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KORT OM DETTE HZFTES INDHOLD

Det indledes med beskrivelsen, der fortzller on lokal_ff

planens hovedindhold og om de retsvirkninger, den har
blandt andet for grundejere i omradet. Til dette afsnit
herer en illustratiohs lan, der viser en af de mader

planen ge¢r det muligt at udnytte omradet pa.

Derefter folger redeq@felsen, som indeholder oplysning

om forudsaztninger for planen, om omradet betjening med
veje, skole, borneinstitutioner, kollektiv trafik og om

dets forsyning med el, vand, varme og kloak.

Til sidst kommer selve iokalplanen med tilherende

lokalplankort. Tekst og kort rummer tilsammen de nejag-

tige bestemmelser om den fremtidige udnyttelse af lokal-

planomradet.

Lokalplanen er udarbejdet af:

Landinspekterfirmaet J. R. Krabbe.
Rosensgade 38, 8000 Arhus C. T1f. 06 12 63 88.

Arkitektfirmaet H. Thule Hansen M.A.A.
Thunggade 40, 8000 Arhus ¢. T1f. 06 20 21 11.

i samarbejde med _
STADSARKITEKTENS KONTOR. BYPLANAFDELINGEN.

Nzrmere oplysninger vedr. lokalplanen kan fds ved henvendelse til:

Stadsarkitektens kontor, byplanafdelingen,
Radhuset, '
8100 Arhus C.

T™f. 06 13 20 00, lokal 2262, var. 50l.

Lokalplanen kan ses og kebes ved henvendelse til:

Kommuneinformation, Sender Allé 8, 8000 Arhus C, T1f. 06 13 65 00.

Grundlaget for planens kortbilag i 1:10.000 og mindre mdlestoks-
forhold er Geodaztisk Instituts 4 cm-kort:~Supplerende tematisk
information er pafert af Arhus kommune.

Kortene udgives af Arhus kommune med Geodztisk Instituts tilladel-
se A.86 GI COPYRIGHT.
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1. BESKRIVELSEN

Lokalplanens indhold
Anledningen til udarbejdelse af denne lokalplan er en beslut-

ning, som Arhus byrdd har truffet i slutningen af 1985 ved-

rorende landsbyerne i kommunen. Beslutningen betyder, at der
generelt skal udarbejdes bevarende lokalplaner for de lands-
bymiljeer, der efter kommuneplanen er bevaringsvardige, inden
der gives tilladelse tilgigangsetning-af byggeri. I Sperring
har der i flere ar vareé udtrykt'mnéke om muligheder for en
boligudegning, som bl.a. indeholder mindre boliger, egnet

for unge og zldre.

‘Denne: lqkalpian gelder for det sammenhangende byomrade som

udgeres af den gamle Sperring kirke- og landevejsby og de
nyere bolig- og erhvervsomrdder gst for Randérsvej.
Lokalplanen omfatter desuden ubebyggede arealer sydest for
byen. Disse aréalgr afgranses af en fremtidig forbindelsesvej
mellem Risvangsvej og Gammel Landevej. .

Hele lokalplanomradet 1ligger 1 landzone. Omradet overfores
‘til byzone med undtagelse af to mindre omréder, der omfatter

landbrugsejendomme indenfor byomrédet, samt en del af om-
fartsvejen.

Lokalplanen er opdelt i 13 mindre omrader.
Omraderne IV, VI, IX og XI omfatter den zldre del af landsby-

bebyggelsen, som. spges bevaret i lokalplanen. For disse omra-

der indeholder 1okalplanép szrlige bestemmelser om bevaring
af den eksisterende bebyggelse og beplantning, placeringen og
udformningen af ny bebyggelse med henblik pa en videreforelse
og styrkelse af landsbykarakteren.

""Lokalplanens be?aringsbestémmelser‘er ikke til- -hinder for en

‘omlegning af et fredet areal foran den vestlige kirkegards-

lage i overensstemmelse med fredningens hensigt.

De @vrige omrader omfatter eksisterende omrader med nyere
boligbebyggelse og et erhvervsomrdde samt omrade til ny bo-
ligbebyggelse og offentlige formial. ' '

A
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For hver af omrdderne galder en rzkke bestemmelser om deres -
anvendelse, om vej- og stiﬁorhold, om bebyggelsestathed,
beplantning og lignende.

P4 illustrationsplanen, bilag 3, er der vist eksempler pa,
hvordan ny bebyggelse kan placeres, hvordan veje og stier kan"

reguleres, og hvordan beplantningen kan komme til at se ud.

Omraderne I,. som er eksisterende boligomrader, md kun anven-— *
des til &ben-lav boligbebyggelse. Det kan tillades, at bebo-¥
erne fra deres bolig driver erhverv, der kan indpasses vden
gener for omradernes karakter af boligomrdder. En forudszt
ning er dog, at virksomheden ikke vil give ulemper for de om
boende ved vesentlig oget parkerlng, trafik eller pa& anden
made er til gene. L . ; )

Grunde m& ikke udstykkes mindre end 700 m?.
Bebyggelsesprocenten ma * ikke overstige- 25. Bebyggelsen ma
ikke opferes med mere end 1 etage med udnyttelig tagetage og
bygningshejden md ikke overstige 8,5 m.

omrade II er et nYt byomrade, som udlzgges til tat;lav og
dben-lav boligbebyggelse. Det kan tillades at beboerne fra

" deres bolig driver erhverv, der kan indpasses uden gener for
omradernes karakter af boligomrader. En: forudsatning er dog,,
at virksomheden ikke vil give ulemper for de omboende veu.
vesentlig eget parkering, trafik eller pd anden made er ti"’l

gene.

Omradet opdeles i storparceller, der- kan bebygges af enkeltzs -
bygherrer,. af bofazllesskaber, andelsboligforeninger eller
sociale bollgselskaber.- _

Fer bebyggelse skal der udarbejdes en detallplan for bebygel-
se af storparcellen. Denne plan skal godkendes af magistra-
tens 2. afdeling og'tinglyses pé'storparcellen. I lokalpla-
nens. § 6 er narmere beskrevet, hvad planen skal indeholde.

I forbindelse med tat-lav og aben-lav boligbebyggelse skal
mindst 10% af storparceilen udlzgges til fazlles friareal for
omriddets beboere. Arealet skal indrettes som opholdsareal,

nzrlegeplads og lignende.
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Bebyggelsesprbcenten for tat-lav boligbebyggelse md& ikke
overstige 35 for storparceilen under ét og 25 til ébenflav _
hollgbebyggelse for den enkelte ejendom. Bebyggelsen ma ikke
opfores med mere end 1 etage med udnytteliqg tagetage og byg-

nlngshmjden ma ikke overstige 8,5 m..
Der kan opferes max. 120 boliger indenfor omradet.

Lokalplanen indeholder béstemmelser onm oprettelse af en grund-

' ejerforening med medlemspligt for omradets ejere.

Omrade III er udlagt til tet-lav boligbebyggelse bestdende af
rzkke~ eller kadehuse og lignendé. Det kan tillades, at bebo-
erne fra deres bolig driver erhverv, der kan'indpasses'uden
gener for omradernes karakter af boligomrader. En foruds&tniﬂg
er dog, at virksomheden ikke vil give dlémper for de omboende
ved vasentlig oget parkerlng, trafik eller pad anden made er
til gene. i ' | '

Bebyggelsesprocenten ma ikke vare storre end 35 for omradet
som helhed. | _
Bebyggelsen ma ikke opferes med mere end 1 etage med udnyt-
telig tagetage, og bygningshejden md ikke overstige 8,5 m.

Der kan opferes max. 25 boliger indenfor omradet.

‘Omradet kan bebygges af enkelte bygherrer, af bofzllesskaber,

andelsboligforeninger eller sociale bollgselskaber.

For bebyggelse skal der udarbejdes en detailplan for bebyg-_,

gelsen af storparcellen. Denne plan skal godkendes af magi-

stratens 2. afdeling og tinglyses pd storparcellen. I lokal-

planens § 6 er nzrmere beskrevet, hvad planen skal indeholde. -

Mindst 10% af omradet skal udlzgges til f=®lles friareal for:
omradets beboere. Arealet’ skal indrettes som opholdsareal
nerlegeplads og lignende.

I omradet kan opferes et falleshus for beboerne, nar den.

-maksimale bebyggélsesprocent'ikke overskrides.

Lokalplanen indeholder bestemmelser om oprettelse af en

grundejerforening med medlemspligt for omradets ejere.
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‘omrade IV m& kun anvendes til blandet bolig- og erhvervsbes
‘byggelse samt bebyggelse til offentlige formdl, som kan ind- -
passes uden gener i omradet.

Erhverv omfatter butikker, servicevirksomheder, mindre hand-
varks- og _irémstillingsvirkscmheder; For erhverv og’,offent—‘
lige formél .gelder ved etablering, udvidelse eller andreﬁ-;
benyttelse, at beiastningen af det lokale vejnet ikke ma for--
gges navnevardigt. Der forudsazttes endvidere en tilpasninéﬁ
til omgivelserne med szrlig hensyn til bygningsstoerrelse, ud-—
formning, parkering og adgangsforhold sadan, at omréadets-
landsbykarakter ikke @ndres. - . | .

Nye grunde ma ikke udstykkes med mindre sterrelse end 700 m.
Udstykning af en razkke nzrmere bestemte, sterre grunde m& kun -

ske pad grundlag af en godkendt udstykningsplan.

For boligbebyggelse md bebyggelsesprocenten for den enkelte
-ejendom ikke overstige 25. For anden bebyggelse md bebyggel-
sesprocenten ikke overstige 40.

For at muliggere bevaring af den karakteristiske facadebebyg-
gelse lahgs Gammel Landeve]j indeholder lokalplanen en bestem-
melse, der abner mulighed for at fravige disse bebyggelses—
procenter i forblndelse med restaurering eller genopfmrelii

Bebyggelsen ma ikke opfores med mere end 1 etage med udnyt-

af facadebebyggelse pa sarllgt sm& grunde.

telig tagetage, og bygningshejden ma ikke overstige 8,5 m.

Omrade V udlzgges til erhvervsformal. -Omradet kan anvendes
til handvarks- og varkstedsvirksomheder, lettere industrivirk- -
somheder, lager- og servicevirksomheder sant handelévirksomﬂ
heder i tilknytning til de pdgaldende virksomheder.
Virksomhederne ma ikke medfore gener for omgivelserne i form
af sﬁmj, luftforurening, lugt eller rysteiSer.

Der md ikke etableres -eller indrettes dagligvarebutikker i
- omradet. |

Der kan opfmres'ellef indrettes én bolig pa hver grund, hvis

den anvendes som bolig for portner eller vagtmand til vareta-
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gelse af nedvendige drifts- og sikkerhedsmassige opgaver.
Grundene skal vare mindst 1000 m*.

Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom m& ikke over-
stige - 40. Erhvervsbebyggelse md opferes i hejst 2 etager,
boligbebyggelse mad opferes i en etage med udnyttelig tageta-

ge. Ingen del af bygningerne ma vere hejere end 8,5 m over

terran.

Oplagring i det fri ma kun finde sted inden for tat hegnede
gardarealer, specielt indrettet hertil.

Omrade VI og VIT udlzgges til offentlige formdl sasom natur-

omrade, bypark med mulighed for placering af enkelte offent-

-lige institutioner, sportsplads m.m.

I omrdde VI er der ved Agade udlagt et byggefelt inden for
hvilket der kan opferes ca. 20 zldreboliger med tilherende
faciliteter.

Indenfor dette byggefelt mé_opfares max. 1400 m? etageafeal.

Ved Gammel Landeve]j 1 omrade.VI er udlagt et byggefelt, der
omfatter det areal, hvor de tidligere skolebygninger er
placeret. I omradet Xkan opferes bebyggelse til offentlige
formal. ' ' '

Indenfor dette byggefelt md opferes max. 800 m? etageareal.

Bebyggelsen ma ikke opferes med mere end 1 etage med udnyt-
telig tagetage, og bygningshejden ma ikke overstige 8,5 m.
Uden for byggefelterne ma ikke opfores bebyggelse.

Omrade VIII er et nyt byomrade til offentlige formal. I
omradet kan opferes bebyggelse til offentlige formdl, herun-
der institutioner for bern og unge. Bebyggelsespfocenten ma
ikke oversﬁige 40. Beby’ggels'en ‘ma ikke opferes med mere end 1
etage med udnyttelig tagetage, og bygningshgjden md ikke over-
stige 8,5 m. ' ‘ '

Omraderne TIX og X udlzgges til offentlige formal som kirke,
kirkegard, kirkegardsudvidelse, sognegard, prastebolig og lig-
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nende formdl, som efter byraddets sken naturligt kan indpasse=
i omradet. ' '

Omrade XI og XII udlzgges til 1landbrugsformadl. Indenfor

omrédderne ma der kun opfores bébyggelse til landbrugsformal.
Omrdde XITI udlzgges til vejformal.

Veije og stier (se lokalplankortet, bilag 7). ' 5
I lokalplanen udlazgges areal til en ny forbindelsesve] fra-
Risvangsvej til Gammel Landévej sYd@st om det nye byomfédeh—
Vejen giver adgang til'-hele. det nye boligomrade. : .

Efter etablering af forbindelsesvejen forventes Risvangs'vr’
nedlagt som vej mellem @stervang og -den nye forbindelsesvej -
og udlagt som sti i det ‘overordnede stinet. '

Der udlagges areal til en udvidelse og forlengelse af ElmoJ
bakken, som bliver adgangsve] til de nye byomrader bl. a. til
'offentllge formal, og der er udlagt areal til en udvidelse af
vej G-H, som bliver adgangsvej til omrade VI.

En del af den priﬁate-fallesvej over matr. nr. 142 og 15k
udlzgges som offentlig sti.

I lokalplanen er der udlagt areal til gang- og cykelstier
det eksisterende og nye byomrade. : .

I det_nordlige-byomréde udlzgges arealer til stiforbindelser
fra Ladegardsbakken til Agade og gennem "Zbleparken" og..
"Skolehaven" frem til Gammel Landevej vest for Xirken. Fra
denne sti er sikret areal til stiforbindelse langs aen til

Gammel Landevej.

I den sydlige bydel udlxzgges areal til en sti fra Hajgérdé—,
parken nord .om sportspladsen til Gammel Landevej. Fra denne
stiforbindelse er der mulighed for tilslutning af stiforbin-
delser mod nord til Gammel Landevej ved Brugsens parkerlngs—
plads og mod syd til Gammel Landevej syd for sportspladsen.

I det nye byomrdde sikres arealer til et internt_stisystem
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med forkbindelse til Gammel Landevej overfor kroen.

Beplantning | .
Beplantning, tr®er, buske, skel- og hakbeplantninger udger
vasentlige'elementer i landsbymiljeet. Lokalplanen indeholder

derfor bestemmelser om bevaring af eksisterende beplantning.

Lokalplanen indeholder endvidere bestemmelser om, at der ved
ny bebyggelse skal plantes levende hegn i grundenes granser
mod veje, stier, fzlles dpholdéarealer og lignende samt i
naboskel. Ved grundgraznserne mod ve]j, stier og fzlles op-

holdsarealer m.v. skal hazkbeplantningen suppleres med sterre
trzer. '

"I lokalplanen er’ medtaget bestemmelser om etablering af

beplantningsbalter i det nye byomrade. -
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Lokalplanens retsvirkninger

Lokalplanen gzlder fra den dag, det er offentliggjort, at
byrédet har vedtaget planen endeligt. '

Bebyggelsen, udstykning og anvendelse af ejendomme 1 lokalr'
planomradet skal efter dette tidspunkt vare i overensstem-

melse med planen.

Anvendelse, der har varet lovlig forinden;' kan fortsatte

uzndret.

Lokalplanen indebzrer heller ikke, at de anlag m.v., der er
indeholdt i planen, skal etableres. Men hvis det er af vaeseni
lig betydning for at fa planen fert ud i livet, ‘kan kommunen -
ekspropriere privatés'ejendomme eller rettigheder over ejen—i

domme efter kdmmuneplanlovéns § 34.

Omrdderne VI, VII, VIII, IX, X og XIII udlzgges til offent-
lige formdl. Det betyder, at ejerne efter kommuneplanlovens §
32 under visse omstzndigheder kan'krmve de pagzldende ejen-

domme overtaget af kommunen meod erstatning.

Lokalplanen indeholder i § 8 bestemmelser om, at visse byg-
ninger ikke ma nedrives uden tilladelse fra byraddet. Hvis en
sadan tilladelse n®gtes, Kkan ejeren efter kommuneplanens §

‘under visse forudsatninger forlange, at ejendommen overtag.

af kommunen mod erstatning.

Lokalplanen indeholder i § 2 bestemmelse om, at det pa bilag
6 viste omradde, med de markerede undtagelser, overfores til
byzone. Retsvirkningerne heraf fremgdr bl.a. af lov om frige-

relsesafgift.. -
§ 14 bestemmer, at den i paragraffen nzvnte servitut ophaves.

Lokalplanen gzlder forud for bestemmelser i priVate byggeser-
vitutter cg andre sdkaldte tilstandsservitutter, der ikke er

forenelige med planen.

“Andre private servitutter og rettigheder over ejendomme kan
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eksproprieres, nar det vil vare af vasentlig betydning for
virkeliggerelsen af planen, jfr. ovenfor.

Lokalplanen kan kun-andres.ved.en ny lokalplan.

Byradet kan dog give dispensationer fra 1lokalplanen, hvor
dispensationerne ikke er i strid med principperne i lokalpla-
nen. '

NAr en eventuel dispensation_ berorer ombcocendes interesser,
skal disse underrettes om den patznkte dispensation og have
mindst 14 dages frist til at fremkomme med evt. bemazrkninger

herom, for dispensationen gives.:



2. REDEG@ZRELSEN

I dette afsnit redegeres for lokalplanens forhold til kom~
muneplanen og til den evrige planlzgning for omradet.

Kommuneplanen

Grundlaget for udarbejdelse af lokalplanen har varet kom-
muneplanen for Arhus. :

Bilag 4 er et udsnit af kommuneplanens rammekort for det
aktuelle omrade, hvoraf det fremgar, at lokalplanomrad
omfattg: dele af omréderhe 36,02.01 LB, 36.02.02 LB, 36.00.01 -
JO og 36;00.02 NA, og er beliggende i landzone. )
Kommuneplanen fastlagger bl.a. fwlgende-for omraderne:

Delomrédde 36.02.01 IB og 36.02.02 IB

Planintentioner:

"Det er hensigten at fastholde landsbyen som et mindre bysam-
fund og at bevare savel dens landsbymilje som dens nuvarende
serviceniveau.

For at sikre landsbyens fortsatte eksistens som leven!_
landsbysamfund Aabnes der mulighed for en begranset boli\.-}
tilvakst pd maks. 10 boliger pr. 4 ar. | '
Det er hensigten med lokalplanlzgningen, at aréalanvendel~
sesplanen, fig. 2.12, afsnit 2.6 i strukturdelen (i kommune-
planen), skal danne grundlag for opdeling i omrader til
forskellige formal.

'Bevaringsinteressen 'sikres om nedvendigt gennem nedlaggelse
af forbud mod udstykning og bebyggelse 1 henhold til kom-
muneplanlovens § 17 og udarbejdelse af lokalblan.

Rammebestemmelser:

1.  Omrddets anvendelse fastlagges til bolig- og landbrugs-
formdl. Herudover kan omrddet anvendes til. offentlige
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serviceformdl, private serviceformal - herunder  mindre
butikker - og erhvervstyper, der naturligt kan indpas-

ses i landsbyen uden navnevardige gener for omgivel-
serne. : _ _

Karakteren af landsbybebyggelsen, herunder beplantning,
skal bevares og videreferes ved nyanlzg. '
Eksisterende, karakteristiske bebyggelser med tilheren-
de omgivelser samt bebyggelse af sarlig arkitektonisk
og:kultufhistorisk verdi skal bevares. .
Ny bebyggelse, som Kan tillades ifelge by~ og landzone-
loven, skaI'bprres inden for det afgrznsede landsbyom-
rade. '

Karakteristiske veje, stier, trzer, levende hegn m.v.

skal bevares.

'Nye bygningers .afkitektoniéke udformning og placering

skal medvirke til at opretholde og viderefore karak-
teren af landsbymiljeet og byggetraditionen, f.eks. med

- hensyn til bygningers placering i forhold til vej og

skel samt bygningers  udformning, herunder 1langde,
bredde, facadeheojde, totalhejde, taghzldning, udhang,
bygningsmaterialer, dere vinduer, skorstene m.v.

Delomrade 36.00.01 JO

Planintentioner:

Det er hensigten af fastholde omradernes anvendelse - til

jordbrugsformdl. Opmzrksomheden henledes pad, at det er hensig-

.ten,

at der skal plantes et skovbazlte mellem Trige og den

skitserede motorvej vest for byen, samt at dele af omraderne

nord for Trige er udpeget som interesseomrade for byudviklin-

gen efter 1992, jfr. afsnit 2.5 og 2.6 (i kommuneplanen).

1.

Rammebestemmelser:

Onrddets anvendelse fastlzgges til jordbrugsformal.
Andre arealanvendelser kan dog tillades - placeret i
omradet, safremt de er af uvasentlig betydning for de

landbrugsmassige interesser, og de 1 evrigt efter en
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samlet wvurdering af placeringsmulighederne mest hen-
sigﬁsm&ssi@t kan placeres her. _

2. Medmindre sarlige forhold ge¢r sig galdende, mad dev
inden for omradet kun opferes og indrettés bebyggelse,
som er npdvendig for landbruget, skovbruget og gart-
nerierhvervet. ;

3. Der skal sikres et sammenhzngende net af stier i prin-.

' cippet som vist i afsnit 2.3 (i kommuneplanen).

Delomrade 36.00.02 NA

Hensigten er at fastholde naturverdierne i og omkring Trige

Planintenticner:

skov og Lisbjerg skov samt Sperring A. Dette kan i forngdent
omfang ske_gennem_Udarbejdelse af plejeplaner o.l.

Rammebestemmelser:

1. Onmradets anvendelse fastlazgges til jordbrugsformal samt
til naturformal. _
‘Andre arealanvendelser kan dog tillades, safremt de er
af uvasentlig betydning for de naturmazssige og land-
brugsmessige ipteresser,_og de i evrigt efter en samlet
vurdering af placeringsmulighederne mest hensigtsma‘.
sigt kan placeres her. | |

2.  Udnyttelse af omradet skal ske under szrlig hensyntagen
til naturindholdet. _
3. Medmindre sarlige forhold gor sig gzldende, ma der

inden for omradet kun opfgres og indrettes bebyggelse,

som er negdvendig for landbruget, skovbruget og gartne- -

rierhvervet, . _

4.  R&astofindvinding ma som hovedfegel- ixke finde sted.
Safremt ganske szrlige produktionsmessige eller for-
syningsmessige forhold taler for det, kan tilladelse
dog gives. Det kan kun ske under forudsaztning af, at
vasentlige naturinteresser ikke edelzgges. |

5. Der skal sikres et sammenhazngende net af stier i prfﬁ«

cippet som vist i afsnit 2.3 (i kommuneplanen).
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6. Stiferingen skal ske under hensyntagen til naturvardi-
erne og jordbrugserhvervene.

Kommuneplanen indeholder ikke en angivelse af razkkefplgen for
ibrugtagen ‘af arealer til byggeri indenfor lokalplanomradet.
I hele Trige-Sperring omradet kan der bygges ca. 250 boliger
frem til 1992.°

Lokalplanen ér ikke 1 overensstemmelse'lmed kommuneplanen,
idet der 1 lokalplanen er fastsat bestemmelse om, at lokal-
planomradet med enkelte arealer undtaget overfgres til byzone.
Lokalplanen omfatter desuden arealer til nye byomrader til en
egentlig byudvikling, hvilket forudsaztter, at omfanget af det

‘mulige boligbyggeri i Sperring-omradet foreges.

Der er derfor udarbejdet tilleg til kommuneplanen. Kommunens
fbrslag_til tilleg nr. 50 til kommuneplanen er gengivet pa
side 2.10. |

Anden planl&gning

Kirkeomgivelsesfredning m.v.

Et trekantet, umatrikuleret vejareal vest for kirkegarden ved
Sperring kirke er fredet ved kendelse, tinglyst den 24. juli
1952.

Fredningen indeholder forbud mod bebyggelse, beplantning,
anbringelse af transformerstationer, telefon- eller telegraf-
master eller lignende, skure, boder, udsalgssteder og lig-
nende pa omradet.

Lokalplanens bestemmelser er ikke til hinder for en omlzgning

~af arealet, som bringer dette i overensstemmelse med frednin-

gens hensigt.

Indenfor en afstand af 300 m fra Spcai-'ring kirke ma der i

‘henhold til naturfrednihgélovens'§'47b ikke uden frednings-

nevnets tilladelse, placeres bygninger med en hegide, der

ovefstiger 8,5 m.



Naturfredning og jordfaste fortidsminder -

Gennem byen lgber amtsvandleb nr. 44, Sperring A, for hvilken
der reéulativmassigt er fastsat en mindste bundbredde pa 3,15 -
m og et passende anlag pa sideskraningerne samt en ryddelig .
Jordstrimmel pa 1,00 m's bredde langs &bredderne til sikker- -
hed mod nedskridning og til fri fardsel for &synet. Desuden .
kan et 8 m bredt areal langs begge &bredder kraves friholdﬁ

til arbejdsomrade for Aoprensningen.

Algbet og en del af de tilgraznsende engarealer er omfattet af
naturfredningslovens § 43, hvorfor en zndring af eksisterendf)
forhold i og omkring &en kraver forudgdende tilladelse f..

amtsradet. : _ S it

" En del af lokalplanomradet er omfattet af 150 m &abeskyttel--
seslinier. Bebyggelse, regulering og andring af omrader inden
for Iébeskyttelselinien forudsatter, at &beskyttelseslinien
ophaves for en del af lokalplanomradet og/eller'at frednings-
nezvnet meddeler dispensation til bebyggelse og anlag mv., jf.
naturfredningslovens § 47a.

Inden for det bymassigt bebyggede omrade omfatter abeskyt—
telseslinierne arealerne mellem almbet og eksisterende bebyg-
gelse, dog mak51malt 150 m.

Ved 1lcokalplanomrddets drznse mod Randersve]j er placeret .
milepzl, omfattet af naturfredningslovens § 48 stk. 2. I
kalplanen azndrer ikke pa milepzlens placering eller omgivel-

ser.

Overordnede velj- od stiforhold -

‘Sperring landsby ligger umiddelbart ud til hovedlandevej 431,
Arhus-Randers, Randersvej. Randersvej er ud.fér Sperring en
statsvej, som administreres af Arhus amtskommune. Lokalplan-
omradet har via Gammel Landeve] og Bogenh@jvej forbindelse
til Randersve] og herad forbindelse til lokalsanfundets ser-
vicecenter i Trige samt direkte forbindelse til Arhus og

‘Randers.

Langs Randérsvej-er der tinglyst byggelinier i begge sider af
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vejen i en afstand af 17,5 m fra vejmidte. Randersvejs frem-
tidige trafikale status planlagges for tiden i forbindelse
med planlagningen af motorvejsnettet omkring Arhus, herunder
den nordlige vejindfering til havnen i Arhus. |

I 1lokalplanen er der udlagt areal til en ny vejforbindelse
mellem Risvangsvej og Gammel Landevej. Det nye boligomrade
skal vejbetjenes fra den nye vej, som vil blive udbygget i
takt med boligudbygningen i omridde II. NAr vejen er anlagt pa
hele strazkningen mellem Risvangsve) og Gammel Landevej, kan
pstervang og Sperring Kirkevej aflastes for gennemkerende
trafik. | |

Det overordnede-stinet bestar af cykelstierne langs Randers-

vej, som giver forbindelse til Arhus og Randers, samt en. g¢st-

- vestgaende linie ad Risvangsve], som giver forbindelse mod
- Harup og Mejlby.

Steimessige forhold

De stojmzssige forhold er vurderet med udgangspunkt i kom-
muneplanens stajbestemmelser.l '

Trafikste;j

Lokalplanomradet er primert belastet af trafikstej fra Ran-
dersvej. Endvidere vil det nye byomrade sydest for byen blive
belastet af vejtrafikstej fra den nye forbindelsesvej mellem
Risvangsyéj og Gammel Landevej. | '

P& baggrund af den nordiske beregningsmodel for vejtrafikstoej
er stejniveauet hidrerende fra vejtrafikstej beregnet sale-
des:

Fra midten af

I en afstand af Randersvej Risvangsvejs forlégning
10 m ' 71 dB(A) : 60 dAB(A)

20 m 55 dB(A)

80 m 55 dB(A)
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Ved placering af stejfelsom bebyggelse med tilherende §phclds~-
arealer i stegrre afstand end 80 m fra midte af Randersvej vil
kommuneplanens stegjbestemmelser sdledes uden videre vare -op-
fyidt.

Hvis bebyggelsen placeres tzttere pa Randersvej, vil det vare -
negdvendigt at etablere en form for stegjafskermning. :

Afskermningen kan f.eks. ske_i form af en jordvold eller fast. -

skerm mellem Randersve]j og bebyggelsen.

For at stojbestemmelserne kan overholdes langs den nye forbin"
delsesvej, er der i lokalplanen optaget bestemmelse om, a.
steojfeolsom bebyggelse skal placeres mindst 20 m fra midten at
den nye forbindelsesvej. -

55 dB(A)-linier er angivet p& lokalplankortet, bilag 7.

. Virksomhedsstoij

Lokalplanomradet er inddelt i flere. delomrader. Der er mulig{__
hed for etablering af virksomheder inden for omraderne 11, IV
og V. For at lokalpianens bestemmelser om virksomhedsstej kan
‘overholdes, skal det sikres, at de enkelte virksomheder i

omradderne ikke giver anledning til et stojniveau, der oveﬁ.'

i

stiger visse graznsevardier.

Virksomheder der er beliggende i omrade II, ma ikke give
anledning til et stejniveau, der overstiger folgende verdier:

Tidsrum - " I omrade I og II
hverdag kl. 07-18 45
lgrdag : - -kl. 07-14 .. 45
lprdag kl. 14-18 - ' 40
sen- og helligdage kl. 07-18 : 40
aften k1. 18-22 . 40
nat : kl. 22-07 35
maksimal vardi nat kl. 22-07 50
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Virksomheder i omrdde IV md ikke give anledning til et stejni-
veau, der overstiger fmlgende verdier:
I omrade
Tidsrum Iv I I
hverdag kl. 07-18 55 - 45 45
lerdag kl. 07-14 55 45 45
lordag kl. 14-18 45 40 40
sgn- og helligdage kl. 07-18 45 40 40
aften kl. 18-22 45 40 40
nat kl. 22-07 40 35 35
maksimal vzrdi nat kl. 22-07 55 50 50
Virksomheder i omrade V m& ikke give anledning til et stejni-
veau, der overstiger felgende vardier:
I omrade
Tidsrum ved bbliger
1 omrade
v v 1
hverdag kl. 07-18 60 55 45
lordag kl. 07-14 .60 55 45 -
lerdag k1. 14-18 60 45 40
sgn- og helllgdage kl. 07-18 60 . 45 40
aften kl. 18-22 60 45 40
nat ' kl. 22-07 60 40 35
jmaksimal verdi nat k1. 22-07 - 55 50

Skemaerne angiver gransevardier i1 dB(A) for Virksoﬁhedsstmj i

de enkelte omrader. Grznsevardierne er gennemsnltsverdler over

tidsrum inden for de enkelte d@gnperloder.

Skvdebanestei

Ved 1okalplanehs ﬁdarbejdelse er spwrgsmélet om omfang og

placering af den planlagte skydebane vest for Randersvej

rendnu uafklaret. Men under alle omstendigheder vil nye boliger

i lokalplanomradet ikke blive belastet af stej fra skydebanen,

som oversKkrider de vejledende gransevardier,

kommuneplanen.

der er fastsat i



Kollektiv trafik -

Omradet er ved lokalplénens udarbejdelse betjent af busru-
terne linie 117 og 118, der kerer ad Gammel Landevej.

Gangafstanden indenfor byomradet er maksimalt 500 m.

| Skoleforhold

Lokalplanomradet - hprer ved lokalplanens udarbejdelse til-
Bakkegardsskolens skoledistrikt. Eleverne kan benytte skole-

institutionsforhold ' | . .

bus. Der findes desuden cykelsti langs Randersvej.

I Sperring-omradet findes ved 1lokalplanens udarbejdelse .
felgende institutioner: ' h
Sperring Legestue med 2 x 20 pladser.

.Spmrring Juniorklub med 60Npladser. _

I investeringsplanen 1987 - 90 er der ikke planlagt yder'—‘
ligere borne- og-ungdomsinstitutioner i omradet.

Pa Spérring gamle Skole findes bibliotek, gymnastiksal samt
lokaler til foreninger m.m. Desuden findes en kommunalt ejet
sportsplads.

I iokalplanen er udiagt areal til opforelse af aldreboliger.
Desuden er der reserveret arealer til ikke narmere angiv..
offent.lige formal (institutioner). ' B .

Teknisk forsvning

Elforsyning ’ skal ske fra: Elselskabet ARKE, Grenave]j 55,
8200 Arhus N, og belysning af fzrdselsarealer .
skal ske eftér galdende cirkulzrer oq.normer
for veijbelysning, bortset fra omrdder med be-
varingsbestemmelser, hvbr'belysning'skal ske
med armaturer dg i et omfang, der er tilpas-

set bevaringshensynene.

Vandforsyning Omrddet forsynes fra Spegrring vandvark efter
det til enhver tid gazldende regulativ og

vilkar i evrigt.
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Vedr. Sperring vandvarks interne ledningsnet
skal henvendelse ske til Sperring vandvark,

v/formand S.J. Meller, Gl. Landeve] 78, 8280
Trige, tlf. 06989315. ——

Lokalplanomradet . er beliggénde i et af de
omrader, hvor den endelige varmeplan ikke er
godkendt. '

Da omradet er under planlzgning med henblik
pa etablering af kollektiv varmeforsyning, er
det genérelle forbud mod etablering af elop-
varmning i ny bebvggelse gazldende for .omradet.
Opvarmningskilden er ikke endelig fastlagt.

skal ske 1 henhold til den til enhver tid
geldende betalingsvedtagt for Arhus Kkommune,
ved Stadsingenierens kontor, hygiejnisk afde-
ling, Thorsvej 2, 8230 Abyhoj. '

‘afledes via eksisterende ledninger til Sper-

ring renseanlzg, hvor den fornedne Kapacitet.
p.-t. ikke er til stede. s T

Der kan ikke ske udbygninger til landsbyen
Sperring, forinden Speorring renseanlzg er
udbygget.

afledes via eksisterende 1ledninger til det
offentlige vandleb Sperring A.

Der skal etableres brandhaner langs veje efter
narmere aftale med Arhus brandvasen.
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Tilleq nr. 50 til kommuneplanen for Arhus kommune

Tillegget indeholder en &ndret udformning af rammerne for
lokalpianlagning for Sperring med henblik pa, at der udlzgges -
arealer til byudvikling og at den overvejeride del af omrédétx
overfores til byzone. ' | -
Endringerne omfatter omradeopdeling og -beskrivelse samt are-.
aludlzg og -afgrznsning. ' _ '
Tillegget omfatter delomraderne 36.00.01 JO, 36.00.02 NA,
36.02.01 BL, 36.02.02 BO, 36.02.03 BO og 36.02.04 ER med_

beliggenhed og afgrznsning som vist pa rammekortet, bilag 5. .

For omraderne 36.02.01 BL og. 36.02.02 BO er fastsat folgen{}
tidsfelge for ibrugtagen af boligarealer og antal nye bolig-

er.
1989 11990 [1991 [1992 [1993 [1994
136.02.01 BL 25
36.02.02 BO 15 25 25 25 25 25

Delomrade 36.00.01 JO og 36.00.02 NA

Tillegget omfatter kun justeringer af-omrédeéfgr&nsninqerne.

-Delomrade 36.02.01 BL

Planintentioner:

Det er heﬁsigten at fasthoide det gamle landsbyomrade som et
mindre bysamfund og at bevare savel dets karakteristiske
landsbymilje som dets nuvarende serviceniveau.
Bevaringsinteressen sikres om nedvendigt gennem nedlzggelse
af forbud meod udstykning og bebyggelse i henhold til. kom-
muneplanlovens § 17 og udarbe’jdelse af lokalplan. |
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Rammebestemmelser:

1.

Omradets anvendelse fastl®gges til boligformal, of-
fentligé formdl, private serviceformdl - herunder mindre
butikker - og erhvervstyper, der naturligt kan indpasses
i landsbyen uden nzvnevardige gener for omgivelserne;

- Karakteren af landsbybebyggelsen, herunder beplantning,

skal bevares og viderefeores ved nyanlag.

Eksisterende, karakteristiske bebyggelser med tilheren-
de omgivelser samt bebyggelse  af sarlig arkitektonisk
og kulturhistorisk vezrdi skal bevares.

Karakteristiske veje, stier, trzer, levende hegn m.v.
skal bevares,

Nye bygningeré arkitektoniske_3udformning' og placering

‘skal medvirke til at opretholde og viderefere karak-

teren af landSbymiljmet og byggetraditionen, f.eks. med
hensyh til bygningers placering i forhold til ve]j og
skel samt bygningers udformning, "herunder langde,
bredde, facadehejde, totalhgjde, taghzldning, udhang,
bygningsmaterialer, dere vinduer, skorstene m.v.

Delomrade 36.02.02 BO, 36.02.03 BO

Planintentioner:

Det er hensigten at udlzgge omradet til lav boligbebyggelse.

'Det er endvidere hensigten, at bebyggelsens tilknytning til

den eksisterende landsby og landskabet skallfastlagges.i en
lokalplan, der tillige skal omfatte de omliggende byomrader.

1.

- Rammebestemmelser:

omradets anvendelse fastlegges til boligformal i form
af lav boligbebyggelse. - _

En del af omrddet kan anvendes til bebyggelse med vand—-
rette lejlighedsskel. |

Omrddet kan desuden anvendes til erhvervsformdl og of-

fentlige formdl, som naturligt kan indpasses i bolig-

omradet uden gener for om givelserne.
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Erhverv omfatter butikker, servicevirksomheder og mindre.
fremstillingsvirksomﬁéder m.v. For erhverv og offentlige
formdl gzlder ved etablering, udvidelse eller ®ndret be-
nyttelse, at belastningen af det lokale vejnet ikke m&
forpgges navnevardigt. ' '

Der forudszttes endvidere en tilpasning til omgivelserngﬂ_
med sarligt hensyn til bygninqéstwrrelse,' udformning, -
parkering og adgangsforhold sadan, at omradets prazg aﬁ]
boligomrade ikke zndres.

2. Grunde til A&ben-lav boligbebyggelse ma ikke udstykkes .
med mindre sterrelse end 500 m?. ' .
3. Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom md ikl

overstige 25. For et areal til tat~-lav boligbebyggeiSE-
gzlder dog, at bebyggelsesprocenten ikke ma overstige -
35 for arealet under ét; | _

4. Bebyggelsen ma ikke opferes ﬁeé mere end 1 etage med

- udnyttelig tagetage. |

5. Bygningshe¢jden mi ikke overstige 8,5 m.

6. Mindst 10% af arealet i de nye boligomrédder skal udlag-
ges og indrettes til sterre, samlede friarealer af
forskellig karakter fzlles for de pagzldende boligomra-

der.
Delomrade 36.02.04 ER _ | »
Planintentioner: '

Det er hensigten at anvende omradet til virksomheder, der kun
medforer begrznset miljabelastniﬁg, f.eks. lettere industri,

lager- og varkstedsvirksomhed.

Rammebestemmelser:

1. omradets anvendelse fastlegges til erhvervsformil.
~ Der m& kun udeves virksomhed, som ikke eller kun i ube-
tydelig grad medforer gener i form af'stmj, luftforure- -
ning eller lugt.
omradet kan desuden anvendes til offentlige formal, in-

stitutioner o.l., som ikke .er forureningsfplsomme.
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omradets anvendelse til offentlige formal ma saledes
ikke begraznse mulighederne for erhvervsudevelse i om-
radet. |

Der md ikke etableres dagligvarebutikker i omradet.

I tiiknytning til erhvervsbebyggelsen kan der opféres

en bolig pad hver ejendom.

Bebyggelsesprocenten for den -enkelte ejendom m& ikke
overstige 40. ' .

Bebyggelsen ma ikke opferes med mere end 1 etage med
udnyttelig tageﬁage.

Bygningshejden md ikke overstige 8,5 m.

/a



3.

LOKALPLANEN

LOKALPLAN NR. 347 FOR LANDSBYEN SPORRING. ] -

FORMAL

Det er lokalplanens formal:

at

at

at

‘at

at

at

at

fastsztte omriddets anvendelse til boligformal, . .
blandet bolig- og erhvervsformal, erhvervsfor"

mdl og offentlige formal ‘samt jordbrugsformél,.

fastsatte bestemmelser om bevaring og viderefo-
relse af landsbykarakter - herunder veje, be-

plantning og bebyggelse ~ i en del af omradet,
sikre areal til en boligudbygning i omradet,

sikre arealer til offentlige formal, herunder
zldreboliger, fremtidige institutioner, kirke-
gardsudvidelse og grenne omrader,

sikre arealer til en forbindelsesvej syd-est om
byen til aflastning af @stervang samt ti"
vejbetjening af de nye byomrader, .;

sikre arealer til offentligt stinet i byomra-
det(

overfore den overvejende del af lokalplanomra-

det fra landzone til byzone.

OMRADE OG OPDELING -

Lokalplanomradet afgranses som vist pd matrikel-

kortet, bilég' 6, og omfatter felgende matrikel-

numre, alle af Sperring by, Sperring:

1R,
sk,

2Q£'2§, 21, om on 2h 3c  3d 4§, sB, s5c, sd
s, sm, sn, 50 sr skt su s5Y S, 64, 62, 6f
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6l, ek, 61, 6B, 6B, 62, 62, 65, 7L, 79, 7R,
7k, 7L, 7n, 79, 74, 7E, 78, 7%, 94, 7Y, 7Y, 72, 72,

gae gaf gag gah gai,
, 828R, gad gadL gaS
gadz gaz 322, SQQ, 39&, SQQ,

o

-

r

.gaa gab gac gad
a

gao 3é$,

:
,
“ghh,  gc, 84, gh, gi' gl, gh, go gd, g&,
gS, gk, gu, g¥ gX,6 g¥, 8%, 82, 82, o3a oqab ogac
ad gae gaf gad, gah gai, gak gal gam gan
989, ob, o9& od od, ok, ol, om on g9 9B, o4
oL, oS, ot ou o¥ gX oY, oZ, o2, o2, 11R, 114,
11£, 119, 11h, 11%, 11k, 111, 11B®, 11B, 119, 11B,
119, 11X, 118, 131, 13®, 130, 132, 13R, 139, 13K,
138, 13%, 134, 13X, 143, 149, 148, 14f, 14h, 141,
14K, 141, 14B, 1410, 149, 14R, 15, 16S, 16f, 178,
17K, 171, 18k, 18€, 18f, 189, 18Rk, 18i, 18k, 1sl,
181, 18D, 189, 18R, 189, 21B, 219, 21h, 211, 21k,
211, 27B, 27€, 274, 278, 27f£, 279, 28S, 202, 30b,
31b, 36k, 369, 362, 36L, 36B, 361, 36K, 361, 36N,
36D, 362, 37B, 37€, 39R, 39E, 41, 428, 42, 46, 47,
48, _ '
samt dele af felgende matrikelnumre:
a2, 72, ga, 108, 12R, 13B, 148, 18R, 162, 172, 182
samt Sperring Kirkevej litra "h", @stervang litra
"g", Elmebakken, Bogenhejvej litra "e", Doktorbak-
ken, Hejgardsparken litra "i", Agade; Ladegérdébak;
ken og del af Gammel Landeve]j litra "d" og Ris-
“vangsvej, som omfatter bade umatrikulerede og ma-
trikulerede gadejordsarealer, éamt dele af Sperring
bzk, samt alle parceller der efter den 7.3.1988 ud-
stykkes fra de navnte ejendomme{
(Se fodnote *). '

Stk. 2. Omradet opdeles i omrdderne I, II, III, IV, V, VI,
~ VII, VIII, IX, X, XI, XII og XIII, som vist pa
lokalplankortet, bilag 7. {(Se fodnote *),

'*Den” ngjagtige gransedefinition findes pa materiale hos
Stadsingenigrens forvaltningsafdeling.
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Stk. 3. Med den offentligé bekendtgerelse af byradets ende-

' lige vedtagelse af lokalplanen overferes lokalplan-
omrddet med de pa matrikelkortet, bilag 6, viste
undtagelser fra landzone til byzone.

Stk. 4. Der er landbrugspligt pa matr. nr. 48, 72, g2, oL, .-
' od, 108, 12b, 13R, 142, 15R, 162, 1828, 31R, og 47.
lLandbrugspligten ophzves pa de dele af matr. -nr. -
72, 83, 13P, 148, 15P, 162, 182 og 47 som er omfat-'f
tet af lokalplanen, for matr. nr. 72 dog kun den _
del som ligger i omrade I. .
Ejendommene skal drivés landbrugsmessigt efter
landbrugslovens regler, indtil de tages i brug ti
*
)

deﬁ_planen bestemmer. (Se fodnote

§ 3. __ANVENDELSE

omraderne I

Stk. 1. Omrdderne md kun anvendes til boligformal i form af
daben~lav boligbebyggelse.

‘Stk. 2. P4 hver grund ma kun opferes eller indrettes én
bolig.. .
Omrade II | : .

Stk. 3. Omrédet, der er opdelt i storparcellerne IIa, Iib,

IIc, IId, IIe‘og ITf, ma kun anvendes til bolig-
formal i form af tat-lav boligbebyggelse og &ben-
lav boligbebyggelse.

-Ved aben-lav boligbebyggelse md der kun opfegres én
bolig pa hver grund. e '

En del af bebyggelsen pa den enkelte storparcel kan

. *Ophavelse af landbrugspligten sker 1 forbindelse med land-

brugsministeriets godkendelse af udstykning, hvor en sadan er
ngdvendig. Der kan i forbindelse med ophzvelsen af landbrugs-
pligten stilles betlngelser ‘1 medfer af landbrugslcvens § 4,
stk. 2 og/eller stk.
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opfmrés med vandrette lejlighedsskel.

Ud over de i § 3, stk. 3 Qg 8 nzvnte anvendelser
kan magistfatens 2. afdeling tillade, at der i
omrade II etableres mindre fremstillingsvirksom-
heder. Sadanne virksomhéder ma kun placeres inden
for den pa  lokalplankortet, bilag 7 viste =zone
langs vej A-B.

Mindst 10 $ af den enkelte storparcel skal udlzgges
og indrettes "som fxlles opholdsareal for storpar-
cellens beboere (f. eks. til boldspil, n=zrlegeplads
og lignende).

Omrade ITII

Omradet ma  kun anvendes til boligformal i form af
tzt-lav boligbebyggelse. (rzkke-, kade-, gard-,
Xlyngehuse og lignende) med tilherende faciliteter.
En del af bebyggelsen pa den enkelte storparéel kan
opferes med vandrette lejlighedsskel.

- Mindst 10% af omradet skal udlzgges og indrettes

som fzlles opholdsareal for omradets beboere
(f.eks. til boldspil, narlegeplads og lignende).

_Fallesbestemmelser for omraderne I , Ii ogq IIT

Magistratens 2. afdeling kan tillade, at beboerne
fra deres bolig driver sadan virksomhed, som almin-
deligvis kan udeves i boligomrader - f.eks. friser-
lzge-, tegnestue-, revisions- samt klubvirksomhed. .
Herudover kan der placeres offentlige virksomheder
som f.eks. institutioner i omradet. En forudsatning
er dog, at virksomheden ikke vil give ulemper for
de omboende ved vasentlig eget parkering,'trafik
eller pa anden madde er til gene.

Der forudsmttés endvidere en tilpasning til om-
givelserne, sadan at omradets przg af boligomrade
ikke zndres.



Omréde IV

Stk. 9. Omrédet' md Xkun anvendes til blandet bolig- og
erhvervsbebyggelse samt bebyggelse til offentlige
formal, som kan indpasses uden gener 1 omradet.
Erhverv omfatter butikker, servicevirksomheder,
mindre handverks- og fremstillingsvirksomheder.

For erhverv og offentlige formdl gazlder ved etable-
ring, udvidelse eller zndret benyttelse, at belast-
ningen af det lokale vejnet ikke ma foreges navne-
verdigt. Der forudsazttes endvidere en tllpasnlng.
til omglvelserne med sarllg hensyntagen til byg-
ningssterrelse, udformning, parkering og adgangs-
forhold‘ séddan, at omradets landsbykarakter ikke

&ndres.
Omride 'V

Stk. 10. I omrddet ma kun opferes eller indrettes bebyggelse
til hé&ndvarks- og varkstedsvirksomhed, lettere
industrivirksomhed,- lager- o©g servicevirksomhed
samt handelsvirksomhed i tilknytning til de péagzl-
dende virksomheder.

Stk. 11. Der ma i tilknytning til den enkelte virksomhed op-.
fores eller indrettes en bolig til portner elley
vagtmand til varetagelse af ﬁmdvendige drifts- og
sikkerhedsmzssige opgaver.

Stk. 12. H Der ma ikke etableres eller indrettes dagligvarebu-
tikker i omradet.

Stk. 13. Omradet kan desuden anvendes til offentlige formadl,
institutioner og lignende,.sém ikke er forurehings-
fplsomme. De md saledes ikke begrznse den forud-
satte aktivitet 1 omradet. De md heller ikke over-

skride den tilladte aktivitet.



Juslitsministeriets genpartspapir

Viby J

Jypa A/S

=9
w
N
h

- stk.

Stk.

Stk.

Stk.

Stk.

stk.

stk.

Stk.

14-

15.

le.

17.

18.

19.

20.

21.

Akt: Skab nr.

" {udfyldes af dommerkontoret}

Omrédde VI

Omfédet. m& kun anvendes til offentlig bypark og
naturomrade samt til bebyggelse til 6ffentlige
formal placeret indenfor de pa 1lokalplankortet,
bilag 7, angivne bygﬁefelter.

Indenfor byggefelt 1 kan opferes =zldreboliger med
tilherende faciliteter.

Indenfor byggefelt 2 kan opfores bebyggelse til
offentlige formadl for omradets beboere.

Omrade VII

Omradet ma kun anvendes til offéntligt, gront omra-

de, hefunder sportsanlag.

.Inden for omrédet. ma Xkun opferes bebyggelse til

brug i forbindelse med omradets vedligeholdelse og

anvendelse som sportsanlzqg.

_Omrade VIITI

Omradet m& kun anvendes til offentlige formdl. I
omradet kan opferes bebyggelse +til offentlige
institutioner og 1lignende formal til brug for

omradets beboere.
Omrade IX
Omradet ma kun anvendes til kirkegard og kirke.

Indenfor omrddet ma& kun opferes bygninger, som er
nedvendige for omradets anvendelse til kirkegard og
kirke. (Se fodnote.*).

omrade X

Onradet ma kun anvendes til offentlige formél, her-

*For arealer til kirkélige formal samt bebyggelsen pad disse
arealer gzlder desuden den s&rlige kirkelige lovgivning.
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under kirkegard, prastebolig, sognegard 'og 1ig-'.

nende.

Stk. 22. Kirkegarden skal i princippet placeres i omrédets_ u
nordvestlige del. (Se fodnote * side 3.6).
omrade XI oq XII

Stk. 23. Omrddet md kun anvendes til jordbrugsformdl og . -
naturformdl. Udnyttelsen af omrade XII skal -ske -
‘under hensyntagen til de s#zrlige bevaringsinteres- .
ser for kirkeomgivelserne. .
Oomrade XITI .

Stk. 24. Omradet ma kun anvendes til vejformal.
Fellesbestemmelser for lokalplanomradet

Stk. 25. Mindre bygninger til omradets tekniske forsyning
kan placeres i omradet efter godkendelse af magi-
stratens 2.. afdeling. . “

§ 4. UDSTYKNING
Omrade I og IV _ . ..

Stk. 1. Ingen grunde mad udstykkes med en mindre starréls.
end 700 m? eksklusive eventuelle andele i vej- og
stiarealer.

Stk. 2. For omrade IV gazlder desuden, at eventuel udstyk-
ning af matr. nr. 51, 82, 178 og 21R, kun ma ske
efter en af magistratens 2. afdeling godkendt
udstyknings—dg bebyggelsesplan, jf. § 6, stk. 3.
Omrade 1Y og ITI

Stk. 3. ﬁdstykningen af stbrpardellerne_til tezt-lav bolig-

bebyggelse skal ske efter en af magistratens 2.

- afdeling godkendt udstyknings- og bebyggelsesplan.

For bebyggelse opfeort efter en godkendt bebyggel-
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3.8
sesplan Kkan grundsterrelser mindre end 700 m? til-
lades. o _ o
Ved anvendelse af storparcellerne i omrade II til
dben-lav skal udstykningen fastlagges via en
udstykningsplan, og ingen grund md udstykkes mindre
end 700 m?. : - |

Onrade V

Stk. 4. Grunde md ikke udstykkes mindre end 1000 m’.
omrade VI, VIII og X

stk. 5. Udstykning md8 kun ske efter en af magistratens 2,
afdeling godkendt samlet udstykningsplan for hvert
omrade. '
omraderne XI og XII

Stk. 6. Udstykning md kun ske i overensstemmelse med lov om
by- og landzone samt landbrugsloven. '

§ 5. TRAFIKFORHOLD

Stk. 1. P4 lokalplankortet, bilag 7, er med raster vist de
arealer, der er udlagt til:
Vejen A - B o | max. 22 m bredde
Vejen C - D 10 m bredde
Vejen E - F o 8 m bredde
Vejen G - H 8 m bredde
Gang- og cykelstierne c-d-e, f-g,
k-d-1, m-n, | | 5 m bredde -
Gangstierne a-b, o-p-r, s-p, : 3 m bredde

) AN S : .
Stk. 2. Der skal. i omrade III og IV sikres areal til en

stiforbindelse mellem punkterne t-u, og i omrade

' VIT skal der sikres areal til en stiforbindelse

mellem punkterne v-x. Stierne udlzgges i 3 m
bredde. ' ' '
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stk. 3. I delomraderne IV og IX 5kal_karakpe;en af det ek-
sisterende vejprofil fastholdes. (Se fodnote *.og
k% :
)
stk. 4. Vejadgang til nye byomrdder ma kun etableres fra

felgende veje, se lokalplankdrtet, bilag 7:
Onrade IIf fra véj A-B,

omrade IIa, IIb, IIc, IId og IIe fra vejen C-D
Oomrade VIII og X'fpa vejen E-F.

Stk. 5. Veje pa en storparcel skal som hovedregel have et -
tverprofil pa mindst 8,0 m.

Stk. 6. I bebyggelses- og udstykningsplanen for storpar-—. ~
celler i omrade II skal der sikres stiforbindélse -
til det overordnede stinet i princippet som v1st pa
lokalplankortet bllaq 7. '

stk. 7. De pad lokalplankortet viste oversigtsarealer ma ik- -
ke benyttes pa en made, der kan gore det.vanskeii—
gere at tilvejebringe oversigterne.
(Se fodnote ***).

Stk. 8. I omrader med tet-lav boligbebyggelse skal der re-
serveres arealer til parkeringsformal svarende tl].
mindst 1 1/2 bilplads pr. bolig. B
I omrader med &ben-lav boligbebyggelse gzlder be-.
stemmelserne i Retningslinier for anlzg af parke-

ringsarealer i Arhus Kommune.

*Vejarealet og pladsen vest for kirkegdrden er omfattet af
en kirkeomgivelsesfredning, som begrznser anvendelse og
indretning af omradet. ' .

**Eventuel trafikal begrundede #ndringer eller nedlzggelse
af eksisterende veje kan foretages i henhold til vejlovgiv-
ningen. ®@stervang forudsazttes 1lukket for biltrafik . ved
. bygreznsen i forbindelse med etableringen af omfartsvejen A-B.
***Inden tilslutningen tillades udfert, skal oversigtsarea-
lets ejer vare forpligtet til at serge for, at der aldrig er
noget pa arealet, bortset fra sne, der er hejere end 0,8 m
over en flade gennem de tilgrznsende ke¢rebanemidter.
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Stk. 9. Der udlazgges areal til lastbilparkeringsplads som
vist pad lokalplankortet, bilag 7.

§ 6. BEBYGGELSENS OMFANG OG PIACERING
omrade I, II og III

stk. 1. I omrdde I og II md bebyggelsesprocenten for den
enkelte ejendom_ ikke overstige 25 for aben-lav
boligbebyggelse. ' '

Stk. 2. Ved tzt-lav boligbebyggelse i omrade II m& der pa
' storparcel nr.: _
Ila opferes maksimalt ........4.600 m* etageareal

IIb opferes maksimalt ........ 2.600 m* etageareal
ITc opferes maksimélt-....,...l.QOO m? etageareal
IId opfores maksimalt ........2.700 m* etageareal
IIe opfores maksimalt ........3.300 m®* etageareal
IIf opferes maksimalt ..... «+.+.7.400 m* etageareal
Ilg opfores maksimalt ....... 1.400 m? etageareal
I alt maksimalt .......23.906 m? etageareal

I omrade III ma der opfores maksimalt 1.950 m* eta-
geareal.

Tzt-lav boligbebyggelse ma kun opferes efter en

bebyggelsesplan godkendt af magistratens_z;.afde-

ling. (Se fodnote * og **).-

Der kan herudover til hver bolig opferes en af de

smadbygninger, der er navnt i smihusreglementets

afsnit 13, safremt placeringen er godkendt i hen- _
hold til den i § 6, stk. 1, navnte bebyggelsesplan.

Det angivne etageareal kan tillades forhgjet,

séﬁremt forhpjelsen anvendes .til glasoverdzkkede

*Det angivne etageareal'svarer tilnzrmelsesvis til en bebyg-
gelsesprocent pa 35.

**Lokalplanen kan kun realiseres i den takt, der er angivet i
tillagnr. 50 til kommuneplanen, og som er gengivet i redegerelsen.
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fzlles opholdsarealer og/eller fardselsarealer, og.
under forudsztning af, at det indgar som en har-

monisk del af det gvrige byggéri.

Stk. 3. Bebyggelse ma ikke opfores i mere end 1 etage med
udnyttelig tagetage foruden evt. kzlder,
Intet punkt af en bygning ma vare.hwjere end 8,5 m
over terrazn (mdlt i forhold til eksisterende.ter-_;
ren, til et i forbindelse med byggemodningen regu- _
leret terr=n eller tll et i henhold tll bygnings-
lovvgivningen fastlagt niveauplan). .
I forbindelse med udnyttet tagetage md der anvendes

trempel med max. indvendig hejde pa 1,25 m.

Stk. 4. Den i stk. 2 navnte bebyggelsesplan skal redeggre

for:
Placering af beboelse med udenders opholdsareal.
Placering af-eventuelt.falleshus.

Placering af udhuse, garager/carporte (eller evt.

fellesparkering).

Placering af de -smébygninger, der er navnt i'{
N

Eventuel tilbygningsmulighed til fuld udnyttelse af -

smahusreglementets afsnit 13.

Bygningsprofiier, facader og materialer.

den maksimale bebyggelsesprocent.

Terrznreguleringer,

Ny beplantning og indretning af storparcellens
- veje, stier og felles Qpholdsarealer, herunder
indretning af legepladser. (Se fodnote *y.

*Specielt henledes opmzrksomheden pa, at der ved udarbejdelse
af beplantningsplanen skal tages hensyn til placeringen af
forsyningsledninger samt eventuel belysning.
I evrigt henvises  til "Vejledning for trabeplantning",
udgivet arf Stadsingenierens kontor. -
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3.12
Ihdméling af bevaringsvardige trzer. Med bebyggel-
sesplanen skal der felge en redegerelse for,_hvilke

forholdsregleffder'tages for at beskytte de beva-

ringsverdige trzer i byggeperioden.

.- Storparcellens interne vej-, parkerings~ og stifor-

hold, herunder tilslutninger til de tilgransende
veje, stier, storparceller,:fallesarealer o.l.

Ved udarbejdelse af bebyggelsesplanen kan der ses
bort fra bygningsreglementets ' bestemmelser om
hgjder og afstahdé, dog kun i et sadant omfang, at
planen i rimelig grad tilgodeser hensigten med

hejde- og afstandsbestemmelserne.

I tilknytning til hver bolig i tet-lav bebyggelse

skal der kunne indrettes et rektangulart udendwrs4
opholdsareal pa mindst 50 m?. _ -
Arealet skal vare placeret, sa det under hensynta-~.
gen til bebyggelsesplanens helhed bliver maksimalt

solorienteret.

i omraderne II og III md der pa den enkelte stor-

. parcel med magistratens 2. afdelings godkendelse

opferes et fazlleshus samt enkelte andre mindre byg-
ninger til fzlles formal for storparcellens beboe-

"re, ndr bygningerne udformes i harmoni med den

evrige bebyggelse, og den maksimalt tilladte bebyg-

gelsesprocent ikke overskrides.

For omrade II gzlder, at af stojmzssige hensyn ma

der ikke opfegres boliger og stgjfslsomme institu-

tioner eller udlzgges opholdsarealer indenfor en
afstand af 20 m fra midten af den nye forbindelses-

vej mellem Risvangsve]j og Gammel Landevej.

Omrade IV

Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom mé

ikke overstige .25_'fof 'boligbebyggelse og 40 for



anden bebyggelse. (Se fodnote *).

Stk. 9.. For erhverv og offentlige formdl gzlder, at bebyg-
gelsen pa hver enkelt grund til disse formal i den
ydre udformning og proportionering skal tilpasses
den'omkringiiggende bebyggelse ‘og bevaringshensynet .
for omrddet.

Stk. 10. Bebyggelse ma ikke opferes i mere end 1 etage med
' udnyttelig tagetage foruden evt. kalder.
Intet punkt af en bygning md vare hejere end 8,5 m _
over terran (malt 1 forhold til eksisterende.
terrzn, til et i forbindelse med byggemodninger’;
reguleret terrazn eller til et i henhold til byg-

'ningslovgivningen fastlagt niveauplan).

Stk. 11. Ny bebyggelse indenfor husrzkken med facadebebyg-
' gelse langs Gammel Landeve]j og Sperring Kirkevej
skal opferes som facadebebyggelse med - facaden

placeret maksimalt 0,5 m fra vejskel.

Stk. 12. Pa den del af matr. nr. 212, som ligger ost for
Gammel landevej, ma ny bebygqelse med tilherende
befzstelse af arealer kun opferes og anlazgges efter
en bebyggelsesplan godkendt af magistratens 2’.‘.
afdeling, jf. § 6, stk. 2, 3, 4, 8, 9 og 10, o©
inden for det pa lokalplankortet, bilag 7 viste-
byggefelt. : |

Eventuelle parkeringéarealer til brug for Xkroen
vest for Gammel landeve]j ma dog anlagges_i en 13 m

bred zone langs Gammel landevej.
Oomrade ¥V

stk. 13. Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejenddm ma ik~

*For facadebebyggelse opfert pa meget smd grunde, kan Magi-
stratens 2, afdeling dispencere fra bestemmelsen om bebyggel-
sesprocenten i forbingdelse med genopforelse eller restaure-
ring af facadebebyggelsen pa disse grunde, nar dette er af
bevaringsmessig betydning.



Justitsmiinisteriets genpartspapir

L Y

Jypa A/S Viby J

—h
W
)]

Akt: Skab nr.

- (udfyldes af dommerkontoret) _

ke overstige 40.

Stk. 14.  Bygningernes storrelse skal tilpasses den eksiste-
rende bebyggelse i omradet.

Stk. 15. Bebyggelsen md ikke opfores i mere end 1 etage med

udnyttelig tagetage.

Stk. 16. Intet punkt af en bygnings ydervag eller tagflade
' -md vare hejere end 8,5 m. Heojden til skaring mellem -
:langfacaden og ﬁadfladen mé.ikke overstige 4,00 m.
Hpjden males i forhold til terrzn eller et i hen-

hold til bygningslovgivningen fastlagt niveauplan.
omrade VI

Stk. 17. Ny bebyggelse ma kun opferes indenfor de pa lokal-
“ plankortet viste byggefelter. _ o
Indenfor nggefelt nr. 1 ma opfegres hmjst 1400 m?
etageareal. _. ' |
Indenfor nggefelt nf. 2 md opfeores hejst 800 m?
etageareal. Bébyggelsen kan tillades opfert indtil
0,5 m fra naboskel mod ost. '

Omrade VIII og X

Stk. 18. Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma.
ikke overstige 40. '

Fezllesbestemmelser for omraderne VI, VII, VITY, IX

- og X . -

Stk. 19. Bebyggelse m& ikke opferes i mere end 1 etage med-
' udnyttelig ﬁagetage. _ .
Intet punkt af en bygning ma vare hepjere end 8,5 m
over terrazn (madlt i forhold til eksisterende ter-
‘rzn, til et i forbindelse med byggemodningen regu-
leret terrzn eller til et i henhold til bygnings-
lovgivningen fastlagt niveauplan).

~ stk. 20. Bebyggelsen skal opferes pa grundlag-af en bebyg-
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gelsesplan godkendt af magistratens 2. afdeling.

Fzllesbestemmelser for lokalplanomradet

Terrznreguleringer ma kun foretages efter tilladel-
se fra bygningsmyndigheden. Regulering pa indtil ’;
0,5 m i forhold til eksisterende terrazn eller til ~
et i forbindelse med byggemodningen reguleret ter- .

ren og ikke nzrmere naboskel end 0,5 m kan dog fin- =

.Omrade I, TT, ITI, VI, VII, VIITI og X

Ny bebyggelse skal i hovedform, materialer og far-
ver tilpasses den omliggende bebyggelse. Besten-

Tzt-lav boligbebyggelse skal udferes 1 ensartet
materialer indenfor den enkelte storparcel.

Tage skal udferes som saddeltage med haldning

mellem 25° og 50° i forhold til vandret plan.

Tilbygninger skal udferes i samme materialer, may..

samme taghzldning og farvevalg som den bebyggelse

Udhuse, garager og carporte og 1lignende ‘mindre
bygninger kan udfgres i andre materialer og med en
anden tagh®zldning, hvis der efter bygningsmyndighe-
derneé skon kan opnds en god helhedsvirkning.

Stk. 21.
de sted uden tilladelse.
8§ 7. BEBYGGELSENS UDSEENDE
(Se fodnote *).
Stk. 1.
melsen omfatter ikke omrade II.
- 8tk. 2.
Stk. 3.
Stk. 4.
de tilbygges.
Stk. 5.
Omraderne IV
Stk. 6.

Ny bebyggelse skal 1 hovedform, materialer og

*I omrade VI gazlder bestemmelsen kun inden for byggefelt 1.
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farver tilpasses den omliggende =zldre bebyggelse i
omradet. (Se endvidere § 8 med fodnote). '

Onrade Vv
Tagene skal vare symmetriske saddeltage, hvor’
vinklen med det vandrette plan skal vare mellem 25°
og 45°,

Safremt bygningernes bredde overstiger 12,00 m skal

'tagfladen opdeles.

Eventuelle tilbygninger, garager eller carporte
skal opferes i samme stil og med samme materiale-
valg som den gvrige bebngéise pa den pagaldende
ejendom. ' : ' :

Fzllesbestemmelser for lokalplanomridet

Skiltning og reklamering pa en_ ejendom ma& kun
foretages med tilladelse fra magistratens 2. afde-
ling i hvert enkelt tilfzlde.

Antenner md ikke opszttes udenders, bortset fra
fzllesantenner. '

Blanke og reflekterende tagmaterialer ma kun anven-
des i forbindelse med etablering af anlag til
indvinding af solenergi. '

Anl®g til indvinding af solenergi eller lignende
skal indenfor omraderne IV, IX og XI placeres med

serlig hensyn til bevaringsinteresserne i omradet.



Foto: Jens Keldsen, 1974

Bevaringsomradet omfatter den centrale del af Sperring omkring:
kirken og Gammel Landevej. Omkring kirken ses resterne af den gam-
le landsby reprazsenteret ved de fire garde, som ligger tilbage pa
deres oprindelige plads i landsbyen. Gammel Landevej er karakteri-
seret ved et slynget forleb med en nasten ubrudt rzkke bygninger
i 1 1/2 etage, der ligger tazt sammen gavl mod gavl med facaden
placeret i vejskel. Bygningernes fzlles hovedform og ensartede
placering giver et fint helhed51ndtryk trods de enkelte bygnlngers
neget forskelllgartede udformnlng.

Nord for byen i omradet ved aen og langs byens vestskel mod det
abne land findes karakterfulde beplantninger med store trazer, som
er bevaringsvardige. '
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8. BEVARING AF TANDSBYMII.J
Omréde IV, VI, IX og XI
(Se fodnote *).
stk. 1. Vveje, stier, a&abne pladser, trzer, levende hegn

m.v., der er karakterdannende for landsbymiljeet,
skal bevares, og det for landsbyen karakterlstlske
skal v1deref¢res ved nyanlag.

Stk. 2. Eksisterende bebyggelse skal bevares og ma ikke

' nedrives, ombygges eller pa anden made &ndres. Ny

bebyggelse ma ikke opferes uden godkendelse af
magistratens 2. afdeling. (Se fodnote **).

*I omradde VI omfatter bestemmelsen ikke byggefelt 1.

*For at kunne godkendes af maglstratens 2. afdeling skal et
prOjekt' ' : ' '

- til &ndring af eksisterende, =2ldre bebyggelse, herunder
udskiftning af tag, udskiftning af vinduer, ®ndring af far-
veholdning og opferelse af udhuse, carporte og lignende vare
udarbejdet med henblik pa opretholdelse, retablering eller
videreforing af bebyggelsens oprindelige helhedskarakter og
handvarkspreg. En karakteristik af de @ldre landsby-bebyggel-
sesformer er anfert i bilag 8.

- til #ndring af eksisterende, 'nyere bebyggelse, herunder
udskiftning af tag, udskiftning af wvinduer, endring af far-

veholdning og opferelse af udhuse, carporte og lignende vzre

udarbejdet med henblik pa tilpasning tll den &ldre bebyggelse
i omradet.

- til ny bebyggelse vare udarbejdet med henblik pa tilpasning-
og videreudvikling af landsby-lazngehustypen, hvis karakteri-
stiske form- og materialeelementer findes anfert som 20
punkter i bilag 8. :

I omrader langs de pa bilag 3 angivne vejstrzkninger af
serlig miljem®ssig interesse vil der blive lagt sarlig vagt
pa videreferelsen af landsbyens karakter, ligesom der i disse

omrader vil blive Kkravet udvidede mllj@ma551ge hensyn ved

eventuel etablerlng af erhverv og lignende i henhold til § 3,
stk. 9.



§ 9. - BEPLANTNING OG UBEBYGGEDE ARFALER
(Se fodnote *).

Stk. 1. Der udlzgges beplantningsbalter'sdm vist pa lokal-.

plankortet, bilag 7, med trzer og buske som navnt i
bilag 9.
Stk. 2. De eksisterende bevaringsvardige hzkke, fritstaende .

trzer og sammenhzngende bevoksninger af trzer ogf'
buske, vist pa lokalplankortet, bilag 7, ma Xkun
fjernes efter tilladelse fra magistratens 1. afde—‘-

ling, park- og kirkegardsforvaltningen.

Trzer ogr bevoksninger m& vedligeholdes ved udtyn’

ding og genplantning af eksisterende arter af
. levfeldende -trzer og buske eller arter navnt i

bilag 9. SR g SN

Bestemmelserne gzlder ikke arealer, der er palagt

landsbrugspligt.

stk. 3. Ved nye udstykninger skal der 1langs den enkelte
| grunds skel, herunder naboskel, skel mod vej-"og
sti- og f&llesarealer.og lignende, plantes levende,
 lgvfeldende hegn."Il forbindelse med hegnene,
_bortset fra hegn i_naboskel, skal plantes sterrel |
eventuelt spredte, lovfazldende trzer. Plantesam.

mensatning som navnt i bilag 9.

Stk. 4. Levende hegn.mod ferdselsarealer skal plantes 0,3 m-

inde pa egen grund.

Stk. 5. Ubebyggede arealer skal ved beplantning, befastelsg
eller 1lignende gives et‘.ordentligt udseende,’
ligesom en passende orden ved oplagring af materia-
ler og lignende skal overh01des.' |

*Opmerksomheden - henledes pa, at der ved udarbejdelsen af
beplantningsplaner skal tages hensyn til placering af for-
syningsledninger samt eventuel belysning. I ¢vrigt henvises
til "Vejledning for trzbeplantning", udgivet af Stadsingeniep-
rens kontor. ' ' .
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§ 10. __ ST@JFORHOLD

Stk. 1. Det skal sikres, at dei konstante udenders stejniv-
eau, som trafikstej paferer ny boligbebyggelse,
institutioner, erhvervsbebyggelse i omrdde II samt
ophqldsarealer, ikke overstiger 55 dB(A) pa degnba-

sis.

Stk. 2. Ved opfarelse‘ af erstatningsbebyggelse og ved
sterre samlet udskiftning af vinduer i eksisterende
bebyggelse skal det sikres, at det indendors
stgjniveau, som trafikstej péforer bebyggelsen,
ikke overstiger 30 dB(A) pd degnbasis i opholds- og

soverum i boliger samt i institutioner.

Stk. 3. Ved etablering_af virksomheder skal det sikres, at
virksomhederne ikke péf@fer omgivelserne et stejni-
veau, som. overstiger"de greznseverdier, som er
geldende 1 henhold til Xkommuneplanens stojbestem-

melser.

§ 11. SERLIGE FORUDSATNINGER FOR TBRUGTAGEN AF NY BEBYG-—-
GELSE '

‘Generelt gzlder, at ny bebyggelse mad ikkg tages i
brug feor: (Se fodnote *) o .

~ veje, stier, parkeringspladser, som er fastlagt i
den godkendte bebyggelsesplan for storparcellen,
jf. § 6, er anlagt. '

- de fzlles opholdsarealer, herunder legepladser, -
som er fastlagt i den godkendte bebyggelsesplan.
for storparcellen, jf. § 6, er anlagt. '

- de i § 9 stk. 1 nazvnte beplantninger er etable-
ret.

*safremt anlazg af friarealer, veje, stier m.v. ikke hensigts-
messigt kan fardiggeres, forinden ibrugtagen af bebyggelsen,
vil der efter en konkret vurdering vere mulighed for at give
dispensation fra bestemmelserne, dog kun mod sikkerhedsstil-
lelse for anleg af arealerne inden for en rimelig tid.
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§ 12. TILLADELSER ELLER DISPENSATIONER FRA ANDRE MYNDIG-

" HEDER

Uanset foranstaende bestemmelse ma der ikke foreta~
ges @ndringer af eksisterende lovlige forhold, for
der er opndet tilladelse hertil fra:

1. Arhus amtsrad med hensyn til evt. fegulering af
Sperring A mv. i h.t naturfredningslovens § 43. -

2. Arhus amtsrad med hensyn til evt. regulering af -
Sperring A i1 h.t. vandlegbsloven. .

3. Arhus amtsrad, udvalget for teknik og milje
m.h.t. udledningstilladelse, 3jf. mnmiljpbeskyt-

telsesloven.
4-. ' Skov- og 'Na_tuf:étjzrels_en om ophzvelse af Abe-
skyttelseslinien og/eller fredningsnavnet om

dispensation fra 3&beskyttelseslinien, jf. na-
turfredningslovens § 47a.

5. Kirkeministeren for sa vidt angdr anlzggelse af
ny kirkegard. ' “

6. Kirkeministeren og stiftevrigheden for sa vidt
angar opferelse af bygninger til brug for.

-

kirken eller kirkegarden.

§ 13, GRUNDEJERFORENING

Der skal stiftes en forening til at varetage de
- fzlles grundejerinteresser i hvert af delomraderne
I og III. (Se fodnote *}.

*Supplerende bestemmelser og grundejerforening og parcel for-
ening findes 1 deklarationen, der er udarbejdet for omraderne.
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14. OPHAVELSE AF TINGLYST SERVITUT

Den pd matr. nr. 849 og 369 m.fl. Sperring by, Sper-
ring, den 27. november 1968 tinglyste servitut om
udstykning og anvendelse m.v. ophaves for sa vidt
angar bestemmelserne for deklarationens omrade 2 i
stk. 1 og stk. 6 vedr. krav om opferelse af beboel~
Sesbygning.
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LOKALPLAN NR. 347 - LANDSBYEN SPORRING.

Akt: Skab nr. _
{udfyides af dommerkontorst)

BILAG 8.1

. Dokumentation af 1andstrbyggeskik.

Bygningselementer i ny bebyggelse og ved om- eller tilbygninger
til zldre bebyggelse indenfor bevaringsomrddet, omrade IV, VI, IX
og XI, ber udferes i overensstemmelse med nedenstdende retningsli-
nier for at vare 1 god overensstemmelse med landsbytraditionen og-
kommuneplanens rammer for bevaringsvardige landsbyer:

10.

11.

12.

13.

14.

Bebyggelsen,
alment:

- Husdybden:

Husets langde:
Taget:
Facadehgjden:

Tagets form:

Udheng:

Gavle:
Kviste:
Vindues- og

derabninger:

Vinduer:
Tagmaterialer:

Skorstene:

Ydervegge:

1 etage med udnyttelig tagetage.

Hejst 8,0 n.

Mindst 1,5 x husdybden.

Symmetrisk sadeltag med 40-50° taghaldning.
Ved langsider ikke over 3,0 m.

Ikke afvalmning (skra flade mod gavlene),
dog evt. halvvalm i sazrlige tilfalde.

Ved langsider max. 30 cm incl. evt. tagrende,
ved gavle max. 20 cm. _

Tagrender ma ikke indbygges i udhanget.
Tagrender og =-nedleb udfores af zink eller
kobber. - T

Gavlflader ikke mere fremspring i overetagen
end brzddetykkelse. Ikke gavlaltaner.

Max. 1/3 af tagfladens lazngde som en eller to
kviste.

I princippet som mnurhuller og max. 1,2 m
brede. .

Udfert af trz og malet med dzkkende farve.

. Opdeling, sd bredden af rammer med glas ikke

overstiger 0,6 m. :

Tagsten af tegl eller cement, tagpaplistedzkn~--
ing eller skifer/belgeplader, alle i jordfar-
ver.

Af marvark.

~ Murverk af tegl med skrabefuge, evt. pudset

eller vandskuret og malet eller kalket i
jordfarverne eller hvidt.



Foto: Flemming Léfévre P, 1987

Den sammenhzngende bebyggelse langs Gammel Landevej danner et me-
get bymessigt gadebillede med stadigt skiftende indtryk for de
fzrdende. : '

Bebyggelsen danner en helhed trods store forskelle i bygningsde-
taljerne. Udformning af skorstene, tagudhzng, vinduer eller faca-
deopdeling er ikke ens pad to huse, men de fzlles hovedproportio-
ner og den ensartede placering danner helheden.
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"~ BILAG 8.2

15. Gavltrekanter: Evt. braddebeklzdning (lodret 1 pa& 2 eller
' listed=zkket, vandret.pa klink}.

16. Udvendigt Eventuel behandling: farveles, i jordfarverne
trevark: - eller hvidt.

17. Mindre byg- F.eks. dore og vinduer: ogsd andre farver.
ningsdele:

18. Farver m.v., Ikke meget kraftige eller fluorescerende
alment: kulerer og 'ikke sterkt lysreflekterende

nmaterialer eller farver.

19. Mindre udhuse Kun som ovenstaende pkt. 12-18. Dog ydervzgge
garager, car- evt. med braddebeklazdning.
porte o.lign.:

20. Solenergianlag: Helt indfazldet i tagfladén eller fritstaende
pa jorden (som drivhus/mistbaznk eller 1lig-
nende). : S

For zldre bebyggelse, der i denne forbindelse omfatter bebyggelse
opfert som traditionelt handvarksbyggeri for 1940, kan ske
afvigelser fra ovenstdende retningslinier under hensyn til den
enkelte bygnings sarlige karakter. . -
Den zldre bebyggelse kan karakterlseres indenfor falgende hoved-
stilperioder:- :

Eldre traditionalisme (frem.til ca. 1800)rJBindingsverksbygninger
med gennemstukne bjzlkehoveder. Kraftigt temmer. Syld af marksten.
Tavl med lerklining eller solterrede lersten. Stratakning.

Yngre traditionalisme (ca. 1800 til slutningen af arhundredet).
Bindingsvarksbygninger med overkzmmede bjzlker. Spinkelt tegmmer.
Fundament af tilhuggede marksten, der ofte er sammenmurede. Tavl
med  brandte teglsten. Grundmurede bygninger med stazrkt przg fra
bindingsvarkshusénes stramme fagopdeling. Stratakning. -

Eldre historicisme (ca. 1850-1920). Grundmurede bygninger af
standardiserede teglsten. Traditionel fagopdeling. Dekorering af
murverket ved anvendelse af formsten, cementornamentik og blan-
dinger. I wudlazngerne udbredt anvendelse af Klevet kamp eller
kvadre. Stratzkningen afleses af cementtagsten, tagpap og skifer,
og samtidig med at valmgavlene forsvinder, far tagene udhzng.

¥ngre historicisme (ca. 1910-1930). Bygningernes grundplan zndres
fra de traditionelle l®ngebygninger. Beboelseshusene far nasten
kvadratisk grundplan ofte med k=zlder og udnyttet tagetage. Trazk
fra de klassiske stilperioder og byggetraditioner prazger byg-
ningsudformningen. Vingetagsten af tegl fortranger efterhanden

" cementtagsteénene. Pa udlznger og lignende anvendes pandeplader.

Detaljerede beskrivelser af'bygnlngselementer findes blandt andet
i felgende publikationer, udgivet af Frednlngsstyrelsen°

- "Om byggeskik og vedllgeholdelse"

"Den bevaringsverdige bolig pa land og i by".

i



L e S
Foto: Flemming Lefévre P, 1987 '

‘

Beplantningen spiller en vasentlig rolle i landsbyens gadebil?

lede. De lave, Xklippede he&kke afgraznser pa smuk Vvis havearesalet
mod vejen pd steder, hvor bebyggelsen ikke er placeret i vejskel.
Bebyggelsen i baggrunden herer til den =2ldre historisistiske
stilperiode og viser fine bygningsdetaljer med regelmazssig fagop-
deling, malede vinduespartier, pudsede vinduesindfatninger, kar-
nap og veranda. '

o
3
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BILAG g,

Landsby-beplantningstraditioner, planteliste.

1.

Anbefalet plantevalg:

Fritstaende trser:
Store:
Mellemstore:

Trzer langs veje

og stier:

Trzer i skel og
trzer i samlede

bevoksninger:

Levende hégn

i skel:

Klippede hxkke: =

Trzer i haver:

Ahorn, ask, lind, eqg, fuglekirsebar

Seljeren, alm. ren, skyggemorel, tjern

Ahorn, ask, lind, séljeran.

=

Ahorn, ask, egq, nauf, seljeren, alm. ren
fuglekirsebzr, hvidtjern.

Hvidtjdrn, mirabelle, pil, fan, hassel,

~hyld, syren, vild =blé, =blerose,
- hunderose. '

Hvidtijsrn, naur, beg, avnbeég. =~

Lind, eg, ask, diverse frugttrazer.



Foranstaende er Qedtaget som lokalplan nr. 347 i medet
den 6. december 1939

s byrad, den -5 jiH 153)
p- b. v. '

ilq’%imanse; == [

ho

Qlaf P. nsen

Heimer Jagobsen

Vedtagelse af lokalplanen er offentliggjort
/Qfé/%lfzocauf /9 20 -

.22

" ‘



.
=%
2]

£
m
(=3
c
L
(=]
ur
2
2
=
&.
82
<
&
LR
@
3
EX

Viby J

Jypa A/S

—t
X
~
»

. e Akt: Skab nr.

{udfyldes af dommerkontaret)

D.K.351.777.8.711.4.
/ jum

I henhold til kommuneplanlovens § 30, stk. 3, begzres narvaren-
de lokalplan nr. 347 tinglyst pd felgende ejendomme:

Matr.nr. 1 b, 2 b, 2d, 21, 2m, 2 n, 2h, 3¢, 3d,46e,5
b, 5¢, 54d, 5%kx, 511, 5m, 5n, 50, 5r, 5t;, 5S5u, 5v, 6 ¢,
6d, 6 e, 6 £, 6g, 6h, 6i, 6 k, 6 1, 6 m, 6 n, 6 o, 6 p, 6
s, 7 £, 79, 7h, 7%k, 71, 7n, 70, 7q, 7, 78, 71%t, 7,
7v, 7y, 72, 7, 792, 8 aa, 8 ab, 8 ac, 8 ad, 8 ae, 8 af, 8
ag{ 8 ah, 8 ai, 8 ak, 8 al, 8 am, 8 an, 8 ao, 8 ap, 8 aq, 8
ar, 8 as, 8 at, 8 au, 8 av, 8 ax, 8 ay, 8 az, 8 a=, 8 aw, 8
ba, 8 bb, 8 bc, 8 bd, 8 bg, 8 bh, 8 ¢, 8 g, 8 h, 8 i, 8 1, 8
m, 8o, 8q, 8r, 88, 8¢, 8u, 8v, 8x,8vy, 82, 8=, 8ag,
9 aa, 9 ab, 9 ac, 9 ad, 9 ae, 9 af, 9 ag, 9 ah,9 ai, 9 ak, S
al, 9 am, 9 an, 9 ao, 9 b, 9¢, 9d, 9g, 9k, 91, 9 m, 9 n,
90, 9p, 9gq, 9, 9s, 9t, 9, 9v, 9%, 9y, 92, 9 2 9
2, 11 b, 11 d, 11 £, 11 g, 11 h, 11 i, 11 k, 11 1, 11 m, 11 n,
11 o, 11 p, 11 gq, 11 r, 11 8, 131, 13 m, 13 n, 13 o, 13 p, 13
q, 13 r, 13 s, 13 t, 13 u, 13 x, 14'a, 14 d, 14 e, 14 £, 14 h,
14 i, 14 x, 14 1, 14 m, 14 n, 14 o, 14 p, 15 ¢, 16 c, 16 £, 17
e, 17 kX, 17 1, 18 b, 18 ¢, 18 £, 18 g, 18 h, 18 i, 18 k, 18 1,
18 m, 18 n, 18 o, 18.p, 18 q, 21 b, 21 g, 21 h, 21 i, 21 k, 21
1, 27 b, 27 ¢, 27 d, 27 e, 27 £, 27 g, 28 ¢, 29 a, 30 b, 31 b,
36 b, 36 4, 36 e, 36 £, 36 h, 36 i, 36 k, 36 1, 36 m, 36 n, 36
o, 37 b, 37 ¢, 39 b, 39 c, 41, 42 a, 42 ¢, 46, 47, 48, 4 a, 7
a, 8 a, 10 a, 12 b, 13 b, 14 a, 15 b, 16 a, 17 a, 18 a, alle
Sperring By, Sperring.

Samtidig begares bestemmelserne i stk. 1 og stk. 6 vedr. krav
om opferelse af beboelsesbygning i deklaration lyst den 27. no-
vember 1968 aflyst pd matr.nr. 8 q, 36 i, 36 o, 36 h, Sperring
By, Sperring, jfr. lokalplanens § 14.

JURIDISK-TEKNISK KONTOR, den 5. marts 1990
E.b. '

@@4// L//(/mm&/c-\_

Bodil Villumsen.
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< Judlitsministeriets genpartspapit:

i
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M

o4

[

Jypa A/S  Viby J

N
W
3
N

_MPELM/ERKE MAGISTRATENS 2. AFDELING, den

6;1:9(}, ~ Akt: Skab nr.

{udfyldes af dommerkonioret)

Arhus Kommunes
Juridisk~Tekniske Kontor
Radhuset, 8100 Arhus C. g, spE. 01.03.02.51.601/1-90
T1£.86132000/2368. :

bv/jum

Anmelder:

tinglysningsafgift: 500 kr.

PATEGNING TII LOKALPLAN NR. 347 I SP@RRING

juni 1990 - i henhold til § 2
december 1989 om by- og
Sperring

Arhus Byr8d har i sit mede den 13.
a i lovbekendtgerelse nr. 919 af 22.

vedtaget at overfere del af matr.nr. 7 a,

landzoner
By, Sperring fra byzone til landzone.

Den omhandlede del af ejendommen er vist med skravering pd ud-
snit af matrikelkort, mrkt. bilag 1 a.
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