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AS 4-39/2025
TVANGSAUKTION OVER
HOSKIZERSVEJ 27, 4300 NAKSKOV

ONSDAG DEN 9. APRIL 2025 KL. 9.45
RETTEN | NYK@BING F., RETSSAL J
VESTENBORG ALLE 8, 4800 NYK@BING F




AS 4-39/2025

ACCURA

[ e
Salgsopstilling

(Kgbsnggle

til brug for
tvangsauktion over fast ejendom)

J.nr. 1058806-1

Ejendommen matr.nr.

20c Nakskov Markjorder

beliggende Hoskiaersvej 27, 4900 Nakskov
tilhgrende Unidelta ApS under konkurs v/kurator, advokat Sgren Aamann Jensen
boende c/o Accura Advokatpartnerselskab, Alexandriagade 8, 2150 Nordhavn

Auktionstidspunktet

Onsdag den 9. april 2025, kl. 9.45

Auktionssted

Retten i Nykgbing F., Retssal J, Vestenborg Allé 8, 4800 Nykgbing F

Rekvirent, haeftelse nr.

Unidelta ApS under konkurs v/kurator, advokat Sgren Aamann Jensen, ¢/o
Accura Advokatpartnerselskab, Alexandriagade 8, 2150 Nordhavn

Ved advokat

Kurator, advokat Sgren Aamann Jensen v/advokatfuldmaegtig Andreas Martin
Holst Jensen, Accura Advokatpartnerselskab, Alexandriagade 8, 2150
Nordhavn, tIf. 39450599

Ejendomsoplysninger

Ejendomskategori

Beboelsesejendom

Ejendomsvaerdi pr.

1. oktober 2020 DKK 815.000 heraf grundveerdi DKK 94,000

Vurdering iht. Rpl.
§ 562

Ej foretaget

Areal ifglge

Tingbogen 331 m2 heraf vej 0 m2.

Forsikringsforhold

Ejendoms-/brandforsikring i Tryg under policenr. 657-430.719

Ejendomsskatter
og afgifter for aret
2025 andrager

Grundskyld DKK 757,04 og rottebekampelse DKK 159,54

Ejendomsbidrag
Kommentar:

Jf. ejendomsskattebillet 2025, bilag 6, og oversigt over kommunale
ejendomsbidrag 2025, bilag 8

Forslag til seerlige Se bilag 2
vilkar ifgige

auktions-

vilkdrenes pkt. 11

Beskrivelse Se bilag 3
Lejemal Nej

Byrder og servitutter

Se vedlagte kopi af tingbogsattest, jf. bilag 4, samt kopi af byrderne lyst pa
ejendommen, jf. bilag 14-16




ACCURA

Prioritetsopggrelse

Pant- og udisegshavere

I kolonnen angives tinglyst belgb,
I&netype, rentesats, evt.
obligationsrestgaeld, seerlige pantebrevs-
klausuler, ejerskifteafdrag m.v.

1.Fordring

opgjort pr.
auktionsdato

.Restgald

pa haeftelser,
der kan
forventes
overtaget,
med tillaeg af
uforfaldne
renter

3.Restancer
og evt.
ejerskifte
afdrag pa
haeftelser,
der kan
forventes
overtaget

4. Haeftelser,
der kraeves
indfriet

Haeftelse nr. 1:

Realkreditpantebrev lyst den 20. april
2010 til Realkredit Danmark A/S,
Bernstorffsgade 40, 1577 Kgbenhavn
V, opr. stort DKK 125.000. Flex|&n
F3K, skgnnet rente p8 0,5236. Lnet
har saerlige indfrielsesvilkar, og skal
refinansieres pr. 1. april 2025.
Derefter fastsaettes ny
obligationsrestgaeld, kontantl@nsrente
og ydelse. Auktionskgber opfordres til
at kontakte Realkredit Danmark for
flere oplysninger om l8net.

Kautionister:
Unidelta AS
Anita Strgmseth
Rune Steen Moen

Der henvises i gvrigt til vedlagte kopi
af auktionsopggrelsen, bilag 24, og
seerlige indfrielsesvilkdr, bilag 25

64.490,26

60.297,09

4.193,17

A. Total

64.490,26

60.297,09

4.193,17
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B. Storstebelgbet, der skal betales/overtages

udover auktionsbudet, jf. vilkdrenes pkt. 6B.: DKK 126.932,64

Heraf kontant at betale inden 4 uger DKK 126.932,64

Geaeld, der kan overtages (stgrstebelgb - kontantbelgbet) DKK 0,00
Det under B anfgrte stgrstebelgb fremkommer sdledes: Til betaling Til overtagelse
a. rekvirentens udlaegs- og auktionsomkostninger

(saleerer, gebyrer m.v. + moms af visse poster) DKK 41.420,00
b. Rettighedshaveres mgdesalaerer m.v. + moms DKK 1.875,00

De under a og b naevnte belgb er ansl8et ud fra det under sikkerhedsstillelsen anfgrte auktionsbud, jf.

nedenfor

c. restancer vedrgrende:

1. ejendomsskatter DKK
2. vejbidrag m.v. DKK
3. kloakbidrag m.v. DKK
4. andre offentlige bidrag DKK
5. vandafgifter og renovation m.v. DKK
6. brandforsikringsbidrag DKK
9. Forelgbigt underskud p8 panthaverregnskab DKK

188,62
0,00

0,00
2.678,64
14.874,77
0,00
65.895,61

Forbehold for afgifter/gebyrer vedr. renovations-/behandlingsafgift, som pahviler ejendommen iht. lov om

miljgbeskyttelse § 48, stk. 6.

C. Afgifter m.v. til det offentlige i anledning af auktionen: Se den patrykte tekst pa omslagets inderside.

Ved et auktionsbud p& DKK 815.000 (beregnet efter offentlig ejendomsvurdering) udgar
sikkerhedsstillelsen, jf. vilk8renes pkt. 7, DKK 318.753,85 (restancer DKK 4.193,77 + stgrstebelgbet DKK

126.932,64 + ' friveerdi DKK 187.627,44)

Denne salgsopstilling er udarbejdet den 7. marts 2025.

Kgbenhavn, den 7. marts 2025
Accura Advokatpartnerselskab
Sgren Aamann Jensen

piher

Andreas Martin Holst Jensen
Advokatfuldmaegtig
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Bilag til salgsopstillingen til brug for tvangsauktion over matr.nr. 20c Nakskov Markjorder,

beliggende Hoskiaersvej 27, 4900 Nakskov.

OPG@RELSE AF STORSTEBELOB

1. Rekvirentens udlaegs- og auktionsomkostninger:
Auktionsgebyr DKK 1.500,00
Ejendomsdatarapport DKK 70,00
Kopiering af salgsopstillinger DKK 2.100,00
Rekvirentkgrsel, ansldet DKK 1.000,00
Annoncer anslaet DKK 5.500,00
Rekvirentsaleer inkl. moms DKK 31.250,00
Rettighedshaveres mgdesalaeromkostninger inkl. moms DKK 1.875,00

2. Ejendomsskatte-/afgiftsrestancer, jf. bilag 23 DKK 17.742,03
Forelgbigt underskud pa panthaverregnskab, bilag 27 DKK 65.895,61

Storstebelgb i alt DKK 126.932,64
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Bilag til salgsopstillingen til brug for tvangsauktion over matr.nr. 20c Nakskov Markjorder, beliggende
Hoskiaersvej 27, 4900 Nakskov.
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Bekendtggrelse om tvangsauktionsvilkar
Saerlige auktionsvilkar

Beskrivelse af ejendommen

Tingbogsattest

Vurderingsfortegnelsen

Ejendomsskattebillet 2025

Forsikringspolice

Oversigt over kommunale ejendomsbidrag 2025
BBR-ejermeddelelse

Ejendomsdatarapport

Ejendomskort

Jordforureningsattest

Energimaerkning pr. 23. november 2007

Kopi af byrde nr. 1 lyst den 13. januar 1913
Kopi af byrde nr. 2 lyst den 19. september 1923
Kopi af byrde nr. 3 lyst den 12. juni 1989
Vejforsyningskort

Oversigt over konsekvensomrdder for produktionserhverv

Réstofplanskort

Tilstandsrapport fra 23. november 2007
Tilstandsrapport fra 19. september 2003
Tilstandsrapport fra 23. januar 2003

Opggrelse fra kommunen, ejendomsskatterestancer mv. og skyldig renovation

Kopi af auktionsopggrelse, haeftelse 1
Seerlige vilkdr, haeftelse 1

Pabud om kloakseparering

Forelgbigt panthaverregnskab
Domstolsstyrelsens kgbervejledning



Tvangsauktionsvilkérsbkg (BKG 1978 652)

Bilag 1

Accura Advokatpartnerselskab

1978-12-15

Bekendtgorelse 1978-12-15 nr. 652
om tvangsauktionsvilkar

(fast ejendom),

som @ndret ved bkg 1982-03-31 nr. 121, bkg 1989-12-18 nr. 866, bkg 1990-12-21 nr. 896, bkg 2003-06-17 nr. 519, bkg 2016-02-26
nr. 185 og bkg 2020-03-26 nr. 316

I medfor af § 570, stk. 1, i lov om rettens pleje, jt. lovbekendtgerelse
nr. 938 af 10. september 2019, fastsattes:

§ 1. Tvangsauktion over fast ejendom skal afholdes pé
justitsministeriets  tvangsauktionsvilkdr,  jf.  bilaget  til
bekendtgorelsen.

§ 2. Bekendtgorelsen treeder i kraft den 1. januar 1979 og fir
virkning for tvangsauktioner, der atholdes i henhold til anmodninger
indgivet til fogedretten efter den 1. januar 1979.

BILAG
Tvangsauktionsvilkar (fast ejendom)

1. Auktionen omfatter

a.  Auktionen omfatter ejendommen med eventuelle bygninger
og - hvis fogedretten ikke tilkendegiver andet - driftsinventar
og driftsmateriel, derunder maskiner og tekniske anleg af
enhver art, der herer til ejendommen, og ved
landbrugsejendomme  tillige ejendommens besatning,
godning, afgrader mv.

Ejendommen mv. szlges, som den er ved auktionen med de
rettigheder og forpligtelser, hvormed den tilhgrer den
nuverende ejer.

b.  Hvis ejendommen eller en del af denne er udlejet, kan keber
efter ejendommens overtagelse krave den leje, der ikke er
betalt p4 auktionstidspunktet.

Keberen kan ikke gore krav pa forudbetalt leje, der er omfatiet af

tinglysningslovens § 3, stk. 2.

2. Salgsopstilling

Ejendommen og det tilbeher, der falger med, beskrives i en serlig
salgsopstilling. ~Salgsopstillingen indeholder oplysning om
ejendommens hzftelser og byrder og oplyser endvidere om andre
forhold vedrerende ejendommen og auktionen, som mé antages at
vare af vaesentlig betydning for keber, herunder ejendommens og
eventuelt medfolgende losares momsmaessige behandling.

Salgsopstillingen udleveres pa fogedrettens kontor.

3. Servitutter mv.

Fogedretten angiver under auktionen, i hvilket omfang de bydende
ud over auktionsbudet skal overtage eller opfylde servituiter,
brugsrettigheder, aftagts-, livrente- eller lignende forpligtelser.

4. Auktionsbudet mv.

Enhver kan byde pé auktionen, men fogedretten kan forlange, at
en bydende straks sandsynligger, at han kan opfylde sit bud.

Er der tale om et momspligtigt salg, skal det endelige bud, som
antages, tillegges moms

Minimum for overbudene fastsettes af fogedretten.

Ejendommen slges til den hgjstbydende, hvis dennes bud antages
(se pkt. 7), medmindre det besluttes, at en niy auktion skal atholdes.

Enhver, der har afgivet bud pa ferste auktion, er bundet af sit bud,
indtil auktionen er sluttet. Meddeles der i henhold til pkt. 7
udszttelse med henblik pé tilvejebringelse af sikkerhed, geelder
bundetheden, indtil sikkerheden er stillet. Skal der afholdes ny
auktion i henhold til retsplejelovens § 576, er samtlige bydende pd
farste auktion bundet indtil slutningen af den nye auktion, dog hejst
i 6 uger efter forste auktion. P4 den nye auktion er kun det bud
bindende, der fir hammerslag.

5. Ejendommens overtagelse

Keoberen overtager straks ejendommen. Har koberen fact udszttelse
til at stille sikkerhed for opfyldelse af auktionsvilkarene, overtages
ejendommen dog forst, ndr sikkerheden er stillet.
Keberen sorger selv for - om nedvendigt ad retslig vej - at blive
indsat i besiddelsen af det solgte. ‘
Fra det tidspunkt, keberen skal overtage ejendommen, henligger
den for hans regning og risiko i enhver henseende.

6. Kaberens forpligtelser

A. Opfyldelse af auktionsbudet

Auktionsbudet anvendes, si langt det rakker, til daekning af

heeftelserne i prioritetsordenen. Heftelsernes nejagtige sterrelse

oplyses under auktionen.

Auktionsbudet opfyldes séledes:

a. Koberen overtager de heftelser, der ikke kan kreves
udbetalt. Overtagelsen er dog betinget af, at restancer og
eventuelle sarlige afdrag betales inden 4 uger efter
auktionens slutning.

b.  Kaberen betaler de hzfielser, der kan kreves udbetalt.

Belab, der skal betales efter pkt. b, betales inden 6 méneder efter
auktionens slutning.

Eventuel kursgevinst ved indfrielse af lanene tilfalder kaberen,
ligesom han berer eventuelt kurstab samt tab ved, at kontantlan
med serlige indfrielsesvilkdr md indfries med et sterre belsb end
lanets kontante palydende.

Andele i reserve- og administrationsfonde tilfalder keberen, nar
der bliver fuld dekning til de pageldende lan.

Pantegalden forrentes fra datoen for den farste auktion med den
rente, der tilkommer hver enkelt panthaver. Er der tale om en
indekspanteret, beregnes renten pa grundlag af restgelden som
reguleret ved sidste ordinzre indeksregulering.

Overstiger auktionsbuddet, hvad der kraves til dzkning af
panthavemne, tilfalder det overskydende belab den hidtidige ejer af
ejendommen. Er ejendommen omfattet af § 83 a, stk. 1, 1 lov om
friplejeboliger, tilfalder den del af auktionsbuddet, der overstiger,
hvad der kreves til dakning af panthaverne med tilleg af
friplejeboligleveranderens eget kapitalindskud, Landsbyggefonden.
Koberen betaler et eventuelt overskydende beleb til
Landsbyggefonden. Overskydende belgb forrentes med en arlig
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rente, der svarer til den fastsatte referencesats med et tilleg pi 7
pet. Som referencesats anses den officielle udlansrente, som
Nationalbanken har fastsat henholdsvis pr. den 1. Jjanuar og den 1.
Juli det pagaldende ar.

B. Beleb, der skal betales ud over auktionsbudet

Under auktionen oplyses arten 0g sterrelsen af de omkostninger,
som keberen skal betale ud over auktionsbudet. Det samme galder
skatter, afgifter, byrder, haftelser og andre pligter, som keberen
skal betale eller overtage ud over auktionsbudet.

Pd auktionen oplyses et storstebelob for, hvad der skal berales,
og hvilke krav og pligter, der kan overtages,

Af krav, der typisk skal udredes cller overtages ud over
auktionsbudet, kan srligt nzvnes:

a.  Auktionsrekvirentens udlegsomkostninger og omkostninger
ved gennemforelse af auktionen, herunder salzr il advokat
samt honorar til en af fogedretten antaget sagkyndig.

b.  Salerog rejseomkostninger til repraesentanter for de andre
i ejendommen beretti gede,

Vedrerende a og b er det en betingelse, at de pigzldende
rettighedshavere fir andel auktionsbudet, Ved delvis dakning
nedseties salazrkravet forholdsmassigt.

Er auktionen rekvireret af et konkursbo eller et dedsbo, hvori
geelden ikke er vedgdet, betales dog altid fuldt rekvirent-salzer.

¢.  Ejendomsskatterestancer.

d. Brandforsikringsbidrag.

e Gade-, vej- og fortovsbidrag.
f. Ophevet.

g. Ophavet.

h.

Brugspanthavers underskud efter afholdelse af nadvendige
udgifter ved bestyrelse, drift og vedligeholdelse mv, af
ejendommen. Overskud afskrives i brugspanthaverens
fordring og derefier i den i avrigt bedst berettigedes fordring.
i Nedvendige udgifter til ejendommens bestyrelse, drift og
vedligeholdelse mv., som er atholdt af auktionsrekvirenten,
selv om ejendommen ikke har varet taget til brugeligt pant,
j. Kray, der i henhold til Iejclovgivningen,
brandsikringslovgivningcn 0g bygningslovgivningen er
galdende mod enhver uden tinglysning.
Beleb, der skal betales ud over auktionsbudet, udredes inden 4
uger efter auktionens slutning til rette vedkommende.

C. Afgifter mv. til det offentlige i anledning af auktionen

a. Fogedrettens udgifter.
b.  Auktionsafgift.
I Moms af budsummen og starstebelobet, hvis der er tale om
et helt eller delvist momspligtigt salg.
De under a, b og ¢ nzvnte udgifter mv. betales ved auktionens
slutning,

7. Keberens sikkerhedsstillelse

Efter hammerslaget skal kaberen straks over for fogedretten stille
sikkerhed for opfyldelse af auktionsvilkarene,

Sikkerheden kan stilles ved deponering af penge eller barsnoterede
vardipapirer, ved bankgaranti eller p4 anden mdde, som godkendes
af fogedretten.

Sikkerhedens sterrelse skal svare til:

a.  Restancer mv., jf. pkt 6.A litra a,

b. Y af de heeflelser, der kan krzeves udbetalt, jt. pkt 6.A litra
b, og

C.  sterstebelobet, der skal betales ud over auktionsbudet, jf. pkt
6.B.

Sikkerheden kan dog hverken vaere mindre end et ars renteudgift
afde overtagne prioriteter eller mindre end vaerdien af det tilbeher,
der medfolger ejendommen, med tilleg af ¥ drs lejeindtagt, hvis
ejendommen helt eller delvis er udlejet. Ved bortforpagtede
landbrugsejendomme dog med tilleg af 1 4rs forpagtningsafgift.

Enhver, der opnar dakning ved auktionen, kan for sit
vedkommende bide for og efter denne give afkald pa
sikkerhedsstillelse. Gives der afkald fra nogle, men ikke fra alle,
kan fogedretten fastsatte en mindre sikkerhedsstillelse end ovenfor
navnt. Sikkerheden kan dog ikke vecre mindre end 1 4rs renteudgift
af de overtagne prioriteter.

Stilles den kraevede sikkerhed ikke, ses der bort fra budet, og
hammerslaget annulleres, hvorefter auktionen straks genoptages.
Fogedretten kan dog i stedet udsmtte auktionen og give
hajstbydende en frist pé ikke over 7 dage til at stille sikkerheden,
forudsat at der straks stilles sikkerhed for de omkostninger, der vil
vare forbundet med afholdelse af nyt auktionsmade.

8. Keberens misligholdelse

Hvis kaberen ikke opfylder auktionsvilkdrene, kan enhver, der i
anledning af auktionen kan rette krav mod keberen, kraeve, at det
solgte sattes til en ny 0g eneste auktion (misligholdelsesauktion)
for kabers risiko, siledes at kaberen skal tilsvare, hvad der miltte
bydes mindre pi den ny auktion, uden at have krav pa, hvad der
matte bydes mere.

I stedet for at kraeve misligholdelsesauktion kan enhver, der ikke
har givet afkald pa sikkerhedsstillelse, kreeve, at den af keberen
stillede sikkerhed af fogedretten realiseres og fordeles blandt de
berettigede i den rackkefalge, de har krav pa at blive fyldestgjort.
Bringer dette ikke kaberens misligholdelse til opher, kan der
herefter kraeves atholdt misligholdelsesauktion.

Begaeres sikkerheden forst realiseret efter atholdelse af
misligholdelsesauktion, kan sikkerheden alene benytes til deekning
af det tab, der er opstdet ved, at der er budt mindre pa
misligholdelsesauktionen,

9. Auktionsskade

Nir keberen godtger, at auktionsvilkarene er opfyldt, kan han
kraeve, at fogeden udsteder auktionsskede til ham. Kgberen skal
tage skode pa ejendommen inden 1 &r efer auktionen.

Keberen betaler selv de omkostninger, der matte veare forbundet
med udstedelse af skodet, dettes tinglysning, overtagelse af
haeflelser samt slettelse af tingbogen af de rettigheder, der ikke
opnéede dekning pa auktionen,

10. Auktionsvilkirenes fravigelighed

Foranstiende vilkir kan ikke fraviges til ugunst for kaberen,
medmindre auktionen angar en forretnings-, industri-, landbrugs-
eller udlejningsejendom. Er ejendommen omfattet af § 83 a, stk.
1, i lov om friplejeboliger, kan vilkarene endvidere ikke fraviges
til ugunst for Landsbyggefonden.

11. Seerlige vilkar: - - -
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Bilag 2

Accura Advokatpartnerselskab

ACCURA

Tvangsauktionsvilkdr og salgsopstilling
Sarlige vilkar

Ad rekvirenten mv.

Rekvirenten, som er et konkursbo, hvilket konkursbo ikke selv har beboet ejendommen eller har naermere
kendskab til denne, har i forbindelse med tvangsauktionen fraskrevet sig ethvert ansvar for faktiske, juridiske
som fysiske fejl og mangler for ejendommen.

Auktionskgber kan sdledes ikke gare nogen form for mangelbefgjelser geeldende, det vaere sig i form af
ophaevelse af auktionskgbet, krav om erstatning eller afslag i kabesummen.

Ansvarsfraskrivelse gaelder alle fejl og mangler eller andre forhold vedrgrende ejendommen, dennes
grundareal, eventuelle jordbundsforhold, herunder ledninger mv., hvad enten disse befinder sig over eller under
jord, udvendig eller indvendig i ejendommen mv., og de for ejendommens lovlige benyttelse geeldende regler
bdde skjulte og ikke skjulte fejl og mangler af enhver art og béde juridiske og faktiske mangler.
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Bilag 3

Accura Advokatpartnerselskab

ACCURA

Beskrivelse af ejendommen
Ejendommen er beliggende centralt i Nakskov pa en mindre villave;.

Ifalge BBR er bygningen opfart i 1923. Bygningen er opfert med en stueetage og ferstesal samt en
keelder. Ejendommen bestar af fire vaerelser. Stueetagen er indrettet med en dobbeltstue, en separat
stue en-suite og et kakken. Farstesalen er indrettet med et dobbeltvaerelse, et separat vaerelse og et
badevzerelse med toilet. P4 reposen mellem stueetagen og kaelderen er yderligere et separat badevae-
relse med toilet. Ifalge BBR udger ejendommens samlede boligareal 152 m2. Ifalge energimaerkerapport
(bilag 13) og tilstandsrapport af 23. november 2007 (bilag 20) udger ejendommens samlede boligareal
136 m2,

Til eiendommen harer en mindre forhave ud til vejen samt en baghave, som der er adgang til gennem
ejendommens bagdar, som er placeret i keelderen. Ved besigtigelsen fremstod for- og baghaven tilgro-
ede, ligesom der kunne konstateres en mindre maengde byggeaffald i baghaven. | forhaven befinder sig
to paller med tilsyneladende nye tagsten.

Ejendommens ydermur er beklaedt med grat puds. Ejendommens facade fremstod ved besigtigelsen i
mindre god stand. Murvaerket er enkelte steder blotlagt og umiddelbart porast, ligesom der flere steder
er tydelig fugt i ydermuren som falge af manglende/afskarne tagrender.

Lolland Kommune har udstedt pabud om etablering af kloakseparering pa ejendommen (bilag 26). Re-
kvirenten er ikke bekendt med starrelsen af omkostningerne til etablering heraf, der er rekvirenten uved-
kommende.

Der er ikke aktuelt varme-, vand- eller elforsyning til eiendommen. Lolland Forsyning har oplyst, at der
har veeret lukket for varmen til ejendommen siden 2016. Ejendommen er palagt tilslutnings- og forbli-
velsespligt til fiernvarmeforsyningen i Nakskov, der er tinglyst servitutstiftende pa ejendommen (bilag
16).

Ifalge ejendomsdatarapporten (bilag 10) er ejendommen beliggende i et omrade, der er klassificeret
som lettere forurenet.

Ved besigtigelsen fremstod ejendommen i darlig stand. Ejendommen har store problemer med
fugt/skimmelsvamp. Samtlige rum er saledes angrebet af fugt/skimmelsvamp i varierende grad, herun-
der i vaegge, tapeter, lofter, darkarme, gulvpaneler og gulve. Tapetet er generelt i darlig stand og buler/er
revnet flere steder.

Der er hul i plankegulvet ved hoveddaren i entreen, og de to farste gulvbraedder ved hovedderen er
tilsyneladende angrebet af rad. Hovedderen er i darlig stand.

De to midterste loftbraedder inkl. spotlys i gangen i stueetagen haenger nedad, og det ene breet er des-
uden flaekket ved hullet til det ene spotlys.

| kekkenet haenger ligeledes to loftbreedder. Kekkenskabene er delvist fiernet/fldet ud pa gulvet. De
tiibagevaerende kakkenskabe inkl. vasken er generelt beskidte, men er i gvrigt umiddelbart i fin stand.
Der er en abning mellem gulv og veeg samt revner i tapetet bag de fiernede kakkenskabe/hvidevarer.
Der er efterladt fadevareemballage pa kekkenbordet og gulvet.

Vinduerne i den separate stue er i meget darlig stand og er sveere at lukke. Vinduerne i dobbeltstuen er
umiddelbart af nyere dato. Der er en betydelig maengde affald pa gulvet i den ene af dobbeltstuerne.
Der er et markant hul i vaeggen i den anden af dobbeltstuerne, muligvis fra en tidligere braendeovn,
hvorfra der er lgbet/fldet sod/jord ud pa veeggen og gulvet. Der er desuden lgbet rust fra en radiator ned
pa gulvet. Et enkelt gulvbreet er flekket ind mod vaeggen. Derkarmen ud til gangen er flaekket.
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Trappen er umiddelbart i fin stand. Vinduet pa sverste repos er umiddelbart af nyere dato. Armaturerne
pa badevaerelset pa reposen mellem stueetagen og kaelderen er skilt ad og i meget darlig stand. Der
vokser desuden en plante ind ad vinduet, hvorfra det traekker ind.

Gulvet i gangen pa farstesalen er i darlig stand med flere plamager. Toilettet pa badeveerelset pa for-
stesalen er skilt ad og i meget darlig stand. Rarene er ligeledes skilt ad. Der er labet en orange vaeske
ud pa gulvet. Skabene pa badeverelset er fiernet/adelagt. Der er tilsyneladende en form for plantevaekst
i udluftningen. Loftbreedderne buler en smule i det ene hjgrne af badeveerelset.

Det separate vzerelse pa farstesalen er i meget darlig stand. Foruden fugtproblemerne, der er beskrevet
samlet for ejendommen ovenfor, er der skjolder i gulvet samt revner og buler flere steder i tapetet. Der
er afmaerkninger i loftpladerne efter ophaeng af en loftslampe eller lignende. Vinduerne i dobbeltveerelset
er umiddelbart af nyere dato. Der er ligeledes skjolder i gulvet i dobbeltvaerelset. Der er desuden rust i
en radiator.

Kzelderen er i meget darlig stand og er fyldt med diverse affald, edelagte mabler, glasskar mv. Flere af
kaelderruderne er adelagte, og der vokser som felge heraf planter ind flere steder. Der er algevaekst
flere steder i vindueskarme og vaegge. Der er utaetheder ved bag-/keelderdaren, og det traekker ind
herfra og de @delagte ruder. Loftbekiaedningen er et enkelt sted faldet ned. Der er rust pa radiatorer.

Der blev ikke konstateret harde hvidevarer ved besigtigelsen. Der befinder sig en vandvarmer af maerket
Metro i keelderen samt en varmtvandsbeholder ligeledes af maerket Metro pa badeveerelset pa farste-
salen.

Denne beskrivelse af ejendommen er alene af orienterende karakter og kan ikke anses for ud-
temmende. Interesserede kobere anbefales at soge sagkyndig bistand hos egen advokat, ejen-
domsmaegler ogleller revisor.

Det bemzerkes, at ejendommens beskrivelse i et vist omfang er baseret pa offentlige registre,
som kan indeholde fejl. Der indestas ikke for rigtigheden af de oplysninger, der er afgivet i ejen-
domsoplysningsskemaet og BBR.

Besigtigelse af ejendommen er sket uden sagkyndig. Rekvirenten opfordrer interesserede ko-
bere til at tilmelde sig fremvisning af ejendommen forud for tvangsauktionen.



Tingbogsattest

Bilag 4

Accura Advokatpartnerselskab

Udskrevet: 17.02.2025 12:46:40
Ejendom:
Adresse: Hoskisersvej 27

4900 Nakskov
BFE-nummer: 5419828
Dato: 17.10.1959
Landsejerlav: Nakskov Markjorder
Matrikelnummer: 0020c
Areal: 331 m2
Heraf vej: 0m2

Adkomster

Dokument:
Dokumenttype: Auktionsskgde
Dato/lgbenummer: 01.09.2015-1006675615
Adkomsthavere:
Navn: UNIDELTA ApS
Cvr-nr.: 34702004
Ejerandeil: 1/1
Kebesum:
Kontant keabesum: 179.000 DKK
Kgbesum i alt: 179.000 DKK
Tillegstekst:

Konkurs

20.11.2024 Meddelelse om konkurs v/ kurator Sgren Aamann

Jensen

Haeftelser

Dokument:
Dato/lsbenummer: 20.04.2010-1000641654
Prioritet: 4

17.02.2025 12:46:40

Side 1 af 4
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Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:
Lantype:

Saerlige lanevilkar:

Senest pategnet:

Realkreditpantebrev
125.000 DKK
2,3048 %
Kontantlan
Refinansiering
Kontantlan

Staende lan

Mulighed for afdragsfrihed

Inkonvertibel
Rentetilpasning

Dato: 03.09.2015 07:58:46

Kreditorer:

Navn: REALKREDIT DANMARK A/S

Cvr-nr.: 13399174

Debitorer:

Navn: Bgje Pedersen

Cpr-nr.: 011259-****
Servitutter

Dokument:

Dato/lgbenummer: 13.01.1913-905305-32

Prioritet: 1

Dokumenttype: Servitut

Arealanvendelse:

Bebyggelse:

Tillegstekst:

Dokument:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:

17.02.2025 12:46:40

Anvendelsesforhold

Bebyggelsesforhold

Tilleegstekst

Dok om bebyggelse, benyttelse mv, Se akt

19.09.1923-905306-32

2

Side 2 af 4



Dokumenttype:

Arealanvendelse:

Bebyggelse:

Tillegstekst:

Dokument:

Dato/lsbenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:

Senest pategnet:
Dato:

Ogsa tinglyst pa:

Antal:

Akt nr:

Forsyningspligt:
Andet:

Tillegstekst:

Servitut

Anvendelsesforhold

Bebyggelsesforhold

Tilleegstekst

Dok om bebyggelse, benyttelse mv, Se akt

12.06.1989-4002-32

3
Servitut

06.09.2022 08:05:09

691

32_F_176

Varme

Andet

Tillaegstekst

Dok om varmeforsyning/kollektiv varmeforsyning mv

Tilslutningspligt og forblivelsespligt til fiernvarme

17 02.2025 12:46:40

@vrige oplysninger

Side 3 af 4



Ejendomsvurdering:
Ejendomsveerdi:
Grundveerdi:
Vurderingsdato:
Kommunekode:

Ejendomsnummer (BBR-nr.):

Indskannet akt:
Akt nr:

17.02.2025 12:46:40

815.000 DKK
94.000 DKK
01.01.2020
0360

011427

32_H_30

Side 4 af 4



Dok.nr.: 450556893 Titel: Vurderingsmeddelelse 2020 Akinr.: 2 Sagsnr.: 25-0363263 Bilag 4
Accura Advokatpartnerselskab

S VURDERINGS
STYRELSEN

Bllag 5 9. februar 2024
Accura Advokatpartnerselskab

UNIDELTA ADS Vurderingsstyrelsen
) . Ny @ de 9-11

Maglebjergvej 6 Aéogﬁggii\;e

DK - 2800 Kongens Lyngby

Telefon: 72 2216 26
vurdst.dk

Sags-id: 51001122305
Vurderingsejendoms-id: 770391

BFE-nummer(il 5419828

Ejendomsvurdering 2020

H i H We have assessed
Vi har vurderet din ejendom S
Du f&r her vores afgerelse om den offentlige ejendomsvurdering af ejendommen
Hoskizersvej 27, 4900 Nakskov. This letter is a legal
document that
contains the
. . assessment of your
Ejendomsvaerdi: 815.000 kr. property.

Ejendomsveaerdien er afrundet til naermeste fusinde kroner.
Read more about the

assessment process at
wurderingsportalen.di/
english.

Grundvaerdi: 94.000 kr. You can also call us at

Grundveerdien er afrundet til neermeste tusinde kroner. (+45) 722216 26.

Hvad er ejendomsvaerdien og grundvardien?

o Ejendomsvaerdien er vaerdien af den samlede ejendom, det vil sige grunden, bygningerne og andet
sadvanligt tilbeher til ejendommen.

o Grundveerdien er vardien af grunden i ubebygget stand baseret pd, hvad der okonomisk set er den
bedst mulige anvendelse og udnyttelselil af den.

Vurderingsstyrelsen er en del af Skatteforvaltningen Side 1
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Dok.nr.: 450556893 Titel: Vurderingsmeddelelse 2020 Aktnr.: 2 Sagsnr.: 25-0363263

< VURDERINGS
STYRELSEN

Vurderingsterminen er den 1. januar 2020

Din ejendom bliver vurderet pr. 1. januar 2020. Det er det, der hedder vurderingsterminen.
Vihar dog vurderet din ejendom, som den var ved udgangen aof den 31. december 2019,
altsé ud fra forholdene pa den dato.

Vi har beregnet og fastsat vaerdierne ud fra de oplysninger, der er registreret om
ejendommen i vores og andre systemer. Vi kan ogsd have taget hojde for oplysninger, som
vihar modtaget fra dig eller andre, fx hvis du er kommet med bemaerkninger til
deklarationenfi,

Reglerne om vurdering star i ejendomsvurderingsiovens § 5 og § 81, stk. 5. Reglerne om, hvilke oplysninger, vi
bruger, stari§ 25

Forstd ord og begreber
Viforklarer ord og begreber markeret med )i afsnittet Ordforkiaringer.

Vil du regne efter?

54 skal du vide, af det ikke er sikkert, at du far helt de samme tal, som vi ger. Det skyldes, at
vi afrunder de tal, vi viser.

Har du spergsmal om ejendomsvurdering og boligskat?

Sa beseq yurderingsportalen.dk. Her kan du fx se videoer om, hvordan vi vurderer
ejendomme, holde dig opdateret om boligskattereglerne og sege i vores samling af
spergsmal og svar. Du er 0gsa velkommen fil at ringe til os pd 72 22 16 26.

Venlig hilsen

Ejendomsvurderingscenter 1
Vurderingsstyrelsen

Vurderingsstyrelsen er en del af Skatteforvaltningen Side 2



Dok.nr.: 450556893 Titel: Vurderingsmeddelelse 2020 Aktnr.: 2 Sagsnr.: 25-0363263

<» VURDERINGS
STYRELSEN

Sadan har vi vurderet ejendommen

P& de naeste sider kan du se de vassentlige oplysninger, vi har brugt, og hvordan vi har brugt dem fil at vurdere
eiendommen.

Basisoplysninger om ejendommen

Matrikelnummer og ejerlav(i) 20c, som ligger i Nakskov Markjorder
Grundform(i)
Grundform er en skalavaerdi 0,98

mellem 1 og O, der viser, hvor
egnet grunden er fif

bebyggelse.
Grundarealfi 331 m2
Koordinater(i) 637957,79 0g 6078325,45

Oplysningerne er baseret pd data fra registret Matriklen og Styrelsen for Dataforsyning og Infrastruktur,

Ejendommens omgivelser

Afstand fil kyst 752 m
Afstand fil trafikvej 91 m
Afstand til jernbane 49 m
Afstand til station 604 m

Oplysningerne har vi fra Styrelsen for Dataforsyning og Infrastruktur.

Ejendommens kategori
Vi har kategoriseret ejendommen som en ejerbolig, naermere bestemt som en ejendom fil helarsbeboelse.

Eiendomskategorienfi fastsaetter vi ud fra ejendommens samlede karakfer. Her indgdr bade oplysninger fra
BBR om ejendommens registrerede anvendelse og oplysninger fra andre offentlige registre. Nér vi fastsaetter,
hvilken type din ejerbolig er, laagger vi vaegt pd ejendommens registrerede anvendelse.

Vi har kategoriseret ejendommen efter reglerne i ejendomsvurderingsiovens § 3. stk. 1, nr. 1. 09 §4 stk. 1, nr. 1

Ejendommens vaegtede areal®

En ejendoms forskellige typer areal pavirker dens vaerdi forskelligt, fx taeller en kvadratmeter i stueefagen
mere end en kvadraimeter i tagetagen. Derfor kan der vaere forskel pé det samlede areal og def vaegtede
areal.

Vurderingsstyrelsen er en del af Skatteforvaltningen Side 3



Dok.nr.: 450556893 Titel: Vurderingsmeddeleise 2020 Aktnr.: 2 Sagsnr.: 25-0363263
)
$? VURDERINGS

STYRELSEN
= ———— = o
Arealanvendelse Samlet areal Vaegt i procent Vagtet areal
Boligareal ekskl. tagetage (beregnet) 86m?2 100% 86m2
Boligareal i tagetage (beregnet) 66m?2 90% 59m?2
Kaelderareal, ikke godkendt til beboelse 86m2 40% 34m?2
Fritiggende garage 19m?2 25% 5m2
Samlet vaegtet areal 184,6m2

Hvis der er flere bygninger med samme arealanvendelse pd grunden, har vi lagt arealerne sammen.
Oplysninger om arealanvendelse og areal har vi fra BBR. Vi har taget udgangspunkt i de vaegte, Finans
Danmark har beregnet.

O ———
Oplysninger fra BBR
Boligenhed Fritliggende enfamilieshus (parcelhus).

(Anvendelseskodef: 120)

Fritliggende enfamilieshus (parcelhus)

S S S {Bygningens anvendelseskodefi} 120)

Boligarealfi) 152
Bygningsnummer 1
Opferelsesar 1923
Til-/ombygningsar Intet ombygningsdar
Tagtype (materiale) Tegl
Ydervagsmateriale Mursten (tegl, kalksten, cementsten)
Opvarmning Fiernvarme/blokvarme (radiatorsystemer el. varmiuftani=g)
Supplerende varme Ovne til fast braendsel (braendeovn o. lign.)
Toilet og bad To vandskyllende toiletter og ét badevzaerelse
Vurderingsstyrelsen er en del af Skatteforvaltningen Side 4



Dok.nr.: 450556893 Titel: Vurderingsmeddelelse 2020 Aktnr.: 2 Sagsnr.: 25-0363263

si» VURDERINGS
STYRELSEN

Sadan har vi fastsat ejendomsvaerdien

Pa de naeste sider kan du laese, hvordan vi har fastsat ejendomsvaerdien trin for trin. Du kan se mere om,
hvordan vi vurderer ejendomme, pa vurderi alen.dk msvaerdi.

Trin1af4

Vi har beregnet omrddets kvadratmeterpris
Omradets kvadratmeterpris er beregnet til 4,706 kr,

Omradets kvadratmeterpris er beregnet ud fra salgspriser for eiendomme, som vi sammenligner din ejendom
med. Det er de ejendomme, vi kalder referenceejendommefil. Referenceejendommene stari en bestemt
raekkefolge. Farste ejendom pa listen taeller mere end anden ejendom osv. Du kan se, hvor meget de enkelte
referenceejendomme taeller, i ordforklaringerne under 'Referenceejendomme’.

Referenceejendomme
- Fremskrevet Vagtet
Adresse Salgsdato Salgspris (i) salgsprisfi arealli
Hoskizersvej 56, 9
1 4900 Nakskov 5.december 2019 235.000kr. 235.214kr. 122m
Von Thunsvej 5, 2
% 4900 Nakskov 14. september 2017 1.065.000kr, 1.121.311kr. 132m
Hoskisersve| 44, 5
3 4900 Nakskov 9. februar 2018 760.000kr. 792.684kr, 143m
4 [Ovesve[38,4900 54 contember 2018 320.000kr. 329.113kr. 115m2
Nakskov
5 OYSsYeiiS7as00 22.januar 2015 1.945.000kr. 2.182.647kr. 194m?
Nakskov
¢ Favesveid1,4900 44 qocember2017  1.500.000kr. 1.570.175kr. 203m?2
Nakskov
7 Fayesve| 21,4900 8. november 2018 925.000kr. 948.440k. 151m2
Nakskov
Falckvaenget 2, 5
8 4900 Nakskov 6. marts 2018 750.000kr. 781.017kr. 143m
B [oyesvel s S50 5. okiober 2016 900.000kr. 968.896kr. 193m2
Nakskov
Skovsgdrdsve| 17, 9
10 4900 Nakskov 2. februar 2018 295.000kr. 307.823kr. 152m
Vurderingsstyrelsen er en del af Skatteforvaltningen Side 5
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# VURDERINGS

STYRELSEN
A Fremskrevet Vagtet
Adresse Salgsdato Salgspris/i salgspris(i ot A 7
= —1
Lajtoftevej 47, i ,
1T 4900 Nakskov 1.januar 2019 500.000kr. 510.953kr. 131m
18] Ao 7.maj 2014 195.000kr. 222.772kr. 148m2
Nakskov
Marius Nielsens
13 Allé 10,4900 3.auqust 2018 995.000k. 1.026.413kr. 129m2
Nakskov
Skovsgardsvej 2A, ]
T4 2900 Nakskov 1. marts 2015 180.000kr. 201.471kr. 111m
ige EUECIEIORCY D 20.iuli 2017 1.195.000kr, 1.262.705kr. 155m?2

Nakskov

Oplysningerne om referenceejendomme har vi fra Tinglysningsretten. Det vaeglede areal har vi dog selv
beregnet med udgangspunkt i veegte, som Finans Danmark har beregnet. Vi har fremskrevet salgspriserne pd
baggrund af prisudviklingen i omrddet.

Det stari ejendomsvurderingsiovens § 24, stk 1, at vurderingen bl.a. foretages pd grundiag ar de priser i fri handel, der pé
vurderingstidspunictet er konstateret for referenceejendommene,

Trin2 af 4

Vi har justeret i omradets kvadratmeterpris
Justeret kvadratmeterpris: 4.418 kr.

Vihar justeret i omradets kvadratmeterpris, sa den passer til din ejendom. Nar vi beregner kvadratmeterprisen
for ejendommen, tager vi udgangspunkt i omradets kvadratmeterpris og justerer for eventuelle forskelle
mellem ejendommen og referenceejendommene. Til det bruger vi en model, der, ud fra et statistisk sken,
justerer pd baggrund af oplysninger om referenceejendommene og pd baggrund af, hvordan forskelle i
beliggenhed og bygningskarakferistika i gennemsnit pavirker prisen. Du kan se, hvordan vi vaagter
referenceejendommene i ordforklaringen under 'Referenceejendomme’.

Modellen bruger registrerede oplysninger om referenceejendommenes karakteristika, som de var pa det
tidspunkt, eiendommene blev solgt.

Viforklarer nsermere om de forhold, vi ser pd, ndr vi sammenligner ejendomme med referenceejendomme,
pd vurderingsportalen.dk/forhold-vi-ser-pd.

Oplysninger om de forskellige forhold for dine referenceejendomme kan du finde ved at logge p&
vurderingsportalen.dk og klikke pa& "Se deklaration med data om din ejendom”. | sekfionen
"Referenceejendomme” kan du @bne hver referenceejendom for at & flere oplysninger. Hvis du er fritaget for
digital post, kan du ringe fil os pd 72 22 16 26 og fa de samme oplysninger.

Oplysninger om referenceejendommenes beliggenhed er baseret pd data fra Styrelsen for Dataforsyning og
Infrastruktur fra 2019,

Vurderingsstyrelsen er en del af Skatteforvaltningen Side 6
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<> VURDERINGS
STYRELSEN

Forskelle mellem ejendommen og referenceejendommene

Samlet betydning i procent -6,11%
Samlet betydning i kroner -288kr.

De tal, vi viser, har vi afrundet. Vi beregner den samlede justering i procent ved at gange de enkelfe
justeringer med hinanden. Er den ene procent fx plus 5 %, og den anden er minus 8 %, sd ganger vi 1,05 med
0,92. F& mere at vide om justeringer ved at sege pd ‘justering’ pd vurderingsportalen dk.

Vasentlige forhold, der har betydning for justeringen af omradets

kvadratmeterpris

Her kan du se, hvordan referenceejendommene adskiller sig fra din ejendom, det vil sige de forskellige
forhold, som vi justerer for, Vi viser de vaesentlige forhold, som har resulteret i en justering p& mindst to
procent. Hvis der er andre forhold, som hver isaer farer fil en justering, der er mindre end to procent, har vilagt
dem sammen til en samlet justering. Dem viser vi som @vrige justeringer.

Vasentlige forhold, der justerer omrdadets kvadratmeterpris op

Afstand til kyst 2%
Supplerende varme 2%
@vrige justeringer 3,1%

Vaesentlige forhold, der justerer omréadets kvadratmeterpris ned

Grundarealfi) -3%
Afstand til jernbane -3%
Vaegtef areal -7%

De tal, vi viser, har vi afrundet til hele tal. @vrige justeringer viser vi dog med en decimal.

Trin3 af 4

Vi har beregnet en forelobig ejendomsvaerdi
Den forelgbige ejendomsveerdi er beregnet til 815.315 kr.

Den har vi beregnet ved af gange den justerede kvadratmeterpris pd& 4.418 kr. med def vaegtede areal af din
ejendom pd@ 184,6 m2,

Trin4 af 4

Vurderingsstyreisen er en del af Skatteforvaltningen Side 7
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«» VURDERINGS
STYRELSEN

Vi har fastsat den endelige ejendomsvaerdi

Den endelige ejendomsvaerdi er fastsat til 815.000 kr. (afrundet il naarmeste fusinde kroner).

Fer vi har fastsat ejendomsvaerdien, har vi set pd, om vi har oplysninger om saerlige forhold, der ikke er taget
heide for endnu. Det vil sige forhold, der pavirker vaerdien, og som kan fare til tillaeg eller nedslagi.

Till=g og nedslag, der pavirker ejendomsveerdien

Vi har ikke oplysninger om saerlige forhold eller fejl i data, der pavirker vaerdien.

Vurderingsstyrelsen er en del af Skatteforvaltningen Side 8
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<> VURDERINGS
STYRELSEN

Sadan har vi fastsat grundveerdien

P& de naeste sider kan du laese, hvordan vi har fastsat grundvaerdien trin for frin. Du kan se mere om, hvordan
vi vurderer grunde pa vurderinasportalen.dk/grundvaerdi.

Vi beregner den skonomisk set bedste méde at anvende og udnytte grunden pa

Vivurderer grunde i ubebygget stand baseret pd, hvad der gkonomisk set er den bedste méde at anvende og
udnytte grunden pé ), det vil sige det, der giver den hejeste vaerdi. Derfor ser vi pd, hvilkke muligheder der er
ifelge plangrundlaget, og hvordan grunden faktisk anvendes og udnyttes(il.

Reglerne star i ejendomsvurderingsiovens § 17, sti. 1

Mulighederne for at anvende og udnytte en grund haenger sammen parvis

Er det fx muligt at anvende grunden til &ben-lav boligbebyggelse (parcelhus) og udnytte den med en
bebyggelsesprocent pa 30, og det ogsa er muligt at anvende grunden til taet-lav boligbebyggelse (rackkehus)
og udnytte den med en bebyggelsesprocent pd 40, sa laver vi en beregning pd hver af de to muligheder.

Ved vurderingen kan vi laegge oplysninger fra plandataregisteret Plandata.dk til grund. Det kan vi, medmindre
vi bliver opmaerksomme pd, at oplysningerne md anses for dbenbart urigtige.

Reglerne om, hvordan vi kon bruge plandata.dk stér i eiendomsvurderingsiovens § 55, sik. 1. 2, pki

Serligt for ejendomsvurderingen for 2020

Saerligt for ejendomsvurderingen for 2020 geelder det, af vi kun skal se pd mulig anvendelse til
boligbebyggelse eller sommerhus- og fritidsboligbebyggelse. Er det fx ifalge plangrundlaget muligt af bygge
erhverv pd grunden, skal vi altsd se bort fra det. Og hvis en del af ejendommen ifelge plangrundlaget skal
anvendes til alment boligbyggeri eller erhvery, skal vi vurdere denne del af grunden fil O kr. Det har vi som
udgangspunkt kun taget hejde for, hvis du har gjort opmaerksom pa det, da vi for de fleste ejendomme ikke
har adgang til disse oplysninger.

Reglerne stdr i ejendomsvurderingslovens § 85 a

Trin1af 3

Vi har vurderet, hvad der er bedste anvendelse og udnyttelse

Vurderingsstyrelsen er en del af Skatteforvaltningen Side 9
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Bedste anvendelse og udnyitelse!’

Vimener, at den skonomisk set bedste mdde at anvende grunden pd er en af dem, der er mulige ifalge
plangrundlaget, mens den bedste udnyttelse er den faktiske:

Bedste anvendelse: Aben-lav boligbebyggelse

Bedste udnyttelse: Grunden bebygges med 72 %: 238 m2

Grunden kan ifelge plangrundiaget anvendes og udnyttes pd flere forskellige mader. Desuden er der lovligt
bygget mere pd grunden end det, der er muligt ifelge plangrundlaget.

Vimener, at den af de anvendelser, der er mulig ifelge plangrundiaget, og som svarer fil den faktiske

anvendelse af grunden, kombineret med den faktiske udnyttelse giver en hejere vaerdi, end hvis vaerdien blev
fastsat efter den udnyttelse, der er mulig ifelge plangrundlaget.

Reglerne stér i ejendomsvurderingslovens § 18, stk. 2, 0g § 20, stk, 2
Oplysningerne har vi fra Plandata.dk og BBR.

Grundens restarealfi)

Grundens starrelse 331Tm2
- herudover vejareal 0m2
Samlet fakfisk etageareal 238m?2
Restareal 93m2
Vurderingsstyrelsen er en del af Skatteforvaitningen Side 10
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Oplysninger, vi har brugt til vurderingen af bedste anvendelse oq udnyttelse

Vi har set pd mulig anvendelse og udnyttelse(i af grunden ifelge plangrundlaget
Her kan du se det eller de plangrundlag, som gaelder for grunden:

e Boligomrade ved Svingelsvej syd i Nakskov
* Bygningsreglementet, der var geldende pd vurderingsterminen

Vi bruger bygningsreglementet i tilfaelde, hvor:
e derikke er oplysninger om planer i Plandata.dk
Plangrundlagfi e derikke er tilstrackkelige oplysninger om anvendelse og/eller

udnyttelse i planerne i Plandata.dk
planerne i Plandata.dk indeholder en generel anvendelsef?

e der kun er en kommuneplanramme registreret i Plandata.dk, og
bygningsreglementet giver ejer mulighed for at bygge mere, end
hvad der er muligt efter kommuneplanrammen.

Oplysninger om plangrundlaget har vi fra Plandata.dk. Som regel kan du se anvendelse, udnyftielse og
mindstegrundstarrelseli) beskrevet i den enkelte plan. Veer opmaerksom pd, at vi anvender plangrundiager,
der var geeldende den 31. december 2019. Det betyder, at planer kan vaere aflyst og erstattet af nye i
mellemtiden.

Vi har ogsa set pa den faktiske anvendelse og udnyttelsefi af grunden
Her kan du se, hvilke oplysninger vi har:

Faktisk anvendelse og udnyttelse

Faktisk anvendelse Aben-lav boligbebyggelse

Faktisk udnyttelse, altsa

2
faktisk etageareal @ 238 m

Oplysninger om faktisk anvendelse og udnyttelse har vi fra BBR.

Sadan har vi beregnet det faktiske etageareal

Vi ser pa de registrerede arealer af alle bygninger pd grunden. Vi inddrager samtlige etager. Vi ser 0gsé pd,
om der er registreret annekser (il og bibygninger(i, Hvis der er det, lsegger vi arealet af annekser og et
beregnet areal af bibygninger fil.

Vurderingsstyrelsen er en del af Skatteforvaltningen Side 11
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Areal, der indgdr i beregningen

Etageareal - uden qreol af 538 m2
annekser og bibygninger

Det samlede areal af bibygninger udgar 50 kvadratmeter eller mindre. Ifalge bygningsreglementets § 455,
stk. 4, nr. 2, skal vi derfor opgere arealet af bibygninger til 0 kvadratmeter, og det er det tal, der indgdr i det
sarnlede etageareal.

Faktisk etageareal 238 m2

Bibygninger, der er registreret pd grunden:

Fritiggende garage 19 m2

Samlet faktisk areal af
bibygninger 19 m2

Det faktiske etageareal har vi beregnet pd baggrund af oplysninger fra BBR. Hvis der er flere bygninger med
samme arealanvendelse pd grunden, har vilagt arealerne sammen.

Trin2af 3

Vi har beregnet en forelabig grundvaerdi
Forelebig vaerdi af grunden: 93.716 kr.

Den forelabige vaerdi er beregnet sddan her:

e Forstharvi beregnet ejendomsvaerdien for det, vi kalder et standardhusfi, som vi forestiller os, er pd
grunden,
e  Den bruger vitil at aflaese en vaerdi pd grundvaerdikurven(.

e Til sidst har vi justeret den aflaeste vaerdi i forhold fil den bedste udnyttelse.

1. Vi beregner en ejendomsvaerdi for et standardhus

Nar vi beregner ejendomsvaerdien for et standardhus, bruger vi den samme metode, som da vi beregnede
den forelgbige vaerdi af eiendommen. Men vi justerer for forskelle mellem referenceejendommene og
standardhuset, og vi bruger standardhusets vaegtede areal i stedet for eiendommens vaegtede areal.

Vaerdien af standardhuset placeret pd grunden har vi beregnet til 603,196 kr.

2. Vi aflaeser en vaerdi pd grundvardikurven
Nér vi aflaeser vaerdien, bruger vi den beregnede ejendomsvaerdi af ejiendommen med et standardhus pa.

Den aflaeste vaerdi af grunden er 102.404 kr.

3. Vi justerer i forhold til den bedste udnyttelse

Nér vi har aflaest en vaerdi pd grundvaerdikurven, justerer vi i forhold til den bedste udnytteise af grunden. Vi
justerer i forhold til en typisk grund pd& 800 kvadratmeter, hvor bebyggelsesprocenten er 30 procent. Det giver
et etageareal pd 240 kvadratmeter og et restareal pd 560 kvadratmeter.

Her kan du se, hvor meget grunden adskiller sig fra den typiske grund, og hvad det betyder for fastsaettelsen

Vurderingsstyrelsen er en del af Skatteforvaltningen Side 12



Dok.nr.: 450556893 Titel: Vurderingsmeddelelse 2020 Aktnr.: 2 Sagsnr.: 25-0363263
$
7 VURDERINGS

STYRELSEN
af vaerdien.
Justeringer i den afleeste vaerdi pa grundvaerdikurven
Samlet justering i procent -8,48%
Samlet justering i kroner -8.687kr.

De tal, vi viser, har vi afrundet. Vi beregner den samlede justering i procent ved at gange de enkelfe
justeringer med hinanden. Er den ene procent fx plus 3 %, og den anden er minus 5 %, sd ganger vi 1,03 med
0,95.

Den samlede justering er et udtryk for den procentvise afvigelse af grunden i forhold til den typiske grund. Det
er bade grundens afvigelse i etageareal og restareal.

Den typiske grund Bedste udnyttelse af grunden Justering i procent
Etageareal 240 m?2 238 m2 0%
Restareal 560 m2 93 m?2 -8%

Trin3af 3

Vi har fastsat den endelige grundveerdi
Den endelige grundvaerdi er fastsat til 94.000 kr. (afrundet til naermeste tusinde kroner).

Fer vi har fastsat vaerdien af grunden, har vi set pd, om vi har oplysninger om saerlige forhold, der ikke er taget
heide for endnu. Det vil sige forhold, der pavirker vaerdien, og som kan fare fil tillaeg eller nedslag.

Tilleeg og nedslag, der pavirker vaerdien af grunden

Vi har ikke oplysninger om saerlige forhold eller fejl i data, der pavirker veerdien.
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Hvis du vil klage over vurderingen af din ejendom

Det er muligt at klage over denne vurdering, ndr vi 0ogsd har udsendt meddelelser om tidligere vurderinger af
din ejendom og et eventuelt tilbud om kompensation i forbindelse med tilbagebetalingsordningen(i,

Nér det er muligt at klage over denne vurdering, vil du here fra os igen i et seerligt brev om dine
klagemuligheder og frister. Det er hverken muligt at klage eller at bede om genoptagelse, for du far dette brev,

Du skal veere opmaerksom pd, at klagemyndighedernefil kun kan a&ndre ejendomsvaerdien eller
grundvaerdien, hvis andringen pdvirker vurderingen med mere end 20 procent. Det samme gaelder i forhold
til genoptagelsesager - her kan bade vi og klagemyndighederne kun andre ejendomsvaerdien eller
grundvaerdien, hvis aendringen pavirker vurderingen med mere end 20 procent.

Laes mere pd vurderingsportalen.dk/klage.

Reglerne om klage star i skaiteforvaliningsiovens § 35 a. stk. 1-3, ag ejendomsvurderingslovens § 89, stk 7-9.
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© Hvis du vil Isese om love og regler

Her kan du laese mere om, hvilke love og generelle regler vi har brugt ved vurderingen af din ejendom.

Du finder lovene pd skat.dk/skattelove. Zndringslovene finder du pd retsinfo.dk. Seg pd lovens nummer og
darstal for at finde den rigtige lov.

Reglerne om ejendomsvurdering stér i giendomsvurderingsloven (lovbekendtgerelse nr. 1510 af 8. december
2023 med de aendringer der felger af lov nr. 679 af 3. juni 2023).

| skatteforvaltningsloven (lovbekendtgerelse nr. 835 af 3.juni 2022) er def naermere beskrevet, hvordan vi
handterer indsigelser, alt efter hvorndr vi modtager dem. Klagereglerne er 0ogsa beskrevet i loven.

Fzelles regler for ejendoms- og grundvaerdi

Ved vurderingen af en ejendom fastsaetter vi den forventelige kontantvaerdii fri handel for en ejendom af den
pagaeldende kategori, under hensyn til alder, sterrelse, beliggenhed og evrige karakteristika. Vurderingen kan
afvige fra en faktisk konstateret handelspris for ejendommen. Det stdr i ejendomsvurderingslovens § 15, stk.
i,

Ved vurderingen fastsaettes en ejendomsvaerdi og en grundvaerdi. Det stér i ejendomsvurderingslovens § 15,
stk. 2.

Vi kan foretage vurderinger pa baggrund af de oplysninger, vi har indhentet. Detf stari
ejendomsvurderingslovens § 58 a.

Eiendomsvaerdien og grundvaerdien afrundes il naermeste tusinde kroner. Det ger vi, fordi det star i
ejendomsvurderingslovens § 49, at ansaettelser skal afrundes til naermeste tusinde kroner. Ansaettelser er ef
begreb i ejendomsvurderingsloven, og bade ejendomsvaerdien og grundvaerdien er ansaettelser.

Regler om ejendomsvardien

Definitionen af, hvad der forstds ved ejendomsveerdien, star i § 16, stk. 1. Ejendomsvaerdien fastsaettes
inklusive moms. Detf stéri § 16, stk. 2.

Vurderingen af ejerboliger foretages p@ grundlag af de priser i fri handel, der er konstateret for
sammenlignelige ejendomme {det vi kalder referenceejendomme) og for den pdgaeldende ejendom selv pa
vurderingstidspunktet. Vurderingen foretages ogsé@ pé baggrund af evrige markedsindikatorer af vaesentlig
betydning for vurderingen. Det stdr i ejendomsvurderingslovens § 24, Vi ser pa salg af sammenlignelige
ejendomme, som er handlet inden for seks &r op fil vurderingsterminen, og fremskriver salgspriserne til aktuelt
niveau. En handelspris betragtes som konstateret, nar endeligt overdragelsesdokument for handelen er
tinglyst. Detf stari § 24, stk. 2.

Regler om grundvardien

Definitionen af, hvad der forstas ved grundvaerdi, stri§ 17, stk. 1. | samme bestemmelse star der, at
grundvaerdien ansaettes inklusive vaerdien af eventuelle byggemodningsarbejder. Grundvaerdien fastsaettes
inklusive moms. Det stari § 17, stk. 2.

Ved fastsaettelsen af vaerdien tages der hensyn til forskrifter udstedt i medfer af planlovgivningen eller anden
offentlig requlering, herunder tinglyste servitutier, hvis du som ejer har godtgjort, af servitutien entydigt
regulerer eiendommens anvendelses- eller udnyttelsesmuligheder, Det star i ejendomsvurderingslovens § 17,
stk. 3.

Ved fastsaettelsen af vaerdien tages der 0gsé hensyn til eventuel mulighed for udstykning. Kan der foretages
maksimalt to udstykninger, har vi forudsat at omkostninger til udmatrikulering og byggemodning af grunden
vil udgere 25.000 kr. pr. udstykning (2020-niveau), medmindre du som ejer har dokumenteret andet. Det stér
1§17, stk 5.

Mulighed for udstykning vurderes p& baggrund af mindstegrundsterrelsen for en anvendelse.
Mindstegrundstarrelsen fremgdr oftest af plangrundlaget, det vil fx sige lokalplan eller kommuneplanramme.
Gar den ikke det, ser vi pa reglerne i bygningsreglementet, der gaelder pr. vurderingsterminen. Def stari§ 173
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i bygningsreglementet for 2018, at mindstegrundsterrelsen for fritliggende enfamilieshuse er 700
kvadratmeter. For sommerhuse er mindstegrundsterrelsen fastsat til 1.200 kvadratmeter. Ved raekkehuse
bruger vi 0gsd en mindstegrundstarrelse pd 700 kvadratmeter. Du kan laese mere i ordforklaringen under
'Mindstegrundssterrelse’.

Reglerne for hvordan udnyttelsen af en grund skal beregnes i forhold til grundens starrelse st@ri § 454 i
bygningsreglementet for 2018.

Regler om tidsfrister

Vi skal traeffe afgerelse pd grundlag af de oplysninger, der foreligger ved afgerelsesperiodens indfraeden. Det
stdr i skatteforvaltningslovens & 20 b, stk. 2. Hvis vi ikke har ndet at traeffe afgerelse inden afgerelsesperioden
slutter, skal vi traeffe afgerelse pa grundlag of alle de oplysninger, der foreligger pd afgerelsestidspunktet. Det
star i skatteforvaltningslovens § 20 c.
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Her finder du forklaringer p& de ord og begreber, som vi har markeret med et lille fil i deklarationen og
vurderingen. Du kan 0gsd laese mere og sld ordene op pé vurderingsporialen.dk.

Anneks

Et anneks er en selvstaendig mindre
bygning, fx et gaestehus, der er
opfert pd grunden. Annekser er offe
kendetegnet ved at vaere til
beboelsesformdl. De taeller med i
det vaegtede areal og
ejendommens etageareal.

Anvendelse og udnyttelse
Anvendelse

Her ser vi bdde pa den type byggeri,
som faktisk er opfert pd grunden,
og pd det, som er muligt at opfere
pd den.

e Faktisk anvendelse: Hvilke
bygninger ligger pd grunden,
og hvad bliver de brugt fil? Det
kan fx veere ef fritliggende
enfamilieshus (parcelhus).

* Mulig anvendelse; Hvilke
bygninger md der bygges pd
grunden, og hvad ma de
bruges til ifelge
plangrundlaget? Det kan fx
vaere aben-lav
boligbebyggelse (parcelhus)
eller taxet-lav
boligbebyggelse(raekkehus).

Udnyttelse

Her ser vi bdde p& den maengde
byggeri, som faktisk er opfart pa
grunden, og pd hvor meget, det er
muligt at opfere pd den.

e Faktisk udnyttelse: Hvor stort
et etageareal er der faktisk
bygget pd grunden? Det kan fx
vaere 140 kvadratmeter, Den
faktiske udnyttelse er det
samme som det faktiske
etageareal. Se 0gsé
Etageareal.

e Mulig udnyftelse: Hvor meget
ma der bygges pd grunden
ifalge plangrundiaget? Det vil
enten std som et antal
kvadratmeter elier i procent. |
sommerhusomrader kan der
fx veere en
bebyggelsesprocent pa 15.

Anvendelseskode (enhedens)
Enhedens anvendelseskode er den

Vurderingsstyrelsen er en del af Skatteforvaltningen

oplysning i BBR, som beskriver,
hvad en enhed pd en ejendom
bliver brugt fil. Anvendelsen er
regisitreret som en talkode. Nogle
bygninger er delf op i flere enheder,
og hver enhed har sin egen
anvendelseskode. En bygning kan fx
bade have en enhed, som bruges fil
bolig, og en enhed der bruges til
erhverv. Se 0gsd Bygningens
anvendelseskode.

Bedste anvendelse og udnyttelse
Vivurderer grunde i ubebygget
stand, det vil sige uden bygninger
pa. Vi skal fastsaette grundvaerdien
ud fra, hvordan grunden bedst kan
anvendes og udnyttes gkonomisk
set, det vil sige, ud fra hvad der
giver den hgjeste vaerdi. Vi vurderer
ud fra, hvordan det er muligt af
anvende og udnytte grunden ifglge
plangrundlaget (fx lokalplan eller
kommuneplanramme), og hvordan
grunden faktisk anvendes og
udnyttes. Hvis der er flere
anvendelsesmuligheder ifglge
plangrundlaget, regner vi pd hver af
mulighederne.

Ndr vi regner pa det, der er muligt
ifoelge plangrundlaget, vil den
bedste udnyttelse i langt de fleste
filfaelde vaere den
bebyggelsesprocent eller det
etageareal, der stari
plangrundlaget.

Vi skal sammenligne veerdien af,
hvad der faktisk er bygget pd
grunden, med det, der er muligt at
bygge pd den ifelge plangrundlaget
i fo tilfaelde: Hvis der lovligt er
bygget mere pd grunden, eller hvis
den lovligt anvendes pd en anden
made, end det der er muligt ifelge
plangrundlaget.

Beliggenhed i gvrigt

Nar vi ser pd, hvordan
beliggenheden for en ejendom fil
heldrsbeboelse adskiller sig fra
referenceejendommenes
beliggenhed, justerer vi for

flere konkrete forhold, fx afstand til
station, kyst og stor s@. Det bruger vi
ejendommens og
referenceejendommenes
koordinater fil. Vi justerer ogsé for,
hvordan en ejendoms beliggenhed i
gvrigt adskiller sig fra
referenceejendommenes
beliggenhed - fx om ejendommen
ligger i udkanten af en by eller mere
cenfralt,

BFE-nummer

BFE-nummeret er den unikke
identifikation af en fast ejendom.
BFE star for Bestemt Fast Ejendom.
Alle typer af bestemte faste
ejendomme registreres i matriklen.

Bibygninger

Bibygninger er mindre bygninger pd
grunden, fx garage, carport, udhus,
drivhus, skur, h@nsehus, dbne
overdaekninger, overdaekkede
terrasser og lignende bygninger.
Det er det, der hedder
smdébygninger i BBR.

Boligareal

Vi skelner mellem to slags
boligarealer: Boligareal generelf og
boligareal i tagetage. Boligareal i
tagetage pavirker ikke en ejendoms
samlede veerdi lige sd megef som
boligarealet i @avrige etager.
Kaelderareal godkendt til beboelse
faeller lige s& meget som det
generelle boligareal. Det er kun
boligarealet i tagetage, der skiller
sig ud. Se 0gsé Vaegtet areal.

Bygningens anvendelseskode
Bygningens anvendelseskode er
den oplysning fra BBR, der
beskriver, hvad en bygning pd en
ejendom bliver anvendt fil.
Anvendelsen er registreref som en
talkode, der optraeder sammen
med en kort beskrivelse af
bygningen. Koden for et fritliggende
enfamilieshus (parcelhus) er fx 120.
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Deklaration

Deklarationen er en szerlig form for
partsharing, som vi sender fil gjere,
for vi vurderer deres ejendom. P&
den made far ejer mulighed for at
komme med bemaerkninger.
Deklarationen indeholder de
vaesentlige oplysninger, vi forventer
at bruge, ndr vi vurderer
ejendommen.

Dobbelthus

Et dobbelthus er en bygning med to
boligenheder, som er adskilt af
lodret lejlighedsskel.

Ejendomskategori
Viinddeler ejendomme i disse
kategorier:
e Fierbolig
e | andbrugsejendom
e Skovejendom
e FErhvervsejendomme og
grunde i et kolonihaveomrade
eller andre ejendomme, som
ikke er omfattet af de farste
tre kategorier.
Ejerboliger inddeler vi derudover i
typer, fx ejendomme til
heldrsbeboelse, ejerlejligheder til
helarsbeboelse, sommerhuse og
andre fritidshuse.

Ejendomsveaerdiskat

Den skat, man betaler af
ejendomsvaerdien, hedder
ejendomsvaerdiskat, og den indgar i
ens forskuds- og drsopgerelse,

Ejerlav

Danmark er inddelti cirka 9.000
ejerlav. Ejerlavet bestar af navnet
pa den landsby (omrdade), som
eijendommen tilharer, og navnet pa
det sogn, som ejendommen ligger i.

Etageareal

Det faktiske etageareal er det
samlede registrerede areal af
huset + arealet af eventuelle
annekser + def beregnede areal af
eventuelle bibygninger.

Der er ogsé et muligt etageareal,
som er et beregnet etageareal ud
fra, hvor meget det er muligt at
bygge ifelge plangrundlaget.

Vurderingsstyrelsen er en del af Skatteforvaltningen

Fordelingsnagle

Nar der er to boligenheder pa en
ejendom, beregner vi en
fordelingsnagle ud fra
ejendommens samlede areal {Det,
der i BBR hedder andet areal og
erhvervsareal, medregnes ikke).
Fordelingsneglen viser forholdet
mellem den enkelte boligenheds
areal og de to boligenheders
samlede areal.

Hvis fx boligenhed 1 har et areal pa
50 kvadratmeter, og boligenhed 2
har et areal pa 150 kvadratmeter,
er det samlede areal 200
kvadratmeter, og fordelingsngglen
er 25% for boligenhed 1 0g 75% for
boligenhed 2. Fordelingsneglen
svarer ikke ngdvendigvis til den
fordeling, der kan sté@ien
samejekontrakt, og som kan vaere
finglyst,

Fremskrevet salgspris

Vitager hejde for udviklingen pé
ejendomsmarkedet ved at
fremskrive salgspriserne for de
referenceejendomme, som vi
sammenligner ejendommen med, fil
vurderingsterminen. Ved 2020-
vurderingen er den seneste
salgspris dog regnet frem til
prisniveauet den 31. december
2019.

Vifar data om salgspriser fra
Tinglysningsretten og beregner ud
fra dem de fremskrevne salgspriser
sd lokalt som muligt. Som
udgangspunkt bruger vi
prisudviklingen i kommunen som
grundlag, men i Kebenhavn, Aarhus,
Odense og Aalborg er grundlaget
postnumre. Hvis der er registreret fd
salgiet omrade, fremskriver vi pd
baggrund af salg i de naermeste
omrdader.

Fremskrivningsmodellen beregner
prisindekser for omradet for
forskellige ejendomstyper.
Indekserne er baseret pd den
gennemsnitlige udvikiing i lokale
priser. En referenceejendoms
salgspris fremskrives ved at gange
indekset med ejendommens
salgspris.

«? VURDERINGS
STYRELSEN

Generel anvendelse

Nogle gange indeholder
plangrundlaget en bred angivelse
af, hvad man ma bruge grunden til.
Det er deft, der hedder en generel
anvendelse. Der kan fx std
boligomrade, uden at det er
specificeret hvilke boligtyper, der
ma& opfoares.

Grundareal

Grundarealet er arealet af grunden.
Hvis der 0gsd er et vejareal, er det
inkluderet i det grundareal, som vi
viser.

Grundform

Viser p& grundens form, nar vi
vurderer ejendomme til
held@rsbeboelse. Vifar hvert ar
beregnet en skalavaerdi, der
afspeijler, hvor hensigtsmaessig en
grunds form er. Hvis grunden har et
sammenhangende, rektangulaert
omrdade, man kan bygge pg, har
den en hensigtsmaessig form.

Skalaveerdien for grundens form
ligger mellem 1 og 0, Jo taettere pa
1, jo mere hensigtsmagssig er
grundens form. Jo taettere pd 0, jo
mere uhensigfsmaessig er grundens
form. Det vil sige, at det ikke kan
lade sig gere at bygge pd storre
dele af den.

F& mere at vide ved at sege pa
'grundform’ pa

vurderingasportalen.dk.

Grundskyld

Den skaf, man betaler af
grundveerdien, hedder grundskyld.
Grundskylden opkraeves af den
kommune, ejendommen ligger i.

Grundvardikurven
Grundvaerdikurven viser forholdet
mellem ejendomsvaerdi og
grundvaerdi. Kurven bygger pd en
lang raekke datq, fx fra salg af
ubebyggede grunde og fra
ejendomsmaeglervurderinger af
ejendomme inden for samme
ejendomstype.

F& mere at vide ved at sege pd
'grundvaerdikurven’ pa

vurderingsportalen.dk.

Side 18
BRIt B2 o =mm il S|



Dok.nr.: 450556893 Titel: Vurderingsmeddelelse 2020 Aktnr.: 2 Sagsnr.: 25-0363263

lkke-brofaste ger

Hvis en ejendom ligger pé en ikke-
brofast @, s& sammenligner vi med
andre ejendomme, der ogsa ligger
pa ikke-brofaste ger. De er mere
sammenlignelige, ogsa selvom de
afstandsmaessigt ligger laengere fra
den ejendom, vi vurderer.

Klagemyndighederne
Klagemyndighederne pa
vurderingsomrddef er:
Vurderingsankenaevnene,
Landsskattereften og
Skatteankestyrelsen. De behandler
klager over vurderinger. De er
uafhaengige, og de er dermed
ejernes garanti for, at der bliver
truffet afgaerelse pd et neutralt og
sagligr grundlag.

Koordinater

Vi bruger koordinater fil af
fastlaegge den praecise placering af
en ejendom. Koordinaterne
henviser til eiendommens
adressepunkt. Nar vi mdler afstande
fil fx kyst eller motorvej, bruger vi
koordinaterne som udgangspunk?
for méalingen.

Mindstegrundsterrelse
Mindstegrundsterrelsen er et udtryk
for, hvor mange kvadratmeter en
grund som minimum skal veere i et
omrade. Hvis der ikke er fastsat en
mindstegrundsterrelse i
plangrundlaget, bruger vi
mindstegrundsterrelsen i
bygningsreglementet, der var
gaeldende pd vurderingsterminen.
For sommerhuse er
mindstegrundsterrelsen fastsat fil
1.200 kvadratmeter.

Fordi bygningsreglementet ikke
indeholder en
mindstegrundsterrelse for taet-lav
bebyggelse (rackkehuse m.v.),
bruger vi for disse ejendomme
mindstegrundsterrelsen for dben-
lav bebyggelse (parcelhuse), som
er 700 kvadratmeter.

Vi bruger mindstegrundstarrelsen,
ndr vi ser pd, om der er mulighed for
udstykning. Et af kriterierne for

Vurderingsstyrelsen er en del af Skatteforvaltningen

at kunne udstykke en grund er, af
den skal vaere mindst dobbelt sé
stor som mindstegrundstarrelsen.
Er mindstegrundsterrelsen fx 700
m2, skal grunden alts@ vaere mindst
1.400 m2, for at den kan udsiykkes i
2 grunde.

Plangrundlag

Plangrundlaget fastlaegger
overordnet, hvad og hvor meget
man maé bygge pd en grund.
Plangrundlaget kan fx veere
lokalplaner eller landzonefilladelser.

Referenceejendomme
Referenceejendomme er de 15
ejendomme, som vi sammenligner
en ejendom med, nér vi vurderer
den. De er udvalgt efter en raekke
kriterier:

e De ers@ vidt muligt samme
type som den ejendom, vi
vurderer.

® De ersolgtinden for de
seneste seks ar fra
vurderingsterminen.

e De ersolgtiet almindeligf frit
salg.

e Salg, der adskiller sig
vaesentligt fra andre salg, ndr
det geelder ejendommens
sterrelse og pris, er sorteret
fra.

® Hvis ejendommen, vi vurderer,
er blevet solgt i perioden, vil
den vaere den
referenceejendom, der vaegter
hejest. Dog kan ejfendomme
med to boligenheder ikke
vaere referenceejendomme.

e Erenejendom blevet solgt
flere gange, er det kun det
seneste salg, der indgér

e De ligger s@ vidt muligf i
samme kommune som den
ejendom, vi vurderer, og der er
taget hejde for geografiske
oplysninger om ikke-brofaste
aer.

Referenceejendommene stdrien
bestemt rackkefalge. Farste
ejendom pa listen taeller mere end
anden ejendom osv. Hver af de 15
referenceejendomme pa listen
taeller med felgende procentvise
vazgfe:

«» VURDERINGS
STYRELSEN

1:12,9%,2:12%, 3: 11,1%,
4:10,2%, 5:9,3%, 6:8,4%,
7:7,6%,8:6,7%,9:58%,
10:4,9%, 11: 4%, 12: 3,1%,
13:2,2%,14:1,3%, 15: 0,4%.

Nar vi regner ud, hvor meget de
enkelte referenceejendomme skal
teelle, regner vi med flere decimaler,
end vi viser i oversigten. Derfor giver
det ikke prazcis 100 procent, hvis
man laegger fallene sammen.

F& mere af vide ved at sage pd
'referenceejendomme’ pd
vurder| rtal k.

Restareal

Restarealet er forskellen mellem
grundarealet (fratrukket eventuelf
vejareal) og etagearealetf, som vi
beregner for boligen.

Salgspris
Den pris, som ejendommen blev
solgt for ved seneste frie salg.

Samlet areal af skov

Hvis der er reqistreret arealer med
skov eller omrader med traeer, som
ligger inden for en radius af 500
meter, viser vi starrelsen pd det
samlede areal i hektar, En hektar er
10.000 kvadraimeter.

Specifik anvendelse

Nogle gange indeholder
plangrundlaget b&de en generel 0g
en specifik angivelse af, hvad
grunden ma anvendes til. Den
generelle anvendelse kan fx vaere
boligomrade, og den specifikke
anvendelse fortaeller konkret, hvilke
boligtyper, der mé opferes. Det kan
fx vaere dben-lav boligbebyggelse
(parcelhus).

Standardhuset

Et standardhus er et feoretisk hus,
der afspejler det mest almindelige
hus i Danmark. Det er baseret pd en
raekke statistiske oplysninger og er
defineret som et parcelhus i
mursten fra 1970. Det er 140 m?2
stort og har tag af cementsten,
ydervaegge af mursten, 1
badevaerelse, 1 toilet, fiernvarme og
ingen supplerende varme.
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Standardhuset for sommerhuse og
andre fritidshuse er lidt anderledes:
Det er et sommerhus fra 1980, der
ikke er bygget om. Det er 80 m2
stort, er af trae og har
fibercementtag.

Startdret

Vi bruger et startdr, ndr vi skal
beregne fradrag for
grundforbedringer. De leber nemlig
i 30 ar fra startaret. Den forste
vurdering, hvor et fradrag for
grundforbedringer fidligst kan indgd
i vurderingen, er startaret.

Stor so

Hvis der er en stor s@ pd over 10
hektar (100.000 m2) inden for en
radius af 200 meter fra et
sommerhus og andre fritidshuse
eller 500 meter fra en ejendom fil
helarsbeboelse, ser vi pd denne
afstand til stor s@.

Stort vandlob

Hvis der er et vandleb pd over 12
meter i bredden inden for en radius
af 1.000 meter fra en ejendom il
heldrsbeboelse, ser vi pd, hvor lang
afstand der er mellem ejendommen
og vandlgbet,

Tilbagebetalingsordningen

Hvis man har betalt skat af en for
hej vaerdii drene 2011 til 2020, kan
man i nogle tilfaelde f& penge
filbage. Omvendt risikerer man ikke
at fd en ekstraregning, hvis man har
betalt boligskat af en for lav
vurdering. Det er ikke alle
eiendomme og vurderinger, der er
omfattet af
filbagebetalingsordningen.

Fa& mere at vide ved af sage pd
‘tilbagebetalingsordningen’ pa

vurderingsportalen.dk.

Tillaeg eller nedslag

De fleste af de forhold, der kan
pavirke ejendomsvaerdien,
grundveaerdien eller begge dele,
tager vi hejde for, ndr vi beregner
den forelgbige ejendoms- og
grundvaerdi. Derudover kan der dog
vaere sarlige forhold, der kan give
filleeg eller nedslag. Tillaeg @ger
vaerdien, mens nedslag saenker
vaerdien. Der er dog en nedre
graense: Hvis vi har brugt
beregninger fra den statistiske

Vurderingsstyrelsen er en del of Skatteforvaltningen
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model, kan vi kun give tillaeg eller
nedslag for saerlige faktiske forhoid,
hvis det pdvirker vaerdien med fem
procent eller mere. Det geelder dog
ikke, hvis tillaeg eller nedslag skyldes
fejli data.

Tofamilieshus

Tofamilieshus er en bygning med
flere etager, der indeholder to
boliger. Boligerne er helt eller delvist
adskilte med vandret lejlighedsskel.

Trafikvej

Trafikveje er de overordnede veje
mellem landsdelene, mellem
bysamfund og mellem de enkelte
kvarterer i en starre by.

Udsigt

Udsigten i meter er ef samlet tal
mellem 0 og 72.000, der viser, om
der fx er ingen, delvis eller fuld
udsigt over hav eller s@ fra en
ejendom. Det betyder, at jo flere
meter, der i alt er registreret, jo
mere udsigt over s@ eller hav er der
fra ejendommen. Udsigf over hav
omfafter ogsd udsigt over fiorde og
havne. For sommerhuse og andre
fritidshuse er det alene udsigt over
hav, der taeller med i vurderingen -
udsigt over s@ taeller altsd ikke med.

Fa mere at vide ved at sage pd

"udsigt’ pd vurderingsportalen.dk.

Vejareal
Vejareal er det samlede areal af vej,
der er pd en grunds matrikel.

Vagtet areal

Det vaegfede areal er en beregning
af, hvordan forskellige typer
bygningsareal pavirker en
ejendoms samlede vaerdi forskelligt,
En kvadratmeter i stueetagen taller
fx mere end en kvadratmeter under
skrétag. Derfor er der ofte forskel

pd bygningens samlede areal og
detf vaegtede areal.

@vrige arealer

@vrige arealer er kaelder ikke
godkendt fil beboelse og uudnyttet
fagetage, udestuer samt annekser.
Hvis der er to fritliggende
boligenheder, sé vil gvrige arealer
alene vaere eventuelle annekser.
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Sadan behandler vi dine personoplysninger

Hvad bruger vi dine personoplysninger til?

Vi behandler dine oplysninger, for at vi kan foretage ejendomsvurderinger og blandt andet sikre, af
vurderingen sker pé et filstraekkeligt oplyst og korrekt grundlag, samt at foretage beregning af kompensation.
Dine personoplysninger vil 0gsa blive brugt fil at udarbejde intern information, fil systemudvikling og fil af
forbedre vores beregningsmetoder og modeller.

Vi behandler almindelige personoplysninger om dig. Det er blandt andet:

e Konfakt- ogidentifikationsoplysninger, herunder personnummer

e Fjeroplysninger, herunder overtagelsesdato, afstdelsesdato, overdragelsesmdade og kommune- 0g
ejendomsnummer

e BBR-oplysninger

e Matrikeloplysninger og geografiske oplysninger, herunder oplysninger om jordstykker, bygge- og
beskyftelseslinjer, forurening og din grunds karakteristika

e  Skrafoto og luftfoto af din bygning

e  Oplysninger om kompensation, opkraevet grundskyld og gaeld til det offentlige

e  Oplysninger om tidligere vurderinger, herunder beskatning, og i visse tilfaelde tidligere henvendelser.

Hvis du repraesenterer en part i sagen, behandler vi ogsd cplysninger om dig, herunder dine
kontaktoplysninger.

| visse filfaelde vil vi modtage folsomme personoplysninger om dig. Det kan vaere oplysninger om, at du er
umyndig, eller hvis du selv indsender oplysninger om fx dit helbred til 0s.

Behandlingen af dine oplysninger er baseret pa:

° tabeskyttelse rdningen artikel 6, stk, 1, litra e, der handler om myndighedsudevelse (forordning
nr.2016/679 af 27. april 201 6)
e databeskyitelsesforordningen artikel 9, stk. 2, litra f, der handler om fastlaeggelse m.m. af retskrav

{forordning nr. 2016/679 af 27. april 2016)

e ejendomsvurderingslovens kapitel 11, 12 og 13 (lovbekendtgarelse nr. 1510 af 8. december 2023
med de aendringer, der fglger af lov nr. 672 af 3. juni 2023).

Vi behandler dit personnummer for entydigt at kunne identificere dig. Det gar vi effer reglerne i:
e databeskytielseslovens § 11 (lov nr. 502 af 23. maj 2018).

Hvor har vi oplysningerne fra?

Vi behandler de oplysninger, som du selv har givet os, eller som vi har modtaget fra virksomheder, andre
privatpersoner, andre myndigheder eller offentligt tilgaengelige kilder, herunder Det Faelleskommunale
Ejendomsregister (Kommunerne), Erhvervsstyrelsen, Styrelsen for Dataforsyning og Infrastrukiur,
Geodatastyrelsen, Domstolsstyrelsen, Civilstyrelsen, Fedevarestyrelsen, Indenrigsministeriet,
Erhvervsministeriet og Landbrugsstyrelsen.

| visse sager videregiver vi personoplysninger, hvis det er nedvendigtf for sagen. Det kan fx veere fil andre
offentlige myndigheder, herunder Skatteankestyrelsen, eller til andre borgere, der er part i samme sag.

Senest 2 maneder efter at du har modtaget din endelige ejendomsvurdering, vil vi offentliggere vurderingen.
Det geor vi effer reglerne i:

* ejendomsvurderingslovens § 51
e databeskyttelsesforordningen artikel 6, stk. 1, litra e,

Hvor laenge opbevarer vi dine oplysninger?
Vi kan opbevare dine personoplysninger
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e indfil vi ikke leengere er forpligtet fil at gare det ifeige lovregler som fx regnskabsregler mv.
¢ ihenhold til vores arkivforpligtelser efter arkivlovgivningen
e sdlaenge vivurderer, at det er nedvendigt af hensyn til journalisering og dokumentation af de

afgerelser, vi traeffer, eller af hensyn til abne klage- eller domstolssager eller lignende. | den
forbindelse vil vi ogsd tage hensyn til dine muligheder for at gare indsigelser mod afgerelsen.

Nér formélet med behandlingen ikke laengere er til stede, vil dine personoplysninger blive slettet eller overfart
til et arkiv efter reglerne i arkivioven (lovbekendtgerelse nr. 1201 af 28/09/2016 som aendret ved lov nr. 503
af 23/05/2018 oglovnr. 1943 af 15/12/2020).

Hvad har du ret til?

Du har ret til at se, hvilke oplysninger vi behandler om dig, og f& rettet dem, hvis de er forkerte. | visse sjaeldne
tilfaelde har du ogsé ret il at f& slettet oplysninger og til at begraense behandlingen.

Du har til enhver tid ret til at gare indsigelse mod behandling af dine personoplysninger ved af rette
henvendelse fil os. Hvis vi kan imedekomme din indsigelse, ma vi ikke leengere behandle dine
personoplysninger,

Hvis du mener, at vi ikke behandler dine personoplysninger korrekt, kan du kiage til Datatilsynet. Se mere pé
Datatilsynets hjemmeside: datatilsynet.dk. Datatilsynet kan cgsé kontaktes pd postadressen Datatilsynet, Carl
Jakobsens Vej 35, 2500 Vaiby.

Vi behandler oplysninger automatisk og traeffer automatiske afgarelser

| vores vurderingssystem behandler vi oplysninger automatisk og traeffer i mange filfaelde en s&kaldt
automatisk afgaerelse. En automatisk afgerelse er udelukkende baseret pd automatisk behandling og har
retsvirkning for dig.

Nar vi automatisk fastsaetter ejendomsvaerdien af din ejendom, beregner vi omrédets kvadratmeterpris og
justerer for beliggenhed og ejendommens karakteristika.

Ndr vi automatisk fastsaetter grundvaerdien af din ejendom, ser vi p& grundens starrelse, dens beliggenhed 0g
dens planlagte og faktiske anvendelse og udnyitelse.

Nar vi automatisk beregner din kompensation, ger vi dette ved at sammenholde dine tidligere
ejendomsvurderinger og betalte ejendomsvaerdiskat og grundskyld med den nye vurdering.

Du kan lzese mere om, hvordan vi vurderer din ejendom og beregner kompensation, pd
vurderingsportalen.dk. Hvis du er fritaget for digital post, kan du laese mere i guiden "Forstd din vurdering”.

Du kan 0gsd laese om ejendomsvurdering i Den juridiske veiledning, som ligger pa skat.dk - se afsnit H.A
Eiendomsvurdering.

Hvem er vi, og hvordan kontakter du os?

Vurderingsstyrelsen foretager vurderinger af ejendomme og er en del of Skatteforvaliningen. Vores
kontaktoplysninger er:

Vurderingsstyrelsen, Nykebingvej 76, Bygning 45, 4990 Sakskabing
Telefon: 722216 26
Mail: vurdst@vurdst.dk

Har du spergsmal til vores behandling af dine personoplysninger?
S& er du velkommen til af kontakte Skatteforvaliningens databeskyttelsesradgiver:

Pd mail: dpo@ufst.dk
Med brev: Udviklings- og Forenklingsstyrelsen, Osvald Helmuths Vej 4, 2000 Frederiksberg, att.:

Databeskyttelsesradgiveren.
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Accura Advokatpartnerselskab

Vurderingsstyrelsen

3
ﬂﬁ? vU RDER'NGS Ny @stergade 9-11

4000 Roskilde

telefon: 72221616
vurdst dk

Adm. og Servicestyrelsen, Nykebingvej 76, Bygn. 45, 4990 Sakskebing
Beliggenhedskommune: Lolland

IL\J/lNalgETSt;]TeArgszsié BFE-nummer. 5419828
-€ - 360-11427
2800 Kongens Lyngby Kommune-ejendomsnr.

Ejendommens beliggenhedsadresse:
Hoskizrsvej 27, 4900 Nakskov

Beregningsdato. 15.08.2024

Ejendomsskattebillet for 2025

Boligejendomme med ejerskab registreret med cvr-nr. eller bade med cvr- og cpr-nr.

Hvis du har behov for oplasning af dette brev, kan du ringe til 72221234, Bemaerk brevet kan indeholde en frist

m—————————
Grundlag for beregning af ejendommens beskatning
Grundvaerdi 94.000,00 kr.
Skattepligtig grundvaerdi 75.200,00 kr.
Grundskyld
Grundskyld beregnet uden stigningsbegraensning 17,400 %o af 75.200 kr. 1.308,48 kr.
Grundskyld beregnet med stigningsbegraensning 757,04 kr.

. Sidste rettidige

Rate (rate periode) Forfaldsdato indbetalingsdafo Ratebeleb
1 01.01.2025-30.06.2025 01.05.2025 01.05.2025 378,52 kr.
2 01.07.2025-31.12.2025 01.10.2025 01.10.2025 37852 kr.
Ved for sen indbetaling pdleber renter og evt. gebyr. Ved manglende indbetaling kan belabet overgives til inddrivelse.
+71 <000000347020042 +83059184 <
Du kan ogsd tilmelde betalingen til Betalingsservice pd wwiw.skat.dk/ejendomsskat-bs

Vigtigt, inden du betaler denne opkravning!
Du skal betale denne opkraevning, fordi du ejer en ejendom, hvor skatten opkraeves via Skattekontoen Befal fidligst 5 dage for fristen — ellers bliver belebet udbetalt igen fil din NemKonto eller brugt fil andre
beleb, du skylder Tilmeld betalingen il Befalingsservice, s& sker den automatisk og til tiden, Laes mere i de vedhaeftede bilag, og hold dig orienteret om betating pa waiw skt dic/ mendomsskal

Vurderingsstyrelsen behandler personoplysninger om dig
Lees mere pa Vurderin len.dk/pri

Slde 1 af 1
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Accura Advokatpartnerselskab

Police

Bygningsforsikring
Police: 657-430.719 (Ver. 01)
6. januar 2025

Unideltau/Konkurs v/Accura Advokatpart
Alexandriagade 8
2150 Nordhavn

Forsikringstager Unideltau/Konkurs v/Accura Advokatpart
Alexandriagade 8
2150 Nordhavn

Forsikringssted Hoskisersvej 27

Policen gaslder fra 19. november 2024
Forsikringsperiode 1ar
Prisen forfalder 1. marts, 1. juni, 1. september og 1. december (hovedforfald)

Pris 3.225 kr. i kvartalet
indekstal 341 i 2024

Forsikringsbetingelser For denne forsikring geslder forsikringsbetingslser 657-03
Skadeforsikringsaigift Afregnes efter "Lov om afgift af skadesforsikringer"
Policen er udstedt Ballerup, den 6. januar 2025

Tryg Forsikring A/S CVR-nr. 24260666

Agtor. 361101 Tryg | Klausdalsbrove| 608 iaZ5P Ballerup
70112020 | www.tryg.dk

Tryg Forsikring A/S | CVR-nr. 24260666
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Police

Bygningsforsikring
Police: 657-430.719 (Ver. 01)
6. januar 2025

Generelt for forsikringen

Forsikringssted Hoskisersvej 27, 4900 Nakskov
Forudssetninger Presmie er anfart i 2024. @vrige belab gaslder for 2025 og er ekskl
for forsikringen skatter, afgifter, bidrag og gebyrer som fx naturskadeafgift,

skadeforsikringsafgift, bidrag til pools og opkraavningsgebyrer.

Agt.nr. 361101 Side 2

Trye | Klausdalsbrove) 601 | 2750 Ballerup
7011 20 20 | www trya.dk
Tryg Forsikiing A/S | CVR-nr, 24260666
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342127 A1700003460

Police

Bygningsforsikring

Police: 657-430.719 (Ver. 01)
6. januar 2025

Dakningsoversigt

Betingelsesnr.

1000
2000

1100
5000
5200
5300
5400
6000
6100
6300
7300
7400

5100
8000

4000
4800
4700
5500
7000
7100
7200
7500
8100
8200
8300

Agtar. 361101

Hvis den valgte deekning er efterfulgt af en * (stjerne),
geelder deekningen ikke alle bygni ngerflorsikringssteder.

D==kning

Bygning
Brand
Grunddsekning

Kortslutning

Rer og kabel

Glas

Sanitet

Udvidet vandskade

Svamp

Svamp specialdaskning

Insekt

Nybygning under opfarelse
Til-/ombygning under opfarelse

Forsikringssted
Stikledninger
Husejeransvar

Jorddaekning

Antenneanlzeg

Europadsekning

Klimadaskning

Lesare til ejendommens drift
Baldakiner

Omstilling af lase

All Risks Mindre byggeprojekter
Bestyrelsesansvar

Retshjeelp

Saorlige vilkar/boligejpndomme

Udvidelse af standdarddaskninger

Valgt

Ja
Ja

Nej
Nej
Nej
Nej
Nej
Ngj
Naoj
Nej
Negj
Nej

Ja
Ja

Nsj
Nej
Nej
Nej
Nsj
Nej
Nej
Nej
Nej
Nej
Nej

Nej

Side 3
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32127 A17000034€0

Police

Bygningsforsikring
Police: 657-430.719 (Ver. 01)
6. januar 2025

Forsikringsform/ Selvrisiko
forsikringssum

Daekningsomfang pa bygning

Forsikringssted 1

Bygning 1
(BBR nr. 1)

Bygning 2
(BBR nr. 2)

Agt.nr. 361101

Hoskisersvej 27, 4800 Nakskov
Matrikelnr. 20c

lkke momsregistreret
Ejendomsnr. fra BBR: 11427

Finansiel formidling

Hoskisersvej 27 Dagsveerdi
Anvendelse: Ejer- og/eller
andelsboliger

Opferti 1923

Tagtype: Tedl
Ingen restvaerdi / Ikke momsregistreret

Boligareal: 152 kvm
Erhvervsareal: 0 kvm
Kaelderareal: 86 kvm

Branddaekning 17.935 kr.
For daskningen geelder saerlige betingelser:

BB11

Grunddeekning 17.935 kr.
Hoskisersvej 27 Dagsvaerdi

Anvendelse: Garage

Opferti 1923

Tagtype: Fibercement med asbest
Ingen restveerdi / lkke momsregistreret

Bebygget areal: 19 kvm

Branddaekning 17.935 kr.
For dsskningen gaelder szetlige betingelser:

BB11

Grunddaekning 17.935 kr.

Side 4
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372127 A1700003460

Police

Bygningsforsikring
Police: 657-430.719 (Ver. 01)
6. januar 2025

Forsikringsform/ Selvrisiko
forsikringssum

Dakningsomfang pa forsikringssted
Forsikringssted 1 Hoskisersvej 27, 4900 Nakskov

Stikledninger 0 kr.

Leengde: Op til 30 meter

Installationar: 1923

Husejeransvar 0 kr.

Side 5

Agt.nr. 361101

Trye | Klausdalsbrovej 601 | 2750 Ballerup
7011 2020 | www.trye.dk
Trye Forslkring A/S | CVR-nr. 24260666
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372127 A17000C3460

Seorlige betingelser

Bygningsforsikring
Police: 657-430.719 (Ver. 01)
6. januar 2025

Serlige betingelser

BB11 Dagsvzerdi
Erstatningen opgeres efter dagsveerdiprincippet jf. pkt. 0250.

Agtanr. 361101 Side 6

Tryg | Klausdalsbrovej 601 | 2750 Balierup
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KMD OGCN3601 1. udg. 07. 2023

Bilag 8

Accura Advokatpartnerselskab
TELEFONNR. :
BORGERSERVICE 54 67 67 67

E-MATL:
EJENDOMSBIDRAGQ@LOLLAND. DK

Modiager 3606501186513

UNIDELTA ApS

M lebs 6 Udskrevet den: Moms-nr.: Sorteringsnummer:

S5 S8 SEEHE 25/11-2024 29188572 13 00000 012699
2800 Kongen s Lyngby Debitornummer: Kommunenr.: Ejendomsnr.:
056 25 011427 04 08 360 011427

Ejendommens beliggenhed: Bfe. nummer:
Hoskiersvej 27 0005419828

Matrikelbetegnelse:

NAKSKOV MARKJORDER 20c

Bebyggel areal: BBR-status pr,
105 01/01-2024

@vrige Bfe, numre:

Kommunale ejendomsbidrag af fast ejendom 2025 side 01 af 01

Specifikation Belob Heraf moms

BEMERK: Ejendomsskat vedr. skattearet 2024 og frem
administreres/opkraves af SKAT

Rottebekampelse 0,7321 105 159,54

MERV/ERDIAFGIFT/MOMS, er beregnet med 25%:

Afgiften af de enkelte rater kan for momsregistrerede forst T ALT 159,54 0,00
medregnes som indgdende afgift pa faktureringstidspunktet.

Rale Forfaldsdalo Sidste retlidige indb. dag Ratebelob Fakturadato Moms beleb
01 01/01-2025 06/01-2025 159,54 01/01-2025 0,00

Indbetalingskort udsendes snarest til hovedejer, safremt ej tilmeldt Betalingsservice.
Medejer vilmodtage en kohi af opkravningen.

Betaling fra udlandet: IBAN NR DK 920 682 000 166 0713 - Swift: JYBADKKK

Hvis det forfaldne belab ikke er betalt senest sidste rettidige indbetalingsdag, seges det inddrevet ved udlaeg.
Ved for sen indbetaling paleber renter og evt. gebyr.

Renter beregnes fra forfaldsdato. Oplysninger om renter og restgaeld for lan videregives til SKAT.
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Bilag 2

Accura Advokatpartnerselskab

ea Lolland Kommune BBR-meddelelse
Byggeri og Ejendomme Oplysninger fra Bygnings- og Boligregistret
Afsender Bilag 9
Lolland Kommune, Byggeri og Ejendomme Accura Advokatpartnerselskab

Jernbanegade 7, 4930 Maribo
Ejendomsnummer (BFE-nr.): 5419828

Udskriftsdato: 04.02.2025

Denne BBR-meddelelse er hentet via selvbetjening.

Tilfejelser eller rettelser bedes oplyst til kommunen pa: byggeri@lolland.dk eller tIf. 54 67 64 50.
Ejere af ejendommen kan desuden benytte selvbetjeningsl@sningen pa www.bbr.dk.
Yderligere information om BBR-meddelelsen findes il sidst i dette dokument.

Oplysninger om ejendom

Ejendomsnummer (BFE-nr.): 5419828

BBR-adresse: Hoskizersvej 27 (vejkode 0604), 4900 Nakskov

Ejendommen bestar af: 1 grund

Ejendommen har tidligere haft eller vaeret en del af kommunalt ejendomsnummer: 360-11427

Oplysninger om grund
Adresse: Hoskiaersvej 27, 4900 Nakskov

Grundens areal fra Matriklen: 331 m?
Matrikelnummer: 20c, Ejerlavsnavn: Nakskov Markjorder (ejerlavskode 2002852)

Vandforsyning og aflebsforhold

Grundens vandforsyning: Alment vandforsyningsanlaeg (kode 1)
Grundens aflgbsforhold: Aflab til offentligt kloaksystem (kode 10)
Pabud om forbedret rensning: Skal tilsiuttes separatkloakering (kode 7)
Frist for forbedret rensning: 01.12.2023

Bygninger tilknyttet grund
Bygning 1

Bygningens anvendelse: Fritliggende enfamiliehus (kode 120)
Opfarelsesar: 1923

Om-ftilbygningsar: Ingen oplysning registreret

Antal etager: 1

Beliggenhed

Adresse: Hoskizersvej 27, 4900 Nakskov

Matrikelnummer: 20c, Ejerlavsnavn: Nakskov Markjorder (ejerlavskode 2002852)
Kvalitet af koordinatsaet: Sikker geokodning (kode 1)

Materialer
Ydervaegsmateriale: Mursten (kode 1)
Tagdaekningsmateriale: Tegl (kode 5)

Varmeforsyning
Bygningens varmeinstallation: Fjernvarme/blokvarme (kode 1)
Bygningens supplerende varme: Brasndeovne og lignende med skorsten (kode 2)

BBR-meddelelse Udskriftsdato: 04.02.2025
Ejendomsnummer (BFE-nr.): 5419828 Side 1 af 5
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Bolig- og erhvervsareal
Bygningens samlede boligareal:

heraf Areal af lovlig beboelse i keelder:

Bygningens samlede erhvervsareal:
heraf Areal af erhverv i keelder:

Etagernes areal
Samlet bygningsareal:
Keelderens areal:
heraf Kalderens udnyttede areal:
heraf Areal af dyb kaelder:
heraf Areal af garage i kaelder:
Tagetagens areal:
heraf Tagetagens udnyttede areal:

Enheder tilknyttet Bygning 1
Enhed: Hoskizrsvej 27

Enhedens anvendelse: Fritliggende enfamiliehus (kode 120)

152 m?
0om?
om?
0m?

86 m?
86 m?
0m?
0Om?
0Om?
66 m?
66 m?

Arealer i grundplan
Bebygget areal:
Overdaskket areal:

Andre arealer

Samlet andet areal:
heraf Areal af indbygget affaldsrum:
heraf Areal af indbygget garage:
heraf Areal af indbygget carport:
heraf Areal af indbygget udhus:
heraf Areal af indbygget udestue:

heraf Areal af lukkede overdaekninger:

heraf Areal af udvendig efterisolering:
heraf @vrige arealer:

Boligtype: Egentlig beboelseslejlighed med eget kakken (kode 1)

Enhedens samlede areal:
heraf Enhedens boligareal:
heraf Enhedens erhvervsareal:

Bygning 2

Bygningens anvendelse: Garage (kode 910)

Opfarelsesar: 1923

Beliggenhed

Adresse: Hoskizersvej 27, 4900 Nakskov

152 m?
152 m?
0m?

Antal badeveerelser:
Antal vandskyllende toiletter:
Antal veerelser:

Matrikelnummer: 20c, Ejerlavsnavn: Nakskov Markjorder (ejerlavskode 2002852)
Kvalitet af koordinatszet: Sikker geokodning (kode 1)

Materialer
Ydervaegsmateriale: Mursten (kode 1)

Tagdaekningsmateriale: Fibercement herunder asbest (kode 3)

Arealer i grundplan
Bebygget areal:
Overdaekket areal:

BBR-meddelelse
Ejendomsnummer (BFE-nr.): 5419828

19 m?
0m?

86 m?
0m?

0om?
0om?
0m?
0m?
0Om?
0m?
Om?
om?
0Om?

Udskriftsdato: 04.02.2025
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Kort til BBR-meddelelsen

Dette kort viser beliggenheden af ejendommens
bygninger og tekniske anleeg.

Bygninger og tekniske anlaeg, der er registreret i BBR,
vises med prikker samt B1 for Bygning 1, T1 for Teknisk
anleeg 1 osv.

Hvis prikken er rad, er der brug for ejers medvirken til at
flytte prikken til den korrekte beliggenhed af bygning eller
teknisk anlaeg. Dette geres af ejer pa www.bbr.dk, hvor
der kan zoomes ind pa kortet.

Forkortelser Prikker pa kortet

B# Bygning#
T#  Teknisk anlaeg #
NY  Nybyggeri

® Bygning/teknisk anlaeg er sikkert placeret
@® Bygning/teknisk anlaeg er usikkert placeret |
* Bygning pa fremmed grund :

Det er kun prikkerne, ejer skal forholde sig til i BBR. Alle
streger, greenser og bygningsomrids er baggrundsdata
fra andre kilder. Matrikelkortet er vejledende, og
skellenes npgjagtige placering falder ikke altid sammen

med haskke m.m. pa luftfotoet. Se www.matriklen.dk.

Luftfoto optages om foraret, og de hvide bygningsomrids
tegnes pa baggrund heraf. Derfor kan der ses
forsinkelser, hvor fx en bygning stadig er tegnet med et
hvidt bygningsomrids, selvom bygningen er nedrevet og

slettet fra BBR. Se www.geodanmark.dk.

@gecdsnmark, Grodatasiyreisen, Klimadatasiyrelsen

Streger i kortet

I Ejendom

= Matrikelskel
Bygningsomrids

BBR-meddelelse
Ejendomsnummer (BFE-nr.): 5419828

Udskriftsdato: 04.02.2025
Side 3af5



Om BBR-meddelelsen

BBR-meddelelsen er en udskrift af de aktuelle
oplysninger, som er registreret om en ejendoms
bygninger, boliger og tekniske anlaeg i Bygnings- og
Boligregistret (BBR).

Oplysningerne i BBR anvendes til mange formal i bade
stat, kommuner og private virksomheder. | det offentlige
geelder det fx ejendomsvurdering og

Ejers oplysningspligt

Det er altid den aktuelle ejer af en ejendom, der har
ansvar for at indberette oplysninger til BBR for at sikre, at
oplysningerne i BBR er korrekte.

Derfor er det vigtigt, at du som ejer lzeser BBR-
meddelelsen og kontrollerer, om alle bygninger, boliger
og tekniske anlaeg pa ejendommen er registreret rigtigt.

Ved kab af ejendom eller ved sendringer vedrerende
bygnings- og boligforhold samt tekniske anlaeg er det
ekstra vigtigt at vaere opmaerksom pa, om
registreringerne i BBR er korrekte.

Hvis oplysningerne er mangelfulde eller forkerte, har du
som ejer pligt til at meddele de rigtige oplysninger til
kommunen. Dette kan fx gares via selvbetjenings-
lzsningen pa www.bbr.dk.

Sarlige oplysninger
For bygninger til bolig eller erhverv kraever blandt andet
disse oplysninger opmaerksomhed:

» Opfarelsesar

* Om- og tilbygningsar

« Bebygget areal

« Antal etager

« Samlet boligareal og erhvervsareal
o Areal af udnyttet tagetage

¢ Areal af indbygget udestue

o Tagdaekningsmateriale (kodeliste)
* Ydervaegsmateriale (kodeliste)

+ Varmeinstallation (kodeliste)

« Opvarmningsmiddel (kodeliste)

» Antal badeveerelser

« Antal vandskyliende toiletter.

Nogle oplysninger i BBR registreres med en kode.
Oversigt over koder kan ses pa www.bbr.dk/kodelister.

bloktilskud til kommunerne samt boligstatte. | det private
geelder det fx lantagning og ejendomshandel i finans- og
ejendomssektoren.

For nyere bygninger stammer oplysningerne i BBR
primaert fra byggesagsbehandlingen. For aeldre
bygninger stammer oplysningerne typisk fra nuveerende
eller tidligere ejere af en ejendom.

Det er kommunen, som er ansvarlig for at registrere
oplysningerne i BBR.

Kommunen har lov til at kontrollere oplysningerne, der
indberettes til BBR. Kontrollen kan ske ved besgg pa
ejendommen eller ved registersamkering med andre
kilder, fx folkeregistret eller luftfotos.

Reglerne om Bygnings- og Boligregistret star i lov om
bygnings- og boligregistrering (BBR-loven)
(lovbekendtgerelse nr. 797 af 6. august 2019).

Der kan gives en bade efter BBR-loven, hvis oplysninger
ikke indberettes til BBR, eller hvis der gives forkerte
oplysninger.

En registrering i BBR betyder ikke nadvendigvis, at et
forhold er lovligt i henhold til anden lovgivning.

Opforelsesar
Det ar, hvor bygningen er opfart. For nogle bygninger
star ar 1000, fordi opferelsesaret ikke er oplyst.

Antal etager
Alle etager i bygningen — bortset fra keelder og tagetage.

Varmeinstallation og opvarmningsmiddel
Den varmeinstallation og det opvarmningsmiddel, der
kan opvarme bygningen. Hvis varmeinstallationen er
fiernvarme, registreres ikke opvarmningsmiddel.

Antal badevaerelser
Antal rum, der er indrettet til at tage bad i.

Antal vandskyllende toiletter
Antal toiletkummer (wc'er), der er i en bolig.

Udskriftsdato: 04.02.2025
Side 4 af 5
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Registrering i BBR
| BBR registreres oplysninger om grunde, bygninger,
enheder og tekniske anlaeg:

Grund

Grunden er et sammenhangende stykke jord og er
normalt det samme som en matrikel. Nogle grunde kan
dog besta af flere matrikler. Sterre ejendomme, fx
landbrugsejendomme, kan besta af flere grunde. Pa
grunden registreres oplysninger om fx vandforsyning og
aflabsforhold.

Bygning

Bygninger i BBR er alt fra et redskabsskur til et
butikscenter. P4 bygningen registreres fx oplysninger om
bygningens anvendelse, opfarelsesar, varmeinstallation,
arealer samt ydervaegs- og tagdackningsmateriale.

Arealer i BBR

Arealer i BBR males til ydersiden af yderveeggene. Det
vil sige inklusive arealer af alle veegge. Areal af vaegge
mellem boliger deles ligeligt. Arealer males i niveau med
feerdigt gulv, dog undtaget for tagetager, der males 1,5
meter over faerdigt gulv til den udvendige side af taget.

Boligareal

Boligarealet er det areal, som er indrettet til boligformal.
Det omfatter veerelser og stuer, kekken, bade- og
toiletrum, entré, interne trapper og gangarealer m.m.
samt udnyttet areal i en tagetage.

| boligarealet indgar desuden areal af keelderrum, der
anvendes til boligformal, dvs. opfylder
byggelovgivningens krav til beboelsesrum, samt areal af
bade- og toiletrum i kaelderen.

For lejligheder indgar ofte en andel af bygningens
adgangsareal i boligarealet, fx en andel af
trappeopgangen, elevatoren eller altangangen.
Adgangsarealer fordeles ligeligt mellem de enkelte
boliger.

For institutionsboliger indgar desuden en andel af faelles
boligarealer i boligarealet.

BBR-meddelelse
Ejendomsnummer (BFE-nr.): 5419828

Enhed

En enhed er betegnelsen for fx en bolig i et parcelhus, en
lejlighed eller et erhvervslejemal. En enhed ligger inde i
en bygning og har sin egen adresse. Enfamiliehuse har
typisk én boligenhed, en etageejendom har en enhed for
hver beboelseslejlighed og hvert erhvervslejemal. P4
enheden registreres fx enhedens anvendelse, bolig- og
erhvervsareal samt kakken-, toilet- og badeforhold.

Tekniske anlaeg

Tekniske anlaeg er fx olietanke, vindmaller,
gyllebeholdere samt slanger til jordvarme og
solcelleanlzeg. Tekniske anlaeg er som regel beliggende
pa en grund, men kan ogsa vaere knyttet til en bygning.

Bebygget areal

Det areal, som bygningen fyider pa grunden set oppefra.
Tagudhzeng og halvtage medregnes normalt ikke.
Bebygget areal svarer typisk til stueetagens areal —
inklusive indbygget udestue, udhus, garage og carport.

Samlet bygningsareal

Summen af alle bygningens regulaere etagers areal —
uden areal af tagetage, keelder, dbne altaner og abne
overdzekkede terrasser, men inklusive indbygget
udestue, udhus, garage og carport.

Tagetagens areal

Samlet areal af hele tagetagen — bade bolig- og
erhvervsareal samt det areal, der potentielt kan indrettes
til bolig- eller erhvervsformal. Abne altaner og
tagterrasser medregnes ikke.

Tagetagens udnyttede areal

Den del af tagetagens areal, der er indrettet il
boligformal! eller anvendes til erhvervsformal og indgar i
enhedens bolig- eller erhvervsareal.

Kalderens areal
Samlet areal af hele kaslderen. Arealer i krybekeeldre
medtages ikke.

Udskriftsdato: 04.02.2025
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Bilag 10

Accura Advokatpartnerselskab

For ejendommen
Hoskizersvej 27, 4900 Nakskov

EJENDOMS

R APPORT Ejendommens adresse. ............oiiiiiimaanrii e e Hoskizersvej 27, 4900 Nakskov
2o TN 11101021 P P P PP PR IR Lolland
Hoskiaersvej 27, 4900 EJBNGOMEIYDE. . - ee et e e ae e e e et e e e e et e Behoelse.
Nakskov Ejerforhold. ..o Aktie-, anpart- eller andet selskab (undtagen interessentskab)
Rapport kabt 17/02 2025 ANtal DESTEIILE TASE GIBNTOMIME. ... ..o oiiii ittt inn s ss et e e e e e s b 1
et MO F X I T2 gL 0=) | LT L 1L T R TP 1
SAMIBE GIUNTABAL ...\ttt it i e e e s n e e et 331 meé
Samlet bebygget areal. ... A0 SR DO U 0 SRR <o 105 m¢
SaAMIEt DONGAIEAL .. ..ot et ettt ittt et e e it e e 152 m¢
Samlet erhvervsareal..................... R T R S R e R SN TR DA A S A 1 - 0m?

Omfattede bestemt fast ejendomme
5419828

Omfattede matrikelnumre
Matr.nr.: 20c, Nakskov Markjorder

Farnoglz eplysningeniiapponantandenyvera aniiia
guailsymateisidoinnians grenzar, sddat sarud serma)
hETingame g EiEEnts i Eerdommen, VilEr deirar
nzaomaind o s anecat
2ilezariieiholltlEErdnnen

knrtat kan tlgis Undsr Ming elandonisdatarapporter iy

ald it S

{iseusaretlipovarlm iancat tarenopat i ren
Je ot Maniivs diransts it B 65 1. o1 o §
e egtarnsyallge far yengare infanmatian.

— = ——
ERHVERVSSTYRELSEN Rapport-ID: 9e1774eb-68ad-433b-b83b-b3e0ed330501
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EJENDOMS
DATA
RAPPORT
Hoskizersvej 27, 4900
Nakskov

Rapport kebt 17/02 2025
Rapport feerdig 17/02 2025

Vedrgrende oplysninger i rapport

Det er desvzerre ikke muligt at treekke oplysninger fra en raekke myndigheder og
derfor indeholder ejendomsdatarapporten ikke fglgende oplysninger:

Indhold Myndighed
Ejendomsbidragsbillet Kommunen
Statslig indefrysning af stigning i grundskyld og Vurderingsstyrelsen

ejendomsveerdiskat

Kommunal indefrysning af grundskyldsstigning Kommunen

Forfalden gaeld til kommunen Kommunen
Vurderingsmeddelelse Vurderingsstyrelsen
. Huslejenaevnet i
Huslejenaevnssager uslejenavnet

kommunen

Kan fremsgges hos:

www.borger.dk - eller ved
henvendelse til kommunen,

hvis kommunen ikke har
selvbetjeningslasning

www.tastselv.skal.dk

www.borger.dk - eller ved
henvendelse til kommunen,

hvis kommunen ikke har
selvbetjeningslesning

www.borger.dk - eller ved
henvendeise til kommunen,

hvis kommunen ikke har
selvbetjeningslasning

vurderingsportalen.dk

Kontakt kommunen

De relevante myndigheder kan give dig vejledning til hvordan du kan indhente

oplysningen.
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EJENDOMS
DATA
RAPPORT
Hoskiaersvej 27, 4900
Nakskov

Rapport kabt 17/02 2025
Rapport feerdig 17/02 2025

Resumé

Bygninger

BBR-meddelelsen

Findes der en BBR-meddelelse for €/endommen........coiiivimiviasiniiiiniiiammms iz Ja, se bilag
Oplysninger er indhentet d. 17. februar 2025

Energimzerkning

Hvad er 6jendommens BNergimasrk@?. . ... .......eeruriiieieemrerioeiiaiinoeiieennnnensne-on o€ detaljeret besvarelse
Oplysninger er indhentet d. 17. februar 2025

Tilstandsrapport

Findes der en tilstandsrapport for jendommenT..........coccivviiiiiiiiii s Ja, se bilag
Oplysninger er indhentet d. 17. februar 2025
Bemaerk: Tilstandsrapporten er kun tilgaengelig for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Elinstallationsrapport

Findes der en elinstallationsrapport for jendommen?. ... ... coiiuiviiiieir e asae Nej
Oplysninger er indhentet d. 17. februar 2025
Bemaerk: Elinstallationsrapport er kun tilgaengelig for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Byggesa

Er der igangvasrende byggesag for ejendommen?.. . .. .. ..ot Nej
Oplysninger er indhentet d. 17. februar 2025

Bemaerk: Visse byggesagstyper ikke registreres i BBR. Det kan f.eks. gaelde byggesager vedr. tekniske anieeg
(master, gyllstanke m.v.) eller byggesager vedr. konstruktionsaendringer | etageejendomme {gennembrydning

af beerende vaegge, udvendige altaner m.v.). Man skal ogs# vasre opmasrksom pé, at Dyggesager, der kke
kreaver ibrugtagningstilladelse, godt kan vaere afsluttet i BBR, selvom der stadig udestér nogle afsiuttende
dokumenter | sagen. S&danne forhold vil ikke blive vist som verserende byggesag, men vil ofte vaere noteret pa
BBR-meddelelsen.

Byggeskadeforsikring

Oplysninger er indhentet d. 17. februar 2025
Bemaerk: Oplysninger vedr. byggeskadeforsikring er opdelt i oplysninger fra hhv. BBR og BSFS. Eventuelle
eftersyns-, skades-, og bearbejdet eftersynsrapporter er kun tilgaengelige for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Olietanke

Er der registreret oplysninger om olietanke pd eJendommen?...........cooiiiiiniiiiaie e Nej
Oplysninger er indhentet d. 17. februar 2025

Bemasrkning: Olistankens registrering i BBR er ikke i sig selv en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke
oplysninger om tanke, der er fiernet fra ejendommen

Fredede bygninger

Er der registreret fredede bygninger p8 €jendommMEn?. ., . ....oiinrranmmrammeaciiiis it Nej
Oplysninger er indhentet d. 17. februar 2025

Flexboligtilladelse

Er der registreret flexboliger pa gJendommMENT?, ... ... e ieeer e Nej
Oplysninger er indhentet d. 17. februar 2025

@konomi

Ejendoms- og grundvaerdi

Hvad er sjendommens veerdi ifelge den offentlige vurdering?.............oooieevein ..815.000 kr.
Oplysninger er indhentet d. 17. februar 2025

Bemaerk: | Ejendomsdatarapporten vises kun de endelige vurderinger, vaere derfor opmzerksom p4, at dette
kan afvige fra boligbeskatningsgrundlaget, som kan veere pa grundiag af forelebige vurderinger. Fejl eller
mangler i BBR-oplysninger har en stor betydning for beregning af ejendomsvurdering. Det er boligejerens
ansvar at opdatere oplysningerne via. https://ret.bbr.dk/. Ydermere, skal man vaere opmaerksom pa
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ejendomsvurdering og kompensation | dedsbo. Hvis der findes en ny sjendomsvurdering af afdedes ejendom,
kan den bruges i dedsbost. Lass mere pé https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/sjendomsvurdering/
ermner-vejledninger-og frister/ejendomsvurdering-og-kompensation-i doedsbo.

Ejendomsskat

Hvad er efendomSSKaENT. .. ... ... ittt Se detaljeret beskrivelse
Oplysninger er indhentet d. 17. februar 2025

Bemaerk: Indefrosne grundskyldstigninger og efterreguleringer vedr. grundskyld for drene indtil 2024,

forfalden geeld til kommunen fer 2024 og oplysninger om ejendomsbidrag kan pt. kun erhverves via https://
www.borger.dk/ eller ved henvendelse til kommunen. Beskatningsgrundiagene for ejendomsskatter kan bade
vaere pa baggrund af en endelig og en forelebig vurdering. Stigningsbegraensning for grundskyld for 2024 og
fremadrettet fremgar ikke af i Ejendomsdatarapporten.

Planer

Zonestatus

Hvilken zonestatus er registreret for ejendommen?................ O .-~ S .. Byzone
Oplysninger er indhentet d. 17. februar 2025

Lokalplaner

Oplysninger er indhentet d. 17. februar 2025
Bemeerk: Anvendelses- og delomradespecifikke oplysninger for lokalplaner kan lzeses i plandokumentet for
lokalplanen.

Landzonetilladelser

Er der givet en landzonetilladelse til €)eNAOMMENT. ... .. ...t b Nej
Oplysninger er indhentet d. 17. februar 2025

Kommuneplaner

Foreligger der kommuneplaner eller kommuneplanforslag for ejendommen?........ e RO - 1 SRR < ¢ RS ja
Oplysninger er indhentet d. 17. februar 2025

Bemaark: Anvendelsesspecifikke oplysninger for kommuneplanrammer kan lzeses i plandokumentet for
kommuneplanrammen.

Spildevandsplaner

Er ejendommen beliggende‘ indenfor en spitdevandsplan?. . .........coveiriiiriroiiinr B |a
Oplysninger er indhentet d. 17. februar 2025

Bemaerk: Kloaktyper omtalt i planer er ikke nedvendigvis den samme som de aktuelle aflabsforhold pa
ejendommen.

Varmeplaner

Foreligger der varmeplaner for eendOMIMBNT. .. ... .ovu i rmermmarrneiiaes st Nej
Oplysninger er indhentet d. 17. februar 2025

Varmeforsyning

Er der mulighed for kollektiv varmeforsyning eller er der forsyningsforbud?....... e teer s B e e v e R e Ml |a
Oplysninger er indhentet d. 17. februar 2025

Bemaerk, at oplysningen er opdelt i hhv. Forsyningsomréde, Omréde med forsyningsforbud samt Omréde med
tilslutningspligt. Aktuel varmeforsyning kan ses af BBR meddelelsen.

Vejforsyning
Hvad er vejstatus for vejene i omradet omkring €JendommMen?.........vvierimimaiimiriirmmrieaaieie Se bilag
Oplysninger er indhentet d. 17. februar 2025

Vejdirektoratets projekter

Er ejendommen beliggende neer Vejdirektoratets projekter?. ........ovieiveimmicimmiininiii Nej
Oplysninger er indhentet d. 17. februar 2025

Hovedstadsomradets transportkorridorer

Oplysninger er indhentet d. 17. februar 2025
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Landsplandirektiv “Baltic Pipe”

Er sjendommen helt eller delvist beliggende indenfor arealreservationen for Baltic PIpe?..................co.ue

Oplysninger er indhentet d. 17. februar 20256

Landsplandirektiv "Udviklingsomrader”

Er ejendommen helt eller delvist beliggende indenfor et udvikingsomrade?. ............co.ovieieaen. E——

Oplysninger er indhentet d. 17. februar 2025

Rastofplaner

Oplysninger er indhentet d. 17. februar 2025
Bemaerk: Graveomrader, interesseomnrader og arealer med anmeldte rettigheder skal som udgangspunkt
friholdes for aktiviteter, som varigt kan forhindre eller besveerliggere senere réstofindvinding.

Nej

Nej

Nej

Spildevand og drikkevand

Aktuelle aflgbsforhold

Er der aktuelle aflebsforhold registreret for €/endomMMen?. .. ... ..ooviieieiaranuim e

Oplysninger er indhentet d. 17. februar 2025

Tilladeiser vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Er der registreret tilladelser vedr. spildevandsforhold pa ejendommen?............... AR P e (SR i

Oplysninger er indhentet d. 17. februar 2025

Pabud vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Er der registreret pdbud vedr. spildevandsforhold pé ejendommen?............oooiiiiina 8

Oplysninger er indhentet d. 17. februar 2025

Medlemskab af spildevandsforsyning

Er der registreret medlemskab af spildevandsforsyningsselskab p8 gjendommen?..............oon

Oplysninger er indhentet d. 17. februar 2025

Aktuel vandforsyning

Er der aktuel vandforsyning registreret for ejendommen?..
Oplysninger er indhentet d. 17. februar 2025

Pabud/dispensationer/anbefalinger vedr. vandindvindingsanlaeg/-baringer pa
ejendommen

Findes der p& sjendommen vandindvindingsanieeg/-boringer, hvortil der er udstedt pabud eller givet

kogeanbefaling?............c....oooviiinnn PN PP B SO SOUUPINRNN V-

Oplysninger er indhentet d. 17. februar 2025

Grundvand - Drikkevandsinteresser

Er sjendommen beliggende i et omrade med drikkevandsinteresser?. .. ... ..o

Opilysninger er indhentet d. 17. februar 2025

Grundvand - Fglsomme indvindingsomrader

Er ejendommen beliggende i et fatsomt indvindingsomrade?. ...

Oplysninger er indhentet d. 17. februar 2025

Nej

Nej

.. Nej

.. Ngj

Jordforurening

Jordforureningsattest

Findes der jordforureningsattest for efendommen?.. ... .. ..o s Ja, se bilag

Oplysninger er indhentet d. 17. februar 2025

Kortlagt jordforurening
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Er der kortlagt jordforurening for €jendommen?...........uucirceiemiraiamiinrm s es i

Oplysninger er indhentet d. 17. februar 2025

Omradeklassificering

Er ejendommen beliggende i et omréde Klassificerst som er lettere forurenet?.............oo.

Oplysninger er indhentet d. 17. februar 2025

Pabud iht. jordforureningsloven

Er der pA ejendemmen registreret pabud int. jordforureningsloven i arealinformationssystemet (DAN?. ...cvs.

Oplysninger er indhentet d. 17. februar 2025

|a

Nej

Natur, skov og landbrug

Fredskov

Er ejendommen palagt fredskovspligt?..........ooiiiiiiiimiirinnaiiia S E e e A i

Oplysninger er indhentet d. 17. februar 2025

Majoratsskov

Er der noteret majoratsskov pé sjendommen?.................... :
Oplysninger er indhentet d. 17. februar 2025

Beskyttet natur

Er der beskyttede naturtyper eller beskyttede vandieb pd gjendommen?................oocveiiiiiiiiss

Oplysninger er indhentet d. 17. februar 2025
Bemasrk, at oplysningen er opdelt i hhv. "Beskyttede naturtyper” og "Beskyttede vandlgb".

Internationale naturbeskyttelsesomrader

Er der arealer, der er udpeget som internationalt naturbeskyttelsesomrade pé ejendommen?.............

Oplysninger er indhentet d. 17. februar 2025

Internationale naturbeskyttelsesomréder bestar af hhv. Fuglebeskyttelsesomrader, Habitatornrader samt

Ramsaromrader.

Landbrugspligt

Er ejendommen pélagt 1andbrugspligh?. ... ..o i

Oplysninger er indhentet d. 17. februar 2025

Nej

Nej

Nej

Nej

Nej

Fredede fortidsminder, bygge- og beskyttelseslinjer

Fredede fortidsminder og fortidsmindebeskyttelseslinjer

Er der registreret fredede fortidsminder/fortidsmindebeskyttelseslinjer pé ejendommen?. ......cooceiieiiaiians

Oplysninger er indhentet d. 17. februar 2025

Beskyttede sten- og jorddiger

Er der beskyttede sten- eller jorddiger pé efendommen?............oooiiiii i

Oplysninger er indhentet d. 17. februar 2025

Nej

Bemaerk: Oplysningen er vejledends og mé derfor ikke anvendes til at afgere, om der er beskyttede diger i et

omréde.

Skovbyggelinjer

Er ejendommen beliggende indenfor en skovbyggelinje?..............oiiiereiiimmrimaniinmienra s

Oplysninger er indhentet d. 17. februar 2025
Bemaerk: Byggelinjen kan enten veere registreret som gesldende eller ophzevet.

S@- og abeskyttelseslinjer

Er ejendommen beliggende indenfor en se- eller Abeskyttelseslinie?. ...

Oplysninger er indhentet d. 17. februar 2025
Bemaerk, at oplysningen er opdelt i hhv. Sebeskyttelseslinjer og Abeskyttelseslinjer.

Kirkebyggelinjer
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Er ejendommen beliggende indenfor en kirkebygg@elini®?. ... .....ccociiiiaiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiie . Nej
Oplysninger er indhentet d. 17. februar 2025

Klitfredningslinje

Er ejendommen beliggende indenfor en Klitfredningslinie?. ..o Nej
Oplysninger er indhentet d. 17. februar 2025
Strandbeskyttelseslinje

Er ejendommen beliggende indenfor en strandbeskyttelseslinie?. ................co.oo, Nej
Oplysninger er indhentet d. 17. februar 2025
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EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Hoskiaersvej 27, 4900
Nakskov

Rapport kabt 17/02 2025
Rapport feerdig 17/02 2025

Bygninger

BBR-meddelelsen

Findes der en BBR-meddelelse for ejendommen?.. ........ocoioiiiiiiiiiiiiiiniieiins Ja, se bilag

BBR-meddelelsen viser de oplysninger, kormmunen har registreret om en sjendom i Bygnings- og Boligregistret
(BBR). Oplysningerne p4 BBR meddelelsen er et udtryk for de faktiske forhold p8 ejendomimen, ogsa setvom
de ikke nedvendigvis er lovlige. Ansvaret for oplysningernes rigtighed p4 BBR-meddelelsen ligger hos ejeren af
ejendommen.

BBR-meddelelsen

BBR-meddelelsen viser de oplysninger, kommunen har registreret om en sjendom i Bygnings- og
Boligregisteret (BBR). Oplysningerne pa BBR-meddelelsen daekker bl.a. areal, beliggenhed, anvendelse,
installationer, vand- og aflabsforhold og ydervesgs- og tagdaskningsmaterialer. Oplysningerne | BBR-
meddelelsen skal afspejle de faktiske forhold p& ejendommen - ogséa selvom de ikke nedvendigvis er loviige.
Ansvaret for at oplysningerne p&4 BBR-meddelelsen er korrekts, ligger hos sjeren.

Oplysninger er indhentet d. 17. februar 2025

BBR MEATOIOISE. .. ...\ttt ittt v s et PP e LT T Se bilag

Bererer felgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 5419828

Kontaktoplysninger

Administrativ MYNAIGNE. . .. ... vui et e e e Kommunen
Energimaerkning

Hvad er ejendommens energimaerker. ... ... i Se detaljeret besvarelse

Et energimaerke er en vurdering af en bygnings energimesssige tilstand. En bolig, der seelges, skal have et
gyldigt energimaerke udarbejdet af en energikonsulent.

Energimaerkning

Et energimaerke er en vurdering af en bygnings energimeessige tilstand. En bolig, der szelges, skal have et
gyldigt energimaerke udarbejdet af en energikonsulent jf. bekendtgerelse om energimeerkning af bygninger.

Oplysninger er indhentet d. 17. februar 2025

Dato for indberetning af eNergimasrke. . .............oooviiviiiuieiiersiviiereneimienimneereeaeemnas £3-11-2007
HUSTIUITITBE. . . s e e vnene e aisiie « v ene e e e S B S S R A W SO A8 [ A PR P A g P 8 YT A EEY B E ST mhe g o0y 27
0101107 )3V LT R R 1
g0 1= =L Y R RIS ERT SR EZ
ENErgimasrkerapPO. ... .. c. .. ..o ia e ien s he et e ie it i e sy b e e e s s s e Se bilag
Energimasrket er gyldigt INGL . ...t 23-11-2017

Berarer falgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 5419828

Kontaktoplysninger

Administrativ Myndighed. ... .....o.ovviuiiiiniarire e S o 7 Energistyrelsen
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AQIESSB. .. ... . i i e AT R SR AT s USR s o s v e e v en e nnans Carsten Niebuhrs Gade 43, 1577 Kagbenhavn V

T O OO a6 4k s S RN ARLESAATE R« + o o o+ WGBS 4 o s s e 04 a0 e 0nuanno v mime fp e oo o v Smbite 33926700
EMAIL . .. .y e e sase b smsstam r b s s AR A EEA < < <« S o+ i o 2+ 42 oo e e sn s s eeneues TR oo emo-info@ens.dk
L= o T S htps//ens dk/ansvarsomraader/energimaerkning-af-bygninger
Tilstandsrapport

Findes der en tilstandsrapport for ejendommen?. ..o il Ja, se bilag

En tilstandsrapport er resultatet af en bygningsgennemgang foretaget af en beskikket bygningssagkyndig.
Tilstandsrapporten er en samlet skriftlig vurdering af en boligs synlige skader og tegn pé skader.

Bemaerk: Tilstandsrapporten er kun tilgeengelig for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Tilstandsrapport

En tilstandsrapport er resultatet af en bygningsgennemgang foretaget af en beskikket bygningssagkyndig.
Tilstandsrapporten er en samlet skriftlig vurdering af en boligs synlige skader og tegn pa skader. Den
bygningssagkyndige sammenligner boligen med andre boliger af samme type og alder  ikke et nyt

hus. Udover tilstandsrapporten skal saeiger for at anvende huseftersynsordningen have en autoriseret
elinstallatervirksomhed til at udarbejde en elinstallationsrapport med resitatet af en gennemgang af boligens
elinstallationer. Se punktet Elinstallationsrapport. Huseftersynsordningen er frivilig, men en forudsestning for, at
saelger kan undga at haefte for skjulte skader ved boligen, og at kaber kan tegne en ejerskifteforsikring.

Oplysninger er indhentet d. 17. februar 2025

Tilstandsrapport - 1123639

LODBNUMIMBT.:ssvvisanissnis trai iotvas s vis 1 Ui o o R sin e s bre st s e sl ns awiasins: H-07-01919-0284
Dato fOr INADEIBINING. ... oot e eee e et st e e s aea e ia e e ieee e naaenn 2371122007
LTS3 T Tt T o) o T T e P ST T TR PPTP Se bilag

Berarer falgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 5419828

Tilstandsrapport - 1738411
LD ENIUNNITION 4 s v o n em 0 w0 wim s pent o mcmie it 8 sm s mtet m gm m pimns s =3 o 1m iy mim i s P s 06§04 8 0 ab o wa s be obawy smwndlhs aild o iliias H852703

1156210 L5 £=T o o 5 e Gicress R emEaoe bilag

Berarer falgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 5419828

Tilstandsrapport - 1692136
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Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 5419828

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed....... e v o e e oo r e -t L Sikkerhedsstyrelsen
AAIESSE. . 5. 51 - o. Sasimenas « Soae st onsoamm s VL B G e i ST B s Esbjerg Brygge 30, 6700 Esbjerg
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Elinstallationsrapport
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Findes der en elinstallationsrapport for ejendommen?. ..o i Nej
En elinstallationsrapport er resultatet af en autoriseret elinstallatervirksomheds gennerngang af bygningens
elinstallationer under huseftersynsordningen. Rapporten giver en professionel og objektiv gennermngang af

elinstallationernes tilstand.

Bemaork: Eiinstallationsrapport er kun tilgeengelig for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Elinstallationsrapport

En elinstallationsrapport indeholder resultatet af gennemgangen af bygningens el-installationer. Ved
gennemgangen vurderes elinstallationernes funktionsdygtighed og hvorvidt de opfylder de krav, som var
g=ldende, da de blev udfert eller eendret, Udover elinstallationsrapporten skal szelger for at anvende
huseftersynsordningen have en bygningssagkyndig til at udarbejde en tilstandsrapport med resultatet af en
gennemgang af bygningernes synlige skader og tegn pé skader. Se Tilstandsrapport Huseftersynsordningen er
frivilig, men er en forudsastning for at saalger kan undgd at hasfte for skjulte skader ved boligen, og for at kaber
kan tegne en ejerskifteforsikring.

Kontaktoplysninger
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Byggesag
Er der igangvaerende byggesag for efendOmMIMEN?. . ......oiuiiiriiiriireniiee e .Nej

En byggesag vedrerer nybyggeri, tilYombygning, aendret anvendelse eller nedrivning (hel eller delvis).
Kommunen registrerer oplysninger om byggesagen i Bygnings og Boligregistret (BBR), ix om byggeriets
omfang, anmeldelse/ansegning, tiladelser, pabegyndelse og fuldfarelse. Visse byggesagstyper registreres ikke
i BBR.

Bemeaerk: Visse byggesagstyper ikke registreres i BBR. Det kan f.eks. gaelde byggesager vedr. tekniske anleeg
(master, gylietanke m.v,) eller byggesager vedr. konstruktionsaendringer i etageejendormme (gennembrydning
af basrende vasgge, udvendige altaner m.v.). Man skal ogsé veere opmaerksom pa, at byggesager, der ikke
krasver ibrugtagningstiladelse, godt kan vesre afsluttet | BBR, selvom der stadig udestér nogle afsluttende
dokumenter | sagen. Sadanne forhold vil ikke blive vist som verserende byggesag, men vil ofte veere noteret pa
BBR-meddelelsen.

Byggesag

En byggesag vedrarer byggeri, herunder tilbygninger, veesentiige ombygninger, vaesentlige
anvendelsesaendringer, lovliggerelse eller nedrivning (hel eller delvis). Et byggearbejde mé Ikke pAbegyndes
uden byggetiladelse fra kommunen, som er bygningsmyndighed. | mindre byggesager er der ikke krav
om byggetilladeise, under forudsestning af, at bygningsreglementet overholdes. Med bygningsreglementet
BR18, skal kommunerne ikke leengere pése de tekniske krav for byggeriet i byggesagsbehandling, men
der er forsat krav om byggetilladelse. Den tekniske byggesagsbehandling for byggeri der er omfattet af
certificeringsordningen dvs. mere komplekst byggeri i relation til konstruktioner og brand skal herefter
dokumenteres af certificerede radgivere. For andre tekniske krav i bygningsreglementet skal kommunerne
gennemtfere en efterfelgende stikprevekontrol i den dokumentation, som indsendes i forbindelse med
ibrugtagningstilladelsen.

Kontaktoplysninger

AAMINIStrativ. MyNAIGREG. .. ..o e e e e Kommunen

Byggeskadeforsikring

Er der bygninger pa ejendommen, som er daekket af byggeskadeforsikring?...........coeveev. Nej
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Siden 1. april 2008 har professionelle bygherrer vaeret forpligtet til at tegne en byggeskadeforsikring

i forbindelse med nybyggeri af private hel8rsboliger. Forsikringspligten geelder fra 1, juli 2012 i nogle
tilfzelde ogs&, nér der etableres nye boligenheder i eksisterende byggeri. Hvis sjendommen er omnfattet af
byggeskadeforsikring, vil der veere en eftersynsrapport for hhv. 1-ars og 5-&rs eftersyn.

Bemeerk: Oplysninger vedr. byggeskadeforsikring er opdelt | oplysninger fra hhv. BBR og BSFS. Eventuelle
eftersyns-, skades-, og bearbejdet eftersynsrapporter er kun tilgeengelige for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Byggeskadeforsikring BBR

Her kan der ses detaljerede oplysninger vedr. en eventuel byggeskadeforsikring. Hvis der er
byggeskadeforsikring for en bygning, vil eventuslle eftersynsrapporter kunne ses under " Byggeskadeforsikring
BSFS". Byggeskadeforsikringsordningen geelder for alle.

Oplysninger er indhentet d. 17. februar 2025

Bygning 1, Bygning 2
Er det registreret | BBR, at bygningen er daskket af byggeskadeforsikring?..........cooooverioiieeiaainiies . Nej

Berarer fglgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 5419828

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdIGNa, .. ... ..uveieie ittt bt m s e st Kommunen

Byggeskadeforsikring BSFS

Her kan der ses eventuelle eftersynsrapporter for eftersyn, som er udfert efter hhv. 1 &r og 5 &r, hvis der er
byggeskadeforsikring for ejendommen. Eftersynsrapporterne vises dog kun for ejer eller fuldmagtshaver. Under
"Byggeskadeforsikring BBR" kan der ses yderligere oplysninger vedr. forsikringen.

Oplysninger er indhentet d. 17. februar 2025

Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 5419828

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdIGha. ... ..ot iiis it e e e Kommunen
Olietanke
Er der registreret oplysninger om olietanke pa ejendommen?.........ccoooiviiiie v Nej

Kommunen registrerer oplysninger om olietanke i Bygnings- og boligregisteret (BBR). Oplysningerne starnmer
typisk fra den af ejer eller bruger indsendte tankattest. Det bemaerkes at olietankens registrering i BBR ikke i sig
selv er en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke oplysninger om tanke, der er fiernet fra ejendommen.

Bemaerkning: Olietankens registrering i BBR er ikke i sig selv en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke
oplysninger om tanke, der er fiernet fra ejendommen

Olietanke

For enhver olietank pad en ejendom, skal der indberattes oplysninger til komrmunen, Dette geelder uanset om
tanken/tankene er i brug eller om de er slejfede. Nar en olietank sajfes, kan den enten forblive pé stedet eller
fiernes. Der er fastsat regler om hvornér en ofietank skal slgjfes, herunder slejiningsterminer for forskellige typer
af tanke samt regler for hvordan en olietank skal slejfes.

Olietankene vil typisk vaere registreret med oplysning om fabrikations og etableringsar, en raskke tekniske data
samt oplysning om evt. renovering og/eller slgjfning. Oplysningerne registreres i Bygnings- og boligregisteret
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(BBR) og stammer typisk fra den af ejer eller bruger indsendte tankattest. Det bemaerkes at olietankens
registrering | BBR ikke | sig selv er en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke oplysninger om tanke, der er
fiernet fra ejendomimen, Andre detaljerede oplysninger om olietarikene frerngdr ogsa | BBR meddelelsen.
Kontaktoplysninger

Administrativ MyNIGREa. .. ... couviit it e e e s e Kommunen

Fredede bygninger

Er der registreret fredede bygninger pa ejendommen?........covovrciiiiciicniinian e, NEJ

Der er ca. 7.100 fredede bygninger | Danmark. Det er bygninger, som har veesentlig kulturhistorisk og/eller
arkitektonisk vasrdi. Alle fredede bygninger er fredet bade udvendigt og indvendigt, og der skal seges om
tiladelse hos Slots- og Kulturstyrelsen til alle bygningsarbejder, sorn gar ud over almindelig vedligeholdelse.

Fredede bygninger

Der er ca. 7.100 fredede bygninger i Danmark. Sterstedelen af dem er privatejede.

Ejeren af en fredet ejendom har pligt til at holde bygningen | forsvarlig stand. Det betyder, at fredningsvaerdierne
skal opretholdes, og at taget, yderveeggene, derene og vinduerne sorn minimurm skal veere teette og i orden.
Alle fredede bygninger er fredet bade ind- og udvendigt. N&r en bygning er fredet skal der sages om tiladelse
hos Slots- og Kulturstyrelsen til alle bygningsarbejder, der gér ud over amindelig vedligehoidelse. Bade smé og
store zendringer kraver tiladelse. Lige fra en tagomleegning eller flytning af en skillevaeg, til opszetning af et skilt
pé facaden.

Undtaget er dog de typer af bygningsarbejder, som fremgér af "Underretningsbekendtgarelsen” nr. 1588 af 28.
juni 2021,

Der ydes ixke erstatning | forbindelse med bygningsfredning, men fredede bygninger er omfattet af flere direkte
og indirekte stetteordninger.

Registreringen af de fredede bygninger er Slots- og Kulturstyrelsens ansvar, og den finder sted i henhold til lov
om bygningsfredning og bevaring af bygninger samt bymiljeer.

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNIGNE. . .. ... o oieiie it it et Slots- og Kulturstyrelsen
AGIESSE. .+ oo v ettt et et it re e s ians i enesse .. HAmmerichsgade 14, DK-1611, 1611 Kgbenhavn
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Flexboligtilladelse

Er der registreret flexboliger pd eJendommMen?. ... .o Nej

En flexboligtilladelse udstedes af kommunen. En flexboligtiladelse giver ejeren af en helarsbolig mulighed for
at benytte sin heldrsbolig som ferie- og fritidsbolig, med ret til senere at vende tilbage til at benytte boligen til
helarsbeboelse uden krav om landzonstilladelse. Flexboligtiladelser kan bade meddeles til fysiske personer, s8
tiladelsen faiger ejeren eller meddeles, s& den knytter an til selve boligen

Flexboligtilladelse

Flexboliger er en mulighed for at tage eksisterende helrsboliger i brug som fritidsboliger og efterfelgende
kunne genoptage anvendelse som heldrsbolig.\r\nSiden 2013 har kommunerne kunne tildele en
flexboligtiladelse gennem flexbuoligordningen, for at modvirke at flere huse star tomme og eksempelvis forfalder
i landurmradet, hvor befolkningstallet har veeret faldende. Som ejer eller som potertiel keber af en helérsbolig
kan man derfor ansege kommune om at benytte sin heldrsbolig som ferie- og fritidsbolig, med ret til senere at
vende tilbage at benytte boligen til heldrsbeboelse uden krav om landzonetilladelse. Det er kun helarsboliger,
der kan 14 flexbuligstatus. Flexboligtiladelser kan bade meddeles til fysiske personer, sé tiladelsen felger ejeren
eller meddeles, s& den knytter an til selve boligen
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Oplysninger er indhentet d. 17. februar 2025

Er det noteret, at der er registreret flexboliger pa bestemt fast ejendom?.............cooiiiiiiiiiian. Nej

Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 5419828

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdiGhed. ..i oo e i e e riee b e shaa s S a s e T e Kommunen
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EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Hoskizersvej 27, 4900
Nakskov

Rapport kebt 17/02 2025
Rapport feerdig 17/02 2025

@konomi

Ejendoms- og grundvaerdi

Hvad er ejendommens veerdi ifalge den offentlige vurdering?.........c..coooeeeiinn 815.000 kr.

Ved vurderingen af en ejendom fastsesttes den forventelige kontantvaerdi i fri handel for en ejendom af den
pagaeldende kategori, under hensyn til alder, sterrelse, beliggenhed og evrige karakteristika. Vurderingen kan
afvige fra en faktisk konstateret handelspris for ejendommen. Vurderingen foretages pa grundlag af de priser i
fri handel, der er konstateret for sammenlignelige ejendomme (reference ejendomme) og for den pagaeidende
ejendom selv pa vurderingstidspunktet. Vurderingen foretages ogsé p baggrund af evrige markedsindikatorer
af vassentlig betydning for vurderingen. Ejendoms- og grundveerdien danner grundlaget for de statslige og
kommunale ejendomsskatter.

Bemaerk: | Ejendomsdatarapporten vises kun de endelige vurderinger, veere derfor opmasrksom P4, at dette
kan afvige fra boligheskatningsgrundlaget, som kan vaere pa grundlag af forelebige vurderinger. Fejl eller
mangler i BBR vplysninger har en stor betydning for beregning at ejendomsvurdering. Det er boligejerens
ansvar at opdatere oplysningerne via. https://ret.bbr.dk/. Ydermere, skal man vasre opmaerksom pé
sjendomsvurdering og kompensation i dedsbo. Hvis der findes en ny ejendomsvurdering af afdedes sjendom,
kan den bruges i dedsboet. Lees mere pa https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/ejendomsvurdering/
emner-vejledninger-og-frister/ejendomsvurdering-og-kompensation-i-doedsbo.

Ejendoms- og grundvaerdi

Vurderingsstyrelsen fastsastter ejendoms- og grundvaerdi for alle ejendomme, der er omfattet af offentlig
vurdering. Alle ejendomme har som udgangspunkt vurderingstermin hvert andet &r; ejerboliger pa neer seerlige
ejerboliger vurderes i lige &r mens erhvervs-, landbrugs- og skovejendomme samt andels- og lejeboliger
vurderes i ulige &r. Dog kan en ejendom ogsé vurderes | mellemn-&ret, hvis der er sket vessentlige eendringer.
Vurderingen af ejerboliger sker ud fra Ejendomsvurderingsioven, hvor ejendoms- og grundveerdi overordnet
fastsasttes til den kontantvaerdi, som en ejendom forventelig kan opnd i fri handel, under hensyntagen til

alder, sterrelse, beliggenhed og avrige karakteristika. Den fastsatte vaerdi er ikke den eksakte handelspris

for en ejendom, men svarer til et gennemsnitligt prisniveau ved nyere salg at sammenlignelige ejendomme i
neeromradet, justeret for saerlige karakteristika ved den vurderede ejendom og omgivelserne. Ejendomsveerdi
er veerdien af ejendommen som helhed, dvs. den sarnlede vaerdi af grundareal og de bygninger, der er opfert
pa grundarealet. Ejendomsvaerdien ansasttes ud fra ejendommens starrelse, fremtraeden og prisferholdene
péa vurderingstidspunktet. Grundvaerdi er veerdien af grunden i ubebygget stand (dog inklusive vaerdien af
eventuelt byggemodningsarbejde) under forudsastning om, at grunden vil blive anvendt og udnyttet bedst
muligt i skonomisk henseende. Ejendoms- og grundveerdien danner grundlaget for de statslige og kommunale
ejendomsskatter, som opkrasves efter Ejendomsskatteloven.

Oplysninger er indhentet d. 17. februar 2025

MUFDEINGSAN, . ..o T S T e S e R BT 2020 @r
Dato for seneste vurdering eler @NANNg. ........ooviuiiiiimiiiaiiie e 01-01-2020
EJONAOMSVEBITI: . cuiaivnennivinn s aimsbsbsassbssts v da i o 44 s e asmn bas e e s mirda sy wpbemgsases 815.000 kr.
GrUNAVESIAI........ s siase e e orosise -« ammds g an i s olmn]s ojon|a K8 N a s pa T fa NS T SRS TR A e+ 94.000 kr.
€ (2 R E R 0 kr.
Stuehus grundvaerdi,........o.ooooviiiiie i e e e A G A R DU S R Okr.
Stuehusvaerdi................. s - ARG Al T P R S e s e v O KT

Kontaktoplysninger

ADMINISTrativ MyNAIGREA. ... oevvieirsesreiieeereenieae e aeie et saeinr o ineiieeens e 0 VUdETiNgsstyrelsen
AGIESEE. .+ v ot stes e e e ettt ettt ie e e e eaaeae e e Nyka@bingvej 76, Bygning 45, 4990 Sakskabing
TRIETONNUIMITION, ;e .« + ¢ vepns sirsrs s so oo FaaA vesb sa s s AR ST T R o T, Lo SRR 72221616
EMAls .. G, . oo o i s S e A S R s TR T - K e e SSRSRETS Bl vurdst@vurast.dk
VVOD. £ivviva s e b s e e e d s s n b s m s eae e s s anewina 1 oe NTEPSY/WwwvUrderingsportalen.dk/
Ejendomsskat
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Hvad er ejendomssKatten?. . .uuiuiicriie i se e Se detaljeret beskrivelse

Lass mere om de nye boligskatter pa https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/nye-regler-
fra-2024/.

Bemneerk: Indefrosne grundskyldstigninger og efterreguleringer vedr. grundskyld for &rene indtil 2024,
forfalden geeld til kemmunen fer 2024 og oplysninger om ejendomsbidrag kan pt. kun erhverves via https://
www. borger.dk/ eller ved henvendelse til kommunen. Beskatningsgrundlagene for ejendomsskatter kan bade
veere pa baggrund af en endelig og en forelabig vurdering. Stigningsbegraensning for grundskyld for 2024 og
frernadrettet frerngér ikke af i Ejendomsdatarapporten

Ejendomsskat

Ejere af ejerboliger betaler som udgangspunkt to typer af ejendomsskat: Ejendomsveerdiskat og grundskyld.
Hvis ejendommen er kategoriseret som en landbrugs- eller skovejendern, og ejer benytter en bolig pé grunden,
skal der betales grundskyld — bade for boligens grund, produktionsjorden og den avrige jord (i jord med andet
erhvervsmaessigt formdl) samt ejendomsveerdiskat for heldrsboligen (med bopasl) og/eller et sommerhus med
tilherende grund.

For erhvervsejendomme findes ogsa to typer af ejendomsskatter; grundskyld og evt. deekningsafgift. Benytter
ejer en balig pa grunden, betales endvidere ejendomsveerdiskat heraf.

Ejendomsskatterne for alle sjendomskategorierne beregnes som udgangspunkt p& baggrund af ejendoms- og
grundvaerdiler) int. den seneste offentlige ejendomsvurdering fratrukket 20 % efter forsigtighedsprincippet, der
dog Ikke geelder ved produktionsjord. For nogle ejendomme beskattes med eventuel stigningsbegrasnsning
pA grundskyld. Der kan tilige veere individuslie fradrag i ejendomsskatterne, der bortfalder ved ejerskifte,
herunder en eventuel skatterabat beregnet ved overgangen til nuvasrende beskatningsregler tor 2024 og frem.
Ejendomsskatterne bliver for sterstedelen af ejendomme opkrasvet via ForskudaapgeralseMArsopgzreIsaﬂ.
Juridiske ejere af ejendomme og andre seerlige segmenter betaler i stedet/ogsé ejendomsskatter over
Skattekontoen.

Hvis ejendomsvurderingen for en ejerbolig — og dermed boligskatterne — stiger fra 2024, kan boligejere
indefryse stigningerne med et I&n med renter, som kan til- og fravaelges via forskudsopgerelsen. Pensionister
kan herudover optage et 18n med renter til betaling af deres grundskyld.

Lees mere om:

de nye boligskatteregler p4 https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/nye-regler fra-2024/
boligskat ved ejendomshandel pa https:/Avww.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/koeb-og-salg/
indefrysningslan pa https://www.vurderingsportalen.dk/sjerbolig/boligskat/indefrysningslaan/
pensionistian hitps.//www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/pensionistlaan/

eller elendomsskat for erhvervsejendomme herunder om moderniseret stigningsbegraensning pé https:/
www.vurderingsportalen. dk/erhverv/beskatning/grundskyld/

Hvis du har spergsmal til ejendomsvurdering eller ejendomsskatter, skal du kontakte Vurderingsstyrelsen. Se
kontaktoplysninger nedenfor.

Bemeerk: Hvis vurderingstype er "Forelabig”, er den angivie beskatning forventeligt ogsé, og beskatningen vil
senere blive efterreguleret.

Oplysninger er indhentet d. 17. februar 2025

Vurderingsejendom - Lolland

BFE-NM. ..o SIEAL L« HEEEEE | P e S E R R 0 TR PR+« v+ IRARHEES ¢ - o wE 5419828
WVUrderingSeJEnTOMID. .. ... iuui e ae it tiies e s aas i s ee em e de es s r s e s e s e s e e 770391
VUIDBIINGSAN.: . e i v i - o e« - iy isennna s P rmaEasa s w ey s Ak PR S A s« s e e e == C Y 2024
VUrAEringSOPTEHEISEBSTAL. . ...« inet it res e e e e s e e ss st et bi et 02-01-2024
Vurderingskategori............c..ccoiciiiiinas R D e i B R L Ejerbolig til vurdering i lige aar
Vurderingsunderkategori................... i e e A R T S Ejendom til helaarsheboelse i lige aar
R Lo 10T T Y o L= R Forelabig
INOKOMNISTAT. . ..« i i e o v v oo SRR+« « o 58 RS BRSSP SRSl A S A A ARt - pEmp g 2o 2025

Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 5419828

Ejendomsvaerdiskat
Kan p& nuvaerende tidspunkt kun fremseges via forskudsopgerelsen.

Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 5419828
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Grundskyld for grund, der ikke er land- og skovejendom - Lolland

BesSKatNINGSGIUNGIAG. ., ..y v s ems o ya s snae e e s e e e et s e b e b 75.200 kr
KOMMUNEPIOMIIIB. . ..o ca sttt e et i i et e e e e s e e e e 4 e b e b a e e et ra s s s b am s eaar e 174 %o
BOIBD. .. ..o S S SR A TS 6 ST O S P A B R RN Ry e A e 1.308,48 kr

Bererer falgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 5419828

Moderniseret StigningsBegraensningsordning (MSB) efter 2024 for gvrige ejendomme
inkl. erhvervsejendomme - Lolland

Grundskyldsbelgb for sidste indkomstar (kan vaere forelabigt)................oooviiiiiii 694,89 kr.
Reguleringssats. ... R SOOI - o Ao (1) T (o TS b R i S Do R 475 %
Reguleret grundskyldsbelab....................... e R RS AT SRR S AT B 757,04 kr.
REQUIBINGS DBIBD. .. .. oo\ ceeee i e e 62,15 kr.
Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre

BFE-nummer 5419828

Kontaktoplysninger

Administrativ Myndighed. . .......o.oiviiiriiiier s ra N BSR wy..ML Vurderingsstyrelsen
AATESSE. . . v va' . coeraisas s rssossersssssn s ymessses s ipe s i s sss sassnassssansposasis Ny Bstergade 9-11, 4000 Roskilde
TelefoNNUMIMeT e i i e m e e s A O T R RSB o B B e s 72221616
Emall. ... . . s e s s e e s S R s P A e R RN SRT + A B e vurdst@vurdst.dk
Web.. . citsant. cimais= RSO RUOUUORIRPRPPI | 14 {83/ ATV (s Re |
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EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Hoskisersvej 27, 4900
Nakskov

Rapport kebt 17/02 2025
Rapport feerdig 17/02 2025

Planer

Zonestatus

Hvilken zonestatus er registreret for ejendommen?.. ... Byzone

Zonestatus kan veere landzone, byzone eller sommerhusomrade. Afheengig af zonestatus kan der veere
forskellige bestemmelser for anvendelse af ejendommen. | landzone skal der fx seges om landzonetilladelse
ved starre byggeri, mens der i byzone ofte er lokalplaner, der fastsestter regler om bebyggelse og anvendelse af
arealer.

Zonestatus

Landet er opdelt i 3 zoner: by- og landzoner og sommerhusomrader. Der geelder forskellige regler alt afhaengig
af hvilken zone, der er tale om. Hvilke arealer, der er by- eller landzone og sommerhusomrader fremgdr af
planlovens § 34.

Oplysninger er indhentet d. 17. februar 2025

Er matrikelnr. deekket af byzone?.............. ... ... T S NS e e R T TR we e B
Er matrikelnr. deekket af SOMMErnUSOMIAABT?. .. .....oiiiiara i RS S e )
Er matrikelnr, QaskKet af INAZOMET. ... ooooveesiaeiaisesasetisi it aese et aenienss e mneseenne e M@

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 20c Nakskov Markjorder

Kontaktoplysninger

AGMINIStrativ MYNAIGNEA. ...ttt s et s ir s Kommunen
Lokalplaner
Foreligger der lokalplaner eller lokalplanforslag for ejendomment............coooieii Nej

Grundejerne mé ikke bygge nyt, aendre anvendelse osv. i strid med en lokalplan. Kommunalbestyrelsen kan —
efter naboharing — dispensere fra en lokalplan, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen.

Bemasrk: Anvendelses- og delomradespeciflkke oplysninger for lokalplaner kan leeses i plandokumentet for
lokalplanen.

Lokalplaner, vedtagne

Lokaiplaner indeholder detaljerede og bindende bestemmelser for, hvordan et besternt, afgraenset omrade ma
benyttes elier et projekt konkret skal udfares

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed.................. e e E R e e e SN SRR RE S Kommunen

Lokalplaner, forslag

Se forklaring under "Lokalplaner, vedtagne”

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed.................cooceiiin T e R R S R e e Kommunen
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Landzonetilladelser

Er der givet en landzonetilladelse til €/NOMMEN?..........iiiiniieiriii e Nej

En landzonetilladelse udstedes af kommunen. Den kraeves som udgangspunkt for, at man i landzone
ma opfere nyt byggeri eller foretage udstykning eller gendring i anvendelsen af bestdende bebyggelse og
ubebyggede arealer.

Landzonetilladelse

| landzonen krasver det sorm udgangspunkt en landzonetilladelse at:

soplere nyt byggeri.

sforetage udstykning eller sendring | anvendelsen af bestéende bebyggelse og ubebyggede arealer.
Kommunalbestyrelsen er myndighed p omradet, men fer kommunalbestyrelsen giver en landzonetilladelse,
skal naboerne have lgjlighed til at udtale sig. Man kan Kiage over afgerelsen vedr. tiladeisen ti
Planklagenaevnet. Bemasrkning: enkefte matr.nr. kan have et overlap pa 0%. Dette kan skyldes, at
matrikelnurmmersts graenser er eendret og/eller justeret. Er du i tvivl om overlappet skal du kontakte kommunen.

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNAIGNBQ. ......uieieieiieiiiierss et r s raes s s sba sttt Kommunen

Kommuneplaner

Kommuneplanen omfatter en periode pé 12 &r og fastleegger de overordnede mal og retningslinjer for den
enkelte kommunes uavikiing. Den udger rammen for udarbejdelse af lokalplaner og er grundlag for behandling
af en raskke sager, herunder den konkrete administration i det &bne land og ansegninger om byggetilladelse.

Bemaerk: Anvendelsesspecifikke oplysninger for kommuneplanrammer kan lzeses i plandokumentet for
kommuneplanrammen.

Kommuneplaner, vedtagne

Kommunerne skal efter planioven opretholde og vedligeholde kommuneplanert.

Kommunepianen omfatter en periode pa 12 &r og fastlaegger de overordnede mél og retningsfinjer for den
enkelte kommuries udvikling, bade | byerne og | det bne land. Kommunalbestyrelsen skal labende revidere
kommuneplanen.

Kommuneplanen udaer rammen for udarbejdelse af lokalplaner og er grundlag for behandling af en raakke
sager, herunder den konkrete administration i det dbne land og ansegninger om byggstiladeise.
Kommuneplaner har delvis retsvirkning. idet de fastsastter rammebesternmelserne for delomraderne og som
hovedregel angiver:

arealets overordnede anvendelse

bebyggelsesprocent

bebyggelsens sterste hejde

og andre saerlige hensyn -fx bygningsbevaringshensyn

Oplysninger er indhentet d. 17. februar 2025

Plan - Kommuneplan 2021-2033

Planens navn,...,. A s NP IR - I o P T P Kommuneplan 2021-2033
e 0 01101 T U P S S e P E P e P R LRI TERPREOT Lolland
Planstatus.. ... R e v v e T e e e e e v e et e oEMRE v o MEEAT o e oo 8 st oo EMEE e e R e e e e s Ame B e e TR m Vedtaget
Dato for vedtagelse af PIaN. ... e 24-03-2022
Dato for ikraftirasdelse af Plan...........c.o.ioriiiiiii e ahin e, 08-04-2022

Link til plandokument.............coccoeviiaees

Bererer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 20c Nakskov Markjorder

Kontaktoplysninger
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Administrativ mMyNAIGNed. ... ..o e e S TR Kommunen

Kommuneplaner, forslag

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne”

Oplysninger er indhentet d. 17. februar 2025

Plan - Forslag til Kommuneplan 2025-2037

Planens navn................. T U T e Forslag til Kommuneplan 2025-2037
OMTIMIUNIE G £+ v dtie E5He v+ oo e SRR o o s o SEEEEEL o ¢« e e st s e s s B = o e n s A KM e s oo st e s s s o0 Lolland
[T =) (0 (- AT P PP P Forslag
Dato for offentliggerelse af planforslag. ... .......cooovvriaovririinai 28-01-2025
Dato for start pa offentliggerelsesperioden. ... .. ..o v 30-01-2025
Dato for slut p& offentligQarelSespPerOTEN. .. ... .. vt et et 27-03-2025
Link til plandokument....................

Berarer falgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 20c Nakskov Markjorder

Kontaktoplysninger

AdMInIStrativ MyNAIGNOQ. ... ..o veees et iee et aa s ran e s e e et Kommunen

Kommuneplanramme, vedtaget

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne”

Oplysninger er indhentet d. 17. februar 2026

Plan - Boligomrade ved Svingelsvej syd i Nakskov

[ 1A= T =1 . Boligomrade ved Svingelsvej syd i Nakskov
Plannummer.................. Y-t DRI - UPRRY: . SURIPI T SUOPRUE - S 360-B35
Kommuneplanid pa den kommuneplan, rammen VEAI@Ier. ... ......c.oovuvu vt 10817377
Navn pé plandistrikt............... TSR« o s 14 ERVREERE o o PTG o 1 o+ SHEEA oA ¢ e e HW e eviiein..... Nakskov
Planstatus. . k. . . . - . Suiismsis . i« - - » - SEREERE + - EF5H1- b s s A4 < B o oo o SHRIENE SR <A mm gz e e Vedtaget
Dato for vedtagelse af plan. ..o N U SU 24-03-2022
Dato for ikrafttraadelse af PIAN. ... ... ..ot e 08-04-2022
Generel anvendelSE. ... ......ovvrveriieieer i RN~ SR = S B 571 SRR Boligomrade
PlANZONG. .o\ ki e e ve e e e veeeen e s@aEB v a e v oo s BRI B v v raor B ee e ae oo REREE < oo s B e v e e v e s SRR« co e er e ns Byzone
Fremtidig PIAMZONE. . .. ... evie ettt e et e et e e Byzone
Er det sandt, at bebyggelsesomfang ikke reguleres af planens bestemmelser?....................cooo Nej
Maksimal bebyggelsesprocent................. e A SR+ e € e v SRR e ¢ B e v oo SRR - o o AN L LB 40 %
MaKSIMAIt @NEAL ETAGOT, .. ... ..t ettt e e e et e i oml
Maksimal DYGnINGSNZIAB. ........ ol e 85m

Notat om generel anvendelse. ... Boligomrade
til  &benlav og tetlav  bebyggelse og bebyggelse til offentlige formdl og serviceerhverv

Notat om bebyggelse. .. .ﬂBebyggeIsesDrocent
for den enkelte ejendom: Aben-lav bebyggelse maks. 30 og teet-lav bebyggelse maks. 40. For
andre formal maks. 40. Langs Maribove] og Svingelsve] md bebyggelsen opfares op til 2% etage

NOtat OM ZONEBIOTNOIA. . .ottt ettt et et e ettt e e n e s e e e e Byzone.
Notat, andet........... Rammeomradet er omfattet af konsekvenszone for produktionserhwerv jf. retningslinje 3.2.2.
Link til plandokument.......................s
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Saerlige forhold. ... Langs Maribovej og Svingelsvej ma bebyggelsen opfares op til 2% etage.

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 20c Nakskov Markjorder

Kontaktoplysninger

Administrativ MYNAIGNEA. .. .. oo veeeaeieis e s e s s e e e s s e s e e b e Kommunen

Kommuneplanramme, forslag

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne”

Oplysninger er indhentet d. 17. februar 2025

Plan - Boligomrade ved Svingelsvej syd i Nakskov

PIANENS MAVI. 1 e ettt it e et e ettt a e e et e e e et nas Boligomréade ved Svingelsvej syd | Nakskov
[0 Y010 0020 S O P T PP P PP PP P PO P 360-B35
Kommuneplanid pa den kommuneplan, rammen VEAIBIEr. ........oouiii e riin et 11237910
NAVI PA PIANGISTIKL. ... ...t et s Nakskov
[Ty | (11T g e PO PP R e T < N Forslag
Dato for offentliggerelse af planforslag. ..........o..vuviirirre i 28-01-2025
Dato for start pé offentliggerelsesperiodBn. ... ..o i 30-01-2025
Dato for slut p8 offentliggerelsesperioden. . . ... ..o 27-03-2025
Generel anvendelse. ..............o.oovi. e e e e e e oo DOlIGOMTECR
[T a7.Co 4 1= YU Tt L LT ISR TETRErY Byzone
FrEMECIG PIBNZONE. ... ..\ et ettt et e e e e s e e s Byzone
Er det sandt, at bebyggelsesomfang ikke reguleres af planens bestemmelser?................oi .Nej
Maksimal DEDYGGEISESPIOCENL. .. .-\ttt ittt 40 %
Maksimalt @Ntal BTAGET. . ...\ .o iiit et e 2
Maksimal bygninGSN@JUE. ... ... vttt T 85m

Notat om generel anvendeise. . .. Boligomrade
i &ben-lav og taetlav bebyggelse og bebyggelse til offentlige formdl og serviceerhverv.

Notat om bebyggelse. ... Bebyggelsesprocent
for den enkelte ejendom: Aben-lav bebyggelse maks, 30 og teet-lav bebyggelse maks, 40. For
andre formal maks. 40. Langs Maribove] og Svingelsvej md bebyggelsen opfares op til 2% etage.

NOtat OM ZONBIOTNOIA. . ...ttt ettt et e e e et e ettt e a e . Byzone.
Notat, andet........... Rammeomradet er omfattet af konsekvenszone for produktionserhverv jf. retningslinje 3.2.2.
Link til plandokument...........coooen. https://dokument plandatadk/11_11237910_1738223071280.pdt
Searlige forhold............ooiicain Langs Maribove] og Svingelsvej mé bebyggelsen opfares op til 2% etage.

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 20c Nakskov Markjorder

Kontaktoplysninger

Administrativ MYNGIGNEA. . ... oeue i eiiat it s e Kommunen

Kommuneplanstrategi, vedtaget

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne"

Oplysninger er indhentet d. 17. februar 20256

Plan - Plan- og Udviklingsstrategi 2023-2033 - Fra mulighed til virkelighed
PIENENS NAYM. .+ osoeroeeeseeeennsnnesnesnaenns. Plan- og Udviklingsstrategi 2023-2033 - Fra mulighed til virkelighed

KOMMITIUNEG. . .« te ve s mae moun s e rimmiere 8§ 65 5ors 5 s o v wn s wai s salddle wdlsabio b s bows iasiws S0 HaNEA BB A TR aI b e v e Lolland
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[ T = 140 T O P UMM

Omfang af revISION. ... ...coviiii i

Dato for vedtagelse af plan
Dato for ikrafttraadelSe @l PIAN. ... ..ot 13-10-2023
Link til plandokument...................oces nttps://dokumentplandatadk/70_11249039_1657181090186 pdf

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 20c Nakskov Markjorder

Kontaktoplysninger

ADMINIStrativ MYNGIGNEG. ..« . eue e st iie st s s e s f b st s g s n s sn s et Kommunen

Kommuneplanstrategi, forslag

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne”

Kontaktoplysninger

Administrativ mMyNAIGNE. .. ..o ouin i s e s Kommunen

Kommuneplantilleg, vedtaget

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne”

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNAIGNE. .. .. ... i e e e e . Kommunen

Kommuneplantillaeg, forslag

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNAIGREQ. . ... ..ot e s Kommunen

Kommuneplantilleg, vvm, vedtaget

Se forklaring under "Kormmuneplaner, vedtagne

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ........ ..o A Kommunen

Kommuneplantillzeg, vvm, forslag

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNAIGNE. .. .. ... v e re e e e Kommunen

Konsekvensomrader for produktionserhverv

Konsekvensomrader for produktionserhvery er omréder, hvor naerliggende produktionsvirksomheder kan
pavirke omgivelserne med staj, lugt, stev og lufttorurening. Det er vigtigt at vesre opmesrksom pa, at daglige
aktiviteter | disse omrader kan blive pAvirket af disse gener, oy at der kan vesre begreensninger for anvendelsen
af ejendomme beliggende i disse omréder. Konsekvensomrader har ikke umiddelbare konsekvenser

for eksisterende loviig anvendelse. Laes rmere om konsekvensernrader | den gasldende kommuneplan/
kommuneplantilleeg.
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Oplysninger er indhentet d. 17. februar 2025

Er ejendommen beliggende i et konsekvensomrade for produktionserhverv?. ... . la

Bererer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 20c Nakskov Markjorder

Plan - Kommuneplan 2021-2033

[ L= T AT, P PN Kommuneplan 2021-2033
KOMIMUNEPIAN 1D, ..ot vit et e e e e et e g st e 10817377
1007101121012 T= P P PP - - IS Lolland

Link til plandokument................ N
Kort over konsekvensomrader for produktionSernverv. ..o o Se bilag
Bererer felgende BFE-numre/matrikelnumre

Matr. nr. 20c Nakskov Markjorder

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ......o.cciceiiiniiiiiii e R S R RS T Kommunen

Konsekvensomrader for tekniske anlaeg

Konsekvensomrader for tekniske anlseg er omréder, hvor neerliggende tekniske anlseg kan pévirke
omgivelserne med stej, lugt, stev og Iuftforurening. Det er vigtigt at veere opmasrksom pd, at daglige aktiviteter
i disse omrader kan blive pavirket af disse gener, og at der kan vaere begraensninger for anvendelsen

af ejendumime beliggende i disse omrdder. Konsekvensormrader har ikke umiddelbare konsekvenser

for eksisterande lovlig anvendelse. Laes mere om konsekvensomrader i den gaeldende kommuneplan/
kommuneplantillzeg.

Oplysninger er indhentet d. 17. februar 2025

Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 20c Nakskov Markjorder

Kontaktoplysninger

Administrativ MYNAIGNEA. .. .. .. o.v e s a e i e s e e e Kommunen

Transformationsomrader

Transformationsomrader er omrader som gradvist omdannes, fx fra industri til boligformal. Det er vigtigt at vesre
opmaerksom pa, at daglige aktiviteter i disse omré&der kan blive pavirket af stgj, stev, lugt eller andre former for
gener. Lees mere om transformationsomrader i den geeldende kommuneplan/kommuneplantillaeg.

Oplysninger er indhentet d. 17. februar 2025

Er ejendommen beliggende i et transformationsomr8de?. ... ......ioueiiii i Nej

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 20c Nakskov Markjorder

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNAIGNEA. .. .. ..o veiiii ittt s et e e Kommunen

Spildevandsplaner
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Er ejendommen beliggende indenfor en spildevandsplan...... e o B TR S— Ja

Kommunernes spildevandsplaner udarbejdes for at give en samlet oversigt over den eksisterende og planiagte
spildevandshéndtering i de enkelte kommuner.

Bemesrk: Kloaktyper omtalt | planer er ikke nedvendigvis den samme som de aktuelle aflebsforhold pa
ejendommen.

Kloakopland, vedtaget

Kloakoplande indeholder oplysninger om hvilken kloakeringsstatus ejendommene i et omrade har int.
kommunens planer og hvilken kloakeringsstatus de evt. planlasgges at & i fremtiden.

Vaer opmaerksom pd at kloaktyper omtalt | planer ikke nedvendigvis er den samme som de aktuelle
aflebsforhold p4 ejendommen.

Oplysninger er indhentet d. 17. februar 2025

Kloakopland - 120_1

Er matrikelnummeret beliggende indenfor et Kioakopland?.........cocoiiviiiaiim la
Navn p4 omrade med KIOAKOPIANG. ... ... uuuietiinietit e ettt g s sase s s 120_1
Eksisterende kloaktype for omrédet........... Faelleskloakeret (spildevand og overtladevand lgber i samme ledning)
Er der planlagt endringer af kloakeringen i forhold til den eksisterende kloakering i det omrade, hvor

€jeNdomIMEN € DBIIGIENTBT. ... .. viuit it e hi e i e Ja
Planlagt kloaktype..........cocoiviviiniiinins Separatkloakeret (spildevand og overfladevand lgber i hver sin ledning)
Arstal for planlagt ikraftreedelSe. .. ...........coovvviiiiiiiiins U R O SRR R 2026

Bergrer falgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 20c Nakskov Markjorder

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNAIGNEA. . .. o.uue i ai et airesss e st s re e b e s Kommunen

Kloakopland, forslag

Se forklaring under "Kloakopland, vedtagne”

Oplysninger er indhentet d. 17. februar 2025

Er matrikelnummeret beliggende indenfor et Kloakopland?.........cciviiiiiiiiiimaii e Nej

Bererer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 20c Nakskov Markjorder

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNAIGNEA. . ... iu e iiiiiiaiesrissasesr s st Kommunen

Udtraeden af spildevandsforsyning, vedtaget

Som udgangspunkt er der tilslutningspligt til offentlig spildevandsforsyning. Denne oplysning svarer pd, om
kommunen evt. er indstillet pd at ophasve tilslutningsretten oy -pligten til spildevandsforsyning heit eller delvist,

Oplysninger er indhentet d. 17. februar 2025

Er matrikelnummeret beliggende indenfor et omrédse, hvor kommunalbestyrelsen er indstillet pa at ophaeve
tilslutningsretten og -pligten til spildevandsforsyning helt eller delvist?................ooocoi Nej

Bererer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 20c Nakskov Markjorder

Kontaktoplysninger

Side 25 af 52



Administratiy myndighed. ........ooueieiieieeiiiiiiiiemma i PR D U O A A Kommunen

Udtreeden af spildevandsforsyning, forslag

Se forklaring under "Udtreeden af spildevandsforsyning, vedtagne".

Oplysninger er indhentet d. 17. februar 2025

Er matrikelnummeret beliggende indenfor et omréde, hvor kommunalbestyrelsen har stillet forslag om at kunne
ophasve tilslutningsretten og -pligten til spildevandsforsyning helt eller delVISt?. ... Nej

Bererer telgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 20c Nakskov Markjorder
Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed...........c......... S A3 o ST o Vi AN T e .... Kommunen

Renseklasse

Renseklasse viser, hvilken renseklasser, der geelder i det omrade ejendommen ligger | og derved, hvilke
rensekrav ejendommens spildevandsanlaeg skal opfylde. Renseklassekravet er kun relevant for ejendomme,
som ikke er tilsluttet det kommunale kloaknet.

Oplysninger er indhentet d. 17. februar 2025

Renseklasse. ..........ovoevieniiis T D e SO SRRt A Renseklasse - SOP

Berorer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 20c Nakskov Markjorder

Kontaktoplysninger

AdminIStrativ MyNAIGNEG. v« vvvsiaereaiieasieiarsesseryesaaroen b smesbes s siaass s an ey s s n s Kommunen
Varmeplaner
Foreligger der varmeplaner for eJ@NdOMMENT. ... ..oiieeirmiarrianiis e Nej

| kommunens varmeplan fastieegges omrader, der forventes at blive fiernvarmeforsynet (kollektiv
varmeforsyning), herunder en forventet tidshorisont herfor, samt omrader, der fremover forventes individuelt
forsynet med vedvarende energi (ingen kollektiv varmeforsyning).

Varmeplaner

| varmeplanerne udpeger kommunerne | samarbejde med relevante lokale parter, de omrader, hvor det
vurderes hensigtsmaessigt at etablere fiernvarme, herunder en forventet tidshorisont herfor, samt omrader, hvor
potentialerne for flernvarme — eller andre alternativer - skal afkiares yderligere, Dermed adresserer planerne
udviklingsmulighederne for felles lokale og individuelle varmelasninger | oimrader, der lkike stér over for en
flernvarmeudbygning. De godkendte varmeplaner skal sorm minimum orniatte de omrader | komrmunen, der
har status som gasforsynede, herunder ogsa ejendomme | gasforsynede omrader, som har et oliefyr. Planen vil
skulle realiseres ved konkrete projektforslag, som udmenter den sarmlede varmeplan.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed........, o A B 8 S B A L SN S B R A § AR P Y EAA R SR RAN S S d Oa v Kommunen
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Varmeforsyning

Er der mulighed for kollektiv varmeforsyning eller er der forsyningsforbud?.............oc... Ja

Oplysningen angiver, hvilken forsyningsform, der er til rédighed for omradet. Det kan fx vaere naturgas eller
fiernvarme. Desuden oplyses om eventuel tilslutningspligt/forblivelsespligt til en forsyningsform samt om
eventuelle forbud mod visse opvarmningstyper (typisk el}.

Bemaark, at oplysningen er opdelt i hhv. Forsyningsomréde, Omrade med forsyningsforbud samt Omrade med
tilslutningspligt.
Aktuel varmeforsyning kan ses af BBR meddelelsen.

Forsyningsomrade, vedtaget

Et forsyningsomrade er et omrade, som af kommunalbestyrelsen er godkendt til kollektiv varmeforsyning,
dvs. fiernvarme sller individuel naturgasforsyning {ogsé kaldt: forsyningsform). Oplysningen angiver, hvilken
forsyningsform, der er til radighed for omrédet. Hvis omréadet ikke er udiagt til kollektiv varmeforsyning, har
bygninger | omrédet typisk individuelle opvarmningstormer, sdsom oliefyr eller varmepurmpe.

Opilysninger er indhentet d. 17. februar 2025

Er matrikelnummeret beliggende i et forsyningsomrade?, ,..........ocoiiiiiiii Ja
Navn pa forsyningSOmIade. ... ......cooieiuiriiiac i wvooioo ... Nakskov Forsyningsomrade
FOrsyningsform. .......oooveii i B A e e A R ke 15 Semaia o+ 5 oo+ FJEITIVATTIE
FOrSYNINGSSEBISKAD. . ... ..o\ iuens it e ea e ettt e n s s e e e LOLLAND VARME A/S
Link il N0 ... o i eeenasiiie e e eriine s s eo v o e e e e s s mspase e e - on .

Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 20c Nakskov Markjorder

Kontaktoplysninger

AdMiNistrativ MyNAIGNEO. ... ...\ e e et e e e Kommunen

Omrade med forsyningsforbud, vedtaget

Hvis det skennes nedvendigt for gennemfarelse af varmeplanlagningen, kan kommunen bestemme, at
naermere angivne opvarmningssystemer ikke ma etableres | eksisterende eller ny bebyggslse inden for et
afgreenset geografisk omrade, Sidanne tarsyningstorbud foretages typisk i omrader, der er eller vil blive
udlagt 1il kollektiv varmeforsyning. Kommunalbestyrelsen kan give dispensation fra forsyningsforbuddet, Evt.
dispensationer fremgér ikke af denne registrering.

Oplysninger er indhentet d. 17. februar 2025

Er matriklen beliggende i et omrdde med forsyningsforbud?. ......c.ovviiiiieiiiieiiiiini s Nej

Bererer falgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 20c Nakskov Markjorder

Kontaktoplysninger

AAMINIStrativ MYNAIGNOT. ...\ 1. vs et i ias sttt e eam e e s s e et a s s et Kommunen

Omrade med tilslutningspligt, vedtaget

Kommunalbestyrelsen kunne far 1. januar 2019 enten via et tilslutningsprojekt, som er reguleret i
varmeforsyningsloven, eller en lokalplan, som er reguleret i planioven, paleegge tilslutnings- eller forblivelsespligt
til den kollektive varmeforsyning i omradet.

Oplysninger er indhentet d. 17. februar 2025

Er matriklen beliggende i et omrade med tilslutningspligt eller forblivelsespligt?. ... Ja
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Navn pé omrade med tilslutningspligr. ... Nakskov Varmeplan 2003

Type af tilslutningspligt. . .. Tilslutningspligt ny bebyggelse ag eksisterende
bebyggelse med 9 &rs frist eller tidligere nar vaesentiige varmeinstallationer udskiftes samt forblivelsespligt

Tilslutningspligt | henhold til ... Samlet varme- og tilslutnings/forblivelsesprojekt
DAt fOr DOSIUINING. . ..ottt ettt e et e e et e 26-11-1987
R o) T P e | W — http//www lofland.dk/

Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 20c Nakskov Markjorder

Er matriklen beliggende i et omr8de med tilslutningspligt eller forblivelsespligt?..............c..oooiis Ja
Navn p& omréde med tiISIUtniNGSPlgL. ........ovveiieni i Nakskav Varmeplan 2003

Type af tilsiutningspligt. ... Tilslutningspligt ny bebyggelse og eksisterende
bebyggelse med 9 ars frist eller tidligere ndr vaesentlige varmeinstallationer udskiftes samt forblivelsespligt

Tilslutningspligt i henhold til.........o....oc Samlet varme- og tilslutnings/forblivelsesprojekt
[ (o o L 01151011 oo O R R R TERE .o 12-06-1989
[ G0 1 o] = TR PR ST TPRrE

Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 20c Nakskov Markjorder

Kontaktoplysninger

0 o 01181 LV 101710 [0 =T e Kommunen
Vejforsyning

Hvad er vejstatus for vejene i omradet omkring ejendommen?............ocooivnns Se bilag

Der leveres kort for omradet omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering de veje, som
vejmyndigheden har registreret som vaerende hhv. offentlige, privat fellesveje eller private/almene veje. Status
for veje uden farvemarkering er ikke oplyst. Kontakt kommunen for oplysninger om disse.

Vejforsyning

Der leveres kort for omradet omkring ejendommen. Kortet viser med farvermnarkering de veje, som
vejmyndigheden har registreret som vasrende hhv. offentlige, privat feellesveje eller private/aimene veje.
Desuden vises en farvemarkering for offentlige veje der overvejes nedklassificeret.

Status for veje uden farvemarkering er ikke oplyst. Kontakt kommunen for oplysninger om disse.

Oplysninger er indhentet d. 17. februar 2025

KOIt OVEF VOIFOISYMING. 1 1v vt veeemere e et aaee s e e e s e d e d e E s a s e s e e s e s b Se bilag

Bererer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 20c Nakskov Markjorder

Kontaktoplysninger

AdmINistrativ MyNGIGNEA. . . .. .. ce ettt st e ettt et Vejdirektoratet
AGIBESE. . ... .. iivan s v issa ks S0 04 S mit SBT3 e Carsten Niebuhrs Gade 43, 5. sal, 1577 Kebenhavn V
2030010 L 2L U R RS EEEEER: 72443333
1T = o TR ST U https://www vejdirek toratet.dk/
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Der leveres kort for omradet omkring efendommen. Kortet viser med farvemarkering om ejendommen er
beliggende indenfor et vejforsyningsprojekt, som vejmyndigheden enten undersager, planlsegger eller er ved at
anleegge. Eksisterer der ingen vejforsyningsprojekter nzer ejendornmen vil der ikke udarbejdes et bilag.

Vejdirektoratets projekter

Der leveres kort for omradet omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering om ejendornmen er
beliggende indentur et at Vejdirektoratets projekter, som vejmyndigheden entern underseger, planizeguer

eller er ved at anlzgge. P4 kortet vil det fremg hvilken anlaegsfase som projektet befinder sig i. Pa kortet
fremvises Vejdirektoratets projekter som en 150 meter buffer omkring projektets midterlinje. Det er vighigt at
gere opmasrksom pd, at butferen IKKE angiver projektets geometri eller udbredelse - det er alene en buffer, der
kan bruges til at fremsege info om, om en ejendom ligger | neerheden af et projekt.

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNGIGNBG. . ... .o ittt e Vejdirektoratet
AIBSSE. .. il ... 0. e, S sad R R (arsten Niebuhrs Gade 43, 5. sal, 1577 Kgbenhavn V
TEIETONNUITIITIEN. . ... . .. . . s aivsdsisie s w5 65005 HE 8 S H s aaFRa RS W45+ o o oMaA e+ 2 oo mams o s e s E e e s et s vame s 72443333
Y Y oY https//www vejdirektoratet.dk/

Hovedstadsomradets transportkorridorer

Er ejendommen helt eller delvist beliggende indenfor hovedstadsomradets
TrANSPOTTKOMTIAOTEI?. ...ttt Nej

Transportkorridorerne | hovedstadsomrédet er arealer, der er reserveret 1l fremtidige motorveje og baner m.m.
De er en del af den overordnede fysiske planizgning og har hjemmel | planioven. Det betyder, at de respekiive
grundejere ikke 1ar erstatning for de begraensninger, de far palagt | denne sammernhzng. Hovedstadsomradet
omfatter | denne forbindelse kommunerne | Region Hovedstaden, bortset fra Bornholms Regionskommune,
samt Greve, Kage, Lejre, Roskilde, Solrad og Stevns kommuner.

Hovedstadsomradets transportkorridorer

Transportkorridorerne | hovedstadsomrdet er arealreservationer, der skal sikre, at fremtidige motorveje og
baner m.m. kan placeres | mindst mulig konfiikt med bymasssig bebyggelse. Transportkorridorerne betjener
hele fingerbystrukturen trafikalt og energimasssigt, da de ligger strategisk nord-syd og st vest midt gennern
hovedstadsomrédet.

Hovedstadsormradet omfatter i denne forbindelse kommunerne i Region Hovedstaden, bortset fra Bornholms
Regionskommune, samit Greve, Kage, Lejre, Roskilde, Sulred og Stevis kormimuner.

Arealreservationerne er tarst og fremmest teenkt som reservationer til fremtidige streekningsanizeg, som ikke er
kendt eller besluttet detaljeret endnu.

Arealreservationerne rummer imidlertid ogsa eksisterende motorvejsstraekninger, hvor de fungerer som en
stojdaempende afstandszone til stejfelsom bebyggelse, samt naturgas- og hejspaendingsledninger med
sikkerhedszone omkring.

Transportkorridorerne er en del af den overordnede fysiske planiaegning og har hjemmel i planioven.

Det betyder, at de respektive grundejere lkke fér erstatning for de begraensninger, de fér palagt i denne
sammenhzeng.

Kommunerne er forpligtet til at lade transportkorridorerne indgé som en landsplanmaessig interesse i
kommune- og lokalplanlesgning samt landzoneadministration.

Oplysninger er indhentet d. 17. februar 2025

Bererer falgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 20c Nakskov Markjorder

Kontaktoplysninger

ASMINISrativ MYNAIGNEA. .. ..o ettt i e e e is bbb e Erhvervsstyrelsen
AGIESSBES oo v i e e e bl SR TSRS SIS DR TS RPN EN T ARG 53 o Langelinie Alle 17, 2100 Kabenhavn @
L= (=310 0 8118 000 ST RIS PR R 35291000
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BN s e e e e a st e e Planloven@erstdk

VVBD a5 i s A1 5 8 550 e 8 WS TN WRin O ST B AN ® Pt brbais b https://planinto.dk/landsplanlaegning/tingerplanen

Landsplandirektiv "Baltic Pipe”

Er ejendommen helt eller delvist beliggende indenfor arealreservationen for Baltic Pipe?... Nej

Baltic Pipe er en ny gastransmissionsledning, der vil sikre forsyningssikkerheden for naturgas | Danrmark.
Desuden vil gastransmissionsiedningen fa forbindelse til gasfelter | Nordseen og gastransmissionsnettet i Polen.

Landsplandirektiv "Baltic Pipe”

Baltic Pips er en ny gastransmissionsledning, der vil sikre forsyningssikkerheden for naturgas i Danmark.
Desuden vil gastransmissionsledningen fa forbindelse til gasfelter | Nordseen og gastransmissionsnettet i Polen.
Landsplandirektiv vil sikre plangrundlaget for landanlzeggene for en ny gastransmissionsledning fra Jyllands
vestkyst via Fyn til Faxe Bugt pa Sjeslland. Landsplandirektivet overtager den kommunale planlaegning for
gvrige anlaeg, som er nedvendige for udnyttelsen af gasledningen. Det drejer sig om en kompressorstation

ved Everdrup i Naestved Kormmune og udvidelsen af den eksisterende modtagestation ved Nybro i Varde
Kommune.

Oplysninger er indhentet d. 17. februar 2025

Er matrikelnummeret helt eller delvist beliggende indenfor arealreservationen til Baltic Pipe?................... Nej

Berarer falgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 20c Nakskov Markjorder

Kontaktoplysninger

Administrativ myNAIGNEa. . ... ov v ieririieeeiii et Plan- og Landdistriktsstyrelsen
¥ =Tt Carsten Niebuhrs Gade 43, 1577 Kebenhavn V
TOIBTOMNUITIITIET. . .. .. sy seswsenssninsomsnresssssansssmsnsisashashesnssahanssneahennerstanennnnsddbeeinnins o, 33307010
Emailiies: . mv Sl 5% cotistdhbisis i vievro... plst@plst.ak
VVBD . s viav s iunis vis biie S mth s s 4T b e W als S e ety b B e e e S b SR 8 s ma A ¢ e Srm g

Inden for et udviklingsomrade i kystnaerhedszonen har en kommune mulighed for at inddrage nye arealer i
byzone og planlagge for anleeg i landzone, uden en seerlig planieagningsmasssig eller funktionel begrundelse
for kystnaer lokalisering efter reglen i planlovens § 5 a, stk. 1. nr. 1. | et udviklingsomrade er landzonereglerne
mere lempelige end i den evrige kystnaerhedszone.

Landsplandirektiv "Udviklingsomrader 2019"

Den moderniserede planlov giver kornmunalbestyrelsen mulighed for at udpege udviklingsornrader inden for
kystneerhedszonen uden saorlige landskabs-, natur- eller miljginteresser.

| udviklingsormraderne fAr kommurnerne sterre adgang til at planissgge for udvikling af byer og landsbyer samt
give tilladelse til anlaeg svarende til de generelle regler | landzone.

Udpegningen af udviklingsomrader | kystneerhedszonen er en ny mulighed for kommunalbestyrelserne

il at fremme veaekst og udvikling i de kystneere omréader sartidig med at rammen for at sikre udvikling af
sammenhaangende naturomrader styrkes.

Udviklingsormréder er omréder inden for kystneerhedszonen uden seerlige landskabs-, natur- aller
miljginteresser. Udviklingsomréder vil som udgangspunkt ikke ligge helt ude ved kysten, men lidt inde i landet.
Dog kan udviklingsomréder &bne mulighed for udvikiing af omréder 1zet ved kysten, hvor der ikke er saerlige
landskabs-, natur- og miljginteresser, fx omkring byer og p& smé og mellemstore ger.
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Oplysninger er indhentet d. 17. februar 2025

Er matrikelnummeret helt eller delvist beliggende indenfor et udvikiingsomrade?. .. ........ooivviiieinians . Nej
Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre

Matr. nr. 20c Nakskov Markjorder

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNAIGREa. .. .o oveiie ittt e s Kommunen

Landsplandirektiv “Udviklingsomrader 2021"

Inden for et udviklingsomrade i kystnaerhedszonen har en kommune mulighed for at inddrage nye arealer |
byzone og planlaagge for anlesg i landzone, uden en szerlig planlzegningsmaessig eller funktionel begrundelse
for kystnaer lokalisering efter reglen i planiovens § 5 a, stk. 1. nr. 1. et udviklingsormrade er landzonereglerne
mere lempelige end i den avrige kystnaerhedszone.

Oplysninger er indhentet d. 17. februar 2025

Er matrikelnummeret helt eller delvist beliggende indenfor et udvikiingsomrade?...... N Nej

Bererer falgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 20c Nakskov Markjorder

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNAIGREA. . ... vee et eiaiea s ines e s s s e b ... Kommunen

Rastofplaner

Er ejendommen beliggende i et rdstofomrader. ... S | ST Nej

En réstofplan skal omfatte en periode pa mindst 12 &r og Regionsréadet vurdere hvert 4. &r om der er behov for
justeringer eller revision af rdstofplanen. Réstofplanen fastleegger, hvor der | regionen kan gives tilladelse til at
indvinde naturgivne rastoffer - dvs. sand, grus, sten, kvartssand, ler, moler, plastisk ler, tarv og kalk.

Bemaerk: Graveomrader, interesseormréder og arealer med anmeldte rettigheder skal sorn udgangspunkt
frinoldes for aktiviteter, sorm varigt kan forhindre eller besvaerliggere senere réstofindvinding.

Rastofplaner

Rastotplanen identificerer oy fastiaegger graveomrader, interesseormrdder og arealer med anmeldte rettigheder.
Graveomrader er arealer der er reserveret til rastofindvinding hvorimad Interesseomréader er arealer hvor

der er potentiale for fremtidig rastofudvinding. Graveomrader, interesseomrader og arealer med anmeldte
rettigheder skal sorn udgangspunkt triholdes for aktiviteter, som varigt kan forhindre eller besveerliggere senere
rastofindvinding.

Kontaktoplysninger

Administrativ MYNAIGNET. ... .. c.veeiieiiiiniar s sen s s ssa bbb Regionen
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EJENDOMS
DATA
RAPPORT
Hoskiaersvej 27, 4900
Nakskov

Spildevand og drikkevand

Aktuelle aflgbsforhold

Er der aktuelle aflgbsforhold registreret for endomMMEN?........ocoiviviiimeiinniieis e Ja

Her oplyses hvordan spildevand og regnvand bortledes fra ejendommen.

Rapport kabt 17/02 2025
Rapport feerdig 17/02 2025

Aktuelle afigbsforhold

For alle bebyggede ejendomme skal det oplyses, hvordan spildevand og regnvand bortledes, Der skelnes
overordnet mellem om ejendommen er beliggende i eller udenfor et kloakeret omrdde. Bebyggede sjendomme,
der er beliggende i et kloakeret omrade kan inddeles efter om ejendommen ligger i et omrade, hvor regnvand
(overfladevandet fra tage og befeestede arealer) og spildevand (kakken, toilet og bad mv.) ledes til to separate
rersystemer eller om alt bortledes i ét og samme rarsystem. Bebyggede ejendomme, der er beliggende udenfor
et Kloakeret omréde eller er udiradt af Kloakfasllesskab, kan inddeles efter den made spildevandet behandles
Du kan laese mere om registrering af afiebsforhold | BBR pé https://ki.pbr.dk/bbr-vejledning.

Oplysninger er indhentet d. 17. februar 2025

Matr. nr.: 20c, Nakskov Markjorder
Aflgbsforhold...... .~ e eeiiiiiiiiiiieeee... Atlgb til otfentligt kloaksystem

Berorer felgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 5419828

Kontaktoplysninger

Administrativ myNdigReq. ... ... cuieiiiie i e Kommunen

Tilladelser vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Er der registreret tilladelser vedr. spildevandsforhold pa ejendommen?......oovveeeerrne s Nej

Tilladelser vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Hvis kommunen har givet tiladelser vedr. spildevandsforhold for ejendommen, vil de fremga her.

Kontaktoplysninger

AAMINIStrativ MYNGIGNE. ..o ettt e es e e sre e e e b s st s S e e et s Kommunen

P3bud vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Er der registreret pdbud vedr. spildevandsforhold pd jendommen?. ..o Ja

Pabud vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Hvis kommunen har givet pabud vedr. spildevandsforhold for ejendommen, vil de fremga her.
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Oplysninger er indhentet d. 17. februar 2025

Matr.nr.: 20c, Nakskov Markjorder

Er der pAbud om forbedret rensning?. .........ooveomimariiiiniiminn s Skal tilsluttes separatkloakering

Frist for forbedret renSniNG. ...........o.ovriuiarmmmrrneieesiarimascan s S S 01-12-2023

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 5419828

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNAIGNEA. -« ... .ouoiierisiaeaas b s i s e n s d e s e e Kommunen

Medlemskab af spildevandsforsyning

Er der registreret medlemskab af spildevandsforsyningsselskab pa ejendommen?.............Ngj

Medlemskab af spildevandsforsyning

Hvis kommunen har registreret mediemskab af spildevandsforsyning p& ejendommen, vil det fremga her

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNAIGNEd. ... ..o.i it i s e s e e e Kommunen

Aktuel vandforsyning

Er der aktuel vandforsyning registreret for ejendommMeNn?.. .. ..o v |E!

Her oplyses hvilken form for vandforsyning ejendommen er tilkoblet, fx alment eller privat alment
vandforsyningsanlaeg.

Aktuel vandforsyning

Oplysningen viser hvilken form for vandforsyning en ejendomn er tilkoblet, fx alment eller privat alment
vandforsyningsanlaeg, brend, vandindvindingsaniseg (egen boring), ikke alment vandforsyningsanizeg eller
blandet vandforsyning.

Oplysninger er indhentet d. 17. februar 2025

Matr. nr.: 20c¢, Nakskov Markjorder

ATt 072301141 P R R R R Alment vandforsyningsanieeg

Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 5419828

Kontaktoplysninger

Administrativ MYNGIGNOM. ... .iemeeseisisssiismmen st sate s i ssssassassaniar e Kommunen
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Pabud/dispensationer/anbefalinger vedr. vandindvindingsanlaeg/-
boringer pa ejendommen

Findes der pa ejendommen vandindvindingsanlaeg/-boringer, hvortil der er udstedt pabud eller
IV KOBRANDETAIING? ...\ it Nej

Kommunalbestyrelsen indberstter oplysninger af betydning for ejendomshandler med henblik pa
offentliggarelse og videregivelse af visse oplysninger pé vandforsyningslovens omrade til den faelles offentlige
database for geologi, grund og drikkevand, Jupiter.

Pabud/dispensationer/anbefalinger vedr. vandindvindingsanlag/-boringer

Kommunalbestyrelsen indberetter oplysninger af betydning for efendomshandler med henbiik pa
offentliggerelse og videreyivelse af visse oplysninger p8 vandforsyningslovens ormréde til den taelles offentlige
database for geologi, grund- og drikkevand, Jupiter:

Pabud meddelt efter lovens § 62, stk. 1 om at det ikke-almene vandforsyningsanleeg skal ophere
rmidletidigt eller for bestandigt eller om andre foranstaltninger, herunder at forbrugerne skal tragfle
sikkerhedsioranstaltninger. Kommunen har desuden mulighed for at indberette kogeanbefalinger.

Pibud meddelt efter lovens § 62, stk. 1 om dispensation til at fravige de i bilag 1 fastsatte kvalitetskrav for
vandkvaliteten for ikke-almene anlzeg.

Pabud efter lovens § 36 om at slgjfe en vandforsyningsbrend eller en ikke-almen vandforsyningsboring.

Oplysninger er indhentet d. 17. februar 2025

Findes der vandindvindingsaniaeg/-boringer p& matrikelnurmmeret, hvortil der er udstedt pébud/dispensationer
eller givet KogeaNDBfANG?. ... ... iiiit it i it Nej

Bererer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 20c Nakskov Markjorder
Kontaktoplysninger

Administrativ MyNAIGhed. ....ocoviiaiiiiiiiie e e e ety T Kommunen

Grundvand - Drikkevandsinteresser

Er ejendommen beliggende i et omrade med drikkevandsinteressers............c..coeoooine Nej

Oplysningen viser, om ejendommen er beliggende indenfor et drikkevandsomrade. Atheengig af
drikkevandsomradets kategorisering kan der vasre begraensninger for anvendelse af arealerne pé sjendommen.

Grundvand - Drikkevandsinteresser

Oplysningen viser drikkevandsomréder i kategorierne "'Omréder med Seerlige Drikkevandsinteresser (OSD)

og ""Omréder med Drikkevandsinteresser (OD). OSD-omréderne er oprindsligt udpeget ud fra felgende 4
kriterier: 1. Det fremtidige drikkevandsbehov skal kunne deekkes af omraderne. 2. Kvaliteten af grundvandet
skal veere den bedst mulige. 3. Den naturlige beskyttelse skal vaere den bedst mulige. 4. Den eksisterende
indvindingsstruktur skal kunne bevares, samt byomrader med et stort antal forureningskilder skal kunne
udelades. Omrader med drikkevandsinteresser (OD) er omrader, hvor der findes grundvand af god kvalitet, der
kan udnyttes til drikkevandsform&l men som overvejende har lokal betydning for mindre vandvaerker og erhverv.
Der har tidligere vaeret en afgraensning af Ormrader med Begraensede Drikkevandsinteresser (OBD), men disse
udpeges ikke laengere.

Oplysninger er indhentet d. 17. februar 2025

Er matrikelnummeret beliggende i et omréde med drikkevandsinteresser?. .........oovoeriiiniin e Nej

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 20c Nakskov Markjorder

Kontaktoplysninger
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Grundvand - Fglsomme indvindingsomrader

Er ejendommen beliggende i et falsomt indvindingsomrade?.........cc.cocoe SO (<]

Oplysningen er etableret for at beskytte drikkevandet nitrat- og sprejterniddelfelsomme indvindingsomrader.
Hvis ejendommen er belfiggende indentor et felsomt indvindingsomréde, kan der vesre begraensninger for
anvendelse af arealerne pa ejendommen.

Grundvand - Fglsomme indvindingsomrader

Felsomme indvindingsomrader udpeges inden for Omrader med Seerlige Drikkevandsinteresser {OSD)

og i indvindingsoplandet til almene vandforsyninger uden for OSD. Der udpeges to typer af falsomme
indvindingsomrader; Nitratfelsomme indvindingsomréder (NFI) og Sprejteriddelfalsomme indvindingsomrader
(SFI).

Oplysninger er indhentet d. 17. februar 2025

Er matriklen beliggende i et falsomt inAviNAingSOMIAAET. . ... ... vvvrvrieruriaviiinnceiiiiiiasiera e Nej
Bererer folgende BFE-numre/matrikelnumre

Matr. nr. 20c Nakskov Markjorder

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ................... N Y Y 1T R b s b EasEsEFas Kommunen
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Jordforurening

Jordforureningsattest

Findes der jordforureningsattest for ejendommen?. ..., ... Ja, se bilag

Danmarks Miljgportals jordforureningsattest viser oplysninger omn jordforurening for matriklen. Attesterne
dannes ud fra regionernes og kommunernes oplysninger om jordforurening

Jordforureningsattest

Danmarks Miljpportals jordforureningsattest viser oplysninger om jordforurening for matriklen. Attesterne
dannes ud fra regionernes og kommunernes data om forureningskortlagte ejendomme og arealer omfattet af
omradeklassiflcering.

Oplysninger er indhentet d. 17. februar 2025

JOrdfOrUreniNGSAIBST. . ...\t \ ettt et s e e e e e Se bilag
Berarer falgende BFE-numre/matrikelnumre

BFE-nummer 5419828

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed........... e ieeaieiaieieiaeii .. Kommunen og regionen

Kortlagt jordforurening

Er der kortlagt jordforurening for ejendomment........cocooiiiiinieiinn B —\\ =]

Kortlagt jordforurening kan veere betegnet som kortlagt pa hhv. vidensniveau 1 (V1) og/eller vidensniveau 2 v2)
i henhold til lov om forurenet jord. Oplysningen frermgdr ogsa af jordforureningsattesten,

Kortlagt jordforurening - V1

Et areal betegnes som Kortlagt p8 vidensniveau 1, hvis der er tilvejebragt en faktisk viden om aktiviteter pé
arealet eller aktiviteter pd andre arealer, der kan have veeret kilde til jordforurening pé arealet

Oplysninger er indhentet d. 17. februar 2025

Er der Kortlagt jordforurening af typen V1 for matrikelnumimerst?.........ooooiiiiiiiai o Nej
Berarer folgende BFE-numre/matrikeinumre

Matr. nr. 20c Nakskov Markjorder

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. .........coooeviiiiiiiiiieiniiiin. Regionen (For Bornholm: Bornholms Regionskommune)

Kortlagt jordforurening - V2

Et areal betegnes som kortlagt pd vidensniveau 2, hvis der er tilvejebragt et dokumentationsgrundlag, der ger,
at det med haj grad af sikkerhed kan leagges til grund, at der pé arealet er en jordforurening af en sadan art og
koncentration, at forureningen kan have skadelig virkning p& mennesker og milje.

Oplysninger er indhentet d. 17. februar 2025
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Er der kortlagt jordforurening af typen V2 for matrikelnummeret?.. .. ......o.iiiiiiim Nej
Bererer faigende BFE-numre/maitrikelnumre

Matr. nr. 20c Nakskov Markjorder

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ........ooovviiiiiimineriiieiiaiin Regionen (For Bornholm: Bornholms Regionskommune)

Omradeklassificering

Er ejendommen beliggende i et omrade klassificeret som er lettere forurenet?...................Ja

Omrédeklassiflceringen inddeles i tre klasser; "Analysefrit omrade (Kategori 1)", "Analysefrit omréde (Kategori
2)" og "Omréade med krav om analyser". Byzoneomrader klassificeres som udgangspunkt som lettere forurenet.
Omradeklassiflceringen er dog ikke nadvendigvis altid sammentaldende med byzonen. Hvis ejlendommen er
omfattet af omradeklassiflcering, kan der veere anmeldepligt ved sterre jordfiytning

Omradeklassificering

Her oplyses det, om ejendommen ligger | et omrade, hvor jorden antages at veere lettere forurenet. Hvis
ejendommen er omfattet af lettere forurening, kan der veere anmeldepligt ved sterre jordfiytning.

Oplysninger er indhentet d. 17. februar 2025

Omradeklassificering: Omrade med krav om analyser

Er matriklen beliggende i et starre omrade klassificeret som lettere forurenet?.................coovi IE!
1173 - T PO PR A U R o Omrddeklassificering (1 stk.)
LR T O Omrade med krav om analyser

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 20c Nakskov Markjorder

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ., ..o e R e Kommunen

Pabud iht. jordforureningsloven

Er der pa ejendommen registreret pabud iht. jordforureningsloven i
arealinformationssystemet (DAL ... i Nej

Her kan du se, om kommunen har udstedt pabud pé ejendommen efter reglerne i lov om forurenet jord.
Der oplyses om pabud efter §§ 9(2), 10, 44(2), 48, 72a, jf. § 7, nr. 1 i bekendtgerelse om indberetning af
jordforureningsdata.

Pabud iht. jordforureningsloven

Her kan du se, om kommunen har udstedt pdbud pé ejendommen efter reglerne i lov om forurenet jord.
Der oplyses om pabud efter §§ 9(2), 10, 44(2), 48, 72a, jf. § 7, stk. 1 i bekendtgerelse om indberetning af
jordforureningsdata.

Oplysninger er indhentet d. 17. februar 2025

Er der pA matrikelnummeret registreret pabud int. jordforureningsloven i arealinformationssysternet (DAI)?. ... Nej

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
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Matr. nr. 20c Nakskov Markjorder

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... ..covviieiiiiiiiiaei i ey SN R AN Kommunen
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Natur, skov og landbrug

Fredskov

Er ejendommen palagt fredsKovSPIET? . ... vivv i Nej

Nar en skov er fredskovspligtig, betyder det, at den, der ejer skovarealet, til enhver tid har pligt til at anvende
det til skovbrugsformal. Med fredskovspligten telger desuden en raekke regler, der tilsammen sikrer den
langsigtede skovdyrkning.

Fredskov

NAr en skov er fredskovspligtig, betyder det, at den, der ejer skovarealet, til enhver tid har pligt til at drive
arealet efter skoviovens regler om beeredygtig drift. Med fredskovspligten falger desuden en reekke regler, der
tilsammen sikrer den langsigtede skovdyrkning.

Oplysninger er indhentet d. 17. februar 2025

Er matrikelnummeret palagt fredSKOVRIGE?. ..., .oiirveerireeeieiieiieiiieciiiiaiassnnsienrensseeeeennnners o NEJ
MIBETIKEINMUITITIN . o e e e e e et st e eam v e r e e e e mee e ee et et iinecanineanennamnennns 20C
Ejerlav............ e T T Tl I AT R = (e L S SO Nakskov Markjorder

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 5419828

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNAIGREa. .. ... ieiiiiiiieierir s eniseseanerisiieisiaiicamiiaee e ensrnseeeeeenn Milj@STyrElSEN
AATESEE. .. v v iyeiios e« 1o o 655w als RN 55 6 i 0S5 8 AR S0 A AN e N WA g N A e n ey o Tolderlundsvej 5, 5000 Odense C
TOIOIONMUIMITION. - o e e e et e e et a e e s een s e e e s et e nnnnaeeanenneaenensennnnn. 12544000
EMAIL ... oor cammmssn s « on e vn poamensammimme sese inomreine Suss susasassnnssbsnarsan ot SWilL,  Wiiaade. ..o 5L G mst@mst.dk
WED . ... ... adae. . s Tves TV v iR e S e T B s A e .5+ Bvav - - - e NTIDS//MSEOK/
Majoratsskov

Er der noteret majoratsskov pé eendommMEN?. ... ...ovoiiioreeiiieiociiiieiecesiiinesiensioaen NEJ

Majoratsskav er i falge skovioven arealer, der skal holdes under én ejer. Skovmyndigheden (miljestyrelsens
lokale enhed) kan give tilladelse til at ophasve majoratsskov noteringen pa hele eller dele af skoven.

Majoratsskov

Majoratsskov er i felge skovioven arealer, der skal holdes under én ejer. Miljg- og fedevareministeren kan give
tiladelse til at ophasve noteringen som majoratsskov pé hele eller dele af skoven.

Oplysninger er indhentet d. 17. februar 2025

20c, Nakskov Markjorder

Er der noteret majoratsskov for MatriKeINUMMErSt?. . .. ....u.vvuieveuiiairremrierrmmrieememssieresreianrernoenes NEJ

Matrikelnummer......... S GG  » weiEe o R R AR P AR A T =y SRS 20c

Berarer falgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 5419828

Kontaktoplysninger
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Administrativ myndighed. . ........ooooooi SR e T B Miljstyrelsen

Adresse........... SRR R A R R A Tolderlundsvej 5, 5000 Odense C
TelETONNUIMIMET. . cuvasi . .« o sseiin <o s 55 s % 581m 3w o A 0k R EA4 DS 1 00 Sy Fa smig b u s+ 0 ¢ s s oo 72544000
= | T PR mst@mst.dk
WVED. ... v coms e e e en e o s marpme i nnme Fn TR AR SRR e PSS S UEr T  A hitps//mst.dk/
Beskyttet natur

Er der beskyttede naturtyper eller beskyttede vandlgb pd ejendommen?...................o.... Nej

Beskyttet natur kan vaere beskyttede naturtyper eller vandiab jf. naturbeskyttelsesloven § 3. Hvis ejendommen
er beliggende Indenfor et omrade med beskyttet natur, kan der veere begreensninger for anvendelse af
arealerne pé ejendommen.

Bemaerk, at oplysningen er opdeit i hhv, "Beskyttede naturtyper" og "Beskyttede vandigb".

Beskyttede naturtyper

Vejledende registrering af naturtyper, som er beskyttet efter naturbeskyttelseslovens § 3.

Disse er:

Swer og vandhuller med et areal p& mindst 100 m2

Moser, enge, strandenge, strandsumpe, heder og overdrev med et areal pa mindst 2500 m2

"Mosaikker" af ovennaevnte naturtyper med et areal pd mindst 2500 m2

Visse udpegede vandlgb & alle moser i f. m. beskyttede vandhuller, seer eller vandiab.

Beskyttelsen gasider uanset om der er en eller flere ejere. Tilstandsasndring af beskyttet natur kreever tiladelse
(dispensation).

Et beskyttet areal kan i &renes lab zendre sig s& meget, at det ikke laengere er beskyttet. Omvendt kan et areal
som i dag ikke er beskyttet, zendre sig, sa det bliver det.

Det er de faktiske forhold pa arealet (sterrelse, botanik, omleegningshyppighed m. m.) der afger, o det er
beskyttet eller ej. Registreringen er derfor vejledende.

Hvorvidt et areal er beskyttet eller ej, vil i tvivistifeslde blive afgjort ved en besigtigelse og vurdering af arealet.

Oplysninger er indhentst d. 17. februar 2025

Er der beskyttede naturtyper pé matriklen?. .......oooiviiiemrimri e Nej
Bererer falgende BFE-numre/matrikelnumre

Matr. nr. 20c Nakskov Markjorder

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNAIGNEA. . .. ..ottt Kommunen

Beskyttede vandlgb

Oplysningen indeholder registreringer af de vandleb, som er beskyttet efter naturbeskyttelseslovens § 3.
£t vandigb er kun beskyttet, hvis det er udpeget som beskyttet.
Tilstandseendring af beskyttet natur kreever kommunens dispensation.

Oplysninger er indhentet d. 17. februar 2025

Er der beskyttede vandleb p& matriklen?.................. R R T e A IS e S Nej
Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre

Matr. nr. 20c Nakskov Markjorder

Kontaktoplysninger

Administrativ Myndighed. ... oo iieiiiiiieiimisisminieeire s e ness s e sasd bt a e st Kommunen
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Internationale naturbeskyttelsesomrader

Er der arealer, der er udpeget som internationalt naturbeskyttelsesomrade pa
B ONIOOMITIE T st .o 2t rne e BRI e mie e 0 e B4+ o oo SiART o pdg e S gmgaT .. Nej

Internationale beskyttelsesomrader er opdelt i hhv. Ramsarormrader, Fuglebeskyttelsesomrader og
Habitatornrader. Hvis ejendommen er beliggende indenfor et ornrade med internationale beskyttelsesomrader,
kan der vaere begraensninger for anvendelse af arealerne pa ejendormmen.

Internationale naturbeskyttelsesomrader bestdr af hhv. Fuglebeskyttelsesomréder, Habitatornrder samt
Rarmsaromrader.

Fuglebeskyttelsesomrader

Levestederne for mange fuglearter forringes eller er direkte truede. Fuglebeskyttelsesomrder er med til at
opretholde og sikre levestederne. | Danmark er omréderne isger vigtige for mange vandfugle. Hvis ejendommen
er beliggende indenfor et fuglebeskyttelsesomréde, kan der vaere begraensninger for anvendelse af arealerne
pé ejendommen.

Oplysninger er indhentet d. 17. februar 2025

Bererer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 20c Nakskov Markjorder

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNAIGNE. ... .o ittt et e et e Miljgministeriet
AGIESSE. ... oo vee e eeeee e ie e eeii i esas e e i eseee e aniniee s en oo, Frederiksholms Kanal 26, 1220 Kegbenhavn K
21110 T AT U 3132 =) S L . L 38142142
13 | SO e et~y . v - SO o117\ A -0 mim@mim.dk
L= o T o e Iy 1 T R OO AU =N R <o P -3
Habitatomrader

Danmark har 261 habitatomrader. Hvert ornrade er udpeget dels for at beskytte dels for at genoprette en
gunstig bevaringsstatus for bestemte naturtyper og arter af dyr og planter.

Oplysninger er indhentet d. 17. februar 2025

Er der habitatomrade pa MatrikIBNT. ... ...oov.oriiisiie et eaieirie et eeieiaei e ann s ran e e NE

Berarer folgende BFE-numre/matriketinumre
Matr. nr. 20c Nakskov Markjorder

Kontaktoplysninger

Administrativ MYNAIGNEA. .. .. ... e i e Miljgministeriet
ArESSE. ...t it R ovirn... Frederiksholms Kanal 26, 1220 Kagbenhavn K
Telefonnummer....... R T o BRENEL - TR AT < e+ 1 e e e ¢ e EERREG « Haais - snee 30142142
ENAIltii . vt v 85T B e eeeeen e e e o AR S R RS  + <+ e e v TN ¢ e r v r e ORKEE mim@mim.dk
VNVOD 510« 5 -« « « s1e oA o1« o 118 o P DEEANRHIR" © BN i 4 s A e S g 4 12 o 4 4 e o
Ramsaromrader

Danmark har 27 ramsaromrader, der er vddomrader med saerlig betydning for fugle. Hvis ejendommen
er beliggende indenfor et ramsaromrade, kan der veere begreensninger for anvendelse af arealerne pa
ejendommen.
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Oplysninger er indhentet d. 17. februar 2025

Er matriklen beliggende i et ramsaromrAd?. ... ...ieiuiiesiieis s Nej

Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 20c Nakskov Markjorder

Kontaktoplysninger

AdMINIStrativ MYNAIGNEO. . .ottt e e Miljgministeriet
AIOSSE. .. ... vvener s iarmmasinssannsiansniisrnrsovaskdlibhiaiin sl Frederiksholms Kanal 26, 1220 Kabenhavn K
Telefonnummer. ..., S S L S 8 SR TR RS « + =+ e e 0 o e e n e o B w e e e 38142142
Email.....cocociieiiine. ons i i Rk S T TR e A B ¢ ¢ ¢ A B, mim@min.dk
WED. ... e et eeem et saaenenenetaeranannnterneiaeasernrerernnnesnsr. NTUPSZ/MIM.AK/

Landbrugspligt

Er ejendommen palagt 1andbrugSPIET?.....oviieiiirie e Nej

Der er som udgangspunkt landbrugspligt pa alle ejendomme, der er over 2 ha (20.000 m?). Nar en ejgendom er
noteret med landbrugspligt, er den omfattet af landbrugslovens regler. Det betyder, at der geelder szerlige regler
for disse ejendomme f.eks. ved keb og salg. Der er ikke noget krav om, at en ejendom med landbrugspligt skal
anvendes til landbrug eller lignende.

Landbrugspligt

Der er som udgangspunkt landbrugspligt p4 alle ejendomme, der er over 2 ha (20.000 m?). Nar en ejendom er
noteret med landbrugspligt, er den omfattet af landbrugslovens regler. Det betyder, at der gaelder szerlige regler
for disse ejendomme f.eks. ved keb og salg.

Oplysninger er indhentet d. 17. februar 2025

Er det noteret, at bestemt fast ejendom er pélagt landbrugspligt?................... AR A R S I AT Nej

Berarer falgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 5419828

Kontaktoplysninger

Administrativ Myndighed. ... e Landbrugsstyrelsen
AGIESSE. .- oottt e e e ee e ess e eee2 Nyropsgade 30, 1780 Kabenhavn V
TEIBTOMIIUMIITIET. .ot ettt et e e ettt as s e mmama et aeebeieiennieeenesssennanensn. 33358000
EMEIL, o et - o5 « - 5636 - foostm e s minns $ o sy W oA DA 0 A VS b LS o S sty o3 p i « « TS landbrugsloven@Ibst.dk
VVED... . . . 1. smmmn smm s« pms - mss amsn maat o finn 8 por 8 gt my e mmnimm mme w s d b e 64 be Snamasmarnsnamarant oo caboOlual Ll
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Fredede fortidsminder, bygge- og
beskyttelseslinjer

Fredede fortidsminder og fortidsmindebeskyttelseslinjer

Er der registreret fredede fortidsminder/fortidsmindebeskyttelseslinjer pa ejendommeny?.. Nej

Vedr. fredningsstatus: A = Fredet fer 1937. B = Fredet 1937 eller senere. C = Ikke fredningsveerdig 1937-56. D
= |kke fredet eller aflyst fer 2009. U =

Fredede fortidsminder

Der findes mere end 33.000 fredede fortidsminder i Danmark. Langt sterstedelen af dem er gravheje, men
der eksisterer ogsé fortidsminder, som ikke umiddelbart er synlige for det blotte gje: Kekkenmeddinger, vigtige
oldtidsbopladser, jorddeekkede ruiner af bygninger og veje m.m.

Ifelge museumsloven ma& man ikke foretage eendringer af fredede fortidsminder. En eendring kan beskrives
som alle fysiske indgreb i selve fortidsmindst. Det vil sige, at ingen tiltag, der indebasrer en pavirkning af
fortidsmindets indhold og overflade, er tilladt.

Mange frededs fortidsminder er tinglyst p& en given ejendom og vil derfor fremgé af ejendommens papirer. Et
fortidsminde skal dog ikke vasre tinglyst for at vaere fredet. En del fortidsminder er alene pga. deres synlighed i
landskabet fredet, uanset om de er registreret af Slots- og Kulturstyrelsen. Andre typer af fortidsminder vil forst
vaare fredet, nér ejer har faet meddelelse herom fra Slots- og Kulturstyrelsen.

Lovgivningen er i udgangspunktet restriktiv, og for at opné dispensation skal eendringen kunne betragtes som
et saerligt tilfaelde. | disse tilfaelde er det Fortidsmindeenheden i Center for Kulturarv, Slots- og Kulturstyrelsen,
der har bemyndigelse til at dispensere fra beskyttelsen og give tilladelse til sendringer.

Oplysninger er indhentet d. 17. februar 2025

Er der registreret fredede fortidsminder pd matrikelnummeret?.,............ooooiiiiin i NEj

Berarer falgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 20c Nakskov Markjorder

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... S SRS 8 SR Slots- og Kulturstyrelsen
AQIESSE. . ..ottt r e asaieaeseessesas s o Hammerichsgade 14, 1611 Kgbenhavn V
TEIBTONIUITIMIER, . sx:4:sxius eigniricas it v Sosoamin s 2sTw 5558 ¥ s A S M 8 AT e @ W R A e ey« m{mp S 800  « o . 33554200
47 1| PSR PPION o101 (11
WBD ... e oo v cmpmspmns « maeyim oy pemme o w3 i S VAR A SRR AR RS S a Sa RN SREA e v B2 3R

Fortidsmindebeskyttelseslinjer

Der findes mere end 33.000 fredede fortidsminder | Danmark. Fortidsminder kan vaere mere end tusinde
&r gamle og udgares typisk af gravheje, men ogsé vigtige oldtidsbopladser, mindesmaerker samt sten-

og jorddiger kan veere fredet. Ifelge Naturbeskyttelsesloven er der fastiagt en beskyttelseslinje pa 100
meter omkring flere synlige fredede fortidsminder. Denne beskyttelseslinje indebesrer, at der ikke ma
foretages aendringer fra fortidsmindets ydergraense og 100 m ud uden tilladelse. Det er derfor ikke er tiladt
at lave sendringer i terrsenet eller at placere bebyggelse sésom bygringer, campingvogne, skure, eller
lignende indenfor beskyttelseszonen. Forbuddet omfatter ogsé midlertidige eendringerne. Undtaget er dog
landbrugsmaessig drift, bortset fra tilplantning af eksemnpelvis juletreper, frugttreeer og lign.

Linjens placering fremgar af et vejledende kort, der er offentligt tiigaengelige pé Miljgportalen
www.miljioeportalen.dk

Fortidsmindebeskyttelseslinjen forvaites af landets 98 kommuner og de kan i sesrlige tilfeelde give
dispensation til &endringer indenior beskyttelseslinjen. Slots- og Kulturstyrelsen, de kufturhistoriske museer,
interesseorganisationer m fl. er klageberettiget og kan indbringe afgerelsen for Milje- og Fedevareklagensevnet

Oplysninger er indhentet d. 17. februar 2025

Er der registreret fortidsmindebeskyttelseslinjer p& matrikelnummeret?. ... Nej
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Berarer folgende BFE-numre/matrikelnurmre
Matr. nr. 20c Nakskov Markjorder

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNAIGNOd. ... ....uii i b e e Kommunen

Beskyttede sten- og jorddiger

Oplysningen omntatter sten- og jorddiger, som er beskyttet mod tilstandsaendringer, Jf. museumsloven.
Oplysningen er vejledende og ma derfor ikke anvendes til at afgere, om der er beskyttede diger i et omrade.

Bemaerk: Oplysningen er vejledende og méa derfor ikke anvendes til at afgere, om der er beskyttede diger i et
omrade.

Beskyttede sten- og jorddiger

Oplysningen omfatter sten- og jorddiger, som er beskyttet mod tilstandsgendringer, Jf. museumsioven.
Beskyttelsen gasider kun diger i landzonen og diger, der ligger | greensen mellem landzone og by-/
sommerhuszone. Oplysningen er vejledende og mé derfor ikke anvendes til at afgere, om der er beskyttede
diger i et omrade.

Oplysninger er indhentet d. 17. februar 2025

Er der beskyttede sten- eller jorddiger pa matriklen?................ S ST R R ST SR e Nej
Bererer felgende BFE-numre/matrikelnumre

Matr. nr. 20c Nakskov Markjorder

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. .......ouvieiiieaieiii e e e S ST 1 Kommunen

Skovbyggelinjer

Skovbyggelinjen er en zone pa 800 m omkring skove. Skovbyggslinjen geelder for alle offentlige skove og for
private skove med et sammenhzengende areal pa mindst 20 ha. Inden for byggelinjen er der forbud mod at

bygge.

Bemaerk: Byggelinjen kan enten vasre registreret som gaeldende eller ophasvet.

Skovbyggelinje

Skovbyggelinjen er en bufferzone pa 300 m omkring skove. Skovbyggelinjen gaelder for alle offentlige skove og
for private skove med et sammenhaengende areal pa mindst 20 ha. Indenfor byggelinjen er der foroud mod at

bygge.
Byggelinjen kan enten vaere registreret som geeldende eller opheevet.

Oplysninger er indhentet d. 17. februar 2025

Berorer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 20c Nakskov Markjorder

Kontaktoplysninger

P:¥elaa11a 113111V 001Y]a o [o | 01T o NS S T e L LT PR kommunen
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Sg- og abeskyttelseslinjer

So- og &beskyttelseslinjen har til formal at sikre sger og der som vaerdifulde landskabselermenter og som
levesteder for dyre og planteliv forleber der en se- eller beskyttelseslinje p& 150 m fra visse sger og vandigb.
Inden for beskyttelseslinjen er der generelt forbud mod eendringer, dvs. at der ikke mé placeres bebyggelse,
foretages aendringer i terrsenet, beplantningen o.!.

Bemaerk, at oplysningen er opdelt i hhv. Sabeskyttelsestinjer og Abeskyttelseslinjer.

Spbeskyttelseslinje

Sobeskyttelseslinien har til formal at sikre seer som veerdifulde landskabselementer og som levesteder og
spredningskorridorer for plante- og dyreliv. Indenfor beskyttelseslinien er der generelt forbud mod aendringer,
d.v.s. der ma ikke placeres bebyggelse, foretages eendringer i terraenet, beplantningen o.l.

Oplysninger er indhentet d. 17. februar 2025

Er matriklen beliggende indenfor en sebeskyttelseslinie™?. ............cov oo Nej

Bererer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 20c Nakskov Markjorder

Kontaktoplysninger

Administratiy MyNAIGNEA. .. ... u it e e e Kommunen

Abeskyttelseslinje

Abeskyttelseslinjen har til forma! at sikre der sorm veerdifulde landskabselemeriter og som levesteder og
spredningskorridorer for plante- og dyreliv. Der er indenfor beskyttelseslinien tale om et generelt forbud mod
gendringer.

Oplysninger er indhentet d. 17. februar 2025

Er matriklen beliggende indenfor en 8beskyttelsesinie?. ... .. ...oooiiiviiiiiii Nej
Berarer falgende BFE-numre/matrikeinumre

Matr. nr. 20c Nakskov Markjorder

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed.................. O SO U RPN .. -~ ~ [0 Kommunen

Kirkebyggelinjer

Er ejendommen beliggende indenfor en kirkebyggelinjes.........ccoovoviiciciiiniciiciiiieins e NEJ

Kirkebyggelinjen er en 300 m beskyttelseszone malt fra kirkebygningen. Den skal sikre, at der ikke opferes
bebyggelse over 8,5 m, som virker skeemmende pa kirken.

Kirkebyggelinjer

Kirkebyggelinjen er en 300 m beskyttelseszone mélt fra kirkebygningen. Linjen skal sikre, at der ikke opferes
bebyggelse over 8,5 m, som virker skeemmende pé kirken.
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Oplysninger er indhentet d. 17. februar 2025

Er matriklen beliggende indenfor en kirkebyg@gelini@?. . .......vvvrveeririremimmrimermriiriaiiieiiciaie i Nej
Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre

Matr. nr. 20c Nakskov Markjorder

Kontaktoplysninger

Administrativ MYNAIGNE. . ... ey et s e Kommunen

Klitfredningslinje
Er ejendommen beliggende indenfor en klitfredningslinje?................... S Nej

Kiitfredningslinjen er en beskyttelseszone som ligger i &bne landskaber typisk 300 m fra kysten og i bebyggede
omrader typisk 100 m eller mindre fra kysten. Beskyttelseszone findes naesten udelukkende langs den jyske
vestkyst ved Skagerrak og Vesterhavet. Det er ikke tilladt at esndre tilstanden af kiitfredede arealer eller at udeve
aktiviteter, der kan fare til @get risiko for sandflugt.

Klitfredningslinje

Klitfredede arealer er forbudszoner, hvor der som hovedregel ikke ma foretages aendringer af den eksisterende
tilstand, og hvor det ikke er tilladt at udeve aktiviteter, der kan fere til @get risiko for sandflugt. F.eks. ma

der som hovedregel ikke placeres bebyggelse, ske beplantning eller terraenaendringer, herunder etableres
hegn, eller placeres campingvogne og lignende, og arealerne mé ikke afgrassses. Der ma heller kke

toretages udstykning, matrikulering eller arealoverfersel, hvorved der fastlasgges skel. Kiittredningslinjen er en
beskyttelseszone som ligger i dbne landskaber typisk 300 m fra kysten og | bebyggede omrader typisk 100 m
eller mindre fra kysten. Beskyttelseszone findes naasten udelukkende langs den jyske vestkyst ved Skagerrak
oy Vesterhavet. Kiitfredningslinjen kan nogle steder streekke sig op til 500 meter ind | landet. Derudover

findes sterre og mindre arealer, der er Kitfredede, og som kan ligge langt fra kysten, f.eks. store sandmiler og
indlandsklitter.

Oplysninger er indhentet d. 17. februar 2025

20c, Nakskov Markjorder

Er matriklen beliggende indenfor en kiitfredningslin@?. ...........oooiiiiiiiiiiii Nej

Ejorlav. . ..ocooviiiiiiii e o S T L T L T Nakskov Markjorder

Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 5419828

Kontaktoplysninger

Administrativ Myndighed. . ... e Kystdirektoratet
AAIOSSE. i i, fv v iiais st SRR e v e e e e S S RS TR LR RN+ e e e o R - Hajbovej 1, 7620 Lemvig
Tl O OMINUITITIE i i s o o s ey o e i 5 W P § S P A8 e 1 2o ¢ o8 o r s 11 e n e s mgah e vnn 20927244
=2 1 R R TR R kdi@kyst.dk
WVEBD. . vame v e e s ras prgsaensins posya s s pe sy ymuses syins oy o vé 4 BOVASHIO basnIEATES https://kyst.dk/strand-og-klit/klittredning/

| &bne landskaber ligger strandbeskyttelseslinjen typisk 300 m fra kysten. | bebyggede omrader typisk 100 m
eller mindre fra kysten. Inden for en strandbeskyttelseslinje ma der blandt andet ikke placeres bebyggelse som
fx bygninger, skure, campingvogne og master eller foretages asndringer i terreenet, tilplantning eller hegning.
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Strandbeskyttelsestinje

Strandbeskyttede arealer er forbudszoner, hvor der som hovedregel ikke ma foretages aendringer af den
eksisterende tilstand,

F.eks. m& der sum hovedregel ikke placeres bebyggelse, ske beplantning eller terrsengendringer, etableres
hegn eller placeres campingvogne og lignende, og der mé ikke foretages udstykning, matrikulering eller
arealoverfarsel, hvorved der fastlaagges skel.

| &bne landskaber ligger strandbeskyttelseslinjen typisk 300 meter fra kysten, og i bebyggede omrader typisk
100 meter eller mindre fra kysten.

Oplysninger er indhentet d. 17. februar 2025

Er matrikelnummeret beliggende indenfor en strandbeskyttelsesiine?. ..........ooooviiveiiveciiiiiciiaron... NEj
LY = 11T T2 T S 20c
Ejerav.. ... T e T e A R A T Y A N Nakskov Markjorder

Berarer falgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 5419828

Kontaktoplysninger

Administrativ MYNAIGREA. .. .. ... ooeaeir it sie e ieierisieneeein i eesiaes e aensaeeenn 0. Kystdirektoratet
POPOSSBi s iane + ek « ceibmmeiFckacn $9Hs 5 w08 o o by RS S0 G R H SO B e 83 0 0 oo+ S e Hajbovej 1, 7620 Lemvig
=10 (VT T ol 4T P 20927244
EMAIL. ... ceuree - wiine aupsmenms nea g 556 e Gt Yo S AR PSR R SA RGNS oo v s vnen o A E T v e e neens e kdi@kyst.dk
WED. .o R e S S a0 https//kyst dk/strand-og-klit/strandbeskyttelse/
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EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Hoskieersvej 27, 4900
Nakskov

Rapport kebt 17/02 2025
Rapport feerdig 17/02 2025

Om ejendomsdatarapporten

Generelt om ejendomsdatarapporten

En ejendomsdatarapport bestilles efter fremsegning af en given ejendom. Derefter henter systemet bag
ejendomsdatarapporten oplysninger i offentlige registre om den pageeldende ejendom. Enkelte oplysninger
hentes hos kommunen. Med en oplysning menes et svar p# et spergsmal og evt. et bilag. De hentede
oplysninger preesenteres | ejendomsdatarapporten og en raekke bilag. Der kan leeses naermere om
oplysningerne i ejendomsdatarapporten | appendiks pa boligejer.dk. Endelig preesenteres et overblik over
svarene | ejendomsrapporten. Alle ejendomsdatarapportens elementer kan hentes som dokument i en fil {(pdf) til
elektronisk visning eller udskrift.

Du f&r besked pr e-mail, ndr rapporten er komplet. Det kan tage op til ti dage at 8 svar vedrerende enkelte
oplysninger. | perloden fra rapporten er bestilt, til du modtager besked om, at rapporten er feerdig, vil det
fremg4 af et hentet dokument, at ejendormsdatarapporten er "Underudarbejdelse”. Nar alle svar er modtaget, vil
ejendomsdatarapporten & status som "Faerdig” og du kan hente en ny komplet rapport.

Enkelte oplysninger i en ejendomsdatarapport mé kun udleveres til eiendommens ejer eller en person, der har
fAet samtykke fra ejeren. Der kan derfor veere oplysninger, som ikke fremgér af ejendomsdatarapporten.

Link til Appendix

Om resumeéet

Dette dokument indsholder et resumé af svarene i ejendomsdatarapporten. De uddybende, detaljerede svar
findes i rapporten. Nedenfor kan du se en liste over de bilag, der kan hentes. Bagerst i resumeet er der en kort
beskrivelse af de enkelte oplysninger. Yderligere uddybende oplysninger og kontaktoplysninger til relevante
myndigheder findes i Appendiks.

e Tilstandsrapport_5419828_1123639

e Tilstandsrapport_5419828_16982136

e Tilstandsrapport_5419828_1738411

» BBR-meddelelse - 5419828 - Lolland

» Energimaerkning_5419828_100056967

® Vejforsyningskort

» Raastofplanskort

* Konsekvensomraader-for-produktionserhverv
¢ Jordforureningsattest_5419828

Ordforklaring - ejendomsoplysninger

Byggesag

En byggesag vedrarer nybyggeri, tilfombygning, @ndret anvendelse eller nedrivning (hel eller delvis).
Kommunen registrerer oplysninger om byggesagen | Bygnings- og Boligregistret (BBR), fx om byggeriets
omfang, anmeldelse/ansegning, tilladelser, pAbegyndelse og fuldferelse. Visse byggesagstyper registreres ikke
i BBR.

Tilstandsrapport
En tilstandsrapport er resultatet af en bygningsgennemgang foretaget af en beskikket bygningssagkyndig.
Tilstandsrapporten er en samlet skriftlig vurdering af en boligs synlige skader og tegn pé skader.

Olietanke

Kommunen registrerer oplysninger om olietanke i Bygnings- og boligregisteret (BBR) Oplysningerne starmmer
typisk fra den af ejer eller bruger indsendte tankattest. Det bernaerkes at olietankens registrering i BBR ikke i sig
selv er en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke oplysninger om tanke, der er flernet fra ejendommen.

BBR-meddelelsen

BBR-meddelelsen viser de oplysninger, komrmunen har registreret om en ejendom i Bygnings- og Boligregistret
(BBR). Oplysningerne pa BBR-meddelelsen er et udtryk for de faktiske forhold pé sjendommen, ogsa selvom
de ikke nedvendigyis er lovlige. Ansvaret for oplysningernes rigtighed p4 BBR-meddelelsen ligger hos ejeren af
ejendommen.

Energimaerkning
Et energimaerke er en vurdering af en bygnings energimaessige tilstand. En bolig, der seelges, skal have et
gyldigt energimaerke udarbejdet af en energikonsulent.
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Fredede bygninger

Der er ca. 7.100 fredede bygninger i Danmark. Det er bygninger, sorn har vaesentlig kulturhistorisk og/eller
arkitektonisk vaerdi. Alle fredede bygninger er fredet bde udvendigt og indvendigt, og der skal seges om
tiladelse hos Slots og Kulturstyrelsen til alle bygningsarbejder, som gar ud over almindelig vedligeholdelse.

Elinstallationsrapport

En elinstallationsrapport er resultatet af en autoriseret slinstallatervirksomheds gennerngang af bygningens
elinstallationer under huseftersynsordningen. Rapporten giver en professionel og objektiv gennemgang af
elinstallationernes tilstand.

Flexboligtilladelse

En flexboligtiladeise udstedes af kornmunen. En flexboligtiladelse giver ejeren af en heldrsbolig mulighed for
at benytte sin helrsbolig som ferie- og fritidsbolig, med ret til senere at vende tilbage til at benytte boligen ti
helarsbeboelse uden krav om landzonetilladelse. Flexboligtilladelser kan bade meddeles til fysiske personer, s&
tilladelsen felger ejeren eller meddeles, s den knytter an til selve boligen

Byggeskadeforsikring

Siden 1. april 2008 har professionelle bygherrer vaeret forpligtet til at tegne en byggeskadeforsikring

i forbindelse med nybyggeri af private helarsboliger. Forsikringspligten gaelder fra 1. juli 2012 i nogle
tifeelde ogs4, nér der etableres nye boligenheder i eksisterende byggeri. Hvis gjendommen er omfattet af
byggeskadeforsikring, vil der vesre en eftersynsrapport for hhv. 1-8rs og 5 ars eftersyn

Beskyttede sten- og jorddiger

Oplysningen omfatter sten- og jorddiger, som er beskyttet mod tilstandsaendringer, jf. museumsioven.
Oplysningen er vejledende og mé derfor ikke anvendes til at afgare, om der er beskyttede diger i et omrade.

Skovbyggelinjer
Skovbyggelinjen er en zone p4 300 m omkring skove. Skovbyggelinjen geelder for alle offentlige skove og for
private skove med et sammenhasngende areal p& mindst 20 ha. Inden for byggelinjen er der forbud mod at

bygge.

Kirkebyggelinjer
Kirkebyggelinjen er en 300 m beskyttelseszone mait fra kirkebygningen. Den skal sikre, at der ikke opfares
bebyggelse over 8,5 m, som virker skeemmende pa kirken.

Klitfredningslinje

Kiitfredningslinjen er en beskyttelseszone som ligger i &bne landskaber typisk 300 m fra kysten og i bebyggede
omréder typisk 100 m eller mindre fra kysten. Beskyttelseszone findes naesten udelukkende langs den jyske
vestkyst ved Skagerrak og Vesterhavet. Det er ikke tilladt at sendre tilstanden af klitiredede arealer eller at udeve
aktiviteter, der kan fare til eget risiko for sandflugt

Strandbeskyttelseslinje

| &bne landskaber ligger strandbeskyttelseslinjen typisk 300 m fra kysten. | bebyggede omréder typisk 100 m
eller mindre fra kysten. Inden for en strandbeskyttelseslinje ma der blandt andet ikke placeres bebyggelse som
fx bygninger, skure, campingvogne og master eller foretages sendringer i terreenet, tilplantning eller hegning.

Fredede fortidsminder og fortidsmindebeskyttelseslinjer

Vedr. fredningsstatus: A = Fredet fer 1937. B = Fredet 1937 eller senere. C = Ikke fredningsvaerdig 1937-56. D
= |kke fredet eller aflyst for 2009. U =

Sg- og abeskyttelseslinjer

Se- og Abeskyttelseslinjen har til formdl at sikre sger og &er som veerdifulde landskabselementer og som
levesteder for dyre- og planteliv forleber der en se- eller beskyttelseslinje p& 150 m fra visse sver og vandleb.
Inden for beskyttelseslinjen er der generelt forbud mod eendringer, dvs. at der ikke mé placeres bebyggelse,
foretages sendringer i terreenet, beplantningen o.l.

Vejforsyning

Der leveres kort for omradet omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering de veje, som
vejmyndigheden har registreret som vasrende hhv. offentlige, privat feellesveje eller private/almene veje. Status
for veje uden farvemarkering er ikke oplyst. Kontakt kommunen for oplysninger om disse.

Zonestatus

Zonestatus Kan vaere landzone, byzone eller sommerhusomrade. Athaengig af zonestatus kan der veere
forskellige besternmelser for anvendelse af ejendommen. | landzone skal der fx sages om landzonetilladelse
ved starre byggeri, mens der i byzone ofte er lokalplaner, der fastseetter regler om bebyggelse og anvendelse af
arealer.
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Landsplandirektiv "Udviklingsomrader”

Inden for et udviklingsormrade i kystnaerhedszonen har en kormmune mulighed for at inddrage nye arealer i
byzone og planlaegge for anlaeg i landzone, uden en sesrlig planissgningsmaessig eller funktionel begrundelse
for kystnaer lokalisering efter reglen i planlovens § 5 a, stk. 1. nr. 1. | et udviklingsomréde er landzonereglerne
mere lempelige end | den gvrige Kystneernedszone.

Varmeplaner

| kornmunens varmeplan fastlseegges omrader, der forventes at blive fiernvarmeforsynet (kollektiv
varmeforsyning), herunder en forventet tidshorisont herfor, samt omréder, der fremover forventes individuelt
forsynet med vedvarende energi (ingen kollektiv varmeforsyning).

Lokalplaner

Grundejerne m ikke bygge nyt, &endre anvendelse osv. i strid med en lokalplan. Kommunalbestyrelsen kan —
efter nabohering — dispensere fra en lokalplan, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen.

Landzonetilladelser

En landzonetilladelse udstedes af kormmunen. Den kresves som udgangspunkt for, at man i landzone
mé& opfere nyt byggeri eller foretage udstykning eller sendring i anvendelsen af bestéende bebyggelse og
ubebyggede arealer.

Vejdirektoratets projekter

Der leveres kort for omrédet omkring sjendommen. Kortet viser med farvermarkering om ejendormmen er
beliggende indenfor et vejforsyningsprojekt, som vejmyndigheden enten undersager, planieegger eller er ved at
anlzegge. Eksisterer der ingen vejforsyningsprojekter neer ejpndommen vil der ikke udarbejdes et bilag.

Landsplandirektiv "Baltic Pipe”

Baltic Pipe er en ny gastransmissionsledning, der vil sikre forsyningssikkerheden for naturgas i Danrnark.
Desuden vil gastransmissionsledningen & forbindelse til gasfelter i Nordseen og gastransmissionsnettet | Polen.

Rastofplaner

En rastofplan skal omfatte en periode p& mindst 12 &r og Regionsradet vurdere hvert 4. &r om der er behov for
justeringer eller revision af réstofplanen. Réstofplanen fastlsegger, hvor der i regionen kan gives tiladelse til at
indvinde naturgivne réstoffer — dvs. sand, grus, sten, kvartssand, ler, moler, plastisk ler, terv og kalk.

Kommuneplaner

Kommuneplanen omfatter en periode pd 12 &r og fastlagger de overordnede mél og retningslinjer for den
enkelte kommunes udvikling. Den udger rammen for udarbejdelse af lokalplaner og er grundiag for behandling
af en raskke sager, herunder den konkrete administration i det 8bne fand og ansegninger om byggetilladelse.

Hovedstadsomradets transportkorridorer

Transportkorridorerne i hovedstadsomrédet er arealer, der er reserveret til fremtidige motorveje og baner m.m.
De er en del af den overordnede fysiske planlaegning og har hjemmel i planioven. Det betyder, at de respektive
grundeiere ikke 1ar erstatning for de begraensninger, de far p8lagt | denne sammenhaeng. Hovedstadsomradet
omfatter i denne forbindelse kormmunerne i Region Hovedstaden, bortset fra Bornholms Regionskommune,
samt Greve, Kege, Lejre, Roskilde, Solred og Stevns kommuner.

Spildevandsplaner

Kormmunernes spildevandsplaner udarbejdes for at give en samlet oversigt over den eksisterende og planlagte
spildevandshéandtering i de enkelte kommuner.

Varmeforsyning

Oplysningen angiver, hvilken forsyningsform, der er til radighed for omrédet. Det kan x veere naturgas eller
fiernvarme. Desuden oplyses om eventuel tilslutningspligt/forblivelsespligt tii en forsyningsform samt om
eventuselle forbud mod visse opvarmningstyper (typisk el).

Beskyttet natur

Beskyttet natur kan vaere beskyttede naturtyper eller vandieb jf. naturbeskyttelsesloven § 3. Hvis ejendommen
er beliggende indenfor et omrade med beskyttet natur, kan der vaere begraensninger for anvendelse af
arealerne pd ejendommen.

Landbrugspligt

Der er som udgangspunkt landbrugspligt pa alle ejendomme, der er over 2 ha (20.000 m?2). N&r en ejendom er
noteret med landbrugspligt, er den omfattet af landbrugslovens regler. Det betyder, at der geelder saerlige regler
for disse ejendomme f.eks. ved kab og salg. Der er ikke noget krav om, at en ejendom med landbrugspligt skal
anvendes til landbrug eller lignende.

Fredskov
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NAr en skov er fredskovspligtig, betyder det, at den, der ejer skovarealet, til enhver tid har pligt til at anvende
det til skovbrugsformal. Med fredskovspligten felger desuden en raskke regler, der tilsammen sikrer den
langsigtede skovdyrkning.

Internationale naturbeskyttelsesomrader

Internationale beskyttelsesomrader er opdelt i hhv. Ramsaromrader, Fuglebeskyttelsesomréder og
Habitatomrader. Hvis ejendommen er beliggende indenfor et omrade med internationale beskyttelsesomrader,
kan der vaere begrasnsninger for anvendelse af arealerne pé ejendommern.

Majoratsskov
Majoratsskov er | falge skovioven arealer, der skal holdes under én ejer. Skovmyndigheden (miljestyrelsens
lokale enhed) kan give tilladelse til at ophasve majoratsskov noteringen pa hele eller dele af skoven.

Aktuel vandforsyning

Her oplyses hvilken form for vandforsyning ejendommen er tilkoblet, fx alment eller privat alment
vandforsyningsanlseg.

Pabud vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Medlemskab af spildevandsforsyning

Aktuelle aflgbsforhold

Her oplyses hvordan spildevand og regnvand bortledes fra ejendormmen

Tilladelser vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Grundvand - Fglsomme indvindingsomrader

Oplysningen er etableret for at beskytte drikkevandet nitrat- og sprejtemiddelfelsomme indvindingsornrader.
Hvis ejendommen er beliggende indenfor et falsomt indvindingsomrade, kan der vasre begresnsninger for
anvendelse af arealerne pa ejendormmen.

Grundvand - Drikkevandsinteresser

Oplysningen viser, om ejendornmen er beliggende indenfor et drikkevandsomrade. Athaengig af
drikkevandsomrédets kategorisering kan der veere begraensninger for anvendelse af arealerne pé ejendormmen.

Pabud/dispensationer/anbefalinger vedr. vandindvindingsanlag/-boringer pa
ejendommen

Kommunalbestyrelsen indberetter oplysninger af betydning for ejendomshandler med henblik pd
offentliggerelse og videregivelse af visse oplysninger pa vandforsyningslovens omréde til den feelles offentlige
database for geologi, grund- og drikkevand, Jupiter.

Omradeklassificering

Omrédeklassificeringen inddeles i tre Klasser; "Analysefrit omrade (Kategori 1)", "Analysefrit omréde (Kategori
2)" og "Omréde med krav om analyser". Byzoneornrader klassiflceres sorm udgangspunkt som lettere forurenet
Omradekiassiflceringen er dog ikke nedvendigvis altid sammenfaldende med byzonen. Hvis ejendommen er
omfattet af omradeklassificering, kan der vaere anmeldepligt ved starre jordflytning.

Pabud iht. jordforureningsloven

Her kan du se, om kommunen har udstedt pabud pa ejendommen efter reglerne i lov om forurenet jord.
Der oplyses om pabud efter §§ 9(2), 10, 44(2), 48, 72a, jf. § 7, nr. 1 | bekendtgerelse om indberetning af
jordforureningsdata.

Kortlagt jordforurening

Kortlagt jordforurening kan vaere betegnet som kortlagt pa hhv. vidensniveau 1 (V1) og/eller vidensniveau 2 v2)
i henhold til lov om forurenet jord. Oplysningen fremgér ogsa af jordforureningsattesten.

Jordforureningsattest

Danmarks Miljgportals jordforureningsattest viser oplysninger om jordforurening for matriklen. Attesterne
dannes ud fra regionernes og kommunernes oplysninger om jordforurening.

Ejendomsskat

Lees mere om de nye boligskatter pa https://www. vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/nye-regler
fra-2024/.
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Ejendoms- og grundvaerdi

Ved vurderingen af en ejendom fastsaettes den forventelige kontantvaerdi i fri handel for en ejendom af den
pageeldende kategorl, under hensyn til alder, sterrelse, beliggenhed og evrige karakteristika, Vurderingen Kan
atvige fra en faktisk konstateret handelsprls for elendommen. Vurderingen foretages pa grundlag at de priser |
fri handl, der er konstateret for sammenlignelige ejendomme (reference ejendomme) og for den pagesldende
gjendom selv pa vurderingstidspunktet. Vurderingen foretages ogsé pa baggrund af evrige markedsindikatorer
at vassentlig betydning for vurderingen. Ejendums oy grundvaerdien danner grundlaget for de statsiige og
kommunale ejendomsskatter.
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Matriklen-dk

Malforhold: 1:367
Dato for udskrift: 18.02.2025

Matrikelkort

Skellinjer
~ Matrikelskel

~" Optaget vej

Skelpunkter
® Kvalitetsklasse 1

O Kvalitetsklasse 2
* Kvalitetsklasse 3

© Geodatastyrelsen, © Klimadatastyveisen , © Septima | Privatiivspolitik
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Accura Advokatpartnerselskab

Danmarks Miljdportal

Data om miljget i Danmark Den 17-02-2025, kl. 14:57

Forureningsattester

Dette dokument er genereret ud fra et gjebliksbillede af hvilke matrikler og tilhgrende data, der
herte under det pagaldende BFE-nummer pa tidspunktet for udtraekket. Danmarks Miljgportal kan
ikke garantere, at der er fuldt ud samme data og matrikler tilherende BFE-nummeret pa et senere
tidspunkt.

BFE-nummer: 5419828

Ejerlav og matrikelnumre: (2002852,20c¢)

Danmarks Miljgportal, Nyropsgade 30, 1780 f3a1c048-5830-43ec-9487-963b0de01ee4
Kgbenhavn V, www.miljoeportal.dk Side 1 af 4
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Danmarks Miljgportal

Data om miljget i Danmark

Der er sogt pa folgende matrikel:

Ejerlavsnavn Nakskov Markjorder
Matrikelnummer 20c

Region Region Sjeelland

Kommune Lolland Kommune
Beregningsdato [Manglende Beregningsdato]
Kort

Placeringen af den segte matrikel kan ses nedenfor (her kan de ogsa se om der er jordforureninger

i nerheden af det segte).

A

Hoski¢

Sm
—

Forureningsstatus
Matrikel status: Matriklen er ikke kortlagt.
Region Sjaelland har for nuveaerende ingen oplysninger om jordforurening p& den pagaidende

matrikel.

Matriklen er omfattet af omradeklassificering. Matriklen er ikke fritaget for analysepligt ved
jordflytning.

Der er pa denne matrikel ikke igangveaerende pabud efter jordforureningsloven.

Jordflytninger fra omradeklassificerede og kortlagte arealer skal anmeldes til Kommunen.

Danmarks Miljgportal, Nyropsgade 30, 1780
Kebenhavn V, www.miljoeportal.dk

Den 17-02-2025, kl. 14:57

. Udgagel Efter Kartleec

. Udgéel For Karlleegr

. Jordforurening, V2
. FO Nuanceret
_ F1 Nuancerel
. F2 Nuanceret

. Jordforurening. V1

Lakaliseret (uafkla
KX Pabud - Aktiv
% Pabud - leengervarer

f3a1c048-5830-43ec-9487-963b0de01ee4
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Danmarks Miljgportal

Data om miljget i Danmark Den 17-02-2025, kl. 14:57

Kontaktoplysninger
Region Sjalland

Adresse Alleen 15, 4180 Soro

Mail jordforurening@regionsjaelland.dk

Web www.regionsjaelland.dk/Miljo/jordforurening

Bemearkning Man bor tillige foretage en sggning pd Region Sjeellands hjemmeside

"Jordforurening” da der her findes oplysninger om lokaliteter, der er
under sagsbehandling. Disse lokaliteter kan forst findes pa Danmarks
Miljgportal nar der er truffet en afgorelse for lokaliteten

Lolland Kommune

Adresse Fruegade 7 | 4970 Rodby

Mail lolland@lolland.dk
Web hitp:/iwww.lolland.dk/Borger/Teknik_og_miljg/Miljg/Jord/Jordflytning.aspx
Bemarkning Hvis din grund ikke er omfattet af omradeklassificering i denne attest,

kan det skyldes at din kommune endnu ikke har gjort data tilgeengelige
pa Danmarks Miljgportal eller at data ikke er opdateret.

Danmarks Miljaportal, Nyropsgade 30, 1780 f3a1c048-5830-43ec-9487-963b0de01ee4
Kebenhavn V, www.miljoeportal.dk Side 3 af 4



Danmarks Miljgportal

Data om miljget i Danmark Den 17-02-2025, kl. 14:57

Bilag

Jordforurening, V1
Et areal betegnes som kortlagt pa vidensniveau 1 (V1), hvis der er tilvejebragt en faktisk viden om aktiviteter pa
arealet eller aktiviteter pa andre arealer, der kan have veeret kilde til jordforurening pa arealet.

Jordforurening, V2
Et areal betegnes som kortlagt pa vidensniveau 2 (V2), hvis der er tilvejebragt et dokumentationsgrundlag, der gor, at

det med hpj grad af sikkerhed kan laegges til grund, at der pa arealet er en jordforurening af en sadan art og
koncentration, at forurening kan have skadelig virkning pa4 mennesker og milje.

Lokaliseret (uafklaret)
Et areal betegnes som lokaliseret (uafklaret), hvis der er oplysninger, som endnu ikke er i vurderet i forhold til

kortlaegning. Uafklarede oplysninger kan eksempelvis vare historiske oplysninger vedrerende tidligere aktiviteter pa
en grund eller oplysninger om fund af forurening. Uafklarede oplysninger kan dermed efter yderligere gennemgang af
eksempelvis arkiver og sagsbehandling resultere i en kortlaegning af en grund eller i en status som "Udgaet for
kortizegning"

Nuancering
Nuancering af kortlaegning pa V2, pa baggrund af den risiko, den kortiagte forurening udger eller kan udgere for den

aktuelle anvendelse til boligformal

Udgaet Efter Kortl2gning

Forureninger, som har vaeret kortlagt pa vidensniveau 1 eller 2, men som er udgéet af kortlaegningen

Udgaet Fer Kortlaagning

Lokaliteter, hvor der er foretaget en oprensning sa de ikke bliver kortlagt som forurenet (V2). Desuden findes der
lokaliteter i denne kategori, hvor det har veeret vurderet om de skulle kortiagges som mulig forurenet (V1) men hvor
lokaliteten frikendes pa baggrund af de historiske oplysninger.

Omradeklassificering

Omrade, hvor jorden antages at vaere lettere forurenet, udpeget jf. jordforureningslovens § 50a. Byzone klassificeres
som udgangspunkt som omrade, hvor jorden antages at vaere lettere forurenet. Oplysning om omradeklassificering
stammer fra en tegning af matriklen pa kort. | enkelte til fzelde kan unejagtigheder eller andringer i matrikeltegningen
resultere i, at matriklen fejlagtig overlapper en anden matrike! og pavirker informationer om omradeklassificering
herpa. Hvis attesten indeholder oplysning om omradeklassificering, inkl. analysefrie omrader, som forekommer
ukorrekt, sa kan du fa et overblik over matriklen pa http://arealinformation.miljoeportal.dk/distribution/. Ellers kan den
aktuelle kommune kontaktes.

Ilgangvaerende pabud - JFL

Areal, hvor kommunen har meddelt et pabud efter jordforureningsloven. Det kan vaere enten et aktivt pabud eller et
pabud, hvor der alene er leengerevarende vilkar (f. eks. belsegning eller monitering). Nar et pabud er helt opfyldt,
oplyses det ikke i jordforureningsattesten. Kommunen skal oplyse om pabud efter jordforureningsloven jf. reglerne i
Bekendtgerelse om indberetning og registrering af jordforureningsdata, dvs. pabud meddelt efter 1. juli 2014 efter de
hjemler, der er fastsat. Kommunen kan oplyse om pabud efter andre hjemler og pabud, som er meddelt tidligere, nar
de er igangveerende.

Danmarks Miljgportal, Nyropsgade 30, 1780 f3a1c048-5830-43ec-9487-963b0de01eed
Kgbenhavn vV, www.miljoeportal.dk Side 4 af 4
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Accura Advokatpartnerselskab

Energimmrkning SIDE L AF 7

m Energimaerkning for fglgende ejendom:

Adresse: Hoskiaarsvej 27

Postnr./by: 4900 Nakskov

BBR-nr.: 360-011427

Energimaerkning nr.: 100056967

Gyldigt 5 ar fra: 23-11-2007

Energikonsulent: Anders Bo Andersen Firma: OBH Ingenigrservice A/S

Energimaerkningen oplyser om ejendommens energiforbrug, mulighederne for at opna besparelser.
Energimaerkningen udfgres af beskikkede energikonsulenter for enfamiliehuse og er lovpligtig.

Beregnet varmeforbrug Energimaerke

* udgift inkl. otk
moms og afgifter: 20300 kr./&r
« Forbrug: 31.5 MWh fjernvarme

Det varierer, hvor meget varme den enkelte hus-
ejer bruger. Det afhaenger bl.a. af vejret, hus-
standsstgrrelse, forbrugsvaner, og gnsket tempe-
ratur i boligen. Derfor har energikonsulenten
beregnet hvor stort normalforbruget er i denne
bolig. Beregningerne baserer sig pa en raekke faste
forudsaetninger, se afsnittet pd naestsidste side.

Heajt forbrug

A1l er det bedst opnaelige energimaerke, sa A2,
herefter Bl osv. og G2 er det darligste.

Rentable besparelsesforslag

Her er energikonsulentens forslag til at reducere energi- og vandforbruget i ejendommen. Se evt. flere forslag pa
naeste side. Forslagene nedenfor uddybes i afsnittet om bygningsgennemgangen.

Arlig
Arlig besparelsei Skgnnet
besparelse i kr. inkl. investering Tilbage-
Besparelsesforslag energienheder moms inkl. moms betalingstid
1 Efterisolering af gulv mod kaelder. 6 MWh Fjernvarme 3090 kr. 15200 kr., 4.9 &r
3 Efterisolering af lofter. 2.5 MWh Fjernvarme 1290 kr. 15600 kr. 12.1 3r
6 Efterisolering af varmergr. 1.8 MWh Fjernvarme 930 kr. 5830 kr. 6.3 ar

Forklaring:

Besparelsesforslagene er udarbejdet pa basis af det beregnede energiforbrug i ejendommen ud fra en stan-
dardiseret anvendelse af bygningen. Der er sdledes ikke taget hensyn til evt. individuelle afvigelser i anvendel-
se af bygningen. Investeringerne er baseret pa et skgn over omkostningerne ved at gennemfare forslagene. Ikke
alle besparelsesforslag giver udslag i energibesparelse, men alle forslag giver gkonomiske gevinster for

ejeren f.eks. i form af lavere vandregning, eller fordi dyr el erstattes med billigere fjernvarme.

De skgnnede investeringsomkostninger inkluderer materialer, timelgn samt evt. omkostnlnger til projekte-

ring, byggeplads og andre fglgeomkostninger. Tilbagebetalingstiden er det antal ar, der skal bruges til at

tjene investeringen hjem igen. Der er i tilbagebetalingstiden ikke taget hgjde for evt. |{dneomkostninger. Det ggres
nedenfor,hvor der er en vurdering af typiske udgifter ved at |8nefinansiere besparelsesforslagene.

Ved samtidig gennemfarsel at flere forsiag i planen kan den samlede energibesparelse afvige fra sum-
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Energimaerkning nr.: 100056967
Gyldigt 5 &r fra: 23-11-2007
Energikonsulent: Anders Bo Andersen Firma: OBH Ingenigrservice A/S

men at de besparelser, der opnds ved de enkelte forslag. Derfor vil den samlede besparelse, som er
anfart nedenfor, ikke ngdvendigvis svare til summen af besparelser fra de enkelte forslag.

Besparelser og investeringsbehov

- Samlet varmebesparelse: 5300 kr./8r

» Samlet elbesparelse: 0 kr./8r

- Samlet vandbesparelse: 0 kr./8r

« Investeringsbehov: 36600 kr. inkl moms
« Den samlede besparelse ved de rentable forslag: 5300 kr./&r

- Ydelse ved kreditforeningslan: 2693 kr./&r

+ Besparelse efter udgifter til 1&n er betalt: 2606 kr./&r
Konklusion:

Energibesparelserne er alle en god forretning for bygningsejeren, uanset om pengene til investeringen skal lanes
eller ej. Hvis alle besparelserne gennemfgres, vil maerket kunne forbedres til:

D1
Der er flere rentable forslag for nedbringelse af energiforbruget.
Lanetype:
Ovenstiende er et overslag baseret pa et 20-8rigt fastforrentet I&n til 4 procent. Overslaget er ekskl. stiftel-
sesomkostninger til 1an. Udgifterne afhaenger i sidste ende af I3netypen og aktuelle rentesatser samt mulig-
heder for at optage lanet i forbindelse med optagelsen af 1&n eller l[daneomlaegning. Kontakt en gkonomisk
rddgiver, bank eller kreditforenig for rddgivning, inden et 13n optages.
Besparelsesforslag ved renovering
Hvis ejendommen af anden grund skal renoveres, er der ofte god skonomi i at teenke energibesparelser ind i
renoveringen. Falgende foranstaltninger ber overvejes i forbindelse med renovering af ejendommen.
Arlig
besparelse
Arlig besparelse i i kr. inkl.

Besparelsesforslag energienheder moms
2 Efterisolering af hule ydervaegge. 6.5 MWh Fjernvarme 3380 kr.
4 Efterisolering af lodrette skunke. 1.8 MWh Fjernvarme 930 kr.
5 Udskiftning af 2-lags termoruder til nye 1 MWh Fjernvarme 530 kr.

lavenergiruder.

Lovpligtigt at forbedre ejendommens energitilstand ved ombygning og vaesentlige
andringer:
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Energimaerkning nr.: 100056967
Gyldigt 5 ar fra: 23-11-2007
Energikonsulent: Anders Bo Andersen Firma: OBH Ingenigrservice A/S

Bygningsreglementet stiller en raekke krav til bygningsejere i forbindelse med ombygning og andre aendring-
er af bygninger. Kravene betyder blandt andet, at klimaskaerm og installationer skal forbedres i forbindelse
med starre renoveringer.

Kommentarer til energimaerkningen

Bygningen er et fritliggende parcelhus i 1¥2 plan med udnyttet tagetage. Bygningen er opfart i 1923 pa i alt 136
m2.

I bygningsreglement for smahuse er anfart szerlige krav til klimaskeermen (ydervaegge, lofter, gulve og vinduer),
ventilation og varmeaniaeg i forbindelse med om- og tilbygninger. Det geelder ogsd udskiftning af ydervaeggens
facadebeklaedning og tagdaekning.

De “Rentable forbedringsforslag” pa side 2 er en oversigt angdende myndighedskrav, der skal overholdes for de
enkelte bygningsdele, safremt omfang af ombygning og forandringer overstiger specifikke begraensninger. Fredede
og bevaringsvaerdige enfamiliehuse er undtaget bestemmelserne.

Besparelsesforslag anfsrt under "Renovering” er ikke rentable. Oversigten viser de bygningsdele, der ikke kan
kreeves forbedret og energimaerkerapporten kan derfor anvendes som dokumentation i byggeansggning til
kommunen.

De beregnede forbedringsforslag angaende klimaskaermen er alle baseret pd bygningsreglementets energimaessige
krav til eksisterende enfamiliehuse. Vaelger man at merisolere ud over de ngdvendige isoleringstykkelser vil den
energimaessige besparelse naturligvis gges, men besparelsen vil reduceres i en lavere takt.

I forbedringsomkostningerne er udelukkende regnet med nye materialer. Der er ikke taget hensyn til genbrug af
isoleringsmaterialerne, da kvaliteten kan vaere meget varierende. Der kan saledes opnas en besparelse i forhold til
beregningen, hvis handvaerkeren vurderer, at isoleringsmaterialet kan genbruges.

Det anbefales at anvende professionelle hindvaerkere autoriserede isolatgrer tilsluttet en isoleringsproducent til
at udfgre forbedringsarbejderne. Der stilles stgrre krav til teknisk viden og h3ndvaerksmaessig kunnen, nar der
arbejdes med s& markante isoleringstykkelser. Isaer skal naevnes forhold omkring dampspaerre, luftteethed,
ventilation og kondensfugt m.v.

Uanset om de anfarte besparelsesforsiag er rentable eller ej anbefales forslagene ngje vurderet med henblik pa en
egentlig projektgennemfarelse.

Er forbedringerne gennemfart er huset fremtidssikret og “klaedt pa” til at impdekomme de evigt stigende
energipriser, men ogsa til om- og tilbygninger ud i fremtiden.

Foruden et forbedret indeklima og skonomisk gevinst, vil der ogsa vaere et positivt bidrag til et bedre miljg.

Der var i forbindelse med besigtigelsen ikke adgang til skunke. Det har derfor veeret ngdvendigt at skgnne
konstruktions- og isoleringsforhold i de utilgaengelige omrader baseret pa det generelle isoleringsniveau for
bygningen i gvrigt.

Der er monteret radiator i kaelder. Varmeforbruget hertil er ikke medtaget i beregningen, da det vurderes at rum
kun perisodevis er opvarmet til 15°C.

Ejeroplysninger er benyttet til vurdering af isolering af ydervaegge.

Det var ved bygningsgennemgangen ikke muligt at besigtige isoleringsforhold angdende skunke. Disse
konstruktioner er derfor skennet baseret pd det generelle isoleringsniveau for bygningen i gvrigt.

Pa forevist isoleringsattest /faktura dateret den 25-06-79 fremgdr, at hulmur er isoleret.

1 energimaerkningen foretages et skgn ved utilgaengelige konstruktioner baseret pa tidstypiske byggeskikke og
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Energimaerkning nr.: 100056967
Gyldigt 5 ar fra: 23-11-2007
Energikonsulent: Anders Bo Andersen Firma: OBH Ingenigrservice A/S

krav samt den aktuelle bygnings isolerings-niveau i gvrigt. Samme skgn ger sig gaeldende for varmeanleeg m.v. Der
tages i den forbindelse forbehold for afvigelser fra faktiske forhold, der kan have betydning for energimaerkningens
besparelsesforslag.

Energikonsulentens bygningsgennemgang
Bygningsdele

* Tag og loft

Status: Lofter vurderes gennemsnitlig at vaere isoleret med 50 mm.
Lodrette skunke skgnnes at vaere er med 50 mm isolering. Isoleringsforhold er baseret pa et
skgn.

Forslag 3: Det anbefales at efterisolere loft ved at fjerne defekt isoleringsmateriale og efter isolere op til
en samlet lagtykkelse pa 300 mm. Damp-spaerreforhold kontrolleres.

Forslag 4: Ved renovering af lodrette skunke anbefales det at tillaegsisolere med 200 mm mineraluld.

* Ydervagge

Status: Hule ydervaegge er 35 cm efterisoleret hul mur. Isoleringsforhold er baseret pa
ejeroplysninger.

Forslag 2: Ved renovering af ydervaegge anbefales det at montere en indvendig isoleringsvaeg med 150
mm isolering afsluttet med godkendt beklaedning..

De opstillede energibesparelsesforslag omfatter en indvendig isolering. Det anbefales at
kontakte et isoleringsfirma der foretager de ngdvendige undersggelser om hulrummets
egnethed. Isolering af hulmuren er ikke tilstraekkeligt til at overholde de gzeldende
isoleringskrav, hvorfor der ligeledes er forslag til yderligere isolering. Dette forudszettes udfert
som en indvendig isoleringsvaeg afsluttet med godkendt pladebeklaedning

* Vinduer, dgre, ovenlys mv.
Status: Bygningen har vinduer med 2 lags termoruder og energiruder.

Forslag 5: Vinduer/glasdgre er ved renovering egnet til udskiftning med lavenergiruder. Det vil medfgre
en vaesentlig reducering af varmetabet p8 disse bygningsdele

* Gulve og terraendaek

Status: Gulv mod kaelder er treequlv pa lukket bjeelkelag, uisoleret. Isoleringsforhold er baseret pa
visuel kontrol.

Forslag 1: Ved isolering af gulv mod keelder anbefales det at indblaese hulrumsfyld i bjeelkelagets hulrum.
Isoleringsarbejdet foretages fra kaelder.

Ventilation
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Energimaerkning nr.: 100056967
Gyldigt 5 ar fra: 23-11-2007
Energikonsulent: Anders Bo Andersen Firma: OBH Ingenigrservice A/S

* Ventilation

Status: Den naturlige ventilation sker gennem tilfeldige utzetheder i klimasksermen og via
aftreekskanaler i kgkken og vadrum.

* Varmeanlaeg

Status: Ejendommen har fijernvarmeanlaeg opstillet i keelderen.
Forskellen mellem fjernvarmevandets fremlgbstemperatur og returlgbstemperatur kaldes
afkglingen. Jo koldere returvandet er jo bedre har udnyttelsen vaeret. Regulering af
varmtvandsbeholder og termostatventiler har betydning for afkglingen. Afkglingen i
vinterperioden bgr kunne holdes pd min. 35°C. I sommerperioden kan det svinge under og
over de 35°C - alt efter varmebehov.
Opvarmningen er suppleret med braendeovn der er placeret i stuen.
Varmetilskuddet ved fyring er ikke medtaget i beregningen, da rum er forsynet med radiatorer
fra fjernvarmeanlaeg.

Forslag 6: Efterisolering af varmergr til 30 mm rorskal m/alu.

* Fordelingssystem
Status: Varmefordeling til radiatorer sker ved et 2 stengs-anlaeg.

Varmergrene er fort i kaelderen.

* Armaturer
Status: Alle radiatorer er forsynet med termostatventiler.

Termostatventiler kan med tiden miste evnen til at fungere korrekt. Det anbefales derfor 1
gang arligt at kontrollere termostatventiler for funktionssvigt.

* Belysning

Status: Alder pa hardehvidevarer er ikke oplyst.
Ved udskiftning af harde hvidevarer anbefales det altid at vaelge A-maerkede produkter

* Andre elinstallationer

Status: Toilet har lavtslyllende funktion pa 3 og 6 liter i badeveerelse og bad pa tagetagen.

* Vand

Status: Armatur i bruseplads er med 2 grebs-blander uden sparebruser i badevaerelse og i bad pa
tagetagen.

Ved udskiftning anbefales at veelge et armatur med termostatblander.




Energimarkning
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Energimaerkning nr.: 100056967
Gyldigt 5 ar fra: 23-11-2007
Energikonsulent: Anders Bo Andersen Firma: OBH Ingenigrservice A/S

Handvask-armaturer er med 1 grebsblander med vandbesparende luftblander i badevzerelse og
bad pa tagetagen. Ved udskiftning anbefales armaturer med vandbesparende funktioner.

Kekkenarmaturer med 1-grebsblander med vandbesparende luftblander

Bygningsbeskrivelse

» Opforelsesér: 1923

« Ar for vaesentlig renovering:

- Varme: Fjernvarme (MWh)
« Supplerende opvarmning: Braende (Klv.)
 Boligareal i folge BBR: 152 m2

« Erhvervsareal ifglge BBR: 0 m2

- Opvarmet areal: 136 m2

- Anvendelse ifglge BBR: 120 | Enfamiliehus

+ Kommentar til BBR-oplysninger:

Det samlede boligareal i BBR-Oversigt er angivet til 152 m2. I henhold til min opmaling er boligarealet 136 m2. Det
er ejers pligt, at BBR-Oversigt er korrekt og det anbefales at rette henvendelse til kommunens BBR-Register.

Forudsaetninger

- Anvendt energipris inkl. moms og afgifter: Varme: 519.26 kr./MWh
Fast afgift p& varme: 3944 kr./ar
El: 2 kr./kWh
Vand: 35 kr./m3
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Energimaerkning nr.: 100056967
Gyldigt 5 &r fra: 23-11-2007
Energikonsulent: Anders Bo Andersen Firma: OBH Ingenigrservice A/S

Hvad er energimaerkning?

Formalet med energimeerkningen er at fremme energibesparelser og synligggre mulighederne for at spare
energi til gavn for privatskonomien, miljget og samfundet.

Ved salg eller udlejning af lejligheder skal saelger eller udlejer fremleegge en energimaerkning, der ikke
m3 veere over 5 &r gammel. Reglerne gaelder ogsa ved salg af andelsboliger. Ejendomme, som er stgr-
re end 1000 m2, skal energimeerkes hvert 5. ar.

Energimaerkningen gennemfgres af beskikkede energikonsulenter. Energistyrelsen star for uddannelse,
beskikkelse og kvalitetssikring af energikonsulenterne og deres arbejde. Den daglige administration af
ordningen varetages af Feellessekretariatet for Eftersyns- og Maerkningsordningerne, FEM-sekretaria-
tet, pd vegne af Energistyrelsen.

&
ENBRGI

Yderligere oplysninger

Forbehold for priser

Energimaerkets besparelsesforslag er baseret pa energikonsulentens erfaring og vurdering. Fgr energispare-
forslagene iveerkszettes, bgr der altid indhentes tilbud fra fiere leverandgrer og foretages en faglig vurdering
af Igsningerne og produktvalg. Desuden bgr det undersgges, om der kreeves en myndighedsgodkendelse.

Hvordan lzeses meaerkningen?
@nskes yderligere oplysninger om, hvordan energimeerkningen laeses eller er udarbejdet, henvises til
hjemmesiden www.sparenergi.dk

Klagemulighed

Safremt ejer eller kgber formoder, at der er fejl/mangler i energimaerkningen, skal man i farste omgang
rette henvendelse til den konsulent, som har udarbejdet energimaerkningen. Hvis dette ikke fgrer til en
afklaring, kan man sende en skriftlig klage til Energistyrelsen. Klagen vedrgrende energimeerkningen kan
indbringes af ejere af ejendomme, ejerlejligheder er andelslejligheder herunder ejerforeneninger og andels-
foreninger samt kgbere af ejendomme, ejerlejligheder og andelslejligheder.

Inspiration til energibesparelser
Inspiration til energibesparelser kan findes p& www.sparenergi.dk

Energikonsulent og gyldighed

Energikonsulent: Anders Bo Andersen Firma: OBH Ingenigrservice A/S
Adresse: Agerhatten 25 5220 Odense S@  Telefon: 7021 7240
E-mail: aba@obh-gruppen.dk Datalor

bygningsgennemgang: 21-11-2007

Energikonsulent nr.: 101919

Se evt. www.femsek.dk for opdateret kontaktinformation om energikonsulenten.
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Bilag 14

Accura Advokatpartnerselskab

Mtr. nr., ejerlav, sogn: Stempel: kr. ore Akt: Skab nr. ,70

(‘. Kubenhavn kvarter) (udfyldes al dommerkontoret)
eller (I de sonderjydske lands- matr.nr. 20 c Nakskov Kobers
dele) bd. og bl. I tingbogen, bopal:

. Kreditors
art. nr., ejerlav, sogn. , .
kegbstads markjorder.

Gade og hus nr.: Anmelder:

Retsdagen den 13,januar 1913.  (31/88)

Lesnings no._9o7.

Kgbskontrakte.

Aktieselskabet De danske Sukkerfabrikker selger herved til ran-
gerferer J,Larsen i Nakskov, en parcel af den aktieselskabet tilhgrende
ejendom matr.nr. 202 af Nakskov kebstads markjorder « o s « o o o o o

Nak skov,den 9.,maj 1912.

J.Larsen.

Skede.

e e e e e,

e o « o s » « » oy shledeg som denne parcel, der indeholder et areal
af 761 alenz, nu ved Landbrugsministeriets udstykningsapprobation af
6.pugust dd.er fraskilt den gvrige ejendom og under matr.nr. 20° skyla-
sat for hartkorn o2 albe o « o « o « o « o s « s o o » o o 8% kobe-
renﬁhar he lhegnsforpligtelse lige over for szlgeren, og at-den solgte
parcel med tilhprende bygninger udelukkende kun m& benyttes tlil bebodse
og ingen sinde til deri at drive nogen som helst forretning , i hvil-

ken henseende narverende skgde tillige bliver at tinglese som servi-

tutstiftende.

Kegbenhavn,den 2 .december 1912,
Aktieselskabet De danske Sukkerfabrikker.

- Carl Gammeltoft,. V.Lose,

[ ] L] * ... 8 * * * L] L ] L] L J L] L] L] L] L] L] L ) L] [ ) L [ ) L L] L] L L] L] L] L] * [ ) L) L]
Jensen & Kjeldikov A/S, Kebenhavn.
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Bilag 15

Accura Advokatpartnerselskab

Mtr. ar., ejerlav, sogn: Stempel: kr. gre Akt: Skab é&’ nr. 50
(i Kobenhavn kvarter) (udlyldes af fommerkentarat)

I éller (i de senderjydske lands- e Kebers
I dele) bd. og bl. | tingbogen, matr.nr. 20 - Nakskov . } bopal:
Kreditors
art. nr., ejerlav, sogn.
ds markjorder
Gade og hus nr.: kobsta arxJ ¢ Anmelder;

Rebt sdagen den 19,.september 1923,  ( 34/885)

Lemsnings no.,1964.

Skede.

e bt s e e e

Undertegnede St. Franciskos Stiftelse szlger, skoder og aldeles
overdrager herved til rangerferer Jens Larsen, Hoskismrsvej, Nakskov,en
parcel af den smlgeren tilhegrende ejendom matr.nr. 20 d af Nakskov
kobgtads markjorder « o o o o o ¢ s« ¢ o s ¢ ¢ o o o .-. s e e e o o »

3e
Det bemmrkes, at dér pdhviler hovedparcellen helhegnsforpligtelse
overfor de danske Sukkerfabrikker og deklaration om, at alle bygninger

skal ligge mindst 4 alen fra tilstedende wvej og ikke m& bruges til for-

retningsbrug semt tiende.

Nakskov,den 28,april 1923,
Som keber: Jeéns Larsen. Som szlger: For St.Franciskes Stiftelse:
A;G.Smitz. H.Hendrix.
/ J.V. Klesson,
Ovensthendé’parcel er ved Landbrugsminister iets udstykningsappro-
bation ef 27.juni 1923 skyldsat under matr.nr. 20 g for hartkorn o
alb,
Nakskov,den 30,.juli 1923;

For de vedkommende:

Sigard Hintz.

Jensen & Kjeldskov A/S, Kebenhavn. o — e e
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Form. 167 G

Stempel kr. 5-0( - Akt: Skab nr. f’{?ﬂ#&

(Udfyldes af dommerkonloret)

Matr. nr. -t 50(7’ -

1 d m.fl. Nakskov Markjorder. Bi|ag 16
(Ejerlejlighedsnd M m.fl. Nakskov Bygrunde. Accura Advokatpartnerselskab
Gade og husnr. Anmelder:

Nakskov Kommune
Axeltorv 6
4900 Nakskov.

DEKLARATTION

Undertegnede, Nakskov Kommune, begarer herved feplgende de-
klaration om tilslutningspligt til den kolletive varmeforsy-
ning tinglyst servitutstiftende pd nedennavnte ejendomme:

§ 1. Ejendommen er palagt tilslutningspligt og forblivelses-
pligt til et kolletivt varmeforsyningsanleg, fjernvar-
meforsyningen i Nakskov, i medfgr af Energiministeriets
bekendtge¢relse nr. 98 af 19. marts 1982 om tilslutning,
forblivelse m.v. til kolletive varmeforsyningsanlag,
jevnfor lovbekendtg¢relse nr. 330 af 29. juni 1983 (lov
om varmeforsyning).

Palagget er sket i forbindelse med Nakskov Byrads god-
kendelse den 26. september 1988.
Tilslutningstidspunktet er med en frist pa 9 ar regnet
fra det tidspunkt, hvor ejendommens ejer har modtaget
byraddets meddelelse om, at ejendommen er palagt til-
slutningspligt (1. marts 1989.)

sadfremt vesentlige installationer i fyringsanlagget
skal udskiftes inden udlgbet af ovennavnte frist skal
tilslutning ske til dette tidspunkt.

§ 2. Pataleret tilkommer Nakskov Byrad.

§ 3. Nzrvarende deklaration respekterer de pa anmeldelses-
dagen pa& ejendommen lyste servitutter og pantehaftel-
ser.

Nerverende deklaration beg®res tinglyst servitutstiftende“pa
matr.nr. 2, 4c, 5 6, 12, 14d, 1l4e, 14f, l4g, 16a, 27, 49,
50a, 50c, 5la, 60, 6la, 64, 94, 95, 96, 128a, 1294, 130,
133a; 164, 166a, 168e, 200a, 200d, 203, 204a, 205, 207, 209,
210, 24, 217, 222a, 224, 226, 230pb, 231, 232, 233, 235,
237, 238, 241, 243, 245, 248, 249, 261b, 2624, 265, 2724,
273, 275, 276, 291, 292, 297a, 297b, 298b, 299, 300a; 302b,
303, 304b, 318a, 334, 335, " 378, 380, 389, 391, 392a,
392b, 395, 396, 399a, 401b, 404, 418, 419a, 419b, 420, 423,
424, 425, 435c, 435y, 436b, 436c, 437a, 437b, 446, 460s,
460b, 465, 468, 472a, 488b, 493c, 493f, 493i, 4931, 4954,
496a, 496b, 497e, 499c, 499d,- 500c, 50la, 562, 503b, 504a,
506a~ 507a, 507d, 507e, 508b, 508c, 509c, 51la, 534b, 5344,
535d, 549b, 576f, 578, 579, 584, 585, 586, 587, 588, 592,
594, 598, 604, 605, H06, 608, 609, 610a, 611, 612, 614, 617,
18, 619, 620, 621, 622, 625, 626, 627, 629b, 649a, 665,
666, 667, 669, 673, 674, 677, 6B4c, §£B4d, 684e, 685a, HB5D]
688, 689, 690, 692, 693a, 694a, 695a, 698, 702b, 712a, 7144,
717a, 742a, 792a, 794b, 800, 804, Be6, 808, 809, 810, 811,
813a, 816, 817, 818, 820, 821, 822, 824, 825, 826, B827a,
829b, 829c, 830, B83la, 831b, 835c, B35g, 835h, 8351, B3sm,
8364, 836e, 86Ha, 865b, 865C, 86543 af Nakskov Bygrunde, samt

Otwo B. Wroblewski, Nytorv 19, 1450 Kobenhavn K
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matr.nr. X4, 1g, 1h, 1i, 1k, 11, 1m, 1ln, leo; 1lp, 1z, la, 1lo¢,
3ab, 3ah, 3al, 5aa, 5ae, 5af, 5c, 5d, 5e, 5f, 5h, 51, 5s,
5u, 5z, 6c, 7ae, 7af, 7f, 7h, 7k, m, 7p, 7s, 7v, 7x, 8f,
8g, 8h, 81, 8k, 8n, Bo, 8p, 8z, 9b, 9c, 9g, 9i, 9q, 9y, 9z,
10aqg, 1l0Oas, 10au, 1l0av, 10ax, 10ay, 10az, 10a¢, 10ba, _10b¢C,
10bf, 10bl, 10bo, 10br, 10bx, 10cf, 1l0cg, 10ch, 10cu, 10cx,
10cy, 10cz, 10cz, 10ce¢, 10dc, 10dd, . 10dh, 10d4i, 10dn, 10dq,
10ds, 104t, 10dx, 10dy, 104z, 10d=, 1l2a, 1l1l2aa, 1l2ae, 1l2af,
l2ag, 12ai, 12ak, 12am, l2an, l2ao, 1l2aq, 1l2ar, 1l2as, 1l2av,
12ax, 1l2ay, 12az, 1l2a=, 12a¢, 12b, 12be, 12bb, 12bc, 12bd,
12bf, 12bg, 12bk, 12bm, 12bo, 12bp, 1l2bg, 12br, 12bu, 1l2bv,
12bx, 12bz, 12baz, 12be¢, 1l2ca, l2cg, l2ch, l2ck, 1l2cm, 1l2cr,
12cx, 124, 12e, 12h, 121, 12m, 12n, 12p, 1l2q, 1l2s, 12v, 12x,
12y, 12z, 12#, 13aa, 13ac, 13ae, 13ai, 13am, 13bc, 13i, 13k,
13m, 130, 13x, 13y, 13z, l4ay, l4az, l4a¢, l4ba, 1l4be, 1l4bp,
15e, 15f, 15g, 18K, 15&, l6af, 16b, 1lé6bp, 16bg, 1l6p, 1l6q,
16r, 16s, 1l6v, 16x, 16z, 17a, l1l7aa, 17ad, 17ae, 17ah, 1l7aq,
17ay, 17az, l7a=, 17a¢, 17be, 17bf, 1Zbt, »#bT, 17bm, 17bo,
17bg, 17bu, 17bv, 17bx, 17bz, 17cg, 17co, 17f, 17g, 171,
17k, 17n, 17r, 17x, 17y, 17¢, 1lBal, 18an, 18ap, 1l8aq, l8as,
18at, 18aw, 18bc, 18bh, 18bn, 18bo, 18br, 18bs, 18bt, 18bu,
18bv, 18bx, 18by, 1l8ba, 1l8cc, 18cd, 18ce, 18cf, 18cg, 18ch,
18ci, 18c¢cl, 18cm, 18cq, 20c, 20K, 20n, 26ak, 26h, 261, 26k,
261, 2617 26p, 261, 26u, 247, 27c, 274, 27e, 27f, 33fz,
33fa, 33gf, 33gg, 33gir, 33gk, 33gl, 33gm, 33gn, 33go, 33gp,
33gr, 33gs, 33gt, 33gu, 33gx, 33gy, 33gz, 33ge, 33g¢, 33ha,
33hb, 33hc, 33hd, 33hf, 33hg, 33hh, 33i, 35km, 49e, 49k,
53ab, 53ah, 53ai, 53am; 53ar, 53ao0, 53ap, 53ar, 53as, .53at,
53avy, §3az, 53aa 53b, 53p, 53q, 53r, 53s, 53t, 53v, 53y,
23%, 54ab, 54ac, 54ae, 54ag, 54aK;, 54al, 54k, 54p, b54q, 54s,
54t, 54u, 55a, 55f,_5ba1 56b, 56c, 56d, 56e; 56n, &7a, S57c,
57k, 58b, 58c, 581, 59a, 59c, 59g, 60c, 60e, 68K, 64c, 64d,
64f, 64h, 65a, 65b, 654, 65g, 65i, 650, 65gq, 65s, 664, §Eﬁ'
66i, 75a, 79d, 96a, 90b, 90e, 90g; 90s, 90y, 114b;, 1144,
ll4e;~ 114f, 1141, 114m, 120b, 1204, 1209, 120k, 1214, 1l25c,
125f, 125g, 125k, 125m, 125n, 1250, 125p, 125q, 125s, 128a,
128e, 128h, 128k, 1281, 128m, 128n, 1280, 128q, 128r, 128s,
128z, 131, 132b, 138c, 1384, 138g, 138h, 138i, 138k, 138u,
139a, 139b, 139d, 139f, 139g, 140n, 140q, 140r, 140s, 140u,
181a, 181b, 18%c, 1814, 182a, 182b, 182d; 182e, 182f, 182g,
183c, 183e, 184c, 1844, 186a, 186b, 186c, 187a% 193a, 193b,
193c, 193d, 1944, 2000, 200p, 200q, 200r, 201b, 201le, 201f,
226b, 227a, 227b, 227c, 237b, 238a, 238b, 2384, 238€, 238f,
240ad, 240et, 240eu, 240ev, 284, 333b, 333c, 333e, 333f,
3331, 353ah, 353eo0;, 353ep, 353et, 353fl1, 353£fe7 333gh,
353gl, 353gq, 353gs, 353gt, 353gx, 353gy af Nakskov markjor-
der.

Med hensyn til de ejendommene pdhvilende byrder, haftelser
og servitutter henvises til tingbogen.

Under henvisning til kommuneplanlovens § 36 meddeles herved
samtykke til tinglysningen af ovennavnte deklaration, idet

samtidig attesteres at udarbejdelse af lokalplan er ufor-
ngden.

Nakskov byréd den 23. maj 1989

/QZEZY Sonne ‘ Lﬁﬁ%/
/ Ste fen R¢ntoﬁ?j7
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Bilag 17

Accura Advokatpartnerselskab

EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Oversigt over vejforsyning

Bergrende matr. 20c Nakskov Markjorder
Oplysninger om vejforsyning er indhentet d. 17-02-2025.
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Signaturforklaring:

Lol LR LR _J Oﬁent“g
= w= == Privat feelles

@vrige (privat/almen/udlagt privat feelles)

e Planjagt nedklassificering

|:| Matriklens placering

Kortet viser med farvemarkering de veje og stier, som vejmyndigheden har registrerst som vaerende hhv. offentlige, private feelles eller
private/almene/udlagte private feelles. Status for veje/stier uden farvemarkering er ikke oplyst. Kontakt kommunen for oplysning omn disse
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Accura Advokatpartnerselskab
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EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Oversigt over konsekvensomrader for produktionserhverv

Bergrende matr. 20c Nakskov Markjorder
Oplysninger om produktionserhvervsomrader og tilknyttede konsekvensomrader er indhentet d.
17-02-2025.
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Signaturforklaring:

: Matriklens placering

|:I Konsekvensomréder for produktionserhverv

m Produktionserhvervsomrader

0OBSI Oplysninger om konsekvensomrader for produktionserhverv indhentes fra plandata og vedligeholdes af kommunerne. Kontakt
kommunen hvis du mener at der er fgjl i konsekvensomréderne.
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Bilag 19
Accura Advokatpartnerselskab

EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Oversigt over rastofomrader

Bergrende matr. 20c Nakskov Markjorder
Oplysninger om rastofomrader er indhentet d. 1 7-02-2025.
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|:| Matriklens placering
: Réstofgraveornrade
I I Réstofinteresseomrade

Areal med anmeldte rettigheder

OBS! Oplysninger om rastofornrader indhentes fra Danmarks Arealinformation og vedligeholdes af regionerne. Kontakt regionen hvis du
mener at der er fejl i rstofomrdderne.


RCW
#AccuraStamp=Accuras bilagsstempel


ERHVERVS- 0G BYGGESTYRELSEN

Huseftersyn

Tilstandsrapport for eiendommen

Salger:
Boje Pedersen

Adresse
Hoskisersvej 27

Postnr. By
4900 Nakskov
Dato Udlobsdato

23-11-2007  23-05-2008

HE nr. Lb. nr.
1919 H-07-01919-0284

Kommunenr./Ejendomsnr.
360-11427

Matrikel/Ejerlav:
20C Nakskov Markjorder

Internt sagsnummer
118009jin

Indhold

Vigtige oplysninger om huseftersyn

Tilstandsrapport for ejendommen

Resumé af huseftersyn - beboelsesdelen

Registrering af bygningens tilstand (noter)

Szelgers oplysninger om ejendommen
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Tilstandsrapport
Version 6.1

Vigtige oplysninger om huseftersyn

Nar du skal kabe eller szelge hus eller lejlighed, har du brug for
at vide noget om huseftersyn, tilstandsrapport og ejerskifte-
forsikring.

Her far du en kort introduktion og et hurtigt overblik.
Huseftersyn bliver udfert af en bygningssagkyndig, som
Erhvervs- og Byggestyrelsen har beskikket. Den bygnings-
sagkyndige repraesenterer hverken kgber eller saelger. Hans
opgave er at give et professionelt og uvildigt billede af bygning-
ens synlige skader.

Den bygningssagkyndiges gennemgang af huset tager ud-
gangspunkt i huse af tilsvarende alder og type — og altsa ikke et
nyt hus. Du skal derfor vaere opmaerksom p4, at forhold, som
er almindelige for disse huse, ikke ngdvendigvis naevnes i
tilstandsrapporten. F.eks. er det almindeligt, at der er fugt i
keelderen i et seldre hus, og det vil derfor kun blive naevnt i
tilstandsrapporten, hvis fugten giver naerliggende risiko for
skader.

Bygningssagkyndige er fagfolk, som har mindst fem ars erfa-
ring med bygningsundersggelser eller tilsyn med byggeri, og
som derefter har faet en efteruddannelse i reglerne for husefter-
syn. Beskikkelsen kraever desuden, at den bygningssagkyndige
har en gyldig ansvarsforsikring, som kan daskke fejl begaet i
tilstandsrapporten i mindst 5 ar.

Hvis du er utilfreds med din tilstandsrapport

Den bygningssagkyndige ber finde alle de forhold, som kan give
skader, eller som allerede har gjort det, hvis de er synlige ved
huseftersynet. Du kan naturligvis klage, hvis den sagkyndige
har overset synlige skader eller lavet andre fejl, sa
titstandsrapporten giver et forkert indtryk af huset.

Du kan klage til Ankenzevnet for Huseftersyn, som behandler
klager fra bade kabere og seelgere over tilstandsrapporter, som
er udarbejdet af beskikkede bygningssagkyndige. Du skal dog
forelaegge din klage for den bygningssagkyndige, inden du
klager til Ankenaevnet.

Du kan lzese om reglerne for klager og hente et klageskema pa
www.husanke.dk eller ved at ringe til Ankenzevnet, telefon 35 25
02 40.

Ankengevnet traeffer afgerelser, sa parterne i en hushandel slip-
per for retssager. De fleste sager vil normalt vaere afgjort inden
for ca. 6 maneder.

Laes meget mere om huseftersyn og tilstandsrapporter pa
www.boligejer.dk.

Tre vigtige ting, du skal vide om
rapporten:

* En tilstandsrapport er en
skadesrapport
Den bygningssagkyndige foretager
en visuel gennemgang af huset.
Ved gennemgangen anvendes en
systematisk metode, som afdaekker
synlige skader eller forhold, som kan
udvikle sig til skader. Du far ikke
oplysninger om ejendommens
generelle vedligeholdelsesstand eller
om f.eks. forventet restlevetid for
bygningsdele. Tilstandsrapporten
kan derfor ikke sammenlignes med
en "varedeklaration”.

Omfatter synlige skader

Der kan veere skjulte skader, som
den bygningssagkyndige ikke har
mulighed for at finde. Eftersynet
handler om synlige forhold ved
huset, som har givet - eller senere
kan risikere at give - en skade. Ejer-
skifteforsikringen kan beskytte mod
omkostninger til skader, som ikke er
synlige.

Hgj karakter er ikke nodvendigvis
det samme som hgj udgift

Der er ikke en direkte sammenhaeng
mellem den karakter, som den byg-
ningssagkyndige giver en skade og
prisen pa at udbedre skaden. Der
kan vaere skader, som hurtigt og
billigt kan udbedres, men som bliver
alvorlige for huset, hvis der ikke
gores noget. Alvorlige skader far en
hej karakter (K2 efler K3), uanset om
de er billige eller dyre at udbedre.

Den sagkyndige kan ogsa bruge
karakteren UN. Denne karakter skal
forstas som en advarselslampe, der
taendes. Her er noget, som kraever en
naermere undersggelse, end eftersynet
har mulighed for.

FEM-sekretariatet
Gregersensvej

Erhvervs- og Byggestyrelsen

DK-2630 Taastrup
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Tilstandsrapport

Til dig, der skal kebe

Du kan bruge tilstandsrapporten som hjzelp til at vurdere den
fysiske tilstand af den ejendom, du er interesseret i at kebe.

Nar saelger har faet foretaget et huseftersyn, skriver den byg-
ningssagkyndige en tilstandsrapport. Rapporten beskriver de
skader eller tegn pa skader, som den bygningssagkyndige har
fundet ved huseftersynet. Derudover bestar rapporten af szel-
gers oplysninger om ejendommens tilstand.

Hver skade i tilstandsrapporten har en karakter, der viser, hvor
alvorlig skaden er for den enkelte del af bygningen. Karakterer-
ne er en byggeteknisk vurdering. Den siger ikke noget om, hvor
meget det vil koste at udbedre en skade.

Sadan foregar et huseftersyn

Den bygningssagkyndige vurderer huset ud fra det, han umid-
delbart kan se. Han ma gerne bruge enkle tekniske hjaelpe-
midler, men fjerner ikke gulvtaepper, saenkede lofter osv. Derfor
kan der vaere skader, som den bygningssagkyndige ikke kan
opdage, og som derfor ikke fremgar af tilstandsrapporten.

Hvad kigger den bygningssagkyndige efter?
Huseftersynet afdaekker altsa synlige skader, som reducerer
bygningens funktion og vaerdi naevnevaerdigt. Det kan f.eks.
vaere svampeskader, konstruktionsfejl eller saetningsskader.
Huseftersynet afdaekker ogsa tegn pa skader eller fysiske for-
hold, der kan udvikle sig til en skade.

Karaktersystemet

Den bygningssagkyndige giver hver skade - og de forhold der
kan medfere skader - en karakter, der svarer til, hvor alvorligt
forholdet er:

» Kosmetiske skader (KO)

* Mindre alvorlige skader (K1)

« Alvorlige skader (K2)

« Kritiske skader (K3)

« Bar undersgges narmere (UN)

Du skal vaere opmaerksom pa, at der kan vaere skader i et hus,
som den bygningssagkyndige ikke har mulighed for at opdage,
og som derfor ikke er nasvnt i tilstandsrapporten.

Du skal ogsa veere opmaerksom pa, at forhold, som er typiske
for huse af den pageeldende type og alder, ikke nedvendigvis
nasvnes i tilstandsrapporten. Hvis der f.eks. er fugt i kaelderen

pa et eeldre hus, vil det kun blive naevnt i tilstandsrapporten, hvis

fugten giver neerliggende risiko for skader pa bygningen.

Her er en liste med eksempler pa
forhold, som den bygningssag-
kyndige ikke holder gje med:

« El- og vvs-installationernes funktion

» Seedvanligt slid og normai
vedligeholdelsesstand

+ Smating, som ikke pavirker
bygningens brug eller vaerdi seerlig
meget

+ Bygningens placering pa grunden

+ Bygningens planlgsning

+ Bygningens indretning

+ Losare, f.eks. harde hvidevarer

+ Udendgrs svemmebassiner og
pumpeaniaeg

» Markiser og baldakiner

» Installationer uden for bygningerne

« Bygningens aestetik og arkitektur

- Bygningens lovlighed (bortset fra
abenlyse overtradelser af
bygningslovgivningen)

Erhvervs- og Byggestyrelsen FEM-sekretariatet
Gregersensvej

DK-2630 Taastrup side 3 af 15
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Tilstandsrapport
Version 6.1

Tilleeg og allonger til tilstandsrapporten

Tilstandsrapporten kan veere suppleret af et tilleeg. Tilleegget
kan indeholde oplysninger om forhold, som ikke skal fremga af
tilstandsrapporten, men det kan ogsa indeholde oplysninger,
som uddyber tilstandsrapportens oplysninger. Tillaegget er ikke
en del af tilstandsrapporten og er ikke omfattet af Huseftersyns-
ordningen. Klager over tillazgget kan derfor ikke indbringes for
Ankenzevnet for Huseftersyn.

En allonge er derimod en tilfgjelse til - eller korrektion af -
oplysninger i tilstandsrapporten. Allongen er en del af tilstands-
rapporten og er derfor omfattet af huseftersynet.

En allonge kan kun udarbejdes i tilstandsrapportens gyldigheds-
periode, som er 6 maneder.

Ejerskifteforsikring
N&r du keber et hus, kan du tegne en ejerskifteforsikring, hvis
der er udarbejdet en tilstandsrapport.

Huseftersynet og tilstandsrapporten er altsa grundlaget for
ejerskifteforsikringen. Hvis du ikke tegner en ejerskifteforsikring,
skal du normalt selv betale alle udgifter til udbedring af husets
skader, hvad enten de er naevnt i en tilstandsrapport eller ej.

Der kan vaere forskel pa, hvad forsikringen daekker — men det
fremgar af tilbuddet og betingelserne fra forsikringsselskabet.
Lovgivningen fastsaetter dog nogle minimumskrav for deaekning-
ens omfang.

Saelger skal betale den ene halvde! af forsikringspraemien, du
skal betale den anden. Selv om du har faet tilbud fra seelgers
forsikringsselskab, ma du gerne vaelge et andet selskab.
Saelger er dog ikke forpligtet til at betale mere end sit oprinde-
lige tilbud, hvis preemien til det nye forsikringsselskab er hgjere.

Om ejerskifteforsikring

» Ejerskifteforsikringen kan sikre dig
mod storre udgifter til bl.a. skjulte
skader. Men husk: Du far ikke er-
stattet gammelt med nyt.

= Udgifter til mindre skader, vedlige-
holdelse samt udbedring af almin-
deligt slid og &lde ma du normalt
selv betale for.

« Forhold, der er anfart i tilstandsrap-
porten, er ikke daekket af ejerskifte-
forsikringen, medmindre forholdet er
klart forkert beskrevet. Ejerskifte-
forsikringen daekker heller ikke
forhold, der er normale for husets
type og alder.

Du kan lzese mere om ejerskifteforsik-
ring pd www forsikringsoplysningen.dk.

FEM-sekretarialet
Gregersensvej

Erhvervs- og Byggestyrelsen

Postboks 141
DK-2630 Taastrup
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HE nr. Lb. nr. Tilstandsrapport

H usefte rsyn 1919 H-07-01919-0284 Version 6.1
Til dig, der skal saelge
Ved et huseftersyn vurderer en bygningssagkyndig, om byg- Du kan kun blive fritaget for ansva-
ningen er i darligere stand end en tilsvarende bygning af ret, hvis du opfylder felgende tre
samme alder og type. Den bygningssagkyndige gennemgar punkter:
hver enkelt del af bygningen for at afdeekke synlige skader og - Den bygningssagkyndige har udar-
tegn pa skader. bejdet eller fornyet tilstandsrappor-

ten mindre end seks maneder for
Det er dig som szelger, der skal bestille huseftersynet. Efter den dag, hvor keberen modtager
huseftersynet far du en tilstandsrapport fra den bygningssag- rapporten.
kyndige. Du skal praesentere tilstandsrapporten for kaberen « Du fremskaffer et tilbud pa en ejer-
sammen med et tilbud om en ejerskifteforsikring, inden keber skifteforsikring og tilbyder at betale
underskriver kebsaftalen. Kun pa den made kan du blive fritaget halvdelen af praemien.
for det normale 20-arige seelgeransvar. » Du sikrer dig, at keberen er klar over,

at dit 20-arige saelgeransvar er

bortfaldet.

Du skal dog vere klar over, at du
som salger fortsat kan komme til at
hafte for:

« Forhold uden for bygningen (f.eks.
forurenet jord)

» Ulovligheder (f.eks. bygninger eller
bygningsdele, der er opfert i strid
med geldende regler)

« Hvis du bevidst eller groft uagtsomt
har givet ukorrekte oplysninger i for-
bindelse med huseftersynet (f.eks.
ved at fortie skjulte skader, du har
kendskab til)

Erhvervs- og Byggestyrelsen FEM-sekretariatet Postboks 141
Gregersensvej DK-2630 Taastrup side 5 af 15




HE nr, Lb. nr. Tilstandsrapport
Huseftersyn 1919 H-07-01919-0284 Version 6.1
Tilstandsrapport for ejendommen Ejendommen besigtiget:  27-171-2007

Starttidspunkt: 11:35 Sluttidspunkt: 13:40

Vej: Hoskizersvej27 Postnr.: 4900 By: Nakskov
Saelger:
Navn: Bgje Pedersen
Vej: Hoskiaersvej 27 Postnr.: 4900 By: Nakskov
Telefon: Mobiltf.: E-mail:

Foelgende materiale forela:

BBR-ejermeddelelse af: 22-11-2007 Forsikringspolice:

Tidligere tilstandsrapport Ib.nr.:  H852703 Energimaerke:
Andre bygningsoplysninger:

Bygningsbeskrivelse:

Boligtype: Enfamilieshus Typehus:
Ejendommen:

Bygnr. | Bygn. | Anvendelse Opfart ar | Etager ud over Bebygget areal Udnyttet | Brutto etageareal
kaelder og m2 tagetage m2
tagetage Total |Kaelder m2 Bolig | Erhverv

1 A | Beboslse 1923 1 76 76 60 136 0
2 B Garage 1923 1 19 0 0 0 0

Oplysningerne i skemaet er ikke baseret pa faktisk opmaling, men indhentet fra foreliggende materiale, herunder
BBR-ejermeddelelse eller lignende. Alle bygninger er omfattet af huseftersynet. Bygningerne er opdelt i selvsteendige litra,
hver gang bygningers konstruktion, funktion eller opferelsesar skifter. Rigtigheden i opggrelsen af arealernes starrelse er
ikke den bygningssagkyndiges ansvar.

Bemarkninger Ja  Nej Bygning
1. Er der bygningsdele, som er gjort utilgaengelige? O X
2. Er der bygningsdele, der normalt er tilgaengelige, som ikke har kunnet besigtiges? E' O A

Skunkrum er ikke besigtiget pga. manglende adgang. gulve under vaeg-til-veeg taepper i
gang og suter er ikke besigtiget.
Der kan disse steder forekomme skader, det ikke er muligt at registrere.
3. Er der specielle bemaerkninger til termoruder? E D A
Det er ikke altid muligt at konstatere dugruder/punkterede termoruder, fordi det er
afhaengigt af lys- og/eller temperaturforholdene, vejrforholdene og rudernes renhed pa
besigtigelsestidspunktet. Der kan derfor forekomme punkterede termoruder, det ikke er
muligt at registrere.
4. Er sekundzere bygninger i en sa darlig stand eller har s ringe byggeteknisk vzerdi, at det X D B
ikke tjener noget formal at foretage og udfeerdige tilstandsrapport for disse bygninger?

5. Er der afvigelser i forhold til BBR? B 0O A
(Den bygningssagkyndiges markering af, hvorvidt der er abenlyse afvigelser i forhold til
BBR. Oplysningerne er ikke baseret pa faktisk opmaling).
Areal pa bygning A afviger fra BBR. Bygningsbeskrivelse er rettet i henhold til de faktiske
forhold.

Erhvervs- og Byggestyrelsen FEM-sekretariatet Postboks 141
Gregersensvej DK-2630 Taastrup sice @ af 15




HE nr. Lb. nr. Tilstandsrapport
H useftersyn 1919 H-07-01919-0284 Version 6.1
Resumé af huseftersyn - for beboelsesdelen
Bygningsdellinstallation: Vurdering: B KO K1 K2 K3 UN Note
1. Fundamenter/sokler 1 1
2. Keeldre/krybekeeldre/terraendaek 2 4
3. Yder- og indervaegge 2 2
4. Vinduer og dare 2 3 2
5. Lofter/etageadskillelser 1 X
6. Gulvkonstruktion og gulve 1
7. Indvendige trapper X
8. Tagkonstruktion 2 2 2 X
9. Bad/toilet og bryggers 1
10. VVS-installationer 1 1 X
11. El-installationer 1

Generelle kommentarer til bygningernes tilstand:

Bygning A er traditionelt opfart af geengse materialer. Vedligeholdelsesstanden er almindelig. Der ma dog paregnes nogen renovering og
vedligeholdelsesmaessige udbedringer ud over de noterede skader, inden kun lebende almindelig vedligeholdelse kan péaregnes.
Bygningen er siden opfarelsen blevet ombygget. Der mangler en del faeridggarelsesarbejder.

Karakterer:
Ingen bemaerkninger 1B
Kosmetlske skader KO

Beskriver skader eller forhold, som kan pavirke kebers indtryk af bygningen.

Mindre alvorlige skader K1
Beskriver skader, som ikke har nogen indflydelse pad bygningsdelens eller bygningens funktion.

Alvorllge skader K2
Beskriver skader, som medfarer, at bygningsdelens funktion svigter inden for overskuelig tid.
Dette vil ikke medfare skader pa andre bygningsdele.

Kritiske skader K3
Beskriver skader, som vil medfare, at bygningsdelens funktion svigter inden for overskuelig tid.
Dette svigt risikerer at medfare skade pa andre bygningsdele.

Bor undersoges n@rmere UN
Beskriver forhold, hvis konsekvens ikke kan fasti&gges tilstraekkeligt ved den visuelle gennemgang.
Det kan vaere en alvorlig skade, derfor bar art, omfang og konsekvenser altid afklares.

Hvis keber veelger at kabe ejendommen, uden at forholdet er undersagt naermere, bzerer kaber selv risikoen.

En note er den bygningssagkyndiges vurdering af og skan over skadearsager og konstruktioner.

Erhvervs- og Byggestyrelsen FEM-sekretarialet Postboks 141
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HE nr. Lb. nr. Tilstandsrapport

H usefte rsyn 1919 H-07-01919-0284 Version 6.1

Registrering af bygningens tilstand

Bygn.: Karakter: Registrering og note:
A Beboelse

1. Fundamenter/sokler

1.2 Sokkel K1 Pudsarbejde ved kaeldervindue mod syd er ikke udfert hdndvaerksmaessigt korrekt.
1.3 Udvendige trapper K2 Beleegning pé trappevange mangler faerdiggerelse. Belaegning pé trappe er ikke
rengjort.
K2 Kaeldertrappe har revnet og nedbrudt beton.

2. Kaeldre/krybekaldre/terraendak

2.2 Vagge K2 Fugtgennemtreengning i kaelderydervaegge | karnap.
K2 Alle overflader | keelder er nedslidte.
2.5 Etageadskillelse K3 Traebjeelkelag har nedbrudt tree under stueetagens toiletrum.
K2 Installationsgennemferinger mangler reetablering flere steder. Loftbekleedning er

defekt flere steder.

3. Yder- og indervagge

3.1 Facader/gavie K2 Pudslag mangler faerdiggereise under trappe.
K1 Pudsarbejde | dar- og vinduesfalse er ikke udfart handvaerksmaessigt korrekt.
K1 Mindre revner | pudset frise.
K1 Pudslag har afskalninger og porasitet ved postkasse.
K2 Murvaerk har revnefortab over stort vindue mod syd.
3.7 Veegbekladninger K1 Der er stedvist last tapet pa 1. sal.
K2 Beklzedning mangler feerdiggareise om kvistvinduer mod syd.

4. Vinduer og dere

4.1 Dere K1 Hoveddar binder.

K2 To dare | keelder er demonterede.

K1 Der mangler indfatning om der mellem stue og vaerelse.
4.2 Vinduer K2 Nedslidt maling pa traevinduer.

Mange vinduer er tilsmudset med martel
K3 Teetningslister er utaetsluttende ved kaeldervindue mod syd.

4.3 Fuger K3 Fugning mangler feerdiggarelse om smé vinduer, kaelderdar mod nord og
keeldervindue mod @st.

4.4 Salbzaenke K1 Salbzenke mod syd, vest og nord har revner.

4.5 Andet: K2 Punkteret termorude i kvistvindue mod nord.

5. Lofter/etageadskillelser

Erhvervs- og Byggestyrelsen FEM-sekretariatet Postboks 141
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HE nr. Lb. nr. Tilstandsrapport

H usefte rsyn 1919 H-07-01919-0284 Version 6.1

Registrering af bygningens tilstand - fortsat

Bygn.: Karakter: Registrering og note:
5.2 Loftbekleedning K1 Loftlem er utaet.
K1 Fugtskadet loft ses i kvist mod syd.

Note: Der er tale om zldre, udtarret fugtskjolder.

6. Gulvkonstruktion og gulve
6.2 Belaegninger K1 Gulvbelaegning er nedslidt i kekken.

7. Indvendige trapper
7. Ingen bemeerkninger

8. Tagkonstruktion
8.1 Tagbelzaegning/rygning K2 Forskelling pa grat pa sydvesthjgrne mangler feerdiggerelse. Stedvise udfald pa
gvrige grater.

8.5 Udvendigt treeveerk ved tag K3 Sternblik ved sydvesthjerne er defekt.
8.6 Tagrender/tagnedlab K3 Tagnedlab ved nordgsthjerne er defekt og mangler ved sydasthjerne.
8.11 Ventilation K1 Utilstreekkelig ventilation af tagrum.

Note: Ventilation af tagrum opfylder ikke bygningsreglementets krav hertil. Der kan
dog ikke konstateres opfugtning eller skader som fslge heraf. Ventilationen bar dog

sges.
8.12 Isolering K1 Isolering er af varierende kvalitet og isoleringsevne.
8.16 Bemerkninger til skorsten K2 Skorstenspibe har fugeudfald.
9. Baditoilet og bryggers
9.2 Vaegkonstruktion/-beleegning K3 Defekte og manglende vaedfliser | stueetagens toiletrum.

10. VVS-installationer

10.1 Vandinstallationer K3 Teering ses pa indmuret rgr i stueetagens toiletrum.
Note: Taering giver risiko for pludselig vandskade, hvorfor det snarest bar udskiftes.

10.3 Aflgbsinstallationer K1 Aflpb fra kekken er tilsluttet tagnedlab.

11. El-installationer
11.1 Andet: K1 Elkabel mod nord er ikke beskyttet.

Erhvervs- og Byggestyrelsen FEM-sekretariatet Postboks 141 .
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HE nr. Lb. nr. Tilstandsrapport

H useftersyn 1919 H-07-01919-0284 Version 6.1
Karakterer:
IB: ingen bemeerkninger K3: Kritiske skader, der medfarer skader pa andre
bygningsdele

KO0: Kosmetiske skader
UN: Ber undersgges naermere
K1: Mindre alvorlige skader (Det kan veera en alvorlig skade; derfor bar art,
omfang og konsekvenser altid afklares)
K2: Alvorlige skader

En note er den bygningssagkyndiges vurdering af og sken over skadedrsagen og konstruktioner.
Beskikket bygningssagkyndig:

Navn: Bo Andersen

Vej: OBH Ingenigrservice A/S, Agerhatten 25 Postnr.: 5220 By: Odense S@
Telefon: 70217240 Mobiltlf.: 27264633 Telefax: 70217241

Email: aba@obh-gruppen.dk

Tilstandsrapporten er udarbejdet i samarbejde med

» Ejendomsformidler:
¢ Forsikringsselskab: Topdanmark
* Bestiller: Forsikringsselskab

Rapportdato:  23-771-2007

(underskrift)

Erhvervs- og Byggestyrelsen FEM-sekretariatet Postboks 141 .
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Szelgers oplysninger om ejendommen

Szelgers opmaerksomhed henledes pa, at forkerte oplysninger kan veaere ansvarspadragende.
Salger skal derfor afgive oplysningerne efter bedste overbevisning og bar radfare sig med den beskikkede
bygningssagkyndige ved besvarelserne.

Kebers opmaerksomhed henledes pa, at det ikke forventes, at szelgeren i alle tilfzelde har et deekkende kendskab til
forholdene, isaer ikke hvis de ligger far szelgers overtagelse af ejendommen eller adskillige ar tilbage. Szelgers
besvarelse af spargsmalene givets udfra kendskab til eiendommen. Svarene tilsigter ikke at vaere en garanti. Der kan
vaere fagudtryk, sa det anbefales at gennemga dette skema med den beskikkede bygningssagkyndige.

Bemaerk, at de efterspurgte oplysninger er generelle. Skemaet skal dakke alle typer boliger, s& der kan vzere
spergsmal, som ikke er relevante for netop din ejendom.

Er du i tvivl om de tekniske ords betydning, kan du besage www.boligejer.dk, hvor der er en ordforklaring over de mest
benyttede betegnelser.
Ja Nej Ved

ikke
0. Generelle oplysninger
0.1 Hvor mange ar har du boet i ejendommen?
3% ar
0.2 Er der eller har der veeret tvister, retssager eller syns- og sk@nssager vedrarende O @ D

fejl og mangler ved ejendommen?
Hvis ja, hvilke og hvornar?

0.3 Er der tidligere udarbejdet tilstandsrapport for ejendommen?
Hvis ja, hvilke og hvornar?

0.4 Er der foretaget tilbygninger eller ombygninger i din ejertid?
Hvis ja, hvilke og hvornar?

0.5 Er bygninger eller dele af bygninger udfart som selvbyg eller medbyg?
Hvis ja, hvilke dele af bygningerne?

0.6 Er der problemer med opstigende kloakvand eller tilstoppede kloakker?
Hvis ja, hvor?

0.7 Er grunden periodevis oversvemmet?
Hvis ja, hvor?

O O 0 0 O
O B = O
O &8 O O

1. Fundamenter/sokler

1.1 Er huset piloteret eller ekstrafunderet? D [E] D
Hyvis ja, hvor?

1.2 Er huset efterfunderet? O 53] O
Hvis ja, hvornar?

1.3 Er der szetningsskader, som er udbedret? D i O
Huvis ja, hvor?

1.4 Er der udfert reparationer pa udvendige trapper? E] L—J D
Hvis ja, hvor?
Hovedtrappe bygget om.

2 Kalder/krybekalder/ventileret hulrum

21 Er der kaelder? X O O

2.2 Er der krybekalder/ventileret hulrum? O B O

2.3 Er der adgang til krybekzelder? O O O

2.4 Har der vaeret lukket for ventilationshuller i krybekaelderen/ventileret hulrum? O O x
Huvis ja, hvilke?

2.5 Har der veeret traengt vand gennem kaelderydervaegge eller op gennem gulvet (ikke O ] O
gulvaflgb)?

Hvis ja, hvor og hvornar?

Erhvervs- og Byggestyrelsen FEM-sekretarialet Postboks 141
Gregersensvej DK-2630 Taastrup side 11 af 1 5
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Saelgers oplysninger om ejendommen - fortsat

ikke
2.6 Har der vaeret konstateret fugtproblemer i kaelderen/krybekeelderen/ventilerede O 3] O
hulrum?
Hvis ja, hvor?
27 Har der vaeret foretaget reparationer efter fugt-, rad-, svampe- eller insektskader? O X O
Hvis ja, hvor?
2.8 Er der kloakpumpe? O [ O
2.9 Er der dreen langs husets fundament? O O B
2.10 Er der grundvandspumpe? O 3| O
3. Yder- og indervagge/skillevagge
31 Har der vaeret foretaget reparationer efter fugt-, rad- og svampe- eller L_..l X D
insektskader?
Hvis ja, hvor?
3.2 Er der revner, som er dakket af mabler? O E:] O
Hvis ja, hvor?
33 Er der fugtpletter eller mug, som er deekket af mabler? O 53] D
Hvis ja, hvor?
4. Vinduer og dore
4.1 Er der punkterede termoruder (dugruder)? |:| @ O
Hvis ja, hvor?
4.2 Har der vaeret foretaget reparationer efter fugt-, rad-, svampe- eller insekiskader? O = [:I
Hvis ja, hvor?
4.3 Fungerer alle vinduer? O [j
Hvis nej, hvilke ger ikke? [EI
44 Fungerer alle dgre? ]"_f] O
Hvis nej, hvilke gar ikke? E]
5. Lofter/etageadskillelser
5.1 Har der veeret foretaget reparationer efter fugt-, rad-, svampe- eller insektskader? O X O
Hvis ja, hvor?
6. Gulve
6.1 Er der skader ved de gulve, som er tildaekket med tzepper eller mabler (f.eks. O X D
revner, fugtskader m.m.)?
Hvis ja, hvor?
6.2 Har der veeret foretaget reparationer efter fugt-, rad-, svampe- eller insektskader? O @ D
Hvis ja, hvor?
7. Indvendige trapper
71 Har der vaeret skader ved trapper? | E D
Huvis ja, hvilke?
8. Tage
8.1 Har taget veeret utet? D [Z] O
Hvis ja, hvor?
8.2 Er, eller har der vaeret skader omkring skotrender eller inddeekninger? D ]:] X
Hvis ja, hvilke?
8.3 Har der veeret skader ved skorsten (f.eks. Isbesod)? O El O

Hvis ja, hvilke?

Erhvervs- og Byggestyrelsen FEM-sekretariatet Postboks 141 )
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Salgers oplysninger om ejendommen - fortsat
Ja Nej Ved

ikke

8.4 Er der uteette tagrender eller nedlgb? D O X
Hvis ja, hvor?

8.5 Er der adgang til skunkrum?
Hvis nej, hvilke er der ikke adgang til? D O L

8.6 Er der adgang til tagrum? X O D
Hvis ja, hvor?
V. sovevaerelse 1. sal.

8.7 Har der veeret foretaget reparationer efter fugt-, rad-, svampe- eller insektskader? O [zl O
Hvis ja, hvor?

9. Vadrum (badevarelse, toilet, bryggers)

9.1 Er der problemer med afleb? D 53] D
Hyvis ja, hvilke?

10. VVS-installationer

10.1 Fyldes der vand pa varmeanlaegget mere end én gang &rligt? O IE D
Hvis ja, hvor ofte?

10.2 Er dele af VVS-installationerne udfart af personer uden autorisation? [:! O [x]
Hvis ja, hvilke?

10.3 Er der udfart reparationer efter rerskader (vandskader)? D D x
Hvis ja, hvor?

1. El-installationer

1.1 Er dele af el-installationerne udfart af personer uden autorisation? D X O

Huvis ja, hvilke?

Erhvervs- og Byggestyrelsen FEM-sekretariatet Postboks 141
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Szaelgers gvrige bemaerkninger vedrerende fejl og mangler:

Andet:

Salger har ikke udfyldt punkt 2.3.
Saelger har i punkt 8.4 afkrydset i bade nej og ved ikke.

21-11-2007 Beje Pedersen

Dato Underskrift - ejer/szelger
O Salger var til stede
3} Salger havde udarbejdet slgeroplysningerne far huseftersynet

Oplysninger har ikke kunnet fremskaffes pa grund af:

Erhvervs- og Byggestyrelsen FEM-sekretariatet Postboks 141
Gregersensvej DK-2630 Taastrup

siie 14 af 15




HE nr. Lb. nr. Tilstandsrapport

H usefte rsyn 1919 H-07-01919-0284 Version 6.1

Bygningskonstruktioner - oplysninger til ejerskifteforsikring

Vaer opmaerksom pa, at oplysningerne i dette afsnit er beregnet til forsikringsselskabernes udarbejdelse af tilbud om
ejerskifteforsikring. Oplysningerne kan ikke betragtes som en garanti for korrekt materialeangivelse eller konstruktions-
udformning.

Bygn.: Uddybende oplysninger:

1. Fundamenter/sokler
Beton A

2. Keeldre/krybekaeldre/terraendaek
Keelder A

3. Yder- og indervaegge
Hulmur

Formur - Tegl/kalksandsten
Bagmur - Andet; Type:
Inder-/skillevaegge - Trae
Inder-/skillevaegge - Murvaerk
Inder-/skillevaegge - Andet; Type:

Traebeklzedning og murvaerk

> 2> > > > >

Treebekladning.

4. Vinduer og dore
Tree

Plast

>

5. Lofter/etageadskillelser

6. Gulvkonstruktion og gulve
Gulv pa streer eller bjaelker

Veeg-til-vaeg taeppe
Klinkegulv pa beton
Andet; Type:

> > > >

Kork, vinylbekladning og beton.

7. Indvendige trapper

8. Tagkonstruktion
Andet; Type:

Taghzeldning - >35 grader
Tagbelzegning - Tegl
Skorsten - Muret

Manzard

> > > >

9. Bad/toilet og bryggers
Vaegkonstruktioner, uorganisk

Gulvkonstruktioner, uorganisk A

>

10. VVS-installationer
Fjernvarme A

Andet; Type: A Braendeovn.

11. El-installationer
Kommentar A Der er installeret HF I-relee

Erhvervs- og Byggestyrelsen FEM-sekretariatet Postboks 141 ;
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Vigtige oplysninger om huseftersyn

Inden du kaber eller seelger ejendom, ber du vide noget om
huseftersyn, tilstandsrapport og ejerskifteforsikring.
| det felgende far du en kort introduktion til disse emner.

Du kan fa& meget mere at vide pa hjemmesiden
www.hesyn.dk.

Huseftersyn

Et huseftersyn er en professionel vurdering af, om bygninger
pa en ejendom er i ringere stand end tilsvarende bygninger af
samme alder.

Eftersynet bestilles af szlger og udfores af en
bygningssagkyndig, der er beskikket af @konomi- og
Erhvervsministeriet. En bygningssagkyndig gennemgar hver
enkelt del af en bygning for at afdaekke synlige skader og
tegn pa skader.

Ved at praesentere kaber for en tilstandsrapport og et tilbud
om en ejerskifteforsikring - inden kgber underskriver
kebsaftalen - fritages szelger for sit normale 20-arige ansvar
for skjuite skader.

Det er en forudsaetning for salgers ansvarsfritagelse:

« at tilstandsrapporten er udarbejdet eller fornyet af
den bygningssagkyndige mindre end 6 méneder far den
dag, hvor kagberen modtager rapporten

« at saelger tilbyder at finansiere halvdelen af preemien pa
den tilbudte ejerskifteforsikring, samt

+ at saelger sikrer sig, at keber er bekendt med ordningens
retsvirkninger (bortfald af det 20-arige seelgeransvar).

Det bemaerkes, at saelger dog fortsat kan hzefte for:

« forhold uden for en bygning (f.eks. forurenet jord)

+ ulovligheder

+ bevidst eller groft uagtsomt at have givet ukorrekte
oplysninger i forbindelse med eftersynet.

Gennemgang af huset

Huseftersynet afdeekker synlige skader, som nedsastter
bygningernes funktion eller vaerdi neevneveerdigt (f.eks. brud,
leekage, revnedannelser eller adelaeggelser). Desuden
afdaekkes tegn pa skader eller andre fysiske forhold, der giver
en naerliggende risiko for, at der kan udvikles en egentlig
skade.

Gennemgangen er visuel. Dvs. at den bygningssagkyndige
vurderer bygningernes tilstand ud fra det, han umiddelbart
kan se (synlige bygningsdele). Den bygningssagkyndige kan
bruge enkle tekniske hjeelpemidler ved gennemgangen, men
mé ikke foretage destruktive indgreb i en bygning uden aftale
med saelger.

Erhvervs- og Boligstyrelsen

Derfor kan der vaere skader, som den bygningssagkyndige
ikke kan opdage, og som derfor ikke vil fremga af
tilstandsrapporten.

Tilstandsrapport

En tilstandsrapport indeholder bade den bygningssag-
kyndiges dokumentation af huseftersynet og saelgers
oplysninger om bygningernes tilstand. Tilstandsrapporten gar
opmeerksom péa de forhold, som du som kaber bar tilleegge
betydning ved din vurdering af bygningernes tilstand.

Den bygningssagkyndige angiver skaderne ud fra en
karakterskala, der afspejler, hvor alvorlig skaden er for den
enkelte del af en bygning, jf. neermere nedenfor.

Karakterskala
IB: Ingen bemaerkninger

K0: Kosmetiske skader
Beskriver skader eller forhold, som kan pavirke kabers
indtryk af bygningen.

K1: Mindre alvorlige skader
Beskriver skader, som ikke har nogen indflydelse pa
bygningsdelens eller bygningens funktion.

K2: Alvorlige skader

Beskriver skader, som medfgrer, at bygningsdelens
funktion svigter inden for overskuelig tid. Dette vil ikke
medfere skader pa andre bygningsdele.

K3: Kritiske skader

Beskriver skader, som vil medfare, at bygningsdelens
funktion svigter inden for overskuelig tid. Dette svigt
risikerer at medfare skader pa andre bygningsdele.

UN: Bor undersgges naermere

Beskriver forhold, hvis konsekvens ikke kan fastieegges
tilstraekkeligt ved den visuelle gennemgang. Det kan
vaere en alvorlig skade; derfor bgr art, omfang og
konsekvenser altid afklares.

Du ber vaere opmaerksom pa, at karaktergivningen er en
byggeteknisk vurdering. Den kan ikke tages som et udtryk for,
hvor meget det vil koste at udbedre en skade.

Tilstandsrapporten omfatter ikke...

En tilstandsrapport er ingen garanti for, at bygningerne pé en
ejendom kun har de skader, der er omtalt. Da huseftersynet
er en visuel gennemgang, kan der veere skjulte skader, som
ikke fremgar af tilstandsrapporten.

Tilstandsrapport version 5.0
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Desuden er falgende punkter ikke omfattet af huseftersynet
og tilstandsrapporten:

- el- og vvs-installationernes funktion

- eaestetiske eller arkitektoniske forhold

+ szedvanligt slid og bygningernes normale
vedligeholdstilstand

+ bagatelagtige forhold, som kan antages ikke at pavirke
bygningernes brug eller veerdi naevnevaerdigt

- planlgsningen og bygningernes indretning samt
bygningernes placering pa grunden

+ bygningernes lovlighed, bortset fra dbenlyse overtraedelser
af bygningslovgivningen

* Igsare, sdsom harde hvidevarer

+ udendgrs svemmebassiner og tilherende pumpeanlaeg

» markiser og baldakiner

+ indretninger/installationer uden for bygningerne.

Tillaeg til tilstandsrapporten

Tilstandsrapporten kan vaere suppleret af tilleeg. De kan
indeholde oplysninger om forhoid, som ikke skal fremgd af
tilstandsrapporten, men de kan ogsa indeholde oplysninger,
som udbygger tilstandsrapportens oplysninger. Tillasggene er
ikke omfattet af Huseftersynsordningen.

Ejerskifteforsikring

Nar du keber hus, kan du tegne en ejerskifteforsikring. En
ejerskifteforsikring deekker kabers risiko for skader ved
bygningerne. Det anbefales derfor at tegne en
ejerskifteforsikring. Saelger betaler halvdelen af
forsikringspreemien. Selvom du fra sselger har fet et tilbud
fra ét forsikringsselskab, star det dig frit for at vaelge et andet
selskab.

Tilstandsrapporten er grundlaget for en ejerskifteforsikring.

En ejerskifteforsikring kan beskytte dig mod omkostninger tit
udbedring af skader, som du ikke kendte til pa
kabstidspunktet.

Ejerskifteforsikringen deekker séledes skader, som ikke
fremgar af tilstandsrapporten. Har du ikke tegnet en
ejerskifteforsikring, er du ikke daekket ind over for disse
skader. Ejerskifteforsikringen daskker ikke skader, som er
opstaet, efter du har overtaget huset.

Daekningsomfang kan variere, men vil fremga af for-
sikringstilbuddet og forsikringsbetingelserne. Der er i
lovgivningen fastsat minimumskrav til omfanget af
daekningen.

Erhvervs- og Boligstyrelsen

Du kan laese mere om dagkningen pa ejerskifteforsikringen i
Forsikringsoplysningens pjece "Vaerd at vide - for tegning af
en ejerskifteforsikring”, www.forsikringsoplysningen.dk.

Den bygningssagkyndige

Den bygningssagkyndige repraesenterer hverken kaber eller
saelger. Det er hans opgave at give et objektivt billede af
ejendommens umiddelbare tilstand.

Som bygningssagkyndig skal man have en byggeteknisk
grunduddannelse, en efteruddannelse i reglerne for
bygningsgennemgang samt mindst fem ars erfaring i at
gennemga og vurdere bygninger.

Den bygningssagkyndiges ansvar

Den bygningssagkyndige kan geres ansvarlig for en
mangelfuld gennemgang af bygningerne pa ejendommen.
Det geelder f.eks. en manglende registrering af synlige skader
eller en abenlys forkert beskrivelse af skaden i
tilstandsrapporten. Til gengaeld kan han ikke geres ansvarlig
for skjulte skader, der ikke var mulige at konstatere ved
huseftersynet.

Hvis du vil klage

Er du utilfreds med forhold i din tilstandsrapport, kan du klage
til Ankenasvnet for Huseftersyn. Her behandler man klager fra
bade kaber og saelger over tilstandsrapporter og tager stilling
til den bygningssagkyndiges ansvar. Mélet er en hurtigere
afgarelse af tvister mellem parterne ved hushandler, sa du
slipper for lange retssager.

Ankenaevnet kan behandle klager fra bade kgber og saeiger
over tilstandsrapporter udfaerdiget efter 1. januar 2000 af
beskikkede bygningssagkyndige. Du kan klage, hvis synlige
skader ikke er registreret i tilstandsrapporten, eller hvis de er
beskrevet abenlyst forkert.

Du kan klage til ankenaevnet pa et seerligt klageskema. Det
kan du hente pa ankenzevnets hjemmeside,
www.husanke.dk, eller fa ved telefonisk henvendelse til
ankenasvnet.

Nar klageskemaet sendes til ankenaevnet, skal du vedlaegge
relevante bilag, herunder tilstandsrapporten. Det koster 250,-
kr. at klage, men belgbet tiibagebetales, hvis ankenasvnet
afviser at behandle sagen, eller hvis du far helt eller delvist
medhold i din klage.
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Tilstandsrapport for eiendommen besigtiget d. 10-09-2003

Vej: Hoskigersvej 27 Postnr.: 4900 By: Nakskov
Saelger:

Navn: Else Jorgensen

Vej: Nerreveenget 58, st. th. Postnr.: 4900 By: Nakskov
Telefon: 5492 17 32 Mobiltif.: Telefax:

Felgende materiale forela:

BBR-ejermeddelse af: 15-11-1999 Forsikringspolice:

Tidligere tilstandsrapport Ibnr.: 802753 Energimaerke:

Andre bygningsoplysninger:

Bygningsbeskrivelse:

Boligtype: Enfamilieshus
Ejendommen:
Bygn. Anvendelse Opfert | Etager ud ! Bebygget areal Areal Udnyttet
ar | over keelder m? m? tagetage
og tagetage Total | Keelder | Bolig | Erhverv m?
|

A :Beboelse 1923 | 1 86 | 86 152 0| 66
B |Garage 1923 | 1 19| 0 0 0l 0
C |Udhus 1923 1 13| 0 0| 0 0
D _ '

| i . ', !
F ! | .

Oplysningerne i skemaet er ikke baseret pa faktisk opmaling, men indhentet fra foreliggende materiale, herunder
BBR-ejermeddelelse eller lignende. Alle bygninger er omfattet af huseftersynet. Bygningerne er opdelt i selvstaendige litra,
hver gang bygningers konstruktion, funktion eller opfarelsesar skifter.

Beskikket bygningssagkyndig:

Navn: MOGENS BECH Firma: ARKITEKTFIRMAET MOGENS BECH
Vej: AXELTORV 3 Postnr.: 4900 By: NAKSKOV
Telefon: 5492 07 97 Mobiltlf.: Telefax: 54 95 20 97
Email: mogens.bech@adr.dk

Tilstandsrapporten er udarbejdet i samarbejde med
+ Ejendomsformidler:
» Forsikringsselskab:

Rapportdato: 10-09-2003 Beskikket bygningssagkyndig:
Erhvervs- og Boligstyrelsen Tilstandsrapport version 5.0
Sekretariatet for Huseftersyn Postboks 141 www hesyn.dk

Gregersensvej DK-2630 Taastrup E-post info@hesekretariat.dk
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Resumé af huseftersyn - for beboelsesdelen

Bygningsdel/installation: Vurdering:
1. Fundamenter/Sokler

IB | KO | K1 | K2 | K3 | UN | Note
2
1
1
3

2. Keeldre/Krybekeeldre/Terreendaek 1 ]

3. Yder- og indervaegge 1 f !

4. Vinduer og dere 1 '!

5. Lofter/Etageadskillelser 1

6. Gulvkonstruktioner 1

7. Indvendige trapper X

8. Tagkonstruktioner/-beleegninger/Skorstene | 3 | 2

9. Vadrum _ _ | 1

10. VVS-instalationer | 1

11. El-installationer | L1

Karakterskala:

IB: Ingen bemaerkninger K1: Mindre alvorlige skader UN: Ber undersgges naermere

KO: Kosmetiske skader K2: Alvorlige skader (Det kan veere en alvorlig skade; derfor
K3: Kritiske skader ber art, omfang og konsekvenser altid

afklares.)

Generelle kommentarer til bygningernes tilstand:

Huset er, alder og byggeskik taget i betragtning, at forefinde som det kan forventes. Der skal udfgres partielle
reparationer af forebyggende art, men igvrigt krseves kun normal vedligeholdelse.

Bemaerkninger Ja Nej Bygning
Anfar hvilke og hvordan under uddybende kommentarer
1. Er der bygningsdele, som er gjort utilgeenglige? O [x] A
2. Er der bygningsdele, der normalt er tilgaenglige, O X A
som ikke har kunnet besigtiges?
3. Er der specielle bemaerkninger til termoruder? [ O A
4. Er sekundsere bygninger i en sa darlig stand, at det ikke tjener noget formal [ O BC
at foretage huseftersyn og udfaerdige tilstandsrapport for disse bygninger?
Uddybende kommentarer til pkt. 1-4:
Ad 2) | keelderrummene er der oplag, sdledes at alle vaegflader ikke er tilgeengelige.
Ad 3) P4 besigtigelsestidspunktet afsigrede lys- og temperaturforhold 3 punkterede termoruder.
Erhvervs- og Boligstyrelsen Tilstandsrapport version 5.0
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Registrering af bygningens tilstand

Bygn.: Bygningsdel: Karakter: Note: Bemarkninger:

A Beboelse

A 1.0 Fundamenter/Sokler
1.2 Sokkel K2 Sokkelpuds har stedvis lgst haefte til underlaget samt
spredte revnedannelser, flere steder kan der ligeledes
konstateres manglende sokkelpuds ved terraen.
1.3 Udvendige trapper K2 Bade hovedtrappe og kaeldertrappe er beheeftet med
revnedannelser og afskallinger.
A 2.0 Kaeldre/Krybekaeldre/Terrsendaek
2.1 Gulvkonstruktion K1 Spredt i guivfladerne kan der konstateres mindre
svindrevnedannelser.
2.2 Veegge K2 Se pkt. 1.2.
A 3.0 Yder- og indervagge
3.1 Facader/gavie K2 Ydervaegsoverfladerne er behaeftet med stedvise
pudsrevnedannelser, flader med lgst haefte til underlag
samt afskallinger.
3.6 Indv. vaegge K1 Partielt kan der konstateres lost pudshaefte.
A 4.0 Vinduer og dore
4.1 Dogre K1 Ved besigtigelsen "binder" hoveddar.
4.2 Vinduer K2 Hovedparten af vinduerne er behaeftet med defekter i
nedre dele.
4.3 Fuger K2 Fugningen er revnet og afskallet.
4.4 Salbaenke K2 Sélbaenke er beheeftet med revnedannelser og
mangelfulde tilslutninger til false.
A 5.0 Lofter/Etageadskillelser
5.1 Lofter/Etageadskillelser K1 Ved gang kan der konstateres svage bevaegelser i
konstruktionen.
A 6.0 Gulvkonstruktion og gulve
6.1 Gulvkonstruktioner K1 Ved gang kan der konstateres svage bevaegelser i
konstruktionen.
Karakterskala:
IB: Ingen bemaerkninger K1: Mindre alvorlige skader UN: Ber unders@ges nsermere
KO: Kosmetiske skader K2: Alvorlige skader (Det kan veere en alvorlig skade; derfor
K3: Kritiske skader ber art, omfang og konsekvenser altid
afklares.)
Erhvervs- og Boligstyrelsen Tilstandsrapport version 5.0
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Registrering af bygningens tilstand

Bygn.: Bygningsdel:

Karakter: Note: Bemarkninger:

A 8.0 Tagkonstruktion

8.1 Tagbelaegning/rygning K1 Langs rygnings- og grattilsiutninger til tagflader kan der
konstateres begyndende revnedannelser.

8.8 Speer og laegter K1 | sydvestre kehl kan der konstateres spor efter eeldre
vandindsivning.

8.10 Undertage/understrygning K1 Der er ikke trédbindere pa 3 flader.

8.11 Ventilation K2 Tagvaerkerne er mangelfuldt ventileret.

8.16 Bemaerkninger il skorsten K2 Skorsten anvendes ikke nu, men er pa hanebéndslioft

angrebet af aeldre Ipbesod, der ligeledes har givet
skjolder i loftvaerelse.

Skorstenspibens averste halvdel har defekte fuger.

A 9.0 Bad-toilet og bryggers
9.2 Vaegkonstruktion/-bekiaedning K2 Der kan konstateres enkelte slip langs kanterne samt
flader med Igstsiddende fliser.
A 10.0 VVS-installationer

10.3 Aflgbsinstallationer

K1 P& nordfacaden kan det konstateres, at der er tilsluttet
aflob fra vaske til tagnediob.

A 11.0 El-installationer
11.1 Andet:
Karakterskala:

IB: Ingen bemaerkninger
KO: Kosmetiske skader

Erhvervs- og Boligstyrelsen

Sekretariatet for Huseftersyn
Gregersensvej

K1 El-tavle mangler skiltning af gruppeopdeling.
K1: Mindre alvorlige skader UN: Bar underseges naermere
K2: Alvorlige skader (Det kan vaere en alvorlig skade; derfor
K3: Kritiske skader ber art, omfang og konsekvenser altid
afklares.)
Tilstandsrapport version 5.0
Postboks 141 www . hesyn.dk
DK-2630 Taastrup E-post info@hesekretariat.dk
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Den bygningssagkyndiges noter i forbindelse med vurdering af og sken
over skadearsager og konstruktioner

Note: Bygn.: Bygningsdel: Arsager / kommentar:
Erhvervs- og Boligstyrelsen Tilstandsrapport version 5.0
Sekretariatet for Huseftersyn Postboks 141 www.hesyn.dk

Gregersensvej DK-2630 Taastrup E-post info@hesekretariat.dk
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Side

10af 16

Saelgers oplysninger om ejendommen

Saelgers opmasrksomhed henledes pa, at forkerte oplysninger vil kunne vaere ansvarspadragende. Szelger skal
derfor afgive oplysningerne efter bedste overbevisning og bgr radfare sig med den beskikkede bygningssagkyndige
ved besvareiserne. Kabers opmaerksomhed henledes pa, at det ikke kan forventes, at szelgeren i alle tilfselde har et
daekkende kendskab til forholdene, iszer ikke hvis de ligger for szelgers overtagelse af ejendommen eller adskillige
ar tilbage. Szelgers besvarelse af spgrgsmalene gives udfra szelgers kendskab til eiendommen. Svarene tilsigter
ikke at veere en garanti.
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0.3

0.4

0.5

0.6

0.7

1.1

1.2

1.3

2.1
2.2
23

Generelle oplysninger

Hvor mange ar har De boet i huset?
33 ar.

Ja

Er der eller har der vaeret tvister, retssager eller syns- og skenssager vedrorende fejl og [

mangler ved ejendommen?
Hvis ja, hvilkke og hvornar?

Er der tidligere udarbejdet tilstandsrapport for ejendommen?
Hvis ja, hvilke og hvornar?
Lb. nr. 802753 dateret den 23.01.2003

Er der foretaget tilbygninger eller ombygninger?

Hvis ja, hvilke?

Er bygninger eller dele af bygninger udfert som selvbyg eller medbyg?
Hvis ja, hvilke dele af bygningeme?

Er der problemer med opstigende kloakvand eller tilstoppede kloakker?
Hvis ja, hvor?

Er grunden periodevis oversvemmet?
Hvis ja, hvor?

Fundamenter/sokler

Er huset piloteret eller ekstrafunderet?
Hvis ja, hvor?

Er huset efterfunderet?
Hvis ja, hvornar?

Er der satningsskader, som er udbedret?
Hvis ja, hvor?

Kzelder / krybekaelder

Er der kzelder?
Er der krybekaelder?
Er der adgang til krybekzelder?

Erhvervs- og Boligstyrelsen

5]
O
O

O 0O 0o o
M K K X

|
O
5]

O
]

E3)
O
O

Nej

O
[x]
(x]

?

0 I S i R

O

O
a
O

Tilstandsrapport version 5.0

Sekretariatet for Huseftersyn Postboks 141 www.hesyn.dk

Gregersensvej DK-2630 Taastrup

E-post info@hesekretariat.dk
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Huseftersyn 122 852703 11af 16
Salgers oplysninger - fortsat
Ja Nej ?

24 Er der grundvandspumpe? O x O

2.5 Er der kloakpumpe? O XX O

2.6 Har der vaeret foretaget reparationer efter fugt-, rad-, svampe- eiler insektskader? K O O
Hvis ja, hvor?
Der er inden for det sidste halve ar fornyet indvendig kaeldertrappe og
vaegbekladninger omkring indvendig trappe pa grund af svampeangreb.

2.7 Har der vaeret traengt vand gennem kaelderydervaegge eller op gennem gulvet (ikke O x O
gulvaflgb)?
Hvis ja, hvor og hvornar?

2.8 Har der vaeret konstateret fugtproblemer i keelderen? O & O
Hyvis ja, hvor?

2.9 Har der vaeret lukket for ventilationshuller i krybekaelderen? O X O
Hvis ja, hvilke?

3. Yder- og indervaegge

3.1 Har der vaeret foretaget reparationer efter fugt-, rad- og svampe- eller insektskader? O H O
Hvis ja, hvor?

3.2 Er der revner, som er daekket af mgbler? O E O
Hvis ja, hvor?

3.3 Er der fugtpletter eller mug, som er daekket af mebler? O E O
Hyvis ja, hvor?

4. Vinduer og dere

41 Er der punkterede termoruder (dugruder)? B O O
Hvis ja, hvor?
P3 1. sal skennes der at vaere 2 punkterede termoruder.

4.2 Har der vaeret foretaget reparationer efter fugt-, rad-, svampe- eller insektskader? O O
Hvis ja, hvor?
Der er foretaget udskiftning af enkelte partier. Der er 1 sydvestvendt vindue med
rad.

4.3 Er der problemer med vinduemes lukketgj? O x O
Hvis ja, hvor?

4.4 Er der problemer med darenes lukketaj? O K O
Huvis ja, hvor?

5. Lofter/etageadskillelser

5.1 Har der veeret foretaget reparationer efter fugt-, rad-, svampe- eller insektskader? O E O

Hyvis ja, hvor?

Erhvervs- og Boligstyrelsen
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Side

12af 16
Szlgers oplysninger - fortsat
Ja Nej ?

6. Gulve

6.1 Er der skader ved de gulve, som er tildeekket med teepper eller mabler (f.eks. revner, O = O
fugtskader m.m.)?
Hvis ja, hvor?

6.2 Har der vaeret foretaget reparationer efter fugt-, rad-, svampe- eller insektskader? O k= O
Hvis ja, hvor?

7. Trapper

71 Har der veeret skader ved trapper? O x O
Hvis ja, hvilke?
Kaeldertrappe er udskiftet.

8. Tage

8.1 Har taget veeret uteet? O x O
Hyvis ja, hvor?

8.2 Er der skader omkring skotrender eller inddaekninger? O X O
Hvis ja, hvilke?

8.3 Har der vaeret skader ved skorsten (f.eks. lgbesod)? E O O
Hvis ja, hvilke?
Pa 1. sal er der spor efter labesodsangreb.

8.4 Er der uteette tagrender eller nedlgb? O xX 04
Hyvis ja, hvor?

8.5 Er der adgang til skunkrum? O X O

8.6 Er der adgang til tagrum? E O O

8.7 Har der vaeret foretaget reparationer efter fugt-, rad-, svampe- eller insektskader? O =@ O
Hyvis ja, hvor?

9. Vadrum (badevarelse, toilet, bryggers)

9.1 Er der problemer med aflgb? O x O
Hvis ja, hvilke?

10. VVS-installationer

10.1 Fyldes der vand pa varmeanlaegget mere end én gang arligt? O ® O

Hvis ja, hvor ofte?

Erhvervs- og Boligstyrelsen

Tilstandsrapport version 6.0

Sekretariatet for Huseftersyn Postboks 141 www.hesyn.dk
Gregersensvej DK-2630 Taastrup E-postinfo@hesekretariat.dk




HE nr. Lb mr Side

Q Huseftersyn 122 852703 13af 16

Salgers oplysninger - fortsat

Ja Nej ?
10.2  Er dele af VVS-installationerne udfart af personer uden autorisation? O x 4
Hvis ja, hvilke?
10.3  Er der udfart reparationer efter rerskader (vandskader)? O = O
Hvis ja, hvor?
11.  El-installationer
11.1  Er dele af el-installationerne udfert af personer uden autorisation? O X O

Hvis ja, hvilke?
Der er oprindelig el-installation med fa nye udvidelser.

Erhvervs- og Boligstyrelsen Tilstandsrapport version 5.0
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Salgers oplysninger - fortsat

Saelgers gvrige bemaerkninger vedrgrende fejl og mangler:

10-09-2003 Else Jargensen
Dato Underskrift - ejer/saelger

O Seelger var tilstede

| Saelger havde udarbejdet seelgeroplysningerne far huseftersynet

Erhvervs- og Boligstyrelsen Tilstandsrapport version 5.0
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Bygningskonstruktioner - oplysninger til ejerskifteforsikring

Opmaerksomheden henledes pa, at oplysninger anfart herunder er beregnet til forsikringsselskabernes
udarbejdelse af tilbud om ejerskifteforsikring og kan ikke betragtes som en garanti for korrekt materialeangivelse

eller konstruktionsudformning.

Bygn.: Kommentar

1.0 Fundamenter/Sokler
Beton

A

2.0 Kzeldre/Krybekaeldre/Terraendasek

Kommentar A Storsteparten af kaeldervaeggene er beklaedt med panelplader. | enkelte
arealer er der udlagt traeguilv.

Keelder A

Stabt i beton A

3.0 Yder- og indervaegge

Bagmur - Tegl/kalksandsten A

Formur - Murvaerk med puds A

Hulmur A

Inder-/Skillevaegge - Murveerk A

4.0 Vinduer og dore

Plast A

Trae A

5.0 Lofter/Etageadskillelser

6.0 Gulvkonstruktion og gulve

Gulv pa straer eller bjeelker A

Kommentar A Taeppebelaegninger og mabler daekker for gulvfladerne.

Veeg-til-vaeg teeppe A

7.0 Indvendige trapper

8.0 Tagkonstruktion

Andet; Type: A Manzardtag.

Kommentar A Fugtindhold i tagveerk og pé loft er pa besigtigelsestidspunktet over 20%.
Der er ikke adgang til skunke.

Skorsten - Muret A

Tagbelaegning - Teg! A

Taghaeldning - > 35 grader A

9.0 Bad-toilet og bryggers

Gulvkonstruktioner, organisk A

Vaegkonstruktioner, organisk A

10.0 VVS-installationer

Erhvervs- og Boligstyrelsen
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Bygningskonstruktioner - oplysninger til ejerskifteforsikring

Opmeerksomheden henledes pa, at oplysninger anfert herunder er beregnet til forsikringsselskabernes
udarbejdelse af tilbud om ejerskifteforsikring og kan ikke betragtes som en garanti for korrekt materialeangivelse
eller konstruktionsudformning.

Bygn.: Kommentar
Fjernvarme A

11.0 El-installationer

Erhvervs- og Boligstyrelsen Tilstandsrapport version 5.0
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Allonge

Vej: Hoskisersvej 27 Post nr.: 4900 By. Nakskov

Kommunenr./Ejendomsnr.: 367 -01679-5 Seelger: Else Jorgensen

Matr.nr./Ejerlav: 20 C/Nakskov Markjorder Dato: 10-09-2003

Bemarkninger til tilstandsrapport:

Dato: - - Beskikket bygningssagkyndig: MOGENS BECH

Erhvervs- og Boligstyrelsen

Tilstandsrapport version 5.0
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Accura Advokatpartnerselskab

HUSEFTERSYNSORDNINGEN

Ifaige lov nr. 391 af 14. juni 1995 om forbrugerbeskyttelse ved erhvervelse af fast ejendom

Tilstandsrapport for ejendommen:

Lb.nr.:
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Vej:
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By:
Kommunenr./Ejendomsnr.:
Matr.nr./Ejerlav :
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Dato:
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HUSEFTERSYNSORDNINGEN

HE nr.: 122 Lb.nr.: 802753

Vigtige oplysninger om huseftersynet

Tilstandsrapport side: 2 af 13

Huseftersynet

Huseftersynet foretages af en bygningssagkyndig, der er

beskikket af By- og Boligministeriet.

Eftersynet har til formal at vise i hvilket omfang,

bygningemes tilstand er ringere end tilstanden af tilsvarende

bygninger af samme alder.

Szlger kan fritages for det normale 20 arige ansvar for

skjulte skader ved at praesentere kaber for en

tilstandsrapport og tilbud pa ejerskifteforsikring, for keber

underskriver kobsaftalen.

Szlger kan dog stadig hefte for

- forhold udenfor bygningerne (fx forurenet jord)

- ulovligheder

- bevidst eller groft uagtsomt at have afgivet ukorrekte
oplysninger i forbindelse med huseftersynet

Huseftersynet omfatter IKKE

- el- og vvs-installationernes funktion

- astetiske eller arkitektoniske forhold

- sadvanligt slid og bygningernes normale
vedligeholdstilstand

- bagatelagtige forhold, som ikke kan antages at pavirke
bygningens brug eller vardi nevnevardigt

- planlesningen og bygningernes indretning samt
bygningernes placering pa grunden

- bygningemes lovlighed, bortset fra dbenlyse
overtradelser af bygningslovgivningen

- losgre, sdsom harde hvidevarer

- udenders svommebassiner og tilharende pumpeanleg

- markiser og baldakiner

- indretninger/installationer uden for selve bygningen

Bygningsgennemgangen

Huseftersynet sker ved, at den bygningssagkyndige
foretager en visuel gennemgang af bygningerne pa
ejendommen.

Bygningsgennemgangen har til formal at afdaekke synlige
skader, som nedsatter bygningens funktion eller vaerdi
nazvneveerdigt, fx brud, leekage, revnedannelser eller
odelzggelser. Endvidere afdakkes tegn pa skader eller
andre fysiske forhold, der giver en narliggende risiko for, at
der kan udvikles en egentlig skade.

Den bygningssagkyndige kan bruge enkle tekniske
hjzlpemidler ved gennemgangen, men mé ikke foretage
destruktive indgreb i bygningerne uden aftale med szlger.
Derfor vil nogle skader vere skjulte for den bygnings-
sagkyndige og derfor ikke fremga af tilstandsrapporten.

Den beskikkede bygningssagkyndige

Den bygningssagkyndige har en byggeteknisk
grunduddannelse og mindst 5 4rs erfaring i
bygningsvurdering og har gennemgaet en efteruddannelse i
reglerne for bygningsgennemgang. Han kan geres ansvarlig
for mangelfuld bygningsgennemgang, herunder manglende
registrering af synlige skader eller &benlys forkert
beskrivelse af skaden.

Den bygningssagkyndige kan ikke geres ansvarlig for
skjulte skader, der ikke var mulige at konstatere efter
besigtigelsesreglerne.

Tilstandsrapporten

Tilstandsrapporten udarbejdes af den bygningssagkyndige
pa baggrund af bygningsgennemgangen. Rapporten
indeholder for hver del af en bygning registrering af de
konstaterede skader eller tegn pa skader. Skaderne angives
ud fra en karakterskala (se spalte 2).

Tilstandsrapporten ger opmarksom pa de forhold, som
keber ber tilleegge betydning ved sin vurdering af
bygningens tilstand.

Ejerskifteforsikring

Tilbuddet til keber om ejerskifteforsikring udarbejdes af et
forsikringsselskab med baggrund i tilstandsrapporten.
Forsikringen dakker normalt skjulte skader og andre
skader, som ikke blev fundet ved bygningsgennemgangen.
Ejerskifteforsikringen giver sdledes mulighed for at opna
daekning for skader, der er ukendte for keber pa
kebstidspunktet.

D=zkningens omfang vil fremga af tilbuddet og
forsikringsbetingelserne.

Karakterskala
IB: Ingen bem=rkninger

K0: Kosmetiske skader
Beskriver skader eller forhold, som kan pavirke kebers
indtryk af bygningen.

K1: Mindre alvorlige skader
Beskriver skader, som ikke har nogen indflydelse pd
bygningsdelens eller bygningens funktion.

K2: Alvorlige skader

Beskriver skader, som medforer at bygningsdelens
funktion svigter inden for overskuelig tid. Dette vil ikke
medfere skader pé andre bygningsdele.

K3: Kritiske skader

Beskriver skader, som vil medfare at bygningsdelens
funktion svigter inden for overskuelig tid. Dette svigt
risikerer at medfore skader p& andre bygningsdele.

UN: Bor underssges nermere

Beskriver forhold, hvis konsekvens ikke kan fastlegges
tilstrazkkeligt ved den visuelle gennemgang. Det kan vare
en alvorlig skade; derfor ber art, omfang og konsekvenser
altid afklares.
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HUSEFTERSYNSORDNINGEN

HE nr.. 122 Lb.nr.: 802753 Tilstandsrapport side: 3 af 13

Tilstandsrapport for ejendommen besigtiget d. 22-01-2003

Vej: Hoskicersvej 27 Postnr.: 4900 By: Nakskov
Salger:

Navn: Else Jorgensen

Vej: Hoskicersvej 27 Postnr.: 4900 By: Nakskov
Telefon: 54921732 Mobiltlf: Telefax:

Folgende materiale forela:
BBR-ejermeddelelse af: 15-11-1999 Forsikringspolice:

Tidligere tilstandsrapport Ib.nr.: Energimaerke:

Andre bygningsoplysninger:  Seaelger var tilstede.

Bygningsbeskrivelse

Boligtype: Enfamilieshus
Ejendommen:

Bygn. Anvendelse Opfart Etager ud Bebygget areal Areal ‘ Udnyttet

ar over kalder m? m? tagetage
| og tagetage | Total | Kaelder Bolig ‘Erhverv m?
| |

A | Beboelse _ 1923 | 1l 8 86| 152| 0| 66
B |Garage o ‘ 1923 1) 19 0| /1 0
C | Udhus o Loqel 1l el el el 0

Oplysningerne i skemaet er ikke baseret pa faktisk opmaling, men indhentet fra foreliggende materiale, herunder
BBR-ejermeddelelse eller lignende. Alle bygninger er omfattet af huseftersynet. Bygningerne er opdelt i
selvsteendige litra, hver gang bygningers konstruktion, funktion eller opfarelsesar skifter.

Beskikket bygningssagkyndig:

Navn: MOGENS BECH Firma: ARKITEKTFIRMAET MOGENS BECH
Vej: AXELTORYV 3 Postnr.: 4900 By: NAKSKOV
Telefon: 54920797 Mobiltlf: Telefax: 54952097

Tilstandsrapporten er udarbejdet i henhold til samarbejdsaftale med
« Ejendomsformidler:

« Forsikringsselskab:

Beski
Rapportdato: 23-01-2003 bfgrl:ilﬁggéagkyndig:

MOGENS BECH
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HUSEFTERSYNSORDNINGEN - ‘

HE nr.: 122 Lb.nr.: 802753 Tilstandsrapport side: 4 af 13

Resumé af huseftersyn - for beboelsesdelen

Bygningsdel/installation: Vurdering:‘ IB | KO | KI | K2 | K3 | UN ‘Note

1. Fundamenter/Sokler

2. Keeldre/Krybekeeldre/Terraendaek

3. Yder- og inderveegge

4. Vinduer og dare

5. Lofter/Etageadskillelser .

6. Gulvkonstruktioner

7. Indvendige trapper

8. Tagkonstruktioner/-beleegninger/Skorstene | __ 3|

9. Vadrum f " 1]
, —

1

SRS |—

{
! f i
.‘_ X 1 | :.

S —

10. W_S-installationer
11. El-installationer

Karakterskala: K1: Mindre alvorlige skader UN: Bor undersgges naermere
IB: Ingen bemaerkninger K2: Alvorlige skader Det kan vaere en alvorlig skade;

KO: Kosmetiske skader K3: Kritiske skader derfor ber art, omfang og
konsekvenser altid afklares

Generelle kommentarer til bygningernes tilstand:

Huset er, alder og byggeskik taget i betragtning, at forefinde som det kan forventes. Der skal udfores partielle
reparationer af forebyggende art, men iovrigt kreeves kun normal vedligeholdelse.

Bemaerkninger: Ja Nej Bygning
Anfgr hvilke og hvordan under uddybende kommentarer

<]
‘ hN

1. Er der bygningsdele, som er gjort utilgeengelige?

2. Er der bygningsdele, der normalt er tilgaengelige,
som ikke har kunnet besigtiges?

RN

4. Er sekundaere bygninger i en sa darlig stand, at det ikke tjener noget formal
at foretage huseftersyn og udfaerdige tilstandsrapport for disse bygninger?

=
o

3. Er der specielle bemaerkninger til termoruder? l]

[ [k

Uddybende kommentarer til pkt. 1-4:
Ad 3) Pa besigtigelsestidspunktet afslorede lys- og temperaturforhold 3 punkterede termoruder.

SEKRETARIATET FOR HUSEFTERSYNSORDNINGEN - GREGERSENSVE J - POSTBOKS 141 » DK-2630 TAASTRUP - TELEFON 72 20 22 70 - TELEFAX 72 20 22 72
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HUSEFTERSYNSORDNINGEN i |

L

HE nr.: 122 Lb.nr.: 802753 Tilstandsrapport side: 5 af 13

Registrering af bygningens tilstand

Bygn.: Bygningsdel: Karakter: Note: Bemaeerkninger:

A Beboelse

A 1.0 Fundamenter/Sokler
1.2 Sokkel K2 Sokkelpuds har stedvis lost heefte til underlaget samt
spredte revnedannelser, flere steder kan der ligeledes
konstateres manglende sokkelpuds ved terrcen.
1.3 Udvendige trapper K2 Bade hovedtrappe og kaeldertrappe er behceftet med
revnedannelser og afskallinger.
A 2.0 Keeldre/Krybekeeldre/Terrendaek
2.1 Gulvkonstruktion K1 Spredt i gulvfladerne kan der konstateres mindre
svindrevnedannelser.
2.2 Veegge K2 Se pkt. 1.2.
A 3.0 Yder- og inderveegge
3.1 Facader/gavle K2 Yderveegsoverfladerne er behceftet med stedvise
pudsrevnedannelser, flader med lost heefte til
underlag samt afskallinger.
3.6 Indv. veegge K1 Partielt kan der konstateres lost pudsheefte.
A 4.0 Vinduer og dore
4.1 Dore K1 Ved besigtigelsen "binder" hoveddor.
4.2 Vinduer K2 Hovedparten af vinduerne er beheefiet med defekter i
nedre dele.
4.3 Fuger K2 Fugningen er revnet og afskallet.
4.4 Silbeenke K2 Sélbeenke er behceftet med revnedannelser og
mangelfulde tilslutninger til false.
A 5.0 Lofter/Etageadskillelser
5.1 Lofter/Etageadskillelser K1 Ved gang kan der konstateres svage beveegelser i
konstruktionen.
A 6.0 Gulvkonstruktion og gulve
6.1 Gulvkonstruktioner K1 Ved gang kan der konstateres svage beveegelser i
konstruktionen.
Karakterskala: K1: Mindre alvorlige skader UN: Ber underssges narmere
1B: Ingen bemeaerkninger K2: Alvorlige skader Det kan vaere en alvorlig skade;
KO: Kosmetiske skader K3: Kritiske skader derfor bar art, omfang og

konsekvenser altid afklares

SEKRETARIATET FOR HUSEFTERSYNSORDNINGEN - GREGERSENSVEJ « POSTBOKS 141 + DK-2630 TAASTRUP - TELEFON 72 20 22 70 - TELEFAX 7220 22 72
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HUSEFTERSYNSORDNINGEN

HE nr.: 122 Lb.nr.: 802753

Registrering af bygningens tilstand

Bygn.: Bygningsdel: Karakter: Note:

Tilstandsrapport side: ¢ af 13

Bemazerkninger:

A 8.0 Tagkonstruktion

8.1 Tagbeloegning/rygning K1 Langs rygnings- og grattilslutninger til tagflader kan
der konstateres begyndende revnedannelser.

8.8 Speer og leegter K1 I sydvestre kehl kan der konstateres spor efter celdre
vandindsivning.

8.10 Undertage/understrygning K1 Der er ikke tradbindere pd 3 flader.

8.11 Ventilation K2 Tagveerkerne er mangelfuldt ventileret.

8.16 Bemeerkninger til skorsten K2 Skorsten anvendes ikke nu, men er pd hanebdndsloft
angrebet af celdre lobesod, der ligeledes har givet
skjolder i loftveerelse.

Skorstenspibens overste halvdel har defekte fuger.
A 9.0 Bad-toilet og bryggers

9.2 Veegkonstruktion/-bekleedning K1

Der kan konstateres enkelte slip langs kanterne.

Pa nordfacaden kan det konstateres, at der er
tilsluttet aflob fira vaske til tagnedlob.

A 10.0 VVS-installationer

10.3 Aflobsinstallationer K1
A 11.0 El-installationer

11.1 Andet: K1

Karakterskala:

IB: Ingen bemaerkninger
KO: Kosmetiske skader

K2: Alvorlige skader
K3: Kritiske skader

K1: Mindre alvorlige skader

El-tavle mangler skiltning af gruppeopdeling.

UN: Ber unders@ges neermere
Det kan vaere en alvorlig skade;
derfor bgr art, omfang og
konsekvenser altid afklares

SEKRETARIATET FOR HUSEFTERSYNSORDNINGEN + GREGERSENSVEJ - POSTBOKS 141 - DK-2630 TAASTRUP - TELEFON 72 20 22 70 - TELEFAX 7220 22 72
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HUSEFTERSYNSORDNINGEN - -

Tilstandsrapport side: 7 af I3

HE nr.: 122 Lb.nr.: 802753

Den bygningssagkyndiges noter i forbindelse med vurdering af og sken
over skadearsager og konstruktioner

Note: Bygn.: Bygningsdel: Arsager / kommentar:
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HUSEFTERSYNSORDNINGEN

|
HE nr. 122 Lb.nr.: 802753 Tilstandsrapport side:. 8 af 13

Sealgers oplysninger om ejendommen

Saelgers opmaerksomhed henledes p4, at forkerte oplysninger vil kunne vaere ansvarspadragende. Saelger skal
derfor afgive oplysningerne efter bedste overbevisning og ber radfere sig med den beskikkede bygningssagkyndige
ved besvarelserne. Kebers opmaerksomhed henledes pa, at det ikke kan forventes, at szlgeren i alle tilfeelde har et
d==kkende kendskab til forholdene, iszer ikke hvis de ligger far seelgers overtagelse af ejendommen eller adskillige
ar tilbage. Saelgers besvarelse af spargsmalene gives udfra saelgers kendskab til ejendommen. Svarene tilsigter
ikke at vaere en garanti.

0. Generelle oplysninger
0.1 Hvor mange ar har De boet i huset?
33 ar.
0.2 Er der eller har der vaeret tvister, retssager eller syns- og skenssager vedrerende fejlog [J [ [

mangler ved ejendommen?
Hvis ja, hvilke og hvornar?
0.3 Er der tidligere udarbejdet tilstandsrapport for ejendommen?
Hvis ja, hvilke og hvornar?
0.4 Er der foretaget tilbygninger eller ombygninger?
Hvis ja, hvilke?
0.5 Er bygninger elier dele af bygninger udfgrt som selvbyg eller medbyg?
Hvis ja, hvilke dele af bygningemne?

OO0 00
K K X X
O 0O 000

0.6 Er der problemer med opstigende kloakvand eller tilstoppede kloakker?
Hvis ja, hvor?
0.7 Er grunden periodevis oversvemmet?

Hvis ja, hvor?

1. Fundamenter/sokler

1.1 Er huset piloteret eller ekstrafunderet? O O =
Hvis ja, hvor?

1.2 Er huset efterfunderet? O = O
Hvis ja, hvornar?

1.3 Er der saetningsskader, som er udbedret? O x O

Hvis ja, hvor?
2. Kzelder / krybekaelder

2.1 Er der keelder?

2.2 Er der krybekalder?

2.3 Er der adgang til krybekzelder?
2.4 Er der grundvandspumpe?

2.5 Er der kloakpumpe?

K OOOOM™
O X X x B O
OO0OoO00ao

2.6 Har der veeret foretaget reparationerer efter fugt-, rad-, svampe- eller insektskader?
Hvis ja, hvor?
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HUSEFTERSYNSORDNINGEN

HE nr.:

122 Lb.nr.: 802753

Salgers oplysninger - fortsat

2.7

2.8

2.9

3.1

3.2

3.3

4.1

4.2

4.3

4.4

5.1

6.1

6.2
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Der er inden for det sidste halve ar fornyet indvendig kaeldertrappe og
vaegbeklsadninger omkring indvendig trappe pa grund af svampeangreb.

Har der vaeret treengt vand gennem kaelderydervaegge eller op gennem gulvet (ikke
gulvaflgb)?
Hvis ja, hvor og hvornar?

Har der vaeret konstateret fugtproblemer i keelderen?

Hvis ja, hvor?

Har der vaeret lukket for ventilationshuller i krybekaelderen?
Hvis ja, hvilke?

Yder- og indervagge

Har der vaeret foretaget reparationer efter fugt-, rad- og svampe- eller insektskader?
Hyvis ja, hvor?

Er der revner, som er deekket af mabler?

Hvis ja, hvor?

Er der fugtpletter eller mug, som er deekket af mabler?
Hvis ja, hvor?

Vinduer og dore

Er der punkterede termoruder (dugruder)?
Hvis ja, hvor?

Pa 1. sal skonnes der at vaere 2 punkterede termoruder.

Har der vaeret foretaget reparationer efter fugt-, rad-, svampe- eller insektskader?
Hvis ja, hvor?

Der er foretaget udskiftning af enkelte partier. Der er 1 sydvestvendt vindue med

rad.
Er der problemer med vinduernes lukketgj?
Hvis ja, hvor?

Er der problemer med derenes lukketaj?
Hvis ja, hvor?

Lofter/etageadskillelser

Har der vaeret foretaget reparationer efter fugt-, rad-, svampe- eller insektskader?
Hvis ja, hvor?

Gulve

Er der skader ved de gulve, som er tildeekket med taepper eller mabler (f.eks. revner,
fugtskader m.m.)?

Hyvis ja, hvor?

Har der vaeret foretaget reparationer efter fugt-, rad-, svampe- eller insektskader?
Hvis ja, hvor?

TILSTANDSRAPPORT VERSION 4.1
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HUSEFTERSYNSORDNINGEN B ‘

HE nr.: 122 Lb.nr.: 802753 Tilstandsrapport side: 10 af 13

Saelgers oplysninger - fortsat Ja Nej 2
7. Trapper
7.1 Har der veeret skader ved trapper? O X O

Hvis ja, hvilke?
Kezeldertrappe er udskiftet.

8. Tage

8.1 Har taget vaeret uteet? O ¢ O
Hyvis ja, hvor?

8.2 Er der skader omkring skotrender eller inddaekninger? O X O
Hyvis ja, hvilke?

8.3 Har der veeret skader ved skorsten (fx labesod)? E O O
Hvis ja, hvilke?
P34 1. sal er der spor efter lobesodsangreb.

8.4 Er der utaette tagrender eller nedlgb? O E O
Hvis ja, hvor?

8.5 Er der adgang til skunkrum? O X O

8.6 Er der adgang til tagrum? E O O

8.7 Har der vaeret foretaget reparationer efter fugt-, rad-, svampe- eller insektskader? O X O
Hyvis ja, hvor?

9. Vadrum (badevaerelse, toilet, bryggers)

9.1 Er der problemer med aflgb? O x O
Hvis ja, hvilke?

10. VVS-installationer

10.1 Fyldes der vand pa varmeanlagget mere end én gang arligt? O = O
Hvis ja, hvor ofte?

10.2  Er dele af VVS-installationerne udfert af personer uden autorisation? O H O

Hvis ja, hvilke?
10.3  Er der udfert reparationer efter rerskader (vandskader)? O x® O
Hvis ja, hvor?

1. El-installationer

111 Er dele af el-installationerne udfert af personer uden autorisation? O = O
Hvis ja, hvilke?

Der er oprindelig el-installation med fa nye udvidelser.
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HE nr.: 122 Lb.nr.: 802753 Tilstandsrapport side: 7171 af I3

Salgers oplysninger - fortsat

Salgers ovrige bemarkninger vedrgrende fejl og mangler:

22-01-2003 ~ Else Jorgensen - - B
Dato: Underskrift - ejer / saelger

SEKRETARIATET FOR HUSEFTERSYNSORDNINGEN + GREGERSENSVEJ - POSTBOKS 141 » DK-2630 TAASTRUP - TELEFON 7220 22 70 - TELEFAX 72 20 22 72
TILSTANDSRAPPORT VERSION 4.1



HUSEFTERSYNSORDNINGEN

HE nr. 122 Lb.nr.: 802753 Tilstandsrapport side: 72 af 13

Bygningskonstruktioner - oplysninger til ejerskifteforsikring

Opmazerksomheden henledes pa, at oplysninger anfert herunder er beregnet til forsikringsselskabernes
udarbejdelse af titbud om ejerskifteforsikring og kan ikke betragtes som en garanti for korrekt materialeangivelse
eller konstruktionsudformnina.

Bygn.: Kommentar

1.0 Fundamenter/Sokler
Beton A

2.0 Keeldre/Krybekeeldre/Terrcendeek

Kommentar A Storsteparten af kaeldervaeggene er beklcedt med panelplader. I enkelte
arealer er der udlagt treeguly.

Keelder A

Stobt i beton A

3.0 Yder- og inderveegge

Bagmur - Tegl/kalksandsten A

Formur - Murveerk med puds A

Hulmur A

Inder-/Skilleveegge - Murveerk A

4.0 Vinduer og dore

Plast A

Tree A

5.0 Lofter/Etageadskillelser

6.0 Gulvkonstruktion og gulve

Gulv pa straer eller bjcelker A

Kommentar A Tappebelegninger og mobler deekker for gulvfladerne.

Veeg-til-veeg teppe A

7.0 Indvendige trapper

8.0 Tagkonstruktion

Andet; Type: A Manzardtag.

Kommentar A Fugtindhold i tagveerk og pd loft er pa besigtigelsestidspunktet over 20%.
Der er ikke adgang til skunke.

Skorsten - Muret A

Tagbeleegning - Tegl A

Tagheeldning - > 35 grader A

9.0 Bad-toilet og bryggers

Gulvkonstruktioner, organisk A

Vaegkonstruktioner, organisk A
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Bygningskonstruktioner - oplysninger til ejerskifteforsikring

Opmaerksomheden henledes pé&, at oplysninger anfart herunder er beregnet til forsikringsselskabernes

udarbejdelse af tilbud om ejerskifteforsikring og kan ikke betragtes som en garanti for korrekt materialeangivelse
eller konstruktionsudformnina.

Bygn.: Kommentar
10.0 VV'S-installationer

Fjernvarme A

11.0 El-installationer
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HUSEFTERSYNSORDNINGEN

HE nr.: 122 Lb.nr.: 802753 Tilstandsrapport side: 1 af ]
Allonge
Vej: Hoskiersvej 27 Postnr.: 4900 By: Nakskov

Kommunenr./Ejendomsnr.: 367 - 01679-5 Saelger:  Else Jorgensen
Matr.nr./Ejerlav: 20 C/ Nakskov Markjorder Dato: 23-01-2003

Bemaerkninger til tilstandsrapport:

Dato: -- Beskikket bygningssagkyndig: MOGENS BECH
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Bilag 23

Accura Advokatpartnerselskab

lollandkommune
—

Accura Dato: 24. februar 2025

Advokatpartnerselskab
Sags ID: 981733

Lolland Kommune
@konomi, Kultur og Fritid
Sgvej 8

4900 Nakskov

TIf.: 54 67 67 67
www.lolland.dk

Opggrelse til tvangsauktion

Kontakt
Vedrgrende ejendommen beliggende Hoskiaersvej 27, 4900 Nakskov K;:N?els';:rson
- ejd.nr. 11427 Borgerservice

Opggarelse over skyldige forfaldne ejendomsskatter pr. 9. april 2025.

Ejendomsskat kr. 188,62
Rottebekaempelse kr. 247,34
Selvhjaelpshandling kr. 2.132,00
Renter pr. auktionsdato kr. 49,30
Gebyr kr. 250,00
I alt kr. 2.867,26

Med venlig hilsen

Kitt Nielsen
Specialist

1/1


RCW
#AccuraStamp=Accuras bilagsstempel


I/S REFA Energivej 4 4800 NYK@BING F. CVR. nr. 78951818
www.refa.dk post@refa.dk TIf.: 54 84 14 00

UNIDELTA ApS
Maglebjergvej 6

2800 Kongens Lyngby
Danmark

Dato

Poster

16-03-21
19-04-21
15-09-21
02-12-21
20-03-22
10-05-22
07-06-22
17-09-22
07-11-22
15-04-23
30-05-23
20-06-23
16-09-23
14-11-23
05-12-23
16-03-24
07-05-24
03-06-24
15-09-24

Beskrivelse

Faktura 641270795
Betaling

Faktura 641328220
Rykker 215537
Faktura 641386901
Rykker 219294
Rykker 220531
Faktura 641445300
Rykker 224468
Faktura 641503573
Rykker 228755
Rykker 230256
Faktura 641562453
Rykker 232530
Rykker 233985
Faktura 641621135
Rykker 237634
Rykker 238588
Faktura 641681214

Forfaldsdato

15-04-21
19-04-21
15-10-21
12-12-21
19-04-22
20-05-22
17-06-22
17-10-22
17-11-22
15-05-23
09-06-23
30-06-23
16-10-23
24-11-23
15-12-23
15-04-24
17-05-24
13-06-24
15-10-24

Kontoudtog
Side 1
Reg.nr. 2205
Kontonr. 6755741262
5. marts 2025
Debitornr, 360011427001
Startdato 01-01-21
Slutdato 31-12-24
Oprindeligt
belsb Restbelagb Saldo
0,00
1.396,93 0,00 1.396,93
-1.396,93 0,00 0,00
1.420,08 1.420,08 1.420,08
250,00 250,00 1.670,08
1.424,70 1.424,70 3.094,78
100,00 100,00 3.194,78
250,00 250,00 3.444,78
1.448,30 1.448,30 4.893,08
100,00 100,00 4,993,08
1.509,99 1.509,99 6.503,07
100,00 100,00 6.603,07
250,00 250,00 6.853,07
1.782,70 1.782,70 8.635,77
100,00 100,00 8.735,77
250,00 250,00 8.985,77
1.824,99 1.824,99 10.810,76
100,00 100,00 10.910,76
250,00 250,00 11.160,76
1.835,01 1.835,01 12.995,77
| alt DKK 12.995,77



Bilag 24
Accura Advokatpartnerselskab
';'R EALKREDIT

Danmark

ADVOKATFIRMAET Realkredit Danmark
BANG/BRORSEN & FOGTDAL Corporate Debt Collaction OK
Tonvet 9 Bernstorfisgade 40
4800 Nykebing F 1577 Kebenhavn V

r45826rd dk
Talefon 70 12 53 00
www.rd dk

27. tfebruar 2025
Pantnr.: 22725424

Kunde: UNIDELTA APS_ wkonkurs
Ejendom: Hoskigrsvej 27, 4900 Nakskov

Auktionsopgerelse

Accura Advokatpartnerselskab  har bedt os o al sende en opgerelse over, tvor meget vi har (il gode i
cjendommen oventor. Derfor sender vi hier en opgerelse over de lan, vi har givet i giendomen pr. (944-2025
Vil du pa vores vegne sende Accura Advokatpartnerselskab  disse oplysninger samwmen med oplysning om dine

eventuclle inkassoomkostninger.

Samlet flgodehavende  pr. auktionsdagen 64.490,26 kr

herut restgaeld 60.29749 kr
morarenter, restancer og gebyrer 4.193,17 kr

Nar du alregner, skal vedlagle auktionsatiegning  udiyldes op sendes Gl Realkredit Danmark. Der skal ogsa sta,
hvilken dato auktionskeber betalte (il dig.

Der lober [lere morarenter pa (ra auktionsdagen Gl tidspunktet for betaling al ydelser, som ikke er betalt inden
sidste rettidige betalingsdag, Dot elder ogsa ydelser, som lortalder til betaling mellem den larste og en eventuel
anden auktion. Morarenten opkreves pa tremtidige tenninsopkrevninger.  Morarentesitsen  Iremgar al Realkredit
Danmiarks prishlad.

Lanct er et Flexlan® baseret pa inkonvertible  obligationer. Lanet har dertor sedige indiriclsesvilkar og skal
retingnsieres pr. 01.04.2025 . Derelter fastsettes ny obligat ionsrestgeld, kontantlansrenie og ydelse

Dette skal st i salgsopstillingen 1] auktionen , og auktionskeber  oplordres Gl at kontukte Realkredit Danmark  tor
lere oplysninger o lanet .

Samtidig beder vi om at i tilsendt liste over indkaldie 6l auktionen, husk eventuelle kawtionister/meddebitorer.

Auktionsiaterialet  onskes gennemgaet clier saleratialens par. 4.2,
Sagsansvartig 1 RD er Nikolaj Bloch, (1. 45137995, mail: nblogind dk

Har du sporgsmal, er du mieget velkommen Gl at ringe tl os.

Med venlig hilsen
Realkredit Danmiark

Realkredit Danmark A/S - CVR nr 13389174, Kobanhavn
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Auktionsopgerelse pr.

Pant-/lgbenr
Matr. nr.:
Beliggende:
Debitor:

Hovedstol

Restgaeld pr.
Obligationsrestgaeld pr.
Lantype:

Normalydelse pr.

Rente p.a.:

Restlgbetid
Obligationsfondskode(r):

Opggrelse pr.
Restgeeld pr.

Restance pr.
Restance pr.
Restance pr.
Restance pr.
Restance pr.
Restance pr.
Restance pr.
Restance pr.
Restance pr.

Morarente pr. opggrelsesdagen

Total til overfgrsel for 1an

Tvangsauktionssalgsopstillingen:

09.04.2025

2272 5424
20C Nakskov Markjorder

Hoskizrsvej 27, 4900 Nakskov
UNIDELTA APS

0929522

001

01.05.2025
01.05.2025
FlexLan® F3K
11.05.2025
0,5236%

14 4r 11

09.04.2025

01.05.2025

01.04.2025
01.03.2025
01.02.2025
01.01.2025
11.12.2024
01.11.2024
01.10.2024
01.09.2024
01.08.2024

09.04.2025

Kolonne 1
Kolonne 2
Kolonne 3

Auktionsopggrelsen er beregnet ud fra den forudsztning at
terminsydelserne ikke betales i tiden frem til auktionsdagen.

Gebyrrestancer

REALKREDIT

Danmark

001

DKK
DKK
ske@nnet DKK

skpnnet DKK
skennet

DKK

DKK
OKK
OKK
DKK
DKK
DKK
DKK
DKK
DKK

DKK

DKK
DKK
OKK

DKK

114.900,17
60.297,09
62.360,12

525,65

60.297,09

546,90
498,25
494,60
490,49
489,26
485,43
483,05
335,28
344,48

25,43

64.490,26
60.297,09
4.193,17

0,00

Side 2

Realkradit Danmark A/S - CVR nr. 13399174, Kabanhavn



ADVOKATFIRMAET

BANG/BRORSEN & FOGTDAL

Torvet 9
4800 Nykebing F

Kunde: UNIDELTA APS_ wkonkurs
Ejendom: Hoskiwrsvej 27, 4900 Nakskov

Auktionsafregning pant nr.:
Auktionsdato:
Auktionskobers
betalingsdato:

Lan nr,

Restancer
Morarenter

Gebyrrestancer

Vedlagt i alt

2272 5424
0944-25
001
ialt DKK
iall DKK
ialt DKK

REALKREDIT

Danmark

Realkredit Danmark
Carporate Debt Collection DK
Bernstorffsgade 40
1577 Kebenhavn V

rd9820rd.dk
Telefon 70 12 53 00
www.rd.dk

27. februar 2025
Pantnr.: 2272.5424

4.167,74
25,43

0,00

4.193,17

Side

Realkmedit Danmark A/S - CVR nx. 12389174, Kebenhavn
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Saxrlige bestemmelser
vedrarende 14dn i Realkredit Danmark A/S

Gzldsovertagelse/indfrielse:

Auktionskeber kan ikke forvente gaxldsovertagelse af
14n hos Realkredit Danmatk. Uanset realkreditlin
normalt anfores i salgsopstillingens kolonne 2 som
heftelser, der kan forventes overtaget, vil der siledes
kunne forekomme omstendigheder, der bevirker, at
gzlden helt eller delvis ikke kan overtages af keber.

Hyvis auktionskaber er et selskab, mi der forventes
krav om suppletende petsonlig hzftelse.

Anmodning om gzldsovertagelse skal som udgangs-
punkt ske til Danske Bank via en filial eller ved at
tinge til tif.nr. 70 12 34 56.

Safremt Realkredit Danmark A/S ikke bevilger
gzldsovertagelse, skal linene indfries efter auktionen.

Indfrielse af 1an sket i overensstemmelse med Real-
kredit Danmark A/S almindelige indftrielsesvilkar for
de enkelte lintyper. Der kan vare satlige indfrielses-
vilkar fot linene — eksempelvis en szrlig indfrielse-
skurs ved 14n i fremmed valuta. Indftielsen vil endvi-
dere vare forbundet med et indfrielsesgebyr.

Realkredit Danmark A/S udsteder IKIKE samtykke-
erklering, for det er taget stilling til geldsovertagelse
og eventuelle betingelset herfor er opfyldt eller linene
til Realkredit Danmark A/S er indfriet af auktionske-
bet.

Morarenter:

Auktionskeber overtager pantehzftelserne i ejen-
dommen pr. 1. auktionsdatoen. Dette galder ogsi
selvom bud evt. forst afgives pa 2. auktionen.

Realkredit Danmarks restancer, gebyrer og moraren-
ter et opgjort pt. 1. auktionsdagen i salgsopstillingen
(pkt. 6A). Der paleber yderligere morarenter fra 1.
auktionsdagen og indtil betaling finder sted. Aukti-
onskeber skal, sdledes uanset det i auktionsvilkirenes
afsnit 6A anferte, betale morarenter pa terminsre-

stancer samt eventuelle opsagte lin, der pilober efter
auktionens afholdelse. Morarenter opkraves pa frem-
tidige terminsopkravninger.

Auktionskeber skal betale ydelser pa linet frem til
linene indfries eller geldsovertages. Manglende retti-
dig betaling vil medfore morarentetilskrivning.

Motarentesatsen udgor p.t. 9% p.a., jfr. 1 ovrigt det til
enhver tid geldende prisblad.

Legitimation:

En auktionskeber skal som folge af hvidvasksreglerne
altid legitimere sig ovetfor Realkredit Danmark A/S.
Dette gzlder bide ved gxldsovertagelse og indfrielse.

Er auktionskeber en fysisk person skal der udleveres
kopi af sygesikringsbevis og billedlegitimation i form
af pas eller kerekort til Realkredit Danmark A/S eller
dennes representant. Hvis keber er et selskab, skal
det ske dokumentation af tegningsregel og ejerfor-
hold, herunder i form af otganisationsdiagram samt
legitimation af de fysiske petrsoner, som er ultimative
ejere af selskabet (direkte eller indirekte). Ved uden-
landske selskabsdeltagere eller ledelsesmedlemmer
gelder serlige krav.

Momsreguleringsforpligtelse i relation til visse

erhvervsejendomme:

Realkredit Danmark A/S vil som eventuel auktions-
kaber ikke overtage en eventuel momsreguleringsfor-

pligtelse.

Afgiftspantebreve:

Realkredit Danmark vil sa vidt muligt sikre kaber
adgang til at genanvende tnglysningsafgift pa tingly-
ste pantebreve i videst muligt omfang,
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lollandkommune
-

UNIDELTA ApS
Maglebjergvej 6
2800 Kongens Lyngby

Pabud om kloakseparering pa ejendommen beliggende
Hoskiaersvej 27, 4900 Nakskov

Lolland Forsyning har omlagt de offentllge kloakledninger ved din
ejendom Hoskigersvej 27, bellggende p& matrikel nr. 20C, NAKSKOV
MARKJORDER. Der findes nu én offentlig ledning beregnet til
afledning af husspildevand, og én offentlig ledning beregnet til
afledning af tag- og overfladevand.

Derfor skal du nu separere aflgbsledningerne pa egen grund og
tilslutte dem til Lotland Forsynings ledninger.

Den 20. september 2022 sendte vi et varsel af pabud om
kloakseparering til dig, og du havde mullghed for at indsende
eventuel indsigelse/bemaerkninger til pabuddet frem til den 21.
oktober 2022. Vi har ikke modtaget indsigelse/bemaerkninger fra dig,
og sender hermed det endelige pabud.

Du pdbydes hermed at separere afigbssystemet pa din
ejendom i en regnvands- og en spildevandsledning.
Separeringen skal vaere udfgrt inden den 1. december 2023.

Lov- og plangrundlag
Pabuddet gives i medfar af § 30, stk. 1 i Lov om Miljgbeskyttelse!.

Plangrundlaget til andring af kloakeringsformen i det pdgaeldende
omrade er Lolland Kommunes spildevandsplan 2017 - 2027.

Klagevejledning
Pabuddet kan ikke pakiages til anden administrativ myndighed?.

Pabuddet kan dog indbringes for domstolene til prwat retslig
provelse. Dette skal, i givet fald, ske indenfor 6 maneder efter
udstedelse af det endelige pabud’.

Kloakarbejdet p& egen grund

Separeringen skal foretages af en autoriseret kloakmester,
Ejendommens husspildevand skal vaere tilsluttet det sp|ldevandsst|k
Lolland Forsyning har sat ved skel til grunden. Hvis der pa

L Lov nr. 358 af 6. juni 1991 om miljgbeskyttelse, jf. LBK nr. 5 af 3. januar 2023

Dato: 24. maj 2023
Sags ID: 880127

Lolland Kommune
Teknik- og Miljsmyndighed
Fruegade 7

4970 Rpdby

TIf.: 54 67 67 67
www.lolland.dk

Kontaktperson
Lena Skov
Natur og Miljg

lesk@lolland.dk
Tif.: 54 67 72 43

2 Lov nr. 358 af 6. juni 1991 om miljgbeskyttelse, jf. LBK nr. 5 af 3. januar 2023, § 30, stk. 4
3 Lov nr. 358 af 6. juni 1991 om miljgbeskyttelse, jf. LBK nr. 5 af 3. januar 2023, § 101, stk. 1

1/3


RCW
#AccuraStamp=Accuras bilagsstempel


lollandkommune
-_—

ejendommen findes en bundfeeldningstank, skal denne slgjfes eller aendres til
spulebrgnd. Ved aendring til spulebrgnd skal bunden af brgnden haeves, til niveau med
udlgbsrer, og der skal etableres en bundrende, hvori vandet frit kan Igbe.

Ejendommens regnvand kan tilsluttes det regnvandsstik Lolland Forsyning har sat ved
skel til grunden eller det kan nedsives pa egen grund. Der ggres opmaerksom pa, at du
skal sgge Lolland Kommune om tilladelse safremt du gnsker at etablere nedsivning af
regnvand pa ejendommen.

Lolland Spildevand A/S kan anvise, hvor spildevandsstik og regnvandsstik er placerede.

Dokumentation til Lolland Kommune for gennemfgrt kloakarbejde
Kloakmesteren skal, senest 1 uge efter arbejdets afslutning, indsende faerdigmelding til
Lolland Kommune, sammen med en dateret tegning som er underskrevet, stemplet eller
pd anden made er pafgrt oplysninger om, hvem der har lavet den. Kloakarbejdet kan
faerdigmeldes via Lolland Kommunes hjemmeside.

P3buddet er ikke opfyldt far Lolland Kommune har modtaget den ngdvendige
dokumentation for kloakseparering, samt godkendt den fremsendte faerdigmelding.

Det anbefales at du, nar kloakarbejdet er udfgrt, sgrger for at fa udleveret kopier af
kloakmesterens faerdigmeldingserklaering og kloaktegning. Disse dokumenter bgr du
opbevare som din dokumentation for, at kloakarbejdet er udfgrt og, at det er udfgrt af en
autoriseret kloakmester.

Oplysninger som bedes indsendt til Lolland Forsyning

Hvis kloakmesteren, i forbindelse med arbejde pa din ejendom, tilslutter ejendommens
husspildevand til en ny offentlig spildevandsledning, skal du, eller din kloakmester,
fremsende en tilslutningserklaering til Lolland Forsyning, saledes at Forsyningen kan
saette eventuelle pumper i gang efterndnden som ejendommene tilsluttes. Hvis dette ikke
sker, kan der opsta driftsproblemer og din ejendom kan fa problemer med, at komme af
med spildevandet.

Lane- og stgttemuligheder ved separatkloakering

Der kan vaere forskellige muligheder for at fa gkonomisk hjzelp eller I&n, til de udgifter
der fglger af aflgbsforholdene pé’l din ejendom skal eendres. Stgttemulighederne afhanger
af, hvilken type kloakarbejde, der skal foretages pa den konkrete ejendom. Se neermere
beskrivelser af stgttemulighederne pa Kommunens hjemmeside.

Tekniske spgrgsmal

Hvis du i forbindelse med kloaksepareringen, og tilslutningen af din ejendom til Lolland
Forsynings ledninger, har sporgsmal af teknisk karakter, bedes du henvende dig til
Lolland Forsyning, pr. e-mail: forsyning@lollandforsyning.dk eller pa tif. 72 30 11 11.

@vrige spprgsmal
Har du sp;argsrrg%l, eller kommentarer, til dette brev er du meget velkommen til at

kontakte mig pa telefon 54 67 72 43 eller e-mail spildevand@lolland.dk. Du kan 0gsd
sende et brev til Teknik- og Miljgmyndighed, Fruegade 7, 4970 Regdby, att. Lena Skov.
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Med venlig hilsen

Leng, Skov
Lena Skov
Miljgsagsbehandler
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Unidelta ApS under konkurs

Panthaverregnskab
ejendommen Hoskigersvej 27, 4900 Nakskov

Kurators sagsnr.

1058806-1

Skifterettens sagsnr.

K 3314/24-G

Dekretdag (konkursdag)

19. november 2024

Kurator

Advokat S@ren Aamann Jensen

Selskabets hjemstedsadresse

Magiebjergvej 6, 2800 Lyngby

CVR-nummer

34702004
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Bilagsnr. Dato Bruttobeleb

Der har ikke vaeret indteegter

Indtaegter i alt 0,00

Bilagsnr. Dato Bruttobelgb
Afholdte udgifter

10194032 13-01-2025 Lasesmed, udskiftning af lase 2.010,00

10194289 30-01-2025 Praemie ejendomsforsikring 3.775,73
Praemie ejendomsforsikring fra 1.3.-1.6.2025 3.4563,22
Afsatte udgifter
Skyldig varme, vand og vandafledningsafgift 3.752,91
Godtgarelse af konkursboets omkostninger tit kurator vedrarende administrationen af ejendommen, jf. 52,416,25
konkurslovens § 87, stk. 2 inkl. moms
Udgifter i alt 65.408,11

Boets status

Nar indteegterne 0,00
fratraekkes udgifterne 65.408,11
-65.408,11

fremkommer falgende resultat

Kontant afstemning

Provenu fremkommer sdledes:

Indestdende pa panthaversag 0,00
Aconto betalt af Realkredit Danmark -9.238,95
Afsatte udgifter -56.169,16
Provenu til udlodning -65.408,11
Difference: 0,00

Generelle aplysninger
Der tages forbehold for yderligere udgifter, der ikke er medtaget | panthaverreanskabet, og fejl og forgiemmelser. Panthaver er saledes forpligtel il straks at

tilbagebetale en del af det modtagne provenue i forhold til et senere korrigeret panthaverregnskab.

Der tages ogsé forbehold for skifterettens godkendelse i forbindelse med stadfeestelsen af konkursboets afsluttende boregnskab.



Bilag 28

Accura Advokatpartnerselskab

KOBERVEJLEDNING - TVANGSAUKTION OVER
FAST EJENDOM

1. Salgsopstilling.

Salgsopstillingen er auktionens vigtigste dokument. Den skal indeholde oplysning om
salgsvilkarene og andre vaesentlige forhoid.

Salgsvilkarene er justitsministeriets auktionsvilkar, der findes i salgsopstillingen. Eventuelle
fravigelser meddeles pa auktionsmadet.

Salgsopstillingen udfaerdiges af den, der har anmodet om auktionen (rekvirenten) eller dennes
advokat.

Salgsopstillingen kan ses pa eller downloades fra internettet, hvor der annonceres og informeres
om tvangsauktioner. Retterne tilbyder gratis wifi.
2. Kebesummen

Den samlede kgbesum bestar af budsummen med tillaeg af sterstebelabet. Starstebelabet er det
belab, der skal betales ud over budsummen, og bestar af fortrinsberettigede krav og
sagsomkostninger. Starstebelgbet oplyses under auktionen. Belgbet er anslaet i salgsopstillingen.

Derudover skal en kgber betale en auktionsafgift pa 1.500 kr. Hertil kommer udgifter til tinglysning.

3. Budgivningen

Alle kan byde pa en tvangsauktion.

Nar man byder, skal man oplyse, hvem man byder for.

Byder man for andre, skal man medbringe skriftlig original fuldmagt.

Byder man for et selskab eller lignende, skal man medbringe en aktuel tegningsudskrift.
Det er ikke muligt at byde skriftligt eller via elektroniske medier.

Fogedretten kan kraeve, at man straks sandsynligger, at man kan opfylde sit bud. Bud pa auktion
er bindende.

Bud pa 1. auktion er bindende i 6 uger, hvis der skal holdes ny auktion.

4. Sikkerhed
Hgajestbydende skal stille sikkerhed for auktionsvilkarenes opfyldelse.
Sikkerheden udger:

« dackkede restancer (salgsopstillingen kolonne 3)
e Vi af de daekkede haeftelser, der kan kraeves udbetalt (salgsopstillingens kolonne 4) og
o storstebelabet
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| salgsopstillingen findes en forelgbig beregning. Det ngjagtige belab afhzenger af budets starrelse
og kan derfor forst beregnes efter budgivningen.

Sikkerheden kan kraeves stillet straks, nar budgivningen er sluttet. Man kan ikke indrette sig pa, at
man kan fa mulighed for at ga i banken, kontakte sin advokat eller lignende.

Pa auktionsmadet vil fogedretten normalt tillade, at hgjestbydende far en frist pa op til 7 dage til at
stille sikkerheden, hvis man straks stiller sikkerhed for omkostningerne til et nyt auktionsmgade
("den lille sikkerhed”). Belgbet udger normalt op til 10.000 kr. og fastsaettes af fogedretten under
auktionsmedet.

Sikkerhed kan stilles ved:

¢ kontanter
e bankgaranti (ikke tidsbegraenset eller betinget)
e advokatindestaelse (kun hvis rettighedshaverne accepterer dette)
e "Den lille sikkerhed” kan stilles ved MobilePay. Overfarslen skal i sa fald "swipes” over for
fogeden med angivelse af AS-nummeret i emnefeltet.
Sikkerhed kan ikke stilles ved Dankort/hsevekort, lanebevis, dokumentation for n@dvendige midler
pa bankkonto, udenlandsk valuta o.lign.

Vzer opmaerksom pa, at sikkerheden ikke kan bruges til at betale med. Stilles sikkerheden kontant,
skal man bruge "dobbelt” likviditet.

Sikkerheden frigives farst, nar det er dokumenteret, at auktionsvilkarene er opfyldt.

5. Ny auktion
Ejeren og udaekkede rettighedshavere kan anmode om ny auktion.

Den, der anmoder om ny auktion, skal stille sikkerhed for omkostningerne herved. Belgbet udger
normalt op til 10.000 kr.

Udaekkede rettighedshavere og ejeren kan indga en hammerslagsaftale. En hammerslagsaftale er
en aftale om, at den ny auktion kan tilbagekaldes af den, som har anmodet om ny auktion.
Konsekvensen er, at ejendommen szelges til hgjestbydende pa 1. auktion, og at ny auktion ikke
afholdes.

6. Raderet over ejendommen

En keber far farst radighed over ejendommen, nar fogedretten har modtaget hele
sikkerhedsstillelsen for auktionsvilkarenes opfyldelse.

Skal der holdes ny auktion, far keberen forst radighed over ejendommen, nér den ny auktion har
veeret afholdt.

En keber skal forrente den dackkede gzeld fra tidspunktet for farste auktion.

=. Auktionsskode

Via www.tinglysning.dk kan kaber selv oprette et auktionsskade, nar auktionsafgiften og eventuel
moms er betalt. Keber skal vedheefte en udskrift af auktionsbogen og samtykkeerklzeringer fra
samtlige, deekkede rettighedshavere i kolonneopstillingen og alle de rettighedshavere, der har
belgb til gode ud over auktionsbuddet - det, der kaldes starstebelobet. Ingen af dokumenterne ma
indeholde oplysninger om personnumre.




Kaber skal orientere fogedretten, nar et digitalt skede er kiar til underskrift og i den forbindelse
oplyse under hvilket navn, dokumentet kan sagges frem.

Hvis ejendommen skal videresaelges, sparer man tinglysningsafgift ved at oprette et
transportskade, hvorved retten til at f4 udstedt auktionsskade overdrages. Transportskadet skal
ogsa vedhaeftes sammen med de andre dokumenter.

Kaber skal selv sgrge for at fa tinglyst auktionsskadet og at anmode Tinglysningsretten om at
slette helt eller delvist udeekkede heeftelser.

Du kan lsese mere om digitale auktionsskeder her

Kober skal endvidere betale en tinglysningsafgift. Se tinglysningsafgiftsloven og SKAT.dk -
tinglysningsafgiftsvejledningen.



