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TVANGSAUKTION OVER

HOSKIÆRSVEJ 27, 49OO NAKSKOV

ONSDAG DEN 9. APRIL 2025 KL. 9.45

RETTEN INYKøBING F., RETSSAL J

VESTENBORG ALLE 8,4800 NYKøBING F



AC C U R A

-

SalgsoPstilling
(Købsnøg le
til brug for

tvangsauktion over fast ejendom)

AS 4-39/2025 J.nr. 1058806 -1

Ejendommen matr.nr. 20c Nakskov Markjorder

beliggende Hoskiærsvej 27, 4900 Nakskov

tilhørende Unidelta ApS under konkurs v/kurator, advokat Søren Aamann Jensen

boende c/o Accura Advokatpartnerselskab, Alexandriagade 8, 2150 Nordhavn

Auktionstidspunktet Onsdag den 9. april 2025, kl. 9.45

Auktionssted Retten i Nykøbing F., Retssal J, Vestenborg All 6 8, 4800 Nykøbin9 F

Rekvirent, hæftelse nr, Unidelta ApS under konkurs v/kurator,
Accura Advokatpartnerselskab, Alexand

advokat Søren Aamann Jensen, c/o
riagade B, 2150 Nordhavn

Ved advokat Kurator, advokat Søren Aamann Jensen v/advokatfuldmægtig Andreas Martin
Holst Jensen, Accura Advokatpartnerselskab, Alexandriagade B, 2150
Nordhavn, tlf. 39450599

EiendomsoDlvsninqer
Ejendomskategori Beboelsesejendom

Ejendomsværdi pr 1. oktober 2020 DKK 815.000 heraf grundværdi DKK 94 000

Vurdering iht. Rpl.
g s62

Ej foretaget

Areal ifølge Tingbogen 331 m2 heraf vej 0 mz

Forsikringsforhold Ejendoms-/brandforsikring i Tryg under policenr. 657 -43O.7 t9

Ejendomsskatter
og afgifter for året
2025 andraoer

Grundskyld DKK757,O4 og rottebekæmpelse DKK 159,54

Ejendomsbidrag
Kommentar: ejendomsbidrag 2025, bilag 8

Jf. ejendomsskattebillet 2025, bilag 6, og oversigt over kommuna le

Forslag til særlige
vilkår itølge
auktions-
vilkårenes pkt. 11

Se bilag 2

Beskrivelse Se bilag 3

Lejemål Nej

Byrder og servitutter Se vedlagte kopi af tingbogsattest, jf. bilag 4, samt kopi af byrderne lyst på

ejendommen, jf. bilag 14-16
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4. ser,
der kræves
i ndfriet

Prioritetsopgøre lse
Pant- og udlægshavere
I kolonnen angives tinglyst beløb,
lånetype, rentesats, evt.
obl igationsrestgæld, særlige pantebrevs-
klausuler, ejerskifteafdrag m,v.

Hæftelse nr. 1:

Realkreditpantebrev lyst den 20. april

2010 til Realkredit Danmark A/S,

Bernstorffsgade 40, 1577 København

V, opr. stort DKK 125.000. Flexlån

F3K, skønnet rente på 0,5236. Lånet

har særlige indfrielsesvilkår, og skal

ref inansieres pr. 1. april 2025.

Derefter fastsættes ny

obligationsrestgæld, kontantlå nsrente

og ydelse. Auktionskøber opfordres til

at kontakte Realkredit Danmark for

flere oplysninger om lånet.

Ka ution ister:

Unidelta AS

Anita Strømseth

Rune Steen Moen

Der henvises i øvrigt til vedlagte kopi

af auktionsopgørelsen, bilag 24, og

særlige indfrielsesvilkår, bilag 25

A. Total

3, Restancer
og evt.
ejerskifte
afdrag på
hæftelser,
der kan
forventes
overtaget

1, Fordring
opgjort pr
auktionsdato

2, Restgæld
på hæftelser,
der kan
forventes
overtaget,
med tillæ9 af
uforfaldne
renter

60.297,O9 4.t93,L764.490,26

64.490,26 60.297,O9 4.193,17
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B Størstebeløbet, der ska I beta les/overtages
udover auktionsbudet, jf. vilkårenes pkt. 6B

Heraf kontant at betale inden 4 uger

Gæld, der kan overtages (størstebeløb - kontantbeløbet)

Det under B anførte størstebeløb fremkommer således:

a. rekvirentens udlægs- og auktionsomkostninger
(salærer, gebyrer m.v. + moms af visse poster) DKK

b. Rettighedshaveres mødesalærer m.v. + moms DKK

DKK 126.932,64

DKK t26.932,64

DKK 0,00

Til betaling Til overtagelse

4t.420,0o

1.875,00

2.678,
t4.874,77

0,00
65.895,61

De under a og b nævnte betøb er anstået ud fra det under sikkerhedsstillelsen anførte auktionsbud, if.
nedenfor

c restancer vedrørende:
1. ejendomsskatter
2. vejbidrag m.v.
3. kloakbidrag m.v.
4. andre offentlige bidrag
5. vandafgifter og renovation m.v.
6. brandforsikringsbidrag
9. Foreløbigt underskud på panthaverregnskab

DKK
DKK
DKK
DKK
DKK
DKK
DKK

62
00
00
64

188
0
0

Forbehold for afgifter/gebyrer vedr. renovations-/behandlingsafgift, som påhviler ejendommen iht' lov om
miljøbeskyttelse 5 48, stk. 6.

c. m.v. til det offentl nledni af auktionen: Se den tekst omsla inderside

Ved et auktionsbud på Off 815.000 (beregnet efter offentlig ejendomsvurdering) udgør
sikkerhedsstillelsen, jf. vilkårenes pkt. 7, DKK 318.753,85 (restancer DKK 4.I93,77 + størstebeløbet DKK

126.932,64 + 1/4 friværdi DKK 187.627,44)

Denne salgsopstilling er udarbejdet den 7. marts 2025.

KØbenhavn, den 7. marts 2025
Accura Advokatpartnerselska b
Søren Aamann Jensen

rÅ, /.*,,
Andreas Martin Holst Jensen
Advokatfu ld mægtig
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Bilag til salgsopstillingen til brug for tvangsauktion over matr.nr, 20c Nakskov Markjorder,

beliggende Hoskiærsve j 27, 4900 Nakskov.

OPGøRELSE AF STøRSTEBELøB

1. Rekvirentensudlægs-ogauktionsomkostninger:

Au ktionsgebyr

Ejendomsdatara pport

Kopiering af salgsopstillinger

Rekvirentkørsel, anslået

Annoncer anslået

Rekvirentsalær inkl. moms

Retti g hedshaveres mødesa lærom kostn i n ger in kl. moms

2. Ejendomsskatte-/afgiftsrestancer,jf.bilag23

3. Foreløbigt underskud på panthaverregnskab, bilag 27

Størstebeløb i alt

DKK

DKK

DKK

DKK

DKK

DKK

DKK

DKK

DKK

1.500,00

70,00

2.100,00

1.000,00

5.500,00

3 1,250,00

1.875,00

17.742,O3

65,895,61

DKK L26.932,64
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Bilag til salgsopstillingen til brug for tvangsauktion over matr.nr. 20c Nakskov Markjorder, beliggende

Hoskiaersvej 27, 49OO Nakskov.

Bilag

Nr. 1

Nr. 2
Nr. 3
Nr. 4
Nr. 5
Nr. 6

Nr. 7

Nr. 8

Nr. 9

Nr. 10

Nr. 11

Nr. 12

Nr. 13

Nr. 14

Nr, 15

Nr. 16

Nr. 17

Nr. 18

Nr, 19

Nr.20
Nr.21
Nr. 22

Nr.23
Nr. 24

Nr.25
Nr.26
Nr.27
Nr. 28

Bekendtgørelse om tvangsauktionsvilkår

Særlige auktionsvilkår

Beskrivelse af ejendommen

Ti ngbogsattest

Vurderingsforteg nelsen

Ejendomsskattebi I let 2025

Forsikring spolice

Oversigt over kommunale ejendomsbidrag 2025

BBR-ejermeddelelse

Eje ndomsdata ra ppo rt
Ejendomskort

J ordforu ren i ng sattest

Energimærkning pr. 23. november 2OO7

Kopi af byrde nr. 1 lyst den 13. januar 1913

Kopi af byrde nr. 2 lyst den 19. september L923

Kopi af byrde nr. 3 lyst den 12. juni 1989

Vejforsyn i ngskort

Oversigt over konsekvensområder for produktionserhverv

Rå stof p Ia n skort

Tilstandsrapport fra 23. november 2OO7

Tilstandsrapport fra 19. september 2003

Tilstandsrapport fra 23. januar 2003

Opgørelse fra kommunen, ejendomsskatterestancer mv. og skyldig renovation

Kopi af auktionsopgørelse, hæftelse 1

Saerlige vilkår, hæftelse 1

Påbud om kloakseparering

Foreløbigt pa nthaverreg nska b

Domstolsstyrelsens købervejled n i ng



Tvangsauktionsvilkårsbkg (BKG 1978 652) 1978-12-15

Bekendtgørelse 197 8-12-15 nr. 652

om tvangsauktionsvilkår

(fast ejendom),

somændrervedbkg 1982-03-31 nr. 121, bkg 1989-12-18 nr.866, bkg1990-12-21 nr.896,bkg2003-06-17 nr.519,bkg20l6-02-26
nr. 185 og bkg2\20-03-26 nr. 316

I medfør af {l 570, stk. l, i lov om rettens pleje, jf. lovbekendtgørelse

nr. 938 af 10. september 2019, fastsættes:

$ l. Tvangsauktion over fast ejendom skal afholdes på

justitsministeriets tvangsauktionsvilkår, jf. bilaget til
bekendtgørelsen.

$ 2. Bekendtgørelsen træder i kaft den l. januar 1979 og ft.r
virkning for tvangsauktioner, der afholdes i henhold til anmodninger

indgivet til fogedretten efter den I . januar I 979.

BILAG

Tvangsauktionsvilkår (fast ej endom)

1. Auktionen omfatter
a. Auktionen omfatter ejendommen med eventuelle bygninger

og - hvis fogedretten ikke tilkendegiver andet - driftsinventar

og driftsmateriel, derunder maskiner og tekniske anlæg af
enhver art, der hører til ejendommen, og ved

landbrugsejendomme tillige ejendommens besætning,

gødning, afgrøder mv.

Ejendommen mv. sælges, som den er ved auktionen med de

rettigheder og forpligtelser, hvormed den tilhører den

nuværende ejer.

b. Hvis ejendommen eller en del afdenne er udlejet, kan køber

efter ejendommens overtagelse kræve den leje, der ikke er

betalt på auktionstidspunktet.

Køberen kan ikke gøre krav på forudbetalt leje, der er omfattet af
tinglysningslovens $ 3, stk. 2.

2. Salgsopstilling
Ejendommen og det tilbehør, der følger med, beskrives i en særlig

salgsopstilling. Salgsopstillingen indeholder oplysning om

ejendommens hæftelser og byrder og oplyser endvidere om andre

forhold vedrørende ejendommen og auktionen, som må antages at

være afvæsentlig befydning for køber, herunder ejendommens og

eventuelt medfølgende løsøres momsmæssige behandling.

Salgsopstillingen udleveres på fogedrettens kontor.

3. Servitutter mv.

Fogedretten angiver under auktionen, i hvilket omfang de bydende

ud over auktionsbudet skal overtage eller opfflde servitutter,

brugsrettigheder, aftægts-, livrente- eller lignende forpligtelser.

4. Auktionsbudet mv.

Enhver kan byde på auktionen, men fogedretten kan forlange, at

en bydende straks sandsynliggør, at han kan opfflde sit bud.

Er der tale om et momspligtigt salg, skal det endelige bud, som

antages, tillægges moms
Minimum for overbudene fastsættes af fogedretten.

Ejendommen sælges til den højstbydende, hvis dennes bud antages

(se pkt. 7), medmindre det besluttes, at en ny auktion skal afholdes.

Enhver, der har afgivet bud på første auktion, er bundet afsit bud,

indtil auktionen er sluttet. Meddeles der i henhold til pkt. 7

udsættelse med henblik på tilvejebringelse af sikkerhed, gælder

bundetheden, indtil sikkerheden er stillet. Skal der aftroldes ny

auktion i henhold til retsplejelovens $ 576, er samtlige bydende på

første auktion bundet indtil slutningen afden nye auktion' dog højst

i 6 uger efter første auktion. På den nye auktion er kun det bud

bindende, der får hammerslag.

5. Ejendomm€ns overtagelse

Køberen overtager straks ejendommen. Har køberen ffiet udsættelse

til at stille sikkerhed for opffldelse afauktionsvilkårene, overtages

ejendommen dog først, når sikkerheden er stillet.

Køberen sørger selv for - om nødvendigt ad retslig vej - at blive.

indsat i besiddelsen afdet solgte.

Fra det tidspunkt, køberen skal overtage ejendommen, henligger

den for hans regning og risiko i enhver henseende.

6. Køberens forpligtelser

A. Optyldelse af auktionsbudet
Auktionsbudet anvendes, så langt det rækker, til dækning af

hæftelseme i prioritetsordenen. Hæftelsemes nøjagtige størrelse

oplyses under auktionen.
Auktionsbudet opff ldes således:

a. Køberen overtager de hæftelser, der ikke kan kræves

udbetalt. Overtagelsen er dog betinget af, at restancer og

eventuelle særlige afdrag betales inden 4 uger efter

auktionens slutning.
b. Køberen betaler de hæftelser, der kan kæves udbetalt.

Beløb, der skal betales efter pkt. b, betales inden 6 måneder efter

auktionens slutning.
Eventuel kursgevinst ved indfrielse af lånene tilfalder køberen'

ligesom han bærer eventuelt kurstab samt tab ved, at kontantlån

med særlige indfrielsesvilkår må indfries med et større beløb end

lånets kontante pålydende.

Andele i reserve- og administrationsfonde tilfalder køberen, når

der bliver fuld dækning til de pågældende lån.

Pantegælden fonentes fra datoen for den første auktion med den

rente, der tilkommer hver enkelt panthaver. Er der tale om en

indekspanteret, beregnes renten på grundlag af restgælden som

reguleret ved sidste ordinære indeksregulering.

Overstiger auktionsbuddet, hvad der kræves til dækning af
panthaverne, tilfalder det overskydende beløb den hidtidige ejer af

ejendommen. Er ejendommen omfattet af $ 83 a, stk. 1, i lov om

friplejeboliger, tilfalder den del af auktionsbuddet, der overstiger,

hvad der kræves til dækning af panthaverne med tillæg af

friplej eboli gleverandørens eget kapitalindskud, Landsbyggefonden.

Køberen betaler et eventuelt overskydende beløb til
Landsbyggefonden. Overskydende beløb forrentes med en årlig
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(BKG t978 6s2)

rente, der svarer til den fastsatte referencesats med et tillæg på 7pct. Som referencesats anses den officielle udlånsrente, somNationalbanken har fastsat henholdsvis p.. Orn f .;un*r og den l.juli det pågældende år.

B. Beløb, der skal betales ud over auktionsbudet
Under auktionen oplyses arten og størrelsen af de omkostninger,
som køberen skal betale ud ou.. uiktionrbrJ"i o"-t rurnrn" g*r0.,skatter, afgifter, byrder, hæftelser 

"g ""0.. piit.r, ,", køberenskal betale eller overtage ud over uririonrOuå"r1"'^'
På auktionen oplyses et størstebeløb for, hvad der skal betales,og hvilke krav og pligter, der kan overtages.

lf. k.1" der rypisk skal udredes e'iler overtages ud overauktionsbudet, kan særligt nævnes:
a. Auktionsrekvirentensudlægsomkostningerogomkostninger

ved gennemførelse af auktionen, herunår sa'lær tit advokat
samt honorar til en affogedretten antager sagkyndig.b. Salær og rejseomkostninger til repræsEni"n,"", tt, de andrei ejendommen berettigedå.

Vedrørende a og b er det en betingelse, at de pågældende
rettighedshavere fiir andel i auktionsbu"Jet. V.å J.fui, dækningnedsættes salærkravet forholdsmæssigt.
Er auktionen rekvireret af et konkrirsbo eller et dødsbo, hvorigælden ikke er vedgået, betales dog altid rurotletviient-saræ..
c. Ejendomsskatterestancer.
d. Brandforsikringsbidrag.

: Gade-, vej- og fortovsbidrag.
f. Ophævet.
g. Ophævet.
h. Brugspanthayers underskud efter afholdelse afnødvendige

udgifter ved bestyrelse, drift og vedligeholdelse mv, afejendommen. Overskud afskriJes i E*grpuntt uu...n,fordring og derefter i den i øvrigt bedst berettigeOe, forO.ing.i, Nø.dvendige udgifter tit elenåmmen, i..qrr.f.", drift ogvedligeholdelse mv., som er afholdt af auktiånsrekvirenten,
selv om ejendommen ikke.harværet tug"t tiil*g.ligt pant.j. Krav, der i
brands i kri ngs I *r;", ålln,lx rr:i,r,ff:"Jfl [:r?gældende mod enhver uaen tingtysnlng.

Beløb, der skal betales ud over auktionsbudet, udredes inden 4uger efter auktionens slutning til rette vedkom;;;".
C. Afgifter mv. til det off.entlige i anledning af auktionena. Fogedrettens udgifter.
b. Auktionsafgift.
c Moms af budsummen og størstebeløbet, hvis der er tale omet helt eller delvist momspligtigt salg.
De under a, b og c nævnte udgifter mv. betales ved auktionensslutning.

7. Køberens sikkerhedsstillelse
Efter hammerslaget skal køberen straks over for fogedretten stillesikkerhed for opfyldelse afauktionsvilkar"n". 

-' '"''
Sikkerheden kan stilles ved depon".ing uif"nge eller børsnoteredeværdipapirer, ved bankgaranti itter pa åOå ,?å., ,'o_ goat.no",af fogedretten.
Sikkerhedens størrelse skal svare til:

?. Resrancermv., jf. pkt 6.Alitraa,
b. % af de hæftelser, der kan krævås udbetalt,jf. pkt 6.,4, litra

b, og
c. størstebeløbet, der skal betales ud over auktionsbudet,jf pkt

6.8.

Sikkerheden kan dog hverken være mindre end et års renteudgiftafde overtagne prioriteter eller mindre end værai* ufO"r ritU.t r.,der medfølger ejendommen, med tillæg af Z års te.yeinOtægt, hvisejendommen helt eller delvis er udiejet.- VJiorttbrpagteae

'11l1.Tg..r,.^loomm"e 
do.e med tillæg ur i ar. rorpaltningsafgirt.

Ennver, der opnår dækning ved auktionen, kan foi sitvedkommende både før. og_ efter denne give afkald påsikkerhedsstillelse. Gives der.afkald fiu ndi;, ,i." itt. fra alle,kan fogedretten fastsætte en mindre sikkerheåssti'eise eno ovenfornævnt. Sikkerheden kan dog ikke være mindre end I års renteudgift
af de overtagne prioriteter.
Stilles den krævede sikkerhed ikke, ses der bort fra budet, oghammerslaget annulleres, hvorefter auktionen *ut, ganoprug"r.

log..dr.-,r.1 kan dog i sredet udsætte auktiÅn og givehøjstbydende en frist på ikke over 7 dage ril ui.tit"t" ,itt".n.a.n,
forudsat at der straks stilles sikkerhea dr ae orntorining"a a., uifvære forbundet med afholdelse af nyt auktion.rJ..-
8. Køberens mislighotdelse
Hvis,køberen ikke opfylder auktionsvilkårene, kan enhver, der ianledning afauktionen kan rette krav mod krb;r;;, kræve, at detsolgte sættes til en nv os eneste auktion (misligholdelsesauktion)
for_købers risito, sallAei at køberen skal tilsvare, hvad der måttebydes.mindre på den ny auktion, uden at i"r" f.r*'pa, hvad dermåtte bydes mere.
I stedet for at kræve misligholdelsesauktion kan enhver, der ikke

har. givet afkald på sikkerhedsstill.tr., tr-u",atl"n ur køberenstillede sikkerhed af fogedreten realiseres ,g å.å1., blandt deberettigede i den rækkefølge, de har k.^"pt;l;;e fyldestgjort.
Bringer dette ikke køberens misligholdeise til ophør, kan derherefter kræves afholdt misligholdeisesauktion. 

- I

Begæres sikkerheden først realiseret efter afholdelse afmisligholdelsesauktion, kan sikkerheden ut.n" U.nyn.s til dækning
"f. 9"1 ?1, der er opståer ved, at O* .. i'rOt mindre påmisligholdelsesauktionen.

9. Auktionsskøde
Når køberen godtgør, at auktionsvilkårene er opftldt, kan hankræve, at fogeden udsteder auktionsskøde til haÅ- Køberen skaltage skøde på ejendommen inden I år efter urktion.n.
Køberen betaler selv de omkostning.., 0",,att" u*re forbundetmed udstedelse af skødet,. dettes*tinglysning, oi..tug"tr" ufhæftelser samt slettelse af tingbogen 

"iå" ..reh.der, der ikkeopnåede dækning på auktionen.

I 0. Auktionsvilkårenes fravigelighed
Foranstående vilkår kan ikke fraviges til ugunst for køberen,medmindre auktionen angår en forreåings_, i,iArrt i_, landbrugs_
eller udlejningsejendom. Er ejendomme; 

";fb;;;; ; g 83 a, stk.1, i lov om friplejeboliger, kan vilkårene ."å"iå.r.?t. fravigestil ugunst for Landsbyggefonden.

11. Særlige vilkår: - - -

t978-12-ts
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Tvangsauktionsvilkår og salgsopstilling

; , r 'i l.i ":t tti:"il

Ad rekvirenten mv.

Rekvirenten, som er et konkursbo, hvilket konkursbo ikke selv har beboet ejendommen eller har nærmere
kendskab til denne, har i forbindelse med tvangsauktionen fraskrevet Sig ethvert ansvar for faktiske, juridiske

som fysiske fejl og mangler for ejendommen.

Auktionskøber kan således ikke gøre nogen form for mangelbeføjelser gældende, det være sig i form af
ophævelse af auktionskøbet, krav om erstatning eller afslag i købesummen'

Ansvarsfraskrivelse gælder alle fejl og mangler eller andre forhold vedrørende ejendommen, dennes
grundareal, eventuelle jordbundsforhold, herunder ledninger mv., hvad enten disse befinder sig over eller under
jbrd, udvendig eller indvendig i ejendommen mv,, og de for ejendommens lovlige benyttelse gældende regler
-både 

skjulte og ikke skjulte feJl og mangler af enhver art og både juridiske og faktiske mangler.

EMS
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ACCURA

Beskrivelse af ejendommen

Ejendommen er beliggende centralt i Nakskov på en mindre villavej

lfølge BBR er bygningen opført i 1923. Bygningen er opført med en stueetage og førstesal samt en

kælder. Ejendommen består af fire værelser. Stueetagen er indrettet med en dobbeltstue, en separat

stue en-suite og et køkken. Førstesalen er indrettet med et dobbeltværelse, et separat værelse og et

badeværelse med toilet. På reposen mellem stueetagen og kælderen er yderligere et separat badevæ-

relse med toilet. lfølge BBR udgør ejendommens samlede boligareal 152 m2.lfølge energimærkerapport
(bilag 13) og tilstandsrapport af 23. november 2007 (bilag 20) udgør ejendommens samlede boligareal

136 m2.

Til ejendommen hører en mindre forhave ud til vejen samt en baghave, som der er adgang til gennem

ejendommens bagdør, som er placeret i kælderen. Ved besigtigelsen fremstod for- og baghaven tilgro-

ede, ligesom der kunne konstateres en mindre mængde byggeaffald i baghaven. I forhaven befinder sig

to paller med tilsyneladende nye tagsten.

Ejendommens ydermur er beklædt med gråt puds. Ejendommens facade fremstod ved besigtigelsen i

mindre god stand. Murværket er enkelte steder blotlagt og umiddelbart porøst, ligesom der flere steder
er tydelig fugt i ydermuren som følge af manglende/afskårne tagrender.

Lolland Kommune har udstedt påbud om etablering af kloakseparering på ejendommen (bilag 26). Re-

kvirenten er ikke bekendt med størrelsen af omkostningerne til etablering heraf, der er rekvirenten uved-

kommende.

Der er ikke aktuelt varme-, vand- eller elforsyning til ejendommen. Lolland Forsyning har oplyst, at der

har været lukket for varmen til ejendommen siden 2016. Ejendommen er pålagt tilslutnings- og forbli-
velsespligt til fjernvarmeforsyningen i Nakskov, der er tinglyst servitutstiftende på ejendommen (bilag

16).

lfølge ejendomsdatarapporten (bilag 10) er ejendommen beliggende iet område, der er klassificeret

som lettere forurenet.

Ved besigtigelsen fremstod ejendommen i dårlig stand. Ejendommen har store problemer med

fugVskimmelsvamp. Samtlige rum er således angrebet af fugVskimmelsvamp i varierende grad, herun-

der ivægge, tapeter, lofter, dørkarme, gulvpaneler og gulve. Tapetet er generelt i dårlig stand og buler/er

revnet flere steder.

Der er hul i plankegulvet ved hoveddøren i entreen, og de to første gulvbrædder ved hoveddøren er

tilsyneladende angrebet af råd. Hoveddøren er i dårlig stand.

De to midterste loftbrædder inkl. spotlys i gangen i stueetagen hænger nedad, og det ene bræt er des-

uden flækket ved hullet til det ene spotlys.

I køkkenet hænger ligeledes to loftbrædder. Køkkenskabene er delvist fjerneVflået ud på gulvet. De

tilbageværende køkkenskabe inkl. vasken er generelt beskidte, men er i øvrigt umiddelbart ifin stand.

Der er en åbning mellem gulv og væg samt revner i tapetet bag de fjernede køkkenskabe/hvidevarer.
Der er efterladt fødevareemballage på køkkenbordet og gulvet.

Vinduerne i den separate stue er i meget dårlig stand og er svære at lukke. Vinduerne i dobbeltstuen er

umiddelbart af nyere dato. Der er en betydelig mængde affald på gulvet i den ene af dobbeltstuerne.

Der er et markant hul i væggen i den anden af dobbeltstuerne, muligvis fra en tidligere brændeovn,

hvorfra der er løbeUflået sod/jord ud på væggen og gulvet. Der er desuden løbet rust fra en radiator ned

på gulvet. Et enkelt gulvbræt er flækket ind mod væggen. Dørkarmen ud til gangen er flækket.

EMS
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-

Trappen er umiddelbart ifin stand. Vinduet på øverste repos er umiddelbart af nyere dato. Armaturerne

på badeværelset på reposen mellem stueetagen og kælderen er skilt ad og i meget dårlig stand. Der

vokser desuden en plante ind ad vinduet, hvorfra det trækker ind.

Gulvet i gangen på førstesalen er i dårlig stand med flere plamager. Toilettet på badeværelset på før-

stesalen er skilt ad og i meget dårlig stand. Rørene er ligeledes skilt ad. Der er løbet en orange væske

ud på gulvet. Skabene på badeværelset er fjerneUødelagt. Der er tilsyneladende en form for plantevækst

i udluftningen. Loftbrædderne buler en smule i det ene hjørne af badeværelset.

Det separate værelse på førstesalen er i meget dårlig stand. Foruden fugtproblemerne, der er beskrevet

samlet for ejendommen ovenfor, er der skjolder i gulvet samt revner og buler flere steder i tapetet. Der

er afmærkninger i loftpladerne efter ophæng af en loftslampe eller lignende. Vinduerne i dobbeltværelset

er umiddelbart af nyere dato. Der er ligeledes skjolder i gulvet i dobbeltværelset. Der er desuden rust i

en radiator.

Kælderen er i meget dårlig stand og er fyldt med diverse affald, ødelagte møbler, glasskår mv. Flere af

kælderruderne er ødelagte, og der vokser som følge heraf planter ind flere steder. Der er algevækst

flere steder i vindueskarme og vægge. Der er utætheder ved bag-/kælderdøren, og det trækker ind

herfra og de ødelagte ruder. Loftbeklædningen er et enkelt sted faldet ned. Der er rust på radiatorer.

Der blev ikke konstateret hårde hvidevarer ved besigtigelsen. Der befinder sig en vandvarmer af mærket

Metro i kælderen samt en varmtvandsbeholder ligeledes af mærket Metro på badeværelset på første-

salen.

Denne beskrivelse af ejendommen er alene af orienterende karakter og kan ikke anses for ud-

tømmende. lnteresserede købere anbefales at søge sagkyndig bistand hos egen advokat, eien-

domsmægler og/eller revisor.

Det bemærkes, at ejendommens beskrivelse i et vist omfang er baseret på offentlige registre,
som kan indeholde fejl. Der indestås ikke for rigtigheden af de oplysninger, der er afgivet i ejen-

domsoplysningsskemaet og BBR.

Besigtigelse af ejendommen er sket uden sagkyndig. Rekvirenten opfordrer interesserede kø-

bere til at tilmelde sig fremvisning af ejendommen forud for tvangsauktionen.



Tingbogsattest

Udskrevet:

Ejendom:
Adresse:

BFE-nummer:

Dato:
Landsejerlav:
Matrikelnummer:
Areal:
Heraf vej:

17.02.2025 12.46.40

Hoskiærsvej 27
4900 Nakskov

5419828

17.10.1959
Nakskov Markjorder
0020c
331 m2
Om2

Dokument:
Dokumenttype:
Dato/løbenummer:

Adkomster

Auktionsskøde
01 .09.201 5-1 00667561 5

UNIDELTA ApS
34702004
1t1

179.000 DKK
179.000 DKK

Konkurs
20.11.2024 Meddelelse om konkurs v/ kurator Søren Aamann
Jensen

Adkomsthavere:
Navn:
Cvr-nr.:
Ejerandel:

Købesum:
Kontant købesum
Købesum ialt:

Tillægstekst:

Dokument:
Dato/løbenummer:
Prioritet:

Hæftelser

20.04.201 0- 1 00064 1 654
4

17.02 2025 12'46'.40 Side 1 af 4

RCW
#AccuraStamp=Accuras bilagsstempel



Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:
Låntype:
Særlige lånevilkår:

Realkreditpantebrev
125.000 DKK
2,3048 0/o

Kontantlån
Refinansiering
Kontantlån
Stående lån
Mulighed for afdragsfrihed
lnkonvertibel
Rentetilpasning

03.09.2015 07:58:46

REALKREDIT DANMARK A/S
13399174

Bøje Pedersen
01 1259-****

Senest påtegnet:
Dato.

Kreditorer:
Navn:
Cvr-nr.:

Debitorer:
Navn:
Cpr-nr.:

Dokument:
Dato/løbenummer:
Prioritet:
Dokumenttype:

Servitutter

1 3.01 .1913-905305-32
I
Servitut

Anvendelsesforhold

Bebyggelsesforhold

Tillægstekst
Dok om bebyggelse, benyttelse mv, Se akt

Arealanvendelse:

Bebyggelse:

Tillægstekst:

Dokument:
Dato/løbenummer:
Prioritet:

19.09.1923-905306-32
2

17.02.2025 12:46'.44 Side 2 af 4



Dokumenttype Servitut

Anvendelsesforhold

Bebyggelsesforhold

Tillægstekst
Dok om bebyggelse, benyttelse mv, Se akt

Arealanvendelse:

Bebyggelse:

Tillægstekst:

Dokument:
Dato/løbenummer:
Prioritet.
Dokumenttype:

12.06.1989-4002-32
3
Servitut

06.09.2022 08:05:09

32 F 176

Varme

Andet

Tillægstekst
Dok om varmeforsyning/kollektiv varmeforsyning mv

Tilslutningspligt og forblivelsespligt til flernvarme

Senest påtegnet:
Dato:

Også tinglyst på:
Antal:

Akt nr:

691

Forsyningspligt:

Andet:

Tillægstekst:

17.02.2425 12.46'.44

Øvrige oplysninger
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Ejendomsvurdering:
Ejendomsværdi:
Grundværdi:
Vurderingsdato:
Kommunekode:
Ejendomsnummer (BBR-nr.)

lndskannet akt:
Akt nr:

815.000 DKK
94.000 DKK
01.01 .2020
0360
011427

32H30
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Dok.nr.: 450556893 Titel: Vurderingsmeddelelse 2020 Aktnr

UNIDELTA ApS
Moglebiergvel 6
DK - 2800 Kongens Lyngby

Eie n domsvu rde ri ng 2 0 2 0

Vi hor vurderet din eiendom
Du får her vores ofgørelse om den offentlige elendomsvurdering cf eiendommen
Hoskiærsvei 27, 49 OO Nqkskov.

Eiendomsværdi: 81 5.000 kr.

Eiendomsværdien er qfrundet til nærmeste lusinde kroner.

Grundværdi:94.000 kr.

Grundværdien er ofrundel til nærmesle tusinde kroner.

Hvod er eiendomsværdien og grundværdien?

c Elendomsvardlen er værdien of den somlede eiendom, det vil siqe grunden, bygningeme og ondet
sædvonligt ti lbehø r til ei end om men.

c Grundværdlen er værdien of grunden i ubebygqet stond bosetet p6, hvod der økonomisk set er den
bedst muliqe onvendetse og udnyttetseU af den.

2 saosnr.:25-0363263 Bilag 4
" 4ccura Advokatpartnerselskab

SIE VURDERINGS
STYRELSEN

9.f ebruor 2024

Vurderingsstyrelsen
Ny Øslergode 9-1 1

4000 Roskilde

Ieleton:72221626
vurdsl.dk

Sogs-id: S1 001 1 22305

Vurderingseiendons id: 77 0391

BFE-nummer(il: 541 9828

We hove ossessed
your properfy

This letler is a legol
documenlthat
contoinsthe
assessment of your
property.

Reod more obout lhe
ossessment process ol
vu rd e ri n aso o rta I e n.d W
english.

You con olso coll us ot
(+45) 72 22 1 6 26.

Vurderingsstyrelsen er en del of Skotteforvoltninqen Side 1
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Dok.nr.: 450556893 Titel: Vurderingsmeddelelse 2020 Aktnr.: 2 Sagsnr.
t

s!?

25-0363263

VURDERINGS
STVRELSEN

Vurderingslerminen er den f . ionuor 2O2O
Din ejendom bliver vurderet pr. f . ionuor 2020. Del er det, der hedder vurderingsterminen.
Vi hor dog vurderet din eiendom, som den vor ved udgcngen of den 31. december 20.1 9,
oltså ud fro forholdene på den doto.

Vi hor beregnet og fostsot værdierne ud fro de oplysninger, der er registrerel om
eiendommen ivores og ondre systemer. Vi kon også hove toget hølde for oplysninger, som
vi hcr modtoget fro dig eller ondre, fx hvis du er kommet med bemærkninger til
deklorqtionen l,).

Reqlerne ont vurderinq stdr i eiendonsvurderinqslovens 5 5 oq $ 81, stk. 5. Regterne ant, ltvilke oplysninqer, vi
bructer,slåri925.

Forslå ord og begreber
Vi forklorer ord og begreber mqrkerel med 0/ i ofsnifiet Ordforklorinqer.

Vildu regne efter?
Sd skol du vide, ot det ikke er sikkert, ot du får helt de somme tol, som vi gør. Det skyldes, ot
vi ofrunder de lol, vi viser.

Hor du spørgsmål om eiendomsvurdering og boligskot?
Så besøg vurderinosoortolen.dk. Her kon du fx se videoer om, hvordon vi vurderer
eiendomme, holde dig opdcieret om boligskcttereglerne og sØge ivores scmling of
spørgsmål og svor. Du er også velkommen til ot ringe til os på 72 22 16 26.

Venlig hilsen
Eiendomsvurderingscenter 1

Vurderingsstyrelsen

Vurderingsstyrelsen er en del of Skotteforvoltningen Side 2



Dok.nr.: 450556893 Titel: Vurderingsmeddelelse 2020 Aktnr.: 2 Sagsnr.
t(sl?

25-0363263

VURDERINGS
STVRELSEN

Sådqn hor vi vurderet eiendommen
På de næste sider kon du se de væsentlige oplysninger, vi hcr brugl, og hvordon vi hor brugt dem til ct vurdere

ejendommen.

Bosisoplysninger om eiendommen

Motrikelnummer og eierlov(r/ 20c, som ligger i Nokskov Morkiorder

Grundform/r/

Grundform er en skoloværdi o.9g
mellem 1 oq 0, der viser, hvor
egnef qrunden er til
bebyqgelse.

Grundoreal/i/ 331 m2

(sspflinsfsl/l) 537957,79 o9 6078325,45

Oplysningerne er boseret på dqto fro reqistret Motriklen og Styrelsen for Dotoforsyninq oq lnfrostruktur,

Eiendommens kotegori
Vi hor kotegoriseret eiendommen som en eierbolig, nærmere bestemt som en eiendom lil helårsbeboelse.

Ejendomskotegorien(i) fostsætter vi ud fro eiendommens somlede korokler. Her indgår bdde oplysnin ger fro

BBR om elendommens registrerede onvendelse og oplysninger fro qndre offentlige registre. Når vi fqstsætler,

hvilken type din eierbolig er, lægger vi vægt pd eiendommens regislrerede onvendelse.

Vi llor kotegorisere, eiendomtllen efterreglerne ieiendonlsvut'derinqslovens$ 3.stk. l, nr. l. oq Q 4.stk. l, nr. l

Eiendommens vægiede oreolrir
En elendoms forskellige typer orecl påvirker dens værdi forskelligt, fx tæller en kvodrctmeter i sfueetogen

mere end en kvodrotmeter i togetogen. Derfor kon der være forskel på det somlede oreql og det vægtede

oreol.

Slde 3

Eiendommens om givelser

Afslond iil kysf 752m

Afstond til trofikvei{') 91 m

Afstond til jernbone 49 m

Afstond til stotion 604 m

Oplysninqerne hqr vi fro Styrelsen for Dotoforsyninq oq lnfrostruktur.

Vurderingsstyrelsen er en del of Skotteforvollningen
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Dok.nr.: 450556893 Titel: Vurderingsmeddelelse 2020 Aktnr.: 2 Sagsnr.: 25-0363263
tg2 VURDERINGS

STVREI-SEN

Side 4

Areqlonvendelse Somlel oreol Væ9t i procenl Vægtel oreol

Boligoreol ekskl. tcgetoge (beregnet)

Boligoreol i tageiage (beregnel)

Kælderoreol, ikke godkendl til beboelse

Frilliggende 9aro9e

Somlet vægtet oresl

B6m2

66m2

B6m2

19m2

1OO"/o

90"/o

4Oo/o

25%

B6m2

59m2

34m2

5m2

184,6m2

Hvis der er flere byqninqer med somme oreolonvendelse på qrunden, hor vi laqt oreqlerne sommen.
Oplysninger om oreolonvendelse og oreol hor vi fro BBR. Vi hor toqet udgongspunkl i de væqte, Finons
Dqnmork har beregnet.

Oplysninger fro BBR

Boligenhed

Bygningens onvendelse

Boligoreol(i/

Bygningsnummer

Opførelsesår

Til-,/ombygningsår

Toglype (moteriole)

Ydervægsmoieriole

Opvormning

Supplerende vorme

Toilet og bod

Frilliggende enfomilieshus (porcelhus).
(Anvendelseskode {il I 29]l

Frilliggende enfomilieshus (porcelhus)
( Bygn ingens o nvendelsesk ode0: 1 20)

152

1

1923

lnlel ombygningsår

Tegl

Murslen (tegl, kolksten, cemenlslen)

Fiernvorme./blokvorme (rodiotorsystemer el. vormluflonlæg)

Ovne tilfost brændsel (brændeovn o. lign.)

To vondskyllende loilelier og 6l bodeværelse

Vurderingsstyrelsen er en del of Skotteforvoltningen
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Dok.nr.: 450556893 Titel: Vurderingsmeddelelse 2020 Aktnr.: 2 Sagsnr.: 25-0363263
t
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STyREn-5Hl{

Sådon hor vi fostsot eiendomsværdien
På de næs1e sider kon du læse, hvordon vi har fqstsot e jendomsværdien trin for trin. Du kon se mere om,

hvordon vi vurderer eiendomme, på vurderinqsporlolen.dkleiendomsværdi.

Trin 1 sI 4

Vi hor beregnet områdets kvodrqlmeterpris
Områdets kvodrotmeterpris er beregnet lil 4.706 kr.

Områdets kvodrotmeterpris er beregnet ud fro solgspriser for elendomme, som vi sommenligner din eiendom
med. Det er de elendomme, vi kqlder referenceejendommefil. Referenceeiendommene står i en bestemt
rækkefølge. Første eiendom pd listen tæller mere end onden eiendom osv. Du kon se, hvor meget de enkelie
referenceeiendomme iæller, i ordforkloringerne under'Referenceeiendomme'.

Referenceeiendomme

Adresse Solgsdolo Solgspris(t)
Fremskrevel

solgsPrist")
Væ9lel
qreolfi/

1

2

Hoskiærsvei 56,
4900 Nokskov

Von Thunsvei 5,

4900 Nakskov

Hoskiærsvei 44,
4900 Nokskov

Foyesvej 38, 4900
Nokskov

Foyesvei 37,4900
Nokskov

Foyesvei 31,4900
Nqkskov

Foyesvej 21,49OO
Nokskov

Folckvænget 2,
4900 Nckskov

Foyesvei 12,4900
Nokskov

Skovsgårdsvei '1 7,
4900 Nokskov

5. december 201 9 235.O0Okr

14. september 2017 1.065.000kr

9. februor 201 B 760.000kr

20. septembe r 2018 320.000kr

22.ionuor 2015 1 .945.000kr

14. december 2017 1.500.000kr

B. november 201 8 925.000kr

6. morts 2018 750.000kr

5. oklober 201 6 900.000kr

235.214kr 122m2

1.121.31\kr 132m2

792.684kr l43mz

329.113kr I tbmz

2.182.641kr 194m2

1.57O.17 Skr 203m2

948.440kr 151m2

781.017kr 143m2

968.896kr 193m2

3

4

5

6

7

B

o

10

Vurderingssiyrelsen er en del of Skotfeforvoliningen

2 februor 201 B 295.000kr 307.823kr

Side 5
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Dok.nr.:450556893 Titel: Vurderingsmeddelelse 2020 Aktnr.: 2 Sagsnr.: 25-0363263
t

$l" VURDERINGS
STYREtSEft{

Adresse Solgsdolo Solgspris{l/
Fremskrevel

solgspris(r/
Væglet
oreol{tl

11

12

13

14

15

Lølloflevei 47,
4900 Nokskov

Foyesvei 9,4900
Nokskov

Morius Nielsens
All6 10, 4900
Nokskov

Skovsgårdsvei 24,
4900 Nokskov

Foyesvei 5, 4900
Nqkskov

f . ionuor 2019 500.000kr

7.mo12014 195.000kr

3. ougusf 201 B 995.000kr

1. morts 2015 1BO.O00kr

20.1uli 2017 1.195.000kr

510.953kr 131m2

222.772kr 148m2

1.026.413kr 129m2

201.471kr 111m2

1.262.705kr 155m2

Oplysningerne om referenceejendomme hor vi fro Tinqlysninqsreften. Det væqtede oreol hor vi doq selv
beregnet med udgonqspunkl i vægte, som Finons Danmork hor bereqnef. Vi hor fremskrevet sølqspriserne på
boqqrund of prisudviklingen i områdef.

Detslårieiendctllsvurderin(jslavens524,slk. LolvurderinqenbLoforeleqespdgrundla(Soi<1epriserifrihortcle!,derpit
vu rd erin gsfidspL!nkle I er konstoIeret for referencee iendant ne ne.

Trin 2 of 4

Vi hor iusteret iområdets kvodrotmeterpris
Juslerel kvodrqlmeterpris: 4.41 8 kr.

Vi hcr iusterel i omrddets kvodrotmelerpris, så den pcsser lil din eiendom. Når vi beregner kvcdrotmelerprisen
for eiendommen, tcger vi udgongspunkt i områdets kvodrqtmeterpris og justerer for evenluelle forskelle
mellem ejendommen og referenceeiendommene. Til det bruger vi en model, der, ud fro et stolislisk skøn,
iuslerer pd bqggrund cf oplysninger om referenceeiendommene og på boggrund of, hvordon forskelle i

beliggenhed og bygningskorokteristikc i gennemsnit påvirker prisen. Du kcn se, hvordqn vi vægler
referencee jendommene i ordforkloringen under'Referenceejendomme'.

Modellen bruger regisfrerede oplysninger om referenceeiendommenes korokteristikq, som de vor på det
tidspunkt, ejendommene blev solgt.

Vi forklorer nærmere om de forhold, vi ser pd, når vi sommenligner eiendomme med referenceeiendomme,
p d vu rd e ri n o s p o rtq I e n. d k,/f o rh o I d -vi - se r- p å.

Oplysninger om de forskellige forhold for dlne referenceelendomme kon du finde ved ot logge på
vurderinqsoortolen.dkog klikke på "Se dekloraiion med doto om din ejendom". lsektionen
"Referenceeiendomme" kon du åbne hver referenceeiendom for at få flere oplysninger. Hvis du er fritogel for
digitol post, kon du ringe lil os på 7 2 22 1 6 26 og få de somme oplysninger.

Oplysninqer om referenceeiendommenes beliqqenhed er boseret på doto fro Sfyrelsen for Dotoforsyning oq
I nfrqstru ktu r fro 2 0 1 9.

Side 6Vurderingsstyrelsen er en del of Skotteforvoltningen
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Forskelle mellem eiendommen og referenceeiendommene

Somlet betydning i procent -6,11o/o

Sqmlet betydning i kroner -288kr.

De tot, vi viser, hor vi ofrundet. Vi beregner den somlede justerinq i procent ved ot gonqe de enkelte

iuslerinqer med hinonden. Er den ene procent fx plus 5 %, og den onden er minus 8 %, så qonqer vi 1,05 med
0,92. Få mere ot vide om iusterinqer ved ol søge på'iusfering' på vurderinosoortolen.dk.

Væsentlige forhold, der hsr betydning for iusteringen of områdets
kvodrotmeterpris
Her kan du se, hvordon referenceejendommene qdskiller sig fro din eiendom, det vil sige de forskellige
forhold, som vi iuslerer for. Vi viser de væsentlige forhold, som hor resulteret i en iustering på mindst to
procent. Hvis der er qndre forhold, som hver især fører 1il en lusfering, der er mindre end to procent, hor vi logt
dem sqmmen til en somlel iustering. Dem viser vi som Øvrige iusterinqer.

Væsentlige forhold, der iuslerer områdels kvodrolmelerpris op

Afstond fil kysi 2o/o

Supplerende vcrme 2o/o

Øvrige iusteringer 3,1o/o

Væsenllige forhold, der iuslerer områdels kvodrotmelerpris ned

Grundqreol{tl -3o/o

Afstond til lernbone -3o/o

Vægte1 oreol -7o/o

De fot, vi viser, hor vi ofrundet lil hele tol. Øvrige iusferinger viser vi dog med en decimol.

Trin 3 of 4

Vi hor beregnei en foreløbig eiendomsværdi
Den foreløbige ejendomsværdi er beregnet til 815.315 kr.

Den hor vi beregnet ved ct gcnge den iuslerede kvodrotmeterpris på 4.418kr. med det vægtede oreol qf din

eiendom på 184,6 m2.

Trin 4 sf 4
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Vi hqr fostsot den endelige eiendomsværdi
Den endelige eiendomsværdi er fostsot til 815.000 kr. (ofrundet til nærmeste tusinde kroner).

Før vi hor fostsot eiendomsværdien, hor vi set på, om vi hor oplysninger om særlige forhold, der ikke er ioget
høide for endnu. Det vil sige forhold, der påvirker værdien, og som kon fbre til tillæg eller nedslcg[/.

Tillæg og nedslog, der påvirker eiendomsværdien
Vi hor ikke oplysninger om særlige forhold eller feil i doto, der påvirker værdien.

Vurderingsstyrelsen er en del of Skotieforvoltningen Slde 8
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Sådon hor vi fostsot grundværdien
På de næsTe sider kon du læse, hvordon vi hqr fostsot grundværdien trin for trin. Du kon se mere om, hvordcn
vi vurderer grunde på vurderinosporfolen.dVorundværdi.

Vi beregner den økonomisk set bedste måde ol onvende og udnytle grunden på
Vi vurderer grunde i ubebygget stond boseret på, hvod der økonomisk sei er den bedste måde ot onvende og
udnytle grunden på0), det vil sige det, der giver den høieste værdi. Derfor ser vi på, hvilke muligheder der er

ifølge plongrundloget, og hvordon grunden faktisk onvendes og udnyttes{l/.

Reqlerne stdr i eiendonls'/urderinqslovens I I 7, srk. I

Mulighederne for ot onvende og udnytte en grund hænger sommen porvis
Er del fx muligt ot onvende grunden til åben-lov boligbebyggelse (porcelhus) og udnylfe den med en

bebyggelsesprocenl på 30, og det også er muligt ol onvende grunden til tæt-lov boligbebyggelse (rækkehus)

og udnyite den med en bebyggelsesprocent på 40, så lover vi en beregning på hver qf de to muligheder.

Ved vurderingen kon vi lægge oplysninger fro plondotcregisteref Plondcta.dkiil grund. DeT kon vi, medmindre
vi bliver opmærksomme på, ot oplysningerne må onses for åbenbort urigtige.

Recllernr: on. hvordon vi kon brLtqe plat)doto.dk står ieietldot]lsvLlrcleingslovilns 5 55, stk. 1.2. pkl.

Særligt for eiendomsvurderingen lor 2O2O
Særligt for e jendomsvurderingen f or 2O2O gælder det, ot vi kun skol se på mulig qnvendelse fil

boligbebyggelse eller sommerhus- og fritidsboligbebyggelse. Er det fx ifølge plcngrundloget muligt ot bygge
erhverv på grunden, skol vi ollså se bort fro det. Og hvis en del cf eiendommen ifølge plongrundloget skol

onvendes til olment boligbyggeri eller erhverv, skcl vi vurdere denne del of grunden til 0 kr. Det hor vi som
udgongspunkt kun toget højde for, hvis du hor giort opmærksom på det, do vi for de fleste eiendomme ikke

hor cdgong til disse oplysninger.

Reqlerne sf ar i eienclomsvurcleri!]qslovetls I BS 11.

Trin 1 of 3

Vi hor vurderel, hvod der er bedste onvendelse og udnyttelse'l
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Bedste qnvendelse og udnyftelser,,

Vi mener, ql den økonomisk set bedste måde ot onvende grunden pd er en of dem, der er mulige ifølge
plongrundlogel, mens den bedste udnyttelse er den fqktiske:

Bedste onvendelse: Åben-lqv boligbebyggelse

Bedste udnyltelse: Grunden bebygges med72o/o2238m2

Grunden kon ifølge plongrundlogel onvendes og udnyttes på flere forskellige mdder. Desuden er der lovligt
bygget mere på grunden end det, der er muligl ifølge plcngrundloget.

Vi mener, qt den of de onvendelser, der er mulig ifølge plongrundloget, og som svorer til den foktiske
onvendelse cf grunden, kombinerel med den foktiske udnyltelse giver en høiere værdi, end hvis værdien blev
foslsot efter den udnyftelse, der er mulig ifølge plongrundlogel.

VURDERINGS
STYRELSEN

331m2

0m2

238m2

93m2

Regleme står i eiendansvurdeinqslavens $ 'l 8, stk.2, og g 2A, stk, 2.

Oplysningerne hor vi fro Plondoto.dk oq BBR.

Grundens restoreol/l/

Grundens størrelse

- herudover veioreol

Somlet fqktisk etogecreol

Resloreol

Vurderingsstyrelsen er en del of Skotteforuoltningen Side 1O
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Oplysninger, vi hor brugt tilvurderingen of bedste onvendelse og udnyltelse

Vi hor set på mulig onvendelse og udnyttelseØ of grunden ifølge plongrundloget
Her kon du se det eller de plongrundlog, som gælder for grunden:

r Boligområde ved Svingelsvei syd i Nokskov
. Bygningsreglemenlel, der vor gældende på vurderingslerminen

Plongrundlog(i/

Vi bruger bygnin gsreglementel i tilfælde, hvor:
o der ikke er oplysninger om ploner i Plondoto.dk
o der ikke er tilstrækkelige oplysninger om onvendelse og,/eller

udnyttelse i plonerne i Plcndoto.dk
. plonerne i Plondolo.dk indeholder en generel cnvendelse(tl
r der kun er en kommuneplonromme registrerei i Plondoto.dk, og

bygningsreglementet giver eier mulighed for ot bygge mere, end
hvod der er muligt efter kommuneplcnrommen.

Oplysninger om plonqrundloqef hor vi fro Plondoto.dk. Som reqel kon du se onvendelse, udnyltelse oq
mindsfeqrundslayTsl5sØ beskrevet i den enkelte plon. Vær opmærksom på, ot vi onvender plongrundlaqet,

der var qældende den 31. december 2019. Det betyder, at planer kon være oflyst og erstoltet of nye i
mellemtiden.

Vi hor også sef på den foktiske qnvendelse og udnyttelsefti of grunden
Her kon du se, hvilke oplysninger vi hor:

Fsktisk onvendelse og udnyltelse

Fqktisk onvendelse Aben-lov boligbebyggelse

Foktisk ud nyttelse, oltså
foktisk elqgeoreolf,l 238 m2

Oplysninqer om foktisk onvendelse oq udnyttelse hor vi fro BBR.

Sådon hor vi beregnet det foktiske etogeoreol
Vi ser på de regisfrerede qreoler of olle bygninger på grunden. Vi inddroger somtlige etoger. Vi ser også på,

om der er regislreret onnekser0l og bibygninger{,/. Hvis der er def, lægger vi oreolet of onnekser og et

beregnet oreol qf bibygninger lil.

Side 1 1Vurderingsstyrelsen er en del of Skotteforvoltningen
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Det samlede oreol of bibygninger udqør 50 kvodrotmeler eller mindre. lfølqe byqningsreqlementets g 455,
sfk. 4, nr. 2, skql vi derfor opqøre qreolet of bibyqninqer til 0 kvodrotmeter, oq det er det tol, der indgår i del
somlede etogeoreol.

Foklisk etogeoreol 238 m2

Areol, der indgår i beregningen

Efogeoreol - uden oreol of
qnnekser og bibygninger

Bibygninger, der er regislreret på grunden:

Fritliggende goroge

Somletfoklisk oreol of
bibygnlnger

VURDERINGS
STVRELSEN

238 m2

19 m2

19 m2

Del fokliske etogeareol hor vi beregnef på boqqrund of oplysninger fro BBR. Hvis der er flere byqninger med
samme oreolonvendelse på qrunden, hor vi loqt oreolerne sommen.

Trin 2 of 3

Vi hor beregnet en foreløbig grundværdi
Foreløbig værdi of grunden: 93.716kr.

Den foreløbige værdi er beregnet sådon her:

. FØrst hor vi beregnel e jendomsværdien for del, vi kolder et stondordhu5t/1, 5e1-6 vi foresfiller os, er på
grunden.

r Den bruger vi til ot oflæse en værdi på grundværdikurven{r7.

r Til sidst hor vi justeref den oflæste værdi iforhold lil den bedste udnyttelse.

1. Vi beregner en eiendomsværdi for et stondordhus
Ndr vi beregner eiendomsværdien for et stondordhus, bruger vi den somme metode, som do vi beregnede
den foreløbige værdi of ejendommen. Men vi iusterer for forskelle mellem referenceeiendommene og
stondordhusei, og vi bruger stqndcrdhusets væglede oreol i stedet for eiendommens vægtede oreol.

Værdien cf slondordhusel placerel på grunden hor vi beregnei lil 603.1 96 kr.

2. Vi oflæser en værdi på grundværdikurven
Når vi oflæser værdien, bruger vi den beregnede ejendomsværdi of eiendommen med et stondordhus på.

Den oflæste værdi qf grunden er 102.404 kr.

3. Vi iusterer iforhold til den bedste udnytlelse
Når vi hor qflæst en værdi på grundværdikurven, justerer vi i forhold til den bedste udnytlelse of grunden. Vi

iusterer I forhold til en typisk grund på 800 kvadrotmeter, hvor bebyggelsesprocenfen er 30 procent. Det giver
et etogeoreol på 240 kvcdrolmeler og et restoreol på 560 kvqdrotmeler.

Her kon du se, hvor meget grunden qdskiller sig fro den lypiske grund, og hvod det betyder for fostsættelsen
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of værdien.

Justeringer i den qflæste værdi på grundværdikurven

Somlet justering i procent

Somlet iustering i kroner

-8,48"/"

-8.687kr.

De tot, vi viser, hor vi ofrundet. Vi beregner den somlede justerinq i procent ved al qonqe de enkelte
justerinqer med hinonden. Er den ene procenl fx plus 3 %, oq den onden er minus 5 %, så qonqer vi 1,03 med
0,95.

Den somlede iusfering er et udtryk for den procentvise ofvigelse of grunden i forhold til den typiske grund. Det

er både grundens ofvigelse i etogecreol og restoreol.

Den lypiske grund Bedsle udnyttelse of grunden Justering i procenl

Etogeoreol

Restareol

240 m2

560 m2

238 m2

93 m2

0%

-8 "/"

Trin 3 of 3

Vi hor fostsot den endelige grundværdi
Den endelige grundværdi er fostsot til 94.000 kr. (ofrundet til nærmesle tusinde kroner).

Før vi hor fosfsot værdien of grunden, hor vi set på, om vi hor oplysninger om særlige forhold, der ikke er toget
høide for endnu. Det vil sige forhold, der påvirker værdien, og som kon føre til tillæg eller nedslog.

Tillæg og nedslog, der påvirker værdien of grunden
Vi hor ikke oplysninger om saerlige forhold eller feil i doto, der pdvirker værdien.
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Hvis du vil kloge over vurderingen of din eiendom
Det er muligt ot kloge over denne vurdering, når vi også hor udsendl meddelelser om tidligere vurderinger of
din eiendom og et eventuelttilbud om kompensotion iforbindelse med tilbogebetolingsordningen(d.

Når det er muligt ot kloge over denne vurdering, vil du høre fro os igen i et sædigt brev om dine
klogemuligheder og frister. Det er hverken muligt ot kloge eller ot bede om genoptogelse,før du får dette brev

Du skol være opmærksom på, ot klogemyndighederne0) kun kon ændre eiendomsværdien eller
grundværdien, hvis ændringen pdvirker vurderingen med mere end 20 procent. Del somme gælder iforhold
til genoptcgelsesoger - her kon både vi og klogemyndighederne kun ændre eiendomsværdien eller
grundværdien, hvis ændringen påvirker vurderingen med mere end 20 procenl.

Læs mere pd vurderinosoortqlen.dk,/klooe.

Reqlerne om klage slår i skatleforvøltningslovens 5 35 a. stk. 'l 3. oq ejendontsvurclerintlslovetls 5 89. sfk. 7 s.
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@ nvis du vil læse om love og regler
Her kon du læse mere om, hvilke love og generelle regler vi hor brugt ved vurderingen qf din eiendom.

Du finder lovene på skot.dk,/skotlelove. Ændringslovene finder du på retsinfo.dk. Søg på lovens nummer og

årstol for qt finde den rigtige lov.

Reglerne om eiendomsvurdering s1år i eiendomsvurderinqsloven (lovbekendtgørelse nr. 1510 cf B. december
2023 med de ændringer der følger of lov nr. 679 of 3. iuni 2023).

I skotteforvoltninosloven (lovbekendtgØrelse nr. 835 of 3.]uni 2022) er det nærmere beskrevet, hvordon vi

håndterer indsigelser, clt efter hvorndr vi modtcger dem. Klogereglerne er også beskrevel i loven.

Fælles regler for eiendoms- og grundværdi
Ved vurderingen of en eiendom fostsætfer vi den forventelige kontontværdi i fri hondel for en eiendom of den
pågældende kofegori, under hensyn til older, stØrrelse, beliggenhed og øvrige kqrokteristikq. Vurderingen kcn
ofvige frc en foktisk konstoterel hondelspris for eiendommen. Det stdr i elendomsvurderingslovens $ 'l 5, slk.

1.

Ved vurderingen fcstsættes en eiendomsværdi og en grundværdi. Det står i eiendomsvurderinqslovens $ 15,

stk. 2.

Vi kon foretoge vurderinger på boggrund of de oplysninger, vi hor indhentet. Det står i

eiendomsvurderingslovens $ 58 c.

Eiendomsværdien og grundværdien ofrundes lil nærmeste tusinde kroner. DeI gør vi, fordi dei står i

eiendomsvurderingslovens $ 49, ot onsættelser skal ofrundes til nærmesle tusinde kroner. Ansætfelser er eI
begreb i eiendomsvurderingsloven, og både ejendomsværdien og grundværdien er cnsættelser.

Regler om eiendomsværdien
Definitionen ol hvod der forstås ved elendomsværdien, står i $ 'l 6, stk. 1. Eiendomsværdien fosisæites
inklusive moms. Det står i S 'l 6, stk. 2.

Vurderingen of eierboliger foretoges på grundlog of de priser i fri hondel, der er konstoleret for
sommenlignelige eiendomme (det vi kolder referenceejendomme) og for den pågaeldende eiendom selv på

vurderingstidspunktei. Vurderingen foreioges også på boggrund of øvrige morkedsindikotorer of væsenllig
betydnlng for vurderingen. Det siår i ejendomsvurderingslovens $ 24. Vi ser på sclg cf scmmenllgnelige
eiendomme, som er hcndlet inden for seks år op til vurderingsterminen, og fremskriver solgspriserne til okluelt
niveou. En hondelspris betrogtes som konstoteret, ndr endeligt overdrogelsesdokument for hqndelen er

linglyst. Del står i $ 24, stk.2.

Regler om grundværdien
Definitionen ol hvod der forstds ved grundværdi, står i $ 1 7, stk. L I somme bestemmelse står der, ol
grundværdien onsættes inklusive værdien qf eventuelle byggemodningscrbeider. Grundværdien fostsættes
inklusive moms. Det står i 917 , sIk.2.

Ved fostsættelsen of værdien toges der hensyn til forskrifter udstedt i medfør qf plonlovgivninqen eller onden
offentlig regulering, herunder linglyste servitutfer, hvis du som eier hor godlgiort, ot serviiutlen eniydigt
regulerer eiendommens qnvendelses- eller udnyttelsesmuligheder. Det står i eiendomsvurderingslovens $ 17,

stk. 3.

Ved fostsættelsen of værdien lages der også hensyn til eventuel mulighed for udslykning. Kon der foretoges
moksimolt to udstykninger, hor vi forudsot ot omkostninger til udmofrikulering og bygqemodninq of grunden

vil udgøre 25.000 kr. pr. udstykning (2020-niveou), medmindre du som eler hor dokumenferet ondel. Det står
iq17,slk.5.

Mulighed for udstykning vurderes på boggrund of mindstegrundstørrelsen for en onvendelse.
MindstegrundstØrrelsen fremgår oftest of plcngrundloget, det vil fx sige lokolplan eller kommuneplonrQmme.
Gør den ikke dei, ser vi på reglerne i bygningsreglementet, der gælder pr. vurderingsterminen. Det står t g 173
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i bygningsreglementet for 201 B, ot mindstegrundstørrelsen for fritliggende enfomilieshuse er 700
kvodrotmeter. For sommerhuse er mindslegrundstØrrelsen fostsoi til 1.200 kvodrotmeter. Ved rækkehuse
brugervi også en mindslegrundstørrelse på 700 kvodrotmeter. Du kon læse mere iordforkloringen under
'Mindstegrundsstørrelse'.

Reglerne for hvordon udnyttelsen of en grund skol beregnes i forhold til grundens stØrrelse står i g 454 i

bygningsreglementet for 20'1 8.

Regler om tidsfrister
Vi skol træffe ofgørelse på grundlog of de oplysninger, der foreligger ved ofgørelsesperiodens indtræden. Det
står i skotteforvoltningslovens $ 2O b, stk. 2. Hvis vi ikke hor nået ot træffe ofgørelse inden ofgørelsesperioden
slutter, skql vi træffe ofgørelse pd grundlcg of olle de oplysninger, der foreligger på ofgørelsestidspunktet. Dei
står i skotteforvoltningslovens $ 20 c.
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Ordforkloringer
Her finder du forkloringer på de ord og begreber, som vi hcr morkeret med sf lills /i) i deklcrotionen og
vurderingen. Du kon også læse mere og slå ordene op på vurderingsporlolen.dk.

Anneks
Et onneks er en selvstændig mindre
bygning, fx ef gæstehus, der er
opført på grunden. Annekser er ofte
kendelegnel ved ot være 1il

beboelsesformdl. De fæller med i

det vægtede crecl og
eiendommens efo gecreol.

Anvendelse og udnyltelse
Anvendelse
Her ser vi både på den type byggeri,
som faktisk er opført på grunden,
og på det, som er muligl ol opføre
pd den.

t Foktisk onvendelse: Nvilke
bygninger ligger på grunden,
og hvcd bliver de brugt til? Del
kon fx være et fritliggende
enfomilieshus (porcelhus).

o Mulig onvendelse: Hvilke
bygninger må der bygges på
grunden, og hvod må de
bruges til ifølge
plcngrundloget? Det kon fx
være åben-lov
boligbebyggelse (porcelhus)
eller tæt-lov
boligbebyggelse(rækkehus).

Udnyltelse
Her ser vi både på den mængde
byggeri, som foktisk er opført på
grunden, og pd hvor meget, det er
muligt ot opføre på den.

o Foklisk udnyltelse: Hvor stort
et etqgeqreol er der foktisk
bygget på grunden? Det kon fx
være 140 kvodratmeter. Den
foktiske udnyltelse er det
somme som det faktiske
elogeoreol. Se ogsd
Etoqeoreol.

o Muliq udnyllelse: Hvor meget
må der bygges på grunden
ifølge plongrundloget? Det vil
enten stå som el ontol
kvodrolmeter eller i procent. I

sommerhusområder kon der
fx være en
bebyggelsesprocent på 1 5.

Anvendelseskode (en hedens)
Enhedens onvendelseskode er den

oplysning i BBR, som beskriver,
hvqd en enhed pd en eiendom
bliver brugt til. Anvendelsen er
registreret som en tolkode. Nogle
bygninger er delt op i flere enheder,
og hver enhed hor sin egen
onvendelseskode. En bygning kon fx
både hove en enhed, som bruges til
bolig, og en enhed der bruges til
erhverv. Se også Bygninqens
anvendelseskode.

Bedste onvendelse og udnyltelse
Vi vurderer grunde i ubebygget
stond, det vil sige uden bygninger
på. Vl skcl fqstsæfie grundværdien
ud fro, hvordon grunden bedst kon
onvendes og udnyites økonomisk
set, det vil sige, ud frq hvod der
giver den høieste værdi. Vi vurderer
ud fro, hvordcn det er muligf ot
onvende og udnytte grunden ifølge
plongrundlogel (fx lokolplon eller
kommuneplcnromme), og hvordon
grunden foktisk onvendes og
udnyltes. Hvis der er flere
onvendelsesmuligheder ifølge
plcngrundlcget, regner vi på hver of
mulighederne.

Når vi regner på det, der er muligt
ifølge plongrundlogel, vil den
bedste udnyttelse i longt de fleste
tilfælde være den
bebyggelsesprocent eller del
etogeoreol, der står i

plongrundloget.

Vi skql sammenligne værdien ol
hvad der foktisk er bygget på
grunden, med det, der er muligt ot
bygge på den ifølge plongrundloget
ilo tilfælde: Hvis der Iovligt er
bygget mere på grunden, eller hvis
den lovligt onvendes på en onden
måde, end det der er muligt ifølge
plongrundloget.

Beliggenhed iøvrigf
Ndr vi ser på, hvordon
beliggenheden for en eiendom til
helårsbeboelse odskiller sig fro
referenceeiendommenes
beliggenhed, iusterer vi for

flere konkrete forhold, fx ofsfand til
stotion, kysl og stor sØ. Det bruger vi

eiendommens og
referenceeiendommenes
koordinoter til. Vi iusterer også for,
hvordan en eiendoms beliggenhed i

øvrigi odskiller sig fro
referenceeiendommenes
beliggenhed - fx om eiendommen
ligger i udkonten of en by eller mere
cenlrolt.

BFE-nummer
BFE-nummeret er den unikke
identifikotion of en fast elendom.
BFE står for Bestemt Fqst Eiendom.
Alle typer of bestemte fosfe
eiendomme registreres i mofriklen.

Bibygninger
Bibygninger er mindre bygninger på
grunden, fx goroge, corport, udhus,
drivhus, skur, hønsehus, åbne
overdæknin ger, overdækkede
terrasser og lignende bygninger.
Det er det, der hedder
småbygninger i BBR.

Boligoreol
Vi skelner mellem to slogs
boligcreoler: Boligorecl generelt og
boligoreol i tagetoge. Boligoreol i

togetoge påvirker ikke en ejendoms
somlede værdi lige så megel som
boligoreolet i øvrige etoger.
Kælderqreol godkendt til beboelse
fæller lige sd megel som det
generelle boligoreol. Del er kun
boligoreolet i togeicge, der skiller
sig ud. Se også Væqtef oreol.

Bygningens qnvendelseskode
Bygnin gens onvendelseskode er
den oplysning fro BBR, der
beskriver, hvcd en bygning på en
eiendom bliver onvendt til.
Anvendelsen er registrerel som en
tclkode, der optræder sommen
med en kort beskrivelse of
bygningen. Koden for et frilliggende
enfomilieshus (porcelhus) er fx 1 20.
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Deklorotion
Deklorotionen er en særlig form for
portshøring, som vi sender til ejere,
før vi vurderer deres eiendom. På
den måde får eier mulighed for ot
komme med bemærkninger.
Deklorofionen indeholder de
væsentlige oplysninger, vi forventer
ol bruge, når vi vurderer
ejendommen.

Dobbellhus
Et dobbellhus er en bygning med to
boligenheder, som er qdskilf of
lodret leilighedsskel.

Eiendomskolegori
Vi inddeler eiendomme i disse
kolegorier:

r Elerbolig
o Londbrugsejendom
r Skoveiendom
o Erhvervseiendomme og

grunde i et kolonihoveområde
eller ondre eiendomme, som
ikke er omfottet of de første
fre kotegorier.

Eierboliger inddeler vi derudover i

typer, fx eiendomme til
heldrsbeboelse, eierlelligheder lil
helårsbeboelse, sommerhuse og
ondre fritidshuse.

Eiendomsværdiskot
Den skot, mon betcler of
eiendomsværdien, hedder
eiendomsværdiskot, og den indgår i

ens forskuds- og årsopgørelse.

Eierlov
Donmqrk er inddelf i cirko 9.000
eierlov. Ejerlovet består of novnel
på den londsby (område), som
ejendommen tilltører, og novnei på
det sogn, som ejendommen ligger i.

Elogeoreol
Det fqktiske eiogeoreol er del
somlede regislrerede oreol of
huset + oreolei qf eventuelle
onnekser + det beregnede oreql af
eventuelle bibygninger.

Der er også et muligt etogeoreol,
som er el beregnet etogecreol ud
frc, hvor meget det er muligf ct
bygge ifølge plongrundloget.

Fordelingsnøgle
Når der er to boligenheder pd en
eiendom, beregner vi en
fordelingsnøgle ud fro
eiendommens somlede oreol (Det,

der i BBR hedder ondet oreol og
erhvervsoreol, medregnes ikke).
Fordelingsnøglen viser forholdet
mellem den enkelle boligenheds
oreol og de to boligenheders
scmlede oreol.

Hvis fx boligenhed t hor et oreol på
50 kvadrofmefer, og boligenhed 2
hor et creol på 150 kvodrqfmeter,
er det somlede qreol 200
kvodrotmeter, og fordelingsnøglen
er 25o/o for boligenhed 1 og75%for
boligenhed 2. Fordelingsnøglen
svorer ikke nødvendigvis til den
fordeling, der kon stå i en
someiekontrakt, og som kon være
tinglyst.

Fremskrevel solgspris
Vi toger hølde for udviklingen på
eiendomsmorkedet ved ot
fremskrive solgspriserne for de
referenceeiendomme, som vi
sommenligner ejendommen med, til
vurderingsterminen. Ved 2020-
vurderingen er den seneste
sclgspris dog regnet frem til
prisniveouet den 31. december
2019

Vi får doto om salgspriser fro
Tinglysningsretlen og beregner ud
fro dem de fremskrevne solgspriser
så lokolt som muligi. Som
udqongspunkt bruger vi
prisudviklingen i kommunen som
grundlog, men i Københovn, Aorhus,
Odense og Aolborg er grundloget
postnumre. Hvis der er registreret få
solg i et omrdde, fremskriver vi pd
boggrund of solg i de nærmesfe
områder.

Fremskrivningsmodellen beregner
prisindekser for området for
forskelli ge eiendomslyper.
lndekserne er boserel på den
gennemsnitlige udvikling i lokole
priser. En referenceeiendoms
solgspris fremskrives ved of gonge
indekset med eiendommens
solgspris.

VURDERINGS
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Generel qnvendelse
Nogle gonge indeholder
plongrundloget en bred ongivelse
ol hvod mon md bruge grunden til.
Det er det, der hedder en qenerel
onvendelse. Der kon fx stå
boliqområde, uden ot det er
specificeret hvilke boli gtyper, der
må opføres.

Grundsreol
Grundoreolet er arealet of grunden
Hvis der også er et veioreol, er det
inkluderet i det grundoreol, som vi
viser.

Grundform
Vi ser pd grundens form, når vi
vurderer ejendomme til
helårsbeboelse. Vi får hvert år
beregnet en skoloværdi, der
otspeiler, hvor hensigtsmæssig en
grunds form er. Hvis grunden hor et
sqmmenhængende, rektongulært
omrdde, mon kon bygge på, hcr
den en hensigtsmæssig form.

Skqloværdien for grundens form
ligger mellem 1 og 0. Jo lættere pd
'l 

, io mere hensigtsmæssig er
grundens form. Jo iættere på O, io
mere uhensigtsmæssig er grundens
form. Det vil sige, ot det ikke kqn
lode sig gØre aI bygge på stØrre
dele of den.

Få mere ot vide ved ot søge på
'grundform'på
vurderinosoorto len.dk.

Grundskyld
Den skot, mqn betoler of
grundværdien, hedder grundskyld.
Grundskylden opkræves of den
kommune, ejendommen ligger i.

Grundværdikurven
Grundværdikurven viser forholdet
mellem ejendomsværdi og
grundværdi. Kurven bygger pd en
long række doto, fx fro solg of
ubebyggede grunde og fro
eiendomsmæglervurderin ger of
ejendomme inden for scmme
e jendomsiype.

Få mere ot vide ved ot søge på
'grundværdikurven' på
vurderin gsporto len.dk.
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lkke-brofqste øer
Hvis en ejendom ligger på en ikke-
brofqst ø, så sommenligner vi med
ondre eiendomme, der også ligger
pd ikke-brofoste Øer. De er mere
sommenlignelige, også selvom de
afstondsmæssigi Iigger længere fro
den eiendom, vi vurderer.

Klogemyndighederne
Klogemyndighederne på
vurderingsomrddet er:
Vurderin gscnkenævnene,
Londsskclteretten og
Skalteonkeslyrelsen. De behondler
kloger over vurderinger. De er
uofhængige, og de er dermed
ejernes garonti for, ot der bliver
truffet ofgørelse på et neutrolt og
sogligl grundlcA.

Koordinqter
Vi bruger koordinoter lil ot
fostlægge den præcise plccering of
en ejendom. Koordinoterne
henviser til eiendommens
odressepunkt. Når vi mdler afslonde
lil fx kyst eller molorvei, bruger vi
koordinoterne som ud gon gspunkl
for målingen.

Mindstegrundslørrelse
MindsfegrundstØrrelsen er et udtryk
for, hvor mange kvqdrclmeter en
grund som minimum skclvære i et
område. Hvis der ikke er foslsot en
mindste grundstørrelse i

plongrundloget, bruger vi
mindstegrundstørrelsen i

bygnin gsreglementel, der vq r
gældende på vurderingslerminen.
For sommerhuse er
mindstegrundstørrelsen fostsat til
1.200 kvodrofmeter.

Fordi bygningsreglementet ikke
indeholder en
mindstegru ndslørrelse for læt-lav
bebyggelse (rækkehuse m.v.),
bruger vi for disse ejendomme
min dste gru ndstørrelsen for åben-
lov bebyggelse (porcelhuse), som
er 700 kvodrotmeter.

Vi bruger mindstegrundstørrelsen,
ndr vi ser på, om der er mulighed for
udslykning. Et of kriterierne for

ot kunne udsfykke en grund er, ot
den skol være mindst dobbelt så
stor som mindslegrundstørrelsen.
Er mindstegrundstørrelsen fx 700
m2, skal grunden oltså være mindst
1.400 m2, for ol den kon udslykkes i

2 grunde.

Plongrundlog
Plongrundloget fostlægger
overordnet, hvod og hvor meget
mon må bygge på en grund.
Plongrundlqgel kon fx være
lokolploner eller lqndzonetillodelser

Referenceeiendomme
Referenceeiendomme er de 'l 5
eiendomme, som vi sommenligner
en eiendom med, ndr vi vurderer
den. De er udvolgt efter en række
kriterier:

. De er så vidt muligt semme
type som den eiendom, vi
vurderer.

o De er solgt inden for de
seneste seks år frq
vurderingstermin en.

. De er solgt i et olmlndeligt frit
solg.

. Solg, der odskiller sig
væsentligt frc ondre solg, når
det gælder eiendommens
stØrrelse og pris, er sorleret
frc.

. Hvis elendommen, vi vurderer,
er blevet solgt i perioden, vil
den være den
referenceeiendom, der vægter
høiest. Dog kon eiendomme
med to boligenheder ikke
være referenceeiendomme.

r Er en eiendom blevet solgt
flere gonge, er del kun det
senesie solg, der indgår

r De ligger så vidt muligt i

somme kommune som den
eiendom, vi vurderer, og der er
toget hØide for geogrofiske
oplysninger om ikke-brofoste
Øer.

Referenceejendommene står i en
beslemt rækkeføl ge. Første
eiendom på listen læller mere end
cnden ejendom osv. Hver of de 'l 5
referenceeiendomme pd Iisten
tæller med følgende procentvise
vægfe:

VURDERINGS
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1 : 1 2,9"/", 2'. 1 2"/", 3: 1 1,1 7",

4: 1 O,2"/o, 5: 9,3Y", 6: 8,4"/",
7'.7 ,60/o, 8: 6,7"/",9: 5,8"/",
1O 4,9"/", 11: 4"/o, 12:3,1%,
13 2,2"/",14: 1 ,3"/", 15:0,4"/".

Når vi regner ud, hvor meget de
enkelte referenceeiendomme skol
lælle, regner vi med flere decimoler,
end vi viser i oversigten. Derfor giver
det ikke præcis 'l 0O procent, hvis
mon lægger tollene sommen.

Få mere ot vide ved ot søge pd
'referenceejendomme' på
vurderin gsporto len.dk.

Restoreol
Resioreolet er forskellen mellem
grundoreolet (frolrukket eventuelf
veioreql) og etogeoreolet, som vi

beregner for boligen.

Solgspris
Den pris, som eiendommen blev
solgt for ved seneste frie solg.

Somlet oreol of skov
Hvis der er regislreret oreoler med
skov eller områder med træer, som
ligger inden for en rodius of 500
meter, viser vi størrelsen på det
somlede oreal i hektcr. En heklor er
10.000 kvodrolmeter.

Specifik onvendelse
Nogle gonge indeholder
plongrundloget både en generel og
en specifik ongivelse of, hvod
grunden må cnvendes til. Den
generelle onvendelse kon fx være
boligområde, og den specifikke
qnvendelse fortæller konkret, hvilke
boligtyper, der må opføres. Det kcn
fx være åben-lov boligbebyggelse
(porcelhus).

Slqndordhusel
Et stondordhus er et teoretisk hus,

der ofspeiler det mesl olmindelige
hus i Donmork. Det er boseret på en
række stotistiske oplysninger og er
delineret som et porcelhus i

mursten fro 1970. Det er 'l 40 m2

stort og hor fog of cementsten,
ydervægge of mursten, 1

bodeværelse, 1 toilet, fiernvorme og
ingen supplerende vorme.
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Stondordhuset for sommerhuse og
ondre fritidshuse er lidt onderledes
Det er et sommerhus fro 1980, der
ikke er bygget om. Det er B0 m2
stort, er of 1ræ og hor
fibercemenflog.

Stortåret
Vi bruger et stortår, når vi skol
beregne frodrog for
grundforbedringer. De løber nemlig
i 30 dr fro sioriåret. Den første
vurdering, hvor et frodrcg for
grundforbedringer tidligst kon indgå
i vurderingen, er sfqrfåret.

Slor sø
Hvis der er en stor sø på over 1 0
hektqr (100.000 m2) inden for en
rodius of 200 meter frc et
sommerhus og ondre frilidshuse
eller 500 meter frq en eiendom til
helårsbeboelse, ser vi på denne
qfstond til sfor sØ.

Storl vondløb
Hvis der er et vondløb på over 1 2
meter i bredden inden for en rodius
of 1.000 meter frc en eiendom til
helårsbeboelse, ser vi på, hvor Iong
ofstond der er mellem eiendommen
og vondløbet.

Tilbogebetolingsordningen
Hvis mon hor betolt skqt af en for
hø j værdi i årene 2011 lt 2O2O,kon
mon i nogle lilfælde få penge
tilboge. Omvendt risikerer mon ikke
ot få en ekstroregning, hvis mon hor
betolt boligskot of en for Iov
vurdering. Del er ikke clle
eiendomme og vurderinger, der er
omfottei of
tilbogebetclingsordningen.

Få mere ot vide ved ot søge pd
'tilbogebetolingsordningen' pd
vurderin osoortolen.dk.

Tillæ9 eller nedslog
De flesie qf de forhold, der kon
påvirke eiendomsværdien,
grundværdien eller begge dele,
toger vi høide for, når vi beregner
den foreløbige eiendoms- og
grundværdi. Derudover kon der dog
være særlige forhold, der kon give
tillæg eller nedslog. Tillæ9 øger
værdien, mens nedslog sænker
værdien. Der er dog en nedre
grænse: Hvis vi hor brugl
beregninger fra den stotistiske

model, kon vi kun give tillæg eller
nedslog for særlige fqktiske forhold,
hvis det påvirker værdien med fem
procent eller mere. Det gælder dog
ikke, hvis tillæg eller nedslog skyldes
feil i dcto.

Tofomilieshus
Tofomilieshus er en bygning med
flere etoger, der indeholder to
boliger. Boligerne er helf eller delvist
odskilte med vondrel leilighedsskel.

Trofikvei
Trofikveie er de overordnede veie
mellem londsdelene, mellem
bysomfund og mellem de enkelte
kvorterer i en større by.

Udsigl
Udsigten i meter er el somlef tol
mellem O og72.OO0, der viser, om
der fx er ingen, delvis eller fuld
udsigt over hov eller sØ fra en
eiendom. Det beiyder, ot io flere
meler, der i olt er regislreret, io
mere udsigt over sØ eller hqv er der
fro ejendommen. Udsigi over hov
omfotter også udsigt over fjorde og
hcvne. For sommerhuse og ondre
fritidshuse er det olene udsigt over
hov, der tæller med i vurderingen -
udsigt over sØ 1æller oltså ikke med

Få mere ot vide ved ot søge på
'udsigt' på vurderinosoortolen.dk.

Veioreol
Veioreol er det somlede oreol of vel,
der er pd en grunds motrikel.

Væglel oreol
DeI vaegtede creol er en beregning
of, hvordon forskellige typer
bygningsoreol pdvirker en
eiendoms somlede værdi forskelligt
En kvodrctmeter i stueetogen tæller
fx mere end en kvodrolmeter under
skråtog. Derfor er der ofte forskel
på bygningens somlede creol og
det vægtede oreol.

Øvrige qreoler
Øvrige oreoler er kælder ikke
godkendttil beboelse og uudnyttet
togetoge, udestuer somt onnekser.
Hvis der er to fritliggende
boligenheder, så vil øvrige oreoler
olene være eventuelle onnekser.

VURDERINGS
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Sådon behondler vi dine personoplysninger
Hvod bruger vi dine personoplysninger til?
Vi behondler dine oplysninger, for ot vi kon foretoge eiendomsvurderinger og blondt ondef sikre, ol
vurderingen sker på el tilstrækkeligt oplyst og korrekt grundlog, somt ol foretoge beregning of kompensotion

Dine personoplysningervil ogsd blive brugttil otudqrbeide infern informqiion,til syslemudvikling ogtil ot

forbedre vores beregningsmeloder og modeller.

Vi behondler clmindelige personoplysninger om dig. Det er blondt ondet:

Kontokt- o g identifikcti onsoplysnin ger, herunder person nummer

Eieroplysninger, herunder overlcgelsesdoio, ofståelsesdoto, overdrogelsesmåde og kommune- og

eiendomsnummer
BBR-oplysninger

Motrikeloplysninger og geogrofiske oplysninger, herunder oplysninqer om iordstykker, bygge- oq

beskyttelseslin ier, forureni n g og di n grunds korqkteristiko

Skråfoto og luftfoto of din bygning

Oplysninger om kompensction, opkrævet grundskyld og 9æld til del offentlige

Oplysninger om tidligere vurderinger, herunder beskoining, og ivisse filfælde tidligere henvendelser

Hvis du repræsenterer en port i sogen, behondler vi også oplysninger om dig, herunder dine
kontokloplysninger.

I visse tilfælde vil vi modtoge følsomme personoplysninger om dig. Det kqn være oplysninger om, qt du er

umyndig, eller hvis du selv indsender oplysninger om fx di1 helbred til os.

Behondlingen of dine oplysninger er boserel på:

r dolobeskWtelsesforordningen qrtikel 6, stk. 1, lilro e, der hcndler om myndighedsudøvelse (forordning

nr. 201 6/ 679 of 27. opnl 201 6\

.@artikel9,s1k.2,lilrof,derhcnd|eromfostlægge|sem.m.ofretskrov
(forordning nr. 201 6/ 67 9 qf 27 . opril 201 6\

.gi@kopitel11,12o913(lovbekend1gØrelSenr.15,!-0qf8,december2o23
med de ændringer, der f ølger cf lov nr. 679 of 3. iuni 2023).

Vi behondler dif personnummer for entydigt ot kunne identificere dig. Det gør vi efter reglerne i:

. E|ols-bcskyllsj.æsl_o-Vc6 I 1 1 (lov nr. 502 of 23. moi 2018).

Hvor hor vi oplysningerne fro?
Vi behondler de oplysninger, som du selv hor givet os, eller som vi hor modtoget fro virksomheder, andre
privotpersoner, ondre myndigheder eller offentligt lilgængelige kilder, herunder Del Fælleskommunole

Eiendomsregister (Kommunerne), Erhvervsstyrelsen, Styrelsen for Dofoforsyning og lnfrostruklur,

Geodotcstyrelsen, Domstolsstyrelsen, Civilstyrelsen, Fødevorestyrelsen, lndenrigsministeriet,
Erhvervsministeriel og Londbrugsstyrelsen.

I visse soger videregiver vi personoplysninger, hvis det er nødvendigt for sogen. Det kon fx være til ondre

offentlige myndigheder, herunder Skqtteonkestyrelsen, eller til andre borgere, der er port i somme sog.

Senest 2 måneder efter 01 du hor modtqget din endelige eiendomsvurdering, vil vi offentliggøre vurderingen

Del gør vi efter reglerne i:

. eiendomsvurderingslovens $ 51

r datobeskyttelsesforordningen artikel 6, stk. 1, litrq e

Hvor længe opbevorer vi dine oplysninger?
Vi kon opbevore dine personoplysninger

a

a

a
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o indtil vi ikke længere er forpligtei 1il ot gøre det ifølge lovregler som fx regnskobsregler mv.
o i henhold til vores orkivforpligfelser efter orkivlovgivningen
. så længe vi vurderer, ol det er nødvendigt of hensyn til iournolisering og dokumentotion of de

ofgørelser, vi iræffer, eller of hensyn til åbne kloge- eller domstolssoger eller lignende. I den
forbindelse vil vi ogsd foge hensyn fil dine muligheder for ot gØre indsigelser mod cfgørelsen.

Når formålet med behondlingen ikke længere er til stede, vil dine personoplysninger blive slettet eller overført
til el orkiv efter reglerne i qrkivloven (lovbekendtgørelse nr. 1201 oI 28/09/201 6 som ændret ved lov nr. S03
qf 23/05/201 8 og lov nr.1943 of 15/12/20201.

Hvod hqr du ret til?
Du hor ret til ot se, hvilke oplysninger vi behqndler om dig, og fd rettet dem, hvis de er forkerte. I visse siældne
filfælde hor du også ret til ot få slettet oplysninger og til ot begrænse behondlingen.

Du hor til enhver tid ret til ot gøre indsigelse mod behondling cf dine personoplysninger ved at rette
henvendelse til os. Hvis vi kon imødekomme din indsigelse, må vi ikke længere behondle dine
personoplysn inger.

Hvis du mener, at vi lkke behondler dine personoplysninger korrekt, kon du kloge til Dototilsynet. Se mere på
Dctotilsynets hiemmeside: dofotilsynet.dk. Dofotilsynet kon også kontoktes på postodressen Dototilsynet, Corl
Jokobsens Vei 35, 2500 Volby.

Vi behqndler oplysninger outomotisk og træffer outomotiske ofgørelser
I vores vurderingssysiem behondler vi oplysninger outomotisk og træffer i monge lilfælde en såkoldl
outomotisk ofgørelse. En outomotisk ofgørelse er udelukkende boseret på outomotisk behondling og hor
retsvirkning for dig.

Ndr vi outomotisk fostsætter eiendomsværdien of din eiendom, beregner vi områdefs kvodrolmeferpris og
iusterer for beliggenhed og ejendommens kcrokteristiko.

Når vi outomqtisk fostsætter grundværdien of din ejendom, ser vi på grundens stØrrelse, dens beliggenhed og
dens plcnlogte og foktiske onvendelse og udnyttelse.

Når vi outomqtisk beregner din kompensolion, gør vi deffe ved ot sommenholde dine tidligere
eiendomsvurderinger og beiolte eiendomsværdiskot og grundskyld med den nye vurdering.

Du kon læse mere om, hvordon vi vurderer din elendom og beregner kompensotion, på
vurderingsporlolen.dk. Hvis du erfritogetfor digilcl post, kon du læse mere i guiden "Forstå din vurdering".

Du kqn ogsd læse om eiendomsvurdering i Den iuridiske veiledning, som ligger på skot.dk - se ofsnit H.A
Ejendomsvurdering.

Hvem er vi, og hvordon kontokter du os?
Vurderingsstyrelsen foretoger vurderinger of ejendomme og er en del of Skotteforvollningen. Vores
konfokioplysni n ger er:

Vurderin gsslyrelsen, Nykøbingvei 7 6, Bygnin g 4 5, 49 9 O Sokskøbin g
Telefon: 72 22 16 26
Mail: vurdst@vurdsl.dk

Hqr du spørgsmål tilvores behondling of dine personoplysninger?
Sd er du velkommen til of kontokte Skqlfeforvoltningens dotobeskyttelsesrådgiver:

På moil: dpotoufst.dk
Med brev: Udviklings- og Forenklingsstyrelsen, Osvold Helmufhs Vei 4,2000 Frederiksberg, ott
Doto beskyttelsesrddg iveren.

Vurderingsstyrelsen er en del of Skotteforvoltningen Stde 22



tg) VURDERINGS
vurderlngsstyralsen
Ny Østergade 9-1 1

4000 Roskilde

Ielefon.72221616
vurdst.dk

Adm. og Serviceslyrelsen, NykØbingvei 76, Bygn.45, 4990 SakskØbing

UNIDELTA APS

Maglebjergvel 6

2800 Kongens Lyngby

Eiendomsskattebi I Iet for 2025
Boligeiendomme med eierskab registrerel med cvr'nr. eller både med cvr- og cpr'nr

Vigtigt, inden du betaler denne opkrævning!

-u*n*rryrelsenbehandlerpersonoplysningeromdig
Læs mere på Vurderingsoortalen.dUorivatlivspolitik
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Beliggenhedskommune: Lolland

BFE-nummer: 5419828
Kommune-eiendomsnr: 360-11 427

Eiendommens beliggenhedsadresse:

Hoskiærsvei 27, 4900 Nakskov

Beregningsdato: 15.08.2024

Grundlag for beregning af eiendommens beskatning
Grundværdi

Skattepligtig grundværdi

94.000,00 kr

75.200,00 kr

Grundskyld

Grundskyld beregnet uden stigningsbegrænsning

Grundskyld beregnet med stigningsbegrænsning

17,4OOo/æai75.200 kr 1.308,40 kr.

757,04kt.

Rale (rateperiode) Forfaldsdato
Sidste retlidige

indbetalingsdato
Ratebelob

1 01.01 .2025 - 30.06.2025

2 01 .07 .2025 - 31.12.2025

01.05.2025

0110.2025

01.05.2025

01 .1 0.2025

378,52kr

378,52kr

Ved for sen indbetoting påtøber renter og evt. gebgr. Ved monglende indbetaling kon beløbet overgives til inddrivelse.

+71 < 000000347020042 +03059184 <

Du kon også tilmelde betatingen til Betalingsservice på www.skat.dUeiendomsskot-bs

Vurderingslyrelsen er en del af Skatteforvallningen 6c9009e4-309a-4082-8c96-6bl 87fcc1f50

EMS
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Police

Bygningsfotsikring
polic-e: es7-430.71 I (Ver. 01 )

6. januar 2025
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U nideltau/Konkurs v/Accura Advokatpad
Alexanddagade I
2150 Nordhavn

Forsikringstager

Forsikringssted

Policen gælder lra

Forsikringspefiode

Prisen torlalder

Pris

Forsi kri ngsbeti ngelser

Skadelorsikri ngsalgilt

Policen er udstedt

U nidellau/Konku rs v/Accura Advokalpart
Alexandriagade 8
2150 Nordhavn

Hoskiærsvej27

19. november 2O24

1år

1 . marts, 1. juni, 1. seplernber og 1. december (hovedfodald)

3.225 kr. i kvartalet
lndekstal 341 i 2024

For denne f orsikri ng gæ lder lorsi kri ngsbeti ngelser 657-03

Alregnes eller "Lov om afgift af skadesforsikringe/'

Ballerup, den 6. januar 2025

Tryg Forsikring A/S CVR-nr. 24260666

Tryq I Kiausdalsbrove1 60'SftW51 Bailerup

70 11 Z0 20 I www.tryq.dk

Ttyq ForsikrinqA/S I CVR-nr. 24260666
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Agt.nr. 361101

EMS
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Police

Bygningsforsikrlng
Polic-e: 6SZ+i10.71 I (Ver. 01 )

6. januar 2025
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Generelt for lorsikringen

Forsikringssted Hoskiærsvej 27, 4900 Nakskov

Forudsætninger
lor lorsikringen

Præmie er antørli 2024. Øviga beløb gæHer lor 2025 og er ekskl
skatler, afgiller, bidrag og gebyrer som lx naturskadeafgifl,
skadelorsikri ngsafgifl, bidråg til pools og opkrævningsgebyrer'

Side 2

Tryq I Klåusdåtsbrovel 601 | 2750 Ballerup

70 11 20 20 I www.tryq.dk

TrygFotsikritrqA/5 I CVR-nr. 24260666

Agt.nr. 361101
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Police

Bygningsforsikring
Polic-e: 657-+-gO.Zl I (Ver. 01 )

6. januar 2025

Dækningsoversigt

Betingelsesnr

1 000
2000

Bygning
Brand
Grunddækning

Korlslutning
Rør og kabel
Glas
Sanitet
Udvidet vandskade
Svamp
Svamp specialdækning
lnsekt
Nybygni ng under oPtø relse
Ti1-/ombygni ng u nder oPfø relse

Forsikringested
Stikledninger
Husejeransvar

Jorddækning
Antenneanlæg
Europadækning
Klimadækning
Løsøre li I ejendom mens d rift
Baldakiner
Omstilling af låse
All Risks Mindre byggeProjekter
Beslyrelsesansvar
Retshjælp
Særli ge vi lkårboligejendom me

Udvidelse af standdarddækninger

Hvis den valgte dækning er ettertulgtt a!en.] (stjerne)'
gælder dækii ngen ikt<eålle bygni nger/lorsikringssteder'

Dækning Valgt

1 100
5000
5200
5300
5400
6000
6100
6300
7300
7400

Ja
Ja

Nei
Nej
Nei
Nej
Nej
Nei
Nej
Nej
Nej
Nej

Ja
Ja

Nej
Nej
Nej
Nej
Nej
Nej
Nej
Nej
Nej
Nej
Nej

Nej

5100
8000

4000
4600
4700
s500
7000
7100
7200
7500
8100
8200
8300
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Side 3

Tryq I Klausdalsbrovei60l I 2750Batlerup

70 11 20 20 | www tryq.dk

Tryq Forsikrinq A/S I CVR-flt 24260666

Agr.ru.36ll01
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Police

Bygningstorsikring
Polic-e: eS7-430.7 1 I (Ver. 01 )

6. ianuar 2025

Forsikringsform/ Selvrisiko
lorsikringssum

Dækningsomtang På bYgning

Forsikrinsssted 1 
il,""i,iffi:;å:7, 

4sw Nakskov

lkke momsregistreret
Ejendomsnr. fra BBR: 11427

Finansiel lormidling

{
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Bygning 1

(BBR nr. 1)

Bygning 2
(BBH nr.2)

Hoskiærsvei27
Anvendelse: Ejer- og/eller
andelsboliger

Oplørt i 1923
Tagtype: Tegl
lngbir restværdi / lkke momsregistreret

Boligareal: 152 kvm
Erhvervsareal:0 tarm
Kælderareal:86 kvm

Branddækning

For dækningen gælder særlige belingelser:
BB1 1

Grunddækning

Hoskiærsvej27
Anvendelse: Garage

Opført I 1923
Tagtype: Fibercement med asbest
lng-eir' restværdi / lkke momsregistreret

Bebygget areal: 19 kvm

Branddækning

For dækningen gælder særlige betingelser:
BB1 1

Dagsværdi

17.935 kr

'17.935 kr

Dagsværdi

17.935 kr

17.935 kr.

Side 4

Tryq I Klausdalsbrovej 601 I 2750Ballerup
70 11 20 20 | www.tryq.dk

TryqForsikrinqA/S I CVR-nr' 24260666

Agt.ru. 361101

Grunddækning



rrvslo
Pdlce

Bygningstorsikring
Polic-e: 657-430.7 19 (Ver. 01)

6. januar 2025

Forsikringsformi Selvrisiko
forsikringssum

Dækningsomfang på lorsikri ngssled

Forsikringsstedl Hoskiærsvei27,49fi)Nakd<ov

Stikledninger
Længde: Op lil 30 meter
lnstallationår: 1923

Husejeransvar

0 kr.

0kr

Sids 5

Tryg I Kla!sdalsbrovei60l | 2750Balterup

7011 20 20 I www.trYq.dk

Tryq ForslkrlnqA/5 I CVR-nr. 24260066

(
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Agt.ru. 361101
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Særlige bellngelser

Bygningsforsikring
Police: 657-430.71 I (Ver. 01 )

6. januar 2025

Særlige betingelser

BB11 Dagsværdi
Erslatningen opgøres elter dagsværdipilncippet if. pkt' 0250,

o

oooo
Side 6

Tryq I Klausdalsbrovej 601 | 2750 Batlerup

70 11 20 20 | wwwtrYq'dk

Tryq Forsikrinq A/S I cvR-nr. 24260666
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Agt.nr.361101



Ko'øune
Økonomi,
Søvej I

4

Modtager

UNIDELTA ApS

Magtebjergvel 6

2800 Kongens Lyngby

Ejendommens beliggenhed:

Hoskiærsvej 27

og Eri
TELEFONNR.:
BORGERSERVICE 54 61 61 61

E-MAIL
E JENDOMSB I DRAGG LOLLAND . DK

Udskrevet den: Moms-nr.:

25/1.r-2024 29188512

Ble. nummer:

0005419828

Sorteingsnummer:

13 00000 0L2699

3606501 186513

Matrikelbeiegnelse:

NAKSKOV MARKJORDER 20c

360
Kommunenr.l Ejendomsnr.:

0lr421056 25 0rL421 04 0B
Debitornummer:

Bebygget areal:

105
BBR-status pr.

01. / 0t-2024
øvrige Bfe. numr€:

Kommunale ei endoms bidrag a fast eiendom 202 5 Side 0'l af 01

Specifikation

BEtrr{ERK

Beløb

159,54

t59,54

Heraf moms

0,00

Ejendomsskat vedr. skatteåret 2024 og frem
administreres/opkranres af SKAT

Rottebekæmpelse 0,132L t05

MERVÆRDIAFGIFT/MOMS, er beregnet med 25o/o:

Algilten af de enkelte rater kan for momsregistrerede først
medregnes som indgående afgilt på laktureringstidspunktet.

I ALT

No
N
Fo
c;

@

z()
oo
o
Y

0,00
Rale Forfaldsdato

01 0L/0L-2025
Sidsle rettidige indb. dag

06 / 0r-2025
Ratebeløb Fakturadato Moms beløb

159 ,54 0r/ 0L-2025

lndbetalingskort udsendes snarest til hovedejer,
Medeier vilmodtage en kopi af opkrævningen.
Betaling fra udlantet: IBAN NR DK 920 682 000 1

såfremt ej tilmeldt Betalingsservice.

66 0713 - Swift: JYBADKKK
Hvis det forfaldne beløb ikke er betalt senest sidste rettidige indbetalingsdag' søges det inddrevet ved udlæg.

Ved for sen indbetaling påløber renter og evt. gebyr.
Renter beregnes fra forfaldsdato. Oplysninger om renter og restgæld for lån videregives til SKAT

EMS
#AccuraStamp=Accuras bilagsstempel
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Lolland Kommune
Byggeriog Ejendomme

Bilag 2
Accu ra Advokatpartnerselskab

BBR-meddelelse
Oplysninger fra Bygnings- og Boligregistret

Ejendomsnummer (BFE-nr.): 541 9828

Udskrift sdato : 04.02.2025

Afsender
Lolland Kommune, Byggeri og Ejendomme
Jernbanegade 7, 4930 Maribo

Denne BBR-meddelelse er hentet via selvbetjening

Tilføjelser eller rettelser bedes oplyst til kommunen på: byggefi@lgland.dk eller tlf. 54 67 64 50.

Ejere af ejendommen kan desuden benytte selvbetjeningsløsningen på www.bbr.dk.

Yderligere information om BBR-meddelelsen findes til sidst idette dokument.

Oplysninger om ejendom
Ejendomsnummer (BFE-nr.): 541 9828

BBR-adresse: Hoskiærsvej 27 (vejkode 0604),4900 Nakskov

Ejendommen består af: 1 grund

Ejendommen har tidligere haft eller været en del af kommunalt ejendomsnummer: 360-11427

Oplysninger om grund
Adresse: Hoskiærsvei 27, 4900 Nakskov
Grundens arealfra Matriklen: 331 m"

Matrikelnummer: 20c, Ejerlavsnavn: Nakskov Markjorder (ejerlavskode 2002852)

Vandforsyni ng og afløbsforhold
Grundens vandforsyning: Alment vandforsyningsanlæg (kode'1 )

Grundens afløbsforhold:Afløb til offentligt kloaksystem (kode 10)

Påbud om forbedret rensning: Skal tilsluttes separatkloakering (kode 7)

Frist for forbedret rensning: 01J22023

Bygninger tilknyttet grund

Bygning 1

Bygningens anvendelse: Fritliggende enfamiliehus (kode 120)

Opførelsesår: 1923

OmJtilbygningsår: lngen oplysning registreret

Antaletager: 1

Beliggenhed
Adresse: Hoskiærsvej 27, 4900 Nakskov

Matrikelnummer: 20c, Ejerlavsnavn: Nakskov Markjorder (ejerlavskode 2002852)

Kvalitet af koordinatsæt: Sikker geokodning (kode 1)

Materialer
Ydervægsmateriale: Mursten (kode 1 )

Tagdækningsmateriale: Tegl (kode 5)

Varmeforsyning
Bygningens varmeinstallation: Fjernvarme/blokvarme (kode 1 )

Bygningens supplerende varme: Brændeovne og lignende med skorsten (kode 2)

BBR-meddelelse

Ejendomsnummer (BFE-nr.): 5419828

Udskriftsdato: 04.02.2025

Side 't af 5

EMS
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Bolig- og erhvervsareal
Bygningens samlede boligareal:

heraf Areal af lovlig beboelse i kælder:

Bygningens samlede erhvervsareal:

heraf Areal af erhverv i kælder:

Etagernes areal
Samlet bygningsareal:

Kælderens areal:

heraf Kælderens udnyftede areal:

heraf Areal af dyb kælder:

heraf Areal af garage i kælder:

Tagetagens areal:

heraf Tagetagens udnyttede areal:

Enheder tilknyttet Bygning 1

Arealer i grundplan
Bebygget areal:

Overdækket areal:

Andre arealer
Samlet andet areal:

heraf Areal af indbygget affaldsrum:

heraf Areal af indbygget garage:

heraf Areal af indbygget carport:

herafAreal af indbygget udhus:

herafAreal af indbygget udestue:

heraf Areal af lukkede overdækninger:

heraf Areal af udvendig efterisolering:

heraf Øvrige arealer:

152 m'
0m'
0m'
0m"

86 m2

86 m2

0m2

0m2

0m'
66 m2

66 m2

86 m"

0m2

0m2

0m2

0m2

0m'
0m"
0m'
0m'
0m2

0m2

Enhed: Hoskiærsvej 27
Enhedens anvendelse: Fritliggende enfamiliehus (kode 120)

Boligtype: Egentlig beboelseslejlighed med eget køkken (kode 1)

Enhedens samlede areal: 152 m2 | nntat badeværelser:

heraf Enhedens boligareal: 152 m2 | Antal vandskyllende toiletter:

heraf Enhedens erhvervsareal: 0 rt I Antal værelser:

I

2

4

Bygning 2

Bygningens anvendelse: Garage (kode 910)

Opførelsesår: 1923

Beliggenhed
Adresse: Hoskiærsvej 27, 4900 Nakskov

Matrikelnummer:20c, Ejerlavsnavn: Nakskov Markjorder (ejerlavskode 2002852)
Kvalitet af koordinatsæt: Sikker geokodning (kode 1)

Materialer
Ydervægsmateriale: Mursten (kode 1 )

Tagdækningsmateriale: Fibercement herunder asbest (kode 3)

Arealer i grundplan
Bebygget areal: 19 m2

Overdækket areal: 0 m2

BBR-meddelelse

Ejendomsnummer (BFE-nr.): 5419828

Udskrift sdato: 0 4.02.2025

Side 2 af 5



Kort til BBR-meddelelsen
Dette kort viser beliggenheden af ejendommens

bygninger og tekniske anlæ9.

Bygninger og tekniske anlæ9, der er registreret i BBR,

vises med prikker samt Bl for Bygning 1, Tl for Teknisk

anleeg 1 osv.

Hvis prikken er rød, er der brug for ejers medvirken til at

flytte prikken til den korrekte beliggenhed af bygning eller

teknisk anlæg. Dette gøres af ejer på www.bbr.dk, hvor

der kan zoomes ind på kortet.

Det er kun prikkerne, ejer skal forholde sig til i BBR. Alle

streger, grænser og bygningsomrids er baggrundsdata

fra andre kilder. Matrikelkortet er vejledende, og

skellenes nøjagtige placering falder ikke altid sammen

med hække m.m. på luftfotoet. Se www.matriklen.dk.

Luftfoto optages om foråret, og de hvide bygningsomrids

tegnes på baggrund heraf. Derfor kan der ses

forsinkelser, hvor fx en bygning stadig er tegnet med et

hvidt bygningsomrids, selvom bygningen er nedrevet og

slettet fra BBR. Se www.geodanmark.dk.

[.irilPilgli=erli:\:rrrqil

, !rl; 
,

Forkortelser

B# Bygning #

T# Teknisk anlæg #

NY Nybyggeri

BBR-meddelelse

Ejendomsnummer (BFE-nr.): 541 9828

Prikker på kortet

o Bygning/teknisk anlæg er sikkert placeret

O Bygning/teknisk anlæg er usikkert placeret

* Bygning på fremmed grund

(r,)qr:ori;*nnrari.. ilci)(j;tldrlyr{}t:;r:t: Klintad;*l;rslvtt:l:;t:n

Streger i kortet

i * Ejendom
i 
- 

Matrikelskel
i

: Bygningsomrids

Udskrift sdato: 04.02.2025

Side 3 af 5



Om BBR-meddelelsen
BBR-meddelelsen er en udskrift af de aktuelle

oplysninger, som er registreret om en ejendoms

bygninger, boliger og tekniske anlæg i Bygnings- og

Boligregistret (BBR).

Oplysningerne i BBR anvendes til mange formål i både

stat, kommuner og private virksomheder. I det offentlige
gælder det fx ejendomsvurdering og

Ejers oplysningspligt

bloktilskud til kommunerne samt boligstøtte. I det private

gælder det fx låntagning og ejendomshandel i finans- og

ejendomssektoren.

For nyere bygninger stammer oplysningerne i BBR

primært fra byggesagsbehandlingen. For ældre

bygninger stammer oplysningerne typisk fra nuværende

eller tidligere ejere af en ejendom.

Det er altid den aktuelle ejer af en ejendom, der har

ansvar for at indberette oplysninger til BBR for at sikre, at

oplysningerne i BBR er korrekte.

Derfor er det vigtigt, at du som ejer læser BBR-

meddelelsen og kontrollerer, om alle bygninger, boliger

og tekniske anlæg på ejendommen er registreret rigtigt.

Ved køb af ejendom eller ved ændringer vedrørende

bygnings- og boligforhold samt tekniske anlæg er det

ekstra vigtigt at være opmærksom på, om

registreringerne i BBR er korrekte.

Hvis oplysningerne er mangelfulde eller forkerte, har du

som ejer pligt til at meddele de rigtige oplysninger til

kommunen. Defte kan fx gøres via selvbetjenings-

løsningen på www.bbr.dk.

Særlige oplysninger

Det er kommunen, som er ansvarlig for at registrere

oplysningerne i BBR.

Kommunen har lov til at kontrollere oplysningerne, der

indberettes til BBR. Kontrollen kan ske ved besøg på

ejendommen eller ved registersamkøring med andre

kilder, fx folkeregistret eller luftfotos.

Reglerne om Bygnings- og Boligregistret står i lov om

bygnings- og boligregistrering (BBR-loven)

(lovbekendtgørelse nr.797 af 6. august 2019).

Der kan gives en bøde efter BBRloven, hvis oplysninger
ikke indberettes til BBR, eller hvis der gives forkerte

oplysninger.

En registrering i BBR betyder ikke nødvendigvis, at et

forhold er lovligt i henhold til anden lovgivning.

For bygninger til bolig eller erhverv kræver blandt andet

disse oplysninger opmærksomhed:

. Opførelsesår

. Om- og tilbygningsår

. Bebygget areal

. Antal etager

. Samlet boligareal og erhvervsareal

. Areal af udnyttet tagetage

. Areal af indbygget udestue

. Tagdækningsmateriale (kodeliste)

. Ydervægsmateriale (kodeliste)

. Varmeinstallation (kodeliste)

. Opvarmningsmiddel (kodeliste)

. Antal badeværelser

. Antal vandskyllende toiletter.

Nogle oplysninger i BBR registreres med en kode.

Oversigt over koder kan ses på www.bbr.dk/kodelister.

Opførelsesår
Det ål hvor bygningen er opført. For nogle bygninger

står år 1000, fordi opførelsesåret ikke er oplyst.

Antal etager
Alle etager i bygningen - bortset fra kælder og tagetage.

Varmeinstallation og opvarmningsmiddel
Den varmeinstallation og det opvarmningsmiddel, der

kan opvarme bygningen. Hvis varmeinstallationen er

fjernvarme, registreres ikke opvarmningsm iddel.

Antal badeværelser
Antal rum, der er indrettet til at tage bad i.

Antal vandskyllende toiletter
Antal toiletkummer (wc'er), der er i en bolig

BBR-meddelelse

Ejendomsnummer (BFE-nr.): 5419828

Udskrift sdato: 04.02.2025
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Registrering iBBR
I BBR registreres oplysninger om grunde, bygninger,

enheder og tekniske anlæg:

Grund
Grunden er et sammenhængende stykke jord og er
normalt det samme som en matrikel. Nogle grunde kan

dog bestå af flere matrikler. Større ejendomme, fx

landbrugsejendomme, kan bestå af flere grunde. På

grunden registreres oplysninger om fx vandforsyning og

afløbsforhold.

Bygning
Bygninger i BBR er alt fra et redskabsskur til et

butikscenter. På bygningen registreres fx oplysninger om

bygningens anvendelse, opførelsesår, varmeinstallation,

arealer samt ydervægs- og tagdækningsmateriale.

Arealer i BBR

Enhed
En enhed er betegnelsen for fx en bolig i et parcelhus, en

lejlighed eller et erhvervslejemå|. En enhed ligger inde i

en bygning og har sin egen adresse. Enfamiliehuse har

typisk 6n boligenhed, en etageejendom har en enhed for
hver beboelseslejlighed og hvert erhvervslejemå|. På

enheden registreres fx enhedens anvendelse, bolig- og

erhvervsareal samt køkken-, toilet- og badeforhold.

Tekniske anlæg
Tekniske anlæg er fx olietanke, vindmøller,

gyllebeholdere samt slanger tiljordvarme og

solcelleanlæg. Tekniske anlæg er som regel beliggende
på en grund, men kan også være knyttet til en bygning.

Arealer i BBR måles til ydersiden af ydervæggene. Det

vil sige inklusive arealer af alle vægge. Areal af vægge

mellem boliger deles ligeligt. Arealer måles i niveau med

færdigt gulv, dog undtaget for tagetager, der måles 1,5

meter over færdigt gulv til den udvendige side af taget.

Boligareal
Boligarealet er det areal, som er indrettet til boligformå|.

Det omfatter værelser og stuer, køkken, bade- og

toiletrum, entr6, interne trapper og gangarealer m.m.

samt udnyttet areal i en tagetage.

I boligarealet indgår desuden areal af kælderrum, der

anvendes til boligformå|, dvs. opfylder
byggelovgivningens krav til beboelsesrum, samt areal af
bade- og toiletrum i kælderen.

For lejligheder indgår ofte en andel af bygningens

adgangsareal i boligarealet, fx en andel af
trappeopgangen, elevatoren eller altangangen.

Adgangsarealer fordeles ligeligt mellem de enkelte

boliger.

For institutionsboliger indgår desuden en andel af fælles

boligarealer i boligarealet.

Bebygget areal
Det areal, som bygningen fylder på grunden set oppefra.

Tagudhæng og halvtage medregnes normalt ikke.

Bebygget areal svarer typisk til stueetagens areal -
inklusive indbygget udestue, udhus, garage og carport.

Samlet bygningsareal
Summen af alle bygningens regulære etagers areal -
uden areal af tagetage, kælder, åbne altaner og åbne

overdækkede terrasser, men inklusive indbygget

udestue, udhus, garage og carport.

Tagetagens areal
Samlet areal af hele tagetagen - både bolig- og

erhvervsareal samt det areal, der potentielt kan indrettes

til bolig- eller erhvervsformå|. Abne altaner og

tagterrasser medregnes ikke.

Tagetagens udnyttede areal
Den del af tagetagens areal, der er indrettet til

boligformål eller anvendes til erhvervsformål og indgår i

enhedens bolig- eller erhvervsareal.

Kælderens areal
Samlet areal af hele kælderen. Arealer i krybekældre

medtages ikke.

BBR-meddelelse

Ejendomsnummer (BFE-nr.): 541 9828

Udskriftsdato: 04.02.2025
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o For ejendommen
Hoskiærsvej 27, 4900 Nakskov

EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Hoskiærsvej 27, 4900

Nakskov

Rapport købt 17102 2025

Rapport færdig 17 lO2 2025

Ejendommens adresse............

Kommune...,...

Ejendomstype...

Ejerforhold. . . . . . .

Antal bestemte last ejendomme.

Antal matrikelnumre. . . . . . . . . . . . . . .

Samlet grundareal. . . . . . . . . . . . . . . . .

Samlet bebygget area|............

Samlet bo|igarea|..................

Samlet erhvervsareal. . . . . . . . . . . . . .

0mfattede bestemt fast eiendomme
541 9828

0mfattede umre
Matr.nr.: 20c, Nakskov Markjorder

1,rr iiilil,r.llr : iiirjill !! )lrIt'll' rr; rllr)llif iil i.lI rl:l 11,,ar! r r'"lllir

'rrÅllLl1;ll',rr;irl,i'ti:ri.lilllliillflilrli\,)llll,lilr'llrili.,iilii:fiir'ti,i l( iilllillrtlrfll,

,rt,,jui{r1||lrlfti|Ir',; riiil rv.llrltil rllrli\iirilr:lrr:illlril.r.li ii:i:rl':l' :lllr;iriJ

:11:l\',1lijii: 1'r lkiilli, lih{!li,tili,,liil!iLll r.!.1! .i1i'irLrrLr r'1,r jr}l' r{f iill:,ll'lt f'i

ii:*tilr,,'l;ir,!rlrllr,iriflll,l'irlrrill'rll'i,til{i:lr r:flllillllll iilll.irr,rirrirlllrir,irllrlrl

,ril iari l: r . iii!:li'jl ,rjr,rirlil, ''1ri:l i lr i:'i," .1,,; ; i. i,,'i'i,:' rl,

:lrrll rJl lli'l:.hili

i:iui-.,tiiL ii)r r'lra lill{. }Iirl?iil. 'Kili,,lillr' ,r.liiiia i,tt.) fii,l llt i.rlil

'ni' u0ir iit,,.. \'rlilrririill'.1!i,i,4lrr}j!l:ri r*rl'iliilrr!1illliiliil,. i.lr lll ,.rllir,i

:krri,ili!,.1i{rlf! 'r f .ri.l, ,.X;lL{,l.Y,i.,lllitr{i rli{ I rlaiiiltlll:'lirr'1 'rii l:iiirr !i,!.i .lrlll,llr'

sb

---EnxvrnvsstYRELsEt Rapp0ruD: 9e1 774eb-68ad-433b-b83b-b3e0ed330501

RCW
#AccuraStamp=Accuras bilagsstempel



o Vedrørende oplysninger i rapport

Det er desværre ikke muligt at trække oplysninger fra en række myndigheder og

derfor indeholder ejendomsdatarapporten ikke følgende oplysninger:

lndhold Myndighed Kan fremsøges hos:

www.borger.dk - eller ved

Ejendomsbidragsbillet Kommunen
henvendelse til kommunen,
hvis kommunen ikke har
selvbetjeningsløsning

Statslig indefrysning af stigning i grundskyld og
ejendomsværdiskat

Vurderingsstyrelsen www.tastselv.skat.dk

Kommunal indefrysning af grundskyldsstigning Kommunen

www.borger.dk - eller ved
henvendelse til kommunen,
hvis kommunen ikke har
selvbetjeningsløsning

www.borger.dk - eller ved
henvendelse til kommunen,
hvis kommunen ikke har
selvbetjeningsløsning

vurderingsportalen.dk

Forfalden gæld til kommunen

Vurderingsmeddelelse

Huslejenævnssager

EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Hoskiærsvej 27, 4900

Nakskov

Rapport købt 17/O2 2025

Rapport lærdig 17102 2025

Kommunen

Vurderingsstyrelsen

Huslejenævnet i

kommunen
Kontakt kommunen

De relevante myndigheder kan give dig vejledning til hvordan du kan indhente
oplysningen.

Side 2 aI 52



lndhold

EJ€NDOMS
DATA
RAPPORT

Resum6
Dette afsnit indeholder alle svar i elendomsrapporten.

5

Hoskiærsvej 27, 4900

Nakskov

Rapport købt 17/02 2025

Rapport lærdig 17 /OZ 2025

Bygninger
BBR-meddelelsen.....,.
Energimærkning.....
Tilstandsrapport.... ....
Elinstallationsrapport.
Byggesag.....
Byggeskadeforsikring.
0lietanke.....
Fredede bygninger.....
Flexboligtilladelse......

Økonomi
Ejendoms- og grundværdi

Ejendomsskat. .......... ... .

Planer
Zonestatus..
Lokalplaner..
Landzonetilladelser..,.......
Kommuneplaner..............
Spildevandsplaner............
Varmeplaner
Varmeforsyning. .........
Vejforsyning
Vejdirektoratets projekter

Hovedstadsområdets transportkorridorer.........
Landsplandirektiv "Baltic Pipe"...........
Landsplandirektiv "Udvikli ngsområder
Råstofplaner

Spildevand og drikkevand
Aktuel le af løbsf orhold
Tilladelser vedr. spildevandsforhold på ejendommen...............

Påbud vedr. spildevandsforhold på ejendommen...............

Medlemskab af spildevandsforsyning....
Aktuel vandforsyning. .

Påbud/dispensationer/anbefalinger vedr. vandindvindingsanlæg/-boringer på

ejendommen
Grundvand - Drikkevandsinteresser...
Grundvand - Følsomme indvindingsområder.........

Jordforurening .

Jordforureningsattest. . . . . . . . . . . . . . . .

Kortlagtjordforurening ....

Områdeklassificering.......
Påbud iht. jordforureningsloven.

Natur, skov og landbrug

10
10

10

11

11

12

12

13

14

.14

16
16

16

19
19

19

20
.20
.24
.26
27

,28
28
29
30

.30
31

32
.32
.32
.JZ
. .t.i
.33

34
.34
35

36
.36
.JO
.37
.37

39
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Fredskov......
Majoratsskov
Beskyttet natur...........
lnternationale naturbeskyttelsesområder
Landbrugspligt................

Fredede fortidsminder, bygge- og beskyttelseslinjer
Fredede fortidsminder og fortidsmindebeskyttelseslinjer.... .

Beskyttede sten- og jorddiger......

Skovbyggelinjer............ ..

5ø- og åbeskyttelseslinjer......
Kirkebyggelinjer.. ............
Klitfredningslinje.............
Strandbeskyttelseslinje.. .

0m ejendomsdatarapporten . .

39
39
40
41

42

43
43
44
44
45

.45
46

.46

48

Følgende bilag kan hentes:
. Tilstandsrapport 541 9828-1 1 23639
. Tilstandsrapport-541 9828-1 6921 36
. Tilstandsrapport-s41 9828-1 73841 1

. BBR-meddelelse - 5419828 - Lolland

. Energimaerkning-541 9B2B-1 00056967

. Vejforsyningskort

. Raastofplanskort

. Konsekvensom raader-for-prod uktionserhverv
r Jordforurenin gsattest-S41 9828
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Resum6

EIENDOMS
DATA
RAPPORT

Hoskiærsvej 27, 4900

Nakskov

Rapport købt 17102 2025

Rapport lærdig 17 /O2 2025

Bygninger

BBR-meddelelsen

Findes der en BBR-meddelelse for ejendommen?
Oplysninger er indhentet d. 17.Iebfuar 2025

Enereimærkning

Hvad er ejendommens energimærke?.......
Oplysninger er indhentet d. lT.februar 2O25

Tilstandsrapport

Findes der en tilstandsrapport for e.iendommen?...............
Oplysninger er indhentet d. 17 .Iebruar 2Q25
Bemærk: Tilstandsrapporten er kun tilgængelig for ejer og/eller tuldmagtshaver'

la, se bilag

Se detaljeret besvarelse

la, se bilag

Elinstallationsrapport

Findes der en elinstallationsrapport for ejendommen?..
Oplysninger er indhentet d. 17. Iebruar 2O25
Bemærk: Elinstallationsrapport er kun tilgængelig for ejer og/eller fuldmagtshaver'

Bvggesag

Er der igangværende byggesag for ejendommen?.............,.... .. '. '..... Nej

Oplysninger er indhentet d, 17 . tebruar 2025
Bemærk: Visse byggesagstyper ikke registreres i BBR. Det kan f.eks. gælde byggesager vedr. tekniske anlæg

(master, gylletanke m.v) eller byggesager vedr. konstruktionsændringer i €tageejendomme (gennembrydning

af bærende vægge, udvendige altaner rn.v-). Man skal også være opmærksom på, at byggesager, der ikke

kreever ibrugtagningstilladelse, godt kan være afsluttet i BBR, selvom der stadig udestår nogle afsluttende

dokumenteii sågen. Sådanne forhold vil ikke blive vist som verserende byggesag, men vil ofte veere noteret på

BBR-meddelelsen.

Bvggeskadeforsikring

Er der bygninger på ejendommen, som er dækket af byggeskadeforsikring? ....... . ..... . Nej

Oplysninger er indhentet d. 17.Iebruar 2Q25
Bemærk: Oplysninger vedr. byggeskadeforsikring er opdelt i oplysninger fra hhv. BBR og BSFS. Eventuelle

eftersyns-, skades-, og bearbejdet eftersynsrapporter er kun tilgængelige lor ejer og/eller fuldmagtshaver'

0lietanke

Er der registreret oplysninger om olietanke på ejendommen?.............. ...
Oplysninger er indhentet d. 17. tefiuat 2025
Bemærkning: Olietankens registrering i BBR er ikke isig selv en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke

oplysninger om tanke, der er fjernet fra ejendommen

Nej

Fredede bvgninger

Er der registreret fredede bygninger på ejendommen?
Oplysninger er indhentet d. 17.lebruar 2025

Flexboligtilladelse

Er der registreret flexboliger på ejendommen?
Oplysninger er indhentet d. 17. tebruar 2025

Nej

Nej

Nej

Økonomi

Ejendoms- og grundværdi

Hvad er ejendomrnens værdi ifølge den oftentllge vurdering?..... '. 8l5.O0O kr

Oplysninger er indhentet d. 17. februar 2025
Bemærk: I Ejendomsdatarapporten vises kun de endelige vurderinger, være derfor opmærksom på, at dette

kan afuige fra boligbeskatningsgrundlaget, som kan være på grundlag af loreløbige vurderinger Fejl eller

mangler i BBR-oplysninger har en stor betydning for beregning af ejendomsvurdering. Det er boligejerens

ansvår at opdatere oplysningerne via. https://ret.bbr.dk/. Ydermere, skal man være opmærksom på
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ejendomsvurdering og kompensation i dødsbo. Hvis der llndes en ny ejendomsvurdering af afdødes ejendom'

kån den bruges i OøOiOoet. Læs mere på https://wwwvurderingsportalen.dk/ejerbolig/ejendomsvurdering/
emner vejledninger og ister/elertdornsvurdering og-kompensation i doedsbo

Eiendomsskat

Hvad er ejendomsskatten?................ Se detaljeret beskrivelse

optysninger er indhentet o, r z. iuoiråi zo25
Bemærk: lndefrosne grundslryldstigninger og efterreguleringer vedr grundskyld for årene indIll2024'

forfalden gæld til komhun en tør 2024 og oplysninger om ejendomsbidrag kan pt. kun erhverves via https://

wwwborger.dk/ eller ved henvendelse tii kommunen. Beskatningsgrundlageno for ejendomsskatter kan både

være på baggrund af en endelig og en foreløbig vurdering. Stigningsbegrænsning for grundskyld tor 2024 og

fremadrettet fremgår ikke af i Ejendomsdatarapporten.

Planer

Zonestatus

Hvilken zonestatus er registreret for ejendommen?
Oplysninger er indhentet d. 17, tebruar 2025

Byzone

Lokalplaner

Foreligger der lokalplaner eller lokalplanforslag for ejendornmen?...... '.. . .

Oplysninger er indhentet d, 17 . tebruar 2025
BemærklAnvendelses- og delområdespeciflkke oplysninger for lokalplaner kan læses i plandokumentet for

Iokalplanen.

lladelser

Er der givet en landzonetilladelse til ejendommen?
Oplysninger er indhentet d. 17, tefiuar 2025

Kommuneplaner

Foreligger der komrnuneplaner eller kornmuneplanforslag for ejendommert?.. '..... . " " "
Oplysninger er indhentet d. 17 . lebruar 2025
Bemærk: Anvendelsesspeciflkke oplysninger for kommuneplanrammer kan l€eses i plandokumentet for

kommuneplanrammen.

Spildevandsplaner

Er ejendommen beliggendd indenfor en spildevandsplan?. ...... ... -.

Oplysninger er indhentet d. 17 .Ietuuar 2025
Bemærk: Kloapyper omtalt i planer er ikke nødvendigvis den samme som de aktuelle afløbslorhoid på

ejendommen.

Varmeplaner

Foreligger der varmeplaner for ejendommen?
Oplysninger er indhentet d. 17 . Ieb(uat 2025

Net

Varmeforsvning

Er der muiighed for kollektiv varmeforsyning eller er der forsyningsforbud?.... . ...... .. la

Oplysninger er indhentet d. 17 .Iebruar 2025
Bemærk, at oplysningen er opdelt i hhv. Forsyningsområde, Område med forsyningsforbud samt Område med

tilslutningspligt. AKuel varmeforsyning kan ses af BBR meddelelsen.

Nej

Nej

ja

Veiforsyning

Hvad er ve.lstatus for vejene i området omkring ejendommen?
Oplysninger er indhentet d. 17 . lebruar 2O25

Vejdirektoratets projekter

Er ejendommen beliggende nær VeldireKoratets projeKer?

Oplysninger er indhentet d. 17 . tetuuar 2025

Hovedstadsområdets transoortkorridorer

Er ejendommen helt eller delvist beliggende indenfor hovedstadsområdets transportkorridorer?

Oplysninger er indhentet d. 17. februar 2Q25

5e bilag

Nej

Nej
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Landsolandirektiv "Baltic Pioe"

Er ejendommen helt eller delvist beliggende indenfor arealreservationen for Baltic Pipe?

Oplysninger er indhentet d. 17 . teb(uar 2025

Landsolandirektiv "Udvikli npsområder"

Er ejendommen helt eller delvist beliggende indenfor et udviklingsområde?
Oplysninger er indhentet d. 17.lebluat 2025

Råstofplaner

Er ejendommen beliggende i et råstofområde?.. .. ...... . . . . ..

Oplysninger er indhentet d. 17 . Iebruar 2O25
Bemærk: Graveområder, interesseområder og arealer med anmeldte rettigheder skal som udgangspunkt

friholdes for aKiviteter, Som varigt kan forhindre eller besværliggøre senere råstoflndvinding.

Spildevand og drikkevand

Aktuelle af løbsf orhold

Er der aktuelle afløbsforhold reglstreret for ejendommen?
Oplysninger er indhentei d. 17 . Iebruar 2O25

Tilladelser vedr. sDildevan dsforhold oå eiendommen

Er der registreret tilladelser vedr, spildevandsforhold på ejendommen?
Oplysninger er indhentet d. 17. tebruar 2025

Påbud vedr, soildevandsforhold på eiendommen

Er der registreret påbud vedr. spildevandsforhold på ejendommen?
Oplysninger er indhentet d, 17 .letuuar 2025

Medlemskab af spildevandsforsyning

Er der registreret medlemskab af spildevandsforsyningsselskab på ejendommen?

Oplysninger er indhentet d. 1 7. februar 2025

Aktuel vandforsvninF

Er der aktuel vandforsyning registreret for ejendommen?
Oplysninger er indhentet d. 17.leb(uar 2025

Påbudidispensationer/anbefali nRer vedr. vandindvindingsan
eiendommen

Findes der på ejendommen vandindvindingsanlæg/ boringer, hvortil der er udstedt påbud eller givet

kogeanbefaling?
Oplysningor er indhentet d. 17 . tebruar 2025

Grundvand - Drikkevandsinteresser

Er ejendommen beliggende i et område med drikkevandsinteresser?
Oplysninger er indhentet d. 17 . tebruar 2025

Crundvand - Følsomme indvindinssområder

Er ejendommen beliggende i et .følsomt indvindingsområde?
Oplysninger or indhentet d. 17 . tebruar 2O25

Nej

Nej

Nej

la

Nej

Nej

læe/-borineer oå

Nej

Nej

Nej

Jordforurening

Jordf orureningsattest

Ftndes der jordforureningsattest for ejendommen?
Oplysninger er indhentet d. 17 . tebruar 2O25

Kortlagt iordforurening
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Er der kortlagt jordforurening lor ejendommen?
Oplysninger er indhentet d. 17. tebruar 2025

0mrådeklassif iceri

Er ejendommen beliggende i et område klassiflceret som er lettere forurenet?

Oplysninger er indhentet d. 17. tebruar 2O25

Påbud iht, iordforureningsloven

Er der på ejendornmen registreret påbud iht. jordforureningsloven i arealinforrnationssystemet (DAl)?

Oplysninger er indhentet d. 17 . lebruar 2Q25

la

Nej

Nej

Natur, skov og landbrug

Fredskov

Er ejendommen pålagt fredskovspligt?.......
Oplysninger er indhentet d. 17 . Iebruar 2025

Maioratsskov

Er der noteret majoratsskov på ejendommen?
Oplysninger er indhentet d. 17. februar 2025

Beskvttet natur

Er der bes$ede naturtyper eller bes(yttede vandløb på ejendommen? ..... .. ... . '..
Oplysninger er indhentet d. 1 7. februar 2025
Bemærk, at oplysningen er opdelt i hhv. "Bes$ede naturtyper" og "Besllyttede vandløb"

I nternationale naturbes kvttelsesområder

Er der ar€aler, der er udpeget som internalionalt naturbesMelsesområde på ejendommen?.............
Oplysninger er indhentet d. 17. tebruar 2025
lnternationale naturbesMelsesområder består af hhv. Fuglebeskyttelsesområder, Habitatområder samt

Ramsarområder.

Landbruesoliet

Er ejendommen pålagt landbrugspligt?......
Oplysninger er indhentet d. 17. tebruar 2025

Nej

Nej

Nej

Nej

Nej

Fredede fortidsminder, bygge- og beskyttelseslinjer

Fredede fortidsminder oP fortidsmi nter

Er der registreret fredede fortidsminder/fortidsmindebeslryttelseslinjer på ejendommen?

Oplysninger er indhentet d. 17 . Iebruar 2Q25

Nej

Beskvttede sten- oP iorddiRer

Er der best<yttede sten- eller jorddiger på ejendommen?.......... .. '.. '...... .. " Nej

Oplysninger er indhentet d. 17 . Iebtuat 2025
Bemærk: Oplysningen er vejledende og må derfor ikke anvendes til at afgøre, om der er beslryttede diger i et

område.

Skov linier

Er ojendommen beliggende indenfor en skovbyggelinje?....... . .... . ....
Oplysninger er indhentet d. 17 .lebruar 2025
Bemærk: Byggelirrjen kan enten være registreret som gældende eller ophaevet.

Sø- og åbeskyttelsesl injer

Er ejendommen beliggende indenfor en sø- eller åbeskyttelseslinje?.... ' ... ......
Oplysninger er indhentet d. lT.lebruar 2025
Bemærk, at oplysningen er opdelt i hhv SøbesMelseslinjer og Åbest<yttelseslinjer.

Nej

Kirkebyggelinjer
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Er ejendommen beliggende indenfor en kirkebyggelinje?
Oplysninger er indhentet d. 17 . løbruar 2025

Klitfredningslinje

Er ejendommen beliggendo indenfor en klitfredningslinje?
Oplysninger er indhentet d. 17. tetuuat 2025

Strandbeskvttelsesl inie

Er ejendommen beliggende indenfor en strandbesl1yttelseslinje?
Oplysninger er indhentet d. 17. fobruar 2025

Nej

Nej

Nej
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Bygninger

EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Hoskiærsvej 27, 4900

Nakskov

Rapport købt 17/02 2025

Rapport iærdig 17 /O2 2025

BBR-meddelelsen

Findes der en BBR-meddelelse f or ejendommen7 .... . Ja, se bilag

BBR-meddelelsen viser de oplysninger, kommunen har registreret om en ejendom i Bygnings- og Boligregistret

(BBR). Oplysningerne på BBR rneddelelsen er et udtryk for de faKiske forhold på ejendomnren, også selvom

de ikke nødvendigvis er lovlige. Ansvaret for oplysningernes rigtighed på BBR meddelelsen ligger hos ejeren af

ejendommen.

BBR-meddelelsen

BBR meddelelsen viser de oplysninger, kommunen har registreret om en ejendom i Bygnings og

Boligregisteret (BBFI). Oplysningerne på BBR-meddelelsen dækker bl.a. areal, beliggenhed, anvendelse,

installationer, vand og afløbsforhold og ydervægs- og tagdækningsmaterialer. Oplysningerne i BBR

meddelelsen skal afspejle de faktiske forhold på ejendommen - også selvom de ikke nødvendigvis er lovlige.

Ansvaret for at oplysningerne på BBR meddelelsen er korrekte, ligger hos ejeren.

Oplysninger er indhentet d. 17. tebruat 2025

BBR meddelelse. . . , . . . . . . . . . . . . . .

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 541 9828

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed.

Se bilag

Kommunen

Energimærkning

Hvad er ejendommens energimærkei.................. ...... Se detaljeret besvarelse

Et energimærke er en vurdering af en bygnings energimæssige tilstand. En bolig, der sælges, skal have et

gyldigt energimærke udarbejdet af en energikonsulent.

Energimærkning

Et energimærke er en vurdering af en bygnings energimaessige tilstand. En bolig, der sælges, skal have et

gyldigt energimærke udarbejdet af en energikonsulent jf. bekendtgørelse om energimærkning af bygninger

Oplysninger er indhentet d. 17. februat 2025

Dato for indberetning at energimaerke.,.....

Husnummer.....

Bygningsnummer. . . . . . . . , . . . . . . . . .

Energiklasse. . . . .

Energimærkerapport. . . . . . . . . . . . . . .

Energim€erket er gyldigt indti|...,............

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 541 9828

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed.

23-t t -2007

' '. '., '...,27
,........... I
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Adresse........

Telefonnummer

Email. ,........,.

Web............

Carsten Niebuhrs Cade 43, I 577 København V

33926700

r,rtp, ll.ns otlunruurrotruuo.u.r.r; ;.";*-.[::lJ:

Tilstandsrapport

Findes der en tilstandsrapport for ejendommen? .........la, se bilag

En tilstandsrapport er resultatet af en bygningsgennemgang foretaget af en beskikket bygningssagkyndig.
Tilstandsrapporten er en samlet skriftlig vurdering af en boligs synlige skader og tegn på skader.

Bemærk: Tilstandsrapporten er kun tilgængelig for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Tilstandsrapport

En tilstandsrapport er resultatet af en bygningsgennemgang foretaget af en beskikket bygningssagkyndig.

Tilstandsrapporten er en samlet skriftlig vurdering af en boligs synlige skader og tegn på skader. Den

bygningssagkyndige sammenligner boligen med andre boliger af samme type og alder ikke et nyt

hus. Udover tilstandsrapporten skal sælger for at anvende husoftersynsordningen have en autoriseret

elinstallatørvirksomhed til at udarbejde en elinstallationsrapport med resultatet af en gennemgang af boligens

elinstallationer. Se punktet Elinstallationsrapport. Huseftersynsordningen er frivillig, men en forudsætning for, at

sælger kan undgå at hæfte for skjulte skader ved boligen, og at køber kan tegne en ejerskifteforsikring.

Oplysninger er indhentet d. 17. tebruar 2025

Tilstandsra - 1 1 23639

Løbenummer H-0/-rJr 9r 9-0284

...... zl-11-2oo7

............ Se bilag

TilstandsrapDort - 1 7 3841 1

Løbenummer H85Z /03

I ilstandsrapport

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 541 9828

Se bilag

Tilstandsrapoort - 16921 36

Løbenummer H802 /53

Tilstandsrapport

Berører følgende BFE- numre/matrikelnumre
BFE-nummer 541 9828

5e bilag

Dato tor indberettting.....

Tilstandsrapport

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 541 9828

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed.

Adresse. . . . . . . . .

Telefonnummer.

Email.............

Web..............

Sikkerhedsstyrelsen

Esbjerg tsrygge 10, 6700 Esbjerg

.....33/32000

...... sik@sik,dk

https://www.sik.dk/

Elinstallationsrapport
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Findes der en elinstallationsrapport for ejendommen?...... ,....,

En elinstallationsrapport er resultatet af en autoriseret elinstallatørvirksomheds gennemgang af bygningens

elinstallationer under huseftersynsordningen. Rapporten giver en professionel og objet<tiv gennemgang af

elinstallationernes tilstand.

Benraerk: Elinstallationsrapport er kun tilgaengelig for ejer og/eller fuldrnagtshaver.

Nej

Eli nstal lationsrapport

En elinstallationsrapport indeholder resultatet af gennemgangen af bygntngens el-installationer, Ved

gennemgangen vurderes elinstallationernes funktionsdygtighed og hvorvidt de opfylder de krav, som var

gældende, da de blev udført eller aendret. Udover elinstallationsrapporten skal sælger for at anvende

huseftersynsordningen have en bygningssagkyndig til at udarbejde en tilstandsrapport med resultatet af en

gennemgang af bygningernes synlige skader og tegn på skader. Se Tilstandsrapport. Huseftersynsordningen er

lrivillig, men er en forudsætning for at sælger kan undgå at hæfte for skjulte skader ved boligen, og for at køber

kan tegne en ejerskiftetorsikring.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed.

Adresse. . . . . . . . .

Telefonnummer.

Email. ............

Web..............

SikkerhedsstVrelsen

Esbjerg Brygge 30, 6700 Esbjerg

..... 33732000

...... sik@sik,dk

httPSl//www,sik.dk/

Byggesag

Er der igangværende byggesag for ejendommen? Nej

En byggesag vedrører nybyggeri, til/ombygning, aendret anvendelse eller nedrivning (hel eller delvis).

Kommunen registrerer oplysninger orn byggesagen i Bygnings og Boligregistret (BBB), fx om byggeriets

omfang, anmeldelse/ansøgning, tilladelser, påbegyndelse og fuldførelse. Visse byggesagstyper registreres ikke

i BBB.

Bemærk: Visse byggesagstyper ikke registreres i BBR. Det kan f.eks, gælde byggesager vedr. tekniske anlæg

(master, gylletanke m.v) eller byggesager vedr. konstruktionsændringer i otageejendomme (gennembrydning

af bærende vægge, udvendige altaner m.v.). Man skal også være opmærksom på, at byggesager, der ikke

kræver ibrugtagningstilladelse, godt kan være afsluttet i BBR, selvom der stadig udestår nogle afsluttende

dokumentei i sagen. Sådanne forhold vil ikke blive vist som verserende byggesag, men vil ofte være noteret på

BBR-meddelelsen.

Byggesag

En byggesag vedtørc( byggeri, herunder tilbygninger, væsentlige ornbygninger, vaesentlige

anvendelsesændringer, lovliggørelse eller nedrivning {hel eller delvis). Et byggearbejde må ikke påbegyndes

uden byggetilladelse fra kommunen, som er bygningsmyndighed. I mindre byggesager er der ikke krav

om byggetilladelse, under forudsætning af, at bygningsreglernentet overholdes. Med bygningsreglementet

BR18, skal kommunerne ikke længere påse de tekniske krav for byggeriet i byggesagsbehandling, men

der er {orsat krav om byggetilladelse. Den tekniske byggesagsbehandling for byggeri der er omfattet af

certiflceringsordningen dvs. mere komplekst byggeri i relation til konstruktioner og brand skal herefter

dokumenteres af certiflcerede rådgivere. For andre tekniske krav i bygningsreglementet skal kommunerne

gennemføre en efterfølgende stikprøvekontrol i den dokumentation, som indsendes ilorbindelse med

ibrugtagningstilladelsen.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. Kommunen

Byggeskadeforsikring

Er der bygninger på ejendommen, som er dækket af byggeskadeforsikringT

Sidel2al52

Nej



Siden 1. april 2008 har professionelle bygherrer været forpligtet til at tegne en byggeskadeforsikring
i forbindelse med nybyggeri af private helårsboliger. Forsikringspligten gælder fra 1 . juli 2012 i nogle

tilfaeld€ også, når der etableres nye boligenheder i eksisterende byggeri. Hvis ejendornmen er omfattet af

byggeskadeforsikring, vil der være en eftersynsrapport for hhv, 1 -års og S-års eftersyn

Bemaerk: Oplysninger vedr. byggeskadeforsikring er opdelt i oplysninger fra hhv. BBR og BSFS. Eventuelle

eftersyns-, skades-, og bearbejdet eftersynsrapporter er kun tilgængelige for ejer og/eller luldmagtshaver.

Byggeskadeforsikring BBR

Her kan der ses detaljerede oplysninger vedr. en eventuel byggeskadeforsikring, Hvis der er

byggeskadeforsikring for en bygning, vil eventuelle eftersynsrapporter kunne ses under "Byggeskadeforsikring

BSFS". Byggeskadeforsikringsordningen gælder for alle.

Oplysninger er indhentet d. 17. februar 2025

Bygning 1, Bygning 2

Er det registreret i BBR, at bygningen er dækket af byggeskadeforsikring?

Berører følgende BFE numre/matrikelnumre
BFE-nummer 5419828

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed.

Nej

Kommunen

Byggeskadef orsikring BSFS

Her kan der ses eventuelle eftersynsrapporter for eftersyn, som er udført efter hhv. 1 år og 5 år, hvis der er

byggeskadeforsikring for ejendommen. Eftersynsrapporterne vises dog kun for ejer eller fuldmagtshaver. Under

"Byggeskadeforsikring BBR" kan der ses yderligere oplysninger vedr' forsikringen

Oplysninger er indhentet d. 17. tebruar 2025

Er det registreret i BSFS, at der er byggeskadeforsikring for bygningen?. . . . . . . . " . ' Nej

Status............ ..... . lngen byggeskadeforsikring registreret,

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 541 9828

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed. Kommunen

0lietanke

Er der registreret oplysninger om olietanke på ejendommenT............., .. ..... Nej

Kommunen registrerer oplysninger om olietanke i Bygnings og boligregisteret (BBB). Oplysningerne starnmer

typisk fra den af ejer eller bruger indsendte tankattest. Det bemeerkes at olietankens registrering i BBR ikke i sig

selv er en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke oplysninger om tanke, der er fjernet fra ejendommen.

Bemærkning: Olietankens registrering i BBR er ikke i sig selv en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke

oplysninger om tanke, der er fjernet fra ejendommen

0lietanke

For enhver olietank på en ejendom, skal der indberettes oplysninger til kommunen. Dette gælder uanset om

tanken/tankene er i brug eller om de er sløjfede. Når en olietank sløjfes, kan den enten forblive på stedet eller

fjernes. Der er fastsat regler om hvornår en olietank skal sløjfes, herunder sløjfningsterminer for forskellige typer

af tanke samt regler for hvordan en olietank skal sløjfes.

Olietankene vil typisk være registreret rrred oplysning om fabrikations og etableringsår, en række tekniske data

samt oplysning om evt. renovering og/eller sløjfning. Oplysningerne registreres i Bygnings- og boligregisteret
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(BBR) og stammer typisk fra den af ejer eller bruger indsendte tankattest. Det bemærkes at olietankens

registrering i BBR ikke i sig selv er en garanti for at tanken er |ovlig. Der vises ikke oplysninger om tanke, der er

fjernet fra ejendomrnen. Andre detaljerede oplysninger om olietankene fremgår også i BBR meddelelsen.

KontaktoDlVsninger

Administrativ myndighed Kommunen

Fredede bygninger

Er der registreret fredede bygninger på eiendommen7 Nej

Der er ca. /.100 lredede bygninger i Danmark. Det er bygninger, som har vaesentlig kulturhistorisk og/eller

arkiteKonisk værdi. Alle fredede bygninger er fredet både udvendigt og indvendigt, og der skal søges om

tilladelse hos Slots- og Kulturstyrelsen til alle bygningsarbejdel som går ud over almindelig vedligeholdelse.

Fredede bygninger

Der er ca. 7.100 fredede bygninger i Danmark. Størstedelen af dem er privatejede.

Ejeren af en fredet ejendom har pligt til at holde bygningen i forsvarlig stand. Det betyder, at fredningsværdierne

skal opretholdes, og at taget, ydervaeggene, dørene og vinduerne som rninimum skal være t€ette og i orden

Alle fredede bygninger er fredet både ind- og udvendigt. Når en bygning er fredet skal der søges om tilladelse

hos Slots, og Kultuistyrelsen til alle bygningsarbejde( der går ud over almindelig vedligeholdelse. Både små og

store ændringer kræver tilladelse. Lige fra en tagomlægning eller flytning af en skillevæg, til opsætning af et skilt

på facaden,
Undtaget er dog de typer af bygningsarbejder, som fremgår af "Underretningsbekendtgørelson" nr. 1588 at 28

juni2021.
Der ydes ikke erstatning i forbindelse rned bygningsfredning, rrten fredede bygninger er omfattet af flere direKe

og indirekte støtteordninger.
Registreringen af de fredede bygninger er Slots og Kulturstyrelsens ansvar, og den flnder sted i henhold til lov

om bygningsfredning og bevaring af bygninger samt bymiljøer.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed.

Adresse. . . . . . . . . .

Telefonnummer.

8mai1.............

Web...,....,.....

..,.... Slots- og Kulturstyrelsen

Hammerichsgade 1 4, DK-l 6l l, I 6l I København

....... 339s4200

.... .. Post@slks,dk

...... htipr//slks dk

Flexboligtilladelse

Er der registreret flexboliger på elendommenT Nej

En flexboligtilladelse udstedes af kommunen. En llexboligtilladelse giver ejeren af en helårsbolig mulighed for

at benytte sin helårsbolig som ferie og fritidsbolig, med ret til senere at vende tilbage til at benytte boligen til

helårsbeboelse uden krav om landzonetilladelse. Flexboligtilladelser kan både meddeles til fysiske personer, så

tilladelsen følger ejeren eller meddeles, så den knytter an til selve boligen

Flexboligtilladelse

Flexboliger er en mulighed for at tage eksisterende helårsboliger i brug som fritidsboliger og efterfølgende

kunno genoptage anvendelse som helårsbolig.V\nSiden 2013 har kommunerne kunne tildele en

flexboligtilladelse gennem flexboligordningen, for at modvirke at flere huse står tomme og eksempelvis forfalder

i landoårådet, hvor befolkningstallet har været faldende. Som ejer eller som potentiel køber af en helårsbolig

kan man derfor ansøge kommune om at benytte sin helårsbolig som ferie- og fritidsbolig, med ret til senere at

vende tilbage at benytte boligen til helårsbeboelse uden krav om landzonetilladelse. Det er kun helårsboliger,

der kan få flexboligstatus. Flexboligtilladelser kan både meddeles til fysiske personer, så tilladelsen følger ejeren

eller meddeles, så den knytter an til selve boligen
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Oplysninger er indhentet d. 17. februar 2025

Er det noteret, at der er registrer€t flexboliger på bestemt iast ejendom?

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 541 9828

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed,

Nej

Kommunen
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Økonomi

EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Hoskiærsvej 27, 4900

Nakskov

Fapport købt 17/O2 2025

Rapport lærdig 17 /O2 2025

Ejendoms- og grundværdi

Hvad er eiendommens værdi ifølge den offentlige vurdering? Bl 5 000 kr

Ved vurderingen af en ejendom fastsættes den forventelige kontantværdi i fri handel for en ejendom af den
pågældende kategori, under hensyn til alder, størrelse, beliggenhed og øvrige karaKeristika. Vurderingen kan

afuige fra en faktisk konstateret handelspris for ejendommen. Vurderingen foretages på grundlag af de priser i

fri handel, der er konstateret for sammenlignelige ejendomme (reference ejendomme) og for den pågældende

ejendom selv på vurderingstidspunktet. Vurderingen foretages også på baggrund af øvrtge markedsindikatorer

af væsentlig beVdning for vurderingen, Ejendoms- og grundværdien danner grundlaget for de statslige og

kommunale ejendomsskatter.

Bemærk: I Ejendomsdatarapporten vises kun de endelige vurderinger, være derfor opmærksom på, at dette

kan afuige fra boligbeskatningsgrundlaget, som kan være på grundlag af foreløbige vurderinger. Fejl eller

mangler i BBR oplysninger har en stor betydning for beregning af ejendomsvurdering. Det er boligejerens

ansvar at opdatere oplysningerne via. https://ret.bbr.dk/. Ydermere, skal man være opmærksom på

ejendomsvurdering og kompensation i dødsbo. Hvis der flndes en ny ejendomsvurdering af afdødes ejendom,

kan den bruges i dødsboet. Læs mere på https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/ejendomsvurdering/
emner-vejledninger-ogJrister/ejendomsvurdering-og-kompensation-i-doedsbo.

Ejendoms- og grundværdi

Vurderingsstyrelsen fastsætter ejendoms- og grundværdi for alle ejendomme, dor er omfattet at offentlig

vurdering. Alle ejendomme har som udgangspunK vurderingstermin hvert andet år; ejerboliger på nær særlige

ejerboliger vurderes i lige år mens erhvervs , landbrugs og skovejendomme samt andels og lejeboliger

vurderes i ulige år. Dog kan en ejendom også vurderes i mellem-året, hvis der er sket væsentlige eendringer.

Vurderingen af ejerboliger sker ud fra Ejendomsvurderingsloven, hvor ejendoms og grundværdi overordnet

fastsaettes til d€n kontantværdi, sorn en ejendom forventelig kan oprtå i fri handel, under hensyntagen til

alder, størrelse, beliggenhed og øvrige karakteristika. Den fastsatte værdi er ikke den eksaKe handelspris

for en ejendom, men svarer til et gennemsnitligt prisniveau ved nyere salg af sammenlignelige ejendomme i

nærområdet, justeret for saerlige karakteristika ved den vurderede ejendom og omgivelserne. Ejendomsværdi

er værdien af ejendornmen som helhed, dvs. den samlede værdi af grundareal og de bygninger, der er opført
på grundarealet. Ejendomsværdien ansættes ud fra ejendommens størrelse, fremtræden og prisforholdene

på vurderingstidspunktet. Grundværdi er værdien af grunden i ubebygget stand (dog inkluslve værdien af

eventuelt byggemodningsarbejde) under forudsætning om, at grunden vil blive anvendt og udnyttet bedst

muligt i økonomisk henseende. Ejendoms- og grundværdien danner grundlaget {or de statslige og kommunale

ejendomsskatter, som opkræves efter Ejendomsskatteloven.

Oplysninger er indhentet d. 17 .Ieiluat 2025

Vurderingsår. . . . .

Dato for seneste vurdering eller ændring.

Ejendomsværdi.

Grundværdi.....

Fradrag. . . . . , . . . .

Stuehus grundværdi......

Stuehusværdi...

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed.

Adresse. . . . . . . . . .

Telefonnummer.

Emai|.............

Web..............

.....2020 år

0t -01-2020

815,000 kr.

.. 94,000 kr.

,........ 0 kr.

......... 0 kr,

........ 0 kr.

.......... Vurderingsstyrelsen

NykØbingvej 76, Bygning 45,4990 Sakskøbing

72221616

vurdst@vurdst.dk

https://www.vurderingspcrtalen,dk/

Ejendomsskat
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Hvad er elendomsskattenT Se detaljeret beskrtvelse

Læs mere om de nye boligskatter på https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/nye-regler
tua-2o24/.

Bemærk: lndefrosne grundskyldstigninger og efterreguleringer vedr, grundskyld ior årene indtil 2024,

forfalden gæld til kommunenfw 2024 og oplysninger om ejendomsbidrag kan pt. kun erhverves via https://

www,borger.dk/ eller ved henvendelse til kommunen, Beskatningsgrundlagene for ejendomsskatter kan både

være på baggrund af en endelig og en foreløbig vurdering. Stigningsbegrænsning for grundskyld for 2024 og

frernadrettet frerngår ikke af i Ejendomsdatarapporten.

Ejendomsskat

Ejere af ejerboliger betaler som udgangspunK to typer af ejendomsskat: Ejendomsværdiskat og grundskyld.

Hvis ejendommen er kategoriseret som en landbrugs- eller skovejendom, og ejer benytter en bolig på grunden,

skal der betales grundskyld - både for boligens grund, produktionsjorden og den øvrige jord (fx jord med andet

erhvervsrnæssigt fornrål) samt ejendomsværdiskat tor helårsboligen (med bopæl) og/eller et sommerhus med

tilhørende grund.

For erhvervsejendomme flndes også to typer af ejendomsskatter; grundskyld og evt. dækningsafgift. Benytter

ejer en bolig på grunden, betales endvidere ejendomsværdiskat heraf

Ejendomsskatterne for alle ejendomskategorierne beregnes som udgangspunK på baggrund af ejendoms- og

grundværdi(er) iht. den seneste offentlige ejendomsvurdering fratrukket 20 % efter forsigtighedsprincippet, der

dog ikke gælder ved produKionsjord. For nogle ejendomme beskattes med eventuel stigningsbegrænsning
på grundskyld. Der kan tillige vaere individuelle fradrag i ejendomsskatterne, der bortfalder ved ejerskifte,

herunder en eventuel skatterabat beregnet ved overgangen til nuværende beskatningsregler lor 2O24 og frem.

Ejendomsskatterne bliver for størstedelen af ejendomme opkrævet via Forskudsopgørelsen/Arsopgørelsen.

Juridiske ejere af ejendomme og andre særlige segmenter betaler i stedet/også ejendomsskatter over

Skattekontoen.

Hvis ejendomsvurderingen for en ejerbolig og dermed boligskatterne - stiger fra 2O24, kan boligejere

indefryse stigningerne med et lån med renter, som kan til- og fravælges via forskudsopgørelsen. Pensionister

kan herudover optage 6t lån rned renter til betaling af deres grundskyld.

Lees mere oml
de nye boligskatteregler på https://www.vurderingsportalen.dklejerbolig/boligskat/nye regle( fta 2Q24/

boligskat ved ejendomshandel på https://wvw.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/lcoligskat/koeb-og-salg/
indefrysningslån på https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/indefrysningslaan/
pensionistlån https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskaVpensionistlaan/
eller ejendomsskat for erhvervsejendomme herunder om moderniseret stigningsbegrænsning på https://
www. vurderingsportalen. dt</erhverv/beskatn ing/g rundskyld/

Hvis du har spørgsrnål til ejendornsvurdering eller ejendornsskatter, skal du kontaKe Vurderingsstyrelsen. Se

kontaktoplysninger nedenfor,

Bemærk: Hvis vurderingstype er "Foreløbig", er den angivne beskatning forventeligt også, og beskatningen vil

senere blive efterreguleret.

Oplysninger er indhentet d. 17. lebruar 2025

Vurderingseiendom - Lolland

541 9828

........... / /ol9l

..............2024

.......02-01-2024

...... Fjerbolig til vurdering i lige aar

Ejendom til helaarsbeboelse i lige aar

Foreløbig

20?5

Eiendomsværdiskat
Kan på nuværende tidspunK kun fremsøges via forskudsopgørelsen.

Berører følgende BFE numre/matrlkelnumre
BFE-nummer 541 9828

BFE nr...........

VurderingsejendornlD. . . . . . . . . .

Vurderingsår. . . . .

Vurderingsoprettelsesdato. . . . . . . .

Vurderingskategori. . . . . . . . . . . . . . . .

Vurderingsunderkategori. . . . , . . . ,

Vurderingstype. .

lndkomstår. . . . . .

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 541 9828
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Grundskvld for nd. der ikke er land- oe skoveiendom - Lolland

Beskatningsgrundlag.

Kommunepromille....

Beløb. . . . . . . . . . . . . . . . . .

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 541 9828

Moderniseret Sti rænsni
inkl. e

Grundskyldsbeløb for sidste indkomstår (kan være foreløbigt).

Reguleringssats.

Reguleret grundskyldsbeløb. . . . . . . . . . . . . . . . . .

Regulerings beløb.............

Berører følgende BFE numre/matrikelnumre
BFE-nummer 541 9828

Konta rnser

Administrativ myndighed.

Adresse. . . . . . . . ,

Telefonnummer

Email. ...........

Web............,

efter 2024 for e endomme

. 75,200 kr.

,..17,40/oo

L108,48 kr.

694,89 kr,

... 4,75 0/o

757,O4 kr.

. 62,1 5 kr,

. . . . . . . . . . . . . . . . Vurderingsstyrelsen

Ny Østergade 9-,1 1,4000 Roskilde

....... 72221616

vurdst@vurdst,dk

https://www.vurdst.dk
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Planer

EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Hoskiærsvej 27,4900
Nakskov

Rapport købt 17/02 2025

Rapport jærdig 171O2 2025

Zonestatus

Hvilken zonestatus er registreret for ejendommen7,............. Byzone

Zonestatus kan være landzone, byzone eller sommerhusområde. Afhængig af zonestatus kan der være

forskellige bestemmelser for anvendelse af ejendommen. I landzone skal der fx søges om landzonetilladelse

ved større byggeri, mens der i byzone ofte er lokalplaner, der fastsætter regler om bebyggelse og anvendelse af

araaler.

Zonestatus

Landet er opdelt i 3 zoner: by og landzoner og sommerhusområder. Der gælder forskellige regler alt afhængig

af hvilken zone, d€r er tale om. Hvilke arealer, der er by- eller landzone og sommerhusområder fremgår af

planlovens $ 34.

Oplysninger er indhentet d. 17 . Iebruar 2025

Er matrikelnr. dækket af byzone?. .. . .. .. . .... .

Er matrikelnr. dækket af sommerhusområde?

Er matrikelnr. dækket af landzone?, .. . ...... ..

Berører iølgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 20c Nakskov Markjorder

snrnser

Administrativ myndighed. Kommunen

Lokalplaner

Foreligger der lokalplaner eller lokalplanforslaB for ejendommen7........ '..... .......".... Nej

Grundejerne må ikke bygge nyt, ændre anvendelse osv. i strid med en lokalplan. Kommunalbestyrelsen kan -
efter nabohøring - dispensore fra en lokalplan, hvis dispensationen ikke er istrid med principperne i planen

Bemærk: Anvendelses- og delområdespeciflkke oplysninger for lokalplaner kan læses i plandokumentet for

lokalplanen.

Lokalplaner, vedtagne

Lokalplaner indeholder detaljerede og bindende b€stemmelser for, hvordan et bestemt, afgrænset område må

benyttes eller et projekt konkret skal udføres

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed. Kommunen

Lokalplaner, forslag

Se iorklaring under "Lokalplaner, vedtagne"

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed......
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Landzonetilladelser

Er der givet en landzonetilladelse til ejendommen?............

En landzonetilladelse udstedes af kommunen, Den kræves som udgangspunkt for, at man i landzone

må opføre nyt byggeri eller foretage udstykning eller ændring i anvendelsen af bestående bebyggelse og

ubebyggede arealer.

Nej

Landzonetilladelse

I landzonen kræver det som udgangspunK en landzonetilladelse at:
oopføre nyt byggeri.
rforetage udstykning eller ændring i anvendels€n af bestående bebyggelse og ubobyggede arealer.

Kommunalbestyrelsen er myndighed på området, men før kommunalbestyrelsen giver en landzonetilladelse'

skal naboerne have lejlighed til at udtale sig. Man kan klage over afgørelsen vedr. tilladelsen til

Planklagenævnet. Bemærkning: enkelte matr.nr. kan have et overlap på 07o, Dette kan skyldes, at

matrikelnumnterets grænser er ændret og/ell€r justeret. Er du i tvivl om overlappet skal du kontakte kommunen.

KontaktoplvsninRer

Administrativ myndighed. Kommunen

Kommuneplaner

Foreligger der kommuneplaner eller kommuneplanforslag tor eiendommen?....'. . . .." Ja

Kommuneplanel omfatter en periode på 12 år og fastlægger de overordnede mål og retningslinjer for den

enkelte kommunes udvikling. Den udgør rammen for udarbejdelse af lokalpianer og er grundlag for behandling

af en række sager, herunder den konkrete administration i det åbne land og ansøgninger om byggetilladelse

Bemærk: Anvendelsesspeciflkke oplysninger for kommuneplanrammer kan læses i plandokumentet for

kommuneplanrammen.

Kommuneplaner, vedtagne

Kommunerne skal efter planloven opretholde og vedligeholde kommuneplanen.

Kommuneplanen omfatter en periode på 12 år og fastlægger de overordnede mål og retningslinjer for den

enkette kommunes udvikling, både i byerne og i det åbne land. Kommunalbestyrelsen skal løbende revidere

kommuneplanen.
Kommuneplanen udgør rammen for udarbejdelse af lokalplaner og er grundlag for behandling af en række

sager, herunder den konkrete administration i det åbne land og ansøgninger om byggetilladolse

Kohmuneplaner har delvis retsvirkning. idet de fastsætter rammebestemmelserne for delområderne og som

hovedregel angiver:
arealets overordnede anvendelse
bebyggelsesprocent
bebyggelsens største højde
og andre særlige hensyn -fx bygningsbevaringshensyn

Oplysninger er indhentet d. 17 . tebruar 2025

Plan - Kommunepla n2021-2033
Kommuneplan 20Zl'ZO3f

............. Lolland

....,...... Vedtaget

.......24-03-2022

n,rorrrooorr.",o..o.,.oor,,-, uut rrr,, uoo-rfj:ffi0'p11

Planens navn....

Kommune.......

Planstatus. . . . . . .

Dato for vedtagelse af plan..................,

Dato for ikrafttrædelse af p|an.. .. ... .. .. . . ..

Link til plandokument.............

Berører 1ølgende BFE numre/matrikelnumre
Matr. nr. 20c Nakskov Markjorder

Kontaktoplvsninger
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Administrativ myndighed, Kommunen

Kommuneplaner, forslag

Se forklaring under " Kommuneplaner, vedtagne"

Oplysninger er indhentet d. 1 7. februar 2025

Plan - Forslae til Kom 2A25-?037

Planens navn.... ......... Forslag til Kommuneplan 2025-2037

Kommune....... Lolland

Planstatus " " Forslag

Dato for offentliggørelse af planforslag,... .. .... 28-0l-2025

Dato for start på offentliggørelsesperioden...,.............. .... .. 30-0.l-2025

Dato for slut på offentliggørelsesperioden ....'... 27-03'2025

Linktit ptandokument........,.... https://dokument.pianddta.dk/l 1_1173791 0-l 738229071 Z80pdl

Berører følgende BFE numre/matrikelnumre
Matr. nr. 20c Nakskov Markjorder

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed Kommunen

Kommuneplanramme, vedtaget

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne"

Oplysninger er indhentet d. 17. tebruar 2025

Plan - Bolieområde ved Svin ee lsvei svd i Nakskov

Planens navn.... . Boligområde ved Svingelsvej syd i Nakskov

Plannummer..... .. 360-835

Kommuneplanid påden kommuneplan, rammen vedrøre(.. . . . 10A17177

Navn på plandistrikt....... ........ ......... Nakskov

Planstatus.. .... " vedtaget

Dato for vedtagelse af p1an........... 24-03-2022

Dato for ikrafttrædelse af plan........... 08-04-2022

Generel anvendelse.............. Boligområde

Planzone......... " BYzone

Fremtidig planzone......... . .... . '... Byzone

Er det sandt, at bebyggelsesomfang ikke reguleres af planens bestemmelser? . .... ...... Nel

Maksimal bebyggelsesprocent.............. ..... ... ... 4O o/o

Maksimalt antal etager..... . . .. . "... '. ' 2

Maksimal bygningshøjde.. ... . ........ 8,5 m

Notat om generel anvendelse.... Boligområde

til åben-lav og tæt,lav bebyggelse og bebyggelse til offentlige formål og serviceerhverv.

Notat om bebyggelse.....Bebyggelsesprocent
for den enkelte ejendom: Aben-lav bebyggelse maks, l0 oB taet-lav bebyggelse maks.40. For

andre formål maks. 40. Langs lYaribovej og Svingelsvej må bebyggelsen opføres op til 2% etage.

Notat om zoneforhold ' " Byzone

Notat, andet........... Rammeområdeteromfattetafkonsekvenszone forproduktionserhvervjf, retningslinje 3.2.2

Linktit plandokument............. https://dokument,plandata.dk/l I,lO8l /)/ / 16494034 l880ilpdf
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Særlige forhold., .......,. Langs l'4aribovej og Svingelsvej må bebyggelsen opføres op til Zllz etage.

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 20c Nakskov Markjorder

Kontakto inger

Administrativ myndighed Kommunen

Kommuneplanramme, forslag

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne"

Oplysninger er indhentet d. 17.Iebruar 2025

Plan - Boligområde ved Svineelsvei i Nakskov

Planens navn....

Plannummer.....

Kommuneplanid på den kommuneplan, rammen vedrører

Navn på plandistrikt.......

Planstatus. . . . . , .

Dato for offentliggørelse af planforslag....

Dato for start på offentliggørelsesperioden.. . . .. . . ... . ... ..

Dato for slut på offentliggørelsesperioden

Boligområde ved Svingelsvej syd i Nakskov

.. 160-835

I 1237910

... Nakskov

,;-,:::::
lo-01 -2u25

.27-Ol-2025

Generel anvendelse. . . . . . . . . . . . . . .

Planzone. . . . . . . . .

Fremtidig planzone.........

Er det sandt, at bebyggelsesomtang ikke reguleres af planens bestemmelser?

Maksimal bebyggelsesprocent............,. "' 4oo/o

Maksimaltantal etager..... ... " 2

Maksimal bygningshøjde.. .... ., " 8,5 m

Notat orn generel anvendelse.... Boligområde

til åben-iav og tæt-lav bebyggelse og bebyggelse til offentlige formål og serviceerhverv.

Notat om bebyggelse....Bebyggelsesprocent
for den enkelte ejendom: Aben-lav bebyggelse maks, 30 og tæt-lav bebyggelse maks 40. For

andre formål maks, 40, Langs Maribovej og Svingelsvej må bebyggelsen opføres op til Z% etage.

Notat om zoneforhold.. - ' Byzone

Notat, andet........... Rammeområdet eromfattet afkonsekvenszone for produktionserhvervjf. retningslinje 3.2 2.

Linktilptandokument............ https://dokumentplanoata.dk/ll-11237910-173BZZ907lZB0pdt

Særlige forhold.. ......... Langs lYaribovej og Svingelsvej må bebyggelsen opføres op til zyz elage

Berører følgende BFE numre/matrikelnumre
Matr. nr- 20c Nakskov Markjorder

KontaktoplVsninger

Administrativ myndighed. Kommunen

Kommuneplanstrategi, vedtaget

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne"

Oplysninger er indhentet d. 17. februar 2Q25

Plan - Plan- os Udviklin psstratepi 2023-2033 - Fra mu tilvirkeliehed

Planens navn,

Kommune....

Plan- og Udviklingsstrategi 2023-2033 - Fra mulighed til virkeliShed

. Lolland
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Planstatus....... " Vedtaget

Omfang af revision.......... Delvis revision af områder eller planemner

Dato for vedtagelse af p1an........... 12'lO-2O23

Dato for ikrafttrædelse af plan........... I 3-10-2023

Link tit ptandokument. . . . . . . . . . . . htrps://dokument.plandata.dk/70 I I 249019-1 697 I B I 090 I 86 pdt

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 20c Nakskov Markjorder

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed. Kommunen

Kommuneplanstrategi, f orslag

Se forklaring under " Kommuneplanor, vedtagne"

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed...... Kommunen

Kommuneplantillæ9, vedtaget

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne"

KontaktoplvsninRer

Administrativ myndighed...... Kommunen

Kommuneplantillæ9, forslag

Se torklaring under "Kommuneplaner, vedtagne

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed...... Kommunen

Kommuneplantillæ9, vvm, vedtaget

Se forklaring under " Kornmuneplaner, vedtagne

KontaktoplvsninFer

Administrativ myndighed...... Kommunen

Kommuneplantillæg, vvm, forslag

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed...... Kommunen

Konsekvensområder f or produktionserhverv

Konsekvensområder for produktionserhverv er områder, hvor nærliggende produktionsvirksomheder kan

påvirke omgivelserne med støj, lugt, støv og luftforurening. Det er vigtigt at være opmærksom på, at daglige

aKiviteter i disse områder kan blive påvirket af disse gener, og at der kan være begrænsninger for anvendelsen

af ejendomme beliggende i disse områder. Konsekrrensområder har ikke umiddelbare konsekvenser

for åksisterende lovlig anvendelse. Læs mere om konsekvensområder i den gældende kommuneplan/

kommuneplantillæ9.
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Oplysninger er indhentet d. 17. februar 2025

Er ejendommen beliggende i et konsekvensområde for produktionserhverv?

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr nr. 20c Nakskov Markjorder

Plan - Komm n?o2.1-2033

Planens navn.... Kommuneplan 2021-2033

Kommuneplan lD................. .... 10817377

Kommune " Lolland

Linktil ptandokument............. httpsr//dokument.plandata,dk/I I-lO8l /3/ /-16494A34188uu.pd1

Kort over konsekvensområder for produl(ionserhverv.....,.......... ... Se bilag

Berører følgende BFE numre/matrikelnumre
Matr, nr 20c Nakskov Markjorder

Konta tnper

Administrativ myndighed Kommunen

Konsekvensområder for tekniske anlæg

Konsekvensområder for tekniske anlæg er områder, hvor nærliggende tekniske anlæg kan påvirke

omgivelserne med støj, lugt, støv og luftforurening. Det er vigtigt at være opmærksom på, at daglige aKiviteter

i disse områder kan blive påvirket af disse gener, og at der kan være begrænsninger for anvendelsen

af ejendomme beliggende i disse ornråder. Konsekvensområder har lkke umiddelbare konsekvenser

for eksisterende lovlig anvendelse, Lees mere om konsekvensområder i den geeldende kommuneplan/

kommuneplantillæ9.

Oplysninger er indhentet d. 17 . tebruar 2025

Er ejendommen beliggendo i et konselflensområde {or tekniske anlæg?

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 20c Nakskov Markjorder

Nej

Kontakto rnPer

Administrativ myndighed Kommunen

Transformationsområder

Transformationsområder er områder som gradvist omdann€s, fx {ra industri til boligformå|. Det er vigtigt at være

opmærksom på, at daglige aKiviteter i disse områder kan blive påvirket af støj, støV lugt eller andre former for

gener. Læs mere om transformationsområder i den gældende kommuneplan/kommuneplantillæ9.

Oplysninger er indhentet d. 17 . tebruar 2025

Er ejendommen beliggende i et transformationsområde?

Berører følgende BFE numre/matrikelnumre
Matr. nr. 20c Nakskov Markjorder

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed.

Nej

Spildevandsplaner
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Er ejendommen beliggende indenfor en spildevandsplan?.......... ' ... . ...... . Ja

Kommunernes spildevandsplaner udarbejdes for at give en samlet overslgt over den eksist€rende og planlagte

spildevandshåndtering i de enkelte komrnuner.

Bemærk: Kloal<typer omtalt i planer er ikke nødvendigvis den samme som de aktuelle afløbsforhold på

ejendommen.

Kloakopland, vedtaget

Kloakoplande indeholder oplysninger om hvilken kloakeringsstatus ejendommene i et område har iht.

kommunens planer og hvilken kloakeringsstatus de evt. planlægges at få ifremtiden.
Vaer opmærksom på at kloaktyper omtalt i planer ikke nødvendigvis er den samme som de aKuelle

afl øbsforhold på e.iendommen.

Oplysninger er indhentet d. 17 . februar 2025

Kloakopland -120 1

Er matrikelnummeret beliggende indenfor et kloakopland? " "" " la

Navn på område med kloakopland..... " " " I Z0 I

Eksisterende kloaktype for onrrådet..,......... Fælleskloakeret (spildevand og overtladevand løber i samme ledning)

Er der planlagt ændringer af kloakeringen iforhold til den eksisterende kloakering i det område' hvor

ejendommerier beliggende?..... " ia

planlagt kloaktype,............,.... Separatkloakeret (spildevand og overfladevand løber i hver sin ledning)

Årstal for planlagt ikratttræde1se............. 2026

Berører lølgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 20c Nakskov Markjorder

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. Kommunen

Kloakopland, forslag

Se forklaring under "Kloakopland, vedtagne"

Oplysninger er indhentet d. 1 7. februar 2025

Er matrikelnummeret beliggende indenfor et kloakopland?

Berører følgende BFE numre/matrikelnumre
Matr nr. 20c Nakskov Markjorder

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed.

Nej

Kommunen

Udtræden af spildevandsforsyninS, vedtaget

Som udgangspunkt er der tilslutningspligt til offentlig spildevandsforsyning. Denne oplysning svarer på, om

kommunen åvt. er indstillet på at ophæve tilslutningsretten og pligten til spildevandsforsyning helt eller delvist.

Oplysninger er indhentet d. 17.Iebruar 2025

Er matrikelnummeret belrggende indenfor et område, hvor kommunalbestyrelsen er indstillet på at ophæve

tilslutningsretten og -pligten til spildevands{orsyning helt eller delvist?.....

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 20c Nakskov Markjorder

Kontaktoplvsninger
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Administrativ myndighed. Kommunen

Udtræden af spildevandsforsyning, forslag

Se forklaring under "Udtræden af spildevandsforsyning, vedtagne"

Oplysninger er rndhentet d. 17 . tebruar 2025

Er matrikelnummoret beliggende indenfor et område, hvor kommunalbestyrelsen har stillet forslag om at kunne

ophæve tilslutningsretten og -pligten til spildevandsforsyning helt eller delvist?..... ................ Nej

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 20c Nakskov Markjorder

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed, Kommunen

Renseklasse

Renseklasse viser, hvilken renseklasser, der gælder i det område ejendommen ligger i og derved, hvilke

rensekrav ejendommens spildevandsanlæg skal opfylde. Renseklassekravet er kun relevant for ejendomme,

som ikke er tilsluttet det kommunale kloaknet.

Oplysninger er indhentet d. 17 . tebruat 2025

Er matrikelnummeret beliggende indenfor et område, hvor der er udpeget renseklasse?

Benseklasse. . . . .

Berører følgende BFE numre/matrikelnumre
Matr. nr. 20c Nakskov Markjorder

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed.

.................. Jd

Renseklasse - SOP

Kommunen

Varmeplaner

Foreligger der varmeplaner for ejendommenT Nei

I kommunens varmeplan lastlægges områder, der forventes at blive fjernvarmeforsynet (kollektiv

varmeforsyning), herunder en forventet tidshorisont herfor, samt områder, der fremover forventes individuelt

forsynet med vedvarende energi (ingen kollektiv varmeforsyning).

Varmeplaner

I varmeplanerne udpeger kommunerne i samarbejde med relevante lokale parter, de områder, hvor det

vurderes hensigtsmæssigt at etablere fjernvarme, herunder en forventet tidshorisont herfor, samt områder, hvor

potentialerne for fjernvarme - eller andre alternativer skal alklares yderligere. Dermed adresserer planerne

udviklingsmulighederne for fælles lokale og individueile varmeløsninger i onrråder, der ikke står over for en

fjernvarmeudbygning. De godkendte varmeplanor skal som minimum omlatte de områder i kommunen, der

har status som gasforsynede, herunder også ejendomme i gasforsynede områder, som har ot oliefyr. Planen vil

skulle realiseres ved konkrete projektforslag, sorn udmønter den sarnlede varmeplan.

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed.
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Varmeforsyning

Er der mulighed for kollektiv varmeforsyning eller er der forsyningsforbud?

Oplysningen angiver, hvilken forsyningsform, der er til rådighed for området. Det kan fx være naturgas eller

fjernvarme. Desuden oplyses om eventuel tilslutningspligt/forblivelsespligt til en forsyningsform samt om

eventuelle forbud mod visse opvarmningstyper (typisk el).

Bemærk, at oplysningen er opdelt i hhv Forsyningsområde, Område med forsyningsforbud samt Område med

tilslutningspligt.
Aktuel varmeforsyning kan ses af BBR meddelelsen.

Forsyni ngsområde, vedtaget

Et forsyningsonrråde er et område, sorn af komrnunalbestyrelsen er godkendt til kollektiv vanneforsyning,

dvs. fjernvårme eller individuel naturgasforsyning (også kaldt: forsyningsform). Oplysningen angiver, hvilken

forsyningsform, der er til rådighed for området. Hvis området ikke er udlagt til kollektiv varmeforsyning, har

bygninger i området typisk individuelle opvarmningsformer, såsom olietyr eller varrnepurnpe.

Oplysninger er indhentet d. 17 . Iebruar 2025

Ja

Er matrikelnummeret beliggende i et lorsyningsområde?

Navn på forsyningsområde.................

Forsyningsform,

Forsyningsselskab. . . . . . . . . . . . . . . .

Link til info.......

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 20c Nakskov Markjorder

Kontaktop lvsnineer

Administrativ myndighed

t:....,...... lu

Nakskov Forsyningsområde

Fjernvarme

..... LOLLAND VARMF A/S

...... http://www.lolland.dk

Kommunen

0mråde med forsyningsforbud, vedtaget

Hvis det skønnes nødvendigt for gennemførelse af varmeplanlægningen, kan kommunen bestemme, at

nærmere angivne opvarmningssystemer ikke må etableres i eksisterende eller ny bebyggelse inden for et

afgrænset geograflsk område. Sådanne forsyningsforbud foretages typisk i område( der er eller vil blive

udlagt til kolleKiv varmeforsyning. Kommunalbestyrelsen kan give dispensation fra forsyningsforbuddet Etrt.

dispensationer fremgår ikke af denne registrering.

Oplysninger er indhentet d. 17 .Iebruar 2Q25

Er matriklen beliggende i et område med forsyningsforbud?

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 20c Nakskov Markjorder

Nej

Kommunen

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed.

Område med tilslutningspliSt, vedtaget

Kommunalbestyrelsen kunne før 1. januar 2019 enten via et tilslutningsprojekt, som er reguleret i

varmelorsyningsloven, eller €n lokalplan, som er reguleret i planloven, pålægge tilslutnings eller torblivelsespligt

til den kollektive varmeforsyning i området.

Oplysninger er indhentet d. 17 .lebruar 2025

Er matriklen beliggende I et område med tilslutningspligt ellsr forblivelsespligt? la
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Navn på område med tilslutningspligt.. Nakskov Varmeplan 2003

Type af tilslutningspligt. . . . TilslutningspliSt ny bebyggelse og eksisterende

bebVggelse med g 5rs frist eller tidligere når væsentlige varmeinstallationer udskiftes samt forblivelsespligt

Tilslutningspligt i henhold ti|..........,...... ...... Samlet varme- og tilslutnings/torblivelsesprojekt

Dato for beslutning......., .... .. 26-l I -l 987

Link til p|an...... .. .... http://www lolland dk/

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 20c Nakskov Markjorder

Er matriklen beliggende i et område med tilslutningspligt eller forblivelsespligt?.... ..... '. ... .. ......... ' Ja

Navn på område med tilslutningspligt., Nakskov Varmeplan 2003

Type af tilslutningspligt..., TilslutninBspligt ny bebyggelse og eksisterende

Uebyggelse med g års frist eller tidligere når væsentlige varmeinstallationer udskiftes samt forblivelsespligt

Tilslutningspligt i henhold til................. ...... Samlet varme- og tilslutnings/forblivelsesproiekt

Dato for beslutning....... .. . I 2-06-1 989

Linktilplan.............http//wwwlollanddk/
Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 20c Nakskov Markjorder

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed, Kommunen

Vejforsyning

Hvad er vejstatus for vejene i området omkring ejendommen7 Se bilag

Der leveres kort for området omkring ejendommen. Kortet viser med larvemarkering de veje, som

vejmyndigheden har registreret som værende hhv offenilige, privat fællesveje eller private/almene veje. Status

for veje uden farvemarkering er ikke oplyst. KontaK kommunen for oplysninger om disse.

Vejforsyning

Der leveres kort for området omkring ejendommen. Kortet viser med tarvemarkering de veje, sorn

vejmyndigheden har registreret som værende hhv offentlige, privat fællesveje eller private/almene veje.

Desuden vises en farvemarkering for offentlige veje der overvejes nedklassiflceret.

Status for veje uden larvemarkering er ikke oplyst. Kontakt kommunen for oplysninger om disse.

Oplysninger er indhentet d. 17. tebruar 2025

Kort over ve1forsyning......

Berører følgende BFE numre/matrikelnumre
Matr. nr. 20c Nakskov Markjorder

Se bilag

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed.

Adresse. . . . . . . . .

Telefonnummer.

Web..............

..rrr.r'*.Orn^ OuO. O, , ru t;t)?:::tttjj,]T
72443333

. . . . https://www.vejdirektoratet.dk/

Vejd i rektoratets projekte r

Er ejendommen beliggende nær Vejdirektoratets projekterT
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Der leveres kort for området omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering om ejendommen er

beliggende indenfor et vejforsyningsprojekt, som vejmyndigheden enten undersøger, planlægger eller er ved at

antågge. Eksisterer der ingen vejforsyningsproleKer naer ejendornmen vil der ikke udarbejdes et bilag.

Vejdirektoratets projekter

Der leveres kort for området omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering om ejendommen er

beliggende indenfor et af Vejdirektoratets projelder, som vejrnyndigheden enten und€rsøger, planlægger

eller-år ved at anlægge. På kortet vil det fremgå hvilken anlægsfase som projektet beflnder sig i. På kortet

fremvises Vejdirektoratets prgekter som en 150 meter buffer omkring prolektets midterlinje. Det er vigtigt at

gøre opmær'ksom på, at bufferen IKKE angiver pro1eKets geometri eller udbredelse - det er alene en buffer, der

kan bruges til at fremsøge info om, om en ejendom ligger i nærheden af et projekt'

Kontaktoplysninger

Admintstrativ myndighed.

Adresse. . . . . . . . .

Telefonnummer.

Web...,..........

,.*,.. *.Orn^ O.O. O, , ,., , tt)?il:::TT
......., 7244fff3

.... https //www.vejdirektoratet.dk/

Hovedstadsom rådets transportkorridorer

Er ejendommen helt eller delvist beliggende indenfor hovedstadsområdets

transpoftkorridorer7. . . . . . . . . .
Nej

Transportkorridorerne i hovedstadsområdet er arealer, der er reserveret til fremtidige motorveje og baner m m.

De er en del af den overordnede fysiske planlzegning og har hjemmel i planloven. Det betyder, at do respektive

grundejere ikke får erstatning for de begrænsninger, de får pålagt i denne sammerrhæng. Hovedstadsområdet

omfatter i denne forbindelse kommunerne i R€gion Hovedstaden, bortset fra Bornholms Regionskommune,

samt Greve, Køge, Lejre, Roskilde, Solrød og Stevns kommuner.

Hovedstadsområdets transportkorridorer

Transportkonidorerne i hovedstadsområdet er arealreservationer, der skal sikre, at fremtidige motorveje og

banei m.m. kan placeres i mindst mulig konflikt med bymæssig bebyggelse, Transportkonidorerne betjener

hele flngerbystruKuren traflkalt og energirnæssigt, da d€ ligger strategisk nord syd og øst vest midt gennem

hovedstadsområdet,
Hovedstadsområdet omfatter i denne forbindelse kommunerne i Reglon Hovedstaden, bortset fra Bornholms

Regionskomrnune, sarnt Greve, Køge, Lejre, Roskilde, Solrød og Stevns komnluner.

Aålreservationerne er først og fremmest tænkt som reservationer til fremtidige strækningsanlæ$, som ikke er

kendt eller besluttet detaljeret endnu.
Arealreservationerne rummer imidlertid også eksisterende motorvejsstrækninger, hvor de fungerer som en

støjdæmpende afstandszone til støjfølsom bebyggelse, samt naturgas- og højspændingsledninger med

sikkerhedszone omkring.
Transportkonidorerne er en del af den overordnede fysiske planlægning og har hjemmel i planloven.

Det betyder, at de respeKive grundejere ikke får erstatning for de begrænsninger, de får pålagt i denne

sammenhæng.
Kommunerne er forpligtet til at lade transportkorridorerne indgå som en landsplanmæssig interesse i

kommune- og Iokalplanlægning samt landzoneadministration.

Oplysninger er indhentet d. 17 . februar 2025

Er matrikelnummeret helt eller delvist beliggende indenfor hovedstadsområdets transportkorridorer?

Berører følgende BFE numre/matrikelnumre
Matr. nr. 20o Nakskov Markjorder

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed.

Adresse. . . . . . . . .

Telefonnummer.

Nej

. . . ErhvervsstVrelsen

Langelinie Alle 17, Zl00 København Ø

l529l 000
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Email.

Web.. nttp, llp un nto oo, unoro .n u.J]ffi:-::::::

Landsplandirektiv "Baltic Pipe"

Er ejendommen helt eller delvist beliggende indenfor arealreservatlonen f or Baltic Pipei... Nej

Baltic Pipe er en ny gastransmissionsledning, der vil sikre forsyningssikkerheden for naturgas i Danmark.

Desuden vil gastransmissionsledningen få forbindelse til gasfelter i Nordsøen og gastransmissionsnettet i Polen.

Landsplandirektiv "Baltic Pipe"

Baltic Pipe er en ny gastransmissionsledning, der vil sikre forsyningssikkerheden for naturgas i Danmark.

Desuden vil gastransmissionsledningen få forbindelse til gasfelter i Nordsøen og gastransmissionsnettet i Polen.

LandsplandireKiv vil sikre plangrundlaget for landanlæggene for en ny gastransmissionsledning fra Jyllands

vestkyst via Fyn til Faxe Bugt på Sjælland. Landsplandiretctivet overtager den kommunale planlægning for

øvrige anlæg, som er nødvendige for udnyttelsen af gasledningen. Det dreler sig om en kompressorstation

ved Everdrup i Næstved Kommune og udvidelsen al den eksisterende modtagestation ved Nybro iVarde

Kommune.

Oplysninger er indhentet d. 17. lebruar 2025

Er matrikelnummeret helt eller delvist beliggende indenfor arealreservationen til Baltic Pipe?

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 20c Nakskov Markjorder

Nej

KontaktoplVsninger

Administrativ myndighed.

Adresse. . . . . . . . .

Telefonnummer.

Email. ............

Web..............

.. ..............Plan- og Landdistriktsstyrelsen

Carsten Niebuhrs Cade 43, I 577 København V

.... 3330701 0

.... plst@Plst.dk

. . https://plst.dk

Landsplandirektiv "Udviklingsområder"

Er ejendommen helt eller delvist beliggende indenfor et udviklingsområde7

lnden for et udviklingsområde i kystnærhedszonen har en kommune mulighed for at inddrage nye arealer i

byzone og planlægge for anlæg i landzone, uden en særlig planlægningsmæssig eller funktionel begrundelse

for kystnår bkaliseiing efter reglen i planlovens $ 5 a, stk. 1. nr. 1. I et udviklingsområde er landzonereglerne

mere lempelige end i den øvrige kystnærhedszone.

LandspIandirektiv "UdvikIingsområder 2O19"

Den moderniserede planlov giver kommunalbestyrelsen mulighed for at udpege udviklingsområder inden for

kystnaerhedszonen uden særlige landskabs , natur eller miljøinteresser.

I udviklingsonrråderne får kommunerne større adgang til at planlægge for udvikling af byer og landsbyer samt

give tilladelse til anlæg svarende til de generelle regler i landzone

0dpegningen af udviklingsområder i kystnærhedszonen er en ny mulighed for kommunalbestyrelserne

til at {remme vækst og udvikling i de kystnære områder samtidig rned at rarnm€rl tor at sikre udvikling al
sammenhængende naturområder styrkes.
Udviklingsområder er områder inden for kystnærhedszonen uden særlige landskabs-, natur- eller

miljøinteiesser. Udviklingsområder vil som udgangspunkt ikke ligge helt ude ved kysten, men lidt inde i landet.

Dog kan udviklingsområder åbne mulighed for udvikling af områder tæt ved kysten, hvor der ikke er særlige

landskabs-, natur- og miljøinteresser, fx omkring byer og på små og mellemstore øer.

Nej
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Oplysninger er indhentet d. 17. februar 2025

Er matrikelnummeret helt eller delvist beliggende indenfor et udviklingsområde?

Berører følgende BFE numre/matrikelnumre
Matr. nr. 20c Nakskov Markjorder

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed.

Nej

Kommunen

Landsplandirektiv "Udvikl ingsområder 2021 "

lnden for et udviklingsornråde i l<ystnærhedszonen har en kommune mulighed for at inddrage nye arealer i

byzone og planlægge for anlæg i landzone, uden en seerlig planlægningsmæssig elier funktionel begrundolse

for kystnår lokalisåring efter reglen i planlovens $ 5 a, stk. 1. nr. 1. I et udviklingsområde er landzonereglerne

mere lempelige end i den øvrige kystnærhedszone

Oplysninger er indhentet d. 17 .Iebruar 2025

Er matrikelnummeret helt eller delvist beliggende indenfor et udviklingsområde?

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 20c Nakskov Markjorder

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed.

Nej

Kommunen

Råstofplaner

Er ejendommen beliggende iet råstofområde?............. . .Nej

En råstofplan skal omfatte en periode på mindst 1 2 år og Regionsrådet vurdere hvert 4. år om der er behov for

justeringer eller revision af råstofplanen. Råstofplanen Jastlægger, hvor der i regionen kan gives tilladelse til at

indvinde naturgivne råstolfer - dvs. sand, grus, sten, kvartssand, ler, moler, plastisk ler, tørv og kalk.

Bemærk: Graveområder, interesseområder og arealer med anmeldte rettigheder skal som udgangspunkt

friholdes for aktiviteter, som varigt kan forhindre eller besværliggøre senere råstoflndvinding.

Råstofplaner

Råstolplanen identiflcerer og fastlægger graveområder, interesseområder og areaier rned anmeldte rettigheder'

Graveområder er arealer der er reserveret til råstoflndvinding hvorimod interesseområder er arealer hvor

der er potentiale for fremtidig råstofudvinding. Graveområder, interesseområder og arealer med anmeldte

rettigheder skal sorn udgangspunkt friholdes tor aktiviteter, som varigt kan forhindre eller besværliggøre senere

råstoflndvinding.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. Regionen
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Spildevand og drikkevand

EIENDOMS
DATA
RAPPORT

Hoskiærsvej 27, 4900

Nakskov

Aktuelle af løbsforhold

Er der aktuelle afløbsforhold registreret for ejendommen? ...

Her oplyses hvordan spildevand og regnvand bortledes fra ejendommen'

Ja

Rapport købt 17/O2 2025

Rapport færdig 17 /O2 2025 Aktuel le af løbsforhold

For alle bebyggede ejendomme skal det oplyses, hvordan spildevand og regnvand bortledes Der skelnes

overordnet 111illem o111 ejendommen er beliggende ieller udenlor et kloakeret område. Bebyggede ejendomme,

der er beliggende i et kloakeret område kan inddeles efter om ejendommen ligger i et område, hvor regnvand

(overladeria.-ndet fra tage og befæstede arealer) og spildevand (køkken, toilet og bad mv) ledes til to separate

iørsystemer elle1' o. u[ bortl"d"s i 6t og samme rørsystem. Bebyggede ejendomme, der er beliggende udenfor

et kloakeret område eller er udtrådt af kloakfællesskab, kan inddeles efter den måde spildevandet behandles

Du kan læse mere om registr€ring af afløbsforhold i BBR på https://ki.bbr.dkÆbr-vejledning'

Oplysninger er indhentet d. 17, tebruar 2025

Matr, nr.: 20c, Nakskov Markiorder

Afløbsforhold. . . .

Berører følgende 8FE numre/matrikelnumre
BFE-nummer 541 9828

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed.

Afløb til offentliSt kloaksystem

Kommunen

Tilladelser vedr. spildevandsforhold på ejendommen

Er der registreret tilladelser vedr, spildevandsforhold på ejendommenT... Nej

Tilladelser vedr, spildevandsforhold på ejendommen

Hvis kommunen har givet tilladelser vedr. spildevandsforhold for ejendommen, vil de lremgå her

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed, Kommunen

Påbud vedr, spildevandsforhold på ejendommen

Er der registreret påbud vedr. spildevandsforhold på ejendommen? Ja

Påbud vedr. spildevandsforhold på ejendommen

Hvis kommunen har givet påbud vedr spildevandsforhold for ejendommen, vil de fremgå her.
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Oplysninger er indhentet d. 1 7. februar 2025

Matr,nr.: 20c, Nakskov Markiorder

Er der påbud om forbedret rensning? .....

Frist for forbedret rensning.......

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 541 9828

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed.

Skal tilsluttes separatkloakering

.... o1-12,2023

Kommunen

Medlemskab af spildevandsforsyning

Er der registreret medlemskab af spildevandsforsyningsselskab på ejendommen? Nej

Medlemskab af spildevandsforsyning

Hvis kommunen har registreret rnedlernskab af spildevandsforsyning på ejendommen, vil det fremgå her

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. Kommunen

Aktuel vandforsyning

Er der aktuel vandforsyning registreret for ejendommen7

Her oplyses hvilken form for vandforsyning ejendommen er tilkoblet, fx alment eller privat alment

vandforsyningsanlæ9.

Aktuel vandforsyning

Oplysningen viser hvilken form for vandforsyning en ejendom er tilkoblet, fx alment eller privat alment

vanåforslningsanlæg, brønd, vandindvindingsanlæg (egen boring), ikke almont vandforsyningsanlæg eller

blandet vandforsyning.

Oplysninger er indhentet d. 17 . Iebruar 2025

Matr, nr,: ZOc, Nakskov Mark iorder

Vandforsyning. . .

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 541 9828

Alment vandforsyningsanlæg

KontaktoplvsninFer

Administrativ myndighed.

Side 33 af 52

Kommunen



Påbud/dispensationer/anbefalinger vedr, vandindvindingsanlæg/-
boringer på ejendommen

Findes der på ejendommen vandindvindingsanlæg/-boringer, hvortil der er udstedt påbud eller

givet kogeanbefaling?. .... . . ..... Nej

Kommunalbestyrelson indberetter oplysninger af betydning for ejendomshandler med henblik på

offentliggørelse og videregivelse af visse oplysninger på vandforsyningslovens område til den fælles offentlige

databasefor geologi, grund og drikkevand, Jupiter.

Påbud/dispensationer/anbefalinger vedr. vandindvindingsanlæg/-boringer

Kommunalbestyrelsen indberetter oplysninger af betydning for ejendomshandler med henblik på

offenliggørelse og videregivelse af visse oplysninger på vandforsyningslovens orrrråde til den lælles offentlige

database for geologi, grund- og drikkevand, Jupiter:
Påbud meddelt efter lovens S 62, stk. 1 om at det ikke almene vandforsyningsanlæg skal ophøre

midlertidigt eller {or bestandigt eller om andre foranstaltninger, herunder at forbrugerne skal træffe

sikkerhediforanstaltninger. Kommunen har desuden mulighed for at indberette kogeanbefalinger'
påbud meddelt efter lovens S 62, stk, 1 om dispensation til at fravige de i bilag 1 fastsatte kvalitetskrav for

vandkvaliteten for ikke-almene anlæ9.
påbud efter lovens g 36 om at sløjfe en vandforsyningsbrønd eller en ikke-almen vandforsyningsboring.

Oplysninger er indhentet d, 17 .Iebruar 2025

Findes d€r vandindvindingsanlæg/-boringer på matrikelnumnleret, hvortil der er udstedt påbud/dispensationer

eller givet kogeanbefaling? Nej

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 20c Nakskov Markjorder

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. Kommunen

Grundvand - Drikkevandsi nteresser

Er ejendommen beliggende i et område med drikkevandsinteresser7 . ... Nej

Oplysningen viser, om ejendommen er beliggende indenfor et drikkevandsområde. Afhængig af

diiklfevandsområdets kategorisering kan der være begrænsninger for anvendelse af arealerne på ejendomnten

6rundvand - Drikkevandsinteresser

Oplysningen vrser drikkevandsområder i kategorierne "Områder med Særlige Drikkevandsinteresser (OSD)

og ;'O6åd"1. rned Drikkevandsinteresser (OD). OSD ornråderne er oprindoligt udpeget ud fra følgende 4

kiiterier: 1. Det fremtidige drikkevandsbehov skal kunne dækkes af områderne. 2. Kvaliteten af grundvandet

skal være den bedst muligo. 3. Den naturlige besffielse skal være den bedst mulige. 4. Den eksisterende

indvindingsstruktur skal kunne bevares, samt byområder med et stort antal forureningskilder skal kunne

udelades. Områder med drikkevandsinteresser (OD) er områder, hvor der flndes grundvand af god kvalitet' dor

kan udnyttes til drikkevandsformål men som overvejende har Iokal betydning for mindre vandværker og erhverv.

Der har iidligere været en afgreensning af Områder med Begrænsode Drikkevandsinteresser (OBD), men disse

udpeges ikke længere,

Oplysninger er indhentet d. 17 .letuuar 2025

Er matrikelnummeret beliggende i et orrrråde rned drikkevandsinteresser?

Berører følgende BFE numre/matrikelnurnre
Matr. nr, 20c Nakskov Markjorder

Kontaktoplvsninger
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Administrativ myndighed kommunen

Grundvand - Følsomme indvindingsområder

Er ejendommen beliggende i et følsomt indvindingsområde?

Oplysningen er etableret for at besMte drikkevandet nitrat og sprøjterrriddellølsomme indvindingsområder.

Hvis ejendommen er beliggende indenfor et tølsomt indvindingsområde, kan der være begrænsninger for

anvendelse af arealerne på ejendommen.

Grundvand - Følsomme indvindingsområder

Følsomme indvindingsområder udpeges inden for Områder med Særlige Drikksvandsinteresser (OSD)

og i indvindingsoplandet til almene vandforsyninger uden for OSD. Der udpeges to typer af følsomme

inåvindingsområder; Nitratfølsomme indvindingsområder (NFl) og Sprøjtemiddelfølsomme indvindingsområder

(SFD.

Oplysninger er indhentet d. 17. februar 2025

Nej

Er matriklen beliggende i et følsomt indvindingsområde?

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr, 20c Nakskov Markiorder

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed.

Nej

Kommunen
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Jordf oru ren ing

EIENDOMS
DATA
RAPPORT

Hoskiærsvej 27, 4900

Nakskov

Jordf oruren i n gsattest

Findes der jordforureningsattest for ejendommenZ

Danmarks Miljøportals jordforureningsattest viser oplysninger om jordforurening for matriklen. Attesterne

dannes ud fra regionernes og kornmunernes oplysning€r om jordforurening.

Ja, se bilag

Rapport købt 17/02 2025

Rapport faerdig 17102 2025
Jordforureningsattest

Danmarks MiUØportals jordforureningsattest viser oplysninger om jordforurening for matriklen. Attesterne

dannes ud fra regionernes og kommunernes data om forureningskortlagte ejendomme og arealer omfattet af

områdeklassiflcering.

Oplysninger er indhentet d. 17 . Iebruat 2025

Jordforureningsattest. . . . . . . . , . . . , . .

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 541 9828

Se bilag

Kontaktoplvshinger

Administrativ myndighed. Kommunen og regionen

Kortlagt jordforurening

Er der kortlagt jordforurening for ejendommen? Nej

Kortlagt jordforurening kan være betegnet som kortlagt på hhv vidensniveau 1 (Vl) og/eller vidensniveau 2 (V2)

i henhold til lov orn torurenet jord. Oplysningen frerrrgår også af jordforureningsattesten

Kortlagt jordforurening - V1

Et areal betegnes som kortlagt på vidensniveau 1, hvis der er tilvejebragt en faktisk viden om aktiviteter på

arealet eller aKiviteter på andre arealer, der kan have vaeret kilde til jordforurening på arealet.

Oplysninger er indhentet d. 17 .Iebruar 2025

Er der kortlagt jordforurening af typen Vl for matrikelnummeret?

Berører følgende BFE numre/matrikelnumre
Matr. nr. 20c Nakskov Markjorder

Nej

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. Regionen (For Bornholmr Bornholms Regionskommune)

Kortlagt jordforurening - VZ

Et areal betegnes sorn kortlagt på vidensniveau 2, hvis dor er tilvejebragt et dokunlentationsgrundlag, der gør,

at det med høj grad af sikkerhed kan lægges til grund, at der på arealet er en jordforurening af en sådan art og

koncentration, at forureningen kan have skadelig virkning på mennesker og miljø

Oplysninger er indhentet d. 17.Iefiuar 2025
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Er der kortlagt jordforurening af typen V2 for matrikelnummeret?

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 20o Nakskov Markjorder

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed.

Nej

Regionen (For Bornholm: Bornholms Regionskommune)

0mrådeklassif icering

Er ejendommen beliggende i et område klassificeret som er lettere forurenet? Ja

Onrrådeklassiflceringen inddeles itre klasser; "Analysefrit område (Kategori 1)", "Analysefrit område (Kategori

2)" og "Område med krav om analyser". Byzoneområder klassiflceres som udgangspunK som lettere forurenet.

Områdeklassiflceringen or dog ikke nødvendigvis altid sammenfaldende med byzonen. Hvis ejendommen er

omfattet af områdeklassiflcering, kan der være anmeldepligt ved støne jordflytning.

0mrådeklassif icering

Her oplyses det, om ejendommen ligger i et område, hvor jorden antages at vær€ lettere forurenet. Hvis

ejendommen er omfaftet af lettere forurening, kan der være anmeldepligt ved større jordflytning.

Oplysninger er indhentet d. 17.iellruat 2025

0mrådeklassif icerine: 0mråd e med krav om analvser

Er matriklen beliggende i et større område klassiflceret som lettere forurenet?

Type......... ...

Klasse. . . . . . . . . . . .

Berører lølgende BFE numre/matrikelnumre
Matr. nr. 20c Nakskov Markjorder

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed.

lr..,......... ju

.. Områdeklassificering (l stk.)

Område med krav om analyser

Kommunen

Påbud iht. jordforureni ngsloven

Er der på ejendommen registreret påbud iht. jordforureningsloven i

arealinformationssystemet(DA|)7...'''.....

Her kan du se, om kommunen har udstedt påbud på ejendommen efter reglerne i lov om forurenet jord.

Der oplyses om påbud efter ss 9(2), 10, 44(2), 48,72a, jf. S 7, nr. 1 i bekendtgørelse om indberetning af
jordforureningsdata.

Nej

Påbud iht, jordforureningsloven

Her kan du se, om kommunen har udstedt påbud på ejendommen efter reglerne i lov om forurenet jord.

Der optyses om påbud efter ss 9(2), 10,4412),48, 72a, jf. s 7, stk. 1 i bekendtgørelse om indberetning af
jordforureningsdata.

Oplysninger er indhentet d.17.febtuat 2025

Er der på matrikelnummeret registreret påbud iht. jordforureningsloven i arealinlormationssystemet (DAl)?.... Nej

Berører følgende BFE numre/matrikelnurilre
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Matr. nr, 20c Nakskov Markjorder

Kontaktoplvsni nger

Admtnistrativ myndighed, , . . . . . . . . Kommunen
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Natur, skov og landbrug

EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Hoskiærsvej 27, 4900

Nakskov

Rapport købt 17/O2 2025

Rapport læIdig 17 /O2 2025

Fredskov

Er ejendommen pålagt fredskovspligt?............... .. .'.'.. .'. Nej

Når en skov er fredskovspligtig, betyder det, at den, der ejer skovarealet, til enhver tid har pligt til at anvende

det til skovbrugsfonnå|. Med fredskovspligten følger desuden en række regler, der tilsammen sikrer den

langsigtede skovdyrkning.

Fredskov

Når en skov er fredskovspligtig, betyder det, at den, der ejer skovarealet, til enhver tid har pligt til at drive

arealet efter skovlovens regler om bæredygtig drift. Med fredskovspligten følger desuden en række regler, der

tilsammen sikrsr den langsigtede skovdyrkning.

Oplysninger er indhentet d. 17. februar 2025

Er matnkelnummeret pålagt fredskovpligt?

Matrikelnummer

Ejerlav. . . . . . . . . . . .

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 541 9828

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed.

Adresse. . . . . . . . . .

Telefonnummer.

Email.............

Web..............

.......... ... ... Nej

...... ZOc

Nakskov Markjorder

... MiljøstYrelsen

Tolderlundsvej 5, 5000 Odense t
..... 72544000

.... mst@mst,dk

.. https://mst.dk/

Majoratsskov

Er der noteret majoratsskov på ejendommen? Nej

Majoratsskov er ifølge skovloven arealer, der skal holdes under 6n ejer. Skovmyndigheden (miljøstyrelsens

lokale enhed) kan give tilladelse til at ophæve majoratsskov noteringen på hele eller dele af skoven.

Majoratsskov

Majoratsskov er ifølge skovloven arealer, der skal holdes undor 6n ejer. Miljø- og fødevareministeren kan give

tilladelse til at ophæve noteringen som majoratsskov på hele eller dele af skoven.

Oplysninger er indhentet d. 17, februar 2025

20c, Nakskov Markiorder

Er der noteret majoratsskov for matrikelnummeret?

Matrikelnummer

Berører følgende BFE numre/matrikelnumre
BFE-nummer 5419828

Nej

Z0c

KontaktoplVsninger
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Administrativ myndighed.

Adresse. . . . . . . . . .

Telefonnummer.

Email, ,...,.......

Web...,..........

... lYiljøstyrelsen

Tolderlundsvej 5, 5000 Odense C

..... 72544000

.... mst@mst,dk

.. httpsr//mst,dk/

Beskyttet natur

Er der beskyttede naturtyper eller beskyttede vandløb på ejendommen7.,......... ....'.. .... Nej

BesMet natur kan være beskyttede naturtyper eller vandløb jf. naturbesMelsesloven $ 3. Hvis ejendommen

er beliggende indenfor et område med besMet natur, kan der være begrænsninger for anvendelse af

arealerne på ejendommen.

Bemærk, at oplysningen er opdelt i hhv. "Beskyttede naturtyper" og "Beskyttede vandløb".

Beskyttede naturtyper

Vejledende registrering af naturtyper, som er beskyttet efter naturbeskyttelseslovens S 3.

Disse er:
Søer og vandhuller med et areal på mindst 100 m2

Moser, enge, strandenge, strandsumpe, heder og overdrev med et areal på mindst 25OO m2
"Mosaikker" af ovennævnte naturtyper m€d et areal på mindst 25QO m2

Visse udpegede vandløb & alle moser i t, m. beslqttede vandhuller' søer eller vandløb.

Besqelsen gælder uanset om der er en eller flere ejere. Tilstandsændring af bes$et natur kræver tilladelse

(dispensation).

Et beskyttet aroal kan i årenes løb ændre sig så meget, at det ikke længere er besl{yttet. Omvendt kan et areal

som i dag ikke er besffiet, ændre sig, så det bliver det.
Det er de faktiske forhold på arealet (størrelse, botanik, onrlaegningshyppighed rn. rn,) der afgør, om det er

bes$et eller ej. Registreringen er derfor vejledende.
Hvorvidt et areal er besMet eller ej, vil itvivlstilfælde blive afgjort ved en besigtigelse og vurdering af arealet.

Oplysninger er indhentet d. 17. tebruar 2025

Er der best<yttede naturtyper på matriklen?

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 20c Nakskov Markjorder

Nej

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. Kommunen

Beskyttede vandløb

Oplysningen indeholder registreringer af de vandløb, som er bes$et efter naturbeskyttelseslovens $ 3

Et vandløb or kun besMet, hvis det er udpeget som besMet.
Tilstandsændring af besl<yttet natur kraever kommunens dispensation.

Oplysninger er indhentet d. 17. februar 2025

Er der besl<yttede vandløb på matriklen?...

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 20c Nakskov Markjorder

Kontakto rnPer

Nej

Administrativ myndighed,
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lnternationale naturbeskyttelsesområder

Er der arealer, der er udpeget som internationalt naturbeskyttelsesområde på

ejendommen? Nej

lnternationale beskyttelsesområder er opdelt i hhv, Ramsarområder, Fuglebeskyttelsesområder og

Habitatorrtråder. Hvis ejendornmen er beliggende tndenfor et ornråde rned internationale besffielsesområder,
kan der være begrænsninger for anvendelse af arealerne på ejendommen.

Internationale naturbes(yttelsesområder består af hhv Fuglebeskyrttelsesområder, Habitatområder samt

Ramsarområder,

Fuglebeskyttelsesområder

Levestederne for mange fuglearter foninges eller er direKe truede. FuglobeslqAtelsesområder er med til at

opretholde og sikre levestederne. I Danmark er områderne isaer vigtige for mange vandfugle. Hvis eJendommen

er beliggende indenfor et fuglebeslqyttelsesområde, kan der være begrænsninger for anvendelse af arealerne

på ejendommen.

Oplysninger er indhentet d. 17. lebruar 2025

Er der fuglebeskyttelsesområde på matriklen?

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 20c Nakskov Markjorder

Kontaktoplysni nger

Administrativ myndighed.

Adresse. . . . . . . . . .

Telefonnummer.

Emai|.............

Web..............

Nej

Miljøministeriet

Frederiksholms Kanal 26. I 220 København K

,..38142142

il]ffi:
Habitatområder

Danmark har 261 habitatonrråder. Hvert ornråde er udpeget dels for at beskytte dels for at genoprette en

gunstig bevaringsstatus for bestemte naturtyper og arter af dyr og planter.

Oplysninger er indhentet d. 17. tebruar 2025

Er der habitatområde på matriklen?.........

Berører følgende BFE numre/matrikelnumro
Matr nr. 20c Nakskov Markjorder

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed......

Adresse. . . . . . . . . .

Telefonnumrner.

Email,............

Web...,..........

Nej

lYiljøministeriet

Frederrksholms Kanal 26, I ZZU KØbenhavn K

.. )8l4Zt4t

;.;l:J#:

Ramsarområder

Danmark har 27 ramsarområder, der er vådområder med særlig betydning for fugle. Hvis ejendommon

er beliggende indenlor et ramsarområde, kan der være begrænsninger for anvendelse al arealerne på

ejendommen.
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Oplysninger er indhentet d. 17 .Iebtuar 2025

Er matriklen beliggende i et ramsarområde?

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 20c Nakskov Markjorder

Kontaktoplysni nger

Administrativ myndighed.

Adresse. . . . . . . . . .

Telefonnummer.

Email.............

Web..............

Nej

... I\4iljØministeriet

Frederiksholms Kanal 26, 
.l 

ZZ0 København K

. . 381 4?1 42

ilJ''#:

Landbrugspligt

Er ejendommen pålagt landbrugspligti Nej

Der er som udgangspunK landbrugspligt på alle ejendomme, der er over 2 ha (20,000 m2). Når en ejendom er

noteret med landbrugspligt, er den omfattet af landbrugslovens regler. Det betyder, at der gælder saerlige regler

for disse ejendomme f.eks, ved køb og salg. Der er ikke noget krav om, at en ejendom med landbrugspligt skal

anvendes til landbrug eller lignende.

Landbrugspligt

Der er som udgangspunkt landbrugspligt på alle ejendomme, der er over 2 ha (20.000 m2). Når en ejendom er

noteret med landbrugspligt, er den omfattet af landbrugslovens regler. Det betyder, at der gælder særlige regler

for diss€ ejendomme f.eks. ved køb og salg.

Oplysninger er indhentet d. 17.'februar 2025

Er det noteret, at bestemt fast ejendom er pålagt landbrugspligt?

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 541 9828

Nej

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed.

Adresse. . , . . . . . . .

Telefonnummer.

Email.............

Web..............

Landbrugsstyrelsen

Nyropsgade 30, I 780 København V

339s8000

landbrugsloven@lbst.dk

.... https://lbst dk/
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Fredede fortidsminder, bygge- og
beskytte I sesl i nj er

EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Hoskiærsvej 27, 4900

Nakskov

Rapport købt 17/02 2025

Rapport l€erdig 17/O2 2025

Fredede fortidsmi nder og fortidsmindebeskyttelsesli njer

Er der registreret f redede fortidsminder/fortidsmindebeskyttelseslinler på ejendommenT.. Nej

Vedr fredningsstatusi A = Fredetfør'1937, B = Fredet 1937 ellersenere. C = lkkefredningsvaerdig 1937-56, D

= lkke fredet eller aflyst før 2009. U = -

Fredede fortidsminder

Der flndes mere end 33.000 fredede fortidsminder i Danmark. Langt størstedelen af dem er gravhøje, men

der eksisterer også fortidsminder, som ikke urrriddelbart er synlige for det blotte øje: Køkkenmøddinger, vigtige

oldtidsbopladser, jorddækkede ruiner af bygninger og veje m.m.
lfølge museumsloven må man ikke foretage ændringer af fredede fortidsminder. En ændring kan beskrives

som alle fysiske indgreb i selve fortidsmindet. Det vil sige, at ingen tiltag, der indebærer en påvirkning af

fortidsmindets indhold og overflade, er tilladt.
Mange fredede fortidsminder er tinglyst på en given ejendom og vil derfor fremgå af ejendommens papirer. Et

fortidsminde skal dog ikke være tinglyst for at være fredet. En del fortidsminder er alene pga, deres synlighed i

landskabet fredet, uanset om de er registreret af Slots og Kulturstyrelsen. Andre typer al Jortidsminder vil først

være fredet, når ejer har fået meddelelse herom fra Slots- og Kulturstyrelsen.

Lovgivnrngen er i udgangspunktet restriktiv og for at opnå dispensation skal ændringen kunne betragtes som

et særligt tilfælde. I disse tilfælde er det Fortidsmindeenheden i Center for Kulturarv, Slots- og Kulturstyrelsen,

der har bemyndigelse til at dispensere fra beskyttelsen og give tilladelse til ændringer'

Oplysninger er indhentet d. 17. Iebruar 2025

Er der registreret fredede fortldsminder på rnatrikelnummeret?

Berører følgende BFE numre/matrikelnumre
Matr. nr. 20c Nakskov Markjorder

Nej

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed.

Adresse. . . . . . . . . .

Telefonnurrtrrter.

Emai|..........,..

Web........,

Slots- og Kulturstyrelsen

Hammerichsgade 14,161 I København V

31954200

Post@slks dk

httPS;//s ks dk/

Fortidsmi ndebeskyttelseslinjer

Der flndes mere end 33.000 fredede fortidsminder i Danmark. Fortidsminder kan være mere end tusinde

år gamle og udgøres typisk af gravhøje, men også vigtige oldtidsbopladser, mindesmærker samt sten

og jorddiger kan være fredet. lfølge Naturbeskyttelsesloven er der fastlagt en beskyttelseslinje på 100

meter omkring flere synlige fredede fortidsminder. Denne besffielseslinje indebærer, at der ikke må

{oretages aendringer fra iortidsmindets ydergrænse og 100 m ud uden tilladelse. Det er derfor ikke er tilladt

at lave ændringer iterrænet eller at placere bebyggelse såsom bygninger, campingvogne, skure, eller

lignende indenfor besl<yttelseszonen. Forbuddet omfatter også midlertidige aendringerne. Undtaget er dog

landbrugsmæssig drift, bortset fra tilplantning af eksempelvis juletræer, frugttræer og lign.

Linjens placering lremgår af et vejledende kort, der er offentligt tiigængelige på Miljøportalen

www miljoeportalen.dk
Fortidsmindebeskyttelseslinjen forvaltes af landets 98 kommuner og de kan i særlige tilfælde give

dispensation til ændringer indenfor besMtelseslinjen. Slots- og Kulturstyrelsen, de kulturhistoriske museer,

interesseorganisationer nr.fl. er klageberettiget og kan indbringe afgørelsen for Miljø og Fødevareklagene€vnet.

Oplysninger er indhentet d. 1 7. februar 2025

Er der registreret fortidsmindebesl<yttelseslinjer på matrikelnurnrneret?
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Berører følgende BFE numre/matrikelnurnre
Matr. nr. 20c Nakskov Markjorder

Kontaktoplysninger

Administratlv myndighed. Kommunen

Beskyttede sten- og jorddiger

Er der beskyttede sten- eller jorddiger på ejendommenT............ .... ... .. Nej

Oplysningen omJatter sten- og jorddiger, som er besffiet mod tilstandsændringer, jf. museumsloven.

Oplysningen er vejledende og må derfor ikke anvendes til at afgøre, om der or beskyttede diger i et område

Bemærk: Oplysningen er vejledende og må derfor ikke anvendes til at atgøre, om der er beskyttede diger i et

område.

Beskyttede sten- og jorddiger

Oplysningen omfatter sten, og jorddiger, som er beskyttet mod tilstandsændringer, jf. museurnsloven.

BesMtelsen gælder kun diger i landzonen og diger, der ligger i grænsen mellem landzone og by-l
sommerhuszone. Oplysningen er vejledende og må derfor ikke anvendes til at afgøre, om der er besMede
diger i ot område.

Oplysninger er indhentet d. 17. tøbruat 2025

Er der bes[yttede sten eller jorddiger på matriklen?

Berører følgende BFE numro/matrikelnumre
Matr. nr. 20c Nakskov Markjorder

Nej

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. Kommunen

Skovbyggelinjer

Er ejendommen beliggende indenfor en skovbyggelinje? Nej

Skovbyggelinjen er en zone på 300 m omkring skove. Skovbyggelinjen gælder for alle offentlige skove og for

private skove med et sammenhængende areal på mindst 20 ha. lnden for byggelinjen er der forbud mod at

bvgge.

Bemærk: Byggelinjen kan enten være registreret som gældendo eller ophævet

Skovbyggelinje

Skovbyggelinjen er en bufferzone på 300 m omkring skove. Skovbyggelinjen gælder for alle offentlige skove og

for private skove med et sammenhængende areal på mindst 20 ha, lndenfor byggelinjen er der forbud mod at

bygge.
Byggelinjen kan enten være registreret som gældende eller ophævet.

Oplysninger er indhentet d. 1 7, februar 2025

Er matriklen beliggende indenfor en skovbyggelinje?

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 20c Nakskov Markjorder

Nej

KontaktoplvsninFer

Administrativ myndighed.
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5ø- og åbeskyttelsesli njer

Er ejendommen beliggende indenfor en sØ- eller åbeskyttelseslinje? Nej

Sø- og åbeskyttelseslinjen har til formål at sikre søor og åer som værdifulde landskabselementer og som

levesteder for dyre og planteliv torløber der en sø eller åbeskyttelseslinje på 150 rn fra visse søer og vandløb.

lnden for beskyttelseslin.len er der generelt forbud mod ændringer, dvs. at der ikke må placeres bebyggelse,

foretages ændringer i terrænet, boplantningen o.l,

Bemærk, at oplysningen er opdelt i hhv Søbeskyttelseslinjer og Åbestqyttelseslinjer.

Søbeskyttelseslinje

Søbeskyttelseslinien har til formål at sikre søer som værdifulde landskabselementer og som levesteder og

spredningskorridorer for plante og dyreliv lndenfor beskyttelseslinien er der generelt forbud mod ændringer,

d.vs, der må ikke placeres bebyggelse, foretages ændringer iterrænet, beplantningen o l.

Oplysninger er indhentet d. 17. tebruar 2025

Er matriklen beliggende indenfor en søbeskyttelseslinje?

Berører følgende BFE numre/matrikelnumre
Matr. nr. 20c Nakskov Markjorder

Kontakto nRer

Administrativ myndighed,

Nej

Kommunen

Åbeskyttelseslinje

Åbesgelseslinjen har til {ormål at sikre åer sorn værdifulde landskabselernenter og som levesteder og

spredningskorridorer for plante- og dyreliv. Der er indenfor besllyttelseslinien tale om et generelt torbud mod

ændringer.

Oplysninger er indhentet d. 1 7. februar 2025

Er matriklen beliggende indenfor en åbeskyttelseslinje?

Berører følgende BFE numre/matrikelnumre
Matr. nr. 20c Nakskov Markjorder

KontaktoplvsninRer

Administrativ myndighed.

Nej

Kommunen

Kirkebyggelinjer

Er ejendommen beliggende indenfor en kirkebySSelinje/

Kirkebyggelinjen er en 300 m besMelseszone målt fra kirkebygningen. Den skal sikre, at der ikke opføres

bebyggelse over 8,5 m, som virker skæmmende på kirken.

Kirkebyggelinjer

Kirkebyggelinjen er en 300 m besffielseszone målt lra kirkebygningen. Linjen skal sikre, at der ikke opføres

bebyggelse over 8,5 m, som virker skæmmende på kirken.

Nej
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Oplysninger er indhentet d. 1 7. februar 2025

Er matriklen beliggende indenfor en kirkebyggelinje?

Berører følgende BFE numre/matrikelnumre
Matr. nr. 20c Nakskov Markjorder

Kontakto nper

Administrativ myndighed.

Nej

Kommunen

Klitf redningslinje

Er ejendommen beliggende indenfor en klitfredningslinje? Net

Klitfredningslinjen er en besMelseszone som ligger i åbne landskaber typisk 300 m fra kysten og i bebyggede

områder typisk 100 m eller mindre fra lqsten. Beskyttelseszone flndes næsten udelukkende langs den jyske

vestkyst ved Skagerrak og Vesterhavet. Det er ikke tilladt at ændre tilstanden af klitfredede arealer eller at udøve

aKiviteter, der kan føre til øget risiko for sandflugt.

Klitfredningslinje

Klitfredede arealer er forbudszoner, hvor der som hovedregel ikke må loretages ændringer at den eksisterende

tilstand, og hvor det ikke er tilladt at udøve aktiviteter, der kan føre til øget risiko for sandflugt. F,eks. må

der som hovedregel ikke placeres bebyggelse, ske beplantning eller terrænændringer, horunder etableres

hegn, eller placeros campingvogne og lignende, og arealerne må ikke afgræsses. Der må heller ikke

foretages udstykning, matnkulering eller arealoverførsel, hvorved der fastlægges skel. Klitfredningslinjen er en

besgelseszone som ligger i åbne landskaber typisk 300 m fra kysten og i bebyggede områder typisk 100 m

eller mindre fra kysten. Beskyttelseszone flndes næsten udelukkende langs den jyske vestkyst ved Skagerrak

og Vesterhav€t. Kliffredningslinjen kan nogle steder strække sig op til 50O meter ind i landet. Derudover

flndes større og mindre arealer, der er klitfredede, og som kan ligge langt fra l{ysten, f.eks. store sandmiler og

indlandsklitter.

Oplysninger er indhentet d. 17 . februar 2025

Z0c, Nak Markiorder

Er matriklen beliggende indenfor en klitfredningslinje?

Ejerlav. . . . . . . . . . . .

Berører følgende BFE numre/matrikelnumre
BFE-nummer 541 9828

Kontaktop lvsninper

Administrativ myndighed.

Adresse. . . . . . , . .

Telefonnummer

Email............

Web.............

.... ........... Nej

Nakskov lYarkjorder

........ Kystdirektoratet

Høibovei l,7620 LemviE

20927244

kdi@kYst.dk

https://kyst dk/strand-og klitiklitf redninS/

Stra ndbeskyttelsesl i nje

Er ejendommen beliggende indenfor en strandbeskyttelseslinje? Nej

I åbne landskaber ligger strandbeskyttelseslinjen typisk 300 m fra (ysten. I bebyggede områder typisk 1 00 m

eller mindre fra kysten. lnden for en strandbeslryttelseslinje må der blandt andet ikke placeres bebyggelse som

fx bygninger, skure, campingvogne og rnaster eller foretages ændringer i terra?net, iilplantning eller hegning.
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Strandbeskyttelseslinje

StrandbeslqTttede arealer er forbudszoner, hvor der som hovedregel ikke må forotages ændringer af den
eksisterende tilstand.
F.eks. må der som hovedregel ikke placeres bebyggelse, ske beplantning eller terrienændringer, etableres
hegn eller placeres campingvogne og lignende, og der må ikke foretages udstykning, matrikulering eller

arealoverførsel, hvorved der fastlægges skel.
I åbne landskaber ligger strandbes(yttelseslinjen typisk 300 meter fra l{ysten, og i bebyggede områder typisk
100 meter eller mindre fra kysten.

Oplysninger er indhentet d. 17 .lebruar 2025

Er matrikelnurnrneret beliggende indenlor en strandbeskyftelseslinje?

Matrikelnummer

Ejerlav. . . , . . . . , . . .

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 5419828

Nakskov 14arkjorder

Nej

Z0c

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed.

Adresse. . . . . . . . .

Telefonnummer.

Email..........,..

Web............,.

,..... 20927244

nrror rrour, oo)rr,uno'or-o,.rr,,un*1å:::1
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0m ejendomsdatarapporten

EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Hoskiærsvej 27, 4900

Nakskov

Rapport købt 17/o2 2025

Rapport lærdig 17/02 2025

Generelt om ejendomsdatarapporten

En ejendomsdatarapport bestilles efter fremsøgning af en given ejendom. Derefter henter systemet bag

ejendomsdatarapporten oplysninger i offentlige registre om den pågældende ejendom. Enkelte oplysninger

hentes hos kommunen. Med en oplysning menes et svar på et spørgsmål og evt. et bilag. De hentede

oplysninger præsenteres i ejendomsdatarapporten og en række bilag. Der kan læSeS nærmere om

oplysningerne i ejendomsdatarapporten i appendiks på boligejer.dk. Endelig præsenteres et overblik over

svarene iejendornsrapporten. Alle ejendomsdatarapportens elementer kan hentes som dokurnent ien fll (pdfl til

elektronisk visning eller udskrift .

Du får besked pr e-mail, når rapporten er komplet. Det kan tage op til ti dage at få svar vedrørende enkelte

oplysninger. I perioden fra rapporten er bestilt, til du modtager besked om, at rapporten er færdig, vil det

fremgå af et hentet dokument, at ejendornsdatarapport€n er "Underudarbejdelse". Når alle svar er modtaget, vil

ejendomsdatarapporten få status som "Færdig" og du kan hente en ny komplet rapport

Enkelte oplysninger i en ejendomsdatarapport må kun udleveres til ejendommens ejer eller en person, der har

fået samtykke {ra ejeren. Der kan derfor være oplysninger, som ikke fremgår af ejendomsdatarapporten

Link til Appendix

0m resum6et

Dette dokument indeholder et resum6 af svarene i ejendomsdatarapporten. De uddybende, detaljerede svar

flndes i rapporten. Nedenfor kan du se en liste over de bilag, der kan hentes. Bagerst i resumdet er der en kort

beskrivelse af de enkelte oplysninger. Yderligere uddybende oplysninger og kontaktoplysninger til relevante

myndigheder flndes i Appendiks.

. Tilstandsrapport-541 9828-1 1 23639

. Tilstandsrapport-541 9828-1 6921 36

. Tilstandsrapport b419828 1 /3841 I

r BBR-meddelelse - 5419828 - Lolland
. Energimaerkning-541 9828-1 00056967
. Vejforsyningskort
r Raastofplanskort
r Konsekvensomraader-for- produktionserhverv
r Jordforureningsattest*541 9828

0rdforklaring - ejendomsoplysninger

Bvggesag
En byggesag vedrører nybyggeri, til/ombygning, ændret anvendelse eller nedrivning (hel eller delvis).

Kommunen registrerer oplysninger om byggesagen i Bygnings- og Boligregistret (BBR), fx om byggeriets

omfang, anmeldelse/ansøgning, tilladelser, påbegyndelse og fuldførelse. Visse byggesagstyper registreres tkke

i BBR.

Tilstandsrapport
En tilstandsrapport er resultatet af en bygningsgennemgang foretaget af en beskikket bygningssagkyndig

Tilstandsrapporten er en samlet skriftlig vurdering af en boligs synlige skader og tegn på skader'

0lietanke
Kommunen registrerer oplysninger orn olietanke i Bygnings og boligregisteret (BBR). Oplysningerne stamrner

typisk fra den af ejer eller bruger indsendte tankattest. Det bemærkes at olietankens registrering i BBR ikke isig

selv er en garanti for at tankon er lovlig. Der vises ikke oplysninger om tanke, der er fjernet fra e.iendommen.

BBR-meddelelsen
BBR-meddelelsen viser de oplysninger, kommunen har registreret om en ejendom i Bygnings- og Boligregistret

(BBR). Oplysningerne på BBR-meddelelsen er et udtryk for de faKiske lorhold på ejendommen, også selvom

de ikke nødvendigvis er lovlige. Ansvaret for oplysningernes rigtighed på BBR meddelelsen ligger hos ejeron af

ejendommen.

Energimærkning
Et energimærke er en vurdering af en bygnings energimeessige tilstand. En bolig, der sælges, skal have et

gyldigt energimærke udarbejdet af en energikonsulent.
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Fredede bygninger
Der er ca. 7.1 0O fredede bygninger i Danmark. Det er bygninger, som har væsentlig kulturhistorisk og/eller

arkitektonisk værdi. Alle fredede bygninger er fredet både udvendigt og indvendigt, og der skal søges om

tilladelse hos Slots og Kulturstyrelsen til alle bygningsarbejder, sorn går ud over almindelig vedligeholdelse.

Elinstallationsr
En elinstallationsrapport er resultatet af en autoriseret elinstallatørvirksomheds gennemgang af bygningens

elinstallationer under huseftersynsordningen. Rapporten giver en professionel og objeKiv gennemgang af

elinstallationernes tilstand.

Flexboli lladelse

En flexboligtilladelse udstedes af kommunen. En flexboligtilladelse giver ejeren af en helårsbolig mulighed for

at benyfte sin helårsbolig sorn ferie og fritidsbolig, rned ret til senere at vende tilbage til at benytte boligen til

helårsbeboelse uden krav om landzonetilladelse. Flexboligtilladolser kan både meddeles til fysiske personer, så

tilladelsen følger ejeren eller meddeles, så den knytter an til selve boligen

Bvggeskadeforsikring
Siden 1. april 2008 har professionelle bygherrer været forpligtet til at tegne en byggeskadeforsikring
i lorbindelse med nybyggeri af private helårsboliger. Forsikringspligten gælder fra 1 . juli 20'12 i nogle

tilfælde også, når der otableres nye boligenheder i eksisterende byggeri. Hvis ejendommen er omfattet af

byggeskadeforsikring, vil der være en eftersynsrapport for hhv. 1 års og 5 års eftersyn.

BeskVttede sten- oP iorddieer
Oplysningen omfatter sten- og jorddiger, som er besMtet mod tilstandsændringer, jf. museumsloven.

Oplysningen er vejledende og må dertor ikke anvendes til at afgøre, om der er bes(yttede diger i et område.

Skovbyggelinier
Skovbyggelin.jen er en zone på 300 m omkring skove. Skovbyggelin.len gælder for alle offentlige skove og for

private skove med et sammenhængende areal på mindst 20 ha. lnden for byggelinjen er der forbud mod at

bygge.

Kirkebveeelinier
Kirkebyggelin.jen er en 300 m beslqlttelseszone målt fra kirkebygningen. Den skal sikre, at der ikke opføres

bebyggelse over 8,5 m, som virker skæmmende på kirken.

Klitfrednineslinie
Klitfredningslinjen er en besffielseszone som ligger i åbne landskaber typisk 300 m fra kysten og i bebyggede

områder typisk 100 m eller mindre fra lqsten. Beskyttelseszone flndes næsten udelukkende langs den jyske

vestkyst ved Skagerrak og Vesterhavet. Det er ikke tilladt at ændre tilstanden af klitfredede arealer eller at udøve

aKiviteter, der kan tøre til øget risiko for sandflugt.

Strandbeskvttelsesl inje
I åbne landskaber ligger strandbeskyttelseslinjen typisk 300 m fra kysten. I bebyggede områder typisk 1 00 m

eller mindre tra kysten. Inden for en strandbesffielseslinje må der blandt andet ikke placeres bebyggelse som

fx bygninger, skure, campingvogne og master eller foretages ændringer i terrænet, tilplantning eller hegning.

Fredede fortidsminder op fortidsmindebeskvttelseslinier
Vedr. fredningsstatus: A = Fredet før 1937. B = Fredet 1937 eller senere. C = lkke fredningsværdig 1937-56, D

= lkke fredet eller aflyst før 2009. U =

Sø- og åbeskvttelseslinier
Sø- og åbeskyftelseslinjen har til formål at sikre søer og åer som værdifulde landskabselementer og som

levesteder for dyre- og planteliv forløber der en sø eller åbeskyttelseslinje på 150 m fra visse søer og vandløb.

Inden for besffielseslinjen er der generelt forbud mod ændringer, dvs. at der ikke rrrå placeres bebyggelse,

foretages ændringer i terraenet, beplantningen o.l,

Veiforsvning
Der leveres kort for området omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering de veje, som

vejmyndigheden har registreret som værende hhv offentlige, privat fællesveje eller private/almene veje. Status

for veje uden farvemarkering er ikke oplyst. Kontakt kommunen for oplysninger om disse.

Zonestatus
Zonestatus kan være landzone, byzone eller sommerhusområde. Afhaengig af zonestatus kan der være

forskellige bestemmelser for anvendelse af ejendommen. I landzone skal der fx søges om landzonetilladelse

ved størro byggeri, mens der i byzone ofte er lokalplaner, der fastsætter regler om bebyggelse og anvendelse al
arealer.
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Landspl andirektiv "Udviklinesområde/'
lnden for et udviklingsområde i t<ystnærhedszonen har en kommune mulighed for at inddrage nye arealer i

byzone og planlægge for anlæg i landzone, uden en saerlig planlægningsmeessig eller funktionel begrundelse

for kystnær lokalisering efter reglen i planlovens $ 5 a, stk. 1. nr. 1. I et udviklingsområde er landzonereglerne

mere lempelige end i den øvrige kystnærhedszone,

Varmeplaner
I kommunens varmeplan lasllaegges ornråder, der forventes at blive fjernvarnteforsynet (kollektiv

varmeforsyning), herunder en forventet tidshorisont herfor, samt områder, der fremover forventes individuelt

forsynet med vedvarende energi (ingen kollektiv varmeforsyning).

Lokalplaner
Grundejerne rnå ikke bygge nyt, ændre anvendelse osv. i strid med en lokalplarl. Kommunalbestyrelsen kan

efter nabohøring - dispensere fra en lokalplan, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen

Landzonetilladelser
En landzonetilladelse udstedes af kommunen. Den krævos som udgangspunkt for, at man i landzone

må opføre nyt byggeri eller foretage udstykning eller ændring i anvendelsen a{ bestående bebyggelse og

ubebyggede arealer,

Vei di rektoratets Droiekter
Der leveres kort for ornrådet omkring ejendommen. Kortet viser rned farvernarkering orn ejendornrnen er

beliggende indenfor et vejforsyningsprojeK, som vejmyndigheden enten undersøger, planlægger eller er ved at

anlægge. Eksisterer der ingen vejforsyningsprolekter nær ejendommen vil der ikke udarbejdes et bilag,

Lands rektiv "Baltic Pi

Baltic Pipe er en ny gastransmissionsledning, der vil sikre forsynirtgssikkerheden for naturgas i Danrnark.

Desuden vil gastransmissionsledningen få forbindelse til gasfelter i Nordsøen og gastransmissionsnettet i Polen.

Råstofplaner
En råstofplan skal omfatte en periode på mindst 12 år og Regionsrådet vurdere hvert 4. år om der er behov for
justeringer eller revision af råstofplanen. Råstofplanen fastlægger, hvor der i regtonen kan gives tilladels€ til at

indvinde naturgivne råstoffer - dvs. sand, grus, sten, kvartssand, ler, moler, plastisk ler, tørv og kalk.

Kommuneplaner
Kommuneplanen omfatter en periode på 12 år og fastiægger de overordnede mål og retningslinjer for den

enkelte kommunes udvikling. Den udgør rammen for udarbejdelse af lokalplaner og er grundlag for behandling

af en række sager, herunder den konkrete administration i det åbne land og ansøgninger om byggetilladelse.

Hovedstadsområdets transoortkorridorer
Transportkorridorerne i hovedstadsområdet er arealer, der er reserveret til frerrrtidige motorveje og baner rn.rn.

De er en del af den overordnede fysiske planlægning og har hjemmel i planloven. Det betyder, at de respektive

grundejere ikke får erstatning for de begrænsninger, de får pålagt i denne sammenhæng. Hovedstadsområdet

omfatter i denne forbindelse kommunerne i Region Hovedstaden, bortset fra Bornholms Begionskommune,

samt Greve, Køge, Lejre, Roskilde, Solrød og Stevns kommuner.

Spildevandsplaner
Kommunernes spildevandsplaner udarbejdes for at give en samlet oversigt over den eksisterende og planlagte

spildevandshåndtering i de enk€lte kommuner.

VarmeforsvninF
Oplysningen angiver, hvilken forsynrngsform, der er til rådighed for området. Det kan fx være naturgas eller

fjernvarme. Desuden oplyses om eventuel tilslutningspligVforblivelsespligt til en forsyningsform samt om

eventuelle forbud mod visse opvarmningstyper (typisk el).

Beskvttet natur
Besget natur kan være bes$tede naturtyper eller vandløb jf. naturbesffielsesloven S 3. Hvis ejendommen

er beliggende indenfor et område med besMet natur, kan der være begrænsninger for anvendelse af

arealerne på ejendommen.

Landbrugspligt
Der er som udgangspunkt landbrugspligt på alle ejendomme, der er over 2ha (20.000 m'?). Når en ejendom er

noteret med landbrugspligt, er den ornlattet af landbrugslovens regler. Det betyder, at der gaelder særlige regler

for disse ejendomme f.eks. ved køb og salg. Der er ikke noget krav om, at en ejendom med landbrugspligt skal

anvendes til landbrug eller lignende.

Fredskov
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Når en skov er fredskovspligtig, betyder det, at den, der ejer skovarealet, til enhver tid har pligt til at anvende

d6t til skovbrugsformå|. Med fredskovspligten følger desuden €n række regler, der tilsammen sikrer den

langsigtede skovdyrkning.

lnternationale natu lsesområder
Internationale beskyttelsesområder er opdelt i hhv, Ramsarområder, Fuglebeskyttelsesområder og

Habitatområder. Hvis ejendommen er beliggende indenfor et område med internationale beskYttelsesområder,

kan der være begrænsninger for anvendelse af arealerne på ejendommen

Maioratsskov
Majoratsskov er i tølge skovloven arealer, der skal holdes under 6n ejer. Skovmyndigheden (miljøstyrelsens

lokale enhed) kan give tilladelse til at ophæve majoratsskov noteringen på hele eller dele af skoven.

Aktuel vandforsyning
Her oplyses hvilken form for vandforsyning ejendommen er tilkoblet, fx alment eller privat alment

vandforsyningsanlæ9.

Påbud vedr, soildevandsfo rhold oå eiendommen

Medlemskab af spildevandsforsvning

Aktuel le af løbsf orhold
Her oplyses hvordan spildevand og regnvand bortledes fra e.iendorrlmen.

Tilladelser vedr. sDildevandsforhold oå eiendommen

Grundvand - Følsomme indvindinRsområder
Oplysningen er etableret for at besMte drikkevandet nitrat og sprøJtemiddelfølsomme indvindingsområder.

Hvis ejendommen er beliggende indenfor et følsomt indvindingsområde, kan der være begrænsninger for
anvendelse af arealerne på ejendommen.

Grundvand - Drikkevandsinteresser
Oplysningen vtser, om ejendornmen er beliggende inden{or et drikkevandsområde Afhængig af

drikkevandsområdets kategorisering kan der være begrænsninger for anvendelse af arealerne på ejendommen.

nper vedr. vandindvindi p/-borinper oå

eiendommen
Kommunalbestyrelsen indberetter oplysninger af betydning for ejendomshandler med henblik på

offentliggørelse og videregivelse af visse oplysninger på vandforsyningslovens område til den faelles offentlige

database for geologi, grund- og drikkevand, Jupiter.

0mrådeklassificering
Områdeklassiflceringen inddeles itre klasser; "Analysefrit område (Kategori 1)", "Analysefrit område (Kategori

2)" og "Område med krav om analyser". Byzoneornråder klassiflceres som udgangspunld som lettere forurenet.

Områdeklassiflceringen er dog ikke nødvendigvis altid sammenfaldende med byzonen. Hvis ejendommen er

omfattet af områdeklassiflcering, kan der være anmeldepligt ved større jordflytning

Påbud iht, iordforureningsloven
Her kan du se, om kommunen har udstedt påbud på ejendommen efter reglerne i lov om forurenet jord.

Der optyses om påbud efter 55 9(2), 10, 44(2),48,72a, j{. s 7, nr. 1 i bekendtgørels€ om indberetning af
jordforureningsdata.

KortlaRt iordf orureni ng
Kortlagt jordforurening kan være betegnet som kortlagt på hhv vidensniveau 1 (V1) og/eller vidensniveau 2 (V2)

i henhold til lov om forurenet jord. Oplysningen fremgår også af jordforureningsattesten.

lordforureningsattest
Danmarks Miijøportals jordforureningsattest viser oplysninger om jordforurening for ntatriklen. Attesterne

dannes ud fra regionernes og kommunernes oplysninger om jordforurening

Ejendomsskat
Læs mere om de nye boligskatter på https://www.vurderingsportalen.dk/elerbolig/boligskat/nye regler

fra-2O24/.
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Eiendoms- og grundværdi

Ved vurderingen af en ejendom fastsættes den forventelige kontantværdi i fri handel for en ejendom af den

pågældende kategori, under hensyn til alder, størrelse, beliggenhed og øvrige karakteristika. Vurderingen kan

afvrge fra en faKisk konstateret handelspris lor ejendommen. Vurderingen foretages på grundlag af de priser i

fri håndel, der er konstateret {or sammenlignelige ejondomme (reference ejendomme) og for den pågældende

ejendom selv på vurderingstidspunKet. Vurderingen for€tages også på baggrund af øvrige markedsindikatorer

af væsentlig betydning for vurderingen. Ejendoms' og grundværdion danner grundlaget for de statslige og

kommunale ejendomsskatter.
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Foru ren ingsattester
Dette dokument er genereret ud fra et øjebliksbillede af hvilke matrikler og tilhørende data, der

hørte under det pågældende BFE-nummer på tidspunktet for udtrækket. Danmarks Miljøportal kan

ikke garantere, at der er fuldt ud samme data og matrikler tilhørende BFE-nummeret på et senere

tidspu nkt.

BFE-nummer: 5419828

Ejerlav og matrikelnumre : (2002852,20c)

Danmarks Miljdportal
Data om miijøet i Danmark

Danmarks Mitjøportat, Nyropsgade 30, 1780
København V, www.mitjoepor[a[.dk

Den 17-02-2025, kt. 14:57

t3a 1 cO48-5830-43ec-9487-963b0de01 ee4
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Danmarks Miljdportal
Data om miljøet i Danmark Den 17-02-2025, kt. 14:57

Der er søgt på følgende matrikel:
Ejerlavsnavn Nakskov Markjorder

Matrikelnummer 20c

Region Region Sjælland

Kommune Lolland Kommune

Beregningsdato [Manglende Beregningsdato]

Kort
placeringen af den søgte matrikel kan ses nedenfor (her kan de også se om der er jordforureninger

i nærheden af det søgte).

t-. N

A

I udEietEfterKortlæ(

I Udgået Før Kortlægr

! Jordforurening. V2

,l Fo Nuanceret

I rt ruwrceet

I F2Nrenceret

! Jordforurening. V1

Lokåliseret (uafkla

N eåuuo-nniu

ffi Pabud - tnng"*ar",

_ _r' -*

I

llaskiær sveJ

5m

Danmarks MiljøporIa[, Nyropsgade 30, 1780
København V, www.miljoepor[a [.dk

I
I

I

i
L

'Dbs

Hoski:

lr:

Forureni ngsstatus
Matrikel status: Matriklen er ikke kortlagt.
Region Sjælland har for nuværende ingen oplysninger om jordforurening på den pågældende

matrikel.

Matriklen er omfattet af områdeklassificering. Matriklen er ikke fritaget for analysepligt ved

jordflytning.

Der er på denne matrikel ikke igangværende påbud efter jordforureningsloven.

Jordflytninger fra områdeklassificerede og kortlagte arealer skal anmeldes til Kommunen.

F3a1 c048-5830-43ec-9487-963b0de01 ee4
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Region Slælland

Danmarks Miljdportal
Data om miljøet i Danrnark

Kontaktoplysni er

Adresse
Mail

Web

Bemærkning

Den 17-02-2025, kt. 14:57

t3a 1 c04B-5830-43ec-9487-963b0de01 ee4
Side 3 aF 4

Alleen 15, 4180 Sorø

jordforurening@regionsjaelland.dk

www. re g ionsj ae I I a n d. d k/ M i lj o/jo rd fo ru re n i n g

Man bør tillige foretage en søgning på Region Sjællands hjemmeside
"Jordforurening" da der her findes oplysninger om lokaliteter, der er

under sagsbehandling. Disse lokaliteter kan først findes på Danmarks
Miljøportal når der er truffet en afgørelse for lokaliteten

Fruegade7l4970Rødby
lolland@lolla nd.d k

http://wruwJ-qlle-ndjI/Eetger/Teknik-og miljø/Miljø/Jord/Jordfly.lLnillg.asp-x

Hvis din grund ikke er omfattet af områdeklassificering idenne attest,
kan det skyldes at din kommune endnu ikke har gjort data tilgængelige
på Danmarks Miljøportal eller at data ikke er opdateret.

Adresse
Mail

Web

Bemærkning

Danmarks Miljøpor[al, Nyropsgade 30, 1780
København V, www.miljoeporla[.dk

Lolland Kommune



Danmarks Miljdportal
Data om miljøet i Danmark

Bilag

Danmarks Miljøportat, Nyropsgade 30, 1780
København V, www.miljoeportat.dk

Den 17 -02-2025, kL 14:57

f3a 1 c048-5830-43ec-9487-963b0de01 ee4
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Jordforurening, V1
Et areal betegnes iom kortlagt på vidensniveau 1 (Vl), hvis der er tilvejebragt en faktisk viden om aktiviteter på

arealet eller aktiviteter på andre arealer, der kan have været kilde til jordforurening på arealet.

Jordforurening, V2
Et areal betegnes iom kortlagt på vidensniveau 2 (V2), hvis der er tilvejebragt et dokumentationsgrundlag, der gør, at

det med høj grad af sikkerhed kan lægges til grund, at der på arealet er en jordforurening af en sådan art og

koncentration, at forurening kan have skadelig virkning på mennesker og miljø.

Lokaliseret (uafklaret)
Et areal betegnes som lokaliseret (uafklaret), hvis der er oplysninger, som endnu ikke er i vurderet i forhold til

kortlægning. Uafklarede oplysninger kan eksempelvis være historiske oplysninger vedrørende tidligere aktiviteter på

en grund eller oplysninger om fund af forurening. Uafklarede oplysninger kan dermed efter yderligere gennemgang af

eksempelvis arkiver og sagsbehandling resultere i en kortlægning af en grund eller i en status som "Udgået før

kortlægning"

Nuanceri ng
Nuanceringaikortlægning påV2,på baggrundaf denrisiko,denkortlagteforureningudgørellerkanudgøreforden
aktuelle anvendelse til boligformål

Udgået Efter Kortlægning
Forureninger, som har været kortlagt på vidensniveau 1 eller 2, men som er udgået af kortlægningen

Udgået Før Kortlægning
Lokåliteter, hvor der er foretaget en oprensning så de ikke bliver kortlagt som forurenet (V2). Desuden findes der

lokaliteter idenne kategori, hvor det har været vurderet om de skulle kortlægges som mulig forurenet (Vl) men hvor

lokaliteten frikendes på baggrund af de historiske oplysninger.

Om rådeklassificering
Område, hvor jorden antages at være lettere forurenet, udpeget jf. jordforureningslovens $ 50a. Byzone klassificeres

som udgangspunkt som område, hvor jorden antages at være lettere forurenet. Oplysning om områdeklassificering

stammer fra en tegning af matriklen på kort. I enkelte til fælde kan unøjagtigheder eller ændringer i matrikeltegningen

resultere i, at matriklen fejlagtig overlapper en anden matrikel og påvirker informationer om områdeklassificering
herpå. Hvis attesten indeholder oplysning om områdeklassificering, inkl. analysefrie områder, som forekommer

ukorrekt, så kan du få et overblik over matriklen på http://arealinformation.miljoeportal.dk/distribution/- Ellers kan den

aktuelle kommune kontaktes-

lgangværende påbud - JFL
Aieal, hvor kommunen har meddelt et påbud efter jordforureningsloven. Det kan være enten et aktivt påbud eller et

påbud, hvor der alene er længerevarende vilkår (f. eks. belægning eller monitering). Når et påbud er helt opfyldt,

oplyses det ikke i jordforureningsattesten. Kommunen skal oplyse om påbud efter jordforureningsloven jf. reglerne i

Bekendtgørelse om indberetning og registrering af jordforureningsdata, dvs. påbud meddelt efter 1. iuli 201|4 efter de

hjemler, dererfastsat. Kommunen kan oplyse om påbud efter andre hjemler og påbud, som er meddelttidligere, når

de er igangværende.



Energimærkning

G Energimærkning for følgende ejendom:

SIDE I AF 7

Adresse:
Postnr./by:
BBR-nr.:
Energimærkning nr
cyldigt 5 år fra:
Energikonsulent:

Hoskiærsvej 27

4900 Nakskov

360-OLt427

100056967

23-tt-2007
Anders Bo Andersen Firma: OBH Ingeniørservice A/S

Energimærkningen oplyser om ejendommens energiforbrug, mulighederne for at opnå besparelser
Energimærkningen udføres af beskikkede energikonsulenter for enfamiliehuse og er lovpligtig.

net varm imærkeEn

' Udgift inkl.
moms og afgifter: 20300 kr./år

. Forbrug: 31.5 MWh fjernvarme

Det varierer, hvor meget varme den enkelte hus-
ejer bruger. Det afhænger bl.a. af vejret, hus-
standsstørrelse, forbrugsvaner, og ønsket tempe-
ratur i boligen. Derfor har energikonsulenten
beregnet hvor stort normalforbruget er i denne
bolig. Beregningerne baserer sig på en række faste
forudsætninger, se afsnittet på næstsidste side.

Lrvl lbrtrug

æ
@
@

Her er energikonsulentens forslag til at reducere energi- og vandforbruget i ejendommen. Se evt. flere forslag på

næste side. Forslagene nedenfor uddybes i afsnittet om bygningsgennemgangen.

Hrlt to]trug

A1 er det bedst opnåelige
herefter 81 osv. og G2 er

Årlig
besparelse i

kr. inkl.
moms

energimærke, så A2,
det dådigste.

Ådig
besparelse i

energienheder

6 MWh Fjernvarme

2.5 MWh Fjernvarme

1.8 MWh Fjernvarme

Skønnet
investering Tilbage-
inkl. moms betalingstidBesparelsesforslag

1 Efterisolering af gulv mod kælder

3 Efterisolering af lofter.

6 Efterisolering af varmerør.

3090 kr

1290 kr

930 kr

15200 kr

15600 kr

5830 kr

4.9 år

L2.r år

b.J ar

Forklaring:
Besparelsesforslagene er udarbejdet på basis af det beregnede energiforbrug i ejendommen ud fra en stan-
dardiseret anvendelse af bygningen. Der er således ikke taget hensyn til evt, individuelle afuigelser i anvendel-
se af bygningen, Investeringerne er baseret på et skøn over omkostningerne ved at gennemføre forslagene. Ikke
alle besparelsesforslag giver udslag i energibesparelse, men alle forslag giver økonomiske gevinster for
ejeren f.eks. i form af lavere vandregning, eller fordi dyr el erstattes med billigere fjernvarme.

De skønnede investeringsomkostninger inkluderer materialer, timeløn samt evt. omkostninger til projekte-
ring, byggeplads og andre følgeomkostninger. Tilbagebetalingstiden er det antal år, der skal bruges til at
qene investeringen hlem igen. Der er i tilblgebetalingstiden ikke taget højde for evt. låneomkostninger. Det gøres

nedenfor,hvor der er en vurdering af typiske udgifter ved at lånefinansiere besparelsesforslagene.

Ved samtidig gennemførsel at flere forslag i planen kan den samlede energibesparelse afuige fra sum-

EMS
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Energimærkning

Energimærkning nr.:
cyldigt 5 år fra:
Energikonsulent:

100056967

23-rt-2007
Anders Bo Andersen

SIDE2 AF 7

3380 kr

930 kr

530 kr

men at de besparelser, der opnås ved de enkelte forslag. Derfor vil den samlede besparelse, som er
anført nedenfor, ikke nødvendigvis svare til summen af besparelser fra de enkelte forslag.

kr./3r

kr.lår

kr.lår

kr. inkl moms

kr./år

kr.lår

kr./år

Konklusion:
Energibesparelserne er alle en god forretning for bygningsejeren, uanset om pengene til investeringen skal lånes
eller ej. Hvis alle besparelserne gennemføres, vil mærket kunne forbedres til: 

Dl

Der er flere rentable forslag for nedbringelse af energiforbruget.

Lånetype:
Ovenstående er et overslag baseret på et 20-årigt fastforrentet lån til 4 procent. Overslaget er ekskl. stiftel-
sesomkostninger til lån. Udgifterne afhænger i sidste ende,af lånetypen og aktuelle rentesatser samt mulig-
heder for at optage lånet i forbindelse med optagelsen af lån eller låneomlægning. Kontakt en økonomisk
rådgiver, bank eller kreditforenig for rådgivning, inden et lån optages.

Hvis ejendommen af anden grund skal renoveres, er der ofte god økonomi i at tænke energibesparelser ind i

renoveringen. Følgende foranstaltninger bør overvejes i forbindelse med renovering af ejendommen.

Besparelsesforslag

Årlig
besparelse
ikr. inkl.
moms

. Samlet varmebesparelse:

. Samlet elbesparelse:

. Samlet vandbesparelse:

. Investeringsbehov:

. Den samlede besparelse ved de rentable forslag:

. Ydelse ved kreditforeningslån:

. Besparelse efter udgifter til lån er betalt:

2 Efterisolering af hule ydervægge.

4 Efterisolering af lodrette skunke.

5 Udskiftning af 2-lags termoruder til nye
lavenergiruder.

Firma: OBH Ingeniørservice A/S

5300

0

0

36600

5300

2693

2606

Årlig besparelse i
energienheder

6.5 MWh Fjernvarme

1.8 MWh Fjernvarme

1 MWh Fjernvarme

Lovpligtigt at forbedre ejendommens energitilstand ved ombygning og væsentlige
ændringer:



Energimærkning

Energimærkning nr
Gyldigt 5 år fra:
Energikonsulent:

100056967

23-rr-2007
Anders Bo Andersen Firma: OBH Ingeniørservice A/S

SIDE 3 AF 7
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Bygningsreglementet stiller en række krav til bygningsejere i forbindelse med ombygning og andre ændring-
eiåf Oygninger, Kravene betyder blandt andet, at klimaskærm og installationer skal forbedres i forbindelse
med større renoveringer.

Bygningen er et fritliggende parcelhus i L1/z plan med udnyttet tagetage. Bygningen er opførl i 1923 på i alt 136

m2.

I bygningsreglement for småhuse er anført særlige krav til klimaskærmen (ydervqgge, lofter, gulve og vinduer),
ventilation og varmeanlæg i forbindelse med om- og tilbygninger. Det gælder også udskiftning af ydervæggens

facadebeklædning og tagdækning.

De "Rentable forbedringsforslag" på side 2 er en oversigt angående myndighedskrav, der skal overholdes for de

enkelte bygningsdele, såfremt omfang af ombygning og forandringer overstiger specifikke begrænsninger. Fredede

og bevaringsværdige enfamiliehuse er undtaget bestemmelserne.

Besparelsesforslag anført under "Renovering" er ikke rentable. Oversigten viser de bygningsdele, der ikke kan

kræves forbedret og energimærkerapporten kan derfor anvendes som dokumentation i byggeansøgning til
kommunen.

De beregnede forbedringsforslag angående klimaskærmen er alle baseret på bygningsreglementets energimaessige

krav til eksisterende enfamiliehuse. Vælger man at merisolere ud over de nødvendige isoleringstykkelser vil den

energimæssige besparelse naturligvis øges, men besparelsen vil reduceres i en lavere takt'

I forbedringsomkostningerne er udelukkende regnet med nye materialer. Der er ikke ta.get hensyn til genbrug af
isoleringsmaterialerne, da kvaliteten kan være meget varierende. Der kan således opnås en besparelse i forhold til
beregningen, hvis håndværkeren vurderer, at isoleringsmaterialet kan genbruges.

Det anbefales at anvende professionelle håndværkere autoriserede isolatører tilsluttet en isoleringsproducent til
at udføre forbedringsarbejderne. Der stilles større krav til teknisk viden og håndværksmæssig kunnen, når der
arbejdes med så mårkante isoleringstykkelser. Især skal nævnes forhold omkring dampspærre, lufttæthed,
ventilation og kondensfugt m.v.

Uanset om de anførte besparelsesforslag er rentable eller ej anbefales forslagene nøje vurderet med henblik på en

egentlig projektgennemførelse.
fi forUåOringerne gennemført er huset fremtidssikret og "klædt på" tit at imødekomme de evigt stigende
energipriser, men også til om- og tilbygninger ud i fremtiden.
Foruåen et forbedret indeklima og økonomisk gevinst, vil der også være et positivt bidrag til et bedre miljø.

Der var i forbindelse med besigtigelsen ikke adgang til skunke. Det har derfor været nødvendigt at skønne
konstruktions- og isoleringsfoÅoiO i de utilgængelige områder baseret på det generelle isoleringsniveau for
bygningen i øvrigt.

Der er monteret radiator i kælder. Varmeforbruget hertil er ikke medtaget i beregningen, da det vurderes at rum

kun perisodevis er opvarmet til 15oC.

Ejeroplysninger er benyttet til vurdering af isolering af ydervægge.

Det var ved bygningsgennemgangen ikke muligt at besigtige isoleringsforhold angående skunke. Disse

konstruktioner er derfor skønnet baseret på det generelle isoleringsniveau for bygningen i øvrigt.

På forevist isoleringsattest /faktura dateret den 25-06-79 fremgår, at hulmur er isoleret.

I energimærkningen foretages et skøn ved utilgængelige konstruktioner baseret på tidstypiske byggeskikke og



Energimærkning

Energimærkning nr
Gyldigt 5 år fra:
Energikonsulent:

100056967

23-Lr-2007
Anders Bo Andersen Firma: OBH Ingeniørservice A/S
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krav samt den aktuelle bygnings isolerings-niveau i øvrigt. Samme skøn gør sig gældende for varmeanlæg m.v' Der
tages i den forbindelse forbehold for afvigelser fra faktiske forhold, der kan have betydning for energimærkningens
besparelsesforslag.

'Tag og Ioft
Status: Lofter vurderes gennemsnitlig at være isoleret med 50 mm.

Lodrette skunke skønnes at være er med 50 mm isolering. Isoleringsforhold er baseret på et
skøn.

Forslag 3: Det anbefales at efterisolere loft ved at fjerne defekt isoleringsmateriale og efter isolere op til
en samlet lagtykkelse på IOO mm. Damp-spærreforhold kontrolleres.

Forslag 4 Ved renovering af lodrette skunke anbefales det at tillægsisolere med 200 mm mineraluld.

. Ydervægge
Status:

Forslag 2

'vinduer, døre, ovenlys mv.

Status: Bygningen har vinduer med 2 lags termoruder og energiruder

Hule ydervægge er 35 cm efterisoleret hul mur. Isoleringsforhold er baseret på

ejeroplysninger.

Ved renovering af ydervægge anbefales det at montere en indvendig isoleringsvæg med 150
mm isolering afsluttet med godkendt beklædning..

De opstillede energibesparelsesforslag omfatter en indvendig isolering. Det anbefales at
kontakte et isoleringsfirma der foretager de nødvendige undersøgelser om hulrummets
egnethed. Isolering af hulmuren er ikke tilstrækkeligt til at overholde de gældende
isoleringskrav, hvorfor der ligeledes er forslag til yderligere isolering. Dette forudsættes udført
som en indvendig isoleringsvæg afsluttet med godkendt pladebeklædning

Forslag 5

'Gulve og terrændæk
Status: Gulv mod kælder er trægulv på lukket bjælkelag, uisoleret. Isoleringsforhold er baseret på

visuel kontrol.

Forslag 1: Ved isolering af gulv mod kælder anbefales det at indblæse hulrumsfyld i bjælkelagets hulrum
Isoleringsarbejdet foretages fra kælder.

Vinduer/glasdøre er ved renovering egnet til udskiftning med lavenergiruder. Det vil medføre
en væsentlig reducering af varmetabet på disse bygningsdele

Bygningsdele

Ventilation



Energimærkning

Energimaerkning nr.:
Gyldigt 5 år fra:
Energikonsulent:

'Ventilation
Status:

'Vand
Statusr

100056967

23-rt-2007
Anders Bo Andersen Firma: OBH Ingeniørservice A/S
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'Varmeanlæg
Status: Ejendommen har fiernvarmeanlæg opstillet i kælderen.

Forskellen mellem fjernvarmevandets fremløbstemperatur og returløbstemperatur kaldes
afkølingen. Jo koldere returvandet er jo bedre har udnyttelsen været. Regulering af
varmtvandsbeholder og termostatventiler har betydning for afkølingen. Afkølingen i

vinterperioden bør kunne holdes på min. 35oC. I sommerperioden kan det svinge under og

over de 35oC - alt efter varmebehov.

Opvarmningen er suppleret med brændeovn der er placeret i stuen.

Varmetilskuddet ved fyring er ikke medtaget i beregningen, da rum er forsynet med radiatorer
fra fjernvarmeanlæ9.

Forslag 6: Efterisolering af varmerør til 30 mm rørskål m/alu

' Fordelingssystem
Status: Varmefordeling til radiatorer sker ved et 2 stengs-anlæg

Varmerørene er ført i kælderen.

'Armaturer
Status: Alle radiatorer er forsynet med termostatventiler.

Termostatventiler kan med tiden miste evnen til at fungere korrekt. Det anbefales derfor 1

gang årligt at kontrollere termostatventiler for funktionssvigt,

'Belysning
Status: Alder på hårdehvidevarer er ikke oplyst.

Ved udskiftning af hårde hvidevarer anbefales det altid at vælge A-mærkede produkter

. Andre elinstallationer
Status: Toilet har lavtslyllende funktion på : og 6 liter i badeværelse og bad på tagetagen

Den naturlige ventilation sker gennem tilfældige utætheder i klimaskærmen og via
aftrækskanaler i køkken og vådrum.

Armatur i bruseplads er med 2 grebs-blander uden sparebruser i badeværelse og i bad på

tagetagen.
Ved udskiftning anbefales at vælge et armatur med termostatblander'

Varme



Energimærkning

Energimærkning nr
Gyldigt 5 år fra:
Energikonsulent:

100056967
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Håndvask-armaturer er med 1 grebsblander med vandbesparende luftblander i badeværelse og

bad på tagetagen. Ved udskiftning anbefales armaturer med vandbesparende funktioner.

Køkkenarmaturer med 1-grebsblander med vandbesparende luftblander

. Opførelsesår: 1923

. År for væsentlig renovering:

. Varme: Fjernvarme (MWh)

. Supplerende opvarmning: Brænde (Klv')

. Boligareal i følge BBR: 152 m2

. Erhvervsareal ifølge BBR: 0 mz

. Opvarmet areal: 136 m2

. Anvendelse ifølge BBR: 120 | Enfamiliehus

. Kommentar til BBR-oplysninger:

Det samlede boligareal i BBR-Oversigt er angivet til 152 m2. I henhold til min opmåling er boligarealet 136 m2. Det
er ejers pligt, at BBR-Oversigt er korrekt og det anbefales at rette henvendelse til kommunens BBR-Register.

. Anvendt energipris inkl. moms og afgifter: Varme: 519.26 kr./MWh
Fast afgift på varme: 3944 kr./år
El: 2 kr./kwh
Vand: 35 kr./m3



Formålet med energimeerkningen er at fremme energibesparelser og synliggøre mulighederne for at spare

energi til gavn for privatøkonomien, miljøet og samfundet.

Ved salg eller udlejning af lejligheder skal sælger eller udlejer fremlægge en energimærkning, der ikke

må væå over 5 åi gahmel. Reglerne gælder p9så ved salg af andelsboliger. Ejendomme, som er stør-

re end 1000 m2, skål energim€erkes hvert 5. år'

Energimærkningen gennemføres af beskikkede energikonsulenter. Energistyrelsen står for uddannelse,

beskikkelse og kvalitetssikring af energikonsulenterne og deres arbejde. Den daglige administration af

ordningen vaietages af Fællessekretariatet for Eftersyns- og M€erkningsordningerne, FEM-sekretaria-
tet, på vegne af EnergistYrelsen. &

EN-''RGI

Energimærkning

Energimærkning nr.:
Gyldigt 5 år fra:
Energikonsulent!

Energikonsulent:
Adresse:

E-mail:

100056967

23-Lr-2007
Anders Bo Andersen

Anders Bo Andersen
Agerhatten 25 5220 Odense SØ

aba@obh-gruppen,dk

Firma: OBH Ingeniørservice A/S

SIDE 7 AF 7

Forbehold for priser
Energimærkets besparelsesforslag er baseret på energikonsulentens erfaring og vurdering' Før e.nergispare-

forslågene ivaerksættes, bør der åltid indhentes tilbud fra flere leverandører og foretages en faglig vurdering

af løsiingerne og produktvalg. Desuden bør det undersøges, om der kræves en myndighedsgodkendelse'

Hvordan læses mærkningen?
Ønskes yderligere oplysninger om, hvordan energimærkningen læses eller er udarbejdet, henvises til

hjemmesiden www.sparenergi.dk

Klagemulighed
Såfåmt ejer eller køber formoder, at der er fejl/mangler i energimeerkningen, skal man i første omgang

rette henvendelse til den konsulent, som har udarbejdet energimærkningen. Hvis dette ikke fører til en

afklaring, kan man sende en skriftlig klage til Energistyrelsen. Klagen vedrørende energimærkningen kan

indbringts af ejere af ejendomme, åjerlejligheder er andelslejligheder herunder ejerforeneninger og andels-

foreninger samt købere af ejendomme, ejerlejligheder og andelslejligheder.

Inspiration til energibesparelser
Inspiration til energibesparelser kan findes på www.sparenergi.dk

Firma: OBH Ingeniørservice A/S
Tefefon: 7O2I 7240
Dato for
bygningsgennemgang: 2L- LL - 2OO7

Energikonsulent nr.: 101919

imærkninHvad er ene ?

Se evt. www.femsek.dk for opdateret kontaktinformation om energikonsulenten
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B6tlllinge
[ornulet

D len:en & Kicldrkov
)'
A/6' Købcnhrvn.

Mtr, nr., ejerlav, sogn:
(i København kvarter)

eller (l de sønderJydske lands.

dete) bd. og bl. I ttngbogen,

an. nr., ejerlav, sogn,

Stempel kr. øre

Ndc dc ovr dsn 9.mal L9L2.

J.larse n.

aaaaaaaa

aaaaa

a a a a.--

c

Akt: Skaå
(udfylde

bopæl

/{ *.lo
rl itomm6konrorct)

natr.nx.20 Nakgkov

købstads narkiorder.
Gade og hus nr,: Anmelder:

Retsclagen d€n 13.Januar 1911: !I/qQ-

!æsnlngs nor 9oT.

Købekontrakt.

AlctLeselskabet De ctanske Sukkerfabrikker sæ3-ger herved' t11 ran-

gerfør€r J.larsen 1 Nalcsgov, en parcel- af clen aktieselsksbet ttlhørende

ejendom!1gtl..tl^r. loa af Nalcskovkøbstadsnarkiorcler.. r .. o.., o

Købers

Kreditors

a a a a a o t a a I a a a
aaoaalaaaaaat'

Slcøcle.

. . . . . . . , ., såLedes som ilenne parceJ., cler lndel+oJ.der et ar'eal

Iaf 761 alen-r trr ved landbnrgsmlnlsteriets uilstyl<ningsapprobation af

$.;eu6.r1st.Aå.er fraskllt clen ørrige eJenclom og uader matr.Lr. 2oo slcgrS-d-

sat for hartkorn of; al-b. . . . . . . .'''''''''' g! købe-

regi,hsr helJregnsforpl-igteLse l-ige over for sælgerenr og at den solgte

parcel ned tl1hørend.e bygnlnger uclelukkende kun nå benyttes tli! beboåCe;

og ingen Elide tll deri at drive nogen som helst folretning r I hvll-

ken henseencie næryærenile skøde tll}lge bliver at t1nglæse som servL-

tutstiftende.

at.o.aaaaaa

Købørhaun, den å .decern'ber L9L2.

Aktleselskabetit De ilanske Sulkerf abr'llclcer.

Carl Garnrneltoft. V.lo6e.
a a . o r a a a a a a a a a a a a I a' I a a o a a a a I a a

EMS
#AccuraStamp=Accuras bilagsstempel
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Mtr. nr., ejerlav, sogn:

(t Kobenhavn kvaner)
6ller (1 de sønderjydske lands-

i aetel bd. og bl , t ttngbogen,

art. nr., eJerlav, sogn.

Gade og hus nr,:

Stempel: kr. øre

&atr.nr. zoa- Nakskov

købs1a ds markjorder.

SkabAkt
,ff.^Ær!*q..,(udlylder

Købers

Kreditors
bopæl

Anmelder

Ret sclagen den 19.s tember L923. ( 34/sB5)

I,æs:nings no. r1964.

Skøcle.

Undertegnede St. Franoiskos gtiftel.se sæJ.ger, skøder og aldel.es

overdrager herved tli- nangerfører Jens l,areen, Hoskiærsveir Nakokovren

parcel. af clen sælgeren tilhørenile ejendom matr.nr. 2o I af Nak$kov

købstads narlrjordgr . r . . r . . t r . . o . . . . . . I t | . . o .

3'

Det benærkes:, at ddr påhvller hovedparcellea helhegnsforpligtelse

overfor il€ ilanske Sukkerfabrlkker og cleklaratlon omr at a1l.e bygnlnger

skal 3.igge ni,ndst 4 alen fra tltrstødende vej og ikke nå bruges til for-

rettringsbnrg. samt tiend.e.

aaa a t a aaa-aalaaaaaa

I{akskov, den, 28.aPriJ. 1923.

$om køberi Jeras larsen,. Som sælgerr tr'or St.Ibanclskos $tiftelsec

A.G.Snltz. H.Hendrlx.
'J.V. Klesson.

Ovenståeqidåi'pafoel er ved trandbrugsmlnistæ tets' udstykningoappro-

bation af fl. juni L923 skyld.sat under mstr.nr. 2o I for hartlcorn o

alb.

Nakskovr clen 3o. iuli L923..

3or d, e vedkonmenilo3

Slgord Hintz.

t a t t a a l. a

a t t aa

Jcnren & Kiqldskov AÆ, Kobenhrvn.

a a a a a I a a a a rra

EMS
#AccuraStamp=Accuras bilagsstempel
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Fom. 16? G Otto B. lVr,rblewski, Nyton' 19, 1450 Købe nhavn K

v lgøe'
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Mzrtr. nr.
I

(EjerlejlighedsnQ

.fr.

.fl.

StemPel kr. fiot -
1 t#.EoQ _

Nakskov MarkJorder
Nakskov Bygrunde.

Akt: Skab nr.
( Udfyldes af dommerkontoret)

Anmelder:

Nakskov Kommune
Axeltorv 6
49OO Nakskov.

Gade og husnr.

DEKLARATION

undertegnede, Nakskov Komlnune, begærer- h_erved følgende de-
klaration om tilslutningspligt til den kolletive varmeforsy-
ning tlnglyst servltutstiftende på nedennævnte ejendomme:

s1 Ejendommen er påJ-agt tilslutnlngspligt og_ forblivelses-
pfigt til et ]iolletlvt varmeforsynj-ngsanlæ', fjernvar-
mefårsyningen 1 Nakskov, I rnedfØr af Energiministeriets
bekendtgøråIse nr. 98 af l-9. marts 1982 om tilslutning,
forbliveLse m.v. ti1 kolletive varmeforsynl,ngsanlæg,
jævnf@r lovbekendtgorelse nr. 330 af 29. juni 1983 (lov
om varmeforsynlng).
påIægget er sket i forbindelse med Nakskov Byråds god-
kendelse den 26. sePtember 1988.
Til-slutningstidspunntet er med en frlst på 9 år regnet
fra det tidspunlit, hvor ejendommens eier har modtaget
byrådets medåeletse oR, at eiendommen er pålagt til-
slutningspligt (l-. marts 1989- )
Såfremt- væsåntlige installationer i fyringsanlægget
skal- udskiftes inden udlØbet af ovennævnte frist skal
tilslutning ske til dette tidspunkt.

Påtaleret tilkommer Nakskov Byråd-

Nærværende deklaration respekterer de på anmeldelses-
dagen på ejendommen lyste servitutter og pantehæftel-
ser.

Nærværende deklaration begæres tinglyst servitutstiftende*på
matr.nr. 2, 4c, H 6, L2: l-4d, LAe, LAf , L4g, L6a, -27, 49,
50a, 50c, 

'sta,' G6, 6La,' 64, 94,- g5-,- 99,- L28a, L29d, ,9q,
;3aå: L64, L66'a, 168e, 2ooa, 7qgd, 2o3, 2o4a, 2o5, 2o7, 2o9,
TLO, ?.k{,' 2L7, 222a, 224, 226, 

"13Ob. , ?3L' 232, 233-, ,235,
237', 2eg', 24L: 249, 245, 248, 249 , 29!P, bkt, 26'{ 3'7'7d,
zig', 27s: zzo, 2gL, 292, 297a, 3;97b, 29,8P, 299, 3!9."' 3ozb,
303; 304'b, 318a, iga, 335, wf , 379, 98^o. 389 r 391-,- 392a,
3g2b, 395; 996, 399a, 401-b,. 4o4, 4L8, 4L9a, 4L9b, 4?o, 423,
424, 425, 435c, 435y, 436b, 436c, 437a, 437b, 446, 46Oa,
46oL, 46s, as{ 472å, 4BBb, 493c, 493-f , 493i, 493L, 495d,
496a', 496o, 49ie, 499c, A&W;"5ooc, 501'a' W2, s93,P, 504a,
1DSd|; 5O7a', 5O7d, 5O7e, sOBb, 5OBc, 5O9'c-, 511a' -534b' 534d,
Egsa, s4gb:, si6i, s7B,' s7g, sB4, 'sgs, 599, Y* 5-q8., 592,
5g4, 5g8, 604, 605, 6ø6-, 608, 609' 61Oa, 6L]-, '&!2', 6L4, 6L7,
6.L5, 6l-9, 62ff, 62.L, 6iZ, 52-5, 626, 627, 629b, 649a, 66'51

Gaa', 667; døg,-629, G74, 677, 684c, @4, 684e, 685a' 5w
688; 689', 690: 692; 693a, 694a, 695a, .698-' 7Q2b, 7L2a, 7*&d,
7L7a, 742a, 792a, 794b, BOo, ry{, 9ø6, 808, BO9, 810, 811,
813a, 816, 817, 8l-8, 82O, BzI, 822, 824, 825, 926' 827a,
Bzgb" 829c, Wf, B3la, 831b, 835c, 8359, 835h, 8351, 835m,
B36d; 836e: AS5.a, 865b, g55g., €6.5Cf af Nakskov Bygrunde, sanlt
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matr.':rr.2{ rg, th, li, 1k, 11, h, Ln, )d, lp, Lz, L?8, Lø,
3ab, 3ah, 3a1, 5aa, 5ae, Saf, 5c, 5d, 5e, 5f, 5h, 51, 5s,
5u, 52, 6c, 7ae, 7af , 7f , 7ll., 7k, 7ra, 7p, 7s, 7v, 7x, 8f ,
89, 8h, 81, 8k, 8rr. 8o, Bp, 82, 9b, 9c, 99, 9L, 99, 9y, 92,
loaq, Loas, 1Oau, 1Oav, Loax, L,Qæy1, 10a2, LOag, 1.0ba, ).0å,€,
lObf , lObl-, 1-0bo, lobr, 10bx, 10åf , locg, lOch, l-Ocu, 1ocx,
lOcy, LOc,z, l-Oc,æ, LOc,Ø, 1-0dc, t-Odd, 10dh, 10di, 10dn, 1Odq,
LOds, LOdt, 10dx, l-Ody, 10d2, 1-0dæ, L2a, L2aa, LZae, L2af ,
lZag, L2aj-, L2ak, L2am, L2an, L2ao, L2aq, L?ar, 12as, L2av,
L2ax, LZay , L2az , L2aæ, L2aQ , Lzb , LJb€, Lzbb , L2bc , Lzbd,
Izbf , L2bg, 12bk, L2bm, L2bo, L2bp, L2bq, L2br, L2bu, LZbv,
LZbx, I2bz, 72bæ, Lzbø, LZc,a, L2cg, L2ch, L2ck, L2cm, I2cr,
IZc,x, Lzd, LZe, L2h, LzL, LZm, LZn, LZp, LZq, L2s, LZv, L2x,
LZy, L2z, 1-2æ, l-3aa, 1-3ac, 13ae, 13ai, 13am, 13bc, 13i, 13k,
13m, 13o, 13x, 13y, L3z, L4ay, LAaæ, LAaø, 1-4ba, L4be, 14bp,
15e, 1"5f, 15g, 1.86, l-5æ, trffi, 16b, L6Agi, 16bq, 16p, 16q,
16r, 16s, 16v, I6x, L6z, L7a, L7aa, t7ad, L7ae, 17a}r, 17aq,
L7ay, L7az, L7aæ, L7aØ, L7be, LTbf , l-J'W,, IM", J.7bm, L7bo,
L7bq, 17bu, L7bv, l-7bx, L7bæ, L7cg, L7co, L7f , I7g, L77,
L7k, L7n, L7r, L7x, L7y, L7ø, 18aI, 18an, L8ap, 18aq, L8as,
18at, L€atf, 18bc, l-Bbh, L8bn, 18bo, ]-Bbr, L8bs, LBbt, L8bu,
1Bbv, 18bx, 18by, 1-8bæ. L8cc, L8cd, 1-8ce, 18cf , 18c9, 18ch,
L8ci, 18c1, lgcm, l-8cq, 2Ae, 2Æ{, ZOn, 2,5a{ 26}:., ?&{, 26k,
26L , zar{ 26p , 2æ, 26u, U'{, 27c, 27d, 27e, 27 f , 33f2,
33fæ, 33gf , 3399, 3t3g}l:, 339k, 339I, 339m, 339n, 339o, 339p,
33gr, 33gs, 339t, 339u, 339x, 339y, 3392, 339æ, 339Ø, 33ha,
33hb, 33hc, 33hd, 33hf, 33hg; 33hh, 33i, 35km, 49e, 49k-,
53ab, 53ah, 53ai, 53am; Q3anf, 53ao, 53ap, 53ar, 53as, 534't,
53æy,, 53æ2, 53aæ, 53b, 53p, 53q, 53r, 53s, 53t' 53v, 53y,
.5&q, 54ab, 54ac, 54ae, 54'ag, 54dR; 54a1 , 54k, 54p, 54q, 54s,
54t, 54u, 55a, 55f , 56d, 56b, 56c, 56d, FL6€, 56n,, 64'a, 57c,
57R, 58b, 58c, 5Sr:-, 59a, 59c, 59g. 6Oe, 6Oe, 6gK, 64c, 64d,
64f , 64h, ffi, 65b, 65d, 659, 65i, 65o, 65q, 65s, Qæ, W,66i, 75a, 79d, 98-a, 90b, 9oe, 9Dg: 9os, 9Oy, LL'A'b', L14d,
t+4eT 1J+f , LLAL, LL4m, L2Ob, LZQå, l;2,99:, IzOk, L2Ld, L25c,
L25f , L25g, L25k, L25m, L25n, L25o, L25p, L25q, 125s, L2Ba,
L28e, L28}:', L28R, L28I, t28m, L28n, L28o, I28q, L28r, L28s,
L282, 131 , L32b, l-38c, 138d, L3Bg, 138h, L38i, 138k, 138u,
139a, 139b, 139d, 139f , 1399, 1-40n, l-4oq, LAOr, 140s, 14Ou,
181a, 181b, !&L€, l8ld, L82a, L82b, LPq, LB2e, L82f , L829,
183c, l-83e, l84c, 184d, L86a, 186b, LB6c, L-9W, I93a, 193b,
193c, t-93d, I94d, 2OOo, 2OOp, 2OOq, 2OOr, zOLb, 2OLe, ZOLf,
226b , 227a, 227b , 227c , 237b , 238a, 238b , -%8d,, 2Æ€, 238f ,
24}ad, 24oe,t, 24Oeu, 24Oev, 2æ, 333b, 333c, 333e, 333f ,
333i, 353ah, 3ffie€, 353ep, 353'et, 353f1, 353€o; 3ægh,
353gI, 353gq, 353gs, 3539t, 3539x, 3539y af Nakskov markjor-
der.

Med hensyn til de ejendommene påhvilende byrder,
og servitutter henvises til tingbogen.

hæftelser

Under henvisning til kommuneplanlovens S 36 meddeles herved
samtykke til tingl-ysningen af ovennævnte deklaration, idet
samtidig attesteres at udarbejdelse af lokalplan er ufor-
nØden.

Nakskov byråd,
P.

den 3. maj 1989
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DATA
RAPPORT

Oversigt over vejforsyn i ng

Berørende matr. 20c Nakskov Markjorder
0plysninger om vejforsyning er indhentet d. 17-OZ-2025,
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Signatudorklaring

Offentlig

Privat fælles

Øvrige (privaValmen/udlagt privat fælles)

Planlagt nedklassif icering

Matriklens placering

Kortet viser med farverrrarkering de veje og stter, sonr vejmyndigheden har registreret som vaerende hhv oftentlige, private fælles eller

private/almene/udlagte private fælles. Status for veje/stier uden farvemarkering er ikke oplyst. Kontakt kommunen for oplysning om disse.
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Oversigt over konsekvensområder for produktionserhverv

Berørende matr, 20c Nakskov Markjorder
0plysninger om produktionserhvervsområder og tilknyttede konsekvensområder er indhentet d

17-O2-ZOZ5.

Signaturforklaring:

Matriklens placering

Konsekvensområder for produktionserhverv

Produktionserhvervsområder

OBSI Oplysninger om konselolensområder for produKionserhverv indhentes fra plandata og vedligeholdes af kommunerne. Kontakt

kommunen hvis du mener at der er fejl i konselcvensområderne.
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Oversigt over råstofområder

Berørende matr. 20c Nakskov Markjorder
Oplysninger om råstofområder er indhentet d. 17 -02-?OZ5
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Matriklens placering

Råstofgraveområde

Råstoflnteresseområde

Areal med anmeldte rettigheder

oBSl oplysninger om råstofområder indhentes fra Danmarks Arealinformation og vedligeholdes af regionerne. Kontakt regionen hvis du

mener at der er fejl i råstofområderne
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Huseftersyn
Tilstandsrapport for ejendommen

Sælger:
Bøje Pedersen

Adresse
Hoskiærsvej 27

Postnr
4900

Dato
23-1 1 -2007

By
Nakskov

Udløbsdato
23-05-2008

HE nr
1919

Lb. nr.

H-07-01919-0284

Kommunenr./Ejendomsnr
360-1 1 427

Matrikel/Ejerlav:
20C Nakskov Markjorder

lnternt sagsnummer
1 18009jjn

lndhold

Vigiige oplysninger om huseftersyn 2

Tilstandsrapport for ejendommen b

Resum6 af huseftersyn - beboelsesdelen 7

Registrering af bygningens tilstand (noter) I

Sælgers oplysninger om ejendommen 11

Bygningskonstruktioner - oplysninger til
ejerskifteforsikring

15

Besøg mvw.boligeler.dk Folder om huseftersyn

Har du behov for yderligere information om
husefrersynet og tilstandsrapporten, kan du
besøge hjermesiclen www.boligejer.dk

Du kan også få information om
husefiersyn i Erhvervs- og Boligstyrelsens
folder om huseftersyn. Hent bldercn hos
din lokale eiendomsformidler.
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H useftersyn HE nr

191 9

Lb. nr.

H-07-01 91 9-0284

Tilstand srapport

Version 6.1

Vigtige oplysninger om huseftersyn

Når du skal købe eller sælge hus eller lejlighed, har du brug for
at vide noget om huseftersyn, tilstandsrapport og ejerskifte'
forsikring.

Her får du en kort introduktion og et hurtigt overblik.
Huseftersyn bliver udført af en bygningssagkyndig, som
Erhvervs- og Byggestyrelsen har beskikket. Den bygnings-
sagkyndige repræsenterer hverken køber eller sælger. Hans
opgave er at give et professionelt og uvildigt billede af bygning-
ens synlige skader.

Den bygningssagkyndiges gennemgang af huset tager ud-
gangspunkt i huse af tilsvarende alder og type - og altså ikke et
nyt hus. Du skal derfor være opmærksom på, at forhold, som
er almindelige for disse huse, ikke nødvendigvis nævnes i

tilstandsrapporten. F.eks. er det almindeligt, at der er fugt i

kælderen i et ældre hus, og det vil derfor kun blive nævnt i

tilstandsrapporten, hvis fugten giver nærliggende risiko for
skader.

Bygningssagkyndige er fagfolk, som har mindst fem års erfa-
ring med bygningsundersøgelser eller tilsyn med byggeri, og
som derefter har fået en efteruddannelse i reglerne for husefter-
syn. Beskikkelsen kræver desuden, at den bygningssagkyndige
har en gyldig ansvarsforsikring, som kan dække fejl begået i

tilstandsrapporten i mindst 5 år.

Hvis du er utilfreds med din tilstandsrapport
Den bygningssagkyndige bør finde alle de forhold, som kan give
skader, eller som allerede har gjort det, hvis de er synlige ved
huseftersynet. Du kan naturligvis klage, hvis den sagkyndige
har overset synlige skader eller lavet andre fejl, så
tilstandsrapporten giver et forkert indtryk af huset.

Du kan klage til Ankenævnet for Huseftersyn, som behandler
klager fra både købere og sælgere over tilstandsrapporter, som
er udarbejdet af beskikkede bygningssagkyndige. Du skal dog
forelægge din klage for den bygningssagkyndige, inden du

klager til Ankenævnet.

Du kan læse om reglerne for klager og hente et klageskema på

www.husanke.dk eller ved at ringe til Ankenævnet, telefon 35 25
02 40.

Ankenævnet træffer afgørelser, så parterne i en hushandel slip-
per for retssager. De fleste sager vil normalt være afgjort inden
for ca. 6 måneder.

Læs meget mere om huseftersyn og tilstandsrapporter på

www.boligejer.dk.

Tre vigtige ting, du skal vide om
rapporten:

. En tilstandsrapport er en
skadesrapport
Den bygningssagkyndige foretager
en visuel gennemgang af huset.
Ved gennemgangen anvendes en
systematisk metode, som afdækker
synlige skader eller forhold, som kan

udvikle sig til skader. Du får ikke

oplysninger om ejendommens
generelle vedligeholdelsesstand eller
om f.eks. forventet restlevetid for
bygningsdele. Tilstandsrapporien
kan derfor ikke sammenlignes med
en "varedeklaration".

. Omfatter synlige skader
Der kan være skjulte skader, som
den bygningssagkyndige ikke har
mulighed for at finde. Efiersynet
handler om synlige forhold ved
huset, som har givet - eller senere
kan risikere at give - en skade. Ejer-
skifteforsikringen kan beskytte mod
omkostninger til skader, som ikke er
synlige.

. Høj karakter er ikke nødvendigvis
det samme som høj udgift
Der er ikke en direkte sammenhæng
mellem den karakter, som den byg-
ningssagkyndige giver en skade og
prisen på at udbedre skaden. Der
kan være skader, som hurtigt og
billigt kan udbedres, men som bliver
alvorlige for huset, hvis der ikke
gøres noget. Alvorlige skader får en

høj karakter (K2 eller K3), uanset om
de er billige eller dyre at udbedre.

Den sagkyndige kan også bruge
karakteren UN. Denne karakter skal
forstås som en advarselslampe, der
tændes. Her er noget, som kræver en
nærmere undersøgelse, end eftersynet
har mulighed for.

Erhvervs- og Byggeslyrelsen
Gregersensvej side 2 af 15
FEM-sekretariatet Postboks 141

DK-2630 Taastrup



Huseftersyn HE nr

1919

Lb. nr.

H-07-01 91 9-0284

Tilstand srapport

Version 6.1

Til dig, der skal købe

Du kan bruge tilstandsrapporten som hjælp til at vurdere den

fysiske tilstand af den ejendom, du er interesseret i at købe.

Når sælger har fået foretaget et huseftersyn, skriver den byg-
ningssagkyndige en tilstandsrapport. Rapporten beskriver de
skader ellertegn på skader, som den bygningssagkyndige har
fundet ved huseftersynet. Derudover består rapporten af sæl-
gers oplysninger om ejendommens tilstand.

Hver skade i tilstandsrapporten har en karakter, der viser, hvor
alvorlig skaden er for den enkelte del af bygningen. Karakterer-
ne er en byggeteknisk vurdering. Den siger ikke noget om, hvor
meget det vil koste at udbedre en skade.

Sådan foregår et huseftersyn
Den bygningssagkyndige vurderer huset ud fra det, han umid-
delbart kan se. Han må gerne bruge enkle tekniske hjælpe-
midler, men fierner ikke gulvtæpper, sænkede lofter osv. Derfor
kan der være skader, som den bygningssagkyndige ikke kan
opdage, og som derfor ikke fremgår af tilstandsrapporten.

Hvad kigger den bygningssagkyndige efter?
Huseftersynet afdækker altså synlige skader, som reducerer
bygningens funktion og værdi nævneværdigt. Det kan f.eks.
være svampeskader, konstruktionsfejl eller sætningsskader.
Huseftersynet afdækker også tegn på skader eller fysiske for-
hold, der kan udvikle sig til en skade.

Karaktersystemet
Den bygningssagkyndige giver hver skade - og de forhold der
kan medføre skader - en karakter, der svarer til, hvor alvorligt
forholdet er:
. Kosmetiske skader (KO)
. Mindre alvorlige skader (Kl)
. Alvorlige skader (K2)
. Kritiske skader (K3)
. Bør undersøges nærmere (UN)

Du skal være opmærksom på, at der kan være skader i et hus,
som den bygningssagkyndige ikke har mulighed for at opdage,
og som derfor ikke er nævnt i tilstandsrapporten.

Du skal også være opmærksom på, at forhold, som er typiske
for huse af den pågældende type og alder, ikke nødvendigvis
nævnes i tilstandsrapporten. Hvis der f.eks. er fugt i kælderen
på et ældre hus, vil det kun blive nævnt i tilstandsrapporten, hvis
fugten giver nærliggende risiko for skader på bygningen.

Her er en liste med eksempler på
forhold, som den bygningssag-
kyndige ikke holder øje med:

. El- og ws-installationernes funktion

. Sædvanligt slid og normal
vedligeholdelsesstand

. Småting, som ikke påvirker

bygningens brug eller værdi særlig
meget

. Bygningens placering på grunden

. Bygningens planløsning

. Bygningens indretning

. Løsøre, f.eks. hårde hvidevarer

. Udendørs svømmebassiner og
pumpeanlæg

. Markiser og baldakiner

. lnstallationer uden for bygningerne

. Bygningens æstetik og arkitektur

. Bygningens lovlighed (bortset fra
åbenlyse overtrædelser af
bygningslovg ivningen)

Erhvervs- og Byggestyrelsen
side 3 af 15

FEM-sekretariatet
Gregersensvej

Postboks '141
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Tilsta ndsrapport

Version 6.1

Tillæg og allonger til tilstandsrapporten
Tilstandsrapporten kan være suppleret af et tillæg. Tillægget
kan indeholde oplysninger om forhold, som ikke skal fremgå af
tilstandsrapporten, men det kan også indeholde oplysninger,
som uddyber tilstandsrapportens oplysninger. Tillægget er ikke

en del af tilstandsrapporten og er ikke omfattet af Huseftersyns-
ordningen. Klager over tillægget kan derfor ikke indbringes for
Ankenævnet for Huseftersyn.

En allonge er derimod en tilføjelse til - eller korrektion af -

oplysninger i tilstandsrapporten. Allongen er en del af tilstands-
rapporten og er derfor omfattet af huseftersynet.

En allonge kan kun udarbejdes itilstandsrapportens gyldigheds-
periode, som er 6 måneder.

Ejerskifteforsikring
Når du køber et hus, kan du tegne en ejerskifteforsikring, hvis

der er udarbejdet en tilstandsrapport.

Huseftersynet og tilstandsrapporten er altså grundlaget for
ejerskifteforsikringen. Hvis du ikke tegner en ejerskifteforsikring,
skal du normalt selv betale alle udgifter til udbedring af husets
skader, hvad enten de er nævnt i en tilstandsrapport eller ej.

Der kan være forskel på, hvad forsikringen dækker - men det
fremgår af tilbuddet og betingelserne fra forsikringsselskabet.
Lovgivningen fastsætter dog nogle minimumskrav for dækning-
ens omfang.

Sælger skal betale den ene halvdel af forsikringspræmien, du

skal betale den anden. Selv om du har fået tilbud fra sælgers
forsikringsselskab, må du gerne vælge et andet selskab.
Sælger er dog ikke forpligtet til at betale mere end sit oprinde-
lige tilbud, hvis præmien til det nye forsikringsselskab er højere.

Om ejerskiftefors ikring
. Ejerskifteforsikringen kan sikre dig

mod større udgifter til bl.a. skjulte
skader. Men husk: Du får ikke er-
stattet gammelt med nyt.

. Udgifter til mindre skader, vedlige-
holdelse samt udbedring af almin-
deligt slid og ælde må du normalt
selv betale for.

. Forhold, der er anført i tilstandsrap-
porten, er ikke dækket af ejerskifte-
forsikringen, medmindre forholdet er
klart forkert beskrevet. Ejerskifte-
forsikringen dækker heller ikke
forhold, der er normale for husets
type og alder.

Du kan læse mere om ejerskifteforsik-
ring på www.forsikringsoplysningen.dk.

Erhvorvs- o9 Byggestyrelsen
Gregersensvej side 4 af 15
FEM-sekretariatet Postboks 141
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Til dig, der skal sælge

Ved et huseftersyn vurderer en bygningssagkyndig, om byg-
ningen er i dårligere stand end en tilsvarende bygning af
samme alder og type. Den bygningssagkyndige gennemgår
hver enkelt del af bygningen for at afdække synlige skader og
tegn på skader.

Det er dig som sælger, der skal bestille huseftersynet. Efter
huseftersynet får du en tilstandsrapport fra den bygningssag-
kyndige. Du skal præsentere tilstandsrapporten for køberen
sammen med et tilbud om en ejerskifteforsikring, inden køber
underskriver købsaftalen. Kun på den måde kan du blive fritaget

for det normale 20-årige sælgeransvar.

Du kan kun blive fritaget for ansva-
ret, hvis du opfylder følgende tre
punkter:
. Den bygningssagkyndige har udar-

bejdet eller fornyet tilstandsrappor-
ten mindre end seks måneder før
den dag, hvor køberen modtager
rapporten.

. Du fremskaffer et tilbud på en ejer-
skifteforsikring og tilbyder at betale
halvdelen af præmien.

. Du sikrer dig, at køberen er klar over,
at dit 2O-årige sælgeransvar er
bortfaldet.

Du skal dog være klar over, at du
som sælger fortsat kan komme til at
hæfte for:
. Forhold uden for bygningen (f.eks.

forurenet jord)
. Ulovligheder (f.eks. bygninger eller

bygningsdele, der er opført i strid
med gældende regler)

. Hvis du bevidst eller groft uagtsomt
har givet ukorrekte oplysninger ifor-
bindelse med huseftersynet (f.eks.
ved at fortie skjulte skader, du har
kendskab til)

Erhvervs- og Byggestyrelsen
DK-2630 Taastrup sioe $ 6f {$

FEM-sekretariatet
Gregersensvej

Postboks 141
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H-07-0'1 91 9-0284

Tilsta ndsra pport

Version 6.1

Ti lstandsrapport for ejendommen Ejendommen besigtiget:

Starttidspunkt: 1 1:35

Postnr.: 4900 By:

21 -1 1 -2007

Sluttidspunkt:

Nakskov

13:40

Veii Hoskiærcvej 27

Sælger:
Navn: Bøje Pedersen

Vej: Hoskiærsvej 27

Telefon: Mobiltlf.

Postnr.: 4900

E-maili

By:' Nakskov

Følgende materiale forelå:

BBR-ejermeddelelseaf: 22-11-2007

Tidligeretilstandsrapportlb.nr.: H852703
Andre bygningsoplysninger:

Forsikringspolice:

Energimærke:

Bygningsbeskrivelse:

Boligtype: Enfamilieshus

Ejendommen:

Bygnr Bygn. Anvendelse

A Beboelse

Opført år

1923

Typehus:

Etager ud over
kælder og
tagetage

1

Udnyttet
tagetage

m2

60

Erhverv

0

Bebygget areal
m2

Total Kælder

76

Brutto etageareal
m2

76

Bolig

136

2 0

Oplysningerne i skemaet er ikke baseret på faktisk opmåling, men indhentet fra foreliggende materiale, herunder
Bbå-ejerheddelelse eller lignende. Alle bygninger er omfattet af huseftersynet. Bygningerne er opdelt i.selvstændige litra,

hver gång bygningers konstiuktion, funktion eller opførelsesår skifter. Rigtigheden i opgørelsen af arealernes størrelse er
ikke den bygningssagkyndiges ansvar.

19 n 0 01923B Garage

Bemærkninger
1. Er der bygningsdele, som er gjort utilgængelige?

2. Er der bygningsdele, der normalt er tilgængelige, som ikke har kunnet besigtiges?
Skunkrum er ikke besigtiget pga. manglende adgang. gulve under vægliLvæg tæpper i
gang og suter er ikke besigtiget.
Der kan d,sse steder fore komme skader, det ikke er muligt at registrere.

3. Er der specielle bemærkninger til termoruder?
Det er ikke altid muligt at konstatere dugruder/punkterede termoruder, fordi det er
afhængigt af lys- og/eller temperafurtorholdene, veirforholdene og rudernes renhed på

besrgtrgre/sesfldspunktet. Der kan derfor forekomme punkterede termoruder, det ikke er
muligt at registrere.

4. Er sekundære bygninger i en så dårlig stand eller har så ringe byggeteknisk værdi, at det

ikke tjener noget formål at foretage og udfærdige tilstandsrapport for disse bygninger?

5. Er der afvigelser i forhold til BBR?
(Den bygningssagkyndiges markering af, hvorvidt der er åbenlyse afvigelser i forhold til
BBR. Oplysningerne er ikke baseret på faktisk opmåling).
Areal på bygning A afuiger fra BBR. Bygningsbeskrivelse er rcttet i henhold til de faktiske
forhold.

Ja Nej

trtr
Bygning

tr A

A

B

tr A

Erhvervs- og Byggestyrelsen
Gregersensvej side 6 af 15
FEM-sekretariaiet Postboks 141

DK-2630 Taastrup



H useftersyn HE nr

1919

Lb. nr.

H-07-0'l 91 9-0284

Tilstandsrapport

Version 6.1

Resum6 af huseftersyn - for beboelsesdelen

Vurdering: KO K1 K2 K3 UN Note

1. Fundamenter/sokler

2. Kældre lkrybekældre/terræn dæk

3. Yder- og indervægge

4. Vinduer og døre

5. Lofter/etageadskillelser

6. Gulvkonstruktion og gulve

7. lndvendige trapper

8. Tagkonstruktion

9. Bad/toilet og bryggers

'1 0. VVS-installationer

11. El-installationer

Generelle kommentarer til bygningernes tilstand:

Bygning A er traditionelt opført af gængse materialer. Vedligeholdelsesstanden er almindelig. Der må dog påregnes nogen renovering og

vedligeholdelsesmæssrgre udbedringer ud over de noterede skader, inden kun løbende almindelig vedligeholdelse kan påregnes.

Bygningen er siden opførelsen blevet ombygget. Der mangler en delfæridggørelsesarbeider'

Karakterer:

lngen bemæftnlnger IB

x

x

1 1

2 1

2 2

2 I 2

x

2 2 2

1

1

Kosmetlske skader
Beskiver skader eller forhold, som kan påvirke købers indtryk af bygningen.

KO

Mlndre alvorllge skader
Beskriver skader, som ikke har nogen indflydelse på bygningsdelens eller bygningens funktion.

KT

Alvorllge skader
Beskriver skader, som medfører, at bygningsdelens funktion svigter inden for overskuelig tid

Dette vil ikke medføre skader på andre bygningsdele.

K2

Kritlske skader
Beskriver skader, som vil medføre, at bygningsdelens funktion svigter inden for overskuelig tid.
Dette svigt riEikerer at medføre skade på andre bygningsdele.

K3

Bør undersøges nærmere
Beskriver forhold, hvis konsekvens ikke kan fastlægges tilstrækkeligt ved den visuelle gennemgang.

Det kan være en alvorlig skade, derfor bør art, omfang og konsekvenser altid atklates.

Hvis køber vælger at købe ejendommen, uden at forholdet er undersøgt nærmere, bærer køber selv risikoen.

UN

En note er den bygningssagkyndiges vurdering af og skøn over skadeårsager og konstruktioner

Erhverus- og Byggestyrelsen
side 7 af 15
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Version 6.1

Registrering af bygningens tilstand

Bygn.: Karakter: Registrering og note:

A Beboelse

1. Fundamenter/sokler

1.2 Sokkel

1.3 Udvendige trapper

K1

K2

K2

Pudsarbejde ved kældervindue mod syd er ikke udført håndværksmæssigt korrekt.

Belægning på trappevange mangler færdiggørelse. Belægning på trappe er ikke

rengjort.

Kældertrappe har revnet og nedbrudt beton.

2. Kældre/krybekældre/terrændæk

2.2Yægge K2

K2

2.5 Etageadskillelse K3

K2

Fugtgennemtrængning i kælderydervægge I karnap.

Alle overflader I keelder er nedslidte.

Træbjælkelag har nedbrudt træ under stueetagens toiletrum.

lnstallationsgennemføringer mangler reetablering flere steder. Loftbeklædning er
defekt flere steder.

3. Yder- og indervægge

3.1 Facader/gavle

3.7 Vægbeklædninger

K2

K1

K1

K1

K2

K1

K2

Pudslag mangler færdiggørelse under trappe.

Pudsarbejde I dør- og vinduesfalse er ikke udført håndværksmæssigt korrekt.

Mindre revner I pudset frise-

Pudslag har afskalninger og porøsitet ved postkasse.

Murværk har revneforløb over stort vindue mod syd.

Der er stedvist løst tapet på 1. sal.

Beklædning mangler færdiggørelse om kvistvinduer mod syd.

4. Vinduer og døre

4.1 Døte

4.2 Vinduer

4.3 Fuger

4.4 Sålbænke

4.5 Andet:

K1

K2

K1

I<2

K3

K3

K1

K2

Hoveddør binder.

To døre I kælder er demonterede.

Der mangler indfatning om dør mellem stue og værelse.

Nedslidt maling på trævinduer.
Mange vinduer er tilsmudset med mørtel

Tætningslister er utætsluttende ved kældervindue mod syd.

Fugning mangler færdiggørelse om små vinduer, kælderdør mod nord og

kældervindue mod øst.

Sålbænke mod syd, vest og nord har revner.

Punkteret termorude i kvistvindue mod nord.

5. Lofter/etageadskillelser

Erhvervs- og Byggestyrslsen
DK-2630 Taastrup sioe $ 6f 'l $
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Bygn.

5.2 Loftbeklædning

Karakter:
K1

Registrering og note

Loftlem er utæt.

Fugtskadet loft ses i kvist mod syd.
Note: Der er tale om ældre, udtørret fugtskjolder

K1

6. Gulvkonstruktion og gulve

6.2 Belægninger K1 Gulvbelægning er nedslidt i køkken.

7. lndvendige trapper
7. lngen bemærkninger

8. Tagkonstruktion
8.1 Tagbelægning/rygning

8.5 Udvendigt træværk ved tag

8.6 Tagrender/tagnedløb

8.11 Ventilation

8.12 lsolering Kl

8.16 Bemærkninger til skorsten K2

K2

K3

K3

K1

Forskelling på grat på sydvesthjørne mangler færdiggørelse. Stedvise udfald på

øvrige grater.

Sternblik ved sydvesthjørne er defekt.

Tagnedløb ved nordøsthjørne er defekt og mangler ved sydøsthjørne.

Utilstrækkelig ventilation af tagrum.
Noie: Ventilation af tagrum opfylder ikke bygningsreglementets krav hertil. Der kan

dog ikke konstateres opfugtning eller skader som følge heraf. Ventilationen bør dog

øges.

lsolering er af varierende kvalitet og isoleringsevne.

Skorstenspibe har fugeudfald.

9. Bad/toilet og bryggers

9.2Vægkonstruktionlbelægning K3 Defekte og manglende vægfliser I stueetagens toiletrum

10. WS-installationer
1 0.1 Vandinstallationer

1 0.3 Afløbsinstallationer

K3

K1

Tæring ses på indmuret rør i stueetagens toiletrum.
Note: Tæring giver risiko for pludselig vandskade, hvorfor det snarest bør udskiftes.

Afløbfra køkken er tilsluttet tagnedløb.

11. El-installationer
11.1 Andet: K1 Elkabel mod nord er ikke beskyttet.

Erhvervs- og Byggestyrelsen
Gregersensvej

Postboks 141
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En not€ orden bygnlngssagkyndlges wrdering afog skøn over skadeårsagen og konslfuktionet.

Beskikket bygni ngssagkyndig

Karakterer:

18: lngen bemærknlnger

K0: Kosmetiske skader

Kl: Mindre alvorlige skader

Kil: Ævodige skader

Navn: Bo Andersen
Vej: OBH lngeniørservice A/5, Agerhatten 25
Telefon: 70217240 Mobiltlf.: 27264633
Email: aba@obh-gruppen.dk

Tilstandsrapporten er udarbeidet i samarbejde med

. Ejendomsformidler:

.Forsikringsselskab: Topdanmark

. Bestiller: Forsikringsselskab

Rappoddato: 23-11-2007

(underskntt)

K3: tcitiskB okader, der medfører skader på andre
bt€ningsdele

Ull: 8ør undersøgss Rærmsre
(Det Ran rræro en alvorlig skade; derfor børarl"
omlang og konsekvonser altid afklares)

Poslnt; 5220 By: Odense SØ

Telefax: 70217241

Erhvervs- og Byggestyrelsen sioe {Q3f {$FEM-sekretariatet
Gregersensvej

Postboks 141
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Sælgers oplysninger om ejendommen
Sælgers opmærksomhed henledes på, at forkerte oplysninger kan være ansvarspådragende.
Sælger skal derfor afgive oplysningerne efter bedste overbevisning og bør rådføre sig med den beskikkede
bygningssagkyndige ved besvarelserne.

Købers opmærksomhed henledes på, at det ikke forventes, at sælgeren i alle tilfælde har et dækkende kendskab til
forholdene, især ikke hvis de ligger før sælgers overtagelse af ejendommen eller adskillige år tilbage. Sælgers
besvarelse af spørgsmålene givets udfra kendskab til ejendommen. Svarene tilsigter ikke at være en garanti. Der kan

være fagudtryk, så det anbefales at gennemgå dette skema med den beskikkede bygningssagkyndige.

Bemærk, at de efterspurgte oplysninger er generelle. Skemaet skal dække alle typer boliger, så der kan være

spørgsmå1, som ikke er relevante for netop din ejendom.

Er du i tvivl om de tekniske ords betydning, kan du besøge www.boligejer.dk, hvor der er en ordforklaring over de mest

benyttede betegnelser.

0.

0.1

Generelle oplysninger
Hvor mange år har du boet i ejendommen?
3%år

Er der eller har der været tvister, retssager eller syns- og skønssager vedrørende
fejl og mangler ved ejendommen?
Hvis ja, hvilke og hvornår?

Er der tidligere udarbejdet tilstandsrapport for ejendommen?
Hvis ja, hvilke og hvornår?

Er der foretaget tilbygninger eller ombygninger i din ejertid?
Hvis ja, hvilke og hvornår?

Er bygninger eller dele af bygninger udført som selvbyg eller medbyg?
Hvis ja, hvilke dele af bygningerne?

Er der problemer med opstigende kloakvand eller tilstoppede kloakker?
Hvis ja, hvor?

Er grunden periodevis oversvømmet?
Hvis ja, hvor?

Ja Nej

tr

Ved
ikke

0.2

0.3

0.4

0.5

0.6

0.7

tr

tr tr

tr

tr

tr

tr

tr

1.2

1.3

1.4

Fundamenter/sokler
Er huset piloteret eller ekstrafunderet?
Hvis ja, hvor?

Er huset efterfunderet?
Hvis ja, hvornår?

Er der sætningsskader, som er udbedret?
Hvis ja, hvor?

Er der udført reparationer på udvendige trapper?
Hvis ja, hvor?
Hovedtrappe bygget om.

trtr

2.

2.1

2.2

2.3

2.4

2.5

Kælder/krybekælder/ventileret hulrum
Er der kælder?

Er der krybekælder/ventileret hulrum?

Er der adgang til krybekælder?

Har der været lukket for ventilationshuller i krybekælderen/ventileret hulrum?
Hvis ja, hvilke?

Har der været trængt vand gennem kælderydervægge eller op gennem gulvet (ikke
gulvafløb)?
Hvis ja, hvor og hvornår?

trtrtrtr8trtrtrtr!trtr
!trtr

Erhvervs- og Byggestyrels€n
sioe ll sf lgFEM-sekretariatet
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Sælgers oplysninger om ejendommen - fortsat

2.6 Har der været konstateret fugtproblemer i kælderen/krybekælderen/ventilerede
hulrum?
Hvis ja, hvor?

Har der været foretaget reparationer efter fugt-, råd-, svampe- eller insektskader?
Hvis ja, hvor?

Er der kloakpumpe?

Er der dræn langs husets fundament?

Er der grundvandspumpe?

2.7

2.8

2.9

2.10

Ja Nej Ved
ikketrtrtr

trtrtr
trtrtrntrBtrtrtr

3.

3.1

Yder- og indervægge/skillevægge
Har der været foretaget reparationer efter fug!, råd- og svampe- eller
insektskader?
Hvis ja, hvor?

Er der revner, som er dækket af møbler?
Hvis ja, hvor?

Er der fugtpletter eller mug, som er dækket af møbler?

Hvis ja, hvor?

5.2

3.3

tr

tr tr

4.

4.1
Vinduer og døre
Er der punkterede termoruder (dugruder)?
Hvis ja, hvor?

Har der været foretaget reparationer efter fug!, råd-, svampe- eller insektskader?
Hvis ja, hvor?

Fungerer alle vinduer?
Hvis nej, hvilke gør ikke?

Fungerer alle døre?
Hvis nej, hvilke gør ikke?

!4-2

fl

tr

4.3

4.4

5.

5.1

Loft e r/etageads ki I lel ser
Har der været foretaget reparationer efter fugt-, råd-, svampe- eller insektskader?

Hvis ja, hvor?
tr tr tr

6.

6.1

6.2

Gulve
Er der skader ved de gulve, som er tildækket med tæpper eller møbler (f.eks.

revner, fugtskader m.m.)?
Hvis ja, hvor?

Har der været foretaget reparationer efter fugt-, råd-, svampe- eller insektskader?

Hvis ja, hvor?

trE

7

7.1

lndvendige trapper
Har der været skader ved trapper?
Hvis ja, hvilke?

tr tr

8.

8.1

8.2

Tage
Har taget været utæt?
Hvis ja, hvor?

Er, eller har der været skader omkring skotrender eller inddækninger?
Hvis ja, hvilke?

Har der været skader ved skorsten (f.eks. løbesod)?
Hvis ja, hvilke?

8.3

Erhv€rvs- og Byggestyrelsen
Gregersensvej DK-2630 Taastrup sioe 12 af 1 5
FEI/-sekretariatet Postboks 141
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Er der utætte tagrender eller nedløb?
Hvis ja, hvor?

Er der adgang til skunkrum?
Hvis nej, hvilke er der ikke adgang til?

Er der adgang til tagrum?
Hvis ja, hvor?
V. soveværelse 1. sal.

Har der været foretaget reparationer efter fugt-, råd-, svampe- eller insektskader?
Hvis ja, hvor?

8-4

8.5

8.6

8.7

Nej

tr

Ja Ved
ikke

tr

tr

tr

trtr

L
9.1

Vådrum (badeværelse, toilet, bryggers)
Er der problemer med afløb?
Hvis ja, hvilke?

tr

10.

10.1

10.2

10.3

WS-installationer
Fyldes der vand på varmeanlægget mere end 6n gang årligt?
Hvis ja, hvor ofte?

Er dele af WS-installationerne udført af personer uden autorisation?
Hvis ja, hvilke?

Er der udført reparationer efter rørskader (vandskader)?
Hvis ja, hvor?

tr

11.
11 .1

El-installationer
Er dele af el-installationerne udført af personer uden autorisation?
Hvis ja, hvilke?

tr

Erhvervs- oE Byggestyrelsen soe lg6f l$FEM-sekretariatet
Gregersensvej
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Sælgers øvrige bemærkninger vedrørende fejl og mangler:

Andet:

Sælger har ikke udfyldt punkt 2.3.

Sælger har i punkt 8.4 afkrydset i både nei og ved ikke

21-11-2007 Bøje Pedersen

Dato Underskrift - ejer/sælger

tr Sælger var til stede

tr Seelger havde udarbejdet sælgeroplysningerne før huseftersynet

Oplysninger har ikke kunnet fremskaffes på grund af:

Erhverus- og Byggestyrolsen
DK-2630 Taastrup siae {{6f {$FEM€ekretariatet

Gregersensvej
Postboks 141
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Bygn i ngskonstru ktioner - oplysni nger til ejerskifteforsikring

Vær opmærksom på, at oplysningerne i dette afsnit er beregnet til forsikringsselskabernes udarbejdelse af tilbud om

ejerskifteforsikring. Oplysningerne kan ikke betragtes som en garanti for korrekt materialeangivelse eller konstruktions-

udformning.

Bygn.: Uddybende oplysninger:

1. Fundamenter/sokler
Beton A

2. Kældre/krybekældre/terrændæk
Keelder A

3. Yder- og indervægge
Hulmur

Formur - Tegl/kalksandsten

Bagmur - Andet; Type:

lnder-/skillevægge - Træ

lnder-/skillevægge - Murværk

lnderJskillevægge - Andet; Type:

A

A

A

A

A

A

Træbeklædning og murværk

Træbeklædning

4. Vinduer og døre
Træ

Plast

A

A

5. Lofter/etageadskillelser

6. Gulvkonstruktion og gulve
Gulv på strøer eller bjælker

Vægtil-væg tæppe

Klinkegulv på beton

Andet; Type:

A

A

A

A Kork, vinylbeklædning og beton

7. lndvendige trapper

8. Tagkonstruktion
Andet; Type:

Taghældning - >35 grader

Tagbelægning - Tegl

Skorsten - Muret

A

A

A

A

Manzard

9. Bad/toilet og bryggers
Vægkonstruktioner, uorganisk

Gulvkonsiruktioner, uorganisk

A

A

10. WS-installationer
Fjernvarme

Andet; Type:

A

A Brændeovn.

11. El-installationer
Kommentar A Der er installeret HF|-relæ

Erhvervs- og Byggestyrelson
sioe {$ 2f l$FEM-sekretariatet

Gregersensvej
Postboks 141

DK-2630 Taastrup
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Vigtige oplysninger om huseftersyn

lnden du køber eller sælger ejendom, bør du vide noget om
huseftersyn, ti lstandsrapport og eierskifteforsikring.
I det følgende får du en kort introduktion til disse emner.

Du kan få meget mere at vide på hjemmesiden
wnnrv.hesyn.dk.

Huseftersyn

Et huseftersyn er en professionel vurdering af, om bygninger
på en ejendom er i ringere stand end tilsvarende bygninger af
samme alder.

Eftersynet bestilles af sælger og udføres af en

bygningssagkyndig, der er beskikket af Økonomi- og
Erhvervsministeriet. En bygningssagkyndig gennemgår hver
enkelt del af en bygning for at afdække synlige skader og
tegn på skader.

Ved at præsentere køber for en tilstandsrapport og et tilbud
om en ejerskifteforsikring - inden køber underskriver
købsaftalen - fritages sælger for sit normale 20-årige ansvar
for skjulte skader.

Det er en forudsætning for sælgers ansvarsfritagelse:
. at tilstandsrapporten er udarbejdet eller fornyet af

den bygningssagkyndige mindre end 6 måneder før den
dag, hvor køberen modtager rapporten

. at sælger tilbyder at finansiere halvdelen af præmien på

den tilbudte ejerskifteforsikring, samt
. at sælger sikrer sig, at køber er bekendt med ordningens

retsvirkninger (bortfald af det 20-årige sælgeransvar).

Det bemærkes, at sælger dog fortsat kan hæfte for:
. forhold uden for en bygning (f.eks. forurenet jord)
. ulovligheder
. bevidst eller groft uagtsomt at have givet ukorrekte

oplysninger i forbindelse med eftersynet.

Gennemgang af huset

Huseftersynet afdækker synlige skader, som nedsætter
bygningernes funktion eller værdi nævneværdigt (f.eks. brud,
lækage, revnedannelser eller ødelaeggelser). Desuden
afdækkes tegn på skader eller andre fysiske forhold, der giver
en nærliggende risiko for, at der kan udvikles en egentlig
skade.

Gennemgangen er visuel. Dvs. at den bygningssagkyndige
vurderer bygningernes tilstand ud fra det, han umiddelbart
kan se (synlige bygningsdele). Den bygningssagkyndige kan
bruge enkle tekniske hjælpemidler ved gennemgangen, men
må ikke foretage destruktive indgreb i en bygning uden aftale
med sælger.

Derfor kan der være skader, som den bygningssagkyndige
ikke kan opdage, og som derfor ikke vil fremgå af
tilstandsrapporten.

Tilstandsrapport

En tilstandsrapport indeholder både den bygningssag-
kyndiges dokumentation af huseftersynet og sælgers
oplysninger om bygningernes tilstand. Tilstandsrapporten 9ør
opmærksom på de forhold, som du som køber bør tillægge
betydning ved din vurdering af bygningernes tilstand.

Den bygningssagkyndige angiver skaderne ud fra en
karakterskala, der afspejler, hvor alvorlig skaden er for den
enkelte del af en bygning, jf. nærmere nedenfor.

Du bør være opmærksom på, at karaktergivningen er en
byggeteknisk vurdering. Den kan rkke tages som et udtryk for,

hvor meget det vil koste at udbedre en skade.

Tilstandsrapporten omfatter ikke...

En tilstandsrapport er ingen garanti for, at bygningerne på en

ejendom kun har de skader, der er omtalt. Da huseftersynet
er en visuel gennemgang, kan der være skjulte skader, som
ikke fremgår af tilstandsrapporten.

Erhvervs- og Boligstyrelsen

Karakterskala

lB: lngen bemærkninger

K0: Kosmetiske skader
Beskriver skader eller forhold, som kan påvirke købers
indtryk af bygningen.

Kl: Mindre alvorlige skader
Beskriver skader, som ikke har nogen indflydelse på

bygningsdelens eller bygningens funktion.

K2: Alvorlige skader
Beskriver skader, som medfører, at bygningsdelens
funktion svigter inden for overskuelig tid. Dette vil ikke
medføre skader på andre bygningsdele.

K3: Kritiske skader
Beskriver skader, som vil medføre, at bygningsdelens
funktion svigter inden for overskuelig tid. Dette svigt
risikerer at medføre skader på andre bygningsdele.

UN: Bør undersøges nærmere
Beskriver forhold, hvis konsekvens ikke kan fastlægges
tilstrækkeligt ved den visuelle gennemgang. Det kan
være en alvorlig skade; derfor bør art, omfang og

konsekvenser altid afklares.

Tilstandsrapport version 5.0

Sekrelariatet for Huseft ersyn
Gregersensvei

Postboks 141

DK-2630 Taasfup
www.hesyn.dk
E-post info@hesekretariat.dk
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Desuden er følgende punkter kke omfattet af huseftersynet
og tilstandsrapporten:

. el- og ws-installationernes funktion

. æstetiske eller arkitektoniske forhold

. sædvanligt slid og bygningernes normale
vedligeholdstilstand

. bagatelagtige forhold, som kan antages ikke at påvirke

bygningernes brug etler værdi nævneværdigt
. planløsningen og bygningernes indretning samt

bygningernes placering på grunden
. bygningernes lovlighed, bortset fra åbenlyse overtrædelser

af bygningslovgivningen
. løsøre, såsom hårde hvidevarer
. udendørs svømmebassiner og tilhørende pumpeanlæg
. markiser og baldakiner
. indretningeriinstallationer uden for bygningerne.

Tillæg til tilstandsrapporten

Tilstandsrapporten kan være suppleret af tillæ9. De kan
indeholde oplysninger om forhold, som ikke skal fremgå af
tilstandsrapporten, men de kan også indeholde oplysninger,
som udbygger tilstandsrapportens oplysninger. Tillæggene er
ikke omfattet af Huseftersynsordningen.

Ejerskifteforsikring

Når du køber hus, kan du tegne en ejerskifteforsikring. En

ejerskifteforsikring dækker købers risiko for skader ved
bygningerne. Det anbefales derfor at tegne en

ejerskifteforsikring. Sælger betaler halvdelen af
forsikringspræmien. Selvom du fra sælger har fået et tilbud
fra 6t forsikringsselskab, står det dig frit for at vælge et andet
selskab.

Tilstandsrapporten er grundlaget for en ejerskifteforsikring.

En ejerskifteforsikring kan beskytte dig mod omkostninger til
udbedring af skader, som du ikke kendte til på

købstidspunktet.

Ejerskifteforsikringen dækker således skader, som ikke
fremgår af tilstandsrapporten. Har du ikke tegnet en

ejerskifteforsikring, er du ikke dækket ind over for disse
skader. Ejerskifteforsikringen dækker ikke skader, som er
opstået, efter du har overtaget huset.

Dækningsomfang kan variere, men vil fremgå af for-
sikringstilbuddet og forsikringsbetingelserne. Der er i

lovgivningen fastsat minimumskrav til omfanget af
dækningen.

Du kan læse mere om dækningen på ejerskifteforsikringen i

Forsikringsoplysningens pjece "Værd at vide - før tegning af
en ejerskifteforsikring", vrnruw.forsikringsoplysningen.dk.

Den bygningssagkyndige

Den bygningssagkyndige repræsenterer hverken køber eller
sælger. Det er hans opgave at give et obiektivt billede af
ejendommens umiddelbare tilstand.

Som bygningssagkyndig skal man have en byggeteknisk
grunduddannelse, en efteruddannelse i reglerne for
bygningsgennemgang samt mindst fem års erfaring i at
gennemgå og vurdere bygninger.

Den bygningssagkyndiges ansvar

Den bygningssagkyndige kan gøres ansvarlig for en
mangelfuld gennemgang af bygningerne på ejendommen.
Det gælder f.eks. en manglende registrering af synlige skader
eller en åbenlys forkert beskrivelse af skaden i

tilstandsrapporten. Til gengæld kan han ikke gøres ansvarlig
for skjulte skader, der ikke var mulige at konstatere ved
huseftersynet.

Hvis du vil klage

Er du utilfreds med forhold i din tilstandsrapport, kan du klage

til Ankenævnet for Huseftersyn. Her behandler man klager fra
både køber og sælger over tilstandsrapporter og tager stilling
til den bygningssagkyndiges ansvar. Målet er en hurtigere
afgørelse af tvister mellem parterne ved hushandler, så du

slipper for lange retssager.

Ankenævnet kan behandle klager fra både køber og sælger
over tilstandsrapporter udfærdiget efter 1. januar 2000 af
beskikkede bygningssagkyndige. Du kan klage, hvis synlige
skader ikke er registreret i tilstandsrapporten, eller hvis de er
beskrevet åbenlyst forkert.

Du kan klage til ankenævnet på et særligt klageskema. Det
kan du hente på ankenævnets hjemmeside,
www.husanke.dk, eller få ved telefonisk henvendelse til

ankenævnet.

Når klageskemaet sendes til ankenævnet, skal du vedlægge
relevante bilag, herunder tilstandsrapporten. Det koster 250,-
kr. at klage, men beløbet tilbagebetales, hvis ankenævnet
afviser at behandle sagen, eller hvis du får helt eller delvist
medhold i din klage.
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Tilstandsrapport for ejendommen besistiset d. 10-0e-2003

Postnr 4900Vei Hoskiærsvei 27 By: Nakskov

Sælger:
Navn:

Vej:

Telefon:

Else Jørgensen

Nønevænget 58, sf. fh.

54 92 17 32

Postnr.: 4900

Mobiltlf

By:

Telefax:

Nakskov

Følgende materiale forelå:
BBR-ejermeddelse af: 15-1 1-1999

Tidligeretilstandsrapportlbnr.: 802753

Andre bygni ngsoplysninger:

Forsikringspolice:

Energimærke:

Bygningsbeskrivelse:
Boligtype: Enfamilieshus

Ejendommen:

Bygn Anvendelse Opfør1

år

Etager ud

over kælder

og tagetage

Bebygget areal

mt

Total Kælder Bolig

Areal

m2

Udnyftet

tagetage

m2Erhverv

A

B

c
D

E

Beboelse 1923 86 86 152 0

Oplysningerne i skemaet er ikke baseret på faktisk opmåling, men indhentet fra foreliggende materiale, herunder

BBR-ejermeddelelse eller lignende. Alle bygninger er omfattet af huseftersynet. Bygningerne er opdelt i selvstændige litra,

hver gang bygningers konstruktion, funktion eller opførelsesår skifter

Beski kket byg ni ngssagkynd ig :

Navn: MOGENS BECH

Vej: AXELTORV 3

Telefon: 54 92 07 97 Mobiltlf.:

Email: mogens.bech@adr.dk

Tilstandsrapporten er udarbejdet i samarbejde med

. Ejendomsformidler:

. Forsikringsselskab:

Rapportdato: 1049-2003 Beskikket bygningssagkyndig

Efiverus- og Boligstyrelsen

0

66

0

F

Firma:

Postnr

ARKITEKTF I RM AET MOGEN S BECH

4900 By: NAKSKOV

Telefax: 54 95 20 97

0 0 01923 1 19Garage
0 0 01923 1 13Udhus

Tilstandsrapport version 5.0

Sekrehriatet for Huseftersyn
Gregersensvej

Postboks 141
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Resum6 af huseftersyn - for beboelsesdelen

Bygn i ngsdel/i nstal lation :

1. Fundamenter/Sokler

Vurdering IB KO

2. Kældrel Krybekældre/Terræ ndæ k

3. Yder- indervægge

4. Vinduer døre

5. Loft erlEtageadskillelser

6. Gulvkonstruktioner

7. lndvendige trapper

8 konstruktioner/-belægninger/S korstene

9. Vådrum

10. VVS-|nstalationer

11. El-installationer

K3 UN Note

UN: Bør undersøges neermere

(Det kan være en alvorlig skade; derfor
bør art, omfang og konsekvenser altid
afklares.)

l<2K1
2

Karakterskala:
lB: lngen bemærkninger

K0: Kosmetiske skader

K1 : Mindre alvorlige skader

K2: Alvorlige skader

K3: Kritiske skader

1 1

1 1

1 3

1

1

X
3 2

1

1

1

Gene relle komme ntarer ti I bygn i ngernes ti lstand :

Huset er, atder og byggeskik taget i betragtning, atforefinde som det kan forventes. Der skal udføres partielle

reparationer af forebyggende art, men iøvrigt kræves kun normal vedligeholdelse'

Bemærkninger
Anfør hvilke og hvordan under uddybende kommentarer

1. Er der bygningsdele, som er gjort utilgænglige?

2. Er der bygningsdele, der normalt er tilgænglige,
som ikke har kunnet besigtiges?

3. Er der specielle bemærkninger til termoruder?

4. Er sekundære bygninger i en så dårlig stand, at det ikke tjener noget formål

Ja Nej Bygning

An
tr

BC
at foretage huseftersyn og udfærdige tilstandsrapport for disse bygninger?

Uddybende kommentarer til pkt. 1-4:
Ad 2) I kælderrummene er der oplag så/edes at alle vægflader ikke er tilgængelige.

Ad 3) På beslgfrge/sestrdspunktet afslørede lys- og temperaturforhold 3 punkterede termoruder.

Erhvews- og Boligstyrelsen

Sekretariatet for Huseftersyn
GregeIsensvej

Postboks 141 www.hesyn.dk
E-post info@hesekretariat.dkDK-2630 Taastrup

Tilstandsrapport version 5.0
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Registrering af bygningens tilstand

Bygn.: Bygningsdel: Karakter: Note: Bemærkninger:

A Beboelse

A 1.0 F unda menter/Sokler

1.2 Sokkel

1.3 Udvendige trapper

K2

K2

Sokkelpuds har stedvis løst hæfte til underlaget samt
spredte revnedannelser, flere steder kan der ligeledes
konstateres manglende sokkelpuds ved tenæn.

Både hovedtrappe og kældertrappe er behæftet med
rev ned a nn el se r og afs ka I li ng er.

A 2. 0 Kæld re/Kry be kæ ldre/Terræ ndæk

2.1 Gulvkonstruktion Kl

2.2 Vægge K2

Spredt i gulvfladerne kan der konstateres mindre
svindrevnedannelser.

Se pkt. 1.2

A 3.0 Yder- og indervægge

3.1 Facader/gavle

3.6 lndv. vægge

K2 Ydervægsoverfladerne er behæftet med sfedvise
pudsrevnedannelser, flader med løst hæfte til underlag
samt afskallinger.

Partielt kan der konstateres løst pudshæfte.K1

A 4.0 Vinduer og døre

4.1 Døre

4.2 Vinduer

4.3 Fuger

4.4 Sålbænke

K1

K2

K2

K2

Ved besigtigelsen "binder" hoveddør.

Hovedparten af vinduerne er behæftet med defekter i
nedre dele.

Fugningen er revnet og afskallet.

Sålbænke er behæftet med revnedannelser og
mangelfulde tilslutninger til false.

A 5. 0 Lofter/Etageads kil lel ser

5. 1 Lofter/Etage adskil I el ser K1 Ved gang kan der konstateres svage bevægelser i
konstruktionen.

A 6.0 Gulvkonstruktion og gulve

6. 1 G u lvko n str ukti one r K1 Ved gang kan der konstateres svage bevægelser i
konstruktionen.

Karakterskala:
lB: lngen bemærkninger

K0: Kosmetiske skader

K1 : Mindre alvodige skader

K2: Alvorlige skader

K3: Kritiske skader

UN: Bør undersøges nærmere

(Det kan være en alvorlig skade; derfor
bør ar|, omfang og konsekvenser altid
afklares.)

Tilstandsrapport version 5.0Erhverys- og Boligstyrelsen
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Registrering af bygningens tilstand

Bygn.: Bygningsdel: Karakter: Note

A 8.0 Tagkonstuktion

8.1 Tagbelægning/rygning K1

8.8 Spær og lægter K1

8.10 Undertage/understrygning K1

8.11 Ventilation K2

8.16 Bemærkninger til skorsten K2

Bemærkninger:

Langs rygnings- og grattilslutninger til tagflader kan der
kon stateres be gyn dende rev n ed an n el ser.

I sydvestre kehl kan der konstateres spor efter ældre
vandindsivning.

Der er ikke trådbindere på 3 flader.

Tagværkerne er mangelfuldt ventileret.

Skorsfen anvendes ikke nu, men er på hanebåndsloft
angrebet af ældre løbesod, der ligeledes har givet
skjolder i loftværelse.

Skorstenspibens øverste halvdel har defekte fuger

A 9.0 Bad-toilet og bryggers

9. 2 V æg kon stru kti on/-be kl æd n i ng K2 Der kan konstateres enkelte slip langs kanterne samt
flader med løstsiddende fliser.

A 1 0.0 WS-i n stallationer

1 0.3 Afløbsinstallatio ner K1 På nordfacaden kan det konstateres, at der ertilsluttet
afløb fra vaske til tagnedløb.

A 1 1 .O El -i n stal lation er

11.1 Andet: K1

Kl: Mindre alvodige skader

K2: Alvorlige skader

K3: Kritiske skader

El -tavl e m a ngl er skiltn i n g af g rup peo pde I i n g.

Karakterskala:
lB: lngen bemærkninger

K0: Kosmetiske skader

UN: Bør undersøges nærmere

(Det kan være en alvorlig skade; derfor
bør aft, omfang og konsekvenser altid
afklares.)

Tilstandsrapport verion 5.0Erhverys- og Boligstyrelsen
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Den bygningssagkyndiges noter iforbindelse med vurdering af og skøn
over skadeårsager og konstruktioner

Note: Bygn.: Bygningsdel: Arsager / kommentar:

Efiverus- og Boligstyrelsen Tilstandsrapport version 5.0

Sekretariatet for H useftersyn
Gregenensvej

Postboks 141

DK-2630 Taasfup
www.hesyn.dk
E-post i nfo@hesekretariat.dk
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Sælgers oplysninger om ejendommen

Sælgers opmærksomhed henledes på, at forkerte oplysninger vil kunne være ansvarspådragende. Sælger skal
derfor afgive oplysningerne efter bedste overbevisning og bør rådføre sig med den beskikkede bygningssagkyndige
ved besvårelserne. Kåbers opmærksomhed henledes på, at det ikke kan forventes, at sælgeren i alle tilfælde har et
dækkende kendskab til forholdene, især ikke hvis de ligger før sælgers overtagelse af ejendommen eller adskillige
år tilbage. Sælgers besvarelse af spørgsmålene gives udfra sælgers kendskab til ejendommen. Svarene tilsigter
ikke at være en garanti.

0. Generelle oplysninger

0.1 Hvor mange år har De boet i huset?

33 år.

Er der eller har der været tvister, retssager eller syns- og skønssager vedrørende fejl og

mangler ved ejendommen?
Hvis ja, hvilke og hvornår?

Er der tidligere udarbejdet tilstandsrapport for ejendommen?
Hvis ja, hvilke og hvornår?

Lb. nr.802753 dateret den 23.01.2003

Er der foretaget tilbygninger eller ombygninger?
Hvis ja, hvilke?

Er bygninger eller dele af bygninger udført som selvbyg eller medbyg?
Hvis ja, hvilke dele af bygningeme?

Er der problemer med opstigende kloakvand eller tilstoppede kloakker?
Hvis ja, hvor?

Er grunden periodevis oversvømmet?
Hvis ja, hvor?

0.2

0.3

0.4

0.5

0.6

0.7

1. Fundamenter/sokler

Ja Nej ?

tr

tr

tr

tr tr

tr

tr trEr huset piloteret eller ekstrafunderet?
Hvis ja, hvor?

Er huset efterfunderet?
Hvis ja, hvornår?

Er der sætningsskader, som er udbedret?
Hvis ja, hvor?

2. Kælder / krybekælder

1.1

1.2

1.3

2.1

2.2

2.3

Er der kælder?

Er der krybekælder?

Er der adgang til krybekælder?

trtrtr
trtrtr
utrtr

Efivervs- og Boligstyrelsen

Sekretariatet for Huseftersyn
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2.4

2.5

2.6

Sælgers oplysninger - fortsat

Er der grundvandspumpe?

Er der kloakpumpe?

2.7

Har der været foretaget reparationer efter fugt-, råd-, svampe- eller insektskader?
Hvis ja, hvor?

Der er inden for det sidsfe halve år fornyet indvendig kældertrappe og
vægbeklædninger omkring indvendig trappe på grund af svampeangreb.

Har der været trængt vand gennem kælderydervægge eller op gennem gulvet (ikke
gulvafløb)?
Hvis ja, hvor og hvornår?

Har der været konstateret fugtproblemer i kælderen?
Hvis ja, hvor?

Har der været lukket for ventilationshuller i krybekælderen?
Hvis ja, hvilke?

2.8

2.9

Ja Nej ?

trtrtr
trtrtr
trtrtr

3. Yder- og indervægge

3.1 Har der været foretaget reparationer efter fugt-, råd- og svampe- eller insektskader?
Hvis ja, hvor?

Er der revner, som er dækket af møbler?
Hvis ja, hvor?

Er der fugtpletter eller mug, som er dækket al møbler?
Hvis ja, hvor?

3.2

3.3

tr

tr

tr

tr trtr

tr

tr

tr

4. Vinduer og døre

Er der punkterede termoruder (dugruder)?
Hvis ja, hvor?

På 1. sal skønnes der at være 2 punkterede termoruder.

Har der været foretaget reparationer efter fugt-, råd-, svampe- eller insektskader?
Hvis ja, hvor?

Der er foretaget udskiftning af enkelte partier. Der er 1 sydvestvendt vindue med
råd.

Er der problemer med vinduemes lukketøj?
Hvis ja, hvor?

Er der problemer med dørenes lukketøj?
Hvis ja, hvor?

Lofter/etageadski I le Iser

Har der været foretaget reparationer efter fugt-, råd-, svampe- eller insektskader?
Hvis ja, hvor?

4.1

4.2

4.3

4.4

5.

5.1

Erfivervs- oq Boliqstyrelsen

Sekretariatet for Huseftersyn
Gregersensve.j

Postboks 141 www.hesyn.dk
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Er der skader ved de gulve, som er tildækket med tæpper eller møbler (f.eks. revner,

fugtskader m.m.)?
Hvis ja, hvor?

Har der været foretaget reparationer efter fugt-, råd-, svampe- eller insektskader?
Hvis ja, hvor?

7. Trapper

7.1 Har der været skader ved traPPer?
Hvis ja, hvilke?

Kæ ldertrappe er u dskiftet.

8. Tage

Sælgers oplysninger - fortsat

6. Gulve

6.1

6.2

8.1

8.3

Ja Nej ?

tr

tr

tr

tr

Har taget været utæt?
Hvis ja, hvor?

Er der skader omkring skotrender eller inddækninger?
Hvis ja, hvilke?

Har der været skader ved skorsten (f.eks. løbesod)?
Hvis ja, hvilke?

På 1. sal er der spor efter løbesodsangreb.

Er der utætte tagrender eller nedløb?
Hvis ja, hvor?

Er der adgang til skunkrum?

Er der adgang til tagrum?

Har der været foretaget reparationer efter fugt-, råd-, svampe- eller insektskader?
Hvis ja, hvor?

9. Vådrum (badeværelse, toilet, bryggers)

9.1 Er der problemer med afløb?
Hvis ja, hvilke?

10. WS-installationer

10.1 Fyldes der vand på varmeanlægget mere end 6n gang årligt?
Hvis ja, hvor ofte?

tr

8.2

8.4

8.5

8.6

8.7

trtrtr
trtrtr
trtrtr
ntrtr
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Sælgers oplysninger - fortsat

10.2 Er dele af WS-installationerne udført af personer uden autorisation?
Hvis ja, hvilke?

Er der udført reparationer efter rørskader (vandskader)?
Hvis ja, hvor?

10.3

11. El-installationer

11.1 Er dele af el-installationerne udført af personer uden autorisation?
Hvis ja, hvilke?

Der er oprindelig el-installation med få nye udvidelser.

Ja Nej ?

trtrtr
trtrtr

tr
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Sælgers oplysninger - fortsat

Sælgers øvrige bemærkninger vedrørende fejl og mangler:

1 0-09-2003 Flse .løroensen

Dato Underskrift - ejer/sælger

Sælger var tilstede

Sælger havde udarbejdet sælgeroplysningerne før huseftersynet

tr
tr

Erhvervs- og Boligstyrelsen

Sekretariatet for Huseftersyn
Gregersensve.i
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Byg n in gskonstruktione r - oplysn i n ger til ejerskift eforsi kri n g
Opmærksomheden henledes på, at oplysninger anførl herunder er beregnet til forsikringsselskabernes
udårOåiOe[e at iitOuO om eleråt<iftefor'si'kringig kan ikke betragtes som 

-en garanti for korrekt materialeangivelse
eller konstruktionsudformning.

Bygn.: Kommentar

1 .0 F undamenter/Sokler

Beton A

2. 0 Kæ I d re/Kry be kæ I d re/T e rræ nd æ k

Kommentar A

Kælder

Støbt ibeton

Størstepaften af kældervæggene er beklædt med panelplader. I enkelte

arealer er der udlagt trægulv.

A

A

3.0 Yder- og indervægge

Bagm ur - Tegl/kalksandsten

Formur - Murværk med puds

Hulmur

I nder-/S ki I I evægge - M urvæ rk

A

A

A

A

4.0 Vinduer og døre

Plast

Træ

A

A

5.0 Lofter/Etagead ski I lel ser

6.0 Gulvkonstruktion og gulve

Gulv på strøer eller bjælker

Kommentar

Væg-til-væg tæppe

Tæppebelægninger og møbler dækker for gulvfladerne
A

A

A

7.0 lndvendige trapper

8.0 Tagkonstruktion

Andet;Type:

Kommentar

Skorsfen - Muret

Tagbelægning - Tggl

Taghældning - > 35 grader

A

A

A

A

A

Manzardtag.

Fugtindhotd itagværk og på Ioft er på besrgfrge/sesfrdspunktet over 20%o

Der er ikke adgang til skunke.

9.0 Bad-toilet og bryggers

G u lv kon stru ktio n er, o rga n i sk

V æg kon stru ktion er, organ i sk

A

A

1 0.0 WS-i n stallationer
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HUS EFTERSYNSORDN I NG EN @
HE nr.: 122 Lb.nr.: 802753

Vigtige oplysninger om huseftersynet

Huseftersynet
Huseftersynet foretages afen bygningssagkyndig, der er
beskikket af By- og Boligministeriet.
Eftersynet har til formål at vise i hvilket omfang,
bygningemes tilstand er ringere end tilstanden af tilsvarende
bygninger af samme alder.
Sælger kan fritages for det normale 20 årige ansvar for
skjulte skader ved at præsentere køber for en
tilstandsrapport og tilbud på ejerskifteforsikring, før køber
underskri ver købsaftalen.
Sælger kan dog stadig hæfte for
- forhold udenfor bygningerne (fx forurenetjord)
- ulovligheder
- bevidst eller groft uagtsomt at have afgivet ukorrekte

oplysninger i forbindelse med huseftersynet

Bygningsgennemgangen
Huseftersynet sker ved, at den bygningssagkyndige
foretager en visuel gennemgang af bygningeme på
ejendommen.
Bygningsgennemgangen har til formål at afdække synlige
skader, som nedsætter bygningens funktion eller værdi
nævneværdigt, fx brud, lækage, revnedannelser eller
ødelæggelser. Endvidere afdækkes tegn på skader eller
andre fysiske forhold, der giver en nærliggende risiko for, at
der kan udvikles en egentlig skade.
Den bygningssagkyndige kan bruge enkle tekniske
hjælpemidler ved gennemgangen, men må ikke foretage
destruktive indgreb i bygningerne uden aftale med sælger.
Derfor vil nogle skader være skjulte for den bygnings-
sagkyndige og derfor ikke fremgå aftilstandsrapporten.

Tilstandsrapporten
Tilstandsrapporten udarbejdes af den bygningssagkyndige
på baggrund af bygningsgennemgangen. Rapporten
indeholder for hver del afen bygning registrering afde
konstaterede skader eller tegu på skader. Skademe angives
ud fra en karakterskala (se spalte 2).
Tilstandsrapporten gør opmærksom på de forhold, som
køber bør tillægge betydning ved sin vurdering af
bygringens tilstand.

Ejerskifteforsikring
Tilbuddet til køber om ejerskifteforsikring udarbejdes af et
forsikringsselskab med baggrund i tilstandsrapporten.
Forsikringen dækker normalt skjulte skader og andre
skader, som ikke blev fundet ved bygningsgennemgangen.
Ejerskifteforsikingen giver således mulighed for at opnå
dækning for skader, der er ukendte for køber på
købstidspunktet.
Dækningens omfang vil fremgå af tilbuddet og
forsikrin gsbetingelseme.

TILSTANDSRAPPORT VERSION 4,1

Tilstandsrapport side: 2 af 13

Huseftersynet omfatter IKKE

- el- og ws-installationernes funktion
- æstetiske eller arkitektoniske forhold
- sædvanligt slid og bygpingetnes normale

vedligeholdstilstand
- bagatelagtige forhold, som ikke kan antages at påvirke

bygningens brug eller værdi nævneværdigt
- planløsningen og bygningernes indretning samt

bygningemes placering på grunden
- bygningemes lovlighed, bortset fra åbenlyse

overtrædelser af bygningslovgivningen
- lØsøre,såsomhårdehvidevarer
- udendørs svømmebassiner og tilhørende pumpeanlæg
- markiser og baldakiner
- indretninger/installationer uden for selve bygningen

Den beskikkede bygningssagkyndige
Den bygningssagkyndige har en byggeteknisk
grunduddannelse og mindst 5 års erfaring i
bygningsvurdering og har gennemgået en efteruddannelse i
reglerne for bygningsgennemgang. Han kan gøres ansvarlig
foi mangelfuld bygningsgennemgang, herunder manglende
registrering afsymlige skader eller åbenlys forkert
beskrivelse afskaden.
Den bygningssagkyndige kan ikke gøres ansvarlig for
skjulte skader, der ikke var mulige at konstatere efter
besi gti gelsesreglerne.

Karakterskala
IB: lngen bemærkninger

K0: Kosmetiske skader
Beskiver skader eller forhold, som kan påvirke købers
indtryk af bygningen.

Kl: Mindre alvorlige skader
Beskriver skader, som ikke har nogen indflydelse på

bygringsdelens eller bygningens funktion.

K2: Alvorlige skader
Beskiver skader, som medfører at bygningsdelens
funktion svigter inden for overskuelig tid. Dette vil ikke
medføre skader på andre bygningsdele.

K3: Kritiske skader
Beskiver skader, som vil medføre at bygrringsdelens
funktion svigter inden for overskuelig tid. Dette svigt
risikerer at medføre skader på andre bygningsdele.

UN: Bør undersøges nærmere
Beskiver forhold, hvis konsekvens ikke kan fastlægges
tilstrækkeligt ved den visuelle gennemgang. Det kan være
en alvorlig skade; derfor bør art, omfang og konsekvenser
altid afklares.

SEKRETARIATET FOR HUSEFTERSYNSORDNINGEN.GREGERSENSVEJ.POSTBOKS 141 'DK.263OTMSTRUP'TELEFON 72202210 'TELEFAX 12202272



H US EFTERSYNSORDN I NG EN

HE nr.: 122 Lb.nr.: 802753

Tifstandsrapport for ejendommen besistiset d. 22-01-2003

Vej: Hoskiærsvej 27 Post nr.: 4900

Tilstandsrapport side: 3 af 13

By: Nskskov

Sælger:
Navn:

Vej:

Telefon:

Else Jørgensen

Hoskiærsvej 27

54 92 17 32

Post nr.: 4900

Mobiltlf:

By:

Telefax:

Nøkskov

Følgende materiale forelå:
BBR-ejermeddelelse af: 15-11-1999 Forsikringspolice:

Tidligere tilstandsrapport lb.nr.: Energimærke:

Andre bygningsoplysninger Sælger vur tilstede.

Bygningsbeskrivelse
Boligtype: Enfamilieshus

Ejendommen:

Bygn. Anvendelse OpJørt
ar

Areal Udnyttet
tagetage

Etager ud
over kælder
og tagetage

Bebygget areal

Kælder Bolig Erhverv m2Total

86A

c

66

materiale, herunder
er opdelt i

Oplysningerne i skemaet er ikke baseret på faktisk opmåling, men indhentet fra foreliggende
BBR-ejermeddelelse eller lignende. Alle bygninger er omfattet af huseft-ersynet.^Bygningerne
selvståndige litra, hver gang bygningers konstruktion, funktion eller opførelsesår skifter.

0 0 0t92i I 19Gørape
oI t1 0 0f hlhtc 1923

Beski kket byg ni ngssagkynd ig :

Navn: MOGENS BECH

Vej: AXELTORV 3

Telefon: 54 92 07 97

Firma:

Post nr.

Mobiltlf:

ARKITEKTF I RMAET M O GENS B E C H
4900 By: NAKSKOV

Telefax: 54 95 20 97

Tilstandsrapporten er udarbejdet i henhold til samarbejdsaftale med

. Ejendomsformidler:

. Forsikringsselskab:

Rapportdato: 23-01-2003
Beskikket
bygningssagkyndig

MOGENS BECH

SEKRETARIATET FOR HUSEFTERSYNSORDNINGEN . GREGERSENSVEJ . POSTBOKS 1 41 . DK,263O TMSTRUP 'TELEFON 72 202270'IELEF M1220 2272

TILSTANDSMPPORT VERSION 4.1



H US E FTERSYNSORD N I NG E N

HE nr 122 Lb.nr.: 802753

Resum6 af huseftersyn - for beboelsesdelen

Bygningsdel/installation: Vurdering: IB KO K1 K2

nter/Sokler
2. Kæl relTerrændæk

3. Yder-
4. Vinduer døre

5 elser

6. Gulvkonstruktioner
7. lndvend e tra

8. Tagkonstruktio r/Skorstene

9. Vådrum
10. WS-installationer
1 1. El-installationer

Karakterskala:
lB: lngen bemærkninger
K0: Kosmetiske skader

K1: Mindre alvorlige skader
K2:Alvorlige skader
K3: Kritiske skader

Tilstandsrapport side: 4 af 13

K3 UN Note

UN: Bør undersøges nærmere
Det kan være en alvorlig skade;
derfor bør art, omfang og
konsekvenser altid afklares

Generelle kommentarer til bygningernes tilstand:
Huset er, alder og byggeskik tøget i betrøgtning, øt foreJinde som det kan forventes. Der skal ud.føres partielle
reparationer øfforebyggende ørt, men iøvrigt kræves kun normøl vedligeholdelse.

Bemærkninger:
Anfør hvilke og hvordan under uddybende kommentarer

1. Er der bygningsdele, som er gjort utilgængelige?

2. Er der bygningsdele, der normalt er tilgængelige,
som ikke har kunnet besigtiges?

3. Er der specielle bemærkninger til termoruder?

4. Er sekundære bygninger i en så dårlig stand, at det ikke tjener noget formål
at foretage huseftbrsyn og udfærdige tilstandsrapport for disse bygninger?

Ja Nej Bygning

A

Atr
tr
tr BC

I
T
tr

E

1 I
I I
1 3

I
1

x
3 2

I
1

I

Uddybende kommentarer til pkt. 1-4:

Ad 3) På besigtigelsestidspunktet øfslørede lys- og temperøturforhold, 3 punkterede termoruder.

SEKRETARIATET FOR HUSEFTERSYNSORDNINGEN . GREGERSENSVEJ . POSTBOKS 141 . DK-2630 TMSTRUP 'TELEFON 12202210 'TELEFM 1220 2212

TILSTANDSRAPPORT VERSION 4,1



H US EFTERSYNSORDN I NG EN

HE nr.: 122 Lb.nr.: 802753

Registrering af bygningens tilstand

Bygn.: Bygningsdel: Karakter: Note: Bemærkninger:

Tilstandsrapport side: 5 af 13

A Beboelse

A I. 0 F undømenter/Sokler

1.2 Sokkel

1.3 Udvendige trspper

K2

K2

Sokkelpuds har stedvis løst hæfie til underløget samt
spredte revnedannelser, flere steder køn der ligeledes

konstateres mønglende sokkelpuds ved terræn.

Både hovedtrappe og kældertrappe er behæftet med
r ev ne dønn els er o g afskøl ling e r,

A 2. 0 Kældre/Kry b ekæ ldre/Terrændæk

2.1 Gulvkonstruktion

2.2 Vægge

Spredt i gulvfladerne kan der konstateres mindre
svindrevnedannelser.

Se pkt 1.2.

KI

K2

A 3.0 Yder- og indervægge

3.1 Facøder/gøvle

3.6 Indv. vægge

K2

KT

Ydervægsoverfløderne er behæftet med stedvise

padsrevnedannelser, flader med løst hæfte til
un d erl ag s amt øfsk alli ng e r.

Partielt kan der konstøteres løst pudshæfie.

A 4.0 Vinduer og døre

4.1 Døre

4.2 Vinduer

4.3 Fuger

4.4 Sålbænke

KT

K2

K2

K2

Ved besigtigelsen " binder" hoveddør.

Hovedparten øf vindueme er behæftet med defekter i
nedre dele.

Fugningen er revnet og øfskallet

Sålbænke er behæjlet med revnedønnelser og
møngelfulde tilslutninger til false.

A 5. 0 Lofter/Eø geadskillelser

5. I L ofte r/E n g e ad s kill el s er KI Ved gang kan der konstateres svage hevægelser i
konstruktionen.

A 6.0 Gulvkonstruktion og gulve

6- I G ulvkonstruktioner KI Ved gang kan der konstateres svøge bevægelser i
konstruktionen.

Karakterskala:
lB: lngen bemærkninger
K0: Kosmetiske skader

K1: Mindre alvodige skader
K2:Alvorlige skader
K3: Kritiske skader

UN: Bør undersøges nærmere
Det kan være en alvorlig skade;
derfor bør art, omfang og
konsekvenser altid afklares

SEKRETARIATET FOR HUSEFTERSYNSORDNINGEN . GREGERSENSVEJ . POSTBOKS 1 41 . DK-2630 TMSTRUP .TELEFON 12 20 2210'IELEFM1220 2272

TILSTANDSRAPPORT VERSION 4.1



HUS EFTERSYNSORDN I NGEN

HE nr.: 122 Lb.nr 8027s3

Registrering af bygningens tilstand

Bygn.: Bygningsdel: Karakter: Note:

A 8.0 Tagkonstruktion

8.1Tagbelægning/rygning KI

8.8 Spær og lægter

8. I 0 U nderta ge/un derstry gnin g

8.II Ventilation

8.16 Bemærkninger til skorsten

Tilstandsrapport side: 6 af 13

Bemærkninger:

Langs rygnings- og grøttilslutninger til taglflader køn

der konstateres begyndende revnedannelser.

I sydvestre kehl kan der konstøteres spor efier ældre

vandindsivning.

Der er ikke trådbindere på 3 flader.

Tagværkerne er mangelfuldt ventileret

Skorsten anvendes ikke nu, men er på hanebåndsloft
angrebet af ældre løbesod, der ligeledes har givet

skjolder i lofiværelse.

Skorstenspibens øverste hølvdel har defekte fuger.

K1

K1

K2

K2

A 9.0 Bød-toilet og bryggers

9. 2 Væ g kon str ukt io n/- b e k læ dn i ng K1 Der køn konstateres enkelte slip langs kanterne.

A I 0.0 WS-installationer

I 0.3 Afløbsinstølløtioner K1 På nordfacøden køn det konstøteres, at der er
tilsluttet afløb fra vaske til tøgnedløb.

A

Karakterskala:
lB: lngen bemærkninger
K0: Kosmetiske skader

I 1.0 El-installationer

I I.l Andet: KT

K1: Mindre alvorlige skader
K2:Alvorlige skader
K3: Kritiske skader

El-tøvle mangler skiltning af gruppeopdeling.

UN: Bør undersøges nærmere
Det kan være en alvorlig skade;
derfor bør art, omfang og
konsekvenser altid afklares

SEKRETARIATET FOR HUSEFTERSYNSORDNINGEN . GREGERSENSVEJ . POSTBOKS 141 . DK.263O TMSTRUP. TELEFON 12202270'IELEFM722O2212

TILSTANDSRAPPORT VERSION 4,1



H US E FTERSYNSORDN I NGEN @
HE nr.: 122 Lb.nr 802753 Tilstandsrapport side: 7 af 13

Den bygningssagkyndiges noter iforbindelse med vurdering af og skøn
over skadeårsager og konstruktioner

Note: Bygn.: Bygningsdel: Arsager / kommentar:

SEKRETARIATET FOR HUSEFTERSYNSORDNINGEN . GREGERSENSVEJ . POSTBOKS 141 . DK-2630 TMSTRUP .TELEFON 72202210'IELEF M7220 2272

TILSTANDSRAPPORT VERSION 4.1



H US EFTERSYNSORDN I NG EN

HE nr.: 122 Lb.nr.: 802753 Tilstandsrapport side: I af 13

Sælgers oplysninger om ejendommen

Sælgers opmærksomhed henledes på, at forkerte oplysninger vil kunne være ansvarspådragende. Sælger skal
derf6r afgive oplysningerne efter bedste overbevisning og bør rådføre sig med den beskikkede bygningssagkyndige
ved besvårelserne. Kåbers opmærksomhed henledes på, at det ikke kan forventes, at sælgeren i alle tilfælde har et

dækkende kendskab til forholdene, især ikke hvis de ligger før sælgers overtagelse af ejendommen eller adskillige
år tilbage. Sælgers besvarelse af spørgsmålene gives udfra sælgers kendskab til ejendommen. Svarene tilsigter
ikke at være en garanti.

0. Generelle oplysninger

0.1

0.2

0.3

0.4

0.5

0.6

0.7

Hvor mange år har De boet i huset?

33 år.

Er der eller har der været tvister, retssager eller syns- og skønssager vedrørende fejl og tr tr
mangler ved ejendommen?
Hvis ja, hvilke og hvornår?

Er der tidligere udarbejdet tilstandsrapport for ejendommen? tr tr
Hvis ja, hvilke og hvornår?

Er der foretaget tilbygninger eller ombygninger? tr tr
Hvis ja, hvilke?

Er bygninger eller dele af bygninger udført som selvbyg eller medbyg? tr tr
Hvis ja, hvilke dele af bygningerne?

Er der problemer med opstigende kloakvand eller tilstoppede kloakker? tr tr
Hvis ja, hvor?

Er grunden periodevis oversvømmet? tr tr
Hvis ja, hvor?

1. Fundamenter/sokler

1.1 Er huset piloteret eller ekstrafunderet?
Hvis ja, hvor?

Er huset efterfunderet?
Hvis ja, hvornår?

Er der sætningsskader, som er udbedret?
Hvis ja, hvor?

1.2 tr tr

1.3 tr

2. Kælder / krybekælder

Er der kælder?

Er der krybekælder?

Er der adgang til krybekælder?

Er der grundvandspumpe?

Er der kloakpumpe?

Har der været foretaget reparationerer efter fugt-, råd-, svampe- eller insektskader?
Hvis ja, hvor?

tr

tr

tr

trtr

2.1

2.2

2.3

2.4

2.5

2.6

trtrtr
trtrtr
trtrtr
trtrtr
trtrtr
trtrtr

SEKRETARIATET FOR HUSEFTERSYNSORDNINGEN . GREGERSENSVEJ . POSTBOKS 141 . DK-2630 TAASTRUP'TELEFON 12202210 'TELEFAX 72202212
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H US EFTERSYNSORDN I NG EN @
HE nr 122 Lb.nr.: 802753

Sælgers oplysninger - fortsat
Der er inden for det sidsfe halve år fornyet indvendig kældertrappe og
vægheklædninger omkring indvendig trappe på grund af svampeangreb.

21 Har der været trængt vand gennem kælderydervægge eller op gennem gulvet (ikke
gulvafløb)?
Hvis ja, hvor og hvornår?

2.8 Har der været konstateret fugtproblemer i kælderen?
Hvis ja, hvor?

2.9 Har der været lukket for ventilationshuller i krybekælderen?
Hvis ja, hvilke?

3. Yder- og indervægge

Tilstandsrapport side: 9 af 13

Ja Nej ?

tr

tr

tr

tr tr

tr

3.1

3.2

3.3

trtrtr

tr

Har der været foretaget reparationer efter fugt-, råd- og svampe- eller insektskader?
Hvis ja, hvor?

Er der revner, som er dækket af møbler?
Hvis ja, hvor?

Er der fugtpletter eller mug, som er dækket af møbler?
Hvis ja, hvor?

4. Vinduer og døre

Er der punkterede termoruder (dugruder)?
Hvis ja, hvor?

På 1. sal skønnes der at være 2 punkterede termoruder.

Har der været foretaget reparationer efter fugt-, råd-, svampe- eller insektskader?
Hvis ja, hvor?

Der er foretaget udskiftning af enkelte partier. Der er 1 sydvestvendt vindue med
råd.

Er der problemer med vinduernes lukketøj?
Hvis ja, hvor?

Er der problemer med dørenes lukketøj?
Hvis ja, hvor?

Lofter/etageadski I le lser

Har der været foretaget reparationer efter fugt-, råd-, svampe- eller insektskader?
Hvis ja, hvor?

Gulve

Er der skader ved de gulve, som er tildækket med tæpper eller møbler (f.eks. revner,
fugtskader m.m.)?
Hvis ja, hvor?

Har der været foretaget reparationer efter fugt-, råd-, svampe- eller insektskader?
Hvis ja, hvor?

4.1

4.2

4.3

4.4

5.

5.1

6.

6.1

6.2

ntr

tr

SEKRETARIATET FOR HUSEFTERSYNSORDNINGEN . GREGERSENSVEJ . POSTBOKS 141 . DK-2630 TAASTRUP .TELEFON 72202210. TELEFAX 1220 2272
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H US EFTERSYN SO RD N I N G EN

HE nr.: 122

Sælgers oplysninger - fortsat

7. Trapper

7.1 Har der været skader ved trapper?
Hvis ja, hvilke?

Kæ Id e rtra ppe e r u ds kiftet.

8. Tage

8.1

8.2

8.3

Lb.nr 802753 Tilstandsrapport side: 10 af 13

Ja Nej ?

tr

tr

tr

tr

tr

8.4

8.5

8.6

8.7

Har taget været utæt?
Hvis ja, hvor?

Er der skader omkring skotrender eller inddækninger?
Hvis ja, hvilke?

Har der været skader ved skorsten (fx løbesod)?
Hvis ja, hvilke?

På 1. sal er der spor efter løbesodsangreb.

Er der utætte tagrender eller nedløb?
Hvis ja, hvor?

Er der adgang til skunkrum?

Er der adgang til tagrum?

Har der været foretaget reparationer efter fugt-, råd-, svampe- eller insektskader?
Hvis ja, hvor?

9. Vådrum (badeværelse, toilet, bryggers)

9.1 Er der problemer med afløb?
Hvis ja, hvilke?

10. WS-installationer

trtrtr
trtrtr
trtrtr
trtrtr

10.1

10.2

10.3

Fyldes der vand på varmeanlægget mere end 6n gang årligt?
Hvis ja, hvor ofte?

Er dele af WS-installationerne udf ørI af personer uden autorisation?
Hvis ja, hvilke?

Er der udført reparationer efter rørskader (vandskader)?
Hvis ja, hvor?

11. El-installationer

11.1 Er dele af el-installationerne udførl af personer uden autorisation?
Hvis ja, hvilke?

Der er oprindelig el-installation med få nye udvidelser.
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H US EFTERSYNSORDN I NG EN @
HE nr.: 122 Lb.nr 802753

Sælgers oplysninger - fortsat

Sælgers øvrige bemærkninger vedrørende fejl og mangler:

22-01-2003 EIse Jørgensen

Tilstandsrapport side: 11 af 13

Dato: Underskrift - ejer lsælger
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H US EFTERSYNSORDNI NGEN

HE nr.: 122 Lb.nr 802753 Tilstandsrapport side: 12 af 13

Byg n in gskonstruktioner - oplysn i nger til ejerskifteforsi kri ng
Opmærksomheden henledes på, at oplysninger anført herunder er beregnet til forsikringsselskabernes
udarbejdelse af tilbud om ejerskifteforsikring og kan ikke betragtes som en garanti for korrekt materialeangivelse
eller kon struktionsudform nino.

Bygn.: Kommentar

1.0 Fundømenter/Sokler

Beton A

2. 0 Kæl dre/Kry bekæ ldrelT errændæk

Kommentar

Kælder

Støbt i beton

Størsteparten af kældervæggene er beklædt med panelplader. I enkelte
areøler er der udløgt trægulv.

A

A

A

3.0 Yder- og indewægge

Bagmur - TegUkalksandsten

Formur - Murværk med puds

Hulmur

Inder-/Skillevægge - Muwærk

A

A

A

A

4.0 Vinduer og døre

Plast

Træ

A

A

5, 0 Loftcr/Etageøds killelser

6.0 Gulvkonstruktion og gulve

Gulv på strøer eller bjælker

Kommentar

Væg-til-væg tæppe

Tæppebelægninger og møbler dækker for guluJladerne.

A

A

A

7.0 Indvendige trøpper

8.0 Tagkonstruktion

Andet;Type:

Kommentør

Skorsten - Muret

Tøgbelægning - Tegl

Tøghældning - > 3 5 grøder

A

A

A

A

A

Manzørdtag.

Fugtindhold i tagværk og på hrt er på besigtigelsestidspunktø over 2096,

Der er ikke adgang til skunke.

9.0 Bød-toilet og bryggers

G u lvk o n s tru ktio n er, or ga n is k

Væ gko nstruktioner, or gønisk

SEKRETARIATET FOR HUSEFTE RSYNSORDN INGEN . GREGERSENSVEJ . POSTBOKS 1 4'I . DK.263O TMSTRUP . TELEFON 12 20 22 70. TELEFAX 12 20 22 12
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H U S E FTERSYNSO RDN I NG EN @
HE nr.: 122 Lb.nr 802753 Tilstandsrapport side: 13 af l3

Byg n ingskonstruktioner - oplysn i n ger til ejerskifteforsi kri ng
Opmærksomheden henledes på, at oplysninger anført herunder er beregnet til forsikringsselskabernes
udarbejdelse af tilbud om eleråkiftefor'sikringbg kan ikke betragtes som en garanti for korrekt materialeangivelse
eller konstruktionsudformnino.

Bygn.: Kommentar
I 0.0 WS-instøllationer

Fjernvarme A

1 1.0 El-installationer
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H US E FT ERSYNSO RDN I NG EN

HE nr.: 122 Lb.nr.: 802753

Allonge

Vej: Hoskiærsvej 27 Post nr.

Kommunenr./Ejendomsnr.: 367-01679-5 Sælger:

Matr.nr./Ejerlav: 20 C / Nukskov Mørkjorder

Tilstandsrapportside: 1

4900 By: Nakskov

Else Jørgensen

Dato: 23-01-2003

Bemærkninger til tilstandsrapport:

Dato: Beskikket bygningssagkyndig: MOGENS BECH

SEKRETARIATET FOR HUSEFTERSYNSORDNINGEN. GREGERSENSVEJ . POSTBOKS 141 . DK.263O TMSTRUP . TELEFON 72202270'IELEFMl220 2272

TILSTANDSRAPPORT VERSION 4,1



Eblbndkommune
-

Accura
Advokatpa ftnerselska b

Opgørelse til tvangsauktion
Vedrørende ejendommen beliggende Hoskiærsvej 27, 4900 Nakskov

- ejd.nr. 11427

Opgørelse over skyldige forfaldne ejendomsskatter pr. 9. april 2025.

Dato: 24. februar 2025

Sags ID: 981733

Lolland Kommune
Økonomi, Kultur og Fritid
Søvej B

4900 Nakskov

Tlf.: 54 67 67 67
www.lolland.dk

Kontaktperson
Kitt Nielsen
Borgerservice

Ejendomsskat

Rottebekæmpelse

Selvhjælpshandling

Renter pr. auktionsdato

Med venlig hilsen

Kitt Nielsen

Specialist

kr

kr

kr

kr

188,62

247,34

2.L32,00

49,30

t/r

RCW
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US REFA Energivej 4 4800 NYKØBING F. CVR. nr. 78951818

www.refa.dk post@refa.dk Tll.: 54 84 14 00

UNIDELTAApS
MaglebjergvejO
2800 Kongens Lyngby
Danmark

Dato

Poster

Beskrivelse

rn
Da

Kontoudtog

16-03-21
19-04-21
15-09-21
02-12-21
20-03-22
10-05-22
07-06-22
17-09-22
07-11-22
15-04-23
30-05-23
20-06-23
1 6-09-23
14-11-23
o5-12-23
16-03-24
07-05-24
03-06-24
15-09-24

15-04-21
1S-04-21

15-10-21
12-12-21
19-04-22
20-05-22
17-06-22
17-10-22
17-11-22
15-05-23
09-06-23
30-06-23
16-10-23
24-11-23
15-12-23
15-04-24
17-05-24
13-06-24
15-10-24

0,00
0,00

1.420,08
250,00

1.424,70
100,00
250,00

1.448,30
100,00

1.509,99
100,00
250,00

1.782,70
100,00
250,00

1.824,99
100,00
250,00

1.835,01

lalt DKK

0,00
1.396,93

0,00
1.420,08
1.670,08
3.094,78
3.194,78
3.444,78
4.893,08
4.993,08
6.503,07
6.603,07
6.853,07
8.635,77
8.735,77
8.985,77

10.810,76
10.910,76
11 .160,76
12.995,77

12.995,77

Faktura 641270795
Betaling
Faktura 641328220
Rykker 215537
Faktura 641386901
Rykker 219294
Rykker 220531
Faktura 641445300
Rykker 224468
Faktura 641503573
Rykker 228755
Rykker 230256
Faktura 641562453
Rykker 232530
Rykker 233985
Faktura 641621135
Rykker 237634
Rykker 238588
Faktura 641681214

Forfaldsdato

Side 1

Reg.nr.
Kontonr,

5. marts 2025

Debitornr
Startdato
Slutdato

Restbeløb

2205
6755741262

36001 1427001
01-01-21
31-12-24

Saldo
Oprindeligt

beløb

1.396,93
-1.396,93
1.420,08

250,00
1.424,70

100,00
250,00

1.448,30
100,00

1.509,99
100,00
250,00

1.782,70
100,00
250,00

1.824,99
100,00
250,00

1.835,01



o/åndåir

AI)V( )K{trlR[,1.{H'l'
B.,\N(i/BRT)RSiI1N & KXi'IDAI
'lirnd 9
4llll(l Nykøhing l;

R6elkr€dit Bsnrnsrk
Corporate Dcbt collec$on OK

Bernstorllsgede 4O

1577 Kcbenhavn V

r4982Ord.dk
T€l€fon 70 la 53 OO
wwu.rd.dk

27. lilbnuu 2(125

Ilmtnr.: U72.W4

Kunde: IJND]:|.IÅ ;lPS- u/konkurs
lijcndom: llo*.irrswj 27, 41lll0 NCt*ttv

.,luktirmrrpgorelsr

.,\euunr Arh,rrkatpartnl.nclskah lurr he'dt rtj (nr irl rrnrlt' e'n rp5rønhc tncr, ltl,ttr tnr:gcl vi ltrr til gsxk' i

cjcmkunur.n txcnlix. l)crlix rrntlcr r.i ltcr cn rpgør"*lrr rwcr tL' litrL \.i luu girct icjt'n&xntttn pr. {19{14-21125

Vil rlu pl r{)rL*s lrgir&il **rule ;\ccura r\rh()kiilparlncr*'lskah dir*r: tplysningcr sunnnn tnr.lt cplyming rxtt rtinr,'

cr,cnt ucl lr"' ink*.x xxnktr{ni ngr: r.

liruulctlitgrxlchnrtruic pr.auktirr*r*ngcn 64.49{1,26 kr
lrruf n*sgrdtl 6{).2t)7.{lt) kr
nk)rilrv*nlcrr i\*Siul,ccr (rB 8s:lryre-r 4. 193,17 kr

Nirr thr alngncr, $cal I'crllugtrr iruktion*tn:gning ullyldcs rrgi rrntLrr til Rcalkretlit l)imrn*rk. l)r:r skal (8$l 
'!iå,

lrvitkcn rlillo auklionskrficr hctirltc til rtig.

lLr løtrcr llcr,* lnrran:ntcr på lia auktionrxtlgcn lil lidspunklr'l iir bchling al'ylr:lllr, sllt ikkc cr r&..'l8ll ilKtcn

si{sc n-ttidigc hctirlinglrlrg. t)ct gulttcr tgsr }tfulsr, sx}l lirrlilldr'r til ,*ktaling tttctlcln rLn liarstc rry, cn cvcnlucl

irxtr,.n auklitn. Mrr.*cntr.^n rpkr*rrs ;rt ['rrrtlidigc lcnninxpkr,wningcr. Mrrar'-nlcr*tl**n hlnlgilr al Rcrtlkr'-tlit

l)imrnarks pri$latl.

l.and crct F'lcxlån'x hl**,.*l pt inkonrrrliblc t*rligirtirxrr. Ianr't lrarrhrlix r*r,rlig"^ intllricl**svilkttr 14skrtl

r.*tinimsicres pr. lll ,ll4.2ll2.i . l)urcllcr l'rrtslulles ny t*rligirt irnrrcs:lgreld, k(nlunltitnsrl'nlc tg yrlclrr .

I)cfic r*al srr i xrlgxrpstillingtn til iruktirmcn , og luktirxrskøhcr rplinlrus til [l k(ntitktr,t Rcirlknrtit l]imlrnrk tbr

llcrc qrlymingcr tntt lirrcl .

S*lltittig hrftlr r.i (ttt 'dt lil til*rxlt li$c rnrr intlkaliltc til auktirxn'n, husk cvcntucllc leutitxliscr/lnctkL'biton:r.

Auktirnsnatcridct ønskcs Ecnncnry[lrl clicr *rlcrull*lcns pr. 4.2,

Srgrxmsvarlig i Rl) crNikola.i llkxh, 111.4513799.5, rnlil: nblt{nnklk

tlar rtu qxarysnitl, er du rucgtt r.clktuttrttcn til itt ringe til rx.

lvlcd r''*nlig lul*n
Realkrulit l)iurnurk

Roalkndit 9anmE* A/S - CVR nr. 1389174. Kobuthevn

RCW
#AccuraStamp=Accuras bilagsstempel



nååffiå,in

Auldlonropgrcbc pr.

Pant-/lobenr

Matr. nr.:

Eellggende:

Debltor:

Hovedsbol

Restgæld pr,

Obligationsrestgæld pr.

!åntype:
Normalydelse pr.

Rente p.a.:

Restldbetid

Obllgatlo nsfonds kode( rf :

Opgørelse pr

Restgæld pr

Restance pr.

Restance pr.

Restance pr.

Restance pr.

Restance pr.

Restance pr.

Restance pr.

Restance pr.

Restance pr.

09.04.2025

22725424 001

20C Nakskov Markjorder

Hoskiænvej 27, 49AO Nakskov

UN}DEITA APS

01,05.2025

01.05.2025 skønnet

Flexlåno F3K

11.05.2025 skonnet

0,5236% skgnnet

14 år 11

0929522

09,04.2025

01,05.2025

01.04.2025

o1.03.2025

01.02.2025

01,01.2025

7r.12.2024
01.1"1.2024

01.10.2024

01.09.2024

01.08.2024

D(K
DKK

OKK

DI(K

DKK

D(K

OKK

DKK

DKK

DKK

DKK

DKK

D(K
DKK

DKK

546,90

498,25

494,64

490,49

489,26

485,43

483,05

335,28

344,48

114.900,17

64.297,49

623ffi,12

525,65

60,297,O9

Morarente pr. opgørelsesdagen 09.04.202s

Total tll overførsel for lån

Tvanpa u ktionssalgso pstlllingen:

001

Kolonne 1

Kolonne 2

Kolonne 3

Auktionsopgørelsen er beregnet ud fra den forudsætning at

terminsydelserne ikke betales itiden frem tll auktionsdagen.

DI(K

D(K
D(K

25,43

64.49p,26

60.297,09

4.193,17

0,00DKK

Sirlc 2

Gebyrrestancer

Ralkndtt Danmart A,/S - CVR nt. 1g!99l74. Kobøthavn



oååffiå'itr

ADVOI(A'IFIRMAET
BANG/BNORSEN & KXi'IDAI.
'ftrrvet 9
{S0{l Nyke{:irg f

Kud: UNDELTA APS_ nfi$rktns
Eicndoru: tlosftfryesei 27, {900 Ntad{ov

Ar*ticnsafteg$ing pmt m.: 2272.v24

R6ål*redi! OenmErk

Corporate Oebt Coll€ctloa OK

Brrnrtorffrgrdr 4O

1577 Kebenhavn V

r4962Ord.dk
Tolrion 70 la 55 OO
wvwv.rd"dk

27. ttUruar 2tt25
Psntff.: W2.5/.24

Anktionsi*trr:

Ar*titvrdrlfiers
belalingCIdato:

Lån m

Rcganrær

Mffilgnler

Gehyrn:ganccr

Vdlegl ioll

0s44-25

001

i Btt

i all

DKK

DKK

iålr DKK

4.167,74

25,43

ul{}

4.t93,t7

Sids 3

RrlkdnDromrt A,/S-CVn nr. 13891?4. Eobohryn



Sædige bestemmelser
vedrørende lån i Realkredit Danmark A/S

Gældsovertagelse /indfrielse :

Auktionskøber kan ikke forvente gældsovertageise af
lån hos Realkredit Danmark. Uanset realkredidån

normalt anføres i salgsopstillingens kolonne 2 som

hæftelser, der kan forventes overtaget, vil der således

kunne forekomme omstændigheder, der bevirket, at

gælden helt eller delvis ikke kan overtages afkøber.

Hvis auktionskøber er et selskab, må der forventes

krav om suppletende personlig hæftelse.

Anmodning om gældsovertagelse skal som udgangs-

punkt ske til Danske Bank via en fiiial ellet ved at

ringe til tlf.nr. 70 1,2 34 56.

Såfremt Realkredit Danmark A/S ikke bevilger

gældsovertagelse, skal lånene indfries efter auktionen.

Indfrielse af lån sker i overensstemmelse med Real-

kredit Danmark A/S almindelige indfrielsesvilkår for

de enkelte låntyper. Der kan være sædige indfrielses-

vilkår for lånene - eksempelvis en sætl-ig indfrielse-

skuts ved lån i fremmed valuta. Indfrielsen vil endvi-

dere være forbundet med et indfrielsesgebyr.

Realkredit Danmark A/S udstedet IKKE samtykke-

erklæring, før der er taget stilling til gældsovertagelse

og eventuelle betingelset herfor er opfyldt 9!]g lånene

til Realkredit Danmark A/S er indfriet af auktionskø-

ber.

Morarenter:

Auktionskøber overtager pantehæftelserne i ejen-

dommen pr. 1. auktionsdatoen. Dette gælder også

selvom bud evt. først afgives på 2. auktionen.

Realkredit Danmarks restancer, gebyrer og moraren-

ter et opgiort pr. 1. auktionsdagen i salgsopstillingen

(pkt. 6A). Der påløber ydedigere morarentet fra 1.

auktionsdagen og indtil betaling finder sted. Aukti-
onskøber skal, således uanset det i auktionsvilkårenes

afsnit 6A anføfie, betale morarenter på terminsre-

stancer samt eventuelle opsagte lan, der påløber efter

auktionens afholdelse. Morarenter opktæves på frem-

tidige terminsopkrævninger.

Auktionskøber skal betale ydelser på lånet frem ril

lånene indfries eller gældsovertages. Manglende retti-

dig betaling vil medføre morarentetilskrivning.

Morarentesatsen udgør p.t. goh p.a., jfr. i øvrigt det til
enhver tid gældende prisblad.

Lesitimation:

En auktionskøber skal som følge afhvidvasksteglerne

altid legitimere sig overfor Realkredit Danmark Å/S.
Dette gælder både ved gældsovertagelse og indfrielse.

Er auktionskøber en fysisk person skal der udleveres

kopi af sygesikringsbevis og billedlegitimation i form

af pas eller kørekort til Realkredit Danmark Å/S eller

dennes repræsentant. Hvis køber er et selskab, skal

der ske dokumentation af tegningsregel og ejerfor-

hold, herunder i form af organisationsdiagram samt

legitimation af de fysiske personer, som er ultimative

ejere af selskabet (direkte eller inditekte). Ved uden-

landske selskabsdeltagere eller ledelsesmedlemmer

gælder sædige krav.

Momsrepulerinosforoligtelse i relation til vis se

erhvervsejendomme:

Realkredit Danmark A/S vil som eventuel auktions-

køber ikke ovettage en eventuel momsreguleringsfor-

pligtelse.

Afqiftsoantebreve:

Realkredit Danmark vil så vidt muligt sikre køber

adgang til at genanvende tinglysningsafgift på tingly-

ste pantebreve i videst muligt omfang.

RCW
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E blhndkommune
-

UNIDELTA APS
Maglebjergvej 6
2800 Kongens Lyngby

Påbud om kloakseparering på eiendommen beliggende
Hoskiærsvej 27, 49OO Nakskov
Lolland Forsyning har omlagt de offentlige kloakledninger ved din
ejendom Hoskiærsvej 27, beliggende på matrikel nr.2OC, NAKSKOV
MARKJORDER. Der findes nu 6n offentlig ledning beregnet til
afledning af husspildevand, og 6n offentlig ledning beregnet til
afledning af tag- og overfladevand.

Derfor skal du nu separere afløbsledningerne på egen grund og
tilslutte dem til Lolland Forsynings ledninger.

Den 20. september 2022 sendte vi et varsel af påbud om
kloakseparering til dig, og du havde mulighed for at indsende
eventuel indsigelse/bemærkninger til påbuddet frem til den 21.
oktober 2022. Vi har ikke modtaget indsigelse/bemærkninger fra dig,
og sender hermed det endelige påbud.

Du påbydes hermed at separere afløbssystemet på din
ejendom i en regnvands- og en spildevandsledning.
Separeringen skal være udført inden den 1. december 2023.

Lov- og plangrundlag
påbuddet gives i medfør af 5 30, stk. 1 i Lov om Miljøbeskyttelse'.

Plangrundlaget til ændring af kloakeringsformen i det pågældende
område er Lolland Kommunes spildevandsplan 2OL7 - 2027.

Klagevejledning
påbuddet kan ikke påktages til anden administrativ myndighed2.

påbuddet kan dog indbringes for domstolene til privat retslig
prøvelse. Dette skal, i givet fald, ske indenfor 6 måneder efter
udstedelse af det endelige påbud'.

Kloakarbejdet på egen grund
Separeringen skal foretages af en autoriseret kloakmester.
Ejendommens husspildevand skal være tilsluttet det spildsvandsstik
Lolland Forsyning har sat ved skel til grunden. Hvis der på

Dato: 24. maj2023

Sags ID: 880127

Lolland Kommune
Teknik- og Miljømyndighed
Fruegade 7

4970 Rødby

Tlf .: 54 67 67 67
www.lolland.dk

Kontaktperson
Lena Skov
Natur og Miljø

lesk@lolland.dk
Tlf .: 54 67 72 43

1 Lov nr. 358 af 6. juni 1991 om miljøbeskyttelse, if. LBK nr. 5 af 3. januar 2023
2 Lov nr. 358 af 6. juni 1991 om miljøbeskyttelse, if. LBK nr. 5 af 3. januar 2023, g 30, stk. 4
3 Lov nr. 358 af 6. juni 1991 om miljøbeskyttelse, if. LBK nr. 5 af 3. januar 2023, 9 101, stk. 1

L/3
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E loilondkommune
-

ejendommen findes en bundfældningstank, skal denne sløjfes eller ændres til
spulebrønd. Ved ændring til spulebrønd skal bunden af brønden hæves, til niveau med

uidløbsrør, og der skal etlbleres en bundrende, hvori vandet frit kan løbe.

Ejendommens regnvand kan tilsluttes det regnvandsstik Lolland Forsyning har soat ved

skel til grunden e'iler det kan nedsives på egen grund' Der gøres opmærksom på, at du

skal søg1 Lolland Kommune om tilladelse såfremt du ønsker at etablere nedsivning af

regnvand på ejendommen.

Lolland Spildevand A/S kan anvise, hvor spildevandsstik og regnvandsstik er placerede.

Dokumentation til Lolland Kommune for gennemført kloakarbejde
Kloakmesteren skal, senest 1 uqe efter arbejdets afslutning, indsende færdigmelding til

Lolland Kommune, sanrr.ten r.'eO en dateretlegning som er underskrevet, stemplet eller
på anden måOe ei påtøn oplysninger om, hvem der har lavet den. Kloakarbejdet kan

færdigmeldes via Lolland Kommunes hjemmeside'

pånudCet er ikke opfyldt før Lolland Kommune har modtaget den nødvendige
dokumentation for kloakseparering, samt godkendt den fremsendte færdigmelding'

Det anbefales at du, når kloakarbejdet er udført, sørger for at få udleveret kopier af

kloakmesterens færdigmeldingserlilæring og kloaktegning. Disse dokumenter bør du

opbevare som din dok-umenta[ion for, af ftoakarbejdet er udført og, at det er udført af en

autoriseret kloakmester.

Oplysninger som bedes indsendt til Lolland Forsyning
Hvis kloakmesteren, i forbindelse med arbejde på Oin ejendom, tilslutter ejendommens
husspildevand til en ny offentlig spildevandsledning, skal du, eller din kloakmester,
fremsende en tilslutninqserklæiing til Lolland Forsyning, således at Forsyningen kan

sætte eventuelle pumpår i gang efterhånden som ejendommene tilsluttes' Hvis dette ikke

if.år,-f."n aer opsiå aiiftspåotåmer og din ejendom kan få problemer med, at komme af

med spildevandet,

Låne- og støttemuligheder ved separatkloakering
Der kan være forskellige m
der følger af afløbsforholde

uligheder
ne på din

for at få økonomisk hjælp eller lån, til de udgifter
ejendom skal ændres. Støttemulighederne afhænger

af, hvilken type kloakarbejde, der skal foretages på den konkrete ejendom. Se nærmere

Tekniske spørgsmål
Hvis du i forbindelse med kloaksepareringen, og tilslutningen af din ejendom til Lolland

Forsynings ledninger, har spørgsmåt af tetnisk karakter, bedes du henvende dig til
Lolland Forsyning, pr. e-mail: fbrsvninq@lollandforsvning,dk eller på tlf ' 72 30 11 11.

Øvrige spørgsmål
Har du soørqsmå;, eller kommentarer, til dette brev er du meget velkommen til at

å;;kå;i'g;å il[f" n 54 67 72 43 etter e-mail spildevand@Tolland.dk. Du kan osså

sende et brev til Teknik- og Miljømyndighed, Fruegade 7, 4970 Rødby, att' Lena Skov'
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E blbndkommune
-

Med venlig hilsen

tena .5å*.r

Lena Skov
Miljøsagsbehand ler
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AC C U R A

-

Unidelta ApS under konkurs

Panthaverregnskab
ejendommen Hoskiærsvej 27, 4900 Nakskov

Kurators sagsnr. 1058806-1

Skifterettens sagsnr. K3314124-G

Dekretdag (konkursdag) 19. november 2024

Kurator Advokat Søren Aamann Jensen

Selskabets hjemstedsadresse Maglebjergvej 6, 2800 Lyngby

CVR-nummer 34702004

RCW
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ACCURA

D610

Der har ikke v€eret indtægter

lndtægter i alt

Bruttobeløb

0,00

Udqifter
Bilågsff,

1 01 94032
I 01 S4289

Dato

Afholdte udgifter
13-01-2025 Låsesmed, udskiftning af låse

30-01-2025 Præmie ejendomsforsikring
Præmie ejendomsforsikring fra 1.3.-1.6.2025

Bruftobeløb

2.010,00
3.775,73
3.453,22

3.752,91
52.416,25

_______--auqg;!-

Afsatte udgifter
Skyldig varme, vand og vandafledningsafgift
Godtgørelse af konkursboets omkostninger til kurator vedrørende administrationen af ejendommen, jf
konkurslovens S 87, stk. 2 inkl. moms

Udgifter i alt

Boets status

Når indtægterne
fratrækkes udgifterne
fremkommer følgende resultat

0,00
65.408,11

-------:q9.4qu1

Kontant afstemninq

Provenu fremkommer således:

lndestående på panthaversag
Aconto betalt af Realkredit Danmark
Afsatte udgifter
Provenu til udlodning

Difference:

0,00
-9.238,95

-56.1 69,1 6
-65.408,11

0,00

Generelle
tages forbehold er og og

tilbagebetale en del af det modtagne provenue i forhold til et senere korrigeret panthaverregnskab.

Der tages også forbehold for skifterettens godkendelse i forbindelse med stadfæstelsen af konkursboets afsluttende boregnskab.

er at



KØBERVEJLEDNING - TVANGSAUKTION OVER
FAST BJENDOM

r. Salgsopstilling.

Salgsopstillingen er auktionens vigtigste dokument. Den skal indeholde oplysning om

salgsvilkårene og andre væsentlige forhold.

Salgsvilkårene er justitsministeriets auktionsvilkår, der findes i salgsopstillingen. Eventuelle

fravigelser meddeles på auktionsmødet.

Salgsopstillingen udfærdiges af den, der har anmodet om auktionen (rekvirenten) eller dennes

advokat.

Salgsopstillingen kan ses på eller downloades fra internettet, hvor der annonceres og informeres

om tvangsauktioner. Retterne tilbyder gratis wifi.

z. Købesummen

Den samlede købesum består af budsummen med tillæg af størstebeløbet. Størstebeløbet er det

beløb, der skal betales ud over budsummen, og består af fortrinsberettigede krav og

sagsomkostninger. Størstebeløbet oplyses under auktionen. Beløbet er anslået i salgsopstillingen.

Derudover skal en køber betale en auktionsafgift på 1.500 kr. Hertil kommer udgifter til tinglysning.

3. Budgivningen

Alle kan byde på en tvangsauktion.

Når man byder, skal man oplyse, hvem man byder for.

Byder man for andre, skal man medbringe skriftlig original fuldmagt.

Byder man for et selskab eller lignende, skal man medbringe en aktuel tegningsudskrift.

Det er ikke muligt at byde skriftligt eller via elektroniske medier.

Fogedretten kan kræve, at man straks sandsynliggør, at man kan opfylde sit bud. Bud på auktion

er bindende.

Bud på 1. auktion er bindende i 6 uger, hvis der skal holdes ny auktion.

4. Sikkerhed

Højestbydende skal stille sikkerhed for auktionsvil kårenes opfyldelse.

Sikkerheden udgør:

o dækkede restancer (salgsopstillingen kolonne 3)

. Ya af de dækkede hæftelser, der kan kræves udbetalt (salgsopstillingens kolonne 4) og

o størstebeløbet

RCW
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I salgsopstillingen findes en foreløbig beregning. Det nøjagtige beløb afhænger af budets størrelse

og kan derfor først beregnes efter budgivningen.

Sikkerheden kan kræves stillet straks, når budgivningen er sluttet. Man kan ikke indrette sig på, at

man kan få mulighed for at gå i banken, kontakte sin advokat eller lignende.

På auktionsmødet vil fogedretten normalt tillade, at højestbydende får en frist på op til 7 dage til at

stille sikkerheden, hvis man straks stiller sikkerhed for omkostningerne til et nyt auktionsmøde

("den lille sikkerhed"). Beløbet udgør normalt op til 10.000 kr. og fastsættes af fogedretten under

auktionsmødet.

Sikkerhed kan stilles ved:

o kontanter
. bankgaranti (ikke tidsbegrænset eller betinget)
. advokatindeståelse (kun hvis rettighedshaverne accepterer dette)
. "Den lille sikkerhed" kan stilles ved MobilePay. Overførslen skal i så fald "swipes" over for

fogeden med angivelse af AS-nummeret i emnefeltet.

Sikkerhed kan ikke stilles ved DankorVhævekort, lånebevis, dokumentation for nødvendige midler

på bankkonto, udenlandsk valuta o.lign.

Vær opmærksom på, at sikkerheden ikke kan bruges til at betale med. Stilles sikkerheden kontant,

skal man bruge "dobbelt" likviditet.

Sikkerheden frigives først, når det er dokumenteret, at auktionsvilkårene er opfyldt.

b. Ny auktion

Ejeren og udækkede rettighedshavere kan anmode om ny auktion.

Den, der anmoder om ny auktion, skal stille sikkerhed for omkostningerne herved. Beløbet udgør

normalt op til 10.000 kr.

Udækkede rettighedshavere og ejeren kan indgå en hammerslagsaftale. En hammerslagsaftale er

en aftale om, at den ny auktion kan tilbagekaldes af den, som har anmodet om ny auktion.

Konsekvensen er, at ejendommen sælges til højestbydende på 1. auktion, og at ny auktion ikke

afholdes.

6. Råderet over ejendommen

En køber får først rådighed over ejendommen, når fogedretten har modtaget hele

si kkerhedssti llelsen for auktionsvilkårenes opfyldelse.

Skal der holdes ny auktion, får køberen først rådighed over ejendommen, når den ny auktion har

været afholdt.

En køber skal forrente den dækkede gæld fra tidspunktet for første auktion.

7. Auktionsskøde

Via www.tinglysning.dk kan køber selv oprette et auktionsskøde, når auktionsafgiften og eventuel

moms er betalt. Køber skal vedhæfte en udskrift af auktionsbogen og samtykkeerklæringer fra

samtlige, dækkede rettighedshavere i kolonneopstillingen og alle de rettighedshavere, der har

beløb til gode ud over auktionsbuddet - det, der kaldes størstebeløbet. lngen af dokumenterne må

indeholde oplysninger om personnumre.
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Køber skal orientere fogedretten, når et digitalt skøde er klar til underskrift og i den forbindelse

oplyse under hvilket navn, dokumentet kan søges frem.

Hvis ejendommen skal videresælges, sparer man tinglysningsafgift ved at oprette et

transportskøde, hvorved retten til at få udstedt auktionsskøde overdrages. Transportskødet skal

også vedhæftes sammen med de andre dokumenter.

Køber skal selv sørge for at få tinglyst auktionsskødet og at anmode Tinglysningsretten om at

slette helt eller delvist udækkede hæftelser.

Du kan læse mere om digitale auktionsskøder her

Køber skal endvidere betale en tinglysningsafgift. Se tinglysningsafgiftsloven og SKAT.dk -

ti n glysn i n gsafg ift svej led n i n gen.


