Justitsministeriets tvangsauktionsvilkar

Jfr. justitsministeriets bekendtgarelse nr. 652 af 15. december 1978, som aendret ved bekendtgarelse nr. 121 af 31. marts 1982,
bekendtgarelse nr. 866 af 18. december 1989, bekendtgarelse nr. 896 af 21. december 1990 og bekendtgarelse nr. 519 af 17. juni

2003.

1. Auktionen omfatter

a. Auktionen omfatter ejendommen med
eventuelle bygninger og —hvis fogedretten ikke
tilkendegiver andet - driftsinventar og
driftsmateriel, derunder maskiner og tek-
niske anleeg af enhver art, der harer til ejen-
dommen, og ved landbrugsejendomme
tillige ejendommens beszetning, gedning, af-
grgder m.v.

Ejendommen m.v. szlges som den er ved
auktionen med de rettigheder og forplig-
telser, hvormed den tilhgrer den nuveerende
ejer.

b. Hvis ejendommen eller en del af denne er
udlejet, kan kgber efter eiendommens
overtagelse kraeve den leje, der ikke er betalt
pa auktionstidspunktet.

Kgberen kan ikke ggre krav pa forudbetalt
leje, der er omfattet af tinglysningslovens § 3,
stk. 2

2. Salgsopstilling
Ejendommen og det tilbehar, der falger
med, beskrives i en seerlig salgsopstilling.
Salgsopstillingen indeholder oplysning om
ejendommens heeftelser og byrder og op-
lyser endvidere om andre forhold vedrgrende
ejendommen og auktionen, som ma antages
at veere af veesentlig betydning for kaber.
Salgsopstillingen udleveres pa fogedret-
tens kontor.

3. Servitutter m.v.

Fogedretten angiver under auktionen, i
hvilket omfang de bydende ud over auk-
tionsbuddet skal overtage eller opfylde servi-
tutter, brugsrettigheder, aftaegts-, livrente- eller
lignende forpligtelser.

4. Auktionsbuddet m.v.

Enhver kan byde pa auktionen, men foged-
retten kan forlange, at en bydende straks
sandsynligger, at han kan opfylde sit bud.

Minimum for overbuddene fastseettes af
fogedretten.

Ejendommen szlges til den hgjstbydende,
hvis dennes bud antages (se pkt. 7), med-
mindre det besluttes, at en ny auktion skal
afholdes.

Enhver, der har afgivet bud pa ferste auk-
tion, er bundet af sit bud, indtil auktionen er
sluttet. Meddeles der i henhold til pkt. 7 ud-
seettelse med henblik pa tilvejebringelse af
sikkerhed, geelder bundetheden, indtil sik-
kerheden er stillet. Skal der afholdes ny auk -
tion i henhold til retsplejelovens § 576, er
samtlige bydende péa farste auktion bundet
indtil slutningen af den nye auktion, dog hgjest
i 6 uger efter farste auktion. Pa denne nye
auktion er kun det bud bindende, der far
hammerslag.

5. Ejendommens overtagelse

Kgberen overtager straks ejendommen.
Har kgberen faet udsaettelse til at stille
sikkerhed for opfyldelse af auktionsvilkarene,
overtages ejendommen dog farst, nar sikker-
heden er stillet.

Kgberen sgrger selv for —om ngdvendigt
ad retslig vej — at blive indsat i besiddelsen
af det solgte.

Fra det tidspunkt, keberen skal overtage
ejendommen, henligger den for hans regning
og risiko i enhver henseende.

03-02-2025 13:04:09

6. Kaberens forpligtelser

A.

Opfyldelse af auktionsbuddet
Auktionsbuddet anvendes, sa langt det

reekker, til deekning af haeftelserne i prioritets-

ordenen. Haeftelsernes ngjagtige storrelse
oplyses under auktionen.

Auktionsbuddet opfyldes saledes:

a. Kaberen overtager de haeftelser, der ikke
kan kraeves udbetalt. Overtagelsen er dog
betinget af, at restancer og eventuelle
seerlige afdrag betales inden 4 uger efter
auktionens afslutning.

b. Kgberen betaler de heeftelser, der kan
kreeves udbetalt.

Belgb, der skal betales efter pkt. b, betales

inden 6 maneder efter auktionens slutning.

Eventuel kursgevinst ved indfrielse af
lanene tilfalder kagberen, ligesom han beerer
eventuelt kurstab samt tab ved, at kontantlan
med seerlige indfrielsesvilkar ma indfries med
et starre belgb end lanets kontante palydende.

Andele i reserve - og administrationsfonde
tifalder keberen, nar der bliver fuld daekning
til de pageeldende lan.

Pantegezelden forrentes fra datoen for den
forste auktion med den rente, der tilkommer
hver enkelt panthaver. Er der tale om en in-
dekspanteret, beregnes renten pa grundlag af

restgaelden som reguleret ved sidste or-
dingere indeksregulering.
Overstiger auktionsbuddet, hvad  der

kreeves til deekning for panthaverne, tilfalder
det overskydende belgb den hidtidige ejer af
ejendommen. Belgbet forrentes med en arlig
rente, der svarer til den fastsatte reference-
sats med et tilleeg pa 7 pct. Som reference-
sats anses den officielle udlansrente, som
Nationalbanken har fastsat henholdsvis pr.
den 1. januar og den 1. juli det pagaeldende
ar.

B.
Belgb, der skal betales ud over
auktions buddet

Under auktionen oplyses arten og stor-
relsen af de omkostninger, som kgberen skal
betale ud over auktionsbuddet. Det samme
geelder skatter, afgifter, byrder, haeftelser og
andre pligter, som kgberen skal betale eller
overtage udover auktionsbuddet.

P& auktionen oplyses et stgrstebelgb for
hvad, der skal  betales, og hvilkke krav og
pligter der kan overtages.

Af krav, der typisk skal udredes eller
overtages ud over auktionsbuddet, kan
seerligt naevnes:

a. Auktionsrekvirentens udleegsomkostninger
og omkostninger ved gennemfarelse af
auktionen, herunder saleer til advokat
honorar til en af fogedretten antaget
sagkyndig.

. Saleer og rejseomkostninger til repreesen-
tanterne for de andre i eiendommen
berettigede.

Vedrgrende a og b er det en betingelse, at
de pageeldende rettighedshavere far andel i
auktionsbuddet. Ved delvis deekning ned -
seettes salaerkravet forholdsmaessigt.

Er auktionen rekvireret af et konkursbo eller
et dedsbo, hvori geelden ikke er vedgaet,
betales dog altid fuldt rekvirensalaer.

c. Ejendoms skatterestancer.

d. Brandforsikringsbidrag.

o

e. Gade-, vej- og fortovsbidrag.

f. Brugspanthavers underskud efter afholdelse
af nedvendige udgifter ved bestyrelse, drift og
vedligeholdelse m.v. af ejendommen.
Overskud afskrives i brugspanthave-rens
fordring og derefter i den i gvrigt bedst
berettigedes fordring.

g. Ngdvendige udgifter til eiendommens
bestyrelse, drift og vedligeholdelse m.v., som
er afholdt af auktionsrekvirenten, selv om
ejendommen ikke har veeret taget til brugeligt
pant.

h. Krav, der i henhold til lejelovgivningen,
brandsikringslovgivningen og bygnings -
lovgivningen er geeldende mod enhver uden
tinglysning.

Belgb, der skal betales ud over auktions-
buddet, udredes inden 4 uger efter auktionens
slutning til rette vedkommende.

C.

Afgifter m.v. til det offentlige i anledning af

auktionen

a. Fogedrettens udgifter.

b. Auktionsafgift.

De under a og b naevnte udgifter m.v. be-
tales ved auktionens slutning.

c. Kaberen betaler eventuel merveerdiafgift
("moms") og eventuelt arbejdsmarkeds-
bidrag af det med ejendommen falgende
las@re m.v. efter neermere aftale med told-
vaesenet.

7. Koberens sikkerhedsstillelse

Efter hammerslaget skal kgberen straks
over for fogedretten stille sikkerhed for op-
fyldelse af auktionsvilkarene.

Sikkerheden kan stilles ved deponering af
penge eller bgrsnoterede veerdipapirer, ved
bankgaranti eller pa anden made, som god-
kendes af fogedretten.

Sikkerhedens stgrrelse skal svare til:

a. Restancer m.v., jfr. pkt. 6A litra a,

b. 1/4 af de haeftelser, der kan kreeves udbe-
talt, jfr. pkt. 6A litra b, og

c. starstebelgbet, der skal betales ud over
auktionsbuddet, jfr. pkt. 6B.

Sikkerheden kan dog hverken veere mindre
end et ars renteudgift af de overtagne priori-
teter eller mindre end vaerdien af det tilbehgr,
der medfelger ejendommen, med tilleeg af
1/2 ars lejeindteegt, hvis ejendommen helt
eller delvis er udlejet. Ved bortforpagtede
landbrugsejendommen dog med tilleeg af 1
ars forpagtningsafgift.

Enhver, der opnar daekning ved auktionen,

kan for sit vedkommende bade fer og efter
denne give afkald pa sikkerhedsstillelse.
Gives der afkald fra nogle, men ikke fra alle,
kan fogedretten fastsaette en mindre sikker-
hedsstillelse end ovenfor naevnt. Sikker-
heden kan dog ikke veere mindre end 1 ars
renteudgift af de overtagne prioriteter.

Stilles den kreevede sikkerhed ikke, ses der
bort fra buddet, og hammerslaget an
-nulleres, hvorefter auktionen straks genop-
tages. Fogedretten kan dog i stedet udseette
auktionen og give hgjstbydende en frist pa
ikke over 7 dage til at stille sikkerheden,
forudsat at der straks stilles sikkerhed for de
omkostninger, der vil vaere forbundet med
afholdelse af nyt auktionsmgde.
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8. Keberens misligholdelse

Hvis keberen ikke opfylder auktions-
vilkarene, kan enhver, der i anledning af auk-
tionen kan rette krav mod kaberen, kraeve, at
det solgte seettes til en ny og eneste auktion
(misligholdelsesauktion) for keberens risiko,
saledes at keberen skal tilsvare, hvad der
matte bydes mindre pa en auktion, uden at
have krav pa, hvad der matte bydes mere.

| stedet for at kraeve misligholdelsesauk-
tion kan enhver, der ikke har givet afkald pa
sikkerhedsstillelse, kreeve, at den af keberen
stillede sikkerhed af ~ fogedretten realiseres
og fordeles blandt de berettigede i den
reekkefolge, de har krav pa at blive fyldest-
gjort. Bringer dette ikke kgberens mislig-
holdelse til ophar, kan der herefter kraeves
afholdt misligholdelsesauktion.

Begeres sikkerheden farst realiseret efter
afholdelse af misligholdelsesauktion, kan
sikkerheden alene benyttes til deekning af det
tab, der er opstaet ved, at der er budt mindre
pa misligholdelsesauktionen.

9. Auktionsskgde

Nar keberen godtger, at auktionsvilkarene
er opfyldt, kan han kreeve, at fogeden ud-
steder auktionsskade til ham. Kgberen skal
tage skade pa ejendommen inden 1 ar efter
auktionen.

Kgberen betaler selv de omkostninger, der
matte vaere forbundet med udstedelse af
skadet, dettes tinglysning, overtagelse af
haeftelser samt slettelse af tingbogen af de
rettigheder, der ikke opnaede daekning pa
auktionen.

10. Auktionsvilkarenes fravigelighed

Foranstaende vilkar kan ikke fraviges til
ugunst for keberen, medmindre auktionen
angar en forretnings-, industri -, landbrugs -
eller udlejningsejendom.

11. Seerlige vilkar

(Evt. forslag til saerlige vilkar fremgar af
salgsopstillingen.)
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Bekendtggrelse om aendring af bekendtggrelse om tvangsauktionsvilkdr (fast ejendom)

§1

I bekendtggrelse nr. 652 af 15. december 1978 om tvangsauktionsvilkér (fast ejendom), som aendret ved bekendtggrelse
nr. 121 af 31. marts 1982, bekendtggrelse nr. 866 af 18. december 1989, bekendtggrelse nr. 896 af 21. december 1990,
bekendtggrelse nr. 519 af 17. juni 2003 og bekendtggrelse nr. 185 af 26. februar 2016, foretages fglgende aendringer:

1. Indledningen affattes séledes:
»I medfgr af § 570, stk. 1, i lov om rettens pleje, jf. lovbekendtggrelse nr. 938 af 10. september 2019, fastszettes: «

2. I bilaget, pkt. 2, indsaettes efter »kgber«: », herunder ejendommens og eventuelt medfglgende Igsgres momsmaessige
behandling«.

3. I bilaget, pkt. 4, indsaettes efter 1. afsnit som nyt afsnit:
»Er der tale om et momspligtigt salg, skal det endelige bud, som antages, tilleegges moms.«
4. Bilaget, pkt. 6 A, 7. afsnit, affattes sdledes:

»Qverstiger auktionsbuddet, hvad der kraeves til daekning af panthaverne, tilfalder det overskydende belgb den hidtidige
ejer af ejendommen. Er ejendommen omfattet af § 83 a, stk. 1, i lov om friplejeboliger, tilfalder den del af auktionsbuddet,
der overstiger, hvad der kraeves til daekning af panthaverne med tillaeg af friplejeboligleverandgrens eget kapitalindskud,
Landsbyggefonden. Kgberen betaler et eventuelt overskydende belgb til Landsbyggefonden. Overskydende belgb forrentes
med en &rlig rente, der svarer til den fastsatte referencesats med et tillaeg pd 7 pct. Som referencesats anses den officielle
udlansrente, som Nationalbanken har fastsat henholdsvis pr. den 1. januar og den 1. juli det pagzeldende &r.«

5. Bilaget, pkt. 6 C, affattes sdledes:

»C. Afgifter mv. til det offentlige i anledning af auktionen

a. Fogedrettens udgifter.

b. Auktionsafgift.

¢. Moms af budsummen og stgrstebelgbet, hvis der er tale om et helt eller delvist momspligtigt salg.
De under a, b og ¢ naevnte udgifter mv. betales ved auktionens slutning.«

6. Bilaget, pkt. 10, affattes sdledes:

»10. Auktionsvilkarenes fravigelighed

Foranstdende vilkdr kan ikke fraviges til ugunst for kgberen, medmindre auktionen angar en forretnings-, industri-,
landbrugs- eller udlejningsejendom. Er ejendommen omfattet af § 83 a, stk. 1, i lov om friplejeboliger, kan vilkdrene
endvidere ikke fraviges til ugunst for Landsbyggefonden.«

§2

Bekendtggrelsen traeder i kraft den 1. april 2020 og finder anvendelse for tvangsauktioner, der afholdes den 1. april 2020
eller senere.

Justitsministeriet, den 26. marts 2020
Nick Haekkerup

/ Ketilbjgrn Hertz
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