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Salgsopstilling

AS 5-36/2025

Advokat Agnete Brus Krusell (kobsnggle)
v/ Thomas Torre Christiansen

Sgtorvet 5

1371 Kgbenhavn K til brug for

tvangsauktion over fast ejendom

(+45) 40 92 29 65 Udarbejdet af
Advokatr8det og Dansk ejendomsmaeglerforening
J.NR. TTC 33341-1

Ejendommens matr.nr.: 1llce, Vallergd By, Rungsted

beliggende: Bukkeballevej 32A, 2960 Rungsted Kyst

Tilhgrende: Hills Capital Group ApS under konkurs

boende: c/o kurator Agnete Brus Krusell, Sgtorvet 5, 1371 Kgbenhavn K
Auktionstidspunkt: 12-05-2025 klokken 14:00

Auktionssted: Retten i Helsinggr, Prgvestensvej 50, 3000 Helsinggr

Rekvirent, haeftelses nr.: Kurator

Ved advokat: Thomas Torré Christiansen
Ejendomsoplysninger

Ejendomskategori: Grund

Ejendomsveaerdi pr.: 01-10-2020, 7.700.000,00 heraf grundveerdi: 4.171.400

Vurdering i h.t.
Retsplejelovens § 562:

Areal ifglge tingbogen: 637 heraf vej: O

Forsikringsforhold: ingen

Ejendomsbidrag
for aret 2025
andrager og omfatter:  Grundskyld kr. 28.192

Forslag til saerlige

vilkdr ifglge auktions-

vilkdrenes pkt 10 og 11. Det skal preciseres, at saxlger er et konkursbo, ligesom der er tale om salg af en
momspligtig byggegrund. Da rekvirenten er et konkursbo, sa skal konkursboet indeholde og afregne momsen.
Belgbet skal betales ud over budsummen Bud afgives sdledes ekskl. moms.

Beskrivelse (herunder evt. bebygget areal, indretning m.v.):

Ejendommen er en ubebygget grund, der ligger naturskgnt ud til den grgnne omrade Bolbromosen i Rungsted
Kyst i Hgrsholm Kommune. Grunden er 637 kvm i henhold til tingbogen.

Der er for tiden ikke adgang til grunden direkte fra Bukkeballevej, men der er tinglyst en vejret pa
naboejendommen om, at der skal opfgres en 3 m bred vej langs det sydlige skel, s3 der skabes adgang til
grunden. Denne er endnu ikke opfart.

Endvidere er der aftalt en arealoverfgrsel med ejeren af naboejendommen (32B) om en arealoverfgrsel, hvorved
denne ejendoms areal gges til 1.074 m2. Denne arealoverfgrsel har Hgrsholm Kommune nedlagt forbud mod og
afggrelsen er stadfaestet af Planklagenaevnet. Kgber opfordres til at gennemga disse matrikulaere forhold grundigt,
inden der afgives bud pa ejendommen, idet vurderingen heraf har afggrende betydning for ejendommens vaerdi.

Der er tillige tinglyst en 30 &rig eksklusiv brugsret, jf. servitut 7 og 9. Det skal fremhaeves, at denne brugsret er
opsagt den 13. november 2024, jf. bilag 20.

3



Herudover bemaerkes det, at det p& nuveaerende tidspunkt ikke vides om der eventuelt kan komme

efterbetaling/tilbagebetaling af ejendomsskat for arene 2021, 2022 og 2023, jfr. lovgivning herom. En eventuel
betaling vil blive palagt den til enhver tid vaerende ejer, hvorfor en auktionskgber skal vaere opmaerksom herpa og

inddrage dette.

Lejemal:

Byrder og servitutter
(Evt. henvisning til
vedh. tingbogsattest):

Se vedhaeftede tingbogsattest.

Afslutningsside 1. Fordring 2. Restgzeld | 3. Restancer | 4. Haeftelser
PANT- OG UDLAGSHAVERE opgjort pr. pd heeftelser, der | og evt. der kraeves
. . . Q auktionsdagen kan forventes ejerskifteafdrag pa | ; dfriet.
I rubrikkerne angives t|ng|yst bgl;z)b, Iar_1etype, overtaget med hasftelser, der kan indfriet
rentesats, nr./serie/afd., indestaende til samt tilleg af forventes
evt. yderligere bem. f.eks. uforfaldne renter | gvertaget.
tvangsauktionsklausul, ejerskiftefradrag m.v.
Transport 0 0 0 0
Heaeftelse nr. 1: 0,00 0,00 0,00 0,00
Ingen haeftelser
i alt ved
budsum
A. Total kr.
B. Stgrstebelgbet, der skal betales/overtages
udover auktionsbuddet, jfr. vilkdrenes pkt. 6B: 43.000,00
Heraf kontant at betale inden 4 uger: 43.000,00
Geald, der kan overtages
(stgrstebelgbet - kontantbelgbet): 0,00

om art og afvikling oplyses:

Safremt der begaeres ny auktion eller udsaettelse med hensyn til at stille fuld sikkerhed for det hgjeste bud,
skal denne sikkerhedsstillelse - typisk kr. 15.000-20.000-, eller hvad fogedretten nu matte fastszette -
indbetales kontant til fogedretten straks i forbindelse med begaeringens afgivelse. Der kan saledes ikke gives
udsaettelse til afhentning af kontanter, garanti eller lignende tiltag med henblik pa, at stille den fgrnaevnte
sikkerhed, ligesom det heller ikke kan paregnes, at der kan betales med kreditkort i fogedretten.




Det under B anfgrte stgrstebelgb fremkommer siledes:

a. rekvirentens udlaegs- og

auktionsomkostninger 4. andre offentlige bidrag kr. 0,00
( saleerer og gebyrer m.v.) kr. 43.000,00
b. rettighedshavernes 5. vandafgifter kr. 0,00
mgdesalaerer m.v. kr. 0,00
6. brandforsikringsbidrag kr. 0,00
De under a og b naevnte belgb er
ansldet ud fra det under 7. krav i h.t. leje- eller
sikkerhedsstillelsen anfgrte auk- brandsikringslovg. kr. 0,00
tionsbud, jfr. nedenfor.
c. restancer vedrgrende: 8. andet, jfr. specifikation kr. 0,00
1. ejendomsbidrag kr. 0,00
2. vejbidrag m.v. kr. 0,00
3. kloakbidrag m.v. kr. 0,00

C. Afgifter m.v. til offentlige i anledningen i anledning af auktionen: Se auktionsvilkdrene i bilag 25. Det skal
fremhaeves, at konkursboet er en afgiftspligtig person, og der er tale om et momspligtigt salg af en byggegrund,
hvorfor der ud over budsummen skal erleegges moms af salgsprisen, dvs. endeligt bud samt stgrstebelgbet.

Bud skal sdledes afgives ekskl. moms.

Ved et auktionsbud pa kr. 4.146.000,00 (beregnet efter ejendomsvaerdi eller sagkyndig vurdering, ijfr.
retsplejelovens § 562) udggr sikkerhedsstillelsen, jfr. vilkarenes pkt. 7, kr. 205.100,00.

Lan til betaling af stigning i grundskyld:

Fra og med 2018 er stigning i grundskyld “indefrosset” som 18n, der forfalder i tilfeelde af ejerskifte og som
pahviler szlger at betale.

En auktion betragtes i den forbindelse efter rekvirentens opfattelse som et ejerskifte i relation til det indefrosne
1&n.

Lanet er ikke tillagt fortrinsret og derfor er de indefrosne belgb ikke medtaget i stgrstebelgbet.

Men i det omfang at szelger ikke indfrier, s& har kommunen mulighed for at henholde sig til ejendommen og
derved reelt pdlaegge auktionskgber udgiften.

En auktionskgber ma derfor indrette sit bud efter, at der pdhviler en forpligtelse for "I&net” og at der eventuelt
pahviler denne ejendom en sadan forpligtelse.

Der ggres udtrykkeligt opmaerksom pa, at Gaeldsstyrelsen i sin fordringstypesanering af 11.11.2020 er af den
opfattelse, at der i tilfeelde af et “ejerskifte” konstateres at det er udsigtslgs at inddrive szlgers (tidligere ejers)
forfaldne indefrosne belgb vedrgrende den overdragne ejendom hos szlger, kan kravet blive rettet mod
ejendommen med udpantning heraf. Dette naevnt for den gode ordens skyld, sdledes at rekvirent og fogedret er
fritaget for enhver form for ansvar.

Denne salgsopstilling er udarbejdet den 8. april 2025 af advokat Thomas Torré Christiansen



Tingbogsattest

Udskrevet: 06.04.2025 15:25:36

Ejendom:

Adresse: Bukkeballevej 32A
2960 Rungsted Kyst

BFE-nummer: 2382731

Dato: 29.04.1944

Landsejerlav: Vallergd By, Rungsted

Matrikelnummer: 00l11lcee

Areal: 637 m2

Heraf vej: 0 m2

Der findes ingen haeftelser pa ejendommen

Adkomster

Dokument:
Dokumenttype: Skgde
Dato/lsbenummer: 21.04.2021-1012848830
Adkomsthavere:
Navn: Hills Capital Group ApS
Cvr-nr.: 42295426
Ejerandel: 1/1
Kgbesum:
Kontant kebesum: 12.500.000 DKK
Kgbesum i alt: 12.500.000 DKK
Dato for overtagelse

01.05.2021
Tilleegstekst:

Konkurs

06.06.2024 Meddelelse om konkurs v/ kurator Agnete Brus

Krusell
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Dokument:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:

Akt nr;

Servitutter

23.12.1921-907747-14

1
Servitut

14 T 43

Anvendelsesforhold

Bebyggelsesforhold

Udstykning

Grundejerforening

Andet

Tilleegstekst

Dok om bebyggelse, benyttelse, udstykning mv

Dokument:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:

06.04.2025 15:25:36

07.10.1937-907748-14

2
Servitut

Anvendelsesforhold

Bebyggelsesforhold

Andet

7
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Tilleegstekst
Dok om bebyggelse, benyttelse mv

Dokument:

Dato/lgbenummer: 27.06.1944-907750-14
Prioritet: 3

Dokumenttype: Servitut

Anvendelsesforhold
Bebyggelse:

Bebyggelsesforhold
Andet

Andet
Tilleegstekst:

Tilleegstekst

Dok om bebyggelse, benyttelse mv,
Dokument:
Dato/lgbenummer: 06.02.1963-989-14
Prioritet: 4
Dokumenttype: Servitut

Ogsa tinglyst pa:

Antal: 1434

Akt nr: 14 O_469

Tilleegstekst:
Tilleegstekst
Byplanvedteegt,
Vedr 310
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Dokument:
Dato/lgbenummer:
Prioritet:
Dokumenttype:

Antal:

Pataleberettiget:
Landsejerlav:
Matrikelnummer:

19.07.2023-1014989397
5
Servitut

Vejret for matr.nr. 11cee Vallergd By, Rungsted

Vejret

Vallergd By, Rungsted
00llcee

Dokument:
Dato/lgbenummer:
Prioritet:
Dokumenttype:

Antal:

Pataleberettiget:

Landsejerlav:
Matrikelnummer:

Anmeerkninger:

Dato/lgbenummer:
Servitut;

19.07.2023-1014989470

6

Servitut

Deklaration om maksimal byggehgjde

Bebyggelsesforhold

Vallergd By, Rungsted
0011ch

20230719-1014989397
Servitut

06.04.2025 15:25:36
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Dokument:
Dato/lgbenummer:
Prioritet:
Dokumenttype:

Antal:

Pataleberettiget:

Landsejerlav:
Matrikelnummer:

Landsejerlav:
Matrikelnummer:

Anmeerkninger:
Dato/lgbenummer:
Servitut;

Dato/lgbenummer:
Servitut;

26.07.2023-1014993858
-
Servitut

Servitut om eksklusiv brugsret

Andet

Vallergd By, Rungsted
001lcee

Vallergd By, Rungsted
0011cb

20230719-1014989397
Servitut

20230719-1014989470
Servitut

Ejendomsvurdering:
Ejendomsveerdi:
Grundveerdi:
Vurderingsdato:
Kommunekode:

Ejendomsnummer (BBR-nr.):

Indskannet akt:
Akt nr:

06.04.2025 15:25:36

@dvrige oplysninger

7.700.000 DKK
4.171.400 DKK
01.10.2020
0223

007473

14 S_35
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Horsholm Kommune BBR-meddelelse
Center for By og Miljg Oplysninger fra Bygnings- og Boligregistret

Afsender
Harsholm Kommune, Center for By og Miljo
Slotsmarken 13, 2970 Harsholm

Ejendomsnummer (BFE-nr.): 2382731
Udskriftsdato: 12.03.2025

Denne BBR-meddelelse er hentet via selvbetjening.

Tilfgjelser eller rettelser bedes oplyst til kommunen pa: bbr-post@horsholm.dk eller tif. 48 49 00 00.
Ejere af eiendommen kan desuden benytte selvbetjeningslgsningen pa www.bbr.dk.
Yderligere information om BBR-meddelelsen findes til sidst i dette dokument.

Oplysninger om ejendom

Ejendomsnummer (BFE-nr.): 2382731

BBR-adresse: Bukkeballevej 32A (vejkode 1096), 2960 Rungsted Kyst

Ejendommen bestar af: 1 grund

Ejendommen har tidligere haft eller veeret en del af kommunalt ejendomsnummer: 223-1085

Oplysninger om grund
Adresse: Bukkeballevej 32A, 2960 Rungsted Kyst

Grundens areal fra Matriklen: 637 m?
Matrikelnummer: 11cae, Ejerlavsnavn: Vallergd By, Rungsted (ejerlavskode 130753)

Vandforsyning og aflebsforhold
Grundens vandforsyning: Ingen oplysning registreret
Grundens aflgbsforhold: Ingen oplysning registreret

Oplysninger om byggesager tilknyttet ejendom

Byggesagsnummer: 20220002

Byggesagen vedrgrer: Grund: Bukkeballevej 32A, 2960 Rungsted Kyst
Byggesagstype: Sag pa grund (kode 0)

Dato for modtagelse af ansggning: 30.12.2021

Dato for byggetilladelse: Ingen oplysning registreret

Dato for pabegyndelse: Ingen oplysning registreret

Dato for ibrugtagningstilladelse: Ingen oplysning registreret

BBR-meddelelse Udskriftsdato: 12.?%.2025
Ejendomsnummer (BFE-nr.): 2382731 Side 1 af 4



Kort til BBR-meddelelsen

Dette kort viser beliggenheden af ejiendommens
bygninger og tekniske anlaeg.

Bygninger og tekniske anleeg, der er registreret i BBR,
vises med prikker samt B1 for Bygning 1, T1 for Teknisk
anleeg 1 osv.

Hvis prikken er r@d, er der brug for ejers medvirken til at
flytte prikken til den korrekte beliggenhed af bygning eller
teknisk anlaeg. Dette geres af ejer pa www.bbr.dk, hvor
der kan zoomes ind pa kortet.

4
Forkortelser
B# Bygning #
T#  Teknisk anleeg #
NY  Nybyggeri

Prikker pa kortet

BBR-meddelelse
Ejendomsnummer (BFE-nr.): 2382731

© Bygning/teknisk anlaeg er sikkert placeret
@ Bygning/teknisk anlaeg er usikkert placeret
* Bygning pa fremmed grund

Det er kun prikkerne, ejer skal forholde sig til i BBR. Alle
streger, greenser og bygningsomrids er baggrundsdata
fra andre kilder. Matrikelkortet er vejledende, og
skellenes ngjagtige placering falder ikke altid sammen
med haekke m.m. pa luftfotoet. Se www.matriklen.dk.

Luftfoto optages om foraret, og de hvide bygningsomrids
tegnes pa baggrund heraf. Derfor kan der ses
forsinkelser, hvor fx en bygning stadig er tegnet med et
hvidt bygningsomrids, selvom bygningen er nedrevet og
slettet fra BBR. Se www.geodanmark.dk.

@gecdanmark, Geodatastyrelsen, Klimadatastyrelsen

Streger i kortet

Ejendom
= Matrikelskel
=1 Bygningsomrids

Udskriftsdato: 12.?%.2025
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Om BBR-meddelelsen

BBR-meddelelsen er en udskrift af de aktuelle
oplysninger, som er registreret om en ejendoms
bygninger, boliger og tekniske anleeg i Bygnings- og
Boligregistret (BBR).

Oplysningerne i BBR anvendes til mange formal i bade
stat, kommuner og private virksomheder. | det offentlige
geelder det fx ejendomsvurdering og

Ejers oplysningspligt

Det er altid den aktuelle ejer af en ejendom, der har
ansvar for at indberette oplysninger til BBR for at sikre, at
oplysningerne i BBR er korrekte.

Derfor er det vigtigt, at du som ejer lzeser BBR-
meddelelsen og kontrollerer, om alle bygninger, boliger
og tekniske anlaeg pa ejendommen er registreret rigtigt.

Ved kgb af ejendom eller ved aendringer vedrgrende
bygnings- og boligforhold samt tekniske anleeg er det
ekstra vigtigt at veere opmaerksom pa, om
registreringerne i BBR er korrekte.

Hvis oplysningerne er mangelfulde eller forkerte, har du
som ejer pligt til at meddele de rigtige oplysninger til
kommunen. Dette kan fx gares via selvbetjenings-
l@sningen pa www.bbr.dk.

Serlige oplysninger
For bygninger til bolig eller erhverv kraever blandt andet
disse oplysninger opmaerksomhed:

e Opfgrelsesar

» Om- og tilbygningsar

« Bebygget areal

« Antal etager

o Samlet boligareal og erhvervsareal
e Areal af udnyttet tagetage

e Areal af indbygget udestue

» Tagdeekningsmateriale (kodeliste)
» Yderveegsmateriale (kodeliste)

« Varmeinstallation (kodeliste)

e Opvarmningsmiddel (kodeliste)

e Antal badeveerelser

« Antal vandskyllende toiletter.

Nogle oplysninger i BBR registreres med en kode.
Oversigt over koder kan ses pa www.bbr.dk/kodelister.

BBR-meddelelse
Ejendomsnummer (BFE-nr.): 2382731

bloktilskud til kommunerne samt boligstette. | det private
geelder det fx lantagning og ejendomshandel i finans- og
ejendomssektoren.

For nyere bygninger stammer oplysningerne i BBR
primeert fra byggesagsbehandlingen. For zldre
bygninger stammer oplysningerne typisk fra nuveerende
eller tidligere ejere af en ejendom.

Det er kommunen, som er ansvarlig for at registrere
oplysningerne i BBR.

Kommunen har lov til at kontrollere oplysningerne, der
indberettes til BBR. Kontrollen kan ske ved besgg pa
ejendommen eller ved registersamkgring med andre
kilder, fx folkeregistret eller luftfotos.

Reglerne om Bygnings- og Boligregistret star i lov om
bygnings- og boligregistrering (BBR-loven)
(lovbekendtggrelse nr. 797 af 6. august 2019).

Der kan gives en bgde efter BBR-loven, hvis oplysninger
ikke indberettes til BBR, eller hvis der gives forkerte
oplysninger.

En registrering i BBR betyder ikke ngdvendigvis, at et
forhold er lovligt i henhold til anden lovgivning.

Opforelsesar
Det ar, hvor bygningen er opfart. For nogle bygninger
star ar 1000, fordi opferelsesaret ikke er oplyst.

Antal etager
Alle etager i bygningen — bortset fra kaelder og tagetage.

Varmeinstallation og opvarmningsmiddel

Den varmeinstallation og det opvarmningsmiddel, der
kan opvarme bygningen. Hvis varmeinstallationen er
fiernvarme, registreres ikke opvarmningsmiddel.

Antal badevearelser
Antal rum, der er indrettet til at tage bad i.

Antal vandskyllende toiletter
Antal toiletkummer (wc’er), der er i en bolig.

Udskriftsdato: 12.?%.2025
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Registrering i BBR
| BBR registreres oplysninger om grunde, bygninger,
enheder og tekniske anlzeg:

Grund

Grunden er et sammenhangende stykke jord og er
normalt det samme som en matrikel. Nogle grunde kan
dog besta af flere matrikler. Stgrre ejendomme, fx
landbrugsejendomme, kan besta af flere grunde. Pa
grunden registreres oplysninger om fx vandforsyning og
aflebsforhold.

Bygning

Bygninger i BBR er alt fra et redskabsskur til et
butikscenter. Pa bygningen registreres fx oplysninger om
bygningens anvendelse, opfarelsesar, varmeinstallation,
arealer samt ydervaegs- og tagdaekningsmateriale.

Arealer i BBR

Arealer i BBR males til ydersiden af ydervaeggene. Det
vil sige inklusive arealer af alle vaegge. Areal af veegge
mellem boliger deles ligeligt. Arealer males i niveau med
feerdigt gulv, dog undtaget for tagetager, der males 1,5
meter over faerdigt gulv til den udvendige side af taget.

Boligareal

Boligarealet er det areal, som er indrettet til boligformal.
Det omfatter veerelser og stuer, kgkken, bade- og
toiletrum, entré, interne trapper og gangarealer m.m.
samt udnyttet areal i en tagetage.

| boligarealet indgar desuden areal af keelderrum, der
anvendes til boligformal, dvs. opfylder
byggelovgivningens krav til beboelsesrum, samt areal af
bade- og toiletrum i keaelderen.

For lejligheder indgar ofte en andel af bygningens
adgangsareal i boligarealet, fx en andel af
trappeopgangen, elevatoren eller altangangen.
Adgangsarealer fordeles ligeligt mellem de enkelte
boliger.

For institutionsboliger indgar desuden en andel af felles
boligarealer i boligarealet.

BBR-meddelelse
Ejendomsnummer (BFE-nr.): 2382731

Enhed

En enhed er betegnelsen for fx en bolig i et parcelhus, en
lejlighed eller et erhvervslejemal. En enhed ligger inde i
en bygning og har sin egen adresse. Enfamiliehuse har
typisk én boligenhed, en etageejendom har en enhed for
hver beboelseslejlighed og hvert erhvervslejemal. Pa
enheden registreres fx enhedens anvendelse, bolig- og
erhvervsareal samt kakken-, toilet- og badeforhold.

Tekniske anlaeg

Tekniske anlaeg er fx olietanke, vindmaeller,
gyllebeholdere samt slanger til jordvarme og
solcelleanlaeg. Tekniske anleeg er som regel beliggende
pa en grund, men kan ogsa vaere knyttet til en bygning.

Bebygget areal

Det areal, som bygningen fylder pa grunden set oppefra.
Tagudheeng og halvtage medregnes normalt ikke.
Bebygget areal svarer typisk til stueetagens areal —
inklusive indbygget udestue, udhus, garage og carport.

Samlet bygningsareal

Summen af alle bygningens reguleere etagers areal —
uden areal af tagetage, keelder, abne altaner og abne
overdaekkede terrasser, men inklusive indbygget
udestue, udhus, garage og carport.

Tagetagens areal

Samlet areal af hele tagetagen — bade bolig- og
erhvervsareal samt det areal, der potentielt kan indrettes
til bolig- eller erhvervsformal. Abne altaner og
tagterrasser medregnes ikke.

Tagetagens udnyttede areal

Den del af tagetagens areal, der er indrettet til
boligformal eller anvendes til erhvervsformal og indgar i
enhedens bolig- eller erhvervsareal.

Kalderens areal
Samlet areal af hele kaelderen. Arealer i krybekaeldre
medtages ikke.

Udskriftsdato: 12.?%{.2025
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sl» VURDERINGS

Vurderingsstyrelsen
Ny @stergade 9-11
4000 Roskilde

telefon: 72221616
vurdst.dk

Adm. og Servicestyrelsen, Nykebingvej 76, Bygn. 45, 4990 Sakskebing

Hills Capital Group ApS
TaxCompany K/S
Frydenlundsvej 30A
2950 Vedbaek

Beliggenhedskommune: Hersholm
BFE-nummer: 2382731
Kommune-ejendomsnr: 223-1085
Eiendommens beliggenhedsadresse:
Bukkeballevej 32A, 2960 Rungsted Kyst

Beregningsdato: 16.11.2024

Ejendomsskatiebillet for 2025

Boligejendomme med ejerskab registreret med cvr-nr. eller bade med cvr- og cpr-nr.

.|
Grundlag for beregning af ejendommens beskatning
Grundveerdi 4.146.000,00 kr.
Skattepligtig grundvaerdi 3.316.800,00 kr.
Grundskyld
Grundskyld 8,500 %o af 3.316.800 kr. 28.192,80 kr.
Grundskyld 28.192,80 kr.
Rate (rate periode) Forfaldsdat Sidste retildige Ratebelob

ate (rate periode orfaldsdato indbetalingsdato atebelo

1 01.01.2025-30.06.2025 01.05.2025 01.05.2025 14.096,40 kr.
2 01.07.2025-31.12.2025 01.10.2025 01.10.2025 14.096,40 kr.
Ved for sen indbetaling pdleber renter og evt. gebyr. Ved manglende indbetaling kan belebet overgives til inddrivelse.
+71 <000000422954263 +83059184 <
Du kan ogsé tilmelde betalingen til Betalingsservice pd www.skat.dk/ejendomsskat-bs

Vigtigt, inden du betaler denne opkraevning!

Du skal betale denne opkraevning, fordi du ejer en ejendom, hvor skatten opkraeves via Skattekontoen. Betal fidligst 5 dage for fristen — ellers bliver belebet udbetalf igen til din NemKonfo eller brugt fil andre
beleb, du skylder. Tilmeld betalingen til Betalingsservice, sa sker den automatisk og il tiden. Laes mere i de vedhaeftede bilag, og hold dig orienteret om betaling pa www.skat.dk/ejendomsskat

Vurderingsstyrelsen behandler personoplysninger om dig
Laes mere pa Vurderingsportalen.dk/privatlivspolitik

side1af 1 18

Vurderingstyrelsen er en del af Skatteforvaltningen 80613b82-e10a-438f-a47e-9c966661968a

Hvis du har behov for oplaesning af dette brev, kan du ringe til 72221234. Bemaerk brevet kan indeholde en frist


https://skat.dk/erhverv/betaling-og-skattekonto/tilmelding-til-betalingsservice
https://www.skat.dk/ejendomsskat
https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/information-og-sikkerhed/privatlivspolitik

Hvis du har behov for oplaesning af dette brev, kan du ringe til 72221234, Bemaerk brevet kan indeholde en frist

sl» VURDERINGS

Vurderingsstyrelsen
Ny @stergade 9-11
4000 Roskilde

telefon: 72221616
vurdst.dk

Adm. og Servicestyrelsen, Nykebingvej 76, Bygn. 45, 4990 Sakskebing

Hills Capital Group ApS
TaxCompany K/S
Frydenlundsvej 30A
2950 Vedbaek

Beliggenhedskommune: Hersholm
BFE-nummer: 2382731
Kommune-ejendomsnr; 223-1085
Eiendommens beliggenhedsadresse:
Bukkeballevej 32A, 2960 Rungsted Kyst

Beregningsdato: 16.11.2024

Sadan er grundskylden beregnet for din ejendom

Grundvaerdi 4.146.000,00 kr.

Skattepligtig grundvaerdi 4.146.000,00 kr.

Forsigtighedsprincip -20,00 %

Skattepligtig grundvaerdi efter forsigtighedsprincip 3.316.800,00 kr.

Promille for grundskyld 8,500 %o

Grundskyld for 2025 8,500 %o af 3.316.800 kr. 28.192,80 kr.

Grundskyld 2025 28.192,80 kr.

|

Vurderingsstyrelsen behandler personoplysninger om dig

Laes mere pa Vurderingsportalen.dk/privatlivspolitik

sike1af 1 19

Vurderingstyrelsen er en del af Skatteforvaltningen 80613b82-e10a-438f-a47e-9c966661968a


https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/information-og-sikkerhed/privatlivspolitik

Dokument:
Dato/lgbenummer:

Ejendom:
Adresse:

Landsejerlav:
Matrikelnummer:

Servitut tekst:

06.04.2025 15:27:58

11.01.2022-1013552698

11.01.2022 15:14:01

Bukkeballevej 32B
2960 Rungsted Kyst
Vallergd By, Rungsted
0011ch

Vejret

Deklaration om vejrt

Deklaration om vejret Undertegnede ejere af matr.nr. lich
Vallergd By, Rungsted bestemmer herved bindende for
nuveerende og fremtidige ejere af naevnte ejendom: |. At de til
enhver tid veerende ejere og brugere (som eksempel kan
naevnes renovation,postvaesen, eventuelle lejere og lignende)
af matr.nr. 11cae Vallergd By, Rungsted har ret til feerdsel af
enhver art over den pa vedhaeftede e-rids viste 3,00 m brede
vej beliggende pa matr.nr. 11cb Vallergd By, Rungsted til og
fra Bukkeballevej. 2. Anleeg og vedligehold af vejen pahviler
den til enhver tid veerende ejer af matr.nr. licae Vallergd By,
Rungsted og er den til enhver tid vaerende ejer af matr.nr. licb
Vallergd By, Rungsted uvedkommende. 3. Pataleretten
tilkommer den til enhver tid veerende ejer af matr.nr. licae
Vallerad By, Rungsted. 4. Idet der med hensyn til de pa
ejendommene hvilende servitutter og pantehaeftelser
henvises til tingbogen, begaeres naervaerende deklaration
tinglyst servitutstiftende pa matr.nr. licb Vallergd By,
Rungsted. Undertegnede ejer godkender herved
ovenstaende bestemmelser, og jeg erkleerer mig indforstaet
med, at punkterne 1-4 tinglyses som angivet.

20
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Pataleberettiget:
Navn:

Pataleberettiget:
Navn:

Folgende servitutter
respekteres:
Dato/lsbenummer:
Dokumenttype:

Dato/lgbenummer:
Dokumenttype:

Dato/lgbenummer:
Dokumenttype:

Dato/lsbenummer:
Dokumenttype:

Dato/lgbenummer:
Dokumenttype:

llcee, Vallergd by, Rungsted
1lcee, Vallergd by, Rungsted
Bukkeballevej 32

2960 Rungsted Kyst

11chb, Vallerad by, Rungsted
11cb, Vallergd by, Rungsted
Bukkeballevej 32

2960 Rungsted Kyst

23.12.1921-907751-14
Servitut

07.10.1937-907752-14
Servitut

06.12.1938-907753-14
Servitut

27.06.1944-907754-14
Servitut

06.02.1963-989-14
Servitut

Elektronisk akt anmeldelse

information:
Anmelder:
ADVOKATANPARTSSELSKABET FLEMMING JENSEN
Dalgasgade 29A, 3. th.
7400 Herning
Cvr-nr.: 31605873
Kontaktoplysninger: 28920 S1,
87612138
jo@fjlaw.dk

Bilag:
Bilagsreference:
Bilag referencekode:
Beskrivelse af bilag:

Bilagsreference:

06.04.2025 15:27:58

70289d81-c5eb-4052-b963-6¢cbceecad502
Andet.
Rids vejret

aa2556ff-fb24-4ebb-839e-858c35f1b7ec

21
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Bilag referencekode: Andet.
Beskrivelse af bilag: Deklaration om vejret

Betalt tinglysningsafgift:
1.750 DKK

Resultat af tinglysning

Ejendom:
Adresse: Bukkeballevej 32B
2960 Rungsted Kyst
Landsejerlav: Vallergd By, Rungsted
Matrikelnummer: 0011cb
Status:
Tinglyst
Tinglysningsdato
11.01.2022 15:14:01
Dokumenttype:

Servitut

Dato/lgbenummer:
11.01.2022-1013552698

22
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[T

I medfer af lov om byplaner, jfr. lovbekendtgorelse nr. 242 af
30. april 1949, palegges det i § 1 navnte omride folgende byplan:

' § 1. Omrade.

Omradet begranses som vist pA kortbilaget af 21. oktober 1959,
revideret 2. 9. 1961 og beskrevet i det falgende.

Mod est af: Kystlinien langs @resund.

Mod nord af: En linie langs sydskellet af matr. nr. 1a;.2a.og 12ad
alle af Vallered, fra Rungsted Strandvej til Vallersdgade — vestsiden
af Vallerodgade fra sydskellet for matr. nr. 12ad til sydskellet for
matr. nr. 4bn begge af Vallered — en linie parallel med og 3 m nord
for sydskellet for matr. nr. 4bn og 5e begge af Vallered, fra Valle-
rodgade til Kystbanen.

Mod vest af: Kystbanen fra et punkt 3 m nord for sydskellet for
matr. nr. e til Gl. Valleradvej — nordsiden af Gl. Valleregdvej fra
Kystbanen til gstskellet for matr. nr. 7m af Vallered — vestsiden .af
Sanskevej fra Gl. Valleredvej til nordskellet af matr. nr. 7aa a
Vallered. ' ' :

Mod syd af sydskellene for matr. nr. 95, 9db, 36a, 10q og 10de
alle af Vallered — fra Sanskevej til Vallersd Banevej — sydskellene
for matr. nr. 100, 14p, 14i og 60 af Vallerad og matr. nr. 6f, 62, 3np,
3n, 3bb og 3dz, Frihedsvej, sydskellet for matr. nr. 3ay alle af Rung-
sted fra Valleread Banevej til Kystbanen — Kystbanen fra sydskellet
for matr. nr. 3ay til Rungstedvej — Rungstedvej fra Kystbanen til
Strandvejen — Strandvejen fra Rungstedvej til sydskellet for matr.
nr. 3fs — sydskellet for matr. nr. 3fs til kystlinien langs @resund.

Omradet omfatter folgende ejendomme:

2¢c,e,k,m,0,8,t,u,v,z,UY, z, ®, 0, ab, ac, ad, al, am, an, ao, ap, aq,
ar, as, at, au, av, ar, §b, e,f,h,i,k,1,n,0, 1,8 t, v, 0,2

e

1

24



o0, aa, ab, ad, ae, af, ag, ah, di, ak, ar, av, ax; ay, az, ao, ba, bb,
bd, be, bf, by, bh, bi, bk, bl, bm, br, bs, bu, bx; by, bz, b, ba, cb,
ce, ch, ck, cl, cn, cz, ca, co, da, db, dc, dd, dg, dh, di, dk, dm,
dq, dt, du, dv, dz, ea, eb, ec, ed, ee, ef, eg, eh, ei, ek, el, em, eo, ep,

eq, es, et, eu, ev, ex, ey, ez, ez, eo, fe, ff, fg, fh, fi, fo, fr, fs, ft, fu, -

fu, fz, gb, gc, gd, ge, gf, 99, gh, gk, gl, gm, go, gp, gs, gt, gu, gz,
9y, 92, g, go, ha, hb, hc, hd, hg, hh, hi, hk, hl, hm, hn, ho, hp, hq, hr,
hs, ht, hv, he, ia, ib, ic, id, le, ig, ik, il, io, ip, iq, iv, iz, iz, io,
kb, kd, kg, kk, kI, km, kp, kr, ks, ku, kv, ky, kz, ke, ko, la, b, lc, la,
le, If, lg, lh, Ik, 1, In, lo, Ip, lq, Ir, Is, It, lu, v, Iz, ly, Iz, 12, lo,
md, mg, mh, mi, mk, mm, mn, mo, mp, mq, mr, mt, mu, mo, mx, my,
mz, me, nb, nc, ne, nf, ng, nh, ni, nk, nl, nm, nn, no, np, nq, nr, nt,
hu, nv, nx, ny, nz, ne, ne, oa, ob, oc, od, oe, of, oh, oi, ol, om, on, oo,
op, 04, or, os, ou, ov, ox, oa, pb, pc, pf, pg, ph; pi, .plc pl, pm, pn,
po, pp pq, pr, ps, pt, pu, pz, py, 6f, k, m, o, q, s, 7, z, @, aa, ac, ad,
og del af 3g-alle af Rungsted. .

2,f,9,h,1,k, 1, m,n,o, p, q,r,stvzx,y4,z 2, 0, aa, ab, ac, ad,

ae, af, ag, ah, di, ak, al, am, an, ao, ap, aq, ar, as, at, au, av, az, ay,

az, az, ba, bb, be, bd, be, bf, bg, bh, bi, bk, bl, bm, bn, br, bs, bt, bu,
b, bz, by, bz, b, be, ca, cb, cc, cd, ce, cf, cg, ch, ci, ck, cl, cm, cn,
co, ¢p, cq, cr, cs, ct, cu, cv, cx, cy, ¢z, c2, co, da, db, dc, dd, de, df, dg,
dh, di, dk, dl, dm, dn, do, dp, dq, dr, ds ,Jdt, du, dv, dz, dy, dz, d=, do,
ea, eb, ec, ed ee, ef, eg, eh, ei, eo, ep, eq, er, es, et, eu, ev, 4a, c, d, e f,
9, h i, kI, mno,pq,rs tuvzry,ze,e,aa, ab, ac, ad, ae, af,
ag, ah, di, ak, al, am, an, ao, ap, aq, ar, as, au, ax, ay, az, az, ao, ba,
bb, be, bd, be, bf, by, bh, bi, bk, bl, bm, bn, bo, bp, bq, 5e, f, 6d,f, g,
7,1, 8, u, ab, ac, ae, ay, az, az, as, b, ct, cv, di, dk, dl, dm, 8a,
d,e,f,g,k,1,0,u,p,z,z, ah, ax, bi, bk, bl, bm, bo, bp, bq, br, bs, bt,
bu, bu, by, bz, b, cb, cc, cd, cf, cg, ch, cl, cm, cn, co, €p, ¢q, cr, cs, ct,
au, cv, cx, cy, cz, cz, co, da, db, dc, dd, de, df, dg, dh,9q, b, g, h

kI, m,n,o0,p,r, tu, v,z ®, aa, ac, ad, ae, ag, ah, ai, ak, al, am, an,
ao, ap, aq, ar, at, au, ay, az, az, ap, ba, bb, bc, bd, be, by, bh, bk,
bl, bm, bo, bp, bq, br, bs, bt, bu, bv, bz, by, bz, b=, ca, cb, ce, cf, cg,
ch, ci, ¢k, cl, cm, cn, co, cp, cq, cr, ¢s, ¢t, cu, cv, cx, cy, cz, db, dd, de,
df, dg, di, dk, dl, dm, dn, do, dq, dr, ds, dt, du, dv, dz, dy, dz, d=, de,
ea, eb, ec, ed, ee, ef, eg, eh, ei, ek, el, em, en, eo, er, es, et, eu, ev,

2

er; 10, d, ¢, f, h, k, 0, q, 1, x, y, aa, ac, af, ag, al, am, an, at,
av, ax, bc, be, bh, bi, bm, bn, bq, br, bs, bt, bv, be, cb, cc, ce, cg,
cn, co, ¢p, cq, cr, ¢s, ct, cu, ce, co, df, dg, di, dk, dl, dm, dn,
do, dp, dq, dr, ds, dt, du, dv, dx, dy, dz, do, eb, ec, ed, ¢f, eg,
eh, ei, ek, el, em, en, eo, eq, er, es, et, eu, ev, ex, llc d, e f, g,
h i kl,mmno,qrsvu2y,z = 0 aa, ab, ac, ae, af, ag, ai, ak,
am, ar, av, azx, az, ba, bc, be, bf, bg, bh, bi, bl, bn, bo, bp, bq, br,
bs, bt, bz-z-,'bv, bz, by, bz, ca, cb, cc, cd, ce, cf, cg, ch, ci, ck, cl, cm, cn,
co, ¢p, €q, cr, cs, ct, cu, cv, cx, ¢y, cz, cz, co, da, db, dc, dd, de, df, dg,
dh, di, dk, dl, dm, dn, do, dp, dq, dr, ds, dt, du, dv, dz, dy, dz, d=,
do, ea, eb, 12a, ¢, d, ¢, f, i, k, [, m, n, 0, p, q, 3, 2, y, z, ab, ac, ai, ak,
al, am, ao, ap, aq, ar, as, at, au, ax, ay, az, az, ba, bb, be, be, bf, bh,
bi, bl, bm, bn, bo, bq, bs, bt, bu, bz, bz, be, ca, cc, cd, ce, cf, cg, ch, ck,
cm, cn, co, cr, ¢s, i, cu, ¢v, ¢x, cy, cz, cx, co, da, db, dc, dd, de, df, dg,
dh@k, dl, dm, dn, do, dp, dq, dr, ds, dt, du, dv, dz, dy, dz, d=, de,
ea, eb, ec, ed, ee, ¢f, eg, eh, ei, ek, el, em, en, eo, ep, er, es, et, ev, er,
ey, ez, ew, ev, fa, fb, fc, [d, fe, ff, fg, fh, fi, fk, fl, fm, fn,fo, fq, fr, fs,
ft, fu, fv, fz, fy, fz, f2, fe, ga, gb, gc, gd, ge, gf, gg, gh, gi, gk, gl, gm,
gn, go, gp, 99, 91, gs, 9t, gu, gv, gy, 92, g, go, ha, hb, he, hd, he, kf,
hh, hi, hk, hl, hm, hn, ho, hp, hq, kr, hs, ht, hu, ho, hx, hy, hz, he,
he, ia, ib, ic, id, ie, ig, ih, ii, ik, il, im, in, io, ip, iq, ir, is, it, iu, iv, ix,
iy, iz, iz, ka, kb, ke, kd, ke, kf, kg, kh, ki, kk, kl, km, kn, ko, kp, kq,
kr, ks, kt, ku, kv, kz, ky, kz, k=, ko, la, lb , e, ld,le,If, lg, th, li, Ik, U,

Im, In, lo, Ip, lg, Ir, I3, Ut, lu, I, Iz, Iy, Iz,@ 13d,e,f,g,h,n,p, q, 1,3,

14 i, m, n, p, 15¢, d, 18, 17, 18, 19a, 20a, 23, 24a, 25a, b, c, d, e, 26, 27a,
28b, 29g, 30, 31a, 31b, 31c, 32, 36q, f, b, I, n, o, r, x, ac, ah, 39,
40c, 41a, c, 42, 43a, b, 44b, 45, 47, 48, 49a, b og 50 alle af Valleraed,
samt alle fra disse ejendomme udstykkede parceller.

§ 2. Veje og stier.
Stk. 1. Veje.
Over ejendommene matr. nr. 2z, 22, 2an og 2t alle af Vallered
udlegges et 12 m bredt vejareal.
Deklarationer af 17. 9. 1938 om vejudlaeg over ejendommen matr.
ar. 12hk Vallered, og 30. 9. 1950 om vejudleg over ejendommene
matr. nr. 12hh, 12hi, 12kp, 12ks og 12kt alle af Vallered bibeholdes.

3
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Afgerelser — Reg. nr.. 08190.00

Fredningen vedrgrer: Bolbroengen
Domme

Taksationskommissionen

Natur- og Miljgklagenavnet

Overfredningsnaevnet

Fredningsnaevnet 23-06-2015

Forslag 19-12-2013

Dispensationer: sidst i filen med den nyeste til sidst
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Fredningsnavnet for Nordsjzelland
Sdr. Jernbanevej 18B

3400 Hillered
TIf. 47 33 87 32
E-mail: nordsjaelland@fredningsnaevn.dk

Den 23. juni 2015 traf Fredningsnavnet for Nordsjalland afgerelse i sagen FS 67/2013 F:

Fredning af Bolbroengen i Hersholm Kommune

1. Fredningsforslagets fremszttelse og baggrund

Fredningsforslaget er fremsat den 17. september 2013 af Horsholm Kommune og Danmarks Natur-
fredningsforening.

Forslaget er den 17. december 2013 bekendtgjort i Statstidende, Frederiksborg Amtsavis og Uge-
bladet i Horsholm.

Forslaget er begrundet med, at Bolbroengen udger en interessant naturlokalitet i det 1 evrigt udbyg-
gede villaomrade nord for Rungsted Havn mellem Kystbanen og Strandvejen. Med henblik pé at
sikre arealet mod en intensiveret udnyttelse har Bolbro Englaug peget pé, at der burde gennemferes
en egentlig landskabsfredning. Hersholm Kommune og Danmarks Naturfredningsforening har der-
for besluttet at rejse fredningssag for Bolbroengen. Kommunen og naturfredningsforeningen har
fremhaevet, at formélet med fredningsforslaget er at beskytte omradet mod bebyggelse og intensive-
ret anvendelse, at forbedre omradet som levested for planter og dyr, at sikre muligheden for aflaes-
ning af landskabets dannelse, og at forbedre offentlighedens adgang til omrédet.

2. Omfang og afgraensning af fredningsomradet

Omréadet, der er omfattet af fredningsforslaget, udger knapt 4,6 ha.

I omradet indgar matr.nr. 11 bl Vallerad By, Rungsted, samt matr. 3 id, 3 tc, 3 sz og 7000 p Rung-
sted By, Rungsted, der i alt udger ca. 44.500 m2 og er ejet af Horsholm Kommune. Endvidere ind-
géar matr.nr. 3 tb Rungsted By, Rungsted, der udger ca. 1.500 m2 ha og er ejet af Det Danske Spej-
der Korps. Endelig indgér en 55 m lang sti, der gér fra Bolbrohgj til fredningsomradet. Stien er ejet
af Grundejerforeningen Bolbrohg;j.

Afgransningen af omrédet udgeres til alle sider af private grunde, der bebygget med villaer med
adresser pa Bukkeballevej, Bolbrohgj, Bolbrovej, Hulsevang og Enghave. Mod sydvest udgeres
afgreensningen dog af Bukkeballevej og Enghave.

- Fredningsomradets nermere afgraensning fremgar i gvrigt af fredningskortet, der er en del af denne
afgorelse.

3. Beskrivelse af fredningsomradet og de geeldende planforhold
Fredningsforslaget indeholder felgende beskrivelse:

3.1 Landskabsformer og geologi
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Landskabet i Nordsjelland er forst og fremmest isens og smeltevandets vark. Hovedisen eller
Nordgstisen skubbede og dannede for ca 19.000 ar siden de jeevne nord-sydgdende bakker - rand-
moraner. Randmoranebakkeme kan sarligt tydeligt ses i Gribskov. Den efterfelgende Ungbaltiske
Isstrem for ca. 18.000 ar siden udviskede ikke disse bakker formet af den forudgaende is, men efter-
lod store mangder dadis, som ved sin afsmeltning efterlod mange seer og smébakker oven pa det
landskab som den forudgaende is havde skabt. Alt imens isen smeltede, hevede jordskorpen sig
som fplge af, at isens vagt forsvandt, men vandstanden steg samtidig pa grund af den smeltende is.
For ca. 16.000-18.000 &r siden steg havet hurtigere end landhavningen foregik, og et ishav trengte
sig op mod Kattegat gennem @resund. Dette ishav skar sig ind i kysterne, hvor disse ikke var dek-
ket af en beskyttende kappe af tilbagevaerende is, og &d af det negne og ubeskyttede land og efterlod
ishavsskranter i en afstand af op til 1,5 km fra den nuvarende kystlinje i Harsholm Kommune. Is-
havets skrenter ses serlig tydeligt omkring Bolbroengen. Lengere mod gst findes kystskraenterne
fra det meget senere stenalderhav for 5.000 til 8.000 ar siden.

3.2 Historie

Bolbroengen blev pa de forste kort fra 1750 kaldt Bolbroe Mosze. Navnet Bolbro stammer fra ordet
bol eller bul, der betyder en groft tilhugget planke, s& Bolbro betyder en bro lavet af en tilhugget
planke. Stedets navn gor saledes opmerksom pa det sumpede terreen. Det samme gor navnet pa den
narliggende vej Bukkeballevej. Det forste led i dette navn er dyrenavnet buk, altsa en hanged. Ef-
terleddet balle kommer af balg, der betyder et hevet stykke jord. I dette tilfalde et stykke jord, der
ligger hejt 1 forhold til det omkringliggende, vade lavbundsomrade.

Omradet har pa grund af hgj fugtighed kun kunnet udnyttes ekstensivt til grasning og har fungeret
som overdrev i grenseomradet mellem Rungsted og Vallerad.

3.3 Udstykning fra Rungstedgaard
I perioden 1915 til 1930 bebyggedes omradet nordvest og sydest for engen. 1 1921 erhvervede
Heorsholm Kommune et markareal pa 37,5 tdr. land (20,7 ha) fra Rungstedgaard. De 8 tdr. land (4,4

ha) moseareal, der udger Bolbroengen, blev solgt til en serlig favorabel pris, mod at kommunen
ikke ville bebygge arealet, jf. figur 2.

KZ2BEXONTRAKT

Undertegnede enkefru Laura Dinesen, fedt la Cour s=lger
og overdrager herved til Hersholm sognerid pd Hersholm Xommu-
nes vegne det markareal af den mig tilherende ejendom "Rung-
stedgaard" som ligger nord for Hersholm-Rungsted vejen mel-

lem Bukkeballevej og Bolbrovej. Handelen er indgdet pd fel-
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~AGVEREN ) ) Y S P ,
RSHON

\_-_____,__
Det solgte areal m& ikke udstykkes i mindre parceller end-

2..‘ ------- .'l‘.........l
%000 kvadratalen, 0g det nedenfor i 9 3 nevnte moseareal mi

ingensinde bebygges uden selgerens samtykke. Keberen har fuld

hegnspligt.

Figur 2: Udsnit af kebskontrakt hvoraf det fremgér, at det erhvervede moseareal ingensinde ma be-
bygges uden s&lgers samtykke.

3.4 Tennisbaner, nyttehaver og klubhuse mv.

Der anlagdes tennisbaner i det sydvestlige hjerne i 1925 (del af matr. nr. 3id), og der blev bygget et
tennishus i 1933-1934 (matr. nr. 3tb). Tennishuset er tegnet af arkitekt Ove Huus, der havde som-
merhus pa Bolbrovej og har tegnet adskillige enfamiliechuse i Horsholm. De nyeste, ostlige tennis-
baner er anlagt oven pd en torvegrav, som kan ses pa et luftfoto fra 1945. P4 dette foto kan ogsa
nyttehaverne i fredningsomradets ostlige rand erkendes, s& nyttehaverne er sandsynligvis anlagt
under 2. Verdenskrig, hvor fedevareforsyningen har varet under pres.

Spejderhusene opfortes i 1963 og 1967. 12010 frasolgtes det sydvestlige hjerne, hvor bade et spe;j-
derhus og tennishuset er beliggende (matr. nr. 3tb), til Det Danske Spejderkorps og anvendes af
spejdergruppen Folehave. Beliggende pa matriklen ost for spejderhusene (matr. nr. 3tc) er endnu et
klubhus, som i dag lejes af Horsholm og Omegns Jagtforening, men ejes af kommunen. Fra Engha-
ve er der adgangsvej til et parkeringsareal (matr. nr. 7000p).

12012 etableredes et underjordisk forsinkelsesbassin i den nordlige ende af arealet (del af matr. nr.
11bl).

3.5 Beskyttede naturtyper og fauna

Ca. 3 ha af det omfattede areal er beskyttet efter naturbeskyttelseslovens § 3. De beskyttede natur-
typer fremgar af fredningskortet, jf. kortbilag 1. ...

Hovedparten af arealet pa begge sider af Bolbrorenden er beskyttet som lysaben mose med domi-
nans af greesarter. Herudover ses en rakke urter, hvoraf storstedelen er knyttet til fugtig bund, jf.
artsliste bilag 4. Bemarkelsesverdig er en forekomst af engblomme, som efterhdnden er en meget
sjelden art i Danmark, og som kun kendes ganske fa steder som vildtvoksende i Nordsjlland. En
enkelt Maj-Gogeurt er registreret bade i 2010 og 2012. I begge tilfelde blev planten desvarre op-
gravet og fjemet, men forhabentlig kan ivarksettelse af den rette pleje samt formidling af omradet
bevirke, at en mindre bestand etablerer sig pa arealet.
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Figur 3: Engblomme, Tykskulpet Brandkarse og snog.

Syd for Bolbrorenden findes en mindre skovmose som hovedsagelig er bevokset med store piletree-
er med en bundflora af forskellige urter. Enkelte keempebjerneklo er fundet i omradet. Langst mod
vest op til Bukkeballevej findes et mindre engareal. Store dele af arealet er artsfattigt med dominans
af bl.a. engrapgras og stor nzlde.

Af fauna i omréadet kan navnes gren fro samt stor og lille vandsalamander. Omréadet har varet leve-
sted for snog, men da bestanden af froer er géet tilbage, er snogen forsvundet fra omradet. Ved pleje
af mosen i form af vandstandshavning og slyngning af den kan omradet potentielt blive levested for
snogen igen. Af sommerfuglearter er der observeret det hvide C, det hvide W og skovblafugl, og af
fugle er der observeret skovhornugle, tomsanger og en reekke rovfuglearter.

3.6 Bolbrorenden

Bolbrorenden tilledes overflade- og draenvand fra Vallered vest for Kystbanen. Vandlebet forlober
rorlagt bortset fra en del af straekningen over Bolbroengen. 1250 m er rerlagt, og 259 m er abent.
Vandlegbet er mélsat C1, dvs. som rerlagt, men det tilstrebes at opna bedre kvalitet pa den abne
strekning over Bolbroengen. Vandlgbet var tidligere belastet af spildevand, men nu tilledes kun
overfladevand og dreenvand.

12009 blev faunaforholdene i den &bne del af Bolbrorenden undersegt. Faunaklassen' blev bedemt
til 3, dvs. ringe biologisk vandlebskvalitet, og den fysiske tilstand blev bedemt som ringe”. Der er
dog konstateret vigtige arter som vandsalamander i vandlebet, og der er en rig billefauna i vandle-
bet. Der er i 2012 etableret et 2000 m3 stort forsinkelsesbassin i det nordestlige hjerne af Bolbroen-
gen, og i den forbindelse er 20 m af den rerlagte streekning af vandlebet blevet abnet og genslynget
sammen med yderligere 60 m af den &bne strakning.

Fredningen vil ikke vare til hinder for, at vandindvindingen i omradet kan fortsette, ligesom der
fortsat kan udferes vedligehold pa tekniske anleg, teknikhuse til vandindvindingsboringer (ra-
vandsstationer) samt amalestationer eller lign. Der kan ligeledes foretages naturpleje og -

' Ud fra kendskabet til dyrenes krav til deres omgivelser - savel vandkemi som fysiske forhold i vandlebet - kan der
bedemmes en biologisk vandlgbskvalitet. Dette geres ud fra Dansk Vandlebsfaunaindeks (DVFI) med faunaklasser fra
1-7, hvor faunaklasse 1 er karakteriseret ved et ensidigt eller manglende dyreliv, mens faunaklasse 7 er kendetegnet ved
et meget varieret og alsidigt dyreliv.
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genopretningsprojekter der forbedrer naturtilstanden for Bolbroeng eller Bolbrorende, herunder
@ndring af Bolbrorendes lab, hevet grundvandsspejl, hegning mv.

TEKNIKHUSE
VANDINDVINDINE

Figur 4: Luftfoto
3.7 Gzldende planforhold

Fredningsomradet er i kommuneplanen, Helhedsplan 2009-2012,udlagt som rammeomréderne 1.R9
og 1.R10, som henholdsvis "offentlige formal (sportsanleg)" og "grent omrade, eng". 1.R9 omfatter
de 3 matrikler mod Enghave og 1.R10 omfatter resten af Bolbroengen. Desuden er adgangsstien/
tilkerslen fra vejen Bolbrohgj en del af rammeomrade 1. B20.

Omradet er omfattet af ”Partiel Byplanvedtaegt 6” (1963), og "'Tilleg 1 til partiel Byplanvedtagt 6”
(1972), som ophaver bestemmelserne i § 2, stk. 2, [om stier] og § 4, stk. | og stk. 2, [om offentlige
anlaeg] i Partiel byplanvedtagt 6”.

“Tilleg 1 til partiel byplanvedtaegt 6” fastsatter i §§ 2 og 3 bestemmelser om omradets anvendelse
og bebyggelsens omfang og placering. For omradets anvendelse er fastsat felgende:
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“Hele omradet udlegges til offentlige formél. Delomrade A skal friholdes for bebyggelse, men pa
omréadet tillades etableret vandforsyningsanlag, oplagsplads for vejmaterialer, stianleg og anlag til
fritidsformal.

Inden for delomrade B ma der udferes parkeringsanlaeg og anlg til brug for fritidsformal samt op-
fores bebyggelse, der har tilknytning til anvendelsen af delomrdderne A og B.”

Byplantilleeggets delomréde A svarer til fredningsforslagets delomréde 1 og 2 samt den del af del-
omréde 3 hvor der p.t. er tennisbaner. Byplantilleeggets delomrade B, som er en del af fredningsom-
radets delomrade 3, svarer til matriklerne 3tb og 3tc samt sterstedelen af matrikel 7000p Rungsted
by, Rungsted.

I omréde A er der anlagt 6 tennisbaner og i omrade B opfert 3 klubhuse, som i 2013 benyttes af
henholdsvis Hersholm-Rungsted Tennisklub, spejdergruppen Folehave og Horsholm og Omegns
Jagtforening.

Matr.nr. 3tb, 3tc og 7000 p Rungsted By, Rungsted er udstykket fra matr.nr. 3id, Rungsted By,
Rungsted. For matr. nr. 3tb geelder, at arealet er solgt til Det Danske Spejderkorps med tilbagekebs-
pligt under visse forudsatninger.

3.8 Offentlighedens adgang

Der er i dag offentlig adgang til hele omréadet. Der er en gennemgdende sti langs Bolbrorenden fra
Bukkeballevej i det sydvestlige hjorne til Bolbrovej i det nordestlige hjerne. Der gar desuden en sti
ned til engen fra Bolbrohgj mod nord, og der er et abent areal mod gst mod Hulsevang. Endelig géar
der en sti i en stor bue fra den gennemgéende sti omsluttende en vasentlig del af engens sydostlige
del, se fredningskortet kortbilag 1.

3.9 Friluftsliv

I omradets sydvestlige hjome ligger der 6 tennisbaner, som anvendes af Horsholm-Rungsted Ten-
nisklub, mens grunden ejes af Horsholm Kommune. Tennisklubben har ret til at anvende tennishu-
set, som er beliggende pa matr. nr. 3tb, Rungsted By, Rungsted, som e¢jes af Folehave spejdergrup-
pe. Hersholm Kommune har under visse forudsatninger tilbagekabspligt.

Huset pa matr. nr. 3tb, Rungsted By, Rungsted, anvendes af Folehave spejdergruppe, mens Heors-
holm og Omegns Jagtforening lejer huset pa adressen Enghave 38 (matr.nr. 3tc, Rungsted By,
Rungsted).

I omradets ostlige rand findes der 18 nyttehaver, der kan lejes for et ar af gangen af Hersholm

Kommune. Nyttehaverne ma ikke bebygges og/eller bebos pa nogen made, og ukrudt skal bekaem-
pes.
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Figur 5: Tennisbaner i det sydvestlige hjerne.
3.10 Delomrideinddeling

For at lette den fremtidige administration af det samlede fredningsomrade, inddeles fredningsomra-
det i 3 delomrader, som er nermere beskrevet nedenfor, jf. kortbilag 1. For hvert af delomraderne
foreligger forskellig status med hensyn til naturtilstand, brugsaftaler mv.

e Delomrade 1. Hovedomradet svarer i afgransning til de § 3-beskyttede omréder samt nyttehaver
og adgangsveje/stier. Administrationen heraf skal foregé i overensstemmelse med galdende pleje-
plan og med henblik pa at sikre og forbedre vilkarene for plante- og dyrelivet samt at sikre offent-
lighedens adgang. Nyttehaverne udger den estlige afgreensning af arealet og forventes afviklet suc-
cessivt, efterhanden som lejeaftaler opsiges.

e Delomrade 2. Det nordlige omrade med nedgravet forsinkelsesbassin. Fredningsbestemmelserne
skal sikre, at omradet naturgenoprettes med henblik pa evt. at vokse ind i en § 3-beskyttelse.

e Delomrade 3. Tennisbaner, klubhuse og p-plads. Arealet palegges en hvilende fredning, der trae-
der i kraft, nar/hvis den nuverende brug opherer. Herefter skal fredningsbestemmelserne sikre, at
omradet naturgenoprettes med henblik pé atter at vokse ind i en § 3-beskyttelse."

4. Forslag til fredningsbestemmelser

Af forslaget til fredningsbestemmelser fremgar blandt andet:

”
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§ 3 Bestemmelser for delomrader

Delomréade 1B

Nyttehaverne (del af matr.nr. 3id, Rungsted By, Rungsted, og del af matr.nr. 11 bl, Vallered By,
Rungsted) kan forblive pé stedet. Ved opsigelse skal arealet ryddes for kulturplanter, planteaffald
og alle andre konstruktioner og anlag, sdsom drivhuse, skure, hegn, fliser, borde og banke mv.
Arealet skal herefter naturgenoprettes, saledes at det pa sigt atter kan udvikle sig til en naturtype
beskyttet af naturbeskyttelseslovens § 3.

§ 4 Bebyggelse og udstykning
Der ma ikke opferes ny bebyggelse eller tilbygning af nogen art.

Der ma ikke ske yderligere udstykning til nyttehaver eller andet.

§ 5 Faste konstruktioner og anleg

Fredningen er ikke til hinder for, at vandindvinding kan ske som hidtil, og der kan som hidtil udfe-
res vedligehold pa underjordiske tekniske anlaeg og teknikhuse til vandindvindingsboringer (ré-
vandsstationer). ... Teknikhusene kan afskermes med beplantning. ...”

5. Sagens gang og de fremkomne synspunkter
Der har varet aftholdt offentligt mede den 23. januar 2014 i Fritidshuset pa Vestre Stationsvej 12.
Der er foretaget besigtigelse af omradet den 12. juni 2014.

P4 det offentlige mode uddybede representanter for Horsholm Kommune og Danmarks Naturfred-
ningsforening det stillede fredningsforslag og der fremkom en raekke synspunkter fra de fremmodte
som anfort i referatet fra medet, herunder at der burde opszattes en afléselig bom ved adgangen til
omradet fra Bolbrove;j.

Fredningsnavnet har efterfalgende modtaget skriftlige indlag, i hvilke synspunkterne, der blev
fremfort pa det offentlige mode, er blevet uddybet.

Bolbro Englaug har i et indleeg af 9. februar 2014, der er afgivet pa laugets vegne af Susanne
Brandt, Preben Keil og Finn Wolner udtalt anerkendelse af det arbejde, der er udfert af sagsrejsemne.
Englauget har endvidere takket for at vere blevet taget med pa rad ved udarbejdelsen af frednings-
forslaget. Der er dog i indlegget fremsat indvendinger mod § 5 i forslaget til fredningsbestemmel-
serne. I forslaget er det anfort, at teknikhusene kan afskermes med beplantning. Efter oplysninger,
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som Bolbro Englaug har indhentet fra Sjelsg Vandverk, bliver der altid brugt hassel til beplantning
rundt om vandverkets teknikhuse. Hasseltraeme bliver plantet i en afstand af 2 m fra husene og
bliver omkring 15 m hgje. Teknikhusene er 2 m lange, og der vil derfor blive tale om en hasselskov
med en diameter pd 9 m. Der er 5 teknikhuse pé fredningsomréadet, og der vil derfor fremkomme 5
hasselskove, der er 15 m hgje. Dette vil adelaegge hele idéen om, at Bolbroengen skal vere et lysa-
bent omrade. Bolbro Englaug har derfor bedt om, at forslaget om afskermningen udgér, og har pe-
get pa, at Laura Dinesens gnske om mosearealets abne karakter herved respekteres.

Det er endvidere anfort af englauget, at forslaget til fredningsbestemmelserne om nyttehaverne, der
er omfattet af Delomrade 1B, ber udformes saledes: ’Ved opsigelse fra kommunen eller de nuve-
rende lejere skal arealet ryddes for kulturplanter og alle andre konstruktioner og anleg sdsom driv-
huse, skure, hegn, fliser, borde, b&nke m.v., og arealet herefter naturgenoprettes.”

Der er endelig peget pa, at det ber tilsikres, at Bolbroengen bevarer sit lidt vilde udseende, og at den
ikke omdannes til en park med soer, ba&nke og borde.

Fredningsnavnet har tillige modtaget et indlag af 28. marts 2014 med angivelse af, at det er afgivet
af Bolbro Englaug. Det er dog ikke oplyst, hvilke personer i englauget, der har udformet indlaegget.
I indlegget er det anfort, at nyttehaverne pé ingen méde ber indga i fredningen.

Horsholm og Omegns Jagtforening har i et indlaeg af 24. februar 2014, der er afgivet pa foreningens
vegne af Flemming Eilsg, anfert, at fredningen ikke ber vere til hinder for, at et gget pladsbehov til
fritidsformal 1 Delomrade 3 impdekommes. § 4 i forslaget til fredningsbestemmelserne, hvorefter
der ikke ma opferes nye bebyggelser eller tilbygninger af nogen art, ber derfor indeholde en til-
leegsbestemmelse om, at Delomrade 3 ikke er omfattet af byggeforbuddet.

Birgitte Rasmussen har i et indlaeg af 31. marts 2014 udtalt sin stette til, at der sker fredning af om-
radet. Hun har endvidere serligt fremhavet, at nyttehaverne har eksisteret siden begyndelsen af
1940°erne, og at de har overlevet den mangearige periode, i hvilken det har varet umoderne at dyr-
ke sine grontsager selv. Efterhanden er byhaver, taghaver, dyrkningshaver og skolehaver igen ble-
vet popul@re. Nyttehaverne er unikke i et omrade som Rungsted, og de er medested for mange for-
skellige mennesker. Birgitte Rasmussen finder, at nyttehaverne har kulturhistorisk vaerdi, og at de
derfor ber indga i fredningen. Hun har dog tilfajet, at de tre sydligste haver ligger pad mosejord og er
blevet vandlidende. Hun finder derfor, at disse haver bar genoprettes til mose.

Kirsten Rasmussen har i et indleg ligeledes af 31. marts 2014 stottet synspunktet fra Birgitte Ras-
mussen om, at nyttehaverne inddrages i fredningen. Det ber sikres, at nyttehaverne kommer til at
fremstd 1 harmoni med selve engens vilde karakter. Dette kan ske ved udformningen af plejeplanen
og s@rlige retningslinjer for brugen og pasningen af haverne.

Horsholm Kommune og Danmarks Naturfredningsforening har pé baggrund af det offentlige mede
og efter at have modtaget de indkomne indleg afgivet bemarkninger hertil i et brev af 10. juni
2014. Det et heri bemarket, at der ikke er fremkommet bemarkninger vedrerende fredningens af-
grensning. De fremkomne synspunkter har imidlertid afstedkommet, at sagsrejserne har fundet
behov for at &ndre udformningen af forslaget til fredningsbestemmelserne vedrerende nyttehaver,
beplantning ved teknikhuse og opsatning af bom ved adgangen fra Bolbrovej. Serligt vedrarende
bestemmelsermne om nyttehaverne er det fundet hensigtsmaessigt at tydeliggere bestemmelserne,
saledes at der ikke sker en sammenblanding af kommunens roller som grundejer, udlejer og pleje-
myndighed. Der er ikke fundet grundlag for at @ndre forslaget om forbud mod bebyggelse i omra-
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det, da dette efter kommunens og naturfredningsforeningen opfattelse, vil stride i veesentligt omfang
mod fredningsforslagets baggrund og formal.

De omhandlede &ndringer til forslaget til fredningsbestemmelser er praciseret saledes:
17§ 3 Bestemmelserne for delomrdderne” indsattes folgende nye forslag:
” Delomrade 1 B

Nyttehaverne (del af matr.nr. 3id, Rungsted By, Rungsted, og del af matr.nr. 11bl Vallered By,
Rungsted) kan forblive pé stedet. I omraddet ma ikke anbringes nogen form for drivhuse, skure, hegn
eller fliser. Ved helt eller successivt opher skal loddemne ryddes for kulturplanter, planteaftald og alt
andet losore.

Arealet skal herefter naturgenoprettes, séledes at det pa sigt atter kan udvikle sig til en naturtype
beskyttet af naturbeskyttelseslovens § 3. Sddanne naturgenopretningstiltag skal beskrives naermere i
en plejeplan. Herefter administreres omradet som delomrade 1A.”

I 7§ 5 Faste konstruktioner og anlaeg’” udgar 3. sidste afsnit, sidste satning: Teknikhusene kan af-
skaeermes med beplantning”. Alternativt er det foresléet, at bestemmelsen udformes séledes. ”Tek-
nikhusene kan afskeermes med beplantning, dog kun med Fredningsnavnets tilladelse.”

[ 7§ 7 Offentlighedens adgang” tilfejes som nyt afsnit 3: ”Fredningen er ikke til hinder for, at der
opseattes aflaselig bom for kerende trafik ved adgangen fra Bolbrove;.

6. Fredningsnavnets bemarkninger og afgorelse

Fredningsnavnet tiltraeder, at fredningsomradet, der er beliggende i et udbygget byomrade, har va-
sentlige kulturhistoriske, landskabelige og rekreative kvaliteter. Endvidere har omradet et rigt og
varieret dyre- og planteliv. En fredning vil vere i overensstemmelse med forudsatningerne for
kommunens erhvervelse af omrédet i 1921 og med de efterfolgende planmassige reguleringer. For-
slaget om fredning tages derfor til folge.

Fredningen omfatter felgende ejendomme:

Lb.nr. 1. Matr.nr. 11 bl Valleread By, Rungsted, ejer Horsholm Kommune, 26.341 m?
Lb.nr. 2. Del matr.nr. 11 fa Vallerad By, Rungsted, (Sti), ejer Gr.ejerforen. Bolbrohgj, 551bm
Lb.nr. 3. Matr.nr. 3 id Rungsted By, Rungsted, ¢jer Horsholm Kommune, 14.852 m?
Lb.nr. 4. Matr.nr. 3 tb Rungsted By, Rungsted, ejer Det Danske Spejderkorps 1.434 m*
Lb.nr. 5. Matr.nr. 3 tc, Rungsted By, Rungsted, ejer Horsholm Kommune, 1.192 m?
Lb.nr. 6. Matr.nr. 3 sz, Rungsted By,Rungsted, ejer Horsholm Kommune, 279 m*
Lb.nr. 7. Matr.nr. 7000 p Rungsted By, Rungsted, (Parkeringsplads),

ejer Horsholm Kommune 1.887 m”.

7. Fredningsbestemmelser

Fredningsnavnet tager endvidere forslaget til fredningsbestemmelser til folge med de &ndringer,
der folger af bemarkningemne i sagsrejsernes brev af 10. juni 2014.

Herefter fastsettes folgende fredningsbestemmelser:
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§ 1 Fredningens formal

Formalet med fredningen er:

o at bevare og forbedre omréadets naturverdier, herunder levemulighederne for plante- og dyreliv
o at sikre og forbedre omradets rekreative kvaliteter

e at skabe grundlag for at der kan ske naturpleje, naturgenopretning og genskabelse af den naturli-
ge hydrologi

e at sikre og forbedre offentlighedens adgang
§ 2 Bevaring af omradet

Fredningsomradet skal bevares i sin nuvarende tilstand, med mindre en tilstands@ndring er pabudt
eller tilladt i de folgende bestemmelser eller tillades ved dispensation fra fredningsnavnet, f.eks. i
forbindelse med naturgenopretning, naturforbedring eller rekreativ anvendelse. Fredningsnavnet
kan bl.a. godkende fril®gning og slyngning af vandlabet.

§ 3 Bestemmelser for delomrider
Omradet inddeles i tre delomrader, jf. fredningskortet, kortbilag 1.
Delomrade 1A

Arealet har naturformal. Forvaltningen af arealet skal tilrettelaegges sa den opfylder formalet med
fredningen, séledes at vilkarene for plante- og dyrelivet sikres og forbedres samt at offentlighedens
adgang sikres. Forvaltningen skal sdledes forega i overensstemmelse med geldende plejeplan.

Arealet mé ikke omlagges, jordbehandles, dranes, opdyrkes, tilplantes, tilsas, gadskes eller sprajtes
med bekempelsesmidler. Plejemyndigheden kan dog anvende plantegift til bekempelse af invasive

arter, f.eks. bjerneklo, sdfremt andre metoder ikke er hensigtsmassige og safremt der anvendes me-

toder med et minimalt forbrug af sprojtegifte. Sddanne tiltag skal beskrives i plejeplanen.

Undtaget fra ovenstaende er stier/adgangsveje fra henholdsvis Bolbrohgj (del af matr.nr. 11fa, Val-
lerad By, Rungsted) og Hulsevang (matr. nr. 3s& Rungsted By, Rungsted samt del af matr.nr. 11b]
Vallerad By, Rungsted). Disse skal fastholdes som adgangsveje og skal som minimum slés en gang
arligt.

Delomriade 1B

Nyttehaverne (del af matr.nr. 3id, Rungsted By, Rungsted, ogdel af matr. nr. 11bl, Vallered By,
Rungsted) kan forblive pé stedet. I omradet ma ikke anbringes nogen form for drivhuse, skure, hegn
eller fliser. Ved opsigelse skal arealet ryddes for kulturplanter, planteaffald og alt andet lgsore.
Arealet skal herefter naturgenoprettes saledes at det pa sigt atter kan udvikle sig til en naturtype

beskyttet af naturbeskyttelseslovens § 3. Sddanne naturgenopretningstiltag skal beskrives nermere i
en plejeplan. Herefter administreres omradet som delomrade 1 A.
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Delomrade 2

Arealet skal naturgenoprettes saledes at det pa sigt atter kan udvikle sig til en naturtype beskyttet af
naturbeskyttelseslovens § 3. Sddanne naturgenopretningstiltag skal beskrives na&rmere i en pleje-
plan. Herefter administreres omradet som delomrade 1 A.

Delomriade 3

Anvendelsen til fritidsformal samt parkeringsplads kan indtil videre fortsa@tte som hidtil, og arealer-
nes drift og pleje reguleres ikke. Nar anvendelsen til fritidsformal opherer, skal det aktuelle areal
naturgenoprettes saledes, at der pa sigt kan udvikle sig en naturtype beskyttet af naturbeskyttelses-
lovens § 3. Herefter administreres omradet som delomrdde 1 A. Naturgenopretningstiltag skal be-
skrives nzrmere i plejeplanen.

§ 4 Bebyggelse og udstykning
Der ma ikke opferes ny bebyggelse eller tilbygning af nogen art.
Der ma ikke ske yderligere udstykning til nyttehaver eller andet.

Der ma ikke opferes drivhusgartnerier, planteskoler, frugtplantager, koloni- og nyttehaver mm. pa
arealet.

§ 5 Faste konstruktioner og anlaeg

Der ma ikke etableres faste anleg og konstruktioner samt henlaegges affald. Eksempelvis mé der
ikke ske anleg af oplags- og lossepladser, sportsanlaeg sdsom skydebaner, landingsbaner for model-
fly m.m. Der ma ej heller anbringes tamne, jagtstiger, vindmeller, tankanleg, transformerstationer og
master, ligesom der ikke ma fores luftledninger over arealerne.

Parkeringspladsen pa matr. nr. 7000p Rungsted By, Rungsted mé ikke udvides og der ma ikke an-
leegges nye parkeringspladser pa fredningsomradet.

Der ma ikke anbringes campingvogne eller lignende, og teltslagning ma ikke finde sted. Pa
matr.nr.3tb og 3tc, Rungsted By, Rungsted, kan der kortvarigt slas telte og pavilloner op i forbin-
delse med aktiviteter i klubhusene.

Fredningen er ikke til hinder for etablering og vedligeholdelse af tekniske anleg, d&malestationer
eller lign. til overvdgning af Bolbrorende.

Fredningen er ikke til hinder for, at vandindvinding kan ske som hidtil, og der kan som hidtil
udferes vedligehold pa underjordiske tekniske anleg og teknikhuse til vandindvindingsboringer
(rdvandsstationer). Ved udskiftning af teknikhuse ved vandindvindingsboringer, skal disse beklades
med tre, i den af plejemyndigheden godkendte farve, med sidemal under 1.53 m x 2,14 m og 1,67
m hgjde.

Der ma kun etableres s&dvanlig nedadrettet belysning og kun i tilknytning til bygninger der anven-
des til fritidsformal.
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Der ma pa foranledning af plejemyndigheden opsettes informationstavler til formidling af frednin-
gen.

§ 6 Terrenzndringer mv.

Der ma ikke foretages terrenandringer, herunder hverken opfyldning, afgravning eller planering.
Deponering ma ikke finde sted, j heller haveaffald, husdyrgedning eller vejmateriel.

Fredningen er ikke til hinder for, at der kan ske oprydning og oprensning i omradet.

Uanset pkt. 1 kan der efter forudgaende tilladelse fra fredningsnavnet gennemfores naturgenopret-
ning i fredningsomradet, jf. § 8. Et sadan projekt skal beskrives n@rmere i en plejeplan.

§ 7 Offentlighedens adgang
Der er fri fladefaerdsel for gaende til hele omradet.

Enhver brug af motoriserede koretojer er ikke tilladt, undtaget herfra er korsel i forbindelse med
naturpleje og naturgenopretning samt ved servicering af vandindvindingsanlaeg og forsinkelsesbas-
sin.

Fredningen er ikke til hinder for, at der opsattes afléselig bom for kerende trafik ved adgangen fra
Bolbrove;j.

Eksisterende stier, som vist med sarlig signatur pa fredningskortet, kortbilag 1, ma ikke nedlegges
og skal holdes &bne for passage. Fredningsn@vnet kan godkende, at stiers nuvarende trace kan &n-
dres, hvis der er s@rlige samfundsmassige begrundelser, og hvis den samlede stiforbindelse gen-
nem omradet opretholdes.

Plejemyndigheden kan af hensyn til beskyttelsen af plante- og dyrelivet fastsztte regler om be-
graensning af offentlighedens faerdsel i omradet, safremt der er dokumentation herfor.

§ 8 Naturpleje og naturgenopretning
Plejemyndigheden er Harsholm Kommune.

Plejemyndigheden kan i henhold til en plejeplan for omradet foretage naturpleje pa de § 3- beskyt-
tede naturtyper eng, lysaben mose og skovmose.

Plejeplanen skal udmente fredningens formal. I plejeplanen kan der f.eks. fastsettes bestemmelser
om afgraesning, heslet og fjemelse af afskaret materiale mv., med henblik pé at sikre, at omraderne 1
det vasentligste holdes dbne og eksisterende beplantning kan fjernes, hvis dette er i overensstem-
melse med fredningens formaAl. I henhold til vandlebsregulativet for Bolbrorenden krever afgras-
ning langs Bolbrorenden tilladelse fra vandlebsmyndigheden.

[ plejeplanen kan der endvidere fastszttes bestemmelser om metode til omdannelse af tennisbaner,
nyttehaver mv. til naturarealer efter opher af den nutidige anvendelse. Metoder hertil kan fx veare
fiernelse af det averste, kulturpavirkede lag og efterfolgende naturlig succession indtil en naturtype
lig resten af Bolbroengen er opnéet.
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Pleje af privatejede arealer skal ske uden udgift for den enkelte ejer og med ejerens samtykke, eller i
mangel heraf med fredningsnavnets godkendelse. Ejer har ret til selv at udfere plejen inden for en
af plejemyndigheden fastsat frist. Ved trefeldning tilfalder det feldede tre ejeren, safremt det fjer-
nes inden en af kommunen fastsat frist, og ellers tilfalder treet plejemyndigheden. Ejeren kan ikke
stille krav om opskaring, sammenkersel eller korsel til fast ve;.

Plejemyndigheden skal udarbejde en plejeplan som forhandles med Danmarks Naturfredningsfor-
ening.

Safremt der er uenighed mellem disse treffer Fredningsnaevnet afgerelse 1 sagen, jf. den til enhver
tid geldende bekendtgerelse om pleje af fredede arealer og tilsyn, for tiden bekendtgerelse nr. 1604
af 20. november 2006.

Forslag til forste plejeplan skal foreligge senest 1 ar efter fredningens gennemfersel og efterfolgen-
de revideres hvert 5. ér.

Fredningen er ikke til hinder for naturgenopretningsprojekter der forbedrer naturtilstanden for
Bolbroeng eller Bolbrorende. Den naturlige hydrologi 1 omradet kan saledes genskabes, genslyng-
ning af Bolbrorenden samt havet grundvandsspejl. I henhold til vandlabsregulativet for Bolbroren-
den kraever &ndringer af vandlebets forleb tilladelse fra vandlebsmyndigheden.

Ved naturgenopretning pa arealerne skal plejeplanen beskrive disse naturgenopretningsprojekter
nermere, herunder valg af metode, materialer og maskinel der skal anvendes samt cirka angivelse
for projektets afslutning.

§ 9 Dispensation

Fredningsneavnet kan meddele dispensation fra fredningsbestemmelserne, s&fremt det ansegte ikke
vil stride mod fredningens formal, jf. Naturbeskyttelseslovens § 50, stk. 1. Fredningsnavnets god-
kendelse erstatter ikke nadvendige tilladelser eller dispensationer, der skal indhentes ved andre
myndigheder.

8. Erstatning

I henhold til naturbeskyttelseslovens § 39, stk. 1, skal der i forbindelse med en afgerelse om fred-
ning tages stilling til erstatning.

Fredningsnaevnet tillegger herefter Det Danske Spejderkorps erstatning med grundtaksten for fred-
ningen af korpsets ejendom matr.nr. 3 tb Rungsted By, Rungsted. Erstatningen fastsaettes siledes til
3.600 kr.

Fredningsnavnet tillegger endvidere Grundejerforeningen Bolbrohgj erstatning for fredning af for-
eningens sti, der gar fra Bolbrohgj til selve fredningsomradet. Taksten for fredning af stier er 15 kr.
pr. m. Stien er efter det oplyste 55 m lang. Erstatningen fastsattes séledes til 825 kr.

Den gvrige del af fredningsomréadet har siden 1921 vearet ejet af Horsholm Kommune. Efter natur-
beskyttelseslovens § 39, stk. 1, tilkendes der ikke erstatning for fredning af offentligt ejede arealer,
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medmindre den fredede ejendom er erhvervet med henblik pa midlertidig besiddelse. Der fastsattes
derfor ikke yderligere erstatning i sagen.

Efter naturbeskyttelseslovens § 49, stk. 1, skal tre fjerdedele af erstatningsbelobene betales af staten

og en fjerdedel af Horsholm Kommune.

Niels Olesen Morten Larsen ~ Morten Ulf-Jorgensen
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Fredningsnavnet for Nordsjealland
Sdr. Jernbanevej 18B

3400 Hillergd

TIf. 47 3387 32

E-mail: nordsjaelland@fredningsnaevn.dk
www.fredningsnaevn.dk

Den 21. maj 2017 traf Fredningsnavnet for Nordsjelland afgerelse i sagen:

FN-NSJ-069-2016 — Ansggning om tilladelse til at nedgrave en spildevandsledning pa Bolbro-
engen, matr.nr. 3id Rungsted By, Rungsted, og matr.nr. 11bl Vallergd By, Rungsted, Hars-
holm Kommune.

Fredningsbestemmelser:

Bolbroengen er omfattet af Fredningsnavnet for Nordsjellands fredningsafgarelse af 23. juni 2015
om fredning af Bolbroengen i Hgrsholm Kommune. Fredningens formal er at bevare og forbedre
omradets naturveerdier, herunder levemulighederne for plante- og dyreliv, at sikre og forbedre om-
radets rekreative kvaliteter, at skabe grundlag for at der kan ske naturpleje, naturgenopretning og
genskabelse af den naturlige hydrologi samt at sikre og forbedre offentlighedens adgang. Fred-
ningsomradet er opdelt i 3 delomrader. Ovennavnte ejendomme er beliggende i delomrade 1 og 3.
Delomrade 1 er yderligere opdelt i delomrade 1A og 1B. For delomrade 1A geelder blandt andet, at
arealet har naturformal. Forvaltningen af arealet skal tilretteleegges, sa den opfylder formalet med
fredningen, saledes at vilkarene for plante- og dyrelivet sikres og forbedres samt at offentlighedens
adgang sikres. Arealet ma ikke omleagges, jordbehandles, drenes, opdyrkes, tilplantes, tilsas, gad-
skes eller sprgjtes. For delomrade 1B (nyttehaver), som udger en del af matr. nr. 3id Rungsted By,
Rungsted, og matr. nr. 11bl Vallergd By, Rungsted, er det blandt andet bestemt, at nyttehaverne kan
forblive pa stedet, men ved opsigelse skal arealet rydes og arealet skal naturgenoprettes saledes, at
det pa sigt atter kan udvikle sig til en naturtype beskyttet af naturbeskyttelseslovens § 3. Herefter
administreres omradet som delomrade 1A. For delomrade 3 er det blandt andet bestemt, at anven-
delsen til fritidsformal samt parkeringsplads indtil videre kan fortsaette som hidtil, og arealernes
drift og pleje reguleres ikke. Nar anvendelsen til fritidsformal ophgrer, skal det aktuelle areal natur-
genoprettes saledes, at det pa sigt atter kan udvikle sig til en naturtype, beskyttet af naturbeskyttel-
seslovens § 3. Herefter administreres omradet som delomrade 1A. | fredningsafgarelsens § 5 om
faste konstruktioner og anlag er det blandt andet angivet, at der ikke ma etableres faste anleeg og
konstruktioner samt henlaegges affald. Eksempelvis ma der ikke ske anleeg af oplags- og losseplad-
ser, sportsanlaeg sasom skydebaner, landingsbaner for modelfly m.m. Der ma ej heller anbringes
tarne, jagtstiger, vindmagller, tankanlaeg, transformerstationer og master, ligesom der ikke ma fares
luftledninger over arealerne. Fredningen er ikke til hinder for etablering og vedligeholdelse af tekni-
ske anlaeg, amalestationer eller lign. til overvagning af Bolbrorende. Fredningen er ikke til hinder
for, at en vandindvinding kan ske som hidtil, og der kan som hidtil udferes vedligehold pa under-
jordiske tekniske anleeg og teknikhuse til vandvindingsboringer (ravandsstationer). Ved udskiftning
af teknikhuse ved vandindvindingsboringer, skal disse beklaedes med tree med naermere angivne
dimensioner og farve. Af 8 6 om terreenaendringer m.v. fremgar, at der ikke ma foretages terreeneen-
dringer, herunder hverken opfyldning, afgravning eller planering bortset fra efter forudgaende tilla-
delse fra fredningsnavnet med henblik pa naturgenopretning. Deponering ma ikke finde sted, ej
heller haveaffald, husdyrgadning eller vejmateriel. Fredningen er ikke til hinder for, at der kan ske
oprydning og oprensning i omradet.

Ansggningen og Hgrsholms Kommunes udtalelse :
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Fredningsnavnet for Nordsjelland har den 20. oktober 2016 fra Hgrsholm Kommune (sagsnr.
16/17163) modtaget en ansggning fra Harsholm Vand, hvorefter der gnskes fredningsnavnets di-
spensation, saledes at der kan nedgraves en spildevandsledning pa Bolbroengen. Ledningen skal
nedgraves ved siden af selve bolbrorenden, der krydser det fredede areal. Af kommunens skrivelse
fremgar blandt andet:

”Ansggningen

Der sgges om at grave en spildevandsledning pa 80 cm i diameter i en dybde af 2,2 m. Ledningen
gnskes placeres langs med Bolbrorenden. Muld aframmes, med henblik pa genplacering, fortreengt
rajord bortkares og selve ledning legges grus. Arbejdspladsen afspaerres med hegn og der leegges
kareplader for arbejdskarsel med adskillelse mod eks. terreen med fibertexdug. Terreenet etableres
fuldsteendigt efter endt arbejde med minimum 30 cm muldjord. Der etableres to inspektionsbrende
hvor daeksler ligger i terraen.

Vurdering

Da terreenet retableres efter endt arbejde, anbefaler Harsholm Kommune, at Fredningsnavnet med-
deler dispensation til nedgravning af ledning efter Naturbeskyttelseslovens & 50 stk. 1 pa vilkar, at
terraen retableres med mindst 30 cm muldlag efter endt arbejde, at terreenet beskyttes under udfarel-
se ved at der etableres arbejdsvej pa kareplader som leegges pa fibertexdug og at parkering og etab-
lering af arbejdsplads forega pa parkeringsarealet i delomrade tre. Sti langs Bolbrorenden afspeerres
i arbejdsperioden.”

Af det medsendte ansggningsmateriale, hvor det ansggte naermere er beskrevet, fremgar blandt an-
det:

”Formal med projektet

Formalet med projektet er at etablere en ny spildevandsledning fra Birkedalen og frem til det nyere
sparrebassin beliggende i det nordvestlige hjarne af Bolbroengen. Formalet med farst etableringen
af bassinet pa Bolbroengen og efterfglgende den nye ledning er at reducere overlgb fra de feelles-
kloakerede oplande til Bolbrorenden. Projektet er saledes i fuld overensstemmelsen med Hgrsholm
Kommunes Spildevandsplan fokusomrade om "at forbedre kloakkens mulighed for at lede regnvand
vaek ved kraftrig regn, uden at det medfarer skader pa ejendomme."

Det vurderes ikke som muligt at placere ledningen med en anden placering end den gnskede hen-
over Bolbroengen og dermed det i henhold tit naturbeskyttelseslovens beskyttede areal. Dette skyl-
des primeert de topografiske forhold i omradet. ... Bolbroengen er saledes placeret i en naturlig lav-
ning i landskabet og vil derfor veere det naturlige sted at placere den nye ledning. Dette er tillige
baggrunden for Boldbrorendens naturlige placering hen over engen, ligesom anleg af de den nuvee-
rende spildevandsledning og sparrebassinet er valgt med henvisning til topografien.

Safremt ledningen saledes skulle fares nord om Bolbroengen via Bukkebalevej og Bolbrovej eller
syd om Bolbroengen via Enghave og Hulsgvang ville topografien medfarer, at ledningen ikke kan
anleegges som gravitationsledning. En alternativ vil saledes medfare, at spildevandet ska) pumpes,
hvilket vurderes som ikke-realiserbar grundet de store gkonomiske omkostninger forbundet med
savel anleg og fremtidig drift.

Endvidere vil etableringen af ledningen henover Bolbroengen have den store fordel, at ledningen
kobles pa sparrebassinet pa Bolbroengen, hvorved regnvandet kan tilbageholdes ved starre belast-
ning af falleskloakken som falge af starre regnskyl, hvorved risikoen for oversvemmelser af omra-
der nord for Bolbroengen reduceres og dermed ikke ledes ud i en recipient.
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Det skal endvidere bemerkes, at anleegget tillige vil klargere spildevandsnettet over Bolbroengen til
en eventuel fremtidig separering af det eksisterende feellessystem. Projektet vil saledes blot frem-
skynde senere ngdvendige anleegsarbejder over engen i forbindelse med separation af den eksiste-
rende spildevandsledning (etablering af to rersystemer).

Til statte for det ansggte skal jeg som tidligere sa&rligt henvises til, at der er tale om etableringen af
offentlig spildevandsledning, der har vaesentlig samfundsmaessig interesse. Jeg skal samtidig henvi-
se til, at der udelukkende vil ske en kortvarig pavirkning af naturomradet i anleegsfasen, og at spil-

devandsledningen ikke permanent vil &ndre tilstanden af omradet.

Jordhandteringsplan og arbejdspladsindretning

Der skal sarligt henvises til, at anleegsarbejdet vil blive udfert med fokus pa at minimere anlaegspe-
rioden og trykket pa engen, ligesom vandlgbet ikke vil blive bergrt. Endvidere henvises der til, at
den offentlige stiadgang over engen under anleegsarbejdet bevares med nuverende beliggenhed
mellem den eksisterende spildevandsledning og Bolbrorenden, men at stien om ngdvendigt sikres
via udlagte plastplader i tilfelde af, at stien som fglge af mudder mv. bliver ufremkommelig i an-
leegsperioden, idet offentligheden afskares fra soge vak fra stien og lengere mod vest.”

Hgringssvar:

Danmarks Naturfredningsforening, Hersholm afdeling, afgav den 17. november 2016 hgringssvar,
hvoraf blandt andet fremgar:

”Danmarks Naturfredningsforening (DN) har gennemgéet det af Horsholm Kommune og af Ram-
ball anfarte, som ikke giver anledning til bemarkninger. DN savner imidlertid en redeggarelse for
grundvandsforholdene i omradet, idet det er af starste vigtighed,

e At lzgningen af ledningen ikke ma kunne fare til en sankning af grundvandstilstanden — og
dermed &ndring af naturforholdene - i Bolbroengen

DN anbefaler derfor, at de af Rambgll angivne specifikationer og Hgrsholm Kommune anbefalede
vilkar suppleres med en bestemmelse om at det skal sikres, at ledningen og udgravningen for denne
ikkke efterfolgende kan medvirke til at drene omradet.

Styrelsen for Vand- og Naturforvaltning (nu Miljgstyrelsen) har den 21. november 2016, jf. natur-
beskyttelseslovens § 33, stk. 4, blandt andet angivet:

“Det fremgar ikke af det sagsmateriale Styrelsen for Vand- og Naturforvaltning har modtaget, om
rarleegningen pa leengere sigt vil kunne pavirke omradets vegetation, fauna og dreeningsforhold. Der
synes alene at vere redegjort for, at de topografiske forhold vil blive retableret. Fredningsnavnet
skal vaere opmaerksom pa, at der er tale om nedgravning af en ledning med en diameter pa 0,8 me-
ter. Ledningen nedlagges i grus i en dybde af 2,2 meter i en grav pa 1,8 -2,0 meters bredde. An-
leegsarbejdet medferer derfor en endring af jordbundsforholdene, idet der for hver lgbende meter af
ledningen tilfgres 1,5 m3 grusmateriale.

Styrelsen har pa nedenstaende kort angivet placeringen af det ansggte med en rad linje.
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Supplerende om ansggningen og Hgrsholms Kommunes endelige udtalelse:

Foranlediget af de indkomne hgringssvar har medvirkende landinspekterfirma LE34 den 9. decem-
ber 2016 oplyst, at kloakledningen udfares i plastmateriale, der er mindre falsomt over for lokale
setninger, at kloakledningen udferes med taette fleksible rgrsamlinger, der hindrer indsivning til
ledningen, og at den feerdige kloakledning kvalitetssikres ved trykpragvning, sa eventuelle utaetheder
straks kan udbedres i forbindelse med anlaegsarbejdet.

Harsholm Kommune har den 15. marts 2017 efter indhentelse af supplerende oplysninger hos ansg-
ger afgivet en supplerende udtalelse i relation til det i hgringssvarene angivne om, at ledningsgraven
muligvis vil have en dreenende effekt, hvoraf fremgar:

2

Ansgger oplyser, at der vil blive etableret 6 tveergaende lerskotter i ledningsgraven der vil forhindre
afdreening af grundvand i ledningsgraven. Hgrsholm Kommune vedlaegger de supplerende oplys-
ninger.

Hgrsholm Kommune kan pa den baggrund anbefale, at Fredningsnavnet meddeler dispensation til
det ansggte efter Naturbeskyttelseslovens § 50 stk. 1 pa vilkar,

1.  atterren retableres med mindst 30 cm muldlag efter endt arbejde,

2. atterrenet beskyttes under udfgrelse ved at der etableres arbejdsvej pa kareplader som leegges
pa fibertexdug,

at parkering og etablering af arbejdsplads foregar pa parkeringsarealet i delomrade tre,

4.  atnye brgnddaksler placeres i niveau med eksisterende terraen.

w
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5. at der indbygges tveergaende lerskotter i ledningsgraven som beskrevet i supplerende ansgg-
ningsmateriale af 20. januar 2017 og 8. februar 2017.”

Af det med udtalelsen medsendte materiale fremgar om de angivne lerskotter blandt andet:

2

Lerskot i ledningsgrav
Der skal pa ledningstraekningen i Bolbroengen pr. 50 m indbygges et lodret lerskot pa tveers af
ledningsgraven.

Ler til lerskot skal opfylde falgende krav:
» Ler skal veere oprindelige moranelersmaterialer (siltet, sandet, gruset ler)
« Der ma ikke forekomme sten med tvaermal over 100 mm
» Materialet skal veere homogent uden lag eller linser af sand eller silt
« Lerindhold (veegtprocent af materiale mindre end 0,002 mm) skal vare stgrre end 14 %
+ Plasticitetsindeks skal veere starre end 5 %
» Kalkindholdet skal vaere mindre end 30 %
» Vandindholdet skal ved indbygning vare i intervallet 1-2 % over det optimale, bestemt ved
Standard Proctor forsag.

Udfgrelse
Materialer i lerskottet

» Lerskot etableres fra udgravningsbund til ca.O,3-O,5m under terraen som et 1,0 m tykt (feer-
dig-indbygget tykkelse i ledningsgravens leengderetning) skot.

« Materialerne hertil indbygges lagvist med en ferdigindbygget hgjde, der ikke overstiger 0,3
m pr. lag.

+ Samtidig med indbygningen af lerskottet gennemgas overfladen af hvert indbygningslag og
synlige sten med for stort tvaermal fjernes. Hullerne fyldes med ler, og der komprimeres som
lerlaget i gvrigt.

+ Under hele indbygningsprocessen skal det sikres, at lerskottet ikke beskadiges af klimapa-
virkninger (udterring, opblgdning, erosion eller frysning). Dette kan forega enten ved hurtig
successiv opbygning af skotlagene og hurtig udleegning af minimum 0,3 m opgravede muld-
jord

«  Komprimering af ler i lerskot skal opfylde kravene i AAB Jordarbejder for rajord indbygget
_<2m under befastet overflade.”

Supplerende hgringssvar:

Danmarks Naturfredningsforening, Hgrsholm afdeling, har pa baggrund af de supplerende ansgg-
ningsoplysninger den 6. april 2017 angivet blandt andet, at foreningen finder, at den nu angivne
indbygning af tvaergaende lerskotter i ledningsgraven er en god og fornuftig foranstaltning som
hjeelp til sikring af den fremtidige grundvandsstand. Foreningen har tilfgjet, at der dog ikke ses at
foreligge en redegarelse for grundvandsforholdene i omradet under anlaeegsperioden, dvs. ogsa sik-
ring mod grundvandstab i anlaegsperioden for den store ledning. Det henstilles derfor, at dette for-
hold afklares med Harsholm Kommune, inden arbejdet igangseettes. Foreningen kan med disse be-
markninger tilslutte sig de af kommunen foreslaede vilkar i forbindelse med en dispensation fra
fredningsnavnet.
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6

Miljgstyrelsen har | en supplerende udtalelse af 6. april 2017 henvist til sit hgringssvar af 21. no-
vember 2016.

Fredningsnaevnets afggrelse:

Efter naturbeskyttelseslovens 8 50, stk. 1, kan fredningsnavnet dispensere fra bestemmelserne i en
foreslaet eller fastsat fredning, nar det ansggte ikke er i strid med fredningens formal. Videregaende
afvigelser fra en fredning end naevnt i stk. 1, og helt eller delvis ophavelse af en fredning kan, jf.
lovens 8 50, stk. 5, kun foretages efter reglerne om gennemfarelse af fredninger.

Fredningsnavnet finder efter det foreliggende at kunne leegge til grund, at det ansagte er velbegrun-
det ud fra hensynet til den offentlige kloakering i omradet. Fredningsnavnet leegger endvidere til
grund, at de topografiske forhold vil blive retableret efter anleegsarbejdets udfarelse. Med de oplyste
foranstaltninger, der skal sikre mod negative aéndringer i draenings- og grundvandsforholdene i rela-
tion til de fredningsmaessige hensyn, finder fredningsnavnet endvidere at kunne laegge til grund, at
ansggningen om dispensation fra fredningsbestemmelserne ikke vil stride mod fredningens formal
og vil veere af underordnet betydning i forhold til dette. Fredningsnavnet finder yderligere at kunne
legge til grund, at det ansggte ikke er hindret af de hensyn, som fremgar af naturbeskyttelseslovens
8 50, stk. 2-4. Fredningsnavnet meddeler herefter i medfer af naturbeskyttelseslovens § 50, stk. 1,
dispensation til det ansggte. Dispensationen meddeles pa de vilkar 1-5, som fremgar af Hgrsholms
Kommunes skriftlige indleeg af 15. marts 2017, som gengivet ovenfor. Det er tillige et vilkar, at der
mellem Hgrsholm Vand og tilsynsmyndigheden for fredningen, Harsholm Kommune, indgas en
aftale, eller at kommunen farer et sadant tilsyn med anlaegsarbejdet, saledes at det sikres, at der i
anlaegsperioden ikke sker generelle &ndringer i grundvandsforholdene i omradet, at grundvands-
standen i anleegsomradet pavirkes mindst muligt i anleegsperioden, og at det sikres, at anleegsarbej-
det ikke varigt eller leengerevarende pavirker omradets vegetation, fauna og dreeningsforhold.

Afgarelsen er truffet af fredningsnaevnets formand i medfar af § 10, stk. 5, i bekendtgarelse nr. 842
af 27. juni 2016 om forretningsorden for fredningsnavn.

Dispensationen omfatter ikke tilladelser, som skal meddeles af andre myndigheder.

En meddelt tilladelse ma ikke udnyttes far udlgbet af klagefristen pa 4 uger, jf. naturbeskyttelseslo-
vens § 87, stk. 3, jf. stk. 1. Klagefristen udlgber 4 uger efter, at afgerelsen er meddelt. Er afgerelsen
offentligt bekendtgjort, regnes klagefristen dog altid fra bekendtgerelsen. Hvis klagefristen udlgber
pa en lgrdag eller helligdag, forleenges klagefristen til den efterfalgende hverdag. Rettidig klage har
opsattende virkning for den paklagede afggrelse, medmindre klagemyndigheden bestemmer andet,
jf. naturbeskyttelseslovens § 87, stk. 5.

En tilladelse bortfalder efter naturbeskyttelseslovens § 66, stk. 2, safremt den ikke er udnyttet inden
3 ar fra tilladelsens meddelelse eller ikke har veeret udnyttet i 3 pa hinanden falgende ar.

Toftager
Neevnets formand
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Vejledning om klage

Der kan klages over denne afgerelse til Miljg- og Fadevareklagenavnet. Klagefristen udlgber 4 uger efter, at afgerelsen
er meddelt. Er afgarelsen offentligt bekendtgjort, regnes klagefristen dog altid fra bekendtggrelsen. Klagen skal ifglge
lov om naturbeskyttelse § 87 afgives via Miljg- og Fedevareklagenavnets digitale selvbetjening, jf. vejledning pa kla-
genavnets hjemmeside www.naevneneshus.dk. Klagefristen udlgber ved midnat pa dagen for klagefristens udlgb. Hvis
klagefristen udlgber pa en lgrdag eller en helligdag, forlenges fristen til den fglgende hverdag.

Klageberettigede er, jf. naturbeskyttelseslovens § 86:

Adressaten for afgarelsen,

ejeren af den ejendom, som afgarelsen vedrgrer,

offentlige myndigheder,

en bergrt nationalparkfond,

lokale foreninger og organisationer, som har en vasentlig interesse i afgarelsen,

landsdaekkende foreninger og organisationer, hvis hovedformal er beskyttelse af natur og miljg, og

landsdaekkende foreninger og organisationer, som efter deres formal varetager veesentlige, rekreative interesser,
nar afgarelsen bergrer sadanne interesser.

Det er en betingelse for Miljg- og Fadevareklagenavnets behandling af en klage, at den, der klager indbetaler et gebyr
pa 900 kr. for privatpersoner og 1.800 kr. for virksomheder og organisationer (2016-niveau). Klagegebyret reguleres
den 1. januar hvert ar efter den af Finansministeriet fastsatte sats for det generelle pris- og lgnindeks som Igbende of-
fentliggjort i forslag til finanslov med virkning for klager, der modtages i neevnet fra og med den 1. februar 2017. Naev-
net offentligger starrelsen af klagegebyret pa sin hjemmeside www.naevneneshus.dk.

Gebyret opkraeves i forbindelse med klagens oprettelse i Miljg- og Fadevareklagenavnets digitale selvbetjening. Kla-
gen behandles farst, nar gebyret er betalt. Vejledning om gebyrbetalingen kan ligeledes findes pd Miljg- og Fedevare-
klagenaevnets hjemmeside www.naevneneshus.dk.

Gebyret tilbagebetales, hvis

1) klagesagen farer til, at den paklagede afgarelse andres eller ophaeves,

2) klageren far helt eller delvis medhold i klagen, eller

3) klagen afvises som falge af overskredet klagefrist, manglende klageberettigelse eller fordi klagen ikke er omfattet af
Miljg- og Fadevareklagenavnets kompetence.

Det bemaerkes, at hvis den eneste &ndring af den paklagede afggrelse er forleengelse af frist for efterkommelse af afga-

relse som falge af den tid, der er medgaet til at behandle sagen i klagenzvnet, tilbagebetales gebyret dog ikke.

Miljg- og Fadevareklagenavnet kan ogsé beslutte at tilbagebetale klagegebyret, hvis

1) der er indledt forhandlinger med afgerelsens adressat og/eller farsteinstansen om projekttilpasninger, og disse for-
handlinger farer til, at klager traekker sin klage tilbage, eller

2) klager i gvrigt treekker sin klage tilbage, for Miljg- og Fedevareklagenavnet har truffet afgerelse i sagen.

Gebyret tilbagebetales dog ikke, hvis naevnet vurderer, at der er forhold, der taler imod at tilbagebetale gebyret, f.eks.
hvis klagen treekkes tilbage meget sent, herunder efter at klager har haft et afgarelsesudkast i partsharing.

Til orientering i relation til fredningsnavnets afgarelse bileegges relevante bestemmelser fra naturbeskyttelsesloven.

Denne afggrelse er sendt pr. mail til:

Hearsholm Vand ApS, Handverkersvinget 2, 2970 Harsholm, rtj@horsholmvand.dk
LE34, att: Kasper Thaarup Hansen, kth@le34.dk
Harsholm Kommune

Danmarks Naturfredningsforening

Danmarks Naturfredningsforening i Harsholm
Miljgstyrelsen

Friluftsradet

Friluftsradet, Kreds Nordsjelland

DOF

DOF Kgbenhavn
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Bilag 1

Naturbeskyttelseslovens § 50

Fredningsnaevnet kan meddele dispensation fra en foreslaet eller fastsat fredningsbestemmelse, nar det ansggte ikke vil stride

mod fredningens formal. Reglerne i § 66 finder tilsvarende anvendelse.

Stk.2. Fredningsnaevnet kan kun meddele dispensation fra en fredning eller en foreslaet fredning i eller uden for et internatio-

nalt naturbeskyttelsesomrade, hvis det ansggte ikke indebarer forringelse af naturtyper og levesteder for arter eller betydelige
forstyrrelser af arter, som omradet er udpeget for.

Stk.3. Medmindre betingelserne i § 65, stk. 6, er opfyldt, kan fredningsnzvnet ikke meddele dispensation fra en fredning eller
en foreslaet fredning, hvis det ansggte kan

1. 1)beskadige eller gdelzegge yngle- eller rasteomrader i det naturlige udbredelsesomrade for de dyrearter, der er
navnt i bilag 3 til loven, eller
2. 2)pdelzgge de plantearter, der er neevnt i bilag 5 til loven, i alle livsstadier.

Stk.4. Det skal fremga af afgarelser efter stk. 1, at betingelserne i stk. 2 og 3 er opfyldt.
Stk.5. Videregaende afvigelser fra en fredning end naevnt i stk. 1 samt hel eller delvis ophaevelse af en fredning kan kun fore-
tages efter reglerne om gennemfarelse af fredninger.
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Skaia
Fremhæv

Skaia
Fremhæv


Ejendom:
Adresse:

Landsejerlav:
Matrikelnummer:

Adresse:

Landsejerlav:
Matrikelnummer:

Pataleberettiget:
Adresse:

Landsejerlav:
Matrikelnummer:

Herskende ejendom:

Anmoder:
Navn:

Cvr-nr.:

Servitut

Bukkeballevej 32
2960 Rungsted Kyst
Vallergd By, Rungsted
00llcee

Bukkeballevej 32
2960 Rungsted Kyst
Vallergd By, Rungsted
0011cb

Hills Capital Group ApS
Frydenlundsvej 30A
2950 Vedbaek
42295426

Anne Sofie Rgstbjeerg
Rungsted Strandvej 181B
2960 Rungsted Kyst
031073-****

Peter Martin Rgstbjeerg
Rungsted Strandvej 181B
2960 Rungsted Kyst
050875-****

Bukkeballevej 32
2960 Rungsted Kyst
Vallergd By, Rungsted
0011cee

Ja

m2 Landinspektgrfirma A/S
Vandtarnsvej 100
2860 Sgborg
41078464
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Feerdsel:

Servitut tekst:

Falgende heeftelser
respekteres:

Landsejerlav:
Matrikelnummer:

Dato/lgbenummer:
Dokumenttype:

12.03.2025 12:41:51

Vejret

Vejret for matr.nr. 11cee Vallergd By, Rungsted

Der er mellem ejerne af matr.nr. 11cb & 11cee Vallergd By,
Rungsted, indgaet nedenstaende aftale vedragrende vejret.
Deklarationen vil veere bindende for savel nuvaerende som
fremtidige ejere af de naevnte ejendomme og de arealer hvori
disse matte blive delt.

Ejendommene matr.nr. 11cb & 11cee Vallergd By, Rungsted
paleegges derfor fglgende:

Vejret

1.1. De til enhver tid veerende ejere af matr.nr. 11cae Vallergd
By, Rungsted gives vejret over matr.nr. 11cb Vallergd By,
Rungsted ad en 3 m bred vej langs det sydlige skel. Der
vedleegges rids over ejendommene, og placering af vej.

1.2. Vejretten omfatter ejere og brugere af matr.nr. 11cee
Vallergd By, Rungsted. Vejretten omfatter ligeledes parceller
udstykket af matr.nr. 11cese Vallergd By, Rungsted.

1.3. Vejretten kan i ht. udstykningslovens 818 ikke veere
tidsbegreenset eller betinget.

2. Vedligeholdelse og renholdelse pa vejareal

2.1. Udgifterne til vedligeholdelse og renholdelse afholdes af
matr.nr. 11cee Vallergd By, Rungsted.

3. Pataleret

3.1. Pataleretten tilkommer de til enhver tid veerende ejere af
ejendommene matr.nr. 11cae Vallergd By, Rungsted.

Servitutten har betydning for eiendommens veerdi.

Vallergd By, Rungsted
0011cb

06.12.2022-1014470284
Pantebrev
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Hovedstol:
Rentesats:
Seerlige lanevilkar:
Kreditor:

Folgende servitutter
respekteres:
Landsejerlav:
Matrikelnummer:

Landsejerlav:
Matrikelnummer:

Erkleeringer:

Bilag:
Bilagsreference:
Bilag referencekode:
Beskrivelse af bilag:

10.232.000 DKK

9,5 %

Staende lan
HOLDINGSELSKABET PR ApS

Vallergd By, Rungsted
00llcee

Servitutter tinglyst til og med 28.06.2023 respekteres.

Vallergd By, Rungsted
0011cb

Servitutter tinglyst til og med 28.06.2023 respekteres.

Planloven - kommunalbestyrelsens tilladelse ikke ngdvendig
Kommunalbestyrelsens tilladelse efter planloven er uforngden
/likke ngdvendig, da:

Privatvejslovens § 44, 2. pkt.: Det antages i teori og praksis,
at vejret er et privatretligt anliggende og typisk stiftes ved en
privat aftale mellem ejerne af de bergrte ejendomme.

Kommunalbestyrelsens tilladelse efter planloven er ikke
ngdvendig, da dette er en privatretlig servitut, & privat vejret
fra matrikel 11CB til 11cae. Der kan ikke optages
bestemmelser om vejret i Byplanvedteegt / lokalplaner og
derfor skal kommunalbestyrelsen ikke pategne servitutten.

8ce3aaed-e9c9-4319-b245-3e8c035d6e8b
Andet.
2023-107 Rids vedr. placering af vejret

Nedenstaende anmelderoplysninger underskrives alene af

anmelder.

Anmelder:

Cvr-nr.:
Kontaktoplysninger:

12.03.2025 12:41:51

m2 Landinspektgrfirma A/S
Vandtarnsvej 100

2860 Sgborg

41078464

Lars Hansen,
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Anmelders sagsnummer:

Sendes ogsa til:
E-mail:
Sagsnummer:

Tinglysningsafgift:
Afgift:

Afgiftspligtigt belab:

41413835
Ih@m2land.dk

2023-107 Servitut vejret

hillscapg@gmail.com
Bukkeballevej, Servitut vejret

1.850 DKK

0 DKK

Resultat af tinglysning

Ejendom:
Adresse:

Landsejerlav:
Matrikelnummer:

Dato/lgbenummer:

Bukkeballevej 32
2960 Rungsted Kyst
Vallergd By, Rungsted
00llcee

Tinglyst

19.07.2023 20:16:31

Servitut

19.07.2023-1014989397

Ejendom:
Adresse:

12.03.2025 12:41:51

Bukkeballevej 32
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2960 Rungsted Kyst

Landsejerlav: Vallergd By, Rungsted
Matrikelnummer: 0011cb
Status

Tinglyst
Tinglysningsdato

19.07.2023 20:16:31

Servitut

Dato/lgbenummer:
19.07.2023-1014989397
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Ejendom:
Adresse:

Landsejerlav:
Matrikelnummer:

Adresse:

Landsejerlav:
Matrikelnummer:

Ejer:
Navn:

Cpr-nr.

Ejer:
Navn:

Cpr-nr.

Ejer:
Navn:

Cvr-nr.:

Pataleberettiget:
Adresse:

Landsejerlav:
Matrikelnummer:

Herskende ejendom:

Anmoder:
Navn:

Cvr-nr.:

Servitut

Bukkeballevej 32
2960 Rungsted Kyst
Vallergd By, Rungsted
0011cb

Bukkeballevej 32
2960 Rungsted Kyst
Vallergd By, Rungsted
0011cee

Anne Sofie Rgstbjeerg
Rungsted Strandvej 181B
2960 Rungsted Kyst
031073-****

Peter Martin Rgstbjaerg
Rungsted Strandvej 181B
2960 Rungsted Kyst
050875-****

Hills Capital Group ApS
Frydenlundsvej 30A
2950 Vedbaek
42295426

Bukkeballevej 32
2960 Rungsted Kyst
Vallergd By, Rungsted
0011cb

Nej

m2 Landinspektgrfirma A/S
Vandtarnsvej 100
2860 Saeborg
41078464
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Bebyggelse:

Servitut tekst:

Folgende haeftelser
respekteres:
Landsejerlav:
Matrikelnummer:

Dato/lgbenummer:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:
Seerlige lanevilkar:
Kreditor:

12.03.2025 12:36:59

Bebyggelsesforhold

Deklaration om maksimal byggehgjde

| forbindelse med aftale mellem ejerne af matr.nre. 11cb og
11cee Vallergd By, Rungsted bestemmes herved bindende
for nuvaerende og fremtidige ejere af naevnte ejendomme:

1. At fremtidig bebyggelse, indenfor det pa vedhaeftede e-rids
med lysegren farve viste areal af matr.nre. 11cb og 11cee,
maksimalt ma opfares i ét plan, med fladt tag og med en
maksimal bygningshgjde pa 3,50 m regnet fra et terreen i
byggefeltet i kote 8,40 DVR90, saledes at ingen del af det
fremtidige byggeri ma overstige kote 11,90 DVR90. Dog
tillades det, at mindre dele som eventuel skorsten og diverse
tagteknik (ventilationsheetter, ovenlys etc.) af almindeligt
omfang ma overstige ovennaevnte kote 11,90 (DVR90).

2. Pataleretten for naervaerende deklaration tilkommer den til
enhver tid veerende ejer af matr.nr. 11cb Vallerad By,
Rungsted.

3. Idet der med hensyn til de pa ejendommene hvilende
servitutter og pantehaeftelser henvises til tingbogen, begaeres
naervaerende deklaration tinglyst servitutstiftende matr.nre.
11cb og 11cee Vallergd By, Rungsted.

Undertegnede ejere godkender herved ovenstaende
bestemmelser, og erkleerer os indforstaet med, at punkterne
1-3 tinglyses som angivet.

Servitutten har betydning for eiendommens veerdi.

Vallergd By, Rungsted
0011cb

06.12.2022-1014470284
Pantebrev

10.232.000 DKK

9,5%

Staende lan
HOLDINGSELSKABET PR ApS
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Folgende servitutter
respekteres:
Landsejerlav:
Matrikelnummer:

Landsejerlav:
Matrikelnummer:

Erklaeringer:

Bilag:
Bilagsreference:

Bilag referencekode:
Beskrivelse af bilag:

Vallergd By, Rungsted
0011cb

Servitutter tinglyst til og med 06.07.2023 respekteres.

Vallergd By, Rungsted
0011cee

Servitutter tinglyst til og med 06.07.2023 respekteres.

Planloven - kommunalbestyrelsens tilladelse ikke ngdvendig
Kommunalbestyrelsens tilladelse efter planloven er uforngden
/likke ngdvendig, da:

Kommunalbestyrelsen skal ikke pategne servitutten, da
byggehgjden er mere restriktiv end den nuvaerende
byggehgjde jf. den for eiendommen geeldende byplanvedtaegt.

d173585f-4aa2-4e7f-934d-1dcbe5933b68
Andet.
Rids vedr. hgjdebegraensning (2023-107)

Nedenstaende anmelderoplysninger underskrives alene af

anmelder.

Anmelder:

Cvr-nr.:

Kontaktoplysninger:

Anmelders sagsnummer:

Sendes ogsa til:
E-mail:
Sagsnummer:

12.03.2025 12:36:59

m2 Landinspektgrfirma A/S
Vandtarnsvej 100

2860 Saborg

41078464

Lars Hansen,
41413835
Ih@m2land.dk

2023-107 / Servitut hgjdebegraensning

hillscapg@gmail.com
2023-107 / Servitut hgjdebegraensning
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Tinglysningsafgift:

Afqift:

Afgiftspligtigt belgb:

1.850 DKK

0 DKK

Ejendom:
Adresse:

Landsejerlav:
Matrikelnummer:

Status:

Anmerkninger:

Dato/lgbenummer:
Servitut:

Resultat af tinglysning

Bukkeballevej 32
2960 Rungsted Kyst
Vallergd By, Rungsted
0011cee

Tinglyst

19.07.2023 20:20:46

Servitut

19.07.2023-1014989470

20230719-1014989397
Servitut

Ejendom:
Adresse:

Landsejerlav:
Matrikelnummer:

Status:

12.03.2025 12:36:59

Bukkeballevej 32
2960 Rungsted Kyst
Vallergd By, Rungsted
0011cb

Tinglyst
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Tinglysningsdato:

Dokumenttype:

Dato/lebenummer:

Anmarkninger:
Dato/lebenummer:
Servitut:

19.07.2023 20:20:46

Servitut

19.07.2023-1014989470

20230719-1014989397
Servitut

12.03.2025 12:36:59
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Ejendom:
Adresse:

Landsejerlav:
Matrikelnummer:

Adresse:

Landsejerlav:
Matrikelnummer:

Pataleberettiget:
Adresse:

Landsejerlav:
Matrikelnummer:

Herskende ejendom:

Pataleberettiget:
Adresse:

Landsejerlav:
Matrikelnummer:

Herskende ejendom:

12.03.2025 12:38:11

Servitut

Bukkeballevej 32
2960 Rungsted Kyst
Vallergd By, Rungsted
0011cb

Bukkeballevej 32
2960 Rungsted Kyst
Vallergd By, Rungsted
0011cee

Anne Sofie Rgstbjeerg
Rungsted Strandvej 181B
2960 Rungsted Kyst
031073-****

Peter Martin Rgstbjeerg
Rungsted Strandvej 181B
2960 Rungsted Kyst
050875-****

Hills Capital Group ApS
Frydenlundsvej 30A
2950 Vedbaek
42295426

Bukkeballevej 32
2960 Rungsted Kyst
Vallergd By, Rungsted
0011ch

Nej

Bukkeballevej 32
2960 Rungsted Kyst
Vallergd By, Rungsted
0011lcee

Ja
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Servitut tekst:

12.03.2025 12:38:11

m2 Landinspektgrfirma A/S
Vandtarnsvej 100

2860 Sgborg

41078464

Andet

Servitut om eksklusiv brugsret

Der er mellem ejerne af matr.nr. 11cb & 11cee Vallergd By,
Rungsted, indgaet nedenstaende aftale vedrarende eksklusiv
brugsret. Deklarationen vil vaere bindende for savel
nuveerende som fremtidige ejere af de nsevnte ejendomme
og de arealer hvori disse matte blive del.

8 1 Eksklusiv brugsret.

Stk. 1. Ejeren af matr.nr. 11cee Vallergd By, Rungsted har
eksklusiv brugsret til arealet som er vist pa vedlagte
maleblad, udarbejdet af Geopartner.

Den eksklusive brugsret omfatter et areal af matr.nr. 11cb
Vallergd By, Rungsted, som udggr 438 mz2.

Ejerne af matr.nr. 11cee Vallergd By, Rungsted har ret til at
etablere og benytte en overkarsel til den offentlige vej
Bukkeballevej pa arealet omfattet af den eksklusive brugsret.

Endvidere er der aftalt mellem nuveaerende ejere & fremtidige
ejere af matr. nr. 11cb og 11cee Vallerad By, Rungsted at den
giver ret til at matr.nr. 11cee Vallergd By, Rungsted kan
udnytte byggeretten og bebyggelse pa 20 % iht den tinglyste
Byplanvedteegt Tilleeg 5 til Partiel byplan nr. 6 der er tinglyst
pa begge matrikler altsa 11cb & 11cee Vallergd By, Rungsted.

§ 2. Vedligeholdelse

Den til enhver tid vaerende ejer af matr.nr. 11cese Vallergd By,
Rungsted, er forpligtet til at sta for vedligeholdelse og
renholdelse af arealet omfattet af brugsretten indtil opsigelse.

§ 3. Opsigelse

Stk. 1. Den eksklusive brugsret kan opsiges med et varsel pa
30 ar af ejerne af matr.nr. 11cb & 11cee Vallergd By,
Rungsted.
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Folgende haeftelser
respekteres:
Landsejerlav:
Matrikelnummer:

Dato/lgsbenummer:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:
Seerlige lanevilkar:
Kreditor:

Folgende servitutter
respekteres:
Landsejerlav:
Matrikelnummer:

Landsejerlav:
Matrikelnummer:

Erkleeringer:

12.03.2025 12:38:11

Séafremt arealet pa 438 m?2 af matr.nr. 11cb Vallergd By,
Rungsted arealoverfgres til matr.nr. 11cee Vallergd By,
Rungsted vil servitutten kunne slettes af tingbogen efter
sagen er godkendt hos Geodatastyrelsen.

§ 5. Pataleret

Pataleretten efter naerveerende deklaration har de til en hver
tid veerende ejere af matr.nr. 11cb & 11cee Vallergd By,
Rungsted

Servitutten har betydning for elendommens veerdi.

Vallergd By, Rungsted
0011cb

06.12.2022-1014470284
Pantebrev

10.232.000 DKK

9,5%

Staende lan
HOLDINGSELSKABET PR ApS

Vallergd By, Rungsted
0011cb

Servitutter tinglyst til og med 11.01.2022 respekteres.

Vallergd By, Rungsted
0011lcee

Servitutter tinglyst til og med 11.01.2022 respekteres.

Planloven - kommunalbestyrelsens tilladelse ikke nadvendig
Kommunalbestyrelsens tilladelse efter planloven er uforngden
likke ngdvendig, da:

lokalplaner kan ikke regulere brugsret, hvorfor kommunens
samtykke ikke er pakreevet.
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Bilagsreference:
Bilag referencekode:
Beskrivelse af bilag:

3ddb81c0-82d4-4b7e-bdfe-4e5022cabbde
Andet.
Rids vedr. areal med eksklusiv brugsret

Nedenstaende anmelderoplysninger underskrives alene af

anmelder.

Anmelder:

Cvr-nr.:

Kontaktoplysninger:

Anmelders sagsnummer:

Sendes ogsa til:
E-mail:
Sagsnummer:

Tinglysningsafgift:
Afgift:

Afgiftspligtigt belgb:

m2 Landinspektarfirma A/S
Vandtarnsvej 100

2860 Sgborg

41078464

Lars Hansen,
41413835
Ih@m2land.dk

2023-107- Servitut brugsret

hillscapg@gmail.com
Bukkeballevej, servitut brugsret

1.850 DKK

0 DKK

Resultat af tinglysning

Ejendom:
Adresse:

Landsejerlav:
Matrikelnummer:

12.03.2025 12:38:11

Bukkeballevej 32
2960 Rungsted Kyst
Vallergd By, Rungsted
0011ch

Tinglyst
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Tinglysningsdato:

26.07.2023 07:59:01

Servitut

26.07.2023-1014993858

Anmeerkninger:
Dato/lgbenummer: 20230719-1014989397
Servitut; Servitut
Dato/lgbenummer: 20230719-1014989470
Servitut; Servitut
Ejendom:
Adresse: Bukkeballevej 32

2960 Rungsted Kyst
Landsejerlav: Vallergd By, Rungsted
Matrikelnummer: 00llcee
Status:

Tinglyst
Tinglysningsdato

26.07.2023 07:59:01
Dokumenttype:

Anmeerkninger:
Dato/lgbenummer:
Servitut:

Dato/lgbenummer:
Servitut;

Servitut

26.07.2023-1014993858

20230719-1014989397
Servitut

20230719-1014989470
Servitut

12.03.2025 12:38:11
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Opmalingsdistrikt

o Ifglge lovbekendtggrelse nr. 769 af 07/06/2018 er den, som flytter, borttager,
Ma Ieblad beskadiger eller gdelaegger et kendeligt skelmaerke eller et varigt maerke for

1 3 07 opmaling, pligtig til at betale udgifterne ved dets genanbringelse, og kan idemmes bgde, jf. § 48.
"I"
KOORDINATLISTE - system DKTM3
Nr E N BEMERKNING
1 648678,61 1196355,20 Gl. mdl - nyt J
3 648724,75 1196316,11 Gl. mdl - nyt J
6 648741,15 1196314,32 Gl. mdl - nyt J
7 648723,61 1196350,43 Gl. mdl - nyt J
8 648744,38 1196348,27 Gl. mdl - nyt J
9 648675,02 1196321,39 Gl. mdl - nyt J
10 648685,51 1196357,93 Bygningshjgrne
11 648691,66 1196357,31 Bygningshjgrne
12 648684,74 1196351,00 Bygningshjgrne
13 648690,96 1196350,35 Bygningshjgrne
14 648684,42 1196348,01 Bygningshjgrne
15 648694,91 1196346,94 Bygningshjgrne
16 648694,08 1196338,85 Bygningshjgrne
17 648691,45 1196339,10 Bygningshjgrne
18 648690,97 1196334,49 Bygningshjgrne
19 648683,11 1196335,32 Bygningshjgrne
20 648681,23 1196317,29 Bygningshjgrne
21 648693,23 1196316,02 Bygningshjgrne
22 648675,34 1196324,37 Jernrgr med skeltegn
23 648713,24 1196320,35 Jernrgr med skeltegn
24 648716,51 1196351,18 Jernrgr med skeltegn
11cb
Ejerlav: Vallergd By, Rungsted
Kommune: Hgrsholm Kommune
Opmalt i: september 2021 Casper Sgrensen GED
Malforhold: 1: 400 Landinspektor PARTNER
FUGARDSVE) 555000 ODENSEC
Landinspektgr j.nr.: 2106854 Dato: 20. september 2021 e m——
Signaturforklaring
. . Andre signaturer:
— ¢ e ¢ == . == . . Blindt skel, der ikke bortfalder
Se DS 104 og 198
M3l eller koordinater, der kun er til brug ved indlaegningen pd matrikelkortet, er angivet med klamme.
MaI eller koordinater, der er overfgrt fra en sag, der tidligere er indsendt til Geodatastyrelsen, er maerket med GL.

N

Leica Smartnet Danmark

11C£

34.10

637 m?
efter aendring 1074 m?

11bl
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Dokument:
Dato/lgbenummer:

Ejendom:
Adresse:

Landsejerlav:
Matrikelnummer:

Adresse:

Landsejerlav:
Matrikelnummer:

Servitut tekst:

06.04.2025 15:29:18

26.07.2023-1014993858

26.07.2023 07:59:01

Bukkeballevej 32B
2960 Rungsted Kyst
Vallergd By, Rungsted
0011ch

Bukkeballevej 32A
2960 Rungsted Kyst
Vallergd By, Rungsted
0011lcee

Andet

Servitut om eksklusiv brugsret

Der er mellem ejerne af matr.nr. 11cb & 11cee Vallergd By,
Rungsted, indgaet nedenstaende aftale vedrgrende eksklusiv
brugsret. Deklarationen vil veere bindende for savel
nuveerende som fremtidige ejere af de nsevnte ejendomme
og de arealer hvori disse matte blive delt.

8 1 Eksklusiv brugsret.

Stk. 1. Ejeren af matr.nr. 11cee Vallergd By, Rungsted har
eksklusiv brugsret til arealet som er vist pa vedlagte
maleblad, udarbejdet af Geopartner.

Den eksklusive brugsret omfatter et areal af matr.nr. 11cb
Vallergd By, Rungsted, som udggr 438 m2.

Ejerne af matr.nr. 11cee Vallergd By, Rungsted har ret til at
etablere og benytte en overkarsel til den offentlige vej
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Bukkeballevej pa arealet omfattet af den eksklusive brugsret.

Endvidere er der aftalt mellem nuveerende ejere & fremtidige
ejere af matr. nr. 11cb og 11cee Vallerad By, Rungsted at den
giver ret til at matr.nr. 11cee Vallergd By, Rungsted kan
udnytte byggeretten og bebyggelse pa 20 % iht den tinglyste
Byplanvedteegt Tilleeg 5 til Partiel byplan nr. 6 der er tinglyst
pa begge matrikler altsd 11cb & 11cee Vallergd By, Rungsted.

8§ 2. Vedligeholdelse

Den til enhver tid vaerende ejer af matr.nr. 11cee Vallergd By,
Rungsted, er forpligtet til at sta for vedligeholdelse og
renholdelse af arealet omfattet af brugsretten indtil opsigelse.

§ 3. Opsigelse

Stk. 1. Den eksklusive brugsret kan opsiges med et varsel pa
30 ar af ejerne af matr.nr. 11cb & 11cee Vallerad By,
Rungsted.

Safremt arealet pa 438 m2 af matr.nr. 11cb Vallerad By,
Rungsted arealoverfgres til matr.nr. 11cee Vallergd By,
Rungsted vil servitutten kunne slettes af tingbogen efter
sagen er godkendt hos Geodatastyrelsen.

§ 5. Pataleret
Pataleretten efter naerveerende deklaration har de til en hver

tid veerende ejere af matr.nr. 11cb & 11cee Vallergd By,
Rungsted

Servitutten har betydning for elendommens veerdi.

Pataleberettiget:

Adresse: Bukkeballevej 32A
2960 Rungsted Kyst

Landsejerlav: Vallergd By, Rungsted

Matrikelnummer: 001lcee

Herskende ejendom: Ja

Pataleberettiget:

Adresse: Bukkeballevej 32B
2960 Rungsted Kyst

Landsejerlav: Vallergd By, Rungsted

Matrikelnummer: 0011cb

Herskende ejendom: Nej

76
06.04.2025 15:29:18 Side 2 af 5



Folgende servitutter
respekteres:

Landsejerlav:
Matrikelnummer:

Dato/lgbenummer:
Dokumenttype:

Dato/lgbenummer:
Dokumenttype:

Dato/lgbenummer:
Dokumenttype:

Dato/lgbenummer:
Dokumenttype:

Dato/lsbenummer:
Dokumenttype:

Dato/lgbenummer:
Dokumenttype:

Landsejerlav:
Matrikelnummer:

Dato/lgbenummer:
Dokumenttype:

Dato/lgbenummer:
Dokumenttype:

Dato/lgbenummer:
Dokumenttype:

Dato/lgbenummer:
Dokumenttype:

Elektronisk akt anmeldelse
information:

Anmelder:

Cvr-nr.:

Kontaktoplysninger:

06.04.2025 15:29:18

Vallergd By, Rungsted
0011ch

23.12.1921-907751-14
Servitut

07.10.1937-907752-14
Servitut

06.12.1938-907753-14
Servitut

27.06.1944-907754-14
Servitut

06.02.1963-989-14
Servitut

11.01.2022-1013552698

Servitut

Vallergd By, Rungsted
00llcee

23.12.1921-907747-14
Servitut

07.10.1937-907748-14
Servitut

27.06.1944-907750-14
Servitut

06.02.1963-989-14
Servitut

m2 Landinspektgrfirma A/S

Vandtarnsvej 100
2860 Sgborg
41078464

2023-107- Servitut brugsret,

41413835
Ih@m?2land.dk



Bilag:
Bilagsreference:
Bilag referencekode:
Beskrivelse af bilag:

Erkleeringer:

3ddb81c0-82d4-4b7e-bdfe-4e5022cabb4de

Andet.

Rids vedr. areal med eksklusiv brugsret

Planloven - kommunalbestyrelsens tilladelse ikke ngdvendig
Kommunalbestyrelsens tilladelse efter planloven er uforngden

likke ngdvendig, da:

lokalplaner kan ikke regulere brugsret, hvorfor kommunens

samtykke ikke er pakreevet.

1.850 DKK
Anmeerkninger:
Dato/lsbenummer: 20230719-1014989397
Servitut: Servitut
Dato/lsbenummer: 20230719-1014989470
Servitut: Servitut

Resultat af tinglysning

Ejendom:
Adresse: Bukkeballevej 32A

2960 Rungsted Kyst
Landsejerlav: Vallergd By, Rungsted
Matrikelnummer: 0011cee
Status:

Tinglyst
Tinglysningsdato

26.07.2023 07:59:01
Dokumenttype:

06.04.2025 15:29:18

Servitut
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Dato/lgbenummer:

26.07.2023-1014993858

Anmeerkninger:

Dato/lgbenummer: 20230719-1014989397

Servitut: Servitut

Dato/lgbenummer: 20230719-1014989470

Servitut; Servitut

Ejendom:

Adresse: Bukkeballevej 32B
2960 Rungsted Kyst

Landsejerlav: Vallergd By, Rungsted

Matrikelnummer: 0011cb

Status

Anmeerkninger:

Dato/lgbenummer:
Servitut:

Dato/lgbenummer:
Servitut:

Tinglyst

26.07.2023 07:59:01

Servitut

26.07.2023-1014993858

20230719-1014989397
Servitut

20230719-1014989470
Servitut

06.04.2025 15:29:18
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Opmalingsdistrikt

o Ifglge lovbekendtggrelse nr. 769 af 07/06/2018 er den, som flytter, borttager,
Ma Ieblad beskadiger eller gdelaegger et kendeligt skelmaerke eller et varigt maerke for

1 3 07 opmaling, pligtig til at betale udgifterne ved dets genanbringelse, og kan idemmes bgde, jf. § 48.
"I"
KOORDINATLISTE - system DKTM3
Nr E N BEMERKNING
1 648678,61 1196355,20 Gl. mdl - nyt J
3 648724,75 1196316,11 Gl. mdl - nyt J
6 648741,15 1196314,32 Gl. mdl - nyt J
7 648723,61 1196350,43 Gl. mdl - nyt J
8 648744,38 1196348,27 Gl. mdl - nyt J
9 648675,02 1196321,39 Gl. mdl - nyt J
10 648685,51 1196357,93 Bygningshjgrne
11 648691,66 1196357,31 Bygningshjgrne
12 648684,74 1196351,00 Bygningshjgrne
13 648690,96 1196350,35 Bygningshjgrne
14 648684,42 1196348,01 Bygningshjgrne
15 648694,91 1196346,94 Bygningshjgrne
16 648694,08 1196338,85 Bygningshjgrne
17 648691,45 1196339,10 Bygningshjgrne
18 648690,97 1196334,49 Bygningshjgrne
19 648683,11 1196335,32 Bygningshjgrne
20 648681,23 1196317,29 Bygningshjgrne
21 648693,23 1196316,02 Bygningshjgrne
22 648675,34 1196324,37 Jernrgr med skeltegn
23 648713,24 1196320,35 Jernrgr med skeltegn
24 648716,51 1196351,18 Jernrgr med skeltegn
11cb
Ejerlav: Vallergd By, Rungsted
Kommune: Hgrsholm Kommune
Opmalt i: september 2021 Casper Sgrensen GED
Malforhold: 1: 400 Landinspektor PARTNER
FUGARDSVE) 555000 ODENSEC
Landinspektgr j.nr.: 2106854 Dato: 20. september 2021 e m——
Signaturforklaring
. . Andre signaturer:
— ¢ e ¢ == . == . . Blindt skel, der ikke bortfalder
Se DS 104 og 198
M3l eller koordinater, der kun er til brug ved indlaegningen pd matrikelkortet, er angivet med klamme.
MaI eller koordinater, der er overfgrt fra en sag, der tidligere er indsendt til Geodatastyrelsen, er maerket med GL.

N

Leica Smartnet Danmark

11C£

34.10

637 m?
efter aendring 1074 m?

11bl
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Fra: "Lau Franzmann Berthelsen" <Ifb@civitas.dk>

Sendt: Wed, 13 Nov 2024 13:48:44 +0100

Til: "Agnete Brus Krusell" <abk@sundgaardadvokater.dk>

Emne: Vedr. konkursboet efter Hills Capital Group ApS - Bukkeballevej 32A - opsigelse af
servitut om brugsret

Vedhaftede filer: Servitut om brugsret.pdf, Maaleblad_- jnr2106854 Bukkeballevej 32.pdf,

signaturbevis.txt

Keere Agnete

Tak for snakken. Jeg skriver til dig pa vegne af Lise Ryevald og Stig Th@ger Sarensen, der ejer
Bukkeballevej 32B, 2960 Rungsted Kyst.

Den tilstadende ejendom, Bukkeballevej 32A, 2960 Rungsted Kyst, indgar som et aktiv i konkursboet.
Efter det oplyste pagar der overvejelser om et salg af denne ejendom.

Pa ejendommen hviler bl.a. en servitut om eksklusiv brugsret for ejeren af Bukkeballevej 32A til et

areal pa 438 m? (vedhaeftet). Lise og Stig er pataleberettigede efter servitutten, jf. servituttens § 5, stk.
1.

Pa Lise og Stigs vegne skal jeg hermed opsige brugsretten, jf. servituttens § 3, stk. 1.

For god ordens skyld skal jeg gare opmeerksom pa, at der ikke heri ligger en stillingtagen til, om
servitutten er gyldig, jf. herved bl.a. praksis om udstykningslovens § 16 og omgaelse. | forhold til
udstykningslovens § 16 bemeerkes, at Harsholm Kommune tidligere har meddelt afslag pa
arealoverfarsel, hvilket sa vidt ses er baggrunden for servitutten. | opsigelsen ligger heller ikke en
stillingtagen til, hvilken raekkevidde servitutten i gvrigt har set i forhold til den gaeldende lokalplan for
omradet, lokalplan 180.

Vil du bekreefte modtagelsen af denne opsigelse.
Pa forhand tak.
Med venlig hilsen

Lau Franzmann Berthelsen
Advokat (L), Partner

Mobil: 25 10 05 51
Kontor: 39 39 11 01
E-mail: [fb@civitas.dk

CIVITAS

ADVOKATER

Vester Voldgade 9, 2. th.
1552 Kagbenhavn V
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SADAN BEHANDLER CIVITAS ADVOKATER PERSONOPLYSNINGER

Denne e-mail og eventuelle vedhaeftede filer kan indeholde fortrolige oplysninger og er kun beregnet for
modtageren.
Hvis du ved en fejl har modtaget e-mailen, beder vi dig venligst slette den og informere os pr. telefon.

This e-mail and any attachments may be confidential and may contain privileged legal advice.
If you are not the intended recipient, please delete the e-mail, do not retain copies, and notify the sender
immediately by phone.
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wHORSHOLM KOMMUNE

Center for By og Miljg
Slotsmarken 13, 2970 Hagrsholm

Hills Capital Group ApS
TaxCompany K/S
Frydenlundsvej 30 A
2950 Vedbaek

Offentligggrelse Lokalplan 180 og Kommuneplantilleeg 5

Kommunalbestyrelsen har den 27. maj 2024 vedtaget Lokalplan 180 For et
omrade omkring Kystbanen og langs Rungsted Kyst samt
Kommuneplantilleeg 5 til Kommuneplan 2021 - 2033.

Lokalplanens baggrund og formal

Lokalplanen for omradet er igangsat pa baggrund af et politisk gnske om at
revidere plangrundlaget for Partiel byplan nr. 6 for dele af Rungsted og
Vallergd by vedtaget i 1963 og tilhgrende tillaeg besluttet i Budgetaftalen
2018-2021.

Formalet med lokalplanen er at sikre omradets anvendelse til boligomrade
med heldrsboliger, tekniske anlaeg samt offentlige og rekreative formal.
Formalet er desuden at sikre omradets abne bebyggelsesstruktur og
grgnne karakter samt at fastleegge ensartede bestemmelser for
boligomraderne i lokalplanen, som skal sikre klare retningslinjer for
fremtidigt byggeri og udviklingen af omraderne som helhed.

Referatet fra Kommunalbestyrelsen mgde den 27. maj 2024 findes her:
https://dagsordener.horsholm.dk/vis?Referat-Kommunalbestyrelsen-d.27-
05-2024-kl.17.30&id=02d9f8ba-fa25-4c64-8d9c-014322552aba

Lokalplanen kan laeses her:
https://horsholm.viewer.dkplan.niras.dk/plan/1#/lokalplanid/154

Kommuneplantillaeggets baggrund og formal
Lokalplanforslaget kraever kommuneplantilleeg for at tilvejebringe de
overordnede planmaessige rammer, som sikrer, at den del af matrikel nr.
9p, Vallergd By, Rungsted (Vallergd Banevej 21), som i dag ligger i
kommuneplanrammen 1.B20 Nord for Rungstedvej, flyttes til
kommuneplanrammen 1.06 Rungsted Private Realskole. Tillzegget skal
desuden tilfgje den specifikke anvendelseskategori “daginstitutioner” til
Kommuneplanrammen 1.06 for at muligggre anvendelsen til
skolefritidsordning.

Dato: 10.06.2024

Center for By og Miljg

Team Plan og Byg

Skal du pa radhuset? Bestil
tid pa horsholm.dk/tid eller
ring 4849 0000

Kontakt
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https://dagsordener.horsholm.dk/vis?Referat-Kommunalbestyrelsen-d.27-05-2024-kl.17.30&id=02d9f8ba-fa25-4c64-8d9c-014322552aba
https://dagsordener.horsholm.dk/vis?Referat-Kommunalbestyrelsen-d.27-05-2024-kl.17.30&id=02d9f8ba-fa25-4c64-8d9c-014322552aba
https://horsholm.viewer.dkplan.niras.dk/plan/1#/lokalplanid/154

Kommuneplantillzegget kan laeses her:
https://horsholm.viewer.dkplan.niras.dk/plan/4#/9050

Lokalplanen har fglgende betydning

| medfgr af planlovens § 18 ma der ikke retlige eller faktisk etableres
forhold i strid med lokalplanens bestemmelser, medmindre dispensation
meddeles efter reglerne i planlovens §§ 5 u eller 19.

Ejendomme, der er omfattet af planen, ma derfor ikke bebygges eller
skifte anvendelse i strid med lokalplanens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige bebyggelse kan blive liggende og anvendes som
hidtil. Lokalplanens bestemmelser vil kun gaelde, hvis ejeren gnsker at
gennemfgre aendringer pa ejendommen.

Klagevejledning

Kommunens vedtagelse af lokalplanen samt kommuneplantillzeg kan
paklages til Planklagenaevnet for sa vidt angar retlige spgrgsmal, dvs. om
retsregler og -principper er fulgt. De klageberettigede er
erhvervsministeren og i @vrige enhver med retlig interesse i sagens udfald.

Klager skal sendes senest 4 uger fra offentligggrelsen af den endelige
lokalplan. Klager skal sendes til den digitale Klageportal. Indgangen til
Klageportalen findes pa borger.dk og virk.dk. Naarmere vejledning kan
findes pa naevneneshus.dk. Planklagenaevnet vil opkraeve et gebyr. Hvis
gebyret ikke er betalt til tiden, vil naevnet afvise klagen. Gebyret tilbage
betales, hvis klager far helt eller delvis medhold.

Kommunens og Planklagenavnets afggrelser kan indbringes for
domstolene inden 6 maneder fra de er meddelt.

Print

Veer opmeerksom pa, at POF-filer printet direkte fra browseren Chrome
kan vise fejl i lokalplantegninger. Vi anbefaler, at du printer fra en anden
browser (fx Microsoft Edge eller Firefox) eller downloader PDF'en til din
computer og printer den derfra.

Venlig hilsen
Center for By og Miljg
Team Plan og Byg
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Udskrevet:

Ejendom:
Adresse:

Tingbogsattest

06.04.2025 15:33:20

Bukkeballevej 32B
2960 Rungsted Kyst

BFE-nummer: 2382708

Dato: 23.08.1937

Landsejerlav: Vallergd By, Rungsted

Matrikelnummer: 0011cb

Areal: 1619 m2

Heraf vej: 0 m2
Adkomster

Dokument:

Dokumenttype: Skgde

Dato/lgbenummer: 29.02.2024-1015510321

Adkomsthavere:

Navn: Stig Thgger Sgrensen

Cpr-nr.: 060868-****

Ejerandel: 1/2

Navn: Lise Ryevad

Cpr-nr.: 130870-****

Ejerandel: 1/2

Kgbesum:

Kontant kgbesum:
Kgbesum i alt:

Anmeerkninger:
Dato/lgbenummer:
Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:

06.04.2025 15:33:20

14.700.000 DKK
14.700.000 DKK

01.03.2024

03.08.2023-1015010136
10

Ejerpantebrev
8.750.000 DKK
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Rentesats:

10 %

Kreditor: Anne Sofie Rgstbjeerg

Kreditor: Peter Martin Rgstbjeerg
Heeftelser

Dokument:

Dato/lsbenummer: 03.08.2023-1015010136

Prioritet: 10

Dokumenttype: Ejerpantebrev

Hovedstol: 8.750.000 DKK

Rentesats: 10 %

Senest pategnet:
Dato:

Kreditorer:

Navn:
Cpr-nr.:

Navn:
Cpr-nr.:

Debitorer:
Navn:
Cpr-nr.:

Navn:
Cpr-nr.:

Underpant:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Underpantsbelgb:
Underpanthavere:

29.11.2024 10:45:09

Anne Sofie Rgstbjeerg
031073-****

Peter Martin Rgstbjeerg
050875-**+*

Anne Sofie Rgstbjeerg
031073-****

Peter Martin Rgstbjeerg
050875-****

03.08.2023-1015010137
1

8.750.000 DKK

CVB Invest ApS
24227944

Dokument:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:
Lantype:

06.04.2025 15:33:20

03.04.2024-1015593986
11

Realkreditpantebrev
6.640.000 DKK

3,1158 %

Kontantlan
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Seerlige lanevilkar:

Kreditorer:

Navn:
Cvr-nr.:

Debitorer:
Navn:
Cpr-nr.:

Navn:
Cpr-nr.:

Anmeerkninger:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:
Kreditor:
Kreditor:

Refinansiering

Kontantlan

Mulighed for afdragsfrined
Inkonvertibel
Rentetilpasning

TOTALKREDIT A/S
21832278

Stig Thgger Sgrensen
060868-****

Lise Ryevad
130870-****

03.08.2023-1015010136
10

Ejerpantebrev
8.750.000 DKK

10 %

Anne Sofie Rgstbjeerg
Peter Martin Rgstbjeerg

Afgiftspantebrev:
Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Hovedstol:

Senest pategnet:
Dato:

06.12.2022-1014470284
12
10.232.000 DKK

11.06.2024 10:53:49

Dokument;:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:

Akt nr:

06.04.2025 15:33:20

Servitutter

23.12.1921-907751-14
1
Servitut

14 T 43
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Arealanvendelse:

Bebyggelse:

Ejendomsforhold:

Anvendelsesforhold

Bebyggelsesforhold

Udstykning

Grundejerforening

Andet:
Andet
Tilleegstekst:
Tilleegstekst
Dok om bebyggelse, benyttelse, udstykning mv
Dokument:
Dato/lgbenummer: 07.10.1937-907752-14
Prioritet: 2
Dokumenttype: Servitut

Arealanvendelse;

Anvendelsesforhold

Bebyggelse:
Bebyggelsesforhold
Andet:
Andet
Tilleegstekst:
Tilleegstekst
Dok om bebyggelse, benyttelse mv
Dokument:

06.04.2025 15:33:20
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Dato/lgbenummer: 06.12.1938-907753-14

Prioritet: 3
Dokumenttype: Servitut
Tilleegstekst:

Tilleegstekst

Dok om feelles brandmur/gavl mv, Vedr 11CB

Dokument:
Dato/lsbenummer: 27.06.1944-907754-14
Prioritet: 4
Dokumenttype: Servitut
Tilleegstekst:

Tilleegstekst

Dok om bebyggelse, benyttelse mv, Vedr 11CA
Dokument:
Dato/lgbenummer: 06.02.1963-989-14
Prioritet: 5
Dokumenttype: Servitut

Ogsa tinglyst pa:

Antal: 1434
Akt nr: 14 O 469
Tilleegstekst:
Tilleegstekst
Byplanvedteegt,
Vedr 310
Dokument:
Dato/lgbenummer: 11.01.2022-1013552698
Prioritet: 6
Dokumenttype: Servitut

Deklaration om vejrt

&9
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Pataleberettiget:
Navn:

Navn:

Vejret

1llcee, Vallergd by, Rungsted

11cb, Vallergd by, Rungsted

Dokument:
Dato/lgbenummer:
Prioritet:
Dokumenttype:

Antal:

Pataleberettiget:

Landsejerlav:
Matrikelnummer:

19.07.2023-1014989397
-
Servitut

Vejret for matr.nr. 11cae Vallergd By, Rungsted

Vejret

Vallergd By, Rungsted
0011cee

Dokument:
Dato/lgbenummer:
Prioritet:
Dokumenttype:

Antal:

Pataleberettiget:

Landsejerlav:
Matrikelnummer:

06.04.2025 15:33:20

19.07.2023-1014989470

8

Servitut

Deklaration om maksimal byggehgjde

Bebyggelsesforhold

Vallergd By, Rungsted
0011ch
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Anmeerkninger:

Dato/lgbenummer:

Servitut:

20230719-1014989397
Servitut

Dokument:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:

Antal:

Pataleberettiget:

Landsejerlav:
Matrikelnummer:

Landsejerlav:
Matrikelnummer:

Anmeaerkninger:

Dato/lgbenummer:

Servitut;

Dato/lgbenummer:

Servitut:

26.07.2023-1014993858

9

Servitut

Servitut om eksklusiv brugsret

Andet

Vallergd By, Rungsted
0011lcee

Vallergd By, Rungsted
0011cb

20230719-1014989397
Servitut

20230719-1014989470
Servitut

Ejendomsvurdering:

Ejendomsveerdi:
Grundveerdi:

Vurderingsdato:
Kommunekode:

Ejendomsnummer (BBR-nr.):

Indskannet akt:
Akt nr;

06.04.2025 15:33:20

@vrige oplysninger

7.700.000 DKK
4.171.400 DKK
01.10.2020
0223

007473

14 S_35
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wH¢RSHOLM KOMMUNE

Center for By og Miljg
Slotsmarken 13, 2970 Hgrsholm

Til ejere af Bukkeballevej 32
Matr.nr. 11cb og 11cee, Vallergd By, Rungsted

Sendt via Sikker Post

Forbud mod arealoverfgrsel efter servitut, jf. planlovens § 43

Gade/vej Bukkeballevej 32
Matrikelnr. 11cb og 11ca, Vallergd By, Rungsted
Ejendomsnr. 7473

Hgrsholm Kommune, Team Plan og Byg, fglger her op pd vores varsel af
forbud mod arealoverfgrsel af 4. juli 2023. Der er ved brev af 15. juli 2023
indkommet bemaerkninger til det udsendte varsel.

Det er kommunens vurdering, at der ikke er kommet nye, veesentlige op-
lysninger eller bemaerkninger i sagen. Der treeffes derfor afggrelse i over-
ensstemmelse med det tidligere udsendte varsel om forbud mod areal-
overfgrsel.

Afggrelse om forbud mod arealoverfgrsel

Hgrsholm Kommune nedlaegger pa baggrund af nedenstaende regelgrund-
lag, vurdering, begrundelse samt svar pa bemaerkninger et forbud med
virkning fra dags dato mod arealoverfgrsel efter servitut om mindste-
grundstegrrelse fra 1921, der er tinglyst pa ejendommen. Afggrelsen er
truffet i henhold til planlovens § 43.

Som konsekvens af forbuddet vil besvarelsen om punktet om planloven i
den matrikulaere sag blive, at arealoverfgrslen kraever godkendelse iht.
planloven, og at en planmaessig godkendelse er afslaet. Som fglge heraf vil
arealoverfgrslen ikke kunne registreres i Geodatastyrelsens matrikel.

| kan lzese mere om retsregler og begrundelse nedenfor.

Baggrund

Den 23. september 2021 modtog Hgrsholm Kommune en sag om areal-
overfgrsel i Ejendomsregistreringsportalen under sagsnr. 100177720 ind-
sendt af Geopartner Landinspektgrer A/S.

Dato: 01-09-2023
Sagsnr.: 2021-0650

Kontakt

Jesper Ngrgaard
Byggesagsbehandler
Direkte tIf. 4849 2471

Center for By og Miljg
Team Plan og Byg
TIf. 4849 2490

bom-post@horsholm.dk

www.horsholm.dk

Abningstider
Mandag, tirsdag og
torsdag 9-12.30
Torsdag ogsa 15-17
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Sagen omhandler arealoverfgrsel fra matr.nr. 11cb til 11cae, Vallergd By,
Rungsted. Af redeggrelsen fremgar det, at 438 m? gnskes arealoverfart for
at skabe vejadgang fra Bukkeballevej til matr.nr. 11cee via et koteletben.

Begge matrikler 11cb og 11ca havde indtil frasalget af matr.nr. 11cae i no-
vember 2021 samme ejer og fremstod som én villahave. Matr.nr. 11cae,
der ligger bag matr.nr. 11cb ud mod den fredede Bolbroeng, har indtil fra-
salget i november 2021 bestaet af en traelund i forlaengelse af baghaven til
matr.nr. 11cb.

Arealoverfgrslen vil medfgre, at arealet af matr.nr. 11ca forgges fra 637
m? til 1.074 m?, mens arealet af matr.nr. 11cb reduceres fra 1.619 m? til
1.182 m2. Ved arealoverfgrslen vil matr.nr. 11cee stadig ikke leve op til kra-
vet om mindstegrundstgrrelse, der ved servitut er fastsat til at vaere pa
1.182 m2

Hgrsholm Kommune meddelte den 23. marts 2021 overfor den tidligere
ejer af matr.nr. 11cb og 11cee afslag pa dispensation fra lokalplanen til are-
aloverfgrsel fra matr.nr. 11cb til matr.nr. 11cee, idet kommunen ikke gn-
skede at give dispensation til en ejendom, der graenser op til de fredede
arealer ved Bolbroengen. Afslaget var baseret pa den retlige opfattelse, at
servitutbestemmelsen var en del af bestemmelserne i Byplanvedtaegt 6. |
forbindelse med planklagenavnets afggrelse af 19. november 2021
(sagsnr. 20/10438) blev Hgrsholm Kommune opmaerksom p3, at en henvis-
ning til en servitut i en byplanvedteegt ikke er tilstraekkeligt, hvis servitut-
ten gnskes handhavet efter planloven.

Hgrsholm Kommune modtog den 30. december 2021 en ansggning om
byggetilladelse til et enfamiliehus pd 129 m? pa matr.nr. 11cze. Den 11. maj
2023 reviderede ansgger projektet sdledes, at der ansggtes om et enfami-
liehus pa 215 m? under forudsaetning af arealoverfgrslens gennemfgrelse.

Den 4. juli 2023 udsendte Hgrsholm Kommune et varsel af forbud mod
arealoverfgrsel. Brevet var samtidig en partshgring, hvor ejer kunne frem-
komme med bemaerkninger til sagen.

Politisk behandling

Den 16. juni 2022 blev sagen politisk forelagt for Byudviklingsudvalget. By-
udviklingsudvalget besluttede at igangsaette en procedure for afslag pa
byggeri og arealoverfgrsel ved at handhave servitut efter planlovens § 43.

Pa baggrund af et initiativretsforslag fra et kommunalbestyrelsesmedlem
blev sagen den 25. maj 2023 igen politisk forelagt for Byudviklingsudvalget.
Byudviklingsudvalget besluttede at igangsaette en procedure for afslag pa
arealoverfgrsel ved at handhave servitutten efter planlovens § 43.

Regelgrundlag
Ejendommen er omfattet af servitut, tinglyst den 23. december 1921 (her-
efter benasvnt servitutten). | servituttens § 2 fremgar bl.a. fglgende:

HORSHOLM KOMMUNE
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HORSHOLM KOMMUNE

" Det solgte areal mad ikke udstykkes i mindre parceller end 3000 kvadrat-
alen, og det nedenfor i § 3 naevnte moseareal md ingensinde bebygges
uden seelgerens samtykke.”

Kommunen bemaerker, at udstykningsloven, indtil en loveendring i 1990,
ikke skelnede mellem begreberne “udstykning” og "arealoverfgrsel”.

Kommunen kan ved pabud eller forbud sikre overholdelsen af servitutbe-
stemmelser om forhold, hvorom der kan optages bestemmelser i en lokal-
plan, jf. planlovens § 15, stk. 2, jf. § 43.

Efter planlovens § 15, stk. 2, nr. 3, kan der i en lokalplan fastsaettes be-
stemmelser om ejendommes stgrrelse og afgraensning, og bestemmelser
herom i en servitut vil saledes kunne handhaves af kommunen efter plan-
lovens § 43.

Vurdering

Det er kommunens vurdering, at den gnskede arealoverfgrsel er servitut-
stridig, idet den vil medfgre, at servituttens bestemmelse om mindste-
grundstgrrelse ikke overholdes.

Mindstegrundstgrrelsen pa 3.000 kvadratalen svarer til 1.182 m?2. Uagtet
at matr.nr. 11cee tenkes forsgget med 438 m? til 1.074 m?, vil grunden
ikke opna mindstegrundstgrrelsen.

Begrundelse for afggrelse

Indledningsvist har kommunen vurderet, at bestemmelsen i servituttens

§ 2 om mindstegrundstgrrelse opfylder betingelserne for handhavelse, og
at Hgrsholm Kommune har hjemmel til at handhave servituttens bestem-
melse efter planlovens § 43. Der henvises i det hele til kommunens be-
grundede besvarelse af ejers bemaerkninger i punkt 1 og 2 nedenfor.

Omradets karakter baerer praeg af, at alle primaere bebyggelser er placeret
pa respektive grunde taet mod de omkringliggende veje, sa alle ejen-
domme har store baghaver mod Bolbroengen. Bolbroengen blev fredet i
2015, og der er et politisk gnske om at friholde arealer nzer Bolbroengen
for primeer bebyggelse. Ved bebyggelse af matr.nr. 11cae vil der som det
eneste sted blive placeret et hus teet pa de fredede arealer, hvilket vil
bryde markant med engens og omradets oplevelse af aben natur.

| sagsfremstillingen, der ligger til grund for Byudviklingsudvalgets beslut-
ning af 25. maj 2023 om at igangsaette en procedure for afslag pa areal-
overfgrsel ved at handhasve servitut efter planlovens § 43, er anfgrt:

”Pé den oprindelige eksisterende grund, hvis der ikke sker arealoverfgrsel,
kan der bygges et enfamiliehus pd 127 m2 Ved en grund pd 1.074 m? kan
der bygges et enfamiliehus 215 m2”

| sagsfremstillingen er endvidere anfgrt:
3/11
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“Byggeriets volumen forgges vasentligt ved en arealoverfgrsel, og det vil
pdvirke oplevelsen i omradet.”

Matr. 11cae vil som anfgrt ovenfor vaere den eneste ejendom i omradet
med primaer bebyggelse, der ikke er trukket vaek fra den fredede Bolbro-
eng. Kommunen har saledes en aktuel, offentlig, planlaegningsmaessig inte-
resse i at handhaeve bestemmelsen i servitutten, saledes at byggeriets vo-
lumen begraenses.

Ejers partsh@ringsbemaerkninger
Den 15. juli 2023 fremsendte ejers advokat Anders Hessner bemaerkninger
til varsel af 4. juli 2023 om forbud mod arealoverfgrsel. Advokaten anfgrte:

1. atPlanklagenavnet ved afggrelse af 19. november 2021 har fast-
sldet, at byplanvedtaegten har forrang for servitutten, og at planlo-
vens § 43 ikke kan anses for anvendelig, nar bestemmelser om
samme type forhold er optaget i en lokalplan.

2. atdet fglger af planlovens § 15, stk. 2, nr. 21, jf. § 18 og § 42, at lo-
kalplaner har forrang i forhold til privatretlige tilstandsservitutter.

3. at kommunen alene kan fortryde bestemmelser i geeldende lokal-
planer ved anvendelse af planlovens § 14.

4. at grundejers berettigede forventninger om arealoverfgrsel er be-
skyttet af den Europaeiske Menneskerettighedskonvention.

Den 5. januar 2023 fremsendte ejers tidligere advokat Flemming Jensen
bemaerkninger til kommunen vedr. ansggningen om arealoverfgrsel. Advo-
katen anfgrte (kommunens nummerering af hensyn til gennemgangen af
de enkelte indsigelser nedenfor):

5. at Hgrsholm Kommune ikke kan handhave servitutten fra 1921
med hjemmel i planlovens § 43, allerede fordi kommunen har tabt
en eventuel ret ved passivitet.

6. atdeteristrid med lighedsgrundsaetningen at paberabe sig en
servitut over for én og kun én borger, nar Hgrsholm Kommune i
gvrigt ikke har pdberdbt sig servitutten tidligere.

Svar pa bemaerkninger fra ejers advokater
Hgrsholm Kommune svarer nedenfor pa bemarkningerne anfgrt af advo-
kat Anders Hessner og af advokat Flemming Jensen.

Ad 1. At Planklagenaevnet ved afggrelse af 19. november 2021 har fast-
sldet, at byplanvedtaegten har forrang for servitutten, og at planlovens

§ 43 ikke kan anses for anvendelig, nar bestemmelser om samme type for-
hold er optaget i en lokalplan.

Advokat Anders Hessner ggr i indsigelsen gaeldende, at kommunen skulle
veere afskaret fra at handhaeve servitutbestemmelsen om en mindste-
grundstgrrelse pa 1.182 m? efter planlovens § 43, idet § 5, stk. 2, i den for
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ejendommen gaeldende Byplanvedtaegt 6 allerede indeholder fglgende be-
stemmelse:

“Grundstarrelser ved fremtidige udstykninger fastseettes til at vaere mindst
1000 m? (eksclusive vejarealer), forsdvidt bestdende servitutter ikke be-
stemmer en stgrre grundstagrrelse.”

Anders Hessner anfgrer saledes fglgende i indsigelsen:

7§ 5, stk. 2, i partiel byplan 6 henviser tillige til bestdende servitutter som et
fors@qg pa at inkorporere servitutbestemmelser om mindstegrundstgrrelse i
byplanvedtaegten. Denne hybridregulering er ikke lovlig, og Planklagenaev-
net har den 19. november 2021 i sagsnr. 20/10438 fastslGet, at det er by-
planvedtaegtens requlering af mindstegrundstgrrelse, der i planretlig for-
stand udggr den bindende hjemmel, jf. planlovens § 18.”

Anders Hessner anfgrer i forlaengelse heraf, at:

“Hvis tilsvarende bestemmelser allerede er optaget i en lokalplan, sa kan
planlovens § 43 ikke anses for anvendelig.”

Heroverfor bemaerkes, at Planklagenaevnet i afggrelse af 19. november
2021 (sagsnr. 20/10438) g@r op med kommunens hidtidige retsopfattelse,
hvorefter kommunen i overensstemmelse med intentionen ved tilblivelsen
af Byplanvedtaegt 6 forsggte at inkorporere servitutbestemmelsen om
mindstegrundstgrrelse i byplanvedtaegten. Planklagenaevnet anfgrer sale-
des, at en servitut ikke kan handhaeves med hjemmel i en byplanvedtaegt
og planlovens § 18, selvom der henvises til servitutten i byplanvedtaegten.

Planklagenaevnet anfgrer imidlertid ligeledes fglgende i afggrelsen:

“En kommunes mulighed for at administrere pa grundlag af privatretlige
servitutter fremgadr af planlovens § 43. Efter denne bestemmelse kan kom-
munen ved pdbud eller forbud hdndheeve overholdelsen af servitutbestem-
melser om forhold, hvorom der kan optages bestemmelser i en lokalplan.

Kommunen beslutter selv, om den gnsker at bruge planlovens § 43 til at
hdndhaeve bestemmelser i en privatretlig servitut, hvis betingelserne herfor
i gvrigt mdtte veere opfyldt.”

Planklagenavnet anfgrer saledes direkte i afggrelsen, at kommunen kan
handhaeve servitutbestemmelsen ved at anvende planlovens § 43.

Ad 2. At det fglger af planlovens § 15, stk. 2, nr. 21, jf. § 18 0g § 42, at lo-
kalplaner har forrang i forhold til privatretlige tilstandsservitutter.

Anders Hessner ggr i indsigelsen videre geeldende, at:
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“Det falger af planlovens § 15, stk. 2, nr. 21, jf. § 18 og § 42, at lokalplaner
har forrang i forhold til privatretlige tilstandsservitutter. Det vil derfor vaere
et meningslast fortolkningsresultat, hvis en kommune kunne velge at se
bort fra egen geeldende lokalplanlzegning og i stedet anvende en privatret-
lig servitut, jf. § 43, som forvaltningsgrundlag.”

Hertil bemaerkes, at planlovens § 15, stk. 2, nr. 21, foreskriver, at en lokal-
plan kan indeholde bestemmelse om, at en konkret servitut skal ophgre
med at vaere gyldig, " hvis servituttens opretholdelse vil vaere i strid med lo-
kalplanens formal”.

| dette tilfeelde er servitutbestemmelsen om en mindstegrundstgrrelse pa
1.182 m? imidlertid ikke i strid med byplanvedtaegtens formal, der netop er
at hindre fortaetning ved bl.a. at sikre en mindstegrundstegrrelse. Det var
saledes tilmed intentionen ved byplanvedtaegtens tilblivelse, som bekraef-
tet af Anders Hessner, at forsgge at inkorporere servitutbestemmelser, der
foreskriver en stgrre grundstgrrelse, direkte i byplanvedtaegten, jf. ordly-
den af byplanvedtaegtens § 5, stk. 2.

Nar intentionen var at inkorporere servitutbestemmelser, der foreskriver
en stgrre grundstg@rrelse, er sadanne servitutbestemmelser fglgelig ikke i
strid med lokalplanens formal. Servitutten om mindstegrundstgrrelse pa
1.182 m? er sdledes en skaerpelse i forhold til Byplanvedtaegt 6, men forfgl-
ger samme formal.

Efter planlovens § 18 ma der ikke retligt eller faktisk etableres forhold i
strid med planens bestemmelser. Det fglger af kommentaren i Karnowv til
planlovens § 18:

"Det fremgdr klart af forarbejderne til kommuneplanloven, at private til-
standsservitutter bortfalder »automatisk«, hvis de strider mod en senere lo-
kalplan pd en sGédan méade, at det er umuligt at opfylde béade plan og servi-
tut samtidig.”

Selve forarbejderne har fglgende ordlyd (FT 1974-75, 2. samling, A, spalte
2783):

I lovforslagets § 31 er denne — ved eksempler beskrevne — betydning af en
lokalplans bindende virkning udtrykt ved, at der ikke retligt eller faktisk ma
etableres forhold i strid med planen. Pligten vil pahvile enhver, offentlige
myndigheder sG vel som private borgere, og grundejere sG vel som andre,
der i egenskab af rettighedshavere over fast ejendom har eller kan fé radig-
hedsret over en fast ejendom eller dele af en sadan. Det fglger heraf, at
eventuelle bestdende servitutter i realiteten bortfalder, hvis de er i strid
med lokalplanen. [...] Derimod fremgadr det modseetningsvis af den foresla-
ede bestemmelse, at planen i sig selv ikke i gvrigt g@r indgreb i bestdende
forhold.”
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Som beskrevet ovenfor er det kommunens vurdering, at servitutbestem-
melsen i dette tilfeelde ikke er i strid med Byplanvedtaegt 6. Det underbyg-
ges som naevnt af, at det var intentionen ved byplanvedtaegtens tilblivelse
af inkorporere servitutbestemmelsen direkte i byplanvedtaegten.

Servitutten er derfor ikke automatisk bortfaldet.

Ad 3. At kommunen alene kan fortryde bestemmelser i gaeldende lokalpla-
ner ved anvendelse af planlovens § 14.

Anders Hessner ggr i indsigelsen videre geeldende, at planlovens § 14 er
den eneste hjemmel, som en planmyndighed har til at fortryde egen gael-
dende lokalplanlaegning. Anders Hessner anfgrer saledes fglgende:

“Sammenfattende mad det sdledes antages, at der kun er hjemmel til at ud-
Igse en planretlig fortrydelsesret ved at nedlaegge et § 14-forbud. Denne
antagelse beror pd det simple forhold, at planlovens § 43 som undtagelses-
hjemmel ikke er relevant, hvis et givent forhold, hvorom der kan optages
bestemmelser i en lokalplan, allerede er reguleret i en lokalplan.”

Som anfgrt ovenfor er det imidlertid kun, hvis en servitut er i strid med el-
ler uforenelig med en lokalplan, at den ikke kan handhaeves, jf. planlovens
§ 15, stk. 2, nr. 21, og § 18. Dette er som redegjort for ikke tilfeeldet i
denne sag.

Endvidere bemaerkes, at kommunen ikke har “fortrudt” bestemmelsen i
Byplanvedtaegt 6 om mindstegrundstgrrelse, og kommunen har derfor ikke
haft anledning til at nedlaegge et forbud efter planlovens § 14, for sa vidt
angar mindstegrundstgrrelse.

Kommunen har pa mgde i Byudviklingsudvalget den 16. juni 2022 overve-
jet, om der skulle nedlaegges et § 14-forbud i forhold til selve byggeretten,
hvilket udvalget besluttede ikke at ggre. Den beslutning har imidlertid ikke
noget med spgrgsmalet om mindstegrundstgrrelse at ggre.

Ejendommen er aktuelt ubebygget, og kommunen har en offentlig, plan-
legningsmaessig interesse i at handhaeve den pa ejendommen tinglyste
servitut, der sikrer en stgrre grundstgrrelse end byplanvedtaegten, ved at
anvende planlovens § 43.

Ad 4. At grundejers berettigede forventninger om arealoverfgrsel er be-
skyttet af den Europeaeiske Menneskerettighedskonvention.

Det ggres endelig i indsigelsen gaeldende, at EMRK beskytter retten til fast
ejendom samt ejers berettigede forventninger. Anders Hessner ggr i den
forbindelse geeldende, at:

”Hvis det mdtte antages, at Hgrsholm Kommune kunne bringe planlovens
§ 43 i anvendelse i den foreliggende sag, sa vil det netop veere udtryk for en
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uforudsigelig og vilkérlig retstilstand, og der vil indtraede en (ansvarspé-
dragende) kraenkelse af EMRK 1. tilleegsprotokol artikel 1.”

Hertil bemaerkes, at ejer af matr. 11cae efter kommunens vurdering ikke
kan have en berettiget forventning om, at kommunen ikke ville handhaeve
servitutten om mindstegrundstgrrelse, der tinglyst pa ejendommen.

Indtil Planklagenaevnets afggrelse af 19. november 2021, jf. ovenfor, var
det saledes kommunens retsopfattelse, at servitutten om mindstegrund-
stgrrelse ansas for inkorporeret i § 5, stk. 2, i Byplanvedtaegt 6. Tidligere
ejer af matr. 11cee fik saledes den 23. marts 2021 afslag pa arealoverfgrsel
fra matr. 11cb til 11cee, idet kommunen antog, at servitutten om mindste-
grundstgrrelse var en del af Byplanvedtaegt 6. Planklagenavnet har i afgg-
relsen af 19. november 2021 som naevnt afgjort, at servitutten ikke kan an-
ses for inkorporeret i Byplanvedtaegt 6. Planklagenaevnet udtalte samtidig,
at kommunen i stedet kunne handhaeve servitutter efter planlovens § 43.

Nuveaerende ejer af matr. 11cae, der har erhvervet ejendommen ved skgde
underskrevet den 28. marts 2021, har derfor efter kommunens vurdering
ikke haft en berettiget forventning om, at kommunen ikke ville handhaeve
den pa ejendommen tinglyste servitut efter planlovens § 43.

Ad 5. At Hgrsholm Kommune ikke kan handhaeve servitutten fra 1921 med
hjiemmel i planlovens § 43, allerede fordi kommunen har tabt en eventuel
ret ved passivitet.

Advokat Flemming Jensen ggr i sit brev af 5. januar 2023 gzeldende, at:

“Servitutten er fra 1921, og H@rsholm Kommune har efter det oplyste ikke
én eneste gang handheaevet servitutten. Der foreligger saledes 100 drs pas-
sivitet.”

Hertil bemaerkes, at kommunens retsopfattelse indtil Planklagenaevnets af-
gorelse af 19. november 2021 som naevnt var, at servitutter om mindste-
grundstegrrelse ansas for inkorporeret i § 5, stk. 2, i Byplanvedtaegt 6. Kom-
munen har derfor ikke indtil den 19. november 2021 haft anledning til at
handheve servitutten fra 1921 om mindstegrundstgrrelse efter planlovens
§43.

Der foreligger saledes efter kommunens vurdering ikke passivitet.
Ad 6. At det er i strid med lighedsgrundsaetningen at paberabe sig en servi-

tut over for én og kun én borger, nar Hgrsholm Kommune i gvrigt ikke har
paberabt sig servitutten tidligere.

Som naevnt under det foregdende punkt har kommunen ikke fgr Planklage-
naevnets afggrelse af 19. november 2021 haft anledning til at handhaeve
servitutbestemmelsen om mindstegrundstgrrelse efter planlovens § 43.
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Kommunens generelle praksis har veeret at godkende arealoverfgrsler,
hvorved den afgivende grund ikke bliver for lille eller overbebygget,
selvom den modtagende grund ikke opnar mindstegrundstgrrelsen.

Lighedsgrundsaetningen indebzerer, at lige tilfeelde skal behandles ens i
retlig henseende. Det er kommunens vurdering, at der i denne sag imidler-
tid er tale om et helt seeregent forhold, idet matr.nr. 11cae vil veere den
eneste ejendom med bebyggelse, der ikke er tilbagetrukket fra den fre-
dede Bolbroeng. Den forggede byggeret, som arealoverfgrslen vil med-
fgre, vil skabe ugnsket og maerkbar fortaetning og pavirke omradets karak-
ter. Kommunen har saledes som tidligere naevnt en interesse i at hand-
haeve bestemmelsen i servitutten, saledes at byggeriets volumen begran-
ses.

Det er samlet set kommunens vurdering, at der ikke er tale om en situa-
tion sammenlignelig med gvrige arealoverfgrselssager i omradet. Det er
derfor ikke udtryk for vilkarlig forskelsbehandling, at kommunen nedlaeg-
ger et forbud mod arealoverfgrsel efter planlovens § 43 i denne sag.

Kopi til

e  Advokat Anders Hessner, anders@hessner.dk

e Advokat Flemming Jensen, fi@fjlaw.dk

e Ansgger/radgiver Allan Pedersen, Allan@aparkitekt.dk
Landinspekt@r Casper Sgrensen, cs@geopartner.dk

Bilag
e Klagevejledning efter planloven

Venlig hilsen

Jesper Ngrgaard
Byggesagsbehandler

HORSHOLM KOMMUNE
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Klagevejledning efter planloven

Hvem kan klage

Du er klageberettiget efter planloven, hvis du har en retlig interesse i
sagens udfald. Visse landsdaekkende foreninger og organisationer er ogsa
klageberettigede, jf. planloven § 59. Det er klagenaevnet, der afggr, hvem
der er klageberettiget.

Hvad kan der klages over

Hvis du gnsker at klage over denne afggrelse, skal du klage til
Planklagenaevnet efter reglerne i planlovens § 58, stk. 1, nr. 3. Kun retlige
spgrgsmal kan paklages. Det vil sige, at du for eksempel kan klage over
denne afggrelse, hvis du mener, at kommunen ikke har haft ret til at traeffe
afggrelsen. Du kan derimod ikke klage over de skgn eller vurderinger,
kommunen har lagt til grund for afggrelsen.

Frist for at klage

Klagen skal indgives skriftligt i klageportalen inden 4 uger efter, at
afggrelsen er meddelt, jf. Bekendtggrelse nr. 130 af 28. januar 2017 (om
regler for klage til Planklagenaevnet), § 2, stk. 1. Er afggrelsen offentligt
bekendtgjort, regnes klagefristen dog altid fra bekendtggrelsen. Hvis
afggrelsen traeffes indirekte og derfor ikke meddeles og offentligggres,
regnes fristen fra det tidspunkt, du har faet kendskab til afggrelsen, jf.
bekendtggrelsens § 2, stk. 2. Hvis klagefristen udlgber pa en Igrdag eller en
helligdag, forlaenges fristen til den fglgende hverdag.

Hvis du vil indbringe afggrelsen for domstolene, skal dette ske inden 6
maneder fra afggrelsens modtagelse, jf. planlovens § 62.

Hvor kan der klages til

Alle klager til Planklagenaevnet skal indgives via Klageportalen. Du klager via
Klageportalen, som du far adgang til via borger.dk eller virk.dk. Nar du sgger
pad borger.dk, skal du sgge efter "Klageportal". Nar du sgger pa virk.dk, skal
du sgge efter "Planklagenaevnet". Klageportalen kan ogsa findes pa
https://naevneneshus.dk/start-din-klage/planklagenaevnet/. Du logger pa
Klageportalen med NemID/MitID. En klage er indgivet, nar den er tilgaengelig
for Hgrsholm Kommune via Klageportalen, jf. bekendtggrelsens § 3.

Gebyr

Nar du klager, skal du betale et gebyr pa 900 kr., hvis du er privatperson,
og 1.800 kr., hvis du repraesenterer en virksomhed, organisation eller en
offentlig myndighed. Betaling af klagegebyr sker ved elektronisk overfgrsel
til Planklagenaevnet i forbindelse med oprettelsen af klagen. Gebyret
tilbagebetales, hvis du far helt eller delvist medhold i din klage. De
naermere regler om gebyrbetaling fremgar af Bekendtggrelse nr. 108 af 28.
januar 2017 om gebyr for indbringelse af klager for Planklagenaevnet. Det
fremgar bl.a. af denne bekendtggrelse, at betaling af gebyr skal ske inden
en af Planklagenavnet fastsat frist. Betales gebyret ikke inden udlgbet af
fristen, afvises klagen.
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Hvordan er proceduren

| Klageportalen sendes din klage automatisk fgrst til Hgrsholm Kommune.
Hvis Hgrsholm Kommune fastholder afggrelsen, sender Hgrsholm Kommune
klagen videre til behandling i naevnet via Klageportalen som udgangspunkt
senest 3 uger efter klagefristens udlgb. Du far besked om videresendelsen.

Planklagenavnet skal som udgangspunkt afvise en klage, hvis den sendes
uden om Klageportalen, medmindre du forinden er blevet fritaget for brug
af Klageportalen. Hvis du pga. seerlige forhold gnsker at blive fritaget for at
bruge Klageportalen, skal du sende en begrundet anmodning til Hgrsholm
Kommune. Hgrsholm Kommune videresender herefter din anmodning til
Planklagenaevnet, som traeffer afggrelse om, hvorvidt du kan fritages. Se
betingelserne for at blive fritaget pa https://naevneneshus.dk/start-din-
klage/planklagenaevnet/vejledning/.

Virkning af, at der klages

En klage over en denne afggrelse efter planloven har ikke opsaettende
virkning, medmindre Planklagenaevnet bestemmer andet, jf.
Bekendtggrelse nr. 130 af 28. januar 2017 (om regler for klage til
Planklagenaevnet), § 5. Det betyder, at du skal indrette dig efter den sidste
afggrelse, der er truffet, indtil klagen er blevet behandlet, og der eventuelt
treeffes en anden afggrelse.
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/_ _\
NZVNENES Hus

Dato: 25. februar 2025
Sagsnr.: 23/12885
Klagenr.: 1052650
Sagsbehandler: JBN

AFGORELSE Planklagenavnet
i klagesag om Hersholm Kommunes forbud efter servitut i forhold til ;;?Ob:’/‘_’;” 2
arealoverforsel pi Bukkeballevej, Rungsted Kyst ers

TIf.: 72 40 56 00
Horsholm Kommune traf den 1. september 2023 afgerelse om forbud efter CVR-nr.: 37795526
servitut 1 forhold til arealoverforsel fra ejendommen Bukkeballevej 32B, Neevnets e-mail:
2960 Rungsted Kyst, til ejendommen Bukkeballevej 32A, 2960 Rungsted plan@naevneneshus.dk
Kyst. www.naevneneshus.dk

Ejeren af ejendommen, hvortil arealoverforslen sker, har klaget over afge-
relsen.

I denne afgerelse har Planklagenavnet behandlet folgende spergsmal:

e Om det ansegte er 1 overensstemmelse med servitutten og dermed
er umiddelbart tilladt efter planloven.

e Om servituttens pkt. 2 er bortfaldet som folge af byplanvedtegt nr.
6.

e Om kommunen har haft en aktuel planlaegningsmassig interesse i
at handhave servitutten efter planlovens § 43.

e Om klageren havde berettigede forventninger som folge af kommu-
nens tidligere tilkendegivelser eller passivitet.

e Om kommunen har overholdt det forvaltningsretlige ligebehand-
lingsprincip.

e Om kommunen har overholdt det forvaltningsretlige proportionali-
tetsprincip.

e Om forbuddet er i strid med artikel 1 i tilleegsprotokol 1 til Den
Europaziske Menneskerettighedskonvention.

Planklagenavnet kan ikke give medhold i klagen. Det betyder, at kommu-
nens afgorelse gelder.
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1. Sagens oplysninger
1.1. Ejendommen og servitutten

Klagen vedrerer et forbud mod arealoverfersel fra ejendommen Bukkebal-
levej 32B, 2960 Rungsted Kyst, til ejendommen Bukkeballevej 32A, 2960
Rungsted, saledes at Bukkeballevej 32A gger sit grundareal fra 637 m? til
1.074 m?. Bukkeballevej 32B fir efter arealoverforslen et grundareal pa
1.182 m?.

Ejendommen var pé tidspunktet for afgerelsen om forbud efter det oplyste
omfattet af en servitut af 23. december 1921 om bl.a. udstykning (herefter
kaldet servitutten).

Servitutten bestar af en kebekontrakt med en reekke vilkar, som er tinglyst
servitutstiftende pa ejendommen i forbindelse med Horsholm Kommunes
keb af ejendommen. Servitutten fastsetter bl.a. felgende 1 pkt. 2 om mu-
ligheden for udstykning pa ejendommen:

Det solgte Areal maa ikke udstykkes i mindre Parceller end 3000
Kvadratalen, og det nedenfor i 3 ncevnte Moseareal maa ingensinde
bebygges uden Scelgerene Samtykke.

En grundsterrelse pa 3.000 kvadratalen svarer til 1.182 m?.

Ejendommen var indtil den 27. maj 2024 omfattet af byplanvedtagt nr. 6,
dele af Rungsted og Vallerad by.!

Byplanvedtegten fastsatte folgende 1 § 5, stk. 2, om grundens forhold:

Grundstorrelser ved fremtidige udstykninger fastscettes til at veere
mindst 1000 m2 (eksclusive vejarealer), forsavidt bestdende servi-
tutter ikke bestemmer en storre grundstorrelse.

Horsholm Kommune vedtog den 27. maj 2024 endeligt lokalplan nr. 180,
et omrade omkring Kystbanen og langs Rungsted Kyst, som bl.a. omfatter
ejendommen Bukkeballevej 32A, 2960 Rungsted Kyst. Lokalplanen op-
haver byplanvedtaegt nr. 6 samt aflyser servitutten af 23. december 1921 i
sin helhed, jf. lokalplanens § 13.

1.2.  Forlebet for kommunens afgorelse

Kommunalbestyrelsen besluttede den 27. januar 2020 at godkende en ind-
stilling fra @konomiudvalget om at fortsette kommunens praksis med at
tillade arealoverforsler, der bringer allerede eksisterende grunde nermere
kravet om mindstegrundsterrelser 1 byplanvedtegt eller lokalplan.

! Planen kan soges frem pé plandata.dk: http:/kort.plandata.dk/searchlist/#/.
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Det fremgér af sagens oplysninger, at kommunen den 23. marts 2021 gav
afslag pa dispensation fra § 5, stk. 2, i byplanvedtegt nr. 6 til arealoverfor-
sel pa baggrund af en anmodning herom fra den tidligere ejer af ejendom-
men. Det fremgik af afgerelsen, at man pé tidspunktet for byplanvedtaeg-
tens tilvejebringelse ikke skelnede mellem udstykning og andre matriku-
leere forandringer, og at arealoverforslen derfor var omfattet af § 5, stk. 2,
som anvender begrebet udstykning. Det fremgik desuden, at arealoverfors-
len var i strid med servitutten tinglyst den 23. december 1923, og at servi-
tuttens krav til mindstegrundsterrelse var en del af byplanvedtegtens krav
pga. formuleringen af byplanvedtagtens § 5, stk. 2.

Den 23. september 2021 modtog kommunen en anmodning 1 Ejendomsre-
gistreringsportalen fra klageren om arealoverforsel fra ejendommen Buk-
keballevej 32B til Bukkeballevej 32A, séledes at sidstnevnte foragede sit
grundareal fra 637 m? til 1.074 m?.

Kommunen har i forbindelse med klagesagen oplyst, at kommunen den 19.
november 2021 som folge af en afgerelse fra Planklagenavnet i en anden
klagesag blev opmarksom p4, at der ikke var hjemmel til at handhaeve ser-
vituttens pkt. 2 med hjemmel i byplanvedtagtens § 5, stk. 2.

Den 30. december 2021 modtog kommunen en ansggning fra klageren om
byggetilladelse til et enfamiliehus med et etageareal pa 215 m? pa ejen-
dommen under foruds@tning af, at arealoverferslen kunne godkendes.

Den 10., 18. og 26. januar 2022 henvendte klageren sig til kommunen for
at 4 svar pa de indsendte ansegninger.

Kommunen besvarede den 26. januar 2022 klagerens henvendelser og op-
lyste, at kommunen var 1 gang med at forberede, at sagen skulle péd ud-
valgsmede den 10. marts 2022, idet sagen tidligere 1 2021 havde vearet be-
handlet politisk, hvor det blev besluttet at give afslag til det ansagte.

P& baggrund af kommunens besvarelse sendte klageren den 11. februar
2022 en skrivelse til kommunen, hvori klageren gjorde gaeldende, at kla-
geren havde en ubetinget ret til det anseggte, og at kommunen ikke kunne
udsatte sagen leengere eller bruge byplanvedtaegtens § 5, stk. 2, til at hand-
have servitutten. Klageren rykkede for svar fra kommunen i forhold til
skrivelsen den 21. februar 2022.

Den 22. februar 2022 orienterede kommunen klageren om, at sagen skulle
behandles 1 Byudviklingsudvalget den 10. marts 2022. Kommunen skrev
desuden folgende til klageren:

Da projektet (arealoverforsel og opforelse af enfamiliehus) imidler-
tid vurderes at veere i strid med kommunens planlcegningsmeessige
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visioner for omradet neer den fredede Bolbroeng, skal projektet be-
handles politisk i Byudviklingsudvalget med henblik pad en stillingta-
gen til, om der skal nedlcegges et forbud efter planlovens § 14.

Den 23. februar 2022 orienterede kommunen klageren om, at kommunen
var 1 gang med at undersege muligheden for at nedlegge et forbud efter
planlovens § 14 mod det ansogte.

Den 10. marts 2022 blev sagen for sd vidt angdr muligheden for nedlag-
gelse af et § 14-forbud behandlet i Byudviklingsudvalget, hvor udvalget
besluttede at udsette sagen. Klageren blev orienteret herom den 11. marts
2022.

Den 7. april 2022 blev sagen igen behandlet i Byudviklingsudvalget, hvor
det blev besluttet at udsatte sagen pga. behovet for ekstern juridisk bistand
for at fastleegge kommunens retsstilling 1 forhold til servitutter samt ned-
leeggelse af § 14-forbud. Klageren blev orienteret herom den 11. april 2022.

Den 16. juni 2022 blev der i Byudviklingsudvalget truffet beslutning om
at igangsaette en procedure for at give afslag pd ansegningen om opforelse
af byggeri og arealoverforsel ved at hdndhave servitutten efter planlovens
§ 43. Det fremgér af sagens oplysninger, at klageren 1 hvert fald den 18.
august 2022 var bekendt med denne beslutning.

Klageren rettede den 5. januar 2023 henvendelse til kommunen, hvori kla-
geren bl.a. gjorde geeldende, at der ikke var sket noget i sagen siden anseg-
ningen om arealoverforsel den 23. september 2021.

Den 24. april 2023 blev et “initiativretsforslag” om, at kommunen skulle
handheave servitutten efter planlovens § 43 over for det ansegte projekt pa
ejendommen, behandlet i kommunalbestyrelsen, der sendte sagen videre
til Byplanudvalget. Klageren var forinden den 21. april 2023 blev oriente-
ret om behandlingen.

Byplanudvalget besluttede pd et mede den 25. maj 2023 at fastholde den
tidligere beslutning om at hdndhave servitutten efter planlovens § 43 1 for-
hold til det ansogte projekt.

Den 4. juli 2023 sendte kommunen et varsel om forbud efter servitutten til
klageren.

Klageren indsendte den 15. juli 2023 bemarkninger til sagen og varslet om
forbud.

1.3.  Afgerelsen, der er klaget over

Horsholm Kommune traf den 1. september 2023 afgerelse om forbud efter
servitut 1 forhold til arealoverforsel fra ejendommen Bukkeballevej 32B,
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2960 Rungsted Kyst, til ejendommen Bukkeballevej 32A, 2960 Rungsted
Klyst.

Kommunen vurderede, at arealoverforslen er 1 strid med servituttens pkt.
2, idet ejendommen Bukkeballevej 32A, 2960 Rungsted Kyst, efter over-
forslen alene vil opné en grundsterrelse pd 1.074 m?, hvilket er mindre end
servituttens bestemmelse om en mindstegrundsterrelse pd 3.000 kvadrat-
alen, hvilket svarer til 1.182 m?.

Kommunen begrundede héndheavelsen af servitutbestemmelsen med, at
omréddets karakter barer praeg af, at alle primare bebyggelser rundt om
Bolbroengen er placeret taet pa vejen, saledes at alle ejendomme har store
gronne baghaver mod Bolbroengen. Kommunen henviste i den forbindelse
til, at Bolbroengen blev fredet i 2015, og at der er et politisk enske om at
friholde arealer nar Bolbroengen for primar bebyggelse. Kommunen
lagde desuden vaegt pa, at byggeriet pa ejendommen vil bryde markant med
engens og omradets oplevelse af dben natur, og at byggeriets volumen for-
oges vasentligt ved en arealoverforsel. Kommunen vurderede pé den bag-
grund, at der er en aktuel, offentlig, planlaegningsmassig interesse i at
handhave bestemmelsen i servitutten, saledes at byggeriets volumen be-
granses.

Afgerelsen er truffet med hjemmel i1 planlovens § 43.

1.4. Klagen og bemaerkningerne hertil

Planklagenavnet har under sagens behandling modtaget de dokumenter
vedrerende sagens indhold, der fremgér af Bilag 1 sidst i denne afgorelse.

Planklagenavnet modtog klagen fra kommunen den 6. november 2023.

Klagen og de bemarkninger, der er modtaget 1 klagesagen, er alene kort
gengivet i afgerelsen, men de er indgaet i sagsbehandlingen i deres helhed.

2. Planklagenaevnets bemarkninger og afgorelse
2.1. Planklagenzvnets kompetence

Planklagen@vnet kan tage stilling til retlige spergsmaél 1 forbindelse med
en kommunes afgerelse efter planloven, jf. lovens § 58, stk. 1, nr. 3.2

En kommunes beslutning om at ville bruge planlovens § 43 til at hAindhave
bestemmelser 1 en privatretlig servitut, er en afgerelse efter planloven og
kan derfor paklages til og efterproves af Planklagenavnet.

Planklagenaevnet opfatter servitutten i den konkrete sag som en privatretlig
servitut, der er tinglyst af ejendommens ejer. Det fremgar ikke af sagens
oplysninger, at servitutten skulle vere tinglyst med hjemmel 1 lov.

2 Bekendtgorelse af lov om planleegning, jf. lovbekendtgerelse nr. 572 af 29. maj 2024 med senere
eendringer.

Side 5 af 16

107



Planklagenavnet opfatter desuden kommunens afgerelse pad den made, at
kommunen har besluttet at hdndhave servitutbestemmelsen om arealover-
forsel efter planloven, og navnet har sdledes kompetence til at behandle
klagen.

2.2.  Generelt om afgerelser efter § 43

En kommunes mulighed for at administrere pd grundlag af privatretlige
servitutter fremgér af planlovens § 43. Efter denne bestemmelse kan kom-
munen ved pdbud eller forbud sikre overholdelse af servitutbestemmelser
om forhold, hvorom der kan optages bestemmelser i en lokalplan.

Kommunen beslutter selv, om den ensker at bruge planlovens § 43 til at
handheave bestemmelser i en privatretlig servitut, hvis betingelserne herfor
1 ovrigt mitte vere opfyldt. Dette gelder uanset, hvordan servitutten er
formuleret. Har kommunen pétaleret, kan den 1 stedet veelge at soge servi-
tutten handhavet ved privatretligt segsmal, men en sddan handhavelse
som pataleberettiget kan ikke — som ved anvendelsen af § 43 — ske gennem
et myndighedspabud, men alene gennem anlaeggelse af privatretligt sogs-
mal.

2.3. Servituttens indhold

Det fremgar af servituttens pkt. 2, at det solgte areal ikke m& udstykkes i
mindre parceller end 3.000 kvadratalen.

Det er efter § 43 en forudsatning, at der er tale om servitutbestemmelser
om forhold, hvorom der kan optages bestemmelser i en lokalplan. Plankla-
genaevnet finder, at den relevante servitutbestemmelse 1 den konkrete sag
har et sddant indhold, at den kan hdndhaves efter planlovens § 43.

Sagen vedrerer arealoverforsel fra ejendommen Bukkeballevej 32A, 2960
Rungsted Kyst, til ejendommen Bukkeballevej 32B, saledes at Bukkebal-
levej 32A oger sit grundareal fra 637 m*til 1.074 m? og Bukkeballevej 32B
nedbringes til et grundareal pa 1.182 m?.

Planklagenevnet finder, at dette er i1 strid med servituttens pkt. 2. Navnet
legger herved vagt pa, at 3.000 kvadratalen svarer til 1.182 m?, og at ejen-
dommen Bukkeballevej 32A efter arealoverforslen har et grundareal under
1.182 m?.

2.4. Automatisk bortfald af servitut

2.4.1. Klagen

Det fremgar af klagen, at kommunen ikke har hjemmel til at hdndhave
servitutbestemmelsen efter § 43, nar samme forhold om mindstegrundster-
relser allerede er reguleret konkret 1 byplanvedtagtens § 5, stk. 2, der fast-
s@tter en mindstegrundsterrelse, som det ansegte er i overensstemmelse
med.
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Planklagenavnet har forstaet det som en klage over, at servituttens pkt. 2
er automatisk bortfaldet som folge af uforenelighed med byplanvedtagtens
bestemmelse om mindstegrundsterrelse.

2.4.2. Generelt om automatisk bortfald af servitutter

Efter planlovens § 15, stk. 2, nr. 24, kan der i en lokalplan fastsattes be-
stemmelser om opher af udtrykkeligt angivne tilstandsservitutter, hvis ser-
vituttens opretholdelse vil vaere i strid med lokalplanens formal.

Derudover vil en tilstandsservitut i ganske serlige tilfeelde kunne vaere for-
treengt af en lokalplan som felge af planlovens § 18. Det er imidlertid en
forudsaetning herfor, at uforeneligheden mellem servituttens indhold og lo-
kalplanen er klar og utvivlsom uforenelig, hvilket betyder, at servitutbe-
stemmelsen ikke kan opfyldes samtidig med lokalplanen.®

2.4.3. Planklagencevnets vurdering
Servitutten indeholder 1 pkt. 2 en bestemmelse om mindstegrundsterrelser.

Da servitutbestemmelsen saledes fastsatter bestemmelse med krav om, at
en bestemt tilstand opretholdes (mindstegrundsterrelse), finder Planklage-
naevnet, at der er tale om en tilstandsservitut.

Som navnt ovenfor kan en tilstandsservitut udtrykkeligt ophaves ved en
lokalplan eller byplanvedtegt, safremt opretholdelse af servitutten er 1 strid
med lokalplanen eller byplanvedtaegtens formal, jf. planlovens § 15, stk. 2,
nr. 24.

Byplanvedtegten fastsatter i § 10, at enhver eksisterende servitutbestem-
melse, som maétte vaere 1 strid med byplanvedtaegtens bestemmelser, bort-
falder.

Planklagenevnet finder, at der ikke hermed er fastsat en udtrykkelig be-
stemmelse 1 byplanvedtagten om, at servituttens pkt. 2 er ophert som folge
af byplanvedtagten, idet byplanvedtegtens § 10 ikke henviser til den kon-
krete servitut.

Servitutbestemmelsen om mindstegrundsterrelse er séledes ikke udtrykke-
ligt ophavet med byplanvedtaegten, jf. planlovens § 15, stk. 2, nr. 24.

Spergsmaélet er herefter, om servitutten er bortfaldet som folge af planlo-
vens § 18. Som navnt i1 afsnit 3.4.2 er det en forudsetning, at uforenelig-
heden er klar og utvivlsom. Det forhold, at servitutten og byplanvedtaegten

3 J£.U.1997.756/2H hvor Hgjesteret fandt, at en servitutbestemmelse, som nedlagde et forbud mod
bebyggelse (pa et bestemt areal) ikke automatisk bortfaldt som folge af vedtagelsen af en lokal-
plan. Lokalplanen udlagde byggefelter til ny bebyggelse, herunder et byggefelt pa det pagaeldende
areal, samt fastsette omradets anvendelse til boligformal. Hejesteret begrundende dommen med,
at lokalplanen ikke foreskrev en byggepligt, og at servituttens forbud mod bebyggelse ikke var i
strid med lokalplanens formal om bevaring og forbedring af miljeet og bebyggelsen.
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begge indeholder bestemmelser om samme forhold, er séledes ikke i sig
selv afgerende for, om servitutten er automatisk bortfaldet og ikke kan
handhaves.

Byplanvedtegten fastsetter i § 5, stk. 2, at grundsterrelser ved fremtidige
udstykninger fastsattes til at vaere mindst 1.000 m? eksklusiv vejarealer,
for sa vidt bestdende servitutter ikke fastsatter en sterre grundsterrelse.

Planklageneevnet finder pa den baggrund, at servituttens pkt. 2 ikke er au-
tomatisk bortfaldet som folge af uforenelighed, jf. planlovens § 18. Naevnet
leegger herved vagt pa, at servitutbestemmelsen om mindstegrundsterrelse
kan opfyldes samtidig med byplanvedtaegten, og at det er forudsat i byplan-
vedtaegtens § 5, stk. 2, at der kan eksistere servitutbestemmelser, der fast-
setter en hgjere mindstegrundsterrelse. *

Planklagenevnet kan derfor ikke give medhold i klagepunktet.

2.5. Aktuel og planlaegningsmzessig interesse

2.5.1. Klagen

Det fremgar af klagen, at servitutten ikke har haft betydning siden vedta-
gelsen af byplanvedtaegt nr. 6, og at kommunen har tilladt fravigelse af
mindstegrundsterrelsen i servitutten ad flere omgange i omradet. Klageren
henviser desuden til kommunens praksis for at give tilladelse til arealover-
forsler, der bringer allerede eksisterende grunde naermere kravet om mind-
stegrundsterrelser i § 5, stk. 2, 1 byplanvedtegt nr. 6, som kommunen be-
sluttede at fastholde ved kommunalbestyrelsesmodet af 27. januar 2020.

Klageren har derudover gjort geeldende, at kommunens planlegningsmees-
sige begrundelse for at handhave servitutbestemmelsen om at begranse
bygningsvolumen ikke er et hensyn, der fremgar af servitutten eller by-
planvedtaegt nr. 6. Der er derfor ikke tale om, at kommunen forfolger et
generelt planenske, men derimod et singulert planenske, der har karakter
af magtfordrejning. Klageren har pa den baggrund anfert, at der ikke fore-
ligger en saglig planlaegningsmaessig begrundelse for handhavelsen.

2.5.2. Generelt om aktuel og planleegningsmcessig interesse

Det ligger 1 hjemmelskravet, at der skal foreligge en aktuel planlaegnings-
massig interesse 1 servituttens overholdelse. En kommune kan séledes
blive afskéret fra at udstede et pabud eller forbud efter planlovens § 43,
hvis der ikke lengere foreligger den fornedne planlegningsmassige inte-
resse 1 handhavelsen, herunder hvis intentionerne bag servitutten ikke len-
gere er tilstede.

4 Se Jens Evald, Servitutretten, 1. udgave, 2021, side 243-244, hvor det fremgar, at der i en situation,
hvor en servitut fastsetter et krav til mindstegrundsterrelse, som er sterre end den mindstegrund-
storrelse, der er fastsat i lokalplanen, ikke vil foreligge indholdsmaessig uforenelighed, da bade
servitutten og lokalplanen kan overholdes ved at folge den strengeste bestemmelse, dvs. servitut-
bestemmelsen.
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Det har ingen betydning hvilken alder servitutten har, eller om omradets
karakter har @ndret sig, siden servitutten blev tinglyst, med mindre @&ndrin-
gerne indebarer, at bestemmelserne, der handhaves, helt savner mening,
f. eks. fordi de forudsetter eksistensen af et byggeri, som ikke leengere fin-
des.

2.5.3. Planklagencevnets vurdering

Kommunen har begrundet hindhevelsen af servitutten med ensket om, at
byggeriets volumen begranses, idet byggeri pad ejendommen vil bryde
markant med oplevelsen af dben natur ved Bolbroengen og i omrédet.
Kommunen har uddybende anfert, at omradets karakter berer prag af, at
alle primare bebyggelser rundt om Bolbroengen er placeret tet pa vejen,
saledes at alle ejendomme har store baghaver mod Bolbroengen, og at der
er et politisk enske om at friholde arealer nar Bolbroengen for primer be-
byggelse.

Naevnet bemarker, at det ikke har nogen betydning, hvilken alder servitut-
ten har, eller om omradets karakter har @ndret sig, medmindre @ndringerne
indebarer, at bestemmelsen helt savner mening, hvilket naevnet ikke finder
er tilfeeldet 1 den konkrete sag.

Planklagenavnet finder pd baggrund af ovenstaende, at servitutbestemmel-
sen om mindstegrundsterrelse ikke er utidssvarende, og den kan dermed
hidndhaves af kommunen. Nevnet bemarker, at det ikke har betydning,
om servitutten er blevet palagt for i videst muligt omfang at friholde arealer
nar Bolbroengen for primar bebyggelse og sikre en aben natur ud til Bol-
broengen, idet kommunen efter n@vnets opfattelse har en aktuel planleg-
ningsmessig interesse i handhavelsen. Naevnet finder desuden, at kommu-
nen har foretaget en konkret skoansmaessig vurdering af det anseggte, som er
baseret pa saglige og aktuelle planleegningsmassige relevante hensyn, her-
under omrédets karakter og fremtraeden.

Det forhold, at mindstegrundsterrelser samtidig er reguleret i byplanved-
teegtens § 5, stk. 2, medferer efter naevnets opfattelse heller ikke, at kom-
munen ikke har en aktuel planleegningsmassig interesse i servitutbestem-
melsens hdndhavelse, allerede fordi servitutbestemmelsen skaerper kravet
til mindstegrundsterrelsen.

Planklagenavnet kan derfor ikke give medhold 1 klagepunktet.

2.6. Passivitet

2.6.1. Klagen

Det fremgér af klagen, at ansegningen om arealoverforsel blev sendt til
kommunen den 23. september 2021, og at der forst den 4. juli 2023 blev
foretaget partshering om et forbud 1 medfer af planlovens § 43. Klageren
gor pd den baggrund galdende, at en sa lang overvejelses- og betenknings-
tid har afskéret kommunen fra at nedleegge forbud mod det ansegte efter
planloven § 43.
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2.6.2. Generelt om passivitet ved handhceevelse af servitutter

En kommunes adgang til at handhave en servitut indeberer ikke en almin-
delig forpligtigelse til at fore et lobende opsegende tilsyn med, at servitut-
ten ikke overtrades.

Nér en kommune bliver opmarksom pé et forhold, der er i strid med en
privatretlig servitutbestemmelse, og 1 den forbindelse oplyser ejendom-
mens ejer herom, md kommunen — hvis den ensker at bringe planlovens §
43 i anvendelse — folge op pa sagen inden for rimelig tid.

Ved bedommelsen af, om kommunen har fortabt retten til at hdndhaeve en
servitut pa grund af passivitet, ma der generelt — foruden den forlgbne tid
— leegges vaegt pa, om ejeren af ejendommen har haft grund til at tro, at
kommunens tavshed 1 forhold til et servitutstridigt forhold er udtryk for en
form for accept, og om det mé anses for at vaere kommunens ansvar eller
risiko, at der ikke er sket handhaevelse af servitutten pé et tidligere tids-
punkt.

2.6.3. Planklagencevnets vurdering

Det fremgér af sagens oplysninger, at den davarende ejer af ejendommen
den 23. marts 2021 fik afslag pé sin ansggning om dispensation fra § 5, stk.
2, 1 byplanvedtegt nr. 6 til en lignende arealoverforsel, hvori kommunen
henviste til servituttens bestemmelse om mindstegrundsterrelse.

Efter klagerens nye ansegning om arealoverforsel af 23. september 2021
samt anspgning om byggetilladelse af 30. december 2021, traf kommunens
Byudviklingsudvalg den 16. juni 2022 beslutning om at igangsatte en pro-
cedure for at give afslag pa ansegningen om opferelse af byggeri og areal-
overforsel ved at hindhave servitutten efter planlovens § 43.

Det fremgar af sagens oplysninger, at klageren i hvert fald den 18. august
2022 var bekendt med denne beslutning.

Kommunen har efter det oplyste hverken for eller efter denne beslutning
givet udtryk for, at den ikke onskede at handhave servituttens bestemmelse
om mindstegrundsterrelse 1 forhold til det ansogte.

Den 4. juli 2023 sendte kommunen et varsel om forbud efter servitutten til
klageren, og den 1. september 2023 nedlagde kommunen forbud mod det
ansegte med hjemmel i planlovens § 43.

Planklagen@vnet finder pd den baggrund samt sagens samlede forleb, hvil-
ket er beskrevet i afsnit 1.2 ovenfor, at kommunen ikke har udvist retsfor-
tabende passivitet ved ikke at have nedlagt forbuddet tidligere 1 forlebet.
Neavnet legger herved vagt pa, at kommunen pa intet tidspunkt 1 forlebet
har givet udtryk for, at den ikke enskede at handhave servituttens bestem-
melse om mindstegrundsterrelse, men at kommunen allerede den 23. marts
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2021 forsegte at hdndhave servitutbestemmelsen over for det ansogte gen-
nem byplanvedtaegten. Naevnet legger desuden vaegt pa, at kommunen tid-
ligt 1 forlebet, efter at have modtaget klagerens ansegning om arealover-
forsel, gjorde klageren opmarksom p4, at det ansegte skulle behandles po-
litisk, og at der tidligere var givet afslag pé en lignende ansegning. Hertil
kommer, at der 1 n@rverende sag er tale om en ansegning om arealover-
forsel, der kraever kommunens godkendelse - modsat f.eks. et padbud - og
at klageren derfor efter nevnets opfattelse ikke har haft grund til at tro, at
kommunens i perioder lange tavshed 1 sagen var udtryk for, at kommunen
havde besluttet ikke at hdndhave servitutten.

Planklageneevnet bemarker, at uanset det forhold, at et servitutstridigt for-
hold ferst er ulovligt efter planloven, ndr kommunen har nedlagt et forbud
eller pabud med hjemmel i § 43, og at kommunen derfor skal folge op pa
sagen inden for rimelig tid for ikke at have udvist passivitet, har det efter
navnets opfattelse betydning, at klageren igennem hele forlebet mé have
varet bekendt med, at det ansegte var 1 strid med servitutten.

Planklagenevnet kan derfor ikke give medhold i klagepunktet.

2.7. Berettigede forventninger

2.7.1. Klagen

Det fremgar af klagen, at kommunalbestyrelsens beslutning af 27. januar
2020 har givet klageren en konkret og berettiget forventning om, at kom-
munen folger den vedtagne praksis om at tillade arealoverfersler, der brin-
ger allerede eksisterende grunde nermere kravet om mindstegrundsterrel-
sen byplanvedtegt nr. 6.

2.7.2. Generelt om berettigede forventninger

En kommunes tidligere tilkendegivelser, serlige omstendigheder eller
passivitet kan 1 serlige tilfelde skabe sadanne berettigede forventninger
hos ejeren, at det kan begrunde at kommunen ikke kan hindhaeve servitut-
ten.

2.7.3. Planklagencevnets vurdering

Det fremgér af kommunalbestyrelsens beslutning af 27. januar 2020, at be-
styrelsen godkendte @konomiudvalgets indstilling om at fortsette kommu-
nens praksis med at tillade arealoverforsler, der bringer allerede eksiste-
rende grunde nermere kravet om mindstegrundsterrelser i byplanvedtaegt
eller lokalplan.

Planklagenavnet bemerker, at hverken beslutningen eller sagsfremstillin-
gen til kommunalbestyrelsesmedet omhandler den konkrete ejendom eller
hindhavelse af servitutten.
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Planklagenevnet finder pa den baggrund, at kommunen ikke med kommu-
nalbestyrelsens beslutning af 27. januar 2020 har givet klageren en beret-
tiget forventning om, at kommunen ikke ville handhave servitutten i for-
hold til det ansogte.

Naevnet kan derfor ikke give medhold i dette klagepunkt.

2.8. Lighedsgrundsztningen

2.8.1. Klagen

Det fremgér af klagen, at kommunen har undladt at hdndhaeve servitutten i
en rekke lignende sager, hvor det ansggte har haft en grundsterrelse under
1.182 m?. Klageren har i den forbindelse henvist til arealoverforsler pa
ejendommene Bolbrovej 17-23 samt Ewaldsvej 21, 2960 Rungsted Kyst,
og at der er opfert primar bebyggelse tet ved Bolbroengen pa ejendom-
mene Bukkeballevej 24 og Bolbrodalen 8, 2960 Rungsted Kyst.

Klageren har desuden anfort, at kommunen har haft praksis for at tillade
arealoverforsler, som bringer allerede eksisterende grunde naermere kravet
om mindstegrundsterrelser, og er i overensstemmelse med mindstegrund-
storrelsen pa 1.000 m? i byplanvedtaegtens § 5, stk. 2, og at dette i gvrigt
fremgar direkte af kommunalbestyrelsesbeslutningen af 27. januar 2020.

2.8.2. Generelt om lighedsgrundscetningen

Kommunen skal ved behandlingen af sager om hdndhavelse af servitutter
overholde lighedsgrundsatningen.

Lighedsgrundsetningen indeberer, at sager om forhold, der i1 det veesent-
lige er ens, som udgangspunkt skal have samme resultat. Kommunen ma
ikke udeve usaglig forskelsbehandling, dvs. at der skal vere en saglig og
planleegningsmassig relevant begrundelse for at na til forskellige resultater
1 sddanne sager.

2.8.3. Planklagencevnets vurdering
Bolbrovej 17-23, Ewaldsvej 21 og Bolbrodalen 8
Der er anseogt om en arealoverforsel, der medferer, at der etableres en ko-

teletgrund med henblik pa opforelse af et enfamiliehus, der placeres ud
mod Bolbroengen.

Kommunen har oplyst, at arealoverforslen ikke er sammenlignelig med ov-
rige arealoverforselssager i omradet, idet ejendommen vil vere den eneste
ejendom med bebyggelse, der ikke er trukket tilbage fra den fredede Bol-
broeng. Kommunen har i1 den forbindelse lagt vagt pé, at arealoverforslen
vil give klageren en ret til at opfore et storre byggeri, der vil skabe uonsket
og markbar fortaetning og pavirke omradets karakter.
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Ejendommene Bolbrovej 17-23 samt Ewaldsvej 21, 2960 Rungsted Kyst,
som klageren har henvist til, grenser ikke op til Bolbroengen. Planklage-
naevnet finder allerede af den grund, at der ikke i relation til, disse ejen-
domme er tale om forhold, som i det vasentlige svarer til klagerens.

For s& vidt angdr ejendommen Bolbrodalen 8 forstdr Planklagenavnet
kommunens bemarkninger pa den made, at kommunen har lagt serligt
vaegt pa, at bebyggelsen pé ejendommen er placeret pa den nordlige del af
ejendommen, og dermed ikke ligger direkte ud til engen som ville vere
tilfeeldet med det ansagte. Naevnet finder pa den baggrund, at kommunen
har haft en saglig og planlegningsmessigt relevant begrundelse for at na
til forskellige resultater i den omtalte sag og klagerens sag.

Bukkeballevej 24

I forhold til ejendommen Bukkeballevej 24 bemarker Planklagenavnet, at
ejendommen har et grundareal pa 1.182 m?, og grundsterrelsen er siledes
ikke 1 strid med servitutbestemmelsen. Navnet finder allerede af den
grund, at der ikke er tale om forhold, som i det vaesentlige svarer til klage-
rens.

Neavnet kan derfor ikke give medhold i dette klagepunkt.

2.9. Proportionalitet

2.9.1. Klagen

Det fremgar af klagen, at kommunens afgerelse er i strid med proportiona-
litetsprincippet, idet kommunen bruger servituttens pkt. 2 med det formél
at begraense byggeriets omfang, selvom den ansegte arealoverforsel er 1
overensstemmelse med byplanvedtaegten.

2.9.2. Planklagencevnets vurdering

Det forvaltningsretlige proportionalitetsprincip indeberer, at indholdet i en
afgerelse ikke ma gd videre med hensyn til at pafere borgerne byrder, end
formaélet tilsiger.

Planklagenevnet finder, at forbuddet ikke er 1 strid med det forvaltnings-
retlige proportionalitetsprincip. Nevnet leegger herved vegt pa hensynet
til kommunens interesse i at hdndhave servitutten, herunder hensynet til at
undga precedensvirkning.

Neavnet kan derfor ikke give medhold i dette klagepunkt.

2.10. Den Europziske Menneskerettighedskonvention

Klageren har i relation til de enkelte klagepunkter gjort en rekke synspunk-
ter geeldende 1 relation til retsbeskyttelsen 1 artikel 1 1 tilleegsprotokol 1 til
Den Europaiske Menneskerettighedskonvention. Klageren ger bl.a. gel-
dende, at der pga. det usikre hjemmelsgrundlag, som kommunens afgerelse
er baseret pa, ber stilles storre krav til kommunens afgerelse, herunder 1
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forhold til proportionalitet og vurderingen af, om kommunen har givet kla-
geren en berettiget forventning.

Planklageneevnet har forstaet det som et klagepunkt om, at kommunens
hindhavelse af servitutten er i strid med artikel 1 i tillegsprotokol 1 til
Den Europ@iske Menneskerettighedskonvention.

Planklagenavnet finder, at kommunens afgerelse om handhavelse af ser-
vitutbestemmelsen ikke er i1 strid med artikel 1 allerede af den grund, at
kommunen har haft hjemmel 1 planlovens § 43 til at nedlaegge forbuddet,
og at forbuddet er begrundet i planleegningsmaessigt relevante hensyn og
ikke er 1 strid med proportionalitetsprincippet.

Planklagenavnet kan péd den baggrund ikke give medhold i klagepunktet.

3. Afsluttende bemaerkninger

Planklagenavnet kan ikke give medhold i klagen over Horsholm Kom-
munes afgerelse af 1. september 2023 om forbud efter servitut 1 forhold til
arealoverforsel fra ejendommen Bukkeballevej 32B, 2960 Rungsted Kyst,
til egendommen Bukkeballevej 32A, 2960 Rungsted Kyst.

Planklagenevnet beklager den lange sagsbehandlingstid.

Afgarelsen er truffet af formanden pa navnets vegne, jf. § 4 1 lov om Plan-
klagenavnet.

Planklagen@vnets afgorelse er endelig og kan ikke indbringes for anden
administrativ myndighed, jf. § 3, stk. 3, i lov om Planklagenavnet.> Even-
tuel retssag til provelse af afgerelsen skal vere anlagt inden 6 méaneder, jf.
§ 3, stk. 4, 1 lov om Planklagenavnet.

Det indbetalte klagegebyr tilbagebetales ikke. Klagegebyrer tilbagebetales
kun, hvis navnet har afvist at behandle sagen, hvis klagen tilbagekaldes,
eller hvis n@vnet giver klageren medhold eller 1 ovrigt &endrer den afge-
relse, der er klaget over. Det er ikke tilfeeldet i denne sag. Planklagenav-
nets afgorelse vedrorende klagegebyret kan ikke indbringes for anden ad-
ministrativ myndighed. Der henvises til § 3 1 gebyrbekendtgerelsen for
Planklagenavnet.®

5 Lov nr. 1658 af 20. december 2016 om Planklagenzvnet med senere endringer.
¢ Bekendtgerelse nr. 108 af 28. januar 2017 om gebyr for indbringelse af klager for Planklagenaev-
net.
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4. Meddelelse og offentliggerelse af afgorelsen

Denne afgorelse gores tilgeengelig for Horsholm Kommune (Team Plan og
Byg, sagsnr. 2021-0650) samt for klageren og dennes eventuelle reprasen-
tant via klageportalen. Afgerelsen sendes desuden til eventuelle andre par-
ter 1 klagesagen som Digital Post.

Afgorelsen vil blive offentliggjort pa https://pkn.naevneneshus.dk/. Per-
sonoplysninger vil blive anonymiseret. Bilag offentliggeres ikke.

!
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Inge Ronberg
Stedfortreedende formand

Bilag (Se fra naste side)

Bilag 1 Dokumenter modtaget i klagesagen
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https://pkn.naevneneshus.dk/

Bilag 1 Dokumenter modtaget i klagesagen

Planklagenavnet har modtaget folgende dokumenter i klagesagen, som
vedrerer sagens indhold:

Modtaget fra klageren:

o Klage af 28. september 2023.
e Bemarkninger af 27. november 2023.

Modtaget fra kommunen.

e Bemarkninger af 6. november 2023.
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Retsinformation

Bekendtgerelse om tvangsauktionsvilkar (fast ejendom)

GALDENDE

[ Senere endringer til forskriften v
Se detaljeret overblik

BEK nr 121 af 31/03/1982

BEK nr 866 af 18/12/1989

BEK nr 896 af 21/12/1990 § 6

BEK nr 519 af 17/06/2003

BEK nr 185 af 26/02/2016

BEK nr 316 af 26/03/2020

[0 Lovgivning forskriften vedrarer v
Se detaljeret overblik

LBK nr 1160 af 05/11/2024

(@ Zndrer i/ophaver

[ Yderligere dokumenter v
Alle cirkuleerer, vejledninger m.v. til denne bekendtggrelse >

Afggarelser truffet i henhold til denne retsforskrift >

Beretninger fra ombudsmanden, der anvender denne retsforskrift >

BEK nr 652 af'15/12/1978

Justitsministeriet

Yderligere oplysninger >

Bekendtggrelse om tvangsauktionsvilkar
(fast ejendom)

I medfar af § 570, stk. 1, i lov om rettens pleje, jfr. lovbekendtggrelse nr. 488 af 2. oktober 1978, fastsattes:

§ 1. Tvangsauktion over fast ejendom skal afholdes pa justitsministeriets tvangsauktionsvilkar, jfr. bilaget til bekendtggrelsen.

§ 2. Bekendtggrelsen treeder i kraft den 1. januar 1979 og far virkning for tvangsauktioner, der atholdes i henhold til anmodninger indgivet til

fogedretten efter den 1. januar 1979.

Justitsministeriet, den 15. december 1978.

https://www.retsinformation.dk/eli/lta/1978/652

Nathalie Lind
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/ Ebbe Nielsen

Bilag

Tvangsauktionsvilkar

(fast ejendom)

1. Auktionen omfatter

a. Auktionen omfatter ejendommen med eventuelle bygninger og - hvis fogedretten ikke tilkendegiver andet - driftsinventar og driftsmateriel, derunder
maskiner og tekniske anlaeg af enhver art, der horer til ejendommen, og ved landbrugsejendomme tillige ejendommens besatning, godning, afgrader

m.v.

Ejendommen m. v. selges, som den er ved auktionen med de rettigheder og forpligtelser, hvormed den tilhgrer den nuvaerende ejer.

b. Hvis ejendommen eller en del af denne er udlejet, kan keber efter ejendommens overtagelse kraeve den leje, der ikke er betalt pa auktionstidspunktet.

Kgberen kan ikke gore krav pa forudbetalt leje, der er omfattet af tinglysningslovens § 3, stk. 2.

2. Salgsopstilling

Ejendommen og det tilbehgr, der folger med, beskrives i en seerlig salgsopstilling. Salgsopstillingen indeholder oplysning om ejendommens heeftelser

og byrder og oplyser endvidere om andre forhold vedrgrende ejendommen og auktionen, som ma antages at veere af veesentlig betydning for kaber.

Salgsopstillingen udleveres pa fogedrettens kontor.

3. Servitutter m. v.

Fogedretten angiver under auktionen, i hvilket omfang de bydende ud over auktionsbudet skal overtage eller opfylde servitutter, brugsrettigheder,

aftegts-, livrente- eller lignende forpligtelser.

4. Auktionsbudet m. v.

Enhver kan byde pa auktionen, men fogedretten kan forlange, at en bydende straks sandsynliggar, at han kan opfylde sit bud.

Minimum for overbudene fastsattes af fogedretten.

Ejendommen salges til den hgjstbydende, hvis dennes bud antages (se pkt. 7), medmindre det besluttes, at en ny auktion skal atholdes.

Enhver, der har afgivet bud pa farste auktion, er bundet af sit bud, indtil auktionen er sluttet. Meddeles der i henhold til pkt. 7 udseettelse med henblik
pa tilvejebringelse af sikkerhed, geelder bundetheden, indtil sikkerheden er stillet. Skal der atholdes ny auktion i henhold til retsplejelovens § 576, er
samtlige bydende pa farste auktion bundet indtil slutningen af den nye auktion, dog hgjst i 6 uger efter forste auktion. Pa den nye auktion er kun det

bud bindende, der far hammerslag.

5. Ejendommens overtagelse

Kgberen overtager straks ejendommen. Har keoberen faet udsettelse til at stille sikkerhed for opfyldelse af auktionsvilkarene, overtages ejendommen

dog forst, nar sikkerheden er stillet.

Kgberen sgrger selv for - om ngdvendigt ad retslig vej - at blive indsat i besiddelsen af det solgte.

Fra det tidspunkt, keberen skal overtage ejendommen, henligger den for hans regning og risiko i enhver henseende.

6. Koberens forpligtelser

A.

Opfyldelse af auktionsbudet

Auktionsbudet anvendes, sa langt det raekker, til deekning af haeftelserne i prioritetsordenen. Heeftelsernes ngjagtige stgrrelse oplyses under auktionen.

Auktionsbudet opfyldes saledes:
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a. Kgberen overtager de haeftelser, der ikke kan kraeves udbetalt. Overtagelsen er dog betinget af, at restancer og eventuelle serlige afdrag betales inden

4 uger efter auktionens slutning.
b. Koberen betaler de haeftelser, der kan kraeves udbetalt.
Belgb, der skal betales efter pkt. b, betales inden 6 maneder efter auktionens slutning.

Eventuel kursgevinst ved indfrielse af lanene tilfalder keberen, ligesom han baerer eventuelt kurstab samt tab ved, at kontantlan med seerlige

indfrielsesvilkar ma indfries med et starre belgb end lanets kontante palydende.
Andele i reserve- og administrationsfonde tilfalder koberen, nar der bliver fuld deekning til de pageeldende lan.
Pantegeelden forrentes fra datoen for den forste auktion med den rente, der tilkommer hver enkelt panthaver.

Overstiger auktionsbudet, hvad der kraeves til deekning af panthaverne, tilfalder det overskydende belgb den hidtidige ejer af ejendommen. Belgbet

forrentes med en arlig rente, der svarer til den til enhver tid fastsatte officielle diskonto med et tilleeg af 2 pct.

Belgb, der skal betales ud over auktionsbudet

Under auktionen oplyses arten og stgrrelsen af de omkostninger, som kagberen skal betale ud over auktionsbudet. Det samme gaelder skatter, afgifter,

byrder, heeftelser og andre pligter, som kgberen skal betale eller overtage ud over auktionsbudet.
Pa auktionen oplyses et starstebelgb for, hvad der skal betales, og hvilke krav og pligter, der kan overtages.
Af krav, der typisk skal udredes eller overtages ud over auktionsbudet, kan sarligt naevnes:

a. Auktionsrekvirentens udleegsomkostninger og omkostninger ved gennemforelse af auktionen, herunder saler til advokat samt honorar til en af

fogedretten antaget sagkyndig.

b. Saleer og rejseomkostninger til repraesentanterne for de andre i ejendommen berettigede. Vedrgrende a og b er det en betingelse, at de pagaeldende
rettighedshavere far andel i auktionsbudet. Ved delvis deekning nedsaettes saleerkravet forholdsmaessigt. Er auktionen rekvireret af et konkursbo eller et

dedsbo, hvori gelden ikke er vedgaet, betales dog altid fuldt rekvirent saler. c. Ejendomsskatterestancer.
d. Brandforsikringsbidrag. e. Gade-, vej- og fortovsbidrag. f. Spildevands- og kloakbidrag.
g. Restancer for forbrug af vand, leveret af offentlige almene vandforsyningsanleeg.

h. Brugspanthavers underskud efter afholdelse af nodvendige udgifter ved bestyrelse, drift og vedligeholdelse m. v. af ejendommen. Overskud afskrives
i brugspanthaverens fordring og derefter i den i gvrigt bedst berettigedes fordring. i. Nedvendige udgifter til ejendommens bestyrelse, drift og
vedligeholdelse m. v., som er afholdt af auktionsrekvirenten, selv om ejendommen ikke har vaeret taget til brugeligt pant. j. Krav, der i henhold til

lejelovgivningen, brandsikringslovgivningen og bygningslovgivningen er geldende mod enhver uden tinglysning.
Belgb, der skal betales ud over auktionsbudet, udredes inden 4 uger efter auktionens slutning til rette vedkommende.
C.

Afgifter m. v. til det offentlige i anledning af auktionen

a. Fogedrettens udgifter.

b. Auktionsafgift. c. Stempelafgift.

De under a-c naevnte udgifter m. v. betales ved auktionens slutning. Kabes ejendommen af en ufyldestgjort panthaver, skal stempelafgiften dog farst

betales ved udstedelsen af auktionsskadet.
d. Kaeberen betaler eventuel merveardiafgift (»moms«) af det med ejendommen folgende lgsgre m. v. efter naeermere aftale med toldveesenet.
7. Koberens sikkerhedsstillelse

Efter hammerslaget skal kaberen straks over for fogedretten stille sikkerhed for opfyldelse af auktionsvilkarene.
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Sikkerheden kan stilles ved deponering af penge eller bgrsnoterede veerdipapirer, ved bankgaranti eller pa anden made, som godkendes af fogedretten.
Sikkerhedens stgrrelse skal svare til:

a. Restancer m. v., jfr. pkt. 6.A litra a,

b. 1/4 af de heeftelser, der kan kraeves udbetalt, jfr. pkt. 6.A litra b, og c. stgrstebelobet, der skal betales ud over auktionsbudet, jfr. pkt. 6.B.

Sikkerheden kan dog hverken vaere mindre end et ars renteudgift af de overtagne prioriteter eller mindre end vaerdien af det tilbehor, der medfalger
ejendommen, med tilleeg af 1/2 ars lejeindteegt, hvis ejendommen helt eller delvis er udlejet. Ved bortforpagtede landbrugsejendomme dog med tilleeg af

1 ars forpagtningsafgift.

Enhver, der opnar deekning ved auktionen, kan for sit vedkommende bade for og efter denne give afkald pa sikkerhedsstillelse. Gives der afkald fra
nogle, men ikke fra alle, kan fogedretten fastsaette en mindre sikkerhedsstillelse end ovenfor naevnt. Sikkerheden kan dog ikke vaere mindre end 1 ars

renteudgift af de overtagne prioriteter.

Stilles den kraevede sikkerhed ikke, ses der bort fra budet, og hammerslaget annulleres, hvorefter auktionen straks genoptages. Fogedretten kan dog i
stedet udsaette auktionen og give hgjstbydende en frist pa ikke over 7 dage til at stille sikkerheden, forudsat at der straks stilles sikkerhed for de

omkostninger, der vil veere forbundet med atholdelse af nyt auktionsmgde.
8. Kgberens misligholdelse

Hvis ka@beren ikke opfylder auktionsvilkarene, kan enhver, der i anledning af auktionen kan rette krav mod keberen, kreaeve, at det solgte sattes til en ny
og eneste auktion (misligholdelsesauktion) for keberens risiko, séledes at kgberen skal tilsvare, hvad der matte bydes mindre pa den ny auktion, uden at

have krav pa, hvad der matte bydes mere.

I stedet for at kreeve misligholdelsesauktion kan enhver, der ikke har givet afkald pa sikkerhedsstillelse, kraeve, at den af kgberen stillede sikkerhed af
fogedretten realiseres og fordeles blandt de berettigede i den reekkefalge, de har krav pa at blive fyldestgjort. Bringer dette ikke kgberens misligholdelse

til opher, kan der herefter kraeves afholdt misligholdelsesauktion.

Begaeres sikkerheden farst realiseret efter atholdelse af misligholdelsesauktion, kan sikkerheden alene benyttes til deekning af det tab, der er opstaet

ved, at der er budt mindre pa misligholdelsesauktionen.
9. Auktionsskede

Nar kgberen godtger, at auktionsvilkarene er opfyldt, kan han kreeve, at fogeden udsteder auktionsskede til ham. Kgberen skal tage skade pa

ejendommen inden 1 ar efter auktionen.

Kgberen betaler selv de omkostninger, der méatte vaere forbundet med udstedelse af skadet, dettes tinglysning, overtagelse af heeftelser samt slettelse af

tingbogen af de rettigheder, der ikke opnaede deekning pa auktionen.
10. Auktionsvilkarenes fravigelighed

Foranstaende vilkir kan ikke fraviges til ugunst for keberen, medmindre auktionen angér en forretnings-, industri-, landbrugs eller

udlejningsejendom.

11. Seerlige vilkar:

Officielle noter

Ingen

Om

Retsinformation.dk er indgangen til det fzelles statslige retsinformationssystem, der giver adgang til alle geeldende love, bekendtggarelser og

cirkulzerer m.v. Der er ogsa adgang til Folketingets dokumenter og beretninger fra Folketingets Ombudsmand.
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KOBERVEJLEDNING - TVANGSAUKTION OVER
FAST EJENDOM

1. Salgsopstilling.

Salgsopstillingen er auktionens vigtigste dokument. Den skal indeholde oplysning om
salgsvilkarene og andre vaesentlige forhold.

Salgsvilkarene er justitsministeriets auktionsvilkar, der findes i salgsopstillingen. Eventuelle
fravigelser meddeles pa auktionsmadet.

Salgsopstillingen udfeerdiges af den, der har anmodet om auktionen (rekvirenten) eller dennes
advokat.

Salgsopstillingen kan ses pa eller downloades fra internettet, hvor der annonceres og informeres
om tvangsauktioner. Retterne tilbyder gratis wifi.
2. Kabesummen

Den samlede kabesum bestar af budsummen med tillaeg af starstebelgbet. Starstebelgbet er det
belab, der skal betales ud over budsummen, og bestar af fortrinsberettigede krav og
sagsomkostninger. Starstebelgbet oplyses under auktionen. Belgbet er anslaet i salgsopstillingen.

Derudover skal en kaber betale en auktionsafgift pa 1.500 kr. Hertil kommer udgifter til tinglysning.

3. Budgivningen

Alle kan byde pa en tvangsauktion.

Nar man byder, skal man oplyse, hvem man byder for.

Byder man for andre, skal man medbringe skriftlig original fuldmagt.

Byder man for et selskab eller lignende, skal man medbringe en aktuel tegningsudskrift.
Det er ikke muligt at byde skriftligt eller via elektroniske medier.

Fogedretten kan kreeve, at man straks sandsynligger, at man kan opfylde sit bud. Bud pa auktion
er bindende.

Bud pa 1. auktion er bindende i 6 uger, hvis der skal holdes ny auktion.

4. Sikkerhed
Hajestbydende skal stille sikkerhed for auktionsvilkarenes opfyldelse.
Sikkerheden udgear:

o daekkede restancer (salgsopstillingen kolonne 3)
o Vi af de deekkede haeftelser, der kan kraeves udbetalt (salgsopstillingens kolonne 4) og
e stgrstebelgbet
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| salgsopstillingen findes en forelgbig beregning. Det ngjagtige belgb afhaenger af budets starrelse
og kan derfor fgrst beregnes efter budgivningen.

Sikkerheden kan kraeves stillet straks, nar budgivningen er sluttet. Man kan ikke indrette sig pa, at
man kan fa mulighed for at ga i banken, kontakte sin advokat eller lignende.

Pa auktionsmgdet vil fogedretten normalt tillade, at hgjestbydende far en frist pa op til 7 dage til at
stille sikkerheden, hvis man straks stiller sikkerhed for omkostningerne til et nyt auktionsmgde
("den lille sikkerhed”). Belgbet udgar normalt op til 10.000 kr. og fastseettes af fogedretten under
auktionsmgdet.

Sikkerhed kan stilles ved:

e kontanter
e bankgaranti (ikke tidsbegreenset eller betinget)
e advokatindestaelse (kun hvis rettighedshaverne accepterer dette)

e "Den lille sikkerhed” kan stilles ved MobilePay. Overfgrslen skal i sa fald "swipes” over for
fogeden med angivelse af AS-nummeret i emnefeltet.

Sikkerhed kan ikke stilles ved Dankort/haevekort, lanebevis, dokumentation for nadvendige midler
pa bankkonto, udenlandsk valuta o.lign.

Veer opmaerksom pa, at sikkerheden ikke kan bruges til at betale med. Stilles sikkerheden kontant,
skal man bruge "dobbelt” likviditet.

Sikkerheden frigives forst, nar det er dokumenteret, at auktionsvilkarene er opfyldt.

5. Ny auktion
Ejeren og udaekkede rettighedshavere kan anmode om ny auktion.

Den, der anmoder om ny auktion, skal stille sikkerhed for omkostningerne herved. Belgbet udger
normalt op til 10.000 kr.

Udeaekkede rettighedshavere og ejeren kan indga en hammerslagsaftale. En hammerslagsaftale er
en aftale om, at den ny auktion kan tilbagekaldes af den, som har anmodet om ny auktion.
Konsekvensen er, at ejendommen szelges til hgjestbydende pa 1. auktion, og at ny auktion ikke
afholdes.

6. Raderet over ejendommen

En kaber far fgrst radighed over ejendommen, nar fogedretten har modtaget hele
sikkerhedsstillelsen for auktionsvilkarenes opfyldelse.

Skal der holdes ny auktion, far kgberen farst radighed over ejendommen, nar den ny auktion har
veeret afholdt.

En kaber skal forrente den deekkede geeld fra tidspunktet for fgrste auktion.

~. Auktionsskede

Via www.tinglysning.dk kan kaber selv oprette et auktionsskade, nar auktionsafgiften og eventuel
moms er betalt. Kagber skal vedhaefte en udskrift af auktionsbogen og samtykkeerklaeringer fra
samtlige, deekkede rettighedshavere i kolonneopstillingen og alle de rettighedshavere, der har
belgb til gode ud over auktionsbuddet - det, der kaldes sterstebelgbet. Ingen af dokumenterne ma
indeholde oplysninger om personnumre.
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Kaber skal orientere fogedretten, nar et digitalt sk@de er klar til underskrift og i den forbindelse
oplyse under hvilket navn, dokumentet kan sages frem.

Hvis ejendommen skal videreszelges, sparer man tinglysningsafgift ved at oprette et
transportsk@de, hvorved retten til at fa udstedt auktionsskade overdrages. Transportskgdet skal
ogsa vedhaeftes sammen med de andre dokumenter.

Kaber skal selv sgrge for at fa tinglyst auktionsskgdet og at anmode Tinglysningsretten om at
slette helt eller delvist udeekkede haeftelser.

Du kan lzese mere om digitale auktionsskader her

Kaber skal endvidere betale en tinglysningsafgift. Se tinglysningsafgiftsloven og SKAT.dk -
tinglysningsafgiftsvejledningen.
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Vedhaeftet er afggrelse angaende etablering privat faellesvej.
Venlig hilsen

Simon Wrisberg
Driftplanleegger

Center for By og Miljg
Team vej og park
Slotsmarken 13

2970 Hgrsholm

Direkte tlf. 4849 2062

WHBH SHOLM KOMMUNE

OPLYSNING OM BEHANDLING AF PERSONOPLYSNINGER

For at Hgrsholm Kommune kan behandle din sag og levere en god service, har vi brug for at behandle personoplysninger
om dig. Personoplysningerne kan stamme fra dig selv eller andre, herunder andre myndigheder eller offentligt
tilgengelige kilder. Hgrsholm Kommune er dataansvarlig for behandlingen af de personoplysninger, som vi modtager om
dig. Pa vores hjemmeside www.horsholm.dk/persondata kan du laase mere om, hvordan vi behandler dine
personoplysninger, og hvilke rettigheder du har i den forbindelse. Du kan ogsa laese om, hvordan du kontakter Hgrsholm
Kommunes databeskyttelsesradgiver, som kan vejlede dig om dine rettigheder i henhold til
databeskyttelseslovgivningen.



https://eur01.safelinks.protection.outlook.com/?url=http://www.horsholm.dk/persondata&data=05%7C01%7Cjno@horsholm.dk%7Ce0203eb32e024359343608dbf57099ff%7Cedc62000057847839b453b13ae9f3c3f%7C0%7C0%7C638373637107019836%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJWIjoiMC4wLjAwMDAiLCJQIjoiV2luMzIiLCJBTiI6Ik1haWwiLCJXVCI6Mn0=%7C3000%7C%7C%7C&sdata=Qo8Dsg/tLG8FakadX5o/v2Dm74fma7vpWmzQ91lIqvg=&reserved=0

WHQRSHOLM KOMMUNE

Center for By og Miljg
Slotsmarken 13, 2970 Hgrsholm

Afslag pa etablering af privat fallesvej pa baggrund af det
foreliggende skitseprojekt

Kaere Allan Pedersen

Du har pa vegne af Hills Capital Group APS bedt kommunen om at
godkende et skitseprojekt fremsendt d. 22 — 10 — 2023 med uddybende
bemaerkninger fremsendt d. 9 -11-2023.

Afggrelse

Kommunen kan ikke godkende at vejen etableres som vist i det
foreliggende skitseprojekt da vejens haldning og bredde ikke giver
hensigtsmaessige vejforhold og dermed ikke sikrer en hensigtsmaessig
udnyttelse af matriklen.

Sagsfremstilling

For at fa vejadgang til matrikel 11cae har Hills Capital Group s@gt om at
etablere en privat faellesvej fra Bukkeballevej hen over matrikel 11cbh. Det
nye vejudlaeg skal godkendes af kommunen jf. § 27 i privatvejsloven. Fgr
kommunen kan godkende et vejudleeg skal vejudlaegget offentligggres og i
hgring i mindst 6 uger. Kommunen kan ikke sende projektet i hgring fgr
der er sikret hensigtsmaessige vejforhold.

Toaol 328
11cb
1cae

Begrundelse for afggrelse

Dato: 5.12.2023

Center for By og Miljg
Team vej og park

Skal du pa radhuset? Bestil
tid pa horsholm.dk/tid eller
ring 4849 0000

Kontakt

Simon Wrisberg
Driftplanleegger
siwr@horsholm.dk
Direkte tIf. 4849 2062
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Den gennemsnitlige haeldning pad den fgrste del af den skitserede vej har vi
pa baggrund af de foreliggende tegninger beregnet til 156 promille
(hgjdeforskel 5 meter, vejstykkets leengde 32 meter, 5x1000 /32 = 156
promille.) Heeldningen forhindrer visse typer kgretgjer i at benytte vejen
og gor det til en udfordring for de resterede kgretgjer. Udfordringerne for
de enkelte kgretgjer gennemgds her:

Lastbiler (over 3500 kg)

For lastbiler bgr en vej eller rampe ikke have et leengdefald der overstiger
120 promille indendgrs. Udendgrs skal en sa stejl vej eller rampe
glatfgrerbekeempes ved f.eks. opvarmning af vejen/ rampen (Handbog
Anlaeg for parkering og standsning i byer, Vejregler 2023) Da vejen har et
samlet leengdefald pa 156 promille, kan den ikke betjenes af lastbiler.
Dette vil skabe problemer dels under byggeprocessen og dels
efterfglgende nar der skal leveres varer.

Personbiler

Laengdefaldet pa en vej der primaert benyttes af personbiler bar ikke
overstige 100 promille udendgrs, hvis vejen f.eks. er opvarmet, kan man ga
op til 150 promille (Handbog Anlaeg for parkering og standsning i byer,
Vejregler 2023). Da vejen har et leengdefald pa 156 promille, vil det selv
under normale omstaendigheder kraeve en rutineret bilist at kgrer op og
ned ad vejen. | glatfgre kan det selv for en rutineret bilist veere umuligt at
komme op og ned ad vejen.

Varevogne (under 3500 kg)

Levering af pakker med varevogne er i hastig stigning og det ma forventes
at der ogsa skal leveres pakker til Bukkeballevej 32A.

Varevogne vil ligesom lastbiler og personbiler veere udfordret af vejens
lengdefald. Det anses ikke for hensigtsmaessigt at varevogne risikerer at
strande pa matriklen.

Derudover vil vejens haeldning skabe problemer for redningskgretgjer og
renovation.

Uddybende forklaring vejbredde

For koteletben der kun betjener en enkelt ejendom, kraever kommunen
normalt 4 meters udleegsbredde. De 4 meter skal sikre at der er
tilstraekkelig plads til en bil pa op til 2,5 meters bredde hvor dgrene i begge
sider kan abnes. Derudover skal der sikres plads til haek eller mur, samt
plads til afvanding af vejarealet. Vejmyndigheden vurderer ikke at
udlaegsbredden pa 3 meter er en tilstraekkelig bredde til at sikre
hensigtsmaessige vejforhold.

Regler

Uddrag af; Bekendtggrelse af lov om private fallesveje

§ 27. Nye vejudlaeg skal godkendes af kommunalbestyrelsen, jf. dog § 43.
Ved udlaeg af nye private faellesveje skal kommunalbestyrelsen godkende
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et skitseprojekt, der angiver vejens linjefgring og bredde samt dens
tilslutning til andre veje.

3) at der tilvejebringes hensigtsmaessige vejforhold, og at der skabes
mulighed for en hensigtsmaessig udnyttelse af den pagaeldende ejendom
og omliggende arealer,

Klagevejledning

Du kan klage over kommunens afggrelser til Vejdirektoratet, for sa vidt
angar retlige spgrgsmal. Vejdirektoratet kan i forbindelse med behandling
af en klage tage stilling til, om afggrelsen er lovlig. Direktoratet kan
derimod ikke tage stilling til kommunens vurdering (skgn) inden for lovens
rammer. Klagefristen er 4 uger, fra du har modtaget denne afggrelse. Du
skal fgrst have udnyttet din mulighed for at klage til Vejdirektoratet, fgr du
kan anlaegge retssag ved domstolene.

Klage kan indsendes:

Via www.Borger.dk

Eller sendes til:

Vejdirektoratet, Jura

Carsten Niebuhrs Gade 43, 5. sal.
Postbox 9018

1577 Kgbenhavn

Venlig hilsen

Simon Wrisberg
Driftplanlaegger
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