J.nr. 20650
AS 40-33/2025

SALGSOPSTILLING
FOR

Ejendommen matr.nr. 5-fc LI. Grandlgse by, Grandlgse
Beliggende Lergravsvej 4, 4300 Holbak
Tvangsauktion
mandag den 2. juni 2025 kl. 14.00
Ved
Retten i Holbaek
Retssal H

Domhusstraede 1
4300 Holbak



J.nr. 20650/ta

Salgsopstilling
(Kabsnagle)

til brug for

tvangsauktion over fast ejendom

Udarbejdet af

asnr.40-33/2025 Advokatradet og Dansk Ejendomsmaeglerforening

Ejendommens matr.nr.

. 5-fc LI. Grandlgse by, Grandlgse

Beliggende:

. Lergravsvej 4, 4300 Holbask

tilhgrende . Senol Batbayli

boende . Lergravsvej 4, 4300 Holbaek
tilhgrende . Sevda Batbayli

boende . Lergravsvej 4, 4300 Holbaek
Auktionstidspunkt . mandag den 02.06.2025 kl. 14.00
Auktionssted . Retten i Holbaek

Adresse: : Domhusstraede 1, retssal H

By og postnr.

: 4300 Holbaek

Rekvient. haeftelse nr.

: 1 Totalkredit A/S

Ved advokat

: MachenhauerNielsen Advokater, Kordilgade 42, 4400 Kalundborg

Ejendomsoplysninger

Ejendomskategori . Enfamilieshus

Ejendomsveerdi pr. : 01.01.2020 kr.  3.353.000 heraf grundveerdi kr.: 1.089.000
Vurdering i.h.t.

Retsplejelovens § 562 : Ingen

Areal ifl glge tingbogen : 828 m2 heraf vej: 0
Forsikringsforhold . ikke oplyst

Kommunale ejendomsbidrag

rottebekaempelse 2025 128,59 kr.

Forslag til seerlige
vilkar ilfage auktions-
vilkarene pkt. 11

Trods auktionsvilkérenes pkt. 6Aa skal auktionskgber betale morarenter
der méatte palgbe efter auktionsdagen inden den fgrstkommende 10.
ja X efter auktionsdagen.

Beskrivelse (herunder evt. bebygget areal, indretning m.v.)

Se vedhaeftede beskrivelse.

Lejemal

. ikke bekendt med noget lejemal

Byrder og servitutter

Der henvises til vedheeftede tingbogsattest



Prioritetsopggrelse 1. Fordring 2. Restgeeld 3. Restancer |4. Haeftelser
Opgjort pr. pa heeftelser og evt. ejer- der kreeves
PANT- OG UDLAGSHAVERE auktionsdato. der kan for- skifteafdrag indfriet.
| rubrikkerne angives tinglyst ventes over- pa heeftelser
belgb, lanetype, rentesats, lane- taget, med der kan for-
nr./serie/afd., indestaende til tillzeg af ufor- ventes over-
samt evt. yderligere bem. f.eks. faldne renter. taget.
tvangauktionsklausul, ejer-
skifteafdrag m.v.
Heeftelse nr. 1
Totalkredit A/S, opr. 2.045.000 kr.
kontantlan med mulighed for
afdragsfrihed og rentetilpasning.
seerlilge indfrielsesvilkar, jfr.
tilleeg til salgsopstilling.
kvartarlige terminsydelse pa kr. 1.101.367,68 | 1.042.315,91 59.051,77
25.903,21 kr. | alt ved
budsum kr. 1.101.367,68 | 1.042.315,91 59.051,77 -
Haeftelse nr. 2.Ejerpantebrev
opr. 1.000.000 kr. med tinglyst
underpant til Spar Nord Bank A/S
uaflyst til rest
kr. 8.906,62 8.906,82
| alt ved
budsum kr. 1.110.274,30 | 1.042.315,91 59.051,77 8.906,82
Haeftelse nr. 3.
Udleeg til Tandlzegerne Eggers,
Hjort og Vester I/S
opr. 3.824,00 kr.
tinglyst i Sevda Batbayli andel
uaflyst til rest 1.867
kr. 1.867,00 - 1.867,00
| alt ved
budsum kr. 1.112.141,30 | 1.042.315,91 59.051,77 10.773,82
Heeftelse nr.
kr.
| alt ved
budsum kr. 1.112.141,30 | 1.042.315,91 59.051,77 10.773,82
Heeftelse
kr.
| alt ved
budsum kr. 1.112.141,30 | 1.042.315,91 59.051,77 10.773,82
Heeftelse nr.
kr.
| alt ved
budsum kr. 1.112.141,30 | 1.042.315,91 59.051,77 10.773,82




Prioritetsopggrelse 1. Fordring 2. Restgeeld 3. Restancer  |4. Heeftelser
Opgjort pr. pa haeftelser og evt. ejer- der kreeves
PANT- OG UDLAGSHAVERE auktionsdato. der kan for- skifteafdrag indfriet.
| rubrikkerne angives tinglyst ventes over- pa heeftelser
belgb, lanetype, rentesats, lane- taget, med der kan for-
nr./serie/afd., indestaende til tilleg af ufor- ventes over-
samt evt. yderligere bem. f.eks. faldne renter. taget.
tvangauktionsklausul, ejer-
skifteafdrag m.v.
transport 1.112.141,13 1.042.315,91 59.051,77 10.773,82
Heeftelser:
Heeftelse nr. 4
Udleaeg til EOS DANMARK A/S
opr. 132.113 kr.
uaflyst til rest 135.503,30
Alene tinglyst i Senol Batbayli
andel kr. 135.503,30 135.503,30
Total 1.247.644,43 1.042.315,91 59.051,77 146.277,12
B. Starstebelgbet, der skal betales/overtages
udover autionstilbuddet, jf. vilkarenes pkt. 68 65.000,00
Heraf kontant at betale inden 4 uger 65.000,00
Geeld, der kan overtages
(storstebelgbet - kontantbelabet)
Om art og afvikling oplyses
Det under B anfarte storstebelgb fremkommer saledes:
a. rekvientens udleegs- og 4. andre offentlige bidrag kr. 1.115,10
auktionsomkostninger FORS-renovation
(saleerer, gebyrer m.v.) kr. 60.260,70 5. vandafgifter kr.
b. Rettighedshavernes 6. brandforsikringsbidrag kr. 3.000,00
mgdesalaerer m.v. kr. forbeholdes
7. kravi.h.t. leje- eller
De under a ogb naevnte belgb er anslaet brandforsikringslovgivn.  kr.
ud fra det under sikkerhedsstillensen
anfgrte auktionsbud jf. nedenfor. 8. andet, jfr. specifikation kr.
c. Restancer vedrgrende:
1. ejendomsskatter kr.
2. vejbidrag m.v. kr.
3. kloakbidrag m.v. kr.

C. Afgifter m.v. til det offentlige i anledning af auktionen:

Se den patrykte tekst pd omslagets inderside.

Ved et auktionsbud pa kr.

retsplejelovens § 562) udger sikkerhedsstillelsen, jfr. vilkarenes pkt. 7 kr. pkt. 7

Denne salgsopstilling er udarbejdet L D( L[ /

3.353.000,00 (beregnet efter ejendomsveerdi eller sagkyndig vurdering, jf.

161.000,00



Navn

Adresse

Postnr. By

Totalkredit A/S
Spar Nord Bank A/S

mail: inkasso@sparnord,.dk

tandlaegerne Eggers, Hjorth og
Vester I/S

EOS DANMARK A/S
k. Tonsborg@eos-danmark.dk

Helgeshgj Allé 1-3

Smedelundsgade 39

True Mgllevej 9

1780 Kgbenhavn V

4300 Holbaek

8381 Tilst



RODSTENSHUS MED BETONTAGSTEN
BELIGGENDE

LERGRAVSVE] 4, 4300 HOLBAK

Ejendommen er opfgrt i 2008 og har et tinglyst areal i henhold til tingbogen pa 828 m2 heraf
vej 0 m2.

Ejendommen er opfgrt i mursten og med betontagsten og har et bebygget areal pd 161 m2 i
alt et samlet boligareal pa 161 m2, i henhold til bbr-ejermeddelelsen.

I henhold til bbr-ejermeddelelsen indeholder ejendommen 5 veerelser, 2 toiletter/badevaerel-
ser og kgkken.

Det er et nydeligt parcelhus med garage og udestue i selvstaendig bygning.
Endvidere yderligere 1 udestue i selvstaendig bygning med udendgrs jacuzzi.

Indgang til bryggers med flisegulv og Grundig vaskemaskine og Candy tgrretumbler.
Der er indbygget skabe i bryggerset.

Indgangen til kokken med kgkkeng. Der er ogsa fliser i kgkkenet. Granitbordplade bade p3
kokkeng og det resterende kgkken.

Ejer oplyser, at kogepladen er af maerket WITT. Dette ikke synbart.

Ejer oplyser, at det er Siemens emheette, 2 indbyggede Siemens ovne. En almindelig ovn og
en kombination af ovn og mikrobglgeovn.

Endvidere indbygget kgleskab af ukendt maerke.
Fra kgkkenet adgang til en lille mellemgang med adgang til 3 veerelser.

Fra stuen endvidere adgang til lille gangareal med fliser og adgang til 2 vaerelser med trae-
gulv, samt til bad og toilet med bruseniche

Fra kgkkenet endvidere adgang til veerelse og soveverelse, begge med traegulv.

Soveveaerelset har indbygget skab og adgang til stort badeveerelse med b&de bruseniche og
jacuzzi.

Hovedindgang med entre og adgang til det store badevarelse.
Endvidere stor stue med traegulv og adgang til overdaekket terrasse/udestue.
Haven er udlagt med greesplaene og bede, samt fliseareal.

Der er en del trafikstgj pa grunden.



Ejendommen opvarmes med naturgas.

For s& vidt angdr indefrosset grundskyld, skyldes der, efter oplysning fra Holbaek Kommune,
7.815,32 kr.



Forelgbig opggrelse over omkostninger udenfor budsummen: 20650

INkasso0MKOSENINGEr ..vvviiiiiii i 1.730,20 kr.
Salaer pantebrevsudlaag .....covvviiiiii 500,00 kr.
Fogedgebyr pantebrevsudiaag.......cooviiiiiiiiiiiiiii 750,00 kr.
AUKEIONSGEDY T 1ut i e 1.500,00 kr.
Annonceudgifter - forelgbig ansat til ................cooeiiii, 5.000,00 kr.
EjendomsSdatarapPOrt e s s s e sse vm s s i sem s s 5o o6 75 s 60 we s s o ws 0m si0m s o 70,00 kr.
Kgrselsgodtggrelse — besigtigelse 90,00 kKm........ccocivviniiiininnn 335,70 kr.
| 9.885,70 kr.
Rekvirentsalzer:

gamle ejendomsvaerdi pa 3.353.000 kr.
+ 25% eller 4.191.250,00

Grundtakst ....oovviiiiiiiie 40.000,00 kr.
Mangfoldigggrelse 300,00 kr.
Talt 40.300,00 kr.
+ 25% MOMS..ocviiriiiiiieiieenne, 10.075,00 kr. 50.375,00 kr.
= | 60.260,70 kr.
Brandforsikring, forbeholdes ........c.cociviiiiiiiiiiiiiiii e 3.000,00 kr.
FO RS ottt e 1.115,10 kr.
STORSTEBELDB.....c..cciuiiviiviviimiisiminimmininnnenransessnssnnns 64.375,80 kr.

Afrundet i salgsopstillingen til kr. 65.000,00

Sikkerhedsstillelse:

Stgrstebelgb kr. 65.000,00
Restancer kr. 59.051,77
1/4 af heeftelser, der kraeves

Indfriet kr. 36.569,28



4420023 2025-04-09-11.25.21 PR 1425756

MachenhauerNielsen Advokater
tove@machenhauernielsen.dk

Dato

X

Totalkredit

9. april 2025

Deres ref. j.nr. 20650

Kunde Senol Batbayli
4300 Holbaek Sevda Batbayli
Ejendomsnr. 1425756
Beliggenhed Lergravsvej 4
4300 Holbaek
Matr.nr. 0005 fc
Ejerlav LI. Grandlgse By,
Grandlgse
Auktionsopggrelse pr. 2. juni 2025
Hermed fremsendes auktionsopggrelse for Ian i ovenstdende ejendom.
Totalkredits tilgodehavende er fglgende:
L&nenummer Hovedstol i kr. Restgeeld i kr. Obligations- Skyldige belgb i kr.
restgaeld i kr.
142575602 2.045.000,00 1.034.743,11 1.096.174,09 59.051,77
Ialt 2.045.000,00 1.034.743,11 1.096.174,09 59.051,77

Specifikation af 18net findes pa efterfglgende side.

N&r salgsopstilling er udarbejdet, skal kopi fremsendes til Spar Nord Bank A/S.

Hvis auktionen bliver tilbagekaldt, skal dette meddeles til Spar Nord Bank A/S

Der beregnes yderligere morarenter pa pt. 10,0000 % p.a. af det forfaldne belgb regnet fra
forfaldsdagen, hvis det betales efter 2. juni 2025. Hvis der er en ydelse, som forfalder til betaling i
indevaerende méned, og sidste rettidige indbetalingsdato overskrides, s& beregnes der morarente fra
den 11. i indevaerende maned regnet fra forfaldsdagen til betaling finder sted.

Der henvises igvrigt til "Tillaeg til salgsopstilling”, som er vedlagt denne auktionsopggrelse.

Venlig hilsen

Dien Thi Tran

Totalkredit A/S e Sundkrogsgade 25 e 2150 Nordhavn e TIf. 44 55 54 00 « CVR 21 83 22 78
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4420023 2025-04-09-11.25.21 PR 1425756

X

Totalkredit

Auktionsopggrelse pr. 2. juni 2025 pa ldnenr. 142575602
Specifikation af skyldige belgb pr. 2. juni 2025
Restgaeld pr. 1. @pril 2025 ..uiuiiiii i kr. 1.034.743,11
Rente (incl. bidrag og KundeKroner) fra 1. april 2025 - 1. juni 2025........ccvveneen. kr. 7.572,80
TErMINSY @IS+ s e s semuin s srvuts s s 4tie 64 450558 6 508§ 5558 55w« w s« nmmn o omomn 8 smp e o 3 s s e oo kr. 52.165,37

Heraf pr. 11. juni 2024.....coeoveiiiiiiiieeie e, kr. 99,98

Heraf pr. 11. september 2024 .......cc.oovviiviiiiiiiiiininnnns kr. 26.130,94

Heraf pr. 11. marts 2025 . ousasme i swnios s s os nnme s ovvnses kr. 25.934,45
LT o = N kr. 300,00

Heraf Rykker af 30. september 2024............cccvvnnen. kr. 100,00

Heraf Overdragelse inkasso af 9. december 2024....... kr. 100,00

Heraf Rykker af 31. marts 2025.........ccoevviviiiiinennnne. kr. 100,00
Morarente pr. 2. Juni 2025, ... i e kr. 6.586,40
= L kr. 1.101.367,68
Efter auktionen skal fglgende betales:
BT 011 153 =Y K== kr. 52.165,37
Morarenter pr. 2. JURI 2025 s« ssums s suwns s v ss s e o5 5580 8 0455055 s o pinmre oo sws s mwn s wwmes kr. 6.586,40
GEDYIFEE s srsies s veamare s wrimis 55 wrse s 8 505005 3 5,955004 5 .35 6 SIS § 550 0 arcm 0 o e o st s ymeis 4 ¥ AT 0.4 A{E 08 e 20 kr. 300,00
T QIR ¢ o s ¢ e 6 oo wiote s 9ts #0968 3 6 SSEE § VAL 5 SRR § STRE  SREHE § 4 SR § aire » v ® e o aiee 4o ammgi 8 kr. 59.051,77
Specifikation af Idnet
Lantype: Tilpasningslan
HOVEASTO 1.ttt kr. 2.045.000,00
Restgaeld pr. 1. april 2025 ...u i kr. 1.034.743,11
Obligationsrestgaeld pr. 1. @pril 2025 cuwssewmmss s o sonn s ssmmns s simes s vsies o s o wmwan s sawwn kr. 1.096.174,09
L8net er udbetalt den 14. oktober 2009 og udlgber den 31. december 2038.
Specifikation af obligationer
Forening Serie Afdeling Procent Argang Fondskode
Nykredit 13 Hjd 2,00 2025 0979848
Nykredit 13 Hjd 2,00 2026 0950793
Nykredit 13 Hjd 1,00 2027 0951129

Specifikation af terminsydelsen

Ydelsen betales kvartalsvist og forfalder 11. marts, 11. juni, 11. september og 11. december.

Ydelse for perioden 1. april 2025 til 30. juni 2025:

Ydelse (excl. bidrag) 1,1588 % af hovedstol.....cccicviviiiiiniiiiniiorieceaneriorimnsnenees kr. 23.698,17

Heraf rente 0,8611 % af restgaeld ....oovvviviviieicinnnnnnn, kr. 8.909,87

= AfArAg v e kr. 14.788,30
Bidrag 0,2756 % af reStgaeld ..vviieiiiiiiiie i e kr. 2.851,75
KUNAEKIONEE i ¢ scorins smvsiars « s s sauies § §wamie's § 65758 § K305 G4 o wmvn 00 owine s 4 o s 8 s o mirg o 10w » miminn  mis kr. -646,71
T @8 o o s o o e & owsoss 5 58005 5 8 A S0 ¥ S 68 AN § SO SRS VIR §§ ST § N S 4 wwiaie o wemsm # kr. 25.903,21
Bemeaerkninger
For tilpasningslan skal eventuel indfrielse foretages pa baggrund af obligationsrestgaelden.

Totalkredit A/S e Sundkrogsgade 25 ¢ 2150 Nordhavn e TIf. 44 55 54 00 « CVR 21 83 22 78 2/5
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X

Totalkredit

Tilleg til salgsopstillingen vedrgrende 13n i Totalkredit A/S

Totalkredits 18n forfalder ved ejerskifte. En auktionskgber kan ikke pdregne gaeldsovertagelse af
Idnene.

Ansggning om geeldsovertagelse skal ske gennem et af vores samarbejdende pengeinstitutter.
P& totalkredit.dk er der en oversigt over de pdgeeldende pengeinstitutter.

Auktionskgber opfordres til hurtigst muligt efter tvangsauktionen at tage stilling til, om I&nene skal
indfries eller der sgges om gaeldsovertagelse.

Hvis formalet er erhvervsmaessig udlejning
Hvis ejendommen kgbes p& tvangsauktionen med erhvervsmaessig udlejning som formal, vil
geeldsovertagelse normalt blive afsldet, ndr auktionskgber har andre udlejede ejendomm.

Hvis formalet er videresalg
Hvis ejendommen kgbes med henblik pa videresalg, er galdovertagelse ikke en mulighed.

Hvis auktionskgber er et selskab
Totalkredit yder kun i ganske fa situationer gaeldsovertagelse til selskaber, og i de tilfeelde, vil der
veere krav om supplerende personlig heeftelse fra selskabets ejer.

Indfrielse af lAnene
Hvis der ikke bevilges geeldsovertagelse, vil I&nene blive kraevet indfriet efter tvangsauktionen.

Indfrielse skal ske i overensstemmelse med de vilkdr og opsigelsesbestemmelser, der geelder for
de enkelte I&ntyper. For kontantldn, tilpasningsl@n og indeksl&n skal eventuel indfrielse foretages
pd baggrund af obligationsrestgaelden. Der kan vaere seerlige indfrielsesvilkar for Ianene, herunder
en seerlig indfrielseskurs.

Frem til indfrielsen skal auktionskgber betale ydelse pd lanene i overensstemmelse med I&nenes
vilkar.

Betaling af eventuelle morarenter
Uanset tvangsauktionsvilkérenes punkt 6 A.a. skal auktionskgber betale morarenter, der métte
palgbe ved at restancer mv. betales senere end datoen for fgrste auktion.

Ret til 2ndring af bidragssatser
Totalkredit A/S forbeholder sig ret til at foretage sendring af bidragssatser pa de 18n, som
overtages af en auktionskgber.

Udstedelse af auktionsskgde
Totalkredit A/S forbeholder sig ret til ikke at ville udstede samtykkeerklzering til udstedelse af

auktionsskede, for restancer er betalt, og Totalkredits 13n enten er indfriet, eller gaeldsovertagelse
er bevilget.

Totalkredit A/S ¢ Sundkrogsgade 25 « 2150 Nordhavn e TIf. 44 55 54 00 ¢ CVR 21 83 22 78 4/5
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X

Totalkredit

Bekaempelse af Hvidvask og terrorfinansiering

Auktionskgber skal i henhold til Lovgivningen omkring Hvidvask og Terrorfinansiering legitimere sig
over for Totalkredit A/S.

Privatpersoner skal udlevere farvekopi af sundhedskort samt farvekopi af pas eller kgrekort.
Selskaber skal udlevere tegningsdokumentation i form af udskrift fra Erhvervs- og
Selskabsstyrelsen, kopi af selskabets ejerbog samt legitimation for selskabets reelle ejere
(privatpersoner) og tegningsberettigede personer.

Totalkredit A/S ¢ Sundkrogsgade 25 ¢ 2150 Nordhavn e TIf. 44 55 54 00 ¢ CVR 21 83 22 78 L
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Tove Andersen

R S B L B D S O e e B e e T

Fra: Dien Thi Tran <dtr@sparnord.dk>

Sendt: 9. april 2025 11:30

Til: Tove Andersen

Emne: SV: Ejd. 1425756 -terminsrestance Lergravsvej 4, 4300 Holbaek - Vores j.nr. 20650
Vedhaftede filer: Auktionsopggrelse 02.06.2025.pdf

Hej Tove.

Auktionsopggrelse vedheaeftet.
Spar Nord Banks krav er opgjort til kr. 8.906,82 pr. 02.06.2025.

Venlig hilsen

Dien Thi Tran
Kundemedarbejder
Inkassoafdeling
Kreditkontoret

Telefon: 96344084
E-mail: dtr@sparnord.dk

Fra: Tove Andersen <tove@machenhauernielsen.dk>

Sendt: 9. april 2025 11:09

Til: Dien Thi Tran <dtr@sparnord.dk>

Cc: Stig Nielsen <stig@machenhauernielsen.dk>

Emne: SV: Ejd. 1425756 -terminsrestance Lergravsvej 4, 4300 Holbaek - Vores j.nr. 20650

Hej Dien.
Jeg kan oplyse, at der er berammet tvangsauktion over ejendommen til den 2/6 2025 ved retten i Holbaek.

Jeg skal venligst bede om at fa fremsendt opgerelse over Totalkredits tilgodehavende pr. denne dato, til brug
for udarbejdelse af salgsopstilling, samt opggrelse vedrgrende underpant til Spar Nord Bank opr. 1.000.000 kr.

Jeg skal aflevere salgsopstilling den 28/4 2025.

Er der spgrgsmal, harer jeg gerne fra dig.

Med venlig hilsen
MachenhauerNielsen Advokater

Tove Andersen
Advokatsekreteaer
59550005

14



Tove Andersen

e S A e S S R A S P S v
Fra: Tonsborg, Katrine Witzansky <K.Tonsborg@eos-danmark.dk>
Sendt: 9. april 2025 11:27
Til: Tove Andersen
Emne: SV: UDLAG tinglyst den 24.05.2024 opr. 132.113 kr. - Lergravsvej 4, 4300 Holbaek -

Vores j.nr. 20650

Hej Tove

EOS Danmark A/S anmelder pr. 02.06.2025 kr. 135.503,30.

Med venlig hilsen / Best regards

eOs>

EOS Danmark A/S

Katrine
Administrativ medarbejder
E-mail: k.tonsborg@eos-danmark.dk

EOS Danmark A/S

True Mgllevej 9, 8381 Tilst
Telefon: +45 70 22 10 20

E-mail: kontakt@eos-danmark.dk
http://www.eos-danmark.dk

CVR: 32326684

Kontooplysninger:
Danske Bank - reg.nr. 4073, konto nr. 4073027500
Ved indbetaling henvises altid til sagsnr.

Save a tree. Don’t print this email unless it’s really necessary.

Denne e-mail kan indeholde fortrolige og/eller retligt beskyttede oplysninger. Safremt De ikke er den
rette adressat tildenne e-mail eller s&fremt De har modtaget den fejlagtigt, bedes De venligst
informere afsenderen herom samt tilintetgare e-mailen. Det er ikke tilladt at foretage uautoriseret
kopiering eller videregivelse af denne e-mail.

This email may contain confidential and/or privileged information.

If you are not the intended recipient or have received this email in error, please notify the sender
immediately and destroy this email.

Any unauthorized copying, disclosure or distribution of the material in this emailis strictly forbidden

Fra: Tove Andersen <tove@machenhauernielsen.dk>

Sendt: 9. april 2025 11:16

Til: .eos-danmark_kontakt <kontakt@eos-danmark.dk>

Emne: UDLAG tinglyst den 24.05.2024 opr. 132.113 kr. - Lergravsvej 4, 4300 Holbak - Vores j.nr. 20650

Du far ikke ofte mails fra tove@machenhauernielsen.dk. F& mere at vide.om, hvorfor dette er vigtigt




Tove Andersen

Fra: sikkerpost <sikkerpost@holb.dk>

Sendt: 9. april 2025 14:00

Til: Tove Andersen

Emne: VS: Lergravsvej 4, 4300 Holbaek - Vores j.nr. 20650

Vedhzeftede filer: body.html; Signature-20250409092126.txt; image001.jpg; signaturbevis.txt
Hej Tove

Der er ikke nogen skyldige fortrinsberettige krav vedr. Lergravsvej 4, 4300 Holbask.

Til orientering er der indefrosset grundskyld pa ejendommen. Det er for perioden 2018-2023 og er
samlet kr. 7.815,32 for begge ejere.

Med venlig hilsen

Sandra Jensen
Specialist

Telefon: 72364847
E-mail: sandj@holb.dk

........... OB

/y
Holbaek Kommune

Arbejdsmarked, Uddannelse og Borgerservice
Borgerservice
Jernbanevej 6 « 4300 Holbaek

<] £1O}in

Fra: noreply@postnordscanning.com <noreply@postnordscanning.com>
Sendt: 9. april 2025 13:40

Til: Postopkr <postopkr@holb.dk>

Emne: Lergravsvej 4, 4300 Holbak - Vores j.nr. 20650

Post fordelt via RuleManager

Mail Body:
Jeg retter hermed henvendelse til Holbaek Kommune, idet advokat Stig Nielsen, pa
vegne af Totalkredit A/S har begzeret tvangsauktion over ovennavnte ejendom.

Auktionen er berammet til den 2/6 2025 og jeg skal venligst bede om opggrelse
over eventuel skyldige fortrinsberettige krav, til brug for udarbejdelse af
salgsopstilling.

Med venlig hilsen
MachenhauerNielsen Advokater



Kunde: 000 0471 461, Lergravsvej 4, 4300 Holbaek

Fors Affald Holbaek

Fortrinsberettet belgb pr. 2. juni 2025 1115,10]
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Udskrevet:

Ejendom:
Adresse:

Tingbogsattest

28.04.2025 09:20:27

Lergravsvej 4
4300 Holbaesk

BFE-nummer: 9915743

Dato: 03.05.2006

Landsejerlav: LI. Grandlgse By, Grandlgse

Matrikelnummer: 0005fc

Areal: 828 m2

Heraf vej: 0 m2
Adkomster

Dokument:

Dokumenttype: Skgde

Dato/lgbenummer: 02.11.2007-26468-21

Adkomsthavere: ‘

Navn: Sevda Batbayli

Cpr-nr.: 010871-****

Ejerandel: 1/2

Navn: Senol Batbayli

Cpr-nr.: 081267-****

Ejerandel: 1/2

Kgbesum:

Kontant kebesum:
Kgbesum i alt:

Dato for overtagelse:

1.000.000 DKK
1.000.000 DKK

02.11.2007

Dokument:

28.04.2025 09:20:27

Haeftelser
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Dato/labenummer:
Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:
Lantype:

Seerlige lanevilkar:

Kreditorer:
Navn:
Cvr-nr.:

Debitorer:
Navn:
Cpr-nr.:

Navn:
Cpr-nr.:

30.11.2009-1000200993
6

Realkreditpantebrev
2.045.000 DKK

2,9241 %

Kontantlan
Refinansiering
Kontantlan

Mulighed for afdragsfrihed
Inkonvertibel
Rentetilpasning

TOTALKREDIT A/S
21832278

Senol Batbayli
081267-****

Sevda Batbayli
01087 1-****

Dokument:
Dato/labenummer:
Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:

Rente:

Senest pategnet:
Dato:

Kreditorer:
Navn:
Cpr-nr.:

Navn:
Cpr-nr.:

Meddelelseshavere:

Navn:
Cvr-nr.:

AR A AN AN SRR RN AR A A IR A AR A A SR IAASSRAAARATSAIIFRASSARARD

Fuldmagtsbestemmelser:

28.04,2025 09:20:27

02.11.2007-26485-21
7

Ejerpantebrev
1.000.000 DKK

01.11.2010 11:29:39

Senol Batbayli
081267-****

Sevda Batbayli
01087 1-****

SPAR NORD BANK A/S
13737584
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Fuldmagtshaver:
Navn:
Cvr-nr.:

Underpant:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Underpantsbelgb:
Underpanthavere:

Roskilde Bank A/S
50020010

01.09.2009-0003314330

1
1.000.000 DKK

SPAR NORD BANK A/S

13737584

Dokument:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:

Kreditorer:
Navn:
Cvr-nr.:

Debitorer:

Navn:
Cpr-nr.:

Anmeerkninger:

Dato/lgbenummer:;

Servitut;

Dato/lgbenummer:

Servitut;

Dato/lgbenummer:

Servitut:

Dato/lgbenummer:

Servitut;

Dato/lgbenummer:

Servitut;

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:

28.04.2025 09:20:27

02.02.2011-1002191374

8

Udleeg
3.824 DKK
0 %

TANDLZAGERNE EGGERS, HIORTH & VESTER /S

29214794

Sevda Batbayli
010871-****

19611004-6992-21
Servitut

19680531-4961-21
Servitut

19700131-9687-21
Servitut

19820825-18650-21

Servitut

20070427-10471-21

Servitut

30.11.2009-1000200993

6

Realkreditpantebrev

2.045.000 DKK
2,9241 %
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Lantype:

Seaerlige lanevilkar:

Kreditor:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Kreditor:
Kreditor:

Kontantlan

Refinansiering

Kontantlan

Mulighed for afdragsfrined
Inkonvertibel
Rentetilpasning
TOTALKREDIT A/S

02.11.2007-26485-21
7

Ejerpantebrev
1.000.000 DKK
Senol Batbayli
Sevda Batbayli

Dokument:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:

Kreditorer:
Navn:
Cvr-nr.:

Debitorer:
Navn:
Cpr-nr.:

Anmeaerkninger:

Dato/lgbenummer:

Servitut:

Dato/lgbenummer:

Servitut:

Dato/lgbenummer:

Servitut:

Dato/lgbenummer:

Servitut:

Dato/lgbenummer:

Servitut;

Dato/lgbenummer:

Prioritet;

28.04.2025 09:20:27

24.05.2024-1015710168
10

Udleeg

132.113 DKK

0%

EOS DANMARK A/S
32326684

Senol Batbayli
081267-****

19611004-6992-21
Servitut

19680531-4961-21
Servitut

19700131-9687-21
Servitut

19820825-18650-21
Servitut

20070427-10471-21
Servitut

30.11.2009-1000200993
6

21
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Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:
Lantype:

Seerlige lanevilkar:

Kreditor:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Kreditor:
Kreditor:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Hovedstol:
Kreditor:

Dato/lgbenummer:

Servitut:

Tillaegstekst:

Realkreditpantebrev
2.045.000 DKK

2,9241 %

Kontantlan

Refinansiering

Kontantlan

Mulighed for afdragsfrihed
Inkonvertibel
Rentetilpasning
TOTALKREDIT A/S

02.11.2007-26485-21
7

Ejerpantebrev
1.000.000 DKK
Senol Batbayli
Sevda Batbayli

02.02.2011-1002191374
8
3.824 DKK

TANDLAGERNE EGGERS, HIORTH & VESTER I/S

20130304-1004340926
Servitut

Ideel andel

Alene lyst i debitors tilhgrende ideelle andel.

Dokument:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:

Ogsa tinglyst pa:
Antal:

Akt nr:

28.04.2025 09:20:27

Servitutter

04.10.1961-6992-21
1
Servitut

29

21_H_507

Adgangsforhold

Andet
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Tilleegstekst

Dok om adgangsbegraensning mv

Dokument:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:

Senest pategnet:
Dato:

Ogsa tinglyst pa:
Antal:

Akt nr:

Pataleberettiget:
Navn:
Cvr-nr.:

31.05.1968-4961-21

2
Servitut

22.04.2025 13:05:25

32

21 _H_507

FORS Spildevand Holbaek A/S

32765572

Tilleegstekst

Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv, Vedr

2A

Dokument:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:

Ogsa tinglyst pa:
Antal:

Akt nr;

Tilleegstekst:

28.04.2025 09:20:27

31.01.1970-9687-21

3
Servitut

1

21 M_77

Tilleegstekst

23
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Dokument:

Dato/lgbenummer:
Prioritet:
Dokumenttype:

Ogsa tinglyst pa:
Antal:

Akt nr:

Tilleegstekst:

Dokument:

Dato/lgbenummer:
Prioritet:
Dokumenttype:

Ogsa tinglyst pa:
Antal:

Akt nr:

Tillegstekst:

Dokument:
Dato/lgbenummer:
Prioritet:

28.04.2025 09:20:27

Dok om byggelinier mv.

25.08.1982-18650-21
4
Servitut

21

21 R 134

Tilleegstekst
Dok om forsynings-/aflabsledninger mv,

Prioritet forud for pantegeeld.

27.04.2007-10471-21
5
Servitut

4

21 _G_464

Tilleegstekst
Deklaration vedr. vejadgang til privat vej

mv.

Tillige anden ejendom

04.03.2013-1004340926
9

24



Dokumenttype:

Antal:

Pataleberettiget:
Navn:
Cvr-nr.:

Servitut
Vejbelysning

Andet

Andet

Holbaek kommune
29189447

Ejendomsvurdering:
Ejendomsveerdi:

Grundveerdi:

Vurderingsdato:
Kommunekode:
Ejendomsnummer (BBR-nr.):

Akt nr;

28.04.2025 09:20:27

@vrige oplysninger

3.353.000 DKK
1.089.000 DKK
01.01.2020
0316

027888

21_AK 284

25

Side 8 af 8



24.02.2025, 12.21 Sag i offentliggjorte ejendomsvurderinger

Vurderingsportalen Q

Offentlig ejendomsvurdering 2020

Lergravsve| 4

LI. Grandlgse,
4300 Holbaek

Ejendom til heladrsbeboelse

Her er den offentlige ejendomsvurdering
Ejendommen er vurderet pr. 1. januar 2020.

Ejendomsvaerdien er vaerdien af hele ejiendommen - bé&de grund og
bygninger. Den bruger vi til at beregne ejendomsvaerdiskatten.
Grundvaerdien er vaerdien af grunden i ubebygget stand. Den bruges til at
beregne grundskylden.

Hvis du ejer denne ejendom, kan du logge ind her p& Vurderingsportalen
og se flere oplysninger om vurderingen af ejendommen.

Eijendommens id-oplysninger

https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/vurdering/se-offentlig-ejendoms 26 ering/ 1/2



24.02.2025, 12.21 Sag i offentliggjorte ejendomsvurderinger
Ejendomsvaerdi Grundveerdi

3.353.000 kr. 1.089.000 kr.

Fradrag for

grundforbedringer

60.000 kr.

Vivurderer Danmarks ca. 2,3 mio. ejendomme. Vi sikrer retvisende, ensartede og gennemskuelige ejendomsvurderinge

G¢& til vurderingsstyrelsen.dk

Ga til Vurderingsstyrelsens login

Se offentliggjorte 2020-vurderinger

Mandag kl. 9-17
Din vurdering fra far 2020

Tirsdag til torsdag kl.9-16
Cookies

R iy Fredag kl. 9-14

Privatlivspolitik
Sikkerhed Telefonnummer: +45 72 22 16 16
Tilgeengelighedserklaering

Folg os pa

Facebook LinkedIn

EN DEL AF SKATTEFORVALTNINGEN

_ ring/ 212

27
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KMD OGCNO0001 1. udg. 06. 2023

TELEFONTID: MANDAG-FREDAG 8-13
TELEFON: 72 36 36 36

MAIL: DIGITAL POST VIA BORGER.DK ELLER
VIRK.DK (VIRKSOMHEDER)

YDERLIGERE INFORMATION OM KOMMUNEN KAN
FINDES PA WWW.HOLBAEK.DK

Modtager
Senol Batbayli

Lergravsvej 004
L1. Grandlgse
4300 Holbzk

3166503344913

Moms-nr.:

29189447

Udskrevet den:
06/12-2024

Debitornummer:

056 25 027888 02 06 316

Sorteringsnummer:

13 00000 037700

Kommunenr.: fEjendomsnr.:

027888

Ejendommens beliggenhed:
Lergravsve]j 4

Bfe. nummer:

0009915743

Matrikelbetegnelse:

LL. GRANDL@SE BY, GRANDLZSE

5fc

Bebygget areal:
197

BBR-status pr.
01/01-2024

Qvrige Bfe. numre:

Kommunale ejendomsbidrag af fast ejendom 2025

Side 01 af 01

Specifikation

Belob Heraf moms

BEMERK: Ejendomsskat vedr. skattedret 2024 og frem
administreres/opkraves af SKAT

khkkkkkkkkkkkdkx BEMERK **%x%kkkkkkkkhhhx

Er ejendommen IKKE tilmeldt Betalings-
service, udsendes indbetalingskort

ultimo januar maned.

Indbetalingskort sendes kun til den
ejer, hvor der ikke star KOPI pa

bidragsbilletten.

RS SRR SRR EEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEES

Rottebekampelse

128,59

Tilmeldt betalingsservice ved beregningen - derfor ingen indbetalingskort
MERVZARDIAFGIFT/MOMS, er beregnet med 25%:

Afgiften af de enkelte rater kan for momsregistrerede forst

TALT

128,59 0,00

medregnes som indgdende afgift pa faktureringstidspunktet.

Rate Forfaldsdato
01 01/02-2025

Sidste rettidige indb.dag
05/02-2025

Fakturadato Moms belab

01/02-2025 0,00

Ratebelob
128,59

Safremt det forfaldne belgb ikke er betalt senest sidste rettidige
indbetalingsdag, sgges det inddrevet ved udlaeg.

Renter beregnes fra forfaldsdato. Oplysninger om renter og rest-
geeld for lan vil blive videregivet til SKAT.

Ved for sen indbetaling palgber renter og evt. gebyr.
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Bidragsbillet 2025.

Ejendomsbidrag 2025 (rottebekzempelse og eventuelt skorstensfejergebyr samt dige- og
pumpebidrag) fremgar af opgorelsen.

Beregning af rottebekaempelsesgebyr er i ar zendret, sa man nu skal betale en enhedspris for de
forste 250 kvm pé 0,4126 kr. + 2 enhedspris p& 0,2063 kr. for de resterende kvm + en fast afgift
pr. ejendom med BBR-areal pa 47,31 kr.

For ejerlejligheder beregnes gebyrets kvadratmetersats, jf. stk. 3, som en sats pr. kvadratmeter
af samlet bolig- og erhvervsareal.
Det er lovpligtigt at opkraeve rottebekeempelse uanset belobets storrelse.

Det er bestemt ved lov, at du skal have fejet din skorsten. Du skal selv betale for den lovpligtige
skorstensfejning. Du har ogsé pligt til at sarge for, at skorstensfejeren har adgang til skorstene,
breendeovne, fyr osv.

Spergsmal til skorstensfejning kan rettes til:

Ejendomme i de gamle Jernlgse og Holbaek kommuner - Bent H. Jensen - tif. 24630604.
Ejendomme i den gamle Tollgse kommune - Brian Hedblom Andersen- tif. 20415346
Ejendomme i de gamle Tornved og Svinninge kommuner - Jimmie Larsen - tlf. 29466644.
Se mere pa holbaek.dk.

Belgbet daekker perioden 1/1 - 31/12 og har forfaldsdato 1. februar 2025 - sidste rettidige
indbetalingsdato 5. februar 2025.

Har du ikke modtaget indbetalingskort/BS-opkreevning senest pa forfaldsdatoen, skal du kontakte
Opkreevningsafdelingen pa telefon 72 36 21 10.

@vrige forbrugsafgifter (vand, vandafledning, renovation m.v.) opkreeves selvsteendigt fra FORS
A/S tif. 70 20 20 66.

Betaling og tilmelding til BetalingsService kan ske via Mit Betalingsoverblik - link kan findes pa
holbaek.dk eller borger.dk

Ved for sen betaling forrentes belgbet fra forfaldsdatoen med en rente i henhold til
opkraevningslovens § 7, stk. 2, med tillzeg af 0,6 procentpoint pr. pAbegyndt méaned.

Der skal betales et gebyr pa op til 250 kr. pr. rykkerskrivelse. Betales der fortsat ikke vil
restancen blive sendt til inddrivelse i Geeldsstyrelsen.

Restancer pa ejendomsbidrag samt ikke betalte morarenter og rykkergebyrer registreres i
G/ALDSSTYRELSEN med henblik pa evt. modregning i overskydende skat eller andre
tilgodehavender fra stat/kommune, og vil farst blive slettet, nar belebene er betalt.

Boligskat fra 2024.
Opkraevning af boligskat bliver fra 2024 samlet pa din forskuds- og arsopgerelse.
Lees mere pa skat.dk.

KMD OGCN3162 3. udg. 11. 2024
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EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Lergravsvej 4, 4300
Holbaek

Rapport kebt 09/04 2025
Rapport feerdig 09/04 2025

Den ved rapportbestilingen
oplyste tvangsauktionsdato:
02/06 2025

/—‘-—_=-\
ERHVERVSSTYRELSEN

For ejendommen
Lergravsvej 4, 4300 Holbaek

Ejendommens adreSSe. .. ....o.uuu it Lergravsvej 4, 4300 Holbak
400] 1100105 T R PP Holbaek
EJeNOMISTYDE. ... Beboelse.
Ejerforholdssssmes ss s vsssss s vummommnmenmumensnnss s 555 a3 55555555 5§ noswmansnass Privatpersoner eller interessentskab
Antal bestemte fast geNdOMIME. ... i 1
Antal MatriKeINUMIE. . ... e 1
Samlet :GruNAareal: : « e ssemmsmmmememmesns 5555555 55505 50608 55 M08 SASAIRSTEAEA 344555551 8E5TTEo58 ennanonnn s mmmmmne 828 m?
Samlet bebygget areal..... ... 197 m?
Samlet DONGaral. ... ... 161 m?
Samlet rhVEIVSAral. ... ... 0m?

Omfattede bestemt fast ejendomme
9915743

Omfattede matrikelnumre
Matr.nr.: 5fc, LI. Grandlese By, Grandlose

For nogle oplysninger i rapporten kan der veere et lille
overlap med ejendommens graenser, sa det ser ud som om,
oplysningerne er relevante for ejendommen. Vi har derfor
udviklet et kort, hvor du nemt kan zoome ind og se preecist,
hvordan oplysningerne ligger i forhold til ejendommen.

Kortet kan tilgas under Mine ejendomsdatarapporter pa
Boligejer.dk.

Hvis du ser et lille overlap, kan det vaere noget, du kan
se bort fra. Men hvis du gnsker mere klarhed, kan du altid
kontakte de dataansvarlige for yderligere information.

Raoport-ID: 72a22501-5401-4285-826f-63c11a7bfd3f
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Holbaek Kommune BBR-meddelelse
Veekst og Baeredygtighed Oplysninger fra Bygnings- og Boligregistret

Afsender
Holbaek Kommune, Vaekst og Baeredygtighed
Kanalstreede 2, 4300 Holbaek

Ejendomsnummer (BFE-nr.): 9915743
Udskriftsdato: 09.04.2025

E;nne BBR-meddelelse er hentet via éelvbetjening.

Tilfgjelser eller rettelser bedes oplyst til kommunen pa: byggesag@holb.dk eller tif. 72 36 36 36.
Ejere af ejendommen kan desuden benytte selvbetjeningslasningen pa www.bbr.dk.
Yderligere information om BBR-meddelelsen findes til sidst i dette dokument.

Oplysninger om ejendom

Ejendomsnummer (BFE-nr.): 9915743

BBR-adresse: Lergravsvej 4 (vejkode 0900), 4300 Holbaek

Ejendommen bestar af: 1 grund

Ejendommen har tidligere haft eller veeret en del af kommunalt ejendomsnummer: 316-27888

Oplysninger om grund
Adresse: Lergravsvej 4, LI. Grandlgse, 4300 Holbak

Grundens areal fra Matriklen: 828 m?
Matrikelnummer: 5fc, Ejerlavsnavn: LI. Grandlgse By, Grandlgse (ejerlavskode 150452)

Vandforsyning og aflebsforhold
Grundens vandforsyning: Alment vandforsyningsanleeg (kode 1)
Grundens aflgbsforhold: Aflgb til offentligt kloaksystem (kode 10)

Bygninger tilknyttet grund

Bygning 1

Bygningens anvendelse: Fritliggende enfamiliehus (kode 120)
Opferelsesar: 2008

Om-ftilbygningsar: Ingen oplysning registreret

Antal etager: 1

Beliggenhed

Adresse: Lergravsvej 4, LI. Grandlgse, 4300 Holbaek

Matrikelnummer: 5fc, Ejerlavsnavn: LI. Grandlgse By, Grandlgse (ejerlavskode 150452)
Kvalitet af koordinatsaet: Sikker geokodning (kode 1)

Materialer
Yderveegsmateriale: Mursten (kode 1)
Tagdaekningsmateriale: Betontagsten (kode 4)

Varmeforsyning
Bygningens varmeinstallation: Centralvarme med én fyringsenhed (kode 2)
Opvarmningsmiddel: Naturgas (kode 7)

BBR-meddelelse Udskriftsdato: 09042025
Ejendomsnummer (BFE-nr.): 9915743 31 Side 1 af 5



Bolig- og erhvervsareal

Arealer i grundplan

Bygningens samlede boligareal: 161 m?* | Bebygget areal: 161 m?
heraf Areal af lovlig beboelse i keelder: 0m? | Overdaekket areal: 20 m?
Bygningens samlede er'hvervsarealz 0m? Andre arealer
heraf Areal af erhverv i keelder: 0m?
Samlet andet areal: 0m?
Etagernes areal heraf Areal af indbygget affaldsrum: 0 m?
Samlet bygningsareal: 161 m? heraf Areal af indbygget garage: 0m?
Keelderens areal: 0m? heraf Areal af indbygget carport: om?
heraf Keelderens udnyttede areal: o0m? heraf Areal af indbygget udhus: 0m?
heraf Areal af dyb keelder: 0m? heraf Areal af indbygget udestue: 0m?
heraf Areal af garage i keelder: 0om? heraf Areal af lukkede overdzekninger: 0m?
Tagetagens areal: 0 m? heraf Areal af udvendig efterisolering: 0om?
heraf Tagetagens udnyttede areal: 0m? heraf @vrige arealer: 0m?
Enheder tilknyttet Bygning 1
Enhed: Lergravsvej 4
Enhedens anvendelse: Fritliggende enfamiliehus (kode 120)
Boligtype: Egentlig beboelseslejlighed med eget kakken (kode 1)
Enhedens samlede areal: 161 m? ! Antal badeveerelser: 2
heraf Enhedens boligareal: 161 m? | Antal vandskyllende toiletter: 2
heraf Enhedens erhvervsareal: 0m? | Antal veerelser: 5

Bygning 2

Bygningens anvendelse: Carport (kode 920)

Opfarelsesar: 2011
Beliggenhed

Adresse: Lergravsvej 4, LI. Grandlgse, 4300 Holbaek
Matrikelnummer: 5fc, Ejerlavsnavn: LI. Grandlgse By, Grandlgse (ejerlavskode 150452)
Kvalitet af koordinatsaet: Sikker geokodning (kode 1)

Materialer
Yderveegsmateriale: Tree (kode 5)

Tagdaekningsmateriale: Tagpap med stor hasldning (kode 2)

Arealer i grundplan
Bebygget areal:
Overdaekket areal:

36 m?
0m?

BBR-meddelelse

Ejendomsnummer (BFE-nr.): 9915743

Udskriftsdato: 09.04;2”’042’5
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Kort til BBR-meddelelsen

Dette kort viser beliggenheden af ejendommens
bygninger og tekniske anleeg.

Bygninger og tekniske anlaeg, der er registreret i BBR,
vises med prikker samt B1 for Bygning 1, T1 for Teknisk
anleeg 1 osv.

Hvis prikken er rgd, er der brug for ejers medvirken til at
flytte prikken til den korrekte beliggenhed af bygning eller
teknisk anlaeg. Dette gares af ejer pa www.bbr.dk, hvor
der kan zoomes ind pa kortet.

Forkortelser Prikker pa kortet

B# Bygning #
T# Teknisk anleeg #
NY  Nybyggeri

@ Bygning/teknisk anleeg er sikkert placeret
@ Bygning/teknisk anlaeg er usikkert placeret
% Bygning pa fremmed grund

Det er kun prikkerne, ejer skal forholde sig til i BBR. Alle
streger, greenser og bygningsomrids er baggrundsdata
fra andre kilder. Matrikelkortet er vejledende, og
skellenes ngjagtige placering falder ikke altid sammen
med haekke m.m. pa luftfotoet. Se www.matriklen.dk.

Luftfoto optages om foraret, og de hvide bygningsomrids
tegnes pa baggrund heraf. Derfor kan der ses
forsinkelser, hvor fx en bygning stadig er tegnet med et
hvidt bygningsomrids, selvom bygningen er nedrevet og
slettet fra BBR. Se www.geodanmark.dk.

@geodanmark, Geodatastyralsen, Klimadatastyrelsen
Streger i kortet
=== Ejendom
e Matrikelskel
- Bygningsomrids

BBR-meddelelse
Ejendomsnummer (BFE-nr.): 9915743

Udskriftsdato: 09.04.2025
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Om BBR-meddelelsen

BBR-meddeleIsen er en udskrift af de aktuelle
oplysninger, som er registreret om en ejendoms
bygninger, boliger og tekniske anleeg i Bygnings- og
Boligregistret (BBR).

Oplysningerne i BBR anvendes til mange formal i bade
stat, kommuner og private virksomheder. | det offentlige
geelder det fx ejendomsvurdering og

Ejers oplysningspligt

bloktilskud"t»iiﬁlzommunerne samt boligstgtte. lhdet private
geelder det fx l&ntagning og ejendomshandel i finans- og
ejendomssektoren.

For nyere bygninger stammer oplysningerne i BBR
primeert fra byggesagsbehandlingen. For aldre
bygninger stammer oplysningerne typisk fra nuvaerende
eller tidligere ejere af en ejendom.

Det er altid den aktuelle ejer af en ejendom, der har

ansvar for at indberette oplysninger til BBR for at sikre, at

oplysningerne i BBR er korrekte.

Derfor er det vigtigt, at du som ejer leeser BBR-
meddelelsen og kontrollerer, om alle bygninger, boliger
og tekniske anleeg pa ejendommen er registreret rigtigt.

Ved kgb af ejendom eller ved a&ndringer vedrgrende
bygnings- og boligforhold samt tekniske anleeg er det
ekstra vigtigt at vesre opmeerksom pa, om
registreringerne i BBR er korrekte.

Hvis oplysningerne er mangelfulde eller forkerte, har du
som ejer pligt til at meddele de rigtige oplysninger til
kommunen. Dette kan fx ggres via selvbetjenings-
Izsningen pa www.bbr.dk.

Serlige oplysninger

Det er kommunen, som er ansvarlig for at registrere
oplysningerne i BBR.

Kommunen har lov til at kontrollere oplysningerne, der
indberettes til BBR. Kontrollen kan ske ved besgg pa
ejendommen eller ved registersamkgring med andre
kilder, fx folkeregistret eller luftfotos.

Reglerne om Bygnings- og Boligregistret star i lov om
bygnings- og boligregistrering (BBR-loven)
(lovbekendtggrelse nr. 797 af 6. august 2019).

Der kan gives en bgde efter BBR-loven, hvis oplysninger
ikke indberettes til BBR, eller hvis der gives forkerte
oplysninger.

En registrering i BBR betyder ikke ngdvendigvis, at et
forhold er lovligt i henhold til anden lovgivning.

For bygninger til bolig eller erhver\//«i&;(/é’r blandt andet
disse oplysninger opmasrksomhed:

« Opferelsesar

e Om- og tilbygningsar

« Bebygget areal

» Antal etager

o Samlet boligareal og erhvervsareal
o Areal af udnyttet tagetage

» Areal af indbygget udestue

o Tagdakningsmateriale (kodeliste)
¢ Ydervagsmateriale (kodeliste)

o Varmeinstallation (kodeliste)

e Opvarmningsmiddel (kodeliste)

* Antal badeveerelser

¢ Antal vandskyllende toiletter.

Nogle oplysninger i BBR registreres med en kode.
Oversigt over koder kan ses pa www.bbr.dk/kodelister.

Opforelsesar
Det ar, hvor bygningen er opfart. For nogle bygninger
star ar 1000, fordi opfarelsesaret ikke er oplyst.

Antal etager
Alle etager i bygningen — bortset fra keelder og tagetage.

Varmeinstallation og opvarmningsmiddel
Den varmeinstallation og det opvarmningsmiddel, der
kan opvarme bygningen. Hvis varmeinstallationen er
fiernvarme, registreres ikke opvarmningsmiddel.

Antal badeveaerelser
Antal rum, der er indrettet til at tage bad i.

Antal vandskyllende toiletter
Antal toiletkummer (wc’er), der er i en bolig.

Udskriftsdato: 09042025
Side 4 af 5

BBR-meddelelse

Ejendomsnummer (BFE-nr.): 9915743 34



Registrering i BBR

iUBBR registreres oplysninger orﬁérﬁnde, bygninger,
enheder og tekniske anleeg:

Grund

Grunden er et sammenhzngende stykke jord og er
normalt det samme som en matrikel. Nogle grunde kan
dog besta af flere matrikler. Stgrre ejendomme, fx
landbrugsejendomme, kan besta af flere grunde. Pa
grunden registreres oplysninger om fx vandforsyning og
aflgbsforhold.

Bygning

Bygninger i BBR er alt fra et redskabsskur til et
butikscenter. Pa bygningen registreres fx oplysninger om
bygningens anvendelse, opfgrelsesar, varmeinstallation,
arealer samt ydervaegs- og tagdaekningsmateriale.

Arealer i BBR

‘Enhed

En enhed er betegnelsen for fx en bolig i et parcelhus, en
lejlighed eller et erhvervslejemal. En enhed ligger inde i
en bygning og har sin egen adresse. Enfamiliehuse har
typisk én boligenhed, en etageejendom har en enhed for
hver beboelseslejlighed og hvert erhvervslejemal. P4
enheden registreres fx enhedens anvendelse, bolig- og
erhvervsareal samt kgkken-, toilet- og badeforhold.

Tekniske anlaeg

Tekniske anleeg er fx olietanke, vindmgller,
gyllebeholdere samt slanger til jordvarme og
solcelleanleeg. Tekniske anleeg er som regel beliggende
pa en grund, men kan ogsa vaere knyttet til en bygning.

Arealer i BBR males til ydersiden af yderveeggene. Det
vil sige inklusive arealer af alle vaegge. Areal af veegge
mellem boliger deles ligeligt. Arealer males i niveau med
feerdigt gulv, dog undtaget for tagetager, der males 1,5
meter over faerdigt gulv til den udvendige side af taget.

Boligareal

Boligarealet er det areal, som er indrettet til boligformal.
Det omfatter veerelser og stuer, kgkken, bade- og
toiletrum, entré, interne trapper og gangarealer m.m.
samt udnyttet areal i en tagetage.

| boligarealet indgar desuden areal af kaelderrum, der
anvendes til boligformal, dvs. opfylder
byggelovgivningens krav til beboelsesrum, samt areal af
bade- og toiletrum i keelderen.

For lejligheder indgar ofte en andel af bygningens
adgangsareal i boligarealet, fx en andel af
trappeopgangen, elevatoren eller altangangen.
Adgangsarealer fordeles ligeligt mellem de enkelte
boliger.

For institutionsboliger indgar desuden en andel af feelles
boligarealer i boligarealet.

BBR-meddelelse
Ejendomsnummer (BFE-nr.): 9915743

Det areal, som bygningen fylder pa grunden set oppefra.
Tagudheeng og halvtage medregnes normalt ikke.
Bebygget areal svarer typisk til stueetagens areal —
inklusive indbygget udestue, udhus, garage og carport.

Samlet bygningsareal

Summen af alle bygningens reguleere etagers areal —
uden areal af tagetage, keelder, abne altaner og abne
overdzekkede terrasser, men inklusive indbygget
udestue, udhus, garage og carport.

Tagetagens areal

Samlet areal af hele tagetagen — bade bolig- og
erhvervsareal samt det areal, der potentielt kan indrettes
til bolig- eller erhvervsformal. Abne altaner og
tagterrasser medregnes ikke.

Tagetagens udnyttede areal

Den del af tagetagens areal, der er indrettet til
boligformal eller anvendes til erhvervsformal og indgar i
enhedens bolig- eller erhvervsareal.

Kaelderens areal
Samlet areal af hele keelderen. Arealer i krybekzeldre
medtages ikke.

Udskriftsdato: 09.04!2625
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Oversigt over rastofomrader

Bergrende matr. 5fc L. Grandlgse By, Grandlgse
Oplysninger om rastofomrader er indhentet d. 09-04-2025.

s
Dataforsyning og Effektivi:

Matriklens placering
Réstofgraveomrade

Rastofinteresseomrade

| Areal med anmeldte rettigheder

OBS! Oplysninger om rastofomrader indhentes fra Danmarks Arealinformation og vedligeholdes af regionerne. Kontakt regionen hvis du
mener at der er fejl i rastofomraderme.
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Oversigt over vejforsyning

Bergrende matr. 5fc LI. Grandlgse By, Grandlgse
Oplysninger om vejforsyning er indhentet d. 09-04-2025.

ﬁ\ \ :‘é ~,¢"i§'.
A %, o
i' e ‘,.T"’ * e

L L e kbbbt AL 3

&t

' B
*'@ Styrelsen for Dataforsyning og Effektivi:

Signaturforklaring:

mEwmimveOffontlig

== == == Privat feelles

m— (vrige (privat/almen/udlagt privat feslles)

mmnnnnnnn - Planjagt nedklassificering

|: Matriklens placering

Kortet viser med farvemarkering de veje og stier, som vejmyndigheden har registreret som vesrende hhv. offentlige, private feelles eller
private/almene/udlagte private feelles. Status for veje/stier uden farvemarkering er ikke oplyst. Kontakt kommunen for oplysning om disse.
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Danmarks Miljdportal

Data om miljget | Danmark Den 09-04-2025, kl. 11:33

Forureningsattester

Dette dokument er genereret ud fra et gjebliksbillede af hvilke matrikler og tilhgrende data, der
herte under det pagaeldende BFE-nummer pé tidspunktet for udtraekket. Danmarks Miljgportal kan
ikke garantere, at der er fuldt ud samme data og matrikler tilhgrende BFE-nummeret pa et senere
tidspunkt.

BFE-nummer: 9915743
Ejerlav og matrikelnumre: (150452,5fc)

Danmarks Miljeportal, Nyropsgade 30, 1780 4d064e0b-3889-4eea-aeea-4a5094aed245
Kgbenhavn V, www.miljoeportal.dk Side 1 af 4
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Danmarks Miljdportal

Data om miljget | Danmark Den 09-04-2025, kl. 11:33

Der er sggt pa felgende matrikel:

Ejerlavsnavn LI. Grandlgse By, Grandlgse
Matrikelnummer 5fc

Region Region Sjzlland

Kommune Holbaek Kommune
Beregningsdato [Manglende Beregningsdato]
Kort

Placeringen af den sggte matrikel kan ses nedenfor (her kan de ogséa se om der er jordforureninger
i nerheden af det sggte).

. Udgaet Efter Kortlas¢

- Udgaet Fer Kortlezgn

. Jordforurening. V2
- FC Nuanceret

u F1 Nuanceret
‘ . F2 Nuanceret

, - Jordforurening. V1
/ \ Lokaliseret (uafkla
// :,1 /| Pabud - leengervaren

P

Forureningsstatus
Matrikel status: Matriklen er ikke kortlagt.
Region Sjaelland har for nuvaerende ingen oplysninger om jordforurening pa den pagasldende

matrikel.

Matriklen er omfattet af omradeklassificering. Matriklen er ikke fritaget for analysepligt ved
jordflytning.

Der er p& denne matrikel ikke igangvaerende pabud efter jordforureningsloven.

Jordflytninger fra omrédeklassificerede og kortlagte arealer skal anmeldes til Kommunen.

Danmarks Miljgportal, Nyropsgade 30, 1780 4d064e0b-3889-4eea-acea-435094aed245
Kgbenhavn V, www.miljoeportal.dk 39 Side 2 af 4



Danmarks Miljdportal

Data om miljget i Danmark Den 09-04-2025, kl. 11:33

Kontaktoplysninger

Region Sjal . .

Adresse Alleen 15, 4180 Sorg

Mail jordforurening@regionsjaelland.dk

Web www.regionsjaelland.dk/Miljo/jordforurening

Bemarkning Man ber tillige foretage en sggning pa Region Sjallands hjemmeside

"Jordforurening” da der her findes oplysninger om lokaliteter, der er
under sagsbehandling. Disse lokaliteter kan fgrst findes pa Danmarks
Miljgportal nar der er truffet en afg@relse for lokaliteten

Holbak Kommune
Adresse Kanalstreede 2 | 4300 Holbak
Mail post@holb.dk
http://www.holbaeknettet.dk/site.aspx?
MenulD=18&Langref=1&Area=&toplD=&ArticlelD=14033&expandID=2238&modulelD=

Bemarkning Hvis din grund ikke er omfattet af omradeklassificering i denne attest, kan det
skyldes at din kommune endnu ikke har gjort data tilgeengelige pa Danmarks
Miljgportal eller at data ikke er opdateret.

Web

Danmarks Miljeportal, Nyropsgade 30, 1780 4d064e0b-3889-4eea-acea-4a5094aed245
Kebenhavn V, www.miljoeportal.dk 40 Side 3 af 4



Danmarks Miljgportal

Data om miljget | Danmark Den 09-04-2025, kl. 11:33

Bilag

Jordforurening, V1
Et areal betegnes som kortlagt pa vidensniveau 1 (V1), hvis der er tilvejebragt en faktisk viden om aktiviteter pa

arealet eller aktiviteter pa andre arealer, der kan have veeret kilde til jordforurening pa arealet.

Jordforurening, V2

Et areal betegnes som kortlagt pa vidensniveau 2 (V2), hvis der er tilvejebragt et dokumentationsgrundlag, der gar, at
det med hgj grad af sikkerhed kan laegges til grund, at der pa arealet er en jordforurening af en sadan art og
koncentration, at forurening kan have skadelig virkning pa mennesker og miljg.

Lokaliseret (uafklaret)
Et areal betegnes som lokaliseret (uafklaret), hvis der er oplysninger, som endnu ikke er i vurderet i forhold til

kortleegning. Uafklarede oplysninger kan eksempelvis veere historiske oplysninger vedrgrende tidligere aktiviteter pa
en grund eller oplysninger om fund af forurening. Uafklarede oplysninger kan dermed efter yderligere gennemgang af
eksempelvis arkiver og sagsbehandling resultere i en kortlaegning af en grund eller i en status som "Udgaet for
kortleegning"

Nuancering
Nuancering af kortleegning pa V2, pa baggrund af den risiko, den kortlagte forurening udger eller kan udggre for den

aktuelle anvendelse til boligformal

Udgaet Efter Kortlaegning

Forureninger, som har vaeret kortlagt pa vidensniveau 1 eller 2, men som er udgéaet af kortlaegningen

Udgaet For Kortlaegning

Lokaliteter, hvor der er foretaget en oprensning sa de ikke bliver kortlagt som forurenet (V2). Desuden findes der
lokaliteter i denne kategori, hvor det har veeret vurderet om de skulle kortlegges som mulig forurenet (V1) men hvor
lokaliteten frikendes pa baggrund af de historiske oplysninger.

Omradeklassificering

Omrade, hvor jorden antages at vaere lettere forurenet, udpeget jf. jordforureningslovens § 50a. Byzone klassificeres
som udgangspunkt som omrade, hvor jorden antages at veere lettere forurenet. Oplysning om omradeklassificering
stammer fra en tegning af matriklen pa kort. | enkelte til faelde kan ungjagtigheder eller andringer i matrikeltegningen
resultere i, at matriklen fejlagtig overlapper en anden matrikel og pavirker informationer om omradeklassificering
herpa. Hvis attesten indeholder oplysning om omradeklassificering, inkl. analysefrie omrader, som forekommer
ukorrekt, sa kan du fa et overblik over matriklen p& http://arealinformation.miljoeportal.dk/distribution/. Ellers kan den
aktuelle kommune kontaktes.

lgangvaerende pabud - JFL

Areal, hvor kommunen har meddelt et pabud efter jordforureningsloven. Det kan vaere enten et aktivt pabud eller et
pabud, hvor der alene er lengerevarende vilkar (f. eks. beleegning eller monitering). Nar et pabud er helt opfyldt,
oplyses det ikke i jordforureningsattesten. Kommunen skal oplyse om pabud efter jordforureningsloven jf. reglerne i
Bekendtggrelse om indberetning og registrering af jordforureningsdata, dvs. pabud meddelt efter 1. juli 2014 efter de
hjemler, der er fastsat. Kommunen kan oplyse om pabud efter andre hjemler og pabud, som er meddelt tidligere, nar
de er igangvarende.

Danmarks Miljgportal, Nyropsgade 30, 1780 4d064e0b-3889-4eea-aeea-4a5094aed245
Kebenhavn V, www.miljoeportal.dk Side 4 af 4
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Lergravsvej 4, 4300
Holbaek

Rapport kebt 09/04 2025
Rapport feerdig 09/04 2025

Den ved rapportbestillingen

oplyste tvangsauktionsdato:

02/06 2025

Vedrgrende oplysninger i rapport

Det er desveerre ikke muligt at treekke oplysninger fra en reeskke myndigheder og
derfor indeholder ejendomsdatarapporten ikke falgende oplysninger:

Indhold

Ejendomsbidragsbillet

Statslig indefrysning af stigning i grundskyld og

ejendomsveerdiskat

Kommunal indefrysning af grundskyldsstigning

Forfalden geeld til kommunen

Vurderingsmeddelelse

Huslejenaevnssager

Myndighed

Kommunen

Vurderingsstyrelsen

Kommunen

Kommunen

Vurderingsstyrelsen

Huslejenaevnet i
kommunen

Kan fremsgges hos:

www.borger.dk - eller ved
henvendelse til kommunen,

hvis kommunen ikke har
selvbetjeningslgsning

www . tastselv.skat.dk

www.borger.dk - eller ved
henvendelse til kommunen,

hvis kommunen ikke har
selvbetjeningslgsning

www.borger.dk - eller ved
henvendelse til kommunen,

hvis kommunen ikke har
selvbetjeningslgsning

vurderingsportalen.dk

Kontakt kommunen

De relevante myndigheder kan give dig vejledning til hvordan du kan indhente

oplysningen.

Side 2 af 51
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RAPPORT

Lergravsvej 4, 4300
Holbaek

Rapport kebt 09/04 2025
Rapport feerdig 09/04 2025

Den ved rapportbestillingen

oplyste tvangsauktionsdato:

02/06 2025

Indhold

Dette afsnit indeholder alle svar i ejendomsrapporten.

BYBNINGET ..., 10
BBR-MedAeIEISEN. ... .. 10
ENErgiMaarKNING. ..o 10
THISTANASTAPPOIT. ..o 10
EliNSTallatioNSIaPPOIt. ..o 11
By B S aE. . et 1
ByggeskadeforsikKring. ... ..oo.oiiii i 12
Ol O ANK . .. 13
Fredede DYgNINGeI. ... .o i 13
FlexboligtiladelSe. ... ..o 14
BKONOMU...o oo e 15
Ejendoms- 08 SrUNAVEITI. ... ..ooiiiii it 15
B ONAOMSSKAT. . o 15
P AN e 18
ZiOTNES LATUIS oot s 3 22222+ 430525 1105 o 2 mm bl iSRRG $5933 55555 8453335885 £54 47 Sl oo 55 18
LOKAIPIANAT . ... e 18
LandzonetilladelSer. ... ... 19
K OMIMUNEDIANET ... 19
SPIlAEVANASPIANET. ... 23
VAT R P ANIEN .o et a e e s e im0 8§55 5545 65554 5545 56 b daimninis 24
VAT 0T S Y N, . 25
V@ T OTSYMINE. . 26
Vejdirektoratets projekter. ..........oooiiiiiii e 27
Hovedstadsomradets transportkorridorer..............oooiiiii e 27
Landsplandirektiv “Baltic Pipe”...........o 28
Landsplandirektiv “Udviklingsomrader”...............ooooii 28
RASTOTPIANET. ... o e 29
Spildevand og drikkevand...................... 31
Aktuelle aflgbsfornold. ... 31
Tilladelser vedr. spildevandsforhold pa ejendommen..............ooccciiiiiii, 31
Pabud vedr. spildevandsforhold pa ejendommen.............c.cccooviiiiiiiiiii 31
Medlemskab af spildevandsforSyning...........ccccovioiiiiii 32
AKTUC VAN OrSYMING. ... oo e 32
Pabud/dispensationer/anbefalinger vedr. vandindvindingsanlag/-boringer pa

QJENAOMIMEBN. ...t e 32
Grundvand - DrikkevandSintereSSEr. ...........oi it 33
Grundvand - Falsomme indvindingSOMIAder. ............ooooiiiiiiie e 33
Jordforurening. ... 85
JordforureningSattest . ... 35
KOTTIEE [Or QT OTUNBNINE v veeeaeemremeeineee e ss o st 85T aa 335585 £ 5555555555 55 520 35
OMradekIasSiTiCOmING. ... 36
Pabud iht. jordforureningSIOVeN. ...t 36
Natur, skov og landbrug.................... 38
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IS KOV . . .38

MaJOratSSKOV. ... 38
BeskyYttet Natur. ..o 39
Internationale naturbeskyttelsesomrader......................cooo 40
LandbrUgSPIIGt. ... oo 41
Fredede fortidsminder, bygge- og beskyttelseslinjer............. 42
Fredede fortidsminder og fortidsmindebeskyttelseslinjer....................................... 42
Beskyttede sten- 08 JOrddiger. .. ... 43
SKOVDYEEEIINIE. ... oo 43
S@- 0g dbeskyttelseslinger. ... 44
KirKeDYBEEIINJET. ... 44
Kt redningSIini. ..o 45
StrandbeskyttelSeSIiNJ. ... ..o 45
Om ejendomsdatarappOorten. ... 47

Falgende bilag kan hentes:

¢ Raastofplanskort

e \ejforsyningskort

e Jordforureningsattest_9915743

e BBR-meddelelse - 9915743 - Holbaek
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EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Lergravsvej 4, 4300
Holbaek

Rapport kebt 09/04 2025
Rapport feerdig 09/04 2025

Den ved rapportbestillingen

oplyste tvangsauktionsdato:

02/06 2025

Resumé

Bygninger

BBR-meddelelsen

Findes der en BBR-meddelelse for ejfendommen?....... ... Ja, se bilag
Oplysninger er indhentet d. 9. april 2025

Energimaerkning

Hvad er ejendommens energimasrke?. ... ....o.vuviiiiiiiiiinineaie.n. Ejendommen har ikke noget energimaerke
Oplysninger er indhentet d. 9. april 2025

Tilstandsrapport

Oplysninger er indhentet d. 9. april 2025
Bemeerk: Tilstandsrapporten er kun tilgeengelig for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Elinstallationsrapport

Oplysninger er indhentet d. 9. april 2025
Bemeerk: Elinstallationsrapport er kun tilgeengelig for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Byggesa

Oplysninger er indhentet d. 9. april 2025

Bemeerk: Visse byggesagstyper ikke registreres i BBR. Det kan f.eks. geelde byggesager vedr. tekniske anleeg
(master, gylletanke m.v.) eller byggesager vedr. konstruktionseendringer i etageejendomme (gennembrydning
af baerende vaegge, udvendige altaner m.v.). Man skal ogsa veere opmeerksom pa, at byggesager, der ikke
kreever ibrugtagningstilladelse, godt kan veere afsluttet i BBR, selvom der stadig udestar nogle afsluttende
dokumenter i sagen. Sédanne forhold vil ikke blive vist som verserende byggesag, men vil ofte veere noteret pa
BBR-meddelelsen.

Byggeskadeforsikring

Oplysninger er indhentet d. 9. april 2025
Bemeerk: Oplysninger vedr. byggeskadeforsikring er opdelt i oplysninger fra hhv. BBR og BSFS. Eventuelle
eftersyns-, skades-, og bearbejdet eftersynsrapporter er kun tilgaengelige for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Olietanke

Oplysninger er indhentet d. 9. april 2025
Bemezerkning: Olietankens registrering i BBR er ikke i sig selv en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke
oplysninger om tanke, der er fiernet fra ejendommen

Fredede bygninger

Oplysninger er indhentet d. 9. april 2025

Flexboligtilladelse

Oplysninger er indhentet d. 9. april 2025

@konomi

Ejendoms- og grundveerdi

Hvad er ejendommens veerdi ifelge den offentlige vurdering?............coooooiiiiii i 3.353.000 kr.
Oplysninger er indhentet d. 9. april 2025

Bemeerk: | Ejendomsdatarapporten vises kun de endelige vurderinger, veere derfor opmesrksom pa, at dette
kan afvige fra boligbeskatningsgrundlaget, som kan veere pa grundlag af forelebige vurderinger. Fejl eller
mangler i BBR-oplysninger har en stor betydning for beregning af ejendomsvurdering. Det er boligejerens
ansvar at opdatere oplysningerne via. https://ret.bbr.dk/. Ydermere, skal man veere opmeerksom pa
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ejendomsvurdering og kompensation i dedsbo. Hvis der findes en ny ejendomsvurdering af afdedes ejendom,
kan den bruges i dedsboet. Lees mere pa https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/ejendomsvurdering/
emner-vejledninger-og-frister/ejendomsvurdering-og-kompensation-i-doedsbo.

Ejendomsskat

Hvad er ejendomsskatten?. .. ...t Se detaljeret beskrivelse
Oplysninger er indhentet d. 9. april 2025

Bemeerk: Indefrosne grundskyldstigninger og efterreguleringer vedr. grundskyld for &rene indtil 2024,

forfalden geeld til kommunen fer 2024 og oplysninger om ejendomsbidrag kan pt. kun erhverves via https://
www.borger.dk/ eller ved henvendelse til kommunen. Beskatningsgrundlagene for ejendomsskatter kan bade
vaere pa baggrund af en endelig og en forelobig vurdering. Stigningsbegraensning for grundskyld for 2024 og
fremadrettet fremgar ikke af i Ejendomsdatarapporten.

Planer
Zonestatus

Oplysninger er indhentet d. 9. april 2025

Lokalplaner

Oplysninger er indhentet d. 9. april 2025
Bemeerk: Anvendelses- og delomradespecifikke oplysninger for lokalplaner kan leeses i plandokumentet for
lokalplanen.

Landzonetilladelser

Oplysninger er indhentet d. 9. april 2025

Kommuneplaner

Oplysninger er indhentet d. 9. april 2025
Bemeerk: Anvendelsesspecifikke oplysninger for kommuneplanrammer kan leeses i plandokumentet for
kommuneplanrammen.

Spildevandsplaner

Oplysninger er indhentet d. 9. april 2025
Bemeerk: Kloaktyper omtalt i planer er ikke nedvendigvis den samme som de aktuelle aflsbsforhold pé
ejendommen.

Varmeplaner

Oplysninger er indhentet d. 9. april 2025

Varmeforsyning

Oplysninger er indhentet d. 9. april 2025
Bemeerk, at oplysningen er opdelt i hhv. Forsyningsomrade, Omrade med forsyningsforbud samt Omréde med
tilslutningspligt. Aktuel varmeforsyning kan ses af BBR meddelelsen.

Vejforsyning

Hvad er vejstatus for vejene i omradet omkring €jendommen?............oovvieiiiieeieiiiiiiie . Se bilag
Oplysninger er indhentet d. 9. april 2025

Vejdirektoratets projekter

Oplysninger er indhentet d. 9. april 2025

Hovedstadsomradets transportkorridorer

Oplysninger er indhentet d. 9. april 2025
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Landsplandirektiv "Baltic Pipe”

Er ejendommen helt eller delvist beliggende indenfor arealreservationen for Baltic Pipe?...................... Nej
Oplysninger er indhentet d. 9. april 2025

Landsplandirektiv "Udviklingsomrader”

Er ejendommen helt eller delvist beliggende indenfor et udviklingsomrade?............coooooiiiiiiinnnn. Nej
Oplysninger er indhentet d. 9. april 2025

Rastofplaner

Er ejendommen beliggende i et rAStOfOmMIBaET?. ......o.iuiii e Nej
Oplysninger er indhentet d. 9. april 2025

Bemaerk: Graveomrader, interesseomrader og arealer med anmeldte rettigheder skal som udgangspunkt
friholdes for aktiviteter, som varigt kan forhindre eller besveerliggere senere rastofindvinding.

Spildevand og drikkevand

Aktuelle aflgbsforhold

Er der aktuelle aflabsforhold registreret for ejendommen?......... ..o Ja
Oplysninger er indhentet d. 9. april 2025

Tilladelser vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Er der registreret tilladelser vedr. spildevandsforhold pa ejendommen?............coooeiiiiiiiiiiinns. Nej
Oplysninger er indhentet d. 9. april 2025

Pabud vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Er der registreret pabud vedr. spildevandsforhold pa ejendommen?...........coooviviiiii i Nej
Oplysninger er indhentet d. 9. april 2025

Medlemskab af spildevandsforsyning

Er der registreret medlemskab af spildevandsforsyningsselskab pa ejendommen?.............oooviiiin... Nej
Oplysninger er indhentet d. 9. april 2025

Aktuel vandforsyning

Er der aktuel vandforsyning registreret for gfendommen?. ... Ja
Oplysninger er indhentet d. 9. april 2025

Pabud/dispensationer/anbefalinger vedr. vandindvindingsanlaeg/-boringer pa
ejendommen

Findes der pa ejendommen vandindvindingsanlesg/-boringer, hvortil der er udstedt pabud eller givet
KogeanbEfaling?. . ... o Nej
Oplysninger er indhentet d. 9. april 2025

Grundvand - Drikkevandsinteresser

Er ejendommen beliggende i et omrade med drikkevandsintereSSer?. . ... . ..o vuiiiniieeiieiien Ja
Oplysninger er indhentet d. 9. april 2025

Grundvand - Fglsomme indvindingsomrader

Er ejendommen beliggende i et falsomt indvindingSOMrade?. ......oovviieiiiii e Nej
Oplysninger er indhentet d. 9. april 2025

Jordforurening

Jordforureningsattest

Findes der jordforureningsattest for efendommen?...... ..o Ja, se bilag

Oplysninger er indhentet d. 9. april 2025

Kortlagt jordforurening
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Oplysninger er indhentet d. 9. april 2025

Omradeklassificering

Oplysninger er indhentet d. 9. april 2025

Pabud iht. jordforureningsloven

Oplysninger er indhentet d. 9. april 2025

Natur, skov og landbrug
Fredskov

Oplysninger er indhentet d. 9. april 2025

Majoratsskov

Oplysninger er indhentet d. 9. april 2025

Beskyttet natur

Oplysninger er indhentet d. 9. april 2025
Bemeerk, at oplysningen er opdelt i hhv. "Beskyttede naturtyper" og "Beskyttede vandiob".

Internationale naturbeskyttelsesomrader

Oplysninger er indhentet d. 9. april 2025
Internationale naturbeskyttelsesomrader bestar af hhv. Fuglebeskyttelsesomrader, Habitatomrader samt
Ramsaromrader.

Landbrugspligt

Oplysninger er indhentet d. 9. april 2025

Fredede fortidsminder, bygge- og beskyttelseslinjer

Fredede fortidsminder og fortidsmindebeskyttelseslinjer

Oplysninger er indhentet d. 9. april 2025

Beskyttede sten- og jorddiger

Oplysninger er indhentet d. 9. april 2025
Bemaerk: Oplysningen er vejledende og ma derfor ikke anvendes til at afgare, om der er beskyttede diger i et
omrade.

Skovbyggelinjer

Oplysninger er indhentet d. 9. april 2025
Bemeerk: Byggelinjen kan enten veere registreret som geeldende eller ophaevet.

Sg- og abeskyttelseslinjer

Oplysninger er indhentet d. 9. april 2025 .
Bemeerk, at oplysningen er opdelt i hhv. Sebeskyttelseslinjer og Abeskyttelseslinjer.

Kirkebyggelinjer
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Oplysninger er indhentet d. 9. april 2025

Klitfredningslinje

Oplysninger er indhentet d. 9. april 2025

Strandbeskyttelseslinje

Oplysninger er indhentet d. 9. april 2025
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EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Lergravsvej 4, 4300
Holbaek

Rapport kebt 09/04 2025
Rapport feerdig 09/04 2025

Den ved rapportbestilingen

oplyste tvangsauktionsdato:

02/06 2025

Bygninger

BBR-meddelelsen

Findes der en BBR-meddelelse for ejendommen?.............ccoooiiiiiiiiiii Ja, se bilag

BBR-meddelelsen viser de oplysninger, kommunen har registreret om en ejendom i Bygnings- og Boligregistret
(BBR). Oplysningerne p& BBR-meddelelsen er et udtryk for de faktiske forhold pa ejendommen, ogsé selvom
de ikke nadvendigvis er lovlige. Ansvaret for oplysningernes rigtighed pa BBR-meddelelsen ligger hos ejeren af
ejendommen.

BBR-meddelelsen

BBR-meddelelsen viser de oplysninger, kommunen har registreret om en ejendom i Bygnings- og
Boligregisteret (BBR). Oplysningerne pa BBR-meddelelsen deekker bl.a. areal, beliggenhed, anvendelse,
installationer, vand- og aflebsforhold og ydervaegs- og tagdeekningsmaterialer. Oplysningerne i BBR-
meddelelsen skal afspejle de faktiske forhold pé& ejendommen - ogsa selvom de ikke nedvendigvis er lovlige.
Ansvaret for at oplysningerne pa BBR-meddelelsen er korrekte, ligger hos ejeren.

Oplysninger er indhentet d. 9. april 2025

BBR meddelelse. ..o Se bilag BBR-meddelelse - 9915743 - Holbaek
Berorer falgende BFE-numre/matrikelnumre

BFE-nummer 9915743

Kontaktoplysninger

AdMinISratiV' MMYNOIGNE s sesinsinsissssiss 5555454554 o b bnoinmiiioisinisiesiseis smissnnss axoimos s s s esenansnns Kommunen

Energimaerkning

Hvad er ejendommens energimasrke?.................... Ejendommen har ikke noget energimaerke

Et energimeerke er en vurdering af en bygnings energimaessige tilstand. En bolig, der seelges, skal have et
gyldigt energimeerke udarbejdet af en energikonsulent.

Energimaerkning

Et energimaerke er en vurdering af en bygnings energimaessige tilstand. En bolig, der seelges, skal have et
gyldigt energimeerke udarbejdet af en energikonsulent jf. bekendtgerelse om energimaerkning af bygninger.

Kontaktoplysninger

Administrativ myNAIGNET: s sz sss ez 550082585 s EwER A 5 5588 18 §335885 55 855 13425 Energistyrelsen
AQIESSE. .. Carsten Niebuhrs Gade 43, 1577 Kgbenhavn V
TelEfONNUIMIMIET. ... e 33926700
EONAIL 5 150555 05 ¢ s nommmsnsanmsmmaseiis s oot e ss s 355 55565 03 7455 5556 58 58 8665 5 59 08 b § SRSEHERHH G emo-info@ens.dk
Web......o https://ens.dk/ansvarsomraader/energimaerkning-af-bygninger
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En tilstandsrapport er resultatet af en bygningsgennemgang foretaget af en beskikket bygningssagkyndig.
Tilstandsrapporten er en samlet skriftlig vurdering af en boligs synlige skader og tegn pé skader.

Bemeerk: Tilstandsrapporten er kun tilgeengelig for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Tilstandsrapport

En tilstandsrapport er resultatet af en bygningsgennemgang foretaget af en beskikket bygningssagkyndig.
Tilstandsrapporten er en samlet skriftlig vurdering af en boligs synlige skader og tegn pé skader. Den
bygningssagkyndige sammenligner boligen med andre boliger af samme type og alder - ikke et nyt

hus. Udover tilstandsrapporten skal seelger for at anvende huseftersynsordningen have en autoriseret
elinstallatarvirksomhed til at udarbejde en elinstallationsrapport med resultatet af en gennemgang af boligens
elinstallationer. Se punktet Elinstallationsrapport. Huseftersynsordningen er frivillig, men en forudsestning for, at
seelger kan undgé at heefte for skjulte skader ved boligen, og at keber kan tegne en ejerskifteforsikring.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... ... Sikkerhedsstyrelsen
PAATEEE e yssasssssmnismme s R RS RA 55 5555 55 55545 5o siumusmsmsse.sisnipiasmmmia i s o + 5 s 5.0 5 s sl i Esbjerg Brygge 30, 6700 Esbjerg
TEIRTONNUIMIMET. ... e e e 33732000
Bl . o sik@sik.dk
VN DD imonriomnamsnssa 5555355555554 500 » ¢ msmiostmsessssnmeseseincosreecs sn s esbncs o ¢ o & a1 41tet a5 ST 1AL ARSI NSRS SRS https://www.sik.dk/

En elinstallationsrapport er resultatet af en autoriseret elinstallatervirksomheds gennemgang af bygningens
elinstallationer under huseftersynsordningen. Rapporten giver en professionel og objektiv gennemgang af
elinstallationernes tilstand.

Bemeerk: Elinstallationsrapport er kun tilgeengelig for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Elinstallationsrapport

En elinstallationsrapport indeholder resultatet af gennemgangen af bygningens el-installationer. Ved
gennemgangen vurderes elinstallationernes funktionsdygtighed og hvorvidt de opfylder de krav, som var
geeldende, da de blev udfert eller sendret. Udover elinstallationsrapporten skal seelger for at anvende
huseftersynsordningen have en bygningssagkyndig til at udarbejde en tilstandsrapport med resultatet af en
gennemgang af bygningernes synlige skader og tegn pa skader. Se Tilstandsrapport. Huseftersynsordningen er
frivillig, men er en forudsastning for at saelger kan undgé at heefte for skjulte skader ved boligen, og for at keber
kan tegne en ejerskifteforsikring.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ....... ... Sikkerhedsstyrelsen
OIS S0 im0 55 5585355385558 5 55555 2w 50 n on w0 mmesmimecasei + sistsn suscEOARRRL IS w2 04 8 0 0 03 Esbjerg Brygge 30, 6700 Esbjerg
TelefONNUMIMET. . ... e e e e 33732000
BRIl ¢ s s 050500 000 smommmnnes s homs s o s B ATEEAS A6 # 53 55 84 5 54 6 1 & hnoasssrs s e St sik@sik.dk
D 5555565555551 5 0T R 75500 m 0o 00 0wt & stmismcosonsccosmsasocrissiesmc a8 8 8 4 24 24 2 s 4 s £n 4k En b At EREEEEES https//www.sik dk/

En byggesag vedrerer nybyggeri, til/lombygning, eendret anvendelse eller nedrivning (hel eller delvis).
Kommunen registrerer oplysninger om byggesagen i Bygnings- og Boligregistret (BBR), fx om byggeriets
omfang, anmeldelse/ansegning, tilladelser, pabegyndelse og fuldferelse. Visse byggesagstyper registreres ikke
i BBR.
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Bemeerk: Visse byggesagstyper ikke registreres i BBR. Det kan f.eks. geslde byggesager vedr. tekniske anlaeg
(master, gylletanke m.v.) eller byggesager vedr. konstruktionseendringer i etagegjendomme (gennembrydning
af beerende vasgge, udvendige altaner m.v.). Man skal ogsa veere opmasrksom pa, at byggesager, der ikke
kraever ibrugtagningstilladelse, godt kan veere afsluttet | BBR, selvom der stadig udestar nogle afsluttende
dokumenter i sagen. Sadanne forhold vil ikke blive vist som verserende byggesag, men vil ofte vaere noteret pa
BBR-meddelelsen.

Byggesag

En byggesag vedrarer byggeri, herunder tilbygninger, veesentlige ombygninger, veesentlige
anvendelsesaendringer, lovliggerelse eller nedrivning (hel eller delvis). Et byggearbejde mé ikke pabegyndes
uden byggetilladelse fra kommunen, som er bygningsmyndighed. | mindre byggesager er der ikke krav
om byggetilladelse, under forudszetning af, at bygningsreglementet overholdes. Med bygningsreglementet
BR18, skal kommunerne ikke leengere pase de tekniske krav for byggeriet i byggesagsbehandling, men
der er forsat krav om byggetilladelse. Den tekniske byggesagsbehandling for byggeri der er omfattet af
certificeringsordningen dvs. mere komplekst byggeri i relation til konstruktioner og brand skal herefter
dokumenteres af certificerede radgivere. For andre tekniske krav i bygningsreglementet skal kommunerne
gennemfere en efterfelgende stikprevekontrol i den dokumentation, som indsendes i forbindelse med
ibrugtagningstilladelsen.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Kommunen

Byggeskadeforsikring

Siden 1. april 2008 har professionelle bygherrer veeret forpligtet til at tegne en byggeskadeforsikring

i forbindelse med nybyggeri af private helérsboliger. Forsikringspligten geelder fra 1. juli 2012 i nogle
tilfeelde ogsa, ndr der etableres nye boligenheder i eksisterende byggeri. Hvis ejendommen er omfattet af
byggeskadeforsikring, vil der vaere en eftersynsrapport for hhv. 1-ars og 5-érs eftersyn.

Bemaerk: Oplysninger vedr. byggeskadeforsikring er opdelt i oplysninger fra hhv. BBR og BSFS. Eventuelle
eftersyns-, skades-, og bearbejdet eftersynsrapporter er kun tilgeengelige for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Byggeskadeforsikring BBR

Her kan der ses detaljerede oplysninger vedr. en eventuel byggeskadeforsikring. Hvis der er
byggeskadeforsikring for en bygning, vil eventuelle eftersynsrapporter kunne ses under "Byggeskadeforsikring
BSFS". Byggeskadeforsikringsordningen geelder for alle.

Oplysninger er indhentet d. 9. april 2025

Bygning 1, Bygning 2

Bererer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 99156743

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Kommunen

Byggeskadeforsikring BSFS

Her kan der ses eventuelle eftersynsrapporter for eftersyn, som er udfert efter hhv. 1 &r og 5 ar, hvis der er
byggeskadeforsikring for ejendommen. Eftersynsrapporterne vises dog kun for ejer eller fuldmagtshaver. Under
"Byggeskadeforsikring BBR" kan der ses yderligere oplysninger vedr. forsikringen.

Oplysninger er indhentet d. 9. april 2025
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Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 9915743

Kontaktoplysninger

Administrativ mMYMEAIGNE sz o is: 555 nuswovemusunsimins sass s b5 - §ammmmmmmmmamsmmamsms sss s s 5o ss oo os s s 595 Kommunen
Olietanke
Er der registreret oplysninger om olietanke pé& ejendommen?.............ccooociii Nej

Kommunen registrerer oplysninger om olietanke i Bygnings- og boligregisteret (BBR). Oplysningerne stammer
typisk fra den af ejer eller bruger indsendte tankattest. Det bemaerkes at olietankens registrering i BBR ikke i sig
selv er en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke oplysninger om tanke, der er fiernet fra ejendommen.

Bemeerkning: Olietankens registrering i BBR er ikke i sig selv en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke
oplysninger om tanke, der er fiernet fra ejendommen

Olietanke

For enhver olietank pa en ejendom, skal der indberettes oplysninger til kommunen. Dette geelder uanset om
tanken/tankene er i brug eller om de er slejfede. Nar en olietank slejfes, kan den enten forblive pa stedet eller
fiernes. Der er fastsat regler om hvornér en olietank skal slgjfes, herunder slejfningsterminer for forskellige typer
af tanke samt regler for hvordan en olistank skal slgjfes.

Olietankene vil typisk veere registreret med oplysning om fabrikations og etableringsar, en raskke tekniske data
samt oplysning om evt. renovering og/eller slejfning. Oplysningerne registreres i Bygnings- og boligregisteret
(BBR) og stammer typisk fra den af ejer eller bruger indsendte tankattest. Det bemeerkes at olietankens
registrering i BBR ikke i sig selv er en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke oplysninger om tanke, der er
fiernet fra eiendommen. Andre detaljerede oplysninger om olietankene fremgar ogséa i BBR-meddelelsen.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ... ... Kommunen

Fredede bygninger

Der er ca. 7.100 fredede bygninger i Danmark. Det er bygninger, som har veesentlig kulturhistorisk og/eller
arkitektonisk veerdi. Alle fredede bygninger er fredet bade udvendigt og indvendigt, og der skal sages om
tiladelse hos Slots- og Kulturstyrelsen til alle bygningsarbejder, som gar ud over almindelig vedligeholdelse.

Fredede bygninger

Der er ca. 7.100 fredede bygninger i Danmark. Sterstedelen af dem er privatejede.

Ejeren af en fredet ejendom har pligt til at holde bygningen i forsvarlig stand. Det betyder, at fredningsvaerdierne
skal opretholdes, og at taget, yderveeggene, derene og vinduerne som minimum skal vasre teette og i orden.
Alle fredede bygninger er fredet bade ind- og udvendigt. Nar en bygning er fredet skal der seges om tilladelse
hos Slots- og Kulturstyrelsen til alle bygningsarbejder, der gar ud over aimindelig vedligeholdelse. Bade smé og
store esndringer kraever tilladelse. Lige fra en tagomleegning eller flytning af en skilleveeg, til opseetning af et skilt
pa facaden.

Undtaget er dog de typer af bygningsarbejder, som fremgar af "Underretningsbekendtgerelsen” nr. 1588 af 28.
juni 2021.

Der ydes ikke erstatning i forbindelse med bygningsfredning, men fredede bygninger er omfattet af flere direkte
og indirekte stotteordninger.

Registreringen af de fredede bygninger er Slots- og Kulturstyrelsens ansvar, og den finder sted i henhold til lov
om bygningsfredning og bevaring af bygninger samt bymiljger.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ... Slots- og Kulturstyrelsen
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AIESSE. .. Hammerichsgade 14, DK-1611, 1611 Kgbenhavn

T O O T N T T T B Fsscirssinas s 2 5 5535 255 5 4 & fburivieiioinmmrsessmani o in o 5 24 ¢ 5 + - scsERFmERSOSRCRERSRRCES m(m = 5 2 3 6 30 88 66 o 43 455 8 33954200
Nl post@slks.dk
{L L o P http//slks dk

Flexboligtilladelse

En flexboligtilladelse udstedes af kommunen. En flexboligtilladelse giver ejeren af en helarsbolig mulighed for
at benytte sin helérsbolig som ferie- og fritidsbolig, med ret il senere at vende tilbage til at benytte boligen til
helarsbeboelse uden krav om landzonetilladelse. Flexboligtilladelsen felger huset og ikke kun dig som ejer.

Flexboligtilladelse

Flexboliger er en mulighed for at tage eksisterende helarsboliger i brug som fritidsboliger og efterfelgende
kunne genoptage anvendelse som helarsbolig.

Siden 2013 har kommunerne kunne tildele en flexboligtilladelse gennem flexboligordningen, for at modvirke at
flere huse stér tomme og eksempelvis forfalder i landomradet, hvor befolkningstallet har veeret faldende. Som
ejer eller som potentiel kaber af en helérsbolig kan man derfor ansege kommune om at benytte sin helérsbolig
som ferie- og fritidsbolig, med ret til senere at vende tilbage at benytte boligen til helérsbeboelse uden krav om
landzonetilladelse. Det er kun helarsboliger, der kan f& flexboligstatus. Flexboligtilladelsen felger huset og ikke
kun dig som ejer.

Oplysninger er indhentet d. 9. april 2025

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 9915743

Kontaktoplysninger

Administrativ myAEIONEus ssswmmuwsns ss 5555508 085858858 18 nbantammmsiisainbet o srnnesenrenansnassessssssns Kommunen
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EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Lergravsvej 4, 4300
Holbaek

Rapport kebt 09/04 2025
Rapport feerdig 09/04 2025

Den ved rapportbestilingen

oplyste tvangsauktionsdato:

02/06 2025

@konomi

Ejendoms- og grundvaerdi

Hvad er ejendommens veerdi ifglge den offentlige vurdering?....................... 3.353.000 kr.

Ved vurderingen af en ejendom fastsasttes den forventelige kontantveerdi i fri handel for en ejendom af den
pageeldende kategori, under hensyn til alder, sterrelse, beliggenhed og evrige karakteristika. Vurderingen kan
afvige fra en faktisk konstateret handelspris for ejendommen. Vurderingen foretages pé grundlag af de priser i
fri handel, der er konstateret for sammenlignelige ejendomme (reference ejendomme) og for den pageeldende
ejendom selv pa vurderingstidspunktet. Vurderingen foretages ogsé pé baggrund af evrige markedsindikatorer
af vaesentlig betydning for vurderingen. Ejendoms- og grundvesrdien danner grundiaget for de statslige og
kommunale ejendomsskatter.

Bemeerk: | Ejendomsdatarapporten vises kun de endelige vurderinger, vaere derfor opmeerksom pé, at dette
kan afvige fra boligbeskatningsgrundlaget, som kan vaere pa grundlag af forelebige vurderinger. Fejl eller
mangler i BBR-oplysninger har en stor betydning for beregning af ejendomsvurdering. Det er boligejerens
ansvar at opdatere oplysningerne via. https://ret.bbr.dk/. Ydermere, skal man veere opmaerksom pa
ejendomsvurdering og kompensation i dedsbo. Hvis der findes en ny ejendomsvurdering af afdedes ejendom,
kan den bruges i dedsboet. Lees mere pé https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/ejendomsvurdering/
emner-vejledninger-og-frister/ejendomsvurdering-og-kompensation-i-doedsbo.

Ejendoms- og grundvaerdi

Vurderingsstyrelsen fastseetter ejendoms- og grundvaerdi for alle ejendomme, der er omfattet af offentlig
vurdering. Alle ejendomme har som udgangspunkt vurderingstermin hvert andet ar; ejerboliger pé neer seerlige
ejerboliger vurderes i lige &r mens erhvervs-, landbrugs- og skovejendomme samt andels- og lejeboliger
vurderes i ulige ar. Dog kan en ejendom ogsa vurderes i mellem-&ret, hvis der er sket vaesentlige sendringer.
Vurderingen af ejerboliger sker ud fra Ejendomsvurderingsloven, hvor ejendoms- og grundveerdi overordnet
fastseettes til den kontantveerdi, som en ejendom forventelig kan opna i fri handel, under hensyntagen til

alder, sterrelse, beliggenhed og evrige karakteristika. Den fastsatte veerdi er ikke den eksakte handelspris

for en ejendom, men svarer til et gennemsnitligt prisniveau ved nyere salg af sammenlignelige ejendomme i
naeromradet, justeret for seerlige karakteristika ved den vurderede ejendom og omgivelserne. Ejendomsveerdi
er veerdien af efendommen som helhed, dvs. den samlede vaerdi af grundareal og de bygninger, der er opfert
pé grundarealet. Ejendomsveerdien anseettes ud fra ejendommens sterrelse, fremtreeden og prisforholdene
pé vurderingstidspunktet. Grundvaerdi er veerdien af grunden i ubebygget stand (dog inklusive veerdien af
eventuelt byggemodningsarbejde) under forudseetning om, at grunden vil blive anvendt og udnyttet bedst
muligt i ekonomisk henseende. Ejendoms- og grundvaerdien danner grundlaget for de statslige og kommunale
ejendomsskatter, som opkreeves efter Ejendomsskatteloven.

Oplysninger er indhentet d. 9. april 2025

VURGBIINGSAL. . ... e e e 2020 ar
Dato for seneste vurdering eller 8endring.........o.ovviiiiiiiii e 01-01-2020
BJendomSVasrdi.. ... 3.353.000 kr.
GIUNAVERITI. .. e e 1.089.000 kr.
=0 = [ T TP O 0 kr.
SUBNUS GruNAVEBII ... . 0 kr.
SIBNUSVEBITIL ... e e 0 kr.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ....... ..o Vurderingsstyrelsen
AIESSE. - .ot Nykabingvej 76, Bygning 45, 4990 Sakskabing
TelefONNUIMIMIET. ... . e e e e 72221616

Ejendomsskat
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Hvad er ejendomsskatien?. ... Se detaljeret beskrivelse

Lees mere om de nye boligskatter pa https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/nye-regler-
fra-2024/.

Bemaerk: Indefrosne grundskyldstigninger og efterreguleringer vedr. grundskyld for arene indtil 2024,
forfalden geeld til kommunen for 2024 og oplysninger om ejendomsbidrag kan pt. kun erhverves via https://
www.borger.dk/ eller ved henvendelse til kommunen. Beskatningsgrundlagene for ejendomsskatter kan bade
veere pa baggrund af en endelig og en forelebig vurdering. Stigningsbegrasnsning for grundskyld for 2024 og
fremadrettet fremgar ikke af i Ejendomsdatarapporten.

Ejendomsskat

Ejere af ejerboliger betaler som udgangspunkt to typer af ejendomsskat: Ejendomsveerdiskat og grundskyld.
Hvis ejendommen er kategoriseret som en landbrugs- eller skovejendom, og ejer benytter en bolig pa grunden,
skal der betales grundskyld — béde for boligens grund, produktionsjorden og den evrige jord (fx jord med andet
erhvervsmaessigt formal) samt ejendomsveerdiskat for helérsboligen (med bopeel) og/eller et sommerhus med
tilherende grund.

For erhvervsejendomme findes ogsé to typer af ejendomsskatter; grundskyld og evt. deskningsafgift. Benytter
ejer en bolig pa grunden, betales endvidere ejendomsveerdiskat heraf,

Ejendomsskatterne for alle ejendomskategorierne beregnes som udgangspunkt pa baggrund af ejendoms- og
grundveerdi(er) iht. den seneste offentlige ejendomsvurdering fratrukket 20 % efter forsigtighedsprincippet, der
dog ikke geelder ved produktionsjord. For nogle ejendomme beskattes med eventuel stigningsbegreensning
pa grundskyld. Der kan tillige veere individuelle fradrag i ejendomsskatterne, der bortfalder ved ejerskifte,
herunder en eventuel skatterabat beregnet ved overgangen til nuvaerende beskatningsregler for 2024 og frem.
Ejendomsskatterne bliver for sterstedelen af ejendomme opkraevet via Forskudsopg@relsen/Arsopgzrelsen.
Juridiske ejere af eiendomme og andre seerlige segmenter betaler i stedet/ogséa ejendomsskatter over
Skattekontoen.

Hvis ejendomsvurderingen for en ejerbolig — og dermed boligskatterne — stiger fra 2024, kan boligejere
indefryse stigningerne med et Ian med renter, som kan til- og fraveelges via forskudsopgerelsen. Pensionister
kan herudover optage et I&n med renter til betaling af deres grundskyld.

Laes mere om:

de nye boligskatteregler pa https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/nye-regler-fra-2024/
boligskat ved ejendomshandel pa https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/koeb-og-salg/
indefrysningslan pa https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/indefrysningslaan/
pensionistlan https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/pensionistlaan/

eller eiendomsskat for erhvervsejendomme herunder om moderniseret stigningsbegreensning pa https://
www.vurderingsportalen.dk/erhverv/beskatning/grundskyld/

Hvis du har spergsmal til ejendomsvurdering eller ejendomsskatter, skal du kontakte Vurderingsstyrelsen. Se
kontaktoplysninger nedenfor.

Bemaerk: Hvis vurderingstype er "Forelabig”, er den angivne beskatning forventeligt ogsa, og beskatningen vil
senere blive efterreguleret.

Oplysninger er indhentet d. 9. april 2025

Vurderingsejendom - Holbaek

B Nl 9915743
VurderingseiendomilD: s cxvs s esverssss oo eommmemmmuemmsmmas e sasns se s 1555555553555 35555823 4 5 GUSTORHEG 633212
VUFRISTINGSAR: 15 55 565 507505805 005 058600500005 TR 55565 5005 558 o 6 s o+ 580580658845 50005 65 300 m mssismemimeama e 5 40 n 2024
Vurderingsoprettelsesdato. ... . ..., 03-01-2024
WVUrderiNgSKaTEGOTT. .. ..t Ejerbolig til vurdering i lige aar
Vurderingsunderkategori. . . .....oou et Ejendom til helaarsbeboelse i lige aar
VUFAEIINGSTYDE. . . et e e Forelgbig
INAKOMSTAT. . .. e e e e e e e 2025

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 9915743

Ejendomsvaerdiskat
Kan pé nuveerende tidspunkt kun fremseges via forskudsopgerelsen.

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 9915743
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Grundskyld for grund, der ikke er land- og skovejendom - Holbaek

Beskatningsgrundlag. ... ... 1.024.000 kr.
KommURSRIOMIE: ; « » s s suwesnsmsanmsmosnns i85 5550855 oniiseiasmmmesss 5555555 8 5 o8 5L iimsibimmiss amssnmmisconcos as s 1o 8,1 %o
BIBD. .. 8.294.4 kr.
Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre

BFE-nummer 9915743

Kontaktoplysninger

Administrativ' MYNAIGNEH. s osmaessmmmess 5555555658050 s £iasinesmmmnnsns ssesssesonsssnmmmmsmsmmasans Vurderingsstyrelsen
AGIESSE. ..o Ny @stergade 9-11, 4000 Roskilde
TelefONNUIANISE s 355555555 o505 24 s moommmnsenemEens s 35355555 5555 5 55 HEuEbEEHEREHERS 155535355555 0 rms vn vrm 72221616
T T 005 505 08000 G580 3 555 5555 5 85§ » « omsemsomenmismsse st mgs s o 443 0 8 ¢ et oToEESCE SRR ARREH R AR SRS 4 30 8 £ 45 3 vurdst@vurdst.dk
VD, https://www.vurdst.dk
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EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Lergravsvej 4, 4300
Holbaek

Rapport kebt 09/04 2025
Rapport feerdig 09/04 2025

Den ved rapportbestilingen

oplyste tvangsauktionsdato:

02/06 2025

Planer

Zonestatus

Zonestatus kan veere landzone, byzone eller sommerhusomréde. Afhaengig af zonestatus kan der vesre
forskellige bestemmelser for anvendelse af ejendommen. | landzone skal der fx seges om landzonetilladelse
ved sterre byggeri, mens der i byzone ofte er lokalplaner, der fastszstter regler om bebyggelse og anvendelse af
arealer.

Zonestatus

Landet er opdelt i 3 zoner: by- og landzoner og sommerhusomrader. Der geelder forskellige regler alt afhaengig
af hvilkken zone, der er tale om. Hvilke arealer, der er by- eller landzone og sommerhusomrader fremgar af
planlovens § 34.

Oplysninger er indhentet d. 9. april 2025

Er matrikelnr. daskket af byzone?. ... ... ... o Ja
Er matrikelnr. deekket af SOMMErNUSOMIATET?. . ... oot Nej
Er matrikelnr. daskket af [andzone?. ... . ..ot Nej

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 5fc LI. Grandlese By, Grandlose

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ....... ..o Kommunen
Lokalplaner
Foreligger der lokalplaner eller lokalplanforslag for ejendommen?................................... Ja

Grundejerne ma ikke bygge nyt, asndre anvendelse osv. i strid med en lokalplan. Kommunalbestyrelsen kan —
efter nabohering — dispensere fra en lokalplan, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen.

Bemeerk: Anvendelses- og delomradespecifikke oplysninger for lokalplaner kan leeses i plandokumentet for
lokalplanen.

Lokalplaner, vedtagne

Lokalplaner indeholder detaljerede og bindende bestemmelser for, hvordan et bestemt, afgrasnset omrade méa
benyttes eller et projekt konkret skal udferes

Oplysninger er indhentet d. 9. april 2025

Plan - For et omrade af Tastrup og LI. Grandlgse

Planens navn. ... .....oiiii For et omrade af Tastrup og LI Grandlgse
PlanNUMIMET. .. e 2
PlaNSIATUS. ¢ wvmmsssemusmemsas 1355555555 555854 505 eennn mememmammssmaimn s msismssmesissisien s+ e s s os s a8 888088 § EEEES Vedtaget
Dato for offentliggerelse af planforslag. .............ooviiiiiiiii 16-11-1977
Dato for vedtagelSe af PlaNlusmesmssss45ss 55502555 555855 555556555855 85554 855 mmmemmmrrmmemsesmsammmuaismaies o4 23-06-1978
Dato for ikrafttreedelse af plan........ ... 23-06-1978
Dato for start af offentliggerelsesperioden.............coooi i 01-01-1800
Side 18 af 51

58



Dato for slut pé& offentliggarelSesperioten. .. ... .. ....o.i e 01-01-1800

GONEIE] BMVOIMABISE v siisimnisnminss 53 55 4 bsuimenmmnammmmamnsarsmns s s +0 s o o s sararmraase s 508 o 3 ibERH e 40 48 35 23 Boligomrade
Er det sandt, at zonen ikke reguleres af planens bestemmelser?. ... Ja
Er det sandt, at bebyggelsesomfang ikke reguleres af planens bestemmelser?.....................ccoceein... Nej
Er det sandt, at udstykning ikke reguleres af planens bestemmelser?.............ocooii i Nej
Er det sandt, at omradeanvendelsen ikke reguleres af planens bestemmelser?..................ccoeoveiinn... Nej
Maksimal bebyggelSesproCENt. ... .. ..t 25%
Maksimalt antal  tager. ... 15
Maksimal bYgNINGSNGIEL.ctmeemsss s+ 51 ¢ s nnammmsmmm e 55 55 § 51 5 SRS aiien sz mmses o a5 ¢ 85m
Link til plandokument............... https://dokument.plandata.dk/20_1074691_APPROVED_1204544954244 pdf
Minimums UdstyKniNgSSIAIMEISE. .. ... i 700 m?

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 5fc LI. Grandlgse By, Grandlgse

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... ... Kommunen

Lokalplaner, forslag

Se forklaring under "Lokalplaner, vedtagne

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... .. Kommunen
Landzonetilladelser
Er der givet en landzonetilladelse til €/eNdOMMEN?........ooviiiiiie e Nej

En landzonetilladelse udstedes af kommunen. Den kreeves som udgangspunkt for, at man i landzone
mé opfere nyt byggeri eller foretage udstykning eller eendring i anvendelsen af bestdende bebyggelse og
ubebyggede arealer.

Landzonetilladelse

I landzonen kreever det som udgangspunkt en landzonetilladelse at:

eopfore nyt byggeri.

eforetage udstykning eller eendring i anvendelsen af bestaende bebyggelse og ubebyggede arealer.
Kommunalbestyrelsen er myndighed p& omradet, men fer kommunalbestyrelsen giver en landzonetilladelse,
skal naboerne have lejlighed til at udtale sig. Man kan klage over afgerelsen vedr. tilladelsen til
Planklagenaevnet. Bemaerkning: enkelte matr.nr. kan have et overlap p& 0%. Dette kan skyldes, at
matrikelnummerets greenser er zendret og/eller justeret. Er du i tvivl om overlappet skal du kontakte kommunen.

Kontaktoplysninger

Administrativ: TYNOIGNEE: « ..o e o smsvos sosms s 5585555555 5255555558 55 55 6606 00008 55858 simnis incasemtaseo s Kommunen
Kommuneplaner

Foreligger der kommuneplaner eller kommuneplanforslag for ejendommen?...................... Ja

Kommuneplanen omfatter en periode pa 12 ar og fastleegger de overordnede mal og retningslinjer for den
enkelte kommunes udvikling. Den udger rammen for udarbejdelse af lokalplaner og er grundlag for behandling
af en raekke sager, herunder den konkrete administration i det &bne land og ansegninger om byggetilladelse.

Bemeerk: Anvendelsesspecifikke oplysninger for kommuneplanrammer kan leeses i plandokumentet for
kommuneplanrammen.

Side 19 af 51

59



Kommuneplaner, vedtagne

Kommunerne skal efter planloven opretholde og vedligeholde kommuneplanen.

Kommuneplanen omfatter en periode pa 12 &r og fastleegger de overordnede mal og retningslinjer for den
enkelte kommunes udvikling, bade i byerne og i det abne land. Kommunalbestyrelsen skal labende revidere
kommuneplanen.

Kommuneplanen udger rammen for udarbejdelse af lokalplaner og er grundlag for behandling af en raskke
sager, herunder den konkrete administration i det abne land og ansegninger om byggetilladelse.
Kommuneplaner har delvis retsvirkning. idet de fastseetter rammebestemmelserne for delomréderne og som
hovedregel angiver:

arealets overordnede anvendelse

bebyggelsesprocent

bebyggelsens storste hejde

og andre seerlige hensyn -fx bygningsbevaringshensyn

Oplysninger er indhentet d. 9. april 2025

Plan - Kommuneplan 2024

PIaNENS NAVN. ... Kommuneplan 2024
OTTINMIUINE: & ¢ 5 5 ¢ 6.6 55 5050850 A5 5 o b -6 o o 5 .0 & 10810018285 80SHIAE S ORI B PAACE  8  # & 3o 2 2 2 528 30 0 o iaismisareiis mint e Holbaek
Planstatus. . ... ... o Vedtaget
Dato for vedtagelse af PIan. «: s: s«ssussssmmesmsummsnsnss ans % 58 55 55 55 5 £ 5 5 LAAGSREEERERR oo » o 22-01-2025
Dato for ikrafttreedelse af plan...... ... 21-03-2025
Link til plandokument.................oo https://dokumentplandata.dk/11_11239421_1742571777084 pdf

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 5fc LI. Grandlese By, Grandlgse

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Kommunen

Kommuneplaner, forslag

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne"

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Kommunen

Kommuneplanramme, vedtaget

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne"

Oplysninger er indhentet d. 9. april 2025

Plan - Lergravsvej, Engdraget m.fl.

Planens NavN. .. ... Lergravsvej, Engdraget m.fl,
PlanNUEMBE: : £ s 55 6555 5 rsmameyas s o e s s s 0 65 b 0356 8 3555555 5555 15 55 8 88 295 L5A0Airsnmsnmmrwmmmcs amens scee 2.B19
Kommuneplanid pa den kommuneplan, rammen VEArarer. ..............ooueiuereeeeeieeeeei 11239421
Navn pa plandistrikt. . ... ... 02 Vestby
PlanStatUS, csmumassmmsmsms s s s s ras a5 1 55 V555655555883 555 5555555 an bisimmmmssmersmiiarmamsniens s o s £ 05 Vedtaget
Dato for vedtagelse af plan. ... ... ..o 22-01-2025
Dato for ikrafttreedelse af plan......... ... 21-03-2025
GENETE] BNVENIIEISE u s iwasssssssssesssnssssssssiinsssmmmsinsiimsmss s s siom e s34 5 5abid 5552 a s an s e ososmmme Boligomrade
Fremtidig planzone. .. ... Byzone
Er det sandt, at bebyggelsesomfang ikke reguleres af planens bestemmelser?...................... Nej
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Maksimal bebyggelsesproCent. ... . ... 30 %

Maksimalt antal Btager. ... ... i 2
Maksimal bygningshajde. . ... 85m
Notat om generel anvendelSe. . ... ... Aben/lav
Notat OmM MIlIG. . ..o e Hele eller dele af

rammeomradet kan vaere i risiko for oversvemmelse. Ny planlaegning eller andret anvendelse indenfor omradet skal
derfor ske i overensstemmelse medretningslinjerne for oversvemmelse. De konkrete omrdder der er i risiko kan ses her.

Notat om zoneforhold............ Ny bebyggelse skal placeres mindst 20 m fra banen af hensyn til stajafskaermning.
Link til plandokument.....................o.. https://dokumentplandata.dk/11_11239421_1742571777084 pdf

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 5fc LI. Grandlese By, Grandlgse

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ... Kommunen

Kommuneplanramme, forslag

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne"

Kontaktoplysninger

Administrativ myNAighed.a s sosissssi i ioissinmmameansns ssseassesnns e smossmsmsmsason s s Kommunen
Kommuneplanstrategi, vedtaget

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne"

Oplysninger er indhentet d. 9. april 2025

Plan - Planstrategi 2023

PlENENS: AV sosssicsumsssss 53555 55 37 65 14 850086 00ikimos ibmsismmmesissms s somas s 15 1 1.1 o5 10 s semn s Planstrategi 2023
PlannUMMET. ... 22-010521
KOMIMIUNE. . e e e Holbak
PIARSIAES: <1 ¢ 1505565 555585 740000000 oISS0 5505 stidbinmmse o o £ 45 &+ 3 20 o esmEBERSHSR I RIS HES YT S 8 22 232 4 4 48 84 ¥ £ £ Vedtaget
Omifang af reVISION. . ... Fuld revison
Dato for vedtagelse af plan....... ... 22-03-2023
Dato for ikrafttraedelse af plan........ ..o 30-03-2023
Link til plandokument.................oo https.//dokumentplandata.dk/70_11190620_1680183092274 pdf
Bererer folgende BFE-numre/matrikelnumre

Matr. nr. 5fc LI. Grandlese By, Grandlese

Kontaktoplysninger

Admirtistrativ myReigNEessase s ssosusssasnssss s5 558058500 00mnmmmisiimimmemses oo sms 1o oo 20 s s esarommssanie Kommunen

Kommuneplanstrategi, forslag

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne"

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Kommunen

Kommuneplantillzeg, vedtaget

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne
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Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Kommunen

Kommuneplantillzeg, forslag

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne

Kontaktoplysninger

Administrative MGt : s sxsesesess smmmmmmmenmmmsssssns s5555 55 55 5 5 55 5k5005 siblomivomsiarmsimesns 15 s 01 0n o ees Kommunen

Kommuneplantilleg, vvm, vedtaget

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ... Kommunen

Kommuneplantillzg, vvm, forslag

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne

Kontaktoplysninger

Administrativ. myndighed. ... Kommunen

Konsekvensomrader for produktionserhverv

Konsekvensomrader for produktionserhverv er omréader, hvor naerliggende produktionsvirksomheder kan
pévirke omgivelserne med stej, lugt, stev og luftforurening. Det er vigtigt at veere opmeerksom pé, at daglige
aktiviteter i disse omrader kan blive pavirket af disse gener, og at der kan vasre begrasnsninger for anvendelsen
af eiendomme beliggende i disse omrader. Konsekvensomrader har ikke umiddelbare konsekvenser

for eksisterende lovlig anvendelse. Lees mere om konsekvensomrader i den geeldende kommuneplan/
kommuneplantilleeg.

Oplysninger er indhentet d. 9. april 2025

Bererer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 5fc LI. Grandlese By, Grandlose

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ......... Kommunen

Konsekvensomrader for tekniske anlaeg

Konsekvensomréader for tekniske anleeg er omrader, hvor neerliggende tekniske anlaeg kan pavirke
omgivelserne med stgj, lugt, stev og luftforurening. Det er vigtigt at vesre opmaerksom pé, at daglige aktiviteter
i disse omrader kan blive pavirket af disse gener, og at der kan vaere begreensninger for anvendelsen

af ejendomme beliggende i disse omrader. Konsekvensomrader har ikke umiddelbare konsekvenser

for eksisterende lovlig anvendelse. Lees mere om konsekvensomrader i den geeldende kommuneplan/
kommuneplantilleeg.

Oplysninger er indhentet d. 9. april 2025

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 5fc LI. Grandlese By, Grandlose
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Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Kommunen

Transformationsomrader

Transformationsomréder er omrader som gradvist omdannes, fx fra industri til boligformal. Det er vigtigt at veere
opmaerksom pa, at daglige aktiviteter i disse omrader kan blive pavirket af stej, stav, lugt eller andre former for
gener. Lass mere om transformationsomréder i den geeldende kommuneplan/kommuneplantillzeg.

Oplysninger er indhentet d. 9. april 2025

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 5fc LI. Grandlese By, Grandlgse

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... ... Kommunen

Spildevandsplaner

Kommunernes spildevandsplaner udarbejdes for at give en samlet oversigt over den eksisterende og planlagte
spildevandshandtering i de enkelte kommuner.

Bemaerk: Kloaktyper omtalt i planer er ikke nadvendigvis den samme som de aktuelle aflebsforhold pa
ejendommen.

Kloakopland, vedtaget

Kloakoplande indeholder oplysninger om hvilken kloakeringsstatus ejendommene i et omrade har int.
kommunens planer og hvilken kloakeringsstatus de evt. planlaegges at fa i fremtiden.

Vaer opmaerksom pa at kloaktyper omtalt i planer ikke nedvendigvis er den samme som de aktuelle
aflebsforhold pé& ejendommen.

Oplysninger er indhentet d. 9. april 2025

Kloakopland - HK25

Er matrikelnummeret beliggende indenfor et kloakopland?......... ..o Ja
Navn pa omrade med KIoakopland................ouiiiiiii e HK25
Eksisterende kloaktype for omradet.......... Separatkloakeret (spildevand og overfladevand laber i hver sin ledning)

Er der planlagt sendringer af kloakeringen i forhold til den eksisterende kloakering i det omréde, hvor

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 5fc LI. Grandlegse By, Grandlgse

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Kommunen

Kloakopland, forslag

Se forklaring under "Kloakopland, vedtagne'

Oplysninger er indhentet d. 9. april 2025
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Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 5fc L. Grandlese By, Grandlgse

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ....... ..o Kommunen

Udtraeden af spildevandsforsyning, vedtaget

Som udgangspunkt er der tilslutningspligt til offentlig spildevandsforsyning. Denne oplysning svarer p&, om
kommunen evt. er indstillet pé at ophasve tilslutningsretten og -pligten til spildevandsforsyning helt eller delvist.

Oplysninger er indhentet d. 9. april 2025
Er matrikelnummeret beliggende indenfor et omrade, hvor kommunalbestyrelsen er indstillet pa at ophesve

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 5fc LI. Grandlgse By, Grandlgse

Kontaktoplysninger

Administrativ. MYREIGNET: « s ; i s s susssmmmmmmassninss 555555354 15 Gmammmmm———— s s 525 s 5 o0 sasnnnnt Kommunen

Udtraeden af spildevandsforsyning, forslag

Se forklaring under "Udtreeden af spildevandsforsyning, vedtagne".

Oplysninger er indhentet d. 9. april 2025

Er matrikelnummeret beliggende indenfor et omrade, hvor kommunalbestyrelsen har stillet forslag om at kunne
ophesve tilslutningsretten og -pligten til spildevandsforsyning helt eller delvist?.......................cooi.. Nej

Berorer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 5fc LI. Grandlese By, Grandlgse
Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... ... Kommunen

Renseklasse

Renseklasse viser, hvilken renseklasser, der geelder i det omrade ejendommen ligger i og derved, hvilke
rensekrav ejendommens spildevandsanleeg skal opfylde. Renseklassekravet er kun relevant for ejendomme,
som ikke er tilsluttet det kommunale kloaknet.

Oplysninger er indhentet d. 9. april 2025

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 5fc LI. Grandlese By, Grandlgse

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Kommunen

Varmeplaner
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I kommunens varmeplan fastlzegges omrader, der forventes at blive fiernvarmeforsynet (kollektiv
varmeforsyning), herunder en forventet tidshorisont herfor, samt omréder, der fremover forventes individuelt
forsynet med vedvarende energi (ingen kollektiv varmeforsyning).

Varmeplaner

I varmeplanerne udpeger kommunerne i samarbejde med relevante lokale parter, de omréader, hvor det
vurderes hensigtsmaessigt at etablere fiernvarme, herunder en forventet tidshorisont herfor, samt omrader, hvor
potentialerne for fiernvarme ~ eller andre alternativer - skal afklares yderligere. Dermed adresserer planerne
udviklingsmulighederne for feelles lokale og individuelle varmelasninger i omrader, der ikke stéar over for en
fiernvarmeudbygning. De godkendte varmeplaner skal som minimum omfatte de omréader i kommunen, der
har status som gasforsynede, herunder ogsé ejendomme i gasforsynede omréder, som har et oliefyr. Planen vil
skulle realiseres ved konkrete projektforslag, som udmenter den samlede varmeplan.

Oplysninger er indhentet d. 9. april 2025

Varmeplan - Strategisk Varmeplan 2022-2030

Varmeplan 1D, ... .. . 11194351
Navn pa varmeplanSomMIade. . ... ......o..ii i e Holbaek by
Navn P& Varmeplan. . .......oo.ui e Strategisk Varmeplan 2022-2030
Dato for vedtagelse af VarmEPIamen: i s  sesseusmsssmsmemsmessin 58 5555525 6 xs s 65 5555 a5 s ram oa smmmmsiomons 14-12-2022
FOTSYFIINEISTOTTTY: 5 5255 0580550008066 o100 wmiries » + 20« 20 04 00050 2 004 o errarmsessr e mcarie esaEsBie 8 04 0810 4330 55 535 €35 5.4 5.5 59 Fiernvarme
Forventet arstal for afslutning af konvertering til flernvarme. ..............ocooiiiiiiiii 2035

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 5fc LI. Grandlgse By, Grandlgse

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Kommunen
Varmeforsyning
Er der mulighed for kollektiv varmefarsyning eller er der forsyningsforbud?....................... Ja

Oplysningen angiver, hvilken forsyningsform, der er til radighed for omrédet. Det kan fx vesre naturgas eller
fiernvarme. Desuden oplyses om eventuel tilslutningspligt/forblivelsespligt til en forsyningsform samt om
eventuelle forbud mod visse opvarmningstyper (typisk el).

Bemeerk, at oplysningen er opdelt i hhv. Forsyningsomréde, Omrade med forsyningsforbud samt Omrade med
tilslutningspligt.
Aktuel varmeforsyning kan ses af BBR meddelelsen.

Forsyningsomrade, vedtaget

Et forsyningsomréde er et omréde, som af kommunalbestyrelsen er godkendt til kollektiv varmeforsyning,
dvs. fiernvarme eller individuel naturgasforsyning (ogsa kaldt: forsyningsform). Oplysningen angiver, hvilken
forsyningsform, der er til radighed for omréadet. Hvis omradet ikke er udlagt til kollektiv varmeforsyning, har
bygninger i omrédet typisk individuelle opvarmningsformer, sdsom oliefyr eller varmepumpe.

Oplysninger er indhentet d. 9. april 2025

Er matrikelnummeret beliggende i et forsyningSOmMrade?. ..........oviuiiiiiie i L Ja
Navn pa forsyNiNGSOMIATE. . .. ... vuieie e Holbaek
Forsyningsform.......... Individuel naturgasforsyning
FOrayniNGSSBISKAD: ;v oo vsveressos s anssswmumsms e smsnsss s 455500 sensismmmm s m e 22 s 02 1 64 Evida Syd A/S

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
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Matr. nr. 5fc LI. Grandlgse By, Grandlose

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... ... Kommunen

Omrade med forsyningsforbud, vedtaget

Hvis det skannes ngdvendigt for gennemferelse af varmeplanleegningen, kan kommunen bestemme, at
neermere angivne opvarmningssystemer ikke ma etableres i eksisterende eller ny bebyggelse inden for et
afgreenset geografisk omréde. Sadanne forsyningsforbud foretages typisk i omréader, der er eller vil blive
udlagt til kollektiv varmeforsyning. Kommunalbestyrelsen kan give dispensation fra forsyningsforbuddet. Evt.
dispensationer fremgar ikke af denne registrering.

Oplysninger er indhentet d. 9. april 2025

Er matriklen beliggende i et omrade med forsyningsforbud?. ..............oviei i Ja
Navn pa omrade med forsyningsforbud. ....... ... Holbask
Hvilke opvarmningsformer er der forbud mod?...... ..o El

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 5fc LI. Grandlose By, Grandlgse

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ... Kommunen

Omrade med tilslutningspligt, vedtaget

Kommunalbestyrelsen kunne fer 1. januar 2019 enten via et tilslutningsprojekt, som er reguleret i
varmeforsyningsloven, eller en lokalplan, som er reguleret i planloven, pélaegge tilslutnings- eller forblivelsespligt
til den kollektive varmeforsyning i omradet.

Oplysninger er indhentet d. 9. april 2025

Bererer falgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 5fc LI. Grandlese By, Grandlgse

Kontaktoplysninger

Administrativ: MYNAIgNE cscesssmmmmmummeenmnsss s s 555555855555 8525 2585 855 § 208 s siesisisioinussbasomons wrswmcs o s s < Kommunen

Vejforsyning
Hvad er vejstatus for vejene i omradet omkring ejendommen?.............cooocoeii . Se bilag

Der leveres kort for omradet omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering de veje, som
vejmyndigheden har registreret som veerende hhv. offentlige, privat fesllesveje eller private/almene veje. Status
for veje uden farvemarkering er ikke oplyst. Kontakt kommunen for oplysninger om disse.

Vejforsyning

Der leveres kort for omradet omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering de veje, som
vejmyndigheden har registreret som veerende hhv. offentlige, privat fesllesveje eller private/almene veje.
Desuden vises en farvemarkering for offentlige veje der overvejes nedklassificeret.

Status for veje uden farvemarkering er ikke oplyst. Kontakt kommunen for oplysninger om disse.

Oplysninger er indhentet d. 9. april 2025
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Kort over VEJfOrSyNiNg. .. ...ouui e Se bilag Vejforsyningskort

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 5fc LI. Grandlese By, Grandlese

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Vejdirektoratet
AIESSE. ..t Carsten Niebuhrs Gade 43, 5. sal, 1577 Kgbenhavn V
TOICORMITUITINIEE w1415 445 5455 755 AR S 6o 2+« =0 244w # 4 # 55 wwmm mmmisemen e ¢ 5 4+ & # seie i st N ST B 5 72443333
VD, https://www.vejdirektoratet.dk/

Der leveres kort for omradet omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering om ejendommen er
beliggende indenfor et vejforsyningsprojekt, som vejmyndigheden enten undersoger, planlasgger eller er ved at
anleegge. Eksisterer der ingen vejforsyningsprojekter neer ejendommen vil der ikke udarbejdes et bilag.

Vejdirektoratets projekter

Der leveres kort for omradet omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering om ejendommen er
beliggende indenfor et af Vejdirektoratets projekter, som vejmyndigheden enten underseger, planlzegger

eller er ved at anleegge. P4 kortet vil det fremga hvilken anlesgsfase som projektet befinder sig i. P& kortet
fremvises Vejdirektoratets projekter som en 150 meter buffer omkring projektets midterlinje. Det er vigtigt at
gere opmaerksom pa, at bufferen IKKE angiver projektets geometri eller udbredelse - det er alene en buffer, der
kan bruges til at fremsege info om, om en ejendom ligger i neerheden af et projekt.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ... Vejdirektoratet
AArESSE. ..o Carsten Niebuhrs Gade 43, 5. sal, 1577 Kgbenhavn
TEISTOIIVUITITIEE: ¢ 15 5 1 5 tir6icassanssis i smsmeremgesemiears o 4 22+ 2.4 04 2 40 + + SRR SERSERRETATTR RS 2 snie 00 48385 30 8. 8.8 557 72443333
VD, https//www.vejdirektoratet.dk/

Hovedstadsomradets transportkorridorer

Er ejendommen helt eller delvist beliggende indenfor hovedstadsomradets

Transportkorridorerne i hovedstadsomréadet er arealer, der er reserveret til fremtidige motorveje og baner m.m.
De er en del af den overordnede fysiske planleegning og har hiemmel i planloven. Det betyder, at de respektive
grundejere ikke far erstatning for de begreensninger, de far palagt i denne sammenhaeng. Hovedstadsomradet
omfatter i denne forbindelse kommunerne i Region Hovedstaden, bortset fra Bornholms Regionskommune,
samt Greve, Kege, Lejre, Roskilde, Solred og Stevns kommuner.

Hovedstadsomradets transportkorridorer

Transportkorridorerne i hovedstadsomrédet er arealreservationer, der skal sikre, at fremtidige motorveje og
baner m.m. kan placeres i mindst mulig konflikt med bymeessig bebyggelse. Transportkorridorerne betjener
hele fingerbystrukturen trafikalt og energimeessigt, da de ligger strategisk nord-syd og est-vest midt gennem
hovedstadsomradet.

Hovedstadsomradet omfatter i denne forbindelse kommunerne i Region Hovedstaden, bortset fra Bornholms
Regionskommune, samt Greve, Kage, Lejre, Roskilde, Solred og Stevns kommuner.

Arealreservationerne er farst og fremmest taenkt som reservationer til fremtidige straskningsanleeg, som ikke er
kendt eller besluttet detaljeret endnu.
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Arealreservationerne rummer imidlertid ogsa eksisterende motorvejsstreekninger, hvor de fungerer som en
stejdeempende afstandszone til stejfelsom bebyggelse, samt naturgas- og hejspaendingsledninger med
sikkerhedszone omkring.

Transportkorridorerne er en del af den overordnede fysiske planleegning og har hiemmel i planloven.

Det betyder, at de respektive grundejere ikke far erstatning for de begreensninger, de far pélagt i denne
sammenhaeng.

Kommunerne er forpligtet til at lade transportkorridorerne indga som en landsplanmeaessig interesse i
kommune- og lokalplanleegning samt landzoneadministration.

Oplysninger er indhentet d. 9. april 2025

Bererer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 5fc LI. Grandlgse By, Grandlese

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... ... Erhvervsstyrelsen
AAIESSE. ..ot Langelinie Alle 17, 2100 Kgbenhavn @
TEIBTONNUIIIET: + ¢ 5 5 sos s e asEmanas S 45 55 5§ 5 & 5 St srvssrarismormmmmssmasiniis o s o 0. 2 00 20 50 4 8 01 4 1 4 1 0 RRESSAD 35291000
Al planloven@erst.dk
WED. . nhttps//planinfo.dk/landsplanlaegning/fingerplanen

Landsplandirektiv "Baltic Pipe”

Er ejendommen helt eller delvist beliggende indenfor arealreservationen for Baltic Pipe?... Nej

Baltic Pipe er en ny gastransmissionsledning, der vil sikre forsyningssikkerheden for naturgas i Danmark.
Desuden vil gastransmissionsledningen f& forbindelse til gasfelter i Nordsgen og gastransmissionsnettet i Polen.

Landsplandirektiv “Baltic Pipe”

Baltic Pipe er en ny gastransmissionsledning, der vil sikre forsyningssikkerheden for naturgas i Danmark.
Desuden vil gastransmissionsledningen fa forbindelse til gasfelter i Nordseen og gastransmissionsnettet i Polen.
Landsplandirektiv vil sikre plangrundlaget for landanleeggene for en ny gastransmissionsledning fra Jyllands
vestkyst via Fyn til Faxe Bugt pa Sjeelland. Landsplandirektivet overtager den kommunale planlaegning for
ovrige anlaeg, som er nedvendige for udnyttelsen af gasledningen. Det drejer sig om en kompressorstation

ved Everdrup i Neestved Kommune og udvidelsen af den eksisterende modtagestation ved Nybro i Varde
Kommune.

Oplysninger er indhentet d. 9. april 2025

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 5fc LI. Grandlese By, Grandlese

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... ... Plan- og Landdistriktsstyrelsen
ACTESEE: 156555555555 685857885 50585 15458 6§ Giiiiios Simnisimmmininimsncsmis s escason Carsten Niebuhrs Gade 43, 1577 Kgbenhavn
TEIBTONNMUIMIMET. . ... e e e e e 33307010
B ; ; somrrsesmasmmusmumssmms s e e ooaaan $ 53 53 53 £ 55 3 55 45 15 55 14 H05 LRI EAERRRRRAHHEEHE s plst@plst.dk
VNVIBI: 5 5 55 45 5556200050055 A R 18 2 4 2 ¢ a1 & 1 B PSR L AEESTEEE https://plst.dk

Landsplandirektiv “Udviklingsomrader”
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Inden for et udviklingsomrade i kystneerhedszonen har en kommune mulighed for at inddrage nye arealer i
byzone og planleegge for anleeg i landzone, uden en saerlig planlaegningsmaessig eller funktionel begrundelse
for kystnaer lokalisering efter reglen i planlovens § 5 a, stk. 1. nr. 1. | et udviklingsomréde er landzonereglerne
mere lempelige end i den ovrige kystnaerhedszone.

Landsplandirektiv "Udviklingsomrader 2019"

Den moderniserede planlov giver kommunalbestyrelsen mulighed for at udpege udviklingsomrader inden for
kystnaerhedszonen uden seerlige landskabs-, natur- eller miljginteresser.

I udviklingsomréderne far kommunerne sterre adgang til at planlaegge for udvikling af byer og landsbyer samt
give tilladelse til anleeg svarende til de generelle regler i landzone.

Udpegningen af udviklingsomrader i kystnasrhedszonen er en ny mulighed for kommunalbestyrelserne

til at fremme veekst og udvikling i de kystnaere omréder samtidig med at rammen for at sikre udvikling af
sammenheengende naturomrader styrkes.

Udviklingsomrader er omrader inden for kystnasrhedszonen uden szerlige landskabs-, natur- eller
miliginteresser. Udviklingsomréder vil som udgangspunkt ikke ligge helt ude ved kysten, men lidt inde i landet.
Dog kan udviklingsomréder &bne mulighed for udvikling af omrader teet ved kysten, hvor der ikke er seerlige
landskabs-, natur- og miliginteresser, fx omkring byer og pa smé og mellemstore wer.

Oplysninger er indhentet d. 9. april 2025

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 5fc LI. Grandlese By, Grandlgse

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Kommunen

Landsplandirektiv "Udviklingsomrader 202 1"

Inden for et udviklingsomrade i kystnaerhedszonen har en kommune mulighed for at inddrage nye arealer i
byzone og planleegge for anleeg i landzone, uden en seerlig planizegningsmaessig eller funktionel begrundelse
for kystnaer lokalisering efter reglen i planlovens § 5 a, stk. 1. nr. 1. | et udviklingsomrade er landzonereglerne
mere lempelige end i den avrige kystnaerhedszone.

Oplysninger er indhentet d. 9. april 2025

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 5fc LI. Grandlese By, Grandlese

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Kommunen

Rastofplaner

En rastofplan skal omfatte en periode pa mindst 12 &r og Regionsradet vurdere hvert 4, & om der er behov for
justeringer eller revision af rastofplanen. Rastofplanen fastleegger, hvor der i regionen kan gives tilladelse til at
indvinde naturgivne rastoffer — dvs. sand, grus, sten, kvartssand, ler, moler, plastisk ler, torv og kalk.

Bemaerk: Graveomréader, interesseomréader og arealer med anmeldte rettigheder skal som udgangspunkt
friholdes for aktiviteter, som varigt kan forhindre eller besveerliggere senere rastofindvinding.

Rastofplaner
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Réstofplanen identificerer og fastleegger graveomrader, interesseomréder og arealer med anmeldte rettigheder.
Graveomréder er arealer der er reserveret til réstofindvinding hvorimod interesseomréder er arealer hvor

der er potentiale for fremtidig rastofudvinding. Graveomréder, interesseomréader og arealer med anmeldte
rettigheder skal som udgangspunkt friholdes for aktiviteter, som varigt kan forhindre eller besvaerliggere senere

rastofindvinding.

Kontaktoplysninger
Administrativ myndighed. ...

Regionen
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EJENDOMS
DATA
RAPPORT
Lergravsvej 4, 4300
Holbaek

Rapport kebt 09/04 2025
Rapport feerdig 09/04 2025

Den ved rapportbestillingen

oplyste tvangsauktionsdato:

02/06 2025

Spildevand og drikkevand

Aktuelle aflgbsforhold

Her oplyses hvordan spildevand og regnvand bortledes fra ejendommen.

Aktuelle aflgbsforhold

For alle bebyggede ejendomme skal det oplyses, hvordan spildevand og regnvand bortledes. Der skelnes
overordnet mellem om ejendommen er beliggende i eller udenfor et kloakeret omrade. Bebyggede ejendomme,
der er beliggende i et kloakeret omrade kan inddeles efter om ejendommen ligger i et omrade, hvor regnvand
(overfladevandet fra tage og befeestede arealer) og spildevand (kekken, toilet og bad mv.) ledes til to separate
rersystemer eller om alt bortledes i ét og samme rersystem. Bebyggede ejendomme, der er beliggende udenfor
et kloakeret omréde eller er udtradt af kloakfesllesskab, kan inddeles efter den made spildevandet behandles.
Du kan leese mere om registrering af aflebsforhold i BBR pé https://ki.bbr.dk/bbr-vejledning.

Oplysninger er indhentet d. 9. april 2025

Matr. nr.: 5fc, LI Grandlgse By, Grandlgse
AflobSTOrhold. .. ..o Aflgb til offentligt kloaksystem

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 9915743

Kontaktoplysninger

AminiStraltiy MYNOIGNEG. s s sousmmenmssnumnsnss s 55555 03555558525 5 Fimndiomasimnmmesnsin smwr oo 220 s sessnensssnsnss Kommunen

Tilladelser vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Tilladelser vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Hvis kommunen har givet tilladelser vedr. spildevandsforhold for ejendommen, vil de fremga her.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ... L Kommunen

Pabud vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Pabud vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Hvis kommunen har givet pdbud vedr. spildevandsforhold for ejendommen, vil de fremgé her.
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Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Kommunen

Medlemskab af spildevandsforsyning

Medlemskab af spildevandsforsyning

Hvis kommunen har registreret medlemskab af spildevandsforsyning pa ejendommen, vil det fremga her

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Kommunen

Aktuel vandforsyning

Her oplyses hvilken form for vandforsyning ejendommen er tilkoblet, fx alment eller privat alment
vandforsyningsanleeg.

Aktuel vandforsyning

Oplysningen viser hvilken form for vandforsyning en ejendom er tilkoblet, fx alment eller privat alment
vandforsyningsanleeg, brend, vandindvindingsanlaeg (egen boring), ikke alment vandforsyningsanlaeg eller
blandet vandforsyning.

Oplysninger er indhentet d. 9. april 2025

Matr. nr.; 5fc, LI Grandlgse By, Grandlgse

VandfOrSYNING. .. ... Alment vandforsyningsanlaeg
9

Bererer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 9915743

Kontaktoplysninger

Administrativc myneigNetes s ssssssessssssasssssssiessesss e nsmomomssnmnmsemsos 555354 55554585553555575¢ 0nnno Kommunen

Pabud/dispensationer/anbefalinger vedr. vandindvindingsanlaeg/-
boringer pa ejendommen

Findes der pd ejendommen vandindvindingsanlaeg/-boringer, hvortil der er udstedt p&bud eller
givet KOgeaNDETalNGr. .. . it Nej

Kommunalbestyrelsen indberetter oplysninger af betydning for ejendomshandler med henblik pa
offentliggerelse og videregivelse af visse oplysninger pé vandforsyningslovens omréade til den feelles offentlige
database for geologi, grund- og drikkevand, Jupiter.

Pabud/dispensationer/anbefalinger vedr. vandindvindingsanlaeg/-boringer
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Kommunalbestyrelsen indberetter oplysninger af betydning for ejendomshandler med henblik p&
offentliggerelse og videregivelse af visse oplysninger pa vandforsyningslovens omrade til den feslles offentlige
database for geologi, grund- og drikkevand, Jupiter:

Pabud meddelt efter lovens § 62, stk. 1 om at det ikke-almene vandforsyningsanlzeg skal ophere
midlertidigt eller for bestandigt eller om andre foranstaltninger, herunder at forbrugerne skal traeffe
sikkerhedsforanstaltninger. Kommunen har desuden mulighed for at indberette kogeanbefalinger.

Pabud meddelt efter lovens § 62, stk. 1 om dispensation til at fravige de i bilag 1 fastsatte kvalitetskrav for
vandkvaliteten for ikke-almene anleeg.

Pabud efter lovens § 36 om at slgjfe en vandforsyningsbrand eller en ikke-almen vandforsyningsboring.

Oplysninger er indhentet d. 9. april 2025
Findes der vandindvindingsanlaeg/-boringer pa matrikelnummeret, hvortil der er udstedt pabud/dispensationer

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 5fc LI. Grandlese By, Grandlese

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Kommunen

Grundvand - Drikkevandsinteresser

Oplysningen viser, om ejendommen er beliggende indenfor et drikkevandsomréde. Afhaengig af
drikkevandsomrédets kategorisering kan der veere begraensninger for anvendelse af arealerne pé ejendommen.

Grundvand - Drikkevandsinteresser

Oplysningen viser drikkevandsomréder i kategorierne *'Omréder med Seerlige Drikkevandsinteresser (OSD)

og "'Omréder med Drikkevandsinteresser (OD). OSD-omréaderne er oprindeligt udpeget ud fra felgende 4
kriterier: 1. Det fremtidige drikkevandsbehov skal kunne daekkes af omraderne. 2. Kvaliteten af grundvandet
skal veere den bedst mulige. 3. Den naturlige beskyttelse skal veere den bedst mulige. 4. Den eksisterende
indvindingsstruktur skal kunne bevares, samt byomrader med et stort antal forureningskilder skal kunne
udelades. Omréder med drikkevandsinteresser (OD) er omréder, hvor der findes grundvand af god kvalitet, der
kan udnyttes til drikkevandsformal men som overvejende har lokal betydning for mindre vandveerker og erhverv.
Der har tidligere veeret en afgraensning af Omrader med Begreensede Drikkevandsinteresser (OBD), men disse
udpeges ikke leengere.

Oplysninger er indhentet d. 9. april 2025

Bererer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 5fc LI. Grandlese By, Grandlgse

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... .. ... kommunen

Grundvand - Fglsomme indvindingsomrader

Oplysningen er etableret for at beskytte drikikevandet nitrat- og sprejtemiddelfelsomme indvindingsomrader.
Hvis ejendommen er beliggende indenfor et falsomt indvindingsomrade, kan der veere begreaensninger for
anvendelse af arealerne pa ejendommen.
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Grundvand - Fglsomme indvindingsomrader

Folsomme indvindingsomrader udpeges inden for Omréader med Seerlige Drikkevandsinteresser (OSD)

og i indvindingsoplandet til almene vandforsyninger uden for OSD. Der udpeges to typer af folsomme
indvindingsomrader; Nitratfalsomme indvindingsomréder (NFI) og Sprejtemiddelfelsomme indvindingsomrader
(SFI).

Oplysninger er indhentet d. 9. april 2025

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 5fc LI. Grandlese By, Grandlase

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Kommunen
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EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Lergravsvej 4, 4300
Holbaek

Rapport kebt 09/04 2025
Rapport feerdig 09/04 2025

Den ved rapportbestilingen

oplyste tvangsauktionsdato:

02/06 2025

Jordforurening

Jordforureningsattest

Findes der jordforureningsattest for ejendommen?........cc.oooevevireriioiiiiiii Ja, se bilag

Danmarks Miligportals jordforureningsattest viser oplysninger om jordforurening for matriklen. Attesterne
dannes ud fra regionernes og kommunernes oplysninger om jordforurening.

Jordforureningsattest

Danmarks Miljgportals jordforureningsattest viser oplysninger om jordforurening for matriklen. Attesterne
dannes ud fra regionernes og kommunernes data om forureningskortlagte ejendomme og arealer omfattet af
omradeklassificering.

Oplysninger er indhentet d. 9. april 2025

Jordiorureningsattestssummansnsssssssnssssssssessnnsnse s vummnmammmrsa s o Se bilag Jordforureningsattest_9915743

Bererer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 9915743

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ... Kommunen og regionen

Kortlagt jordforurening

Kortlagt jordforurening kan veere betegnet som kortlagt pa hhv. vidensniveau 1 (V1) og/eller vidensniveau 2 (V2)
i henhold til lov om forurenet jord. Oplysningen fremgar ogsa af jordforureningsattesten.

Kortlagt jordforurening - V1

Et areal betegnes som kortlagt pa vidensniveau 1, hvis der er tilvejebragt en faktisk viden om aktiviteter pa
arealet eller aktiviteter pa andre arealer, der kan have vaeret kilde til jordforurening pa arealet.

Oplysninger er indhentet d. 9. april 2025

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 5fc LI. Grandlzse By, Grandlose

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ..........c.ooiiiiiiiiiiiii Regionen (For Bornholm: Bornholms Regionskommune)

Kortlagt jordforurening - V2

Et areal betegnes som kortlagt pa vidensniveau 2, hvis der er tilvejebragt et dokumentationsgrundlag, der ger,
at det med hej grad af sikkerhed kan leegges til grund, at der pa arealet er en jordforurening af en sadan art og
koncentration, at forureningen kan have skadelig virkning pa mennesker og milje.

Oplysninger er indhentet d. 9. april 2025
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Bergrer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 5fc LI. Grandlase By, Grandlase

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. .. ... oiiiiiissmmmmseasisiesise Regionen (For Bornholm: Bornholms Regionskommune)

Omradeklassificering

Omréadeklassificeringen inddeles i tre klasser; "Analysefrit omrade (Kategori 1), "Analysefrit omréade (Kategori
2)" og "Omrade med krav om analyser". Byzoneomrader klassificeres som udgangspunkt som lettere forurenet.
Omradeklassificeringen er dog ikke nedvendigvis altid sammenfaldende med byzonen. Hvis ejendommen er
omfattet af omradeklassificering, kan der veere anmeldepligt ved sterre jordflytning.

Omradeklassificering

Her oplyses det, om ejendommen ligger i et omrade, hvor jorden antages at veere lettere forurenet. Hvis
ejendommen er omfattet af lettere forurening, kan der vaere anmeldepligt ved sterre jordflytning.

Oplysninger er indhentet d. 9. april 2025

Omradeklassificering: Omrade med krav om analyser

Er matriklen beliggende i et sterre omrade klassificeret som lettere forurenet?.............oooooiiiiiiiin . Ja
YD et Omradeklassificering (1 stk.)
BB ri < e o555 555 1o s 38 f 5 e o st 4 4 55 8 85 4 8 sESRREET TSR RS Omrade med krav om analyser

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 5fc LI. Grandlese By, Grandlgse

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Kommunen

Pabud iht. jordforureningsloven

Er der pd ejendommen registreret pabud iht. jordforureningsloven i

Her kan du se, om kommunen har udstedt pabud pa ejendommen efter reglerne i lov om forurenet jord.
Der oplyses om pabud efter §§ 9(2), 10, 44(2), 48, 72a, jf. § 7, nr. 1i bekendtgerelse om indberetning af
jordforureningsdata.

Pabud iht. jordforureningsloven

Her kan du se, om kommunen har udstedt pabud pa ejendommen efter reglerne i lov om forurenet jord.
Der oplyses om pabud efter §§ 9(2), 10, 44(2), 48, 72a, f. § 7, stk. 1 i bekendtgerelse om indberetning af
jordforureningsdata.

Oplysninger er indhentet d. 9. april 2025

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
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Matr. nr. 5fc LI. Grandlgse By, Grandlgse

Kontaktoplysninger

AdmIRISTALY I TGRS uiaamu5555 855555855455 b nmmmumbmeeistssss 555 544 5 A RITERIIE G RANEE A6 R6R T 13555 Kommunen
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EJENDOMS
DATA
RAPPORT
Lergravsvej 4, 4300
Holbaek

Rapport kebt 09/04 2025
Rapport feerdig 09/04 2025

Den ved rapportbestilingen

oplyste tvangsauktionsdato:

02/06 2025

Natur, skov og landbrug

Fredskov

Nér en skov er fredskovspligtig, betyder det, at den, der ejer skovarealet, til enhver tid har pligt til at anvende
det til skovbrugsformal. Med fredskovspligten felger desuden en reekke regler, der tilsammen sikrer den
langsigtede skovdyrkning.

Fredskov

Nér en skov er fredskovspligtig, betyder det, at den, der ejer skovarealet, til enhver tid har pligt til at drive
arealet efter skovlovens regler om beeredygtig drift. Med fredskovspligten folger desuden en reskke regler, der
tilsammen sikrer den langsigtede skovdyrkning.

Oplysninger er indhentet d. 9. april 2025

Er matrikelnummeret palagt fredskovpligt?. ... ... it Nej
IVEErTKEINTURANISE: ¢ 555 es 558555 64 s smmremmmmnamnnanasss s sms o3 555555 55 85 85 SRR HAEERREERSESE 6 55555 1 oo snsnsssnsnsnsss 5fc
EJBTIBNG ¢ 656 v 55 65 55 10 fintammsomissomomsasssmiscisios £ = o ==+ 25 0's s 0452 2 5 s o ssassiimpinsoicniozme s riniois a 4 LL Grandlgse By, Grandlgse

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 9915743

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ... ... Miljgstyrelsen
AAAFESSE, s s o B o RS S8 55 5 8335555 £55 554 40 5 » win » SFrSrpmssreimrsesnisncsosrsse = aissecns o o 4 o Tolderlundsvej 5, 5000 Odense C
TelEfONNUMIMIET. . e e e e 72544000

Majoratsskov er i felge skovloven arealer, der skal holdes under én ejer. Skovmyndigheden (miljgstyrelsens
lokale enhed) kan give tilladelse til at opheeve majoratsskov noteringen pa hele eller dele af skoven.

Majoratsskov

Majoratsskov er i felge skovloven arealer, der skal holdes under én ejer. Milig- og fedevareministeren kan give
tiladelse til at ophaeve noteringen som majoratsskov pa hele eller dele af skoven.

Oplysninger er indhentet d. 9. april 2025

5fc, LI Grandlgse By, Grandlgse

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 9915743

Kontaktoplysninger
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Administrativ myndighed. . ... Miljostyrelsen

AAIESSE. ¢ < vomsmmmsmmmnmn s 4555 85 5 563 551 815 S8 S0 ERREERNEASA §3 55§55 131 3 USRS Tolderlundsvej 5, 5000 Odense C
TEIEIOMNUMIMET. . . e e e e e 72544000
BNl . mst@mst.dk
WWVED . s smvsmmnr s asss 5555 5 354 5 558 5 L b An i R R A S A5 38585575745 48 LFPEBREGEF A3 35 FE 08448744740 nms http st.dk

Beskyttet natur kan veere beskyttede naturtyper eller vandigb jf. naturbeskyttelsesloven § 3. Hvis ejendommen
er beliggende indenfor et omrade med beskyttet natur, kan der veere begraensninger for anvendelse af
arealerne pa ejendommen.

Bemaerk, at oplysningen er opdelt i hhv. "Beskyttede naturtyper" og "Beskyttede vandlegb”.

Beskyttede naturtyper

Vejledende registrering af naturtyper, som er beskyttet efter naturbeskyttelseslovens § 3.

Disse er:

Seer og vandhuller med et areal pa mindst 100 m2

Moser, enge, strandenge, strandsumpe, heder og overdrev med et areal pa mindst 2500 m2

"Mosaikker" af ovennasvnte naturtyper med et areal pa mindst 2500 m2

Visse udpegede vandieb & alle moser i f. m. beskyttede vandhuller, seer eller vandiab.

Beskyttelsen geelder uanset om der er en eller flere ejere. Tilstandseendring af beskyttet natur kreever tilladelse
(dispensation).

Et beskyttet areal kan i arenes lob zendre sig sa meget, at det ikke leengere er beskyttet. Omvendt kan et areal
som i dag ikke er beskyttet, sendre sig, sa det bliver det.

Det er de faktiske forhold pa arealet (sterrelse, botanik, omleegningshyppighed m. m.) der afger, om det er
beskyttet eller e. Registreringen er derfor vejledende.

Hvorvidt et areal er beskyttet eller ej, vil i tvivistilfeelde blive afgjort ved en besigtigelse og vurdering af arealet.

Oplysninger er indhentet d. 9. april 2025

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 5fc LI. Grandlese By, Grandlese

Kontaktoplysninger

Administrativ. myndighed. . ... ..o Kommunen

Beskyttede vandlgb

Oplysningen indeholder registreringer af de vandleb, som er beskyttet efter naturbeskyttelseslovens § 3.
Et vandleb er kun beskyttet, hvis det er udpeget som beskyttet.
Tilstandsaendring af beskyttet natur kreever kommunens dispensation.

Oplysninger er indhentet d. 9. april 2025

Er der beskyttede vandlab pa matriklen?. ... ... ..o Nej

Bererer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 5fc LI. Grandlese By, Grandlese

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighedsssssasmsas e mmnesss so555 5553558 15 1 20 58 £ § 220 EAR TSRS Kommunen
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Internationale naturbeskyttelsesomrader

Er der arealer, der er udpeget som internationalt naturbeskyttelsesomrade pa

Internationale beskyttelsesomrader er opdelt i hhv. Ramsaromréader, Fuglebeskyttelsesomréder og
Habitatomrader. Hvis ejendommen er beliggende indenfor et omrade med internationale beskyttelsesomrader,
kan der veere begreensninger for anvendelse af arealerne pa ejendommen.

Internationale naturbeskyttelsesomrader bestér af hhv. Fuglebeskyttelsesomrader, Habitatomrader samt
Ramsaromrader.

Fuglebeskyttelsesomrader

Levestederne for mange fuglearter forringes eller er direkte truede. Fuglebeskyttelsesomrader er med til at
opretholde og sikre levestederne. | Danmark er omraderne iseer vigtige for mange vandfugle. Hvis ejendommen
er beliggende indenfor et fuglebeskyttelsesomrade, kan der veere begreensninger for anvendelse af arealerne
pa ejendommen.

Oplysninger er indhentet d. 9. april 2025

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 5fc LI. Grandlese By, Grandlese

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Miljgministeriet
DAIESSB cammasmommmismanes 358555535388 85525355 5155 7 RO SHRNISRIRMSBIOIES 3553 Frederiksholms Kanal 26, 1220 Kgbenhavn K
T T T 0T 38142142
7= mim@mim.dk
o P PP prePOVRPPRNE 11101/ 1 1171 K4 )

Habitatomrader

Danmark har 261 habitatomrader. Hvert omrade er udpeget dels for at beskytte dels for at genoprette en
gunstig bevaringsstatus for bestemte naturtyper og arter af dyr og planter.

Oplysninger er indhentet d. 9. april 2025

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 5fc LI. Grandlese By, Grandlese

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. .. ... Miljoministeriet
ACITESSE: 15 55 1 25 2055 80000 LT isocniossesssssss o hossassstsasacnsss = o & 2 =2 5. 5.0 Frederiksholms Kanal 26, 1220 Kgbenhavn K
Tl OMNUIMIMIET. L e e e 38142142
VRl corsscssmvrrassonmmsrsssniema s 505 355 60985855 65 089888 88 68 55885 85 85 & 5 8 a1e00b S Sbig A S A A AL SO SSH e G55 455 85 0w nn e mim@mim.dk
WD, . e eeea . DEEPS//mimLdK/
Ramsaromrader

Danmark har 27 ramsaromréder, der er vadomrader med seerlig betydning for fugle. Hvis ejendommen
er beliggende indenfor et ramsaromrade, kan der vaere begreensninger for anvendelse af arealerne pa
ejendommen.
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Oplysninger er indhentet d. 9. april 2025

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 5fc LI. Grandlgse By, Grandlose

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Miljsministeriet
ATTEEE: 1135502055175 8 pavmsansenemeasss s 45535555443 828 S RACHIFERER S35 245 Frederiksholms Kanal 26, 1220 Kgbenhavn K
TRIEIONNMUMIMET. . . e e e e e e e 38142142
0 0= ] U mim@min.dk
MVED, ... 1 1+ o s « crnermssmisiiimmmsisaissbssm iofissaiess < 2 o o 4 o2 2 o o o sssscrsnsasesmamsspspeansoses o e 5545 8 § § 3 535 4 A8 ¥ 8 Bibixiuinibosmmsmascnse https.//mim.dk/

Der er som udgangspunkt landbrugspligt pa alle ejendomme, der er over 2 ha (20.000 m2). Nar en ejendom er
noteret med landbrugspligt, er den omfattet af landbrugslovens regler. Det betyder, at der geelder seerlige regler
for disse ejendomme f.eks. ved kab og salg. Der er ikke noget krav om, at en ejendom med landbrugspligt skal
anvendes til landbrug eller lignende.

Landbrugspligt

Der er som udgangspunkt landbrugspligt pa alle ejendomme, der er over 2 ha (20.000 m?). Nar en ejendom er
noteret med landbrugspligt, er den omfattet af landbrugslovens regler. Det betyder, at der geelder saerlige regler
for disse ejendomme f.eks. ved kab og salg.

Oplysninger er indhentet d. 9. april 2025

Er det noteret, at bestemt fast ejendom er palagt landbrugspligt?..........c.ovviiiiiiiiiiiiii Nej
Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre

BFE-nummer 9915743

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ......oo. o Landbrugsstyrelsen
JNe (I N Nyropsgade 30, 1780 Kgbenhavn V
TEIBTORNUMITIEE. ¢ 5 455 555 5000050005 SRR o B S GRS $533 5535 5558565588544 85 M08 6 545 S6AEE 13 BOREAATHHH 33958000
BNl . o e landbrugsloven@Ibst.dk
LA o https.//ibst.dk/
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EJENDOMS
DATA
RAPPORT
Lergravsvej 4, 4300
Holbaek

Rapport kebt 09/04 2025
Rapport feerdig 09/04 2025

Den ved rapportbestillingen

oplyste tvangsauktionsdato:

02/06 2025

Fredede fortidsminder, bygge- og
beskyttelseslinjer

Fredede fortidsminder og fortidsmindebeskyttelseslinjer

Er der registreret fredede fortidsminder/fortidsmindebeskyttelseslinjer pd ejendommen?.. Nej

Vedr. fredningsstatus: A = Fredet for 1937. B = Fredet 1937 eller senere. C = Ikke fredningsveerdig 1937-56. D
= Ikke fredet eller aflyst for 2009. U = -

Fredede fortidsminder

Der findes mere end 33.000 fredede fortidsminder i Danmark. Langt sterstedelen af dem er gravhgje, men
der eksisterer ogsa fortidsminder, som ikke umiddelbart er synlige for det blotte gje: Kekkenmaddinger, vigtige
oldtidsbopladser, jorddeekkede ruiner af bygninger og veje m.m.

Ifelge museumsloven ma man ikke foretage eendringer af fredede fortidsminder. En eendring kan beskrives
som alle fysiske indgreb i selve fortidsmindet. Det vil sige, at ingen tiltag, der indebeerer en pavirkning af
fortidsmindets indhold og overflade, er tilladt.

Mange fredede fortidsminder er tinglyst pa en given ejendom og vil derfor fremga af ejendommens papirer. Et
fortidsminde skal dog ikke veere tinglyst for at veere fredet. En del fortidsminder er alene pga. deres synlighed i
landskabet fredet, uanset om de er registreret af Slots- og Kulturstyrelsen. Andre typer af fortidsminder vil forst
veere fredet, nar ejer har faet meddelelse herom fra Slots- og Kulturstyrelsen.

Lovgivningen er i udgangspunktet restriktiv, og for at opna dispensation skal sendringen kunne betragtes som
et seerligt tilfeelde. | disse tilfeelde er det Fortidsmindeenheden i Center for Kulturarv, Slots- og Kulturstyrelsen,
der har bemyndigelse til at dispensere fra beskyttelsen og give tilladelse til sendringer.

Oplysninger er indhentet d. 9. april 2025

Berorer falgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 5fc LI. Grandlose By, Grandlose

Kontaktoplysninger

Administrativ IEYATIONEE: « cxvscassrassasis i mmmmormmmnanmssssressnss s sa5s 6015 ia8 s ERaEREETI Slots- og Kulturstyrelsen
AOTESSE. ettt Hammerichsgade 14, 1611 Kgbenhavn
TEIBIONNMUIMIMIET. . e e e e e 33954200
BTG 45555 55 ¢ o0 s o s e s 550580 5 5 58 55 555 8 K35 845 55 558 R 68 RBEHANHR I HESAEE L oS 3 555 4 ER T E 44 post@slks.dk
. e httpsi//siks.d

Fortidsmindebeskyttelseslinjer

Der findes mere end 33.000 fredede fortidsminder i Danmark. Fortidsminder kan vaere mere end tusinde
ar gamle og udgeres typisk af gravheje, men ogsa vigtige oldtidsbopladser, mindesmeerker samt sten-

og jorddiger kan veere fredet. Ifelge Naturbeskyttelsesloven er der fastlagt en beskyttelseslinje pa 100
meter omkring flere synlige fredede fortidsminder. Denne beskyttelseslinje indebeerer, at der ikke ma
foretages eendringer fra fortidsmindets ydergreense og 100 m ud uden tilladelse. Det er derfor ikke er tilladt
at lave sendringer i terreenet eller at placere bebyggelse sasom bygninger, campingvogne, skure, eller
lignende indenfor beskyttelseszonen. Forbuddet omfatter ogsa midlertidige aendringerne. Undtaget er dog
landbrugsmaessig drift, bortset fra tilplantning af eksempelvis juletreer, frugttraser og lign.

Linjens placering fremgér af et vejledende kort, der er offentligt tilgeengelige pa Miljgportalen
www.miljoeportalen.dk

Fortidsmindebeskyttelseslinjen forvaltes af landets 98 kommuner og de kan i szerlige tilfeelde give
dispensation til eendringer indenfor beskyttelseslinjen. Slots- og Kulturstyrelsen, de kulturhistoriske museer,
interesseorganisationer m.fl. er klageberettiget og kan indbringe afgerelsen for Miljg- og Fedevareklagenasvnet.

Oplysninger er indhentet d. 9. april 2025
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Bergrer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 5fc LI. Grandlegse By, Grandlese

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNAIGNETs seosamsssunsmonmss s 0w sy s srissess s samsammmmnnass §55 5554 55 5 LD e mmmenminmse Kommunen

Beskyttede sten- og jorddiger

Oplysningen omfatter sten- og jorddiger, som er beskyttet mod tilstandseendringer, jf. museumsloven.
Oplysningen er vejledende og mé derfor ikke anvendes til at afgere, om der er beskyttede diger i et omréde.

Bemaerk: Oplysningen er vejledende og ma derfor ikke anvendes til at afgere, om der er beskyttede diger i et
omrade.

Beskyttede sten- og jorddiger

Oplysningen omfatter sten- og jorddiger, som er beskyttet mod tilstandseendringer, jf. museumsloven.
Beskyttelsen geelder kun diger i landzonen og diger, der ligger i gresnsen mellem landzone og by-/
sommerhuszone. Oplysningen er vejledende og ma derfor ikke anvendes til at afgere, om der er beskyttede
diger i et omrade.

Oplysninger er indhentet d. 9. april 2025

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 5fc LI. Grandlese By, Grandlase

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ... Kommunen

Skovbyggelinjer

Skovbyggelinjen er en zone pa 300 m omkring skove. Skovbyggelinjen geelder for alle offentlige skove og for
private skove med et sammenhaengende areal pa mindst 20 ha. Inden for byggelinjen er der forbud mod at

bygge.

Bemaerk: Byggelinjen kan enten veere registreret som geeldende eller ophasvet.

Skovbyggelinje

Skovbyggelinjen er en bufferzone pa 300 m omkring skove. Skovbyggelinjen geelder for alle offentlige skove og
for private skove med et sammenhaengende areal p&4 mindst 20 ha. Indenfor byggelinjen er der forbud mod at

bygge.
Byggelinjen kan enten veere registreret som gaeldende eller ophaevet.

Oplysninger er indhentet d. 9. april 2025

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 5fc LI. Grandlese By, Grandlgse

Kontaktoplysninger
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Administrativ myndighed. ... kommunen

S@- og abeskyttelseslinjer

Se- og abeskyttelseslinjen har til formal at sikre seer og &er som veerdifulde landskabselementer og som
levesteder for dyre- og planteliv forlaber der en sg- eller &beskyttelseslinje pa 150 m fra visse seer og vandiab.
Inden for beskyttelseslinjen er der generelt forbud mod eendringer, dvs. at der ikke ma placeres bebyggelse,
foretages aendringer i terreenet, beplantningen o.l.

Bemeerk, at oplysningen er opdelt i hhv. Sebeskyttelseslinjer og Abeskyttelseslinjer.

Sgbeskyttelseslinje

Sabeskyttelseslinien har til formal at sikre seer som veerdifulde landskabselementer og som levesteder og
spredningskorridorer for plante- og dyreliv. Indenfor beskyttelseslinien er der generelt forbud mod eendringer,
d.v.s. der méa ikke placeres bebyggelse, foretages sendringer i terresnet, beplantningen o.l.

Oplysninger er indhentet d. 9. april 2025

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 5fc LI. Grandlese By, Grandlese

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Kommunen

Abeskyttelseslinje

Abeskyttelseslinjen har til formal at sikre der som veerdifulde landskabselementer og som levesteder og
spredningskorridorer for plante- og dyreliv. Der er indenfor beskyttelseslinien tale om et generelt forbud mod
gendringer.

Oplysninger er indhentet d. 9. april 2025

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 5fc LI. Grandlese By, Grandlese

Kontaktoplysninger

Adriinistrativ MyNAIGheE: s ssscrsssssiiissssmassosmommmmusmsesns 555555355535 855593555 4855285 4 nma n a e wssvoncnn Kommunen

Kirkebyggelinjer

Kirkebyggelinjen er en 300 m beskyttelseszone malt fra kirkebygningen. Den skal sikre, at der ikke opferes
bebyggelse over 8,5 m, som virker skeemmende pa kirken.

Kirkebyggelinjer

Kirkebyggelinjen er en 300 m beskyttelseszone malt fra kirkebygningen. Linjen skal sikre, at der ikke opfores
bebyggelse over 8,5 m, som virker skeemmende pa kirken.
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Oplysninger er indhentet d. 9. april 2025

Er matriklen beliggende indenfor en kirkebyggelinje?........ ... Nej
Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre

Matr. nr. 5fc LI. Grandlese By, Grandlose

Kontaktoplysninger

AdINISTALIV: TYTIONET: « s smammnisninninnn et o5 55554 65 5 8o o OO AR AR S 3 135 55 5 § 40908 SORLLS A idhs Kommunen

Klitfredningslinje

Kiitfredningslinjen er en beskyttelseszone som ligger i abne landskaber typisk 300 m fra kysten og i bebyggede
omrader typisk 100 m eller mindre fra kysten. Beskyttelseszone findes naesten udelukkende langs den jyske
vestkyst ved Skagerrak og Vesterhavet. Det er ikke tilladt at eendre tilstanden af klitfredede arealer eller at udove
aktiviteter, der kan fere til eget risiko for sandflugt.

Klitfredningslinje

Klitfredede arealer er forbudszoner, hvor der som hovedregel ikke mé foretages eendringer af den eksisterende
tilstand, og hvor det ikke er tilladt at udeve aktiviteter, der kan fore til @get risiko for sandflugt. F.eks. ma

der som hovedregel ikke placeres bebyggelse, ske beplantning eller terraensendringer, herunder etableres
hegn, eller placeres campingvogne og lignende, og arealerne ma ikke afgressses. Der m& heller ikke

foretages udstykning, matrikulering eller arealoverfersel, hvorved der fastleegges skel. Klitfredningslinjen er en
beskyttelseszone som ligger i &bne landskaber typisk 300 m fra kysten og i bebyggede omrader typisk 100 m
eller mindre fra kysten. Beskyttelseszone findes naesten udelukkende langs den jyske vestkyst ved Skagerrak
og Vesterhavet. Klitfredningslinjen kan nogle steder streekke sig op til 500 meter ind i landet. Derudover

findes sterre og mindre arealer, der er Klitfredede, og som kan ligge langt fra kysten, f.eks. store sandmiler og
indlandsklitter.

Oplysninger er indhentet d. 9. april 2025

5fc, LI Grandlgse By, Grandlgse

BIGHEV. . .. .« . comsnimsississiidsssinimime i ioimribisbis o 355 554555 45 55 45 85 85 85 52 8589 § $408 ASORRRMEBER4 15 3 LI Grandlgse By, Grandlgse

Bererer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 9915743

Kontaktoplysninger
Administrativ myndighed. . ... Kystdirektoratet
INEATESEE. vt oo 33 555 5 3 83 3355540855555 555554815 3 5 B A Tad AR PSR 55 85 5 Hgjbovej 1, 7620 Lemvig
................................................................................................ 20927244
.............. kdi@kyst.dk
trand-og-klit/klitfrec

| abne landskaber ligger strandbeskyttelseslinjen typisk 300 m fra kysten. | bebyggede omrader typisk 100 m
eller mindre fra kysten. Inden for en strandbeskyttelseslinje ma der blandt andet ikke placeres bebyggelse som
fx bygninger, skure, campingvogne og master eller foretages eendringer i terreenet, tilplantning eller hegning.
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Strandbeskyttelseslinje

Strandbeskyttede arealer er forbudszoner, hvor der som hovedregel ikke mé foretages esndringer af den
eksisterende tilstand.

F.eks. ma der som hovedregel ikke placeres bebyggelse, ske beplantning eller terreeneendringer, etableres
hegn eller placeres campingvogne og lignende, og der ma ikke foretages udstykning, matrikulering eller
arealoverforsel, hvorved der fastlzegges skel.

| abne landskaber ligger strandbeskyttelseslinien typisk 300 meter fra kysten, og i bebyggede omrader typisk
100 meter eller mindre fra kysten.

Oplysninger er indhentet d. 9. april 2025

Er matrikelnummeret beliggende indenfor en strandbeskyttelseslinie?. ........ooeivviiiiiiiiiiiiii Nej
IMEtTKEIAUIAITIET: .. oo s hiiss 85555 585 5155 550 808 508 £ BORSIETS S35 A BT 6353555 5585 H5 16855044 5 LDAGAEE Absnmmammtrsne 5fc
BIMIAV. . e LI Grandlgse By, Grandlgse
Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre

BFE-nummer 9915743

Kontaktoplysninger

Administratiy MyNAighed:ssssssassssessssissss anmnssnmassmsmevaesn 555855653855 F88F888 85854 ¢ 58 naaas Kystdirektoratet
AAATES S, ..ottt e s Hgjbovej 1, 7620 Lemvig
Tl ONNUMIMIE.. . e e e e e 20927244
BRI e v corio s e 555 85850485 555 8 58 6 DA BRSRRIESS6HE53E 5555345 5585255018 208 .. kdi@kyst.dk
WED. ..o https//kyst dk/strand-og-klit/strandbeskyttelse/
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EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Lergravsvej 4, 4300
Holbaek

Rapport kebt 09/04 2025
Rapport feerdig 09/04 2025

Den ved rapportbestillingen

oplyste tvangsauktionsdato:

02/06 2025

Om ejendomsdatarapporten

Generelt om ejendomsdatarapporten

En ejendomsdatarapport bestilles efter fremsggning af en given ejendom. Derefter henter systemet bag
ejendomsdatarapporten oplysninger i offentlige registre om den pagesldende ejendom. Enkelte oplysninger
hentes hos kommunen. Med en oplysning menes et svar pa et spergsmél og evt. et bilag. De hentede
oplysninger preesenteres i eiendomsdatarapporten og en reekke bilag. Der kan leeses naermere om
oplysningerne i ejendomsdatarapporten i appendiks pa boligejer.dk. Endelig preesenteres et overblik over
svarene i ejendomsrapporten. Alle ejendomsdatarapportens elementer kan hentes som dokument i en fil (pdf) til
elektronisk visning eller udskrift.

Du far besked pr e-mail, nér rapporten er komplet. Det kan tage op til ti dage at fa svar vedrerende enkelte
oplysninger. | perioden fra rapporten er bestilt, til du modtager besked om, at rapporten er feerdig, vil det
fremga af et hentet dokument, at ejendomsdatarapporten er "Underudarbejdelse”. Nér alle svar er modtaget, vil
ejendomsdatarapporten fa status som "Feerdig” og du kan hente en ny komplet rapport.

Enkelte oplysninger i en ejendomsdatarapport méa kun udleveres til eendommens ejer eller en person, der har
faet samtykke fra ejeren. Der kan derfor vesre oplysninger, som ikke fremgar af ejendomsdatarapporten.

Link til Appendix

Om resuméet

Dette dokument indeholder et resumé af svarene i ejendomsdatarapporten. De uddybende, detaljerede svar
findes i rapporten. Nedenfor kan du se en liste over de bilag, der kan hentes. Bagerst i resuméet er der en kort
beskrivelse af de enkelte oplysninger. Yderligere uddybende oplysninger og kontaktoplysninger til relevante
myndigheder findes i Appendiks.

¢ Raastofplanskort

o \ejforsyningskort

¢ Jordforureningsattest_9915743

¢ BBR-meddelelse - 9915743 - Holbaek

Ordforklaring - ejendomsoplysninger

Skovbyggelinjer

Skovbyggelinjen er en zone pa 300 m omkring skove. Skovbyggelinjen geelder for alle offentlige skove og for
private skove med et sammenheengende areal pa mindst 20 ha. Inden for byggelinjen er der forbud mod at

bygge.

Klitfredningslinje

Klitfredningslinjen er en beskyttelseszone som ligger i abne landskaber typisk 300 m fra kysten og i bebyggede
omrader typisk 100 m eller mindre fra kysten. Beskyttelseszone findes naesten udelukkende langs den jyske
vestkyst ved Skagerrak og Vesterhavet. Det er ikke tilladt at aendre tilstanden af klitfredede arealer eller at udeve
aktiviteter, der kan fere til aget risiko for sandflugt.

Sg- og abeskyttelseslinjer

Se- og abeskyttelseslinjen har til formal at sikre seer og der som veerdifulde landskabselementer og som
levesteder for dyre- og planteliv forleber der en se- eller dbeskyttelseslinje pa 150 m fra visse seer og vandieb.
Inden for beskyttelseslinjen er der generelt forbud mod eendringer, dvs. at der ikke ma placeres bebyggelse,
foretages eendringer i terreenet, beplantningen o.l.

Beskyttede sten- og jorddiger

Oplysningen omfatter sten- og jorddiger, som er beskyttet mod tilstandseendringer, jf. museumsloven.
Oplysningen er vejledende og ma derfor ikke anvendes til at afgere, om der er beskyttede diger i et omrade.

Fredede fortidsminder og fortidsmindebeskyttelseslinjer

Vedr. fredningsstatus: A = Fredet for 1937. B = Fredet 1937 eller senere. C = Ikke fredningsveerdig 1937-56. D
= Ikke fredet eller aflyst fer 2009. U = -

Strandbeskyttelseslinje
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| &bne landskaber ligger strandbeskyttelseslinjen typisk 300 m fra kysten. | bebyggede omrader typisk 100 m
eller mindre fra kysten. Inden for en strandbeskyttelseslinje méa der blandt andet ikke placeres bebyggelse som
fx bygninger, skure, campingvogne og master eller foretages eendringer i terrsenet, tilplantning eller hegning.

Kirkebyggelinjer

Kirkebyggelinjen er en 300 m beskyttelseszone malt fra kirkebygningen. Den skal sikre, at der ikke opfares
bebyggelse over 8,5 m, som virker skeemmende pé kirken.

Zonestatus

Zonestatus kan veere landzone, byzone eller sommerhusomréde. Afheengig af zonestatus kan der vaere
forskellige besternmelser for anvendelse af ejendommen. | landzone skal der fx seges om landzonetilladelse
ved starre byggeri, mens der i byzone ofte er lokalplaner, der fastseetter regler om bebyggelse og anvendelse af
arealer.

Vejdirektoratets projekter

Der leveres kort for omradet omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering om ejendommen er
beliggende indenfor et vejforsyningsprojekt, som vejmyndigheden enten underseger, planlesgger eller er ved at
anleegge. Eksisterer der ingen vejforsyningsprojekter neer ejendommen vil der ikke udarbejdes et bilag.

Rastofplaner

En réstofplan skal omfatte en periode pa mindst 12 &r og Regionsradet vurdere hvert 4. ar om der er behov for
justeringer eller revision af rastofplanen. Rastofplanen fastlaegger, hvor der i regionen kan gives tilladelse til at
indvinde naturgivne rastoffer — dvs. sand, grus, sten, kvartssand, ler, moler, plastisk ler, torv og kalk.

Varmeforsyning

Oplysningen angiver, hvilken forsyningsform, der er til radighed for omrédet. Det kan fx veere naturgas eller
fiernvarme. Desuden oplyses om eventuel tilslutningspligt/forblivelsespligt til en forsyningsform samt om
eventuelle forbud mod visse opvarmningstyper (typisk el).

Varmeplaner

| kommunens varmeplan fastleegges omrader, der forventes at blive fiernvarmeforsynet (kollektiv
varmeforsyning), herunder en forventet tidshorisont herfor, samt omréader, der fremover forventes individuelt
forsynet med vedvarende energi (ingen kollektiv varmeforsyning).

Landsplandirektiv "Baltic Pipe”

Baltic Pipe er en ny gastransmissionsledning, der vil sikre forsyningssikkerheden for naturgas i Danmark.
Desuden vil gastransmissionsledningen fa forbindelse til gasfelter i Nordseen og gastransmissionsnettet i Polen.

Landsplandirektiv "Udviklingsomrader”

Inden for et udviklingsomrade i kystnaerhedszonen har en kommune mulighed for at inddrage nye arealer i
byzone og planlaegge for anlesg i landzone, uden en seerlig planleegningsmeessig eller funktionel begrundelse
for kystnaer lokalisering efter reglen i planlovens § 5 a, stk. 1. nr. 1. | et udviklingsomréde er landzonereglerne
mere lempelige end i den ovrige kystnaerhedszone.

Landzonetilladelser

En landzonetilladelse udstedes af kommunen. Den kreeves som udgangspunkt for, at man i landzone
mé opfare nyt byggeri eller foretage udstykning eller eendring i anvendelsen af bestaende bebyggelse og
ubebyggede arealer.

Hovedstadsomradets transportkorridorer

Transportkorridorerne i hovedstadsomradet er arealer, der er reserveret til fremtidige motorveje og baner m.m.
De er en del af den overordnede fysiske planlaegning og har higmmel i planloven. Det betyder, at de respektive
grundejere ikke fér erstatning for de begreensninger, de far palagt i denne sammenhaeng. Hovedstadsomrédet
omfatter i denne forbindelse kommunerne i Region Hovedstaden, bortset fra Bornholms Regionskommune,
samt Greve, Kege, Lejre, Roskilde, Solred og Stevns kommuner.

Spildevandsplaner

Kommunernes spildevandsplaner udarbejdes for at give en samlet oversigt over den eksisterende og planlagte
spildevandshandtering i de enkelte kommuner.

Lokalplaner

Grundejerne méa ikke bygge nyt, eendre anvendelse osv. i strid med en lokalplan. Kommunalbestyrelsen kan —
efter nabohering — dispensere fra en lokalplan, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen.

Kommuneplaner

Kommuneplanen omfatter en periode pa 12 ar og fastleegger de overordnede mél og retningslinjer for den
enkelte kommunes udvikling. Den udger rammen for udarbejdelse af lokalplaner og er grundlag for behandling
af en reekke sager, herunder den konkrete administration i det abne land og ansegninger om byggetilladelse.

Side 48 af 51

88



Vejforsyning

Der leveres kort for omradet omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering de veje, som
vejmyndigheden har registreret som veerende hhv. offentlige, privat feellesveje eller private/almene veje. Status
for veje uden farvemarkering er ikke oplyst. Kontakt kommunen for oplysninger om disse.

Kortlagt jordforurening

Kortlagt jordforurening kan vaere betegnet som kortlagt pa hhv. vidensniveau 1 (V1) og/eller vidensniveau 2 (V2)
i henhold til lov om forurenet jord. Oplysningen fremgar ogsa af jordforureningsattesten.

Pabud iht. jordforureningsloven

Her kan du se, om kommunen har udstedt pabud pa ejendommen efter reglerne i lov om forurenet jord.
Der oplyses om pabud efter §§ 9(2), 10, 44(2), 48, 72a, jf. § 7, nr. 1 bekendtgerelse om indberetning af
jordforureningsdata.

Omradeklassificering

Omrédeklassificeringen inddeles i tre klasser; "Analysefrit omrade (Kategori 1)", "Analysefrit omrade (Kategori
2)" og "Omrade med krav om analyser". Byzoneomrader klassificeres som udgangspunkt som lettere forurenet.
Omradeklassificeringen er dog ikke nedvendigvis altid sammenfaldende med byzonen. Hvis ejendommen er
omfattet af omrédeklassificering, kan der vaere anmeldepligt ved starre jordflytning.

Jordforureningsattest

Danmarks Miljigportals jordforureningsattest viser oplysninger om jordforurening for matriklen. Attesterne
dannes ud fra regionernes og kommunernes oplysninger om jordforurening.

Byggeskadeforsikring

Siden 1. april 2008 har professionelle bygherrer veeret forpligtet til at tegne en byggeskadeforsikring

i forbindelse med nybyggeri af private helarsboliger. Forsikringspligten geelder fra 1. juli 2012 i nogle
tilfaelde ogsa, nér der etableres nye boligenheder i eksisterende byggeri. Hvis ejendommen er omfattet af
byggeskadeforsikring, vil der vaere en eftersynsrapport for hhv. 1-ars og 5-ars eftersyn.

Olietanke
Kommunen registrerer oplysninger om olietanke i Bygnings- og boligregisteret (BBR). Oplysningerne stammer
typisk fra den af ejer eller bruger indsendte tankattest. Det bemaerkes at olietankens registrering i BBR ikke i sig
selv er en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke oplysninger om tanke, der er fiernet fra ejendommen.

Fredede bygninger

Der er ca. 7.100 fredede bygninger i Danmark. Det er bygninger, som har veesentlig kulturhistorisk og/eller
arkitektonisk veerdi. Alle fredede bygninger er fredet bade udvendigt og indvendigt, og der skal seges om
tiladelse hos Slots- og Kulturstyrelsen til alle bygningsarbejder, som gar ud over almindelig vedligeholdelse.

Flexboligtilladelse

En flexboligtilladelse udstedes af kommunen. En flexboligtilladelse giver ejeren af en heldrsbolig mulighed for
at benytte sin helarsbolig som ferie- og fritidsbolig, med ret til senere at vende tilbage til at benytte boligen til
helarsbeboelse uden krav om landzonetilladelse. Flexboligtilladelsen felger huset og ikke kun dig som ejer.

BBR-meddelelsen

BBR-meddelelsen viser de oplysninger, kommunen har registreret om en ejendom i Bygnings- og Boligregistret
(BBR). Oplysningerne pa BBR-meddelelsen er et udtryk for de faktiske forhold pa ejendommen, ogsa selvom
de ikke nadvendigvis er lovlige. Ansvaret for oplysningernes rigtighed pa BBR-meddelelsen ligger hos ejeren af
ejendommen.

Tilstandsrapport

En tilstandsrapport er resultatet af en bygningsgennemgang foretaget af en beskikket bygningssagkyndig.
Tilstandsrapporten er en samlet skriftlig vurdering af en boligs synlige skader og tegn pa skader.

Energimeerkning

Et energimeerke er en vurdering af en bygnings energimeessige tilstand. En bolig, der saelges, skal have et
gyldigt energimaerke udarbejdet af en energikonsulent.

Byggesag

En byggesag vedrerer nybyggeri, til/lombygning, eendret anvendelse eller nedrivning (hel eller delvis).
Kommunen registrerer oplysninger om byggesagen i Bygnings- og Boligregistret (BBR), fx om byggeriets
omfang, anmeldelse/ansagning, tilladelser, pabegyndelse og fuldferelse. Visse byggesagstyper registreres ikke
i BBR.

Elinstallationsrapport
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En elinstallationsrapport er resultatet af en autoriseret elinstallatervirksomheds gennemgang af bygningens
elinstallationer under huseftersynsordningen. Rapporten giver en professionel og objektiv gennemgang af
glinstallationernes tilstand.

Internationale naturbeskyttelsesomrader

Internationale beskyttelsesomrader er opdelt i hhv. Ramsaromrader, Fuglebeskyttelsesomrader og
Habitatomréader. Hvis ejendommen er beliggende indenfor et omrade med internationale beskyttelsesomrader,
kan der vaere begreensninger for anvendelse af arealerne pa ejendommen.

Fredskov

Nar en skov er fredskovspligtig, betyder det, at den, der ejer skovarealet, til enhver tid har pligt til at anvende
det til skovbrugsformal. Med fredskovspligten felger desuden en reekke regler, der tilsammen sikrer den
langsigtede skovdyrkning.

Landbrugspligt

Der er som udgangspunkt landbrugspligt pa alle ejendomme, der er over 2 ha (20.000 m?). Nar en ejendom er
noteret med landbrugspligt, er den omfattet af landbrugslovens regler. Det betyder, at der geelder seerlige regler
for disse ejendomme f.eks. ved keb og salg. Der er ikke noget krav om, at en ejendom med landbrugspligt skal
anvendes til landbrug eller lignende.

Beskyttet natur

Beskyttet natur kan veere beskyttede naturtyper eller vandlob jf. naturbeskyttelsesloven § 3. Hvis ejendommen
er beliggende indenfor et omrade med beskyttet natur, kan der veere begreensninger for anvendelse af
arealerne pa ejendommen.

Majoratsskov

Majoratsskov er i felge skovloven arealer, der skal holdes under én ejer. Skovmyndigheden (miljgstyrelsens
lokale enhed) kan give tilladelse til at ophaeve majoratsskov noteringen pé hele eller dele af skoven.

Pabud/dispensationer/anbefalinger vedr. vandindvindingsanlag/-boringer pa
ejendommen

Kommunalbestyrelsen indberetter oplysninger af betydning for ejendomshandler med henblik pa
offentliggerelse og videregivelse af visse oplysninger pa vandforsyningslovens omrade til den feelles offentlige
database for geologi, grund- og drikkevand, Jupiter.

Grundvand - Drikkevandsinteresser

Oplysningen viser, om ejendommen er beliggende indenfor et drikkevandsomrade. Afheengig af
drikkevandsomrédets kategorisering kan der veere begrasnsninger for anvendelse af arealerne pa ejendommen.

Medlemskab af spildevandsforsyning

Grundvand - Fglsomme indvindingsomrader

Oplysningen er etableret for at beskytte drikkevandet nitrat- og sprejtemiddelfelsomme indvindingsomrader.
Hvis ejendommen er beliggende indenfor et falsomt indvindingsomréde, kan der veere begrasnsninger for
anvendelse af arealerne p& ejendommen.

Pabud vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Tilladelser vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Aktuel vandforsyning

Her oplyses hvilken form for vandforsyning ejendommen er tilkoblet, fx alment eller privat alment
vandforsyningsanleeg.

Aktuelle aflgbsforhold

Her oplyses hvordan spildevand og regnvand bortledes fra ejendommen.

Ejendomsskat

Laes mere om de nye boligskatter pa https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/nye-regler-
fra-2024/.

Ejendoms- og grundvaerdi

Ved vurderingen af en ejendom fastsaettes den forventelige kontantveerdi i fri handel for en ejendom af den
pageeldende kategori, under hensyn til alder, sterrelse, beliggenhed og evrige karakteristika. Vurderingen kan
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afvige fra en faktisk konstateret handelspris for ejendommen. Vurderingen foretages pa grundlag af de priser i
fri handel, der er konstateret for sammenlignelige ejendomme (reference ejendomme) og for den pageeldende
ejendom selv pé vurderingstidspunktet. Vurderingen foretages ogsa pa baggrund af evrige markedsindikatorer
af veesentlig betydning for vurderingen. Ejendoms- og grundveerdien danner grundlaget for de statslige og
kommunale ejendomsskatter.
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BEK nr. 652 af 15/12/1978 Justitsministeriet

Bekendtggrelse om tvangsauktionsvilkar (fast ejendom)

I medfgr af § 570, stk. 1, i lov om rettens pleje, jfr.lovbekendtggrelse nr. 488 af 2. oktober 1978,
fastseettes:

§ 1. Tvangsauktion over fast ejendom skal afholdes pd justitsministeriets tvangsauktionsvilkar, jfr.
bilaget til bekendtggrelsen.

§ 2, Bekendtggrelsen trae der i kraft den 1. januar 1979 og far virkning for tvangsauktioner, der
afholdes i henhold til anmodninger indgivet til fogedretten efter den 1. januar 1979.

Justitsministeriet, den 15. december 1978.
Nathalie Lind
/ Ebbe Nielsen
Bilag
Tvangsauktionsvilkar
(fast ejendom)
1. Auktionen omfatter
a. Auktionen omfatter ejendommen med eventuelle bygninger og - hvis fogedretten ikke tilkende-
giver andet - driftsinventar og driftsmateriel, derunder maskiner og tekniske anleeg af enhver art,
der hgrer til ejendommen, og ved landbrugsejendomme tillige ejendommens besaetning, ggdning,

afgrgder m. v.

Ejendommen m. v. slges, som den er ved auktionen med de rettigheder og forpligtelser, hvormed
den tilhgrer den nuveerende ejer.

b. Hvis ejendommen eller en del af denne er udlejet, kan kgber efter ejendommens overtagelse
kreeve den leje, der ikke er betalt pa auktionstidspunktet,

Kgberen kan ikke ggre krav pa forudbetalt leje, der er omfattet af tinglysningslovens § 3, stk. 2.
2. Salgsopstilling

Ejendommen og det tilbe hgr, der fplger med, beskrives i en seerlig salgsopstilling. Salgsopstillin-
gen indeholder oplysning om ejendommens haeftelser og byrder og oplyser endvidere om andre
forhold vedrgrende ejendommen og auktionen, som ma antages at vaere af veaesentlig betydning

for kgber.

Salgsopstillingen udleveres pd fogedrettens kontor.
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3. Servitutter m. v.

Fogedretten angiver under auktionen, i hvilket omfang de bydende ud over auktionsbudet skal
overtage eller opfylde servitutter, brugsrettigheder, aftaegts-, livrente- eller lignende forpligtelser.

4, Auktionsbudet m. v.

Enhver kan byde pa auktionen, men fogedretten kan forlange, at en bydende straks sandsynligggr,
at han kan opfylde sit bud.

Minimum for overbudene fastsattes af fogedretten.

Ejendommen szlges til den hgjstbydende, hvis dennes bud antages (se pkt. 7), medmindre det be-
sluttes, at en ny auktion skal afholdes.

Enhver, der har afgivet bud pa fgrste auktion, er bundet af sit bud, indtil auktionen er sluttet. Med-
deles der I henhold til pkt. 7 udszttelse med henblik pa tilvejebringelse af sikkerhed, gaelder bun-
detheden, indtil sikkerheden er stillet. Skal der afholdes ny auktion i henhold til retsplejelovens §
576, er samtlige bydende pa fgrste auktion bundet indtil slutningen af den nye auktion, dog hgjst i
6 uger efter fgrste auktion. Pa den nye auktion er kun det bud bindende, der fir hammerslag.

5. Ejendommens overtagelse

Kgberen overtager straks ejendommen. Har kgberen féet udsaettelse til at stille sikkerhed for op-
fyldelse af auktionsvilkdrene, overtages ejendommen dog f@rst, nar sikkerheden er stillet,

Kgberen sgrger selv for - om ngdvendigt ad retslig vej - at blive indsat i besiddelsen af det solgte,

Fra det tidspunkt, kgberen skal overtage ejendommen, henligger den for hans regning og risiko i
enhver henseende.

6. Kgberens forpligtelser
A
Opfyldelse af auktionsbudet

Auktionsbudet anvendes, s& langt det raekker, til deekning af heeftelserne i prioritetsordenen. Haef-
telsernes ngjagtige stgrrelse oplyses under auktionen.

Auktionsbudet opfyldes sdledes:

a. Kgberen overtager de haftelser, der ikke kan kraeves udbetalt. Overtagelsen er dog betinget af,
at restancer og eventuelle szrlige afdrag betales inden 4 uger efter auktionens slutning,

b. Kgberen betaler de haftelser, der kan kraeves udbetalt.

Belgb, der skal betales efter pkt. b, betales inden 6 m&neder efter auktionens slutning.
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Eventuel kursgevinst ved indfrielse af lanene tilfalder kgberen, ligesom han baerer eventuelt kurs-
tab samt tab ved, at kontantldn med sarlige indfrielsesvilk&r mé& indfries med et stgrre belgb end
lanets kontante palydende.

Andele i reserve- og administrationsfonde tilfalder kgberen, nar der bliver fuld dakning til de pa-
geeldende 1an.

Pantegzelden forrentes fra datoen for den fgrste auktion med den rente, der tilkommer hver en-
kelt panthaver.

Overstiger auktionsbudet, hvad der kraeves til dekning af panthaverne, tilfalder det overskydende
belgb den hidtidige ejer af ejendommen. Belgbet forrentes med en rlig rente, der svarer til den til
enhver tid fastsatte officielle diskonto med et tilleeg af 2 pct.

B.
Belgb, der skal betales ud over auktionsbudet

Under auktionen oplyses arten og stgrrelsen af de omkostninger, som kgberen skal betale ud over
auktionsbudet. Det samme gzelder skatter, afgifter, byrder, heeftelser og andre pligter, som kgbe-
ren skal betale eller overtage ud over auktionsbudet,

P& auktionen oplyses et stgrstebelgb for, hvad der skal betales, og hvilke krav og pligter, der kan
overtages. :

Af krav, der typisk skal udredes eller overtages ud over auktionsbudet, kan serligt naevnes:

a. Auktionsrekvirentens udleegsomkostninger og omkostninger ved gennemfgrelse af auktionen,
herunder saler til advokat samt honorar til en af fogedretten antaget sagkyndig.

b. Saleer og rejseomkostninger til repreesentanterne for de andre i ejendommen berettigede. Ved-
rgrende a ogb er det en betingelse, at de pdgaeldende rettighedshavere far andel i auktionsbudet.
Ved delvis daekning nedszettes salaerkravet forholdsmaessigt. Er auktionen rekvireret af et kon-
kursbo eller et dgdsbo, hvori gelden ikke er vedgéet, betales dog altid fuldt rekvirent salzr. c.
Ejendomsskatterestancer.

d. Brandforsikringsbidrag. e. Gade-, vej- og fortovsbidrag. f. Spildevands- og kloakbidrag.
g. Restancer for forbrug af vand, leveret af offentlige almene vandforsyningsanleaeg.

h. Brugspanthavers underskud efter afholdelse af ngdvendige udgifter ved bestyrelse, drift og
vedligeholdelse m. v. af ejendommen. Overskud afskrives i brugspanthaverens fordring og deref-
ter i den i gvrigt bedst berettigedes fordring. i. Ngdvendige udgifter til ejendommens bestyrelse,
drift og vedligeholdelse m. v, som er afholdt af auktionsrekvirenten, selv om ejendommen ikke
har veeret taget til brugeligt pant. j. Krav, der i henhold til lejelovgivningen, brandsikringslovgiv-
ningen og bygningslovgivningen er geeldende mod enhver uden tinglysning.

Belgb, der skal betales ud over auktionsbudet, udredes inden 4 uger efter auktionens slutning til
rette vedkommende.
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C.

Afgifter m. v. til det offentlige i anledning af auktionen
a. Fogedrettens udgifter.

b. Auktionsafgift, c. Stempelafgift.

De under a-c naevnte udgifter m. v. betales ved auktionens slutning. Kgbes ejendommen af en ufyl-
destgjort panthaver, skal stempelafgiften dog fgrst betales ved udstedelsen af auktionsskgdet.

d. Kgberen betaler eventuel merverdiafgift (smoms«) af det med ejendommen fglgende lgsgre m.
v. efter neermere aftale med toldvaesenet. '

7. Kgberens sikkerhedsstillelse

Efter hammerslaget skal kgberen straks over for fogedretten stille sikkerhed for opfyldelse af auk-
tionsvilkarene.

Sikkerheden kan stilles ved deponering af penge eller bgrsnoterede veerdipapirer, ved bankga-
ranti eller pd anden made, som godkendes af fogedretten.

Sikkerhedens stgrrelse skal svare til:
a. Restancer m. v, jfr. pkt. 6.A litra a,

b. 1/4 af de haeftelser, der kan kraeves udbetalt, jfr. pkt. 6.A litra b, og c. sterstebelgbet, der skal be-
tales ud over auktionsbudet, jfr. pkt. 6.B.

Sikkerheden kan dog hverken veere mindre end et ars renteudgift af de overtagne prioriteter eller
mindre end veerdien af det tilbehgr, der medfglger ejendommen, med tilleg af 1/2 érs lejeindteegt,
hvis ejendommen helt eller delvis er udlejet. Ved bortforpagtede landbrugsejendomme dog med
tillaeg af 1 ars forpagtningsafgift.

Enhver, der opnér deekning ved auktionen, kan for sit vedkommende bade fgr og efter denne give
afkald pd sikkerhedsstillelse. Gives der afkald fra nogle, men ikke fra alle, kan fogedretten fast-
seette en mindre sikkerhedsstillelse end ovenfor neaevnt. Sikkerheden kan dog ikke veere mindre
end 1 ars renteudgift af de overtagne prioriteter,

Stilles den kraevede sikkerhed ikke, ses der bort fra budet, og hammerslaget annulleres, hvorefter
auktionen straks genoptages. Fogedretten kan dog i stedet udsaette auktionen og give hgjstby-
dende en frist pa ikke over 7 dage til at stille sikkerheden, forudsat at der straks stilles sikkerhed
for de omkostninger, der vil veere forbundet med afholdelse af nyt auktionsmgde.

8. Kgberens misligholdelse

Hvis kgberen ikke opfylder auktionsvilkdrene, kan enhver, der i anledning af auktionen kan rette
krav mod kgberen, kraeve, at det solgte szttes til en ny og eneste auktion (misligholdelsesauktion)
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for kgberens risiko, saledes at kgberen skal tilsvare, hvad der métte bydes mindre pa den ny auk-
tion, uden at have krav pg, hvad der métte bydes mere.

I stedet for at kreeve misligholdelsesauktion kan enhver, der ikke har givet afkald pa sikkerheds-
stillelse, kraeve, at den af kgberen stillede sikkerhed af fogedretten realiseres og fordeles blandt de
berettigede i den raekkefplge, de har krav pa at blive fyldestgjort. Bringer dette ikke kgberens mis-
ligholdelse til ophgr, kan der herefter kraeves afholdt misligholdelsesauktion.

Begares sikkerheden fgrst realiseret efter atholdelse af misligholdelsesauktion, kan sikkerheden
alene benyttes til deekning af det tab, der er opstdet ved, at der er budt mindre p& misligholdelses-
auktionen.,

9, Auktionsskgde

Nar kgberen godtggr, at auktionsvilkdrene er opfyldt, kan han kraeve, at fogeden udsteder aukti-
onsskgde til ham. Kgberen skal tage skgde pa ejendommen inden 1 ar efter auktionen.

Kgberen betaler selv de omkostninger, der matte veere forbundet med udstedelse af skgdet, dettes
tinglysning, overtagelse af haeftelser samt slettelse af tingbogen af de rettigheder, der ikke opn3-
ede deekning pa auktionen.

10. Auktionsvilkarenes fravigelighed

Foranstdende vilkar kan ikke fraviges til ugunst for kgberen, medmindre auktionen angar en for-
retnings-, industri-, landbrugs- eller udlejningsejendom.

11. Seerlige vilkar
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KOBERVEJLEDNING - TVANGSAUKTION OVER
FAST EJENDOM

1. Salgsopstilling.

Salgsopstillingen er auktionens vigtigste dokument. Den skal indeholde oplysning om
salgsvilkarene og andre veesentlige forhold.

Salgsvilkarene er justitsministeriets auktionsvilkar, der findes i salgsopstillingen. Eventuelle
fravigelser meddeles pé& auktionsmeadet.

Salgsopstillingen udfeerdiges af den, der har anmodet om auktionen (rekvirenten) eller dennes
advokat.

Salgsopstillingen kan ses pa eller downloades fra internettet, hvor der annonceres og informeres
om tvangsauktioner. Retterne tilbyder gratis wifi.
2, Kebesummen

Den samlede kebesum bestar af budsummen med tillaeg af starstebelabet. Storstebelgbet er det
belgb, der skal betales ud over budsummen, og bestar af fortrinsberettigede krav og
sagsomkostninger. Starstebelgbet oplyses under auktionen. Belgbet er anslaet i salgsopstillingen.

Derudover skal en kgber betale en auktionsafgift pa 1.500 kr. Hertil kommer udgifter til tinglysning.

3. Budgivningen

Alle kan byde pa en tvangsauktion.

Nar man byder, skal man oplyse, hvem man byder for.

Byder man for andre, skal man medbringe skriftlig original fuldmagt.

Byder man for et selskab eller lignende, skal man medbringe en aktuel tegningsudskrift,
Det er ikke muligt at byde skriftligt eller via elektroniske medier.

Fogedretten kan kraeve, at man straks sandsynligger, at man kan opfylde sit bud. Bud p& auktion
er bindende.

Bud pa 1. auktion er bindende i 6 uger, hvis der skal holdes ny auktion.

4. Sikkerhed
Hojestbydende skal stille sikkerhed for auktionsvilkarenes opfyldelse.
Sikkerheden udger:

e daekkede restancer (salgsopstillingen kolonne 3)
o Vi af de deekkede heeftelser, der kan kraeves udbetalt (salgsopstillingens kolonne 4) og
o storstebelgbet
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| salgsopstillingen findes en forelagbig beregning. Det ngjagtige belgb afhaenger af budets starrelse
og kan derfor fgrst beregnes efter budgivningen.

Sikkerheden kan kreeves stillet straks, nér budgivningen er sluttet. Man kan ikke indrette sig pa, at
man kan fa mulighed for at gé i banken, kontakte sin advokat eller lignende.

P& auktionsmadet vil fogedretten normalt tillade, at hgjestbydende far en frist pa op til 7 dage til at
stille sikkerheden, hvis man straks stiller sikkerhed for omkostningerne til et nyt auktionsmgde
("den lille sikkerhed”). Belgbet udggr normalt op til 10.000 kr. og fastseettes af fogedretten under
auktionsmgdet.

Sikkerhed kan stilles ved:

o Kontanter

e bankgaranti (ikke tidsbegraenset eller betinget)

o advokatindestaelse (kun hvis rettighedshaverne accepterer dette)
e "Den lille sikkerhed” kan stilles ved MobilePay

Sikkerhed kan ikke stilles ved Dankort/haevekort, I&nebevis, dokumentation for nedvendige midler
pa bankkonto, udenlandsk valuta o.lign.

Veer opmaerksom pé, at sikkerheden ikke kan bruges til at betale med. Stilles sikkerheden kontant,
skal man bruge "dobbelt” likviditet.

Sikkerheden frigives farst, nar det er dokumenteret, at auktionsvilkarene er opfyldt.

5. Ny auktion
Ejeren og udeekkede rettighedshavere kan anmode om ny auktion.

Den, der anmoder om ny auktion, skal stille sikkerhed for omkostningerne herved. Belgbet udger
normalt op til 10.000 kr.

Udzekkede rettighedshavere og ejeren kan indga en hammerslagsaftale. En hammerslagsaftale er
en aftale om, at den ny auktion kan tilbagekaldes af den, som har anmodet om ny auktion.
Konsekvensen er, at ejendommen seelges til hgjestbydende pa 1. auktion, og at ny auktion ikke
afholdes.

6. Rideret over ejendommen

En kaber far forst radighed over ejendommen, nar fogedretten har modtaget hele
sikkerhedsstillelsen for auktionsvilkarenes opfyldelse.

Skal der holdes ny auktion, far keberen farst radighed over ejendommen, nar den ny auktion har
veeret afholdt.

En keber skal forrente den daskkede gaeld fra tidspunktet for farste auktion.

7. Auktionsskode

Via www.tinglysning.dk kan kgber selv oprette et auktionsskede, nar auktionsafgiften og eventuel
moms er betalt. Kaber skal vedheaefte en udskrift af auktionsbogen og samtykkeerkleesringer fra
samtlige, deekkede rettighedshavere i kolonneopstillingen og alle de rettighedshavere, der har
belgb til gode ud over auktionsbuddet - det, der kaldes starstebelabet. Ingen af dokumenterne ma
indeholde oplysninger om personnumre.
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Kgber skal orientere fogedretten, nar et digitalt skade er klar til underskrift og i den forbindelse
oplyse under hvilket navn, dokumentet kan sgges frem.

Hvis ejendommen skal videresaelges, sparer man tinglysningsafgift ved at oprette et
transportsk@de, hvorved retten til at fa udstedt auktionsskade overdrages. Transportskadet skal
ogséa vedhaeftes sammen med de andre dokumenter.

Kaber skal selv sgrge for at fa tinglyst auktionsskedet og at anmode Tinglysningsretten om at
slette helt eller delvist udaekkede hasftelser.

Du kan laese mere om digitale auktionsskader her

Kaber skal endvidere betale en tinglysningsafgift. Se tinglysningsafgiftsloven og SKAT.dk -
tinglysningsafgiftsvejledningen.
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Indefrysningsordning

Ved andringslov nr. 278 af 17.04.2018 blev der i Lov om I&n til betaling af ejendomsskatter
indfgrt en ordning om indefrysning for stigninger i grundskylden for perioden 2018-2020,
Ordningen omfatter I&n til betaling af stigninger i grundskylden der vedrgrer den del af
ejendommen, der af ejeren kan anvendes til beboelse.

Ved et ejerskifte forfalder Ianet til betaling 10 dage efter datoen for tinglysning af endeligt skgde,
if. § 9¢,

Den sidste rettidige betalingsdato for Ian der forfalder til betaling, er 20 dage efter forfaldsdatoen.

~ Sker betaling ikke rettidigt, forrentes det forfaldne 18nebelgb fra den seneste rettidige betalingsdato

med en rente i henhold til Opkraevningslovens § 7, stk. 7, stk. 2, med tilleg af 0,4 procentpoint for
hver p&begyndt m&ned, indtil betaling sker.

Lantageren haafter personllgt for forfaldne I&nebelgb og pdlgbne renter, der desuden heefter pa den
pagzldende ejendom i den helhed og har gyldighed mod enhver uden tinglysning.

Fogedretten i Holbaek har den 04.01.2019 afsagt en kendelse (AS 40- 330/2018) i henhold til
hvilken det fremgér, at belgbet forfalder til betaling ved enhver form for overdragelse inklusiv en
tvangsauktion.

S&fremt tidligere ejer af ejendommen (den oprindelige I&ntager) ikke efter tvangsauk-
tionen betaler det til Kommunen skyldige belgb, da mé& auktionskgber pé&regne at blive
opkrasvet dette

Belgbet er ikke tillagt fortrinsret og indgar derfor ikke i Stgrstebelgbet, men dette heefter pa
ejendommen uden tinglysning, hvorfor belgbet kan inddrives af Restancemddnvelsesmyndlgheden
overfor auktionskgber.

Auktionskeber kan forud for auktionen ved henvendelse til den for ejendommen relevante
Kommune f& oplyst det skyldige belgb, dog indg8r der - for visse kommuners vedkommende - en
forelpbig opggrelse over det skyldige belgb af Ejendomsdatarapporten for den p8gaeldende
ejendom, ligesom det af den seneste ejendomsskattebillet for ejendommen fremg8r, hvor stort et
1&n der er ydet for denne rate.

Der er séledes tale om en betalingsforpligtigelse for auktionskgber - uden for budsumme
- safremt tidligere ejer ikke betaler. .
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