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Salgsopstilling

(kobsnogle)
til brug for
tvangsauktion over fast ejendom

Udarbejdet af
Advokatrddet og Dansk ejendomsmeaeglerforening

J.NR. 110-103999 — AS 2-39/2025

Ejendommens matr.nr.: 11u Ulbjerg by, Ulbjerg

beliggende: Borgergade 7, 8832 Skals

Tilhgrende: Morten Ladov

boende: Borgergade 7, 1., Ulbjerg, 8832 Skals
Auktionstidspunkt: 23-05-2025 klokken 09:30

Auktionssted: Retten i Viborg, retssal H, Klostermarken 10, 8800 Viborg

Rekvirent, haeftelses nr.: 1. Jyske Realkredit

Ved advokat: Jan Toft Olesen, @stergrve 4, 8900 Randers C

Ejendomsoplysninger

Ejendomskategori: Beboelsesejendom med 2 lejligheder

Ejendomsveerdi pr.: 01-01-2020 kr. 778.000,00 heraf grundveerdi: kr. 166.000,00

Vurdering i h.t.
Retsplejelovens § 562: Ikke foretaget

Areal ifglge tingbogen : 370 herafvej: 0

Forsikringsforhold:

Ejendomsbidrag
for dret 2025
andrager og omfatter: 4.467,52

Forslag til saerlige
vilkdr ifglge auktions-
vilkdrenes pkt 10 og 11. Nej

Beskrivelse (herunder evt. bebygget areal, indretning m.v.):
se vedheeftede bilag

Lejemal:

Byrder og servitutter Se vedhaeftede bilag
(Evt. henvisning til
vedh. tingbogsattest):



Prioritetsopggrelse
PANT- OG UDLAGSHAVERE

1. Fordring

2. Restgzeld

3. Restancer

4. Haeftelser

) - ! opgjort pr. pé heeftelser, der og evt. der kraeves indfriet.
I rubrikkerne angives tinglyst belgb, I&netype, rentesats, auktionsdato kan forventes ejerskifteafdrag pé&
nr./serie/afd., indestdende til samt evt. yderligere bem. f.eks. overtaget med haeftelser, der kan
tvangsauktionsklausul, ejerskiftefradrag m.v. tl“o‘ig af uforfaldne | forventes overtaget.
renter
Transport
Haeftelse nr. 1.: Jyske Realkredit, CVR-nr. 13409838, Klampenborgve] 303.750,51 291.657,14 12.093,37 0,00
205, 2800 Kg. Lyngby. !
Pantebrev stort kr. 408.500,00, kontantl&n med saerlige indfrielsesvilkér,
refinansiering, mulighed for afdragsfrihed, inkonvertibel, rentetilpasning -
se vedhaeftede auktionsopggrelse
i alt ved 303.750,51 291.657,14 12.093,37 0,00
budsum kr.
Haeftelse nr. 2.: Aim. Brand PIA A/S, CVR-nr. 41800631, Midtermolen 7, 218.140,63 205.233,39 12.907,24 0,00
2100 Kgbenhavn @. '
Pantebrev stort kr. 292.000,00, til rente 8,5% - szerlige indfrielsesvilkdr -
se vedhaeftede opggrelse
i alt ved 521.891,14 496.890,53 25.000,61 0,00
budsum kr.
Haeftelse nr.:
i alt ved
budsum kr.
Haeftelse nr.:
i alt ved
budsum kr.
Haeftelse nr.:
i alt ved
budsum kr.
Haeftelse nr.:
i alt ved
budsum kr.
Haeftelse nr.:
Transport i alt ved
budsum kr.




Afslutningsside 1. Fordring |2. Restgzeld |3. Restancer |4. Haftelser
PANT- OG UDLAGSHAVERE opgjort pr. pd haeftelser, der | og EV’;L& toraq oa | d€T kraeves indfriet.
i i i auktionsdagen kan forventes ejerskifteafdrag p
I rubrikkerne angyves tmglySt bglﬂb, Iénetype, overtaget med tilleg | haeftelser, der kan
rentesats, nr./serie/afd., indest ende til samt evt. af Uforfaldne renter | forventes overtaget.
yderligere bem. f.eks. tvangsauktionsklausul,
ejerskiftefradrag m.v.
Transport 521.891,14 496.890,53 25.000,61 0,00
Haeftelse nr. 3.: Resurs Bank, Filial af Resurs Bank Aktiebolag,
Sverige, CVR-nr. 36041021, Ringager 4A, 2605 Brgndby. 13.202,00 0,00 0,00 13.202,00
Udlzeg stort kr. 13.202,00 - medtaget for tinglyst belgb
i alt ved 535.093,14 496.890,53 25.000,61 13.202,00
budsum
A. Total kr. 535.093,14 496.890,53 25.000,61 13.202,00
B. Stgrstebelgbet, der skal betales/overtages
udover auktionsbudet, jfr. vilkdrenes pkt. 6B: 50.400,00
Heraf kontant at betale inden 4 uger: 50.400,00
Geeld, der kan overtages
(starstebelgbet - kontantbelgbet): 0,00
om art og afvikling oplyses:
Det under B anfarte starstebelgb fremkommer sdledes:
a. rekvirentens udlaegs- og
auktionsomkostninger 4. ejendomsbidrag 1. rate 2024  kr. 2.174,88
( saleerer og gebyrer m.v.) kr. 34.233,59
b. rettighedshavernes 5. ejendomsbidrag 2025 kr. 4.912,72
mgdesalaerer m.v. kr. 3.750,00
6. brandforsikringsbidrag, kr. 5.000,00
De under a og b naevnte belgb er ansldet
ansldet ud fra det under
sikkerhedsstillelsen anfgrte auk- 7. kravi h.t. leje- eller kr. 0,00
tionsbud , jfr. nedenfor. brandsikringslovgivningen
c. restancer vedrgrende: kr. 310,47
8. Regulering ejendomsskat
1. ejendomsskatter kr. 0,00 2021 og 2022
2. vejbidrag m.v. kr. 0,00 (Indefrosset grundskyld
kr. 246,48, jfr.
3. kloakbidrag m.v. kr. 0,00 kommunen)

C. Afgifter m.v. til offentlige i anledningen i anledning af auktionen: Se den pdtrykte tekst p& omslagets inderside.

Ved et auktionsbud pé& kr. 778.000,00 (beregnet efter ejendomsvaerdi eller sagkyndig vurdering, jfr. retsplejelovens § 562) udger
sikkerhedsstillelsen, jfr. vilkdrenes pkt. 7 kr. 139.500,00.

Denne salgsopstilling er udarbejdet den 24. april 2025 af advokat Jgn To esao, Pstergrave 4, 8900 Randers C



Lou Advokater
@stergrave 4, 3.
8900 Randers C

Telefon 70 300 500

OPG@RELSE OVER REKVIRENTOMKOSTNINGER VED TVANGSAUKTION

Beregningsarundlag? wssssssssnsmmessammsssmmams mimssss s s s kr. 778.000,00
Rekvirentomkostninger:
A. Incassoomkostninger incl. MOMS .......ccceeviiiiiiiiiiieiiiiie e, kr. 1.625,00
= o T o[ o) — kr. 750,00

Evt. fogedgebyr udkgrende ...........ccccevivviiiiiiiiieviviiirirre e kr.
C. Mgdesalaar UAIZBG.......uuuiiireeiiiiiiiiiiiiiiie e e e e e e kr. 500,00
D.  AUKEONSGEDYT ...ccovviviiiiiiiiiiies ittt ae e e e e e e kr. 1.500,00
E.  Gebyr ejendomsdatarapport s s iams s kr. 105,00
F.  Annonceudgifter Statstidende............ccccceieiiiiiiiiiiicni e, kr. 187,50
G. Handtering og mangfoldigggrelse af salgsopstilling.........cc.......... kr. 225,00
H. Rekvirentsalzer:

Grundtakst......oooevveeiiiiiiiii kr. 18.000,00

+ IMOMS sossusmmmmwarsmsnncavas iamassnsnsariasa kr 4.500,00............ kr. 22.500,00
Lo LESESMEA. ... oo v kr 1.068,75
J  Befordringsudagifter til besigtigelse, tvangsauktion, evt.

forberedende mgde, registreringsforretning m.v.........ccccvvveeeeenn. kr. 1.089,46
K: Befordring fOged wummimsamsmammmms sammmme ssaorasrsssssvives s kr., 182,88
L. Diverse tilkendte mgdesaleerer, f.eks. mgdesaleer ved

registreringsforretning .......oovevvvviii i kr.
M.  TIVANG) mmrermmmmmssmen s s e s s 5 SRR Ty kr. 4.500,00
- T kr. 34.233,59

S&fremt budsummen overstiger kr. 778.000,00 (Den offentlige ejendomsvaerdi) vil rekvirentsa-
leeret forgges i henhold til budsummen.

Sikkerhedsstillelse ved et bud p& kr. 778.000,00 (ejendomsveerdi)

Restancer kr. 25.000,61
Ya friveerdi kr. 60.726,71
Ya heeftelser kr. 3.300,50
Stgrstebelgb (minus depositum) kr. 50.400,00
I alt (oprundet til neermeste 100) kr. 139.500,00
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Beskrivelse af ejendommen
matr.nr. 11u Ulbjerg By, Ulbjerg,
beliggende Boprgergade 7, 8832 Skals

Fldre rgdstenshus med fibercementtag. Ifglge BBR-ejermeddelelse er bygningen opfgrt i 1927.
Bygningens samlede boligareal 146 m2. Bebygget areal 88 m2. Samlet bygningsareal 88 m2.
Keelderens areal 88 m2, heraf areal af dyb kaelder 88 m2. Tagetagens areal 58 m2, heraf taget-
agens udnyttede areal 58 m2. Lejlighed pé 1. sal er oprettet den 25.3.1993.

Ejendommen bestdr af tre etager, hvor der er indrettet to boliger, én samlet bolig i keelder- og
stueetagen samt en bolig pé 1. sal.

Der er indgang til stueetagen pd hgjre side af ejendommen, hvor der er adgang til en entré
med laminatgulv. Herfra er der adgang til stue/spisestue, som er ved at blive malet. Der er
desuden adgang til et veerelse.

Kokkenet fremstdr aeldre, hvor der er laminatgulv, samt et komfur mrkt. Gram, emhaette af
ukendt maerke, ovn mrkt. AEG samt et halvt skabskgleskab ogsa af ukendt maerke.

Fra entréen er der adgang til kaelderen, som fremstdr rdt og ogsd er ved at blive istandsat. Der
er tre vaerelser/rum. Derudover er der en indgang fra baghaen, hvor der er fliser samt en va-
skemaskine af mrkt. Zanussi.

Derudover er der et stgrre badeveerelse i kaelderen med fliser, toilet, bruse og vask.

P3 bagsiden af huset er der en trappe op til stueetagen, hvor der indenfor er en trappe til 1.
sal. 1. sal bestdr af et lille badevaerelse med toilet og hdndvask, et vaerelse samt et kok-
ken/alrum, hvor der er et aldre og slidt kekken med et kgle/fryseskab mrkt. Indesit, en opva-
skemaskine mrkt. Bosch, et komfur mrkt. Blomberg og en emhaette mrkt. Wasco.

P& grunden er der desuden et stgrre vaerksted med plads til opbevaring.

Der tages forbehold for tilstedevaerelse af ovennaevnte hdrde hvidevarer, deres funktionsdyg-
tighed samt tredjemandsrettigheder.

Det preeciseres, at ovennaevnte delvis er baseret pa udskrift af BBR-ejermeddelelsen samt ting-
bogen, hvorfor der ikke kan indestds for oplysningernes rigtighed.

Registrering af BBR skal beskrive de faktiske forhold. Udskriften er sdledes ikke bevis for, at
gaeldende love og bestemmelser er overholdt.

Lov om fortrydelsesret ved kgb af fast ejendom gaelder ikke pd tvangsauktion, og en kgber pd
tvangsauktion er sdledes bundet af sit bud. Der er ikke udarbejdet tilstandsrapport vedrgrende
ejendommen, og en kegber ma acceptere at overtage ejendommen, sledes som den er og fore-
findes, uden at kunne ggre ansvar for fejl og mangler geeldende overfor fogeden, rekvirenten
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eller dennes repraesentant. Hvorvidt der kan ggres ansvar gaeldende overfor andre, beror pd
lovgivningens almindelige regler.

Det bemaerkes endvidere, at auktionskgber selv skal drage omsorg for rettidig betaling af alle

terminsydelser, ejendomsskatter m.v., der har rettidig betalingsdag efter auktionens afholdelse.
Dette geelder uanset, om auktionskgber modtager opkraevningskort eller ej.
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Edith Jensen

Fra: Camilla Green <camilla.green@live.dk>
Sendt: 23. april 2025 16:12

Til: Edith Jensen

Emne: 103999

[Side #]



[Sidg #]



[Sidg #]



Sendt fra min iPhone

[Sige #]



Tingbogsattest

Udskrevet: 24.04.2025 10:15:23
Adresse: Borgergade 7

8832 Skals
BFE-nummer; 3464840
Dato: 11.11.1111
Landsejerlav: Ulbjerg By, Ulbjerg
Matrikelnummer: 0011u
Areal: 370 m2
Heraf vej: 0 m2

Adkomster

Dokumenttype: Skode

Dato/lgbenummer:

Navn:
Cpr-nr.:
Ejerandel:

ADDesiin

Kontant kebesum:

Kgbesum i alt:

11.09.2007-22493-69

Morten Ladov
280169-****
1/1

595.000 DKK
595.000 DKK

11.09.2007

Dok

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:

Haeftelser

18.03.2010-1000537800
2

Realkreditpantebrev
408.500 DKK

11




Rentesats:
Lantype:

Seerlige lanevilkar:

5ok
yWiimaent
‘1.,"‘( 11

Dato/lsbenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rente:

Dok

Dato/lsbenummer;

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:

Navn:

Cvr-nr.:

1,4629 %

Kontantlan

Refinansiering

Kontantlan

Mulighed for afdragsfrihed
Inkonvertibel
Rentetilpasning

Jyske Realkredit A/S
13409838

Morten Ladov
280169-****

11.09.2007-22553-69
3

Pantebrev

292.000 DKK

8.5

09.03.2021 15:46:37

Alm. Brand PIA A/S
41800631

03.12.2020-1012476530
4

Udleeg

13.202 DKK

0 %

RESURS BANK, FILIAL AF RESURS BANK AKTIEBOLAG,

SVERIGE
36041021
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NahitAvra;
Leni roar

Navn:
Cpr-nr.:

Anmaerkninger:

Dato/l@benur;wmer:

Servitut:

Dato/lesbenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:
Lantype:

Seerlige lanevilkar:

Kreditor:

Dato/lsbenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Kreditor:

Morten Ladov
280169-****

19300128-919439-69
Servitut

18.03.2010-1000537800
2

Realkreditpantebrev
408.500 DKK

1,4629 %

Kontantlan
Refinansiering
Kontantlan

Mulighed for afdragsfrined
Inkonvertibel
Rentetilpasning

Jyske Realkredit A/S

11.09.2007-22553-69
3

Pantebrev

292.000 DKK

Alm. Brand PIA A/S

Dato/lgsbenummer:

Servitutter

28.01.1930-919439-69

Prioritet: 1
Dokumenttype: Servitut
Tillaegstekst
Dok om fri fart og feerdsel ad en indkersel,
ma ikke udslettes eller forandres mv, Se akt
@dvrige oplysninger
Ejendomsvurde
Ejendomsveerdi: 778.000 DKK
Grundveerdi: 166.000 DKK
Vurderingsdato: 01.01.2020
Kommunekode: 0791
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Ejendomsnummer (BBR-nr.):

212547

69 C 278
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Byggeri Oplysninger fra Bygnings- og Boligregistret

Viborg Kommune BBR-meddelelse

Afsender
Viborg Kommune, Byggen
Pnnsens Alle 5, 8800 Viborg

Ejendomsnummer (BFE-nr.): 3464840
Udskriftsdato: 03.04.2025

Denne BBR-meddelelse er hentet via selvbetjening.

Tilfgjelser eller rettelser bedes oplyst til kommunen pa: bbr-register@viborg.dk eller tIf. 87 87 52 13.
Ejere af eiendommen kan desuden benytte selvbetjeningslgsningen pa www.bbr.dk.
Yderligere information om BBR-meddelelsen findes til sidst i dette dokument.

Oplysninger om ejendom

Ejendomsnummer (BFE-nr.): 3464840

BBR-adresse: Borgergade 7 (vejkode 0125), 8832 Skals

Ejendommen bestar af: 1 grund

Ejendommen har tidligere haft eller vaeret en del af kommunalt ejendomsnummer: 791-212547 \4 i

Oplysninger om grund
Adresse: Borgergade 7, Ulbjerg, 8832 Skals

Grundens areal fra Matriklen: 370 m?
Matrikelnummer: 11u, Ejerlavsnavn: Ulbjerg By, Ulbjerg (ejerlavskode 761558)

Vandforsyning og aflebsforhold
Grundens vandforsyning: Privat vandforsyningsanleeg (kode 2)

Grundens aflgbsforhold: Aflgb til offentligt kloaksystem (kode 10) st

Bygninger tilknyttet grund

Bygning 1

Bygningens anvendelse: Etagebolig-bygning, flerffamiliehus eller to-familiehus (kode 140) \ S

Opforelsesar: 1927 Antal helarsboliger med kekken: 2
Om-/tilbygningsar: Ingen oplysning registreret Antal helarsboliger uden kgkken: 0

Antal etager: 1

Beliggenhed

Adresse: Borgergade 7, Ulbjerg, 8832 Skals

Matrikelnummer: 11u, Ejerlavsnavn: Ulbjerg By, Ulbjerg (ejerlavskode 761558)
Kvalitet af koordinatsaet: Sikker geokodning (kode 1)

Materialer
Ydervaegsmateriale: Mursten (kode 1)
Tagdeekningsmateriale: Fibercement uden asbest (kode 10)

Varmeforsyning
Bygningens varmeinstallation: Fjernvarme/blokvarme (kode 1) |4~

BBR-meddelelse Udskriftsdato: 03.04.2025
Ejendomsnummer (BFE-nr.): 3464840 15 Side 1 af 5



Bolig- og erhvervsareal

Arealer i grundplan

Bygningens samlede boligareal: 146 m*  Bebygget areal: 88 m?
heraf Areal af lovlig beboelse i keelder: 0m?  Overdaekket areal: 0om?

Bygningens samlede erhvervsareal: 0m? Andre arealer
heraf Areal af erhverv i kaelder: 0m? ) "

Samlet andet areal: Om

Etagernes areal heraf Areal af indbygget affaldsrum: 0m?

Samlet bygningsareal: 88 m? heraf Areal af indbygget garage: 0 m?

Keelderens areal: 88 m? heraf Areal af indbygget carport: 0m?
heraf Kalderens udnyttede areal: 0om? heraf Areal af indbygget udhus: 0m?
heraf Areal af dyb keelder: 88 m? heraf Areal af indbygget udestue: 0m?
heraf Areal af garage i keelder: 0m? heraf Areal af lukkede overdaskninger: 0m?

Tagetagens areal: 58 m? heraf Areal af udvendig efterisolering: 0m?
heraf Tagetagens udnyttede areal: 58 m? heraf @vrige arealer: 0om?

Bemarkninger om bygning i

LEJLIGHED PA 01 SAL OPRETTET 25.03.93 | 4

Enheder tilknyttet Bygning 1

Opgang/indgang: Borgergade 7, 8832 Skals

Enhed: Borgergade 7, st

Enhedens anvendelse: Bolig i etageejendom, flerfamiliehus eller to-familiehus (kode 140)

Boligtype: Egentlig beboelseslejlighed med eget kekken (kode 1)

Enhedens samlede areal: 88 m?  Antal badeveerelser: 1
heraf Enhedens boligareal: 88 m?  Antal vandskyllende toiletter: 1
heraf Enhedens erhvervsareal: 0m?  Antal veerelser: 2

Enhed: Borgergade 7, 1 v

Enhedens anvendelse: Bolig i etageejendom, flerfamiliehus eller to-familiehus (kode 140)

Boligtype: Egentlig beboelseslejlighed med eget kgkken (kode 1)

Enhedens samlede areal: 58 m?  Antal badeveerelser: 1
heraf Enhedens boligareal: 58 m?  Antal vandskyllende toiletter: 1
heraf Enhedens erhvervsareal: 0m?  Antal veerelser: 2

Bygning 2

Bygningens anvendelse: Udhus (kode 930)
Opferelsesar: 1927

Beliggenhed

Adresse: Borgergade 7, Ulbjerg, 8832 Skals

Matrikelnummer: 11u, Ejerlavsnavn: Ulbjerg By, Ulbjerg (ejerlavskode 761558)
Kvalitet af koordinatsaet: Sikker geokodning (kode 1)

Materialer
Yderveegsmateriale: Andet materiale (kode 90)
Tagdeekningsmateriale: Andet materiale (kode 90)

Arealer i grundplan
Bebygget areal: 55 m?
Overdeekket areal: 0 m?

BBR-meddelelse
Ejendomsnummer (BFE-nr.): 3464840 16
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Kort til BBR-meddelelsen

D'étté' kort viserbelngéhFédénhaf eijehic](;rhnifens
bygninger og tekniske anlaeg.
Bygninger og tekniske anlaeg, der er registreret i BBR,

vises med prikker samt B1 for Bygning 1, T1 for Teknisk
anleeg 1 osv.

Hvis prikken er red, er der brug for ejers medvirken til at
flytte prikken til den korrekte beliggenhed af bygning eller
teknisk anlaeg. Dette geres af ejer pa www.bbr.dk, hvor
der kan zoomes ind pa kortet.

Forkortelser Prikker pa kortet

B# Bygning # D
T#  Teknisk anlaeg # ® Bygning/teknisk anlasg er usikkert placeret
NY  Nybyggeri % Bygning pa fremmed grund

BBR-meddelelse
Ejendomsnummer (BFE-nr.): 3464840

Bygning/teknisk anleeg er sikkert placeret

Det er kun prikkerne, ejer skal forholde sig til | BBR. Alle

streger, graenser og bygningsomrids er baggrundsdata
fra andre kilder. Matrikelkortet er vejledende, og
skellenes ngjagtige placering falder ikke altid sammen
med haekke m.m. pa luftfotoet. Se www.matriklen.dk.

Luftfoto optages om foraret, og de hvide bygningsomrids
tegnes pa baggrund heraf. Derfor kan der ses
forsinkelser, hvor fx en bygning stadig er tegnet med et
hvidt bygningsomrids, selvom bygningen er nedrevet og
slettet fra BBR. Se www.geodanmark.dk.

@geudaﬁmark Geodatastyrelsen. Klimadatastyrelsen

Streger i kortet

Ejendom
= Matrikelskel
Bygningsomrids

 Udskriftsdato: 03.04.2025
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Om BBR-meddelelsen

BBR-meddelelsen er en udskrift af de aktuelle
oplysninger, som er registreret om en ejendoms
bygninger, boliger og tekniske anleeg i Bygnings- og
Boligregistret (BBR).

Oplysningerne i BBR anvendes til mange formal i bade
stat, kommuner og private virksomheder. | det offentlige
geelder det fx ejendomsvurdering og

Ejers oplysningspligt

Det er altid den aktuelle ejer af en ejendom, der har
ansvar for at indberette oplysninger til BBR for at sikre, at
oplysningerne i BBR er korrekte.

Derfor er det vigtigt, at du som ejer leeser BBR-
meddelelsen og kontrollerer, om alle bygninger, boliger
og tekniske anlaeg pa ejendommen er registreret rigtigt.

Ved kgb af ejendom eller ved eendringer vedrgrende
bygnings- og boligforhold samt tekniske anlaeg er det
ekstra vigtigt at veere opmaerksom pa, om
registreringerne i BBR er korrekte.

Hvis oplysningerne er mangelfulde eller forkerte, har du
som ejer pligt til at meddele de rigtige oplysninger til
kommunen. Dette kan fx gares via selvbetjenings-
lgsningen pa www.bbr.dk.

Saerlige oplysninger
For bygninger til bolig eller erhverv kreever blandt andet
disse oplysninger opmeerksomhed:

« Opfgrelsesar
Om- og tilbygningsar
Bebygget areal

Antal etager

Samlet boligareal og erhvervsareal
Areal af udnyttet tagetage

Areal af indbygget udestue
Tagdeaekningsmateriale (kodeliste)
Ydervaegsmateriale (kodeliste)
Varmeinstallation (kodeliste)
Opvarmningsmiddel (kodeliste)
Antal badeveaerelser

Antal vandskyllende toiletter.

Nogle oplysninger i BBR registreres med en kode.
Oversigt over koder kan ses pa www.bbr.dk/kodelister.

BBR-meddelelse
Ejendomsnummer (BFE-nr.): 3464840
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bloktilskud til kommunerne samt boligstette. | det private
geelder det fx lantagning og ejendomshandel i finans- og
ejendomssektoren.

For nyere bygninger stammer oplysningerne i BBR
primeert fra byggesagsbehandlingen. For eeldre
bygninger stammer oplysningerne typisk fra nuvaerende
eller tidligere ejere af en ejendom.

Det er kommunen, som er ansvarlig for at registrere
oplysningerne i BBR.

Kommunen har lov til at kontrollere oplysningerne, der
indberettes til BBR. Kontrollen kan ske ved besgg pa
ejendommen eller ved registersamkgring med andre
kilder, fx folkeregistret eller luftfotos.

Reglerne om Bygnings- og Boligregistret star i lov om
bygnings- og boligregistrering (BBR-loven)
(lovbekendtggrelse nr. 797 af 6. august 2019).

Der kan gives en bade efter BBR-loven, hvis oplysninger
ikke indberettes til BBR, eller hvis der gives forkerte
oplysninger.

En registrering i BBR betyder ikke ngdvendigvis, at et
forhold er lovligt i henhold til anden lovgivning.

Opferelsesar
Det ar, hvor bygningen er opfart. For nogle bygninger
star ar 1000, fordi opfarelsesaret ikke er oplyst.

Antal etager
Alle etager i bygningen — bortset fra kaelder og tagetage.

Varmeinstallation og opvarmningsmiddel
Den varmeinstallation og det opvarmningsmiddel, der
kan opvarme bygningen. Hvis varmeinstallationen er
flernvarme, registreres ikke opvarmningsmiddel.

Antal badevarelser
Antal rum, der er indrettet til at tage bad i.

Antal vandskyllende toiletter
Antal toiletkummer (wc'er), der er i en bolig.

Udskriftsdato: 03.04.2025
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Registrering i BBR
| BBR registreres oplysninger om grunde, bygninger,
enheder og tekniske anleeg:

Grund

Grunden er et sammenhaengende stykke jord og er
normalt det samme som en matrikel. Nogle grunde kan
dog besta af flere matrikler. Starre ejendomme, fx
landbrugsejendomme, kan besta af flere grunde. Pa
grunden registreres oplysninger om fx vandforsyning og
aflgbsforhold.

Bygning

Bygninger i BBR er alt fra et redskabsskur til et
butikscenter. P4 bygningen registreres fx oplysninger om
bygningens anvendelse, opfarelsesar, varmeinstallation,
arealer samt ydervaegs- og tagdaekningsmateriale.

Arealer i BBR

Arealer | BBR males til ydersiden af ydervaeggene. Det
vil sige inklusive arealer af alle veegge. Areal af vazgge
mellem boliger deles ligeligt. Arealer males i niveau med
feerdigt gulv, dog undtaget for tagetager, der males 1,5
meter over feerdigt gulv til den udvendige side af taget.

Boligareal

Boligarealet er det areal, som er indrettet til boligformal.
Det omfatter veerelser og stuer, kgkken, bade- og
toiletrum, entré, interne trapper og gangarealer m.m.
samt udnyttet areal i en tagetage.

| boligarealet indgar desuden areal af keelderrum, der
anvendes til boligformal, dvs. opfylder
byggelovgivningens krav til beboelsesrum, samt areal af
bade- og toiletrum i kaelderen.

For lejligheder indgar ofte en andel af bygningens
adgangsareal i boligarealet, fx en andel af
trappeopgangen, elevatoren eller altangangen.
Adgangsarealer fordeles ligeligt mellem de enkelte
boliger.

For institutionsboliger indgar desuden en andel af felles
boligarealer i boligarealet.

BBR-meddelelse
Ejendomsnummer (BFE-nr.): 3464840

Enhed

En enhed er betegnelsen for fx en bolig i et parcelhus, en
lejlighed eller et erhvervslejemal. En enhed ligger inde i
en bygning og har sin egen adresse. Enfamiliehuse har
typisk én boligenhed, en etageejendom har en enhed for
hver beboelseslejlighed og hvert erhvervslejemal. Pa
enheden registreres fx enhedens anvendelse, bolig- og
erhvervsareal samt kgkken-, toilet- og badeforhold.

Tekniske anlag

Tekniske anlaeg er fx olietanke, vindmagiller,
gyllebeholdere samt slanger til jordvarme og
solcelleanlaeg. Tekniske anleeg er som regel beliggende
pa en grund, men kan ogsa veere knyttet til en bygning.

Bebygget areal

Det areal, som bygningen fylder pa grunden set oppefra.
Tagudhaeng og halvtage medregnes normalt ikke.
Bebygget areal svarer typisk til stueetagens areal —
inklusive indbygget udestue, udhus, garage og carport.

Samlet bygningsareal

Summen af alle bygningens reguleere etagers areal —
uden areal af tagetage, keelder, abne altaner og abne
overdaekkede terrasser, men inklusive indbygget
udestue, udhus, garage og carport.

Tagetagens areal

Samlet areal af hele tagetagen — bade bolig- og
erhvervsareal samt det areal, der potentielt kan indrettes
til bolig- eller erhvervsformal. Abne altaner og
tagterrasser medregnes ikke.

Tagetagens udnyttede areal

Den del af tagetagens areal, der er indrettet til
boligformal eller anvendes til erhvervsformal og indgar i
enhedens bolig- eller erhvervsareal.

Kaelderens areal
Samlet areal af hele kaelderen. Arealer i krybekaeldre
medtages ikke.

Udskriftsdato: 03.04.2025
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Vurderingsportalen Q

Offentlig ejendomsvurdering 2020

Borgergade 7

Ulbjergq,
8832 Skals

Ejendom til heldrsbeboelse

Her er den offentlige ejendomsvurdering
Eiendommen er vurderet pr. 1. januar 2020.

Eiendomsvaerdien er vaerdien af hele ejendommen - bade grund og
bygninger. Den bruger vi til at beregne ejendomsvaerdiskatten.
Grundveerdien er vaerdien af grunden i ubebygget stand. Den bruges til at
beregne grundskylden.

Hvis du ejer denne ejendom, kan du logge ind her pa Vurderingsportalen

og se flere oplysninger om vurderingen af ejendommen.

Ejendommens id-oplysninger
Ejendomsvaerdi Grundveerdi

778.000 kr. 166.000 kr.

Borgergade 7 ST.

Ejendomsveerdi fordelt til boligenheden
20
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Lou Advokatfirma
Ostergrave 4
8900 Randers C

Auktionsopgerelse

Ejendomsoplysninger

Matrikelbetegnelse samlet 11U Ulbjerg By, Ulbjerg
Beliggenhed Borgergade 7, Ulbjerg, 8832 Skals
Ejendommens art Parcelhus

Hovedanvendelse Helarsbolig

Auktionsdato 23.05.2025

Antal lan 1 ejendommen |

Samlet tilgodehavende Hovedstol
Lan nr. 0036-668-762 408.500,00 kr.
Gebyrer

Fordring
303.650,51 kr.
100,00 kr.

S JYSKE REALKREDIT

Samlet tilgodehavende (se vedlagte specifikation)

303.750,51 kr.

303.750,51 kr.

Specifikation af pantsikrede gebyrer
Inkassogebyr 11.02.2025 Gebyr

100,00 kr.

Gebyrer i alt

100,00 kr.

Opgerelsen er eksklusiv eventuelle advokatomkostninger, der meddeles sarskilt.

Gebyrrestancer bedes medtaget pa bedst prioriteret lan (kolonne 3).

Venlig hilsen
Jyske Realkredit

03.04.2025 - Ejd.nr.: 601-334-6360 - Side 1

Jyske Realkredit - Klampenborgvej 205 - 2800 Kgs. Lyngby - TIf. 89 89 89 89 - online(@jyskebank.dk

Jyske Realkredit A/S - CVR-nr. 13409838
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&

Specifikation

Lantager

JYSKE REALKREDIT

“a

Morten Ladov
Borgergade 7, 1.
Ulbjerg

8832 Skals

Auktionsdato 23.05.2025

*Rentetilpasningslan nr. 0036-668-762 (Inkonvertibelt)

Obl.rente % pa
Fondskode
Obl.rente % pa
Fondskode
Lénerente % pa'
Restlobetid ar
Hovedstol

Ny restgeld

Ny obl. restgeld
Rente

Bidrag

Restgaeld incl. uforfaldne renter
og bidrag (kolonne 2)

Morarenter opkravet 01.09.2023
Morarenter opkravet 01.12.2024
Terminsbetaling pr. 01.12.2024
Forfaldsdato 01.12.2024
Terminsbetaling pr. 01.03.2025

Morarenter simuleret
Restancer (kolonne 3)

1,00

0939153

1,00

0941298

2,98

14,50
408.500,00 kr.
290.061,58 kr.
300.902,06 kr.
1.235,83 kr.
359,73 kr.

291.657,14 kr.

Diverse

Pr./Periode

01.04.2025
01.04.2025
01.04.2025
01.04.2025-23.05.2025
01.04.2025-23.05.2025

291.657,14kr.

36,12 kr.
95,36 kr.
5.710,43 kr.
36,12 kr.
5.704,22 kr.
411,12 kr.
11.993,37 kr.

95,54

11.993,37kr.

Fordring opgjort pr. auktionsdagen (kolonne 1), overfort til side 1

303.650,51kr.

1) For lan med 1-ang fastrenteperiode fastsatter Jyske Realkredit, hvilke obligationer (fondskoder), der danner grundlag for rentefastsattelsen og
beregner rentesatsen med udgangspunkt i aktuelle kurser i henhold til Jyske Realkredits kursfastsattelsespolitik. Obligationerne har kun

betydning for rentefastsattelsen og ikke for vilkarene ved indfriclse af lanct.

03.04.2025 - Ejd.nr.: 601-334-6360 - Side 2

Jyske Realkredit - Klampenborgvej 205 - 2800 Kgs. Lyngby - TIf. 89 89 89 89 - online@)jyskebank.dk

Jyske Realkredit A/S - CVR-nr. 13409838
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S JYSKE REALKREDIT

Morarente beregnes med 10,00% p.a. fra forfaldsdagen til betaling sker.

Terminsantal p.a. 4,0
1. kommende betaling 5.697,96 kr.
1. ars betaling 22.753,81 kr. heraf afdrag 11.753,56 kr.

*Afdragsfrie placerede perioder: 6 ar og 6 maneder

Afdragsfrihed er aftalt saledes:
Perioder:
Sum af udskudte afdrag pr. 01.04.2025: 80.177,28 kr. som betales i lanets sidste termin.

Rentetilpasningsdato: 01.04.2027
Ved delvis dekning af ldnet vil de udskudte afdrag blive reduceret forholdsmassigt.

Ved bevilling af geldsovertagelse overtager auktionskeber de valgte afdragsfrie perioder. Jyske Realkredit
kan dog ved galdsovertagelsesbevillingen bestemme, at fremtidig afdragsfrihed bortfalder.
Auktionskeber, der ensker @ndring i afdragsfriheden, kan kontakte Jyske Realkredit herom.

Da lanets rente kan @ndres i lanets lobetid, kan restgelden, ydelser, rente og bidrag, der vedrerer tiden efter
udarbejdelsen af denne specifikation, vere forelobigt beregnede. Beregningen af belob, der vedrerer tiden
efter en kommende rentefastsattelse, er foretaget pa grundlag af den senest fastsatte rente. Neermere
oplysninger fremgar af pantebrevet.

Specifikation er morarenter opkrzvet med terminen 01.09.2023
Forfald Mora fra  Betalt dato Betalt belob  Mora dage Mora Beleb
Termin 01.06.2023 01.06.2023 03.07.2023 4.119,52 kr. 32 36,12 kr.

Specifikation er morarenter opkravet med terminen 01.12.2024
Forfald Mora fra  Betalt dato Betalt belob  Mora dage Mora Beleb
Termin 01.09.2024 01.09.2024 01.11.2024 5.716,60 kr. 61 95,54 kr.

Specifikation af simulerede morarenter med forfald 23.05.2025

Forfald Mora fra Restsaldo Mora dage Mora beleb
Morarenter 01.09.2023 36,12 kr. 630 6,23 kr.
Morarenter 01.12.2024 95,36 kr. 173 4,52 kr.
Termin 01.12.2024 01.12.2024 5.710,43 kr. 173 270,66 kr.
Termin 01.03.2025 01.03.2025 5.704,22 kr. 83 129,71 kr.

03.04.2025 - Ejd.nr.: 601-334-6360 - Side 3
Jyske Realkredit - Klampenborgvej 205 - 2800 Kgs. Lyngby - TIf. 89 89 89 89 - online(@)yskebank.dk
Jyske Realkredit A/S - CVR-nr. 13409838
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03.04.2025 - Ejd.nr.: 601-334-6360 - Side 4
Jyske Realkredit - Klampenborgvej 205 - 2800 Kgs. Lyngby - TIf. 89 89 89 89 - online@jyskebank.dk
Jyske Realkredit A/S - CVR-nr. 13409838

24

"S JYSKE REALKREDIT

411,12 kr.



Auktionskeber skal vere opmarksom pa, at der paleber morarenter pa forfaldne terminer indtil
betaling sker. Dette gaelder ogsd, hvis der forfalder terminer til betaling i 4 ugers fristen i henhold til
tvangsauktionsvilkdrene punkt 6 A a. Disse morarenter vil blive opkravet med en efterfelgende
termin/indfrielse.

Opmarksomheden henledes p4, at ejendommens beskrivelse i et vist omfang er baseret pa
offentlige registre, som kan indeholde fejl. Hverken fogeden eller rekvirenten kan drages til ansvar
for sadanne fejl.

Opnir de i nervarende salgsopstilling anforte realkreditinstitutter ved tvangsauktion kun delvis
dekning for deres tilgodehavende, tager realkreditinstitutterne forbehold om eventuelt at lade
restgelden vaere daekket for restancer.

Realkreditlanene forfalder 1 henhold til deres indhold til indfrielse ved ejerskifte.

Nar auktionskeber skal indfri realkreditlanet, gores opmarksom pa tvangsauktionsvilkdrenes punkt
6, hvorefter auktionskeber barer evt. kurstab samt tab ved, at kontantlan med serlige
indfrielsesvilkar ma indfries med et storre belob end lanets kontante palydende. Desuden indfries
realkreditldnet til opsigelseskursen eller markedskursen, som kan vare over 100. Safremt
auktionskeber ensker at straksindfri med differencerente, skal auktionskeber ligeledes betale
differencerenten. Auktionskeber opfordres til at rette henvendelse til realkreditinstituttet for at fa
oplysning om indfrielsesvilkar, herunder kurser.

Auktionskeber skal i henhold til Lovgivningen omkring Hvidvask og Terrorfinansiering legitimere

sig over for Jyske Realkredit A/S.
Privatpersoner skal udlevere farvekopi af sundhedskort samt farvekopi af pas eller kerekort.
Selskaber skal udlevere udskrift fra Det centrale virksomhedsregister, kopi af selskabets ejerforhold

samt legitimation for selskabets reelle ejere (privatpersoner).
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Alm. Brand PIA A/S

Pantebrevsadministration
Midtermolen 7
2100 Kebenhavn @

Telefon 35 47 86 64
www.almbrand.dk

Louadvokatfirma
Mailto: Edith Jensen ei@Lou.dk Ref ABBNJA
Direkte tIif. 35 47 86 64
E-mail pantebreve@almbrand.dk
Dato 24. april 2025
Side 1
Deres ref. »J.nr. 103999
Vores ref. 1 3331631
Pantebrev opr. kr. :292.000,00
Matr.nr. : 11 U Ulbjerg By, Ulbjerg
Beliggende : Borgergade 7, 8832 Skals
Debitor(er) : Morten Ladov
Kreditor . Alm. Brand PIA A/S

Med henvisning til henvendelse vedrerende den berammede tvangsauktion den 23-05-2025, fremsendes
hermed vores opgerelse:

Restancer mv. kr. 12.907,24
Restgeaeld kr. 205:233.839
Samlet fordring kr. 218.140.63

I @vrigt henvises til vedlagte specifikation.
Kopi af pantebrevet vedlaegges. Bemaeerk evt. saerlige indfrielsesvilkar.

Salgsopstilling imadeses, gerne pa mail: pantebreve@almbrand.dk

Vi skal bede Dem om at kvittere for modtagelsen af denne anmeldelse.

Venlig hilsen

Alm. Brand PIA A/S

Anja Andersen
Kreditradgiver

Alm. Brand A/S CVR-nr. 77 33 35 17 « Hovedkontor: Midtermolen 7 - 2100 Kebenhavn @ - Telefon 35 47 47 47
Alm. Brand Forsikring A/S CVR-nr. 10 52 69 49 - Am. Brand PIA A/S CVR-nr 41 80 06 31 - Forsikringsselskabet Aim. Brand Liv og Pension A/S CVR-nr 64 14 57 11
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Udskrevet d. 24-04-2025

Opgorelse af tilgodehavende pa pantebrev opr.DKK 292.000,00

Lanenr.: 333163/1 - 214839

Matr.nr.: 11 U Ulbjerg By, Ulbjerg

Adresse: Borgergade 7, 8832 Skals

Opggerelsesdato: 23-05-2025

Restgeeld pr. 11-03-2025 kr. 205.233,39 kurs 100,00

Kolonne 2 . . . ... :
Ydelse pr. 11-03-2025 6.623,53
Mora (tidligere terminer) 0,00
Pakrav 0,00
Gebyr 0,00
Morarente 11-03-2025 til 23-05-2025 72 dage 142,41

Skyldig pakrav
Skyldig morarente

8,50% rente til 23-05-2025 72 dage

Opggerelse til tvangsauktion

Ejerskiftegebyr

KOIONNE: B 5: cvs imm i 00 sine - s 5505 .08 156 186 $55 ERiaRn: ISSE IHES 190 1965952 :

Kolonne 1 (fordring i alt) . .. ... ... . . .. . . . :

Alm. Brand A/S CVR-nr. 77 33 35 17 - Hovedkontor: Midtermolen 7 + 2100 Kebenhavn @ - Telefon 35 47 47 47

205.233,39
205.233,39

6.765,94
100,00
0,00
6.865,94
3.488,97
500,00
2.052,33
12.907,24

218.140.63

Alm_Brand Forsikring A/S CVR-nr. 10 52 69 49 - Alm. Brand PIA A/S CVR-nr. 41 80 06 31 - Forsikringsseiskabet Am. Brand Liv og Pension A/S CVR-nr 64 14 57 11
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Afgift 5.800 kr.
Ejerlav Ulbjerg By, Ulbjerg Akt: Skab nr
Matr.nr. 11y
Szlgerpantebrev [X]

Anmelder:
Gade og Borgergade 7 Alm. Brand Bank
hus nr. 8832 Skals g i 8
o ngx‘»}-\'i*!\w?‘t:rm()
i e TIf. 3547 43 45
Ptb.nr. 214839 Pantebrev
Debitors navn  Morten Ladov
og bopal| Borgergade 7
8832 Skals
erkender herved at vaere sk.quugm x =
sio et e f g
Kreditors navn Alm. Brand Bank A/S
og bopal Midtermolen 7
2100 Kebenhavn @
Lanets kr. 292.000,00
storrelse skriver kroner tohundredenititotusinde 00/100
Rente- og Pantebrevet forrentes fra den 01.09 2007 med 8,500% p a
betalings-
vilkar Den arlige ydelse betales over 4 terminer med kr. 6.752,50 hver den 11/03, 11/06,
11/09 og 11/12, ferste gang den 11122007 for det da forlebne tidsrum med kr
7.502,78

Pantebrevet forrentes og afdrages som et annuitetsian gennem en fast arlig ydelse
pa 9,2500% af hovedstolen, hvoraf 8 500% p.a. af det til enhver tid skyidige beleb er
rente, medens resten er afdrag

Pantebrevet har en lgbetid pa 30 ar med udl@bstermin d 11.09.2037

Opsigelse Pantebrevet indestar fra kreditors side uopsigeligt fra ejer til ejer.
Pantebrevet kan fra debitors side indfries med 3 maneders varsel Fartidsindfrielse
savel helt som delvist kan kun ske til kurs 102,00

NB! Bopeelsforandring skal meddeles til kreditor. Ved forsinket betaling af renter og afdrag kan

kreditor forlange kapitalen indfriet, se sidste side, pkt 9a.
Side 1
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Den pantsatte
ejendom

Oprykkende
panteret efter

Respekterede
servitutter

Sarlige
bestemmelser:

Ejerskifte

Til sikkerhed for lanet gives oprykkende panteret | ejendommen:
Matr.nr. 11 U Ulbjerg By, Ulbjerg

Kreditor Oprindelig kr. Rente %
(1) BRFkredit 393.000,00 6,000
Obligationslan med afdragsfrined

Med hensyn til de ejendommen nu pahvilende servitutter og andre byrder henvises til
ejendommens blad i tingbogen

Ved hvert ejerskifte erlaegges senest 3 uger efter, at endeligt skede er tinglyst uden
frist og udleveret fra tinglysningskontoret, dog senest 3 maneder efter ejendommens
endelige overtagelse, et ejerskiftegebyr pa 1 % af restgaelden pa overtagelsesdagen,
dog min. kr. 500,-. Manglende eller ikke rettidig betaling af gebyret, sidestilles med
manglende eller for sen betaling af ejerskifteafdrag, med heraf felgende
konsekvenser

Ved ejerskifte til et aktie-, anparts-, kommandit- eller lignende selskab, kan kreditor
ifelge pantebrevet kraeve, at selskabets hovedaktionaer/hovedanpartshaver tiltreeder
geeldsovertagelsen som selvskyldnerkautionist.

Meddelelse om ejerskifte noteres af kreditor gebyrfrit inden for de samme frister, som
ved erlaeggelse af ejerskiftegebyr.

Side 2
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Respekt-
pategning

Udlejnings-
klausul

Omprioritering

Om- og/eller
tilbygning

Safremt pantebrevet ved udstedelsen respekterer bank-, sparekasse-, stats-, rentetil-
pasnings-, eller realkredittdan med variabel rente, skal det uden szerskilt pategning
respektere andringer i renten for disse lan.

Safremt pantebrevet har pant i en ejerlejlighed, kan kreditor forlange kapitalen indfriet,
safremt ejerlejligheden udlejes. Opsigelse kan dog ikke ske, hvis der senest 14 dage
efter pakrav stilles bankgaranti for pantebrevets terminsydelser i lejeperioden
Bestemmelsen geelder dog ikke hvis udiejningen sker til familiemedlemmer i lige linie

Pantebrevet respekterer optagelse af realkreditlan, ogsa til forhejet rente og
forlaenget labetid (max. 30 ar), dog ikke indeksregulerede lan, stdende l&n og lan i
fremmed valuta, bortset fra 1an i Euro, mod at nettoprovenuet i det omfang, det ikke
anvendes til hel eller delvis indfrielse af foranstaende forfaldne eller uforfaldne lan,
afdrages ekstraordinert pa dette pantebrev. Safremt pantebrevet opdeles |
sideordnede pantebreve, skal afdrag fremkommet ved omprioritering fordeles
forholdsmaessigt pa pantebrevene

Ved opgerelse af nettoprovenuet kan udover udgifter til indfrielse af foranstaende lan
(excl. renter) medtages omkostninger til stempel, tinglysning, eventuelle andre
udgifter til det offentlige, gebyr til pengeinstitut samt gebyr til rykningspategning pa
savel foranstadende, efterstiende som naervaerende pantebrev, omkostninger til
realkreditinstitut, dog ikke differencerente Endvidere respekteres
omprioriteringssalaer til medvirkende ejendomsmaegler eller advokat.

Alle omkostninger i forbindelse med ekspeditionen af rykningsklausulen, herunder
vurderingshonorar til ejendomsmaegleren samt saedvanligt ekspeditionsgebyr til
kreditor (p.t. kr. 750,-), betales af debitor.

Pantebrevet respekterer optagelse af lan i realkreditinstitut, dog ikke indekslan, sta-
ende lan eller 1an | fremmed valuta, bortset fra lan i Euro, til daekning af udgifter til
momsregistrerede virksomheder til dokumenteret varige, veerdiforegende om- /eller
tilbygninger p4 nedenstaende betingelser. Udgifterne til om- og/eller tilbygning skal
medfgre en tilsvarende veerdiforegelse af ejendommen. Veerdiforegelsen af
ejendommen skal dokumenteres ved en vurdering af ejendommens handelsvaerdi,
foretaget af lokalkendt statsautoriseret ejendomsmeegler, som er godkendt af
kreditor. Vurderingen skal indeholde en beskrivelse af det udferte arbejde og den
statsautoriserede ejendomsmeaegler skal efter arbejdes udferelse foretage en
faerdigmelding til kreditor

Debitor skal have de ekonomiske forudsaetninger for at sidde | ejendommen efter
optagelse af nyt lan. Der skal foreligge tilfredsstillende dokumentation herfor,
herunder seneste lonsedler og arsopgerelse til godkendelse hos kreditor

Alle omkostninger | forbindelse med ekspeditionen af rykningsklausulen, herunder

vurderingshonorar til ejendomsmaegleren samt saedvanligt ekspeditionsgebyr for
udfzerdigelse af rykningspategning (p.t. kr. 750,00) betales af debitor

Side 3
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Ekstraordinare Ved betaling af ekstraordinaere afdrag betales rente af afdraget til betalingsdagen
afdrag

Ydelsesned- Ved betaling af ethvert ekstraordinzert afdrag nedseaettes den fremtidige ydelse, sa-
sattelse ledes at den udger samme procent af den nye restgaeld, som den hidtidige ydelse
udgjorde af den gamle restgaeld, hvorved pantebrevets Iabetid forbliver uandret

Debitor- Ved ethvert ejerskifte skal pantekreditor godkende den/de nye debitor(er). Safremt ny
godkendelse debitor ikke kan godkendes er kreditor berettiget til at opsige pantebrevet og forlange
restgeelden indbetalt jf. pantebrevets indfrielsesvilkar.

I 'evrigt gaelder Justitsministeriets pantebrevsformular A

Underskrives pantebrevet alene af 1 debitor, og der ikke er samtykke til pantsaetningen af en eventuel
agtefeelle, erklaerer jeg at vaere ugift, eller at pantebrevet ikke er omfattet af lov om zegteskabets
retsvirkninger §18:

Dato: i,"", - j{

Debitor(er):

Adngod

Morten Ladov

Undertegnede samtykker i pantsatningen:

(personlig undersknft)

Til vitterlighed om agte undersknft. datenngens ngtighed samt udstederens myndighed

He Soren Jensen o Deter L. Laursen
Statsaut. r A andomsmeaeger
Stilling E}endomsmfegle Stilling I———y ]

Ane Ka svej 28

9500 Hokro T

(persanlig underskrift)

Side 4
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Justitsministeriets pantebrevsformular A

Betalinger efter dette pantebrev skal ske portofnt pa kreditors bopa!. som er anfert pa side 1, eller pa et andet sted inden for lancets granser

der opgives a‘ kreditor

Alle betalinger er rettidige. nar de sker senest 7 gage efter ‘orfaldsdagen for terminsbetalinger senest 7 dage efter forste terminsdag. Hvis
‘orfaldsdagen eller sidste rettdige petalingsdag ‘alder pA en helligdag, en ‘erdag eiler grundlovsdagen den 5juni udskydes dagen il den
felgende nverdag. Pa samme made udskydes udlebsdagen for alle fnster efter naervaerende pantebrev Indbetaling inden for ovennavnte fnst
ul et pengeinstitut her ' landet, bortset ‘ra Grenland. til befordring til betalingsstedet er rettidig betaling

Ophaevet

Debitor har piigt til at underrette xreditor om bopaelsforandnng Sadan underretning kan ikke ske pd en betalingsblanket, safremt det a‘
blankettens tekst fremgar. at meddelelser til petalingsmodtageren kke ma gives pd denne Pdkrav fra kreditor, herunder opsigelse. kan
afsendes til eller fremsaettes pa den af debitor senest oplyste bopal uanset bopaisforandnng, medmindre kreditor er bekendt med debitors
nye bopael Bliver kreditor opmaerksom pa, at en opsigelse som ‘slge af bopaisforandnng ikke er kommet frem til deditor, skal kreditor straks

give debitor meddelelse om opsigelsen. safremt debitors nye bopael fremgar af folkeregisteret eller anden let higaengelig kilde

Pantet omfatter den faste ejendom med tibenher efter tinglysningslovens §§37 og 38, indtaegter. herunder leje og forpagtningsa‘giter samt

erstatnings- og forsikringssummer

Debitor forpiigter sig tl at hoide pantet beharigt brandforsikret. saledes at betngelserne Finanstilsynets pekendtgareise om

mimmumsbetingelser for ‘orsikningsselskabers tegning af bygningsbrandforsixnng er opfyldt

Kreditor har panteret ‘or xrav felge pantebrevet pd betaling af kaptal renter og andre ydelser af tisvarende karaxkter - herunder
administrationsbicrag og kautionsforsiknngspramier - morarenter og gebyr efter pkt. 8. Kreditor har endviaere panteret for omkostninger. som
med ‘eje er afholdt ved opsigeise. indarivelse bengtigeise af gaeldsovertageise samt til varetageise af kreditors interesse 1 tifaelde af retsskridt
mod pantet fra anden side. For sa vidt angar udenretiige inkassoomkostninger, har kreditor panteret for de omkostninger der xan kraves
betalt | overensstemmelse med regleme | lov om renter ved ‘orsinket betaling mv. og den 1 medfer af loven udstedte bekendtgareise om

udenretiige inddrivelsesomkostninger | anledning af forsinket betaling

Kapitalen forfaider kke veo ejerskifte. medmindre ancet er vedtaget | pantebrevet. Kreditor skal underreltes om ethvert ejerskfte og kan
‘orlange, at den nye ejer bergtiger gaeldsovertagelse samt afholder omkostningerne derved. Underrettes kreditor kke om ejerskiftet senest 3
uger efter at endeligt skede er tinglyst uden ‘nst og udleveret ‘ra tinglysningskontoret, kan han. nar hele xapitalen indestar uanset ejerskifte
forlange et gebyr pa 2 pct. a‘ pantebrevets restgaeld, dog nejst 300 «r Hvis det er vedtaget | pantebrevel, at xapitalen neit eiler gelvis ‘or‘alder

ved ejerskifte. skal petaling ske nden samme fnst, dog senest 3 manecer efter ejendommens endelige overtagelse, [f pxt. &
Uanset uopsigelighed eller opsigeises‘nst kan <reditor ‘or'ange kapitalen indfnet | faigende tilfaelde

al  hwis renter eller afdrag kke betales senest sidste rettidige betalingsdag. Det er dog en betingeise for, at kapitaien kan ‘orlanges nafriet, at
geoitor (kke har betalt renter og afdrag senest 7 dage efter, at sknftiigt pakrav herom er afsendt eller fremsat Kreditors pakrav skal vare
afgivet efter sidste rettidige petalingsdag og skal udtrykkeligt angive at xapitalen kan ‘or'anges indfriet nvis renter og afdrag kke petales
inden fnistens udlab, |f herved pkt 2,

b}  hvis bygninger af vasentlig betydning ‘or pantets vaerd nednves, uden at der er stil'et betryggende sikkerned

c) hvis pantet | avngt vaesentigt forringes eller vanragtes uden at der efter pakrav stillas betryggende sikkerhed

d) hwvis cebitor naegter kreditor eller dennes fuldmaegtig adgang tii at efterse pantet

e) nvis debitor ikke pa opfordring godtger, at pantet er behergt brandforsikret, og

‘) hwvis et aftait ejerskiftea’drag xke betales rettidigt, [f pkt 8

Medmindre andet er a®talt. ‘orbliver pantebrevet indestaende | eendommen | tifaelde af tvangsauktion. nvad enten denne sky'cdes
msligholdelse af pantebrevet eller af andre forpligtelser. hvis restancer og evrige forfaldne ydeiser | henhold til auktionsvilkarere betaies inden
udlebet a‘ de | disse ‘astsatte ‘nster Pantebrevets bestemmelser om misiigholdelse, herunder bestemmeiserne | pkt 9, og bestemmeiser om
at oantegaelden helt eller delvis ‘orfalder ved ejerskifte, xan | sa ‘ald ikke paberabes af «reditor Hwis auktionskaberen saelger gjencommen

nden 1 ar efter den endelige tvangsauktion, betragtes dette ikke som ejerski‘te

Side 5
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L * ok ok Side:

* * ~
* - * kK
L * Retten 1 Viborg BKE.Ar. :

* x** *xx%x Tinglysningsafdelingen

Pategning pa Pantebrev. Dkk 292.000

Vedrerende matr.nr. 11 U, Ulbjerg By, Ulbjerg
Ejendomsejer: Morten Ladov

Lyst forste gang den: 11.09.2007 under nr. 22553
Senest @®ndret den ¢ 11.09.2007 under nr. 22553

Anm:
Pantebrev med rentetilpasning Nykredit Realkredit, Dkk 323.000

Retten 1 Viborg den 14.09.2007

Hanne Brok

Foranstdende retsanmaerkiniryg
begaeres sletter.
Pantebravet bestar 3¢ (o T
Kebenhavi O, den 2% . a2 %
Alm. Brand Bank A/S

Midtermoler -

2100 Kobanr avn L)
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*kk % ko ok Side:

* » *

* § * %%

k% * Retten 1 Viborg Akt.nr.:
« x*%x «x*+* Tinglysningsafdelingen C 278

Pategning pa Pantebrev. Dkk 292.000
Vedrerende matr.nr. 11 U, Ulbjerg By, Ulbjerg
Ejendomsejer: Morten Ladov

Lyst forste gang den: 11.09.2007 under nr. 22
Senest @ndret den : 28,09,2007 arider nE. 2

[ SN
o wn
U w

"

Foranstdende retsanmerkning annulleres.

Retten 1 Viborg den 28.09.2007

N"‘ s é/\(_v.("\
Kirsten Andersen
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1966/214839

Side 1
Allonge til pantebrev opr. kr. 292 000,00 med pant |
matr.nr. 11 U Ulbjerg By, Ulbjerg.
Fra: Morten Ladov
Lyst 1. gang d. 11.09.2007
Anmelder:

Alm. Brand Bank A/S
Midtermolen 7

2100 Kgbenhavn &
TIf. 3547 48 49

Neerveerende pantebrev respekterer for fremtiden med oprykningsret alene:

1) BRFkredit Kr. 408.500,00
Kontantlan med rentetilpasning og mulighed for afdragsfrined

Med hensyn til de ejendommen nu pahvilende servitutter og byrder henvises til eiendommens
blad i tingbogen.

Pantebrevets avrige bestemmelser forbliver usendrede.

Kgbenhavn, den 15.10.2010

Pantebrevet indeholder herefter 1 sider.

Alm. Brand Bank A/S

Jeanette ungaa:n
Kreditmeagaio2jder
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Kreditor:
Hovedstol:
Dato/Tebenummer:

Adresse:
Landsejerlav:
Matrikelnummer:

FOLGENDE HAFTELSER
RESPEKTERES:

Kreditor:
Hovedstol:
Rentesats:

Lantype:

serlige lanevilkar:

Dato/lebenummer:

FOLGENDE SERVITUTTER
RESPEKTERES:

CVR:

underskrevet i henhold til
anmelderordning af:

Alm. Brand Bank A/S
292 .000 DKK
11.09.2007-22553-69

RESPEKT .
Pategningen angiver, hvilke haftelser og
servitutter, dokumentet fremover skal respektere.

Borgergade 7

8832 skals
Ulbjerg By, Ulbjerg
0011u

BRFKREDIT A/S

408.500 DKK

1,4629 %

Kontantlan

Mulighed for afdragsfrihed
Refinansiering

Kontantlan

Inkonvertibel
Rentetilpasning
18.03.2010-1000537800

Servitutter tinglyst til og med 28.01.1930
respekteres.

ALM. BRAND BANK A/S
Midtermolen 7

2100 Kebenhavn o
81753512

AgM. BRAND BANK A/S
Midtermolen 7
2100 Kebenhavn 9

vedr. TL § 49C, stk. 2 - Erklaring om anvendelse
af anmelderordning pa debitor OE
kreditorrettigheder Anmelder erklzrer i henhold
til Tinglysningslovens § 49 c, stk. 2, at det
digitale dokument hidrerer fra den, der ifelge
tingbogen er berettiget til at rade over den
pageldende ret, eller er udstedt med hans
samtykke, og at han har forpligtet sig som
anfert i det digitale dokument.

Side
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tinglysningssvar_cc699189-57aa-4604-88b3-213389fddbf6

Autoriseret anmelders digitalisering af fysiske
pantebreve ved pategning. Autoriserede anmelder
erklarer herved, at vare i besiddelse af det
fysiske pantebrev pa anmeldelsestidspunktet, at
pantebrevet er endelig digitaliseret og at det
fysiske pantebrev er pa pantebrevets forside
pafert et stempel "Digitaliseret og taget ud af
omsatningen”. Digitaliseringen sker med det
indhold pantebrevet har i den digitale tingbog.
Autoriseret anmelder patager sig saledes ikke
noget ansvar for pantebrevets indhold, som det
fremstar i tingbogen pa tidspunktet for
digitalisering, men pdtager sig at sikre
anmeldelse af evt. utinglyste relevante
pategninger efter seneste tinglysning i det
fysiske ﬁantebrev samt evt. pantsatninger senest
i sammenhang med naste afgiftsbarende pategning
pa pantebrevet. For sa vidt angar transporter,
dog saledes, at det alene er den sidste
transport i en ubrudt rakke af transporter der
tinglyses.

ANMELDER:
ALM. BRAND BANK A/S
Midtermolen 7
2100 Kebenhavn ©
CVR: 81753512
Kontaktoplysninger: Jeanette Daugaard,
abjedu@almbrand.dk
Sendes ogsa til: etlkontrol@almbrand.dk
Anmelders sagsnummer: pts214839
TINGLYSNINGSAFGIFT:
Afgift: 1.400 DKK
Afgiftspligtigt belab: 0 DKK
STORKUNDENUMMER :
81753512
Tinglysningsafgift betalt i henhold til
storkundeordning.
- ———____________—____—_—EEEULTA'T'—;E TINGLYSNING o
EJENDOM:
Adresse: Borgergade 7

Side
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tinglysningssvar_cc699189-57aa-4604-88b3-213389fddbf6

8832 skals
Landsejerlav: Ulbjerg By, Ulbjerg
Matrikelnummer: 0011u
STATUS:

Tinglyst
TINGLYSNINGSDATO:

Side
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tinglysningssvar_4f0f2b77-e5ff-42f7-9f66-eff5d98c7cfc

UNDERPANTSATNING AF PANTEBREV

Kreditor: Alm. Brand Bank A/S
Hovedstol: 292 .000 DKK
Dato/lebenummer: 11.09.2007-22553-69
UNDERPANTHAVER :

ALM. BRAND BANK A/S

Midtermolen 7

2100 Kebenhavn @
CVR: 81753512

underskrevet i henhold til

anmelderordning af: ALM. BRAND BANK A/S
Midtermolen 7
2100 kKebenhavn @

vedr. TL § 49C, stk. 2 - Erklaring om anvendelse
af anmelderordning pa debitor OE
kreditorrettigheder Anmelder erklarer i henhold
til Tinglysningslovens § 49 c, stk. 2, at det
digitale dokument hidrerer fra den, der ifelge
tingbogen er berettiget til at rade over den
pageldende ret, eller er udstedt med hans
samtykke, og at han har forpligtet sig som
anfert i det digitale dokument.

DEBITOR:
Morten Ladov
Borgergade 7
8832 sSkals
CPR: 280169-%x%*

Underskrevet i henhold til

anmelderordning af: ALM. BRAND BANK A/S
Midtermolen 7
2100 kebenhavn o

vedr. TL § 49C, stk. 2 - Erklaring om anvendelse
af anmelderordning pa debitor o
kreditorrettigheder Anmelder erE1arer i henhold
til Tinglysningslovens § 49 c, stk. 2, at det
digitale dokument hidrerer fra den, der ifelge
tingbogen er berettiget til at rade over den
pageldende ret, eller er udstedt med hans
samtykke, og at han har forpligtet sig som
anfert i det digitale dokument.

KREDITOR:
ALM. BRAND BANK A/S
Midtermolen 7
2100 Kebenhavn @
CVR: 81753512

underskrevet i henhold til

anmelderordning af: ALM. BRAND BANK A/S
Midtermolen 7
2100 Kesbenhavn @

vedr. TL § 49C, stk. 2 - Erklaring om anvendelse
af anmelderordning pa debitor og

Side
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tinglysningssvar_4f0f2b77-e5ff-42f7-9f66-eff5d98c7cfc
kreditorrettigheder Anmelder erklerer i henhold
til Tinglysningslovens § 49 c, stk. 2, at det
digitale dokument hidrerer fra den, der ifalge
tingbogen er berettiget til at rade over den
pagaldende ret, eller er udstedt med hans
samtykke, og at han har forpligtet sig som
anfert i det digitale dokument.

pPantebrevet underpantsattes til underpanthaver.

ANMELDER:

ALM. BRAND BANK A/S

Midtermolen 7

2100 Kebenhavn @
CVR: 81753512
Kontaktoplysninger: Jeanette Daugaard,

abjedu@almbrand.dk
Anmelders sagsnummer: pts214839
TINGLYSNINGSAFGIFT:
Afgift: 0 DKK

- ——____——EESULTAT AF TINGLYSNING

DOKUMENT :
Kreditor: Alm. Brand Bank A/S
Hovedstol: 292.000 DKK
Dato/lebenummer: 11.09.2007-22553-69
STATUS:

Tinglyst
TINGLYSNINGSDATO:

15.10.2010 09:08:40
DATO/L@BENUMMER :

15.10.2010-100107xxxx

Side
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Fra: "bs-opkraevning" <bs-opkraevning@viborg.dk>

Sendt: Tue, 8 Apr 2025 12:55:15 +0200

Til: "Edith Jensen" <ej@Lou.dk>

Emne: SV:J.nr. 103999 - tvangsauktion over ejendommen, beliggende Borgergade 7, Ulbjerg,
8832 Skals

Vedhaftede filer: signaturbevis.txt

Hej Edith

Hermed opggrelse over ejendommen Borgergade 7, pr. 23. maj 2025. Kravene er ikke sendt til inddrivelse ved
Geeldsstyrelsen.

Krav Belgb

Ejendomsbidrag 1. rate 2024 2.038,44
Renter 136,44
Ejendomsskat 2025 4.467,52
Renter 195,20
Rykkergebyr 250,00
Indefrossen grundskyld 246,48

Regulering Ejendomsskat

2021 125,61
2022 184,86
lalt 7.644,55
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Vedr. Skyldig ejendomsskat, renovation sarmt omkostningar til Skat

Der ggres udtrykkeligt opmaerksom pa, at der tages forbehold for opggrelsen fra
Kommunen og Skat.

Det ovenfor oplyste skyldige belgb til ejendomsskat/renovation og Skat er vanske-
ligt at afstemme, idet Kommunen opgar sit fulde krav i ejendomsdatarapporten,
mens en del/noget af kravet kan vaare overgivet Skat til inddrivelse.

Skyldige belgb kan derfor vaere medtaget ogsd i Skats opggrelse, ligesom der skal
tages hgjde for renteberegning og gebyrer, som bade Skat og Kommunen beregner
sig, samt restancer, der Igbende overgives Skat til inddrivelse.

Kommunens og Skats fremgangsmdde Indebaerer, at en auktionskgber er ngdsaget

til efter auktionen, at rette hanvendelse til bde Skat og Kommunen, for at f& op-
lyst den korrekte starrelse pd kravene pd ny, forinden der foretages betaling.
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Lou Advokater
@stergrave 4, 3.
8900 Randers C

Telefon 70 300 500

Indefrosset Grundskyld

I henhold til ejendomsdatarapport pdhviler der ejendommen indefrosset grundskyid.
Belpbet er ikke fortrinsberettiget og dermed ikke medtaget i storstebelgbet. Det ma
paregnes, at kommunen — s3fremt det anfarte belgb ikke indbetales i forbindelse med
tvangsauktionen - vil indiede udpantningsforretning mod ejendommen.
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Justitsimnisteriets Genpartpapir. Til Skeder, Skadeslgsbreve, Kvitteringer til
Udslettelse og andre Paategninger m. m. (vedr. fast Ejendom).

Mtr. Nr., Ejerlav, Sogn: 11 y Ulbjerg By og Sogn. Akt: Skab é ne. 7/
(i Kﬂbenhavn Kvarter) —-— J g g gn (Udfyldes af Dommerkontoret)
eller (i de senderjydske Lands-

dele) Bd. og Bl i Ting- . oy }B zl: Ulbjer
bogen, Art. Nr., Ejerlav, ’ Kreaors: o e
Somn. ; . pr. Skals.

Anmelderens Navn og Bopzl (Kontor):
Gade og Hus Nr.: g Bopzl ( )

- (hvor saadant findes)

Stempel: © Kr. = Ore.

Kgbekontrakt.

Underskrevne Skomager ngsren. Nielsen af Ulbjerg smlge'r og afhznder
. herved til T}zsmrer Pedér Han.sen, sammestéds, Parcel Nr. 2 af min
Ej‘endom Matr‘. ¥Nr. 11 h .Ulbjerg; By .og Sogn af Areal 370 Kvadrat-
meter som afsat i L?arken af Landinspektgren psa fglgende

VilkaarzT:

1.Den solgte Parcel overtages straks af Kgberen og skal srarest
muligt udstykkes paa fzlles Bekostning. -

2.Jeg forbeholderRet for mig og fremtidige Ejere af Hovedejendommen
Matr. Nr. 11 h til fri Fart og Ferdsel ad en 4 Alen bred Indkgr-
sel over den solgte Parcel langsmed sammes nordre Skel fra Lande-
vejen til mit Gaardsrum, saaledes at Indkgrslen bliver fmlles for
de to Ejendomme. -

Z.Kdbesummen: s 5 & ® & 5 @ € € F @ % & & O @ ° € @ & & @ 8 @ 8

Nerverende i Aalestrup, den 29. Maj 1929.
Sgren Nielsen. Peder Hansen.

Underskrevne bevidner herved, at foranstaaende Underskrifter er
egte, at Dateringen er rigtig, samt at Underskriverne er myndige:
Abildgaard. H. Martinsen.

Bankdir. Aalestrup. Bankass, Aalestrup.

Som Szlgerens Hustru tiltr=der jeg, Anna Nielsen, herved
den foranskete Overdragelse. -
Ulbjerg, d. u. S
Anna Nielsen.

Poranstaaende betingede Skgde bedes tinglyst som vedrgrende
Parcellen Matr. Nr. 11 u Ulbjerg By og Sogn af Hartk. 0% A%b.
Aalestrup, den 23-9-1929.
P, V. V.
Abildgaard.

Bankdir.
Bestilllngs-

Formular 44

D Jensen & Kjeldskov, A[S, Kebenhavn




Endeligt Skgde:

Da Udstyknlngen nu er i Orden, og Kgbesummen er betalt
meddeler jeg, Sgren Nielsen, herved Kﬁberen, ‘fornsvnte Peder
Hansen, endeligt Skgde paa den i Kontrakten ommeldte Parcel,
der efter pascerst Udstykbing nu er skyldsat under Xatr, Nr.
11 u Ulbjerg By og Sogn af Hartkorn O% Alb., paa de i Kon-
trakten ommeldte Vilkaar. -

- Med-Hensyn til den af mig i H., t. Kontraktens Post 2
reserverede Ret til Ferdsel ad en Indkgrsel over den solgte Rze
Parcel begzres nzrverende Skgde tillige tinglyst servitut-
stiftende. Paatalebereftiget er Ejeren af Matr. Nr. 11 h
Ulbjerg. -

Nerverende i1 Aalestrup, den 24. Jan. 1930,

Sgren Nielsen.
Underskrevne ,bevidner herved, at foranstaaende Underskrifter
2gte, at Daterlngen er rlgtlg A

Abildgaard. Rose.
Bankdir. Aélestrup. Bankdir.Aalestrup. .
Ved Landbrugsminksteriets Skrivelse af é7/5.l929 er fornzvn-
te Parcel ansat til Hartkorn saaledes:
Natr. Nr. 11 u Ulbjerg By og Sogn 0% Alb.
Ikke s®rskilt vurderet. -
Viborg Amtstue, den 235. Jan. 1930.

7@4&;, | c: Mgller.'

Genportens - Rigtighed behra{ﬁgg.j, . .

e S
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X

&

L. 2/68

> .

’“J% So. Justitsministeriets Genpartpapir. Til Lejekontrakter, Servitutdokumenter o. |.,

Fortsaettelse af Dokumenter, Fortegnelse over pantsatte Genstande o. . (vedr.
fast Ejendom).

Mir. Nr, Elerlay, Sogn: yagr Ny 11h Glbjerg e Bk %f L 7/,/
(1 Kebenhavn Kvarter) By og Sogn. (Udfyldes of Dommerkonto

eller (i de senderjydske Lands-

dele) Bd. og Bl i Ting- —_—— Anmelderens Navn og Bo,pfl (Konu')r)f )
bogen, Art. Nr., Ejerlav, Maty Nr.llu ibd. (7 /[ {/Zb;[agaara,
BAge. Bankdirektor,
alestrup.
Stempel: ‘Kr. Jre.
Stempelfri.

Ved Pantebrev af 30 Juli 1925, tinglyst 6 Aug. s. A. for
3600 Kr. bharKreditforeningen af Grundejere paaLandet i Jyl-
land 1lste Prioritets Panteret i Ejendommen Hatr.HWr. 11h
Ulbjerg By og Sogn,nu tilhsrende Skomager Sgren Fielsen.

I Henhold til Tinglysningslovens § 11 begerer underskrevne
Kreditforeningen af Grundejere paa Landet i Jylland herved
tinglyst og noterbt, «_at Kreditforeningens Sanmbykke skal ind=-
hentes til Udslettelse af eller Foraniring i den den fornzvn-
te Ejendom tilkommende Rettighed til fri Fart og Fardsel ad
en 4 Alen bred Indkgrsel over Hatr. Hr. 1llu Ulbjerg By og
. Sogn langs denne Ejendoms nordre kel fra Larndevejen til
Gardspladsen pas Hatr, Hr. 1lh ibd.

Rettigheden indeholdes i Skgde paz Matr. Nr. llu Ulbjerg,

der tinglyses sambidig herimed.

Kreditfor=ain~m of Ciundciore

pui Lanactidyiand Herning, den 18 Hov. 1929.

J P.B.7V.
%/@5 G.TLarsen / Olesen

Indfsrt i Dagbogen jor Retskreds XT. 63, Hobro Kjebsted m. v.,
den 28 Jaccccat. 19327 o
Lyst. Tingbog: Bd. /3" - Bt. 722 . Akt: Skab "%Nr. B
"W
Genpartens Rigtighed bekreeftes.

Bestillings-
Formular

H A 46
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EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Oversigt over rastofomrader

Bergrende matr. 11u Ulbjerg By, Ulbjerg
Oplysninger om rastofomrader er indhentet d. 03-04-2025.

) }\ o 7

@ Styrelsen for Dataforsyning og Effektivi:

Matriklens placering

Rastofinteresseomrade

]
:: Rastofgraveomrade
]
B

Areal med anmeldte rettigheder

OBS! Oplysninger om rastofomrader indhentes fra Danmarks Arealinformation og vedligeholdes af regionerne. Kontakt regionen hvis du
mener at der er fejl i rastofomraderne.
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EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Oversigt over vejforsyning

Bergrende matr. 11u Ulbjerg By, Ulbjerg
Oplysninger om vejforsyning er indhentet d. 03-04-2025.

/

Signaturforklaring:

e (OfEGTIG

== == Privat feelles

Ovrige (privat/almen/udiagt privat feelles)

pmnnnee - Planiagt nedklassificering
: Matriklens placering

Kortet viser med farvemarkering de veje og stier, som vejmyndigheden har registreret som vaerende hhv. offentlige, private feelles eller
private/almene/udlagte private faelles. Status for veje/stier uden farvemarkering er ikke oplyst. Kontakt kommunen for oplysning omn disse.
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Danmarks Miljdportal

Data om miljget i Danmark : Den 03-04-2025, kl. 09:47

Forureningsattester

Dette dokument er genereret ud fra et gjebliksbillede af hvilke matrikler og tilherende data, der
horte under det pagaeldende BFE-nummer pa tidspunktet for udtraekket. Danmarks Miljeportal kan
ikke garantere, at der er fuldt ud samme data og matrikler tilherende BFE-nummeret pa et senere
tidspunkt.

BFE-nummer: 3464840

Ejerlav og matrikelnumre: (761558,11u)

Danmarks Miljeportal, Nyropsgade 30, 1780 38c296d3-22¢9-4912-9bf2-76c920430795
Kebenhavn V, www.miljoeportal.dk 49 Side 1 af 4



Danmarks Miljdportal

Data om miljget | Danmark Den 03-04-2025, kl. 09:47

Der er sogt pa felgende matrikel:

Ejerlavsnavn Ulbjerg By, Ulbjerg
Matrikelnummer 11u

Region Region Midtjylland
Kommune Viborg Kommune
Beregningsdato [Manglende Beregningsdato]
Kort

Placeringen af den segte matrikel kan ses nedenfor (her kan de ogsa se om der er jordforureninger
i naerheden af det sogte).

- Udgaet Efter Kortlaz(
. Udgaet Fer Kortleegr

>z

. Jordforurening. V2

. F Nuanceret

n F1 Nuanceret
. F2 Nuanceret

- Jordforurening. V1

Lokahseret (uafkla

\ / N Pabud - Aktiv
\ ;///’; Pabud - leengervarer

Forureningsstatus
Matrikel status: Matriklen er ikke kortlagt.
Region Midtjylland har for nuvaerende ingen oplysninger om jordforurening pa den pagaeldende

matrikel.

Matriklen er omfattet af omradeklassificering. Matriklen er ikke fritaget for analysepligt ved
jordflytning.

Der er pa denne matrikel ikke igangvaerende pabud efter jordforureningsloven.

Jordflytninger fra omradeklassificerede og kortlagte arealer skal anmeldes til Kommunen.

38¢296d3-22¢9-4912-9bf2-76c920430795

Danmarks Miljeportal, Nyropsgade 30, 1780
Side 2 af 4
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Danmarks Miljdportal

Data om miljget i Danmark Den 03-04-2025, kl. 09:47

Kontaktoplysninger

Region Midtjylland

Adresse Regionshuset Viborg, Skottenborg 26, 8800 Viborg.

Mail Miljoe@ru.rm.dk

Web www.jordmidt.dk

Bemarkning Man bor tillige danne en attest fra Region Midtjyllands hjemmeside da

der her findes oplysninger om lokaliteter, der er under sagsbehandling i
forbindelse med kortlaegning. Disse lokaliteter kan forst findes pa
Danmarks Miljoportal nar der er truffet afgerelse om kortlaegning.

iborg Kommune

Adresse Prinsens Alle 5 | 8800 Viborg

Mail viborg@viborg.dk
AIvi .dk/db/Kommune.nsf/Alle/F6AD5206023C0CSCC1257234004315EB?
Web gﬂRlL\LLb_QEQ /Alle/ 572340
penDocument

Bemarkning Hvis din grund ikke er omfattet af omradeklassificering i denne attest, kan det
skyldes at din kommune endnu ikke har gjort data tilgeengelige pa Danmarks
Miljeportal eller at data ikke er opdateret.

Danmarks Miljeportal, Nyropsgade 30, 1780 38c296d3-22¢9-4912-9bf2-76c920430795
Kebenhavn V, www.miljoeportal.dk 51 Side 3 af 4



Danmarks Miljdportal

Data om miljget i Danmark Den 03-04-2025, kl. 09:47

Bilag

Jordforurening, V1
Et areal betegnes som kortlagt pa vidensniveau 1 (V1), hvis der er tilvejebragt en faktisk viden om aktiviteter pa

arealet eller aktiviteter pa andre arealer, der kan have veeret kilde til jordforurening pa arealet.

Jordforurening, V2

Et areal betegnes som kortlagt pa vidensniveau 2 (V2), hvis der er tilvejebragt et dokumentationsgrundlag, der gor, at
det med hoj grad af sikkerhed kan laegges til grund, at der pa arealet er en jordforurening af en sadan art og
koncentration, at forurening kan have skadelig virkning pa mennesker og milja.

Lokaliseret (uafklaret)

Et areal betegnes som lokaliseret (uafklaret), hvis der er oplysninger, som endnu ikke er i vurderet i forhold til
kortleegning. Uafklarede oplysninger kan eksempelvis veere historiske oplysninger vedrerende tidligere aktiviteter pa
en grund eller oplysninger om fund af forurening. Uafklarede oplysninger kan dermed efter yderligere gennemgang af
eksempelvis arkiver og sagsbehandling resultere i en kortla&egning af en grund eller i en status som "Udgaet for
kortlaegning”

Nuancering
Nuancering af kortlaegning pa V2, pa baggrund af den risiko, den kortlagte forurening udger eller kan udgere for den
aktuelle anvendelse til boligformal

Udgaet Efter Kortlagning

Forureninger, som har veeret kortlagt pa vidensniveau 1 eller 2. men som er udgaet af kortlaagningen

Udgaet For Kortlaegning

Lokaliteter, hvor der er foretaget en oprensning sa de ikke bliver kortlagt som forurenet (V2). Desuden findes der
lokaliteter i denne kategori, hvor det har veeret vurderet om de skulle kortizzgges som mulig forurenet (V1) men hvor
lokaliteten frikendes pa baggrund af de historiske oplysninger.

Omradeklassificering

Omrade, hvor jorden antages at vaere lettere forurenet, udpeget jf. jordforureningslovens § 50a. Byzone klassificeres
som udgangspunkt som omrade, hvor jorden antages at vaere lettere forurenet. Oplysning om omradeklassificering
stammer fra en tegning af matriklen pa kort. | enkelte til feelde kan unejagtigheder eller aendringer i matrikeltegningen
resultere i, at matriklen fejlagtig overlapper en anden matrikel og pavirker informationer om omradeklassificering
herpa. Hvis attesten indeholder oplysning om omradeklassificering, inkl. analysefrie omrader, som forekommer
ukorrekt. sa kan du fa et overblik over matriklen pa http://arealinformation.miljoeportal.dk/distribution/. Ellers kan den
aktuelle kommune kontaktes.

lgangvarende pabud - JFL

Areal, hvor kommunen har meddelt et pabud efter jordforureningsloven. Det kan veere enten et aktivt pabud eller et
pabud. hvor der alene er leengerevarende vilkar (f. eks. belaegning eller monitering). Nar et pabud er helt opfyldt,
oplyses det ikke i jordforureningsattesten. Kommunen skal oplyse om pabud efter jordforureningsloven jf. reglerne i
Bekendtgerelse om indberetning og registrering af jordforureningsdata, dvs. pabud meddelt efter 1. juli 2014 efter de
hjemler, der er fastsat. Kommunen kan oplyse om pabud efter andre hjemler og pabud, som er meddelt tidligere, nar
de er igangveerende.

Danmarks Miljeportal, Nyropsgade 30, 1780 38c296d3-22¢9-4912-9bf2-76c920430795
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EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Borgergade 7, 8832
Skals

Rapport kebt 03/04 2025
Rapport faerdig 03/04 2025

Den ved rapportbestillingen
oplyste tvangsauktionsdato:
23/05 2025

ey

/’_—ﬂ\
ERHVERVSSTYRELSEN

) (3;@5?1
For ejendommen 5% e
Borgergade 7, 8832 Skals

Eleritornimiens OGBS - om0 i i e B SERE v A 5 6 5 5 7 6 e PO § Borgergade 7, 8832 Skals
OMIMIUNE. .o e e e e e e e e e Viborg
EJCOOMISIYIOR: ... v woscomcommnipinimoie s sin sisiaomsio met vn sosmas e sisimss sun sn sm-momseensmeh s ol STOSEHITE ST 3 SR 3 RSP 5 0 5 Beboelse.
EJerfornold. .. ..o Privatpersoner eller interessentskab
Antal bestemte fast eleNdOMME. .. ... .. i 1
Antal matt el s smveus v w5 oo s wrmrns SeRg 510 S SRy S A S S 1
SamMIBt GrUNAAIEAL . .. ..o e e 370 m?
Samlet bebyauet EIEaL... ... s e bt is 8 5 V5 T SRR SRS TR 143 m?
Samilet DONGArEAL. ... ... 146 m?
Samlet ErNVEIVSAIEEL. .. ... ..t 0 m?

Omfattede bestemt fast ejendomme
3464840

Omfattede matrikelnumre
Matr.nr.: 11u, Ulbjerg By, Ulbjerg

Rapport-ID: 34fbbd85-48e7-4788-bc41-936df3a0debb
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EJENDOMS
DATA
RAPPORT
Borgergade 7, 8832
Skals

Rapport kabt 03/04 2025
Rapport faerdig 03/04 2025

Den ved rapportbestillingen

oplyste tvangsauktionsdato:

23/056 2025

Vedrgrende oplysninger i rapport

Det er desveerre ikke muligt at treekke oplysninger fra en reekke myndigheder og
derfor indeholder ejendomsdatarapporten ikke falgende oplysninger:

Indhold " Myndighed

Ejendomsbidragsbillet Kommunen

Statslig indefrysning af stigning i grundskyld og

ejendomsvaerdiskat Vurderingsstyrelsen

Kommunal indefrysning af grundskyldsstigning Kommunen

Forfalden gzeld til kommunen Kommunen

Vurderingsmeddelelse Vurderingsstyrelsen

Huslejenaevnet i

Huslejenaevnssager
kommunen

Kan fremsages hos:

vy borger.dk - eller ved
henvendelse til kommunen,
hvis kommunen ikke har
selvbetjeningslesning

wivi.sorger dk - eller ved
henvendelse til kommunen,
hvis kommunen ikke har
selvbetjeningsl@sning

i Dorger.ax - eller ved
henvendelse til kommunen,
hvis kommunen ikke har
selvbetjeningslesning

inasportalan ok

Kontakt kommunen

De relevante myndigheder kan give dig vejledning til hvordan du kan indhente

oplysningen.

Side 2 af 52
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EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Borgergade 7, 8832
Skals

Rapport kebt 03/04 2025
Rapport faerdig 03/04 2025

Den ved rapportoestilingen
oplyste tvangsauktionsdato
23/05 2025

Indhold

Dette afsnit indeholder alle svar i ejendomsrapporten.

Bygninger. ... 10
BBR-meddelelsen. ... .10
E R e I T e o eomios i i 155 o iy Al o e e e 10
TS AT O SEAPPOTT. coccscvsssemmrniomssses s apimpimiris spmsmgimmsemaressssisses s sl R O T A GG 10
ElinStallationSrapPOrt. ... 11
B S 0 s 0 1 0 RS A A A S oS S ST 12
BYEEESKAAETOrSIKIINE. ... oo 12
OlIETANKE. .. 13
b B OEHE B BT TTEEE w0 s i e 6. e A A S P A 13
FlexXboligtilladelSe. ....... ..o 14
@konomi.... . AT AT — T T R 15
Ejendoms- 08 BrunAVEIdi............cooovoviiiee e =15
EienNdomSSKat. 15
Planer 18
Z0NESTATUS. 18
LI D B R s ipsrmmimmsamesm s o st e S S B B A 18
LandZonetill AACISETR. o.cmmucit i s s 105 e e e s i 19
Kommuneplaner.. ... 19
Spildevandsplaner. ... 24
N A E D T B e s s e st o0 et e e i e o i s i o e e AT U 26
VarmeforSyNing. ... .26
Ve OrSY MM, o7

Ve[direKtoraters: Priol eI v wsswmrsmm mmmens s o wisw i s e A Ee s |0
Hovedstadsomradets transportkorridorer................................................28

Landsplandirektiv "Baltic Pipe” ... ... 29
Landsplandirektiv "Udviklingsomrader” ... 30
RSO B ATTEE. ..ot s st o i s s G S S R SRS SR e e s 30
Spildevand og drikkevand ... ... 32
AKLTELIE ST BOSTOTNGI. ... s o vmsmsm i 50 i s s s i i B2
Tilladelser vedr. spildevandsforhold pa ejendommen.......... ... 32
Pabud vedr. spildevandsforhold pa ejendommen............. . 32
Medlemskab af spildevandsforsyning......................... 33
Aktuel vandforsyning. ... 33
Pabud/dispensationer/anbefalinger vedr. vandindvindingsanlaeg/-boringer pa

B BNAOMIMIN. 33
Grundvand = DrikkeVandS INTETESSOE: i wuwswerssmms s sosmsss s s ess e .34
Grundvand - Fglsomme indvindingsomrader................................. . 34
O DT AT ERUITTE ... cocncm s s e S SRR SR S8 36
IO AT O E N MBSAEEESE e im0 5., A 5 T o i B sk 36
Kortlagt jordforurening................ 36
Omradeklassificering. ... .87
Pabuid (e, [Ora  On e S OV 05 s s i im0 s 5635 S 0 .8F
Natur, skov og landbrug... . ... .. 39
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FrOAS KOV, o 39

M 0T At S S KOV . 39
BeSKyY et MatUr. 40
Internationale naturbeskyttelsesomrader.. ... ... 41
Landbrugspligt. ... TP 42
Fredede fortidsminder, bygge- og beskyttelseslinjer........ . 43
Fredede fortidsminder og fortidsmindebeskyttelseslinjer..................................... 43
Beskyttede sten- og jorddiger..... ... ... 44
SKOVDY eI O 44
S@- og dbeskyttelseslinjer .. ... 45
Kirkebyggeliner. . ... 45
Klitfredningslinje. ... 46
Strandbeskyttelseslinje ... 46
Om ejendomsdatarapporten. .. ... ... 48

Falgende bilag kan hentes:

* Raastofplanskort

 Vejforsyningskort
 Jordforureningsattest_3464840

* BBR-meddelelse - 3464840 - Viborg
e Tilstandsrapport_3464840_1150513
e Tilstandsrapport_3464840_1556283
e Tilstandsrapport_3464840_1755210
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EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Borgergade 7, 8832
Skals

Rapport kabt 03/04 2025
Rapport feerdig 03/04 2025

Den ved rapportbestilingen

oplyste tvangsauktionsdato:

23/05 2025

Resumé

Bygninger

BBR-meddelelsen

Findes der en BBR-meddelelse for €/endommen?. ... .......ooiiiiiiiiiiiniiii i aieieiiiies e ieeieans Ja, se bilag
Oplysninger er indhentet d. 3. april 2025

Energimaerkning

Hvad er ejendommens energimaerke?............cooveviiiiiiiiiiiiiin.. Ejendommen har ikke noget energimaerke
Oplysninger er indhentet d. 3. april 2025

Tilstandsrapport

Findes der en tilstandsrapport for elendommen?. ... ... Ja, se bilag
Oplysninger er indhentet d. 3. april 2025
Bemaerk: Tilstandsrapporten er kun tilgaengelig for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Elinstallationsrapport

Oplysninger er indhentet d. 3. april 2025
Bemaerk: Elinstallationsrapport er kun tilgaengelig for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Byggesa

Oplysninger er indhentet d. 3. april 2025

Bemeaerk: Visse byggesagstyper ikke registreres i BBR. Det kan f.eks. gaelde byggesager vedr. tekniske anlaeg
(master, gylletanke m.v.) eller byggesager vedr. konstruktionsaendringer | etageejendomme (gennembrydning
af baerende vaegge, udvendige altaner m.v.). Man skal ogsa vaere opmaerksom pa, at byggesager, der ikke
kraever ibrugtagningstilladelse, godt kan veere afsluttet | BBR, selvom der stadig udestar nogle afsluttende
dokumenter i sagen. Sadanne forhold vil ikke blive vist som verserende byggesag, men vil ofte vaere noteret pa
BBR-meddelelsen.

Byggeskadeforsikring

Oplysninger er indhentet d. 3. april 2025
Bemaerk: Oplysninger vedr. byggeskadeforsikring er opdelt i oplysninger fra hhv. BBR og BSFS. Eventuelle
eftersyns-, skades-, og bearbejdet eftersynsrapporter er kun tilgaengelige for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Olietanke

Oplysninger er indhentet d. 3. april 2025
Bemaerkning: Olietankens registrering i BBR er ikke i sig selv en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke
oplysninger om tanke, der er fiernet fra elendommen

Fredede bygninger

Er der registreret fredede bygninger pa €eNdOmMMENT........ciiiimiiiiinins hise e i se s e i s o sesaeies Nej
Oplysninger er indhentet d. 3. april 2025

Flexboligtilladelse

Oplysninger er indhentet d. 3. april 2025

@konomi

Ejendoms- og grundvaerdi

Hvad er ejendommens vaerdi ifelge den offentlige vurdering?. ... 778,000 kr
Oplysninger er indhentet d. 3. april 2025

Bemaerk: | Ejendomsdatarapporten vises kun de endelige vurderinger, vaere derfor opmaerksom pa, at dette
kan afvige fra boligbeskatningsgrundlaget, som kan vaere pa grundlag af forelebige vurderinger. Fejl eller
mangler i BBR-oplysninger har en stor betydning for beregning af ejendomsvurdering. Det er boligejerens
ansvar at opdatere oplysningerne via. https://ret.obr.dk/. Ydermere, skal man vaere opmaerksom pa
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ejendomsvurdering og kompensation i dedsbo. Hvis der findes en ny ejendomsvurdering af afdedes ejendom,
kan den bruges i dedsboet. Laes mere pa https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/ejendomsvurdering/
emner-vejledninger-og-frister/ejendomsvurdering-og-kompensation-i-doedsbo.

Ejendomsskat

Hvad er ejendomsskatten?. ... ... i Se detaljeret beskrivelse
Oplysninger er indhentet d. 3. april 2025

Bemaerk: Indefrosne grundskyldstigninger og efterreguleringer vedr. grundskyld for arene indtil 2024,

forfalden geeld til kommunen fer 2024 og oplysninger om ejendomsbidrag kan pt. kun erhverves via nttps://
www.borger.dk/ eller ved henvendelse til kommunen. Beskatningsgrundlagene for elendomsskatter kan bade
veere pa baggrund af en endelig og en forelabig vurdering. Stigningsbegraensning for grundskyld for 2024 og
fremadrettet fremgar ikke af i Ejendomsdatarapporten.

Planer
Zonestatus

Oplysninger er indhentet d. 3. april 2025

Lokalplaner

Oplysninger er indhentet d. 3. april 2025
Bemeerk: Anvendelses- og delomradespecifikke oplysninger for lokalplaner kan laeses i plandokumentet for
lokalplanen.

Landzonetilladelser

Oplysninger er indhentet d. 3. april 2025

Kommuneplaner

Oplysninger er indhentet d. 3. april 2025
Bemaerk: Anvendelsesspecifikke oplysninger for kommuneplanrammer kan laeses | plandokumentet for
kommuneplanrammen.

Spildevandsplaner

Oplysninger er indhentet d. 3. april 2025
Bemaerk: Kloaktyper omtalt i planer er ikke nedvendigvis den samme som de aktuelle aflebsforhold pa
ejendommen.

Varmeplaner

Oplysninger er indhentet d. 3. april 2025

Varmeforsyning

Oplysninger er indhentet d. 3. april 2025
Bemeerk, at oplysningen er opdelt i hhv. Forsyningsomrade, Omrade med forsyningsforoud samt Omrade med
tilslutningspligt. Aktuel varmeforsyning kan ses af BBR meddelelsen.

Vejforsyning

Hvad er vejstatus for vejene i omradet omKkring eNdoOmMmMEN?. ..ot ittt Se bilag
Oplysninger er indhentet d. 3. april 2025

Vejdirektoratets projekter

Oplysninger er indhentet d. 3. april 2025

Hovedstadsomradets transportkorridorer

Oplysninger er indhentet d. 3. april 2025
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Landsplandirektiv "Baltic Pipe”

Oplysninger er indhentet d. 3. april 2025

Landsplandirektiv “Udviklingsomrader”

Oplysninger er indhentet d. 3. april 2025

Rastofplaner

Oplysninger er indhentet d. 3. april 2025
Bemaerk: Graveomrader, interesseomrader og arealer med anmeldte rettigheder skal som udgangspunkt
friholdes for aktiviteter, som varigt kan forhindre eller besvaerliggere senere rastofindvinding.

Spildevand og drikkevand

Aktuelle aflgbsforhold

Oplysninger er indhentet d. 3. april 2025

Tilladelser vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Oplysninger er indhentet d. 3. april 2025

Pabud vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Oplysninger er indhentet d. 3. april 2025

Medlemskab af spildevandsforsyning

Oplysninger er indhentet d. 3. april 2025

Aktuel vandforsyning

Oplysninger er indhentet d. 3. april 2025

Pabud/dispensationer/anbefalinger vedr. vandindvindingsanlag/-boringer pa
ejendommen

Findes der pa ejendommen vandindvindingsanlaeg/-boringer, hvortil der er udstedt pabud eller givet

Oplysninger er indhentet d. 3. april 2025

Grundvand - Drikkevandsinteresser

Oplysninger er indhentet d. 3. april 2025

Grundvand - Fglsomme indvindingsomrader

Oplysninger er indhentet d. 3. april 2025

Jordforurening

Jordforureningsattest

Findes der jordforureningsattest for efendommen?........cooviiiiiiiiiiiiiiiiici Ja, se bilag
Oplysninger er indhentet d. 3. april 2025

Kortlagt jordforurening
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Oplysninger er indhentet d. 3. april 2025

Omradeklassificering

Oplysninger er indhentet d. 3. april 2025

Pabud iht. jordforureningsloven

Oplysninger er indhentet d. 3. april 2025

Natur, skov og landbrug
Fredskov

Oplysninger er indhentet d. 3. april 2025
Majoratsskov

Oplysninger er indhentet d. 3. april 2025

Beskyttet natur

Oplysninger er indhentet d. 3. april 2025
Bemaerk, at oplysningen er opdelt | hhv. "Beskyttede naturtyper" og "Beskyttede vandleb".

Internationale naturbeskyttelsesomrader

Er der arealer, der er udpeget som internationalt naturbeskyttelsesomrade pa ejendommen?.................. Nej
Oplysninger er indhentet d. 3. april 2025

Internationale naturbeskyttelsesomrader oestar af hhv. Fuglebeskyttelsesomrader, Habitatomrader samt
Ramsaromrader.

Landbrugspligt

Oplysninger er indhentet d. 3. april 2025

Fredede fortidsminder, bygge- og beskyttelseslinjer

Fredede fortidsminder og fortidsmindebeskyttelseslinjer

Oplysninger er indhentet d. 3. april 2025

Beskyttede sten- og jorddiger

Oplysninger er indhentet d. 3. april 2025
Bemaerk: Oplysningen er vejledende og ma derfor ikke anvendes til at afgere, om der er beskyttede diger i et
omrade.

Skovbyggelinjer

Oplysninger er indhentet d. 3. april 2025
Bemaerk: Byggelinjen kan enten veere registreret som geeldende eller ophaevet.

Sg- og abeskyttelseslinjer

Oplysninger er indhentet d. 3. april 2025 )
Bemaerk, at oplysningen er opdelt i hhv. Sebeskyttelseslinjer og Abeskyttelseslinjer.

Kirkebyggelinjer
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Oplysninger er indhentet d. 3. april 2025

Klitfredningslinje

Oplysninger er indhentet d. 3. april 2025

Strandbeskyttelseslinje

Oplysninger er indhentet d. 3. april 2025
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Borgergade 7, 8832
Skals

Rapport kabt 03/04 2025
Rapport feerdig 03/04 2025

Den ved rapportobestillingen
oplyste tvangsauktionsdato
23/05 2025

Bygninger

BBR-meddelelsen

Findes der en BBR-meddelelse for ejendommen?............oovvvieeeeeeeiiiieeeeeeee Ja, se bilag

BBR-meddelelsen viser de oplysninger, kommunen har registreret om en ejendom | Bygnings- og Boligregistret
(BBR). Oplysningerne pa BBR-meddelelsen er et udtryk for de faktiske fornold pa ejendommen, ogsa selvom
de ikke nedvendigvis er lovlige. Ansvaret for oplysningernes rigtighed pa BBR-meddelelsen ligger hos ejeren af
ejendommen.

BBR-meddelelsen

BBR-meddelelsen viser de oplysninger, kommunen har registreret om en ejendom i Bygnings- og
Boligregisteret (BBR). Oplysningerne pa BBR-meddelelsen dzekker bl.a. areal, beliggenhed, anvendelse,
installationer, vand- og aflebsfornold og ydervaegs- og tagdaekningsmaterialer. Oplysningerne i BBR-
meddelelsen skal afspejle de faktiske forhold pa ejendommen - ogsa selvom de ikke nedvendigvis er lovlige.
Ansvaret for at oplysningerne pa BBR-meddelelsen er korrekte, ligger hos ejeren.

Oplysninger er indhentet d. 3. april 2025

BBR THet8aIEI8E . mnaummmmsysnmmsmimimsssaenssssamsssissims e Se bilag BBR-meddelelse - 3464840 - Viborg

Berarer foelgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 3464840

Kontaktoplysninger

AT S TN TR IO oxcaonacmes s oo s oot o A 45 A S S Kommunen
Energimaerkning
Hvad er ejendommens energimaerke?.................... Ejendommen har ikke noget energimeerke

Et energimaerke er en vurdering af en bygnings energimaessige tilstand. En bolig, der szelges, skal have et
gyldigt energimeerke udarbejdet af en energikonsulent.

Energimaerkning

Et energimaerke er en vurdering af en bygnings energimaessige tilstand. En bolig, der saelges, skal have et
gyldigt energimaerke udarbejdet af en energikonsulent jf. bekendtgerelse om energimaerkning af bygninger.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Energistyrelsen
NI TS B  ainer  R S A Elh A 8 A  S AR A R Carsten Niebuhrs Gade 43, 1577 Kabenhavn V
T T T TV -rsccorssvsinvssseos oy oo e 58 6 L 3 0 8 B0 S e 33926700
BIREIL . cconrsmmosssmiamiommsr sormpssoismsms s s s ws e s i SRR T R S Al . emo-info@ens.dk
o P vy ——

Tilstandsrapport

Findes der en tilstandsrapport for ejendommen?..........oooiiiviiiieiiiiieeeeieee Ja, se bilag
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En tilstandsrapport er resultatet af en bygningsgennemgang foretaget af en beskikket bygningssagkyndig.
Tilstandsrapporten er en samlet skriftlig vurdering af en boligs synlige skader og tegn pa skader.

Bemaerk: Tilstandsrapporten er kun tilgaengelig for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Tilstandsrapport

En tilstandsrapport er resultatet af en bygningsgennemgang foretaget af en beskikket bygningssagkyndig.
Tilstandsrapporten er en samlet skriftlig vurdering af en boligs synlige skader og tegn pa skader. Den
bygningssagkyndige sammenligner boligen med andre boliger af samme type og alder - ikke et nyt

hus. Udover tilstandsrapporten skal seelger for at anvende huseftersynsordningen have en autoriseret
elinstallatervirksomhed til at udarbejde en elinstallationsrapport med resultatet af en gennemgang af boligens
elinstallationer. Se punktet Elinstallationsrapport. Huseftersynsordningen er frivillig, men en forudsaetning for, at
saelger kan undga at haefte for skjulte skader ved boligen, og at keber kan tegne en ejerskifteforsikring.

Oplysninger er indhentet d. 3. april 2025

Tilstandsrapport - 1150513

e O TN AT oncesss i mmoncsssrsomssmirsmiomsnss gt miprossmspssssosses  AGTR O 0 T AR A S R H-07-01173-0042
Dato: for inderelning . sranmrmmsm smmmsumsim e s s s s e e oy T e s S e e S HE5S 26-07-2007
TIUStANASIAPPOM. - .ot Se bilag Tilstandsrapport_3464840_1150513

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 3464840

Tilstandsrapport - 1755210
[ 0 T2 o T o 0T H871147

1510 1= 0] o] | gy S S, Se bilag Tilstandsrapport_3464840_1755210

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 3464840

Tilstandsrapport - 1556283

LAISEITUITIIIER mon asmn v i s 5 AT 50 0 0 0 L P D e S A AT ST T i S e B st H561617

1557 1010 5172 o) ol o £ Y Y Se bilag Tilstandsrapport_3464840_1556283

Berorer felgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 3464840

Kontaktoplysninger

AN S At YA IGRO s s s e SRR s §4 56 S8 S 8 Sikkerhedsstyrelsen
e [T T RSP ROS Esbjerg Brygge 30, 6700 Esbjerg
Tel e O NIUIIME ersssmmomnsaset oo s mmims s e S S e A S o P S S SR S e 33732000
EMall. ..o e sik@sik.dk
ANED, it oot o SR 50 B 540 R A St T T R S T T P e el S et ~Tas/amw S < TR/

En elinstallationsrapport er resultatet af en autoriseret elinstallatervirksomheds gennemgang af bygningens
elinstallationer under huseftersynsordningen. Rapporten giver en professionel og objektiv gennemgang af
elinstallationernes tilstand.

Bemaerk: Elinstallationsrapport er kun tilgaengelig for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Elinstallationsrapport

En elinstallationsrapport indeholder resultatet af gennemgangen af bygningens el-installationer. Ved
gennemgangen vurderes elinstallationernes funktionsdygtighed og hvorvidt de opfylder de krav, som var
geeldende, da de blev udfert eller aendret. Udover elinstallationsrapporten skal szelger for at anvende
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huseftersynsordningen have en bygningssagkyndig til at udarbejde en tilstandsrapport med resultatet af en
gennemgang af bygningernes synlige skader og tegn pa skader. Se Tilstandsrapport. Huseftersynsordningen er
frivillig, men er en forudsaetning for at saelger kan undga at haefte for skjulte skader ved boligen, og for at keber
kan tegne en ejerskifteforsikring.

Kontaktoplysninger

Administrativimyndighe o ms e iwses s g o s s e v, w i Sikkerhedsstyrelsen
AGIESSE. . ..o Esbjerg Brygge 30, 6700 Esbjerg
TEIRTONIMUIMITIBE: 1 s e 55 05 i 550 05 80 4000 0320 S5 000 58 3 S I S8 S0 X S D e RS St a 33732000
0 1 sik@sik dk
VB! 5 1 50 oo it o0 ESi0o i SR.0.50 B 38 5 B IS 3 NS0 SLTAA s TS S i 6 6 48 57 1 T NS sk dk/

Byggesag
Er der igangvaerende byggesag for ej/endommMen?. ... ... ivooi i Nej

En byggesag vedrarer nybyggeri, til/lombygning, sendret anvendelse eller nedrivning (hel eller delvis).
Kommunen registrerer oplysninger om byggesagen i Bygnings- og Boligregistret (BBR), fx om byggeriets
omfang, anmeldelse/ansegning, tilladelser, pabegyndelse og fuldferelse. Visse byggesagstyper registreres ikke
i BBR.

Bemeerk: Visse byggesagstyper ikke registreres i BBR. Det kan f.eks. geelde byggesager vedr. tekniske anlaeg
(master, gylletanke m.v.) eller byggesager vedr. konstruktionsaendringer | etageejendomme (gennembrydning
af baerende vaegge, udvendige altaner m.v.). Man skal ogsa veere opmaerksom pa, at byggesager, der ikke
kraever ibrugtagningstilladelse, godt kan veere afsluttet i BBR, selvom der stadig udestar nogle afsluttende
dokumenter i sagen. S&danne forhold vil ikke blive vist som verserende byggesag, men vil ofte veere noteret pa
BBR-meddelelsen.

Byggesag

En byggesag vedrerer byggeri, herunder tilbygninger, veesentlige ombygninger, veesentlige
anvendelsesandringer, lovliggerelse eller nedrivning (hel eller delvis). Et byggearbejde ma ikke pabegyndes
uden byggetilladelse fra kommunen, som er bygningsmyndighed. | mindre byggesager er der ikke krav
om byggetilladelse, under forudsaetning af, at bygningsreglementet overholdes. Med bygningsreglementet
BR18, skal kommunerne ikke laengere pase de tekniske krav for byggeriet i byggesagsbehandling, men
der er forsat krav om byggetilladelse. Den tekniske byggesagsbehandling for byggeri der er omfattet af
certificeringsordningen dvs. mere komplekst byggeri i relation til konstruktioner og brand skal herefter
dokumenteres af certificerede radgivere. For andre tekniske krav | bygningsreglementet skal kommunerne
gennemfare en efterfelgende stikprovekontrol | den dokumentation, som indsendes i forbindelse med
ibrugtagningstilladelsen.

Kontaktoplysninger

Admiinistrativ myneighedisss oo s 6 5 waenessss e svesm s EesvasEeRETEaoys F 5 58 98 i A STesEsm Kommunen

Byggeskadeforsikring

Siden 1. april 2008 har professionelle bygherrer vaeret forpligtet til at tegne en byggeskadeforsikring

i forbindelse med nybyggeri af private helarsboliger. Forsikringspligten gaelder fra 1. juli 2012 i nogle
tilfeelde ogsa, nar der etableres nye boligenheder i eksisterende byggeri. Hvis ejendommen er omfattet af
byggeskadeforsikring, vil der vaere en eftersynsrapport for hhv. 1-ars og 5-ars eftersyn.

Bemaerk: Oplysninger vedr. byggeskadeforsikring er opdelt i oplysninger fra hhv. BBR og BSFS. Eventuelle
eftersyns-, skades-, og bearbejdet eftersynsrapporter er kun tilgaengelige for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Byggeskadeforsikring BBR

Her kan der ses detaljerede oplysninger vedr. en eventuel byggeskadeforsikring. Hvis der er
byggeskadeforsikring for en bygning, vil eventuelle eftersynsrapporter kunne ses under "Byggeskadeforsikring
BSFS". Byggeskadeforsikringsordningen gaelder for alle.

Side 12 af 52
64



Oplysninger er indhentet d. 3. april 2025

Bygning 1, Bygning 2

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 3464840

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ..o Kommunen

Byggeskadeforsikring BSFS

Her kan der ses eventuelle eftersynsrapporter for eftersyn, som er udfert efter hhv. 1 &r og 5 ar, hvis der er
byggeskadeforsikring for eiendommen. Eftersynsrapporterne vises dog kun for ejer eller fuldmagtshaver. Under
"Byggeskadeforsikring BBR" kan der ses yderligere oplysninger vedr. forsikringen.

Oplysninger er indhentet d. 3. april 2025

Bererer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 3464840

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... e Kommunen
Olietanke
Er der registreret oplysninger om olietanke pd ejendommen?..............oooiiiviiiiiii Nej

Kommunen registrerer oplysninger om olietanke i Bygnings- og boligregisteret (BBR). Oplysningerne stammer
typisk fra den af ejer eller bruger indsendte tankattest. Det bemaerkes at olietankens registrering | BBR ikke i sig
selv er en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke oplysninger om tanke, der er fiernet fra ejiendommen.

Bemaerkning: Olietankens registrering i BBR er ikke i sig selv en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke
oplysninger om tanke, der er fiernet fra ejendommen

Olietanke

For enhver olietank pa en ejendom, skal der indberettes oplysninger til kommunen. Dette gaelder uanset om
tanken/tankene er i brug eller om de er slejfede. Nar en olietank slejfes, kan den enten forblive pa stedet eller
fiernes. Der er fastsat regler om hvornar en olietank skal sljfes, herunder slejfningsterminer for forskellige typer
af tanke samt regler for hvordan en olietank skal slojfes.

Olietankene vil typisk vaere registreret med oplysning om fabrikations og etableringsar, en raekke tekniske data
samt oplysning om evt. renovering og/eller slajfning. Oplysningerne registreres i Bygnings- og boligregisteret
(BBR) og stammer typisk fra den af ejer eller bruger indsendte tankattest. Det bemaerkes at olietankens
registrering | BBR ikke i sig selv er en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke oplysninger om tanke, der er
fiernet fra ejendommen. Andre detalierede oplysninger om olietankene fremgar ogsa i BBR-meddelelsen.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ... Kommunen

Fredede bygninger
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Der er ca. 7.100 fredede bygninger i Danmark. Det er bygninger, som har vaesentlig kulturhistorisk og/eller
arkitektonisk vaerdi. Alle fredede bygninger er fredet bade udvendigt og indvendigt, og der skal seges om
tilladelse hos Slots- og Kulturstyrelsen til alle bygningsarbejder, som gar ud over almindelig vedligeholdelse.

Fredede bygninger

Der er ca. 7.100 fredede bygninger i Danmark. Sterstedelen af dem er privatejede.

Ejeren af en fredet ejendom har pligt til at holde bygningen i forsvarlig stand. Det betyder, at fredningsveerdierne
skal opretholdes, og at taget, yderveeggene, derene og vinduerne som minimum skal veere teette og i orden.
Alle fredede bygninger er fredet bade ind- og udvendigt. Nar en bygning er fredet skal der seges om tilladelse
hos Slots- og Kulturstyrelsen til alle bygningsarbejder, der gar ud over almindelig vedligeholdelse. Bade sma og
store aendringer kraever tilladelse. Lige fra en tagomlaegning eller flytning af en skillevaeg, til opsaetning af et skilt
pa facaden.

Undtaget er dog de typer af bygningsarbejder, som fremgar af "Underretningsbekendtgerelsen” nr. 1588 af 28.
juni 2021.

Der ydes ikke erstatning i forbindelse med bygningsfredning, men fredede bygninger er omfattet af flere direkte
og indirekte stetteordninger.

Registreringen af de fredede bygninger er Slots- og Kulturstyrelsens ansvar, og den finder sted i henhold til lov
om bygningsfredning og bevaring af bygninger samt bymiljger.

Kontaktoplysninger

Administrativ: myndighed.s « i o s couss s meos @ 5 s osomieEes s 5§ Slots- og Kulturstyrelsen
AdrESSE. . ... Hammerichsgade 14, DK-1611, 1611 Kabenhavn
TelefONDUMIINBE s mess: v osmrnrame s v 5o ey 15 TP o SEres s o K61 1 5 5 R i Fisasd 33954200
Bl e post@slks.dk
WBIOE 1 1 10 155500005 59030505 150 i biommsos . seeAcro oo B st 8 e RORAGE PSRRI 23 5% S5 8 o FEE R TS Viollsiks dk

En flexboligtilladelse udstedes af kommunen. En flexboligtilladelse giver ejeren af en helarsbolig mulighed for
at benytte sin helarsbolig som ferie- og fritidsbolig, med ret til senere at vende tiloage til at benytte boligen til
helarsbeboelse uden krav om landzonetilladelse. Flexboligtiladelsen folger huset og ikke kun dig som ejer.

Flexboligtilladelse

Flexboliger er en mulighed for at tage eksisterende helarsboliger i brug som fritidsboliger og efterfelgende
kunne genoptage anvendelse som helarsbolig.

Siden 2013 har kommunerne kunne tildele en flexboligtilladelse gennem flexboligordningen, for at modvirke at
flere huse star tomme og eksempelvis forfalder i landomradet, hvor befolkningstallet har vaeret faldende. Som
ejer eller som potentiel kaber af en helarsbolig kan man derfor ansege kommune om at benytte sin helarsbolig
som ferie- og fritidsbolig, med ret til senere at vende tilbage at benytte boligen til helarsbeboelse uden krav om
landzonetilladelse. Det er kun helarsboliger, der kan fa flexboligstatus. Flexboligtilladelsen felger huset og ikke
kun dig som ejer.

Oplysninger er indhentet d. 3. april 2025

Berorer felgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 3464840

Kontaktoplysninger

AATIAISHETNE R ARTGREE. cxx tscoswmsmn sesrnsmmmsssssanomamemsons s somosnamons awassososess oo s50amns 90350, S0 35 368 50 VARASTo BB 9 Kommunen
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EJENDOMS
DATA
RAPPORT
Borgergade 7, 8832
Skals

Rapport kebt 03/04 2025
Rapport feerdig 03/04 2025

Den ved rapportbestillingen

oplyste tvangsauktionsdato:

23/05 2025

@konomi

Ejendoms- og grundvaerdi

Hvad er ejendommens veerdi ifalge den offentlige vurdering?.........cocevveeeviiiee. 778000 kr

Ved vurderingen af en ejendom fastsaettes den forventelige kontantveerdi i fri handel for en ejendom af den
pageeldende kategori, under hensyn til alder, storrelse, beliggenhed og evrige karakteristika. Vurderingen kan
afvige fra en faktisk konstateret handelspris for eiendommen. Vurderingen foretages pa grundlag af de priser i
fri handel, der er konstateret for sammenlignelige ejendomme (reference ejendomme) og for den pageeldende
ejendom selv pa vurderingstidspunktet. Vurderingen foretages ogsa pa baggrund af evrige markedsindikatorer
af vaesentlig betydning for vurderingen. Ejendoms- og grundveerdien danner grundlaget for de statslige og
kommunale ejendomsskatter.

Bemaerk: | Ejendomsdatarapporten vises kun de endelige vurderinger, veere derfor opmaerksom pa, at dette
kan afvige fra boligbeskatningsgrundlaget, som kan vaere pa grundlag af forelebige vurderinger. Fejl eller
mangler i BBR-oplysninger har en stor betydning for beregning af ejendomsvurdering. Det er boligejerens
ansvar at opdatere oplysningerne via. https://ret.obr.dk/. Ydermere, skal man vaere opmaerksom pa
ejendomsvurdering og kompensation i dedsbo. Hvis der findes en ny ejendomsvurdering af afdedes ejendom,
kan den bruges i dedsboet. Laes mere pa https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/ejendomsvurdering/
emner-vejledninger-og-frister/ejendomsvurdering-og-kompensation-i-doedsbo.

Ejendoms- og grundvaerdi

Vurderingsstyrelsen fastsaetter ejendoms- og grundveerdi for alle ejendomme, der er omfattet af offentlig
vurdering. Alle eiendomme har som udgangspunkt vurderingstermin hvert andet ar; ejerboliger pa neaer seerlige
ejerboliger vurderes i lige ar mens erhvervs-, landbrugs- og skovejendomme samt andels- og lejeboliger
vurderes i ulige ar. Dog kan en ejendom ogsa vurderes i mellem-aret, hvis der er sket vaesentlige aendringer.
Vurderingen af ejerboliger sker ud fra Ejendomsvurderingsloven, hvor ejendoms- og grundvaerdi overordnet
fastsaettes til den kontantvaerdi, som en ejendom forventelig kan opna i fri handel, under hensyntagen til

alder, storrelse, beliggenhed og evrige karakteristika. Den fastsatte vaerdi er ikke den eksakte handelspris

for en ejendom, men svarer til et gennemsnitligt prisniveau ved nyere salg af sammenlignelige ejendomme i
naeromradet, justeret for seerlige karakteristika ved den vurderede ejendom og omgivelserne. Ejendomsvaerdi
er veerdien af eiendommen som helhed, dvs. den samlede veerdi af grundareal og de bygninger, der er opfert
pa grundarealet. Ejlendomsvaerdien ansaettes ud fra eiendommens storrelse, fremtraeden og prisforholdene
pa vurderingstidspunktet. Grundvaerdi er vaerdien af grunden i ubebygget stand (dog inklusive vaerdien af
eventuelt byggemodningsarbejde) under forudsaetning om, at grunden vil blive anvendt og udnyttet bedst
muligt i ekonomisk henseende. Ejendoms- og grundvaerdien danner grundlaget for de statslige og kommunale
ejendomsskatter, som opkraeves efter Ejendomsskatteloven.

Oplysninger er indhentet d. 3. april 2025

NS 505,560 5 5.5 0 e S AR R a5 16 PR T3S PR I T 4 SRR B B YRR 2020 ar
Dato for seneste vurdering eller 88ndring. .. ...t 01-01-2020
B ONAOMSVERII. . ..o e e 778000 kr
CIINTVBEIG . v s scs smmawmsisa s a5 i 5 55 s0eceins 5 7 s 9, SO aSHPASTER B0 35 56 6 S TSR S 8 e NSRS & 166.000 kr
L =T =T TR PSPPI 0 kr
Stuehus) grunaveerdi s o m o o o 5 56 5 REEIEG © VMEEEEEeE 1 i 1 WSROI I RS i S 0 kr
SHUBNUSVEBITI. - .. et e O kr

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ... Vurderingsstyrelsen
AATTBETEL . oocomconcne oo o8 S commmisssSesesstsm et s st 58 o Semeebifi e Nykabingvej 76, Bygning 45, 4330 Sakskabing
Tl ONNUMIMIET. . e e 72221616

Ejendomsskat
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Hvad er ejendomSSKatteNn?.......ooooiiiiiiiiee e Se detaljeret beskrivelse

Laes mere om de nye boligskatter pa https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/oboligskat/nye-regler-
fra-2024/.

Bemaerk: Indefrosne grundskyldstigninger og efterreguleringer vedr. grundskyld for arene indtil 2024,
forfalden geeld til kommunen fer 2024 og oplysninger om ejendomsbidrag kan pt. kun erhverves via https://
www. borger.dk/ eller ved henvendelse til kommunen. Beskatningsgrundlagene for ejendomsskatter kan bade
vaere pa baggrund af en endelig og en forelebig vurdering. Stigningsbegraensning for grundskyld for 2024 og
fremadrettet fremgar ikke af i Ejendomsdatarapporten.

Ejendomsskat

Ejere af ejerboliger betaler som udgangspunkt to typer af ejendomsskat: Ejendomsveerdiskat og grundskyld.
Hvis ejendommen er kategoriseret som en landbrugs- eller skovejendom, og ejer benytter en bolig pa grunden,
skal der betales grundskyld — bade for boligens grund, produktionsjorden og den evrige jord (fx jord med andet
erhvervsmaessigt formal) samt ejendomsvaerdiskat for heldrsboligen (med bopael) og/eller et sommerhus med
tilherende grund.

For erhvervsejendomme findes ogsa to typer af ejendomsskatter; grundskyld og evt. deekningsafgift. Benytter
ejer en bolig pa grunden, betales endvidere ejendomsvaerdiskat heraf.

Ejendomsskatterne for alle ejendomskategorierne beregnes som udgangspunkt pa baggrund af ejendoms- og
grundveerdi(er) iht. den seneste offentlige ejendomsvurdering fratrukket 20 % efter forsigtighedsprincippet, der
dog ikke gaelder ved produktionsjord. For nogle ejendomme beskattes med eventuel stigningsbegraensning
pa grundskyld. Der kan tilige veere individuelle fradrag | elendomsskatterne, der bortfalder ved ejerskifte,
herunder en eventuel skatterabat beregnet ved overgangen til nuvaerende beskatningsregler for 2024 og frem.
Ejendomsskatterne bliver for sterstedelen af eiendomme opkraevet via Forskudsopgerelsen/Arsopgorelsen.
Juridiske ejere af elendomme og andre saerlige segmenter betaler i stedet/ogsa ejendomsskatter over
Skattekontoen.

Hvis ejendomsvurderingen for en ejerbolig — og dermed boligskatterne - stiger fra 2024, kan boligejere
indefryse stigningerne med et lan med renter, som kan til- og fravaelges via forskudsopgerelsen. Pensionister
kan herudover optage et lan med renter til betaling af deres grundskyld.

Laes mere om:

de nye boligskatteregler pa https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/nye-regler-fra-2024/
boligskat ved ejendomshandel pa https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/ooligskat/koeb-og-salg/
indefrysningslan pa https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/indefrysningslaan/
pensionistlan https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/pensionistlaan/

eller ejendomsskat for erhvervsejendomme herunder om moderniseret stigningsbegraensning pa https://
www.vurderingsportalen.dk/erhverv/beskatning/grundskyld/

Hvis du har spergsmal til eiendomsvurdering eller ejendomsskatter, skal du kontakte Vurderingsstyrelsen. Se
kontaktoplysninger nedenfor.

Bemaerk: Hvis vurderingstype er "Forelebig”, er den angivne beskatning forventeligt ogsa, og beskatningen vil
senere blive efterreguleret.

Oplysninger er indhentet d. 3. april 2025

Vurderingsejendom - Viborg

BRI st s L 0 0 5 A0 0 S msomraonv s oS5 s AL S A A T 3464840
M efinG SEieNE OB aessmon e s e s R i S S v A R e 2003371
VUIGEIINGSAL. ...ttt e e 2024
VutdlerHasoprettelBESHater «mmeermmumms s R A A S T A e 02-01-2024
YV L= la e =1 (=T o] A S Ejerbolig til vurdering i lige aar
Nurdernng SUNCErRaleTDE v o s i dom s i anies o as (Eo T e o e e mms Ejendom til helaarsbeboelse i lige aar
VIO SR INGSIVIES s wsunascss ssmmummasmsomianmgon visinieisi e e s mmasinss 8 ST T80 MR PGS e P . Forelabig
O O T T S BT s 5 0 i 0 55505550 5 s st s S A s A i il 2025

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 3464840

Ejendomsvaerdiskat
Kan pa nuvaerende tidspunkt kun fremseges via forskudsopgerelsen.

Bererer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 3464840
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Grundskyld for grund, der ikke er land- og skovejendom - Viborg

BeskatringSOrUMEIETL s - s commes m w 5 dnmamme s s v nosmmmmmm s w spbmrman w56 5 TSI 15 SR 55 5 O 156.800 kr
KOMMUNEEIOMIIE. . ... e e e e e e 11,5 %o
Belob o morsmmmm m55mei 98-8 5 i B tircammmme b e sl £ A 1SR TOSRAL Y I AR 1.803.2 kr

Bererer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 3464840

Kontaktoplysninger

Administrativ: mynAigead. . . ... ... s Vurderingsstyrelsen
AATESSE. . .t Ny @stergade S-11, 4000 Roskilde
TelEfONMNMUIMIMIET. L. e 72221616
Bl i svvpemssns s @ wmimsmoe s v 0 S nEITIITS I UOTRSEN RRE  PSS B RS vurdst@vurdst.dk
VB, 3S/mwiw vrds
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EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Borgergade 7, 8832
Skals

Rapport kabt 03/04 2025
Rapport feerdig 03/04 2025

Den ved rapportbestilingen

oplyste tvangsauktionsdato:

23/05 2025

Planer

Zonestatus

Hvilken zonestatus er registreret for €/endommen?........covveeiiiiiiieieee e Byzone

Zonestatus kan veere landzone, byzone eller sommerhusomrade. Afhaengig af zonestatus kan der vaere
forskellige bestemmelser for anvendelse af ejiendommen. | landzone skal der fx sages om landzonetilladelse
ved storre byggeri, mens der i byzone ofte er lokalplaner, der fastsaetter regler om bebyggelse og anvendelse af
arealer.

Zonestatus

Landet er opdelt i 3 zoner: by- og landzoner og sommerhusomrader. Der geelder forskellige regler alt afhaengig
af hvilken zone, der er tale om. Hvilke arealer, der er by- eller landzone og sommerhusomrader fremgar af
planiovens § 34.

Oplysninger er indhentet d. 3. april 2025

Er matrikalnr: idzeldat.al byZoneP. v s s mmusmmmmmurng s R S T 56 e s la
Er matrikelnr. daekket af SOMMErNUSOMIAAB?. . ... ..o o e e Nej
Er matrikelnr. daekket af landzone?... .. B e SRR e A BSORS RUSHSIA VR RS I iSRRI G § . Nej

Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 11u Ulbjerg By, Ulbjerg

Kontaktoplysninger

Administrativ: myndighed. & suammrns & arrmrers s paramres s BT SRR B g Kommunen
Lokalplaner
Foreligger der lokalplaner eller lokalplanforslag for ejendommen?. ... Nej

Grundejerne ma ikke bygge nyt, eendre anvendelse osv. i strid med en lokalplan. Kommunalbestyrelsen kan —
efter nabohering — dispensere fra en lokalplan, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen.

Bemaerk: Anvendelses- og delomradespecifikke oplysninger for lokalplaner kan lzeses i plandokumentet for
lokalplanen.

Lokalplaner, vedtagne

Lokalplaner indeholder detalierede og bindende bestemmelser for, hvordan et bestemt, afgraenset omrade ma
benyttes eller et projekt konkret skal udferes

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... s Kommunen

Lokalplaner, forslag

Se forklaring under "Lokalplaner, vedtagne”

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighedize o o s 5 w5 5 5 Do ErEeS T & 5 e Kommunen
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Landzonetilladelser

Er der givet en landzonetilladelse til jendOmMmMEeN?. . ..o Nej

En landzonetilladelse udstedes af kommunen. Den kraeves som udgangspunkt for, at man i landzone
ma opfere nyt byggeri eller foretage udstykning eller aendring i anvendelsen af bestaende bebyggelse og
ubebyggede arealer.

Landzonetilladelse

| landzonen kraever det som udgangspunkt en landzonetilladelse at:

sopfere nyt byggeri.

eforetage udstykning eller aendring i anvendelsen af bestaende bebyggelse og ubebyggede arealer.
Kommunalbestyrelsen er myndighed pa omradet, men far kommunalbestyrelsen giver en landzonetilladelse,
skal naboerne have lejlighed til at udtale sig. Man kan klage over afgerelsen vedr. tilladelsen il
Planklagenasvnet. Bemaerkning: enkelte matr.nr. kan have et overlap pa 0%. Dette kan skyldes, at
matrikelnummerets greenser er eendret og/eller justeret. Er du i tvivl om overlappet skal du kontakte kommunen.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. .. ... Kommunen

Kommuneplaner

Foreligger der kommuneplaner eller kommuneplanforslag for ejendommen?...................... Ja

Kommuneplanen omfatter en periode pa 12 ar og fastleegger de overordnede mal og retningslinjer for den
enkelte kommunes udvikling. Den udger rammen for udarbejdelse af lokalplaner og er grundlag for behandling
af en reekke sager, herunder den konkrete administration i det abne land og ansegninger om byggetilladelse.

Bemaerk: Anvendelsesspecifikke oplysninger for kommuneplanrammer kan leeses | plandokumentet for
kommuneplanrammen.

Kommuneplaner, vedtagne

Kommunerne skal efter planloven opretholde og vedligeholde kommuneplanen.

Kommuneplanen omfatter en periode pa 12 ar og fastlaegger de overordnede mal og retningslinjer for den
enkelte kommunes udvikling, bade i byerne og i det abne land. Kommunalbestyrelsen skal lebende revidere
kommuneplanen.

Kommuneplanen udger rammen for udarbejdelse af lokalplaner og er grundlag for behandling af en raekke
sager, herunder den konkrete administration i det abne land og ansegninger om byggetilladelse.
Kommuneplaner har delvis retsvirkning. idet de fastsaetter rammebestemmelserne for delomraderne og som
hovedregel angiver:

arealets overordnede anvendelse

bebyggelsesprocent

bebyggelsens sterste hejde

og andre szerlige hensyn -fx bygningsbevaringshensyn

Oplysninger er indhentet d. 3. april 2025

Plan - Kommuneplan 2017-2029

Blaneris: Bauis s 5 e i i i s s 5 1 16 7 e s s e S i 7R Kommuneplan 2017-2029
Lo T 04T Viborg
TP TS ERRIIE eomonmsmm v s e rue s S i s sam e s st 138 Bt o B s sl 5 A 8 B b R AR50 5.5 Vedtaget
Dato for vedtagelse af plan. ... ... e 21-06-2017

Dato for ikrafttraedelse af plan. .......... .o 30-06-2017

Link il plandolaurment. co oo v sosm s svsmens 5o 58 “itas

Bererer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 11u Ulbjerg By, Ulbjerg

Kontaktoplysninger
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Administrativ myndighed. . ... Kommunen

Kommuneplaner, forslag

Se forklaring under “"Kommuneplaner, vedtagne"

Oplysninger er indhentet d. 3. april 2025

Plan - Forslag til Kommuneplan 2025-2036

PlaNENS MAVN. ... Forslag til Kommuneplan 2025-2036
KOMIMIUNE. ..o e e e et Viborg
PIEARSTAEUS  conons smamcons v swsomesn sovsmaen 0 Sronsneis 58 5 35 S5 HEEREAD S 13 QL WSS 15 EVARTERNE & & 7 15 46 Vs Forslag
Dato for offentliggerelse af planforslag. ... ..o 13-11-2024
Dato for start pa offentliggerelsesperioden. ... ... e 28-11-2024
Dato for slut pa offentliggarelSesperioden. ... ... ... 23-01-2025
Link til plandokument........................... M ros//dokLer o</ /3 G
Bererer folgende BFE-numre/matrikelnumre

Matr. nr. 11u Ulbjerg By, Ulbjerg

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. .. ... ... Kommunen
Kommuneplanramme, vedtaget

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne"

Oplysninger er indhentet d. 3. april 2025

Plan - Ulbjerg Blandet bolig og erhverv

PIETBHS BV Eecmarmamomrns sm s 5y 184S RS IR AR 1 s s Ulbjerg Blandet bolig og erhverv
PIaNNUMIMIET . . e e e ULBJ C2.01
Kommuneplanid pa den kommuneplan, rammen VEAI@rer. ..........o.ove e e 3241229
Navn Pa plaNGISHIKL. . . ..o Ulbjerg
L1 1 Vedtaget
Dato for vedtagelse af plan......... .. ..o 21-06-2017
Dato for ikrafttraedelse af plan. .. ... 30-06-2017
GERSTEl BNuRNUEISE - = sosmmumm s vscvsme 5 @ 0 L5 5 1 5 E ST SRR B 8V Blandet bolig og erhverv
PIEaNZONE. . ... e Byzone og landzone
Fremtidig (olanzeine.:: o w i msvass o 5 5005 56 55508 i afbein B S ETRTO Bhaianibase eSS R bt S Sr e i 85 % 58 Byzone
Er det sandt, at bebyggelsesomfang ikke reguleres af planens bestemmelser?.................................. Nej
Maksimal bebyggelSeSPIOCENT. ... .. .. .t e 40 %
Maksimalt: artal SYagER < wwvwss o w w swovemmsen oo s oy s e mers s i 5 9 SN I 5 § 1.5
Maksimal bygningSNOIAE. ... ... 85m
Nihdgt tilladie imiljoldasse.. s o wosmmmns v m o o 5 6 5 50w eI T T TN 1 § 1
Maksimalt tilladte MIlIBKIESSE. . ... ... 3
Notat om generel anvendelse.......................coooo.e. Liberale erhverv: Ja Egentlige erhverv: Landbrugserhverv

for omrader i landzone, og mindre erhvervsvirksomheder Detailhandel: Dagligvare- og udvalgsvarebutikker til omradets
daglige forsyning efter kriterier i retningslinje 2 om detailhandel. <a href="http//viborg.viewer.dkplan.niras.dk/
DKplan/dkplan.aspx?pageld=454" target="_blank">Detailhandelsbestemmelser, retningslinje 2</a><br>

Notak: otk oradeaRVERHBISEN . wsppims o= mimsmrss s s s i@ i 1 ECeE YA 5 5 0550 I i 9 5 S Ja

Notat om bebyggelse. - Maks
Bebyggelsesprocent: - Aben-lav 30% - @vrig anvendelse 40% Maks. Etageantal 1% Maks. Bygningshgjde 8,5 m
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Notat om milje. . .. Miljgklasse 1-3
Der kan dog etableres butikker | miljgklasse 4 (butikker med natlevering), hvor de ikke medfarer vaesentlige stgjgener

Notat om infrastruktur.............cccoevenn.. Omrade med stgj fra motorsportsbane Omrade med stgj fra skydebane
Notat om lokalplan........... Kun hotel, restauration og forlystelse jf retningslinje 1 2, samt mindre tekniske anlaeg

Notat, andet. ... Abent-lav og tat-lav boliger
Der kan dog etableres butikker i miljgklasse 4 (butikker med natlevering), hvor de ikke medfarer vaesentlige stgjgener

Link til plandokument................coooiiiiiinn ntips.//dokument plandata dk/ 3241228 14857782359 7 pdf
Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre

Matr. nr. 11u Ulbjerg By, Ulbjerg

Kontaktoplysninger

ABIRIStTATIN: MY AEIGRBE cm sceuswm s s s 5540 w5 oS5 NN 6 195 ST Kommunen
Kommuneplanramme, forslag

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne"

Oplysninger er indhentet d. 3. april 2025

Plan - Ulbjerg bycenter

Plan@NS NMAVN. . .. ..o Ulbjerg bycenter
PlanmUummen: assessmes o s m s ar i masases i 6 o e Wemie s 5 e ULBJ.C1.01
Kommuneplanid pa den kommuneplan, rammen VEAIarer. . .........ooooiiiiiiiiiiiie i 11335193
[Nl o= B o = L [ (] e g Ulbjerg
P AN A US. . .t Forslag
Dato for offentliggerelse af planforslag..............oooiii i 13-11-2024
Dato for start pa offentliggerelsesperioten. «.. . . u s s s i ss o snsssmamn s svms s swswnwe svssvesams v o s 28-11-2024
Dato for slut pa offentliggerelseSperioden. . ... .. ..o it 23-01-2025
oo T o TR — Centeromrade
PIANZONE. . . e Byzone og landzone
Fremtidig ' Dlanzene s © o mammoms s & 5.5 5 5 5 50 GOmEErOrevss e i SR Tegs I 5 7 6 5 9 Byzone
Er det sandt, at bebyggelsesomfang ikke reguleres af planens bestemmelser?. ..., Nej
Maksimal bebyggelSESPIOCENT. .. .. ... e et e 40 %
Maksimalt antal EtAgET. ... ... o 1.5
Maksimal DYgNINGSNOIAE. . .. ... 85m
Mindst Filladte: millelasS B wimoim 5 nrmsmens o i ammgew o i o iy St w6 5 6 W0 RS 5 1
Maksimalt tilladte MIlBKIASSE. ... ... . 3

Notat om omradeanvendelsen. ... Ulbjerg
har status som lokalcenter jf retningslinje 3. Se desuden generelle rammebestemmelser og definitioner

Notat om milje. ... Der kan etableres
butikker i miljgklasse 4 (butikker med natlevering), hvor de ikke medferer vaesentlige stgjgener |f. retningslinje 3

Link til plandokument........................... RIS iBekument piar 335183 _1 732782944823t
Bererer folgende BFE-numre/matrikelnumre

Matr. nr. 11u Ulbjerg By, Ulbjerg

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed! . v s sowsmsmsmmss m o i 1 0 05 5w EETmrETe g T s e 5 G T Kommunen

Kommuneplanstrategi, vedtaget

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne”
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Oplysninger er indhentet d. 3. april 2025

Plan - Planstrategi 2040 - Det gode liv i Viborg Kommune

Planens navn..........oooiii Planstrategi 2040 - Det gode liv i Viborg Kommune
BOMIMIUNE. - . e e e e e e e e e e e Viborg
PIANSTALUS. . . - ot Vedtaget
Qinfang @f roviSIOMm wrssmsss s prmssim i 5 oo emsrerssrs s 6 & IR 29 i ESEEE s B o neee Fuld revison
Dato for vedtagelse af plan. ... ... 28-06-2023
Date-forikrafttreedelse af plamvsurmes o mervmmmmes s i 5 5w i e Hresams u i s

Link til plandokument...................oco ntips.//dokument olandata.dk/7€
Bererer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 11u Ulbjerg By, Ulbjerg

Plan - Tillaeg 1 til Planstrategi 2040 - nyt sommerhusomrade ved Lynderup og
udviklingsomrade ved Lggstrup

Planens navn.... Tilleeg
1 til Planstrategi 2040 - nyt sommerhusomrade ved Lynderup og udviklingsomrade ved Lagstrup

OGS seruaraan oF 5 i TaasT TR 15 MR TR e e TR I T A0 W e 47 T RIS (O e Ema e & e s Viborg
PIANSIALUS. . . . et e Vedtaget
OIS SPNBVISTETG 5 1 imbineiseiic Sarmsns e Snfomsenstomm s a6 gt m mxwossssmemsm dmms st 5 B W Fuld revison
DElE for MEATAGBISE: B IAM. s s i samsnsssssssmsess 1 o0 S5 e 55 5 WSSO 24-01-2024
Dato for ikrafttraedelse af plan. ... ... s 29-01-2024
Link til plandokument........................... “toasdicerument landatadk/7T ) T 2TGTTT_1 7 35 f

Bererer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 11u Ulbjerg By, Ulbjerg

Plan - Tillaeg 2 til Planstrategi 2040 - nyt sommerhusomrade ved Hjarbak

Planens Navmssassm i sossspvsspmmesssss i w Tilleg 2 til Planstrategi 2040 - nyt sommerhusomrade ved Hjarbaek
BOMIMUNE. - o e e e e e e e e e e e e e e e Viborg
Plamstalids: o w o 5 sessmvinmes @ 05 1@ SEuReeEsin 1 5 5 T b i serseit e B e i e Vedtaget
OMIANG @f TEVISION. ..ot e e e Fuld revison
[Date for vertagelse: f 1B, i 15 1 stonmmmmms s bt fns e tnonsmemmss 5555 a 5 16 16 s s 24-01-2024
Dato for ikrafttraedelse af plan. ... ... 29-01-2024
Link til plandokument........................... LIS JlTTKL e JiEntataial/ /o 275218 70637 37'C

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 11u Ulbjerg By, Ulbjerg

Plan - Tillaeg 3 til Planstrategi 2040 - konvertering af landzonesommerhuse ved
Hjarbak

Planens navn..................... Tilleeg 3 til Planstrategi 2040 - konvertering af landzonesommerhuse ved Hjarbak
KO ARG, o sevenmmensm 1 1 prassms s EererErmes 1§ i IEGRAEME B T SR R AR 0y T A e S g Viborg
PIANSIALUS. e Vedtaget
QOimtane Bl reVISION: « & i s seamem 1 0 1 5040 0.0 B S0 T T e i f e R Fuld revison
Dato for vedtagelse af plan. ... ... 24-01-2024
Dato for ikrafttraedelse af plan. ........oooiii e 29-01-2024
Link til plandokument.................cool. “Esllcokser: Siandatadkl7T_ T 27827 S_ 7063 3B37E 73"

Bererer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 11u Ulbjerg By, Ulbjerg

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... ... Kommunen
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Kommuneplanstrategi, forslag

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne”

Kontaktoplysninger

Administrativ. myndighed. .. ... Kommunen

Kommuneplantillaeg, vedtaget

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne”

Kontaktoplysninger

Ao a1 a1 L gV Ta 1o o) =T O P Kommunen

Kommuneplantilleg, forslag

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne

Kontaktoplysninger

Administrativ. myndighed. .. ... ..o e Kommunen

Kommuneplantilleg, vvm, vedtaget

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ... Kommunen

Kommuneplantillaeg, vvm, forslag

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne

Kontaktoplysninger

Administrativ mynNdighed. . .. ... e Kommunen

Konsekvensomrader for produktionserhverv

Konsekvensomrader for produktionserhverv er omrader, hvor naerliggende produktionsvirksomheder kan
pavirke omgivelserne med stoj, lugt, stev og luftforurening. Det er vigtigt at vaere opmaerksom pa, at daglige
aktiviteter i disse omrader kan blive pavirket af disse gener, og at der kan veere begreensninger for anvendelsen
af eiendomme beliggende i disse omrader. Konsekvensomrader har ikke umiddelbare konsekvenser

for eksisterende lovlig anvendelse. Laes mere om konsekvensomrader i den gaeldende kommuneplan/
kommuneplantilleeg.

Oplysninger er indhentet d. 3. april 2025

Er elendommen beliggende i et konsekvensomrade for produktionsernverv?.............ooovieviiiieninon. Ne|

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 11u Ulbjerg By, Ulbjerg

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. .. .. ..o e Kommunen

Konsekvensomrader for tekniske anlaeg
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Konsekvensomrader for tekniske anlaeg er omrader, hvor naerliggende tekniske anleeg kan pavirke
omgivelserne med staj, lugt, stev og luftforurening. Det er vigtigt at vaere opmaerksom pa, at daglige aktiviteter
i disse omrader kan blive pavirket af disse gener, og at der kan vaere begraensninger for anvendelsen

af ejendomme beliggende i disse omrader. Konsekvensomrader har ikke umiddelbare konsekvenser

for eksisterende lovlig anvendelse. Laes mere om konsekvensomrader | den gaeldende kommuneplan/
kommuneplantillaeg.

Oplysninger er indhentet d. 3. april 2025

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 11u Ulbjerg By, Ulbjerg

Kontaktoplysninger

Administrativ.myndighed. ... Kommunen

Transformationsomrader

Transformationsomrader er omrader som gradvist omdannes, fx fra industri til boligformal. Det er vigtigt at vaere
opmaerksom pa, at daglige aktiviteter i disse omrader kan blive pavirket af stej, stov, lugt eller andre former for
gener. Laes mere om transformationsomrader i den gaeldende kommuneplan/kommuneplantillaeg.

Oplysninger er indhentet d. 3. april 2025

Er ejendommen beliggende i et transformationsomrade?............oooviiiiiiiiiiiiiniiiiii Nej
Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre

Matr. nr. 11u Ulbjerg By, Ulbjerg

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed: . s e srosmsmssmomsemes 1 i 55 SERes 5 SomEmns JT s Kommunen

Spildevandsplaner

Kommunernes spildevandsplaner udarbejdes for at give en samlet oversigt over den eksisterende og planlagte
spildevandshandtering i de enkelte kommuner.

Bemaerk: Kloaktyper omtalt i planer er ikke nedvendigvis den samme som de aktuelle aflebsforhold pa
ejendommen.

Kloakopland, vedtaget

Kloakoplande indeholder oplysninger om hvilken kloakeringsstatus ejendommene i et omrade har int.
kommunens planer og hvilken kloakeringsstatus de evt. planlaegges at fa i fremtiden.

Veer opmaerksom pa at kloaktyper omtalt i planer ikke nedvendigvis er den samme som de aktuelle
aflebsforhold pa ejendommen.

Oplysninger er indhentet d. 3. april 2025

Kloakopland - F7

Er matrikelnummeret beliggende indenfor et Kloakopland?. . ..........ooiiiii e IE}
Navn pa omrade med KIoaKoPIaNG. ... ... . F
Eksisterende kloaktype for omradet............ Feelleskloakeret (spildevand og overfladevand Igber i ssmme ledning) d/'
Er der planlagt sendringer af kloakeringen i forhold til den eksisterende kloakering i det omrade, hvor
ejendommen er DEIGGENAE?. ... ... .o i la
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Planlagt kloaktype..........cccooooiiviiiiinn. Separatkloakeret (spildevand og overfladevand Igber i hver sin ledning) P
Avrstal for planlagt @ndring af StatUS. ...............ooo i 2022
Arstal for planlagt IKraftraBdeISe. .......... ... oo o 2022

Bererer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 11u Ulbjerg By, Ulbjerg

Kontaktoplysninger

Administrativ. myndighed. . .. ... Kommunen

Kloakopland, forslag

Se forklaring under "Kloakopland, vedtagne"

Oplysninger er indhentet d. 3. april 2025

Bererer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 11u Ulbjerg By, Ulbjerg

Kontaktoplysninger

Administrativ. MyNAIGNE. . ... e Kommunen

Udtraeden af spildevandsforsyning, vedtaget

Som udgangspunkt er der tilslutningspligt til offentlig spildevandsforsyning. Denne oplysning svarer pa, om
kommunen ewvt. er indstillet pa at ophaeve tilslutningsretten og -pligten til spildevandsforsyning helt eller delvist.

Oplysninger er indhentet d. 3. april 2025
Er matrikelnummeret beliggende indenfor et omrade, hvor kommunalbestyrelsen er indstillet pa at ophaeve

Bererer felgende BFE-numre/matrikeinumre
Matr. nr. 11u Ulbjerg By, Ulbjerg

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... ... s Kommunen

Udtraeden af spildevandsforsyning, forslag

Se forklaring under "Udtraeden af spildevandsforsyning, vedtagne".

Oplysninger er indhentet d. 3. april 2025

Er matrikelnummeret beliggende indenfor et omrade, hvor kommunalbestyrelsen har stillet forslag om at kunne
opheeve tilslutningsretten og -pligten til spildevandsforsyning helt eller delvist?......................oooi Nej|

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 11u Ulbjerg By, Ulbjerg
Kontaktoplysninger

Adminisirativc ynAIgNEs cuamsss mivmenm 5 5 05 0 & 5 5 55500088 ECRF RN 1 PRI 5 i 55 1 05 SEoNEE Kommunen

Renseklasse
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Renseklasse viser, hvilken renseklasser, der gaelder i det omrade ejendommen ligger i og derved, hvilke
rensekrav ejiendommens spildevandsanleeg skal opfylde. Renseklassekravet er kun relevant for eiendomme,
som ikke er tilsluttet det kommunale kloaknet.

Oplysninger er indhentet d. 3. april 2025

Er matrikelnummeret beliggende indenfor et omrade, hvor der er udpeget renseklasse?....................... Nej
Bererer felgende BFE-numre/matrikelnumre

Matr. nr. 11u Ulbjerg By, Ulbjerg

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ... Kommunen

Varmeplaner

| kommunens varmeplan fastlaegges omrader, der forventes at blive fiernvarmeforsynet (kollektiv
varmeforsyning), herunder en forventet tidshorisont herfor, samt omrader, der fremover forventes individuelt
forsynet med vedvarende energi (ingen kollektiv varmeforsyning).

Varmeplaner

| varmeplanerne udpeger kommunerne | samarbejde med relevante lokale parter, de omrader, hvor det
vurderes hensigtsmaessigt at etablere fiernvarme, herunder en forventet tidshorisont herfor, samt omrader, hvor
potentialerne for fiernvarme — eller andre alternativer - skal afklares yderligere. Dermed adresserer planerne
udviklingsmulighederne for feelles lokale og individuelle varmelasninger i omrader, der ikke star over for en
fiernvarmeudbygning. De godkendte varmeplaner skal som minimum omfatte de omrader i kommunen, der
har status som gasforsynede, herunder ogsa ejendomme i gasforsynede omrader, som har et oliefyr. Planen vil
skulle realiseres ved konkrete projektforslag, som udmenter den samlede varmeplan.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ... Kommunen

Varmeforsyning

Er der mulighed for kollektiv varmeforsyning eller er der forsyningsforbud?....................... Ja \*«/

Oplysningen angiver, hvilken forsyningsform, der er til radighed for omradet. Det kan fx vaere naturgas eller
fiernvarme. Desuden oplyses om eventuel tilslutningspligt/forblivelsespligt til en forsyningsform samt om
eventuelle forbud mod visse opvarmningstyper (typisk el).

Bemaerk, at oplysningen er opdelt | hhv. Forsyningsomrade, Omrade med forsyningsforoud samt Omrade med
tilslutningspligt.
Aktuel varmeforsyning kan ses af BBR meddelelsen.

Forsyningsomrade, vedtaget

Et forsyningsomrade er et omrade, som af kommunalbestyrelsen er godkendt til kollektiv varmeforsyning,
dvs. fiernvarme eller individuel naturgasforsyning (ogsa kaldt: forsyningsform). Oplysningen angiver, hvilken
forsyningsform, der er til radighed for omradet. Hvis omradet ikke er udlagt til kollektiv varmeforsyning, har
bygninger i omradet typisk individuelle opvarmningsformer, sasom oliefyr eller varmepumpe.

Oplysninger er indhentet d. 3. april 2025
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Navn :p8 forsyningSOmMIade: smwess smamsmmem meamsmammons e aamm /s Jmm & SR 1 s 5 & s & Ulbjerg
FOrSYNINGSIONML . .. Fjernvarme

Forsyningsselskabwsin swwamn w mavmmi o o0 r s TS R 5 ULBJERG KRAFT/VARMEAMB A

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 11u Ulbjerg By, Ulbjerg

Kontaktoplysninger

Adminigtrativ mynedighed s, s masmmemsig wosmmes 0 Emsem 53 mvasyees o SRy o s Kommunen

Omrade med forsyningsforbud, vedtaget

Hvis det skannes nedvendigt for gennemferelse af varmeplanlaegningen, kan kommunen bestemme, at
naermere angivne opvarmningssystemer ikke ma etableres i eksisterende eller ny bebyggelse inden for et
afgraenset geografisk omrade. Sadanne forsyningsforbud foretages typisk i omrader, der er eller vil blive
udlagt til kollektiv varmeforsyning. Kommunalbestyrelsen kan give dispensation fra forsyningsforbuddet. Evt.
dispensationer fremgar ikke af denne registrering.

Oplysninger er indhentet d. 3. april 2025

Er matriklen beliggende i et omrade med forsyningsforbud?. . ............oooiiiiiia e |a
Navn pa omrade med forsyningSforbud. .............oooviiiiiiiiiiii e Ulbjerg Fiernvarme | &
Hvilke opvarmningsformer er der forbud MOG?. ... ..o El

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 11u Ulbjerg By, Ulbjerg

Kontaktoplysninger

AETTEISEREEI: PO TIRIGINE I, s enossmamensarssscns s ssasusessasavsnssssass somsomsssessss e 8005w PP, SO 3 Kommunen

Omrade med tilslutningspligt, vedtaget

Kommunalbestyrelsen kunne for 1. januar 2019 enten via et tilslutningsprojekt, som er reguleret |
varmeforsyningsloven, eller en lokalplan, som er reguleret i planloven, palzegge tilslutnings- eller forblivelsespligt
til den kollektive varmeforsyning i omradet.

Oplysninger er indhentet d. 3. april 2025

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 11u Ulbjerg By, Ulbjerg

Kontaktoplysninger

Administrativimyndighed. o seemamss m = sveremnsm m im0 5 5 TrEoE ¥ 5 ST P T RS i Kommunen

Vejforsyning
Hvad er vejstatus for vejene i omradet omkring ejendommen?............ccccocvvvvveini... Se bilag

Der leveres kort for omradet omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering de veje, som
vejmyndigheden har registreret som vaerende hhv. offentlige, privat feellesveje eller private/almene veje. Status
for veje uden farvemarkering er ikke oplyst. Kontakt kommunen for oplysninger om disse.

Vejforsyning

Der leveres kort for omradet omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering de veje, som
vejmyndigheden har registreret som vaerende hhv. offentlige, privat feellesveje eller private/almene veje.
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Desuden vises en farvemarkering for offentlige veje der overvejes nedklassificeret.
Status for veje uden farvemarkering er ikke oplyst. Kontakt kommunen for oplysninger om disse.

Oplysninger er indhentet d. 3. april 2025

Kort over VEJforsyning. .. ....c.oui i Se bilag Vejfarsyningskort

Bererer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 11u Ulbjerg By, Ulbjerg

Kontaktoplysninger

Administrativ. myndighed. . .......ooee Vejdirektoratet
IS it mnim smosmmmonsas saisissbinatn b Gr s Srmsioes 4 S0 TSR Carsten Niebuhrs Gade 43, 5. sal, 1577 Kgbenhavn V
TRl OMNMUIMIIE . .. e e 72443333

Der leveres kort for omradet omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering om ejendommen er
beliggende indenfor et vejforsyningsprojekt, som vejmyndigheden enten underseger, planlaegger eller er ved at
anlaegge. Eksisterer der ingen vejforsyningsprojekter naer ejendommen vil der ikke udarbejdes et bilag.

Vejdirektoratets projekter

Der leveres kort for omradet omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering om ejendommen er
beliggende indenfor et af Vejdirektoratets projekter, som vejmyndigheden enten underseger, planiaegger

eller er ved at anlasgge. Pa kortet vil det fremga hvilken anlaegsfase som projektet befinder sig i. Pa kortet
fremvises Vejdirektoratets projekter som en 150 meter buffer omkring projektets midterlinje. Det er vigtigt at
gore opmaerksom pa, at bufferen IKKE angiver projektets geometri eller udbredelse - det er alene en buffer, der
kan bruges til at fremsege info om, om en ejendom ligger | naerheden af et projekt.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . . .......o oo \Ve|direktoratet
AAOIEEEE.. . covuenmmmmns s 1senipmsmssass s 558 1ot sbobismoncnnio o i 44 E SRR FRT 5 Carsten Niebuhrs Gade 43, 5. sal, 1577 Kabenhavn V
Tl OMNUITIT . . . e e e e 72443333

L= o S N P e e A U TDURVICTIGHE < Gieds- TR ¢

Hovedstadsomradets transportkorridorer

Er ejendommen helt eller delvist beliggende indenfor hovedstadsomrddets

Transportkorridorerne i hovedstadsomradet er arealer, der er reserveret til fremtidige motorveje og baner m.m.
De er en del af den overordnede fysiske planlaegning og har hjemmel i planloven. Det betyder, at de respektive
grundejere ikke far erstatning for de begraensninger, de far palagt i denne sammenhaeng. Hovedstadsomradet
omfatter i denne forbindelse kommunerne i Region Hovedstaden, bortset fra Bornholms Regionskommune,
samt Greve, Koge, Lejre, Roskilde, Solred og Stevns kommuner.

Hovedstadsomradets transportkorridorer

Transportkorridorerne i hovedstadsomradet er arealreservationer, der skal sikre, at fremtidige motorveje og
baner m.m. kan placeres i mindst mulig konflikt med bymaessig bebyggelse. Transportkorridorerne betjener
hele fingerbystrukturen trafikalt og energimaessigt, da de ligger strategisk nord-syd og est-vest midt gennem
hovedstadsomradet.

Side 28 af 52
80



Hovedstadsomradet omfatter i denne forbindelse kommunerne i Region Hovedstaden, bortset fra Bornholms
Regionskommune, samt Greve, Kege, Lejre, Roskilde, Solrad og Stevns kommuner.

Arealreservationerne er ferst og fremmest taenkt som reservationer til fremtidige streekningsanlaeg, som ikke er
kendt eller besluttet detaljeret endnu.

Arealreservationerne rummer imidlertid ogsa eksisterende motorvejsstraekninger, hvor de fungerer som en
stejdeempende afstandszone til stejfelsom bebyggelse, samt naturgas- og hejspaendingsledninger med
sikkerhedszone omkring.

Transportkorridorerne er en del af den overordnede fysiske planlaegning og har hjemmel i planloven.

Det betyder, at de respektive grundejere ikke far erstatning for de begraensninger, de far palagt i denne
sammenhaeng.

Kommunerne er forpligtet til at lade transportkorridorerne indga som en landsplanmaessig interesse i
kommune- og lokalplanleegning samt landzoneadministration.

Oplysninger er indhentet d. 3. april 2025

Bererer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 11u Ulbjerg By, Ulbjerg

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighedwssssssmmsssumin arssmns i omms s i 1 e i ¥ 5 Erhvervsstyrelsen
AAIESSE. . .o Langelinie Alle 17, 2100 Kebenhavn @
Tele OnMUIIE s s, o .63 e 1 18 05 5 5 0sem B 0 NETrEsRa I TRy U B e e S 35291000

Landsplandirektiv “Baltic Pipe”

Er ejendommen helt eller delvist beliggende indenfor arealreservationen for Baltic Pipe?... Nej

Baltic Pipe er en ny gastransmissionsledning, der vil sikre forsyningssikkerheden for naturgas i Danmark.
Desuden vil gastransmissionsledningen fa forbindelse til gasfelter i Nordseen og gastransmissionsnettet i Polen.

Landsplandirektiv “Baltic Pipe”

Baltic Pipe er en ny gastransmissionsledning, der vil sikre forsyningssikkerheden for naturgas i Danmark.
Desuden vil gastransmissionsledningen fa forbindelse til gasfelter i Nordseen og gastransmissionsnettet i Polen.
Landsplandirektiv vil sikre plangrundlaget for landanlaeggene for en ny gastransmissionsledning fra Jyllands
vestkyst via Fyn til Faxe Bugt pa Sjeelland. Landsplandirektivet overtager den kommunale planlaegning for
evrige anleeg, som er nedvendige for udnyttelsen af gasledningen. Det drejer sig om en kompressorstation

ved Everdrup i Naestved Kommune og udvidelsen af den eksisterende modtagestation ved Nybro i Varde
Kommune.

Oplysninger er indhentet d. 3. april 2025

Berorer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 11u Ulbjerg By, Ulbjerg

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Plan- og Landdistriktsstyrelsen

= T Carsten Niebuhrs Gade 43, 1577 Kabenhavn V

Tl ONMNMUMIMIE. ... e e 33307010

BBl & o 5 5 5 memsnsrein i m erenes 6 5 5 550D TSR B 5 RS IR 6 O B S T N plst@plst.dk

V. ntips/ioistde
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Landsplandirektiv "Udviklingsomrader”

Er ejendommen helt eller delvist beliggende indenfor et udviklingsomrade?..................... Nej

Inden for et udviklingsomrade i kystnaerhedszonen har en kommune mulighed for at inddrage nye arealer i
byzone og planlaegge for anlaeg i landzone, uden en seerlig planlaegningsmaessig eller funktionel begrundelse
for kystnzer lokalisering efter reglen i planlovens § 5 a, stk. 1. nr. 1. | et udviklingsomrade er landzonereglerne
mere lempelige end i den avrige kystnaerhedszone.

Landsplandirektiv "Udviklingsomrader 2019"

Den moderniserede planlov giver kommunalbestyrelsen mulighed for at udpege udviklingsomrader inden for
kystnaerhedszonen uden saerlige landskabs-, natur- eller miljginteresser.

I udviklingsomraderne far kommunerne sterre adgang til at planlaegge for udvikling af byer og landsbyer samt
give tilladelse til anleeg svarende til de generelle regler i landzone.

Udpegningen af udviklingsomrader i kystnaerhedszonen er en ny mulighed for kommunalbestyrelserne

til at fremme vaekst og udvikling | de kystnaere omrader samtidig med at rammen for at sikre udvikling af
sammenhaengende naturomrader styrkes.

Udviklingsomrader er omrader inden for kystnaerhedszonen uden seerlige landskabs-, natur- eller
miljeinteresser. Udviklingsomrader vil som udgangspunkt ikke ligge helt ude ved kysten, men lidt inde i landet.
Dog kan udviklingsomrader abne mulighed for udvikling af omrader taet ved kysten, hvor der ikke er szerlige
landskabs-, natur- og miljginteresser, fx omkring byer og pa sma og mellemstore oer.

Oplysninger er indhentet d. 3. april 2025

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 11u Ulbjerg By, Ulbjerg

Kontaktoplysninger

Administrativ.myndighed. . . . ... Kommunen

Landsplandirektiv "Udviklingsomrader 2021"

Inden for et udviklingsomrade i kystnaerhedszonen har en kommune mulighed for at inddrage nye arealer i
byzone og planlaegge for anleeg i landzone, uden en szerlig planleegningsmaessig eller funktionel begrundelse
for kystneer lokalisering efter reglen i planlovens § 5 a, stk. 1. nr. 1. | et udviklingsomrade er landzonereglerne
mere lempelige end i den avrige kystnaerhedszone.

Oplysninger er indhentet d. 3. april 2025

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 11u Ulbjerg By, Ulbjerg

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ........ ... Kommunen

Rastofplaner

En rastofplan skal omfatte en periode pa mindst 12 ar og Regionsradet vurdere hvert 4. & om der er behov for
justeringer eller revision af rastofplanen. Rastofplanen fastlaegger, hvor der i regionen kan gives tilladelse til at
indvinde naturgivne rastoffer — dvs. sand, grus, sten, kvartssand, ler, moler, plastisk ler, terv og kalk.

Bemaerk: Graveomrader, interesseomrader og arealer med anmeldte rettigheder skal som udgangspunkt
friholdes for aktiviteter, som varigt kan forhindre eller besvaerliggere senere rastofindvinding.
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Rastofplaner

Rastofplanen identificerer og fastlaegger graveomrader, interesseomrader og arealer med anmeldte rettigheder.
Graveomrader er arealer der er reserveret til rastofindvinding hvorimod interesseomrader er arealer hvor

der er potentiale for fremtidig rastofudvinding. Graveomrader, interesseomrader og arealer med anmeldte
rettigheder skal som udgangspunkt frinoldes for aktiviteter, som varigt kan forhindre eller besvaerliggere senere
rastofindvinding.

Kontaktoplysninger

Administrativ. myndighed. .. ... Regionen
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EJENDOMS
DATA
RAPPORT
Borgergade 7, 8832
Skals

Rapport kebt 03/04 2025
Rapport faerdig 03/04 2025

Den ved rapportbestillingen

oplyste tvangsauktionsdato:

23/05 2025

Spildevand og drikkevand

Aktuelle aflgbsforhold

Her oplyses hvordan spildevand og regnvand bortledes fra eiendommen.

Aktuelle aflgbsforhold

For alle bebyggede ejendomme skal det oplyses, hvordan spildevand og regnvand bortledes. Der skelnes

overordnet mellem om ejendommen er beliggende i eller udenfor et kloakeret omrade. Bebyggede ejendomme,
der er beliggende i et kloakeret omrade kan inddeles efter om ejendommen ligger i et omrade, hvor regnvand
(overfladevandet fra tage og befeestede arealer) og spildevand (kekken, toilet og bad mv.) ledes til to separate
rersystemer eller om alt bortledes i ét og samme rersystem. Bebyggede ejendomme, der er beliggende udenfor
et kloakeret omrade eller er udtradt af kloakfaellesskab, kan inddeles efter den made spildevandet behandles.

Du kan lzese mere om registrering af aflobsforhold i BBR pa https://ki.bbr.dk/bbr-vejledning.

Oplysninger er indhentet d. 3. april 2025

Matr. nr.: 11u, Ulbjerg By, Ulbjerg

YAN{[] 515162 [0 AN S —— Aflgb til offentligt kloaksystem

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 3464840

Kontaktoplysninger

Adrninistrativ myndighed.: & o arpe e i s e s 5 5 7 59 g ¥ Kommunen

Tilladelser vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Er der registreret tilladelser vedr. spildevandsforhold pa ejendommen?. ..........................

Tilladelser vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Hvis kommunen har givet tilladelser vedr. spildevandsforhold for ejendommen, vil de fremga her.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . . . ... ... e Kommunen

Pabud vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Er der registreret pabud vedr. spildevandsforhold pa ejendommen?................ooooiiiii

Pabud vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Hvis kommunen har givet pabud vedr. spildevandsforhold for ejendommen, vil de fremga her.
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Kontaktoplysninger

Adminfstrativienyneighed, q s sosmsm i mmmr iR i ST SRR g 5 e 5 Kommunen

Medlemskab af spildevandsforsyning

Medlemskab af spildevandsforsyning

Hvis kommunen har registreret medlemskab af spildevandsforsyning pa ejendommen, vil det fremga her

Kontaktoplysninger

Administrativ myNdighed. .. ... ... e Kommunen

Aktuel vandforsyning

Her oplyses hvilken form for vandforsyning ejendommen er tilkoblet, fx alment eller privat aliment
vandforsyningsanlaeg.

Aktuel vandforsyning

Oplysningen viser hvilken form for vandforsyning en ejendom er tilkoblet, fx alment eller privat alment
vandforsyningsanlaeg, brend, vandindvindingsanlaeg (egen boring), ikke alment vandforsyningsanlaeg eller
blandet vandforsyning.

Oplysninger er indhentet d. 3. april 2025

Matr. nr.: 11u, Ulbjerg By, Ulbjerg

VanAfOrSYNING. ... .o Privat vandforsyningsanizeg

Bererer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 3464840

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Kommunen

Pabud/dispensationer/anbefalinger vedr. vandindvindingsanlaeg/-
boringer pa ejendommen

Findes der pd ejendommen vandindvindingsanlaeg/-boringer, hvortil der er udstedt pabud eller
givet kogeanbefaling?. ... Nej

Kommunalbestyrelsen indberetter oplysninger af betydning for ejendomshandler med henblik pa
offentliggerelse og videregivelse af visse oplysninger pa vandforsyningslovens omrade til den feelles offentlige
database for geologi, grund- og drikkevand, Jupiter.

Pabud/dispensationer/anbefalinger vedr. vandindvindingsanlag/-boringer
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Kommunalbestyrelsen indberetter oplysninger af betydning for ejendomshandler med henblik pa
offentliggerelse og videregivelse af visse oplysninger pa vandforsyningslovens omrade til den feelles offentlige
database for geologi, grund- og drikkevand, Jupiter:

Pabud meddelt efter lovens § 62, stk. 1 om at det ikke-almene vandforsyningsanleeg skal ophere
midlertidigt eller for bestandigt eller om andre foranstaltninger, herunder at forbrugerne skal traeffe
sikkerhedsforanstaltninger. Kommunen har desuden mulighed for at indberette kogeanbefalinger.

Pabud meddelt efter lovens § 62, stk. 1 om dispensation til at fravige de i bilag 1 fastsatte kvalitetskrav for
vandkvaliteten for ikke-almene anlaeg.

Pabud efter lovens § 36 om at slejfe en vandforsyningsbrend eller en ikke-almen vandforsyningsboring.

Oplysninger er indhentet d. 3. april 2025

Findes der vandindvindingsanlasg/-boringer pa matrikelnummeret, hvortil der er udstedt pabud/dispensationer
ellergivet kogeanbefaling P e = s wmosrmms i m amress s 5 SEE9m 5 i 56 EESNOE U SeRENTE 18 SIETETYE Y IR Nej

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 11u Ulbjerg By, Ulbjerg

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ... Kommunen

Grundvand - Drikkevandsinteresser

Er ejendommen beliggende i et omrade med drikkevandsinterasser?. ........ooovvviceiienen.n. Ja

Oplysningen viser, om ejendommen er beliggende indenfor et drikkevandsomrade. Afhaengig af
drikkevandsomradets kategorisering kan der vaere begraensninger for anvendelse af arealerne pa ejendommen.

Grundvand - Drikkevandsinteresser

Oplysningen viser drikkevandsomrader i kategorierne ""Omrader med Seerlige Drikkevandsinteresser (OSD)

og ""Omrader med Drikkevandsinteresser (OD). OSD-omraderne er oprindeligt udpeget ud fra felgende 4
kriterier: 1. Det fremtidige drikkevandsbehov skal kunne daekkes af omraderne. 2. Kvaliteten af grundvandet
skal veere den bedst mulige. 3. Den naturlige beskyttelse skal vaere den bedst mulige. 4. Den eksisterende
indvindingsstruktur skal kunne bevares, samt byomrader med et stort antal forureningskilder skal kunne
udelades. Omrader med drikkevandsinteresser (OD) er omrader, hvor der findes grundvand af god kvalitet, der
kan udnyttes til drikkevandsformal men som overvejende har lokal betydning for mindre vandvaerker og erhverv.
Der har tidligere veeret en afgraensning af Omrader med Begraensede Drikkevandsinteresser (OBD), men disse
udpeges ikke laengere.

Oplysninger er indhentet d. 3. april 2025

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 11u Ulbjerg By, Ulbjerg

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ... kommunen

Grundvand - Fglsomme indvindingsomrader

Oplysningen er etableret for at beskytte drikkevandet nitrat- og sprejtemiddelfelsomme indvindingsomrader.
Hvis ejendommen er beliggende indenfor et felsomt indvindingsomrade, kan der veere begreensninger for
anvendelse af arealerne pa ejendommen.
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Grundvand - Fglsomme indvindingsomrader

Felsomme indvindingsomrader udpeges inden for Omrader med Seaerlige Drikkevandsinteresser (OSD)

og i indvindingsoplandet til almene vandforsyninger uden for OSD. Der udpeges to typer af falsomme
indvindingsomrader; Nitratfelsomme indvindingsomrader (NFl) og Sprejtemiddelfelsomme indvindingsomrader
(SFI).

Oplysninger er indhentet d. 3. april 2025

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 11u Ulbjerg By, Ulbjerg

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. .. ..o Kommunen
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EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Borgergade 7, 8832
Skals

Rapport kabt 03/04 2025
Rapport feerdig 03/04 2025

Den ved rapportbestillingen

oplyste tvangsauktionsdato:

23/05 2025

Jordforurening

Jordforureningsattest

Findes der jordforureningsattest for ejendoOmMmMEeN?...........cvveiiiieeieee Ja, se bilag

Danmarks Miligportals jordforureningsattest viser oplysninger om jordforurening for matriklen. Attesterne
dannes ud fra regionernes og kommunernes oplysninger om jordforurening.

Jordforureningsattest

Danmarks Miligportals jordforureningsattest viser oplysninger om jordforurening for matriklen. Attesterne
dannes ud fra regionernes og kommunernes data om forureningskortlagte ejendomme og arealer omfattet af
omradeklassificering.

Oplysninger er indhentet d. 3. april 2025

Jordforureningsattest. ... .....ooii i e Se bilag Jordforureningsattest_3464840

Bererer foelgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 3464840

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ... ... s Kommunen og regionen

Kortlagt jordforurening

Kortlagt jordforurening kan vaere betegnet som kortlagt pa hhv. vidensniveau 1 (V1) og/eller vidensniveau 2 (V2)
i henhold til lov om forurenet jord. Oplysningen fremgar ogsa af jordforureningsattesten.

Kortlagt jordforurening - V1

Et areal betegnes som kortlagt pa vidensniveau 1, hvis der er tilvejebragt en faktisk viden om aktiviteter pa
arealet eller aktiviteter pa andre arealer, der kan have vaeret kilde til jordforurening pa arealet.

Oplysninger er indhentet d. 3. april 2025

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 11u Ulbjerg By, Ulbjerg

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Regionen (For Bornhalm: Bornhalms Regionskommune)

Kortlagt jordforurening - V2

Et areal betegnes som kortlagt pa vidensniveau 2, hvis der er tilvejebragt et dokumentationsgrundlag, der ger,
at det med hej grad af sikkerhed kan laegges til grund, at der pa arealet er en jordforurening af en sadan art og
koncentration, at forureningen kan have skadelig virkning pa mennesker og milie.

Oplysninger er indhentet d. 3. april 2025

Side 36 af 52
88



Bererer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 11u Ulbjerg By, Ulbjerg

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. .............cccooooiiiiiiiii Regionen (For Bornholm: Bornholms Regionskommune)

Omradeklassificering

Omradeklassificeringen inddeles i tre klasser; "Analysefrit omrade (Kategori 1)", "Analysefrit omrade (Kategori
2)" og "Omrade med krav om analyser". Byzoneomrader klassificeres som udgangspunkt som lettere forurenet.
Omradeklassificeringen er dog ikke nedvendigvis altid sammenfaldende med byzonen. Hvis ejendommen er
omfattet af omradeklassificering, kan der vaere anmeldepligt ved sterre jordflytning.

Omradeklassificering

Her oplyses det, om ejendommen ligger i et omrade, hvor jorden antages at veere lettere forurenet. Hvis
ejendommen er omfattet af lettere forurening, kan der veere anmeldepligt ved sterre jordflytning.

Oplysninger er indhentet d. 3. april 2025

Omradeklassificering: Omrade med krav om analyser

Er matriklen beliggende i et sterre omrade klassificeret som lettere forurenet?....................oooo Ja
1Y o L= Omradeklassificering (1 stk)
KIaSSE:weammmumens v maummesamss 55 SaasEsG WA RO T Omrade med krav om analyser

Berarer folgende BFE-numre/matrikeinumre
Matr. nr. 11u Ulbjerg By, Ulbjerg

Kontaktoplysninger

Administeativ royndighed: o «semms s o 0 5w o & moEeEauEs 1 5SS i 5 5 5 5 Kommunen

Pabud iht. jordforureningsloven

Er der pd ejendommen registreret pabud iht. jordforureningsloven |

Her kan du se, om kommunen har udstedt pabud pa ejendommen efter reglerne | lov om forurenet jord.
Der oplyses om pabud efter §§ 9(2), 10, 44(2), 48, 72a, jf. § 7, nr. 1 i bekendtgerelse om indberetning af
jordforureningsdata.

Pabud iht. jordforureningsloven

Her kan du se, om kommunen har udstedt pabud pa ejendommen efter reglerne | lov om forurenet jord.
Der oplyses om pabud efter §§ 9(2), 10, 44(2), 48, 72a, jf. § 7, stk. 1 i bekendtgerelse om indberetning af
jordforureningsdata.

Oplysninger er indhentet d. 3. april 2025

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
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Matr. nr. 11u Ulbjerg By, Ulbjerg

Kontaktoplysninger

Administrativ myNAIged. ... .. ... Kommunen
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EJENDOMS
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RAPPORT

Borgergade 7, 8832
Skals

Rapport kabt 03/04 2025
Rapport feerdig 03/04 2025

Den ved rapportoestilingen

oplyste tvangsauktionsdato:

23/05 2025

Natur, skov og landbrug

Fredskov

Er ejendommen palagt fredSKOVSPIIEL?. ... oo e Nej

Nar en skov er fredskovspligtig, betyder det, at den, der ejer skovarealet, til enhver tid har pligt til at anvende
det til skovbrugsformal. Med fredskovspligten felger desuden en raekke regler, der tilsammen sikrer den
langsigtede skovdyrkning.

Fredskov

Nar en skov er fredskovspligtig, betyder det, at den, der ejer skovarealet, til enhver tid har pligt til at drive
arealet efter skovlovens regler om baeredygtig drift. Med fredskovspligten felger desuden en raekke regler, der
tilsammen sikrer den langsigtede skovdyrkning.

Oplysninger er indhentet d. 3. april 2025

Er matrikelnummeret palagt fredsKoVPGt 7. ... ..ot Nej
Y L= T T 4T g 1 Tu
BTV, Ulbjerg By, Ulbjerg

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 3464840

Kontaktoplysninger

Administrativ.myndigned. .. ... e Miljgstyrelsen
AAIrBSSE: vis i s srem wwsvins wvamemmsn wens vam owssvas s 5 £ (960 5 FEFS SRR SRS S EHFETIENS 4 Tolderlundsvej 5, 5000 Odense C
Tl ONNUMIMIET . . e 72544000
Emallmmeems o mevmss & mammsm 6 feis e mia 5 & 5 SaRIees 5 i Snse e fe s 8 mst@mst.dk
VD, e
Majoratsskov

Er der noteret Majoratsskov Pa €jeNdOMMENT. .. ... oottt Nej

Majoratsskov er i folge skovloven arealer, der skal holdes under én ejer. Skovmyndigheden (miljgstyrelsens
lokale enhed) kan give tilladelse til at ophaeve majoratsskov noteringen pa hele eller dele af skoven.

Majoratsskov

Majoratsskov er i folge skovioven arealer, der skal holdes under én ejer. Miljg- og fedevareministeren kan give
tilladelse til at ophaeve noteringen som majoratsskov pa hele eller dele af skoven.

Oplysninger er indhentet d. 3. april 2025

11u, Ulbjerg By, Ulbjerg

Bererer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 3464840

Kontaktoplysninger
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v+ ¥ol5alia (Ve c= eV 7517 a (0] 7= o (OO S YT Miljgstyrelsen

AOIESSE. crinsansms w5 aros e s 5 5 RSB S A A b8 e TSI e 5. 55 T A e s Tolderlundsvej 5, 5000 Odense C
TElEfONNUIMIMIET. . ettt e et e e e e e 72544000
Ea s i s T N e A R R R R Sl S A A R S SR 9 mst@mst.dk
L'/ o NS PSS — hitpsimstak/

Beskyttet natur

Er der beskyttede naturtyper eller beskyttede vandlgb pa ejendommen?...........cccccoovn. Nej
Beskyttet natur kan vaere beskyttede naturtyper eller vandleb jf. naturbeskyttelsesloven § 3. Hvis ejendommen
er beliggende indenfor et omrade med beskyttet natur, kan der vaere begraensninger for anvendelse af

arealerne pa ejendommen.

Bemaerk, at oplysningen er opdelt | hhv. "Beskyttede naturtyper" og "Beskyttede vandleb".

Beskyttede naturtyper

Vejledende registrering af naturtyper, som er beskyttet efter naturbeskyttelseslovens § 3.

Disse er:

Seer og vandhuller med et areal pa mindst 100 m2

Moser, enge, strandenge, strandsumpe, heder og overdrev med et areal pa mindst 2500 m2

"Mosaikker" af ovennaevnte naturtyper med et areal pa mindst 2500 m2

Visse udpegede vandleb & alle moser i f. m. beskyttede vandhuller, seer eller vandleb.

Beskyttelsen geelder uanset om der er en eller flere ejere. Tilstandsaendring af beskyttet natur kraever tilladelse
(dispensation).

Et beskyttet areal kan | arenes lob aendre sig sa meget, at det ikke laengere er beskyttet. Omvendt kan et areal
som i dag ikke er beskyttet, aendre sig, sa det bliver det.

Det er de faktiske forhold pa arealet (storrelse, botanik, omlaegningshyppighed m. m.) der afger, om det er
beskyttet eller ej. Registreringen er derfor vejledende.

Hvorvidt et areal er beskyttet eller ], vil i tvivistilfaelde blive afgjort ved en besigtigelse og vurdering af arealet.

Oplysninger er indhentet d. 3. april 2025

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 11u Ulbjerg By, Ulbjerg

Kontaktoplysninger

AR TOVATIGIET: wc v mieiiio-srmmists gis sonnpimsimmmnsnsnpisiaimiossmssis s simisioraisa ncsls o S m o s 058 A0S H RS i Kommunen

Beskyttede vandlgb

Oplysningen indenolder registreringer af de vandleb, som er beskyttet efter naturbeskyttelseslovens § 3.
Et vandleb er kun beskyttet, hvis det er udpeget som beskyttet.
Tilstandsaendring af beskyttet natur kraever kommunens dispensation.

Oplysninger er indhentet d. 3. april 2025

Bererer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 11u Ulbjerg By, Ulbjerg

Kontaktoplysninger

> (ot G T3 dez AT T a1y aTo] [0 [T o OO VTV Kommunen

Side 40 af 52
92



Internationale naturbeskyttelsesomrader

Er der arealer, der er udpeget som internationalt naturbeskyttelsesomrade pa

Internationale beskyttelsesomrader er opdelt i hhv. Ramsaromrader, Fuglebeskyttelsesomrader og
Habitatomrader. Hvis ejendommen er beliggende indenfor et omrade med internationale beskyttelsesomrader,
kan der vaere begraensninger for anvendelse af arealerne pa ejendommen.

Internationale naturbeskyttelsesomrader bestar af hhv. Fuglebeskyttelsesomrader, Habitatomrader samt
Ramsaromrader.

Fuglebeskyttelsesomrader

Levestederne for mange fuglearter forringes eller er direkte truede. Fuglebeskyttelsesomrader er med til at
opretholde og sikre levestederne. | Danmark er omraderne isaer vigtige for mange vandfugle. Hvis eiendommen
er beliggende indenfor et fuglebeskyttelsesomrade, kan der veere begraensninger for anvendelse af arealerne
pa ejendommen.

Oplysninger er indhentet d. 3. april 2025

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 11u Ulbjerg By, Ulbjerg

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... e Miljgministeriet
R CITEEEE . 0n e mcossscmmvmsnosns 5o v o s e S5 5 SRS S Frederiksholms Kanal 26, 1220 Kagbenhavn K
Tl ONNUMIMIET. . . .. e e e e e 38142142
Rl minm v s s gramrieen K AR EIR R S SR SN B ST S RS 0 mim@mim.dk
WV, e sl g
Habitatomrader

Danmark har 261 habitatomrader. Hvert omrade er udpeget dels for at beskytte dels for at genoprette en
gunstig bevaringsstatus for bestemte naturtyper og arter af dyr og planter.

Oplysninger er indhentet d. 3. april 2025

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 11u Ulbjerg By, Ulbjerg

Kontaktoplysninger

Administrativ myneighed: s s wasvrmen o o moymvmss sommm i SarEoEer e 5 5 Wi Miljgministeriet
AGTESSE. . ... Frederiksholms Kanal 26, 1220 Kgbenhavn K
N e OMMUITITIEE: o oosmsstmmoss emmmemesnnmr s 2 s st e mesnast s 2 v e s ol 3 SR e o0 56 5000 A WIS B0 5 B0 B 38142142
g 0 1 mim@mim.dk
V. . e
Ramsaromrader

Danmark har 27 ramsaromrader, der er vadomrader med seerlig betydning for fugle. Hvis elendommen
er beliggende indenfor et ramsaromrade, kan der veere begraensninger for anvendelse af arealerne pa
ejendommen.
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Oplysninger er indhentet d. 3. april 2025

Bererer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 11u Ulbjerg By, Ulbjerg

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... e Miljgministeriet
AAIESSE e sosimamenmares s s merss v 6 aw S5 e I s Frederiksholms Kanal 26, 1220 Kebenhavn K
T T T T Tt S N O A58 5 SRS 38142142
Bl s s oms oo s e Bttt S S 5 S T B A S R S R A mim@min.dk
= T httos//mim.ak/

Der er som udgangspunkt landbrugspligt pa alle ejendomme, der er over 2 ha (20.000 m?). Nar en ejendom er
noteret med landbrugspligt, er den omfattet af landbrugslovens regler. Det betyder, at der gaelder seerlige regler
for disse ejendomme f.eks. ved keb og salg. Der er ikke noget krav om, at en ejendom med landbrugspligt skal
anvendes til landbrug eller lignende.

Landbrugspligt

Der er som udgangspunkt landbrugspligt pa alle ejendomme, der er over 2 ha (20.000 m?). Nar en ejendom er
noteret med landbrugspligt, er den omfattet af landbrugslovens regler. Det betyder, at der geelder saerlige regler
for disse ejendomme f.eks. ved kb og salg.

Oplysninger er indhentet d. 3. april 2025

Er det noteret, at bestemt fast ejendom er palagt landbrugspligt?. .............ooeviiiiiiiiiiiiiiiiin Nej
Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre

BFE-nummer 3464840

Kontaktoplysninger

h:Yolgs TV = V- E €177 27 (o |1 o A SO  S Landbrugsstyrelsen
IIPOEEE 2 it i o s o T T S S A P £ S A Nyropsgade 30, 1780 Kabenhavn V
RC = o TaTa18 g o] R RO 33958000
EETIBIL e i s st ospanimesmatos s s s an s i s s A SR A T S A landbrugsloven@Ibst.dk
NV 05 e 0 e A SR e ~Uss/libsiek
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Borgergade 7, 8832
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Rapport kebt 03/04 2025
Rapport feerdig 03/04 2025

Den ved rapportbestillingen

oplyste tvangsauktionsdato:

23/05 2025

Fredede fortidsminder, bygge- og
beskyttelseslinjer

Fredede fortidsminder og fortidsmindebeskyttelseslinjer

Er der registreret fredede fortidsminder/fortidsmindebeskyttelseslinjer pa ejendommen?.. Nej

Vedr. fredningsstatus: A = Fredet for 1937. B = Fredet 1937 eller senere. C = |kke fredningsveerdig 1937-56. D
= |kke fredet eller aflyst fer 2009. U = -

Fredede fortidsminder

Der findes mere end 33.000 fredede fortidsminder i Danmark. Langt sterstedelen af dem er gravheje, men
der eksisterer ogsa fortidsminder, som ikke umiddelbart er synlige for det blotte oje: Kekkenmeddinger, vigtige
oldtidsbopladser, jorddaekkede ruiner af bygninger og veje m.m.

Ifelge museumsloven ma man ikke foretage aendringer af fredede fortidsminder. En @endring kan beskrives
som alle fysiske indgreb i selve fortidsmindet. Det vil sige, at ingen tiltag, der indebaerer en pavirkning af
fortidsmindets indhold og overflade, er tilladt.

Mange fredede fortidsminder er tinglyst pa en given ejendom og vil derfor fremga af ejendommens papirer. £t
fortidsminde skal dog ikke veere tinglyst for at veere fredet. En del fortidsminder er alene pga. deres synlighed i
landskabet fredet, uanset om de er registreret af Slots- og Kulturstyrelsen. Andre typer af fortidsminder vil forst
veere fredet, nar ejer har faet meddelelse herom fra Slots- og Kulturstyrelsen.

Lovgivningen er i udgangspunktet restriktiv, og for at opna dispensation skal andringen kunne betragtes som
et seerligt tilfzelde. | disse tilfeelde er det Fortidsmindeenheden i Center for Kulturary, Slots- og Kulturstyrelsen,
der har bemyndigelse til at dispensere fra beskyttelsen og give tilladelse til aendringer.

Oplysninger er indhentet d. 3. april 2025

Bererer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 11u Ulbjerg By, Ulbjerg

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . .. ..ot Slots- og Kulturstyrelsen
ABTESE i s s s svv s asmmassssiws s 28 % W RAESSHAR 5 55 ST 8 AT Hammerichsgade 14, 1611 Kgbenhavn V
T B ONMUIMIMIET. e e e 33354200
Emalles sumsonsen i wonmemesr sy i Gamesans e B 0 SR G SRS (T PR GG (N u post@slks.dk
VD, . et e

Fortidsmindebeskyttelseslinjer

Der findes mere end 33.000 fredede fortidsminder i Danmark. Fortidsminder kan vaere mere end tusinde
ar gamle og udgeres typisk af gravheje, men ogsa vigtige oldtidsbopladser, mindesmaerker samt sten-

og jorddiger kan vaere fredet. Ifelge Naturbeskyttelsesloven er der fastlagt en beskyttelseslinje pa 100
meter omkring flere synlige fredede fortidsminder. Denne beskyttelseslinje indebeerer, at der ikke ma
foretages aendringer fra fortidsmindets ydergraense og 100 m ud uden tilladelse. Det er derfor ikke er tilladt
at lave aendringer i terraenet eller at placere bebyggelse sasom bygninger, campingvogne, skure, eller
lignende indenfor beskyttelseszonen. Forbuddet omfatter ogsa midlertidige sendringerne. Undtaget er dog
landbrugsmaessig drift, bortset fra tilplantning af eksempelvis juletraeer, frugttraeer og lign.

Linjens placering fremgar af et vejledende kort, der er offentligt tilgaengelige pa Miljgportalen
www.miljioeportalen.dk

Fortidsmindebeskyttelseslinjen forvaltes af landets 98 kommuner og de kan i saerlige tilfeelde give
dispensation til @&endringer indenfor beskyttelseslinjen. Slots- og Kulturstyrelsen, de kulturhistoriske museer,
interesseorganisationer m.fl. er klageberettiget og kan indbringe afgerelsen for Milje- og Fedevareklagenaevnet.

Oplysninger er indhentet d. 3. april 2025
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Bererer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 11u Ulbjerg By, Ulbjerg

Kontaktoplysninger

AdminiSirativ mYREIGHEE . sovumsoimssassmmmomea i s o i s SR s hiad AR S Kommunen

Beskyttede sten- og jorddiger

Er der beskyttede sten- eller jorddiger pa ejendomMmMEN?..........coovveiiiiiieeeeeiiieieeeeenn, Nej

Oplysningen omfatter sten- og jorddiger, som er beskyttet mod tilstandsaendringer, jf. museumsloven.
Oplysningen er vejledende og ma derfor ikke anvendes til at afgere, om der er beskyttede diger | et omrade.

Bemaerk: Oplysningen er vejledende og ma derfor ikke anvendes til at afgere, om der er beskyttede diger i et
omrade.

Beskyttede sten- og jorddiger

Oplysningen omfatter sten- og jorddiger, som er beskyttet mod tilstandsaendringer, jf. museumsloven.
Beskyttelsen geelder kun diger i landzonen og diger, der ligger i greensen mellem landzone og by-/
sommerhuszone. Oplysningen er vejledende og ma derfor ikke anvendes til at afgere, om der er beskyttede
diger | et omrade.

Oplysninger er indhentet d. 3. april 2025

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 11u Ulbjerg By, Ulbjerg

Kontaktoplysninger

Administrativ: myndighed.........oiiniii e e e e e e e Kommunen

Skovbyggelinjer

Er ejendommen beliggende indenfor en skovbyg8EINIE?......covvvviieeiiieiiiieee e Nej
Skovbyggelinjen er en zone pa 300 m omkring skove. Skovbyggelinjen geelder for alle offentlige skove og for
private skove med et sammenhzengende areal pa mindst 20 ha. Inden for byggelinjen er der forbud mod at

bygge.

Bemaerk: Byggelinjen kan enten vaere registreret som gaeldende eller ophaevet.

Skovbyggelinje

Skovbyggelinjen er en bufferzone pa 300 m omkring skove. Skovbyggelinjen geelder for alle offentlige skove og
for private skove med et sammenhaengende areal pa mindst 20 ha. Indenfor byggelinjen er der forbud mod at

bygge.
Byggelinjen kan enten vaere registreret som gaeldende eller ophaevet.

Oplysninger er indhentet d. 3. april 2025

Bererer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 11u Ulbjerg By, Ulbjerg

Kontaktoplysninger

Adiministiatiy mYRRIGREH . sexsummrmm s am e e i S i RS i S E kommunen
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Sg- og abeskyttelseslinjer

Er ejendommen beliggende indenfor en sg- eller abeskyttelseslinie?..........cooceeeiieienn, Nej

Se- og abeskyttelseslinjen har til formal at sikre seer og aer som veerdifulde landskabselementer og som
levesteder for dyre- og planteliv forleber der en se- eller dbeskyttelseslinje pa 150 m fra visse seer og vandleb.
Inden for beskyttelseslinjen er der generelt forbud mod eendringer, dvs. at der ikke ma placeres bebyggelse,
foretages aendringer i terreenet, beplantningen o.l.

Bemeerk, at oplysningen er opdelt i hhv. Sebeskyttelseslinjer og Abeskyttelseslinjer.

Sagbeskyttelseslinje

Sebeskyttelseslinien har til formal at sikre seer som veerdifulde landskabselementer og som levesteder og
spredningskorridorer for plante- og dyreliv. Indenfor beskyttelseslinien er der generelt forbud mod aendringer,
d.v.s. der ma ikke placeres bebyggelse, foretages eendringer i terraenet, beplantningen o.l.

Oplysninger er indhentet d. 3. april 2025

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 11u Ulbjerg By, Ulbjerg

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. .......oouoiuiinii e Kommunen

Abeskyttelseslinje

Abeskyttelseslinjen har til formal at sikre &er som vaerdifulde landskabselementer og som levesteder og
spredningskorridorer for plante- og dyreliv. Der er indenfor beskyttelseslinien tale om et generelt forbud mod
agendringer.

Oplysninger er indhentet d. 3. april 2025

Bererer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 11u Ulbjerg By, Ulbjerg

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ........ ... Kommunen

Kirkebyggelinjer

Kirkebyggelinjen er en 300 m beskyttelseszone malt fra kirkebygningen. Den skal sikre, at der ikke opferes
bebyggelse over 8,5 m, som virker skaemmende pa kirken.

Kirkebyggelinjer

Kirkebyggelinjen er en 300 m beskyttelseszone malt fra kirkebygningen. Linjen skal sikre, at der ikke opferes
bebyggelse over 8,5 m, som virker skeemmende pa kirken.
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Oplysninger er indhentet d. 3. april 2025

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 11u Ulbjerg By, Ulbjerg

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... .....o e Kommunen

Klitfredningslinje

Klitfredningslinjen er en beskyttelseszone som ligger | abne landskaber typisk 300 m fra kysten og | bebyggede
omrader typisk 100 m eller mindre fra kysten. Beskyttelseszone findes naesten udelukkende langs den jyske
vestkyst ved Skagerrak og Vesterhavet. Det er ikke tilladt at aendre tilstanden af klitfredede arealer eller at udeve
aktiviteter, der kan fore til eget risiko for sandflugt.

Klitfredningslinje

Klitfredede arealer er forbudszoner, hvor der som hovedregel ikke ma foretages aendringer af den eksisterende
tilstand, og hvor det ikke er tilladt at udeve aktiviteter, der kan fere til eget risiko for sandflugt. F.eks. ma

der som hovedregel ikke placeres bebyggelse, ske beplantning eller terraenaendringer, herunder etableres
hegn, eller placeres campingvogne og lignende, og arealerne ma ikke afgraesses. Der ma heller ikke

foretages udstykning, matrikulering eller arealoverfersel, hvorved der fastlaeegges skel. Klitfredningslinjen er en
beskyttelseszone som ligger i done landskaber typisk 300 m fra kysten og i bebyggede omrader typisk 100 m
eller mindre fra kysten. Beskyttelseszone findes naesten udelukkende langs den jyske vestkyst ved Skagerrak
og Vesterhavet. Klitfredningslinjen kan nogle steder straekke sig op til 500 meter ind i landet. Derudover

findes sterre og mindre arealer, der er Klitfredede, og som kan ligge langt fra kysten, f.eks. store sandmiler og
indlandsklitter.

Oplysninger er indhentet d. 3. april 2025

11u, Ulbjerg By, Ulbjerg

BT IV, e Ulbjerg By, Ulbjerg

Bererer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 3464840

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ... Kystdirektoratet
G =3 T Hajbovej 1, 7620 Lemvig
T B ONNUMIMIET. . .. e e e e e e e 20827244
BIERIL....commnns semmemesmmmsins M sl i 5 i s o Sl SaREsiG o 5 1 RIS ATG & B kdi@kyst.dk
VB 2. sxsararvessvsca s sipiomasssmsnsssanma v 25 465 e TmOES AT RTS8 RIS SRV 5% 558 0 s/icysakistanc-ce-< i/ g/

| abne landskaber ligger strandbeskyttelseslinjen typisk 300 m fra kysten. | bebyggede omrader typisk 100 m
eller mindre fra kysten. Inden for en strandbeskyttelseslinie ma der blandt andet ikke placeres bebyggelse som
fx bygninger, skure, campingvogne og master eller foretages aendringer i terraenet, tilplantning eller hegning.
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Strandbeskyttelseslinje

Strandbeskyttede arealer er forbudszoner, hvor der som hovedregel ikke ma foretages aendringer af den
eksisterende tilstand.

F.eks. ma der som hovedregel ikke placeres bebyggelse, ske beplantning eller terraenaendringer, etableres
hegn eller placeres campingvogne og lignende, og der ma ikke foretages udstykning, matrikulering eller
arealoverfersel, hvorved der fastlaegges skel.

| &bne landskaber ligger strandbeskyttelseslinjen typisk 300 meter fra kysten, og i bebyggede omrader typisk
100 meter eller mindre fra kysten.

Oplysninger er indhentet d. 3. april 2025

Er matrikelnummeret beliggende indenfor en strandbeskyttelseslinie?. ... Nej
oL L T T — 1Tu
BBV, . e Ulbjerg By, Ulbjerg

Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 3464840

Kontaktoplysninger

Admiristrativl Y RIGIBEL. . wussvanrssausmnn v s s w0 wI 55 AR e Kystdirektoratet
AT, . .ottt ettt ettt e e e e e Hgjbovej 1, 7620 Lemvig
el OB o s wsmimmnans o5 v i PAETRGIIETS 55 PSR 5 SRR AT 61 5 RHSSTRSIETS WS RCTSTER T 20827244
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EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Borgergade 7, 8832
Skals

Rapport kebt 03/04 2025
Rapport faerdig 03/04 2025

Den ved rapportbestilingen
oplyste tvangsauktionsdato
23/05 2025

Om ejendomsdatarapporten

Generelt om ejendomsdatarapporten

En ejendomsdatarapport bestilles efter fremsegning af en given ejendom. Derefter henter systemet bag
ejendomsdatarapporten oplysninger i offentlige registre om den pageeldende ejendom. Enkelte oplysninger
hentes hos kommunen. Med en oplysning menes et svar pa et spergsmal og evt. et bilag. De hentede
oplysninger praesenteres i ejendomsdatarapporten og en raekke bilag. Der kan laeses naermere om
oplysningerne i eiendomsdatarapporten i appendiks pa boligejer.dk. Endelig praesenteres et overblik over
svarene i ejendomsrapporten. Alle ejendomsdatarapportens elementer kan hentes som dokument i en fil (pdf) til
elektronisk visning eller udskrift,

Du far besked pr e-mail, nar rapporten er komplet. Det kan tage op til ti dage at fa svar vedrerende enkelte
oplysninger. | perioden fra rapporten er bestilt, til du modtager besked om, at rapporten er faerdig, vil det
fremga af et hentet dokument, at ejendomsdatarapporten er "Underudarbejdelse”. Nar alle svar er modtaget, vil
ejendomsdatarapporten fa status som "Faerdig” og du kan hente en ny komplet rapport.

Enkelte oplysninger i en ejendomsdatarapport ma kun udleveres til eiendommens ejer eller en person, der har
faet samtykke fra ejeren. Der kan derfor veere oplysninger, som ikke fremgar af ejendomsdatarapporten.

_ink 1l Acpendix

Om resumeéet

Dette dokument indeholder et resumé af svarene i ejendomsdatarapporten. De uddyoende, detalierede svar
findes i rapporten. Nedenfor kan du se en liste over de bilag, der kan hentes. Bagerst i resuméet er der en kort
beskrivelse af de enkelte oplysninger. Yderligere uddybende oplysninger og kontaktoplysninger til relevante
myndigheder findes i Appendiks.

» Raastofplanskort

* Vejforsyningskort
 Jordforureningsattest_3464840

* BBR-meddelelse - 3464840 - Viborg
* Tilstandsrapport_3464840_1150513
e Tilstandsrapport_3464840_1556283
e Tilstandsrapport_3464840_1755210

Ordforklaring - ejendomsoplysninger

Skovbyggelinjer
Skovbyggelinjen er en zone pa 300 m omkring skove. Skovbyggelinjen geelder for alle offentlige skove og for
private skove med et sammenhaengende areal pa mindst 20 ha. Inden for byggelinjen er der forbud mod at

bygge.

Klitfredningslinje

Klitfredningslinjen er en beskyttelseszone som ligger i abne landskaber typisk 300 m fra kysten og i bebyggede
omrader typisk 100 m eller mindre fra kysten. Beskyttelseszone findes naesten udelukkende langs den jyske
vestkyst ved Skagerrak og Vesterhavet. Det er ikke tilladt at sendre tilstanden af klitfredede arealer eller at udeve
aktiviteter, der kan fore til oget risiko for sandflugt.

Sg- og abeskyttelseslinjer

So- og abeskyttelseslinjen har til formal at sikre seer og der som vaerdifulde landskabselementer og som
levesteder for dyre- og planteliv forleber der en se- eller abeskyttelseslinje pa 150 m fra visse seer og vandleb.
Inden for beskyttelseslinjen er der generelt forbud mod aendringer, dvs. at der ikke ma placeres bebyggelse,
foretages aendringer i terraenet, beplantningen o.l.

Beskyttede sten- og jorddiger

Oplysningen omfatter sten- og jorddiger, som er beskyttet mod tilstandsaendringer, jf. museumsloven.
Oplysningen er vejledende og ma derfor ikke anvendes til at afgere, om der er beskyttede diger | et omrade.

Fredede fortidsminder og fortidsmindebeskyttelseslinjer

Vedr. fredningsstatus: A = Fredet for 1937. B = Fredet 1937 eller senere. C = Ikke fredningsveerdig 1937-56. D
= Ikke fredet eller aflyst for 2009. U = -

Strandbeskyttelseslinje
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| abne landskaber ligger strandbeskyttelseslinjen typisk 300 m fra kysten. | bebyggede omrader typisk 100 m
eller mindre fra kysten. Inden for en strandbeskyttelseslinje ma der blandt andet ikke placeres bebyggelse som
fx bygninger, skure, campingvogne og master eller foretages aendringer | terraenet, tilplantning eller hegning.

Kirkebyggelinjer
Kirkebyggelinjen er en 300 m beskyttelseszone malt fra kirkebygningen. Den skal sikre, at der ikke opferes
bebyggelse over 8,5 m, som virker skeemmende pa kirken.

Zonestatus

Zonestatus kan vaere landzone, byzone eller sommerhusomrade. Afhaengig af zonestatus kan der vaere
forskellige bestemmelser for anvendelse af eiendommen. | landzone skal der fx seges om landzonetilladelse
ved sterre byggeri, mens der i byzone ofte er lokalplaner, der fastsaetter regler om bebyggelse og anvendelse af
arealer.

Vejdirektoratets projekter

Der leveres kort for omradet omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering om ejendommen er
beliggende indenfor et vejforsyningsprojekt, som vejmyndigheden enten underseger, planiaegger eller er ved at
anlaegge. Eksisterer der ingen vejforsyningsprojekter naer ejendommen vil der ikke udarbejdes et bilag.

Rastofplaner

En rastofplan skal omfatte en periode pa mindst 12 ar og Regionsradet vurdere hvert 4. &r om der er behov for
justeringer eller revision af rastofplanen. Rastofplanen fastlaegger, hvor der i regionen kan gives tilladelse til at
indvinde naturgivne rastoffer — dvs. sand, grus, sten, kvartssand, ler, moler, plastisk ler, terv og kalk.

Varmeforsyning

Oplysningen angiver, hvilken forsyningsform, der er til radighed for omradet. Det kan fx vaere naturgas eller
fiernvarme. Desuden oplyses om eventuel tilslutningspligt/forblivelsespligt til en forsyningsform samt om
eventuelle forbud mod visse opvarmningstyper (typisk el).

Varmeplaner

| kommunens varmeplan fastlaegges omrader, der forventes at blive fiernvarmeforsynet (kollektiv
varmeforsyning), herunder en forventet tidshorisont herfor, samt omrader, der fremover forventes individuelt
forsynet med vedvarende energi (ingen kollektiv varmeforsyning).

Landsplandirektiv "Baltic Pipe”

Baltic Pipe er en ny gastransmissionsledning, der vil sikre forsyningssikkerheden for naturgas i Danmark.
Desuden vil gastransmissionsledningen fa forbindelse til gasfelter i Nordseen og gastransmissionsnettet i Polen.

Landsplandirektiv “"Udviklingsomrader”

Inden for et udviklingsomrade i kystnaerhedszonen har en kommune mulighed for at inddrage nye arealer i
byzone og planleegge for anlaeg i landzone, uden en szerlig planlaegningsmeessig eller funktionel begrundelse
for kystneer lokalisering efter reglen i planlovens § 5 a, stk. 1. nr. 1. | et udviklingsomrade er landzonereglerne
mere lempelige end i den evrige kystnaerhedszone.

Landzonetilladelser

En landzonetilladelse udstedes af kommunen. Den kraeves som udgangspunkt for, at man i landzone
ma opfere nyt byggeri eller foretage udstykning eller aendring i anvendelsen af bestdende bebyggelse og
ubebyggede arealer.

Hovedstadsomradets transportkorridorer

Transportkorridorerne i hovedstadsomradet er arealer, der er reserveret til fremtidige motorveje og baner m.m.
De er en del af den overordnede fysiske planlaegning og har hiemmel i planloven. Det betyder, at de respektive
grundejere ikke far erstatning for de begraensninger, de far palagt i denne sammenhaeng. Hovedstadsomradet
omfatter i denne forbindelse kommunerne i Region Hovedstaden, bortset fra Bornholms Regionskommune,
samt Greve, Koge, Lejre, Roskilde, Solred og Stevns kommuner.

Spildevandsplaner

Kommunernes spildevandsplaner udarbejdes for at give en samlet oversigt over den eksisterende og planlagte
spildevandshandtering i de enkelte kommuner.

Lokalplaner

Grundejerne ma ikke bygge nyt, aendre anvendelse osv. i strid med en lokalplan. Kommunalbestyrelsen kan —
efter nabohering — dispensere fra en lokalplan, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen.

Kommuneplaner

Kommuneplanen omfatter en periode pa 12 ar og fastlaegger de overordnede mal og retningslinjer for den
enkelte kommunes udvikling. Den udger rammen for udarbejdelse af lokalplaner og er grundlag for behandling
af en raekke sager, herunder den konkrete administration i det abne land og ansegninger om byggetilladelse.
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Vejforsyning

Der leveres kort for omradet omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering de veje, som
vejmyndigheden har registreret som vaerende hhv. offentlige, privat faellesveje eller private/almene veje. Status
for veje uden farvemarkering er ikke oplyst. Kontakt kommunen for oplysninger om disse.

Kortlagt jordforurening

Kortlagt jordforurening kan vaere betegnet som kortlagt pa hhv. vidensniveau 1 (V1) og/eller vidensniveau 2 (V2)
i henhold til lov om forurenet jord. Oplysningen fremgar ogsa af jordforureningsattesten.

Pabud iht. jordforureningsloven

Her kan du se, om kommunen har udstedt pabud pa ejendommen efter reglerne i lov om forurenet jord.
Der oplyses om pabud efter §§ 9(2), 10, 44(2), 48, 72a, jf. § 7, nr. 1 i bekendtgerelse om indberetning af
jordforureningsdata.

Omradeklassificering

Omradeklassificeringen inddeles i tre klasser; "Analysefrit omrade (Kategori 1)", "Analysefrit omrade (Kategori
2)" og "Omrade med krav om analyser". Byzoneomrader klassificeres som udgangspunkt som lettere forurenet.
Omradeklassificeringen er dog ikke nedvendigvis altid sammenfaldende med byzonen. Hvis ejendommen er
omfattet af omradeklassificering, kan der vaere anmeldepligt ved sterre jordflytning.

Jordforureningsattest

Danmarks Miligportals jordforureningsattest viser oplysninger om jordforurening for matriklen. Attesterne
dannes ud fra regionernes og kommunernes oplysninger om jordforurening.

Byggeskadeforsikring

Siden 1. april 2008 har professionelle bygherrer veeret forpligtet til at tegne en byggeskadeforsikring

i forbindelse med nybyggeri af private helarsboliger. Forsikringspligten geelder fra 1. juli 2012 i nogle
tifeelde ogsa, nar der etableres nye boligenheder i eksisterende byggeri. Hvis ejendommen er omfattet af
byggeskadeforsikring, vil der veere en eftersynsrapport for hhv. 1-ars og 5-ars eftersyn.

Olietanke

Kommunen registrerer oplysninger om olietanke i Bygnings- og boligregisteret (8BR). Oplysningerne stammer
typisk fra den af ejer eller bruger indsendte tankattest. Det bemaerkes at olietankens registrering i BBR ikke i sig
selv er en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke oplysninger om tanke, der er fiernet fra ejendommen.

Fredede bygninger

Der er ca. 7.100 fredede bygninger i Danmark. Det er bygninger, som har vaesentlig kulturhistorisk og/eller
arkitektonisk veerdi. Alle fredede bygninger er fredet bade udvendigt og indvendigt, og der skal seges om
tiladelse hos Slots- og Kulturstyrelsen til alle bygningsarbejder, som gar ud over almindelig vedligeholdelse.

Flexboligtilladelse

En flexboligtilladelse udstedes af kommunen. En flexboligtilladelse giver ejeren af en helarsbolig mulighed for
at benytte sin helarsbolig som ferie- og fritidsbolig, med ret til senere at vende tiloage til at benytte boligen til
helarsbeboelse uden krav om landzonetilladelse. Flexpoligtilladelsen felger huset og ikke kun dig som ejer.

BBR-meddelelsen

BBR-meddelelsen viser de oplysninger, kommunen har registreret om en ejendom | Bygnings- og Boligregistret
(BBR). Oplysningerne pa BBR-meddelelsen er et udtryk for de faktiske forhold pa ejendommen, ogsa selvom
de ikke nedvendigvis er lovlige. Ansvaret for oplysningernes rigtighed pa BBR-meddelelsen ligger hos ejeren af
ejendommen.

Tilstandsrapport

En tilstandsrapport er resultatet af en bygningsgennemgang foretaget af en beskikket bygningssagkyndig.
Tilstandsrapporten er en samlet skriftlig vurdering af en boligs synlige skader og tegn pa skader.

Energimaerkning

Et energimaerke er en vurdering af en bygnings energimaessige tilstand. En bolig, der saelges, skal have et
gyldigt energimaerke udarbejdet af en energikonsulent.

Byggesa

En byggesag vedrerer nybyggeri, til#ombygning, aendret anvendelse eller nedrivning (hel eller delvis).
Kommunen registrerer oplysninger om byggesagen i Bygnings- og Boligregistret (BBR), fx om byggeriets
omfang, anmeldelse/ansegning, tilladelser, pabegyndelse og fuldferelse. Visse byggesagstyper registreres ikke
i BBR.

Elinstallationsrapport
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En elinstallationsrapport er resultatet af en autoriseret elinstallatervirksomheds gennemgang af bygningens
elinstallationer under huseftersynsordningen. Rapporten giver en professionel og objektiv gennemgang af
elinstallationernes tilstand.

Internationale naturbeskyttelsesomrader

Internationale beskyttelsesomrader er opdelt i hhv. Ramsaromrader, Fuglebeskyttelsesomrader og
Habitatomrader. Hvis ejendommen er beliggende indenfor et omrade med internationale beskyttelsesomrader,
kan der veere begraensninger for anvendelse af arealerne pa ejendommen.

Fredskov

Nar en skov er fredskovspligtig, betyder det, at den, der ejer skovarealet, til enhver tid har pligt til at anvende
det til skovbrugsformal. Med fredskovspligten felger desuden en raekke regler, der tilsammen sikrer den
langsigtede skovdyrkning.

Landbrugspligt

Der er som udgangspunkt landbrugspligt pa alle ejendomme, der er over 2 ha (20.000 m?). Nar en ejendom er
noteret med landbrugspligt, er den omfattet af landbrugslovens regler. Det betyder, at der gaelder seerlige regler
for disse ejendomme f.eks. ved keb og salg. Der er ikke noget krav om, at en ejendom med landbrugspligt skal
anvendes til landbrug eller lignende.

Beskyttet natur

Beskyttet natur kan vaere beskyttede naturtyper eller vandleb jf. naturbeskyttelsesloven § 3. Hvis ejendommen
er beliggende indenfor et omrade med beskyttet natur, kan der vaere begraensninger for anvendelse af
arealerne pa ejendommen.

Majoratsskov
Majoratsskov er i falge skovloven arealer, der skal holdes under én ejer. Skovmyndigheden (miljostyrelsens
lokale enhed) kan give tilladelse til at ophaeve majoratsskov noteringen pa hele eller dele af skoven.

Pabud/dispensationer/anbefalinger vedr. vandindvindingsanlag/-boringer pa
ejendommen

Kommunalbestyrelsen indberetter oplysninger af betydning for ejendomshandler med henblik pa
offentliggerelse og videregivelse af visse oplysninger pa vandforsyningslovens omrade til den feelles offentlige
database for geologi, grund- og drikkevand, Jupiter.

Grundvand - Drikkevandsinteresser

Oplysningen viser, om ejendommen er beliggende indenfor et drikkevandsomrade. Afhaengig af
drikkevandsomrédets kategorisering kan der vaere begraensninger for anvendelse af arealerne pa ejendommen.

Medlemskab af spildevandsforsyning

Grundvand - Fglsomme indvindingsomrader

Oplysningen er etableret for at beskytte drikkevandet nitrat- og sprejtemiddelfelsomme indvindingsomrader.
Hvis ejendommen er beliggende indenfor et falsomt indvindingsomrade, kan der veere begraensninger for
anvendelse af arealerne pa ejendommen.

Pabud vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Tilladelser vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Aktuel vandforsyning

Her oplyses hvilken form for vandforsyning ejendommen er tilkoblet, fx alment eller privat alment
vandforsyningsanleeg.

Aktuelle aflgbsforhold

Her oplyses hvordan spildevand og regnvand bortledes fra ejendommen.

Ejendomsskat

Laes mere om de nye boligskatter pa https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/nye-regler-
fra-2024/.

Ejendoms- og grundvaerdi

Ved vurderingen af en ejendom fastsaettes den forventelige kontantveerdi i fri handel for en ejendom af den
pageeldende kategori, under hensyn til alder, sterrelse, beliggenhed og evrige karakteristika. Vurderingen kan
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afvige fra en faktisk konstateret handelspris for eiendommen. Vurderingen foretages pa grundlag af de priser i
fri handel, der er konstateret for sammenlignelige ejendomme (reference ejendomme) og for den pagaeldende
ejendom selv pa vurderingstidspunktet. Vurderingen foretages ogsa pa baggrund af evrige markedsindikatorer
af veesentlig betydning for vurderingen. Ejendoms- og grundvaerdien danner grundlaget for de statslige og
kommunale ejendomsskatter.
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HUSEFTERSYNSORDNINGEN

Ifelge lov nr. 391 af 14. juni 1995 om forbrugerbeskyttelse ved erhvervelse af fast ejendom

Tilstandsrapport for ejendommen:

Lb.nr.:

Seelger:

Vej:

Post nr.:

By:
Kommunenr./Ejendomsnr.:
Matr.nr./Ejerlav :

HE nr.

Dato:

Indhold:

561617

Boet efter Margrethe Bech
Borgergade 7, Ulbjerg
8832

Skals

775-00271-9

Ulbjerg By , Ulbjerg 11 U
1179

03-01-2001

Vigtige oplysninger om huseftersynet

Tilstandsrapport for eiendommen

Resumé af huseftersyn - for beboelsesdelen

Registrering af bygningens tilstand

Den sagkyndiges noter og vurdering

Seelgers oplysninger om ejendommen

Ejerskifteforsikringsoplysninger om bygningskonstruktioner
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HUSEFTERSYNSORDNINGEN

HE nr.: 1179 Lb.nr.: 561617

Vigtige oplysninger om huseftersynet

Tilstandsrapport side: 2 af 14

Huseftersynet

Huseftersynet foretages af en bygningssagkyndig, der er

beskikket af By- og Boligministeriet.

Eftersynet har til formal at vise 1 hvilket omfang,

bygningernes tilstand er ringere end tilstanden af tilsvarende

bygninger af samme alder.

Salger kan fritages for det normale 20 arige ansvar for

skjulte skader ved at preesentere keber for en

tilstandsrapport og tilbud pa ejerskifteforsikring, for keber

underskriver kebsaftalen.

Salger kan dog stadig hefte for

- forhold udenfor bygningerne (fx forurenet jord)

- ulovligheder

- bevidst eller groft uagtsomt at have afgivet ukorrekte
oplysninger i forbindelse med huseftersynet

Huseftersynet omfatter IKKE

- el- og vvs-installationernes funktion

- astetiske eller arkitektoniske forhold

- sadvanligt slid og bygningernes normale
vedligeholdstilstand

- bagatelagtige forhold, som ikke kan antages at pavirke
bygningens brug eller vaerdi nevnevardigt

- planlesningen og bygningernes indretning samt
bygningernes placering pa grunden

- bygningernes lovlighed, bortset fra abenlyse
overtredelser af bygningslovgivningen

- lesere, sasom harde hvidevarer

- udenders svemmebassiner og tilherende pumpeanleg

- markiser og baldakiner

- indretninger/installationer uden for selve bygningen

Bygningsgennemgangen

Huseftersynet sker ved, at den bygningssagkyndige
foretager en visuel gennemgang af bygningerne pa
ejendommen.

Bygningsgennemgangen har til formal at afdakke synlige
skader, som nedsatter bygningens funktion eller verdi
nevneverdigt, fx brud, lekage, revnedannelser eller
odeleggelser. Endvidere afdekkes tegn pa skader eller
andre fysiske forhold, der giver en nerliggende risiko for, at
der kan udvikles en egentlig skade.

Den bygningssagkyndige kan bruge enkle tekniske
hjelpemidler ved gennemgangen, men ma ikke foretage
destruktive indgreb i bygningerne uden aftale med salger.
Derfor vil nogle skader vere skjulte for den bygnings-
sagkyndige og derfor ikke fremga af tilstandsrapporten.

Tilstandsrapporten

Tilstandsrapporten udarbejdes at den bygningssagkyndige
pa baggrund af bygningsgennemgangen. Rapporten
indeholder for hver del af en bygning registrering af de
konstaterede skader eller tegn pa skader. Skaderne angives
ud fra en karakterskala (se spalte 2).

Tilstandsrapporten ger opmarksom pa de forhold, som
kaber bor tillegge betydning ved sin vurdering af
bygningens tilstand.

Ejerskifteforsikring

Tilbuddet til keber om ejerskifte forsikring udarbejdes af et
forsikringsselskab med baggrund i tilstandsrapporten.
Forsikringen dakker normalt skjulte skader og andre
skader, som ikke blev fundet ved bygningsgennemgangen.
Ejerskifteforsikringen giver saledes mulighed for at opna
dakning for skader, der er ukendte for keber pa
kebstidspunktet.

Dzkningens omfang vil fremga af tilbuddet og
forsikringsbetingelserne.

Den beskikkede bygningssagkyndige

Den bygningssagkyndige har en byggeteknisk
grunduddannelse og mindst 5 ars erfaring i
bygningsvurdering og har gennemgaet en efteruddannelse i
reglerne for bygningsgennemgang. Han kan geres ansvarlig
for mangelfuld bygningsgennemgang, herunder manglende
registrering af synlige skader eller abenlys forkert
beskrivelse af skaden.

Den bygningssagkyndige kan ikke gores ansvarlig for
skjulte skader, der ikke var mulige at konstatere efter
besigtigelsesreglerne.

Karakterskala
IB: Ingen bemarkninger

KO0: Kosmetiske skader
Beskriver skader eller forhold, som kan pavirke kebers
indtryk af bygningen.

K1: Mindre alvorlige skader
Beskriver skader, som ikke har nogen indflydelse pa
bygningsdelens eller bygningens funktion.

K2: Alvorlige skader

Beskriver skader, som medforer at bygningsdelens
funktion svigter inden for overskuelig tid. Dette vil ikke
medfere skader pa andre bygningsdele.

K3: Kritiske skader

Beskriver skader, som vil medfere at bygningsdelens
funktion svigter inden for overskuelig tid. Dette svigt
risikerer at medfere skader pa andre bygningsdele.

UN: Ber underseges nzrmere

Beskriver forhold, hvis konsekvens ikke kan fastlegges
tilstrekkeligt ved den visuelle gennemgang. Det kan vare
en alvorlig skade; derfor ber art, omfang og konsekvenser
altid afklares.
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HUSEFTERSYNSORDNINGEN

HE nr. 1179 Lb.nr.: 561617 Tilstandsrapport side: 3 af 14

Tilstandsrapport for ejendommen besigtiget d. 31-12-2000

Vej: Borgergade 7, Ulbjerg Postnr.. 8832 By: Skals
Salger:

Navn: Boet efter Margrethe Bech

Vej: Borgergade 7, Ulbjerg Postnr.: 8832 By: Skals
Telefon: Mobiltlf: Telefax:

Folgende materiale forela:
BBR-ejermeddelelse af: 20-10-2000 Forsikringspolice:

Tidligere tilstandsrapport Ib.nr.: Energimeerke:

Andre bygningsoplysninger:

Bygningsbeskrivelse

Bollgtype Byhus
Ejendommen: Dedsbo , Henligger forladt
Bygn. Anvendelse Opfort Etager ud Bebygget areal Areal \ Udnyttet
ar over keelder m? m? tagetage
og tagetage | Total |Keelder | Bolig | Erhverv m*
A Beboelse B 1927 1 88 [ 88 146 'I 0 58
B Udhus ca 70 m2 | |

Oplysningerne i skemaet er ikke baseret pa faktisk opmaling, men indhentet fra foreliggende materiale, herunder
BBR-ejermeddelelse eller lignende. Alle bygninger er omfattet af huseftersynet. Bygningerne er opdelt i
selvsteendige litra, hver gang bygningers konstruktion, funktion eller opfarelsesar skifter.

Beskikket bygningssagkyndig:

Navn: Poul Munch Pedersen Firma:  Viborg Entreprenor Byg Aps
Vej: Neckelmannsvej 4 Postnr.: 8800 By: Viborg
Telefon: 86 6106 44 Mobiltlf: 40 45 08 46  Telefax: 86 61 08 46

Tilstandsrapporten er udarbejdet i henhold til samarbejdsaftale med
» Ejendomsformidler: Nej

* Forsikringsselskab: Nej

Rapportdato: 03-01-2001 E}?;:ilr}:ggéagkyndig:

Poul Munch Pedersen
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HUSEFTERSYNSORDNINGEN

HE nr.: 1179 Lb.nr.: 561617 Tilstandsrapport side: 4 éf 14

Resumé af huseftersyn - for beboelsesdelen

Bygningsdel/installation: Vurdering: IB KO K1 K2 K3 UN | Note

1. Fundamenter/Sokler - 2 .
2. Keeldre/Krybekaeldre/Terreendaek 2 X

3. Yder- og indervaegge 2 1

4. Vinduer og dere 1 1

5. Lofter/Etageadskillelser 1 1 X

6. Gulvkonstruktioner 1

7. Indvendige trapper 1 "

8. Tagkonstruktioner/-belaegninger/Skorstene 2 3| X

9. Vadrum | 4 X

10. VVS-installationer 1

11. El-installationer \ 1 X
Karakterskala: K1: Mindre alvorlige skader UN: Ber undersgges naermere
IB: Ingen bemaerkninger K2: Alvorlige skader Det kan veere en alvorlig skade;
KO: Kosmetiske skader K3: Kritiske skader derfor ber art, omfang og

konsekvenser altid afklares

Generelle kommentarer til bygningernes tilstand:

Huset A er i mindre god stand , storre reparationsarbejder ma paregnes.
Tilbygninger B med revner i veegge og flere tagplader med revner og en del rad i treeveerk og vinduer ,
er ikke registreret i BBR , ikke bedomt.

Bemaerkninger: Ja Nej Bygning
Anfor hvilke og hvordan under uddybende kommentarer

<]

] 4
[x]

1. Er der bygningsdele, som er gjort utilgeengelige?

2. Er der bygningsdele, der normalt er tilgaengelige,
som ikke har kunnet besigtiges?

3. Er der specielle bemaerkninger til termoruder? A

4. Er sekundeere bygninger i en sa darlig stand, at det ikke tjener noget formal
at foretage huseftersyn og udfeerdige tilstandsrapport for disse bygninger?

k] &I

[]
] B

Uddybende kommentarer til pkt. 1-4:

1. Gulve belagt med teepper ikke beset. Vaegge og lofter pasat treebekleedning ikke beset. Skunkrum mod
syd-ost ingen adgang ikke beset.

3. Termoruder pa 1. sal er alle punkteret. Termoruderer @ldre end evt. garantiperiode

4. Udhus/ garage B er i darlig stand , ikke opfort i BBR ikke beset.
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HUSEFTERSYNSORDNINGEN

HE nr.: 1179 Lb.nr.: 561617 Tilstandsrapport side:  § 7af 14

Registrering af bygningens tilstand

Bygn.: Bygningsdel: Karakter: Note: Bemaerkninger:
A Beboelse
A 1.0 Fundamenter/Sokler
1.2 Sokkel K2 Flere revner over keeldervinduer K.2
1.3 Udvendige trapper K2 Udvendige trapper med frostspreengninger , revner

og defekt beton K.2

A 2.0 Keeldre/Krybekeeldre/Terraendwk
2.1 Gulvkonstruktion K2 Gulve i keelder er med mange niveauforskelle og med
Sfugt K.1
2.2 Veegge K2 Keelderveegge er med fugt og fugtskjolde hvor
veeggene kan beses K.2
1 Veegge i hjorne mod nord-vest og i hjerne mod
syd-ost er med meget fugt K.2
A 3.0 Yder- og inderveegge
3.1 Facader/gavle K1 Gavl mod nord med flere revner og reparerede
revner bl. a. over indgangspartiet K.1
K2 Murveerk mod vest med flere revner under og over
vinduer , samt flere skra revner i murveerk K.2
Flere revner i gavl mod nord K.2
Murveerk mod vest med flere revner K.2
3.6 Indv. veegge K1 Flere steder er der fugtskjolde i vindueslysninger K. 1
A 4.0 Vinduer og dore
4.1 Deore K1 Deore treenger til justering K. 1
4.2 Vinduer K2 Alle 3 vinduer pa 1 'sal med rad forneden i ramme og
karm , samt radden glaslister K.2
Flere vinduer kan ikke abnes( er brandabning ) bl. a.
vindue I 'sal mod nord K.2
Vinduer i keelder er med begyndende nedbrydning og
treenger til overfladebeskyttelse K.2
Termoruder 1 sal mod syd og mod ost er punkteret,
og vindue mod nord er revnet K.2
Karakterskala: K1: Mindre alvorlige skader UN: Ber undersgges naermere
IB: Ingen bemeerkninger K2: Alvorlige skader Det kan veere en alvorlig skade;
KO: Kosmetiske skader K3: Kritiske skader derfor ber art, omfang og

konsekvenser altid afklares
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HUSEFTERSYNSORDNINGEN

HE nr.: 1179 Lb.nr:: 561617 Tilstandsrapport side: 6 af 14

Registrering af bygningens tilstand

Bygn.: Bygningsdel: Karakter: Note: Bemaerkninger:
A 5.0 Lofter/Etageadskillelser
5.1 Lofter/Etageadskillelser K1 Flere rorhuller i lofter efter nedtagne ror K.1

Lofter med flere fine revner K.1

5.2 Loftbekledninger K2 2 Flere steder er lofter pa I 'sal omkring skorsten
skjoldet med gl.lobesod K.2

A 6.0 Gulvkonstruktion og gulve
6.1 Gulvkonstruktioner K1 Flere huller i gulve efter nedtagne ror K.1
Flere steder knirker og gynger gulve K.1
A 7.0 Indvendige trapper
7.1 Funktion K1 Indvendige trapper meget stejl K. 1
A 8.0 Tagkonstruktion
8.1 Tagbelwgning/rygning K1 Tagplader alge og mosbevokset , og lidt pores i
overfladen K.1
K2 Abninger i gavle ved kip mangler fuglegitter K.I
BL. a. ved skotrende er flere tagplader skredet K.2
8.6 Tagrender/tagnedlob K2 Tagnedlob direkte pa jord , forarsager ekstra fugt i
keelder K.2
8.14 Gangbro K1 Gangbro mangler K.1I
8.15 Andet: Teetnet m. aviser. K2 Abninger ved tagudhceng ,i skunkrum og v. kip
o.fla.steder i taget er teetnet med aviser, skal veere
godkendte byggematerialer , med
ventilationsabninger K.2
A 9.0 Bad-toilet og bryggers
9.2 Veegkonstruktion/-bekledning K2 Flere fliser over kekkenbord pa veeg 1 'sal er med
revner og fugeudfald K.2
Flisevaegge i nyt badeveerelse i keelder er med
Sfugtudtreeden i fugerne K.2
Fliser over kokkenbord i keelder er med lose fliser og
flere udfaldne fuger K.2
Karakterskala: K1: Mindre alvorlige skader UN: Ber underseges naermere
IB: Ingen bemeerkninger K2: Alvorlige skader Det kan veere en alvorlig skade;
KO: Kosmetiske skader K3: Kritiske skader derfor ber art, omfang og

konsekvenser altid afklares
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HUSEFTERSYNSORDNINGEN

HE nr.: 1179 Lb.nr.: 561617 Tilstandsrapport side: 7 7af 14

Registrering af bygningens tilstand

Bygn.: Bygningsdel: Karakter: Note: Bemaerkninger:
9.4 Gulvaflob K2 Gulvafleb i keelder er afsluttet med beton , der kan
treekke fugt til andre konstruktioner og instalationer .
K.2
9.7 Rumaftreek K2 Wec rum 1'sal mangler udluftning K.2

Ingen rumafircek i kokken i keelder K.2

9.8 Andet: WC i sovveveerelse. K2 3 Der er etableret Wc i hjorne af soveveerelse , ingen
bygningsmeessig adskillelse K.2

A 10.0 VVS-installationer
10.2 Varmeinstallationer K2 Flere samlinger i varmeror i keelder er med
udsvedninger( svagt utcette ) i flere samlinger K.2
A 11.0 El-installationer
11.1 Andet: Manglende eldaser K2 4 Flere steder bl. a. pa 1 'sal mod syd manglende
eldaser og ubeskyttede kronmuffer K.2
Karakterskala: K1: Mindre alvorlige skader UN: Ber undersgges narmere
IB: Ingen bemaerkninger K2: Alvorlige skader Det kan veere en alvorlig skade;
KO: Kosmetiske skader K3: Kritiske skader derfor ber art, omfang og

konsekvenser altid afklares
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HUSEFTERSYNSORDNINGEN

HE nr.: 1179 Lb.nr.: 561617 Tilstandsrapport side: 8§ af 14

Den bygningssagkyndiges noter i forbindelse med vurdering af og sken
over skadearsager og konstruktioner

Note: Bygn.: Bygningsdel: Arsager / kommentar:
1 A 2.2 Veegge Keelderveegge udfor nedleb ror der bl.a. ved nord-vest hjorne lober
direkte ud pa jord er med meget fugt

2 A 5.2 Loftbekledninger Skorsten er ude af brug , er nedtaget over tag.
A 8.16 Bemcerkninger til skorsten  Skorsten er nedtaget over tag , men er i loftrum.
3 A 9.8 Andet: WC i sovveveerelse. We ma ikke opfores uden adskillelse med faste veegge fra andre
rum , og ma ikke have direkte adgang til kekken. Wc i sovveve
-relse er ikke i BBR
4 A 11.1 Andet: Manglende eldaser Bor gennemgaes af installator for lovlighed.
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HUSEFTERSYNSORDNINGEN

HE nr.: 1179 Lb.nr.: 561617 Tilstandsrapport side: 9

Salgers oplysninger om ejendommen

Seelgers opmzaerksomhed henledes pa, at forkerte oplysninger vil kunne veere ansvarspadragende. Szlger skal
derfor afgive oplysningerne efter bedste overbevisning og ber radfere sig med den beskikkede bygningssagkyndige
ved besvarelserne. Kebers opmeerksomhed henledes pa, at det ikke kan forventes, at saelgeren i alle tilfeelde har et
deekkende kendskab til forholdene, iszer ikke hvis de ligger for seelgers overtagelse af ejendommen eller adskillige
ar tilbage. Seelgers besvarelse af spergsmalene gives udfra saelgers kendskab til eiendommen. Svarene tilsigter
ikke at veere en garanti.

0. Generelle oplysninger
0.1 Hvor mange ar har De boet i huset?
0.2 Er der eller har der vaeret tvister, retssager eller syns- og skenssager vedrerende fejlog [ [0 [

mangler ved ejendommen?
Hvis ja, hvilke og hvornar?

0.3 Er der tidligere udarbejdet tilstandsrapport for eiendommen?
Huvis ja, hvilke og hvornar?

0.4 Er der foretaget tilbygninger eller ombygninger?
Hvis ja, hvilke?

0.5 Er bygninger eller dele af bygninger udfert som selvbyg eller medbyg?
Hvis ja, hvilke dele af bygningerne?

0.6 Er der problemer med opstigende kloakvand eller tilstoppede kloakker?
Hvis ja, hvor?

0.7 Er grunden periodevis oversvgmmet?
Hvis ja, hvor?

O Ooo0ooao
O O 0O 0 O
O 0o oo a

Fundamenter/sokler

1.1 Er huset piloteret eller ekstrafunderet? 0 B [
Hvis ja, hvor?

1.2 Er huset efterfunderet? 1 O [
Hvis ja, hvornar?

1.3 Er der seetningsskader, som er udbedret? 0 0 &3

Hvis ja, hvor?
2. Kaelder / krybekaelder

2.1 Er der keelder?

2.2 Er der krybekeelder?

2.3 Er der adgang til krybekaelder?
2.4 Er der grundvandspumpe?

2.5 Er der kloakpumpe?

O OOooOooOooa
O OOooooaa
O OOoO00O0a0gan

2.6 Har der vaeret foretaget reparationerer efter fugt-, rad-, svampe- eller insektskader?
Hvis ja, hvor?

2.7 Har der veeret treengt vand gennem kaelderydervaegge eller op gennem gulvet (ikke
gulvaflgb)?

Hvis ja, hvor og hvornar?
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HUSEFTERSYNSORDNINGEN

HE nr.: 1179 Lb.nr.: 561617 Tilstandsrapport side: 79 af 14

Salgers oplysninger - fortsat Ja Nej 2

2.8 Har der vaeret konstateret fugtproblemer i keelderen? O 0O Od
Hvis ja, hvor?

2:9 Har der veeret lukket for ventilationshuller i krybekaelderen? O O g

Hvis ja, hvilke?

3. Yder- og indervaegge

3.1 Har der veeret foretaget reparationer efter fugt-, rad- og svampe- eller insektskader? O 0O O
Hvis ja, hvor?

3.2 Er der revner, som er deekket af mobler? O 0O g
Hvis ja, hvor?

3.3 Er der fugtpletter eller mug, som er daekket af mobler? O 0O Od

Hvis ja, hvor?
4. Vinduer og dere

4.1 Er der punkterede termoruder (dugruder)?
Hvis ja, hvor?

4.2 Har der vaeret foretaget reparationer efter fugt-, rad-, svampe- eller insektskader?
Hvis ja, hvor?

4.3 Er der problemer med vinduernes lukketaj?
Hvis ja, hvor?

O 0O g 0O
O O O 0O
0 I O R I B

4.4 Er der problemer med derenes lukketgj?
Hvis ja, hvor?

5. Lofter/etageadskillelser

5.1 Har der veeret foretaget reparationer efter fugt-, rad-, svampe- eller insektskader? O 0O O
Hvis ja, hvor?

6. Gulve

6.1 Er der skader ved de gulve, som er tildeekket med teepper eller mabler (f.eks. revner, O O g
fugtskader m.m.)?
Hvis ja, hvor?

6.2 Har der vaeret foretaget reparationer efter fugt-, rad-, svampe- eller insektskader? O O O

Hvis ja, hvor?

T Trapper

7-1 Har der veeret skader ved trapper? O O O4d
Hvis ja, hvilke?

8. Tage
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HUSEFTERSYNSORDNINGEN

HE nr.:

1179 Lb.nr.: 561617

Salgers oplysninger - fortsat

8.1

8.2

8.3

8.4

8.5
8.6
8.7

9.1

10.

101

10.2

10.3

11.

Har taget veeret uteet?
Hvis ja, hvor?

Er der skader omkring skotrender eller inddaekninger?
Hvis ja, hvilke?

Har der veeret skader ved skorsten (fx lgbesod)?

Hvis ja, hvilke?

Er der uteette tagrender eller nedlgb?

Hvis ja, hvor?

Er der adgang til skunkrum?

Er der adgang til tagrum?

Har der veeret foretaget reparationer efter fugt-, rad-, svampe- eller insektskader?
Hvis ja, hvor?

Vadrum (badevarelse, toilet, bryggers)

Er der problemer med aflgb?
Hvis ja, hvilke?

VVS-installationer

Fyldes der vand pa varmeanlaegget mere end én gang arligt?
Hvis ja, hvor ofte?

Er dele af VVS-installationerne udfert af personer uden autorisation?
Hvis ja, hvilke?
Er der udfert reparationer efter rerskader (vandskader)?

Hvis ja, hvor?

El-installationer

Er dele af el-installationerne udfert af personer uden autorisation?
Hvis ja, hvilke?

OO0 O O O Og

O
a
O

Tilstandsrapport side: 17 af

o s s O R s

OO0 O 0o O 0-»
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HUSEFTERSYNSORDNINGEN - .

HE nr.: 1179 Lb.nr.: 561617 Tilstandsrapport side: 712 af 4

Salgers oplysninger - fortsat

Salgers ovrige bemarkninger vedrorende fejl og mangler:

Dato: Underskrift - ejer / seelger

Oplysninger har ikke kunnet fremskaffes pa grund af:

Deodsbo
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HUSEFTERSYNSORDNINGEN

HE nr.: 1179 Lb.nr.: 561617 Tilstandsrapport side: 13 af }4

Bygningskonstruktioner - oplysninger til ejerskifteforsikring

Opmeerksomheden henledes pa, at oplysninger anfert herunder er beregnet til forsikringsselskabernes .
udarbejdelse af tilbud om ejerskifteforsikring og kan ikke betragtes som en garanti for korrekt materialeangivelse
eller konstruktionsudformnina.

Bygn.: Kommentar

1.0 Fundamenter/Sokler
Beton A
Teglisten A

2.0 Kceldre/Krybekceldre/Terrendwk
Keelder A
Muret i blok- eller teglsten

Stobt i beton

3.0 Yder- og inderveegge
Bagmur - Andet; Type: Murverk m. puds
Formur - Tegl/kalksandsten

Inder-/Skillevegge - Let pladekonstr

N N -

Inder-/Skillevaegge - Murveerk

4.0 Vinduer og dore
Plast

Tree

Plastvinduer i stueetagen.

RN

5.0 Lofter/Etageadskillelser

6.0 Gulvkonstruktion og gulve
Gulv pa streer eller bjwlker
Klinkegulv pa beton

Teeppe pa beton

R O O -

Veeg-til-veg teppe

7.0 Indvendige trapper

8.0 Tagkonstruktion

Hanebandspcer AB
Sadeltag AB
Skorsten - Muret
Skorsten - Muret B

hN

Skorsten nedtaget over tag.

Tagbe. - Fiberarmerede bolgeplader AB
Taghceeldning - > 35 grader AB

9.0 Bad-toilet og bryggers
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HUSEFTERSYNSORDNINGEN

HE nr.: 1179 Lb.nr.: 561617 Tilstandsrapport side: 14 af 4

Bygningskonstruktioner - oplysninger til ejerskifteforsikring

Opmaerksomheden henledes pa, at oplysninger anfert herunder er beregnet til forsikringsselskabernes
udarbejdelse af tilbud om ejerskifteforsikring og kan ikke betragtes som en garanti for korrekt materialeangivelse
eller konstruktionsudformnina.

Bygn.: Kommentar

Gulvkonstruktioner, organisk A Vinylguly i We rum i stueetagen og 1 sal er vinylguly pa
treekonstruktioner

Gulvkonstruktioner, uorganisk A Fliser i bad/ We rum i keelder er pa betongulv.

Veegkonstruktioner, organisk A Veegfliser i tekokken 1 'sal er pa treekonstruktioner.

Veegkonstruktioner, uorganisk A Veeg i bad/We rum i keelder er fliser pa murveerk.

10.0 VV'S-installationer

11.0 El-installationer
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HUSEFTERSYNSORDNINGEN

HE nr.: 1179 Lb.nr.: 561617 Tilstandsrapport side: [ af 1
Allonge
Vej:  Borgergade 7, Ulbjerg Postnr.. 8832 By: Skals

Kommunenr./Ejendomsnr.:  775-00271-9  Selger:  Boet efter Margrethe Bech
Matr.nr./Ejerlav:  Ulbjerg By , Ulbjerg 11 U Dato: 03-01-2001

Bemaerkninger til tilstandsrapport:

Dato: = Beskikket bygningssagkyndig: Poul Munch Pedersen
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KOBERVEJLEDNING - TVANGSAUKTION OVER
FAST EJENDOM

1. Salgsopstilling.

Salgsopstillingen er auktionens vigtigste dokument. Den skal indeholde oplysning om
salgsvilkarene og andre vaesentlige forhold.

Salgsvilkarene er justitsministeriets auktionsvilkar, der findes i salgsopstillingen. Eventuelle
fravigelser meddeles pa auktionsmgdet.

Salgsopstillingen udfeerdiges af den, der har anmodet om auktionen (rekvirenten) eller dennes
advokat.

Salgsopstillingen kan ses pa eller downloades fra internettet, hvor der annonceres og informeres
om tvangsauktioner. Retterne tilbyder gratis wifi.
2. Kabesummen

Den samlede kgbesum bestar af budsummen med tilleeg af sterstebelgbet. Starstebelgbet er det
belgb, der skal betales ud over budsummen, og bestar af fortrinsberettigede krav og
sagsomkostninger. Starstebelgbet oplyses under auktionen. Belgbet er anslaet i salgsopstillingen.

Derudover skal en kgber betale en auktionsafgift pa 1.500 kr. Hertil kommer udgifter til tinglysning.

3. Budgivningen

Alle kan byde pa en tvangsauktion.

Nar man byder, skal man oplyse, hvem man byder for.

Byder man for andre, skal man medbringe skriftlig original fuldmagt.

Byder man for et selskab eller lignende, skal man medbringe en aktuel tegningsudskrift.
Det er ikke muligt at byde skriftligt eller via elektroniske medier.

Fogedretten kan kreeve, at man straks sandsynligger, at man kan opfylde sit bud. Bud pa auktion
er bindende.

Bud pa 1. auktion er bindende i 6 uger, hvis der skal holdes ny auktion.

4. Sikkerhed
Hojestbydende skal stille sikkerhed for auktionsvilkarenes opfyldelse.
Sikkerheden udger:

e daekkede restancer (salgsopstillingen kolonne 3)
o Vi af de deekkede haeftelser, der kan kreeves udbetalt (salgsopstillingens kolonne 4) og
e stogrstebelgbet
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| salgsopstillingen findes en forelgbig beregning. Det ngjagtige belgb afhaenger af budets starrelse
og kan derfor farst beregnes efter budgivningen.

Sikkerheden kan kraeves stillet straks, nar budgivningen er sluttet. Man kan ikke indrette sig pa, at
man kan fa mulighed for at ga i banken, kontakte sin advokat eller lignende.

Pa auktionsmedet vil fogedretten normalt tillade, at hejestbydende far en frist pa op til 7 dage til at
stille sikkerheden, hvis man straks stiller sikkerhed for omkostningerne til et nyt auktionsmgde
("den lille sikkerhed"). Belgbet udger normalt op til 10.000 kr. og fastseettes af fogedretten under
auktionsmadet.

Sikkerhed kan stilles ved:

e kontanter

e bankgaranti (ikke tidsbegreenset eller betinget)

e advokatindestaelse (kun hvis rettighedshaverne accepterer dette)
e "Den lille sikkerhed” kan stilles ved MobilePay

Sikkerhed kan ikke stilles ved Dankort/haevekort, lanebevis, dokumentation for nadvendige midler
pa bankkonto, udenlandsk valuta o.lign.

Veaer opmeerksom pa, at sikkerheden ikke kan bruges til at betale med. Stilles sikkerheden kontant,
skal man bruge "dobbelt” likviditet.

Sikkerheden frigives farst, nar det er dokumenteret, at auktionsvilkarene er opfyldt.

5. Ny auktion
Ejeren og udaekkede rettighedshavere kan anmode om ny auktion.

Den, der anmoder om ny auktion, skal stille sikkerhed for omkostningerne herved. Belgbet udger
normalt op til 10.000 kr.

Udeekkede rettighedshavere og ejeren kan indga en hammerslagsaftale. En hammerslagsaftale er
en aftale om, at den ny auktion kan tilbagekaldes af den, som har anmodet om ny auktion.
Konsekvensen er, at ejendommen saelges til hgjestbydende pa 1. auktion, og at ny auktion ikke
afholdes.

6. Raderet over ejendommen

En keber far forst radighed over ejendommen, nar fogedretten har modtaget hele
sikkerhedsstillelsen for auktionsvilkarenes opfyldelse.

Skal der holdes ny auktion, far keberen farst radighed over ejendommen, nar den ny auktion har
veeret afholdt.

En keber skal forrente den deekkede geeld fra tidspunktet for farste auktion.

7. Auktionsskgde

Via www.tinglysning.dk kan keber selv oprette et auktionsskade, nar auktionsafgiften og eventuel
moms er betalt. Kaber skal vedheefte en udskrift af auktionsbogen og samtykkeerklzeringer fra
samtlige, deekkede rettighedshavere i kolonneopstillingen og alle de rettighedshavere, der har
belgb til gode ud over auktionsbuddet - det, der kaldes starstebelgbet. Ingen af dokumenterne ma
indeholde oplysninger om personnumre.
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Keber skal orientere fogedretten, nar et digitalt skade er klar til underskrift og i den forbindelse
oplyse under hvilket navn, dokumentet kan sages frem.

Hvis ejendommen skal videreseelges, sparer man tinglysningsafgift ved at oprette et
transportskgde, hvorved retten til at f4 udstedt auktionssk@de overdrages. Transportskgdet skal
ogsa vedhaeftes sammen med de andre dokumenter.

Kaber skal selv sgrge for at fa tinglyst auktionsskadet og at anmode Tinglysningsretten om at
slette helt eller delvist udeekkede heeftelser.

Du kan leese mere om digitale auktionsskader her

Keber skal endvidere betale en tinglysningsafgift. Se tinglysningsafgiftsloven og SKAT.dk -
tinglysningsafgiftsvejledningen.
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Tvangsauktionsvilkarsbkg (BKG 1978 652)

1978-12-15

Bekendtgerelse 1978-12-15 nr. 652
om tvangsauktionsvilkar

(fast ejendom),

som @ndret ved bkg 1982-03-31 nr. 121, bkg 1989-12-18 nr. 866, bkg 1990-12-21 nr. 896, bkg 2003-06-17 nr. 519, bkg 2016-02-26
nr. 185 og bkg 2020-03-26 nr. 316

[ medforaf § 570, stk. 1, i lov om rettens pleje, Jf. lovbekendtgarelse
nr. 938 af 10. september 2019, fastsettes:

§ 1. Tvangsauktion over fast ejendom skal afholdes pd
Justitsministeriets  tvangsauktionsvilkar, jf.  bilaget  til
bekendtgerelsen.

§ 2. Bekendtgerelsen traeder i kraft den 1. januar 1979 og far
virkning for tvangsauktioner, der afholdes i henhold til anmodninger
indgivet til fogedretten efter den 1. januar 1979.

BILAG
Tvangsauktionsvilkar (fast ejendom)

1. Auktionen omfatter

a. Auktionen omfatter ejendommen med eventuelle bygninger
og - hvis fogedretten ikke tilkendegiver andet - driftsinventar
og driftsmateriel, derunder maskiner og tekniske anleg af
enhver art, der herer til ejendommen, og ved
landbrugsejendomme tillige ejendommens besztning,
gedning, atgrader mv.

Ejendommen mv. szlges, som den er ved auktionen med de
rettigheder og forpligtelser, hvormed den tilherer den
nuvarende ejer.

b. Hvis ejendommen eller en del af denne er udlejet, kan keber
efter ejendommens overtagelse kraeve den leje, der ikke er
betalt pa auktionstidspunktet.

Koberen kan tkke gore krav pa forudbetalt leje, der er omfattet af

tinglysningslovens § 3, stk. 2

2. Salgsopstiiling

Ejendommen og det tilbehar, der folger med, beskrives i en sa&rlig

salgsopstilling.  Salgsopstillingen indeholder oplysning om

ejendommens haftelser og byrder og oplyser endvidere om andre
forhold vedrerende ejendommen og auktionen, som ma antages at
vare af vasentlig betydning for keber, herunder ejendommens og
eventuelt medfolgende losores momsmassige behandling.
Salgsopstillingen udleveres pé fogedrettens kontor.

3. Servitutter mv.

Fogedretten angiver under auktionen, i hvilket omfang de bydende
ud over auktionsbudet skal overtage eller opfylde servitutter,
brugsrettigheder, aftagts-, livrente- eller lignende forpligtelser.

4. Auktionsbudet myv.

Enhver kan byde pa auktionen, men fogedretten kan forlange, at
en bydende straks sandsynligger, at han kan opfylde sit bud.

Er der tale om et momspligtigt salg, skal det endelige bud, som
antages, tillegges moms

Minimum for overbudene fastsattes af fogedretten.

Ejendommen szlges til den hgjstbydende, hvis dennes bud antages
(se pkt. 7), medmindre det besluttes, at en ny auktion skal atholdes.

Enhver, der har afgivet bud pa forste auktion, er bundet af sit bud,
indtil auktionen er sluttet. Meddeles der i henhold til pkt. 7
udsattelse med henblik pa tilvejebringelse af sikkerhed, galder
bundetheden, indtil sikkerheden er stillet. Skal der afholdes ny
auktion i henhold til retsplejelovens § 576, er samtlige bydende pa
farste auktion bundet indtil slutningen af den nye auktion, dog hojst
1 6 uger efter forste auktion. P4 den nye auktion er kun det bud
bindende, der far hammerslag.

5. Ejendommens overtagelse

Koberen overtager straks ejendommen. Har keberen faet udsattelse
til at stille sikkerhed for opfyldelse af auktionsvilkdrene, overtages
cjendommen dog ferst, nar sikkerheden er stillet.

Kaberen sorger selv for - om nedvendigt ad retslig vej - at blive
indsat 1 besiddelsen af det solgte.

Fra det tidspunkt, keberen skal overtage ejendommen, henligger
den for hans regning og risiko 1 enhver henseende.

6. Keberens forpligtelser

A. Opfyldelse af auktionsbudet

Auktionsbudet anvendes. sa langt det rakker, ul dekning af

haftelserne 1 prioritetsordenen. Haftelsernes nejagtige storrelse

oplyses under auktionen.

Auktionsbudet opfyldes saledes:

a. Koberen overtager de heftelser, der ikke kan kraves
udbetalt. Overtagelsen er dog betinget af, at restancer og
eventuelle serlige afdrag betales inden 4 uger efter
auktionens slutning.

b. Koberen betaler de haftelser, der kan kreves udbetalt.

Belab. der skal betales efter pkt. b, betales inden 6 maneder efter
auktionens slutning.

Eventuel kursgevinst ved indfrielse af lanene tilfalder koberen,
ligesom han berer eventuelt kurstab samt tab ved, at kontantlan
med sarlige indfrielsesvilkdar ma indfries med et storre belab end
lanets kontante palydende.

Andele 1 reserve- og administrationsfonde tilfalder keberen, nar
der bliver fuld dekning til de pagaldende lan.

Pantegzlden forrentes fra datoen for den forste auktion med den
rente, der tilkommer hver enkelt panthaver. Er der tale om en
indekspanteret, beregnes renten pa grundlag af restgalden som
reguleret ved sidste ordin@re indeksregulering.

Overstiger auktionsbuddet, hvad der kraves tl dekning af
panthavemne, tilfalder det overskydende beleb den hidtidige ejer af
ejendommen. Er ejendommen omfattet af § 83 a, stk. 1, 1 lov om
friplejeboliger, tilfalder den del af auktionsbuddet, der overstiger,
hvad der kreves til dakning af panthaverne med tilleg af
friplejeboligleveranderens eget kapitalindskud, Landsbyggetonden.
Koberen betaler et eventuelt overskydende beleb il
Landsbyggefonden. Overskydende belob forrentes med en arlig

Copyright © 2020 Karnov Group Denmark A/S

123

side |



Tvangsauktionsvilkarsbkg (BKG 1978 652)

1978-12-15

rente, der svarer til den fastsatte referencesats med et tilleg pa 7
pct. Som referencesats anses den officielle udlansrente, som
Nationalbanken har fastsat henholdsvis pr. den 1. januar og den 1.
juli det pagzldende ar.

B. Belsb, der skal betales ud over auktionsbudet

Under auktionen oplyses arten og storrelsen af de omkostninger,
som koberen skal betale ud over auktionsbudet. Det samme galder
skatter, afgifter, byrder, hzftelser og andre pligter, som keberen
skal betale eller overtage ud over auktionsbudet.

Péd auktionen oplyses et starstebeleb for, hvad der skal betales,
og hvilke krav og pligter, der kan overtages.

Af krav, der typisk skal udredes eller overtages ud over
auktionsbudet, kan sarligt nzvnes:

a.  Auktionsrekvirentens udlagsomkostninger og omkostninger
ved gennemforelse af auktionen, herunder saler til advokat
samt honorar til en af fogedretten antaget sagkyndig.

b.  Salar og rejseomkostninger til reprasentanter for de andre
1 ejendommen berettigede.

Vedrorende a og b er det en betingelse, at de pagzldende
rettighedshavere far andel 1 auktionsbudet. Ved delvis dekning
nedsattes salerkravet forholdsmeessigt.

Er auktionen rekvireret af et konkursbo eller et dedsbo, hvori
galden ikke er vedgaet, betales dog altid fuldt rekvirent-saler.

c.  Ejendomsskatterestancer.

d. Brandforsikringsbidrag.

e. Gade-, vej- og fortovsbidrag.
f.  Ophavet.

g.  Ophazvet.

h.

Brugspanthavers underskud efter atholdelse af nedvendige
udgifter ved bestyrelse, drift og vedligeholdelse mv. af
¢jendommen. Overskud afskrives i brugspanthaverens
fordring og derefter i den i @vrigt bedst berettigedes fordring.
. Naodvendige udgifter til ejendommens bestyrelse, drift og
vedligeholdelse mv., som er afholdt af auktionsrekvirenten,
selv om ejendommen ikke har varet taget til brugeligt pant.
J. Kray, der 1 henhold til lejelovgivningen,
brandsikringslovgivningen og bygningslovgivningen er
geldende mod enhver uden tinglysning.
Belob, der skal betales ud over auktionsbudet, udredes inden 4
uger efter auktionens slutning til rette vedkommende.

C. Afgifter mv. til det offentlige i anledning af auktionen

a. Fogedrettens udgifter.
b. Auktionsafgift.
c Moms af budsummen og sterstebelebet, hvis der er tale om
et helt eller delvist momspligtigt salg.
De under a, b og ¢ nevnte udgifter mv. betales ved auktionens
slutning.

7. Keberens sikkerhedsstillelse

Efter hammerslaget skal koberen straks over for fogedretten stille
sikkerhed for opfyldelse af auktionsvilkdrene.

Sikkerheden kan stilles ved deponering af penge eller bersnoterede
verdipapirer, ved bankgaranti eller p4 anden made, som godkendes
af fogedretten.

Sikkerhedens storrelse skal svare til:

a.  Restancer mv,, jf pkt 6.A litra a,

b 4 af de haftelser, der kan kraeves udbetalt, jf. pkt 6.A litra
b, og

¢ storstebelobet, der skal betales ud over auktionsbudet, jf. pkt
6.B.

Sikkerheden kan dog hverken vere mindre end et ars renteudgift
af de overtagne prioriteter eller mindre end verdien af det tilbeher,
der medfalger ejendommen, med tilleg af /2 ars lejeindtagt, hvis
ejendommen helt eller delvis er udlejet. Ved bortforpagtede
landbrugsejendomme dog med tilleeg af | ars forpagtningsafgift.

Enhver, der opnidr dekning ved auktionen, kan for sit
vedkommende bade for og efter denne afkald pd
sikkerhedsstillelse. Gives der afkald fra nogle, men ikke fra alle,
kan fogedretten fastsette en mindre sikkerhedsstillelse end ovenfor
nazvnt. Sikkerheden kan dog ikke vare mindre end 1 ars renteudgift
af de overtagne prioriteter.

Stilles den krevede sikkerhed ikke, ses der bort fra budet, og
hammerslaget annulleres, hvorefter auktionen straks genoptages.
Fogedretten kan dog i stedet udsztte auktionen og give
hejstbydende en frist pa ikke over 7 dage til at stille sikkerheden,
forudsat at der straks stilles sikkerhed for de omkostninger, der vil
veere forbundet med afholdelse af nyt auktionsmede.

give

8. Kaberens misligholdeise

Hvis keberen ikke opfylder auktionsvilkdrene, kan enhver, der i
anledning af auktionen kan rette krav mod keberen, kraeve, at det
solgte sattes til en ny og eneste auktion (misligholdelsesauktion)
for kebers risiko, saledes at keberen skal tilsvare, hvad der matte
bydes mindre pd den ny auktion, uden at have krav pd, hvad der
matte bydes mere.

[ stedet for at kreve misligholdelsesauktion kan enhver, der ikke
har givet afkald pa sikkerhedsstillelse, kreve, at den af keberen
stillede sikkerhed af fogedretten realiseres og fordeles blandt de
berettigede i den rekkefolge. de har krav pa at blive fyldestgjort.
Bringer dette ikke keberens misligholdelse til opher, kan der
herefter kreves afholdt misligholdelsesauktion.

Begares sikkerheden ferst realiseret efter afholdelse af
misligholdelsesauktion, kan sikkerheden alene benyttes til deekning
af det tab, der er opstdet ved, at der er budt mindre pa
misligholdelsesauktionen.

9. Auktionsskede

Nar keberen godtger, at auktionsvilkarene er opfyldt, kan han
kraeve, at fogeden udsteder auktionsskede til ham. Koberen skal
tage skode pa ejendommen inden | ar efter auktionen.

Kaoberen betaler selv de omkostninger, der matte vare forbundet
med udstedelse af skedet, dettes unglysning, overtagelse af
haftelser samt slettelse af tingbogen af de rettigheder, der ikke
opnaede dekning pa auktionen.

10. Auktionsvilkarenes fravigelighed

Foranstdende vilkdr kan ikke fraviges til ugunst for keberen,
medmindre auktionen angér en forretnings-, industri-, landbrugs-
eller udlejningsejendom. Er ejendommen omfattet af § 83 a, stk.
I, 1 lov om friplejeboliger, kan vilkarene endvidere ikke fraviges
til ugunst for Landsbyggefonden.

11. Seerlige vilkar: - - -
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