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Salgsopstilling
(kebsnagle)

tvangsauktion over fast ejendom

Udarbejdet af
Advokatrddet og Dansk ejendomsmaeglerforening

J.NR. 44328-17/bw _ AS 3-28/2025

Ejendommens matr.nr.: 35 a Skafterup by, Fyrendal

beliggende: Skafterupvej 9, 4262 Sandved

Tilhgrende: Sgndre Strandvej 88 ApS under konkurs

boende: v/kurator, advokat Morten Groot

Auktionstidspunkt: Den 27. maj 2025 kl. 09:40

Auktionssted: Retten i Neestved, Mgdelokale F, Kasernevej 20, 1. sal, 4700 Naestved

Rekvirent, haeftelses nr.: Konkursboet v/kurator, advokat Morten Groot

Ved advokat: Brian Hebel Andersen, Torvet 6, 4100 Ringsted tif. nr. 57 61 31 32
Ejendomsoplysninger

Ejendomskategori: Beboelsesejendom

Ejendomsvaerdi pr.: 01-10-2019, 550.000,00 heraf grundvaerdi: 151.600,00

Vurdering i h.t.
Retsplejelovens § 562:  Vides ikke.

Areal ifglge tingbogen : 465 m2 heraf vej: 0m2
Forsikringsforhold: Topdanmark A/S, police nr. 9839575278
Ejendomsbidrag

og afgifter for dret 2025 kr. 4.776,67
andrager og omfatter:  incl. skorstensfejer, renovation, genbrugsplads, storskrald og rottebekampelse m.v.

Forslag til saerlige
vilkdr ifglge auktions-
vilkdrenes pkt 10 og 11. Se vedhzaeftede beskrivelse

Beskrivelse (herunder evt. bebygget areal, indretning m.v.):

Se vedheaeftede beskrivelse.

Lejemal: Ja, se vedhzeftede lejekontrakt — manedlig leje kr. 6.800,00 + a/c vand kr. 600,00

Byrder og servitutter Se vedhaeftede tingbogsattest.
(Evt. henvisning til
vedh. tingbogsattest):



Prioritetsopggrelse

1. Fordring

2. Restgeeld

3. Restancer

3

4, Haeftelser

PANT- OG UDLAEGSHAVERE ongi
) ¥ } pgjort pr. pd haeftelser, der og evt. indfriet.
I rubrikkerne angives tinglyst belgb, l8netype, rentesats, auktionsdato kan forventes ejerskifteafdrag p& Oy hregves et
nr./serie/afd., indestdende til samt evt. yderligere bem. f.eks. overtaget med haeftelser, der kan
tvangsauktionsklausul, ejerskiftefradrag m.v. tilleeg af uforfaldne | forventes overtaget.
renter
Transport
Haeftelse nr. 1: Pantebrev til Hans-Christian Rasmussen, Hgsten
' 901.667, 0, 0,00 901.667,00
Teglveerksvej 80, 4690 Haslev, tinglyst den 06.03.2023 for opr. b0 o .
kr. 901.667,00 til rente 105% p.a.
Henvendelse ej besvaret - medtaget for det tinglyste belgb
i alt ved 901.667,00 0,00 0,00 901.667,00
budsum kr.
Haeftelse nr.:
i alt ved
budsum kr.
Hzeftelse nr.:
i alt ved
budsum kr.
Hzeftelse nr.:
i alt ved
budsum kr.
Heeftelse nr.:
i alt ved
budsum kr.
Haeftelse nr.:
i alt ved
budsum kr.
Hzeftelse nr.:
Transport i alt ved

budsum kr.
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Afslutningsside 1. Fordring |2. Restgeeld |3. Restancer |4. Hzeftelser
PANT- OG UDLAEGSHAVERE opgjort pr. pd hzeftelser, der og evt. der kraeves indfriet.
I rubrikkerne angives tinglyst belgb, Iﬁnetype, auktionsdagen kan forventes _ Ejerskifteafdrag pé
rentesats, nr./serie/afd., indestdende til samt evt. Qe pss peditlny, | heetelsay, nerlain
; X af uforfaldne renter | forventes overtaget.
yderligere bem. f.eks. tvangsauktionsklausul,
ejerskiftefradrag m.v.
Transport 901.667,00 0,00 0,00 901.667,00
Haeftelse nr. 2.: Udlaeg til Hoffmann A/S, Fabriksparken 66, 2600
Glostrup, cvr-nr. 63030228, tinglyst den 24.04.2024 for kr. 34.121,00. 34.121,00 0,00 0,00 34.121,00
Henvendelse ej besvaret - medtaget for det tinglyste belgb
i alt ved 935.788,00 0,00 0,00 935.788,00
budsum
A. Total kr. 935.788,00 0,00 0,00 935.788,00
B. Stgrstebelgbet, der skal betales/overtages
udover auktionsbudet, jfr. vilk8renes pkt. 6B: 197.832,71
Heraf kontant at betale inden 4 uger: 64.260,97
Geeld, der kan overtages
(starstebelgbet - kontantbelgbet): 133.571,74

om art og afvikling oplyses:

Depositum og forudbetalt leje + krav fra tidligere lejer pa afregning af depositum m.v.

Det under B anfarte stgrstebelgb fremkommer s3ledes:

a. rekvirentens udlaegs- og
auktionsomkostninger

( saleerer og gebyrer m.v.) kr.
b. rettighedshavernes
mgdesalaerer m.v. kr.

De under a og b naevnte belgb er
ansléet ud fra det under
sikkerhedsstillelsen anfgrte auk-
tionsbud , jfr. nedenfor.

c. restancer vedrgrende:

1. ejendomsbidrag kr.
2. vejbidrag m.v. kr.
3. kloakbidrag m.v. kr.

4. andre offentlige bidrag

32.212,18

5. vandafgifter

1.875,00

kr.

kr.

6. brandforsikringsbidrag-afsat  kr.

7. krav i h.t. leje- eller

brandsikringslovgivningen

kr.

8. andet, jfr. specifikation — de-
positum og forudbetalt leje  kr.

10.173,79

S. Krav fra tidligere lejer p&
depositum m.v.

0,00

0,00

kr.

0,00
0,00

20.000,00

0,00

40.800,00

92.771,74

C. Afgifter m.v. til offentlige i anledningen i anledning af auktionen: Se den patrykte tekst pd omslagets inderside.

Ved et auktionsbud pd kr. 550.000,00 (beregnet efter ejendomsvaerdi eller sagkyndig vurdering,
sikkerhedsstillelsen, jfr. vilkdrenes pkt. 7 kr. 335.332,71

Denne salgsopstilling er udarbejdet den 28. april 2025 af advokat Brian Hebel Andersen

jfr. retsplejelovens § 562) udger



NOTE 1

BESKRIVELSE

Vedrorende tvangsauktion over ejendommen matr.nr. 35 a Skafterup by, Fyrendal, beliggende
Skafterupvej 9, 4262 Sandved

Iflg. BBR-ejermeddelelse:

BYGNING 1:

Ejendommen er et fritliggende enfamiliehus, opfort i 1800

Ydervaegge er bindingsvark. Tagdeekning er fibercement herunder asbest

Bebygget areal for bygningen: 84 m* + tagetage 48 m?, heraf udnyttet 8 m>

Samlet boligareal: 92 m?

Indeholder: 4 varelser, 1 toiletter samt kekken. Der er hverken bade eller adgang hertil.
Varmeinstallation: Centralvarme til flydende breendsel og brendeovn.

BYGNING 2:
Udhus pa 13 m?, med ydervagge i bindingsvzerk og tagdeekning i1 fibercement herunder asbest

BYGNING 3:
Carport pd 15 m?. Der er ingen oplysninger om materialer.

Ved besigtigelse den 25. april 2025 blev det konstateret, at ejendommen er beboet.

IKKE SAGKYNDIG BESKRIVELSE AF EJENDOMMEN:

Ejendommen er med bindingsvaerk og formentlig betonteglsten. Ejendommen indeholder badevzarelse
med toilet, brus og handvask. Endvidere gang med lem til loftrum, kekken, vaerelse og stue.
Gulvbelagningen er delvis tre, klik-gulve og klinker. I ejendommen er oliefyr, som ikke anvendes af
nuvarende lejer. Nuvarende lejer oplyser, at hun mener oliefyret virker. I ejendommen er installeret
breendeovn, som ikke er godkendt. Nuvzrende lejer oplyser at have haft “brand” i og omkring
brendeovnen.

Boligen er udlejet, jfr. vedhzftede lejekontrakt.
Der er ogsa opfert en carporten.

Det har ikke varet muligt at komme ind i ejendommen for besigtigelse.

SARLIGE BEMARKNINGER

Rekvirenten er et konkursbo, der ikke selv har beboet ejendommen eller har naermere kendskab til denne,
og rekvirenten ma derfor i forbindelse med tvangsauktionen fraskrive sig et hvert ansvar for faktiske og
juridiske, savel som fysiske fejl og mangler for ejendommen. Keber kan séledes ikke gere nogen form for
mangelsbefojelse galdende, det vare sig i form af oph@velse af auktionskabet, forholdsmeessigt afslag,
godtgarelse og eller erstatning.



Ansvarsfraskrivelsen gazlder alle fejl og mangler eller andre forhold vedrerende ejendommen, dennes
grundareal, som eventuelle jordbundsforhold, herunder ledninger med videre, hvad enten disse befinder
sig over eller under jord, udvendig eller indvendig i ejendommen med videre, og for den lovlige
benyttelse af ejendommen i henhold til de galdende regler. Ansvarsfraskrivelsen galder bade skjulte og
ikke skjulte fejl og mangler af enhver art og bade Juridiske og som faktiske mangler.

Ejendommen er som anfert ovenfor ejet af et konkursbo. I perioden fra konkursboets afsigelse til
auktionens afholdelse har boet administreret ejendommen. For denne administration udarbejder boet et
panthaverregnskab, og overskud pa panthaverregnskabet tilfalder panthaverne i prioritetsorden.
Underskud pé panthaverregnskabet skal betales af auktionskeber ud over auktionsbuddet, som en del af
storstebelobet. Boet gor opmaerksom p4, at folgende vilkar geelder for panthaverregnskabet.

Det praciseres, at panthaverregnskabet er forelobigt og i panthaverregnskabet er medtaget faktureret
omkostninger og udgifter til boet samt omkostninger / udgifter, som boet har kendskab til, men som
endnu ikke er faktureret. Der tages forbehold for at opkrave omkostninger / udgifter over
panthaverregnskabet, som p.t. er boet ubekendt. Administrationshonoraret til boet er incl. moms. Der kan
vaere arbejder, som ikke er faktureret, og som boet ikke har haft mulighed for at ansla beleb for. Disse
punkter vil blive opkravet efter auktionens afslutning, ndr boet har modtaget faktura for det omhandlede.
I relation til varmeregnskaber for ejendommen, kan der vere uafsluttede varmeregnskabsar, hvor
varmeregnskabsdrets resultat vil blive faktureret efter auktionens afslutning ud over ovennavnte belgb.
Der ud over kan der efter auktionens afslutning komme krav om efterbetaling / tilbagebetaling vedrerende
tidligere afsluttede varmeregnskaber. Boet tager forbehold for, at der kan forekomme regninger i tillag til
ovennzvnte efter auktionens afslutning, som skal betales af auktionskeber eller af et overskud pé
panthaverregnskabet, uagtet at belobet ikke er medtaget som en omkostning udenfor budsummen.

Det kan endvidere oplyses, at ejendommens beskrivelse i et vist omfang er baseret pa offentlige registre,
som kan indeholde fejl.

Hverken fogedretten eller rekvirenten kan drages til ansvar for sidanne fejl.
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Rekvirentomkostninger:

Auktionsgebyr kr. 1.500,00
Gebyr for ejendomsoplysninger kr. 105,00
Annonceudgifter - afsat kr. 6.000,00
Mangfoldiggerelse af salgsopstilling kr. 1.000,00
Rekvirentsaleer i forhold til ejendomsvaerdien kr. 22.500,00
Transport ved besigtigelse (88 km) kr. 419,10
Transport ved auktion (58 km) kr. 268,98
Transport ved fremvisningen (88 km) kr. 419,10
| alt kr 32.212,18
Sikkerhedsstillelse ved et bud p4 kr. 550.000,00

Restancer, jfr. kolonne 3 kr. 0,00
Starstebelgbet kr. 197.832,71
1/4 af haeftelser, der kraeves indfriet, kolonne 4 kr. 137.500,00
1/4 af evt. friveerdi kr. 0,00

| alt kr. 23033271




Vurderingsfortegnelsen

Seger du information om de nye ejendomsvurderinger for 2020, skal du ga til
vurderingsportalen.dk.

Her pa siden kan du finde oplysninger om de vurderinger, der ligger til grund for

ejendomsbeskatningen, indtil vurderinger fra det nye ejendomsvurderingssystem er klar. Vaer
opmaerksom pa, at oplysningerne for 2020 er en kopi af vurderingen fra 2019.

Har du spergsmal, er du velkommen til at ringe til os pa 72 22 16 16

Detaljerede vurderingsoplysninger for 2020

Adresse: SKAFTERUPVEJ 9, 4262 SANDVED

Vurderingsar: 2019 Kopi

Kommune: NASTVED Ejendomsnr.: 1610
Vurderingskreds: FUGLEBJERG

Benyttelse: Beboelse Lejligheds antal: 1
Matrikel: 35A, SKAFTERUP Grundareal: 465
Ejendomsvaerdi: 550.000 Grundvaerdi: 151.600

Vis "Grundvaerdispecifikationer"
Vis Veerdier til brug for ejendomsvzerdiskatteloft

Vis tidligere vurdering

Grundvardispecifikationer:

Nr. Prisbetegnelse Areal/Enhed Enhedsbelgb Total
01 Bygretpris standard 1 100.000 kr. 100.000 kr.
02 Kvmpris standard 465 125 kr. 58.125 kr.
03 Nedslag regulering 0 6.500 kr. -6.500 kr.
| alt: 151.600 kr.

Vardier til brug for ejendomsvaerdiskatteloft:

Ejendomsveaerdi 2001: 330.000 kr. Ejendomsvzerdi 2002: 330.000 kr.
Ejendomsvzerdiskatteloftet beregnet pa grundlag af 2002: 330.000 kr.



Vis tidligere vurdering



KMD OGCNO0001 1. udg. 06. 2023

INDBETALINGSKORT fremsendes ca 14 dage
fer forfaldsdato, hvis betalingen ikke
er tilmeldt betalingsservice.

Spergsmal vedr. ejendomsskat kontakt:

SKAT tlf. 7222 1616

Spergsmdl vedr. rencvation kontakt:
Modtager Team Affald tlf. 5588 5588

@vrige spesrgsmal kontakt:

Opkrevningen tlf. 5588 5576

Udskrevet den: Moms-nr.:

16/04-2025 29189625

Debitornummer: Kommunenr.: JEjendomsnr.:
056 25 001610 04 09 370 001610
Ejendommens beliggenhed: Bfe. nummer:
Skafterupvej 9 0002519723
Matrikelbetegneise:
SKAFTERUP BY, FYRENDAL 35a
Bebygget areal: BBR-status pr.
112 01/01-2024
@vrige Bfe. numre:
Kommunale ejendomsbidrag af fast ejendom 2025 Side 01 af 01
Specifikation Beleb Heraf moms
BEMERK: Ejendomsskat vedr. skattedret 2024 og frem
administreres/opkraves af SKAT

Skorstensfejning henv.58191314 (09) 642,17 128,43
240 1. 2-kam. rest/mad inkl. én julesazk 1 stk (09} 1321,00
Genbrugspladser enfamiliehuse mm. 1 stk (09) 1456, 00
Grundgebyr enfamiliehuse mm. 1 stk (09) I1ET . 00
Storskrald (14. dag - 12 enh. pr. gang) 1 stk (09) 120,00
Gebyr til bekampelse af rotter (09) 120,50
MERVZERDIAFGIFT/MOMS, er beregnet med 25%:
Afgiften af de enkelte rater kan for momsregistrerede farst ] AL T 4776 .67 128 43
medregnes som indgaende afgift pa faktureringstidspunktet. !
Rate Forfaldsdato Sidste rettidige indb.dag Ratebelgb Fakturadato Moms beleb
01 01/02-2025 05/02-2025 4776,67 01/02-2025 128,43

Safremt det forfaldne belab ikke er betalt senest sidste rettidige
indbetalingsdag, seges det inddrevet ved udlaeg.

Ved for sen indbetaling paleber renter og evt. gebyr.

Renter beregnes fra forfaldsdato. Oplysninger om renter og rest-
geeld for lan vil blive videregivet til SKAT.




Typeformular A, 10. udgave

Lejemalsnr.: 36190000198

LEJ E KO N TRA KT for beboelse

Lejekontrakt til anvendelse i lejeaftaler om beboelseslejligheder,
herunder blandede lejemal, og veerelser i private udlejningsejen-
domme.

En rekke bestemmelser i lejelovgivningen er ufravigelige, medens
andre gyldigt kan fraviges ved aftale. @Onsker parterne at aftale
fravigelser af lejelovgivningens almindelige regler og/eller
lejekontrakten, skal det aftalte anfores i kontraktens § 11.

Aftalte fravigelser mé ikke anfores direkte i kontraktteksten (ved
overstregning eller lign.), medmindre der i den fortrykte tekst er
givet saerlig adgang hertil.

Enkelte vilkr i den fortrykte tekst er fremhavet med fed og kursiv.

Disse vilkar er fravigelser af lejelovgivningens almindelige regler.
Hvis parterne har aftalt de forhold, der er kursiveret i kontrakten, er

§ 1. Parterne og det lejede

Autoriseret af Indenrigs- og Boligministeriet den 1. september 2022.

det ikke nodvendigt at anfere de samme forhold i kontraktens § 11.
Vilkar, som er anfort i § 11, er tilstrekkeligt fremhaevet.

Udlejerens og lejerens rettigheder og pligter i lejeforholdet er
reguleret i den til enhver tid geeldende lejelovgivning, medmindre
parterne aftaler andet, hvor lovens regler kan fraviges.

Som bilag til lejekontrakten herer vejledning vedrorende
lejekontrakt til anvendelse i lejeaftaler om beboelseslejligheder,
herunder blandede lejemal, og varelser i private udlejnings-
ejendomme. Vejledningen er en del af den autoriserede
lejekontrakt.

Lejemalet: Det lejedeer O enlejlighed O et enkeltvaerelse O en ejerlejlighed O en andelsbolig
& andet: Villa [ Lejeforholdet er et fremlejeforhold
Beliggende: Skafterupvej 9 By: 4262 Sandved
Udlejeren: Navn: Sendre Strandvej 88 ApS
CVR-nr.freg.nr.: 37741531
Adresse: Brabyvej 1
4690 Haslev
Telefon: +4561510333 E-mail: info@multibolig.dk
Lejeren: Navn: Pernille Mathiesen
Flemstoftevej 3
Adresse: 4250 Fuglebjerg
Telefon: - E-mail: Pernillemathiesen89@gmail.com
Areal: Lejemélets samlede bruttoetageareal udger 92m?2, der bestar af 3 veerelser
Erhvervslokaler m.v. udger heraf m2.
Brugsret til: Efter aftalen har lejer endvidere efter udlejerens anvisninger adgang og brugsret til falgende
lokaliteter: (sast x)
O Feellesvaskeri [ Feelles gardanlaeg [ Loft-/kalderrum nr.:
O Cykelparkering [J Garage nr.: ] Andet:
J Andet: 0 Andet:
Benyttelse: Det lejede ma ikke uden udlejerens skriftlige samtykke benyttes til andet end:

Regfri beboelse

Side 1 af 14

11
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§ 2. Lejeforholdets begyndelse og opher

Begyndelse: Lejeforholdet begynder den 15.9.2024 og fortsaetter, indtil det opsiges, medmindre
lejemalet er tidsbegreenset, jf. § 11.
Opsigelse: Opsigelsen skal vaere skriftlig fra begge parters side. Medmindre andet er aftalt og anfart i

§ 3. Betaling af leje

kontraktens §11, kan lejeren opsige en lejeaftale med 3 maneders varsel til den farste hverdag i en
maéned, der ikke er dagen fer en helligdag. For accessoriske enkeltvaerelser er varslet dog 1 maned.
Opsigelse fra udlejerens side kan ske efter §§ 170 og 171 i lov om leje.

Leje: Den arlige leje er 81.600.00 kr.
Betaling: Lejen m.v. forfalder til betaling den 1. i hver (sat x) ® Maned O Kvartal
Lejen pr. maned/kvartal udger 6.800,00 kr.

Betalinger udover lejen udger:

A conto varmebidrag kr.
A conto vandbidrag 600,00 kr.
A conto elbidrag kr.
A conto kelingsbidrag kr.
Antennebidrag kr.
Internetbidrag kr.
Bidrag til beboerreprasentation kr.
Andet*: kr.
Andet*: kr.
| alt betales pr. maned/kvartal: 7.400,00 kr.

* Bemaerk, at det alene er med hjemmel i loven, at der kan opkraeves belgb ud over lejen,
da belpbet ellers skal veere indeholdt i lejen.

Skatter og afgifter:

| lejen indgar skatter og afgifter pr. 1.1.2024
Ved fremtidige aendringer i skatter og afgifter vil denne dato blive taget som udgangspunkt.

Betalingssted:

®& Lejen m.v. betales pa udlejerens kontonr. 2355 - 6804496426 i
(pengeinstitut): Nordea
Betaling til et pengeinstitut anses for betaling pa det anviste betalingssted.

O Lejen m.v. betales via Betalingsservice.

Bemeerk:

Seerlige forhold vedrerende lejefastszettelse, jf. vejledningen, skal anfares i lejekontraktens § 11.

§ 4. Depositum og forudbetalt leje

Depositum:

Forudbetalt Igje:

Indbetaling:

Senest den 26.8.2024 betaler lejeren et depositum pa 20.400.00 kr.
svarende til 3,00 maneders leje (hejst 3 maneders leje).

Senest den 26.8.2024 betaler lejeren endvidere forudbetalt leje pa 20.400,00 kr.
svarende til 3 méneders leje (hejst svarende til den leje, som skal betales i
perioden fra opsigelsen afgives af lejer til lejeforholdet opherer, dog maksimalt 3 maneders leje).

Senest den 26.8.2024 betaler lejeren i alt 4474667 kr., svarende til:
Forudbetalt leje: 20.400.00 kr.
Leje m.v. for perioden:
15.9.2024 til 30.9.2024 3.626,67 kr.
Depositum 20.400,00 kr.
A conto og andre bidrag 320,00 kr.
kr.
kr.
| alt 44.746 67 kr.

Farste gang, der herefter skal betales husleje, er den 1.10.2024

Side 2 af 14



§ 5. Varme, keling, vand og el

Varme: Udlejeren leverer varme og varmt vand? (sat x)
Hvis ja, lejemalet opvarmes ved:
O Fjernvarme/naturgas
[0 Centralvarme med olie
O El til opvarmning
O Andet:
LI Udgiften til varme opkraeves ud over lejen, jf. lejelovens § 65, stk. 1.

Varmeregnskabsaret begynder den
0 Udgiften til varme indeholdes i lejen, jf. lejelovens § 65, stk. 2 (enkeltvasrelser m.v.).

0 Ja @ Nej

Lejeren serger selv for opvarmning af lejemalet? (saet x)
Hvis ja, lejemalet opvarmes ved:

O El

0 Gas

X Olie/petroleum

O Fjernvarme/naturgas

X Andet: Pilleovn

® Ja O Nej

Vand: Udlejeren leverer vand til lejemalet? (sat x)

Hvis ja:

® Udgiften til vand fordeles pa grundlag af individuelle forbrugsmalere og opkraeves ud
over lejen.
Vandregnskabsaret begynder den 15.9.2024

O Udgiften til vand fordeles ikke pa grundlag af individuelle forbrugsmalere og
indeholdes derfor i lejen.

® Ja O Nej

El: Udlejeren leverer el til andet end varme til lejemalet? (szet x)
Hvis ja:
O Udgiften il el fordeles pa grundlag af individuelle forbrugsmalere og opkreeves ud
over lejen.

Elregnskabsaret begynder den
O Udgiften til el fordeles ikke pa grundlag af individuelle forbrugsmalere og indeholdes

derfor i lejen.

O Ja ® Nej

Kgling: Udlejeren leverer keling til lejemalet? (sast x)
Hvis ja, udgiften til keling fordeles pa grundiag af individuelle forbrugsmalere? (szt x)
Kelingsregnskabsaret begynder den

§ 6. Faellesantenner m.v. og adgang til elektroniske kommunikationstjenester

Feellesantenne: Udlejeren leverer feelles signalforsyning, hvortil lejer skal betale bidrag (szet x)

Lejernes antenneforening i ejendommen leverer faelles signalforsyning (seet x)

Internet: Udlejeren leverer adgang til internet (elektroniske kommunikationstjenester),
hvortil lejeren skal betale bidrag (st x)

§ 7. Lejemalets stand ved ind- og fraflytning

O Ja ® Nej

O Ja O Nej

O Ja ® Nej

O Ja @ Nej

O Ja ® Nej

Hvis udlejer ensker at kunne stille krav om istandsesttelse ved lejers fraflytning, pahviler det den udlejer, som udlejer

mere end én beboelseslejlighed, at afholde indflytningssyn, og den udlejer, som udlejer mere end én
beboelseslejlighed pa fraflytningstidspunktet, at afholde fraflytningssyn.

Udlejer udlejeren mere end én beboelseslejlighed?
Er/bliver lejemélets stand konstateret ved indflytningssyn?

Bliver lejemalets stand konstateret ved et fraflytningssyn?

® Ja O Nej

® Ja O Nej

® Ja O Nej
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Bemaerk: Er det lejede mangelfuldt ved lejeforholdets begyndelse, skal lejeren, for ikke at miste retten til at
paberabe sig manglen, senest 14 dage efter lejeforholdets begyndelse meddele udlejeren, at lejeren
vil gere den geeldende. Fristen geelder, selv om lejeren inden fristens udieb har deltaget i et
indflytningssyn og har modtaget en indflytningsrapport. Fristen gaelder dog ikke, hvis manglen bl.a.
ikke kan opdages ved anvendelse af saedvanlig agtpagivenhed.

§ 8. Vedligeholdelse

Pligt: Den indvendige vedligeholdelse af lejemalet pahviler. (s=t x)
O Udlejeren ® Lejeren

Konto: Har udlejeren den indvendige vedligeholdelsespligt, er der oprettet en konto for
indvendig vedligeholdelse. Ved kontraktens oprettelse den
star der kr. pa kontoen.
Belsbet kan efter kontraktens oprettelse vaere sendret i forbindelse med udiejerens
istandseettelse af lejemalet.

Bemaerk: Ved indvendig vedligeholdelse forstas vedligeholdelse af lejligheden med hvidtning, maling,
tapetsering og behandling af gulve.

Ved udvendig vedligeholdelse forstas vedligeholdelse af alle dele af ejendommen og det lejede, som
ikke er omfattet af den indvendige vedligeholdelse.

Lejer har i henhold til lov om leje pligten til at vedligeholde lase og negler, medmindre andet aftales.

§ 9. Inventar
Folgende inventar i lejeforholdet tilherer ved lejemalets indgdelse udlejeren: (sast x)
X Komfur O Kele-/fryseskab [J Terretumbler ® Andet: Pilleovn til opvarming
X Keleskab [ Opvaskemaskine X Emhaette [0 Andet:
[ Fryser [0 Vaskemaskine [ Vaskemaskine/Terretumbler ] Andet;

§ 10. Beboerreprasentation, husdyrhold, husorden og evrige oplysninger om det lejede

Beboerrepraesentation:

Der er ved kontraktens oprettelse etableret beboerreprassentation

i ejendommen? (saet x) O Ja ® Ngj
Husdyr: Det er tilladt at holde husdyr i lejemalet? (szet x) ® Ja O Ngj

Saerlige vilkar for husdyrtilladelsen:

Husorden: Der foreligger ved lejeforholdets indgaelse en husorden
for ejendommen? (st x) ® Ja O Nej

Husordenen vedlaegges, safremt en sadan findes for ejendommen.

@vrige oplysninger om det lejede:
Der mé ikke her anferes fravigelser og tilfgjelser i forhold til lejelovgivningens almindelige

regler og standardkontraktens §§ 1-10.
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@vrige oplysninger om det lejede - fortsat

§ 11. Seerlige vilkar

Fravigelser:

Her anferes aftalte fravigelser og tilfojelser i forhold til lejelovgivningens almindelige regler
og standardkontraktens §§ 1-10. Sadanne fravigelser vil kunne medfere, at lejeren opnar
feerre rettigheder eller palaegges sterre forpligtelser end efter de almindelige bestemmelser i
lejelovgivningen.

Vilkar, som i sin helhed allerede felger af lejelovgivningens almindelige vilkar eller af en
husorden, ma ikke anferes her. @vrige oplysninger om det lejede anferes i kontraktens § 10.

Bemeerk:

I'§ 11 kan bl.a. anfares om der geelder szerlige vilkar for lejefastszettelsen, som der skal oplyses om i
lejekontrakten, herunder fx i forhold til afkast (§ 11, stk. 4, i lov om leje), regulering efter
nettoprisindeks (§ 11, stk. 5, § 53, stk. 2, eller § 54, stk. 3, i lov om leje), privat byfornyelse og
boligforbedring (§ 12 i lov om leje) og fri lejefastsasttelse (§ 54 i lov om leje).

Felgende udger fravigelser fra lejelovgivningens udgangspunkt:

Lejefastsaettelse: Lejeforholdet er omfattet af reglerne om fri leje O Ja ® Nej

Hvis ja, hvilken grund ger sig geeldende, jf. lejelovens § 54 (for naermere herom se vejledningen):

15

Lejeregulering:

Lejen reguleres én gang arligt efter udviklingen i Danmarks Statistiks nettoprisindeks.
Lejeforhgjelse kan gennemfares alene ved udiejerens skriftlige meddelelse herom til

lejeren. ® Ja O Nej
Hver den januar reguleres den gaeldende leje med stigningen i nettoprisindekset
fra oktober maned aret fer til den oktober maned forud for

reguleringstidspunktet. Lejen reguleres ferste gang den 1.12.2024
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Reguleringen sker séledes: Gaeldende leje / anvendt nettoprisindeks ved seneste beregning af
nettoprisindeksering x nyt indeks = ny leje

Udlejer er berettiget til helt eller delvist at undlade reguleringen, uden at dette kan betragtes som et
afkald pa retten til at opkraeve denne for fremtiden.

@vrige fravigelser:
§11, stk. 1 - Betingelser for lejekontraktens gyldighed

Lejekontrakten er betinget af, at lejer rettidigt har betalt de i § 4 angivne belgb. Denne lejekontrakt er at betragte som en
opfordring til at gere tilbud, indtil udlejer har underskrevet aftalen.

§11, stk. 2 - Fraflytning af lejemalet

Lejer skal fraflytte lejemalet og aflevere det ryddet for inventar 14 kalenderdage fer lejemalets opher, med henblik pa
udlejers eventuelle istandszettelse. Lejer hzefter for lejen samt forbrugsudgifter i denne periode. Medmindre lejer har
misligholdt eller vanragtet det lejede, begraenses lejers haeftelse for leje i istandsaettelsesperioden til 14 dage.

§11, stk. 3 - Gebyr for flytteaflaesninger
Gebyrer for fytte- og arsaflaesninger af varme, el, gas og vand, hvor der er opsat mélere, opkraeves hos lejerne i henhold til
forsyningsselskabernes gaeldende takster.

§11, stk. 4 - Indkaldelse til indflytningssyn
Lejer indkaldes hermed til indflytningssyn i lejemalet 15.09.2024 kl. 12:00, hvor der samtidig udleveres nagler.

§11, stk. 5 - Husorden

Den nuvaerende husorden kan nar som helst og uden yderligere varsel aendres af udlejer ved skriftlig fremsendelse af revideret
version til samtlige lejere. Safremt der er en beboerrepraesentation i ejendommen, kan et beboermgde vedtage en husorden. En
sadan husorden kan dog ikke aendre pa kontraktens vilkar.

§11, stk. 6 - Regfri beboelse

Det lejede ma ikke uden udlejers skriftlige samtykke benyttes til andet end regfri helarsbeboelse for lejer med husstand.
Rygning siver igennem etageadskillelsen og generer de gvrige lejere, ligesom rygning skader tapet, vaev, lofter og traevaerk og
ger istandseettelsesudgifterne ved lejers fraflytning betydeligt hejere. Rygning i lejemalet betragtes som kontraktstridig

brug af lejemalet.

§11, stk. 7 - Manglende forbrugsbetalinger og gebyrer skal betales af lejer

Safremt udlejer trods det direkte aftaleforhold mellem lejer og forsyningsvirksomheden/-erne matte blive opkraevet betaling
for en del af lejers forbrug, herunder afgifter, kan udlejer naturligvis opkraeve disse hos lejer. Parterne kan aftale, at

lejer skal betale et acontobelab til udlejer til at deskke udgifterne.

§11, stk. 8 - Det lejede overtages velvedligeholdt

Lejemalet fremstér ikke nymalet ved indflytningen. Lejemalet fremtrazder imidlertid velvedligeholdt med malede vagge, malet
traevaerk og gulve uden starre ridser eller maerker. Alle malbare flader fremstar som nymalede. Alle ruder er hele, og harde
hvidevarer og installationer er i god og brugbar stand. Nyopsat vaeg i stuen fremstar ikke malet.

§11, stk. 9 - Vedligeholdelse af have
Haven skal vedligeholdes og renholdes af lejer, s& den fremstar praesentabel og velholdt. Lejer skal bl.a. sla graes, klippe
haek, fierne ukrudt, passe bede og rydde sne efter behov.

§11, stk. 10 - Udlevering af energimaerke

Lejer kvitterer ved sin underskrift for inden lejekontraktens indgaelse at have modtaget ejendommens energimaerkerapport.
Lejer kan endvidere altid finde ejendommens energimasrke pa www.boligejer.dk ved at sgge pa lejemalets adresse, og herefter
klikke pa 'Energimaerkerapport.’

§11, stk. 11 - Vinduer

Det er aftalt at udlejer udskifter defekte vinduer. Lejemalet leveres i rengjort stand, gulve vinduer dere skabe wc og
toilet renggres grundigt.
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@vrige fravigelser — fortsat

§ 12. Underskrift
Dato:

Som udlejer

Som udlejer

Dato:

Som lejer

Som lejer
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BILAG

Vejledning august 2022

til typeformular A,

10. udgave, af 1. september 2022,

VEJ LE DN I NG for beboelse

Vejledning vedrerende lejekontrakt til anvendelse i lejeaftaler om beboelseslejligheder, herunder blandede lejemal, og varelser i

private udlejningsejendomme

Denne vejledning er bilag til den autoriserede standardlejekontrakt,
typeformular A, 10. udgave af 1. september 2022 og udger dermed
en del af den autoriserede lejekontrakt.

Lejekontrakten indeholder en angivelse af parterne og en be-
skrivelse af det lejede samt lejerens betaling for lejemalet.

Udlejerens og lejerens rettigheder og pligter i lejeforholdet er
reguleret i den til enhver tid gzldende lejelovgivning, medmindre
parterne aftaler andet.

Onsker parterne at aftale fravigelser af lejelovgivningens
almindelige regler og/eller lejekontrakten, skal det aftalte anfores i
kontraktens § 11. Aftalte fravigelser ma ikke anferes direkte i
kontraktteksten (ved overstregning eller lign.). medmindre der i den
fortrykte tekst er givet seerlig adgang hertil.

Enkelte vilkar i lejekontraktens fortrykte tekst er fremhavet med
fed og kursiv. Disse vilkar er fravigelser af lejelovgivningens
almindelige regler. Hvis parterne har afialt de forhold, der er
kursiveret i kontrakten, er det ikke nedvendigt tillige at anfore de
samme forhold i kontraktens § 11.

Onsker parterne ved lejeaftalens indgéelse at aftale fravigelser af
lejelovgivningens almindelige regler og/eller lejekontrakten, kan de

sarlige aftaler anfores i et serligt tilleeg, i stedet for i kontraktens §
11. Kravene til et sadant tilleg felger af § 14 i lov om leje. Tillzegget
udger herefter en del af lejekontrakten.

Tillzgget ma ikke indeholde ensartede lejevilkar for flere lejere i
samme ejendom, nar de fremtrazder pa en sddan made, at lejeren ma
opfatte dem som standardiserede, da tillegget i sa fald skal vare
autoriseret. Der er ikke autoriseret et seerligt tilleg til typeformular
A, 10. udgave.

Denne vejledning indeholder med henvisning til kontraktens
bestemmelser en beskrivelse af den gaeldende lejelovgivning.

En rzkke bestemmelser i lejelovgivningen kan ikke fraviges til
skade for lejeren. medens andre bestemmelser kan fraviges ved
aftale. Vejledningen er ikke udtemmende.

For nermere information henvises til den til enhver tid galdende
lejelovgivning samt de vejledninger, der kan findes pa ministeriets
hjemmeside m.v.

Denne vejledning er udarbejdet i august 2022. Opmzrksomheden

henledes pd, at lovgivningen kan vare @ndret pa enkelte punkter
efter dette tidspunkt
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I det falgende findes oplysninger med henvisning til de enkelte
bestemmelser i lejekontrakten:

1. Til lejekontraktens § 1:
Parterne og det lejede

Lejelovens beskyttelse.

De almindelige rettigheder i lejelovgivningen, som gives lejeren i
lejeforholdet, er gyldige mod enhver uden tinglysning. Lejerens
rettigheder er derfor sikret i de situationer, hvor ejendommen fx
videreszlges. En ny cjer af ejendommen ma respektere de
almindelige rettigheder. som lejeren har efter lejelovgivningen.

Det samme galder aftaler om forudbetaling af leje. indskud.
depositum eller lign. inden for lovens rammer.

Har en lejer derimod ved aftale erhvervet serlige rettigheder, som
fx aftalt uopsigelighed, er denne ret ikke uden videre sikret over for
en ny ejer af ejendommen. Denne ret kan lejeren derfor kreeve
tinglyst. Udgiften betales af lejeren, medmindre andet afiales,

En lejer, der er fremlejetager, nyder ikke den samme beskyttelse
efter lejeloven som den almindelige lejer. da fremlejetageren i
modsatning til den almindelige lejer ikke star i kontraktforhold
med ejendommens ejer.

Fremleje.
Lejekontrakten kan ogsa anvendes ved aftaler om fremleje.

Fremleje er, nar den person, som efter lejeaftalen med udlejeren er
lejer, videreudlejer lejligheden helt eller delvist til en anden person.

Lejeren ma som udgangspunkt ikke overlade brugen af det lejede
til andre.

Lejeren af en beboelseslejlighed har dog ret til at fremleje hajst
halvdelen af lejlighedens beboelsesrum til beboelse (i blandede
lejemal beboelsesdelen). Det samlede antal personer, der bor i
lejligheden, mé ikke overstige antallet af beboelsesrum.

I lejligheder, der udelukkende anvendes til beboelse (dvs. ikke i
blandede lejemal jf. side 9), har lejeren endvidere ret til at fremleje
hele lejligheden i op til 2 ar, nér lejerens fravaer er midlertidigt og
skyldes sygdom, forretningsrejse, studieophold, midlertidig
forflyttelse eller lign.

Udlejeren kan dog modsztte sig fremlejeforhold vedrerende hele
lejligheden. nar ejendommen omfatter faerre end 13 beboelses-
lejligheder, nir det samlede antal personer i lejligheden vil
overstige antallet af beboelsesrum, eller nar udlejeren i @vrigt har
rimelig grund til at modsatte sig fremlejeforholdet Alle aftaler om
fremleje, dvs. mellem fremlejegiveren og fremlejetageren, skal
indgds skriftligt. og fremlejegiveren skal inden fremlejeperiodens
begyndelse give udlejeren kopi af fremlejeaftalen.

I fremlejeforhold kan lejeren ved lejeaftalens indgaclse savel som i
lejeperioden i stedet for depositum valge at stille sikkerhed i form
af bankgaranti eller indestaende pa szrskilt deponeringskonto.

2. Til lejekontraktens § 2:
Lejeforholdets begyndelse og opher

Lejerens opsigelse.

Det folger af lejeloven, at lejeaftalen af lejeren kan opsiges med 3
maneders varsel, medmindre andet varsel er aftalt imellem parterne.
Aftale herom anfores i kontraktens § 11.

Lejeren kan med 1 maneds varsel opsige en lejeaftale om et
accessorisk enkeltvarelse, medmindre andet er aftalt. Aftale herom
anferes i kontraktens § 11. Et accessorisk enkeltvarelse er et
vaerelse, som er en del af udlejerens beboelseslejlighed eller en del
af et en- eller tofamilieshus, som udlejeren bebor.

Lejeren kan med 3 maneders varsel opsige en lejeaftale om et
separat enkeltvaerelse (klubvarelse). medmindre andet er aftalt.
Aftale herom anfores i kontraktens § 11. Et separat enkeltverelse
er et varelse, som ikke er en del af udlejerens beboelseslejlighed
eller en del af et en eller tofamilieshus, som udlejeren bebor.

Udlejerens opsigelse.

Lejeaftalen kan af udlejeren kun opsiges i tilfzlde, som er omfattet
af reglerne i lejelovens §§ 170 og 171. og med det varsel. der efter
reglerne i lejelovens § 175 er knyttet til den enkelte type opsigelse,
hvoraf bl.a. fremgar:

— at accessoriske enkeltvarelser kan opsiges med I maneds varsel,
medmindre leengere varsel er aftalt, og

— at en beboelseslejlighed i et hus. hvori der pa tidspunktet for
aftalens indgéelse kun findes to beboelseslejligheder, hvoraf
ejeren bebor den ene, kan opsiges med | érs varsel.

Det fremgar endvidere, at andre lejeafialer under visse betingelser
kan opsiges af udlejeren, nar udlejeren ensker selv at benytte det
lejede. Opsigelsesvarslet er i disse situationer | ar. Loven indeholder
enkelte andre opsigelsesgrunde, herunder lejerens manglende
iagttagelse af god skik og orden. Opsigelsesvarslet er her 3
maneder.

Det skal i kontraktens § | oplyses, om det lejede er en lejlighed eller
et vazrelse. Er der tale om en lejlighed, skal det ligeledes oplyses,
om lejligheden er en ejerlejlighed eller en andelsbolig.

Hvis der er tale om en anden type lejemal, angives hvilken.

En ejer eller en andelshaver, der kun udlejer en enkelt ejerlejlighed
eller andelsbolig, har efter lejelovens § 170, nr. 3, en serlig
mulighed for at opsige lejeren med 1 ars varsel, hvis ejeren eller
andelshaveren selv agter at benytte boligen. For ejerlejligheder
galder i ovrigt den saerlige regel i lejelovens § 172, nr. 4, hvor der
er angivet en rekke betingelser, som skal vare opfyldt for, at
udlejeren kan opsige lejeaftalen.

Uanset opsigelsesvarslets leengde gaelder det, at der siges op til den
forste hverdag i en maned, der ikke er dagen for en helligdag.
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Reglerne i lejeloven om udlejerens opsigelse kan ikke aftales
fraveget til skade for lejeren, for udlejeren har opsagt lejekontrak-
ten. Parterne kan saledes fx aftale, at lejeren kan flytte efter en
kortere frist.

Tidsbegransede lejeaftaler.

Parterne kan ved aftalens indgéelse aftale, at lejeaftalen skal veere
tidsbegranset, jf. lejelovens § 173. hvis tidsbegransningen er
tilstreekkeligt begrundet i udlejerens forhold. En szrlig begrundelse
for at udleje tidsbegranset kan fx vare udstationering eller
midlertidig forflyttelse. Boligretten kan tilsidesatte vilkaret om
tidsbegransning, hvis det ikke anses for tilstrazkkeligt begrundet i
udlejerens forhold. Der foreligger en omfatiende praksis
vedrorende begrundelse for tidsbegranset udlejning.

En lejekontrakt, der indeholder aftale om en tidsbegransning af
lejeforholdet, stiller som udgangspunkt lejeren ringere end efter de
almindelige regler i lejeloven. Tidsbegraensningsvilkaret kan derfor
i kommuner med boligregulering tilsideszttes, hvis det skennes, at
lejeaftalen efter en samlet bedemmelse er indgdet pa vilkar, der er
mere byrdefulde for lejeren end de vilkéar, der galder for andre
lejere i ejendommen, uanset at udlejeren har en sarlig begrundelse
for at udleje tidsbegranset.

Tidsbegransede lejeaftaler opherer wuden opsigelse, nar
lejeperioden efter lejeaftalen udleber. En tidsbegranset lejeaftale
kan kun bringes til opher i lejeperioden, hvis dette er aftalt mellem
parterne, eller hvis den anden part misligholder aftalen.

Aftalen indfojes i kontraktens § 11, og det kan vare
hensigtsmassigt  heri  at  oplyse  begrundelsen for
tidsbegransningen. Er det mellem parterne aftalt, at lejemalet i
lejeperioden skal kunne opsiges, galder lejelovens almindelige
opsigelsesregler, jf. ovenfor.

3. Til lejekontraktens § 3:
Betaling af leje m.v.

Fastsazttelse og regulering af lejen.

Reglerne om fastsattelse og regulering af lejen findes primaert i
lejeloven. Det athenger af lejemalets art og beliggenhed, hvilke
regler i lejeloven lejen fastszttes og reguleres efter.

Lejefastsattelse ved aftalens indgaelse.
I regulerede kommuner, jf. lejelovens § 4. gzlder der sarlige regler
om lejens storrelse ved lejeaftalens indgaelse, jf. lejelovens § 19.

Hovedreglen er, at lejens storrelse ikke ma overstige det beleb, som
udger den omkostningsbestemte leje for lejemalet med et beregnet
tilleeg for evt. forbedringer.

Der galder szrlige regler for “smaejendomme™, jf. nedenfor.

Som undtagelse herfra kan lejen dog for “gennemgribende
forbedrede lejemal™ aftales til et beleb, der ikke overstiger det
lejedes vardi. Lejelovens § 19, stk. 2, indeholder en definition af
“gennemgribende forbedrede lejemal”.

Afgorelse af. hvorvidt lejen overstiger det lejedes verdi, beror pa
en sammenligning med den leje, som betales for tilsvarende lejemal

i kvarteret eller omradet med hensyn til beliggenhed. art. storrelse.
kvalitet, udstyr og vedligeholdelsesstand.

For lejemal med omkostningsbestemt leje galder endvidere, at der
ved lejeaftalens indgéaelse ikke kan aftales en leje eller lejevilkar,
der efter en samlet bedemmelse er mere byrdefulde for lejeren end
de vilkar, der galder for andre lejere i ejendommen. I kommuner,
som ikke er reguleret - sakaldte uregulerede kommuner - galder
ingen sarlige regler om lejens storrelse ved lejeaftalens indgaelse,
men lejeren kan efter aftalens indgaelse forlange lejen sat ned, hvis
den vaesentligt overstiger det lejedes vardi. Dette gzlder tillige for
ejendomme beliggende i regulerede kommuner, der er undtaget for
reglerne om omkostningsbestemt husleje.

Lejeregulering i lejeperioden.

Som udgangspunkt reguleres lejen for lejemal beliggende i
regulerede kommuner efter reglerne om omkostningsbestemt leje.
medens lejen for lejemal beliggende i uregulerede kommuner
reguleres efter reglerne om det lejedes vaerdi.

Smiejendomme.

Som undtagelse fra de ovenfor nzvnte regler om lejens fastszttelse
og regulering gaelder der i regulerede kommuner serlige regler for
lejemadl i ejendomme, som L. januar 1995 omfattede 6 eller faerre
beboelseslejligheder (smaejendomme).

Det samme ger sig geldende for ejendomme, som er opfort efter
den 1. januar 1995, hvis ¢jendommen omfattede 6 eller ferre
beboelseslejligheder, da den blev taget i brug.

Ved fastszttelse og regulering af lejen for disse lejemal gelder
reglerne om det lejedes vardi, saledes at lejen i disse ejendomme
kan forhojes eller nedsattes, hvis den er veasentligt lavere
henholdsvis vasentligt hojere end den leje, der betales for
tilsvarende lejemal i storre ejendomme, hvor lejen er reguleret efter
reglerne om omkostningsbestemt leje.

Enkeltvarelser.

For separate enkeltvarelser (klubvarelser) i regulerede kommuner
fastseettes og reguleres lejen efter reglerne om omkostningsbestemt
leje medmindre enkeltvarelset er beliggende i en ejendom, der er
undtaget fra reglerne om omkostingsbestemt husleje, séledes at
lejen i stedet fastsattes efter det lejedes vardi.

1 enkeltvarelser til beboelse, hvor vaerelserne er en del af udlejerens
beboelseslejlighed eller en del af et en- eller tofamilieshus, som
udlejeren bebor, og i klubvarelser i uregulerede kommuner
fastsettes og reguleres Iejen efter det lejedes vardi.

Blandede lejemal.

Lejen for blandede lejemal dvs. lejemdl, der anvendes bade til
beboelse og til andet end beboelse reguleres som udgangspunkt pa
samme made som rene beboelseslejemal.

Hvis de lokaler, som anvendes til beboelse, og de lokaler, som alene
anvendes til andet end beboelse, er beliggende i hver sin fysiske
enhed, galder der imidlertid serlige regler for de lokaler, der alene
anvendes til andet end beboelse, jf. erhvervslejeloven.
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Skatter og afgifter

Bade i regulerede og uregulerede kommuner er det muligt at varsle
serskilte lejeforhajelser som folge af stigninger i ejendommens
skatter og afgifter. I den omkostningsbestemte husleje kan skatter
og afgifter alternativt medtages i driftsbudgettet.

Bortfalder eller nedsxttes skatter og afgifter, skal udlejeren med
virkning fra bortfalds- eller nedsettelsestidspunktet foretage en
tilsvarende lejenedsaettelse for de lejligheder og lokaler, i hvis leje
udgiften har vaeret indregnet.

Nettoprisindeksregulering.

Udlejeren kan efter aftale med lejeren vaelge at regulere lejen efter
udviklingen i Danmarks Statistiks nettoprisindeks. Der findes 2
former for nettoprisregulering, som er undtagelser fra de
almindelige regler om lejeregulering.

For lejemal i ejendomme med omkostningsbestemt leje kan
udlejeren beslutte, at lejen én gang om aret og i perioder pé 2 4r ad
gangen reguleres efter nettoprisindeks i stedet for efler reglerne om
omkostningsbestemt husleje. Det kan endvidere aftales mellem
udlejeren og lejeren. at lejen under lejeforholdets bestaen skal
reguleres én gang arligt efter udviklingen i Danmarks Statistiks
nettoprisindeks. Den nettoprisindeksregulerede leje kan kraves
nedsat, hvis den vasentligt overstiger det lejedes vardi.

For ejendomme med omkostningsbestemt leje og andre
ejendomme, kan det aftales, at lejen under lejeforholdets bestden
skal reguleres én gang arligt efter udviklingen i Danmarks Statistiks
nettoprisindeks.

En aftale om regulering af lejen efter nettoprisindeks skal indfojes
i lejekontraktens § 11. Det ber heraf fremga. hvilket tidspunkt der
danner udgangspunkt for reguleringen, og hvilken vardi
nettoprisindekset har pa dette tidspunkt. Det skal endvidere fremga,
hvornér lejen forste gang vil blive reguleret.

Fri lejefaststtelse.

Béde i regulerede og uregulerede kommuner kan aftaler om “fri
lejefastsaettelse™, jf. lejelovens § 54, stk. 1. nr. 1-3, indgés i
Iejeaftaler om:

— Beboelseslejligheder i ejendomme, der er taget i brug efter den
31. december 1991, jf. lejelovens § 54, stk. 1, nr. 1,

— beboelseslejligheder, der den 31. december 1991 lovligt
udelukkende benyttedes til erhvervsformal, jf. lejelovens § 54,
stk. 1, nr. 2. Det samme gelder for lokaler. der senest forinden
denne dato lovligt var benyttet udelukkende til eller lovligt var
indrettet udelukkende til erhvervsformal og

— beboelseslejlighed eller enkeltvaerelse, der er nyindrettet i en
tagetage, som den l. september 2002 ikke var benyttet til eller
registreret som beboelse, samt i nypabyggede etager, hvortil der
er givet byggetilladelse efter den 1. juli 2004, jf. lejelovens § 54.
stk. 1, nr. 3

I medfer af lejelovens § 54, stk. 2, er det en betingelse for sa vidt
angér lejelovens § 54, stk. I, nr. 2 og 3, at det af lejeaftalen fremgar,
at lejemalet er omfattet af den konkrete lejelovsbestemmelse.

Indgas en aftale om fri lejefastsattelse, kan lejen kun szttes ned i
de tilfxlde, hvor der er afialt en leje, der er urimelig haj. Lejeren

har siledes ikke som ellers mulighed for at fa lejen sat ned. selvom
den aftalte leje vasentligt overstiger den omkostmingsbestemte leje
eller det lejedes vardi.

En aftale om fri lejefastsattelse skal indfores i lejekontraktens § 11.

Er der indgaet en lejeaftale om fri lejefastsattelse, kan det aftales,
at lejen i lejeperioden skal reguleres efter nettoprisindeks. Aftalen
skal indfejes i lejekontraktens § 11.

Fremgér det ikke af lejeaftalen, at lejen kan reguleres efter
nettoprisindeks, kan lejen ikke reguleres i lejeperioden. Lejen kan
dog stadig reguleres som folge af stigninger i og palzg af nye
skatter og afgifter.

Indeksfinansieret bolighyggeri.
Der findes sarlige regler for lejefastsettelsen i ejendomme, hvis
opferelse er finansieret med indekslan.

Efter disse regler kan lejen fastszttes, saledes at den samlede
lejeindtaegt kan dakke ejendommens nedvendige driftsudgifter pa
tidspunktet for ejendommens opferelse med tilleg af afkast af
ejendommens vardi.

Tilsvarende regler geelder for ejendomme taget i brug efter 1. januar
1989, der er opfort af og udlejes af udlejere omfattet af lov om
realrenteafgift.

For begge typer af ejendomme gazlder der szrlige regler for
regulering af lejen i lejeperioden.

Forbedringer.
Hvis udlejeren har gennemfort forbedringer af det lejede, kan der
efter neermere fastsatte regler krazves lejeforhajelse herfor.

Lejens betaling,

Udlejeren bestemmer, hvordan de navnte belob betales og anviser
en konto i et pengeinstitut, hvor lejen og de hertil knyttede bidrag
betales.

Det kan aftales, at lejen skal betales for en periode af 3 maneder ad
gangen. En leengere periode end 3 maneder kan ikke gyldigt aftales.

Pligtige pengeydelser.

For en rekke betalinger i lejeforholdet geelder, at de er “pligtige
pengeydelser”, hvilket betyder, at udlejeren kan ophave lejeaftalen
under iagttagelse af visse betingelser, hvis de pligtige pengeydelser
ikke betales. Belob, der er pligtige pengeydelser, er bla. leje,
depositum og forudbetalt leje og regulering heraf, varmebetaling,
antenne- og internetbidrag, a conto bidrag for vand, betaling for
keling samt betaling af pikravsgebyr.

Forfalder lejen m.v. til betaling pa en helligdag, en lordag eller
grundlovsdag, udskydes forfaldsdagen til den efterfolgende
hverdag. Rettidig betaling af husleje er betaling, som foretages
senest pa forfaldsdagen.

Betales lejen ikke rettidigt. kan udlejeren afgive pakrav herom.
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Pékravet kan tidligst afgives efter 3. hverdag efier sidste rettidige
betalingsdag. Udlejeren kan opkrave et gebyr herfor, som er fastsat
i lejeloven.

4. Til lejekontraktens § 4:
Depositum og forudbetalt leje

Depositum.
Udlejeren kan i lejeaftalen betinge sig, at lejeren betaler et
depositum til sikkerhed for lejerens forpligtelser ved fraflytning.

Depositum kan hajst svare til 3 maneders leje. I fremlejeforhold kan
lejeren vzlge at stille bankgaranti eller deponere i stedet for at
indbetale depositum.

Forudbetalt leje.

Udlejeren kan endvidere betinge sig, at lejeren ved lejeaftalens
indgaelse forud betaler et beleb, som hejst svarer til den leje. som
skal betales i perioden fra lejemalet opsiges. til lejeforholdet
opherer, dog maksimalt 3 maneders leje. Sadan forudbetalt leje kan
lejeren lade indga som huslejebetaling i de sidste op til 3 maneder
af lejeperioden.

Bade depositum og forudbetalt leje kan kreeves forholdsmassigt
forhojet, nar lejen forhojes. Forhejelsen kan opkreves med lige
store manedlige beleb over samme antal maneder. som depositum
og forudbetalt leje svarede til i forhold til lejen ved lejeforholdets
indgaclse. Det bor fremga specificeret af lejeopkraeevningemne.
hvilket belob der udger selve lejen, og hvilke beleb der vedrerer
regulering af forudbetalt leje og regulering af depositum.

Nedszttes lejen, skal udlejeren fra nedsattelsestidspunktet foretage
en tilsvarende tilbagebetaling af depositum og forudbetalt leje.

5. Til lejekontraktens § 5:
Varme, keling, vand og el

Felterne i lejekontrakten afkrydses, dels af hensyn til oplysning om
det lejede, dels af hensyn til de oplysninger, som kommunen har
brug for ved en eventuel boligstetteberegning.

I ejendomme, hvor udlejeren leverer varme og varmt vand samt el
til andet end opvarmning, og i ejendomme, hvor betaling for vand
og keling sker efter forbrugsmalere, skal lejeren som hovedregel
indbetale a conto beleb til deekning af udlejerens udgifier.

Udgiften til lejemalets opvarmning og forsyning med varmt vand
samt el til andet end opvarmning kan ikke indeholdes i lejen. Det
samme galder for udgiften til vandforbrug og keling, hvis
fordelingen af udgiften sker efter malere. Dette gaelder dog ikke for
enkeltvaerelser til beboelse, hvor udgiften til opvarmning. vand, el
til andet end opvarmning og keling kan vaere indeholdt i lejen.

Ved vand, varme, el- og kelingsregnskabsarets udlob skal udlejeren
fremsende sarskilte regnskaber for de afholdte udgifter og
indbetalte a conto belab for regnskabsperioden.

Regnskaberne skal vare kommet frem til lejerne senest 4 méaneder
efter regnskabsarets udlob. Sker leverancen af varme, el og keling
fra et kollektivt forsyningsanlag. er regnskabet dog rettidigt aflagt,

hvis det er kommet frem til lejerne senest 3 maéneder efter, at
udlejeren har modtaget endelig afregning fra forsyningsanlaegget.
Sker leverancen fra et kollektivt forsyningsanlazg. skal
regnskabsaret folge forsyningsanlaggets.

Varmeleverandorer skal sikre sig, at nzrmere oplysninger om
lejerens varmefordelingsmalere stilles til radighed for lejeren pa
dennes anmodning, jf. § 9 i bekendtgerelse om varmefordelings-
malere. der anvendes som grundlag for fordeling af varmeudgifter.

Har lejeren betalt for lidt i a conto bidrag, kan udlejeren krave
tillegsbetaling ved den forste lejebetaling, der skal finde sted, nar
der er forlebet | maned efter. at lejeren har modtaget de enkelte
regnskaber. Overstiger tilleegsbetalingen 3 maneders leje, kan
lejeren beslutte at betale i 3 lige store manedlige rater.

Har lejeren betalt for meget i a conto bidrag, galder for bide vand,
varme, ¢l- og kelingsregnskaber, at det for meget betalte skal
tilbagebetales til lejeren, enten kontant eller ved fradrag i forste
lejebetaling efter, at regnskabet er udsendt.

Kommer de enkelte regnskaber for sent frem, kan udlejeren ikke
kraeve tilleegsbetaling efter regnskabet. Fremsendes regnskabet ikke
inden yderligere 2 maneder efter de navnte frister, kan lejeren
undlade at indbetale a conto bidrag, indtil lejeren har modtaget
regnskabet og har modtaget et eventuelt for meget betalt bidrag for
den afsluttede regnskabsperiode.

Det skal ved afkrydsning angives, om udlejeren leverer el til
lejemalet. Hvis dette ikke er tilfxldet. skal lejeren selv serge for at
indga aftale med en elleverander om levering heraf.

6. Til lejekontraktens § 7:
Vedligeholdelsesstand ved indflytning

I lejekontraktens § 7 skal parterne ved afkrydsning angive, om
lejemales stand er eller bliver konstateret ved et indflytingssyn.

Udlejere af beboelseslejligheder skal udarbejde en indflytnings-
rapport.

Udarbejdelsen skal ske i samarbejde med lejeren, saledes at lejeren
indkaldes til deltagelse i et indflytningssyn i forbindelse med
indflytningen.

Udlejeren, der kun udlejer én bolig, herunder ejeren af en enkelt
ejer- eller andelsbolig, har dog ikke pligt til at atholde
indflytningssyn.

Udlejerens forhold pa tidspunktet, hvor lejeren kan disponere over
lejemalet, vil veere afgerende for, om udlejeren har pligt til at
afholde syn. Det vil typisk veere fra lejeforholdets begyndelse. Er
der tvivl om, hvorvidt udlejeren alene udlejer én bolig, kan lejeren
anmode udlejeren om at underskrive en tro og loveerklaring om, at
denne alene udlejer én bolig.

Udlejere af enkeltvarelser har heller ikke pligt til at afholde
indflytningssyn.

Udlejeren skal indkalde lejeren til deltagelse i indflytningssynet.
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Der gelder ikke specifikke regler for, hvornéar og hvordan lejeren
skal indkaldes, men det forudsattes, at lejeren indkaldes med s
tilpas lang frist, at lejeren har mulighed for at vare til stede. I
indflytningsrapporten angives, hvordan lejemélets stand er ved
indflytningen.

Indflytningsrapporten skal udleveres til lejeren ved synet, herunder
i et digitalt dokument. eller sendes til lejeren senest 2 uger efter
synet, hvis denne ikke er til stede ved synet eller ikke vil kvittere
for modtagelsen af rapporten.

Lejemalet skal til sin tid afleveres i samme stand, medmindre andet
aftales, jf. dog nedenstiende afsnit om istandszticlse ved
fraflytning (om indvendig vedligeholdelse).

Det kan ikke afiales, at det lejede skal afleveres i bedre stand, end
det var ved indflytningen.

Er det lejede ikke ved overtagelsen i den stand, som lejeren ifolge
aftalen kan kraeve, skal lejeren over for udlejeren gore manglen
galdende senest 14 dage efter lejeforholdets begyndelse.

Fristen gzlder, selvom lejeren inden fristens udleb har deltaget i et
indflytningssyn og har modtaget en indflytningsrapport.

Hvis udlejeren ikke reagerer, har lejeren mulighed for at lade
vaesentlige mangler udbedre for udlejerens regning, at krave at
udlejeren betaler en erstatning eller at have aftalen.

Lejerens mangelsbefojelser er siledes athangig af. at lejeren gor
brug af sin indsigelsesadgang senest 14 dage efter lejeforholdets
begyndelse. Har lejeren gjort indsigelse uden, at manglen er
udbedret, heafier lejeren ikke for manglen i forbindelse med
fraflytning.

7. Til lejekontraktens § 8:
Vedligeholdelse

Indvendig vedligeholdelse.

Den indvendig vedligeholdelse omfatter vedligeholdelse af
lejligheden med hvidtning, maling, tapetsering og behandling af
gulve.

Maling omfatter maling af radiatorer og traevaerk i lejligheden,
herunder dere, karme, gerigter, paneler, entreder pa den indvendige
side og indvendige vinduesrammer til rammernes kant og fals.

Hyvis ikke andet aftales, pahviler den indvendige vedligeholdelse af
lejemalet udlejeren.

Udlejeren skal i sa fald manedsvis afsztte et beleb pa en indvendig
vedligeholdelseskonto for lejligheden.

Udlejeren har ogsa pligt til at afsatte belob til indvendig
vedligeholdelse for blandede lejemal dvs. lejemal, der anvendes til
bade beboelse og til andet end beboelse. Er lokalerne beliggende i
hver sin fysiske enhed, skal der dog kun afsattes beleb til indvendig
vedligeholdelse for beboelsesdelen.

Udlejeren skal hvert ar senest 3 maneder efter regnskabsarets
afslutning skriftligt oplyse lejeren om, hvilket belab der stir pa
kontoen for indvendig vedligeholdelse.

Lejeren kan kreve. at udlejeren foretager indvendig vedlige-
holdelse af lejemalet sa ofte, at det lejede altid er i god vedligeholdt
stand, og safremt udgiften kan afholdes af det belob, der er til
radighed pa vedligeholdelseskontoen.

Nar udlejeren efter udferte vedligeholdelsesarbejder fradrager
belob pa vedligeholdelseskontoen, skal lejeren samtidig have en
skriftlig opgerelse over de afholdte udgifter med oplysning om,
hvilket beleb der herefter er til radighed.

Uden forudgéende aftale med udlejeren kan en lejer, der selv har
ladet arbejder udfere, ikke krave betaling af indestaende pa den
indvendige vedligeholdelseskonto. Ligeledes kan udlejeren
bestemme, hvilke handvarkere der skal udfore arbejdet.

Det kan aftales. at den indvendige vedligeholdelse pahviler lejeren.
Dette indebzrer, at lejeren ud over lejen selv skal afholde udgifter
til maling, hvidtning, tapetsering og lakering af gulve i det lejede.
Aftale herom angives ved afkrydsning ved “Lejeren” i kontraktens
§ 8. Udlejeren kan kraeve, at vedligeholdelse skal ske sa ofte, at det
lejede altid er i god vedligeholdt stand.

Udlejeren eller dennes stedfortraeder har ret til at fa eller skaffe sig
adgang til det lejede, nér forholdene kraever det.

Udvendig vedligeholdelse.

Al anden vedligeholdelse af alle dele af ejendommen og det lejede,
som ikke er omfattet af den indvendige vedligeholdelse, dvs. er
omfattet af maling, hvidtning, tapetsering og lakering af gulve i det
lejede, betragtes som udvendig vedligeholdelse.

Hvis ikke andet aftales, pahviler den udvendige vedligeholdelse af

lejemilet. bortset fra lase og negler, udlejeren. Udlejeren skal holde
ejendommen og det lejede forsvarligt ved lige. Alle indretninger til
aflob og til forsyning med lys, gas, vand, varme og kulde skal
holdes i god og brugbar stand.

Udlejeren skal ligeledes serge for renholdelse og sadvanlig
belysning af ejendommen og adgangsvejene til det lejede. ligesom
udlejeren skal renholde fortov, gard og andre felles indretninger.

Er der ikke aftalt andet, skal lejeren i lejeperioden foretage
vedligeholdelse og forneden fornyelse af lase og negler, sa disse
altid er i god vedligeholdt stand.

Der kan mellem lejeren og udlejeren aftales en anden
vedligeholdelsesfordeling, fx siledes at lejeren patager sig at skulle
vedligeholde og eventuelt forny toiletkummer, haner, koleskabe,
kokkenborde, blandingsbatterier, ruder, gulve, gulvbelzgning og
lign. Aftaler, hvorefter lejeren patager sig at vedligeholde andet end
lase og nogler, skal indfejes i lejekontraktens § 11.

For lejemal i regulerede kommuner omfattet af lejelovens § 19 kan
det dog ikke aftales, at lejeren overtager udlejerens pligt til
udvendig vedligeholdelse. Det kan dog aftales, at lejeren skal
vedligeholde den have, som indgér i det lejede.
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Er der mellem lejeren og udlejeren aftalt en sadan anden
vedligeholdelsesfordeling, skal lejeren i lejeperioden foretage
vedligeholdelse s ofte, at de pgzldende indretninger altid er i god
vedligeholdt stand.

Fraflytningssyn mv.

Udlejere, der pa fraflytningstidspunktet udlejer mere end én
beboelseslejlighed. er forpligtet til at afholde fraflytningssyn
sammen med lejeren og udarbejde en fraflytningsrapport efter
lejelovens § 187, stk. 3-5.

Istandsaettelse ved fraflytning - indvendig.

Har udlejeren pligten til at foretage den indvendige vedligeholdelse
af lejemalet, vil lejeren alene kunne blive madt med krav om at male
osv., hvis lejeren har pafort lejemalet skader. Lejeren skal siledes
ikke udbedre forringelse. som skyldes slid og xlde.

Har lejeren ved aftalen overtaget den indvendige vedligeholdelses-
pligt. skal lejeren ved lejeforholdets opher aflevere lejemalet i
samme stand som ved overleveringen. Det betyder, at lejeren inden
fraflytning skal udfere den vedligeholdelse af lofter, vagge. gulve
osv., som burde have vaeret udfert i lebet af lejeperioden.

Istandszettelse ved fraflytning - udvendig.

Lase og nogler og eventuelle andre genstande. som efter aftalen er
omfattet af lejerens udvendige vedligeholdelsesforpligtelse, skal
ved lejeforholdets opher afleveres i samme stand som ved
overleveringen med undtagelse af den forringelse, som skyldes
almindeligt slid og ®lde, dog under forudsatning af, at genstandene
har vaeret lebende vedligeholdt.

Det kan ikke aftales, at det lejede skal afleveres i en bedre stand,
end det var ved indflytningen.

8. Til lejekontraktens § 10:
Beboerreprzasentation, husorden og evrige
oplysninger om det lejede

Beboerreprasentation.

Beboerrepraesentanterne kan pa nogle omrader indga aftaler med
udlejeren pa de evrige lejeres vegne, herunder bl.a. aftaler om
gennemforelse af falles forbedringer i ejendommen. Endvidere
galder der 1 forbindelse med varsling af lejeforhojelser og varsling
af falles forbedringer sarlige regler for ejendomme med
beboerreprasentation.

Husorden.
Det pahviler udlejeren at serge for, at der i det hele hersker orden i
ejendommen. Reglerne herfor kan vzre nedskrevet i en husorden.

Er der valgt beboerreprazsentanter. kan et beboermgde vedtage en
husorden. Den er galdende. medmindre udlejeren har vagtige
grunde til at modsatte sig dette.

Lejeren skal folge disse regler og andre rimelige pabud til sikring
af god husorden og en forsvarlig brug af det lejede.

Ovrige oplysninger om det lejede.
Her anfores oplysninger om det lejede fx praktiske oplysninger om
forholdene i ejendommen m.v.

9. Til lejekontraktens § 11:
Serlige vilkar

Her skal anfores alle aftalte fravigelser fra lejelovgivningen og
lejekontraktens trykte bestemmelser. Sddanne aftaler vil kunne
medfore, at lejeren opnar farre rettigheder eller palzgges storre
forpligtelser end efter de almindelige bestemmelser i
lejelovgivningen. De aftalte seerlige vilkér har forrang i forhold til
lejeaftalens evrige vilkar,

Det angives i kontraktens § 11, om der gaelder serlige vilkér for
lejefastszettelse, der skal oplyses om i lejekontrakten, herunder fx i
forhold til privat byfornyelse og boligforbedring, afkastbereg-
ningen, aftalt groen byfornyelse, regulering efter nettoprisindeks og
fri lejefastszttelse. Opremsningen er ikke udtemmende.

Er der ikke plads til de seerlige vilkar under kontraktens § 11, flyttes
vilkarene om i eller fortsattes i et tillag til lejekontrakten. Det
anbefales, at et tilleg til lejekontrakten underskrives sarskilt.

@vrige oplysninger om det lejede, der ikke har karakter af serlige
vilkér mellem parterne. anfores under kontraktens § 10.

Aftale om digital kommunikation.

Der kan som udgangspunkt kommunikeres digitalt og udveksles
digitale dokumenter i lejeforholdet. Betalingspakrav, udlejerens
opsigelse og lejerens indsigelse mod udlejerens opsigelse kan dog
ikke afgives som digitale dokumenter.

Safremt lejeren eller udlejeren er fritaget for Digital Post, jf. § 5 i
lov om Digital Post fra offentlige afsendere, kan meddelelser i
lejeforholdet ikke afgives som digitale dokumenter.

Udlejeren eller lejeren kan desuden med et varsel pa 1 maned til
den forste dag i en maned, der ikke er en helligdag, forlange, at
meddelelser ikke afgives som digitale dokumenter.

Privat byfornyelse og aftalt boligforbedring.

For lejemal. som er ombygget efter den tidligere gazldende lov om
privat byfornyelse, eller efter kapitel 5 i den tidligere galdende lov
om byfornyelse, og hvor lejeforhejelse er beregnet efter samme
love, skal det udtrykkeligt oplyses i lejeaftalen, at lejemalet er
ombygget i henhold til lov om privat byfornyelse eller efter kapitel
5 i den tidligere gzeldende lov om byfornyelse. Af lejelovens § 12
fremgar, hvilke oplysninger der nazrmere skal angives i kontrakten.

Afkast.

Onsker udlejeren at opkraeve en leje. hvor afkastet beregnes efter
lejelovens § 25, stk. 2, skal det fremga af lejeaftalen. Af lejelovens
§ 11, stk. 3, fremgar, hvilke oplysninger der nazrmere skal angives
i kontrakten.

Regulering efter nettoprisindeks.

For lejeaftaler, som er omfattet af udlejerens beslutning om
regulering efter nettoprisindeks, jf. § 26 i lejeloven, og som indgis,
efter at udlejeren har truffet beslutning om en sadan regulering, skal
det fremga af lejeaftalen, at lejen reguleres efter nettoprisindeks. Af
lejelovens § 11. stk. 5. fremgar. hvilke oplysninger der nzrmere
skal angives i kontrakten.

Side 14 af 14

24



HUSORDEN FOR EJENDOMMEN
1. GENERELT

- Denne husorden er geeldende som vilkar til den indgaede kontrakt, og lejeren er forpligtet til at overholde
heri fastsatte bestemmelser, jf. Lejelovens §152, stk. 2. Lejeren er endvidere forpligtet til at efterkomme og
overholde de mundtlige eller skriftlige pabud, der matte blive meddelt af udlejer eller dennes stedfortraeder,
herunder viceveert.

- Lejeren skal hurtigst muligt anmelde enhver fejl eller skade, der matte opsta i lejemalet eller ejendommen,
sé& ngdvendig udbedring kan foretages.

-  Beskadiger lejeren feellesarealer, laver graffiti o.lign. eller henstiller affald, hvor dette ikke er tilladt, jf. denne
husorden, vil dette blive repareret/fiernet pa den pageeldende lejers regning.

- Som hovedregel opfordres lejerne til i alle forhold at vise hensynsfuldhed over for andre beboere og for
ejendommen som helhed. Man ber afholde sig fra handlinger, der kan vaere til skade eller ulempe for andre.

2. LEJERS ANSVAR FOR GASTER

- Lejeren er forpligtet til at s@rge for at savel husordensregler som mundtlige eller skriftlige pabud fra udlejer,
jf. pkt.1, ogsa overholdes af medlemmer af lejerens husstand samt de personer og gaester, som bes@ger
lejeren eller opholder sig i dennes lejlighed.

3. BENYTTELSE AF LEJEMAL

- Vandspild skal undgas, hvorfor dryppende haner samt utaette cisterner skal anmeldes til udlejer omgaende.
Der ma ikke smides noget i toiletkummen, som kan tilstoppe aflgbet. Riste og aflgb renses jaevnligt for har
og seeberester, sa vandet frit kan passere (kokkenvask, handvask, bruserist). Endvidere skal
ventilationsriste i veegge eller loft ligeledes reng@res jaevnligt for at undga darligt indeklima samt forringelser
af ventilationssystemets effektivitet.

- Safremt lejeren for egen regning ensker installation af f.eks. telefon/internet-forbindelse, kabel-TV, parabol
eller lignende, hvor der skal monteres ting pa ejendommen, ma dette kun ske efter godkendelse fra udlejer
og efter dennes anvisninger.

4. ANVENDELSE AF ALTANER

- Deter ikke tilladt at opbevare indbo mv. pa altaner, medmindre det indgar i den almindelige daglige brug af
disse. Endvidere er det ikke tilladt at bruge aben ild eller grill pa altaner af hensyn til brandfare og reggener.
Lejeren skal sgrge for at holde altaner samt aflgb fra disse rene, ligesom lejeren er forpligtet til at rydde
altanen for sne, istapper o.lign., idet det i modsat fald vil kunne forarsage vandskade hos underliggende

beboere.
5. BENYTTELSE AF FAELLESAREALER, PULTERRUM MV

- Lejeren har kun ret til at disponere over feellesrum, savel indendars som udendars efter anvisning og med
respekt for de @vrige lejeres brugsret. Hoved-, bag- og kelderdare skal altid vaere aflaste. Der ma ikke
ryges i opgange, pa trapper eller faellesarealer i ejendommen, og s&fremt man uheldigvis kommer til at svine
ekstraordinaert pa disse omrader, skal den lejer der har ansvaret herfor, omgaende gere det rent igen.

Husorden - side 1 af 2



- Lejeren har kun ret til at disponere over et pulterrum, safremt dette udtrykkeligt er anvist af udlejer.
Pulterrum skal altid veere aflast og veere afmaerket med skilt med oplysning om lejers navn og lejlighed.
Bemaerk venligst at opbevaring af private ejendele i pulterrum sker pa eget ansvar. Ved evt. vandskade,
tyveri, heerveerk o.lign. daekker ejendommens forsikring ikke skade pa private ejendele.

- Vaske- og terrerummene skal efter brug efterlades ryddelige og rengjorte.

- Det er hverken tilladt at opbevare eller henstille indbo, andre effekter, brandfarlige vaesker, affald eller
lignende pa trapper, lofter, gardarealer eller keeldre udenfor de anviste pulterrum, idet der henvises til den
almindelige brandfare samt vanskelighederne ved at passere gangarealet som flugtvej i tilfaelde brand.
Barnevogne, cykler, knallerter og lignende ma kun stilles pa de af udlejer anviste steder.

6. ST@J, LEG, FESTER MV.

- Lydstyrken fra radio, TV, musikanlaeg, musikinstrumenter, diverse stajende maskiner og lignende ma pa
intet tidspunkt veere sa kraftig, at lyden er til gene for de @vrige beboere.

- Lejeren skal udvise hensyn i forbindelse med stejende adfzerd og naturligvis orientere omkringboende med
rimelig varsel, for nedvendig stejende adfserd pabegyndes.

- Leg og ophold pa faellesarealer skal ske under rimelig hensyntagen til de svrige beboere og skal ophgre ved
megrkets frembrud.

7. AFFALD

- Lejerens husholdningsaffald ma kun anbringes i de dertil anviste affaldsbeholdere, og dette skal af
sundhedsmaessige grunde ske i lukkede plastposer. Affald, der ikke kan flernes med den almindelige
dagrenovation, skal lejeren selv fierne for egen regning. Dette gzelder savel ved pladsmangel i beholderne til
husholdningsaffald som hvis affaldet bestar af andet end husholdningsaffald, dvs. storskrald, pap/traekasser,
kasserede brugsting o.lign.

8. SKADEDYR, SVAMP MV.

- Eventuelle angreb af skadedyr, herunder husbukke, vaeggetej o.lign., samt svamp skal straks anmeldes til
udlejeren.

9. £ANDRING AF HUSORDEN

- Reglerne i denne husorden kan efterfelgende lgbende aendres eller revideres af udlejeren, safremt der
findes behov herfor, og en evt. efterfalgende ny udgave af husordenen indgér herefter som nyt vilkar for
lejekontrakten.

Hvis lejekontrakten anfarer noget andet end ovenstaende, sa gar den kontraktlige aftale forud for
husordenen.

Husorden - side 2 af 2
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o
: DIN BOLIG HAR
®
.(%i?).o Energistyrelsen ENERGIM/ERKE

ENERGIMZARKNINGSRAPPORT
ENERGIM/RKE 0G FORSLAG TIL ENERGIFORBEDRINGER Du betaler hvert 3r16.600 Kkr.

mere, end du behgver i energiudgifter*

Skafterupvej 9, 4262 Sandved
Skafterupvej 9
4262 Sandved

ENERGIKONSULENTENS BEDSTE
ANBEFALINGER

Konvertering til varmepumpe og
Installation af ny luft/vand

varmepumpe
.&rlig besparelse: 12.800 kr.
Investering: 225.000 kr.

Ophugning af eksisterende
terrandak og stegbning af nyt med
300 mm isolering

Arlig besparelse: 5.300 kr.
Investering: 201.600 kr.

Skitsen illustrerer en generisk bygning, baseret pa bygningens karaktertrak. Ikonforklaring kan ses under afsnittet IKONFORKLARING,

DIT ARLIGE BESPARELSESPOTENTIALE* FORBEDRING AF ENERGIMARKET VED
GENNEMF@RSEL AF ALLE RENTABLE FORSLAG:

| DAG EFTER RENTABLE DU SPARER

TILTAG ARLIGT
Fyringsgasolie 29.600 kr. Okr.  29.600 kr.
ELtil andet 12.100 k. 13300 kr.  -1.200 kr. ﬂ ﬂ ﬂ E Fe E E
EL til opvarmning 0 kr. 11.800 kr.  -11.800 kr. s
Samlet energiudgift 41.700 kr. 25.100 kr.  16.600 kr.
Samlet CO;-udledning 5,52 ton 1,72 ton 3,80 ton

* Tallene er baseret pd en standardiseret brug af bygningen. Se siden: FORMALET MED ENERGIMARKNINGEN.

Adresse Energimarkningsnummer  Gyldighedsperiode Udarbejdet af

Skafterupvej 9 311609955 22. juni 2022 - 22. juni 2032 EL & Energi Syd ApS
4262 Sandved CVR-nr.: 40753052



Pa denne side far du hjzelp til at igangsaette de
energiforbedringer, som energikonsulenten har fremhaevet.
Du kan sammenligne tiltagene pa tvaers af gkonomi, klima
og praktiske forhold, ligesom der til hvert forslag er en
trinvis guide til at komme i gang med energiforbedringerne.

Pa de falgende sider i rapporten finder du detaljeret
information om energikonsulentens forbedringsforslag.

KONVERTERING TIL VARMEPUMPE OG INSTALLATION AF NY

LUFT/VAND VARMEPUMPE

M W N -

OPHUGNING AF EKSISTERENDE TERRANDAK 0G STOBNING AF

Find en handvaerker eller anden relevant fagperson som kan hjzelpe dig
med planlagning og udferelse af din energiforbedring.

Pa Sparenergi.dk kan du fé inspiration til energiforbedringen om "Skift til
luft til vand-varmepumpe”
Laes mere om den konkrete energiforbedring pa www.sparenergi.dk/skift-
til-luft-til-vandvarmepumpe
Indhent et eller flere tilbud pa energiforbedringen, udvaelg den lgsning, der
passer dig bedst, og begynd din energiforbedring.

NYT MED 300 MM ISOLERING

terraandaek”

terraendaek

BN W N -

Find en handvaerker eller anden relevant fagperson som kan hjzlpe dig
med planlaegning og udfarelse af din energiforbedring.

Pa Sparenergi.dk kan du f& inspiration til energiforbedringen om "Nyt

Laes mere om den konkrete energiforbedring pd www.sparenergi.dk/nyt-

Indhent et eller flere tilbud pa energiforbedringen, udveelg den lgsning, der
passer dig bedst, og begynd din energiforbedring.

ENERGIMARKNINGSRAPPORT
STATUS 0G FORBEDRINGER

Besparelse
12.800 kr./arligt

CO,-reduktion
3.476 kg./arligt

Investering
225.000 kr.

Renoveringstid
Op til 2 dage

Besparelse
5.300 kr./arligt

CO,-reduktion
847 kg./arligt

Investering
201.600 kr.

Renoveringstid
Mere end 2 uger

ENERGIPRISER

forslag

Svingende energipriser har ikke betydning for
bygningens energimarke, men har indflydelse p&
energiskonomien anfort pa forsiden. Nogle
energimaerker er udarbejdet | perioder, hvor
energipriserne har varet betydeligt hojere end andre
Ved hgje energipriser kan vaerdien af
besparelsesforslag blive sterre, hvilket betyder, at det
kan give skonomisk mening at gennemfere flere

HJZLP TIL GENNEMF@RELSE AF ENERGIBESPARELSER 0G RAD OM FINANSIERING

Energikonsulenten kan fortalle dig, hvilke forudsaetninger der ligger til grund for de
enkelte forbedringsforslag. P sparenergi.dk kan du lase mere om energirenoveringer
og finde inspiration og hjalp til at igangsztte en energirenovering. Find f.eks.
Bygningsguiden, hvor vi har samlet viden om de mest almindelige hustyper i Danmark -
sd du kan f3 overblik over, hvordan man opnér en bedre bolig, der bade er
energieffektiv, har et godt indeklima og er tidssvarende

Kontakt din bank: Flere banker tilbyder klima- og energieffektiviseringsldn med lav
rente. Ring til din bank og her hvad de kan tilbyde

Adresse

Skafterupvej 9
4262 Sandved

Energimarkningsnummer
311609955

Udarbejdet af
EL & Energi Syd ApS
CVR-nr.: 40753052

Gyldighedsperiode
22. juni 2022 - 22. juni 2032
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ALLE RAPPORTENS ANBEFALINGER

P4 denne side kan du sammenligne askonomi og
klimaeffekt for alle rapportens forbedringsforslag.

RENTABLE RENOVERINGSFORSLAG

ENERGIMARKNINGSRAPPORT

STATUS 0G FORBEDRINGER

SIDE 3 - BILAG

RENOVERINGSFORSLAG ARLIG INVESTERING REDUKTION |

BESPARELSE* ARLIGT UDLEDT
co,

TERRENDAEK

Ophugning af eksisterende terrendak og stebning af nyt med 300 5.300 kr. 201.600 kr. 847 kg CO;

mm isolering

VARMEPUMPER

Konvertering til varmepumpe og Installation af ny luft/vand 12.800 kr. 225.000 kr. 3.476 kg CO,

varmepumpe

ANDRE FORSLAG DER KAN VARE RENTABLE, HVIS DE UDFBRES SAMMEN MED ANDRE RENOVERINGER

FACADEVINDUER
Udskiftning af eksisterende vinduer

600 kr.

88 kg CO,

YDERD@RE
Udskiftning af eksisterende yderdgr

600 kr.

83 kg CO,

* Tallene er baseret pd en standardiseret brug af bygningen. Se siden: FORMALET MED ENERGIMARKNINGEN

Energimarkningsnummer  Gyldighedsperiode

311609955

Adresse

Skafterupve] 9
4262 Sandved

22, juni 2022 - 22. juni 2032

Udarbejdet af

El & Energi Syd ApS
CVR-nr.: 40753052
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FORMALET MED
ENERGIM/ZERKNINGEN

Energimaerkning af bygninger har to formal:

Mzerkningen synligger bygningens beregnede
energibehov og er derfor en form for varedeklaration, nar
en bygning salges eller udlejes. P3 baggrund af det
beregnede energibehov tildeles boligen en karakter pa
energimaerkningsskalaen fra A2020 til G.

DERFOR SKAL DU GENNEMF@RE ENERGIFORBEDRINGER:

it

VARMERE OVERFLADER
Dit hus bliver bedre til at holde
{s} p& varmen, s3 du f&r mere gavn
e af de dele af huset, der for var
— for kolde til at bruge i
L hverdagen.

BEDRE INDEKLIMA

N&r du energiforbedrer kan det
have en positiv betydning for
indeklimaet.

Det beregnede energibehov er en ret praecis indikator for
bygningens energimaessige kvalitet - i modszetning til det
faktiske forbrug, som naturligvis er staerkt afhangigt
bade af vejret og af de vaner, som bygningens brugere
har. Nogle sparer pa varmen, mens andre fyrer for dbne
vinduer eller bruger store mangder varmt vand.

ENERGIMARKNINGSRAPPORT
STATUS OG FORBEDRINGER

SIDE 4 - BILAG

Rapporten giver et overblik over de energimaessige
forbedringer af boligen, som er rentable at gennemfgre
eller kan veere rentable, hvis de udfgres sammen med
andre renoveringer. Rapporten beskriver hvad
forbedringerne gar ud pa, hvad de koster at gennemfare,
hvor meget energi og CO2 man sparer, og hvor stor
besparelse der kan opnés pé el- og varmeregninger ud
fra det beregnede energibehov.

e

MINDRE TREK
Din bolig bliver tttere, si det

ikke leengere traekker fra de
steder, hvor du fer var generet
af kulde og traek.

@GET KOMFORT

Du far nemmere ved at holde
den rette temperatur i boligen,
s3 den bliver rarere at vaere i.

For at kunne sammenligne bygningers energimassige
kvalitet, beregnes bygningens beregnede energibehov ud
fra en raekke standardantagelser for vejr,
familiestgrrelse, indenderstemperatur, adfaerd m.v.
Nedenfor ses de mest centrale antagelser for det
beregnede energibehov.

FIRE ARSAGER TIL AT HUSETS FAKTISKE VARMEREGNING KAN AFVIGE FRA

DET BEREGNEDE ENERGIBEHOV | RAPPORTEN:

INDENDARSTEMPERATUR
Der antages en konstant
opvarmning af huset til 20°C.
Den faktiske varmeregning kan
afvige, hvis beboerne ensker en

hejere eller lavere temperatur.

FAMILIESTBRRELSE

Der antages en gennemsnitlig
familiesterrelse relativt til
husets sterrelse. Den faktiske
varmeref?ning kan afvige, hvis
der bo flere eller feerre end
antaget.

Adresse Energimaerkningsnummer

Skafterupvej 9 311609955
4262 Sandved

Gyldighedsperiode
22.juni 2022 - 22. juni 2032

VEJRFORHOLD
Der antages gennemsnitlige

vejriorhold. Den faktiske
varmeregning kan afvige, hvis
vinteren er ske;'dlig varm eller
old.

VARMTVANDSFORBRUG

Der anta?es et gennemsnitligt
forbrug af varmt vand relativt til
husets starrelse. Den faktiske
varmeregning kan afvige, hvis
beboerne bruger mere eller
mindre varmt vand.

Udarbejdet af
El & Energi Syd ApS
CVR-nr.: 40753052

30



BAGGRUNDSINFORMATION I ATUS 06 roRptoR NG

SIDE 5 - BILAG
BYGNINGSBESKRIVELSE / Skafterupvej 9, 4262 Sandved
ADRESSE BBR NR. BFE NR.
Skafterupvej 9, 4262 Sandved 370-1610-1 2519723
BYGNINGENS ANVENDELSE | FBLGE BBR OPFORELSESAR
Fritliggende enfamilieshus (parcelhus) (120] 1800
AR FOR VESENTLIG RENOVERING VARMEFORSYNING SUPPLERENDE VARME BOLIGAREAL | BBR ERHVERVSAREAL | BBR
Ikke angivet Kedel Braendeovn 92.m? 0 m?
OPVARMET BYGNINGSAREAL HERAF TAGETAGE OPVARMET HERAF K£LDERETAGE OPVARMET UOPVARMET KAELDERETAGE
92 m? 8 m? 0 m? 0m?
E] B
ENERGIMAERKE ENERGIM/ERKE EFTER RENTABLE BESPARELSESFORSLAG ENERGIM/AERKE EFTER ALLE BESPARELSESFORSLAG
BYGNINGENS BEREGNEDE ENERGIBEHOV
Opvarmning Andre energibehov
FORSYNINGSFORM VARMEBEHOV | KWh ‘ OMREGNET TIL ENERGIENHED FOR FORSYNINGSFORM EL TIL ANDET* ‘ kWh
Fyringsgasolie 18.180 1.800 Liter fyringsgasolie EL til bygningsdrift | 632
EL til forbrug | 2.821
*EL til bygningsdrift er det elforbrug, der i beregningen gar til
installationer, f.eks. varmefordelingspumper, ventilation mv. EL til
forbrug daekker over et standardiseret. gennemsnitligt elforbrug tit
feks. hvidevarer, tv mv. ELtil forbrug pavirker ikke
energimarkekarakteren, men den varme der afgives fra elforbrugende
udstyr reducerer bygningens beregnede varmebehov
Adresse Energimarkningsnummer  Gyldighedsperiode Udarbejdet af
Skafterupvej 9 311609955 22. Juni 2022 - 22. juni 2032 EL & Energi Syd ApS

4262 Sandved CVR-nr.: 40753052
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ANVENDTE ENERGIPRISER INKL. AFGIFTER VED
BEREGNING AF BESPARELSER

Anvendte energipriser ved beregning af
energibesparelserne i denne rapport:

Fyringsgasolie

16,41 kr. pr. Liter

Elektricitet til andet end opvarmning

3,50 kr. pr. kWh

Til beregning af rapportens forbedringsforslag er der
anvendt estimerede priser, der kan variere en del fra
aktuelle tilbudspriser, afhaengig af bdde regionale forhold
og valg af leverander.

Overslagspriserne i denne beregning indeholder bade
materialepris, timelen, moms og afgifter.

Eventuelle udgifter til labende drift og vedligehold er ikke
indeholdt.

Rapportens el- og oliepris er anvendt ud fra en
gennemsnitsvurdering, da energipriserne varierer dagligt
og i forhold til valg af leverander.

Aktuelle dagspriser og lign. tilbud kan eksempelvis sgges
via elpris.dk og
https://www.drivkraftdanmark.dk/priser/fyringsolie-
sommer/.

Afhaengig af valg af el-leverandgr vil den anvendte el-pris
kunne variere.

| forbindelse med forslag om konvertering til
varmepumpe, er der mulighed for at ansgge SKAT om en
reduceret el-pris til opvarmning.

Kravet herfor er, at det pd BBR-meddelelsen fremgér, at
bygningen har el som primar forsyning (mere end 50%).

OPLYST FORBRUG INKL. MOMS 0G AFGIFTER

Denne rapport er udskrevet fra www.boligejer.dk, og er
derfor tilgaengelig for offentligheden. Hvis det faktiske
energiforbrug i bygningen og omkostningerne til daekning
af det, er registeret ved energimaerkningen, fremgar det
ikke i denne rapport, da oplysningerne er fortrolige for
enfamiliehuse.

FORBEHOLD FOR PRISER PA INVESTERING |
ENERGIBESPARELSE

Energimaerkets besparelsesforslag er baseret pa
energikonsulentens erfaring og vurdering. Fer
energibesparelsesforslagene ivaerksaettes, ber der altid
indhentes tilbud fra flere leverandgrer, da de angivne
priser alene skal betragtes som vejledende. Desuden bar
det undersgges om energiforbedringen kraever
myndighedsgodkendelse.

Adresse Energimarkningsnummer  Gyldighedsperiode
22.juni 2022 - 22, juni 2032

Skafterupvej 9 311609955

4262 Sandved

ENERGIMZRKNINGSRAPPORT
STATUS OG FORBEDRINGER

SIDE & - BILAG

FIRMA
Firmanummer: 600565
CVR-nummer: 40753052

El & Energi Syd ApS
Knuthenborgve] 34
4930 Maribo

rene(del-energi.dk
tlf. 42751840

Ved energikonsulent
René Manley Larsen

RAPPORTENS GYLDIGHED
Gyldig fra 22. juni 2022 til den 22. juni 2032

KLAGEMULIGHEDER

Tror du, der er fejl i rapporten, eller gnsker du at klage
over energimarkningen, skal du rette henvendelse til det
certificerede energimasrkningsfirma, der har udarbejdet
maerkningen.

Ejeren af bygningen eller enheden kan klage. Klagen skal
veere modtaget hos det certificerede
energimaerkningsfirma, senest:

* 1 ar efter energimaerkningsrapportens dato, eller

= 1 ar efter bygningens overtagelsesdag, som er aftalt
mellem saelger og keber, hvis bygningen efter
indberetningen af energimaerkningsrapporten har
faet ny ejer - dog senest 6 ar efter
energimarkningsrapportens datering.

Reglerne om klageadgang star i gaeldende bekendtgerelse
om energimaerkning af bygninger. Klik ind pa linket og laes
mere om, hvordan du indgiver en klage.

www.ens.dk/ansvarsomraader/energimaerkning-af-
bygninger/klagevejledning

Det certificerede energimaerkningsfirma behandler klagen
og bgr meddele sin skriftlige afgaerelse af klagen inden for
4 uger.

Udarbejdet af
El & Energi Syd ApS
CVR-nr.: 40753052
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Arligt abonnement for salg af el bgr undersgges nasrmere,

da dette variere meget pa det frie el marked.

For en konkret vurdering af ejendommens
isoleringsmaessige tilstand, skal der udfsres destruktive
indgreb i klimaskarmen.

DESTRUKTIVE UNDERS@GELSER

Der eriforbindelse med bygningsbesigtigelsen ikke givet
tilladelse til at foretage destruktive undersggelser.
Oplysning om isolering beror derfor pa

energikonsulentens skgn, tegningsmateriale og byggeskik.

Adresse Energimarkningsnummer  Gyldighedsperiode
22, juni 2022 - 22. jum 2032

Skafterupve] 9 311609955

4262 Sandved

ENERGIMARKNINGSRAPPORT
STATUS 0G FORBEDRINGER

SIDE 7 - BILAG

BEHANDLING AF OPLYSNINGER

Energistyrelsen er ansvarlig for behandlingen af
oplysninger om bygningen, herunder offentliggerelse af
energimaerkningsrapporten. Du kan laese mere om
reglerne, samt hvordan vi behandler oplysninger pé vores
hjemmeside.

www.ens.dk/ansvarsomraader/energimaerkning-af-
bygninger/lovgivning-om-energimaerkning

Udarbejdet af
El & Energi Syd ApS
CVR-nr.: 40753052
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ENERGIKONSULENTENS ENERGIMARKNINGSRAPPORT
SUPPLERENDE KOMMENTARER

SIDE 8 - BILAG

| forbindelse med rapportens forslag om energiforbedring af tekniske installationer, bar man altid sgge teknisk sparring
med en professionel rédgiver eller leverandor.

| forhold til energimaerkets gyldighedsperiode, vil bade prisgrundlag og produktudviklingen kunne zndre sig en del, &r for ar.
Nogle konstruktioner er skjulte, og tegningsmaterialet beskriver ikke konstruktionernes isolering og gvrige forhold fuldt ud.
Derfor beror enkelte af de eksisterende konstruktioners baggrundsberegning pa en faglig vurdering.

De isoleringsmaessige forhold i skunkrum kunne ikke registreres, da der ikke er adgang.
Ud fra isoleringsforhold ved omkringliggende konstruktioner, er isoleringsgraden skennet.

KOMMENTARER TIL BYGNINGSBESKRIVELSEN
Det registrerede opvarmede etageareal stemmer overens med oplysningerne i BBR-egjermeddelelsen.

Adresse Energimarkningsnummer  Gyldighedsperiode Udarbejdet af

Skafterupvej ¢ 311609955 22.juni 2022 - 22. juni 2032 EL & Energi Syd ApS
4262 Sandved CVR-nr.: 40753052
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GENNEMGANG AF TS0 roRsEomGeR
BOLIGENS ENERGITILSTAND

P& de falgende sider kan du se en detaljeret beskrivelse De rentable forslag fremgar med en investeringspris.
af energitilstanden af din bolig, energikonsulentens
forslag til energiforbedringer og tilhgrende Nogle forbedringsforslag kan med fordel overvejes ved

renoveringer, eller hvis der er bygningsdele, der alligevel

energilgsninger.
skal udskiftes. Investeringsprisen til forbedringsforslag

Nogle forbedringsforslag er rentable. Det betyder, at du ved renovering, er ikke angivet da investeringen vil
sparer mere pa dit energiforbrug inden for afhaenge af den konkrete renovering, som skal ske |
energiforbedringens levetid, end energiforbedringen forbindelse med besparelsesforslaget.

koster at gennemfare.

TAG OG LOFT

UDNYTTET TAGRUM

STATUS

Skravasgge antages isoleret med 100 mm mineraluld.
Konstruktions- og isoleringsforhold er skgnnet ud fra renoveringstidspunkt,

Vaegge mod skunkrum antages isoleret med 100 mm mineraluld.
Konstruktions- og isoleringsforhold er skennet ud fra renoveringstidspunkt.

Hanebandsloft er delvistr isoleret med 300 mm mineraluld.

Hanebdndsloft er uisoleret.
Loftet er skennet, set i forhold til bade opferelsestidspunkt og byggeskik.

YDERVAGGE

MASSIVE YDERVAGGE

STATUS

Det antages at ydervagge bestar af bindingsvaerk bestdende af halvstens teglmur med ca. 15 % trae og indvendig
forsatsvaeg med 100 mm mineraluld og pladebeklaedning.

VINDUER, OVENLYS OG D@RE

FACADEVINDUER

STATUS

Oplukkelige vinduer med flere fag. Vinduerne er monteret med tolags energirude med kold kant.

Oplukkelige vinduer med et fag. Vinduerne er monteret med tolags energirude med kold kant.

Oplukkelige vinduer med et fag. Vinduerne er monteret med tolags termorude med Kold kant.

Adresse Energimarkningsnummer  Gyldighedsperiode Udarbejdet af

Skafterupvej 9 311609955 22, juni 2022 - 22. juni 2032 El & Energi Syd ApS
4262 Sandved CVR-nr.: 40753052
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ENERGIMARKNINGSRAPPORT
STATUS OG FORBEDRINGER

SIDE 10 - BILAG

RENOVERINGSFORSLAG

Eksisterende flerfagsvinduer med gdende rammer foresl&s udskiftet til nye vinduer
med energiruder, energiklasse A.

Eksisterende enkeltfagsvinduer med gdende rammer foreslds udskiftet til nye
vinduer med energiruder, energiklasse A.

ARLIG BESPARELSE
600 kr.

INVESTERING

YDERD@RE

STATUS

Yderder med enkeltfagsvindue, monteret med tolags termorude med kold kant.

RENOVERINGSFORSLAG

Eksisterende yderder foreslas udskiftet til en ny, monteret med energiruder,
energiklasse A.

ARLIG BESPARELSE
600 kr.

INVESTERING

GULVE

TERRANDAK

STATUS

Terraendaek er udfert af beton med slidlagsgulv. Gulvet er uisoleret.
Konstruktions- og isoleringsforhold er skennet ud fra opferelsestidspunktet.

RENOVERINGSFORSLAG

Fjernelse af eksisterende terreendaek og udgravning til underkant af ny isolering, der
afrettes i tyndt sandlag. Der isoleres med 300 mm traedefast mineraluld eller
polystyrenplader, og afsluttes med 10 cm beton og slidlagsgulve. Overside af slidlag
afpasses ny gulvbelzegning. Eksisterende installationer efterisoleres og fastholdes
for senere indstgbning. Hvis der er samlinger pa rar ma disse ikke indstabes.
Alternativt udferes nye installationer. Nye installationer er ikke indregnet i
investeringen.

ARLIG BESPARELSE
5.300 kr.

INVESTERING
201.600 kr.

VENTILATION

VENTILATION

STATUS

Der er naturlig ventilation i hele bygningen. Bygningen er normal taet, da konstruktionssamlinger og fuger ved vindues-
og derdbninger, samt taetningslister i vinduer og udvendige dare fremstar i god stand.

Adresse Energimarkningsnummer  Gyldighedsperiode
Skafterupvej 9 311609955 22. juni 2022 - 22. juni 2032
4262 Sandved

Udarbejdet af

El & Energi Syd ApS
CVR-nr.: 40753052
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ENERGIMARKNINGSRAPPORT
STATUS 0G FORBEDRINGER

SIDE 11 - BILAG
VARMEANLZAG
KEDLER
STATUS

Ejendommen opvarmes med olie. Kedlen er placeret i baggang. Anlaegget er et centralvarmeanlzeg. Kedlen er isoleret og
vurderes azldre end 1970'erne.

OVNE

STATUS

Der er supplerende varmeforsyning i form af en braendeovn. Braendeovnen er placeret i stue. Varmekilden indgar ikke i
beregning af energiforbruget, i henhold til Energistyrelsens beregningsregler.

Braendeovnen er vurderet til at vaere produceret fgr 1990.

VARMEPUMPER

STATUS

Der er ingen varmepumpe i bygningen.

RENOVERINGSFORSLAG ARLIG BESPARELSE INVESTERING

Der foreslas installation af ny varmepumpe. | den forbindelse fiernes den 12.800 kr. 225.000 kr.
eksisterende varmeinstallation.

Der foreslas installation af ny luft/vand varmepumpe.

Anlzegget bestar af en inde- og udedel, som veksler energi i luften om til varme, der
via indedelen leverer varme til bdde rumopvarmning og varmt brugsvand.

Selve indedelen kan placeres i baggang.

Det anbefales altid at f& udfart en konkret beregning ud fra en leveranders- eller
producents specifikke beregningsdata, inden arbejdet igangsaettes. Ligeledes er det
altid en god ide at indhente et samlet tilbud fra en leverandgr/monter. Begge dele vil
ofte kunne medvirke til en endnu bedre rentabilitet.

SOLVARME

STATUS

Der er ikke stillet forslag til solvarmeanlaeq, da dette, med bygningens eksisterende varmeanlag og den dertilhgrende
energipris, ikke vil kunne medfgre et fornuftigt og rentabelt forslag.

Adresse Energimaerkningsnummer  Gyldighedsperiode Udarbejdet af

Skafterupvej ¢ 311609955 22.juni 2022 - 22. juni 2032 El & Energi Syd ApS
4262 Sandved CVR-nr.: 40753052
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ENERGIMARKNINGSRAPPORT
STATUS 0G FORBEDRINGER

SIDE 12 - BILAG

VARMEFORDELING

VARMEFORDELING

STATUS

Den primare opvarmning af ejendommen sker via radiatorer i opvarmede rum. Varmefordelingsrar er udfert som et-
strengs anlaeg.

VARMEFORDELINGSPUMPER

STATUS

| varmeanlaegget er der monteret en fordelingspumpe, af fabrikat Grundfos, type UPS 25-25. Pumpen har en maksimal
effekt pa 70 Watt.

AUTOMATIK

STATUS

Der er monteret termostatventiler pa alle radiatorer til regulering af korrekt rumtemperatur.

VARMT BRUGSVAND

VARMT BRUGSVAND

STATUS
| beregningen er der indregnet et varmtvandsforbrug pa 250 liter pr. m? opvarmet boligareal pr. r.

VARMTVANDSROR

STATUS

Varmetabet fra tilslutningsrer under 5 meter indregnes med et standard vardisaet for rerleengde og isoleringsniveau
svarende til 4 meter med 30 mm isolering. Dette udferes iht. gaeldende Handbog for Energikonsulenter.

VARMTVANDSBEHOLDER

STATUS

Varmt brugsvand produceres i preisoleret vandvarmer, fabrikat Metro 110.

Adresse Energimarkningsnummer  Gyldighedsperiode Udarbejdet af

Skafterupvej ¢ 311609955 22.juni 2022 - 22. juni 2032 El & Energi Syd ApS
4262 Sandved CVR-nr.: 40753052
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ENERGIMZARKNINGSRAPPORT
STATUS OG FORBEDRINGER

SIDE 13 - BILAG
SOLCELLER
STATUS
Der er ingen solceller pa bygningen. Intet forslag grundet husets placering.
Adresse Energimzrkningsnummer  Gyldighedsperiode Udarbejdet af
Skafterupvej 9 311609955 22, juni 2022 - 22. juni 2032 ElL & Energi Syd ApS

4262 Sandved CVR-nr.: 40753052
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IKONFORKLARING

ENERGIMARKNINGSRAPPORT
STATUS 0G FORBEDRINGER

SIDE 14 - BILAG

En bygning bestar af mange dele, der har betydning for bygningens energibehov. Figuren herunder giver en forklaring af de
vasentligste dele pa tveers af konstruktioner og installationer.

Tag og loft

Bygningens pverste del af klimaskarmen, f.eks.

et loftrum, et fladt tag eller et udnyttet tagrum.

Ydervaegge

Bygningens vaegge ud mod det fri eller mod
uopvarmede omrader. Vaggen kan vare hule,
massive eller lette ydervaegge.

Etageadskillelse og gulv

Bygningens nederste del af klimaskarmen,
f.eks. terraendak, gulv mod krybekaelder eller
etageadskillelse mod uopvarmet kaelder.

Vinduer/dere
Bygningens facadevinduer og yderdgre.

Ovenlys
Bygningens ovenlysvinduer.

Ventilation
Bygningens ventilationsanlag og
ventitationskanaler.

Varmt brugsvand
Bygningens komponenter til varmt brugsvand,
bl.a. varmtvandsrer og varmtvandsbeholder.

Varmeanlag
Bygningens varmeanlaeg, f.eks. kedler,
fiernvarme, ovne og varmepumper.

Varmefordeling
Bygningens varmefordelingsanlaqg, bl.a.
varmeanlagget, varmerar og automatik.

[1c)

Solenergi
Bygningens solenergi, f.eks. solvarme og
solceller.

Adresse Energimarkningsnummer  Gyldighedsperiode

Skafterupvej 9
4262 Sandved

311609955

22.juni 2022 - 22. juni 2032

El og teknik

Bygningens driftsrelaterede el og teknik, f.eks.
varmefordelingspumper, varmtvandspumper og
vindmaeller.

Udarbejdet af
EL & Energi Syd ApS
CVR-nr.: 40753052
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ENERGIMARKE

FOR BOLIGEN

Skafterupvej 9, 4262 Sandved
Skafterupvej ¢
4262 Sandved

Energimaerkningen er baseret pd beregnet forbrug

AlA[AIBIEID] E | Flo

€ (_;T_)) ® Energistyrelsen

Gyldig fra den 22. juni 2022 til den 22. juni 2032
Energimaerkningsnummer: 311609955
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Lejekontrakt
Name Date Name Date
Per Jergensen 2024-08-30 Pernille Camilla Mathiesen 2024-08-26

Identification Identification

s ® e ® . ; . ;
Mlt -. Per Jorgensen Mlt an P Pernille Camilla Mathiesen

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

\
\

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))
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ENERGIMARKE

FOR BOLIGEN

Skafterupvej 9, 4262 Sandved
Skafterupvej 9
4262 Sandved

Energimaerkningen er baseret pa beregnet forbrug

@
® C[Energistyrelsen
&

&
&

® 3 e

Gyldig fra den 22. juni 2022 til den 22. juni 2032
Energimarkningsnummer: 311609955
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Matrikel- og Juraomradet
Rentemestervej 8
2400 Kabenhavn NV

Email: maj@kms.dk
Hjemmeside: www.kms.dk
Telefon: 7254 5000
CVR-nr.: 62965916

J.nr.: U2010-51892

Dato: 17. marts 2010 Sags ID: 100019747

Registreringsmeddelelse vedragrende sag, j. nr.: S09-2413
Indsendt af Jakob Uhre, Kongstedvej 11 11, 4200 Slagelse

Til Landinspektor:
Faktura eftersendes

Til Tinglysningsretten i Hobro:
Ref. Dommerattest af 17-8-2009

Ejendomsoplysninger for:
Samlet fast ejendom

SFE ejendomsnummer: 2519742

matr. nr. 38 Skafterup By, Fyrendal (240353) ESR nummer: 3700002608
Areal: 7902 m?* heraf:

Vejareal: 7902 m?
Arealtype: Byens gade

Samlet fast ejendom
SFE ejendomsnummer: 2519724

matr. nr. 35b Skafterup By, Fyrendal (240353) ESR nummer: 3700001610
Areal: 209 m* heraf:

Vejareal: Ukendt
Samlet fast ejendom
SFE ejendomsnummer: 2519723

matr. nr. 35a Skafterup By, Fyrendal (240353) ESR nummer: 3700001610
Areal: 87 m? heraf:

Vejareal: Ukendt
Samlet fast ejendom
SFE ejendomsnummer: 2519718

matr. nr. 29a Skafterup By, Fyrendal (240353) ESR nummer: 3700001621
Areal: 1763 m? heraf:

Vejareal: Ukendt

Side: 1 af4 - Registreringsdato 17. marts 2010
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Samlet fast ejendom
SFE ejendomsnummer: 2519669

matr. nr. 6g Skafterup By, Fyrendal (240353)

Samlet fast ejendom
SFE ejendomsnummer: 2519666

matr. nr. 6d Skafterup By, Fyrendal (240353)

Registrerede @ndringer:
Ejendomsberigtigelse

For:

Med hensyn til graensen mod:
Ejendomsberigtigelse

For:

Med hensyn til greensen mod:
Ejendomsberigtigelse

For:

Med hensyn til greensen mod:
Ejendomsberigtigelse
For:

Med hensyn til gr&ensen mod:
Ejendomsberigtigelse mod fallesjord

For:

Med hensyn til graensen mod:
Udskillelse af areal til offentlig vej (nyt litra)

Fra:

Sammenlagning af ejendomme
SFE ejendomsnummer: 2519724

Side: 2af4 -

45

ESR nummer: 3700001612
Areal: 730 m? heraf:
Vejareal: Ukendt

ESR nummer: 3700001614
Areal: 1221 m? heraf:
Vejareal: Ukendt

Matr. nr. 6d Skafterup By, Fyrendal (240353)
Delnummer: 6

Matr. nr. 6g Skafterup By, Fyrendal (240353)

Matr. nr. 6g Skafterup By, Fyrendal (240353)
Delnummer: 5

Matr. nr. 29a Skafterup By, Fyrendal (240353)

Matr. nr. 6g Skafterup By, Fyrendal (240353)
Delnummer: 3

Matr. nr. 35a Skafterup By, Fyrendal (240353)

Matr. nr. 6g Skafterup By, Fyrendal (240353)
Delnummer: 4

Matr. nr. 35b Skafterup By, Fyrendal (240353)

Matr. nr. 38 Skafterup By, Fyrendal (240353)
Delnummer: 8

Matr. nr. 35a Skafterup By, Fyrendal (240353)

Matr. nr.

69 Skafterup By, Fyrendal (240353)
Delnummer: 2

Ejendom matr.nr. 35b, Skafterup By, Fyrendal

Registreringsdato 17. marts 2010



sammenlagt med ejendom:

SFE ejendomsnummer: 2519723
Inddragelse af matr. nr.

Udgaet af matriklen:

Inddraget under:

Areal nyberegnet

Areal nyberegnet

Supplerende andringer

Supplerende @ndringer

Supplerende zndringer

Supplerende a&ndringer

Ejendomsoplysninger efter:

SFE ejendomsnummer: 2519742
matr. nr. 38 Skafterup By, Fyrendal (240353)

SFE ejendomsnummer: 2519723

Ejendom matr.nr. 35a, Skafterup By, Fyrendal

Matr. nr. 35b Skafterup By, Fyrendal (240353)
Matr. nr. 35a Skafterup By, Fyrendal (240353)

Matr. nr. 6g Skafterup By, Fyrendal (240353)
Areal: 619 m?

Matr. nr. 35a Skafterup By, Fyrendal (240353)
Areal: 465 m?

Matr. nr. 6g Skafterup By, Fyrendal (240353)
Areal: 619 m?*  heraf
vejareal: 0 m?

Matr. nr. 6d Skafterup By, Fyrendal (240353)
Areal: 1194 m?  heraf
vejareal: 0 m?

Matr. nr. 35a Skafterup By, Fyrendal (240353)
Areal: 465 m*  heraf
vejareal: 0 m?

Matr. nr. 29a Skafterup By, Fyrendal (240353)
Areal: 1767 m*  heraf
vejareal: 0 m?

ESR nummer: 3700002608
Areal: 7782 m? heraf:
Vejareal: 7782 m?
Arealtype: Byens gade

matr. nr. 35a Skafterup By, Fyrendal (240353) ESR nummer: 3700001610

Areal: 465 m?* heraf:

Vejareal: 0 m?

Side: 3 af4 - Registreringsdato 17. marts 2010
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SFE ejendomsnummer: 2519718

matr. nr. 29a Skafterup By, Fyrendal (240353) ESR nummer: 3700001621
Areal: 1767 m? heraf:
Vejareal: 0 m?

SFE ejendomsnummer: 2519669

matr. nr. 6g Skafterup By, Fyrendal (240353) ESR nummer: 3700001612
Areal: 619 m* heraf:
Vejareal: 0 m?

SFE ejendomsnummer: 2519666

matr. nr. 6d Skafterup By, Fyrendal (240353) ESR nummer: 3700001614
Areal: 1194 m?* heraf:
Vejareal: 0 m?

Med venlig hilsen
Kort & Matrikelstyrelsen

Side: 4 af4 - Registreringsdato 17. marts 2010
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Beregning af procesrente

Hovedstol 75.265.25

Renten skal beregnes fra? 1-5-2023

Renten skal beregnes til? 27-5-2025

Hvomaér er kravet forfaldet? Efter d. 28.02.2013 v

I Beregn ] I Slet alt ]

Hovedstol 75.265,25 kr.
Procesrenter 17.506,49 kr.
I alt 92.771,74 kr.
Antal rentedage: 746

Procesrenten er beregnet pa basis af Nationalbankens udlansrente pr. henholdsvis 1.
januar og 1. juli med et tilleg pa 8 %, jf. rentelovens § 5, stk.1.

Udléansrenten pr. 01.01.2025 udgjorde 2,75% p.a.
Udlansrenten pr. 01.07.2024 udgjorde 3,50% p.a.
Udléansrenten pr. 01.01.2024 udgjorde 3,75% p.a.
Udlansrenten pr. 01.07.2023 udgjorde 3,25% p.a.
Udlansrenten pr. 01.01.2023 udgjorde 1,90% p.a.
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RETTEN I NASTVED
DOM

afsagt den 24. februar 2025

Sag BS-61224/2023-NAE

Mette Damback Ludvigsen
(Michael Dyring Poulsen)

mod

Sendre Strandvej 88 ApS

Denne afgorelse er truffet af dommerfuldmaegtig Anna Ulrichsen.

Sagens baggrund og parternes pastande
Retten har modtaget sagen den 12. december 2023.

Mette Dambaek Ludvigsen har nedlagt felgende endelige pastand:

Sendre Strandvej 88 ApS skal til Mette Dambaek Ludvigsen betale 75.265,25 kr.
med procesrente fra den 1. maj 2023.

Sagen drejer sig om fraflytningsopger herunder tilbagebetaling af depositum og
afslag i husleje vedrerende sagsegers tidligere lejemal beliggende Skafterupvej
9, 4262 Sandved.

Retten har behandlet sagen i den forenklede proces efter reglerne i retspleje-
lovens kapitel 39.

Rettens begrundelse og resultat
Sendre Strandvej 88 ApS er udeblevet fra et telefonisk retsmede i sagen. Sendre
Strandvej 88 ApS er tillige tidligere udeblevet fra et telefonisk retsmode den 31.
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januar 2025. Mette Dambaek Ludvigsens pastand er begrundet i sagens oplys-
ninger. Retten afsiger derfor dom efter Mette Dambak Ludvigsens pastand.

Sagsomkostningerne er efter sagens veerdi, forleb og udfald fastsat til deekning
af retsafgift med 750 kr.

THI KENDES FOR RET:

Sendre Strandvej 88 ApS skal til Mette Dambaek Ludvigsen betale 75.265,25 kr.
med procesrente fra den 1. maj 2023.

Sendre Strandvej 88 ApS skal til Mette Dambaek Ludvigsen betale sagsomkost-
ninger med 750 kr.

Belobene skal betales inden 14 dage.

Sagsomkostningerne bliver forrentet efter rentelovens § 8 a.
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Vejledning

Retten har afsagt dom i sagen.

Den, der er demt som udeblevet, kan sege om at fa sagen genoptaget pa min-
retssag.dk ved at indlevere en meddelelse til retten.

Fristen for at soge om genoptagelse er 4 uger fra dommens dato. Retten kan
undtagelsesvist genoptage sagen, hvis anmodningen bliver indleveret senere
end 4 uger fra afgerelsen, men inden der er gaet et ar. Retten kan kraeve, at den,
der anmoder om genoptagelse, stiller sikkerhed for sagsomkostningeme.

Du kan normalt ikke anke (klage over) dommen.

Du kan laese mere pa domstol.dk.



Publiceret til portalen d. 24-02-2025 kl. 13:38
Modtagere: Sagsegte Sendre Strandvej 88 ApS, Sagseger Mette Dambask
Ludvigsen, Anden partsrepraesentant Michael Dyring Poulsen
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Team Len og Finans
Radmandshaven 20
4700 Naestved

CVR-nr.: RWE29189625

Team Lon og Finans / Radmandshaven 20/ 4700 Nestved

Sendre Strandvej 88 ApS
Erhvervsstyrelsen, Dahlerups Pakhus

Langelinie Allé 17

DK-2100 K@BENHAVN @

Kontoopgerelse 01.01.2024 - 27.05.2025

Udsendelsesdato:

53

16.04.2025

CPR/CVR-NR:

XHIKA

Dokumentnr:

3700358435

Dato

01.02.2024

01.02.2024

01.02.2024
01.02.2024
01.02.2024

01.02.2024

Betalingsinformation

+71<010566666772247 +89831059<
Belab til betaling: Kundenr.:

Leeselinje:

Betalingsdato:

Ejendomsbidrag/Renovation
Skafterupvej 9
Nr. 352 SKAFTERUP

Saldo pr. 01.01.2024

Rottebekaempelse

Ratebetaling 2024 vedr. rate 01 Ejendom:
001610

Gebyr til bekeempelse af rotter
Opkraevning 130000589799
Skorstensfejning

Ratebetaling 2024 vedr. rate 01 Ejendom:
001610

Skorstensfejning henv.58191314
Opkraevning 130000589799

Renovation

Opkraevning 130000589799

Renovation

Opkraevning 130000589799

Renovation

Opkraevning 130000589799

Renovation

Ratebetaling 2024 vedr. rate 01 Ejendom:

001610
240 1. 2-kam. rest/mad inkl. én julesaek

Ratebetaling 2024 vedr. rate 01 Ejendom:

001610

Genbrugspladser enfamiliehuse mm.
Ratebetaling 2024 vedr. rate 01 Ejendom:
001610

Grundgebyr enfamiliehuse mm.
Ratebetaling 2024 vedr. rate 01 Ejendom:
001610

Storskrald (14. dag - 12 enh. pr. gang)
Opkraavning 130000589799

PBS-nr.:

Beleb

69,28 *

615,06 *

1.321,00 *
1.456,00 *
1.117,00 *

120,00 *

BETALINGSSERVICE

Deb.grp. nr.:

Saldo
0,00
69,28

684,34

2.005,34
3.461,34
4.578,34

4.698,34




02.03.2024
02.03.2024
02.03.2024
02.03.2024
02.03.2024
02.03.2024
02.04.2024
02.04.2024
02.04.2024
02.04.2024
02.04.2024
02.04.2024
05.04.2024

26.04.2024

02.05.2024
02.05.2024
02.05.2024
02.05.2024
02.05.2024
02.05.2024
02.06.2024
02.06.2024
02.06.2024
02.06.2024
02.06.2024
02.06.2024
01.02.2025

01.02.2025

01.02.2025

Rente for perioden 02.03.2024-01.04.2024 0,72
Rente for perioden 02.03.2024-01.04.2024 6,70
Rente for perioden 02.03.2024-01.04.2024 8,74
Rente for perioden 02.03.2024-01.04.2024 7,93
Rente for perioden 02.03.2024-01.04.2024 3,69
Rente for perioden 02.03.2024-01.04.2024 0,42
Rente for perioden 02.04.2024-01.05.2024 0,72
Rente for perioden 02.04.2024-01.05.2024 6,70
Rente for perioden 02.04.2024-01.05.2024 8,74
Rente for perioden 02.04.2024-01.05.2024 7,93
Rente for perioden 02.04.2024-01.05.2024 3,69
Rente for perioden 02.04.2024-01.05.2024 0,42
Gebyr for rykker nr. 1000185024 den 05.04.2024 / 250,00
Gebyr

Gebyr for rykker nr. 1000187070 den 26.04.2024 / 250,00
Gebyr

Rente for perioden 02.05.2024-01.06.2024 0,42
Rente for perioden 02.05.2024-01.06.2024 3,69
Rente for perioden 02.05.2024-01.06.2024 793
Rente for perioden 02.05.2024-01.06.2024 8,74
Rente for perioden 02.05.2024-01.06.2024 6,70
Rente for perioden 02.05.2024-01.06.2024 0,72
Rente for perioden 02.06.2024-01.07.2024 0,72
Rente for perioden 02.06.2024-01.07.2024 6,70
Rente for perioden 02.06.2024-01.07.2024 8,74
Rente for perioden 02.06.2024-01.07.2024 7,93
Rente for perioden 02.06.2024-01.07.2024 3,69
Rente for perioden 02.06.2024-01.07.2024 0,42
Skorstensfejning 642 17
Ratebetaling 2025 vedr. rate 01 Ejendom:

001610

Skorstensfejning henv.58191314

Opkraevning 110000653002

Rottebekeempelse 120,50
Ratebetaling 2025 vedr. rate 01 Ejendom:

001610

Gebyr til bekeempelse af rotter

Opkreevning 110000653002

Renovation 120,00
Ratebetaling 2025 vedr. rate 01 Ejendom:

001610

240 |. 2-kam. rest/mad inkl. én julesaek
Ratebetaling 2025 vedr. rate 01 Ejendom:
001610

Genbrugspladser enfamiliehuse mm.
Ratebetaling 2025 vedr. rate 01 Ejendom:
001610

Grundgebyr enfamiliehuse mm.
Ratebetaling 2025 vedr. rate 01 Ejendom:
001610

* * % ¥ * * * * * * * * *

* % Rk Ok ok ok A *  * *

e et

4.699,06
4.705,76
4.714,50
4.722,43
4.726,12
4.726,54
4.727,26
4.733,96
4.742,70
4.750,63
4.754,32
4.754,74
5.004,74

5.254,74

5.255,16
5.258,85
5.266,78
5.275,52
5.282,22
5.282,94
5.283,66
5.290,36
5.299,10
5.307,03
5.310,72
5.311,14
5.953,31

6.073,81

6.193,81
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Storskrald (14. dag - 12 enh. pr. gang)

Opkraevning 110000653002
01.02.2025 Renovation 1.117,00 7.310,81

Opkraevning 110000653002
01.02.2025 Renovation 1.456,00 8.766,81

Opkrasvning 110000653002
01.02.2025 Renovation 1.321,00 10.087,81

Opkraevning 110000653002
06.02.2025 Rente for perioden 02.02.2025-01.03.2025 3,85 10.091,66
06.02.2025 Rente for perioden 02.02.2025-01.03.2025 0,72 10.092,38
06.02.2025 Rente for perioden 02.02.2025-01.03.2025 0,72 10.093,10
06.02.2025 Rente for perioden 02.02.2025-01.03.2025 6,70 10.099,80
06.02.2025 Rente for perioden 02.02.2025-01.03.2025 8,74 10.108,54
06.02.2025 Rente for perioden 02.02.2025-01.03.2025 7,93 10.116,47
02.03.2025 Rente for perioden 02.03.2025-01.04.2025 3,85 10.120,32
02.03.2025 Rente for perioden 02.03.2025-01.04.2025 0,72 10.121,04
02.03.2025 Rente for perioden 02.03.2025-01.04.2025 0,72 10.121,76
02.03.2025 Rente for perioden 02.03.2025-01.04.2025 6,70 10.128,46
02.03.2025 Rente for perioden 02.03.2025-01.04.2025 8,74 10.137,20
02.03.2025 Rente for perioden 02.03.2025-01.04.2025 7,93 10.145,13
02.04.2025 Rente for perioden 02.04.2025-01.05.2025 3,85 10.148,98
02.04.2025 Rente for perioden 02.04.2025-01.05.2025 0,72 10.149,70
02.04.2025 Rente for perioden 02.04.2025-01.05.2025 0,72 10.150,42
02.04.2025 Rente for perioden 02.04.2025-01.05.2025 6,70 10.157,12
02.04.2025 Rente for perioden 02.04.2025-01.05.2025 8,74 10.165,86
02.04.2025 Rente for perioden 02.04.2025-01.05.2025 7,93 10.173,79
Total for Ejendomsbidrag/Renovation - 10.173,79

| 1alt 10.173,79 |

*Sendt til inddrivelse



Tingbogsattest

Udskrevet: 28.04.2025 08:05:58
Ejendom:
Adresse: Skafterupvej 9

4262 Sandved
BFE-nummer: 2519723
Dato: 17.03.2010
Landsejerlav: Skafterup By, Fyrendal
Matrikelnummer: 0035a
Areal: 465 m2
Heraf vej: 0m2

Adkomster

Dokument:
Dokumenttype: Skede
Dato/labenummer: 28.02.2023-1014654207
Adkomsthavere:
Navn: Sendre Strandvej 88 ApS
Cvr-nr.: 37741531
Ejerandel: 141
Kebesum:
Kontant kebesum: 850.000 DKK
Kgbesum i alt: 850.000 DKK
Dato for overtagelse

01.02.2023
Tillaegstekst:

Konkurs

01.11.2024 Meddelelse om konkurs v/ kurator Morten Jan

Kirketerp Groot

Haeftelser

28.04.2025 08:05:58
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Dokument:

Dato/lebenummer:

Prioritet;
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:

Kreditorer:
Navn:
Cpr-nr.:

Debitorer:
Navn:
Cvr-nr.:

Dokument:

Dato/lebenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:

Kreditorer:

Navn:
Cvr-nr.:

Debitorer:
Navn:
Cvr-nr.:

Anmaerkninger:

Dato/lesbenummer:

Servitut:

Dato/lebenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:
Kreditor:

06.03.2023-1014666419
2

Pantebrev

901.667 DKK

10,5 %

Hans-Christian Rasmussen
301273-****

Sendre Strandvej 88 ApS
37741531

24.04.2024-1015637850
3

Udleeg

34.121 DKK

0 %

HOFFMANN A/S
63030228

Sendre Strandvej 88 ApS
37741531

20061016-30539-23
Servitut

06.03.2023-1014666419

2

Pantebrev

901.667 DKK

10,5 %

Hans-Christian Rasmussen

28.04.2025 08:05:58

Side 2 af 3
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Afgiftspantebrev:
Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Hovedstol:

Senest pategnet:
Dato:

Afgiftspantebrev:
Dato/lsbenummer:

Prioritet:
Hovedstol:

Senest pategnet:
Dato:

16.11.2004-33770-23
4
57.000 DKK

24.02.2022 08:40:44

22.02.2022-1013665164
5
375.000 DKK

01.03.2023 14:46:32

Servitutter

Dokument:
Dato/lsbenummer: 16.10.2006-30539-23
Prioritet: 1
Dokumenttype: Servitut
Ogsa tinglyst pa:
Antal: 25
Akt nr: 23_A_966
Tilleegstekst:
Tilleegstekst
Lokalplan nr. 514. Vedr. 4-a Skafterup
@vrige oplysninger
Ejendomsvurdering:
Ejendomsveerdi: 477.000 DKK
Grundveerdi: 148.000 DKK
Vurderingsdato: 01.01.2020
Kommunekode: 0370
Ejendomsnummer (BBR-nr.): 001610
Indskannet akt:
Akt nr: 23_A_1014

28.04.2025 08:05:58

Side 3af3
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5 Naestved Kommune BBR-meddelelse
d\'é Teknik og Miljg - Byggesag Oplysninger fra Bygnings- og Boligregistret

Afsender
Naestved Kommune, Teknik og Milje - Byggesag
Radmandshaven 20, 4700 Naestved

Ejendomsnummer (BFE-nr.): 2519723
Udskriftsdato: 16.04.2025

Denne BBR-meddelelse er hentet via selvbetjening.

Tilfejelser eller rettelser bedes oplyst til kommunen pa: bbr@naestved.dk eller tif. 55 88 60 35.
Ejere af elendommen kan desuden benytte selvbetjeningsl@sningen pa www.bbr.dk.
Yderligere information om BBR-meddelelsen findes til sidst i dette dokument.
Oplysninger om ejendom

Ejendomsnumr.ﬂer- (”BFE—-r-lr.“): 2519723

BBR-adresse: Skafterupvej 9 (vejkode 1428), 4262 Sandved

Ejendommen bestar af: 1 grund
Ejendommen har tidligere haft eller vaeret en del af kommunalt ejendomsnummer: 370-1610

Oplysninger om grund
Adresse: Skafterupvej 9, Skafterup, 4262 Sandved

Grundens areal fra Matriklen: 465 m?
Matrikeinummer: 35a, Ejerlavsnavn: Skafterup By, Fyrendal (ejerlavskode 240353)

Vandforsyning og aflebsforhold
Grundens vandforsyning: Privat vandforsyningsanlaeg (kode 2)
Grundens afl@bsforhold: Mekanisk rensning med privat udledning direkte til vandlgb, seer elier havet (kode 31)

Bemarkninger om grund
AFL@ZB TIL SEPTIKTANK
Vandforsyning: Skafterup Vandvaerk.

Bygninger tilknyttet grund

Bygning 1

Bygningens anvendelse: Fritliggende enfamiliehus (kode 120)
Opfarelsesar: 1800

Om-/tilbygningsar: Ingen oplysning registreret

Antal etager: 1

Beliggenhed

Adresse: Skafterupvej 9, Skafterup, 4262 Sandved

Matrikelnummer: 35a, Ejerlavsnavn: Skafterup By, Fyrendal (ejerlavskode 240353)
Kvalitet af koordinatsaet: Sikker geckodning (kode 1)

Materialer
Ydervaegsmateriale: Bindingsvaerk (kode 4)
Tagdaskningsmateriale: Fibercement herunder asbest (kode 3)

BBR-meddelelse Udskriftsdato: 16.04.2025
Ejendomsnummer (BFE-nr.): 2519723 Side 1 af6



Varmeforsyning

Bygningens varmeinstallation: Centralvarme med én fyringsenhed (kode 2)
Opvarmningsmiddel: Flydende braendsel (kode 3)

Bygningens supplerende varme: Brasndeovne og lignende med skorsten (kode 2)

60

Bolig- og erhvervsareal Arealer i grundplan

Bygningens samlede boligareal: 92 m?* | Bebygget areal: 84 m?
heraf Areal af lovlig beboelse i keelder: 0 m? | Overdaekket areal: 0m?

Bygningens samlede er.hvervsareal: 0m? Andtearaalers
heraf Areal af erhverv i kaelder: 0 m?

Samlet andet areal: 0om?

Etagernes areal heraf Areal af indbygget affaldsrum: 0m?

Samlet bygningsareal: 84 m? heraf Areal af indbygget garage: 0 m?

Keelderens areal: 0m? heraf Areal af indbygget carport: 0m?
heraf Keelderens udnyttede areal: 0m? heraf Areal af indbygget udhus: 0 m?
heraf Areal af dyb kaelder: 0m? heraf Areal af indbygget udestue: 0 m?
heraf Areal af garage i kaelder: 0om? heraf Areal af lukkede overdaekninger: 0m?

Tagetagens areal: 48 m? heraf Areal af udvendig efterisolering: om?
heraf Tagetagens udnyttede areal: 8 m? heraf @vrige arealer: 0m?

Enheder tilknyttet Bygning 1

Enhed: Skafterupvej 9

Enhedens anvendelse: Fritliggende enfamiliehus (kode 120)

Boligtype: Egentlig beboelseslejlighed med eget kekken (kode 1)

Enhedens samlede areal: 92 m* | Antal badevaerelser: 0
heraf Enhedens boligareal: 92 m* | Antal vandskyllende toiletter: 1
heraf Enhedens erhvervsareal: 0m? | Antal veerelser: 4

Badeforhold: Hverken badevzerelse eller adgang til badevaerelse (kode D)

Bygning 2

Bygningens anvendelse: Udhus (kode 930)

Opferelsesar: 1000

Beliggenhed

Adresse: Skafterupvej 9, Skafterup, 4262 Sandved

Matrikelnummer: 35a, Ejerlavsnavn: Skafterup By, Fyrendal (ejerlavskode 240353)

Kvalitet af koordinatsaet: Sikker geokodning (kode 1)

Materialer

Ydervaegsmateriale: Bindingsvaerk (kode 4)

Tagdaekningsmateriale: Fibercement herunder asbest (kode 3)

Arealer i grundplan

Bebygget areal: 13 m?

Overdaskket areal: 0om?

Bygning 3

Bygningens anvendelse: Garage (kode 910)

Opfarelsesar: 1000

Beliggenhed

Adresse: Skafterupvej 9, Skafterup, 4262 Sandved

Matrikelnummer: 35a, Ejerlavsnavn: Skafterup By, Fyrendal (ejerlavskode 240353)

Kvalitet af koordinatsaet: Sikker geokodning (kode 1)

BBR-meddelelse Udskriftsdato: 16.04.2025
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Materialer
Ydervaegsmateriale: Ingen oplysning registreret
Tagdesekningsmateriale: Ingen oplysning registreret

Arealer i grundplan
Bebygget areal: 15 m?
Overdaskket areal: 0 m?

Tekniske anlaeg tilknyttet grund

Teknisk anlaeg 1

Klassifikation: Tank (kode 1110)

Indhold: Mineralske olieprodukter (kode 10)
Etableringsar: 2006

Beliggenhed
Adresse: Skafterupvej 9, Skafterup, 4262 Sandved

Matrikelnummer: 35a, Ejerlavsnavn: Skafterup By, Fyrendal (ejerlavskode 240353)

Kvalitet af koordinatsaet: Usikker geokodning (kode 3)

Tekniske oplysninger

Driftsstatus: | drift (kode 1)

Placering: Over terraen, udenders (kode 2)
Staerrelsesklasse: Under 6.000 | (kode 1)

BER-meddelelse
Ejendomsnummer (BFE-nr.): 2519723

Udskriftsdato: 16.04.2025
Side 3 af 6
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Kort til BBR-meddelelsen

Dette kort viser beliggenheden af ejendommens Det er kun prikkerne, ejer skal forholde sig til i BBR. Alle

bygninger og tekniske anlaeg. streger, graenser og bygningsomrids er baggrundsdata
fra andre kilder. Matrikelkortet er vejledende, og

Bygninger og tekniske anleeg, der er registreret i BBR, skellenes nojagtige placering falder ikke altid sammen

vises med prikker samt B1 for Bygning 1, T1 for Teknisk med haskke m.m. pa luftfotoet. Se www.matriklen.dk.

anlaeg 1 osv.
Luftfoto optages om foraret, og de hvide bygningsomrids

Hvis prikken er rad, er der brug for ejers medvirken til at tegnes pa baggrund heraf. Derfor kan der ses

flytte prikken til den korrekte beliggenhed af bygning eller  forsinkelser, hvor fx en bygning stadig er tegnet med et
teknisk anlaeg. Dette gores af ejer pa www.bbr.dk, hvor hvidt bygningsomrids, selvom bygningen er nedrevet og
der kan zoomes ind pa kortet. slettet fra BBR. Se www.geodanmark.dk.

Ay

o)

@geudanmark Geodatastyrelsen, Klimadalastyrelsen

———

Forkortelser Prikker pa kortet Streger i kortet

B# Bygning # @ Bygning/teknisk anlasg er sikkert placeret === Ejendom

T#  Teknisk anleeg # @® Bygning/teknisk anlasg er usikkert placeret m—— Matrikelskel

NY  Nybyggeri % Bygning pa fremmed grund - Bygningsomrids
BBR-meddelelse T  Udskriftsdato: 16.04.2025

Ejendomsnummer (BFE-nr.): 2519723 Side 4 af 6



Om BBR-meddelelsen

BBR-meddelelsen er en udskrift af de aktuelle
oplysninger, som er registreret om en ejendoms
bygninger, boliger og tekniske anlaeg i Bygnings- og
Boligregistret (BBR).

Oplysningerne i BBR anvendes til mange formal i bade
stat, kommuner og private virksomheder. | det offentlige
gaelder det fx ejendomsvurdering og

Ejers oplysningspligt

Det er altid den aktuelle ejer af en ejendom, der har
ansvar for at indberette oplysninger til BBR for at sikre, at
oplysningerne i BBR er korrekte.

Derfor er det vigtigt, at du som ejer lzeser BBR-
meddelelsen og kontrollerer, om alle bygninger, boliger
og tekniske anlaeg pa ejendommen er registreret rigtigt.

Ved keb af ejendom eller ved zendringer vedrgrende
bygnings- og boligforhold samt tekniske anlaeg er det
ekstra vigtigt at veere opmaerksom pa, om
registreringerne i BBR er korrekte.

Hvis oplysningerne er mangelfulde eller forkerte, har du
som ejer pligt til at meddele de rigtige oplysninger til
kommunen. Dette kan fx geres via selvbetjenings-
I@sningen pa www.bbr.dk.

Saerlige oplysninger
For bygninger til bolig eller erhverv kraever blandt andet
disse oplysninger opmeerksomhed:

e Opferelsesar

« Om- og tilbygningsar

« Bebygget areal

¢ Antal etager

e Samlet boligareal og erhvervsareal
« Areal af udnyttet tagetage

« Areal af indbygget udestue

« Tagdeekningsmateriale (kodeliste)
¢ Yderveegsmateriale (kodeliste)

+ Varmeinstallation (kodeliste)

¢ Opvarmningsmiddel (kodeliste)

« Antal badeveerelser

« Antal vandskyllende toiletter.

Nogle oplysninger i BBR registreres med en kode.
Oversigt over koder kan ses pa www.bbr.dk/kodelister.

BBR-meddelelse
Ejendomsnummer (BFE-nr.): 2519723

bloktilskud til kommunerne samt boligstette. | det private
geelder det fx lantagning og ejendomshandel i finans- og
ejendomssektoren.

For nyere bygninger stammer oplysningerne i BBR
primeert fra byggesagsbehandlingen. For zldre
bygninger stammer oplysningerne typisk fra nuvaerende
eller tidligere ejere af en ejendom.

Det er kommunen, som er ansvarlig for at registrere

oplysningerne i BBR.

Kommunen har lov til at kontrollere oplysningeme, der
indberettes til BBR. Kontrollen kan ske ved besgg pa
ejendommen eller ved registersamkgring med andre
kilder, fx folkeregistret eller luftfotos.

Reglerne om Bygnings- og Boligregistret star i lov om
bygnings- og boligregistrering (BBR-loven)
(lovbekendtgerelse nr. 797 af 6. august 2019).

Der kan gives en bade efter BBR-loven, hvis oplysninger
ikke indberettes til BBR, eller hvis der gives forkerte
oplysninger.

En registrering i BBR betyder ikke nadvendigvis, at et
forhold er lovligt i henhold til anden lovgivning.

Opferelsesar
Det ar, hvor bygningen er opfert. For nogle bygninger
star ar 1000, fordi opferelsesaret ikke er oplyst.

Antal etager
Alle etager i bygningen — bortset fra keelder og tagetage.

Varmeinstallation og opvarmningsmiddel
Den varmeinstallation og det opvarmningsmiddel, der
kan opvarme bygningen. Hvis varmeinstallationen er
flernvarme, registreres ikke opvarmningsmiddel.

Antal badevarelser
Antal rum, der er indrettet til at tage bad i.

Antal vandskyllende toiletter
Antal toiletkummer (wc'er), der er i en bolig.

Udskriftsdato: 16.04.2025
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Registrering i BBR
| BBR registreres oplysninger om grunde, bygninger,
enheder og tekniske anlaeg:

Grund

Grunden er et sammenhaengende stykke jord og er
normalt det samme som en matrikel. Nogle grunde kan
dog besta af flere matrikler. Starre ejendomme, fx
landbrugsejendomme, kan besta af flere grunde. P&
grunden registreres oplysninger om fx vandforsyning og
aflgbsforhold.

Bygning

Bygninger i BBR er alt fra et redskabsskur til et
butikscenter. P& bygningen registreres fx oplysninger om
bygningens anvendelse, opferelsesar, varmeinstallation,
arealer samt ydervaegs- og tagdaekningsmateriale.

Arealer i BBR

Arealer i BBR males i ydersiden af ydervaeggene. Det
vil sige inklusive arealer af alle vaegge. Areal af vaegge
mellem boliger deles ligeligt. Arealer males i niveau med
faerdigt gulv, dog undtaget for tagetager, der méales 1,5
meter over faerdigt gulv til den udvendige side af taget.

Boligareal

Boligarealet er det areal, som er indrettet til boligformal.
Det omfatter vaerelser og stuer, kekken, bade- og
toiletrum, entré, interne trapper og gangarealer m.m.
samt udnyttet areal i en tagetage.

| boligarealet indgar desuden areal af kaelderrum, der
anvendes til boligformal, dvs. opfylder
byggelovgivningens krav til beboelsesrum, samt areal af
bade- og toiletrum i keelderen.

For lejligheder indgar ofte en andel af bygningens
adgangsareal i boligarealet, fx en andel af
trappeopgangen, elevatoren eller altangangen.
Adgangsarealer fordeles ligeligt mellem de enkelte
boliger.

For institutionsboliger indgar desuden en andel af feelles
boligarealer i boligarealet.

BBR-meddelelse
Ejendomsnummer (BFE-nr.): 2519723
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Enhed

En enhed er betegnelsen for fx en bolig i et parcelhus, en
lejlighed eller et erhvervslejemal. En enhed ligger inde i
en bygning og har sin egen adresse. Enfamiliehuse har
typisk én boligenhed, en etageejendom har en enhed for
hver beboelseslejlighed og hvert erhvervslejemal. Pa
enheden registreres fx enhedens anvendelse, bolig- og
erhvervsareal samt kekken-, toilet- og badeforhold.

Tekniske anlag

Tekniske anlaeg er fx olietanke, vindmgller,
gyllebeholdere samt slanger til jordvarme og
solcelleanlzeg. Tekniske anlaeg er som regel beliggende
pa en grund, men kan ogsa vaere knyttet til en bygning.

Bebygget areal

Det areal, som bygningen fylder pa grunden set oppefra.
Tagudheeng og halvtage medregnes normalt ikke.
Bebygget areal svarer typisk til stueetagens areal —
inklusive indbygget udestue, udhus, garage og carport.

Samlet bygningsareal

Summen af alle bygningens regulzere etagers areal —
uden areal af tagetage, kaelder, abne altaner og &bne
overdaekkede terrasser, men inklusive indbygget
udestue, udhus, garage og carport.

Tagetagens areal

Samlet areal af hele tagetagen — bade bolig- og
erhvervsareal samt det areal, der potentielt kan indrettes
til bolig- eller erhvervsformal. Abne altaner og
tagterrasser medregnes ikke.

Tagetagens udnyttede areal

Den del af tagetagens areal, der er indrettet til
boligformal eller anvendes til erhvervsformal og indgér i
enhedens bolig- eller erhvervsareal.

Kalderens areal
Samlet areal af hele keelderen. Arealer i krybekeeldre
medtages ikke.

Udskriftsdato: 16.04.2025
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Rapport-ID: 542dadb7-8cd6-4a7e-b9c6-edc50e11c75e
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Den ved rapportbestillingen

oplyste tvangsauktionsdato:

27/05 2025

Vedrgrende oplysninger i rapport

Det er desvzerre ikke muligt at traekke oplysninger fra en raekke myndigheder og
derfor indeholder ejendomsdatarapporten ikke felgende oplysninger:

Indhold

Ejendomsbidragsbillet

Kommunal indefrysning af grundskyldsstigning

Forfalden geeld til kommunen

Vurderingsmeddelelse

Huslejenaevnssager

Myndighed

Kommunen

Kommunen

Kommunen

Vurderingsstyrelsen

Huslejenaevnet i
kommunen

Kan fremsgges hos:

www.borger.dk - eller ved

henvendelse til kommunen,
hvis kommunen ikke har
selvbetjeningslgsning

www.borger.dk - eller ved

henvendelse til kommunen,
hvis kommunen ikke har
selvbetjeningslgsning

www .borger.dk - eller ved
henvendelse til kommunen,

hvis kommunen ikke har
selvbetjeningsl@sning

vurderingsportalen.dk

Kontakt kommunen

De relevante myndigheder kan give dig vejledning til hvordan du kan indhente

oplysningen.
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Den ved rapportbestilingen

oplyste tvangsauktionsdato:
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Indhold

Dette afsnit indeholder alle svar i ejendomsrapporten.
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Folgende bilag kan hentes:
* BBR-meddeleise - 2519723 - Nazstved

* Tilstandsrapport_2519723_1253381

* Energimaerkning_2519723_311609955
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Rapport kebt 16/04 2025
Rapport feerdig 16/04 2025

Resumé

Bygninger

BBR-meddelelsen

Findes der en BBR-meddelelse for gfendommen?...........cooviii i e Ja, se bilag
Oplysninger er indhentet d. 16. april 2025

Energimaerkning

Den ved rapportbestillingen

oplyste tvangsauktionsdato:

27/05 2025

Hvad er ejendommens energimaarke?..........coiviiiniiiiiiiiieiii st i v Se detaljeret besvarelse
Oplysninger er indhentet d. 16. april 2025

Tilstandsrapport

Findes dar en tilstandsrapport for aJanaOIMBIT. . v vomemimm e iois s i s s i v s 59 Ja, se bilag
Oplysninger er indhentet d. 16. april 2025
Bemeerk: Tilstandsrapporten er kun tilgaengelig for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Elinstallationsrapport

Oplysninger er indhentet d. 16. april 2025
Bemazerk: Elinstallationsrapport er kun tilgeengelig for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Byggesa

Oplysninger er indhentet d. 16. april 2025

Bemeerk: Visse byggesagstyper ikke registreres i BBR. Det kan f.eks. gaslde byggesager vedr. tekniske anlasg
(master, gylletanke m.v.) eller byggesager vedr. konstruktionsaendringer i etageejendomme (gennembrydning
af baerende veegge, udvendige altaner m.v.). Man skal ogsé veere opmaerksom pa, at byggesager, der ikke
kreever ibrugtagningstilladelse, godt kan vaere afsluttet i BBR, selvom der stadig udestér nogle afsluttende
dokumenter i sagen. Sadanne forhold vil ikke blive vist som verserende byggesag, men vil ofte vasre noteret pé&
BBR-meddelelsen.

Byggeskadeforsikring

Oplysninger er indhentet d. 16. april 2025
Bemeerk: Oplysninger vedr. byggeskadeforsikring er opdelt i oplysninger fra hhv. BBR og BSFS. Eventuelle
eftersyns-, skades-, og bearbejdet eftersynsrapporter er kun tilgaengelige for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Olietanke

Oplysninger er indhentet d. 16. april 2025
Bemaerkning: Olietankens registrering i BBR er ikke i sig selv en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke
oplysninger om tanke, der er fiernet fra ejendommen

Fredede bygninger

Oplysninger er indhentet d. 16. april 2025

Bevaringsveerdi

Oplysninger er indhentet d. 16. april 2025

Bemaerk: Hvis en bygning har en "Bevaringsveerdi”, er det ikke automatisk ensbetydende med, at den er
udpeget som "Bevaringsveerdig”. Kontakt kommunen for at finde ud af om bygningen er udpeget som
bevaringsvaerdig

Flexboligtilladelse

Oplysninger er indhentet d. 16. april 2025

@konomi
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Ejendoms- og grundvaerdi

Hvad er ejendommens veerdi ifelge den offentlige vurdering?. ..o 477.000 kr.
Oplysninger er indhentet d. 16. april 2025

Bemaerk: | Ejendomsdatarapporten vises kun de endelige vurderinger, veere derfor opmeerksom pa, at dette
kan afvige fra boligbeskatningsgrundlaget, som kan veere pa grundlag af forelebige vurderinger. Fejl eller
mangler i BBR-oplysninger har en stor betydning for beregning af ejendomsvurdering. Det er boligejerens
ansvar at opdatere oplysningerne via. https://ret.bbr.dk/. Ydermere, skal man vaere opmaarksom pé
ejendomsvurdering og kompensation i dedsbo. Hvis der findes en ny ejendomsvurdering af afdades ejendom,
kan den bruges i dedsboet. Lags mere pa https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/ejendomsvurdering/
emner-vejledninger-og-frister/ejendomsvurdering-og-kompensation-i-doedsbo.

Ejendomsskat

Hvad er glendomsskatten?. . ... Se detaljeret beskrivelse
Oplysninger er indhentet d. 16. april 2025

Bemeerk: Indefrosne grundskyldstigninger og efterreguleringer vedr. grundskyld for &rene indtil 2024,

forfalden geeld til kommunen fer 2024 og oplysninger om ejendomsbidrag kan pt. kun erhverves via https://
www.borger.dk/ eller ved henvendelse til kommunen. Beskatningsgrundlagene for ejendomsskatter kan bade
veere pé baggrund af en endelig og en forelebig vurdering. Stigningsbegreensning for grundskyld for 2024 og
fremadrettet fremgar ikke af i Ejendomsdatarapporten.

Statslig indefrysning af stigning i grundskyld og ejendomsvardiskat

Oplysninger er indhentet d. 16. april 2025

Bemeerk: Ejendomsdatarapporten indeholder kun statslige indefrysningslan, som har panteret pa ejendommen.
Eventuelle tillzegslan bliver ferst en del af indefrysningsbelebet i Ejendomsdatarapporten, nér disse har faet
panteret pa ejendommen.

Matrikulzere forhold

Matrikulaere sager

Er der eller har der veeret matrikulaere sager pa €jendommen?. ... ...c.oovve oo Ja, se bilag
Oplysninger er indhentet d. 16. april 2025

Planer

Zonestatus

Hvilken zonestatus er registreret for €/ endomMMEN 2. ... .. e Landzone
Oplysninger er indhentet d. 16. april 2025

Lokalplaner

Oplysninger er indhentet d. 16. april 2025
Bemaerk: Anvendelses- og delomrédespecifikke oplysninger for lokalplaner kan leeses i plandokumentet for

lokalplanen.

Landzonetilladelser

Oplysninger er indhentet d. 16. april 2025

Kommuneplaner

Oplysninger er indhentet d. 16. april 2025
Bemaerk: Anvendelsesspecifikke coplysninger for kommuneplanrammer kan leeses i plandokumentet for

kommuneplanrammen.

Spildevandsplaner

Oplysninger er indhentet d. 16. april 2025
Bemaerk: Kloaktyper omtalt i planer er ikke nedvendigvis den samme som de aktuelle aflebsforhold pa

ejendommen.
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Varmeplaner

Oplysninger er indhentet d. 16. april 2025

Varmeforsyning

Oplysninger er indhentet d. 16. april 2025
Bemaerk, at oplysningen er opdelt i hhv. Forsyningsomréde, Omrade med forsyningsforbud samt Omrade med
tilslutningspligt. Aktuel varmeforsyning kan ses af BBR meddelelsen.

Vejforsyning

Hvad er vejstatus for vejene i omradet omkring gjendommen?. ... ... o Se bilag
Oplysninger er indhentet d. 16, april 2025

Vejdirektoratets projekter

Oplysninger er indhentet d. 16. april 2025

Hovedstadsomradets transportkorridorer

Oplysninger er indhentet d. 16. april 2025

Landsplandirektiv "Baltic Pipe”

Oplysninger er indhentet d. 16. april 2025

Landsplandirektiv "Udviklingsomrader”

Oplysninger er indhentet d. 16. april 2025

Rastofplaner

Oplysninger er indhentet d. 16. april 2025
Bemaerk: Graveomréder, interesseomréder og arealer med anmeldte rettigheder skal som udgangspunkt
friholdes for aktiviteter, som varigt kan forhindre eller besveerliggere senere réstofindvinding.

Spildevand og drikkevand

Aktuelle aflgbsforhold

Oplysninger er indhentet d. 16. april 2025

Tilladelser vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Oplysninger er indhentet d. 16. april 2025

Pabud vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Oplysninger er indhentet d. 16. april 2025

Medlemskab af spildevandsforsyning

Oplysninger er indhentet d. 16. april 2025

Aktuel vandforsyning

Oplysninger er indhentet d. 16. april 2025

Pabud/dispensationer/anbefalinger vedr. vandindvindingsanlag/-boringer pa
ejendommen
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Findes der pa ejendommen vandindvindingsanlzeg/-boringer, hvortil der er udstedt pbud eller givet

Oplysninger er indhentet d. 16. april 2025

Grundvand - Drikkevandsinteresser

Oplysninger er indhentet d. 16. april 2025

Grundvand - Fglsomme indvindingsomrader

Ogplysninger er indhentet d. 16. april 2025

Jordforurening

Jordforureningsattest

Findes der jordforureningsattest for gfendommen?..... ...t Ja. se bilag
Oplysninger er indhentet d. 16. april 2025

Kortlagt jordforurening

Oplysninger er indhentet d. 16. april 2025

Omradeklassificering

Oplysninger er indhentet d. 16. april 2025

Pabud iht. jordforureningsloven

Er der pé ejendommen registreret pabud iht. jordforureningsloven i arealinformationssystemet (DAI?......... Nej
Oplysninger er indhentet d. 16. april 2025

Natur, skov og landbrug
Fredskov
Oplysninger er indhentet d. 16. april 2025

Majoratsskov

Oplysninger er indhentet d. 16. april 2025

Beskyttet natur

Oplysninger er indhentet d. 16. april 2025
Bemaerk, at oplysningen er opdelt i hhv. "Beskyttede naturtyper” og "Beskyttede vandleb".

Internationale naturbeskyttelsesomrader

Oplysninger er indhentet d. 16. april 2025
Internationale naturbeskyttelsesomrader bestar af hnv. Fuglebeskyttelsesomréader, Habitatomréder samt

Ramsaromréader.

Landbrugspligt

Oplysninger er indhentet d. 16. april 2025
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Fredede fortidsminder, bygge- og beskyttelseslinjer

Fredede fortidsminder og fortidsmindebeskyttelseslinjer

Oplysninger er indhentet d. 16. april 2025

Beskyttede sten- og jorddiger

Oplysninger er indhentet d. 16. april 2025
Bemaerk: Oplysningen er vejledende og mé derfor ikke anvendes til at afgere, om der er beskyttede diger i et

omrade.

Skovbyggelinjer

Oplysninger er indhentet d. 16. april 2025
Bemaerk: Byggelinjen kan enten vaere registreret som gaeldende eller ophaevet.

S@- og abeskyttelseslinjer

Oplysninger er indhentet d. 16. april 2025
Bemeerk, at oplysningen er opdelt i hhv. Sebeskyttelseslinjer og Abeskwtelseslinjer.

Kirkebyggelinjer
Oplysninger er indhentet d. 16. april 2025

Klitfredningslinje

Oplysninger er indhentet d. 16. april 2025

Strandbeskyttelseslinje

Oplysninger er indhentet d. 16. april 2025
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EJENDOMS
DATA
RAPPORT
Skafterupvej 9, 4262
Sandved

Rapport kebt 16/04 2025
Rapport faerdig 16/04 2025

Den ved rapportbestillingen

oplyste tvangsauktionsdato:

27/05 2025

Bygninger

BBR-meddelelsen

Findes der en BBR-meddelelse for ejendommen?............cooovieeiiiiiiieeeee e Ja, se bilag

BBR-meddelelsen viser de oplysninger, kommunen har registreret om en ejendom i Bygnings- og Boligregistret
(BBR). Oplysningerne pa BBR-meddelelsen er et udtryk for de faktiske forhold pa ejendommen, ogsé selvom
de ikke nedvendigvis er loviige. Ansvaret for oplysningernes rigtighed p& BBR-meddelelsen ligger hos ejeren af
ejendommen.

BBR-meddelelsen

BBR-meddelelsen viser de oplysninger, kommunen har registreret om en ejendom i Bygnings- og
Boligregisteret (BBR). Oplysningerne p& BBR-meddelelsen deekker bl.a. areal, beliggenhed, anvendelse,
installationer, vand- og aflebsforhold og ydervaegs- og tagdaskningsmaterialer. Oplysningerne i BBR-
meddelelsen skal afspejle de faktiske forhold pa ejendommen - ogsa selvom de ikke nedvendigvis er loviige.
Ansvaret for at oplysningerne pa BBR-meddelelsen er korrekte, ligger hos ejeren.

Oplysninger er indhentet d. 16. april 2025

BBR meddelelse. . .....ooii Se bilag BBR-meddelelse - 2519723 - Naestved

Berorer felgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2519723

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Kommunen
Energimarkning

Hvad er ejendommens energimaerke?...........ccooeeeeeeeiiiiiiiieeaee i, Se detaljeret besvarelse

Et energimaerke er en vurdering af en bygnings energimaessige tilstand. En bolig, der saelges, skal have et
gyldigt energimasrke udarbejdet af en energikonsulent.

Energimaerkning

Et energimaerke er en vurdering af en bygnings energimeessige tilstand. En bolig, der seelges, skal have et
gyldigt energimaerke udarbejdet af en energikonsulent jf. bekendtgerelse om energimaerkning af bygninger.

Oplysninger er indhentet d. 16. april 2025

Dato for indberetning af energimaarke. ... ... 22-06-2022
S T T oo o e T e L S e S e S e e e S e e s 9
(=¥ [allale -1 (W o al1 = SO SO RSEPPTN 1
ERBT KBS SR s s e s e s e e bt e A T TR S SO R e E
Ere iR e a0 s e e Se bilag Energimaerkning_2519723_311609955
Energimaarket er gyldigt indtil ... 22-06-2032

Bererer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2519723

Kontaktoplysninger

Administrativ myndiGhed. ..o Energistyrelsen
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BATBESE: s snviss summmmminm s s S T T S A B Carsten Niebuhrs Gade 43, 1577 Kgbenhavn V
T O ONNUIMIMIET. . e e ettt ettt s aet et a e 33926700
Bl emo-info@ens.dk
L e https://ens.dk/ansvarsomraader/energimaerkning-af-bygninger
Tilstandsrapport

Findes der en tilstandsrapport for ejendommen?.........ooovoieeie e Ja, se bilag

En tilstandsrapport er resultatet af en bygningsgennemgang foretaget af en beskikket bygningssagkyndig.
Tilstandsrapporten er en samlet skriftlig vurdering af en boligs synlige skader og tegn pa skader.

Bemezerk: Tilstandsrapporten er kun tilgaengelig for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Tilstandsrapport

En tilstandsrapport er resultatet af en bygningsgennemgang foretaget af en beskikket bygningssagkyndig.
Tilstandsrapporten er en samiet skriftlig vurdering af en boligs synlige skader og tegn pé skader. Den
bygningssagkyndige sammenligner boligen med andre boliger af samme type og alder - ikke et nyt

hus. Udover tilstandsrapporten skal seelger for at anvende huseftersynsordningen have en autoriseret
elinstallatervirksomhed til at udarbejde en elinstallationsrapport med resultatet af en gennemgang af boligens
elinstallationer. Se punktet Elinstallationsrapport. Huseftersynsordningen er frivillig, men en forudsaetning for, at
szelger kan undga at heefte for skjulte skader ved boligen, og at keber kan tegne en ejerskifteforsikring.

Oplysninger er indhentet d. 16. april 2025

Tilstandsrapport - 1253381

LBBNUMITIEI. . ... e e e H-06-02133-0058
Batoor indberoiig s e e s T S R 06-03-2006
L =1 = LjTs =1z a1 o N Se bilag Tilstandsrapport_2519723_1253381

Bererer falgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2519723

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Sikkerhedsstyrelsen
AT, . ettt Esbjerg Brygge 30, 6700 Esbjerg

TSI oo i e S S T T e e e e s 33732000

BB s ottt B o s b o st st g R T T sik@sik dk

VB oo s 55 S A B B RO S R R T o https://www.sik.dk/

En elinstallationsrapport er resultatet af en autoriseret elinstallatervirksomheds gennemgang af bygningens
elinstallationer under huseftersynsordningen. Rapporten giver en professione! og objektiv gennemgang af
elinstallationernes tilstand.

Bemaerk: Elinstallationsrapport er kun tilgaengelig for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Elinstallationsrapport

En elinstallationsrapport indeholder resultatet af gennemgangen af bygningens el-installationer. Ved
gennemgangen vurderes elinstallationernes funktionsdygtighed og hvorvidt de opfylder de krav, som var
geeldende, da de blev udfert eller sendret. Udover elinstallationsrapporten skal szlger for at anvende
huseftersynsordningen have en bygningssagkyndig til at udarbejde en tilstandsrapport med resultatet af en
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gennemgang af bygningernes synlige skader og tegn pa skader. Se Tilstandsrapport. Huseftersynsordningen er
frivillig, men er en forudseetning for at seelger kan undga at hasfte for skjulte skader ved boligen, og for at keber
kan tegne en ejerskifteforsikring.

Kontaktoplysninger

FalologTlalioyi £= 1T 131772 o 5]3 = o R s R Sikkerhedsstyrelsen
0 L e Esbjerg Brygge 30, 6700 Esbjerg
T ONMMUIMIMIBT. ... et 33732000
T sik@sik.dk
T L = S B https//www.sik.dk/

En byggesag vedrerer nybyggeri, tilfombygning, eendret anvendelse eller nedrivning (hel eller delvis).
Kommunen registrerer oplysninger om byggesagen i Bygnings- og Boligregistret (BBR), fx om byggeriets
omfang, anmeldelse/ansegning, tilladelser, pabegyndelse og fuldferelse. Visse byggesagstyper registreres ikke
i BBR.

Bemeerk: Visse byggesagstyper ikke registreres i BBR. Det kan f.eks. geelde byggesager vedr. tekniske anlasg
(master, gylletanke m.v.) eller byggesager vedr. konstruktionseendringer i etagesjendomme (gennembrydning
af baerende veegge, udvendige altaner m.v.). Man skal ogsé veere opmeasrksom pé, at byggesager, der ikke
kreever ibrugtagningstilladelse, godt kan vaere afsluttet i BBR, selvom der stadig udestar nogle afsluttende
dokumenter i sagen. S&danne forhold vil ikke blive vist som verserende byggesag, men vil ofte vaere noteret pa
BBR-meddelelsen.

Byggesag

En byggesag vedrerer byggeri, herunder tilbygninger, veesentlige ombygninger, veesentlige
anvendelsesaendringer, loviiggerelse eller nedrivning (hel eller delvis). Et byggearbejde ma ikke pabegyndes
uden byggetilladelse fra kommunen, som er bygningsmyndighed. | mindre byggesager er der ikke krav
om byggetilladelse, under forudsaetning af, at bygningsreglementet overholdes. Med bygningsreglementet
BR18, skal kommunerne ikke leengere pase de tekniske krav for byggeriet i byggesagsbehandling, men
der er forsat krav om byggetilladelse. Den tekniske byggesagsbehandiing for byggeri der er omfattet af
certificeringsordningen dvs. mere komplekst byggeri i relation til konstruktioner og brand skal herefter
dokumenteres af certificerede rédgivere. For andre tekniske krav i bygningsreglementet skal kommunerne
gennemfere en efterfelgende stikprevekentrol i den dokumentation, som indsendes i forbindelse med
ibrugtagningstilladelsen.

Kontaktoplysninger

AP Tative WIEIEINE, . uimomsmeiomsaiinsassace s s iaes v s s T A Y s T B S Kommunen

Byggeskadeforsikring

Er der bygninger pd ejendommen, som er daekket af byggeskadeforsikring?..................... Nej

Siden 1. april 2008 har professionelle bygherrer veeret forpligtet til at tegne en byggeskadeforsikring

i forbindelse med nybyggeri af private helarsboliger. Forsikringspligten gaelder fra 1. juli 2012 i nogle
tilfeelde ogsa, nar der etableres nye boligenheder i eksisterende byggeri. Hvis ejendommen er omfattet af
byggeskadeforsikring, vil der veere en eftersynsrapport for hhv. 1-&rs og 5-ars eftersyn.

Bemaerk: Oplysninger vedr. byggeskadeforsikring er opdelt i oplysninger fra hhv. BBR og BSFS. Eventuelle
eftersyns-, skades-, og bearbejdet eftersynsrapporter er kun tilgeengelige for gjer og/eller fuldmagtshaver.

Byggeskadeforsikring BBR

Her kan der ses detaljerede oplysninger vedr. en eventuel byggeskadeforsikring. Hvis der er
byggeskadeforsikring for en bygning, vil eventuelle eftersynsrapporter kunne ses under “Byggeskadeforsikring
BSFS". Byggeskadeforsikringsordningen geelder for alle.
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Oplysninger er indhentet d. 16. april 2025

Bygning 1, Bygning 2, Bygning 3

Bererer felgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2519723

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . . ... Kommunen

Byggeskadeforsikring BSFS

Her kan der ses eventuelle eftersynsrapporter for eftersyn, som er udfert efter hhv. 1 &r og 5 ar, hvis der er
byggeskadeforsikring for ejendommen. Eftersynsrapporterne vises dog kun for ejer eller fuldmagtshaver. Under
"Byggeskadeforsikring BBR" kan der ses yderligere oplysninger vedr. forsikringen.

Oplysninger er indhentet d. 16. april 2025

Bererer felgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2519723

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ... Kommunen
Olietanke
Er der registreret oplysninger om olietanke pa ejendommen?.........c.ovvoeveeeeeeoeeee |a

Kommunen registrerer oplysninger om olietanke i Bygnings- og boligregisteret (BBR). Oplysningerne stammer
typisk fra den af gjer eller bruger indsendte tankattest. Det bemzerkes at olietankens registrering i BBR ikke i sig
selv er en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke oplysninger om tanke, der er fiernet fra ejendommen.

Bemeerkning: Olietankens registrering i BBR er ikke i sig selv en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke
oplysninger om tanke, der er fiernet fra ejendommen

Olietanke

For enhver olietank pé en ejendom, skal der indberettes oplysninger til kommunen. Dette geelder uanset om
tanken/tankene er i brug eller om de er slejfede. Nar en olietank slejfes, kan den enten forblive pé& stedst eller
fiernes. Der er fastsat regler om hvornér en olietank skal slejfes, herunder slejfningsterminer for forskellige typer
af tanke samt regler for hvordan en olietank skal slejfes.

Olietankene vil typisk veere registreret med oplysning om fabrikations og etableringsar, en raskke tekniske data
samt oplysning om evt. renovering og/eller slajfning. Oplysningerne registreres i Bygnings- og boligregisteret
(BBR) og stammer typisk fra den af ejer eller bruger indsendte tankattest. Det bemaerkes at olietankens
registrering | BBR ikke i sig selv er en garanti for at tanken er loviig. Der vises ikke oplysninger om tanke, der er
fiernet fra gjendommen. Andre detaljerede oplysninger om olietankene fremgér ogsa i BBR-meddelelsen.

Oplysninger er indhentet d. 16. april 2025

TekniskAnlaeg - 1

NGTITEr TOr tERTIISK. BRIBE: <. ovvvwri s s 5 T S TS 00 At 5 4k s st 5 bt St 15 A £t 1

BLabIBringSar. . ... 2006
SOOI SESIRIBESE L oy e S B e T S S N S T S sy Under 6000 |
L s o R Mineralske olieprodukter
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Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2519723

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ... Kommunen

Fredede bygninger

Der er ca. 7.100 fredede bygninger i Danmark. Det er bygninger, som har veesentlig kulturhistorisk og/eller
arkitektonisk veerdi. Alle fredede bygninger er fredet béde udvendigt og indvendigt, og der skal sages om
tilladelse hos Slots- og Kulturstyrelsen til alle bygningsarbejder, som gér ud over almindelig vedligeholdelse.

Fredede bygninger

Der er ca. 7.100 fredede bygninger i Danmark. Sterstedelen af dem er privatejede.

Ejeren af en fredet ejendom har pligt til at holde bygningen i forsvarlig stand. Det betyder, at fredningsveerdierne
skal opretholdes, og at taget, ydervaeggene, derene og vinduerne som minimum skal vaere tastte og i orden.
Alle fredede bygninger er fredet bade ind- og udvendigt. Nar en bygning er fredet skal der seges om tilladelse
hos Slots- og Kulturstyrelsen til alle bygningsarbejder, der gar ud over almindelig vedligeholdelse. Bade sméa og
store aendringer kraever tilladelse. Lige fra en tagomlaegning eller flytning af en skillevaeg, til opsaetning af et skilt
pé facaden.

Undtaget er dog de typer af bygningsarbejder, som fremgér af "Underretningsbekendtgerelsen” nr. 1588 af 28.
juni 2021.

Der ydes ikke erstatning i forbindelse med bygningsfredning, men fredede bygninger er omfattet af flere direkte
og indirekte stetteordninger.

Registreringen af de fredede bygninger er Slots- og Kulturstyrelsens ansvar, og den finder sted i henhold til lov
om bygningsfredning og bevaring af bygninger samt bymiljeer.

Kontaktoplysninger

F¥a 151 e U 1 vy s =0 AU S SRS S Slots- og Kulturstyrelsen
PEITBBEO s v o v e S S e T T R Hammerichsgade 14, DK-1611, 1611 Kabenhavn
=] (= {000 0 = 33954200
FEMNEN Lot oo S S AT A R R post@slks.dk
L o http://slks.dk
Bevaringsvardi

Er der angivet en bevaringsveerdi for ejendommen?. ... Nej

| Slots- og Kulturstyrelsens register "Fredede og Bevaringsveerdige Bygninger” (FBB) er der p.t. knap 360.000
bygninger, hvis bevaringsveerdi er blevet vurderet pa baggrund af arkitektur, kulturhistorie, miljiemeessig
pavirkning, originalitet og tilstand. Vurderingen gaelder alene bygningernes ydre.

En del af disse bygninger er udpeget som bevaringsvaerdige i kommuneplanen eller i en lokalplan efter
planlovens og bygningsfredningslovens regler. Det betyder, at der vil vaere begraensninger p& mulighederne
for at rive bygningen ned (kommuneplanen) og evt. ogsa pa mulighederne for at zendre bygningens ydre
(lokalplan).

Bemaerk: Hvis en bygning har en "Bevaringsveerdi”, er det ikke automatisk ensbetydende med, at den er
udpeget som "Bevaringsveerdig”. Kontakt kommunen for at finde ud af om bygningen er udpeget som
bevaringsveerdig

Bevaringsveerdi

| Slots- og Kulturstyrelsens register "Fredede og Bevaringsveerdige Bygninger” (FBB) er der p.t. knap 360.000
bygninger, hvis bevaringsvaerdi er blevet vurderet p& baggrund af arkitektur, kulturhistorie, miljemasssig
pévirkning, originalitet og tilstand. Hvert af disse forhold vurderes pa en skala fra 1-9 og sammenfattes til

en samlet bevaringsveerdi for bygningen. Vurderingen af bevaringsveerdien bygger pa et helhedsindtryk af
bygningens kvalitet og tilstand. Veerdierne 1-3 regnes for en hej veerdi, 4-6 for middel veerdi og 7-9 for lav
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veerdi. Nar der sker aendringer med bygningen, kan karaktererne aendre sig, og der bliver muligvis behov for at
korrigere bevaringsvaerdien.

En del af disse bygninger med bevaringsveerdi er udpeget som bevaringsveerdige | kommuneplanen eller i

en lokalplan efter planlovens og bygningsfredningslovens regler. Det betyder, at der vil vaere begreensninger
pé mulighederne for at rive bygningen ned (kommuneplanen) og evt. ogsé pa mulighederne for at

aendre bygningens ydre (lokalplan). Kontakt kommunen for at finde ud af om bygningen er udpeget som
bevaringsvaerdig.

Kontaktoplysninger

VaYa [ga]1a 1155|117 1)1] aTe [¢] =T AP N S SRR Kommunen

Flexboligtilladelse

Er der registreret flexboliger pa €JeNdOMMENT.......coooiiimiee e Nej

En flexboligtilladelse udstedes af kommunen. En flexboligtilladelse giver ejeren af en helarsbolig mulighed for
at benytte sin heldrsbolig som ferie- og fritidsbolig, med ret til senere at vende tilbage til at benytte boligen til
helarsbeboelse uden krav om landzonetilladelse. Flexboligtilladelsen felger huset og ikke kun dig som ejer.

Flexboligtilladelse

Flexboliger er en mulighed for at tage eksisterende heldrsboliger i brug som fritidsboliger og efterfelgende
kunne genoptage anvendelse som heldrsbolig.

Siden 2013 har kommunerne kunne tildele en flexbeligtilladelse gennem flexboligordningen, for at modvirke at
flere huse stér tomme og eksempelvis forfalder i landomrédet, hvor befolkningstallet har vaeret faldende. Som
ejer eller som potentiel keber af en helérsbolig kan man derfor ansege kommune om at benytte sin helarsbolig
som ferie- og fritidsbolig, med ret til senere at vende tilbage at benytte boligen til helarsbeboelse uden krav om
landzonetilladelse. Det er kun helérsboliger, der kan fa flexboligstatus. Flexboligtilladelsen felger huset og ikke
kun dig som ejer.

Oplysninger er indhentet d. 16. april 2025

Bererer felgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2519723

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Kommunen
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@konomi

Ejendoms- og grundvaerdi

Hvad er ejendommens veerdi ifglge den offentlige vurdering?. ........................... 477.000kr.

Ved vurderingen af en ejendom fastsesttes den forventelige kontantveerdi i fri handel for en ejendom af den
pagesldende kategori, under hensyn til alder, sterrelse, beliggenhed og evrige karakteristika. Vurderingen kan
afvige fra en faktisk konstateret handelspris for ejendommen. Vurderingen foretages pé grundlag af de priser i
fri handel, der er konstateret for sammenlignelige ejendomme (reference ejendomme) og for den pégaeldende
ejendom selv pa vurderingstidspunktet. Vurderingen foretages ogsé pa baggrund af evrige markedsindikatorer
af vaesentlig betydning for vurderingen. Ejendoms- og grundvaerdien danner grundlaget for de statslige og
kommunale ejendomsskatter.

Bemeerk: | Ejendomsdatarapporten vises kun de endelige vurderinger, veere derfor opmeerksom pa, at dette
kan afvige fra boligbeskatningsgrundlaget, som kan veere pa grundlag af forelebige vurderinger. Fejl eller
mangler i BBR-oplysninger har en stor betydning for beregning af ejendomsvurdering. Det er boligejerens
ansvar at opdatere oplysningerne via. https://ret.bbr.dk/. Ydermere, skal man veere opmeerksom pa
sjendomsvurdering og kompensation i dedsbo. Hvis der findes en ny ejendomsvurdering af afdedes ejendom,
kan den bruges i dedsboet. Laes mere pa https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/ejendomsvurdering/
emner-vejledninger-og-frister/ejendomsvurdering-og-kompensation-i-doedsbo.

Ejendoms- og grundvaerdi

Vurderingsstyrelsen fastsaetter ejendoms- og grundvaerdi for alle ejendomme, der er omfattet af offentlig
vurdering. Alle ejendomme har som udgangspunkt vurderingstermin hvert andet &r; ejerboliger pé naer seerlige
ejerboliger vurderes i lige &r mens erhvervs-, landbrugs- og skovejendomme samt andels- og lejeboliger
vurderes i ulige ar. Dog kan en ejendorn ogsa vurderes i mellem-ret, hvis der er sket vaesentlige eendringer.
Vurderingen af ejerboliger sker ud fra Ejendomsvurderingsloven, hvor ejendoms- og grundveerdi overordnet
fastsesttes til den kontantveerdi, som en ejendom forventelig kan opna i fri handel, under hensyntagen til

alder, sterrelse, beliggenhed og evrige karakteristika. Den fastsatte veerdi er ikke den eksakte handelspris

for en ejendom, men svarer til et gennemsnitligt prisniveau ved nyere salg af sammenlignelige ejendomme i
nasromrédet, justeret for seerlige karakteristika ved den vurderede ejendom og omgivelserne. Ejendomsvaerdi
er veerdien af ejendommen som helhed, dvs. den samlede veerdi af grundareal og de bygninger, der er opfert
pé grundarealet. Ejendomsveerdien ansaettes ud fra ejendommens sterrelse, fremtraeden og prisforholdene
pé vurderingstidspunktet. Grundvaerdi er vaerdien af grunden i ubebygget stand (dog inklusive veerdien af
eventuelt byggemodningsarbejde) under forudsastning om, at grunden vil blive anvendt og udnyttet bedst
muligt i ekonomisk henseende. Ejendoms- og grundveerdien danner grundlaget for de statslige og kommunale
ejendomsskatter, som opkraeves efter Ejendomsskatteloven.

Oplysninger er indhentet d. 16. april 2025

VN =T Tt | O 2020 ar
Datodersenestearaering @l S BRI e wssseb s somaiss s i amos s s e s ws ais 01-01-2020
E | el O TSV BB Tl s it s e S S L T e e e e S 477000 kr.
LW T V7 =T 148.000 kr.
P BN it 0 50 A T S b S TV O kr
L e [ 2 e Okr
U= U3V =1 o P 0 kr.
Kontaktoplysninger

F Yo g T LT g T T = T e Vurderingsstyrelsen
P L S Nykabingvej 76, Bygning 45, 4950 Sakskabing
L= e 518 g 1o o= ORI USSR —— 72221616
ERVER. cvovsmvmmeme s s e s B R e M R S R vurdst@vurdst.dk
= o TP https.//www.vurderingsportalen.dk/

Ejendomsskat
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Hvad er ejendomsskatien?. .. ... Se detaljeret beskrivelse

Lees mere om de nye boligskatter pa https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/nye-regler-
fra-2024/.

Bemaerk: Indefrosne grundskyldstigninger og efterreguleringer vedr. grundskyld for &rene indtil 2024,
forfalden geeld til kommunen fer 2024 og oplysninger om ejendomsbidrag kan pt. kun erhverves via https://
www.borger.dk/ eller ved henvendelse til kommunen. Beskatningsgrundlagene for ejendomsskatter kan bade
vaere pa baggrund af en endelig og en forelebig vurdering. Stigningsbegraensning for grundskyld for 2024 og
fremadrettet fremgér ikke af | Ejendomsdatarapporten.

Ejendomsskat

Ejere af ejerboliger betaler som udgangspunkt to typer af ejendomsskat: Ejendomsvaerdiskat og grundskyld.
Hvis ejendommen er kategoriseret som en landbrugs- eller skovejendom, og ejer benytter en bolig pa grunden,
skal der betales grundskyid — bade for boligens grund, produktionsjorden og den avrige jord (fx jord med andet
erhvervsmaessigt formal) samt ejendomsveerdiskat for helérsboligen (med bopael) og/eller et sommerhus med
tilherende grund.

For erhvervsejendomme findes ogsé to typer af ejendomsskatter; grundskyld og evt. daekningsafgift. Benytter
ejer en bolig p& grunden, betales endvidere ejendomsvasrdiskat heraf.

Ejendomsskatterne for alle ejendomskategorierne beregnes som udgangspunkt pa baggrund af ejendoms- og
grundvaerdifer) iht. den seneste offentlige ejendomsvurdering fratrukket 20 % efter forsigtighedsprincippet, der
dog ikke geelder ved produktionsjord. For nogle ejendomme beskattes med eventuel stigningsbegreensning
pé grundskyld. Der kan tillige veere individuelle fradrag i ejendomsskatterne, der bortfalder ved ejerskifte,
herunder en eventuel skatterabat beregnet ved overgangen til nuvesrende beskatningsregler for 2024 og frem.
Ejendomsskatterne bliver for sterstedelen af ejendomme opkraevet via Forskudsopgerelsen/Arsopgrelsen.
Juridiske ejere af ejendomme og andre saerlige segmenter betaler i stedet/ogsé ejendomsskatter over
Skattekontoen.

Hvis ejendomsvurderingen for en ejerbolig ~ og dermed boligskatterne — stiger fra 2024, kan boligejere
indefryse stigningerne med et Ian med renter, som kan til- og fravaelges via forskudsopgerelsen. Pensionister
kan herudover optage et I&n med renter til betaling af deres grundskyld.

Laes mere om:

de nye boligskatteregler pa https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/nye-regler-fra-2024/
boligskat ved ejendomshandel pé https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/koeb-og-salg/
indefrysningslén pa https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/indefrysningslaan/
pensionistlan https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/pensionistlaar/

eller eiendomsskat for erhvervsejendomme herunder om moderniseret stigningsbegrasnsning pé https://
www.vurderingsportalen.dk/erhverv/beskatning/grundskyld/

Hvis du har spergsmal til ejendomsvurdering eller ejendomsskatter, skal du kontakte Vurderingsstyrelsen. Se
kontaktoplysninger nedenfor.

Bemaerk: Hvis vurderingstype er "Forelebig”, er den angivne beskatning forventeligt ogsa, og beskatningen vil
senere blive efterreguleret.

Oplysninger er indhentet d. 16. april 2025

Vurderingsejendom - Naestved

S M s R A B T B B R T 2519723
T S IO IOl Bl o r e G T S i AR A 3 e B s s e e 788490
MUFGBTINMGSA. ..ottt 2024
B SO P rat el SBE UG s e s P A S ST e e S e 02-01-2024
MUrderingsKategor. .. ...t Ejerbolig til vurdering i lige aar
Vurderingsunderkategori. . ..........ooiiiiiii e Ejendom til helaarsbeboelse i lige aar
VMBI, csnowmmm st v s s o T S L s S A e e S e e e S s Forelgbig
INAKOMISTAL. . ..ottt 2025

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2519723

Ejendomsveaerdiskat
Kan pé nuveerende tidspunkt kun fremseges via forskudsopgerelsen.

Berorer felgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2519723
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Grundskyld for grund, der ikke er land- og skovejendom - Nastved

27 e g o =Te 1B oo = o SRS 208.000 kr.
KemmUneDE oMl s s T T T S e e e 9,8 %o
27T o 2.0384 kr.

Bererer falgende BFE-numre/matrikeinumre
BFE-nummer 2519723

Moderniseret StigningsBegraensningsordning (MSB) efter 2024 for gvrige ejendomme
inkl. erhverysejendomme - Nastved

Grundskyldsbeleb for sidste indkomstar (kan veere forelebigt)............oooiiiiiiiiiiiiiians 2.061,92 kr.
REIEHRGSSANS, it e e S s s 475 %
RegilemstaranaskVIESEBIe oo it B i s s S A RS A s 2.158,74 kr.
BOGUIBITIOS B oo vvsvivs i e o s v s S U S T v S s T e 96,82 kr.

Bererer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2519723

Kontaktoplysninger

AdminE At IO s s e S e e e Vurderingsstyrelsen
A S, . et Ny @stergade 9-11, 4000 Roskilde
T T OITLITRITEN v o s 0 0 A T S0 A8 0 s 0 T 72221616
e vurdst@vurdst.dk
4= o O DR S W S S S, https//www.vurdst.dk

Statslig indefrysning af stigning i grundskyld og
ejendomsvaerdiskat

Er der statslig indefrysnings|an pa ejendommMENT........oovveer e Nej

Hvis boligejerens ejendomsveerdiskat eller grundskyld stiger, er det muligt at lane til stigningen med et
indefrysningslén og/eller et tillaegslén. Lanet skal som hovedregel ferst tilbagebetales nér lanet forfalder til
betaling eksempelvis nér ejendommen saslges.

Bemeerk: Ejendomsdatarapporten indeholder kun statslige indefrysningslan, som har panteret pa ejendommen.
Eventuelle tilleegslan bliver ferst en del af indefrysningsbelebet i Ejendomsdatarapporten, nér disse har faet
panteret pa ejendommen.

Statslig indefrysning af stigning i grundskyld og ejendomsvardiskat

Hvis ejendomsskatterne stiger, kan boligejere indefryse stigningen som et lan, der som hovedregel ferst skal
tilbagebetales, nar ejeren saelger sin ejendom. Indefrysningen sker hos staten pé lanebetingelser.

Boligejer skal stille sikkerhed for betaling af l&net i form af en panteret p& ejendommen. Sikkerheden opstar
automatisk, nar lanet stiftes, og pantet tinglyses ikke. Kaber skal derfor vaere opmaerksom p4, at der kan veere
oprettet eventuelle indefrysningslan.

Fra 2024 er det Skatteforvaltningen, der administrerer lanene, som kan til- og fravaelges via ejers
forskudsopgerelse. Lan, der er stiftet fer 1. januar 2024, vil fortsat administreres af den kommune, hvor
ejendommen er beliggende.

Ejendomsdatarapporten afspejler et gjebliksbillede. Vaer opmeerksom pa, at indefrysningsbelebet ferst fremgér
af Ejendomsdatarapporten nar lanet er beregnet og indlaest i lanesystemet — det sker i februar méned &ret efter
indkomstéret. Eksempelvis vil 1&n tilvalgt pa forskudsopgerelsen for indkomstéret 2025, ferst blive udstillet i
Ejendomsdatarapporten fra og med februar 2026. Det vil derfor alene veere allerede stiftede indefrysningstan,
som fremgér af Ejendomsdatarapporten frem til l&nene er beregnet og indlaest i l&nesystemet. Det er i stedet
muligt at se indefrysningsbelebet pa szelgers forskudsopgerelse (for det forudgaende indkomstar). Allerede
stiftede 1&n kan ses pé boligskattelaan.skat.dk.

Hvis der er flere gjere, som har indefrysningsbeleb for ejendommen, vil disse fremga som ét samlet beleb

for ejendommen i Ejendomsdatarapporten. Den enkelte ejers samlede indefrysningsbeleb kan findes pa
boligskattelaan.skat.dk.
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Oplysninger er indhentet d. 16. april 2025

o SO 2519723
SaEletIrefirySHIMESBloR con e s s T T T B R T IR S 0 kr
Berorer felgende BFE-numre/matrikelnumre

BFE-nummer 2519723

Kontaktoplysninger

Administrativ oindighed o R R N N S R Vurderingsstyrelsen
A =3 Ny @stergade S-11, 4000 Roskilde
Tl PO ARSI s s s s T B A I A A e R RS e AR W R T % 72221616
BB ok i i s TR S R s R e T vurdst@vurdst.dk
VBN, - vtrosnsosaon oo s B A4 S 5307 L RS B AR https://www.vurdst.dk
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EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Skafterupvej 9, 4262
Sandved

Rapport kabt 16/04 2025
Rapport faerdig 16/04 2025

Den ved rapportbestillingen

oplyste tvangsauktionsdato:

27/05 2025

Matrikulaere forhold

Matrikulaere sager

Er der eller har der veeret matrikulare sager pa ejendommen?......ooooceeeeeierieene, Ja, se bilag

Matrikulasre sager indeholder vigtig information om ejendommens afgrasnsning, gendringer og registreringer

i Matriklen. Disse oplysninger er afgerende for at forstd ejendommens graenser, historik og eventuelle
begraensninger, hvilket sikrer klarhed og forebygger juridiske tvister. Nar en matrikuleer sag er feerdigbehandlet,
meddeles de forandringer i matriklen, som er sket ved en given matrikuleer sag, i form af registreringsskrivelser.
Ved godkendelse af en matrikuleer sag sender Geodatastyrelsen en registreringsmeddelelse til den
praktiserende landinspekter, tinglysningsdommeren og kommunalbestyrelsen samt evt. andre offentlige
myndigheder.

Matrikulzere sager

Matrikuleere sager omfatter eendringer og registreringer | matriklen, som er det officielle register over
ejendomme i Danmark. Dette inkluderer opgaver som opdeling, sammenlaegning eller zendring af
sjendomsgraenser samt opméling og registrering af nye matrikelnumre. Matrikelregistrering er afgerende for at
sikre korrekt og opdateret information om ejendomme og deres graenser.

Arbejdet udferes af landinspekterer og omfatter bade tekniske opmalinger og juridisk dokumentation, som
indsendes til Geodatastyrelsen for godkendelse.

N&r en matrikulaer sag er feerdigbehandlet og godkendt, udsteder Geodatastyrelsen en registreringsmeddelelse
som dokumentation. Denne meddelelse bekraefter, at sagen er registreret i matriklen, og fungerer som en
officiel opdatering af ejendommens data.

Oplysninger er indhentet d. 16. april 2025

Er der registreret matrikulaere sager P& €eNdOMMENT. ... . .iuit ittt Ja

Bererer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2519723

Sager vedrgrende Samlet Fast Ejendom

Matrikulaer sag

T e L1107 o O U
HBNABISE ot i e oA s S e s Opdatering forarsaget af matrikelmyndigheden
SAGESIATUS s R s T T S R e R SR e e e Afsluttet
Vgt [ gle 1o -1 o N RO PP TP 18-03-2024
G OT  OUNTAINTITIION s v rs s b v s s oo A B S SN 0 S W AR T Ue010-51892
ST BBOSIEL, s s s remumns s o s s da s sa bem o A T e s e 100019747
BlIE vusesomsminiaadsmmmmansmandemslammimibmes sl Se bilag Matrikuleer_Sag_100019747_2024-03-18
Berorer felgende BFE-numre/matrikelnumre

BFE-nummer 2519723

Kontaktoplysninger

Administrativ Myndighed. ... ... o Geodatastyrelsen
BUPESSEL i e S R T S e R R Lindholm Brygge 31, 9400 Ngrresundby
Tl O LAY o om0 sy i o o 5 o 8 P B 10 ot e o s o A W M s 72545000
BTE s s e s e R R VA M S R R O o T R e gst@gst.dk
B s S e S e S R e e A R https://gst.dk/
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EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Skafterupvej 9, 4262
Sandved

Rapport kebt 16/04 2025
Rapport feerdig 16/04 2025

Den ved rapportbestilingen

oplyste tvangsauktionsdato:

27/05 2025

Planer

Zonestatus

Hvilken zonestatus er registreret for efendoMmMEen?..........ooovviiiiviiiioiiieiiiininnnnannn, Landzone

Zonestatus kan veere landzone, byzone eller sommerhusomréde. Afhaengig af zonestatus kan der vaere
forskellige bestemmelser for anvendelse af ejendommen. | landzone skal der fx seges om landzonetilladelse
ved sterre byggeri, mens der i byzone ofte er lokalplaner, der fastsastter regler om bebyggelse og anvendelse af
arealer,

Zonestatus

Landet er opdelt i 3 zoner: by- og landzoner og sommerhusomréader. Der gaslder forskellige regler alt afhasngig
af hvilken zone, der er tale om. Hvilke arealer, der er by- eller landzone og sommerhusormréder fremgér af
planiovens § 34.

Oplysninger er indhentet d. 16. april 2025

Er-igitrikain. daskdet af BYZENeT. . cocvmomimmmsmrerisres i ie s cp iy S s S0 ST S P SR Ta e Nej
Er matrikelnr. daskket af SOMMErNUSOMIEAE?. ... ...\t Nej
Er matrikelnr. daekket af landzone?. ... .. o Ja

Berorer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 35a Skafterup By, Fyrendal

Kontaktoplysninger

A eI A P I s stsrs oot s R S A S R R s Kormmunen
Lokalplaner

Foreligger der lokalplaner eller lokalplanforslag for ejendommen?....................cccooooeeiii. |a

Grundejerne ma ikke bygge nyt, aendre anvendelse osv. i strid med en lokalplan. Kommunalbestyrelsen kan -
efter nabohering — dispensere fra en lokalplan, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen.

Bemaerk: Anvendelses- og delomradespecifikke oplysninger for lokalplaner kan laeses i plandokumentet for
lokalplanen.

Lokalplaner, vedtagne

Lokalplaner indeholder detaljerede og bindende bestemmelser for, hvordan et bestemt, afgraenset omrade méa
benyttes eller et projekt konkret skal udferes
Oplysninger er indhentet d. 16. april 2025

Plan - 514 Bevarende lokalplan for Skafterup samt lokalplan for institution pa
Kristiansholmsvej 4

Planens navn............ 514 Bevarende lokalplan for Skafterup samt lokalplan for institution pa Kristiansholmsvej 4
P I B s s e e e e e e Bt h e e o s acedsarnn 514
PIBINSEBIUIS. 1 1 vt e casveees v essaih wses vaees nisia s s o s aie iae 0 o aia e R e e e 88 S8 e 8 S e 4 R s Vedtaget
Dato for offentliggerelse af planforslag. ......cooiviiiiiiiii e e 24-12-1912
Dato for vedtagelse af plan.... ... 17-08-2006
DatoiiorikrafirastelsBiad PlEET o wmomacmson st s e o e s S AR By 17-08-2006
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Er det sandt, at zonen ikke reguleres af planens bestemmelser?. ... ... Ja
Er det sandt, at bebyggelsesomfang ikke reguleres af planens bestemmelser?...........ocooiviiiiii. Ja
Er det sandt, at udstykning ikke reguleres af planens bestemmelser?. ... Ja
Er det sandt, at omradeanvendelsen ikke reguleres af planens bestemmelser?. ..............coviiieiiiienn. Ja
Link til plandokument............... https://dokument.plandata.dk/20_1062408_APPROVED_11981339868431.pdf
Har planen en kompleksitet der ikke entydigt kan beskrive anvendelse, omfang og udstykning?............... Nej

Bererer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 35a Skafterup By, Fyrendal

Kontaktoplysninger

A S A A A IO s 055 8 e S N S Kommunen

Lokalplaner, forslag

Se forklaring under "Lokalplaner, vedtagne'

Kontaktoplysninger

Admimstratie WAGREE. . coummamssmmmmsnses S s ESaTa Kommunen
Landzonetilladelser
Er der givet en landzonetilladelse til ejendommen?..........ccccoiiiiiieiiieeeie, Nej

En landzonetilladelse udstedes af kornmunen. Den kraeves som udgangspunkt for, at man i landzone
mé opfere nyt byggeri eller foretage udstykning eller aendring i anvendelsen af bestdende bebyggelse og
ubebyggede arealer.

Landzonetilladelse

| landzonen kraever det som udgangspunkt en landzonetilladelse at:

sopfare nyt byggeri.

sforetage udstykning eller aendring i anvendelsen af bestéende bebyggelse og ubebyggede arealer.
Kommunalbestyrelsen er myndighed pa omradet, men fer kommunalbestyrelsen giver en landzonetilladelse,
skal naboerne have lejlighed til at udtale sig. Man kan klage over afgerelsen vedr. tilladelsen til
Planklagenaevnet. Bemeerkning: enkelte matr.nr. kan have et overlap pa 0%. Dette kan skyldes, at
matrikelnummerets graenser er eendret og/eller justeret. Er du i tvivi om overlappet skal du kontakte kemmunen,

Kontaktoplysninger

¥ (e 037 aTLoT1 B UMV § 116 Ta 1] =T R e e S SRS A PO Kommunen
Kommuneplaner
Foreligger der kommuneplaner eller kommuneplanforslag for ejendommen?...................... la

Kommuneplanen omfatter en periode pa 12 &r og fastleegger de overordnede mal og retningslinjer for den
enkelte kommunes udvikling. Den udger rammen for udarbejdelse af lokalplaner og er grundlag for behandling
af en rackke sager, herunder den konkrete administration i det bne land og ansegninger om byggetilladelse.

Bemaerk: Anvendelsesspecifikke oplysninger for kermmuneplanrammer kan leeses i plandokumentet for
kommuneplanrammen.

Kommuneplaner, vedtagne

Kommunerne skal efter planloven opretholde og vedligeholde kommuneplanen.
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Kommuneplanen omfatter en periode p& 12 &r og fastlaegger de overordnede mél og retningslinjer for den
enkelte kommunes udvikling, bade i byerne og i det &bne land. Kommunalbestyrelsen skal lebende revidere
kommuneplanen.

Kommuneplanen udger rammen for udarbejdelse af lokalplaner og er grundlag for behandling af en raskke
sager, herunder den konkrete administration i det &bne land og ansegninger om byggetilladelse.
Kommuneplaner har delvis retsvirkning. idet de fastsaetter rammebestemmelserne for delomraderne og som
hovedregel angiver:

arealets overordnede anvendelse

bebyggelsesprocent

bebyggelsens sterste hejde

og andre seerlige hensyn -fx bygningsbevaringshensyn

Oplysninger er indhentet d. 16. april 2025

Plan - KOMMUNEPLAN 2021

[T 1= g o3 T 1Yo KOMMUNEPLAN 2021
BTG o csmanonaes oo s A B S S B T B S A A A Neestved
PIARBATUIS, . s i s s T e T L o S B A P S A R Vedtaget
Dato for vedtagelse af plan.. ... ... 29-06-2021
Dato for IKFaMtrEB06I50 A PIAMN.. i covimmummimias e s & s b S i s e A e o 02-07-2021
Link til plandokument. ... https//dokument.plandatadk/11_10265731_1625127795068 pdf

Bererer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 35a Skafterup By, Fyrendal

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ... ..o Kommunen

Kommuneplaner, forslag

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne”

Kontaktoplysninger

Administrativ myNdighed. ... ... e e Kommunen

Kommuneplanramme, vedtaget

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne”

Oplysninger er indhentet d. 16. april 2025

Plan - Landsbyafgransning Skafterup

(P21 TR = 1Y o N Landsbyafgraensning Skafterup
U T ETIEIES cuicvossn s s T 0 AR 8 5 A8 A S S e S I s 5BEI13
Kommuneplanid p& den kommuneplan, rammen VEArerer. ............oooiiiniiiiiii s 10265731
Navn pa pIANAISIKE. .. ..o 5 Landomradet
PIAIS RO, s oot s by a7 05050 SR S 0 R RST80T T TV SR P Vedtaget
Dato for vedtagelse A PIaN. . . ..oceste s snson ssssnsemsanssimsionoisvin s it anm saaas ses srs et s G edsaniivsy 29-06-2021
Dato for ikrafttraedelse af plan.. .. ... 02-07-2021
Geherel arVenGBISE. . ... v v i e s s B SR R TS R i Blandet bolig og erhverv
Frormtigi DIBRZOME, ..o s commsinsiosm binms o yatinss s nnsn sns s samn o sma g o rm sa gy sss s bo s sad 0 oo AT b Landzone
Er det sandt, at bebyggelsesomfang ikke reguleres af planens bestemmelser?...........ooovviiiiiininnn, Nej
BRI Al e OB B S DO B s s s s e s B e S B R L e e 30 %
MakSIMat BNTal BIAGET. ... ettt s 1.5
Maksirnal DRI EE RS S i v o o S T SR S A s R 85m

Link til plandokument. ... https://dokumentplandata.dk/11_10265731_1625127795068 pdf
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Bererer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 35a Skafterup By, Fyrendal

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . .....ooui e Kommunen

Kommuneplanramme, forslag

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne"

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ... Kommunen

Kommuneplanstrategi, vedtaget

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne"

Oplysninger er indhentet d. 16. april 2025

Plan - Naestvedstrategien 2023-2035

Planens NavN.. ... ..o, Neestvedstrategien 2023-2035
P BT ITT VAR s s s S5 0 b 0 S A A P A B B s Neestved
P e e T b o s 8B A S R R Vedtaget
Omfang af MBVISION. . ... Fuld revison
Date: foryadiagples bt platie e mmmnmrmmmrmn s e s e S R 19-12-2023
Dato for ikrafttraedelse af Plan. ... ..o 20-12-2023
Link til plandokument........................... https//dokumentplandata.dk/70_11256885_1703069204366.pdf

Bererer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 35a Skafterup By, Fyrendal

Kontaktoplysninger

ACTIRISTEAEY TTIPITIORIBL 1. onssmmmmm s s s s s L s T e v e R R S R e s Kommunen

Kommuneplanstrategi, forslag

Se forklaring under "*Kommuneplaner, vedtagne"

Oplysninger er indhentet d. 16. april 2025

Plan - Turismetillaeg til planstrategi 2016-27

PERETIS  MAVIT: s mmineimmmsis s e s S R O ST Pl Turismetillaeg til planstrategi 2016-27
P M T s s T e O Rt o N oo it lmrssnssnencr e A e RN Tilleg - Turisme
KOMIMIUNG. . 11t Neestved
FPEESTAUE, i uo imanma s smnm s s i s e B e L R e A T P A e s Forslag
(@00 7= TaTo = |l (T o TR Delvis revision af omréder eller planemner
Dato for offentliggerelse af planforslag. ... ... 19-12-2017
Dato for start p& offentliggerelSesperioten. ...ttt ranaaas 10-01-2018
Dato for slut pa offentliggerelsesperioten. .. ... ... e 07-03-2018
Link til plandokument......................oo.. .. https//dokument plandata.dk/70_4020719_1515762042899 pdf

Bererer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 35a Skafterup By, Fyrendal

Plan - Turismetillzeg til Planstrategi 2016
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89

PIENENS NAVN. ..o e Turismetillzg til Planstrategi 2016
BRCETTHTILUE i s 3 0 A AT 10 A 5 B P Neestved
PUBRSTEIIG. ... ... ... . oottt A i i e s S s S s e e Farslag
OMIANG AF TBVISION. L. oottt ettt et et Fuld revison
Dato for offéntliggorelse af planforslag.. ... .o i i ivoii s o res st e s s irva se s s 26-06-2018
Dato for start pa offentliggerelsesperioden. .. .. ... 09-07-2018
Dato-for sliut pa offentliggerelSasperiOTa. .. i s v s sob saiieseyan o dosoms e i s 17-09-2018

Bererer felgende BFE-numre/matrikeinumre
Matr. nr. 35a Skafterup By, Fyrendal

Kontaktoplysninger

Administrativ IynEghed. oo s ammrmmim it mmi s s S s TR T T e Kommunen

Kommuneplantillzeg, vedtaget

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne"

Kontaktoplysninger

Administreativ myAEIINEE: o vevmaimm s s e e b s e s A S S S R s e Kommunen

Kommuneplantillzg, forslag

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne

Kontaktoplysninger

At rativ MEHONEEL o v oo e i e assie s o e s v 55 o 5.0 S SR S AR S Kommunen

Kommuneplantillzeg, vvm, vedtaget

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne

Kontaktoplysninger

Adrministrat RKIGNEH e omsnenmmanomms o e R R AR Kommunen

Kommuneplantillag, vvm, forslag

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne

Kontaktoplysninger

Adriinistratiy TYNAIGNEE: -.ou s apsmmmmmens s v e 5 5 S STy A Kommunen

Konsekvensomrader for produktionserhvery

Konsekvensomrader for produktionserhvery er omrader, hvor naerliggende produktionsvirksomheder kan
pavirke omgivelserne med stej, lugt, stev og Iuftforurening. Det er vigtigt at vaere opmaerksom pé, at daglige
aktiviteter i disse omrader kan blive pavirket af disse gener, og at der kan vaere begrasnsninger for anvendelsen
af ejendomme beliggende i disse omrader. Konsekvensomréader har ikke umiddelbare konsekvenser

for eksisterende lovlig anvendelse. Laes mere om konsekvensomréder i den geeldende kommuneplan/
kommuneplantillzeg.

Oplysninger er indhentet d. 16. april 2025

Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 35a Skafterup By, Fyrendal
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Kontaktoplysninger

Fi¥olagl T3 1921 (0 17170 [3 [ [Tc R E Kommunen

Konsekvensomrader for tekniske anlzeg

Konsekvensomréder for tekniske anlasg er omrader, hvor neerliggende tekniske anleeg kan pévirke
omgivelserne med stej, lugt, stev og luftforurening. Det er vigtigt at vasre opmeerksom pé, at daglige aktiviteter
i disse omrader kan blive pavirket af disse gener, og at der kan veere begraensninger for anvendelsen

af ejendomme beliggende i disse omréder. Konsekvensomrader har ikke umiddelbare konsekvenser

for eksisterende loviig anvendelse. Laes mere om konsekvensomrader | den gaeldende kommuneplan/

kommuneplantillzeg.

Oplysninger er indhentet d. 16. april 2025

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 35a Skafterup By, Fyrendal

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighBad. .. ... Kommunen

Transformationsomrader

Transformationsomrader er omrader som gradvist omdannes, fx fra industri til boligformél. Det er vigtigt at veere
opmasrksom p&, at daglige aktiviteter i disse omrader kan blive pavirket af stej, stev, lugt eller andre former for
gener. Laes mere om transformationsomrader i den gaeldende kommuneplan/kommuneplantillaeg.

Oplysninger er indhentet d. 16. april 2025

Bererer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 35a Skafterup By, Fyrendal

Kontaktoplysninger

Adminisiativy nEIGHBEL..... . ..omessesspsmiaiiiis s SR T S Kommunen

Spildevandsplaner

Kommunernes spildevandsplaner udarbejdes for at give en samiet oversigt over den eksisterende og planlagte
spildevandshandtering i de enkelte kommuner.

Bemaerk: Kloaktyper omtalt i planer er ikke nedvendigvis den samme som de aktuelle aflebsforhold pa
ejendommen.

Kloakopland, vedtaget

Kloakoplande indeholder oplysninger om hvilken kloakeringsstatus ejendommene i et omréde har iht.
kommunens planer og hvilken kloakeringsstatus de evt. planlsegges at fa i fremtiden.

Veer opmaerksom pé at kloaktyper omtalt i planer ikke nedvendigvis er den samme som de aktuelle
aflebsforhold p& ejendommen.

Oplysninger er indhentet d. 16. april 2025

Kloakopland - VOF1
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Er matrikelnummeret beliggende indenfor et kloakopland?. ... .. ...t e Ja
o g e g L b T e o = o T — VOF1
Eksisterende kloaktype for Omradet. ... ..o Ukloakeret
Er der planlagt eendringer af kloakeringen i forhold til den eksisterende kloakering i det omréde, hvor

Sjendohanen B beligatnde s s R e e e e Ja
Planlagt Kloaktype. ... ..o Spildevandskloakeret (der afledes kun spildevand)
Arstal for plan|aot:eahdritg Al SIBMIS v s s L e S b e e T R 2022
Arstal for planiagt KIAMITERGEISE. ........ei et ee e e 2022

Bererer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Meatr. nr. 35a Skafterup By, Fyrendal

Kloakopland - VQF3

Er matrikelnummeret beliggende indenfor et kloakopland?............ooviiiiiiii e Ja
Navn pa omrade med KIoaKopland. . ... VOF3
ERSIStarentle. Koaly e Tor O OEIOE o s T e e e b Ukloakeret
Er der planlagt sendringer af kloakeringen i forhold til den eksisterende kloakering i det omréde, hvor

elendomimener, BEIGQBNEIBT v v s i s 0w R 8 SR T e S Ja
Plarilagt KIGARBIEE, osmrsmmmmesmmnasnnsssss v s Spildevandsklozkeret (der afledes kun spildevand)
Arstal for planlagt 8ndring af STEIUS. ..........oo oot 2022
Arstal for planiagt IKraftraBdeISE. ... ... 2022

Berorer felgende BFE-numre/matrikelnurmre
Matr. nr. 35a Skafterup By, Fyrendal

Kontaktoplysninger

Adrinistrativ. POAIGNBEL . s s s e s TR s S S s S s Kommunen

Kloakopland, forslag

Se forklaring under "Kloakopland, vedtagne"

Oplysninger er indhentet d. 16. april 2025

Bererer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 35a Skafterup By, Fyrendal

Kontaktoplysninger

Adrministrative BTGB oo s T R S T T T Kommunen

Udtreeden af spildevandsforsyning, vedtaget

Som udgangspunkt er der tilslutningspligt til offentlig spildevandsforsyning. Denne oplysning svarer pa, om
kommunen evt. er indstillet pa at ophaeve tilslutningsretten og -pligten til spildevandsforsyning helt eller delvist.

Oplysninger er indhentet d. 16. april 2025
Er matrikelnummeret beliggende indenfor et omréde, hvor kommunalbestyrelsen er indstillet p& at ophasve

Berorer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 35a Skafterup By, Fyrendal

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ... Kommunen
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Udtraeden af spildevandsforsyning, forslag

Se forklaring under "Udtraeden af spildevandsforsyning, vedtagne”.

Oplysninger er indhentet d. 16. april 2025

Er matrikelnummeret beliggende indenfor et omrade, hvor kommunalbestyrelsen har stillet forslag om at kunne
opheeve tilslutningsretten og -pligten til spildevandsforsyning helt eller delvist?. ..o, Nej

Bererer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 35a Skafterup By, Fyrendal
Kontaktoplysninger

Administrativ MyNAIGRE. ... ..o e Kommunen

Renseklasse

Renseklasse viser, hvilken renseklasser, der gaelder i det omrade ejendommen ligger i og derved, hvilke
rensekrav ejendommens spildevandsanlzeg skal opfylde. Renseklassekravet er kun relevant for ejendomme,
som ikke er tilsluttet det kommunale kloaknet.

Oplysninger er indhentet d. 16. april 2025

Bererer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 35a Skafterup By, Fyrendal

Kontaktoplysninger

Administrativ mynAighed. . ... .o e Kommunen
Varmeplaner
Foreligger der varmeplaner for @J@ndOmMMen?..........ocooiiiiiii e Nej

| kommunens varmeplan fastleegges omréder, der forventes at blive fiernvarmeforsynet (kollektiv
varmeforsyning), herunder en forventet tidshorisont herfor, samt omréader, der fremover forventes individuelt
forsynet med vedvarende energi (ingen kollektiv varmeforsyning).

Varmeplaner

| varmeplanerne udpeger kommunerne i samarbejde med relevante lokale parter, de omréader, hvor det
vurderes hensigtsmasssigt at etablere fiernvarme, herunder en forventet tidshorisont herfor, samt omréder, hvor
potentialerne for fiernvarme — eller andre alternativer - skal afklares yderligere. Dermed adresserer planerne
udviklingsmulighederne for fzelles lokale og individuelle varmelesninger | omrader, der ikke star over for en
fiernvarmeudbygning. De godkendte varmeplaner skal som minimum omfatte de omréder i kemmunen, der
har status som gasforsynede, herunder ogsé gjendomme i gasforsynede omréder, som har et oliefyr. Planen vil
skulle realiseres ved konkrete projektforslag, som udmenter den samlede varmeplan.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighB. ... ..o Kommunen
Varmeforsyning
Er der mulighed for kollektiv varmeforsyning eller er der forsyningsforbud?..................... Nej
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Oplysningen angiver, hvilken forsyningsform, der er til radighed for omradet. Det kan fx veere naturgas eller
fiernvarme. Desuden oplyses om eventuel tilslutningspligt/forblivelsespligt til en forsyningsform samt om
eventuelle forbud mod visse opvarmningstyper (typisk el).

Bemeerk, at oplysningen er opdelt i hhv. Forsyningsomrade, Omréade med forsyningsforbud samt Omrade med
tilslutningspligt.
Aktuel varmeforsyning kan ses af BBR meddelelsen.

Forsyningsomrade, vedtaget

Et forsyningsomréde er et omrade, som af kommunalbestyrelsen er godkendt til kollektiv varmeforsyning,
dvs. fiernvarme eller individuel naturgasforsyning (ogsé kaldt: forsyningsform). Oplysningen angiver, hvilken
forsyningsform, der er til rédighed for omradet. Hvis omrédet ikke er udlagt il kollektiv varmeforsyning, har
bygninger i omradet typisk individuelle opvarmningsformer, sésom oliefyr eller varmepumpe.

Oplysninger er indhentet d. 16. april 2025

Berorer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 35a Skafterup By, Fyrendal

Kontaktoplysninger

A N TGS s R T T T T e T S e s e R b Kommunen

Omrade med forsyningsforbud, vedtaget

Hvis det skennes nedvendigt for gennemferelse af varmeplanlaegningen, kan kommunen bestemme, at
naermere angivne opvarmningssystemer ikke mé etableres i eksisterende eller ny bebyggelse inden for et
afgreenset geografisk omréde. S&danne forsyningsforbud foretages typisk i omrader, der er eller vil blive
udlagt til kollektiv varmeforsyning. Kommunalbestyrelsen kan give dispensation fra forsyningsforbuddet. Evt.
dispensationer fremgér ikke af denne registrering.

Oplysninger er indhentet d. 16. april 2025

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 35a Skafterup By, Fyrendal

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNAIGREa. . . ... ..o Kommunen

Omrade med tilslutningspligt, vedtaget

Kommunalbestyrelsen kunne fer 1. januar 2019 enten via et tilslutningsprojekt, som er reguleret i
varmeforsyningsloven, eller en lokalplan, som er reguleret i planloven, péleegge tilslutnings- eller forblivelsespligt
til den kollektive varmeforsyning i omradet.

Oplysninger er indhentet d. 16. april 2025

Bererer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 35a Skafterup By, Fyrendal

Kontaktoplysninger

ANt NGNS s e e e e e Kommunen
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Vejforsyning
Hvad er vejstatus for vejene i omradet omkring ejendommen?.........oocovvvevvviviiiiii, Se bilag

Der leveres kort for omrédet omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering de veje, som
vejmyndigheden har registreret som veerende hhv. offentlige, privat faellesveje eller private/almene veje. Status
for veje uden farvemarkering er ikke oplyst. Kontakt kommunen for oplysninger om disse.

Vejforsyning

Der leveres kort for omradet omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering de veje, som
vejmyndigheden har registreret som vaerende hhv. offentlige, privat feellesveje eller private/almene veje.
Desuden vises en farvemarkering for offentlige veje der overvejes nedklassificeret.

Status for veje uden farvemarkering er ikke oplyst. Kontakt kommunen for oplysninger om disse.

Oplysninger er indhentet d. 16. april 2025

| elx o)’ gV, Ful o] - R WG Se SPSRMNRR SO Se bilag Vejfarsyningskort

Berorer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 35a Skafterup By, Fyrendal

Kontaktoplysninger

Adminiateeliv onymidighed. s e S TR e R e Vejdirektoratet
IR s ot o S A 2 h e m e e e Carsten Niebuhrs Gade 43, 5. sal, 1577 Kabenhavn V
TRIBTONMNUITIMIET. ... et e et e e e e /2443333
T ————— https.//www.vejdirektoratet.dk/

Der leveres kort for omrédet omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering om ejendommen er
beliggende indenfor et vejforsyningsprojekt, som vejmyndigheden enten underseger, planlzegger eller er ved at
anlaegge. Eksisterer der ingen vejforsyningsprojekter naer ejendommen vil der ikke udarbejdes et bilag.

Vejdirektoratets projekter

Der leveres kort for omradet omkring sjendommen. Kortet viser med farvemarkering om ejendommen er
beliggende indenfor et af Vejdirektoratets projekter, som vejmyndigheden enten undersager, planlssgger

eller er ved at anleegge. P4 kortet vil det fremga hvilken anleegsfase som projektet befinder sig i. P& kortet
fremvises Vejdirektoratets projekter som en 150 meter buffer omkring projektets midterlinje. Det er vigtigt at
gere opmaerksom pa, at bufferen IKKE angiver projektets geometri eller udbredelse - det er alene en buffer, der
kan bruges til at fremsege info om, om en ejendom ligger i neerheden af et projekt.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Vejdirektoratet
o L Carsten Niebuhrs Gade 43, 5. sal, 1577 Kebenhavn V
TEIBfONNUMIMET. ...t e 72443333
VDL ot dranmsibnsmiiebebmmmmhnmniu b osm st https://www.vejdirektoratet.dk/

Hovedstadsomradets transportkorridorer
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Er ejendommen helt eller delvist beliggende indenfor hovedstadsomradets

Transportkorridorerne i hovedstadsomradet er arealer, der er reserveret til fremtidige motorveje og baner m.m.
De er en del af den overordnede fysiske planlaagning og har hismmel i planloven. Det betyder, at de respektive
grundejere ikke fér erstatning for de begreensninger, de fAr pélagt | denne sammenhaeng. Hovedstadsomradet
omfatter i denne forbindelse kommunerne i Region Hovedstaden, bortset fra Bornholms Regionskommune,
samt Greve, Kage, Lejre, Roskilde, Solred og Stevns kommuner.

Hovedstadsomradets transportkorridorer

Transportkorridorerne i hovedstadsomradet er arealreservationer, der skal sikre, at fremtidige motorveje og
baner m.m. kan placeres i mindst mulig konflikt med bymeessig bebyggelse. Transportkorridorerne betjener
hele fingerbystrukturen trafikalt og energimeessigt, da de ligger strategisk nord-syd og est-vest midt gennem
hovedstadsomréadet.

Hovedstadsomradet omfatter i denne forbindelse kommunerne i Region Hovedstaden, bortset fra Bornholms
Regionskommune, samt Greve, Kege, Lejre, Roskilde, Solred og Stevns kommuner.

Arealreservationerne er ferst og fremmest taenkt som reservationer til fremtidige straekningsanlaeg, som ikke er
kendt eller besluttet detaljeret endnu.

Arealreservationerne rummer imidlertid ogsé eksisterende motorvejsstraskninger, hvor de fungerer som en
stejdeempende afstandszone til stejfelsom bebyggelse, samt naturgas- og hejspeendingsledninger med
sikkerhedszone omkring.

Transportkorridorerne er en del af den overordnede fysiske planlaagning og har higmmel i planioven.

Det betyder, at de respektive grundejere ikke far erstatning for de begreensninger, de far pélagt i denne
sammenhazng.

Kommunerne er forpligtet til at lade transportkorridorerne indgé som en landsplanmaessig interesse i
kommune- og lokalplanlzegning samt landzoneadministration.

Oplysninger er indhentet d. 16. april 2025

Bererer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 35a Skafterup By, Fyrendal

Kontaktoplysninger

ol o Lo T T T T Erhvervsstyrelsen
AAIBSSE. .. Langelinie Alle 17, 2100 Kabenhavn @
L= =1 e T e T T e 35291000
4 | T S planloven@erst.dk
Web. .o e e RTtPSIplanino dk/landsplanlaegning/fingerplanen

Landsplandirektiv “Baltic Pipe”

Er ejendommen helt eller delvist beliggende indenfor arealreservationen for Baltic Pipe?... Nej

Baltic Pipe er en ny gastransmissionsledning, der vil sikre forsyningssikkerheden for naturgas i Danmark.
Desuden vil gastransmissionsledningen f& forbindelse til gasfelter i Nordseen og gastransmissionsnettet i Polen.

Landsplandirektiv "Baltic Pipe”

Baltic Pipe er en ny gastransmissionsledning, der vil sikre forsyningssikkerheden for naturgas i Danmark.
Desuden vil gastransmissionsledningen f& forbindelse til gasfelter i Nordseen og gastransmissionsnettat i Polen,
Landsplandirektiv vil sikre plangrundlaget for landanlaeggene for en ny gastransmissionsledning fra Jyllands
vestkyst via Fyn til Faxe Bugt pa Sjeslland. Landsplandirektivet overtager den kommunale planlaegning for
evrige anleeg, som er nedvendige for udnyttelsen af gasledningen. Det drejer sig om en kompressorstation

ved Everdrup i Neestved Kommune og udvidelsen af den eksisterende modtagestation ved Nybro i Varde
Kommune.

Oplysninger er indhentet d. 16. april 2025
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Bererer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 35a Skafterup By, Fyrendal

Kontaktoplysninger

AAInis HetivamyNAIGRE. . o cursmmsss oo s s o S e s e e Plan- og Landdistriktsstyrelsen
O S B e L T s e st s P Carsten Niebuhrs Gade 43, 1577 Kebenhavn V
TelETONMNUMMET. ... e 33307010
L 3 T plst@plst.dk
i 0 5 i et A5 S T S BT S https://plst.dk

Inden for et udviklingsomréade i kystnaerhedszonen har en kommune mulighed for at inddrage nye arealer i
byzone og planleegge for anleeg i landzone, uden en szerlig planleegningsmaessig eller funktionel begrundelse
for kystneer lokalisering efter reglen i planiovens § 5 a, stk. 1. nr. 1. | et udviklingsomrade er landzonereglerne
mere lempelige end i den evrige kystnaerhedszone.

Landsplandirektiv “Udviklingsomrader 2019

Den moderniserede planlov giver kommunalbestyrelsen mulighed for at udpege udviklingsomrader inden for
kystneerhedszonen uden seerlige landskabs-, natur- eller miliginteresser,

I udviklingsomréderne far kommunerne sterre adgang til at planiaegge for udvikling af byer og landsbyer samt
give tilladelse til anlseg svarende til de generelle regler i landzone.

Udpegningen af udviklingsomréder i kystnaerhedszonen er en ny mulighed for kommmunalbestyrelserne

til at fremme vaekst og udvikling i de kystnzere omréder samtidig med at rammen for at sikre udvikling af
sammenhaengende naturomrader styrkes.

Udviklingsomré&der er omréder inden for kystneerhedszonen uden seerlige landskabs-, natur- eller
miljeinteresser. Udviklingsomréder vil som udgangspunkt ikke ligge helt ude ved kysten, men lidt inde i landet.
Dog kan udviklingsomréder 3bne mulighed for udvikling af omrader tast ved kysten, hvor der ikke er seerlige
landskabs-, natur- og milieinteresser, fx omkring byer og p& sméa og mellemstore ger.

Oplysninger er indhentet d. 16. april 2025

Bererer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 35a Skafterup By, Fyrendal

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Kommunen

Landsplandirektiv "Udviklingsomrader 2021"

Inden for et udviklingsomrade i kystnaerhedszonen har en kommune mulighed for at inddrage nye arealer i
byzone og planleegge for anleeg i landzone, uden en seerlig planlaegningsmaessig eller funktionel begrundelse
for kystnzer lokalisering efter reglen i planlovens § 5 a, stk. 1. nr. 1. | et udviklingsomrade er landzonereglerne
mere lempelige end i den evrige kystneerhedszone.

Oplysninger er indhentet d. 16. april 2025

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 35a Skafterup By, Fyrendal
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Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Kommunen

Rastofplaner

En réstofplan skal omfatte en periode p& mindst 12 &r og Regionsrédet vurdere hvert 4. & om der er behov for
justeringer eller revision af rastofplanen. Rastofplanen fastlaegger, hvor der i regionen kan gives tilladelse til at
indvinde naturgivne réstoffer — dvs. sand, grus, sten, kvartssand, ler, moler, plastisk ler, terv og kalk.

Bemeerk: Graveomrader, interesseomrader og arealer med anmeldte rettigheder skal som udgangspunkt
friholdes for aktiviteter, som varigt kan forhindre eller besveerliggere senere rastofindvinding.

Rastofplaner

Réstofplanen identificerer og fastlasgger graveomrader, interesseomrader og arealer med anmeldte rettigheder.
Graveomréder er arealer der er reserveret til rastofindvinding hvorimod interesseomrader er arealer hvor

der er potentiale for fremtidig réstofudvinding. Graveomréder, interesseomrader og arealer med anmeldte
rettigheder skal som udgangspunkt friholdes for aktiviteter, som varigt kan forhindre eller besveerliggere senere
réstofindvinding.

Kontaktoplysninger
ACRNISTEAEN, POYATIOREAL. . ceors s s w38 88 5 0 TS5 e s s e st s s

Regionen
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EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Skafterupvej 9, 4262
Sandved

Rapport kebt 16/04 2025
Rapport feerdig 16/04 2025

Den ved rapportbestillingen

oplyste tvangsauktionsdato:

27/05 2025

Spildevand og drikkevand

Aktuelle aflgbsforhold

Her oplyses hvordan spildevand og regnvand bortledes fra ejendommen.

Aktuelle aflgbsforhold

For alle bebyggede ejendomme skal det oplyses, hvordan spildevand og regnvand bortledes. Der skelnes
overordnet mellem om ejendommen er beliggende i eller udenfor et kloakeret omride. Bebyggede ejendormme,
der er beliggende i et kloakeret omréde kan inddeles efter om ejendommen ligger i et omrade, hvor regnvand
(overfladevandet fra tage og befeestede arealer) og spildevand (kekken, toilet og bad mv.) ledes til to separate
rersystemer eller om alt bortledes i ét og samme rersystem. Bebyggede ejendomme, der er beliggende udenfor
et kloakeret omréde eller er udtradt af kloakfaellesskab, kan inddeles efter den made spildevandet behandles.
Du kan leese mere om registrering af aflebsforhold | BBR pa https://ki.bbr.dk/bbr-vejledning.

Oplysninger er indhentet d. 16. april 2025

Matr. nr.: 35a, Skafterup By, Fyrendal

Aflebsforhold.............................. Mekanisk rensning med privat udledning direkze til vandlgb, sger eller havet

Bererer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2519723

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ... Kommunen

Tilladelser vedr. spildevandsforhold pd ejendommen

Er der registreret tilladelser vedr. spildevandsforhold p& ejendommen?........ocveeeeeineii Nej

Tilladelser vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Hvis kommunen har givet tilladelser vedr. spildevandsforhold for ejendommen, vil de fremgé her.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Kommunen

Pabud vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Er der registreret pabud vedr. spildevandsforhold pa ejendommen?.........oovovoeoe Nej

Pabud vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Hvis kommunen har givet pabud vedr. spildevandsforhold for ejendommen, vil de fremgé her.
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Kontaktoplysninger

PRI I IIYIRING o s s i amen s sosmessm e b e Kommunen

Medlemskab af spildevandsforsyning

Hvis kommunen har registreret medlemskab af spildevandsforsyning pa ejendommen, vil det fremga her

Kontaktoplysninger

G - Kommunen

Her oplyses hvilken form for vandforsyning ejendommen er tilkoblet, fx alment eller privat alment
vandforsyningsanlasg.

Aktuel vandforsyning

Oplysningen viser hvilken form for vandforsyning en ejendom er tilkoblet, fx alment eller privat alment
vandforsyningsanlasg, brend, vandindvindingsanlaeg (egen boring), ikke alment vandforsyningsanlazg eller
blandet vandforsyning.

Oplysninger er indhentet d. 16. april 2025

Matr. nr.: 35a, Skafterup By, Fyrendal
TIPS v s B8 e s ot b Privat vandforsyningsanlaeg

Bererer felgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2519723

Kontaktoplysninger

Administratiy MYNAIGhed..............ooiiiiieiiii e Kommunen

Pébud/dispensationer/anbefalinger vedr. vandindvindingsanlaeg/-
boringer pa ejendommen

Findes der pa ejendommen vandindvindingsanlaeg/-boringer, hvortil der er udstedt pabudeller
Bivet kogeanbefaling?..............cccoocuevvmioiiiieoe Nej

Kommunalbestyrelsen indberetter oplysninger af betydning for sjendomshandler med henblik pa
offentliggarelse og videregivelse af visse oplysninger pa vandforsyningslovens omréde til den falies offentlige
database for geologi, grund- og drikkevand, Jupiter.

Pébud/dispensationer/anbefalinger vedr. vandindvindingsanlag/-boringer
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Kommunalbestyrelsen indberetter oplysninger af betydning for ejendomshandier med henblik p&
offentliggerelse og videregivelse af visse oplysninger pa vandforsyningslovens omrade til den falles offentlige
database for geologi, grund- og drikkevand, Jupiter:

Pabud meddelt efter lovens § 62, stk. 1 om at det ikke-almene vandforsyningsanleeg skal ophere
midlertidigt eller for bestandigt eller om andre foranstaltninger, herunder at forbrugerne skal trasffe
sikkerhedsforanstaltninger. Kommunen har desuden mulighed for at indberette kogeanbefalinger.

Pabud meddelt efter lovens § 62, stk. 1 om dispensation til at fravige de i bilag 1 fastsatte kvalitetskrav for
vandkvaliteten for ikke-almene anlzeg.

Pabud efter lovens § 36 om at slejfe en vandforsyningsbrend eller en ikke-almen vandforsyningsboring.

Oplysninger er indhentet d. 16. april 2025

Findes der vandindvindingsanizeg/-boringer pa matrikelnummeret, hvortil der er udstedt pabud/dispensationer
eller givet kogeanbefaling?.............c.oociiiiiiiiiiiiiii et Nej

Bererer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 35a Skafterup By, Fyrendal

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ...............ooooiiii o Kommunen

Oplysningen viser, om ejendommen er beliggende indenfor et drikkevandsomréde. Afheengig af
drikkevandsomradets kategorisering kan der vaere begraensninger for anvendelse af arealerne pa ejendommen.

Grundvand - Drikkevandsinteresser

Oplysningen viser drikkevandsomréder i kategorierne "'Omréder med Saerlige Drikkevandsinteresser (OSD)

og "'Omréder med Drikkevandsinteresser (OD). OSD-omr&derne er oprindeligt udpeget ud fra felgende 4
kriterier: 1. Det fremtidige drikkevandsbehov skal kunne daskkes af omraderns. 2. Kvaliteten af grundvandet
skal veere den bedst mulige. 3. Den naturlige beskyttelse skal veere den bedst mulige. 4. Den eksisterende
indvindingsstruktur skal kunne bevares, samt byomréder med et stort antal forureningskilder skal kunne
udelades. Omrader med drikkevandsinteresser (OD) er omrader, hvor der findes grundvand af god kvalitet, der
kan udnyttes til drikkevandsformal men som overvejende har lokal betydning for mindre vandveerker og erhverv.
Der har tidligere vaeret en afgreensning af Omré&der med Begreensede Drikkevandsinteresser (OBD), men disse
udpeges ikke lengere.

Oplysninger er indhentet d. 16. april 2025

Bererer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 35a Skafterup By, Fyrendal

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ..............oeouriennieiee kommunen

Oplysningen er etableret for at beskytte drikkevandet nitrat- og sprejtemiddelfelsomme indvindingsomrader.
Hvis ejendommen er beliggende indenfor et falsomt indvindingsomréde, kan der vaere begrasnsninger for
anvendelse af arealerne pé ejendommen.
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Grundvand - Fglsomme indvindingsomrader

Felsomme indvindingsomréder udpeges inden for Omréder med Seerlige Drikkevandsinteresser (OSD)
og i indvindingsoplandet til almene vandforsyninger uden for OSD. Der udpeges to typer af felsomme
indvindingsomréder; Nitratfelsomme indvindingsomréader (NFI) og Sprejtemiddelfelsorme indvindingsormrader

(SFI).

Oplysninger er indhentet d. 16. april 2025

Bererer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 35a Skafterup By, Fyrendal

Kontaktoplysninger
Administrativ myndighed. ... ...

Kommunen
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Jordforurening

EJENDOMS Jordforureningsattest

DATA

RAPPORT Findes der jordforureningsattest for ejendommen?............c.occooiviiiicceinee, Ja, se bilag
Skafterupvej 9 4262 Danmarks Miljgportals jordforureningsattest viser oplysninger om jordforurening for matriklen. Attesterne

dannes ud fra regionernes og kommunernes oplysninger om jordforurening.

Sandved

Rapport kebt 16/04 2025
Rapport faerdig 16/04 2025

Jordforureningsattest

Den ved rapportbestillingen

oplyste tvangsauktionsdato:

27/05 2025 Danmarks Miljgportals jordforureningsattest viser oplysninger om jordforurening for matriklen. Attesterne
dannes ud fra regionemes og kommunernes data om forureningskortlagte ejendomme og arealer omfattet af

omradeklassificering.

Oplysninger er indhentet d. 16. april 2025

Jordforureningsattest. ... Se bilag Jordforureningsattest_2519723
Bererer folgende BFE-numre/matrikelnumre

BFE-nummer 2519723

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Kommunen og regionen

Kortlagt jordforurening

Er der kortlagt jordforurening for ejendommen?. ... ... Nej

Kortlagt jordforurening kan veere betegnet som kortlagt pa hhv. vidensniveau 1 (V1) og/eller vidensniveau 2 (V2)
i henhold til lov om forurenet jord. Oplysningen fremgar ogsa af jordforureningsattesten.

Kortlagt jordforurening - V1

Et areal betegnes som kortlagt pa vidensniveau 1, hvis der er tilvejebragt en faktisk viden om aktiviteter p&
arealet eller aktiviteter pd andre arealer, der kan have veeret kilde til jordforurening pa arealet.

Oplysninger er indhentet d. 16. april 2025

Berorer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 35a Skafterup By, Fyrendal

Kontaktoplysninger
Administrativ myndighed.................. Regionen (For Bornholm: Bornholms Regionskommune)

Kortlagt jordforurening - V2

Et areal betegnes som kortlagt pé vidensniveau 2, hvis der er tilvejebragt et dokumentationsgrundlag, der ger,
at det med hej grad af sikkerhed kan lzegges til grund, at der pa arealet er en jordforurening af en sédan art og
koncentration, at forureningen kan have skadelig virkning p& mennesker og milje.

Oplysninger er indhentet d. 16. april 2025
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Bererer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 35a Skafterup By, Fyrendal

Kontaktoplysninger
Administrativ-myndighed, ..o i casemsaa s Regionen (For Bornholm: Bornholms Regionskommune)

Omradeklassificering

Er ejendommen beliggende i et omrade klassificeret som er lettere forurenet?................. Nej

Omrédeklassificeringen inddeles i tre klasser; "Analysefrit omréde (Kategori 1)", "Analysefrit omrade (Kategori
2)" og "Omréde med krav om analyser". Byzoneomrader klassificeres som udgangspunkt som lettere forurenet.
Omrédeklassificeringen er dog ikke nedvendigyis altid sammenfaldende med byzonen. Hvis ejendommen er
omfattet af omrédeklassificering, kan der vaere anmeldepligt ved storre jordflytning.

Omradeklassificering

Her oplyses det, om ejendommen ligger i et omrade, hvor jorden antages at vaere lettere forurenet. Hvis
ejendommen er omfattet af lettere forurening, kan der veere anmeldepligt ved starre jordflytning.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. .. ... Kommunen

Pabud iht. jordforureningsloven

Er der pd ejendommen registreret pabud iht, jordforureningsloven i

Her kan du se, om kommunen har udstedt pdbud p& ejendommen efter reglerne i lov om forurenet jord.
Der oplyses om pabud efter §§ 9(2), 10, 44(2), 48, 72a, |f. § 7, nr. 1| bekendtgerelse om indberetning af
jordforureningsdata.

Pabud iht. jordforureningsloven

Her kan du se, om kommunen har udstedt pabud pa ejendommen efter reglerne i lov om forurenet jord.
Der oplyses om pabud efter §§ 9(2), 10, 44(2), 48, 72a, jf. § 7, stk. 1 i bekendtgerelse om indberetning af
jordforureningsdata.

Oplysninger er indhentet d. 16. april 2025

Er der pd matrikelnummeret registreret pabud iht. jordforureningsloven i arealinformationssystemet (DAN?.... Nej
Bererer felgende BFE-numre/matrikelnumre

Matr. nr. 35a Skafterup By, Fyrendal

Kontaktoplysninger

Administrativ mymEIGREE. . e s s e s S S S e Kommunen
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Skafterupvej 9, 4262
Sandved

Rapport kebt 16/04 2025
Rapport feerdig 16/04 2025

Den ved rapportbestillingen

oplyste tvangsauktionsdato:

27/05 2025

104
Natur, skov og landbrug

Fredskov

Nér en skov er fredskovspligtig, betyder det, at den, der ejer skovarealet, til enhver tid har pligt til at anvende
det til skovbrugsformal. Med fredskovspligten felger desuden en reekke regler, der tilsammen sikrer den
langsigtede skovdyrkning.

Fredskov

Né&r en skov er fredskovspligtig, betyder det, at den, der ejer skovarealet, til enhver tid har pligt til at drive
arealet efter skovlovens regler om baeredygtig drift. Med fredskovspligten felger desuden en raskke regler, der
tilsammen sikrer den langsigtede skovdyrkning.

Oplysninger er indhentet d. 16. april 2025

Er matrikelnummeret pélagt fredskovpligt?. ... ... Nej
L aTU g = RPN 35a
= T Skafterup By, Fyrendal

Bererer felgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2519723

Kontaktoplysninger

Adrinistrativ. MIAIGRE: v s s s v e visesa s e e e Miljgstyrelsen
A S, . . it Tolderlundsvej 5, 5000 Odense C
L N TNV 5ot A S 0 B O T S R 72544000
Ve st T S S R e e e s mst@mst.dk
= R e MO e sl 0 Ot RS SO, L0 SO SN S0 A O SO https//mstdk/
Majoratsskov

Er der noteret majoratsskov pa ejendommEn?......ooo e, Nej

Majoratsskov er i felge skovioven arealer, der skal holdes under én ejer. Skovmyndigheden (miliestyrelsens
lokale enhed) kan give tilladelse til at ophaeve majoratsskov noteringen pa hele eller dele af skoven.

Majoratsskov

Majoratsskov er i felge skovloven arealer, der skal holdes under én ejer. Milie- og fedevareministeren kan give
tiladelse til at ophaeve noteringen som majoratsskov pa hele eller dele af skoven.

Oplysninger er indhentet d. 16. april 2025

35a, Skafterup By, Fyrendal

Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2519723

Kontaktoplysninger
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e gallalls) F2 VAR Lo Te i A OO Miljgstyrelsen
A B e e T S T 5 s st A AR Tolderlundsvej 5, 5000 Odense C
Tl ONNUMIMIE. . e e e e 72544000
BRI v avsmsh s s B A A S R R S S T S P e mst@mst.dk
e 0 by om0 0 A B 5 A ATt https//mst.dk/
Beskyttet natur

Er der beskyttede naturtyper eller beskyttede vandlgb pd ejendommen?...........ccocoooo... Nej

Beskyttet natur kan vaere beskyttede naturtyper eller vandleb jf. naturbeskyttelsesloven § 3. Hvis ejendommen
er beliggende indenfor et omrade med beskyttet natur, kan der veere begraensninger for anvendelse af
arealerne pa ejendommen.

Bemaerk, at oplysningen er opdelt i hhv. "Beskyttede naturtyper" og "Beskyttede vandlab".

Beskyttede naturtyper

Vejledende registrering af naturtyper, som er beskyttet efter naturbeskyttelseslovens § 3.

Disse er:

Seer og vandhuller med et areal p& mindst 100 m2

Moser, enge, strandenge, strandsumpe, heder og overdrev med et areal p& mindst 2500 m?2

"Mosaikker" af ovennaevnte naturtyper med et areal p& mindst 2500 m2

Visse udpegede vandleb & alle moser i f. m. beskyttede vandhuller, seer eller vandieb.

Beskyttelsen gaelder uanset om der er en eller flere ejere. Tilstandsaendring af beskyttet natur kraever tilladelse
(dispensation).

Et beskyttet areal kan i drenes lob sendre sig sa meget, at det ikke leengere er beskyttet, Omvendt kan et areal
som i dag ikke er beskyttet, sendre sig, s& det bliver det.

Det er de faktiske forhold pa arealet (sterrelse, botanik, omleegningshyppighed m. m.) der afger, om det er
beskyttet eller ej. Registreringen er derfor vejledende.

Hvorvidt et areal er beskyttet eller e, vil i tvivistiifeelde blive afgjort ved en besigtigelse og vurdering af arealet.

Oplysninger er indhentet d. 16. april 2025

Bererer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 35a Skafterup By, Fyrendal

Kontaktoplysninger

AdmindSTrativi IR, cos s v srirn b e S s e S s e Kommunen

Beskyttede vandlgb

Oplysningen indeholder registreringer af de vandleb, som er beskyttet efter naturbeskyttelseslovens § 3.
Et vandieb er kun beskyttet, hvis det er udpeget som beskyttet.
Tilstandsaendring af beskyttet natur kreever kommunens dispensation.

Oplysninger er indhentet d. 16. april 2025

Bererer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 35a Skafterup By, Fyrendal

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ... Kommunen
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Internationale naturbeskyttelsesomrader

Er der arealer, der er udpeget som internationalt naturbeskyttelsesomrade pa
8 e T " Nej

Internationale beskyttelsesomréder er opdelt i hhv. Ramsaromrader, Fuglebeskyttelsesomrader og
Habitatomréder. Hvis sjendommen er beliggende indenfor et omrade med internationale beskyttelsesomréder,
kan der veere begrasnsninger for anvendelse af arealerne pa ejendommen.

Internationale naturbeskyttelsesomrader bestér af hhv. Fuglebeskyttelsesomrader, Habitatomréder samt
Ramsaromréder.

Fuglebeskyttelsesomrader

Levestederne for mange fuglearter forringes eller er direkte truede. Fuglebeskyttelsesomrader er med til at
opretholde og sikre levestederne. | Danmark er omraderne iseer vigtige for mange vandfugle. Hvis ejendommen
er beliggende indenfor et fuglebeskyttelsesomréde, kan der veere begraensninger for anvendelse af arealerne
pa gjendommen.,

Oplysninger er indhentet d. 16. april 2025

Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 35a Skafterup By, Fyrendal

Kontaktoplysninger

Administrativ ryndIghed. e sermmeasismmm s oo e T T T S s e Miljgministeriet
BEPEERE. i it e s S R R R Frederiksholms Kanal 26, 1220 Kebenhavn K
=30 ol .0 L SO PO SO S 38142142
LT mim@mirm.dk
1L o R https://mim.dk/

Habitatomrader

Danmark har 261 habitatomréder. Hvert omrade er udpeget dels for at beskytte dels for at genoprette en
gunstig bevaringsstatus for bestemte naturtyper og arter af dyr og planter.

Oplysninger er indhentet d. 16. april 2025

Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 35a Skafterup By, Fyrendal

Kontaktoplysninger

Adroinistrativy MYIICIGIBE.  «oo o s s s s s s i R s Miljpministeriet
ATEEEE sy vy e S S R N s Frederiksholms Kanal 26, 1220 Kebenhavn K
Tl ONNUMIMIEN, . . ettt et e e eaeas 38142142
BB oo stvscmiersics s 0 S S S T R S S s mim@mim.dk
N s o e R e A e e e s S e S b e S s https://mim.dk/
Ramsaromrader

Danmark har 27 ramsaromrader, der er vadomrader med szerlig betydning for fugle. Hvis ejendommen
er beliggende indenfor et ramsaromride, kan der veere begraensninger for anvendelse af arealerne pé
ejendommen.
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Oplysninger er indhentet d. 16. april 2025

Bererer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 35a Skafterup By, Fyrendal

Kontaktoplysninger

Administrativ rNTIGNEI. co oo s ari oo S e i h e a8 st b ot s i e e Miljpministeriet
AIBSSE. . Frederiksholms Kanal 26, 1220 Kgbenhavn K
B L=11=i ol gl TH 4o e TP 38142142
| T R A S mim@min.dk
B https://mim.dk/
Landbrugspligt

S = el B e A T o a1 3 A ——————————— Nej

Der er som udgangspunkt landbrugspligt pé alle ejendomme, der er over 2 ha (20.000 m?). N&r en ejendom er
noteret med landbrugspligt, er den omfattet af landbrugslovens regler. Det betyder, at der geelder saerlige regler
for disse ejendomme f.eks. ved keb og salg. Der er ikke noget krav om, at en ejendom med landbrugspligt skal
anvendes til landbrug eller lignende.

Landbrugspligt

Der er som udgangspunkt landbrugspligt pa alle glendomme, der er over 2 ha (20.000 m?). N&r en ejendom er
noteret med landbrugspligt, er den omfattet af landbrugslovens regler. Det betyder, at der geelder saerlige regler
for disse ejendomme f.eks. ved keb og salg.

Oplysninger er indhentet d. 18. april 2025

Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2519723

Kontaktoplysninger

Administrativ. mynaiga. ..« uemmsmesm s s e S S e e e Landbrugsstyrelsen
A B BB s ot P A o At it s S A Kot AR Nyropsgade 30, 1780 Kgbenhavn V
TEIBFONMUMIMET. .. e 33958000
T landbrugsloven@lbst.dk
B e R 5 i s o i A A AR 70 31 R S i https//lbst.dk/
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108

Fredede fortidsminder, bygge- og
beskyttelseslinjer

Rapport kebt 16/04 2025
Rapport faerdig 16/04 2025

Den ved rapportbestillingen

oplyste tvangsauktionsdato:

27/05 2025

Fredede fortidsminder og fortidsmindebeskyttelseslinjer

Er der registreret fredede fortidsminder/fortidsmindebeskyttelseslinjer pa ejendommen?.. Nej

Vedr. fredningsstatus: A = Fredet for 1937. B = Fredet 1937 eller senere. C = |kke fredningsveerdig 1937-56. D
= lkke fredet eller aflyst for 2009. U = -

Fredede fortidsminder

Der findes mere end 33.000 fredede fortidsminder i Danmark. Langt sterstedelen af dem er gravheje, men
der eksisterer ogsa fortidsminder, som ikke umiddelbart er synlige for det blotte eje: Kekkenmeddinger, vigtige
oldtidsbopladser, jorddaskkede ruiner af bygninger og veje m.m.

Ifelge museumsloven mé man ikke foretage eendringer af fredede fortidsminder. En sendring kan beskrives
som alle fysiske indgreb i selve fortidsmindet. Det vil sige, at ingen tiltag, der indebaerer en pavirkning af
fortidsmindets indhold og overflade, er tilladt.

Mange fredede fortidsminder er tinglyst pé en given ejendom og vil derfor fremgé af ejendommens papirer. Et
fortidsminde skal dog ikke vaere tinglyst for at veere fredet. En del fortidsminder er alene pga. deres synlighed i
landskabet fredet, uanset om de er registreret af Slots- og Kulturstyrelsen. Andre typer af fortidsminder vil ferst
veere fredet, nar ejer har faet meddelelse herom fra Slots- og Kulturstyrelsen.

Lovgivningen er i udgangspunktet restriktiv, og for at opna dispensation skal zendringen kunne betragtes som
et saerligt tifaelde. | disse tilfeelde er det Fortidsmindeenheden i Center for Kulturarv, Slots- og Kulturstyrelsen,
der har bemyndigelse til at dispensere fra beskyttelsen og give tilladelse til aendringer.

Oplysninger er indhentet d. 16. april 2025

Berorer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 35a Skafterup By, Fyrendal

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Slots- og Kulturstyrelsen
PREITEISRIEL oot B S A Hammerichsgade 14, 1611 Kgbenhavn V
TOlSFOTIUITIEE: s s o ot o S S B R A e S B 33954200
[0 LT post@slks.dk
SN oo oo s N 4P R A AL TS https://slks.dk/

Fortidsmindebeskyttelseslinjer

Der findes mere end 33.000 fredede fortidsminder i Danmark. Fortidsminder kan veere mere end tusinde
ar gamle og udgeres typisk af gravheje, men ogsé vigtige oldtidsbopladser, mindesmaerker samt sten-

og jorddiger kan veere fredet. Ifalge Naturbeskyttelsesloven er der fastlagt en beskyttelseslinje pd 100
meter omkring flere synlige fredede fortidsminder. Denne beskyttelseslinje indebeerer, at der ikke méa
foretages sendringer fra fortidsmindets ydergraense og 100 m ud uden tiladelse. Det er derfor ikke er tilladt
at lave eendringer i terraenet eller at placere bebyggelse sdsom bygninger, campingvogne, skure, eller
lignende indenfor beskyttelseszonen. Forbuddet omfatter ogsé midlertidige eendringerne. Undtaget er dog
landbrugsmeessig drift, bortset fra tilplantning af eksempelvis juletreeer, frugttraeer og lign.

Linjens placering fremgér af et vejledende kort, der er offentligt tilgaengelige pa Miljgportalen
www.miljceportalen.dk

Fortidsmindebeskyttelseslinjen forvaltes af landets 98 kommuner og de kan i seerlige tilfeelde give
dispensation til eendringer indenfor beskyttelseslinjen. Slots- og Kulturstyrelsen, de kulturhistoriske museer,
interesseorganisationer m.fl. er klageberettiget og kan indbringe afgerelsen for Miljie- og Fedevareklagenaevnet.

Oplysninger er indhentet d. 16. april 2025
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Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 35a Skafterup By, Fyrendal

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... ..o Kommunen

Beskyttede sten- og jorddiger

Er der beskyttede sten- eller jorddiger pd ejendommen?.... ... Nej

Oplysningen omfatter sten- og jorddiger, som er beskyttet mod tilstandsaendringer, jf. museurmnsloven.
Oplysningen er vejledende og méa derfor ikke anvendes til at afgere, om der er beskyttede diger i et omrade.

Bemeerk: Oplysningen er vejledende og méa derfor ikke anvendes til at afgere, om der er beskyttede diger i et
omrade.

Beskyttede sten- og jorddiger

Oplysningen omfatter sten- og jorddiger, som er beskyttet mod tilstandsaendringer, jf. museumsloven.
Beskyttelsen geelder kun diger i landzonen og diger, der ligger i greensen mellem landzone og by-/
sommerhuszone. Oplysningen er vejledende og mé derfor ikke anvendes til at afgere, om der er beskyttede
diger i et omrade.

Oplysninger er indhentet d. 16. april 2025

Bererer falgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 35a Skafterup By, Fyrendal

Kontaktoplysninger

Administrativ Myndighed. ... ... Kommunen

Skovbyggelinjer

Skovbyggelinjen er en zone p& 300 m omkring skove. Skovbyggelinjen gaelder for alle offentlige skove og for
private skove med et sammenhaengende areal pa mindst 20 ha. Inden for byggelinjen er der forbud mod at

bygge.

Bemazerk: Byggelinjen kan enten veere registreret som geeldende eller ophaevet.

Skovbyggelinje

Skovbyggelinjen er en bufferzone p& 300 m omkring skove. Skovbyggelinjen gaelder for alle offentlige skove og
for private skove med et sammenhasngende areal pa mindst 20 ha. Indenfor byggelinjen er der forbud mod at

bygge.
Byggelinjen kan enten veere registreret som gaeldende eller ophaevet.

Oplysninger er indhentet d. 16. april 2025

Bererer falgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 35a Skafterup By, Fyrendal

Kontaktoplysninger

vavel flg e g1 1 16 | = (RO S kommunen
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S@- og abeskyttelseslinjer

Er ejendommen beliggende indenfar en s@- eller dbeskyttelseslinie?....c...ovvvevivcveeeee.. Nej

Se- og dbeskyttelseslinjen har til formél at sikre seer og &er som veerdifulde landskabselementer og som
levesteder for dyre- og planteliv forleber der en so- eller dbeskyttelseslinje pa 150 m fra visse seer og vandiab.
Inden for beskyttelseslinjen er der generelt forbud mod eendringer, dvs. at der ikke méa placeres bebyggelse,
foretages eendringer i terraenet, beplantningen o.l.

Bemezerk, at oplysningen er opdelt i hhv. Sebeskyttelseslinjer og Abeskyttelseslinjer.

Sabeskyttelseslinje

Sebeskyttelseslinien har til formal at sikre seer som veerdifulde landskabselementer og som levesteder og
spredningskorridorer for plante- og dyreliv. Indenfor beskyttelseslinien er der generelt forbud mod gendringer,
d.v.s. der mé ikke placeres bebyggelse, foretages aendringer i terraenet, beplantningen o.l.

Oplysninger er indhentet d. 16. april 2025

Bererer falgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 35a Skafterup By, Fyrendal

Kontaktoplysninger

Administrativ myNdighed. ... Kommunen

Abeskyttelseslinje

Abesky'ttelseslimen har til formal at sikre der som veerdifulde landskabselementer og som levesteder og
spredningskorridorer for plante- og dyreliv. Der er indenfor beskyttelseslinien tale om et generelt forbud mod
aendringer.

Oplysninger er indhentet d. 16. april 2025

Bererer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 35a Skafterup By, Fyrendal

Kontaktoplysninger

ADministrativ TYREIGNE. o cuum s semra s T s T s S s S e s Kommunen
Kirkebyggelinjer
Er ejendommen beliggende indenfor en kirkebygelNe?. .....covvvveeeiiee e Nej

Kirkebyggelinjen er en 300 m beskyttelseszone mélt fra kirkebygningen. Den skal sikre, at der ikke opferes
bebyggelse over 8,5 m, som virker skaeammende pé kirken.

Kirkebyggelinjer

Kirkebyggelinjen er en 300 m beskyttelseszone mélt fra kirkebygningen. Linjen skal sikre, at der ikke opferes
bebyggelse over 8,5 m, som virker skeemmende pa kirken.
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Oplysninger er indhentet d. 16. april 2025

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 35a Skafterup By, Fyrendal

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNAIGhEd. . .. ..o e e e aanas Kommunen

Klitfredningslinje
Er ejendommen beliggende indenfor en klitfredningslinie?............ooooveeoeeeeeeee, Nej

Klitfredningslinjen er en beskyttelseszone som ligger i bne landskaber typisk 300 m fra kysten og i bebyggede
omrader typisk 100 m eller mindre fra kysten. Beskyttelseszone findes naesten udelukkende langs den jyske
vestkyst ved Skagerrak og Vesterhavet. Det er ikke tilladt at sendre tilstanden af klitfredede arealer eller at udeve
aktiviteter, der kan fore til @get risiko for sandflugt.

Klitfredningslinje

Klitfredede arealer er forbudszoner, hvor der som hovedrege! ikke mé foretages aendringer af den eksisterende
tilstand, og hvor det ikke er tilladt at udeve aktiviteter, der kan fare til eget risiko for sandflugt. Feks. mé&

der som hovedregel ikke placeres bebyggelse, ske beplantning eller terreenaendringer, herunder etableres
hegn, eller placeres campingvogne og lignende, og arealerne mé ikke afgraesses. Der mé heller ikke

foretages udstykning, matrikulering eller arealoverfersel, hvorved der fastieegges skel. Klitfredningslinjen er en
beskyttelseszone som ligger i &bne landskaber typisk 300 m fra kysten og i bebyggede omrader typisk 100 m
eller mindre fra kysten. Beskyttelseszone findes naesten udelukkende langs den jyske vestkyst ved Skagerrak
og Vesterhavet. Klitfredningslinjen kan nogle steder straskke sig op til 500 meter ind i landet. Derudover

findes sterre og mindre arealer, der er klitfredede, og som kan ligge langt fra kysten, f.eks. store sandmiler og
indlandskiitter.

Oplysninger er indhentet d. 16. april 2025

353, Skafterup By, Fyrendal

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2519723

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. .. ... Kystdirektoratet
e (=== S Hajbovej 1, 7620 Lemvig
Tz - o 1 i T N —_— 20927244
BTV i 0 e s e g e B S RS A i kdi@kyst.dk
WVBIL oo s A R T https//kyst.dk/strand-og-klit/klitfredning/

I &bne landskaber ligger strandbeskyttelseslinjen typisk 300 m fra kysten. | bebyggede omréder typisk 100 m
eller mindre fra kysten. Inden for en strandbeskyttelseslinje ma der blandt andet ikke placeres bebyggelse som
fx bygninger, skure, campingvogne og master elier foretages sendringer i terreenet, tilplantning eller hegning.
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Strandbeskyttelseslinje

Strandbeskyttede arealer er forbudszoner, hvor der som hovedregel ikke mé foretages aendringer af den

eksisterende tilstand.
F.eks. ma der som hovedregel ikke placeres bebyggelse, ske beplantning eller terraenaendringer, etableres
hegn eller placeres campingvogne og lignende, og der ma ikke foretages udstykning, matrikulering eller

arealoverfersel, hvorved der fastleegges skel.
| &bne landskaber ligger strandbeskyttelseslinjen typisk 300 meter fra kysten, og i bebyggede omrader typisk
100 meter eller mindre fra kysten.

Oplysninger er indhentet d. 16. april 2025

Er matrikelnummeret beliggende indenfor en strandbeskyttelseslinje?. ..o Nej
I T AT s st s S S 10 S D S s e R ST 35a
BB AN s s e S T R R R R T e R e Skafterup By, Fyrendal

Berorer felgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2519723

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ... e Kystdirektoratet
T LT Hajbovej 1, 7620 Lemvig
TS IO s ey e T T D R e o T e SR P e S A i 20927244
BN, st omcsmanensisnmen sepmaseifiee i s T e e e s s e g B B kdi@kyst.dk
WVBD s s S s v S8 8 S0 AT RS https://kyst.dk/strand-og-klit/strandbeskyttelse/
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Om ejendomsdatarapporten

EJENDOMS Generelt om ejendomsdatarapporten

RAPPORT En ejendomsdatarapport bestilles efter fremsegning af en given ejendom. Derefter henter systemet bag
ejendomsdatarapporten oplysninger i offentlige registre om den pagaeldende ejendom. Enkelte oplysninger
hentes hos kormunen. Med en oplysning menes et svar p4 et spergsmél og ewvit. et bilag. De hentede

Skafterupve; 9 4262 oplysninger preesenteres i ejendomsdatarapporten og en raekke bilag. Der kan laeses naermere om

Sandved oplysningerne i ejendomsdatarapporten i appendiks pa boligejer.dk. Endelig praesenteres et overblik over
svarene i ejendomsrapporten. Alle ejendomsdatarapportens elementer kan hentes som dokument i en fil (pdf) til

Rapport kebt 16/04 2025 elektronisk visning eller udskrift.

Repipaig Gl a0en Du fér besked pr e-mail, nér rapporten er komplet. Det kan tage op til ti dage at f& svar vedrerende enkelte

Den ved rapportbestilingen oplysninger. | perioden fra rapporten er bestilt, til du modtager besked om, at rapporten er faerdig, vil det
oplyste tvangsauktionsdato: fremgé af et hentet dokument, at ejendomsdatarapporten er "Underudarbejdelse”. Nar alle svar er modtaget, vil
27/05 2025 ejendomsdatarapporten f& status som "Fzerdig” og du kan hente en ny komplet rapport.

Enkelte oplysninger i en ejendomsdatarapport mé kun udleveres til eendommens ejer eller en person, der har
faet samtykke fra ejeren. Der kan derfor vesre oplysninger, som ikke fremgér af ejendomsdatarapporten.

Link til Appendix

Om resuméet

Dette dokument indeholder et resumé af svarene i ejendomsdatarapporten. De uddybende, detalierede svar
findes i rapporten. Nedenfor kan du se en liste over de bilag, der kan hentes. Bagerst i resuméet er der en kort
beskrivelse af de enkelte oplysninger. Yderligere uddybende oplysninger og kontaktoplysninger til relevante
myndigheder findes | Appendiks.

* BBR-meddelelse - 2519723 - Neestved

* Tilstandsrapport_2519723_1253381

¢ Energimaerkning_2519723_311609955

* Matrikuleer_Sag_100019747_2024-03-18
¢ Raastofplanskort

* Vejforsyningskort

* Jordforureningsattest_2519723

Ordforklaring - ejendomsoplysninger

Internationale naturbeskyttelsesomrader

Internationale beskyttelsesomrader er opdelt i hhv. Ramsaromrader, Fuglebeskyttelsesomrader og
Habitatomrader. Hvis ejendommen er beliggende indenfor et omrade med internationale beskyttelsesomrader,
kan der vaere begraensninger for anvendelse af arealerne pé ejendommen.

Fredskov

Nér en skov er fredskovspligtig, betyder det, at den, der ejer skovarealet, til enhver tid har pligt til at anvende
det til skovbrugsformal. Med fredskovspligten felger desuden en raskke regler, der tilsammen sikrer den
langsigtede skovdyrkning.

Landbrugspligt

Der er som udgangspunkt landbrugspligt pd alle jendomme, der er over 2 ha (20.000 m?). N&r en ejendom er
noteret med landbrugspligt, er den omfattet af landbrugslovens regler. Det betyder, at der geelder seerlige regler
for disse ejendormme f.eks. ved keb og salg. Der er ikke noget krav om, at en ejendom med landbrugspligt skal
anvendes til landbrug eller lignende.

Beskyttet natur

Beskyttet natur kan vaere beskyttede naturtyper eller vandieb jf. naturbeskyttelsesloven § 3. Hvis ejendommen
er beliggende indenfor et omrade med beskyttet natur, kan der vaere begraensninger for anvendelse af
arealerne pé ejendommen.

Majoratsskov
Majoratsskov er i folge skovloven arealer, der skal holdes under én ejer. Skovmyndigheden (miljestyrelsens
lokale enhed) kan give tilladelse til at ophasve majoratsskov noteringen pé hele eller dele af skoven.
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Pabud/dispensationer/anbefalinger vedr. vandindvindingsanlaeg/-boringer pa

ejendommen

Kommunalbestyrelsen indberetter oplysninger af betydning for ejendomshandler med henblik pa
offentliggerelse og videregivelse af visse oplysninger pa vandforsyningslovens omrade til den feelles offentlige
database for geologi, grund- og drikkevand, Jupiter.

Grundvand - Drikkevandsinteresser

Oplysningen viser, om ejendommen er beliggende indenfor et drikkevandsomrade. Afhaengig af
drikkevandsomrédets kategorisering kan der veere begreensninger for anvendelse af arealerne pa ejendommen.

Medlemskab af spildevandsforsyning

Grundvand - Fglsomme indvindingsomrader

Oplysningen er etableret for at beskytte drikkevandet nitrat- og sprejtemiddelfelsornme indvindingsomréder.
Hvis ejendommen er beliggende indenfor et felsomt indvindingsomréde, kan der vasre begraensninger for
anvendelse af arealerne pa ejendommen.

Pabud vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Tilladelser vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Aktuel vandforsyning
Her oplyses hvilken form for vandforsyning ejendommen er tilkoblet, fx alment eller privat alment
vandforsyningsanleeg.

Aktuelle aflgbsforhold

Her oplyses hvordan spildevand og regnvand bortledes fra ejendommen.

Bevaringsveerdi

| Slots- og Kulturstyrelsens register "Fredede og Bevaringsvaerdige Bygninger” (FBB) er der p.t. knap
360.000 bygninger, hvis bevaringsveerdi er blevet vurderet p& baggrund af arkitektur, kulturhistorie,
miljlemaessig pavirkning, criginalitet og tilstand. Vurderingen gaslder alene bygningernes ydre. En del af
disse bygninger er udpeget som bevaringsveerdige i kommuneplanen eller i en lokalplan efter planiovens
og bygningsfredningslovens regler. Det betyder, at der vil vaere begreensninger p& mulighederne for at rive
bygningen ned (kommuneplanen) og evt. ogsé p& mulighederne for at aendre bygningens ydre (lokalplan).

Byggeskadeforsikring

Siden 1. april 2008 har professionelle bygherrer veeret forpligtet til at tegne en byggeskadeforsikring

i forbindelse med nybyggeri af private heldrsboliger. Forsikringspligten gaelder fra 1. juli 2012 i nogle
tilfeelde ogsé, nér der etableres nye boligenheder i eksisterende byggeri. Hvis ejendommen er omfattet af
byggeskadeforsikring, vil der veere en eftersynsrapport for hhv. 1-&rs og 5-ars eftersyn.

Olietanke

Kommunen registrerer oplysninger om olietanke i Bygnings- og boligregisteret (BER). Oplysningerne stammer
typisk fra den af ejer eller bruger indsendte tankattest. Det bemaerkes at olietankens registrering i BBR ikke i sig
selv er en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke oplysninger om tanke, der er fiernet fra ejendommen.

Fredede bygninger

Der er ca. 7.100 fredede bygninger i Danmark. Det er bygninger, som har vaesentlig kulturhistorisk og/eller
arkitektonisk vaerdi. Alle fredede bygninger er fredet bade udvendigt og indvendigt, og der skal seges om
tiladelse hos Slots- og Kulturstyrelsen il alle bygningsarbejder, som gér ud over aimindelig vedligeholdelse.

Flexbaligtilladelse

En flexboligtiladelse udstedes af kommunen. En flexboligtilladelse giver ejeren af en helrsbolig mulighed for
at benytte sin helérsbolig som ferie- og fritidsbolig, med ret il senere at vende tilbage til at benytte boligen ti
helérsbeboelse uden krav om landzonetilladelse. Flexboligtiladelsen felger huset og ikke kun dig som ejer.

BBR-meddelelsen

BBR-meddelelsen viser de oplysninger, kommunen har registreret om en ejendom i Bygnings- og Boligregistret
(BBR). Oplysningerne pa BBR-meddelelsen er et udtryk for de faktiske forhold p& ejendommen, ogsa selvom
de ikke nedvendigvis er lovlige. Ansvaret for oplysningernes rigtighed p& BBR-meddelelsen ligger hos ejeren af
ejendommen.
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Tilstandsrapport

En tilstandsrapport er resultatet af en bygningsgennemgang foretaget af en beskikket bygningssagkyndig.
Tilstandsrapporten er en samlet skriftlig vurdering af en boligs synlige skader og tegn p& skader.

Energimaerkning
Et energimaerke er en vurdering af en bygnings energimaessige tilstand. En bolig, der seelges, skal have et
gyldigt energimaerke udarbejdet af en energikansulent.

Byggesa

En byggesag vedrerer nybyggeri, til/ombygning, asndret anvendelse eller nedrivning (hel eller delvis).
Kommunen registrerer oplysninger om byggesagen i Bygnings- og Boligregistret (BBR), fx om byggeriets
omfang, anmeldelse/ansegning, tilladelser, pabegyndelse og fuldferelse. Visse byggesagstyper registreres ikke
i BBR.

Elinstallationsrapport

En elinstallationsrapport er resultatet af en autoriseret elinstallatervirksomheds gennemgang af bygningens
elinstallationer under huseftersynsordningen. Rapporten giver en professionel og objektiv gennemgang af
elinstallationernes tilstand.

Matrikulzere sager

Matrikuleere sager indeholder vigtig information om ejendommens afgraensning, eendringer og registreringer

i Matriklen. Disse oplysninger er afgerende for at forsta ejendommens graenser, historik og eventuelle
begreensninger, hvilket sikrer klarhed og forebygger juridiske tvister. N&r en matrikulser sag er feerdigbehandlet,
meddeles de forandringer i matriklen, som er sket ved en given matrikulzer sag, i form af registreringsskrivelser.
Ved godkendelse af en matrikuleer sag sender Geodatastyrelsen en registreringsmeddelelse til den
praktiserende landinspekter, tinglysningsdommeren og kommunalbestyrelsen samt evt. andre offentlige
myndigheder.

Statslig indefrysning af stigning i grundskyld og ejendomsvaerdiskat

Hvis boligejerens ejendomsvaerdiskat eller grundskyld stiger, er det muligt at I&ne til stigningen med et
indefrysningslén og/eller et tillaegslan. Lanet skal som hovedregel ferst tilbagebetales nér lanet forfalder til
betaling eksempelvis nér gjendommen saelges.

Ejendomsskat

Lees mere om de nye boligskatter pd https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/nye-regler-
fra-2024/.

Ejendoms- og grundvaerdi

Ved vurderingen af en ejendom fastsaettes den forventelige kontantveerdi i fri handel for en ejendom af den
pégeeldende kategori, under hensyn til alder, sterrelse, beliggenhed og evrige karakteristika. Vurderingen kan
afvige fra en faktisk konstateret handelspris for ejendommen. Vurderingen foretages pé grundlag af de priser i
fri handel, der er konstateret for sammenlignelige ejendomme (reference gjendomme) og for den pagseldende
ejendom selv pé vurderingstidspunktet. Vurderingen foretages ogsé pé baggrund af evrige markedsindikatorer
af vaasentlig betydning for vurderingen. Ejendoms- og grundvaerdien danner grundlaget for de statslige og
kommunale ejendomsskatter.

Zonestatus

Zonestatus kan veere landzone, byzone eller sommerhusomrade. Afheengig af zonestatus kan der vaere
forskellige bestemmelser for anvendelse af ejendommen. | landzone skal der fx seges om landzonetilladelse
ved starre byggeri, mens der i byzone ofte er lokalplaner, der fastseetter regler om bebyggelse og anvendelse af
arealer.

Vejdirektoratets projekter

Der leveres kort for omradet omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering om ejendommen er
beliggende indenfor et vejforsyningsprojekt, som vejmyndigheden enten underseger, planlaegger eller er ved at
anleegge. Eksisterer der ingen vejforsyningsprojekter naer ejendommen vil der ikke udarbejdes et bilag.

Rastofplaner

En réstofplan skal omfatte en periode p& mindst 12 &r og Regionsradet vurdere hvert 4. & om der er behov for
justeringer eller revision af rastofplanen. Rastofplanen fastlasgger, hvor der i regionen kan gives tilladelse til at
indvinde naturgivne rastoffer — dvs. sand, grus, sten, kvartssand, ler, moler, plastisk ler, terv og kalk.

Varmeforsyning

Oplysningen angiver, hvilken forsyningsform, der er til radighed for omradet. Det kan fx vaere naturgas eller
fiernvarme. Desuden oplyses om eventuel tilslutningspligt/forblivelsespligt til en forsyningsform samt om
eventuelle forbud mod visse opvarmningstyper (typisk el).

Varmeplaner
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I kornmunens varmeplan fastlzegges omréder, der forventes at blive fiernvarmeforsynet (kollektiv
varmeforsyning), herunder en forventet tidshorisont herfor, samt omréader, der fremover forventes individuelt
forsynet med vedvarende energi (ingen kollektiv varmeforsyning).

Landsplandirektiv "Baltic Pipe”

Baltic Pipe er en ny gastransmissionsledning, der vil sikre forsyningssikkerheden for naturgas i Danmark.
Desuden vil gastransmissionsledningen fa forbindelse til gasfelter i Nordseen og gastransmissionsnettat i Polen.

Landsplandirektiv "Udviklingsomrader”

Inden for et udviklingsomrade i kystnaerhedszonen har en kommune mulighed for at inddrage nye arealer i
byzone og planleegge for anleeg i landzone, uden en szerlig planizegningsmaessig eller funktionel begrundelse
for kystneer lokalisering efter reglen i planlovens § 5 a, stk. 1. nr. 1. | et udviklingsomrade er landzonereglerne
mere lempelige end i den evrige kystnzerhedszone.

Landzonetilladelser

En landzonetilladelse udstedes af kommunen. Den krasves som udgangspunkt for, at man i landzone
mé opfere nyt byggeri eller foretage udstykning eller 2endring i anvendelsen af best&ende bebyggelse og
ubebyggede arealer.

Hovedstadsomradets transportkorridorer

Transportkorridorerne | hovedstadsomrédet er arealer, der er reserveret til fremtidige motorveje og baner m.m.
De er en del af den overordnede fysiske planlaegning og har hiemmel i planloven. Det betyder, at de respektive
grundejere ikke far erstatning for de begraensninger, de far palagt i denne sammenhaeng. Hovedstadsomradet
omfatter i denne forbindelse kommunerne i Region Hovedstaden, bortset fra Bornholms Regionskemmune,
samt Greve, Kege, Lejre, Roskilde, Solred og Stevns kommuner.

Spildevandsplaner

Kommunernes spildevandsplaner udarbejdes for at give en samlet oversigt over den eksisterende og planlagte
spildevandshandtering i de enkelte kommuner.

Lokalplaner
Grundejerne ma ikke bygge nyt, eendre anvendelse osv. i strid med en lokalplan. Kommunalbestyrelsen kan —
efter nabohering - dispensere fra en lokalplan, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen.

Kommuneplaner

Kommuneplanen omfatter en periode pa 12 ar og fastlaegger de overordnede mél og retningslinjer for den
enkelte kommunes udvikling. Den udger rammen for udarbejdelse af lokalplaner og er grundlag for behandling
af en raekke sager, herunder den konkrete administration i det dbne land og ansegninger om byggetilladelse.

Vejforsyning

Der leveres kort for omradet omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering de veje, som
vejmyndigheden har registreret som veerende hhv. offentlige, privat feellesveje eller private/almene veje. Status
for veje uden farvemarkering er ikke oplyst. Kontakt kommunen for oplysninger om disse.

Skovbyggelinjer
Skovbyggelinjen er en zone pa 300 m omkring skove. Skovbyggelinjen gaelder for alle offentlige skove og for
private skove med et sammenhaengende areal p4 mindst 20 ha. Inden for byggelinjen er der forbud mod at

bygge.

Klitfredningslinje

Klitfredningslinjen er en beskyttelseszone som ligger i &bne landskaber typisk 300 m fra kysten og i bebyggede
omrader typisk 100 m eller mindre fra kysten. Beskyttelseszone findes naesten udelukkende langs den jyske
vestkyst ved Skagerrak og Vesterhavet. Det er ikke tilladt at eendre tilstanden af Klitfredede arealer eller at udeve
aktiviteter, der kan fare til eget risiko for sandflugt.

S@- og abeskyttelseslinjer

Se- og dbeskyttelseslinjen har til formdl at sikre seer og &er som veerdifulde landskabselementer og som
levesteder for dyre- og planteliv forleber der en so- eller beskyttelseslinje pa 150 m fra visse seer og vandieb.
Inden for beskyttelseslinjen er der generelt forbud mod eendringer, dvs. at der ikke mé placeres bebyggelse,
foretages aendringer i terraenet, beplantningen o.l.

Beskyttede sten- og jorddiger

Oplysningen omfatter sten- og jorddiger, som er beskyttet mod tilstandseendringer, jf. museumsloven.
Oplysningen er vejledende og ma derfor ikke anvendes til at afgere, om der er beskyttede diger i et omréde.

Fredede fortidsminder og fortidsmindebeskyttelseslinjer

Vedr. fredningsstatus: A = Fredet for 1937. B = Fredet 1937 eller senere. C = Ikke fredningsveerdig 1937-56. D
= |kke fredet eller aflyst fer 2009. U = -
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Strandbeskyttelseslinje

| &bne landskaber ligger strandbeskyttelseslinjen typisk 300 m fra kysten. | bebyggede omrader typisk 100 m
eller mindre fra kysten. Inden for en strandbeskyttelseslinje ma der blandt andet ikke placeres bebyggelse som
fx bygninger, skure, campingvogne og master eller foretages eendringer i terraenet, tilplantning eller hegning.

Kirkebyggelinjer
Kirkebyggelinjen er en 300 m beskyttelseszone mélt fra kirkebygningen. Den skal sikre, at der ikke opferes
bebyggelse over 8,5 m, som virker skesmmende pé kirken.

Kortlagt jordforurening

Kortlagt jordforurening kan vaere betegnet som kortlagt pa hhv. vidensniveau 1 (V1) og/eller vidensniveau 2 (V2)
i henhold til lov om forurenet jord. Oplysningen fremgér ogsé af jordforureningsattesten.

Pabud iht. jordforureningsloven

Her kan du se, om kommunen har udstedt pabud pa ejendommen efter reglerne i lov om forurenet jord.
Der oplyses om pabud efter §§ 9(2), 10, 44(2), 48, 72a, |f. § 7, nr. 1 i bekendtgerelse om indberetning af
jordforureningsdata.,

Omradeklassificering

Omrédeklassificeringen inddeles i tre klasser; "Analysefrit omrade (Kategori 1)", "Analysefrit omréde (Kategori
2)" og "Omréde med krav om analyser". Byzoneomrader klassificeres som udgangspunkt som lettere forurenet.
Omréadeklassificeringen er dog ikke nedvendigvis altid sammenfaldende med byzonen. Hvis ejendommen er
omfattet af omradeklassificering, kan der vaere anmeldepligt ved sterre jordflytning.

Jordforureningsattest
Danmarks Milieportals jordforureningsattest viser oplysninger om jordforurening for matriklen. Attesterne
dannes ud fra regionernes og kommunernes oplysninger om jordforurening.
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Oversigt over vejforsyning

Bergrende matr. 35a Skafterup By, Fyrendal
Oplysninger om vejforsyning er indhentet d. 16-04-2025.
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@ Styrelsen for Dataforsyning og Effektivi:
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-

Signaturforklaring:

- - Oﬁentllg

== == == DPrivat felles

@vrige (privat/almen/udlagt privat faelles)

pemmiene - Planlagt nedklassificering

:’ Matriklens placering

Kortet viser med farvemarkering de veje og stier, som vejmyndigheden har registreret som vaerende hhv. offentlige, private feelles eller
private/almene/udlagte private faelles. Status for veje/stier uden farvemarkering er ikke oplyst. Kontakt kommunen for oplysning om disse.
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Oversigt over rastofomrader

Bergrende matr. 35a Skafterup By, Fyrendal
Oplysninger om rastofomrader er indhentet d. 16-04-2025.

@ Styrelsen for Dataforsyning og Effektivi:

Signaturforklaring:

:I Matriklens placering
_ Réstofgraveomrade

L_ | Rastofinteresseomréde
_ Areal med anmeldte rettigheder

OBS! Oplysninger om rastofomrader indhentes fra Danmarks Arealinformation og vedligeholdes af regionerne. Kontakt regionen hvis du
mener at der er fejl i rdstofomraderne.
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Danmarks Miljdportal

Data om miljget i Danmark Den 16-04-2025, kl. 10:54

Forureningsattester

Dette dokument er genereret ud fra et gjebliksbillede af hvilke matrikler og tilherende data, der
herte under det pageeldende BFE-nummer pa tidspunktet for udtreekket. Danmarks Miljgportal kan
ikke garantere, at der er fuldt ud samme data og matrikler tilherende BFE-nummeret pa et senere
tidspunkt.

BFE-nummer: 2519723

Ejerlav og matrikelnumre: (240353,35a)

Danmarks Miljeportal, Nyropsgade 30, 1780 35692c56-8985-4743-97cc-5b2e3d01d531
Kebenhavn V, www.miljoeportal.dk Side 1 af 4
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Danmarks Miljdportal

Data om miljget i Danmark Den 16-04-2025, kl. 10:54

Der er segt pa felgende matrikel:

Ejerlavsnavn Skafterup By, Fyrendal
Matrikelnummer 35a

Region Region Sjzelland

Kommune Naestved Kommune
Beregningsdato [Manglende Beregningsdato]
Kort

Placeringen af den segte matrikel kan ses nedenfor (her kan de ogsa se om der er jordforureninger
i naerheden af det sggte).

e I udgdet Efter Kortleeg

. Udgéet Fer Kortleegr

. Jordforurening. V2
B Fo Nuanceret
- F1 Nuanceret
- F2 Nuanceret

‘ \ . Jardforurening, V1

Lokaliseret (uafkla

, £ Pabud - Aktiv
{77 Pébud - leengervaren

P

Sm
e i

Forureningsstatus
Matrikel status: Matriklen er ikke kortlagt.
Region Sjalland har for nuvaerende ingen oplysninger om jordforurening pa den pagaldende

matrikel.
Matriklen er ikke omfattet af omradeklassificering.

Der er pa denne matrikel ikke igangvarende pabud efter jordforureningsloven.

35692c56-8985-4743-97cc-5b2e3d01d531

Danmarks Miljgportal, Nyropsgade 30, 1780
Side 2 af 4

Kebenhavn V, www.miljoeportal.dk
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Danmarks Miljgportal
Data om miljget i Danmark Den 16-04-2025, kl. 10:54

Kontaktoplysninger
Region Sj=lland

Adresse Alleen 15, 4180 Sorg

Mail jordforurening@regionsjaelland.dk

Web www.regionsjaelland.dk/Miljo/jordforurening

Bemarkning Man ber tillige foretage en segning pa Region Sjallands hjemmeside

"Jordforurening” da der her findes oplysninger om lokaliteter, der er
under sagsbehandling. Disse lokaliteter kan ferst findes pa Danmarks
Miljgportal nar der er truffet en afgerelse for lokaliteten

Nzestved Kommune

Adresse Radmandshaven 20 | 4700 Nzestved

Mail borger@naestved.dk

Web http://www.naestved.dk/VejeMiljoe/Jordforurening.aspx

Bemarkning Hvis din grund ikke er omfattet af omradeklassificering i denne attest,

kan det skyldes at din kommune endnu ikke har gjort data tilgengelige
pa Danmarks Miljgportal eller at data ikke er opdateret.

Danmarks Miljeportal, Nyropsgade 30, 1780 35692¢56-8985-4743-97cc-5b2e3d01d531
Kebenhavn V, www.miljoeportal.dk Side 3 af 4



Danmarks Miljdgportal

Data om miljget i Danmark Den 16-04-2025, kl. 10:54

Bilag

Jordforurening, V1
Et areal betegnes som kortlagt pa vidensniveau 1 (V1), hvis der er tilvejebragt en faktisk viden om aktiviteter pa

arealet eller aktiviteter pa andre arealer, der kan have veeret kilde til jordforurening pa arealet.

Jordforurening, V2
Et areal betegnes som kortlagt pa vidensniveau 2 (V2), hvis der er tilvejebragt et dokumentationsgrundlag, der gar, at

det med hgj grad af sikkerhed kan leegges til grund, at der p& arealet er en jordforurening af en sadan art og
koncentration, at forurening kan have skadelig virkning p& mennesker og milje.

Lokaliseret (uafklaret)
Et areal betegnes som lokaliseret (uafklaret), hvis der er oplysninger, som endnu ikke er i vurderet i forhold til

kortleegning. Uafklarede oplysninger kan eksempelvis vaere historiske oplysninger vedrerende tidligere aktiviteter pa
en grund eller oplysninger om fund af forurening. Uafklarede oplysninger kan dermed efter yderligere gennemgang af
eksempelvis arkiver og sagsbehandling resultere i en kortlaegning af en grund eller i en status som "Udgaet far
kortlaegning"”

Nuancering
Nuancering af kortleegning pa V2, pa baggrund af den risiko, den kortlagte forurening udger eller kan udgsre for den

aktuelle anvendelse til boligformal

Udgaet Efter Kortlagning

Forureninger, som har veeret kortlagt pa vidensniveau 1 eller 2, men som er udgéet af kortlaegningen

Udgaet Fer Kortlagning
Lokaliteter, hvor der er foretaget en oprensning sa de ikke bliver kortlagt som forurenet (V2). Desuden findes der
lokaliteter i denne kategori, hvor det har vaeret vurderet om de skulle kortlzegges som mulig forurenet (V1) men hvor

lokaliteten frikendes pa baggrund af de historiske oplysninger.

Omradeklassificering
Omrade, hvor jorden antages at vere lettere forurenet, udpeget jf. jordforureningslovens § 50a. Byzone klassificeres

som udgangspunkt som omrade, hvor jorden antages at veere lettere forurenet. Oplysning om omradeklassificering
stammer fra en tegning af matriklen pa kort. | enkelte til falde kan unsjagtigheder eller &ndringer i matrikeltegningen
resultere i, at matriklen fejlagtig overlapper en anden matrikel og pavirker informationer om omradeklassificering
herpa. Hvis attesten indeholder oplysning om omradeklassificering, inkl. analysefrie omrader, som forekommer
ukorrekt, sa kan du fa et overblik over matriklen pa http://arealinformation.miljoeportal.dk/distribution/. Ellers kan den

aktuelle kommune kontaktes.

Ilgangvaerende pabud - JFL
Areal, hvor kommunen har meddelt et pabud efter jordforureningsloven. Det kan vaere enten et aktivt pabud eller et

pabud, hvor der alene er la&engerevarende vilkar (f. eks. beleegning eller monitering). Nar et pabud er helt opfyldt,
oplyses det ikke i jordforureningsattesten. Kommunen skal oplyse om pabud efter jordforureningsloven jf. reglerne i
Bekendtgerelse om indberetning og registrering af jordforureningsdata, dvs. pabud meddelt efter 1. juli 2014 efter de
hjemler, der er fastsat. Kommunen kan oplyse om pabud efter andre hjemler og pabud, som er meddelt tidligere, nar
de er igangvaerende.

Danmarks Miljeportal, Nyropsgade 30, 1780 35692c56-8985-4743-97¢cc-5b2e3d01d531
Kebenhavn V, www.miljoeportal.dk Side 4 af 4
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ERHVERVS- 0G BYGGESTYRELSEN
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Q Huseftersyn
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Tilstandsrapport for ejendommen

Salger:
Annette Aagren

Adresse
Skafterupvej 9
Postnr. By
4262 Sandved
Dato Udlebsdato
06-03-2006 06-09-2006
HE nr. Lb. nr.
2133 H-06-02133-0059

Kommunenr./Ejendomsnr.
307-18381

Matrikel/Ejerlav:
35 A Skafterup By, Fyrendal

Internt sagsnummer
83525adr

Indhold

Vigtige oplysninger om huseftersyn

Tilstandsrapport for ejendommen

Resumé af huseftersyn - beboelsesdelen

Registrering af bygningens tilstand (noter)

Seelgers oplysninger om ejendommen

Bygningskonstruktioner - oplysninger til
ejerskifteforsikring

13

Bessg www.hesyn.dk

Folder om huseftersyn

Du kan ogsa fa information om

Har du behov for yderligere information om
huseftersynet og tilstandsrapporten, kan du
bespge hjemmesiden www.hesyn.dk

huseftersyn i Erhvervs- og Boligstyrelsens
folder om huseftersyn. Hent folderen hos
din lokale ejendomsformidler.
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(2 Huseftersyn e

2133

Lb. nr, Tilstandsrapport
H-06-02133-0059 Version 6.1

Vigtige oplysninger om huseftersyn

Inden du kaeber eller seelger ejendom, bar du vide noget om
huseftersyn, tilstandsrapport og ejerskifteforsikring.
| det felgende far du en kort introduktion til disse emner.

Du kan fa meget mere at vide pa hjemmesiden
www.hesyn.dk.

Huseftersyn

Den bygningssagkyndige kan bruge enkle tekniske
hjeelpemidler ved gennemgangen, men ma ikke foretage
destruktive indgreb i en bygning uden aftale med salger.

Derfor kan der veere skader, som den bygningssagkyndige
ikke kan opdage, og som derfor ikke vil fremga af
tilstandsrapporten. De pageeldende skader vil dog oftest
veere daekket af ejerskifteforsikringen.

Et huseftersyn er en professionel vurdering af, om
bygninger pa en ejendom er i ringere stand end tilsvarende
bygninger af samme alder.

Eftersynet bestilles af saelger og udferes af en
bygningssagkyndig, der er beskikket af @konomi- og
Erhvervsministeriet. En bygningssagkyndig gennemgar hver
enkelt del af en bygning for at afdeekke synlige skader og
tegn pa skader.

Ved at praesentere ksber for en tilstandsrapport og et tilbud
om en ejerskifteforsikring - inden keber underskriver
kebsaftalen - fritages saelger for sit normale 20-arige ansvar
for skjulte skader.

Det er en forudsaetning for salgers ansvarsfritagelse:

« at tilstandsrapporten er udarbejdet eller fornyet af den
bygningssagkyndige mindre end 6 maneder far den dag,
hvor keberen modtager rapporten

» at szelger tilbyder at finansiere halvdelen af praemien pa
den tilbudte ejerskifteforsikring, samt

» at seelger sikrer sig, at keber er bekendt med ordningens
retsvirkninger (bortfald af det 20-arige seelgeransvar).

Det bemarkes, at slger dog fortsat kan hafte for:

« forhold uden for en bygning (f.eks. forurenet jord)

« ulovligheder

* bevidst eller groft uagtsomt at have givet ukorrekte
oplysninger i forbindelse med eftersynet.

Tilstandsrapport

En tilstandsrapport indeholder bade den
bygningssagkyndiges dokumentation af huseftersynet og
saelgers oplysninger om bygningernes tilstand.
Tilstandsrapporten gar opmzaerksom pa de forhold, du som
keber ber tillzegge betydning ved din vurdering af
bygningernes tilstand.

Den bygningssagkyndige angiver skaderne ud fra
karakterer, der afspejler, hvor alvorlig skaden er for den
enkelte del af en bygning, jf. neermere nedenfor.

Du ber vaere opmaerksom pa, at karaktergivningen er en
byggeteknisk vurdering. Den kan ikke tages som et udtryk
for, hvor meget det vil koste at udbedre en skade.

Tilstandsrapporten omfatter ikke...

Gennemgang af huset

Huseftersynet afdeekker synlige skader, som nedsestter
bygningernes funktion eller vaerdi naevnevaerdigt (f.eks. brud,
leekage, revnedannelser eller gdelzeggelser). Desuden
afdaekkes tegn pa skader eller andre fysiske forhold, der
giver en naerliggende risiko for, at der kan udvikles en
egentlig skade.

Gennemgangen er visuel. Dvs. at den bygningssagkyndige
vurderer bygningernes tilstand ud fra det, han umiddelbart
kan se (synlige bygningsdele).

En tilstandsrapport er ingen garanti for, at bygningerne pa
en ejendom kun har de skader, der er omtalt.

Da huseftersynet er en visuel gennemgang, kan der vaere
skjulte skader, som ikke fremgar af tilstandsrapporten.

Desuden er felgende punkter ikke omfattet af
huseftersynet og tilstandsrapporten:

* el- og vvs-installationernes funktion

+ aestetiske eller arkitektoniske forhold

+ seedvanligt slid og bygningernes normale
vedligeholdstilstand

* bagatelagtige forhold, som kan antages ikke at pavirke
bygningernes brug eller veerdi naevnevaerdigt

* planl@sningen og bygningernes indretning samt
bygningernes placering pa grunden

« bygningernes lovlighed, bortset fra abenlyse
overtraedelser af bygningslovgivningen

* lgs@re, sasom harde hvidevarer

* udenders svemmebassiner og tilherende pumpeanlaeg

* markiser og baldakiner

+ indretninger/installationer uden for bygningerne.

Sekretariatet for Huseftersyn

Erhvervs- og Byggestyrelsen
Gregersensvej

Postboks 141
DK-2630 Taastrup side 2 af 14
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Lb. nr. Tilstandsrapport
H-06-02133-0059 Version 6.1

Tillaeg til tilstandsrapporten

Den bygningssagkyndige

Tilstandsrapporten kan vaere suppleret af tilleeg. De kan
indeholde oplysninger om forhold, som ikke skal fremgé af
tilstandsrapporten, men de kan ogséa indeholde
oplysninger, som udbygger tilstandsrapportens
oplysninger. Tilleeggene er ikke omfattet af
Huseftersynsordningen.

En allonge er derimod en tilfgjelse til/eller korrektion af
oplysninger i tilstandsrapporten og er derfor omfattet af
Huseftersynsordningen.

Den bygningssagkyndige repraesenterer hverken keber eller
saelger. Det er hans opgave at give et objektivt billede af
ejendommens umiddelbare tilstand.

Som bygningssagkyndig skal man have en byggeteknisk
grunduddannelse, en efteruddannelse i reglerne for
bygningsgennemgang samt mindst fem ars erfaring i at
gennemga og vurdere bygninger.

Den bygningssagkyndiges ansvar

Ejerskifteforsikring

Nar du keber hus, kan du tegne en ejerskifteforsikring. En
ejerskifteforsikring daekker k@bers risiko for skader ved
bygningerne. Det anbefales derfor at tegne en
ejerskifteforsikring. Saelger betaler halvdelen af
forsikringspreemien. Selvom du fra saelger har faet et tilbud
fra ét forsikringsselskab, star det dig frit for at vaelge et andet
selskab.

Tilstandsrapporten er grundlaget for en ejerskifteforsikring.
En ejerskifteforsikring kan beskytte dig mod omkostninger
til udbedring af skader, som du ikke kendte til pa
kebstidspunktet.

Ejerskifteforsikringen deekker saledes skader, som ikke
fremgar af tilstandsrapporten. Har du ikke tegnet en
ejerskifteforsikring, er du ikke daekket ind over for disse
skader. Ejerskifteforsikringen deekker ikke skader, som er
opstaet, efter du har overtaget huset.

Daekningsomfang kan variere, men vil fremga af
forsikringstilbuddet og forsikringsbetingelserne. Der er i
lovgivningen fastsat minimumskrav til omfanget af
daekningen.

Du kan lzese mere om deekningen pa ejerskifteforsikringen
i Forsikringsoplysningens pjece "Vaerd at vide - fgr tegning
af en ejerskifteforsikring”, www.forsikringsoplysningen.dk.

Den bygningssagkyndige kan geres ansvarlig for en
mangelfuld gennemgang af bygningerne pa ejendommen.
Det geelder f.eks. en manglende registrering af synlige
skader eller en abenlys forkert beskrivelse af skaden i
tilstandsrapporten. Til gengaeld kan han ikke geres
ansvarlig for skjulte skader, der ikke var mulige at
konstatere ved huseftersynet.

Hvis du vil klage

Er du utilfreds med forhold i din tilstandsrapport, kan du
klage til Ankenegevnet for Huseftersyn. Her behandler man
klager fra bade kaber og saelger over tilstandsrapporter og
tager stilling til den bygningssagkyndiges ansvar. Malet er
en hurtigere afgerelse af tvister mellem parterne ved
hushandler, sa du slipper for lange retssager.

Ankenzevnet kan behandle klager fra bade keber og seelger
over tilstandsrapporter udfeerdiget efter 1. januar 2000 af
beskikkede bygningssagkyndige. Du kan klage, hvis synlige
skader ikke er registreret i tilstandsrapporten, eller hvis de
er beskrevet abenlyst forkert.

Du kan klage til ankenasvnet pa et szerligt klageskema. Det
kan du hente pa ankenaavnets hjemmeside,
www.husanke.dk, eller fa ved telefonisk henvendelse til
ankenavnet.

Nar klageskemaet sendes til ankenasvnet, skal du
vedlzegge relevante bilag, herunder tilstandsrapporten. Det
koster 275,- kr. at klage, men belsbet tilbagebetales, hvis
ankenaevnet afviser at behandle sagen, eller hvis du far helt
eller delvist medhold i din klage.

Sekretariatet for Huseftersyn

Erhvervs- og Byggestyrelsen
Gregersensvej

Postboks 141
DK-2630 Taastrup side 3 af 14
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Q H us efte rsy n HE nr. Lb. nr. Tilstandsrapport
2133 H-06-02133-0059 Version 6.1
Tilstandsrapport for ejendommen Ejendommen besigtiget:  02-03-2006
Starttidspunkt: 12:00 Sluttidspunkt:  14:10
Vej: Skafterupvej 9 Postnr.: 4262 By: Sandved
Salger:
Navn: Annette Aagren
Vej: Skafterupvej 9, Skafterup Postnr.: 4262 By: Sandved
Telefon: Mobiltif.: E-mail:
Folgende materiale forela:
BBR-ejermeddelse af: 03-03-2006 Forsikringspolice:
Tidligere tilstandsrapport Ib.nr.: Energimaerke:
Andre bygningsoplysninger:
Opfert ar pa bygning B og C er ukendt.
Bygningsbeskrivelse:
Boligtype: Enfamilieshus Typehus:
Ejendommen:

Bygnr. | Bygn. Anvendelse Opfert ar Etager ud over Bebygget areal Udnyttet Brutto etageareal
kalder og m2 tagetage m2
tagetage Total Kalder m2 Bolig Erhverv

A Beboelse 84 0 8 92 0
2 B Udhus/skur 0 13 0 0 0 0
3 c Garage 0 15 0 0 0

Oplysningerne i skemaet er ikke baseret pa faktisk opmaling, men indhentet fra foreliggende materiale, herunder
BBR-ejermeddelelse eller lignende. Alle bygninger er omfattet af huseftersynet. Bygningerne er opdelt i selvstaendige litra,
hver gang bygningers konstruktion, funktion eller opfarelsesar skifter. Rigtigheden i opgerelsen af arealernes starrelse er

ikke den bygningssagkyndiges ansvar.

Bemaerkninger

1. Er der bygningsdele, som er gjort utilgaengelige?

2. Er der bygningsdele, der normalt er tilgasngelige, som ikke har kunnet besigtiges?
Vaegge bag mabler og fast inventar i stue, kakken og vaerelser, gulve under vaeg- til
vaeg-taepper i fyrrum og pa 1. sal samt guive under fast belaegning i gang og kokken er ikke
besigtiget. Der kan disse steder forekomme skader, det ikke er muligt at registrere.

3. Er der specielle bemzerkninger til termoruder?

Det er ikke altid muligt at konstatere dugruder/punkterede termoruder, fordi det er afhaengig af
lys- og/eller temperaturforhoidene og rudernes renhed pa besigtigelsestidspunktet. Der kan
derfor forekomme punkterede termoruder, det ikke er muligt at registrere.

4. Er sekundeere bygninger i en sa darlig stand eller har sa ringe byggeteknisk vaerdi, at det ikke
tiener noget formal at foretage og udfaerdige tilstandsrapport for disse bygninger?

5. Er der afvigelser i forhold til BBR?

(Den bygningssagkyndiges markering af, hvorvidt der er abenlyse afvigelser i forhold til BBR.

Ja Nej

O X

Bygning

EH O 2

Oplysningerne er ikke baseret pa faktisk opmaling).

Postboks 141

Sekretariatet for Huseftersyn
DK-2630 Taastrup

Erhvervs- og Byggestyrelsen
Gregersensvej

sicee 4 af 14
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Q Huseftersyn HEns Chan

2133 H-06-02133-0059

Tilstandsrapport

Version 6.1

Resumé af huseftersyn - for beboelsesdelen

Bygningsdellinstallation: Vurdering: 1B KO K1 K2 K3

UN

Note

. Fundamenter/sokler 1

. Keeldre/krybekaeldre/terreendaek X

. Yder- og indervasgge

. Vinduer og dere

. Lofter/etageadskillelser

. Gulvkonstruktion og gulve

. Indvendige trapper

> | =

. Tagkonstruktion

>

O ~N|O|lo| Al =

. Bad/toilet og bryggers

>

10. VVS-installationer

alalalo|lalalalsaln

11. El-installationer

Generelle kommentarer til bygningernes tilstand:

Boligen er opfert i enkle, tidstypiske konstruktioner og vedligeholdelsesstanden er normal. Der ma paregnes nogle forbedringer inden
normal vedligeholdelse kan paregnes. Bygningen fremstar som ved opferelsen og der er ikke foretaget vaesentlige eendringer af

indretning og konstruktioner.

Karakterer:
Ingen bemaerkninger 1B
Der er ikke fundet skader ved den pagaeldende bygningsdel.
Kosmetiske skader KO
Beskriver skader eller forhold, som kan pavirke kebers indtryk af bygningen.
Mindre alvorlige skader K1
Beskriver skader, som ikke har nogen indflydelse pa bygningsdelens eller bygningens funktion.
Alvorlige skader K2
Beskriver skader, som medfarer, at bygningsdelens funktion svigter inden for overskuelig tid.
Dette vil ikke medfare skader pa andre bygningsdele.
Kritiske skader K3
Beskriver skader, som vil medfarer, at bygningsdelens funktion svigter inden for overskuelig tid.
Dette svigt risikerer at medfere skader pa andre bygningsdele.

UN

Bor underseges narmere
Beskriver forhold, hvis konsekvens ikke kan fastlaegges tilstraekkeligt ved den visuelle gennemgang.
Det kan veere en alvorlig skade, derfor ber art, omfang og konsekvenser altid afklares.

Hvis kaber veelger at kebe ejendommen, uden at forholdet er undersegt naermere, baerer keber selv risikoen.

En note er den bygningssagkyndiges vurdering af og sken over skadearsager og konstruktioner.
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2 Huseftersyn

HE nr.
2133

Lb. nr,
H-06-02133-0059

Tilstandsrapport

Version 6.1

Registrering af bygningens tilstand

Bygn.: Karakter: Registrering og note:
A Beboelse
1. Fundamenter/sokler
1.2 Sokkel K1 Sokkel er med enkelte pudsafskalninger.
2. Kaeldre/krybekaldre/terraendazk
2. Ingen bemaerkninger
3. Yder- og indervagge
3.1 Facader/gavle K1 Bindingsvaerk er med borebiller.
K2 Nedbrydning forekommer i bindingsvaerk, isaer ved samlinger og ved
sokkel.
Note: Der ma forventes behov for reparation og lsbende vedligehold.
K1 Revnet puds over vindue mod syd.
K1 Der er enkelte mindre pudsrevner.
Note: Revner kan medfere lgst puds.
3.6 Indvendig vaegge K1 Mindre revnne i pladesamling i vaeghjarne i stue.
K1 Der er opsat traevaerk omkring oliefyr.
Note: Treevaerk er brandbart materiale og er ikke lovligt og ber fiernes.
K1 Bindingsveerk i gang er med borebiller.
Note: Borebiller kan pa langt sigt nedbryde traevaerket.
4. Vinduer og dore
4.1 Dgre K1 Enkelte dere binder.
4.2 Vinduer K1 Vinduer binder.
K1 Vinduer mod @st er med udtarringsrevner.
Note: Revner medferer risiko for opfugtning og treenedbrydning til feige.
K2 Vindue i sydgavl er nedbrudt.
4.3 Fuger K1 Mangler fuge ved vindue i fyrrum.
4.4 Salbeenke K1 Séalbasnke har stedvis udfaldne fuger.
Note: Reparation er almindelig vedligeholdelse. Revner i betonsalbaenke
kan medfare frostskader.
K1 Kneekket salbaenk mod vest.
Note: Skaden har kun visuel betydning.
4.5 Andet: K2 Punkteret termorude i gavl pa 1. sal.
5. Lofter/etageadskillelser
5.2 Loftbeklzedning K1 Der er opsat polystyrenplader i rum ved skorsten, hvilket ikke er
hensigtsmaessigt da pladerne ikke er brandhaammende.
6. Gulvkonstruktion og gulve
6.1 Gulvkonstruktioner K1 Gulve pa 1. sal er skaave.
K1 Traegulve er fiedrende og knirker i vaerelse 1. sal.
K1 Traegulv i stue er med lettere fiedren og knirker stedvis.
Note: Knirkende gulve kan skyldes svind i gulvstr@ers opklodsning og er
uden betydning for gulvets baereevne.
7. Indvendige trapper
7.1 Funktion K1 Trappe til 1. sal er stejl.
Note: Trinhgjde overstiger, hvad der anbefales mellem grund og stigning.
8. Tagkonstruktion
8.3 Skotrender/inddaekninger K3 Der mangler generelt indeekninger mellem tagsten og stern, ved gavle og
udbygning.
Note: Der er risiko for vandindtreengning ved tagudhasng.
8.6 Tagrender/tagnedigb K3 Manglende tagrende/nedlgb mod vest.

Note: Der er risiko for skade ved fundament og mur pga. fugtigt milje.
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Q Huseftersyn

HE nr.
2133

Lb. nr.
H-06-02133-0059

Tilstandsrapport

Version 6.1

Registrering af bygningens tilstand - fortsat

Bygn.:

8.8 Spaer og leegter

8.9 Vindafstivning

8.10
Undertage/understrygning

8.11 Ventilation

8.12 Isolering
8.14 Gangbro

8.16 Bemaerkninger til
skorsten

Karakter:

K1

K1

K1

K1

K2

K3

K3

K1

K1

K3

K1

K1

Registrering og note:

Borebilleangreb i tagkonstruktionens treeveerk.

Note: Huller i traevaerk er spor efter borebiller.

Tagflader er med nedb@jning/skaevhed.

Note: Nedbajning er aldersbetinget og vurderes at veere uden risiko for
konstruktionens baereevne.

Manglende forankring/vindafstivning af tagkonstruktionen.

Note: Der er ikke konstateret skader som felge af den manglende
afstivning, og der vurderes derfor ikke naerliggende risiko for skader.
Manglende afstandslister mellem undertag og leegter.

Note: Forholdet kan medfgre skader pa undertag og nedbrydning af
leegter.

Der er ikke monteret fodblik ved undertag og tagrender.

Note: Undertag ved tagrender vil med tiden forvitre.

Der er enkelte mindre huller i undertag.

Undertag er ikke teetsluttende ved skorsten.

Note: Der er risiko for vandindtraangning.

Isolering pa loft er fart helt ud mod undertag, hvilket hindrer ventilation af
tagrum, samt er der risiko for opfugtning af isolering.

Note: Forholdet hindrer jeevn fordelt ventilering af tagrummet, hvilket kan
medfare kondensproblemer. Isolering ber tilrettes, sa der opstar
tilstraekkelig luft mellem undertag og isolering.

Isolering er i omrade mod vaerelse nedtradt og manglende.

Tagrum mangler gangbro over isolering. Tagrum er kun besigtiget 2 m fra
der pga. manglende gangbro.

Note: Der ber etableres gangbro i hele loftsrummet.

Mertelinddeekning ved skorsten over stue er revnet.

Note: Forskelling ved skorsten er udfert med mertel og kreever lgbende
vedligehold.

Lese fuger med udfald i skorstenspibe over fyrrum.

Note: Skorstenspibe skal repareres for at undga udvikling af skade.

Reparation bgr udferes som led i den almindelige vedligeholdelse.
Lebesod/misfarvning af skorstensoverflader i tagrum.

9. Bad/toilet og bryggers

9.1 Guivkonstruktion/
-beleegning

9.2 Vaegkonstruktion/
-beleegning

K1

K2

Hultlydende gulvklinker/fliser i bad.

Revnet belaegning i bad.

Der er ikke egnet vadrumsbekleedning i bruser.
Note: Traveerk er nederst fugtskadet.

10. VVS-installationer
10.2 Varmeinstallationer

K1

K3

Overtryksventil fra varmeanlaeg er ikke fert til afleb.

Note: Aflebsrer fra overtryksventil skal fares til afleb for at undga ungdig
fugtskade.

Fast forbindelse mellem vandinstallation og fyr for pafyldning.

Note: Der er risiko for tilbagestremning af kedelvand til
drikkevandsledningen. Derfor skal tilslutning afbrydes efter pafyldning.

11. El-instailationer
11.1 Andet:

K1

K1

Lesthaengende el-kabler i fyrrum.

Note: Kabler ber fastgeres.
Las stikkontakt i kekken.

Garage

1. Fundamenter/sokler
1. Ingen bemeerkninger

Erhvervs- og Byggestyrelsen
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Lb. nr.
H-06-02133-0059

HE nr
2133

Q Huseftersyn

Tilstandsrapport

Version 6.1

Registrering af bygningens tilstand - fortsat

Bygn.: Karakter:  Registrering og note:
2. Kzldre/krybekldre/terrendak
2. Ingen bemeerkninger
3. Yder- og indervagge
3.1 Facader/gavie K1 Traevaerk mod terraen er opfugtet.
Note: Der er risike for nedbrydning.
4. Vinduer og dere
4.2 Vinduer K2 Vindue mod syd er nedbrudt.
8. Tagkonstruktion
8.1 Tagbelaegning/rygning K1 Tagflader er mosbegroede og slidte i overflader.
Note: Slidt overflade er almindelig slitage. Der er ved undersegelse af
tagplader ikke fundet utaetheder eller tegn pa uteetheder.
8.3 Skotrender/inddaekninger K3 Der mangler indeekning ved tagkant mod skur.
Note: Der er risiko for vandindtraengning.
8.6 Tagrender/tagnedIab K3 Tagnedigb er ikke tilsluttet tagbrand.
Note: Der er risiko for skade ved fundament pga. fugtigt milje.
8.9 Vindafstivning K1 Manglende vindafstivning af tagkonstruktionen.

Note: Der er ikke konstateret skader som fzlge af den manglende
afstivning, og der vurderes derfor ikke naerliggende risiko for skader.

Karakterer:

K3: Kritiske skader, der medferer skader pa andre

IB: Ingen bemaerkninger
bygningsdele

KO: Kosmetiske skader
UN: Bar undersgges narmere

K1: Mindre alvorlige skader

(Det kan veere en alvorlig skade; derfor bar art,

omfang og konsekvenser altid afklares)

K2: Alvorlige skader

En note er den bygningssagkyndiges vurdering af og sken over skadearsagen og konstruktioner.

Beskikket bygningssagkyndig:

Arnbjarn Egholm

OBH Ingenigrservice A/S, Anelysiparken 33C
70217252 Mobiltlf.: 27264789

aarhus@obh-gruppen.dk

Navn:
Vej:
Telefon:
Email:

8381
70217253

Postnr.: By:

Telefax:

Tilstandsrapporten er udarbejdet i samarbejde med
* Ejendomsformidler:
» Forsikringsselskab:
* Bestiller:

Topdanmark
Forsikringsselskab

Rapportdato: 06-03-2006

(underskrift)

Tilst

Postboks 141

Sekretariatet for Huseftersyn
DK-2630 Taastrup

Erhvervs- og Byggestyrelsen
Gregersensvej
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2 Huseftersyn pink

2133 H-06-02133-0059

Tilstandsrapport

Version 6.1

Saelgers oplysninger om ejendommen

Seelgers opmeerksomhed henledes pa, at forkerte oplysninger kan veere ansvarspadragende.
Selger skal derfor afgive oplysningerne efter bedste overbevisning og bgr radfere sig med den

beskikkede bygningssagkyndige ved besvarelserne.

Kebers opmeaerksomhed henledes pa, at det ikke forventes, at saelgeren i alle tilfselde har et deekkende kendskab til
forholdene, isaer ikke hvis de ligger far seelgers overtagelse af ejendommen eller adskillige ar tilbage. Saelgers besvarelse

af spgrgsmalene gives udfra kendskab til ejendommen. Svarene tilsigter ikke at vare en garanti. Der kan vaere fagudtryk,
sa det anbefales at gennemga dette skema med den beskikkede bygningssagkyndige.

Bemaeerk, at de efterspurgte oplysninger er generelle. Skemaet skal daekke alle typer boliger, sa der kan vaere spgrgsmal,

som ikke er relevante for netop din ejendom.

Er du i tvivl om de tekniske ords betydning, kan du besage www.hesyn.dk, hvor der er en ordforklaring over de mest

0.2

0.3

0.4

0.5

0.6

0.7

Generelle oplysninger
Hvor mange &r har du boet i ejendommen?
2ar.

Er der eller har der veeret tvister, retssager eller syns- og skenssager vedrerende fejl

og mangler ved ejendommen?
Hvis ja, hvilke og hvornar?

Er der tidligere udarbejdet tilstandsrapport for ejendommen?
Hvis ja, hvilke og hvornar?

Er der foretaget tilbygninger eller ombygninger i din ejertid?
Huvis ja, hvilke og hvornar?

Er bygninger eller dele af bygninger udfert som selvbyg eller medbyg?
Hvis ja, hvilke dele af bygningerne?

Er der problemer med opstigende kloakvand eller tilstoppede kloakker?
Hvis ja, hvor?

Er grunden periodevis oversvgmmet?
Hvis ja, hvor?

Ja

O

O 0 0 0o g
X O B & O
O B O O =

Nej

(x
O

Ved
ikke

1.1

1.2

1.3

1.4

Fundamenter/sokler

Er huset piloteret eller ekstrafunderet?
Hvis ja, hvor?

Er huset efterfunderet?
Hvis ja, hvornar?
Er der saetningsskader, som er udbedret?

Hvis ja, hvor?

Er der udfart reparationer pa udvendige trapper?
Hvis ja, hvor?

| [ [ S

&[]

x]

B

I O I A R

24
22
23
24

Kalder/krybekalder/ventileret hulrum
Er der keelder?
Er der krybekaelder/ventileret hulrum?

Er der adgang til krybekaelder?

Har der veeret lukket for ventilationshuller i krybekaelderen/ventileret hulrum?

o000

X & X &
Oooono
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Q H us efte rsyn HE nr. Lb. nr.

Tilstandsrapport

2133 H-06-02133-0059 Version 6.1
Salgers oplysninger om ejendommen - fortsat
Ja Nej Ved
ikke

25

26

27

28
2.9

2.10

Hvis ja, hvilke?

Har der vaeret treengt vand gennem keelderydervaegge eller op gennem gulvet (ikke

gulvafigb)?
Hvis ja, hvor og hvornar?

Har der vaeret konstateret fugtproblemer i keelderen/krybekaelderen/ventilerede

hulrum?
Hvis ja, hvor?

Har der veeret foretaget reparationer efter fugt-, rad-, svampe- eller insektskader?
Hvis ja, hvor?

Er der kloakpumpe?
Er der dreen langs husets fundament?

Er der grundvandspumpe?

OoooOo O O
]
O

X O &

E5

OxO0 O

31

3.2

33

Yder- og indervaegge/skillevaegge

Har der vaeret foretaget reparationer efter fugt-, rad- og svampe- eller insektskader?
Hvis ja, hvor?

Er der revner, som er daekket af mabler?

Hvis ja, hvor?

Er der fugtpletter eller mug, som er daskket af mabler?
Hvis ja, hvor?

O
3]

O
(%]
O

I

4.1

4.2

4.3

4.4

Vinduer og dere

Er der punkterede termoruder (dugruder)?
Hvis ja, hvor?
Pa 1. sal, 1 stk.

Har der vaeret foretaget reparationer efter fugt-, rad-, svampe- eller insektskader?
Huvis ja, hvor?

Fungerer alle vinduer?
Hvis nej, hvilke gar ikke?

Fungerer alle dare?
Hvis nej, hvilke ger ikke?

51

Lofter/etageadskillelser

Har der vaeret foretaget reparationer efter fugt-, rad-, svampe- eller insektskader?
Hvis ja, hvor?

6.1

6.2

Gulve

Er der skader ved de gulve, som er tildeekket med teepper eller mabler (f.eks. revner,

fugtskader m.m.)?
Hyvis ja, hvor?

Har der veeret foretaget reparationer efter fugt-, rad-, svampe- eller insektskader?
Hvis ja, hvor?

i

Indvendige trapper

Har der vaeret skader ved trapper?

O

xI
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Version 6.1

Salgers oplysninger om ejendommen - fortsat

Hvis ja, hvilke?

Ved
ikke

8. Tage

8.1 Har taget veeret utaet? D IZI D
Hvis ja, hvor?

8.2 Er, eller har der vaeret skader omkring skotrender eller inddaekninger? D E D
Huvis ja, hvilke?

83 Har der vaeret skader ved skorsten (f.eks. labesod)? I:I El I:l
Hvis ja, hvilke?

84 Er der utzette tagrender eller nedlgb? D |Z| D
Hvis ja, hvor?

85 Er der adgang til skunkrum? D D
Hvis nej, hvilke er der ikke adgang til?

8.6 Er der adgang til tagrum? lZI D D
Hvis ja, hvor?
Ad. trappen.

8.7 Har der vaeret foretaget reparationer efter fugt-, rad-, svampe- eller insektskader? D lZl D
Huvis ja, hvor?

9. Vadrum (badevzrelse, toilet, bryggers)

9.1 Er der problemer med aflzb? D IE D
Hvis ja, hvilke?

10. VVS-installationer

10.1 Fyldes der vand pa varmeanlasgget mere end én gang arligt? D E D
Hvis ja, hvor ofte?

10.2 Er dele af VVS-installationerne udfert af personer uden autorisation? D IE l:l
Hvis ja, hvilke?

10.3 Er der udfart reparationer efter rerskader (vandskader)? D IZ] D
Huvis ja, hvor?

1. El-installationer

11.1 Er dele af el-installationerne udfert af personer uden autorisation? D E D
Hvis ja, hvilke?

Erhvervs- og Byaggestyrelsen Sekretariatet for Husefters Postboks 141
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Version 6.1

Salgers ovrige bemarkninger vedrerende fejl og mangler:

Andet:
02-03-2006 Annette Aagren
Dato Underskrift - ejer/seelger

[x]
(]

Seelger var tilstede

Seelger havde udarbejdet saelgeroplysningerne far huseftersynet

Oplysninger har ikke kunnet fremskaffes pa grund af:
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Q H usefte rsyn HE nr. Lb. nr. Tilstandsrapport

2133 H-06-02133-0059 Versian 641

Bygningskonstruktioner - oplysninger til ejerskifteforsikring

Veer opmeerksom pa, at oplysningerne i dette afsnit er beregnet til forsikringselskabernes udarbejdelse af tilbud om
ejerskifteforsikring. Oplysningerne kan ikke betragtes som en garanti for korrekt materialeangivelse eller konstruktions-
udformning.

Bygn.: Uddybende oplysninger:

1. Fundamenter/sokler
Andet; Type: A Kampesten.
Andet; Type: C Jordgravede stolper.

2. Keeldre/krybekaIdre/terrendak
Terreendaek

Stebt i beton
Draenlag/kapillarbrydende lag; Type:
Terraendaek

Andet; Type:

Ukendt.

OO0 > >

Betonsten.

3. Yder- og indervaegge

Massiv murvaerk

Bindingsveerk

Formur - Murvaerk med puds

Bagmur - Tegl/kalksandsten

Bagmur - Let pladekonstruktion
Inder-/skillevaegge - Murveerk
Inder-/skilleveegge - Let pladekonstruktion
Tree

Formur - Trae

O0>»>>>>B 2>

4. Vinduer og dore
Trae
Trae

O >

5. Lofter/etageadskillelser
Kommentar A Lofter er med skeevheder.

6. Gulvkonstruktion og gulve

Gulv pa straer eller bjaelker A
Traagulv pa beton
Klinkegulv pa beton A

b

7. Indvendige trapper

8. Tagkonstruktion
Sadeltag

Hanebandspaer
Taghaeldning - >35 grader
Tagbelaegning - Betonsten
Skorsten - Muret

Ensidigt fald

Bjeslkespaer

Tagheeldning - 1-15 grader

O0O0O0>»>»>> >

Tagbeleegning - Fiberarmerede
bolgeplader

9. Bad/toilet og bryggers
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(2 Huseftersyn

HE nr.

2133

Lb. nr.

H-06-02133-0059

Tilstandsrapport

Version 6.1

Bygningskonstruktioner - oplysninger til ejerskifteforsikring - fortsat

Veer opmeerksom pa, at oplysningerne i dette afsnit er beregnet til forsikringselskabernes udarbejdelse af tilbud om

ejerskifteforsikring. Oplysningerne kan ikke betragtes som en garanti for korrekt materialeangivelse eller konstruktions-

udformning.
Bygn.: Uddybende oplysninger:
Vaegkonstruktioner, organisk A
Veegkonstruktioner, uorganisk A
Gulvkonstruktioner, uorganisk A
10. VVS-installationer
Olie/centralvarme A
Gulvvarme; Type: A Vand.
11. El-installationer
Kommentar A Der er installeret HF I-relee.
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KOBERVEJLEDNING - TVANGSAUKTION OVER FAST EJENDOM

1. Salgsopstilling.

Salgsopstillingen er auktionens vigtigste
dokument. Den skal indeholde oplysning om
salgsvilkérene og andre vasentlige forhold.

Salgsvilkérene er justitsministeriets auktions-
vilkar, der findes j salgsopstillingen. Eventuelle
fravigelser meddeles pa auktionsmedet.

Salgsopstillingen udfzerdiges af den, der har an-
modet om auktionen (rekvirenten) eller dennes

advokat.

Salgsopstillingen kan afhentes j fogedretten og
hos rekvirentens advokat, og den kan ses p eller
downloades fra internettet, hvor der annonceres og
informeres om tvangsauktioner.

2. Kebesummen

Den samlede kebesum bestar af budsummen med
tilleg af storstebelobet. Storstebelobet er det
belgb, der skal betales ud over budsummen, og
bestar af fortrinsberettigede krav og sagsomkosi-
ninger. Sterstebelgbet oplyses under auktionen.
Belobet er ansljet i salgsopstillingen.

Derudover skal en keber betale en auktionsafgift
pé 0,5 % af budsummen og sterstebelebet. Hertil
kommer udgifter til tinglysning.

3. Budgivningen
Alle kan byde p4 en tvangsauktion.

Nér man byder, skal man oplyse, hvem man byder
for.

Byder man for andre, skal man medbringe skrift-
lig original fuldmagt.

1

Byder man for et selskab eller lignende, skal man
medbringe en aktuel tegningsudskrift.

Det er ikke muligt at byde skrifiligt eller via
elektroniske medier.

Fogedretten kan krzeve, at man straks sandsyn-
ligger, at man kan opfylde sit bud.

Bud pa auktion er bindende. Bud pa 1. auktion er
bindende i 6 uger.

4. Sikkerhed

Hgjestbydende skal stille sikkerhed for
auktionsvilkérenes opfyldelse.

Sikkerheden udger:

¢ dakkede restancer (salgsopstillingen
kolonne 3)

¢ Y% af de deekkede hafielser, der kan kraves
udbetalt (salgsopstillingens kolonne 4) og

¢ sterstebelebet

I salgsopstillingen findes en forelebig beregning,
Det nejagtige belob atheenger af budets sterrelse
og kan derfor forst beregnes efter budgivningen.

Sikkerheden kan kraves stillet straks, nir
budgivningen er sluttet. Man kan ikke indrette sig
P4, at man kan f3 mulighed for at g4 i banken,
kontakte sin advokat eller lignende.

Pa auktionsmedet vil fogedretten normalt tillade,
at hgjestbydende far en frist pa op til 7 dage til at
stille sikkerheden, hvis man straks stiller sikker-
hed for omkostningeme til et nyt auktionsmede
(“den lille sikkerhed™). Belobet udger normalt op
til 10.000 kr. og fastszttes af fogedretten under
auktionsmedet.

www tvangsauklioner.dk & www.itvang.dk
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Sikkerhed kan stilles ved:
¢ kontanter

¢ bankgaranti (ikke tidsbegranset eller
betinget)

¢ check udstedt af en bank til retten

¢ advokatindestaelse (kun hvis
rettighedshaverne accepterer dette)

Sikkerhed kan ikke stilles ved egen check,
dankort/hzvekort, lanebevis, dokumentation for
nodvendige midler p4 bankkonto, udenlandsk

valuta o.lign.

Ver opmarksom p4, at sikkerheden ikke kan
bruges til at betale med. Stilles sikkerheden
kontant, skal man bruge “dobbelt” likviditet.

Sikkerheden frigives forst, nir det er doku-
menteret, at auktionsvilkdrene er opfyldt.

S. Ny auktion

Ejeren og udakkede rettighedshavere kan anmode
om ny auktion,

Den, der anmoder om ny auktion, skal stille
sikkerhed for omkostningerne herved. Belgbet
udger normalt op til 10.000 kr.

Udzkkede rettighedshavere og ejeren kan indga
en hammerslagsaftale. En hammerslagsaftale er en
aftale om, at den ny auktion kan tilbagekaldes af
den, som har anmodet om ny auktion. Konsekven-
sen er, at ejendommen szlges til hejestbydende pa
1. auktion, og at ny auktion ikke afholdes.

6. Rideret over ejendommen

En keber far forst radighed over ejendommen, nir
fogedretten har modtaget hele sikkerhedsstillelsen

for auktionsvilkarenes opfyldelse.
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Skal der holdes ny auktion, far keberen forst
radighed over ejendommen, nér den ny auktion
har vaeret afhold.

En keber skal forrente den dzkkede gzld fra
tidspunktet for forste auktion.

7. Auktionsskede

Fogedretten udsteder efter anmodning
auktionsskede, nar keberen fremsender originale
samtykkeerklzringer fra samtlige dekkede
rettighedshavere i kolonneopstillingen og alle de
rettighedshavere, der har belob til gode ud over
auktionsbuddet - det, der kaldes starstebelobet,

Auktionsafgiften skal 0gsa vaere betalt.

Hvis ejendommen skal videresa:lges, sparer man
tinglysningsafgift ved at bede om, at fogedretten
udsteder auktionsskedet direkte ti] den nye kober,
Dette kraver et transportskede, hvorved retten tj]
at fa udstedt auktionsskede overdrages. Transport-
skedet skal indleveres sammen med anmodningen
om auktionsskede.

Fogedretten udarbejder auktionsskedet i papir-
form.

Keber skal selv serge for at f3 tinglyst auktions-
skedet og at anmode Tinglysningsretten om at
slette helt eller delvist udakkede hzfielser. Se

mere pé felgende link:
hﬁp://Www.tingivsningsretten.dk/lin,g] ysning/nyve

ilgdnjngcr/Documents/Tin gbogen/Auktionssk%C
3%B8de.pdf

Keber skal endvidere betale en tinglysningsafgifi,
Se tinglysningsafgiftsloven og SKAT.dk -
ting]ysnjngsafgiﬁsvejledningen.

version pr. 1.1.2015

www.tvangsauktioner.dk & www . itvang.dk
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Justitsministeriets tvangsauktionsvilkar

Jfr. justitsministeriets bekendioerelse nr. 652 af 15, december 1678
bekendigerelse nr. 866 af 18. december 1989, bekendtgerelse nr.
2003.

1. Auktionen omfatter

a. Auklionen omfatter ejendommen med
evenluelle bygninger og - hvis fogedretien
ikke tilkendegiver andet - drifisinventar og
driftsmaleriel, derunder maskiner og tek-
niske anizeg af enhver ar, der herer fil ejen-
dommen, og ved landbrugsejendomme
tilige ejendommens beszetning, gedning, af-
greder m.v.

Ejendommen m.v. szlges som den er ved
auktionen med de retfigheder og forplig-
lelser, hvormed den tilhgrer den nuveerende
ejer.

b. Hvis ejendommen eller en del af denne er
udiejel, kan keber efler ejendommens
overtagelse kreeve den leje, der ikke er betalt
pa aukiionstidspunkiet.

Keberen kan ikke gere krav pa forudbetalt
leje, der er omfattet af tinglysningslovens § 3,
stk. 2

2. Salgsopstilling

Ejendommen og det ftilbeher, der feiger
med, beskrives i en szrlig salgsopstilling.
Salgsopstillingen  indeholder oplysring om
ejendommens haflelser og byrder og op-
lyser endvidere om andre forhold vedrgrende
ejendommen og auktionen, som mé antages
al veere af vaesentlig betydning for keber.

Salgsopstillingen udleveres pa fogedret
tens kontor.

3. Servitutter m.v.

Fogedreften angiver under auktionen, i
hvilkket omfang de bydende ud over auk-
tionsbudet skal overtage elier opfylde servi
lutter, brugsrettigheder, aftaegis-, livrente-
eller lignende forpligtelser.

4. Auktionsbudet m.v.

Enhver kan byde pa auktionen, men foged-
retten kan forlange, at en bydende straks
sandsynligger, at han kan opfylde sit bud.

Minimum for overbudene fastszeties af
fogedretien.

Ejendommen selges il den hejstbydende,
hvis dennes bud antages (se pkt 7), med-
mindre det besluties, at en ny auktion skal
atholdes.

Enhver, der har afgivel bud pa ferste auk-
tion, er bundet af sit bud, indtil auktionen er
sluttel. Meddeles der i henhold fil pki. 7 ud-
seefielse med henblik pa tilvejebringelse af
sikkerhed, geelder bundetheden, indtil sik-
kerheden er sfillet. Skal der afholdes ny auk-
fion i henhold til retsplejelovens § 576, er
samtlige bydende pa fersie auktion bundet
indtil slutningen af den nye auktion, dog hejest
i 6 uger efter ferste auktion. P4 denne nye
auktion er kun det bud bindende, der far
hammerslag.

5. Ejendommens overtagelse

Keberen overtager straks ejendommen.
Har keberen faet udsetielse til at stile
sikkerhed for opfyldelse af auktionsvilkarene,
overtages ejendommen dog ferst, nar sikker-
heden er stillet.

Keberen serger selv for —om nedvendigt
ad retslig vej — at blive indsat i besiddelsen af
det solgte.

Fra det tidspunkt, keberen skal overtage
ejendommen, henligger den for hans regning
og risiko i enhver henseende.

6. Keberens forpligtel/ser
A.
Opfyldelse af auktionsbudet

Auktionsbudet anvendes, s& langt det
razkker, fil deekning af heefielserne i prioritets -
ordenen. Heftelsernes nejagtige stzrelse
oplyses under auklionen.

Auktionsbudet opfyldes séledes:
a.Keberen overtager de hefielser, der ikke

kan kreeves udbetalt. Overfagelsen er dog

betingel af, al restancer og eventuelie
sezerlige afdrag betales inden 4 uger efter
auktionens afslutning.

b.Keberen betaler de hzfielser, der kan
kreeves udbetalt.

Beleb, der skal betales efier pki. b, betales

inden € maneder efter auktionens slutning.

Eventuel kursgevinst ved indfrielse af
lanene tilfalder keberen, ligesom han barer
eventuelt kurstab samt tab ved, at kontantlan
med seerlige indfrielsesvilkadr ma indfries med
et steme belgb end lanels kontante paly-
dende.

Andele i reserve- og administrationsfonde
lifalder keberen, nar der bliver fuld daskning
lil de pageeldende lan.

Pantegeelden forrentes fra datoen for den
ferste auktion med den rente, der tilkommer
hver enkelt panthaver. Er der tale om en in-
dekspanieret, beregnes renten pa grundlag
af restgzelden som reguleret ved sidste or-
dinzere indeksregulering.

Overstiger auktionsbudet, hvad der
kraeves til deekning for panthaverne, tilfalder
det overskydende belgb den hidtidige ejer af
ejendommen. Belebet forrentes med en arig
rente, der svarer til den fastsatte reference
sals med et tillzzg pa 7 pd. Som reference
sals anses den officielle udidnsrente, som
Nationalbanken har fastsat henholdsvis pr.
den 1. januar og den 1. juli det pageeldende
ar.

B.

Belgb, der skal betales ud over auktions-

budet

Under auktionen oplyses arten og ster-
relsen af de omkostninger, som keberen skal
betale ud over auktionsbudet. Del samme
geelder skatler, afgifier, byrder, hzfielser og
andre pligler, som keberen skal betale eller
overiage udover auktionsbudet.

Pa auktionen oplyses el sterstebelgb for
hvad, der skal betales, og hvilke krav 0g
pligter der kan overfages.

Af krav, der typisk skal udredes eller
overlages ud over auktionsbudet, kan
seerligt neevnes:

a. Auktionsrekvirentens udlaegsomkostninger
og omkosininger ved gennemfgrelse af
auktionen, herunder saleer il advokat
henorar til en af fogedretien antaget
sagkyndig.

b.Saleer og rejseomkostninger til repreesen-
tanterne for de andre i ejendommen
berefiigede.

Vedrgrende a og b er det en betingelse, at

de pageeldende retlighedshavere far andel

i auktionsbudet. Ved delvis daskning ned-

szttes saleerkravet forholdsmeessigl.

Er auktionen rekvireret af et konkursbo eller

el dedsbo, hvori gzelden ikke er vedgaet,

betales dog altid fuldt rekvirentsalzer.

c. Ejendoms skatterestancer.

d. Brandforsikringsbidrag.

, som andrel ved bekendtgerelse nr. 121 af 31. marts 1982,
896 al 21. december 1990 og bekendtgerelse nr. 519 af 17, juni

e. Gade-, vej- og forlovsbidrag.

1. Spildevands- og kloakbidrag.

g-Restancer for forbrug af vand, leverel af
offentlige almene vandforsyningsanizeg.

. Brugspanthavers underskud efler afholdel-
se af nsdvendige udgifter ved bestyrelse,
drifit og vedligeholdelse m.v. af ejendom-
men. Overskud afskrives i brugspanthave

-

rens fordring og derefler i den i pvrigt
bedst berettigedes fordring.
i. Nedvendige udgifter 1il ejendommens

bestyrelse, drift og vedligeholdelse mv.,
som er afholdt af auklionsrekvirenten, selv
om ejendommen ikke har veeret taget til
brugeligt pant.

j. Krav, der i henhold til lejelovgivningen,
brandsikringslovgivningen og bygnings -
lovgivningen er geeldende mod  enhver
uden tinglysning.

Belgb, der skal befales ud over auktions-

budet, udredes inden 4 uger efler auktionens

slutning til rette vedkommende.

C

Afgifter m.v. til del offentlige | anledning af

auktionen

a. Fogedrettens udgifter.

b. Auklionsafgifi.
De under a og b nzevnte udgifier m.v. be-
lales ved auktionens slutning.

c.Keberen betaler eventuel merveerdiafgift
("moms”) og eventuelt arbejdsmarkeds-
bidrag af det med ejendommen felgende
lzsere m.v. efler neermere aflale med loig-
vasenel,

7. Keberens sikkerhedsstillelse

Efier hammerslaget skal keberen siraks
over for fogedretten stille sikkerhed for op-
fyldelse af aukiionsvilkarene.

Sikkerheden kan stilles ved deponering af
penge eller bersnoterede vaerdipapirer, ved
bankgaranti elier p4 anden made, som god-
kendes af fogedretien.

Sikkerhedens sterelse skal svare til:

a. Restancer m.v., jfr. pki. 6A liira a,

b. 1/4 af de hzeftelser, der kan kreeves udbe.
tal, jfr. pki. BA lifra b, og

c. sterstebelebet, der skal betales ud over
auktionsbudelt, jfr. pkt. 6B.

Sikkerheden kan dog hverken vaere mindre
end el ars renteudgift af de overtagne priork
feter eller mindre end vaerdien af det filbeher,
der medfelger ejendommen, med tilleeg af
12 ars lejeindizegt, hvis ejendommen hel
eller delvis er udlejet. Ved bortforpaglede
landbrugsejendommen dog med tilleg af 1
ars forpagtningsafgift.

Enhver, der opnér daekning ved auktionen,
kan for sit vedkommende bade far og efler
denne give afkald p& sikkerhedsstillelse.
Gives der afkald fra nogle, men ikke fra alle,
kan fogedretten fastseette en mindre sikker.
hedsstilielse end ovenfor nasvnt. Sikkerhe
den kan dog ikke vaere mindre end 1 4rs
renteudgift af de overiagne prioriteter.

Stilles den kreevede sikkerhed ikke, ses der
bort fra budet, og hammerslaget an
nulleres, hvorefter auktionen straks genop-
tages. Fogedretlen kan dog i stedet udszte
auktionen og give hegjstbydende en frist pé
ikke over 7 dage til atl stile sikkerheden,
forudsat at der siraks stilles sikkerhed for de
omkostninger, der vil veere forbundet med
atholdelse af nyt auktionsmede.



8. Kgberens misligholdelse

Hvis  keberen ikke opfylder  auktions-
vilkérene, kan enhver, der i anledning af auk-
tionen kan rette krav mod kaeberen, kreeve, at
det solgle szetles til en ny og enesie auktion
(misligholdelsesauktion) for keberens risiko,
saledes at keberen skal tilsvare, hvad der
matte bydes mindre pa en auktion, uden at
have krav pa, hvad der matte bydes mere,

| stedet for at kreeve misligholdelsesauk-
tion kan enhver, der ikke har givet afkald pa
sikkerhedsslillelse, kreeve, at den af keberen
stilede sikkerhed af fogedretien realiseres
og fordeles blandt de berettigede i den
reekkefelge, de har krav pa al blive fyldest
gjort. Bringer dette ikke keberens mislig-
holdelse fil opher, kan der herefier krzeves
afholdt misligholdelsesauklion.

Begeeres sikkerheden ferst ealiseret efter
afholdelse af misligholdelsesauktion, kan
sikkerheden alene benyttes til deekning af det
tab, der er opstaet ved, al der er budt mindre
pa misligholdelsesauktionen,

9. Auktionsskede

Nar keberen godiger, at auktionsvilkirene
er opfyldi, kan han kreeve, at fogeden ud
sleder auklionsskede til ham. Keberen skal
tage skede pa ejendommen inden 1 ar efter
auktionen.

Keberen betaler selv de omkostninger, der
matte vare forbundet med udstedelse af
skedet, dettes tinglysning, overtagelse af
heeflelser samt slettelse af tingbogen af de
rettigheder, der ikke opnaede daekning pa
auktionen.

10. Auktionsvilkarenes fravigelighed

Foranstaende vilkar kan ikke fraviges il
ugunst for keberen, medmindre aukiionen
angar en forretnings-, indusiri-, landbrugs -
elier udlejningsejendom.

1. Seerlige vilkar

(Evi. forslag til seerlige vilkar fremgar af
salgsopsiillingen.)
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