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1

Salgsopstilling
(kobsnagle)
til brug for

tvangsauktion over fast ejendom

Udarbejdet af
Advokatridet og Dansk ejendomsmeeglerforening

AS AUKT-260/2024

Ejendommens matr.nr.:

42 a Hjerring Bygrunde

beliggende: Jernbanegade 3, 9800 Hjgrring

tilhgrende: Alykke Ejendomme ApS

boende: Trelleborggade 2, 3. tv., 2150 Nordhavn

Auktionstidspunkt: Onstagden-28-—maj2025ki-09-60 Ny auktion onsdag den 25. juni 2025 kl. 09.00.
Auktionssted: Retten i Hjgrring, Retssal J, Sct. Knuds Park 8, 9800 Hjarring

Rekvirent, haeftelses nr.:

Sparekassen Danmark, nr. 2

Ved advokat:

Jens H. Bech, Amtmandstoften 3, 9800 Hjarring

Ejendomsoplysninger

Ejendomskategori:

Beboelses- og forretningsejendom.

Ejendomsvaerdi pr.:

01.10.2019 kr. 4.650.000,00 heraf grundvaerdi: kr. 951.000,00

Vurdering i h.t.
Retsplejelovens § 562:

Areal ifelge attester:

597 m? heraf vej: 0 m?

Forsikringsforhold:

Gjensidige Forsikring, policenr. 6749833

Ejendomsskatter
og afgifter for aret
andrager og omfatter:

Udger for 2025 i alt kr. 8.003,22, jfr. ejendomsbidragsbillet. Grundskyld/daekningsafgift
for 2025 udger kr. 26.202,00 ifglge telefonisk oplysning fra Skattestyrelsen.

Forslag til sarlige
vilkar ifslge auktions-

vilkarenes pkt 10 og 11.

Budsum pa 1. auktion kr. 3.000.000

Beskrivelse (herunder evt. bebygget areal, indretning m.v.):

Beboelses- og forretningsejendom, opfart i 1890, ombygget i 2003, med et ifalge BBR samlet boligareal pa 415 m* og
et samlet erhvervsareal pa 333 m2. Ejendommen indeholder i alt 8 boliglejemal samt 2 erhvervslejemal, der alle er
udlejet, bortset fra et erhvervslejemal, nemlig restauranten. Der henvises til vedheeftede beskrivelse af ejendommen,
lejeroversigt samt lejekontrakter.

Der henvises i avrigt til vedhzeftede ejendomsdatarapport samt BBR-meddelelse.

Fremvisning af ejendommen onsdag den 18. juni 2025 kl. 13.00.

Lejemal:

Ja, jfr. vedhaeftede lejeroversigt samt lejekontrakter.

Byrder og servitutter
(Evt. henvisning til
vedh. tingbogsattest):

Der henvises til vedhzeftede tingbogsattest samt udskrifter af servitutter tinglyst
18.10.1887, dok. om treeers forbliven pa stedet m.v. samt 10.12.1974, dok. om at der ikke
ma drives virksomhed med fotoartikler m.v.



Prioritetsopgerelse

PANT- OG UDLAGSHAVERE

| rubrikkerne angives tinglyst belgb, lanetype, rentesats,
nr./serie/afd., indestaende til samt evt. yderligere bem.
f.eks. tvangsauktionsklausul, ejerskiftefradrag m.v.

1. Fordring

opgjort pr.
auktionsdato

2. Restgeeld
pa haeftelser, der
kan forventes
overtaget med tilleeg
af uforfaldne renter

3. Restancer
og evt.
ejerskifteafdrag pa
haeftelser, der kan

forventes overtaget.

4. Haeftelser
der kraeves indfriet.

Transport

Haftelse nr. 1: Pantebrev til DLR Kredit A/S,
Nyropsgade 21, 1780 Kgbenhavn V, opr. kr.
4.500.000,00, kontantian, inkonverterbar serie, rente
2,7600%, kontantrestgeeld pr. 01.03.2025 kr.
3.220.304,37, kvartarlige ydelser, seerlige
indfrielsesvilkar, forfalder til indfrielse og kan alene
forblive indestaende hvis DLR Kredit kan bevilge
geeldsovertagelse til auktionskeber, opgjort il

E-mail: jurmail@dlr.dk

3.326.181,96

0,00

0,00

3.326.181,96

i alt ved
budsum kr.

3.326.181,96

0,00

0,00

3.326.181,96

Haeftelse nr. 2: Ejerpantebrev med tinglyst underpant til

Sparekassen Danmark, @stergade 16, 9760 Vra, opr. kr.

2.150.000,00, rente 20%, opgjort til

E-mail: ks@spard.dk

2.150.000,00

0,00

0,00

2.150.000,00

i alt ved
budsum kr.

5.476.181,96

0,00

0,00

5.476.181,96

Haeftelse nr. 3: Ejerpantebrev med tinglyst underpant til

Sparekassen Danmark, @stergade 16, 9760 Vré, opr. kr.

1.400.000,00, opgijort til

E-mail: ks@spard.dk

1.400.000,00

0,00

0,00

1.400.000,00

i alt ved
budsum kr.

6.876.181,96

0,00

0,00

6.876.181,96

Haeftelse nr.:

i alt ved
budsum kr.

Haeftelse nr.:

i alt ved
budsum kr.

Haeftelse nr.:

i alt ved
budsum kr.

Haeftelse nr.:




Afslutningsside 1. Fordring 2. Restgzeld | 3. Restancer |4. Haeftelser
PANT- OG UDL/EGSHAVERE opgjort pr. pé heeftelser, der og evt. der kraeves indfriet.
| rubrikkerne angives tinglyst belgb, lanetype, auktionsdagen kan forventescI ] ejerskifteafdrag pa
rentesats, nr./serie/afd., indestaende til samt evt. giaces T ?oif;if::otr nk:"et
yderligere bem. f.eks. tvangsauktionsklausul, b
ejerskiftefradrag m.v.
Transport 6.876.181,96 0,00 0,00 6.876.181,96
Hzeftelse nr. 4:
Udlaeg e.b.a. Geeldsstyrelsen, Teglgardsparken 99,
5500 Middelfart, opr. kr. 461.238,00, tinglyst
i=10:2022; ppoiensyl 461.238,00 0,00 0,00 461.238,00
E-mail: maria.le@gaeldst.dk
i alt ved 7.337.419,96 0,00 0,00 7.337.419,96
budsum

A. Total kr. 7.337.419,96 0,00 0,00 7.337.419,96
B. Sterstebelobet, der skal betales/overtages

udover auktionsbuddet, jfr. vilkarenes pkt. 6B: 300.894,65

Heraf kontant at betale inden 4 uger: 149.080,99

Geaeld, der kan overtages

(starstebelagbet - kontantbelgbet): 151.813,66

om art og afvikling oplyses:

Deposita kr. 120.834,00 samt krav fra Gl, Grundejernes Investeringsfond, kr. 30.979,66.

Det under B anfarte starstebelab fremkommer saledes:

a. rekvirentens udleegs- og
auktionsomkostninger

( salzerer og gebyrer m.v.) kr.
b. rettighedshavernes
mgdesaleerer m.v. kr.

De under a og b naevnte belgb er
anslaet ud fra det under
sikkerhedsstillelsen anfarte auk-
tionsbud, jfr. nedenfor.

c. restancer vedrgrende:

1. ejendomsskatter kr.
2. vejbidrag m.v. kr.
3. kloakbidrag m.v. kr.

4. andre offentlige bidrag

69.862,50

5. vandafgifter

1.875,00

6. brandforsikringsbidrag

7. krav i h.t. leje- eller
brandsikringslovgivningen kr.
(Grundejemes Investerings.)

8. andet, jfr. specifikation

Deposita

54.688,54

kr.

kr.

kr.

kr.

Der tages forbehold for krav

fra lejere i regi af vand- og

0,00

0,00

varmeregnskabet for 2024.

9.623,16
0,00

13.031,79

30.979,66

120.834,00

C. Afgifter m.v. til offentlige i anledningen i anledning af auktionen: Se den patrykte tekst pa omslagets inderside.

Ved et auktionsbud pa kr. 4.650.000,00 (beregnet efter ejendomsvaerdi elier sagkyndig vurdering, jfr. retsplejelovens § 562)

udger sikkerhedsstillelsen, jfr. vilkarenes pkt. 7 kr. 1.464.000,00. ,
1]

Denne salgsopstilling er udarbejdet den 23.04.2025 af 43’n

F 4
rd
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Rekvirentens udlags- og auktionsomkostninger

Retsafgift auktionsbegering kr. 1.500,00

Ejendomsdatarapporter kr. 175,00

Annoncering www.statstidende.dk og www.tvangsauktioner.dk kr. 5.187,50

Mangfoldiggerelse salgsopstilling incl. moms kr. 500,00

Rekvirentsalaer, beregnet efter kontant ejendomsveerdi, incl. moms  kr. 62.500.00

[ alt kr. 69.862,50
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TILLAG TIL SALGSOPSTILLNIG
Ejendommen Jernbanegade 3, 9800 Hjorring
BESKRIVELSKE:

Centralt beliggende beboelses- og forretningsejendom, opfert i 1890, ombygget 1 2003, taet
ved gigaden i byudviklingsomrdde. Ejendommen fremstér i pen vedligeholdt stand, hvidma-
lede facader mod Mammutpladsen og pa hele 1. og 2. etage samt farvede facader for s vidt
erhvervsdelen, delvise nyere energiruder. Indeholder i alt 8 beboelseslejemal samt 2 erhvervs-
lejemél. Alle lejemal er udlejet bortset fra et erhvervslejemal tidligere indrettet som ca-

fé/restauration.

Tillige keelder i ejendommen, dels indeholdende felles vaskerum til beboelseslejemalene, dels

lagerfaciliteter til erhvervslejemélene.

Erhvervslejemal:

Der er to erhvervslejemadl i ejendommen, nemlig
Ostergade 3B, st. — udlejet til Saigon Gril ApS (se sa@rskilt lejekontrakt)

@stergade 3C, st. — lejemal i tomgang. Lejemélet kan anvendes som café/restauration, og har
tidligere veret indrettet som sidan. Lejemalet er 232 m? i stueplan og indrettet med baromra-
de, kokken m.v. Stueplan er med indgangsparti og foldedgre mod Jembanegade. Lejemélet

Amtmandstoften 3 - 9800 Hjgrring - Telefon 98922911
Sparekassen Danmark reg.nr. 9070 kontonr. 1622290169 - CVR-nr. 20 87 99 04
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bestar foruden baromréade af er serveringsareal i to niveauer. Adgang til herre- og dametoilet.
Fra mellemgang mellem bar og kekken er der trappe til 102 m* kalder, der ligeledes kan til-
gés med lagervarer, fustager m.v. fra garden. Lejemalet disponerer over 3 parkeringspladser.

Mod Jernbanegade er der indgraenset udeserveringsareal med plads til ca. 20 spisende gaster.

Beboelseslejemal:
Ejendommen indeholder 8 beboelseslejemal, der alle er udlejet, nemlig felgende:

Jernbanegade 3A, 1. th., 62 m?
Jernbanegade 3A, 1. tv., 44 m?
Jernbanegade 3A, 2. th., 48 m?
Jernbanegade 3A, 2. tv., 28 m?
Jernbanegade 3D, 1. th., 61 m?
Jernbanegade 3D, 1. tv., 60 m?
Jernbanegade 3D, 2. th., 63 m?
Jembanegade 3D, 2. tv., 49 m?

Der henvises til s&rskilt lejeroversigt samt lejekontrakter.

Opvarmning:
Ejendommen opvarmes ved fjermvarme.

Grundejernes Investeringsfond:
Der henvises til serskilt anmeldelse af 21. marts 2025 fra GI — Grundejernes Investeringsfond

vedrgrende forfaldne bindingsbeleb.

Igangvaerende byggesag:
I henhold til ejendomsdatarapporten er der igangverende byggesag pa ejendommen. Sagen

vedrerer ansegning om ombygning og zndret anvendelse fra erhverv til 4 boliglejligheder

vedrerende den tidligere restauration i ejendommen.
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TILLAG TIL SALGSOPSTILLING

OPLYSNINGER

1. Der gores opmearksom p4, at auktionskeber ikke uden videre kan paregne geldsovertagel-
se af realkreditldn, uanset at et sidant i foranstiende salgsopstilling er placeret i kolonne
2.

2. En eventuel liebhaver kan forud for auktionen opna tilsagn om, hvorvidt geldsovertagelse
kan opnas, og p4 hvilke betingelser, ved at rette henvendelse til de pageldende realkredit-
institutter.

3. Hvis keber er et A/S eller ApS, ma keber tillige paregne personlig hzftelse, for at opnd
gaeldsovertagelse.

4. Safremt auktionskeber enten i umiddelbar tilknytning til auktionen eller senere métte gn-
ske at indfri realkreditlan, der ved auktionen har opndet hel eller delvis dekning, sker det-
te i overensstemmelse med realkreditinstituttets til enhver tid geldende almindelige ind-

frielsesvilkar.

KONSEKVENSER AF KGB PA TVANGSAUKTION

Ejendommens beskrivelse er delvis baseret pa offentlige registre, som kan indeholde fejl.
Hverken fogeden, rekvirenten eller dennes representant kan drages til ansvar for sddanne fejl,
og interesserede kebere opfordres til, efter forudgdende henvendelse til rekvirentens reprae-

sentant, selv at besigtige ejendommen.

Amtmandstoften 3 - 9800 Hj@rring * Telefon 98922911
Sparekassen Danmark reg.nr. 9070 kontonr. 1622290169 * CVR-nr. 20 87 99 04
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Auktionskeber overtager ejendommen i den stand, som den er og forefindes, og ma selv drage
omsorg for oprydning pé egen bekostning. Auktionskaber mé endvidere selv drage omsorg og

bekoste udsaxttelse af tidligere ejer og/eller dennes efterladte lasere.

Rekvirenten har ikke selv beboet ejendommen eller har n&rmere kendskab til denne, og rekvi-
renten ma derfor i forbindelse med tvangsauktionen fraskrive sig ethvert ansvar for faktiske,

juridiske sdvel som fysiske fejl og mangler vedrerende ejendommen.

Keber kan saledes ikke gore nogen form for mangelsbefajelser geeldende, det vere sig i form

af ophavelse af auktionskabet, forholdsmaessigt afslag, godtgerelse og/eller erstatning.

Ansvarsfraskrivelsen galder alle fejl, mangler eller andre forhold vedrerende ejendommen,
dennes grundareal, samt eventuelle jordbundsforhold, herunder ledninger m.v., hvad enten
disse befinder sig over eller under jord, udvendig eller indvendig i ejendommen m.v., og for
den lovlige benyttelse af ejendommen i henhold til de geeldende regler. Ansvarsfraskrivelsen

galder bade skjulte fejl og mangler af enhver art, sivel juridiske som faktiske mangler.

Lov om fortrydelsesret ved keb af fast ejendom galder ikke pa tvangsauktion, og en keber pé
tvangsauktion er sdledes bundet af sit bud. Der er ikke udarbejdet tilstandsrapport vedrerende
ejendommen, og en kgber ma acceptere at overtage ejendommen, séledes som den er og fore-
findes, uden at kunne gore ansvar for fejl og mangler geldende overfor fogeden, rekvirenten
eller dennes reprasentant. Hvorvidt der kan geres ansvar galdende overfor andre, beror pé

lovgivningens almindelige regler.
Som konsekvens heraf kan keber ej heller tegne ejerskifteforsikring.

Det bemarkes endvidere, at auktionskeber selv skal drage omsorg for rettidig betaling af alle
terminsydelser, ejendomsskatter m.v., der har rettidig betalingsdag efter auktionens atholdel-

se. Dette gelder uanset om auktionskeber modtager opkravningskort eller €;.

Safremt der ved tvangsauktion méitte vare lukket for ejendommens forsyning (el, vand og
varme), mé det forventes, at der til forsyningsselskaberne muligvis skal betales et gebyr for

genabning.
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Der pahviler endvidere auktionskeber selv at tegne forsikring for den kegbte ejendom.

Ejendomsbidrag og ejendomsskat:
Der tages forbehold for endringer af kravet pa ejendomsbidrag som folge af reguleringer. Det
bemerkes, at ejendomsbidraget er stiftet den 1. januar 2024, hvorfor auktionskaber hefter for

hele dret. Hvis ejendomsbidraget ikke er betalt inden auktionen, paleber der desuden yderlige-

re renter pr. pdbegyndt méned og indtil betaling sker.

Der tages forbehold for, at der er yderligere ejendomsskatterestancer, der hfter pd ejendom-
men, og som skal betales af auktionskeber. Der henvises forelgbigt til bilaget med gzldsop-
gorelsen fra Hjorring Kommune og Geldsstyrelsen, hvoraf fremgar at skyldig restance pr.
auktionsdagen udger kr. 54.688,54.

Den forelgbige ejendomsverdi for ejendommen Jernbanegade 3, 9800 Hjerring foreligger

endnu ikke. Den forelgbige grundverdi udger kr. 1.985.000.

Der henvises i gvrigt til https://www.vurderingsportalen.dk.

Rekvirenten fraskriver sig ethvert ansvar vedrerende eventuelle efterbetalingskrav vedrerende
grundskyld, ejendomsverdiskat og/eller dekningsafgift. Sddanne krav vil efter omstendighe-
demne skulle betales af auktionskeber uanset, hvornér kravet matte opstd eller blive opkrevet

af myndighedeme.

I henhold til ny praksis pr. 1. januar 2024 opkraeves grundskylden/ejendomsveerdiskatten nu
over ejerens lobende skattebetaling, hvis ejeren er en fysisk person. Séfremt ejeren er en virk-
somhed eller der i ovrigt bliver tale om en erhvervsejendom, opkreves grund-
skyld/ejendomsskat over ejerens skattekonto.

Belabet kan sdledes ikke oplyses.

Der henvises desuden til:

https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/
og
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https://www.vurderingsportalen.dk/erhverv/beskatning-af-erhvervsejendomme/

Kaber henvises til at radfore sig med egen radgiver for at fastleegge og/eller estimere konse-

kvensemne af de forelgbige vurderinger og de forelobige beskatninger m.v.

Indefrosset grundskyld:
For s4 vidt angdr indefrosset grundskyld henviser rekvirenten til det i ejendomsdatarapporten

oplyste herom. Hjerring Kommune har oplyst, at der ikke er sket indefrysning pa denne ejen-

dom.

Fra 2018 og frem til 2021 er der vedtaget en midlertidig indefrysningsordning af grundskyld
for alle ejerboliger. Indefrysningen betyder, at boligejere ikke skulle betale eventuelle grund-
skyldsstigninger nu, men i stedet fik et 1&n svarende til belgbet. Lanet er rente- og gebyrfrit og

skal forst tilbagebetales, nér ejendommen salges.

Vi gor opmearksom p4, at ldnet hefier personligt pé ejeren/ejerne af ejendommen. Der er dog
det forbehold, at hvis lanet ikke kan opkraves ved salger, falder ldnet tilbage pa ejendom-
men. Det betyder i praksis, at man kan risikere, at ldnet falder tilbage som et krav til den nye

ejer af ejendommen, lenge efter ejerskiftet er sket.

Belobet er saledes ikke fortrinsberettiget og dermed ikke medtaget i storstebelgbet. Rekviren-
ten har ikke kendskab til, om der belaber yderligere belgb, og ovenstiende er alene en oriente-

ring.
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KOBERVEJLEDNING - TVANGSAUKTION OVER
FAST EJENDOM

i. Salgsopstilling.

Salgsopstillingen er auktionens vigtigste dokument. Den skal indeholde oplysning om
salgsvilkarene og andre vaesentlige forhold.

Salgsvilkarene er justitsministeriets auktionsvilkar, der findes i salgsopstillingen. Eventuelle
fravigelser meddeles pa auktionsmgadet.

Salgsopstillingen udfeerdiges af den, der har anmodet om auktionen (rekvirenten) eller dennes
advokat.

Salgsopstillingen kan ses pa eller downloades fra internettet, hvor der annonceres og informeres
om tvangsauktioner. Retterne tilbyder gratis wifi.

2. Kabesummen

Den samlede kabesum bestar af budsummen med tillzeg af sterstebelgbet. Sterstebelgbet er det
belab, der skal betales ud over budsummen, og bestar af fortrinsberettigede krav og

sagsomkostninger. Sterstebelabet oplyses under auktionen. Belabet er anslaet i salgsopstillingen.

Derudover skal en kaber betale en auktionsafgift pa 1.500 kr. Hertil kommer udgifter til tinglysning.

3. Budgivningen

Alle kan byde pa en tvangsauktion.

Nar man byder, skal man oplyse, hvem man byder for.

Byder man for andre, skal man medbringe skriftlig original fuldmagt.

Byder man for et selskab eller lignende, skal man medbringe en aktuel tegningsudskrift.
Det er ikke muligt at byde skriftligt eller via elektroniske medier.

Fogedretten kan kraeve, at man straks sandsynligger, at man kan opfylde sit bud. Bud pé auktion
er bindende.

Bud pa 1. auktion er bindende i 6 uger, hvis der skal holdes ny auktion.

4. Sikkerhed
Hgjestbydende skal stille sikkerhed for auktionsvilkarenes opfyldelse.
Sikkerheden udgor:

o daskkede restancer (salgsopstillingen kolonne 3)
o i af de deekkede hezeftelser, der kan kraeves udbetalt (salgsopstillingens kolonne 4) og

e stgrstebelpbet
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| salgsopstillingen findes en forelpbig beregning. Det ngjagtige belab afhaenger af budets starrelse
og kan derfor farst beregnes efter budgivningen.

Sikkerheden kan kraeves stillet straks, nar budgivningen er sluttet. Man kan ikke indrette sig pa, at
man kan fa mulighed for at ga i banken, kontakte sin advokat eller lignende.

P& auktionsmadet vil fogedretten normalt tillade, at hgjestbydende far en frist pa op til 7 dage til at
stille sikkerheden, hvis man straks stiller sikkerhed for omkostningerne til et nyt auktionsmagde
("den lille sikkerhed"). Belgbet udger normalt op til 10.000 kr. og fastseeties af fogedretten under

auktionsmpdet.
Sikkerhed kan stilles ved:

s kontanter

s bankgaranti (ikke tidsbegraenset eller betinget)

s advokatindestaelse (kun hvis rettighedshaverne accepterer dette)
s “Den lille sikkerhed” kan stilles ved MobilePay

Sikkerhed kan ikke stilles ved Dankort/haevekort, lanebevis, dokumentation for nadvendige midler

pa bankkonto, udenlandsk valuta o.lign.
Veer opmaerksom pa, at sikkerheden ikke kan bruges til at betale med. Stilles sikkerheden kontant,
skal man bruge "dobbelt” likviditet.

Sikkerheden frigives farst, nar det er dokumenteret, at auktionsvilkarene er opfyldt.

5. Ny auktion

Ejeren og udaekkede rettighedshavere kan anmode om ny auktion.

Den, der anmoder om ny auktion, skal stille sikkerhed for omkostningerne herved. Belgbet udgar
normalt op til 10.000 kr.

Udaekkede rettighedshavere og ejeren kan indga en hammerslagsaftale. En hammerslagsaftale er
en aftale om, at den ny auktion kan tilbagekaldes af den, som har anmodet om ny auktion.
Konsekvensen er, at ejendommen szlges til hojestbydende pa 1. auktion, og at ny auktion ikke

afholdes.

6. Raderet over ejendommen

En keber far farst radighed over ejendommen, nar fogedretten har modtaget hele
sikkerhedsstillelsen for auktionsvilkarenes opfyldelse.

Skal der holdes ny auktion, far keberen forst radighed over ejendommen, nar den ny auktion har
vaeret afholdt. '

En kgber skal forrente den deekkede geeld fra tidspunktet for fgrste auktion.

-. Auktionsskade

Via www tinalysning.dk kan keber selv oprette et auktionsskede, nar auktionsafgiften og eventuel
moms er betalt. Kaber skal vedhaefte en udskrift af auktionsbogen og samtykkeerkleeringer fra
samtlige, daekkede rettighedshavere i kolonneopstillingen og alle de rettighedshavere, der har
belgb tit gode ud over auktionsbuddet - det, der kaldes starstebelgbet. Ingen af dokumenterne ma
indeholde oplysninger om personnumre.
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Kober skal orientere fogedretten, nar et digitalt skade er klar til underskrift og i den forbindelse
oplyse under hvilket navn, dokumentet kan sgges frem.

Hvis ejendommen skal videresaelges, sparer man tinglysningsafgift ved at oprette et
transportskede, hvorved retten til at fa udstedt auktionsskade overdrages. Transportskadet skal

ogséa vedhaeftes sammen med de andre dokumenter.

Kaber skal selv sgrge for at fa tinglyst auktionsskedet og at anmode Tinglysningsretten om at
slette helt eller delvist udaekkede heeftelser.

Du kan leese mere om digitale auktionsskader her

Kgber skal endvidere betale en tinglysningsafgift. Se tinglysningsafgiftsloven og SKAT.dk -
tinglysningsafgiftsvejledningen.
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Abningstider telefon man - fre 9-13

72 33 65 00
Skorstensfejer: Ring t. fejer
Ejendomsbidrag: byggeri@hjoerring.dk
Jordgebyr: postjord@hjoerring.dk
Betaling: debitor@hjoerring.dk
Er du tilmeldt PBS ?

8608501583513 | se: www.hjoerring.dk/betal

Affaldsopkr. kontakt Nordverk:
NORDVERK tlf. 98 15 65 686

Udskrevet den; Moms-nr.: Sorteringsnummer:
05/12-2024 29189382 13 00000 016818
Debitornummer. Kommunenr.. [Ejendomsnr

056 25 014137 08 06 860 rl014137

Ejendommens beliggenhed:

Jernbanegade 3 (9800)

Bfe. nummer:

0005521338

Malrikelbetegnelse:

HJYRRING BYGRUNDE 42a

Bebygget areal: BBR-status pr.

248 01/01-2024

Dvrige Bfe numre:

2025

Kommunale ejendomsbidrag af fast ejendom Side 01 af 01
Specifikation Belsb Heraf moms
BEMERK: Ejendomsskat vedr. skatteadret 2024 og frem

administreres/opkraves af SKAT
Gebyr rottebekampelse 99,22
Gadefejning iflg. facadelangde (Hj) 32 7904, 00 1580,80
MERVARDIAFGIFT/MOMS, er beregnet med 25%:
Afgiften af de enkelte rater kan for momsregistrerede farst ] AL T 8003,22 1580, 80
medregnes som indgaende afgift pa faktureringstidspunktet. !
Rate Forfaldsdato Sidste rettidige indb.dag Ratebelab Fakturadalo Moms belab
01 01/02-2025 03/02-2025 8003,22 01/02-2025 1580,80

Safremt det forfaldne belgb ikke er betalt senest sidste rettidige
indbetalingsdag, seges det inddrevet ved udlaeg.

Ved for sen indbetaling palgber renter og evt. gebyr.

Renter beregnes fra forfaldsdato. Oplysninger om renter og rest-
geeld for Ian vil blive videregivet til SKAT.
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Vurderingsfortegnelsen

Sgger du information om de nye ejendomsvurderinger for 2020, skal du ga til
vurderingsportalen.dk.

Her pa siden kan du finde oplysninger om de vurderinger, der ligger til grund for
ejendomsbeskatningen, indtil vurderinger fra det nye ejendomsvurderingssystem er klar. Veer
opmaerksom pa, at oplysningerne for 2020 er en kopi af vurderingen fra 2019.

Har du spergsmal, er du velkommen til at ringe til os pa 72 22 16 16

Detaljerede vurderingsoplysninger for 2019

Adresse: JERNBANEGADE 3 (9800) , 9800 HIZRRING

Vurderingsar: 2018 Kopi

Kommune: HJZRRING Ejendomsnr.: 14137
Vurderingskreds: HJZRRING/INDRE

Benyttelse: Beboelse og forretn Lejligheds antal: 8
Matrikel: 42 A, BYGRUNDE Grundareal: 597
Ejendomsvaerdi: 4.650.000 Grundveerdi: 951.000

Vis "Grundvaerdispecifikationer"

Vis seneste vurdering

Vis tidligere vurdering

Grundvaerdispecifikationer:

Nr. Prisbetegnelse Areal/lEnhed Bebyg.% Enhedsbelab Total
01 Kvmpris etageareal 597 177,00 % 900 kr. 951.021 kr.
| alt: 951.000 kr.

Vis seneste vurdering
Vis tidligere vurdering

https:/iwww.vurdering.skat.dk/borger/ejendomsvurdering/Vis.do?HIST=1 &KMNR=860&EJDNR=14137& VURDEAAR=2019&sideNavn=vejnvurd i
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3, Hjorring Kommune BBR-meddelelse
Team Byggeri Oplysninger fra Bygnings- og Boligregistret

Afsender
Hjgrring Kommune, Team Byggeri
Springvandspladsen 5, 9800 Hjeming

Ejendomsnummer (BFE-nr.): 6521338
Udskriftsdato: 22.04.2025

Denne BBR-meddelelse er hentet via selvbetjening.

Tilfzjelser eller rettelser bedes oplyst til kommunen pa: byggeri@hjoerring.dk eller tif. 72 33 65 50.

Ejere af ejendommen kan desuden benytte selvbetjeningsl@sningen pa www.bbr.dk.
Yderligere information om BBR-meddelelsen findes til sidst i dette dokument.

Oplysninger om ejendom

Ejendomsnummer (BFE-nr.): 5521338

BBR-adresse: Jernbanegade 3 (vejkode 1582), 9800 Hjarring

Ejendommen bestar af: 1 grund

Ejendommen har tidligere haft eller vaeret en del af kommunalt ejendomsnummer: 860-14137

Oplysninger om grund
Adresse: Jernbanegade 3, 9800 Hjarring

Grundens areal fra Matriklen: 597 m?
Matrikelnummer: 42a, Ejerlavsnavn: Hjgrring Bygrunde (ejerlavskode 2004751)

Vandforsyning og aflebsforhold

Grundens vandforsyning: Aiment vandforsyningsanlzeg (kode 1)
Grundens aflabsforhold: Aflgb til offentligt kloaksystem (kode 10)
Pabud om forbedret rensning: Skal tilsluttes separatkioakering (kode 7)
Frist for forbedret rensning: 31.12.2023

Bemaerkninger om grund
OPS/ZATNING AF FACADESKILT. AR 2002
opseetning af facadeskilt (Cafe Chic). Ar 2005

Bygninger tilknyttet grund
Bygning 1

Bygningens anvendelse: Etagebolig-bygning, flerfamiliehus eller to-familiehus (kode 140)
Opferelsesar: 1890 Antal helarsboliger med kokken:
Om-/tilbygningséar: 2003
Antal etager: 2
Afvigende etager: Bygningen har afvigende etager (kode 10)

|
i
|
i

Beliggenhed

Adresse: Jernbanegade 3, 9800 Hjarring

Matrikelnummer: 42a, Ejerlavsnavn: Hjarring Bygrunde (ejerlavskode 2004751)
Kvalitet af koordinatsaet: Sikker geokodning (kode 1)

BBR-meddelelse
Ejendomsnummer (BFE-nr.): 5521338

Antal helarsboliger uden kekken:

Udskriftsdato: 22.04.2025
Side 1 af 8



Materialer
Yderveegsmateriale: Mursten (kode 1)
Tagdaekningsmateriale: Fibercement herunder asbest (kode 3)

Varmeforsyning
Bygningens varmeinstallation: Fjernvarme/blokvarme (kode 1)

17

Bolig- og erhvervsareal Arealer i grundplan

Bygningens samiede boligareal: 415 m? | Bebygget areat: 248 m?
heraf Areal af lovlig beboelse i keeider: 3m? | Overdeekket areal: 17 m?

Bygningens samlede erhvervsareal: 333 m? Andre arealer
heraf Areal af erhverv i keelder: 0 m?

Samlet andet areal: om?

Etagernes areal heraf Areal af indbygget affaldsrum: 0 m?

Samlet bygningsareal: 475 m? heraf Areal af indbygget garage: 0m?

Keelderens areal: 137 m? heraf Areal af indbygget carport: 0m?
heraf Kaelderens udnyttede areal: 0 m? heraf Areal af indbygget udhus: om?
heraf Area! af dyb keelder: 0m? heraf Areal af indbygget udestue: 0 m?
heraf Areal af garage i keelder: 0 m? heraf Areal af lukkede overdaekninger: 0om?

Tagetagens areal: 182 m? heraf Areal af udvendig efterisolering: om?
heraf Tagetagens udnyttede areal: 168 m? heraf @vrige arealer: 0 m?2

Bemarkninger om bygning

3A01TV-3B-3D01TH-3D02TH, 16 KVM. 3B-TEKNIKRUM, 12 KVM.

Enheder tilknyttet Bygning 1

Opgang/indgang: Jernbanegade 3A, 9800 Hjerring

Enhed: Jernbanegade 3A, 1. tv

Enhedens anvendelse: Bolig i etageejendom, flerfamiliehus eller to-familiehus (kode 140)

Boligtype: Egentlig beboelseslejlighed med eget kakken (kode 1)

Enhedens samlede areal: 44 m? ] Antal badevzerelser: 1
heraf Enhedens boligareal: 44 m? | Antal vandskyllende toiletter: 1
heraf Enhedens erhvervsareal: 0 m? l Antal veerelser: 1

Bemarkninger om enhed

AF ENHEDENS AREAL ER 4 KVM FZALLES FORTRAPPE

AF ENHEDENS AREAL ER 3 KVM FAELLES GANG OG BAD

AF ENHEDENS AREAL ER 4 KVM FZALLES BAGTRAPPE

Enhed: Jernbanegade 3A, 1. th

Enhedens anvendelse: Bolig i etageejendom, flerfamiliehus eller to-familiehus (kode 140)

Boligtype: Egentlig beboelseslejlighed med eget kakken (kode 1)

Enhedens samiede areal: 62 m? i Antal badeveerelser: 0
heraf Enhedens boligareal: 62 m? | Antal vandskyliende toiletter: 0
heraf Enhedens erhvervsareal: 0 m? | Antal veerelser: 2

Toiletforhold: Vandskyllende toilet uden for enheden (kode A)

Badeforhold: Adgang til badeveerelse (kode C)

Bemarkninger om enhed

AF ENHEDENS AREAL ER 4 KVM FALLES FORTRAPPE

AF ENHEDENS AREAL ER 3 KVM FZAELLES GANG OG BAD

BBR-meddelelse Udskriftsdato: 22.04.2025

Ejendomsnummer (BFE-nr.): 56521338 Side 2 af 8



Enhed: Jernbanegade 3A, 2. tv
Enhedens anvendelse: Bolig i etageejendom, flerfamiliehus eller to-familiehus (kode 140)
Boligtype: Egentlig beboelseslejlighed med eget kakken (kode 1)

Enhedens samlede areal: 28 m? | Antal badevaerelser:
heraf Enhedens boligareal: 28 m? | Antal vandskyllende toiletter:
heraf Enhedens erhvervsareal: 0 m2? | Antal veerelser:

Toiletforhold: Vandskyllende toilet uden for enheden (kode A)
Badeforhold: Adgang til badevaerelse (kode C)

Bemaerkninger om enhed
AF ENHEDENS AREAL ER 4 KVM FALLES FORTRAPPE
AF ENHEDENS AREAL ER 7 KVM FALLES TRAPPE, GANG OG BAD

Enhed: Jernbanegade 3A, 2. th
Enhedens anvendelse; Bolig i etageejendom, flerfamiliehus eller to-familiehus (kode 140)
Boligtype: Egentlig beboelseslejlighed med eget kokken (kode 1)

Enhedens samlede areal: 48 m?2 | Antal badevzerelser:
heraf Enhedens boligareal: 48 m? | Antal vandskyllende toiletter:
heraf Enhedens erhvervsareal: 0 m2? | Antal veerelser:

Toiletforhold: Vandskyllende toilet uden for enheden (kode A)
Badeforhold: Adgang til badeveerelse (kode C)

Bemarkninger om enhed
AF ENHEDENS AREAL ER 4 KVM FAELLES FORTRAPPE
AF ENHEDENS AREAL ER 7 KVM FALLES TRAPPE, GANG OG BAD

Enhed: Jernbanegade 3B
Enhedens anvendelse: Restaurant, café og konferencecenter uden overnatning (kode 333)

Kokkenforhold: Eget kekken med aflgb (kode E)

Enhedens samlede areal: 101 m? | Antal vandskyllende toiletter:
heraf Enhedens boligareal: 0m? | Antal vaerelser:
heraf Enhedens erhvervsareal: 101 m? heraf Antal vaerelser til erhverv:

Bemarkninger om enhed

AF ENHEDENS AREAL ER 4 KVM FALLES FORTRAPPE
AF ENHEDENS AREAL ER 4 KVM FALLES BAGTRAPPE
AF ENHEDENS AREAL ER 6 KVM FALLES KALDERGANG

Enhed: Jernbanegade 3C
Enhedens anvendelse: Restaurant, café og konferencecenter uden overnatning (kode 333)

Kekkenforhold: Eget kekken med aflab (kode E)

Enhedens samlede areal: 232 m? | Antal vandskyliende toiletter:
heraf Enhedens boligareal: 0m? | Antal veerelser:
heraf Enhedens erhvervsareal: 232 m? heraf Antal vaerelser til erhverv:

Opgangl/indgang: Jernbanegade 3D, 9800 Hjerring

BBR-meddelelse
Ejendomsnummer (BFE-nr.): 5521338
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Enhed: Jernbanegade 3D, 1. tv
Enhedens anvendelse: Bolig i etageejendom, flerfamiliehus eller to-familiehus (kode 140)
Boligtype: Egentlig beboelseslejlighed med eget kokken (kode 1)

Enhedens samlede areal: 60 m2 ! Antal badeveerelser:
heraf Enhedens boligareal: 60 m? | Antal vandskyllende toiletter:
heraf Enhedens erhvervsareal: 0m? | Antal veerelser:

Bemarkninger om enhed
AF ENHEDENS AREAL ER 5 KVM FALLES FORTRAPPE
ENHEDEN ER FORSYNET MED ALTAN, 17 KVM

Enhed: Jernbanegade 3D, 1. th
Enhedens anvendelse: Bolig i etageejendom, flerfamiliehus eller to-familiehus (kode 140)
Boligtype: Egentlig beboelseslejlighed med eget kokken (kode 1)
Enhedens samlede areal: 61 m? | Antal badeveerelser:
heraf Enhedens boligareal: 61 m?
heraf Enhedens erhvervsareal: 0m?

Antal veerelser:

Bemarkninger om enhed
AF ENHEDENA AREAL ER 5 KVM FALLES FORTRAPPE
AF ENHEDENS AREAL ER 4 KVM FALLES BAGTRAPPE

Enhed: Jernbanegade 3D, 2. tv
Enhedens anvendelse: Bolig i etageejendom, flerfamiliehus eller to-familiehus (kode 140)

Boligtype: Egentlig beboelseslejlighed med eget kakken (kode 1)

Enhedens samlede areal: 49 m?2  Antal badevaerelser:
heraf Enhedens boligareal: 49 m?  Antal vandskyllende toiletter:
heraf Enhedens erhvervsareal: 0m?  Antal vaerelser:

Bemarkninger om enhed
AF ENHEDENS AREAL ER 5 KVM FALLES FORTRAPPE
AF ENHEDENS AREAL ER 3 KVM FALLES GANG

Enhed: Jernbanegade 3D, 2. th
Enhedens anvendelse: Bolig i etageejendom, flerfamiliehus eller to-familiehus (kode 140)
Boligtype: Egentlig beboelseslejlighed med eget kakken (kode 1)

Enhedens samlede areal: 63 m* | Antal badeveerelser:
heraf Enhedens boligareal. 63 m? | Antal vandskyllende toiletter:
heraf Enhedens erhvervsareal: 0m? Antal veerelser:

Bemarkninger om enhed

AF ENHEDENS AREAL ER 5 KVM FALLES FORTRAPPE
AF ENHEDENS AREAL ER 3 KVM FALLES GANG

AF ENHEDENS AREAL ER 4 KVM FALLES BAGTRAPPE

Tekniske anlaeg tilknyttet grund

Teknisk anlaeg 1

Klassifikation: Tank (kode 1110)

Indhold: Mineralske olieprodukter (kode 10)
Etableringsar: 1953

Beliggenhed

Adresse: Jernbanegade 3, 9800 Hjarring

Matrikelnummer: 42a, Ejerlavsnavn: Hjerring Bygrunde (ejerlavskode 2004751)
Kvalitet af koordinatsaet: Usikker geokodning (kode 3)

BBR-meddelelse
Ejendomsnummer (BFE-nr.): 5521338

Antal vandskyllende toiletter:
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Tekniske oplysninger

Driftsstatus: Ikke i drift (kode 2)
Placering: Nedgravet (kode 1)
Starrelsesklasse: Under 6.000 1 (kode 1)
Storrelse: 2500 liter

Slgjfningsar: 1977

Slgjfning: Tanken er afbleendet (kode 1)

Teknisk anlaeg 2

Klassifikation: Tank (kode 1110)

Indhold: Mineralske olieprodukter (kode 10)
Etableringsar: 1977

Beliggenhed

Adresse: Jernbanegade 3, 9800 Hjarring

Matrikelnummer: 42a, Ejerlavsnavn: Hjarring Bygrunde (ejerlavskode 2004751)
Kvalitet af koordinatsaet: Usikker geokodning (kode 3)

Tekniske oplysninger

Driftsstatus: | drift (kode 1)

Fabrikationsar: 1977

Placering: Nedgravet (kode 1)
Sterrelsesklasse: Under 6.000 | (kode 1)
Starrelse: 5900 liter
Typegodkendelsesnummer: 01-000
Fabrikationsnummer: 219451

Fabrikat teknisk anlaeg: Herning Beholderfabrik

Oplysninger om byggesager tilknyttet ejendom

Byggesagsnummer: 02.34.02-G01-13-25
Byggesagen vedrgrer: Grund: Jernbanegade 3, 9800 Hjarring
Byggesagstype: Sag pa grund (kode 0)

Dato for modtagelse af ansggning: 19.12.2024

Dato for byggetilladelse: Ingen oplysning registreret

Dato for pabegyndelse: Ingen oplysning registreret

Dato for ibrugtagningstilladelse: Ingen oplysning registreret

BBR-meddelelse
Ejendomsnummer (BFE-nr.): 5521338
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Kort til BBR-meddelelsen

Dette kort viser beliggehh;d-en-af ejendommens
bygninger og tekniske anlaeg.

Bygninger og tekniske anlaeg, der er registreret i BBR,
vises med prikker samt B1 for Bygning 1, T1 for Teknisk
anlaeg 1 osv.

Hvis prikken er rad, er der brug for ejers medvirken til at
flytte prikken til den korrekte beliggenhed af bygning eller
teknisk anleeg. Dette gares af ejer pa www.bbr.dk, hvor
der kan zoomes ind pa kortet.

- e

Forkortelser Prikker pa kortet

B# Bygning #
T#  Teknisk anleeg #
NY  Nybyggeri

BBR-meddelelse
Ejendomsnummer (BFE-nr.): 5521338

| ® Bygning/teknisk anlzseg er sikkert placeret
® Bygning/teknisk anlzeg er usikkert placeret
% Bygning pa fremmed grund
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Det er kun prikkerne, ejer-skal forholde sig til i BBR. Alle
streger, graenser og bygningsomrids er baggrundsdata
fra andre kilder. Matrikelkortet er vejledende, og
skellenes najagtige placering falder ikke altid sammen
med haekke m.m. pé luftfotoet. Se www.matriklen.dk.

Luftfoto optages om foraret, og de hvide bygningsomrids
tegnes pa baggrund heraf. Derfor kan der ses
forsinkelser, hvor fx en bygning stadig er tegnet med et
hvidt bygningsomrids, selvom bygningen er nedrevet og
slettet fra BBR. Se www.geodanmark.dk.

Oragatastyrelior Kimadeta Iyelson

ER GO -

Streger i kortet

Ejendom
| === Matrikelskel
Bygningsomrids

Udskriftsdato: 22.04.2025
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Om BBR-meddelelsen

BBR-meddelelsen er en udskrift af de aktuelle
oplysninger, som er registreret om en ejendoms
bygninger, boliger og tekniske anlaeg i Bygnings- og
Boligregistret (BBR).

Oplysningerne i BBR anvendes til mange formal i bade
stat, kommuner og private virksomheder. | det offentlige
geelder det fx ejendomsvurdering og

Ejers oplysningspligt

Det er altid den aktuelle ejer af en ejendom, der har
ansvar for at indberette oplysninger til BBR for at sikre, at
oplysningerne i BBR er korrekte.

Derfor er det vigtigt, at du som ejer lseser BBR-
meddelelsen og kontrollerer, om alle bygninger, boliger
og tekniske anlaeg p& ejendommen er registreret rigtigt.

Ved kob af ejendom eller ved sndringer vedrarende
bygnings- og boligforhold samt tekniske anleeg er det
ekstra vigtigt at veere opmaerksom pa, om
registreringerne i BBR er korrekte.

Hvis oplysningerne er mangelfulde eller forkerte, har du
som ejer pligt til at meddele de rigtige oplysninger til
kommunen. Dette kan fx gares via selvbetjenings-
Izsningen pa www.bbr.dk.

Sarlige oplysninger
For bygninger til bolig eller erhverv kraever blandt andet
disse oplysninger opmaerksomhed.

o Opferelsesar

« Om- og tilbygningsar

= Bebygget areal

« Antal etager

« Samlet boligareal og erhvervsareal
= Areal af udnyttet tagetage

= Areal af indbygget udestue

« Tagdaekningsmateriale (kodeliste)
» Yderveegsmateriale (kodeliste)

« Varmeinstallation (kodeliste)

= Opvarmningsmiddel (kodeliste)

« Antal badevaerelser

« Antal vandskyllende toiletter.

Nogle oplysninger i BBR registreres med en kode.
Oversigt over koder kan ses pa www.bbr.dk/kodelister.

BBR-meddelelse
Ejendomsnummer (BFE-nr.): 55621338
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bloktilskud tit kommunerne samt boligstette. | det private
geelder det fx lantagning og ejendomshandel i finans- og
ejendomssektoren.

For nyere bygninger stammer oplysningerne i BBR
primaert fra byggesagsbehandlingen. For zldre
bygninger stammer oplysningerne typisk fra nuveerende
elier tidligere ejere af en ejendom.

Det er kommunen, som er ansvarlig for at registrere
oplysningerne i BBR.

Kommunen har lov til at kontrollere oplysningerne, der
indberettes til BBR. Kontrollen kan ske ved besag pa
ejendommen eller ved registersamkegring med andre
kilder, fx folkeregistret eller luftfotos.

Reglerne om Bygnings- og Boligregistret stér i lov om
bygnings- og boligregistrering (BBR-loven)
(lovbekendtgarelse nr. 797 af 6. august 2019).

Der kan gives en bade efter BBR-loven, hvis oplysninger
ikke indberettes til BBR, eller hvis der gives forkerte
oplysninger.

En registrering i BBR betyder ikke ngdvendigvis, at et
forhold er lovligt i henhold til anden lovgivning.

Opforelsesar
Det &r, hvor bygningen er opfart. For nogle bygninger
star &r 1000, fordi opfarelsesaret ikke er oplyst.

Antal etager
Alle etager i bygningen — bortset fra keelder og tagetage.

Varmeinstallation og opvarmningsmiddel
Den varmeinstallation og det opvarmningsmiddel, der
kan opvarme bygningen. Hvis varmeinstallationen er
fiernvarme, registreres ikke opvarmningsmiddel.

Antal badevarelser
Antal rum, der er indrettet til at tage bad i.

Antal vandskyllende toiletter
Antal toiletkummer (wc'er), der er i en bolig.

Udskriftsdato: 22.04.2025
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Registrering i BBR
| BBR registreres oplysninger om grunde, bygninger,
enheder og tekniske anlaeg:

Grund

Grunden er et sammenhzangende stykke jord og er
normalt det samme som en matrikel. Nogle grunde kan
dog besta af flere matrikler. Starre ejendomme, fx
landbrugsejendomme, kan besta af flere grunde. P&
grunden registreres oplysninger om fx vandforsyning og
aflgbsforhold.

Bygning

Bygninger i BBR er alt fra et redskabsskur til et
butikscenter. P& bygningen registreres fx oplysninger om
bygningens anvendelse, opfgrelsesar, varmeinstallation,
arealer samt yderveegs- og tagdaskningsmateriale.

Arealer i BBR

Arealer i BBR maéles til ydersiden af yderveeggene. Det
vil sige inklusive arealer af alle vaegge. Areal af vaagge
mellem boliger deles ligeligt. Arealer méles i niveau med
feerdigt gulv, dog undtaget for tagetager, der méles 1,5
meter over faerdigt gulv til den udvendige side af taget.

Boligareal

Boligarealet er det areal, som er indrettet til boligformal.
Det omfatter vaerelser og stuer, kakken, bade- og
toiletrum, entré, interne trapper og gangarealer m.m.
samt udnyttet areal i en tagetage.

| boligarealet indgar desuden areal af kaelderrum, der
anvendes til boligformal, dvs. opfylder
byggelovgivningens krav til beboelsesrum, samt areal af
bade- og toiletrum i keelderen.

For lejligheder indgar ofte en andel af bygningens
adgangsareal i boligarealet, fx en andel af
trappeopgangen, elevatoren eller altangangen.
Adgangsarealer fordeles ligeligt mellem de enkelte
boliger.

For institutionsboliger indgar desuden en andel af feelles
boligarealer i boligarealet.

BBR-meddelelse
Ejendomsnummer (BFE-nr.): 55621338
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Enhed

En enhed er betegnelsen for fx en bolig i et parcelhus, en
lejlighed eller et erhvervslejemal. En enhed ligger inde i
en bygning og har sin egen adresse. Enfamiliehuse har
typisk én boligenhed, en etageejendom har en enhed for
hver beboelseslejlighed og hvert erhvervslejemal. P&
enheden registreres fx enhedens anvendelse, bolig- og
erhvervsareal samt kakken-, toilet- og badeforhold.

Tekniske anlaeg

Tekniske anlaeg er fx olietanke, vindmaller,
gyllebeholdere samt slanger til jordvarme og
solcelleanlaeg. Tekniske anlaeg er som regel beliggende
pa en grund, men kan ogsa vaere knyttet til en bygning.

Bebygget areal

Det areal, som bygningen fylder pa grunden set oppefra.
Tagudhaeng og halvtage medregnes normalt ikke.
Bebygget areal svarer typisk til stueetagens areal —
inklusive indbygget udestue, udhus, garage og carport.

Samlet bygningsareal

Summen af alle bygningens regulaere etagers areal —
uden areal af tagetage, keelder, dbne altaner og abne
overdaekkede terrasser, men inklusive indbygget
udestue, udhus, garage og carport.

Tagetagens areal

Samlet areal af hele tagetagen — bade bolig- og
erhvervsareal samt det areal, der potentielt kan indrettes
il bolig- eller erhvervsformal. Abne altaner og
tagterrasser medregnes ikke.

Tagetagens udnyttede areal

Den del af tagetagens areal, der er indrettet til
boligformél eller anvendes til erhvervsformal og indgar i
enhedens bolig- eller erhvervsareal.

Kaelderens areal
Samlet areal af hele kaelderen. Arealer i krybekaeldre
medtages ikke.

Udskriftsdato: 22.04.2025
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Omfattede bestemt fast ejendomme
5521338

Omfattede matrikelnumre
Matr.nr.: 42a, Hjerring Bygrunde

For nogle oplysninger | rappar Ten kan der vaere et lille
overlap med ejendommens gi&ense, sa det ser ud som om.
oplysningerne er relevante for ejendommen. Vihar derfor
udviklet et kort, hvor du nemt kan zoome ind og se praecist,
hvordan oplysningerne ligger i forhold til ejendommen

Kortet kan tilgas under Ming gigndornisdatalapoorier pa
Boligejer.dk

Hvis du ser et lille overlap, kan det vaere noget, du kan
se bort fra Men hvis du @nsker mere klarhed, kan du altid
kontakte de dataansvarlige for yderligere information
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Vedrgrende oplysninger i rapport

Det er desvzerre ikke muligt at treekke oplysninger fra en raekke myndigheder og
derfor indeholder ejendomsdatarapporten ikke falgende oplysninger:

Indhold

Ejendomsbidragsbiliet

Kommunal indefrysning af grundskyldsstigning

Forfalden geeld tit kommunen

Vurderingsmeddelelse

Huslejenaevnssager

Myndighed

Kommunen

Kommunen

Kommunen

Vurderingsstyrelsen

Huslejenaevnet i
kommunen

Kan fremsgges hos:

www borger.dk - eller ved
henvendelse til kommunen,

hvis kommunen ikke har
selvbetjeningslgsning

wvn borger.dk - eller ved
henvendelse til kommunen,
hvis kommunen ikke har
selvbetjeningslgsning

www .borger.dk - eller ved
henvendelse tii kommunen,

hvis kommunen ikke har
selvbetjeningsigsning

vurderingsportalen.dk

Kontakt kommunen

De relevante myndigheder kan give dig vejledning til hvordan du kan indhente

oplysningen.
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Resumé

Bygninger

BBR-meddelelsen

Findes der en BBR-meddelelse for gfendomimen?.. .. .. ccuveiaumimimamamiaiiiiiiiii i Ja, se bilag
Oplysninger er indhentet d. 22. april 2025

Energimaerkning

Hvad er ejendommens energimaerke?. ... ....ooraeuaiiciiiiian S R e Se detaljeret besvarelse
Oplysninger er indhentet d. 22. april 2025

Tilstandsrapport

Findes der en tilstandsrapport for GendOMMENT. .. ... cauieiie i a b s Mej
Oplysninger er indhentet d. 22. april 2025
Bemaerk: Tilstandsrapporten er kun tilgeengelig for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Elinstallationsrapport

Findes der en elinstallationsrapport for GeNdOMMENT. ... ..o ittt e e Nej
Oplysninger er indhentet d. 22. april 2025
Bemeerk: Elinstallationsrapport er kun tilgeengelig for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Byggesa

Er der igangvaerende byggesag for €Jendommen?.. ... ..o .. ]a
Oplysninger er indhentet d. 22. april 2025

Bemzerk: Visse byggesagstyper ikke registreres | BBR. Det kan f.eks. galde byggesager vedr. lekniske anlaeg
(master, gylietanke m.v.) eller byggesager vedr. konslruktionsaendringer | etageejendomme {gennembrydning

af beerende vaegge, udvendige altaner m.v.). Man skal ogsa vaere opmesrksom P&, at byggesager, der ikke
krzever ibrugtagningstilladelse, godt kan veere afsluttet | BEBR, selvom der stadig udestar nogle afsluttende
dokurnenter i sagen. Sadanne forhold vil ikke blive vist som verserende byggesag, men vil oite vaere noteret pa
BBR-meddelelsen.

Byggeskadeforsikring

Oplysninger er indhentet d. 22. april 2025
Bemagrk: Oplysninger vedr. byggeskadeforsikring er opdelt i oplysninger fra hhv. BBR og BSFS. Eventuelle
eftersyns-, skades-, og bearbejdet eftersynsrapporter er kun tilgaengelige for gjer og/eller fuldmagtshaver.

Olietanke

Er der registreret oplysninger om olietanke pa €jendommen?. .. .. ..ottt . Ja
Oplysninger er indhentet d. 22. april 2025

Bemaerkning: Olietankens registrering | BBR er ikke i sig selv en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke
oplysninger om tanke, der er fiernet fra efendommen

Fredede bygninger

Er der registreret fredede bygninger pa €jendommen?. ... .o it Nej
Oplysninger er indhentet d. 22. april 2025

Bevaringsvaerdi

Oplysninger er indhentet d. 22. april 2025

Bemaerk: Hvis en bygning har en “Bevaringsvaerdi’, er det ikke automatisk ensbetydende med, at den er
udpeget som "Bevaringsvaerdig”. Kontakt kommunen for at finde ud af om bygningen er udpeget som
bevaringsvaerdig

Flexboligtilladelse

Er der registreret flexboliger PA EJeNTOMMEN. .. vuweesiineisiiirsrs et s st Nej
Oplysninger er indhentet d. 22. april 2025

Pkonomi
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Ejendoms- og grundvaerdi

Hvad er ejendommens veerdi ifalge den offentlige vurdering?.... Ejendommen er endnu ikke vurderet efter den
seneste Ejendomsvurderingslov
Oplysninger er indhentet d. 22, april 2025

Bernzerk: | Ejendomsdatarapporten vises kun de endelige wrderinger, vaare derfor opmaerksom pa, at dette
kan alvige fra boligbeskatringsgrundlaget, som kan vaere pa grundiag af forelobige vurderinger. Fejl eller
mangler | BEBR-oplysninger har en stor betydning for beregning af ejendomsvurdering. Det er boligejerans
ansvar al opdatere oplysningerne via. https://ret.bbr.dk/. Ydermere, skal man veere opmaerksom pa
gjendomswvurdering og kompensation | dedsbo. Hvis der findes en ny ejendomsvurdering af afdedes ejendom,
kan den bruges | dedsboet. Laes mere pa hitps://www.vurderingsportalen.dk/gjerbolig/ejendomsvurdering/
emner-vejledninger-og-frister/ejendomsvurdering-og-kompensation-i-doedsbo.

Ejendomsskat

Hvad er €jendOmMSSKAtIEN 2ie . su e n o vaeienen et vmrcae e e ns e Se detaljeret beskrivelse
Oplysninger er indhentet d. 22. april 2025

Bemserk: Indefrosne grundskyldstigninger og efterrequleringer vedr, grundskyld for &rene indtil 2024,

farfalden gaeld til kommunen fer 2024 og oplysninger om ejendomsbidrag kan pt. kun erhverves via https://
www.barger.dik/ eller ved henvendelse til kommunen. Beskatningsgrundlagene for ejendomsskatier kan bade
veera pi bagarund af en endelig og en forelabig vurdering, Stigningsbegrasnsning for grundskyld for 2024 og
fremadrettet fremgar ikke af i Ejendomsdatarapporten.

Statslig indefrysning af stigning i grundskyld og ejendomsvaerdiskat

Er der statslig indefrysningslan pé& ejendommen?....... ... i Nej
Oplysninger er indhentet . 22. april 2025

Bemaerk: Ejendomsdatarapporten indeholder kun statslige indefrysningslan, som har panteret pé ejendommen.
Eventuelle lilizzgslan bliver forst en del af indefrysningsbelebet i Ejendomsdatarapporten, nar disse har faet
panteret pa ejendommen.

Matrikulaere forhold

Matrikulaere sager

Oplysninger er indhentet d, 22. april 2025

Planer

Zonestatus

Hvilken zonestatus er registreret for €jendomMEN?. ...t ..Byzone
Oplysninger er indhentet d. 22. april 2025

Lokalplaner

Foreligger der lokalplaner eller lokalplanforslag for €endommen?............oiiii e Ja
Oplysninger er indhentet d. 22. april 2025
Bemaerk: Anvendelses- og delomréacdespecifikke oplysninger for lokalplaner kan leeses i plandokumentet for

lokalplanen.

Landzonetilladelser

Oplysninger er indhentet d. 22. april 2025

Kommuneplaner

Oplysninger er indhentet d. 22. april 2025
Bemaerk: Anvendelsesspecifikke oplysninger for kommuneplanrammer kan laeses i plandokumentet for

kommuneplanrammen.

Spildevandsplaner

Oplysninger er indhentet d. 22. april 2025
Bemeerk: Kloaktyper omtalt i planer er ikke nodvendigvis den samme som de aktuelle aflobsforhold pa

ejendommen.
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Varmeplaner

Foreligger der varmeplaner for €jendommen?. . ... .oiewaiiimiiii i s Nej
Oplysninger er indhentet d. 22. april 2025

Varmeforsyning

Oplysninger er indhentet d. 22. april 2025
Bemaerk, at oplysningen er opdelt i hhv. Forsyningsomrade, Omréde med forsyningsforbud samt Omrade med
tilslutningspligt. Aktuel varmeforsyning kan ses af BBR meddelelsen.

Vejfarsyning

Hvad er vejstatus for vejene i omradet omkring €JeNdOMMEN.... .. ucrrenrrmcirinere i Se bilag
Oplysninger er indhentet d. 22. april 2025
Vejdirektoratets projekter

Er ejendommen beliggende nasr Vejdirektoratets projekter?. ..... oo v Nej
Oplysninger er indhentet d. 22. april 2025

Hovedstadsomradets transportkorridorer

Oplysninger er indhentet d. 22. april 2025

Landsplandirektiv "Baltic Pipe”

Er ejendommen helt eller delvist beliggende indenfor arealreservationen for Baltic Pipe?....cvuiviiiireaiaranas Nej
Oplysninger er indhentet d. 22. april 2025

Landsplandirektiv “Udviklingsomrader”

Oplysninger er indnentet d. 22. april 2025

Rastofplaner

Er ejendommen beliggende i et rastofOmIAde?. ... ... veiriiiiiiriii i Nej
Oplysninger er indhentet d. 22. april 2025

Bemaerk: Graveomréder, interesseomrader og arealer med anmeldte rettigheder skal som udgangspunkt
frinoldes for aktiviteter, som varigt kan forhindre eller besveerliggere senere réstofindvinding.

Spildevand og drikkevand

Aktuelle aflgbsforhold

Er der aktuelle aflobsforhold registreret for 6fendoOmMMEN?. .. ... it it Ja
Oplysninger er indhentet d. 22. april 2025

Tilladelser vedr. spitdevandsforhold pa ejendommen

Oplysninger er indhentet d. 22. aprit 2025

Pabud vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Er der registreret pabud vedr. spildevandsforhold pa ejlendommen?........cuuiciiiimiciimsir e la
Oplysninger er indnentet d. 22. april 2025

Medlemskab af spildevandsforsyning

Oplysninger er indnentet d. 22. april 2025

Aktuel vandforsyning

Er der aktuel vandforsyning registreret for ejendommen?........coovrevrmerrmrinrceaana R RS Ja
Oplysninger er indhentet d. 22. april 2025

Pabud/dispensationer/anbefalinger vedr. vandindvindingsanlzeg/-boringer pa
ejendommen
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Findes der p& ejendommen vandindvindingsanlasg/-boringer, hvortil der er udstedt pabud eller givet
KOQEANDEIANINGT. ..ot e et e e e e Nej
Oplysninger er indhentet d. 22. april 2025

Grundvand - Drikkevandsinteresser

Er ejendommen beliggende i et omrade med drikkevandsinteresser?.......coovverrmirimmnesiieirarreaees Ja
Oplysninger er indhentet d. 22. april 2025

Grundvand - Fglsomme indvindingsomrader

Er ejendommen beliggende i et falsomt INAVINAiNGSOMIrEAE?. . ... veeranrrnmmrmrmasrssias i ey
Oplysninger er indhentet d. 22. april 2025

Jordforurening

Jordforureningsattest

Oplysninger er indhentet d. 22. april 2025

Kortlagt jordforurening

Er der kortlagt jordforurening for ejendommEeN?.......c.euieuemiencemrn s sesss e as s Nej
Oplysninger er indhentet d. 22. april 2025
Omradeklassificering

Er ejendommen beliggende i et omrade Klassificeret som er lettere forurenet?. ... Ja
Oplysninger er indhentet d. 22. april 2025

Pabud iht, jordforureningsloven

Oplysninger er indnentet d. 22. april 2025

Natur, skov og landbrug
Fredskov

Oplysninger er indnentet d. 22. april 2025

Majoratsskov

Er der noteret majoratsskov Pa €endOMMENT. .. .. i it it araassiiareasiuisbiassisas s iaseprianaas s Nej
Oplysninger er indhentet d. 22. april 2025

Beskyttet natur

Er der beskyttede naturtyper eller beskyttede vandiob pa efendommen?. ..........oouiiieieveierninrireeaee Nej
Oplysninger er indhentet d. 22. april 2025
Bemaerk, at oplysningen er opdelt i hhv. "Beskyttede naturtyper” og "Beskyttede vandleb".

Internationale naturbeskyttelsesomrader

Oplysninger er indhentet d. 22. april 2025
Internationale naturbeskyttelsesomrader bestar af hhv. Fuglebeskytielsesomrader, Habitatomrader samt
Ramsaromrader.

Landbrugspligt

Oplysninger er indhentet d. 22. april 2025
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Fredede fortidsminder, bygge- og beskyttelseslinjer

Fredede fortidsminder og fortidsmindebeskyttelseslinjer

Oplysninger er indhentet d. 22. april 2025

Beskyttede sten- og jorddiger

Er der beskyttede sten- eller jorddiger p& €Jendommen?........c.vv it Nej
Oplysninger er indhentet d. 22. april 2025

Bemaerk: Oplysningen er vejledende og ma derfor ikke anvendes til at afgere, om der er beskyttede diger i et
omrade.

Skovbyggelinjer

Er ejendommen beliggende indenfor en skovbyggeline?........ ..o cves NEj
Oplysninger er indhentet d. 22. april 2025
Bemaerk: Byggelinjen kan enten vaere registreret som gaeldende eller ophaevet.

Sg- og abeskyttelseslinjer

Er ejendommen beliggende indenfor en so- eller dbeskyttelsesinie? ... Nej
Oplysninger er indhentet d. 22. april 2025 3
Bemaerk, at oplysningen er opdelt i hhv. Sebeskyttelseslinjer og Abeskyttelseslinjer.

Kirkebyggelinjer

Er ejendommen beliggende indenfor en kirkebyggelinie?. ... ..oouoviii i, stasiaNej
Oplysninger er indhentet d. 22. april 2025

Klitfredningslinje

Er ejendommen beliggende indenfor en kiitfredningSlinje™?. . ...ovvv e . Nej
Oplysninger er indhentet d. 22. april 2025

Strandbeskyttelseslinje

Er ejendommen beliggende indenfor en strandbeskyttelseslinie?. .« .. .ouiivriiiaiaini e Nej
Oplysninger er indhentet d. 22. april 2025
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Bygninger

BBR-meddelelsen

Findes der en BBR-meddelelse for €)endommMen?.....ccocvvioiiiiiiiiiiiie Ja, se bilag

BBR-meddelelsen viser de oplysninger, kommunen har registreret om en ejendom i Bygnings- og Boligregistret
(BBR). Oplysningerne pd BBR-meddelelsen er et udtryk for de faktiske forhold pa ejendommen, ogsé selvom
de ikke nedvendigvis er loviige. Ansvaret for oplysningernes rigtighed pa BBR-meddelelsen ligger hos ejeren af
ejendommen.

BBR-meddelelsen

BBR-meddelelsen viser de oplysninger, kommunen har registreret om en ejendom i Bygnings- og
Boligregisteret (BBR). Oplysningerne pa BBR-meddelelsen daekker bl.a. areal, befiggenhed, anvendelse,
installationer, vand- og aflebsforhold og ydervaegs- og tagdaekningsmaterialer. Oplysningerne | BBR-
meddelelsen skal afspejle de faktiske forhold pa ejendommen - ogsé selvom de ikke nadvendigvis er loviige.
Ansvaret for at oplysningerne pa BBR-meddeleisen er korrekte, ligger hos ejeren.

Oplysninger er indhentet d. 22. april 2025

BBR mMeddelelse. . ..o.oevrivarieaneiieeaniaans T o] R PPy T Se bilag BBR-meddelelse - 5521338 - Hjerring

Berorer felgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 5521338

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdigRed: .auiiisssivis s aivissisa s dmame ire siasavest fosspassss ssvsny sansprnams s rsseass Kommunen
Energimaerkning

Hvad er ejendommens energimaarker. .. ...covvvurrererrsnsieemsaninneee Se detaljeret besvarelse

Et energimaerke er en vurdering af en bygnings energimaessige tilstand. En bolig, der saslges, skal have et
gyldigt energimeerke udarbejdet af en energikonsulent.

Energimarkning

Et energimaerke er en vurdering af en bygnings energimaessige tilstand. En bolig, der saelges. skal have et
gyldigt energimaerke udarbejdet af en energikonsulent jf. bekendtgerelse om energimaerkning af bygninger.

Oplysninger er indhentet d. 22. april 2025

Dato for indberetning af @Nergimasrke. . ... uuiieisieseesiaiiarati e i 10-04-2013
HUSHIUTTINMEL. .\ i e La o oo doie e oo a8auie s o oo S0 e aEE a0 4 0059 T8 GISSIE R W e = o & = soie 1080 S e oble » - <o e oo g ma e s 3
BYGNINGSIIUMITIET . . . 1 e ettt e et tea et e e et b e e st e e oL e et e e et e e e b s s e 1
TS g - NPT VSO T PPV PPy P S PPPE S PR D
ENergimasrkerappOrt. . ......vuiiie e et i Se bilag Energimaerkning_5521338_310034374
Energimaerket er gyldigt iNatil........ o i 10-04-2023

Bererer felgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 5521338

Dato for indoeretning af @NErgimasrke. .. .. vusrerseerusiusses st it aes s acaae e eees 09-08-2023
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Husnummer............. I AT Y02 P SO (H P PP 3
BYGIUNGSIIUMIMIET. ...t eit ettt et e e et b e st e s et s et e b e s e s 1
ENErgikIasse. . ....oovvvinieimieariae et carn s ne s e SR 11 PP D
ENergimaerkerapport. . ......ocvvvuiinin et Se bilag Energimaerkning_5521338_311698831
Energimagrket er gyldigt INAtL ...t e 08-08-2033

Berorer felgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 5521338

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. .. ... ee e Energistyrelsen
AGFESSE. « ettt teaee ettt e et e e Carsten Niebuhrs Gade 43, 1577 Kgbenhavn V
TelafONNUMIMETs S sevid rasliass vkt i EUREEEETET o o vvvrv v cvn sy 5880 BB c o vt overonvire s it 50 33926700
EMEilci. .. . . e, csvesoiitas v e 3o v Rt s TS 40 Sond s B oo BT v e rene e en e s B e i emo-info@ens.dk
WED. ... ... s i me e aas Ke s R SR e

Tilstandsrapport

Findes der en tilstandsrapport for ejendommen?. .. ... ocoociveririvieeie e e Nej

En tilstandsrapport er resultatet af en bygningsgennemgang foretaget af en beskikket bygningssagkyndig.
Tilstandsrapporten er en samlet skriftlig vurdering af en boligs synlige skader og tegn pa skader.

Bemaerk: Tilstandsrapporten er kun tilgaengelig for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Tilstandsrapport

En tilstandsrapport er resultatet af en bygningsgennemgang foretaget af en beskikket bygningssagkyndig.
Tilstandsrapporten er en samlet skriftlig vurdering af en boligs synlige skader og tegn pa skader. Den
bygningssagkyndige sammenligner boligen med andre boliger af samme type og alder - ikke et nyt

hus. Udover tilstandsrapporten skal saelger for at anvende huseftersynsordningen have en autoriseret
clinstallatervirksomhed til at udarbejde en elinstallationsrapport med resultatet af en gennemgang af boligens
elinstallationer. Se punktet Elinstallationsrapport. Huseftersynsordningen er frivillig, men en forudsaetning for, at
saelger kan undg at hasfte for skjulte skader ved boligen, og at keber kan tegne en gjerskifteforsikring.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... R R e I TR . . At R Sikkerhedsstyrelsen
AGEESSBIL. . ... S e v« bt L SR AR VA S R e S e RS S AR ewsd S TH RN s Esbjerg Brygge 30, 6700 Esbjerg
TEIETONMUNMIIIEE -+ oo e e e e e e ie sttt e e et e e et e e et e e et eeeea e aevneneeninneeenno . 33732000
EMEIL &2 . . ey e et a s e e e peay B0 S S N, WO W N E—— N N EE sik@sik.dk
1YY o Yy B N T ey Ao P e L P i g Y B T

Elinstallationsrapport

Findes der en elinstallationsrapport for ejendommen?........ocoviivveeioveieeiiieiiciiieiieie: NEJ
En elinstallationsrapport er resultatet af en autoriseret elinstallatarvirksomheds gennemgang af bygningens
elinstaltationer under huseftersynsordningen. Rapporten giver en professionel og objektiv gennemgang af

elinstallationernes tilstand.

Bemaerk: Elinstallationsrapport er kun tilgeengelig for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Elinstallationsrapport

En elinstallationsrapport indeholder resultatet af gennemgangen af bygningens el-installationer. Ved
gennemgangen vurderes elinstallationernes funktionsdygtighed og hvorvidt de opfylder de krav, som var
geeldende, da de blev udfert eller aendret. Udover elinstallationsrapporten skal szelger for at anvende
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huseftersynsordningen have en bygningssagkyndig til at udarbejde en tilstandsrapport med restitatet af en
gennemgang af bygningernes syniige skader og tegn pa skader. Se Tilstandsrapport. Huseftersynsordningen er
frivillig, men er en forudsaetning for at saelger kan undgé at hasfte for skjulte skader ved boligen, og for at kaber
kan tegne en ejerskifteforsikring.

Kontaktoplysninger

AAMINIStrativ MYNAIGNET. ..o eiv it ee i ee et teieae e iasiesaeminecrennennenn -0 SlkkeThedsStyrelsen
AdrBSSE. . e viveeiiiii e OO S . - Esbjerg Brygge 30, 6700 Esbjerg
TEICIONNUMITIEN v en v+ panassas parsmiinwbdsosd yosis 8 BRAT S8 L7 sad hs BT B AL ol Fa B 33732000
EMail. i, . s s oo S e e s e e a0 e i w s S S T SR 1 bl HRTHED B sik@sik.dk
WED. it aiie e r e ) e wiivie S0 w5 w o e o RS TR R R S S R R < e e

En byggesag vedrarer nybyggeri, tilfombygning, aendret anvendelse eller nedrivning (hel eller delvis).
Kommunen registrerer oplysninger om byggesagen i Bygnings- og Boligregistret (BBR), fx om byggeriets
omfang, anmeidelse/ansagning, tiladelser, pabegyndelse og fuldforelse. Visse byggesagstyper registreres ikke
i BBR.

Bemeerk: Visse byggesagstyper ikke registreres i BBR. Det kan f.eks. gselde byggesager vedr. tekniske anlaeg
(master, gylletanke m.v.) eller byggesager vedr. konstruktionseendringer | etageejendomme (gennembrydning
af baerende vaegge, udvendige altaner m.v.). Man skal ogsa vaere opmaerksom pa, at byggesager, der ikke
kreever ibrugtagningstilladelse, godt kan vaere afsluttet i BBR, selvom der stadig udestar nogle afsluttende
dokumenter i sagen. Sadanne forhold vil ikke blive vist som verserende byggesag, men vil ofte veere noteret pa
BBR-meddelelsen.

Byggesag

En byggesag vedrerer byggeri, herunder tilbygninger, veesentlige ombygninger, vaesentlige
anvendelsesaendringer, lovliggerelse eller nedrivning (hel eller delvis). Et byggearbejde ma ikke pabegyndes
uden byggetilladelse fra kommunen, som er bygningsmyndighed. | mindre byggesager er der ikke krav
om byggetilladelse, under forudsastning af, at bygningsreglementet overholdes. Med bygningsreglementet
BR18, skal kommunerne ikke lzengere pase de tekniske krav for byggeriet | byggesagsbehandling, men
der er forsat krav om byggetilladelse. Den tekniske byggesagsbehandling for byggeri der er omfattet af
certificeringsordningen dvs. mere komplekst byggeri i refation til konstruktioner og brand skal herefter
dokumenteres af certificerede rddgivere. For andre tekniske krav i bygningsreglementet skal kommunerne
gennemfere en efterfelgende stikprevekontrol i den dokumentation, som indsendes i forbindelse med
ibrugtagningstilladelsen.

Oplysninger er indhentet d. 22. april 2025

Byggesag 02.34.02-G01-13-25

BYQgESAGSNUIMIMET . .- 1.ttt et et e et n et eaen ety a et s bbb st i e e se e 023402-G01-13-25
Byggesagstype. . ..o cireiiii e ... BR - Tilladelsessag med ibrugtagningstilladelse
Dato for modtagelse af ansegning om byggetilladelse. -........oovvviaiiiii 19-12-2024
Gyldighedsdato.........oooiiiii LSS e T MWD « o BT e e e W e s o 15-01-2025

Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 5521338

Kontaktoplysninger

AQMINISErAY MYAAIGNE. « - oot e et es et e e eese oo KOTIMUNEN

Byggeskadeforsikring

Er der bygninger pa ejendommen, som er deekket af byggeskadefarsikring?............cc.......Ngj
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Siden 1. april 2008 har professionelle bygherrer vasret forpligtet til at tegne en byggeskadelorsikring

i forbindelse med nybygaerl af private heldrsboliger. Forsikringspligten gaslder fra 1. juli 2012 | nogle
tiltzelde 0gsa, nar der etableres nye boligenheder i eksisterende byggeri. Hvis ejendommen er omfattet af
byggeskadeforsikiing, vil der vare en eftersynsrapport for hhw, 1-ars og 5-ars eftersyn.

Berzerk: Oplysninger vedr. byggeskadeforsikring er opdelt i oplysninger fra hhv. BBR og BSFS. Eventuglle
eftersyns-, skades-, og bearbejdet eftersynsrapporter er kun tiigaengelige for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Byggeskadeforsikring BBR

Her kan der ses detalierede oplysninger vedr. en eventuel byggeskadeforsikring. Hvis der er
byggeskadeforsikring for en bygning, vit eventuelle eftersynsrapporter kunne ses under "Byggeskadeforsikring
BSFS". Byggeskadeforsikringsordningen geelder for alle.

Oplysninger er indhentet d. 22. april 2025

Bygning 1

Er det registreret i BBR, at bygningen er daskket af byggeskadeforsikring?........cooeimaiiii Nej
Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre

BFE-nummer 5521338

Kontaktoplysninger

Administrativ mMyndiGNead. ... :cciveiisieiaiiiz it eyt s s Kommunen

Byggeskadeforsikring BSFS

Her kan der ses eventuelle eftersynsrapporter for eftersyn, som er udfert efter hhv. 1 arog 5 ar, hvis der er
byggeskadeforsikring for ejendommen. Eftersynsrapporterne vises dog kun for ejer eller fuldmagtshaver. Under
"Byggeskadeforsikring BBR" kan der ses yderligere oplysninger vedr. forsikringen.

Oplysninger er indhentet d. 22. april 2025

Er det registreret | BSFS, at der er byggeskadeforsikring for bygningen?.................coooii Nej
SHAtUS. . . S0« 505 e Bl o e e aoreonnenne o die il e bl AR L e Ingen byggeskadeforsikring registreret.

Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 5521338

Kontaktoplysninger

Administrativ mMynNdigned. . ... eacausseiiiesassissssemais s rsa gy s e Kommunen
Olietanke
Er der registreret oplysninger om olietanke pa ejendommEn?..........coooviiniii, Ja

Kommunen registrerer oplysninger om olietanke i Bygnings- og boligregisteret (BBR). Oplysningerne stammer
typisk fra den af gjer eller bruger indsendite tankattest. Det bemasrkes at olietankens registraring | BBR ikke i sig
selv er en garanti fof at tanken er lovlig, Der vises ikike oplysninger o tanke, der er fiernet fra giendommen.

Bemeerkning: Olietankens registrering | BBR er ikke i sig selv en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke
oplysninger om tanke, der er fiernet fra ejendommen

Olietanke

For enhver olietank pd en ejendom, skal der indberettes oplysninger til kemmunen. Dette geelder uanset am
tanken/tankene er | brug eller om de er slojfede. Nar en oligtank slojfes, kan den enten forblive pa stedet eller
fiernes. Der er fastsal regler om hvarndr en olietank skal slejfes, herunder slejiningsterminer for forskellige typer
af tanke samt regler for hvordan en olietank skal slgjfes.

Olietankene vil typisk vasre registreret med oplysning om fabrikations og etableringsar, en raskke tekniske data
samt oplysning om evt, renovering og/eller slejfning. Oplysningeme registreres i Bygnings- og boligregisteret
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(BBR) og stammer typisk fra den af ejer eller bruger indsendte tankattest. Det bemaerkes at olietankens
registrering i BBR ikke i sig selv er en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke oplysninger om tanke, der er
fiernet fra ejendommen. Andre detaljerede oplysninger om olietankene fremgar ogsa i BBR-meddelelsen.

Oplysninger er indhentet d. 22. april 2025

TekniskAnlaeg - 1

NUMMET TOr tEKNMISK BNIBEG. .. - v vvnes e eee s et i r bt s s st b it 1
BROIDIBIINGSA. ... oo et et cet e e e b e e 1953
SHOITElSESKIASSE. + .o v v vvvieviiae i i ih it Ay s e b e s s en Under 6.000 |
o L 1= PSPPI 25001
T2 T L T PP RSP PT Tanken er afbleendet
SIBIINUNGSAL. ..+ vt ae ettt e e e e e e 1977
1910 |20, o FE VU R S U PO S PR S P I TR Mineralske olieprodukter

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 5521338

TekniskAnlaeg - 2

NUMMET TOr tEKMISK ANIZBG. 1+ 1v vt vae e eaebemsssss e e es e am et s et e e m e e e et ea e et e e 2
e o)1= g e Lot S et LT L PRI PP R P PRI 1977
FaDKATIONSAL . v coos s aun e new s e Ui A i o D R R A R RO R « v e oo T e 1977
SHBITEISESKIASSE. . .. ..o il iis s smedsinian avhansow s ba s Ve as b b aa 34k s o0 00 B S A A Na T p b m e e vard s oe Under 6.000 |
SUOITOISE. . . .« iatirwicias o+« + RS G B B A S S M B A R T R S B 0 bt s+ o oA TIAR S 5 5900 |
D IKATIONSII ot - vxe v v er s e v svmecanssn s g s st amma e sn s eain s pay aprmm s e s b8 424 aarasndnbosassanseanaenimeonisess 219451
1376 o) (o IO PP P SC S S S Mineralske olieprodukter

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 5521338

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . cou.iueesvessisessressisessamimssssisessssansissiass s iasssessiaasisssassans Kommunen

Fredede bygninger

Der er ca. 7.100 fredede bygninger i Danmark. Det er bygninger, som har veesentlig kulturhistorisk og/eller
arkitektonisk veerdi. Alle fredede bygninger er fredet bade udvendigt og indvendigt, og der skal seges om
tiladelse hos Slots- og Kulturstyrelsen til alle bygningsarbejder, som gar ud over almindelig vedligeholdelse.

Fredede bygninger

Der er ca. 7.100 fredede bygninger i Danmark. Sterstedelen af dem er privatejede.

Ejeren af en fradet ejendom har pligt til at holde bygningen i forsvarlig stand. Del betyder, at fredningsveerdierne
skal opretholdes, og at taget, ydervaeggene, darene og vinduerne som minimurm skal veere tastte og | orden.
Ale fredede bygninger er fredet bade ind- og udvendigt. Nar en bygning er fredet skal der seges om lilladelse
hos Siots- og Kulturstyrelsen til alle bygningsarbeider, der gr ud over almindelig vedligeholdelse. Bade sma og
store aendringer kraever tiladelse. Lige fra en tagomisegning eller flytning af en skillevaeg, til opsastning af et skilt
pa facaden.

Undltaget er dog de typer af bygningsarbejder, som fremgér af "Underretningsbekendtgerelsen” nr. 1588 af 28.
juni 2021.

Der ydes ikke erstatning i forbindelse med bygningsfredning, men fredede bygninger er omfattet af flere direkte
og indirekte stetteordninger.

Registreringen af de fredede bygninger er Slots- og Kulturstyrelsens ansvar, og den finder sted i henhold til lov
om bygningsfredning og bevaring af bygninger samt bymiljger.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndigned. ......uii i ciisrves e s s e Slots- og Kulturstyrelsen
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Bevaringsvaerdi

Er der angivet en bevaringsvaerdi for €/endomMEN?.......cc.veieiiriiiiieieiis s Nej

I Slots- og Kulturstyrelsens register "Fredede og Bevaringsvaerdige Bygninger" (FEB} er der p.t. knap 360.000
bygninger, hvis bevaringsveerdi er blevet vurderet pa baggrund af arlatektur, kulturhistarie, miljemaessig
pavirkning, originalitet og tilstand. Vurderingen geelder alene bygningernes ydre.

En del af disse bygninger er udpeget som bevaringsveerdige | kommuneplanen eller i en lokalplan efter
planiovens og bygningsfredningslovens regler. Det betyder, at der vil vaere begrasnsninger pa mulighederne
for at rive bygningen ned (kommuneplanen) og evt. 0gsé pa mulighederne for at aendre bygningens ydre
{lokalplan).

Bemasrk: Hvis en bygning har en "Bevaringsveerdi”, er det ikke automatisk ensbetydende med, at den er
udpeget som "Bevaringsveerdig". Kontakt kommunen for at finde ud af om bygningen er udpeget som
bevaringsvaerdig

Bevaringsveerdi

| Slots- og Kulturstyrelsens register "Fredede og Bevaringsveerdige Bygninger” (FBB) er der p.t. knap 360.000
bygninger, hvis bevaringsvaerdi er blevet vurderet pa baggrund af arkitektur, kulturhistorie, miljemaessig
pavirkning, originalitet og tilstand. Hvert af disse forhold vurderes pa en skala fra 1-9 og sammentfattes til

en samiet bevaringsvaerdi for bygningen. Vurderingen af bevanngsveerdien bygger pa et helhedsindtryk af
bygningens kvalitet og tilstand. Veerdierne 1-3 regnes for en hej vaerdi, 4-6 for middel vaerdi og 7-9 for lav
vaerdi, Nar der sker sendringer med byaningen, kan karakterefne sndre sig, og der bliver muligvis behov for at
korrigere bevaringsvaerdien.

En del af disse bygninger med bevaringsveerdi er udpeget som bevaringsvaerdige | kommuneplanen eller |

an lokalplan efter planiovens og bygningsfredningslovens regler. Det betyder, at der vil vaere begrasnsninger
pa mulighederne for at rive bygningen ned (kommuneplanen) og evt. ogsa pa mulighederne for at

zendre byaningens ydre (lokalplan). Kontakt kommunen for at finde ud af om bygningen er udpeget som
bevaringsveerdig.

Kontaktaplysninger

Administrativ myndighed. ...ooeee e s iy~ 5 o Kommunen

Flexboligtilladelse

Er der registreret flexboliger pd ejendommen?. ... i Nej

En flexboligtiladelse udstedes af kommunen. En flexboligtiltadelse giver ejeren af en helarsbolig mulighed for
at benytte sin helarsbolig som ferie- og fritidsbolig, med ret til senere at vende tiloage til at benytte boligen il
hel&rsbeboelse uden krav om landzonetilladelse. Flexboligtilladelsen felger huset og ikke kun dig som ejer.

Flexboligtilladelse

Flexboliger er en mulighed for at tage eksisterende heldrsboliger i brug som fritidsboliger og efterfelgende
kunne genoptage anvendelse som helérsbolig.

Siden 2013 har kommunerne kunne tildele en flexboligtiladelse gennem flexooligordningen, for at modvirke at
flere huse star tomme og eksempelvis forfalder i landomradet, hvor belolkningstallet har veeret faldende. Sam
ejer eller sorn potentiel keber af en heldrsbolig kan man derfor ansage kommune om at benytte sin helarsbolig
som ferie- og fritidsbiolig, med ret til senere at vende libage at benytte boligen til helarsbeboelse uden krav om
landzonetiladelse. Det er kun heldrsboliger, der kan fa flexboligstatus. Flexboligtilladelsen falger huset og ikke
kun dig som ejer.

Oplysninger er indhentet d. 22. april 2025
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Er det noteret, at der er registreret flexboliger pa bestemt fast €endomM?......uiviieiiiariiieriman i Nej
Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre

BFE-nummer 5521338

Kontaktoplysninger

AAMINIStrativ MYNAIGNEa. . cev e s eas s e e a et sa s e i e s h s e

Kommunen
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EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Jernbanegade 3, 9800
Hjgrring

Rapport kabt 22/04 2025
Rapport feerdig 22/04 2025

Den ved rapportbestilingen
oplysle tvangsauktionsdato:
28/05 2025

40

@konomi

Ejendoms- og grundvaerdi

Hvad er ejendommens veerdi ifglge den offentlige vurdering?.... Ejendommen
er endnu ikke  vurderet efter den seneste Ejendomsvurderingslov

Ved vurderingen af en ejendom fastsaettes den forventelige kontantvaerdi i fri handel for en gjendom af den
pagaeidends kategori, under hensyn til alder, starrelse, beliggenhed og evrige karakteristika. Vurderingen kan
afvige fra en faktisk konstateret handelspris for ejendommen. Vurderingen foretages pa grundlag af de priser i
fri handel, der er konstateret for sammenlignelige ejendomme (reference gjendomme) og for den pageeldende
ejendom selv pa vurderingstidspunktel. Vurderingen foretages ogsa pa baggrund af evrige markedsindikatorer
af vaesentlig betydning for vurderingen. Ejendoms- og grundvaerdien danner grundlaget for de statslige og
kommunale ejendomsskatter.

Bemaerk: | Ejendomsdatarapporten vises kun de endelige vurderinger, veere derfor opmeerksom pa, al dette
kan afvige fra boligbeskatningsgrundlaget, som kan vaere p grundlag af forelobige vurderinger. Fejl eller
mangler | BBR-oplysninger har en stor betydning for beregning af ejendomsvurdering. Det er boligejerens
ansvar at opdatere oplysningerne via. https://ret.bor.dk/. Ydermere, skal man veere opmaerksom pa
ejendomsvurdering og kempensation | dedsbo. Hvis der findes en ny gjendomsvurdering af afdedes ejendom,
kan den bruges i dodsboet. Lzes mere pa nttps://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/ejendomsvurdering/
emner-vejledninger-og-frister/ejendomsvurdering-og-kompensation-i-doedsbo.

Ejendomsskat

Hvad er e/endomsSKatien?. ... Se detaljeret beskrivelse

Laes mere om de nye boligskatter pa https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/nye-regler-
fra-2024/.

Bemasrk: Indefrosne grundskyldstigninger og efterreguleringer vedr. grundskyld for &rene indtil 2024,
forfalden geeld til kornmunen fer 2024 og oplysninger om ejendomsbidrag kan pt. kun erhverves via https://
wwiw.borger.dk/ eller ved henvendelse til kommunen. Beskatningsgrundlagene for ejendomsskatter kan bade
vaere pé baggrund af en endelig og en forelgbig vurdering. Stigningsbegraensning for grundskyld for 2024 og
fremadrettet fremgar ikke af i Ejendomsdatarapporten.

Ejendomsskat

Ejere af gjerboliger betaler som udgangspunkt 1o typer afl glendomsskat: Ejendomsvaerdiskat og grundskyld.
Hvis ejendommen er kategoriseret som en landbrugs- eller skovejendom, og ejer benytier en bolig pa grunden,
skal der betales grundskyld — bade for boligens grund, produktionsjorden og den evrige jord (x jord med andet
erhvervsmasssigt formal) samt ejendomsveerdiskat for heldrsboligen (med bopzel) og/eller et sommerhus med
tilherende grund.

For erhvervsejendomme findes ogsa to typer af ejendomsskatter: grundskyld og evt. deskningsafgift. Benytter
sjer en bolig p3 grunden, betales endvidere ejendomsvaerdiskat heraf.

Ejendomsskatterne for alle gjendomskategorierne beregnes som udgangspunit pa baggrund af ejendoms- og
grundveerdifer) iht. den seneste offentiige ejendomsvurdering fratrukket 20 % efter forsigtighedsprincippet, der
dog ikke geelder ved produktionsjord. For nogle sjendomme beskattes med eventuel stigningsbegraensning
pa grundskyld. Der kan tillige veere individuelle fradrag | ejendemsskatterne, der bortfalder ved gjerskifte.
herunder en eventuel skatterabat beregnet ved overgangen til nuvasrende beskatningsregler for 2024 og frem.
Ejendomsskatterne bliver for slerstedelen af ejendomme opkrasvet via Fnrskudsopgerelsenfﬁrsopgareisen.
Juridiske ejere af efendomme og andre seerlige segmenter betaler i stedet/ogsa ejendomsskatter over
Skattekontoen.

Hvis ejendomsvurderingen for en gjerbolig — og dermed boligskatterne — stiger fra 2024, kan boligejere
indefryse stigningerne med et 1an med renter, som kan til- og fraveelges via forskudsopgorelsen. Pensionister
kan herudover optage et 1&n med renter til betaling af deres grundskyld.

Laes mere om:

de nye boligskatteregler pa https://www.vurderingsportalen. di/ejerbolig/oligskat/nye-regler-fra-2024/
boligskat ved gjendomshandel pa https:/Mww.vurderingsportalen.dk/gjerbolig/uoligskat/koeb-og-salg/
indefrysningsldn pa hitps://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/indefrysningslaan/
pensionistian https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/baligskat/pensionistlaan/

gller ejendomsskat for erhvarvsejendomme herunder om moderniseret stigningsbegraensning pa https://
www.vurderingsportalen.dk/erhverv/beskatning/grundskyld/
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Hvis du har spergsmal til ejendomsvurdering eller eiendomsskatter, skal du kontakte Vurderingsstyrelsen. Se
kontaktoplysninger nedenfor.

Bemaerk: Hvis vurderingstype er "Forelobig", er den angivne beskatning forventeligt ogsa, og beskatningen vil
senere blive efterreguleret.

Oplysninger er indhentet d. 22. april 2025

Vurderingsejendom - Hjgrring

o o o U UL T S e e PP R 5521338
VUrAErNGSEIENAOMID. ... oottt e et e b e s d s e e 2245024
1451 o R ETRTERRTRRE: 2024
VUrderingSOPrEttEISESTAIO. . ...\ vt ceee ittt e G anees 01-01-2024
R T T=T gl gl T = LYo o L4 R e R Erhvervsejendom eller oevrig ejendom
AT T e 137, o)< Y TR R PR PPRRRPERERIEPRPILS Faorelgbig
13T Lo .15 = Lo T TIRTPRPETRPSR: 2025
Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre

BFE-nummer 5521338

Ejendomsveerdiskat

Kan pa nuvaerende tidspunkt kun fremseges via forskudsopgerelsen.

Berorer felgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 5521338

Grundskyld for grund, der ikke er land- og skovejendom - Hjgrring

BesKatningSGrUNAIAg. .. .. ... eeeie e erien s ottt e R e e 1.588.000 kr
K OMIMUNEDIOMIIIE. . 1.\t s et e e o s e e s g e E e h e en d et e e e 16,5 %o
T oYU S O P PO PR 26.202 kr

Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 5521338

Moderniseret StigningsBegraensningsordning (MSB) efter 2024 for gvrige ejendomme
inkl. erhvervsejendomme - Hjgrring

Grundskyldsbelob for sidste indkomstar (kan vaere forelabigt). ... 26.202 kr
Reguleringssats.................. G R e KRN Wi e e B s e o HEB s o e e s e B SREAE e NG e et he s o e BERARYA S 4,75 %
Reguleret grundskyldsbhelah. ..o L — 27.446,6 kr
ReGUIEHNGS DBIBD. . .. oov ot ittt e 12446 kr

Berorer felgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 5521338

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ......o.iiioe i e Vurderingsstyrelsen
ACIESSE. 2t - o iiaie o+ o v v o TS FR A M SH S B R S e R RB Y NS4 @ 46 b 0 n e Ny @stergade 9-11, 4000 Roskilde
T I ONMUMIMNIET . .. -ttt eee s e et e e e e et e e et e e e e e e s e e 72221616
|t | Mt i GO N e S P Py = vurdst@vurdst.dk
L= o T S e S T LR

Statslig indefrysning af stigning i grundskyld og
ejendomsvaerdiskat

Hvis boligejerens ejendomsvaardiskat eller grundskyld stiger, er det muligt at lane til stigningen med et
indefrysningslan og/eller et tilleegsian. Lanet skal som hovedregel ferst tibagebetales nér lanet forfalder ti
betaling eksempelvis nér ejendommen saelges.
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Bemeerk: Ejendomsdatarapporten indeholder kun statslige indefrysningslén, som har panteret pa ejendommen.
Eventuelle tillzegsian biiver farst en del af indefrysningsbelabet i Ejendomsdatarapporten, nar disse har faet
panteret pa ejendommen.

Statslig indefrysning af stigning i grundskyld og ejendomsvaerdiskat

Hvis ejendomsskatterne stiger, kan boligejere indefryse stigningen som et 1an, der som hovedregel forst skal
tibagebetales, nér ejeren szelger sin ejendom. Indefrysningen sker hos staten pa lanebetingelser.

Boligejer skal stille sikkerhed for betaling af [anet | form af en panteret pa ejendommen, Sikkerheden opstar
automatisk, nar lanet stiftes, og pantet tinglyses ikke. Kaber skal derfor vaere opmaerksom pd, at der kan veere
oprettet eventuelle indefrysningslan.

Fra 2024 er det Skatteforvaltningen, der administrerer l&nene, som kan til- og fravaelges via ejers
forskudsopgarelse. Lan, der er stiftet fer 1. januar 2024, vil fortsat administreres af den kormune, hvor

ejendommen er beliggende.

Ejendomsdatarapporten afspejler et ejebliksbillede. Veer opmaarksom pa, al indefrysningsbelabet forst framgar
al Ejendomsdatarapporten ndr lanet er beregnet og indlzest i lanesystemet ~ det sker | februar maned &ret efter
indkomstaret. Eksempelvis vil 1an tivalgt pé forskudsopgerelsen for indkomstéret 2025, ferst blive udstillet i
Ejendomsdatarapporten fra og med februar 2026, Det vl derfor alene veere allerede stiftede indefrysningsian,
som fremgar af Ejendomsdatarapporten frem til lAnene er beregnet og indizest i ldnesystemel. Del er i stedet
muligt at se indefrysningsbelebet pa saeigers forskudsopgorelse (for det forudgéende indkomstar). Allerede
stiftede 1&n kan ses pa boligskattelaan.skat.dk.

Hvis der er flere ejere, som har indefrysningsbeleb for ejendommen, vil disse fremga som ét samlet belob

for eiendommen i Ejendomsdatarapporten. Den enkelte ejers samlede indefrysningsbelob kan findes pa
boligskattelaan.skat.dk.

Oplysninger er indhentet d. 22. april 2025

2 N R RN PPO TR ORISR 5521338

Samiet INdefrySnINGSDEIGN. . ... ... i Okr

Berarer felgende BFE-numre/matrikeinumre
BFE-nummer 5521338

Kontaktoplysninger

ADMINIStrativ MYNQIGNEO. .« cziiiiiaeiianms o s i i rmnsssn s siis s fasse s rss s sa e Vurderingsstyrelsen
ACTESSE. Ui e v v o L Tas sl s FE e SRS s S a0 Sy s aa g s a e n e s a e A aA Ny @stergade 9-11, 4000 Roskilde
T O OMNIUIMIIIEY . . s\ tv e v e vsvsssrss s sinmms s dasms s m e e syt s smna ma s bdma e msmnm g s s e b e e e mneae ban sbs s seee 72221616
I8l keams + + » ermms « - « - - wvme e FE A AR 4 A TR SRR MBS ENEEi EE vurdst@vurdst.dk
L o S U G P e L P P e e e PR U PRSP 1o
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EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Jernbanegade 3, 9800
Hjgrring

43
Matrikulaare forhold

Rapport kabt 22/04 2025
Rapport feerdig 22/04 2025

Den ved rapportbestilingen
oplyste tvangsauktionsdato:
28/05 2025

Matrikulzere sager

Er der eller har der vaeret matrikulaere sager pa eJendomMmMEN?.. ... vwererrreeereeer s Nej

Matrikulasre sager indeholder vigtig information om ejendommens afgraznsning, endringer og registreringer

i Matriklen. Disse oplysninger er afgarende for at forstd ejendommens graenser, historik og eventuelle
begraensninger, hvilket sikrer Klarhed og forebygger juridiske tvister. Nér en matrixulaer sag er fserdigbehandlet,
meddsles de forandringer | matriklen, som er sket ved en given matrikulzer sag, i form af registreringsskrivelser.
Ved godkendelse af en matrikulzer sag sender Geodatastyrelsen en registreringsmeddelelse til cen
praktiserende landinspekter, tinglysningsdommeren og kammunalbestyrelsen samt evt. andre offentlige
myndigheder.

Matrikulaere sager

Matrikulzere sager omiatter aandringer og registreringer | matriklen, som er det officielle register over
ejendomme i Danmark. Dette inkluderer opgaver som opdeling, sammenlzaegning efler 22ndring af
ejendomsgraenser samt opmaling og registrering af nye matrikelnumre. Matrikelregistrering er afgerende for at
sikre korrekt og opdateret information om ejendomme og deres greenser.

Arbejdet udfores af landinspektorer og omfatter bide tekniske opmalinger og juridisk dokumentation, som
indsendes til Geodatastyrelsen for godkendelse.

NA&r en matrikulaer sag er faerdigbehandlet og godkendt, udsteder Geodatastyrelsen en registreringsmeddelelse

som dokumentation. Denne meddelelse bekrasfter, at sagen er registreret i matriklen, og fungerer som en
officiel opdatering af ejendommens data.

Oplysninger er indhentet d. 22. april 2025

Er der registreret matrikulaere sager pa ejendomImeNn... .. . ittt Nej

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 5521338

Kontaktoplysninger

Administrativ mMyNAIGNE. - .. oveeaiei e s e Geodatastyrelsen
AGFESSE. - v ev et ie et ettt e e Lindholm Brygge 31, 9400 Narresundby
T ETONNUITITIE!. ettt st a s s e e et e e et e ettt et e e e et £ 2 o e et e e e e 72545000
[T U s AP P e PP e LS e e U e ST S e R T P gst@gst.dk
WVEDG . . o T s e E50s Fiie o SRS RE SRR € R B S S W R VPR < v e e W e e W e
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EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Jernbanegade 3, 9800
Hjorring

Rapport kabt 22/04 2025
Rapport feerdig 22/04 2025

Den ved rapportbestilingen
oplyste tvangsauktionsdato:
28/05 2025

Planer

Zonestatus

Zonestatus kan vare landzane, byzone eller sommerhusomride. Afhzengig af zoneslatus kan der vaere
forskellige besternmelser for anvendelse af ejendommen. | landzone skal der fx seges om landizonetilladelse
ved starre byggen, mens der | byzone ofte er lokalplaner, der fastsaetter regler om bebyggelse og anvendelse af
arealer.

Zonestatus

Landet er opdelt i 3 zoner: by- og landzoner og sommerhusomréder. Der geelder forskellige regler alt afhaengig
af hvilken zone, der er tale om. Hvilke arealer, der er by- eller landzone og sommerhusomréder fremgér af
planlovens § 34.

Oplysninger er indhentet d. 22. april 2025

Er matrikelnr. daekket af DYyzZone?. ... . ... i i e e s s Ja
Er matrikelnr. dackket af SOMMErhUSOMIAAET. .. ivuitviriareririrseramenan e ben s ascsssn s s st snsnn s nnsns Nej
Er matrikelnr. deekket af landzone?................ OO o= St s e Nej

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 42a Hjerring Bygrunde

Kontaktoplysninger

Administrativ mMyNAIGNE. . ..ot et are i e e e e e e Kommunen
Lokalplaner
Foreligger der lokalplaner eller lokalplanforslag for ejendommen?.... ..o Ja

Grundejerne ma ikke bygge nyt, 2endre anvendelse osv. i strid med en lokalplan, Kommunalbestyrelsen kan -
efter nabiohering — dispensere fra en lokalplan, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen.

Bemaerk: Anvendelses- og delomradespecifikke oplysninger for lokalplaner kan leeses | plandokumentet for
lokalplanen.

Lokalplaner, vedtagne

Lokalplaner indeholder detaljerede og bindende bestemmelser for, hvordan et bestert, afgraenset omrade ma
benyttes eller et projekt konkret skal udferes

Oplysninger er indhentet d. 22. april 2025

Plan - CENTERFORMAL HJ@RRING MIDTBY

Planens Navn........ ..ol ciaiiiee e i siiaibassiin e samnssssidbisns sasains CENTERFORMAL HI@RRING MIDTBY
R TN 80 e P T ETREES 11115 HJ@RRING
PlIANSTALUS. s - 5itnsie e v ov v eovnnnseshnnseen s QERpEEARE SO ErS RS AR PR N2 IO < S A NN Vedtaget
Dato for offentliggereise af plAanforslag. . .. .ovewwen s e rseian s st 24-12-1910
Dato for vedtagelse af PIaN. ....ii. .. i e e e e et 28-03-1990
Dato for IKrafttraedelSe af PIAN. . .e.. i vttt a i eaia st bt e s s s s s ma s s e e s 01-04-1990
Dato for start af offentliggerelsesperioden. ... ey vureraser e mns ettt 17-12-1989
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Dato for slut pd offentliggerelSeSPerioqeN. .. .. .. ciuii it et 12-02-1990
Er det sandt, at zonen ikke reguleres af planens bestemmelser?. ... Nej
Er det sandt, at bebyggelsesomfang ikke reguleres af planens bestemmelser?............o.oo Ja
Er det sandt, at udstykning ikke reguleres af planens bestemnmelser?...............cooeven. T oo Ja
Er det sandt, at omradeanvendelsen ikke reguleres af planens bestemmelser?................coi Ja
e gL 1= LV T PR . x A - - R Byzone

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 42a Hjerring Bygrunde

Plan - Centeromrade omkring Vendsyssel Teater, Mammutpladsen og Jernbanegade,
Hjarring

Planens navn.................. Centeromrade omkring Vendsyssel Teater, Mammutpladsen og Jernbanegade, Hjarring
Pl IUITIMIET . « . e e e e et e e e et e e e 101-L16
[ = L0 - NP PP U PR PIE ST PRSP L PR PP PP Vedtaget
Dato for offentliggarelse af planforslag. .. .......cvoeuiv it 24-06-2020
Dato for Vedtagelse af DIAN. ... ... .o.ieii et e 27-01-2021
Dato for IKrafttraedelSe af PIAN. ... .. .vv s sttt e e s 03-02-2021
Dato for start af offentliggarelSESPENOTEN. .. .. ..vvuiuie ettt 03-07-2020
Dato for slut pa offentliggarelSespPerioqen. ........c...vw eer i it 28-08-2020
GENEIE! ANVENAEISE. . ..o\ttt e ettt e e e e e e e Centeromrade
Er det sandt, at zonen ikke reguleres af planens DestemmMElSer?. .............oocoviir Nej
Er det sandlt, at bebyggelsesomfang ikke reguleres af planens bestemmelser?..................oo Ja
Er det sandt, at udstykning ikke reguleres af planens bestemmelser?. ... ..o Ja
Er det sandt, at omradeanvendelsen ikke reguleres af planens bestemmelser?.........o..ooooo Nej
ZONBSIAIUS. L o1ttt e P . S Byzone

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 42a Hjerring Bygrunde

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNAIGNEA. . ..o e Kommunen

Lokalplaner, forslag

Se forklaring under "Lokalplaner, vedtagne’

Kontaktoplysninger

Administrativ mynAIGREd. ... .. ocueiiese et e i is s e g e s s Kommunen
Landzonetilladelser

Er der givet en landzonetilladelse ti} €]endOmMMENn?.........ocoooiiiiiiiiir Nej

En landzonetilladelse udstedes af kommunen. Den kraeves som udgangspunkt for, at man i landzone
mé& opfore nyt byggeri eller foretage udstykning eller sendring i anvendelsen af bestaende bebyggelse og
ubebyggede arealer.

Landzonetilladelse
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| landzonen kraever det som udgangspunkt en landzonetilladelse at:

sapfore nyt byggeri.

sforetage udstykning eller zendring i anvendelsen af bestdende bebyggelse og ubebyggede arealer.
Kommunaloestyrelsen er myndighed pa omradet, men fer kommunalbestyrelsen giver en landzonetilladelse,
skal naboerne have leflighed til at udtale sig. Man kan klage ovar afgerelsen vedr. tiladelsen til
Plarklagenssvnet, Bemaerkning: enkelte matr.nr. kan have et overlap pé 0%. Dette kan skyldes, at
matrikelnummerets graenser er endret og/eller justeret. Er du i tvivl om overlappet skal du kontakte kommunen.

Kontaktoplysninger

Administrativ: mynIGhE. . .-« oevs e es s i sai s b e s e Kommunen

Kommuneplaner

Foreligger der kommuneplaner eller kommuneplanforslag for ejendommen?...................... Ja

Kommuneplanen omfatter en periode pa 12 &r og fastlzegger de overordnede mal og retningslinjer for den
enkelte kommunes udvikiing, Den udger ramrmen for udarbejdelse al lokalplaner og er grundlag tor behandling
af en raekke sager, herunder den konkrete administration | det abne land og ansegninger om byggetiladelse.

Bemaerk: Anvendelsesspecifikke aplysninger for kommuneplanrammer kan lzeses i plandokumentet for
kommuneplanrammen.

Kommuneplaner, vedtagne

Kommunerne skal efter planloven opretholde og vediigeholde kommuneplanen.

Kommuneplanen omfatter en periode pé 12 &r og fastieegger de overordnede mal og retningslinjer for den
enkelte kommunes udvikling, bade i byerne og i det dbne land. Kommunalbestyrelsen skal labende revidere
kommuneplanan.

Kommuneplanen udgor rammen for udarbejdelse af lokalplaner og er grundlag for behandling af en reekke
sager. herunder den konkrete administration i det &bne land og ansegninger om byggetilladelse.
Kommuneplaner har delvis retsvirkning. idet de fastszetter rammebestemmelserne for delomraderne og som
hovedregel angiver:

arealets overordnede anvendelse

bebyggelsesprocent

bebyggelsens storste hojde

og andre szerlige hensyn -fx bygningsbevaringshensyn

Oplysninger er indhentet d. 22. april 2025

Plan - Hjarring Kommuneplan 2021

PIAMNMENS NAVN. .\ v vt e oS oie en e biii s o3 diiih e oe s e ee v malo s e siogmansasnseansensassespugetanesss Hjarring Kommuneplan 2021
2 e 0 2 8 =Y g P Hjgrring
PIANSTALUS. 1+« e e st e en s emeesesnmsonnmmesmens s amamsss e iain vgaen-wiaali L slidilioial e BT e e e veenans Vedtaget
Dato for vedtagelse af PIaN..... .. ..o ittt 22-09-2021
Dato for ikrafttraedelse af PIAN. ..o v. it 01-10-2021

Link til plandokument. .........ooeeiiiiiainnn

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 42a Hjerring Bygrunde

Kontaktoplysninger

Administrativ myNAIGRBG. ... ... .. cu et Kommunen

Kommuneplaner, forslag

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne"

Kontaktoplysninger

Administrativ myNdigEa. ... .. ceevian i sie s s s s e Kommunen

Side 23 af 56

46



Kommuneplanramme, vedtaget

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne”

Oplyshinger er indhentet d. 22. aprit 2025

Plan - Centeromrade, Bymidte ved Jernbanegade og Dronningensgade, Hjarring

Planens navi........oooeiviiien i Centeromréde, Bymidte ved |ernbanegade og Dronningensgade, Hjerring
= el 04141 T PP wmpte Bme ¢ o0 es 101-R14
Kommuneplanid pa den kormmuneplan, rammen VEArarer. .........o..oooiriiarrinirnri .... 10686425
Navn P PIANAISIIKE. . ..ouvt e Higrring centrum
PlANSTELUS. . . abiai s bl ev e ennsen s Eidoie s e SLRF o Taeaevaeonnonesnnsonnasnsns SETNEREN o onnen BALEUT 0 ofHoar s manc e o Vedtaget
Dato for vedtagelse af PIAN. ... ... viii ittt 22-09-2021
Dato for ikrafttraedelSe af PIAN. . ... ..ttt e 01-10-2021
GENEIE] ANVENAEISE. . 1\ttt e ettt et e e e e Centeromrade
= T e ol - ST R e P R P oy K - =R~ ORI RPPOE . PP Byzone
Fremtidig PIANZONE. . oo . v i e Byzone
Er det sandt, at bebyggelsesomfang ikke reguleres af planens bestermmelser?...........cccoooiviienn Ja
Notat om omradeanvendelsen............coeeioiaiieiin.s Omradets anvendelse fastlaegges til centerformal, med

boliger, liberale erhverv, privat- og offentlig service virksomhed, kulturelle institutioner, hotelvirksomhed, restaurationer,
caféer, undervisningsformal samt butikker, der kun ma etableres i detailhandelsomradet jf. afgraensningen af bymidten
Bebyggelsen skal opferes som randbebyggelse o skal derfot primaert placeres inden for de udlagte byggefeliter. Der
udleegges et 10 m bredt byggefeit mod Jernbanegade. Korsgade, Kongensgade, Dronningensgade, Banegardspladsen
og Svinget Indenfor byggefelter Max. antal etager: 3.5 etage for Hotel Phenix. 2.5 etage mod jernbanegade of del af
Dronningensgade, Kongensgade og Parallelvej og 1.5 etage for resten, Udenfor byggefelter: Max bebyggelsest: 15 %
For Cathrinegdrden fastsztiesen falles bebyggelses% pa 110 %. Max.antal etager. 3.5 etage Der erudiagtoffentlige
P-pladser ved Dronningensgade syd og Postparkeringen | bymidteomradet kan dagligvarebutik etableres med et
max. bruttoetageareal pd 5000 m? og udvalgsvarebutik kan etableres med et max bruttoetageareal pd 3.500 m?

Link til plandokument........ e BB s RS B

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 42a Hjerring Bygrunde

Plan - Omr&de meliem Jernbanegade og Mammutpladsen

o= ATl 0 o O D Omréde mellem Jernbanegade og Mammutpladsen
[ T e ¥ 00001 SO DO S R - O o T2 - P -T R PRI 101-R52
Kommuneplanid pd den kommuneplan, rammen VEAIBIer. ..........auwiueirie et 10686425
N o AT o I o) e 1113 S TR Hjarring centrum
[T o= L LU TSP Vedtaget
Dato for vedtagelse af Plam. ..o 22-09-2021
Dato for ikrafttraedelse af Plan. ... ... e e s 01-10-2021
GENEIEl BNVENTEISE. 1. v vt ciimee e ramt e shs e r s s et e st a4 e s e e en s e st et s aea e st s a e h e Centeromrade
[T e Ve, 1= PR - Byzone
Frembidig PIBNZONE. . ... e vttt et e e e e L Byzone
Er det sandt, at bebyggelsesomfang ikke reguleres af planens bestemmelser?.............oeiiiinaien Nej
Notat om omradeanVendelSBn. ... ..o.v.e ettt e e e Omradets anvendelse fastleegges

til centerformal med bolig, hotel, liberalt erhvery og anden kontor- og serviceerhverv, mindre vaerksted, fritidsaktivitet
s&som forening og fitness, kultur, undervisning og lignende, samt restaurationer, caféer, diskoteker og butikker
Bebyggelsen skal opfares som randbebyggelse, der primart placeres indenfor et 10 meter bredt byggefelt mod
Jernbanegade Derudover gives mulighed for bebyggelse i et 8% meter bredt byggefelt i bagskel mod Mammutpladsen.
Indenfor byggefelter mod Jernbanegade: Max 3 etager og max. 12 meters bygningshajde Indenfor byggefelter
mod Mammutpladsen: Max. 3 etager og max. 10 meters bygningshgjde. Udenfor byggefelter: Max 1 etage og max
bebyggelses¥% pa 25 For detailhandel gzelder endvidere falgende: | bymidteomradet kan dagligvarebutik etableres med
et max bruttoetageareal p& 5.000 m? og udvalgsvarebutik kan etableres med et max bruttoetageareal pa 3.500 ma.

Link til plandokument. .........oociiiiciiiny

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
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Matr. nr. 42a Hjerring Bygrunde

Plan - Centeromrade, Bymidte ved @stergade og Vendelbogade m.fl, Hjarring

Planens NaVM........ooovervecieiiieiiinn Centeromrade, Bymidte ved @stergade og Vendelbogade m.fl, Higrring
o T 0L 01 O P RS S RRERERREER: 101-R24
Kommuneplanid pa den kommuneplan, rammen VEArBIEr. .........o..arieernirrmnsrsnstieee 10686425
Navn PA PIANGISTIKL. .. ..ot Hjgrring centrum
o T 1 - T USSP IS PR PFEDRPRRPPR S Vedtaget
Dato for VEdtagelSe af PIaN. .. ... .. it e e 22-09-2021
Dato for ikrafttraadelse af PIAN. . ...... .ot e 01-10-2021
Generel anVENdEISE. ... o.o vttt R SO v L Centeromrade
FREMETIG PIANZONE. ..o ct et eee e ettt e e e e e e e e e Byzone
Er det sandt, at bebyggelsesomfang ikke reguleres af planens bestemmelser?. ... ..o Nej
MAKSIMAIE NI BEBGET. . .- ee ettt e et e e oot 35
Motat om omradeanvendalsen.......... Specifik anvendelse Omradets anvendelse fastizgges til centerformal, med

baliger, liberale erhvery, privat- og offentlig servicevirksomhed, kulturelle institutioner, hotelvirksomhed, restaurationer,
caféer, undervisningsformal samt butikker, der kun mé etableres | detailhandelsomradet jf. afgraensningen af bymidten
Bebyggelsen skal opferes som randbebyggelse og skal derfor primzrt placeres i udlagte byggefelter, Der udizgges
13 m dybe byggefelter mad @stergade samt del af Bryggergade og 10 m dybe byggefelter mod de gvrige gader
Byggefelt ved Brinck Seidelins Gade 10 svarer til eksisterende forhold Der udlzgges et seerligt byggefelt for Brinck
Seidelins Gade 12 A Indenfor byggefelter: Max antal etager. 3.5 etage mod @stergade og en del af Bryggergade.
25 etage mad de avrige gader. Max. 3 etager | byggefeltet pd Brinck Seidelins Gade 12 A Udenfor byggefelter Max.
bebyggelsestt: 45 %. Boligetagearealet ma kun gges. safremt der kan tilvejebringes tilfredsstillende friarealer. Max,
antal etager. 2 etager. Der er udiagt offentlige P-pladser ved Mammutpladsen og Vendelbopladsen. | bymidteomradet
kan dagligvarebutik etableres med et max bruttoetageareal pa 5.000 m? og udvalgsvarebutik kan etableres med et
max. bruttoetageareal pd 3.500 m2 Der kan - under forudsetning af overholdelse af afstandsvilkér til skaler, SFO-
ar, sports- og idratsanizg, jernbanestationer og busterminaler - etableres spillehaller med op til 15 gevinstgivende
spilleautomater inden for omradet Se i avrigt de generelle rammer vedrarende Gevinstgivende spllleautomater.

Link til plandokument.................ooo
Berorer falgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 42a Hjerring Bygrunde
Kontaktoplysninger

AGMINISrAtV MYNGIGEET. - 1+ -« 1o et ve e e e it ia s e s e s s e e b e s e ae s s e b Kommunen

Kommuneplanramme, forslag

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne”

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNGIGNE. ... veu e ruie e irir e esees bt e b h e s e Koemmunen

Kommuneplanstrategi, vedtaget

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne”

Oplysninger er indhentet d. 22. april 2025

Plan - Det gaelder fremtiden

PlANBNS NAVMGiu. v i i s e v iiis s s 64 58 SWa 0 e o e 0 o855 + S0 e s30T e e e s ewm e S e oo g e sn Det gaelder fremtiden
a0 0 1= O R LLL LT EITRR LR Hjgrring
PLANSTAIUS. - - o v ettt e et ettt et - AN R PRI - 8 L~ PO Vedtaget
OmMfang af FEVISION. .. ..ottt ittt Delvis revision af omrader eller planemner
Dato for vedtagelse af DIBIN. .. .. .. it i 14-12-2004
Dato for IKrafttraedeISE AF PIAN. . ...\ vsretiere et e it et e a et en e s et e 21-12-2005

Link til plandokument.............ocoies
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Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 42a Hjerring Bygrunde

Plan - Planstrategi 2007, Hjgrring Kommune

PUANENS NMAVN. © o et ettt e e ettt Planstrategi 2007, Hjgrring Kommune
1o 22T 20 0150 = YO N R AT Higrring
PLANSTATUS. -+« v e e e e et et e e et e e e e et e e e el s Vedtaget
Dato for VedtagelSe af PIAN. ... ... .\ ve et eer it ii e e 18-12-2007
Dato for ikrafttraedelse af Plan.. ... .....ooiii e 18-12-2007
Link til plandokument...............

Berarer falgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 42a Hjerring Bygrunde

Plan - Udviklingsplan 2011

TRt o oY 4 - Y4 P P R ERE TR Udviklingsplan 2011
PlannuUmIMer.......ooiii R G B RO R+ A PP 2011
Kommune

Planstatus

Omfang af revision............c......... S - A5 < A~ NN DR = < PR Fuld revison
Dato for VedtagelSe af PIAM. ... . eu vttt i a e 25-04-2012
Dato for KrafttraedelSe af PlaN. . ... oottt e 16-05-201¢2
Link til plandokument...............

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 42a Hjerring Bygrunde

Plan - plus15 Plan og Udviklingsstrategi

PlaNENS NAYN. .. ettt e e ee e et e vt m e plus15 Plan og Udviklingsstrategi
PLAMMUMINIET. 1 o1 e e e ettt e e e e e et et et e e e e 2015
e 11118 = N s O PP T P P P R PP TP Hjgrring
PlANStALUS. . ez s24m6d e e e v v v S8 ai - S RES RS SHARE - 134 = e e s i ¢ Hes s ¢ ome s apies N T Vedtaget
OMFANG AF TEVISION. .. 14 o1 vt e sttt ettt et e et e bt bbb Fuld revison
Dato for vedtagelse af PIAN. ... vow et it iiie s e e 25-06-2015
Dato for ikrafttraed@lSe af PIAN. ... .t it e 04-09-2015
Link til plandokument..,........coooviiiciiinn

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 42a Hjerring Bygrunde

Plan - Tillag til Hjerring Kommunes Plan- og Udviklingsstrategi 2015 "PLUS15" vedr.
nye sommerhusomrader i kystnaerhedszonen

Planens navn.... Tillz2g
til Hjgrring Kommunes Plan- og Udviklingsstrategi 2015 "PLUS15" vedr nye sommerhusomrader i kystnaerhedszonen

[ TN g0 na 1= PP PPy T 253 .va. 2017
[ l10100 VTl SRR IPRCUPPRRT DY IRETNEE B B - NEREE O REY: Hjgrring
Planstatus. .....ooooviiiieii e T T S g Y S ¥ 2TT, Vedtaget
Omfang af revision................. PR Delvis revision af omrader eller planemner
Dato fOr VEAtAgEISE Af PIAN. ... ..o\ .ottt ittt er et e 20-08-2017
Dato for ikrafttreedelse af plan........ L1 - SOt dee s PR RS L RS 26-08-2017
Link il plandokument............coocoiiien,

Berarer falgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 42a Hjerring Bygrunde

Plan - Horisont og Handlekraft

[T Y TR 1= TSP PY PRSPPI . Horisont og Handiekraft

Side 26 af 56

49



T s Wi 01T A = SN ot SN < Be o= P DB % S N S 2019-2030
G TN 1410101 P R R Hjgrring
PPl ANIE AU e g st wae e vt v e e e tess e e bimne e e A B E B e S A e b ey e e r e R e s g e aa e n ey e et sy Vedtaget
Omfang af reviSion.........ooveeeeiananns SN, PP O OPUIOPL . S Fuld revison
Dato for vedtagelse af PIAN. ......... v et it e 26-06-2019
Dato for ikraftiraedelse af PIAN. ... ...ttt e 04-07-2019
Link til plandokument.........ccoivievianneens

Bererer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 42a Hjerring Bygrunde

Plan - Nyt sommerhusomrade i kystnarhedszonen ved Lgkken

PlANENS NMAVN. ...\ eeet vt s ee e eae e simaainareraaens Nyt sommerhusomrade i kystnaerhedszonen ved Lakken
Plannummer. .. .......cooocoiiciii b BERe s en e e e oo s MR MEERINT. S Tillzeg, Planstrategi 2019-2030
o a0 0L = P O TIPS Hjerring
= L0 e P i B Vedtaget
OMFBNG BF FEVISION. 1.+ 1ot ettt e e ae s s e et e bbb L et e Fuld revison
Dato for vedtagelse af Plan. ..........oorei i T 26-06-2019
Dato for ikrafttreedelse af plan........ T L Y . 1 PR T S0 ™ 04-07-2019
Link til plandokument. ..o

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 42a Hjerring Bygrunde

Plan - Horisont og Handlekraft

= e T I - U PP SO LRI ... Horisont og Handlekraft
KOMMUNE. ..t e e e g T N FOEY ST Higrring
Pla S AIUS. i Sabease o o 55T v v o e SRR+ » » b USRS TR G I GRS S B RN RS RSN + » W 200 - RN e e v e e Vedtaget
(3 ot TR 1= o) o T B R RSP PP RELe Fuld revison
Dato for VEGtagelSe af PIAN. ... vvuui et st e s st 14-12-2022
Dato for iKrafttraadelse af PIAN. . ... .invs e e e e 04-01-2023
Link til plandokument............c.oai

Bererer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 42a Hjerring Bygrunde

Kontaktoplysninger

Administrativ Myndighea. .., veuveesseasesprrassmmnseseascsnseerymeresnarsnsrommmmanyranctostasarasassannss Kommunen

Kommuneplanstrategi, forslag

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne”

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . .......oooiviirieri i Siserara ek esaieny KOMMuNen

Kommuneplantilleeg, vedtaget

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne”

Kontaktoplysninger

AAMINIStrativ MyNGIGREA. . ..o eae e b b e e Kommunen

Kommuneplantillaeg, forslag

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne
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Kontaktoplysninger

AdMinistrativ MYNAIGNEA. v« vuve e emremtueiesaren s irnr s e e Kommunen

Kommuneplantilleg, vvm, vedtaget

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne

Kontaktoplysninger

AdMIniStrAtiv MYNGIGNEA. . -, e et e s Kommunen

Kommuneplantillzg, vvm, forslag

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed..... R A e S S L e SO U APy e Kommunen

Konsekvensomrader for produktionserhverv

Konsekvensomrader for produktionserhverv er omréder, hvor nazrliggende produktionsvirksomheder kan
pavirke omgivelserne med stgj, lugt, stev og luftforurening. Det er vigligt at veere cpmaerksom pa, at daglige
aktiviteter | disse omrader kan blive pavirket af disse gener, og at der kan vaere begrasnsninger for anvendelsen
af ejendomme beliggende i disse omréder. Konsekvensomrader har ikke umiddelbare konsekvenser

for eksisterende lovlig anvendelse. Lzes mere om kansekvensomrader | den geeidende kommuneplan/
kommuneplantilizeg.

Oplysninger er indhentet d. 22. april 2025

Er ejendommen beliggende i et konsekvensomréde for produktionserlvery?. ... iceeiesiee s Nej

Berarer falgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 42a Hjerring Bygrunde

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed........ccooeaians e oy <Pl PRy (2P Ty S Kommunen

Konsekvensomrader for tekniske anlag

Konsekvensomrader for tekniske anlaeg er omrader, hvor naerliggende tekniske anleeg kan pavirke
omgivelserne med stej, lugt, stov og luftforurening. Det er vigtigt at vaere opmaerksom pé, at daglige aktiviteter
i disse omrader kan blive pavirket af disse gener, og at der kan vasre begraensninger for anvendelsen

af ejendomme beliggende i disse omrader. Kansekvensomrader har ikke umiddelbare konsekvenser

for eksisterende loviig anvendelse. Lzes mere om konsekvensomrader | den gazldende kommuneplan/
kommuneplantilseg.

Oplysninger er indhentet d. 22. april 2025

Er ejendommen beliggende i et konsekvensomréde for tekniske aniaeg?.......oooviieiimisnmnenn Naj

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 42a Hjerring Bygrunde

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ....ccoveevnianien ot WTIme B PPy P AT T S R T AT S S WA NS SRR AR ST e e AN AT Kommunen

Transformationsomrader
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Transformationsomrader er omrader som gradvist omdannes, fx fra industri tit boligformél. Det er vigtigt at vaere
opmaerksom pa, at daglige aktiviteter i disse omrader kan blive pavirket af stgj, stov, lugt eller andre former for
gener. Leas mere om transformationsomrader i den geeldende kommuneplan/kommuneplantilleg.

Oplysninger er indhentet d. 22. april 2025

Er ejendommen beliggende i et transformationsomMrade?. .........cueraeriioiar i Nej

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 42a Hjerring Bygrunde

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. iz e ieiieiiic s siimmss b se sty bese s ssm s st niransios i s et as vasrrnse Kommunen
Spildevandsplaner

Er ejendommen beliggende indenfor en spildevandsplant........ciiviiiriimrrmsmmimnes s Ja

Kommunernes spildevandsplaner udarbejdes for at give en samlet oversigt over den eksisterende og planiagte
spildevandshandtering i de enkelte kommuner.

Bemaerk: Kloaktyper omtalt i planer er ikke nedvendigvis den samme som de aktuelle aflebsforhold pa
ejendommen.

Kloakopland, vedtaget

Kloakoplande indeholder oplysninger om hvilken kloakeringsstatus ejendormmene i et omrade har iht.
kommunens planer og hvilken kloakeringsstatus de evt. planisegges at fa i fremtiden.

Vaer opmaerksom pa at kKloaktyper omtalt i planer ikke nadvendigvis er den samme som de aktuelle
aflgbsforhold pa ejendommen.

Oplysninger er indhentet d. 22. april 2025

Kloakopland - H|-V4

Er matrikelnummeret beliggende indenfor et Kloakopland?........coviiomiiiiini i Ja
Navn pa omrade mMed KIOBKOPIANG.. ... . .cuuiitit et H-va
Eksisterende Kloaktype for omradet............ Fzelleskloakeret (spildevand og overfladevand lgber i samme ledning)
Er der planlagt sendringer af kloakeringen i forhold til den eksisterende kloakering i det omréade, hvor

elendommen €r DEIIGOBNTE?. . ... . ot e la
Planlagt kloaktype............coooiiiinin Separatkloakeret {spildevand og overfladevand lzber i hver sin ledning)
Arstal for planfagt @ndring af SEAIUS. .. ...... . eiue i e 0
Arstal for planiagt IKraftraedelSe. . ..., o eeeett ittt 0

Bererer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 42a Hjerring Bygrunde

Kontaktoplysninger

Administrativ MYNAIGREd. . -« -« ce e i e e e e Kommunen

Kloakopland, forslag

Se forklaring under "Kioakopland, vedtagne”

Oplysninger er indhentet d. 22. april 2025

Er matrikelnummeret beliggende indenfor et kloakopland?.........oveiiiiiiiaiaiiiiiinmi e Nej

Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre
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Matr. nr. 42a Hjerring Bygrunde

Kontaktoplysninger

Administrativ mMyNAIGNEa. ¢« e iueiiiieiis s sis s iias s saras s i s es s aah e g a bt s sa Kommunen

Udtraeden af spildevandsforsyning, vedtaget

Som udgangspunkt er der tilslutningspligt til offentlig spildevandsforsyning. Denne oplysning svarer p&, om
kommunen evt. er indstillet pa at ophasve tilslutningsretten og -pligten til spildevandsforsyning helt eller delvist.

Oplysninger er indhentet d. 22. april 2025

Er matrikelnummeret beliggende indenfor et omrade, hvor kommunalbestyrelsen er indstillet pa at ophaeve
tilslutningsretten og -pligten til spildevandsforsyning helt eller delvist?..............oooin Nej

Bererer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 42a Hjerring Bygrunde

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ............... R s e N M e RS 10w T Kommunen

Udtraden af spildevandsforsyning, forslag

Se forklaring under "Udtraeden af spildevandsforsyning, vedtagne".

Oplysninger er indhentet d. 22. april 2025

Er matrikelnummeret beliggende indenfor et omrade, hvor kommunaloestyrelsen har stillet forslag om at kunne
opheeve tilslutningsretten og -pligten til spildevandsforsyning helt eller delvist?............cccova e Nej

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 42a Hjerring Bygrunde
Kontaktoplysninger

Administrativ myndiged. ... ...oueiiiiie i st e eSS Kommunen

Renseklasse

Renseklasse viser, hvilken renseklasser, der gaelder i det omrade ejendommen ligger i og derved, hvilke
rensekrav ejendommens spildevandsanizeg skal opfylde. Renseklassekravet er kun relevant for ejendomme,
som ikke er tilsluttet det kommunale kloaknet.

Oplysninger er indhentet d. 22. april 2025

Bererer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 42a Hjerring Bygrunde

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNAIGNE. ... ouvviie i it e is e s s s e . Kommunen

Varmeplaner

Foreligger der varmeplaner for JendomMMEeN?.. . .....ovar i, Nej

| kommunens varmeplan fastlaegges omréader, der forventes at blive fiernvarmeforsynet {kollektiv
varmeforsyning), herunder en forventet tidshorisont herfor, samt omréder, der fremover forventes individuelt
forsynet med vedvarende energi (ingen kollektiv varmeforsyning).
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Varmeplaner

I varmeplanerne udpeger kommunerng | samarbe|de med relevante lokale parter, de omrader, hvor det
vurderes hensigtsmasssigt at etablere fiernvarme, herunder en forventet tidshorisont herfor, samt omréder, hvor
potentialerne for fiernvarme — eller andre alternativer - skal afklares yderligere. Dermed adresserer planerne
udviklingsmulighederne for faelies lokale og individuglle varmelesninger | omrader, der ikke star over for en
fiernvarmeudbygning. De godkendte varmeplaner skal som minimum omfatte de omrader i kemmunen, der
har status som gasforsynede, herunder ogsa ejendomme i gasforsynede omracler, som har et ofiefyr. Planen wil
skulle realiseres ved konkrete projektforslag, som udmenter den samlede varmeplan.

Kontaktoplysninger

Administrativ myNAIGNEM. . ... vevsiessueasesasssses s srs s s s s s rm s ey rbe s oh sh e Kommunen

Varmeforsyning

Er der mulighed for kollektiv varmeforsyning eller er der forsyningsforbud?....................... Ja

Oplysningen angiver, hvilken forsyningsform, der er til radighed for armradet. Det kan fx vaare naturgas eller
fiernvarme. Desuden oplyses om eventugl tilslutningspligt/forblivelsespligt til en forsyningsfoarm samt om
eventuelle forbud mod visse opvarmningstyper (typisk ef).

Bemasrk, at oplysningen er opdelt i hhv. Forsyningsomréde, Omréde med forsyningsforbud samt Omrade med
tilslutningspligt.
Aktuel varmeforsyning kan ses af BBR meddelelsen.

Forsyningsomrade, vedtaget

Et forsyningsomrade er et omrade, som af kommunalbestyrelsen er godkendt til kollektiv varmeforsyning,
dvs. fiernvarme eller individuel naturgasforsyning (ogsé kaldt: forsyningsform). Oplysningen angiver, hvilken
forsyningsform, der er til radighed for omradet. Hvis omradet ikke er udlagt til koltektiv varmeforsyning, har
bygninger i omradet typisk individuelle opvarmningsformer, sasom oliefyr eller varmepurmpe.

Oplysninger er indhentet d. 22. april 2025

Er matrikelnummeret beliggende i et forsyningSOMIAAET ... . uieiuiiuiiiunnn i Ja
NAVN DA FOFSYNINGSOMIATE. . . v e teaee s caie e e s et s s s o e e s e Hjerring By
oY L2 Lo 111 . R G L L e T P E PR R PSR AT AR R Fiernvarme
FOrSYNINGSSEISKAD. ... ueit it esi et it HJBRRING VARMEFORSYNINGAM B A

Bererer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 42a Hjerring Bygrunde

Kontaktoplysninger

AdMinistrativ MyNGIGRE. .. ..o veeie it cae i reisn s s s s e s s e Kommunen

Omrade med forsyningsforbud, vedtaget

Hvis det skennes nedvendigt for gennemiorelse al varmeplaniaegningen, kan kommunen bestemme, al
nazrmere angivne opvarmningssystemer ikke ma etableres i eksisterende eller ny bebyggelse inden for et
atgraenset geografisk omrade. Sadanne forsyningsforbud foretages typisk i omrdder. der er eller vil blive
udlagt til kallektiv varmeforsyning, Kommunalbestyrelsen kan give dispensation fra forsyningsforbuddet. Evt.
dispensationer fremgar ikke af denne registrering.

Oplysninger er indnentet d. 22. april 2025

Er matriklen beliggende i et omrade med forsyningsforbud?, ....vveveaiieiieiiiennin Ja

Navn pa omrade med forsyningsforbud. ... ..ot e Hjerring By
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Berorer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 42a Hjerring Bygrunde

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ....... i Tl P T R R A T e Ak A SR A S Kommunen

Omrade med tilslutningspligt, vedtaget

Kommunalbestyrelsen kunne far 1. januar 2019 enten via et tilslutningsprojekt, som er reguleret i
varmeforsyningsloven, eller en lokalplan, som er reguleret i planloven, pélasgge tilslutnings- eller forblivelsespligt
til den kollektive varmeforsyning i omrédet.

Oplysninger er indhentet d. 22. april 2025

Er matriklen beliggende i et omrade med tilslutningspligt eller forblivelsespligt?. ..o Ja
Navn p& omrade med tilslutningspligt. ..., 11115 Centerformal Hjgrring midtby, Hjerring
Type af tilslutningSPlgt. ... ..o Tilslutningspligt ny bebyggelse
Tilslutningspligt | KEnnoId til ... Lokalplan
DAtO fOr BESIUTMING. -+ o+ v ee e et b et e 28-03-1990
Link tit plan.......coooveinnns

Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 42a Hjerring Bygrunde

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ..o e aeviiereesie.. Kommunen

Vejforsyning
Hvad er vejstatus for vejene i omrddet omkring ejendommen?...........ococvecviiinenen. S€ bilag

Der leveres kort for omradet omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering de veje, som
vejmyndigheden har registreret som vaerende hhv. offentlige, privat faellesveje eller private/almene veje. Status
for veje uden farvemarkering er ikke oplyst. Kontakt kommunen for oplysninger om disse.

Vejforsyning

Der leveres kort for omradet omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering de veje, som
vejmyndigheden har registreret som vaerende hhv. offentlige, privat feellesveje eller private/almene veje.
Desuden vises en farvemarkering for offentlige veje der overvejes nedklassificeret.

Status for veje uden farvemarkering er ikke oplyst. Kontakt kommunen for oplysninger om disse.

Oplysninger er indhentet d. 22. april 2025

KOrt OVEr VEJFOTSYMING. .. vvuivtiauee et ansera s ettt s e ... Se bilag Vejforsyningskort

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 42a Hjerring Bygrunde

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... e VejdirekToratet
AGFESSE. o vees s eeeee e eeseevanerieseseesnieeeeenaeenn.. Carsten Niebuhrs Gade 43, 5. sal, 1577 Kabenhavn V
TelefonnUMMEr. ......ccovieernanns B e o e rr ey SO e G AT AP B R 3 ..... 72443333
T2 o T A s PP SR R G T e e P L DU
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Vejdirektoratets projekter

Er ejendommen beliggende naer Vejdirektoratets projekter?. ..., Nej

Der leveres kort for omeadet omiring ejendommen. Kortel viser med farvemarkering om ejendommen er
beliggende indenfor et vejforsyringsprojekt, som vejmyndigheden enlen undersoger, planlzzgger eller er ved at
anlzegge. Eksisterer der ingen vejforsyningsprojekier nzer ejendommen vil der ikke udarbejdes et bilag.

Vejdirektoratets projekter

Der leveres kort for omradet omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering om ejendommen er
peliggende indenfor et af Vejdirekloratets projekter, som vejmyndigheden enten underseger, planieegger

eller er ved at anlegge. P4 kortet vil det fremgé hvilken anlaegstase som projektet befinder sig 1. Pa kortet
fremvises Vejdirektoratets projekter som en 150 meter buffer omkring projektets midterlinje. Det er vigligt at
gore opmaerksom pé, at bufferen IKKE angiver projektets geometri eller udbredelse - det er alene en buifer, der
kan bruges til at fremsoge info om, am en ejendom ligger i neerheden af et projekt.

Kontaktoplysninger

ADMINIStrativ MyNGIGNEa. . .. oovuinen it e st ntvire T Vejdirektoratet
ACTESSE. ik - - H ot Eos st ap e Sy e sn(e sitorie M A P g 4ty Carsten Niebuhrs Gade 43, 5 sal, 1577 Kabenhavn V
e Al a 0120 011 PP PSPPSR PP P PP PEE 72443333
WEDL. ..o i e iy s e Ve A R SR SR L S

Hovedstadsomradets transportkorridorer

Er ejendommen helt eller delvist beliggende indenfor hovedstadsomradets

Transportkorridorerne | hovedstadsomradet er arealer, der er reserveret til fremtidige motorveje 0g baner m.m.
De ar en del af den overordnede fysiske planizegning og har hjemmel i planioven. Det betyder, at de respektive
grundejere ikke far erstatning for de begraensninger, de far palagt | denne sammenhiaeng. Hovedstadsomradet
omfatter i denne forbindelse kommunerne | Region Hovedstaden, bortset fra Bornholms Regionskommune,
samt Greve, Kage, Lejre, Roskilde, Solrod og Stevns kommuner.

Hovedstadsomradets transportkorridorer

Transportkaorridorerne i hovedstadsomradet er arealreservationar, der skal sikre, at fremtidige motorveje og
baner m.m. kan placeres | mindst mulig konfiikt med bymaessig bebyggelse. Transportkorridorermne betjener
hele fingerbystrukturen trafikalt og energimaessigl, da de ligger strategisk nord-syd og est-vest midl gennem
hovedstadsomradet.

Hovedstadsomradet omfatter i denne forbindelse kommunerne i Region Hovedstaden, bortset fra Bornholms
Regionskommune, samt Greve, Kege, Lejre, Roskilde, Solred og Stevns kommuner.

Arealreservationere er ferst og fremmest taenkt som reservationer til fremtidige straekningsanlaeg, som ikke er
kendt eller besluttet detaljeret endnu.

Arealreservationerne rummer imidlertid ogsé eksisterende motorvejsstraekninger, hvor de fungerer som en
stejdaempende afstandszone til stejfelsom bebyggelse, samt naturgas- og hejspaendingsledninger med
sikkernedszone omkring.

Transportkorridorerne er en del af den overordnede fysiske planizegning og har hjigmmel i planloven.

Det betyder, at de respektive grundejere ikke far erstatning for de begreensninger, ce far palagt i denne
sammenrizeng,

Kommunerne er forpligtet til at lade transportkorridorerne indgd som en landsplanmasssig interesse i
kommune- og lokalplaniaegning samt landzoneadministration.

Oplysninger er indhentet d. 22. april 2025

Er matrikelnummeret helt eller delvist beliggende indenfor hovedstadsomvadets transportkorridorer?......... Nej

Berorer felgende BFE-numre/matrikeinumre
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Matr. nr. 42a Hjerring Bygrunde

Kontaktoplysninger

AdMINIStrativ MyNAIGNEQ. . vuveeueievaeniere e serse i i s siasss s satnrosssrasasestastonsiasiieie Erhvervsstyrelsen
AArBSSE. ... croer T N SS— S Langelinie Alle 17, 2100 Kabenhavn @
Tl O  ONNUMIMIE,. s et vacsrvasesunsanssassasansnsnsnsssnssiohiaaresshasseeessbesoronsnrenaiconnnens taansmeaes 35291000
BMal. s aiata s o bt e e P T A S S A SR TR 1 oo o iU 0 B oo Bl e e . planloven@erst dk
Web.. ... 5. co ssepiismsuai s vai s b Sade VRS I E o SRS SR AR el

Landsplandirektiv "Baltic Pipe”

Er ejendommen helt eller delvist beliggende indenfor arealreservationen for Baltic Pipe?... Nej

Baltic Pipe er en ny gastransmissionsledning, der vil sikre forsyningssikkerheden for naturgas | Danmark.
Desuden vil gastransmissionsledningen fa forbindelse til gasfelter i Nordsoen og gastransmissionsnettet i Palen.

Landsplandirektiv "Baltic Pipe”

Baltic Pipe er en ny gastransmissionsledning, der vil sikre forsyningssikkerheden for naturgas i Danmark.
Desuden vil gastransmissionsledningen fa forbindelse til gasfelter i Nordsgen og gastransmissionsnettet i Polen.
Landsplandirektiv vil sikre plangrundlaget for landanlzeggene for en ny gastransmissionsledning fra Jyllands
vestkyst via Fyn til Faxe Bugt pa Sjaelland. Landsplandirektivet overtager den kommunale planlagning for
ovrige anlaeg, som er nadvendige for udnyttelsen af gasledningen. Det drejer sig om en kompressorstation

ved Everdrup i Naestved Kammune og udvidelsen af den eksisterende modtagestation ved Nybro i Varde
Kommune.

Oplysninger er indhentet d, 22. april 2025

Bererer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 42a Hjerring Bygrunde

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. .. .. ..o Plan- og Landdistriktsstyrelsen
Adresse....... 0. ki, . . usnsaasasan i sn e e e e S AT LA Carsten Niebuhrs Gade 43, 1577 Kebenhavn V
TelefONNUMIMIEN. .. ....... il e e sirrin s Sma FESaVARa i e i oo FOTHE o oo v e Wi en e s b e o oo giu0E 33307010
BNk o v omhme e v v oo oo oo Mo e e h b TS NS AV S A SR RN S o o oo oo e o SRR e s e e e e s plst@plst.dk
=Y R ELRCR s i

Landsplandirektiv "Udviklingsomrader”

Er ejendommen helt eller delvist beliggende indenfor et udviklingsomrade?..................... Nej

Inden for et udviklingsomrade i kystnaerhedszonen har en kommune mulighed for at inddrage nye arealer i
byzone og planlaegge for anlzeg i landzone, uden en saerlig planisagningsmaessig eller funktionel begrundelse
for kystnaer lokalisering efter reglen i planiovens § 5 a, stk. 1. nr. 1. | et udviklingsomrade er landzonereglerne
mere lempelige end i den avrige kystnaernedszone.

Landsplandirektiv “Udviklingsomrader 2019"

Den moderniserede planiov giver kommunalbestyrelsen mulighed for at udpege udviklingsomréder inden for
kystnaerhedszonen uden szerlige landskabs-, natur- eller miljginteresser.

| udviklingsomréderne f&r kommunerne sterre adgang til at planisegge for udvikling af byer og landsbyer samt
give tilladelse til anleeg svarende til de generelle regler i landzone.
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Udpegningen af udviklingsomrader i kystnaernedszonen er en ny mulighed for kommunalbestyrelserne

til at fremme vaekst og udvikiing | de kystnasre omrader samtidig med at rammen for at sikre udvikiing af
sammenhaengende naturomrader styrkes.

Udviklingsomréder er omrader inden for kystnaerhedszonen uden saerlige landskabs-, natur- eller
miljginteresser. Udviklingsomrader vil som udgangspunkt ikke ligge helt ude ved kysten, men lidt inde i landet.
Dog kan udviklingsomréder dbne mulighed for udvikling af omrader tast ved kysten, hvor der ikke er szerlige
landskabs-, natur- og milieinteresser, fx omkring byer og pa sméa og mellemstore ger.

Oplysninger er indhentet d. 22, april 2025

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 42a Hjerring Bygrunde

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNGIGRE. .- .o et aaa s i e b e e e e Kommunen

Landsplandirektiv "Udviklingsomrader 2021"

inden for et udviklingsomrade i kystneerhedszonen har en kommune mulighed for at inddrage nye arealer i
byzone og planlasgge for anlaeg i landzone, uden en seerlig planizegningsmeessig eller funktionel begrundelse
for kystneer lokalisering efter reglen i planlovens § 5 a, stk. 1. nr. 1.} et udvikiingsomréde er landzonereglerne
mere lempelige end i den avrige kystnaerhedszone.

Oplysninger er indnentet d. 22. april 2025

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 42a Hjerring Bygrunde

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ........c.oiiveeeiciiiinn, Y YU S O Kommunen

Rastofplaner

Er ejendommen beliggende i et rastofomrdder. ... ...t Nej

En rastofplan skal omfatte en periode pa mindst 12 &r og Regionsradet vurdere hvert 4. & om der er behov for
justeringer eller revision af rastofplanen. Réstofplanen fastisegger, hvor der i regionen kan gives tilladelse til at
indvinde naturgivne rastoffer — dvs. sand, grus, sten, kvartssand, ler, moler, plastisk ler, tarv og kalk.

Bemaerk: Graveomrader, interesseomrader og arealer med anmeldte rettigheder skal som udgangspunkt
frinoldes for aktiviteter, som varigt kan forhindre eller besvaerliggere senere réastofindvinding.

Rastofplaner

Rastofplanen identificerer og fastisegger graveomrader, interesseomréder og arealer med anmeldte rettigheder.
Graveomrader er arealer der er reserveret til rastofindvinding hvorimod interesseomrader er arealer hvor

der er potentiale for fremtidig rastofudvinding. Graveornrader, interesseomrader og arealer med anmeldte
rettigheder skal som udgangspunkt friholdes for aktiviteter, som varigt kan forhindre eller besveerliggere senere
rastofindvinding.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed........ R RN TR S 8 S SN B SO o[ W S b SR SRR TS Regionen
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EJENDOMS
DATA
RAPPORT
Jernbanegade 3, 9800
Hjorring

Spildevand og drikkevand

Aktuelle aflgbsforhold

Er der aktuelle aflgbsforhold registreret for eJendommMEN?.. ... .vuiwwiviiirimmeeieremieie i |a

Her oplyses hvordan spildevand og regnvand bortledes fra ejendommen.

Rapport kabt 22/04 2025
Rapport feerdig 22/04 2025

Den ved rapportbestilingen
oplyste tvangsauktionsdato:
28/05 2025

Aktuelle aflgbsforhold

For alle bebyageds ejendomme skal det oplyses, hvordan spildevand og regnvand bortledes. Der skeines
overordnet mellem om ejendommen er beliggende i eller udenfor et kloakerel omréde. Bebyggede ejendomme.
der er beliggende i et kioakeret omrade kan inddeles efter om ejendommen ligger i et omrade. hvor regnvand
{overfiadevandet fra tage og befazstede arealer) og spildevand (kokken, loilet og bad mw.) ledes til to separate
rorsystemer aller om alt bortledes i ét og samme rersystem. Bebyggede ejendomme, der er beliggende udenfor
al kloakeret omrade eller er udiradt af kioakfasllesskab, kan inddeles efter den made spildevandet behandles.
Du kan laese mere om registrering af aflabsforhold i BBR pé https://ki.bbr.dk/bbr-vejledning.

Oplysninger er indhentet d. 22, april 2025

Matr. nr.: 42a, Hjgrring Bygrunde
ANGDSIOMNOI. L oil can e i i e e oo ee e ST bR e A e SR ST ST S Aflgb til offentligt kloaksystem

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 5521338

Kontaktoplysninger

AAMINIStrativ MYNAIGNEA. «. v vvseesananeai et s s e s e e e Kommunen

Tilladelser vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Er der registreret tilladelser vedr. spildevandsforhold pa ejendommen?. ... Nej

Tilladelser vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Hvis kommunen har givet tilladelser vedr. spildevandsforhold for ejendommen, vil de fremga her.

Kontaktoplysninger

AQMINIStrAtY MYNAIGNE. -2y ce et iise e bbb e Kommunen

Pabud vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Er der registreret pabud vedr. spildevandsforhold pa ejendommen?. ..., la

Pabud vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Hvis kommunen har givet pabud vedr. spildevandsforhold for ejendommen, vil de fremga her.
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60

Oplysninger er indhentet d. 22. april 2025

Matr.nr.: 42a, Hjsrring Bygrunde

Er der pabud om forbedret rensning?..... ... Skat tilsluttes separatkloakering

Frist for forbedret rBNSNING. .. cus .« e v v v aive sy e e s e ad o 45w FE SO R + 1 R e bm e eenrons 31-12-2023
Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre

BFE-nummer 5521338

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNAIGNE. . .o v en it ieesn s e e e et Kommunen

Medlemskab af spildevandsforsyning

Medlemskab af spildevandsforsyning

Hvis kommunen har registreret medlemskab af spildevandsforsyning pa ejendommen, vil det fremgé her

Kontaktoplysninger

Administrativ myNAIGNEd, . v s eve e cmeseisssnrssnisssinsrasssorsayarsssasssiasasssransssaassinsaihdiiiianain Kommunen

Aktuel vandforsyning

Er der aktuel vandforsyning registreret for €Jendommen?.......cooiiv i Ja

Her oplyses hvilken form for vandforsyning ejendommen er tilkoblet, fx alment eller privat alment
vandforsyningsaniaeg.

Aktuel vandforsyning

Oplysningen viser hvilken form for vandforsyning en ejendom er tilkoblet, fx alment eller privat alment
vandforsyningsanlaeg, brend, vandindvindingsanleeg (egen boring), ikke alment vandforsyningsanleeg eller
blandet vandforsyning.

Oplysninger er indhentet d. 22. april 2025

Matr. nr. 42a, Hjarring Bygrunde
VANGTOISYNING. « 2 ideee e B n it e va e ee S5 SN TR ST e SRS s b st el e s Alment vandforsyningsanleg

Bererer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 5521338

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ... e v st e m s st st s n e e a e d Kommunen
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Pabud/dispensationer/anbefalinger vedr. vandindvindingsanlaeg/-
boringer pa ejendommen

Findes der p3 ejendommen vandindvindingsanlaeg/-boringer, hvortil der er udstedt pabud eller
gIvet KOBEANDETANNE?. .. .. e ci oot Nej

Kommunalbestyrelsen indoeretter oplysninger af betydning for ejendomshandler med henblik pa
offentliggerelse og videregivelse af visse oplysninger pa vandforsyningslovens omréade til den feelles offentlige
database for geologi, grund- og drikkevand, Jupiter.

Pabud/dispensationer/anbefalinger vedr. vandindvindingsanlag/-boringer

Kommunalbestyrelsen indberatter oplysninger af betydning for ejendomshandler med henblii pa
offentliggerelse og videregivelse af visse oplysninger pa vandforsyningslovens omrade til den feelles offentlige
database for geologl, grund- og drikkevand, Jupiter:

Pabud meddelt efter lovens § 62, sti. 1 om at det ikke-almene vandforsyningsanizeg skal ophere
midlertidigt eller for bestandigt eller om andre foranstaltninger, herunder at forbrugerne skal treeffe
sikkerhedsforanstaltninger. Kommunen har desuden mulighed for at indberette kogeanbefalinger.

Pabud meddeit efter lovens § 62, stk. 1 om dispensation til at fravige de | bilag 1 fastsatte kvalitetskrav for
vandkvaliteten for ikke-almene anlzeg.

Pabud efter lovens § 36 om at slajfe en vandforsyningsbrend eller en ikke-almen vandforsyningsboring.

Oplysninger er indhentet d. 22. april 2025

Findes der vandindvindingsanlzeg/-boringer pa matrikelnummeret, hvortil der er udstedt péabud/dispensationer
eller givet kogeanbefaling?........... T <R T U TR S AU PR PP Nej

Berorer felgende BFE-numre/matrikeinumre
Matr. nr. 42a Hjerring Bygrunde

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed........ TP Py PP Kommunen

Grundvand - Drikkevandsinteresser

Er ejendommen beliggende i et omrade med drikkevandsinteresser?. ... E]

Oplysningen viser, om ejendommen er beliggende indenfor et drikkevandsomrade. Afhaengig af
drikkevandsomradets kategorisering kan der veere begraensninger for anvendelse af arealerne pa ejendommen.

Grundvand - Drikkevandsinteresser

Oplysningen viser drikkevandsomrader i kategorierne ""Omrader med Szerlige Drikkevandsinteresser (OSD)

og ""Omrader med Drikkevandsinteresser (OD). OSD-omréaderne er oprindeligt udpeget ud fra felgende 4
kriterier: 1. Det fremtidige drikkevandsbehov skal kunne daskkes af omré&derne. 2. Kvaliteten af grundvandet
skal vaere den bedst mulige. 3. Den naturlige beskyttelse skal vaere den bedst mulige. 4. Den eksisterende
indvindingsstruktur skal kunne bevares, samt byomrader med et stort antal forureningskilder skal kunne
udelades. Omrader med drikkevandsinteresser (OD) er omrader, hvor der findes grundvand af god kvalitet, der
kan udnyttes til drikkevandsformal men som overvejende har lokal betydning for mindre vandveerker og erhverv.
Der har tidligere veeret en afgreensning af Omrader med Begraensede Drikkevandsinteresser (OBD), men disse
udpeges ikke lsengere.

Oplysninger er indhentet d. 22. april 2025

Er matrikelnummeret beliggende i et omrade med drikkevandsinteresser?. .. ... .oooovviniiein e la

TYOE 8 OMIAAE. .. kit ivvns e ol e s e oo oM+ e e e BEAE b0 e b Omrader med drikkevandsinteresser (1 stk.)

Berorer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 42a Hjerring Bygrunde
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Kontaktoplysninger

Administrativ mMyndighed. -« ve.ietvieiissiiarsiesisssssos e ssss s et csaa s s e kommunen

Grundvand - Fglsomme indvindingsomrader

Er ejendommen beliggende i et fglsomt INdviNdingSOMIAde?......c..cviiiiiiniii Nej

Oplysningen er etableret for at beskytte drikkevandet nitrat- og sprojtemiddelfelsomme indvindingsomrader.
Hvis sjendommen er beliggende indenfor et felsomt indvindingsomréde, kan der veere begraensninger for
anvendelse af arealerne pa ejendommen.

Grundvand - Fglsomme indvindingsomrader

Felsomme indvindingsomrader udpeges inden for Omrader med Szerlige Drikkevandsinteresser (OSD)

og i indvindingsoplandet til aimene vandforsyninger uden for OSD. Der udpeges to typer af falsomme
indvindingsomrader,; Nitratfelsomme indvindingsomrader (NFI} og Sprejtemiddelfalsomme indvindingsomréader
(SFI).

Oplysninger er indhentet d. 22. april 2025

Er matriklen beliggende i et folsomt iNQVINdINGSOMIAAE?. ... viwwuiieimsiimmeasmris s st Nej
Berarer falgende BFE-numre/matrikelnumre

Matr. nr. 42a Hjerring Bygrunde

Kontaktoplysninger

Administrative mynigNea. - ... ocuuueuuuieineme e iee iz e bt s e Kommunen
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EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Jernbanegade 3, 9800
Hjgrring

Rapport kebt 22/04 2025
Rapport feerdig 22/04 2025

Den ved rapportbestillingen
oplysle tvangsauktionsdalo:
28/05 2025

Jordforurening

Jordforureningsattest

Findes der jordforureningsattest for fendommen?. ... ...t ]a, se bilag

Danmarks Miligportals jordforureningsattest viser oplysninger om jordforurening for matriklen. Attesterne
dannes ud fra regionernes og kommunernes oplysninger om jordforurening.

Jordforureningsattest

Danmarks Miligportals jordforureningsattest viser oplysninger om jordforurening for matriklen. Attesterne
dannes ud fra regionernes og kommunernes data om forureningskortlagte ejendomme og arealer omfattet af
omradeklassificering.

Oplysninger er indhentet d. 22. april 2025

Jordforureningsattest............. SOOI 0= o ora bty ol R e Se bilag Jordforureningsattest_5521338
Beroarer felgende BFE-numre/matrikelnumre

BFE-nummer 5521338

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. .. ceeveesinememn it aisiasses bt s s s e Kommunen og regionen

Kortlagt jordforurening

Er der kortlagt jordforurening for /endommEn?...........iovr i Nej

Kortlagt jordforurening kan vaere betegnet som kortlagt p hhv. vidensniveau 1 (V1) og/eller vidensniveau 2 (V2)
i henhold til lov om forurenet jord. Oplysningen fremgdr ogsé af jordforureningsattesten.

Kortlagt jordforurening - V1

Et areal betegnes som kortlagt pé vidensniveau 1, hvis der er tilvejebragt en faktisk viden om aktiviteter pa
arealet eller aktiviteter pa andre arealer, der kan have vaeret kilde til jordforurening pé arealet.

Oplysninger er indhentet d. 22. april 2025

Er der kortlagt jordforurening af typen V1 for matrikelnummeret?........ooi Nej
Berarer felgende BFE-numre/matrikeinumre
Matr. nr. 42a Hjerring Bygrunde

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ...coveiiiueiiiimimeseanres Regionen (For Bornholm: Bornholms Regionskommune)

Kortlagt jordforurening - V2

Et areal betegnes som kortlagt pa vidensniveau 2, hvis der er tilvejebragt et dokumentationsgrundlag, der ger,
at det med hej grad af sikkerhed kan leegges til grund, at der pé arealet er en jordforurening af en sadan art og
koncentration, at forureningen kan have skadelig virkning pa mennesker og milje.

Oplysninger er indhentet d. 22. april 2025
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Er der kortlagt jordforurening af typen V2 for matrikelnummeret?. ........oiiviiiiiinises Nej

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 42a Hjerring Bygrunde

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. .. .. ...ueerrmerermy s Regionen (For Bornholm: Bornholms Regionskommune)

Omradeklassificering

Omradeklassificeringen inddeles i tre klasser; "Analysefrit omrade (Kategori 1)", "Analysefrit omrade (Kategori
2)" og "Omréade med krav om analyser'. Byzoneomréder klassificeres som udgangspunkt som lettere forurenet.
Omradeklassificeringen er dog ikke nadvendigvis altid sammenfaldende med byzonen. Hvis ejendommen er
omfattet af omradeklassificering, kan der vasre anmeldepligt ved starre jordflytning.

Omradeklassificering

Her oplyses det, om ejendommen ligger i et omrade, hvor jorden antages at veere lettere forurenet. Hvis
ejendommen er omfattet af lettere forurening, kan der veere anmeldepligt ved sterre jordflytning.

Oplysninger er indhentet d. 22. april 2025

Omradeklassificering: Omrade med krav om analyser

Er matriklen beliggende i et starre omrade klassificeret som lettere forurenet?..........coooviiins Ja
Y- Y T Omrédeklassificering (1 stk)
IKIBSSE. « 3565 e s v ersvnslae S D oo e s Ha e e e s RS - B o e oo e o B e o L BT Omrade med krav om analyser

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 42a Hjerring Bygrunde

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed............. Ut ooy e SR8 Kommunen

Pabud iht. jordforureningsloven

Er der pa ejendommen registreret pabud iht. jordforureningsloven
arealinformationssystemet (DADZ. ..o i Nej

Her kan du se, om kommunen har udstedt p&bud pé ejendommen efter reglerne i lov om forurenet jord.
Der oplyses om pabud efter §§ 9(2), 10, 44(2), 48. 72a, jf. § 7, nr. 1 i bekendtgaerelse om indberetning af
jordforureningsdata.

Pabud iht. jordforureningsloven

Her kan du se, om kommunen har udstedt pabud pa ejendommen efter reglerne i lov om forurenet jord.
Der oplyses om pabud efter §§ 9(2), 10, 44(2), 48, 72a, jf. § 7, stk. 11 bekendtgerelse om indberetning af
jordforureningsdata.

Oplysninger er indhentet d. 22. april 2025

Bererer folgende BFE-numre/matrikelnumre
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Matr. nr. 42a Hjerring Bygrunde

Kontaktoplysninger

Administrativ myNAIGREd. . .v e iuuimaeireiiiaieriiiiesrraesiasasiesnesasssras s ssamasrr e st

Kommunen
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EJENDOMS
DATA
RAPPORT
Jernbanegade 3, 9800
Hjerring

Rapport kabt 22/04 2025
Rapport feerdig 22/04 2025

Den ved rapportbestillingen
oplyste tvangsauktionsdato:
28/05 2025

Natur, skov og landbrug

Fredskov

NAr en skov er fredskovspligtig, betyder det, at den, der ejer skovarealet, til enhver tid har pligt til at anvende
det ti skovbrugsformal. Med fredskovspligten folger desuden en raekke regler, der tilsammen sikrer den
langsigtede skovdyrkning.

fFredskov

N&r en skov er fredskovspligtig, betyder det, at den, der ejer skovarealet, til enhver tid har pligt til at drive
arealet efter skovlovens regler om baeredygtig drift. Med fredskovspligten felger desuden en raekke regler, der
tilsammen sikrer den langsigtede skovdyrkning.

Oplysninger er indhentet d. 22. april 2025

Er matrikelnummeret palagt fredskovoligt?. ...o..uoeveeuarerormmeeiieii e I e e Nej
[ e [ N0 1 P e PSS PR PR S TR e 42a
Eierlav............... Vil d T e W e v e e oo e e L R S R e T RN RO N e Hjsrring Bygrunde

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 5521338

Kontaktoplysninger

Administrativ mMyNOIGNE. ...« ettt et et s e Miljgstyrelsen
Adresse. .....vvreerereirn.. sl Bt Rer v may e mir S OB B SRS M RS . Tolderlundsvej 5, 5000 Odense C
TelEfONNUMIMIEE. . oo\t sseie s s 2 bbby s i o T G044 e VA SR b e B a s e e e s pints 72544000
EMAILGG. o it e ne oo Bl M S b s B VAR S MR SRS MN N AW RAY Saa e oo o B e et s e asees mst@mst.dk
VWVED. | i abiinmiin » « + + - (RO Ao S S B T A RSN WS e A A0 S SO S v P L MmN+ ¢ ¢ Bymes o+ o 2o 0 8o
Majoratsskov

Er der noteret majoratsskov pa ejendommen?......... I NUDNNE JURRLY' - SOUUNL Nej

Majoratsskov er i felge skavloven arealer, der skal holdes under én ejer. Skovmyndigheden (miliostyrelsens
lokale enhed) kan give tilladelse til at ophaeve majoratsskov noteringen pa hele eller dele af skoven.

Majoratsskov

Majoratsskov er i felge skovioven arealer, der skal holdes under én ejer. Milie- og fadevareministeren kan give
tilladelse til at ophaave noteringen som majoratsskov pa hele eller dele af skoven.

Oplysninger er indhentet d. 22. april 2025

423, Hjerring Bygrunde

Er der noteret majoratsskov for MatrikelNUMMErat?, . «.....vewveeievesiimmimsoiereammmismmeeemsneeeeecnanuanen NEj
Y 1= L2000 = P e 423
Berorer folgende BFE-numre/matrikeinumre

BFE-nummer 5521338

Kontaktoplysninger
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AAMINISIIAtIV MYNGIGNEA. . ..ottt as et e e bt e et i bt es et Miljgstyrelsen
ACTESSE, v avirw s s mamwrms s s st as AR e Fess wrel TR AT S SR iiiaiseesicise... Tolderlundsvej S5, 5000 Odense C
Tl ONNUMIMEK: iisiac s s dasiin s s v s s v b awiwa s s e s 64 o siamasinwmsanamni o s oseiae e e ensvaee . 72344000
EM@il ..o e s i e s s R e S ———— oo e . mst@mst dk
VVED. .y mniie s sonmsmsmnnmisn sits gusite pmabaibasmas s st s pmun s reidssa 6ssassssbotseissavasossssavsossrsnssisss
Beskyttet natur

Er der beskyttede naturtyper eller beskyttede vandlab pd ejendommen?.............ocoooeis Nej

Beskyttet natur kan veere beskyttede naturtyper eller vandiob if. naturbeskyttelsesloven § 3. Hvis ejendommen
er beliggende indenfor et omrade med beskyttet natur, kan der veere begreensninger for anvendelse af
arealerne pa ejendommen.

Bemeerk, at oplysningen er opdelt i hhv. "Beskyttede naturtyper” og "Beskyttede vandlob".

Beskyttede naturtyper

Vejledende registrering af naturtyper, som er beskyttet efter naturbeskyttelseslovens § 3.

Disse er:

Seer og vandhuller med et areal p& mindst 100 m2

Moser, enge, strandenge, strandsumpe, heder og overdrev med et areal p& mindst 2500 m2

"Mosaikker" af ovennaevnte naturtyper med et areal p& mindst 2500 m2

Visse udpegede vandieb & alle moser i f. m. beskyttede vandhuller, seer eller vandleb.

Beskyttelsen geelder uanset om der er en eller flere ejere. Tilstandseendring af beskyttet natur kreever tilladelse
(dispensation).

Et beskyttet areal kan i arenes lob aendre sig s& meget. at det ikke lzengere er beskyttet. Omvendt kan et areal
som i dag ikke er beskyttet, aendre sig, s& det bliver det.

Det er de faktiske forhold pé arealet (sterrelse, botanik, omlaegningshyppighed m. m.) der afger, om det er
beskyttet eller g]. Registreringen er derfor vejledende.

Hvorvidt et areal er beskyttet eller gj, vil i tvivistilfzelde blive afgjort ved en besigtigelse og vurdering af arealet.

Oplysninger er indhentet d. 22. april 2025

Er der beskyttede naturtyper pa matriklen?. ..........oocooaoii I T SRR Nej
Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre

Matr. nr. 42a Hjerring Bygrunde

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed................ s R O S S e S ey s w53 ewmepeasanins wewgwss KOMIMUNEN

Beskyttede vandlgb

Oplysningen indeholder registreringer af de vandieb, som er beskyttet efter naturbeskytielseslovens § 3.
Et vandleb er kun beskyttet, hvis det er udpeget som beskyttet.
Tilstandseendring af beskyttet natur kraever kommunens dispensation.

Oplysninger er indhentet d. 22. april 2025

Er der beskyttede vandleb pa matriklen?............. e s e A S e s G A R s S Nej

Bererer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 42a Hjerring Bygrunde

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. .. ... e cevriiesenee.,. Kommunen
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68
Internationale naturbeskyttelsesomrader

Er der arealer, der er udpeget som internationalt naturbeskyttelsesomrade pa
=l 11011 T P PP IT PN Nej

internationale beskyttelsesomrader er opdelt i hhv. Ramsaromrader, Fuglebeskyttelsesomréder og
Habitatornrader. Hvis sjendommen er beliggende indenfor et omrade med internationale beskyttelsesomrader,
kan der vaere begraensninger for anvendelse af arealerne pa ejendommen.

internationale naturbeskyttelsesomréader bestér af hhv. Fuglebeskyttelsesomrader, Habitatomrader samt
Ramsaromrader.

Fuglebeskyttelsesomrader

Levestederne for mange fuglearter forringes eller er direkte truede. Fuglebeskyttelsesomrader er med til at
opretholde og sikre levestederne. | Danmark er omraderne iszer vigtige for mange vandfugle. Hvis ejendommen
er beliggende indenfor et fuglebeskyttelsesomrade. kan der veere begraensninger for anvendelse af arealerne
pa ejendommen.

Oplysninger er indhentet d. 22. april 2025

Er der fuglebeskyttelsesomrade pa matriklen?. ... ..o Nej

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 42a Hjerring Bygrunde

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNIGRET. ..., eeevrs i ceeiieeciis e ss e aiie i e eeeeneeeee e eeeenn o Miljgministeriet
ACIEESE. . upra- -+ - vwry pirmgmsmarnaensnesssnrmreaine yim ey pEa=hemThbng o Frederiksholms Kanal 26, 1220 Kebenhavn K
TelefonNUMMET. . ... cvieisin s bas b s b e ke s R ST TR P S SRR 90 - N 38142142
7T O S B £ R T e SR SO mim@mim.dk
NVED. . b oo v o bl « T o « St 5505 RS o W BT S A AR WA« (02 WSy <R W o v o o B - W o
Habitatomrader

Danmark har 261 habitatomrader. Hvert omrade er udpeget dels for at beskytte dels for at genoprette en
gunstig bevaringsstatus for bestemte naturtyper og arter af dyr og planter.

Oplysninger er indhentet d. 22. april 2025

Er der habitatomrade pa matrklen?........oiuiiueiiemio i eiiieneeeainiie e sse e aess e sen NEJ

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 42a Hjerring Bygrunde

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. .. ....oueiemeiaenceiie e Ty T Miljgministeriet
Adresse..........o.o.ne Ay s SR e R B Frederiksholms Kanal 26, 1220 Kebenhavn K
TelefonNUMMer. . 5. . . . ol i i S i e A S ey S AR AR o e v eea e ol AR e e . 38142142
Ak aami. . - oo i 56 -« o R R R 5 R S B TS B IR A TR w0« SR e - o e« e oo oo o oA B e oo mim@mim.dk
Web

Ramsaromrader

Danmark har 27 ramsaromréder, der er vadomrader med saerlig betydning for fugle. Hvis ejendommen
er beliggende indenfor et ramsaromrade, kan der veere begraensninger for anvendelse af arealerne pa
giendommen.
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Oplysninger er indhentet d. 22. april 2025

Er matriklen beliggende i et ramSaromIrE0EP. .....uuiuuiuieieriiiiiiesisiaa st e Nej

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 42a Hjerring Bygrunde

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNGIGNEa. . ... - .ttt it Miljgministeriet
ArESSe. ... .. ... Hyddidy e Sl a3 o i S B BRSO S e Frederiksholms Kanal 26, 1220 Kebenhavn K
T O ONNUIMITIEN, s s i s s st ki w4 il 0 48 6 S0 AR SRR - o oo m e s e s e n e ofgn n 0 e o sige 1o mien oo 3814214¢2
BN .- .o s i 5ain i S i s o 55 0 0 50 S AN S NN A WA gl 1 2 e e e s s e E e e et mim@min.dk
=Y o YOO S TP T PP PR

Landbrugspligt

Er ejendommen palagt [andbrugSpligt?......ovoovveeiiiir i e S SR R Nej

Der er som udgangspunkt landbrugspligt pa alle ejlendomme, der er over 2 ha (20.000 m3). Nar en ejendom er

noteret med landbrugspligt, er den omfattet af landbrugslovens regler. Det betyder, at der geelder saerlige regler
for disse sjendomme f.eks. ved keb og salg. Der er ikke noget krav om, at en ejendom med landbrugspligt skal
anvendes til landbrug eller lignende.

Landbrugspligt

Der er som udgangspunkt landbrugspligt pa alle eiendomme, der er over 2 ha (20.000 m2). Néar en ejendom er
noteret med landbrugspligt, er den omfattet af landbrugslovens regler. Det betyder, at der gaelder seerlige regler
for disse ejendomme f.eks. ved kab og salg.

Oplysninger er indhentet d. 22. april 2025

Er det noteret, at bestemt fast ejendom er palagt landorugSPIIGE?. ... ..ovvveveesioieeaeeiaemmiinienoee NEJ
Bererer folgende BFE-numre/matrikelnumre

BFE-nummer 5521338

Kontaktoplysninger

AMinistrativ MyNAIGRE. . .. .. vua et Landbrugsstyrelsen
AOIBSSE. ...\ .vvievieee e oo rawmbia Ny sl o Sl AT Sa SV T R ) Nyropsgade 30, 1780 Kgbenhavn V
TelefonnNUMmMer. .........oooeeieiianes A e SR I 8 S TR s e 1 b o AN BEEN e e 33958000
NI 250 e e ne o s BT o S RS 405 RN OB SRR oo e S S S M ns o e s e o landbrugsloven@lbst.dk
10T Y R PP PP PP
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Jernbanegade 3, 9800
Hjgrring

Rapport kabt 22/04 2025
Rapport feerdig 22/04 2025

Den ved rapportbestillingen
oplyste tvangsauktionsdato:
28/05 2025

Fredede fortidsminder, bygge- og
beskyttelseslinjer

Fredede fortidsminder og fortidsmindebeskyttelseslinjer

Er der registreret fredede fortidsminder/fortidsmindebeskyttelseslinjer pd ejendommen?.. Nej

Vedr. fredningsstatus: A = Fredet for 1937. B = Fredet 1937 eller senere. C = lkke fredningsveerdig 1937-56. D
= lkke fredet eller aflyst for 2009. U = -

Fredede fortidsminder

Der findes mere end 33.000 fredede fortidsminder i Danmark. Langt sterstedelen af dem er gravhaje, men
der eksisterer ogs fortidsminder, som ikke umiddelbart er synlige for det blotte oje: Kakkenmeddinger, vigtige
oldtidsbopladser, jorddzekkede ruiner af bygninger og veje m.m.

lfelge museumsloven ma man ikke foretage sendringer af fredede fortidsminder. En aendring kan beskrives
som alle fysiske indgreb i selve fortidsmindet. Det vil sige, at ingen tiltag, der indebaerer en pavirkning af
fortidsmindets indhold og overflade, er tilladt.

Mange fredede fortidsminder er tinglyst pa en given ejendom og vil derfor fremga af ejendommens papirer. Et
fortidsminde skal dog ikke vaere tinglyst for at vaere fredet. En del fortidsminder er alene pga. deres synlighed i
landskabet fredet, uanset om de er registreret af Slots- og Kulturstyrelsen. Andre typer af fortidsminder vil ferst
veere fredet, nér ejer har faet meddelelse herom fra Slots- og Kulturstyrelsen.

Lovgivningen er i udgangspunktet restriktiv, og for at opna dispensation skal gendringen kunne betragtes som
et seerligt titfeelde. | disse tilfeelde er det Fortidsmindeenheden i Center for Kulturarv, Slots- og Kulturstyrelsen,
der har bemyndigelse til at dispensere fra beskyttelsen og give tilladelse til sendringer.

Oplysninger er indhentet d. 22. april 2025

Er der registreret fredede fortidsminder pa matrikelnummeret?. .........oooviiiiiimiecrnimecaniao... NEj

Bererer falgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 42a Hjerring Bygrunde

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . .. ..o e s Slots- og Kulturstyrelsen
FN 1= 1< TS Hammerichsgade 14, 1611 Kagbenhavn V
= (o g I T 1 R PRSPPI PPFS PP P S I 33954200
EMal. ..., ..o st S . G anihlh o oo 0 Bt « e en DH3n o on e o BN SSRITERE 1 o R R g e post@slks.dk
VB v S e e e e e menmeee s eaesnneses e o o SRR T e oo o B« -+« SEANIESAEIN v o e 00 SomMle o 4 o s ATE S s o

Fortidsmindebeskyttelseslinjer

Der findes mere end 33.000 fredede fortidsminder i Danmark. Fortidsminder kan vesre mere end tusinde
a&r gamle og udgeres typisk af gravheje, men ogsa viglige oldtidsbopladser, mindesmeerker samt sten-

og jorddiger kan vaere fredet. lfolge Naturbeskyttelsesioven er der fastlagt en beskyttelseslinje p& 100
meter omkring flere synlige fredede fortidsminder. Denne beskyttelseslinje indebaerer, at der ikke ma
foretages sendringer fra fortidsmindets ydergraense og 100 m ud uden tilladelse. Det er derfor ikke er lilladt
at lave sendringer i terraenet eller at placere bebyggelse sdsom bygninger, campingvogne, skure, eller
lignende indenfor beskyttelseszonen. Forbuddet omfatter ogsé midlertidige sendringerne. Undtaget er dog
landbrugsmasssig drift, bortset fra tilplantning af eksempelvis juletraeer, frugttraeer og lign.

Linjens placering fremgar af et vejledende kort, der er offentligt tigaengelige p& Miljeportalen
www.miljoeportalen.dk

Fortidsmindebeskyttelseslinjen forvaltes af landets 98 kommuner og de kan i seerlige tilfzelde give
dispensation til ssndringer indenfor beskyttelseslinjen. Slots- og Kulturstyrelsen, de kulturhistoriske museer,
interesseorganisationer m.fl. er klageberettiget og kan indbringe afgorelsen for Milje- og Fedevareklagenaevnet.

Oplysninger er indhentet d. 22. april 2025
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Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 42a Hjerring Bygrunde

Kontaktoplysninger

Administratiy MyNAIGNEd. . o ceir i se s s e i N e Kommunen

Beskyttede sten- og jorddiger

Oplysningen omfatter sten- og jorddiger, som er beskyttet mod tilstandseendringer, jf. museumsioven.
Oplysningen er vejledende og ma derfor ikke anvendes til at afgere, om der er beskyttede diger i et omrade.

Bemaerk: Oplysningen er vejledende og ma derfor ikke anvendes til at afgere, om der er beskyttede diger i et
omrade.

Beskyttede sten- og jorddiger

Oplysningen omfatter sten- og jorddiger, som er beskyttet mod tilstandsaendringer, jf. museumsloven.
Beskyttelsen gaelder kun diger i landzonen og diger, der ligger i graensen meller landzone og by-/
sommerhuszone. Oplysningen er vejledende og ma derfor ikke anvendes til at afgere, om der er beskyttede
diger i et omrade.

Oplysninger er indhentet d. 22. april 2025

Er der beskyttede sten- eller jorddiger pa matriklen?.......oovvvrermiemrimom s siSanTaeeins Nej
Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre

Matr. nr. 42a Hjerring Bygrunde

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNAIGNE. . . ... vu it e e s s e s Kommunen

Skovbyggelinjer

Skovbyggelinjen er en zone pa 300 m omkring skove. Skovbyggelinjen gaelder for alle offentlige skove og for
private skove med et sammenhaengende areal pa mindst 20 ha. Inden for byggelinjen er der forbud mod at

bygge.

Bemnaerk: Byggelinjen kan enten vaere registreret som gaeldende eller ophasvet.

Skovbyggelinje

Skovbyggelinjen er en bufferzone pa 300 m ommkring skove. Skovbyggelinjen geelder for alle offentlige skove og
for private skove med et sammenhaengende areal pa mindst 20 ha. Indenfor byggelinjen er der forbud mod at

bygge.
Byggelinjen kan enten vzere registreret som geeldende eller ophaevet.

Oplysninger er indhentet d. 22. april 2025

Er matriklen beliggende indenfor en skovbyggelinie?. ......c.ooeeeeeenn.. e B Nej

Berorer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 42a Hjerring Bygrunde

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed...............-.. S S S T SRR B e I e kommunen
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So- og abeskyttelseslinjer

Er ejendommen beliggende indenfor en sg- eller dbeskyttelsesinie?............oveneiicins Nej

Se- og Abeskyttelseslinjen har til formal at sikre soer og &er som vaerdifulde landskabselementer ag som
levesteder for dyre- og planteliv forleber der en se- eller beskyttelseslinje pd 150 m fra visse seer og vandieb.
Inden for beskyttelseslinjen er der generelt forbud mod sendringer, dvs. at der ikke mé placeres bebyggelse,
foretages aendringer i terreenet, beplantningen o.l.

Bemasrk, at oplysningen er opdelt i hhv. Sebeskyttelseslinjer og Abeskyttelseslinjer.

Sgbeskyttelseslinje

Sabeskyttelseslinien har til formal at sikre seer som veerdifulde landskabselementer og som levesteder og
spredningskorridorer for plante- og dyreliv. Indenfor beskyttelseslinien er der generelt forbud mod eendringer,
d.v.s. der ma ikke placeres bebyggelse, foretages sendringer i terraenet, beplantningen o.l.

Oplysninger er indhentet d. 22. april 2025

Berarer falgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 42a Hjerring Bygrunde

Kontaktoplysninger

Administrativ mMyNdighed. . ciiss vsssivisin i i i sae sawhisn sases et sseamm s s sssis on e frassnaes Kommunen

Abeskyttelseslinje

Abeskyttelseslinjen har til formal at sikre aer som veerdifulde landskabselementer og som levesteder og
spredningskorridorer for plante- og dyreliv. Der er indenfor beskyttelseslinien tale om et generelt forbud mod
gendringer.

Oplysninger er indhentet d. 22. april 2025

Bererer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 42a Hjerring Bygrunde

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. cua i aimive s b e vive 5 sl i sy s v s eas sad s s et i s s bbos o Kommunen

Kirkebyggelinjer

Kirkebyggelinjen er en 300 m beskyttelseszone maélt fra kirkebygningen. Den skal sikre, at der ikke opferes
bebyggelse over 8,5 m, som virker skeemmende pa kirken.

Kirkebyggelinjer

Kirkebyggelinjen er en 300 m beskyttelseszone méit fra kirkebygningen. Linjen skal sikre, at der ikke opferes
bebyggelse over 8,5 m, som virker skeemmende péa kirken.
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Oplysninger er indhentet d. 22. april 2025

Er matriklen beliggende indenfor en Kirkebyggelinje?. ... ...wiieoiatiriiisiiisaiimas s Nej

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 42a Hjerring Bygrunde

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNAIGNEA. . ... e iiis et s ees et ia s e et e e e e e Kommunen

Klitfredningslinje
Er ejendommen beliggende indenfor en klitfredningslinje?..........coviiiii Nej

Kiitfredningslinjen er en beskyttelseszone som ligger i dbne landskaber typisk 300 m fra kysten og i bebyggede
omrader typisk 100 m eller mindre fra kysten. Beskyttelseszone findes naesten udelukkende langs den jyske
vestkyst ved Skagerrak og Vesterhavet. Det er ikke tilladt at aendre tilstanden af klitfredede arealer eller at udeve
aktiviteter, der kan fere til eget risiko for sandflugt.

Klitfredningslinje

Klitfredede arealer er forbudszoner, hvor der som hovedregel ikke ma foretages aendringer af den eksisterende
tiistand, og hvor det ikke er tilladt at udave aktiviteter, der kan fore til eget risiko for sandflugt. F.eks. ma

der som hovedregel ikke placeres bebyggelse. ske beplantning eller terraensendringer, herunder etableres
hean, eller placeres campingvogne og lignende, og arealerne ma ikke afgraesses. Der ma heller ikke

foretages udstykning, matrikulering eller arealoverfersel, hvorved der fastlaegges skel. Klitfredningslinjen er en
beskyltelseszone som ligger | Abne Jandskaber typisk 300 m fra kysten og | bebyggede omrader typisk 100 m
eller mindre fra kysten. Beskyttelseszone findes nazsten udelukkende langs den jyske vestkyst ved Skagerrak
og Vesterhavet. Klitfredningslinjen kan nogle steder straekke sig op til 500 meter ind i landet. Derudover

findes starre og mindre arealer, der er Kiitredede, og som kan ligge langt fra kysten, f.eks. store sandmiler og
indlandsklitter.

Oplysninger er indhentet d. 22. april 2025

42a, Hjgrring Bygrunde

Er matriklen beliggende indenfor en Klitredningsnie™?. ......... oo Nej

BJOMAV. . e he 5 ee e id o a o e e e ensene oo SRS« 0o 1o o4 o SR S S0 R BN Wi 4 S L Hjerring Bygrunde

Bererer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 5521338

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNAIGRE. .. ..o v e Kystdirektoratet
AAIEESE. o« worish oo e cun saa e sraa b i 0w s T S SRR o i i Hejbovej 1, 7620 Lemvig
TElEfONMMUIMITIEN. .. % . . . o sk i a b e R A S s e a s AR kW S ST T THH B0 1 o o oo Fwlgle He o0 10 on s e s o 20927244
[ PP PR kdi@kyst.dk
L= . - -

Strandbeskyttelseslinje

Er ejendommen beliggende indenfor en strandbeskyttelseslinie?. ... Nej

| Abne landskaber ligger strandbeskyttelseslinjen typisk 300 m fra kysten. | bebyggede omréader typisk 100 m
eller mindre fra kysten. Inden for en strandbeskyttelseslinje méa der blandt andet ikke placeres bebyggelse som
fx bygninger, skure, campingvogne og master eller foretages eendringer i terraenet, tiplantning eller hegning.
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Strandbeskyttelseslinje

Strandbeskyttede arealer er forbudszoner, hvor der som hovedregel ikke ma foretages aendringer af den
eksisterende tilstand.

F.eks. m& der som hovedregel ikke placeres bebyggelse, ske beplantning eller terraenaendringer, etableres
hegn eller placeres campingvogne og lignende, og der ma ikke foretages udstykning, matrikulering eller
arealoverforsel, hvorved der fastlzegges skel.

| &bne landskaber ligger strandbeskyttelseslinjen typisk 300 meter fra kysten, og i bebyggede omrader typisk
100 meter eller mindre fra kysten.

Oplysninger er indhentet d. 22. april 2025

Er matrikelnummeret beliggende indenfor en strandbeskyttelsesline?. . ... . Nej
Y TG = T8 L =Y O R PR 42a
Y D TP A PP e e e P S PR T Higrring Bygrunde

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 5521338

Kontaktoplysninger

AmiIniStrativ. MYNGIGNEQ. ... o.v ettt et ittt e ettt e et te e e es s e e ra e Kystdirektoratet
FNa = =1 T P PP PR Hgjbovej 1, 7620 Lemvig
TelefonnNUMMET. .. .. ... diiss s G iR s sesir s Sy . . PP P 1 SN 20927244
BITIBIL St av v e o e B S S e A L A RN e+ 0 e e e ms e P e e e e kdi@kystdk
WD, s it mitie e e v ee o b S oo R 5 R RS RS W S5 S4TSR S BR
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Om ejendomsdatarapporten

Generelt om ejendomsdatarapporten

En ejendomsdatarapport bestilles efter fremsegning af en given ejendom. Derefter henter systemet bag
ejendomsdatarapporten oplysninger i offentlige registre om den pagaeeldende ejendom. Enkelte oplysninger
hentes hos kommunen. Med en oplysning menes et svar pé et spargsmél og evt. et bilag. De hentede
oplysninger praesenteres i ejendomsdatarapporten og en raekke bilag. Der kan leeses neermere om
oplysningerne i ejendomsdatarapporten i appendiks pa boligejer.dk. Endelig praesenteres et overblik over
svarene | ejendomsrapporten. Alle ejendomsdatarapportens elementer kan hentes som dokument i en fil (pdf) til
elektronisk visning eller udskrift.

Du far besked pr e-mail, nér rapporten er komplet. Det kan tage op til ti dage at f& svar vedrerende enkelte
oplysninger. | perioden fra rapporten er bestilt, til du modtager besked om, at rapporten er feerdig, vil det
fremga af et hentet dokument, at ejendomsdatarapporten er "Underudarbejdelse”. Nér alle svar er modtaget, vil
ejendomsdatarapporten fa status som "Feerdig" og du kan hente en ny komplet rapport.

Enkelte oplysninger i en ejendomsdatarapport ma kun udleveres til eiendommens ejer eller en person, der har
f&et samtykke fra ejeren. Der kan derfor veere oplysninger, som ikke fremgér af ejendomsdatarapporten.

Link til Appendix

Om resuméet

Dette dokument indeholder et resume af svarene i ejendomsdatarapporten. De uddybende, detalierede svar
findes i rapporten. Nedenfor kan du se en liste over de bilag, der kan hentes. Bagerst i resumeet er der en Kort
beskrivelse af de enkelte oplysninger. Yderligere uddybende oplysninger og kontaktoplysninger til relevante
myndigheder findes i Appendiks.

* BBR-meddelelse - 5521338 - Hjarring
® Energimaerkning_5521338_310034374
s Energimaerkning_5521338_311698931
» Raastofplanskort

o Vejforsyningskort

s Jordforureningsattest_5521338

Ordforklaring - ejendomsoplysninger

Internationale naturbeskyttelsesomrader

Internationale beskyttelsesomrader er opdelt i hhv. Ramsaromrader, Fuglebeskyttelsesomrader og
Habitatomrader. Hvis ejendommen er beliggende indenfor et omréde med internationale beskyttelsesomrader,
kan der vaere begraensninger for anvendelse af arealerne pa ejendommen.

Fredskov

Nar en skov er fredskovspligtig, betyder det, at den, der ejer skovarealet, til enhver tid har pligt til at anvende
det til skovbrugsformal. Med fredskovspligten felger desuden en raekke regler, der tilsammen sikrer den
langsigtede skovdyrkning.

Landbrugspligt

Der er som udgangspunit landbrugspligt pa alle ejendomme, der er over 2 ha (20.000 m?). Nér en ejendom er
noteret med landorugspligt, er den omfattet af landbrugslovens regler. Det betyder, at der gaslder saerlige regler
for disse ejendomme f.eks. ved kab og salg. Der er ikke noget krav om, at en ejendom med landbrugspligt skal
anvendes til landbrug eller lignende.

Beskyttet natur

Beskyttet natur kan vaere beskyttede naturtyper eller vandlab jf. naturbeskyttelsesloven § 3. Hvis ejendommen
er beliggende indenfor et omrade med beskyttet natur, kan der vaere begraensninger for anvendelse af
arealerne pa ejendommen.

Majoratsskov
Majoratsskov er i folge skovioven arealer, der skal holdes under én ejer. Skovmyndigheden (miljestyrelsens
lokale enhed) kan give tilladelse til at ophaeve majoratsskov noteringen pa hele eller dele af skoven.
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Pabud/dispensationer/anbefalinger vedr. vandindvindingsanleeg/-boringer pa
ejendommen

Kommunalbestyrelsen indberetter oplysninger af betydning for ejendomshandler med henblik pa
offentliggerelse og videregivelse af visse oplysninger pa vandforsyningslovens omrade til den faelles offentlige
database for geologi, grund- og drikkevand, Jupiter.

Grundvand - Drikkevandsinteresser

Oplysningen viser, om ejendommen er beliggende indenfor et drikkevandsomrade. Afhaengig af
drikkevandsomradets kategorisering kan der vaere begraensninger for anvendelse af arealerne pé ejendommen.

Medlemskab af spildevandsforsyning

Grundvand - Falsomme indvindingsomrader

Oplysningen er etableret for at beskytte drikkevandet nitrat- og sprejtemiddelfolsomme indvindingsomrader.
Hvis ejendommen er beliggende indenfor et falsomt indvindingsomrde, kan der vaere begreensninger for
anvendelse af arealerne pa ejendommen.

Pabud vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Tilladelser vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Aktuel vandforsyning
Her oplyses hvilken form for vandforsyning ejendommen er tilkoblet, fx alment eller privat alment
vandforsyningsanleeg.

Aktuelle aflgbsforhold

Her oplyses hvordan spildevand og regnvand bortledes fra sjendommen.

Bevaringsveerdi

| Slots- og Kulturstyrelsens register "Fredede og Bevaringsveerdige Bygninger” (FBB) er der p.t. knap
360.000 bygninger, hvis bevaringsvaerdi er blevet vurderet pa baggrund af arkitektur, kulturhistorie,
miljemaessig pavirkning, originalitet og tilstand. Vurderingen geelder alene bygningernes ydre. En del af
disse bygninger er udpeget som bevaringsvaerdige | kammuneplanen eller | en lokalplan efter planlovens
og bygningsiredningsiovens regler. Del betyder, at der vil veere begraensninger pa mulighederne for al rive
bygningen ned (kommuneplanen) og evt. ogsé pa mulighederne for at zendre bygningens ydre (lokalplan).

Byggeskadeforsikring

Siden 1. april 2008 har professionelle bygherrer vaeret forpligtet til at tegne en byggeskadeforsikring

i forbindelse med nybyggeri af private heldrsboliger. Forsikringspligten gasider fra 1. juli 2012 i nogle
tilfzelde ogsa, nar der etableres nye boligenheder i eksisterende byggeri. Hvis ejendommen er omfattet af
byggeskadeforsikring, vil der vaere en eftersynsrapport for hhv. 1-&rs og 5-rs eftersyn.

Olietanke

Kommunen registrerer oplysninger om olietanke | Bygnings- og boligregisteret (BBR). Oplysningerne stammer
typisk fra den af ejer eller bruger indsendte tankattest. Det bemaerkes at olietankens registrering i BBR ikke i sig
selv er en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke oplysninger om tanke, der er fiernet fra ejendommen.

Fredede bygninger

Der er ca. 7.100 fredede bygninger i Danmark. Det er bygninger, som har vaesentlig kulturhistorisk og/eller
arkitektonisk veerdi. Alle fredede bygninger er fredet bade udvendigt og indvendigt, og der skal soges om
tilladelse hos Slots- og Kulturstyrelsen til alle bygningsarbejder, som gar ud over almindelig vedligeholdelse.

Flexboligtilladelse

En flexboligtiladelse udstedes af kemmunen. En flexboligtiladelse giver ejeren af en helarsbolig mulighed for
at benytte sin helarsbolig som ferie- og fritidsbolig, med ret til senere at vende tilbage til at benyite boligen ti
helérsbeboelse uden krav om landzonetilladelse. Flexboligtiladelsen felger huset og ikke kun dig som gjer.

BBR-meddelelsen

BBR-meddelelsen viser de oplysninger, kommunen har registreret om en ejendom i Bygnings- og Boligregistret
(BBR). Oplysningerne pa BBR-meddelelsen er et udtryk for de faktiske forhold pa ejendommen, 0gsa selvom
de ikke nadvendigvis er loviige. Ansvaret for oplysningernes rigtighed p& BBR-meddelelsen ligger hos ejeren af
ejendommen.
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Tilstandsrapport
En tilstandsrapport er resultatet af en bygningsgennemgang foretaget af en beskikket bygningssagkyndig.
Tilstandsrapporten er en samlet skriftlig vurdering af en boligs synlige skader og tegn pa skader.

Energimaerkning
Et energimaerke er en vurdering af en bygnings energimeessige tilstand. En bolig, der saelges, skal have et
gyldigt energimaerke udarbejdet af en energikonsulent.

Byggesa

En byggesag vedrorer nybyggeri, tifombygning, aendret anvendelse eller nedrivning (hel eller delvis).
Kommunen registrerar oplysninger om byggesagen i Bygnings- og Boligregistret (BBR), fx om byggeriels
amfang, anmeldelse/ansegning, tiladelser, pAbegyndelse og fuldferelse. Visse byggesagstyper regisireres ikke
i BBR.

Elinstallationsrapport

En elinstallationsrapport er resultatet af en autoriseret elinstallatervirksomheds gennemgang af bygningens
elinstallationer under huseftersynsordningen. Rapporten giver en professionel og objektiv gennemgang af
elinstallationernes tilstand.

Matrikula®ere sager

Matrikulzere sager indeholder vigtig information om ejendommens afgreensning, sendringer og registreringer

i Matriklen. Disse oplysninger er afgerende for at forstd ejendommens graenser, historik og eventuelle
begraensninger, hvilket sikrer klarhed og forebygger juridiske tvister. N&r en matrikulaer sag er feerdigbehandlet,
meddeles de forandringer i matriklen, som er sket ved en given matrikuleer sag, i form af registreringsskrivelser.
Ved godkendelse af en matrikulzer sag sender Geodatastyrelsen en registreringsmeddelelse til den
praktiserende landinspekter, tinglysningsdommeren og kommunalbestyrelsen samt evt. andre offentlige
myndigheder.

Statslig indefrysning af stigning i grundskyld og ejendomsvaerdiskat

Hvis boligejerens ejendomsveerdiskat eller grundskyld stiger, er det muligt at lane til stigningen med et
indefrysningslan og/eller et tillaagslan. Lanet skal som hovedregel ferst tilbagebetales néar lanet forfalder til
betaling eksempelvis nar ejendommen seelges.

Ejendomsskat

Lzes mere om de nye boligskatter pa https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/nye-regler-
fra-2024/,

Ejendoms- og grundvaerdi

Ved vurderingen af en ejendom fastseettes den forventelige kontantveerdi i fri handel for en ejendom af den
pagasidende kategori, under hensyn til alder, storrelse, beliggenhed og avrige karakteristika. Vurderingen kan
afvige fra en faktisk konstateret handetspris for ejendommen. Vurderingen foretages pa grundlag af de priser i
fri handel, der er konstateret for sammenlignelige ejendomme (reference ejendomme) og for den pageeldende
ejendom selv pa vurderingstidspunktet. Vurderingen foretages ogsa pé baggrund af evrige markedsindikatorer
af vassentlig betydning for vurderingen. Ejendoms- og grundvaerdien danner grundlaget for de statslige og
kommunale ejendomsskatter.

Zonestatus

Zonestatus kan veere landzone, byzone eller sommerhusomréde. Afhaengig af zonestatus kan der veere
forskellige besternmelser for anvendelse af ejendomrien, | landzone skal der fx seges om landzonetiladelse
ved storre byggern, mens der i byzone ofte er lokalplaner, der fastszetter regler om bebyggelse og anvendelse af
arealer.

Vejdirektoratets projekter

Der leveres kort for omradet omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering om ejendommen er
beliggende indenfor et vejforsyningsprojekt, som vejmyndigheden enten undersager, planlaegger eller er ved at
anlzegge. Eksisterer der ingen vejforsyningsprojekter nger ejendommen vil der ikke udarbejdes et bilag.

Rastofplaner

En rastofplan skal omfatte en periode pa mindst 12 ar og Regionsradet vurdere hvert 4. ar om der er behov for
justeringer eller revision af rastofplanen. Rastofplanen fastlesgger, hvor der i regionen kan gives tilladelse til at
indvinde naturgivne rastoffer — dvs. sand, grus. sten, kvartssand, ler, moler, plastisk ler, tarv og kalk.

Varmeforsynin

Oplysningen angiver, hvilken forsyningsform, der er til radighed for omradet. Det kan fx vaere naturgas efler
fiernvarme. Desuden oplyses om eventuel tilslutningspligt/forblivelsespligt til en forsyningsform samt om
eventuelle forbud mod visse opvarmningstyper (typisk el).

Varmeplaner
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| kommunens varmeplan fastlssgges omrader, der forventes at blive fiernvarmeforsynet (kollektiv
varmeforsyning), herunder en forventet tidshorisont herfor, samt omréder, der fremover forventes individuelt
forsynet med vedvarende energi (ingen kollektiv varmeforsyning).

Landsplandirektiv "Baltic Pipe"

Baltic Pipe er en ny gastransmissionsledning, der vil sikre forsyningssikkerheden for naturgas i Danmark.
Desuden vil gastransmissionsledningen f& forbindelse til gasfelter | Nordseen og gastransmissionsnettet i Polen.

Landsplandirektiv "Udviklingsomrader”

Inden for et udviklingsomrade i kystnaerhedszonen har en kommune mulighed for at inddrage nye arealer i
byzone og planlsegge for anleeg i landzone, uden en saerlig planlaegningsmeessig eller funktionel begrundelse
for kystnaer lokalisering efter reglen i planiovens § 5 a, stk. 1. nr. 1. I et udviklingsomrade er landzonereglerne
mere lempelige end i den ovrige kystnaerhedszone.

Landzonetilladelser

En landzonetilladelse udstedes af kommunen. Den kraaves som udgangspunkt for, at man i landzone
ma opfere nyt byggeri eller foretage udstykning eller aendring i anvendelsen af bestaende bebyggelse og
ubebyggede arealer.

Hovedstadsomradets transportkorridorer

Transportkarridorerne | hovedstadsomradet er arealer, der er reserveret til fremtidige motorveje og baner m.m.
De er en del af den overordnade fysiske planlazgning og har hiermmel | planioven. Del betyder, at de respektive
grundejere ikke far erstatning for de begreansninger, de far palagt i denne sammenhasng. Hovedstadsomrédet
omfatter i denne forbindelse kommunerne | Region Hovedstaden, bortset fra Bornholms Regionskommune,
samt Greve, Kege, Lejre, Roskilde, Solred og Stevns kemmuner.

Spildevandsplaner

Kommunernes spildevandsplaner udarbejdes for at give en samlet oversigt over den eksisterende og planlagte
spildevandshandtering i de enkelte kommuner.

Lokalplaner
Grundejerne ma ikke bygge nyt, eendre anvendelse osv. i strid med en lokalplan. Kommunalbestyrelsen kan —
efter nabohering — dispensere fra en lokalplan, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen.

Kommuneplaner

Kommuneplanen omfatter en periode pa 12 4r og fastlaegger de overordnede mal og retningslinjer for den
enkelte kommunes udvikling. Den udgor rammen for udarbejdelse af lokalplaner og er grundlag for behandling
af en raskke sager, herunder den konkrete administration i det abne land og ansegninger om byggetilladelse.

Vejforsyning

Der leveres kort for omradet omkring ejendommen, Kortet viser med farvemarkering de veje, som
vejmyndigheden har registreret som veerende hhv. offentlige, privat feellesveje eller private/almene veje. Status
for veje uden farvemarkering er ikke oplyst. Kontakt kommunen for oplysninger om disse.

Skovbyggelinjer
Skovbyggelinjen er en zone p& 300 m omkring skove. Skovbyggelinjen gaelder for alle offentlige skove og for
private skove med et sammenhaengende areal pa mindst 20 ha. Inden for byggelinjen er der forbud mod at

bygge.

Klitfredningslinje

Kiitfredningslinjen er en beskyttelseszone som ligger | @bne landskaber typisk 300 m fra kysten og i bebyggede
omrader typisk 100 m eller mindre fra kysten. Beskyttelseszone findes naesten udelukkende langs den jyske
vestkyst ved Skagerrak og Vesterhavet. Det er ikke tiladt at eendre tilstanden af kiitfredede arealer eller at udeve
aktiviteter, der kan fare til @get risiko for sandflugt.

Sg- og abeskyttelseslinjer

Se- og &beskyttelseslinjen har til formal at sikre sger og der som veerdifulde landskabselementer og som
levesteder for dyre- og planteliv forlaber der en se- eller &beskyttelseslinje pd 150 m fra visse seer og vandlgb.
Inden for beskyttelseslinjen er der generelt forbud mod aendringer, dvs. at der ikke ma placeres bebyggelse,
foretages zendringer | terrzenet, beplantningen o.l.

Beskyttede sten- og jorddiger

Oplysningen omfatter sten- og jorddiger, som er beskyttet mod tilstandszendringer, if. museumsloven.
Oplysningen er vejledende og ma derfor ikke anvendes til at afgere, om der er beskyttede diger i et omrade.

Fredede fortidsminder og fortidsmindebeskyttelseslinjer

Vedr. fredningsstatus: A = Fredet for 1937. B = Fredet 1937 eller senere. C = Ikke fredningsveerdig 1937-56. D
= |kke fredet eller aflyst for 2009. U = -
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Strandbeskyttelseslinje

| Abne landskaber ligger strandbeskyttelseslinjen typisk 300 m fra kysten. | bebyggede omrader typisk 100 m
eller mindre fra kysten. Inden for en strandbeskyttelseslinje m& der blandt andet ikke placeres bebyggelse som
fx bygninger, skure, campingvogne og master eller foretages asndringer i terraenet, tilplantning eller hegning.

Kirkebyggelinjer
Kirkebyggelinjen er en 300 m beskyttelseszone malt fra kirkebygningen. Den skal sikre, at der ikke opfares
bebyggelse over 8,5 m, som virker sk&mmende pé kirken.

Kortlagt jordforurening

Kortlagt jordforurening kan vaere betegnet som kortlagt pa hhv. vidensniveau 1 (V1) og/eller vidensniveau 2 (V2)
i henhold til lov om forurenet jord. Oplysningen fremgér ogsa af jordforureningsattesten.

Pabud iht. jordforureningsloven

Her kan du se, om kommunen har udstedt pabud pa ejendommen efter reglerne i lov om forurenet jord.
Der oplyses om pabud efter §§ 9(2), 10, 44(2), 48, 72a, jf. § 7, nr. 1 | bekendigerelse om indberetning af
jordforureningsdata.

Omradeklassificering

Omradeklassificeringen inddeles i tre kiasser; “Analysefrit omrade (Kategori 1)7, "Analysefrit omrade (Kategori
2)* og "Omrade med krav om analyser”, Byzaneomrader klassificeres som udgangspunkt som lettere forurenet.
Omradeklassificeringen er dog ikke nodvendigvis altid sammenfaldende med byzonen. Hvis ejendomimen er
omfattet af omradeklassificering, kan der vaere anmeldepligt ved starre jordflytning.

Jordforureningsattest

Danmarks Miligportals jordforureningsattest viser oplysninger om jordforurening for matriklen. Attesterne
dannes ud fra regionernes og kommunernes oplysninger om jordforurening.
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Oversigt over vejforsyning

Bergrende matr. 42a Hjgrring Bygrunde
Oplysninger om vejforsyning er indhentet d. 22-04-2025.

L4 D Lu!g“ 36° [ ¢ an | 442
Je==, - .

© Styreﬁsen for Dataforsyning og Effektivi:

Signaturforklaring:

mrme=s®  QOifentlig
== == = Privat feelles
— vrige (privat/almen/udlagt privat falles)

s Planjagt nedklassificering

[:' Matriklens placering

Kortet viser med farvemarkering de veje og stier, som vejmyndigheden har registreret som vaerende hhv. offentlige, private faelies eller
private/almene/udiagte private feelles. Status for veje/stier uden farvemarkering er ikke oplyst. Kontakt kommunen for oplysning om disse.
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Oversigt over rastofomrader

Bergrende matr. 42a Hjgrring Bygrunde
Oplysninger om rastofomrader er indhentet d. 22-04-2025.

Signaturforklaring:
Matriklens placering

Réstofgraveomrade

| Rastofinteresseomrade

b

Areal med anmeldte rettigheder

OBS! Oplysninger om rastofornrader indhentes fra Danmarks Arealinformation og vedligeholdes af regionerne. Kontakt regionen hvis du
mener at der er fejl i rAstofomraderne.



Danmarks Milj@portal

Den 22-04-2025, kl. 11:50

Forureningsattester

Dette dokument er genereret ud fra et @jebliksbillede af hvilke matrikler og tilhgrende data, der
herte under det pageseldende BFE-nummer pa tidspunktet for udtreekket. Danmarks Miljgportal kan
ikke garantere, at der er fuldt ud samme data og matrikler tilherende BFE-nummeret pa et senere
tidspunkt.

BFE-nummer: 5521338
Ejerlav og matrikelnumre: (2004751,42a)

Danmarks Miljeportal, Nyropsgade 30, 1780 90de46da-cca6-49e7-bffd-cc8b5f443ebe
Kebenhavn V, www.miljoeportal.dk Side 1 af 4
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Danmarks Miljgportal

Data om miljget | Danmark Den 22-04-2025, ki. 11:50

Der er sggt pa felgende matrikel:

Ejerlavsnavn Hjgrring Bygrunde
Matrikelnummer 42a

Region Region Nordjyliand
Kommune Hjarring Kommune

Beregningsdato 04-04-2023

Kort

Placeringen af den s@gte matrikel kan ses nedenfor (her kan de ogséa se om der er jordforureninger

i neerheden af det segte).

5m
[ e ——

Forureningsstatus

Matrikel status: udgaet far kortlaegning.

Matriklen er omfattet af omradeklassificering. Matriklen er ikke fritaget for analysepligt ved
jordflytning.

Der er pa denne matrikel ikke igangvasrende pdbud efter jordforureningsloven.

Jordflytninger fra omradeklassificerede og kortlagte arealer skal anmeldes til Kommunen.

=3 et T T N T
| 82100942 L nd S G

Nedlagt renseri, Jernbanegade 3, Hjarring

Lokalitetsnavn

‘Ingen yderligere matrikler pé iokalitet

Danmarks Miljeportal, Nyropsgade 30, 1780
Kebenhavn V, www.miljoeportal.dk

' Udgéaet Efter Kortleeg

. Udgael For Kortleegr

. Jordforurening. V2
Bl FoNuanceret

n F1 Nuanceret
. F2 Nuancerel

- Jordforurening. V1
Lokaliseret (uafkla

Xy Pabud - Aktiv

% Pabud - leengervarer

90de46da-ccab-49e7-bffd-cc8b5f443ebe

Side 2 af 4
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Danmarks Miljgportal

Den 22-04-2025, kl. 11:50

Kontaktoplysninger =

Reg| lordjylia I

Adresse Niels Bohrs Vej 30, 9220 Aalborg Dst

Mail region@rn.dk

Web www.rn.dk

Bemarkning Man bar tillige danne en attest fra Region Nordjyllands hjemmeside da

der her findes oplysninger om lokaliteter, der er under sagsbehandling i
forbindelse med kortleegning. Disse lokaliteter kan ferst findes pa
Danmarks Miljgportal nar der er truffet afgereise om kortlaegning.

Higrring Kommune

Adresse Springvandspladsen 5 - 9800 Hjarring

Mail hjoerring@hjoerring.dk
https://hjoerring.dk/borger/teknik-miljoe/miljoe-0g-

Web - K .
natur/jord/jordforurening/

Bemarkning Hjarring Kommune har senest opdateret omradekiassificering i oktober

2018.

Danmarks Miljgportal, Nyropsgade 30, 1780
Kebenhavn V, www.miljoeportal.dk

90ded46da-ccab-49e7-bffd-cc8b5f443ebe
Side 3 af 4
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Danmarks Miljgportal

Data om miljget i Danmark Den 22-04-2025, kl. 11:50

Bilag

Jordforurening, V1
Et areal betegnes som kortlagt pa vidensniveau 1 (V1), hvis der er tilvejebragt en faktisk viden om aktiviteter pa

arealet eller aktiviteter pa andre arealer, der kan have veeret kilde til jordforurening péa arealet.

Jordforurening, V2
Et areal betegnes som kortlagt pa vidensniveau 2 (V2), hvis der er tilvejebragt et dokumentationsgrundlag, der gar, at

det med hgj grad af sikkerhed kan laegges til grund, at der pa arealet er en jordforurening af en sadan art og
koncentration, at forurening kan have skadelig virkning pd mennesker og miljg.

Lokaliseret (uafklaret)
Et areal betegnes som lokaliseret (uafklaret), hvis der er oplysninger, som endnu ikke er i vurderet i forhold til

kortleegning. Uafklarede oplysninger kan eksempelvis veere historiske oplysninger vedrarende tidiigere aktiviteter pa
en grund eller oplysninger om fund af forurening. Uafklarede oplysninger kan dermed efter yderligere gennemgang af
eksempelvis arkiver og sagsbehandling resultere i en kortlaegning af en grund eller i en status som "Udgéaet far
kortleegning”

Nuancering
Nuancering af kortlaegning pa V2, p& baggrund af den risiko, den kortlagte forurening udger eller kan udggre for den

aktuelle anvendelse til boligformal

Udgaet Efter Kortlaegning

Forureninger, som har varet kortlagt pa vidensniveau 1 eller 2, men som er udgaet af kortleegningen

Udgaet For Kortlagning
Lokaliteter, hvor der er foretaget en oprensning sa de ikke bliver kortlagt som forurenet (V2). Desuden findes der

lokaliteter i denne kategori, hvor det har vaeret vurderet om de skulle korti&egges som mulig forurenet (V1) men hvor
lokaliteten frikendes pa baggrund af de historiske oplysninger.

Omradeklassificering
Omréade, hvor jorden antages at vaere lettere forurenet, udpeget jf. jordforureningslovens § 50a. Byzone klassificeres

som udgangspunkt som omrade, hvor jorden antages at vaere lettere forurenet. Oplysning om omradeklassificering
stammer fra en tegning af matriklen pa kort. | enkelte til feelde kan ungjagtigheder eller andringer i matrikeltegningen
resultere i, at matriklen fejlagtig overlapper en anden matrikel og pavirker informationer om omradeklassificering
herpa. Hvis attesten indeholder oplysning om omradeklassificering, inkl. analysefrie omrader, som forekommer
ukorrekt, sa kan du fa et overblik over matriklen pa http://arealinformation.miljoeportal.dk/distribution/. Ellers kan den
aktuelle kommune kontaktes

Igangvaerende pabud - JFL

Areal, hvor kommunen har meddelt et pabud efter jordforureningsloven. Det kan vere enten et aktivt pabud eller et
pabud, hvor der alene er leengerevarende vilkar (f, eks. belaegning eller monitering). Nar et pabud er helt opfyldt,
oplyses det ikke i jordforureningsattesten. Kommunen skal oplyse om pabud efter jordforureningsloven jf. reglerne i
Bekendtgerelse om indberetning og registrering af jordforureningsdata, dvs. pabud meddelt efter 1. juli 2014 efter de
hjemler, der er fastsat. Kommunen kan oplyse om pabud efter andre hjemler og pabud, som er meddelt tidligere, nar
de er igangvarende.

Danmarks Miljeportal, Nyropsgade 30, 1780 90de46da-ccab-49e7-bffd-cc8b5f443ebe
Kebenhavn V, www.miljoeportal.dk Side 4 af 4



% Palle Mgller Jargensen g¢

Aktieselskabet Jens H. Bech

Advokaterne Amtmandstoften Jesper Baden Andersen
Nikolaj Bo Jakobsen

Anne Mette Ovesen
Mogens Pahl Christensen
Olav Pedersen, Cand.jur.

27-58785-44

Mgderet for landsret og hpjesteret
Aut. bobestyrer

Lejeroversigt ejendommen Jernbanegade 3, 9800 Hjerring

Lejemal: | Lejer: Husleje incl. | Depositum: | Bemarkning:
a’conto forbrug
3A, 1. th. | Kibrom Welday Kidane | Kr. 5.450,00 Kr. 13.425,00
3A, 1. tv. | Daniel Visti Mogensen | Kr. 4.040,00 Kr. 9.270,00
3A,2.th. | Frederik Parmo Krog | Kr. 4.200,00 Kr. 9.525,00
Bech
3A,2.tv. | Joachim Konrad Guld- | Kr.3.715,00 Kr. 8.325,00
berg Lauridsen
3B, st. Saigon Gril ApS Kr. 10.140,00 incl. | Kr. 34.494,00
moms incl. moms
3C, st. Lejemal i tomgang
3D, 1.th. | Lukasz Leja og Greta | Kr. 5.425,00 Kr. 13.425,00
Andryszewska
3D, 1.tv. | Benjamin Bak Pedersen | Kr. 5.115,00 Kr. 12.345,00
3D, 2.th. | Danny Khuu Kr. 4.240,00 Kr. 9.900,00
3D, 2. tv. | Oliver Puumala Isaksen | Kr. 4.645,00 Kr. 10.125,00

Ovennzvnte oplysninger er med baseret pa oplysningeme i de modtagne lejekontrakter. Der
tages derfor forbehold for evt. afgivelser i de reelle og aktuelle huslejebelgb m.m.

Amtmandstoften 3 - 9800 Hjgrring - Telefon 98922911
Sparekassen Danmark reg.nr. 9070 kontonr. 1622290169 * CVR-nr. 20 87 99 04
E-mail: advokaterne@amtmandstoften.dk - www.advotoft.dk - Sikker mail: digital@amtmandstoften.dk
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SPAR PA ENERGIEN
| DIN BYGNING

- status og forbedringer

Energimaerkningsrapport
Jernbanegade 3
9800 Hjerring

Bygningens energimaerke:

v -5
AALBEBEEF G

Gyldig fra 10. april 2013
Til den 10. april 2023.

Energimarkningsnummer 310034374

STYRELSEN




"ENERGIMERKNINGSRAPPORT

ENERGIKONSULENTENS BEDSTE ANBEFALINGER

| denne rapport gennemgas bade bygningens energimaerkning, status for bygningen og en raekke forslag til
forbedringer. Mine bedste anbefalinger til at nedsatte energiforbruget i bygningen er vist her.

Med venlig hilsen
Carl Johan Sgrensen

factum2 as
Margrethepladsen 3, 8000 Aarhus C

info@factum?2.dk
tlf. 70255757

Mulighederne for Jernbanegade 3, 9800 Hjgrring

Varmt vand . Artig
Investering besparelse
VARMTVANDSR@R
Tilslutningsrar til den tilgeengelige varmtvandsbehotder er udfart som 1/2" stalrer.
Ragrene er uisolerede.
FORBEDRING
Isolering af tilslutningsrer til varmtvandsbeholder op til 50 mm isolering, udfart enten 1.100 kr. 500 kr.
med rgrskale eller lamelmatter. Hvor pladsen er for trang isoleres med det 0.15 ton CO;
isoleringsniveau, der er muligt. Den varmtvandsbeholder, der ikke er set ved
gennemgangen bgr 0gsa have isoleret tilslutningsrarene, hvis det ikke allerede er
sket.
Investering besparelse
BELYSNING
Belysningen i kalderens lagerrum bestar af nyere 1-rgrs-armaturer, som styres
manuelt.
FORBEDRING
Der installeres bevaegelsesmelderstyring pa belysning i lagerrum. 5.000 kr. 2.600 kr.
0,70 ton CO,

Energimarkningsnummer 310034374



“ENERGIMZARKNINGSRAPPORT

Gulve Arlig
Investering besparelse

ETAGEADSKILLELSE

Etageadskillelse mod uopvarmet kaelder under baggang til cafe bestdr af bjeelkelag

uden isolering mellem bjzelker. Gulve er udfart i tree.

Etageadskillelse mod uopvarmet kaelder er generelt udfert som lukket

bjeelkekonstruktion. Etageadskillelsen er med lerindskud. Gulve er udfgrt i tree og loft

i kelder er beklzedt med gipsonitplader.

FORBEDRING

Isolering mellem bjzelker p3 underside af etageadskillelse mod kaelder til ialt 150 mm 99.800 kr. ) 678.6UDCkc|)'.

' ton ]

isolering. Der skal udfsres effektivdampspzrre, forskalling og afstuttet med
godkendt loftsbeklzedning. Det vil veere npdvendigt at fare synlige rer med ned under
nyt loft, eller udskifte til ny installation uden samlinger [Pex-rar). £ndring af de
tekniske installationer er ikke medregnet i investeringen. Denne lgsning lever ikke op
tit kravene i Bygningsreglementet, men yderligere isolering vil medfgre en noget
koldere kaelder, og der vil opsta problemer med for tav loftshgjde.

| forbindelse med renovering af stueetagen hvor der skal monteres nye traegulve,
anbefales at etageadskillelse mod uopvarmet kalder isoleres mellem bjzlker med
150 mm mineraluld. Omkostninger til nyt gulv er ikke medregnet i investeringen.
Denne lgsning lever ikke op til kravene i Bygningsreglementet, men yderligere
isolering er ikke muligt, da gulve s skal haeves, hvilket giver problemer ved alle
derbninger.

Energimaerkningsnummer 310034374



ENERG-?MIER’KNIN GSRAPPORT

ENERGIMARKET

FORMALET MED ENERGIMARKNINGEN

Energimarkning af bygninger har to formal:

1. Markningen synligger bygningens energiforbrug og er derfor en form for varedeklaration, nar
en bygning eller lejlighed szlges eller udlejes.
2, Markningen giver et overblik aver de energimaessige forbedringer, som er rentable at

gennemfgre - hvad de gar ud pa, hvad de koster at gennemfare, hvor meget energi og CO2 man
sparer, og hvor stor besparelse der kan opnds pa el- og varmeregninger.

Maerkningen udferes af en energikonsulent, som maler bygningen op og undersgger kvaliteten af
isolering, vinduer og dgre, varmeinstallation m.v. P& det grundlag beregnes bygningens energiforbrug
under standardbetingelser for vejr, familiesterrelse, driftstider, forbrugsvaner m.v.

Det beregnede forbrug er en ret preecis indikator for bygningens energimeessige kvalitet - i modszaetning
til det faktiske forbrug, som naturligvis er staerkt afhangigt bade af vejret og af de vaner, som
bygningens brugere har. Nogle sparer pd varmen, mens andre fyrer for abne vinduer eller har huset fuldt
af teenagere, som bruger store mangder varmt vand. Maerket fortaeller altsd om bygningens kvalitet -
ikke om maden den bruges p4, eller om vinteren var kold eller mild.

ENBRGI

% L?

n
W)l
m

BYGNINGENS ENERGIMARKE Nuvarende

Bygninger, der opfylder energirammen i e

bygningsreglementet for 2010 (BR10J, har e

energimarke Al eller A2. Al repraesenterer m :ﬂ = @ E E
: ) | B=t

bygningsreglementets krav til

lavenergibygninger i 2015. A2 reprasenterer AT

bygninger der opfylder bygningsreglements Nye bygninger

almindelige krav til energirammen.

Pa energimaerkningsskalaen vises
bygningens energimaerke.

Beregnet varmeforbrug pr. ar:
131.280 kWh fjernvarme
77.249 kr.

18,51 ton CO, udledning

Energimarkningsnummer 310034374
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BYGNINGEN

Her ses beskrivelsen af bygningen og energibesparelserne, som energikonsulenten har fundet. For de
bygningsdele, hvor der er fundet energibesparelser, er der en beskrivelse af hvordan bygningen er i dag,
og s3 selve besparelsesforslaget. For hvert besparelsesforslag er anfgrt den arlige besparelse i kroner
og i CO2-udledningen, som forslaget vil medfgre.

Hvis investeringen er rentabel, er investeringen ogsé anfart. Rentabilitet betyder, at energibesparelsen
kan tilbagebetale investeringen inden de komponenter, der indgér i besparelsen, skal udskiftes igen. Hvis
dette ikke er tilfaeldet, anses investeringen ikke at vaere rentabel, og investeringen er ikke anfart.

Man skal vaere opmaerksom p3, at der er en raekke besparelsesforslag, der i falge bygningsreglementet
BR10, skal gennemfgres i forbindelse med renovering eller udskiftninger af bygningsdele eller
bygningskomponenter.

Arlig
Iag,09 Lol Investering besparelse
LOFT
Lodrette skunkvaegge er udfra besigtigelse af hanebandsloftet skgnnet isoleret pa et
lavt niveau svarende til 30 - 50 mm i en stgrre del af tagetagen. Skennet er usikkert.
Lodrette skunkvaegge er isoleret med 100 mm mineraluld omkring den sydlige
lejlighed.
FORBEDRING
Isolering af lodrette skunkvaegge til i alt 350 mm. Overslagsprisen omfatter alene 35.300 kr. 2.800 kr.
isoleringsarbejdet. 0.86 ton CO,
LOFT
Skravaegge i tagetagen er udfra besigtigelse af hanebdndsloftet skgnnetisoleret pa
et lavt niveau svarende til 30 - 50 mm mineraluld i en stgrre del af tagetagen.
Sksnnet er usikkert.
Skraveaegge i tagetagen er isoleret med 100 - 150 mm mineralutd omkring den sydlige
lejlighed.
FORBEDRING
Isolering af skravaegge til i alt 250 mm isolering. Evt. udskiftning af taget, anden 20.500 kr. 1.600 kr.
0,49 ton CO,

renovering af tagetagen eller evt. udferelse af ny dampspaerre og udbedring af
utastheder skal tillasgges overslagsprisen for isoleringsarbejdet.

Arbeijdet kan i praksis kun gennemfgres, nar man pa et tidspunkt foretager en
gennemagribende tagrenovering herunder udskiftning af tagbelzgningen, idet det vil
vaere nadvendigt at pafore den eksisterende spaerskonstruktion for at fa plads til den
sterre isoleringsmaengde. Man kan evt. sgge dispensation for at efterisolere op til
gaeldende krav udfor skrdvazgge, hvis man kan dokumentere, at det teknisk og
gkonomisk vil vaere meget vanskeligt og dyrt og slet ikke std mal med den trods alt
beskedne besparelse i forhold til at isolere med 125 - 150 mm langs skravaeggene.

Energimaerkningsnummer 310034374



“ENERGIMZRKNINGSRAPPORT

LOFT
Loft mod uopvarmet skunk er udfra besigtigelse af hanebandsloftet skennetisoleret

pa et lavt niveau svarende til 20 - 50 mm mineraluld i en stgrre del af tagetagen.
Skgnnet er usikkert.

Loft mod uopvarmet skunk er skgnnet isoleret med 100 mm mineraluld omkring den
sydlige lejlighed.

FORBEDRING

Isolering af vandret skunkrum til i alt 350 mm. Overslagsprisen omfatter alene
isoleringsarbejdet. Arbejdet kan i paraksis kun gennemfsres, ndr man p3 et tidspunkt
foretager en gennemgribende tagrenovering herunder udskiftning af tagbelegningen
dels pga. pladsforhold/manglende tilgeengelighed dels fordi hele tagrummet er
meget beskidt,af duemgj, fordi der har boet duer i tagrummet i mange &r.

24.500 kr. 1.700 kr.
0,50 ton CO,

LOFT
Loft/tag i kvist er skennet isoleret med 50 mm mineraluld.

FORBEDRING
Isotering af loft/tag i kvist til i alt 250 mm. Det bgr forinden arbejdet igangszttes

unders@ges om den eksisterende konstruktion er tilstraekkelig taet. Evt. udfgrelse af
ny dampspaerre eller udbedring af uteetheder skal tillsegges overslagsprisen.

3.000 kr. 200 kr.
0,05 ton CO,

LOFT
Hanebandsloft {spidsloft) er isoleret med 0 - 50 mm mineraluld i stertstedelen af

tagrummet.

Hanebandsloft [spidsloft] er isoleret med ca. 150 mm mineraluld over den sydlige
lejlighed. Isoleringen er beskidt af duemaj og med beskadigelser, s man ma regne
med at den skal udskiftes.

FORBEDRING

Isolering af haneb&ndsloft til i alt 350 mm. Inden Isolering af loft igangsaettes skal det
undersgges nermere om de eksisterende konstruktioner er tilstraekkelig taette. Evt.
udfgrelse af ny dampspaerre eller udbedring af uteetheder skal tillaegges de anfarte
overslagspriser. Evt. etablering af gangbro eller haevning af eksisterende gangbro
eller gulvbraedder i tagrummet skal ogsa tillegges overslagsprisen. Arbejdet kan i
praksis kun gennemfgres, ndr man pé et tidspunkt foretager en gennemgribende
tagrenovering herunder udskiftning af tagbelsegningen dels pga.
pladsforhold/manglende tilgaengelighed dels fordi hele tagrummet er meget beskidt
af duemgj, fordi der har boet duer i tagrummet i mange ar.

36.200 kr. 1.600 kr.
0,49 ton CO,

FLADT TAG
Det flade tag (built-up tag] over bagindgang til vaertshus er skgnnet isoleret med 100

mm mineraluld.

FORBEDRING VED RENOVERING

Udvendig isolering af det eksisterende flade tag til i alt 250 mm traedefast isolering
samt ny 2-lags tagpapdeaekning. Den eksisterende ventilerede tagkonstruktion sendres
til en ikke ventileret konstruktion [varmt tag].

200 kr.
0,05 ton CO,

Energimaerkningsnummer 310034374
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Arlig

Ydervagge
de 99 Investering besparelse

MASSIVE YDERVAGGE
Ydervaegge i opgange bestdr af 35 - 46 cm massiv teglvaeg uden isolering - dog er der
opsat en indvendig pladebeklaadning udfor stueetage ved bagtrappe.

FORBEDRING

Montering af tynd isolering bag en pladebekladniing, som samlet kun fylder ca. 40
mm. Herved opnds en ikke ubetydelig varmebesparelse og man undgar misfarvninger
i hjsrner pga. kuldebrovirkning.

45,500 kr. 1.400 kr.
0,41 ton CO,

MASSIVE YDERVAGGE

Ydervaegge i stueetagen/erhvervsdelen bestar af 36 - 45 cm mere eller mindre
massive teglvaegge. | lokaler mod gaden, hvor der er udskaenkning mv. er vaeggene
generelt med pladebekladninger som dog ikke vurderes at veere isolerede. |
baglokaler mod gardsiden er vaeggene uden bekladninger - nogle steder med
flisebeklaedninger.

FORBEDRING VED RENOVERING

Fjernelse af eksisterende beklzedninger. Montering af ny isoleringsvaeg pa udvendige
massive mure til i alt 150 mm isolering, effektiv dampspzerre og afsluttet med
godkendt beklzedning. Der udfares nye lysninger og bundstykke ved vinduer, og
tekniske installationer fgres med ud i ny vaeg.

10.900 kr.
3,40 ton CO,

MASSIVE YDERVAEGGE

Ydervaegge udfor lejligheder bestar af 36 - 45 cm mere eller mindre massive
teglvaegge med indvendig forsatsvaeg med 75 - 100 mm i 1. sals lejligheder og med
skensmaessigt 50 -75 mm mineraluld og pladebekleedning ved kviste pa 2. sal.
Traekvisten mod est skennes isoleret pd samme niveau.

LETTE YDERVAGGE
Kvistflunke er udfart som let konstruktion med bektadning ud- og indvendig. Hulrum
mellem bekladninger er skgnnet isoleret med 50 mm mineraluld.

FORBEDRING VED RENOVERING
Montering af indvendig isoleringsveeg pa kvistflunke, isoleret til i alt 200 mm, udfert
med effektiv dampspaerre og afsluttet med godkendt bekleedning.

100 kr.
0,03 ton CO,

Energimaerkningsnummer 310034374



ENERGIMARKNINGSRAPPORT

Vinduer, dgre ovenlys mv.

VINDUER
Vinduerne udfor lejligheder pd 1. og 2. sal er aldre traevinduer monteret med tolags
termoruder.

FORBEDRING VED RENOVERING
Vinduerne udskiftes til nye vinduer med tolags energiruder og varm kant.

VINDUER
Vinduerne udfor cafeen og til gdrdsiden udfor begge erhvervslejemal er monteret
med tolags energiruder.

OVENLYS
Ovenlysvinduer monteret med tolags termoruder.

FORBEDRING VED RENOVERING
Ovenlysvinduerne udskiftes til nye med tolags energiruder og varm kant.

YDERD@RE
Massiv yderder ved bagtrappe er skennet uisoleret.

FORBEDRING VED RENOVERING
Udskiftning af yderder til ny isoleret pladedsr.

YDERD@RE
Facadeparti i metalprofiler med glasder og faste sidefag monteret med tolags
termoruder (grill mod nord).

FORBEDRING VED RENOVERING
Facadepartiet udskiftes til et nyt, som er monteret med tolags energirude og varm
kant.

Energimaarkningsnummer 310034374
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2.300 kr.
0,70 ton CO,

300 kr.
0,07 ton CO,

300 kr.
0,07 ton CO,

700 kr.
0,20 ton CO,
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YDERD@RE

Yderdpre ved opgange er oprindelige utaette dore med en overrude af enkeltglas.
Yderder til cafeen fra overdaekket indgang i sydgavlen er en treedgr monteret med
termoglas.

FORBEDRING VED RENOVERING
Yderdgre udskiftes med nye, som er monteret med tolags energiruder og varm kant.

YDERD®RE
Terrassedsr mod syd er en treeder monteret med termoglas.

FORBEDRING VED RENOVERING
Terrassedgren udskiftes med en ny, som er monteret med tolags energirude og varm
kant.

YDERD@RE

Hgje facadepartier med og indgangsparti til cafeen er nyere partier monteret med
tolags energiruder.

Massiv yderdgr til cafeens bagindgang fra gardsiden er en isoleret dar med
bekladning pa begge sider.

Gulve

ETAGEADSKILLELSE

Etageadskillelse mod uopvarmet kalder under baggang til cafe bestar af bjaelkelag
uden isolering mellem bjaelker. Gulve er udfert i tree.

Etageadskillelse mod uopvarmet kaelder er generelt udfart som lukket
bjeelkekonstruktion. Etageadskillelsen er med lerindskud. Gulve er udfgrt i tree og loft
i keelder er beklaedt med gipsonitplader.

FORBEDRING

Isolering mellem bjselker p& underside af etageadskillelse mod kaelder til ialt 150 mm
isolering. Der skal udfgres effektivdampspaerre, forskalling og afsluttet med
godkendt loftsbeklaedning. Det vil veere npdvendigt at fere synlige rer med ned under
nyt loft, eller udskifte til ny installation uden samlinger (Pex-rer]. £ndring af de
tekniske installationer er ikke medregnet i investeringen. Denne lgsning lever ikke op
til kravene i Bygningsreglementet, men yderligere isolering vil medfgre en noget
koldere kazlder, og der vil opstd probtemer med for lav loftshgjde.

| forbindelse med renovering af stueetagen hvor der skal monteres nye treagulve,
anbefales at etageadskillelse mod uopvarmet kalder isoleres metlem bjzelker med
150 mm mineraluld. Omkostninger til nyt gulv er ikke medregnet i investeringen.
Denne lgsning lever ikke op til kravene i Bygningsreglementet, men yderligere
isolering er ikke muligt, da gulve s& skal haeves, hvilket giver problemer ved alle
derabninger.

Energimarkningsnummer 310034374

800 kr.
0,24 ton CO,

200 kr.
0,04 ton CO,
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Arlig

Ventilation _
Investering besparelse

VENTILATION

Der er naturtig ventilation i hele bygningen i form af oplukketige vinduer og
aftraeksventiler i bad. Bygningen er normal taet, da konstruktionssamlinger og fuger
ved vindues- og dgribninger, samt taetningslister i vinduer og udvendige dere er
rimelig intakte.

| cafeen er der et mekanisk udsugningsanlaeg, som dog nok kun karer i begraensede
perioder, ndr der bliver for varmt i lokalt, for det er ikke leengere tilladt at ryge
indendars. | cafeens kakken er der udsugning fra opvask og komfurer. |
grillforretningen er der ingen anden ventilation, end procesventilatonen dvs.
udsugningen fra emfang.

Energimarkningsnummer 310034374 10
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VARMEANLZAG

Arlig

Varmeanlaeg Investering besparelse

FJERNVARME
Bygningen opvarmes med fjernvarme. Anlaegget er udfert som direkte
fiernvarmeanleeg, med flernvarmevand i fordelingsnettet.

VARMEPUMPER

Der er ingen varmepumper i bygningen, og investering i varmepumpeanleaeg er
gkonomisk og miljpmassigt uinteressant, ndr huset som her er opvarmet med
fiernvarme, der leveres til en rimelig gunstig pris.

SOLVARME
Der er intet solvarmeanlaeg pd bygningen. Installering af solvarme er ikke gkonomisk
fordelagtigt, ndr huset er tilsluttet fiernvarme.

Arlig

Varmefordeling Investering besparelse

VARMEFORDELING
Den primaere opvarmning af ejendommen sker via radiatorer i opvarmede rum.
Varmefordelingsrar er udfart som to-strengs anleeg.

VARMER@R

Varmefordelingsrgr fart i uopvarmet loftsrum skennes "i snit” udfgrt som 1" stalror.
Nogle steder er rgrene uisolerede, men de fleste steder er der lagt en bane isolering
hen over rgrene. Denne isolering ligger dog ikke pracist alle steder og
isoleringsvirkningen antages at vaere reduceret.

FORBEDRING

Isolering af varmefordelingsrar i uopvarmet loftsrum op tit 100 mm isolering, udfart
enten med rarskale eller lametmatter.

| praksis ma stalrgr med samlinger ikke skjules i isoleringslaget, sé ved en
tagrenovering bgr man overveje at &endre pé rgrfaringen - evt. omlaegge rarene i
pexrarsystem, hvor der etableres samlingsknudepunkter nede i lejlighederne.
Overslagsprisen er derfor fiktiv, for indtil man foretager en tagrenovering, kan man
ikke ggre andet end at eftergd den udlagte isolering.

7.600 kr. 800 kr.
0,23 ton CO,

Energimaerkningsnummer 310034374 1"
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VARMER@R

Dele af varmefordelingsrar er i kaelder udfgrt som 1/2" stalrer. Rerene er dels
isoleret med ca.15 mm isolering dels uisolerede.

De gamle hovedfordelingsrar i keelderen er udfsrt som 2 - 3" stalrer. Rerene er
isoleret med 20 mm isolering.

Varmefordelingsrer fra fiernvarmestik og frem til varmtvandsbeholder og det gvrige
fordelingsanlag er udfert som 3/4" stdlrgr. Rgrene erisoleret med ca. 15 mm
isolering.

FORBEDRING

Isolering af varmefordelingsrer i kaelder op til 50 mm isolering, udfert enten med
rorskale eller lamelmatter. Hvor pladsen er for trang isoleres med det
isoleringsniveau, der er muligt.

11.600 kr. 700 kr.
0,21 ton CO,

AUTOMATIK
Der er monteret termostatiske reguleringsventiler pa radiatorer til regulering af
korrekt rumtemperatur.

Energimaerkningsnummer 310034374 12
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VARMT VAND

Varmt vand . aio
Investering besparelse
VARMT VAND
De badevarelser og kekkener, der er besigtiget havde nyere etgrebs-armaturer og to
skyls toiletter
Kekkenudstyr i de to kekkener vurderes at vaere med gennemsnitligt vandforbrug.
Ved udskiftning af kekkenmaskiner bar man naturligvis fokusere pa energiforbrug og
herunder vandforbruget, da begge del med sikkerhed vil stige i pris i de kommende
ar.
VARMTVANDSR@R
Titslutningsrer til den tilgaengelige varmtvandsbeholder er udfert som 1/2" stalrar.
Rorene er uisolerede.
FORBEDRING
Isolering af tilslutningsrar til varmtvandsbeholder op til 50 mm isolering, udfgrt enten 1.100 kr. 500 kr.
med rerskale eller lametméatter. Hvor pladsen er for trang isoleres med det 0,15 ton CO,
isoleringsniveau, der er muligt. Den varmtvandsbeholder, der ikke er set ved
gennemgangen bgr 0gsa have isoleret tilslutningsrarene, hvis det ikke allerede er
sket.
VARMTVANDSBEHOLDER
Varmt brugsvand til lejligheder produceres i en ny 200 | varmtvandsbeholder af fab.
Metro, skensmaessigt iscleret med 75 mm mineraluld eller 50 mm skumisolering.
Der er ingen cirkulation pa det varme brugsvand.
Varmt brugsvand til erhvervslejemal produceres i en selvstaedig varmtvandsbeholder,
der ogsd er placeret i kaelderen (ikke besigtiget pga. afldsning). Denne beholder er
ligeledes skgnnet isoleret med 50 mm mineraluld eller 30 mm skumisolering.
Beholderen er placeret i uopvarmet kalder.
13
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EL

El

Investering

BELYSNING
Belysningen i kzelderens lagerrum bestar af nyere 1-rers-armaturer, som styres

manuelt.

FORBEDRING
Der installeres beveegelsesmelderstyring pa belysning i tagerrum.

BELYSNING
Belysningen i et af toiletterne i vaertshuset bestar af halogenspots.

FORBEDRING
| det ene toilet i vaertshus udskiftes halogenspots til belysning baseret pa LED

teknologi.

BELYSNING ,
Belysningen i kakken og butikslokale bestar af aeldre lysstofarmaturer, som styres

manuelt.

FORBEDRING
Total udskiftning af belysningsanleeg i grillbar til nye 1-rers armaturer med HF og

med dagslysstyring.

BELYSNING

Belysningen i opgange bestar af armaturer monteret med
lavenergipaerer/kompaktrar. Lyset styres med trappeautomater.

Belysningen i kakkenet bestar af nyere 2-rgrs-armaturer, som styres manuelt.
Belysningen i udskankningslokalet bestar primaert af lamper med LED paerer, dog er
der gladelamper over disken. bestdr af nyere 2-rgrs-armaturer, som styres manuelt.
Glgdeparer er ugkonomiske i drift, men over baren vurderes belysningens farve mv.
at vaere saerligt vigtig, hvorfor der ikke stillet besparelsesforslag. Det er dog klart, at
man vil kunne opnad en besparelse, hvis man kunne finde frem til en egnet belysning

med LED teknologi.

Energimaerkningsnummer 310034374

5.000 kr.

6.300 kr.

30.300 kr.

,&rlig
besparelse

2.600 kr.
0,70 ton CO,

800 kr.
0,22 ton CO,

3.300 kr.
0,89 ton CO,
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SOLCELLER
Der er ingen solceller pa bygningen.

FORBEDRING

Montering af solceller til erhvervslejemalene pa gsttagfladen. Det anbefales at der
monteres solcelter af typen Monokrystaliske silicium med et areal pa ca. 39 kvm. Der
kan installeres billigere solceller, men dette kan ikke anbefales. Det bgr undersgges
om den eksisterende tagkonstruktion er egnet til den ekstra vasgt fra solcellerne.
Udgift til dette er ikke medtaget i forslaget.

Der finde ingen nettoafregningsordning til erhverv pa nuvaerende tidspunkt, men
elforbruget i denne type virksomheder er ofte stgrst om sommeren og beroende pa
en faktisk registrering af elforbruget i sommermanederne, kan det overvejes at
installere solceller til dem ved en renovering af taget. Der sker aendringer p& omradet
hele tiden, s3 man bar under alle omstzndigheder undersgge sagen naermere, nar
man pa et tidspunkt foretager en tagrenovering.

Det skal understreges, at den anfgrte besparelse er standardbesparelsen ved
nettoafregning for private, og den gaelder ikke i dette tilfalde.

111.200 kr. 10.400 kr.
2,86 ton CO,

ENERGIKONSULENTENS SUPPLERENDE KOMMENTARER
De enkelte lejligheders el-forbrug er ikke omfattet af energimaerkningen. Det gaelder i sserdeleshed
erhvervslejeméalenes elforbrug til maskiner, kgle- og fryseanlzeg.

Mange konstruktioner er skjulte, og tegningsmaterialet beskriver ikke konstruktionernes isolering fuldt
ud. Derfor er mange af de eksisterende konstruktioner ansldede. Den isoleringsmaessige stand og
maengde i tagrum er besigtiget fra en position ca. 10 m fra adgangslem i lejligheden Jernbanegade 3 D 2
tv.- dvs i den sydlige ende af bygningen pga. pladsforhold, oplag mv. samt manglende/utilstrakkelig

gangbro.

Der er besigtiget to lejligheder i forbindelse med udarbejdelsen, Jernbanegade 3 D 2 TV og Jernbanegade
3A1TV. Ejer oplyste, at lejligheder i 1. sals niveau alle er pd samme isoleringsniveau med indvendig
isolering af ydervaegge i en pladebeklaedt forsatsvaeg. 2.sals lejligheder er moderniseret for ar tilbage -
udfra tegningsmaterialet omkring 1975, og her har mere vaeret fokuseret pa brandmyndighedskrav end
pa efterisolering.

Besigtigelsen i tagrummet viste sdledes, at der var isoleret pd et rimeligt niveau omkring lejligheden i
den sydlige ende, men at isoleringen var mangelfuld og/eller defekt - tilsmudset/adelagt af duer, der har
boet i tagrummet i mange ar. Omkring 2. sals lejlighederne vil der saledes vaere mulighed for at
gennemfgre vaesentlige forbedringer ved en kommende tagrenovering.

Ved erhvervsdelen er den sydlige tredjedel af kaelderen udnyttet til lagerfaciliteter, som er uden
opvarmning, dog er der indrettet et interimistisk kontor, hvor der sd anvendes en transportabel
elvarmeblaeser. Der er aben forbindelse (dar er fiernet] imellem den uopvarmede kalder og den
opvarmede stueetage. | del af overetagen er der indrettet fryse/kglerum. De naevnte forhold er
energimaessigt uhensigtsmaessige, idet der vil vaere et stort ekstra varmetab, fordi der star abent til
kelderen, og der vil veere et stort ekstra elforbrug til elopvarmning af "kontor” i kaelderen. At have
fryse/kglerum indeni den opvarmede bygning optager plads og giver en ugkonomisk drift. |
energimaerket er der regnet med en fiktiv dgr mod den uopvarmede kalder, men i praksis vil keelderen
vaere delvist opvarmet med et ekstra forbrug til fglge.

Der er ikke regnet pd disse forhold, men det er givet, at der vil kunne opnas en stor besparelse, hvis man
spgte om og fik tilladelse til at opstille nogle lgse kole/fryse-containere i garden og derved fik frigjort

Energimarkningsnummer 310034374
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noget plads, s& der kunne indrettes et kontor i stueetagen, s man kunne holde lukket til kaelderen.
Omvendt skal man vaere opmaerksom p3, at nogle af de besparelser, der er anfart ved efterisolering af
konstruktioner/vinduer mv. mod erhvervsdelen nok er overdrevne, fordi der ikke er regnet med den store
maengde procesvarme/gratisvarme, der bliver dannet i kekkener og til dels udskaenkningslokaler fra
maskiner mv.

Om man far den beregnede besparelse ved at efterisolere etageadskillesen mod uopvarmet keelder
under cafeen, afhanger naturligvis ogs& meget af, om man monterer en der imellem opvarmet stueetage
og den uopvarmet kaelder.

Samlet set er bygningens energimaessige stand er generelt set rimelig god - alderen taget i betragtning,
bl.a. fordi den for et &rs tid siden blev konverteret til fiernvarme. Det er dog muligt at gennemfgre flere
rentable energibesparende foranstaltninger, som det fremgar af oversigten - mange af forslagene
knytter sig dog til en tagrenovering og kan ikke gennemfares uden samtidig gennemfarelse af denne.
Hvis alle de foresléede foranstaltninger gennemfares, vil meerket kunne forbedres til: A2

Energimarkningsnummer 310034374 16
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Ejendommens lejligheder

LEJLIGHEDSTYPER 0G DERES GENNEMSNITLIGE VARMEUDGIFTER

Jernbanegade 3 A

Bygning Adresse m? Antal Kr./ar
1 Jernbanegade 3A 1TV 44 1 4.331
Jernbanegade 3 A

Bygning Adresse m? Antal Kr./ar
1 Jernbanegade 3A 1 TH 62 1 6.102
Jernbanegade 3 A

Bygning Adresse m? Antal Kr./ar
1 Jernbanegade 3A2 TV 28 1 2.756
Jernbanegade 3D

Bygning Adresse m? Antal Kr./ar
1 Jernbanegade 3D 1TV 60 1 5.906
Jernbanegade 3D

Bygning Adresse m? Antal Kr./ar
1 Jernbanegade 3D 1 TH 61 1 6.004
Jernbanegade 3D

Bygning Adresse m? Antal Kr./ar
1 Jernbanegade 3D 2 TV 49 1 4.823
Jernbanegade 3D

Bygning Adresse m? Antal Kr./ar
1 Jernbanegade 3D 1 TH 63 1 6.201
Jernbanegade 3 B

Bygning Adresse m?2 Antal Kr./ar
1 Jernbanegade 3B 101 1 9.941
Jernbanegade 3C

Bygning Adresse m? Antal Kr./ar
1 Jernbanegade 3 C 227 1 22.343

Kommentar

Lejlighedernes gennemsnitsforbrug er fordelt pd baggrund af det samlede oplyste forbrug, udfra den

enkelte lejligheds areal.

Energimarkningsnummer 310034374
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RENTABLE BESPARELSESFORSLAG

Herunder vises forslag til energibesparelser der skannes at vaere rentable at gennemfore. At vaere
rentabel betyder her, at besparelsen kan tilbagebetale investeringen inden de komponenter, der indgar i
besparelsesforslaget, skal udskiftes igen.

F.eks. hvis forslaget er udskiftning af en cirkulationspumpe, forventes pumpen at leve i 10 ar, og
besparelsesforslaget anses at vaere rentabel hvis besparelsen kan tilbagebetale investeringen over 10 ar.
Hvis besparelsesforslaget er efterisolering af en hulmur ved indblasning af granulat, er levetiden 40 ar,
0g besparelsesforslaget er rentabelt hvis investeringen kan tilbagebetales over 40 &r.

For hvert besparelsesforslag vises investeringen, besparelsen i energi og besparelsen i kr. ved
nedsaettelsen af energiregningen.

Hvis besparelsesforslaget medfgrer, at forbruget af en given energiform stiger, sa vil stigningen vaere
anfgrt med et minus foran. Det vil f.eks. typisk tilfeeldet ved udskiftning et oliefyr med en varmepumpe,

hvor forbruget af olie erstattes med et elforbrug til varmepumpen.

Priser er inkl. moms.

Arlig besparelse

Emne Forslag Investering i energienheder Arlig besparelse
Bygning
Loft Isolering af lodret skunk til i alt 35.300 kr. 6.100 kWh 2.800 kr.
350 mm. fiernvarme
Loft Isolering af skrévaegge til i alt 250 20.500 kr. 3.490 kWh 1.600 kr.
mm. fiernvarme
Loft Isolering af vandret skunk tili alt 24.500 kr. 3.560 kWh 1.700 kr.
350 mm. fjernvarme
Loft Isolering af kvistlofter til i alt 250 3.000 kr. 350 kWh 200 kr.
mm fifernvarme
Loft Isolering af hanebandsloft til i alt 36.200 kr. 3.450 kWh 1.600 kr.
350 mm. fiernvarme
Massive Efterisolering af massive 45.500 kr. 2.920 kWh 1.400 kr.
ydervaegge yderveagge ved trappeopgange fiernvarme

med 30 mm bag
pladebekleedning.

Etageadskillelse Isolering af etageadskillelse mod 99.800 kr. 18.930 kWh 8.600 kr.
uopvarmet kaelder til i alt 150 mm fiernvarme

Energimaerkningsnummer 310034374
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Varmeanlag
Varmergr Isolering af varmefordelingsrar i 7.600 kr. 1.640 kWh 800 kr.
loftsrum op til 100 mm fiernvarme
Varmersr Isolering af varmefordelingsrar i 11.600 kr. 1.460 kWh 700 kr.
keelder op til 50 mm fijernvarme
Varmt og koldt vand
Varmtvandsrar Isolering af tilslutningsrar til 1.100 kr. 1.030 kWh 500 kr.
varmtvandsbeholder op til 50 mm fiernvarme
El
Belysning Bevagelsesmelderstyring pa 5.000 kr. 1.051 kWh el 2.600 kr.
belysning i lagerkaelder
Belysning Halogenspots udskiftes pa det 6.300 kr. -190 kWh 800 kr.
ene toilet i veertshus fiernvarme
368 kWh el
Belysning Total udskiftning af 30.300 kr. -790 kWh 3.300 kr.
belysningsanlzeg i grillforretning fiernvarme
til nye 1-rgrs armaturer med HF 1,504 KWh el
med dagslysstyring.
Solceller Montage af nye solceller, 111.200 kr. 4.313 kWh el 10.400 kr.

Monokrystaliske silicium, 6 kW

Energimaerkningsnummer 310034374 19
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BESPARELSESFORSLAG VED RENOVERING ELLER
REPARATIONER

Her vises besparelsesforslag hvor energibesparelsen ikke kan tilbagebetale investeringen inden de

komponenter, der indgar i besparelsesforsiaget, skal udskiftes igen. Det vil dog ofte veere fordelagtigt at
overveje disse besparelsesforslag hvis bygningen skal renoveres eller hvis der er bygningskomponenter,
der alligevel skal udskiftes.

Investeringen til forslagene er ikke angivet, da investeringen vil afhaenge af den konkrete renovering,
som skal ske i forbindelse med besparelsesforslaget.

Priser er inkl. moms

Emne
Bygning

Fladt tag

Massive
yderveegge

Lette ydervaegge

Vinduer

Ovenlys

Yderdere

Yderdare

Yderdgre

Yderdare

Forslag

Isolering af fladt tag til i alt 250
mm.

Efterisolering af massive
ydervagge i stueetagen tili alt 150
mm.

Indvendig efterisolering af
kvistflunke til i alt 200 mm,

Udskiftning af vindue til tolags
energirude

Udskiftning af ovenlysvinduer til
tolags energiruder

Montage af ny massiv, isoleret
yderdgr

Udskiftning af metalparti med
termoruder ved grillbutikken til nyt
facadeparti med tolags energiruder

Udskiftning til ny yderdgre med
tolags energiruder

Udskiftning til ny terrassedgr med
tolags energirude

Energimaerkningsnummer 310034374

Arlig besparelse
i energienheder

320 kWh fjernvarme

24.130 kWh fjernvarme

210 kWh fjernvarme

4,930 kWh fjernvarme

530 kWh fjernvarme

530 kWh fjernvarme

1.450 kWh fjernvarme

1.680 kWh fjernvarme

280 kWh fjernvarme

Arlig besparelse

200 kr.

10.900 kr.

100 kr.

2.300 kr.

300 kr.

300 kr.

700 kr.

800 kr.

200 kr.

20
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BAGGRUNDSINFORMATION

OPLYST FORBRUG INKL. AFGIFTER

Herunder vises det oplyste forbrug for afregningsperioderne.

Fjernvarme

Varmeudgifter ... .o e 54.000 kr. i afregningsperioden

Fast afgift ........... sassausmmmne e i i 16.000 kr. pr. &r

Varmeudgift i alt.. ..., 70.000 K
Varmeforbrug........oooooooivi s 123,000 kKWh flernvarme i afregningsperioden
Afleest Periode.......ooeveecreeveeinesseiisssiesereessncnesiennens--01-09-2012 1 10-04-2013

OPLYST FORBRUG OMREGNET TIL NORMALARS FORBRUG
Her vises det oplyste forbrug omregnet til et normalt gennemsnitsar. Det er normalérets forbrug der kan
sammenlignes med det beregnede forbrug.

Varmeudgifter. ..o cvevis i iseeesassss st iasbss i edin s 52.407 kr. pr. &r

Fast @fgift ......oeeeiiiiiii it 16.000 kr. pr. ar

Varmeudgift i alt.......ooooiiieiicicc e 68.407 kr. pr. ar
Varmeforbrug.......cccve i ciiciisiimiansiommesmsissssansssssensasans 119.371 kWh fjernvarme pr. ar
CO2 UdLeNING ..vecvvceeie ettt bbb e besbe e 16,83 ton CO, pr. ar

KOMMENTARER TIL DET OPLYSTE 0G BEREGNEDE FORBRUG

Ejendommen har ikke vaeret tilsluttet fijernvarme i et helt &r endnu, sé der findes ikke et registreret
arsforbrug, men Hjgrring Varmeforsyning har anslet et forbrug pé 103.000 kWh, hvilket er i rimelig
overensstemmelse med det beregnede forbrug pa ca. 130. 000 kWh. Det praktiske forbrug vil antageligt
veere lidt mindre, fordi der afgives en stor maengde procesvarme fra kakkener.

ANVENDTE PRISER INKL. AFGIFTER VED BEREGNING AF BESPARELSER

Ved beregning af energibesparelser anvendes nedenstdende energipriser:

VAITIE et e e 0,45 kr. pr. kWh flernvarme

18.173 kr. i fast afgift pr. &r for fjernvarme
O TR . - . 2,40 kr. pr. kWh
VAN .o 35,00 kr. pr. m?

Afhaengig af elleverander vil den anvendte elpris kunne variere.

FORBEHOLD FOR PRISER PA INVESTERING | ENERGIBESPARELSER

Energimeerkets besparelsesforslag er baseret pa energikonsulentens erfaring og vurdering. Far
energispareforslagene ivaerksaettes, bgr der altid indhentes tilbud fra flere leverandgrer. Desuden bar
det undersgges, om der kraeves en myndighedsgodkendelse.

Energimarkningsnummer 310034374 21
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BAGGRUNDSINFORMATION

BYGNINGSBESKRIVELSE

Jernbanegade 3, 9800 Hjgrring

AIESSE .o s Jernbanegade 3
BBR NIttt 860-14137-1
Bygningens anvendelSe ..o Etageboligbebyggelse [140]
OPFBrelSes r. ..ot b 1890

Ar for vaesentlig renovering........o.cceeeeecuiereenieciorersnnn. 2003
Varmeforsyning ... s Fjernvarme
Supplerende Varme. ... ... Ingen
Boligarealifalge BBR ... 415 m2
Erhvervsareal i falge BBR ......ccocoviccriciciiciniiicicienn. . 328 M2
Boligareal opvarmet ........coocummiemiiciisiinine s 415 m?
Erhvervsareal opvarmet ... 485 m?
Opvarmet areal i alt ..o e 900 m2

Heraf tagetage opvarmet......commieieiniininen, 184 m?

Heraf keelderetage opvarmet ..o, 0 m2
Uopvarmet kaelderetage .......ccocoiiciicniiiccmininsoieninec . 242 M2
Energimaerke ... s D

KOMMENTARER TIL BYGNINGSBESKRIVELSEN
Det registrerede areal svarer fint overens med oplysningerne i BBR-ejeraplysningsskemaet/www.ois.dk.
Dog er der kaelder under hele bygningen og ikke som anfgrt i BBR kun i 137 m2.

HJAELP TIL GENNEMFORELSE AF ENERGIBESPARELSER

Energikonsulenten kan fortzelle dig hvilke forudsaetninger der er lagt til grund for de enkelte
besparelsesforslag. P& www.byggeriogenergi.dk kan du og din hédndveerker finde vejledninger til hvordan
man energiforbedrer de forskellige dele af din bygning. P& www.goenergi.dk finder du, under forbruger,
rad og vaerktgjer til energibesparelser i bygninger. Dit energiselskab kan i mange tilfaelde vaere
behjazlpelig med gennemfarelse af energibesparelser.

FIRMA
Energimeerkningsrapporten er udarbejdet af:

factum2 as
Margrethepladsen 3, 8000 Aarhus C

info@factum?2.dk
tif. 70255757

Ved energikonsulent
Carl Johan Sgrensen

Energimarkningsnummer 310034374 22
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KLAGEMULIGHEDER

Du kan som ejer eller kgber af ejendommen klage over faglige og kvalitetsmaessige forhold vedrgrende
energimaerkningen. Klagen skal i farste omgang rettes til det certificerede energimeerkningsfirma der
har udarbejdet maerkningen, senest 1 ar efter energimaerkningsrapportens dato. Hvis bygningen efter
indberetningen af energimaerkningsrapporten har faet ny ejer, skal klagen vaere modtaget i det
certificerede firma senest 1 &r efter den overtagelsesdag, som er aftalt mellem szelger og ksber, dog
senest 6 ar efter energimaerkningsrapportens datering. Klagen skal indgives pa et skema, som er
udarbejdet af Energistyrelsen. Dette skema finder du pd www.seeb.dk. Det certificerede
energimaerkningsfirma behandler klagen og meddeler skriftligt sin afgsrelse af klagen til dig som klager.
Det certificerede energimaerkningsfirmas afgarelse af en klage kan herefter paklages til Energistyrelsen.
Dette skal ske inden 4 uger efter modtagelsen af det certificerede energimaerkningsfirmas afggrelse af

sagen.

Klagen kan i alle tilfeelde indbringes af bygningens ejer, herunder i givet fald en ejerforening, en
andelsforening, anpartsforening eller et boligselskab, ejere af ejerlejligheder, andelshavere,
anpartshavere og aktionerer i et boligselskab, samt kgbere eller erhververe af energimarkede

bygninger eller lejligheder.
Reglerne fremgar af §§ 37 og 38 i bekendtggrelse nr. 673 af 25. juni 2012.

Energistyrelsen farer tilsyn med energimaerkningsordningen. Til brug for stikprevekontrol af om
energimaerkningspligten er overholdt, kan Energistyrelsen indhente oplysninger i elektronisk form fra
andre offentlige myndigheder om bygninger og ejerforhold mv. med henblik pa at kunne foretage
samkaring af registre i kontrolgjemed.

Energistyrelsens adresse er:

Energistyrelsen
Amaliegade 44
1256 Kegbenhavn K
E-mail: ensfdens.dk

Energimarkningsnummer 310034374 23
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ENERGIMZRKE 0G FORSLAG TIL ENERGIFORBEDRINGER

Jernbanegade 3
9800 Hjerring

111

DIN BYGNING HAR
ENERGIMARKE

Du betaler hvert 3r16.100 kr.

mere, end du behgver i energiudgifter*

ENERGIKONSULENTENS BEDSTE
ANBEFALINGER

Installation af LED panel, med
dagslysstyring og
bevzegelsesmelder i restaurant

Arlig besparelse: 5.000 kr.
Investering: 20.000 kr.

Isolering af varmergr op til 50 mm

Arlig besparelse: 1.400 kr.
Investering: 15.800 kr.

Etablering af
udetemperaturkompensering pa

varmeanlagget
Arlig besparelse: 3.200 kr.
Investering: 20.000 kr.

Skitsen illustrerer en generisk bygning, baseret 03 bygringens karaktertrazk. lkonforklaring kan ses under afsmittet IKONFORKLARING

BYGNINGENS ENERGIFORBRUG*

| DAG EFTERRENTABLE DU S!’ARER

TILTAG ARLIGT

Fjernvarme 277.100 kr 266.000 kr 11100 kr
ELtil opvarmning 6.300 kr 6800 kr -500 kr
Eltit andet 76.400 kr 70.900 kr 5.500 kr
Samlet energiudgift 359 800 kr. 343.700 kr 16.100 kr
2,11ton

Samlet CO2-udledning

14,62 ton

12,51 ton

FORBEDRING AF ENERGIMARKET VED
GENNEMFORSEL AF ALLE RENTABLE FORSLAG:

AlAIAIBEEH D

* Tallene er baseret pd en standardiseret brug af bygningen Se siden FORMALET MED ENERGIMARKNINGEN

Adresse

Jernbanegade 3
9800 Hjarring

Energimarkningsnummer

311498931

Gyldighedsperiode

Udarbejdet af

9. august 2023 - 9. august 2033 HJ-Energi ApS

CVR-nr.. 35829881
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STATUS 0G FORBEDRINGER

P& denne side far du hjaelp til at igangseette de
energiforbedringer, som energikonsulenten har fremhzevet.
Du kan sammenligne tiltagene pd tveaers af skanomi, klima
og praktiske forhold, ligesom der til hivert forslag er en
trinvis guide til at komme i gang med energiforbedringerne.

P& de folgende sider i rapporten finder du detaljeret
information om energikonsulentens forbedringsforslag.

INSTALLATION AF LED PANEL, MED DAGSLYSSTYRING 0G

BEVAGELSESMELDER | RESTAURANT Besparelsoe.
5.000 kr./&rligt

1 Find en hindveerker eller anden relevant fagperson som kan hjeelpe dig C02-reduktion
med planlzgning og udferelse af din enargiforbedring 417 kg./arligt

2 Undersag naermerevom installation af LED panet, med dagslysstyring og Investering
bevaegelsesmelder i restaurant 20.000 kr.

3 Las mere om energiforbedringer pa sparenergi.dk Renoveringstid

L Indhent et eller ftere tilbud pd energiforbedringen, udveelg den lasning, der AP

passer dig bedst, og begynd din energiforbedring.

ISOLERING AF VARMER@R OP TIL 50 MM

Besparelse
1 Find en handvasrker eller anden relevant fagperson som kan hjelpe dig 1.400 kr./arligt
med planlzgning og udferelse af din energiforbedring. CO02-reduktion
P3 Sparenergi.dk kan du f3 inspiration til energiforbedringen om “lsolering 199 kg./arligt

af varmerar” .
Investering
Laes mere om den konkrete energiforbedring pa 15.800 kr.

www.sparenergi.dk/isolering-af-varmeroer
Renoveringstid

Indhent et eller flere tilbud p& energiforbedringen, udvaelg den l@sning, der Fra 2 dage til 1 uge

passer dig bedst, og begynd din energiforbedring

N W DN

ETABLERING AF UDETEMPERATURKOMPENSERING PA

VARMEANL £GGET B Ssnarciscs
3.200 kr./arligt
1 Find en handvaerker eller anden relevant fagperson som kan hjzlpe dig C02-reduktion
med planlzegning og udferelse af din enargiforbedring. 481 kg./arligt
P4 Sparenergi.dk kan du fa inspiration til energiforbedringan om Investering
"Automatik til varmeanlag” 20.000 kr.

Lzes mere om den konkrete energiforbedring pé

www sparenergi.dk/automalik-til-varmeanlaeg

Indhent et eller flere tilbud pa energiforbedringen, udvzelg den gsning, der
passer dig bedst, og begynd din energiforbedring.

Renoveringstid
Fra 2 dage til 1 uge

N WwN

' RAD OM FINANSIERING HJALP TIL GENNEMFORELSE AF ENERGIBESPARELSER

‘ Der eksisterer flere offentlige titskudspuljer, hvorfra Energikonsuienten kan fortzlle dig, hvilke forudsatninger der ligger til grund for de
det er muligt at ansege om tilskud tit enkelte forbedringsforslag

| energirenoveringer. Hold dig opdateret om

| eksisterende tilskudspuljer o3 www sparenergi.dk. P3 sparenergi.dk kan du lese mere om energirenoveringer og finde inspiration og

| hjzlo 1il at (gangsatte en energirenovering. Find feks. Bygningsguiden, nvor vi har
Flere banker tilbyder klima- og samlet viden om de mest almindelige hustyper1 Danmark - 58 du kan f3 overblik over,
energleffektiviseringsldn med lav rente. Ring til din hvordan man opnér en bedre bolig, der b3de er energieffektiv, har et godt indeklima og
bank og har, nvad de kan tilbyde er tidssvarende

Adresse Energimarkningsnummer  Gyldighedsperiode Udarbejdet af

Jernbanegade 3 311698931 9. august 2923 - 9. august 2033 HJ-Energi ApS

9800 Hjerring CVR-nr.: 35829881
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ALLE RAPPORTENS ANBEFALINGER ENEROM

P& denne side kan du sammenligne gkonomi og
klimaeffekt for alle rapportens forbedringsforslag.

RENTABLE RENOVERINGSFORSLAG

ZRKNINGSRAPPORT
STATUS 0G FORBEDRINGER

SIDE 3 - BILAG

LOFTRUM

RENOVERINGSFORSLAG ARLIG INVESTERING REDUKTION |

BESPARELSE* ARLIGT UDLEDT
co2

LOFTRUM

Isolering af uisoleret loftslem med 350 mm isolering 100 kr. 2.100 kr. 9 kg CO,

LOFTRUM

Efterisolering af loftsrum over kviste med 300 mm isolering og 200 kr. 5.600 kr. 23 kg CO,

fiernelse af eksisterende isolering

ETAGEADSKILLELSE

Isolering af uisoleret gulv mod uopvarmet keelder med indblesning 6.500 kr. 130.000 kr. 965 kg CO,

af granulat i ca. 100 mm hulrum.

VARMERGR

Isolering af varmerer op til 50 mm 1.400 kr. 15.800 kr. 199 kg CO,

AUTOMATIK

Etablering af udetemperaturkompensering pd varmeanlzegget 3.200 kr. 20.000 kr 481 kg CO,

VARMTVANDSRER

Isolering af tilslutningsrar til varmtvandsbeholder op til 50 mm 600 kr. 8.400 kr., 75 kg CO,

BELYSNING

Installation af LED panel, med dagslysstyring og bevaegelsesmelder 5.000 kr. 20.000 kr. 417 kg CQ,

I restaurant

ANDRE FORSLAG DER KAN V/ZERE RENTABLE, HVIS DE UDFGRES SAMMEN MED ANDRE RENOVERINGER

Efterisolering af loftsrum med 200 mm isolering 400 kr. 59 kg CO,
FLADT TAG

Efterisolering af fladt tag med 200 mm isolering, s& den samlede 300 kr. 39 kg CO,
isolering udger 300 mm

UDNYTTET TAGRUM

Efterisolering af veeg og loft mod skunkrum med 200 mm isolering 1.400 kr. 213 kg CO,
UDNYTTET TAGRUM

Indvendig efterisolering af skrdvaegge med 200 mm isolering 800 kr. 112 kg CO,
MASSIVE YDERVAEGGE

Indvendig efterisolering af massive ydervaegge med 50 mm 2.500 kr. 364 kg CO,
LETTE YDERVAEGGE

Efterisolering af lette yderveegge af trae med 250 mm isolering og 100 kr. 2kg CO,
fiernelse af eksisterende isolering

FACADEVINDUER

Udskiftning af eksisterende vinduer 1.900 kr. 274 kg CO,
OVENLYS

Udskiftning af eksisterende ovenlysvinduer 300 kr. 30 kg CQ;

Udarbejdet af
HJ-Energi ApS
CVR-nr.: 35829881

Gyldighedsperiode
9. august 2023 - 9. august 2033

Energimearkningsnummer
311698931

Adresse

Jernbanegade 3
9800 Hjerring
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SIDE 4 - BILAG
YDERD@RE
Udskiftning af eksisterende yderder og Udskiftning af yderdgr 1.300 kr. 196 kg CO,
YDERDBRE
Udskiftning af eksisterende facadeparti 800 kr. 107 kg CO,
YDERD@RE
Udskiftning af eksisterende terrassedgr 100 kr. 15 kg CO,
BELYSNING
Installation af ny LED spotbelysning med bevaegelsesmeldere i 300 kr. 20 kg CO,
trappeopgange
BELYSNING
Installation af LED i panel, med bevaegelsesmelder i gangareal 0 kr. 0 kg CO,

* Tallene er baseret pd en standardiseret brug af bygningen Se siden: FORMALET MED ENERGIMARKNINGEN

Adresse Energimarkningshnummer  Gyldighedsperiode Udarbejdet af

Jernbanegade 3 311698931 9. august 2023 - 9. august 2033 HJ-Energi ApS
9800 Hjerring CVR-nr.: 35829881



FORMALET MED
ENERGIMZRKNINGEN

Energimaerkning af bygninger har to formal:

Merkningen synliggar bygningens beregnede
energibehov og er derfor en form for varedeklaration, nar
en bygning salges eller udlejes. P& baggrund af det
beregnede energibehov tildeles boligen en karakter pa
energimarkningsskalaen fra A2020 til G.

DERFOR SKAL DU GENNEMF@RE ENERGIFORBEDRINGER:

VARMERE OVERFLADER

Byaningan bliver pedre til st
holde pa varman, s& det er
muligt al uanyite flere omrider
' bygningen, der for var for
kolde

BEDRE INDEKLIMA

Energiforbedrnnger kan have en
positiv betydmng for
ndeklimaet.

Det beregnede energibehov er en ret preecis indikator for
bygningens energimaessige kvalitet - i modsaetning til det
faktiske forbrug, som naturligvis er staerkt afhaengigt
bade af vejret og af de vaner, som bygningens brugere
har. Nogle sparer pa varmen, mens andre fyrer for abne
vinduer eller bruger store mzengder varmt vand.

ENERGIMARKNINGSRAPPORT
STATUS OG FORBEDRINGER

SIDE5 - BILAG

Rapporten giver et overblik over de energimaessige
forbedringer af bygningen, som er rentable at
gennemfore eller kan vaere rentable, hvis de udfares
sammen med andre renoveringer. Rapporten beskriver
hvad forbedringerne gar ud pd, hvad de koster at
gennemfgre, hvor meget energi og CO2 man sparer, og
hvor stor besparelse der kan opnas pa el- og
varmeregninger ud fra det beregnede energibehov.

T

MINDRE TRAEK

Bygningen bliver tzttere, sa det
ikke l@ngere traekker fra de
steder, hvor brugerne far var

generet af kulde og traek.

=

@GET KOMFORT

Det bliver nemmere at
oprathoide den rette
temperatur | bygning, sé den
bliver rarare al vagre i.

For at kunne sammentigne bygningers energimaessige
kvalitet, beregnes bygningens beregnede energibehov ud
fra en reekke standardantagelser for vejr,
familiestgrrelse, indendgrstemperatur, adfaerd m.v.
Nedenfor ses de mest centrale antagelser for det
beregnede energibehov.

FIRE ARSAGER TIL AT BYGNINGENS FAKTISKE VARMEREGNING KAN AFVIGE FRA

DET BEREGNEDE ENERGIBEHOV | RAPPORTEN:

(<)

INDEND@RSTEMPERATUR

lJer antages en konstant
opvarmning af bygningen til

20°C. Den faktiske
varmeregning kan afvige hvis
brugerne ansker en hajere eller

lavere temperatur.
BRUG AF BYGNINGEN

Der antages en gennemsnitlig
anvendelsa af bygningen ift.
brugere, drift og apparater. Det
faktiske varmeforbrug kan
afvige, hvis bygningen har et
andet brugsmanster

Energimarkningsnummer
311698931

Adresse
Jernbanegade 3
9800 Hjerring

Gyldighedsperiode
9. august 2023 - 9. august 2033

VEJRFORHOLD

Der antages gennemsnitlige
vajrforhold. Den laktiske

varmeregning kan aiviga, hvis
vinteren er sarlig varm eller
kold.

VARMTVANDSFORBRUG

Cer antages et gennemsnitligt
forbrug af varmi vand relativi til
bygningans storrelse. Den
faktiske varmeregring kan
afvige, hvis brugerne bruger
mere eller mindre varmt vand.

Udarbejdet af
HJ-Energi ApS
CVR-nr.: 35829881
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BAGGRUNDSINFORMATION e

SIDE 6 - BILAG

BYGNINGSBESKRIVELSE / Jernbanegade 3, 9800 Hjgrring

ADRESSE

Jernbanegade 3, 9800 Hjgrring

BYGNINGENS ANVENDELSE | FBLGE BBR

Etagebolig-bygning, flerfamiliehus eller to-familiehus {140]

KOMMUNE NR. BFE NR. BYGNINGS NR. BOLIGAREAL | BBR ERHVERVSAREAL | 88R
860 5521338 1 415 m? 333 m?
OPFORELSESAR OPVARMET BYGNINGSAREAL HERAF TAGETAGE OPVARMET HERAF K/ELDERETAGE OPVARMET UOPYARMET KALDERETAGE
1890 661 m2 168 m? 0m?2 242 m?

AR FOR VAESENTLIG RENOVERING VARMEFORSYNING SUPPLERENDE VARME

2003 Fjernvarme Ingen

ENERGIMARKE ENERGIMARKE EFTER RENTABLE BESPARELSESFORSLAG ENERGIM/ERKE EFTER ALLE BESPARELSESFORSLAG

BYGNINGENS BEREGNEDE ENERGIBEHOV

Opvarmning Andre energibehov
FORSYNINGSFORM | VARMEBEHOV | kWh | OMREGNET TiL ENERGIENHED FOR FORSYNINGSFORM EL TIL ANDET= kWh
Fiernvarme | 110.200 110.200 kWh fjernvarme EL til bygningsdrift 8.036
Elektricitet 1 2.859 2.859 kWh elektricitet El til forbrug 26.967

“El til bygningsdrift er det elforbrug, der i beregningen gartil
installationer, f.eks. varmefordelingspumper, ventilation mv. EL til
fororug da=kker over et standardiseret, gennemsnitligt eiforbrug til
f.eks. hvidevarer tv mv._ El til farbrug pvirker ikke
energimarkekarakteren, men den varme der afgives fra elforbrugende
udstyr reducerer bygningens beregnede varmebenhov

Adresse Energimaerkningsnummer Gyldighedsperiode Udarbejdet af

Jernbanegade 3 311698931 9. august 2023 - 9. august 2033 HJ-Energi ApS
9800 Hjarring CVR-nr.: 35829881
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ANVENDTE ENERGIPRISER INKL. AFGIFTER VED
BEREGNING AF BESPARELSER

Anvendte energipriser ved beregning af
energibesparelserne i denne rapport:

Fjernvarme

0,43 kr. pr. kWh
Fast afgift: 229.211 kr. pr. ar

Elektricitet til opvarmning

2,18 kr. pr. kWh

Elektricitet til andet end opvarmning

2,18 kr. pr. kWh

Til beregning af rapportens forbedringsforslag er der
anvendt estimerede priser, der kan variere en del fra
aktuelle tilbudspriser, afhzengig af bade regionale forhold
og valg af leverander.

Overslagspriserne i denne beregning indeholder béde
materialepris, timelgn, moms og afgifter.

Eventuelle udgifter til labende drift og vedligehold er ikke
indeholdt.

| forhold til energimarkets gyldighedsperiode, vil
prisgrundlaget for rapportens forbedringsforslag kunne
®ndre sig en del, ar for ar.

| den anledning anbefales det til en hver tid at indhente
dagsaktuelle tilbud fra hdndveerkere/leverandgrer, for
renoveringsarbejder igangsaettes.

OPLYST FORBRUG INKL. MOMS 0G AFGIFTER

Denne rapport indehotder ikke oplysninger om det faktiske
forbrug, da det ikke er blevet gjort tilgengeligt for
energikonsulenten ved udfgrelsen af energimaerket.

FORBEHOLD FOR PRISER PA INVESTERING |
ENERGIBESPARELSE

Energimaerkets besparelsesforslag er baseret pd
energikonsulentens erfaring og vurdering. Fgr
energibesparelsesforstagene ivarkseettes, bar der altid
indhentes tilbud fra flere leverandprer, da de angivne
priser alene skal betragtes som vejtedende. Desuden bar
det undersgges om energiforbedringen kraaver
myndighedsgodkendelse.

&rligt abonnement for salg af el bor undersgges naermere,
da dette varierer meget pa det frie el marked.

For en konkret vurdering af ejendommens
isoleringsmeessige tilstand, skal der udfgres destruktive
indgreb i klimaskarmen.

DESTRUKTIVE UNDERS@GELSER

Der er i forbindelse med bygningsgennemgang ikke givet
tilladelse til at foretage destruktive undersggelser.
Oplysning om isolering beror derfor pa

energikonsulentens skgn, tegningsmateriale og byggeskik.

Energimarkningsnummer
311698931

Adresse
Jernbanegade 3
9800 Hjarring

Gyldighedsperiode
9 august 2023 - 9. august 2033

ENERGIMZARKNINGSRAPPORT
STATUS 0G FORBEDRINGER

SIDE 7 - BILAG

FIRMA
Firmanummer: 600502
CVR-nummer: 35829881

HJ-Energi ApS
Ngrregade 39
9330 Dronninglund

www.hj-energi.dk
info@hj-energi.dk
tlf. 7070 7995

Ved energikonsulent
Thomas Wiederholt Karstenskov

RAPPORTENS GYLDIGHED
Gyldig fra 9. august 2023 til den 9. august 2033

KLAGEMULIGHEDER

Tror du, der er fejl i rapporten, eller snsker du at klage
over energimaerkningen, skal du rette henvendelse til det
certificerede energimarkningsfirma, der har udarbejdet
maerkningen.

Ejeren af bygningen eller enheden kan klage. Klagen skal
veere modtaget hos det certificerede
energimaerkningsfirma, senest:

* 1 &r efter energimeerkningsrapportens dato, eller

« 1 &r efter bygningens overtagelsesdag, som er aftalt
mellem szlger og keber, hvis bygningen efter
indberetningen af energimaerkningsrapporten har
fdet ny ejer - dog senest é ar efter
energimaerkningsrapportens datering.

Reglerne om klageadgang star i geeldende bekendtgarelse
om energimaerkning af bygninger. Klik ind pa linket og (s
mere om, hvordan du indgiver en klage.

www.ens,dk/ansvarsomraader/energimaerkning-af-
bygninger/klagevejledning

Det certificerede energimarkningsfirma behandler klagen
og bgr meddele sin skriftlige afgerelse af klagen inden for
4 uger.

BEHANDLING AF OPLYSNINGER

Energistyrelsen er ansvarlig for behandlingen af
oplysninger om bygningen, herunder offentligggrelse af
energimaerkningsrapporten. Du kan leese mere om
reglerne, samt hvordan vi behandler oplysninger pa vores
hjemmeside.

www.ens.dk/ansvarsomraader/energimaerkning-af-
bygninger/lovgivning-om-energimaerkning

Udarbejdet af
HJ-Energi ApS
CVR-nr.: 35829881
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ENERGIKONSULENTENS S LR
SUPPLERENDE KOMMENTARER P

Mange konstruktioner er skjulte, og der har ikke vaeret opdateret tegningsmateriale tilgeengeligt. Derfor er mange af de
eksisterende konstruktioner ansidede. Den isoleringsmaessige stand og maengde i tagrum er besigtiget fra lejligheden i den
sydlige ende af bygningen pga. manglende/utilstrakkelig gangbro.

De to lejligheder i den sydlige ende pa hhv. 1. sal og 2 sal er besigtiget.

Ved erhvervsdelen er den sydlige tredjedel af keelderen udnyttet til lagerfaciliteter, som er uden opvarmning. | del af
overetagen er der indrettet fryse/kglerum. At have fryse/kplerum indeni den opvarmede bygning optager plads og giver en
uskonomisk drift. Der er ikke regnet pa disse forhold, men det er givet, at der vil kunne opnas en stor besparelse, hvis man
spgte om og fik tilladelse til at opstille nogle lpse ksle/fryse-containere i garden og derved fik frigjort noget plads.

Samlet set er bygningens energimassige stand er generelt set rimelig god - alderen taget i betragtning, bl.a. fordi en del af
vinduerne er blevet udskiftet til energiruder. Det er dog muligt at gennemfare flere rentable energibesparende
foranstaltninger, som det fremgar af oversigten - mange af forslagene knytter sig dog til en tagrenovering og kan ikke
gennemfgres uden samtidig gennemfarelse af denne. Hvis alle rentable tiltag gennemfares, vil meerket kunne forbedres til:
C

Der er regnet med tillzeg i energimaerket for stgrre varmtvandsforbrug og udvidet brugstid over 45 timer/uge.

KOMMENTARER TIL BYGNINGSBESKRIVELSEN
Det registrerede areal svarer fint overens med oplysningerne i BBR-ejeroplysningsskemaet/www.ois.dk. Dog er der keelder
under hele bygningen og ikke som anfert i BBR kun i 137 m2,

Adresse Energimaarkningsnummer  Gyldighedsperiode Udarbejdet af

Jernbanegade 3 311698931 9. august 2023 - 7. august 2033 HJ-Energi ApS
9800 Hjerring CVR-nr.: 35829881
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GENNEMGANG AF B e e
BYGNINGENS ENERGITILSTAND

P2 de falgende sider kan du se en detaljeret beskrivelse De rentable forstag fremgar med en investeringspris.

af energitilstanden af din bygning, energikonsulentens

forslag til energiforbedringer og tilhgrende Nogle forbedringsforslag kan med fordel overvejes ved

energilgsninger. renoveringer, eller hvis der er bygningsdele, der alligevel
skal udskiftes. Investeringsprisen til forbedringsforslag

Nogle forbedringsforslag er rentable. Det betyder, at du ved renovering, er ikke angivet da investeringen vil

sparer mere pa dit energiforbrug inden for afhaenge af den konkrete renovering, som skal ske i

energiforbedringens levetid, end energiforbedringen forbindelse med besparelsesforslaget.

koster at gennemfare.

TAG 0G LOFT

LOFTRUM

STATUS

Loftsrum er isoleret med 150 mm mineraluld. Der er registreret forskellige isoleringsmaengder, men det vurderes at en
gennemsnitlig isoleringsmangde er 150 mm ud fra stand i loftlem.

Loftslem er uisoleret.

Loftsrum over kviste er isoleret med 50 mm mineraluld.
Konstruktions- og isoleringsforhold er skennet ud fra opfarelsestidspunktet.

RENOVERINGSFORSLAG ARLIG BESPARELSE INVESTERING

Isolering af uisoleret loftslem med 350 mm isolering. [nden isolering af loftslemme 100 kr. 2100 kr.
igangsaettes, skal det underspges naermere, om de eksisterende konstruktioner er
tilstraekkeligt tzette, sd korrekt udferelse sikres.

RENOVERINGSFORSLAG ARLIG BESPARELSE INVESTERING

Efterisolering af loftsrum over kviste med 300 mm isolering. Inden isolering af 200 kr. 5.600 kr.
loftsrum igangsaettes, skal det undersgges naermere, om de eksisterende
konstruktioner er tilstreekkeligt taette. Den eksisterende isolering fiernes, og der
monteres ny dampspaerre eller udbedring, hvis der allerede er en sédan monteret.
Prisen vedrorer isoleringsarbejdet alene og bgr udferes ifm. tagudskiftning

RENOVERINGSFORSLAG ARLIG BESPARELSE INVESTERING

Efterisolering af loftsrum med 200 mm isolering. Eksisterende isolering bevares, sa 400 kr.
der efter fremtidige forhold er isoleret med 350 mm. Inden isolering af loftsrum
igangsaettes, skal det undersgges neermere, om de eksisterende konstruktioner er
tilstraakkeligt tette, s& korrekt udferelse sikres. Der etableres ny gangbro i
tagrummet, eller hvis der findes en eksisterende, skal denne heeves til de nye
isoleringsforhold.

FLADT TAG

STATUS

Det flade tag i lejlighed mod nord/sst (built-up tag) er isoleret med 100 mm mineraluld samt tag mod syd under terrasse.
Konstruktions- og isoleringsforhold er sk#nnet ud fra renoveringstidspunkt og gvrige forhold i bygningen.

Adresse Energimarkningsnummer  Gyldighedsperiode Udarbejdet af

Jernbanegade 3 311698931 9. august 2023 - 9. august 2033 HJ-Energi ApS
9800 Hjarring CVR-nr.: 35829881
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ENERGIM/AERKNINGSRAPPORT
STATUS 0G FORBEDRINGER

SIDE 10 - BILAG

RENOVERINGSFORSLAG ARLIG BESPARELSE INVESTERING

Eksisterende tag efterisoleres udvendigt med 200 mm traedefast isolering, s& den 300 kr.
samlede maengde udgar 300 mm isolering. Den nye tagflade skal have en
taghzeldning p& mindst 1:40. Eksisterende tagbekleedning rengsres og efterses for
evt. skader, der i s& fald skal udbedres. Herved sikres et taet underlag, der kan
fungere som dampspaerre i den nye konstruktion. Forudsaetningen herfor er, at den
eksisterende dampspzerre er perforeret. Inden pap- og efterisoleringsarbejdet
udferes, skal det eksisterende tag vaere helt tar og uden lunker eller buler. Hvis det
eksisterende tag er udfgrt med ventilationsspalte mellem isoleringslag og
tagbeklaedning, skal spalten lukkes effektivt for ikke at miste effekten af
efterisoleringslaget. Hvis det eksisterende tag er vadt, dvs. traefugten er over 15-17
%, skal ventilationsspalten forblive ben, indtil konstruktionen er tgr, ansldet efter et
ar. Tagkonstruktionen skal udferes med effektivt afvandingssystem til regnvand. Det
anbefales, at det udfgres med synlige nedigbsrgr og tagrender af hensyn til senere
inspektion.

UDNYTTET TAGRUM

STATUS

Skraveegge og skunk erisoleret med 100 mm mineraluld.
Isoleringsforholdet er skgnnet ud fra renoveringstidspunktet.

RENOVERINGSFORSLAG ARLIG BESPARELSE INVESTERING

Efterisolering af loft og vaeg mod skunkrum med 200 mm isolering. Eksisterende 1.400 kr.
isolering bevares, s& der efter fremtidige forhold er isoleret med 300 mm. Det
paregnes at skunke er tilgaengelige, hvorved overslagsprisen alene omfatter
udlzegning af den nye isolering.

RENOVERINGSFORSLAG ARLIG BESPARELSE INVESTERING

Indvendig efterisolering af skrdvaegge med 200 mm isolering, s& den samlede 800 kr.
isoleringstykkelse opnar 300 mm. Det fores|&s at isolere skravaegge indefra, i
forbindelse med stgrre indvendig renovering. Eksisterende bekladning fjernes og
bortskaffes, og der udfgres den nadvendige forskalling for den nye isolering og
veegbekladning. Teetheden skal sikres iht. geeldende regler.

YDERVAGGE

HULE YDERVAGGE

STATUS

Ydervaegge omkring bagder til kekken er udfgrt som 30 cm hulmur. Veegge bestar udvendigt og indvendigt af tegl.
Hulrummet er skennet isoleret ved opfgrelsen ud fra tilbygningens opfgrselstidspunkte.

Adresse Energimarkningsnummer  Gyldighedsperiode Udarbejdet af

Jernbanegade 3 311698931 9. august 2023 - 9. august 2033 HJ-Energi ApS
9800 Hjerring CVR-nr.: 35829881
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ENERGIMARKNINGSRAPPORT
STATUS 0G FORBEDRINGER

SIDE 11 - BILAG

MASSIVE YDERV/EGGE

STATUS

Yderveegge bestar af 45 cm massiv og uisoleret teglveeg.
Konstruktionstykkelse er malt ved der. Isoleringsforholdet er skgnnet ud fra dette.

Yderveegge pa 1. sal bestar af 36 cm massiv og uisoleret teglvaeg.
Konstruktionstykkelse er malt ved vindue. Isoleringsforholdet er skgnnet ud fra dette.

Ydervaegge i gavl mod gade pd 2. sal, bestdr af 24 cm massiv teglvaeg med indvendig pladebeklzedning og 50 mm
isolering. Konstruktionstykkelse er malt ved vindue. Isoleringsforholdet er skpnnet ud fra dette.

Ydervzegge imod gade bestar af 60 cm massiv og uisoleret teglvaeg.

RENOVERINGSFORSLAG ARLIG BESPARELSE INVESTERING

Indvendig efterisolering med 50 mm isolering pd massive ydervaegge. Arbejdet 2.500 kr.
udfgres iht. geeldende regler pd omradet, hvad angar materialekrav samt placering
og udferelse af dampspaerre. | forbindelse med arbejdet, skal der udfgres nye
lysninger og bundstykker ved vinduer, og tekniske installationer fgres med ud i ny
vaeg.

LETTE YDERVAEGGE

STATUS

Kvistflunke bestdr af 19 cm massiv letbetonvaeg med indvendig pladebeklaedning og 50 mm isolering.
Utilgeengelige arealer i lejligheder er skgnnet udfprt efter samme forhold som for i tidligere EM.

Ydervaegge imod gst pa 2. sal, er udfsrt som let konstruktion med beklzedning ud- og indvendig. Hulrum mellem
beklaedninger er isoleret med 175 mm mineraluld.

RENOVERINGSFORSLAG ARLIG BESPARELSE INVESTERING

Indvendig efterisolering med 250 mm isolering i lette ydervaegge. Eksisterende 100 kr.
pladebeklzedning og isolering nedtages og bortskaffes. Arbejdet udfgres iht.
geeldende regler p8 omradet, hvad angdr materialekrav samt placering og udferelse
af dampspazrre. | forbindelse med arbejdet, skal der udfgres nye lysninger og
bundstykker ved vinduer, og tekniske installationer fgres med ud i den nye vaeg.

VINDUER, OVENLYS 0G DORE

FACADEVINDUER

STATUS
Vinduer i restaruent mod gade med flere fag. Vinduerne er monteret med tolags termorude med kold kant.

Vinduer i restaurent med flere fag. Vinduerne er monteret med tolags energirude med varm kant.

Adresse Energimarkningsnummer  Gyldighedsperiode Udarbejdet af
Jernbanegade 3 311698931 9. august 2023 - 9. august 2033 HJ-Energi ApS
9800 Hjerring CVR-nr.: 356829881



ENERGIM/ZARKNINGSRAPPORT

STATUS 0G FORBEDRINGER

SIDE 12 - BILAG

RENOVERINGSFORSLAG ARLIG BESPARELSE |  INVESTERING
Eksisterende vindue foreslds udskiftet til nye vinduer med energiruder, energiklasse 1.900 kr.
A
OVENLYS
STATUS
Ovenlysvindue er monteret med tolags termorude med kold kant.
RENOVERINGSFORSLAG ARLIG BESPARELSE |  INVESTERING
Eksisterende ovenlysvinduer foreslas udskiftet til nye med energiruder, energiklasse 300 kr.
A.
YDERDORE
STATUS
Yderdgr uden glas er uisoleret
Terrassedsr mod syd med enkeltfagsvindue, monteret med tolags termorude med kold kant.
Facadeparti i restaurent med glasdgr, monteret med tolags energirude med varm kant.
Terrassedsr med enkeltfagsvindue, monteret med tolags energirude med varm kant.
Terrassedsr med flere vinduesfag, monteret med tolags energiruder med kold kant.
Facadeparti med glasder, monteret med tolags termorude.
Yderder i restaurent mod syd med enkeltfagsvindue, monteret med tolags termorude med kold kant.
Yderdar mod nord med enkeltfagsvindue, monteret med etlags glasrude.
RENOVERINGSFORSLAG ARLIG BESPARELSE |  INVESTERING
Eksisterende yderdgre foreslas udskiftet til en nye isolerede dgre evt. med 1.300 kr.
energiruder, energiklasse A.
RENOVERINGSFORSLAG ARLIG BESPARELSE |  INVESTERING
Eksisterende facadeparti med glasder foreslas udskiftet til nyt parti, med 800 kr.
energiruder, energiklasse A.
ARLIG BESPARELSE |  INVESTERING

RENOVERINGSFORSLAG

Eksisterende terrasseder foreslds udskiftet til en ny, monteret med energiruder,
energiklasse A.

100 kr.

Gyldighedsperiode
9. august 2023 - 9. august 2033

Energimzrkningsnummer
311698931

Adresse
Jernbanegade 3
9800 Hjerring

Udarbejdet af
HJ-Energi ApS

CVR-nr.: 35829881
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ENERGIMARKNINGSRAPPORT
STATUS 0G FORBEDRINGER

SIDE 13 - BILAG
ETAGEADSKILLELSE

STATUS

Gulv mod uopvarmet keelder udfart som bjeetkelag, er uisoleret.

Isoleringsforholdet i konstruktionen er malt i forbindelse med besigtigelsen.

RENOVERINGSFORSLAG ARLIG BESPARELSE |  INVESTERING
Isolering af uisoleret gulv mod uopvarmet kaelder med ca. 100 mm 4.500 kr. 130.000 kr.
mineraluldsgranulat i hulrum. Efter isoleringen af etageadskillelsen vil temperaturen

i keelderen blive lavere. Herved gges risikoen

for fugtproblemer, hvis der ikke ventileres. Det anbefales at etablere udeluftventiler i

alle rum, og husejeren ber instrueres i korrekt udluftning af kaelderen sa fugt mv.

undgas.

VENTILATION

STATUS

Der er naturlig ventilation i hele bygningen. Bygningen er normal tzt, da konstruktionssamlinger og fuger ved vindues-
og der8bninger, samt taetningslister i vinduer og udvendige dare fremstar i god stand.

Zone: Butikker, restauranter mv.

Naturlig ventitation dog med mekanisk udsug til emhztter og toiletter,
Luftskifte: 0,9 l/s/m?

Bygningens teethed: Normal teet

Kilde tit data: Data fastsat iht. HB2023

VARMEANLAG

FJERNVARME

STATUS

Bygningen opvarmes med fjernvarme. Anlsegget er udfert som direkte fiernvarmeanleaeg, med fiernvarmevand |
fordelingsnettet.

VARMEPUMPER

STATUS

Der er ikke stillet forslag tit varmepumpe, da dette, med bygningens eksisterende varmeanlag og den dertilhgrende
energipris, ikke vil kunne medfare et fornuftigt og rentabelt forslag.

Adresse Energimeerkningsnummer  Gyldighedsperiode Udarbejdet af

Jernbanegade 3 311698931 9. august 2023 - 9. august 2033 HJ-Energi ApS
9800 Hjerring CVR-nr.: 35829881
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ENERGIMARKNINGSRAPPORT
STATUS OG FORBEDRINGER

SIDE 14 - BILAG

SOLVARME

STATUS

Der er ikke stillet forslag til solvarmeanlaeg, da dette, med bygningens eksisterende varmeanlag og den dertilhgrende
energipris, ikke vil kunne medfgre et fornuftigt og rentabelt forslag.

VARMEFORDELING

VARMEFORDELING

STATUS

Den primzre opvarmning af ejendommen sker via radiatorer i opvarmede rum. Varmefordelingsrgr er udfgrt som to-
strengs anlzeg.

VARMER@R

STATUS

Varmergr er udfart som stalrer. Varmergrene er isoleret med 15-20 mm isolering.

RENOVERINGSFORSLAG ARLIG BESPARELSE |  INVESTERING
Isolering af varmergr op til 50 mm isolering, udfert enten med rarskale eller 1.400 kr. 15.800 kr.
lamelmatter. l J
AUTOMATIK

STATUS

Der er monteret termostatventiler p3 alle radiatorer til regulering af korrekt rumtemperatur.

Der mangler automatik til central styring af varmeanlaegget, som kan sikre regulering af varmetilfarsel og dermed stabil
rumtemperatur

RENOVERINGSFORSLAG ARLIG BESPARELSE I INVESTERING

Der forestdes montage af udetemperaturkompensering til regulering af 3.200 kr. 20.000 kr.
fremlgbstemperaturen i varmeanlazgget.

Adresse Energim=rkningsnummer  Gyldighedsperiode Udarbejdet af

Jernbanegade 3 311698931 9. august 2023 - 9. august 2033 HJ-Energi ApS
9800 Hjerring CVR-nr.: 35829881
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ENERGIMZRKNINGSRAPPORT
STATUS 0G FORBEDRINGER

SIDE 15 - BILAG
VARMT BRUGSVAND
VARMT BRUGSVAND
STATUS

| beregningen er der indregnet et varmtvandsforbrug pa 250 liter pr. m? opvarmet etageareal pr. ar for bolig og 330 liter
pr. m2 opvarmet etageareal pr. ar for erhvervsdelen.

VARMTYANDSR@R

STATUS

Titslutningsrer til varmtvandsbeholder er udfert som stalrgr. Rerene er isoleret med 15 mm isolering.

RENOVERINGSFORSLAG ARLIG BESPARELSE INVESTERING

Isolering af tilslutningsrar til varmtvandsbeholder op til 50 mm isolering, udfgrt enten 600 kr. 8.400 kr.
med rgrskale eller lamelmatter.

VARMTVANDSBEHOLDER

STATUS

Varmt brugsvand produceres i to praisoleret vandvarmere. Beholderene er placeret i kaelder.

EL

BELYSNING

STATUS

Belysning i trappeopgangen bestir af en blanding af LED og gledepeere.

Belysningen i kokkenet best3r af en blanding af nyere og ldre 2-rers-armaturer, som styres manuelt.
Belysningen i toiletterne i restaurent er LED

Belysning i gangarealer best3r af armaturer med LED belysning. Der er ingen styring ved bevaegelsesmeldere.
Bygningsarealet for servering har ingen eller meget sparsomt belysningsanlaeg monteret. | gzeldende hdndbog for
energikonsulenter (HB2021], skal arealet derfor indregnes med et standard belysningsanlzg. Dette er udfprt efter

galdende regler.

Belysningen i keelderens lagerrum bestér af nyere 1-rgrs-LED armaturer der styres manuelt.

RENOVERINGSFORSLAG ARLIG BESPARELSE INVESTERING

Der installeres nye armaturer med LED belysning i restauranten. Der installeres 5.000 kr. 20.000 kr.
ligeledes nye beveegelsesmeldere og dagslysstyring af anlegget.

Adresse Energimzerkningsnummer  Gyldighedsperiode Udarbejdet af
Jernbanegade 3 311698931 9. august 2023 - 9. august 2033 HJ-Energi ApS
9800 Hjerring CVR-nr.: 35829881



ENERGIM/ZRKNINGSRAPPORT
STATUS 0G FORBEDRINGER

SIDE 16 - BILAG
RENOVERINGSFORSLAG ARLIG BESPARELSE INVESTERING
Der installeres ny LED spotbelysning i trappeopgangen. Der installeres ligeledes nye 300 kr.
bevaegelsesmeldere for styring af anlaegget.
ARLIG BESPARELSE INVESTERING

RENOVERINGSFORSLAG

Der installeres nye armaturer med LED belysning i gangarealer. Der installeres 0 kr.

ligeledes nye bevaegelsesmeldere for styring af anlaegget.

SOLCELLER

STATUS

Der eringen solceller pa bygningen.

Adresse Energimarkningsnummer  Gyldighedsperiode Udarbejdet af
Jernbanegade 3 311698931 9. august 2023 - 9. august 2033 HJ-Energi ApS

9800 Hjgrring

CVR-nr.: 35829881
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IKONFORKLARING

ENERGIMARKNINGSRAPPORT
STATUS 0G FORBEDRINGER

SIDE 17 - BILAG

En bygning best&r af mange dele, der har betydning for bygningens energibehov. Figuren herunder giver en forklaring af de
vaesentligste dele pa tveers af konstruktioner og installationer.

r

e_

Tag og loft
Bygningens sverste del af klimaskarmen, feks
et loftrum, et fladt tag eller et udnyttet tagrum

Ydervagge

Bygningens vagge ud mod det fri eller mod
uopvarmade omrader. Vaggen kan vare hule,
massive eller lette ydervaegge

Kalderydervagge
Bygningens kaldervasgge, som vendar mod
jorden

Kaldergulv
Bygningens nederste del af klimaskarmeni
bygninger med opvarmet kaelder.

Etageadskillelse og gulv

Bygningens nederste del af klimaskarmen,
f.eks. terrsendzk, gulv mod krybekzlder eller
etageadskiilelse mod uopvarmet kalder.

Adresse
Jernbanegade 3
9800 Hjerring

Energimarkningsnummer
311698931

L]

Vinduer/dgre
Bygningens facadevinduer og yderdere

©

Ovenlys
Bygningens ovenlysvinduer

0

Ventilation
Bygningens ventilationsanlaeg og
ventilationskanaler

Yarmt brugsvand
Bygningens komponenter til varmt brugsvand,
bta. varmtvandsregr og varmtvandsbeholder

@

Varmeanlag
Bygningens varmeanlag, f eks. kedler,
flernvarme, ovne og varmepumper

Gyldighedsperiode

9. august 2023 - 9. august 2033

@

Varmefordeling
Bygningens varmefordelingsanlag, bl.a
varmeanlzgget, varmerar og automatik,

2]

Solenergi
Bygningens solenergi, f.eks solvarme og
solceller

®

El og teknik

Bygningens drifisrelaterede el og teknik, f eks
varmefordelingspumper, varmtvandspumper og
vindmatler

@

Belysning

Bygningens belysning. Kun relevant ved
energimarkning af store bygninger, sam feks
etagebyggeri og erhverv.

Udarbejdet af
HJ-Energi ApS
CVR-nr.: 35829881
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Aktieselskabet

Advokaterne Amtmandstoften

Palle Mgller Jgrgensen 128
Jens H. Bech

Jesper Baden Andersen
Nikolaj Bo Jakobsen

Anne Mette Ovesen
Mogens Pahl Christensen

27-58785-44 Olav Pedersen, Cand.jur.
Mgderet for landsret og hgjesteret
Aut. bobestyrer
Lejeroversigt ejendommen Jernbanegade 3, 9800 Hjsrring
Lejemal: | Lejer: Husleje incl. | Depositum: Bemzaerkning:
a’conto forbrug

3A, 1. th. [ Kibrom Welday Kidane | Kr. 5.450,00 Kr. 13.425,00
3A, 1. tv. [ Daniel Visti Mogensen | Kr. 4.040,00 Kr. 9.270,00
3A,2.th. [ Frederik Parmo Krog | Kr. 4.200,00 Kr. 9.525,00

Bech
3A,2.tv. |[Joachim Konrad Guld- | Kr. 3.715,00 Kr. 8.325,00

berg Lauridsen
3B, st. Saigon Gril ApS Kr. 10.140,00 incl. | Kr. 34.494,00

moms incl. moms

3C, st. Lejemal i tomgang
3D, 1.th. | Lukasz Leja og Greta | Kr. 5.425,00 Kr. 13.425,00

Andryszewska
3D, 1. tv. | Benjamin Bak Pedersen | Kr. 5.115,00 Kr. 12.345,00
3D, 2. th. | Danny Khuu Kr. 4.240,00 Kr. 9.900,00
3D, 2. tv. | Oliver Puumala Isaksen | Kr. 4.645,00 Kr. 10.125,00

Ovennzvnte oplysninger er med baseret pa oplysningerne i de modtagne lejekontrakter. Der

tages derfor forbehold for evt. afgivelser i de reelle og aktuelle huslejebelgb m.m.

Amtmandstoften 3 - 9800 Hjgrring - Telefon 98922911
Sparekassen Danmark reg.nr. 9070 kontonr. 1622290169 + CVR-nr. 20 87 99 04
E-mail: advokaterne@amtmandstoften.dk - www.advotoft.dk - Sikker mail: digital@amtmandstoften.dk




129

Typeformular A, 10. udgave

Lejemalsnr.:

L EJ E KO N T RAKT for beboelse

Lejekontrakt til anvendelse i lejeaftaler om beboelseslejligheder,
herunder blandede lejemal, og veerelser i private udlejningsejen-
domme.

En rekke bestemmelser i lejelovgivningen er ufravigelige, medens
andre gyldigt kan fraviges ved aftale. @nsker parterne at aftale
fravigelser af lejelovgivningens almindelige regler og/eller
lejekontrakten, skal det aftalte anfores i kontraktens § 11.

Aftalte fravigelser ma tkke anferes direkte i kontraktteksten (ved
overstregning eller lign.), medmindre der i den fortrykte tekst er
givet serlig adgang hertil.

Enkelte vilkar i den fortrykte tekst er fremhaevet med fed og kursiv.

Disse vilkér er fravigelser af lejelovgivningens almindelige regler.
Hvis parteme har aftalt de forhold, der er kursiveret i kontrakten, er

§ 1. Parterne og det lejede

Autoriseret af Indenrigs- og Boligministeriet den 1. september 2022,

det ikke nadvendigt at anfare de samme forhold i kontraktens § 11,
Vilkar, som er anfart i § 11, er tilstrekkeligt fremhavet.

Udlejerens og lejerens rettigheder og pligter i lejeforholdet er
reguleret i den til enhver tid gzldende lejelovgivning, medmindre
parterne aftaler andet, hvor lovens regler kan fraviges.

Som bilag til lejekontrakten herer vejledning vedrerende
lejekontrakt til anvendelse i lejeaftaler om beboelseslejligheder,
herunder blandede lejemdl, og verelser i private udlejnings-
ejendomme. Vejledningen er en del af den autoriserede
lejekontrakt.

Lejemalet: Detlejede er  ® enlejlighed O et enkeltveerelse O en ejerlejlighed O en andelsbolig
O andet: O Lejeforholdet er et fremlejeforhold
Beliggende: Jernbanegade 3A, 1. th By: 9800 Hjerring
Udlejeren: Navn: Alykke Ejendomme ApS
CVR-nr./reg.nr.: 13055159
Adresse: Trelleborggade 2,3.TV
2150 Nordhavn
Telefon: +4520419188 E-mail: b39242@gmait.com
Lejeren: Navn: Kibrom Welday Kidane
Kirkegade 28
Adresse: 9460 Brovst
Telefon: +45 7151 11 85 E-mail: kubromwelday@gmail.com
Areal: Lejemalets samlede bruttoetageareal udgar 63 m?, der bestar af 3 veerelser
Erhvervslokaler m.v. udger heraf mZ,
Brugsret til: Efter aftalen har lejer endvidere efter udlejerens anvisninger adgang og brugsret til felgende
lokaliteter: (seet x)
Feellesvaskeri 4 Feelles gardanizeg O Loft-/kaelderrum nr.:
O Cykelparkering [J Garage nr.: O Andet:
O Andet: O Andet:
Benyttelse: Det lejede ma ikke uden udlejerens skriftlige samtykke benyttes til andet end:

Ragfri beboelse
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§ 2. Lejeforholdets begyndelse og ophor

Begyndelse: Lejeforholdet begynder den 4.10.2024 og fortseetter, indtil det opsiges, medmindre
lejemalet er tidsbegraenset, jf. § 11.
Opsigelse: Opsigelsen skal vaere skriftlig fra begge parters side. Medmindre andet er aftalt og anfart i

§ 3. Betaling af leje

kontraktens §11, kan lejeren opsige en lejeaftale med 3 maneders varsel til den farste hverdag i en
maned, der ikke er dagen far en heliigdag. For accessoriske enkeltveerelser er varslet dog 1 méaned.
Opsigelse fra udlejerens side kan ske efter §§ 170 og 171 i lov om leje.

Leje: Den arlige leje er 53.700,00 kr.
Betaling: Lejen m.v. forfalder til betaling den 1. i hver (saet x) ® Maned O Kvartal
Lejen pr. maned/kvartal udger 4.475,00 kr.

Betalinger udover lejen udger:

A conto varmebidrag 375,00 kr.
A conto vandbidrag 250,00 kr.
A conto elbidrag 350,00 kr.
A conto kelingsbidrag kr.
Antennebidrag kr.
Internetbidrag kr.
Bidrag til beboerrepraesentation kr.
Andet™: kr.
Andet*: kr.
| alt betales pr. maned/kvartal: 5.450,00 kr.

* Bemaerk, at det alene er med hjemmel i loven, at der kan opkraeves belgb ud over lejen,
da belobet ellers skal vaere indeholdt i lejen.

Skatter og afgifter:

I lejen indgér skatter og afgifter pr. 1.1.2024
Ved fremtidige sendringer i skatter og afgifter vil denne dato blive taget som udgangspunkt.

Betalingssted:

® Lejen m.v. betales pa udlejerens kontonr. 9070 - 1639535769 i
(pengeinstitut): Sparekassen Danmark
Betaling til et pengeinstitut anses for betaling pa det anviste betalingssted.
O Lejen m.v. betales via Betalingsservice.

Bemaerk:

Seerlige forhold vedrarende lejefastsaettelse, f. vejledningen, skal anfares i lejekontraktens § 11.

§ 4. Depositum og forudbetalt leje

Depositum:

Forudbetalt leje:

Indbetaling:

Senest den 4.10.2024 betaler lejeren et depositum pa 13.425.00 kr.

svarende til 3,00 maneders leje (hgjst 3 maneders leje).

Senest den 1.11.2024 betaler lejeren endvidere forudbetalt leje pa kr.
svarende til maneders leje (hgjst svarende til den leje, som skal betales i

perioden fra opsigelsen afgives af lejer til lejeforhaldet opharer, dog maksimalt 3 méaneders leje).

Senest den 1.11.2024 betaler lejeren i alt 4.922.58 kr., svarende til:
Forudbetalt leje: kr.
Leje m.v. for perioden:
4.10.2024 til 31.10.2024 4.041,94 kr.
Depositum kr.
A conto og andre bidrag 880,65 kr.
kr.
kr.
| alt 4.922.58 kr.

Farste gang, der herefter skal betales husleje, er den 1.11.2024
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§ 5. Varme, koling, vand og el

Varme: Udlejeren leverer varme og varmt vand? (sast x)
Hvis ja, lejemalet opvarmes ved:

Fjernvarme/naturgas

Centralvarme med olie

El til opvarmning

Andet:

Udgiften til varme opkraeves ud over lejen, jf. lejelovens § 65, stk. 1.

XODOOX

Varmeregnskabsaret begynder den 4.10.2024
O Udgiften til varme indeholdes i lejen, jf. lejelovens § 65, stk. 2 (enkeltvaerelser m.v.).

131

® Ja O Nej

Lejeren sarger selv for opvarmning af lejemalet? (szet x)
Hvis ja, lejemalet opvarmes ved:

O El

O Gas

J Olie/petroleum

O Fjernvarme/naturgas

O Andet:

O Ja & Nej

Vand: Udlejeren leverer vand til lejemalet? (saet x)

Hyvis ja:

O Udgiften til vand fordeles pa grundlag af individuelle forbrugsmaélere og opkraeves ud
over lejen.
Vandregnskabsaret begynder den 4.10.2024

® Udgiften til vand fordeles ikke pa grundlag af individuelle forbrugsmalere og
indeholdes derfor i lejen.

® Ja O Ngj

El: Udlejeren leverer el til andet end varme til lejemalet? (sest x)

Hvis ja:

O UJc!giften il el fordeles pa grundlag af individuelle forbrugsmaélere og opkraeves ud
over lejen.
Elregnskabsaret begynder den 4.10.2024

® Udgiften til el fordeles ikke pa grundlag af individuelle forbrugsmalere og indeholdes
derfor i lejen.

® Ja O Nej

Kgling: Udlejeren leverer kaling til lejemalet? (sst x)
Hvis ja, udgiften til keling fordeles pa grundlag af individuelle forbrugsmalere? (szt x)

Kolingsregnskabsaret begynder den

§ 6. Fzllesantenner m.v. og adgang til elektroniske kommunikationstjenester
Faellesantenne: Udlejeren leverer feelles signalforsyning, hvortil lejer skal betale bidrag (sset x)

Lejernes antenneforening i ejendommen leverer feelles signalforsyning (seet x)

Internet: Udlejeren leverer adgang il internet (elektroniske kommunikationstjenester),
hvortil lejeren skal betale bidrag (saet x)

§ 7. Lejemalets stand ved ind- og fraflytning

O Ja & Negj

O Ja O Nej

O Ja ® Nej

O Ja ® Nej

O Ja ® Nej

Hvis udlejer snsker at kunne stille krav om istandsasttelse ved lejers fraflytning, pahviler det den udlejer, som udiejer

mere end én beboelseslejlighed, at atholde indflytningssyn, og den udlejer, som udlejer mere end én
beboelseslejlighed pa fraflytningstidspunktet, at afholde fraflytningssyn.

Udlejer udlejeren mere end én beboelseslejlighed?

Er/bliver lejemalets stand konstateret ved indflytningssyn?

Bliver lejemalets stand konstateret ved et fraflytningssyn?

® Ja O Nej

® Ja O Nej

® Ja O Nej
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Bemaerk: Er det lejede mangelfuldt ved lejeforholdets begyndelse, skal lejeren, for ikke at miste retten til at
paberabe sig manglen, senest 14 dage efter lejeforholdets begyndelse meddele udlejeren, at lejeren
vil gare den gzeldende. Fristen gaelder, selv om lejeren inden fristens udlgb har deltaget i et
indflytningssyn og har modtaget en indflytningsrapport. Fristen geelder dog ikke, hvis manglen bl.a.
ikke kan opdages ved anvendelse af saedvanlig agtpagivenhed.

§ 8. Vedligeholdelse

Pligt: Den indvendige vedligeholdelse af lejemalet pahviler: (st x)
O Udlejeren & Lejeren

Konto: Har udlejeren den indvendige vedligeholdelsespligt, er der oprettet en konto for
indvendig vedligeholdelse. Ved kontraktens oprettelse den
star der kr. pa kontoen.

Belgbet kan efter kontraktens oprettelse veere sendret i forbindelse med udlejerens
istandsaettelse af lejemalet.

Bemeerk: Ved indvendig vedligeholdelse forstas vedligeholdelse af lejligheden med hvidtning, maling,
tapetsering og behandling af gulve.

Ved udvendig vedligeholdelse forstas vedligeholdelse af alle dele af ejendommen og det lejede, som
ikke er omfattet af den indvendige vedligeholdelse.

Lejer har i henhold til lov om leje pligten til at vedligeholde lase og negler, medmindre andet aftales.

§ 9. Inventar

Folgende inventar i lejeforholdet tilharer ved lejemalets indgaelse udlejeren: (szt x)

X Komfur O Kgle-/fryseskab O Terretumbler O Andet:
X Koleskab X Opvaskemaskine X Emhastte 0 Andet:
O Fryser [J Vaskemaskine O Vaskemaskine/Terretumbler [0 Andet:

§ 10. Beboerreprasentation, husdyrhold, husorden og ovrige oplysninger om det lejede

Beboerrepraesentation:

Der er ved kontraktens oprettelse etableret beboerreprasentation

i ejendommen? (st x) O Ja ® Nej
Husdyr: Det er tilladt at holde husdyr i lejemalet? (szet x) O Ja ® Nej

Seerlige vilkar for husdyrtilladelsen:

Husorden: Der foreligger ved lejeforholdets indgaelse en husorden
for ejendommen? (saet x) ® Ja O Nej

Husordenen vedlazgges, safremt en sadan findes for ejendommen.

@vrige oplysninger om det lejede:
Der ma ikke her anfgres fravigelser og tilfgjelser i forhold til lejelovgivningens almindelige

regler og standardkontraktens §§ 1-10.

Lejemalet er pt. under renovation, men vil senest ved indflytningssyn have felgende stand
- Nyistandsat med nymalet vaegge og fodlister og vinder

- Nye gulve

- Nyrenoveret badevaerelse med toilet, vask, bruseniche samt opstillet vaskemaskine

- Opvaskemaskine installeret i kakken
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@vrige oplysninger om det lejede — fortsat

§ 11. Seerlige vilkar

Fravigelser: Her anfores aftalte fravigelser og tilfojelser i forhold til lejelovgivningens almindelige regler
og standardkontraktens §§ 1-10. Sadanne fravigelser vil kunne medfere, at lejeren opnar
faerre rettigheder eller palagges starre forpligtelser end efter de almindelige bestemmelser i
lejelovgivningen.

Vilkar, som i sin helhed allerede folger af lejelovgivningens almindelige vilkar eller af en
husorden, ma ikke anfares her. @vrige oplysninger om det lejede anferes i kontraktens § 10.

Bemeerk: | § 11 kan bl.a. anfgres om der gaelder saerlige vilkar for lejefastszttelsen, som der skal oplyses om i
lejekontrakten, herunder fx i forhold til afkast (§ 11, stk. 4, i lov om leje), regulering efter
nettoprisindeks (§ 11, stk. 5, § 53, stk. 2, eller § 54, stk. 3, i lov om leje), privat byfornyelse og
boligforbedring (§ 12 i lov om leje) og fri lejefastszettelse (§ 54 i lov om leje).

Folgende udger fravigelser fra lejelovgivningens udgangspunkt:

Lejefastseettelse: Lejeforholdet er omfattet af reglerne om fri leje O Ja ® Nej

Hvis ja, hvilken grund ger sig geeldende, jf. lejelovens § 54 (for naermere herom se vejledningen):

Lejeregulering:  Lejen reguleres én gang arligt efter udviklingen i Danmarks Statistiks nettoprisindeks.
Lejeforhgjelse kan gennemfares alene ved udlejerens skriftlige meddelelse herom til

lejeren. ® Ja O Nej
Hver den januar reguleres den gaeldende leje med stigningen i nettoprisindekset
fra december maned aret for til den december maned forud for

reguleringstidspunktet. Lejen reguleres farste gang den 1.1.2025
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Reguleringen sker saledes: Gzeldende leje / anvendt nettoprisindeks ved seneste beregning af
nettoprisindeksering x nyt indeks = ny leje

Udlejer er berettiget til helt eller delvist at undlade reguleringen, uden at dette kan betragtes som et
afkald pa retten til at opkraeve denne for fremtiden.

@vrige fravigelser:

§11, stk. 1 - Betingelser for |ejekontraktens gyldighed

Lejekontrakten er betinget af, at lejer rettidigt har betalt de i § 4 angivne belgb. Denne lejekontrakt er at betragte som en
opfordring til at gere tilbud, indtil udlejer har underskrevet aftalen.

Lejligheden kan ikke fremlejes uden udlejers skriftlige accept

§11, stk. 2 - Fraflytning af lejemalet

Lejer skal fraflytte lejemalet og aflevere det ryddet for inventar 14 kalenderdage fer lejemalets opher, med henblik pa
udlejers eventuelle istandszettelse. Lejer haefter for lejen samt forbrugsudagifter | denne periode. Medmindre lejer har
mislighoidt eller vanragtet det lejede, begraenses lejers heeftelse for leje i istandsaettelsesperioden til 14 dage.

Lejligheden er nyistandsat ved indflytning og skal afleveres i nymalet og nyistandsat ved lejers fraflytning. Som
udgangspunkt er det udlejers egne handvaerkere som sarger for dette, men der kan gives separat skriftlig tilladelse fra
udlejer til at lejer selv sarger for istandszettelse, hvis udlejer indvilger i dette.

§11, stk. 3 - Gebyr for flytteafleesninger
Gebyrer for flytte- og arsaflaesninger af varme, el, gas og vand, hvor der er opsat malere, opkreeves hos lejerne i henhold til
forsyningsselskabernes gseldende takster.

§11, stk. 4 - Begraensning ved indretning

Lejer ma ikke uden udlejers skriftlige samtykke eendre farven pa lejemalets vaegge, lofter, gulve, trae eller metal. Det
pahviler lejeren at undersege vasgge og lofter for ledninger, rer og kabler, inden der bores, skrues eller bankes i vaegge
eller lofter. Der kan findes ledninger, rar og kabler i alle vaegge og lofter. Det er ikke tilladt at bore huller i
vinduesrammer, dore, skabe, klinker, fliser eller bordplader. Dette er misligholdelse og vil medfare omfattende
udbedringsarbejder der skal betales af lejer.

Lejemalet skal til enhver tid fremsta vedholdt og lejer er forpligtiget til at holde lejemalet opvarmet og frostfrit samt
sikre god udluftning i lejligheden sa der ikke dannes fugt og skimmelsvamp.

§11, stk. 5 - Husorden

Den nuveerende husorden kan nar som helst og uden yderligere varsel zendres af udlejer ved skriftlig fremsendelse af revideret
version til samtlige lejere. Safremt der er en beboerrepraesentation i ejendommen, kan et beboermade vedtage en husorden. En
sadan husorden kan dog ikke &ndre pa kontraktens vilkar.

Bemzerk at Husdyr skal kunne vaere alene hjemme i lejligheden og ellers ikke vaere til gene for andre beboer i ejendommen

§11, stk. 6 - Ragfri beboelse

Det lejede ma ikke uden udlejers skriftlige samtykke benyttes til andet end ragfri helarsbeboelse for lejer med husstand.
Rygning siver igennem etageadskillelsen og generer de avrige lejere, ligesom rygning skader tapet, vaev, lofter og treevaerk og
ger istandseettelsesudgifterne ved lejers fraflytning betydeligt hajere. Rygning i lejemalet betragtes som kontraktstridig

brug af lejemalet.

§11, stk. 7 - Udlevering af energimaerke

Lejer kvitterer ved sin underskrift for inden lejekontraktens indgaelse at have modtaget ejendommens energimaerkerapport.
Lejer kan endvidere altid finde ejendommens energimeerke pa www.boligejer.dk ved at sege pa lejemalets adresse, og herefter
klikke pa 'Energimeerkerapport.’
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@vrige fravigelser — fortsat

§11, stk. 8 - Andet
Lejer kan | opsigelsesperioden IKKE bruge depositum som betaling for huslejen, da der til enhver tid indtil dagen for lejers
fraflytning, skal vaere sta depositum svarende til enhver tid 3 mdr. nettoleje.

Udlejer forbeholder sig ret til stigning i aconto forbrugsopkreevning, hvis sidste ars forbrug har veeret utilstraekkeligt.

Lejer er selv ansvarlig for vedligeholdelse af lase. Lejer modtager ved indflytning 2 stk. negler til hoveddsr, 1 stk. il
cykelskur, 1 stk. keelder samt 2 stk til postkasse og bedes returneret ved fraflytning.

Ved evt. manglende returnering af nggler er udlejer berettiget til at udskifte lase for lejers regning, kr. 200,- pr.
manglende nogle.

Der er indlagt fzellesantenne i lejligheden som lejer selv kan tilmelde sig direkte hos Hjarring Antenneselskab. Belgb hertil
er udlejer uvedkommende.

Lejer er gjort bekendt med at lejemalet ligger ovenover en restauration med 5-bevilling i weekenden hvorfor der kan forekomme
stpj fra gaden og cafeen, hvilket den reducerede husleje ligeledes afspejler.

§11, stk. 9 - Vaskekzaelder

Lejer har mulighed for at timelde sig adgang til vaskekeelder med vaskemaskine og terretumbler mod en fast manedlig betaling
pa kr. 100 pr. mdr. | s& fald skal der gives separat besked Udlejer og betales separat herfor sammen med den manedlige
husleje.

§11, stk. 10 - Indkaldeise til indflytningssyn med kort varsel
Lejer indkaldes hermed til indflytningssyn i lejemalet 04.10.2024 kl. 10:00, hvor der samtidig udleveres nagler. Lejer
accepterer det korte indkaldelsesvarsel, da iejer er interesseret i hurtig overtagelse af lejemalet.

§11, stk. 11 - Totalforbud mod husdyr

Lejer ma ikke holde husdyr af nogen art, herunder fisk, stuefugle, gnavere i bur. Flere og flere personer har allergier mod
forskellige dyr og ved at have dyr i lejemalet, kan udlejer ikke fremover garantere eventuelt sveert allergiske lejere, at der
ikke har vaeret holdt dyr i lejemalet. Selv ved god hygiejne og papasselighed opleves desuden stgj- og lugtgener, samt aget
vedligeholdelsesbehov, safremt der holdes dyr. Der ma saledes ikke holdes nogen former for dyr i lejemalet af hensyn til
fremtidige lejere, samt ejendommens @vrige beboere. Lejers misligholdelse heraf er at betragte som en veesentlig
misligholdelse af lejeaftalen, som kan medfare opsigelse og/eller ophzevelse af lejeforholdet.

§11, stk. 12 - Arlig husleje regulering
Nettolejen reguleres 1 gang arligt svarende til stigningen i nettoprisindekset dog minimum 3% jvf. nedenstaende tabel:

AR Nettoleje:
2024  4.475kr.
2025  4.609 kr.
2026  4.747 kr.
2027  4.889 kr.
2028  5.037 kr.
2029  5.188 kr.
2030 5.343 kr.
2031 5.503 kr.
2032 5.669 kr.
2033 5.838 kr.

§ 12. Underskrift

Dato: Dato:
Som udlejer Som lejer
Som udlejer Som lejer
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HUSORDEN FOR EJENDOMMEN
1. GENERELT

- Denne husorden er geeldende som vilkar til den indgaede kontrakt, og lejeren er forpligtet til at overholde
heri fastsatte bestemmelser, jf. Lejelovens §152, stk. 2. Lejeren er endvidere forpligtet til at efterkomme og
overholde de mundtlige eller skriftlige pabud, der matte blive meddelt af udlejer eller dennes stedfortraeder,
herunder vicevaert.

- Lejeren skal hurtigst muligt anmelde enhver fejl eller skade, der matte opsta i lejemalet eller eiendommen,
sa ngdvendig udbedring kan foretages.

- Beskadiger lejeren fallesarealer, laver graffiti o.lign. eller henstiller affald, hvor dette ikke er tilladt, jf. denne
husorden, vil dette blive repareret/fiernet pa den pagzeldende lejers regning.

- Som hovedregel opfordres lejerne til i alle forhold at vise hensynsfuldhed over for andre beboere og for
ejendommen som helhed. Man ber afholde sig fra handlinger, der kan veere til skade eller ulempe for andre.

2. LEJERS ANSVAR FOR GASTER

- Lejeren er forpligtet til at sarge for at savel husordensregler som mundtlige eller skriftlige pabud fra udlejer,
if. pkt.1, ogsa overholdes af mediemmer af lejerens husstand samt de personer og gaester, som besager
lejeren eller opholder sig i dennes lejlighed.

3. BENYTTELSE AF LEJEMAL

- Vandspild skal undgas, hvorfor dryppende haner samt uteette cisterner skal anmeldes til udlejer omgaende.
Der ma ikke smides noget i toiletkummen, som kan tilstoppe aflabet. Riste og afleb renses jeevnligt for har
og sa&berester, sa vandet frit kan passere (kekkenvask, handvask, bruserist). Endvidere skal
ventilationsriste i vaegge eller loft ligeledes rengares jaevnligt for at undga darligt indeklima samt forringelser
af ventilationssystemets effektivitet.

- Safremt lejeren for egen regning snsker installation af f.eks. telefon/internet-forbindelse, kabel-TV, parabol
eller lignende, hvor der skal monteres ting pa ejendommen, ma dette kun ske efter godkendelse fra udlejer

og efter dennes anvisninger.
4. ANVENDELSE AF ALTANER

- Det er ikke tilladt at opbevare indbo mv. p& aftaner, medmindre det indgar i den almindelige daglige brug af
disse. Endvidere er det ikke tilladt at bruge aben ild eller grill pa altaner af hensyn il brandfare og reggener.
Lejeren skal sarge for at holde altaner samt aflgb fra disse rene, ligesom lejeren er forpligtet til at rydde
altanen for sne, istapper o.lign., idet det i modsat fald vil kunne fordrsage vandskade hos underliggende

beboere.
5. BENYTTELSE AF FALLESAREALER, PULTERRUM MV

- Lejeren har kun ret til at disponere over feellesrum, savel indenders som udenders efter anvisning og med
respekt for de gvrige lejeres brugsret. Hoved-, bag- og keelderdare skal altid vaere aflaste. Der ma ikke
ryges i opgange, pa trapper eller fellesarealer i ejendommen, og safremt man uheldigvis kommer til at svine
ekstraordinzert pa disse omrader, skal den lejer der har ansvaret herfor, omgéaende gare det rent igen.
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- Lejeren har kun ret til at disponere over et pulterrum, safremnt dette udtrykkeligt er anvist af udlejer.
Pulterrum skal altid vaere aflast og vaere afmaerket med skilt med oplysning om lejers navn og lejlighed.
Bemeerk venligst at opbevaring af private ejendele i pulterrum sker pé eget ansvar. Ved evt. vandskade,
tyveri, haervaerk o.lign. daekker ejendommens forsikring ikke skade pa private ejendele.

- Vaske- og tarrerummene skal efter brug efterlades ryddelige og rengjorte.

- Deter hverken tilladt at opbevare eller henstille indbo, andre effekter, brandfarlige vaesker, affald eller
lignende pa trapper, lofter, gardarealer eller kaeldre udenfor de anviste pulterrum, idet der henvises til den
almindelige brandfare samt vanskelighederne ved at passere gangarealet som flugtvej i tilfeelde brand.
Barnevogne, cykler, knallerter og lignende méa kun stilles pa de af udlejer anviste steder.

6. ST@J, LEG, FESTER MV,

- Lydstyrken fra radio, TV, musikanlzeg, musikinstrumenter, diverse stgjende maskiner og lignende ma pa
intet tidspunkt vaere s kraftig, at lyden er til gene for de @vrige beboere.

- Lejeren skal udvise hensyn i forbindelse med stejende adfeerd og naturtigvis orientere omkringboende med
rimelig varsel, far ngdvendig stejende adfaerd pabegyndes.

- Leg og ophold pa fellesarealer skal ske under rimelig hensyntagen til de gvrige beboere og skal ophare ved

mearkets frembrud.

7. AFFALD

- Lejerens husholdningsaffald ma kun anbringes i de dertil anviste affaldsbeholdere, og dette skal af
sundhedsmaessige grunde ske i lukkede plastposer. Affald, der ikke kan fiernes med den almindelige
dagrenovation, skal lejeren selv fierne for egen regning. Dette geelder savel ved pladsmangel i beholdeme til
husholdningsaffald som hvis affaldet bestar af andet end husholdningsaffald, dvs. storskrald, pap/treekasser,

kasserede brugsting o.lign.
8. SKADEDYR, SVAMP MV.

- Eventuelle angreb af skadedyr, herunder husbukke, vaeggetej o.lign., samt svamp skal straks anmeldes til

udlejeren.
9. ENDRING AF HUSORDEN

- Reglerne i denne husorden kan efterfalgende lebende zendres eller revideres af udlejeren, safremt der
findes behov herfor, og en evt. efterfalgende ny udgave af husordenen indgar herefter som nyt vilkar for

lejekontrakten.

Hvis lsjekontrakten anfarer noget andet end ovenstaende, s& gar den kontraktlige aftale forud for

husordenen.
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Typelonmular A, 9 udgave

Lejemals nr.:

LEJ E KONTRAKT for beboelse

Lejekontrakt til anvendelse i lejeaftaler om beboelseslejligheder,
herunder blandede lejemal, og vaerelser i private udlejningsejen-
domme.

En rekke bestemmelser i lejelovgivningen er ufravigelige, me-
dens andre gyldigt kan fraviges ved aftale. @nsker parterne
at altale fravigelser af lejelovgivningens almindelige regler og/
eller lejekontrakten, skal det aftalte anfares 1 kontraktens § 1.

Aftalte fravigelser md ikke anferes direkte 1 kontraktteksten
(ved overstregning eller lign.), medmindre der i den fortrykte
tekst er givet serlig adgang hertil,

Enkelte vilkar i den fortrykte tekst er fremhevet med fed og

kiursiv. Disse vilkar er fravigelser af lejelovgivaningens alminde-
lige regler. Hvis parterne har aftalt de forhold. der er kursive-

§ 1. Parterne og det Iejede

Autariseret af Ministeriet for By, Bolig og landdistrikter den 1. juli
2015.

ret i kontrakten. er del ikke nedvendigt at anfere de samme
forhold i kontraktens § 11. Vilkar, som er anfarti§ 11, er til-
strekkeligt fremheavet.

Udlejerens og lejerens rettigheder og pligter i lejetorholdet er
regulerct i den til enhver tid geldende lejelovgivaing. med-
mindre parterne aftaler andet. hvor lovens regler kan fraviges.

Som bilag til lejekontrakten harer vejledning vedrarende le-
jekontrakt til anvendelse i Icjeaftaler om beboelseslejligheder,
herunder blandede lgjemdl, og veerelser i private udlejningsejen-
domme. Vejledningen er en del af den autoriserede lejekontrakt.

Lejemalet: Det lejede er X en lejlighed O et enkeltvaerelse [ en ejerlejlighed O en andelsbolig
J andet: O Lejeforholdet er et fremlejeforhold
Beliggende: Jerbanegade 3A, 1. tv By: 9800 Hjerring
Udlejeren: Navn: Alykke Ejendomme ApS
CVR-nr/reg. nr.: 13055149
Adresse: Trelleborggade 2,3.TV, 2150 Nordhavn
B39242@gmail.com
Lejeren: Navn: Daniel Visti Mogensen
Adresse: Eriksvej 1, 9800 Hjarring
assassinvisti@gmail.com
Areal: Lejemaélets samlede bruttoetageareal udgor 45 m?, der bestéar af 2 veerelser
Erhvervslokaler m.v. udger heraf m?
Brugsret til: Efter aftalen har lejer endvidere efter udlejerens anvisninger adgang og brugsret
til folgende lokaliteter: (szet x)
O Fzellesvaskeri ® Feelles gardaniaeg O Loft-/keeiderrum nr.:
® Cykelparkering 0O Garage nr.: X Andet: Egen P-plads i garden op til byagningen
Benyttelse: Det lejede ma ikke uden udlejerens skriftlige samtykke benyttes til andet end:

Rogfri beboelse
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§ 2. Lejeforholdets begyndelse og ophar

Begyndelse: Lejeforholdet begynder den 1.4.2022 og fortseetter, indtil det opsiges, medmindre
lejemalet er tidsbegraenset, jf. § 11.
Opsigelse: Opsigelsen skal veere skriftlig fra begge parters side. Medmindre andet er aftalt og anfart i

§ 3. Betaling af leje

kontraktens § 11, kan lsjeren opsige en lejeaftale med 3 maneders varsel til den forste hverdag i en
méaned, der ikke er dagen for en helligdag. For accessoriske enkeltveerelser er varslet dog 1 maned.
Opsigelse fra udlejerens side kan ske efter §§ 82 og 83 i lejeloven.

Leje: Den &rlige leje er 37.080,00 kr.
Betaling: Lejen m.v. forfalder til betaling den 1. i hver (szetx) @ Maned Q Kvartal
Lejen pr. maned/kvartal udger: 3.090,00 kr.

Betalinger udover lejen udger:

A conto varmebidrag 400.00 kr.
A conto vandbidrag _ 300,00 kKr.
A conto elbidrag kr.
A conto kelingsbidrag kr.
Antennebidrag Kr.
Internetbidrag Kr.
Bidrag til beboerrepraesentation kr.
Andet: Adgang til vaskerum 100,00 kr.
Andet: Renovation 75,00 Kr.
| alt betales pr. maned/kvartal: 3.965,00 kr.

Skatter og afgifter:

| lejen indgar skatter og afgifter pr.  1.1.2022
Ved fremtidige aendringer | skatter og afgifter vil denne dato blive taget som udgangspunkt.

Betalingssted:

Lejen m.v. betales pd udiejerens kontonr. 6695 - 1005373219 i
(pengeinstitut): Lunar Bank
Betaling til et pengeinstitut anses for betaling pé det anviste betalingssted.

Bemeaerk:

Seerlige forhold vedrerende lejefastsesttelse, jf. vejledningen, skal anferes i lejekontraktens § 11.

§ 4. Depositum og forudbetalt leje

Depositum: Senest den 4.3.2022  betaler lejeren et depositum pa 9.270,00 kr.
svarende til 3,00 maneders leje (hojst 3 maneders leje).
Forudbetalt leje: Senest den 1.4.2022  Dbetaler lejeren endvidere forudbetalt leje
svarende til maneders leje (hojst 3 maneders leje).
Indbetaling: Senest den 1.4.2022  betaler lgjeren i alt 4.040,00 kr., svarende til:
Forudbetalt Igje: kr.
Leje m.v. for perioden:
1.4.2022 til 30.4.2022 3.090,00 Kr.
Depositum kr.
A conto og andre bidrag 875,00 kr.
Renovation 75,00 kr.
kr.
I alt 4.040,00 kr.
Forste gang, der herefter skal betales husleje, er den 1.5.2022
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§ 5. Varme, kaling, vand og el

Varme: Udlejeren leverer varme og varmt vand? (st x) ®Ja ONej
Hvis ja, lejemaélet opvarmes ved:
& fiernvarme/naturgas
O centralvarme med olie
O el til opvarmning
O andet:
Varmeregnskabsaret begynder den 1.6.2021
Lejeren sgrger selv for opvarmning af lejemélet? (seet x) QO Ja @Nej
Hvis ja, lejemalet opvarmes ved:
Oel
O gas
O olie/petroleum
O fjernvarme/naturgas
O andet:
Vand: Udlejeren leverer vand til lejemélet? (saet x) ® Ja ONej
Hvis ja, udgiften til vand fordeles pé grundlag af individuelle
forbrugsmalere? (sast ) O Ja®Nej
Vandregnskabsaret begynder den 1.6.2021
El: Udlejeren leverer el til andet end varme til lejemalet? (szet x) O Ja @ Nej
Elregnskabséaret begynder den
Kpling: Udlejeren leverer kaling til lejemalet? (st x) OJa ®Ngj

Hvis ja, udgiften til kaling fordeles pa grundlag af individuelle
forbrugsmalere? (szt x) O JaQNej

Kolingsregnskabsaret begynder den

§ 6. Fzellesantenner m.v. og adgang til elektroniske kommunikationstjenester

Fzellesantenne:

Internet:

Udlejeren leverer fzelles signalforsyning, hvor til lejer skal betale bidrag (sast x) O Ja@ Nej
Lejernes antenneforening i ejendommen leverer fzelles signalforsyning (seet x) O Ja® Nej

Udiejeren leverer adgang til internet, (elektroniske kommunikationstjenester)
hvortil lejeren skal betale bidrag (set x) O Ja@ Nej

§ 7. Lejemalets stand ved indflytning

Er/bliver lejemalets stand konstateret ved et indflytningssyn? ®Ja ONej
Bemaeerk: Pligten tit at afholde indflytningssyn pahviler aile udlejere, som udlejer mere

end én beboelseslejlighed.
Bemeaerk: Er det lejede mangelfuldt ved lejeforholdets begyndeise, skal lejeren for ikke at miste retten til at

paberdbe sig manglen senest 14 dage efter lejeforholdets begyndelse skriftligt meddele
udlejeren, at lejeren vil gere den geeldende. Fristen geelder, selv om lejeren inden fristens udleb har
deltaget i et indflytningssyn og har modtaget en indflytningsrapport Fristen geelder dog ikke, hvis
manglen bl.a. ikke kan opdages ved anvendelse af seedvanlig agtpagivenhed.
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§ 8. Vedligeholdelse

Pligt: Den indvendige vedligeholdelse af lejemalet pahviler: (st x)
O udiejeren ® Lejeren

Konto: Har udlejeren den indvendige vedligeholdelsespligt, er der oprettet en konto for
indvendig vedligeholdelse. Ved kontraktens oprettelse den
star der kr. pa kontoen.
Belgbet kan efter kontraktens oprettelse vaere sendret i forbindelse med udlejerens
istandsaettelse af lejemalet.

Bemeerk: Hvis udlejeren pa fraflytningstidspunktet udlejer mere end en beboelseslejlighed, har udlejeren pligt
til at afholde fraflytningssyn og udarbejde en fraflytningsrapport efter lejelovens § 98, stk. 3-5.

§ 9. Inventar

Falgende inventar i lejeforholdet tilharer ved lejemalets indgéelse udlejeren: (seet x)

® Komfur O Opvaskemaskine X Emhezette O Andet:
™ Kaleskab O Vaskemaskine O Elpaneler, antal: O Andet:
O Fryser O Torretumbler O Vandvarmere, antal; [0 Andet:

§ 10. Beboerrepraesentation, husdyrhold, husorden og evrige oplysninger om det lejede

Beboerrepraesentation:
Der er ved kontraktens oprettelse etableret beboerrepraesentation

i elendommen? (szet x) O Ja ®Negj
Husdyr: Det er tilladt at holde husdyr i lejemalet? (st x) ® Ja ONej
Bemaerk: Er der aftalt saerlige vilkr for husdyrtilladelsen, anfares disse i kontraktens § 11.
Husorden: Der foreligger ved lejeforholdets indg@else en husorden

for ejendommen? (sast x) O Ja @Nej

Husordenen vedlsegges, safremt en sadan findes for ejendommen.

@vrige oplysninger om det lejede:
Der mé ikke her anferes vilkr, som i sin helhed allerede folger af lejelovgivningens almindelige
vilkér eller fravigelser, der skal anferes under § 11.
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§ 11. Saerlige vilkar

Fravigelser: Her anfores aftalte fravigelser og tilfajelser i forhold til lejelovgivningens almindelige regler
og standardkontraktens §§ 1-10. Sadanne fravigelser vil kunne medfore, at lejeren opnar
feerre rettigheder eller plagges starre forpligtelser end efter de almindelige bestemmelser i
lejelovgivningen.

Vilkar, som i sin helhed allerede folger af lejelovgivningens almindelige vilkar eller af en
husorden, ma ikke anfgres her. @vrige oplysninger om det lejede anfares i kontraktens § 10.

Bemaerk: | § 11 kan bl.a. anferes om der geelder saerlige vilkar for lejefastszettelsen, som der skal oplyses
om i lejekontrakten, herunder fx i forhold til afkast (lejelovens § 4, stk. 5), regulering efter
nettoprisindeks (lejelovens § 4, stk. 8), privat byfornyelse og boligforbedring (lejelovens § 4 a),
aftalt gron byfornyelse (lejelovens § 4 b) og fri lejefastsasttelse (lejelovens § 53, stk. 3-5).

indholdet i denne lejekontrakts § 11 fremgar af et szerskilt tillaeg til lejekontrakt.
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§ 12. Underskrift

Dato: Dato:

Som udlejer Som lejer Side 6 af 14
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Typelormular A, 9, udgave

Lejerndls nr.:

L EJ E KONTRAKT for beboelse

Lejekontrakt til anvendelse i lejeaftaler om beboelseslejligheder,
herunder blandede lejemal, og veerelser i private udlejningsejen-
domme.

En rzkke bestemmelser i lejelovgivningen er ufravigelige, me-
dens andre gyldigt kan tfraviges ved aftale. @nsker parterne
at aftale fravigelser af lejelovgivningens almindelige regler og/
eller lejekontrakten, skal det aftalte anferes i kontraktens § 11.

Aftalte fravigelser md ikke anfores direkte i kontraktteksten
(ved overstregning eller lign.), medmindre der i den f{ortrykie
tekst er givet serlig adgang hertil.

Enkelte vilkdr i den fortrykte tekst er fremhavet med fed og

kursiv. Disse vilkar er fravigelser af lejelovgivaingens alminde-
lige regler. Hvis parterne har aftalt de forhold, der er kursive-

§ 1. Parterne og det lejede

Autoriseret af Ministeriet for By, Bolig og landdistrikter den 1. juli
2015.

ret 1 kontrakten. er det ikke nedvendigt at anfore de samme
forhold i kontraktens § 11. Vilkdr, som er anferti§ 11, er ul-
strekkeligt fremheavet.

Udlejerens og lejerens rettigheder og pligter i lejeforholdet er
reguleret i den til enhver tid geldende lejelovgivning, med-
mindre parterne aftaler andet, hvor lovens regler kan fraviges.

Som bilag til lejekontrakten herer vejledning vedrerende le-
jekontrakl til anvendelse i lejealtaler om beboelseslejligheder.
herunder blandede lejemal, og varelser i private udlejningsejen-
domme. Vejledningen er en del af den autoriserede lejekontrakt.

Lejemalet: Det lejede er X en lejlighed [ et enkeltvaerelse O en ejerlejlighed O en andelsbolig
O andet: O Lejeforholdet er et fremlejeforhold
Beliggende: Jernbanegade 3A, 2. th By: 9800 Hjarring
Udlejeren: Navn: Alykke Ejendomme ApS
CVR-nr/reg. nr.: 13055149
Adresse: Trelleborggade 2,3.TV, 2150 Nordhavn
b39242@gmail.com
Lejeren: Navn: Frederik Parmo Krog Bech
Adresse: Hovedvejen 39, 9850 Hirtshals
frederikparmo@gmail.com
Areal: Lejemalets samiede bruttoetageareal udger 50 m?, der bestar af 2 veerelser
Erhvervslokaler m.v. udger heraf 0 m?
Brugsret til: Efter aftalen har lejer endvidere efter udlejerens anvisninger adgang og brugsret
til folgende Iokaliteter: (szet x)
& Feellesvaskeri R Fzelles gardanlaeg ™ Loft-/keelderrum nr.:1
O Cykelparkering 0O Garage nr.. ® Andet: Feelles P-plads | garden
Benyttelse: Det lejede mé ikke uden udiejerens skriftlige samtykke benyttes til andet end:

Ragfri beboelse
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§ 2. Lejeforholdets begyndelse og opher

Begyndelse: Lejeforholdet begynder den 1.5.2022 og fortsastter, indtit det opsiges, medmindre
lejemalet er tidsbegraenset, jf. § 11.
Opsigelse: Opsigelsen skal veere skriftlig fra begge parters side. Medmindre andet er aftait og anfert i

kontraktens § 11, kan lejeren opsige en lejeaftale med 3 méneders varsel til den farste hverdag i en
méaned, der ikke er dagen fer en helligdag. For accessoriske enkeltvaerelser er varslet dog 1 maned.

Opsigelse fra udlejerens side kan ske efter §§ 82 og 83 i lejeloven.

§ 3. Betaling af leje

Leje: Den éarlige leje er 38.100,00 kr.

Betaling: Lejen m.v. forfalder til betaling den 1. i hver sztx)  @Maned O Kvartal

Lejen pr. maned/kvartal udger: 3.175,00 kr.

Betalinger udover lejen udgor:
A conto varmebidrag 375,00 kr.
A conto vandbidrag 300,00 Kr.
A conto elbidrag kr.
A conto kelingsbidrag kr.
Antennebidrag kr.
Internetbidrag kr.
Bidrag til beboerrepraesentation kr.
Andet: Fast EL bidrag 350,00 kr.
Andet: kr.
| alt betales pr. maned/kvartal: 4.200,00 kr.

Skatter og afgifter:

| lejen indgar skatter og afgifter pr.

1.1.2022

Ved fremtidige aendringer i skatter og afgifter vil denne dato blive taget som udgangspunkt.

Betalingssted:
(pengeinstitut): Lunar Bank

Lejen m.v. betales pA udlejerens kontonr.

6695 - 1005373219 i

Betaling tit et pengeinstitut anses for betaling pé det anviste betalingssted.

Bemeerk:

§ 4. Depositum og forudbetalt leje

Saerlige forhold vedrerende lejefastsaettelse, jf. vejledningen, skal anferes i lejekontraktens § 11.

Depositum: Senest den 18.4.2022  betaler lejeren et depositum pa 9.625,00 kr.
svarende til 3,00 maneders leje (hojst 3 maneders leje).
Forudbetalt leje: Senest den 1.6.2022  betaler lejeren endvidere forudbetalt leje
svarende til maneders leje (hojst 3 maneders leje).
Indbetaling: Senest den 1.6.2022  petaler lejeren i alt 4.200,00 kr., svarende til:
Forudbetalt leje: kr.
Leje m.v. for perioden:
1.5.2022 til 31.5.2022 3.175,00 kr.
Depositum Kr.
A conto og andre bidrag 1.025,00 kr.
kr.
kr.
|alt 4.200,00 kr.

Forste gang, der herefter skal betales husleje, er den

1.6.2022
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§ 5. Varme, keling, vand og el

Varme: Udlejeren feverer varme og varmt vand? (st x) ®Ja ONej
Hvis ja, lejemalet opvarmes ved:
® fiernvarme/naturgas
O centralvarme med olie
O el til opvarmning
O andet:
Varmeregnskabsaret begynder den 1.5.2022
Lejeren sarger selv for opvarmning af lejemélet? (seet x) O Ja @Nej
Hvis ja, lejemalet opvarmes ved:
Oel
O gas
O olie/petroleum
O fjernvarme/naturgas
0 andet:
Vand: Udlejeren leverer vand til lejemalet? (szet x) ® Ja ONej
Hvis ja, udgiften til vand fordeles pé grundlag af individuelle
forbrugsmalere? (sat x) O Ja®@Negj
Vandregnskabsaret begynder den 1.5.2022
El: Udlejeren leverer el til andet end varme til lejemalet? (seet x) ® JaONegj
Elregnskabsaret begynder den
Kaling: Udlejeren leverer koling til lejemalet? (sest x) OJa @Nej

Huvis ja, udgiften til kaling fordeles pa grundlag af individuelie
forbrugsmalere? (szt x) O JaQ Nej

Kolingsregnskabsaret begynder den

§ 6. Fallesantenner m.v. og adgang til elektroniske kommunikationstjenester

Feellesantenne:

Internet:

Udlejeren leverer faelles signalforsyning, hvor til lejer skal betale bidrag (szet x) O Ja@ Negj
Lejernes antenneforening | ejendommen leverer faelles signalforsyning (seet x) O Ja@® Nej

Udlejeren leverer adgang til internet, (elektroniske kommunikationstjenester)
hvortil lejeren skal betale bidrag (sast x) O Ja® Nej

§ 7. Lejemalets stand ved indflytning

Er/bliver lejemalets stand konstateret ved et indflytningssyn? ®Ja ONegj
Bemaeerk: Pligten til at afholde indflytningssyn pahviter alle udlejere, som udlejer mere

end én beboelseslejlighed.
Bemeerk: Er det lejede mangelfuldt ved lejeforholdets begyndelse, skal lejeren for ikke at miste retten til at

paberfibe sig manglen senest 14 dage efter lejeforholdets begyndelse skriftligt meddele
udlejeren, at lejeren vil gere den gaeldende. Fristen gezelder, selv om lejeren inden fristens udleb har
deltaget i et indflytningssyn og har modtaget en indflytningsrapport Fristen gaelder dog ikke, hvis
manglen bl.a. ikke kan opdages ved anvendelse af sadvanlig agtpagivenhed.
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§ 8. Vedligeholdelse

Pligt: Den indvendige vedligeholdelse af lejemalet pahviler: (szet x)
O Udlejeren ® Lejeren

Konto: Har udlejeren den indvendige vedligeholdelsespligt, er der oprettet en konto for
indvendig vedligeholdelse. Ved kontraktens oprettelse den

stér der kr. pa kontoen.
Belsbet kan efter kontraktens oprettelse vaere sendret i forbindelse med udlejerens

istandsaettelse af lejemalet.

Bemaerk: Hvis udlejeren pa fraflytningstidspunktet udlejer mere end en beboelseslejlighed, har udlejeren pligt
til at afholde fraflytningssyn og udarbejde en fraflytningsrapport efter lejelovens § 98, stk. 3-5.

§ 9. Inventar

Falgende inventar i lejeforholdet tilharer ved lejemélets indgéelse udlejeren: (szet x)

® Komfur O Opvaskemaskine X Emheette O Andet:
X Koleskab O Vaskemaskine [ Elpaneler, antal: O Andet:
O Fryser 1 Torretumbler O Vandvarmere, antal: O Andet:

§ 10. Beboerrepraesentation, husdyrhold, husorden og gvrige oplysninger om det lejede

Beboerreprassentation:
Der er ved kontraktens opretteise etableret beboerrepraesentation

i ejendommen? (szst x) OJa ®Ngj
Husdyr: Det er tilladt at holde husdyr i lejemélet? (sat x) OJa ®Nej
Bemaerk: Er der aftalt saerlige vilkar for husdyrtilladelsen, anfores disse i kontraktens § 11.
Husorden: Der foreligger ved lejeforholdets indgéelse en husorden

for ejendommen? (saet X) ®Ja ONej

Husordenen vedlaegges, séfremt en sadan findes for ejendommen.

@Dvrige oplysninger om det lejede:
Der ma ikke her anferes vilkar, som i sin helhed allerede folger af lejelovgivningens almindelige

vilkar eller fravigelser, der skal anfores under § 11.
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§ 11. Seerlige vilkar

Fravigelser: Her anfares aftalte fravigelser og tilfojelser i forhold til lejelovgivningens almindelige regler
og standardkontraktens §§ 1-10. Saddanne fravigelser vil kunne medfore, at lejeren opnar
faerre rettigheder eller palaegges storre forpligtelser end efter de almindelige bestemmelser i

lejelovgivningen.

Vilkar, som i sin helhed allerede falger af lejelovgivningens almindelige vilkér eller af en
husorden, ma ikke anfares her. Gvrige oplysninger om det lejede anfares i kontraktens § 10.

Bemeerk: | § 11 kan bl.a. anfares om der geelder szetlige vilkar for lejefastszettelsen, som der skal oplyses
om i lejekontrakten, herunder fx i forhold til afkast (lejelovens § 4, stk. 5), regulering efter
nettoprisindeks (lejelovens § 4, stk. 8), privat byfarnyelse og boligforbedring (lejelovens § 4 a),
aftalt gron byfornyelse (lejelovens § 4 b) og fri lejefastszettelse (lejelovens § 53, stk. 3-5).

indholdet | denne lejekontrakts § 11 fremgar af et saerskilt tillzeg til lejekontrakt.
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§ 12. Underskrift

Dato: Dato:

Som udlejer Som lejer Side 6 af 14



Tillzg til lejekontrakt mellem Alykke Ejendomme ApS og Frederik Parmo Krog Bech for Jernbanegade 3A, 2. th, 9800 Hjorring. DEte2
tillag til lejekontrakten er en del af lejeaftalens § 11. De nedenstaende bestemmelser fraviger typeformular A9 eller

lejelovgivningens bestemmelser og har forrang. Safremt en eller flere bestemmelser strider imod praceptive bestemmelser, betyder
det ikke at till2ggets pvrige indhold herved bortfalder

§11, stk. 1 - Betingelser for lejekontraktens gyldighed

Lejekontrakten er betinget af, at lejer rettidigt har betalt de i § 4 angivne belab. Denne lejekontrakt er at betragte som en opfordring til
at gare tilbud, indtil udlejer har underskrevet aftalen.

Lejligheden kan ikke fremlejes uden udlejers skriftlige accept

§11, stk. 2 - Fraflytning af lejemalet

Lejer skal fraflytte lejemalet og aflevere det ryddet for inventar 14 kalenderdage for lejemalets ophaer, med henblik pa udlejers eventuelle
istandsaettelse. Lejer haefter for lejen samt forbrugsudgifter i denne periode. Medmindre lejer har misligholdt eller vanragtet det lejede,
begraenses lejers hasftelse for leje i istandseettelsesperioden til 14 dage.

Lejligheden er nyistandsat ved indflytning og skal afleveres i nymalet og nyistandsat ved lejers fraflytning. Som udgangspunkt er det
udlejers egne handvaerkere som sarger for dette, men der kan gives separat skriftlig tilladelse fra udlejer til at lejer selv sgrger for
istandszettelse, hvis udlejer indvilger i dette.

§11, stk. 3 - Gebyr for flytteaflaesninger

Gebyrer for flytte- og arsafleesninger af varme, el, gas og vand, hvor der er opsat malere, opkreeves hos lejerne i henhold til
forsyningsselskabernes gaeldende takster.

§11, stk. 4 - Begreensning ved indretning

Lejer ma ikke uden udlejers skrifilige samtykke andre farven pa lejemalets vaegge, lofter, gulve, tree eller metal. Det pahviler lejeren at
undersege vaegge og lofter for ledninger, rer og kabler, inden der bores, skrues eller bankes i vasgge eller lofter. Der kan findes ledninger,
rer og kabler i alie vaegge og lofter. Det er ikke tilladt at bore huller i vinduesrammer, dere, skabe, klinker, fliser eller bordplader.

Dette er misligholdelse og vil medfere omfattende udbedringsarbejder der skal betales af lejer.

Lejemalet skal til enhver tid fremsta vedholdt og lsjer er forpligtiget til at holde lejeméalet opvarmet og frostfrit samt sikre god
udluftning i lejligheden sa der ikke dannes fugt og skimmelsvamp.

§11, stk. 5 - Husorden

Den nuvaerende husorden kan nar som helst og uden yderligere varsel zendres af udlejer ved skriftlig fremsendelse af revideret version til
samtiige lejere. Safremt der er en beboerrepraesentation i ejendommen, kan et beboermade vedtage en husorden. En sadan husorden kan dog ikke
sendre pa kontraktens vilkar.

§11, stk. 6 - Rogfri beboelse

Det lejede ma ikke uden udlejers skriftlige samtykke benyttes til andet end regfri helarsbeboelse for lejer med husstand. Rygning siver
igennem etageadskillelsen og generer de svrige lejere, ligesom rygning skader tapet, veev, lofter og traeeveerk og gor istandseettelsesudgifterne
ved lejers fraflytning betydeligt hejere. Rygning i lejemélet betragtes som kontraktstridig brug af lejemalet.



§11, stk. 7 - Huslejeregulering 153
I henhold il lejelovens §53 stk. 2 reguleres lejen hvert ar den 1. januar med stigningen i nettoprisindekset. Reguleringen sker ved at

dividere den geeldende leje med nettoprisindekset fra oktober aret far og gange med nettoprisindekset for oktober forud for
reguleringstidspunktet. Den nzevnte regulering er ikke til hinder for regulering i henhold til lejelovgivningens regler om regulering pa

grund af zendringer i skatter og afgifter efter lejelovens § 50-52 eller som forbedringsforhejelser som folge af forbedringer i det lejede

efter princippet i lejelovens § 58.

NETTOLEJEN STIGER DOG MINUM MED 3% arligt.
NETTOLEJEN udger for 2022: DKK 3.175
NETTOLEJEN udger for 2023: DKK 3.270
NETTOLEJEN udger for 2024: DKK 3.368

NETTOLEJEN udger for 2031: DKK 4.142

§11, stk. 8 - Seerlig tilladelse til husdyr

Lejer ma kun holde dyr efter skriftlig tilladelse fra udlejer. Fiere og flere personer har allergier mod forskellige dyr og ved at have dyr

i lejemalet, kan udlejer ikke fremover garantere eventuelt svaert allergiske Iejere, at der ikke har vaeret holdt dyr i lejemalet. Selv ved

god hygiejne og papasselighed opleves desuden stgj- og lugtgener, samt gget vedligeholdelsesbehov, safremt der holdes dyr. Der ma saledes
ikke uden udlejers skriftlige tilladelse holdes nogen former for dyr i lejemalet af hensyn til fremtidige lejere, samt ejendommens avrige

beboere.

§11, stk. 9 - Indkaldelse til indflytningssyn med kort varsel
Lejer indkaldes hermed til indflytningssyn i lejemalet 18.04.2022 k. 15:00, hvor der samtidig udleveres nagler. Lejer accepterer det korte

indkaldelsesvarsel, da lejer er interesseret i hurtig overtagelse af lejemalet.

§11, stk. 10 - Udlevering af energimaerke
Lejer kvitterer ved sin underskrift for inden lejekontraktens indgaelse at have modtaget ejendommens energimzerkerapport. Lejer kan endvidere

altid finde ejendommens energimaerke pa www.boligejer.dk ved at sage pa lejemalets adresse, og herefter klikke p& 'Energimeerkerapport.’

§11, stk. 11 - Eventuel Regulering af fast el bidrag
Lejer betaler fast el bidrag for el | egen lejlighed samt bidrag il el i vaskekaelder. Safremt el pris stigninger elier el forbrug stiger pa
ejendommen med mere end 25% (dokumenteret) fra foregaende ar forbeholder udlejer sig ret til enten at regulere det faste el bidrag, eller

opsalte separate elmélere pa lejlighederne.

§11, stk. 12 - Husdyr

Der ma holdes keeledyr mod forudgaende tilladelse fra udlejer.

Hvis der holdes hund og som falge af den szerlige tilladelse til hund der gives og pa grund af alle gulve er nybehandlet og istandsat vil der
i depositum blive modregnet behandling af gulve ved fraflytning med evt. nedslibning oliering, safremt dette skennes gjort for at

lejligheden igen fremsta nyistandsat for ny lejer. Udgift hertil skannes at ligge pa kr. 2.000,- + moms



§11, stk. 13 - Andet 154
Lejer kan | opsigelsesperioden IKKE bruge depositum som betaling for huslejen, da der til enhver tid indtil dagen for lejers fraflytning,

skal vaere sta depositum svarende til enhver tid 3 mdr. nettoleje.

Udlejer forbehoider sig ret til stigning i aconto forbrugsopkraevning, hvis sidste ars forbrug har veeret utilstraekkeligt.

Lejer er selv ansvarlig for vedligeholdelse af lase. Lejer modtager ved indflytning 2 stk. nagler til hoveddar, 1 stk. til cykelskur, 1 stk.

keelder samt 2 stk. til postkasse og bedes returneret ved fraflytning.

Ved evt. manglende returnering af nagler er udlejer berettiget til at udskifte lase for lejers regning, kr. 200.- pr. manglende negle. Der

er indlagt feellesantenne i lejligheden som lejer selv kan tiimelde sig direkte hos Hjerring Antenneselskab. Belab hertil er udlejer
uvedkommende.

Lejer er gjort bekendt med at lejemalet ligger ovenover en restauration med 5-bevilling i weekenden hvorfor der kan forekomme stgj fra gaden
og cafeen, hvilket den reducerede husleje ligeledes afspejler.

Lejer er gjort bekendt med at Mammutpladsen og Hjarring midtby vil de nzeste 2-3 ar paga opgravning og udbygningsarbejder omkring ejendommen

szerligt p4 Mammutpladsen der kan virke staj og stev generende i perioden. Derudover pataenkes der et bygge en ny 450 m2 bygning ud imod

Mammutpladsen foran ejendommen.

§11, stk. 14 - Adgang til vaskekeaelder
Lejer har mulighed for at tilmelde sig adgang til vaskekzelder med vaskemaskine og terretumbler mod en fast manedlig betaling pa kr. 75 pr.

mdr. | sa fald skal der gives separat besked Udlejer og betales separat herfor sammen med den manedlige husleje.
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HUSORDEN FOR EJENDOMMEN

1. GENERELT

Denne husorden er gaeldende som vilkér til den indgaede kontrakt, og lejeren er forpligtet til at overholde heri
fastsatte bestemmelser, jf. Lejelovens §27, stk. 2. Lejeren er endvidere forpligtet til at efterkomme og overholde de
mundtlige eller skriftlige pabud, der matte blive meddelt af udlejer eller dennes stedfortrader, herunder viceveert.
Lejeren skal hurtigst muligt anmelde enhver fejl eller skade, der matte opsta i lejemalet eller ejendommen, sd
nadvendig udbedring kan foretages.

Beskadiger lejeren faellesarealer, laver graffiti o.lign. eller henstiller affald, hvor dette ikke er tilladt, jf. denne
husorden, vil dette blive repareret/fiernet pa den pageeldende lejers regning.

Som hovedregel opfordres lejerne til i alle forhold at vise hensynsfuldhed over for andre beboere og for

ejendommen som helhed. Man ber afholde sig fra handlinger, der kan veere til skade eller ulempe for andre.

2. LEJERS ANSVAR FOR GASTER

Lejeren er forpligtet til at sarge for at sdvel husordensregler som mundtlige eller skriftlige pabud fra udlejer, jf.
pkt.1, ogsé overholdes af medlemmer af lejerens husstand samt de personer og geaester, som besgger lejeren eller

opholder sig i dennes lejlighed.

3. BENYTTELSE AF LEJEMAL

Vandspild skal undgas, hvorfor dryppende haner samt utzette cisterner skal anmeldes til udlejer omgaende. Derma
ikke smides noget i toiletkummen, som kan tilstoppe aflgbet. Riste og aflab renses jeevnligt for har og seberester,
sa vandet frit kan passere (kekkenvask, hdndvask, bruserist). Endvidere skal ventilationsriste i vaegge eller loft
ligeledes renggres jaevnligt for at undga darligt indeklima samt forringelser af ventilationssystemets effektivitet.
Safremt lejeren for egen regning snsker installation af f.eks. telefon/internet-forbindelse, kabel-TV, parabol eller
lignende, hvor der skal monteres ting pa ejendommen, ma dette kun ske efter godkendelse fra udlejer og efter

dennes anvisninger.

4. ANVENDELSE AF ALTANER

Det er ikke tilladt at opbevare indbo mv. p3 altaner, medmindre det indgdr i den almindelige daglige brug af disse.
Endvidere er det ikke tilladt at bruge aben ild eller grill pa altaner af hensyn til brandfare og reggener. Lejeren skal
sarge for at holde altaner samt aflab fra disse rene, ligesom lejeren er forpligtet til at rydde altanen for sne, istapper

o.lign., idet det i modsat fald vil kunne forérsage vandskade hos underliggende beboere.

5. BENYTTELSE AF FALLESAREALER, PULTERRUM MV.

Lejeren har kun ret til at disponere over faellesrum, savel indendars som udendars efter anvisning og med respekt

for de ovrige lejeres brugsret. Hoved-, bag- og kaelderdare skal altid vaere aflaste. Der ma ikke ryges i opgange, pa

Husorden -side 1 af 2
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Typcformular A, 0. udgave

Lejemalsnr.:

LEJ E KO N TRAKT for beboelse

Lejekontrakt til anvendelse i lejeaftaler om beboelseslejligheder,
herunder blandede lejemal, og veerelser i private udlejningsejen-
domme.

En rzkke bestemmelser i lejelovgivningen er ufravigelige, medens
andre gyldigt kan fraviges ved aftale. @nsker parteme at aftale
fravigelser af lejelovgivningens almindelige regler og/eller
lejekontrakten, skal det aftalte anferes i kontraktens § 11.

Aftalte fravigelser ma ikke anferes direkte i kontraktteksten (ved
overstregning eller lign.), medmindre der i den fortrykte tekst er
givet seerlig adgang hertil.

Enkelte vilkér i den fortrykte tekst er fremhavet med fed og kursiv.

Disse vilkar er fravigelser af lejelovgivningens almindelige regler.
Hvis partemne har aftalt de forhold, der er kursiveret i kontrakten, er

§ 1. Parterne og det lejede

Autoriseret af Indenrigs- og Boligministeriet den 1. september 2022.

det ikke npdvendigt at anfare de samme forhold i kontrakiens § 11.
Vilkar, som er anfart i § 11, er tilstreekkeligt fremhavet.

Udilejerens og lejerens rettigheder og pligter i lejeforholdet er
reguleret i den til enhver tid galdende lejelovgivning, medmindre
parterne aftaler andet, hvor lovens regler kan fraviges.

Som bilag til lejekontrakten herer vejledning vedrorende
lejekontrakt til anvendelse i lejeaftaler om beboelseslejligheder,
herunder blandede lejemal, og verelser i private udlejnings-
ejendomme. Vejledningen er en del af den autoriserede
lejekontrakt.

Lejemalet: Det lejede er ® en lejlighed O et enkeltveerelse O en ejerlejlighed O en andelsbolig
O andet: O Lejeforholdet er et fremlejeforhold
Beliggende: Jernbanegade 3A, 2. tv By: 9800 Hjerring
Udlejeren: Navn: Alykke Ejendomme ApS
CVR-nr./reg.nr.: 13055149
Adresse: Trelleborggade 2, 3.TV
2150 Nordhavn
Telefon: +4520419188 E-mail: b39242@gmail.com
Lejeren: Navn: Joachim Konrad Guidberg Lauridsen
Korsgade 3,1.
Adresse: 9800 Hjarring
Telefon: +45 36 60 48 37 E-mail: lisalauridsen97@gmail.com
Areal: Lejemalets samlede bruttoetageareal udger 37m?, der bestar af 2 veerelser
Erhvervslokaler m.v. udger heraf m?2.
Brugsret til: Efter aftalen har lejer endvidere efter udlejerens anvisninger adgang og brugsret til fglgende
lokaliteter: (szet x)
X Feellesvaskeri & Feelles gardanleeg O Loft-/keelderrum nr.:
X Cykelparkering [ Garage nr.: O Andet:
3 Andet: J Andet:
Benyttelse: Det lejede ma ikke uden udlejerens skriftlige samtykke benyttes til andet end:

Regfri beboelse
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§ 2. Lejeforholdets begyndelse og ophor

Begyndelse: Lejeforholdet begynder den 1.10.2024 og fortsaetter, indtil det opsiges, medmindre
lejemalet er tidsbegraenset, jf. § 11.
Opsigelse: Opsigelsen skal veere skriftlig fra begge parters side. Medmindre andet er aftalt og anfert i

§ 3. Betaling af leje

kontraktens §11, kan lejeren opsige en |ejeaftale med 3 maneders varsel til den farste hverdag i en
maned, der ikke er dagen far en helligdag. For accessoriske enkeltvaerelser er varslet dog 1 maned.
Opsigelse fra udlejerens side kan ske efter §§ 170 ag 171 i lov om leje.

Leje: Den arlige leje er 33.300,00 kr.
Betaling: Lejen m.v. forfalder til betaling den 1. i hver (st x) ® Maned O Kvartal
Lejen pr. maned/kvartal udger 2.775,00 Kr,

Betalinger udover lejen udger:

A conto varmebidrag 350,00 Kr.
A conto vandbidrag 295,00 kr,
A conto elbidrag 295,00 kr.
A conto kelingsbidrag kr.
Antennebidrag kr.
Internetbidrag kr.
Bidrag til beboerrepraesentation kr.
Andet*: kr.
Andet*: kr.
| alt betales pr. maned/kvartal: 3.715,00 kr.

* Bemzerk, at det alene er med hjemmel i loven, at der kan opkraeves belgb ud over lejen,
da belgbet ellers skal veere indeholdt i lejen.

Skatter og afgifter:

| lejen indgar skatter og afgifter pr. 1.1.2024
Ved fremtidige aendringer i skatter og afgifter vil denne dato blive taget som udgangspunkt.

Betalingssted:

® Lejen m.v. betales pa udlejerens kontonr. 9070 - 1639635769
(pengeinstitut): Sparekassen Danmark
Betaling til et pengeinstitut anses for betaling pa det anviste betalingssted.
O Lejen m.v. betales via Betalingsservice.

Bemeerk:

Saerlige forhold vedrarende lejefastsaettelse, jf. vejledningen, skal anfares i lejekontraktens § 11.

§ 4. Depositum og forudbetalt leje

Depositum:

Forudbetalt leje:

Indbetaling:

Senest den 1.10.2024 betaler lejeren et depositum pa 8.325.00 kr.

svarende il 3,00 maneders leje (hojst 3 maneders leje).

Senest den 1.11.2024 betaler lejeren endvidere forudbetalt leje pa kr.
svarende til maneders leje (hajst svarende til den leje, som skal betales i

perioden fra opsigelsen afgives af lejer til lejeforholdet ophgrer, dog maksimalt 3 maneders leje).

Senest den 1.11.2024 betaler lejeren i alt 3.715,00 kr., svarende til:
Forudbetalt Ieje: kr.
Leje m.v. for perioden:
1.10.2024 til 31.10.2024 2.775,00 kr.
Depositum kr.
A conto og andre bidrag 940,00 kr.
kr.
kr.
| alt 3.715,00 kr.

Forste gang, der herefter skal betales husieje, er den 1.11.2024
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§ 5. Varme, koling, vand og el
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Varme: Udlejeren leverer varme og varmt vand? (szet x) ® Ja O Nej
Hvis ja, lejemalet opvarmes ved:
X Fjernvarme/naturgas
O Centralvarme med olie
O El til opvarmning
O Andet:
X Udgiften til varme opkraeves ud over lejen, jf. lejelovens § 65, stk. 1.
Varmeregnskabsaret begynder den 30.9.2024
O Udgiften til varme indeholdes i lejen, jf. lejelovens § 65, stk. 2 (enkeltvaerelser m.v.).
Lejeren sarger selv for opvarmning af lejemalet? (saet x) O Ja R Nej
Hvis ja, lejemalet opvarmes ved:
O El
O Gas
0 Olie/petroleum
] Fjernvarme/naturgas
O Andet:
Vand: Udlejeren leverer vand til lejemalet? (szet x) ® Ja O Nej
Hvis ja:
O Udgiften til vand fordeles pa grundlag af individuelle forbrugsmélere og opkraeves ud
over lejen.
Vandregnskabsaret begynder den 30.9.2024
® Udgiften til vand fordeles ikke pa grundlag af individuelle forbrugsmalere og
indeholdes derfor i lejen.
El: Udlejeren leverer el til andet end varme til iejemalet? (szet x) ® Ja O Nej
Hvis ja:
O Udgiften til el fordeles pa grundlag af individuelle forbrugsmalere og opkrasves ud
over lejen.

Elregnskabsaret begynder den 1.1.2025
® Udgiften til el fordeles ikke pa grundlag af individuelle forbrugsmélere og indeholdes

derfor i lejen.

Kgling: Udlejeren leverer kealing til lejemalet? (szet x) O Ja ® Nej
Hvis ja, udgiften til kaling fordeles pa grundlag af individuelle forbrugsmalere? (szt x) O Ja O Nej
Kalingsregnskabsaret begynder den

§ 6. Fallesantenner m.v. og adgang til elektroniske kommunikationstjenester

Fallesantenne: Udlejeren leverer faelles signalforsyning, hvortil lejer skal betale bidrag (st x) O Ja ® Negj
Lejernes antenneforening | ejendommen leverer faelles signalforsyning (szet x) O Ja ® Nej

Internet: Udlejeren leverer adgang til internet (elektroniske kommunikationstjenester),
hvortil lejeren skal betale bidrag (szet x) O Ja ® Negj

§ 7. Lejemalets stand ved ind- og fraflytning

Hvis udlejer gnsker at kunne stille krav om istandseettelse ved lejers fraflytning, pahviler det den udlejer, som udlejer

mere end én beboelseslejlighed, at afholde indflytningssyn, og den udlejer, som udlejer mere end én
beboelseslejlighed pa fraflytningstidspunktet, at afholde fraflytningssyn.

Udlejer udlejeren mere end én beboelseslejlighed?

Er/bliver lejemalets stand konstateret ved indflytningssyn?

Bliver lejemalets stand konstateret ved et fraflytningssyn?

R Ja O Nej

® Ja O Nej

® Ja O Nej
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Bemeerk:

§ 8. Vedligeholdelse
Pligt:

Konto:

Bemaerk:

§ 9. Inventar

Er det lejede mangelfuldt ved lejeforholdets begyndelse, skal lejeren, for ikke at miste retten til at
paberabe sig mangien, senest 14 dage efter lejeforholdets begyndelse meddele udlejeren, at lejeren
vil ggre den gaeldende. Fristen geelder, selv om lejeren inden fristens udleb har deltaget i et
indflytningssyn og har modtaget en indflytningsrapport. Fristen gaelder dog ikke, hvis manglen bl.a.
ikke kan opdages ved anvendelse af seedvanlig agtpagivenhed.

Den indvendige vedligeholdelse af lejemalet pahviler: (st x)
O Udlejeren ® Lejeren

Har udlejeren den indvendige vedligeholdelsespligt, er der oprettet en konto for
indvendig vedligeholdelse. Ved kontraktens oprettelse den

star der kr. pa kontoen.

Belgbet kan efter kontraktens oprettelse veere sendret i forbindelse med udlejerens
istandseettelse af lejemalet.

Ved indvendig vedligeholdelse forstas vedligeholdelse af lejligheden med hvidtning, maling,
tapetsering og behandling af gulve.

Ved udvendig vedligeholdelse forstas vedligeholdelse af alle dele af ejendommen og det lejede, som
ikke er omfattet af den indvendige vedligeholdelse.

Lejer har i henhold til lov om leje pligten til at vedligeholde lase og negler, medmindre andet aftales.

Folgende inventar i lejeforholdet tilherer ved lejemalets indgaelse udlejeren: (szt x)

Komfur
X Kgleskab
O Fryser

 Kele-/fryseskab O Tarretumbler (] Andet:
0 Opvaskemaskine = X Emhaette U Andet:
J Vaskemaskine O Vaskemaskine/Tarretumbler [0 Andet:

§ 10. Beboerreprasentation, husdyrhold, husorden og gvrige oplysninger om det lejede

Beboerrepraesentation:

Der er ved kontraktens oprettelse etableret beboerreprasentation

i ejendommen? (seet x) O Ja ® Nej
Husdyr: Det er tilladt at holde husdyr i lejemalet? (st x) O Ja & Nej
Seaerlige vilkar for husdyrtilladelsen:
Vilkar for husdyr fremgar af §11
Husorden: Der foreligger ved lejeforholdets indgaelse en husorden

for ejendommen? (st x) R Ja O Negj

Husordenen vedlagges, safremt en sadan findes for ejendommen.

@vrige oplysninger om det lejede:

Der ma ikke her anfares fravigelser og tilfgjelser i forhold til lejelovgivningens almindelige
regler og standardkontraktens §§ 1-10.
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@vrige oplysninger om det lejede — fortsat

§ 11. Seerlige vilkar

Fravigelser:

Her anfgres aftalte fravigelser og tilfsjelser i forhold til lejelovgivningens almindelige regler
og standardkontraktens §§ 1-10. Sadanne fravigelser vil kunne medfere, at lejeren opnar
farre rettigheder eller palazgges sterre forpligtelser end efter de aimindelige bestemmelser i
lejelovgivningen.

Vilkar, som i sin helhed allerede folger af lejelovgivningens almindelige vilkar eller af en
husorden, ma ikke anfgres her. @vrige oplysninger om det lejede anfares i kontraktens § 10.

Bemeerk:

I § 11 kan bl.a. anfares om der geelder szerlige vilkar for lejefastszettelsen, som der skal oplyses om i
lejekontrakten, herunder fx i forhold til afkast (§ 11, stk. 4, i lov om leje), regulering efter
nettoprisindeks (§ 11, stk. 5, § 53, stk. 2, eller § 54, stk. 3, i lov om leje), privat byfornyelse og
boligforbedring (§ 12 i lov om leje) og fri lejefastszettelse (§ 54 i lov om leje).

Folgende udger fravigelser fra lejelovgivningens udgangspunkt:

Lejefastseettelse: Lejeforholdet er omfattet af reglerne om fri leje O Ja ® Nej

Hvis ja, hvilken grund ger sig geeldende, if. lejelovens § 54 (for naermere herom se vejledningen):

Lejeregulering:

Lejen reguleres én gang arligt efter udviklingen i Danmarks Statistiks nettoprisindeks.
Lejeforhgjelse kan gennemfares alene ved udiejerens skriftlige meddelelse herom til

lejeren. ® Ja O Negj
Hver den januar reguleres den geeldende leje med stigningen i nettoprisindekset
fra december maned aret far til den december maned forud for

reguleringstidspunktet. Lejen reguleres farste gang den 1.1.2025
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Reguleringen sker saledes: Gasldende leje / anvendt nettoprisindeks ved seneste beregning af
nettoprisindeksering x nyt indeks = ny leje

Udlejer er berettiget til helt eller delvist at undlade reguleringen, uden at dette kan betragtes som et
afkald pa retten til at opkraeve denne for fremtiden.

Gvrige fravigelser:
§11, stk. 1 - Betingelser for lejekontraktens gyldighed

Lejekontrakten er betinget af, at lejer rettidigt har betalt de i § 4 angivne belsb. Denne lejekontrakt er at betragte som en
opfordring til at gere tilbud, indtil udlejer har underskrevet aftalen.

§11, stk. 2 - Fraflytning af lejemalet

Lejer skal fraflytte lejemalet og aflevere det ryddet for inventar 14 kalenderdage for lejemélets ophar, med henblik pa
udlejers eventuelle istandszsttelse. Lejer hasfter for lejen samt forbrugsudgifter i denne periode. Medmindre lejer har
misligholdt eller vanragtet det lejede, begraenses lejers haeftelse for leje i istandszettelsesperioden til 14 dage.

Lejemalet kan kun istandszsttes af professionelle handvaerkere, hvorfor det er udlejes maler der skal bruges safremt andet
aftales skriftligt.

§11, stk. 3 - Gebyr for flytteaflsesninger
Gebyrer for flytte- og arsaflaesninger af varme, el, gas og vand, hvor der er opsat malere, opkraeves hos lejerne i henhold il
forsyningsselskabernes geeldende takster.

§11, stk. 4 - Indkaldelse il indflytningssyn
Lejer indkaldes hermed til indflytningssyn i lejemalet 01.10.2024 kl. 16:00, hvor der samtidig udleveres nagler.

§11, stk. 5 - Begraensning ved indretning

Lejer ma ikke uden udlejers skriftige samtykke zendre farven pa lejemalets vaegge, lofter, gulve, tree eller metal. Det
pahviler lejeren at undersage vaegge og lofter for ledninger, rer og kabler, inden der bores, skrues eller bankes i veegge
eller lofter, Der kan findes ledninger, rer og kabler i alle vaegge og lofter. Det er ikke tilladt at bore huller i
vinduesrammer, dare, skabe, klinker, fliser eller bordplader. Dette er misligholdelse og vil medfare omfattende
udbedringsarbejder der skal betales af lejer.

§11, stk. 6 - Husorden

Den nuvarende husorden kan nar som helst og uden yderligere varsel &ndres af udlejer ved skriftlig fremsendelse af revideret
version til samtlige lejere. Safremt der er en beboerreprassentation i ejendommen, kan et beboermede vedtage en husorden. En
sadan husorden kan dog ikke zendre pa kontraktens vilkar.

§11, stk. 7 - Regfri beboelse

Det lejede ma ikke uden udlejers skriftlige samtykke benyttes til andet end regfri helarsbeboelse for lejer med husstand.
Rygning siver igennem etageadskillelsen og generer de gvrige lejere, ligesom rygning skader tapet, vaev, lofter og treeveerk og
ger istandsaettelsesudgifterne ved lejers fraflytning betydeligt hejere. Rygning i lejemalet betragtes som kontraktstridig

brug af lejemalet.

§11, stk. 8 - Udlevering af energimaerke

Lejer kvitterer ved sin underskrift for inden lejekontraktens indgéelse at have modtaget ejendommens energimaerkerapport.
Lejer kan endvidere altid finde ejendommens energimzerke p& www.boligejer.dk ved at sage pa lejemaélets adresse, og herefter
klikke pa 'Energimzerkerapport.'

§11, stk. 9 - Npgler
Lejemalet er malet ved indflytning.

Der udleveres 2 stk. lejlighedsnagler samt 1 hoved darsnagle og 2 postlkasse nagler

§11, stk. 10 - Seerlig tilladelse til husdyr
Lejer ma kun holde 1 hund efter skriftlig tilladelse fra udlejer og hunden ma ikke vzere til stoj eller gene for de gvrige
beboere i ejendommen.

Lejer accepteres at der ved fraflytning modregnes 3 handvaerker timer for slibning/maling/polering af gulv som falge af evt.
ekstra slitage af hund.

Ligeledes skal lejemales pga. eventuelle allergi gener rengares af udlejes professonielle rengaringsfirma ved fraflytning.
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@vrige fravigelser — fortsat

§11, stk. 11 - Huslej

Nettolejen for lejemalet reguleres 1 gang arligt i januar maned med inflationen svarende til stigning i nettoprisindekset,
dog minimum 3% svarende til nedenstaende tabel som eksempel

Ar Nettoleje

2024 DKK 2.775,-
2025 DKK 2.859,-
2026 DKK 2.944 -
2027 DKK 3.032,-
2028 DKK 3.123,-
2029 DKK 3.217,-
2030 DKK 3.313,-
2031 DKK 3.413,-
2032 DKK 3.515,-
2033 DKK 3.620,-
2034 DKK 3.730,-

§11, stk. 12 - Specificering af forbrug

eregulering

163

Vand og varme betales aconto og men forventes at det fordeles fra 2026 efter individuelle méalere. Indtil da er der tale om et
fast belgb for forbrug af disse poster der opkraeves sammen med huslejen.

El forbruget korer ligeledes for tiden via faelies el maler og oplyst el bidrag i lejekontrakten er for tiden et fast beleb.

Det forventes fra 2026 at det opsplittes pa individuelle malere og fejer vil blive tilmeldt direkte il el forsyningsselskab.

§ 12. Underskrift

Dato:

Som udlejer

Dato:

Som lejer

Som udlejer

Som lejer
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Lejekontrakt

Name

Jens Ngrgaard Jensen

Greta Andryszewska

Lukasz Leja

SIGMRICAT

UniquelD
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A750973b-3e5f-41e4-a758-c84e73896bc4

0369eb4f-1bb4-4bbd-989d-940a994c2447

SIGNICAT ¢4

Signed at
2024-10-31 17:25:03
2024-10-31 14:48:00

2024-10-31 14:46:23
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Typeformular A, 10. udgave

Lejemalsnr.:

L EJ E KO NTRAKT for beboelse

Lejekontrakt til anvendelse i lejeaftaler om beboelseslejligheder,
herunder blandede lejemal, og veerelser i private udlejningsejen-
domme.

En reekke bestemmelser i lejelovgivningen er ufravigelige, medens
andre gyldigt kan fraviges ved aftale. @usker parterne at aftale
fravigelser af lejelovgivningens almindelige regler ogfeller
lejekontrakten, skal det aftalte anferes i kontraktens § 11.

Aftalte fravigelser mi ikke anferes direkte i kontraktteksten (ved
overstregning eller lign.), medmindre der i den fortrykte tekst er
givet serlig adgang hertil.

Enkelte vilkar i den fortrykte tekst er fremhaevet med fed og kursiv.

Disse vilkr er fravigelser af lejelovgivningens almindelige regler.
Hvis parterne har aftalt de forhold, der er kursiveret i kontrakten, er

§ 1. Parterne og det lejede

Autoriseret af Indenrigs- og Boligministeriet den 1. september 2022.

det ikke nodvendigt at anfare de samme forhold i kontraktens § 11.
Vilkér, som er anfart i § 11, er tilstrekkeligt fremhavet.

Udlejerens og lejerens rettigheder og pligter 1 lejeforholdet er
reguleret i den til enhver tid gazldende lejelovgivning, medmindre
parterne aftaler andet, hvor lovens regler kan fraviges.

Som bilag til lejekontrakten horer vejledning vedrerende
lejekontrakt til anvendelse i lejeaftaler om beboelseslejligheder,
herunder blandede lejemdl. og verelser i private udlejnings-
ejendomme. Vejledningen er en del af den autoriserede
lejekontrakt.

Lejemalet: Det lejede er & en lejlighed O et enkeltveerelse O en gjerlejlighed O en andelsbolig
O andet: [ Lejeforholdet er et fremlejeforhold
Beliggende: Jernbanegade 3D, 1.th By: 9800 Hjerring
Udlejeren: Navn: Alykke Ejendomme ApS
CVR-nr./reg.nr.: 13055149
Adresse: Trelleborggade 2,3.TV
2150 Nordhavn
Telefon: +4520419188 E-mail: b39242@gmail.com
Lejeren: Navn: Lukasz Leja Greta Andryszewska
Brink Seidelinsgade G 2A,2.TV Brink Seidelinsgade G 2A,2.TV
Adresse: 9800 Hjgrring 9800 Hjarring
Telefon: +45 55 26 46 73 E-mail: lukasz.leja.pro@gmail.com
+45 55 26 46 73 lukasz.leja. pro@gmail.com
Areal: Lejemalets samlede bruttoetageareal udgar 61 m?, der bestar af 2 veerelser
Erhvervslokaler m.v. udgar heraf m2.
Brugsret til: Efter aftalen har lejer endvidere efter udlejerens anvisninger adgang og brugsret til fglgende
lokaliteter: (seet x)
® Feellesvaskeri B4 Feelles gardanleeg [ Loft-/keelderrum nr.:
T Cykelparkering [ Garage nr.: O Andet:
X Andet: Faelles parkering i garden 3 Andet:
Benyttelse: Det lejede ma ikke uden udlejerens skriftlige samtykke benyttes til andet end:

Rogfri beboelse
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§ 2. Lejeforholdets begyndelse og opher

Begyndelse: Lejeforholdet begynder den 1.11.2024 og fortseetter, indtil det opsiges, medmindre
lejemalet er tidsbegreenset, jf. § 11,
Opsigelse: Opsigelsen skal veere skriftlig fra begge parters side. Medmindre andet er aftalt og anfert i

§ 3. Betaling af leje

kontraktens §11, kan lejeren opsige en lejeaftale med 3 méneders varsel til den ferste hverdag i en
maned, der ikke er dagen fer en helligdag. For accessoriske enkeltveerelser er varslet dog 1 maned.
Opsigelse fra udlejerens side kan ske efter §§ 170 og 171 i lov om leje.

Leje: Den arlige leje er 53.700.00 kr.

Betaling: Lejen m.v. forfalder til betaling den 1. i hver (s&t x) ® Maned O Kvartal

Lejen pr. maned/kvartal udger 4.475,00 kr.

Betalinger udover lejen udggr:
A conto varmebidrag 475,00 kr.
A conto vandbidrag 400.00 kr,
A conto elbidrag kr.
A conto kalingsbidrag kr.
Antennebidrag kr.
Internetbidrag kr.
Bidrag til beboerrepreesentation kr.
Andet*: Renovation og vaskekeslder 75,00 kr.
Andet*: kr.
| alt betales pr. maned/kvartal: 5.425,00 kr.

* Bemeerk, at det alene er med hjemmel i loven, at der kan opkreeves belgb ud over lejen,
da belgbet ellers skal vaere indeholdt i lejen.

Skatter og afgifter:

| lejen indgar skatter og afgifter pr. 1.1.2024
Ved fremtidige aendringer i skatter og afgifter vil denne dato blive taget som udgangspunkt.

Betalingssted:

® Lejen m.v. betales pa udlejerens kontonr. 9070 - 1639535769 i
(pengeinstitut): Sparekassen Danmark
Betaling til et pengeinstitut anses for betaling pa det anviste betalingssted.
O Lejen m.v. betales via Betalingsservice.

Bemaerk:

Saerlige forhold vedrarende lejefastsastielse, jf. vejledningen, skal anfares i lejekontraktens § 11.

§ 4. Depositum og forudbetalt leje

Depositum:

Forudbetalt leje:

Indbetaling:

Senest den 1.11.2024 betaler lejeren et depositum pa 13.425.00 kr.

svarende til 3.00 maneders leje (hgjst 3 maneders leje).

Senest den 1.11.2024 betaler lejeren endvidere forudbetalt leje pa kr.
svarende til maneders leje (hajst svarende til den leje, som skal betales i

perioden fra opsigelsen afgives af lejer il lejeforholdet opharer, dog maksimalt 3 maneders leje).

Senest den 1.11.2024 betaler lejeren i alt 18.850.00 kr., svarende til:
Forudbetalt leje: kr.
Leje m.v. for perioden:
1.11.2024 til 30.11.2024 4.475,00 kr.
Depositum 13.425,00 kr.
A conto og andre bidrag 950,00 Kr.
kr.
kr.
| alt 18.850.00 kr.

Farste gang, der herefter skal betales husleje, er den 1.12.2024
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§ 5. Varme, keling, vand og el

Varme: Udlejeren leverer varme og varmt vand? (seet x)
Hvis ja, lejemalet opvarmes ved:
Fjernvarme/naturgas
Centralvarme med olie
El til opvarmning
Andet:
Udgiften til varme opkrasves ud over lejen, jf. lejelovens § 65, stk. 1.

XOOOX

Varmeregnskabsaret begynder den 1.11.2024
O Udgiften til varme indeholdes i lejen, jf. lejelovens § 65, stk. 2 (enkeltveerelser m.v.).

167

® Ja O Nej

Lejeren sarger selv for opvarmning af lejemalet? (seet x)
Hvis ja, lejemalet opvarmes ved:

O El

O Gas

LI Olie/petroleum

O Fjernvarme/naturgas

00 Andet:

O Ja & Nej

Vand: Udlejeren leverer vand til lejemalet? (szt x)

Hvis ja:

O Udgiften til vand fordeles pa grundlag af individuelle forbrugsmélere og opkraeves ud
over lejen.
Vandregnskabsaret begynder den 1.11.2024

® Udgiften til vand fordeles ikke pa grundlag af individuelle forbrugsmalere og
indeholdes derfor i lejen.

® Ja O Nej

El: Udlejeren leverer el til andet end varme il lejemalet? (szet x)

Hvis ja:

O UJdgiﬂen til el fordeles pa grundlag af individuelle forbrugsmalere og opkraeves ud
over lejen.
Elregnskabsaret begynder den

O Udgiften til el fordeles ikke pa grundlag af individuelle forbrugsmalere og indeholdes
derfor i lejen.

O Ja ® Nej

Kaling: Udlejeren leverer kaling til lejemalet? (sset x)
Hvis ja, udgiften til kaling fordeles pa grundlag af individuelle forbrugsmalere? (seet x)

Kalingsregnskabsaret begynder den

§ 6. Fallesantenner m.v. og adgang til elektroniske kommunikationstjenester

Faellesantenne: Udlejeren leverer faelles signalforsyning, hvortil ejer skal betale bidrag (seet x)

Lejernes antenneforening i ejendommen leverer faelles signalforsyning (set x)

Internet: Udlejeren leverer adgang til internet (elektroniske kommunikationstjenester),
hvortil lejeren skal betale bidrag (szt x)

§ 7. Lejemalets stand ved ind- og fraflytning

O Ja ® Nej

O Ja O Ngj

O Ja ® Nej

O Ja & Nej

O Ja & Nej

Hvis udlejer ansker at kunne stille krav om istandszettelse ved lejers fraflytning, pahviler det den udlejer, som udlejer

mere end én beboelseslejlighed, at afholde indflytningssyn, og den udlejer, som udlejer mere end én
beboelseslejlighed pa fraflytningstidspunktet, at atholde fraflytningssyn.

Udlejer udlejeren mere end én beboelseslejlighed?

Er/bliver lejemalets stand konstateret ved indflytningssyn?

Bliver lejemalets stand konstateret ved et fraflytningssyn?

R Ja O Nej

® Ja O Nej

® Ja O Nej
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Bemaerk: Er det lejede mangelfuldt ved lejeforholdets begyndelse, skal lejeren, for ikke at miste retten til at
paberabe sig manglen, senest 14 dage efter lejeforholdets begyndelse meddele udlejeren, at lejeren
vil gore den gaeldende. Fristen gaelder, selv om lejeren inden fristens udigb har deltaget i et
indflytningssyn og har modtaget en indflytningsrapport. Fristen gaelder dog ikke, hvis manglen bl.a.
ikke kan opdages ved anvendelse af ssedvanlig agtpagivenhed.

§ 8. Vedligeholdelse

Pligt: Den indvendige vedligeholdelse af lejemalet pahviler: (s=t x)
O Udiejeren & Lejeren

Konto: Har udlejeren den indvendige vedligeholdelsespligt, er der oprettet en konto for
indvendig vedligeholdelse. Ved kontraktens oprettelse den
star der kr. pa kontoen.

Belgbet kan efter kontraktens oprettelse vaere aendret i forbindelse med udlejerens
istandsaettelse af lejemalet.

Bemaerk: Ved indvendig vedligeholdelse forstas vedligeholdelse af lejligheden med hvidtning, maling,
tapetsering og behandling af gulve.

Ved udvendig vedligeholdelse forstas vedligeholdelse af alle dele af ejendommen og det lejede, som
ikke er omfattet af den indvendige vedligehaldelse.

Lejer har i henhold til lov om leje pligten til at vedligeholde lase og nagler, medmindre andet aftaies.

§ 9. Inventar

Folgende inventar i lejeforholdet tilharer ved lejemalets indgaelse udlejeren: (szet x)

X Komfur ™ Keole-/fryseskab ] Tarretumbler O Andet:
U Keleskab X Opvaskemaskine ™ Emhaette O Andet:
O Fryser X Vaskemaskine O Vaskemaskine/Tarretumbler [0 Andet:

§ 10. Beboerreprasentation, husdyrhold, husorden og gvrige oplysninger om det lejede

Beboerrepraesentation:

Der er ved kontraktens oprettelse etableret beboerreprassentation

i eiendommen? (szet x) O Ja ® Nej
Husdyr: Det er tilladt at holde husdyr i lejemalet? (sest x) ® Ja O Nej

Seerlige vilkar for husdyrtilladelsen:

Husorden: Der foreligger ved lejeforholdets indgaelse en husorden
for ejendommen? (szet x) & Ja O Negj

Husordenen vedleegges, safremt en sadan findes for ejendommen.

@vrige oplysninger om det lejede:
Der ma ikke her anfares fravigelser og tilfgjelser i forhold til lejelovgivningens aimindelige
regler og standardkontraktens §§ 1-10.

Lejemalet er ikke rengjort ved indflytning hvilket lejer accepterer da der er overtagelse meget

kort varsel.

Lejlighed bliver farst nymalet mandag den 4.nov. hvorefter der vil blive holdt ekstra

indflytningssyn nar der samtidigt er skiftet spejl p4 badeveerelse
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@vrige oplysninger om det lejede — fortsat

§ 11. Seerlige vilkar

Fravigelser: Her anferes aftalte fravigelser og tilfajelser i forhold til lejelovgivningens almindelige regler
og standardkontraktens §§ 1-10. Sadanne fravigelser vil kunne medfore, at lejeren opnar
faerre rettigheder eller palaegges storre forpligtelser end efter de almindelige bestemmelser i
lejelovgivningen.

Vilkar, som i sin helhed allerede folger af lejelovgivningens almindelige vilkar eller af en
husorden, ma ikke anferes her. @vrige oplysninger om det lejede anfares i kontraktens § 10.

Bemaerk: | § 11 kan bl.a. anfgres om der gaelder seerlige vilkar for lejefastszettelsen, som der skal oplyses om i
lejekontrakten, herunder fx i forhold til afkast (§ 11, stk. 4, i lov om Ieje), regulering efter
nettoprisindeks (§ 11, stk. 5, § 53, stk. 2, eller § 54, stk. 3, i lov om leje), privat byfornyelse og
boligforbedring (§ 12 i lov om leje) og fri lejefastsestielse (§ 54 i lov om leje).

Folgende udger fravigelser fra lejelovgivningens udgangspunkt:

Lejefastszettelse: Lejeforholdet er omfattet af reglerne om fri leje O Ja ® Nej

Hvis ja, hvilken grund gar sig geeldende, jf. lejelovens § 54 (for naermere herom se vejledningen):

Lejeregulering:  Lejen reguleres én gang arligt efter udviklingen i Danmarks Statistiks nettoprisindeks.
Lejeforhgjelse kan gennemfares alene ved udlejerens skriftlige meddelelse herom til

lejeren. ® Ja O Ngj
Hver den juni reguleres den gaeldende leje med stigningen i nettoprisindekset
fra januar maéaned aret for til den januar maned forud for

reguleringstidspunktet. Lejen reguleres fgrste gang den 1.6.2025
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Reguleringen sker saledes: Gaeldende leje / anvendt nettoprisindeks ved seneste beregning af
nettoprisindeksering x nyt indeks = ny leje

Udlejer er berettiget til helt eller delvist at undlade reguleringen, uden at dette kan betragtes som et
afkald pa retten til at opkraeve denne for fremtiden.

@vrige fravigelser:

Indholdet i denne lejekontrakts § 11 fremgar af et seerskilt tilleeg til lejekontrakt.
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@vrige fravigelser — fortsat

§ 12. Underskrift

Dato: Dato:
Som udlejer Som lejer
Som udlejer Som lejer

Side 7 af 14



Tillag til lejekontrakt mellem Alykke Ejendomme Ap$ og Lukasz Leja og Greta Andryszewska for Jernbanegade 3D, 1. th, 9800 172
Hjarring. Dette tillag til lejekontrakten er en del af lejeaftalens § 11. De nedenstaende bestemmelser fraviger typeformular A10

eller lejelovgivningens bestemmelser og har forrang. Safremt en eller flere bestemmelser strider imod praceptive bestemmelser,
betyder det ikke at till=ggets svrige indhold herved bortfalder

§11, stk. 1 - Betingelser for lejekontraktens gyldighed
Lejekontrakten er betinget af, at lejer rettidigt har betalt de i § 4 angivne belgb. Denne lejekontrakt er at betragte som en opfordring til
at gore tilbud, indtil udlejer har underskrevet aftalen.

§11, stk. 2 - Fraflytning af lejemalet
Lejemalet er nymalet ved indflytning og skal afleveres nymalet og nyistandsat.

Lejer skal fraflytte lejemalet og aflevere det ryddet for inventar 14 kalenderdage far lsjemalets opher, med henblik pa udlejers eventuelle
istandsaettelse. Lejer hasfter for lejen samt forbrugsudgifter i denne periode. Medmindre lejer har misligholdt eller vanragtet det lejede,
begraenses lejers haftelse for leje i istandszettelsesperioden til 14 dage.

Lejer er selv ansvarlig for vedligeholdelse af lase. Lejer modtager ved indflytning 2 stk. nagler til hovedder, samt 2 stk. til postkasse og

bedes returneret ved fraflytning.
Ved evt. manglende returnering af nager er udlejer berettiget til at udskifte lase for lejers regning, kr. 250 - pr. manglende nagle.

§11, stk. 3 - Gebyr for flytteaflaesninger
Gebyrer for flytte- og arsaflasninger af varme, el, gas og vand, hvor der er opsat malere, opkreeves hos lejerne i henhold il
forsyningsselskabernes geeldende takster.

§11, stk. 4 - Begraensning ved indretning

Lejer ma ikke uden udlejers skriftiige samtykke sendre farven pa lejemalets vaegge, lofter, gulve, tree eller metal. Det pahviler lejeren at
underssge vasgge og lofter for ledninger, rar og kabler, inden der bores, skrues eller bankes i vaegge eller lofter. Der kan findes ledninger,
rer og kabler i alle vaagge og lofter. Det er ikke tilladt at bore huller i vinduesrammer, dare, skabe, klinker, fliser eller bordplader.

Dette er misligholdelse og vil medfere omfattende udbedringsarbejder der skal betales af lejer.

§11, stk. 5 - Husorden

Den nuvzerende husorden kan nar som helst og uden yderligere varsel zendres af udlejer ved skriftlig fremsendelse af revideret version til

samtlige lejere. Safremt der er en beboerrepraesentation | ejendommen, kan et beboermade vedtage en husorden. En sadan husorden kan dog ikke
&ndre pa kontraktens vilkar.

§11, stk. 6 - Rogfri beboelse

Det lejede ma ikke uden udiejers skriftlige samtykke benyttes til andet end ragfri helarsbeboelse for lejer med husstand. Rygning siver
igennem etageadskillelsen og generer de avrige lejere, ligesom rygning skader tapet, vasv, lofter og treevaerk og ger istandseettelsesudgifterne
ved lejers fraflytning betydeligt hgjere. Rygning i lejemélet betragtes som kontraktstridig brug af lejemalet.

§11, stk. 7 - Indkaldelse til indflytningssyn med kort varsel
Lejer indkaldes hermed til indflytningssyn i lejemalet 01.11.2024 k. 12:00, hvor der samtidig udleveres negler. Lejer accepterer det korte
indkaldelsesvarsel, da lejer er interesseret i hurtig overtagelse af lejemalet.

§11, stk. 8 - Udlevering af energimzerke
Lejer kvitterer ved sin underskrift for inden lejekontraktens indgaelse at have modtaget ejendommens energimeerkerapport. Lejer kan endvidere
altid finde ejendommens energimaerke pa www.boligejer.dk ved at sage pa lejemalets adresse, og herefter kiikke pa 'Energimaerkerapport.’

§11, stk. 9 - Andre forhold
Der er indlagt feellesantenne i lejligheden som lejer selv kan timelde sig direkte hos Hjarring Antenneselskab. Belgb hertil er udlejer
uvedkommende.

Lejemalet skal til enhver tid fremstéa vedholdt og lejer er forpligtiget til at holde lejemal opvarmet og frostfrit samt sikre god udiuftning
i lejligheden sa der ikke dannes fugt og skimmelsvamp.

Lejligheden kan ikke fremlejes uden udlejers skriftlige accept.

Lejer er gjort bekendt med at lejemalet ligger ovenover en restaurant med 5-bevilling i weekenden hvorfor der kan forekomme stgj fra gaden

og restaurationen, hvilket den reducerede husleje ligeledes afspejler,
Udlejer forbeholder sig ret til stigning i aconto forbrugsopkraevning, hvis sidste ars forbrug har vaeret utilstreekkeligt.

Ved opsigelse skal lejemalet vaere fraflyttet seneste d.15. i den afsluttende maned, saledes udlejer har mutighed for at fortage evt.
udbedringer eller istandszettelser.

Lejer kan | opsigelsesperioden IKKE bruge depositum som betaling for huslejen, da der til enhver tid indtil dagen for lejers fraflytning,
skal vaere sta depositum svarende til enhver tid 3 mdr. nettoleje.

Lejer er oplyst om at der det kommende ars tid pagar udviklingsarbejde pa Mammutpladsen samt samt pa matrikelen ejendommen ligger pa, hvor
der bliver opfart 450m2 ny bygning. Arbejdet forventes afsluttet i 2025.

§11, stk. 10 - Det lejede overtages nyistandsat
Det lejede fremstar nyistandsat; nymalet overalt pa samtlige malbare. Alle installationer er i god og brugbar stand. Der er ingen mangier i
lejemalet.



§11, stk. 11 - Arlig husleje regulering 173
Lejemalet reguleres arligt i juni méned med stigningen i nettoprisindekset dog min. 3% svarende til nedenstaende tabel

2024 - DKK 4.475
2025 - DKK 4.609
2026 - DKK 4.747
2027 - DKK 4.890
2028 - DKK 5.036
2029 - DKK 5.187
2030 - DKK 5.343
2031 - DKK 5.503
2032 - DKK 5.668
2033 - DKK 5.838

§11, stk. 12 - Istandsaettelse skal udferes af udlejers egne handveerkere
Det er aftalt, at istandsasttelse ved fraflytning sker ved udlejers foranstaltning og af udlejeres handvaerkere for lejers regning.

§11, stk. 13 - Seerlig tilladelse til husdyr

Der er aftalt at der
Ma holdes hund, safremt det ikke er genere for de andre beboer i lejligheden hvorfor lejligheden ligeledes skal afleveres fri af spor fra

hund ved fraflytning.

Dvs nymalet samt at skal lakeres/behandles ved fraflytning.

§11, stk. 14 - Tilmelding til el-vaerk
Da udlejer ikke leverer el til lejemalet, er lejer forpligtet til senest 3 hverdage inden lejeforholdets begyndelse, at tilmelde sig som
forbruger pa adressen hos et elselskab. Lejer er ligeledes forpligtet tit senest 3 hverdage efter fraflytning at afmelde sig som forbruger.

§11, stk. 15 - Manglende forbrugsbetalinger og gebyrer skal betales af lejer

Safremt udiejer trods det direkte aftaleforhold mellem lejer og forsyningsvirksomheden/-erne matte blive opkraevet betaling for en del af
lejers forbrug, herunder afgifter, kan udlejer naturligvis opkrasve disse hos lejer. Parterne kan aftale, at lejer skal betale et acontobelab
til udlejer til at deekke udgifterne.

§11, stk. 16 - Beboelsesperiode
Lejemalet er betinget af, at de i § 1 anferte lejere i hele lejeperioden beboer lejemalet.
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HUSORDEN FOR EJENDOMMEN
1. GENERELT

- Denne husorden er gasidende som vilkar til den indgaede kontrakt, og lejeren er forpligtet til at overholde
heri fastsatte bestemmelser, jf. Lejelovens §152, stk. 2. Lejeren er endvidere forpligtet til at efterkomme og
overholde de mundtlige eller skriftlige pabud, der matte blive meddelt af udiejer eller dennes stedfortraeder,
herunder vicevaert.

- Lejeren skal hurtigst muligt anmelde enhver fejl eller skade, der méatte opsta i lejemalet eller ejendommen,
sa ngdvendig udbedring kan foretages.

- Beskadiger lejeren faeliesarealer, laver graffiti o.lign. eller henstiller affaid, hvor dette ikke er tilladt, jf. denne
husorden, vil dette blive repareret/fiernet pa den pageeldende lejers regning.

- Som hovedregel opfordres lejerne til i alle forhold at vise hensynsfuldhed over for andre beboere og for
ejendommen som helhed. Man ber afholde sig fra handlinger, der kan veere til skade eller ulempe for andre.

2. LEJERS ANSVAR FOR GAESTER

- Lejeren er forpligtet til at sgrge for at savel husordensregler som mundtlige eller skriftlige pabud fra udlejer,
if. pkt.1, ogsé overholdes af medlemmer af lejerens husstand samt de personer og geester, som besgger
lejeren eller opholder sig i dennes lejlighed.

3. BENYTTELSE AF LEJEMAL

- Vandspild skal undgas, hvorfor dryppende haner samt uteette cisterner skal anmeldes til udlejer omgaende.
Der ma ikke smides noget i toiletkummen, som kan tilstoppe aflabet. Riste og aflab renses jeevnligt for har
og saberester, sa vandet frit kan passere (kokkenvask, handvask, bruserist). Endvidere skal
ventilationsriste i vaegge eller loft ligeledes rengares jeevnligt for at undga darligt indeklima samt forringelser
af ventilationssystemets effektivitet.

- Safremt lejeren for egen regning ansker installation af f.eks. telefon/internet-forbindelse, kabel-TV, parabol
eller lignende, hvor der skal monteres ting pa ejendommen, mé dette kun ske efter godkendelse fra udlejer
og efter dennes anvisninger.

4. ANVENDELSE AF ALTANER

- Det er ikke tilladt at opbevare indbo mv. pa altaner, medmindre det indgar i den almindelige daglige brug af
disse. Endvidere er det ikke tilladt at bruge aben ild eller grill pa altaner af hensyn til brandfare og reggener.
Lejeren skal serge for at holde altaner samt aflgb fra disse rene, ligesom lejeren er forpligtet til at rydde
altanen for sne, istapper o.lign., idet det i modsat fald vil kunne forarsage vandskade hos underliggende
beboere.

5. BENYTTELSE AF FAELLESAREALER, PULTERRUM MV
- Lejeren har kun ret il at disponere over faellesrum, savel indenders som udenders efter anvisning og med
respekt for de avrige lejeres brugsret. Hoved-, bag- og keelderdere skal altid vaere aflaste. Der ma ikke

ryges i opgange, pa trapper eller fllesarealer i eiendommen, og safremt man uheldigvis kommer til at svine
ekstraordinzert pa disse omrader, skal den lejer der har ansvaret herfor, omgaende gere det rent igen.
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- Lejeren har kun ret til at disponere over et pulterrum, safremt dette udtrykkeligt er anvist af udlejer.
Pulterrum skal altid veere aflast og vaere afmaerket med skilt med oplysning om lejers navn og lejlighed.
Bemeerk venligst at opbevaring af private ejendele i pulterrum sker pa eget ansvar. Ved evt. vandskade,
tyveri, haervaerk o.lign. daekker ejendommens forsikring ikke skade pa private ejendele.

- Vaske- og terrerummene skal efter brug efterlades ryddelige og rengjorte.

- Det er hverken tilladt at opbevare eller henstille indbo, andre effekter, brandfarlige vaesker, affald eller
lignende pa trapper, lofter, gardarealer eller kaeldre udenfor de anviste pulterrum, idet der henvises til den
almindelige brandfare samt vanskelighederne ved at passere gangarealet som flugtvej i tilfeelde brand.
Barnevogne, cykler, knallerter og lignende ma kun stilles pa de af udlejer anviste steder.

6. STAJ, LEG, FESTER MV.

- Lydstyrken fra radio, TV, musikanlaeg, musikinstrumenter, diverse stejende maskiner og lignende ma pa
intet tidspunkt vaere sa kraftig, at lyden er til gene for de gvrige beboere.
- Lejeren skal udvise hensyn i forbindelse med stejende adfeerd og naturligvis orientere omkringboende med

rimelig varsel, far nedvendig stgjende adfaerd pabegyndes.
- Leg og ophold pa feellesarealer skal ske under rimelig hensyntagen til de gvrige beboere og skal ophare ved
merkets frembrud.

7. AFFALD

- Lejerens husholdningsaffald ma kun anbringes i de dertil anviste affaldsbeholdere, og dette skal af
sundhedsmaessige grunde ske i lukkede plastposer. Affald, der ikke kan flernes med den almindelige
dagrenovation, skal lejeren selv fierne for egen regning. Dette gaelder sével ved pladsmangel i beholdeme til
husholdningsaffald som hvis affaldet bestar af andet end husholdningsaffald, dvs. storskrald, pap/traekasser,
kasserede brugsting o.lign.

8. SKADEDYR, SVAMP MV.

- Eventuelle angreb af skadedyr, herunder husbukke, vaeggetgj o.lign., samt svamp skal straks anmeldes til

udlejeren.
9. /ENDRING AF HUSORDEN

- Reglerne i denne husorden kan efterfolgende lsbende sendres eller revideres af udlejeren, safremt der
findes behov herfor, og en evt. efterfalgende ny udgave af husordenen indgér herefter som nyt vilkar for

lejekontrakten.

Hvis lejekontrakten anforer noget andet end ovenstaende, sa gar den kontraktlige aftale forud for
husordenen.
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Typeformular A, 9. udgave

Lejemdls nr.:

Lejekontrakt til anvendelse i lejeaftaler om beboelseslejligheder, herunder blandede lejemal, og veerelser i

private udlejningsejen domme.

En rakke bestemmelser i lejelovgivningen er ufravigelige, me dens andre gyldigt kan fraviges ved aftale.
Onsker partemneat aftale fravigelser af lejelovgivningens almindelige regler og’ eller lejekontrakten, skal det

aftalte anfores i konwaktens § 11.

Aftalte fravigelser ma ikke anfores direktc i kontraktteksten (ved overstregning eller lign.), medmindre der i den

fortrykte tekst er givet seerlig adgang hertil.

Eunkelte vilkar i den fortrykte tekst er fremhaevet med fed og kursiv. Disse vilkdr er fravigelser af
lejelovgivningensalminde lige regler. Hvis parterne har aftalt de forhold, der er kursive
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Autoriseret af Ministeriet for By, Bolig og landdistrikter den 1. juli
2015.

ret i kontrakten. er det ikke nadvendigt at anfere de samme forhold i kontraktens § 11. Vilkar, som er
anfprti § 11, er til- straekkeligt fremhavet.

Udlejerens og lejerens rettigheder og pligter i lejeforholdet er reguleret i den til enhver tid gzldende

lejelovgivning, med mindre parteme aflaler andet, hvor lovens regler kan  fraviges.

Som bilag til lejekontrakten herer vejledning vedrerende le jekontrakt tit anvendelse i lejeaftaler om
beboelseslejligheder, herunder blandede lejemal. og verelser i private udlejningsejen domme. Vejledningen er

en del af den autoriserede lejekontrakt.

§ 1. Parterne og detlejede

Lejemalet: Det lejede er Xen lejlighed [ et enkeltveerelse O en ejerlejlighed
O en andelsbolig

e andet:

O Lejeforholdet er et fremiejeforhold Beliggende:

Mammutpladsen/Jernbanegade 3D,1.TV By:
Hjarring
Udleje
i
Navn:  Alykke Ejendomme ApS
Adresse: Aholmvej 20, 9870 Sindal
Cvr.: 13055149
Mail: Aalykke Ejendomme ApS
TIf: 98933049/51743823
L
e
i
e
r
e
n

Navn: Benjamin Bak Pedersen
Adresse: Bredkeerholmvej 28, 9800 Hjgrring

Cpr.:
Mail: vppvesterh@gmail.com
TIf: 27823342
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Areal: Lejemalets samlede bruttoetageareal udggr 61 m?tsamt 15m2

emasse), der bestar af 2 vacrelser samt separat kekken og bad

Erhvervsiokaler m.v. udger heraf m?
Brugsret til: Efter aftalen har lejer endvidere efter udlejerens

anvisninger adgang og brugsret til folgende

lokaliteter: (szet x)

X Feellesvaskeri X Feelles gardanlaeg Keelderrum nr.:

o  Cykelparkering e Garage nr.: X Andet: Parkering i garden
Benyttelse: Det lejede ma ikke uden udlejerens skriftlige samtykke benyttes til andet

end: Beboelse

§ 2. Lejeforholdets begyndelse ogopher

Begyndelse:

Opsigelse:

§ 3. Betaling af leje

Lejeforholdet begynder den 15.dec.2018 og fortsestter,
indtil det opsiges, medmindre lejemalet er tidsbegreenset, jf.

§ 1.

Opsigelsen skal veere skriftlig fra begge parters side. Medmindre andet
er aftalt og anfert i kontraktens § 11, kan lejeren opsige en lejeaftale
med 3 maneders varse! til den fgrste hverdag i en maned, der ikke er
dagen for en helligdag. For accessoriske enkeltveerelser er varslet dog 1
maned. Opsigelse fra udlejerens side kan ske efter §§ 82 og 83 i
lejeloven.

Leje: Den éarlige lejeer kr. 49.378,-
Betaling: Lejen m.v. forfalder til betaling den 1. i hver (saetx) X Maned Kvartal
Lejen pr. maned udgar: 4.115,- kr.
Betalinger udover lejen udger:
A conto varmebidrag 475,- kr.
A conto vandbidrag 350,- kr.
A conto elbidrag (fast) kr.
A conto kalingsbidrag _ kn
Antennebidrag kr.
Internetbidrag kr.Bidrag til beboerrepraesentation
Renovation: 100,- kr.
Vaskekeaelder: 75,- kr.
lalt betales pr. maned/kvartal: 5.115.- kr.

Skatter og afgifter:

udgangspunkt.

Betalingssted:

I lejen indgar skatter og afgifter pr.
Ved fremtidige aendringer i skatter og afgifter vil denne dato blive taget som

Lejen m.v. betales pa udlejerens kontonr. 9070 -
1623550016
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i (pengeinstitut): Sparekassen Vendsyssel Betaling til et peng¢

Bemaerk:

Szrlige forhold vedrgrende lejefastszettelse, jf. vejledningen, skal anfgres i

lejekontraktens § 11.

§ 4. Depositum og forudbetalt leje

Depositum:

Forudbetalt leje:

Indbetaling:

Senest den 15.dec. 2018 betaler lejeren et depositum
pa 12.345,- kr.svarende til 3 mdr. nettoleje maneders le

Senest den betaler
lejeren endvidere forudbetalt leje svarende
til maneders
leje (hwgjst 3 maneders leje).

Senest den 15.dec. 2018 betaler lejeren ialt 19.958,-

kr.. svarende til:

Leje m.v. for perioden: 15.dec. 2018

Til_31.dec. 2018 2.498.- kr.
Leje for perioden 1.jan 2019-31.jan 2019 5.115,- kr.
kr.
12.345.- kr.
1 alt 19.958.- kr.

Forste gang, der herefter skal betales husleje, er den 1.februar 2019

§ 5. Varme, keoling, vand ogel

Varme:

Udlejeren leverer varme og varmt vand? (seetx) Xda
Hvis ja, lejemalet opvarmes ved:

X flernvarme/naturgas

e centralvarme med olie

e el til opvarmning

e andet:

Varmeregnskabsaret begynder den 1.aug.

Lejeren sarger selv for opvarmning af lejemalet? (szt x) &

Hvis ja, lejemalet opvarmes ved:
e El

* gas

e olie/petroleum

e fiernvarme/naturgas

e andet;

Vand:

Udlejeren leverer vand til lejemalet? (sset x) X Ja

Huvis ja, udgiften til vand fordeles pa grundlag af individuelie
forbrugsmalere? (saet x) °



Vandregnskabsaret begynder den 1.aug.
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El: Udlejeren leverer el til andet end varme til lejemalet? (seet x) e .
B
Elregnskabsaret begynder den
Kaling: Udlejeren leverer kaling til lejemalet? (szt x) o
£
Hvis ja, udgiften til keling fordeles pa grundlag af individuelle
forbrugsmalere? (saetx) . .
O
Kgolingsregnskabsaret begynder den
§ 6. Fzellesantenner m.v. og adgang til elektroniske kommunikationstjenester
Faellesantenne: Udlejeren leverer feelles signalforsyning, hvor til lejer skal betale bidrag (seetx) > .
£
Lejernes antenneforening i ejendommen leverer feelles signalforsyning (saetx) o
£
Internet: Udlejeren leverer adgang til internet, (elektroniske
kommunikationstjenester) hvortil lejeren skal betale bidrag (seet x) ¢ .
&
§ 7. Lejemalets stand ved indflytning
Er/bliver lejemalets stand konstateret ved et indflytningssyn? = Ja

Bemeerk:

§ 8. Vediigeholdelse

Pligt:

Konto:

Bemeerk:

§ 9. Inventar

end én beboelseslejlighed.

Er det lejede mangelfuldt ved lejeforholdets begyndelse, skal lejeren for
ikke at miste retten til at paberabe sig manglen senest 14 dage efter
lejeforholdets begyndelse skriftligt meddele udlejeren, at lejeren vil
gare den gaeldende. Fristen geelder, selv om lejeren inden fristens
udlgb har deltaget i et indflytningssyn og har modtaget en
indflytningsrapport Fristen geelder dog ikke, hvis manglen bl.a. ikke
kan opdages ved anvendelse af seedvanlig agtpagivenhed.

Den indvendige vedligeholdelse af lejemalet pahviler: (seet x)
« Udlejeren ¥ Lejeren

Har udlejeren den indvendige vedligeholdelsespligt,
er der oprettet en konto for indvendig

vedligeholdelse. Ved kontraktens oprettelse den
star der kr. pa kontoen.

Belgbet kan efter kontraktens oprettelse veere sendret i forbindelse
med udlejerens istandsaettelse af lejemalet.

Hvis udlejeren pa fraflytningstidspunktet udlejer mere end en
beboelseslejlighed, har udlejeren pligt til at afholde fraflytningssyn og
udarbejde en fraflytningsrapport efter lejelovens § 98, stk. 3-5.
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Fplgende inventar i lejeforholdet tilhgrer ved lejemalets indgaelse udlejeren: (seet x)

X Komfur
X Koleskab

e Fryser

e  Opvaskemaskine X Emheette e  Andet:
X Vaskemaskine e Elpaneler, antal: e  Andet:
e Tarretumbler e Vandvarmere, antal: ®  Andet:

§ 10. Beboerrepraesentation, husdyrhold, husorden og gvrige oplysninger om det lejede

Beboerrepraesentation:

Der er ved kontraktens oprettelse etableret beboerrepraesentation

i ejendommen? (satx) o .
- ®
Husdyr: Det er tilladt at holde husdyr i lejemalet? (seet x) X Ja
Bemeerk: Er der aftalt seerlige vilkar for husdyrtilladelsen, anfares disse i kontraktens § 11.
Husorden:

Der foreligger ved lejeforholdets indgéaelse en

husorden for ejendommen? (szet x) e

Husordenen vedlaegges, safremt en sadan findes for ejendommen.

@vrige oplysninger om det lejede:

tilmelde sig direkte hos

uvedkommende.

Der ma ikke her anfares vilkar, som i sin helhed allerede folger af
lejelovgivningens almindelige vilkar eller fravigelser, der skal anfares
under § 11.

Lejer er selv ansvarlig for vedligeholdelse af ldse. Lejer
modtager ved indflytning 2 stk. negler til hovedder, 1 stk. til
cykelskur, 1 stk. kalder samt 2 stk. til postkasse og bedes
returneret ved fraflytning.

Ved evt. manglende returnering af negler er udlejer berettiget til
at udskifte lase for lejers regning, kr. 200,- pr. manglende nogle.

Ved tilkald til Vicevart ifb. med mistet nggle ma lejer paregne
at betale kr. 300,- for opldsning, alternativt mi lejer selv
kontakte lasesmed.

Der er indlagt fzllesantenne i lejligheden som lejer selv kan

Hjorring  Antenneselskab.  Beleb  hertil  er  udlejer

Lejer betaler et fast manedlig beleb til vand og varme der kan

reguleres arligt alt efter sidste

irs forbrug eftersom der sidder seperate maélere for begge

forbrugsposter. EL tilmeldes lejer

forbrug direkte herfra og

selv direkte hos El forsyning (Eniig) og bliver faktureret for eget
er derfor Udlejer uvedkommende.

Lejemalet skal til enhver tid fremstd vedholdt og lejer er

forpligtiget til at holde lejemalet

der ikke dannes fugt og

opvarmet og frostfrit samt sikre god udluftning i lejligheden sa

skimmelsvamp.



§ 11. Seerlige vilkar

Fravigelser:

Lejligheden er nyistandsat ved indflytning og skal afleveres i
nymalet og nyistandsat ved lejers fraflytning. Som udgangspunkt
er det udlejers egne handvarkere som serger for dette, men der
kan gives separat skriftlig tilladelse fra udlejer til at lejer selv
serger for istandsettelse, hvis udlejer indvilger i dette.

Lejligheden kan ikke fremlejes uden udlejers skriftlige accept.

Lejer er gjort bekendt med at lejemélet ligger lige ovenover Cafe
Chic som er en restauration med 5-bevilling i weekenden
hvorfor der kan forekomme stgj fra gaden og cafeen. Denne
potentielle gene er afspejlet i huslejeniveauet pé lejligheden.

Udlejer forbeholder sig ret til stigning 1 aconto
forbrugsopkravning, hvis sidste ars forbrug har veret
utilstraekkeligt.

Lejer er pligtig til at betale bidrag til vaskekzlder og renovation
selvom lejer eventuelt ikke gor brug af dette.

Der m4 holdes kzledyr mod forudgdende tilladelse fra udlejer.
Hvis der holdes hund og som folge af den sarlige tilladelse til
hund der gives og pd grund af alle gulve er nybehandlet og
istandsat vil der i depositum blive modregnet behandling af
gulve ved fraflytning med evt. nedslibning oliering, sifremt
dette skennes gjort for at lejligheden igen fremsta nyistandsat
for ny lejer. Udgift hertil skennes at ligge pa kr. 1.500,- + moms.
Lejer er blivet lovet at de faste skabe i sovevarelset vil blive
udskiftet.

Det er aftalt med Lejer at Udlejer leegger nyt Parket gulv i
lejligheden, nér Lejer beder om det — forventeligt i dec.2018
eller jan 2019.

Ved opsigelse skal lejemalet veere fraflyttet seneste d.15. 1 den
afsluttende maned, siledes udlejer har mulighed for at fortage
evt. udbedringer eller istandsattelser.

Lejer kan I opsigelsesperioden IKKE bruge depositum som
betaling for huslejen, da der til enhver tid indtil dagen for lejers
fraflytning, skal vere st depositum svarende til enhver tid 3
mdr. nettoleje.

Her anfares aftalte fravigelser og tilfajelser i forhold til
lejelovgivningens almindelige regler og standardkontraktens §§
1-10. Sadanne fravigelser vil kunne medfore, at lejeren opnar ferre
rettigheder eller palazgges storre forpligtelser end efter de
almindelige bestemmelser i lejelovgivningen.

Vilkar, som i sin helhed allerede fglger af lejelovgivhingens
almindelige vilkar eller afen husorden, ma ikke anfores her. Dvrige

7
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oplysninger om det lejede anfores i kontraktens § 10.

Bemeerk: I § 11 kan bl.a. anferes om der geelder saerlige vilkar for
lejefastsaettelsen, som der skal oplyses om i lejekontrakten,
herunder fx i forhold til afkast (lejelovens § 4, stk. 5), regulering efter
nettoprisindeks (lejelovens § 4, stk. 8), privat byfornyelse og
boligforbedring (lejelovens § 4 a), aftalt grgn byfornyelse (lejelovens
§ 4 b) og fri lejefasiseettelse (lejelovens § 53, stk. 3-5).

Eftersom ejendommens udgifter stiger med ca. 3% érligt, sker der husleje reguleres arligt pr.
1.januar med stigning i nettoprisindekset dog minimum 3% arligt jf. nedenstdende beregning.

HUSLEJE mdr, nettoleje ved kontraktindgaelse 3.995,00

Mdl.
AR Nettoleje
2018 DKK 3,995
2019 DKK 4,115
2020 DKK 4,238
2021 DKK 4,365
2022 DKK 4,496
2023 DKK 4,631
2024 DKK 4,770
2025 DKK 4,913
2026 DKK 5,061
2027 DKK 5,213
2028 DKK 5,369

Vicevaert: Anny Jensen tif.: 51743823 — kan kontaktes med normale henvendelser
imellem kl.09.00 - 18.00
Mail: aalykke@aalykke.com

§ 12. Underskrift

Dato: Dato:

Lejer: Udlejer:



SIGNICAT g4

Signing Information rage 11

Lejekontrakt
Name UniquelD Signed at
Danny Khuu 27d471a8-b9d3-4817-9afl-76aecc9e7if3 2024-09-25 17:22:16
Jens Ngrgaard Jensen 8b6bd6d3-ce66-4eab-baf6-e982d7fd70d1 2024-09-25 17:27:00
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Typeformular A, 10. udgave

Lejemalsnr.:

L EJ E KO N T RA KT for beboelse

Lejekontrakt til anvendelse i lejeaftaler om beboelseslejligheder,
herunder blandede lejemal, og veerelser i private udlejningsejen-
domme.

En rekke bestemmelser i lejelovgivningen er ufravigelige, medens
andre gyldigt kan fraviges ved aftale. @usker parterne at aftale
fravigelser af lejelovgivningens almindelige regler og/eller
lejekontrakten, skal det aftalte anferes 1 kontraktens § 11.

Aftalte fravigelser ma ikke anfares direkte i kontraktteksten (ved
overstregning eller lign.), medmindre der i den fortrykte tekst er
givet serlig adgang hertil.

Enkelte vilkér i den fortrykte tekst er fremhavet med fed og kursiv.

Disse vilkar er fravigelser af lejelovgivningens almindelige regler.
Hvis parterne har aftalt de forhold, der er kursiveret i kontrakten, er

§ 1. Parterne og det lejede

Autoriseret af Indenrigs- og Boligministeriet den 1. september 2022.

det ikke nodvendigt at anfere de samme forhold i kontraktens § 11.
Vilkar, som er anfort i § 11, er tilstrekkeligt fremhzvet.

Udlejerens og lejerens rettigheder og pligter i lejeforholdet er
reguleret i den til enhver tid gzldende lejelovgivning, medmindre
parterne aftaler andet, hvor lovens regler kan fraviges.

Som bilag til lejekontrakten hgrer vejledning vedrprende
lejekontrakt til anvendelse i lejeaftaler om beboelseslejligheder,
herunder blandede lejemal, og varelser i private udlejnings-
ejendomme. Vejledningen er en del af den autoriserede
lejekontrakt.

Lejemalet: Det lejede er & en lejlighed O et enkeltveaerelse O en ejerlejlighed O en andelsbolig
O andet: O Lejeforholdet er et fremlejeforhold
Beliggende: Jernbanegade 3D, 2. th By: 9800 Hjerring
Udlejeren: Navn: Alykke Ejendomme ApS
CVR-nr./reg.nr.: 13055159
Adresse: Trelleborggade 2,3.TV
2150 Nordhavn
Telefon: +4520419188 E-mail: b39242@gmail.com
Lejeren: Navn: Danny Khuu
Skelbasksvej 51
Adresse: 9800 Hjarring
Telefon: +45 50 56 80 42 E-mail: dannykhuu@outlook.dk
Areal: Lejemalets samlede bruttoetageareal udgar 53 m?2, der bestar af 2 vaerelser
Erhvervslokaler m.v. udger heraf m2.
Brugsret til: Efter aftalen har lejer endvidere efter udlejerens anvisninger adgang og brugsret til felgende
lokaliteter: (saet x)
X Fellesvaskeri X Felles gardanleeg [ Loft-/keelderrum nr.:
U Cykelparkering [ Garage nr.: J Andet:
1 Andet: (] Andet:
Benyttelse: Det lejede ma ikke uden udlejerens skriftlige samtykke benyttes til andet end:

Ragfri beboelse

Side 1 af 14
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§ 2. Lejeforholdets begyndelse og opher

Begyndelse: Lejeforholdet begynder den 1.10.2024 og fortsaetter, indtil det opsiges, medmindre
lejemalet er tidsbegreenset, jf. § 11.
Opsigelse: Opsigelsen skal vaere skriftlig fra begge parters side. Medmindre andet er aftalt og anfert i

§ 3. Betaling af leje

kontraktens §11, kan lejeren opsige en lejeaftale med 3 maneders varsel til den farste hverdag i en
maned, der ikke er dagen fgr en helligdag. For accessoriske enkeltvaerelser er varslet dog 1 méned.
Opsigelse fra udlejerens side kan ske efter §§ 170 og 171 i lov om leje.

Leje: Den arlige leje er 39.600,00 kr.
Betaling: Lejen m.v. forfalder til betaling den 1. i hver (sat x) ® Maned O Kvartal
Lejen pr. maned/kvartal udger 3.300,00 kr.

Betalinger udover lejen udgar:

A conto varmebidrag 350,00 kr.
A conto vandbidrag 295,00 kr.
A conto elbidrag kr.
A conto kglingsbidrag kr.
Antennebidrag kr.
Internetbidrag kr.
Bidrag til beboerrepreesentation kr.
Andet*: Fast El Bidrag 295,00 kr.
Andet*: kr.
| alt betales pr. maned/kvartal: 4.240,00 kr.

* Bemaerk, at det alene er med hjemmel i loven, at der kan opkraeves belgb ud over lejen,
da belabet ellers skal veere indeholdt i lejen.

Skatter og afgifter:

| lejen indgar skatter og afgifter pr. 1.1.2024
Ved fremtidige @endringer i skatter og afgifter vil denne dato blive taget som udgangspunkt.

Betalingssted:

® Lejen m.v. betales pa udlejerens kontonr. 9070 - 1639535769 i
(pengeinstitut): Sparekassen Danmark
Betaling til et pengeinstitut anses for betaling pa det anviste betalingssted.
O Lejen m.v. betales via Betalingsservice.

Bemaerk:

Seerlige forhold vedrgrende lejefastseettelse, jf. vejledningen, skal anferes i lejekontraktens § 11.

§ 4. Depositum og forudbetalt leje

Depositum:

Forudbetalt leje:

Indbetaling:

Senest den 30.9.2024 betaler lejeren et depositum pa 9.900,00 kr.

svarende til 3,00 maneders leje (hajst 3 maneders leje).

Senest den 1.11.2024 betaler lejeren endvidere forudbetalt leje pa kr.
svarende til maneders leje (hojst svarende til den leje, som skal betales i

perioden fra opsigelsen afgives af lejer til lejeforholdet opharer, dog maksimalt 3 maneders leje).

Senest den 1.11.2024 betaler lejeren i alt 4,240,00 kr., svarende til:
Forudbetalt lgje: kr.
Leje m.v. for perioden:
1.10.2024 til 31.10.2024 3.300,00 kr.
Depositum kr.
A conto og andre bidrag 940,00 kr.
kr.
kr.
| alt 4.240,00 kr.

Forste gang, der herefter skal betales husleje, er den 1.11.2024

Side 2 af 14
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§ 5. Varme, koling, vand og el

Varme: Udlejeren leverer varme og varmt vand? (szet x) ® Ja O Nej
Hvis ja, lejemalet opvarmes ved:
X Fjermvarme/naturgas
[0 Centralvarme med olie
[J El til opvarmning
[J Andet:
& Udgiften til varme opkraeves ud over lejen, jf. lejelovens § 65, stk. 1.

Varmeregnskabsaret begynder den 1.10.2024
O Udgiften til varme indeholdes i lejen, jf. lejelovens § 65, stk. 2 (enkeltvaerelser m.v.).

Lejeren sarger selv for opvarmning af lejemalet? (saet x) O Ja ® Negj
Hvis ja, lejemalet opvarmes ved:

O El

O Gas

O Olie/petroleum

O Fjernvarme/naturgas

J Andet:

Vand: Udlejeren leverer vand til lejemalet? (saet x) ® Ja O Negj

Hvis ja:

O Udagiften til vand fordeles pa grundlag af individuelle forbrugsmalere og opkraeves ud
over lejen.
Vandregnskabsaret begynder den 1.10.2024

® Udgiften til vand fordeles ikke pa grundlag af individuelle forbrugsmalere og
indeholdes derfor i lejen.

El: Udlejeren leverer el til andet end varme til lejemalet? (seet x) O Ja ® Nej

Hvis ja:

O Udgiften til el fordeles pa grundiag af individuelle forbrugsmalere og opkreeves ud
over lejen.
Elregnskabsaret begynder den

O Udgiften til el fordeles ikke pa grundlag af individuelle forbrugsmalere og indeholdes
derfori Iejen.

Kaling: Udlejeren leverer kgling til lejemalet? (saet x) O Ja ® Nej
Hvis ja, udgiften til keling fordeles pa grundlag af individuelle forbrugsmalere? (szt x) O Ja O Negj

Kglingsregnskabsaret begynder den

§ 6. Fzellesantenner m.v. og adgang til elektroniske kommunikationstjenester

Faellesantenne: Udlejeren leverer faelles signalforsyning, hvortil lejer skal betale bidrag (szet x) O Ja ® Nej
Lejernes antenneforening i ejendommen leverer feelles signalforsyning (szet x) O Ja ® Nej
Internet: Udlejeren leverer adgang til internet (elektroniske kommunikationstjenester),
hvortil lejeren skal betale bidrag (saet x) O Ja ® Nej

§ 7. Lejemalets stand ved ind- og fraflytning

Hvis udlejer @nsker at kunne stille krav om istandszettelse ved lejers fraflytning, pahviler det den udlejer, som udlejer
mere end én beboelseslejlighed, at afholde indflytningssyn, og den udlejer, som udlejer mere end én
beboelseslejlighed pa fraflytningstidspunktet, at afholde fraflytningssyn.

Udlejer udlejeren mere end én beboeiseslejlighed? R Ja O Negj
Er/bliver lejemalets stand konstateret ved indflytningssyn? & Ja O Ngj
Bliver lejemalets stand konstateret ved et fraflytningssyn? ® Ja O Nej
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Bemeerk: Er det lejede mangelfuldt ved lejeforholdets begyndelse, skal lejeren, for ikke at miste retten til at
paberabe sig manglen, senest 14 dage efter lejeforholdets begyndelse meddele udlejeren, at lejeren
vil gere den geeldende. Fristen gzelder, selv om lejeren inden fristens udlgb har deltaget i et
indflytningssyn og har modtaget en indflytningsrapport. Fristen geelder dog ikke, hvis manglen bl.a.
ikke kan opdages ved anvendelse af saedvanlig agtpagivenhed.

§ 8. Vedligeholdelse

Pligt: Den indvendige vedligeholdelse af lejemalet pahviler: (st x)
O Udlejeren ® Lejeren

Konto: Har udlejeren den indvendige vedligeholdelsespligt, er der oprettet en konto for
indvendig vedligeholdelse. Ved kontraktens oprettelse den
star der kr. pa kontoen.
Belabet kan efter kontraktens oprettelse vaere gendret i forbindelse med udlejerens
istandsaettelse af lejemalet.

Bemeerk: Ved indvendig vedligeholdelse forstas vedligeholdelse af lejligheden med hvidtning, maling,
tapetsering og behandling af gulve.

Ved udvendig vedligeholdelse forstas vedligeholdelse af alle dele af ejendommen og det lejede, som
ikke er omfattet af den indvendige vedligeholdelse.

Lejer har i henhold til lov om leje pligten til at vedligeholde lase og negler, medmindre andet aftales.

§ 9. Inventar

Falgende inventar i lejeforholdet tilharer ved lejemalets indgaelse udlejeren: (st x)

X Komfur X Kgle-/fryseskab O Terretumbler O Andet:
O Keleskab O Opvaskemaskine Emhzette O Andet:
O Fryser ™ Vaskemaskine O Vaskemaskine/Tarretumbler [J Andet:

§ 10. Beboerreprasentation, husdyrhold, husorden og evrige oplysninger om det lejede

Beboerrepraesentation:

Der er ved kontraktens oprettelse etableret beboerrepraesentation

i ejendommen? (saet x) O Ja ® Nej
Husdyr: Det er tilladt at holde husdyr i lejemalet? (st x) O Ja ® Ngj

Seerlige vilkar for husdyrtilladelsen:

Husorden: Der foreligger ved lejeforholdets indgaelse en husorden
for ejendommen? (sast x) ® Ja O Negj

Husordenen vediagges, safremt en sadan findes for ejendommen.

@vrige oplysninger om det lejede:
Der ma ikke her anferes fravigelser og tilfgjelser i forhold til lejelovgivningens almindelige
regler og standardkontraktens §§ 1-10.

- Nyistandsat med nymalet vaegge og fodlister og vinder

- Der er et par enkelte skruehuller med knage tilbileder i stuen som lejer er bekendt med og
accepterer.

- Leje er bekendt med at der pa Mammutpladsen pagar arbejder som kan vaere generende og der

forventes at der bygges en 450 m2 ny bolig med 5 enheder i imellem arene 2025-2027.
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@ivrige oplysninger om det lejede — fortsat

§ 11. Serlige vilkér

Fravigelser:

Her anferes aftalte fravigelser og tilfgjelser i forhold til lejelovgivningens almindelige regler
og standardkontraktens §§ 1-10. Sadanne fravigelser vil kunne medfore, at lejeren opnar
farre rettigheder eller palagges storre forpligtelser end efter de almindelige bestemmelser i
lejelovgivningen.

Vilkar, som i sin helhed allerede folger af lejelovgivningens almindelige vilkar eller af en
husorden, ma ikke anfares her. @vrige oplysninger om det lejede anfores i kontraktens § 10.

Bemeerk:

| § 11 kan bl.a. anfgres om der geelder saerlige vilkar for lejefastszettelsen, som der skal oplyses om i
lejekontrakten, herunder fx i forhold til afkast (§ 11, stk. 4, i lov om leje), regulering efter
nettoprisindeks (§ 11, stk. 5, § 53, stk. 2, eller § 54, stk. 3, i lov om leje), privat byfornyelse og
boligforbedring (§ 12 i lov om leje) og fri lejefastsastielse (§ 54 i lov om Ieje).

Folgende udger fravigelser fra lejelovgivningens udgangspunkt:

Lejefastsaettelse: Lejeforholdet er omfattet af reglerne om fri leje O Ja ® Nej

Hvis ja, hvilken grund ger sig geeldende, jf. lejelovens § 54 (for nsermere herom se vejledningen):

Lejeregulering:

Lejen reguleres én gang arligt efter udviklingen i Danmarks Statistiks nettoprisindeks.
Lejeforhajelse kan gennemfares alene ved udlejerens skriftlige meddelelse herom il

lejeren. ® Ja O Nej
Hver den januar reguleres den geeldende leje med stigningen i nettoprisindekset
fra januar maned aret for til den januar maned forud for

reguleringstidspunktet. Lejen reguleres ferste gang den 1.1.2025
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Reguleringen sker saledes: Geeldende leje / anvendt nettoprisindeks ved seneste beregning af
nettoprisindeksering x nyt indeks = ny leje

Udlejer er berettiget til helt eller delvist at undlade reguleringen, uden at dette kan betragtes som et
afkald pa retten til at opkraeve denne for fremtiden.

@ivrige fravigelser:

Indholdet i denne lejekontrakts § 11 fremgar af et seerskilt tillzeg til lejekontrakt.
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@vrige fravigelser — fortsat

§ 12. Underskrift

Dato: Dato:
Som udlejer Som lejer
Som udlejer Som lejer
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Tilleg til Iejekontrakt mellem Alykke Ejendomme ApS og Danny Khuu for Jernbanegade 3D, 2. th, 9800 Hjarring. Dette tillzg til 1 9 2
lejekontrakten er en del af lejeaftalens § 11. De nedenstaende bestemmeiser fraviger typeformular A10 eller lejelovgivningens
bestemmelser og har forrang. Safremt en eller flere bestemmelser strider imod praceptive bestemmelser, betyder det ikke at
tillaeggets gvrige indhold herved bortfalder

§11, stk. 1 - Betingelser for lejekontraktens gyldighed

Lejekontrakten er betinget af, at lejer rettidigt har betalt de i § 4 angivne belgb. Denne lejekontrakt er at betragte som en opfordring til
at gare tilbud, indtil udlejer har underskrevet aftalen.

Lejligheden kan ikke fremlejes uden udlejers skriftlige accept

§11, stk. 2 - Fraflytning af lejemalet

Lejer skal fraflytte lejemalet og aflevere det ryddet for inventar 14 kalenderdage far lejemalets ophar, med henblik pa udlejers eventuelle
istandszettelse. Lejer haefter for lejen samt forbrugsudagifter i denne periode. Medmindre lejer har misligholdt eller vanrggtet det lejede,
begraenses lejers hzeftelse for leje i istandszettelsesperioden til 14 dage.

Lejligheden er nyistandsat ved indflytning og skal afleveres i nymalet og nyistandsat ved lejers fraftytning. Som udgangspunkt er det
udlejers egne handvaerkere som sarger for dette, men der kan gives separat skriftlig tilladelse fra udlejer til at lejer selv sarger for
istandsaettelse, hvis udlejer indvilger i dette.

§11, stk. 3 - Gebyr for flytteafleesninger
Gebyrer for flytte- og arsafleesninger af varme, el, gas og vand, hvor der er opsat maiere, opkraeves hos lejerne i henhold til
forsyningsselskabernes gaeldende takster.

§11, stk. 4 - Begraensning ved indretning

Lejer ma ikke uden udlejers skriftlige samtykke aendre farven pa lejemalets vaegge, lofter, gulve, trae eller metal. Det pahviler lejeren at
undersege vaegge og lofter for ledninger, rar og kabler, inden der bores, skrues eller bankes i veegge eller lofter. Der kan findes ledninger,
ror og kabler i alle vaegge og lofter. Det er ikke tilladt at bore huller i vinduesrammer, dore, skabe, Kklinker, fliser eller bordplader.

Dette er misligholdelse og vil medfare omfattende udbedringsarbejder der skal betales af lejer.

Lejemalet skal til enhver tid fremsta vedholdt og lejer er forpligtiget til at holde Iejemalet opvarmet og frostfrit samt sikre god
udluftning i lejligheden sa der ikke dannes fugt og skimmelsvamp.

§11, stk. 5 - Husorden

Den nuvaerende husorden kan nar som helst og uden yderligere varsel eendres af udlejer ved skriftlig fremsendelse af revideret version il
samtlige lejere. Safremt der er en beboerrepraesentation i ejendommen, kan et beboermade vedtage en husorden. En sadan husorden kan dog ikke
zndre pa kontraktens vilkar.

Bemeerk at Husdyr skal kunne veere alene hjemme i lejligheden og ellers ikke veere til gene for andre beboer i ejendommen

§11, stk. 6 - Regfri beboelse

Det lejede ma ikke uden udlejers skriftlige samtykke benyttes til andet end ragfri helarsbeboelse for lejer med husstand. Rygning siver
igennem etageadskillelsen og generer de svrige lejere, ligesom rygning skader tapet, vaev, lofter og traevaerk og gar istandsaettelsesudgifterne
ved lejers fraflytning betydeligt hgjere. Rygning i lejemalet betragtes som kontraktstridig brug af lejemalet.

§11, stk. 7 - Udlevering af energimaerke

Lejer kvitterer ved sin underskrift for inden lejekontraktens indgaelse at have modtaget ejendommens energimaerkerapport. Lejer kan endvidere
altid finde ejendommens energimaerke pa www.boligejer.dk ved at sege pa lejemalets adresse, og herefter klikke pa '‘Energimgerkerapport.’

§11, stk. 8 - Andet

Lejer kan | opsigelsesperioden IKKE bruge depositum som betaling for huslejen, da der til enhver tid indtil dagen for lejers fraflytning,
skal vaere sta depositum svarende til enhver tid 3 mdr. nettoleje.

Udlejer forbeholder sig ret til stigning i aconto forbrugsopkrasvning, hvis sidste ars forbrug har vaeret utilstrakkeligt.

Lejer er selv ansvarlig for vedligeholdelse af lase. Lejer modtager ved indflytning 2 stk. nagler til hovedder, 1 stk. til cykelskur, 1 stk.
kaelder samt 2 stk. til postkasse og bedes returneret ved fraflytning.
Ved evt. manglende returnering af nagler er udlejer berettiget til at udskifte lase for lejers regning, kr. 200,- pr. manglende nagle.

Der er indlagt feellesantenne i lejligheden som lejer selv kan tilmelde sig direkte hos Hjerring Antenneselskab. Belgb hertil er udlejer
uvedkommende.

Lejer er gjort bekendt med at lejemalet ligger ovenover en restauration med 5-bevilling i weekenden hvorfor der kan forekomme stgj fra gaden
og cafeen, hvilket den reducerede husleje ligeledes afspejler.

§11, stk. 9 - Vaskekeelder

Lejer har mulighed for at tilmelde sig adgang til vaskekaelder med vaskemaskine og tarretumbler mod en fast manedlig betaling pa kr. 100 pr.
mdr. | sa fald skal der gives separat besked Udlejer og betales separat herfor sammen med den manedlige husleje.



§11, stk. 10 - Indkaldelse til indflytningssyn med kort varsel 193
Lejer indkaldes hermed til indflytningssyn i lejemalet 30.09.2024 ki. 10:30, hvor der samtidig udleveres nagler. Lejer accepterer det korte
indkaldelsesvarsel, da lejer er interesseret i hurtig overtagelse af lejemalet.

§11, stk. 11 - Fast El bidrag
El betales med et fast manediigt bidrag direkte til udiejer - pt. DKK 295 &r mdr.

Safremt elpriser stiger vaesentligt for nuvaerende niveau er udlejer berettiget til enten at opszaette individuelle mallere eller haeve det faste
al bidrag tilsvarende.

§11, stk. 12 - Totalforbud mod husdyr

Lejer ma ikke holde husdyr af nogen art, herunder fisk, stuefugle, gnavere i bur. Flere og flere personer har allergier mod forskellige dyr

og ved at have dyr i lejemalet, kan udlejer ikke fremover garantere eventuelt svaert allergiske lejere, at der ikke har veeret holdt dyr i

lejemalet. Selv ved god hygiejne og papasselighed opleves desuden stgj- og lugtgener, samt aget vedligeholdelsesbehov, safremt der holdes
dyr. Der ma saledes ikke holdes nogen former for dyr i lejemalet af hensyn til fremtidige lejere, samt ejendommens avrige beboere. Lejers
misligholdelse heraf er at betragte som en vaesentlig misligholdelse af lejeaftalen, som kan medfare opsigelse og/eller ophaevelse af
lejeforholdet.

§11, stk. 13 - Varme
Aconto belab for varme er et fast beleb, som dog kan reguleres safremt forbruget der males pa individuelle mélere viser der over 12 mdr. har
veeret et starre varme forbrug end hvad der har vzeret indbetalt. Dette varsels i sa fald lsbende mned + 30 dage inden regulering.

§11, stk. 14 - Vand
Aconto belab for vand er et fast belab, som dog kan reguleres safremt forbruget der méles pa individuelle malere viser der over 12 mdr. har
veeret et starre varme forbrug end hvad der har vaeret indbetalt. Dette varsels i s& fald lebende mned + 30 dage inden regulering.

§11, stk. 15 - Huslejeregulering
Lejemalet reguleres 1 gang arligt i januar maned svarende til stigning i nettoprisindekstet (inflationen), dog mindst med 3% arligt jf.
nedenstaende tabel:

Ar Netto leje DKK

2024 3.300,-
2025 3.399,-
2026 3.501,-
2027 3.606,-
2028 3.714,-
2029 3.825,-
2030 3.940,-
2031  4.059,-
2032 4.180,-
2033 4.306,

§11, stk. 16 - Parkering
Bemaerk der er ikke mulighed at parkere i baggarden uden gyldig parkeringstilladelse.

En sadan parkeringslicens med eget navn kan tilkebes for kr.300 pr. mdr. ved skriftelig separat bestilling
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HUSORDEN FOR EJENDOMMEN
1. GENERELT

- Denne husorden er geeldende som vilkar til den indg&ede kontrakt, og lejeren er forpligtet til at overholde
heri fastsatte bestemmelser, jf. Lejelovens §152, stk. 2. Lejeren er endvidere forpligtet til at efterkomme og
overholde de mundtlige eller skriftlige pabud, der matte blive meddelt af udlejer eller dennes stedfortraeder,
herunder viceveert.

- Lejeren skal hurtigst muligt anmelde enhver fejl eller skade, der matte opsta i lejemalet eller ejendommen,
s& npdvendig udbedring kan foretages.

- Beskadiger lejeren fllesarealer, laver graffiti o.lign. eller henstiller affald, hvor dette ikke er tilladt, jf. denne
husorden, vil dette blive repareret/fiernet pa den pageeldende lejers regning.

- Som hovedregel opfordres lejerne til i alle forhold at vise hensynsfuldhed over for andre beboere og for
ejendommen som helhed. Man bar afholde sig fra handlinger, der kan veere til skade eller ulempe for andre.

2. LEJERS ANSVAR FOR GASTER

- Lejeren er forpligtet til at sarge for at savel husordensregler som mundtlige eller skriftlige pabud fra udlejer,
if. pkt.1, ogsa overholdes af medlemmer af lejerens husstand samt de personer og gaester, som besgger
lejeren eller opholder sig i dennes lejlighed.

3. BENYTTELSE AF LEJEMAL

- Vandspild skal undgas, hvorfor dryppende haner samt utestte cisterner skal anmeldes til udlejer omgéende.
Der mé ikke smides noget i toiletkummen, som kan tilstoppe aflgbet. Riste og aflzb renses jeevnligt for har
og saberester, sa vandet frit kan passere (kakkenvask, handvask, bruserist). Endvidere skal
ventilationsriste i vaegge eller loft ligeledes rengeres jeevnligt for at undga darligt indeklima samt forringelser
af ventilationssystemets effektivitet.

- Safremt lejeren for egen regning onsker installation af f.eks. telefon/internet-forbindelse, kabel-TV, parabol
eller lignende, hvor der skal monteres ting p& ejendommen, mé dette kun ske efter godkendelse fra udiejer
og efter dennes anvisninger.

4. ANVENDELSE AF ALTANER

- Det er ikke tilladt at opbevare indbo mv. pa altaner, medmindre det indgar i den almindelige daglige brug af
disse. Endvidere er det ikke tilladt at bruge &ben ild eller grill pa altaner af hensyn til brandfare og reggener.
Lejeren skal sarge for at holde altaner samt aflgb fra disse rene, ligesom lejeren er forpligtet til at rydde
altanen for sne, istapper o.lign., idet det i modsat fald vil kunne forarsage vandskade hos underliggende
beboere.

5. BENYTTELSE AF FALLESAREALER, PULTERRUM MV
- Lejeren har kun ret til at disponere over feellesrum, savel indenders som udendars efter anvisning og med
respekt for de avrige lejeres brugsret. Hoved-, bag- og keelderdsre skal altid veere aflaste. Der ma ikke

ryges | opgange, pa trapper eller feellesarealer i ejendommen, og safremt man uheldigvis kommer til at svine
ekstraordinaert pa disse omrader, skal den lejer der har ansvaret herfor, omgaende gare det rent igen.
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- Lejeren har kun ret til at disponere over et pulterrum, safremt dette udtrykkeligt er anvist af udlejer.
Pulterrum skal altid vaere aflast og vaere afmeerket med skilt med oplysning om lejers navn og lejlighed.
Bemaerk venligst at opbevaring af private ejendele i pulterrum sker pa eget ansvar. Ved evt. vandskade,
tyveri, haerveerk o.lign. deekker ejendommens forsikring ikke skade pa private ejendele.

- Vaske- og tarrerummene skal efter brug efterlades ryddelige og rengjorte.

- Det er hverken tilladt at opbevare eller henstille indbo, andre effekter, brandfarlige vaesker, affald eller
lignende pa trapper, lofter, gardarealer eller keeldre udenfor de anviste pulterrum, idet der henvises til den
almindelige brandfare samt vanskelighederne ved at passere gangarealet som flugtve; i tilfaeide brand.
Barnevogne, cykler, knallerter og lignende ma kun stilles pa de af udlejer anviste steder.

6. ST@J, LEG, FESTER MV.

- Lydstyrken fra radio, TV, musikaniaeg, musikinstrumenter, diverse stojende maskiner og lignende ma pé
intet tidspunkt veere sa kraftig, at lyden er til gene for de svrige beboere.

- Lejeren skal udvise hensyn i forbindelse med stejende adfaerd og naturligvis orientere omkringboende med
rimelig varsel, fer nedvendig stejende adfeerd padbegyndes.

- Leg og ophold pa fellesarealer skal ske under rimelig hensyntagen til de @vrige beboere og skal ophare ved
merkets frembrud.

7. AFFALD

- Lejerens husholdningsaffald ma kun anbringes i de dertil anviste affaldsbeholdere, og dette skal af
sundhedsmaessige grunde ske i lukkede plastposer. Affald, der ikke kan fiernes med den almindelige
dagrenovation, skal lejeren selv fierne for egen regning. Dette gaelder savel ved pladsmange! i beholderne til
husholdningsaffald som hvis affaldet bestar af andet end husholdningsaffald, dvs. storskrald, pap/treekasser,
kasserede brugsting o.lign.

8. SKADEDYR, SVAMP MV.

- Eventuelle angreb af skadedyr, herunder husbukke, vaeggetg;j o.lign., samt svamp skal straks anmeldes til

udlejeren.
9. ANDRING AF HUSORDEN

- Reglerne i denne husorden kan efterfelgende lebende zendres eller revideres af udiejeren, safremt der
findes behov herfor, og en evt. efterfalgende ny udgave af husordenen indgar herefter som nyt vilkar for

lejekontrakten.

Hvis lejekontrakten anfarer noget andet end ovenstaende, sa gar den kontraktlige aftale forud for
husordenen.
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Typcformular A, 10, udgave

Lejemalsnr.:

L EJ E KO N T RAKT for beboelse

Lejekontrakt til anvendelse i lejeaftaler om beboelseslejligheder,
herunder blandede lejemal, og veerelser i private udlejningsejen-
domme.

En reekke bestemmelser i lejelovgivningen er ufravigelige, medens
andre gyldigt kan fraviges ved aftale. @nsker parterne at aftale
fravigelser af lejelovgivningens almindelige regler og/eller
lejekontrakten, skal det aftalte anfores 1 kontraktens § 11.

Aftalte fravigelser ma ikke anferes direkte i kontraktteksten (ved
overstregning eller lign.), medmindre der i den fortrykte tekst er
givet seerlig adgang hertil.

Enkelte vilkar i den fortrykte tekst er fremhavet med fed og kiersiv.

Disse vilkér er fravigelser af lejelovgivningens almindelige regler.
Hvis parterne har aftalt de forhold, der er kursiveret i kontrakten, er

§ 1. Parterne og det lejede

Autoriseret af Indenrigs- og Boligministeriet den 1. september 2022.

det ikke nadvendigt at anfare de samme forhold i kontraktens § 11.
Vilkér, som er anfart i § 11, er tilstreekkeligt fremhaevet.

Udlejerens og lejerens rettigheder og pligter i lejeforholdet er
reguleret i den til enhver tid geldende lejelovgivning, medmindre
parterne aftaler andet, hvor lovens regler kan fraviges.

Som bilag til lejekontrakten hgrer vejledning vedrarende
lejekontrakt til anvendelse i lejeaftaler om beboelseslejligheder,
herunder blandede lejemal, og verelser i private udlejnings-
ejendomme. Vejledningen er en del af den autoriserede
lejekontrakt.

Lejemélet: Det lejede er ® en lejlighed O et enkeltvaerelse O en ejerlejlighed O en andelsbolig
O andet: O Lejeforholdet er et fremlejeforhold
Beliggende: Jernbanegade 3D, 2. tv By: 9800 Hjgrring
Udiejeren: Navn: Alykke Ejendomme ApS
CVR-nr./reg.nr.; 13055149
Adresse: Trelleborggade 2,3.TV
2150 Nordhavn
Telefon: +4520419188 E-mail: B39242@gmail.com
Lejeren: Navn: Oliver Puumala Isaksen
Lille Skovvej 9
Adresse: 9940 Leeso
Telefon: +45 22 67 49 45 E-mail: oisaksen@gmail.com
Areal: Lejemalets samlede bruttoetageareal udger 52 m2, der bestar af 2 veerelser
Erhvervslokaler m.v. udger heraf m>.
Brugsret til: Efter aftalen har lejer endvidere efter udlejerens anvisninger adgang og brugsret til faigende
lokaliteter: (szet x)
X Faellesvaskeri & Feelles gardanleeg X Loft-/kaelderrum nr.: 4
X Cykelparkering [J Garage nr.: O Andet:
X Andet: Fallesparkering i gardanizeg O Andet:
Benyttelse: Det lejede ma ikke uden udlejerens skriftlige samtykke benyttes til andet end:

Ragfri beboelse
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§ 2. Lejeforholdets begyndelse og opher

Begyndelse: Lejeforholdet begynder den 10.8.2023 og fortsaetter, indtil det opsiges, medmindre
lejemalet er tidsbegreenset, jf. § 11.
Opsigelse: Opsigelsen skal veere skriftlig fra begge parters side. Medmindre andet er aftalt og anfert i

§ 3. Betaling af leje

Leje:

kontraktens §11, kan lejeren opsige en lejeaftale med 3 maneders varsel til den forste hverdag i en
maned, der ikke er dagen far en helligdag. For accessoriske enkeltvaerelser er varslet dog 1 maned.
Opsigelse fra udlejerens side kan ske efter §§ 170 og 171 i lov om leje.

Den arlige leje er 40.500,00 kr.

Betaling:

Lejen m.v. forfalder til betaling den 1. i hver (szt x) ® Maned O Kvartal

Lejen pr. maned/kvartal udger

Betalinger udover lejen udgar:

3.375,00 kr,
A conto varmebidrag 425,00 kr.
A conto vandbidrag 350,00 kr.
A conto elbidrag kr.
A conto kalingsbidrag kr.
Antennebidrag kr.
Internetbidrag kr.
Bidrag til beboerrepraesentation kr.
Andet*: Fast manedlig El bidrag 395,00 kr.
Andet*: Vaskekeelder 100,00 kr.
| alt betales pr. maned/kvartal: 4.645,00 Kr.

* Bemaerk, at det alene er med hjemmel i loven, at der kan opkraeves belsb ud over lejen,
da belgbet ellers skal vaere indeholdt i lejen.

Skatter og afgifter:

| lejen indgar skatter og afgifter pr. 1.1.2023
Ved fremtidige aendringer i skatter og afgifter vil denne dato blive taget som udgangspunkt.

Betalingssted:

5344 - 0326264 i

® Lejen m.v. betales pa udlejerens kontonr.
(pengeinstitut): Arbeidernes Landsbank
Betaling til et pengeinstitut anses for betaling pa det anviste betalingssted.
O Lejen m.v. betales via Betalingsservice.

Bemaerk:

Saerlige forhold vedrarende lejefastsaeettelse, jf. vejledningen, skal anfores i lejekontraktens § 11,

§ 4. Depositum og forudbetalt leje

Depositum:

Forudbetalt leje:

Indbetaling:

Ferste gang, der herefter skal betales husleje, er den

Senest den 10.8.2023 betaler lejeren et depositum pa 10.125.00 kr.

svarende til 3,00 maneders leje (hgjst 3 maneders leje).

Senest den betaler lejeren endvidere forudbetalt leje pa kr.
svarende til maneders leje (hgjst svarende til den leje, som skal betales i

perioden fra opsigelsen afgives af lejer til lejeforholdet opharer, dog maksimait 3 maneders leje).

Senest den betaler lejeren i alt 3.296,45 kr., svarende til:
Forudbetalt leje: kr.
Leje m.v. for perioden:
10.8.2023 til 31.8.2023 2.395,16 kr.
Depositum kr.
A conto og andre bidrag 901,29 kr.
kr.
kr.
| alt 3.296.45 kr.

1.9.2023
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Varme: Udlejeren leverer varme og varmt vand? (szt x) ® Ja O Nej

Hvis ja, lejemalet opvarmes ved:

X Fjernvarme/naturgas

U Centralvarme med olie

U Eltil opvarmning

0 Andet:

® Udgiften til varme opkrasves ud over lejen, jf. lejelovens § 65, stk. 1.
Varmeregnskabsaret begynder den 1.1.2023

O Udgiften til varme indeholdes i lejen, jf. lejelovens § 65, stk. 2 (enkeltvaerelser m.v.).

Lejeren sarger selv for opvarmning af lejemalet? (saet x) O Ja ® Nej

Hvis ja, lejemalet opvarmes ved:

T El

U Gas

[J Olie/petroleum

[J Fjernvarme/naturgas

O Andet:
Vand: Udlejeren leverer vand til lejemalet? (sat x) ® Ja O Negj
Hvis ja:
® Udgiften til vand fordeles pa grundlag af individuelle forbrugsmalere og opkrasves ud
over lejen.
Vandregnskabsaret begynder den 1.1.2023

O Udgiften til vand fordeles ikke pa grundlag af individuelle forbrugsmalere og
indeholdes derfor i lejen.

El: Udlejeren leverer el til andet end varme til lejemalet? (seet x) R Ja O Nej
Hvis ja:

O Udgifien til el fordeles pa grundlag af individuelle forbrugsmalere og opkraeves ud
over lejen.
Elregnskabsaret begynder den

® Udgiften til el fordeles ikke pa grundlag af individuelle forbrugsmalere og indeholdes
derfor i lejen.

Kaling: Udlejeren leverer kaling til lejemalet? (szet x) O Ja ® Nej
Hvis ja, udgiften til keling fordeles pa grundlag af individuelle forbrugsmalere? (st x) O Ja O Nej
Kalingsregnskabsaret begynder den

§ 6. Fallesantenner m.v. og adgang til elektroniske kommunikationstjenester

Faellesantenne: Udlejeren leverer faelles signalforsyning, hvortil lejer skal betale bidrag (st x) O Ja ® Nej
Lejernes antenneforening i ejendommen leverer faelles signalforsyning (szet x) O Ja ® Nej

Internet: Udlejeren leverer adgang til internet (elektroniske kommunikationstjenester),
hvortil lejeren skal betale bidrag (sezet x) O Ja ® Nej

§ 7. Lejemalets stand ved ind- og fraflytning

Hvis udlejer snsker at kunne stille krav om istandsaettelse ved lejers fraflytning, pahviler det den udlejer, som udlejer

mere end én beboelseslejlighed, at afholde indflytningssyn, og den udlejer, som udlejer mere end én
beboelseslejlighed pa fraflytningstidspunktet, at afholde fraflytningssyn.

Udlejer udlejeren mere end én beboelseslejlighed?

Er/bliver lejemalets stand konstateret ved indflytningssyn?

Bliver lejemalets stand konstateret ved et fraflytningssyn?

® Ja O Nej

® Ja O Nej

® Ja O Nej
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Bemeerk:

§ 8. Vedligeholdelse
Pligt:

Konto:

Bemaeerk:

§ 9. Inventar

Er det lejede mangelfuldt ved lejeforholdets begyndelse, skal lejeren, for ikke at miste retten til at
paberabe sig manglen, senest 14 dage efter lejeforholdets begyndelse meddele udlejeren, at lejeren
vil gare den gaeldende. Fristen gaelder, selv om lejeren inden fristens udlgb har deltaget i et
indflytningssyn og har modtaget en indflytningsrapport. Fristen gzelder dog ikke, hvis manglen bl.a.
ikke kan opdages ved anvendelse af ssedvanlig agtpagivenhed.

Den indvendige vedligeholdelse af lejemalet pahviler: (st x)
O Udlejeren R Lejeren

Har udlejeren den indvendige vedligeholdelsespligt, er der oprettet en konto for
indvendig vedligeholdelse. Ved kontraktens oprettelse den
star der kr. pa kontoen.

Belgbet kan efter kontraktens oprettelse vaere @ndret i forbindelse med udlejerens
istandsesttelse af lejemalet.

Ved indvendig vedligeholdelse forstas vedligeholdelse af lejligheden med hvidtning, maling,
tapetsering og behandling af gulve.

Ved udvendig vedligeholdelse forstas vedligeholdelse af alle dele af ejendommen og det lejede, som
ikke er omfattet af den indvendige vedligeholdelse.

Lejer har i henhold til lov om leje pligten til at vedligeholde lase og naegler, medmindre andet aftales.

Folgende inventar i lejeforholdet titharer ved lejemalets indgaelse udlejeren: (sat x)

X Komfur
X Kgleskab
O Fryser

O Kele-/ffryseskab O Tarretumbler O Andet:
U Opvaskemaskine X Emhzette O Andet:
U Vaskemaskine O Vaskemaskine/Tarretumbler [J Andet:

§ 10. Beboerreprasentation, husdyrhold, husorden og gvrige oplysninger om det lejede

Beboerrepraesentation:

Der er ved kontraktens oprettelse etableret beboerrepreesentation

i eiendommen? (szet x) O Ja ® Nej
Husdyr: Det er tilladt at holde husdyr i lejemalet? (saet x) O Ja ® Nej
Seerlige vilkar for husdyrtilladelsen:
Vilkar for husdyr fremgar af §11
Husorden: Der foreligger ved lejeforholdets indgaelse en husorden

for ejendommen? (szet x) ® Ja O Nej

Husordenen vedlaegges, safremt en sadan findes for ejendommen.

@vrige oplysninger om det lejede:

Der mé ikke her anfares fravigelser og tilfgjelser i forhold til lejelovgivningens almindelige
regler og standardkontraktens §§ 1-10.

Lejligheden overtages som beset og er ikke nymalet hvorfor lejer ved fraflytning af lejemalet

heller ikke skal aflevere det nymalet.

Der er ikke rengjort og vinduer ej heller pudset.
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@vrige oplysninger om det lejede — fortsat

§ 11. Sarlige vilkar

Fravigelser: Her anfores aftalte fravigelser og tilfejelser i forhold til lejelovgivningens almindelige regler
og standardkontraktens §§ 1-10. Sadanne fravigelser vil kunne medfere, at lejeren opnar
faerre rettigheder eller palaegges storre forpligtelser end efter de almindelige bestemmelser i
lejelovgivningen.

Vilkar, som i sin helhed allerede folger af lejelovgivningens almindelige vilkar eller af en
husorden, ma ikke anferes her. @vrige oplysninger om det lejede anfares i kontraktens § 10.

Bemaerk: | § 11 kan bl.a. anfares om der gaelder szerlige vilkar for lejefastseettelsen, som der skal oplyses om i
lejekontrakten, herunder fx i forhold til afkast (§ 11, stk. 4, i lov om leje), regulering efter
nettoprisindeks (§ 11, stk. 5, § 53, stk. 2, eller § 54, stk. 3, i lov om leje), privat byfornyelse og
boligforbedring (§ 12 i lov om leje) og fri lejefastseetielse (§ 54 i lov om leje).

Felgende udger fravigelser fra lejelovgivningens udgangspunkt:

Lejefastszettelse: Lejeforholdet er omfattet af reglerne om fri leje O Ja ® Nej

Hvis ja, hvilken grund ger sig geeldende, jf. lejelovens § 54 (for naermere herom se vejledningen):

Lejeregulering:  Lejen reguleres én gang arligt efter udviklingen i Danmarks Statistiks nettoprisindeks.
Lejeforhojelse kan gennemfares alene ved udlejerens skriftlige meddelelse herom til

lejeren. ® Ja O Nej
Hver den januar reguleres den gaeldende leje med stigningen i nettoprisindekset
fra januar maned aret for til den januar maned forud for

reguleringstidspunktet. Lejen reguleres forste gang den 1.1.2024
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Reguleringen sker saledes: Gaeldende leje / anvendt nettoprisindeks ved seneste beregning af
nettoprisindeksering x nyt indeks = ny leje

Udlejer er berettiget til helt eller delvist at undlade reguleringen, uden at dette kan betragtes som et
afkald pé retten til at opkreeve denne for fremtiden.

@vrige fravigelser:
§11, stk. 1 - Betingelser for lejekontraktens gyldighed

Lejekontrakten er betinget af, at lejer rettidigt har betalt de i § 4 angivne beleb. Denne lejekontrakt er at betragte som en
opfordring til at gere tilbud, indtit udlejer har underskrevet aftalen.

§11, stk. 2 - Fraflytning af lejemalet
Lejemalet er ikke nymalet ved indflytning, hvorfor det heller ikke skal afleveres i nymalet stand.

Lejer skal fraflytte lejemalet og aflevere det ryddet for inventar 14 kalenderdage fer lejemalets opher, med henblik pa
udiejers eventuelle istandsaettelse. Lejer hzefter for lejen samt forbrugsudagifter i denne periode. Medmindre lejer har
misligholdt eller vanragtet det lejede, begranses lejers heeftelse for leje i istandszettelsesperioden til 14 dage.

Lejer er selv ansvarlig for vedligeholdelse af lase. Lejer modtager ved indflytning 2 stk. nagler til hoveddar, 1 stk. til
cykelskur, 1 stk. kaelder samt 2 stk. til postkasse og bedes returneret ved fraflytning.

Ved evt. manglende returnering af nagler er udiejer berettiget til at udskifte lase for lejers regning, kr. 250,- pr.
manglende nagle.

§11, stk. 3 - Gebyr for flytteaflasninger
Gebyrer for flytte- og arsaflaesninger af varme, el, gas og vand, hvor der er opsat mélere, opkraeves hos lejerne i henhold til
forsyningsselskabernes gseldende takster.

§11, stk. 4 - Begraensning ved indretning

Lejer ma ikke uden udlejers skriftlige samtykke sendre farven pa lejemdlets veegge, lofter, gulve, tree eller metal. Det
pahviler lejeren at undersege vaegge og lofter for ledninger, rar og kabler, inden der bores, skrues eller bankes i vaegge
eller lofter. Der kan findes ledninger, rar og kabler i alle vaegge og lofter. Det er ikke tilladt at bore huller i
vinduesrammer, dare, skabe, klinker, fliser eller bordplader. Dette er misligholdelse og vil medfere omfattende
udbedringsarbejder der skal betales af lejer.

§11, stk. 5 - Husorden

Den nuvasrende husorden kan nar som helst og uden yderligere varsel zendres af udlejer ved skriftlig fremsendelse af revideret
version til samtlige lejere. Safremt der er en beboerrepraesentation i ejendommen, kan et beboermade vedtage en husorden. En
sadan husorden kan dog ikke sndre pa kontraktens vilkar.

8§11, stk. 6 - Ragfri beboelse

Det lejede ma ikke uden udlejers skriftlige samtykke benyttes til andet end ragfri helarsbeboelse for lejer med husstand.
Rygning siver igennem etageadskillelsen og generer de avrige lejere, ligesom rygning skader tapet, vasv, lofter og travaerk og
ger istandsesttelsesudgifterne ved lejers fraflytning betydeligt hejere. Rygning i lejemalet betragtes som kontraktstridig

brug af lejemalet.

§11, stk. 7 - Seerlig tilladelse til husdyr

Lejer ma kun holde dyr efter skriftlig tilladelse fra udlejer. Flere og flere personer har allergier mod forskellige dyr og

ved at have dyr i lejemalet, kan udlejer ikke fremover garantere eventuelt svaert allergiske lejere, at der ikke har veeret
holdt dyr i lejemalet. Selv ved god hygiejne og papasselighed opleves desuden stgj- og lugtgener, samt gget
vedligeholdelsesbehov, safremt der holdes dyr. Der méa séledes ikke uden udlejers skriftlige tilladelse holdes nogen former
for dyr i lejemalet af hensyn til fremtidige lejere, samt ejendommens gvrige beboere. Safremt lejer uden skriftlig tilladelse
fra udlejer holder dyr, er det at betragte som en vaesentlig misligholdelse af lejeaftalen, som kan medfare opsigelse og/eller
opheevelse af lejeforholdet.

§11, stk. 8 - Indkaldelse til indflytningssyn med kort varsel

Lejer indkaldes hermed til indflytningssyn i lejemalet 10.08.2023 kl. 17:00, hvor der samtidig udleveres negler. Lejer
accepterer det korte indkaldelsesvarsel, da lejer er interesseret i hurlig overtagelse af lejemalet.

§11, stk. 9 - Udlevering af energimaerke

Lejer kvitterer ved sin underskrift for inden lejekontraktens indgaelse at have modtaget ejendommens energimaerkerapport.
Lejer kan endvidere altid finde ejendommens energimaerke pa www.boligejer.dk ved at sege pa lejemalets adresse, og herefter
klikke pa 'Energimaerkerapport.’
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Ovrige fravigelser — fortsat

§11, stk. 10 - Andre forhold
Der er indlagt faellesantenne i lejligheden som lejer selv kan tilmelde sig direkte hos Hjarring Antenneselskab. Belgb hertil
er udiejer uvedkommende.

Lejer betaler fast el bidrag pa DKK 375 pr. mdr.

Safremt dette ikke er tilstreekkeligt i forhold til ejendommes samlede el forbrug, heraf de enkelt lejligheds storrelse
forbeholder udlejer sig ret til regulering. Ligeledes forbeholder udlejer sig ret til i fremtiden med 3 mdr, skriftelig
varsel, at etablere separate individueller el malere og fremover tilmelde lejer direkte hos en fremtidig el
forsyningsleverandar.

Lejer har mulighed for at tilmelde sig adgang til vaskekaelder med vaskemaskine og terretumbler mod en fast manedlig betaling
pa kr. 100 pr. mdr. | s& fald skal der gives separat besked Udlejer og betales separat herfar sammen med den manedlige
husleje.

Lejemalet skal til enhver tid fremsta vedholdt og lejer er forpligtiget til at holde lejemal opvarmet og frostfrit samt sikre
god udlufining i lejligheden sa der ikke dannes fugt og skimmelsvamp.

Lejligheden kan ikke fremlejes uden udlejers skriftlige accept.

Lejer er gjort bekendt med at lejemalet ligger ovenover en restaurant med 5-bevilling i weekenden hvorfor der kan forekomme
stgj fra gaden og restaurationen, hvilket den reducerede husleje ligeledes afspejler.
Udlejer forbeholder sig ret til stigning i aconto forbrugsopkraevning, hvis sidste ars forbrug har vaeret utilstraekkeligt.

Ved opsigelse skal lejemalet veere fraflyttet seneste d.15. i den afsluttende méned, saledes udlejer har mulighed for at
fortage evt. udbedringer eller istandseettelser.

Lejer kan | opsigelsesperioden IKKE bruge depositum som betaling for huslejen, da der til enhver tid indtil dagen for lejers
fraflytning, skal veere sta depositum svarende til enhver tid 3 mdr. nettoleje.

Lejer er oplyst om at der det kommende &rs tid pagar udviklingsarbejde p4 Mammutpladsen samt samt pa matrikelen ejendommen
ligger pa, hvor der bliver opfart 450m2 ny bygning. Arbejdet forventes pabegynd 2023 og afsluttet i 2025.

§11, stk. 11 - Husleje regulering
Nettoleje reguleres arligt med stigning i prisindekset dog med minimum 3%.

Nettoleje ved lejestart Manedlig: DKK 3.375 1 2023

Beregningsekempel
2023 - DKK 3.375
2024 - DKK 3.425
2025 - DKK 3.527
2026 - DKK 3.633
2027 - DKK 3.742
2028 - DKK 3.855
2029 - DKK 3.970
2030 - DKK 4.089
2031 - DKK 4.212
2032 - DKK 4.338

§ 12. Underskrift

Dato: Dato:
Som udlejer Som lejer
Som udlejer Som lejer
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23.feb. 2023

ERHVERVSLEJEKONTRAKT

mellem
Aalykke Ejendomme ApS
Aholmvej 20
9800 Hjerring
Cvr. nr. 13055149
(Herefter betegnet Udlejer)

0g

Saigon Gril ApS
v/Mohammad Azim Qambar
Norgesvej 7 A, st th
9800 Hjerring
Cvr.: 43788043
(Herefter betegnet Lejer)

vedrerende lejemilet i ejendommen Jernbanegade 3B, st. 9800 Hjerring ogsa kaldet det

nuverende “Saigon Grill”

Alykke Ejendomme ApS
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26. Tinglysning 18
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Bilagsfortegnelse

Bilag I: BBR

Bilag 2: Tjekliste

Bilag 3: Indflytningsrapport og fotoserie
Bilag 4: Inventarliste

1
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Parterne

1.1 Mellem

Aalykke Ejendomme ApS
Aholmvej 20
9800 Hjerring
Cvr. nr. 13055149

(i det folgende kaldet "Udlejer™)

Og

Saigon Gril ApS
v/ Mohammad Azim Qambar
Norgesvej 7 A, st th
9800 Hjerring
Cvr.: 43788043
(Herefter betegnet Lejer)

(i det folgende kaldet "Lejer")

er der dags dato indgéet folgende erhvervslejekontrakt som aflgser tidligere indgaet

lejekontrakt af den 1.nov. 2011 (se vedhzftet bilag A).
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2.0 Detlejede

Det lejede bestar af erhvervslokaler pé i alt 101 m2 serveringslokale og baglokale med
keokken samt lagerlokale i kalder. Bruttoetageareal er opgjort jevnfer BBR-
ejermeddelelse (bilag B) beliggende pa matr. nr. 42 A, Hjerring Bygrunde, beliggende
Jernbanegade 3B, 9800 Hjerring. (i lokalerne lejet af det nuvarende Saigon Grill).

Der medfolger nuvaerende inventar og ret til goodwill og/eller navnet Saigon Grill og

samt Saigon Grills tIf. nr.

2.1 Parterne er enige om, at det i punkt 2.0 anferte kvadratmeterareal, uanset eventuelle
opmalingsfejl skal leegges til grund ved lejeberegningen og ved den indbyrdes stigning
af forsikringspraemie, skatter og afgifter, driftsudgifter m.v. Fordelingstal 110:743

2.2 Udlejer forbeholder sig ret til at foretage tilbygninger til ejendommen med den
virkning, at der kan ske stigning i de neevnte skatter og afgifter, driftsudgifter m.v., idet
det angivne fordelingstal ndres tilsvarende. P4 samme méde vil fordelingstallet kunne
&ndres ved nedrivning eller anden nedleggelse af lokaliteter i ejendommen. Det er dog
aftalt at lejers forholdsmassige andel ikke kan blive storre end forannzvnte

fordelingstal.

2.3 Der medfolger ikke P-plads til lejede, men der er mulighed for 1 stk. P-plads som der
betales seerskilt for udover leje af lokalerne. Lejemal af P-plads kan opsiges seerskilt fra
det samlede erhvervslejemal. Mdl. leje af P-plads belgber sig til kr. 300,- kr. pr. md +

moms og reguleres efter de samme regler som det samlede erhvervslejemal.

3. Lejemalets pibegyndelse og opher.

Alykke_Ejendomme ApS .
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3.1 Lejemalet pibegyndes den 1.marts 2023 og vedvarer indtil det skriftligt opsiges med 6
maneders varsel til den 1. i en méned fra bide Lejers og Udlejers side. Lejer skal
fraflytte lejemalet senest 14 dage for udleb af lejemalet i opsigelsesperioder, siledes

Udlejers handvarkere kan lave evt. istandsattelse af lejemdlet.

4. Detlejedes anvendelse

4.1 Det lejede skal anvendes til grilibar og ma ikke uden udlejers skriftlige samtykke

anvendes til andet formal, det veere sig helt eller delvist.

4.1.1 Lejer er ikke berettiget til at anvende lokalerne til konkurrerende formal til de
nuvaerende lejere i ejendommen. Udlejer indestdr for, at der ikke i ejendommen
forefindes andre lejere, der driver virksomhed i konkurrence med Lejers virksomhed.
Det er oplyst Lejer at der for tiden drives Sushi restaurant og cafe i lejemalet ved siden

afi Jembanegade 3C.

4.2 Parterne er enige om, Lejer fra det lejede skal drive en virksomhed, hvis stedlige
forbliven i ejendommen er af vesentlig betydning og vardi for virksomheden og

lejemalet er derfor omfattet at lejelovens § 62 der omfatter erhvervsbeskyttede lejemal.

4.3 Lejer skal respektere de servitutter og andre ejendomsbyrder, der ved lejeaftalens

indgaelse er tinglyst pd ejendommen.

44 Det lejede ma ikke benyttes p4 en sddan made, at der ved lugt, stej, rystelser,
lyspavirkninger eller lignende paferer gener for ejendommen, idet Lejer dog til enhver
tid er berettiget til at drive sin virksomhed i overensstemmelse med punkt 4.1. Lejer
udever naturligvis sin virksomhed med sterst mulig hensyn til ejendommens gvrige
brugere og lejere. Lejer er pligtig til at tage sa meget hensyn som muligt til de 8

beboelseslejemal i ejendommen. Métte der sker klager fra lejerne i ejendommen vedr.
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stgj, affald eller lignende gener og de ovrige beboere matte vinde medhold hos
Hjorring Kommune, er det Lejers ansvar at foretage foranstaltninger der lever til

Hjerring Kommunes.

4.5 Lejers brug af ejendommen mé ikke medfere forurening af samme. Deponering af
farlige og forurenede stoffer pa ejendommen ma ikke finde sted. Lejer er ansvarlig for,
at brugen af det lejede til enhver tid er miljomessigt forsvarligt. Alle udgifter til
undersggelse, oprensning eller erstatningskrav i anledning af forurening, der hidrerer
fra lejers virksomhed, pahviler lejer. Dette gaelder uanset, hvorndr kravet fremszattes og
uanset om krav fra 3. mand matte veere rettet mod udlejer. Omkostninger for
overtagelsesdatoen er udlejers omkostninger. Dette galder uanset hvornér kravet
fremsaettes og uanset om krav fra 3. mand matte vere rettet mod udlejer.

Lejer er desuagtet ovenstiende berettiget til at benytte og opbevarer de for lejers type
af
virksomhed nedvendige midler og stoffer uden dette er at betragte som misligholdelse.

4.6  Lejer har pligt til i hele lejeperioden at anvende det lejede i sin fulde udstreekning til

det formal, der er angivet i pkt. 4.1 Lejer er siledes uberettiget til uden Udlejers

skriftlige samtykke at fraflytte det lejede for lejeforholdets opher, jf. dog pkt. 20.1.

4.7 Tilsidesattelse af pligten, naevnt i pkt. 4.5, indebzrer, at Lejer bliver
erstatningsansvarlig over for Udlejer for det tab, som denne matte lide i den anledning,

f.eks. mistet afskrivningsret.

5 Leje og lejeregulering

5.1  Den arlige leje (basislejen) er aftalt til kr. 97.344,00 med tilleeg af moms og er fastsat
ud

fra den tidligere leje fra lejekontakt af 1.nov. 2011 med arlige reguleringer senest 3%

regulering 1 2022 og 2023.
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6.2

6.3

Lejen erlzgges forud den 1.marts 2023 for perioden 1.marts 2023 — 31.marts 2023 med
kr. 8.112,- + moms eller i alt kr. 10.140. Lejen erleegges herefter den 1.april 2023 for
perioden 1.april 2023 — 30.april 2023 med kr. 8.112,- + moms eller i alt 10.140,- incl.
moms og si fremdeles hver den 1. i en maned med 1/12 af &rs lejen.

+

Safremt lejer ved for sen betaling ikke har bragt forholdet i orden inden 7 dage efter
pakrav er udlejer berettiget til at krave lejemalet opsagt uden yderligere varsel.

Pakravsgebyr er aftalt til kr. 575,- + moms pr. skrivelse

Uanset aftalt uopsigelighed forhajes den aktuelle leje én gang arligt, hver den 1. januar
akkumulerende med 4% p.a. 1. gang den 1. januar 2025. Reguleringen sker pd
grundlag af den geldende leje, sledes inkl. alle tilleg til lejen, s som forhgjelser i
medhgr af forbedringer, skatter og afgifter etc.

Uanset aftalt uopsigelighed og uanset den ovenfor aftalte regulering af lejen, er Udlejer

og Lejer berettiget til at fa @ndret lejen til markedslejen i overensstemmelse med den

enhver tid geldende lovgivnings regler, p.t. erhvervslejelovens § 13.
Dog er lejer pd intet tidspunkt berettiget til at krave lejen nedsat til under
begyndelseslejen pa arligt kr. 97.344,- ex. moms med tilleg af pristalsreguleringer og

reguleringer i henhold til Erhvervslejelovens § 10 og 11.

Skatter og afgifter

Uanset aftalt kan lejen @ndres som folge af stigninger i de skatter og afgifter herunder
daekningsafgifter m.v., der pahviler ejendommen, eller som folge af péleg af nye

skatter og afgifter mv., jf. Erhvervslejelovens §§ 10-11.

Lejeforhgjelsen beregnes i forhold til de skatter og afgifter m.v., der er palagt pr. 1.

januar 2024, og som anses som en bestanddel af lejen.
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6.4 Lejeforhgjelse efter punkt 6.2 fordeles efter fordelingstal som nzvnt i punkt 2.1.

7 Depositum
7.2.1 Allerede indbetalt depositum DKK 34.494 inkl. moms betalt i 2013 i forbindelse med

gammel lejekontrakt af den l.nov. 2011 (bilag A og som hermed annulleres og
erstattes af denne nye lejekontrakt indgéet 23.feb. 2023 med opstart 1.marts 2023)
overfores til denne lejekontrakt og tjener fremover til sikkerhed for den fremtidige
husleje og skyldige husleje og pengebetalinger for evt. misligholdesse.

Udlejer forbeholder sig dog ret til at modregning i dette depositum af skyldige husleje
opkraevninger og andre forbrugsydelser fra 1.januar 2018 og til og med 1.marts 2023
som folge Hong Thanh Duong davarende overtagelse af driften af Saigon Gril efter

Nam Tien Nguyen.

Der er indgiet szrskilt kebesaftale og overdragelse af Saigon gril restaurationen til
Saigon Gril ApS
v/ Mohammad Azim Qambar
Norgesvej 7 A, st th
9800 Hjerring
Cvr.: 43788043
som overtaget lejemalet og kebt inventar, goodwill og derved ogsa depositum pé
sarskilt kebsaftale med Hong Thanh Duong.
Udlejer forebeholder sig ret til at fi udleveret kopi af denne kebsaftale inden 28.feb.
2023 mellem partnerne for at sikre der er sket lovmeessigt korrekt overdragelse af
Saigon Gril. Sker dette ikke forbeholder Udlejer sig ret til at annullere denne

lejekontrakt igen med gjeblikkelig varsel.

7.1.1 Depositum skal til enhver tid udger 4 mdr. Basisleje i alt kr. 32.448 ex. Moms og og
skal erlegges kontant og kan séledes ikke erstattes med en bankgaranti. Udlejer er

berettiget til at kreve depositum reguleret arligt sammen med den drlige husleje
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stigning som folge af inflation dog minimum 4% netto. Reguleringen sker pa
grundlag af den gzldende leje, sdledes inkl. alle tillaeg til lejen, s& som forhgjelser i
medhor af forbedringer, skatter og afgifter etc. saledes det samlede Eventuelt
reguleringsbelobet med tilleg af moms betales senest 7 dage efter fremkomst af
Udlejers pakrav

herom. Belabet er pligtig pengeydelse i lejeforholdet, siledes at Udlejer er berettiget
til at have lejeaftalen ved for sen betaling. Reguleringen treder ikke kraft, safremt
Lejer har gjort indsigelse mod en varslet lejeforhgjelse. Depositum tjener til sikkerhed

for opfyldelse af samtlige Lejers forpligtelser efter denne kontrakt.

9801 Betaling af el, vand og varme

Udover lejen betaler Lejer for det lejedes forsyning med el og vand og varme, jevnfor
nedenfor. Lejemélet er opvarmet med elvarme og betales selv af lejer direkte til el
forsyningsselskab og er derfor udlejer uvedkommende. Vand og vandafledning afregnes med
et a conto beleb pa kr. 1.200,00 + moms pr. maned. Lejers forbrug af vand afregnes og
opgeres efter opsatte bimélere. Der laves en endelig opgerelse en gang drligt. Der er pasat
bivandmalere til beregning af lejers forbrug afvand og vandafledning. Ovennevnte beleb

legges sammen med den ferneevnte manedlige leje.

Ved underskrift pi denne lejekontrakt bekrefter Lejer og tidligere Lejer Hong Thanh Duong
at tidligere &rs vand og vandafledningsregnskab er afregnet og der startes nyt Vand regnskab

op fra 1.januar 2023 hvor ejendommens forbrugsregnskab falger kalenderaret.

Alle udgifter knyttet til lejemalet og dennes forbrug i den daglige drift betales af Lejer,
herunder faste afgifter, el-afgifter, vandafledningsbidrag og lignende.

I det omfang forsyningsselskaberne tillader Lejer registreret som forbruger, foretager Lejer
betaling direkte til forsyningsselskaberne. I det omfang en sddan tilladelse ikke kan opnas,

betales a conto bidrag til Udlejer.
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A conto bidraget kan til enhver tid af Udlejer kraeves reguleret med 6 ugers varsel, si det

bliver overensstemmende med det forventede forbrug.

Regnskabsaret lgber p.t. fra 1. juni til 31. maj. Alle betalinger efter denne bestemmelse er
pligtig pengeydelse i lejeforholdet. Sifremt Lejer ved for sen betaling ikke har bragt
forholdet i orden inden 14. dage efter pakrav er Udlejer berettiget til at krave lejemalet
opsagt uden yderligere varsel. Alle betalinger efter bestemmelserne i punkt 8, herunder punkt
8.3.1 tillegges den til enhver tid vaerende moms.

Arsregnskab for a/conto betalinger skal foreligge seneste 5 méneder efter skeringsdatoen for

regnskabséret.

9. Ovrige driftsudgifter

9.1  Det pahviler Lejer at bidrage til betaling af de driftsudgifter vedrerende ejendommen
og det lejede, som fremgar af punkt 8.3

Lejer er selv ansvarlig for at serge for Renovation og er tilmeldt Seaerskilt

renovationsaftale fra og med l.marts 2023 med Nordjysk Renovation som Lejer er
forpligtiget til at holde renovation hos.
Udgifter til udvendig renholdelse, snerydning, fejning atholdes af Udlejer, dog er Lejer
selv ansvarlig for oprydning og snerydning af eget facade indgangsparti.

Evt. leje af udstillingsareal og udeserveringsareal er Udlejer uvedkommende og Lejer

aftaler eventuelt dette med Hjerring kommune.

9802 Forholdet til offentligretlige regler

10.1 Udlejer indestar for at det lejede kan anvendes til den brug, der er anfert i punkt 4.1.

Lejer indhenter selv eventuelle myndighedsgodkendelser til brug for Lejers

driftsmaessige aktiviteter.
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10.2 Lejer er ansvarlig for, at den i det lejede udgvede virksomhed til enhver tid er 1
overensstemmelse med  lovgivningen eller andre offentlige  forskrifter.

Erhvervslejelovens § 22 stk. 1 finder ikke anvendelse p& nzrvarende kontraktforhold.

11 Forsikringer
11.1 Udlejer har tegnet sedvanlig brandforsikring og hus- og grundejerforsikring vedreren-

de bygningeine.

11.2 Lejer sorger selv for tegning af enhver yderligere forsikring, som skulle vere
ngdvendig, herunder driftsmessige forsikringer. Risikoen for glas og sanitet pahviler

Lejer. Lejer tegner selv forsikring mod skade pa glas og sanitet.

12 Moms

12.1 Det er mellem parterne aftalt at lejen tillegges den til enhver tid vaerende moms.
Forbrug og evrige udgifter som bl.a. er nzevnt i stk. 8 tillegges ligeledes den til enhver
tid vaerende moms, og samtlige gvrige Lejers ydelser, ifslge nzrvaerende kontrakt
palegges moms, for tiden 25%. Momsen erlegges samtidig med Lejers gvrige ydelser
i forbindelse med de almindelige betalingsterminer. Betaling af moms er pligtig

pengeydelse i lejeforholdet.

12.2 Udlejer er berettiget til at opkrave moms af lejen.

13  Lejers omsorgspligt

13.1 Lejer skal behandle det lejede forsvarligt og holde lejemalet fri for frost.

13.2 Lejer er erstatningsansvarlig for enhver skade, som forvoldes ved uforsvarlig adfaerd

af Lejer, Lejers personale, kunder, leverandgrer eller andre, som Lejer har givet adgang

til det lejede.
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13.3 Skader, hvis udbedring er uopszttelig, skal Lejer straks anmelde til Udlejer. Andre
skader skal Lejer anmelde uden ugrundet ophold.

14 Det lejedes stand ved overtagelsen samt vedligeholdelsespligt

14.1 Det lejede overtages i det hele i den stand, hvori det er og forefindes ved lejemalets
pabegyndelse, og som beset og godkendt af Lejer, og skal afleveres i samme stand ved
Lejers fraflytning. Der gores opmarksom pd, at lejemilet ikke er nyistandsat ved
lejers indflytning. Lejer er gjort bekendt med at der ikke medfelger inventar. Lejer er

berettiget til at udskifte evt. medlejet inventar. Alt nyt inventar er Lejers ejendom.

I forbindelse med lejers indflytning og overtagelse af lejemilet udferdiges
indflytningsrapport og fotoserie der vedheftes nzrvaerende lejekontrakt som Bilag 3.
Fotoserie og indflytningsrapport skal bl.a. danne grundlag for lejemélets stand ved
lejers fraflytning. Ligesom der udferdiges inventarliste i forbindelse med lejers

indflytning.

14.1.1 Lejer har den fulde indvendige vedligeholdelsespligt, jfr. punkt 15.2.
Vedligeholdelsespligten omfatter ogsd forneden fornyelse, dog ikke fomyelse pga.
slid og «lde. Vedligeholdelsen og fornyelser omfatter ogsa inventar og lgsere. Udgift
til eventuel udskiftning af inventar og lesere er udlejer uvedkommende. Nyt inventar

og lesare der indsattes 1 lejemalet tilharer lejer.

14.2 Vedligeholdelsespligten omfatter konkret folgende:
a. Maling, hvidtning og tapetsering
b. Gulve og gulvbelegninger, herunder eventuelle flisebeleegninger m.v.
c. Ruder og maling af vinduesrammer indvendig.

d. Indvendige bygningsdele, herunder lase, nggler, beslag og derhandtag.

14.3 Det lejede skal til enhver tid fremtraede i vedligeholdt stand, og Udlejer og hans

repraesentanter er med et rimeligt varsel til enhver tid berettiget til at besigtige det
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lejede med henblik pd konstatering af, om Lejers vedligeholdelsesforpligtelse er
opfyldt.
15.4 Lejer er forpligtet til at udfere sddanne vedligeholdelsesarbejder, som Udlejer
kreever til opfyldelse af punkt 15.1.1 og 15.2 med mindre Lejer har en berettiget
indsigelse herpi. I givet fald skal vedligeholdelsesarbejdets udfarelse afvente en
afgarelse herpd, jf. punkt 23.1.
Safremt Lejer er forpligtet til at udfere det pakreevede vedligeholdelsesarbejde skal
dette pabegyndes straks efter, at endelig afgerelse herom foreligger. I modsat fald er
Udlejer berettiget til at lade arbejdet udfere for lejers regning. Det belab, som Udlejer
har lagt ud til dette formal, skal betales af lejer senest 7 dage efter pa krav. Betaling af

dette belob anses som pligtig pengeydelse i lejeforholdet.

14.4 Til udferelse af vedligeholdelsesarbejder er Lejer forpligtet til at velge anerkendte og

momsregistrerede handverkere. Alt arbejde skal udfores fagmeessigt korrekt.

14.5 Den udvendige vedligeholdelse i evrigt pdhviler Udlejer. Udlejer er forpligtet til at
holde de udvendige facader i god og pen stand. Graffiti er ikke omfattet af udlejers

vedligeholdelsespligt, men skal alene fjernes af og for Lejers regning.

15 Renbholdelse og renovationsforhold

15.1 Lejers renovationsbehov til husholdningsaffald (affaldscontainer i gard) er selv
ansvarlig for at serge for Renovation og er tilmeldt Sarskilt renovationsaftale fra og
med 1.marts 2023 med Nordjysk Renovation, som Lejer er forpligtiget til at holde
renovation hos. Betaling her til er Udlejer udvedkommende. Lejer md IKKE bruge
boliglejemalenes containere til bortskaffelse af affald.

15.2 @vrigt affald herunder bl.a. emballage og lignende mé ikke henstilles uden for det

lejede og er ikke indeholdt i farnaevnte renovationsaftale. Lejer har fdet anvist plads for

opsatning af container.
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15.3 Tilsideszttelse af pligterne navnt i punkt 16.1 anses som misligholdelse, der kan
medfere ophavelse af lejeaftalen. Séfremt Lejer ikke uden ugrundet ophold efter
modtagelsen af skriftligt pdkrav har bortskaffet det pagzldende affald, er Udlejer
endvidere berettiget til pa Lejers regning at bortskaffe affaldet. Det belgb, som Udlejer
har udlagt til dette formal, skal betales af Lejer senest 7 dage efter pakrav. Betaling af
dette belgb er pligtig pengeydelse i lejeforholdet, saledes at Udlejer er berettiget til at

haeve lejeaftalen ved for sen betaling.

16 Andringer af det lejede

16.1 Uanset aftalt uopsigelighed kan Udlejer med 8 ugers skriftligt varsel foretage
@ndringer 1 det lejede og @ndringer i ejendommen uanset at dette bererer Lejers
brugsret. ZEndringerne md dog ikke medfere vasentlige endringer for Lejers
anvendelse af lejemalet i sin helhed, herunder ¢j heller varigt @ndre pd det lejedes

identitet.

16.2 Lejer er berettiget til lejenedsettelse og/eller erstatning, sifremt arbejderne medforer
en vasentlig forringelse af brugsverdien af det lejede for Lejeren iht. dansk rets

almindelige regler.

16.3 I det omfang de af Udlejer ivarksatte eendringer har karakter af forbedringer, er denne
berettiget til at forhgje lejen i overensstemmelse med de herom i lejelovgivningen

galdende regler.

16.4 Lejer kan ikke uden Udlejers skriftlige samtykke foretage sndringer af det lejede,
medmindre der er tale om @ndringer som folge af myndighedskrav. Udlejer kan
betinge sin godkendelse af, at Lejer bringer det lejede tilbage til dets oprindelige stand
og til sikkerhed herfor kraeve stillet naermere aftalt depositum eller betinge sig, at det
ombyggede tilhgrer ejendommen.

Bygningsmassige @ndringer skal pd Lejers foranledning godkendes af offentlige

myndigheder. Lejer fremsender indretningsforslag til godkendelse hos Udlejer. Udlejer
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kan ikke nagte indretningen sifremt myndighedeme ingen bemarkninger har til

denne.

17 Skiltning

17.1 Lejer har efter skriftlig godkendelse og anvisning af Udlejer ret til at foretage skiltning.

17.2 Udformningen og placeringen skal opfylde offentligretlige forskrifter og
myndighedskrav, og Lejer drager selv omsorg for eventuel godkendelse af skiltning

hos myndighederne.

17.3 Alle omkostninger i forbindelse med skiltning atholdes af Lejer, der under lejemélet er
forpligtet til at sarge for, at skiltningen hele tiden fremtreeder paen og vedligeholdt.

17.4 Ved lejemalets opher er Lejer pligtig at fjerne skiltningen for egen regning, herunder at

fjerne ethvert spor fra ejendommen af skilte, reklamer og lignende.

18 Det lejedes stand ved fraflytning

18.1 Lejer skal aflevere det lejede som det overtages i rengjort og i pen stand.

18.2 Den i Erhvervslejelovens § 74, stk. 2 anforte frist for Udlejers fremsettelse af krav

vedrerende lejemalets stand ved fraflytning er aftalt til 4 uger fra fraflytningsdagen.

18.3 Det lejede skal af Lejer pd fraflytningstidspunktet afleveres fuldstendig rengjort. Er

dette ikke tilfzldet, vil rengering blive foretaget for Lejers regning.

18.4 Pa Udlejers forlangende skal Lejer uden udgift for Udlejer fierne og foretage
retablering efter de indretninger og installationer, som Lejer har udfert. Lejer er ikke
berettiget til at foretage sddan retablering, med mindre det er pabudt af Udlejer. De
indretninger/eendringer af lejemalet der er godkendt af udlejer ved indgaelse af

lejekontrakten skal ikke tilbagefores ved fraflytning.
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18.5 Umiddelbart efter fraflytningstidspunktet skal Lejer aflevere samtlige nogler til lase i
dore og lignende. Dette gazlder ogsid negler til lase, som Lejer har isat. Afleveres

neglerne ikke som anfort, vil udskiftning af lase ske for Lejers regning.

19 Lejers fraflytning

19.1 Med mindre andet aftales, skal Lejer fraflytte det lejede senest 14 dage forinden
tidspunktet for lejeforholdets opher af hensyn til det lejedes istandsattelse. Ved
vanregt eller anden uforsvarlig omgang med det lejede er Lejer endvidere forpligtet til
at betale leje i perioden fra lejeforholdets opher og indtil istandszttelse har fundet sted,
dog maksimalt for en periode pd 2 maneder. Lejer berettiget til at lade istandsettelse,
herunder retablering sker ved egne antagne hindvzrkere, idet arbejdet dog skal udferes

uden ufornedent ophold.

19.2 Det lejede skal vare fraflyttet senest kl. 12.00 pé fraflytningsdagen. Safremt Lejer pa
dette tidspunkt ikke har fjernet sine ejendele fra de lejede lokaler, er Udlejer berettiget
til at bortskaffe dem for Lejers regning. Lejer er endvidere forpligtet til at betale leje,
indtil bortfjemnelsen har fundet sted, dog maksimalt for en periode pé 2 maneder, samt

erstatte Udlejer ethvert tab i den anledning, f.eks. leje tab og erstatning til anden lejer.

19.3 Lejer betaler aflesningsgebyr i forbindelse med opgerelse af varme, vand- og el-

forbrug.

19.4 Nir lejeforholdet er opsagt af Lejer eller af Udlejer, uden at Lejer har gjort rettidig
indsigelse mod opsigelsen, har Udlejer ret til at skilte pa ejendommens facade (dog
minus erhvervsfacade) eller lejemalets vinduer med skilteteksten “Til salg” eller Til
leje”, tillige med angivelse af, til hvem henvendelse kan rettes til. Skiltningen ma ikke
opsattes pa erhvervslejemalets facade. Er lejemalet tidsbestemt har Udlejer ret til at

satte de angivne skilte op i en periode fra 3 méneder for lejemals udleb.

20 Fremleje, afstielse og genindtradelsesret
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20.1 Lejer har ret til afstaelse i.h.t. Erhvervslejelovens § 55. Lejer har desuden ret til hel
eller delvis fremleje af det lejede.
Ved fremleje eller afstielse er Udlejer berettiget til at opkreeve en 5% huslejestigning
pi erhvervslejemilet for at godkende ny lejer/debitor pd erhvervslejemdlet til
imedegéelse af den risiko debitorskifte kan medfere, sdfremt dette vurderes nedvendigt

af Udlejer.

20.2 Den udtreedende lejer har genindtreedelsesret jeevnfor erhvervslejeloven.

21 Tvister
21.1 Enhver tvist mellem Udlejer og Lejer, pd nar fogedrettens behandling af ethvert
sporgsmal i forbindelse med en umiddelbar fogedforretning som felge af

misligholdelse, afgores ved de almindelige domstole, jf. dog punkt 22.2.

D
—
[§°]

Safremt parterne ikke kan blive enige i, i hvilken stand det lejede skal afleveres i ved
fraflytning, er hver part berettiget og forpligtet til at udpege en sagkyndig, der endeligt
kan treeffe afgorelser om sporgsmalet. Safremt de 2 sagkyndige ikke kan blive enige,
udpeger disse i fxllesskab en opmand, der i mangel af enighed blandt de sagkyndige
udpeges af en dommer i Hjorring Retskreds, og opmanden afger endeligt tvisten uden

adgang for parterne til at indbringe sporgsmalet for domstolene.

22 Almindelige og avrige bestemmelser

22.1 Alle aftaler, der @ndrer eller supplerer denne kontrakt, skal vare skriftlige for at veaere

bindende.

22.2 Med mindre andet fremgér af parternes aftale, skal @ndringer og tilfgjelser til denne

kontrakt ikke indebzre, at der anses at foreligge en ny lejeaftale mellem parterne.

22.3 Lejer erklerer ved sin underskrift p4 nerveerende kontrakt at veere blevet opfordret til

at soge sagkyndig bistand forinden underskrivelsen og at have modtaget og
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gennemgaet Boligministeriets Tjekliste til brug for indgéelse af erhvervslejekontrakter,

der vedhaftes som bilag 2.

24.5 Narvarende kontrakt er fra Lejers og Udlejers side betinget af, nuvarende lejer af
erhvervslejemalet (Saigon grill, Jernbanegade 3B, 9800 Hjerring) er opsagt og fraflyttet
senest dagen for overtagelsesdatoen. Séfremt nuvarende lejer (Saigon grill) ikke kan
opsiges og ej heller er fraflyttet seneste d.28.feb. 2023 bliver denne lejekontrakt
erkleret ugyldig og hver part gar hvert til sit uden krav mod modpart og indskudt

depositum returneres til Lejer.

23 OmkKostninger ved oprettelse af lejekontrakt

23.1 Hyver part betaler egen advokatbistand.

24 Tinglysning
Lejer er berettiget til for egen regning at lade nerverende lejekontrakt tinglyse pa
ejendommen matr. nr. 42 A, Hjerring Bygrunde, med respekt af de nu tinglyste byrder
og prioriteter samt med pategning om, at lejekontrakten fremtidig respekter enhver

beldning af ejendommen.
Aflysning kan ske mod forevisning af lejerens skriftlige opsigelse eller udskrift af

fogedbogen om Lejers udsazttelse af det lejede pd grund af misligholdelse eller pa

anden tilsvarende méde.

25 Selvskyldnerkaution.
Ny lejer Mohammad Azim Qambar cpr.: 060366-2849 hzfier ved underskrift af denne
aftale for alle pengeydelser som kontrakten bestemmer sifremt Saigon Gril ApS Cvr.:

43788043 ikke kan opfylde penge forpligtigelserne.

Hjetring, den  / 2023 Hjorring, den  / 2023
Som Lejer: Som Udlejer

Alykke Ejendomme ApS
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Bilag A:

Kopi af lejekontrakt af den 1.nov. 2011
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ERHVERVSLEJEKONTRAKT
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Bilag B — BBR oversigt over ejendommen Jernbanegade 3, Hjorring

Alykke Ejendomme ApS




Udskrevet:

Ejendom:
Adresse:

Tingbogsattest

22.04.2025 11:27:17

Jernbanegade 3
9800 Hjarring

BFE-nummer; 5521338

Dato: 05.07.1968

Landsejerlav: Hjerring Bygrunde

Matrikelnummer: 0042a

Areal: 597 m2

Heraf vej: 0 m2
Adkomster

Dokument:

Dokumenttype: Skade

Dato/lgabenummer: 24.02.2003-7180-81

Adkomsthavere:

Navn: Alykke Ejendomme ApS

Cvr-nr.: 13055149

Ejerandel: 1/1

Kobesum:

Kontant kgbesum:
Kgbesum i alt:

Dato for overtagelse:

Tilleegstekst:

22.04 2025 11:27:17

3.950.000 DKK
3.950.000 DKK

24.02.2003

Anmaerkning
anm

haeftelser

Tillaegstekst
CVR-NR 13055149

Side 1 af 6
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Dokument:

Dato/labenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:
Lantype:

Seerlige lanevilkar:

Kreditorer:
Navn:
Cvr-nr.:

Debitorer:

Navn:
Cvr-nr.:

Dokument:

Dato/labenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rente:

Senest pategnet:
Dato:

Kreditorer:
Navn:
Cvr-nr.:

Debitorer:
Navn:
Cvr-nr.:

Meddeleiseshavere:

22.04.2025 11:27:17

Haeftelser

07.08.2017-1008881802
3

Realkreditpantebrev
4.500.000 DKK
-0,199194 %

Kontantlan
Refinansiering
Kontantlan

Mulighed for afdragsfrihed
Inkonvertibel
Rentetilpasning

DLR KREDIT A/S
25781309

ALYKKE EJENDOMME ApS
13055149

13.09.2000-23544-81
4

Ejerpantebrev
2.150.000 DKK

20

28.11.2017 12:03:30

ALYKKE EJENDOMME ApS
13055149

ALYKKE EJENDOMME ApS
13055149
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Navn:
Cvr-nr.:

Fuldmagtsbestemmelser:

Fuldmagtshaver:
Navn:
Cvr-nr.:

Underpant:
Dato/lsbenummer:

Prioritet:
Underpantsbelgb:
Underpanthavere:

Dokument:

Dato/lgsbenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:

Seerlige lanevilkar:

Senest pategnet:
Dato:

Kreditorer:
Navn:
Cvr-nr.:

Debitorer:

Navn:
Cvr-nr.:

Underpant:

Dato/lgsbenummer:

Prioritet:
Underpantsbelgb:
Underpanthavere:

Dato/labenummer:

Prioritet:
Underpantsbelgb:

Sparekassen Vendsyssel
64806815

Sparekassen Vendsyssel
64806815

15.08.2017-1008906423
1

2.150.000 DKK
Sparekassen Vendsyssel
64806815

05.11.2010-1001704964
5

Ejerpantebrev

1.400.000 DKK
Rentetilpasning

28.11.2017 12:05:30

ALYKKE EJENDOMME ApS

13055149

ALYKKE EJENDOMME ApS

13055149

05.11.2010-1001704965
1

300.000 DKK
Sparekassen Vendsyssel
64806815

11.04.2011-1002386180
2
200.000 DKK
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Underpanthavere:

Underpant:
Dato/lesbenummer:

Prioritet:
Underpantsbelgb:
Underpanthavere:

Dokument:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:

Kreditorer:
Navn:
Cvr-nr.:

Debitorer:
Navn:
Cvr-nr.:

Anmaerkninger:

Dato/lgbenummer:

Servitut:

Dato/lgbenummer:

Servitut;

Dato/lgsbenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:
Lantype:

Seerlige lanevilkar:

Kreditor:

Dato/lebenummer:

Prioritet:

Sparekassen Vendsyssel
64806815

03.08.2012-1003758339
3

900.000 DKK
Sparekassen Vendsyssel
64806815

17.10.2022-1014319248
6

Udlaeg

461.238 DKK

0 %

Skatteforvaltningen
19552101

ALYKKE EJENDOMME ApS

13055149

18871018-906607-81
Servitut

19741210-31290-81
Servitut

07.08.2017-1008881802
3

Realkreditpantebrev
4.500.000 DKK
-0,199194 %

Kontantlan
Refinansiering
Kontantlan

Mulighed for afdragsfrined
Inkonvertibel
Rentetilpasning

DLR KREDIT A/S

13.09.2000-23544-81
4

231



Dokumenttype:
Hovedstol:
Kreditor:

Dato/lebenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:

Seerlige lanevilkar:

Ejerpantebrev
2.150.000 DKK
ALYKKE EJENDOMME ApS

05.11.2010-1001704964
5

Ejerpantebrev

1.400.000 DKK
Rentetilpasning

232

Kreditor: ALYKKE EJENDOMME ApS
Servitutter

Dokument:
Dato/labenummer: 18.10.1887-906607-81
Prioritet: 1
Dokumenttype: Servitut
Tillegstekst:

Tilleegstekst

Dok om traeers forbliven pa stedet mv
Dokument:
Dato/labenummer: 10.12.1974-31290-81
Prioritet: 2
Dokumenttype: Servitut
Tillaegstekst;

Tilleegstekst

Dok om at der ikke ma drives virksomhed med

fotoartikler mv

@vrige oplysninger

Ejendomsvurdering:
Ejendomsveaerdi: 4.650.000 DKK
Grundveerdi: 951.000 DKK
Vurderingsdato: 01.10.2020
Kommunekode: 0860
Ejendomsnummer (BBR-nr.): 014137

Indskannet akt:



Akt nr: 81 1313 233
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Justitsministeriets genpartpapir. Til skader
skadeslosbreve, kvitteringer til udslettelse og andre
pAtegninger m, m. (vedr. fast ejendom),

Bestillings-
{formular

C

Mtr. ar., ejerlav, sogn: HO«433, h.l  Stempel: 1 kr.©5 gre
(i Kebenhavn kvarter)

Akt: Skab T nr. 3]

(udfyldes al dommerkontore

eller (i de senderjydske lands- 36}& ’ HJ ering _ Kobers 234
dele) bd. og bl. i tingbogen, i _ . } bop=!:
art. nr., ejeriav, sogn. kebstads bygrunde. Kreditors
Anmelder;

Gade og hus nr.:

Ekstrakt udskrift
af

mageskifteskede.

Underskrevne enkefrue Oline Frederikke Nielsen af Hjerring,
skeder og bortmageskifter herved til murermester C. Rasmussen,
sammesteds, de p& bemeldte kgbstads bygrund beliggende, mig til-
herende parceller matr. nr. 36bc, som ifglge IndenrigSmiﬁisteri—
ets skrivelse af 16. juli 1887 er skyldsat for hartkorn oz alb.
ny matr. nr. 42e, som ifelge samme ministeries:skrivelse ikke er
skyldsat for hartkorNeeeseeeeeeeeereecesscssscsacssssescccaccacanss

Keberen har derhos forpligtet sig til, for sig og alle efter-
felgende ejere af den herved solgte ejendom, at téle, at de treer
som nu befinder sig p& den solgte ejendem , og nord for det imel-
lem min og den:solgte ejendom anbragte plankeverk vedblivende foz
bliver pd deres nuverende plads, hvorimod han og alle efterfelger
de ejere af den solgte ejendom skal have ret til at beskeere de
treer, som i en sterre afstand med 2, er to, alen er fjernede fre
fornmvnte imellem koberens og min ejendom vzende plankevzrk.

Til bevis for, at keberen har pataget sig fornevnge konserveri
forpligtelse, medunderskriver han nerverende skede, og bliver det
te, forsavidt denne forpligtelse angdr, at tinglyse som seerlig se
vitutbeheftende fornmvnte hans nu erhvervede ejendom. eceeecceceas

For vandhjemmel indestas.

Hjerring, den lo. oktober 1887.

C. Rasmussen. 0.F. Nielsen.

4 ,
Jensen & Kijeldskov A/S, Kabenhavn. . it s

2



g kebstads ting den 18. oktobér 1887 og PTro-

Lyst pa Hjerrin

tokolleret nr. 244

ofr.T/H

-—-——————-———_—-—_

tens rigtighed be
g, marts 1962.

Udskrif kreftes.

Pommeren i Hjerring den 2
o b ]
J

oY

—
J/}§€§z§§%@¢~
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afr. L}ig?%/er:fa%,' sogn: po/gp Stempel: . 252 kr. Aktiuffﬁig af-émnr\le’r.'k:fé:‘rjﬂ
(i Kebenhavn kvarter) o kobstads

eller (i de sonderjydske lands- 42 a HJ erring Kabers . - 236

dele) bd. og bl. i tingbogen, bygrunde. KAHii6H bopzl: S 1pd al.

art. nr., ejerlav, sogn.
. Anmelder: Advokat
Gade og hus nr.: Jernbanegade 3 :
Poul Breum

Hjerring.

fustitsmintsceriets genpartpapir. Til skeder

skadeslasbreve, kvitteringer til udsieteeise og andre
pitagninger m. m. (vedr. fast ejendom).

3/290 - /0%‘/?7?_

Ekxstraktudskrift
@) =

Undertegnede fotohandler Axel Nicolaisen, Jernbanegade 2, Hjor-

ing, swlger, skeder og endeligt overdrager hervéd til medundertegnede

bygmester Jens E. Clemmensen Jensen, Sverigesvei 1, Sindal,

den mig ifelge tinglyst adkomst tilherende ejendom, Jernbanegade 3,
. Hjerring skyldsat'-og matrikuleret under
matr. nr. 42 a Hjerring kebstads bygrunde af areal 597 m2.

AEERABHUBRXBLEL oo eneenn
o

Keberen forpligter sig til 1 et tidsrum af lo &r fra dato at
Tegne at sgrge for, at der ikke fra ejendommen drives en virksomhed
der konkurrerer med szlgerens f.s.v. angdr fotoartikler.

Denne bestemmelse begzres tinglyst som servitut pd ejendommen,
med respekt af de til dato tinglyste servitutter og andre byrder

hvorom henvises til ejendommens blad i tingbogen, Ligeledes respek-

Bestillings-
formular

~
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terer servitutter pantehzftelser, Lan af offentlige midler og s&l-
gerpantebrev som er oprettet samtidig hermed. Pataleberettiget er

selgeren eller den som han matte overdrage sin virksomhed til.

" 8 9 8 B 8 8 8 4 8 8 9 B WE R EE e E S S OGS 0 S 8 e S 600 SO A6 S SN EE SRR E s s SEs s osaaa

e o 8 % 8 8 4 0 5 8 & 8 8 8 0 9 6 48 B T O 806 S N GE S0 0B S LSS 0SS0 S TS SO0 S NS0 eSS 0s e 00

Sindal, den 3o0. okt. 1974

Som s®lger Som keber:

Axel Nicolaisen Jens E. Ylemmensen Jensen

Til vitterlighed om underskrifterne zgthed, dateringens

rigtighed og underskrivernes myndighed: .
I. C. Horsager . P. Breum
advokat | | advokat
Sindal _ Hjerring.

Indfgrt i dagbogen for
civilretten i Hjgrring .
den 10-12-74.

L YS T tillige servitutstiftende.

SKODET ER ENDELIGT « =+ - R R .

Genpartens rigtighed bekrzftes.
Civildommeren i Hjarring, dea /2 /4 19 77

) ;2@

Ringberg



Hjerring kommune
Borgerservice
Springvandspladsen 5

Hjerring Kommune 9800 Hjerring
ALYKKE EJENDOMME ApS
Aholmvej 20
9870 Sindal

(@27 31| AP UUPP 291893 82
Telefonnr.: ..ccocoeeiiiienniennn. 7233 33 33
Telefontid: ............. Man - fre kl. 09-13
Hjemmeside: .......... www hjoerring.dk

Kontakt: .... www.hjoerring.dk/besked

Dato: 22-04-2025

Auktionsopgerelse vedr. Jernbanegade 3 (9800) Nr: 42a BYGRUNDE

Ejer: ALYKKE EJENDOMME ApS
Debitornummer: 0001413708
Opgjort pr.: 28-05-2025

[ denne sag anmeldes — med forbehold for eventuelle senere @ndringer — folgende belgb: 39.223,75

Ud af dette belob er folgende ikke overdraget til Geldsstyrelsen til inddrivelse, og skal derfor afregnes pa
nedenstiende betalingsoplysninger eller til Hjorring Kommunes NEM-konto: 9070-1629726000 med

oplysning af debitornummer 0001413708

Kravstype Ar Rate Status Beregnede renter
Gadefejning 2025 001 Henlagt 7.904,00 142,26
Rottebekempelsesgeb 2025 001 Henlagt 99,22 1,80
yr
Beregnede og eventuelle renter: 192,08 kr.
Gebyr: 0,00 kr.
Ydelse: 8.003,22 kr.

Geeld overdraget til Galdsstyrelsen ber afregnes via dem for at sikre, at der ikke er yderligere
omkostninger ved dem. Find kontaktoplysninger pa https://gaeldst.dk/om-styrelsen/kontakt

Eventuelle renter udger yderligere renter fra d.d. til auktionsdato, safremt kravet ikke betales for auktions-

dato. I alt udger eventuelle renter 48,02 kr.

Betalingsdato Belsb
28-05-2025 8.195,30
Tilmelding til PBS

PBS or.: 00766070

Venlig hilsen
Debitorafdelingen

Betalingsinformation

+71<099910001404328+88767659<

Deb.gr.or.: 00906 Kundenummer: 056000141370806

238
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Afsender: Skatteforvaltningen, Nykebingvej 76, Bygning 45, 4990 Sakskebing
Advokaterne Amtmandstoften A/S
Amtmandstoften 3

9800 Hjerring

Att.: Leif H. Pedersen

Postboks 18
4930 Maribo

+45701573 04
gaeldst.dk

DokumentID 20866984860000000
Skyldner|D 2086698715

23, april 2025
Galdsopgerelse i forbindelse med tvangsauktion
Vi gor opmarksom pé, at [ vil modtage 2 geldsopgerelser med hver sit
kreditornummer til brug for afregning.
Vi sender jer sammen med dette brev en opgarelse over fordringer med
fortrinsret, som er til inddrivelse hos Geldsstyrelsen og vedrarer denne ejendom:
Matrikelnummer: 42 A HIORRING BYGRUNDE
Adresse: JERNBANEGADE 3, 9800 HIORRING
Flere fordringer kan have fortrinsret
I bedes kontakte Hjorring kommune/forsyningsselskab, hvis I mangler
oplysninger om andre fordringer med fortrinsret, der ikke er til inddrivelse hos
Gzldsstyrelsen.
Ejerbolig:
For oplysninger om evt. indefrysningslan i stigning i grundskyld pa ejerboliger
for 2023 eller tidligere henvises der til kommunen og fra 2024 og frem vil det
fremga af forskudsopgerelsen, hvis ejendommen ikke er erhvervet for den 1.
september 2023.
Erhvervsejendom:
For oplysning om grundskyld/dsekningsafgift, som opkraeves via skattekontoen
som endnu ikke er sendt til inddrivelse ved Geldsstyrelsen, bedes I rette
henvendelse til Skattestyrelsen pé telefon 72 22 28 00, da det er Skattestyrelsen,
der er opkraevningsmyndighed.
Vi tager forbehold for, at der frem til datoen for tvangsauktion kan blive
overdraget flere fortrinsberettigede fordringer til inddrivelse.
Geld til inddrivelse med fortrinsret
Geeldsstyrelsen er en del af Skatteforvaitningen Side 1 af 6
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<2 G/ELDS

Gelden i opgerelsen er pa i alt: 32.784,80 kr.

Vi har beregnet rente pa gelden frem til 28. maj 2025. Inddrivelsesrenten og

hvordan gzld forzlder, kan I leese om pa gaeldst.dk/renter-og-fradrag.

Sadan betaler I gaelden
Vi beder jer indbetale det opgjorte belab til os via netbank:
Kortart: +73
Kreditornummer: 86938758
Oplys venligst ved indbetaling:
® 2086698715
® Indbetalingsdatoen til jer. Den er vigtig, da vi bruger den som valerdato i
vores registrering.
° JERNBANEGADE 3, 9800 HIORRING

Har I spargsméil?

I kan kontakte os direkte pa mail tvangssalgfortrin@gaeldst.dk. I kan ogsé ringe
til os pd Galdsstyrelsens hovednummer 70 15 73 04.

Venlig hilsen

Anette Jensen

Geeldsstyrelsen er en del af Skatteforvaltningen

Side 2 af 6



241
< GZELDS

Opgorelse for ALYKKE EJENDOMME ApS CVR 13055149 pr. den 23.
april 2025

Hjorring kommune Restgzeld
Ejendomsbidrag, fortrinsret, fast ejendom for 01.01.2024 - 30.06.2024 69,59
860-0014137 Gebyr rottebekempelse
Renter, fortrinsret, fast ejendom for 01.01.2024 - 31.01.2024 0,42
Renter, fortrinsret, fast ejendom for 01.02.2024 - 29.02.2024 0,42
Renter, fortrinsret, fast ejendom for 01.03.2024 - 31.03.2024 0,42
Renter, fortrinsret, fast ejendom for 01.04.2024 - 30.04.2024 0,42
Rente, Inddrivelse for 01.05.2024 - 23.04.2025 4,99
76,26
Ejendomsbidrag, fortrinsret, fast ejendom for 01.07.2024 - 31.12.2024 9.060,00
860-0014137 Genbrug og storaffald
Renter, fortrinsret, fast ejendom for 01.08.2024 - 31.08.2024 54,36
Renter, fortrinsret, fast ejendom for 01.09.2024 - 30.09.2024 54,36
Renter, fortrinsret, fast ejendom for 01.10.2024 - 31.10.2024 54,36
Rente, Inddrivelse for 01.11.2024 - 23.04.2025 303,88
952696
Ejendomsbidrag, fortrinsret, fast ejendom for 01.01.2024 - 30.06.2024 3.792,00
860-0014137 Gadefejning iflg. facadeleengde (Hj)
Renter, fortrinsret, fast ejendom for 01.01.2024 - 31.01.2024 22,75
Renter, fortrinsret, fast ejendom for 01.02.2024 - 29.02.2024 22,75
Renter, fortrinsret, fast ejendom for 01.03.2024 - 31.03.2024 22,75
Renter, fortrinsret, fast ejendom for 01.04.2024 - 30.04.2024 22,75
Rente, Inddrivelse for 01.05.2024 - 23.04.2025 271,93
Kommunale gebyrer - erindringsskrivelser for 05.02.2024 - 05.02.2024 250,00
Rente, Inddrivelse for 01.05.2024 - 23.04.2025 17,93
Kommunale gebyrer - erindringsskrivelser for 13.03.2024 - 13.03.2024 250,00
Rente, Inddrivelse for 01.05.2024 - 23.04.2025 17,93
4.690,79
Ejendomsbidrag, fortrinsret, fast ejendom for 01.07.2024 - 31.12.2024 3.792,00
860-0014137 Gadefejning iflg. facadelcengde (Hj)
Renter, fortrinsret, fast ejendom for 01.08.2024 - 31.08.2024 22,75
Renter, fortrinsret, fast ejendom for 01.09.2024 - 30.09.2024 22,75
Renter, fortrinsret, fast ejendom for 01.10.2024 - 31.10.2024 22,75
Rente, [nddrivelse for 01.11.2024 - 23.04.2025 127,19
Kommunale gebyrer - erindringsskrivelser for 05.08.2024 - 05.08.2024 250,00
Rente, Inddrivelse for 01.11.2024 - 23.04.2025 8,39
Kommunale gebyrer - erindringsskrivelser for 11.09.2024 - 11.09.2024 250,00
Rente, Inddrivelse for 01.11.2024 - 23.04.2025 8,39
Geeldsstyrelsen er en del af Skatteforvaltningen Side 4 af 6



Ejendomsbidrag, fortrinsret, fast ejendom for 01.01.2024 - 30.06.2024
860-0014137 Genbrug og storaffald

Renter, fortrinsret, fast ejendom for 01.01.2024 - 31.01.2024

Renter, fortrinsret, fast ejendom for 01.02.2024 - 29.02.2024

Renter, fortrinsret, fast ejendom for 01.03.2024 - 31.03.2024

Renter, fortrinsret, fast ejendom for 01.04.2024 - 30.04.2024

Rente, Inddrivelse for 01.05.2024 - 23.04.2025

Ejendomsbidrag, fortrinsret, fast ejendom for 01.07.2024 - 31.12.2024
860-0014137 660 [ restaffald specieltomning 14- dags

Renter, fortrinsret, fast ejendom for 01.08.2024 - 31.08.2024

Renter, fortrinsret, fast ejendom for 01.09.2024 - 30.09.2024

Renter, fortrinsret, fast ejendom for 01.10.2024 - 31.10.2024

Rente, Inddrivelse for 01.11.2024 - 23.04.2025

Ejendomsbidrag, fortrinsret, fast ejendom for 01.01.2024 - 30.06.2024
860-0014137 660 I restaffald specieltomning 14- dags

Renter, fortrinsret, fast ejendom for 01.01.2024 - 31.01.2024

Renter, fortrinsret, fast ejendom for 01.02.2024 - 29.02.2024

Renter, fortrinsret, fast ejendom for 01.03.2024 - 31.03.2024

Renter, fortrinsret, fast ejendom for 01.04.2024 - 30.04.2024

Rente, Inddrivelse for 01.05.2024 - 23.04.2025

Samlet beleb pr. opgerelsesdato

Beregnet rente frem til den 28. maj 2025
Samlet g&ld inklusive rente beregnet frem til den 28. maj 2025

Alle belgb i ovenstaende opgerelse er i danske kroner, medmindre andet er

anfort.

Har I stiftet geeld i udlandet, kan vi i nogle tilfalde inddrive den. Vi inddriver

< G/ELDS

4.504,22

9.060,00

54,36
54,36
54,36
54,36
649,70
9.927,14

1.799,00

10,79
10,79
10,79
60,34
IRETIN

1.799,00

10,79
10,79
10,79
10,79
129,01
1.971,17

32.588,25

196,55
32.784,80

gzlden fra den dato, I har stiftet den. Kender vi ikke stiftelsesdatoen, bruger vi i
stedet modtagelsesdatoen. Det er den dato, hvor vi har faet til opgave at inddrive

gelden.
[ kan p4 vores hjemmeside fa svar pa:

® hvordan I kan se, om jeres opgerelse indeholder udenlandsk geld

Geeldsstyrelsen er en del af Skatteforvaltningen

Side 5 af 6
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<? G/ELDS

® hvorndr vi bruger modtagelsesdato i stedet for stiftelsesdatoen
® hvilke typer udenlandsk gald vi kan inddrive i Danmark.

Laes mere pé gaeldst.dk/gaeld-i-udlandet.

Gealden forrentes med inddrivelsesrenten, jf. § 5, stk. 1, i lov om inddrivelse af
geld til det offentlige, med en &rlig rente svarende til renten i henhold til § 5,
stk. 1 og 2, i lov om renter og andre forhold ved forsinket betaling. Renten
tilskrives fra den 1. i méneden efter modtagelse af geelden til inddrivelse hos
Geldsstyrelsen. Inddrivelsesrenten finder ikke anvendelse for visse typer af
geld, fx beder fra politiet. Visse typer af geeld forrentes efter andre regler, mens
de er under inddrivelse. Du kan p4 gaeldst.dk/renter-og-fradrag lase mere om,
hvordan geld til inddrivelse forrentes.

Love og regler
Reglerne om inddrivelse af gald kan findes i galdsinddrivelsesloven
(lovbekendtgorelse nr. 1063 af 26. september 2024) og reglerne om renter kan

findes i lov tgorelse nr. 459 af den 13. maj 2014 om renter og andre
forhold ved forsinket betaling pa retsinformation.dk.
Gezldsinddrivelsesloven kan findes p4 gaeldst.dk/se-lovhenvisninger-i-breve.

Der anvendes i en overgangsperiode flere forskellige IT systemer. Den gzld, der
er nevnt i opgorelsen, er derfor ikke nedvendigvis en opgerelse af hele gelden,
som inddrives af Geeldsstyrelsen. Hvis der er behov for en samlet opgerelse af
gelden, der er til inddrivelse, kan der rettes henvendelse til Geeldsstyrelsen.

Geeldsstyrelsen er en del af Skatteforvaltningen

Side 6 af 6



s GALDS

Virksomheder 7

Advokaterne Amtmandstoften nglg“élll'cézpalfrkretn 99
. 5500 Middelfa
Att.: Leif H. Pedersen
Telefon 70 1573 04
Amtmapdst_oﬂen 3 gaeldst dk
9800 Hjerring ,
23. april 2025

Vores sagsnr. 5100038671

Reference 27-58785-44

Galdsopgerelse i forbindelse med tvangsauktion

Vi gor opmaerksom pa, at i vil modtage 2 geeldsopgoreiser mad hver sit kre-
ditornummer til brug for afregning.

Vi sender jer sammen med dette brev en opggrelse over fordringer med for-
trinsret, som er til inddrivelse hos Gaeldsstyrelsen og vedrerer denne ejen-
dom:

Matrikelnummer 42 A HIZRRING BYGRUNDE
Adresse JERNBANEGADE 3, 9800 HJFRRING

Flere fordringer kan have fortrinsret

| bedes kontakte Hjgrring kommune/forsyningsselskab, hvis | mangler op-
lysninger om andre fordringer med fortrinsret, der ikke er til inddrivelse hos
Geeldsstyrelsen.

Ejerbolig:

For oplysninger om evt. indefrysningslan i stigning i grundskyld pa ejerboli-
ger for 2023 eller tidligere henvises der til kommunen og fra 2024 og frem vil
det fremga af forskudsopggarelsen, hvis ejendommen ikke er erhvervet far
den 1. september 2023.

Erhvervsejendom:

For oplysning om grundskyld/deekningsafgift, som opkraeves via skattekon-
toen som endnu ikke er sendt til inddrivelse ved Gaeldsstyrelsen, bedes |
rette henvendelse til Skattestyrelsen pa telefon 72 22 28 00, da det er Skat-
testyrelsen, der er opkraevningsmyndighed.

Vi tager forbehold for, at der frem til datoen for tvangsauktionen kan blive
overdraget flere fortrinsberettigede fordringer til inddrivelse.

Geeld til inddrivelse med fortrinsret
Geelden i opggrelsen er pa i alt:

Geldsstyrelsen er en del af Skatteforvaltningen Side 1/2
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13.708,44 kr.

Vi har beregnet rente pa geelden frem til 28. maj 2025. Inddrivelsesrenten
og hvordan gaeld foraelder, kan | lsese om pé gaeldst.dk/renter-og-fradrag.

Sadan betaler | gzelden
Vi beder jer indbetale det opgjorte belgb til os via netbank:

Kortart: +73
Kreditornummer: 81954852

Oplys venligt ved indbetaling:
o 101033244336
e jeres indbetalingsdato. Den er vigtig, da vi bruger den som valgrdato
i vores registrering.
e JERNBANEGADE 3, 9800 HJORRING

Har | spergsmal?
| kan kontakte os direkte pa mail tvangssalgfortrin@gaeldst.dk. | kan ogsa
ringe til os pa Gaeldsstyrelsens hovednummer 70 15 73 04.

Venlig hilsen

Anette Jensen

Overassistent

Side 2/2

Geeldsstyrelsen er en del af Skatteforvaltningen



Vedrarende ejendommen:

Galdsopgerelse

Jernbanegade 3, 9800 Hjerring
Fortrinsberettigede krav:

Forventet

Daknings- | i rdrings ID | Periode fra | Periode ti

Forfald dato Dzknings Belob

Fordringstype kategor]
Grundskyld Rente 101033244336 |01.07.2024 |31.12.2024 01.08.2024 607,44 kr.
Grundskyld Fordring 101033244336 |01.07.2024 |31.12.2024 01.08.2024 13.101,00 kr.

I alt: 13.708 44 kr.
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Leif H. Pedersen - Advokaterne Amtmandstoften

Fra: afregning@nordvaerk.dk

Sendt: 23. april 2025 09:50

Til: Leif H. Pedersen - Advokaterne Amtmandstoften

Emne: SV: Sag: 27-58785-44 - tvangsauktion over ejendommen matr.nr. 42 a Hjarring
Bygrunde, beliggende Jernbanegade 3, 9800 Hjgrring, tilhgrende Alykke
Ejendomme ApS.

Vedhzaftede filer: Signaturbevis.txt

Hej Leif

| henhold til mail den 22. april 2025 fremsender jeg hermed opgerelse over de fortrinsberettigede krav pa
affaldsydelserne vedr. tvangsauktion over ejendommen Jernbanegade 3, 9800 Hjarring tilharende Alykke

Ejendomme ApS.

Krav anmeldes til tvangsauktion den 28. maj 2025:

Affaldsydelser kr. 9.253,04
Renter og gebyrer pr. auktionsdagen kr. 370,12
| alt pr. auktionsdagen kr. 9.623,16

Belgbet bedes overfart til Nordveerk I/S pa reg.nr. 9001 og kontonr. 1400794010.

Venlig hilsen

Dagmar Ulrikke Serritslev Omme
Inddrivelsesspecialist
Afregning & Inddrivelse

Nordvaerk I/S

Troensevej 2 - 9220 Aalborg @
TIf.. +45 98 15 65 66

CVR-nr. 46076753
www.nordvaerk.dk

Nordvaerk

Fra: Leif H. Pedersen - Advokaterne Amtmandstoften <tlhp@amtmandstoften.dk>

Sendt: 22. april 2025 11:54

Til: Afregning - Nordveerk 1/S <afregning@nordvaerk.dk>

Emne: Sag: 27-58785-44 - tvangsauktion over ejendommen matr.nr. 42 a Hjgrring Bygrunde, beliggende
Jernbanegade 3, 9800 Hjgrring, tilhgrende Alykke Ejendomme ApS.

Til selskabets orientering kan jeg oplyse, at der efter begaering af panthaver er berammet tvangsauktion over
ovennaevnte ejendom til afholdelse onsdag den 28. maj 2025.



‘s, GRUNDEJERNES
. INVESTERINGSFOND

advokaterne amtmandstoften
Amtmandstoften 3

9800 Hjarring

Att: Leif H. Pedersen

Vedligeholdelseskonti i GI
Jernbanegade 3, 9800 Hjorring

Matr.nr. : 42a Hjerring Bygrunde
Tvangsauktion den : 28. maj 2025 kl. 9.00
AS nr. : AUKT-260/2024

Ejer - ALYKKE EJENDOMME ApS

Gl skal hermed anmelde vores krav, som har pant og fortrinsret efter
ejendomsskatter og indgar i starstebelabet, punkt B, nr. 7 i.h.t. leje- eller
brandsikringsioven og skal betales udenfor budsummen.

Forfaldent bindingsbelsb

for perioden 01.01.2024 — 30.11.2024 0,00 kr.
Bindingsbeieb

for perioden 01.12.2024 — 31.12.2024 5.111,33 kr.
forfalder den 30.06.2025

Bindingsbelab

for perioden 01.01.2025 — 31.05.2025 25.868,33 kr

forfalder den 30.06.2026

Gl har sat udgifterne til 0 kr. for de perioder, hvor nuveerende

ejer ikke har indberettet regnskab. Hvis ejendommen szelges pa
auktionen, og kaber afleegger regnskab med udgifter, der er afholdt far
auktionen, skal Gl have kopier af fakturaer som dokumentation.

' Lejelovens §§ 119 cg 120

SIDE 1 AF 3

21 MARTS 2025

SAGSNR 5186224

<KONTONR 46-01652

LOTTE VOJENS
TLF- +45 8232 23 17
LOV@G! DK

NY KONGENSGADE 15
“472 K@BENHAVN K
TLF -458232230C
CVR NR 280925735
GI@GI.DK

Gi DK

TELEFONTID
MANDAG - TORSDAG 8-18
EREDAG 9-14
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OBS: Der tages forbehold for @&ndringer, da regnskaberne for
01.01.2023 — 31.12.2023 og 01.01.2024 — 30.11.2024 er udtaget til
gennemgang, hvilket kan medfere andringer i vores anmeldte krav.

Ejendommen er omfattet af bindingspligt efter reglerne i lejelovens §
120.

Bestemmelserne om vedligeholdelseskonti og binding af belgb i Gl
fremgar af lejelovens kapitel 13, boligforholdslovens kapitel 8 og

bekendtggrelse nr. 749 af 30. maj 2022.

Vi gar opmaerksom pa, at dette brev alene omfatter GI's krav efter
lejelovens § 120.

Vi har vedlagt udskrift over ejendommen — "Ejendomsoplysninger” og
skema, som vi beder jer sende retur med oplysning om auktionens
forlgb.

Venlig hilsen

Lotte Vojens
Administrativ radgiver

SIDE 2AF 3
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+ GRUNDEJERNES
INVESTERINGSFOND

Kontooplysninger
Konto nr. 46-01652 - Jernbanegade 3, 9800 Hjgrring
Saldi opgjort pr. 31. maj 2025
§ 119 saldo 28.361,67 kr.
§ 120 saldo [1] 30.979,66 kr.
[1] § 120 saldoen er ikke n@dvendigvis udtryk for indestaende pa kontoen.
Kontoens startdato 1. januar 1983
Regnskabsperiode 1. januar - 31. december
Ejendomstype Alm. udlejning
Areal for beboelse 415,00 m? 8 lejl.
Areal for erhverv 333,00 m? 2 lejl.
Areal i alt 748,00 m?
Bindingspligtigt areal 748,00 m?

Ibrugtagningsar

1890

Ejer

Alykke Ejendomme ApS (100 %)

Administrator

Alykke Ejendomme ApS
Jens Jensen
Trelleborggade 2, 3 tv
2150 Nordhavn

Adresse Jernbanegade 3A, 9800 Hjgrring
Jernbanegade 3B, 9800 Hjgrring
Jernbanegade 3C, 9800 Hjorring
Jernbanegade 3D, 9800 Hjorring
Matrikel 42a Hjerring Bygrunde

Oplysninger dannet 21-03-2025 12:00 - Side 1 af 5



Vedligeholdelseskontoen efter lov om leje § 119 og § 120

Konto nr. 46-01652 for perioden 1.1.2023 - 31.12.2023

§ 119

Saldo pr. 31.12.2022
Hensat i perioden
Udgifter

Overfart til § 120

Saldo pr. 31.12.2023

§ 120

Saldo pr. 31.12.2022

Hensat i perioden
Overfort fra § 119

Saldo pr. 31.12.2023

251

GAUNDEJERNES
INVESTERINGSFOND

60.588,00 kr.
65.076,00 kr.
-205.744,14 kr.

-80.080,14 kr.

0,00 kr.

250.790,21 kr.
59.092,00 k.
-80.080,14 kr.

229.802,07 kr.

Oplysninger dannet 21-03-2025 12:00 - Side 2 af 5



Vedligeholdelseskontoen efter lov om leje § 119 og § 120

Konto nr. 46-01652 for perioden 1.1.2024 - 30.11.2024

§ 119

Saldo pr. 31.12.2023
Hensat i perioden
Udgifter

Overfart til § 120
Saldo pr. 30.11.2024
§ 120

Saldo pr. 31.12.2023

Hensat i perioden
Overfort fra § 119

Saldo pr. 30.11.2024

252

GRUNDEJERNES
INVESTERINGSFOND

0,00 kr.
61.710,00 kr.
-350.138,37 kr.

-288.428,37 kr.

0,00 kr.

229.802,07 kr.
56.224,67 kr.
-288.428,37 kr.

-2.401,63 kr.

Oplysninger dannet 21-03-2025 12:00 - Side 3 af §



Vedligeholdelseskontoen efter lov om leje § 119 og § 120

Konto nr. 46-01652 for perioden 1.12.2024 - 31.12.2024

§ 119

Saldo pr. 30.11.2024
Hensat i perioden
Udgifter

Overfart til § 120

Saldo pr. 31.12.2024

§ 120

Saldo pr. 30.11.2024

Hensat i perioden
Overfort fra § 119

Saldo pr. 31.12.2024

253

GRUMNDEJERNES
INVESTERINGSFOND

0,00 kr.
5.610,00 kr.
0,00 kr.

5.610,00 kr.

0,00 kr.

-2.401,63 kr.
5.111,33 kr.
5.610,00 kr.

5.111,33 kr.

Oplysninger dannet 21-03-2025 12:00 - Side 4 af 5



Vedligeholdelseskontoen efter lov om leje § 119 og § 120

Konto nr. 46-01652 for perioden 1.1.2025 - 31.5.2025

§ 119

Saldo pr. 31.12.2024
Hensat i perioden
Udgifter

Overfort til § 120

Saldo pr. 31.5.2025

§120

Saldo pr. 31.12.2024

Hensat i perioden
Overfort fra § 119

Saldo pr. 31.5.2025

254

GARUNDEJERNES
INVESTERINGSFOND

0,00 kr.
28.361,67 kr.
0,00 kr.

0,00 kr.

28.361,67 kr.

5.111,33 kr.
25.868,33 kr.
0,00 kr.

30.979,66 kr.

Oplysninger dannet 21-03-2025 12:00 - Side 5 af 5
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Leif H. Pedersen - Advokaterne Amtmandstoften

Fra: Regnskab Helpdesk <regnskab@gjensidige.dk>

Sendt: 24. april 2025 07:55

Til: Leif H. Pedersen - Advokaterne Amtmandstoften; regnskab@gjensidige.dk

Emne: VS: Sag: 27-58785-44 - tvansauktion over ejendommen Jernbanegade 3, 9800
Hjgrring, tilhgrende Alykke Ejendomme ApS. CRMDK:0233900694

Vedhaftede filer: K21.pdf; Signaturbevis.txt

Hej,

Ejendommen ses forsikret i Gjensidige Forsikring, police nr. 6749833 en skyldige brandpraemie er opgjort pr.
auktionsdato til kr. 13031,79

Prasmien bedes overfares til vores konto i Nordea: reg.nr. 2149 konto nr. 3495899607 ref.nr. = police nr.

Med venlig hilsen

Marie Stouby Vilbom
Regnskabsassistent

Direkte: +45 88 18 63 54
Mail: Marie-Stouby.Vilbom@gjensidige.dk

0

Gjensidige

Gjensidige Forsikring, dansk filial af Gjensidige Forsikring ASA, Norge,
A.C. Meyers Vaenge 9, DK-2450 Kgbenhavn SV. Telefon +45 70 10 90 09, fax +45 70 10 10 08.
Besag os pa giensidige.dk eller pa facebook.

Denne mail og eventuelle vedlaeg kan indeholde konfidentiel information, og er kun beregnet for rette modtager.
Hvis du modtager denne besked ved en fejitagelse, beder vi dig holde indholdet konfidentielt, kontakte afsenderen og herefter siette mailen.

Classified: General Business

Fra: Erhverv <Erhverv@gjensidige.dk>

Sendt: 23. april 2025 14:58

Til: Regnskab Helpdesk <regnskab@gjensidige.dk>

Emne: VS: Sag: 27-58785-44 - tvansauktion over ejendommen Jernbanegade 3, 9800 Hjgrring, tilhgrende
Alykke Ejendomme ApS. CRMDK:0233900694

Hej Regnskab
Mail vedr. tvangsauktion for ejendommen pa Police nr. 6749833
Rigtig god dag.

Jesper Andersen

Kunderadgiver - Erhverv ® Commercial
Runevej 2A

8210 Aarhus V



Opgerelse over DLRs tilgodehavende
Pr. 28. maj 2025

Ad sagnr VvV 152809 Ejendom nr. 1
Ejd.matr.nr 42a Hjigrring Bygrunde
Beliggende Jernbanegade 3, 9800 Hjorring

DLRs reference
Szrlige engagementer og Inkasso/kib
E-mail: Jjurmailadlr.dk

Lanenr. Hovedstol Var.rt. Inkonverterbar serie Konta

60 4.500.000,00 2,7600%CB6 B RF 2025 Annui
Seneste noterede bgrskurs: 100,1300

Obligationsrestgzld kr. 3.220.304,37
Kontantrestgzld pr. 01.03.2025 Kr. 3.220.304,37
Rente i 57 dage Kr. 13.918,08
Adm.bidrag 1 57 dage Kr. 9.833.,43
Skyldige gebyrer Kr. 700,00
Restancer pr. 01.83.2025 Kr. 78.363,08
Restancer pr. 01.12.2024 Kr. 3.063,00
Naste ord. ydelse pr. 01.06.2025 Kr. 74.516,21

X ¥ X ¥ %X X X X%

DLRs totale tilgodehavende andrager

Med venlig hilsen
DLR Kredit

256

Udskrevet: 22. april 2025

ntlan
tetslan

Kr.

Kr.

Kr.

Ialt Kr.

Kr.

Kontant rente
2,7600

3.244.055,88

706,00

81.426,08

3.326.181,96

3.326.181,96
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Leif H. Pedersen - Advokaterne Amtmandstoften

Fra: Kasper Skoven <ks@spard.dk>

Sendt: 6. december 2024 13:08

Til: Leif H. Pedersen - Advokaterne Amtmandstoften

Emne: SV: Sag: 27-58785-44 - Tvangsauktion over ejendommen Jernbanegade 3, 9800

Hjarring, tilhgrende Alykke Ejendomme ApS.

Hej Leif
Sparekassen tilgodehavende udggr:

Ejerpantebrev kr. 2.150.000,00
1. Fordring  2.150.000
2. Restgeeld 0
3. Restancer 0
4. Heeftelser 2.150.000

Ejerpantebrev kr. 1.400.000,00
1. Fordring  1.400.000
2. Restgeeld 0
3. Restancer 0
4. Heeftelser 1.400.000

Hvornar skal | besigtige ejendommen? Jeg vil gerne have en vurderingsmand med.

Venlig hilsen

Sparekassen

DANMARK
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Leif H. Pedersen - Advokaterne Amtmandstoften

Fra: Maria Le <Maria.Le@gaeldst.dk>

Sendt: 10. januar 2025 14:16

Til: Leif H. Pedersen - Advokaterne Amtmandstoften

Emne: SV: Sag: 27-58785-44 - tvangsauktion over ejendommen matr.nr. 42 a Hjerring
Bygrunde, beliggende Jernbanegade 3, 9800 Hjarring, tilhgrende Alykke
Ejendomme ApS.

Vedhaftede filer: Signaturbevis.txt

Hej Leif

| bedes fortsat medtage det tinglyste udlaeg pa salgsopstillingen med det tinglyste belab.

@nskes der en opggrelse over fortrinsberettigede fordringer, bedes du rette henvendelse til
tvangssalgfortrin@gaeldst.dk

God weekend, nar du kommer sa langt.
Venlig hilsen

Maria Le
Fuldmeegtig
Virksomheder 9

+45 72 37 16 47

e N

s G/ELDS

Geeldsstyrelsen
Teglgardsparken 99, 5500 Middelfart

www.gaeldst.dk

Sadan behandler vi persondata
Geeldsstyrelsen er en del af Skatteforvaltningen

Fra: Leif H. Pedersen - Advokaterne Amtmandstoften <lhp@amtmandstoften.dk>
Sendt: 7. januar 2025 15:18

Til: Maria Le <Maria.Le @gaeldst.dk>
Emne: SV: Sag: 27-58785-44 - tvangsauktion over ejendommen matr.nr. 42 a Hjgrring Bygrunde, beliggende

Jernbanegade 3, 9800 Hjgrring, tilhgrende Alykke Ejendomme ApS.

I Denne e-mail kommer fra internettet. Den er saledes ikke ngdvendigvis fra en intern kilde, selvom afsenderadressen kan indikere det.

Hej Maria

Til orientering er tvangsauktionen over ovennaevnte omberammet til afholdelse onsdag den 9. april 2025 kl.
09.00, jir. vedhaeftede meddelelse om nyt tidspunkt for tvangsauktion. Arsagen hertil skyldes at ejendommen
er under salg.

Jeg harer derfor gerne om fordringen fortsat skal medtages med det tinglyste belgb.
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Vejledning i brug af salgsopstilling

Prioritetsopggrelsen

1. Kolonne
Fordring opgjort pr
auktionsdato.

2. Kolonne

Restgeeld pa haeftelser, der kan
forventes overtaget med tilleeg
af uforfaldne renter.

3. Kolonne

Restancer og evt. ejerskifte -
afdrag pa heeftelser, der kan
forventes overtaget.

4. Kolonne
Heeftelser, der kraeves indfriet

Bemeaerk:

Afgifter m.v. til det offentlige.
jfr. vilkarenes pkt 6C:

Indeholder en opgarelse af den pageaeldende fordringshavers tilgodehavende pr. auk-
tionsdagen med renter samt evl. palebne omkostninger i forbindelse med inkasso,
udlzeg mwv., jfr. vilkarenes pkt. BA. Hvis belgbet er ansat skensmasssigt, skal det

fremga af bemeerkningerne til haeftelsen.
Kolonne 1 er enten lig summen af kolonnerne 2 og 3 eller lig summen afkolonne 4.

Indeholder restgeeld, der kan overtages af auklionskeberen, safremt denne ikke er
panthaver eller pa anden made berettiget, idet disse rettighedshavere kan have en
saerlig retsstilling. f.eks. i henhold til tvangsau ktionsklausul. Realkreditlan kan principielt
krasves indfriet, men kaber vil normalt fa tilladelse til at overtage disse l&n. Disse fan
skal derfor medtages i denne kolonne.

Indeholder belab, der skal betales inden 4 uger efter auktionens slutning, jfr. vlkarenes
pki. 6A. Betaling af ejerskifteafdrag i anledning af auktionssalg skal ske inden 4 uger
efter auktionen. Er betalingsfristen | pantebrevet lengere, anvendes denne frist.
Tiisvarende regler anvendes ved betaling af restancer eller andre ydelser i henhold til

tvangsauktionskiausuler, der kan paberabes.

Indeholder belab, der skal betales inden 6 maneder efter auktionens slutning.

Pa auktionen foretages en endelig opgerelse af kravene. Safremt der pa auktionen
fremkommer andre oplysninger end de i salgsopstillingen anferte, skal opstillingen en-
dres i overensstemmelse med de nye oplysninger.

Auktionskaberen skal efter erhvervelse af ejendommen pa endelig auktion uden
hensyn til de i auktionsvilkarene anferte frister betale fremtidige terminsydelser pa
haeftelser, der overtages i overensstemmelse med de for disse heeftelser geeldende

vilkar.

Auktionsafgiften udger 05%. Afgiften beregnes af auktionsbuddet med tillzeg af,
hvad der skal udredes udover auktionsbuddet samt veerdien af privatretlige
byrder og servitutter. Afgiften forfalder ved auktionens slutning.

Udstedelsen af auktionsskgdet er afgiftsfri.

Ved indlevering tit tinglysning betales en registreringsafgift, som udger 0,6% +kr
1.750. Afgiften forhejes til narmeste 100 kr.

Disse afgifter m.v. er ikke medtaget i starstebelabet, der skal erlazgges udover
auktionsbuddet i henhold til salgsopstillingen.
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Bekendtggrelse om tvangsauktionsvilkar (fast ejendom)

I medfar af § 570, stk. 1, i lov om rettens pleje, jfr. lovbekendtggrelse nr. 488 af 2. oktober 1978,
fastsaettes:

§ 1. Tvangsauktion over fast ejendom skal afholdes p# justitsministeriets tvangsauktionsvilkar, jfr.
bilaget til bekendtggrelsen.

§ 2. Bekendtggrelsen traeder i kraft den 1. januar 1979 og far virkning for tvangsauktioner, der
afholdes i henhold til anmodninger indgivet til fogedretten efter den 1. januar 1979.

Justitsministeriet, den 15. december 1978.

Nathalie Lind

/ Ebbe Nielsen

Bilag
Tvangsauktionsvilkar
(fast ejendom)

1. Auktionen omfatter

a. Auktionen omfatter ejendommen med eventuelle bygninger og - hvis fogedretten ikke tilkende-
giver andet - driftsinventar og driftsmateriel, derunder maskiner og tekniske anlzeg af enhver art,
der hgrer til ejendommen, og ved landbrugsejendomme tillige ejendommens beszetning, ggdning,

afgrgder m. v.

Ejendommen m. v. selges, som den er ved auktionen med de rettigheder og forpligtelser, hvormed
den tilhgrer den nuveerende ejer.

b. Hvis ejendommen eller en del af denne er udlejet, kan kgber efter ejendommens overtagelse
kraeve den leje, der ikke er betalt pd auktionstidspunktet.

Kgberen kan ikke ggre krav pa forudbetalt leje, der er omfattet af tinglysningslovens § 3, stk. 2.

2. Salgsopstilling

Ejendommen og det tilbehgr, der fglger med, beskrives i en seerlig salgsopstilling. Salgsopstillin-
gen indeholder oplysning om ejendommens hzeftelser og byrder og oplyser endvidere om andre
forhold vedrgrende ejendommen og auktionen, som md antages at vaere af veesentlig betydning

for k@ber.

Salgsopstillingen udleveres pa fogedrettens kontor.
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3. Servitutter m. v.

Fogedretten angiver under auktionen, i hvilket omfang de bydende ud over auktionsbudet skal
overtage eller opfylde servitutter, brugsrettigheder, aftaegts-, livrente- eller lignende forpligtelser.

4. Auktionsbudet m. v.

Enhver kan byde p& auktionen, men fogedretten kan forlange, at en bydende straks sandsynliggar,
at han kan opfylde sit bud.

Minimum for overbudene fastsaettes af fogedretten.

Ejendommen szlges til den hgjstbydende, hvis dennes bud antages (se pkt. 7), medmindre det be-
sluttes, at en ny auktion skal atholdes.

Enhver, der har afgivet bud p& farste auktion, er bundet af sit bud, indtil auktionen er sluttet. Med-
deles der i henhold til pkt. 7 udseettelse med henblik pa tilvejebringelse af sikkerhed, geelder bun-
detheden, indtil sikkerheden er stillet. Skal der afholdes ny auktion i henhold til retsplejelovens §

576, er samtlige bydende pa farste auktion bundet indtil slutningen af den nye auktion, dog hgjsti
6 uger efter fgrste auktion. P& den nye auktion er kun det bud bindende, der far hammerslag.

5. Ejendommens overtagelse

Kgberen overtager straks ejendommen. Har kgberen fiet udszttelse til at stille sikkerhed for op-
fyldelse af auktionsvilkirene, overtages ejendommen dog fgrst, ndr sikkerheden er stillet.

Kgberen sprger selv for - om ngdvendigt ad retslig vej - at blive indsat i besiddelsen af det solgte.

Fra det tidspunkt, ksberen skal overtage ejendommen, henligger den for hans regning og risiko i
enhver henseende.

6. Kpberens forpligtelser
A.

Opfyldelse af auktionsbudet

Auktionsbudet anvendes, s& langt det raekker, til deekning af heeftelserne i prioritetsordenen. Heef-
telsernes ngjagtige stgrrelse oplyses under auktionen,

Auktionsbudet opfyldes sdledes:

a. Kgberen overtager de haftelser, der ikke kan kraeves udbetalt. Overtagelsen er dog betinget af,
at restancer og eventuelle serlige afdrag betales inden 4 uger efter auktionens slutning.

b. Kgberen betaler de haftelser, der kan kraeves udbetalt.

Belgh, der skal betales efter pkt. b, betales inden 6 maneder efter auktionens slutning.
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Eventuel kursgevinst ved indfrielse af 1dnene tilfalder kgberen, ligesom han barer eventuelt kurs-
tab samt tab ved, at kontantldn med szrlige indfrielsesvilkdr ma indfries med et stgrre belgb end

lanets kontante péalydende.

Andele i reserve- og administrationsfonde tilfalder kgberen, nar der bliver fuld daekning til de pd-
geldende lan.

Pantegzelden forrentes fra datoen for den fgrste auktion med den rente, der tilkommer hver en-
kelt panthaver.

Overstiger auktionsbudet, hvad der kraeves til deekning af panthaverne, tilfalder det overskydende
belgb den hidtidige ejer af ejendommen. Belgbet forrentes med en arlig rente, der svarer til den til
enhver tid fastsatte officielle diskonto med et tilleeg af 2 pct.

B.
Belgb, der skal betales ud over auktionsbudet

Under auktionen oplyses arten og stgrrelsen af de omkostninger, som kgberen skal betale ud over
auktionsbudet. Det samme geelder skatter, afgifter, byrder, heeftelser og andre pligter, som kabe-
ren skal betale eller overtage ud over auktionsbudet.

Pa auktionen oplyses et stgrstebelgb for, hvad der skal betales, og hvilke krav og pligter, der kan
overtages.

Afkrav, der typisk skal udredes eller overtages ud over auktionsbudet, kan sarligt nseevnes:

a. Auktionsrekvirentens udlzegsomkostninger og omkostninger ved gennemfgrelse af auktionen,
herunder salzer til advokat samt honorar til en af fogedretten antaget sagkyndig.

b. Saleer og rejseomkostninger til repraesentanterne for de andre i ejendommen berettigede. Ved-
rgrende a og b er det en betingelse, at de pagaldende rettighedshavere far andel i auktionsbudet.
Ved delvis deekning nedszettes salerkravet forholdsmaessigt. Er auktionen rekvireret af et kon-
kursbe eller et dgdsbo, hvori gelden ikke er vedgéet, betales deg altid fuldt rekvirent saleer. c.
Ejendomsskatterestancer.

d. Brandforsikringsbidrag. e. Gade-, vej- og fortovsbidrag. f. Spildevands- og kloakbidrag.
g. Restancer for forbrug af vand, leveret af offentlige almene vandforsyningsanlaeg.

h. Brugspanthavers underskud efter afholdelse af ngdvendige udgifter ved bestyrelse, drift og
vedligeholdelse m. v. af ejendommen. Overskud afskrives i brugspanthaverens fordring og deref-
ter i den i gvrigt bedst berettigedes fordring. i. Ngdvendige udgifter til ejendommens bestyrelse,
drift og vedligeholdelse m. v,, som er afholdt af auktionsrekvirenten, selv om ejendommen ikke
har veeret taget til brugeligt pant. j. Krav, der i henhold til lejelovgivningen, brandsikringslovgiv-
ningen og bygningslovgivningen er geeldende mod enhver uden tinglysning.

Belgb, der skal betales ud over auktionsbudet, udredes inden 4 uger efter auktionens slutning til
rette vedkommende.
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C.

Afgifter m. v. til det offentlige i anledning af auktionen
a. Fogedrettens udgifter.

b. Auktionsafgift. c. Stempelafgift.

De under a-c n@vnte udgifter m. v. betales ved auktionens slutning. Kgbes ejendommen af en ufyl-
destgjort panthaver, skal stempelafgiften dog forst betales ved udstedelsen af auktionsskgdet.

d. Kgberen betaler eventuel merveaerdiafgift (»moms«) af det med ejendommen fglgende lgsgre m.
v. efter naermere aftale med toldvaesenet.

7. Kgberens sikkerhedsstillelse

Efter hammerslaget skal kgberen straks over for fogedretten stille sikkerhed for opfyldelse af auk-
tionsvilkarene.

Sikkerheden kan stilles ved deponering af penge eller bgrsnoterede veerdipapirer, ved bankga-
ranti eller pa anden méde, som godkendes af fogedretten.

Sikkerhedens stgrrelse skal svare til:

a. Restancer m. v,, jfr. pkt. 6.A litra a,

b. 1/4 af de heeftelser, der kan kraeves udbetalt, jfr. pkt. 6.A litra b, og c. stgrstebelgbet, der skal be-
tales ud over auktionsbudet, jfr. pkt. 6.B.

Sikkerheden kan dog hverken vaere mindre end et ars renteudgift af de overtagne prioriteter eller
mindre end vaerdien af det tilbehgr, der medfglger ejendommen, med tilleeg af 1/2 ars lejeindteegt,
hvis ejendommen helt eller delvis er udlejet. Ved bortforpagtede landbrugsejendomme dog med

tilleeg af 1 ars forpagtningsafgift.

Enhver, der opnar deekning ved auktionen, kan for sit vedkommende bade fgr og efter denne give
afkald pa sikkerhedsstillelse. Gives der afkald fra nogle, men ikke fra alle, kan fogedretten fast-
satte en mindre sikkerhedsstillelse end ovenfor naevnt. Sikkerheden kan dog ikke veere mindre

end 1 ars renteudgift af de overtagne prioriteter.

Stilles den kraevede sikkerhed ikke, ses der bort fra budet, og hammerslaget annuileres, hvorefter
auktionen straks genoptages. Fogedretten kan dog i stedet udsatte auktionen og give hgjstby-
dende en frist pa ikke over 7 dage til at stille sikkerheden, forudsat at der straks stilles sikkerhed
for de omkostninger, der vil vaere forbundet med afholdelse af nyt auktionsmgde.

8. Kgberens misligholdelse

Hvis keberen ikke opfylder auktionsvilkirene, kan enhver, der i anledning af auktionen kan rette
krav mod kgberen, kraeve, at det solgte szttes til en ny og eneste auktion (misligholdelsesauktion)
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for kgberens risiko, siledes at kgberen skal tilsvare, hvad der métte bydes mindre pa den ny auk-
tion, uden at have krav pa, hvad der matte bydes mere.

I stedet for at kraeve misligholdelsesauktion kan enhver, der ikke har givet afkald pa sikkerheds-
stillelse, kraeve, at den af ksberen stillede sikkerhed af fogedretten realiseres og fordeles blandt de
berettigede i den raekkefglge, de har krav pd at blive fyldestgjort. Bringer dette ikke kgberens mis-
ligholdelse til ophgr, kan der herefter kraeves afholdt misligholdelsesauktion.

Begzres sikkerheden fgrst realiseret efter afholdelse af misligholdelsesauktion, kan sikkerheden
alene benyttes til deekning af det tab, der er opstdet ved, at der er budt mindre pd misligholdelses-

auktionen.

9. Auktionsskgde

Nar keberen godtggr, at auktionsvilkarene er opfyldt, kan han kraeve, at fogeden udsteder aukti-
onsskgde til ham. Kgberen skal tage skgde pa ejendommen inden 1 ar efter auktionen.

Kgberen betaler selv de omkostninger, der métte vaere forbundet med udstedelse af skgdet, dettes
tinglysning, overtagelse af haftelser samt slettelse af tingbogen af de rettigheder, der ikke opna-

ede deekning pa auktionen.

10. Auktionsvilkarenes fravigelighed

Foranstiende vilkar kan ikke fraviges til ugunst for kaberen, medmindre auktionen angar en for-
retnings-, industri-, landbrugs- eller udlejningsejendom.

11. Seerlige vilkar
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