J.NR. AS 3-15/2025

Salgsopstilling
(kobsnagle)
til brug for

tvangsauktion over fast ejendom

Udarbejdet af
Advokatrddet og Dansk ejendomsmeeglerforening

Ejendommens matr.nr.:

3de Sandved By, Harslev

beliggende:

Langgade 33, 4262 Sandved

Tilhgrende:

Maiyanne Magdalena S. Petersen

boende: Langgade 29, 1., 4262 Sandved
Auktionstidspunkt: Tirsdag den 27. maj 2025 kl. 09:20
Auktionssted: Retten i Naestved, Mgdelokale F, Kasernevej 20, 1., 4700 Naestved

Rekvirent, haeftelses nr.:

1 — Totalkredit A/S

Ved advokat:

Lars Thurg Mgller, Ndr. Ringgade 70A, 1. sal, 4200 Slagelse — sagsnr. 065055

Ejendomsoplysninger

Ejendomskategori:

Beboelse

Ejendomsveerdi pr.:

01-01-2020, 749.000,00 heraf grundveerdi: 165.000,00

Vurdering i h.t.
Retsplejelovens § 562:

Nej

Areal ifglge tingbogen :

524 m? heraf vej: 0 m?

Forsikringsforhold:

Alm. Brand Forsikring — policenr. 83133023

Ejendomsskatter
og afgifter for dret
andrager og omfatter:

Kommunalt ejendomsbidrag for dret 2025 udger kr. 4.616,09, jf. vedlagte bilag.
Kaober gares opmaerksom pd, at grundskyld og ejendomsvaerdiskat opkraeves via
forskuds- og &rsopggrelsen fra 2025

Forslag til saerlige
vilkar ifglge auktions-
vilkdrenes pkt 10 og 11.

Nej

Beskrivelse (herunder
evt. bebygget areal,
indretning m.v.):

Se vedlagte beskrivelse

Lejemal:

Ja — se vedlagte lejekontrakt

Byrder og servitutter
(Evt. henvisning til
vedh. tingbogsattest):

Se vedlagte tingbogsattest



Prioritetsopggrelse
PANT- OG UDLAEGSHAVERE

1. Fordring

2. Restgaeld

3. Restancer

4. Haeftelser

opgjort pr. p& heeftelser, der og evt. e

I rubrikkerne angives tinglyst belgb, I&netype, rentesats, auktionsdato kan forventes ejerskifteafdrag pa der kraeves indfriet.

nr./serie/afd., indestdende til samt evt. yderligere bem. f.eks. overtaget med heeftelser, der kan

tvangsauktionsklausul, ejerskiftefradrag m.v. tillaig af uforfaldne | forventes overtaget.
renter
Transport

Hzeftelse nr. 1: Realkreditpantebrev til Totalkredit A/S, opr. kr. 1.042.1 742 87 2.41

1.164.000, rentetilpasning, seerlige indfrielsesvilkdr. Auktionskgber kan 042.159,56 989.742,8 52.416,69 0,00

ikke forvente geeldsovertagelse.

i alt ved 1.042.159,56 989.742,87 52.416,69 0,00
budsum kr.

Haeftelse nr. 2: Ejerpantebrev - Sydbank A/S, opr. kr. 110.000 30.779 68 0,00 0,00 30.779 68
i alt ved 1.072.939,24 989.742,87 52.416,69 30.779,68
budsum kr.

Heeftelse nr.:

i alt ved
budsum kr.

Heeftelse nr.:

i alt ved
budsum kr.

Heeftelse nr.:

i alt ved
budsum kr.

Heeftelse nr.:

i alt ved
budsum kr.

Heeftelse nr.:

Transport i alt ved

budsum kr.




Afslutningsside 1. Fordring | 2. Restgaeld |3. Restancer |4. Hzeftelser
PANT- OG UDLAGSHAVERE opgjort pr. pd hzeftelser, der og evt. der kraeves indfriet.
I rubrikkerne angives tinglyst belgb Iénetype auktionsdagen kan forventes ejerskifteafdrag pa
. ? r ! overtaget med tilleg | haeftelser, der kan
rentesats, nr./serie/afd., indestdende til samt evt. af uforfaldne renter | forventes overtaaet
yderligere bem. f.eks. tvangsauktionsklausul, et
ejerskiftefradrag m.v.
Transport 1.072.939,24 989.742,87 52.416,69 30.779,68
Haeftelse nr. 3: Ejerpantebrev - Sydbank A/S, opr. kr. 375.000 0,00 0,00 0,00 0,00
i alt ved 1.072.939,24 989.742,87 52.416,69 30.779,68
budsum
A. Total kr. 1.072.939,24 989.742,87 52.416,69 30.779,68
B. Stgrstebelgbet, der skal betales/overtages
udover auktionsbudet, jfr. vilkdrenes pkt. 6B: 36.206,11
Heraf kontant at betale inden 4 uger: 36.206,11
Geeld, der kan overtages
(stgrstebelgbet - kontantbelgbet): 0,00
om art og afvikling oplyses:
Det under B anfarte stgrstebelgb fremkommer sdledes:
a. rekvirentens udlaegs- og
auktionsomkostninger 4. andre offentlige bidrag kr. 0,00
( saleerer og gebyrer m.v.) kr. 34.711,08
b. rettighedshavernes 5. vandafgifter kr. 0,00
mgdesalzerer m.v. kr. 0,00
6. brandforsikringsbidrag kr. 135,03
De under a og b naevnte belgb er
ansldet ud fra det under 7. krav i h.t. leje- eller
sikkerhedsstillelsen anfgrte auk- brandsikringslovgivningen kr. 0,00
tionsbud , jfr. nedenfor.
c. restancer vedrgrende: 8. indefrosset grundskyld kr. 1.360,00
1. ejendomsskatter kr. 0,00
2. vejbidrag m.v. kr. 0,00
3. kloakbidrag m.v. kr. 0,00

C. Afgifter m.v. til det offentlige i anledning af auktionen: Se den patrykte tekst pd omslagets inderside.

Ved et auktionsbud pd kr. 749.000,00 (beregnet efter ejendomsvaerdi eller sagkyndig vurdering, jfr. retsplejelovens § 562) udggr

sikkerhedsstillelsen, jfr. vilkdrenes pkt. 7 kr. 88.622,80

Denne salgsopstilling er udarbejdet den 24. april 2025 af Lars Thurg Mgller
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Thurg Wegener
Advokatanpartsselskab

Advokat (L)

Lars Thurg Mgller
ltm@ret-raad.dk

Direkte: (+45) 58 56 61 15



J.nr. 065055

Tvangsauktion den: 27. maj 2025 kl. 9.20
Over ejendommen matr.nr.: 3 de Sandved By, Harslev
Beliggende: Langgade 33, 4262 Sandved

Rekvirentomkostninger:

Inkassosaleer kr. 2.562,50
Fogedgebyr kr. 750,00
Tilkendt mgdesaleer kr. 500,00
Ejendomsdatarapport kr. 105,00
Ejerlejlighedsskema kr.

Gebyr tvangsauktionsbegeering kr. 1.500,00
Befordring:

Besigtigelse den 22.04.2025 kr. 266,70
Fremvisning kr. 266,70
Auktion den 27.05.2025 kr. 447,68
Annoncer:

www.tvangsauktioner.dk kr. 5.000,00
Statstidende kr. 187,50
Salgsopstillinger kr. 625,00
Rekvirentsaleer kr. 22.500,00
| alt kr. 34.711,08

Stgrstebelgb:

Rekvirentomkostninger kr. 34.711,08
Mgdesaleer rettighedshavere kr. 0,00
Brandforsikring kr. 135,03
Restance ejendomsbidrag kr. 0,00
Indefrosset grundskyld kr. 1.360,00
| alt kr. 36.206,11

Sikkerhedsstillelse:

Stoarstebelgb kr. 36.206,11
Restancer kr. 52.416,69
Y4 af heeftelser kr.

| alt kr. 88.622,80



http://www.tvangsauktioner.dk/

Ret&Rad

ADVOKATER

SARLIGE VILKAR

Side 1 af 1

Der ggres opmaerksom pa&, at en auktionskgber ikke uden videre kan Ret&R3d Slagelse
o -119 .
paregne galdsovertagelse af realkreditlanene, men at eventuelle lieb- Kontorfeellesskab
[o] . [o] .
havere ved forudgaende henvendelse til panthaver kan opna tilkende- Thure Wegener

. . . R Advokatanpartsselskab
givelse om, hvorvidt geeldsovertagelse under aftalte forudsastninger vil
Advokat (L)

kunne opnas. Et selskab ma forudse krav om supplerende person haef- Lars Thure Mgller

telse. Itm@ret-raad.dk
Direkte: (+45) 58 56 61 15

Opmaerksomheden henledes endvidere pd, at ejendommens beskrivel-
se ofte i et vist omfang er baseret pa offentlige registre, som kan inde-
holde fejl. Hverken fogeden eller rekvirenten kan drages til ansvar for
sadanne fejl.

Safremt der ved en eller flere af prioriteterne ikke er anfgrt belgb i ko-
lonne 1 til 4 skyldes dette, at panthaveren ikke inden salgsopstillingens
udfzerdigelse har besvaret rekvirentens forespgrgsel.

Uanset tvangsauktionsvilkarenes pkt. 6 A. a. skal auktionskgber betale
morarenter, der palgber efter auktionens afholdelse, idet morarenter
kun er beregnet til auktionsdagen.

Provenu der fremkommer som fglge af indsigelser overfor opggrelser-
ne, herunder rekvirentens, skal tilfalde bedst prioriterede, udaekkede
panthaver.

Hvis der er lejemal pa ejendommen, herunder forpagtningsforhold,
begaeres videregaende rettigheder, der ikke har gyldighed mod enhver
uden tinglysning, slettet ved alternativt oprab.

Salget af ejendommen pa tvangsauktion anses ikke at udlgse moms-
pligt.



Ret&Rad

ADVOKATER

Beskrivelse af

Sagsnummer

065055

Langgade 33, 4262 Sandved Side 1 af 2
Matr.nr. 3de, Sandved By, Harslev Ret&R3d Slagelse

Thurg Wegener
Advokatanpartsselskab

Ejendommen er en villa, der iflg. BBR er opfgrt i 1950. Ejendommens ydervagge be- Advokat (L)

star af rode mursten og taget er af rgde tegl. Lars Thurg Mgller

ltm@ret-raad.dk
. ° . o Direkte: (+45) 58 56 61 15
Ejendommen har et bebygget areal pa 66 m?2 og et boligareal pa 108 m2, som er for-

delt pd 66 m? i stueplan samt 42 m2 pa 1. salen.

Herudover har ejendommen en kaelder pd 46 m2 samt en garage iflg. BBR pa 18 m2.
Det tinglyste areal er pd i alt 524 m2.

Ejer og lejer var til stede under besigtigelsen den 22. april 2025.

Ejendommen er lejet ud og beboet af en lejer. Lejekontrakten er vedlagt som bilag til
salgsopstillingen. Det bemaerkes i den forbindelse, at lejen ifglge ejer er steget til kr.
7.600 pr. maned.

Vedrgrende adgangsforhold til ejendommen henvises til vedlagte kort over vejforsy-
ning, der udviser offentlig vej som adgangsvej.

Ejendommen opvarmes ifglge BBR med fjernvarme og braendeovn som supplerende
varme. Ejer har oplyst, at braendeovnen er installeret efter 2012, hvor skorstenen blev
repareret.

Vandforsyning sker ifglge BBR fra privat vandforsyningsanlaeg.

Beskrivelsen af ejendommen er udarbejdet pa baggrund af ikke-fagkyndig besigtigel-
se, offentlige oplysninger, BBR-ejer meddelelse, ejendomsdatarapport samt tingbog.

Der tages forbehold for BBR oplysningernes rigtighed og tredjemandsrettigheder samt
harde hvidevarers tilstedevaerelse efter auktionen samt at disse fungerer. Der tages
endvidere forbehold for de gvrige installationers funktionalitet og lovlighed.

Ejendommen bestar af folgende rum:

Stueplan:

Fordelingsgang med adgang til stue, kgkken, badeveerelse, kaelder samt 1. sal. Forde-
lingsgangen har plankegulve, veev pa vaeggene og hvidt pind-op gipsloft. Ejer oplyser,
at hoveddgren til ejendommen er defekt.

Stue 1 med sildebensgulv, pudsede vaegge og pudsede lofter. Ejer oplyser, at der er
installeret ny el i stuen i 2012 - herunder nye kontakter og ny el i vaegge. Der er tegn
pa fugtindtraengning i loft. Ejer oplyser, at der tidligere har veeret kommet vand ind
gennem loftet i stuen.

Spisestue med plankegulv, vaev pa veeggene og hvidt pind-op gipsloft. Fra spisestuen
er der adgang til et lille opmuret plateau/en mindre terrasse og derefter nedgang til
haven. Ejer oplyser, at vinduespartiet samt havedgren er af seldre dato og defekt.



Kokken med plankegulv, filt pd veegge og pudsede lofter. Kgkkenet indeholder kgle-
skab fra Beko, gaskomfur fra Smeg og emhaette fra Silverline. Ydermere star en opva-
skemaskine fra Bosch, men szelger oplyser, at den ikke er funktionsdygtig.
Badeveerelse med brus med gra klinker pa gulve og vaegge samt pudset loft.

Forste sal:

Repos med adgang til sovevaerelse og disponibelt rum. Der er plankegulve pa repos
samt indbyggede skunkskabe. Ejer oplyser, at der i 2012 er isat nyt 3- lags vindue.

Der er vaev pa vaeggene og stikkontakter af zeldre dato.

Soveveerelse med plankegulv, vaev pad vaegge og pudsede lofter. Der er tegn pd skade
fra Igbesod i loftet i sovevaerelset. Adgang til skunkrum.

Gennemgangsvaerelse med plankegulv, vaev pd vaeggene og pudsede lofter samt ad-
gang til skunkrum.

Vaerelse med plankegulv, vaev pa vaeggene og pudsede lofter.

Keelder:

Kzelderen indeholder fordelingsrum, gang samt to disponible rum og en lille sauna. Der
er pudsede gulve, vaegge og lofter i hele kaelderen. Der er tegn pa fugtindtraengen
flere steder i keelderen. Ejer oplyser, at kaelderen normalt er tgr, men at der ved stgrre
mangder regnvand, er kommet fugtpletter to steder i kaelderen. Ejer oplyser desuden,
at der er etableret hgjvandsluk i kaelderen.

I rum 1 er fjernvarmefyret installeret. Ejer oplyser, at der ogsa er vandvarmer i fyret.

Rum 2 har veeret anvendt som bryggers med opmuret badekar samt enkelt badmgbel.
Der star en skabsfryser af maerket Brandt.

Garage:

Det er uklart, hvad garagen er bygget af, men den fremstar med en pudset ydervaeg
og en ydervaeg/gavl af trae. Da garagen star i skel, har det ikke vaeret muligt at inspi-
cere de to andre vaegge. Garagen er ikke besigtiget indvendigt.

Grunden fremstar lettere tilgroet med greesarealer.
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Tingbogsattest

Udskrevet: 24.04.2025 09:52:28
Ejendom:
Adresse: Langgade 33

4262 Sandved
BFE-nummer: 2512793
Dato: 03.02.1949
Landsejerlav: Sandved By, Harslev
Matrikelnummer: 0003de
Areal: 524 m2
Heraf vej: 0 m2

Adkomster

Dokument:
Dokumenttype: Skgde
Dato/lgbenummer: 17.08.1998-28421-23

Senest pategnet:

Dato: 10.05.2016 10:44:29
Adkomsthavere:

Navn: Marianne Sinding
Cpr-nr.: 110862-****
Ejerandel: 1/1

Kgbesum:

Kontant kgbesum: 505.000 DKK
Kgbesum i alt: 505.000 DKK

17.08.1998

Tilleegstekst:
Seereje ved aegtepagt
Der er tinglyst aegtepagt om seereje

24.04.2025 09:52:28 7 Side 1 af 5



Dokument:
Dato/lgbenummer:
Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:
Lantype:

Seerlige lanevilkar:

Kreditorer:

Navn:
Cvr-nr.:

Debitorer:

Navn:
Cpr-nr.:

Heeftelser

20.06.2012-1003632322
4

Realkreditpantebrev
1.164.000 DKK

1,4842 %

Kontantlan
Refinansiering
Kontantlan

Mulighed for afdragsfrined
Inkonvertibel
Rentetilpasning

TOTALKREDIT A/S
21832278

Marianne Sinding
110862-****

Dokument:
Dato/lsbenummer:
Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:

Rente:

Senest pategnet:
Dato:

Kreditorer:

Navn:
Cpr-nr.:

Meddelelseshavere:

Navn:
Cvr-nr.:

Fuldmagtsbestemmelser:
Fuldmagtshaver:

24.04.2025 09:52:28

03.09.1998-30948-23
5

Ejerpantebrev
110.000 DKK

var

20.06.2012 12:16:32

Marianne Sinding
110862-****

SYDBANK A/S
12626509

Side 2 af 5



Navn:
Cvr-nr.:

Tilleegstekst:

Underpant:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Underpantsbelgb:
Underpanthavere:

SYDBANK A/S
12626509

Tilleegstekst
Hovedstolen tilskrives rente,

Tvangsauktionsklausul

05.08.2010-1000892354
1

110.000 DKK
SYDBANK A/S
12626509

Dokument:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rente:

Senest pategnet:
Dato:

Kreditorer:

Navn:
Cpr-nr.:

Meddelelseshavere:

Navn:
Cvr-nr.:

Fuldmagtsbestemmelser:

Fuldmagtshaver:
Navn:
Cvr-nr.:

Tilleegstekst:

24.04.2025 09:52:28

04.05.2001-8468-23
6

Ejerpantebrev
375.000 DKK

var

20.06.2012 12:16:36

Marianne Sinding
110862-****

SYDBANK A/S
12626509

SYDBANK A/S
12626509

Tilleegstekst
Tvangsauktionsklausul ikke geeldende

Opr. lyst for 75.000 Dkk

9
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Underpant:

Dato/lgbenummer: 05.08.2010-1000892356
Prioritet: 1
Underpantsbelgb: 375.000 DKK
Underpanthavere: SYDBANK A/S
12626509
Servitutter
Dokument:
Dato/lgbenummer: 30.05.1902-913478-23
Prioritet: 1
Dokumenttype: Servitut
Akt nr: 23 R 529
Tilleegstekst:
Tilleegstekst
Dok om at der ikke ma drives grossist ell
kgbmandshandel
Dokument:
Dato/lgbenummer: 07.11.1961-4273-23
Prioritet: 2
Dokumenttype: Servitut
Tilleegstekst:
Anmaerkning
Retsanm
Tilleegstekst
Dok om malerveerksted mv
Dokument:
Dato/lgbenummer: 30.10.1975-19571-23
Prioritet: 3
Dokumenttype: Servitut
24.04.2025 09:52:28 10 Side 4 af 5



Ogsa tinglyst pa:
Antal:

Akt nr:

Tilleegstekst:

91

23 A 714

Byggelinie

Andet

Tilleegstekst
Dok om byggelinier mv

Ejendomsvurdering:
Ejendomsveerdi:
Grundveerdi:

Vurderingsdato:
Kommunekode:
Ejendomsnummer (BBR-nr.):

Indskannet akt:
Akt nr:

24.04.2025 09:52:28

@vrige oplysninger

749.000 DKK
165.000 DKK
01.01.2020
0370

001060

23 A 833

11
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Naestved Kommune BBR-meddelelse
Teknik og Miljg - Byggesag Oplysninger fra Bygnings- og Boligregistret

Afsender
Neestved Kommune, Teknik og Milje - Byggesag
Radmandshaven 20, 4700 Naestved

Ejendomsnummer (BFE-nr.): 2512793
Udskriftsdato: 10.04.2025

Denne BBR-meddelelse er hentet via selvbetjening.

Tilfgjelser eller rettelser bedes oplyst til kommunen pa: bbr@naestved.dk eller tIf. 55 88 60 35.
Ejere af eiendommen kan desuden benytte selvbetjeningslasningen pa www.bbr.dk.
Yderligere information om BBR-meddelelsen findes til sidst i dette dokument.

Oplysninger om ejendom

Ejendomsnummer (BFE-nr.): 2512793

BBR-adresse: Langgade 33 (vejkode 0946), 4262 Sandved

Ejendommen bestar af: 1 grund

Ejendommen har tidligere haft eller veeret en del af kommunalt ejendomsnummer: 370-1060

Oplysninger om grund
Adresse: Langgade 33, 4262 Sandved

Grundens areal fra Matriklen: 524 m?
Matrikelnummer: 3de, Ejerlavsnavn: Sandved By, Harslev (ejerlavskode 230653)

Vandforsyning og aflebsforhold
Grundens vandforsyning: Privat vandforsyningsanlaeg (kode 2)
Grundens aflgbsforhold: Aflgb til offentligt kloaksystem (kode 10)

Bygninger tilknyttet grund

Bygning 1

Bygningens anvendelse: Fritliggende enfamiliehus (kode 120)
Opferelsesar: 1950

Om-/tilbygningsar: Ingen oplysning registreret

Antal etager: 1

Beliggenhed

Adresse: Langgade 33, 4262 Sandved

Matrikelnummer: 3de, Ejerlavsnavn: Sandved By, Harslev (ejerlavskode 230653)
Kvalitet af koordinatsaet: Sikker geokodning (kode 1)

Materialer
Ydervaegsmateriale: Mursten (kode 1)
Tagdaekningsmateriale: Tegl (kode 5)

Varmeforsyning
Bygningens varmeinstallation: Fjernvarme/blokvarme (kode 1)
Bygningens supplerende varme: Braendeovne og lignende med skorsten (kode 2)

BBR-meddelelse Udskriftsdato: 10.04.2025
Ejendomsnummer (BFE-nr.): 2512793 12 Side 1 af 5
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Bolig- og erhvervsareal
Bygningens samlede boligareal:

heraf Areal af lovlig beboelse i kaelder:

Bygningens samlede erhvervsareal:
heraf Areal af erhverv i keelder:

Etagernes areal
Samlet bygningsareal:
Keelderens areal:
heraf Keelderens udnyttede areal:
heraf Areal af dyb kaelder:
heraf Areal af garage i keelder:
Tagetagens areal:
heraf Tagetagens udnyttede areal:

Enheder tilknyttet Bygning 1
Enhed: Langgade 33

108 m2
0m?
0 m?
0m?

66 m?
46 m?
0m?
0 m?
0m?
42 m?
42 m?

Enhedens anvendelse: Fritliggende enfamiliehus (kode 120)
Boligtype: Egentlig beboelseslejlighed med eget kakken (kode 1)

Enhedens samlede areal:
heraf Enhedens boligareal:
heraf Enhedens erhvervsareal:

Bygning 2

Bygningens anvendelse: Garage (kode 910)

Opfgrelsesar: 1000

Beliggenhed
Adresse: Langgade 33, 4262 Sandved

108 m?
108 m?
0 m?

Arealer i grundplan
Bebygget areal:
Overdeekket areal:

Andre arealer

Samlet andet areal:
heraf Areal af indbygget affaldsrum:
heraf Areal af indbygget garage:
heraf Areal af indbygget carport:
heraf Areal af indbygget udhus:
heraf Areal af indbygget udestue:

heraf Areal af lukkede overdaekninger:

heraf Areal af udvendig efterisolering:
heraf @vrige arealer:

Antal badeveerelser:
Antal vandskyllende toiletter:
Antal veerelser:

Matrikelnummer: 3de, Ejerlavsnavn: Sandved By, Harslev (ejerlavskode 230653)
Kvalitet af koordinatsaet: Sikker geokodning (kode 1)

Materialer

Ydervaegsmateriale: Ingen oplysning registreret

Tagdaekningsmateriale: Ingen oplysning registreret

Arealer i grundplan
Bebygget areal:
Overdaekket areal:

BBR-meddelelse
Ejendomsnummer (BFE-nr.): 2512793

18 m?
0 m?

13

66 m?
0 m?

0m?
0 m?
0m?
0 m?
0m?
0 m?
0m?
0 m?
0m?

Udskriftsdato: 10.04.2025
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Kort til BBR-meddelelsen

Dette kort viser beliggenheden af ejendommens
bygninger og tekniske anlzeg.

Bygninger og tekniske anlaeg, der er registreret i BBR,
vises med prikker samt B1 for Bygning 1, T1 for Teknisk
anleeg 1 osv.

Hvis prikken er r@d, er der brug for ejers medvirken til at
flytte prikken til den korrekte beliggenhed af bygning eller
teknisk anlaeg. Dette gares af ejer pa www.bbr.dk, hvor
der kan zoomes ind pa kortet.

Det er kun prikkerne, ejer skal forholde sig til i BBR. Alle
streger, greenser og bygningsomrids er baggrundsdata
fra andre kilder. Matrikelkortet er vejledende, og
skellenes ngjagtige placering falder ikke altid sammen
med haekke m.m. pa luftfotoet. Se www.matriklen.dk.

Luftfoto optages om foraret, og de hvide bygningsomrids
tegnes pa baggrund heraf. Derfor kan der ses
forsinkelser, hvor fx en bygning stadig er tegnet med et
hvidt bygningsomrids, selvom bygningen er nedrevet og
slettet fra BBR. Se www.geodanmark.dk.

&@@@@@@@

5m

Prikker pa kortet
© Bygning/teknisk anlaeg er sikkert placeret

Forkortelser

B# Bygning #

T# Teknisk anlaeg #
NY  Nybyggeri

BBR-meddelelse
Ejendomsnummer (BFE-nr.): 2512793

@® Bygning/teknisk anleeg er usikkert placeret
* Bygning pa fremmed grund

geodanmark, Geodatastyrelsen, Klimadalastyrelsen

Streger i kortet

Ejendom
= Matrikelskel
Bygningsomrids

Udskriftsdato: 10.04.2025
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Om BBR-meddelelsen

BBR-meddelelsen er en udskrift af de aktuelle
oplysninger, som er registreret om en ejendoms
bygninger, boliger og tekniske anlaeg i Bygnings- og
Boligregistret (BBR).

Oplysningerne i BBR anvendes til mange formal i bade
stat, kommuner og private virksomheder. | det offentlige
geelder det fx ejendomsvurdering og

Ejers oplysningspligt

Det er altid den aktuelle ejer af en ejendom, der har
ansvar for at indberette oplysninger til BBR for at sikre, at
oplysningerne i BBR er korrekte.

Derfor er det vigtigt, at du som ejer laeser BBR-
meddelelsen og kontrollerer, om alle bygninger, boliger
og tekniske anleeg pa ejendommen er registreret rigtigt.

Ved kgb af ejendom eller ved aendringer vedrgrende
bygnings- og boligforhold samt tekniske anlaeg er det
ekstra vigtigt at vaere opmaerksom pa, om
registreringerne i BBR er korrekte.

Hvis oplysningerne er mangelfulde eller forkerte, har du
som ejer pligt til at meddele de rigtige oplysninger til
kommunen. Dette kan fx ggres via selvbetjenings-
lasningen pa www.bbr.dk.

Sarlige oplysninger
For bygninger til bolig eller erhverv kraever blandt andet
disse oplysninger opmaerksomhed:

o Opfarelsesar

¢ Om- og tilbygningsar

+ Bebygget areal

« Antal etager

+ Samlet boligareal og erhvervsareal
« Areal af udnyttet tagetage

« Areal af indbygget udestue

» Tagdeekningsmateriale (kodeliste)
¢ Ydervaegsmateriale (kodeliste)

« Varmeinstallation (kodeliste)

¢ Opvarmningsmiddel (kodeliste)

« Antal badeveerelser

¢ Antal vandskyllende toiletter.

Nogle oplysninger i BBR registreres med en kode.
Oversigt over koder kan ses pa www.bbr.dk/kodelister.

BBR-meddelelse
Ejendomsnummer (BFE-nr.): 2512793

bloktilskud til kommunerne samt boligstatte. | det private
geelder det fx lantagning og ejendomshandel i finans- og
ejendomssektoren.

For nyere bygninger stammer oplysningerne i BBR
primeert fra byggesagsbehandlingen. For aldre
bygninger stammer oplysningerne typisk fra nuveerende
eller tidligere ejere af en ejendom.

Det er kommunen, som er ansvarlig for at registrere
oplysningerne i BBR.

Kommunen har lov til at kontrollere oplysningerne, der
indberettes til BBR. Kontrollen kan ske ved besgg pa
ejendommen eller ved registersamkgring med andre
kilder, fx folkeregistret eller luftfotos.

Reglerne om Bygnings- og Boligregistret star i lov om
bygnings- og boligregistrering (BBR-loven)
(lovbekendtggrelse nr. 797 af 6. august 2019).

Der kan gives en bgde efter BBR-loven, hvis oplysninger
ikke indberettes til BBR, eller hvis der gives forkerte
oplysninger.

En registrering i BBR betyder ikke ngdvendigvis, at et
forhold er lovligt i henhold til anden lovgivning.

Opferelsesar
Det ar, hvor bygningen er opfert. For nogle bygninger
star ar 1000, fordi opfarelsesaret ikke er oplyst.

Antal etager
Alle etager i bygningen — bortset fra kaelder og tagetage.

Varmeinstallation og opvarmningsmiddel
Den varmeinstallation og det opvarmningsmiddel, der
kan opvarme bygningen. Hvis varmeinstallationen er
fiernvarme, registreres ikke opvarmningsmiddel.

Antal badevarelser
Antal rum, der er indrettet til at tage bad i.

Antal vandskyllende toiletter
Antal toiletkummer (wc’er), der er i en bolig.

Udskriftsdato: 10.04.2025
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Registrering i BBR
| BBR registreres oplysninger om grunde, bygninger,
enheder og tekniske anlaeg:

Grund

Grunden er et sammenhangende stykke jord og er
normalt det samme som en matrikel. Nogle grunde kan
dog besta af flere matrikler. Stgrre ejendomme, fx
landbrugsejendomme, kan besta af flere grunde. Pa
grunden registreres oplysninger om fx vandforsyning og
aflebsforhold.

Bygning

Bygninger i BBR er alt fra et redskabsskur til et
butikscenter. Pa bygningen registreres fx oplysninger om
bygningens anvendelse, opfarelsesar, varmeinstallation,
arealer samt ydervaegs- og tagdeaekningsmateriale.

Arealer i BBR

Arealer i BBR maéles til ydersiden af ydervaeggene. Det
vil sige inklusive arealer af alle vaegge. Areal af vaegge
mellem boliger deles ligeligt. Arealer males i niveau med
feerdigt gulv, dog undtaget for tagetager, der males 1,5
meter over faerdigt gulv til den udvendige side af taget.

Boligareal

Boligarealet er det areal, som er indrettet til boligformal.
Det omfatter veerelser og stuer, kgkken, bade- og
toiletrum, entré, interne trapper og gangarealer m.m.
samt udnyttet areal i en tagetage.

| boligarealet indgar desuden areal af kaelderrum, der
anvendes til boligformal, dvs. opfylder
byggelovgivningens krav til beboelsesrum, samt areal af
bade- og toiletrum i kaelderen.

For lejligheder indgéar ofte en andel af bygningens
adgangsareal i boligarealet, fx en andel af
trappeopgangen, elevatoren eller altangangen.
Adgangsarealer fordeles ligeligt mellem de enkelte
boliger.

For institutionsboliger indgar desuden en andel af feelles
boligarealer i boligarealet.

BBR-meddelelse
Ejendomsnummer (BFE-nr.): 2512793

Enhed

En enhed er betegnelsen for fx en bolig i et parcelhus, en
lejlighed eller et erhvervslejemal. En enhed ligger inde i
en bygning og har sin egen adresse. Enfamiliehuse har
typisk én boligenhed, en etageejendom har en enhed for
hver beboelseslejlighed og hvert erhvervslejemal. Pa
enheden registreres fx enhedens anvendelse, bolig- og
erhvervsareal samt kakken-, toilet- og badeforhold.

Tekniske anlaeg

Tekniske anlaeg er fx olietanke, vindmgller,
gyllebeholdere samt slanger til jordvarme og
solcelleanlaeg. Tekniske anlaeg er som regel beliggende
pa en grund, men kan ogsa vaere knyttet til en bygning.

Bebygget areal

Det areal, som bygningen fylder pa grunden set oppefra.
Tagudheaeng og halvtage medregnes normalt ikke.
Bebygget areal svarer typisk til stueetagens areal —
inklusive indbygget udestue, udhus, garage og carport.

Samlet bygningsareal

Summen af alle bygningens reguleere etagers areal —
uden areal af tagetage, keelder, abne altaner og abne
overdaekkede terrasser, men inklusive indbygget
udestue, udhus, garage og carport.

Tagetagens areal

Samlet areal af hele tagetagen — bade bolig- og
erhvervsareal samt det areal, der potentielt kan indrettes
til bolig- eller erhvervsformal. Abne altaner og
tagterrasser medregnes ikke.

Tagetagens udnyttede areal

Den del af tagetagens areal, der er indrettet til
boligformal eller anvendes til erhvervsformal og indgar i
enhedens bolig- eller erhvervsareal.

Kalderens areal
Samlet areal af hele kaelderen. Arealer i krybekzeldre
medtages ikke.

Udskriftsdato: 10.04.2025
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EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Langgade 33, 4262
Sandved

Rapport kebt 10/04 2025
Rapport feerdig 10/04 2025

Den ved rapportbestillingen
oplyste tvangsauktionsdato:
27/05 2025

ERHVERVSSTYRELSEN

For ejendommen
Langgade 33, 4262 Sandved

EJendommeEns adrESSE. ... ..ottt e Langgade 33, 4262 Sandved
KOMIMIUNE. . . e e e Naestved
[l 1cTaTe o a a1y o f= Y PSRRI Beboelse.
EJerfornold. . . ..o Privatpersoner eller interessentskab
Antal bestemte fast € eNaOMIME. ... . oo e 1
ANtal MAtrKEINUMIIE. .. e 1
Samlet GrundarEal. . ... 524 m?
Samlet DeDYGOET Areal. ... ..o 84 m?
Samlet DONGArEaL. .. ... 108 m?
SAMIEE BINVEIVSAIEAL. . ...t e ome

Omfattede bestemt fast ejendomme
2512793

Omfattede matrikelnumre
Matr.nr.: 3de, Sandved By, Harslev

For nogle oplysninger i rapporten kan der veere et lille
overlap med ejendommens graenser, sa det ser ud som om,
oplysningerne er relevante for ejendommen. Vi har derfor
udviklet et kort, hvor du nemt kan zoome ind og se praecist,
hvordan oplysningerne ligger i forhold til ejendommen.

Kortet kan tilgas under Mine ejendomsdatarapporter pa
Boligejer.dk.

Hvis du ser et lille overlap, kan det vaere noget, du kan
se bort fra. Men hvis du gnsker mere klarhed, kan du altid
kontakte de dataansvarlige for yderligere information.

[ ID: €21546dc-ee1f-49e5-95a3-6421a02c64c4
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EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Langgade 33, 4262
Sandved

Rapport kebt 10/04 2025
Rapport feerdig 10/04 2025

Den ved rapportbestillingen

oplyste tvangsauktionsdato:

27/05 2025

Vedrgrende oplysninger i rapport

Det er desveerre ikke muligt at treekke oplysninger fra en reekke myndigheder og
derfor indeholder ejendomsdatarapporten ikke falgende oplysninger:

Indhold

Ejendomsbidragsbillet

Statslig indefrysning af stigning i grundskyld og

ejendomsveerdiskat

Kommunal indefrysning af grundskyldsstigning

Forfalden geeld til kommunen

Vurderingsmeddelelse

Huslejenaevnssager

Myndighed

Kommunen

Vurderingsstyrelsen

Kommunen

Kommunen

Vurderingsstyrelsen

Huslejenaevnet i
kommunen

Kan fremsgges hos:

www.borger.dk - eller ved
henvendelse til kommunen,

hvis kommunen ikke har
selvbetjeningslgsning

www.tastselv.skat.dk

www.borger.dk - eller ved
henvendelse til kommunen,
hvis kommunen ikke har
selvbetjeningslasning

www.borger.dk - eller ved
henvendelse til kommunen,

hvis kommunen ikke har
selvbetjeningslasning

vurderingsportalen.dk

Kontakt kommunen

De relevante myndigheder kan give dig vejledning til hvordan du kan indhente

oplysningen.
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Langgade 33, 4262
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Rapport kebt 10/04 2025
Rapport feerdig 10/04 2025

Den ved rapportbestillingen

oplyste tvangsauktionsdato:

27/05 2025

Indhold

ROSUM G, 5

Dette afsnit indeholder alle svar i ejendomsrapporten.

BYBNINGr 10
BBR-MeddelelSen.. ... ....ooooi e 10
ENergimaa kNN g, ..o 10
THSTANASTAPPOT. ... e 11
ElinStallationSraP POt ... 12
BY B EOSAE. . o 12
ByggeskadeforsiKring. ... 12
OlETANKE. ... e 13
Fredede DY gNINGer. .. ... 14
Flexboligtilladelse. ... 14
BKONOMI. . 16
Ejendoms- og grundvaerdi............... 16
B enNdomSSKat. ... 16
PlaN T 19
ZONESTATUS. ... oo 19
LOKaIPIANET . ... 19
LandzonetilladelSer.. ... ... 20
KOmMMUNEDIaN e . 20
SPIldeVANASPIANET. ... 24
VarmMEPIANET . ... 25
N arme OrSY NN G, . 26
VT OrS YNNG, .. 27
Vejdirektoratets projekter.... ... 27
Hovedstadsomradets transSportkOrmidOrer. ... ... ....uwwue 28
Landsplandirektiv “Baltic Pipe”. ... 29
Landsplandirektiv "Udviklingsomrader”. ... ... 29
RAStOTplaNer. ... 30
Spildevand og drikkevand.......................... 31
Aktuelle aflgbsforhold.................c 31
Tilladelser vedr. spildevandsforhold pa ejendommen............................................ 31
Pabud vedr. spildevandsforhold pa ejendommen............................ 31
Medlemskab af spildevandsforsyning.................... 32
Aktuel vandforsyning.................oo 32
Pabud/dispensationer/anbefalinger vedr. vandindvindingsanlaeg/-boringer pa

BIENAOMIMEN. ... e 32
Grundvand - Drikkevandsinteresser............ooooiiiiiee 33
Grundvand - Fglsomme indvindingsomrader............................. 33
JOrdforUreNINg. ... 35
Jordforureningsattest. ... 35
Kortlagt jordforurening. ... 35
OMradeklassifiCeriNg. ... 36
Pabud iht. jordforureningsloven................. 36
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FrOAS KOV .. e 38

MajOratSSKOV. . .. 38
Beskyttet NMatUr. ... 39
Internationale naturbeskyttelsesomrader................................ 40
Landbrugspligt. ... 41
Fredede fortidsminder, bygge- og beskyttelseslinjer............... 42
Fredede fortidsminder og fortidsmindebeskyttelseslinjer....................................... 42
Beskyttede sten- og Jorddiger.............ooiii 43
SKOVDYEEEINJOT. ... 43
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Kltfredningslinge. ... 45
Strandbeskyttelseslinge. ... ... 45
Om ejendomsdatarapporten........................ 47

Falgende bilag kan hentes:
¢ Raastofplanskort

¢ \/ejforsyningskort

¢ Jordforureningsattest_2512793

¢ BBR-meddelelse - 2512793 - Neestved

e Tilstandsrapport_2512793_1192825

e Tilstandsrapport_2512793_1395253

e Tilstandsrapport_2512793_990062

e Energimaerkning_2512793_914040
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EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Langgade 33, 4262
Sandved

Resumé

Bygninger

BBR-meddelelsen

Rapport kebt 10/04 2025
Rapport feerdig 10/04 2025

Findes der en BBR-meddelelse for gfendommen?. ... ... Ja, se bilag
Oplysninger er indhentet d. 10. april 2025

Energimaerkning

Den ved rapportbestillingen

oplyste tvangsauktionsdato:

27/05 2025

Hvad er ejendommens energimaarke?. ........o.ooi oo e Se detaljeret besvarelse
Oplysninger er indhentet d. 10. april 2025

Tilstandsrapport

Findes der en tilstandsrapport for jendommen?....... ..ot Ja, se bilag
Oplysninger er indhentet d. 10. april 2025
Bemeerk: Tilstandsrapporten er kun tilgaengelig for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Elinstallationsrapport

Oplysninger er indhentet d. 10. april 2025
Bemeerk: Elinstallationsrapport er kun tilgaengelig for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Byggesa

Oplysninger er indhentet d. 10. april 2025

Bemeerk: Visse byggesagstyper ikke registreres i BBR. Det kan f.eks. geelde byggesager vedr. tekniske anlaeg
(master, gylletanke m.v.) eller byggesager vedr. konstruktionsaendringer i etageejendomme (gennembrydning
af basrende vaegge, udvendige altaner m.v.). Man skal ogsé vaere opmaerksom pa, at byggesager, der ikke
kreever ibrugtagningstilladelse, godt kan veere afsluttet i BBR, selvom der stadig udestar nogle afsluttende
dokumenter i sagen. S&danne forhold vil ikke blive vist som verserende byggesag, men vil ofte vaere noteret pa
BBR-meddelelsen.

Byggeskadeforsikring

Oplysninger er indhentet d. 10. april 2025
Bemeerk: Oplysninger vedr. byggeskadeforsikring er opdelt i oplysninger fra hhv. BBR og BSFS. Eventuelle
eftersyns-, skades-, og bearbejdet eftersynsrapporter er kun tilgeengelige for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Olietanke

Oplysninger er indhentet d. 10. april 2025
Bemeerkning: Olietankens registrering i BBR er ikke i sig selv en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke
oplysninger om tanke, der er fiernet fra ejendommen

Fredede bygninger

Oplysninger er indhentet d. 10. april 2025

Flexboligtilladelse

Oplysninger er indhentet d. 10. april 2025

@konomi

Ejendoms- og grundvaerdi

Hvad er ejendommens veerdi ifelge den offentlige vurdering?..........c.ooiiiiii i 749,000 kr.
Oplysninger er indhentet d. 10. april 2025

Bemaerk: | Ejendomsdatarapporten vises kun de endelige vurderinger, veere derfor opmaerksom pa, at dette
kan afvige fra boligbeskatningsgrundlaget, som kan veere pa grundlag af forelabige vurderinger. Fejl eller
mangler i BBR-oplysninger har en stor betydning for beregning af ejendomsvurdering. Det er boligejerens
ansvar at opdatere oplysningerne via. https://ret.bbr.dk/. Ydermere, skal man veere opmaeerksom pa

Sic 21 31



ejendomsvurdering og kompensation i dedsbo. Hvis der findes en ny ejendomsvurdering af afdedes ejendom,
kan den bruges i dedsboet. Laes mere péa https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/ejendomsvurdering/
emner-vejledninger-og-frister/ejendomsvurdering-og-kompensation-i-doedsbo.

Ejendomsskat

Hvad er ejendomsskatten’?. .. .. oo Se detaljeret beskrivelse
Oplysninger er indhentet d. 10. april 2025

Bemeerk: Indefrosne grundskyldstigninger og efterreguleringer vedr. grundskyld for &rene indtil 2024,

forfalden geeld til kommunen for 2024 og oplysninger om ejendomsbidrag kan pt. kun erhverves via https://
www.borger.dk/ eller ved henvendelse til kommunen. Beskatningsgrundlagene for ejendomsskatter kan bade
veere pé baggrund af en endelig og en forelabig vurdering. Stigningsbegraensning for grundskyld for 2024 og
fremadrettet fremgar ikke af i Elendomsdatarapporten.

Planer
Zonestatus

Oplysninger er indhentet d. 10. april 2025

Lokalplaner

Oplysninger er indhentet d. 10. april 2025
Bemeerk: Anvendelses- og delomrédespecifikke oplysninger for lokalplaner kan leeses i plandokumentet for
lokalplanen.

Landzonetilladelser

Oplysninger er indhentet d. 10. april 2025

Kommuneplaner

Oplysninger er indhentet d. 10. april 2025
Bemaerk: Anvendelsesspecifikke oplysninger for kommuneplanrammer kan lseses i plandokumentet for
kommuneplanrammen.

Spildevandsplaner

Oplysninger er indhentet d. 10. april 2025
Bemaerk: Kloaktyper omtalt i planer er ikke n@dvendigvis den samme som de aktuelle aflebsforhold pa
ejendommen.

Varmeplaner

Oplysninger er indhentet d. 10. april 2025

Varmeforsyning

Oplysninger er indhentet d. 10. april 2025
Bemeerk, at oplysningen er opdelt i hhv. Forsyningsomrade, Omrade med forsyningsforbud samt Omréde med
tilslutningspligt. Aktuel varmeforsyning kan ses af BBR meddelelsen.

Vejforsyning

Hvad er vejstatus for vejene i omradet omkring ejendommen?...........covieiriiiiiiiiiii e, Se bilag
Oplysninger er indhentet d. 10. april 2025

Vejdirektoratets projekter

Oplysninger er indhentet d. 10. april 2025

Hovedstadsomradets transportkorridorer

Oplysninger er indhentet d. 10. april 2025
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Landsplandirektiv "Baltic Pipe”

Oplysninger er indhentet d. 10. april 2025

Landsplandirektiv "Udviklingsomrader”

Oplysninger er indhentet d. 10. april 2025

Rastofplaner

Oplysninger er indhentet d. 10. april 2025
Bemeerk: Graveomréder, interesseomrader og arealer med anmeldte rettigheder skal som udgangspunkt
friholdes for aktiviteter, som varigt kan forhindre eller besveerliggere senere rastofindvinding.

Spildevand og drikkevand

Aktuelle aflgbsforhold

Oplysninger er indhentet d. 10. april 2025

Tilladelser vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Oplysninger er indhentet d. 10. april 2025

Pabud vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Oplysninger er indhentet d. 10. april 2025

Medlemskab af spildevandsforsyning

Oplysninger er indhentet d. 10. april 2025

Aktuel vandforsyning

Oplysninger er indhentet d. 10. april 2025

Pabud/dispensationer/anbefalinger vedr. vandindvindingsanlaeg/-boringer pa
ejendommen

Findes der pa ejendommen vandindvindingsanlaeg/-boringer, hvortil der er udstedt pabud eller givet

Oplysninger er indhentet d. 10. april 2025

Grundvand - Drikkevandsinteresser

Oplysninger er indhentet d. 10. april 2025

Grundvand - Fglsomme indvindingsomrader

Oplysninger er indhentet d. 10. april 2025

Jordforurening

Jordforureningsattest

Findes der jordforureningsattest for ejendommen?. ... ... Ja, se bilag

Oplysninger er indhentet d. 10. april 2025

Kortlagt jordforurening
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Oplysninger er indhentet d. 10. april 2025

Omradeklassificering

Oplysninger er indhentet d. 10. april 2025

Pabud iht. jordforureningsloven

Oplysninger er indhentet d. 10. april 2025

Natur, skov og landbrug
Fredskov

Oplysninger er indhentet d. 10. april 2025
Majoratsskov

Oplysninger er indhentet d. 10. april 2025

Beskyttet natur

Oplysninger er indhentet d. 10. april 2025
Bemeerk, at oplysningen er opdelt i hhv. "Beskyttede naturtyper” og "Beskyttede vandigb".

Internationale naturbeskyttelsesomrader

Oplysninger er indhentet d. 10. april 2025
Internationale naturbeskyttelsesomrader bestér af hhv. Fuglebeskyttelsesomrader, Habitatomrader samt
Ramsaromrader.

Landbrugspligt

Oplysninger er indhentet d. 10. april 2025

Fredede fortidsminder, bygge- og beskyttelseslinjer

Fredede fortidsminder og fortidsmindebeskyttelseslinjer

Oplysninger er indhentet d. 10. april 2025

Beskyttede sten- og jorddiger

Oplysninger er indhentet d. 10. april 2025
Bemaerk: Oplysningen er vejledende og mé derfor ikke anvendes til at afgere, om der er beskyttede diger i et
omrade.

Skovbyggelinjer

Oplysninger er indhentet d. 10. april 2025
Bemeerk: Byggelinjen kan enten veere registreret som geeldende eller ophaevet.

Sg- og abeskyttelseslinjer

Oplysninger er indhentet d. 10. april 2025 i
Bemeerk, at oplysningen er opdelt i hhv. Sebeskyttelseslinjer og Abeskyttelseslinjer.

Kirkebyggelinjer
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Oplysninger er indhentet d. 10. april 2025

Klitfredningslinje

Oplysninger er indhentet d. 10. april 2025

Strandbeskyttelseslinje

Oplysninger er indhentet d. 10. april 2025
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Bygninger

Rapport kebt 10/04 2025
Rapport feerdig 10/04 2025

Den ved rapportbestillingen

oplyste tvangsauktionsdato:

27/05 2025

BBR-meddelelsen

Findes der en BBR-meddelelse for ejendommen?...............ooooiii Ja, se bilag

BBR-meddelelsen viser de oplysninger, kommunen har registreret om en ejendom i Bygnings- og Boligregistret
(BBR). Oplysningerne pa BBR-meddelelsen er et udtryk for de faktiske forhold pé ejendommen, ogsé selvom
de ikke nedvendigvis er lovlige. Ansvaret for oplysningernes rigtighed péd BBR-meddelelsen ligger hos ejeren af
ejendommen.

BBR-meddelelsen

BBR-meddelelsen viser de oplysninger, kommunen har registreret om en ejendom i Bygnings- og
Boligregisteret (BBR). Oplysningerne pa BBR-meddelelsen deekker bl.a. areal, beliggenhed, anvendelse,
installationer, vand- og aflebsforhold og yderveegs- og tagdaekningsmaterialer. Oplysningerne i BBR-
meddelelsen skal afspejle de faktiske forhold pé ejendommen - ogsé selvom de ikke nadvendigvis er lovlige.
Ansvaret for at oplysningerne pad BBR-meddelelsen er korrekte, ligger hos ejeren.

Oplysninger er indhentet d. 10. april 2025

BBR meddelelse. ........oooiiiii Se bilag BBR-meddelelse - 25127393 - Naestved

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2512793

Kontaktoplysninger

Administrativ Myndighed. . ... Kommunen
Energimaerkning
Hvad er ejendommens energimaerke?...........ccoooiiviiiiiiiiiiii e Se detaljeret besvarelse

Et energimaerke er en vurdering af en bygnings energimaessige tilstand. En bolig, der seelges, skal have et
gyldigt energimeerke udarbejdet af en energikonsulent.

Energimaarkning

Et energimaerke er en vurdering af en bygnings energimaessige tilstand. En bolig, der seelges, skal have et
gyldigt energimeerke udarbejdet af en energikonsulent jf. bekendtgerelse om energimaerkning af bygninger.

Oplysninger er indhentet d. 10. april 2025

Dato for indberetning af energimaarke. ...........ooi i 26-01-2007
HUSIUMIMIET. . . e e e e et 33
|23V e allaTetTa U ala =) SRR 1
ENBIGIKIASSE. . . ..o El
Energimaerkerapport. . ....oovii e Se bilag Energimaerkning_2512793_914040
Energimaerket er gyldigt indtil.........o 26-01-2014

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2512793

Kontaktoplysninger

Administrativ myNAIgNed. . ... ..o Energistyrelsen



AQIESSE. ...ttt Carsten Niebuhrs Gade 43, 1577 Kgbenhavn V

=10 oo T a4 33926700
Bl emo-info@ens.dk
WED. .o https://ens.dk/ansvarsomraader/energimaerkning-af-bygninger
Tilstandsrapport

Findes der en tilstandsrapport for ejendommeNn?............oooieiiiiiiiii e ]a, se bilag

En tilstandsrapport er resultatet af en bygningsgennemgang foretaget af en beskikket bygningssagkyndig.
Tilstandsrapporten er en samlet skriftlig vurdering af en boligs synlige skader og tegn pé skader.

Bemeerk: Tilstandsrapporten er kun tilgaengelig for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Tilstandsrapport

En tilstandsrapport er resultatet af en bygningsgennemgang foretaget af en beskikket bygningssagkyndig.
Tilstandsrapporten er en samlet skriftlig vurdering af en boligs synlige skader og tegn pé skader. Den
bygningssagkyndige sammenligner boligen med andre boliger af samme type og alder - ikke et nyt

hus. Udover tilstandsrapporten skal seelger for at anvende huseftersynsordningen have en autoriseret
elinstallatervirksomhed til at udarbejde en elinstallationsrapport med resultatet af en gennemgang af boligens
elinstallationer. Se punktet Elinstallationsrapport. Huseftersynsordningen er frivillig, men en forudsaetning for, at
seelger kan undgé at haefte for skjulte skader ved boligen, og at keber kan tegne en ejerskifteforsikring.

Oplysninger er indhentet d. 10. april 2025

Tilstandsrapport - 990062

L BENUMMET. . . . H-10-02501-0018
Dato for INADEIEINING. ... ...\ 17-02-2010
TlstandsrappPOrt. .. ...t Se bilag Tilstandsrapport_2512793_99006¢2

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2512793

Tilstandsrapport - 1192825

LBbENUMMET. . . . H-07-01587-0012
Dato for INADErEINING. ... ... 25-01-2007
TilstandSsrappPOrt. . ... Se bilag Tilstandsrapport_2512793_1192825

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2512793

Tilstandsrapport - 1395253
LOENUMMET. . . . H330757
TilstandsrappPOrt. . ... Se bilag Tilstandsrapport_2512793_1395253

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2512793

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ... Sikkerhedsstyrelsen
AONE S, . ..ttt Esbjerg Brygge 30, 6700 Esbjerg
TEIEfONNMUIMIMIET. . .. e 33732000
Bl e sik@sik.dk
V. https://www.sik.dk/
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Elinstallationsrapport

En elinstallationsrapport er resultatet af en autoriseret elinstallatervirksomheds gennemgang af bygningens
elinstallationer under huseftersynsordningen. Rapporten giver en professionel og objektiv gennemgang af
elinstallationernes tilstand.

Bemeerk: Elinstallationsrapport er kun tilgaengelig for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Elinstallationsrapport

En elinstallationsrapport indeholder resultatet af gennemgangen af bygningens el-installationer. Ved
gennemgangen vurderes elinstallationernes funktionsdygtighed og hvorvidt de opfylder de krav, som var
geeldende, da de blev udfert eller eendret. Udover elinstallationsrapporten skal saelger for at anvende
huseftersynsordningen have en bygningssagkyndig til at udarbejde en tilstandsrapport med resultatet af en
gennemgang af bygningernes synlige skader og tegn pé skader. Se Tilstandsrapport. Huseftersynsordningen er
frivillig, men er en forudsastning for at seelger kan undgé at hesfte for skjulte skader ved boligen, og for at keber
kan tegne en ejerskifteforsikring.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. .. ... Sikkerhedsstyrelsen
AT, . . ettt e e Esbjerg Brygge 30, 6700 Esbjerg
Bl ONNMUIMIMIET. . e e 33732000
Bl e sik@sik.dk
V. e https://www.sik.dk/

En byggesag vedrarer nybyggeri, til/ombygning, sendret anvendelse eller nedrivning (hel eller delvis).
Kommunen registrerer oplysninger om byggesagen i Bygnings- og Boligregistret (BBR), fx om byggeriets
omfang, anmeldelse/ansagning, tilladelser, pabegyndelse og fuldferelse. Visse byggesagstyper registreres ikke
i BBR.

Bemeerk: Visse byggesagstyper ikke registreres i BBR. Det kan f.eks. geelde byggesager vedr. tekniske anlaeg
(master, gylletanke m.v.) eller byggesager vedr. konstruktionsaendringer i etageejendomme (gennembrydning
af basrende vaegge, udvendige altaner m.v.). Man skal ogsa vaere opmaerksom pa, at byggesager, der ikke
kreever ibrugtagningstilladelse, godt kan veere afsluttet i BBR, selvom der stadig udestar nogle afsluttende
dokumenter i sagen. Sadanne forhold vil ikke blive vist som verserende byggesag, men vil ofte vaere noteret pa
BBR-meddelelsen.

Byggesag

En byggesag vedrarer byggeri, herunder tiloygninger, vaesentlige ombygninger, vaesentlige
anvendelsesaendringer, lovliggerelse eller nedrivning (hel eller delvis). Et byggearbejde ma ikke pabegyndes
uden byggetilladelse fra kommunen, som er bygningsmyndighed. | mindre byggesager er der ikke krav
om byggetilladelse, under forudsaetning af, at bygningsreglementet overholdes. Med bygningsreglementet
BR18, skal kommunerne ikke leengere pase de tekniske krav for byggeriet i byggesagsbehandling, men
der er forsat krav om byggetilladelse. Den tekniske byggesagsbehandling for byggeri der er omfattet af
certificeringsordningen dvs. mere komplekst byggeri i relation til konstruktioner og brand skal herefter
dokumenteres af certificerede radgivere. For andre tekniske krav i bygningsreglementet skal kommunerne
gennemfore en efterfelgende stikprovekontrol i den dokumentation, som indsendes i forbindelse med
ibrugtagningstilladelsen.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... . ... e Kommunen

Byggeskadeforsikring
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Siden 1. april 2008 har professionelle bygherrer vaeret forpligtet til at tegne en byggeskadeforsikring

i forbindelse med nybyggeri af private helarsboliger. Forsikringspligten geelder fra 1. juli 2012 i nogle
tilfeelde ogsé, nar der etableres nye boligenheder i eksisterende byggeri. Hvis ejendommen er omfattet af
byggeskadeforsikring, vil der veere en eftersynsrapport for hhv. 1-ars og 5-ars eftersyn.

Bemeerk: Oplysninger vedr. byggeskadeforsikring er opdelt i oplysninger fra hhv. BBR og BSFS. Eventuelle
eftersyns-, skades-, og bearbejdet eftersynsrapporter er kun tilgeengelige for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Byggeskadeforsikring BBR

Her kan der ses detaljerede oplysninger vedr. en eventuel byggeskadeforsikring. Hvis der er
byggeskadeforsikring for en bygning, vil eventuelle eftersynsrapporter kunne ses under "Byggeskadeforsikring
BSFS". Byggeskadeforsikringsordningen geelder for alle.

Oplysninger er indhentet d. 10. april 2025

Bygning 1, Bygning 2

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2512793

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. . ... s Kommunen

Byggeskadeforsikring BSFS

Her kan der ses eventuelle eftersynsrapporter for eftersyn, som er udfert efter hhv. 1 &r og 5 &r, hvis der er
byggeskadeforsikring for eiendommen. Eftersynsrapporterne vises dog kun for ejer eller fuldmagtshaver. Under
"Byggeskadeforsikring BBR" kan der ses yderligere oplysninger vedr. forsikringen.

Oplysninger er indhentet d. 10. april 2025

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2512793

Kontaktoplysninger

Administrativ Myndighed. . ... Kommunen
Olietanke
Er der registreret oplysninger om olietanke pa ejendommen?............cccccooiiiiiiiiiiii Nej

Kommunen registrerer oplysninger om olietanke i Bygnings- og boligregisteret (BBR). Oplysningerne stammer
typisk fra den af ejer eller bruger indsendte tankattest. Det bemeerkes at olietankens registrering i BBR ikke i sig
selv er en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke oplysninger om tanke, der er fiernet fra eiendommen.

Bemeerkning: Olietankens registrering i BBR er ikke i sig selv en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke
oplysninger om tanke, der er fiernet fra ejendommen

Olietanke

For enhver olietank p& en ejendom, skal der indberettes oplysninger til kommunen. Dette gaslder uanset om
tanken/tankene er i brug eller om de er slgjfede. Nar en olietank slgjfes, kan den enten forblive pé stedet eller
fiernes. Der er fastsat regler om hvornar en olietank skal slgjfes, herunder slejfningsterminer for forskellige typer
af tanke samt regler for hvordan en olietank skal slojfes.

Sid 29 51



Olietankene vil typisk veere registreret med oplysning om fabrikations og etableringsér, en raskke tekniske data
samt oplysning om evt. renovering og/eller slgjfning. Oplysningerne registreres i Bygnings- og boligregisteret
(BBR) og stammer typisk fra den af ejer eller bruger indsendte tankattest. Det bemaerkes at olietankens
registrering i BBR ikke i sig selv er en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke oplysninger om tanke, der er
fiernet fra ejendommen. Andre detaljerede oplysninger om olietankene fremgar ogsé i BBR-meddelelsen.

Kontaktoplysninger

Administrativ Myndighed. ... ... Kommunen

Fredede bygninger

Der er ca. 7.100 fredede bygninger i Danmark. Det er bygninger, som har vaesentlig kulturhistorisk og/eller
arkitektonisk veerdi. Alle fredede bygninger er fredet bade udvendigt og indvendigt, og der skal seges om
tilladelse hos Slots- og Kulturstyrelsen til alle bygningsarbejder, som gér ud over almindelig vedligeholdelse.

Fredede bygninger

Der er ca. 7.100 fredede bygninger i Danmark. Sterstedelen af dem er privatejede.

Ejeren af en fredet ejendom har pligt til at holde bygningen i forsvarlig stand. Det betyder, at fredningsveerdierne
skal opretholdes, og at taget, ydervaeggene, derene og vinduerne som minimum skal veere testte og i orden.
Alle fredede bygninger er fredet bade ind- og udvendigt. Nar en bygning er fredet skal der sages om tilladelse
hos Slots- og Kulturstyrelsen til alle bygningsarbejder, der gar ud over almindelig vedligeholdelse. Bade sméa og
store eendringer kreever tilladelse. Lige fra en tagomleegning eller flytning af en skilleveeg, til opsaetning af et skilt
pa facaden.

Undtaget er dog de typer af bygningsarbejder, som fremgar af "Underretningsbekendtgerelsen” nr. 1588 af 28.
juni 2021.

Der ydes ikke erstatning i forbindelse med bygningsfredning, men fredede bygninger er omfattet af flere direkte
og indirekte stetteordninger.

Registreringen af de fredede bygninger er Slots- og Kulturstyrelsens ansvar, og den finder sted i henhold til lov
om bygningsfredning og bevaring af bygninger samt bymiljger.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Slots- og Kulturstyrelsen
AGIESSE. ...t Hammerichsgade 14, DK-1611, 1611 Kgbenhavn
TElEfONNUMIMIET. . e 33954200
0= | post@slks.dk
VB, . s http://slks.dk

En flexboligtilladelse udstedes af kommunen. En flexboligtilladelse giver ejeren af en helarsbolig mulighed for
at benytte sin helarsbolig som ferie- og fritidsbolig, med ret til senere at vende tilbage til at benytte boligen til
helérsbeboelse uden krav om landzonetilladelse. Flexboligtilladelsen felger huset og ikke kun dig som ejer.

Flexboligtilladelse

Flexboliger er en mulighed for at tage eksisterende heldrsboliger i brug som fritidsboliger og efterfelgende
kunne genoptage anvendelse som heldrsbolig.

Siden 2013 har kommunerne kunne tildele en flexboligtilladelse gennem flexboligordningen, for at modvirke at
flere huse star tomme og eksempelvis forfalder i landomradet, hvor befolkningstallet har veeret faldende. Som
ejer eller som potentiel keber af en heldrsbolig kan man derfor ansege kommune om at benytte sin heldrsbolig
som ferie- og fritidsbolig, med ret til senere at vende tilbage at benytte boligen til helarsbeboelse uden krav om
landzonetilladelse. Det er kun helarsboliger, der kan fa flexboligstatus. Flexboligtilladelsen felger huset og ikke
kun dig som ejer.
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Oplysninger er indhentet d. 10. april 2025

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2512793

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed

Kommunen

Sid 31 51



EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Langgade 33, 4262
Sandved

Rapport kebt 10/04 2025
Rapport feerdig 10/04 2025

Den ved rapportbestillingen

oplyste tvangsauktionsdato:

27/05 2025

@konomi

Ejendoms- og grundvaerdi

Hvad er ejendommens veerdi ifglge den offentlige vurdering?.....................co.... 748,000 kr.

Ved vurderingen af en ejendom fastsaettes den forventelige kontantvaerdi i fri handel for en ejendom af den
pageeldende kategori, under hensyn til alder, sterrelse, beliggenhed og evrige karakteristika. Vurderingen kan
afvige fra en faktisk konstateret handelspris for ejendommen. Vurderingen foretages pa grundlag af de priser i
fri handel, der er konstateret for sammenlignelige ejendomme (reference ejendomme) og for den pageeldende
ejendom selv pa vurderingstidspunktet. Vurderingen foretages ogsé pé baggrund af evrige markedsindikatorer
af vaesentlig betydning for vurderingen. Ejendoms- og grundveerdien danner grundlaget for de statslige og
kommunale ejendomsskatter.

Bemaerk: | Ejendomsdatarapporten vises kun de endelige vurderinger, veere derfor opmaerksom pa, at dette
kan afvige fra boligbeskatningsgrundlaget, som kan veere pa grundlag af forelebige vurderinger. Fejl eller
mangler i BBR-oplysninger har en stor betydning for beregning af ejendomsvurdering. Det er boligejerens
ansvar at opdatere oplysningerne via. https://ret.bbr.dk/. Ydermere, skal man veere opmaeerksom pa
ejendomsvurdering og kompensation i dedsbo. Hvis der findes en ny ejendomsvurdering af afdedes ejendom,
kan den bruges i dedsboet. Leas mere pa https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/ejendomsvurdering/
emner-vejledninger-og-frister/ejendomsvurdering-og-kompensation-i-doedsbo.

Ejendoms- og grundvaerdi

Vurderingsstyrelsen fastsaetter ejendoms- og grundveerdi for alle ejendomme, der er omfattet af offentlig
vurdering. Alle ejendomme har som udgangspunkt vurderingstermin hvert andet ar; ejerboliger pa neer seerlige
ejerboliger vurderes i lige & mens erhvervs-, landbrugs- og skovejendomme samt andels- og lejeboliger
vurderes i ulige &r. Dog kan en ejendom ogsa vurderes i mellem-aret, hvis der er sket veesentlige sendringer.
Vurderingen af ejerboliger sker ud fra Ejendomsvurderingsloven, hvor ejendoms- og grundvaerdi overordnet
fastsaettes til den kontantvaerdi, som en ejendom forventelig kan opné i fri handel, under hensyntagen til

alder, sterrelse, beliggenhed og ovrige karakteristika. Den fastsatte vaerdi er ikke den eksakte handelspris

for en ejendom, men svarer til et gennemsnitligt prisniveau ved nyere salg af sammenlignelige ejendomme i
neeromradet, justeret for seerlige karakteristika ved den vurderede ejendom og omgivelserne. Ejendomsvaerdi
er veerdien af ejendommen som helhed, dvs. den samlede vaerdi af grundareal og de bygninger, der er opfort
pé grundarealet. Ejendomsveerdien ansaettes ud fra ejendommens sterrelse, fremtreaden og prisforholdene
pa vurderingstidspunktet. Grundveerdi er veerdien af grunden i ubebygget stand (dog inklusive veerdien af
eventuelt byggemodningsarbejde) under forudsastning om, at grunden vil blive anvendt og udnyttet bedst
muligt i skonomisk henseende. Ejendoms- og grundvaerdien danner grundlaget for de statslige og kommunale
ejendomsskatter, som opkraeves efter Ejendomsskatteloven.

Oplysninger er indhentet d. 10. april 2025

VUIBIINGSAL . . ..ot 2020 ar
Dato for seneste vurdering eller @Naring. . ... ...oouiii i 01-01-2020
EJENAOMSVERII. ...\t 749,000 kr.
L T 0T 17T | 165.000 kr.
[ =Te =T RSP 0 kr.
STUBNUS GrUNAVEEITI. ... ot O kr.
SHUBNUSVEEITL. . .. e e O kr.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Vurderingsstyrelsen
AGMESSE. . ..t Nykabingvej 76, Bygning 45, 4390 Sakskgbing
TBIEIONNMUIMIMIET. . e 72221616
EMall. ..o vurdst@vurdst.dk
VB, https://www.vurderingsportalen.dk/
Ejendomsskat
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Hvad er ejendomsskatien?. . ... Se detaljeret beskrivelse

LLaes mere om de nye boligskatter p& https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/nye-regler-
fra-2024/.

Bemeerk: Indefrosne grundskyldstigninger og efterreguleringer vedr. grundskyld for &rene indtil 2024,
forfalden geeld til kommunen for 2024 og oplysninger om ejendomsbidrag kan pt. kun erhverves via https://
www.borger.dk/ eller ved henvendelse til kommunen. Beskatningsgrundlagene for ejendomsskatter kan bade
veere pa baggrund af en endelig og en forelebig vurdering. Stigningsbegraensning for grundskyld for 2024 og
fremadrettet fremgar ikke af i Eiendomsdatarapporten.

Ejendomsskat

Ejere af ejerboliger betaler som udgangspunkt to typer af ejendomsskat: Ejendomsveerdiskat og grundskyld.
Hvis ejendommen er kategoriseret som en landbrugs- eller skovejendom, og ejer benytter en bolig pa grunden,
skal der betales grundskyld — bade for boligens grund, produktionsjorden og den gvrige jord (fx jord med andet
erhvervsmaessigt formal) samt ejendomsvaerdiskat for helarsboligen (med bopeel) og/eller et sommerhus med
tilherende grund.

For erhvervsejendomme findes ogsa to typer af ejendomsskatter; grundskyld og evt. deekningsafgift. Benytter
ejer en bolig pa grunden, betales endvidere ejendomsveerdiskat heraf.

Ejendomsskatterne for alle ejendomskategorierne beregnes som udgangspunkt pa baggrund af ejendoms- og
grundveerdi(er) iht. den seneste offentlige ejendomsvurdering fratrukket 20 % efter forsigtighedsprincippet, der
dog ikke geelder ved produktionsjord. For nogle ejendomme beskattes med eventuel stigningsbegraensning
pa grundskyld. Der kan tillige veere individuelle fradrag i ejendomsskatterne, der bortfalder ved ejerskifte,
herunder en eventuel skatterabat beregnet ved overgangen til nuvaerende beskatningsregler for 2024 og frem.
Ejendomsskatterne bliver for sterstedelen af ejiendomme opkraevet via Forskudsopg@relsen/Arsopg@relsen.
Juridiske ejere af ejendomme og andre saerlige segmenter betaler i stedet/ogsé ejendomsskatter over
Skattekontoen.

Hvis ejendomsvurderingen for en ejerbolig — og dermed boligskatterne — stiger fra 2024, kan boligejere
indefryse stigningerne med et 1&n med renter, som kan til- og fravaelges via forskudsopgerelsen. Pensionister
kan herudover optage et I&n med renter til betaling af deres grundskyld.

Lees mere om:

de nye boligskatteregler pa https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/nye-regler-fra-2024/
boligskat ved ejendomshandel pa https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/koeb-og-salg/
indefrysningslan pa https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/indefrysningslaan/
pensionistlan https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/pensionistiaan/

eller ejendomsskat for erhvervsejendomme herunder om moderniseret stigningsbegraensning pa https://
www.vurderingsportalen.dk/erhverv/beskatning/grundskyld/

Hvis du har spergsmal til ejendomsvurdering eller ejendomsskatter, skal du kontakte Vurderingsstyrelsen. Se
kontaktoplysninger nedenfor.

Bemaerk: Hvis vurderingstype er "Forelebig”, er den angivne beskatning forventeligt ogsa, og beskatningen vil
senere blive efterreguleret.

Oplysninger er indhentet d. 10. april 2025

Vurderingsejendom - Naestved

o P 2512793
WUrAEerNgSEIENAOMID. . ...ttt e e e e e e 787946
R =YL T PP 2024
VUrderingSOpPrettelSESAALO. . ... ...ttt 02-01-2024
WVUrAENGSKAIEGONT. . ..ottt e e e Ejerbolig til vurdering i lige aar
Vurderingsunderkategori. .. .. ...oouui o Ejendom til helaarsbeboelse i lige aar
VUl [ TglaTe 1S 1Yo - Y U Forelgbig
g1 0T 0TS - N 2025

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2512793

Ejendomsvaerdiskat
Kan pé& nuveerende tidspunkt kun fremseges via forskudsopgerelsen.

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2512793
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Grundskyld for grund, der ikke er land- og skovejendom - Nastved

BeskatniNgSGruNIag. . . .. ... oue e 151.200 kr.
KOMMUNEPIOMIIE. . . .o e e e e e e e e e 9,8 %o
BIBI. . . 1.481,76 kr
Berorer falgende BFE-numre/matrikelnumre

BFE-nummer 2512793

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. .. ... Vurderingsstyrelsen
Jae (= Ny @stergade 9-11, 4000 Roskilde
Tl ONNMUIMIMIET. . e e e 72221616
Bl vurdst@vurdst.dk
LT https://www.vurdst.dk
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EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Langgade 33, 4262
Sandved

Rapport kebt 10/04 2025
Rapport feerdig 10/04 2025

Den ved rapportbestillingen

oplyste tvangsauktionsdato:

27/05 2025

Planer

Zonestatus

Zonestatus kan veere landzone, byzone eller sommerhusomrade. Afheengig af zonestatus kan der veere
forskellige bestemmelser for anvendelse af ejendommen. | landzone skal der fx seges om landzonetilladelse
ved storre byggeri, mens der i byzone ofte er lokalplaner, der fastsaetter regler om bebyggelse og anvendelse af
arealer.

Zonestatus

Landet er opdelt i 3 zoner: by- og landzoner og sommerhusomrader. Der geelder forskellige regler alt afhaengig
af hvilken zone, der er tale om. Hvilke arealer, der er by- eller landzone og sommerhusomréader fremgar af
planlovens § 34.

Oplysninger er indhentet d. 10. april 2025

Er matrikelnr. daskket af Dyzone?. ... .. ..o Ja
Er matrikelnr. daekket af SOMMErhUSOMIAdE?. . ... . .. i e Nej
Er matrikelnr. daskket af [andzone?. ... ... ..o Nej

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 3de Sandved By, Harslev

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... . ... Kommunen
Lokalplaner
Foreligger der lokalplaner eller lokalplanforslag for ejendommen?................................. Nej

Grundejerne ma ikke bygge nyt, sendre anvendelse osv. i strid med en lokalplan. Kommunalbestyrelsen kan —
efter nabohering — dispensere fra en lokalplan, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen.

Bemaerk: Anvendelses- og delomradespecifikke oplysninger for lokalplaner kan laeses i plandokumentet for
lokalplanen.

Lokalplaner, vedtagne

Lokalplaner indeholder detalierede og bindende bestemmelser for, hvordan et bestemt, afgreenset omrade ma
benyttes eller et projekt konkret skal udferes

Kontaktoplysninger

Administrativ mMyndighed. . ... Kommunen

Lokalplaner, forslag

Se forklaring under "Lokalplaner, vedtagne

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. . ... e Kommunen
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Landzonetilladelser

En landzonetilladelse udstedes af kommunen. Den kraeves som udgangspunkt for, at man i landzone
mé opfere nyt byggeri eller foretage udstykning eller eendring i anvendelsen af bestdende bebyggelse og
ubebyggede arealer.

Landzonetilladelse

| landzonen kreaever det som udgangspunkt en landzonetilladelse at:

sopfore nyt byggeri.

eforetage udstykning eller eendring i anvendelsen af bestdende bebyggelse og ubebyggede arealer.
Kommunalbestyrelsen er myndighed pa omradet, men for kommunalbestyrelsen giver en landzonetilladelse,
skal naboerne have lejlighed til at udtale sig. Man kan klage over afgerelsen vedr. tilladelsen til
Planklagenasvnet. Bemaerkning: enkelte matr.nr. kan have et overlap pa 0%. Dette kan skyldes, at
matrikelnummerets graenser er eendret og/eller justeret. Er du i tvivl om overlappet skal du kontakte kommunen.

Kontaktoplysninger

Administrativ mynNdiged. . ... ... Kommunen

Kommuneplaner

Kommuneplanen omfatter en periode pé 12 &r og fastleegger de overordnede mal og retningslinjer for den
enkelte kommunes udvikling. Den udger rammen for udarbejdelse af lokalplaner og er grundlag for behandling
af en reekke sager, herunder den konkrete administration i det &bne land og ansagninger om byggetilladelse.

Bemaerk: Anvendelsesspecifikke oplysninger for kommuneplanrammer kan lseses i plandokumentet for
kommuneplanrammen.

Kommuneplaner, vedtagne

Kommunerne skal efter planloven opretholde og vedligeholde kommuneplanen.

Kommuneplanen omfatter en periode pa 12 ar og fastleegger de overordnede mal og retningslinjer for den
enkelte kommunes udvikling, bade i byerne og i det dbne land. Kommunalbestyrelsen skal lgbende revidere
kommuneplanen.

Kommuneplanen udger rammen for udarbejdelse af lokalplaner og er grundlag for behandling af en reekke
sager, herunder den konkrete administration i det dbne land og ansegninger om byggetilladelse.
Kommuneplaner har delvis retsvirkning. idet de fastsastter rammebestemmelserne for delomréderne og som
hovedregel angiver:

arealets overordnede anvendelse

bebyggelsesprocent

bebyggelsens storste hejde

0g andre seerlige hensyn -fx bygningsbevaringshensyn

Oplysninger er indhentet d. 10. april 2025

Plan - KOMMUNEPLAN 2021

PlaNENS NAVN. ... KOMMUNEPLAN 2021
KOMIMUNE. .. e e e e Naestved
PlANSEAIUS. . ..ttt s Vedtaget
Dato for vedtagelse af plan. . ... 29-06-2021
Dato for ikrafttraedelse af PlIan..........c.ooiriii e 02-07-2021
Link til plandokument........................... https://dokument.plandata.dk/11_10265731_1625127795068 pdf

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 3de Sandved By, Harslev

Kontaktoplysninger
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Administrativ myndighed. ... . ... Kommunen

Kommuneplaner, forslag

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne"

Kontaktoplysninger

Administrativ Myndighed. . ... Kommunen

Kommuneplanramme, vedtaget

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne"

Oplysninger er indhentet d. 10. april 2025

Plan - Sandved

PIANENS NAVN. ... o e Sandved
PIaNNUMIMIET. . e 5.3 BE4.1
Kommuneplanid pa den kommuneplan, rammen VeAr@rer. . ............o.ooe oo 10265731
Navn P& PIANAISTIKL. ... ... 5.3 Sandved/Tornemark
PlANSTAIUS. . ..ottt Vedtaget
Dato for vedtagelse af plan. . .......oo.eii 29-06-2021
Dato for ikrafttraedelse af Plan..........c.ooirii 02-07-2021
Generel aNVENAEISE. ... ..o Blandet bolig og erhverv
Fremtidig pIanZONE. . ... ... Byzone
Er det sandt, at bebyggelsesomfang ikke reguleres af planens bestemmelser?................cooiiiiiii. . Nej
Link til plandokument........................... https://dokument.plandata.dk/11_10265731_1625127795068 pdf

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 3de Sandved By, Harslev

Kontaktoplysninger

Administrativ Myndighed. ... Kommunen

Kommuneplanramme, forslag

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne"

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ... ... e Kommunen

Kommuneplanstrategi, vedtaget

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne"

Oplysninger er indhentet d. 10. april 2025

Plan - Naestvedstrategien 2023-2035

PlaNENS NAVN. . . Neaestvedstrategien 2023-2035
KOMIMUNE. .. e e Naestved
PlANSEAIUS. . . .ttt s Vedtaget
OmMfang af rBVISION. . ... fFuld revison
Dato for vedtagelse af Plan. ... ... 19-12-2023


https://dokument.plandata.dk/11_10265731_1625127795068.pdf

Dato for ikrafttraadelse af plan. ... ... 20-12-2023
Link til plandokument..................oooi https://dokument.plandata.dk/70_11256885_1703065204366.pdf
Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre

Matr. nr. 3de Sandved By, Harslev

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... . ... e Kommunen

Kommuneplanstrategi, forslag

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne"

Oplysninger er indhentet d. 10. april 2025

Plan - Turismetillaeg til planstrategi 2016-27

PlaNENS NAVN. . ...t Turismetillaeg til planstrategi 2016-27
P AN UMY, .o Tilleeg - Turisme
KOMIMIUNE. .. e Neestved
PlANSEALUS. . . .o Forslag
Omfang af reVISION. ... ..t e Delvis revision af omrader eller planemner
Dato for offentliggerelse af planforslag. ........ ..o 19-12-2017
Dato for start pa offentliggarelSesperiOUEN. . ... .. .. e 10-01-2018
Dato for slut pa offentliggarelSesperioTeN. . ... ... ..o 07-03-2018
Link til plandokument.......................... L. https://dokument.plandata.dk/70_4020719_1515762042899 pdf

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 3de Sandved By, Harslev

Plan - Turismetillaeg til Planstrategi 2016

PlaNENS NAVN. ..o Turismetilleg til Planstrategi 2016
KOMIMIUNE. . . e e e Naestved
[ F= Ty = LU T U Forslag
OMfang af MBVISION. . ... . Fuld revison
Dato for offentliggerelse af planforslag.............oooiiii i 26-06-2018
Dato for start pa offentliggerelSesperioten. . ... .. ... 09-07-2018
Dato for slut pa offentliggarelSEsPeriOTEN. . ... ... . 17-09-2018

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 3de Sandved By, Harslev

Kontaktoplysninger

Administrativ mMynNdighed. . ... e Kommunen

Kommuneplantillaeg, vedtaget

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne"

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... . ... Kommunen

Kommuneplantillaeg, forslag

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne

Kontaktoplysninger
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Administrativ MyNdighed. ... ... e Kommunen

Kommuneplantillaag, vvm, vedtaget

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... . ... e Kommunen

Kommuneplantillaag, vvm, forslag

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne

Kontaktoplysninger

Administrativ mynNdighed. ... ... e Kommunen

Konsekvensomrader for produktionserhverv

Konsekvensomrader for produktionserhverv er omrader, hvor neerliggende produktionsvirksomheder kan
pavirke omgivelserne med stgj, lugt, stev og luftforurening. Det er vigtigt at vaere opmaerksom pa, at daglige
aktiviteter i disse omrader kan blive pavirket af disse gener, og at der kan veere begraensninger for anvendelsen
af eiendomme beliggende i disse omréder. Konsekvensomrader har ikke umiddelbare konsekvenser

for eksisterende lovlig anvendelse. Laes mere om konsekvensomréader i den geeldende kommuneplan/
kommuneplantilleeg.

Oplysninger er indhentet d. 10. april 2025

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 3de Sandved By, Harslev

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. . .......ooo s Kommunen

Konsekvensomrader for tekniske anlag

Konsekvensomréder for tekniske anleeg er omrader, hvor neerliggende tekniske anleeg kan pavirke
omgivelserne med stej, lugt, stev og luftforurening. Det er vigtigt at veere opmeerksom pa, at daglige aktiviteter
i disse omrader kan blive pavirket af disse gener, og at der kan vaere begraensninger for anvendelsen

af eendomme beliggende i disse omrader. Konsekvensomrader har ikke umiddelbare konsekvenser

for eksisterende lovlig anvendelse. Laes mere om konsekvensomréder i den geeldende kommuneplan/
kommuneplantillaeg.

Oplysninger er indhentet d. 10. april 2025

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 3de Sandved By, Harslev

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... . ... e Kommunen

Transformationsomrader

Transformationsomrader er omrader som gradvist omdannes, fx fra industri til boligformal. Det er vigtigt at veere
opmeerksom pa, at daglige aktiviteter i disse omrader kan blive pavirket af stej, stov, lugt eller andre former for
gener. Lees mere om transformationsomrader i den geeldende kommuneplan/kommuneplantilleeg.
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Oplysninger er indhentet d. 10. april 2025

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 3de Sandved By, Harslev

Kontaktoplysninger

Administrativ Myndighed. ... Kommunen
Spildevandsplaner
Er ejendommen beliggende indenfor en spildevandsplan?...................oo Ja

Kommunernes spildevandsplaner udarbejdes for at give en samlet oversigt over den eksisterende og planlagte
spildevandshandtering i de enkelte kommuner.

Bemeerk: Kloaktyper omtalt i planer er ikke n@dvendigvis den samme som de aktuelle aflebsforhold pa
ejendommen.

Kloakopland, vedtaget

Kloakoplande indeholder oplysninger om hvilken kloakeringsstatus ejendommene i et omrade har iht.
kommunens planer og hvilken kloakeringsstatus de evt. planleegges at f& i fremtiden.

Vaer opmaerksom pa at kloaktyper omtalt i planer ikke nedvendigvis er den samme som de aktuelle
aflobsforhold pa ejendommen.

Oplysninger er indhentet d. 10. april 2025

Kloakopland - VGA

Er matrikelnummeret beliggende indenfor et kloakopland?.............ooiiiiiiii i Ja
Navn pa omrade med KIoakopland......... ... VGA
Eksisterende kloaktype for omradet............ Feelleskloakeret (spildevand og overfladevand Igber i samme ledning)

Er der planlagt eendringer af kloakeringen i forhold til den eksisterende kloakering i det omrade, hvor

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 3de Sandved By, Harslev

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. . ... Kommunen

Kloakopland, forslag

Se forklaring under "Kloakopland, vedtagne"

Oplysninger er indhentet d. 10. april 2025

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 3de Sandved By, Harslev

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... ... e Kommunen

Udtraeden af spildevandsforsyning, vedtaget
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Som udgangspunkt er der tilslutningspligt til offentlig spildevandsforsyning. Denne oplysning svarer pa, om
kommunen evt. er indstillet pé at ophaeve tilslutningsretten og -pligten til spildevandsforsyning helt eller delvist.

Oplysninger er indhentet d. 10. april 2025
Er matrikelnummeret beliggende indenfor et omrade, hvor kommunaloestyrelsen er indstillet pa at ophaeve

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 3de Sandved By, Harslev

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. . ... Kommunen

Udtraeden af spildevandsforsyning, forslag

Se forklaring under "Udtreeden af spildevandsforsyning, vedtagne".

Oplysninger er indhentet d. 10. april 2025

Er matrikelnummeret beliggende indenfor et omrade, hvor kommunalbestyrelsen har stillet forslag om at kunne
opheeve tilslutningsretten og -pligten til spildevandsforsyning helt eller delvist?....................ocl. Nej

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 3de Sandved By, Harslev

Kontaktoplysninger

Administrativ MynNdighed. ... ... e Kommunen

Renseklasse

Renseklasse viser, hvilken renseklasser, der geelder i det omréde ejendommen ligger i og derved, hvilke
rensekrav ejendommens spildevandsanlaeg skal opfylde. Renseklassekravet er kun relevant for eiendomme,
som ikke er tilsluttet det kommunale kloaknet.

Oplysninger er indhentet d. 10. april 2025

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 3de Sandved By, Harslev

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... ... ..o Kommunen

Varmeplaner

| kommunens varmeplan fastleegges omrader, der forventes at blive fiernvarmeforsynet (kollektiv
varmeforsyning), herunder en forventet tidshorisont herfor, samt omrader, der fremover forventes individuelt
forsynet med vedvarende energi (ingen kollektiv varmeforsyning).

Varmeplaner

| varmeplanerne udpeger kommunerne i samarbejde med relevante lokale parter, de omréader, hvor det
vurderes hensigtsmaessigt at etablere fiernvarme, herunder en forventet tidshorisont herfor, samt omrader, hvor
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potentialerne for fiernvarme — eller andre alternativer - skal afklares yderligere. Dermed adresserer planerne
udviklingsmulighederne for feelles lokale og individuelle varmelasninger i omrader, der ikke star over for en
fiernvarmeudbygning. De godkendte varmeplaner skal som minimum omfatte de omréder i kommunen, der
har status som gasforsynede, herunder ogsa ejendomme i gasforsynede omrader, som har et oliefyr. Planen vil
skulle realiseres ved konkrete projektforslag, som udmenter den samlede varmeplan.

Kontaktoplysninger

Administrativ Myndighed. ... ... Kommunen
Varmeforsyning
Er der mulighed for kollektiv varmeforsyning eller er der forsyningsforbud?....................... Ja

Oplysningen angiver, hvilken forsyningsform, der er til radighed for omradet. Det kan fx veere naturgas eller
fiernvarme. Desuden oplyses om eventuel tilslutningspligt/forblivelsespligt til en forsyningsform samt om
eventuelle forbud mod visse opvarmningstyper (typisk el).

Bemeerk, at oplysningen er opdelt i hhv. Forsyningsomrade, Omrade med forsyningsforbud samt Omréde med
tilslutningspligt.
Aktuel varmeforsyning kan ses af BBR meddelelsen.

Forsyningsomrade, vedtaget

Et forsyningsomrade er et omrade, som af kommunalbestyrelsen er godkendt til kollektiv varmeforsyning,
dvs. fiernvarme eller individuel naturgasforsyning (ogsé kaldt: forsyningsform). Oplysningen angiver, hvilken
forsyningsform, der er til radighed for omradet. Hvis omradet ikke er udlagt til kollektiv varmeforsyning, har
bygninger i omradet typisk individuelle opvarmningsformer, sdsom oliefyr eller varmepumpe.

Oplysninger er indhentet d. 10. april 2025

Er matrikelnummeret beliggende i et forsyningSOMIA0E?. ... ... Ja
Navn P& fOrsyNiNGSOMIATE. ... ... .t e e e e e Sandved
O YNNG S O N, Lo Fjernvarme
Forsyningsselskab..............cocooii SANDVED-TORNEMARK KRAFTVARMEVARK AMBA U/STIFT

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 3de Sandved By, Harslev

Kontaktoplysninger

Administrativ mMyndighed. . ... Kommunen

Omrade med forsyningsforbud, vedtaget

Hvis det skannes nadvendigt for gennemforelse af varmeplanleegningen, kan kommunen bestemme, at
naermere angivne opvarmningssystemer ikke méa etableres i eksisterende eller ny bebyggelse inden for et
afgreenset geografisk omréde. Sadanne forsyningsforbud foretages typisk i omréder, der er eller vil blive
udlagt til kollektiv varmeforsyning. Kommunalbestyrelsen kan give dispensation fra forsyningsforbuddet. Evt.
dispensationer fremgar ikke af denne registrering.

Oplysninger er indhentet d. 10. april 2025

Er matriklen beliggende i et omrade med forsyningsforbud?............ooiiiii i Ja
Navn pa omrade med forsyningSforbud. . ... ..o Sandved
Hvilke opvarmningsformer er der forbud mod?. ... . ... £l
HVAA B ANGEE 2. 0
2 1 1= 0

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 3de Sandved By, Harslev
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Kontaktoplysninger

Administrativ Myndighed. ... Kommunen

Omrade med tilslutningspligt, vedtaget

Kommunalbestyrelsen kunne fer 1. januar 2019 enten via et tilslutningsprojekt, som er reguleret i
varmeforsyningsloven, eller en lokalplan, som er reguleret i planloven, pélaegge tilslutnings- eller forblivelsespligt
til den kollektive varmeforsyning i omradet.

Oplysninger er indhentet d. 10. april 2025

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 3de Sandved By, Harslev

Kontaktoplysninger

Administrativ mynNdighed. . ... ... e Kommunen

Vejforsyning
Hvad er vejstatus for vejene i omradet omkring ejendommen?................................ Se bilag

Der leveres kort for omradet omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering de veje, som
vejmyndigheden har registreret som veerende hhv. offentlige, privat feellesveje eller private/almene veje. Status
for veje uden farvemarkering er ikke oplyst. Kontakt kommunen for oplysninger om disse.

Vejforsyning

Der leveres kort for omrédet omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering de veje, som
vejmyndigheden har registreret som vaerende hhv. offentlige, privat feellesveje eller private/almene veje.
Desuden vises en farvemarkering for offentlige veje der overvejes nedklassificeret.

Status for veje uden farvemarkering er ikke oplyst. Kontakt kommunen for oplysninger om disse.

Oplysninger er indhentet d. 10. april 2025

Kort over VEJTOrsyning. ..ot Se bilag Vejforsyningskort

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 3de Sandved By, Harslev

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ... Vejdirektoratet
AGIESSE. ..t Carsten Niebuhrs Gade 43, 5. sal, 1577 Kgbenhavn V
Tl IONNMUIMIMIET. .« e 72443333
LT o https//www.vejdirektoratet.dk/

Der leveres kort for omradet omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering om ejendommen er
beliggende indenfor et vejforsyningsprojekt, som vejmyndigheden enten underseger, planleegger eller er ved at
anleegge. Eksisterer der ingen vejforsyningsprojekter naer ejendommen vil der ikke udarbejdes et bilag.
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Vejdirektoratets projekter

Der leveres kort for omradet omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering om ejendommen er
beliggende indenfor et af Vejdirektoratets projekter, som vejmyndigheden enten undersoger, planleegger

eller er ved at anleegge. P4 kortet vil det fremga hvilken anleegsfase som projektet befinder sig i. P& kortet
fremvises Vejdirektoratets projekter som en 150 meter buffer omkring projektets midterlinje. Det er vigtigt at
goere opmaerksom p4, at bufferen IKKE angiver projektets geometri eller udbredelse - det er alene en buffer, der
kan bruges til at fremsege info om, om en ejendom ligger i neerheden af et projekt.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... ... Vejdirektoratet
AIESSE. ..ottt Carsten Niebuhrs Gade 43, 5. sal, 1577 Kgbenhavn V
Tl ONNUIMMET. .. 72443333
VB, https://www.vejdirektoratet.dk/

Hovedstadsomradets transportkorridorer

Er ejendommen helt eller delvist beliggende indenfor hovedstadsomradets

Transportkorridorerne i hovedstadsomréadet er arealer, der er reserveret til fremtidige motorveje og baner m.m.
De er en del af den overordnede fysiske planleegning og har hjemmel i planloven. Det betyder, at de respektive
grundejere ikke far erstatning for de begraensninger, de far palagt i denne sammenhaeng. Hovedstadsomréadet
omfatter i denne forbindelse kommunerne i Region Hovedstaden, bortset fra Bornholms Regionskommune,
samt Greve, Kage, Lejre, Roskilde, Solred og Stevns kommuner.

Hovedstadsomradets transportkorridorer

Transportkorridorerne i hovedstadsomradet er arealreservationer, der skal sikre, at fremtidige motorveje og
baner m.m. kan placeres i mindst mulig konflikt med bymaessig bebyggelse. Transportkorridorerne betjener
hele fingerbystrukturen trafikalt og energimaessigt, da de ligger strategisk nord-syd og gst-vest midt gennem
hovedstadsomradet.

Hovedstadsomrédet omfatter i denne forbindelse kommunerne i Region Hovedstaden, bortset fra Bornholms
Regionskommune, samt Greve, Kage, Lejre, Roskilde, Solred og Stevns kommuner.

Arealreservationerne er ferst og fremmest teenkt som reservationer til fremtidige streekningsanleeg, som ikke er
kendt eller besluttet detaljeret endnu.

Arealreservationerne rummer imidlertid ogsé eksisterende motorvejsstraekninger, hvor de fungerer som en
stejdeempende afstandszone til stejfelsom bebyggelse, samt naturgas- og hejspaendingsledninger med
sikkerhedszone omkring.

Transportkorridorerne er en del af den overordnede fysiske planleegning og har hjiemmel i planioven.

Det betyder, at de respektive grundejere ikke far erstatning for de begraensninger, de far palagt i denne
sammenhaeng.

Kommunerne er forpligtet til at lade transportkorridorerne indga som en landsplanmeessig interesse i
kommune- og lokalplanleegning samt landzoneadministration.

Oplysninger er indhentet d. 10. april 2025

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 3de Sandved By, Harslev

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Erhvervsstyrelsen
AGMESSE. . ..ottt Langelinie Alle 17, 2100 Kgbenhavn @
TBIEIONNMUIMIMIET. . . 35291000
Nl . planloven@erst.dk
B, . https://planinfo.dk/landsplanlaegning/fingerplanen
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Landsplandirektiv “Baltic Pipe”

Er ejendommen helt eller delvist beliggende indenfor arealreservationen for Baltic Pipe?... Nej

Baltic Pipe er en ny gastransmissionsledning, der vil sikre forsyningssikkerheden for naturgas i Danmark.
Desuden vil gastransmissionsledningen fa forbindelse til gasfelter i Nordseen og gastransmissionsnettet i Polen.

Landsplandirektiv "Baltic Pipe”

Baltic Pipe er en ny gastransmissionsledning, der vil sikre forsyningssikkerheden for naturgas i Danmark.
Desuden vil gastransmissionsledningen fa forbindelse til gasfelter i Nordse@en og gastransmissionsnettet i Polen.
Landsplandirektiv vil sikre plangrundlaget for landanlaeggene for en ny gastransmissionsledning fra Jyllands
vestkyst via Fyn til Faxe Bugt pa Sjeelland. Landsplandirektivet overtager den kommunale planlzegning for
ovrige anleeg, som er nadvendige for udnyttelsen af gasledningen. Det drejer sig om en kompressorstation

ved Everdrup i Neestved Kommune og udvidelsen af den eksisterende modtagestation ved Nybro i Varde
Kommune.

Oplysninger er indhentet d. 10. april 2025

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 3de Sandved By, Harslev

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ........ooi Plan- og Landdistriktsstyrelsen
AQIESSE. .ottt Carsten Niebuhrs Gade 43, 1577 Kgbenhavn V
TelEfONNUIMIMIET. ... 33307010
Bl .o plst@plst.dk
V. o https://plst.dk

Inden for et udviklingsomrade i kystneerhedszonen har en kommune mulighed for at inddrage nye arealer i
byzone og planlazegge for anlaeg i landzone, uden en seerlig planleegningsmeessig eller funktionel begrundelse
for kystneer lokalisering efter reglen i planlovens § 5 a, stk. 1. nr. 1. | et udviklingsomrade er landzonereglerne
mere lempelige end i den ovrige kystneerhedszone.

Landsplandirektiv “Udviklingsomrader 2019"

Den moderniserede planlov giver kommunalbestyrelsen mulighed for at udpege udviklingsomrader inden for
kystnaerhedszonen uden seerlige landskabs-, natur- eller miljginteresser.

| udviklingsomraderne far kommunerne sterre adgang til at planlaegge for udvikling af byer og landsbyer samt
give tilladelse til anleeg svarende til de generelle regler i landzone.

Udpegningen af udviklingsomrader i kystneerhedszonen er en ny mulighed for kommunalbestyrelserne

til at fremme veekst og udvikling i de kystnaere omrader samtidig med at rammen for at sikre udvikling af
sammenhaengende naturomrader styrkes.

Udviklingsomrader er omrader inden for kystnasrhedszonen uden saerlige landskabs-, natur- eller
miljginteresser. Udviklingsomréder vil som udgangspunkt ikke ligge helt ude ved kysten, men lidt inde i landet.
Dog kan udviklingsomrader dbne mulighed for udvikling af omrader taet ved kysten, hvor der ikke er szerlige
landskabs-, natur- og miljginteresser, fx omkring byer og pa sma og mellemstore ger.

Oplysninger er indhentet d. 10. april 2025
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Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 3de Sandved By, Harslev

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ... ... Kommunen

Landsplandirektiv “"Udviklingsomrader 2021"

Inden for et udviklingsomréde i kystnaerhedszonen har en kommune mulighed for at inddrage nye arealer i
byzone og planleegge for anleeg i landzone, uden en seerlig planleegningsmeessig eller funktionel begrundelse
for kystnaer lokalisering efter reglen i planiovens § 5 a, stk. 1. nr. 1. | et udviklingsomréde er landzonereglerne
mere lempelige end i den ovrige kystnaerhedszone.

Oplysninger er indhentet d. 10. april 2025

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 3de Sandved By, Harslev

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. . ... e Kommunen

Rastofplaner

En réastofplan skal omfatte en periode pa mindst 12 ar og Regionsrédet vurdere hvert 4. &r om der er behov for
justeringer eller revision af rastofplanen. Réstofplanen fastleegger, hvor der i regionen kan gives tilladelse til at
indvinde naturgivne rastoffer — dvs. sand, grus, sten, kvartssand, ler, moler, plastisk ler, terv og kalk.

Bemaerk: Graveomréder, interesseomrader og arealer med anmeldte rettigheder skal som udgangspunkt
friholdes for aktiviteter, som varigt kan forhindre eller besveerliggere senere rastofindvinding.

Rastofplaner

Rastofplanen identificerer og fastlaegger graveomrader, interesseomrader og arealer med anmeldte rettigheder.
Graveomrader er arealer der er reserveret til rastofindvinding hvorimod interesseomrader er arealer hvor

der er potentiale for fremtidig rastofudvinding. Graveomrader, interesseomrader og arealer med anmeldte
rettigheder skal som udgangspunkt frinoldes for aktiviteter, som varigt kan forhindre eller besveerliggere senere
réstofindvinding.

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNAIghead. . .. ... Regionen
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Rapport feerdig 10/04 2025

Den ved rapportbestillingen

oplyste tvangsauktionsdato:

27/05 2025

Spildevand og drikkevand

Aktuelle aflgbsforhold

Her oplyses hvordan spildevand og regnvand bortledes fra ejendommen.

Aktuelle aflgbsforhold

For alle bebyggede ejendomme skal det oplyses, hvordan spildevand og regnvand bortledes. Der skelnes
overordnet mellem om ejendommen er beliggende i eller udenfor et kloakeret omréde. Bebyggede ejendomme,
der er beliggende i et kloakeret omrade kan inddeles efter om ejendommen ligger i et omréde, hvor regnvand
(overfladevandet fra tage og befeestede arealer) og spildevand (kakken, toilet og bad mv.) ledes til to separate
rorsystemer eller om alt bortledes i ét og samme rorsystem. Bebyggede ejendomme, der er beliggende udenfor
et kloakeret omréde eller er udtradt af kloakfasllesskab, kan inddeles efter den made spildevandet behandles.
Du kan leese mere om registrering af aflebsforhold i BBR pé https://ki.bbr.dk/bbr-vejledning.

Oplysninger er indhentet d. 10. april 2025

Matr. nr.: 3de, Sandved By, Harslev

AfIBDSTOrNOId. . .. Aflgb til offentligt kloaksystem

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2512793

Kontaktoplysninger

Administrativ mMyndighed. . ... Kommunen

Tilladelser vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Tilladelser vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Hvis kommunen har givet tilladelser vedr. spildevandsforhold for ejendommen, vil de fremgé her.

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. . ... s Kommunen

Pabud vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Pabud vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Hvis kommunen har givet pabud vedr. spildevandsforhold for ejendommen, vil de fremga her.
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Kontaktoplysninger

Administrativ Myndighed. ... Kommunen

Medlemskab af spildevandsforsyning

Medlemskab af spildevandsforsyning

Hvis kommunen har registreret medlemskab af spildevandsforsyning pa ejendommen, vil det fremgé her

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... . ... e Kommunen

Aktuel vandforsyning

Her oplyses hvilken form for vandforsyning ejendommen er tilkoblet, fx alment eller privat aiment
vandforsyningsanlaeg.

Aktuel vandforsyning

Oplysningen viser hvilken form for vandforsyning en ejendom er tilkoblet, fx alment eller privat alment
vandforsyningsanlaeg, brend, vandindvindingsanlaeg (egen boring), ikke alment vandforsyningsanleeg eller
blandet vandforsyning.

Oplysninger er indhentet d. 10. april 2025

Matr. nr.: 3de, Sandved By, Harslev

VaNAfOrSYNING. . .« et Privat vandforsyningsanlaeg

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2512793

Kontaktoplysninger

Administrativ mynNdighed. . ... ... e Kommunen

Pabud/dispensationer/anbefalinger vedr. vandindvindingsanlaeg/-
boringer pa ejendommen

Findes der pa ejendommen vandindvindingsanlaeg/-boringer, hvortil der er udstedt pabud eller
givet KOgeanbeTaling?. ... oo Nej

Kommunalbestyrelsen indberetter oplysninger af betydning for ejendomshandier med henblik pa
offentliggerelse og videregivelse af visse oplysninger pa vandforsyningslovens omréde til den feelles offentlige
database for geologi, grund- og drikkevand, Jupiter.

Pabud/dispensationer/anbefalinger vedr. vandindvindingsanlaeg/-boringer
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Kommunalbestyrelsen indberetter oplysninger af betydning for ejendomshandler med henblik pa
offentliggerelse og videregivelse af visse oplysninger pa vandforsyningslovens omrade til den feelles offentlige
database for geologi, grund- og drikkevand, Jupiter:

Pabud meddelt efter lovens § 62, stk. 1 om at det ikke-almene vandforsyningsanleeg skal ophere
midlertidigt eller for bestandigt eller om andre foranstaltninger, herunder at forbrugerne skal traeffe
sikkerhedsforanstaltninger. Kommunen har desuden mulighed for at indberette kogeanbefalinger.

Pabud meddelt efter lovens § 62, stk. 1 om dispensation til at fravige de i bilag 1 fastsatte kvalitetskrav for
vandkvaliteten for ikke-almene anleeg.

Pabud efter lovens § 36 om at slejfe en vandforsyningsbrend eller en ikke-almen vandforsyningsboring.

Oplysninger er indhentet d. 10. april 2025

Findes der vandindvindingsanlaeg/-boringer pa matrikelnummeret, hvortil der er udstedt pabud/dispensationer
eller givet Kogeanbefaling?. .. ... Nej

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 3de Sandved By, Harslev

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. . ... Kommunen

Grundvand - Drikkevandsinteresser

Oplysningen viser, om ejendommen er beliggende indenfor et drikkevandsomrade. Afhaengig af
drikkevandsomradets kategorisering kan der vasre begrasnsninger for anvendelse af arealerne pa ejendommen.

Grundvand - Drikkevandsinteresser

Oplysningen viser drikkevandsomréader i kategorierne ''Omrader med Seerlige Drikkevandsinteresser (OSD)

og ""Omrader med Drikkevandsinteresser (OD). OSD-omraderne er oprindeligt udpeget ud fra felgende 4
kriterier: 1. Det fremtidige drikkevandsbehov skal kunne daekkes af omraderne. 2. Kvaliteten af grundvandet
skal veere den bedst mulige. 3. Den naturlige beskyttelse skal veere den bedst mulige. 4. Den eksisterende
indvindingsstruktur skal kunne bevares, samt byomrader med et stort antal forureningskilder skal kunne
udelades. Omréader med drikkevandsinteresser (OD) er omrader, hvor der findes grundvand af god kvalitet, der
kan udnyttes til drikkevandsformal men som overvejende har lokal betydning for mindre vandvaerker og erhverv.
Der har tidligere vaeret en afgraensning af Omrader med Begraensede Drikkevandsinteresser (OBD), men disse
udpeges ikke leengere.

Oplysninger er indhentet d. 10. april 2025

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 3de Sandved By, Harslev

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ... ... o e kommunen

Grundvand - Fglsomme indvindingsomrader

Oplysningen er etableret for at beskytte drikkevandet nitrat- og sprejtemiddelfelsomme indvindingsomrader.
Hvis ejendommen er beliggende indenfor et faelsomt indvindingsomrade, kan der veere begreensninger for
anvendelse af arealerne pa ejendommen.
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Grundvand - Fglsomme indvindingsomrader

Felsomme indvindingsomrader udpeges inden for Omrader med Seerlige Drikkevandsinteresser (OSD)

og i indvindingsoplandet til almene vandforsyninger uden for OSD. Der udpeges to typer af folsomme
indvindingsomrader; Nitratfelsomme indvindingsomrader (NFI) og Sprejtemiddelfelsomme indvindingsomrader
(SFI).

Oplysninger er indhentet d. 10. april 2025

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 3de Sandved By, Harslev

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... . ... e Kommunen
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Den ved rapportbestillingen

oplyste tvangsauktionsdato:

27/05 2025

Jordforurening

Jordforureningsattest

Findes der jordforureningsattest for ejendommen?....................................... Ja, se bilag

Danmarks Miljgportals jordforureningsattest viser oplysninger om jordforurening for matriklen. Attesterne
dannes ud fra regionernes og kommunernes oplysninger om jordforurening.

Jordforureningsattest

Danmarks Miljgportals jordforureningsattest viser oplysninger om jordforurening for matriklen. Attesterne
dannes ud fra regionernes og kommunernes data om forureningskortlagte ejendomme og arealer omfattet af
omrédeklassificering.

Oplysninger er indhentet d. 10. april 2025

Jordforureningsattest. . ... Se bilag Jordforureningsattest_2512793

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2512793

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ....... ..o Kommunen og regionen

Kortlagt jordforurening

Kortlagt jordforurening kan veere betegnet som kortlagt pé hhv. vidensniveau 1 (V1) og/eller vidensniveau 2 (V2)
i henhold til lov om forurenet jord. Oplysningen fremgar ogsé af jordforureningsattesten.

Kortlagt jordforurening - V1

Et areal betegnes som kortlagt pa vidensniveau 1, hvis der er tilvejebragt en faktisk viden om aktiviteter pa
arealet eller aktiviteter pa andre arealer, der kan have veeret kilde til jordforurening pé arealet.

Oplysninger er indhentet d. 10. april 2025

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 3de Sandved By, Harslev

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Regionen (For Bornholm: Bornholms Regionskommune)

Kortlagt jordforurening - V2

Et areal betegnes som kortlagt pa vidensniveau 2, hvis der er tilvejebragt et dokumentationsgrundlag, der ger,
at det med hej grad af sikkerhed kan laegges til grund, at der pa arealet er en jordforurening af en sédan art og
koncentration, at forureningen kan have skadelig virkning pa mennesker og milje.

Oplysninger er indhentet d. 10. april 2025
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Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 3de Sandved By, Harslev

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Regionen (For Bornholm: Bornholms Regionskommune)

Omradeklassificering

Omrédeklassificeringen inddeles i tre klasser; "Analysefrit omrade (Kategori 1)", "Analysefrit omréde (Kategori
2)" og "Omréde med krav om analyser". Byzoneomréader klassificeres som udgangspunkt som lettere forurenet.
Omradeklassificeringen er dog ikke ngdvendigvis altid sammenfaldende med byzonen. Hvis ejendommen er
omfattet af omrédeklassificering, kan der veere anmeldepligt ved starre jordflytning.

Omrdadeklassificering

Her oplyses det, om ejendommen ligger i et omrade, hvor jorden antages at vaere lettere forurenet. Hvis
ejendommen er omfattet af lettere forurening, kan der veere anmeldepligt ved sterre jordflytning.

Oplysninger er indhentet d. 10. april 2025

Omradeklassificering: Omrade med krav om analyser

Er matriklen beliggende i et sterre omrade klassificeret som lettere forurenet?.................ocooiiiiiiii. Ja
1YL= ST Omradeklassificering (1 stk)
KIBSSE. . . et Omrdde med krav om analyser

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 3de Sandved By, Harslev

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. . ... Kommunen

Pabud iht. jordforureningsloven

Er der pd ejendommen registreret pabud iht. jordforureningsloven i

Her kan du se, om kommunen har udstedt pabud pa ejendommen efter reglerne i lov om forurenet jord.
Der oplyses om pabud efter §§ 9(2), 10, 44(2), 48, 72a, jf. § 7, nr. 1 i bekendtgerelse om indberetning af
jordforureningsdata.

Pabud iht. jordforureningsloven

Her kan du se, om kommunen har udstedt pabud péa ejendommen efter reglerne i lov om forurenet jord.
Der oplyses om péabud efter §§ 9(2), 10, 44(2), 48, 72a, jf. § 7, stk. 1 i bekendtgerelse om indberetning af
jordforureningsdata.

Oplysninger er indhentet d. 10. april 2025

Er der pa& matrikelnummeret registreret pabud iht. jordforureningsloven i arealinformationssystemet (DAI)?.... Nej

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
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Matr. nr. 3de Sandved By, Harslev

Kontaktoplysninger

Administrativ Myndighed. ... ... Kommunen
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Natur, skov og landbrug

Fredskov

Nar en skov er fredskovspligtig, betyder det, at den, der ejer skovarealet, til enhver tid har pligt til at anvende
det til skovbrugsformal. Med fredskovspligten felger desuden en reekke regler, der tilsammen sikrer den
langsigtede skovdyrkning.

Fredskov

Nar en skov er fredskovspligtig, betyder det, at den, der ejer skovarealet, til enhver tid har pligt til at drive
arealet efter skovlovens regler om beaeredygtig drift. Med fredskovspligten felger desuden en raekke regler, der
tilsammen sikrer den langsigtede skovdyrkning.

Oplysninger er indhentet d. 10. april 2025

Er matrikelnummeret palagt fredskovpligt?. ... ... Nej
Mt KEINUMIMIET. . . e e e e e et 3de
B OrIaV. .. Sandved By, Harslev

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2512793

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... ... Miljgstyrelsen
AT, . . vttt et Tolderlundsvej 5, 5000 Odense C
TElefONNUMIMIET. . 72544000
0 mst@mst.dk
LT o https://mst.dk/
Majoratsskov

Er der noteret majoratsskov pa €jendommen?. ... ... e Nej

Majoratsskov er i folge skovloven arealer, der skal holdes under én ejer. Skovmyndigheden (miljigstyrelsens
lokale enhed) kan give tilladelse til at ophasve majoratsskov noteringen pé hele eller dele af skoven.

Majoratsskov

Majoratsskov er i folge skovloven arealer, der skal holdes under én ejer. Milig- og fadevareministeren kan give
tilladelse til at ophasve noteringen som majoratsskov pa hele eller dele af skoven.

Oplysninger er indhentet d. 10. april 2025

3de, Sandved By, Harslev

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2512793

Kontaktoplysninger
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Administrativ myndighed. .. ... Miljgstyrelsen

AT, . .ttt e Tolderlundsvej 5, 5000 Odense C
TEleONNUMIMIET. .. 72544000
Bl e mst@mst.dk
V. https:/mst.dk/

Beskyttet natur kan veere beskyttede naturtyper eller vandlgb jf. naturbeskyttelsesloven § 3. Hvis ejendommen
er beliggende indenfor et omrade med beskyttet natur, kan der veere begreensninger for anvendelse af
arealerne pa ejendommen.

Bemeerk, at oplysningen er opdelt i hhv. "Beskyttede naturtyper" og "Beskyttede vandigb".

Beskyttede naturtyper

Vejledende registrering af naturtyper, som er beskyttet efter naturbeskyttelseslovens § 3.

Disse er:

Sger og vandhuller med et areal pa mindst 100 m2

Moser, enge, strandenge, strandsumpe, heder og overdrev med et areal pa mindst 2500 m2

"Mosaikker" af ovennegevnte naturtyper med et areal p& mindst 2500 m2

Visse udpegede vandieb & alle moser i f. m. beskyttede vandhuller, sger eller vandieb.

Beskyttelsen geelder uanset om der er en eller flere gjere. Tilstandsaendring af beskyttet natur kraever tilladelse
(dispensation).

Et beskyttet areal kan i &renes lgb sendre sig s& meget, at det ikke laengere er beskyttet. Omvendt kan et areal
som i dag ikke er beskyttet, sendre sig, sa det bliver det.

Det er de faktiske forhold pa arealet (sterrelse, botanik, omlaegningshyppighed m. m.) der afger, om det er
beskyttet eller ej. Registreringen er derfor vejledende.

Hvorvidt et areal er beskyttet eller €], vil i tvivistilfeelde blive afgjort ved en besigtigelse og vurdering af arealet.

Oplysninger er indhentet d. 10. april 2025

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 3de Sandved By, Harslev

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... . ... e Kommunen

Beskyttede vandlgb

Oplysningen indeholder registreringer af de vandleb, som er beskyttet efter naturbeskyttelseslovens § 3.
Et vandlgb er kun beskyttet, hvis det er udpeget som beskyttet.
Tilstandseendring af beskyttet natur kraever kommunens dispensation.

Oplysninger er indhentet d. 10. april 2025

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 3de Sandved By, Harslev

Kontaktoplysninger

Administrativ Myndighed. . ... Kommunen
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Internationale naturbeskyttelsesomrader

Er der arealer, der er udpeget som internationalt naturbeskyttelsesomrade pa

Internationale beskyttelsesomrader er opdelt i hhv. Ramsaromrader, Fuglebeskyttelsesomrader og
Habitatomrader. Hvis ejendommen er beliggende indenfor et omréde med internationale beskyttelsesomrader,
kan der veere begraensninger for anvendelse af arealerne pé ejendommen.

Internationale naturbeskyttelsesomrader bestér af hhv. Fuglebeskyttelsesomrader, Habitatomrader samt
Ramsaromréader.

Fuglebeskyttelsesomrader

Levestederne for mange fuglearter forringes eller er direkte truede. Fuglebeskyttelsesomrader er med til at
opretholde og sikre levestederne. | Danmark er omraderne iseer vigtige for mange vandfugle. Hvis ejendommen
er beliggende indenfor et fuglebeskyttelsesomrade, kan der veere begraensninger for anvendelse af arealerne
pa ejendommen.

Oplysninger er indhentet d. 10. april 2025

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 3de Sandved By, Harslev

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... ... Miljgministeriet
AGMESSE. . ..ottt Frederiksholms Kanal 26, 1220 Kgbenhavn K
Tl ONNMUIMIMIET. . e 38142142
Bl .o mim@mim.dk
VB, .o https://mim.dk/
Habitatomrader

Danmark har 261 habitatomrader. Hvert omréde er udpeget dels for at beskytte dels for at genoprette en
gunstig bevaringsstatus for bestemte naturtyper og arter af dyr og planter.

Oplysninger er indhentet d. 10. april 2025

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 3de Sandved By, Harslev

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... ... Miljgministeriet
AGMESSE. . .. et Frederiksholms Kanal 26, 1220 Kgbenhavn K
Tl ONNMUIMIMIET. . e 38142142
Bl e mim@mim.dk
VB, o https://mim.dk/
Ramsaromrader

Danmark har 27 ramsaromréder, der er vddomrader med saerlig betydning for fugle. Hvis ejendommen
er beliggende indenfor et ramsaromréde, kan der veere begraensninger for anvendelse af arealerne pa
ejendommen.
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Oplysninger er indhentet d. 10. april 2025

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 3de Sandved By, Harslev

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNAighed. . ... Miljgministeriet
AIESSE. ..ot Frederiksholms Kanal 26, 1220 Kabenhavn K
TelEfONNUIMIMIET. ... 38142142
Bl e mim@min.dk
V. . https://mim.dk/

Der er som udgangspunkt landbrugspligt pa alle ejendomme, der er over 2 ha (20.000 m2). N&r en ejendom er
noteret med landbrugspligt, er den omfattet af landbrugslovens regler. Det betyder, at der geelder seerlige regler
for disse ejendomme f.eks. ved kab og salg. Der er ikke noget krav om, at en ejendom med landbrugspligt skal
anvendes til landbrug eller lignende.

Landbrugspligt

Der er som udgangspunkt landbrugspligt péa alle ejendomme, der er over 2 ha (20.000 m2). Nar en ejendom er
noteret med landbrugspligt, er den omfattet af landbrugslovens regler. Det betyder, at der geelder seerlige regler
for disse ejendomme f.eks. ved keb og salg.

Oplysninger er indhentet d. 10. april 2025

Er det noteret, at bestemt fast ejendom er pélagt landbrugspligt?.........c.ovvviiiiiiii i Nej
Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre

BFE-nummer 2512793

Kontaktoplysninger

Administrativ mynNdighed. . ....o.. e Landbrugsstyrelsen
AOIES S, . ..ttt Nyropsgade 30, 1780 Kgbenhavn V
TEIEfONNMUIMIMIET. ... e e 33958000
Bl . o landbrugsloven@lbst.dk
L AT o7 https:./Ibst.dk/
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Fredede fortidsminder, bygge- og
beskyttelseslinjer

Fredede fortidsminder og fortidsmindebeskyttelseslinjer

Er der registreret fredede fortidsminder/fortidsmindebeskyttelseslinjer pa ejendommen?.. Nej

Vedr. fredningsstatus: A = Fredet for 1937. B = Fredet 1937 eller senere. C = Ikke fredningsveerdig 1937-56. D
= |kke fredet eller aflyst for 2009. U = -

Fredede fortidsminder

Der findes mere end 33.000 fredede fortidsminder i Danmark. Langt sterstedelen af dem er gravhgje, men
der eksisterer ogsé fortidsminder, som ikke umiddelbart er synlige for det blotte gje: Kekkenmaddinger, vigtige
oldtidsbopladser, jorddaekkede ruiner af bygninger og veje m.m.

Ifelge museumsloven ma man ikke foretage eendringer af fredede fortidsminder. En eendring kan beskrives
som alle fysiske indgreb i selve fortidsmindet. Det vil sige, at ingen tiltag, der indebaerer en pavirkning af
fortidsmindets indhold og overflade, er tilladt.

Mange fredede fortidsminder er tinglyst pé& en given ejendom og vil derfor fremga af ejendommens papirer. Et
fortidsminde skal dog ikke veere tinglyst for at veere fredet. En del fortidsminder er alene pga. deres synlighed i
landskabet fredet, uanset om de er registreret af Slots- og Kulturstyrelsen. Andre typer af fortidsminder vil forst
veere fredet, nér ejer har faet meddelelse herom fra Slots- og Kulturstyrelsen.

Lovgivningen er i udgangspunktet restriktiv, og for at opna dispensation skal eendringen kunne betragtes som
et seerligt tilfeelde. | disse tilfeelde er det Fortidsmindeenheden i Center for Kulturarv, Slots- og Kulturstyrelsen,
der har bemyndigelse til at dispensere fra beskyttelsen og give tilladelse til aendringer.

Oplysninger er indhentet d. 10. april 2025

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 3de Sandved By, Harslev

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ....... ..o Slots- og Kulturstyrelsen
AGMESSE. . . ettt Hammerichsgade 14, 1611 Kgbenhavn V
Tl ONNMUIMIMIET. . e e 33954200
0= 1 post@slks.dk
VB, .o https:/slks.dk/

Fortidsmindebeskyttelseslinjer

Der findes mere end 33.000 fredede fortidsminder i Danmark. Fortidsminder kan veere mere end tusinde
ar gamle og udgeres typisk af gravheje, men ogsa vigtige oldtidsbopladser, mindesmeerker samt sten-

og jorddiger kan veere fredet. Ifelge Naturbeskyttelsesloven er der fastlagt en beskyttelseslinje pa 100
meter omkring flere synlige fredede fortidsminder. Denne beskyttelseslinje indebeerer, at der ikke méa
foretages eendringer fra fortidsmindets ydergraense og 100 m ud uden tilladelse. Det er derfor ikke er tilladt
at lave aendringer i terreenet eller at placere bebyggelse sdsom bygninger, campingvogne, skure, eller
lignende indenfor beskyttelseszonen. Forbuddet omfatter ogsé midlertidige eendringerne. Undtaget er dog
landbrugsmeessig drift, bortset fra tilplantning af eksempelvis juletreeer, frugttraeer og lign.

Linjens placering fremgér af et vejledende kort, der er offentligt tilgeengelige pa Miljgportalen
www.miljoeportalen.dk

Fortidsmindebeskyttelseslinjen forvaltes af landets 98 kommuner og de kan i seerlige tilfeelde give
dispensation til endringer indenfor beskyttelseslinjen. Slots- og Kulturstyrelsen, de kulturhistoriske museer,
interesseorganisationer m.fl. er klageberettiget og kan indbringe afgerelsen for Miljg- og Fedevareklagenasevnet.

Oplysninger er indhentet d. 10. april 2025
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Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 3de Sandved By, Harslev

Kontaktoplysninger

Administrativ mynNdighed. . ... ... Kommunen

Beskyttede sten- og jorddiger

Oplysningen omfatter sten- og jorddiger, som er beskyttet mod tilstandseendringer, jf. museumsloven.
Oplysningen er vejledende og mé derfor ikke anvendes til at afgere, om der er beskyttede diger i et omrade.

Bemaerk: Oplysningen er vejledende og mé derfor ikke anvendes til at afgere, om der er beskyttede diger i et
omrade.

Beskyttede sten- og jorddiger

Oplysningen omfatter sten- og jorddiger, som er beskyttet mod tilstandsaendringer, jf. museumsloven.
Beskyttelsen geelder kun diger i landzonen og diger, der ligger i graensen mellem landzone og by-/
sommerhuszone. Oplysningen er vejledende og méa derfor ikke anvendes til at afgere, om der er beskyttede
diger i et omrade.

Oplysninger er indhentet d. 10. april 2025

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 3de Sandved By, Harslev

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. . ... s Kommunen

Skovbyggelinjer

Skovbyggelinjen er en zone pa 300 m omkring skove. Skovbyggelinjen geelder for alle offentlige skove og for
private skove med et sammenhaengende areal pa mindst 20 ha. Inden for byggelinjen er der forbud mod at
bygge.

Bemeerk: Byggelinjen kan enten veere registreret som geeldende eller ophaevet.

Skovbyggelinje

Skovbyggelinjen er en bufferzone pa 300 m omkring skove. Skovbyggelinjen geelder for alle offentlige skove og
for private skove med et sammenhasngende areal p& mindst 20 ha. Indenfor byggelinjen er der forbud mod at

bygge.
Byggelinjen kan enten veere registreret som geeldende eller ophaevet.

Oplysninger er indhentet d. 10. april 2025

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 3de Sandved By, Harslev

Kontaktoplysninger
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Administrativ myndighed. . ... ... e kommunen

S@- og abeskyttelseslinjer

So- og &beskyttelseslinjen har til formal at sikre seer og der som veerdifulde landskabselementer og som
levesteder for dyre- og planteliv forleber der en sg- eller dbeskyttelseslinje pd 150 m fra visse sger og vandlgb.
Inden for beskyttelseslinjen er der generelt forbud mod eendringer, dvs. at der ikke mé& placeres bebyggelse,
foretages eendringer i terraenet, beplantningen o.l.

Bemeerk, at oplysningen er opdelt i hhv. Sebeskyttelseslinjer og Abeskyttelseslinjer.

Sgbeskyttelseslinje

Sebeskyttelseslinien har til formal at sikre seer som veerdifulde landskabselementer og som levesteder og
spredningskorridorer for plante- og dyreliv. Indenfor beskyttelseslinien er der generelt forbud mod aendringer,
d.v.s. der mé ikke placeres bebyggelse, foretages aendringer i terreenet, beplantningen o.l.

Oplysninger er indhentet d. 10. april 2025

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 3de Sandved By, Harslev

Kontaktoplysninger

Administrativ mMyndighed. . ... Kommunen

Abeskyttelseslinje

Abeskyttelseslinjen har til formal at sikre &er som veerdifulde landskabselementer og som levesteder og
spredningskorridorer for plante- og dyreliv. Der er indenfor beskyttelseslinien tale om et generelt forbud mod
gendringer.

Oplysninger er indhentet d. 10. april 2025

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 3de Sandved By, Harslev

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. ... ... s Kommunen

Kirkebyggelinjer

Kirkebyggelinjen er en 300 m beskyttelseszone malt fra kirkebygningen. Den skal sikre, at der ikke opferes
bebyggelse over 8,5 m, som virker skeemmende pa kirken.

Kirkebyggelinjer

Kirkebyggelinjen er en 300 m beskyttelseszone malt fra kirkebygningen. Linjen skal sikre, at der ikke opferes
bebyggelse over 8,5 m, som virker skesmmende pa kirken.
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Oplysninger er indhentet d. 10. april 2025

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 3de Sandved By, Harslev

Kontaktoplysninger

Administrativ Myndighed. ... Kommunen

Klitfredningslinje

Klitfredningslinjen er en beskyttelseszone som ligger i bne landskaber typisk 300 m fra kysten og i bebyggede
omréader typisk 100 m eller mindre fra kysten. Beskyttelseszone findes naesten udelukkende langs den jyske
vestkyst ved Skagerrak og Vesterhavet. Det er ikke tilladt at sendre tilstanden af klitfredede arealer eller at udeve
aktiviteter, der kan fore til oget risiko for sandflugt.

Klitfredningslinje

Klitfredede arealer er forbudszoner, hvor der som hovedregel ikke ma foretages aendringer af den eksisterende
tilstand, og hvor det ikke er tilladt at udeve aktiviteter, der kan fere til @get risiko for sandflugt. F.eks. ma

der som hovedregel ikke placeres bebyggelse, ske beplantning eller terreenaendringer, herunder etableres
hegn, eller placeres campingvogne og lignende, og arealerne ma ikke afgraesses. Der ma heller ikke

foretages udstykning, matrikulering eller arealoverforsel, hvorved der fastlaegges skel. Klitfredningslinjen er en
beskyttelseszone som ligger i &bne landskaber typisk 300 m fra kysten og i bebyggede omrader typisk 100 m
eller mindre fra kysten. Beskyttelseszone findes naesten udelukkende langs den jyske vestkyst ved Skagerrak
og Vesterhavet. Klitfredningslinjen kan nogle steder straekke sig op til 500 meter ind i landet. Derudover

findes sterre og mindre arealer, der er klitfredede, og som kan ligge langt fra kysten, f.eks. store sandmiler og
indlandsklitter.

Oplysninger er indhentet d. 10. april 2025

3de, Sandved By, Harslev

B OrIaV. . . Sandved By, Harslev

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2512793

Kontaktoplysninger

Administrativ mynNdighead. . ... Kystdirektoratet
AAOTES S, . . ettt et Hgjbovej 1, 7620 Lemvig
TBIEIONNMUIMIMET. . . e 20927244
Bl ..o kdi@kyst.dk
VB, https://kyst.dk/strand-og-klit/klitfredning/

| &bne landskaber ligger strandbeskyttelseslinjen typisk 300 m fra kysten. | bebyggede omrader typisk 100 m
eller mindre fra kysten. Inden for en strandbeskyttelseslinje mé der blandt andet ikke placeres bebyggelse som
fx bygninger, skure, campingvogne og master eller foretages aendringer i terreenet, tilplantning eller hegning.
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Strandbeskyttelseslinje

Strandbeskyttede arealer er forbudszoner, hvor der som hovedregel ikke ma foretages eendringer af den
eksisterende tilstand.

F.eks. ma der som hovedregel ikke placeres bebyggelse, ske beplantning eller terreenaendringer, etableres
hegn eller placeres campingvogne og lignende, og der ma ikke foretages udstykning, matrikulering eller
arealoverforsel, hvorved der fastleegges skel.

| 8bne landskaber ligger strandbeskyttelseslinjen typisk 300 meter fra kysten, og i bebyggede omrader typisk
100 meter eller mindre fra kysten.

Oplysninger er indhentet d. 10. april 2025

Er matrikelnummeret beliggende indenfor en strandbeskyttelseslinie?. ..........coooiiiiiiiiiiiiiii Nej
Mt KEINUMIMIET. . . ettt ettt et e et et et 3de
B OrIa. .. Sandved By, Harslev

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2512793

Kontaktoplysninger

Administrativ MynNdighed. . ... Kystdirektoratet
AGIESSE. . . .ttt et et e Hajbovej 1, 7620 Lemvig
TElEfONNUIMIMIET. ... e 20927244
Bl .o kdi@kyst.dk
VD, https://kyst.dk/strand-og-klit/strandbeskyttelse/
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Om ejendomsdatarapporten

Generelt om ejendomsdatarapporten

En ejendomsdatarapport bestilles efter fremsogning af en given ejendom. Derefter henter systemet bag
ejendomsdatarapporten oplysninger i offentlige registre om den pageeldende ejendom. Enkelte oplysninger
hentes hos kommunen. Med en oplysning menes et svar pa et spergsmal og evt. et bilag. De hentede
oplysninger preesenteres i ejendomsdatarapporten og en reekke bilag. Der kan laeses neermere om
oplysningerne i ejendomsdatarapporten i appendiks pa boligejer.dk. Endelig prassenteres et overblik over
svarene i ejendomsrapporten. Alle ejendomsdatarapportens elementer kan hentes som dokument i en fil (pdf) til
elektronisk visning eller udskrift.

Du far besked pr e-mail, nér rapporten er komplet. Det kan tage op til ti dage at fa svar vedrerende enkelte
oplysninger. | perioden fra rapporten er bestilt, til du modtager besked om, at rapporten er feerdig, vil det
fremga af et hentet dokument, at ejendomsdatarapporten er "Underudarbejdelse”. Nar alle svar er modtaget, vil
ejendomsdatarapporten fa status som "Feerdig” og du kan hente en ny komplet rapport.

Enkelte oplysninger i en ejendomsdatarapport méa kun udleveres til eiendommens ejer eller en person, der har
faet samtykke fra ejeren. Der kan derfor veere oplysninger, som ikke fremgér af ejendomsdatarapporten.

Link til Appendix

Om resuméet

Dette dokument indeholder et resumé af svarene i ejendomsdatarapporten. De uddybende, detaljerede svar
findes i rapporten. Nedenfor kan du se en liste over de bilag, der kan hentes. Bagerst i resuméet er der en kort
beskrivelse af de enkelte oplysninger. Yderligere uddybende oplysninger og kontaktoplysninger til relevante
myndigheder findes i Appendiks.

¢ Raastofplanskort

o Vejforsyningskort

¢ Jordforureningsattest_2512793

¢ BBR-meddelelse - 2512793 - Naestved
e Tilstandsrapport_2512793_1192825

e Tilstandsrapport_2512793_1395253

e Tilstandsrapport_2512793_990062

® Energimaerkning_2512793_914040

Ordforklaring - ejendomsoplysninger

Skovbyggelinjer
Skovbyggelinjen er en zone pa 300 m omkring skove. Skovbyggelinjen geelder for alle offentlige skove og for
private skove med et sammenhgengende areal pa mindst 20 ha. Inden for byggelinjen er der forbud mod at

bygge.

Klitfredningslinje

Klitfredningslinjen er en beskyttelseszone som ligger i dbne landskaber typisk 300 m fra kysten og i bebyggede
omréder typisk 100 m eller mindre fra kysten. Beskyttelseszone findes naesten udelukkende langs den jyske
vestkyst ved Skagerrak og Vesterhavet. Det er ikke tilladt at eendre tilstanden af klitfredede arealer eller at udeve
aktiviteter, der kan fore til oget risiko for sandflugt.

Sg- og abeskyttelseslinjer

So- og &beskyttelseslinjen har til formal at sikre seer og der som veerdifulde landskabselementer og som
levesteder for dyre- og planteliv forleber der en se- eller dbeskyttelseslinje pd 150 m fra visse seger og vandigb.
Inden for beskyttelseslinjen er der generelt forbud mod eendringer, dvs. at der ikke mé& placeres bebyggelse,
foretages eendringer i terraenet, beplantningen o.l.

Beskyttede sten- og jorddiger

Oplysningen omfatter sten- og jorddiger, som er beskyttet mod tilstandsaendringer, jf. museumsloven.
Oplysningen er vejledende og ma derfor ikke anvendes til at afgere, om der er beskyttede diger i et omrade.

Fredede fortidsminder og fortidsmindebeskyttelseslinjer

Vedr. fredningsstatus: A = Fredet for 1937. B = Fredet 1937 eller senere. C = Ikke fredningsveerdig 1937-56. D
= |kke fredet eller aflyst for 2009. U = -
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Strandbeskyttelseslinje

| &bne landskaber ligger strandbeskyttelseslinjen typisk 300 m fra kysten. | bebyggede omrader typisk 100 m
eller mindre fra kysten. Inden for en strandbeskyttelseslinje méa der blandt andet ikke placeres bebyggelse som
x bygninger, skure, campingvogne og master eller foretages aendringer i terreenet, tilplantning eller hegning.

Kirkebyggelinjer

Kirkebyggelinjen er en 300 m beskyttelseszone malt fra kirkebygningen. Den skal sikre, at der ikke opferes
bebyggelse over 8,5 m, som virker skeemmende pa kirken.

Zonestatus

Zonestatus kan veere landzone, byzone eller sommerhusomrade. Afheengig af zonestatus kan der veere
forskellige bestemmelser for anvendelse af ejendommen. | landzone skal der fx seges om landzonetilladelse
ved starre byggeri, mens der i byzone ofte er lokalplaner, der fastseetter regler om bebyggelse og anvendelse af
arealer.

Vejdirektoratets projekter

Der leveres kort for omradet omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering om ejendommen er
beliggende indenfor et vejforsyningsprojekt, som vejmyndigheden enten undersager, planleegger eller er ved at
anleegge. Eksisterer der ingen vejforsyningsprojekter neer ejendommen vil der ikke udarbejdes et bilag.

Rastofplaner

En rastofplan skal omfatte en periode pa mindst 12 &r og Regionsradet vurdere hvert 4. ar om der er behov for
justeringer eller revision af rastofplanen. Rastofplanen fastlaegger, hvor der i regionen kan gives tilladelse til at
indvinde naturgivne rastoffer — dvs. sand, grus, sten, kvartssand, ler, moler, plastisk ler, terv og kalk.

Varmeforsyning

Oplysningen angiver, hvilken forsyningsform, der er til radighed for omradet. Det kan fx veere naturgas eller
fiernvarme. Desuden oplyses om eventuel tilslutningspligt/forblivelsespligt til en forsyningsform samt om
eventuelle forbud mod visse opvarmningstyper (typisk el).

Varmeplaner

| kommunens varmeplan fastlaagges omréder, der forventes at blive fiernvarmeforsynet (kollektiv
varmeforsyning), herunder en forventet tidshorisont herfor, samt omrader, der fremover forventes individuelt
forsynet med vedvarende energi (ingen kollektiv varmeforsyning).

Landsplandirektiv "Baltic Pipe”

Baltic Pipe er en ny gastransmissionsledning, der vil sikre forsyningssikkerheden for naturgas i Danmark.
Desuden vil gastransmissionsledningen fa forbindelse til gasfelter i Nords@en og gastransmissionsnettet i Polen.

Landsplandirektiv "Udviklingsomrader”

Inden for et udviklingsomrade i kystnaerhedszonen har en kommune mulighed for at inddrage nye arealer i
byzone og planleegge for anleeg i landzone, uden en seerlig planlaegningsmaessig eller funktionel begrundelse
for kystneer lokalisering efter reglen i planlovens § 5 a, stk. 1. nr. 1. | et udviklingsomréade er landzonereglerne
mere lempelige end i den gvrige kystnserhedszone.

Landzonetilladelser

En landzonetilladelse udstedes af kommunen. Den kraeves som udgangspunkt for, at man i landzone
mé opfere nyt byggeri eller foretage udstykning eller eendring i anvendelsen af bestdende bebyggelse og
ubebyggede arealer.

Hovedstadsomradets transportkorridorer

Transportkorridorerne i hovedstadsomradet er arealer, der er reserveret til fremtidige motorveje og baner m.m.
De er en del af den overordnede fysiske planlaegning og har hiemmel i planloven. Det betyder, at de respektive
grundejere ikke far erstatning for de begreensninger, de far pélagt i denne sammenhaeng. Hovedstadsomradet
omfatter i denne forbindelse kommunerne i Region Hovedstaden, bortset fra Bornholms Regionskommune,
samt Greve, Kage, Lejre, Roskilde, Solred og Stevns kommuner.

Spildevandsplaner

Kommunernes spildevandsplaner udarbejdes for at give en samlet oversigt over den eksisterende og planlagte
spildevandshandtering i de enkelte kommuner.

Lokalplaner

Grundejerne mé ikke bygge nyt, gendre anvendelse osv. i strid med en lokalplan. Kommunalbestyrelsen kan —
efter nabohering — dispensere fra en lokalplan, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen.

Kommuneplaner
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Kommuneplanen omfatter en periode pé 12 ar og fastleegger de overordnede mal og retningslinjer for den
enkelte kommunes udvikling. Den udger rammen for udarbejdelse af lokalplaner og er grundlag for behandling
af en reekke sager, herunder den konkrete administration i det &bne land og ansegninger om byggetilladelse.

Vejforsyning

Der leveres kort for omradet omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering de veje, som
vejmyndigheden har registreret som vaerende hhv. offentlige, privat feellesveje eller private/almene veje. Status
for veje uden farvemarkering er ikke oplyst. Kontakt kommunen for oplysninger om disse.

Kortlagt jordforurening

Kortlagt jordforurening kan veere betegnet som kortlagt pé hhv. vidensniveau 1 (V1) og/eller vidensniveau 2 (V2)
i henhold til lov om forurenet jord. Oplysningen fremgéar ogsé af jordforureningsattesten.

Pabud iht. jordforureningsloven

Her kan du se, om kommunen har udstedt pabud pa ejendommen efter reglerne i lov om forurenet jord.
Der oplyses om pabud efter §§ 9(2), 10, 44(2), 48, 72a, jf. § 7, nr. 1 i bekendtgerelse om indberetning af
jordforureningsdata.

Omradeklassificering

Omradeklassificeringen inddeles i tre klasser; "Analysefrit omrade (Kategori 1)", "Analysefrit omrade (Kategori
2)" og "Omréde med krav om analyser". Byzoneomrader klassificeres som udgangspunkt som lettere forurenet.
Omrédeklassificeringen er dog ikke nedvendigvis altid sammenfaldende med byzonen. Hvis ejendommen er
omfattet af omrédeklassificering, kan der veere anmeldepligt ved starre jordflytning.

Jordforureningsattest

Danmarks Miljigportals jordforureningsattest viser oplysninger om jordforurening for matriklen. Attesterne
dannes ud fra regionermnes og kommunernes oplysninger om jordforurening.

Byggeskadeforsikring

Siden 1. april 2008 har professionelle bygherrer veeret forpligtet til at tegne en byggeskadeforsikring

i forbindelse med nybyggeri af private helarsboliger. Forsikringspligten geelder fra 1. juli 2012 i nogle
tilfeelde ogsa, nar der etableres nye boligenheder i eksisterende byggeri. Hvis ejendommen er omfattet af
byggeskadeforsikring, vil der veere en eftersynsrapport for hhv. 1-ars og 5-ars eftersyn.

Olietanke

Kommunen registrerer oplysninger om olietanke i Bygnings- og boligregisteret (BBR). Oplysningerne stammer
typisk fra den af ejer eller bruger indsendte tankattest. Det bemeerkes at olietankens registrering i BBR ikke i sig
selv er en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke oplysninger om tanke, der er fiernet fra eiendommen.

Fredede bygninger

Der er ca. 7.100 fredede bygninger i Danmark. Det er bygninger, som har veesentlig kulturhistorisk og/eller
arkitektonisk vaerdi. Alle fredede bygninger er fredet bade udvendigt og indvendigt, og der skal sages om
tilladelse hos Slots- og Kulturstyrelsen til alle bygningsarbejder, som gér ud over almindelig vedligeholdelse.

Flexboligtilladelse

En flexboligtilladelse udstedes af kommunen. En flexboligtilladelse giver ejeren af en helarsbolig mulighed for
at benytte sin helarsbolig som ferie- og fritidsbolig, med ret til senere at vende tilbage til at benytte boligen til
helérsbeboelse uden krav om landzonetilladelse. Flexboligtiladelsen felger huset og ikke kun dig som ejer.

BBR-meddelelsen

BBR-meddelelsen viser de oplysninger, kommunen har registreret om en ejendom i Bygnings- og Boligregistret
(BBR). Oplysningerne pa BBR-meddelelsen er et udtryk for de faktiske forhold pa ejendommen, ogsé selvom
de ikke n@dvendigvis er lovlige. Ansvaret for oplysningernes rigtighed p& BBR-meddelelsen ligger hos ejeren af
ejendommen.

Tilstandsrapport

En tilstandsrapport er resultatet af en bygningsgennemgang foretaget af en beskikket bygningssagkyndig.
Tilstandsrapporten er en samlet skriftlig vurdering af en boligs synlige skader og tegn pa skader.

Energimaarkning

Et energimeerke er en vurdering af en bygnings energimaessige tilstand. En bolig, der saelges, skal have et
gyldigt energimeerke udarbejdet af en energikonsulent.

Byggesa

En byggesag vedrarer nybyggeri, til’lombygning, aendret anvendelse eller nedrivning (hel eller delvis).
Kommunen registrerer oplysninger om byggesagen i Bygnings- og Boligregistret (BBR), fx om byggeriets
omfang, anmeldelse/ansagning, tilladelser, pabegyndelse og fuldferelse. Visse byggesagstyper registreres ikke
i BBR.
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Elinstallationsrapport

En elinstallationsrapport er resultatet af en autoriseret elinstallatervirksomheds gennemgang af bygningens
elinstallationer under huseftersynsordningen. Rapporten giver en professionel og objektiv gennemgang af
elinstallationernes tilstand.

Internationale naturbeskyttelsesomrader

Internationale beskyttelsesomrader er opdelt i hhv. Ramsaromrader, Fuglebeskyttelsesomrader og
Habitatomrader. Hvis ejendommen er beliggende indenfor et omrade med internationale beskyttelsesomrader,
kan der vaere begraensninger for anvendelse af arealerne pa ejendommen.

Fredskov

Nar en skov er fredskovspligtig, betyder det, at den, der ejer skovarealet, til enhver tid har pligt til at anvende
det til skovbrugsformal. Med fredskovspligten felger desuden en rackke regler, der tilsammen sikrer den
langsigtede skovdyrkning.

Landbrugspligt

Der er som udgangspunkt landbrugspligt péa alle ejendomme, der er over 2 ha (20.000 m2). Nar en ejendom er
noteret med landbrugspligt, er den omfattet af landbrugslovens regler. Det betyder, at der geelder seerlige regler
for disse ejendomme f.eks. ved kab og salg. Der er ikke noget krav om, at en ejendom med landbrugspligt skal
anvendes til landbrug eller lignende.

Beskyttet natur

Beskyttet natur kan veere beskyttede naturtyper eller vandlgb jf. naturbeskyttelsesloven § 3. Hvis ejendommen
er beliggende indenfor et omréde med beskyttet natur, kan der vasre begrasnsninger for anvendelse af
arealerne pa ejendommen.

Majoratsskov

Majoratsskov er i falge skovloven arealer, der skal holdes under én ejer. Skovmyndigheden (miljigstyrelsens
lokale enhed) kan give tilladelse til at ophasve majoratsskov noteringen pé hele eller dele af skoven.

Pabud/dispensationer/anbefalinger vedr. vandindvindingsanlag/-boringer pa
ejendommen

Kommunalbestyrelsen indberetter oplysninger af betydning for ejendomshandler med henblik pa
offentliggerelse og videregivelse af visse oplysninger pa vandforsyningslovens omréde til den feelles offentlige
database for geologi, grund- og drikkevand, Jupiter.

Grundvand - Drikkevandsinteresser

Oplysningen viser, om ejendommen er beliggende indenfor et drikkevandsomrade. Afheengig af
drikkevandsomradets kategorisering kan der vasre begraensninger for anvendelse af arealerne pa ejendommen.

Medlemskab af spildevandsforsyning

Grundvand - Fglsomme indvindingsomrader

Oplysningen er etableret for at beskytte drikkevandet nitrat- og sprejtemiddelfelsomme indvindingsomrader.
Hvis ejendommen er beliggende indenfor et felsomt indvindingsomrade, kan der veere begreensninger for
anvendelse af arealerne pa ejendommen.

Pabud vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Tilladelser vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Aktuel vandforsyning

Her oplyses hvilken form for vandforsyning ejendommen er tilkoblet, fx alment eller privat aiment
vandforsyningsanlaeg.

Aktuelle aflgbsforhold

Her oplyses hvordan spildevand og regnvand bortledes fra ejendommen.

Ejendomsskat

LLaes mere om de nye boligskatter pa https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/nye-regler-
fra-2024/.

Ejendoms- og grundvaerdi
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Ved vurderingen af en ejendom fastsaettes den forventelige kontantveerdi i fri handel for en ejendom af den
pageeldende kategori, under hensyn til alder, sterrelse, beliggenhed og evrige karakteristika. Vurderingen kan
afvige fra en faktisk konstateret handelspris for ejendommen. Vurderingen foretages pé grundlag af de priser i
fri handel, der er konstateret for sammenlignelige ejendomme (reference ejendomme) og for den pageeldende
ejendom selv pa vurderingstidspunktet. Vurderingen foretages ogsa péa baggrund af evrige markedsindikatorer
af vaesentlig betydning for vurderingen. Ejendoms- og grundveerdien danner grundlaget for de statslige og
kommunale ejendomsskatter.
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Vurderingsfortegnelsen

Sager du information om de nye ejendomsvurderinger for 2020, skal du ga til
vurderingsportalen.dk.

Her pa siden kan du finde oplysninger om de vurderinger, der ligger til grund for
ejendomsbeskatningen, indtil vurderinger fra det nye ejendomsvurderingssystem er klar. Veaer

opmeerksom pa, at oplysningerne for 2020 er en kopi af vurderingen fra 2019.

Har du spargsmal, er du velkommen til at ringe til os pa 72 22 16 16

Detaljerede vurderingsoplysninger for 2020

Adresse: LANGGADE 33, 4262 SANDVED

Vurderingsar: 2019 Kopi

Kommune: NASTVED Ejendomsnr.: 1060
Vurderingskreds: FUGLEBJERG

Benyttelse: Beboelse Lejligheds antal: 1
Matrikel: 3 DE , SANDVED Grundareal: 524
Ejendomsveerdi: 920.000 Grundveerdi: 258.200

Vis "Grundvaerdispecifikationer"
Vis Veerdier til brug for ejendomsveerdiskatteloft

Vis tidligere vurdering

Grundvardispecifikationer:

Nr. Prisbetegnelse Areal/Enhed Enhedsbelagb Total
01 Kvmpris standard 524 200 kr. 104.800 kr.
02 Bygretpris standard 1 160.000 kr. 160.000 kr.
03 Nedslag regulering 0 6.600 kr. -6.600 kr.
| alt: 258.200 kr.

Vardier til brug for ejendomsvardiskatteloft:

Ejendomsveerdi 2001: 570.000 kr. Ejendomsveerdi 2002: 610.000 kr.
Ejendomsveerdiskatteloftet beregnet pa grundlag af 2001 + 5%: 598.500 kr.
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Vis tidligere vurdering
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EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Oversigt over vejforsyning

Bergrende matr. 3de Sandved By, Harslev
Oplysninger om vejforsyning er indhentet d. 10-04-2025.

® Styrelsen for Dataforswyning og Effektivi:

Signaturforklaring:
- - Offentlig

== == == Privat feelles
@vrige (privat/almen/udlagt privat feelles)

"""""""""" Planlagt nedklassificering

I:I Matriklens placering

Kortet viser med farvemarkering de veje og stier, som vejmyndigheden har registreret som veaerende hhv. offentlige, private feelles eller
private/almene/udlagte private feelles. Status for veje/stier uden farvemarkering er ikke oplyst. Kontakt kommunen for oplysning om disse.
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Danmarks Miljgportal

Data om miljget i Danmark Den 10-04-2025, kl. 10:24

Forureningsattester

Dette dokument er genereret ud fra et gjebliksbillede af hvilke matrikler og tilhgrende data, der
herte under det pagaeldende BFE-nummer pa tidspunktet for udtraekket. Danmarks Miljgportal kan
ikke garantere, at der er fuldt ud samme data og matrikler tilherende BFE-nummeret pa et senere
tidspunkt.

BFE-nummer: 2512793
Ejerlav og matrikelnumre: (230653,3de)

Danmarks Miljgportal, Nyropsgade 30, 1780 43690fa8-8cec-4129-8c2b-cbbe06bfc057
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Danmarks Miljgportal

Data om miljget i Danmark Den 10-04-2025, kl. 10:24

Der er sggt pa felgende matrikel:

Ejerlavsnavn Sandved By, Harslev
Matrikelnummer 3de

Region Region Sjzelland

Kommune Neestved Kommune
Beregningsdato [Manglende Beregningsdato]
Kort

Placeringen af den sggte matrikel kan ses nedenfor (her kan de ogsa se om der er jordforureninger
i neerheden af det sggte).

. Udgaet Efter Kortlaet

. Udgaet Fer Kortlsegr

. Jordforurening, V2
B FONuanceret

P

. F1 MNuanceret

. F2 Muanceret

. Jordforurening, V1

\ Lokaliseret (uafkla
— Pabud - Aktiv
I \ Pabud - lsngervarer

5m
| S

Forureningsstatus
Matrikel status: Matriklen er ikke kortlagt.
Region Sjaelland har for nuvaerende ingen oplysninger om jordforurening pa den pageeldende

matrikel.

Matriklen er omfattet af omradeklassificering. Matriklen er ikke fritaget for analysepligt ved
jordflytning.

Der er pa denne matrikel ikke igangveerende pabud efter jordforureningsloven.

Jordflytninger fra omradeklassificerede og kortlagte arealer skal anmeldes til Kommunen.
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Danmarks Miljgportal

Data om miljget i Danmark Den 10-04-2025, kl. 10:24

Kontaktoplysninger

Adresse Alleen 15, 4180 Sorg

Mail jordforurening@regionsjaelland.dk
Web www.regionsjaelland.dk/Miljo/jordforurening
Bemarkning Man ber tillige foretage en sggning pa Region Sjellands hjemmeside

"Jordforurening” da der her findes oplysninger om lokaliteter, der er
under sagsbehandling. Disse lokaliteter kan fgrst findes pa Danmarks
Miljeportal nar der er truffet en afgerelse for lokaliteten

Naestved Kommune

Adresse Radmandshaven 20 | 4700 Neestved

Mail borger@naestved.dk

Web http://www.naestved.dk/VejeMiljoe/Jordforurening.aspx

Bemarkning Hvis din grund ikke er omfattet af omradeklassificering i denne attest,

kan det skyldes at din kommune endnu ikke har gjort data tilgaengelige
pa Danmarks Miljeportal eller at data ikke er opdateret.

Danmarks Miljgportal, Nyropsgade 30, 1780 73 4a690fa8-8cec-4129-8c2b-cbbe06bfc057

Kegbenhavn V, www.miljoeportal.dk
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Data om miljget i Danmark Den 10-04-2025, kl. 10:24

Bilag

Jordforurening, V1
Et areal betegnes som kortlagt pa vidensniveau 1 (V1), hvis der er tilvejebragt en faktisk viden om aktiviteter pa
arealet eller aktiviteter pa andre arealer, der kan have veeret kilde til jordforurening pa arealet.

Jordforurening, V2

Et areal betegnes som kortlagt pa vidensniveau 2 (V2), hvis der er tilvejebragt et dokumentationsgrundlag, der ggr, at
det med hgj grad af sikkerhed kan laegges til grund, at der pa arealet er en jordforurening af en sadan art og
koncentration, at forurening kan have skadelig virkning pa mennesker og miljg.

Lokaliseret (uafklaret)

Et areal betegnes som lokaliseret (uafklaret), hvis der er oplysninger, som endnu ikke er i vurderet i forhold til
kortleegning. Uafklarede oplysninger kan eksempelvis vaere historiske oplysninger vedrgrende tidligere aktiviteter pa
en grund eller oplysninger om fund af forurening. Uafklarede oplysninger kan dermed efter yderligere gennemgang af
eksempelvis arkiver og sagsbehandling resultere i en kortleegning af en grund eller i en status som "Udgaet far
kortlaegning"

Nuancering
Nuancering af kortleegning pa V2, pa baggrund af den risiko, den kortlagte forurening udger eller kan udgere for den
aktuelle anvendelse til boligformal

Udgaet Efter Kortlaegning

Forureninger, som har veeret kortlagt pa vidensniveau 1 eller 2, men som er udgaet af kortlaegningen

Udgaet For Kortlaegning

Lokaliteter, hvor der er foretaget en oprensning sa de ikke bliver kortlagt som forurenet (V2). Desuden findes der
lokaliteter i denne kategori, hvor det har veeret vurderet om de skulle kortleegges som mulig forurenet (V1) men hvor
lokaliteten frikendes pa baggrund af de historiske oplysninger.

Omradeklassificering

Omrade, hvor jorden antages at veere lettere forurenet, udpeget jf. jordforureningslovens § 50a. Byzone klassificeres
som udgangspunkt som omrade, hvor jorden antages at veere lettere forurenet. Oplysning om omradeklassificering
stammer fra en tegning af matriklen pa kort. | enkelte til feelde kan ungjagtigheder eller eendringer i matrikeltegningen
resultere i, at matriklen fejlagtig overlapper en anden matrikel og pavirker informationer om omradeklassificering
herpa. Hvis attesten indeholder oplysning om omradeklassificering, inkl. analysefrie omrader, som forekommer
ukorrekt, sa kan du fa et overblik over matriklen pa http://arealinformation.miljoeportal.dk/distribution/. Ellers kan den
aktuelle kommune kontaktes.

Igangvarende pabud - JFL

Areal, hvor kommunen har meddelt et pabud efter jordforureningsloven. Det kan veaere enten et aktivt pabud eller et
pabud, hvor der alene er leengerevarende vilkar (f. eks. belaegning eller monitering). Nar et pabud er helt opfyldt,
oplyses det ikke i jordforureningsattesten. Kommunen skal oplyse om pabud efter jordforureningsloven jf. reglerne i
Bekendtgerelse om indberetning og registrering af jordforureningsdata, dvs. pabud meddelt efter 1. juli 2014 efter de
hjemler, der er fastsat. Kommunen kan oplyse om pabud efter andre hjemler og pabud, som er meddelt tidligere, nar
de er igangveerende.

Danmarks Miljgportal, Nyropsgade 30, 1780 43690fa8-8cec-4129-8c2b-cbbe06bfc057
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KMD OGCNO0001 1. udg. 06. 2023

INDBETALINGSKORT fremsendes ca 14 dage
for forfaldsdato, hvis betalingen ikke
er tilmeldt betalingsservice.

Spergsmal vedr. ejendomsskat kontakt:
SKAT tlf. 7222 1616
Spergsmal vedr. renovation kontakt:

Modtager Team Affald tlf. 5588 5588

@vrige spergsmal kontakt:

Opkravningen tlf. 5588 5576

Udskrevet den: Moms-nr.:

16/04-2025 29189625

Debitornummer: Kommunenr.: JEjendomsnr.:
056 25 001060 03 06 | 370 | 001060
Ejendommens beliggenhed: Bfe. nummer:
Langgade 33 0002512793
Matrikelbetegnelse:
SANDVED BY, HARSLEV 3de
Bebygget areal: BBR-status pr.
84 01/01-2024
@vrige Bfe. numre:
Kommunale ejendomsbidrag af fast ejendom 2025 Side 01 af 01
Specifikation Belgb Heraf moms
BEMERK: Ejendomsskat vedr. skattedret 2024 og frem
administreres/opkraves af SKAT

Skorstensfejning henv.58191314 (06) 613,57 122,71
180 1. 2-kam. rest/mad inkl.én julesazk 1 stk (06) 1204,00
Genbrugspladser enfamiliehuse mm. 1 stk (06) 1456,00
Grundgebyr enfamiliehuse mm. 1 stk (06) 1117,00
Storskrald (14. dag - 12 enh. pr. gang) 1 stk (06) 120,00
Gebyr til bekampelse af rotter (06) 105,52
MERVARDIAFGIFT/MOMS, er beregnet med 25%:
Afgiften af de enkelte rater kan for momsregistrerede farst ] ALT 4616,09 122,71
medregnes som indgaende afgift pa faktureringstidspunktet.
Rate Forfaldsdato Sidste rettidige indb.dag Ratebelgb Fakturadato Moms belgb
01 01/02-2025 05/02-2025 4616,09 01/02-2025 122,71

Safremt det forfaldne belgb ikke er betalt senest sidste rettidige
indbetalingsdag, s@ges det inddrevet ved udlaeg.

Ved for sen indbetaling palgber renter og evt. gebyr.

Renter beregnes fra forfaldsdato. Oplysninger om renter og rest-
geeld for 1an vil blive videregivet til SKAT.
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Typelormular A, 9. udgave

Lejemals nr.: 1

L EJ E KO NTRA KT for beboelse

Lejekontrakt il anvendelse i lejeaftaler om beboelsesiefligheder,
herunder blandede lejemal, og vasrelser i private udlejningsejen-
domme.

En rekke bestemmelser i lejelovgivningen er ufravigelige, me-
dens andre gyldigt kan fraviges ved afiale. @nsker parteme
at aftale fravigelser af lejelovgivningens almindelige regler og/
eller lejekontrakien, skal det aftalte anfores i kontraktens § 11.

Aftalte fravigelser ma ikke anfores direkte i koniraktteksten
(ved overstrepning eller lign.), medmindre der i den fortrykte
tekst er givet serlig adgang hertil.

Enkelte vilkar i den fortrykie tekst er fremhzvet med fed og
kursiv, Disse vilkr er fravigelser af lejelovgivningens alminde-
lige regler. Hvis parterne har aftalt de forhold, der er kursive-

§ 1. Parterne og det lejéde

Talds

Autoriseret af Ministeriet for By, Bolig og landdistrikter den 1, juli
2015.

1et i kontrakten, er det ikke nadvendigt at apfere de samme
forhold i kontraktens § 11. Vilkir, som er anforti § 11, er til-
strekkeligt fremhavel.

Udlejerens og lejerens rettigheder og pligter i lejeforholdet er
reguleret i den til enhver tid gzldende lejelovgivning, med-
mindre parterne aftaler andet, hvor lovens regler kan fraviges.

Som bilag til lejekontrakten herer vejledning vedrerende le-
jekontrakt til anvendelse i lejeaftaler om beboelseslejligheder,
herunder blandede Iejemaél, og varelser i private udlejningsejen-
domme. Vejledningen er en del af den autoriserede lejekontrakt.

Lejemalet; Detlejede er O enlejlighed [ et enkeltvesrelse [1en efér\lejlighed [ en andelsbolig
[ andet: _Villa O Lejeforholdet er et fremiejeforhold
Beliggende: Langgade 33 By:4262 Sandved

Udlejeren: Navn: Maiyanne Magdalena Petersen
CVR-nr/reg. nr.:
Adresse: Langgade 29, 4262 Sandved

Lejeren: Navn: §
Adresse:|

Areal: Lejemélets samlede bruttoetageareal udger 170m?, der best?r af 5 veerelser
Erhvervsiokaler m.v. udger heraf _ om? :

Brugsret fil: Efter aftalen har lejer endvidere efter udiejerens anvisninger adgang og brugsret
til felgende lokaliteter: (s=st %)
O Fzellesvaskeri O Fzelles gardanlasg O Loft-/keelderrum nr.:
[ Cykelparkering O Garage nr.: 0 Andet:

Benyttelse: Det lejede mi ikke uden udlejerens skriftlige samtykke benyites il andet end:

Beboelse
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§ 2. Lejeforholdets begyndelse og opher

Begyndelse;

Lejeforholdet begynder den 01032022  og fortsetter, indtil det opsiges, medmindre
lejemAlet er tidsbegreaenset, Jf. § 11.

Opslgeise:

§ 3. Betaling af leje
Leje:

Opsigelsen skal veere skrift/ig tra begge parters side. Medmindre andet er aftalt og anfert |
kontraktens § 11, kan lejeren opsige en lejeaftale med :{mﬁneders varsel til den forste hverdag | en
méned, der ikke er dagen fer en helligdag. For accessoriske enkeltvasrelser er varslet dog 1 méned.

Opsigelse fra udiejerens side kan ske efter §§ 82 og 83 | lejeloven.

Den &rlige leje er 84.000 kr,

Betaling:

Lejen m.v. forfalder til betalingden 1. ihversmtx)  @©Méaned O Kvarla/

Lejen pr. méned/kvartal udger: 7000 knr

Betalinger udover lejen udger:

A conto varmebidrag

A conto vandbidrag

A conto elbidrag

A conto kelingsbidrag
Antennebidrag

Internetbidrag

Bidrag til beboemreprasentation
Andet

Andet:

| alt betales pr. maned/kvartal:

TEAARAXEAR

Skatter og afgifier:

1 lejen indgdr skatter og afgifter pr. 01/03/2022
Ved fremtidige sendringer i skatter og afgifter vil denne dato biive taget sorn udgangspunkt

Betalingssted:

Lejen m.v. betales pA udlejerens kontonr. €822 - 1006890 i
(pengeinstitut): Sydbank
Betaling til et pengeinstitut anses for betaling p& det anviste betalingssted.

Bemeerk:

Seerlige forhold vedrerende lejefastszsttelse, jf. vejledningen, skal anfares i lejekontraktens § 11.

§ 4. Depositum og forudbetalt leje

Depositum: -+ Senestden _____ betalerlejeren et depositumpd 0 kn
svarendetii 0 méaneders leje (hejst 3 mineders leje).
Forudbetalt leje: Senestden _______ betaler lejeren endvidere forudbetalt leje
svarendetii _0  méneders leje (hejst 3 maneders leje).
Indbetaling:  Senest den 01/03/2022 betaler lejeren | alt 7.000,- kr., svarende til:
Forudbetalt leje: R — A
Leje m.v. for perioden:
01/03/2022 i) 31/03/2022 7.000,- kr.
Depositum kr.
kr.
kr.
_ kx
lalt — T7.000 kr.

Forste gang, der herefter skal betales husleje, er den 1. april 2022

Side 2 af 14
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§5. Varme, Moling, vand o ol

Varroe:

M@iﬂmmmqmnmnd?wx)
Hvia ja, lefemilet opvarmas ved:

0 omvammanatumas

Q centrahvarme med olié

0 el til opvanmning

3 andel: .

Varmeragnskabséret begynder den

QJn ONej

Lejeron saiger setv for opvarmning af lejemdlet? (smt

misia.lejemﬂetopvamwsved:
O

®Ja ONej

Udlejeren leverer vand til lejemilet? (seet x)

Huvis ja, udgiften til vand fordeles pé grundiag af individuelle
forbrugsmélere? (st x)

Vandregnskabséret begynder den

O Ja ©Nej

OJaONej

Udlejeren leverer el til andet end varme til lejemélet? (ssst o)
Elregnskabsaret begynder den

QO Ja® Nej

Udiejeren leverer koling til lejemélet? (saet x)

Hyvis ja, udgiften til keling fordeles p& grundlag af individuelle
forbnigsmélere? (st %)

Kolingsregnskabsaret begynder den

§6. Fesllesantenner m.v.'og adgang ti dlekironiske kommunikationstjenester

Fzellesantenne:  Udlejeren leverer fzlles signalforsyriing, hvoril lejer skal betale bidrag (s=t x)

Intemet:

Lejernes antenneforening i ejendommen leverer feelles signalforsyning (st X)

Udlejeren leverer adgang tit internet, (elektroniske kommunikationstjenester)
hvortil lejeren skal betale bidrag (szet X)

§7. Lejemalets stand ved indfiytning

Bemzrk:

Erbliver lejemélets stand konstateret ved et indflytningssyn?

Pligten til at afholde indflytningssyn péhviler alle udlejere, som udiejer mere
end én beboelseslejlighed.

QOJa @Nej

O JaQNej

QJa@® Nej
© Ja® Nej

O Ja@®Nej

®Ja ONej

Bemzerk:

Er det lejede mangetfuldt ved lejeforholdets begyndelse, skal lejeren for ikke at miste retten til at
pAberabe sig manglen senest 14 dage efter lejeforholdets begyndelse skriftligt meddele
udlejeren, at lejeren vil gore den geldende. Fristen geelder, selv om lejeren inden fristens udleb har
deltaget i et indfiytningssyn og har modtaget en indflytningsrapport Fristen geelder dog ikke, hvis

manglen bl.a. ikke kan opdages ved anvendelse af szedvanlig agtpagivenhed.
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§ 8. Vedligeholdelse

Pligt: Den Indvendige vedligeholdelse af lejerndiet pahviler: (seet x)
Oudigleren @ Lejeren

Konto: Har udlejeran den Indvendige vedligehoidelsespligt, er der oprettet en konto for
indvendig vedligeholdelse, Ved kontraktens oprettelse den
stér der kr. p& kontoen.
Belebet kan efter kontraklens oprettelse vaere aandret | forbindelse med udlejerens
Istandssattelse af lejemélet.

Bemaerk: Hvis udlejeren pA fraflytningstidspunktet udlejer mere end en beboelseslejlighed, har udlejeren pligt
til at afholde fraflytningssyn og udarbejde en fraflytningsrapport efter lejelovens § 98, stk. 3-5.

§ 9. Inventar
Felgende inventar i lejeforholdet tilhorer ved lejemalets Indgéelse udlejeren: (st x)

@ Komfur [®@ Opvaskemaskine [ Emhestte 0 Andet:
@ Kaleskab [ Vaskemaskine O Elpansler, antal: 3 Andet:
@ Fryser Torretumbler Vandvarmere, antal: 0 Andet:

§ 10. Beboerreprasentation, husdyrhold, husorden og ovrige oplysninger om det lejede

Beboerrepreesentation:
Der er ved kontraktens oprettelse etableret beboemepraesentation .
i ejendommen? (set x) OJa ONej
Husdyr: Det er tilladt at holde husdyr i lejemAlet? (sast %) @Ja ONej
Bemasrk: Er der aftalt sserlige vilkdr for husdyrtilladelsen, anferes disse i kontraktens § 11.
Husorden: Der forefigger ved lejeforholdets indgielse en husorden
for ejendommen? (szet X) OJa©Nej

Husordenen vedissgges, sifremt en sidan findes for ejendommen.

@vrige oplysninger om det lejede;
Der ma ikke her anferes vilkér, som i sin helhed allerede folger af lejelovgivningens almindelige
vilkar efler fravigelser, der skal anfores under § 11.

Garage, drivhus, haveredskaber inkl, pleencklipper, diverse havemsbler og evt. brende indgér i lejemalet og er til fri
afbenyttelse. Det pahviler lejer at sneryde, klippe hz=k og holde haven.
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§11. Scerlige vilkar

Fravigelser:

Her anferes afialte fravigelser og tilfejelser i forhold til lejelovgivningens almindelige regler
og standardkontraktens §5 1-10. Sadanne fravigelser vil kunne medfere, at lejeren opnér
faorre rettigheder eller pAlegges storre forpligtelser end efter de almindelige bestemmelser i

lejetovgivningen.

Vilkar, som i sin helhed allerede felger af lejelovgivningens almindelige vilkar eller af en
husorden, mé jkke anfores her. @vrige oplysninger om det lejede anfores i kontraktens § 10.

Bemaeric

1§ 11 kan bl.a. anferes om der gaelder saorlige vilkar for lejefastszttelsen, som der skal aplyses
.om i lejekontrakten, herunder fx | forhold til afkast (lejelovens § 4, stk. 5), regulering efter
nettoprisindeks (lejelovens § 4, stk. 8), privat byfornyelse og boligforbedring (ejelovens § 4 a),
aftalt gren byfornyelse (lejelovens §4Db)og fri lejefastsettelse (ejelovens § 53, stk. 3-5).

Side 5 af 14
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§ 12. Underskiift
Dato: 07/12/2021 Dato: 07-12-2021

ey L{.E&a Y f

Som udlejer . Som lejer L/ ide 6

ﬁ

L
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BILAG

Vejledning joni 2015

1il typeformular A,

9. udgave, af 1. juli 2015.

VEJ LE D N I N G for beboelse

Vejledning vedrerende lejekontrakt til anvendelse i Jejeal
private udlejningsejendomme

Denne vejledning er bilag ti} den autoriserede standard-
lejekontrakt, typefonnular A, 9. udgave, af X, juni 2015 og
udgor derméd en del af den autoriserede lejekontrakt.

Lejekontrakien indeholder en angivelse af parterne og en be-
skrivelse af det lejede samt lejerens betaling for lejemélet.

Udlejerens og Iejerens rettigheder og pligter i lejeforholdet er
reguleret i den 4l enhver tid gzldende lejelovgivning, medmin-
dre parterne-aftaler andet. '

@nsker parterne at afiale fravigelser af lejelovgivningens al-
mindelige regler ogleller léjckontrakien, skal det aftalte an-
fores i kontrakténs § 11. Aftalte fravigelser mi ikke anferes
dirckte i kontrakttekstén (ved overstregning eller lign.), med-
mindre deri den fortrykie tekst er givet szrlig adgang hertil.

Enkelte vilkdr i lcjckontraktens fortrykte tekst er fremhvet
med fed og kursiv. Disse vilkir er fravigelser af lejelovgivnin-
gens almindelige regler. Hvis parteme har aftalt de forhold,
der er kursiveret i kontrakten, er det ikke nodvendigt tillige at
anfere de samme forhold i kontraktens § 11.

Pnsker parterne ved !gjeaﬁalcns indgielse at aftale fravigelser
af lejelovgivningens almindelige regler og/cller lejekontrakten,

82

ftaler om beboelscslejligheder, herunder blandede lejemél, og verclser i

kan de szrlige aftaler anfores i et szrligt tillzg, i stedet for i
konirakiens § 11, Kraverie til et sidant tilleg falger af leje-
lovens § 5. Tillzgget udgor herefter cn del af lejekontrakten,

Tillzgget ma ikke indeholde ensartede lejevilkir for flere lejere
i samme cjendom, ndr de fremtreder pi en sidan méde, at
lejeren mi opfatte dem som standardiserede, da tillegget i sd
fald skal vere autoriseret, Der er ikke autoriseret et serligt
tilleg til typeformular A, 9. udgave.

Denne vejledning indeholder med henvisning til kontraktens
bestemmelser en beskrivelse af den gzldende lejelovgivning.
En reekke bestemmelser i lejelovgivningen kan ikke fraviges. til
skade for lejeren, medens andre bestemmelser kan fraviges ved
aftale. Vejledningen er ikke udtemmende.

For nermere information henvises til den til enhver tid gl-
dende lejelovgivning samt de vejledninger; der kan findes pa
ministericls hjemmeside m.v.

Dénne vejledning er udarbejdet i juni 2015, Opmarksombe-

den henledes pi, at lovgivaingen kan vare mndret pa enkelte
punkier efter dette tidspunkt.
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I det folgende findes oplysninger med henvisning til de enkelte
bestemmelser i lejekontrakten:

L. Til lejekontraktens § 1:
Parterne og det lejede

Lejelovens beskytielse.

De almindelige rettigheder i lejelovgivningen, som gives lejeren
i lejeforholdet, er gyldige mod enhver uden tinglysning. Lcje-
rens rettigheder er derfor sikret i de situationer, hvor cjendom-
men fx videreszlges. En ny ¢jer af ejendommen ma3 respektere
de almindelige rettigheder, som lejeren har efter lejelovgivnin-
gen. Det samme gzider aftaler om forudbetaling af leje, ind-
skud, depositum eller lign. indenfor lovens rammer.

Har en lgjer derimod ved aftale erhvervet szrlige rettigheder,
som fx aftalt uopsigelighed, er denne ret ikke uden videre sik-
ret over for en ny cjer af ejendommen. Denne ret kan lejeren

derfor krzve tinglyst. Udpgiften betales af lejeren, medmindre
andet aftales.

En lejer, der er fremlejetager, nyder ikke den samme beskyttel-
st efter Icjcloven som den almindelige lejer, da fremlejetageren
i modsztning til den almindelige lejer ikke stir i kontraktfor-
hold med ejendommens ejer.

Fremleje.
Lejekontrakten kan ogsi anvendes ved aftaler om fremleje.

Fremleje er, nidr den person, som efter lejeaftalen med udle-
jeren er lejer, videreudlejer lejligheden helt eller delvist til en
anden person.

Lejeren mi som udgangspunkt ikke overlade brugen af det
lejede til andre.

Lejeren af en beboelseslejlighed har dog ret til at fremleje hojst
balvdelen af lejlighedens beboelsesrum til beboelse (i blandede
lejemal beboelscsdelen). Det samlede antal personer, der bor i
lejligheden, ma ikke overstige antallet af beboelsesrum.

I lejligheder, der udelukkende anvendes til beboelse (dvs. ikke
i blandede lejeml jf. side 9), har lejeren endvidere ret til at
fremleje hele lejligheden i op til 2 4r, nir lejerens fraveer er
midlertidigt og skyldes sygdom, forretningsrejse, studieophold,
midlertidig forfiyttelse eller lign.

Udlejeren kan dog modsztte sig fremlejeforhold vedrerende
hele lejligheden, ndr ejendommen omfatter fzrre end 13 bebo-
elseslejligheder, nir det samlede antal personer i lejligheden vil
overstige antallet af beboelsesrum, eller nér udlejeren i evrigt
har rimelig grund til at modsztte sig fremlejeforholdet

Alle aftaler om fremleje, dvs. mellem fremlejegiveren og frem-
lejetageren, skal indgas skriftligt, og fremlejegiveren skal inden
fremlejeperiodens begyndelse give udlejeren kopi af fremlejeaf-
talen.

83

I fremlejeforhold kan lejeren ved lejeaflalens indgielse sivel
som i lejeperioden i stedet for depositum valge at stille sikker-
hed i form af bankgaranti eller indestdende p4 serskilt depo-
neringskonto.

2. Tillejekontraktens § 2:
Lejeforholdets begyndelse og opher

Lejerens opsigelse.

Det folger af lejeloven, at lejeaftalen af lejeren kan opsiges
med 3 méneders varsel, medmindre andet varsel er aftalt imel-
lem parterne. Aftale herom anfores i kontraktens § 11.

Lejeren kan med 1 méneds varsel opsige en lejealtale om et
accessorisk enkeliverelse, medmindre andet er aftalt. Aftale
herom anfores i kontraktens § 11, Et accessorisk enkeltvarelse
er et varelse, som er en del af udlejerens beboelseslejlighed,
eller en del af et en- eller tofamilieshus, som udlejeren bebor.

Lejeren kan med 3 mineders varsel opsige en lejeaftale om
et scparat enkeltverelse (klubvarelse), medmindre andet er
aftalt, Aftale herom anferes i kontraktens § 11. Et scparat
enkeltvarelse er et veerelse, som ikke er en del af udlejerens
beboelseslejlighed, eller en del af et en- eller tofamilieshus, som
udlejeren bebor.

Udlejerens opsigelse.

Lejeaftalen kan af udlejeren kun opsiges i tilfelde, som er om-
fattet af reglerne i lejelovens §§ 82 og 83, og med det varsel, der
efter reglerne i lejelovens § 86 er knyttet til den enkelte type
opsigelse, hvoraf bla. fremgin

- at accessoriske enkeltverelser kan opsiges med 1 méineds
varsel, medmindre Lengere varsel er aftalt, og

- at en beboelseslejlighed i et hus, hvori der pa tidspunktet for
aftalens indgaelse kun findes to beboelseslejligheder, hvoraf
ejeren bebor den ene, kan opsiges med 1 ars varsel.

Det fremgir endvidere, at andre lgjeaftaler under visse betin-
gelser kan opsiges af udlejeren, nir udicjeren ensker selv at
benytte det lejede. Opsigelsesvarslet er i disse situationer 1 ar.

Loven indeholder enkelte andre opsigelsesgrunde, herunder
lejercns manglende iagttagelse af god skik og orden. Opsigel-
sesvarslet er her 3 méneder.

Det skal i kontraktens § 1 oplyses, om det lejede er en lejlighed
eller et varelse. Er der tale om en lejlighed, skal det ligeledes
oplyses, om lejligheden er en ejerlejlighed eller en andelsbolig.
Hvis der er tale om en anden type lejemdl, angives hvilken.

Side 8 af 14



En cjer cller ¢n andelshaver, der kun udlejer en enkelt ejer-
lejlighed eller andelsbolig, har efter Igjclovens § 82, litra c, en
serlig mulighed for at opsige lejeren med 1 4rs varsel, hvis
cicren cller andelshaveren selv agter at benytie boligen. For
ejerlejligheder gider i svrigt den szrlige regel i lejelovens § B4,
litra d, hvor der er angivet en rekke betingelser, som skal vere
opfyldt for, at udlejeren kan opsige lgjeaftalen.

Usinset opsigelsesvarslets lengde gelder dét, at der siges op
til den farste hverdag i en maned, der ikke ér dagen for en
helligdag.

Reglerne i lejeloven om udlejerens opsigelse kan ikke aftales
fraveget til skade for Jejeren, for udlcjeren har opsagt lejekon-
trakten. Parterne Xan siledes fx aftale, at lejeren kan flytte
efter en kortere frist.

Tidsbegrzensede Iejeaftaler.

Parterne kan ved afialens indgdelse aflale, at lejeafialen skal
vere tidsbegranset, jf. lejclovens § 80, hvis tidsbegransningen
er tilstrekkeligt begrundet i udlejerens forhold. En szrlig be-
grundelse for at udleje tidsbegrenset kan fx vare udstatione-
ring eller midlertidig forflyttelse. Boligretten kan filsideszite
vilkret om tidbegrensning, hivis det ikke anses for tilstrekke-
ligt begrundet i udlejerens forhold. Der foreligger en omfattéen-
de praksis vedrerende begrundelse for tidsbegra:nset udlejning.

En aftale om tidsbegrensning af lejeaftalen skal indfojes i le-
jekontraktens § 11, og det kan vere hensiglsmassigt heri at
oplyse begrundelsen for tidsbegrensningen.

En lejekoritrakt, der indebolder aftale om en tidsbegrensning
af lejeforholdet, stiller som udgangspunkt lejeren ringere end
efter de almindelige regler i lejeloven. Tidsbegrensningsvilké-
ret kan derfor i kommuner med boligregulering tilsidesettes,
tivis det skonnes, at lejeaftalen efter en samlet bederomelse er
indgaet pa vilkdr, der er mere byrdefulde for lejeren end de
vilkdr, der gzlder for andre lejere i gjendommen, uanset at
udlejeren har en szrlig begrundelse for at udleje tidsbegrenset,

Tidsbegrznsede lejeaftaler opherer uden opsigelse, nir leje-
perioden efter lejeaftalen udlsber. En tidsbegrznsel lejeaftale
kan kun bsinges til opher i lejeperioden, hvis dette er aftalt
mellem parterne, eller hvis den anden part misligholder afta-
len. ARalen indfajes i kontraktens § 11. Er det mellem parter-
ne aftalt, at lejerndlet i lejeperioden skal kunne opsiges, gelder
iejelovens almindelige opsigelsesregler, jf. ovenfor.

3 Til lejékontraktens §3:
Betaling af leje m.v.

Fastszttelse og regulering af lejen.

Reglerne om fastszttelse og regulering af lejen findes primart
i lejeloven og boligreguleringsioven Det afhznger af lejemilets
art og beliggenhed, hvilke regler i disse love lejen fastszttes og
reguleres efter.

Lejefastsattelse ved aftalens indghelse.

I komrouner, hvor boligreguleringslovens kapitel II-IV finder
anvendelse -~ sikaldte regulerede kommuner- gelder der serli-
ge regler om lejens storrelse ved lejeaftalens indgéelse, jf. bo-
ligreguleringslovens § §, stk. 1.

Hovedreglen er; at lejens sterrelse ikke ma overstige det beleb,
som udger den omkostningsbestemte leje for lejeméalet med et
beregnet tillzeg for evt. forbedringer.
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Der gzlder serlige regler for “smi-ejiendomme”, jf. nedenfor.

Som undtagelse herfra kan lejen dog for “gennemgribende for-
bedrede lejemal™ afiales til et beleb, der ikke vasentligt over-
stiger det lejedes vardi. Boligreguleringslovens § 5, stk. 2, inde-
holder en definition af “gennemgribende forbedrede Iejemal”.

Afgerclse af, hvorvidt lejen vaesentligt overstiger det lejedes
veerdi, beror pA en sammenligning med den leje, som betales
for tilsvarende lejemal i kvarteret éller omrAder med hensyn
til beliggenhed, art, sterrelse, kvalitet, udstyr og vedligchol-

-delsesstand.

For Iejemé4l med omkostningsbestemt Igje gelder endvidere,
at der ved lejeaftalens indghelse ikke kan aftales en leje eller
lejevilkdr, der efter en samlet bedemmelse er mere byrdefulde
for lejeren end de vilkdr, ‘der gelder for andre lejere i cjen-
dommen.

I kommuner, hvor boligreguleringslovens kap. II-IV ikke er
geldende - sikaldie uregulerede kommuner - gxlder ingen
szrlige regler om lejens storrclse ved lejeaftalens indgiclse,
men lejeren kan efter aftalens indgielse forlange lejen sat ned,
hvis den vesentligt overstiger det lejedes verdi.

Léjeregulering i Icjeperioden.

Som udgangspunkt reguleres lejen for lejemdl beliggende i
régulerede kommunier efter reglerne om omkostningsbestemt
leje, medens lejen for lejemal beliggende i uregulerede kommu-
per réguleres eftér reglerne om det lejedes veerdi.

Smiejendomme.

Som undtagelse fra de ovenfor nevnte regler om lejens fasts®t-
telse og regulering galder der i regulerede kommuner szrlige
regler for lejemd! i ejendomme, som 1. januar 1995 omfattede
6 eller fzrre beboelseslejligheder (smiejendomme).

Ved fastszttelse og regulering af lejen for disse lejemal gelder
reglerme om det lejedes vardi sdledes, at lejen i disse ¢jendom-
me kan forhejes eller neds®ttes, hvis den er vzsentligt lavere
henholdsvis vesentligt hajere end den leje, der betales for til-
svarende lejemdl i storre ejendomme, hvor lejen er reguleret
efier reglerne om omKkostningsbestemit Ije.

Enkeltveaerelser.

For separate enkeltvrelser (klubvarelser) i reguleréde kom-
muner fasts®ties og reguleres lejen efter reglerne om omkost-
ningsbestemt leje.

T enkeltvaerelser til beboelse, hvor vaerelserne er en del af ud-
lejerens beboelseslejlighed eller en del af et en- eller tofami-
lieshus, som udlejeren bebor, og i klubvarelser i uregulerede
kommuner fastzttes og reguleres lejen efter det lejedes vardi.

Blandede lejemdl.

Lejen for blandede lejem4l - dvs. lejemal, der anvendes bide
til beboelse og til andet end beboelse - reguleres som udgangs-
punkt pa samme méde som rene beboelseslejemal.

Hyis de lokaler, som anvendes til beboelse, og de lokaler, som
alene anvendes til andet end beboelse, er beliggende i hver
sin fysiske enhed, gelder der imidlertid szrlige regler for de
Tokaler, der alene anvendes til andet end beboelse, jf. erhvervs-
Iejeloven,
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Skatter og afgifter.

Bide i regulerede og uregulerede kommuner er det muligt at
varsle sarskilte Icjeforhajelser som folge af stigninger i cjen-
dommens skatter og afgiftcr. | den omkostningsbestemtc hus-
leje kan skatter og afgifter alternativt medtages i drifisbud-
gettet.

Bortfalder cller nedseties skatter og afgifter, skal udiejercn
med virkning fra nedsettelsestidspunktet foretage en tilsva-
rende Iejenedszticise for de lejligheder og lokaler, i hvis leje
udgiften har vieret indregnet.

Nettoprisindeksregulering.

Udlejeren kan i visse situationer valge at regulere Icjen efter
udviklingen i Danmarks Statistiks nettoprisindeks. Der findes
2 former for nettoprisregulering, som er undtagelser fra de
almindelige regler om lejercgulering.

For lejemA] i ejendomme med omkostningsbestemt leje kan
udlejeren beslutte, at lejen én gang om dret og i perioder pd 2
ir ad gangen reguleres efter nettoprisindceks i stedet for efter
reglerne om omkostningsbestemt husleje.

For andre ejendomme samt for lgjemal, hvor lejen er fastsat
efter boligreguleringslovens § 5, stk. 2, kan det aftales, at le-
jen under lejeforholdets bestien skal reguleres én gang Arligt
efter udviklingen i Danmarks Statistiks nettoprisindeks. Den
nettoprisindeksregulerede leje kan kraves nedsat, hvis den ve-
sentligt overstiger det lejedes vardi.

En aftale om regulering af lejen efter nettoprisindeks skal
indfojes i lejekontraktens § 11. Det ber heraf fremgi, hvilket
tidspunkt, der danner udgangspunkt for reguleringen, og hvil-
ken vardi nettoprisindekset har pd dette tidspunkt. Det skal
endvidere fremgi, hvomir lejen ferste gang vil blive reguleret.

7Fri lejefastssettelse™.

Bade i rcgulerede og uregulerede kommuner kan aftaler om

“fri lejefaststtelse”, jf. lejelovens § 53, stk. 3-6, indgds ile

jeafialer om:

- beboelseslejligheder i ejendomme, der er taget i brug efter
den 31. december 1991

- beboelseslejligheder, der den 31. december 1991 loviigt ude-
lukkende benyttedes til erhvervsformal. Det samme gelder
for lokaler, der senest forinden denne dato lovligt var benyt-
tet udelukkende til eller lovligt var indrettet udelukkende til
erhvervsformiél og

- beboelseslejlighed eller enkeltvarelse, der er nyindrettet i en
tagetage, som den ). september 2002 ikke var benyttet til
eller registreret som beboelse, samt i nypibyggede ctager,
hvortil der er givet byggetilladelse efter den 1. juli 2004,

Indgis en aftale om fri lejefastszticlse, kan lejen kun szties
ned i de tilfzlde, hvor der er aftalt en leje, der er urimelig hoj.
Lejeren har siledes ikke som ellers mulighed for at fa lejen sat
ned, sclvom den aftalte leje vasentligt overstiger den omkost-
ningsbestemte leje eller det lejedes vardi.

En aftale om fri lejefastszttelse og om lejeregulering i lejeperi-
oden skal indfores i lejekontraktens § 11.
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Er der indgiet cn lejeaftale om fri lejefastsettelsc, kan det
aftalcs, at lejen i lejeperioden skal reguleres efter nettopris-
indcks. Aftalen gkal indfojes i Icjckontraktens § I1.

Fremglr det ikke af Icjeafialen, at Icjen kan reguleres efter net-
toprisindeks, kan lejen ikke reguleres i kejeperioden. Lejen kan
dog reguleres som felge af stigninger i og péilzg af nyc skatter
og afgifter. I lejema] i uregulerede kommuner krzzves sarskilt
aftale herom. Aftalen skal indfajes i lcjckontraktens § 11.

Indeksfinansierct boligbyggeri.
Der findes sxrlige regler for lejefastsattelsen i cjendomme, hvis
opforelse er finansieret med indekstin,

Efter disse regler kan lejen fastszttes siledes, at den samlede
lejeindtzgt kan dzkke ejendommens nedvendige driftsudgifter
pa tidspunktet for ejendommens opferelse med tilleg af af-
kastning af ¢jendommens vrdi.

Tilsvarende regler geelder for ejendomme laget i brug efler 1.
januar 1989, der er opfert af og udicjes af udlejere omfattet af
lov om realrenteafgift.

For begge typer af ejendomme gzlder der sazrlige regler for
regulering af lejen i lejeperioden.

Forbedringer.
Hvis udlejeren har gennemfort forbedringer af det lejede, kan
der efter nzrmere fastsatte regler krzves lejeforhejelse herfor.

Lejens betaling. :
Udlejeren bestemmer, hvordan de nzvate beleb betales og
anviser en konto i et pengeinstitut, hvor lejen og de hertil
knyttede bidrag betales.

Det kan aftales, at lejen skal betales for en periode af 3 méne-
der ad gangen. En sidan aftale skal fremg} af § 11. En Jengere
periode end 3 méneder kan ikke gyldigt aftales.

Pligtige pengeydelser.

For en rekke betalinger i lejeforholdet gzlder, at de er “pligti-
ge pengeydelser”, hvilket betyder, at udlejeren kan ophave le-
jeaftalen under iagttagelse af visse betingelser, hvis de pligtige
pengeydelser ikke betales. Belab, der er pligtige pengeydelser,
er bl.a. leje, depositum og forudbetalt leje og regulering heraf,
varmebetaling, antenne- og internetbidrag, a conto bidrag for
vand, betaling for keling samt betaling af pikravsgebyr.

Forfalder lejen m.v. til betaling pd en helligdag, en lordag el-
ler grundlovsdag, udskydes forfaldsdagen til den efterielgende
hverdag. Rettidig betaling af husleje er betaling, som foretages
senest pi forfaldsdagen

Betales lejen ikke rettidigt, kan udlejeren afgive pdkrav her-
om. Pikravet kan tidligst afgives efter 3. hverdag efter sidste
rettidige betalingsdag. Udlejeren kan opkrzve et gebyr herfor,
som er fastsat i lejeloven,
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4. Til lejekontraktens § 4:
Depositum og forudbetalt leje

Depositum.

Udlejeren kan i lejeafialen betinge sig, at Icjeren betaler et de-
positam til sikkerhed for lejerens forpligtelser ved (raflytning.
Depositum kan hejst svare til 3 méneders leje. T fremicjefor-
hold kan lejeren vzlge at stille bankgaranli eller deponcre i
stedet for at indbetale depositum.

Forudbetalt Icje.

Udlejeren kan endvidere betinge sig, at lejeren ved lejeaftalens
indgdelse forud betaler et belab; som hajst svarer til 3 mane-
ders leje. Sidan forudbetalt leje kan lejeren lade indgd som
huislejebetaling i de sidste 3 méneder af lejeperioden.

Bide depositum og forudbetalt leje kan krves forholdsmees-
sigt forhgjet, nir lejen forhojes. Forhajelsen kan opkrzves
med lige store ménedlige belpb over samme antal méincder,
som depositum og forudbetalt leje svarede til i forhold til le-
jen ved lejeforholdets indgielse. Deét bar frempd specificeret
af lejeopkrzvningerne, hvilket belab der udgor selve lejen, og
hvilke belab der vedrorer regulering af forudbetalt leje og re-
gulering af depositum.

5T ‘le_‘i.el'c'c-mh:aktens.gs:
Varme, keling, vand og el -

Felterne i lejekontrakien afkrydses, dels af hensyn til oplys-
ning om det lejede, dels af hensyn til dé oplysninger, som
kommunen har brug for ved en eventuel boligstotteberegning.

1 ejendomme, hvor udlejeren Ieverer varme og varmt vand
samt e} til andet end opvarmning, og i ¢jendomme, hvor beta-
ling for vand og keling sket efter forbrugsmélere, skal lejeren
som hovedrege! indbetale a conto belab til dekning af udle-
jerens udgifter.

Udgiften til lcjemalets opvarmning og forsyning med varmt
vand samt el til andet end opvarmning kan ikke indeholdes
i lejen. Det samme galder for udgifien til vandforbrug og
koling, hvis fordelingen af udgiften sker efier mdlere. Dette
gzlder dog ikke for enkeltverelser til beboelse, hvor udgiften
til opvarmaing, vand, el til andet end opvarmning og keling
kan vare indeholdt i lejen.

Ved vand-, varme-, el- og kelingsregnskabsdrets udleb skal
udlejeren fremsende serskilte regnskaber for de afboldte ud-
gifter og indbetalté a conto belob for regnskabsperioden.

Regnskaberne skal vere kommet frém til lejerne senest 4-mé-
neder efter regnskabsarets udleb. Sker leverancen af varme,
el og keling fra et kollektivt forsyningsanlzg, er regnskabet
dog rettidigt aflagt, hvis det er kommet frem til lejerne semest
3 maneder efter, at udlejeren har modtaget endelig afregning
fra forsyningsanlzgget. Sker leverancen fra et kollektivt forsy-
ningsanleg, skal regnskabsiret folge forsyningsanlzggets.
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Varmeleveranderer skal sikre sig, at nwrmere oplysninger om
lejerens varmefordelingsmilere stilles (il rAdighed for lejeren
ph dennes anmodning, ji. § 9 i bekendtgerelse om varmeforde-
lingsmdlere, der anvendes som grundlag for fordeling af var-
meudgifter.

Har lejeren betalt for Jidt i a conto bidrag, kan udlejeren kra-
ve tillzgsbetaling ved den ferste lejebetaling, der skal finde
sted, ndr der er forlebet 1 médncd efter, at Iejeren har modtaget
de cnkelte regnskaber. Overstiger tillzgsbetalingen 3 méneders
Ieje, kan lejeren beslutte at betale i 3 lige store manedlige rater.

Har lejeren betalt for meget i a conto bidrag, gxlder for bide
vand-, varme-, el- og kelingstegnskaber, at det for meget be-
talte skal tilbagebetales-til lejeren, enten kontant eller ved fra-
drag i ferste lejebetaling efter, at regnskabet er udsendt.

Komimer de enkelte regnskaber for sent frem, kan udicjeren
jkke krave tillegsbetaling efter repnskabet. Fremsendes regn-
skabet ikke inden yderligere 2 maneder efler de nzvnte frister,
kan leéjeren undlade at indbetale a conto bidrag, indtil lejeren
har modtaget regnskabet og har modtaget €t eventuelt for me-
get betalt bidrag for den afsluttede regnskabsperiode.

Det skal ved afkrydsning angives, om udlcjeren leverer el til
lejemilet. Hvis dette ikke er tilfzldet, skal lejeren selv sorge
for at indgi aftale med en el-leverander om levering heraf.

6 “Til lefekontraktens§ 7: -
Vedligeholdelsesstand yed indflytning "
I lejékonlraktcns § 7 skal parterne ved alkrydsning angive,
om lejemAles stand er eller bliver konstateret ved et indflyt-
ningssyn.

Udlejere af beboelseslejligheder skal udarbejde en indflytnings-
rapport. Udarbejdelsen skal ske i samarbejde med lejeren, sd-
Jedes at lejeren indkaldes til deltagelse i et indflytningssyn i
forbindelse meéd indfytningen.

Udlejeren, der kun udlejer en bolig, herunder ejeren af en enkelt
ejer- eller andelsbolig, har dog ikke pligt til at ‘afholde indfiyt-
ningssyn. Udlejerens forthold pa tidspunktet, hvor lejeren kan
disponere over lejemilet, vil vare afgorende for, om udlejeren
har pligt til at atholde syn. Det vil typisk vere fra lejeforholdets
begyndelse. Er der tvivl om, hvorvidt udlejeren alene udlejer &én
bolig; kan lejeren anmode udlejeren om at underskrive en tro og
love-erkl®ring om, at denne alene udlejer en bolig.

Udlejere af enkeltvzerelser har heller ikke pligt til at afholde
indflytmingssyn.

Udlejeren skal indkalde lejeren til deltagelse i indflytningssy-
net. Der gelder ikke specifikke repler for, hvornir og hvordan
lejeren skal indkaldes, men det forudszttes, at lejeren indkal-
des med si tilpas lang frist, at lejeren har mulighed for at vare
til stede.
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I indllytningsrapporten angives, hvordan lejemdlets stand er
ved indytningen.

Indflytningsrapporten skal udleveres til lejeren ved synet cller
sendes til lejeren senest 2 uger efter synet, hvis denne ikke er
til stede ved synet eller ikke vil kvittere for modtagelsen af
rapporten.

Lejemalet skal til sin tid afleveres i samme stand, medmindre
andet aftales, jf. dog ncdenstdende afsnit om istandsxticlse
ved fraflytning - indvendig.

Det kan ikke aftales, at det lejede skal afleveres i bedre stand,
end det var ved indflytningen.

Er det lcjede ikke ved overtagelsen i den stand, som lcjeren
ifelge afialen kan krzve, skal lejeren overfor udlejeren gare
manglen gzldende senest 14 dage efter lejeforholdets begyn-
delse. Fristen gzlder, selvom lejeren inden fristens udleb har
deltaget i et indflytningssyn og har modtaget en indflytnings-
rapport. Hvis udicjeren ikke reagerer, har lejeren mulighed for
at lade vasentlige mangler udbedre for udlejerens regning, at
kraeve at udlcjeren betaler en erstatning, eller at heeve aftalen.
Lejerens mangelsbefajelser er siledes afhzngig af, at lejeren
gor brug af sin indsigelsesadgang senest 14 dage efter lejefor-
holdets begyndelse. Har Icjeren gjort indsigelse uden, at mang-
len er udbedret, hafier Icjeren ikke for manglen i forbindelse
med fraflytning.

1. Til lejekontraktens § 8:
Vedligeholdelse

Indvendig vedligeholdelse.
Den indvendige vedligeholdelse omfatter maling, hvidining,
tapetsering og lakering af gulve i det lejede.

Maling omfatter maling afl radiatorer og trevark i lejlighe-
den, herunder dore, karme, gerigter, paneler, entredor pi den
indvendige side og indvendige vinduesrammer til rammemes
kant og fals.

Hvis ikke andet aftales, pahviler den indvendige vedligehol-
delse af lejemdlet udlcjeren.

Udlejeren skal i si fald m3nedsvis afsztte et beleb pi en
indvendig vedligeholdelseskonto for lejligheden.

Udlejeren bar ogs4 pligt til at afsztte beleb til indvendig vedli-
geholdelse for blandede lejemal - dvs. lejemdl, der anvendes til
bade beboelse og til andet end beboelse - og for enkeltvaerelser
til beboelse. Er lokalerne beliggende i hver sin fysiske enhed,
skal der dog kun afszttes beleb til indvendig vedligeholdelse
for beboelsesdelen.

Udlejeren skal hvert 4r scnest 3 mineder efter regnskabsdrets
afslutning skriftligt oplyse lejeren om, hvilket beleb der stir
p4 kontoen for indvendig vedligeholdelse.

Lejeren kan krzve, at udlejeren foretager indvendig vedli-
geholdelse af lejemdlet s3 ofte, at det lejede altid er i god
vedligeholdt stand, og sifremt udgiften kan afholdes af det
beleb, der er til ridighed pi vedligeholdelseskontoen.
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Nir udlejeren efter udforte vedligeholdclsesarbejder fradrager
belab paA vedligeholdelseskontoen, skal lejeren samtidig have
cn skriftlig opgarclse over de afholdic udgificr med oplysning
om, hvilket belab der herefter er til ridighed.

Uden forudgiende aflale med udiejeren kan en lejer, der sclv
har ladet arbejder udfere, ikke krave betaling af indestiende
p4 den indvendige vedligeholdclseskonto. Ligeledes kan udle-
jeren bestemme, hvilke hindvarkere der skal udfore arbejdet.

Det kan aflales, at den indvendige vedligeholdelse pahviler
lejeren. Dette indebzrer, at lzjeren ud over lejen selv skal af-
holde udgifter til maling, hvidtning, tapetsering og lakering af
gulve i det lejede. Aftale herom angives ved afkrydsning ved
“Lejeren” i kontraktens § 8. Udlejeren kan krave, at vedlige-
holdelse skal ske si ofte, at det Igjede altid er i god vedlige-
holdt stand.

Udlejeren eller dennes stedfortreder har ret til at fa eller
skalfe sig adgang til det Icjede, nar forholdene kraver det.

Udvendig vedligeholdelse.

Al anden vedligeholdelse end maling, hvidtning, tapetsering
og lakering af gulve i det lejede betragtes som udvendig
vedligeholdelse.

Hyvis ikke andet aftales, pahviler den udvendige vedligeholdel-
se af lejemalet, bortset fra lise og nogler, udlejeren.

Udlejeren skal holde ejendommen og det lejede forsvarligt ved
lige. Alle indretninger til afieb og til forsyning med lys, gas,
vand, varme og kulde skal holdes i god og brugbar stand.
Udlejeren skal ligeledes serge for renholdelse og szdvan-
lig belysning af ejendommen og adgangsvejene til det lejede,
ligesom udlejeren skal remholde fortov, gird og andre fzlles
indretninger.

Er der ikke aftalt andet, skal lejeren i lejeperioden foretage
vedligeholdelse og forngden fornyelse af ldse og negler, si
disse altid er i god vedligeholdt stand.

Der kan mellem lejeren og udlejeren aftales en anden vedlige-
holdelsesfordeling, fx siledes, at lejeren pitager sig at skulle
vedligeholde og eventuelt forny toiletkummer, haner, keleska-
be, kekkenborde, blandingsbatterier, ruder, guive, guivbeleg-
ning og lign. Aftaler, hvorefter lejeren patager sig at vedlige-
holde andet end ldse og negler, skal indfajes i lejekontraktens
§11.

For lejemdl, der er omfattet af boligreguleringslovens ka-
pitel II-1V, kan det dog ikke aftales, at lejeren overtager
udlejerens pligt £il udvendig vedligeholdelse. Det kan dog afta-
les, at lejeren skal vedligeholde den have, som indgir i det
lejede.

Er der mellem lejeren og udiejeren aftalt en sidan anden
vedligeholdelsesfordeling, skal lejeren i lejeperioden foretage
vedligeholdelse si ofte, at de pAgzldendc indretninger altid er
i god vedligeholdt stand.
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Fraflyiningssyn mv..

Udlejere, der pd fraflytningstidspunktet udlejer mere end én
beboelseslejlighed, er forpligtet til at afholde fraflytningssyn
sammen med lcjeren og udarbejde en fraflytningsrapport
cfter lejelovens § 98, stk. 3-5.

Istandseetteise ved fraflytning - indvendig.

Har udicjeren pligtén til at foretage den indvendige vedlige-
holdelse af Iejemalet, vil lejeren alene kunne blive madt med
krav om at male osv., hvis Icjeren har pifort lejemilet
skader. Lejercn skal sdledes ikke udbedre forringelse, som
skyldes slid og =lde.

Har lejeren ved aftalen overtaget den indvendige vedligehol-
delsespligt, skal lejeren ved lejeforholdets opher aflevere le-
jemdlet i samme stand som ved overleveringen. Det betyder,
at lejeren inden fraflytning skal udfere den vedligeholdelse af
lofter, vagge, gulve osv., som burde have veeret udfoart i lobet
af lejeperioden.

Istandsxttelse ved fraflytning - udvendig.

Lise og nogler og eventuelle andre genstande, som elter
aftalen er omfattet af lejerens udvendige vedligeholdelses-
forpligtelse, skal ved lejeforholdets ophar afleveres i
samme stand som ved overleveringen med undtagelse af den
forringelse, som skyldes almindeligt slid og =lde, dog under
forudsatning af, at genstandene har vzret lobende vedligeholdt.

Det kan ikke aftales, at det lejede skal afleveres i en bedre
stand, end det var ved indflytningen.

8. Til lejekontraktens § 10:
Beboerreprzsentation, husorden og gvrige
oplysninger om det lejede

Beboerxeprasentation.

Beboerrepresentanterne kan pd nogle omrdder indgd aftaler med
udlejeren pd de evrige lejeres vegne, herunder bl.a. aftaler om
gennemforelse af fxiles forbedringer i ejendommen. End-
videre gzlder der i forbindelse med varsling af lejeforhgjelser
og varsling af fzlles forbedringer s®slige regler for ejendom-
me med beboerrepresentation.

Husorden,

Det pahviler udlejeren at sorge for, at der i det hele hersker
orden i ejendommen. Reglerne herfor kan vere nedskrevet i
en husorden.

Er der valgt beboerrepresentanter, kan et beboermoade vedtage
en husorden. Den er galdende, medmindre udlejeren har
vagtige grunde til at modsztte sig dette.

Lejeren skal falge disse regler og andre rimelige pdbud til
sikring af god husorden og en forsvarlig brug af det lejede.

Pvrige oplysninger om det lejede.
Her anferes oplysninger om det lejede fx praktiske oplysninger
om forholdené i ejendommen m.v.
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9. Til lejekontraktens § 11:
Serlige vilkir

Her skal anfores alle aftalte fravigelser fra lejelovgivningen og
Icjekontrakiens trykie bestemmelser, Sddanne afialer vil kun-
ne medfere, at lejeren opnir fesre rettigheder cller palzgges
starre forpligtelser end efter de almindelige bestemmelser i le-
jelovgivningen.

De aftalte seclige vilkar har forrang i forhold til lejeaftalens
ovrige vilkir.

Det angives i kontraktens § 11, om der gzlder s=zrlige vilkir
for lejefastsmttelse, der skal oplyses om i lejekontrakten, her-
under fx i forhold til privat byfornyelse og boligforbedring,
afkastberegningen, aftalt gron byfornyelse, regulering efter
netloprisindeks og [ri lejefastszttelse. Opremsningen er ikke
udtemmende.

Er der ikke plads til de sarlige vilkdr under kontraktens § 11,
flyttes vilkdrene om i eller fortszttes i et tilleg til lejekontrak-
ten. Det anbefales, at et tilleg til lejekontraktenen underskri-
ves szrskilt,

Ovrige oplysninger om det lejede, der ikke bar karakter af
serlige vilkir mellem parterne, anferes under kontraktens § 10.

Antale om digital kommunikation.

Onsker udlcjeren og lejeren at give hinanden mulighed for at
bruge fx e-mail til at udveksle digitale dokumenter, hvor der
i lejelovgivningen stilles krav om skriftlighed, eller hvor der
foreskrives en meddelelsespligt mellem parterne, der ikke hen-
sigtsmzssigt lader sig gennemfere pA andre mider end skrift-
figt, skal dette aftalés mellem parterne. Er der ikke indgéet
en sidan aftale kan skrifilighedskrav i lejélovgivningen alene
opfyldes ved at fremsende papirdokumenter.

En sAdan aftale kan angives i kontraktens § 11. Der stilles ikke
krav til indholdet af aftalen. Aftalen kan formuleres bredt eller
afgrenses til bestemte meddelelser. Aftalen bar angive, hvil-
ke mailadresser der kan anvendes. Visse oplysninger kan dog
ikke vere omfattet af en sidan aftale, jf. lejelovens § 4, stk. 2.
Aftalen kan til enhver tid opsiges uden varsel.

Privat byfornyelse o aftalt boligforbedring.

For lejemdl, som er ombygget efter den tidligete gzldende lov
om privat byfornyelse, eller efter kapitel 5 i den tidligere gzl-
dende lov om byfornyelse, og hvor lejeforhajelse er beregnet
efter samme love, skal det udtrykkeligt oplyses i lejeaftalen, at
lejemalet er ombygget i henhold til lov om privat byfornyelse
eller efter kapitel 5 i den tidligere gzldende lov om byfornyel-
se. Af lejelovens § 4 a fremgdr, hvilke oplysninger, der nerme-
re skal angives i kontrakten,

Side 13 af 14



Afkast,
Onsker udlejeren at opkreve en leje, hvor afkastet bercgnes
efter § 9, stk. 2, i lov om midlertidig regulering af boligforhol-
dene, skal det fremgd af lejeafialen. Af lejelovens § 4, stk. 5,
fremgar, hvilke oplysninger der prmere skal angives i kon-
trakten.

Aftalt gren byfornyelse.

For lejemil, som er ombygget efter bestemmelserne om aftalt
gren byfornyelse i kapitel 6 a i lov om byfornyelse og udvik-
ling af byer, og hvor lejeforhajelse er beregnet efter lejelovens
§ 58 a, skal det udtrykkeligt oplyses i lejeaftalen, at lejemalet
er ombygget efter kapitel 6 a i lov om byfornyelse og udvikling
af byer,
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Regulering efter nettoprisindeks.

For lejeaftaler, som er omfattet af udlejerens beslutning om
regulering efter nettoprisindeks, jf. § 9 a i lov om midlertidig
regulering af boligforholdene, og som indgds, efter at udle-
jeren har truflet beslutning om en sidan regulering, skal det
fremgd af lejeaftalen, at lejen reguleres efter nettoprisindeks.
Af lejelovens § 4, stk_ 8, fremgar, hvilke oplysninger der nzr-
mere gkal angives i kontrakten.

Fri lejefastseettelse.

Der henvises til afsnittet i vejledningens pkt. 3 herom. Af leje-
lovens §§ 53, stk. 3-5, fremgir, hvilke oplysninger der nzrmere
skal angives i kontrakten,
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4420023 2025-04-10-13.59.19 PR 0449403

N

Totalkredit

Ret & Rad Dato 10. april 2025
Ndr. Ringgade 70A, 1. Derzs ref. 065055 I
Kunde Maiyanne Magdalena S.
4700 Slagelse Y g
Petersen

Ejendomsnr. 0449403
Beliggenhed Langgade 33
4262 Sandved

Matr.nr. 0003 de
Ejerlav Sandved By, Harslev
Auktionsopggrelse pr. 27. maj 2025
Hermed fremsendes auktionsopggrelse for In i ovenstdende ejendom.
Totalkredits tilgodehavende er fglgende:
L&nenummer Hovedstol i kr. Restgeeld i kr. Obligations- Skyldige belgb i kr.

restgeeld i kr.

044940309 1.164.000,00 988.614,29 985.377,45 52.416,69

I alt 1.164.000,00 988.614,29 985.377,45 52.416,69

Specifikation af I&net findes pa efterfglgende side.

Nar salgsopstilling er udarbejdet, skal kopi fremsendes til Sydbank og Totalkredit.

Hvis auktionen bliver tilbagekaldt, skal dette meddeles til Sydbank og Totalkredit

Der beregnes yderligere morarenter pa pt. 10,0000 % p.a. af det forfaldne belgb regnet fra
forfaldsdagen, hvis det betales efter 27. maj 2025. Hvis der er en ydelse, som forfalder til betaling i
indevaerende maned, og sidste rettidige indbetalingsdato overskrides, s beregnes der morarente fra
den 11. i indevaerende maned regnet fra forfaldsdagen til betaling finder sted.

Der henvises igvrigt til "Tillzeg til salgsopstilling", som er vedlagt denne auktionsopggrelse.

Venlig hilsen

Annette Thuskjaer Larsen

Totalkredit A/S e Sundkrogsgade 25 ¢ 2150 Nordhavn e TIf. 44 55 54 00 « CVR 21 83 22 78 1/5
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4420023 2025-04-10-13.59.19 PR 0449403

N

Totalkredit
Auktionsopggrelse pr. 27. maj 2025 pa ldnenr. 044940309
Specifikation af skyldige belgb pr. 27. maj 2025
Restgaeld pr. 1. april 2025 ... i e kr. 988.614,29
Rente (incl. bidrag og KundeKroner) fra 1. april 2025 - 26. maj 2025 ................ kr. 1.128,58
LICEL 1 1S3 e L= = P kr. 49.814,94
Heraf pr. 11. september 2024 ........ccooiiiiiiiiiiiinnn, kr. 16.672,23
Heraf pr. 11. december 2024 .........ccoiiiiiiiiiiiiienns, kr. 16.646,78
Heraf pr. 11. marts 2025......ccciiiiiiiiiieeee kr. 16.495,93
G DY O i s kr. 300,00
Heraf Overdragelse inkasso af 3. december 2024....... kr. 100,00
Heraf Rykker af 30. december 2024 ............c.cocvvnveen kr. 100,00
Heraf Rykker af 31. marts 2025.......c.coiviviiiiiiinienens kr. 100,00
Morarente pr. 27. Maj 2025 ... eiiiiii e kr. 2.301,75
I | PP kr 1.042.159,56
Efter auktionen skal fglgende betales:
LICEL 1 1S3 e L= = kr. 49.814,94
Morarenter pr. 27. mMaj 2025 ... i kr. 2.301,75
G DY O e s kr. 300,00
= PP kr 52.416,69
Specifikation af lanet
Lantype: Tilpasningslan
[ [0 1Yo £ (o | P kr. 1.164.000,00
Restgaeld pr. 1. april 2025 ... o e kr. 988.614,29
Obligationsrestgaeld pr. 1. april 2025 ..ciiiiiiiiii kr. 985.377,45
Lanet er udbetalt den 22. juni 2012 og udlgber den 31. december 2041.
Specifikation af obligationer
Forening Serie Afdeling Procent Argang Fondskode
Nykredit 13 Hjd 1,00 2023 0950319
Nykredit 13 Hjd 1,00 2024 0950211
Nykredit 13 Hjd 2,00 2025 0979848
Nykredit 13 Hjd 2,00 2026 0950793
Nykredit 13 Hjd 1,00 2027 0951129

Specifikation af terminsydelsen

Ydelsen betales kvartalsvist og forfalder 11. marts, 11. juni, 11. september og 11. december.

Ydelse for perioden 1. april 2025 til 30. juni 2025:

Ydelse (excl. bidrag) 1,2780 % af hovedstol.........ccccoviiiiiiiiiii e kr. 14.876,69
Heraf rente 0,0241 % af restgaeld ........cooveviviviiinnnnn, kr. 238,31
Safdrag oo kr. 14.638,38
Bidrag 0,2239 % af restgaeld ......c.oeiiiii i kr. 2.213,51
Q8] Lo 1=T S o] 2 1= kr. -617,88
= PP kr 16.472,32
Totalkredit A/S e Sundkrogsgade 25 ¢ 2150 Nordhavn e TIf. 44 55 54 00 « CVR 21 83 22 78 2/5
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Totalkredit

Bemaerkninger
For tilpasningslan skal eventuel indfrielse foretages p& baggrund af obligationsrestgaelden.

Totalkredit A/S e Sundkrogsgade 25 e 2150 Nordhavn e TIf. 44 55 54 00 « CVR 21 83 22 78 3/5

92



4420023 2025-04-10-13.59.19 PR 0449403

N

Totalkredit

Tillaeg til salgsopstillingen vedrgrende 1an i Totalkredit A/S

Totalkredits 18n forfalder ved ejerskifte. En auktionskgber kan ikke pdregne geeldsovertagelse af
I&nene.

Ansggning om gaeldsovertagelse skal ske gennem et af vores samarbejdende pengeinstitutter.
P3 totalkredit.dk er der en oversigt over de padgaeldende pengeinstitutter.

Auktionskgber opfordres til hurtigst muligt efter tvangsauktionen at tage stilling til, om lanene skal
indfries eller der sgges om gaeldsovertagelse.

Hvis formalet er erhvervsmassig udlejning
Hvis ejendommen kgbes pd tvangsauktionen med erhvervsmaessig udlejning som formal, vil
geeldsovertagelse normalt blive afsldet, ndr auktionskgber har andre udlejede ejendomm.

Hvis formalet er videresalg
Hvis ejendommen kgbes med henblik pd videresalg, er gaeldovertagelse ikke en mulighed.

Hvis auktionskgber er et selskab
Totalkredit yder kun i ganske fa situationer gseldsovertagelse til selskaber, og i de tilfselde, vil der
veere krav om supplerende personlig haeftelse fra selskabets ejer.

Indfrielse af Idanene
Hvis der ikke bevilges gaeldsovertagelse, vil Ianene blive kraevet indfriet efter tvangsauktionen.

Indfrielse skal ske i overensstemmelse med de vilkdr og opsigelsesbestemmelser, der gzelder for
de enkelte 18ntyper. For kontantldn, tilpasningsldn og indekslan skal eventuel indfrielse foretages
pa baggrund af obligationsrestgaelden. Der kan veere szerlige indfrielsesvilkar for [3nene, herunder
en saerlig indfrielseskurs.

Frem til indfrielsen skal auktionskgber betale ydelse p3 ldnene i overensstemmelse med I3nenes
vilkar.

Betaling af eventuelle morarenter
Uanset tvangsauktionsvilkdrenes punkt 6 A.a. skal auktionskgber betale morarenter, der matte
palgbe ved at restancer mv. betales senere end datoen for fgrste auktion.

Ret til 2endring af bidragssatser
Totalkredit A/S forbeholder sig ret til at foretage sendring af bidragssatser pa de 18n, som
overtages af en auktionskgber.

Udstedelse af auktionsskgde

Totalkredit A/S forbeholder sig ret til ikke at ville udstede samtykkeerklzering til udstedelse af
auktionsskgde, fgr restancer er betalt, og Totalkredits l1an enten er indfriet, eller gaeldsovertagelse
er bevilget.

Totalkredit A/S e Sundkrogsgade 25 e 2150 Nordhavn e TIf. 44 55 54 00 « CVR 21 83 22 78
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N

Totalkredit

Bekaempelse af Hvidvask og terrorfinansiering

Auktionskgber skal i henhold til Lovgivningen omkring Hvidvask og Terrorfinansiering legitimere sig
over for Totalkredit A/S.

Privatpersoner skal udlevere farvekopi af sundhedskort samt farvekopi af pas eller kgrekort.
Selskaber skal udlevere tegningsdokumentation i form af udskrift fra Erhvervs- og
Selskabsstyrelsen, kopi af selskabets ejerbog samt legitimation for selskabets reelle ejere
(privatpersoner) og tegningsberettigede personer.

Totalkredit A/S e Sundkrogsgade 25 ¢ 2150 Nordhavn e TIf. 44 55 54 00 « CVR 21 83 22 78 5/5
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Sydbank

Hvad kan vi gere for dig

Ret &Rad Slagelse Inkasso-privat
Pr. mail til Malene M. Viggers peberlyk 4
MMV @ret-raad.dk DK-6200 Aabenraa

Telefon +45 70 10 78 79
Sydbank A/S

CVR-nr. DK 12626509, Aabenraa
sydbank.dk

annette.larsen@sydbank.dk
Direkte telefon +45 74 37 23 78
10. april 2025 Ref.nr. 1318723

J.nr. 065055 Auktionsopggrelse ejendommen Langgade 33, 4262
Sandved, tilhgrende Maiyanne Petersen.

Vi har modtaget jeres mail omkring tvangsauktion over ovennegevnte ejen-
dom den 27.05.2025 kl. 09.20.

Vores ejerpantebrev stort kr. 110.000 kan pr. auktionsdagen opgares til
30.779,67 kr., heraf udger renter 779,67 kr.
Vi har ingen krav i henhold til ejerpantebrevet pa 375.000 kr.

Samtidig vedlaegger vi Totalkredits opgarelse til auktion.

Vi bestiller en vurdering til 22.04.25 kl. 14, og beder vurderingskonsulenten
om at tilmelde sig hos dig.

Venlig hilsen

Annette Thuskjaer Larsen
Inkassokonsulent
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Alm. Brand Forsikring
Inkassoafdelingen

Midtermolen 7
2100 Kebenhavn @
Telefon 35 47 78 15
almbrand.dk

Ret & Rad
Att.: Malene Mundt Viggers

E-mail
forsikring.inkasso@almbrand.dk

Policenummer. 83133023

Dato 14.04.22025
Side 1

Tvangsauktion: Langgade 33, 4262 Sandved
jeres journalnummer 065055

Tak for jeres meddelelse om, at der den 27. maj 2025 afholdes tvangsauktion over ejendommen beliggende
Langgade 33, 4262 Sandved, tilhorende Maiyanne Magalena S Petersen.

Anmeldelse af krav
Vi beder jer notere falgende krav pa tvangsauktionen:

Police nr. 83133023,

Forfalden brandpramie for perioden 01.05.2025 til 27.05.2025 86,53 kr.
Opkraevningsgebyr 48,50 kr.
Vores kravi alt 135,03 kr.

Kravet hviler som panthzftelse pa ejendommen med prioritet forud for anden pantegeld, og belgbet skal
medtages som en post, der betales uden for budsummen. Belgbet skal indbetales pa vores konto med
reg.nr. 7681 og kontonr. 0711002 med angivelse af policenummer 83133023 som reference.

Ny auktion
Safremt der begeres ny auktion, beder vi jer venligst om at give os meddelelse om datoen, nar denne
foreligger, séledes at vi kan anmelde vores krav pa ny.

Vi beder jer ligeledes oplyse, safremt auktionen afveerges.

Har I sporgsmal?

Hvis I har spergsmal, kan I ringe til os pa telefon 35 47 78 15 alle hverdage mellem kl. 10.00 og 14.00, eller
I kan sende en mail til forsikring.inkasso@almbrand.dk. I bedes ved jeres henvendelse oplyse
policenummer 83133023.

Med venlig hilsen

Alm. Brand Forsikring A/S
Inkassoafdelingen

Lotte Xenia Rahbek

Alm. Brand A/S CVR-nr. 77 33 35 17 / Hovedkontor: Midtermolen 7 / 2100 Kebenhavn 0 / Telefon 35 47 47 47 Alm. Brand
Forsikring A/S CVR-nr. 10 52 69 49 / Forsikringsselskabet Alm. Brand Liv og Pension A/S CVR-nr. 64 14 57 11 Alm. Brand Bank
A/S CVR-nr. 8175 35 12 / Alm. Brand Leasing A/S CVR-nr. 17 70 25 72


mailto:forsikring.inkasso@almbrand.dk

Fra: "Ejendomsskat (funktionspostkasse)" <ejendomsskat@naestved.dk>

Sendt: Wed, 16 Apr 2025 12:26:37 +0200

Til: "Malene Mundt Viggers" <MMV@ret-raad.dk>
Emne: SV: Sagsnr. 065055 -

Vedhaftede filer: Ejendomsbidragsbillet 2025.pdf

Hej Malene

Ejendomsbidragsbille 2025 vedhaeftes.

Der er ikke restance til Neestved Kommune pr. d.d.
Indefrosset stigninger i grundskyld udger kr. 1.360,00.
Din mail er videresendt til huslejenaevnet og folkeregistret.

Venlig hilsen

Charlotte Mai Christiansen
Opkraevningskonsulent

&\"z_ﬁ N/ESTVED

Naestved Kommune
Center for Koncernservice
Team Finans og Opkraevning

Naestved Kommune
Radmandshaven 20
4700 Neestved

Afdeling +45 5588 5588
Direkte +45 5588 5438

Denne e-mail og eventuelle vedheeftede dokumenter kan indeholde fortroligt materiale,
som kun er beregnet for den angivne modtager. Har du ved en fejltagelse modtaget denne e-mail,
bedes du venligst omgaende underrette Charlotte Mai Christiansen samt slette e-mailen.

Fra: Naestved Kommune (sikker funktionspostkasse) <naestved@naestved.dk>
Sendt: 10. april 2025 13:01

Til: Ejendomsskat (funktionspostkasse) <ejendomsskat@naestved.dk>

Emne: FW: Sagsnr. 065055 -

From: Malene Mundt Viggers <MMV@ret-raad.dk>
Sent: Thursday, April 10, 2025 8:26:32 AM
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mailto:MMV@ret-raad.dk

To: Naestved Kommune (sikker funktionspostkasse) <naestved @naestved.dk>
Subject: Sagsnr. 065055 -

Til Neestved Kommune

Vedr. matr.nr. 3 de Sandved By, Harslev beliggende Langgade 33, 4262 Sandved tilhgrende Maiyanne
Magdalena Sopfie Petersen.

Til orientering skal jeg herved meddele, at jeg pa vegne af Totalkredit A/S har begaeret tvangsauktion over
ovennavnte ejendom.

Der er berammet auktion til den 27. maj 2025 kl. 9.20.

Jeg udbeder mig derfor snarest opggrelse pr. auktionsdagen over evt. skyldige ejendomsbidrag og
indefrosset grundskyld, ligesom jeg skal bede om at modtage en kopi af ejendomsbidragsbilletten for 2025.

Ligeledes bedes I oplyse mig hvorvidt der er verserende eller afsluttede huslejenaevnsafggrelser.

Da ejer ikke selv bor i ejendommen, skal jeg hgre, om kommune kan se, om der er andre personer tilmeldt
adressen.

Ret&Rad

Med venlig hilsen ADVOKATER

Malene Mundt Viggers Ret&Rad Slagelse og Neestved

Advokatsekretaer Thurg Wegener Advokatanpartsselskab

Email: MMV @ret-raad.dk Ndr. Ringgade 70A, 1. sal Maglemglle 90

Direkte: +45 58 58 06 64 4200 Slagelse 4700 Neestved
www.ret-raad.dk/slagelse www.ret-raad.dk/naestved

CVR.30 70 31 97

Krypteret Mail: slagelse-tw@ret-raad.dk Bank: 0570 0001677160

N&r vi modtager en e-mail, registrerer vi de personoplysninger, der fremgdr af e-mailen. Laes vores persondatapolitik klik HER
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THURQG WEGENER ADVOKATANPARTSSELSKAB

Langgade 33, 4262 Sandved
Ejendomsforesporgsel

Jeres anmodning om oplysninger vedrgrende ovenstdende adresse er
modtaget. Jeg svarer pa vegne af Huslejenaevnet.

Uden flere konkrete oplysninger kan vi ikke med sikkerhed identificere
sager, og det vil kreeve store s@gninger i forskellige systemer, uden at vi
kan veere sikre pa, at oplysningerne vil vaere korrekte.

Jeg kan dog oplyse, at der ikke ved en forste sggning kan ses nogle
huslejenaevnssager vedrorende den konkrete adresse, uden vi dog
vil patage os et ansvar, hvis sggningen skulle vise sig ikke at veere
korrekt.

Klage over denne afgerelse kan ske til den kommunale og regionale
tilsynsmyndighed, jf. offentlighedslovens § 38.

| skal dog sende jeres klage til Byrads- og Direktionssekretariatet,
Huslejenaevnet, Teatergade 8, 4700 Neestved, hvorefter afggrelsen vil
blive genbehandlet. Safremt afggrelsen fastholdes videresender vi jeres
klage til Ankestyrelsen senest 7 arbejdsdage efter modtagelsen, jf.
offentlighedsloven § 37, stk. 2.

929

ﬁ N/ESTVED

Huslejenaevnet
Teatergade 8

4700 Neestved

Telefon +45 5588 5588

huslejenaevnet@naestved.dk

Dato
22. april 2025

Sagsnr.
25-013320

Sagsbehandler
Annika Svendsen
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Med venlig hilsen

Annika Svendsen
Juridisk specialkonsulent
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Fra: "Ejendomsskat (funktionspostkasse)"

Sendt: 16. april 2025 12:07:21

Til: "Huslejenavnet (funktionspostkasse)" <huslejenaevnet@naestved.dk>
Emne: VS: Sagsnr. 065055 -

Hej

Vil | svare f.s.v.a. evt. verserende huslejensevnsafggrelser.

Venlig hilsen

Charlotte Mai Christiansen
Opkreevningskonsulent

% N/ESTVED

Naestved Kommune
Center for Koncernservice
Team Finans og Opkraevning

Naestved Kommune
Radmandshaven 20
4700 Neestved

Afdeling +45 5588 5588
Direkte +45 5588 5438

Fra: Naestved Kommune (sikker funktionspostkasse) <naestved@naestved.dk>
Sendt: 10. april 2025 13:01

Til: Ejendomsskat (funktionspostkasse) <ejendomsskat@naestved.dk>

Emne: FW: Sagsnr. 065055 -

From: Malene Mundt Viggers <MMV@ret-raad.dk>

Sent: Thursday, April 10, 2025 8:26:32 AM

To: Naestved Kommune (sikker funktionspostkasse) <naestved @naestved.dk>
Subject: Sagsnr. 065055 -

Til Naestved Kommune
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Vedr. matr.nr. 3 de Sandved By, Harslev beliggende Langgade 33, 4262 Sandved tilhgrende Maiyanne
Magdalena Sopfie Petersen.

Til orientering skal jeg herved meddele, at jeg pd vegne af Totalkredit A/S har begaeret tvangsauktion over
ovennavnte ejendom.

Der er berammet auktion til den 27. maj 2025 kl. 9.20.

Jeg udbeder mig derfor snarest opggrelse pr. auktionsdagen over evt. skyldige ejendomsbidrag og
indefrosset grundskyld, ligesom jeg skal bede om at modtage en kopi af ejendomsbidragsbilletten for 2025.

Ligeledes bedes I oplyse mig hvorvidt der er verserende eller afsluttede huslejenaevnsafggrelser.

Da ejer ikke selv bor i ejendommen, skal jeg hgre, om kommune kan se, om der er andre personer tilmeldt
adressen.

Ret&Rad

Med venlig hilsen ADVOKATER
Malene Mundt Viggers Ret&Rad Slagelse og Naestved
Advokatsekretaer

Thurg Wegener Advokatanpartsselskab

Email: MMV @ret-raad.dk Ndr. Ringgade 70A, 1. sal Maglemglle 90
Direkte: +45 58 58 06 64 4200 Slagelse 4700 Neestved
www.ret-raad.dk/slagelse www.ret-raad.dk/naestved

CVR.30 70 31 97

Krypteret Mail: slagelse-tw@ret-raad.dk Bank: 0570 0001677160

N&r vi modtager en e-mail, registrerer vi de personoplysninger, der fremgar af e-mailen. Laes vores persondatapolitik klik HER
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KOBERVEJLEDNING - TVANGSAUKTION OVER
FAST EJENDOM

1. Salgsopstilling.

Salgsopstillingen er auktionens vigtigste dokument. Den skal indeholde oplysning om
salgsvilkarene og andre vaesentlige forhold.

Salgsvilkarene er justitsministeriets auktionsvilkar, der findes i salgsopstillingen. Eventuelle
fravigelser meddeles pa auktionsmadet.

Salgsopstillingen udfeerdiges af den, der har anmodet om auktionen (rekvirenten) eller dennes
advokat.

Salgsopstillingen kan ses pa eller downloades fra internettet, hvor der annonceres og informeres
om tvangsauktioner. Retterne tilbyder gratis wifi.
2. Kabesummen

Den samlede kabesum bestar af budsummen med tillaeg af starstebelgbet. Starstebelgbet er det
belab, der skal betales ud over budsummen, og bestar af fortrinsberettigede krav og
sagsomkostninger. Starstebelgbet oplyses under auktionen. Belgbet er anslaet i salgsopstillingen.

Derudover skal en kaber betale en auktionsafgift pa 1.500 kr. Hertil kommer udgifter til tinglysning.

3. Budgivningen

Alle kan byde pa en tvangsauktion.

Nar man byder, skal man oplyse, hvem man byder for.

Byder man for andre, skal man medbringe skriftlig original fuldmagt.

Byder man for et selskab eller lignende, skal man medbringe en aktuel tegningsudskrift.
Det er ikke muligt at byde skriftligt eller via elektroniske medier.

Fogedretten kan kreeve, at man straks sandsynligger, at man kan opfylde sit bud. Bud pa auktion
er bindende.

Bud pa 1. auktion er bindende i 6 uger, hvis der skal holdes ny auktion.

4. Sikkerhed
Hajestbydende skal stille sikkerhed for auktionsvilkarenes opfyldelse.
Sikkerheden udgear:

o daekkede restancer (salgsopstillingen kolonne 3)
o Vi af de deekkede haeftelser, der kan kraeves udbetalt (salgsopstillingens kolonne 4) og
e stgrstebelgbet
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| salgsopstillingen findes en forelgbig beregning. Det ngjagtige belgb afhaenger af budets starrelse
og kan derfor fgrst beregnes efter budgivningen.

Sikkerheden kan kraeves stillet straks, nar budgivningen er sluttet. Man kan ikke indrette sig pa, at
man kan fa mulighed for at ga i banken, kontakte sin advokat eller lignende.

Pa auktionsmgdet vil fogedretten normailt tillade, at hgjestbydende far en frist pa op til 7 dage til at
stille sikkerheden, hvis man straks stiller sikkerhed for omkostningerne til et nyt auktionsmgde
("den lille sikkerhed”). Belgbet udgar normalt op til 10.000 kr. og fastseettes af fogedretten under
auktionsmgdet.

Sikkerhed kan stilles ved:

e kontanter

e bankgaranti (ikke tidsbegreenset eller betinget)

e advokatindestaelse (kun hvis rettighedshaverne accepterer dette)
o "Den lille sikkerhed” kan stilles ved MobilePay

Sikkerhed kan ikke stilles ved Dankort/haevekort, lanebevis, dokumentation for ngdvendige midler
pa bankkonto, udenlandsk valuta o.lign.

Veer opmaerksom pa, at sikkerheden ikke kan bruges til at betale med. Stilles sikkerheden kontant,
skal man bruge "dobbelt” likviditet.

Sikkerheden frigives farst, nar det er dokumenteret, at auktionsvilkarene er opfyldt.

5. Ny auktion
Ejeren og udaekkede rettighedshavere kan anmode om ny auktion.

Den, der anmoder om ny auktion, skal stille sikkerhed for omkostningerne herved. Belgbet udger
normalt op til 10.000 kr.

Udaekkede rettighedshavere og ejeren kan indga en hammerslagsaftale. En hammerslagsaftale er
en aftale om, at den ny auktion kan tilbagekaldes af den, som har anmodet om ny auktion.
Konsekvensen er, at ejiendommen szelges til hgjestbydende pa 1. auktion, og at ny auktion ikke
afholdes.

6. Raderet over egjendommen

En keber far forst raddighed over ejendommen, nar fogedretten har modtaget hele
sikkerhedsstillelsen for auktionsvilkarenes opfyldelse.

Skal der holdes ny auktion, far kgberen ferst radighed over ejendommen, nar den ny auktion har
veeret afholdt.

En kgber skal forrente den daekkede geeld fra tidspunktet for fgrste auktion.

7. Auktionsskade

Via www.tinglysning.dk kan kaber selv oprette et auktionsskade, nar auktionsafgiften og eventuel
moms er betalt. Kaber skal vedhaefte en udskrift af auktionsbogen og samtykkeerkleeringer fra
samtlige, deekkede rettighedshavere i kolonneopstillingen og alle de rettighedshavere, der har
belab til gode ud over auktionsbuddet - det, der kaldes starstebelgbet. Ingen af dokumenterne ma
indeholde oplysninger om personnumre.
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Kaber skal orientere fogedretten, nar et digitalt sk@de er klar til underskrift og i den forbindelse
oplyse under hvilket navn, dokumentet kan sages frem.

Hvis ejendommen skal videreszelges, sparer man tinglysningsafgift ved at oprette et
transportsk@de, hvorved retten til at fa udstedt auktionsskade overdrages. Transportskgdet skal
ogsa vedhaeftes sammen med de andre dokumenter.

Kaber skal selv sgrge for at fa tinglyst auktionsskgdet og at anmode Tinglysningsretten om at
slette helt eller delvist udeekkede haeftelser.

Du kan lzese mere om digitale auktionsskader her

Kaber skal endvidere betale en tinglysningsafgift. Se tinglysningsafgiftsloven og SKAT.dk -
tinglysningsafgiftsvejledningen.
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Vejledning i brug af salgsopstilling

(revideret den 14.12.2022)

Prioritetsopggrelsen

1. Kolonne: Fordring opgjort pr. auktionsdato

Indeholder en opggrelse af den pagaeldende fordringshavers tilgodehavende pr. auktionsdagen med
renter samt evt. pdlgbne omkostninger i forbindelse med inkasso, udlaeg m.v., jfr. vilkdrenes pkt.
6A. Hvis belgbet er ansat skgnsmaessigt, skal det fremg8 af bemaerkningerne til haeftelsen.
Kolonne 1 er enten lig summen af kolonnerne 2 og 3 eller lig summen af kolonne 4.

2. Kolonne: Restgeeld p8 haeftelser, der kan forventes overtaget med tilleeg af uforfaldne renter
Indeholder restgeeld, der kan overtages af auktionskgberen, sdfremt denne ikke er panthaver eller
p& anden made berettiget, idet disse rettighedshavere kan have en seerlig retsstilling, f.eks. i hen-
hold til tvangsauktionsklausul. Realkreditldn kan principielt kraeves indfriet, men kgber vil normalt
f3 tilladelse til at overtage disse 1&n. Disse 1&n skal derfor medtages i denne kolonne.

3. Kolonne: Restancer og evt. ejerskifteafdrag p& heeftelser, der kan forventes overtaget
Indeholder belgb, der skal betales inden 4 uger efter auktionens slutning, jfr. vilkdrenes pkt. 6A.
Betaling af ejerskifteafdrag i anledning af auktionssalg skal ske inden 4 uger efter auktionen. Er
betalingsfristen i pantebrevet laengere, anvendes denne frist. Tilsvarende regler anvendes ved be-
taling af restancer eller andre ydelser i henhold til tvangsauktion klausuler, der kan p&ber8bes.

4. Kolonne: Heaeftelser, der kreeves indfriet.
Indeholder belgb, der skal betales inden 6 maneder efter auktionens slutning.

Bemeerk:

P& auktionen foretages en endelig opggrelse af kravene. S&fremt der pd auktionen fremkommer
andre oplysninger end de i salgsopstillingen anfgrte, skal opstillingen sendres i overensstemmelse
med de nye oplysninger.

Auktionskgberen skal efter erhvervelse af ejendommen p& endelig auktion uden hensyn til de i
auktionsvilkdrene anfgrte frister betale fremtidige terminsydelser p& hezeftelser, der overtages i
overensstemmelse med de for disse haeftelser gaeldende vilkar.

Afgifter m.v. til det offentlige, jfr. vilk8renes pkt. 6C:

Auktionsafgiften udggr 0,5%. Afgiften beregnes af auktionsbuddet med tilleeg af, hvad der skal
udredes ud over auktionsbuddet samt vaerdien af privatretlige byrder og servitutter. Afgiften for-
falder ved auktionens slutning.

Udstedelsen af auktionsskgdet er afgiftsfri.

Ved indlevering til tinglysning betales en registreringsafgift, som udggr 0,6% + kr. 1.850,00. Af-
giften forhgjes til naermeste 100 kr.

Disse afgifter m.v. er ikke medtaget i stgrstebelgbet, der skal erlaegges udover auktionsbuddet i
henhold til salgsopstillingen.
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Justitsministeriets tvangsauktionsvilkar

Jfr. justitsministeriets bekendtggrelse nr. 652 af 15. december 1978, som andret ved bekendtgo-
relse nr. 121 af 31. marts 1982, bekendtggrelse nr. 866 af 18. december 1989 og bekendtggrelse
nr. 896 af 21. december 1990 og bekendtggrelse nr. 519 af 17. juni 2003.

1. Auktionen omfatter

a)

b)

Auktionen omfatter ejendommen med eventuelle bygninger og - hvis fogedretten ikke
tilkendegiver andet - driftsinventar og driftsmateriel, derunder maskiner og tekniske an-
leeg af enhver art, der hgrer til ejendommen, og ved landbrugsejendomme tillige ejen-
dommens besatning, gadning, afgrgder m.v.

Ejendommen m.v. saelges, som den er ved auktionen med de rettigheder og forpligtelser,
hvormed den tilhgrer den nuveaerende ejer.

Hvis ejendommen eller en del af denne er udlejet, kan kgber efter ejendommens overta-
gelse kraeve den leje, der ikke er betalt pd auktionstidspunktet.

Kgberen kan ikke ggre krav pd forudbetalt leje, der er omfattet af tinglysningslovens § 3,
stk. 2.

2. Salgsopstilling

Ejendommen og det tilbehgr, der fglger med, beskrives i en saerlig salgsopstilling. Salgs-
opstillingen indeholder oplysning om ejendommens haeftelser og byrder og oplyser endvi-
dere om andre forhold vedrgrende ejendommen og auktionen, som ma antages at vaere
af vaesentlig betydning for kgber, herunder ejendommens og eventuelt medfglgende |gs-
gres momsmaessige behandling.

Salgsopstillingen udleveres p& fogedrettens kontor.

3. Servitutter m.v.

Fogedretten angiver under auktionen, i hvilket omfang de bydende ud over auktionsbuddet
skal overtage eller opfylde servitutter, brugsrettigheder, aftaegts-, livrente- eller lignende
forpligtelser.

4. Auktionsbudet m.v.

Enhver kan byde pa auktionen, men fogedretten kan forlange, at en bydende straks sand-
synligggr, at han kan opfylde sit bud.

Er der tale om et momspligtigt salg, skal det endelige bud, som antages, tilleegges moms.
Minimum for overbudene fastsaettes af fogedretten.

Ejendommen szelges til den hgjstbydende, hvis dennes bud antages (se pkt. 7), medmin-
dre det besluttes, at en ny auktion skal afholdes.

Enhver, der har afgivet bud pa ferste auktion, er bundet af sit bud, indtil auktionen er
sluttet. Meddeles der i henhold til pkt. 7 udsaettelse med henblik pa tilvejebringelse af
sikkerhed, geelder bundetheden, indtil sikkerheden er stillet. Skal der afholdes ny auktion
i henhold til retsplejelovens § 576, er samtlige bydende pa fgrste auktion bundet indtil
slutningen af den nye auktion, dog hgjst i 6 uger efter fgrste auktion. P& den nye auktion
er kun det bud bindende, der far hammerslag.

5. Ejendommens overtagelse

Kgberen overtager straks ejendommen. Har kgberen fdet udsaettelse til at stille sikkerhed
for opfyldelse af auktionsvilkdrene, overtages ejendommen dog forst, nar sikkerheden er
stillet.

Kgberen sgrger selv for - om ngdvendigt ad retslig vej - at blive indsat i besiddelsen af det
solgte.

Fra det tidspunkt, kgberen skal overtage ejendommen, henligger den for hans regning og
risiko i enhver henseende.

6. Koberens forpligtelser
A. Opfyldelse af auktionsbuddet

Auktionsbuddet anvendes, s& langt det reekker, til deekning af haeftelserne i prioritetsor-
denen. Heaeftelsernes ngjagtige stgrrelse oplyses under aktionen.
Auktionsbuddet opfyldes sdledes:
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a) Kgberen overtager de haeftelser, der ikke kan kraeves udbetalt. Overtagelsen er dog
betinget af, at restancer og eventuelle szerlige afdrag betales inden 4 uger efter auk-
tionens slutning.

b) Kgberen betaler de heeftelser, der kan kraeves udbetalt.

Belgb, der skal betales efter pkt. b, betales inden 6 maneder efter auktionens slutning.
Eventuel kursgevinst ved indfrielse af I8nene tilfalder kgberen, ligesom han baerer
eventuelt kurstab samt tab ved, at kontantldn med szerlige indfrielsesvilkdr ma ind-
fries med et stgrre belgb end 18nets kontante palydende.
Andele i reserve- og administrationsfonde tilfalder kgberen, ndr der bliver fuld daek-
ning til de p&gaeldende 18n.
Pantegzaelden forrentes fra datoen for den fgrste auktion med den rente, der tilkommer
hver enkelt panthaver. Er der tale om en indekspanteret, beregnes renten p8 grundlag
af restgaelden som reguleret ved sidste ordinaere indeksregulering.
Overstiger auktionsbuddet, hvad der kraeves til daekning af panthaverne, tilfalder det
overskydende belgb den hidtidige ejer af ejendommen. Er ejendommen omfattet af
8§83 a, stk. 1. i lov om friplejeboliger, tilfalder den del af auktionsbuddet, der oversti-
ger, hvad der kraeves til deekning af panthaverne med tillaeg af friplejeboligleveran-
dgrens eget kapitalindskud, Landsbyggefonden. Kgberen betaler et eventuelt over-
skydende belgb til Landsbyggefonden. Overskydende belgb forrentes med en &rlig
rente, der svarer til den fastsatte referencesats med et tillaeg p& 7 %. Som referen-
cesats anses den officielle udldnsrente, som Nationalbanken har fastsat henholdsvis
pr. den 1. januar og den 1. juli det pdgeeldende &r.

B. Belgb, der skal betales ud over auktionsbuddet

Under auktionen oplyses arten og stgrrelsen af de omkostninger, som kgberen skal betale

ud over auktionsbuddet. Det samme geelder skatter, afgifter, byrder, haeftelser og andre

pligter, som kgberen skal betale eller overtage ud over auktionsbuddet.

P& auktionen oplyses et stgrstebelgb for, hvad der skal betales, og hvilke krav og pligter,

der kan overtages.

Af krav, der typisk skal udredes eller overtages ud over auktionsbuddet, kan szerligt naev-

nes:

a) Auktionsrekvirentens udlaegsomkostninger og omkostninger ved gennemfgrelse af
auktionen, herunder saleer til advokat samt honorar til en af fogedrettens antaget
sagkyndig.

b) Saleer og rejseomkostninger til repraesentanterne for de andre i ejendommen beret-
tigede.

Vedrgrende a og b er det en betingelse, at de pdgseldende rettighedshavere far andel
i auktionsbuddet. Ved delvis deekning nedsaettes salaerkravet forholdsmaessigt.

Er auktionen rekvireret af et konkursbo eller dgdsbo, hvori gaelden ikke er vedgdet,
betales dog altid fuldt rekvirentsalaer.

c) Ejendomsskatterestancer.

d) Brandforsikringsbidrag.

e) Gade-, vej- og fortovsbidrag.

f) Brugspanthavers underskud efter afholdelse af ngdvendige udgifter ved bestyrelse,
drift og vedligeholdelse m.v. af ejendommen. Overskud afskrives i brugspanthaverens
fordring og derefter i den i gvrigt bedst berettigedes fordring.

g) Ngdvendige udgifter til ejendommens bestyrelse, drift og vedligeholdelse m.v., som
er afholdt af auktionsrekvirenten, selv om ejendommen ikke har vaeret taget til bru-
geligt pant.

h) Krav, der i henhold til lejelovgivningen, brandsikringslovgivningen og bygningslovgiv-
ningen er geeldende mod enhver uden tinglysning. Belgb, der skal betales ud over
auktionsbuddet, udredes inden 4 uger efter auktionens slutning til rette vedkom-
mende.

C. Afgifter m.v. til det offentlige i anledning af auktionen
a) Fogedrettens udgifter
b) Auktionsafgift
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ADVOKATER
c) Moms af budsummen og stgrstebelgbet, hvis der er tale om et helt eller delvist momspligt
salg.
De under a, b og ¢ naevnte udgifter mv. betales ved auktionens slutning. Side 4 af 4

d) Kgberen betaler eventuel merveerdiafgift (moms) og eventuelt arbejdsmarkedsbidrag af
det med ejendommen fglgende Igsgre m.v. efter naermere aftale med toldvaesenet.
7. Koberens sikkerhedsstillelse
Efter hammerslaget skal kgberen straks over for fogedretten stille sikkerhed for opfyldelse
af auktionsvilkdrene.
Sikkerheden kan stilles ved deponering af penge eller bgrsnoterede vaerdipapirer, ved
bankgaranti eller pd anden m&de, som godkendes af fogedretten.
Sikkerhedens stgrrelse skal svare til:
a) Restancer m.v., jfr. pkt. 6A litra a,
b) Vs af de haeftelser, der kan kraeves udbetalt jfr. pkt. 6A litra b, og
c) storstebelgbet, der skal betales ud over auktionsbuddet, jfr. pkt. 6B.
Sikkerheden kan dog hverken vaere mindre end et 8rs renteudgift af de overtagne
prioriteter eller mindre end vaerdien af det tilbehgr, der medfglger ejendommen, med
tillaeg af ¥2 &rs lejeindtaegt, hvis ejendommen helt eller delvis er udlejet. Ved bortfor-
pagtede landbrugsejendomme dog med tillaeg af 1 &rs forpagtningsafgift.
Enhver, der opnar daekning ved auktionen, kan for sit vedkommende b8de fgr og efter
denne give afkald p& sikkerhedsstillelse. Gives der afkald fra nogle, men ikke fra alle,
kan fogedretten fastsaette en mindre sikkerhedsstillelse end ovenfor naevnt. Sikker-
heden kan dog ikke vaere mindre end 1 &rs renteudgift af de overtagne prioriteter.
Stilles den kraevende sikkerhed ikke, ses der bort fra buddet, og hammerslaget an-
nulleres, hvorefter auktionen straks genoptages. Fogedretten kan dog i stedet ud-
saette auktionen og give hgjstbydende den frist pd ikke over 7 dage til at stille sikker-
heden, forudsat at der straks stilles sikkerhed for de omkostninger, der vil veere for-
bundet med afholdelse af nyt auktionsmgde.
8. Kgberens misligholdelse
Hvis kgberen ikke opfylder auktionsvilkdrene, kan enhver, der i anledning af auktionen
kan rette krav mod kgberen, kraeve, at det solgte sezettes til en ny og eneste auktion
(misligholdelsesauktion) for kgberens risiko, sdledes at kgberen skal tilsvare, hvad der
métte bydes mindre p& den ny auktion, uden at have krav p&, hvad der matte bydes mere.
I stedet for at kraeve misligholdelsesauktion kan enhver, der ikke har givet afkald pa sik-
kerhedsstillelse, kreeve, at den af kgberen stillede sikkerhed af fogedretten realiseres og
fordeles blandt de berettigede i den raekkefglge, de har krav pé at blive fyldestgjort. Brin-
ger dette ikke kgberens misligholdelse til ophgr, kan der herefter kraeves afholdt mislig-
holdelsesauktion.
Begaeres sikkerheden fgrst realiseret efter afholdelse af misligholdelsesauktion, kan sik-
kerheden alene benyttes til daekning af det tab, der er opstdet ved, at der er budt mindre
p& misligholdelsesauktionen.
9. Auktionsskode
N&r kgberen godtggr, at auktionsvilkdrene er opfyldt, kan han kraeve, at fogeden udsteder
auktionsskgde til ham. Kgberen skal tage skgde p& ejendommen inden 1 &r efter auktio-
nen.
Kgberen betaler selv de omkostninger, der matte vaere forbundet med udstedelse af skg-
det, dettes tinglysning, overtagelse af haeftelser samt slettelse af tingbogen af de rettighe-
der, der ikke opndede daekning pd auktionen.
10. Auktionsvilk8renes fravigelighed
Foranstdende vilkdr kan ikke fraviges til ugunst for kgberen, medmindre auktionen angar
en forretnings-, industri-, landbrugs- eller udlejningsejendom. Er ejendommen omfattet
af §83 a, stk. 1, i lov om friplejeboliger, kan vilkdrene endvidere ikke fraviges til ugunst
for Landsbyggefonden.

11. Seerlige vilk8r
a) (Evt. forslag til seerlige vilkdr fremgar af salgsopstillingen)

109



	Tingbogsattest
	Ejendom:
	Adkomster
	Dokument:
	Senest påtegnet:
	Adkomsthavere:
	Købesum:
	Dato for overtagelse:
	Tillægstekst:

	Hæftelser
	Dokument:
	Kreditorer:
	Debitorer:
	Dokument:
	Senest påtegnet:
	Kreditorer:
	Meddelelseshavere:
	Fuldmagtsbestemmelser:
	Tillægstekst:
	Underpant:
	Dokument:
	Senest påtegnet:
	Kreditorer:
	Meddelelseshavere:
	Fuldmagtsbestemmelser:
	Tillægstekst:
	Underpant:

	Servitutter
	Dokument:
	Tillægstekst:
	Dokument:
	Tillægstekst:
	Dokument:
	Også tinglyst på:
	Bebyggelse:
	Andet:
	Tillægstekst:

	Øvrige oplysninger
	Ejendomsvurdering:
	Indskannet akt:


	KØBERVEJLEDNING - TVANGSAUKTION OVER FAST EJENDOM
	1. Salgsopstilling.
	2. Købesummen
	3. Budgivningen
	4. Sikkerhed
	5. Ny auktion
	6. Råderet over ejendommen
	7. Auktionsskøde


