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DONATZKY &« PARTNERE

Side 2

SALGSOPSTILLING
(kgbsnggle) 14. maj 2025
til brug for 5378-008

TVANGSAUKTION

over fast ejendom

J.nr. 5378-008 - Fogedrettens AS 7-18/2025

Ejendommens matr.nr.:

5 a, Agershvile, Vedbaek

beliggende: Vedbaek Strandvej 321, 2950 Vedbaek
tilhgrende: Nick Jensen, Vedbaek Strandvej 321, 2950 Vedbaek
Bernadette Louise Flindt, Vedbaek Strandvej 321, 2950 Vedbaek
Auktionstidspunkt: 11. juni 2025, kl. 10.00
Auktionssted: Retten i Lyngby, Lyngby Hovedgade 96, 3. sal, 2800 Kgs. Lyngby

Rekvirent, haeftelse nr.:

nr. 3 og 5. Clearside Holding ApS

Ved advokat:

Kevin Mathas Kristensen, Trelleborggade 15, 1. 2150 Nordhavn

Ejendomsoplysninger

Ejendomskategori:

Beboelsesejendom

Ejendomsvaerdi pr.:

01.10.2020 kr. 28.844.000 heraf grundveerdi: kr 11.760.000

Vurdering i h.t.
Retsplejelovens § 562:

Ikke foretaget.

Areal ifglge:

tingbogen 2.032 m2 heraf vej: 0 m2

Forsikringsforhold:

Ukendt, idet ejendommens ejer ikke har besvaret rekvirentens henvendelse herom
pa tidspunktet for udarbejdelsen af salgsopstillingen

Ejendomsskatter
og afgifter for dret 2025
andrager og omfatter:

Ukendt, idet ejendommens ejer ikke har besvaret rekvirentens henvendelse herom
pa tidspunktet for udarbejdelsen af salgsopstillingen

Forslag til szerlige vilkar:

Iht. Rudersdal Kommune er der 13n til indefrosset stigning i grundskyld
med DKK 89.906,26

Beskrivelse (herunder evt. bebygget areal, indretning m.v.):

Se vedlagte beskrivelse.

Fremvisning:

Dato tilgar
Tilmelding skal ske til rekvirenten pd kmk@donatzky.com.

Ejendomme fremvises udelukkende mod forudgdende tilmelding. Er der ingen
tilmeldte, aflyses fremvisningen

Lejemal:

Nej

Byrder og servitutter

Se vedlagte tingbog og servitutter



Prioritetsopggrelse

PANT- OG UDLAGSHAVERE

I rubrikkerne angives tinglyst belgb, 1&netype, rentesats,
nr./serie/afd., indestdende til samt evt. yderligere bem.
f.eks. tvangsauktionsklausul, ejerskifteafdrag m.v.

1. Fordring

opgjort pr.
auktionsdato

2. Restgeeld
pé heeftelser, der
kan forventes
overtaget m/tillaeg
af uforfald.renter

3. Restancer
og evt. ejerskifte-
afdrag pd haeftel-
ser, der kan for-

ventes overtaget.

Side 3

4. Heeftelser

der kreeves ind-
friet.

Transport

Heeftelse nr. 1: Totalkredit A/S
Realkreditpantebrev, opr. DKK 17.124.000

Der henvises til betingelserne i pantebrevet og til
Totalkredit A/S' repraesentant pa

cba@enp-advokater.dk 17.488.117,49] 16.951.408,52 583.097,55 0,00
I alt ved
budsum kr. 17.488.117,49] 16.951.408,52 583.097,55 0,00
Haeftelse nr. 2 Ejerpantebrev pd DKK 14.000.000
Med tinglyst underpant for den fulde hovedstol til
Sewohl Invest ApS
ACVDH ApS
JFK Invest A/S
Kawas Holding ApS
samt sekundaert underpant for DKK 6.000.000 til
Flex Funding A/S
Flex Funding EIF ApS
Rekvirenten har alene modtaget opggrelse fra
JFK Invest A/S. Opgjort til 14.721.777,78 14.721.777,78
I alt ved
budsum kr. 32.209.895,27| 16.951.408,52 583.097,55| 14.721.777,78
Heeftelse nr. 3 Ejerpantebrev pa DKK 10.000.000
Med tinglyst primaert underpant for den fulde
hovedstol til Clearside Holdings ApS. Krav opgjort til 10.000.000,00 10.000.000,00
samt sekundzert underpant for DKK 6.000.000 til
Flex Funding A/S
Flex Funding EIF ApS
Disse underpanthavere har ikke besvaret
rekvirentens henvendelse, men der tilgdr ikke
provenu til disse, idet ejerpantebrevet er fuldt
udnyttet af Clearside Holdings ApS
I alt ved
budsum kr. 42.209.895,27] 16.951.408,52 583.097,55| 24.721.777,78
Haeftelse nr. 4 Ejerpantebrev pd DKK 6.500.000
Med tinglyst fuldmagt og underpant for den fulde
hovedstol til JFK Invest A/S
Opgjort til 10.454.677,00 10.454.677,00
I alt ved
budsum kr. 52.664.572,27| 16.951.408,52 583.097,55[ 35.176.454,78
Transport 52.664.572,27| 16.951.408,52 583.097,55( 35.176.454,78



Afslutningsside

PANT- OG UDLAGSHAVERE

I rubrikkerne angives tinglyst belgb, 1&netype, rentesats,
nr./serie/afd., indestdende til samt evt. yderligere bem.
f.eks. tvangsauktionsklausul, ejerskifteafdrag m.v.

Transport

1. Fordring

2. Restgeeld

Side 4

3. Restancer

4. Heeftelser

opgjort pr. pé heeftelser, der |og evt. ejerskifte- der kraeves ind-
auktionsdato kan forventes afdrag pd heaeftel- friet.
overtaget m/tillaeg [ser, der kan for-
af uforfald.renter |ventes overtaget.
52.664.572,27| 16.951.408,52 583.097,55| 35.176.454,78

Haeftelse nr. 5 Udlaeg, DKK 18.356.747
foretaget af Clearside Holding ApS

Alene lyst i Nick Jensens tilhgrende ideelle andel

18.356.747,00

18.356.747,00

I alt ved
budsum kr. 71.021.319,27| 16.951.408,52 583.097,55| 53.533.201,78
A. Total kr. 71.021.319,27| 16.951.408,52 583.097,55[ 53.533.201,78
B. Stogrstebelgbet, der skal betales/overtages kr. 224.102,11
udover auktionsbudet, jfr. vilkdrenes pkt. 6B:
Heraf kontant at betale inden 4 uger: kr. 224.102,11
Geaeld, der kan overtages
(stgrstebelgbet - kontantbelgbet): kr. 0,00
om art og afvikling oplyses:
Det under B anfarte stgrstebelgb fremkommer sdledes:
a. rekvirentens udlzegs- og
auktionsomkostninger
(saleerer og gebyrer m.v.) kr. 161.760,25

b. rettighedshavernes

mg@desalaerer m.v. kr.

De under a og b nzevnte belgb er
ansldet ud fra det under sikker-
hedsstillelsen anfgrte auktions-
bud, jfr. nedenfor.

c. restancer vedrgrende:

1. ejendomsskatter kr.
2. vejbidrag kr.
3. affaldsbidrag m.v. kr.

16.875,00 beregnet ud fra 9 mgdende rettighedshavere

32.543,86

4. andre offentlige bidrag kr.

5. vandafgifter

kr.

6. brandforsikringsbidrag kr.

7. krav i h.t. leje- eller
12.923,00 brandsikringslovgivningen kr.

C. Afgifter m.v. til offentlige i anledning af auktionen: Se vedlagte Vejledning i brug af salgsopstillling.

Ved et auktionsbud pd kr.
kyndig vurdering, jf. retsplejelovens § 562) udger sikkerhedsstillelsen, jfr. vilkérenes pkt. 7

Denne salgsopstilling er udarbejdet den 14. maj 2025

/Y,

4
ey L/ 7 &
-y F -
L <

28.844.000 (beregnet efter ejendomsveerdi eller sag-

kr.

7.435.102,11

Advokat Kevin Mathas Kristensen



Auktionsgebyr
Fogedgebyr
Annoncering, anslaet

Side 5

Opgorelse over udlaegs- og auktionsomkostninger

Transport ifm. besigtigelse 9. maj 2025

Ejendomsdatarapport

Porto for fremsendelse af breve til panthaverne, anslaet

Rekvirentsalaer
Beregningsgrundlag:

Ejd. Veerdi 28.844.000 heraf grund DKK 11.760.000

med tilleeg af 25%

Grundbelgb, jf. vejledende taktser af 8. december 2023

med tillaeg af 0,3% af beregningsgrundlaget,
jf. ovenstaende opggrelse

| alt

med tillaeg af moms 25%
Rekvirentsaleer i alt inkl. moms

Til overforelse til

pkt. B) Storstebelgbet

kr. 1.500,00
kr. 750,00
kr. 6.000,00
kr. 199,00
kr. 105,00
kr. 500,00
kr. 28.844.000,00
kr. 7.211.000,00
kr. 36.055.000,00
44.000,00
kr. 78.165,00
kr. 122.165,00
kr. 30.541,25
kr. 152.706,25 kr. 152.706,25
kr. 161.760,25



Side 6
DONATZKY &« PARTNERE

J.nr. 5378-009

JUSTITSMINISTERIETS TVANGSAUKTIONSVILKAR

Jf. justitsministeriets bekendtggrelse nr. 652 af 15. december 1978, som andret ved bekendtgg-
relse nr. 121 af 31. marts 1982, bekendtggrelse nr. 866 af 18. december 1989 og bekendtggrelse
nr. 896 af 21. december 1990 og bekendtggrelse nr. 519 af 17. juni 2003.

1 AUKTIONEN OMFATTER

a. Auktionen omfatter ejendommen med eventuelle bygninger og - hvis fogedretten ikke til-
kendegiver andet - driftsinventar og driftsmateriel, derunder maskiner og tekniske anlaeg af
enhver art, der hgrer til eiendommen, og ved landbrugsejendomme tillige ejendommens
besaetning, ggdning, afgrgder m.v.

Ejendommen m.v. szelges, som den er ved auktionen med de rettigheder og forpligtelser,
hvormed den tilhgrer den nuvaerende ejer.

b. Hvis ejendommen eller en del af denne er udlejet, kan kgber efter ejendommens overta-
gelse kraeve den leje, der ikke er betalt pa auktionstidspunktet.

Kaberen kan ikke gare krav pa forudbetalt leje, der er omfattet af tinglysningslovens § 3,
stk. 2.
2 SALGSOPSTILLING

Ejendommen og det tilbehgr, der falger med, beskrives i en saerlig salgsopstilling. Salgsopstillingen
indeholder oplysning om ejendommens haeftelser og byrder og oplyser endvidere om andre forhold
vedrgrende ejendommen og auktionen, som ma antages at vaere af vaesentlig betydning for kagber.

Salgsopstillingen udleveres pa fogedrettens kontor.

3 SERVITUTTER M.V.

Fogedretten angiver under auktionen, i hvilket omfang de bydende ud over auktionsbudet skal
overtage eller opfylde servitutter, brugsrettigheder, aftaegts-, livrente- eller lignende forpligtelser.
4 AUKTIONSBUDET M.V.

Enhver kan byde pd auktionen, men fogedretten kan forlange, at en bydende straks sandsynligger,
at han kan opfylde sit bud.

Minimum for overbudene fastsaettes af fogedretten.

Ejendommen szelges til den hgjstbydende, hvis dennes bud antages (se pkt. 7), medmindre det be-
sluttes, at en ny auktion skal afholdes.

Enhver, der har afgivet bud pa farste auktion, er bundet af sit bud, indtil auktionen er sluttet. Med-
deles der i henhold til pkt. 7 udsaettelse med henblik pd tilvejebringelse af sikkerhed, gaelder bun-
detheden, indtil sikkerheden er stillet. Skal der afholdes ny auktion i henhold til retsplejelovens §

Donatzky & Partnere = Trelleborggade 15, 1. sal = 2150 Nordhavn
Tel. 3311 1010 = info@donatzky.com = www.donatzky.com
CVR-nr. 39 35 85 30 = Jyske Bank A/S = Konto nr. 5078 1217067
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576, er samtlige bydende pa farste auktion bundet indtil slutningen af den nye auktion, dog hgjst i
6 uger efter forste auktion. P& den nye auktion er kun det bud bindende, der far hammerslag.
5 EJENDOMMENS OVERTAGELSE

Kgberen overtager straks ejendommen. Har kaberen féet udsaettelse til at stille sikkerhed for opfyl-
delse af auktionsvilkdrene, overtages ejendommen dog farst, ndr sikkerheden er stillet.

Kgberen sgrger selv for - om ngdvendigt ad retslig vej - at blive indsat i besiddelsen af det solgte.

Fra det tidspunkt, kgberen skal overtage ejendommen, henligger den for hans regning og risiko i
enhver henseende.

6 K@BERENS FORPLIGTELSER

A.

Opfyldelse af auktionsbudet

Auktionsbudet anvendes, sd langt det raekker, til deekning af heeftelserne i prioritetsordenen. Haef-
telsernes ngjagtige stgrrelse oplyses under auktionen.

Auktionsbudet opfyldes sdledes:

a. Kgberen overtager de hzeftelser, der ikke kan kraeves udbetalt. Overtagelsen er dog betin-
get af, at restancer og eventuelle szerlige afdrag betales inden 4 uger efter auktionens slut-
ning.

b. Kgberen betaler de haeftelser, der kan kraeves udbetalt.
Belgb, der skal betales efter pkt. b, betales inden 6 maneder efter auktionens slutning.

Eventuel kursgevinst ved indfrielse af I&nene tilfalder kaberen, ligesom han baerer eventuelt
kurstab samt tab ved, at kontantldn med szerlige indfrielsesvilkar m& indfries med et stgrre
belgb end l&nets kontante pdlydende.

Andele i reserve- og administrationsfonde tilfalder kgberen, ndr der bliver fuld daekning til
de pdgzldende 1dn.

Pantegeelden forrentes fra datoen for den fgrste auktion med den rente, der tilkommer
hver enkelt panthaver.

Er der tale om en indekspanteret, beregnes renten pd grundlag af restgaelden som regule-
ret ved sidste ordinzere indeksregulering.

Overstiger auktionsbuddet, hvad der krzeves til deekning for panthaverne, tilfalder det over-
skydende belgb den hidtidige ejer af ejendommen. Belgbet forrentes med en &rlig rente,
der svarer til den fastsatte referencesats med et tillaeg pa 8 %. Som referencesats anses
den officielle udlansrente, som Nationalbanken har fastsat henholdsvis pr. den 1. januar og
den 1. juli det pdgeeldende &r.
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B.

Belgb, der skal betales ud over auktionsbudet

Under auktionen oplyses arten og stgrrelsen af de omkostninger, som kgberen skal betale ud over
auktionsbudet. Det samme gaelder skatter, afgifter, byrder, haeftelser og andre pligter, som kgbe-

ren skal betale eller overtage ud over auktionsbudet.

P& auktionen oplyses et stgrstebelgb for, hvad der skal betales, og hvilke krav og pligter, der kan
overtages.

Af krav, der typisk skal udredes eller overtages ud over auktionsbudet, kan szerligt naevnes:

a. Auktionsrekvirentens udlaegsomkostninger og omkostninger ved gennemfgrelse af auktio-
nen, herunder salaer til advokat samt honorar til en af fogedrettens antaget sagkyndig.

b. Salzer og rejseomkostninger til repraesentanterne for de andre i ejendommen berettigede.
Vedrgrende a og b er det en betingelse, at de pdgeeldende rettighedshavere far andel i
auktionsbudet. Ved delvis daekning nedsaettes salaerkravet forholdsmaessigt. Er auktionen
rekvireret af et konkursbo eller dgdsbo, hvori gaelden ikke er vedgaet, betales dog altid
fuldt rekvirentsalaer.

c. Ejendomsskatterestancer.

d. Brandforsikringsbidrag.

e. Gade-, vej- og fortovsbidrag.

f. Spildevands- og kloakbidrag.

g. Restancer for forbrug af vand, leveret af offentlige almene vandforsyningsanlaeg.

h. Brugspanthavers underskud efter afholdelse af ngdvendige udgifter ved bestyrelse, drift og
vedligeholdelse m.v. af ejendommen. Overskud afskrives i brugspanthaverens fordring og

derefter i den i gvrigt bedst berettigedes fordring.

i. Ngdvendige udgifter til ejendommens bestyrelse, drift og vedligeholdelse m.v., som er af-
holdt af auktionsrekvirenten, selv om ejendommen ikke har veaeret taget til brugeligt pant.

j.  Krav, der i henhold til lejelovgivningen, brandsikringslovgivningen og bygningslovgivningen
er geldende mod enhver uden tinglysning.

Belgb, der skal betales ud over auktionsbudet, udredes inden 4 uger efter auktionens slut-
ning til rette vedkommende.

C.
Afgifter m.v. til det offentlige i anledning af auktionen
a. Fogedrettens udgifter

b. Auktionsafgift
c. Stempelafgift
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De under a-c naevnte udgifter m.v. betales ved auktionens slutning. Kgbes ejendom-
men af ufyldestgjort panthaver, skal stempelafgiften dog fa@rst betales ved udstedelsen
af auktionsskgdet.

d. Kgberen betaler eventuel mervaerdiafgift (moms) og eventuelt arbejdsmarkedsbidrag af
det med ejendommen fglgende Igsgre m.v. efter naermere aftale med toldvaesenet.

7 KOBERENS SIKKERHEDSSTILLELSE

Efter hammerslaget skal kgberen straks over for fogedretten stille sikkerhed for opfyldelse af aukti-
onsvilkdrene.

Sikkerheden kan stilles ved deponering af penge eller bgrsnoterede veerdipapirer, ved bankgaranti
eller pd anden made, som godkendes af fogedretten.

Sikkerhedens stgrrelse skal svare til:

a. Restancer m.v., jfr. pkt. 6A litra a,
b. Vs af de heeftelser, der kan kraeves udbetalt jfr. pkt. 6A litra b, og
C. stgrstebelgbet, der skal betales ud over auktionsbudet, jfr. pkt. 6B.

Sikkerheden kan dog hverken vaere mindre end et &rs renteudgift af de overtagne prioriteter eller
mindre end veaerdien af det tilbehgr, der medfelger ejendommen, med tillaeg af 2 ars lejeindtaegt,
hvis ejendommen helt eller delvis er udlejet. Ved bortforpagtede landbrugsejendomme dog med til-
laeg af 1 &rs forpagtningsafgift.

Enhver, der opnér deekning ved auktionen, kan for sit vedkommende béde far og efter denne give
afkald pé sikkerhedsstillelse. Gives der afkald fra nogle, men ikke fra alle, kan fogedretten fastseette
en mindre sikkerhedsstillelse end ovenfor naevnt. Sikkerheden kan dog ikke vaere mindre end 1 ars
renteudgift af de overtagne prioriteter.

Stilles den kraevende sikkerhed ikke, ses der bort fra budet, og hammerslaget annulleres, hvorefter
auktionen straks genoptages. Fogedretten kan dog i stedet udszette auktionen og give hgjstby-
dende den frist p& ikke over 7 dage til at stille sikkerheden, forudsat at der straks stilles sikkerhed
for de omkostninger, der vil vaere forbundet med afholdelse af nyt auktionsmgde.

8 KO@BERENS MISLIGHOLDELSE

Hvis kgberen ikke opfylder auktionsvilkdrene, kan enhver, der i anledning af auktionen kan rette
krav mod kgberen, kreeve, at det solgte seettes til en ny og eneste auktion (misligholdelsesauktion)
for kaberens risiko, sdledes at kaberen skal tilsvare, hvad der matte bydes mindre p& den ny auk-
tion, uden at have krav p3, hvad der métte bydes mere.

I stedet for at kreeve misligholdelsesauktion kan enhver, der ikke har givet afkald pd sikkerhedsstil-

lelse, kraeve, at den af kgberen stillede sikkerhed af fogedretten realiseres og fordeles blandt de be-
rettigede i den raekkefglge, de har krav pa at blive fyldestgjort. Bringer dette ikke kgberens mislige-
holdelse til ophgr, kan der herefter kraeves afholdt misligholdelsesauktion.
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Begaeres sikkerheden fgrst realiseret efter afholdelse af misligholdelsesauktion, kan sikkerheden
alene benyttes til daekning af det tab, der er opstdet ved, at der er budt mindre pd misligholdelses-
auktionen.

9 AUKTIONSSK@DE

N&r kgberen godtggr, at auktionsvilkdrene er opfyldt, kan han kraeve, at fogeden udsteder aukti-
onsskgde til ham. Kgberen skal tage skgde pd ejendommen inden 1 3r efter auktionen.

Kgberen betaler selv de omkostninger, der matte veere forbundet med udstedelse af skgdet, dettes

tinglysning, overtagelse af heaeftelser samt slettelse af tingbogen af de rettigheder, der ikke opna-
ede daekning p& auktionen.

10 AUKTIONSVILKARENES FRAVIGELIGHED

Foranstdende vilkér kan ikke fraviges til ugunst for kgberen, medmindre auktionen angdr en forret-
nings-, industri-, landbrugs- eller udlejningsejendom.

11 SAERLIGE VILKAR

(Evt. forslag til szerlige vilkar fremgar af salgsopstillingen)
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VEJLEDNING I BRUG AF SALGSOPSTILLING

1 PRIORITETSOPGORELSEN
1.1 Fordring opgjort pr. auktionsdato

Indeholder en opggrelse af den pdgeaeldende fordringshavers tilgodehavende pr. auktionsdagen med
renter samt evt. pdlgbne omkostninger i forbindelse med inkasso, udleeg m.v., jfr. vilkdrenes pkt. 6A.
Hvis belgbet er ansat sk@nsmaessigt, skal det fremgé af bemaerkningerne til haeftelsen.

Kolonne 1 er enten lig summen af kolonnerne 2 og 3 eller lig summen af kolonne 4.

1.2 Restgeeld pd heeftelser, der kan forventes overtaget med tilleeg af uforfaldne renter

Indeholder restgzeld, der kan overtages af auktionskgberen, safremt denne ikke er panthaver eller
pd anden made berettiget, idet disse rettighedshavere kan have en seerlig retsstilling, f.eks. i henhold
til tvangsauktionsklausul. Realkreditldn kan principielt kraeves indfriet, men kgber vil normalt f3 tilla-
delse til at overtage disse 13n. Disse 1&n skal derfor medtages i denne kolonne.

1.3 Restancer og evt. ejerskifteafdrag pa haeftelser, der kan forventes overtaget

Indeholder belgb, der skal betales inden 4 uger efter auktionens slutning, jfr. vilkdrenes pkt. 6A.
Betaling af ejerskifteafdrag i anledning af auktionssalg skal ske inden 4 uger efter auktionen. Er
betalingsfristen i pantebrevet laengere, anvendes denne frist. Tilsvarende regler anvendes ved beta-
ling af restancer eller andre ydelser i henhold til tvangsauktionsklausuler, der kan p&berdbes.

1.4 Haeftelser, der kraeves indfriet.

Indeholder belgb, der skal betales inden 6 méneder efter auktionens slutning.

2 BEMZAERK:

P& auktionen foretages en endelig opggrelse af kravene. Sé&fremt der pd auktionen fremkommer
andre oplysninger end de i salgsopstillingen anfgrte, skal opstillingen aendres i overensstemmelse
med de nye oplysninger.

Auktionskgberen skal efter erhvervelse af ejendommen pd endelig auktion uden hensyn til de i auk-

tionsvilkdrene anfgrte frister betale fremtidige terminsydelser p& haeftelser, der overtages i overens-
stemmelse med de for disse heeftelser geeldende vilkér.

3 AFGIFTER M.V. TIL DET OFFENTLIGE, JFR. VILKARENES PKT. 6C:
Auktionsafgiften udgar 1.500 kr.

Udstedelsen af auktionsskadet er afgiftsfri.

Ved indlevering til tinglysning betales en registreringsafgift, som udggr 0,6%. Afgiften forhgjes til
naermeste 100 kr. Hertil laegges fast afgift pa 1.850 kr.

Disse afgifter m.v. er ikke medtaget i stgrstebelgbet, der skal erleegges udover auktionsbuddet i
henhold til salgsopstillingen.
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DONATZKY «s PARTNERE

J.nr. 5378-009
9. maj 2025
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Beskrivelse af ejendommen beliggende Vedbaek Strandvej 321, 2950 Vedbask

Ifalge oplysningerne i BBR er ejendommen en beboelsesejendom med et boligareal pd 556 m? samt
en keaelder pd 287 m? beliggende pa en grund pa 2.032 m2. Ejendommen, som er opfert i 1877, er
benzevnt “Sglyst” og er beliggende taet ved @resund og med udsigt til Enrum Dam.

Ejendommen er opfgrt med mursten, tagdaekningsmaterielt er tegl (sortglaseret), og ejendommen
opvarmes med oliefyr. Der henvises til oplysningerne om ejendommen i BBR vedrgrende olietanke
mv. Ejendommen indeholder desuden en pejs. Ejendommen vandforsynes via alment vandforsynings-
selskab.

Ejendommens har egen indkgrsel belagt med grus og med trappe op til selve bygningen. Indvendigt
fremstdr ejendommen velholdt og i original stand, idet ejendommens paneler, stuk og rosetter ses
bibeholdt.

Bygningen bestdr af 2 etager, ligesom ejendommen har en kaelder.

Donatzky & Partnere = Trelleborggade 15, 1. sal = 2150 Nordhavn
Tel. 3311 1010 = info@donatzky.com = www.donatzky.com
CVR-nr. 39 35 85 30 = Jyske Bank A/S = Konto nr. 5078 1217067
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Stuetagen: bestdr indledningsvist af en hall med trappe til 1. salen. Fra hallen er der adgang til 2
toiletter, 2 store sofastuer, 1 spisestue samt 1 stue en suite indrettet som bibliotek og TV-stue. Fra
den ene stue er udgang til en traeterrasse med udsigt til Enrum Dam.

Gulvene i stuerne er hovedsaligt belagt med traegulv (sildeben), mens toiletterne og hallen er belagt
med sten.

Fra hallen er der desuden adgang til en lzengere gang, der giver adgang en trappe ned til ejendom-
mens keaelder, ligesom der herfra er adgang til ejendommens kgkken. Kgkkenet fremstdr som et
snedkerkgkken udfert i markolieret tracelementer med alt i harde hvidevarer, herunder opvaskema-
skine, kgleskab, 2 ovne samt kogeplade og emhazette. Derudover er der en mindre spiseplads i kgk-
kenet.

Forste sal: bestdr indledningsvist af en repos og herefter en fordelingsgang til 6 veerelser samt 2
badeveerelser. Gulvene er belagt med traegulv undtagen toiletterne, som er belagt med sten.

Kzelderen: bestdr af en raekke disponible rum, der dels er udnyttet som egentlige veerelser samt
aktivitetsrum. Gulvene er belagt med klinker og veeg-til-vaeg-taepper. I keelderen findes ogsd to ba-
deveerelser, samt et pulterkammer med vaskesgile.

Ejendommen er besigtiget den 9. maj 2025 af en ikke-fagkyndig person og ovenngevnte oplysninger
er delvis baseret pd udskrift af BBR-registret samt oplysninger fra ejeren. Der indestds sdledes ikke
for oplysningerne rigtighed. Registrering i BBR skal beskrive de faktiske forhold, men udskriften er
ikke bevis for at geeldende love og regler er overholdt.




Tingbogsattest

Side 14

Udskrevet: 12.05.2025 13:28:34

Ejendom:

Adresse: Vedbeek Strandvej 321
2950 Vedbaek

BFE-nummer: 2057430

Dato: 15.06.1960

Landsejerlav: Agershvile, Vedbaek

Matrikelnummer: 0005a

Areal: 2032 m2

Heraf vej: 0 m2

Adkomster

Dokument:

Dokumenttype: Skgde

Dato/lgbenummer: 26.05.2005-19493-04

Adkomsthavere:

Navn: Bernadette Louise Flindt

Cpr-nr.: 020370-****

Ejerandel: 1/2

Navn: Nick Jensen

Cpr-nr.: 270763-****

Ejerandel: 1/2

Kgbesum:

Kontant kgbesum:
Kgbesum i alt:

Dato for overtagelse:

10.100.000 DKK
10.100.000 DKK

26.05.2005

Dokument:

12.05.2025 13:28:34

Heeftelser

Side 1 af 10



Dato/lsbenummer:
Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:
Lantype:

Seerlige lanevilkar:

Kreditorer:

Navn:
Cvr-nr.:

Debitorer:
Navn:
Cpr-nr.:

Navn:
Cpr-nr.:

Dokument:

Dato/lgsbenummer:
Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Seerlige lanevilkar:

Senest pategnet:
Dato:

Kreditorer:
Navn:
Cpr-nr.:

Navn:
Cpr-nr.:

Debitorer:

Navn:
Cpr-nr.:

Navn:
Cpr-nr.:

12.05.2025 13:28:34

Side 15
29.09.2017-1009202648
8
Realkreditpantebrev
17.124.000 DKK
-0,2399 %

Obligationslan
Refinansiering

Mulighed for afdragsfrihed
Inkonvertibel
Rentetilpasning

TOTALKREDIT A/S
21832278

Nick Jensen
270763-****

Bernadette Louise Flindt
020370-****

10.03.2010-1000544721
9

Ejerpantebrev
14.000.000 DKK
Inkonvertibel
Rentetilpasning

05.02.2025 11:00:16

Bernadette Louise Flindt
020370-****

Nick Jensen
270763-****

Nick Jensen
270763-****

Bernadette Louise Flindt
020370-****

Side 2 af 10



Fuldmagtsbestemmelser:
Fuldmagtshaver:

Navn:

Cvr-nr.:

Underpant:
Dato/lsbenummer:
Prioritet:
Underpantsbelgb:
Underpanthavere:

Underpant:
Dato/lgbenummer:
Prioritet:
Underpantsbelgb:
Underpanthavere:

Dokument:

Dato/lgsbenummer:
Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:

Senest pategnet:
Dato:

Kreditorer:
Navn:
Cpr-nr.:

Navn:
Cpr-nr.:

12.05.2025 13:28:34

Side 16

K/S PROPERTY PARTNERS
29009287

03.07.2024-1015818104
1

14.000.000 DKK
Sewohl Invest ApS
40794778

ACVDH ApS

35472886

JFK INVEST A/S
18915073

KAWAS HOLDING APS
38277464

05.02.2025-1016408418
2

6.000.000 DKK

FLEX FUNDING A/S
25619978

Flex Funding EIF ApS
43398571

28.02.2024-1015512140
10

Ejerpantebrev
10.000.000 DKK

20 %

05.02.2025 11:00:15

Bernadette Louise Flindt
020370-****

Nick Jensen
270763-****

Side 3 af 10



Debitorer:

Navn:
Cpr-nr.:

Navn:
Cpr-nr.:

Meddelelseshavere:

Navn:
Cvr-nr.:

Fuldmagtsbestemmelser:

Fuldmagtshaver:
Navn:

Cvr-nr.:
Fuldmagtshaver:
Navn:

Cvr-nr.:

Underpant:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Underpantsbelgb:
Underpanthavere:

Underpant:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Underpantsbelgb:
Underpanthavere:

Bernadette Louise Flindt
020370-****

Nick Jensen
270763-****

Clearside Holdings ApS
38451928

Clearside Holdings ApS
38451928

Clearside Holdings ApS
38451928

28.02.2024-1015512141
1

10.000.000 DKK
Clearside Holdings ApS
38451928

05.02.2025-1016408417
2

6.000.000 DKK

FLEX FUNDING A/S
25619978

Flex Funding EIF ApS
43398571

Side 17

Dokument:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:

Ogsa tinglyst pa:
Antal:

12.05.2025 13:28:34

25.10.2024-1016125681
11

Ejerpantebrev
6.500.000 DKK

20 %

Side 4 af 10



Kreditorer:

Navn:
Cpr-nr.:

Navn:
Cpr-nr.:

Navn:
Cpr-nr.:

Debitorer:
Navn:
Cpr-nr.:

Navn:
Cpr-nr.:

Navn:
Cpr-nr.:

Meddelelseshavere:

Navn:
Cvr-nr.:

Fuldmagtsbestemmelser:

Fuldmagtshaver:
Navn:

Cvr-nr.:
Fuldmagtshaver:
Navn:

Cvr-nr.:
Fuldmagtshaver:
Navn:

Cvr-nr.:

Underpant:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Underpantsbelgb:
Underpanthavere:

Bernadette Louise Flindt
020370-****

Nick Jensen
270763-****

Christian Hassel
230863-****

Bernadette Louise Flindt
020370-***=*

Nick Jensen
270763-****

Christian Hassel
230863-****

JFK INVEST A/S
18915073

JFK INVEST A/S
18915073

JFK INVEST A/S
18915073

JFK INVEST A/S
18915073

25.10.2024-1016125682
1

6.500.000 DKK

JFK INVEST A/S
18915073

Side 18

Dokument:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:

12.05.2025 13:28:34

10.01.2025-1016331450
12

Udlaeg

18.356.747 DKK

Side 5 af 10



Rentesats:

Kreditorer:

Navn:
Cvr-nr.:

Debitorer:

Navn:
Cpr-nr.:

Anmeerkninger:

Dato/lgbenummer:

Servitut;

Dato/lgbenummer;

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:
Kreditor:
Kreditor:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:
Kreditor:
Kreditor:
Kreditor:

Dato/lgbenummer:

Servitut:

Dato/lgbenummer:

Servitut;

Dato/lgbenummer:

Servitut:

Dato/lgbenummer:

Servitut;

Dato/lgbenummer:

Servitut;

Dato/lgbenummer;

Servitut;

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:

12.05.2025 13:28:34

0%

Clearside Holdings ApS
38451928

Nick Jensen
270763-****

19370526-3285-04
Servitut

28.02.2024-1015512140
10

Ejerpantebrev
10.000.000 DKK

20 %

Bernadette Louise Flindt
Nick Jensen

25.10.2024-1016125681
11

Ejerpantebrev
6.500.000 DKK

20 %

Bernadette Louise Flindt
Nick Jensen

Christian Hassel

19370714-6099-04
Servitut

19560821-8396-04
Servitut

19600121-802-04
Servitut

19610315-3053-04
Servitut

19740425-6408-04
Servitut

20070308-6897-04
Servitut

29.09.2017-1009202648
8
Realkreditpantebrev

Side 19

Side 6 af 10
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Hovedstol: 17.124.000 DKK
Rentesats: -0,2399 %
Lantype: Obligationslan
Seerlige lanevilkar: Refinansiering
Mulighed for afdragsfrined
Inkonvertibel
Rentetilpasning
Kreditor: TOTALKREDIT A/S
Dato/lsbenummer: 10.03.2010-1000544721
Prioritet: 9
Dokumenttype: Ejerpantebrev
Hovedstol: 14.000.000 DKK
Seerlige lanevilkar: Inkonvertibel
Rentetilpasning
Kreditor: Bernadette Louise Flindt
Kreditor: Nick Jensen
Tilleegstekst:
Ideel andel
Alene lyst i debitors tilhgrende ideelle andel.
Servitutter
Dokument:
Dato/lgbenummer: 26.05.1937-3285-04
Prioritet: 1
Dokumenttype: Servitut
Ejendomsforhold
Hegn
Andet
Andet
Tilleegstekst:
Anmaerkning
anm byrder
Tilleegstekst
Dok om hegn, hegnsmur mv
Dokument:

12.05.2025 13:28:34 Side 7 af 10



Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:

Ogsa tinglyst pa:
Antal:

Akt nr;

14.07.1937-6099-04
2
Servitut

11

4 M 291

Vejret

Andet

Tilleegstekst
Dok om feerdselsret mv

Side 21

Dokument:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:

Ogsa tinglyst pa:
Antal:

Akt nr:

21.08.1956-8396-04
3
Servitut

4 M 291

Tilleegstekst
Dok om fredning, af treeer

Dokument:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:

Ogsa tinglyst pa:

12.05.2025 13:28:34

21.01.1960-802-04
4
Servitut

Side 8 af 10



Antal:

Akt nr:

Tilleegstekst:

4 M 291

Tilleegstekst
Dok om bebyggelsesgrad og vilkar herfor mv,

overkgrsel, feelles ind- og udkgrsel mv

Side 22

Dokument:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:

Ogsa tinglyst pa:
Antal:

Akt nr;

15.03.1961-3053-04
5
Servitut

4 M 291

Forsyning / aflgb

Andet

Tilleegstekst
Dok om forsynings-/aflabsledninger mv

Dokument:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:

Akt nr;

Feerdsel;

12.05.2025 13:28:34

25.04.1974-6408-04
6
Servitut

419

Adgangsforhold

Side 9 af 10



Andet

Tilleegstekst
Dok om adgangsbegraensning mv

Side 23

Dokument:
Dato/lgbenummer:
Prioritet:
Dokumenttype:

Ogsa tinglyst pa:
Antal:

Akt nr:

Tilleegstekst:

08.03.2007-6897-04
7
Servitut

9435

4 AP 349

Tilslutningspligt

Tilleegstekst
Dok. veder. tilslutningspligt til naturgas

Ejendomsvurdering:
Ejendomsveerdi:
Grundveerdi:
Vurderingsdato:
Kommunekode:

Ejendomsnummer (BBR-nr.):

Indskannet akt:
Akt nr:

12.05.2025 13:28:34

@vrige oplysninger

28.844.000 DKK
11.176.000 DKK
01.01.2020
0230

007369

4_AQ 234

Side 10 af 10
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9904761-800204 HS/CF

Stempel, kr. 60.600,00
Afgift, kr. 1.400,00
I alt ke 6200000
Matr.nr.: 5 a Agershvile, Vedbaek Anmelder:
Advokat Henrik Sjarslev
Beliggende: Vedbaek Strandvej 321 Frederiksgade 21
2950 Vedbask 1265 Kebenhavn K

TIf.: 33932515
GENPART 187141 01 00000012 26052005 Ta

£ 200,00 ¥
ENDELIGT SK@DE
Undertegnede ' ceReleni HOINg AR moonLont2  26.05.2005 Ta
L
Vedbaek Strandvej 321 33, 800:00 K
2950 Vedbeek
(herefter benzaevnt som saelger)
saelger, skgder og endeligt overdrager herved til
GENFART 1920040 01 0000.0012 14.06.2005 Ta
S 00000 ¥
medundertegnede Bernadette Flindt og Nick Jensen
Vedbaek Strandvej 321
2950 Vedbaek
(herefter benasvnt som keber)
hver for halvdelen den seelger tithgrende ejendom matr.nr. 5 a Agershvile, Vedbaek, af areal ifglge
tingbogen 2.032 m2, beliggende Vedbaek Strandvej 321, 2950 Vedbaek.
Ejendommen, der er beliggende i byzone og hidtil benyttet til heldrsbeboelse, har ifolge meddelelse
om arsregulering pr. januar 2003 en ejendomsveerdi kr. 10.600.000, heraf grundvaerdi kr. 2.014.100.
Overdragelsen sker pa falgende naermere:
88302891 4_AQ_234
: A00159446A
1 . o J

Ejendommen sazlges saledes som den er og forefindes, og som beset af keber med de pa grunden

Advokatfirmaet Nordia
Zicokholm Wiz ms NE hetenhave

ederiksgade 21 DK-1265 Kobenhavn K Tel: +45 33 93 25 15 Fax: +45 33 93 25 10 cph@nordialaw.com www.nordialaw.com

MALLING BECK &
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veerende bygninger med grund, mur- og nagelfast tilbehgr, alle slags ledninger og installationer, hegn,

treeer, beplantninger samt alt ejendommens rette tilliggende og tilhgrende.

Idet omfang det er installeret medfmger alt i vaegge og gulve monteret badevaerelsesudstyr, faste ind-
vendige og udvendige lamper, pejse og breendeovne, postkasse, renovationsstativer, elradiatorer, el-

og gasvandvarmere og FM/TV-antenner.

Endvidere medfalger alle harde hvidevarer.

Ejendommen, der seelges og overdrages fri for lejemal af enhver art overtages af keber den 31. de-
cember 2004, fra hvilken dato ejendommen i enhver henseende henligger for kebers regning og risi-
ko. Risiko for brand er overgdet fra kpbsaftalens dato, hvorfor keber i brandskadetilfzelde til anord-

ningsmaessig anvendelse oppebaerer brandforsikringssummen for ejendommen.

Saelger oplyser,

at der saelger bekendt ikke findes skjulte fejl eller mangler ved ejendommen,

at der salger bekendt ikke verserer sager eller bestar uopfyidte krav fra det offentlige eller private
vedrgrende ejendommen,

at saelger ikke har begaeret ejendommen omvurderet eller indgivet klage over den fastsatte vurde-
ring,

at der szelger bekendt ikke indenfor de seneste 10 ar, dog hgjst i saelgers ejertid, har veeret kon-
stateret eller afhjulpet skader pa grund af svamp- og /eller insektangreb,

at der szelger bekendt ikke pahviler ejendommen utinglyste rettigheder og/eller forpligtelser,

at al forfalden geeld, af hvad art naevnes kan, vedrgrende anlaegsarbejder og tilslutninger til ve;j,
fortov, feelles anlaeg, feelles antenne, el, gas, vand, kloak, rensnings- og ledningsanlaeg vil veere
betalt i forbindelse med handelens afslutning,

at der seelger bekendt ikke er udfart arbejder, afsagt kendelser eller truffet beslutninger af offentli-
ge myndigheder, for hvilke udgifterne senere vil blive palagt ejendommen,

at de pa ejendommen veaerende bygninger og medfelgende installationer, saelger bekendt er lovligt

opfert, indrettet og benyttet.

Ejendommen overtages med de samme rettigheder, byrder, servitutter og forpligtelser, hvormed den har

tilhegrt saelger og tidligere ejere.

Ifelge tingbogsoplysning af 27. august 2002 er lyst felgende byrder og servitutter:




Su

25.05.1937

Justitsministeriets genpartspapir

14.07.1937

21.08.1956

21.01.1960

15.03.1961

25.04.1974

16.02.1987

. AW
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Dokument om hegnsmur.

Dokument om faerdselsret.

Dokument om fredning af treeer.

Dokument om bebyggelsesgrad og vilkar herfor m.v.
Dokument om forsynings- og aflabsledninger.
Dokument om adgangsbegraensning.

Lokalplan nr. 70

Der henvises i gvrigt til eiendommens blad(e) i tingbogen.

Kobesummen er aftalt til kr. 10.100.000,00 skriver kroner timillionerethundredetusinde kroner 00/100,
hvilken k@besum berigtiges saledes:

A. KONTANT UDBETALING:

Senest samtidig med underskrift af skgdet deponeres i
szlgers pengeinstitut, Amagerbanken Aktieselskab kr.  3.671.997,71

B. OVERTAGNE PRIORITETER:

. Kaber overtager kontant lan med rentetilpasning

til kr. 5.643.483,05

til kr. 784.519,24

Kebesum i ait

Form. 267 G MALLING BECK &

optaget i Nykredit, oprindeligt stort EUR 861.000.
~ Restgaelden er utinglyst nedbragt pr. 31.12. 2004

kr.  5.643.483,05

Kgber overtager kontant 1an med rentetilpasning
optaget i Nykredit, oprindeligt stort EUR 117.000.
Restgaelden er utinglyst nedbragt pr. 31.12.2004

kr. 784.519.24
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Med overdragelsesdagen som skeeringsdag udfeerdiges saedvanlig refusionsopggrelse over ejen-

dommens indtaegter og udgifter, hvilken saldo berigtiges kontant.

Kober overtager ingen geeld udenfor kebesummen. Eventuel forfalden gaeld pr. overtagelsesdagen

indfries af saelger i forbindelse med handlens berigtigelse.

Omkostninger til stempel- og tinglysningsafgift vedrgrende skede samt honorar til advokat Henrik
Sjerslev, Frederiksgade 21, 1265 Kabenhavn K, der berigtiger handelen, udredes af salger.

‘.'\}C ;_. L9 . , den;.‘i‘_/ \,‘ 2005 . -_:t\"i( »L‘ | den dt‘/ \"( 2005
Som szlger: Som keber:
; ‘,? -
RS S '.5;__'____ /_/ '/\’/ _ /:/, . /\
- ., R 4/' T~
f/Beluni Holding/s  NiCle Do Bérnadette Flindt
ey ,_:_;4:&_‘
/}“’5 / \‘\\

~.

f/Beluni Holding A/S WENRiK S0@E51EV Nick Jensen-\

Til vitterlighed om underskriftens aegthed, dateringens rigtighed og underskrives myndighed,

for sa vidt angar szelger

Navn: Peter Bojsen Nikolajsen Navn:
Stilling: Advokat Stilling:
Frederiksgade 21

Bopal: Bopazl:

5 Kgpenhavn K -
Personlig underW M Personlig underskrift:
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VFor nnesynte sjendom matr.nr, 5 A A Q@’Sh‘fi le

ar under lebenr, 089§£q -3 pr. /1o - 2@
vurdsrat tilt kortant sisrdomsvasrdi 10 gD Qg0 kr.
heraf kontant grungyeerdi Z 19 “’f . 1 o kr.
Ejendommsn, dor hvarien udgar en landejendom ellar omiatier nogsn ds! af
en sddan, er ikke | marikien ncieret som on del af en samiet sjendom.
SZLLERGD KOMMAUINE, EJENDOMSKONTORET, den

- I MAL 2005
elicHecber

Side 28
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® JYPA 1395 NOV 1996

* k%

* %k
* Retten i Lyngby
*x *%xx Tinglysningsafdelingen

* % % ¥ F
* K X ¥ *

Pategning pa Skede.
Vedrorende matr.nr. 5 A, Agershvile, Vedbzk

Ejendomsejer: Bernadette Flindt og Nick Jensen

Lyst forste gang den: 26.05.2005 under nr.
Senest @ndret den : 26.05.2005 under nr.

Skedet er endeligt

Retten i Lyngby den 10.06.2005

Birte Svendsen

19493
194093

Side 29
Side:

Akt.nr.:
AQ 234
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Bording Purup A/S 1018. 350.000 04.99

0 ML 0S5

242572 (Ejendomsnr.)
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Stempel- og retsafgift: Kr.

Ejerlav: Akt: skab nr.
Agershvile, Vedbaek (udfyldes af ting-
lysningskontoret)
Matr. nr. : Anmelder: ‘
Sa . Nykredit
avn:
LYNGBY
Adr.: Toftebzksvej 1-B
2800 Lyngby
Gade og husnr.: TIf. nr.: TIE. 45 96 05 96
Vedbak Strandvej 321 Fax 4596 05 99
Nykredit hefter for stempeloplysninger. .
Palydende nyt lan Kz, Fovo /7 000
- Evt. forholdsmassigt kurstab, nyt lan r. /f vve e
- Indfrielsessum K. ~uv7? o
- Omkostninger indfriede ldn K. Eove o
- Forholdsmaessige omkostninger nyt 1an Kr. £Fure o
Stempelpligtigt beleb Re. Luro /S 000
Ved beregningen er anvendt ) nominel veerdi ] kursveerdi.
Pantebrev
Kontantldn med rentetilpasning
Lanet er inkonverterbart

Debitors navn og bopzl:
Beluni Holding A/S
Vedbak Strandvej 321
2950 Vedbaxk
Kreditor: Nykredit A/S reg. nr. 176.717 Kebenhavn
Lanets storrelse Arlig rente  Afdeling Lebetid
Euro 117.000 4,3094 % 50 30 ar

Rente og betalingsvilkar:
Renten er forelgbig ansat. Renten fastsattes ved ldnets udbetaling. Renten en-
dres ved refinansiering af hele lanets restgald.

Lanet tilbagebetales som et annuitetslan. Afdragsformen kan @ndres efter aftale
mellem debitor og Nykredit. Hele lanets restgzld refinansieres hvert ar pr. 31.
december, forste gang den 31.12.2000. Refinansieringsandelen og hyppigheden kan

@ndres efter aftale mellem debitor og Nykredit.

Bidrag 0,1469 % kvartarlig af lanets restgald.

Dette pantebrev kan ikke overdrages til eje eller pant eller gores til genstand for individuel retsforfelgning.

NB. Bopalsforandring skal meddeles til kreditor. Ved forsinket betaling af renter eller afdrag
kan kreditor forlange kapitalen indfriet, se sidste side, pkt. 9a.
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Betalingstidspunkter:

Terminsydelsen pé lanet forfalder (terminsdato)

11. marts for terminsperioden 1. januar - 31. marts

11. juni for terminsperioden 1. april - 30. juni

11. september for terminsperioden 1. juli - 30. september

11. december for terminsperioden 1. oktober - 31. december
Opsigelse:

Der henvises til pantebrevets "Szrlige bestemmelser” og Justitsministeriets pantebrevsformular B.

Den pantsatte ejendom:
Matr.nr. 5 a Agershvile, Vedbak Areal m2 2.032 heraf vej m?2

Oprykkende panteret efter:
Hovedstol kr. Kreditor
861.000 Nykredit Euro lén

Med hensyn til seerlige vilkar for 1an, der respektcres af dette pantebrev, henvises til ejendommens blad 1 ting-
bogen.

Respekterede servitutter m.v. (henvisning til tingbogen er tilstreekkelig):
De for 30.12.1999 tinglyste med undtagelse af sddanne, der efter deres indhold respekterer dette pantebrev.
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Szerlige bestemmelser for inkonverterbare nominallan

Vilkar for lanet .

For linet gzlder Nykredits til enhver tid geldende vedtegter, ldnevilkir samt almindelige forretningsbestem-
melser for udlan. Debitor har sammen med linetilbudet modtaget et eksemplar af de pa tilbudstidspunktet
gaeeldende almindelige forretningsbestemmelser for udlan.

.

Det lante beleb fremskaffes ved Nykredits salg af inkonverterbare stdende obligationer med den sterrelse og
sammens&tning, der er nedvendig for det konkrete 14n under hensyn til dettes afdragsvilkar, lebetid, refinan-
sieringsvilkdr samt kursen pé obligationerne.

Lanet udleber den 31. december i det ar, der ligger 29 &r efter linets udbetaling. Udbetales ldnet i perioden
1. december til 31. december, udleber ldnet dog den 31. december i det ar, der ligger-30 ar efter ldnets ud-
betaling. En eventuel restgzld ved lanets udleb forfalder til betaling den 11. december i udlebséaret.

Lanet er ydet uden supplerende lovbestemt sikkerhed, medmindre andet er anfort.

Valuta

Lanene ydes i euro. Alle betalinger pé ldnene, herunder renter og indfrielsesbeleb og evrige betalinger, kan
med frigerende virkning alene erleegges i euro.

Linene og dermed ogsé lanenes valuta samt alle betalinger ifelge disse er til enhver tid underlagt de regler,
der fastlegges af EU samt lovgivningen i Danmark. Saddanne reguleringer kan fi indflydelse pa ldnene og
disses forhold til andre valutaer.

Det forudsattes, at lantagere opretter relevante valutabetalingsfaciliteter til brug for betalingstransaktioner.

Debitors heeftelse
Debitor hzfter over for Nykredit sdvel med det pantsatte som personligt for lanet.

Betalinger pa lanet
Lanets afviklingsform er anfort under "Rente- og betalingsvilkar".

Ved en renteperiode forstas tidsrummet fra ldnets udbetaling henholdsvis ordinzre refinansiering frem til
tidspunktet for den efterfelgende refinansiering henholdsvis ldnets udleb.

Debitor er, indtil 1anet er fuldsteendigt afviklet, forpligtet til at forrente og afdrage lanet samt betale bidrag ved
kontant at indbetale ydelserne i overensstemmelse med vilkarene for lanet.

En ordiner terminsydelse bestar af rente, evt. afdrag og bidrag. Renten beregnes af den til enhver tid veerende
restgzld.

Renten er forelebig ansat og fastszttes af Nykredit ved l&nets udbetaling og eventuel senere refinansiering pa
basis af Nykredits salg af det nedvendige obligationsbelab.

Ydelserne p4 lanet fastszttes siledes, at der opnés dekning for rente og indfrielse af de i anledning af ldnet
udstedte obligationer, bortset fra det beleb, der ved en renteperiodes udleb skal refinansieres samt bidrag, jf.
dog afsnittet om refinansiering.

242572
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Lengden af ldnets forste terminsperiode fastszttes ved lanets udbetaling og bliver oplyst i forbindelse med
udbetalingen. Lanets forste terminsydelse betales som en forholdsmessig ydelse regnet fra udbetalingsdagen
frem til afslutningen af terminsperioden. I lanets sidste termin betales den fornedne ydelse til fuld afvikling af
lanet

En terminsydelse skal betales kontant senest sidste rettidige betalingsdag. Sidste rettidige betalingsdag er fast-
sat til den sidste hverdag i forfaldsmaneden, der ikke er en lordag. Nykredit kan 1 evrigt fastseette betalingssted
og -form for ydelser pé lanet, og kan herunder fastsette, at debitors anvendelse af visse betalingsformer kun
kan ske mod betaling af et gebyr til Nykredit.

Nykredit forbeholder sig ret til at @endre sidste rettidige betalingsdag med indtil 5 hverdage, til imedegdelse af
forlenget transaktionstid for valutabetalinger.

Bidrag
Som en del af ydelserne betales et bidrag, hvis sterrelse og beregningsmade fastsaettes af Nykredit. Bidragets
storrelse oplyses i forbindelse med udbetaling af lanet.

Nykredit kan pé ethvert tidspunkt i lanets lebetid forheje eller nedsztte storrelsen af bidraget og/eller ndre
beregningsprincipperne for bidraget. Nykredit kan desuden fastsette specielle bidragssatser og/eller bereg-
ningsprincipper for serlige 1an eller grupper af lan. Meddelelse om =ndringer 1 bidraget og/eller beregnings-
principperne herfor kan gives 1 en terminsopkraevning. Andres bidraget, ndres terminsydelsen 1 forhold
hertil.

Morarenter og gebyrer m.v.

Betales en terminsydelse ikke senest sidste rettidige betalingsdag, skal der betales morarenter. Tilsvarende
geelder, hvis indfrielsesbelob ikke betales rettidigt. Morarenten beregnes af det forfaldne beleb. Morarenten
beregnes p.t. med 1,4% pr. pdbegyndt méned regnet fra forfaldsdagen indtil betaling sker. Nykredit fastsztter
beregningsprincippet og morarentesatsen, der begge kan sndres af Nykredit uden varsel.

Nykredit kan fasts=ztte regler om betaling af gebyrer for udsendelse af erindrings- og misligholdelsesbreve
o.lign. samt for andre serviceydelser m.v. i forbindelse med lanet. Nykredit kan til enhver tid og uden varsel
@ndre storrelsen af fastsatte gebyrer samt fastsette nye gebyrbelagte ydelser.

Nykredit kan i evrigt bestemme, at der ved en eventuel refinansiering skal betales kurtage, kursskaring el.lign.
samt gebyr. Debitor skal underrettes herom mindst 1 maned for et refinansieringstidspunkt.

Refinansiering

Lénets restgeld refinansieres som angivet under "Rente- og betalingsvilkar". Hvis hele lanets restgeeld skal
refinansieres pa en gang, og ldnet udbetales i december méned, sker 1. refinansiering 1 4r senere end angivet,
medmindre et bestemt tidspunkt for 1. refinansiering er aftalt.

Huvis der arligt skal refinansieres en del af lanets restgeld, og lanet udbetales i perioden 1. oktober - 31. de-
cember, sker forste refinansiering i ferstkommende kalenderér efter udbetalingséret.

Nykredit fastsztter, hvilke obligationer en refinansiering skal ske pé basis af og fastsztter i evrigt vilkirene for
refinansieringen.

For 1an, hvor hele ldnets restgaeld skal refinansieres med aftalte mellemrum, kan det i tilfelde af serlige kurs-
forhold ved ldnets udbetaling og/eller refinansiering veere nedvendigt, at Nykredit pr. 31. december i ar, hvor
der ikke skal ske refinansiering, udsteder yderligere obligationer i lanets lebetid, hvorved linets obligations-
restgzld eges, og sdledes at det er denne foregede obligationsrestgzld, der skal afdrages henholdsvis indfries.
En sddan udstedelse af yderligere obligationer medferer en @ndring af l&nets kontantrente set i forhold til den
ved udbetalingen henholdsvis refinansieringen fastsatte kontantrente.
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Hvis en sddan yderligere udstedelse af obligationer er nedvendig, vaelger Nykredit, i hvilke fondskoder obliga-
uonerne skal udstedes. '

242572

For 1an, hvor der 4rligt skal refinansieres en andel af lanets restgzld, kan denne andel under szrlige forhold
veere forskellig fra den aftalte.

Forudsat Nykredits accept kan debitor i forbindelse med en ordiner refinansiering @ndre storrelsen af den del
af 14nets restgeeld, der skal refinansieres samt aftale zndring af linets afdragsform. Det kan herunder for l4n,
hvor hele restgeelden refinansieres, aftales, at der fremover skal ske &rlig refinansiering af en del af lnets rest-
gzld. For lan i ejerboliger kan det ikke aftales, at 14net afdrages langsommere end et annuitetslan. Nykredit
fastseetter, hvilke @ndringer, der kan indgas aftale om. For 14n, hvor der érligt skal ske refinansiering af en
andel af 1anets restgzld, vil zndringer normalt kun kunne gennemferes over en arreekke. Indgas aftale om
@ndringer, vil dette medfore, at der frem til tidspunktet, hvor @ndringerne er endeligt gennemfort, ikke kan
aftales yderligere endringer, og at der i perioden vil blive refinansieret varierende andele af 1dnets restgzld.

Aftaler mellem debitor og Nykredit om @ndringer i forbindelse med en refinansiering kan kun ske, hvis debi-
tor underskriver et dokument med angivelse af de zndrede vilkir. En sidan aftale er endvidere betinget af, at
aftale indgas inden de af Nykredit fastsatte frister herfor.

Indfrielse.

Uden for december méned eller i december méned, hvor der ikke sker refinansiering af hele eller en del af
lanets restgeeld, kan fuldsteendig eller delvis ekstraordinar indfrielse alene ske ved indlevering af obligationer
til Nykredit svarende til lanets obligationsrestgzld p# indfrielsestidspunktet - eller ved delvis indfrielse - en til
indfrielsen svarende del heraf samtidig med betaling af et kontantbeleb som nzvnt nedenfor.

Fuldsteendig eller delvis ekstraordinzr indfrielse i en december maned, hvor hele eller dele af lénets restgeld
skal refinansieres, kan kun ske, hvis det beleb, der skal refinansieres, eller en til indfrielsen svarende for-
holdsmessig andel heraf, senest 30. november i indfrielsesret er opsagt til indfrielse. Samtidig med indleve-
ringen af obligationer skal refinansieringsbeleb eller den forholdsmassige del heraf, der skal indfries, samt det
neden for navnte beregnede kontantbeleb, indbetales til Nykredit. Indfrielse af refinansieringsbelebet eller
den del heraf, der skal indfries, kan desuden ske ved indlevering af obligationer svarende hertil.

Hvis de p4 lanet frem til indfrielsestidspunktet betalte renter og afdrag er mindre end de frem til indfrielses-
tidspunket pilebne renter pa den bag lanet liggende obligationsrestgald, skal der samtidig med indleveringen
af obligationerne kontant indbetales dette beleb til Nykredit. Hvis de pa ldnet frem til indfrielsestidspunktet
betalte renter og afdrag er storre end de frem til indfrielsestidspunktet pélebne renter pa den bag lénet liggen-
de obligationsrestgzld, godtgeres debitor dette kontantbelob. Ved delvis ekstraordinzr indfrielse reguleres
nzvnte kontantbeleb forholdsmassigt.

Ekstraordiner indfrielse kan ikke ske i de sidste 2 uger af december maned. Nykredit kan zndre denne frist.

Delvis ekstraordiner indfrielse kan kun ske forholdsmessigt i de enkelte fondskoder bag ldnet. Ved delvis
indfrielse sker der en forholdsmessig regulering af ydelsen

Ved indfrielse ved indlevering af obligationer skal disse vere af samme fondskode som de pé indfrielsestids-
punktet bag ldnet liggende obligationer.

Hele den del af 14net, der skal refinansieres, kan p4 et aftalt refinansieringstidspunkt indfries ved kontant be-
taling af det belob, der krzves til indlesning af obligationsbelebet til kurs pari. Sidan indfrielse forudsetter, at
debitor senest den 30. november forud for refinansieringstidspunktet skriftligt har meddelt Nykredit, at hele
eller den del af 14net, der skal refinansieres, opsiges. For 1an, hvor der 4rligt skal ske refinansiering af en andel
af lanets restgzeld, vil en sadan indfrielse medfere, at andelen af l4net, der rligt skal refinansieres, @ndres.
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Ved ekstraordiner indfrielse med kontantbeleb kan Nykredit forlange sikkerhed for kontantbelebets betaling.

Nykredit kan forlange, at der stilles en efter Nykredits opfattelse betryggende sikkerhed for kontantbelsbets
betaling.

Ved fuldstendig eller delvis ekstraordiner indfrielse pr. en anden dag end forste dag i en terminsperiode skal
der betales forholdsmassig ydelse til indfrielsesdagen.

242572

Nykredit foretager en beregning af indfrielsesbeleb og en opgerelse af de obligationer, der skal indleveres i
forbindelse med ekstraordinare indfrielser. Beregningen/opgerelsen foretages mod betaling af et gebyr. Eks-
traordiner indfrielse kan kun ske mod betaling af et af Nykredit fastsat gebyr.
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Forfald og opsigelse.
Lénet forfalder helt eller delvist til @jeblikkelig indfrielse uden varsel, hvis:

- ejendommen inden 2 ar efter lanets udbetaling overgér til anden anvendelse, der ville have medfert en
anden lantype, lavere ldnegrense, lavere verdianszttelse, eller kortere lebetid end den, hvortil lanet er
ydet. Debitor har pligt til at underrette Nykredit om @ndret anvendelse. Ved forhdndslan regnes fristen
fra det tidspunkt, hvor ldnet overgik til endeligt lan,

- l&net er et forhdndslén, og garantibetingelserne ikke opfyldes, eller lanet for den pag=zldende ejen-
domskategori ikke efter endelig vaerdiansettelse og ldneudmaling opnar sikkerhed inden for de i real-
kreditloven fastsatte maksimale lanegranser, eller byggeriet ikke pabegyndes eller afsluttes inden hen-
holdsvis 6 og 24 maneder efter ldneudbetaling, jf. bekendtgerelse om realkreditinstitutters udlan mod
midlertidig garantu m.v.,

- ejendommens lovlige anvendelse hviler pa en ikke personlig dispensation med en restlebetid, der enten
er ubestemt eller mindre end det tilbudte 1&ns, og ejendommen inden linets udleb overgar til en anden
ejendomskategori. Debitor har pligt ul at underrette Nykredit om zndret anvendelse.

Nykredit kan uden varsel opsige lanet til gjeblikkelig indfrielse, hvis:

- debitor som ejer af bygning p4 lejet grund uden Nykredits forudgdende samtykke fremlejer det lejede,
opsiger, haver, misligholder eller &ndrer lejekontrakten med grundejeren,

- ejendommen uden Nykredits forudgdende samtykke udlejes for en leje, der ikke glver dakning for ter-
minsydelserne pé dette og foranstdende 1an, :

- det til ejendommen herende driftsinventar og driftsmateriel - herunder maskiner og tekniske anlaeg af
enhver art - og for landbrugsejendomme den til ejendommen herende besztning eller produktions- og
leveringsrettigheder szlges eller pantszttes, siledes at pantet forringes vaesentligt,

- debitor ikke inden en af Nykredit fastsat frist opfylder en af Nykredit fremsat begering om fremsendel-
se af revideret arsregnskab,

- der i ovrigt foreligger omstzendigheder, der efter Nykredits opfattelse vil forringe debitors evne til at
opfylde sine forpligtelser efter laneaftalen. :

Seerlig opsigelsesgrund

Hvis lanseger fortier eller afgiver urigtige oplysninger i ldneansegninger, skemaer m.v., og disse oplysninger
har indflydelse pa laneudmalingen eller veerdianszttelsen, betragtes dette som en svigtende forudsztning for
Nykredit, der uden varsel kan ophzve lineaftalen eller opsige lanet til hel eller delvis indfrielse.

Fuldmagt

Debitor giver ved sin underskrift p4 pantebrevet Nykredit bemyndigelse til for debitors regning ved refinansie-
ring at forsyne pantebrevet med pategning om ldnets vilkir, herunder hovedstol, rentevilkar og lantype og
lade denne tinglyse.

Debitor giver ved sin underskrift pd pantebrevet Nykredit bemyndigelse til at indhente oplysninger om ejen-
dommen i Bygnings- og Boligregisteret (BBR), sdleenge Nykredit har pant 1 ejendommen.
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Force majeure

Nykredit er ikke ansvarlig for skader, der skyldes lovforskrifter, foranstaltninger foretaget af myndigheder eller
lignende, indtruffet eller truende krig, oprer, borgerlige uroligheder, terror, sabotage, naturkatastrofer og edb-
driftsforstyrrelser. Nykredit er heller ikke ansvarlig for skader, der skyldes strejke, lock-out, boykot og bloka-
de, uanset om Nykredit selv er part i konflikten, herunder at denne kun rammer dele af Nykredits funktioner.

Meduvirken til retablering af lan ved laneomlegning.

Hvis omlegningen af ldn i ejendommen ikke gennemferes som forudsat, kan Nykredit - uanset arsagen hertil
- uden varsel kraeve lanet/ene retableret i ejendommen i en panteretsstilling inden for rammerne for det/de
indfriede lan. Debitor er i sa fald forpligtet til at medvirke til at tilpasse lanet/ene med hensyn til hovedstol,
reguleret restgeld, afdragsprofil og lebetid.

Debitor giver Nykredit bemyndigelse til at underskrive de til retablering af prioritetsstilling m.v. nedvendige
dokumenter, pategninger m.v.

Kreditoplysninger
Debitor bekrzfter ved sin underskift pd pantebrevet at have modtaget kreditoplysninger i henhold til lov om
kreditaftaler.

Geldsovertagelse ved ejerskifte.

Nykredit kan efter ansegning bevilge geldsovertagelse af lanet til en ny ejer af den pantsatte ejendom, men
Nykredit forbeholder sig ubegreenset ret til at afslé bevilling af geldsovertagelse.

Bygninger pa lejet grund

Hvis den pantsatte ejendom er en bygning beliggende pa lejet grund, pantsztter debitor til Nykredit udover
ejendommen, desuden samtlige debitors rettigheder efter lejekontrakten pd grunden, herunder bl.a. deposi-
tum, forudbetalt leje og afstielses-/fremlejeret.

Pantebrevet giver sikkerhed for skadesles betaling af leje, indskud, depositum, inddrivelsesomkostninger eller
anden pligtig ydelse efter lejekontrakten eller lejeloven, som Nykredit matte blive afkravet af grundejeren i
henhold til den med debitor indgéede lejekontrakt, jf. pkt. 8 i Justitsministeriets pantebrevsformular B. Denne
sikkerhed kan dog hejst udgere et beleb svarende til et ars leje. )

Hyvis debitor pé den lejede grund opferer yderligere bebyggelse eller erhverver ejendomsret til grunden, skal
Nykredit inden 14 dage efter igangs®tningen af byggeriet henholdsvis erhvervelsen have underretning herom,
og pé beg=ering vare berettiget til at fi panteretten udvidet i tilsvarende omfang og med samme prioritetsstil-
ling som i den/de hidtidige bygninger. Hvis debitor ikke overholder disse forpligtelser, er Nykredit berettiget
til uden varsel at opsige lanet til gjeblikkelig indfrielse.
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I ovrigt geelder Justitsministeriets pantebrevsformular B (sidste side).
Hvis pantebrevet kun underskrives af debitor: Pantsetningen tiltreedes af medunderskrevne
Jeg erklerer samtidig at veere ugift, eller at egtefelle. Hvis egtefellen er medejer under-

ejendommen ikke omfattes af § 18 1 lov om skrives som debitor og pantsatter.
mgteskabets retsvirkninger. '

V@@ﬁ“ den Q/l 19_2_000

’bt—_\_owc: HoLoiwe A/S
Mo Te i DERSED

Debitors underskrift Agtefzllens underskrift

Hvis en anden end debitor har endelig adkomst pé ejendommen:
Som adkomsthaver tillader jeg herved, at pantebrevet tinglyses med ubetinget panteret.

den 19__

Som endelig adkomsthaver

Til vitterlighed om underskriftens(ernes) &gthed, dateringens rigtighed og underskriverens(nes) myndig-
hed:

Navn Navn .
. s Finn Toelhgj .
Stilling Flemming Hansen Stilling Boligradgiver S
Boligkonsulent Varebrovej 96, st. 7
Adresse Mosegérd Park 11 Adresse 2880 Bagsvard
. 3500 Vearlese ,
Postnr./by Postnr./by
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JUSTITSMINISTERIETS PANTEBREVSFORMULAR B
1. Debitor er personlig ansvarlig for opfyldelse af forpligtelserne efter dette pantebrev og underkastet de til enhver tid

for realkreditinstituttet gzeldende vedtegter og bestemmelser fastsat i medfer af vedtegterne, herunder eventuelle
bestemmelser om solidarisk ansvar.

2. Kapitalen er uopsigelig fra kreditors side. Debitor kan nedbringe eller indfri geelden kontant eller med obligationer
efter reglerne i vedtzgterne. Debitor er forpligtet til at acceptere en hel eller delvis omlegning af realkreditlénet til
et ldn, der ikke er et realkreditldn, ydet pé tilsvarende vilkar, sdfremt realkreditldnet er ydet i strid med bestemmel-
serne i realkreditlovens kapitel 4-6 eller regler udferdiget i medfer af lovens kapitel 4-6.

3. Betalinger efter dette pantebrev skal ske portofrit pd kreditors bopael som er anfort pd side 1, eller pé_et‘ andet sted
inden for landets granser, der opgives af kreditor. . Wl .

4. Erlegges kapital, ordinzre eller ekstraordinzre ydelser ikke rettidigt, svares morarenter m.v. efter de i vedtegterne
fastsatte regler. Hvis forfaldsdagen eller sidste rettidige betalingsdag falder pa en helligdag, en lerdag eller grund-
lovsdagen den 5. juni, udskydes dagen til den folgende hverdag. P4 samme made udskydes udlebsdagen for alle
frister efter nerverende pantebrev. Indbetaling inden for ovennavnte frist til et pengeinstitut her i landet, bortset
fra Grenland, til befordring til betalingsstedet er rettidig betaling.

5. Debitor har pligt til at underrette kreditor om bopzlsforandring. Sddan underretning kan ikke ske p& en betalings-
blanket, safremt det af blankettens tekst fremgdr, at meddelelser til betalingsmodtageren ikke ma gives pa denne.
Pikrav fra kreditor kan afsendes til eller fremsettes pa den af debitor senest oplyste bopzl uanset bopzlsforan-
dring, medmindre kreditor er bekendt med debitors nye bopzl.

6. Pantet omfatter den faste ejendom med tilbeher efter tinglysningslovens §§ 37 og 38, indtzgter, herunder leje og
forpagtningsafgifter, samt erstatnings- og forsikringssummer.

7. Debitor forpligter sig til at holde pantet beherigt brandforsikret, siledes at betingelserne 1 Finanstilsynets bekendt-
gorelse om minimumsbetingelser for forsikringsselskabers tegning af bygningsbrandforsikring er opfyldt.

8. Kreditor har panteret for krav ifelge pantebrevet pd betaling af kapital, renter og andre ydelser af tilsvarende ka-
rakter - herunder administrationsbidrag, indskud, bidrag til fonds og kautionsforsikringspremier - samt moraren-
ter. Kreditor har endvidere panteret for omkostninger, som med feje er afholdt ved inddrivelse, berigtigelse af
gzldsovertagelse samt til varetagelse af kreditors interesse i tilfeelde af retsskridt mod pantet fra anden side.

9. Uanset pantebrevets uopsigelighed kan kreditor forlange kapitalen indfriet i folgende tilfeelde:

a. hvis renter eller afdrag ikke betales senest sidste rettidige betalingsdag. Det er dog en betingelse for, at kapi-
talen kan forlanges indfriet, at debitor ikke har betalt renter og afdrag senest 7 dage efter, at skriftligt pakrav
herom er afsendt eller fremsat. Kreditors pakrav skal vaere afgivet efter sidste rettidige betalingsdag og skal ud-
trykkeligt anglve, at kapitalen kan forlanges indfriet, hvis renter og afdrag ikke betales inden frlstens udleb, jf.
herved pkt 4, , . d

o .
J“ ’

b. hvis bygninger af vasentlig betydning for pantets veerdi nedrives, uden at der'éi‘"stilllet'-bétr‘y‘g"gende sikkerhed,

c. hvis pantet, uden at der efter pakrav stilles betryggende sikkerhed, vanregtes eller i evrigt vaesentligt forringes,
herunder ved at ejendommen kondemneres, eller for erhvervsejendomme ved at driften standses for lzngere
tid,

d. hvis debitor neegter kreditor eller dennes fuldmeegtig adgang til at efterse pantet,

e. hvis debitor ikke pé opfordring godtger, at pantet er beherigt brandforsikret, og

f. hvis pantet eller for pantesikkerheden vasentlige dele heraf skifter ejer. Vedteegterne indeholder regler om an-
meldelse af ejerskifte og eventuel mulighed for geeldsovertagelse.
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Pidtegning pa Pantebrev. EUR 117

Vedrorende matr.nr. 5 A, Agershvile, Vedbazk
Ejendomsejer: Beluni Holding A/S 17000977

Lyst ferste gang den: 18.02.2000 under nr. 4105
Senest @ndret den : 18.02.2000 under nr. 4105

Anm:
Pantebrev Nykredit m/rentetilpasning, EUR 861.000
Navnezndringsbevis og udskrift fra Erhvervs og selskabsstyrelsen

vist.

Retten i Lyngby den 18.02.2000

Susanne Midjord

Side 40
Side: 11

Akt .nr.:
AQ 234

fore-
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Stempel- og retsafgift: Kr. o? 7 / 4.

Ejerlav: Akt: skab nr.
Agershvile, Vedbzk (udfyldes af ting-
lysningskontoret)
Matr. nr. : Anmelder: -
Sa < . Nykredit
avie LYNGBY
Adr.. Toftebeksvej 1 B
2800 Lyngby

Gade og husnr.: TIf. nr.: TIf. 4596 05 96

Vedbaek Strandvej 321 Fax 45 96 0599

Nykredit heefter for stempeloplysninger.
Pélydende nyt lan Kr. / % o 732

- Evt. forholdsmessigt kurstab, nyt lan Kr.

- Indfrielsessum Kr. Y. 593 757
- Omkostninger indfriede 14n Kr. 69 3- 7
- Forholdsmassige omkostninger nyt 14n Kr. L. PRY

Stempelpligtigt belab Ki. / ?230.875

Ved beregningen er anvendt PJ nominel veerdi [ ] kursvardi.

Pantebrev
Kontantlan med rentetilpasning
Lanet er inkonverterbart

Debitors navn og bopzel:
Tver Invest ApS

Vedbak Strandvej 321
2950 Vedbazk

Kreditor: Nykredit A/S reg. nr. 176.717 Kebenhavn
Lanets stoerrelse Arlig rente  Afdeling Lebetid
Euro 861.000 2,9816 % 50 30 ar

Rente og betalingsvilkar:
Renten &ndres ved refinansiering af hele lénets restgald.

Lénet tilbagebetales som et annuitetslan. Afdragsformen kan zndres efter aftale
mellem debitor og Nykredit. Hele lanets restgeld refinansieres hvert ar pr. 31.
december, dog ferste gang den 31.12.1999. Refinansieringsandelen og hyppigheden

kan @ndres efter aftale mellem debitor og Nykredit.

Bidrag 0,1441 % kvartarlig af lanets restgzld.

Dette pantebrev kan ikke overdrages til eje eller pant eller geres til genstand for individuel retsforfelgning.

NB. Bop=zisforandring skal meddeles til kreditor. Ved forsinket betaling af renter eller afdrag
kan kreditor forlange kapitalen indfriet, se sidste side, pkt. 9a.



’

- 3 ‘ Ry
i ide 42
. 242572, 4 Side

Betalingstidspunkter:
Terminsydelsen pd lanet forfalder (terminsdato)

11. marts for terminsperioden 1. januar - 31. marts

11. juni for terminsperioden 1. april - 30. juni

11. september for terminsperioden 1. juli - 30. september

11. december for terminsperioden 1. oktober - 31. december
Opsigelse:

Der henvises til pantebrevets "Serlige bestemmelser" og Justitsministeriets pantebrevsformular B.
Den pantsatte ‘eié-ﬂ'dor'n': ,’
Matr.nr. 5 a Agershvile;:Vedbaek Areal m2 2.032 heraf vej m?2

S

~

g oale

Oprykkende panteret efter:
Hovedstol kr. Kreditor
Ingen

Med hensyn til serlige vilkar for 14n, der respekteres af dette pantebrev, henvises til ejendommens blad i ting-
bogen.

Respekterede servitutter m.v. (henvisning til tingbogen er tilstraekkelig):
De for 05.03.1999 tinglyste med undtagelse af sddanne, der efter deres indhold respekterer dette pantebrev.
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Saerlige bestemmelser for inkonverterbare nominallin

Vilkar for lanet

For lanet geelder Nykredits til enhver tid geldende vedtzgter, lanevilkir samt almindelige forretningsbestem-
melser for udlan. Debitor har sammen med lanetilbudet modtaget et eksemplar af de p4 tilbudstidspunktet
geldende almindelige forretningsbestemmelser for udlan.

Det lante beleb fremskaffes ved Nykredits salg af inkonverterbare stdende obligationer med den sterrelse og
sammensatning, der er nedvendig for det konkrete 1dn under hensyn til dettes afdragsvﬂkar, lebetid, refinan-
sieringsvilkdr samt kursen pa obligationerne.

Lanet udleber den 31. december i det ar, der ligger 29 4r efter ldnets udbetaling. Udbetales lanet i perioden
1. december til 31. december, udleber lanet dog den 31. december i det ar, der ligger 30 ar efter lanets ud-
betaling. En eventuel restgeeld ved lanets udleb forfalder til betaling den 11. december i udlebsaret.

Lénet er ydet uden supplerende lovbestemt sikkerhed, medmindre andet er anfert.

Valuta

Lanene ydes i euro. Alle betalinger pé ldnene, herunder renter og indfrielsesbeleb og evrige betalinger, kan
med frigerende virkning alene erlagges i euro.

Lanene og dermed ogsa ldnenes valuta samt alle betalinger ifolge disse er til enhver tid underlagt de regler,

der fastlegges af EU samt lovgivningen i Danmark. Sddanne reguleringer kan fé indflydelse pa ldnene og
disses forhold til andre valutaer.
Det forudszttes, at ldntagere opretter relevante valutabetalingsfaciliteter til brug for betalingstransaktioner.

Debitors heeftelse
Debitor hafter over for Nykredit sdvel med det pantsatte som personligt for ldnet.

Ved sin underskrift pa dette pantebrev indtrzder debitor i det personlige geeldsansvar péd eventuelle yderligere
lan i ejendommen til Nykredit. Debitor er bekendt med, at der til disse 1an - athengig af i hvilke serier, ldnene
er ydet i - kan veere knyttet solidarisk hzftelse sammen med andre debitorer i serierne, og at serierne, sammen
med andre serier, kan hefte solidarisk for hinandens forpligtelser.

Betalinger pa lanet
Lénets afviklingsform er anfert under "Rente- og betalingsvilkar".

Ved en renteperiode forstds tidsrummet fra 1dnets udbetaling henholdsvis ordinzre refinansiering frem til
tidspunktet for den efterfelgende refinansiering henholdsvis lanets udleb.

Debitor er, indtil lanet er fuldstzendigt afviklet, forpligtet til at forrente og afdrage ldnet samt betale bidrag ved
kontant at indbetale ydelserne i overensstemmelse med vilkarene for lanet.

En ordinzr terminsydelse bestar af rente, evt. afdrag og bidrag. Renten beregnes af den til enhver tid verende
restgeeld.

Renten er forelobig ansat og fastsattes af Nykredit ved ldnets udbetaling og eventuel senere refinansiering pa
basis af Nykredits salg af det nedvendige obligationsbeleb.

Ydelserne pi lanet fastszttes siledes, at der opnds dekning for rente og indfrielse af de i anledning af lanet
udstedte obligationer, bortset fra det beleb, der ved en renteperiodes udleb skal refinansieres samt bidrag, jf.
dog afsnittet om refinansiering.
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Lengden af ldnets ferste terminsperiode fastszttes ved lanets udbetaling og bliver oplyst i forbindelse med

udbetalingen. Lanets ferste terminsydelse betales som en forholdsmessig ydelse regnet fra udbetalingsdagen

frem til afslutningen af terminsperioden. I l1anets sidste termin betales den fornedne ydelse til fuld afvikling af
lanet

En terminsydelse skal betales kontant senest sidste rettidige betalingsdag. Sidste rettidige betalingsdag er fast-
sat til den sidste hverdag i forfaldsmaneden, der ikke er en lordag. Nykredit kan i evrigt fastsztte betalingssted
og -form for ydelser p# lanet, og kan herunder fastsette, at debitors anvendelse af visse betalingsformer kun
kan ske mod betaling af et gebyr til Nykredit.

Nykredit forbeholder sig ret til at zendre sidste rettidige betalingsdag med indtil 5 hverdage, til imedegaelse af
forleenget transaktionstid for valutabetalinger. '

Bidrag
Som en del af ydelserne betales et bidrag, hvis sterrelse og beregningsmade fastszttes af Nykredit. Bidragets
storrelse oplyses i forbindelse med udbetaling af lanet.

Nykredit kan pa ethvert tidspunkt i lanets lebetid forheje eller nedseette storrelsen af bidraget og/eller ndre
beregningsprincipperne for bidraget. Nykredit kan desuden fastsztte specielle bidragssatser og/eller bereg-
ningsprincipper for szerlige 14n eller grupper af lan. Meddelelse om @ndringer i bidraget og/eller beregnings-
principperne herfor kan gives i en terminsopkrevning. Andres bidraget, @ndres terminsydelsen i forhold
hertil.

Morarenter og gebyrer m.v.

Betales en terminsydelse ikke senest sidste rettidige betalingsdag, skal der betales morarenter. Tilsvarende
gaelder, hvis indfrielsesbeleb ikke betales rettidigt. Morarenten beregnes af det forfaldne belob. Morarenten
beregnes p.t. med 1,4% pr. pdbegyndt méned regnet fra forfaldsdagen indtil betaling sker. Nykredit fastsetter
beregningsprincippet og morarentesatsen, der begge kan @ndres af Nykredit uden varsel.

Nykredit kan fastseette regler om betaling af gebyrer for udsendelse af erindrvings— og misligholdelsesbreve
o.lign. samt for andre serviceydelser m.v. i forbindelse med ldnet. Nykredit kan til enhver tid og uden varsel
@ndre storrelsen af fastsatte gebyrer samt fastsaztte nye gebyrbelagte ydelser.

Nykredit kan i evrigt bestemme, at der ved en eventuel refinansiering skal betales kurtage, kursskaring el.lign.
samt gebyr. Debitor skal underrettes herom mindst 1 méned for et refinansieringstidspunkt.

Refinansiering
Lanets restgeeld refinansieres som angivet under "Rente- og betalingsvilkar". Hvis hele linets restgzeld skal

refinansieres pd en gang, og ldnet udbetales i december maned, sker 1. refinansiering 1 &r senere end angivet,
medmindre et bestemt tidspunkt for 1. refinansiering er aftalt.

Hvis der érligt skal refinansieres en del af lanets restgeld, og ldnet udbetales i perioden 1. oktober - 31. de-
cember, sker forste refinansiering i ferstkommende kalenderar efter udbetalingséret.

Nykredit fastsatter, hvilke obligationer en refinansiering skal ske pé basis af og fastsztter i ovrigt vilkirene for
refinansieringen.

For lan, hvor hele lanets restgzld skal refinansieres med aftalte mellemrum, kan det i tilfzlde af szrlige kurs-
forhold ved lédnets udbetaling og/eller refinansiering veere nedvendigt, at Nykredit pr. 31. december i ar, hvor
der ikke skal ske refinansiering, udsteder yderligere obligationer i linets lobetid, hvorved lanets obligations-
restgzeld oges, og sdledes at det er denne foregede obligationsrestgzld, der skal afdrages henholdsvis indfries.
En sadan udstedelse af yderligere obligationer medferer en ®ndring af ldnets kontantrente set i forhold til den
ved udbetalingen henholdsvis refinansieringen fastsatte kontantrente.

Hvis en sadan yderligere udstedelse af obligationer er nedvendig, velger Nykredit, i hvilke fondskoder obliga-
tionerne skal udstedes.

.
~
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For lan, hvor der arligt skal refinansieres en andel af ldnets restgzld, kan denne andel under serlige forhold
veere forskellig fra den aftalte.

Forudsat Nykredits accept kan debitor i forbindelse med en ordinzr refinansiering ndre storrelsen af den del
af lanets restgeeld, der skal refinansieres samt aftale @ndring af ldnets afdragsform. Det kan herunder for lan,
hvor hele restgeelden refinansieres, aftales, at der fremover skal ske érlig refinansiering af en del af lanets rest-
geeld. For l&n i ejerboliger kan det ikke aftales, at lanet afdrages langsommere end et annuitetsldn. Nykredit
fastsatter, hvilke sendringer, der kan indgés aftale om. For lan, hvor der arligt skal ske refinansiering af en
andel af lanets restgeld, vil &ndringer normalt kun kunne gennemferes over en &rreekke. Indgas aftale om
endringer, vil dette medfere, at der frem til tidspunktet, hvor @ndringerne er endeligt gennemfort, ikke kan
aftales yderligere eendringer, og at der i perioden vil blive refinansieret varierende andele af lanets restgeaeld.

Aftaler mellem debitor og Nykredit om @ndringer i forbindelse med en refinansiering kan kun ske, hvis debi-
tor underskriver et dokument med angivelse af de ®ndrede vilkir. En sddan aftale er endvidere betinget af, at
aftale indgas inden de af Nykredit fastsatte frister herfor.

Indfrielse.

Uden for december méaned eller i december maned, hvor der ikke sker refinansiering af hele eller en del af
ldnets restgeeld, kan fuldstendig eller delvis ekstraordiner indfrielse alene ske ved indlevering af obligationer
til Nykredit svarende til lanets obligationsrestgeeld pa indfrielsestidspunktet - eller ved delvis indfrielse - en til
indfrielsen svarende del heraf samtidig med betaling af et kontantbeleb som nzvnt nedenfor.

Fuldstendig eller delvis ekstraordiner indfrielse i en december méned, hvor hele eller dele af linets restgzld
skal refinansieres, kan kun ske, hvis det beleb, der skal refinansieres, eller en tl indfrielsen svarende for-
holdsmessig andel heraf, senest 30. november i indfrielsesdret er opsagt til indfrielse. Samtidig med indleve-
ringen af obligationer skal refinansieringsbeleb eller den forholdsmessige del heraf, der skal indfries, samt det
neden for nzvnte beregnede kontantbeleb, indbetales til Nykredit. Indfrielse af refinansieringsbelebet eller
den del heraf, der skal indfries, kan desuden ske ved indlevering af obligationer svarende hertil.

Hvis de pa lanet frem til indfrielsestidspunktet betalte renter og afdrag er mindre end de frem til indfrielses-
tidspunket palebne renter pd den bag lanet liggende obligationsrestgeld, skal der samtidig med indleveringen
af obligationerne kontant indbetales dette beleb til Nykredit. Hvis de pé lanet frem til indfrielsestidspunktet
betalte renter og afdrag er storre end de frem til indfrielsestidspunktet palebne renter pa den bag lédnet liggen-
de obligationsrestgzld, godtgeres debitor dette kontantbeleb. Ved delvis ekstraordiner indfrielse reguleres
navnte kontantbeleb forholdsmeaessigt.

Ekstraordiner indfrielse kan ikke ske i de sidste 2 uger af december maned. Nykredit kan @ndre denne frist.

Delvis ekstraordiner indfrielse kan kun ske forholdsmassigt 1 de enkelte fondskoder bag lanet. Ved delvis
indfrielse sker der en forholdsmessig regulering af ydelsen

Ved indfrielse ved indlevering af obligationer skal disse vere af samme fondskode som de pa indfrielsestids-
punktet bag lanet liggende obligationer.

Hele den del af linet, der skal refinansieres, kan pd et aftalt refinansieringstidspunkt indfries ved kontant be-
taling af det beleb, der kraves til indlesning af obligationsbelebet til kurs pari. Sddan indfrielse forudsetter, at
debitor senest den 30. november forud for refinansieringstidspunktet skriftligt har meddelt Nykredit, at hele
eller den del af lanet, der skal refinansieres, opsiges. For lin, hvor der érligt skal ske refinansiering af en andel
af lanets restgeeld, vil en sddan indfrielse medfere, at andelen af lanet, der 4rligt skal refinansieres, &ndres.

Ved ekstraordinzr indfrielse med kontantbeleb kan Nykredit forlange sikkerhed for kontantbelebets betaling.
Nykredit kan forlange, at der stilles en efter Nykredits opfattelse betryggende sikkerhed for kontantbelebets
betaling.

Ved fuldstendig eller delvis ekstraordiner indfrielse pr. en anden dag end forste dag i en terminsperiode skal
der betales forholdsmeessig ydelse til indfrielsesdagen.
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Nykredit foretager en beregning af indfrielsesbeleb og en opgerelse af de obligationer, der skal indleveres i
forbindelse med ekstraordinare indfrielser. Beregningen/opgerelsen foretages mod betaling af et gebyr. Eks-
traordinzr indfrielse kan kun ske mod betaling af et af Nykredit fastsat gebyr.

Forfald og opsigelse.

Lénet forfalder helt eller delvist til ejeblikkelig indfrielse uden varsel, hvis:

- ejendommen inden 2 Ar efter ldnets udbetaling overgér til anden anvendelse, der ville have medfert en
anden lantype, lavere ldnegraense, lavere verdiansattelse, eller kortere lobetid end den, hvortil ldnet er
ydet. Debitor har pligt til at underrette Nykredit om @ndret anvendelse. Ved forhéndslan regnes fristen
fra det tidspunkt, hvor lanet overgik til endeligt lén,

- lanet er et forhdndsldn, og garantibetingelserne ikke opfyldes, eller ldnet for den pdg=zldende ejen-
domskategori ikke efter endelig veerdianszettelse og laneudmaéling opnadr sikkerhed inden for de i real-
kreditloven fastsatte maksimale ldnegreenser, eller byggeriet ikke pabegyndes eller afsluttes inden hen-
holdsvis 6 og 24 méneder efter lineudbetaling, jf. bekendtgerelse om realkreditinstitutters udldn mod
midlertidig garanti m.v.,

- ejendommens lovlige anvendelse hviler pé en ikke personlig dispensation med en restlobetid, der enten
er ubestemt eller mindre end det tilbudte ldns, og ejendommen inden ldnets udleb overgér til en anden
ejendomskategori. Debitor har pligt til at underrette Nykredit om ®ndret anvendelse.

Nykredit kan uden varsel opsige lanet til gjeblikkelig indfrielse, hvis:

- debitor som ejer af bygning pé lejet grund uden Nykredits forudgdende samtykke fremlejer det lejede,
opsiger, hever, misligholder eller endrer lejekontrakten med grundejeren,

- ejendommen uden Nykredits forudgdende samtykke udlejes for en leje, der ikke giver deekning for ter-
minsydelserne p& dette og foranstidende lan,

- det til ejendommen herende driftsinventar og driftsmateriel - herunder maskiner og tekniske anleg af
enhver art - og for landbrugsejendomme den til ejendommen herende besztning eller produktions- og
leveringsrettigheder szlges eller pantsattes, saledes at pantet forringes vasentligt,

- debitor ikke inden en af Nykredit fastsat frist opfylder en af Nykredit fremsat begaering om fremsendel-
se af revideret arsregnskab,

- der i ovrigt foreligger omstendigheder, der efter Nykredits opfattelse vil forringe debitors evne til at
opfylde sine forpligtelser efter laneaftalen.

Serlig opsigelsesgrund

Huvis ldnseger fortier eller afgiver urigtige oplysninger i ldneansegninger, skemaer m.v., og disse oplysninger
har indflydelse pd ldneudmalingen eller veerdianseettelsen, betragtes dette som en svigtende forudsztning for
Nykredit, der uden varsel kan ophzve laneaftalen eller opsige lanet til hel eller delvis indfrielse.

Fuldmagt

Debitor giver ved sin underskrift pd pantebrevet Nykredit bemyndigelse til for debitors regning ved refinansie-
ring at forsyne pantebrevet med pategning om lanets vilkar, herunder hovedstol, rentevilkar og ldntype og
lade denne tinglyse.

Debitor giver ved sin underskrift pa pantebrevet Nykredit bemyndigelse til at indhente oplysninger om ejen-
dommen i Bygnings- og Boligregisteret (BBR), sdleenge Nykredit har pant i ejendommen.

>
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Force majeure

Nykredit er ikke ansvarlig for skader, der skyldes lovforskrifter, foranstaltninger foretaget af myndigheder eller
lignende, indtruffet eller truende krig, oprer, borgerlige uroligheder, terror, sabotage, naturkatastrofer og edb-
driftsforstyrrelser. Nykredit er heller ikke ansvarlig for skader, der skyldes strejke, lock-out, boykot og bloka-

de, uanset om Nykredit selv er part i konflikten, herunder at denne kun rammer dele af Nykredits funktioner.

Medvirken til retablerving af lan ved laneomlegning.
Hvis omleegningen af 1an | ejendommen ikke gennemfoares som forudsat, kan Nykredit - uanset rsagen hertil
- uden varsel krzeve ldnet/ene retableret 1 ejendommen i en panteretsstilling inden for rammerne for det/de

indfriede lan. Debitor er i sé fald forpligtet til at medvirke til at tilpasse linet/ene med hensyn til hovedstol,
reguleret restgeeld, afdragsprofil og lebetid.

Debitor giver Nykredit bemyndigelse til at underskrive de til retablering af prioritetsstilling m.v. nedvendige
dokumenter, pategninger m.v.

Kreditoplysninger
Debitor bekrefter ved sin underskift pa pantebrevet at have modtaget kreditoplysninger i henhold til lov om
kreditaftaler.

Geldsovertagelse ved ejersRifte.

Nykredit kan efter ansegning bevilge gzldsovertagelse af lanet til en ny ejer af den pantsatte ejendom, men
Nykredit forbeholder sig ubegranset ret til at afsld bevilling af geldsovertagelse.

Bygninger pa lejet grund
Huvis den pantsatte'ejendom er en bygning beliggende pi lejet grund, pantsztter debitor til Nykredit udover

ejendommen, desuden’samtlige debitors rettigheder efter lejekontrakten pé grunden, herunder bl.a. deposi-
tum, forudbetalt leje og afstielses-/fremlejeret.

PR .;3")“‘:‘
Pantebrevet giver sikkerhed for skadesles betaling af leje, indskud, depositum, inddrivelsesomkostninger eller
anden pligtig ydelse efter lejekontrakten eller lejeloven, som Nykredit matte blive afkraevet af grundejeren i
henhold til den med debitor indgdede lejekontrake, jf. pkt. 8 i Justitsministeriets pantebrevsformular B. Denne

sikkerhed kan dog hejst udgere et beleb svarende til et ars leje.

Huvis debitor p4 den lejede grund opferer yderligere bebyggelse eller erhverver ejendomsret til grunden, skal
Nykredit inden 14 dage efter igangseetningen af byggeriet henholdsvis erhvervelsen have underretning herom,
og pa begzring vere berettiget til at fi panteretten udvidet i tilsvarende omfang og med samme prioritetsstil-
ling som i den/de hidtidige bygninger. Hvis debitor ikke overholder disse forpligtelser, er Nykredit berettiget
til uden varsel at opsige lanet til ojeblikkelig indfrielse.
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ide 4

I ovrigt geelder Justitsministeriets pantebrevsformular B (sidste side). Side 48
Hvis pantebrevet kun underskrives af debitor: Pantseetningen tiltreedes af medunderskrevne
Jeg erklerer samtidig at veere ugift, eller at egtefelle. Hvis egtefeellen er medejer under-
ejendommen ikke omfattes af § 18 i lov om skrives som debitor og pantsztter.
egteskabets retsvirkninger.

VEORRAK o /S 080
VA \LLVEST AQnS

o
OICU . DI

Debitors underskrift Agrefellens underskrift

Hvis en anden end debitor har endelig adkomst pé ejendommen:

Som adkomsthaver tillader jeg herved, at pantebrevet tinglyses med ubetinget panteret.

den 19__
Som endelig adkomsthaver .

Til vitterlighed om-underskriftens(ernes) gthed, dateringens rigtighed og underskriverens(nes) myndig-
hed:

Navn Navn . .
N Flemming Hansen N Botiadges
Stilling Boligkonsulent Stilling Vazrebrovej 96, st. 7
Mosegard Park 11 2880 Bagsvard
Adresse 3500 Verlase Adresse
Postnr./by Postnr./by

Der er herved, for ca. kr. 6.400.000, givet pany i en ejerbolig eller
et fritidshus til sikkerhed for 18n til erhvervelse den 01.01.1999, .
Ejendommen overdrages ikke mellem =gtefazller.

Vedbak, DY A+ IS ‘C‘O\

sign.
Tver Invest ApS
Nick Jensen
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Side 49

242572

(28]

JUSTITSMINISTERIETS PANTEBREVSFORMULAR B

Debitor er personlig ansvarlig for opfyldelse af forpligtelserne efter dette pantebrev og underkastet de til enhver tid
for realkreditinstituttet gzeldende vedtzegter og bestemmelser fastsat i medfer af vedtegterne, herunder eventuelle
bestermmelser om solidarisk ansvar.

Kapitalen er uopsigelig fra kreditors side. Debitor kan nedbringe eller indfri geelden kontant eller med obligationer
efter reglerne i vedtaegterne. Debitor er forpligtet til at acceptere en hel eller delvis omlagning af realkreditldnet til
et 1an, der ikke er et realkreditldn, ydet pd tilsvarende vilkér, séfremt realkreditldnet er ydet i strid med bestemmel-
serne i realkreditlovens kapitel 4-6 eller regler udferdiget i medfer af lovens kapitel 4-6.

Betalinger efter dette pantebrev skal ske portofrit p& kreditors bopzl, som er anfort pa side 1, eller pa et andet sted
inden for landets greenser, der opgives af kreditor.

Erlegges kapital, ordinzre eller ekstraordinzre ydelser ikke rettidigt, svares morarenter m.v. efter de i vedtagterne
fastsatte regler. Hvis forfaldsdagen eller sidste rettidige betalingsdag falder pé en helligdag, en lerdag eller grund-
lovsdagen den 5. juni, udskydes dagen til den felgende hverdag. P4 samme made udskydes udlebsdagen for alle
frister efter nerverende pantebrev. Indbetaling inden for ovennevnte frist til et pengeinstitut her i landet, bortset
fra Grenland, til befordring til betalingsstedet er rettidig betaling.

Debitor har pligt til at underrette kreditor om bopalsforandring. S&dan underretning kan ikke ske p4 en betalings-
blanket, sifremt det af blankettens tekst fremgdr, at meddelelser til betalingsmodtageren ikke mé gives pd denne.
Pékrav fra kreditor kan afsendes til eller fremsattes pad den af debitor senest oplyste bopzl vanset bopalsforan-
dring, medmindre kreditor er bekendt med debitors nye bopel.

Pantet omfatter den faste ejendom med tilbeher efter tinglysningslovens §§ 37 og 38, indtagter, herunder leje og
forpagtningsafgifter, samt erstatnings- og forsikringssummer.

Debitor forpligter sig til at holde pantet beherigt brandforsikret, saledes at betingelserne i Finanstilsynets bekendt-
gorelse om minimumsbetingelser for forsikringsselskabers tegning af bygningsbrandforsikring er opfyldt.

Kreditor har panteret for krav ifelge pantebrevet pa betaling af kapital, renter og andre ydelser af tilsvarende ka-
rakter - herunder administrationsbidrag, indskud, bidrag til fonds og kautionsforsikringspremier - samt moraren-
ter. Kreditor har endvidere panteret for omkostninger, som med foje er afholdt ved inddrivelse, berigtigelse af
geeldsovertagelse samt til varetagelse af kreditors interesse i tilfzlde af retsskridt mod pantet fra anden side.

Uanset pantebrevets uopsigelighed kan kreditor forlange kapitdlen indfriet i folgende tilfielde:

a. hvis renter eller afdrag ikke betales senest sidste rettidige betalingsdag. Det er dog en betingelse for, at kapi-
talen kan forlanges indfriet, at debitor ikke har betalt renter og afdrag senest 7 dage efter, at skriftligt pdkrav
herom er afsendt eller fremsat. Kreditors pikrav skal vaere afgivet efter sidste rettidige betalingsdag og skal ud-
trykkeligt angive, at kapitalen kan forlanges indfriet, hvis renter og afdrag ikke betales inden fristens udleb, jf.
herved pkt. 4.

b. hvis bygninger af vesentlig betydning for pantets verdi nedrives, uden at der er stillet betryggende sikkerhed,

c. hvis pantet, uden at der efter pakrav stilles betryggende sikkerhed, vanregtes eller i evrigt vasentligt forringes,
herunder ved at ejendommen kondemneres, eller for erhvervsejendomme ved at driften standses for l&ngere
td,

d. hvis debitor nzgter kreditor eller dennes fuldmeegtig adgang til at efterse pantet,

e. hvis debitor tkke pd opfordring godtger, at pantet er beherigt brandforsikret, og

f. hvis pantet eller for pantesikkerheden vasentlige dele heraf skifter ejer. Vedtaegterne indeholder regler om an-
meldelse af ejerskifte og eventuel mulighed for gldsovertagelse.
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* Retten i Lyngby
** *x* Tinglysningsafdelingen
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Pategning pa Pantebrev. Dkk 861.000

Vedrerende matr.nr. 5 A, Agershvile, Vedbazk
Ejendomsejer: Tver Invest ApS ’

Lyst feorste gang den: 02.06.1999 under nr. 21846
Senest &ndret den : 02.06.1999 under nr. 21846

Anm:
Pantebrev Realkredit Danmark, Dkk 4.687.000
Skadeslesbrev Spar Nord-Kebenhavn, Dkk 2.000.000

Retten i Lyngby den 17.06.1999

Mie Heding

Side 50
Side: 11

Akt .nr.:
AP 234
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BECEJERPO1A CVR-nr. 15773928 Xebenhavn
14.18.48

Kl.

iets

Form. 2687 G

Side 51
SIDE 1 AF 4

B\
K
\0\ Afgit 151.400, oo/ S g) nr- 2’51/

(udfyldes af tinglysningskonto
SE-nr.: 11 84 34 25

Ejerlav og matr. nr. Anmelder
Agershvile, Vedbzk Amagerbanken
5 a Amagerbrogade 25

! 2300 Kebenhavn S.
T1f. 32 66 66 66/ah erhverv

Gade og husnr.

Vedbak Strandve]

Ejerpantebrev (fast ejendom)
Debitors(ers) navn(e) og bopael(e)

Bernadette Louise Flindt Nick Jensen
Vedbak Strandvej 321 Vedbak Strandvej 321
2950 Vedbak 2950 Vedbazk

giver

Kreditor

Imlg/os selv eller den, til hvem naerveaerende pantebrev métte blive overdraget, panteret i nedennaevnte ejendom uden personlig haeftelse.
Belgbets starrelse '

DKK 10.000.000,00
skriver  DKK EN’I‘IMILLIONER 00/100

Rente og betalingsvilkar

Ved tvangsauktion over den pantsatte ejendom, forrentes ejerpantebrevet fra tvangsauktionstidspunktet til betaling finder sted.
Renten udger 13, 000 pet. pr. &r over Nationalbankens diskonto pa tvangsauktionstidspunktet. .

Opsigelse

lMed 14 dages varsel kan savel kreditor som debitor opsige gaelden.

De(n) pantsatte ejendom(me)

MATRIKELNR. 5 a
Agershvile, Vedbzk

BELIGGENDE Vedbazk Strandve]

* % ¥ o F O ¥
* O ¥ O ¥ F F

NB! Bopzelsforandring skal meddeles til kreditor.

Ved forsinket betaling af renter og afdrag kan kreditor foriange kapitalen indfriet, se vedlagte pantebrevsformular A, side 4/ sidste side,
punkt Sa.

MALLIND BECK O



CVR-nr. 15773928 Kebenhavn

BECOPANTO1
14.18.48

Kl.

Side 52
SIDE 2 AF 4

‘Oggkkende panteret i henhold til tinglysningslovens § 40, stk. 3, efter

VEDR. MATR. . 5a .
Agershvile, Vedbzk

M@NT OPR.BELZB. % P.A. TYPE KREDITOR/TEKSTOPLYSNINGER
EUR 861.000,00 e, Nykredit, ktl. m/rentetilpasn.
EUR 117.000,00 [ Nykredit, ktl. m/rentetilpasn.

k% ok b % R R % 3k b % 3k % % % Ok Ok % O Ok b b 3k ok ok ok % % % 3k % o o Ok % % % OF %k ok 3k ¥ F F ¥ O O ¥ ¥ * F * % Ok % ¥ ¥
% Ok 3k ok b oF b oF % O OF b 2 b % 3 % oF % o F % % OF ¥ % % O O ¥ ¥ % O F %k o O O % F % ¥ ¥ % ¥ ¥ o ¥ % ¥ % ¥ % ¥ * %




CVR-nr. 15773928 Kebenhavn

BECEJERPO1B
14.18.48

K1l.

Farm 2872

Side 53
SIDE 3 AF 4
Respekterede servitutter m.v.

MED HENSYN TIL DE EJENDOMMEN NU PAHVILENDE SERVITUTTER OG ANDRE BYRDER
HENVISES TIL EJENDOMMENS BLAD I TINGBOGEN.

Saerlige bestemmelser

Meddelelser ifolge retsplejelovens kapitel 51 og andre meddelelser, der efter loven skal sendes til pantekreditor, bedes sendt til:
Amagerbanken

Amagerbrogade 25

2300 Kebenhavn S

T1f. 32 66 66 66

CVR.nr. 15 77 39 28
der i avrigt bemyndiges til p& mine/vore vegne at underskrive pategninger af enhver art pa naerveerende pantebrev, herunder kvitterings-,
transport-, moderations- og relaksationspéategninger.
| tilfelde af, at den pantsatte ejendom eller vaesentiige dele deraf skifter ejer, kan kreditor uanset ovenstdende opmgelsesbestemmelser

forlange kapitalen indfriet straks. Den i ejerpantebrevets szedvanemaessige tekst, Justitsministeriets pantebrevsformular A, punkt 10, inde-
holdte tvangsauktionsklausul geelder |kke for dette ejerpantebrev.

Underskrifter

| avrigt geelder Justitsministeriets pantebrevsformular A (side 4 /sidste side).
N den z"@(‘u« - s’

For s4 vidt ejerpantebrevet alene underskrives af debitor, erklaerer  For 84 vidt debitor er gift, erklaerer medunderskrevne aegtefaelle
denne samtidig at vaere ugift, eller at ejendommen ikke omfattes af samtykke i pantssetningen. Er agtefasllen medejer, underskrives
lov om zegteskabets retsvirkninger § 18. som debitor og pantsaetter.

rnadette F1indt

x N

NleJJé%;;A

Vitterlighedspategning

Til vitterlighed om aegte underskrift/underskrifter, dateringens rigtighed og udstederens/udstedernes myndighed.

Navn ' B ' " Nawn 4 -
Annette Hansen
Stilling e . . - Stilling Prokurist
Halglle sorensen Englandsvej 88, 4.th.
Adresse ~ Prokurist P Adresse : S,
Bonnesvej 3A
Postnr./by aﬁZﬂ G:eye Postnr by _ _ 000O0Ooo=-

e ., . pa— )
Underskrift M{(LW Underskrit < —a

Tinglysningspategning

MAL 1IN RECN O




CVR-nr. 15773928 Kebenhavn

BECEJERPO1C

14.18.48

Kl.

Justitsministeriets pantebrevsformular A

Side 54
SIDE 4 AF 4

1.

Betalinger efter dette pantebrev skal ske portofrit pa kredi-
tors bopzel, som er anfert pa side 1, eller p4 et andet sted
inden for landets graenser, der opgives af kreditor.

Alle betalinger er rettidige, nar de sker senest 7 dage efter
forfaldsdagen, for terminsbetalinger senest 7 dage efter
terste terminsdag.

Hvis forfaldsdagen eller sidste rettidige betalingsdag falder
pa en helligdag, en lerdag eller grundiovsdagen den 5. juni,
udskydes dagen til den felgende hverdag. P& samme méde
udskydes udlebsdagen for alle frister efter naervaerende
pantebrev. ,
Indbetaling inden for ovennaevnte frist til et pengeinstitut her
i landet, bortset fra Granland, til befordring til betalingsste-
det er rettidig betaling.

Ophaavet.

Debitor har pligt til at underrette kreditor om bopaelsforan-
dring.

Sadan underretning kan ikke ske pa en betalingsblanket,
safremt det af blankettens tekst fremgéar, at meddelelser til
betalingsmodtageren ikke mé gives pa denne.

Pakrav fra kreditor, herunder opsigelss, kan afsendes til el-
ler fremsasttes pa den af debitor senest oplyste bopzel uan-
set bopaelsforandring, medmindre kreditor er bekendt med
debitors nye bopael.

Bliver kreditor opmaerksom p4, at en opsigelse som falge
af bopaelsforandring ikke er kommet frem til debitor, skal
kreditor straks give debitor meddelelse om opsigelsen, sa-
fremt debitors nye bopzel fremgar af folkeregisteret eller
anden let tilgaengelig kilde.

Pantet omfatter den faste ejendom med tilbeher efter ting-
lysningslovens §§ 37 og 38, indtaagter, herunder leje og

- forpagtningsafgifter, samt erstatnings- og forsikringssum-
mer.

Debitor forpligter sig til at holde pantet beherigt brandforsi-
kret, séledes at betingelserne i Finanstilsynets bekendtge-
relse om minimumsbetingelser for forsikringsselskabers
tegning af bygningsbrandforsikring er opfyldt.

Kreditor har panteret for krav ifelge pantebrevet pa betaling
af kapital, renter og andre ydelser af tilsvarende karakter -
herunder administrationsbidrag og kautionsforsikringsprae-
mier - morarenter og gebyr efter pkt. 8.

Kreditor har endvidere panteret for omkostninger, som med
feje er afholdt ved opsigelse, inddrivelse, berigtigelse af
geeldsovertageise samt til varetagelse af kreditors interesse

.itilfeelde af retsskridt mod pantet fra anden side.

For sa vidt angar udenretlige inkassoomkostninger, har .
kreditor panteret for de omkostninger, der kan kraeves betalt
i overensstemmelse med reglerne i lov om renter ved for-
sinket betaling mv. og den i medfer af loven udstedte be-
kendtgerelse om udenretlige inddrivelsesomkostninger i
anledning af forsinket betaling.

10.

Kapitalen forfalder ikke ved ejerskifte, medmindre andet er
vedtaget | pantebrevet. Kreditor skal underrettes om ethvert
ejerskifte og kan forlange, at den nye sjer berigtiger gaelds-
overtagelse samt afholder omkostningerne derved.

Underrettes kreditor ikke om ejerskifte senest 3 uger efter,
at endeligt skerde er tinglyst uden frist og udleveret fra ting-
lysningskontoret, kan han, nar hele kapitalen indestér, uan-
set ejerskifte, forlange et gebyr pa 2% af pantebrevets
restgeeld, dog hejst 300 kr.

Hvis det er vedtaget i pantebrevet, at kapitalen helt eller
delvis forfalder ved ejerskifte, skal betaling ske inden sam-
me frist, dog senest 3 méaneder efter ejendommens endelige
overtagelss, jf. pkt. 9 f.

Uanset uopsigelighed eller opsigelsesfrist kan kreditor for-
lange kapitalen indfriet i felgends tilfaelde:

a) hvis renter eller afdrag ikke betales senest sidste rettidi-
ge betalingsdag. Det er dog en betingelse for, at kapita-
len kan forlanges indfriet, at debitor ikke har betalt renter
og afdrag senest 7 dage efter, at skriftligt pakrav herom
er afsendt eller fremsat.

Kreditors pakrav skal vaere algivet efter sidste rettidige
betalingsdag og skal udtrykkeligt angive, at kapitalen kan
forlanges indfriet, hvis renter og afdrag ikke betales in-
den fristens udieb, jf. herved pkt. 2,

b) hvis bygninger af vaesentlig betydning for pantets vaerdi
nedrives, uden at der er stillet betryggende sikkerhed,

c) hvis pantet i evrigt vaesentligt forringes eller vanragtes,
uden at der efter pakrav stilles betryggende sikkerhed,

d) hvis debitor naegter kreditor eller dennes fuldmaegtig
adgang til at efterse pantet,

e) hvis debitor ikke p& opfordring godtger, at pantet er be-
herigt brandforsikret, og

f)- hvis et aftalt ejerskifteafdrag ikke betales rettidigt, jf. pkt.-
8.

Medmindre andet er aftalt, forbliver pantebrevet indestaen-
de i ejendommen i tilfaelde af tvangsauktion, hvad enten
denne skyldes misligholdelse af pantebrevet eller af andre
forpligtelser, hvis restancer og evrige forfaldne ydelser i
henhold til auktionsvilkérene betales inden udlgbet af de i
disse fastsatte frister.

Pantebrevets bestemmelser om misligholdelse, herunder
bestemmelserne i pkt. 9, og bestemmelser om, at pante-
gaelden helt eller delvis forfalder ved ejerskifte, kan i sa fald
ikke paberabes af kreditor. Hvis auktionskeberen salger
ejendommen inden 1 &r efter den endelige tvangsauktion,
betragtes dette ikke som ejerskifte.
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Pitegning pa Ejerpantebrev med medd. Dkk 10.000.000
Vedrorende matr.nr.

* % %k

* k k

* Retten i Lyngby
**% Tinglysningsafdelingen

5 A, Agershvile, Vedbazk

Ejendomsejer: Bernadette Flindt og Nick Jensen
Lyst ferste gang den: 30.05.2005 under nr.

Senest andret den

30.05.2005 under nr.

Storkunde opkravning - Dkk 151.400

Retten i Lyngby den 14.06.2005

Jeanne

Sjoholm

19739
19739

Side 55
Side:

Akt.nr.:
AQ 234

5
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Alldnge til ejerpantebrev stort kr. 10.000.000 side 6
udstedt af Nick Jensen og Bernadette Louise Flindt

- med pant i eiendommen matr.nr. 5 a Agershvile, Vedbaek

Retsafgift: 121.400 Anm.: AMAGERBANKEN

~ Afregnes via storkundeordning Amagerbrogade 25

2300 Kgbenhavn S
tif. 32 66 66 66/ah erhverv
cvr.nr. 11843425

Nzervaerende ejerpantebrev forhgjes herved med kr. 8.000.000 il

i alt kr. 18.000.000,00
skriver kr. attenmillioner 00/100

Med hensyn til de ejendommen nu pahvilende servitutter og andre byrder henvises til
ejendommen blad i tingbogen.

Ejerpantebrevets @vrige vilkar og bestemmelser forbliver uzendret gaeldende.

Ejerpantebrevet bestar af i alt 6 sider.

Kgbenhavn, den WMl - 2ee)

...... N aY,
Nick Jensen a
Til vitterlighed om aegtE underskrift, date rigtighed og udstedemes myndighed:ﬁ
Underskrift . ... ... J‘ .......... ETTTTTOTTIE. == v f TR
T 2 0 g RPN
- Jorgen Braendstrup Annette Hansen
Stiling LT Bankeitet@e - coeerereerenes eeenieeen Prokuigt ---eeeeeeeees
Ad Roskildevej 51, 2. Englandsvej 88, 4.th,
resse e 2.000 .F.'.ed.e.r'rksberg .................. 2300 Knbenhavn 8.' ..........
POSINI. /DY e eeeaieeeeeae et
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* Retten i1 Lyngby
*% x%*x Tinglysningsafdelingen
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Pidtegning pa Ejerpantebrev med medd. Dkk 18.000.000
Vedreorende matr.nr. S5 A, Agershvile, Vedbzk
Ejendomsejer: Bernadette Flindt og Nick Jensen

Lyst forste gang den: 30.05.2005 under nr. 19739
Senest @ndret den : 16.02.2007 under nr. 5700
Storkunde opkrzvning - Dkk 121.400

Nu lyst for Dkk 18.000.000

Retten 1 Lyngby den 06.03.2007

Ib Thiersen

Side 57
Side:

Akt .nr.:
AQ 234
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3245 Mtr. nr., ejerlav, sogn: 5°‘k Stempel: kr. ore Akt: Skaboﬁﬂg'

s (1 Kebenhavn kvarter) (Sfeigs ggdommerkentorst)

26 J_g 39 eller (i de senderjydske lands- af Kabers /4 ﬁ / 3

g i . | dele)bd.og bl.Itingbogen, Aggershvile Kre ditors}bopa’ : 7

E ;5 art. nr., ejerlav, sogn.

':.:g:’:: Gade og hus nr.: - Anmelder:

sy |/ P. HEDEMANN JENSEN

£52 SAGF@RER

;‘5 € 172 - bo . SKINDERGADE 23 - KBH. K.

£i¢ : CENTRAL. (011) 1654

3y

i

358

igs

PATEGNING
b ,
deklaration vedrerende matr. nr. 5a¥ af Aggershvile tinglyst
@ ©26. maj 1937.

Bestemmelserne i nerverende deklaration azndres til, at omtalte
. hegnsmur uden udgift for det offentlige skal bringes ned pd hejst
2,20 m, ndr som helst bygningskommissionen og kommunalbestyrelsen

midtte forlange det,
o%o%..a den &.&.....1960

3 i ﬁ
LI N 3 ) ...Q..O. ............‘...
.

Ej

af matr. nr. 5 a af Aggershvile,

, Indfert i Dagbogen fgs Retskreds Nr. 3, Kebenhavus Amts
. ' nordre Birk, den /4. J48. /94

Lyst
y Samtidig annulicres foranstaaendﬂ Retsanmerkning.

Q. ) Yy 1959 4. m e Spanr S0 505 Koo 6%
Y MYy 1959 (. s, V60506 % 6%

3/ Avsg /?5?/ Pty Ac/ 26/

é’%/g /9689 /- ?M” W 0 % 5”700@/%
/5" 000

36‘006’/{:{ 6%

g/ "o /m/ %x M/a’» :
35000.. 6%

& "/i/; //?é& 2 ?%f 4@4% W 7
H 9 & /&domwm i betn . %”K %’” 66 %
formDular % .

Jensen & Kjeldskov A/S, Kobenhavn.
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Akt: Skab N
(Udfyldes of Dommerkontoret)

Justitsministeriets Genpartpapir. Til Skeder, Skadeslosbreve, Kvitteringer til

Udslettelse og andre Paategninger m. m. (vedr. fast Ejendom).

1

Mtr. Nr., Ejerlav, Sogn: 5 8 af Aggers"—

(i Kobenhavn Kvarter) hvile,  Vedbzk
eller(i de sonderjydske Lands- SO&N. Kebers | Bopzl:
dele) Bd. og B i Ting- Kreditors | o _
bogen, Att. Nr:, Ejerlav, © - R T
' . Sogn. . - - Tt o

Anmelderens Navn og Bopa!' (Kontor):

Sellerpd Kommunes
- Bygningsinspektorat,

Holte. ST
= Q)Kr.

Gade og Hus Nr.:

(hvor saadant findes)

Stempel: ‘Ore.

DBERLARATION,

Undertegnede Ejer af Bjendommen Hatr, Nr, 5 & af Ag~ /
gerashvile, Vedbak Bogn, erkleorer herved paa egne og efterfol- /’

. gende Ejeres Vegne » i;Anlednxng af, at jeg med Diapenaatien‘f/
fra § 47 i Bygningsreglementet for Sellered Eommune langs nmvnte
Ejendoms Skel mod Strandvejen opforer en Hegnemur, der paa en
Strekning af 15 m regnet fra lbvedbygningens sydlige Pacade go-
res 3 m hej - Jfr. B.J,ﬁff 29/37 4 Bygningéinspektoratete Arkiv -
at éénne gny 1 PLilfelde af min Ded eller Fraflytning fra Bjlen-
dommen paa Bjerens Bekostning skal bringes i Uverensstemmelse med
Bygningereglemantot, |

. Kerverende Deklaration vil for min Regning vere at

lstemple og tinglyse som mérvituﬁstiftende paa Hatr. Br. 9 8

_ af Aggershvile, Vedbmk Sogn, og der glves herved Sellered Kom-

.. manes Bygningekommission Pgataleret overfor den sanledes stif-

tode Servitut. Denne Deklaration maa ikke aflyses uden Sambtykke
fra 8jellands Stiftamt. |
" ‘Anganende dé Ejendommen allerefe pashvilende Servitut-
}:er og Byrder henvises til Bjendommens Blad i Tingbogen.
Selyst;yedb%k. eesdien ."20/50 :;"1957 '3

: ’iy

|.
’{

iy
IE
N

\
r N -
: sign. Christian Holm

:d.ciqgooqolu'unq-,‘tt..tgn.:b.‘dtQ‘o-oldt

Ljer af Hatr. Nr. 5 ® af Aggershvile,

|
f
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_]ensen & Kjeldskov, A[S, Kabenhavn.
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* Indfert § Dagbogen for Reiskreds Nr.

zﬁﬁmammmsAmm
nordre Birk, den 26'Maj

19 37 .
Lyst. Tingbog: Bd. th BL 39‘u‘
Akt: Skap M Nt 29 o
18 11/9 1 PO, ti1 Spllergd Kommune m.Prt.iflg
Anm: 19 o PV,

f 1/2 »r
WJ Lov 128 19/L4 1909 2330 ¥r,53 @re a 4
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Kevin Mathas Kristensen

Fra: Clara Bager - enp-advokater I/S <cba@enp-advokater.dk>

Sendt: 9. maj 2025 13:19

Til: Kevin Mathas Kristensen; Kevin Mathas Kristensen

Emne: 39547 - Tvangsauktion over Vedbaek Strandvej 321, 2950 Vedbaek - 5378-008
Vedhaftede filer: Signaturbevis.txt

Til Kevin Mathas Kristensen

Herved fremsendes anmeldelse af Totalkredit A/S tilgodehavende ifm. tvangsauktionen over Vedbask
Strandvej 321, 2950 Vedbaek.

Vi gnsker desuden at fa oplyst nar rekvirenten besigtiger eiendommen, idet Totalkredit ansker at have en
vurderingsmand med.

1. Fordring 2. Restgeeld 3. Restancer 4. Heeftelser
opgjort pr. Pa heaeftelser, der kan Og eventuelt der kreeves indfriet
auktionsdato forventes overtaget ejerskifteafdrag pa
med tilleeg af heeftelser, der kan
uforfaldne renter forventes overtaget
kr.17.488.117,49 kr. 16.951.408,52 kr. 583.097,55

Med venlig hilsen

Clara Bager
Stud.jur

enp “ advokater

Bemeerk: Jeg er kun til at treeffe 2 dage om ugen grundet studier.

Elisagardsvej 5,st.th.
(indgang via Elisagardsvej 7)
4000 Roskilde

Tel: 46354017

Web: www.enp-advokater.dk
Sikker mail: reception@enp-advokater.dk

Vi ggr opmaerksom p3, at i det omfang vi pr. mail modtager persondata, betragtes dette som et samtykke til at indsamle, behandle og opbevare
disse i relation til sagsbehandling hos ENP advokater I/S. Samtykke kan til enhver tid tilbagekaldes og data kan til enhver tid kraeves rettet, safremt
det oplyste ikke er korrekt.
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Afsender: Skatteforvaltningen, Nykeabingvej 76, Bygning 45, 4990 Sakskebing
Donatzky & Partnere Advokatfirma P/S
Trelleborggade 15, 1

2150 Nordhavn

Postboks 18
4930 Maribo

+4570 15 73 04

gaeldst.dk

Att Ke\/l n M athas Krlgensen DokumentID 37186064480000000
SkyldnerID 3718606496
6. maj 2025

Geeldsopgarelse i forbindelse med tvangsauktion

Vi sender jer sammen med dette brev en opgerel se over fordringer med

fortrinsret, som er til inddrivel se hos Gaddsstyrelsen og vedrarer denne jendom:

Matrikelnummer: 5 A AGERSHVILE, VEDBAK

BFE-nummer: 2057430

Adresse: VEDBAK STRANDVEJ 321, 2950 VEDBAK

Flerefordringer kan havefortrinsret

| bedes kontakte Rudersdal kommune/forsyningssel skab, hvis | mangler

oplysninger om andre fordringer med fortrinsret, der ikke er til inddrivelse hos

Gaddsstyrel sen.

Ejerbolig:

For oplysninger om evt. indefrysningslan i stigning i grundskyld pa ejerboliger

for 2023 eller tidligere henvises der til kommunen og fra 2024 og frem vil det

fremga af forskudsopgerelsen, hvis gjendommen ikke er erhvervet far den 1.

september 2023.

Erhvervsgendom:

For oplysning om grundskyld/daskningsafgift, som opkraaves via skattekontoen

som endnu ikke er sendt til inddrivelse ved Gaddsstyrelsen, bedes| rette

henvendelse til Skattestyrelsen patelefon 72 22 28 00, da det er Skattestyrelsen,

der er opkraavningsmyndighed.

Vi tager forbehold for, at der frem til datoen for tvangsauktion kan blive

overdraget flere fortrinsberettigede fordringer til inddrivelse.

Gadd til inddrivelse med fortrinsret

Gadden i opgerelsen er pai alt: 6.229,41 kr.

Geeldsstyrelsen er en del af Skatteforvaltningen Sidelaf5
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Vi har beregnet rente pa gedden frem til 11. juni 2025. Inddrivelsesrenten og
hvordan gadd foradder, kan | laese om pa gaeldst.dk/renter-og-fradrag.

Sadan betaler | gadden
Vi beder jer indbetale det opgjorte belgb til os via netbank:
Kortart: +73
Kreditornummer: 86938758
Oplys venligst ved indbetaling:
® 3718606496
® Indbetalingsdatoen til jer. Den er vigtig, davi bruger den som valgrdato i
vores registrering.
* VEDBAK STRANDVEJ 321, 2950 VEDBAK

Har | spergsmal?

| kan kontakte os direkte pd mail tvangssalgfortrin@gaeldst.dk. | kan ogsaringe
til os pa Gaddsstyrel sens hovednummer 70 15 73 04.

Venlig hilsen

Anette Jensen

Geeldsstyrelsen er en del af Skatteforvaltningen

Side 2 af 5


file://ccta.dk/dfssystem/HomeFolders/w9/W14219/01.%20Fagligt/00%20Processer/Breve%20i%20Word/CVR/gaeldst.dk/renter-og-fradrag
mailto:tvangssalgfortrin@gaeldst.dk
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Postboks 18
4930 Maribo

Bernadette Louise Flindt
Vedbak Strandve) 321
2950 Vedbagk

+4570 15 73 04
gaeldst.dk

DokumentID 37186064480000000
SkyldnerID 3718606496

6. maj 2025
Gaddsopgerelsen er kun sendt til Donatzky & Partnere Advokatfirma P/S
Dette brev er ikke sendt til Bernadette L ouise Flindt
Venlig hilsen
Anette Jensen
Geeldsstyrelsen er en del af Skatteforvaltningen Side 3 af 5



Opgerelse for Bernadette Louise Flindt pr. den 6. maj 2025
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Nick Jensen
Rudersdal kommune Restgadd
Ejendomsbidrag, fortrinsret, fast g endom for 01.07.2024 - 31.12.2024 3.910,00
230-0007369 Rest/mad 240 L beh. hver 14. dag
Renter, fortrinsret, fast gendom for 02.07.2024 - 01.08.2024 23,46
Renter, fortrinsret, fast g endom for 02.08.2024 - 01.09.2024 23,46
Renter, fortrinsret, fast g endom for 02.09.2024 - 01.10.2024 23,46
Rente, Inddrivelse for 01.10.2024 - 06.05.2025 165,38
4.145,76
Ejendomsbidrag, fortrinsret, fast gendom for 01.07.2024 - 31.12.2024 1.876,50
230-0007369 Grundtakst genbrugsordning, individuelle
Renter, fortrinsret, fast g endom for 02.07.2024 - 01.08.2024 11,26
Renter, fortrinsret, fast gendom for 02.08.2024 - 01.09.2024 11,26
Renter, fortrinsret, fast g endom for 02.09.2024 - 01.10.2024 11,26
Rente, Inddrivelse for 01.10.2024 - 06.05.2025 79,37
1.989,65
Ejendomsbidrag, fortrinsret, fast g endom for 01.07.2024 - 31.12.2024 52,00
230-0007369 Grundtakst farligt affald
Renter, fortrinsret, fast g endom for 02.07.2024 - 01.08.2024 0,31
Renter, fortrinsret, fast g endom for 02.08.2024 - 01.09.2024 0,31
Renter, fortrinsret, fast g endom for 02.09.2024 - 01.10.2024 0,31
Rente, Inddrivelse for 01.10.2024 - 06.05.2025 2,20
55,13
Samlet belgb pr. opger elsesdato 6.190,54
Beregnet rente frem til den 11. juni 2025 38,87
Samlet gadd inklusive rente beregnet frem til den 11. juni 2025 6.229,41

Alle belgb i ovenstéende opgerelse er i danske kroner, medmindre andet er
anfart.

Har du stiftet gedd i udlandet, kan vi i nogle tilfadde inddrive den. Vi inddriver

gadden fra den dato, du har stiftet den. Kender vi ikke stiftel sesdatoen, bruger vi

i stedet modtagel sesdatoen. Det er den dato, hvor vi har faet til opgave at
inddrive gadden.

Du kan pavores hjemmeside fa svar p&

Geeldsstyrelsen er en del af Skatteforvaltningen

Side 4 af 5
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® hvordan du kan se, om din opgarel se indeholder udenlandsk gadd
® hvorndr vi bruger modtagel sesdato i stedet for stiftel sesdatoen
® hvilke typer udenlandsk gadd vi kan inddrive i Danmark.

Lass mere pa gaeldst.dk/gagl d-i-udlandet.

Gadden forrentes med inddrivel sesrenten, jf. 8 5, stk. 1, i lov om inddrivelse af
gadd til det offentlige, med en arlig rente svarende il renten i henhold til § 5,
stk. 1 og 2, i lov om renter og andre forhold ved forsinket betaling. Renten
tilskrives fraden 1. i maneden efter modtagel se af gadden til inddrivelse hos
Gaddsstyrel sen. Inddrivel sesrenten finder ikke anvendel se for visse typer af
gadd, fx bader frapolitiet. Visse typer af gadd forrentes efter andre regler, mens
de er under inddrivelse. Du kan pa gaeldst.dk/renter-og-fradrag |aese mere om,
hvordan gadd til inddrivelse forrentes.

Love og regler

Reglerne om inddrivelse af gadd kan findes i gaddsinddrivelsesloven
(lovbekendtgerelse nr. 1063 af 26. september 2024) og reglerne om renter kan
findesi lovbekendtgerelse nr. 459 af den 13. maj 2014 om renter og andre
forhold ved forsinket betaling pa retsinformation.dk.

Gaddsinddrivel sesloven kan findes pa gaeldst.dk/se-lovhenvisninger-i-breve.

Der anvendesi en overgangsperiode flere forskellige IT systemer. Den gadd, der
er naevnt i opgarelsen, er derfor ikke nadvendigvis en opgerelse af hele gadden,
som inddrives af Gaddsstyrelsen. Hvis der er behov for en samlet opgerel se af
gadden, der er til inddrivelse, kan der rettes henvendelse til Gaddsstyrel sen.

Geeldsstyrelsen er en del af Skatteforvaltningen
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https://gaeldst.dk/gaeld-i-udlandet
https://www.gaeldst.dk/renter-og-fradrag
https://www.retsinformation.dk/eli/lta/2024/1063
https://www.retsinformation.dk/eli/lta/2024/1063
https://www.retsinformation.dk/Forms/R0710.aspx?id=142962
https://www.retsinformation.dk/Forms/R0710.aspx?id=142962
https://www.retsinformation.dk/
https://www.gaeldst.dk/se-lovhenvisninger-i-breve
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Kevin Mathas Kristensen

Fra: e-mail borgerbetal <Inkasso@rudersdal.dk>

Sendt: 28. april 2025 10:43

Til: Kevin Mathas Kristensen

Emne: VS: Vedbaek Strandvej 321, 2950 Vedbaek - Anmodning om oplysning til brug for
tvangsauktion - 5378-008

Vedhaftede filer: Restance vedr. ejendomsskat og ejendomsbidrag.pdf; Signaturbevis.txt

Kategorier: Legis365

Hej Kevin.

Jeg har vedheeftet restanceopgerelsen her.

Vedr. indefrysning af ejendomsskat skyldes der:
44.953,13 for Bernadette og kr. 44.953,13 for Nick.

Venlig hilsen

Helene Qlsted Mgller
Sagsbehandler

RUDERSDAL
KOMMUNE

Koncerngkonomi | Budget, Regnskab og Controlling | @vergdvej2 | 2840 Holte
TIf. 46 11 13 55
www.rudersdal.dk

Fra: Kevin Mathas Kristensen <kmk@donatzky.com>

Sendt: 24. april 2025 12:08

Til: e-mail Teknik og Miljg <teknikogmiljoe@rudersdal.dk>

Emne: FW: Vedbaek Strandvej 321, 2950 Vedbak - Anmodning om oplysning til brug for tvangsauktion - 5378-008

Jeg hgrer ligeledes gerne Rudersdal Kommune, om der er fortrinsberettiget krav i form af forsyninger til eiendommen
(affald, spildevand mv.)

Med venlig hilsen
Kevin Mathas Kristensen
Advokat

8DDNAT2HY&PARTNERE

Trelleborggade 15, 1., 2150 Nordhavn
Tel (+45) 3311 1010

Mob (+45) 6163 5446
www.donatzky.com

Fortrolige filer og oplysninger kan sendes til mig her.

Denne e-mail kan indeholde fortrolig information, der alene er tiltaenkt adressaten.
Hvis du har modtaget denne e-mail ved en fejl, beder vi dig venligst informere os herom og undlade at dele eller kopiere denne.
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Klik pd linket for vejledning om parkering i forbindelse med mgde pd kontoret
https://donatzky.com/kontakt/

From: Kevin Mathas Kristensen

Sent: Thursday, April 24, 2025 12:06 PM

To: oekonomi@rudersdal.dk

Subject: Vedbaek Strandvej 321, 2950 Vedbaek - Anmodning om oplysning til brug for tvangsauktion - 5378-008

Til Rudersdal Kommune

Der er begaeret tvangsauktion over ovennzevnte ejendom. Tvangsauktionen er berammet til foretagelse onsdag den 11.
juni 2025 kl. 10.00 i Retten i Lyngby.

Til brug for udarbejdelse af salgsopstillingen beder jeg Rudersdal Kommune oplyse, hvorvidt der er fortrinsstillede
afgifter/ejendomsbidrag, der skal medtages i stgrstebelgbet. I bedes desuden oplyse om eventuelle indefrosne
ejendomsskatter vedrgrende ejendommen.

P& forhdnd tak.

Bh.
Kevin

Med venlig hilsen
Kevin Mathas Kristensen
Advokat

8DDNATZHY&PARTNERE

Trelleborggade 15, 1., 2150 Nordhavn
Tel (+45) 3311 1010

Mob (+45) 6163 5446
www.donatzky.com

Fortrolige filer og oplysninger kan sendes til mig her.

Denne e-mail kan indeholde fortrolig information, der alene er tiltaenkt adressaten.
Hvis du har modtaget denne e-mail ved en fejl, beder vi dig venligst informere os herom og undlade at dele eller kopiere denne.

Klik pd linket for vejledning om parkering i forbindelse med mgde pd kontoret
https://donatzky.com/kontakt/

Lees om dine rettigheder og behandling af dine personoplysninger:
Sadan behandler vi dine data
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RUDERSDAL Opkrevning Telefontider: Side 1/3
2840 Holte
CVR-nr.: 2918 83 78

Opkraevning

Pverpdvej 2

Rd o Udsendelsesdato: 28.04.2025

Nick Jensen CPR/CVR-NR: I

Vedbeaek Strandvej 321 Dokumentnr: 002300320431

DK-2950 VEDBAK
Restanceopggrelse
Eje ndomsbidrag Dokumentnr. Betalingsdato Belgb
Renovation 130000518081 01.07.2024 52,00
Renovation 130000518081 01.07.2024 3.910,00
Renovation 130000518081 01.07.2024 1.876,50
Rente for perioden 02.08.2024- 02.08.2024 0,31
01.09.2024 0.6% af 52,00
Rente for perioden 02.08.2024- 02.08.2024 23, 46
01.09.2024 0.6% af 3.910,00
Rente for perioden 02.08.2024- 02.08.2024 11, 26
01.09.2024 0.6% af 1.876,50
Rente for perioden 02.09.2024- 02.09.2024 0,31
01.10.2024 0.6% af 52,00
Rente for perioden 02.09.2024- 02.09.2024 23, 46
01.10.2024 0.6% af 3.910,00
Rente for perioden 02.09.2024- 02.09.2024 11, 26
01.10.2024 0.6% af 1.876,50
Rente for perioden 02.07.2024- 18.07.2024 0,31
01.08.2024 0.6% af 52,00

INDBETALINGSKORT  KVITTERING KAT1

Kan betales i pengeinstitut eller Netbank

Ved kontant betaling i pengeinstitut med terminal
er det udelukkende pengeinstituttets kvitterings-
tryk der er bevis for hvilket beleb der er indbetalt.

Nick Jensen

Kreditornummer og belebsmodtager

Kreditomummer og belebsmodtager

Vedbaek Strandvej 321 89040604 89040604
DK-2950 VEDBAEK Opkraevning Opkraevning
@vergdvej 2 @vergdvej 2
2840 Holte 2840 Holte
Underskrift ved overfersel fra konto Kvittering
Tilmelding fil BetalingsService
PBS-nr Deb grp.nr:
Kundenr: J
y Kroner y Jre Betalingsdato y Kroner y Qre
39.237,45 12.05.2025 39.237,45

Til maskinel aflaesning - Undga venligst at skrive i nedenstaende felt

Dag == Maned == Ar
FIK 752 (06-01)

+71<010766666744796 +89040604<

KMD OGFIKSAP 3.udg. 042008
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Rente for perioden 02.07.2024- 18.07.2024 23,46
01.08.2024 0.6% af 3.910,00
Rente for perioden 02.07.2024- 18.07.2024 11,26
01.08.2024 0.6% af 1.876,50
Gebyr for rykker nr. 13.08.2024 250,00
1000169703 den 01.08.2024
Gebyr for rykker nr. 27.08.2024 250,00
1000171363 den 15.08.2024
Gebyr for rykker nr. 10.09.2024 250,00
1000171893 den 29.08.2024
Total for Ejendomsbidrag 6.693,59
Ejendomsskat Dokumentnr. Betalingsdato Belgb
Ratebetaling 2023 vedr. rate
01 Ejendom: 007369
Rottebekeempelse

140000443515 02.01.2023
Rente for perioden 01.01.2023- 03.01.2023 1,93
31.01.2023 0.4% af 484,00
Rente for perioden 01.01.2023- 03.01.2023 7,26
31.01.2023 0.4% af 1.816,35
Rente for perioden 01.07.2023- 04.07.2023 140,58
31.07.2023 0.4% af 35.144,81
Rente for perioden 01.07.2023- 04.07.2023 7,27
31.07.2023 0.4% af 1.816,35
Rente for perioden 01.07.2023- 04.07.2023 6,32
31.07.2023 0.4% af 1.581,00
Ejendomsskat 110000031921 05.07.2013 30.889,71
Gebyr ejendomsskat 150000232465 05.01.2017 1.000,00
Gebyr ejendomsskat 150000232465 05.01.2017 240,79
Gebyr 28.02.2023 250,00
Total for Ejendomsskat 32.543,86
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| 1alt 39.237,45 |

Ejendommens ejer: Nick Jensen
Deres j.nr. 2707630399

Under henvisning til jeres skrivelse af 24.04.2025, opggres restancen jf. ovenstaende
Restancen er opgjort pa den 28.04.2025

Der tages forbehold for, at sagen kan veere oversendt til Geeldsstyrelsen, og der i den forbindelse
kan veere yderligere omkostninger. Henvendelse om dette skal ske til Gaeldsstyrelsen.

Morarente udger 0,4 % pr. pabegyndt maned af restancen.

Modregning
Alle restancer til Rudersdal Kommune registreres hos Geeldsstyrelsen jf. lov om inddrivelse til det offentlige

§ 8, stk. 1. Registreringen vil blive slettet, nar geelden er indfriet.

Modregning vil ske i ydelser der udbetales af det offentlige og som giver ret til modregning i den aktuelle
udbetaling. Modregning vil ske uanset en eventuel afdragsordning og betragtes som et ekstraordinaert
afdrag.

Med venlig hilsen

i

Helene Mgller



EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Vedbaek Strandvej 321,
2950 Vedbaek

Rapport kebt 02/05 2025
Rapport feerdig 02/05 2025

ERHVERVSSTYRELSEN

For ejendommen wee

Vedbak Strandvej 321, 2950 Vedbaek

Ejendommens adreSSe. ... ..vvvuuiie it Vedbaek Strandvej 321, 2950 Vedbaek
KOMIMIUNE. « . e e Rudersdal
[i1cTaTe o a a1 1Y o = Y SR Beboelse.
EJerfornold. . . ..o Privatpersoner eller interessentskab
Antal bestemte fast € eNaOMIME. ... . oo e 1
ANtal MatrKEINUIMIIE. .. 1
Samlet Grundareal. . ... 2032 m?
Samlet DebYgget Areal. . ... ... 287 m?
Samlet DONGArEaL. .. ... 556 m?
SAMIEE BINVEIVSAIEAL. . ...ttt e om?

Omfattede bestemt fast ejendomme
2057430

Omfattede matrikelnumre
Matr.nr.: 5a, Agershvile, Vedbask

For nogle oplysninger i rapporten kan der veere et lille
overlap med ejendommens graenser, sa det ser ud som om,
oplysningerne er relevante for ejendommen. Vi har derfor
udviklet et kort, hvor du nemt kan zoome ind og se praecist,
hvordan oplysningerne ligger i forhold til ejendommen.

Kortet kan tilgas under Mine ejendomsdatarapporter pa
Boligejer.dk.

Hvis du ser et lille overlap, kan det vaere noget, du kan
se bort fra. Men hvis du gnsker mere klarhed, kan du altid
kontakte de dataansvarlige for yderligere information.

Rapport-ID: 4fc708e9-1fd9-4209-80a3-95bc764ddcOc


https://boligejer.dk/rapportliste

EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Vedbaek Strandvej 321,
2950 Vedbaek

Vedrgrende oplysninger i rapport

Side 74

Rapport kebt 02/05 2025
Rapport feerdig 02/05 2025

Det er desveerre ikke muligt at treekke oplysninger fra en reekke myndigheder og
derfor indeholder ejendomsdatarapporten ikke falgende oplysninger:

Indhold

Ejendomsbidragsbillet

Kommunal indefrysning af grundskyldsstigning

Forfalden geeld til kommunen

Vurderingsmeddelelse

Huslejenaevnssager

Myndighed

Kommunen

Kommunen

Kommunen

Vurderingsstyrelsen

Huslejenaevnet i
kommunen

Kan fremsgges hos:

www.borger.dk - eller ved
henvendelse til kommunen,

hvis kommunen ikke har
selvbetjeningslgsning

www.borger.dk - eller ved
henvendelse til kommunen,
hvis kommunen ikke har
selvbetjeningslasning

www.borger.dk - eller ved
henvendelse til kommunen,
hvis kommunen ikke har
selvbetjeningslasning

vurderingsportalen.dk

Kontakt kommunen

De relevante myndigheder kan give dig vejledning til hvordan du kan indhente

oplysningen.
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Resumé

Bygninger

BBR-meddelelsen

Rapport kebt 02/05 2025
Rapport feerdig 02/05 2025

Findes der en BBR-meddelelse for gfendommen?. ... ... Ja, se bilag
Oplysninger er indhentet d. 2. maj 2025

Energimaerkning

Hvad er ejendommens energimaarke?. . .......o.oiiii i e Se detaljeret besvarelse
Oplysninger er indhentet d. 2. maj 2025

Tilstandsrapport

Findes der en tilstandsrapport for jendommen?....... ... Ja, se bilag
Oplysninger er indhentet d. 2. maj 2025
Bemeerk: Tilstandsrapporten er kun tilgaengelig for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Elinstallationsrapport

Findes der en elinstallationsrapport for efendommen?. ...t ]a, se bilag
Oplysninger er indhentet d. 2. maj 2025
Bemeerk: Elinstallationsrapport er kun tilgaengelig for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Byggesa

Oplysninger er indhentet d. 2. maj 2025

Bemeerk: Visse byggesagstyper ikke registreres i BBR. Det kan f.eks. geelde byggesager vedr. tekniske anlaeg
(master, gylletanke m.v.) eller byggesager vedr. konstruktionsaendringer i etageejendomme (gennembrydning
af baerende vaegge, udvendige altaner m.v.). Man skal ogsé vaere opmaerksom pa, at byggesager, der ikke
kreever ibrugtagningstilladelse, godt kan veere afsluttet i BBR, selvom der stadig udestar nogle afsluttende
dokumenter i sagen. Sédanne forhold vil ikke blive vist som verserende byggesag, men vil ofte vaere noteret pa
BBR-meddelelsen.

Byggeskadeforsikring

Oplysninger er indhentet d. 2. maj 2025
Bemeerk: Oplysninger vedr. byggeskadeforsikring er opdelt i oplysninger fra hhv. BBR og BSFS. Eventuelle
eftersyns-, skades-, og bearbejdet eftersynsrapporter er kun tilgeengelige for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Olietanke

Oplysninger er indhentet d. 2. maj 2025
Bemeerkning: Olietankens registrering i BBR er ikke i sig selv en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke
oplysninger om tanke, der er fiernet fra ejendommen

Fredede bygninger

Oplysninger er indhentet d. 2. maj 2025

Bevaringsvaerdi

Oplysninger er indhentet d. 2. maj 2025

Bemeerk: Hvis en bygning har en "Bevaringsveerdi”, er det ikke automatisk ensbetydende med, at den er
udpeget som "Bevaringsveerdig”. Kontakt kommunen for at finde ud af om bygningen er udpeget som
bevaringsveerdig

Flexboligtilladelse

Oplysninger er indhentet d. 2. maj 2025

@konomi
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Side 78
Ejendoms- og grundveerdi

Hvad er ejendommens vaerdi ifelge den offentlige vurdering?. ... 28.844.000 kr.
Oplysninger er indhentet d. 2. maj 2025

Bemaerk: | Ejendomsdatarapporten vises kun de endelige vurderinger, veere derfor opmasrksom pa, at dette
kan afvige fra boligbeskatningsgrundlaget, som kan veere pé grundlag af forelabige vurderinger. Fejl eller
mangler i BBR-oplysninger har en stor betydning for beregning af ejendomsvurdering. Det er boligejerens
ansvar at opdatere oplysningerne via. https://ret.bbr.dk/. Ydermere, skal man veere opmaerksom pa
ejendomsvurdering og kompensation i dedsbo. Hvis der findes en ny ejendomsvurdering af afdedes ejendom,
kan den bruges i dedsboet. Leas mere pa https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/ejendomsvurdering/
emner-vejledninger-og-frister/ejendomsvurdering-og-kompensation-i-doedsbo.

Ejendomsskat

Hvad er ejendomssKatten?. ... ... o Se detaljeret beskrivelse
Oplysninger er indhentet d. 2. maj 2025

Bemaerk: Indefrosne grundskyldstigninger og efterreguleringer vedr. grundskyld for &rene indtil 2024,

forfalden geeld til kommunen fer 2024 og oplysninger om ejendomsbidrag kan pt. kun erhverves via https://
www.borger.dk/ eller ved henvendelse til kommunen. Beskatningsgrundlagene for ejendomsskatter kan bade
vaere pa baggrund af en endelig og en forelebig vurdering. Stigningsbegraensning for grundskyld for 2024 og
fremadrettet fremgar ikke af i Eiendomsdatarapporten.

Statslig indefrysning af stigning i grundskyld og ejendomsvaerdiskat

Er der statslig indefrysningslan pa ejendommen?..........c.oiiiiiiiiii e 26.585,22 kr
Oplysninger er indhentet d. 2. maj 2025

Bemeerk: Ejendomsdatarapporten indeholder kun statslige indefrysningslén, som har panteret pa ejendommen.
Eventuelle tilleegslan bliver forst en del af indefrysningsbelebet i Ejendomsdatarapporten, nér disse har faet
panteret pa ejendommen.

Planer
Zonestatus

Oplysninger er indhentet d. 2. maj 2025

Lokalplaner

Oplysninger er indhentet d. 2. maj 2025
Bemaerk: Anvendelses- og delomradespecifikke oplysninger for lokalplaner kan laeses i plandokumentet for
lokalplanen.

Landzonetilladelser

Oplysninger er indhentet d. 2. maj 2025

Kommuneplaner

Oplysninger er indhentet d. 2. maj 2025
Bemaerk: Anvendelsesspecifikke oplysninger for kommuneplanrammer kan leeses i plandokumentet for
kommuneplanrammen.

Spildevandsplaner

Oplysninger er indhentet d. 2. maj 2025
Bemeerk: Kloaktyper omtalt i planer er ikke n@dvendigvis den samme som de aktuelle aflebsforhold pa
ejendommen.

Varmeplaner

Oplysninger er indhentet d. 2. maj 2025

Varmeforsyning

Oplysninger er indhentet d. 2. maj 2025
Bemaerk, at oplysningen er opdelt i hhv. Forsyningsomrade, Omrade med forsyningsforbud samt Omrade med
tilslutningspligt. Aktuel varmeforsyning kan ses af BBR meddelelsen.
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Side 79
Vejforsyning

Oplysninger er indhentet d. 2. maj 2025

Vejdirektoratets projekter

Oplysninger er indhentet d. 2. maj 2025

Hovedstadsomradets transportkorridorer

Oplysninger er indhentet d. 2. maj 2025

Landsplandirektiv "Baltic Pipe”

Oplysninger er indhentet d. 2. maj 2025

Landsplandirektiv "Udviklingsomrader”

Oplysninger er indhentet d. 2. maj 2025

Rastofplaner

Oplysninger er indhentet d. 2. maj 2025
Bemaerk: Graveomréader, interesseomrader og arealer med anmeldte rettigheder skal som udgangspunkt
friholdes for aktiviteter, som varigt kan forhindre eller besveerliggere senere rastofindvinding.

Spildevand og drikkevand

Aktuelle aflgbsforhold

Oplysninger er indhentet d. 2. maj 2025

Tilladelser vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Oplysninger er indhentet d. 2. maj 2025

Pabud vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Oplysninger er indhentet d. 2. maj 2025

Medlemskab af spildevandsforsyning

Oplysninger er indhentet d. 2. maj 2025

Aktuel vandforsyning

Oplysninger er indhentet d. 2. maj 2025

Pabud/dispensationer/anbefalinger vedr. vandindvindingsanlag/-boringer pa
ejendommen

Findes der pa ejendommen vandindvindingsanlaeg/-boringer, hvortil der er udstedt pabud eller givet

Oplysninger er indhentet d. 2. maj 2025

Grundvand - Drikkevandsinteresser

Oplysninger er indhentet d. 2. maj 2025

Grundvand - Fglsomme indvindingsomrader
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Er ejendommen beliggende i et felsomt indvindingSomrade?. ............ooovviiiiiiiiiiiins Side 80...... Nej
Oplysninger er indhentet d. 2. maj 2025

Jordforurening

Jordforureningsattest

Findes der jordforureningsattest for gjendommen?...........c.oiiiiii i Ja, se bilag
Oplysninger er indhentet d. 2. maj 2025

Kortlagt jordforurening

Oplysninger er indhentet d. 2. maj 2025

Omradeklassificering

Oplysninger er indhentet d. 2. maj 2025

Pabud iht. jordforureningsloven

Oplysninger er indhentet d. 2. maj 2025

Natur, skov og landbrug
Fredskov

Oplysninger er indhentet d. 2. maj 2025
Majoratsskov

Oplysninger er indhentet d. 2. maj 2025

Beskyttet natur

Oplysninger er indhentet d. 2. maj 2025
Bemeerk, at oplysningen er opdelt i hhv. "Beskyttede naturtyper" og "Beskyttede vandigb".

Internationale naturbeskyttelsesomrader

Oplysninger er indhentet d. 2. maj 2025
Internationale naturbeskyttelsesomrader bestér af hhv. Fuglebeskyttelsesomrader, Habitatomrader samt
Ramsaromrader.

Landbrugspligt

Oplysninger er indhentet d. 2. maj 2025

Fredede fortidsminder, bygge- og beskyttelseslinjer

Fredede fortidsminder og fortidsmindebeskyttelseslinjer

Oplysninger er indhentet d. 2. maj 2025

Beskyttede sten- og jorddiger

Oplysninger er indhentet d. 2. maj 2025
Bemaerk: Oplysningen er vejledende og mé derfor ikke anvendes til at afgere, om der er beskyttede diger i et
omrade.
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Side 81
Skovbyggelinjer

Oplysninger er indhentet d. 2. maj 2025
Bemeerk: Byggelinjen kan enten vaere registreret som geeldende eller opheaevet.

Sg- og abeskyttelseslinjer

Oplysninger er indhentet d. 2. maj 2025 .
Bemeerk, at oplysningen er opdelt i hhv. Sgbeskyttelseslinjer og Abeskyttelseslinjer.

Kirkebyggelinjer

Oplysninger er indhentet d. 2. maj 2025

Klitfredningslinje

Oplysninger er indhentet d. 2. maj 2025

Strandbeskyttelseslinje

Oplysninger er indhentet d. 2. maj 2025
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Bygninger

Rapport kebt 02/05 2025
Rapport feerdig 02/05 2025

BBR-meddelelsen

Findes der en BBR-meddelelse for ejendommen?................oooooiii Ja, se bilag

BBR-meddelelsen viser de oplysninger, kommunen har registreret om en ejendom i Bygnings- og Boligregistret
(BBR). Oplysningerne pa BBR-meddelelsen er et udtryk for de faktiske forhold pé ejendommen, ogsé selvom
de ikke nedvendigvis er lovlige. Ansvaret for oplysningernes rigtighed péd BBR-meddelelsen ligger hos ejeren af
ejendommen.

BBR-meddelelsen

BBR-meddelelsen viser de oplysninger, kommunen har registreret om en ejendom i Bygnings- og
Boligregisteret (BBR). Oplysningerne pa BBR-meddelelsen deekker bl.a. areal, beliggenhed, anvendelse,
installationer, vand- og aflebsforhold og yderveegs- og tagdaekningsmaterialer. Oplysningerne i BBR-
meddelelsen skal afspejle de faktiske forhold pé ejendommen - ogsé selvom de ikke nadvendigvis er lovlige.
Ansvaret for at oplysningerne pa BBR-meddelelsen er korrekte, ligger hos ejeren.

Oplysninger er indhentet d. 2. maj 2025

BBR meddelelse. ........oovviiniiii Se bilag BBR-meddelelse - 2057430 - Rudersdal

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2057430

Kontaktoplysninger

Administrativ mMyndighed. . ... Kommunen
Energimaerkning
Hvad er ejendommens energimaerke?...........cooooiiviiiiiiiii e Se detaljeret besvarelse

Et energimaerke er en vurdering af en bygnings energimaessige tilstand. En bolig, der seelges, skal have et
gyldigt energimeerke udarbejdet af en energikonsulent.

Energimaarkning

Et energimaerke er en vurdering af en bygnings energimaessige tilstand. En bolig, der seelges, skal have et
gyldigt energimeerke udarbejdet af en energikonsulent jf. bekendtgerelse om energimaerkning af bygninger.

Oplysninger er indhentet d. 2. maj 2025

Dato for indberetning af energimaarke. ...........ooiii i 05-02-2014
HUSIUMIMIET. . . e e e e e e 321
|23V e allaTetTa U ala =) SRR 1
ENBIGIKIASSE. . . ..o G
Energimaerkerapport. . .....oovuieii i Se bilag Energimaerkning 2057430_311036849
Energimaerket er gyldigt indtil. ... 05-02-2024

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2057430

Kontaktoplysninger

Administrativ myNAIgNed. . ... ... Energistyrelsen
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‘ Side 83
AGIESSE. . .ottt Carsten Niebuhrs Gade 43, 1577 Kgbenhavn V
=10 oo T T4 33926700
Bl e emo-info@ens.dk
WED. . https://ens.dk/ansvarsomraader/energimaerkning-af-bygninger
Tilstandsrapport
Findes der en tilstandsrapport for ejendommen?............ooieiiiiiiii e Ja, se bilag

En tilstandsrapport er resultatet af en bygningsgennemgang foretaget af en beskikket bygningssagkyndig.
Tilstandsrapporten er en samlet skriftlig vurdering af en boligs synlige skader og tegn pé skader.

Bemeerk: Tilstandsrapporten er kun tilgaengelig for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Tilstandsrapport

En tilstandsrapport er resultatet af en bygningsgennemgang foretaget af en beskikket bygningssagkyndig.
Tilstandsrapporten er en samlet skriftlig vurdering af en boligs synlige skader og tegn pé skader. Den
bygningssagkyndige sammenligner boligen med andre boliger af samme type og alder - ikke et nyt

hus. Udover tilstandsrapporten skal seelger for at anvende huseftersynsordningen have en autoriseret
elinstallatervirksomhed til at udarbejde en elinstallationsrapport med resultatet af en gennemgang af boligens
elinstallationer. Se punktet Elinstallationsrapport. Huseftersynsordningen er frivillig, men en forudsaetning for, at
seelger kan undgé at haefte for skjulte skader ved boligen, og at keber kan tegne en ejerskifteforsikring.

Oplysninger er indhentet d. 2. maj 2025

Tilstandsrapport - 665942

L BENUMMET. . . . H-15-03482-0220
Dato for INADEIEINING. ... ...\ e 18-06-2015
TlstandsrappPOrt. .. ... Se bilag Tilstandsrapport_2057430_66594¢2

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2057430

Tilstandsrapport - 712222

LBDENUMMET. . . . H-14-03482-0148
Dato for INADEIEINING. . ...ttt e et e et e et et 21-08-2014
TilstandsrappPOrt. . ... Se bilag Tilstandsrapport_2057430_712222

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2057430

Tilstandsrapport - 748385

LODENUMMET. . . .o H-14-01828-0013
Dato for INADErEtNING. . . ... 10-02-2014
TilStaNdSIaPPOM. . ...ttt Se bilag Tilstandsrapport_2057430_748385

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2057430

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. .. ... Sikkerhedsstyrelsen
AOIESSE. . .t ettt Esbjerg Brygge 30, 6700 Esbjerg
Tl ONNMUIMIMIET . . e e e 33732000
Bl e sik@sik.dk
LT o https://www.sik.dk/
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Elinstallationsrapport Side 84

Findes der en elinstallationsrapport for ejendommen?. ..........ooooveiieeiiiiee. Ja, se bilag

En elinstallationsrapport er resultatet af en autoriseret elinstallatervirksomheds gennemgang af bygningens
elinstallationer under huseftersynsordningen. Rapporten giver en professionel og objektiv gennemgang af
elinstallationernes tilstand.

Bemeerk: Elinstallationsrapport er kun tilgeengelig for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Elinstallationsrapport

En elinstallationsrapport indeholder resultatet af gennemgangen af bygningens el-installationer. Ved
gennemgangen vurderes elinstallationernes funktionsdygtighed og hvorvidt de opfylder de krav, som var
geeldende, da de blev udfert eller eendret. Udover elinstallationsrapporten skal saelger for at anvende
huseftersynsordningen have en bygningssagkyndig til at udarbejde en tilstandsrapport med resultatet af en
gennemgang af bygningernes synlige skader og tegn pé skader. Se Tilstandsrapport. Huseftersynsordningen er
frivillig, men er en forudsastning for at seelger kan undgé at hesfte for skjulte skader ved boligen, og for at keber
kan tegne en ejerskifteforsikring.

Oplysninger er indhentet d. 2. maj 2025

Elinstallationsrapport - 2082720
Dato for INADEIEINING. .. ...\t e e 23-06-2015

Elinstallationsrapport. ........c.c.oooiii i Se bilag Elinstallationsrapport_2057430_2082720
Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre

BFE-nummer 2057430

Elinstallationsrapport - 2158828

Dato for INADEIEINING. . . ...\t e 11-02-2014
Elinstallationsrapport. ..o Se bilag Elinstallationsrapport_2057430_2158828

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2057430

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ... Sikkerhedsstyrelsen
AONES S, . ..ttt Esbjerg Brygge 30, 6700 Esbjerg
TEIEfONNMUIMIMIET. . . e 33732000
Ml . sik@sik.dk
VB, o https://www.sik.dk/

En byggesag vedrarer nybyggeri, til/ombygning, sendret anvendelse eller nedrivning (hel eller delvis).
Kommunen registrerer oplysninger om byggesagen i Bygnings- og Boligregistret (BBR), fx om byggeriets
omfang, anmeldelse/ansagning, tilladelser, pabegyndelse og fuldferelse. Visse byggesagstyper registreres ikke
i BBR.

Bemeerk: Visse byggesagstyper ikke registreres i BBR. Det kan f.eks. geelde byggesager vedr. tekniske anleeg
(master, gylletanke m.v.) eller byggesager vedr. konstruktionsaendringer i etageejendomme (gennembrydning
af baerende veegge, udvendige altaner m.v.). Man skal ogsé veaere opmeerksom pa, at byggesager, der ikke
kreever ibrugtagningstilladelse, godt kan veere afsluttet i BBR, selvom der stadig udestar nogle afsluttende
dokumenter i sagen. S&danne forhold vil ikke blive vist som verserende byggesag, men vil ofte veere noteret pa
BBR-meddelelsen.

Byggesag
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En byggesag vedrarer byggeri, herunder tiloygninger, veesentlige ombygninger, veesentlige
anvendelsesaendringer, lovliggerelse eller nedrivning (hel eller delvis). Et byggearbejde ma ikke pabegyndes
uden byggetilladelse fra kommunen, som er bygningsmyndighed. | mindre byggesager er der ikke krav
om byggetilladelse, under forudsaetning af, at bygningsreglementet overholdes. Med bygningsreglementet
BR18, skal kommunerne ikke leengere pase de tekniske krav for byggeriet i byggesagsbehandling, men
der er forsat krav om byggetilladelse. Den tekniske byggesagsbehandling for byggeri der er omfattet af
certificeringsordningen dvs. mere komplekst byggeri i relation til konstruktioner og brand skal herefter
dokumenteres af certificerede radgivere. For andre tekniske krav i bygningsreglementet skal kommunerne
gennemfere en efterfelgende stikprevekontrol i den dokumentation, som indsendes i forbindelse med
ibrugtagningstilladelsen.

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. . ... e Kommunen

Byggeskadeforsikring

Siden 1. april 2008 har professionelle bygherrer veeret forpligtet til at tegne en byggeskadeforsikring

i forbindelse med nybyggeri af private helérsboliger. Forsikringspligten geelder fra 1. juli 2012 i nogle
tilfeelde ogsa, nar der etableres nye boligenheder i eksisterende byggeri. Hvis ejendommen er omfattet af
byggeskadeforsikring, vil der veere en eftersynsrapport for hhv. 1-ars og 5-ars eftersyn.

Bemeerk: Oplysninger vedr. byggeskadeforsikring er opdelt i oplysninger fra hhv. BBR og BSFS. Eventuelle
eftersyns-, skades-, og bearbejdet eftersynsrapporter er kun tilgeengelige for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Byggeskadeforsikring BBR

Her kan der ses detaljerede oplysninger vedr. en eventuel byggeskadeforsikring. Hvis der er
byggeskadeforsikring for en bygning, vil eventuelle eftersynsrapporter kunne ses under "Byggeskadeforsikring
BSFS". Byggeskadeforsikringsordningen geelder for alle.

Oplysninger er indhentet d. 2. maj 2025
Bygning 1

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2057430

Kontaktoplysninger

Administrativ Myndighed. ... Kommunen

Byggeskadeforsikring BSFS

Her kan der ses eventuelle eftersynsrapporter for eftersyn, som er udfert efter hhv. 1 &r og 5 &r, hvis der er
byggeskadeforsikring for eiendommen. Eftersynsrapporterne vises dog kun for ejer eller fuldmagtshaver. Under
"Byggeskadeforsikring BBR" kan der ses yderligere oplysninger vedr. forsikringen.

Oplysninger er indhentet d. 2. maj 2025

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2057430

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. . ... s Kommunen
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Olietanke

Kommunen registrerer oplysninger om olietanke i Bygnings- og boligregisteret (BBR). Oplysningerne stammer
typisk fra den af ejer eller bruger indsendte tankattest. Det bemaerkes at olietankens registrering i BBR ikke i sig
selv er en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke oplysninger om tanke, der er fiernet fra ejendommen.

Bemeerkning: Olietankens registrering i BBR er ikke i sig selv en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke
oplysninger om tanke, der er fiernet fra eiendommen

Olietanke

For enhver olietank pa en ejendom, skal der indberettes oplysninger til kommunen. Dette gaelder uanset om
tanken/tankene er i brug eller om de er slgjfede. Nar en olietank slgjfes, kan den enten forblive pa stedet eller
fiernes. Der er fastsat regler om hvornar en olietank skal slgjfes, herunder slejfningsterminer for forskellige typer
af tanke samt regler for hvordan en olietank skal slgjfes.

Olietankene vil typisk veere registreret med oplysning om fabrikations og etableringsér, en raekke tekniske data
samt oplysning om evt. renovering og/eller slgjfning. Oplysningerne registreres i Bygnings- og boligregisteret
(BBR) og stammer typisk fra den af ejer eller bruger indsendte tankattest. Det bemaerkes at olietankens
registrering i BBR ikke i sig selv er en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke oplysninger om tanke, der er
fiernet fra ejendommen. Andre detaljerede oplysninger om olietankene fremgar ogsé i BBR-meddelelsen.

Oplysninger er indhentet d. 2. maj 2025

TekniskAnlaeg - 1

NUMMET fOr tEKNISK @NIBEG. . . . ..ttt e ettt e ettt e e e 1
BB INGSAN. . . .\t 1977
SHBIMEISESKIASSE. . . . et 6.000 1 - 100.000 |
INANOI. e Mineralske olieprodukter

Bergrer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2057430

TekniskAnlaeg - 2

Nummer for 1EKNISK @NIBBG. . . ...t e 2
BB INGSAN. . . .. e 1961
SHBIMEISESKIASSE. . . .ottt 6.0001-100.000 |
Sl NG, e Tanken er afbleendet
INANOI. e Mineralske olieprodukter

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2057430

Kontaktoplysninger

Administrativ mMyndighed. . ... Kommunen

Fredede bygninger

Der er ca. 7.100 fredede bygninger i Danmark. Det er bygninger, som har veesentlig kulturhistorisk og/eller
arkitektonisk vaerdi. Alle fredede bygninger er fredet bade udvendigt og indvendigt, og der skal sages om
tilladelse hos Slots- og Kulturstyrelsen til alle bygningsarbejder, som gér ud over almindelig vedligeholdelse.

Fredede bygninger
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Der er ca. 7.100 fredede bygninger i Danmark. Sterstedelen af dem er privatejede.

Ejeren af en fredet ejendom har pligt til at holde bygningen i forsvarlig stand. Det betyder, at fredningsveerdierne
skal opretholdes, og at taget, ydervaeggene, derene og vinduerne som minimum skal veere testte og i orden.
Alle fredede bygninger er fredet bade ind- og udvendigt. Nar en bygning er fredet skal der seges om tilladelse
hos Slots- og Kulturstyrelsen til alle bygningsarbejder, der gar ud over almindelig vedligeholdelse. B&de sméa og
store aendringer kreever tilladelse. Lige fra en tagomlaegning eller flytning af en skillevaeg, til opsaetning af et skilt
pé facaden.

Undtaget er dog de typer af bygningsarbejder, som fremgar af "Underretningsbekendtgerelsen” nr. 1588 af 28.
juni 2021.

Der ydes ikke erstatning i forbindelse med bygningsfredning, men fredede bygninger er omfattet af flere direkte
og indirekte stotteordninger.

Registreringen af de fredede bygninger er Slots- og Kulturstyrelsens ansvar, og den finder sted i henhold til lov
om bygningsfredning og bevaring af bygninger samt bymiljger.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighea. .. ... Slots- og Kulturstyrelsen
AGMESSE. . ..t Hammerichsgade 14, DK-1611, 1611 Kgbenhavn
Tl ONNMUIMIMIET. . e 33954200
0= 1 post@slks.dk
VB, o http://slks.dk

| Slots- og Kulturstyrelsens register "Fredede og Bevaringsveaerdige Bygninger” (FBB) er der p.t. knap 360.000
bygninger, hvis bevaringsveerdi er blevet vurderet pa baggrund af arkitektur, kulturhistorie, miljigmaessig
pavirkning, originalitet og tilstand. Vurderingen geelder alene bygningernes ydre.

En del af disse bygninger er udpeget som bevaringsveerdige i kommuneplanen eller i en lokalplan efter
planlovens og bygningsfredningslovens regler. Det betyder, at der vil veere begraensninger pd mulighederne
for at rive bygningen ned (kommuneplanen) og evt. ogsé pa mulighederne for at eendre bygningens ydre
(lokalplan).

Bemeerk: Hvis en bygning har en "Bevaringsveerdi”, er det ikke automatisk ensbetydende med, at den er
udpeget som "Bevaringsveerdig”. Kontakt kommunen for at finde ud af om bygningen er udpeget som
bevaringsveerdig

Bevaringsvaerdi

| Slots- og Kulturstyrelsens register "Fredede og Bevaringsvaerdige Bygninger” (FBB) er der p.t. knap 360.000
bygninger, hvis bevaringsvaerdi er blevet vurderet pa baggrund af arkitektur, kulturhistorie, miljigmaessig
pavirkning, originalitet og tilstand. Hvert af disse forhold vurderes pé en skala fra 1-9 og sammenfattes til

en samlet bevaringsveerdi for bygningen. Vurderingen af bevaringsveerdien bygger péa et helhedsindtryk af
bygningens kvalitet og tilstand. Veerdierne 1-3 regnes for en hgj veerdi, 4-6 for middel veerdi og 7-9 for lav
veerdi. Nar der sker eendringer med bygningen, kan karaktererne aendre sig, og der bliver muligvis behov for at
korrigere bevaringsveerdien.

En del af disse bygninger med bevaringsveerdi er udpeget som bevaringsveerdige i kommuneplanen eller i

en lokalplan efter planlovens og bygningsfredningslovens regler. Det betyder, at der vil veere begraensninger
pa mulighederne for at rive bygningen ned (kommuneplanen) og evt. ogsa pa mulighederne for at

gendre bygningens ydre (lokalplan). Kontakt kommmunen for at finde ud af om bygningen er udpeget som
bevaringsveerdig.

Oplysninger er indhentet d. 2. maj 2025

Bygning 4799042

BEVANNGSVEEITL. . . ..ttt 2
BYGNINGSAAIESSE. . . . .ottt Vedbeaek Strandvej 321
Bygningens nummer i BBR. ... 4799042
Link til bygningen i FBB..........ccoooiiiiiiii. . https://www kulturarv.dk/fbb/bygningvis.pub?bygning=47339042

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2057430
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Side 88
Kontaktoplysninger

Administrativ Myndighed. . ... Kommunen

Flexboligtilladelse

En flexboligtilladelse udstedes af kommunen. En flexboligtilladelse giver ejeren af en helarsbolig mulighed for
at benytte sin helarsbolig som ferie- og fritidsbolig, med ret til senere at vende tilbage til at benytte boligen til
helérsbeboelse uden krav om landzonetilladelse. Flexboligtilladelsen felger huset og ikke kun dig som ejer.

Flexboligtilladelse

Flexboliger er en mulighed for at tage eksisterende helérsboliger i brug som fritidsboliger og efterfelgende
kunne genoptage anvendelse som heldrsbolig.

Siden 2013 har kommunerne kunne tildele en flexboligtilladelse gennem flexboligordningen, for at modvirke at
flere huse star tomme og eksempelvis forfalder i landomradet, hvor befolkningstallet har veeret faldende. Som
ejer eller som potentiel keber af en helérsbolig kan man derfor ansege kommune om at benytte sin heldrsbolig
som ferie- og fritidsbolig, med ret til senere at vende tilbage at benytte boligen til helarsbeboelse uden krav om
landzonetilladelse. Det er kun helarsboliger, der kan fa flexboligstatus. Flexboligtilladelsen felger huset og ikke
kun dig som ejer.

Oplysninger er indhentet d. 2. maj 2025

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2057430

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... . ... e Kommunen
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EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Vedbaek Strandvej 321,
2950 Vedbaek

Rapport kebt 02/05 2025
Rapport feerdig 02/05 2025

@konomi e 89

Ejendoms- og grundvaerdi

Hvad er ejendommens veerdi ifglge den offentlige vurdering?....................... 28.844.000 kr.

Ved vurderingen af en ejendom fastsaettes den forventelige kontantvaerdi i fri handel for en ejendom af den
pageeldende kategori, under hensyn til alder, sterrelse, beliggenhed og evrige karakteristika. Vurderingen kan
afvige fra en faktisk konstateret handelspris for ejendommen. Vurderingen foretages pa grundlag af de priser i
fri handel, der er konstateret for sammenlignelige ejendomme (reference ejendomme) og for den pageeldende
ejendom selv pé vurderingstidspunktet. Vurderingen foretages ogsé pé baggrund af evrige markedsindikatorer
af vaesentlig betydning for vurderingen. Ejendoms- og grundveerdien danner grundlaget for de statslige og
kommunale ejendomsskatter.

Bemaerk: | Ejendomsdatarapporten vises kun de endelige vurderinger, veere derfor opmaerksom pa, at dette
kan afvige fra boligbeskatningsgrundlaget, som kan veere pa grundlag af forelebige vurderinger. Fejl eller
mangler i BBR-oplysninger har en stor betydning for beregning af ejendomsvurdering. Det er boligejerens
ansvar at opdatere oplysningerne via. https://ret.bbr.dk/. Ydermere, skal man veere opmaeerksom pa
ejendomsvurdering og kompensation i dedsbo. Hvis der findes en ny ejendomsvurdering af afdedes ejendom,
kan den bruges i dedsboet. Leas mere pa https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/ejendomsvurdering/
emner-vejledninger-og-frister/ejendomsvurdering-og-kompensation-i-doedsbo.

Ejendoms- og grundveerdi

Vurderingsstyrelsen fastsaetter ejendoms- og grundveerdi for alle eiendomme, der er omfattet af offentlig
vurdering. Alle ejendomme har som udgangspunkt vurderingstermin hvert andet ar; ejerboliger pa neer seerlige
ejerboliger vurderes i lige & mens erhvervs-, landbrugs- og skovejendomme samt andels- og lejeboliger
vurderes i ulige &r. Dog kan en ejendom ogsé vurderes i mellem-aret, hvis der er sket vaesentlige eendringer.
Vurderingen af ejerboliger sker ud fra Ejendomsvurderingsloven, hvor ejendoms- og grundvaerdi overordnet
fastsaettes til den kontantvaerdi, som en ejendom forventelig kan opné i fri handel, under hensyntagen til

alder, sterrelse, beliggenhed og ovrige karakteristika. Den fastsatte vaerdi er ikke den eksakte handelspris

for en ejendom, men svarer til et gennemsnitligt prisniveau ved nyere salg af sammenlignelige ejendomme i
neeromradet, justeret for seerlige karakteristika ved den vurderede ejendom og omgivelserne. Ejendomsvaerdi
er veerdien af ejendommen som helhed, dvs. den samlede vaerdi af grundareal og de bygninger, der er opfort
pé grundarealet. Ejendomsveerdien ansaettes ud fra ejendommens sterrelse, fremtreaden og prisforholdene
pa vurderingstidspunktet. Grundveerdi er veerdien af grunden i ubebygget stand (dog inklusive veerdien af
eventuelt byggemodningsarbejde) under forudsastning om, at grunden vil blive anvendt og udnyttet bedst
muligt i skonomisk henseende. Ejendoms- og grundvaerdien danner grundlaget for de statslige og kommunale
ejendomsskatter, som opkraeves efter Ejendomsskatteloven.

Oplysninger er indhentet d. 2. maj 2025

LYV [Ty e Tt L 2020 ar
Dato for seneste vurdering eller @naring. . ... ..ottt 01-01-2020
EJENAOMSVERITI. ... .ot 28.844.000 kr.
L T 0T 17T o 11.176.000 kr.
[ =Te =T RSP 0 kr.
STUBNUS GrUNAVEEITI. ... ot 0 kr.
SHUBNUSVEEITL. . .. e e e O kr.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Vurderingsstyrelsen
AGIESSE. . ..t Nykabingvej 76, Bygning 45, 4390 Sakskgbing
Tl ONNMUIMIMIET. .« e 72221616
EMall. ..o vurdst@vurdst.dk
VB, https://www.vurderingsportalen.dk/
Ejendomsskat
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Hvad er ejendomsskatien?. . ... Se detaljé&%g%ivelse

Laes mere om de nye boligskatter p& https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/nye-regler-
fra-2024/.

Bemeerk: Indefrosne grundskyldstigninger og efterreguleringer vedr. grundskyld for &rene indtil 2024,
forfalden geeld til kommunen for 2024 og oplysninger om ejendomsbidrag kan pt. kun erhverves via https://
www.borger.dk/ eller ved henvendelse til kommunen. Beskatningsgrundlagene for ejendomsskatter kan bade
veere pa baggrund af en endelig og en forelebig vurdering. Stigningsbegraensning for grundskyld for 2024 og
fremadrettet fremgar ikke af i Eiendomsdatarapporten.

Ejendomsskat

Ejere af ejerboliger betaler som udgangspunkt to typer af ejendomsskat: Ejendomsveerdiskat og grundskyld.
Hvis ejendommen er kategoriseret som en landbrugs- eller skovejendom, og ejer benytter en bolig pa grunden,
skal der betales grundskyld — bade for boligens grund, produktionsjorden og den gvrige jord (fx jord med andet
erhvervsmaessigt formal) samt ejendomsvaerdiskat for helarsboligen (med bopeel) og/eller et sommerhus med
tilherende grund.

For erhvervsejendomme findes ogsa to typer af ejendomsskatter; grundskyld og evt. daekningsafgift. Benytter
ejer en bolig pa grunden, betales endvidere ejendomsvaerdiskat heraf.

Ejendomsskatterne for alle ejendomskategorierne beregnes som udgangspunkt pa baggrund af ejendoms- og
grundveerdi(er) iht. den seneste offentlige ejendomsvurdering fratrukket 20 % efter forsigtighedsprincippet, der
dog ikke geelder ved produktionsjord. For nogle ejendomme beskattes med eventuel stigningsbegraensning
pa grundskyld. Der kan tillige veere individuelle fradrag i ejendomsskatterne, der bortfalder ved ejerskifte,
herunder en eventuel skatterabat beregnet ved overgangen til nuvaerende beskatningsregler for 2024 og frem.
Ejendomsskatterne bliver for sterstedelen af ejiendomme opkraevet via Forskudsopg@relsen/Arsopg@relsen.
Juridiske ejere af ejendomme og andre saerlige segmenter betaler i stedet/ogsé ejendomsskatter over
Skattekontoen.

Hvis ejendomsvurderingen for en ejerbolig — og dermed boligskatterne — stiger fra 2024, kan boligejere
indefryse stigningerne med et 1&n med renter, som kan til- og fravaelges via forskudsopgarelsen. Pensionister
kan herudover optage et I&n med renter til betaling af deres grundskyld.

Lees mere om:

de nye boligskatteregler pa https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/nye-regler-fra-2024/
boligskat ved ejendomshandel pé https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/koeb-og-salg/
indefrysningslan pa https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/indefrysningslaan/
pensionistlan https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/pensionistiaan/

eller ejendomsskat for ernvervsejendomme herunder om moderniseret stigningsbegraensning pa https://
www.vurderingsportalen.dk/erhverv/beskatning/grundskyld/

Hvis du har spergsmal til ejendomsvurdering eller ejendomsskatter, skal du kontakte Vurderingsstyrelsen. Se
kontaktoplysninger nedenfor.

Bemaerk: Hvis vurderingstype er "Forelebig”, er den angivne beskatning forventeligt ogsa, og beskatningen vil
senere blive efterreguleret.

Oplysninger er indhentet d. 2. maj 2025

Vurderingsejendom - Rudersdal

o P 2057430
WUrAeriNgSEIENAOMID. . ...ttt e e et 393958
R =Yg T T PR 2024
VUrderingSOPrettelSESAALO. . ... ...ttt 04-01-2024
WVUrAENGSKAIEGONT. ..ottt e Ejerbolig til vurdering i lige aar
Vurderingsunderkategori. .. .. ..ot Ejendom til helaarsbeboelse i lige aar
VUL TalaTe 1S 1Yo - Y U Forelgbig
g0 o 0TS - N 2025

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2057430

Ejendomsvaerdiskat
Kan pé& nuveerende tidspunkt kun fremseges via forskudsopgerelsen.

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2057430
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Grundskyld for grund, der ikke er land- og skovejendom - Rudersdal

BeskatniNgSGrUNGIAg. . . . ...t e 1,5 kr.
KOMMUNEPIOMIIE. . . .o e e e e e e e 9,5 %o
BElOD. . . 1425228 kr.

Berorer falgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2057430

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. .. ... Vurderingsstyrelsen
Jae (= Ny @stergade 9-11, 4000 Roskilde
Tl ONNMUIMIMIET. . e 72221616
Bl vurdst@vurdst.dk
V. https://www.vurdst.dk

Statslig indefrysning af stigning i grundskyld og
ejendomsvardiskat

Er der statslig indefrysningslan pa ejendommen?. ... 26.585,22 kr

Hvis boligejerens ejendomsveerdiskat eller grundskyld stiger, er det muligt at 1&ne til stigningen med et
indefrysningslan og/eller et tillaegslan. Lanet skal som hovedregel ferst tilbagebetales nér lanet forfalder til
betaling eksempelvis nér ejendommen szelges.

Bemaerk: Ejendomsdatarapporten indeholder kun statslige indefrysningslan, som har panteret pa ejendommen.
Eventuelle tilleegslan bliver ferst en del af indefrysningsbelebet i Ejendomsdatarapporten, nar disse har faet
panteret p& ejendommen.

Statslig indefrysning af stigning i grundskyld og ejendomsvaerdiskat

Hvis ejendomsskatterne stiger, kan boligejere indefryse stigningen som et lan, der som hovedregel forst skal
tilbagebetales, nér ejeren saelger sin ejendom. Indefrysningen sker hos staten pa lanebetingelser.

Boligejer skal stille sikkerhed for betaling af I&net i form af en panteret pa ejendommen. Sikkerheden opstar
automatisk, nér lanet stiftes, og pantet tinglyses ikke. Kaber skal derfor vasre opmasrksom pa, at der kan vasre
oprettet eventuelle indefrysningslan.

Fra 2024 er det Skatteforvaltningen, der administrerer I&nene, som kan til- og fraveelges via ejers
forskudsopgerelse. Lan, der er stiftet for 1. januar 2024, vil fortsat administreres af den kommune, hvor
ejendommen er beliggende.

Ejendomsdatarapporten afspeijler et gjebliksbillede. Veer opmaerksom p4, at indefrysningsbelabet farst fremgar
af Ejendomsdatarapporten nér lanet er beregnet og indlaest i lanesystemet — det sker i februar méaned aret efter
indkomstaret. Eksempelvis vil 1an tilvalgt pa forskudsopgerelsen for indkomstaret 2025, ferst blive udstillet i
Ejendomsdatarapporten fra og med februar 2026. Det vil derfor alene veere allerede stiftede indefrysningslan,
som fremgar af Ejendomsdatarapporten frem til lanene er beregnet og indlaest i lanesystemet. Det er i stedet
muligt at se indefrysningsbelabet pa saelgers forskudsopgerelse (for det forudgaende indkomstar). Allerede
stiftede 1an kan ses péa boligskattelaan.skat.dk.

Hvis der er flere ejere, som har indefrysningsbeleb for ejendommen, vil disse fremgéa som ét samlet beleb

for ejendommen i Ejendomsdatarapporten. Den enkelte ejers samlede indefrysningsbelab kan findes pa
boligskattelaan.skat.dk.

Oplysninger er indhentet d. 2. maj 2025

e 2057430
Samlet indefrysningSDelob. . ... 26.585,22 kr
Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre

BFE-nummer 2057430

Kontaktoplysninger
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EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Vedbaek Strandvej 321,
2950 Vedbaek

Rapport kebt 02/05 2025
Rapport feerdig 02/05 2025

Planer e 3

Zonestatus

Zonestatus kan veere landzone, byzone eller sommerhusomrade. Afheengig af zonestatus kan der veere
forskellige bestemmelser for anvendelse af ejendommen. | landzone skal der fx seges om landzonetilladelse
ved storre byggeri, mens der i byzone ofte er lokalplaner, der fastsaetter regler om bebyggelse og anvendelse af
arealer.

Zonestatus

Landet er opdelt i 3 zoner: by- og landzoner og sommerhusomrader. Der geelder forskellige regler alt afhaengig
af hvilken zone, der er tale om. Hvilke arealer, der er by- eller landzone og sommerhusomrader fremgar af
planlovens § 34.

Oplysninger er indhentet d. 2. maj 2025

Er matrikelnr. daskket af Dyzone?. ... .. ..o Ja
Er matrikelnr. daekket af SOMMErhUSOMIAdE?. . ... . ..o Nej
Er matrikelnr. daskket af [andzone?. ... ... Nej

Bergrer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 5a Agershvile, Vedbaek

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... . ... e Kommunen
Lokalplaner
Foreligger der lokalplaner eller lokalplanforslag for ejendommen?........................c....... Ja

Grundejerne ma ikke bygge nyt, sendre anvendelse osv. i strid med en lokalplan. Kommunalbestyrelsen kan —
efter nabohering — dispensere fra en lokalplan, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen.

Bemaerk: Anvendelses- og delomradespecifikke oplysninger for lokalplaner kan laeses i plandokumentet for
lokalplanen.

Lokalplaner, vedtagne

Lokalplaner indeholder detalierede og bindende bestemmelser for, hvordan et bestemt, afgreenset omrade ma
benyttes eller et projekt konkret skal udferes

Oplysninger er indhentet d. 2. maj 2025

Plan - For et villaomrade i den sydlige del af Vedbaek

Planens NavN. .. ..o For et villaomrade i den sydlige del af Vedbaek
PIaNNUIMIMIET. . e e 70
PlANSTAIUS. ..ttt Vedtaget
Dato for offentliggarelse af planforslag. ..........ooooii i 18-12-1985
Dato for vedtagelse af Plan. . ...........iirii 18-06-1986
Dato for ikrafttraadelse af plan. . ... ... 08-07-1986
Dato for start af offentliggarelsesperioden. . ..........oiiiiiii 11-02-1986
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Er det sandt, at zonen ikke reguleres af planens bestemmelser?.......... ... Ja
Er det sandt, at bebyggelsesomfang ikke reguleres af planens bestemmelser?..............coocvviiiiiinn.n. Nej
Er det sandt, at udstykning ikke reguleres af planens bestemmelser?........ ..o Ja
Er det sandt, at omradeanvendelsen ikke reguleres af planens bestemmelser?...................cocoiiiiin.. Ja
Maksimal bEDYGGEISESPIOCENT. . ... ..ttt 22 %
Maksimalt antal BTAGET. .. ... 2
Er der udarbejdet en VWM-redBgOIEISE. . ... ...o.viirti it Nej
Link til plandokument............................. https://dokument.plandata.dk/20_1206265_17204431392033 pdf
Har planen en kompleksitet der ikke entydigt kan beskrive anvendelse, omfang og udstykning?............... Nej

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 5a Agershvile, Vedbeek

Plan - Tillaeg til lokalplaner ved Strandvejen

PlaNENS NAVN. . .. Tillzeg til lokalplaner ved Strandvejen
PIANNUIMIMIET. .. e 298
PlANSEAIUS. . . .ttt s Vedtaget
Dato for offentliggarelse af planforslag. ...........o.ooiiii i 20-03-2024
Dato for vedtagelse af Plan. .........c..iitii 26-06-2024
Dato for ikrafttraadelse af plan. ... ... 02-07-2024
Dato for start af offentliggarelsesperioden. . ... ... 21-03-2024
Dato for slut pa offentliggarelSesperioTeN. . ... .. ... 16-05-2024
Er det sandt, at zonen ikke reguleres af planens bestemmelser?.......... ..o Ja
Er det sandt, at bebyggelsesomfang ikke reguleres af planens bestemmelser?...............ccoocviiiiiiiinn. .. Ja
Er det sandt, at udstykning ikke reguleres af planens bestemmelser?.......... ..o Ja
Er det sandt, at omradeanvendelsen ikke reguleres af planens bestemmelser?...................ocooiiiiin.. Ja
Link til plandokument......................... https://dokument.plandata.dk/20_11204774_1719913583739.pdf
Saarlige forhold. . ... ..o Se § 4 matrikuleere forhold.
Har planen en kompleksitet der ikke entydigt kan beskrive anvendelse, omfang og udstykning?............... Nej

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 5a Agershvile, Vedbaek

Plan - Temalokalplan for bevaringsvaerdige bygninger og de rgde porte

Planens navn...........ocooviiiiiiii i Temalokalplan for bevaringsvaerdige bygninger og de rgde porte
PIANNUMIMIET. . e e 264
PlANSEAUS. . . .o Vedtaget
Dato for offentliggerelse af planforslag. ...........c.oooviii i 28-08-2019
Dato for vedtagelse af Plan. . ... ... 01-04-2020
Dato for ikrafttraadelse af plan...........ooiiiii 06-04-2020
Dato for start af offentliggarelsesperioden. . ... ....o..ii i 11-09-2019
Dato for slut pa offentliggarelSEsPeriOTEN. . ... .. . 20-11-2019
Er det sandt, at zonen ikke reguleres af planens bestemmelser?..........oooviiiiiiiiiiii i Ja
Er det sandt, at bebyggelsesomfang ikke reguleres af planens bestemmelser?...............ooooiiiiii. Ja
Er det sandt, at udstykning ikke reguleres af planens bestemmelser?............coooiiiiiiiiiiiiii i Ja
Er det sandt, at omradeanvendelsen ikke reguleres af planens bestemmelser?...........ooocoveiiiiiiiiiiiinnn.. Ja
Link til plandokument..................... L https://dokument.plandata.dk/20_8677241_1586077301499 pdf
Har planen en kompleksitet der ikke entydigt kan beskrive anvendelse, omfang og udstykning?............... Nej

Berorer falgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 5a Agershvile, Vedbaek

Kontaktoplysninger

Side 22 af 55


https://dokument.plandata.dk/20_1206265_1720443192033.pdf
https://dokument.plandata.dk/20_11204774_1719913583739.pdf
https://dokument.plandata.dk/20_9677241_1586077301499.pdf

Administrativ myndighed. . ... e Side 9% mmunen

Lokalplaner, forslag

Se forklaring under "Lokalplaner, vedtagne

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... . ... Kommunen

Landzonetilladelser

En landzonetilladelse udstedes af kommunen. Den kraeves som udgangspunkt for, at man i landzone
mé opfere nyt byggeri eller foretage udstykning eller eendring i anvendelsen af bestdende bebyggelse og
ubebyggede arealer.

Landzonetilladelse

| landzonen kreaever det som udgangspunkt en landzonetilladelse at:

eopfore nyt byggeri.

eforetage udstykning eller eendring i anvendelsen af bestdende bebyggelse og ubebyggede arealer.
Kommunalbestyrelsen er myndighed pa omradet, men for kommunalbestyrelsen giver en landzonetilladelse,
skal naboerne have lejlighed til at udtale sig. Man kan klage over afgerelsen vedr. tilladelsen til
Planklagenasvnet. Bemaerkning: enkelte matr.nr. kan have et overlap pa 0%. Dette kan skyldes, at
matrikelnummerets graenser er aendret og/eller justeret. Er du i tvivi om overlappet skal du kontakte kommunen.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ... ... e Kommunen

Kommuneplaner

Kommuneplanen omfatter en periode pé 12 &r og fastleegger de overordnede mal og retningslinjer for den
enkelte kommunes udvikling. Den udger rammen for udarbejdelse af lokalplaner og er grundlag for behandling
af en reekke sager, herunder den konkrete administration i det &bne land og ansagninger om byggetilladelse.

Bemeaerk: Anvendelsesspecifikke oplysninger for kommuneplanrammer kan lseses i plandokumentet for
kommuneplanrammen.

Kommuneplaner, vedtagne

Kommunerne skal efter planloven opretholde og vedligeholde kommuneplanen.

Kommuneplanen omfatter en periode pé 12 ar og fastleegger de overordnede mal og retningslinjer for den
enkelte kommunes udvikling, bade i byerne og i det dbne land. Kommunalbestyrelsen skal lgbende revidere
kommuneplanen.

Kommuneplanen udger rammen for udarbejdelse af lokalplaner og er grundlag for behandling af en reekke
sager, herunder den konkrete administration i det dbne land og ansegninger om byggetilladelse.
Kommuneplaner har delvis retsvirkning. idet de fastseetter rammebestemmelserne for delomraderne og som
hovedregel angiver:

arealets overordnede anvendelse

bebyggelsesprocent

bebyggelsens storste hejde

0g andre seerlige hensyn -fx bygningsbevaringshensyn

Oplysninger er indhentet d. 2. maj 2025

Plan - Kommuneplan 2021
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PlaNENS NAVN. .. Kommuneplan 2021
KOMIMIUNE. . . e e e Rudersdal
PIANSTAIUS. . .t Vedtaget
Dato for vedtagelse af plan..........oooiiiii 30-06-2021
Dato for ikrafttraedelse af Plan..........o.oiiii 22-07-2021
Link til plandokument........................... https://dokument.plandata.dk/11_10085665_16263949516580.pdf

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 5a Agershvile, Vedbaek

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. . .......oo e Kommunen

Kommuneplaner, forslag

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne"

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... ... e Kommunen

Kommuneplanramme, vedtaget

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne"

Oplysninger er indhentet d. 2. maj 2025

Plan - Enrumdammen

PIANENS NAVN. ... e Enrumdammen
PIaNMUIMIMIET. . e e Ve.B5
Kommuneplanid pa den kommuneplan, rammen VEArarer. ............c.oe e e e 10085665
Navn P& PlaNAiStriKL. . . ... VVedbaek
PlANS AUS. . . oottt Vedtaget
Dato for vedtagelse af Plan. . ... ... 30-06-2021
Dato for ikrafttraadelse af plan...........ooiii i 22-07-2021
GENETEl ANVENTEISE. ...\ttt e e e e e Boligomrade
Fremtidig planzone. . .. ... Byzone
Er det sandt, at bebyggelsesomfang ikke reguleres af planens bestemmelser?..............cocovviiiiiiin.n. Nej
Maksimal bebyggelSESPrOCENL. . ... ...t 22 %
MakSimalt @ntal ELAGET. .. ... ittt 2
Link til plandokument......................... https://dokument.plandata.dk/11_10085665_1626949516580.pdf
MiNIMuMSs UdStyKNINGSSEBIMEISE. .. ... e 1.000 m?

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 5a Agershvile, Vedbaek

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... ... s Kommunen

Kommuneplanramme, forslag

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne"

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... . ... Kommunen
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Kommuneplanstrategi, vedtaget

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne

Oplysninger er indhentet d. 2. maj 2025

Plan - Planstrategi 2024

PIANENS NAVN. . .. Planstrategi 2024
KOMIMUNE. . . e Rudersdal
PlANSEAUS. . . .ottt Vedtaget
Omfang af reVISION. ...t Delvis revision af omrader eller planemner
Dato for vedtagelse af plan. . ... ... 26-02-2025
Dato for ikrafttraedelse af PlIan...........c.ooiriiii i 17-03-2025
Link til plandokument......................... https://dokument.plandata.dk/70_11372067_1742206471770.pdf

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 5a Agershvile, Vedbaek

Plan - Planstrategi 2019

PIANENS NAVN. . .. Planstrategi 2019
KOMIMUNE. . .. Rudersdal
PlANS AUS. . . .ottt Vedtaget
OMFaNG af TBVISION. . ...t e Fuld revison
Dato for vedtagelse af plan. . ... ... 20-11-2019
Dato for ikrafttraedelse af Plan..........c.ooirii i 19-12-2019
Link til plandokument........................ ... https://dokument.plandata.dk/70_8648139_1576746342512 pdf

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 5a Agershvile, Vedbaek

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. . ... s Kommunen

Kommuneplanstrategi, forslag

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne"

Kontaktoplysninger

Administrativ Myndighed. ... Kommunen

Kommuneplantillaeg, vedtaget

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ... ... Kommunen

Kommuneplantillaeg, forslag

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. . ... Kommunen
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Kommuneplantillaag, vvm, vedtaget

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... . ... Kommunen

Kommuneplantillaag, vvm, forslag

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne

Kontaktoplysninger

Administrativ myNdiged. . ... ... e Kommunen

Konsekvensomrader for produktionserhverv

Konsekvensomrader for produktionserhverv er omrader, hvor neerliggende produktionsvirksomheder kan
pavirke omgivelserne med stgj, lugt, stev og luftforurening. Det er vigtigt at vaere opmaeerksom p4, at daglige
aktiviteter i disse omrader kan blive pavirket af disse gener, og at der kan veere begrasnsninger for anvendelsen
af eiendomme beliggende i disse omrader. Konsekvensomrader har ikke umiddelbare konsekvenser

for eksisterende lovlig anvendelse. Laes mere om konsekvensomréader i den gaeldende kommuneplan/
kommuneplantilleeg.

Oplysninger er indhentet d. 2. maj 2025

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 5a Agershvile, Vedbaek

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. . .......ooi e Kommunen

Konsekvensomrader for tekniske anlaeg

Konsekvensomréder for tekniske anleeg er omrader, hvor neerliggende tekniske anleeg kan pavirke
omgivelserne med stej, lugt, stev og luftforurening. Det er vigtigt at veere opmeerksom pa, at daglige aktiviteter
i disse omrader kan blive pavirket af disse gener, og at der kan vaere begraensninger for anvendelsen

af eendomme beliggende i disse omrader. Konsekvensomrader har ikke umiddelbare konsekvenser

for eksisterende lovlig anvendelse. Laes mere om konsekvensomréder i den geeldende kommuneplan/
kommuneplantillaeg.

Oplysninger er indhentet d. 2. maj 2025

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 5a Agershvile, Vedbeek

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... ... e Kommunen

Transformationsomrader

Transformationsomrader er omrader som gradvist omdannes, fx fra industri til boligformal. Det er vigtigt at veere
opmeaerksom p4, at daglige aktiviteter i disse omrader kan blive pavirket af stej, stov, lugt eller andre former for
gener. Lees mere om transformationsomrader i den geeldende kommuneplan/kommuneplantilleeg.
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Oplysninger er indhentet d. 2. maj 2025

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 5a Agershvile, Vedbeek

Kontaktoplysninger

Administrativ Myndighed. ... Kommunen
Spildevandsplaner
Er ejendommen beliggende indenfor en spildevandsplan?.................o.o Ja

Kommunernes spildevandsplaner udarbejdes for at give en samlet oversigt over den eksisterende og planlagte
spildevandshandtering i de enkelte kommuner.

Bemeerk: Kloaktyper omtalt i planer er ikke n@dvendigvis den samme som de aktuelle aflebsforhold pa
ejendommen.

Kloakopland, vedtaget

Kloakoplande indeholder oplysninger om hvilken kloakeringsstatus ejendommene i et omrade har iht.
kommunens planer og hvilken kloakeringsstatus de evt. planleegges at f& i fremtiden.

Vaer opmaerksom pa at kloaktyper omtalt i planer ikke nedvendigvis er den samme som de aktuelle
aflobsforhold pa ejendommen.

Oplysninger er indhentet d. 2. maj 2025

Kloakopland - JO60

Er matrikelnummeret beliggende indenfor et kloakopland?...........c..ooiii i Ja
Navn pa omrade med KIoakopland........ ... ..o 1060
Eksisterende kloaktype for omradet.......... Separatkloakeret (spildevand og overfladevand Igber i hver sin ledning)

Er der planlagt eendringer af kloakeringen i forhold til den eksisterende kloakering i det omrade, hvor

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 5a Agershvile, Vedbaek

Kloakopland - J110

Er matrikelnummeret beliggende indenfor et kloakopland?. ..o Ja
Navn pa omrade med KIoakopland. .. ... ... ... ]110
Eksisterende kloaktype for omrédet.......... Separatkloakeret (spildevand og overfladevand Igber i hver sin ledning)

Er der planlagt eendringer af kloakeringen i forhold til den eksisterende kloakering i det omrade, hvor

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 5a Agershvile, Vedbaek

Kloakopland - J100D

Er matrikelnummeret beliggende indenfor et kloakopland?. ....... ... Ja
Navn pa omrade med KIoakopland. ......... ... J100D
Eksisterende kloaktype for omradet............ Feelleskloakeret (spildevand og overfladevand Igber i samme ledning)

Er der planlagt eendringer af kloakeringen i forhold til den eksisterende kloakering i det omrade, hvor

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 5a Agershvile, Vedbeek
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Kontaktoplysninger

Administrativ Myndighed. . ... Kommunen

Kloakopland, forslag

Se forklaring under "Kloakopland, vedtagne"

Oplysninger er indhentet d. 2. maj 2025

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 5a Agershvile, Vedbaek

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ... ... Kommunen

Udtraden af spildevandsforsyning, vedtaget

Som udgangspunkt er der tilslutningspligt til offentlig spildevandsforsyning. Denne oplysning svarer pa, om
kommunen evt. er indstillet pa at ophaeve tilslutningsretten og -pligten til spildevandsforsyning helt eller delvist.

Oplysninger er indhentet d. 2. maj 2025

Vedtaget: J100D

Er matrikelnummeret beliggende indenfor et omrade, hvor kommunaloestyrelsen er indstillet pa at ophaeve

tilslutningsretten og -pligten til spildevandsforsyning helt eller delvist?......... ... Ja
NAVN PA OMIBAG. . ..o e e e J100D
Type af mulighed for udtraeden. ...t Mulighed for udtraeden for bade spildevand og regnvand

Link til plan....https://spildevandsplan2017.rudersdal.dk/files/media/2020/44/
tillaeg_02_til_spildevandsplan_2017vedtaget.pdf

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 5a Agershvile, Vedbeek

Kontaktoplysninger

Administrativ Myndighed. . ... Kommunen

Udtraden af spildevandsforsyning, forslag

Se forklaring under "Udtreeden af spildevandsforsyning, vedtagne".

Oplysninger er indhentet d. 2. maj 2025

Er matrikelnummeret beliggende indenfor et omrade, hvor kommunalbestyrelsen har stillet forslag om at kunne
ophaeve tilslutningsretten og -pligten til spildevandsforsyning helt eller delvist?....................cooooiint. Nej

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 5a Agershvile, Vedbaek

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... . ... e Kommunen

Renseklasse
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Renseklasse viser, hvilken renseklasser, der geelder i det omréde ejendommen ligger i og derved, hvilke
rensekrav ejendommens spildevandsanleeg skal opfylde. Renseklassekravet er kun relevant for eiendomme,
som ikke er tilsluttet det kommunale kloaknet.

Oplysninger er indhentet d. 2. maj 2025

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 5a Agershvile, Vedbaek

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. ... .....oo e Kommunen

Varmeplaner

| kommunens varmeplan fastlaegges omréder, der forventes at blive fiernvarmeforsynet (kollektiv
varmeforsyning), herunder en forventet tidshorisont herfor, samt omrader, der fremover forventes individuelt
forsynet med vedvarende energi (ingen kollektiv varmeforsyning).

Varmeplaner

| varmeplanerne udpeger kommunerne i samarbejde med relevante lokale parter, de omréader, hvor det
vurderes hensigtsmaessigt at etablere fiernvarme, herunder en forventet tidshorisont herfor, samt omrader, hvor
potentialerne for fiernvarme — eller andre alternativer - skal afklares yderligere. Dermed adresserer planerne
udviklingsmulighederne for feelles lokale og individuelle varmelasninger i omrader, der ikke star over for en
fiernvarmeudbygning. De godkendte varmeplaner skal som minimum omfatte de omréder i kommunen, der
har status som gasforsynede, herunder ogsa ejendomme i gasforsynede omrader, som har et oliefyr. Planen vil
skulle realiseres ved konkrete projektforslag, som udmenter den samlede varmeplan.

Oplysninger er indhentet d. 2. maj 2025

Varmeplan - Varmeplan 2023-2035 for Rudersdal Kommune

VarmeEplan ID. ... ..o 11270581
Navn pé varmeplansomrade. ...........ccoeveiieenannnn... Individuel Varmeforsyning/ Fase 3 (gule omrader) 2028-
Navn pa varmeplan. ... ..o Varmeplan 2023-2035 for Rudersdal Kommune
Dato for vedtagelse af varmeplanen. ............cooiii i 14-12-2022

Link til varmeplan. ... https://www.rudersdal.dk/files/media/2022/50/
varmeplan_2023-2035_for_rudersdal_kommune.pdf

FOrSYNINGSIOMMN. . . Individuel varmeforsyning
Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 5a Agershvile, Vedbeek

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... . ... e Kommunen

Varmeforsyning

Oplysningen angiver, hvilken forsyningsform, der er til radighed for omradet. Det kan fx veere naturgas eller
fiernvarme. Desuden oplyses om eventuel tilslutningspligt/forblivelsespligt til en forsyningsform samt om
eventuelle forbud mod visse opvarmningstyper (typisk e€l).

Side 29 af 55


https://www.rudersdal.dk/files/media/2022/50/varmeplan_2023-2035_for_rudersdal_kommune.pdf
https://www.rudersdal.dk/files/media/2022/50/varmeplan_2023-2035_for_rudersdal_kommune.pdf
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Bemaerk, at oplysningen er opdelt i hhv. Forsyningsomrade, Omrade med forsyningsforbud samt Omrade med
tilslutningspligt.
Aktuel varmeforsyning kan ses af BBR meddelelsen.

Forsyningsomrade, vedtaget

Et forsyningsomrade er et omréde, som af kommunalbestyrelsen er godkendt til kollektiv varmeforsyning,
dvs. fiernvarme eller individuel naturgasforsyning (ogsa kaldt: forsyningsform). Oplysningen angiver, hvilken
forsyningsform, der er til radighed for omrédet. Hvis omradet ikke er udlagt til kollektiv varmeforsyning, har
bygninger i omradet typisk individuelle opvarmningsformer, sdsom oliefyr eller varmepumpe.

Oplysninger er indhentet d. 2. maj 2025

Er matrikelnummeret beliggende i et forsyningSOMIAE?. ......oui i Ja
Navn P& forsyNiNGSOMIATE. . . ... ..t HMN Naturgas
FOrSyNINGSIOMM. . . Individuel naturgasforsyning
FOrsyniNgSSEISKA. . ... ..ot Evida Nord A/S

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 5a Agershvile, Vedbeek

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... . ... Kommunen

Omrade med forsyningsforbud, vedtaget

Hvis det skennes nadvendigt for gennemferelse af varmeplanlsegningen, kan kommunen bestemme, at
neermere angivne opvarmningssystemer ikke mé etableres i eksisterende eller ny bebyggelse inden for et
afgreenset geografisk omrade. Sadanne forsyningsforbud foretages typisk i omréder, der er eller vil blive
udlagt til kollektiv varmeforsyning. Kommunalbestyrelsen kan give dispensation fra forsyningsforbuddet. Evt.
dispensationer fremgar ikke af denne registrering.

Oplysninger er indhentet d. 2. maj 2025

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 5a Agershvile, Vedbaek

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. . ... Kommunen

Omrade med tilslutningspligt, vedtaget

Kommunalbestyrelsen kunne for 1. januar 2019 enten via et tilslutningsprojekt, som er reguleret i
varmeforsyningsloven, eller en lokalplan, som er reguleret i planloven, pélasgge tilslutnings- eller forblivelsespligt
til den kollektive varmeforsyning i omradet.

Oplysninger er indhentet d. 2. maj 2025

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 5a Agershvile, Vedbaek

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ... s Kommunen
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Hvad er vejstatus for vejene i omradet omkring ejendommen?................................ Se bilag

Der leveres kort for omrédet omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering de veje, som
vejmyndigheden har registreret som vaerende hhv. offentlige, privat feellesveje eller private/almene veje. Status
for veje uden farvemarkering er ikke oplyst. Kontakt kommunen for oplysninger om disse.

Vejforsyning

Der leveres kort for omrédet omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering de veje, som
vejmyndigheden har registreret som vaerende hhv. offentlige, privat feellesveje eller private/almene veje.
Desuden vises en farvemarkering for offentlige veje der overvejes nedklassificeret.

Status for veje uden farvemarkering er ikke oplyst. Kontakt kommunen for oplysninger om disse.

Oplysninger er indhentet d. 2. maj 2025

Kort over VEJTOrsSyNiNg. .. ..o Se bilag Vejforsyningskort

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 5a Agershvile, Vedbaek

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... ... Vejdirektoratet
AIESSE. ..t Carsten Niebuhrs Gade 43, 5. sal, 1577 Kgbenhavn V
Tl ONNMUIMIMIET. . e 72443333
V. o https://www.vejdirektoratet.dk/

Der leveres kort for omradet omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering om ejendommen er
beliggende indenfor et vejforsyningsprojekt, som vejmyndigheden enten underseger, planleegger eller er ved at
anleegge. Eksisterer der ingen vejforsyningsprojekter naer ejendommen vil der ikke udarbejdes et bilag.

Vejdirektoratets projekter

Der leveres kort for omradet omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering om ejendommen er
beliggende indenfor et af Vejdirektoratets projekter, som vejmyndigheden enten underseger, planleegger

eller er ved at anleegge. Pa kortet vil det fremgé hvilken anlaegsfase som projektet befinder sig i. Pa kortet
fremvises Vejdirektoratets projekter som en 150 meter buffer omkring projektets midterlinje. Det er vigtigt at
goere opmaerksom p4, at bufferen IKKE angiver projektets geometri eller udbredelse - det er alene en buffer, der
kan bruges til at fremsage info om, om en ejendom ligger i naerheden af et projekt.

Kontaktoplysninger

Administrativ mynNAighed. ... ... Vejdirektoratet
AIESSE. .ot Carsten Niebuhrs Gade 43, 5. sal, 1577 Kgbenhavn V
TEIEfONNMUIMIMIET. . .. e 72443333
VB, . https://www.vejdirektoratet.dk/

Hovedstadsomradets transportkorridorer

Side 31 af 55


https://www.vejdirektoratet.dk/
https://www.vejdirektoratet.dk/

Er ejendommen helt eller delvist beliggende indenfor hovedstadsomradets Side 104

Transportkorridorerne i hovedstadsomréadet er arealer, der er reserveret til fremtidige motorveje og baner m.m.
De er en del af den overordnede fysiske planleegning og har hjemmel i planloven. Det betyder, at de respektive
grundejere ikke far erstatning for de begraensninger, de far palagt i denne sammenhaeng. Hovedstadsomréadet
omfatter i denne forbindelse kommunerne i Region Hovedstaden, bortset fra Bornholms Regionskommune,
samt Greve, Kage, Lejre, Roskilde, Solred og Stevns kommuner.

Hovedstadsomradets transportkorridorer

Transportkorridorerne i hovedstadsomradet er arealreservationer, der skal sikre, at fremtidige motorveje og
baner m.m. kan placeres i mindst mulig konflikt med bymaessig bebyggelse. Transportkorridorerne betjener
hele fingerbystrukturen trafikalt og energimaessigt, da de ligger strategisk nord-syd og gst-vest midt gennem
hovedstadsomradet.

Hovedstadsomréadet omfatter i denne forbindelse kommunerne i Region Hovedstaden, bortset fra Bornholms
Regionskommune, samt Greve, Kage, Lejre, Roskilde, Solred og Stevns kommuner.

Arealreservationerne er ferst og fremmest teenkt som reservationer til fremtidige streekningsanleeg, som ikke er
kendt eller besluttet detaljeret endnu.

Arealreservationerne rummer imidlertid ogsé eksisterende motorvejsstraskninger, hvor de fungerer som en
stejdeempende afstandszone til stejfelsom bebyggelse, samt naturgas- og hejspaendingsledninger med
sikkerhedszone omkring.

Transportkorridorerne er en del af den overordnede fysiske planleegning og har hijemmel i planioven.

Det betyder, at de respektive grundejere ikke far erstatning for de begraensninger, de far palagt i denne
sammenhaeng.

Kommunerne er forpligtet til at lade transportkorridorerne indga som en landsplanmaessig interesse i
kommune- og lokalplanleegning samt landzoneadministration.

Oplysninger er indhentet d. 2. maj 2025

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 5a Agershvile, Vedbaek

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Erhvervsstyrelsen
AGIESSE. . ..ot Langelinie Alle 17, 2100 Kabenhavn @
TBIEIONNMUIMIMIET. .. e e e 35291000
Ml . planloven@erst.dk
VB, . https://planinfo.dk/landsplanlaegning/fingerplanen

Landsplandirektiv "Baltic Pipe”

Er ejendommen helt eller delvist beliggende indenfor arealreservationen for Baltic Pipe?... Nej

Baltic Pipe er en ny gastransmissionsledning, der vil sikre forsyningssikkerheden for naturgas i Danmark.
Desuden vil gastransmissionsledningen fa forbindelse til gasfelter i Nordseen og gastransmissionsnettet i Polen.

Landsplandirektiv "Baltic Pipe”

Baltic Pipe er en ny gastransmissionsledning, der vil sikre forsyningssikkerheden for naturgas i Danmark.
Desuden vil gastransmissionsledningen fa forbindelse til gasfelter i Nordseen og gastransmissionsnettet i Polen.
Landsplandirektiv vil sikre plangrundlaget for landanleeggene for en ny gastransmissionsledning fra Jyllands
vestkyst via Fyn til Faxe Bugt pa Sjeelland. Landsplandirektivet overtager den kommunale planleegning for
ovrige anleeg, som er ngdvendige for udnyttelsen af gasledningen. Det drejer sig om en kompressorstation

ved Everdrup i Naestved Kommune og udvidelsen af den eksisterende modtagestation ved Nybro i Varde
Kommune.

Oplysninger er indhentet d. 2. maj 2025
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Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 5a Agershvile, Vedbaek

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ....... ..o Plan- og Landdistriktsstyrelsen
AGMESSE. . .. ettt Carsten Niebuhrs Gade 43, 1577 Kgbenhavn V
Tl ONNMUIMIMIET. . e e e 33307010
= 1 plst@plst.dk
VB, . https:/plst.dk

Inden for et udviklingsomrade i kystnaerhedszonen har en kommune mulighed for at inddrage nye arealer i
byzone og planleegge for anleeg i landzone, uden en seerlig planlaegningsmaessig eller funktionel begrundelse
for kystneer lokalisering efter reglen i planlovens § 5 a, stk. 1. nr. 1. | et udviklingsomréade er landzonereglerne
mere lempelige end i den ovrige kystnaerhedszone.

Landsplandirektiv “"Udviklingsomrader 2019"

Den moderniserede planlov giver kommunalbestyrelsen mulighed for at udpege udviklingsomréader inden for
kystneerhedszonen uden seerlige landskabs-, natur- eller miljginteresser.

| udviklingsomraderne far kommunerne sterre adgang til at planleegge for udvikling af byer og landsbyer samt
give tilladelse til anleeg svarende til de generelle regler i landzone.

Udpegningen af udviklingsomréder i kystnaerhedszonen er en ny mulighed for kommunalbestyrelserne

til at fremme veekst og udvikling i de kystnaere omrader samtidig med at rammen for at sikre udvikling af
sammenhzaengende naturomrader styrkes.

Udviklingsomréader er omrader inden for kystnaerhedszonen uden saerlige landskabs-, natur- eller
miljginteresser. Udviklingsomrader vil som udgangspunkt ikke ligge helt ude ved kysten, men lidt inde i landet.
Dog kan udviklingsomréder &bne mulighed for udvikling af omrader teet ved kysten, hvor der ikke er szerlige
landskabs-, natur- og miljginteresser, fx omkring byer og pa sméa og mellemstore ger.

Oplysninger er indhentet d. 2. maj 2025

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 5a Agershvile, Vedbaek

Kontaktoplysninger

Administrativ myNdigea. . ... ... e Kommunen

Landsplandirektiv “Udviklingsomrader 2021"

Inden for et udviklingsomrade i kystnasrhedszonen har en kommune mulighed for at inddrage nye arealer i
byzone og planleegge for anleeg i landzone, uden en seerlig planleegningsmaessig eller funktionel begrundelse
for kystnaer lokalisering efter reglen i planiovens § 5 a, stk. 1. nr. 1. | et udviklingsomréde er landzonereglerne
mere lempelige end i den ovrige kystnaerhedszone.

Oplysninger er indhentet d. 2. maj 2025

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 5a Agershvile, Vedbaek
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Kontaktoplysninger

Administrativ Myndighed. . ... Kommunen

Rastofplaner

En rastofplan skal omfatte en periode pa& mindst 12 &r og Regionsradet vurdere hvert 4. &r om der er behov for
justeringer eller revision af rastofplanen. Rastofplanen fastleegger, hvor der i regionen kan gives tilladelse til at
indvinde naturgivne rastoffer — dvs. sand, grus, sten, kvartssand, ler, moler, plastisk ler, terv og kalk.

Bemaerk: Graveomréader, interesseomrader og arealer med anmeldte rettigheder skal som udgangspunkt
friholdes for aktiviteter, som varigt kan forhindre eller besveerliggere senere réastofindvinding.

Rastofplaner

Rastofplanen identificerer og fastleegger graveomrader, interesseomrader og arealer med anmeldte rettigheder.
Graveomrader er arealer der er reserveret til rastofindvinding hvorimod interesseomrader er arealer hvor

der er potentiale for fremtidig rastofudvinding. Graveomrader, interesseomrader og arealer med anmeldte
rettigheder skal som udgangspunkt frinoldes for aktiviteter, som varigt kan forhindre eller besveerliggere senere
réstofindvinding.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... ... Regionen
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Spildevand og drikkevand

Aktuelle aflgbsforhold

Her oplyses hvordan spildevand og regnvand bortledes fra ejendommen.

Aktuelle aflgbsforhold

For alle bebyggede ejendomme skal det oplyses, hvordan spildevand og regnvand bortledes. Der skelnes
overordnet mellem om ejendommen er beliggende i eller udenfor et kloakeret omréde. Bebyggede ejendomme,
der er beliggende i et kloakeret omrade kan inddeles efter om ejendommen ligger i et omréde, hvor regnvand
(overfladevandet fra tage og befeestede arealer) og spildevand (kakken, toilet og bad mv.) ledes til to separate
rorsystemer eller om alt bortledes i ét og samme rorsystem. Bebyggede ejendomme, der er beliggende udenfor
et kloakeret omréde eller er udtradt af kloakfasllesskab, kan inddeles efter den made spildevandet behandles.
Du kan leese mere om registrering af aflebsforhold i BBR pé https://ki.bbr.dk/bbr-vejledning.

Oplysninger er indhentet d. 2. maj 2025

Matr. nr.; 53, Agershvile, Vedbak

AflBDSTOrhOld. . .. Aflgb til offentligt kloaksystem

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2057430

Kontaktoplysninger

Administrativ mMyndighed. . ... Kommunen

Tilladelser vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Tilladelser vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Hvis kommunen har givet tilladelser vedr. spildevandsforhold for ejendommen, vil de fremgé her.

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. . ... e Kommunen

Pabud vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Pabud vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Hvis kommunen har givet pabud vedr. spildevandsforhold for ejendommen, vil de fremga her.
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Kontaktoplysninger

Administrativ Myndighed. . ... Kommunen

Medlemskab af spildevandsforsyning

Medlemskab af spildevandsforsyning

Hvis kommunen har registreret medlemskab af spildevandsforsyning pa ejendommen, vil det fremgé her

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... ... Kommunen

Aktuel vandforsyning

Her oplyses hvilken form for vandforsyning ejendommen er tilkoblet, fx alment eller privat aiment
vandforsyningsanlaeg.

Aktuel vandforsyning

Oplysningen viser hvilken form for vandforsyning en ejendom er tilkoblet, fx alment eller privat alment
vandforsyningsanlaeg, brend, vandindvindingsanlaeg (egen boring), ikke alment vandforsyningsanleeg eller
blandet vandforsyning.

Oplysninger er indhentet d. 2. maj 2025

Matr. nr.; 53, Agershvile, Vedbak

VaNAfOrSYNING. . .« Alment vandforsyningsanlaeg

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2057430

Kontaktoplysninger

Administrativ myNdighed. ... . ... Kommunen

Pabud/dispensationer/anbefalinger vedr. vandindvindingsanlaeg/-
boringer pa ejendommen

Findes der pa ejendommen vandindvindingsanlaeg/-boringer, hvortil der er udstedt pabud eller
givet KOgeanbeTaling?. ... oo Nej

Kommunalbestyrelsen indberetter oplysninger af betydning for ejendomshandler med henblik pa
offentliggerelse og videregivelse af visse oplysninger pa vandforsyningslovens omréde til den feelles offentlige
database for geologi, grund- og drikkevand, Jupiter.

Pabud/dispensationer/anbefalinger vedr. vandindvindingsanlag/-boringer
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Kommunalbestyrelsen indberetter oplysninger af betydning for ejendomshandler med henblik pa
offentliggerelse og videregivelse af visse oplysninger pa vandforsyningslovens omrade til den feelles offentlige
database for geologi, grund- og drikkevand, Jupiter:

Pabud meddelt efter lovens § 62, stk. 1 om at det ikke-almene vandforsyningsanleeg skal ophere
midlertidigt eller for bestandigt eller om andre foranstaltninger, herunder at forbrugerne skal traeffe
sikkerhedsforanstaltninger. Kommunen har desuden mulighed for at indberette kogeanbefalinger.

Pabud meddelt efter lovens § 62, stk. 1 om dispensation til at fravige de i bilag 1 fastsatte kvalitetskrav for
vandkvaliteten for ikke-almene anleeg.

Pabud efter lovens § 36 om at slejfe en vandforsyningsbrend eller en ikke-almen vandforsyningsboring.

Oplysninger er indhentet d. 2. maj 2025

Findes der vandindvindingsanlaeg/-boringer pa matrikelnummeret, hvortil der er udstedt pabud/dispensationer
eller givet Kogeanbefaling™?. .. ... . Nej

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 5a Agershvile, Vedbaek

Kontaktoplysninger

Administrativ mMyndighed. . ... Kommunen

Grundvand - Drikkevandsinteresser

Oplysningen viser, om ejendommen er beliggende indenfor et drikkevandsomrade. Afhaengig af
drikkevandsomradets kategorisering kan der vasre begrasnsninger for anvendelse af arealerne pa ejendommen.

Grundvand - Drikkevandsinteresser

Oplysningen viser drikkevandsomréader i kategorierne ''Omrader med Seerlige Drikkevandsinteresser (OSD)

og ""Omrader med Drikkevandsinteresser (OD). OSD-omraderne er oprindeligt udpeget ud fra felgende 4
kriterier: 1. Det fremtidige drikkevandsbehov skal kunne daekkes af omraderne. 2. Kvaliteten af grundvandet
skal veere den bedst mulige. 3. Den naturlige beskyttelse skal veere den bedst mulige. 4. Den eksisterende
indvindingsstruktur skal kunne bevares, samt byomrader med et stort antal forureningskilder skal kunne
udelades. Omréader med drikkevandsinteresser (OD) er omrader, hvor der findes grundvand af god kvalitet, der
kan udnyttes til drikkevandsformal men som overvejende har lokal betydning for mindre vandvaerker og erhverv.
Der har tidligere vaeret en afgraensning af Omrader med Begraensede Drikkevandsinteresser (OBD), men disse
udpeges ikke leengere.

Oplysninger er indhentet d. 2. maj 2025

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 5a Agershvile, Vedbeek

Kontaktoplysninger

Administrativ mynNdighed. ... . ... e kommunen

Grundvand - Fglsomme indvindingsomrader

Oplysningen er etableret for at beskytte drikkevandet nitrat- og sprejtemiddelfelsomme indvindingsomrader.
Hvis ejendommen er beliggende indenfor et felsomt indvindingsomrade, kan der veere begreensninger for
anvendelse af arealerne pa ejendommen.
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Grundvand - Fglsomme indvindingsomrader

Felsomme indvindingsomrader udpeges inden for Omrader med Seerlige Drikkevandsinteresser (OSD)

og i indvindingsoplandet til almene vandforsyninger uden for OSD. Der udpeges to typer af folsomme
indvindingsomrader; Nitratfelsomme indvindingsomrader (NFI) og Sprejtemiddelfelsomme indvindingsomrader
(SFI).

Oplysninger er indhentet d. 2. maj 2025

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 5a Agershvile, Vedbeek

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... . ... Kommunen
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Jordforurening

Jordforureningsattest

Findes der jordforureningsattest for ejendommen?....................................... Ja, se bilag

Danmarks Miljgportals jordforureningsattest viser oplysninger om jordforurening for matriklen. Attesterne
dannes ud fra regionernes og kommunernes oplysninger om jordforurening.

Jordforureningsattest

Danmarks Miljgportals jordforureningsattest viser oplysninger om jordforurening for matriklen. Attesterne
dannes ud fra regionernes og kommunernes data om forureningskortlagte ejendomme og arealer omfattet af
omrédeklassificering.

Oplysninger er indhentet d. 2. maj 2025

Jordforureningsattest. . .......oiu i Se bilag Jordforureningsattest_2057430

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2057430

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ....... .o Kommunen og regionen

Kortlagt jordforurening

Kortlagt jordforurening kan veere betegnet som kortlagt pé hhv. vidensniveau 1 (V1) og/eller vidensniveau 2 (V2)
i henhold til lov om forurenet jord. Oplysningen fremgar ogsé af jordforureningsattesten.

Kortlagt jordforurening - V1

Et areal betegnes som kortlagt pa vidensniveau 1, hvis der er tilvejebragt en faktisk viden om aktiviteter pa
arealet eller aktiviteter pa andre arealer, der kan have veeret kilde til jordforurening pé arealet.

Oplysninger er indhentet d. 2. maj 2025

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 5a Agershvile, Vedbaek

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Regionen (For Bornholm: Bornholms Regionskommune)

Kortlagt jordforurening - V2

Et areal betegnes som kortlagt pa vidensniveau 2, hvis der er tilvejebragt et dokumentationsgrundlag, der ger,
at det med hgj grad af sikkerhed kan laegges til grund, at der pa arealet er en jordforurening af en sédan art og
koncentration, at forureningen kan have skadelig virkning pa mennesker og milje.

Oplysninger er indhentet d. 2. maj 2025
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Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 5a Agershvile, Vedbaek

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed...............oooooiiiiiii Regionen (For Bornholm: Bornholms Regionskommune)

Omradeklassificering

Omrédeklassificeringen inddeles i tre klasser; "Analysefrit omrade (Kategori 1)", "Analysefrit omréde (Kategori
2)" og "Omréade med krav om analyser". Byzoneomréader klassificeres som udgangspunkt som lettere forurenet.
Omradeklassificeringen er dog ikke ngdvendigvis altid sammenfaldende med byzonen. Hvis ejendommen er
omfattet af omrédeklassificering, kan der veere anmeldepligt ved starre jordflytning.

Omrdadeklassificering

Her oplyses det, om ejendommen ligger i et omrade, hvor jorden antages at vaere lettere forurenet. Hvis
ejendommen er omfattet af lettere forurening, kan der vaere anmeldepligt ved sterre jordflytning.

Oplysninger er indhentet d. 2. maj 2025

Omradeklassificering: Omrade med krav om analyser

Er matriklen beliggende i et sterre omrade klassificeret som lettere forurenet?.................ocooiiiiiiii. Ja
1Y L= SR Omradeklassificering (1 stk)
KIBSSE. . . et Omrdde med krav om analyser

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 5a Agershvile, Vedbaek

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. . ... Kommunen

Pabud iht. jordforureningsloven

Er der pd ejendommen registreret pabud iht. jordforureningsloven i

Her kan du se, om kommunen har udstedt pabud pa ejendommen efter reglerne i lov om forurenet jord.
Der oplyses om pabud efter §§ 9(2), 10, 44(2), 48, 72a, jf. § 7, nr. 1 i bekendtgerelse om indberetning af
jordforureningsdata.

Pabud iht. jordforureningsloven

Her kan du se, om kommunen har udstedt pabud pa ejendommen efter reglerne i lov om forurenet jord.
Der oplyses om péabud efter §§ 9(2), 10, 44(2), 48, 72a, jf. § 7, stk. 1 i bekendtgerelse om indberetning af
jordforureningsdata.

Oplysninger er indhentet d. 2. maj 2025

Er der pa& matrikelnummeret registreret pabud iht. jordforureningsloven i arealinformationssystemet (DAI)?.... Nej

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
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Kontaktoplysninger

Administrativ Myndighed. . ... Kommunen
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Side 114

Natur, skov og landbrug

Fredskov

Nar en skov er fredskovspligtig, betyder det, at den, der ejer skovarealet, til enhver tid har pligt til at anvende
det til skovbrugsformal. Med fredskovspligten felger desuden en reekke regler, der tilsammen sikrer den
langsigtede skovdyrkning.

Fredskov

Nar en skov er fredskovspligtig, betyder det, at den, der ejer skovarealet, til enhver tid har pligt til at drive
arealet efter skovlovens regler om beaeredygtig drift. Med fredskovspligten felger desuden en raekke regler, der
tilsammen sikrer den langsigtede skovdyrkning.

Oplysninger er indhentet d. 2. maj 2025

Er matrikelnummeret palagt fredskovoligt?. ... ... Nej
MatrKEINUMIMIET. . . e e e e e e 5a
BBV, .o Agershvile, Vedbaek

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2057430

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighea. ... ... Miljgstyrelsen
AOTESSE. . . vttt et Tolderlundsvej 5, 5000 Odense C
TElEfONNUMIMIET. e 72544000
0 mst@mst.dk
LT o https://mst.dk/
Majoratsskov

Er der noteret majoratsskov pa €jendommen?. ... ... oo Nej

Majoratsskov er i folge skovloven arealer, der skal holdes under én ejer. Skovmyndigheden (miljigstyrelsens
lokale enhed) kan give tilladelse til at ophasve majoratsskov noteringen pé hele eller dele af skoven.

Majoratsskov

Majoratsskov er i folge skovloven arealer, der skal holdes under én ejer. Milig- og fadevareministeren kan give
tilladelse til at ophasve noteringen som majoratsskov pa hele eller dele af skoven.

Oplysninger er indhentet d. 2. maj 2025

53, Agershvile, Vedbaek
Er der noteret majoratsskov for matrikelnUmmeret?. ... ...t Nej
MatKEINUMIMIET. . . o e e ettt 5a

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2057430

Kontaktoplysninger
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Administrativ myndighed. ... Slde Pl/lﬁjgstyre\sen
AT, . .ottt e Tolderlundsvej 5, 5000 Odense C
=YL T T T 4T 72544000
Bl mst@mst.dk
V. https:/mst.dk/

Beskyttet natur kan veere beskyttede naturtyper eller vandlgb jf. naturbeskyttelsesloven § 3. Hvis ejendommen
er beliggende indenfor et omrade med beskyttet natur, kan der veere begreensninger for anvendelse af
arealerne pa ejendommen.

Bemeerk, at oplysningen er opdelt i hhv. "Beskyttede naturtyper" og "Beskyttede vandigb".

Beskyttede naturtyper

Vejledende registrering af naturtyper, som er beskyttet efter naturbeskyttelseslovens § 3.

Disse er:

Sger og vandhuller med et areal pa mindst 100 m2

Moser, enge, strandenge, strandsumpe, heder og overdrev med et areal pa mindst 2500 m2

"Mosaikker" af ovennegevnte naturtyper med et areal p& mindst 2500 m2

Visse udpegede vandigb & alle moser i f. m. beskyttede vandhuller, sger eller vandieb.

Beskyttelsen geelder uanset om der er en eller flere gjere. Tilstandsaendring af beskyttet natur kraever tilladelse
(dispensation).

Et beskyttet areal kan i &renes lgb eendre sig s& meget, at det ikke leengere er beskyttet. Omvendt kan et areal
som i dag ikke er beskyttet, sendre sig, sa det bliver det.

Det er de faktiske forhold pa arealet (sterrelse, botanik, omlaegningshyppighed m. m.) der afger, om det er
beskyttet eller ej. Registreringen er derfor vejledende.

Hvorvidt et areal er beskyttet eller €], vil i tvivistilfeelde blive afgjort ved en besigtigelse og vurdering af arealet.

Oplysninger er indhentet d. 2. maj 2025

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 5a Agershvile, Vedbeek

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... . ... e Kommunen

Beskyttede vandlgb

Oplysningen indeholder registreringer af de vandleb, som er beskyttet efter naturbeskyttelseslovens § 3.
Et vandlgb er kun beskyttet, hvis det er udpeget som beskyttet.
Tilstandseendring af beskyttet natur kraever kommunens dispensation.

Oplysninger er indhentet d. 2. maj 2025

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 5a Agershvile, Vedbaek

Kontaktoplysninger

Administrativ mMyndighed. . ... Kommunen
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Internationale naturbeskyttelsesomrader Side 116

Er der arealer, der er udpeget som internationalt naturbeskyttelsesomrade pa

Internationale beskyttelsesomrader er opdelt i hhv. Ramsaromrader, Fuglebeskyttelsesomrader og
Habitatomrader. Hvis ejendommen er beliggende indenfor et omréde med internationale beskyttelsesomrader,
kan der veere begraensninger for anvendelse af arealerne pé ejendommen.

Internationale naturbeskyttelsesomrader bestér af hhv. Fuglebeskyttelsesomrader, Habitatomrader samt
Ramsaromréader.

Fuglebeskyttelsesomrader

Levestederne for mange fuglearter forringes eller er direkte truede. Fuglebeskyttelsesomrader er med til at
opretholde og sikre levestederne. | Danmark er omraderne iseer vigtige for mange vandfugle. Hvis ejendommen
er beliggende indenfor et fuglebeskyttelsesomrade, kan der veere begraensninger for anvendelse af arealerne
péa ejendommen.

Oplysninger er indhentet d. 2. maj 2025

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 5a Agershvile, Vedbaek

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... ... Miljgministeriet
AGMESSE. . ..ottt Frederiksholms Kanal 26, 1220 Kgbenhavn K
Tl ONNMUIMIMIET. . e 38142142
Bl .o mim@mim.dk
VB, . https://mim.dk/
Habitatomrader

Danmark har 261 habitatomrader. Hvert omréde er udpeget dels for at beskytte dels for at genoprette en
gunstig bevaringsstatus for bestemte naturtyper og arter af dyr og planter.

Oplysninger er indhentet d. 2. maj 2025

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 5a Agershvile, Vedbaek

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... ... Miljgministeriet
AGMESSE. . ..ttt Frederiksholms Kanal 26, 1220 Kgbenhavn K
Tl ONNMUIMIMIET. . e e 38142142
Bl .o mim@mim.dk
VB, https://mim.dk/
Ramsaromrader

Danmark har 27 ramsaromréder, der er vddomrader med saerlig betydning for fugle. Hvis ejendommen
er beliggende indenfor et ramsaromréde, kan der veere begraensninger for anvendelse af arealerne pa
ejendommen.
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Oplysninger er indhentet d. 2. maj 2025

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 5a Agershvile, Vedbeek

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. ... ... Miljgministeriet
AIESSE. ...ttt Frederiksholms Kanal 26, 1220 Kabenhavn K
TelEfONNUIMIMIET. ... 38142142
Bl e mim@min.dk
V. o https.//mim.dk/

Der er som udgangspunkt landbrugspligt pa alle ejendomme, der er over 2 ha (20.000 m2). N&r en ejendom er
noteret med landbrugspligt, er den omfattet af landbrugslovens regler. Det betyder, at der geelder seerlige regler
for disse ejendomme f.eks. ved kab og salg. Der er ikke noget krav om, at en ejendom med landbrugspligt skal
anvendes til landbrug eller lignende.

Landbrugspligt

Der er som udgangspunkt landbrugspligt péa alle ejendomme, der er over 2 ha (20.000 m2). Nar en ejendom er
noteret med landbrugspligt, er den omfattet af landbrugslovens regler. Det betyder, at der geelder seerlige regler
for disse ejendomme f.eks. ved keb og salg.

Oplysninger er indhentet d. 2. maj 2025

Er det noteret, at bestemt fast ejendom er pélagt landbrugspligt?.........c.ovvviiriiiiii i Nej
Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre

BFE-nummer 2057430

Kontaktoplysninger

Administrativ mynNdighed. . ....o.. e Landbrugsstyrelsen
AOIES S, . ..ttt Nyropsgade 30, 1780 Kgbenhavn V
TEIEfONNMUIMIMIET. ... e 33958000
Bl . landbrugsloven@lbst.dk
L AT o7 https:./Ibst.dk/
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Side 118

Fredede fortidsminder, bygge- og
beskyttelseslinjer

Fredede fortidsminder og fortidsmindebeskyttelseslinjer

Er der registreret fredede fortidsminder/fortidsmindebeskyttelseslinjer pa ejendommen?.. Nej

Vedr. fredningsstatus: A = Fredet for 1937. B = Fredet 1937 eller senere. C = Ikke fredningsveerdig 1937-56. D
= |kke fredet eller aflyst for 2009. U = -

Fredede fortidsminder

Der findes mere end 33.000 fredede fortidsminder i Danmark. Langt sterstedelen af dem er gravhgje, men
der eksisterer ogsé fortidsminder, som ikke umiddelbart er synlige for det blotte gje: Kekkenmeddinger, vigtige
oldtidsbopladser, jorddaekkede ruiner af bygninger og veje m.m.

Ifelge museumsloven ma man ikke foretage eendringer af fredede fortidsminder. En eendring kan beskrives
som alle fysiske indgreb i selve fortidsmindet. Det vil sige, at ingen tiltag, der indebaerer en pavirkning af
fortidsmindets indhold og overflade, er tilladt.

Mange fredede fortidsminder er tinglyst pé& en given ejendom og vil derfor fremga af ejendommens papirer. Et
fortidsminde skal dog ikke veere tinglyst for at veere fredet. En del fortidsminder er alene pga. deres synlighed i
landskabet fredet, uanset om de er registreret af Slots- og Kulturstyrelsen. Andre typer af fortidsminder vil forst
veere fredet, nér ejer har faet meddelelse herom fra Slots- og Kulturstyrelsen.

Lovgivningen er i udgangspunktet restriktiv, og for at opna dispensation skal eendringen kunne betragtes som
et seerligt tilfeelde. | disse tilfeelde er det Fortidsmindeenheden i Center for Kulturarv, Slots- og Kulturstyrelsen,
der har bemyndigelse til at dispensere fra beskyttelsen og give tilladelse til aendringer.

Oplysninger er indhentet d. 2. maj 2025

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 5a Agershvile, Vedbaek

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ....... ..o e Slots- og Kulturstyrelsen
AGMESSE. . . ettt Hammerichsgade 14, 1611 Kgbenhavn V
Tl ONNMUIMIMIET. . e e 33954200
= 1 post@slks.dk
VB, . https:/slks.dk/

Fortidsmindebeskyttelseslinjer

Der findes mere end 33.000 fredede fortidsminder i Danmark. Fortidsminder kan veere mere end tusinde
ar gamle og udgeres typisk af gravheje, men ogsa vigtige oldtidsbopladser, mindesmeerker samt sten-

og jorddiger kan veere fredet. Ifelge Naturbeskyttelsesloven er der fastlagt en beskyttelseslinje pa 100
meter omkring flere synlige fredede fortidsminder. Denne beskyttelseslinje indebeerer, at der ikke méa
foretages eendringer fra fortidsmindets ydergraense og 100 m ud uden tilladelse. Det er derfor ikke er tilladt
at lave aendringer i terreenet eller at placere bebyggelse sdsom bygninger, campingvogne, skure, eller
lignende indenfor beskyttelseszonen. Forbuddet omfatter ogsé midlertidige eendringerne. Undtaget er dog
landbrugsmeessig drift, bortset fra tilplantning af eksempelvis juletreeer, frugttraeer og lign.

Linjens placering fremgér af et vejledende kort, der er offentligt tilgeengelige pa Miljgportalen
www.miljoeportalen.dk

Fortidsmindebeskyttelseslinjen forvaltes af landets 98 kommuner og de kan i seerlige tilfeelde give
dispensation til aendringer indenfor beskyttelseslinjen. Slots- og Kulturstyrelsen, de kulturhistoriske museer,
interesseorganisationer m.fl. er klageberettiget og kan indbringe afgerelsen for Miljg- og Fedevareklagenasevnet.

Oplysninger er indhentet d. 2. maj 2025
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Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 5a Agershvile, Vedbaek

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ... ... e Kommunen

Beskyttede sten- og jorddiger

Oplysningen omfatter sten- og jorddiger, som er beskyttet mod tilstandseendringer, jf. museumsloven.
Oplysningen er vejledende og mé derfor ikke anvendes til at afgere, om der er beskyttede diger i et omrade.

Bemaerk: Oplysningen er vejledende og mé derfor ikke anvendes til at afgere, om der er beskyttede diger i et
omrade.

Beskyttede sten- og jorddiger

Oplysningen omfatter sten- og jorddiger, som er beskyttet mod tilstandsaendringer, jf. museumsloven.
Beskyttelsen geelder kun diger i landzonen og diger, der ligger i graensen mellem landzone og by-/
sommerhuszone. Oplysningen er vejledende og méa derfor ikke anvendes til at afgere, om der er beskyttede
diger i et omrade.

Oplysninger er indhentet d. 2. maj 2025

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 5a Agershvile, Vedbaek

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. . ... Kommunen

Skovbyggelinjer

Skovbyggelinjen er en zone pa 300 m omkring skove. Skovbyggelinjen geelder for alle offentlige skove og for
private skove med et sammenhaengende areal pa mindst 20 ha. Inden for byggelinjen er der forbud mod at
bygge.

Bemeerk: Byggelinjen kan enten veere registreret som geeldende eller ophaevet.

Skovbyggelinje

Skovbyggelinjen er en bufferzone pa 300 m omkring skove. Skovbyggelinjen geelder for alle offentlige skove og
for private skove med et sammenhasngende areal p& mindst 20 ha. Indenfor byggelinjen er der forbud mod at

bygge.
Byggelinjen kan enten veere registreret som geeldende eller ophaevet.

Oplysninger er indhentet d. 2. maj 2025

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 5a Agershvile, Vedbaek

Kontaktoplysninger
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Administrativ myndighed. . ... ... o e kommunen

S@- og abeskyttelseslinjer

So- og &beskyttelseslinjen har til formal at sikre seer og der som veerdifulde landskabselementer og som
levesteder for dyre- og planteliv forleber der en sg- eller dbeskyttelseslinje pd 150 m fra visse seger og vandlgb.
Inden for beskyttelseslinjen er der generelt forbud mod eendringer, dvs. at der ikke mé& placeres bebyggelse,
foretages eendringer i terraenet, beplantningen o.l.

Bemeerk, at oplysningen er opdelt i hhv. Sebeskyttelseslinjer og Abeskyttelseslinjer.

Sgbeskyttelseslinje

Sebeskyttelseslinien har til formal at sikre seer som veerdifulde landskabselementer og som levesteder og
spredningskorridorer for plante- og dyreliv. Indenfor beskyttelseslinien er der generelt forbud mod aendringer,
d.v.s. der mé ikke placeres bebyggelse, foretages aendringer i terreenet, beplantningen o.l.

Oplysninger er indhentet d. 2. maj 2025

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 5a Agershvile, Vedbaek

Kontaktoplysninger

Administrativ mMyndighed. . ... Kommunen

Abeskyttelseslinje

Abeskyttelseslinjen har til formal at sikre &er som veerdifulde landskabselementer og som levesteder og
spredningskorridorer for plante- og dyreliv. Der er indenfor beskyttelseslinien tale om et generelt forbud mod
gendringer.

Oplysninger er indhentet d. 2. maj 2025

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 5a Agershvile, Vedbaek

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. . .......ooo s Kommunen

Kirkebyggelinjer

Kirkebyggelinjen er en 300 m beskyttelseszone maélt fra kirkebygningen. Den skal sikre, at der ikke opferes
bebyggelse over 8,5 m, som virker skesmmende pa kirken.

Kirkebyggelinjer

Kirkebyggelinjen er en 300 m beskyttelseszone malt fra kirkebygningen. Linjen skal sikre, at der ikke opferes
bebyggelse over 8,5 m, som virker skesmmende pa kirken.
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Oplysninger er indhentet d. 2. maj 2025

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 5a Agershvile, Vedbeek

Kontaktoplysninger

Administrativ Myndighed. ... Kommunen

Klitfredningslinje

Klitfredningslinjen er en beskyttelseszone som ligger i bne landskaber typisk 300 m fra kysten og i bebyggede
omréader typisk 100 m eller mindre fra kysten. Beskyttelseszone findes naesten udelukkende langs den jyske
vestkyst ved Skagerrak og Vesterhavet. Det er ikke tilladt at sendre tilstanden af klitfredede arealer eller at udeve
aktiviteter, der kan fore til oget risiko for sandflugt.

Klitfredningslinje

Klitfredede arealer er forbudszoner, hvor der som hovedregel ikke ma foretages aendringer af den eksisterende
tilstand, og hvor det ikke er tilladt at udeve aktiviteter, der kan fere til @get risiko for sandflugt. F.eks. ma

der som hovedregel ikke placeres bebyggelse, ske beplantning eller terreenaendringer, herunder etableres
hegn, eller placeres campingvogne og lignende, og arealerne ma ikke afgraesses. Der ma heller ikke

foretages udstykning, matrikulering eller arealoverforsel, hvorved der fastlaegges skel. Klitfredningslinjen er en
beskyttelseszone som ligger i &bne landskaber typisk 300 m fra kysten og i bebyggede omréder typisk 100 m
eller mindre fra kysten. Beskyttelseszone findes naesten udelukkende langs den jyske vestkyst ved Skagerrak
og Vesterhavet. Klitfredningslinjen kan nogle steder straekke sig op til 500 meter ind i landet. Derudover

findes sterre og mindre arealer, der er klitfredede, og som kan ligge langt fra kysten, f.eks. store sandmiler og
indlandsklitter.

Oplysninger er indhentet d. 2. maj 2025

5a, Agershvile, Vedbaek

BBV, e Agershvile, Vedbaek

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2057430

Kontaktoplysninger

Administrativ myNdigNed. . ... Kystdirektoratet
AAOTES S, . . ettt et e Hajbovej 1, 7620 Lemvig
TBIEIONNMUIMIMET. . . e e 20927244
Bl ..o kdi@kyst.dk
V. https://kyst.dk/strand-og-klit/klitfredning/

| &bne landskaber ligger strandbeskyttelseslinjen typisk 300 m fra kysten. | bebyggede omrader typisk 100 m
eller mindre fra kysten. Inden for en strandbeskyttelseslinje mé der blandt andet ikke placeres bebyggelse som
fx bygninger, skure, campingvogne og master eller foretages aendringer i terreenet, tilplantning eller hegning.
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Strandbeskyttelseslinje

Strandbeskyttede arealer er forbudszoner, hvor der som hovedregel ikke ma foretages eendringer af den
eksisterende tilstand.

F.eks. méa der som hovedregel ikke placeres bebyggelse, ske beplantning eller terreenaendringer, etableres
hegn eller placeres campingvogne og lignende, og der ma ikke foretages udstykning, matrikulering eller
arealoverforsel, hvorved der fastleegges skel.

| &bne landskaber ligger strandbeskyttelseslinjen typisk 300 meter fra kysten, og i bebyggede omrader typisk
100 meter eller mindre fra kysten.

Oplysninger er indhentet d. 2. maj 2025

Er matrikelnummeret beliggende indenfor en strandbeskyttelseslinie?. ..........coooiiiiiiiiiiiiiii Nej
MatKEINUMIMIET. . . e ettt e e 5a
B IBIaV. . Agershvile, Vedbaek

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2057430

Kontaktoplysninger

Administrativ Myndighed. . ... Kystdirektoratet
AGIESSE. . . ettt et e e Hajbovej 1, 7620 Lemvig
TElEfONNMUIMIMIET. ... 20927244
Bl .o kdi@kyst.dk
VD, https://kyst.dk/strand-og-klit/strandbeskyttelse/
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Om ejendomsdatarapporten i

Generelt om ejendomsdatarapporten

En ejendomsdatarapport bestilles efter fremsogning af en given ejendom. Derefter henter systemet bag
ejendomsdatarapporten oplysninger i offentlige registre om den pageeldende ejendom. Enkelte oplysninger
hentes hos kommunen. Med en oplysning menes et svar pa et spergsmal og evt. et bilag. De hentede
oplysninger preesenteres i ejendomsdatarapporten og en reekke bilag. Der kan leeses neermere om
oplysningerne i ejendomsdatarapporten i appendiks pa boligejer.dk. Endelig prassenteres et overblik over
svarene i ejendomsrapporten. Alle ejendomsdatarapportens elementer kan hentes som dokument i en fil (pdf) til
elektronisk visning eller udskrift.

Du far besked pr e-mail, nér rapporten er komplet. Det kan tage op til ti dage at fa svar vedrerende enkelte
oplysninger. | perioden fra rapporten er bestilt, til du modtager besked om, at rapporten er feerdig, vil det
fremga af et hentet dokument, at ejendomsdatarapporten er "Underudarbejdelse”. Néar alle svar er modtaget, vil
ejendomsdatarapporten fa status som "Feerdig” og du kan hente en ny komplet rapport.

Enkelte oplysninger i en ejendomsdatarapport ma kun udleveres til eiendommens ejer eller en person, der har
faet samtykke fra ejeren. Der kan derfor veere oplysninger, som ikke fremgér af ejendomsdatarapporten.

Link til Appendix

Om resuméet

Dette dokument indeholder et resumé af svarene i ejendomsdatarapporten. De uddybende, detaljerede svar
findes i rapporten. Nedenfor kan du se en liste over de bilag, der kan hentes. Bagerst i resuméet er der en kort
beskrivelse af de enkelte oplysninger. Yderligere uddybende oplysninger og kontaktoplysninger til relevante
myndigheder findes i Appendiks.

e Tilstandsrapport_2057430_665942

e Tilstandsrapport_2057430_712222

e Tilstandsrapport_2057430_748385

® Energimaerkning_2057430_311036849
¢ BBR-meddelelse - 2057430 - Rudersdal
¢ Elinstallationsrapport_2057430_2082720
¢ Elinstallationsrapport_2057430_2158828
¢ Raastofplanskort

o Vejforsyningskort

¢ Jordforureningsattest_2057430

Ordforklaring - ejendomsoplysninger

Aktuel vandforsyning

Her oplyses hvilken form for vandforsyning ejendommen er tilkoblet, fx alment eller privat aiment
vandforsyningsanlaeg.

Grundvand - Drikkevandsinteresser

Oplysningen viser, om ejendommen er beliggende indenfor et drikkevandsomrade. Afheengig af
drikkevandsomradets kategorisering kan der veere begraensninger for anvendelse af arealerne pa ejendommen.

Tilladelser vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Grundvand - Fglsomme indvindingsomrader

Oplysningen er etableret for at beskytte drikkevandet nitrat- og sprejtemiddelfelsomme indvindingsomrader.
Hvis ejendommen er beliggende indenfor et felsomt indvindingsomrade, kan der veere begreensninger for
anvendelse af arealerne pa ejendommen.

Aktuelle aflgbsforhold

Her oplyses hvordan spildevand og regnvand bortledes fra ejiendommen.

Pabud/dispensationer/anbefalinger vedr. vandindvindingsanlag/-boringer pa
ejendommen
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Kommunalbestyrelsen indberetter oplysninger af betydning for ejendomshandler med henblilgkge 124
offentliggerelse og videregivelse af visse oplysninger pa vandforsyningslovens omrade til den feelles offentlige
database for geologi, grund- og drikkevand, Jupiter.

Pabud vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Medlemskab af spildevandsforsyning

Tilstandsrapport

En tilstandsrapport er resultatet af en bygningsgennemgang foretaget af en beskikket bygningssagkyndig.
Tilstandsrapporten er en samlet skriftlig vurdering af en boligs synlige skader og tegn péa skader.

Energimaerkning

Et energimeerke er en vurdering af en bygnings energimeessige tilstand. En bolig, der seelges, skal have et
gyldigt energimaerke udarbejdet af en energikonsulent.

Fredede bygninger

Der er ca. 7.100 fredede bygninger i Danmark. Det er bygninger, som har vaesentlig kulturhistorisk og/eller
arkitektonisk veerdi. Alle fredede bygninger er fredet bade udvendigt og indvendigt, og der skal sages om
tilladelse hos Slots- og Kulturstyrelsen til alle bygningsarbejder, som gér ud over almindelig vedligeholdelse.

Flexboligtilladelse

En flexboligtilladelse udstedes af kommunen. En flexboligtilladelse giver ejeren af en heldrsbolig mulighed for
at benytte sin helarsbolig som ferie- og fritidsbolig, med ret til senere at vende tilbage til at benytte boligen til
helarsbeboelse uden krav om landzonetilladelse. Flexboligtilladelsen felger huset og ikke kun dig som ejer.

BBR-meddelelsen

BBR-meddelelsen viser de oplysninger, kommunen har registreret om en ejendom i Bygnings- og Boligregistret
(BBR). Oplysningerne p& BBR-meddelelsen er et udtryk for de faktiske forhold pa ejendommen, ogsé selvom
de ikke n@dvendigvis er lovlige. Ansvaret for oplysningernes rigtighed p& BBR-meddelelsen ligger hos ejeren af
ejendommen.

Elinstallationsrapport

En elinstallationsrapport er resultatet af en autoriseret elinstallatervirksomheds gennemgang af bygningens
elinstallationer under huseftersynsordningen. Rapporten giver en professionel og objektiv gennemgang af
elinstallationernes tilstand.

Olietanke

Kommunen registrerer oplysninger om olietanke i Bygnings- og boligregisteret (BBR). Oplysningerne stammer
typisk fra den af ejer eller bruger indsendte tankattest. Det bemeerkes at olietankens registrering i BBR ikke i sig
selv er en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke oplyshinger om tanke, der er fiernet fra eiendommen.

Byggesa

En byggesag vedrarer nybyggeri, til/ombygning, sendret anvendelse eller nedrivning (hel eller delvis).
Kommunen registrerer oplysninger om byggesagen i Bygnings- og Boligregistret (BBR), fx om byggeriets
omfang, anmeldelse/ansagning, tilladelser, pabegyndelse og fuldferelse. Visse byggesagstyper registreres ikke
i BBR.

Byggeskadeforsikring

Siden 1. april 2008 har professionelle bygherrer veeret forpligtet til at tegne en byggeskadeforsikring

i forbindelse med nybyggeri af private helérsboliger. Forsikringspligten gaelder fra 1. juli 2012 i nogle
tilfaelde ogsa, nér der etableres nye boligenheder i eksisterende byggeri. Hvis ejendommen er omfattet af
byggeskadeforsikring, vil der veere en eftersynsrapport for hhv. 1-ars og 5-ars eftersyn.

Bevaringsvaerdi

| Slots- og Kulturstyrelsens register "Fredede og Bevaringsvaerdige Bygninger” (FBB) er der p.t. knap
360.000 bygninger, hvis bevaringsveerdi er blevet vurderet pa baggrund af arkitektur, kulturhistorie,
milismaessig pavirkning, originalitet og tilstand. Vurderingen geelder alene bygningernes ydre. En del af
disse bygninger er udpeget som bevaringsveerdige i kommuneplanen eller i en lokalplan efter planlovens
og bygningsfredningslovens regler. Det betyder, at der vil veere begraensninger p& mulighederne for at rive
bygningen ned (kommuneplanen) og evt. ogsa pa mulighederne for at eendre bygningens ydre (lokalplan).

Statslig indefrysning af stigning i grundskyld og ejendomsvaerdiskat

Hvis boligejerens ejendomsveerdiskat eller grundskyld stiger, er det muligt at 1&ne til stigningen med et
indefrysningslan og/eller et tillaegslan. Lanet skal som hovedregel forst tilbagebetales nér lanet forfalder til
betaling eksempelvis nér ejendommen szelges.
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Ejendomsskat

LLaes mere om de nye boligskatter pa https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/nye-regler-
fra-2024/.

Ejendoms- og grundveerdi

Ved vurderingen af en ejendom fastsaettes den forventelige kontantveerdi i fri handel for en ejendom af den
pageeldende kategori, under hensyn til alder, sterrelse, beliggenhed og evrige karakteristika. Vurderingen kan
afvige fra en faktisk konstateret handelspris for ejendommen. Vurderingen foretages pa grundlag af de priser i
fri handel, der er konstateret for sammenlignelige ejendomme (reference ejendomme) og for den pageeldende
ejendom selv pa vurderingstidspunktet. Vurderingen foretages ogsé pa baggrund af evrige markedsindikatorer
af vaesentlig betydning for vurderingen. Ejendoms- og grundveerdien danner grundlaget for de statslige og
kommunale ejendomsskatter.

Majoratsskov

Majoratsskov er i folge skovloven arealer, der skal holdes under én ejer. Skovmyndigheden (miljigstyrelsens
lokale enhed) kan give tilladelse til at ophasve majoratsskov noteringen pa hele eller dele af skoven.

Internationale naturbeskyttelsesomrader

Internationale beskyttelsesomrader er opdelt i hhv. Ramsaromrader, Fuglebeskyttelsesomrader og
Habitatomrader. Hvis ejendommen er beliggende indenfor et omrade med internationale beskyttelsesomrader,
kan der vaere begraensninger for anvendelse af arealerne pa ejendommen.

Beskyttet natur

Beskyttet natur kan veere beskyttede naturtyper eller vandlgb jf. naturbeskyttelsesloven § 3. Hvis ejendommen
er beliggende indenfor et omréde med beskyttet natur, kan der vasre begrasnsninger for anvendelse af
arealerne pa ejendommen.

Landbrugspligt

Der er som udgangspunkt landbrugspligt péa alle ejendomme, der er over 2 ha (20.000 m2). Nar en ejendom er
noteret med landbrugspligt, er den omfattet af landbrugslovens regler. Det betyder, at der geelder seerlige regler
for disse ejendomme f.eks. ved kab og salg. Der er ikke noget krav om, at en ejendom med landbrugspligt skal
anvendes til landbrug eller lignende.

Fredskov

Nar en skov er fredskovspligtig, betyder det, at den, der ejer skovarealet, til enhver tid har pligt til at anvende
det til skovbrugsformal. Med fredskovspligten felger desuden en raskke regler, der tilsammen sikrer den
langsigtede skovdyrkning.

Skovbyggelinjer
Skovbyggelinjen er en zone pa 300 m omkring skove. Skovbyggelinjen geelder for alle offentlige skove og for
private skove med et sammenhgengende areal pa mindst 20 ha. Inden for byggelinjen er der forbud mod at

bygge.

Sg- og abeskyttelseslinjer

So- og &beskyttelseslinjen har til formal at sikre seer og der som veerdifulde landskabselementer og som
levesteder for dyre- og planteliv forleber der en sg- eller dbeskyttelseslinie pd 150 m fra visse sger og vandlgb.
Inden for beskyttelseslinjen er der generelt forbud mod eendringer, dvs. at der ikke mé& placeres bebyggelse,
foretages eendringer i terraenet, beplantningen o.l.

Klitfredningslinje

Klitfredningslinjen er en beskyttelseszone som ligger i bne landskaber typisk 300 m fra kysten og i bebyggede
omréder typisk 100 m eller mindre fra kysten. Beskyttelseszone findes naesten udelukkende langs den jyske
vestkyst ved Skagerrak og Vesterhavet. Det er ikke tilladt at eendre tilstanden af klitfredede arealer eller at udeve
aktiviteter, der kan fore til oget risiko for sandflugt.

Beskyttede sten- og jorddiger

Oplysningen omfatter sten- og jorddiger, som er beskyttet mod tilstandsaendringer, jf. museumsloven.
Oplysningen er vejledende og mé derfor ikke anvendes til at afgere, om der er beskyttede diger i et omrade.

Fredede fortidsminder og fortidsmindebeskyttelseslinjer

Vedr. fredningsstatus: A = Fredet for 1937. B = Fredet 1937 eller senere. C = Ikke fredningsveerdig 1937-56. D
= |kke fredet eller aflyst for 2009. U = -

Strandbeskyttelseslinje

| &bne landskaber ligger strandbeskyttelseslinjen typisk 300 m fra kysten. | bebyggede omrader typisk 100 m
eller mindre fra kysten. Inden for en strandbeskyttelseslinje méa der blandt andet ikke placeres bebyggelse som
x bygninger, skure, campingvogne og master eller foretages aendringer i terreenet, tilplantning eller hegning.
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Kirkebyggelinjer

Kirkebyggelinjen er en 300 m beskyttelseszone malt fra kirkebygningen. Den skal sikre, at der ikke opferes
bebyggelse over 8,5 m, som virker skeemmende pa kirken.

Landzonetilladelser

En landzonetilladelse udstedes af kommunen. Den kraeves som udgangspunkt for, at man i landzone
mé opfare nyt byggeri eller foretage udstykning eller eendring i anvendelsen af bestdende bebyggelse og
ubebyggede arealer.

Varmeforsyning

Oplysningen angiver, hvilken forsyningsform, der er til radighed for omradet. Det kan fx veere naturgas eller
fiernvarme. Desuden oplyses om eventuel tilslutningspligt/forblivelsespligt til en forsyningsform samt om
eventuelle forbud mod visse opvarmningstyper (typisk el).

Vejdirektoratets projekter

Der leveres kort for omradet omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering om ejendommen er
beliggende indenfor et vejforsyningsprojekt, som vejmyndigheden enten undersager, planleegger eller er ved at
anleegge. Eksisterer der ingen vejforsyningsprojekter neer ejiendommen vil der ikke udarbejdes et bilag.

Hovedstadsomradets transportkorridorer

Transportkorridorerne i hovedstadsomréadet er arealer, der er reserveret til fremtidige motorveje og baner m.m.
De er en del af den overordnede fysiske planleegning og har hjemmel i planloven. Det betyder, at de respektive
grundejere ikke far erstatning for de begraensninger, de far palagt i denne sammenhaeng. Hovedstadsomréadet
omfatter i denne forbindelse kommunerne i Region Hovedstaden, bortset fra Bornholms Regionskommune,
samt Greve, Kage, Lejre, Roskilde, Solred og Stevns kommuner.

Rastofplaner

En rastofplan skal omfatte en periode pa mindst 12 &r og Regionsradet vurdere hvert 4. &r om der er behov for
justeringer eller revision af rastofplanen. Rastofplanen fastlaegger, hvor der i regionen kan gives tilladelse til at
indvinde naturgivne rastoffer — dvs. sand, grus, sten, kvartssand, ler, moler, plastisk ler, terv og kalk.

Spildevandsplaner

Kommunernes spildevandsplaner udarbejdes for at give en samlet oversigt over den eksisterende og planlagte
spildevandshandtering i de enkelte kommuner.

Landsplandirektiv "Udviklingsomrader”

Inden for et udviklingsomrade i kystnaerhedszonen har en kommune mulighed for at inddrage nye arealer i
byzone og planleegge for anleeg i landzone, uden en seerlig planlaegningsmaessig eller funktionel begrundelse
for kystneer lokalisering efter reglen i planlovens § 5 a, stk. 1. nr. 1. | et udviklingsomréade er landzonereglerne
mere lempelige end i den ovrige kystnserhedszone.

Varmeplaner

| kommunens varmeplan fastleegges omrader, der forventes at blive fiernvarmeforsynet (kollektiv
varmeforsyning), herunder en forventet tidshorisont herfor, samt omrader, der fremover forventes individuelt
forsynet med vedvarende energi (ingen kollektiv varmeforsyning).

Landsplandirektiv "Baltic Pipe”

Baltic Pipe er en ny gastransmissionsledning, der vil sikre forsyningssikkerheden for naturgas i Danmark.
Desuden vil gastransmissionsledningen fa forbindelse til gasfelter i Nordseen og gastransmissionsnettet i Polen.

Vejforsyning

Der leveres kort for omradet omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering de veje, som
vejmyndigheden har registreret som vaerende hhv. offentlige, privat feellesveje eller private/almene veje. Status
for veje uden farvemarkering er ikke oplyst. Kontakt kommunen for oplysninger om disse.

Kommuneplaner

Kommuneplanen omfatter en periode pé 12 ar og fastleegger de overordnede mal og retningslinjer for den
enkelte kommunes udvikling. Den udger rammen for udarbejdelse af lokalplaner og er grundlag for behandling
af en reskke sager, herunder den konkrete administration i det &bne land og ansegninger om byggetilladelse.

Zonestatus

Zonestatus kan veere landzone, byzone eller sommerhusomrade. Afheengig af zonestatus kan der veere
forskellige bestemmelser for anvendelse af ejendommen. | landzone skal der fx seges om landzonetilladelse
ved storre byggeri, mens der i byzone ofte er lokalplaner, der fastsaetter regler om bebyggelse og anvendelse af
arealer.

Lokalplaner
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Grundejerne mé ikke bygge nyt, gendre anvendelse osv. i strid med en lokalplan. Kommunalbestyrelsen kan —
efter nabohering — dispensere fra en lokalplan, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen.

Jordforureningsattest

Danmarks Miljoportals jordforureningsattest viser oplysninger om jordforurening for matriklen. Attesterne
dannes ud fra regionernes og kommunernes oplysninger om jordforurening.

Kortlagt jordforurening

Kortlagt jordforurening kan veere betegnet som kortlagt pa hhv. vidensniveau 1 (V1) og/eller vidensniveau 2 (V2)
i henhold til lov om forurenet jord. Oplysningen fremgéar ogsé af jordforureningsattesten.

Pabud iht. jordforureningsloven

Her kan du se, om kommunen har udstedt pabud pa ejendommen efter reglerne i lov om forurenet jord.
Der oplyses om pabud efter §§ 9(2), 10, 44(2), 48, 72a, jf. § 7, nr. 1 i bekendtgerelse om indberetning af
jordforureningsdata.

Omradeklassificering

Omradeklassificeringen inddeles i tre klasser; "Analysefrit omrade (Kategori 1)", "Analysefrit omrade (Kategori
2)" og "Omréade med krav om analyser". Byzoneomrader klassificeres som udgangspunkt som lettere forurenet.
Omrédeklassificeringen er dog ikke nedvendigvis altid sammenfaldende med byzonen. Hvis ejendommen er
omfattet af omrédeklassificering, kan der veere anmeldepligt ved starre jordflytning.
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Rudersdal Kommune BBR-meddelelse
Byplan Oplysninger fra Bygnings- og Boligregistret

Afsender
Rudersdal Kommune, Byplan
@verpdvej 2, 2840 Holte

Ejendomsnummer (BFE-nr.): 2057430
Udskriftsdato: 12.05.2025

Denne BBR-meddelelse er hentet via selvbetjening.

Tilfgjelser eller rettelser bedes oplyst til kommunen pa: bbr@rudersdal.dk eller tIf. 46 11 25 00.
Ejere af eiendommen kan desuden benytte selvbetjeningslasningen pa www.bbr.dk.

Yderligere information om BBR-meddelelsen findes til sidst i dette dokument.

Oplysninger om ejendom

Ejendomsnummer (BFE-nr.): 2057430

BBR-adresse: Vedbezek Strandvej 321 (vejkode 0691), 2950 Vedbask
Ejendommen bestar af: 1 grund

Ejendommen har tidligere haft eller veeret en del af kommunalt ejendomsnummer: 230-7369

Oplysninger om grund
Adresse: Vedbak Strandvej 321, 2950 Vedbak

Grundens areal fra Matriklen: 2032 m?
Matrikelnummer: 5a, Ejerlavsnavn: Agershvile, Vedbaek (ejerlavskode 11851)

Vandforsyning og aflebsforhold
Grundens vandforsyning: Alment vandforsyningsanleeg (kode 1)
Grundens aflgbsforhold: Aflgb til offentligt kloaksystem (kode 10)

Bemarkninger om grund
TRAER OMFATTET AF FREDNING NR T18

Bygninger tilknyttet grund

Bygning 1

Bygningens anvendelse: Fritliggende enfamiliehus (kode 120)
Opfarelsesar: 1877

Om-/tilbygningsar: Ingen oplysning registreret

Antal etager: 2

Afvigende etager: Bygningen har afvigende etager (kode 10)

Beliggenhed

Adresse: Vedbaek Strandvej 321, 2950 Vedbaek

Matrikelnummer: 5a, Ejerlavsnavn: Agershvile, Vedbzek (ejerlavskode 11851)
Kvalitet af koordinatsaet: Sikker geokodning (kode 1)

Materialer
Ydervaegsmateriale: Mursten (kode 1)
Tagdaekningsmateriale: Tegl (kode 5)

BBR-meddelelse
Ejendomsnummer (BFE-nr.): 2057430

Udskriftsdato: 12.05.2025
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Varmeforsyning
Bygningens varmeinstallation: Centralvarme med én fyringsenhed (kode 2)
Opvarmningsmiddel: Flydende braendsel (kode 3)
Bygningens supplerende varme: Braendeovne og lignende med skorsten (kode 2)

Bolig- og erhvervsareal Arealer i grundplan
Bygningens samlede boligareal: 556 m? | Bebygget areal: 287 m?
heraf Areal af lovlig beboelse i keelder: 0 m? | Overdaekket areal: 0m?
Bygningens samlede erhvervsareal: 0 m? Andre arealer
heraf Areal af erhverv i keelder: 0m?
Samlet andet areal: 0m?
Etagernes areal heraf Areal af indbygget affaldsrum: 0 m?
Samlet bygningsareal: 556 m? heraf Areal af indbygget garage: 0 m?
Keelderens areal: 287 m? heraf Areal af indbygget carport: 0 m?
heraf Keelderens udnyttede areal: 0 m? heraf Areal af indbygget udhus: 0 m?
heraf Areal af dyb keelder: 287 m? heraf Areal af indbygget udestue: 0m?
heraf Areal af garage i keelder: 0m? heraf Areal af lukkede overdaekninger: 0m?
Tagetagens areal: 0m? heraf Areal af udvendig efterisolering: 0m?
heraf Tagetagens udnyttede areal: 0 m? heraf @vrige arealer: 0 m?

Bemarkninger om bygning
AFV.ETAGE ER 1.SAL - MANZARDETAGE - PA 269 KVM

Enheder tilknyttet Bygning 1

Enhed: Vedbak Strandvej 321
Enhedens anvendelse: Fritliggende enfamiliehus (kode 120)
Boligtype: Egentlig beboelseslejlighed med eget kakken (kode 1)

Enhedens samlede areal: 556 m? | Antal badeveerelser: 2
heraf Enhedens boligareal: 556 m? | Antal vandskyllende toiletter: 4
heraf Enhedens erhvervsareal: 0 m2 | Antal veerelser: 15

Tekniske anlag tilknyttet grund

Teknisk anlaeg 1

Klassifikation: Tank (kode 1110)

Indhold: Mineralske olieprodukter (kode 10)
Etableringsar: 1977

Beliggenhed

Adresse: Vedbeek Strandvej 321, 2950 Vedbaek

Matrikelnummer: 5a, Ejerlavsnavn: Agershvile, Vedbzek (ejerlavskode 11851)
Kvalitet af koordinatsaet: Usikker geokodning (kode 3)

Tekniske oplysninger

Driftsstatus: | drift (kode 1)

Placering: Indendgrs (kode 3)
Starrelsesklasse: 6.000 | - 100.000 | (kode 2)

Teknisk anlaeg 2

Klassifikation: Tank (kode 1110)

Indhold: Mineralske olieprodukter (kode 10)
Etableringsar: 1961

BBR-meddelelse
Ejendomsnummer (BFE-nr.): 2057430

Udskriftsdato: 12.05.2025
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Beliggenhed

Adresse: Vedbaek Strandvej 321, 2950 Vedbaek

Matrikelnummer: 5a, Ejerlavsnavn: Agershvile, Vedbzek (ejerlavskode 11851)
Kvalitet af koordinatsaet: Usikker geokodning (kode 3)

Tekniske oplysninger

Driftsstatus: Ikke i drift (kode 2)

Placering: Ingen oplysning registreret
Starrelsesklasse: 6.000 | - 100.000 | (kode 2)
Slgjfning: Tanken er afblaendet (kode 1)

BBR-meddelelse
Ejendomsnummer (BFE-nr.): 2057430
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Kort til BBR-meddelelsen

Dette kort viser beliggenheden af ejendommens Det er kun prikkerne, ejer skal forholde sig til i BBR. Alle

bygninger og tekniske anlaeg. streger, greenser og bygningsomrids er baggrundsdata
fra andre kilder. Matrikelkortet er vejledende, og

Bygninger og tekniske anleeg, der er registreret i BBR, skellenes ngjagtige placering falder ikke altid sammen

vises med prikker samt B1 for Bygning 1, T1 for Teknisk a4 haskke m.m. pa Iuftfotoet. Se www.matriklen.dk.
anleeg 1 osv.

Luftfoto optages om foraret, og de hvide bygningsomrids
Hvis prikken er rad, er der brug for ejers medvirken til at tegnes pa baggrund heraf. Derfor kan der ses
flytte prikken til den korrekte beliggenhed af bygning eller  forsinkelser, hvor fx en bygning stadig er tegnet med et
teknisk anleeg. Dette ggres af ejer pa www.bbr.dk, hvor hvidt bygningsomrids, selvom bygningen er nedrevet og
der kan zoomes ind pa kortet. slettet fra BBR. Se www.geodanmark.dk.

%
%
k.

- 4N D \
" fgeodanmark, Geodatastyrelsen, Klimadatastyrelsen

5m
Forkortelser Prikker pa kortet Streger i kortet
B# Bygning # © Bygning/teknisk anlzeg er sikkert placeret === Ejendom
T# Teknisk anlaeg # @® Bygning/teknisk anlaeg er usikkert placeret = Matrikelskel
NY  Nybyggeri * Bygning pa fremmed grund Bygningsomrids
BBR-meddelelse Udskriftsdato: 12.05.2025
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Om BBR-meddelelsen

BBR-meddelelsen er en udskrift af de aktuelle
oplysninger, som er registreret om en ejendoms
bygninger, boliger og tekniske anlaeg i Bygnings- og
Boligregistret (BBR).

Oplysningerne i BBR anvendes til mange formal i bade
stat, kommuner og private virksomheder. | det offentlige
geelder det fx ejendomsvurdering og

Ejers oplysningspligt

Det er altid den aktuelle ejer af en ejendom, der har
ansvar for at indberette oplysninger til BBR for at sikre, at
oplysningerne i BBR er korrekte.

Derfor er det vigtigt, at du som ejer laeser BBR-
meddelelsen og kontrollerer, om alle bygninger, boliger
og tekniske anleeg pa ejendommen er registreret rigtigt.

Ved kgb af ejendom eller ved aendringer vedrgrende
bygnings- og boligforhold samt tekniske anlaeg er det
ekstra vigtigt at vaere opmaerksom pa, om
registreringerne i BBR er korrekte.

Hvis oplysningerne er mangelfulde eller forkerte, har du
som ejer pligt til at meddele de rigtige oplysninger til
kommunen. Dette kan fx ggres via selvbetjenings-
lasningen pa www.bbr.dk.

Sarlige oplysninger
For bygninger til bolig eller erhverv kraever blandt andet
disse oplysninger opmaerksomhed:

o Opfarelsesar

¢ Om- og tilbygningsar

+ Bebygget areal

« Antal etager

+ Samlet boligareal og erhvervsareal
« Areal af udnyttet tagetage

« Areal af indbygget udestue

» Tagdaekningsmateriale (kodeliste)
¢ Ydervaegsmateriale (kodeliste)

« Varmeinstallation (kodeliste)

¢ Opvarmningsmiddel (kodeliste)

« Antal badeveerelser

¢ Antal vandskyllende toiletter.

Nogle oplysninger i BBR registreres med en kode.
Oversigt over koder kan ses pa www.bbr.dk/kodelister.

BBR-meddelelse
Ejendomsnummer (BFE-nr.): 2057430
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bloktilskud til kommunerne samt boligstatte. | det private
geelder det fx lantagning og ejendomshandel i finans- og
ejendomssektoren.

For nyere bygninger stammer oplysningerne i BBR
primeert fra byggesagsbehandlingen. For aldre
bygninger stammer oplysningerne typisk fra nuveerende
eller tidligere ejere af en ejendom.

Det er kommunen, som er ansvarlig for at registrere
oplysningerne i BBR.

Kommunen har lov til at kontrollere oplysningerne, der
indberettes til BBR. Kontrollen kan ske ved besgg pa
ejendommen eller ved registersamkgring med andre
kilder, fx folkeregistret eller luftfotos.

Reglerne om Bygnings- og Boligregistret star i lov om
bygnings- og boligregistrering (BBR-loven)
(lovbekendtggrelse nr. 797 af 6. august 2019).

Der kan gives en bgde efter BBR-loven, hvis oplysninger
ikke indberettes til BBR, eller hvis der gives forkerte
oplysninger.

En registrering i BBR betyder ikke ngdvendigvis, at et
forhold er lovligt i henhold til anden lovgivning.

Opforelsesar
Det ar, hvor bygningen er opfert. For nogle bygninger
star ar 1000, fordi opfarelsesaret ikke er oplyst.

Antal etager
Alle etager i bygningen — bortset fra keelder og tagetage.

Varmeinstallation og opvarmningsmiddel
Den varmeinstallation og det opvarmningsmiddel, der
kan opvarme bygningen. Hvis varmeinstallationen er
fiernvarme, registreres ikke opvarmningsmiddel.

Antal badevarelser
Antal rum, der er indrettet til at tage bad i.

Antal vandskyllende toiletter
Antal toiletkummer (wc’er), der er i en bolig.

Udskriftsdato: 12.05.2025
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Registrering i BBR
| BBR registreres oplysninger om grunde, bygninger,
enheder og tekniske anlaeg:

Grund

Grunden er et sammenhangende stykke jord og er
normalt det samme som en matrikel. Nogle grunde kan
dog besta af flere matrikler. Stgrre ejendomme, fx
landbrugsejendomme, kan besta af flere grunde. Pa
grunden registreres oplysninger om fx vandforsyning og
aflebsforhold.

Bygning

Bygninger i BBR er alt fra et redskabsskur til et
butikscenter. Pa bygningen registreres fx oplysninger om
bygningens anvendelse, opfarelsesar, varmeinstallation,
arealer samt yderveegs- og tagdeekningsmateriale.

Arealer i BBR

Arealer i BBR maéles til ydersiden af ydervaeggene. Det
vil sige inklusive arealer af alle vaegge. Areal af vaegge
mellem boliger deles ligeligt. Arealer males i niveau med
feerdigt gulv, dog undtaget for tagetager, der males 1,5
meter over faerdigt gulv til den udvendige side af taget.

Boligareal

Boligarealet er det areal, som er indrettet til boligformal.
Det omfatter veerelser og stuer, kgkken, bade- og
toiletrum, entré, interne trapper og gangarealer m.m.
samt udnyttet areal i en tagetage.

| boligarealet indgar desuden areal af kaelderrum, der
anvendes til boligformal, dvs. opfylder
byggelovgivningens krav til beboelsesrum, samt areal af
bade- og toiletrum i kaelderen.

For lejligheder indgéar ofte en andel af bygningens
adgangsareal i boligarealet, fx en andel af
trappeopgangen, elevatoren eller altangangen.
Adgangsarealer fordeles ligeligt mellem de enkelte
boliger.

For institutionsboliger indgar desuden en andel af faelles
boligarealer i boligarealet.

BBR-meddelelse
Ejendomsnummer (BFE-nr.): 2057430
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Enhed

En enhed er betegnelsen for fx en bolig i et parcelhus, en
lejlighed eller et erhvervslejemal. En enhed ligger inde i
en bygning og har sin egen adresse. Enfamiliehuse har
typisk én boligenhed, en etageejendom har en enhed for
hver beboelseslejlighed og hvert erhvervslejemal. Pa
enheden registreres fx enhedens anvendelse, bolig- og
erhvervsareal samt kakken-, toilet- og badeforhold.

Tekniske anlaeg

Tekniske anlaeg er fx olietanke, vindmgller,
gyllebeholdere samt slanger til jordvarme og
solcelleanlaeg. Tekniske anlaeg er som regel beliggende
pa en grund, men kan ogsa veaere knyttet til en bygning.

Bebygget areal

Det areal, som bygningen fylder pa grunden set oppefra.
Tagudhaeng og halvtage medregnes normalt ikke.
Bebygget areal svarer typisk til stueetagens areal —
inklusive indbygget udestue, udhus, garage og carport.

Samlet bygningsareal

Summen af alle bygningens reguleere etagers areal —
uden areal af tagetage, keelder, abne altaner og abne
overdaekkede terrasser, men inklusive indbygget
udestue, udhus, garage og carport.

Tagetagens areal

Samlet areal af hele tagetagen — bade bolig- og
erhvervsareal samt det areal, der potentielt kan indrettes
til bolig- eller erhvervsformal. Abne altaner og
tagterrasser medregnes ikke.

Tagetagens udnyttede areal

Den del af tagetagens areal, der er indrettet til
boligformal eller anvendes til erhvervsformal og indgar i
enhedens bolig- eller erhvervsareal.

Kalderens areal
Samlet areal af hele kaelderen. Arealer i krybekzeldre
medtages ikke.

Udskriftsdato: 12.05.2025
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Danmarks Miljgportal

Data om miljget i Danmark Den 02-05-2025, kl. 16:25

Forureningsattester

Dette dokument er genereret ud fra et gjebliksbillede af hvilke matrikler og tilhgrende data, der
herte under det pagaeldende BFE-nummer pa tidspunktet for udtraekket. Danmarks Miljgportal kan
ikke garantere, at der er fuldt ud samme data og matrikler tilherende BFE-nummeret pa et senere
tidspunkt.

BFE-nummer: 2057430

Ejerlav og matrikelnumre: (11851,5a)

Danmarks Miljgportal, Nyropsgade 30, 1780 b6514800-76db-4239-8ec9-5b60bFfa03ad8
Kebenhavn V, www.miljoeportal.dk Side 1 af 4
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Danmarks Miljgportal

Data om miljget i Danmark Den 02-05-2025, kl. 16:25

Der er sggt pa felgende matrikel:

Ejerlavsnavn Agershvile, Vedbaek
Matrikelnummer 5a

Region Region Hovedstaden
Kommune Rudersdal

Beregningsdato [Manglende Beregningsdato]
Kort

Placeringen af den sggte matrikel kan ses nedenfor (her kan de ogsa se om der er jordforureninger

i neerheden af det sggte).

‘_-.. . Udgaet Efter Kortlaet

. Udgaet Fer Kortls=gr

. Jordforurening, V2
. FO Nuanceret

‘ . F1 MNuanceret
=

_ . F2 MNuanceret

\ . Jordforurening, V1

l Lokaliseret (uafkla

Pabud - Aktiv

-

Pabud - lzengervarer

|
|
i ‘

5m

Forureningsstatus

Matrikel status: Matriklen er ikke kortlagt.

Region Hovedstaden har for nuvaerende ingen oplysninger om jordforurening pa den pageeldende
matrikel.

Matriklen er omfattet af omradeklassificering. Matriklen er ikke fritaget for analysepligt ved
jordflytning.

Der er pa denne matrikel ikke igangveerende pabud efter jordforureningsloven.

Jordflytninger fra omradeklassificerede og kortlagte arealer skal anmeldes til Kommunen.

Danmarks Miljgportal, Nyropsgade 30, 1780 b6514800-76db-4239-8ec9-5b60bfa03ad8
Side 2 af 4
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Danmarks Miljdportal

Data om miljget i Danmark

Kontaktoplysninger

Region Hovedstaden

Adresse

Mail
Web
Bemarkning

Region Hovedstaden, Center for Regional Udvikling, Kongens Vange 2,
3400 Hillerad

miljoe@regionh.dk
www.regionh.dk

Bemeerk, at Regionen ikke indberetter lokaliserede (uafklarede)
oplysninger for Kebenhavn og Tarnby kommune. | disse to kommuner
kan Regionen derfor ligge inde med lokaliserede (uafklarede)
oplysninger, uanset hvilken forureningsstatus, der fremgar af
jordforureningsattesten. For gvrige kommuner kan Regionen i enkelte
tilfeelde ligge inde med lokaliserede (uafklarede) oplysninger, uanset
hvilken forureningsstatus, der fremgar af jordforureningsattesten. Se
Region Hovedstadens hjemmeside for neermere information om, hvordan
jordforureningsoplysninger kan hentes (https://www.regionh.dk/miljoe)

Rudersdal

Adresse

Mail

Web
Bemarkning

Danmarks Miljgportal, Nyropsgade 30, 1780

Jvergdvej 2 | 2840 Holte
rudersdal@rudersdal.dk
http://www.rudersdal.dk/Rudersdal_rundt/Natur_miljoe/Miljoe.aspx

Hvis din grund ikke er omfattet af omradeklassificering i denne attest,
kan det skyldes at din kommune endnu ikke har gjort data tilgaengelige
pa Danmarks Miljeportal eller at data ikke er opdateret.

Kebenhavn V, www.miljoeportal.dk

Side 136

Den 02-05-2025, kl. 16:25

b6514800-76db-4239-8ec9-5b60bfal3ad8
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Danmarks Miljgportal

Data om miljget i Danmark Den 02-05-2025, kl. 16:25

Bilag

Jordforurening, V1
Et areal betegnes som kortlagt pa vidensniveau 1 (V1), hvis der er tilvejebragt en faktisk viden om aktiviteter pa
arealet eller aktiviteter pa andre arealer, der kan have veeret kilde til jordforurening pa arealet.

Jordforurening, V2

Et areal betegnes som kortlagt pa vidensniveau 2 (V2), hvis der er tilvejebragt et dokumentationsgrundlag, der gor, at
det med hgj grad af sikkerhed kan laegges til grund, at der pa arealet er en jordforurening af en sadan art og
koncentration, at forurening kan have skadelig virkning pa mennesker og miljg.

Lokaliseret (uafklaret)

Et areal betegnes som lokaliseret (uafklaret), hvis der er oplysninger, som endnu ikke er i vurderet i forhold til
kortlaeegning. Uafklarede oplysninger kan eksempelvis vaere historiske oplysninger vedrgrende tidligere aktiviteter pa
en grund eller oplysninger om fund af forurening. Uafklarede oplysninger kan dermed efter yderligere gennemgang af
eksempelvis arkiver og sagsbehandling resultere i en kortleegning af en grund eller i en status som "Udgaet for
kortlaegning"

Nuancering
Nuancering af kortleegning pa V2, pa baggrund af den risiko, den kortlagte forurening udger eller kan udgere for den
aktuelle anvendelse til boligformal

Udgaet Efter Kortlaegning

Forureninger, som har veeret kortlagt pa vidensniveau 1 eller 2, men som er udgaet af kortleegningen

Udgaet For Kortlaegning

Lokaliteter, hvor der er foretaget en oprensning sa de ikke bliver kortlagt som forurenet (V2). Desuden findes der
lokaliteter i denne kategori, hvor det har veeret vurderet om de skulle kortleegges som mulig forurenet (V1) men hvor
lokaliteten frikendes pa baggrund af de historiske oplysninger.

Omradeklassificering

Omrade, hvor jorden antages at veere lettere forurenet, udpeget jf. jordforureningslovens § 50a. Byzone klassificeres
som udgangspunkt som omrade, hvor jorden antages at veere lettere forurenet. Oplysning om omradeklassificering
stammer fra en tegning af matriklen pa kort. | enkelte til feelde kan ungjagtigheder eller eendringer i matrikeltegningen
resultere i, at matriklen fejlagtig overlapper en anden matrikel og pavirker informationer om omradeklassificering
herpa. Hvis attesten indeholder oplysning om omradeklassificering, inkl. analysefrie omrader, som forekommer
ukorrekt, sa kan du fa et overblik over matriklen pa http://arealinformation.miljoeportal.dk/distribution/. Ellers kan den
aktuelle kommune kontaktes.

Igangvarende pabud - JFL

Areal, hvor kommunen har meddelt et pabud efter jordforureningsloven. Det kan veere enten et aktivt pabud eller et
pabud, hvor der alene er leengerevarende vilkar (f. eks. belaegning eller monitering). Nar et pabud er helt opfyldt,
oplyses det ikke i jordforureningsattesten. Kommunen skal oplyse om pabud efter jordforureningsloven jf. reglerne i
Bekendtgerelse om indberetning og registrering af jordforureningsdata, dvs. pabud meddelt efter 1. juli 2014 efter de
hjemler, der er fastsat. Kommunen kan oplyse om pabud efter andre hjemler og pabud, som er meddelt tidligere, nar
de er igangveerende.

Danmarks Miljgportal, Nyropsgade 30, 1780 b6514800-76db-4239-8ec9-5b60bFfa03ad8
Kebenhavn V, www.miljoeportal.dk Side 4 af 4
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EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Oversigt over rastofomrader

Bergrende matr. 5a Agershvile, Vedbazk
Oplysninger om rastofomrader er indhentet d. 02-05-2025.

Matriklens placering

Rastofgraveomrade
Rastofinteresseomréade

Areal med anmeldte rettigheder

OBS! Oplysninger om rastofomrader indhentes fra Danmarks Arealinformation og vedligeholdes af regionerne. Kontakt regionen hvis du
mener at der er fejl i rastofomraderne.



EJENDOMS
DATA

RAPPORT

Oversigt over vejforsyning

Bergrende matr. 5a Agershvile, Vedbaek
Oplysninger om vejforsyning er indhentet d. 02-05-2025.
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i@ Styt!elsen for Dataforsyning og Effektivi:
Signaturforklaring:
= Cfenlig

Privat faelles

Ehrige (privat/aimen/udiagt privat fzlles)

Flanlagt nedklassificering

1 wetsens piacerng

Kortat viser med farvemarkenng de veje og stier, som vej

oheden har SOM hiw. offentlige, private falies aller
private/almenea/udlagte private felles. Status for veje/stier uden farvemarkering er ikke oplyst. Kontakt kommunen for oplysning om disse.
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Denne rapport er udskrevet fra ww

energiforbrug i bygningen fremgar|i

w.boligejer.dk

, da denne oplysning er fortroli
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SPAR PA ENERGIEN
| DIN BYGNING .

- status og forbedringer

Energimarkningsrapport
Vedbaek Strandvej 321
2950 Vedbaek

=

Bygningens energimaerke:

v

ANBBEEBREEF ¢

Gyldig fra 5. februar 2014
Til den 5. februar 2021.

Energimaerkningsnummer 311036849

oy
ENBRGI

STYRELSEN

er derfor tilgeengelig for offentligheden. Det faktiske
for enfamiliehuse.
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ENERGIMARKNINGSRAPPORT

ENERGIKONSULENTENS BEDSTE ANBEFALINGER

| denne rapport gennemgas bade bygningens energimaerkning, status for bygningen og en raekke forslag til

forbedringer. Mine bedste anbefalinger til at nedsaette energiforbruget i bygningen er vist her.
Med venlig hilsen
Finn Risum

Ejby Arkitektkontor
Ejbytoften 7, 2600 Glostrup
www.ejbyarkitektkontor.dk
ejbyarkitektkontor@gmail.com
tlf. 20141547

Mulighederne for Vedbaek Strandvej 321, 2950 Vedbaek

Tag og loft

Investering*

LOFT
Skunk (manzard) i tagetagen skennes uisoleret (ejers oplysn.) - der er ikke adgang til
lukket manzard.

FORBEDRING

Indvendig efterisolering af skravaegge med 300 mm isolering. Det foresl3es at isolere 82.500 kr.
manzard indefra, i forbindelse med stgrre indvendig renovering. Eksisterende

beklaedning og evt. isolering fjernes og bortskaffes, og der udfgres den ngdvendige

forskalling og veegbeklaedning. Taetheden skal sikres iht. geeldende regler. Alternativt

kan tagbekleedning (manzard) demonteres og skunkrum isoleres.

Varmefordeling Investering*

VARMEROR
Varmefordelingsrgr pa loft er udfgrt som 1 1/4" stalrgr. Rgrene er isoleret med 10
mm isolering.

FORBEDRING
Isolering af varmefordelingsrar op til 100 mm isolering, udfgrt enten med rgrskale 13.700 kr.
eller lamelmatter.

Energimarkningsnummer 311036849

,&rlig
besparelse

38.100 kr.
8,70 ton CO,

,&rlig
besparelse

6.600 kr.
1,51 ton CO,
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ENERGIMARKNINGSRAPPORT

Varmeanlag . Arlig
Investering* besparelse

VARMEPUMPER
Der er ingen varmepumpe i bygningen.

FORBEDRING
Der installeres nyt jordvarmeanlag (15 kW] til bade varmt brugsvand og 150.000 kr. 45.300 kr.
rumopvarmning. Varmepumpen er med vaeske/vand, hvilket vil sige at der er 6,98 ton CO,

nedgravede jordslanger i terraen.

* Hvis investeringen er rentabel, er investeringen ogsa anfgrt. Rentabilitet betyder, at energibesparelsen kan
tilbagebetale investeringen inden de komponenter, der indgar i besparelsen, skal udskiftes igen. Hvis dette ikke
er tilfeeldet, anses investeringen ikke at vaere rentabel, og investeringen er ikke anfgrt. Energibesparelser, der
ikke er rentable, kan normalt gennemfgres i forbindelse med en renovering eller vedligeholdelse.

Energimarkningsnummer 311036849 3
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ENERGIMARKNINGSRAPPORT

ENERGIMARKET

FORMALET MED ENERGIM/ZRKNINGEN

Energimaerkning af bygninger har to format:

1. Markningen synligger bygningens energiforbrug og er derfor en form for varedeklaration, nar
en bygning eller lejlighed salges eller udlejes.
2. Maerkningen giver et overblik over de energimaessige forbedringer, som er rentable at

gennemfgre - hvad de gar ud p3, hvad de koster at gennemfgre, hvor meget energi og CO2 man
sparer, og hvor stor besparelse der kan opnas pa el- og varmeregninger.

Merkningen udfgres af en energikonsulent, som maler bygningen op og undersgger kvaliteten af
isolering, vinduer og dgre, varmeinstallation m.v. P& det grundlag beregnes bygningens energiforbrug
under standardbetingelser for vejr, familiestgrrelse, driftstider, forbrugsvaner m.v.

Det beregnede forbrug er en ret preaecis indikator for bygningens energimaessige kvalitet - i modsaetning
til det faktiske forbrug, som naturligvis er staerkt afhaengigt bade af vejret og af de vaner, som
bygningens brugere har. Nogle sparer pa varmen, mens andre fyrer for dbne vinduer eller har huset fuldt
af teenagere, som bruger store mangder varmt vand. Market fortzeller altsd om bygningens kvalitet -
ikke om méaden den bruges pa, eller om vinteren var kold eller mild.

&
ENERGI

STYRELSEN
BYGNINGENS ENERGIMARKE

P& energimarkningsskalaen vises
bygningens nuvaerende energimaerke.

v
Nye bygninger skal i dag som minimum leve ﬂ ﬂ g E E E E H E
op til energikravene for A2010.
Hvis de rentable energibesparelsesforslag A

gennemfgres, vil bygningen f& energimaerke Nye bygninger
B

Nuvarende

Hvis de energibesparelse, der kan overvejes
i forbindelse med en renovering eller
vedligeholdelse ogséd gennemfgres, vil
bygningen fa energimaerke A2010

Beregnet varmeforbrug pr. ar
14.654 Liter Fyringsgasolie
172.629 kr.

39,37 ton CO, udledning

Energimarkningsnummer 311036849 4
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BYGNINGEN

Her ses beskrivelsen af bygningen og energibesparelserne, som energikonsulenten har fundet. For de
bygningsdele, hvor der er fundet energibesparelser, er der en beskrivelse af hvordan bygningen er i dag,
og sa selve besparelsesforslaget. For hvert besparelsesforslag er anfgrt den arlige besparelse i kroner
og i CO2-udledningen, som forslaget vil medfgre.

Hvis investeringen er rentabel, er investeringen ogsa anfert. Rentabilitet betyder, at energibesparelsen
kan tilbagebetale investeringen inden de komponenter, der indgar i besparelsen, skal udskiftes igen. Hvis
dette ikke er tilfeeldet, anses investeringen ikke at vaere rentabel, og investeringen er ikke anfgrt.

Man skal veere opmaerksom pd, at der er en raekke besparelsesforslag, der i fslge bygningsreglementet
BR10, skal gennemfgres i forbindelse med renovering eller udskiftninger af bygningsdele eller

bygningskomponenter.

Investering er med moms. Besparelser er med moms og energiafgifter.

Arli

Tag og loft 9

gog Investering besparelse
LOFT
Skunk (manzard) i tagetagen skgnnes uisoleret (ejers oplysn.) - der er ikke adgang til
lukket manzard.
FORBEDRING
Indvendig efterisolering af skravaegge med 300 mm isolering. Det foresldes at isolere 82.500 kr. 38.100 kr.
manzard indefra, i forbindelse med stgrre indvendig renovering. Eksisterende 8,70 ton CO,
beklaedning og evt. isolering fjernes og bortskaffes, og der udfgres den ngdvendige
forskalling og veegbeklaedning. Taetheden skal sikres iht. geeldende regler. Alternativt
kan tagbekleedning (manzard) demonteres og skunkrum isoleres.
LOFT
Hanebandsloft er isoleret med skgnnet 100 mm mineraluld.
Konstruktions- og isoleringsforhold er skgnnet ud fra renoveringstidspunkt.
FORBEDRING
Efterisolering af hanebandslofter med min. 200 mm isolering.Der etableres ny 71.300 kr. 6.000 kr.
gangbro i tagrummet evt. med treedebatts (harde batts med treedeplade). Det bgr 1,36 ton CO,
undersgges om der kan indblaeses hulrumsfyld i etageadskillelsen hvilket anbefales
forinden merisolering pa loftgulv.
FLADT TAG
Det flade tag (altandaek]) skennes uisoleret.
FORBEDRING
Den uisolerede tagflade isoleres indv. med min. 300 mm isolering. Der udfgres 12.600 kr. 1.800 kr.
nedhangt loft i havestue. Forinden skal eksist. altandaek dog undersgges naermere 0,39 ton CO,

konstruktionsmaessigt hvorefter korrekt konstruktion kan beskrives.

Energimarkningsnummer 311036849 5
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Ydervaegge

MASSIVE YDERVAGGE

Ydervaegge bestar af 36-42 cm massiv teglvaeg.

Konstruktionstykkelse er malt ved dgr. Isoleringsforholdet (u-vaerdi) er skgnnet ud
fra dette.

FORBEDRING

Indvendig efterisolering med 200 mm isolering p& massive ydervaegge. Der opsattes
effektiv dampspaerre og afsluttes med godkendt beklaedning. | forbindelse med
arbejdet, skal der udfgres nye lysninger og bundstykker ved vinduer, og tekniske
installationer fgres med ud i ny veeg.

Vinduer, dgre ovenlys mv.

VINDUER
Havestue-Oplukkelige vinduer med flere fag og sprosser. Vinduerne er monteret med
etlags glasrude og forsatsrude.

FORBEDRING VED RENOVERING
Vinduerne udskiftes til nye oplukkelige vinduer med tolags energiruder og varm kant.

VINDUER
1.sal-Oplukkelige vinduer med flere fag og sprosser. Vinduerne er monteret med
etlags glasrude og forsatsrude.

FORBEDRING VED RENOVERING
Vinduerne udskiftes til nye oplukkelige vinduer med tolags energiruder og varm kant.

VINDUER
Oplukkelige vinduer med flere fag og sprosser. Vinduerne er monteret med etlags
glasrude og forsatsrude.

FORBEDRING VED RENOVERING
Vinduerne udskiftes til nye oplukkelige vinduer med tolags energiruder og varm kant.

Energimarkningsnummer 311036849

Investering

573.500 kr.

Investering

Arlig
besparelse

42.200 kr.
9,65 ton CO,

Arlig
besparelse

300 kr.
0,07 ton CO,

1.600 kr.
0,35 ton CO,

1.600 kr.
0,36 ton CO,
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VINDUER

1.sal -Oplukkelige vinduer med flere fag og sprosser. Vinduerne er monteret med
etlags glasrude og forsatsrude.

FORBEDRING VED RENOVERING
Vinduerne udskiftes til nye oplukkelige vinduer med tolags energiruder og varm kant. 500 kr.
0,11 ton CO,

VINDUER

Altandgrsparti-Oplukkelige vinduer med flere fag og sprosser. Vinduerne er monteret
med etlags glasrude og forsatsrude.

FORBEDRING VED RENOVERING

Vinduerne udskiftes til nye oplukkelige vinduer med tolags energiruder og varm kant. 800 kr.
0,16 ton CO,

VINDUER

Havestue- vinduer med sprosser. Vinduerne er monteret med etlags glasrude og

forsatsrude.

FORBEDRING VED RENOVERING

Vinduerne udskiftes til nye oplukkelige vinduer med tolags energiruder og varm kant. 1.300 kr.
0,29 ton CO,

VINDUER

Havestuedgr med sprosser. Vinduerne er monteret med etlags glasrude og

forsatsrude.

FORBEDRING VED RENOVERING
Vinduerne udskiftes til nye oplukkelige vinduer med tolags energiruder og varm kant. 400 kr.
0,08 ton CO,

VINDUER

1.sal -Oplukkelige vinduer med flere fag og sprosser. Vinduerne er monteret med
etlags glasrude og forsatsrude.

FORBEDRING VED RENOVERING
Vinduerne udskiftes til nye oplukkelige vinduer med tolags energiruder og varm kant. 1.300 kr.
0,29 ton CO,

Energimarkningsnummer 311036849 7



Side 147

ENERGIMARKNINGSRAPPORT

VINDUER
Haveside-Oplukkelige vinduer med flere fag og sprosser. Vinduerne er monteret med
etlags glasrude og forsatsrude.

FORBEDRING VED RENOVERING
Vinduerne udskiftes til nye oplukkelige vinduer med tolags energiruder og varm kant.

VINDUER
Dobb. dgre -flere fag og sprosser. Vinduerne er monteret med etlags glasrude og
forsatsrude.

FORBEDRING VED RENOVERING
Vinduerne udskiftes til nye oplukkelige vinduer med tolags energiruder og varm kant.

YDERD@RE
Hoveddgr-Massiv yderdgr er uisoleret.

FORBEDRING
Udskiftning af yderdgr til ny der med isolerede fyldninger.

YDERD@RE
Dgr i gstgavl med en rude af tolags energiglas.

Gulve

ETAGEADSKILLELSE

Gulv mod uopvarmet keelder af tree/bjeelker, er isoleret med skgnnet 30 mm
mineraluld.

Konstruktions- og isoleringsforhold er skgnnet ud fra renoveringstidspunkt.

FORBEDRING

Efterisolering af gulv mod uopvarmet keelder med 250 mm isolering samt fjernelse af
evt. gammel isolering. Hvor eksisterende nedhzngte lofter pd underside af
etageadskillelse nedtages og fjernes. Der opsaettes ny forskalling, udfgres effektiv
dampspaerre og afsluttes med godkendt beklaedning. Det er vigtigt at have fokus pa at
rumhgjden ikke ggres lavere end bygningsreglementets krav herfor. Efterisoleringen
af etageadskillelsen vil medfgre temperaturfald i keelderen. Herved gges risikoen for
fugtproblemer, hvis der ikke ventileres. Det anbefales at etablere udeluftventiler i alle

Energimarkningsnummer 311036849

14.000 kr.

Investering

149.300 kr.

1.400 kr.
0,30 ton CO,

1.100 kr.
0,23 ton CO,

1.100 kr.
0,25 ton CO,

Arlig
besparelse

16.900 kr.
3,85 ton CO,
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rum, og husejeren bgr instrueres i korrekt udluftning af keelderen sa fugt mv.
undgdes. Iflg. ejer er keelder delv. isoleret ifb. med renovering herunder delv.
opvarmet. Safremt keaelder gnskes anvendt fuldt opvarmet isoleres kelderydervaeegge
og der iszttes energiruder - isolering af etageadskillelese (kaelderloft) kan i givet fald

undvaeres.

Ventilation _ Arlig
Investering besparelse

VENTILATION

Der er naturlig ventilation i hele bygningen i form af oplukkelige vinduer og
aftraeksventiler i bad. Bygningen er normal taet, da konstruktionssamlinger og fuger
ved vindues- og dgrabninger, samt teetningslister i vinduer og udvendige dgre er
rimelig intakte.

Energimarkningsnummer 311036849 9



Side 149

ENERGIMARKNINGSRAPPORT

VARMEANLAG

Varmeanlag .
Investering

VARMEANLZAG

Ejendommen opvarmes med olie. Kedel er installeret i (19717?). Anlaegget er et
centralvarmeanlag. Kedlen er en gammel uisoleret solokedel (Tasso] med gammel
oliebraender fra 1997. Der er stort tab i kedlen og oliebranderen. Der er monteret
pumpe (Grundfos type UMC] til cirkulation. Der er serskilt varmvandsbeholder.

FORBEDRING VED RENOVERING
Der konverteres til et jord/vandanleeg med varmepumpe.

OVNE

Der er supplerende varmeforsyning i form aben pejs. Pejsen er placeret i havestue
mod vest. Varmekilden indgar ikke i beregning af energiforbruget i henhold til
Energistyrelsens beregningsregler.

VARMEPUMPER
Der er ingen varmepumpe i bygningen.

FORBEDRING

Der installeres nyt jordvarmeanlaeg (15 kW] til bade varmt brugsvand og
rumopvarmning. Varmepumpen er med vaeske/vand, hvilket vil sige at der er
nedgravede jordslanger i terraen.

150.000 kr.

Varmefordeling Investering

VARMEFORDELING
Den primare opvarmning af ejendommen sker via radiatorer i opvarmede rum.
Varmefordelingsrgr er udfgrt som to-strengs anlaeg.

VARMER@R
Varmefordelingsrer pa loft er udfgrt som 1 1/4" stalrer. Rerene er isoleret med 10
mm isolering.

FORBEDRING
Isolering af varmefordelingsrar op til 100 mm isolering, udfgrt enten med rarskale
eller lamelmatter.

13.700 kr.

Energimarkningsnummer 311036849

Arlig
besparelse

-102.900 kr.
-41,83 ton
Cco,

45.300 kr.
6,98 ton CO,

Arlig
besparelse

6.600 kr.
1,51 ton CO,
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VARMEFORDELINGSPUMPER

Pa varmefordelingsanlaegget er monteret en nyere automatisk trinstyret pumpe med
en effekt pa 50 W.

AUTOMATIK

Der er monteret termostatiske reguleringsventiler pa radiatorer til regulering af
korrekt rumtemperatur.

Energimarkningsnummer 311036849 "
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VARMT VAND

Varmt vand _ Arlig
Investering besparelse

VARMT VAND

| beregningen er der indregnet et varmtvandsforbrug pa 250 liter pr. m2 opvarmet
boligareal pr. ar.

VARMTVANDSBEHOLDER
Varmt brugsvand produceres i 150 | varmtvandsbeholder, isoleret med max. 30 mm
mineraluld dog ikke endestykker.

Energimarkningsnummer 311036849 12
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EL

Arlig
Investering besparelse

El

SOLCELLER
Der er ingen solceller pa bygningen.

FORBEDRING

Montering af solceller pa sydtagflade. Det anbefales at der monteres solceller af 111.200 kr. 12.600 kr.
typen Monokrystaliske silicium med et areal pé ca. 39 kvm. Der kan installeres 3,71 ton CO,
billigere solceller, men dette kan ikke anbefales. For at opna optimal virkningsgrad

kan det veere ngdvendigt at beskeere eventuelle traekroner, sa der ikke opstar

skyggevirkning pa solcellerne. Det bgr undersgges om den eksisterende

tagkonstruktion er egnet til den ekstra veegt fra solcellerne. Udgift til dette er ikke

medtaget i forslaget.

ENERGIKONSULENTENS SUPPLERENDE KOMMENTARER

Nogle konstruktioner er skjulte, og tegningsmaterialet beskriver intet om konstruktionernes isolering.
Derfor er de eksisterende konstruktioner ansldede. Bygningen har et stort varmetab fra klimaskserm
hvorfor denne foresldes merisoleret. Kedel og varmtvandsbeh. er af &ldre dato og skal totaludskiftes.
Der foresldes endvidere at konvertere til jordvarmeanlaeg med hgjeffektiv varmepumpe/automatik. Det
anbefales at sgge teknisk radgivning til isoleringsprojekt og udskiftning af varmekilde herunder
vurdering af eksist. varmeanlaeg (radiatorer/rgr mm).

Energimarkningsnummer 311036849



Side 153

ENERGIMARKNINGSRAPPORT

RENTABLE BESPARELSESFORSLAG

Herunder vises forslag til energibesparelser der skgnnes at vaere rentable at gennemfgre. At vaere
rentabel betyder her, at besparelsen kan tilbagebetale investeringen inden de komponenter, der indgar i
besparelsesforslaget, skal udskiftes igen.

F.eks. hvis forslaget er udskiftning af en cirkulationspumpe, forventes pumpen at leve i 10 ar, og
besparelsesforslaget anses at veere rentabel hvis besparelsen kan tilbagebetale investeringen over 10 &r.
Hvis besparelsesforslaget er efterisolering af en hulmur ved indblaesning af granulat, er levetiden 40 ar,
og besparelsesforslaget er rentabelt hvis investeringen kan tilbagebetales over 40 ar.

For hvert besparelsesforslag vises investeringen, besparelsen i energi og besparelsen i kr. ved
nedsaettelsen af energiregningen.

Hvis besparelsesforslaget medfgrer, at forbruget af en given energiform stiger, sa vil stigningen veere
anfgrt med et minus foran. Det vil f.eks. typisk tilfaeldet ved udskiftning et oliefyr med en varmepumpe,
hvor forbruget af olie erstattes med et elforbrug til varmepumpen.

Investering er med moms. Besparelser er med moms og energiafgifter.

,&rlig besparelse

Emne Forslag Investering i energienheder ,&rlig besparelse
Bygning
Loft Indvendig efterisolering af 82.500 kr. 3.199 Liter 38.100 kr.
skrévaegge med 300 mm Fyringsgasolie
isolering. 162 KWh

Elektricitet

Loft Efterisolering af hanebandsloft 71.300 kr. 500 Liter 6.000 kr.
med 200 mm isolering. Fyringsgasolie
26 kWh

Elektricitet

Fladt tag Isolering af uisoleret fladt tag 12.600 kr. 145 Liter 1.800 kr.
(altandaek) med 300 mm Fyringsgasolie
isolering.

8 kWh Elektricitet

Massive Indvendig efterisolering af 573.500 kr. 3.548 Liter 42.200 kr.
ydervaegge massive ydervaegge med 200 mm. Fyringsgasolie
180 kWh
Elektricitet

Yderdgre Montage af ny massiv, isoleret 14.000 kr. 92 Liter 1.100 kr.
yderdgr Fyringsgasolie

5 kWh Elektricitet

Energimarkningsnummer 311036849 14



Side 154

ENERGIMARKNINGSRAPPORT

Etageadskillelse Efterisolering af gulv mod 149.300 kr. 1.414 Liter 16.900 kr.
uopvarmet kaelder med 250 mm Fyringsgasolie
isolering og fjernelse af

Ksist de isoleri 72 kWh
eksisterende isolering. Elektricitet
Varmeanlag
Varmepumper Installation af nyt 150.000 kr. 8.078 Liter 45.300 kr.
jordvarmeanleaeg, (Vaeske/vand), Fyringsgasolie
17 kW, som type Vglund F1145 368 kWh
Elektricitet
-22.570 kWh
Elektricitet
Varmergr Isolering af varmefordelingsragr 13.700 kr. 554 Liter 6.600 kr.
op til 100 mm Fyringsgasolie
28 kWh
Elektricitet
El
Solceller Montage af nye solceller, 111.200 kr. 5.600 kWh 12.600 kr.
Monokrystaliske silicium, 6 kW Elektricitet

Energimarkningsnummer 311036849 15
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BESPARELSESFORSLAG VED RENOVERING ELLER
REPARATIONER

Her vises besparelsesforslag hvor energibesparelsen ikke kan tilbagebetale investeringen inden de

komponenter, der indgar i besparelsesforslaget, skal udskiftes igen. Det vil dog ofte vaere fordelagtigt at
overveje disse besparelsesforslag hvis bygningen skal renoveres eller hvis der er bygningskomponenter,
der alligevel skal udskiftes.

Investeringen til forslagene er ikke angivet, da investeringen vil afhaenge af den konkrete renovering,

som skal ske i forbindelse med besparelsesforslaget.

Besparelse er med moms og energiafgifter.

Emne

Bygning

Vinduer

Vinduer

Vinduer

Vinduer

Vinduer

Vinduer

Vinduer

Vinduer

Forslag

Udskiftning af vindue til tolags
energirude

Udskiftning af vindue til tolags
energirude

Udskiftning af vindue til tolags
energirude

Udskiftning af vindue til tolags
energirude

Udskiftning af vindue til tolags
energirude

Udskiftning af vindue til tolags
energirude

Udskiftning af vindue til tolags
energirude

Udskiftning af vindue til tolags
energirude

Energimarkningsnummer 311036849

,&rlig besparelse
i energienheder

25 Liter Fyringsgasolie
2 kWh Elektricitet

129 Liter Fyringsgasolie
7 kWh Elektricitet

132 Liter Fyringsgasolie
7 kWh Elektricitet

41 Liter Fyringsgasolie
2 kWh Elektricitet

60 Liter Fyringsgasolie
3 kWh Elektricitet

108 Liter Fyringsgasolie
6 kWh Elektricitet

29 Liter Fyringsgasolie
2 kWh Elektricitet

107 Liter Fyringsgasolie
6 kWh Elektricitet

,&rlig besparelse

300 kr.

1.600 kr.

1.600 kr.

500 kr.

800 kr.

1.300 kr.

400 kr.

1.300 kr.
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Vinduer Udskiftning af vindue til tolags 110 Liter Fyringsgasolie 1.400 kr.

energirude 6 kWh Elektricitet

Vinduer Udskiftning af vindue til tolags 84 Liter Fyringsgasolie 1.100 kr.

energirude 5 kWh Elektricitet

Varmeanlag

Varmeanlaeg Konvertering til varmepumpe 14.654 Liter Fyringsgasolie -102.900 kr.
839 kWh Elektricitet
-123.308 kWh Elektricitet

Energimarkningsnummer 311036849 17
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BAGGRUNDSINFORMATION

BYGNINGSBESKRIVELSE

Hovedbygning

AArESSE .t Vedbaek Strandvej 321
1] =1 ] TSR 230-7369-1
Bygningens anvendelse .......ccccooveiiiiiiin i Fritliggende enfamilieshus (120)
OPfBrelSeS Al 1877

Ar for vaesentlig renovering......occeeveieeeiniiee e Ikke angivet
VarmeforSyNiNg ..o e Kedel

Supplerende Varme. . ... Pejs

Boligareal i falge BBR .....cccooiiiiiiicece e 556 m?
Erhvervsarealifglge BBR ......cccoioiiiiiiiie 0 m?

Boligareal opvarmet ... 556 m?

Erhvervsareal opvarmet ......cccooooiiiiiiiiii e 0m?2

Opvarmet arealialt ..ooooeeiii e 556 m?

Heraf tagetage opvarmet........ccccooiiiiiiiiiiiicecee 0 m?

Heraf kaelderetage opvarmet ......cccceeviiiiieneeneen 0 m?

Uopvarmet kaelderetage ......cccoeceeeeiiieeeciiiie e 287 m?

ENergimaerke ... G

Energimaerke efter rentable besparelsesforslag.......... B

Energimaerke efter alle besparelsesforslag.................. A2010

OPLYST FORBRUG INKL. MOMS 0G AFGIFTER

Denne rapport er udskrevet fra www.boligejer.dk, og er derfor tilgeengelig for offentligheden. Det faktiske
energiforbrug i bygningen og omkostningerne til deekning af det, fremgar ikke af rapporten, da denne
oplysning er fortrolig for enfamiliehuse.

OPLYST FORBRUG OMREGNET TIL NORMALARS FORBRUG

Denne rapport er udskrevet fra www.boligejer.dk, og er derfor tilgaengelig for offentligheden. Det faktiske
energiforbrug i bygningen og omkostningerne til deekning af det, fremgar ikke af rapporten, da denne
oplysning er fortrolig for enfamiliehuse.

KOMMENTARER TIL BYGNINGSBESKRIVELSEN

Det registrerede boligareal svarer til oplysningerne i BBR-ejeroplysningsskemaet/www.ois.dk - det
opvarmede areal er dog stgrre nar delv. opvarmet kaelder medregnes. | varmetab fra stuekaelder er
korrigeret herfor

med b-faktor 0,6.

KOMMENTARER TIL DET OPLYSTE OG BEREGNEDE FORBRUG

Denne rapport er udskrevet fra www.boligejer.dk, og er derfor tilgaengelig for offentligheden. Det faktiske
energiforbrug i bygningen og omkostningerne til deekning af det, fremgar ikke af rapporten, da denne
oplysning er fortrolig for enfamiliehuse.

ANVENDTE PRISER INKL. AFGIFTER VED BEREGNING AF BESPARELSER

Ved beregning af energibesparelser anvendes nedenstdende energipriser:

Energimarkningsnummer 311036849 18
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Fyringsgasolie.......oooiiiiiie e 11,78 kr. per Liter
Elektricitet til andet end opvarmning........cccceoieeeennnnen. 2,25 kr. per kWh
VAN e 35,00 kr. per m3

Alle anvendte priser er inkl. moms, medmindre andet er angivet.

FORBEHOLD FOR PRISER PA INVESTERING | ENERGIBESPARELSER

Energimerkets besparelsesforslag er baseret pa energikonsulentens erfaring og vurdering. Fgr
energispareforslagene ivaerksaettes, bgr der altid indhentes tilbud fra flere leverandgrer. Desuden bgr
det undersgges, om der kraeves en myndighedsgodkendelse.

HJZLP TIL GENNEMFORELSE AF ENERGIBESPARELSER

Energikonsulenten kan fortzelle dig hvilke forudsaetninger der er lagt til grund for de enkelte
besparelsesforslag. Pa www.byggeriogenergi.dk kan du og din h&ndveerker finde vejledninger til hvordan
man energiforbedrer de forskellige dele af din bygning. P& www.energistyrelsen.dk/forbruger finder du,
under forbruger, réd og vaerktgijer til energibesparelser i bygninger. Dit energiselskab kan i mange
tilfeelde vaere behjzelpelig med gennemfgrelse af energibesparelser.

FIRMA

Ejby Arkitektkontor
Ejbytoften 7, 2600 Glostrup
www.ejbyarkitektkontor.dk
ejbyarkitektkontor@dgmail.com
tlf. 20141547

Ved energikonsulent
Finn Risum

KLAGEMULIGHEDER

Du kan som ejer eller kgber af ejendommen klage over faglige og kvalitetsmassige forhold vedrgrende
energimarkningen. Klagen skal i farste omgang rettes til det certificerede energimaerkningsfirma der
har udarbejdet markningen, senest 1 ar efter energimaerkningsrapportens dato. Hvis bygningen efter
indberetningen af energimarkningsrapporten har faet ny ejer, skal klagen veere modtaget i det
certificerede firma senest 1 &r efter den overtagelsesdag, som er aftalt mellem salger og keber, dog
senest 6 ar efter energimaerkningsrapportens datering. Klagen skal indgives pa et skema, som er
udarbejdet af Energistyrelsen. Dette skema finder du pd www.maerkdinbygning.dk. Det certificerede
energimarkningsfirma behandler klagen og meddeler skriftligt sin afggrelse af klagen til dig som klager.
Det certificerede energimasrkningsfirmas afggrelse af en klage kan herefter paklages til Energistyrelsen.
Dette skal ske inden 4 uger efter modtagelsen af det certificerede energimaerkningsfirmas afggrelse af
sagen.

Klagen kan i alle tilfeelde indbringes af bygningens ejer, herunder i givet fald en ejerforening, en
andelsforening, anpartsforening eller et boligselskab, ejere af ejerlejligheder, andelshavere,

anpartshavere og aktionaerer i et boligselskab, samt kgbere eller erhververe af energimaerkede
bygninger eller lejligheder.

Reglerne fremgar af §§ 37 og 38 i bekendtggrelse nr. 673 af 25. juni 2012.
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Energistyrelsen fgrer tilsyn med energimaerkningsordningen. Til brug for stikprgvekontrol af om
energimarkningspligten er overholdt, kan Energistyrelsen indhente oplysninger i elektronisk form fra

andre offentlige myndigheder om bygninger og ejerforhold mv. med henblik p& at kunne foretage
samkgring af registre i kontrolgjemed.

Energistyrelsens adresse er:

Energistyrelsen
Amaliegade 44
1256 Kgbenhavn K
E-mail: ens(@ens.dk

Energimarkningsnummer 311036849 20
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Besgg www.boligejer.dk

Har du behov for yderligere information om huseftersynet og tilstandsrapporten, kan du besgge hjemmesiden
www.boligejer.dk. P& hiemmesiden kan du blandt andet hente forskellige foldere med nyttig information om

huseftersynsordningen.
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Vigtige oplysninger om huseftersyn

Nar du skal kebe eller szelge hus eller lejlighed, har du brug for
at vide noget om huseftersyn, tilstandsrapport og ejerskifte-
forsikring.

Her far du en kort introduktion og et hurtigt overblik,

men du kan finde meget mere information om huseftersyn pa
hjemmesiden www.boligejer.dk/huseftersyn. Huseftersyn bliver
udfart af en bygningssagkyndig, som Ministeriet for By, Bolig og
Landdistrikter har beskikket. Den bygningssagkyndige
repraesenterer hverken kaber eller saelger. Hans opgave er at
give et professionelt og uvildigt billede af bygningens synlige
skader.

Bygningssagkyndige er fagfolk, som har mindst fem ars
erfaring med bygningsundersggelser eller tilsyn med byggeri,
og som har faet en efteruddannelse i reglerne for huseftersyn.
Beskikkelsen kraever desuden, at den bygningssagkyndige har
en gyldig ansvarsforsikring, som kan daekke fejl begaet i
tilstandsrapporten i mindst 5 ar.

Den bygningssagkyndiges gennemgang af huset tager
udgangspunkt i huse af tilsvarende alder og type — og altsa ikke
et nyt hus. Du skal derfor veere opmaerksom p4, at forhold, som
er almindelige for disse huse, ikke ngdvendigvis naevnes som
skader i tilstandsrapporten. Disse almindelige forhold ved
hustypen kan du i stedet lsese mere om i den generelle
hustypebeskrivelse, som er vedlagt.

Hvis du er utilfreds med din tilstandsrapport

Den bygningssagkyndige bgr finde alle synlige skader og
forhold, som kan give skader. Du kan naturligvis klage, hvis den
sagkyndige har overset synlige skader eller lavet andre fejl, s&
tilstandsrapporten giver et forkert indtryk af huset.

Du kan klage til Disciplinger- og klagenaevnet for beskikkede
bygningssagkyndige, som behandler klager fra bade kagbere og
seelgere over tilstandsrapporter, som er udarbejdet af
beskikkede bygningssagkyndige. Du skal dog forelaegge din
klage for den bygningssagkyndige, inden du klager til neevnet.

Du kan leese om reglerne for klager og hente et klageskema péa
www.husklage.dk eller ved at ringe til naevnet pa tif. 33 92 29
00. Neevnet treeffer afgarelser, s parterne i en hushandel
slipper for retssager. De fleste sager bliver afgjort inden for ca.
6 maneder.

Neevnet udfagrer ogsa Igbende kvalitetskontrol af de
bygningssagkyndiges arbejde. Du kan derfor komme ud for at
blive kontaktet af en af naevnets syns- og skansmaend, som vil
bede om lov til at gennemga din ejendom. Det er naturligvis
frivilligt, om du vil deltage.

Tre vigtige ting, du skal vide om
rapporten:

* En tilstandsrapport er en
skadesrapport
Den bygningssagkyndige foretager
en visuel gennemgang af huset.
Ved gennemgangen anvendes en
systematisk metode, som afdaekker
synlige skader eller forhold, som kan
udvikle sig til skader. Du far ikke
oplysninger om ejendommens
generelle vedligeholdelsesstand eller
om f.eks. forventet restlevetid for
bygningsdele, bortset fra oplysning
om den forventede restlevetid for
hovedbygningens tag.
Tilstandsrapporten kan derfor ikke
sammenlignes med en
"varedeklaration”.

Omfatter synlige skader

Der kan veere skjulte skader, som
den bygningssagkyndige ikke har
mulighed for at finde. Eftersynet
handler om synlige forhold ved
huset, som har givet - eller senere
kan risikere at give - en skade. Ejer-
skifteforsikringen kan beskytte mod
omkostninger til skader, som ikke er
synlige.

Hgj karakter er ikke ngdvendigvis
det samme som hgj udgift

Der er ikke en direkte sammenhaeng
mellem den karakter, som den byg-
ningssagkyndige giver en skade og
prisen pa at udbedre skaden. Der
kan veere skader, som hurtigt og
billigt kan udbedres, men som bliver
alvorlige for huset, hvis der ikke
gares noget. Alvorlige skader far en
hgj karakter (K2 eller K3), uanset om
de er billige eller dyre at udbedre.

Den sagkyndige kan ogsa bruge
karakteren UN. Denne karakter skal
forstds som en advarselslampe, der
teendes. Her er noget, som kraever en
neermere undersggelse, end eftersynet
har mulighed for.

Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter HE-sekretariatet
Gregersensvej

DK-2630 Taastrup
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Til dig, der skal kabe

Du kan bruge tilstandsrapporten som hjeelp til at vurdere den
fysiske tilstand af den ejendom, du er interesseret i at kabe.

Nar seelger har faet foretaget et huseftersyn, skriver den byg-
ningssagkyndige en tilstandsrapport. Rapporten beskriver de
skader eller tegn pa skader, som den bygningssagkyndige har
fundet ved huseftersynet. Derudover bestar rapporten af seel-
gers oplysninger om ejendommens tilstand.

Hver skade i tilstandsrapporten har en karakter, der viser, hvor
alvorlig skaden er for den enkelte del af bygningen. Karakterer-
ne er en byggeteknisk vurdering. Den siger ikke noget om, hvor
meget det vil koste at udbedre en skade.

Sadan foregar et huseftersyn

Den bygningssagkyndige vurderer huset ud fra det, han umid-
delbart kan se. Han ma gerne bruge enkle tekniske hjeelpe-
midler, men fjerner ikke gulvtaepper, seenkede lofter osv. Derfor
kan der veere skader, som den bygningssagkyndige ikke kan
opdage, og som derfor ikke fremgar af tilstandsrapporten.

Hvad kigger den bygningssagkyndige efter?
Huseftersynet afdaekker altsa synlige skader, som reducerer
bygningens funktion og veerdi neevneveerdigt. Det kan f.eks.
vaere svampeskader, konstruktionsfejl eller saetningsskader.
Huseftersynet afdaekker ogsa tegn pa skader eller fysiske for-
hold, der kan udvikle sig til en skade.

Karaktersystemet

Den bygningssagkyndige giver hver skade - og de forhold der
kan medfgre skader - en karakter, der svarer til, hvor alvorligt
forholdet er:

» Kosmetiske skader (KO)

 Mindre alvorlige skader (K1)

« Alvorlige skader (K2)

« Kritiske skader (K3)

* Bgr undersgges naermere (UN)

Du skal veere opmaerksom p4, at der kan veere skader i et hus,
som den bygningssagkyndige ikke har mulighed for at opdage,
og som derfor ikke er neevnt i tilstandsrapporten.

Du skal ogsa veere opmaerksom p4, at forhold, som er typiske
for huse af den pageeldende type og alder, ikke ngdvendigvis
naevnes i tilstandsrapporten. Hvis der f.eks. er fugt i keelderen
pa et eeldre hus, vil det kun blive naevnt i tilstandsrapporten, hvis
fugten giver neerliggende risiko for skader pa bygningen.

Her er en liste med eksempler pa
forhold, som den bygningssag-
kyndige ikke holder gje med:

* El- og vvs-installationernes funktion

 Saedvanligt slid og normal
vedligeholdelsesstand

» Smating, som ikke pavirker
bygningens brug eller veerdi seerlig
meget

« Bygningens placering pa grunden

* Bygningens planlgsning

* Bygningens indretning

* Losare, f.eks. harde hvidevarer

» Udendgrs svemmebassiner og
pumpeanlaeg

 Markiser og baldakiner

* Installationer uden for bygningerne

* Bygningens eestetik og arkitektur

* Bygningens lovlighed (bortset fra
abenlyse overtreedelser af
bygningslovgivningen)

Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter HE-sekretariatet
Gregersensvej
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Tilleeg og allonger til tilstandsrapporten

Tilstandsrapporten kan vaere suppleret af et tilleeg. Tilleegget
kan indeholde oplysninger om forhold, som ikke skal fremga af
tilstandsrapporten, men det kan ogsa indeholde oplysninger,
som uddyber tilstandsrapportens oplysninger. Tilleegget er ikke
en del af tilstandsrapporten og er ikke omfattet af
huseftersynsordningen. Klager over tilleegget kan derfor ikke
indbringes for Disciplineer- og klagenaevnet for beskikkede
bygningssagkyndige.

En allonge er derimod en tilfgjelse til - eller korrektion af -
oplysninger i tilstandsrapporten. Allongen er en del af tilstands-
rapporten og er derfor omfattet af huseftersynet.

En allonge kan kun udarbejdes i tilstandsrapportens gyldigheds-
periode, som er 6 maneder.

Eleftersyn

Du skal veere opmaerksom p4, at der udover tilstandsrapporten
ogsa er krav om en elinstallationsrapport, for at der kan tegnes
ejerskifteforsikring.

Laes mere om dette pa hjemmesiden
www.boligejer.dk/tilstandsrapport_eleftersyn

Ejerskifteforsikring
Nar du kaber et hus, kan du tegne en ejerskifteforsikring, hvis
der er udarbejdet en tilstandsrapport.

Huseftersynet og eleftersynet samt rapporterne er altsa
grundlaget for ejerskifteforsikringen. Hvis du ikke tegner en
ejerskifteforsikring, skal du normalt selv betale alle udgifter til
udbedring af husets skader, hvad enten de er naevnt i en
rapport eller gj.

Der kan veere forskel pa, hvad forsikringen daekker — men det
fremgar af tilbuddet og betingelserne fra forsikringsselskabet.
Lovgivningen fastseetter dog nogle minimumskrav for
daekningens omfang.

Seelger skal fremskaffe et tilbud pa en ejerskifteforsikring og
tilbyde at betale halvdelen af preemien. Du ma gerne veelge et
andet selskab, men seelger er kun forpligtet til at betale
halvdelen af praemien pa den tilbudte forsikring, uanset hvilken
forsikring du veelger.

Om ejerskifteforsikring

* Ejerskifteforsikringen kan sikre dig
mod starre udgifter til bl.a. skjulte
skader. Starrelsen pa en eventuel
erstatning afhaenger af bygningens
alder. Dette vil veere beskrevet i
detaljer i tilbuddet pa
ejerskifteforsikring.

Udgifter til mindre skader,
vedligeholdelse samt udbedring af
almindeligt slid og eelde ma du
normalt selv betale for.

Forhold, der er anfart i
tilstandsrapporten eller
elinstallationsrapporten, er ikke
deekket af ejerskifteforsikringen,
medmindre forholdet er klart forkert
beskrevet. Ejerskifteforsikringen
dzekker heller ikke forhold, der er
normale for husets type og alder.

Du kan leese mere om ejerskifteforsik-
ring pa www.forsikringsoplysningen.dk.

Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter HE-sekretariatet
Gregersensvej
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Til dig, der skal seelge

Ved et huseftersyn vurderer en bygningssagkyndig, om
bygningen er i darligere stand end en tilsvarende bygning af
samme alder og type. Den bygningssagkyndige gennemgar
hver enkelt del af bygningen for at afdaekke synlige skader og
tegn pa skader.

Det er dig som seelger, der skal bestille huseftersynet. Efter
huseftersynet far du en tilstandsrapport fra den
bygningssagkyndige.

Du skal ogséa bestille et eleftersyn, som skal udfgres af en
autoriseret elinstallatarvirksomhed, der gennemgar din
ejendoms elinstallationer. Efter eleftersynet far du udleveret en
elinstallationsrapport. Du kan leese mere om eleftersynet pa
hjemmesiden: www.boligejer.dk/tilstandsrapport_eleftersyn

Du skal praesentere tilstandsrapporten og
elinstallationssrapporten for kaberen sammen med et tilbud om
en ejerskifteforsikring, inden kgber underskriver kabsaftalen.
Kun pa den made kan du blive fritaget for det normale 10-arige
seelgeransvar.

Du kan kun blive fritaget for ansva-
ret, hvis du opfylder fglgende tre
punkter:

* Den bygningssagkyndige har
udarbejdet eller fornyet
tilstandsrapporten mindre end seks
maneder fgr den dag, hvor kaberen
modtager rapporten.

* Der er udarbejdet en
elinstallationsrapport mindre en 12
maneder far den dag, hvor kaberen
modtager rapporten.

« Du fremskaffer et tilbud pa en
ejerskifteforsikring og tilbyder at
betale halvdelen af preemien.

* Du sikrer dig, at keberen er klar over,
at dit 10-arige saelgeransvar er
bortfaldet.

Du skal dog veere klar over, at du
som seelger fortsat kan komme til at
heefte for:

* Forhold uden for bygningen (f.eks.
forurenet jord)

« Ulovligheder (f.eks. bygninger eller
bygningsdele, der er opfart i strid
med gaeldende regler)

* Hvis du bevidst eller groft uagtsomt
har givet ukorrekte oplysninger i for-
bindelse med huseftersynet (f.eks.
ved at fortie skjulte skader, du har
kendskab til)

HE-sekretariatet
Gregersensvej

Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter

Postboks 141

DK-2630 Taastrup
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Tilstandsrapport for ejendommen Ejendommen besigtiget: ~ 04-02-2014

Starttidspunkt: 09:00 Sluttidspunkt: 13:00
Vej: Vedbeek Strandvej 321 Postnr.: 2950 By: Vedbeek
Seelger:
Navn: Bernadette Louise Flindt & Nick Jensen
Vej: Vedbaek Strandvej 321 , Postnr.: 2950 By: Vedbak
Telefon: Ingen Mobiltlf.: 40603737 E-mail: bflindt@mac.com

Felgende materiale forela:

BBR-ejermeddelelse af: 29-01-2014
Tidligere tilstandsrapport Ib.nr.:  Ingen Energimaerke: E31036849
Andre bygningsoplysninger:

Enkelt plantegning.

Bygningsbeskrivelse:

Boligtype: Enfamilieshus Ejendommen: Ejerbolig

Hustype: Kan ikke beskrives generelt

Tagets restlevetid: Ifglge ?useftersynsordningens tabel for restlevetider kan bygningens tag (bygning A) forventes at holde mellem 5
og 10 ar.

Note: Tabelopslag for tagets restlevetid er i dette tilfeelde baseret pa tagbelaegningen

Tabelopslag for tagets enkelte dele viser falgende forventede restlevetider:
Tagbelaegning: mellem 5 og 10 ar

Undertag: mellem 5 og 10 ar

Inddaekning: mellem 5 og 10 &r

Forventet restlevetid for bygningens tag

Ovenfor er angivet den forventede restlevetid for taget, som er baseret pa den del af bygningens tag, der har den korteste forventede
restlevetid. Veer opmaerksom pa, at der er tale om en gennemsnitsbetragtning baseret pa et opslag i en tabel, som tager udgangspunkt i
tagets alder og anvendte byggematerialer. Der foretages altsa ikke et individuelt sken, og der tages derfor ikke hgjde for saerlige forhold
som f.eks. slid fra vind og vejr.

Veer endvidere opmaerksom pa, at eventuelle skader, som medfgrer, at bygningens tags funktion vil svigte inden for overskueligt tid,
omtales i tilstandsrapporten under pkt. A.1. Tagkonstruktion/-belaegning/skorsten.

Bygnr. [ Bygn. | Anvendelse Opfart &r | Etager ud over Bebygget areal Udnyttet | Brutto etageareal
keelder og m2 tagetage m2
tagetage Total | Keelder m2 Bolig Erhverv

1 A Beboelse 1877 2 287 287 0 556 0

Oplysningerne i skemaet er ikke baseret pa faktisk opmaling, men indhentet fra foreliggende materiale, herunder
BBR-ejermeddelelse eller lignende. Alle bygninger er omfattet af huseftersynet. Bygningerne er opdelt i selvsteendige litra,
hver gang bygningers konstruktion, funktion eller opfgrelsesar skifter. Rigtigheden i opggrelsen af arealernes starrelse er
ikke den bygningssagkyndiges ansvar.

Bemeaerkninger Ja Ne Bygning
1. Er der bygningsdele, som er gjort utilgeengelige? [

2. Er der bygningsdele, der normalt er tilgeengelige, som ikke har kunnet besigtiges? (] ] A
Hustaget er besigtiget fra terreen. Tag pa kviste kunne ikke besigtiges. Fyrrum og rum
med olietank og kaelderrum mod S/V og N/V kunne ikke besigtiges pga. opmagasineret
bohave.

Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter HE-sekretariatet Postboks 141
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Side 167

HE nr. Lb. nr. Tilstandsrapport
H u S eftersyn 1828 H-14-01828-0013 Version 8.0

Der var pladebeklaedning pa keelderydervaegge.
Trapperum 1. sal v/itrappe mod @st, har meget opmagasineret bohave som forhindrer fuld
besigtigelse.
Klinkegulv i pejsestue var delvist tildeekket af stort teeppe.
Skunke er ikke besigtiget.
3. Er der specielle bemeerkninger til termoruder? ]
Der er ingen termoruder.

4. Er sekundaere bygninger i en sa darlig stand eller har sa ringe byggeteknisk veerdi, at det L
ikke tjener noget formal at foretage og udfzerdige tilstandsrapport for disse bygninger?

5. Er der afvigelser i forhold til BBR? L1
(Den bygningssagkyndiges markering af, hvorvidt der er dbenlyse afvigelser i forhold til
BBR. Oplysningerne er ikke baseret pa faktisk opmaling).

Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter HE-sekretariatet Postboks 141
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Registrering af bygningens tilstand

Karakterer:

HUSK: Karakteren siger ikke noget om prisen for at udbedre skaden. En Kritisk skade (K3) kan veere relativt billig at
udbedre, mens en mindre alvorlig skade (K1) kan veere dyr at udbedre.

Ingen bemeerkninger IB
Kosmetiske skader KO
Beskriver skader eller forhold, som kan pavirke kgbers indtryk af bygningen.

Mindre alvorlige skader K1
Beskriver skader, som ikke har nogen indflydelse pa bygningsdelens eller bygningens funktion.

Alvorlige skader K2
Beskriver skader, som medfgrer, at bygningsdelens funktion svigter inden for overskuelig tid.

Dette vil ikke medfare skader pa andre bygningsdele.

Kritiske skader K3
Beskriver skader, som vil medfgre, at bygningsdelens funktion svigter inden for overskuelig tid.

Dette svigt risikerer at medfere skade pa andre bygningsdele.

Bgr undersgges naermere UN

Beskriver forhold, hvis konsekvens ikke kan fastleegges tilstreekkeligt ved den visuelle gennemgang.
Det kan veere en alvorlig skade, derfor bgr art, omfang og konsekvenser altid afklares.

Hvis kgber veelger at kabe ejendommen, uden at forholdet er undersggt naermere, baerer kaber selv risikoen.

En note er den bygningssagkyndiges vurdering af og sk@n over skadedrsager og konstruktioner.

Bygn.: Karakter:

Registrering og note:

A Beboelse

A. Primaere bygningsdele

1. Tagkonstruktion/-belaegning/skorsten

1.1 Tagbelaegning/rygning K2
K3
K3
K3
1.6 Tagrender/tagnedigb K1
1.7 Kviste K2

1.10 Undertage/understrygning K1

Kobberbelzegningen skannes slidt og det kan ses pa kvisten mod gst at den er
udbedret med tagpap.

Note: Ligesom tegltaget sk@nnes kobberbelaegningen at have overskredet den
teoretiske levealder.

Adskellige tagsten "kanter" en del, hvilket bevirker at der er stor afstand i samlinger.
Der er flere revnede gratsten, bl.a. mod N/V og N/d, samt adskellige tagsten med
mindre afknaekninger og afskalninger.

Note: | tagrummet ses understrygning at veere i god stand.

Tagbeleegningens alder er ukendt, men det skgnnes at den teoretiske levealder er
overskredet.

Der er flere steder revnet og udfaldet grat- og rygningsmagrtel.

Nedskredne tagsten over begge kviste mod S/V.
Note: Bliver udbedret af seelger.

/Eldre kobbertagrender treenger til oprensning.
Kviste er med slidte zinkflunker.

Set fra tagrum er der kun enkelte smé lyshuller i understrygningen.

Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter HE-sekretariatet
Gregersensvej

Postboks 141
DK-2630 Taastrup side 8 af 19




Side 169

Huseftersyn

HE nr. Lb. nr. Tilstandsrapport
1828 H-14-01828-0013 Version 8.0

Registrering af bygningens tilstand - fortsat

Bygn.: Karakter: Registrering og note:

Note: Det kan ses at tagspeer er behandlet med et ikke (af den bygningssagkyndige)
kendt treebeskyttelses middel.

1.16 Bemeerkninger til skorsten K2 Skortsene er med Igst, revnet og afskallet puds.

2. Yderveegge

2.1 Facader/gavle K1 Der er stedvise revner i facader og gavle, omrader med lidt Igst og afskallet puds.

K2 Afskalning i gesimsband og i murfals under stuevindue mod syd.

2.3 Leemure K2 Leemur mod gst (langs strandvejen) er med revnedannelser og pudsafskalninger
bade pa mur og sokkel.
Leemur mod N/@ er med revner og pudsafskalninger.

3. Vinduer og dare

3.1 Dgre K2 Terrassedgre mod syd er med skaevheder og lukker ikke teet. Dgre er med afskallet
kitning.
Terrassedgr mod S/V og altandar mod vest er med begyndnede nedbrydning og
afskallet kitning.
Keelderdgr er med rad i treevaerk.

3.2 Vinduer K2 Vinduer der sk@nnes at vaere de oprindelige er med afskallet kitning og rustteeringer i
beslaning. Flere vinduer er med afskallet maling.
Adskellige vinduer lukker ikke teet.
Deer er enkelte revne glas, gl.a. i veerelse 1. sal.

3.4 Salbaenke K2 Salbaenke under kgkkenvindue gst er med revnedannelser.

4. Fundament/sokler

4.2 Sokkel K2 Revner og kraftige pudsafskalninger pa sokkel i S/V-hjgrne.

K1 Stedvis mindre revner, lgst puds og mindre pudsafskalninger pa udv. sokkel.

4.3 Udvendige trapper K2 Hovedtrappe har Igse klinker p& trin foran hoveddgaren, lgse klinker pa stgdtrin og
kraftige afskalninger og revner i vanger.
Trappe mod gst (ud mod vejen) er med kraftige afskalninger og revner.
Keeldertrappe har revner og afskalninger i vanger og trin.

4.4 Udvendige lyskasser K1 Mindre revner i lyskasser mod gst.

5. Keeldre/krybekeeldre/terreendaek

5.1 Gulvkonstruktion

5.2 Veegge

K1

K1

K1

Der er stedvis gulvklinker med manglende vedheeftning til underlaget (hultlydende
klinker).

Der er traegulv i flere kaelderrum. Det er ikke hensigtsmaessigt med traegulve i keeldre
hvor der er risiko for opstigende grundfugt.
Note: Traegulve bgr holdes under opsyn for evt. fugtskader.

Der er stedvis fugt i kaelderveegge og omrader med lgst og afskallet puds, bl.a. i
vaskekeaelder, trapperum og fordelingsgang.

Note: Grundfugt i keelderkonstruktioner af denne alder og art, er normalt
forekommende i varierende omfang. Huset er opfart i 1877.
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Side 170

HE nr. Lb. nr. Tilstandsrapport
H u Seftersyn 1828 H-14-01828-0013

Version 8.0

Registrering af bygningens tilstand - fortsat

Bygn.: Karakter: Registrering og note:

6. Vadrum (badeveerelse, toilet og bryggers)
6.1 Gulvkonstruktion/-beleegning K2 Der er treegulve med teeppe i begge badeveerelser 1. sal.
Gulvkonstruktioner opfylder ikke geeldende krav for vadrumssikring.

6.3 Fuger K2 Der er revner i fuger mellem gulv og opkantklinker i badeveerelse N/V 1. sal.
K3 Der er revner i hjgrnefuger i bruseniche i badeveerelse 1. sal N/V.
6.4 Gulvaflgb K3 Der er synlige/ubeskyttede betonkanter mellem risten og aflabsskalen i bruseniche i

keelderbadeveeresle.
Note: Da beton ikke er vandtaet kan der veere risiko for vandindtreengen i
bagvedliggende konstruktioner.

K3 Der var ikke synligt gulvaflgb i badeveerelse 1. sal mod N/@.
Note: Der skal veere gulvaflgb i badeveerelse.

K1 Der er synlige betonkanter mellem risten og aflabsskalen i gulvaflgb i fyrrum.
Note: Gulvaflgb er med begraenset vandbelastning.

6.8 Andet Handvask K1 Kalkaflejringer i handvasken i baderum keelder.

B. Sekundeere bygningsdele

7. Gulvkonstruktion og gulve

7.1 Gulvkonstruktioner K1 Alle parketgulve er med fraslag i samlinger mellem parketstave.
Treegulve er stedvis lidt fiedrende, knirkende oh med skaevheder/ujeevnheder.
Der forekommer sméskader i enkelte parketstave.

8. Indervaegge/skillevaegge
8.1 Indvendige veegge K1 Revne i veeg mellem veerelse og garderoberum 1. sal.

9. Lofter/etageadskillelser
9.1 Lofter/etageadskillelser K1 Gl. tarre fugtskjolder pa loft i veerelse syd og veererlse S/@ 1. sal.
Last og afskallet maling pa loft i pejsestue.

10. Indvendige trapper
10. Ingen bemaerkninger

C. Installationer

11. VVS-installationer

11.2 Varmeinstallationer K1 Gammelt oliefyr.
Note: Oliefyr skannes med begreenset levetid.
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Side 171

Huseftersyn s aa01828.0013

Tilstandsrapport

Version 8.0
Sammenfatning af huseftersyn - for beboelsesdelen
Bygningsdel/installation: Vurdering: | 1B | KO | K1 K2 K3 UN Note
A. Primaere bygningsdele
1. Tagkonstruktion/-belaegning/skorsten 2 3 3 X
2. Yderveegge 2
3. Vinduer og dare 3
4. Fundament/sokler 2 2
5. Keeldre/krybekaeldre/terreendaek X
6. Vadrum (badeveerelse, toilet og 5 5 3 X
bryggers)
B. Sekundeere bygningsdele
7. Gulvkonstruktion og gulve 1
8. Indervaegge/skilleveegge 1
9. Lofter/etageadskillelser 1
10. Indvendige trapper X
C. Installationer
11. VVS-installationer | | | 1 X

Generelle kommentarer til bygningernes tilstand:

Ejendommen er i rimelig god stand. Der ma dog forventes en del reparations- og vedligeholdelsesarbejder pa ejendommen.

Det bar ogsa iagttages at ejendommen er 137 ar gammel.

Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter HE-sekretariatet Postboks 141
Gregersensvej DK-2630 Taastrup

side 11 af 19




Side 172

Huseftersyn S

Lb. nr.
H-14-01828-0013

Tilstandsrapport
Version 8.0

Karakterer:

IB: Ingen bemaerkninger K3: Kritiske skader, der medferer skader pa andre

bygningsdele

KO: Kosmetiske skader

UN: Begr undersgges narmere
K1: Mindre alvorlige skader (Det kan veere en alvorlig skade; derfor ber art,
omfang og konsekvenser altid afklares)

K2: Alvorlige skader

En note er den bygningssagkyndiges vurdering af og skan over skadedrsagen og konstruktioner.

HUSK: Karakteren siger ikke noget om prisen for at udbedre skaden. En Kritisk skade (K3) kan veere relativt billig at udbedre,

mens en mindre alvorlig skade (K1) kan veere dyr at udbedre.

Beskikket bygningssagkyndig:

Navn: Karsten Lindeman
Firma: Flex Center

Vej: Attemosevej 14
Telefon: 40515811 Mobiltlf.: 40515811
Email:  karsten.lindeman@post.tele.dk

Rapportdato: 10-02-2014

Postnr.: 2840

Telefax:

By: Holte
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HE nr. Lb. nr. Tilstandsrapport
H u Seftersyn 1828 H-14-01828-0013

Version 8.0

Seelgers oplysninger om ejendommen
Til seelger:

Dine svar i spgrgeskemaet giver den bygningssagkyndige det bedst mulige grundlag for at udarbejde en
tilstandsrapport. Spgrgsmalene drejer sig navnlig om forhold, som den bygningssagkyndige ikke altid kan se, men
som en saelger normalt vil have kendskab til.

Du skal veere opmaerksom p4, at den bygningssagkyndiges undersggelse som udgangspunkt omfatter alle bygninger
pa grunden. Ud over beboelsesbygningen gaelder det f.eks. garager, carporte, overdaekkede terrasser, skure og udhuse
m.v. Du skal derfor give oplysninger om alle bygninger pa grunden.

Det er vigtigt, at du ud fra dit kendskab til ejendommen besvarer spgrgsmalene sa praecist og korrekt som muligt. Det
geelder ikke alene forhold ved ejendommen, som er opstéet og/eller udbedret i din ejertid, men ogsa hvis du har
kendskab til forhold, som ligger forud for din ejertid.

Det anbefales, at du gennemgar spgrgeskemaet med den bygningssagkyndige. Seerligt bgr du rddfare dig med den
bygningssagkyndige, hvis du er i tvivl om forst&elsen af et eller flere spgrgsmal, herunder eventuelle fagudtryk. Det
skyldes, at forkerte oplysninger efter omsteendighederne vil kunne medfgare et erstatningsansvar.

Bemaerk, at spgrgsmalene er generelle. Det skyldes, at skemaet skal daekke alle typer boliger. Der kan derfor veere
spargsmal, som ikke er relevante for netop din ejendom.

Du har pa sidste side i skemaet mulighed for at uddybe dine svar og/eller komme med yderligere bemaerkninger om
forhold ved ejendommen, som ikke daekkes af de stillede spgrgsmal.

Til kegber:

Spergeskemaet er udfyldt p& baggrund af seelgers kendskab til eiendommen. Du skal i den forbindelse vaere
opmaerksom p4, at seelger ikke i alle tilfaelde har et deekkende kendskab til forholdene ved ejendommen. Det kan f.eks.
veere tilfeldet, hvor forholdene ligger far seelgers overtagelse af ejendommen eller adskillige ar tilbage.

Du skal vaere opmaerksom pa at saelgers besvarelse ikke har garantivirkning.
Ja Nej  Ved

ikke
0. Oplysninger om bestilling af tilstandsrapporten
0.1 Hvordan fandt du den bygningssagkyndige? Hvis p& anden vis, angiv hvilken.
Via familie, venner og bekendte
0.2 Har du en ejendomsmaegler til at bistd med salget af din ejendom? O |
Hvis ja, hvem? Angiv venligst firmanavn og evt. lokalafdeling og adresse.
Ivan Eltoft, Klampenborg
1. Generelle oplysninger
1.1 Hvor mange ar har du ejet ejendommen?
20 ar
I hvilken periode har du boet pa ejendommen?
Hele perioden
1.2 Er der foretaget tilbygninger, ombygninger eller starre renoveringer (f.eks. udskiftet | |
tag, fiernet baerende konstruktioner eller foretaget indgreb heri, indretning af
bad/toilet i rum, der ikke tidligere har veeret anvendt hertil, m.v.)?
Hvis ja, hvilke og hvornar?
Draen omkring huset + renovering af keelder.
Er det sket med bygningsmyndighedernes tilladelse? | |
1.3 Er bygninger eller dele af bygninger udfart helt eller delvist som selvbyg? | O
Hvis ja, hvilke dele af bygningerne?
14 Har der veeret foretaget reparationer efter fugt-, rad-, svampe- eller insektskader i:
Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter HE-sekretariatet Postboks 141

Gregersensvej DK-2630 Taastrup Side 13 af 19




Side 174

HE nr. Lb. nr. Tilstandsrapport
H u Seftersyn 1828 H-14-01828-0013

Version 8.0

Seelgers oplysninger om ejendommen - fortsat

Ja Nej  Ved
ikke
- keelder/krybekeelder/ventileret hulrum? O
Hvis ja, hvilken, hvor og hvornar?
- yder- og indervaegge/skilleveegge? | O
Hvis ja, hvilken, hvor og hvornar?
- vinduer/dgre? O ]
Hvis ja, hvilken, hvor og hvornar?
- lofter/etageadskillelser? O |
Hvis ja, hvilken, hvor og hvornar?
- gulve? O |
Hvis ja, hvilken, hvor og hvornar?
-tage O O
Hvis ja, hvilken, hvor og hvornar?
2. Tage
2.1 Er eller har taget veeret uteet (herunder ved skotrender eller inddaekninger)? Il O

Hvis ja, hvor? Er uteethederne udbedret?
Ja, er udbedret

2.2 Er der, eller har der veeret, skader i/ved skorsten (f.eks. Igbesod, revner, uteetheder | O
eller afskallinger)?
Hvis ja, hvilke og hvornar?

2.3 Er der, eller har der veeret, uteette tagrender eller nedlgb? E O O
Hvis ja, hvor? Er utaethederne udbedret?
Ja, delvist, men er udbedret.

2.4 Er adgangen til skunkrum blokeret? [l |
Hvis ja, hvordan? Hvilke skunkrum er der ikke adgang til?

Hvis nej, hvor er adgangslemmene placeret?

2.5 Er adgangen til tagrum blokeret? | O
Hvis ja, hvordan?

3. Yder- og inderveegge/skillevaegge
31 Er der revner eller andre skader, som er deekket af mgbler eller andet inventar? | O
Hvis ja, hvor?
3.2 Er der fugtpletter eller mug/skimmel, som er deekket af mgbler eller andet | O
inventar?
Hvis ja, hvor?
4. Fundamenter/sokler
4.1 Er huset piloteret eller ekstrafunderet i forbindelse med opfgrelsen? O O X
Hvis ja, hvor?
4.2 Er huset efterfunderet (dvs. piloteret eller ekstrafunderet efter opfarelsen)? O |
Hvis ja, hvor og hvornar?
4.3 Er der saetningsskader, som er udbedret? | O
Hvis ja, hvor, hvornar og af hvem?
Er der i den forbindelse udarbejdet geoteknisk rapport? O O
5. Keelder / krybekeelder / ventileret hulrum
Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter HE-sekretariatet Postboks 141
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HE nr. Lb. nr. Tilstandsrapport
H u Seftersyn 1828 H-14-01828-0013

Version 8.0

Seelgers oplysninger om ejendommen - fortsat
Ja Nej  Ved

ikke
5.1 Er der keelder/krybekaelder/ventileret hulrum? k< O
5.2 Er adgangen til krybekeelder blokeret? [l |
Hvis ja, hvordan?
5.3 Har der veeret treengt vand gennem keelderyderveegge eller op gennem gulvet (ikke O |
gulvaflgb)?
Hvis ja, hvor og hvor ofte?
Lille vandskade i &r 2006, er udbedret.
5.4 Har der veeret konstateret fugtproblemer i keelderen/krybekaelderen/ventilerede | O
hulrum?
Hvis ja, hvor?
5.5 Er der helt eller delvist draen langs husets fundament? B O O
Hvis ja, hvor og hvornar er det etableret?
Ja, 1994
5.6 Er der en grundvandspumpe? | O
Hvis ja, hvor og fungerer pumpen?
6. Gulve
6.1 Er der skader (f.eks. revner eller fugtskader) ved de gulve, som er deekket af | O
teepper, mgbler eller andet inventar?
Hvis ja, hvor?
6.2 Er der mgbler eller andet inventar, som er klodset op som fglge af skeeve gulve? O |
Hvis ja, hvor?
7. Vinduer og dgre
7.1 Er der punkterede termoruder (dugruder)? O |
Hvis ja, hvor?
7.2 Er der vinduer og dare, der ikke fungerer (f.eks. vinduer og dgre som ikke kan | O
&bne og lukke uden at binde, som har defekte greb og l&setgj eller som er uteette
over for nedbar)?
Hvis ja, hvilke vinduer og dgre fungerer ikke?
8. Lofter/etageadskillelser
8.1 Er der udfart nedsaenkede lofter (dvs. nyt loft opsat under det gamle)? | O
Hvis ja, hvor?
Ikke i vores ejertid
9. Vadrum (badeveerelse, toilet, bryggers)
9.1 Er der, eller har der veeret, problemer med aflgb (f.eks. stoppede aflgbsrar eller O |
opstigende kloakvand)?
Hvis ja, hvilke og hvor ofte?
3-4 gange
9.2 Er der Igse/revnede fliser pa gulv eller veegge? [:| |:|
Hvis ja, hvor?
10. VVS-installationer
10.1 Fyldes der vand p& varmeanlaegget mere end én gang arligt? | O

Hvis ja, hvor ofte? Hvor lang tid tager det at fylde anlaegget efter?
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H us eftersyn Tzzné Lb. nr. Tilstandsrapport

H-14-01828-0013 Version 8.0

Seelgers oplysninger om ejendommen - fortsat
Ja Nej  Ved

ikke
10.2 Er dele af VVS-installationerne (dvs. vandinstallationer, varmeanlaeg og aflgb) O
udfart af personer uden autorisation?
Hvis ja, hvilke?
10.3 Er der udfart reparationer efter rarskader (vandskader)? | O
Hvis ja, hvor og af hvem?
10.4 Er der, eller har der veeret, rgrskade pé kloak/skjulte rgr? | O
Hvis ja, hvor? Er rgrskaden udbedret?
10.5 Er der varmeinstallationer og/eller termostatventiler, der ikke virker? O |

Hvis ja, hvor?
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H us efte rSy n HE nr. Lb. nr. Tilstandsrapport

1828 H-14-01828-0013 Version 8.0

Seelgers gvrige bemeerkninger vedrgrende fejl og mangler:

Andet:

04-02-2014 Nick Jensen

Dato Underskrift - ejer/saelger
[x] Seelger var til stede
O Seelger havde udarbejdet saelgeroplysningerne fgr huseftersynet

Oplysninger har ikke kunnet fremskaffes pa grund af:
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HE nr. Lb. nr. Tilstandsrapport
H u Seftersyn 1828 H-14-01828-0013

Version 8.0

Bygningskonstruktioner - oplysninger til ejerskifteforsikring

Veer opmaerksom pa, at oplysningerne i dette afsnit er beregnet til forsikringsselskabernes udarbejdelse af tilbud om
ejerskifteforsikring. Oplysningerne kan ikke betragtes som en garanti for korrekt materialeangivelse eller
konstruktionsudformning.

Bygn.: Uddybende oplysninger:

1. Tagkonstruktion/-beleegning/skorsten
Sadeltag

Hanebandspeer

Andet; Type:

Tagheaeldning - 15-35 grader
Tagheeldning - >35 grader
Tagbeleegning - Tegl
Tagbeleegning - Metalplader
Skorsten - Muret

Manzardtag

>>» > > > > > >

2. Yderveegge
Massiv murvaerk

> >

Formur - Murveerk med puds
Bagmur - Tegl/kalksandsten A

3. Vinduer og dgre
Tree A

4. Fundament/sokler
Beton A

Teglsten

>

5. Keeldre/krybekeeldre/terreendaek
Terreendaek

Keelder
Stebt i beton
Muret i blok- eller teglsten

> > > >

6. Vadrum (badeveerelse, toilet og bryggers)
Veegkonstruktioner, uorganisk

Gulvkonstruktioner, uorganisk

> >

7. Gulvkonstruktion og gulve
Gulv pa strger eller bjzelker

Treegulv pa beton
Veeg-til-vaeg teeppe
Teeppe pa beton
Klinkegulv pa beton
Andet; Type:

| keelder

> > > > > >

Terrazzogulve og korkgulv i kakken i keelder.

8. Indervaegge/skilleveegge
Inder-/skillevaegge - Murveerk A

9. Lofter/etageadskillelser

10. Indvendige trapper
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HE nr. Lb. nr. Tilstandsrapport

Hus eftersyn 1828 H-14-01828-0013 Version 8.0

Bygningskonstruktioner - oplysninger til ejerskifteforsikring

Veer opmaerksom p4, at oplysningerne i dette afsnit er beregnet til forsikringsselskabernes udarbejdelse af tilbud om
ejerskifteforsikring. Oplysningerne kan ikke betragtes som en garanti for korrekt materialeangivelse eller

konstruktionsudformning.

Bygn.: Uddybende oplysninger:
11. VVS-installationer
Olie/centralvarme A
Gulvvarme; Type: A Vandbeeret
Andet; Type: A Flere pejse/breendeovne
Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter HE-sekretariatet Postboks 141
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Version 1.0-1. maj 2012

HUSEFTERSYN

HUSTYPEBESKRIVELSE

M Ingen type valgt

VIGTIG INFORMATION

Nar du kgber et brugt hus, er det vigtigt at vaere opmaerk-

som pd, at huset ikke kan sammenlignes med et nybygget
hus, fordivind og vejr samt daglig brug med tiden vil have
slidt pa huset. Som fremtidig husejer er det ogsa vigtigt at

vaere opmarksom p4, at huset Igbende skal vedligeholdes.

I tilstandsrapporten far du et overblik over, hvilke synlige
skader huset har. Derudover kan der vare tidstypiske byg-
getekniske forhold ved huset, der md forventes ved hus-
typen. Disse forhold er som udgangspunkt ikke registreret
i tilstandsrapporten, fordi de er sedvanlige for hustypen.
Du bgr derfor lese denne typebeskrivelse grundigt - isaer
OBS-punkterne - sd du ved, hvilke forhold der typisk ma
forventes ved den pdgaldende hustype.

Hvis der er tilbygninger pa det oprindelige hus, vil disse

kunne vare beskrevet for sig i en sarskilt hustypebeskriv-

else. Ver opmarksom pd, at der ogsd kan vere foretaget

andre typer af bygningsandringer - f.eks. tilbygning

af kviste, efterisolering m.v. Sddanne @ndringer er ikke
omfattet af hustypebeskrivelsen, der kun galder den
oprindelige hustype. Samtidig skal det understreges,

at typebeskrivelsen er generel og uafhengig af den
udarbejdede tilstandsrapport og den tegnede ejerskifte-
forsikring.

Efter selve hustypebeskrivelsen finder du information om
det oprindelige kloaksystem, herunder hvordan kloakken
ma formodes at vaere konstrueret, hvad den formodes at

vare konstrueret af, og hvorndr den md forventes at vaere
udtjent.

Du bgr desuden vaere opmarksom pd informationen
pa de bagerste sider om gasarten radon, herunder ikke
mindst hvad du kan ggre for at Igse et eventuelt radon-
problem.
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HUSEFTERSYN

HUSTYPEBESKRIVELSE

M Generel beskrivelse af kloaksystemer

Denne beskrivelse indeholder information om det op-
rindelige kloaksystem for de angivne perioder, herunder
hvordan kloakken méa formodes at vaere konstrueret, hvad
den formodes at vaere konstrueret af, og hvorndr den ma
forventes at vaere udtjent. Det bemaerkes, at flere forskel-
lige forhold kan have indflydelse af restlevetiden, f.eks.
store treeer, darligt vedligeholdt offentlig kloak eller rgr
udfgrtiddrlig kvalitet.

Kloaksystemet - eller aflgbssystemet - fra en ejendom
bestar af en aflgbsinstallation (eventuelt med draen),
stikledning, hovedkloak og renseanlag. Aflgbsinstal-
lationen er den del af et kloaksystem, der er beliggende
i selve bygningen ogijorden pa ejendommens grund.
Grundejeren ejer i dag kun den del af stikledningen, som
befinder sig pd grunden.

Kloaksystemer fra for 1920

Aflgbsinstallationer fra fgr 1920 er typisk udfgrt af glase-
rede lerrgr. Efter ar 1900 blev det almindeligt at montere
en septiktank pa aflgbet fra toilet. | denne periode blev
der normalt ikke kloakeret pa landet.

De oprindelige aflgbsinstallationer fra denne periode,
som endnu ikke er udskiftet eller renoveret, har normalt
ingen eller kun ringe restlevetid.

Kloaksystemer fra 1920 til 1970

Aflgbsinstallationer fra denne periode er oftest udfgrt

af prefabrikerede betonrgr eller glaserede lerrgr. Af-
Igbsrgrene blev overvejende samlet ved hjalp af tjeret
pakgarn og fint opslemmet ler, cementmgrtel eller asfalt. |
slutningen af perioden aflgstes pakgarnet af gummiringe.
De fra byerne kendte kloakopbygninger blev i slutningen
af perioden ogsa udbredt til ejendomme pd landet.

Toiletaflgb blev i perioden fortsat f@rt til en septiktank.
I takt med at der etableredes offentlige kloakker blev

mange septiktanke slgjfet. Endvidere blev der i periodenii
stigende grad etableret drening af husene, hvor drenene
tilsluttes aflgbsinstallationerne.

Bade lerrgr og betonrgr har normalt lang levetid, dog er
levetiden for betonrgr normalt lidt kortere end for lerrgr.
For bade lerrgr og betonrgr opstar der ofte problemer
med samlingerne, hvorfor aflgbssystemet, hvis dette ikke
efterfglgende har vaeret renoveret, samlet set har begraen-
set restlevetid.

Kloaksystem fra 1970 til nu

I denne periode blev aflgbsinstallationer - bade rgr og
brgnde - typisk udfgrti plast. | starten af 70’erne blev
rgrene samlet med lgse gummiringe, som senere hen blev
aflgst af fastsiddende gummiringe.

Der er i perioden sket en vasentlig produktudvikling, hvor
materialernes kvalitet forbedres. | ar 2000 blev der indfgrt
nye regler tiludformning af kloakanlag, og der blev stillet
krav om uddannelse og kvalitetssikring, der samlet set
betyder, at kvaliteten forbedres betydeligt.

Serligt for ejendomme pd landet bemarkes det, at der
bruges nedsivningsanlag, hvor spildevandet renses i
septiktank og derefter siver ned i undergrunden. Siden
omkring ar 2000 har det vaeret almindeligt at etablere
minirensningsanlag, beplantet filteranlaeg eller pileanleg
i forbindelse med rensning af spildevandet, inden det
ledes videre til vandlgb, grgfter m.v.

Regnvand hdndteres istigende grad via faskiner og
efterfglgende nedsivning. Endvidere etableres der ofte
omfangsdran, der tilsluttes aflgbsinstallationerne.

Der er endnu ikke set tegn pa nedbrydning af plastrgr. Er
rgrinstallationen udfgrt korrekt, ma der forventes at vaere
en betydelig restlevetid for kloaksystemet (50-100 dr).
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HUSTYPEBESKRIVELSE

M Radon i danske huse

Radon kan veere et problem i nogen huse, men det kan Igses nemt og billigt

e Radon eren naturligt forekommende, radioaktiv gasart,
der kan trenge ind i huset fra undergrunden.

e 350.000 huse i Danmark anslds at have for hgjt radon-
niveau.

e Radon lugter ikke og kan ikke ses eller smages, men det
kan ved langvarig pdvirkning vaere sundhedsskadeligt,
ogdeteren medvirkende drsag til ca. 300 tilfelde af
lungekreft om dret.

e Sundhedsrisikoen ved radonudsattelse er cirka 25
gange stgrre for rygere end for ikke-rygere.

Hvor kommer radon fra?

e Radon kommer fra jorden under huset.

e Din boligs stand og konstruktion har betydning for,
hvor meget radon der eridit hus.

e Det mesteradon trengerind i huse gennem revner og
spraekker i fundamenter, stuegulv og betondak, kalder-
gulve, ydervaegge i kelder og utetheder ved rgrgen-
nemfgringer i fundamenter m.v.

Radonkortet

e Pd Radonkortet pd naste side kan du se, at mangden
af radonijorden varierer landet over. Kortet viser, hvor
stor en andel af enfamiliehuse, som Sundhedsstyrelsen
vurderer, har et radonniveau over 200 Bq/m3.

e Kommunevurderingerne er et udtryk for, at risikoen for
atboiet hus med for hgje radonniveauer er forskellig
altefter hvorilandet du bor. Der er f.eks. stgrre risiko
for radon pd Sjelland og @erne end i Vestjylland.

Hvad gor jeg ved det?

e Dukannemtog billigt foretage en radonmaling i dit
hjem.Radon males i bequerel per kubikmeter (Bq/m3).

e Mdler du over 100 Bg/m3, anbefaler Energistyrelsen, at
radonniveauet nedbringes.

e Ved radonniveauer mellem 100-200 Bg/m3, anbefaler
Energistyrelsen, at du nedbringer radonniveauet via
forbedringer af ventilation samt tetning af revner i
fundamentet og utetheder ved rgrsammenfgringer.

e Ved radonniveauer over 200 Bq/m3, kan det vaere
ngdvendigt med mere omfattende tiltag, som f.eks.
etablering af radonsug (et serligt ventilationssystem
under bygningen).

e Huskogsd, at radonniveauet generelt er hgjere i kaelder-
og stueplan, hvor der er direkte kontaktflade mellem
gulv ogjord. Iser kaelderrum har ofte et darligere inde-
klima end resten af huset, og kalderrum er derfor fgrst
og fremmest beregnet til opbevaring - ikke til beboelse.

Les meget mere pa www.radonguiden.dk

e Du kan pd www.radonguiden.dk lzse meget mere om
radon, hvordan du bestiller en radonmaling, og hvordan
du kan reducere radonniveauetidit hus.

e Du kan desuden indtaste oplysninger om dit hus og
straks fa svar pd, om der er serlig risiko for radon.

Radonsikring er lovkrav i nybyggeri

e | 1998 blev derindfgrt et krav i bygningsreglementet
om, at nyt byggeri skal radonsikres. Er dit hus opfgrt
efter 1998, er det sdledes opfgrt med radonsikring.

e Selvom dit hus er opfgrt efter 1998, kan der vere for
hgje radonniveauer i dit hus, hvis radonsikringen ikke
fungerer. Det kan vere fordi, at der er for lavt venti-
lation og luftskiftidit hus, eller hvis den membran i
fundamentet, der skal sikre, at der ikke tranger radon
ind frajorden, er gennembrudt.

e | Bygningsreglement 2010 er det for nybyggeri prae-
ciseret, at kravet om radonsikring skal sgrge for, at
radonindholdet ikke overstiger 100 Bg/m? i indeklimaet.
Ejeren af et hus, der er opf@rt efter 30. juni 2010, har
sdledes krav pd at radonniveauet ikke overstiger 100 Bq/
m3. Det er den professionelle bygherre, der har ansvaret
for, at radonsikringen overholder kravet om max. 100
Bq/m:.
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Besgg www.boligejer.dk

Har du behov for yderligere information om huseftersynet og tilstandsrapporten, kan du besgge hjemmesiden
www.boligejer.dk. P& hiemmesiden kan du blandt andet hente forskellige foldere med nyttig information om

huseftersynsordningen.
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Vigtige oplysninger om huseftersyn

Nar du skal kebe eller szelge hus eller lejlighed, har du brug for
at vide noget om huseftersyn, tilstandsrapport og ejerskifte-
forsikring.

Her far du en kort introduktion og et hurtigt overblik,

men du kan finde meget mere information om huseftersyn pa
hjemmesiden www.boligejer.dk/huseftersyn. Huseftersyn bliver
udfart af en bygningssagkyndig, som Ministeriet for By, Bolig og
Landdistrikter har beskikket. Den bygningssagkyndige
repraesenterer hverken kaber eller saelger. Hans opgave er at
give et professionelt og uvildigt billede af bygningens synlige
skader.

Bygningssagkyndige er fagfolk, som har mindst fem ars
erfaring med bygningsundersggelser eller tilsyn med byggeri,
og som har faet en efteruddannelse i reglerne for huseftersyn.
Beskikkelsen kraever desuden, at den bygningssagkyndige har
en gyldig ansvarsforsikring, som kan daekke fejl begaet i
tilstandsrapporten i mindst 5 ar.

Den bygningssagkyndiges gennemgang af huset tager
udgangspunkt i huse af tilsvarende alder og type — og altsa ikke
et nyt hus. Du skal derfor veere opmaerksom p4, at forhold, som
er almindelige for disse huse, ikke ngdvendigvis naevnes som
skader i tilstandsrapporten. Disse almindelige forhold ved
hustypen kan du i stedet lsese mere om i den generelle
hustypebeskrivelse, som er vedlagt.

Hvis du er utilfreds med din tilstandsrapport

Den bygningssagkyndige bgr finde alle synlige skader og
forhold, som kan give skader. Du kan naturligvis klage, hvis den
sagkyndige har overset synlige skader eller lavet andre fejl, s&
tilstandsrapporten giver et forkert indtryk af huset.

Du kan klage til Disciplinger- og klagenaevnet for beskikkede
bygningssagkyndige, som behandler klager fra bade kagbere og
seelgere over tilstandsrapporter, som er udarbejdet af
beskikkede bygningssagkyndige. Du skal dog forelaegge din
klage for den bygningssagkyndige, inden du klager til neevnet.

Du kan leese om reglerne for klager og hente et klageskema péa
www.husklage.dk eller ved at ringe til naevnet pa tif. 33 92 29
00. Neevnet treeffer afgarelser, s parterne i en hushandel
slipper for retssager. De fleste sager bliver afgjort inden for ca.
6 maneder.

Neevnet udfagrer ogsa Igbende kvalitetskontrol af de
bygningssagkyndiges arbejde. Du kan derfor komme ud for at
blive kontaktet af en af naevnets syns- og skansmaend, som vil
bede om lov til at gennemga din ejendom. Det er naturligvis
frivilligt, om du vil deltage.

Tre vigtige ting, du skal vide om
rapporten:

* En tilstandsrapport er en
skadesrapport
Den bygningssagkyndige foretager
en visuel gennemgang af huset.
Ved gennemgangen anvendes en
systematisk metode, som afdaekker
synlige skader eller forhold, som kan
udvikle sig til skader. Du far ikke
oplysninger om ejendommens
generelle vedligeholdelsesstand eller
om f.eks. forventet restlevetid for
bygningsdele, bortset fra oplysning
om den forventede restlevetid for
hovedbygningens tag.
Tilstandsrapporten kan derfor ikke
sammenlignes med en
"varedeklaration”.

Omfatter synlige skader

Der kan veere skjulte skader, som
den bygningssagkyndige ikke har
mulighed for at finde. Eftersynet
handler om synlige forhold ved
huset, som har givet - eller senere
kan risikere at give - en skade. Ejer-
skifteforsikringen kan beskytte mod
omkostninger til skader, som ikke er
synlige.

Hgj karakter er ikke ngdvendigvis
det samme som hgj udgift

Der er ikke en direkte sammenhaeng
mellem den karakter, som den byg-
ningssagkyndige giver en skade og
prisen pa at udbedre skaden. Der
kan veere skader, som hurtigt og
billigt kan udbedres, men som bliver
alvorlige for huset, hvis der ikke
gares noget. Alvorlige skader far en
hgj karakter (K2 eller K3), uanset om
de er billige eller dyre at udbedre.

Den sagkyndige kan ogsa bruge
karakteren UN. Denne karakter skal
forstds som en advarselslampe, der
teendes. Her er noget, som kraever en
neermere undersggelse, end eftersynet
har mulighed for.

Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter HE-sekretariatet
Gregersensvej
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Til dig, der skal kabe

Du kan bruge tilstandsrapporten som hjeelp til at vurdere den
fysiske tilstand af den ejendom, du er interesseret i at kabe.

Nar seelger har faet foretaget et huseftersyn, skriver den byg-
ningssagkyndige en tilstandsrapport. Rapporten beskriver de
skader eller tegn pa skader, som den bygningssagkyndige har
fundet ved huseftersynet. Derudover bestar rapporten af seel-
gers oplysninger om ejendommens tilstand.

Hver skade i tilstandsrapporten har en karakter, der viser, hvor
alvorlig skaden er for den enkelte del af bygningen. Karakterer-
ne er en byggeteknisk vurdering. Den siger ikke noget om, hvor
meget det vil koste at udbedre en skade.

Sadan foregar et huseftersyn

Den bygningssagkyndige vurderer huset ud fra det, han umid-
delbart kan se. Han ma gerne bruge enkle tekniske hjeelpe-
midler, men fjerner ikke gulvtaepper, seenkede lofter osv. Derfor
kan der veere skader, som den bygningssagkyndige ikke kan
opdage, og som derfor ikke fremgar af tilstandsrapporten.

Hvad kigger den bygningssagkyndige efter?
Huseftersynet afdaekker altsa synlige skader, som reducerer
bygningens funktion og veerdi neevneveerdigt. Det kan f.eks.
vaere svampeskader, konstruktionsfejl eller saetningsskader.
Huseftersynet afdaekker ogsa tegn pa skader eller fysiske for-
hold, der kan udvikle sig til en skade.

Karaktersystemet

Den bygningssagkyndige giver hver skade - og de forhold der
kan medfgre skader - en karakter, der svarer til, hvor alvorligt
forholdet er:

» Kosmetiske skader (KO)

 Mindre alvorlige skader (K1)

« Alvorlige skader (K2)

« Kritiske skader (K3)

* Bgr undersgges naermere (UN)

Du skal veere opmaerksom p4, at der kan veere skader i et hus,
som den bygningssagkyndige ikke har mulighed for at opdage,
og som derfor ikke er neevnt i tilstandsrapporten.

Du skal ogsa veere opmaerksom p4, at forhold, som er typiske
for huse af den pageeldende type og alder, ikke ngdvendigvis
naevnes i tilstandsrapporten. Hvis der f.eks. er fugt i keelderen
pa et eeldre hus, vil det kun blive naevnt i tilstandsrapporten, hvis
fugten giver neerliggende risiko for skader pa bygningen.

Her er en liste med eksempler pa
forhold, som den bygningssag-
kyndige ikke holder gje med:

* El- og vvs-installationernes funktion

 Saedvanligt slid og normal
vedligeholdelsesstand

» Smating, som ikke pavirker
bygningens brug eller veerdi seerlig
meget

« Bygningens placering pa grunden

* Bygningens planlgsning

* Bygningens indretning

* Losare, f.eks. harde hvidevarer

» Udendgrs svemmebassiner og
pumpeanlaeg

 Markiser og baldakiner

* Installationer uden for bygningerne

* Bygningens eestetik og arkitektur

* Bygningens lovlighed (bortset fra
abenlyse overtreedelser af
bygningslovgivningen)

Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter HE-sekretariatet
Gregersensvej
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Tilleeg og allonger til tilstandsrapporten

Tilstandsrapporten kan vaere suppleret af et tilleeg. Tilleegget
kan indeholde oplysninger om forhold, som ikke skal fremga af
tilstandsrapporten, men det kan ogsa indeholde oplysninger,
som uddyber tilstandsrapportens oplysninger. Tilleegget er ikke
en del af tilstandsrapporten og er ikke omfattet af
huseftersynsordningen. Klager over tilleegget kan derfor ikke
indbringes for Disciplineer- og klagenaevnet for beskikkede
bygningssagkyndige.

En allonge er derimod en tilfgjelse til - eller korrektion af -
oplysninger i tilstandsrapporten. Allongen er en del af tilstands-
rapporten og er derfor omfattet af huseftersynet.

En allonge kan kun udarbejdes i tilstandsrapportens gyldigheds-
periode, som er 6 maneder.

Eleftersyn

Du skal veere opmaerksom p4, at der udover tilstandsrapporten
ogsa er krav om en elinstallationsrapport, for at der kan tegnes
ejerskifteforsikring.

Laes mere om dette pa hjemmesiden
www.boligejer.dk/tilstandsrapport_eleftersyn

Ejerskifteforsikring
Nar du kaber et hus, kan du tegne en ejerskifteforsikring, hvis
der er udarbejdet en tilstandsrapport.

Huseftersynet og eleftersynet samt rapporterne er altsa
grundlaget for ejerskifteforsikringen. Hvis du ikke tegner en
ejerskifteforsikring, skal du normalt selv betale alle udgifter til
udbedring af husets skader, hvad enten de er naevnt i en
rapport eller gj.

Der kan veere forskel pa, hvad forsikringen daekker — men det
fremgar af tilbuddet og betingelserne fra forsikringsselskabet.
Lovgivningen fastseetter dog nogle minimumskrav for
daekningens omfang.

Seelger skal fremskaffe et tilbud pa en ejerskifteforsikring og
tilbyde at betale halvdelen af preemien. Du ma gerne veelge et
andet selskab, men seelger er kun forpligtet til at betale
halvdelen af praemien pa den tilbudte forsikring, uanset hvilken
forsikring du veelger.

Om ejerskifteforsikring

* Ejerskifteforsikringen kan sikre dig
mod starre udgifter til bl.a. skjulte
skader. Starrelsen pa en eventuel
erstatning afhaenger af bygningens
alder. Dette vil veere beskrevet i
detaljer i tilbuddet pa
ejerskifteforsikring.

Udgifter til mindre skader,
vedligeholdelse samt udbedring af
almindeligt slid og eelde ma du
normalt selv betale for.

Forhold, der er anfart i
tilstandsrapporten eller
elinstallationsrapporten, er ikke
deekket af ejerskifteforsikringen,
medmindre forholdet er klart forkert
beskrevet. Ejerskifteforsikringen
dzekker heller ikke forhold, der er
normale for husets type og alder.

Du kan leese mere om ejerskifteforsik-
ring pa www.forsikringsoplysningen.dk.
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Til dig, der skal seelge

Ved et huseftersyn vurderer en bygningssagkyndig, om
bygningen er i darligere stand end en tilsvarende bygning af
samme alder og type. Den bygningssagkyndige gennemgar
hver enkelt del af bygningen for at afdaekke synlige skader og
tegn pa skader.

Det er dig som seelger, der skal bestille huseftersynet. Efter
huseftersynet far du en tilstandsrapport fra den
bygningssagkyndige.

Du skal ogséa bestille et eleftersyn, som skal udfgres af en
autoriseret elinstallatarvirksomhed, der gennemgar din
ejendoms elinstallationer. Efter eleftersynet far du udleveret en
elinstallationsrapport. Du kan leese mere om eleftersynet pa
hjemmesiden: www.boligejer.dk/tilstandsrapport_eleftersyn

Du skal praesentere tilstandsrapporten og
elinstallationssrapporten for kaberen sammen med et tilbud om
en ejerskifteforsikring, inden kgber underskriver kabsaftalen.
Kun pa den made kan du blive fritaget for det normale 10-arige
seelgeransvar.

Du kan kun blive fritaget for ansva-
ret, hvis du opfylder fglgende tre
punkter:

* Den bygningssagkyndige har
udarbejdet eller fornyet
tilstandsrapporten mindre end seks
maneder fgr den dag, hvor kaberen
modtager rapporten.

* Der er udarbejdet en
elinstallationsrapport mindre en 12
maneder far den dag, hvor kaberen
modtager rapporten.

« Du fremskaffer et tilbud pa en
ejerskifteforsikring og tilbyder at
betale halvdelen af preemien.

* Du sikrer dig, at keberen er klar over,
at dit 10-arige saelgeransvar er
bortfaldet.

Du skal dog veere klar over, at du
som seelger fortsat kan komme til at
heefte for:

* Forhold uden for bygningen (f.eks.
forurenet jord)

« Ulovligheder (f.eks. bygninger eller
bygningsdele, der er opfart i strid
med gaeldende regler)

* Hvis du bevidst eller groft uagtsomt
har givet ukorrekte oplysninger i for-
bindelse med huseftersynet (f.eks.
ved at fortie skjulte skader, du har
kendskab til)

HE-sekretariatet
Gregersensvej

Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter
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Tilstandsrapport for ejendommen Ejendommen besigtiget: ~ 19-09-2014

Starttidspunkt: 13:00 Sluttidspunkt: 14:00
Vej: Vedbeek Strandvej 321 Postnr.: 2950 By: Vedbeek
Seelger:
Navn: Bernadette Louise Flindt & Nick Jensen
Vej: Vedbaek Strandvej 321 , Postnr.: 2950 By: Vedbak
Telefon: Ingen Mobiltlf.: 40603737 E-mail: bflindt@mac.com

Felgende materiale forela:

BBR-ejermeddelelse af: 29-01-2014
Tidligere tilstandsrapport Ib.nr.:  H-14-01828-0013 Energimaerke: 311036849
Andre bygningsoplysninger:

Der foreld ikke andet relevant materiale ved besigtigelsen.

Bygningsbeskrivelse:

Boligtype: Enfamilieshus Ejendommen: Ejerbolig
Hustype: Patriciervilla
. Ifglge huseftersynsordningens tabel for restlevetider kan bygningens tag (bygning A) forventes at holde 10 ar eller
Tagets restlevetid: 9 Y 9 ygning g (bygning A)
leengere.
Note: Tabelopslag for tagets restlevetid er i dette tilfeelde baseret pa tagbelaegningen

Tabelopslag for tagets enkelte dele viser falgende forventede restlevetider:
Tagbelaegning: 10 ar eller leengere

Undertag: taget er opfart uden undertag

Inddeekning: taget er opfart uden inddeekning

Forventet restlevetid for bygningens tag

Ovenfor er angivet den forventede restlevetid for taget, som er baseret pa den del af bygningens tag, der har den korteste forventede
restlevetid. Veer opmaerksom pa, at der er tale om en gennemsnitsbetragtning baseret pa et opslag i en tabel, som tager udgangspunkt i
tagets alder og anvendte byggematerialer. Der foretages altsa ikke et individuelt sken, og der tages derfor ikke hgjde for saerlige forhold
som f.eks. slid fra vind og vejr.

Veer endvidere opmaerksom pa, at eventuelle skader, som medfgrer, at bygningens tags funktion vil svigte inden for overskueligt tid,
omtales i tilstandsrapporten under pkt. A.1. Tagkonstruktion/-belaegning/skorsten.

Bygnr. [ Bygn. | Anvendelse Opfart &r | Etager ud over Bebygget areal Udnyttet | Brutto etageareal
keelder og m2 tagetage m2
tagetage Total | Keelder m2 Bolig Erhverv

1 A Beboelse 1877 2 287 287 0 556 0

Oplysningerne i skemaet er ikke baseret pa faktisk opmaling, men indhentet fra foreliggende materiale, herunder
BBR-ejermeddelelse eller lignende. Alle bygninger er omfattet af huseftersynet. Bygningerne er opdelt i selvsteendige litra,
hver gang bygningers konstruktion, funktion eller opfgrelsesar skifter. Rigtigheden i opggrelsen af arealernes starrelse er
ikke den bygningssagkyndiges ansvar.

Bemeaerkninger Ja Ne Bygning
1. Er der bygningsdele, som er gjort utilgeengelige? [

2. Er der bygningsdele, der normalt er tilgeengelige, som ikke har kunnet besigtiges? (] ] A
Hustaget er besigtiget fra terraen. Tag pa kviste kunne ikke besigtiges.
Der var pladebekleedning pd keelderydervaegge.
Skunke er ikke besigtiget.
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3. Er der specielle bemeerkninger til termoruder? 1
Der er ingen termoruder.

4. Er sekundeere bygninger i en sa darlig stand eller har s& ringe byggeteknisk veerdi, at det [l [x]
ikke tjener noget formal at foretage og udfaerdige tilstandsrapport for disse bygninger?

5. Er der afvigelser i forhold til BBR? [l
(Den bygningssagkyndiges markering af, hvorvidt der er &benlyse afvigelser i forhold til
BBR. Oplysningerne er ikke baseret pa faktisk opmaling).
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Registrering af bygningens tilstand

Karakterer:

HUSK: Karakteren siger ikke noget om prisen for at udbedre skaden. En Kritisk skade (K3) kan veere relativt billig at
udbedre, mens en mindre alvorlig skade (K1) kan veere dyr at udbedre.

Ingen bemeerkninger IB
Kosmetiske skader KO
Beskriver skader eller forhold, som kan pavirke kgbers indtryk af bygningen.

Mindre alvorlige skader K1
Beskriver skader, som ikke har nogen indflydelse pa bygningsdelens eller bygningens funktion.

Alvorlige skader K2
Beskriver skader, som medfgrer, at bygningsdelens funktion svigter inden for overskuelig tid.

Dette vil ikke medfare skader pa andre bygningsdele.

Kritiske skader K3
Beskriver skader, som vil medfgre, at bygningsdelens funktion svigter inden for overskuelig tid.

Dette svigt risikerer at medfere skade pa andre bygningsdele.

Bgr undersgges naermere UN

Beskriver forhold, hvis konsekvens ikke kan fastleegges tilstreekkeligt ved den visuelle gennemgang.
Det kan veere en alvorlig skade, derfor bgr art, omfang og konsekvenser altid afklares.

Hvis kgber veelger at kabe ejendommen, uden at forholdet er undersggt naermere, baerer kaber selv risikoen.

En note er den bygningssagkyndiges vurdering af og sk@n over skadedrsager og konstruktioner.

Bygn.: Karakter:

Registrering og note:

A Beboelse

A. Primaere bygningsdele

1. Tagkonstruktion/-belaegning/skorsten

1.1 Tagbelaegning/rygning K2
K3
K3
K3
1.6 Tagrender/tagnedigb K1
1.7 Kviste K2

1.10 Undertage/understrygning K1

Kobberbelzegningen skannes slidt og det kan ses pa kvisten mod gst at den er
udbedret med tagpap.

Note: Ligesom tegltaget sk@nnes kobberbelaegningen at have overskredet den
teoretiske levealder.

Nedskredne tagsten over begge kviste mod S/V.
Note: Bliver udbedret af seelger.

Der er flere steder revnet og udfaldet grat- og rygningsmartel.

Adskellige tagsten "kanter" en del, hvilket bevirker at der er stor afstand i samlinger.
Der er flere revnede gratsten, bl.a. mod N/V og N/@, samt adskellige tagsten med
mindre afkneekninger og afskalninger.

Note: | tagrummet ses understrygning at veere i god stand.

Tagbeleegningens alder er ukendt, men det skgnnes at den teoretiske levealder er
overskredet.

/Eldre kobbertagrender treenger til oprensning.
Kviste er med slidte zinkflunker.

Set fra tagrum er der kun enkelte smé lyshuller i understrygningen.
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Registrering af bygningens tilstand - fortsat

Bygn.: Karakter: Registrering og note:

Note: Det kan ses at tagspeer er behandlet med et ikke (af den bygningssagkyndige)
kendt treebeskyttelses middel.

1.16 Bemeerkninger til skorsten K2 Skortsene er med Igst, revnet og afskallet puds.

2. Yderveegge

2.1 Facader/gavle K2 Afskalning i gesimsband og i murfals under stuevindue mod syd.

K1 Der er stedvise revner i facader og gavle, omrader med lidt Igst og afskallet puds.

2.3 Leemure K2 Leemur mod gst (langs strandvejen) er med revnedannelser og pudsafskalninger
bade pa mur og sokkel.
Leemur mod N/@ er med revner og pudsafskalninger.

3. Vinduer og dare

3.1 Dgre K2 Terrassedgre mod syd er med skaevheder og lukker ikke teet. Dgre er med afskallet
kitning.
Terrassedgr mod S/V og altandar mod vest er med begyndnede nedbrydning og
afskallet kitning.
Keelderdgr er med rad i treevaerk.

3.2 Vinduer K2 Vinduer der sk@nnes at vaere de oprindelige er med afskallet kitning og rustteeringer i
beslaning. Flere vinduer er med afskallet maling.
Adskellige vinduer lukker ikke teet.
Deer er enkelte revne glas, gl.a. i veerelse 1. sal.

3.4 Salbaenke K2 Salbaenke under kgkkenvindue gst er med revnedannelser.

4. Fundament/sokler

4.2 Sokkel K2 Revner og kraftige pudsafskalninger pa sokkel i S/V-hjgrne.

K1 Stedvis mindre revner, lgst puds og mindre pudsafskalninger pa udv. sokkel.

4.3 Udvendige trapper K2 Hovedtrappe har Igse klinker p& trin foran hoveddgaren, lgse klinker pa stgdtrin og
kraftige afskalninger og revner i vanger.
Trappe mod gst (ud mod vejen) er med kraftige afskalninger og revner.
Keeldertrappe har revner og afskalninger i vanger og trin.

4.4 Udvendige lyskasser K1 Mindre revner i lyskasser mod gst.

5. Keeldre/krybekeeldre/terreendaek

5.1 Gulvkonstruktion

5.2 Veegge

K1

K1

K1

Der er stedvis gulvklinker med manglende vedheeftning til underlaget (hultlydende
klinker).

Der er traegulv i flere kaelderrum. Det er ikke hensigtsmaessigt med traegulve i keeldre
hvor der er risiko for opstigende grundfugt.
Note: Traegulve bgr holdes under opsyn for evt. fugtskader.

Der er stedvis fugt i kaelderveegge og omrader med lgst og afskallet puds, bl.a. i
vaskekeaelder, trapperum og fordelingsgang.

Note: Grundfugt i keelderkonstruktioner af denne alder og art, er normalt
forekommende i varierende omfang. Huset er opfart i 1877.
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Registrering af bygningens tilstand - fortsat

Bygn.: Karakter: Registrering og note:

6. Vadrum (badeveerelse, toilet og bryggers)
6.1 Gulvkonstruktion/-beleegning K2 Der er treegulve med teeppe i begge badeveerelser 1. sal.
Gulvkonstruktioner opfylder ikke geeldende krav for vadrumssikring.

6.3 Fuger K2 Der er revner i fuger mellem gulv og opkantklinker i badeveerelse N/V 1. sal.
K3 Der er revner i hjgrnefuger i bruseniche i badeveerelse 1. sal N/V.
6.4 Gulvaflgb K3 Der var ikke synligt gulvaflgb i badeveerelse 1. sal mod N/@.

Note: Der skal veere gulvaflgb i badeveerelse.

K3 Der er synlige/ubeskyttede betonkanter mellem risten og aflgbsskalen i bruseniche i
keelderbadeveeresle.
Note: Da beton ikke er vandteet kan der veere risiko for vandindtreengen i
bagvedliggende konstruktioner.

K1 Der er synlige betonkanter mellem risten og aflabsskalen i gulvaflgb i fyrrum.
Note: Gulvaflgb er med begraenset vandbelastning.

6.8 Andet Handvask K1 Kalkaflejringer i handvasken i baderum keelder.

B. Sekundeere bygningsdele

7. Gulvkonstruktion og gulve

7.1 Gulvkonstruktioner K1 Alle parketgulve er med fraslag i samlinger mellem parketstave.
Treegulve er stedvis lidt fiedrende, knirkende oh med skaevheder/ujeevnheder.
Der forekommer sméskader i enkelte parketstave.

8. Indervaegge/skillevaegge
8.1 Indvendige veegge K1 Revne i veeg mellem veerelse og garderoberum 1. sal.

9. Lofter/etageadskillelser
9.1 Lofter/etageadskillelser K1 Gl. tarre fugtskjolder pa loft i veerelse syd og veererlse S/@ 1. sal.
Last og afskallet maling pa loft i pejsestue.

10. Indvendige trapper
10. Ingen bemaerkninger

C. Installationer

11. VVS-installationer

11.2 Varmeinstallationer K1 Gammelt oliefyr.
Note: Oliefyr skannes med begreenset levetid.
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Sammenfatning af huseftersyn - for beboelsesdelen
Bygningsdel/installation: Vurdering: | 1B | KO | K1 K2 K3 UN Note
A. Primaere bygningsdele
1. Tagkonstruktion/-belaegning/skorsten 2 3 3 X
2. Yderveegge 2
3. Vinduer og dare 3
4. Fundament/sokler 2 2
5. Keeldre/krybekaeldre/terreendaek X
6. Vadrum (badeveerelse, toilet og 5 5 3 X
bryggers)
B. Sekundeere bygningsdele
7. Gulvkonstruktion og gulve 1
8. Indervaegge/skilleveegge 1
9. Lofter/etageadskillelser 1
10. Indvendige trapper X
C. Installationer
11. VVS-installationer | | | 1 X

Generelle kommentarer til bygningernes tilstand:

Ejendommen er i rimelig god stand. Der ma dog forventes en del reparations- og vedligeholdelsesarbejder pa ejendommen.

Det bar ogsa iagttages at ejendommen er 137 ar gammel.
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Karakterer:

IB: Ingen bemaerkninger K3: Kritiske skader, der medferer skader pa andre

bygningsdele

KO: Kosmetiske skader

UN: Begr undersgges narmere
K1: Mindre alvorlige skader (Det kan veere en alvorlig skade; derfor ber art,
omfang og konsekvenser altid afklares)

K2: Alvorlige skader

En note er den bygningssagkyndiges vurdering af og skan over skadedrsagen og konstruktioner.

HUSK: Karakteren siger ikke noget om prisen for at udbedre skaden. En Kritisk skade (K3) kan veere relativt billig at udbedre,

mens en mindre alvorlig skade (K1) kan veere dyr at udbedre.

Beskikket bygningssagkyndig:

Navn: Morten Abildgaard Andersen

Firma: Boligeftersyn P/S

Vej: Guldbergsgade 1

Telefon: 35369796 Mobiltlf.: 28307296
Email:  info@boligeftersyn.dk

Rapportdato: 21-09-2014

Postnr.: 2200

Telefax:

By: Kgbenhavn N
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Seelgers oplysninger om ejendommen
Til seelger:

Dine svar i spgrgeskemaet giver den bygningssagkyndige det bedst mulige grundlag for at udarbejde en
tilstandsrapport. Spgrgsmalene drejer sig navnlig om forhold, som den bygningssagkyndige ikke altid kan se, men
som en saelger normalt vil have kendskab til.

Du skal veere opmaerksom p4, at den bygningssagkyndiges undersggelse som udgangspunkt omfatter alle bygninger
pa grunden. Ud over beboelsesbygningen gaelder det f.eks. garager, carporte, overdaekkede terrasser, skure og udhuse
m.v. Du skal derfor give oplysninger om alle bygninger pa grunden.

Det er vigtigt, at du ud fra dit kendskab til ejendommen besvarer spgrgsmalene sa praecist og korrekt som muligt. Det
geelder ikke alene forhold ved ejendommen, som er opstéet og/eller udbedret i din ejertid, men ogsa hvis du har
kendskab til forhold, som ligger forud for din ejertid.

Det anbefales, at du gennemgar spgrgeskemaet med den bygningssagkyndige. Seerligt bgr du rddfare dig med den
bygningssagkyndige, hvis du er i tvivl om forst&elsen af et eller flere spgrgsmal, herunder eventuelle fagudtryk. Det
skyldes, at forkerte oplysninger efter omsteendighederne vil kunne medfgare et erstatningsansvar.

Bemaerk, at spgrgsmalene er generelle. Det skyldes, at skemaet skal daekke alle typer boliger. Der kan derfor veere
spargsmal, som ikke er relevante for netop din ejendom.

Du har pa sidste side i skemaet mulighed for at uddybe dine svar og/eller komme med yderligere bemaerkninger om
forhold ved ejendommen, som ikke daekkes af de stillede spgrgsmal.

Til kegber:

Spergeskemaet er udfyldt p& baggrund af seelgers kendskab til eiendommen. Du skal i den forbindelse vaere
opmaerksom p4, at seelger ikke i alle tilfaelde har et deekkende kendskab til forholdene ved ejendommen. Det kan f.eks.
veere tilfeldet, hvor forholdene ligger far seelgers overtagelse af ejendommen eller adskillige ar tilbage.

Du skal vaere opmaerksom pa at saelgers besvarelse ikke har garantivirkning.
Ja Nej  Ved

ikke
0. Oplysninger om bestilling af tilstandsrapporten
0.1 Hvordan fandt du den bygningssagkyndige? Hvis p& anden vis, angiv hvilken.
Min ejendomsmaegler bad et forsikringsselskab om at finde én efter aftale med
mig
0.2 Har du en ejendomsmazegler til at bistd med salget af din ejendom? [x] O |
Hvis ja, hvem? Angiv venligst firmanavn og evt. lokalafdeling og adresse.
Ivan Eltoft Nielsen
1. Generelle oplysninger
1.1 Hvor mange ar har du ejet ejendommen?
20 ar
I hvilken periode har du boet pd ejendommen?
20 ar
1.2 Er der foretaget tilbygninger, ombygninger eller starre renoveringer (f.eks. udskiftet [x] | |
tag, fiernet baerende konstruktioner eller foretaget indgreb heri, indretning af
bad/toilet i rum, der ikke tidligere har veeret anvendt hertil, m.v.)?
Hvis ja, hvilke og hvornar?
Hele kaelderen bygget om, draen og ny kloak
Er det sket med bygningsmyndighedernes tilladelse? O O
1.3 Er bygninger eller dele af bygninger udfart helt eller delvist som selvbyg? | O
Hvis ja, hvilke dele af bygningerne?
14 Har der veeret foretaget reparationer efter fugt-, rad-, svampe- eller insektskader i:
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Seelgers oplysninger om ejendommen - fortsat

ikke

- keelder/krybekeelder/ventileret hulrum? B O O
Hvis ja, hvilken, hvor og hvornar?
Lidt fugtindtreengning mod gst
- yder- og inderveegge/skilleveegge? | O
Hvis ja, hvilken, hvor og hvornar?
- vinduer/dgre? | O
Hvis ja, hvilken, hvor og hvornar?
- lofter/etageadskillelser? O |
Hvis ja, hvilken, hvor og hvornar?
- gulve? | O
Hvis ja, hvilken, hvor og hvornar?
- tage O [
Hvis ja, hvilken, hvor og hvornér?

2. Tage

2.1 Er eller har taget veeret uteet (herunder ved skotrender eller inddaekninger)? | O
Hvis ja, hvor? Er uteethederne udbedret?
Mindre reparationer udfart

2.2 Er der, eller har der veeret, skader i/ved skorsten (f.eks. lgbesod, revner, uteetheder O |
eller afskallinger)?
Hvis ja, hvilke og hvornar?

2.3 Er der, eller har der veeret, uteette tagrender eller nedlgb? O 0O

Hvis ja, hvor? Er uteethederne udbedret?
Lidt uteethed ved stue mod syd ved skybrud

2.4 Er adgangen til skunkrum blokeret? O |
Hvis ja, hvordan? Hvilke skunkrum er der ikke adgang til?

Hvis nej, hvor er adgangslemmene placeret?

25 Er adgangen til tagrum blokeret? Il O
Hvis ja, hvordan?

3. Yder- og inderveegge/skillevaegge
3.1 Er der revner eller andre skader, som er daekket af mgbler eller andet inventar? [:| |:|
Hvis ja, hvor?
3.2 Er der fugtpletter eller mug/skimmel, som er deekket af mgbler eller andet | O
inventar?
Hvis ja, hvor?
4. Fundamenter/sokler
4.1 Er huset piloteret eller ekstrafunderet i forbindelse med opfgrelsen? O |
Hvis ja, hvor?
4.2 Er huset efterfunderet (dvs. piloteret eller ekstrafunderet efter opfarelsen)? | O
Hvis ja, hvor og hvornar?
4.3 Er der seetningsskader, som er udbedret? | O
Hvis ja, hvor, hvornar og af hvem?
Er der i den forbindelse udarbejdet geoteknisk rapport? O |
5. Keelder / krybekeelder / ventileret hulrum
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Ja Nej  Ved

ikke
5.1 Er der keelder/krybekaelder/ventileret hulrum? | |
5.2 Er adgangen til krybekaelder blokeret? O |
Hvis ja, hvordan?
5.3 Har der veeret traengt vand gennem kaelderydervaegge eller op gennem gulvet (ikke Il O
gulvaflgb)?
Hvis ja, hvor og hvor ofte?
Vand fra uteet udvendig vandhane har givet vand i keelderen i vestenden, er
udbedret for 7 ar siden
5.4 Har der veeret konstateret fugtproblemer i keelderen/krybekeelderen/ventilerede [] | |
hulrum?
Hvis ja, hvor?
Sepkt1l.4
55 Er der helt eller delvist dreen langs husets fundament? O O
Hvis ja, hvor og hvornar er det etableret?
5.6 Er der en grundvandspumpe? O |
Hvis ja, hvor og fungerer pumpen?
6. Gulve
6.1 Er der skader (f.eks. revner eller fugtskader) ved de gulve, som er deekket af O |
teepper, mgbler eller andet inventar?
Hvis ja, hvor?
6.2 Er der mabler eller andet inventar, som er klodset op som fglge af skeeve gulve? | O
Hvis ja, hvor?
7. Vinduer og dgre
7.1 Er der punkterede termoruder (dugruder)? | O
Hvis ja, hvor?
7.2 Er der vinduer og dare, der ikke fungerer (f.eks. vinduer og dgre som ikke kan | |
abne og lukke uden at binde, som har defekte greb og lasetgj eller som er utzette
over for nedbgr)?
Hvis ja, hvilke vinduer og dgre fungerer ikke?
Det er der nok
8. Lofter/etageadskillelser
8.1 Er der udfart nedsaenkede lofter (dvs. nyt loft opsat under det gamle)? Il O
Hvis ja, hvor?
I gang pa 1. sal
9. Vadrum (badeveerelse, toilet, bryggers)
9.1 Er der, eller har der veeret, problemer med aflgb (f.eks. stoppede aflgbsrar eller [:| |:|
opstigende kloakvand)?
Hvis ja, hvilke og hvor ofte?
9.2 Er der Igse/revnede fliser p& gulv eller veegge? O |
Hvis ja, hvor?
10. VVS-installationer
10.1 Fyldes der vand pa varmeanlaegget mere end én gang arligt? O |

Hvis ja, hvor ofte? Hvor lang tid tager det at fylde anlaegget efter?
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Ja Nej  Ved
ikke
10.2 Er dele af VVS-installationerne (dvs. vandinstallationer, varmeanlaeg og aflgb) O |
udfgrt af personer uden autorisation?
Hvis ja, hvilke?
10.3 Er der udfaert reparationer efter rgrskader (vandskader)? | O
Hvis ja, hvor og af hvem?
10.4 Er der, eller har der veeret, rarskade pa kloak/skjulte ror? O |
Hvis ja, hvor? Er rgrskaden udbedret?
10.5 Er der varmeinstallationer og/eller termostatventiler, der ikke virker? O |
Hvis ja, hvor?
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Seelgers gvrige bemeerkninger vedrgrende fejl og mangler:

Andet:

10-09-2014 Bernadette Louise Flindt & Nick Jensen

Dato Underskrift - ejer/saelger
[x] Seelger var til stede
O Seelger havde udarbejdet saelgeroplysningerne fgr huseftersynet

Oplysninger har ikke kunnet fremskaffes pa grund af:

Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter HE-sekretariatet Postboks 141
Gregersensvej DK-2630 Taastrup Side 17 af 19




Side 201
HE nr. Lb. nr. Tilstandsrapport
H u S eftersyn 3482 H-14-03482-0148

Version 8.0

Bygningskonstruktioner - oplysninger til ejerskifteforsikring

Veer opmaerksom pa, at oplysningerne i dette afsnit er beregnet til forsikringsselskabernes udarbejdelse af tilbud om
ejerskifteforsikring. Oplysningerne kan ikke betragtes som en garanti for korrekt materialeangivelse eller
konstruktionsudformning.

Bygn.: Uddybende oplysninger:

1. Tagkonstruktion/-beleegning/skorsten
Sadeltag

Hanebandspeer

Andet; Type:

Tagheaeldning - 15-35 grader
Tagheeldning - >35 grader
Tagbeleegning - Tegl
Tagbeleegning - Metalplader
Skorsten - Muret

Manzardtag

>>» > > > > > >

2. Yderveegge
Massiv murvaerk

> >

Formur - Murveerk med puds
Bagmur - Tegl/kalksandsten A

3. Vinduer og dgre
Tree A

4. Fundament/sokler
Beton A

Teglsten

>

5. Keeldre/krybekeeldre/terreendaek
Terreendaek

Keelder
Stebt i beton
Muret i blok- eller teglsten

> > > >

6. Vadrum (badeveerelse, toilet og bryggers)
Veegkonstruktioner, uorganisk

Gulvkonstruktioner, uorganisk

> >

7. Gulvkonstruktion og gulve
Gulv pa strger eller bjzelker

Treegulv pa beton
Veeg-til-vaeg teeppe
Teeppe pa beton
Klinkegulv pa beton
Andet; Type:

| keelder

> > > > > >

Terrazzogulve og korkgulv i kakken i keelder.

8. Indervaegge/skilleveegge
Inder-/skillevaegge - Murveerk A

9. Lofter/etageadskillelser

10. Indvendige trapper

Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter HE-sekretariatet Postboks 141
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Bygningskonstruktioner - oplysninger til ejerskifteforsikring

Veer opmaerksom p4, at oplysningerne i dette afsnit er beregnet til forsikringsselskabernes udarbejdelse af tilbud om
ejerskifteforsikring. Oplysningerne kan ikke betragtes som en garanti for korrekt materialeangivelse eller

konstruktionsudformning.

Bygn.: Uddybende oplysninger:
11. VVS-installationer
Olie/centralvarme A
Gulvvarme; Type: A Vandbeeret
Andet; Type: A Flere pejse/breendeovne
Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter HE-sekretariatet Postboks 141
DK-2630 Taastrup side 19 af 19

Gregersensvej




Side 203

Version 1.0-1. maj 2012

HUSEFTERSYN

HUSTYPEBESKRIVELSE

Patriciervilla
Opferti perioden: ca. 1860-1930

om den hustype din tilstandsrapport vedrorer

Nar du keber et brugt hus, er det vigtigt at vaere opmaerk-

som pd, at huset ikke kan sammenlignes med et nybygget
hus, fordivind og vejr samt daglig brug med tiden vil have
slidt pa huset. Som fremtidig husejer er det ogsa vigtigt at

vaere opmarksom p4, at huset Igbende skal vedligeholdes.

I tilstandsrapporten far du et overblik over, hvilke synlige
skader huset har. Derudover kan der vare tidstypiske byg-
getekniske forhold ved huset, der md forventes ved hus-
typen. Disse forhold er som udgangspunkt ikke registreret
i tilstandsrapporten, fordi de er sedvanlige for hustypen.
Du bgr derfor lese denne typebeskrivelse grundigt - isaer
OBS-punkterne - sd du ved, hvilke forhold der typisk ma
forventes ved den pagaldende hustype.

Hvis der er tilbygninger pa det oprindelige hus, vil disse

kunne vare beskrevet for sig i en sarskilt hustypebeskriv-

else. Ver opmarksom pd, at der ogsd kan veare foretaget

andre typer af bygningsandringer - f.eks. tilbygning

af kviste, efterisolering m.v. Sddanne @ndringer er ikke
omfattet af hustypebeskrivelsen, der kun galder den
oprindelige hustype. Samtidig skal det understreges,

at typebeskrivelsen er generel og uafhengig af den
udarbejdede tilstandsrapport og den tegnede ejerskifte-
forsikring.

Efter selve hustypebeskrivelsen finder du information om
det oprindelige kloaksystem, herunder hvordan kloakken
ma formodes at vaere konstrueret, hvad den formodes at

vare konstrueret af, og hvorndr den md forventes at vaere
udtjent.

Du bgr desuden vaere opmarksom pd informationen
pd de bagerste sider om gasarten radon, herunder ikke
mindst hvad du kan ggre for at Igse et eventuelt radon-
problem.

MINISTERIET FOR

LANDDISTRIKTER n

BY, BOLIG oc




Side 204

HUSEFTERSYN HUSTYPEBESKRIVELSE

KONSTRUKTION

Fundament Patriciervillaer er ofte med kalder. Kaeldergulv er stgbt af 3-5 cm beton pd afrettet jord.

Fundamentet og keldervaeggene kan enten vaere murede eller stgbt af beton.
Kaldervaeggene er uden isolering ligesom kaeldergulvet.
Kalderen er hgj og har hgjtsiddende vinduer med udsyn.

Etageadskillelser/ Etageadskillelserne er oftest udfgrt som trebjelkelag med tregulve. Trebjelkelaget
gulve er monteret med lerindskud (ler lagt pd forskallingsbradder indsat mellem bjzlkerne i
trebjalkelaget). Loftet er af forskallingsbraedder med rgrvaev og puds. Der er ingen isole-
ring. Bjeelkelag er dimensionerede, sdledes at etagerne kan anvendes til beboelse.

Tregulvene er ofte stavparket/parketgulvbraedder af eksklusiv kvalitet.

Vagge Tidlige patriciervillaers ydervaegge er udfgrt som barende og stabiliserende vaegge af
massivt murverk af hardtbrendte mursten.

Indvendige vaegge er typisk pudsede murstensvagge ofte bekledt med halvhgje
trepaneler.

Det udvendige murveerk er som oftest pudset og kalket. Undertiden er murvaerket pudset
med hvid cement.

Efter ca. ar 1900 blev der anvendt hulmure med faste bindere (mursten, der forbinder den
ydre del af ydervaeggen med den indre del) som ydervaeg.

_ Tagdaekningen er oftest rgde eller sortglaserede tegltagsten med understrygning

(mgrtelfugning pd bagsiden af tagstenen).

Tagkonstruktion er ofte udfgrt med et n@sten lodret stykke tag (mansardtag) efterfulgt af
et ca. 20-25 grader afsluttende tag. Taget er uden isolering.

Overgange mellem tagfladerne er udfgrt med kobberinddakninger, ligesom tagrender og
tagnedlgb ofte er af kobber.

Installationer Huset er oprindeligt opfgrt med indlagt vand og el (i sidste del af perioden) samt kakke-

lovniflere rum. Installationerne er normalt udskiftede.
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HUSEFTERSYN HUSTYPEBESKRIVELSE

OBS-PUNKTER

Fundament/gulve Kaldergulvene er kolde pa grund af manglende isolering. Der kan vare mgrke opfugtede
pletter pd betongulvet.

Pa kaelderveeggen kan der vere saltudfeldninger og afskallende puds (hvidt, porgst,
afskallende lag). Dette skyldes fugt, der trenger igennem betonen eller det murede
fundament. Manglende ventilation og opvarmning af kelderrummene vil kunne medfgre
"kaelderlugt”.

Vagge De murede yder- og indervaegge kan ved overgangen til fundament mangle fugtspaerre
(fugtbeskyttende lag af f.eks. asfaltpap), eller fugtspaerren kan vaere nedbrudt. I sa fald kan
fugt treenge op i den nederste del af murstensvaeggen. Dette kan medfgre mgrkfarvning*.

Pd grund af det massive murvark er der en kuldebro (koldt omrdde) ved de indvendige
vindueslysninger, dgrhuller og hushjgrner, som kan medfgre mgrkfarvning*.

Tag Det kan vaere ngdvendigt at renovere den indvendige side af et tegltag ved understrygn-
ing og udbedring/montering af bindere til at fastholde tagstenene. Udbedring af under-
strygning er ofte ikke mulig ved udnyttet tagetage, hvor der er skralofter og skunkrum
(rum bag lodret vaeg mod taget).

Vedligehold Patriciervillaer er oftest udfgrt af gode og solide materialer og med fine detaljer. Huset
kreever derfor kun almindelig vedligeholdelse.

Andre punkter Kalderen er normalt ikke godkendt til beboelse.

Bemark at en @ndring af husets ydre (f.eks. supplerende isolering af veegge, gulv, tag etc.)
skal vaere udfgrt korrekt efter geldende konstruktionsprincipper for at undgd fugtproble-
mer.

*)  Mindre omfang af ma@rkfarvning ma forventes pa overflader, som er s&rligt udsatte for fugt, eller som har ringe isolering. Mgrkfarvning skyldes ofte
stgvfigurer (ansamling af stgv), men kan undertiden vare skimmelvakst. Sddanne overflader bgr vaere tilgengelige og jevnligt kunne renggres.
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HUSEFTERSYN

HUSTYPEBESKRIVELSE

M Generel beskrivelse af kloaksystemer

Denne beskrivelse indeholder information om det op-
rindelige kloaksystem for de angivne perioder, herunder
hvordan kloakken méa formodes at vaere konstrueret, hvad
den formodes at vaere konstrueret af, og hvorndr den ma
forventes at veere udtjent. Det bemarkes, at flere forskel-
lige forhold kan have indflydelse af restlevetiden, f.eks.
store treeer, darligt vedligeholdt offentlig kloak eller rgr
udfgrtiddrlig kvalitet.

Kloaksystemet - eller aflgbssystemet - fra en ejendom
bestar af en aflgbsinstallation (eventuelt med draen),
stikledning, hovedkloak og renseanlaeg. Aflgbsinstal-
lationen er den del af et kloaksystem, der er beliggende
i selve bygningen ogijorden pa ejendommens grund.
Grundejeren ejer i dag kun den del af stikledningen, som
befinder sig pd grunden.

Kloaksystemer fra for 1920

Aflgbsinstallationer fra fgr 1920 er typisk udfgrt af glase-
rede lerrgr. Efter ar 1900 blev det almindeligt at montere
en septiktank pa aflgbet fra toilet. | denne periode blev
der normalt ikke kloakeret pa landet.

De oprindelige aflgbsinstallationer fra denne periode,
som endnu ikke er udskiftet eller renoveret, har normalt
ingen eller kun ringe restlevetid.

Kloaksystemer fra 1920 til 1970

Aflgbsinstallationer fra denne periode er oftest udfgrt

af prefabrikerede betonrgr eller glaserede lerrgr. Af-
Igbsrgrene blev overvejende samlet ved hjalp af tjeret
pakgarn og fint opslemmet ler, cementmgrtel eller asfalt. |
slutningen af perioden aflgstes pakgarnet af gummiringe.
De fra byerne kendte kloakopbygninger blev i slutningen
af perioden ogsa udbredt til ejendomme pd landet.

Toiletaflgb blev i perioden fortsat f@rt til en septiktank.
I takt med at der etableredes offentlige kloakker blev

MINISTERIET FOR BY, BOLIG OG LANDDISTRIKTER

mange septiktanke slgjfet. Endvidere blev der i periodenii
stigende grad etableret drening af husene, hvor drenene
tilsluttes aflgbsinstallationerne.

Bade lerrgr og betonrgr har normalt lang levetid, dog er
levetiden for betonrgr normalt lidt kortere end for lerrgr.
For bade lerrgr og betonrgr opstar der ofte problemer
med samlingerne, hvorfor aflgbssystemet, hvis dette ikke
efterfglgende har vaeret renoveret, samlet set har begraen-
set restlevetid.

Kloaksystem fra 1970 til nu

I denne periode blev aflgbsinstallationer - bade rgr og
brgnde - typisk udfgrtiplast. | starten af 70’erne blev
rgrene samlet med lgse gummiringe, som senere hen blev
aflgst af fastsiddende gummiringe.

Der er i perioden sket en vasentlig produktudvikling, hvor
materialernes kvalitet forbedres. | ar 2000 blev der indfgrt
nye regler tiludformning af kloakanlag, og der blev stillet
krav om uddannelse og kvalitetssikring, der samlet set
betyder, at kvaliteten forbedres betydeligt.

Serligt for ejendomme pd landet bemarkes det, at der
bruges nedsivningsanlag, hvor spildevandet renses i
septiktank og derefter siver ned i undergrunden. Siden
omkring ar 2000 har det vaeret almindeligt at etablere
minirensningsanlag, beplantet filteranlaeg eller pileanleg
i forbindelse med rensning af spildevandet, inden det
ledes videre til vandlgb, grgfter m.v.

Regnvand hdndteres istigende grad via faskiner og
efterfglgende nedsivning. Endvidere etableres der ofte
omfangsdran, der tilsluttes aflgbsinstallationerne.

Der er endnu ikke set tegn pa nedbrydning af plastrgr. Er

rgrinstallationen udfgrt korrekt, ma der forventes at vaere
en betydelig restlevetid for kloaksystemet (50-100 dr).
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HUSEFTERSYN

HUSTYPEBESKRIVELSE

M Radon i danske huse

Radon kan veere et problem i nogen huse, men det kan Igses nemt og billigt

e Radon eren naturligt forekommende, radioaktiv gasart,
der kan trenge ind i huset fra undergrunden.

e 350.000 huse i Danmark anslds at have for hgjt radon-
niveau.

e Radon lugter ikke og kan ikke ses eller smages, men det
kan ved langvarig pdvirkning vaere sundhedsskadeligt,
ogdeteren medvirkende drsag til ca. 300 tilfelde af
lungekreft om dret.

e Sundhedsrisikoen ved radonudsattelse er cirka 25
gange stgrre for rygere end for ikke-rygere.

Hvor kommer radon fra?

e Radon kommer fra jorden under huset.

e Din boligs stand og konstruktion har betydning for,
hvor meget radon der eridit hus.

e Det mesteradon trengerind i huse gennem revner og
spraekker i fundamenter, stuegulv og betondak, kalder-
gulve, ydervaegge i kelder og utetheder ved rgrgen-
nemfgringer i fundamenter m.v.

Radonkortet

e Pd Radonkortet pd naste side kan du se, at mangden
af radonijorden varierer landet over. Kortet viser, hvor
stor en andel af enfamiliehuse, som Sundhedsstyrelsen
vurderer, har et radonniveau over 200 Bq/m3.

e Kommunevurderingerne er et udtryk for, at risikoen for
atboiet hus med for hgje radonniveauer er forskellig
altefter hvorilandet du bor. Der er f.eks. stgrre risiko
for radon pd Sjelland og @erne end i Vestjylland.

Hvad gor jeg ved det?

e Dukannemtog billigt foretage en radonmaling i dit
hjem.Radon males i bequerel per kubikmeter (Bq/m3).

e Mdler du over 100 Bg/m3, anbefaler Energistyrelsen, at
radonniveauet nedbringes.

MINISTERIET FOR BY, BOLIG OG LANDDISTRIKTER

e Ved radonniveauer mellem 100-200 Bg/m3, anbefaler
Energistyrelsen, at du nedbringer radonniveauet via
forbedringer af ventilation samt tetning af revner i
fundamentet og utetheder ved rgrsammenfgringer.

e Ved radonniveauer over 200 Bq/m3, kan det vaere
ngdvendigt med mere omfattende tiltag, som f.eks.
etablering af radonsug (et serligt ventilationssystem
under bygningen).

e Huskogsd, at radonniveauet generelt er hgjere i kaelder-
og stueplan, hvor der er direkte kontaktflade mellem
gulv ogjord. Iser kaelderrum har ofte et darligere inde-
klima end resten af huset, og kalderrum er derfor fgrst
og fremmest beregnet til opbevaring - ikke til beboelse.

Les meget mere pa www.radonguiden.dk

e Du kan pd www.radonguiden.dk lzse meget mere om
radon, hvordan du bestiller en radonmaling, og hvordan
du kan reducere radonniveauetidit hus.

e Du kan desuden indtaste oplysninger om dit hus og
straks fa svar pd, om der er serlig risiko for radon.

Radonsikring er lovkrav i nybyggeri

e | 1998 blev derindfgrt et krav i bygningsreglementet
om, at nyt byggeri skal radonsikres. Er dit hus opfgrt
efter 1998, er det sdledes opfgrt med radonsikring.

e Selvom dit hus er opfgrt efter 1998, kan der vere for
hgje radonniveauer i dit hus, hvis radonsikringen ikke
fungerer. Det kan vere fordi, at der er for lavt venti-
lation og luftskiftidit hus, eller hvis den membran i
fundamentet, der skal sikre, at der ikke tranger radon
ind frajorden, er gennembrudt.

e | Bygningsreglement 2010 er det for nybyggeri prae-
ciseret, at kravet om radonsikring skal sgrge for, at
radonindholdet ikke overstiger 100 Bg/m? i indeklimaet.
Ejeren af et hus, der er opf@rt efter 30. juni 2010, har
sdledes krav pd at radonniveauet ikke overstiger 100 Bq/
m3. Det er den professionelle bygherre, der har ansvaret
for, at radonsikringen overholder kravet om max. 100
Bq/m:.
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Besgg www.boligejer.dk

Har du behov for yderligere information om huseftersynet og tilstandsrapporten, kan du besgge hjemmesiden
www.boligejer.dk. P& hiemmesiden kan du blandt andet hente forskellige foldere med nyttig information om

huseftersynsordningen.
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Vigtige oplysninger om huseftersyn

Nar du skal kebe eller szelge hus eller lejlighed, har du brug for
at vide noget om huseftersyn, tilstandsrapport og ejerskifte-
forsikring.

Her far du en kort introduktion og et hurtigt overblik,

men du kan finde meget mere information om huseftersyn pa
hjemmesiden www.boligejer.dk/huseftersyn. Huseftersyn bliver
udfart af en bygningssagkyndig, som Ministeriet for By, Bolig og
Landdistrikter har beskikket. Den bygningssagkyndige
repraesenterer hverken kaber eller saelger. Hans opgave er at
give et professionelt og uvildigt billede af bygningens synlige
skader.

Bygningssagkyndige er fagfolk, som har mindst fem ars
erfaring med bygningsundersggelser eller tilsyn med byggeri,
og som har faet en efteruddannelse i reglerne for huseftersyn.
Beskikkelsen kraever desuden, at den bygningssagkyndige har
en gyldig ansvarsforsikring, som kan daekke fejl begaet i
tilstandsrapporten i mindst 5 ar.

Den bygningssagkyndiges gennemgang af huset tager
udgangspunkt i huse af tilsvarende alder og type — og altsa ikke
et nyt hus. Du skal derfor veere opmaerksom p4, at forhold, som
er almindelige for disse huse, ikke ngdvendigvis naevnes som
skader i tilstandsrapporten. Disse almindelige forhold ved
hustypen kan du i stedet lsese mere om i den generelle
hustypebeskrivelse, som er vedlagt.

Hvis du er utilfreds med din tilstandsrapport

Den bygningssagkyndige bgr finde alle synlige skader og
forhold, som kan give skader. Du kan naturligvis klage, hvis den
sagkyndige har overset synlige skader eller lavet andre fejl, s&
tilstandsrapporten giver et forkert indtryk af huset.

Du kan klage til Disciplinger- og klagenaevnet for beskikkede
bygningssagkyndige, som behandler klager fra bade kagbere og
seelgere over tilstandsrapporter, som er udarbejdet af
beskikkede bygningssagkyndige. Du skal dog forelaegge din
klage for den bygningssagkyndige, inden du klager til neevnet.

Du kan leese om reglerne for klager og hente et klageskema péa
www.husklage.dk eller ved at ringe til naevnet pa tif. 33 92 29
00. Neevnet treeffer afgarelser, s parterne i en hushandel
slipper for retssager. De fleste sager bliver afgjort inden for ca.
6 maneder.

Neevnet udfagrer ogsa Igbende kvalitetskontrol af de
bygningssagkyndiges arbejde. Du kan derfor komme ud for at
blive kontaktet af en af naevnets syns- og skansmaend, som vil
bede om lov til at gennemga din ejendom. Det er naturligvis
frivilligt, om du vil deltage.

Tre vigtige ting, du skal vide om
rapporten:

* En tilstandsrapport er en
skadesrapport
Den bygningssagkyndige foretager
en visuel gennemgang af huset.
Ved gennemgangen anvendes en
systematisk metode, som afdaekker
synlige skader eller forhold, som kan
udvikle sig til skader. Du far ikke
oplysninger om ejendommens
generelle vedligeholdelsesstand eller
om f.eks. forventet restlevetid for
bygningsdele, bortset fra oplysning
om den forventede restlevetid for
hovedbygningens tag.
Tilstandsrapporten kan derfor ikke
sammenlignes med en
"varedeklaration”.

Omfatter synlige skader

Der kan veere skjulte skader, som
den bygningssagkyndige ikke har
mulighed for at finde. Eftersynet
handler om synlige forhold ved
huset, som har givet - eller senere
kan risikere at give - en skade. Ejer-
skifteforsikringen kan beskytte mod
omkostninger til skader, som ikke er
synlige.

Hgj karakter er ikke ngdvendigvis
det samme som hgj udgift

Der er ikke en direkte sammenhaeng
mellem den karakter, som den byg-
ningssagkyndige giver en skade og
prisen pa at udbedre skaden. Der
kan veere skader, som hurtigt og
billigt kan udbedres, men som bliver
alvorlige for huset, hvis der ikke
gares noget. Alvorlige skader far en
hgj karakter (K2 eller K3), uanset om
de er billige eller dyre at udbedre.

Den sagkyndige kan ogsa bruge
karakteren UN. Denne karakter skal
forstds som en advarselslampe, der
teendes. Her er noget, som kraever en
neermere undersggelse, end eftersynet
har mulighed for.

Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter Gammel Mgnt 4
1117 Kgbenhavn K

E-mail: hesek@mbbl.dk
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Til dig, der skal kabe

Du kan bruge tilstandsrapporten som hjeelp til at vurdere den
fysiske tilstand af den ejendom, du er interesseret i at kabe.

Nar seelger har faet foretaget et huseftersyn, skriver den byg-
ningssagkyndige en tilstandsrapport. Rapporten beskriver de
skader eller tegn pa skader, som den bygningssagkyndige har
fundet ved huseftersynet. Derudover bestar rapporten af seel-
gers oplysninger om ejendommens tilstand.

Hver skade i tilstandsrapporten har en karakter, der viser, hvor
alvorlig skaden er for den enkelte del af bygningen. Karakterer-
ne er en byggeteknisk vurdering. Den siger ikke noget om, hvor
meget det vil koste at udbedre en skade.

Sadan foregar et huseftersyn

Den bygningssagkyndige vurderer huset ud fra det, han umid-
delbart kan se. Han ma gerne bruge enkle tekniske hjeelpe-
midler, men fjerner ikke gulvtaepper, seenkede lofter osv. Derfor
kan der veere skader, som den bygningssagkyndige ikke kan
opdage, og som derfor ikke fremgar af tilstandsrapporten.

Hvad kigger den bygningssagkyndige efter?
Huseftersynet afdaekker altsa synlige skader, som reducerer
bygningens funktion og veerdi neevneveerdigt. Det kan f.eks.
vaere svampeskader, konstruktionsfejl eller saetningsskader.
Huseftersynet afdaekker ogsa tegn pa skader eller fysiske for-
hold, der kan udvikle sig til en skade.

Karaktersystemet

Den bygningssagkyndige giver hver skade - og de forhold der
kan medfgre skader - en karakter, der svarer til, hvor alvorligt
forholdet er:

» Kosmetiske skader (KO)

 Mindre alvorlige skader (K1)

« Alvorlige skader (K2)

« Kritiske skader (K3)

* Bgr undersgges naermere (UN)

Du skal veere opmaerksom p4, at der kan veere skader i et hus,
som den bygningssagkyndige ikke har mulighed for at opdage,
og som derfor ikke er neevnt i tilstandsrapporten.

Du skal ogsa veere opmaerksom p4, at forhold, som er typiske
for huse af den pageeldende type og alder, ikke ngdvendigvis
naevnes i tilstandsrapporten. Hvis der f.eks. er fugt i keelderen
pa et eeldre hus, vil det kun blive naevnt i tilstandsrapporten, hvis
fugten giver neerliggende risiko for skader pa bygningen.

Her er en liste med eksempler pa
forhold, som den bygningssag-
kyndige ikke holder gje med:

* El- og vvs-installationernes funktion

 Saedvanligt slid og normal
vedligeholdelsesstand

» Smating, som ikke pavirker
bygningens brug eller veerdi seerlig
meget

« Bygningens placering pa grunden

* Bygningens planlgsning

* Bygningens indretning

* Losare, f.eks. harde hvidevarer

» Udendgrs svemmebassiner og
pumpeanlaeg

 Markiser og baldakiner

* Installationer uden for bygningerne

* Bygningens eestetik og arkitektur

* Bygningens lovlighed (bortset fra
abenlyse overtreedelser af
bygningslovgivningen)
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Tilleeg og allonger til tilstandsrapporten

Tilstandsrapporten kan vaere suppleret af et tilleeg. Tilleegget
kan indeholde oplysninger om forhold, som ikke skal fremga af
tilstandsrapporten, men det kan ogsa indeholde oplysninger,
som uddyber tilstandsrapportens oplysninger. Tilleegget er ikke
en del af tilstandsrapporten og er ikke omfattet af
huseftersynsordningen. Klager over tilleegget kan derfor ikke
indbringes for Disciplineer- og klagenaevnet for beskikkede
bygningssagkyndige.

En allonge er derimod en tilfgjelse til - eller korrektion af -
oplysninger i tilstandsrapporten. Allongen er en del af tilstands-
rapporten og er derfor omfattet af huseftersynet.

En allonge kan kun udarbejdes i tilstandsrapportens gyldigheds-
periode, som er 6 maneder.

Eleftersyn

Du skal veere opmaerksom p4, at der udover tilstandsrapporten
ogsa er krav om en elinstallationsrapport, for at der kan tegnes
ejerskifteforsikring.

Laes mere om dette pa hjemmesiden
www.boligejer.dk/tilstandsrapport_eleftersyn

Ejerskifteforsikring
Nar du kaber et hus, kan du tegne en ejerskifteforsikring, hvis
der er udarbejdet en tilstandsrapport.

Huseftersynet og eleftersynet samt rapporterne er altsa
grundlaget for ejerskifteforsikringen. Hvis du ikke tegner en
ejerskifteforsikring, skal du normalt selv betale alle udgifter til
udbedring af husets skader, hvad enten de er naevnt i en
rapport eller gj.

Der kan veere forskel pa, hvad forsikringen daekker — men det
fremgar af tilbuddet og betingelserne fra forsikringsselskabet.
Lovgivningen fastseetter dog nogle minimumskrav for
daekningens omfang.

Seelger skal fremskaffe et tilbud pa en ejerskifteforsikring og
tilbyde at betale halvdelen af preemien. Du ma gerne veelge et
andet selskab, men seelger er kun forpligtet til at betale
halvdelen af praemien pa den tilbudte forsikring, uanset hvilken
forsikring du veelger.

Om ejerskifteforsikring

* Ejerskifteforsikringen kan sikre dig
mod starre udgifter til bl.a. skjulte
skader. Starrelsen pa en eventuel
erstatning afhaenger af bygningens
alder. Dette vil veere beskrevet i
detaljer i tilbuddet pa
ejerskifteforsikring.

Udgifter til mindre skader,
vedligeholdelse samt udbedring af
almindeligt slid og eelde ma du
normalt selv betale for.

Forhold, der er anfart i
tilstandsrapporten eller
elinstallationsrapporten, er ikke
deekket af ejerskifteforsikringen,
medmindre forholdet er klart forkert
beskrevet. Ejerskifteforsikringen
dzekker heller ikke forhold, der er
normale for husets type og alder.

Du kan leese mere om ejerskifteforsik-
ring pa www.forsikringsoplysningen.dk.
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Til dig, der skal seelge

Ved et huseftersyn vurderer en bygningssagkyndig, om
bygningen er i darligere stand end en tilsvarende bygning af
samme alder og type. Den bygningssagkyndige gennemgar
hver enkelt del af bygningen for at afdaekke synlige skader og
tegn pa skader.

Det er dig som seelger, der skal bestille huseftersynet. Efter
huseftersynet far du en tilstandsrapport fra den
bygningssagkyndige.

Du skal ogséa bestille et eleftersyn, som skal udfgres af en
autoriseret elinstallatarvirksomhed, der gennemgar din
ejendoms elinstallationer. Efter eleftersynet far du udleveret en
elinstallationsrapport. Du kan leese mere om eleftersynet pa
hjemmesiden: www.boligejer.dk/tilstandsrapport_eleftersyn

Du skal praesentere tilstandsrapporten og
elinstallationssrapporten for kaberen sammen med et tilbud om
en ejerskifteforsikring, inden kgber underskriver kabsaftalen.
Kun pa den made kan du blive fritaget for det normale 10-arige
seelgeransvar.

Du kan kun blive fritaget for ansva-
ret, hvis du opfylder fglgende tre
punkter:

* Den bygningssagkyndige har
udarbejdet eller fornyet
tilstandsrapporten mindre end seks
maneder fgr den dag, hvor kaberen
modtager rapporten.

* Der er udarbejdet en
elinstallationsrapport mindre en 12
maneder far den dag, hvor kaberen
modtager rapporten.

« Du fremskaffer et tilbud pa en
ejerskifteforsikring og tilbyder at
betale halvdelen af preemien.

* Du sikrer dig, at keberen er klar over,
at dit 10-arige saelgeransvar er
bortfaldet.

Du skal dog veere klar over, at du
som seelger fortsat kan komme til at
heefte for:

* Forhold uden for bygningen (f.eks.
forurenet jord)

« Ulovligheder (f.eks. bygninger eller
bygningsdele, der er opfart i strid
med gaeldende regler)

* Hvis du bevidst eller groft uagtsomt
har givet ukorrekte oplysninger i for-
bindelse med huseftersynet (f.eks.
ved at fortie skjulte skader, du har
kendskab til)

Gammel Mgnt 4
1117 Kgbenhavn K
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Tilstandsrapport for ejendommen Ejendommen besigtiget:  18-06-2015

Starttidspunkt: 13:00 Sluttidspunkt: 14:00
Vej: Vedbeek Strandvej 321 Postnr.: 2950 By: Vedbeek
Seelger:
Navn: Bernadette Louise Flindt & Nick Jensen
Vej: Vedbaek Strandvej 321 , Postnr.: 2950 By: Vedbak
Telefon: Ingen Mobiltlf.: 40603737 E-mail: bflindt@mac.com

Felgende materiale forela:

BBR-ejermeddelelse af: 16-06-2015
Tidligere tilstandsrapport Ib.nr.:  H-14-03482-0148 (af 21-09-2014) Energimaerke: 311036849 (af 5. februar 2014)
Andre bygningsoplysninger:

Der foreld ikke andet relevant materiale ved besigtigelsen.

Bygningsbeskrivelse:

Boligtype: Enfamilieshus Ejendommen: Ejerbolig
Hustype: Patriciervilla
. Ifglge huseftersynsordningens tabel for restlevetider kan bygningens tag (bygning A) forventes at holde 10 ar eller
Tagets restlevetid: 9 Y 9 ygning g (bygning A)
leengere.
Note: Tabelopslag for tagets restlevetid er i dette tilfeelde baseret pa tagbelaegningen

Tabelopslag for tagets enkelte dele viser falgende forventede restlevetider:
Tagbelaegning: 10 ar eller leengere

Undertag: taget er opfart uden undertag

Inddeekning: taget er opfart uden inddeekning

Forventet restlevetid for bygningens tag

Ovenfor er angivet den forventede restlevetid for taget, som er baseret pa den del af bygningens tag, der har den korteste forventede
restlevetid. Veer opmaerksom pa, at der er tale om en gennemsnitsbetragtning baseret pa et opslag i en tabel, som tager udgangspunkt i
tagets alder og anvendte byggematerialer. Der foretages altsa ikke et individuelt sken, og der tages derfor ikke hgjde for saerlige forhold
som f.eks. slid fra vind og vejr.

Veer endvidere opmaerksom pa, at eventuelle skader, som medfgrer, at bygningens tags funktion vil svigte inden for overskueligt tid,
omtales i tilstandsrapporten under pkt. A.1. Tagkonstruktion/-belaegning/skorsten.

Bygnr. [ Bygn. | Anvendelse Opfart &r | Etager ud over Bebygget areal Udnyttet | Brutto etageareal
keelder og m2 tagetage m2
tagetage Total | Keelder m2 Bolig Erhverv

1 A Beboelse 1877 2 287 287 0 556 0

Oplysningerne i skemaet er ikke baseret pa faktisk opmaling, men indhentet fra foreliggende materiale, herunder
BBR-ejermeddelelse eller lignende. Alle bygninger er omfattet af huseftersynet. Bygningerne er opdelt i selvsteendige litra,
hver gang bygningers konstruktion, funktion eller opfgrelsesar skifter. Rigtigheden i opggrelsen af arealernes starrelse er
ikke den bygningssagkyndiges ansvar.

Bemeaerkninger Ja Ne Bygning
1. Er der bygningsdele, som er gjort utilgeengelige? [

2. Er der bygningsdele, der normalt er tilgeengelige, som ikke har kunnet besigtiges? (] ] A
Hustaget er besigtiget fra terraen. Tag pa kviste kunne ikke besigtiges.
Der var pladebekleedning pd keelderydervaegge.
Skunke er ikke besigtiget.
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1117 Kgbenhavn K E-mail: hesek@mbbl.dk Side 6 af 19




Side 215

H u S efte rS n HE nr. Lb. nr. Tilstandsrapport
y 3482 H-15-03482-0220 Version 8.0
3. Er der specielle bemeerkninger til termoruder? 1
Der er ingen termoruder.
4. Er sekundeere bygninger i en sa darlig stand eller har s& ringe byggeteknisk veerdi, at det [l [x]
ikke tjener noget formal at foretage og udfaerdige tilstandsrapport for disse bygninger?
5. Er der afvigelser i forhold til BBR? [l
(Den bygningssagkyndiges markering af, hvorvidt der er &benlyse afvigelser i forhold til
BBR. Oplysningerne er ikke baseret pa faktisk opmaling).
Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter Gammel Mgnt 4 TIf. 4171 7770
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H u S eft e rS y n 3482 H-15-03482-0220 Version 8.0

Registrering af bygningens tilstand

Karakterer:

HUSK: Karakteren siger ikke noget om prisen for at udbedre skaden. En Kritisk skade (K3) kan veere relativt billig at
udbedre, mens en mindre alvorlig skade (K1) kan veere dyr at udbedre.

Ingen bemeerkninger IB
Kosmetiske skader KO
Beskriver skader eller forhold, som kan pavirke kgbers indtryk af bygningen.

Mindre alvorlige skader K1
Beskriver skader, som ikke har nogen indflydelse pa bygningsdelens eller bygningens funktion.

Alvorlige skader K2
Beskriver skader, som medfgrer, at bygningsdelens funktion svigter inden for overskuelig tid.

Dette vil ikke medfare skader pa andre bygningsdele.

Kritiske skader K3
Beskriver skader, som vil medfgre, at bygningsdelens funktion svigter inden for overskuelig tid.

Dette svigt risikerer at medfere skade pa andre bygningsdele.

Bgr undersgges naermere UN

Beskriver forhold, hvis konsekvens ikke kan fastleegges tilstreekkeligt ved den visuelle gennemgang.
Det kan veere en alvorlig skade, derfor bgr art, omfang og konsekvenser altid afklares.

Hvis kgber veelger at kabe ejendommen, uden at forholdet er undersggt naermere, baerer kaber selv risikoen.

En note er den bygningssagkyndiges vurdering af og sk@n over skadedrsager og konstruktioner.

Bygn.: Karakter:

Registrering og note:

A Beboelse

A. Primaere bygningsdele

1. Tagkonstruktion/-belaegning/skorsten

1.1 Tagbelaegning/rygning K2
K3
K3
K3
1.6 Tagrender/tagnedigb K1
1.7 Kviste K2

1.10 Undertage/understrygning K1

Kobberbelzegningen skannes slidt og det kan ses pa kvisten mod gst at den er
udbedret med tagpap.

Note: Ligesom tegltaget sk@nnes kobberbelaegningen at have overskredet den
teoretiske levealder.

Nedskredne tagsten over begge kviste mod S/V.
Note: Bliver udbedret af seelger.

Der er flere steder revnet og udfaldet grat- og rygningsmartel.

Adskellige tagsten "kanter" en del, hvilket bevirker at der er stor afstand i samlinger.
Der er flere revnede gratsten, bl.a. mod N/V og N/@, samt adskellige tagsten med
mindre afkneekninger og afskalninger.

Note: | tagrummet ses understrygning at veere i god stand.

Tagbeleegningens alder er ukendt, men det skgnnes at den teoretiske levealder er
overskredet.

/Eldre kobbertagrender treenger til oprensning.
Kviste er med slidte zinkflunker.

Set fra tagrum er der kun enkelte smé lyshuller i understrygningen.
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Registrering af bygningens tilstand - fortsat

Bygn.: Karakter: Registrering og note:

Note: Det kan ses at tagspeer er behandlet med et ikke (af den bygningssagkyndige)
kendt treebeskyttelses middel.

1.16 Bemeerkninger til skorsten K2 Skorstenene har lgst, revnet og afskallet puds.

2. Yderveegge

2.1 Facader/gavle K1 Der er stedvise revner i facader og gavle, omrader med lidt Igst og afskallet puds.

K2 Afskalning i gesimsband og i murfals under stuevindue mod syd.

2.3 Leemure K2 Leemur mod gst (langs strandvejen) er med revnedannelser og pudsafskalninger
bade pa mur og sokkel.
Leemur mod N/@ er med revner og pudsafskalninger.

3. Vinduer og dare

3.1 Dgre K2 Terrassedgre mod syd er med skaevheder og lukker ikke teet. Dgre er med afskallet
kitning.
Terrassedgr mod S/V og altandar mod vest er med begyndnede nedbrydning og
afskallet kitning.
Keelderdgr er med rad i treevaerk.

3.2 Vinduer K2 Vinduer der sk@nnes at vaere de oprindelige er med afskallet kitning og rustteeringer i
beslaning. Flere vinduer er med afskallet maling.
Adskellige vinduer lukker ikke teet.
Deer er enkelte revne glas, gl.a. i veerelse 1. sal.

3.4 Salbaenke K2 Salbaenke under kgkkenvindue gst er med revnedannelser.

4. Fundament/sokler

4.2 Sokkel K2 Revner og kraftige pudsafskalninger pa sokkel i S/V-hjgrne.

K1 Stedvis mindre revner, lgst puds og mindre pudsafskalninger pa udv. sokkel.

4.3 Udvendige trapper K2 Hovedtrappe har Igse klinker p& trin foran hoveddgaren, lgse klinker pa stgdtrin og
kraftige afskalninger og revner i vanger.
Trappe mod gst (ud mod vejen) er med kraftige afskalninger og revner.
Keeldertrappe har revner og afskalninger i vanger og trin.

4.4 Udvendige lyskasser K1 Mindre revner i lyskasser mod gst.

5. Keeldre/krybekeeldre/terreendaek

5.1 Gulvkonstruktion

5.2 Veegge

K1

K1

K1

Der er treegulv i flere keelderrum. Det er ikke hensigtsmeessigt med traegulve i keeldre
hvor der er risiko for opstigende grundfugt.
Note: Traegulve bgr holdes under opsyn for evt. fugtskader.

Der er stedvis gulvklinker med manglende vedheeftning til underlaget (hultlydende
klinker).

Der er stedvis fugt i kaelderveegge og omrader med lgst og afskallet puds, bl.a. i
vaskekeaelder, trapperum og fordelingsgang.

Note: Grundfugt i keelderkonstruktioner af denne alder og art, er normalt
forekommende i varierende omfang. Huset er opfart i 1877.
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Registrering af bygningens tilstand - fortsat

Bygn.: Karakter: Registrering og note:

6. Vadrum (badeveerelse, toilet og bryggers)
6.1 Gulvkonstruktion/-beleegning K2 Der er treegulve med teeppe i begge badeveerelser 1. sal.
Gulvkonstruktioner opfylder ikke geeldende krav for vadrumssikring.

6.3 Fuger K2 Der er revner i fuger mellem gulv og opkantklinker i badeveerelse N/V 1. sal.
K3 Der er revner i hjgrnefuger i bruseniche i badeveerelse 1. sal N/V.
6.4 Gulvaflgb K1 Der er synlige betonkanter mellem risten og aflabsskalen i gulvaflgb i fyrrum.

Note: Gulvaflgb er med begraenset vandbelastning.

K3 Der var ikke synligt gulvaflgb i badeveerelse 1. sal mod N/Q.
Note: Der skal veere gulvaflgb i badeveerelse.

K3 Der er synlige/ubeskyttede betonkanter mellem risten og aflgbsskalen i bruseniche i
keelderbadeveeresle.
Note: Da beton ikke er vandtaet kan der veere risiko for vandindtreengen i
bagvedliggende konstruktioner.

6.8 Andet Handvask K1 Kalkaflejringer i handvasken i baderum keelder.

B. Sekundeere bygningsdele

7. Gulvkonstruktion og gulve

7.1 Gulvkonstruktioner K1 Alle parketgulve er med fraslag i samlinger mellem parketstave.
Treegulve er stedvis lidt fiedrende, knirkende oh med skaevheder/ujeevnheder.
Der forekommer sméskader i enkelte parketstave.

8. Indervaegge/skillevaegge
8.1 Indvendige veegge K1 Revne i veeg mellem veerelse og garderoberum 1. sal.

9. Lofter/etageadskillelser
9.1 Lofter/etageadskillelser K1 Gl. tarre fugtskjolder pa loft i veerelse syd og veererlse S/@ 1. sal.
Last og afskallet maling pa loft i pejsestue.

10. Indvendige trapper
10. Ingen bemaerkninger

C. Installationer

11. VVS-installationer

11.2 Varmeinstallationer K1 Gammelt oliefyr.
Note: Oliefyr skannes med begreenset levetid.
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Sammenfatning af huseftersyn - for beboelsesdelen
Bygningsdel/installation: Vurdering: | 1B | KO | K1 K2 K3 UN Note
A. Primaere bygningsdele
1. Tagkonstruktion/-belaegning/skorsten 2 3 3 X
2. Yderveegge 2
3. Vinduer og dare 3
4. Fundament/sokler 2 2
5. Keeldre/krybekaeldre/terreendaek X
6. Vadrum (badeveerelse, toilet og 5 5 3 X
bryggers)
B. Sekundeere bygningsdele
7. Gulvkonstruktion og gulve 1
8. Indervaegge/skillevaegge 1
9. Lofter/etageadskillelser 1
10. Indvendige trapper X
C. Installationer
11. VVS-installationer | | | 1 X
Generelle kommentarer til bygningernes tilstand:
Ejendommen er i rimelig god stand. Der ma dog forventes en del reparations- og vedligeholdelsesarbejder pa ejendommen.
Det bar ogsa iagttages at ejendommen er 137 ar gammel.
Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter Gammel Mgnt 4 TIf. 4171 7770
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Karakterer:

IB: Ingen bemaerkninger K3: Kritiske skader, der medferer skader pa andre

bygningsdele

KO: Kosmetiske skader

UN: Begr undersgges narmere
K1: Mindre alvorlige skader (Det kan veere en alvorlig skade; derfor ber art,
omfang og konsekvenser altid afklares)

K2: Alvorlige skader

En note er den bygningssagkyndiges vurdering af og skan over skadedrsagen og konstruktioner.

HUSK: Karakteren siger ikke noget om prisen for at udbedre skaden. En Kritisk skade (K3) kan veere relativt billig at udbedre,

mens en mindre alvorlig skade (K1) kan veere dyr at udbedre.

Beskikket bygningssagkyndig:

Navn: Morten Abildgaard Andersen

Firma: Boligeftersyn P/S

Vej: Nyhavn 43B, ST

Telefon: 35360796 Mobiltlf.: 28307296
Email:  info@boligeftersyn.dk

Rapportdato: 18-06-2015

Postnr.: 1051
Telefax:

By: Kgbenhavn K
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Seelgers oplysninger om ejendommen
Til seelger:

Dine svar i spgrgeskemaet giver den bygningssagkyndige det bedst mulige grundlag for at udarbejde en
tilstandsrapport. Spgrgsmalene drejer sig navnlig om forhold, som den bygningssagkyndige ikke altid kan se, men
som en saelger normalt vil have kendskab til.

Du skal veere opmaerksom p4, at den bygningssagkyndiges undersggelse som udgangspunkt omfatter alle bygninger
pa grunden. Ud over beboelsesbygningen gaelder det f.eks. garager, carporte, overdaekkede terrasser, skure og udhuse
m.v. Du skal derfor give oplysninger om alle bygninger pa grunden.

Det er vigtigt, at du ud fra dit kendskab til ejendommen besvarer spgrgsmalene sa praecist og korrekt som muligt. Det
geelder ikke alene forhold ved ejendommen, som er opstéet og/eller udbedret i din ejertid, men ogsa hvis du har
kendskab til forhold, som ligger forud for din ejertid.

Det anbefales, at du gennemgar spgrgeskemaet med den bygningssagkyndige. Seerligt bgr du rddfare dig med den
bygningssagkyndige, hvis du er i tvivl om forst&elsen af et eller flere spgrgsmal, herunder eventuelle fagudtryk. Det
skyldes, at forkerte oplysninger efter omsteendighederne vil kunne medfgare et erstatningsansvar.

Bemaerk, at spgrgsmalene er generelle. Det skyldes, at skemaet skal daekke alle typer boliger. Der kan derfor veere
spargsmal, som ikke er relevante for netop din ejendom.

Du har pa sidste side i skemaet mulighed for at uddybe dine svar og/eller komme med yderligere bemaerkninger om
forhold ved ejendommen, som ikke daekkes af de stillede spgrgsmal.

Til kegber:

Spergeskemaet er udfyldt p& baggrund af seelgers kendskab til eiendommen. Du skal i den forbindelse vaere
opmaerksom p4, at seelger ikke i alle tilfaelde har et deekkende kendskab til forholdene ved ejendommen. Det kan f.eks.
veere tilfeldet, hvor forholdene ligger far seelgers overtagelse af ejendommen eller adskillige ar tilbage.

Du skal vaere opmaerksom pa at saelgers besvarelse ikke har garantivirkning.
Ja Nej  Ved

ikke
0. Oplysninger om bestilling af tilstandsrapporten
0.1 Hvordan fandt du den bygningssagkyndige? Hvis p& anden vis, angiv hvilken.
Min ejendomsmaegler bad et forsikringsselskab om at finde én efter aftale med
mig
0.2 Har du en ejendomsmazegler til at bistd med salget af din ejendom? [x] O |
Hvis ja, hvem? Angiv venligst firmanavn og evt. lokalafdeling og adresse.
Ivan Eltoft
1. Generelle oplysninger
1.1 Hvor mange ar har du ejet ejendommen?
21 ar
I hvilken periode har du boet pd ejendommen?
Hele perioden, dog ikke de sidste 8 mdr.
1.2 Er der foretaget tilbygninger, ombygninger eller starre renoveringer (f.eks. udskiftet [x] | |
tag, fiernet baerende konstruktioner eller foretaget indgreb heri, indretning af
bad/toilet i rum, der ikke tidligere har veeret anvendt hertil, m.v.)?
Hvis ja, hvilke og hvornar?
Hele kaelderen bygget om, draen og ny kloak
Er det sket med bygningsmyndighedernes tilladelse? O O
1.3 Er bygninger eller dele af bygninger udfart helt eller delvist som selvbyg? | O
Hvis ja, hvilke dele af bygningerne?
14 Har der veeret foretaget reparationer efter fugt-, rad-, svampe- eller insektskader i:
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HE nr. Lb. nr. Tilstandsrapport
H u S eftersyn 3482 H-15-03482-0220

Version 8.0

Seelgers oplysninger om ejendommen - fortsat

ikke

- keelder/krybekeelder/ventileret hulrum? B O O
Hvis ja, hvilken, hvor og hvornar?
Lidt fugtindtreengning mod gst
- yder- og inderveegge/skilleveegge? | O
Hvis ja, hvilken, hvor og hvornar?
- vinduer/dgre? | O
Hvis ja, hvilken, hvor og hvornar?
- lofter/etageadskillelser? O |
Hvis ja, hvilken, hvor og hvornar?
- gulve? | O
Hvis ja, hvilken, hvor og hvornar?
- tage O [
Hvis ja, hvilken, hvor og hvornér?

2. Tage

2.1 Er eller har taget veeret uteet (herunder ved skotrender eller inddaekninger)? | O
Hvis ja, hvor? Er uteethederne udbedret?
Mindre reparationer udfart

2.2 Er der, eller har der veeret, skader i/ved skorsten (f.eks. lgbesod, revner, uteetheder O |
eller afskallinger)?
Hvis ja, hvilke og hvornar?

2.3 Er der, eller har der veeret, uteette tagrender eller nedlgb? O 0O

Hvis ja, hvor? Er uteethederne udbedret?
Lidt uteethed ved stue mod syd ved skybrud

2.4 Er adgangen til skunkrum blokeret? O |
Hvis ja, hvordan? Hvilke skunkrum er der ikke adgang til?

Hvis nej, hvor er adgangslemmene placeret?

25 Er adgangen til tagrum blokeret? | O
Hvis ja, hvordan?

3. Yder- og inderveegge/skillevaegge
3.1 Er der revner eller andre skader, som er daekket af mgbler eller andet inventar? [:| |:|
Hvis ja, hvor?
3.2 Er der fugtpletter eller mug/skimmel, som er deekket af mgbler eller andet | O
inventar?
Hvis ja, hvor?
4. Fundamenter/sokler
4.1 Er huset piloteret eller ekstrafunderet i forbindelse med opfgrelsen? O |
Hvis ja, hvor?
4.2 Er huset efterfunderet (dvs. piloteret eller ekstrafunderet efter opfarelsen)? | O
Hvis ja, hvor og hvornar?
4.3 Er der seetningsskader, som er udbedret? | O
Hvis ja, hvor, hvornar og af hvem?
Er der i den forbindelse udarbejdet geoteknisk rapport? O |
5. Keelder / krybekeelder / ventileret hulrum
Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter Gammel Mgnt 4 TIf. 4171 7770
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HE nr. Lb. nr. Tilstandsrapport
H u S eftersyn 3482 H-15-03482-0220

Version 8.0

Seelgers oplysninger om ejendommen - fortsat
Ja Nej  Ved

ikke
5.1 Er der keelder/krybekaelder/ventileret hulrum? O Od
5.2 Er adgangen til krybekaelder blokeret? O |
Hvis ja, hvordan?
Ingen krybekeelder
5.3 Har der veeret treengt vand gennem keelderyderveegge eller op gennem gulvet (ikke Il O
gulvaflgb)?
Hvis ja, hvor og hvor ofte?
Vand fra uteet vandhane har givet vand i kaelderen i vestenden, er udbedret for 8
ar siden
5.4 Har der veeret konstateret fugtproblemer i keelderen/krybekeelderen/ventilerede Il O
hulrum?
Hvis ja, hvor?
Sepkt1l.4
55 Er der helt eller delvist draen langs husets fundament? B O O
Hvis ja, hvor og hvornar er det etableret?
5.6 Er der en grundvandspumpe? O |
Hvis ja, hvor og fungerer pumpen?
6. Gulve
6.1 Er der skader (f.eks. revner eller fugtskader) ved de gulve, som er daekket af | O
teepper, mabler eller andet inventar?
Hvis ja, hvor?
6.2 Er der mabler eller andet inventar, som er klodset op som fglge af skeeve gulve? | O
Hvis ja, hvor?
7. Vinduer og dagre
7.1 Er der punkterede termoruder (dugruder)? [l |
Hvis ja, hvor?
7.2 Er der vinduer og dgre, der ikke fungerer (f.eks. vinduer og dgre som ikke kan | |
abne og lukke uden at binde, som har defekte greb og lasetgj eller som er utzette
over for nedbgr)?
Hvis ja, hvilke vinduer og dgre fungerer ikke?
Det er der nok
8. Lofter/etageadskillelser
8.1 Er der udfart nedsaenkede lofter (dvs. nyt loft opsat under det gamle)? Il O
Hvis ja, hvor?
I gang pa 1.sal
9. Vadrum (badeveerelse, toilet, bryggers)
9.1 Er der, eller har der veeret, problemer med aflgb (f.eks. stoppede aflgbsrar eller [l |
opstigende kloakvand)?
Hvis ja, hvilke og hvor ofte?
9.2 Er der lgselrevnede fliser pa gulv eller veegge? O |
Hvis ja, hvor?
10. VVS-installationer
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Huseftersyn Re Lb.

Tilstandsrapport

3482 H-15-03482-0220 Version 8.0
Seelgers oplysninger om ejendommen - fortsat
Ja Nej  Ved
ikke
10.1 Fyldes der vand pa varmeanlaegget mere end én gang arligt? O |
Hvis ja, hvor ofte? Hvor lang tid tager det at fylde anlaegget efter?
10.2 Er dele af VVS-installationerne (dvs. vandinstallationer, varmeanlaeg og aflgb) | O
udfart af personer uden autorisation?
Hvis ja, hvilke?
10.3 Er der udfart reparationer efter rgrskader (vandskader)? | O
Hvis ja, hvor og af hvem?
10.4 Er der, eller har der veeret, rarskade pa kloak/skjulte rar? O |
Hvis ja, hvor? Er rgrskaden udbedret?
10.5 Er der varmeinstallationer og/eller termostatventiler, der ikke virker? | O
Hvis ja, hvor?
Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter Gammel Mgnt 4 TIf. 4171 7770
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H us efte rSy n HE nr. Lb. nr. Tilstandsrapport

3482 H-15-03482-0220 Version 8.0

Seelgers gvrige bemeerkninger vedrgrende fejl og mangler:

Andet:

18-06-2015 Nick Jensen

Dato Underskrift - ejer/saelger
[x] Seelger var til stede
O Seelger havde udarbejdet saelgeroplysningerne fgr huseftersynet

Oplysninger har ikke kunnet fremskaffes pa grund af:
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HE nr. Lb. nr. Tilstandsrapport
H u S eftersyn 3482 H-15-03482-0220

Version 8.0

Bygningskonstruktioner - oplysninger til ejerskifteforsikring

Veer opmaerksom pa, at oplysningerne i dette afsnit er beregnet til forsikringsselskabernes udarbejdelse af tilbud om
ejerskifteforsikring. Oplysningerne kan ikke betragtes som en garanti for korrekt materialeangivelse eller
konstruktionsudformning.

Bygn.: Uddybende oplysninger:

1. Tagkonstruktion/-beleegning/skorsten
Sadeltag

Hanebandspeer

Andet; Type:

Tagheaeldning - 15-35 grader
Tagheeldning - >35 grader
Tagbeleegning - Tegl
Tagbeleegning - Metalplader
Skorsten - Muret

Manzardtag

>>» > > > > > >

2. Yderveegge
Massiv murvaerk

> >

Formur - Murveerk med puds
Bagmur - Tegl/kalksandsten A

3. Vinduer og dgre
Tree A

4. Fundament/sokler
Beton A

Teglsten

>

5. Keeldre/krybekeeldre/terreendaek
Terreendaek

Keelder
Stebt i beton
Muret i blok- eller teglsten

> > > >

6. Vadrum (badeveerelse, toilet og bryggers)
Veegkonstruktioner, uorganisk

Gulvkonstruktioner, uorganisk

> >

7. Gulvkonstruktion og gulve
Gulv pa strger eller bjzelker

Treegulv pa beton
Veeg-til-vaeg teeppe
Teeppe pa beton
Klinkegulv pa beton
Andet; Type:

| keelder

> > > > > >

Terrazzogulve og korkgulv i kakken i keelder.

8. Indervaegge/skilleveegge
Inder-/skillevaegge - Murveerk A

9. Lofter/etageadskillelser

10. Indvendige trapper

Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter Gammel Mgnt 4 TIf. 4171 7770 )
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HE nr. Lb. nr. Tilstandsrapport

Hus eft ers y n 3482 H-15-03482-0220 Version 8.0

Bygningskonstruktioner - oplysninger til ejerskifteforsikring

Veer opmaerksom p4, at oplysningerne i dette afsnit er beregnet til forsikringsselskabernes udarbejdelse af tilbud om
ejerskifteforsikring. Oplysningerne kan ikke betragtes som en garanti for korrekt materialeangivelse eller

konstruktionsudformning.

Bygn.: Uddybende oplysninger:
11. VVS-installationer
Olie/centralvarme A
Gulvvarme; Type: A Vandbeeret
Andet; Type: A Flere pejse/breendeovne
Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter Gammel Mgnt 4 TIf. 4171 7770
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Version 1.0-1. maj 2012

HUSEFTERSYN

HUSTYPEBESKRIVELSE

Patriciervilla
Opferti perioden: ca. 1860-1930

om den hustype din tilstandsrapport vedrorer

Nar du keber et brugt hus, er det vigtigt at vaere opmaerk-

som pd, at huset ikke kan sammenlignes med et nybygget
hus, fordivind og vejr samt daglig brug med tiden vil have
slidt pa huset. Som fremtidig husejer er det ogsa vigtigt at

vaere opmarksom p4, at huset Igbende skal vedligeholdes.

I tilstandsrapporten far du et overblik over, hvilke synlige
skader huset har. Derudover kan der vare tidstypiske byg-
getekniske forhold ved huset, der md forventes ved hus-
typen. Disse forhold er som udgangspunkt ikke registreret
i tilstandsrapporten, fordi de er sedvanlige for hustypen.
Du bgr derfor lese denne typebeskrivelse grundigt - isaer
OBS-punkterne - sd du ved, hvilke forhold der typisk ma
forventes ved den pagaldende hustype.

Hvis der er tilbygninger pa det oprindelige hus, vil disse

kunne vare beskrevet for sig i en sarskilt hustypebeskriv-

else. Ver opmarksom pd, at der ogsd kan veare foretaget

andre typer af bygningsandringer - f.eks. tilbygning

af kviste, efterisolering m.v. Sddanne @ndringer er ikke
omfattet af hustypebeskrivelsen, der kun galder den
oprindelige hustype. Samtidig skal det understreges,

at typebeskrivelsen er generel og uafhengig af den
udarbejdede tilstandsrapport og den tegnede ejerskifte-
forsikring.

Efter selve hustypebeskrivelsen finder du information om
det oprindelige kloaksystem, herunder hvordan kloakken
ma formodes at vaere konstrueret, hvad den formodes at

vare konstrueret af, og hvorndr den md forventes at vaere
udtjent.

Du bgr desuden vaere opmarksom pd informationen
pd de bagerste sider om gasarten radon, herunder ikke
mindst hvad du kan ggre for at Igse et eventuelt radon-
problem.
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HUSEFTERSYN HUSTYPEBESKRIVELSE

KONSTRUKTION

Fundament Patriciervillaer er ofte med kalder. Kaeldergulv er stgbt af 3-5 cm beton pd afrettet jord.

Fundamentet og keldervaeggene kan enten vaere murede eller stgbt af beton.
Kaldervaeggene er uden isolering ligesom kaeldergulvet.
Kalderen er hgj og har hgjtsiddende vinduer med udsyn.

Etageadskillelser/ Etageadskillelserne er oftest udfgrt som trebjelkelag med tregulve. Trebjelkelaget
gulve er monteret med lerindskud (ler lagt pd forskallingsbradder indsat mellem bjzlkerne i
trebjalkelaget). Loftet er af forskallingsbraedder med rgrvaev og puds. Der er ingen isole-
ring. Bjeelkelag er dimensionerede, sdledes at etagerne kan anvendes til beboelse.

Tregulvene er ofte stavparket/parketgulvbraedder af eksklusiv kvalitet.

Vagge Tidlige patriciervillaers ydervaegge er udfgrt som barende og stabiliserende vaegge af
massivt murverk af hardtbrendte mursten.

Indvendige vaegge er typisk pudsede murstensvagge ofte bekledt med halvhgje
trepaneler.

Det udvendige murveerk er som oftest pudset og kalket. Undertiden er murvaerket pudset
med hvid cement.

Efter ca. ar 1900 blev der anvendt hulmure med faste bindere (mursten, der forbinder den
ydre del af ydervaeggen med den indre del) som ydervaeg.

_ Tagdaekningen er oftest rgde eller sortglaserede tegltagsten med understrygning

(mgrtelfugning pd bagsiden af tagstenen).

Tagkonstruktion er ofte udfgrt med et n@sten lodret stykke tag (mansardtag) efterfulgt af
et ca. 20-25 grader afsluttende tag. Taget er uden isolering.

Overgange mellem tagfladerne er udfgrt med kobberinddakninger, ligesom tagrender og
tagnedlgb ofte er af kobber.

Installationer Huset er oprindeligt opfgrt med indlagt vand og el (i sidste del af perioden) samt kakke-

lovniflere rum. Installationerne er normalt udskiftede.
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HUSEFTERSYN HUSTYPEBESKRIVELSE

OBS-PUNKTER

Fundament/gulve Kaldergulvene er kolde pa grund af manglende isolering. Der kan vare mgrke opfugtede
pletter pd betongulvet.

Pa kaelderveeggen kan der vere saltudfeldninger og afskallende puds (hvidt, porgst,
afskallende lag). Dette skyldes fugt, der trenger igennem betonen eller det murede
fundament. Manglende ventilation og opvarmning af kelderrummene vil kunne medfgre
"kaelderlugt”.

Vagge De murede yder- og indervaegge kan ved overgangen til fundament mangle fugtspaerre
(fugtbeskyttende lag af f.eks. asfaltpap), eller fugtspaerren kan vaere nedbrudt. I sa fald kan
fugt treenge op i den nederste del af murstensvaeggen. Dette kan medfgre mgrkfarvning*.

Pd grund af det massive murvark er der en kuldebro (koldt omrdde) ved de indvendige
vindueslysninger, dgrhuller og hushjgrner, som kan medfgre mgrkfarvning*.

Tag Det kan vaere ngdvendigt at renovere den indvendige side af et tegltag ved understrygn-
ing og udbedring/montering af bindere til at fastholde tagstenene. Udbedring af under-
strygning er ofte ikke mulig ved udnyttet tagetage, hvor der er skralofter og skunkrum
(rum bag lodret vaeg mod taget).

Vedligehold Patriciervillaer er oftest udfgrt af gode og solide materialer og med fine detaljer. Huset
kreever derfor kun almindelig vedligeholdelse.

Andre punkter Kalderen er normalt ikke godkendt til beboelse.

Bemark at en @ndring af husets ydre (f.eks. supplerende isolering af veegge, gulv, tag etc.)
skal vaere udfgrt korrekt efter geldende konstruktionsprincipper for at undgd fugtproble-
mer.

*)  Mindre omfang af ma@rkfarvning ma forventes pa overflader, som er s&rligt udsatte for fugt, eller som har ringe isolering. Mgrkfarvning skyldes ofte
stgvfigurer (ansamling af stgv), men kan undertiden vare skimmelvakst. Sddanne overflader bgr vaere tilgengelige og jevnligt kunne renggres.
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HUSEFTERSYN

HUSTYPEBESKRIVELSE

M Generel beskrivelse af kloaksystemer

Denne beskrivelse indeholder information om det op-
rindelige kloaksystem for de angivne perioder, herunder
hvordan kloakken méa formodes at vaere konstrueret, hvad
den formodes at vaere konstrueret af, og hvorndr den ma
forventes at veere udtjent. Det bemarkes, at flere forskel-
lige forhold kan have indflydelse af restlevetiden, f.eks.
store treeer, darligt vedligeholdt offentlig kloak eller rgr
udfgrtiddrlig kvalitet.

Kloaksystemet - eller aflgbssystemet - fra en ejendom
bestar af en aflgbsinstallation (eventuelt med draen),
stikledning, hovedkloak og renseanlaeg. Aflgbsinstal-
lationen er den del af et kloaksystem, der er beliggende
i selve bygningen ogijorden pa ejendommens grund.
Grundejeren ejer i dag kun den del af stikledningen, som
befinder sig pd grunden.

Kloaksystemer fra for 1920

Aflgbsinstallationer fra fgr 1920 er typisk udfgrt af glase-
rede lerrgr. Efter ar 1900 blev det almindeligt at montere
en septiktank pa aflgbet fra toilet. | denne periode blev
der normalt ikke kloakeret pa landet.

De oprindelige aflgbsinstallationer fra denne periode,
som endnu ikke er udskiftet eller renoveret, har normalt
ingen eller kun ringe restlevetid.

Kloaksystemer fra 1920 til 1970

Aflgbsinstallationer fra denne periode er oftest udfgrt

af prefabrikerede betonrgr eller glaserede lerrgr. Af-
Igbsrgrene blev overvejende samlet ved hjalp af tjeret
pakgarn og fint opslemmet ler, cementmgrtel eller asfalt. |
slutningen af perioden aflgstes pakgarnet af gummiringe.
De fra byerne kendte kloakopbygninger blev i slutningen
af perioden ogsa udbredt til ejendomme pd landet.

Toiletaflgb blev i perioden fortsat f@rt til en septiktank.
I takt med at der etableredes offentlige kloakker blev

MINISTERIET FOR BY, BOLIG OG LANDDISTRIKTER

mange septiktanke slgjfet. Endvidere blev der i periodenii
stigende grad etableret drening af husene, hvor drenene
tilsluttes aflgbsinstallationerne.

Bade lerrgr og betonrgr har normalt lang levetid, dog er
levetiden for betonrgr normalt lidt kortere end for lerrgr.
For bade lerrgr og betonrgr opstar der ofte problemer
med samlingerne, hvorfor aflgbssystemet, hvis dette ikke
efterfglgende har vaeret renoveret, samlet set har begraen-
set restlevetid.

Kloaksystem fra 1970 til nu

I denne periode blev aflgbsinstallationer - bade rgr og
brgnde - typisk udfgrtiplast. | starten af 70’erne blev
rgrene samlet med lgse gummiringe, som senere hen blev
aflgst af fastsiddende gummiringe.

Der er i perioden sket en vasentlig produktudvikling, hvor
materialernes kvalitet forbedres. | ar 2000 blev der indfgrt
nye regler tiludformning af kloakanlag, og der blev stillet
krav om uddannelse og kvalitetssikring, der samlet set
betyder, at kvaliteten forbedres betydeligt.

Serligt for ejendomme pd landet bemarkes det, at der
bruges nedsivningsanlag, hvor spildevandet renses i
septiktank og derefter siver ned i undergrunden. Siden
omkring ar 2000 har det vaeret almindeligt at etablere
minirensningsanlag, beplantet filteranlaeg eller pileanleg
i forbindelse med rensning af spildevandet, inden det
ledes videre til vandlgb, grgfter m.v.

Regnvand hdndteres istigende grad via faskiner og
efterfglgende nedsivning. Endvidere etableres der ofte
omfangsdran, der tilsluttes aflgbsinstallationerne.

Der er endnu ikke set tegn pa nedbrydning af plastrgr. Er

rgrinstallationen udfgrt korrekt, ma der forventes at vaere
en betydelig restlevetid for kloaksystemet (50-100 dr).
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HUSEFTERSYN

HUSTYPEBESKRIVELSE

M Radon i danske huse

Radon kan veere et problem i nogen huse, men det kan Igses nemt og billigt

e Radon eren naturligt forekommende, radioaktiv gasart,
der kan trenge ind i huset fra undergrunden.

e 350.000 huse i Danmark anslds at have for hgjt radon-
niveau.

e Radon lugter ikke og kan ikke ses eller smages, men det
kan ved langvarig pdvirkning vaere sundhedsskadeligt,
ogdeteren medvirkende drsag til ca. 300 tilfelde af
lungekreft om dret.

e Sundhedsrisikoen ved radonudsattelse er cirka 25
gange stgrre for rygere end for ikke-rygere.

Hvor kommer radon fra?

e Radon kommer fra jorden under huset.

e Din boligs stand og konstruktion har betydning for,
hvor meget radon der eridit hus.

e Det mesteradon trengerind i huse gennem revner og
spraekker i fundamenter, stuegulv og betondak, kalder-
gulve, ydervaegge i kelder og utetheder ved rgrgen-
nemfgringer i fundamenter m.v.

Radonkortet

e Pd Radonkortet pd naste side kan du se, at mangden
af radonijorden varierer landet over. Kortet viser, hvor
stor en andel af enfamiliehuse, som Sundhedsstyrelsen
vurderer, har et radonniveau over 200 Bq/m3.

e Kommunevurderingerne er et udtryk for, at risikoen for
atboiet hus med for hgje radonniveauer er forskellig
altefter hvorilandet du bor. Der er f.eks. stgrre risiko
for radon pd Sjelland og @erne end i Vestjylland.

Hvad gor jeg ved det?

e Dukannemtog billigt foretage en radonmaling i dit
hjem.Radon males i bequerel per kubikmeter (Bq/m3).

e Mdler du over 100 Bg/m3, anbefaler Energistyrelsen, at
radonniveauet nedbringes.

MINISTERIET FOR BY, BOLIG OG LANDDISTRIKTER

e Ved radonniveauer mellem 100-200 Bg/m3, anbefaler
Energistyrelsen, at du nedbringer radonniveauet via
forbedringer af ventilation samt tetning af revner i
fundamentet og utetheder ved rgrsammenfgringer.

e Ved radonniveauer over 200 Bq/m3, kan det vaere
ngdvendigt med mere omfattende tiltag, som f.eks.
etablering af radonsug (et serligt ventilationssystem
under bygningen).

e Huskogsd, at radonniveauet generelt er hgjere i kaelder-
og stueplan, hvor der er direkte kontaktflade mellem
gulv ogjord. Iser kaelderrum har ofte et darligere inde-
klima end resten af huset, og kalderrum er derfor fgrst
og fremmest beregnet til opbevaring - ikke til beboelse.

Les meget mere pa www.radonguiden.dk

e Du kan pd www.radonguiden.dk lzse meget mere om
radon, hvordan du bestiller en radonmaling, og hvordan
du kan reducere radonniveauetidit hus.

e Du kan desuden indtaste oplysninger om dit hus og
straks fa svar pd, om der er serlig risiko for radon.

Radonsikring er lovkrav i nybyggeri

e | 1998 blev derindfgrt et krav i bygningsreglementet
om, at nyt byggeri skal radonsikres. Er dit hus opfgrt
efter 1998, er det sdledes opfgrt med radonsikring.

e Selvom dit hus er opfgrt efter 1998, kan der vere for
hgje radonniveauer i dit hus, hvis radonsikringen ikke
fungerer. Det kan vere fordi, at der er for lavt venti-
lation og luftskiftidit hus, eller hvis den membran i
fundamentet, der skal sikre, at der ikke tranger radon
ind frajorden, er gennembrudt.

e | Bygningsreglement 2010 er det for nybyggeri prae-
ciseret, at kravet om radonsikring skal sgrge for, at
radonindholdet ikke overstiger 100 Bg/m? i indeklimaet.
Ejeren af et hus, der er opf@rt efter 30. juni 2010, har
sdledes krav pd at radonniveauet ikke overstiger 100 Bq/
m3. Det er den professionelle bygherre, der har ansvaret
for, at radonsikringen overholder kravet om max. 100
Bq/m:.
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VEJLEDNING OM ELINSTALLATIONSRAPPORTER

Huseftersynsordningen omfatter bade et huseftersyn og et
eleftersyn i forbindelse med ejerskifte. Salgeren skal
bestille eleftersynet hos en autoriseret elinstallater og
huseftersynet hos en bygningssagkyndig.

Salgeren far derefter en elinstallationsrapport og en
tilstandsrapport og indhenter et tilbud pa
ejerskifteforsikring, som prasenteres for keberen, inden
keobsaftalen skal underskrives. Kun pa den made kan
salgeren blive fritaget for det normale 10-arige
salgeransvar.

Vigtige oplysninger om
elinstallationsrapporter og eleftersyn

Nar du skal kabe eller szlge hus eller lejlighed, har du brug for
at vide noget om eleftersyn, elinstallationsrapporter og
ejerskifteforsikring.

Her far du en kort introduktion og et hurtigt overblik

Eleftersynet omfatter en gennemgang af bygningens
elinstallationer og en elinstallationsrapport. Elinstallatgren
gennemgar bade "hovedhuset" og garager, udhuse og andre
bygninger, hvor der er elinstallationer.

Eleftersynet bliver udfart af autoriserede
elinstallatarvirksomheder. Elinstallatarerne har autorisation til
at udfere og servicere elinstallationer og har derfor stor
erfaring pa omradet. De har sat sig ind i, hvilke regler der
geelder for elinstallationer i de forskellige perioder.

Begrebet elinstallatgren her i vejledningen daekker bade den
autoriserede elinstallatgrvirksomhed, de ansatte i
virksomheden og den person, der har personlig autorisation
som elinstallatgr.

Elinstallatgren repreesenterer hverken kgber eller seelger, og
formalet med eleftersynet er at give et professionelt og uvildigt
billede af, om bygningens elinstallationer er funktionsdygtige
og lovlige.

Elinstallatgrens gennemgang af elinstallationerne tager
udgangspunkt i, om elinstallationerne var lovlige pa
udferelsestidspunktet - altsd om de er udfert efter de regler,
der gjaldt, da elinstallationerne blev udfgrt. Du skal derfor veere
opmaerksom p4, at elinstallationer i eeldre huse ikke bliver
bedgmt efter de regler, der geelder for elinstallationer i huse,
der opfares nu.

Du skal ogsa vaere opmaerksom pa, at elinstallationsrapporten
ikke tager hgjde for, om elinstallationerne fortsat vil kunne

Tre vigtige ting, du skal vide om
elinstallationsrapporten

1. En elinstallationsrapport er en
beskrivelse af manglende eller
nedsat funktion ved
elinstallationerne og af ulovlige
forhold ved elinstallationerne

Elinstallateren foretager en visuel
gennemgang af husets elinstallationer og
abner stikpravevis nogle af
elinstallationerne for at se, hvad der er
bagved.

Ved gennemgangen anvendes en
systematisk metode, som kan afdaekke
ulovlige forhold og funktionsfejl ved
elinstallationerne, som pa kort eller
lzengere sigt kan indebzere risiko for
personskade eller brand.

Du far ikke oplysninger om, hvordan det vil
kunne pavirke elinstallationernes funktion,
hvis elforbruget og forbrugsmegnsteret
2endrer sig vaesentligt. Det vil sige, at du
ikke far en vurdering af, om
elinstallationerne er tidssvarende.

Elinstallationsrapporten kan ikke
sammenlignes med en varedeklaration pa
husets elinstallationer.

2. Omfatter synlige skader

Der kan veere skjulte skader, som
elinstallatgren ikke har mulighed for at
finde. Eleftersynet handler primzert om
ulovlige forhold ved bygningens
elinstallationer, som kan indebeere risiko
for personskade eller brand.
Ejerskifteforsikringen deekker
omkostninger til at udbedre ulovlige
elinstallationer og funktionsfejl, som ikke
er omtalt i elinstallationsrapporten.

3. Hoj karakter er ikke ngdvendigvis
det samme som hgj udgift

Der er ikke en direkte sammenhaeng
mellem den karakter, som elinstallatgren
giver en installation eller en

Dato: 11.02.2014
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fungere, hvis husstandens elforbrug og dermed belastningen
af elinstallationerne aendrer sig vaesentligt. Elinstallationer, der
er lovligt udfert for 20 ar siden, og som ogsa er
funktionsdygtige i dag, kan for eksempel vise sig at blive
utilstreekkelige, hvis flere kommer til at bo i huset, og der bliver
tilkoblet flere pc'ere og andre elforbrugende apparater.

Elinstallatgrvirksomheder, der udfgrer eleftersyn, har en
ansvarsforsikring, som kan deekke fejl begaet i forbindelse
med gennemgangen af bygningens elinstallationer eller
elinstallationsrapporten i mindst 5 ar.

Sikkerhedsstyrelsen udferer Igbende kvalitetskontrol med
elinstallatarernes arbejde. Du kan derfor blive kontaktet af
Sikkerhedsstyrelsen typisk i Igbet af de fgrste 3 maneder, efter
at elinstallationsrapporten er udarbejdet. Sikkerhedsstyrelsens
medarbejder vil bede om lov til at gennemga elinstallationerne
i din ejendom.

Laes mere om eleftersyn og elinstallationsrapporter pa
www.boligejer.dk/elinstallationsrapport

Hvis du er utilfreds med din
elinstallationsrapport

Elinstallatgren gennemgar elinstallationerne for at kunne give et
professionelt og uvildigt billede af, om bygningens elinstallationer er
funktionsdygtige og lovlige.

Du kan klage, hvis elinstallataren har overset ulovlige forhold,
funktionsfejl eller har begaet andre fejl, sa elinstallationsrapporten
giver et forkert indtryk af elinstallationerne.

Du kan klage til Ankenaevnet for Tekniske Installationer,
Skanderborgvej 238, 8260 Viby J., som behandler klager fra bade
kabere og seelgere over elinstallationsrapporter, som er udarbejdet
af elinstallatgrer som led i huseftersynsordningen. Du skal dog
forelaegge din klage for elinstallatgren, inden du klager til
Ankengevnet.

Du kan lzese om reglerne om klage og hente et klageskema pa
www.el-vvs-anke.dk eller ved at ringe til Ankenaevnet, telefon 87 41
77 90 pa hverdage mellem kl. 10 og 12.

Ankenaevnet traeffer afgarelser, sa parterne i en hushandel kan
undga retssag. De fleste sager vil normalt veere afgjort inden for
cirka 6 maneder.

installationsdel, og prisen pa at fa gjort
elinstallationen lovlig og funktionsdygtig.
Der kan veere ulovlige forhold eller
funktionsfejl, som hurtigt og billigt kan
udbedres, men som kan indebzere alvorlig
risiko for personskade eller brand, hvis der
ikke ggres noget.

Elinstallatgren kan ogséa bruge karakteren
UN. Denne karakter skal forstas som en
advarselslampe, der teendes. Her er
noget, som kraever en neermere
undersggelse, end eleftersynet har givet
mulighed for.

Dato: 11.02.2014
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Til dig, der skal kebe

Du kan bruge elinstallationsrapporten som hjzelp til at vurdere
elinstallationerne i den ejendom, du er interesseret i at kgbe.

Nar saelger har faet foretaget et eleftersyn, skriver
elinstallataren en elinstallationsrapport pa baggrund af de
undersggelser og stikpraver, der er foretaget. Rapporten
beskriver, i hvilket omfang bygningens elinstallationer er
funktionsdygtige og lovlige. Derudover indeholder rapporten
oplysninger fra saelger om elinstallationernes
funktionsdygtighed.

Hvert konstateret ulovligt forhold og hver funktionsfejl i
elinstallationsrapporten far en karakter, der viser, hvor farlig
eller alvorlig fejlen er for den enkelte del af installationen.
Karaktererne gives ud fra en teknisk vurdering. Karakteren
siger ikke noget om, hvor meget en udbedring vil koste.

Elinstallationsrapportens karakterer K1, K2 og K3 beskriver
ulovlige forhold. K3 angiver et ulovligt forhold, der allerede pa
kort sigt kan medfgre alvorlig fare. K1 og K2 angiver ulovlige
forhold, hvor faren er vurderet at vaere pa leengere sigt.
Ejerskifteforsikringen deekker ikke, at et K3-forhold ved en fejl
for eksempel er kategoriseret som et K1- eller K2-forhold.

Saelgers oplysninger om elistallationernes funktionsdygtighed
er ikke en garanti.

Sadan foregar et eleftersyn

Elinstallatgren vurderer husets elinstallationer ud fra det, man
umiddelbart kan se, og der foretages ogsa stikpraver, hvor
nogle aftagelige og lgftbare dele af elinstallationerne
undersgges. Der bliver ikke tale om at fierne for eksempel
saenkede lofter. Derfor kan der veere ulovlige forhold eller
funktionsfejl, som ikke bliver opdaget, og som ikke fremgar af
elinstallationsrapporten.

Hvad kigger elinstallatgren efter?

Ved gennemgangen af elinstallationerne vil elinstallateren
blandt andet

» kontrollere eltavler

« foretage kontrolmaling af fejlstremsafbrydere

» kontrollere materiel bag afbrydere, stikkontakter og
lampeudtag

* kontrollere lavvoltsinstallationer
» kontrollere elinstallationernes antal og dimensionering

« kontrollere beskyttelse mod direkte og indirekte bergring
med speendingsfgrende dele.

Her er en liste med eksempler pa
forhold, som elinstallateren ikke
holder gje med:

» bagatelagtige forhold, herunder
saedvanligt slid og eelde, som er
normalt for en elinstallation med den
pageeldende alder, og som ikke
pavirker elinstallationernes
funktionsdygtighed naevnevaerdigt

» dele af elinstallationen, der var
utilgaengelige

 elinstallationer uden for selve
bygningen

* harde hvidevarer
+ andre brugsgenstande

* om elinstallationen er tidssvarende

Karaktersystemet

Elinstallataren giver hvert ulovligt forhold
eller hver funktionsfejl en karakter, der
svarer til, hvor alvorligt forholdet er:

* IB - Ingen bemaerkninger
* KO — Praktisk eller kosmetisk mangel

» K1 - Ulovligt forhold, som ikke
umiddelbart er farligt, og som ikke
pavirker funktionsdygtigheden

* K2 - Ulovligt forhold, som pa leengere
sigt kan indebaere risiko for
personskade eller brand og/eller
manglende eller mangelfuld
funktionsdygtighed i en mindre og
afgreenset del af installationen

» K3 - Ulovligt forhold, som umiddelbart
eller pa kort sigt kan indebzere risiko for
personskade eller brand og/eller
manglende eller mangelfuld
funktionsdygtighed i en vaesentlig eller
omfattende del af installationen

* UN — Bor undersgges neermere

Dato: 11.02.2014
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Elinstallationsrapportens gyldighed

Elinstallationsrapporten er gyldig i et ar, efter den er udarbejdet.

Tilstandsrapport

Du skal vaere opmaerksom p4, at der ud over

elinstallationsrapporten ogsa er krav om en tilstandsrapport, for at

der kan tegnes ejerskifteforsikring.

Laes mere om dette pa www.boligejer.dk/tilstandsrapport

Ejerskifteforsikring

Nar du keber et hus, kan du tegne en ejerskifteforsikring, hvis
der er udarbejdet en elinstallationsrapport og en
tilstandsrapport.

Hvis du ikke tegner en ejerskifteforsikring, skal du normalt selv
betale alle udgifter til udbedring af husets elinstallationer, hvad
enten ulovlige forhold eller funktionsfejl er naevnt i en
elinstallati-onsrapport eller ej.

Der kan veere forskel pa, hvad ejerskifteforsikringen deekker.
Det fremgar af tilbuddet og betingelserne fra
forsikringsselskabet. Lovgivningen fastsaetter dog nogle
minimumskrav for deekningens omfang.

Seelger skal betale den ene halvdel af forsikringspraemien. Du
skal betale den anden. Selv om du har faet tilbud fra seelgers
forsikringsselskab, ma du gerne vaelge et andet selskab.
Saelger er dog ikke forpligtet til at betale mere end sit
oprindelige tilbud, hvis preemien til det nye forsikringsselskab
er hgjere.

Om ejerskifteforsikring

Ejerskifteforsikringen kan sikre dig mod
stgrre udgifter til blandt andet
udbedring af skjulte ulovlige
elinstallationer.

Du ma normalt selv betale for udgifter
til udbedring af mindre forhold ved
elinstallationerne, som ikke umiddelbart
kan indebeere risiko for personskade
eller brand, vedligeholdelse samt
udbedring af almindeligt slid og zelde.

Forhold, der er beskrevet i
elinstallationsrapporten eller i
tilstandsrapporten, er ikke daekket af
ejerskifteforsikringen, medmindre
forholdet er klart forkert beskrevet.
Ejerskifteforsikringen deekker heller
ikke forhold ved elinstallationer, der er
normale i eldre huse.

Du kan lzese mere om ejerskifteforsikring
pa www.forsikringsoplysningen.dk
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Til dig, der skal salge

Elinstallateren gennemgar installationer og installationsdele i
bygningen for at afdeekke ulovlige forhold eller funktionsfejl.

Som saelger skal du give oplysninger efter din bedste
overbevisning. Forkerte oplysninger kan veere ansvarspadragende.

| elinstallationsrapporten beskriver elinstallatgren, om bygningens
elinstallationer var ulovlige efter de regler, der var geeldende, da
installationerne blev udfert, eller om der er konstateret manglende
eller nedsat funktion ved bygningens elinstallationer.

Det er dig som seelger, der skal bestille eleftersynet. Efter
gennemgangen af elinstallationerne far du elinstallationsrapporten
fra elinstallatgren. Det er vigtigt, at du leeser elinstallationsrapporten
grundigt. Hvis du mener, at elinstallatgren har skrevet noget forkert,
for eksempel fordi han har misforstaet dine oplysninger om
elinstallationernes funktionsdygtighed, skal du straks kontakte
elinstallataren for at f4 det afklaret.

Du skal praesentere elinstallationsrapporten for kgberen sammen
med et tilbud om en ejerskifteforsikring, inden kaber underskriver
kebsaftalen. Samtidig skal du ogsa preesentere en tilstandsrapport.
Kun pa den made kan du blive fritaget for det normale 10-arige
seelgeransvar.

Hvad bruges oplysningerne til?

Oplysningerne i elinstallationsrapporten indgar i et register, som
administreres af Sikkerhedsstyrelsen.

Registret vil blive brugt til at planleegge Sikkerhedsstyrelsens
kontroltilsyn. | forbindelse med denne kontrol vil oplysningerne ogsa
indga i Sikkerhedsstyrelsens sagsbehandling.

Derudover vil registret blive anvendt til statistiske formal.

Du kan kun blive fritaget for
ansvaret, hvis du opfylder
felgende fire punkter:

Elinstallationsrapporten er udarbejdet
mindre end 1 ar fgr den dag, hvor kgberen
modtager rapporten.

Du har ogsa faet udarbejdet
tilstandsrapport.

Du fremskaffer et tilbud pa en
ejerskifteforsikring og tilbyder at betale
halvdelen af praemien.

Du sikrer dig, at kaberen er klar over, at dit
10-arige szelgeransvar er bortfaldet.

Du skal dog veere klar over, at du
som s&lger fortsat kan komme til
at hafte for:

forhold uden for bygningen (for eksempel
elinstallationer ved fritstaende
havebelysning)

hvis du bevidst eller groft uagtsomt har
givet ukorrekte oplysninger i forbindelse
med eleftersynet (for eksempel ved at
fortie funktionsmangler, du har kendskab
til).

Dato: 11.02.2014
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Etage Rum IB KO K1 K2 K3 UN
1. sal Trappe 1 1

1. sal Veerelse gst 1 1

1. sal Gang 2

1. sal Badeveerelse nord/gst 2

1. sal Veerelse syd/gst 2

1. sal Veerelse syd 2 1

1. sal walk-in closet gst 3

1. sal Loftrum 1

1. sal Lavvoltsinstallation gang 3 3

1. sal Badeveerelse nord/vest 3

1. sal Lavvoltsinstallation badevaerelse nord/vest 3 3

1. sal walk-in closet vest 3

1. sal Veerelse vest 3

Stuen Kokken 4 1

Stuen Mellemgang v/kagkken 2 1

Stuen Spisestue 2

Stuen Stue (haveder) 2

Stuen TV stue 2

Stuen Stue vest 2

Stuen Entre 2

Stuen Uden pa bygningen 2

Stuen Lavvoltsinstallation kekken 2 2 2
Stuen Cykelskur 2

Dato: 11.02.2014
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Keelder Eltavle 1

Kaelder Fyrrum

Keelder lille kakken keelder

Kaelder Gang

Keelder Badeveerelse

Kaelder Dobbelt kaelderrum syd/gst

Keelder Stort kaelderrum

Keelder Keelderrum syd/vest 4
Kaelder Bryggers

Generelt -

Forklaring af karakterer

Elinstallatgren giver hvert ulovligt forhold eller hver funktionsfejl en karakter, der svarer til, hvor alvorligt forholdet er:

* IB - Ingen bemaerkninger

» KO - Praktisk eller kosmetisk mangel

* K1 - Ulovligt forhold, som ikke umiddelbart er farligt, og som ikke pavirker funktionsdygtigheden

» K2 - Ulovligt forhold, som pa leengere sigt kan indebeere risiko for personskade eller brand og/eller manglende eller

mangelfuld funktionsdygtighed i en mindre og afgraenset del af installationen

» K3 - Ulovligt forhold, som umiddelbart eller pa kort sigt kan indebaere risiko for personskade eller brand og/eller
manglende eller mangelfuld funktionsdygtighed i en vaesentlig eller omfattende del af installationen

* UN - Bgr undersgges naermere

Dato: 11.02.2014
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Elinstallationens tilstand

1. sal
Trappe

Spergsmal Svar Karakter Note

Er der det kraevede antal Ikke

stikkontakter? relevant

Er der fremfart Ikke

beskyttelsesleder til relevant

stikkontakter og andre

tilslutningssteder?

Er der daser bag stikkontakter Ja

og afbrydere, og er de

installeret korrekt?

Er der daser over Nej K1 der mangler lampeudtag

lampeudtag, og er de

installeret korrekt?

Hvad har veeret adskilt? -
Varelse ost

Spergsmal Svar Karakter Note

Er der det kraevede antal Ikke

stikkontakter? relevant

Er der fremfart Ikke

beskyttelsesleder til relevant

stikkontakter og andre

tilslutningssteder?

Er der daser bag stikkontakter  Ja

og afbrydere, og er de

installeret korrekt?

Er der daser over Nej K1 mangler lampeudtag

lampeudtag, og er de
installeret korrekt?

Hvad har veeret adskilt?

Stikkontakt ved ydervaeg

Dato: 11.02.2014
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Gang

Spergsmal Svar Karakter Note

Er der det kreevede antal Ikke

stikkontakter? relevant

Er der fremfart Ikke

beskyttelsesleder til relevant

stikkontakter og andre

tilslutningssteder?

Er der daser bag stikkontakter  Ja

og afbrydere, og er de

installeret korrekt?

Er der daser over Ja

lampeudtag, og er de
installeret korrekt?

Hvad har veeret adskilt?

- Afbryder ved vaeg ved der

Badevarelse nord/ost

Spergsmal Svar Karakter Note
Er der den kreevede Ikke
stikkontakt? relevant
Er der fremfart Ikke
beskyttelsesleder til relevant
stikkontakter og andre

tilslutningssteder?

Er der daser bag stikkontakter  Ikke

og afbrydere, og er de relevant
installeret korrekt?

Er der daser over Ja
lampeudtag, og er de

installeret korrekt?

Er fastmonterede og Ikke
stationaere brugsgenstande relevant
(fx vaskemaskine og

terretumbler) forbundet til
beskyttelseslederen?

Er installationen og Ja

brugsgenstande korrekt
placeret i forhold til
beskyttelsen mod vand?

Hvad har veeret adskilt?

Dato: 11.02.2014
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Varelse syd/ost

Spergsmal Svar Karakter Note

Er der det kreevede antal Ikke

stikkontakter? relevant

Er der fremfart Ikke

beskyttelsesleder til relevant

stikkontakter og andre

tilslutningssteder?

Er der daser bag stikkontakter  Ja

og afbrydere, og er de

installeret korrekt?

Er der daser over Ja

lampeudtag, og er de

installeret korrekt?

Hvad har veeret adskilt? - Stikkontakt ved yderveeg
Varelse syd

Spergsmal Svar Karakter Note

Er der det kreevede antal Ikke

stikkontakter? relevant

Er der fremfeort Nej K2 Der mangler beskyttelsesleder i én stikkontakt eller ét

beskyttelsesleder til tilslutningssted.

stikkontakter og andre

tilslutningssteder?

Er der daser bag stikkontakter  Ja

og afbrydere, og er de

installeret korrekt?

Er der daser over Ja

lampeudtag, og er de
installeret korrekt?

Hvad har veeret adskilt?

- Lampeudtag
Stikkontakt ved veeg ved der

Dato: 11.02.2014
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walk-in closet gst

Spergsmal Svar Karakter Note
Er der det kreevede antal Ja
stikkontakter?

Er der fremfart Ikke
beskyttelsesleder til relevant
stikkontakter og andre

tilslutningssteder?

Er der daser bag stikkontakter  Ja

og afbrydere, og er de

installeret korrekt?

Er der daser over Ja

lampeudtag, og er de
installeret korrekt?

Hvad har veeret adskilt?

- Afbryder ved vaeg ved der

Loftrum
Spergsmal Svar Karakter Note
Er der det kreevede antal Ikke
stikkontakter? relevant
Er der fremfart Ikke
beskyttelsesleder til relevant
stikkontakter og andre
tilslutningssteder?
Er der daser bag stikkontakter  Ja
og afbrydere, og er de
installeret korrekt?
Er der daser over Ikke
lampeudtag, og er de relevant

installeret korrekt?

Hvad har veeret adskilt?

- Dase
Afbryder

Dato: 11.02.2014
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Lavvoltsinstallation gang

Spergsmal Svar Karakter Note

Er der en oversigtstegning Ikke

over installationen? relevant

Er stremforsyninger fastgjort?  Ja

Er der anvendt sikringer Nej K2 Der er ingen sikringer installeret
svarende til installationen?

Er der anvendt korrekt Nej K2 Der er anvendt forkert materiel.
ledningsmateriel og tveersnit?

Er belysningsarmaturer Ja

anvendt og placeret korrekt jf.

fabrikantanvisning?

Er ledningssamlinger Nej K2 Samlinger er ikke aflastet for traek og vridning
foretaget korrekt?

Er loftet ved lamperne fri for Ja

brandtillab?

Hvad har veeret adskilt? - Indbygningslampe
Badevarelse nord/vest

Spergsmal Svar Karakter Note

Er der den kreevede Ikke

stikkontakt? relevant

Er der fremfart Ja

beskyttelsesleder til

stikkontakter og andre

tilslutningssteder?

Er der daser bag stikkontakter  Ja

og afbrydere, og er de

installeret korrekt?

Er der daser over Ikke

lampeudtag, og er de relevant

installeret korrekt?

Er fastmonterede og Ikke

stationaere brugsgenstande relevant

(fx vaskemaskine og

tgrretumbler) forbundet til

beskyttelseslederen?

Er installationen og Ja

brugsgenstande korrekt
placeret i forhold til
beskyttelsen mod vand?

Hvad har veeret adskilt?

Stikkontakt ved veeg ved dar

Dato: 11.02.2014
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Lavvoltsinstallation badevarelse nord/vest

Spergsmal Svar Karakter Note

Er der en oversigtstegning Ikke

over installationen? relevant

Er stremforsyninger fastgjort?  Ja

Er der anvendt sikringer Nej K2 Der er ingen sikringer installeret
svarende til installationen?

Er der anvendt korrekt Nej K2 Der er anvendt forkert materiel.
ledningsmateriel og tveersnit?

Er belysningsarmaturer Ja

anvendt og placeret korrekt jf.

fabrikantanvisning?

Er ledningssamlinger Nej K2 Samlinger er ikke aflastet for traek og vridning
foretaget korrekt?

Er loftet ved lamperne fri for Ja

brandtillgb?

Hvad har veeret adskilt?

- Indbygningslampe

walk-in closet vest

Spergsmal Svar Karakter Note
Er der det kreevede antal Ja
stikkontakter?

Er der fremfart Ikke
beskyttelsesleder til relevant
stikkontakter og andre

tilslutningssteder?

Er der daser bag stikkontakter  Ja

og afbrydere, og er de

installeret korrekt?

Er der daser over Ja

lampeudtag, og er de
installeret korrekt?

Hvad har veeret adskilt?

- Lampeudtag
Afbryder ved veeg ved daer
Stikkontakt ved ydervaeg

Dato: 11.02.2014
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Vaerelse vest

Spergsmal

Svar Karakter Note

Er der det kreevede antal
stikkontakter?

Ja

Er der fremfart
beskyttelsesleder til
stikkontakter og andre
tilslutningssteder?

lkke
relevant

Er der daser bag stikkontakter
og afbrydere, og er de
installeret korrekt?

Ja

Er der daser over
lampeudtag, og er de
installeret korrekt?

Ja

Hvad har veeret adskilt?

- Afbryder ved vaeg ved der
Stikkontakt ved ydervaeg

Stuen

Kokken

Spergsmal

Svar Karakter Note

Er der det kreevede antal
stikkontakter?

Ja

Er der fremfart
beskyttelsesleder til
stikkontakter og andre
tilslutningssteder?

Ja

Er stikkontakterne fordelt pa
to lysgrupper?

lkke
relevant

Er der daser bag stikkontakter
og afbrydere, og er de
installeret korrekt?

Ja

Er der daser over
lampeudtag, og er de
installeret korrekt?

Ja

Er fastmonterede og
stationaere brugsgenstande
(fx komfur og
opvaskemaskine) forbundet til
beskyttelseslederen?

Nej K2 Flere brugsgenstande er ikke forbundet til beskyttelseslederen

Hvad har veeret adskilt?

- Lampeudtag

Dato: 11.02.2014
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Mellemgang v/kekken

Spergsmal Svar Karakter Note

Er der det kreevede antal Ja

stikkontakter?

Er der fremfart lkke

beskyttelsesleder til relevant

stikkontakter og andre

tilslutningssteder?

Er der daser bag stikkontakter  Ja

og afbrydere, og er de

installeret korrekt?

Er der daser over Nej K1 der er brugt forkert kabel mellem lamper under skabe.

lampeudtag, og er de
installeret korrekt?

Hvad har veeret adskilt?

- Stikkontakt

Spisestue
Spergsmal Svar Karakter Note
Er der det kreevede antal Ikke
stikkontakter? relevant
Er der fremfart Ikke
beskyttelsesleder til relevant
stikkontakter og andre
tilslutningssteder?
Er der daser bag stikkontakter  Ja
og afbrydere, og er de
installeret korrekt?
Er der daser over Ja

lampeudtag, og er de
installeret korrekt?

Hvad har veeret adskilt?

- Stikkontakt ved ydervaeg

Dato: 11.02.2014
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Stue (havedgr)

Spergsmal Svar Karakter Note
Er der det kreevede antal Ikke
stikkontakter? relevant
Er der fremfart Ikke
beskyttelsesleder til relevant
stikkontakter og andre

tilslutningssteder?

Er der daser bag stikkontakter  Ja

og afbrydere, og er de

installeret korrekt?

Er der daser over Ja

lampeudtag, og er de
installeret korrekt?

Hvad har veeret adskilt?

- Afbryder og stikkontakt ved vaeg ved der

TV stue
Spergsmal Svar Karakter Note
Er der det kreevede antal Ikke
stikkontakter? relevant
Er der fremfart Ikke
beskyttelsesleder til relevant
stikkontakter og andre
tilslutningssteder?
Er der daser bag stikkontakter  Ja
og afbrydere, og er de
installeret korrekt?
Er der daser over Ja

lampeudtag, og er de
installeret korrekt?

Hvad har veeret adskilt?

- Lampeudtag
Stikkontakt ved ydervaeg

Dato: 11.02.2014
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Stue vest

Spergsmal Svar Karakter Note

Er der det kraevede antal Ikke

stikkontakter? relevant

Er der fremfart Ikke

beskyttelsesleder til relevant

stikkontakter og andre

tilslutningssteder?

Er der daser bag stikkontakter  Ja

og afbrydere, og er de

installeret korrekt?

Er der daser over Ja

lampeudtag, og er de
installeret korrekt?

Hvad har veeret adskilt?

- Stikkontakt ved yderveeg
Lampeudtag

Entre
Spoergsmal Svar Karakter Note
Er der det kraevede antal Ikke
stikkontakter? relevant
Er der fremfart Ikke
beskyttelsesleder il relevant
stikkontakter og andre
tilslutningssteder?
Er der daser bag stikkontakter Ja
og afbrydere, og er de
installeret korrekt?
Er der daser over Ja

lampeudtag, og er de
installeret korrekt?

Hvad har veeret adskilt?

- Stikkontakt ved yderveeg

Dato: 11.02.2014
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Uden pa bygningen

Spergsmal Svar Karakter Note

Er der fremfart Ja

beskyttelsesleder til

stikkontakter og andre

tilslutningssteder?

Er brugsgenstande (fx Ikke

lamper) forbundet til relevant

beskyttelseslederen?

Har det elektriske materiel Ja

den korrekte kapslingsklasse?

Hvad har veeret adskilt? - Dase
Lavvoltsinstallation kekken

Spergsmal Svar Karakter Note

Er der en oversigtstegning Ikke

over installationen? relevant

Er stramforsyninger fastgjort?  UN Forhindret adgang

Er der anvendt sikringer UN Forhindret adgang

svarende til installationen?

Er der anvendt korrekt Nej K2 Der er anvendt for lille ledningstveaersnit
ledningsmateriel og tveersnit?

Er belysningsarmaturer Ja

anvendt og placeret korrekt jf.

fabrikantanvisning?

Er ledningssamlinger Nej K2 Samlinger er ikke aflastet for traeek og vridning
foretaget korrekt?

Er loftet ved lamperne fri for Ja

brandtillab?

Hvad har veeret adskilt? - Indbygningslampe

Dato: 11.02.2014 Side 19 af 26
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Cykelskur

Spergsmal Svar Karakter Note

Er der det kreevede antal Ikke
stikkontakter? relevant

Er der fremfart Ja
beskyttelsesleder til

stikkontakter og andre
tilslutningssteder?

Er der daser bag stikkontakter  Ja
og afbrydere, og er de
installeret korrekt?

Er der daser over Ikke
lampeudtag, og er de relevant
installeret korrekt?

Hvad har veeret adskilt? - Stikkontakt

Kaelder

Eltavle

Spergsmal Svar Karakter Note

Er tavlen let tilgeengelig for Ja
betjening?

Er tavlekapslingen intakt? Nej KO dele af installationen er ikke afsluttet i dase

Er tavlen opmeerket korrekt? Nej Ki1 Der er ingen meerkning om tilhgrsforhold og max.
sikringsstarrelse

Er der det kraevede antal Ja
lysgrupper?

Er der fejlstreamsafbryder (HPFI- Ja
eller HFl-afbryder)?

Fungerer fejlstreamsafbryderen Nej K3 Den kobler ikke ud inden for stremgraensen.
korrekt ved kontrolmaling?

Slar fejlstramsafbryderen fraved  Ja
pavirkning af testknappen?

Er hele installationen beskyttet Ja
mod indirekte bergring?

Er der anvendt sikringer Nej K2 Der er isat for store sikringer
svarende til elinstallationen?

Er der en virksom Ja
jordforbindelse?
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Fyrrum

Spergsmal

Svar Karakter Note

Er der det kreevede antal
stikkontakter?

lkke
relevant

Er der fremfart
beskyttelsesleder til
stikkontakter og andre
tilslutningssteder?

lkke
relevant

Er der daser bag stikkontakter
og afbrydere, og er de
installeret korrekt?

Nej K1 defekt afbryder

Er der daser over
lampeudtag, og er de
installeret korrekt?

Ja

Er fastmonterede og
stationaere brugsgenstande
(fx vaskemaskine og
tgrretumbler) forbundet til
beskyttelseslederen?

Ikke
relevant

Hvad har veeret adskilt?

- Dase

Lampeudtag

lille kekken kaelder

Spergsmal

Svar Karakter Note

Er der det kreevede antal
stikkontakter?

lkke
relevant

Er der fremfart
beskyttelsesleder til
stikkontakter og andre
tilslutningssteder?

Ja

Er stikkontakterne fordelt pa
to lysgrupper?

lkke
relevant

Er der daser bag stikkontakter
og afbrydere, og er de
installeret korrekt?

Ja

Er der daser over
lampeudtag, og er de
installeret korrekt?

Ja

Er fastmonterede og
stationaere brugsgenstande
(fx komfur og
opvaskemaskine) forbundet il
beskyttelseslederen?

Ja

Hvad har veeret adskilt?

- Stikkontakt

Dato: 11.02.2014
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Gang

Spergsmal Svar Karakter Note

Er der det kreevede antal Ikke
stikkontakter? relevant

Er der fremfort Nej K2 Der mangler beskyttelsesleder i én stikkontakt eller ét
beskyttelsesleder til tilslutningssted.

stikkontakter og andre

tilslutningssteder?

Er der daser bag stikkontakter  Ja
og afbrydere, og er de
installeret korrekt?

Er der daser over Ja
lampeudtag, og er de
installeret korrekt?

Hvad har veeret adskilt? -

Badevarelse

Spergsmal Svar Karakter Note

Er der den kreevede Ikke
stikkontakt? relevant

Er der fremfart Ja
beskyttelsesleder til

stikkontakter og andre
tilslutningssteder?

Er der daser bag stikkontakter  Ja
og afbrydere, og er de
installeret korrekt?

Er der daser over Ja
lampeudtag, og er de
installeret korrekt?

Er fastmonterede og Ja
stationaere brugsgenstande

(fx vaskemaskine og

terretumbler) forbundet til
beskyttelseslederen?

Er installationen og Ja
brugsgenstande korrekt

placeret i forhold til

beskyttelsen mod vand?

Hvad har veeret adskilt? - Afbryder og stikkontakt ved vaeg ved der
Lampeudtag
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Dobbelt kaelderrum syd/ost

Spergsmal Svar Karakter Note
Er der det kraevede antal Ikke
stikkontakter? relevant
Er der fremfart Ja
beskyttelsesleder til

stikkontakter og andre

tilslutningssteder?

Er der daser bag stikkontakter  Ja

og afbrydere, og er de

installeret korrekt?

Er der daser over Ja

lampeudtag, og er de
installeret korrekt?

Hvad har veeret adskilt?

- Stikkontakt ved yderveeg
Afbryder og stikkontakt ved vaeg ved der

Stort kaelderrum

Spoergsmal Svar Karakter Note

Er der det kreevede antal Ikke

stikkontakter? relevant

Er der fremfort Nej K2 Der mangler beskyttelsesleder i én stikkontakt eller ét
beskyttelsesleder il tilslutningssted.
stikkontakter og andre

tilslutningssteder?

Er der daser bag stikkontakter Ja

og afbrydere, og er de

installeret korrekt?

Er der daser over Ja

lampeudtag, og er de
installeret korrekt?

Hvad har veeret adskilt?

- Stikkontakt ved yderveeg
Stikkontakt ved veeg ved der
Lampeudtag mod syd

Dato: 11.02.2014
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Kalderrum syd/vest

Spergsmal

Svar Karakter Note

Er der det kreevede antal
stikkontakter?

UN Forhindret adgang

Er der fremfart beskyttelsesleder
til stikkontakter og andre
tilslutningssteder?

UN Forhindret adgang

Er der daser bag stikkontakter og
afbrydere, og er de installeret
korrekt?

UN Forhindret adgang

Er der daser over lampeudtag,
og er de installeret korrekt?

UN Forhindret adgang

Hvad har veeret adskilt?

Bryggers

Spergsmal

Svar Karakter Note

Er der det kreevede antal
stikkontakter?

lkke
relevant

Er der fremfort
beskyttelsesleder til
stikkontakter og andre
tilslutningssteder?

Ja

Er der daser bag stikkontakter
og afbrydere, og er de
installeret korrekt?

Ja

Er der daser over
lampeudtag, og er de
installeret korrekt?

Ja

Er fastmonterede og
stationaere brugsgenstande
(fx vaskemaskine og
tgrretumbler) forbundet til
beskyttelseslederen?

Ja

Hvad har veeret adskilt?

- Stikkontakt ved vask

Besgget

Elinstallationen gennemgaet:

10.02.2014

Gennemgangen foretaget af:

Morten Elvstrgm

Starttidspunk:

16:15

Sluttidspunkt:

16:15

Dato: 11.02.2014
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Spergsmal Svar Note
Var der adgang til alle rum? Ja -
Blev alle rum gennemgaet? Nej pa grund af opbevaring af mabler/legetgj var det ikke muligt at
gennemga veerelser vest kaelder
Generelt
Spergsmal Svar Karakter Note
Er al materiel fastgjort? Nej K2 Der var flere afbrydere, stikkontakter eller lampeudtag som
ikke var fastgjorte
Er der l1ag pa daser og rosetter? Nej Ki Der var flere daser eller rosetter der manglede lag
Er der anvendt korrekt Nej K1 Der var anvendt ulovlig bgjelig ledning som fast installation
ledningsmateriel som fast
installation?
Er installationen beskyttet mod Nej K2 Kabler eller rgr har vaeret udsat for mekanisk overlast
mekanisk overlast?
Er samlinger anbragt i daser? Nej K1 Flere samlinger var ikke anbragt i daser

Dato: 11.02.2014
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Salgers oplysninger om funktionsdygtighed

Spergsmal Svar Note

Fungerer hele elinstallationen? Ja -

Stemmer saelgers oplysningerom  Ja -
funktionsdygtigheden overens med
gennemgangen

Stamoplysninger

Boligen

Adresse Vedbaek Strandvej 321

Postnr. og by 2950 Vedbaek

Opfort ar 1877

Samlet 287
bygningsareal

Sarlige klemmeliste ikke lukket korrekt i keelder.
oplysninger

om

ejendommen

Boligens ejer

Adresse Vedbeek Strandvej 321

Navn Bernadette Louise Flindt, Nick Jensen

Postnr. og by 2950 Vedbaek

Email

Telefon 00000000

Dato: 11.02.2014
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VEJLEDNING OM ELINSTALLATIONSRAPPORTER

Huseftersynsordningen omfatter bade et huseftersyn og et
eleftersyn i forbindelse med ejerskifte. Salgeren skal
bestille eleftersynet hos en autoriseret elinstallater og
huseftersynet hos en bygningssagkyndig.

Salgeren far derefter en elinstallationsrapport og en
tilstandsrapport og indhenter et tilbud pa
ejerskifteforsikring, som prasenteres for keberen, inden
keobsaftalen skal underskrives. Kun pa den made kan
salgeren blive fritaget for det normale 10-arige
salgeransvar.

Vigtige oplysninger om
elinstallationsrapporter og eleftersyn

Nar du skal kabe eller szlge hus eller lejlighed, har du brug for
at vide noget om eleftersyn, elinstallationsrapporter og
ejerskifteforsikring.

Her far du en kort introduktion og et hurtigt overblik

Eleftersynet omfatter en gennemgang af bygningens
elinstallationer og en elinstallationsrapport. Elinstallatgren
gennemgar bade "hovedhuset" og garager, udhuse og andre
bygninger, hvor der er elinstallationer.

Eleftersynet bliver udfart af autoriserede
elinstallatarvirksomheder. Elinstallatarerne har autorisation til
at udfere og servicere elinstallationer og har derfor stor
erfaring pa omradet. De har sat sig ind i, hvilke regler der
geelder for elinstallationer i de forskellige perioder.

Begrebet elinstallatgren her i vejledningen daekker bade den
autoriserede elinstallatgrvirksomhed, de ansatte i
virksomheden og den person, der har personlig autorisation
som elinstallatgr.

Elinstallatgren repreesenterer hverken kgber eller seelger, og
formalet med eleftersynet er at give et professionelt og uvildigt
billede af, om bygningens elinstallationer er funktionsdygtige
og lovlige.

Elinstallatgrens gennemgang af elinstallationerne tager
udgangspunkt i, om elinstallationerne var lovlige pa
udferelsestidspunktet - altsd om de er udfert efter de regler,
der gjaldt, da elinstallationerne blev udfgrt. Du skal derfor veere
opmaerksom p4, at elinstallationer i eeldre huse ikke bliver
bedgmt efter de regler, der geelder for elinstallationer i huse,
der opfares nu.

Du skal ogsa vaere opmaerksom pa, at elinstallationsrapporten
ikke tager hgjde for, om elinstallationerne fortsat vil kunne

Tre vigtige ting, du skal vide om
elinstallationsrapporten

1. En elinstallationsrapport er en
beskrivelse af manglende eller
nedsat funktion ved
elinstallationerne og af ulovlige
forhold ved elinstallationerne

Elinstallateren foretager en visuel
gennemgang af husets elinstallationer og
abner stikpravevis nogle af
elinstallationerne for at se, hvad der er
bagved.

Ved gennemgangen anvendes en
systematisk metode, som kan afdaekke
ulovlige forhold og funktionsfejl ved
elinstallationerne, som pa kort eller
lzengere sigt kan indebzere risiko for
personskade eller brand.

Du far ikke oplysninger om, hvordan det vil
kunne pavirke elinstallationernes funktion,
hvis elforbruget og forbrugsmegnsteret
2endrer sig vaesentligt. Det vil sige, at du
ikke far en vurdering af, om
elinstallationerne er tidssvarende.

Elinstallationsrapporten kan ikke
sammenlignes med en varedeklaration pa
husets elinstallationer.

2. Omfatter synlige skader

Der kan veere skjulte skader, som
elinstallatgren ikke har mulighed for at
finde. Eleftersynet handler primzert om
ulovlige forhold ved bygningens
elinstallationer, som kan indebeere risiko
for personskade eller brand.
Ejerskifteforsikringen deekker
omkostninger til at udbedre ulovlige
elinstallationer og funktionsfejl, som ikke
er omtalt i elinstallationsrapporten.

3. Hoj karakter er ikke ngdvendigvis
det samme som hgj udgift

Der er ikke en direkte sammenhaeng
mellem den karakter, som elinstallatgren
giver en installation eller en
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fungere, hvis husstandens elforbrug og dermed belastningen
af elinstallationerne aendrer sig vaesentligt. Elinstallationer, der
er lovligt udfert for 20 ar siden, og som ogsa er
funktionsdygtige i dag, kan for eksempel vise sig at blive
utilstreekkelige, hvis flere kommer til at bo i huset, og der bliver
tilkoblet flere pc'ere og andre elforbrugende apparater.

Elinstallatgrvirksomheder, der udfgrer eleftersyn, har en
ansvarsforsikring, som kan deekke fejl begaet i forbindelse
med gennemgangen af bygningens elinstallationer eller
elinstallationsrapporten i mindst 5 ar.

Sikkerhedsstyrelsen udferer Igbende kvalitetskontrol med
elinstallatarernes arbejde. Du kan derfor blive kontaktet af
Sikkerhedsstyrelsen typisk i Igbet af de fgrste 3 maneder, efter
at elinstallationsrapporten er udarbejdet. Sikkerhedsstyrelsens
medarbejder vil bede om lov til at gennemga elinstallationerne
i din ejendom.

Laes mere om eleftersyn og elinstallationsrapporter pa
www.boligejer.dk/elinstallationsrapport

Hvis du er utilfreds med din
elinstallationsrapport

Elinstallatgren gennemgar elinstallationerne for at kunne give et
professionelt og uvildigt billede af, om bygningens elinstallationer er
funktionsdygtige og lovlige.

Du kan klage, hvis elinstallataren har overset ulovlige forhold,
funktionsfejl eller har begaet andre fejl, sa elinstallationsrapporten
giver et forkert indtryk af elinstallationerne.

Du kan klage til Ankenaevnet for Tekniske Installationer,
Skanderborgvej 238, 8260 Viby J., som behandler klager fra bade
kabere og seelgere over elinstallationsrapporter, som er udarbejdet
af elinstallatgrer som led i huseftersynsordningen. Du skal dog
forelaegge din klage for elinstallatgren, inden du klager til
Ankengevnet.

Du kan lzese om reglerne om klage og hente et klageskema pa
www.el-vvs-anke.dk eller ved at ringe til Ankenaevnet, telefon 87 41
77 90 pa hverdage mellem kl. 10 og 12.

Ankenaevnet traeffer afgarelser, sa parterne i en hushandel kan
undga retssag. De fleste sager vil normalt veere afgjort inden for
cirka 6 maneder.

installationsdel, og prisen pa at fa gjort
elinstallationen lovlig og funktionsdygtig.
Der kan veere ulovlige forhold eller
funktionsfejl, som hurtigt og billigt kan
udbedres, men som kan indebzere alvorlig
risiko for personskade eller brand, hvis der
ikke ggres noget.

Elinstallatgren kan ogséa bruge karakteren
UN. Denne karakter skal forstas som en
advarselslampe, der teendes. Her er
noget, som kraever en neermere
undersggelse, end eleftersynet har givet
mulighed for.
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Til dig, der skal kebe

Du kan bruge elinstallationsrapporten som hjzelp til at vurdere
elinstallationerne i den ejendom, du er interesseret i at kgbe.

Nar saelger har faet foretaget et eleftersyn, skriver
elinstallataren en elinstallationsrapport pa baggrund af de
undersggelser og stikpraver, der er foretaget. Rapporten
beskriver, i hvilket omfang bygningens elinstallationer er
funktionsdygtige og lovlige. Derudover indeholder rapporten
oplysninger fra saelger om elinstallationernes
funktionsdygtighed.

Hvert konstateret ulovligt forhold og hver funktionsfejl i
elinstallationsrapporten far en karakter, der viser, hvor farlig
eller alvorlig fejlen er for den enkelte del af installationen.
Karaktererne gives ud fra en teknisk vurdering. Karakteren
siger ikke noget om, hvor meget en udbedring vil koste.

Elinstallationsrapportens karakterer K1, K2 og K3 beskriver
ulovlige forhold. K3 angiver et ulovligt forhold, der allerede pa
kort sigt kan medfgre alvorlig fare. K1 og K2 angiver ulovlige
forhold, hvor faren er vurderet at vaere pa leengere sigt.
Ejerskifteforsikringen deekker ikke, at et K3-forhold ved en fejl
for eksempel er kategoriseret som et K1- eller K2-forhold.

Saelgers oplysninger om elistallationernes funktionsdygtighed
er ikke en garanti.

Sadan foregar et eleftersyn

Elinstallatgren vurderer husets elinstallationer ud fra det, man
umiddelbart kan se, og der foretages ogsa stikpraver, hvor
nogle aftagelige og lgftbare dele af elinstallationerne
undersgges. Der bliver ikke tale om at fierne for eksempel
saenkede lofter. Derfor kan der veere ulovlige forhold eller
funktionsfejl, som ikke bliver opdaget, og som ikke fremgar af
elinstallationsrapporten.

Hvad kigger elinstallatgren efter?

Ved gennemgangen af elinstallationerne vil elinstallateren
blandt andet

» kontrollere eltavler

« foretage kontrolmaling af fejlstremsafbrydere

» kontrollere materiel bag afbrydere, stikkontakter og
lampeudtag

* kontrollere lavvoltsinstallationer
» kontrollere elinstallationernes antal og dimensionering

« kontrollere beskyttelse mod direkte og indirekte bergring
med speendingsfgrende dele.

Her er en liste med eksempler pa
forhold, som elinstallateren ikke
holder gje med:

» bagatelagtige forhold, herunder
saedvanligt slid og eelde, som er
normalt for en elinstallation med den
pageeldende alder, og som ikke
pavirker elinstallationernes
funktionsdygtighed naevnevaerdigt

» dele af elinstallationen, der var
utilgaengelige

 elinstallationer uden for selve
bygningen

* harde hvidevarer
+ andre brugsgenstande

* om elinstallationen er tidssvarende

Karaktersystemet

Elinstallataren giver hvert ulovligt forhold
eller hver funktionsfejl en karakter, der
svarer til, hvor alvorligt forholdet er:

* IB - Ingen bemaerkninger
* KO — Praktisk eller kosmetisk mangel

» K1 - Ulovligt forhold, som ikke
umiddelbart er farligt, og som ikke
pavirker funktionsdygtigheden

* K2 - Ulovligt forhold, som pa leengere
sigt kan indebaere risiko for
personskade eller brand og/eller
manglende eller mangelfuld
funktionsdygtighed i en mindre og
afgreenset del af installationen

» K3 - Ulovligt forhold, som umiddelbart
eller pa kort sigt kan indebzere risiko for
personskade eller brand og/eller
manglende eller mangelfuld
funktionsdygtighed i en vaesentlig eller
omfattende del af installationen

* UN — Bor undersgges neermere
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Elinstallationsrapportens gyldighed

Elinstallationsrapporten er gyldig i et ar, efter den er udarbejdet.

Tilstandsrapport

Du skal vaere opmaerksom p4, at der ud over

elinstallationsrapporten ogsa er krav om en tilstandsrapport, for at

der kan tegnes ejerskifteforsikring.

Laes mere om dette pa www.boligejer.dk/tilstandsrapport

Ejerskifteforsikring

Nar du keber et hus, kan du tegne en ejerskifteforsikring, hvis
der er udarbejdet en elinstallationsrapport og en
tilstandsrapport.

Hvis du ikke tegner en ejerskifteforsikring, skal du normalt selv
betale alle udgifter til udbedring af husets elinstallationer, hvad
enten ulovlige forhold eller funktionsfejl er naevnt i en
elinstallati-onsrapport eller ej.

Der kan veere forskel pa, hvad ejerskifteforsikringen deekker.
Det fremgar af tilbuddet og betingelserne fra
forsikringsselskabet. Lovgivningen fastsaetter dog nogle
minimumskrav for deekningens omfang.

Seelger skal betale den ene halvdel af forsikringspraemien. Du
skal betale den anden. Selv om du har faet tilbud fra seelgers
forsikringsselskab, ma du gerne vaelge et andet selskab.
Saelger er dog ikke forpligtet til at betale mere end sit
oprindelige tilbud, hvis preemien til det nye forsikringsselskab
er hgjere.

Om ejerskifteforsikring

Ejerskifteforsikringen kan sikre dig mod
stgrre udgifter til blandt andet
udbedring af skjulte ulovlige
elinstallationer.

Du ma normalt selv betale for udgifter
til udbedring af mindre forhold ved
elinstallationerne, som ikke umiddelbart
kan indebeere risiko for personskade
eller brand, vedligeholdelse samt
udbedring af almindeligt slid og zelde.

Forhold, der er beskrevet i
elinstallationsrapporten eller i
tilstandsrapporten, er ikke daekket af
ejerskifteforsikringen, medmindre
forholdet er klart forkert beskrevet.
Ejerskifteforsikringen deekker heller
ikke forhold ved elinstallationer, der er
normale i eldre huse.

Du kan lzese mere om ejerskifteforsikring
pa www.forsikringsoplysningen.dk
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Til dig, der skal salge

Elinstallateren gennemgar installationer og installationsdele i
bygningen for at afdeekke ulovlige forhold eller funktionsfejl.

Som saelger skal du give oplysninger efter din bedste
overbevisning. Forkerte oplysninger kan veere ansvarspadragende.

| elinstallationsrapporten beskriver elinstallatgren, om bygningens
elinstallationer var ulovlige efter de regler, der var geeldende, da
installationerne blev udfert, eller om der er konstateret manglende
eller nedsat funktion ved bygningens elinstallationer.

Det er dig som seelger, der skal bestille eleftersynet. Efter
gennemgangen af elinstallationerne far du elinstallationsrapporten
fra elinstallatgren. Det er vigtigt, at du leeser elinstallationsrapporten
grundigt. Hvis du mener, at elinstallatgren har skrevet noget forkert,
for eksempel fordi han har misforstaet dine oplysninger om
elinstallationernes funktionsdygtighed, skal du straks kontakte
elinstallataren for at f4 det afklaret.

Du skal praesentere elinstallationsrapporten for kgberen sammen
med et tilbud om en ejerskifteforsikring, inden kaber underskriver
kebsaftalen. Samtidig skal du ogsa preesentere en tilstandsrapport.
Kun pa den made kan du blive fritaget for det normale 10-arige
seelgeransvar.

Hvad bruges oplysningerne til?

Oplysningerne i elinstallationsrapporten indgar i et register, som
administreres af Sikkerhedsstyrelsen.

Registret vil blive brugt til at planleegge Sikkerhedsstyrelsens
kontroltilsyn. | forbindelse med denne kontrol vil oplysningerne ogsa
indga i Sikkerhedsstyrelsens sagsbehandling.

Derudover vil registret blive anvendt til statistiske formal.

Du kan kun blive fritaget for
ansvaret, hvis du opfylder
felgende fire punkter:

Elinstallationsrapporten er udarbejdet
mindre end 1 ar fgr den dag, hvor kgberen
modtager rapporten.

Du har ogsa faet udarbejdet
tilstandsrapport.

Du fremskaffer et tilbud pa en
ejerskifteforsikring og tilbyder at betale
halvdelen af praemien.

Du sikrer dig, at kaberen er klar over, at dit
10-arige szelgeransvar er bortfaldet.

Du skal dog veere klar over, at du
som s&lger fortsat kan komme til
at hafte for:

forhold uden for bygningen (for eksempel
elinstallationer ved fritstaende
havebelysning)

hvis du bevidst eller groft uagtsomt har
givet ukorrekte oplysninger i forbindelse
med eleftersynet (for eksempel ved at
fortie funktionsmangler, du har kendskab
til).

Dato: 23.06.2015
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Sammenfatning af eleftersyn

Etage Rum IB KO K1 K2 K3 UN
1. sal Trappe 1 1

1. sal Veerelse gst 1 1

1. sal Gang 2

1. sal Bad nord/gst 2

1. sal Veerelse syd/gst 2

1. sal Veerelse syd 2

1. sal Walk in gst 2

1. sal Loftrum 1

1. sal Lavvoltsinstallation gang 3 3

1. sal Bad nord/vest 2

1. sal Lavvoltsinstallation bad nord/vest 3 3

1. sal Walk in vest 2

1. sal Veerelse vest 2

Stuen Kokken 1 1

Stuen Mellemgang v/kgkken 2

Stuen Spisestue 2

Stuen Stue (haveder) 2

Stuen Tvstue 2

Stuen Stue vest 2

Stuen Entre 2

Stuen Uden pa bygningen 1

Stuen Lavvoltsinstallation 4 2

Stuen Cykelskur 1

Stuen Toilet

Stuen Lavvoltsinstallation toilet 3 1 2
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Keelder Eltavle 2

Kaelder Fyrrum

Keelder Kgkken

Kaelder Gang

Keelder Badeveerelse

Kaelder Dobbelt kaelderrum syd/gst

Keelder Stort kaelderrum

Keelder Keelderrum syd/vest 4
Kaelder Bryggers

Generelt -

Forklaring af karakterer

Elinstallatgren giver hvert ulovligt forhold eller hver funktionsfejl en karakter, der svarer til, hvor alvorligt forholdet er:

* IB - Ingen bemaerkninger

» KO - Praktisk eller kosmetisk mangel

* K1 - Ulovligt forhold, som ikke umiddelbart er farligt, og som ikke pavirker funktionsdygtigheden

» K2 - Ulovligt forhold, som pa leengere sigt kan indebeere risiko for personskade eller brand og/eller manglende eller

mangelfuld funktionsdygtighed i en mindre og afgraenset del af installationen

» K3 - Ulovligt forhold, som umiddelbart eller pa kort sigt kan indebaere risiko for personskade eller brand og/eller
manglende eller mangelfuld funktionsdygtighed i en vaesentlig eller omfattende del af installationen

* UN - Bgr undersgges naermere

Dato: 23.06.2015
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Elinstallationens tilstand

1. sal
Trappe

Spergsmal Svar Karakter Note

Er der det kraevede antal Ikke

stikkontakter? relevant

Er der fremfart Ikke

beskyttelsesleder til relevant

stikkontakter og andre

tilslutningssteder?

Er der daser bag stikkontakter Ja

og afbrydere, og er de

installeret korrekt?

Er der daser bag/over Nej K1 Der mangler lampeudtag.

lampeudtag, og er de

installeret korrekt?

Hvad har veeret adskilt? -
Varelse ost

Spergsmal Svar Karakter Note

Er der det kraevede antal 220 Ikke

/ 250 V stikkontakter? relevant

Er der fremfart Ikke

beskyttelsesleder til relevant

stikkontakter og andre

tilslutningssteder?

Er der daser bag stikkontakter  Ja

og afbrydere, og er de

installeret korrekt?

Er der daser bag/over Nej K1 Der mangler lampeudtag.

lampeudtag, og er de
installeret korrekt?

Hvad har veeret adskilt?

Stikkontakt ved ydervaeg

Dato: 23.06.2015

Side 9 af 28



Side 269

Lb.nr. Elinstallationsrapport

Eleftersyn 185349 Version 1.2
Gang

Spergsmal Svar Karakter Note

Er der det kreevede antal 220 Ikke

/250 V stikkontakter? relevant

Er der fremfart Ikke

beskyttelsesleder til relevant

stikkontakter og andre

tilslutningssteder?

Er der daser bag stikkontakter  Ja

og afbrydere, og er de

installeret korrekt?

Er der daser bag/over Ja

lampeudtag, og er de
installeret korrekt?

Hvad har veeret adskilt?

- Afbryder ved vaeg ved der

Bad nord/gst

Spergsmal Svar Karakter Note
Er der den kreevede Ikke
stikkontakt? relevant
Er der fremfart Ikke
beskyttelsesleder til relevant
stikkontakter og andre

tilslutningssteder?

Er der daser bag stikkontakter  Ikke

og afbrydere, og er de relevant
installeret korrekt?

Er der daser bag / over Ja
lampeudtag, og er de

installeret korrekt?

Er fastmonterede og Ikke
stationaere brugsgenstande relevant
(fx vaskemaskine og

terretumbler) forbundet til
beskyttelseslederen?

Er installationen og Ja

brugsgenstande korrekt
placeret i forhold til
beskyttelsen mod vand?

Hvad har veeret adskilt?
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Varelse syd/ost

Spergsmal Svar Karakter Note
Er der det kreevede antal 220 Ikke
/250 V stikkontakter? relevant
Er der fremfart Ikke
beskyttelsesleder til relevant
stikkontakter og andre

tilslutningssteder?

Er der daser bag stikkontakter  Ja

og afbrydere, og er de

installeret korrekt?

Er der daser bag/over Ja

lampeudtag, og er de
installeret korrekt?

Hvad har veeret adskilt?

- Stikkontakt ved yderveeg

Varelse syd

Spergsmal Svar Karakter Note
Er der det kreevede antal 220 Ikke
/250 V stikkontakter? relevant
Er der fremfart Ikke
beskyttelsesleder til relevant
stikkontakter og andre

tilslutningssteder?

Er der daser bag stikkontakter  Ja

og afbrydere, og er de

installeret korrekt?

Er der daser bag/over Ja

lampeudtag, og er de
installeret korrekt?

Hvad har veeret adskilt?

- Lampeudtag
Stikkontakt ved veeg ved der
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Walk in gst

Spergsmal Svar Karakter Note

Er der det kraevede antal 220 Ikke

/ 250 V stikkontakter? relevant

Er der fremfart Ikke

beskyttelsesleder til relevant

stikkontakter og andre

tilslutningssteder?

Er der daser bag stikkontakter  Ja

og afbrydere, og er de

installeret korrekt?

Er der daser bag/over Ja

lampeudtag, og er de
installeret korrekt?

Hvad har veeret adskilt?

- Afbryder ved vaeg ved der

Loftrum
Spergsmal Svar Karakter Note
Er der det kreevede antal Ikke
stikkontakter? relevant
Er der fremfart Ikke
beskyttelsesleder til relevant
stikkontakter og andre
tilslutningssteder?
Er der daser bag stikkontakter  Ja
og afbrydere, og er de
installeret korrekt?
Er der daser bag/over Ikke
lampeudtag, og er de relevant

installeret korrekt?

Hvad har veeret adskilt?

- Dase

Afbryder
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Lavvoltsinstallation gang

Spergsmal Svar Karakter Note
Er der en oversigtstegning Ikke

over installationen? relevant

Er stremforsyninger fastgjort?  Ja

Er der anvendt sikringer Nej K2 Der er ingen sikringer installeret
svarende til installationen?

Er der anvendt korrekt Nej K2 Der er anvendt forkert materiel.
ledningsmateriel og tveersnit?

Er belysningsarmaturer Ja

anvendt og placeret korrekt, jf.

fabrikantanvisning?

Er ledningssamlinger Nej K2 Samlinger er ikke aflastet for traek og vridning
foretaget korrekt?

Er loftet ved lamperne fri for Ja

brandtillab?

Hvad har veeret adskilt? - Spots
Bad nord/vest

Spergsmal Svar Karakter Note
Er der den kreevede Ikke

stikkontakt? relevant

Er der fremfart Ikke

beskyttelsesleder til relevant

stikkontakter og andre

tilslutningssteder?

Er der daser bag stikkontakter  Ja

og afbrydere, og er de

installeret korrekt?

Er der daser bag / over Ikke

lampeudtag, og er de relevant

installeret korrekt?

Er fastmonterede og Ikke

stationaere brugsgenstande relevant

(fx vaskemaskine og

tgrretumbler) forbundet til

beskyttelseslederen?

Er installationen og Ja

brugsgenstande korrekt
placeret i forhold til
beskyttelsen mod vand?

Hvad har veeret adskilt?

Stikkontakt ved veeg ved dar
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Lavvoltsinstallation bad nord/vest

Spergsmal Svar Karakter Note

Er der en oversigtstegning Ikke

over installationen? relevant

Er stremforsyninger fastgjort?  Ja

Er der anvendt sikringer Nej K2 Der er ingen sikringer installeret
svarende til installationen?

Er der anvendt korrekt Nej K2 Der er anvendt forkert materiel.
ledningsmateriel og tveersnit?

Er belysningsarmaturer Ja

anvendt og placeret korrekt, jf.

fabrikantanvisning?

Er ledningssamlinger Nej K2 Samlinger er ikke aflastet for traek og vridning
foretaget korrekt?

Er loftet ved lamperne fri for Ja

brandtillgb?

Hvad har veeret adskilt?

- Spots

Walk in vest

Spergsmal Svar Karakter Note
Er der det kreevede antal 220 Ikke
/250 V stikkontakter? relevant
Er der fremfart Ikke
beskyttelsesleder til relevant
stikkontakter og andre

tilslutningssteder?

Er der daser bag stikkontakter  Ja

og afbrydere, og er de

installeret korrekt?

Er der daser bag/over Ja

lampeudtag, og er de
installeret korrekt?

Hvad har veeret adskilt?

- Lampeudtag
Afbryder ved veeg ved daer
Stikkontakt ved ydervaeg
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Vaerelse vest

Spergsmal Svar Karakter Note
Er der det kreevede antal 220 Ikke
/250 V stikkontakter? relevant
Er der fremfart Ikke
beskyttelsesleder til relevant
stikkontakter og andre

tilslutningssteder?

Er der daser bag stikkontakter  Ja

og afbrydere, og er de

installeret korrekt?

Er der daser bag/over Ja

lampeudtag, og er de
installeret korrekt?

Hvad har veeret adskilt?

Afbryder ved vaeg ved der

Stuen
Kokken
Spergsmal Svar Karakter Note
Er der det kreevede antal 220/  Ikke
250 V stikkontakter? relevant
Er der fremfart Ikke
beskyttelsesleder il relevant
stikkontakter og andre
tilslutningssteder?
Er stikkontakterne fordelt pa Ikke
to lysgrupper? relevant
Er der daser bag stikkontakter  Ja
og afbrydere, og er de
installeret korrekt?
Er der daser bag/over Nej K1 Der mangler lampeudtag.
lampeudtag, og er de
installeret korrekt?
Er fastmonterede og Ikke
stationaere brugsgenstande relevant

(fx komfur og
opvaskemaskine) forbundet il
beskyttelseslederen?

Hvad har veeret adskilt?

Lampeudtag

Dato: 23.06.2015
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Mellemgang v/kekken

Spergsmal Svar Karakter Note
Er der det kreevede antal 220 Ikke
/250 V stikkontakter? relevant
Er der fremfart Ikke
beskyttelsesleder til relevant
stikkontakter og andre

tilslutningssteder?

Er der daser bag stikkontakter  Ja

og afbrydere, og er de

installeret korrekt?

Er der daser bag/over Ja

lampeudtag, og er de
installeret korrekt?

Hvad har veeret adskilt?

- Stikkontakt

Spisestue
Spergsmal Svar Karakter Note
Er der det kreevede antal 220 Ikke
/250 V stikkontakter? relevant
Er der fremfart Ikke
beskyttelsesleder til relevant
stikkontakter og andre
tilslutningssteder?
Er der daser bag stikkontakter  Ja
og afbrydere, og er de
installeret korrekt?
Er der daser bag/over Ja

lampeudtag, og er de
installeret korrekt?

Hvad har veeret adskilt?

- Stikkontakt ved ydervaeg

Dato: 23.06.2015
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Stue (havedgr)

Spergsmal Svar Karakter Note
Er der det kreevede antal 220 Ikke
/250 V stikkontakter? relevant
Er der fremfart Ikke
beskyttelsesleder til relevant
stikkontakter og andre

tilslutningssteder?

Er der daser bag stikkontakter  Ja

og afbrydere, og er de

installeret korrekt?

Er der daser bag/over Ja

lampeudtag, og er de
installeret korrekt?

Hvad har veeret adskilt?

- Afbryder og stikkontakt ved vaeg ved der

Tvstue
Spergsmal Svar Karakter Note
Er der det kreevede antal 220 Ikke
/250 V stikkontakter? relevant
Er der fremfart Ikke
beskyttelsesleder til relevant
stikkontakter og andre
tilslutningssteder?
Er der daser bag stikkontakter  Ja
og afbrydere, og er de
installeret korrekt?
Er der daser bag/over Ja

lampeudtag, og er de
installeret korrekt?

Hvad har veeret adskilt?

Dato: 23.06.2015
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Stue vest

Spergsmal Svar Karakter Note

Er der det kraevede antal 220 Ikke

/ 250 V stikkontakter? relevant

Er der fremfart Ikke

beskyttelsesleder til relevant

stikkontakter og andre

tilslutningssteder?

Er der daser bag stikkontakter  Ja

og afbrydere, og er de

installeret korrekt?

Er der daser bag/over Ja

lampeudtag, og er de
installeret korrekt?

Hvad har veeret adskilt?

- Stikkontakt ved yderveeg

Entre
Spergsmal Svar Karakter Note
Er der det kreevede antal 220 Ikke
/250 V stikkontakter? relevant
Er der fremfart Ikke
beskyttelsesleder til relevant
stikkontakter og andre
tilslutningssteder?
Er der daser bag stikkontakter  Ja
og afbrydere, og er de
installeret korrekt?
Er der daser bag/over Ja

lampeudtag, og er de
installeret korrekt?

Hvad har veeret adskilt?

Dato: 23.06.2015
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Uden pa bygningen

Spergsmal Svar Karakter Note
Er der fremfart Ikke

beskyttelsesleder til relevant

stikkontakter og andre

tilslutningssteder?

Er brugsgenstande (fx Ikke

lamper) forbundet til relevant
beskyttelseslederen?

Har det elektriske materiel Ja

den korrekte kapslingsklasse?

Hvad har veeret adskilt?

Lavvoltsinstallation

Spergsmal Svar Karakter Note

Er der en oversigtstegning Ikke

over installationen? relevant

Er stramforsyninger fastgjort?  Ja

Er der anvendt sikringer Ja

svarende til installationen?

Er der anvendt korrekt Nej K2 Der er anvendt for lille ledningstveaersnit
ledningsmateriel og tveersnit?

Er belysningsarmaturer Ja

anvendt og placeret korrekt, jf.

fabrikantanvisning?

Er ledningssamlinger Nej K2 Samlinger er ikke aflastet for traeek og vridning
foretaget korrekt?

Er loftet ved lamperne fri for Ja

brandtillgb?

Hvad har veeret adskilt?

- Transformer

Dato: 23.06.2015
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Cykelskur

Spergsmal Svar Karakter Note

Er der det kreevede antal Ikke

stikkontakter? relevant

Er der fremfart Ikke

beskyttelsesleder til relevant

stikkontakter og andre

tilslutningssteder?

Er der daser bag stikkontakter  Ja

og afbrydere, og er de

installeret korrekt?

Er der daser bag/over Ikke

lampeudtag, og er de relevant

installeret korrekt?

Hvad har veeret adskilt?

- Stikkontakt

Toilet
Spergsmal Svar Karakter Note
Er der det kreevede antal Ikke
stikkontakter? relevant
Er der fremfart Ikke
beskyttelsesleder til relevant
stikkontakter og andre
tilslutningssteder?
Er der daser bag stikkontakter  Ikke
og afbrydere, og er de relevant
installeret korrekt?
Er der daser bag/over Ikke
lampeudtag, og er de relevant

installeret korrekt?

Hvad har veeret adskilt?

Dato: 23.06.2015
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Lavvoltsinstallation toilet

Spergsmal Svar Karakter Note

Er der en oversigtstegning Ikke

over installationen? relevant

Er streamforsyninger fastgjort?  UN Forhindret adgang
Er der anvendt sikringer UN Forhindret adgang
svarende til installationen?

Er der anvendt korrekt Nej K2 Der er anvendt for lille ledningstveaersnit
ledningsmateriel og tveersnit?

Er belysningsarmaturer Ja

anvendt og placeret korrekt, jf.

fabrikantanvisning?

Er ledningssamlinger Ja

foretaget korrekt?

Er loftet ved lamperne fri for Ja

brandtillgb?

Hvad har veeret adskilt?

Spots

Dato: 23.06.2015
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Kaelder
Eltavle

Spergsmal Svar Karakter Note

Er tavlen let tilgeengelig for Ja

betjening?

Er tavlekapslingen intakt? Nej K2 Kabler afsluttet i blottede samlemuffer.

Er tavlen opmeerket korrekt? Nej K1 Der er ingen meerkning om tilhgrsforhold og max.

sikringsstarrelse

Er der det kraevede antal Ja

lysgrupper?

Er der fejlstramsafbryder Ja

(HFI- eller HPFI-afbryder)?

Fungerer fejlstramsafbryderen  Nej K3 Den kobler ikke ud inden for stremgraensen.

korrekt ved kontrolmaling?

Slar fejlstramsafbryderen fra Ja

ved pavirkning af

testknappen?

Er hele installationen Nej K3 Dele af installationen er ikke beskyttet, da hfi ikke kobler ud
beskyttet mod indirekte inden for stramgraensen.

bergring?

Er der anvendt sikringer Nej K2 Der er isat for store sikringer

svarende til elinstallationen?

Er der en virksom Ikke

jordforbindelse? relevant

Dato: 23.06.2015
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Fyrrum

Spergsmal Svar Karakter Note
Er der det kreevede antal Ikke

stikkontakter? relevant

Er der fremfart Ikke

beskyttelsesleder til relevant

stikkontakter og andre

tilslutningssteder?

Er der daser bag stikkontakter ~ Nej K1 Defekt afbryder.
og afbrydere, og er de

installeret korrekt?

Er der daser bag/over Ja

lampeudtag, og er de

installeret korrekt?

Er fastmonterede og Ikke

stationaere brugsgenstande relevant

(fx vaskemaskine og

tgrretumbler) forbundet til

beskyttelseslederen?

Hvad har vaeret adskilt? - Dase
Kokken

Spergsmal Svar Karakter Note
Er der det kraevede antal 220/  Ikke

250 V stikkontakter? relevant

Er der fremfart Ikke

beskyttelsesleder til relevant

stikkontakter og andre

tilslutningssteder?

Er stikkontakterne fordelt pa Ikke

to lysgrupper? relevant

Er der daser bag stikkontakter Ja

og afbrydere, og er de

installeret korrekt?

Er der daser bag/over Ja

lampeudtag, og er de

installeret korrekt?

Er fastmonterede og Ikke

stationaere brugsgenstande relevant

(fx komfur og

opvaskemaskine) forbundet il

beskyttelseslederen?

Hvad har veeret adskilt? - Stikkontakt

Dato: 23.06.2015
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Gang

Spergsmal Svar Karakter Note

Er der det kreevede antal 220 Ikke

/250 V stikkontakter? relevant

Er der fremfart Ikke

beskyttelsesleder til relevant

stikkontakter og andre

tilslutningssteder?

Er der daser bag stikkontakter  Ja

og afbrydere, og er de

installeret korrekt?

Er der daser bag/over Ja

lampeudtag, og er de
installeret korrekt?

Hvad har veeret adskilt?

Badevarelse

Spergsmal Svar Karakter Note
Er der den kreevede Ikke
stikkontakt? relevant
Er der fremfart Ikke
beskyttelsesleder til relevant
stikkontakter og andre

tilslutningssteder?

Er der daser bag stikkontakter  Ja

og afbrydere, og er de

installeret korrekt?

Er der daser bag / over Ja
lampeudtag, og er de

installeret korrekt?

Er fastmonterede og Ikke
stationaere brugsgenstande relevant
(fx vaskemaskine og

terretumbler) forbundet til
beskyttelseslederen?

Er installationen og Ja

brugsgenstande korrekt
placeret i forhold til
beskyttelsen mod vand?

Hvad har veeret adskilt?

- Afbryder og stikkontakt ved vaeg ved der

Dato: 23.06.2015
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Dobbelt kaelderrum syd/ost

Spergsmal Svar Karakter Note
Er der det kreevede antal Ikke

stikkontakter? relevant

Er der fremfart Ikke

beskyttelsesleder til relevant

stikkontakter og andre

tilslutningssteder?

Er der daser bag stikkontakter ~ Nej K1 Stikkontakt mangler deeksel.
og afbrydere, og er de

installeret korrekt?

Er der daser bag/over Ja

lampeudtag, og er de
installeret korrekt?

Hvad har veeret adskilt?

- Stikkontakt ved yderveeg

Stort kaelderrum

Spergsmal Svar Karakter Note
Er der det kreevede antal Ikke
stikkontakter? relevant
Er der fremfart Ikke
beskyttelsesleder til relevant
stikkontakter og andre

tilslutningssteder?

Er der daser bag stikkontakter  Ja

og afbrydere, og er de

installeret korrekt?

Er der daser bag/over Ja

lampeudtag, og er de
installeret korrekt?

Hvad har veeret adskilt?

Dato: 23.06.2015
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Kalderrum syd/vest

Spergsmal

Svar Karakter Note

Er der det kreevede antal
stikkontakter?

UN

Forhindret adgang

Er der fremfart beskyttelsesleder
til stikkontakter og andre
tilslutningssteder?

UN

Forhindret adgang

Er der daser bag stikkontakter og
afbrydere, og er de installeret
korrekt?

UN

Forhindret adgang

Er der daser bag/over
lampeudtag, og er de installeret
korrekt?

UN

Forhindret adgang

Hvad har veeret adskilt?

Bryggers

Spergsmal

Svar

Karakter Note

Er der det kreevede antal
stikkontakter?

lkke
relevant

Er der fremfart
beskyttelsesleder til
stikkontakter og andre
tilslutningssteder?

lkke
relevant

Er der daser bag stikkontakter
og afbrydere, og er de
installeret korrekt?

Ja

Er der daser bag/over
lampeudtag, og er de
installeret korrekt?

Ja

Er fastmonterede og
stationaere brugsgenstande
(fx vaskemaskine og
tgrretumbler) forbundet til
beskyttelseslederen?

Ikke
relevant

Hvad har veeret adskilt?

Stikkontakt ved vask

Dato: 23.06.2015
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Besgget
Elinstallationen gennemgaet: 23.06.2015

Gennemgangen foretaget af:

Tommy Schwartz Christensen

Starttidspunk: 09:00

Sluttidspunkt: 11:15

Spergsmal Svar Note

Var der adgang til alle rum? Ja -

Blev alle rum gennemgéet? Nej Pga. Opbevaring kunne veerelser vest i keelder ikke efterses.
Generelt

Spegrgsmal Svar Karakter Note

Er al materiel fastgjort? Nej K2 Der var flere afbrydere, stikkontakter eller lampeudtag som

ikke var fastgjorte

Er der lag pa daser og rosetter? Nej Ki Der var flere daser eller rosetter der manglede lag

Er der anvendt korrekt Nej K1 Der var anvendt ulovlig bgjelig ledning som fast installation

ledningsmateriel som fast

installation?

Er installationen beskyttet mod Nej K2 Kabler eller rgr har vaeret udsat for mekanisk overlast

fysisk overlast?

Er samlinger anbragt i daser? Nej Ki1 Flere samlinger var ikke anbragt i daser

Dato: 23.06.2015
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Salgers oplysninger om funktionsdygtighed

Spergsmal Svar Note

Fungerer hele elinstallationen? Ja -

Stemmer saelgers oplysningerom  Ja -
funktionsdygtigheden overens med
gennemgangen

Stamoplysninger

Boligen

Adresse Vedbaek Strandvej 321

Postnr. og by 2950 Vedbaek

Opfort ar 1877

Samlet 556
bygningsareal

Sarlige Klemmeliste ikke lukket korrekt i kaelder.
oplysninger

om

ejendommen

Boligens ejer

Adresse Vedbeek Strandvej 321

Navn Bernadette Louise Flindt & Nick Jensen

Postnr. og by 2950 Vedbaek

Email

Telefon 40764041

Dato: 23.06.2015
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Kevin Mathas Kristensen

Fra: Ulrich Hejle <uhe@apexlaw.dk>

Sendt: 13. maj 2025 10:52

Til: Kevin Mathas Kristensen

Cc: Morten Hammer

Emne: VS: Tvangsauktion over Vedbaek Strandvej 321, 2950 Vedbaek - 5378-008
Vedhaftede filer: image001.png; ejendomsummarisk_9f54c036-077c-4b31-bd5e-efad8989d924.pdf
Kategorier: Legis365 Other

Hej Kevin

Jeg hjeelper lige Jan med denne.

Ifht. DKK 14m pantet

Opggrelse ifm. tvangsauktion

Hovedstol 14.000.000,00
Renter Q1 280.000,00
Renter indtil 11-6-2025 441.777,78

14.721.777,78

Ifht. DKK 6,5m pantet:

Geeld pr. 28-02-2025 9.750.000
Morarenter pr. 11-06-2025 104 25% 704.167
Rykkergebyr 100
Inkassogebyr 100
Kompensationsgebyr 310
Total 10.454.677

Sig til hvis spgrgsmal.

Med venlig hilsen

Ulrich Hejle, Advokat
M +45 2125 5678
E uhe@apexlaw.dk

) &4 l v \4
Apex Law
Denne e-mail kan indeholde fortrolig information, der alene er tiltesenkt adressaten.
Hvis du har modtaget denne e-mail ved en fejl, beder vi dig venligst informere os herom og undlade at dele eller kopiere denne.

Fra: Jan Haapanen <jan@Ilesdeux.com>
Sendt: 25. april 2025 15:09
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Til: Ulrich Hejle <uhe@apexlaw.dk>
Emne: Fwd: Tvangsauktion over Vedbak Strandvej 321, 2950 Vedbak - 5378-008

Hej

Provede atringe

Lad os tale sammen

Vh

Jan

Sendt fra min iPhone

Start pa videresendt besked:

Fra: Kevin Mathas Kristensen <kmk@donatzky.com>

Dato: 25. april 2025 kl. 11.56.22 CEST

Til: Jan Haapanen <jan@lesdeux.com>

Emne: Tvangsauktion over Vedbaek Strandvej 321, 2950 Vedbaek - 5378-008

Du far ikke ofte mails fra kmk@donatzky.com. Fa mere at vide om, hvorfor dette er vigtigt

CAUTION: This email originated from outside of the organization. Do not click links or open attachments unless
you recognize the sender and know the content is safe.

Til JFK Invest A/S

Der er begeeret tvangsauktion over ovennaevnte ejendom. Dette pd& baggrund af en
tvangsauktionsbegaering indgivet af Clearside Holdings ApS, som jeg repraesenterer. Tvangsauktionen er
berammet til foretagelse onsdag den 11. juni 2025 kl. 10.00 i Retten i Lyngby.

Ved gennemgang af ejendommens tingbog har jeg konstateret, at I har tinglyst pant i ejendommen, jf.
vedhzeftede tingbog.

Til brug for udarbejdelse af salgsopstillingen beder jeg jer om at sende en opggrelse af jeres
pantesikrede krav pr. 11. juni 2025 fordelt p& folgende kategorier:

1. Fordring 2. Restgeeld 3. Restancer 4. Heeftelser

opgjort pr. auktionsdato

P3 heeftelser, der kan
forventes overtaget med
tillaeg af uforfaldne
renter

Og eventuelt
ejerskifteafdrag pa
haeftelser, der kan
forventes overtaget

der kraeves indfriet

Idet fristen for at indsende salgsopstillingen til fogedretten er den 14. maj 2025, beder jeg jer vende
retur med ovenstdende senest den 13. maj 2025.

Giver det anledning til spgrgsmal, er I velkomne til at kontakte mig.

P4 forhdnd tak.

Bh.
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Med venlig hilsen
Kevin Mathas Kristensen
Advokat

Trelleborggade 15, 1., 2150 Nordhavn
Tel (+45) 3311 1010

Mob (+45) 6163 5446
www.donatzky.com

Fortrolige filer og oplysninger kan sendes til mig her.

Denne e-mail kan indeholde fortrolig information, der alene er tiltaenkt adressaten.
Hvis du har modtaget denne e-mail ved en fejl, beder vi dig venligst informere os herom og undlade at dele eller kopiere denne.

Klik pd linket for vejledning om parkering i forbindelse med mgde pd kontoret

https://donatzky.com/kontakt/
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