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vingaardshus Salgsopstilling

(kabsnagle)
til brug for
tvangsauktion over fast ejendom

Udarbejdet af
Advokatrdadet og Dansk ejendomsmaeglerforening
Fogedrettens AS nr.: AS 16-73/2025
J.NR. 510-545330 MK/KRF

Ejendommens matr.nr.: 6-hn Gug by, Sdr. Tranders

beliggende: Indkildevej 2B, 9210 Aalborg S@
Tilhgrende: TSG ABLOCARE 1/S, cvr. 26480361
boende: Vestergade 62, 8600 Silkeborg
Auktionstidspunkt: Torsdag, den 12. juni 2025 kl. 10:00
Auktionssted: Retten i Aalborg, Retssal 1

Badehusvej 17, 2. sal, 9000 Aalborg

Rekvirent, haeftelses nr.: 1 - DLR Kredit A/S

Ved advokat: Advokat Jesper Studsgaard
Advokatfirmaet Vingaardshus A/S, Vingardsgade 22, 9000 Aalborg TIf. 46 92 92 00
Ejendomsoplysninger
Ejendomskategori: Forretning
Ejendomsveerdi pr.: 01-10-2020, kr. 5.100.000,00 heraf grundvaerdi: kr. 564.300,00
Vurdering i h.t.
Retsplejelovens § 562: Foreligger ikke
Areal ifglge tingbogen: tingbogen 4477 m? heraf vej: 1342 m?
Forsikringsforhold:
Ejendomsskatter
og afgifter for dret 2025

andrager og omfatter: Ejendomsbidrag kr. 1.256,93

Forslag til szerlige
vilkdr ifglge auktions-
vilkdrenes pkt 10 og 11. Ingen

Beskrivelse (herunder evt. bebygget areal, indretning m.v.):
Der henvises til vedhaeftede beskrivelse.

Lejemaél: 6 lejemal

Byrder og servitutter Der henvises til vedhaeftede tingbogsattest.
(Evt. henvisning til
vedh. tingbogsattest):



Prioritetsopggrelse

1. Fordring

2. Restgaeld

3. Restancer

4, Haeftelser

PANT- OG UDLAGSHAVERE opai
: - ; pgjort pr. pé heftelser, der og evt. -
I rubrikkerne angives tinglyst belab, lanetype, rentesats, auktionsdato kan forventes e?ersklfteafdrag pé cler-Sieeyes mdirtets
nr./serie/afd., indestdende til samt evt. yderligere bem. f.eks. overtaget med haeftelser, der kan
tvangsauktionsklausul, ejerskiftefradrag m.v. tillzeg af uforfaldne | forventes overtaget.
renter
Transport
Heaeftelse nr. 1: DLR Kredit A/S, cvr. 25781309
Realkreditpantebrev kr. 4.500.000,00, rente 0,404304%. Kontantl&n, 2.794.095,20 0,00 0,00 2.794.095,20
refinansiering, mulighed for afdragsfrihed, Inkonvertibelt og
rentetilpasning. Kvartrlige ydelser pr. 01.09.2025 kr. 84.721,79.
Obligationsrestgaeld kr. 2.617.974,44 — Opgjort til
Kaution af TSG Group A/S under konkurs v/ advokat kurator Ulla Skov
i alt ved 2.794.095,20 0,00 0,00 2.794.095,20
budsum kr.
Haeftelse nr. 2: DLR Kredit A/S, cvr. 25781309
Realkreditpantebrev kr. 835.000,00, renter 0,652886 %. Kontantian 691.547,42 0,00 0,00 691.547,42
Kvartérlige ydelser pr. 01.09.2025 kr. 14.473,21.
Obligationsrestgzeld kr. 648.938,95 — Opgjort til
Kaution af TSG Group A/S under konkurs v/ advokat kurator Ulla Skov
i alt ved 3.485.642,62 0,00 0,00 3.485.642,62
budsum kr.
Haeftelse nr. 3: Vestjysk Bank A/S, cvr. 34631328
Ejerpantebrev kr. 500.000,00 500.000,00 0,00 0,00 500.000,00
Opagjort til
i alt ved 3.985.642,62 0,00 0,00 3.985.642,62
budsum kr.
Haeftelse nr.:
i alt ved
budsum kr.
Hzeftelse nr.:
i alt ved
budsum kr.
Heeftelse nr.:
i alt ved
budsum kr.
Haftelse nr.:
Transport i alt ved
budsum kr.




Afslutningsside
PANT- OG UDLAGSHAVERE

1. Fordring
opgjort pr.

2. Restgaeld
pd hesftelser, der

3. Restancer
og evi.

4, Heeftelser
der kraeves indfriet.

I rubrikkerne angives tinglyst belgb, 18netype, auktionsdagen ka“:t‘;“’i”tesd , ejerskifteafdrag pé
rentesats, nr./serie/afd., indestdende til samt evt. it sl :‘rhe'se" e
yderligere bem. f.eks. tvangsauktionsklausul, orveniEs overiaget.
ejerskiftefradrag m.v.
Transport 3.985.642,62 0,00 0,00 3.985.642,62
Haeftelse nr. 4: Vestjysk Bank A/S, cvr. 34631328
Ejerpantebrev kr. 8.000.000,00, rente 10,75% 5.000.000,00 0,00 0,00 8.000.000,00
Opgjort til
i alt ved 11.985.642,62 0,00 0,00| 11.985.642,62
budsum
A. Total kr. 11.985.642,62 0,00 0,00 11.985.642,62
B. Sterstebelgbet, der skal betales/overtages
udover auktionsbuddet, jfr. vilkdrenes pkt. 6B: 581.400,00
Heraf kontant at betale inden 4 uger: 267.537,50
Geeld, der kan overtages
(starstebelgbet - kontantbelgbet): 313.862,50
om art og afvikling oplyses:
Det under B anfprte stgrstebelgb fremkommer s8ledes:
a. rekvirentens udleegs- og
auktionsomkostninger 4. andre offentlige bidrag kr. 1.437,74
( saleerer og gebyrer m.v.) kr. 80.318,80 (Affaldsydelser)
b. rettighedshavernes
mgdesalaerer m.v. kr. 1.875,00 5. vandafgifter kr. 0,00
De under a og b nasvnte belgb er 6. brandforsikringsbidrag kr. 87.547,30
ansldet ud fra det under
sikkerhedsstillelsen anfgrte auk- 7. krav i h.t. leje- eller
tionsbud, jfr. nedenfor. brandsikringslovgivningen kr. 0,00
c. restancer vedrgrende:
8. andet, jfr. Specifikation kr. 408.862,50
1. ejendomsskatter kr. 1.341,31 (Depositum kr. 313.862,50 og
panthaverregnskab kr.
2. vejbidrag m.v. kr. 0,00 95.000,00)
3. kloakbidrag m.v. kr. 0,00

C. Afgifter m.v. til offentlige i anledningen i anledning af auktionen: Se den pétrykte tekst pd omslagets inderside.

Ved et auktionsbud pd kr. 5.100.000,00 (beregnet efter ejendomsvaerdi eller sagkyndig vurdering, jfr. retsplejelovens § 562)
udger sikkerhedsstillelsen, jfr. vilkdrenes pkt. 7 — kr. 1.542.600,00

Denne salgsopstilling er udarbejdet den 08. maj 2025



Sagsnr.: 510-545330 MK/KRF

Specifikation af rekvirentomkostningerne

8.625,00
100,00
750,00
687,50
105,00

1.500,00
366,60
122,20

5.187,50

62.500,00
375,00

Inkassoomkostninger kr.
Inkassogebyr kr.
Fogedgebyr, samme kr.
Madesalaer, samme kr.
Ejendomsdatarapport kr.
Auktionsgebyr kr.
Befordring rekvirenten ved besigtigelse kr.
Befordring rekvirenten ved fremvisningen kr.
Annoncer kr.
Rekvirentsalzer i forhold til ejendomsveerdien:

Ejendomsveerdi kr. 5.100.000,00
Grundtakst + erhverv kr. 50.000,00

+ 25 % moms kr. 12.500,00 k.
Kopiering salgsopstilling kr.
| alt kr.

80.318,80

Hertil kommer en auktionsafgift pa kr. 1.500,00 samt registreringsafgift | forbindelse med tinglysning 0,6%
af budsummen inkl. omkostninger udenfor for budsummen + tinglysningsafgift kr. 1.850,00 dog minimum af

ejendomsveerdien + tinglysningsafgift kr. 1.850,00.

Hvis budsummen overstiger kr. 5.100.000,00 (den offentlige ejendomsveerdi) vil rekvirentsaleeret forages i

henhold til budsummen.

Sikkerhedsstillelse ved et bud pa kr. 5.100.000,00

Restancer

Va Friveerdi

Ya Heeftelser

Sterstebel@b minus depositum

| alt (oprundet til naermeste 100 — kr. 1.542.600,00)

kr. 0,00
kr. 0,00
kr. 1.275.000,00
kr. 267.537,50
kr. 1.542.537,50

ADVOKATFIRMAET VINGAARDSHUS A/S AALBORG
CVR-nr. 19232107 - post@vingaardshus dk Vingardsgade 22
Jyske Bank 5079-0004400098 9000 Aalborg

www.vingaardshus.dk +45 46929200

FREDERIKSHAVN
Danmarksgade 81
9900 Frederikshavn
+45 46929292

JURIDISK SAGSBEHANDLER
Kirsten Randbaek Flyger
KRF@vingaardshus.dk

+45 46929210
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Tillaeg til salgsopstilling

Det bemaerkes, at ejendommens beskrivelse delvis er baseret pa offentlige registre, som kan indeholde fej.
Hverken fogeden, rekvirenten eller dennes repreesentant kan drages til ansvar for sadanne fejl, og interes-
serede kabere opfordres til, efter forudgaende henvendelse til rekvirentens repraesentant, selv at besigtige
ejendommen.

Lov om fortrydelsesret ved keb af fast ejendom gaelder ikke pa tvangsauktion, og en keber pa tvangsaukti-
on er saledes bundet af sit bud. Der er ikke udarbejdet tilstandsrapport vedrgrende ejendommen i forbin-
delse med tvangsauktionen, og en keber ma acceptere at overtage ejendommen, saledes som den er og
forefindes, uden at kunne gere ansvar for fejl og mangler geeldende overfor fogeden, rekvirenten eller den-
nes repraesentant. Hvorvidt der kan geres ansvar geeldende overfor andre, beror pa lovgivningens alminde-
lige regler.

Realkreditlanene forfalder ved ejerskifte. En auktionskeber kan ikke uden videre paregne gaeldsovertagelse
af disse. Auktionskeber opfordres derfor til at rette henvendelse til realkreditinstituttet forinden tvangsaukti-
onen med henblik pa opnaelse af forhandstilsagn om geeldsovertagelse. Safremt realkreditinstituttet ikke vil
bevilge g=ldsovertagelse, vil lanene blive kreevet indfriet efter tvangsauktionen.

Safremt auktionskeber snsker at indfri lan/lanene i DLR Kredit A/S, skal dette ske i overensstemmelse med
DLR Kredit A/S’ almindelige bestemmelser. Safremt auktionskeber skal indfri realkrediti&net geres op-
maerksom pa tvangsauktionsvilkarenes punkt 6, hvorefter auktionskaber baerer evt. kurstab samt tab ved,
at kontantlan med saerlige indfrielsesvilkar ma indfries med et starre belgb end lanets kontante palydende.
Safremt auktionskeber ensker at straksindfri med differencerente, skal auktionskeber ligeledes betale diffe-
rencerenten.

Hvis auktionskaber er et selskab, ma selskabet forudse krav om supplerende personlig hasftelse. Kreditfor-
eningen forbeholder sig endvidere ret til at forhgje bidragssatserne, ligesom indfrielse af lan sker i overens-
stemmelse med de vilkar, der er geeldende for de enkelte lantyper.

Det bemaerkes endvidere, at auktionskeber selv skal drage omsorg for rettidig betaling af alle terminsydel-
ser, ejendomsskatter m.v., der har rettidig betalingsdag efter auktionens afholdelse. Dette gaelder uanset

om auktionskeber modtager opkraevningskort eller ej.

Det pahviler endvidere auktionskeber selv at tegne forsikring for den kabte ejendom.

ADVOKATFIRMAET VINGAARDSHUS A/S AALBORG FREDERIKSHAVN JURIDISK SAGSBEHANDLER
CVR-nr.19232107 - post@vingaardshus.dk Vingardsgade 22 Danmarksgade 81 Kirsten Randbaek Flyger
Jyske Bank 5079-0004400098 9000 Aalborg 9900 Frederikshavn KRF@vingaardshus.dk
www vingaardshus.dk +45 46929200 +45 46929292 +45 46929210



KOBERVEJLEDNING - TVANGSAUKTION OVER
FAST EJENDOM

1. Salgsopstilling.

Salgsopstillingen er auktionens vigtigste dokument. Den skal indeholde oplysning om
salgsvilkarene og andre vassentlige forhold.

Salgsvilkarene er justitsministeriets auktionsvilkar, der findes i salgsopstillingen. Eventuelle
fravigelser meddeles pa auktionsmedet.

Salgsopstillingen udfeerdiges af den, der har anmodet om auktionen (rekvirenten) eller dennes
advokat.

Salgsopstillingen kan ses pa eller downloades fra internettet, hvor der annonceres og informeres
om tvangsauktioner. Retterne tilbyder gratis wifi.
2. Kebesummen

Den samlede ke@besum bestar af budsummen med tillaeg af sterstebelabet. Sterstebelgbet er det
belgb, der skal betales ud over budsummen, og bestar af fortrinsberetiigede krav og
sagsomkostninger. Sterstebelgbet oplyses under auktionen. Belsbet er anslaet i salgsopstillingen.

Derudover skal en keber betale en auktionsafgift pa 1.500 kr. Hertil kommer udgifter til tinglysning.

3. Budgivningen

Alle kan byde pa en tvangsauktion.

Nar man byder, skal man oplyse, hvem man byder for.

Byder man for andre, skal man medbringe skriftlig original fuldmagt.

Byder man for et selskab eller lignende, skal man medbringe en aktuel tegningsudskrift.
Det er ikke muligt at byde skriftligt eller via elektroniske medier.

Fogedretten kan kraeve, at man straks sandsynligger, at man kan opfylde sit bud. Bud pa auktion
er bindende.

Bud pa 1. auktion er bindende i 6 uger, hvis der skal holdes ny auktion.

4. Sikkerhed
Hojestbydende skal stille sikkerhed for auktionsvilkarenes opfyldelse.
Sikkerheden udger:

¢ daekkede restancer (salgsopstilingen kolonne 3)
e " af de daskkede heeftelser, der kan kreeves udbetalt (salgsopstilingens kolonne 4) og
e storstebelgbet



| salgsopstillingen findes en forelebig beregning. Det nejagtige beleb afhaenger af budets sterrelse
og kan derfor farst beregnes efter budgivningen.

Sikkerheden kan kraeves stillet straks, nar budgivningen er sluttet. Man kan ikke indrette sig pa, at
man kan fa mulighed for at ga i banken, kontakte sin advokat eller lignende.

Pa auktionsmadet vil fogedretten normalt tillade, at hgjestbydende fér en frist pa op til 7 dage til at
stille sikkerheden, hvis man straks stiller sikkerhed for omkostningerne til et nyt auktionsmade
("den lille sikkerhed"). Belgbet udger normalt op til 10.000 kr. og fastsaettes af fogedretten under
auktionsmedet.

Sikkerhed kan stilles ved:

e kontanter
e bankgaranti (ikke tidsbegraenset eller betinget)
e advokatindestaelse (kun hvis rettighedshaverne accepterer dette)
¢ "Den lille sikkerhed” kan stilles ved MobilePay. Overferslen skal i sa fald "swipes” over for
fogeden med angivelse af AS-nummeret i emnefeltet.
Sikkerhed kan ikke stilles ved Dankort/heevekort, lanebevis, dokumentation for nedvendige midler
pa bankkonto, udenlandsk valuta o.lign.

Vaer opmaerksom pa, at sikkerheden ikke kan bruges til at betale med. Stilles sikkerheden kontant,
skal man bruge "dobbelt” likviditet.

Sikkerheden frigives ferst, nar det er dokumenteret, at auktionsvilkarene er opfyldt.

5. Ny auktion
Ejeren og udaskkede rettighedshavere kan anmode om ny auktion.

Den, der anmoder om ny auktion, skal stille sikkerhed for omkostningerne herved. Belabet udger
normalt op til 10.000 kr.

Udaekkede rettighedshavere og ejeren kan indga en hammerslagsaftale. En hammerslagsaftale er
en aftale om, at den ny auktion kan tilbagekaldes af den, som har anmodet om ny auktion.
Konsekvensen er, at eiendommen saelges til hejestbydende pa 1. auktion, og at ny auktion ikke
afholdes.

6. Raderet over ejendommen

En keber far forst radighed over ejendommen, nar fogedretten har modtaget hele
sikkerhedsstillelsen for auktionsvilkarenes opfyldelse.

Skal der holdes ny auktion, far keberen ferst radighed over ejendommen, nar den ny auktion har
veeret afholdt.

En keber skal forrente den deekkede gaeld fra tidspunktet for farste auktion.

=. Auktionsskade

Via www.tinglysning.dk kan keber selv oprette et auktionsskede, nar auktionsafgiften og eventuel
moms er betalt. Keber skal vedheefte en udskrift af auktionsbogen og samtykkeerklseringer fra
samtlige, deekkede rettighedshavere i kolonneopstillingen og alle de rettighedshavere, der har
belgb til gode ud over auktionsbuddet - det, der kaldes sterstebelabet. Ingen af dokumenterne ma
indeholde oplysninger om personnumre.




Kaber skal orientere fogedretten, nar et digitalt skade er klar til underskrift og i den forbindelse
oplyse under hvilket navn, dokumentet kan s@ges frem.

Hvis ejendommen skal videresaelges, sparer man tinglysningsafgift ved at oprette et
transportskede, hvorved retten til at fa udstedt auktionsskade overdrages. Transportskedet skal

ogsa vedhaeftes sammen med de andre dokumenter.

Keber skal selv sgrge for at f& tinglyst auktionsskedet og at anmode Tinglysningsretten om at
slette helt eller delvist udaskkede hasftelser.

Du kan laese mere om digitale auktionsskader her

Keber skal endvidere betale en tinglysningsafgift. Se tinglysningsafgiftsloven og SKAT.dk -
tinglysningsafgiftsvejledningen.



Aalborg, d. 7. maj 2025

vingaardshus i s IO

Beskrivelse af ejiendommen beliggende Indkildevej 2b, 9210 Aalborg SO

Grundens areal for matriklen er 4477 m? heraf vej 1342 m2. Bebygget areal 1901 m?2

Ejendommen er opdelt i seks selvsteendige erhvervsiejemal med varierende anvendelse til kontor, lager,
produktion og veerksted. Alle enheder er udlejet til erhvervsdrivende lejere. Der er etableret adgang via
industriporte, og lejemalene er indrettet med faciliteter som kontor, kekken, toilet og omklaedningsrum efter
behov.

Ejendommen er opfert i 1963 og er senere om- og tilbygget i 1998.

Bygningen er opfert i murveerk. Facaden mod vejen er pudset og hvidmalet, mens sidefacaderne er be-
klzedt med vandrette, hvide facadepaneler. Tagkonstruktionen er udfert i fibercementplader, som indehol-
der asbest.

Ejendommen er opdelt som falger:

1. Erhvervslejemal til kontor — Udlejet til Louis Nielsen A/S - Areal 358 m?

Lejemalet har indgang gennem et glasindgangsparti med vindfang. Indretningen omfatter et stort abent
kontorareal opdelt af et centralt placeret kekken. Pa den ene side af kekkenet er der 9 arbejdsstationer, og
pa den anden side 15 arbejdsstationer. Lokalet har gulvteeppe, hvidmalede vaegge og troldtektloft. Der er
vinduer pa begge langsider samt facade, og et stort vinduesparti mod hejre side. Lejemalet indeholder
desuden toilet, serverrum, lagerrum, madelokale samt to gvrige rum.

2. Erhvervslejemal til lager / veerksted — Udlejet til NOWELL Temrer & Snedker - Areal 230 m?

Lejemalet bestar af et stort abent lagerrum med stebt gulv, hvidmalede veegge og troldtektloft. Der er mon-
teret industriport ved siden af indgangen. Herudover omfatter lejemalet kontor-/udstillingsrum, toilet samt
opbevaringsrum.

3. Erhvervslejemal til lager / vaerksted — Udlejet til Dansk Industri og Facaderenggring ApS - Areal 307 m?
Lejemalet bestar af et stort abent lagerrum med stebt gulv, hvidmalede vaegge og troldtektloft. Der er mon-
teret industriport ved siden af indgangen. | den modsatte ende er der et lavioftet omrade. Derudover inde-
holder lejemalet omkleedningsrum, kontor, kekken og toilet.

4. Erhvervslejemal til lager / kontor — Udlejet til Clean Care A/S - Areal 400 m?

Lejemalet bestar som et stort abent lagerrum med stebt gulv, hvidmalede vaegge og loft af metalplader. Der
er monteret industriport ved siden af indgangen. Lejemalet er desuden indrettet med omklaedningsrum,
kontor, tekakken og toilet.

5. Erhvervslejemal til lager / produktion / kontor — Udlejet til Media 9000 I/S - Areal 285 m?/ 321 m?
Lejemalet bestar af en entré med tilherende tekekken og adgang til lager-/produktionsomrade. Der er mon-
teret industriport ved siden af indgangen. Lager / produktionsomradet er med stabt gulv, hvidmalet vaegge

ADVOKATFIRMAET VINGAARDSHUS A/S AALBORG FREDERIKSHAVN ADVOKAT (L), PARTNER
CVR-nr.19232107 * post@vingaardshus.dk Vingardsgade 22 Danmarksgade 81 Malene Krogsgaard
Jyske Bank 5079-0004400098 9000 Aalborg 9300 Frederikshavn MK@vingaardshus. dk
www.vingaardshus.dk +45 46929200 +45 46920292 +45 20418454
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og troldtektloft. | enden af lager / produktionsomradet er der toilet og diverse rum. Lejemalet omfatter desu-
den personaleomrade, kontor og flere avrige rum. Der er uoverensstemmelse mellem det areal, der frem-
gar af BBR (285 m?), og det i lejekontrakten anfarte areal (321 m?)

6. Erhvervslejemal til lager — Udlejet til Grethes Reng@ringsservice - Areal 321 m?

Lejemalet bestar af et stort abent rum med stebt gulv, hvidmalede veegge og troldtektloft. Derudover er der
kekken, omklzedningsrum og toilet, vaerelse og kontor. Der er monteret industriport ved siden af indgangen.
Derudover er det et overdaekket areal tilherende lejemalet.

Jfr. salgsopstillingen side 12-15 er der konstateret uteetheder i tagkonstruktionen. Der er indhentet tilbud péa
imidlertid udbedring af uteethederne for at sikre at der ikke sker yderligere vandindtraengen og yderligere
skade pa tagkonstruktionen. Lejer Louis Nielsen A/S har holdt tilbage i huslejen siden januar 2025 med
henblik afholdelse af udgifterne til den midlertidige afhjeelpning ligesom lejer har varsiet krav om reduktion
af lejen som falge af stejgener. Der foretages alene en midlertidig udbedring idet der er konstateret asbest i
tagkonstruktionen. Auktionskeber ma paregne udgifter til udbedring/udskiftning af tagkonstruktionen. Sa-
fremt skyldig husleje overstiger udgifterne til den midlertidige udbedring af utasthederne, er det rekvirentens
opfattelse af overskydende beleb skal tilga udeekkede panthaverne i prioritetsorden.

Jfr. salgsopstillingen side 50-51 er der en igangvaerende byggesag pa ejendommen. Ifglge det oplyste ved-
rerer sagen spergsmalet om hvorvidt anvendelse af lejemalet med Gretes Rengearing til fitness center er i
strid med lokalplanen for omradet.

Ejendommen opvarmes med fjernvarme/blokvarme
Ejendommen er beliggende i byzone

Ejendommen er tilsluttet aflab til offentligt kloaksystem
Ejendommen er tilsluttet aiment vandforsyningsanleeg

Der tages forbehold for, at der kan vaere uoverensstemmelse mellem BBR-meddelelse og de faktiske for-
hold.

Tvangsauktionskeber opfordres til straks at foretage relevant afleesning af forbrugsmalere og foretage ind-
beretning til de relevante forsyningsselskaber vedr. el, vand og evt. gas og fiernvarme.

For yderligere oplysninger om ejendommen henvises til www.dingeo.dk og www.weblager.dk under den
kommune, som ejendommen er beliggende i.

Besigtigelse foretaget den 24.04.2025, den 06.05.2025 og den 07.05.2025 / VBS

Side2/2
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Kirsten Randbaek Flyger

Fra: Peter Tornvig Fruelund

Sendt: 21. marts 2025 08:38

Til: ‘js@apolloasset.dk’

Cc: 'Ulla Skov'

Emne: Taget ved Louis Nielsen A/S lejemal - Indkildevej 2b, Aalborg - besigtigelse +
omfang af udfordringer med tagfladen - midlertidig tagudbedring

Vedhaeftede filer: FW Tilbud pa tagudbedring.PDF

AdvosysGuid: 853cd659-3298-44af-al6e-4e7dea3 1fc52

Hej Jesper

Jeg retter henvendelse til dig som advokat for Louis Nielsen A/S, idet der som du er bekendt med gennem en
laengere periode, har veeret problemer med vandindiraengning i lejemalet, og manglerne endnu ikke er udbedret.

Der er indhentet et tilbud pa en midlertidig l@sning, der kan sikre, at der ikke opstar yderligere vandindtraengning i
lejemalet — men der er tale om en midlertidig l@sning, idet der er behov for en tagudskiftning, idet partiel udbedring
efter handveerkerens vurdering ikke giver mening.

Der er tidligere rettet henvendelse til TSG Ablocare I/S — herunder kurator Ulla Skov, der er kurator i Oteua 1 ApS
under konkurs, og der er pa den baggrund indhentet tilbud fra Arne Andersen Vra A/S pa en midlertidig afdaekning,
sa bygningen er sikret i en periode.

Ulla skov har pa vegne Oteua 1 ApS under konkurs meddelt, at” Oteua 1 ApS under konkurs som interessent i
I/S Ablocare ikke vil forsgge at modsaette sig udfarelse af den billigste midlertidige afdaekning mod
modregning i lejen, idet konkursboet vil respektere lejelovens § 95.”

Regional Projekt manager for Louis Nielsen A/S har besigtiget taget og havde falgende bemaerkninger:

“Vi har veeret en tur pa taget ift. At idenficere evt. uteetheder. — umiddelbart ber taget udskiftes hurtigst muligt, da det
naesten umuligt at identificere hvor der traenger vand ind - jeg kunne konstatere felgende muligheder, jeg har
vedhaeftet billeder :

Sammensunket tagkonstruktion

Uteette tagheetter pa ventilation og installations kanaler

@delagte tagplader

Tilstoppede tagnedlgb

Manglende rengering af mos, jord og gamle blade ( store maengder )
Nedbrudt gavibekleedning

Sporadiske og tvivisomme reparationer.

Det vil derfor veere utrolig vanskeligt at lave en nalestiksreparation der sikrer bygningen — og da det samtidigt ikke
umiddelbart er muligt at udskifte taget, bar der derfor afdaekkes vha. "overtag” sasom stalplader eller tunge
pressendinger i hele baner og derfra sikre afvanding til nye tagrender.

Vores lejemal udger de ca. 20 ferste meter af bygningen hvorfor vi ber lave en sadan afdaekning i min 30 meter for
imgdega evt. rendende vand pa loftet. ”

Idet Udlejer trods gentagne pakrav ikke har udbedret manglerne med utzethederne i taget ved
lejemaélet agter min klient pa baggrund af det indhentede tilbud at igangszette den midlertidige
afdaekning af taget samt foretage modregning i lejen med udbedringsomkostningerne, i henhold
til bestemmelsen i Erhvervslejelovens § 18, der indholdsmeessigt er identisk med lejelovens

§95.

12



Idet der er tale om en midlertidig l@sning, der tillige vil medfare gener i forbindelse med blafrende
presenninger ma det paregnes, at det bliver lasningen med de tunge presenninger min klient
iveerksaetter medmindre du allerede nu kan oplyse, hvornar der iveerksaettes arbejder med en egentlig
udskiftning af taget pd bygningen. | det omfang der er bemaerkninger til den foresldede midlertidige
lesning eller du har iveerksat udskiftning af tagkonstruktionen herer jeg gerne fra diginden 5 dage fra
dato, ellers igangseetter min klient den midlertidige l@sning og kreever tillige forholdsmaessigt afslag i
lejen i perioden indtil der er etableret en varig lesning, sa der ikke er gener i forbindelse med den

midlertidige afdaekning.

Venlig hilsen

Peter Tornvig Fruelund
Advokat (H)

D +45 46 92 92 70

M +45 51 24 36 70

@ PTF@vingaardshus.dk
Bank 5079-0004400098

advokalfirmaet

vINngaardshus ge

Advokatfirmaet Vingaardshus A/S, CVR nr. 19 23 21 07
Vingardsgade 22, 9000 Aalborg, +45 46 92 92 00
Danmarksgade 81, 9900 Frederikshavn, + 45 46 92 92 92

Du kan laese om, hvordan vi behandler dine personoplysninger her.
Denne e-mail kan indeholde fortrolige oplysninaer. E-mailen er kun bestemt for den anferte modtager. Hvis De ved en fejl har modtaget denne e-mail, bedes De derfor

straks returnere denne til afsenderen og herefter slette e-mailen. Enhver distribuering, kopiering, offentliggerelse eller brug af denne e-mail eller dens indhold er strengt
forbudt.
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Fra: "Kasper Pedersen" <kasper.pedersen@specsavers.com>

Sendt: Wed, 5 Mar 2025 10:30:11 +0100

Til: "Ebbe Rebmann" <ebbe.rebmann@specsavers.com>; "Peter Tornvig Fruelund"
<PTF@vingaardshus.dk>

Emne: FW: Tilbud pa tagudbedring

Hej Begge,

Hermed overslag pa midlertidig overdaskning.

Bemaerk der er INGEN udbedring involveret i denne lgsning.

Kasper Bach Pedersen
Regional Project Manager, Louis Nielsen A/S

M +45 30108659 E kasper.pedersen@specsavers.com
Indkildevej 2A, Postboks 7870, 9210 Aalborg, Denmark

LouisNielsen

From: Michael Abildgaard Hansen <mah@arne-andersen.dk>
Sent: 28. februar 2025 17:03

To: Kasper Pedersen <kasper.pedersen@specsavers.com>
Subject: VS: Tilbud pa tagudbedring

Take Care: This email came from outside Specsavers. Don't click any links or open attachments unless you
recognise the sender and know the content is safe. The original sender of this email is mah@arne-andersen. dk.

Hej Kasper,
Undskyld det sene svar!

Hermed fremsendes overslag pa oplaegning af presenninger pa tagflade daskkende 30m
rygning.

Overslag i alt excl. moms, tung presenning, kr. excl. moms 38.940.00

bverslaq i alt excl. moms, plastarmeret presenning, kr. excl. moms 24.100.00

Overslaget omfatter:
Feje "skotrende” begge sider af taget omfang 30 rygning pa langs.

Opleegge presenninger som fastgeres med klemlister i samling samt pa midten.
Lift til at udlzegge dem med.

Har du spergsmal til fremsendte ma du endelig ringe.

Med venlig hilsen

Michael Abildgaard Hansen
Afdelingschef, Bygningskonstrukter m.a.K
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Fra: Ulla Skov <US@ABNLAW.DK>

Sendt: 18. marts 2025 06:23

Til: s@apolloasset.dk; hba@vestjyskbank.dk; Lars Nicolaisen <Inn@dIr.dk>; ks@spard.dk

Emne: [DLRnr: 149163] SV: Indkildevej OTEUA 1 ApS under konkurs, CVR-nr. 20 29 58 05 (ABN sagsnr. 241440)

Godmorgen alle sammen
Jeg har fra lejer, Louis Nielsen, modtaget vedhaeftede tilbud pa midlertidig overdaekning af taget.

Lejer anser dette for en midlertidig lgsning indtil, der fra udlejers side foretages en varig Igsning med udskiftning af
taget.

Lejer har videre anfgrt, at den midlertidige I@sning vil medfere lydgener for lejer i forbindelse med blaest, og lejer
har derfor kraevet, at der fra udlejers side ivaerksaettes tiltag med henblik pa udskiftning af taget — og kompensation
til lejer for lydgener i perioden indtil taget er skiftes.

Jeg havde nok haft opfattelsen af, at lejer ville og skulle indhente et tilbud pa en varig udbedring. Da lejer mener, at
en sadan bl.a. omfatter opretning af spaer og handtering af ashest, kan jeg forsta, at lejer ikke er interesseret i at
foresta en sadan varig Igsning.

Da der er tale om mangler ved lejemalet, kan udlejer ikke hindre lejer i med henvisning til lejelovens § 95 at
afhjeelpe utaetheden for udlejerens regning.

Jeg mener derfor ikke, at udlejer kan naegte udfgrelsen, hvorfor jeg med mindre, jeg hgrer indsigelser fra
panthavere og/eller Jesper vil meddele lejer, at Oteua | ApS under konkurs som interessent i I/S Ablocare ikke vil
modsaette sig udfgrelse af den billigste midlertidige afdaekning mod modregning i lejen men vil efterleve lejelovens §

95.
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Udskrevet:

Ejendom:
Adresse:

Tingbogsattest

07.05.2025 08:49:47

Indkildevej 2B
9210 Aalborg S@

BFE-nummer: 9054023

Dato: 16.08.2002

Landsejerlav: Gug By, Sdr. Tranders

Matrikelnummer: 0006hn

Areal: 4477 m2

Heraf vej: 1342 m2
Adkomster

Dokument:

Dokumenttype: Skede

Dato/lgbenummer: 16.09.2002-76373-76

Adkomsthavere:

Navn: Ablocare /S

Cvr-nr.: 26480361

Ejerandel: 1/1

Kgbesum:

Kontant kebesum:
Kabesum i alt:

Dato for overiagelse:

4.500.000 DKK
4.500.000 DKK

16.09.2002

Dokument:
Dato/lebenummer:
Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:

07.05.2025 08:49:47

Haeftelser

09.02.2016-1007066537
9

Realkreditpantebrev
4.500.000 DKK
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Rentesats:
Lantype:

Seerlige lanevilkar:

Kreditorer:

Navn:
Cvr-nr.:

Debitorer:

Navn:
Cvr-nr.:

0,404304 %

Kontantlan

Refinansiering

Kontantlan

Mulighed for afdragsfrihed
Inkonvertibel
Rentetilpasning

DLR KREDIT A/S
25781309

ABLOCARE I/S
26480361

Dokument:

Dato/lesbenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:
Lantype:

Seerlige lanevilkar:

Senest pategnet:
Dato:

Kreditorer:
Navn:
Cvr-nr.:

Debitorer:
Navn:
Cvr-nr.:

24.04.2020-1011807672
10

Realkreditpantebrev
835.000 DKK

0,652886 %

Kontantlan

Kontantlan

24.04.2020 11:49:25

DLR KREDIT A/S
25781309

ABLOCARE I/S
26480361

Dokument:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rente:

07.05.2025 08:49:47

10.01.2003-2289-76
11

Ejerpantebrev
500.000 DKK
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Senest pategnet:
Dato:

Kreditorer:

Navn:
Cvr-nr.;

Meddelelseshavere:

Navn:
Cvr-nr.;

Fuldmagtshestemmelser:

Fuldmagtshaver:
Navn:
Cvr-nr.:

Underpant:
Dato/ilsbenummer:
Prioritet:
Underpantsbelab:
Underpanthavere:

24.04.2020 11:40:11

Ablocare I/S
26480361

Vestjysk Bank A/S
34631328

Vestjysk Bank A/S
34631328

14.04.2016-1007209614
1

500.000 DKK

Vestjysk Bank A/S
34631328

Dokument:
Dato/lebenummer:
Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:
Seerlige lanevilkar:

Senest pategnet:
Dato:

Kreditorer:
Navn:
Cvr-nr.:

Debitorer:
Navn:
Cvr-nr.:

07.05.2025 08:49:47

04.06.2010-1000763159
12

Ejerpantebrev
8.000.000 DKK

10,75'%

Rentetilpasning

24.04.2020 11:39:07

ABLOCARE I/S
26480361

ABLOCARE I/S
26480361

Side 3 af 8



Fuldmagtsbestemmelser:

Fuldmagtshaver:
Navn: Vestjysk Bank A/S
Cvr-nr.: 34631328
Underpant:
Dato/lebenummer: 04.06.2010-1000763161
Prioritet: 1
Underpantsbelab: 8.000.000 DKK
Underpanthavere: Vestjysk Bank A/S
34631328
Servitutter
Dokument:
Dato/lebenummer: 13.05.1968-959841-76
Prioritet: 1
Dokumenttype: Servitut
Ogsa tinglyst pa:
Antal: 2
Akt nr: 76_E-A_485
Ledninger:
Forsyning / afleb
Andet
Andet
Tillz=gstekst:
Tillaegstekst
Dok om forsynings-/aflebsledninger mv
Dokument:
Dato/lebenummer: 28.11.1984-959844-76
Prioritet: 2
Dokumenttype: Servitut

Ogsa tinglyst pa:

07.05.2025 08:49:47
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Antal:

Akt nr:

76_Q-A_8

Byggelinie

Andet

Tilleegstekst
Dok om byggelinier mv

Dokument:
Dato/labenummer:
Prioritet:
Dokumenttype:

QOgsaé tinglyst pa:
Antal:

Akt nr:

Tillegstekst:

07.01.1986-959612-76
3
Servitut

2

76 _Z-A_232

Tilleegstekst
Dok. om fiernvarme/anlaeg m.v.

forsynings-/aflgbsledninger m.v.

Dokument:
Dato/lebenummer:
Prioritet:
Dokumenttype:

Ogsa tinglyst péa:
Antal:

Akt nr:

07.05 2025 (08:49:47

13.10.1987-959845-76
4
Servitut

2

76_Z-A_232
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Bebyggelse:

Andet:

Tilleegstekst:

Anvendelsesforhold

Bebyggelsesforhold

Andet

Tilleegstekst

Dok om bebyggelse, benyttelse mv, Ikke til

hinder for prioritering

Dokument:

Dato/lebenummer:

Prioritet:
Dokumenttvpe:

Ogsa tinglyst pa:
Antal:

Akt nr:

20.10.1988-959846-76

5
Servitut

2

76_Z-A_232

Tilleegstekst

Dok om bebyggelsesprocenten

Dokument:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:

QOgsa tinglyst pa:
Antal;

Akt nr:

07.05.2025 08:49:47

15.11.1988-959847-76

6
Vedteegter

2

76_Z-A_232
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Tillzzgstekst:

Tillaegstekst

Vedtaegter for ejerforening

Dokument:

Dato/lebenummer:;

Prioritet:
Dokumenttype:

Ogsa tinglyst pa:
Antal:

Akt nr;

23.12.1996-502246-76

7
Servitut

2

76_Z-A_232

Vej

Andet

Tillaegstekst

Dok om vej mv

Dokument:

Dato/lesbenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:

Ogsa tinglyst pa:
Antal:

Akt nr;

Tilleagstekst:

07.05.2025 08:49:47

27.12.1999-107241-76

8
Servitut

8

76_V-A_500

Tilleegstekst

Lokalplan nr. 07-021.

Vedr. 5KI
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Ejendomsvurdering:
Ejendomsveerdi:
Grundveerdi:
Vurderingsdato:
Kommunekode:

Ejendomsnummer (BBR-nr.):

Indskannet akt:
Akt nr:

07.05.2025 08:49:47

@vrige oplysninger

5.100.000 DKK
564.300 DKK
01.10.2020
0851

604855

76_U-A_512
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Kirsten Randbaek Flgger

Fra: Opkraevning - feellespostkasse <opkfinans@aalborg.dk>

Sendt: 27. marts 2025 12:45

Til: Kirsten Randbaek Flyger

Emne: SV: Ejd. 604855 - tvangsauktion d 12.06.2025 vedr. Indkildevej 2b, 9210 Aalborg S@,
tilherende Tsg Ablocare /S, cvr. 26480361 (Mit sagsnr.:510-545330 MK/KRF)

Vedhaeftede filer: Ejendomsbidragsbillet 2025 vedr. ejd.nr. 604855, Indkildevej 2B, 9210 Aalborg S@

tilharende TSG ABLOCARE IS.pdf; Rykker - opgerelse over kommunal restance pa
ejendomsbidrag vedr. ejd.nr. 604855, Indkildevej 2B, 9210 Aalborg S@.pdf

Hej Kirsten.
Til brug for udfeerdigelse af salgsopstilling i forbindelse med tvangsauktion d. 12.06.2025 kan oplyses:

Vedr. forfalden geeld pa ejendomsskat fer 31.12.2023 og rottebekaempelse/digelag er restancen pr. d.d. kr.
0,00.

Ejendomsbidrag/rottebekaempelse for 2025 inkl. gebyrer udger i alt kr. 1256,93. Opgerelse over

restancen til Aalborg Kommune er vedhaeftet.
Restancen er oversendt til geeldsstyrelsen til inkasso.

| forhold til den lovpligtige indefrosset grundskyld i kommunen er der pa nuvaerende tidspunkt ingen
indefrysning pa ejendommen.

Ejendomsbidragsbilletter for 2025, samt opg@relse over restance hos Aalborg Kommune er vedhaeftet.

Hvis der kommer ny vurdering for tvangsauktionen, vil denne biive sendl til nuveerende egjer.
Ejendomsskattebilletter og opkraevninger vil blive sendlt til nuveerende ejer.

Hvis der kommer regulering, vil det ske til aktuel ejer, jeevnfer vejledende udtalelse fra vurderingsstyrelsen
af 25. april 2022

Venlig hilsen

Opkravningen
Lise Hammerholt

Finanskontoret
@konomi og Erhverv
Boulevarden 13
9000 Aalborg

TIf. 9931 1833

www.aalborg.dk
facebook.com/aalborgkommune

www.linkedin.com/company/aalborg-kommune/

Mit Betalingsoverblik

A Aalbor
Eﬁ I(ommugne

Kommunen ma efter reglerne i databeskyttelseslovgivningen kun kommunikere om fortrolige og felsomme oplysninger via sikker kommunikation.
Hvis du giver os personoplysninger, bliver de registreret. Lees om dine rettigheder og hvordan vi behandier personoplysninger pa

www.aalborg.dk/adpr
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KMD OGCNODD1 1. udg. 06. 2023

Telefon dbningstid:
Mandag - Torsdag kl. 09.00-15.00
Fredage k1. 09.00-14.00

Telefon nr.: 9931 2050

Modtager 8516506363013 | S& flere informationer p& bagsiden
TSG ABLOCARE I/S
Veste rga de 62 Udskrevet den: Moms-nr.: Sorteringsnummer:
02/12-2024 29189420 13 00000 065800
8600 Silkeborg Debitornummer: Kommunenr.: |Ejendomsnr.:
056 25 604855 50 06 851 604855
Ejendommens beliggenhed: Bfe. nummer:
Indkildeve]j 2 B 0009054023
Matrikelbetegnelse:
GUG BY, SDR. TRANDERS 6hn
Bebygget areal: BBR-status pr.
1501 01/01-2024
@yrige Bfe numre:
Kommunale ejendomsbidrag af fast ejendom 2025 Side 01 af 01
Specifikation Beleb Heraf moms
BEMERK: Ejendomsskat vedr. skattedret 2024 og frem
administreres/opkraves af SKAT
Rottebekampelsesgebyr 756,93

Tilmeldt betalingsservice ved beregningen - derfor ingen indbetalingskort

MERVAERDIAFGIFT/MOMS, er beregnet med 25%:

Afgiften af de enkelte rater kan for momsregistrerede ferst T ALT 756

medregnes som indgaende afgift pa faktureringstidspunktet. 44 Uy G0
Rate Forfaldsdato Sidste rettidige indb.dag Ratebeleb Fakturadato Moms belab
01 01/401-2025 02/01-2025 756,93 01/01-2025 0,00

Safremt det forfaldne beleb ikke er betalt senest sidste rettidige
indbetalingsdag, seges det inddrevet ved udlzeg.

Ved for sen indbetaling paleber renter og evt. gebyr.

25

Renter beregnes fra forfaldsdato. Oplysninger om renter og rest-
gaeld for I&n vil blive videregivet til SKAT.



Dette er en opgerelse over ejendomsbidrag for 2025.
Et indbetalingskort vil blive fremsendt ca. en uge for betalingsfrist. Hvis du er tilmeldt
betalingsservice, vil du ikke far tilsendt et indbetalingskort

Rottebekaampelse

Som folge af Rottebekendigerelsen’', beregnes
rottegebyret ud fra registreret bolig- og/eller
erhvervsareal. Gebyret pdlignes samtlige faste
ejendomme, og der er ikke mulighed for
dispensation.

Ejendomsbidrag opgeres en gang arlig og har
stiftelse og forfald den 1. januar. Det er tinglyst
ejer pr. 1. januar, der heefter for betaling af
kravet. Al refusion skal handteres internt imellem
kober og seelger.

Du skal huske, at der er pligt til at anmelde rotter,
bade hvis du ser tegn pé eller rotter pa egen
ejendom eller andre steder.

") Bekendtgerelse nr. 991 af 21. august 2024 —
om forebyggelse og bekeempelse af rotter, § 52
omhandlende gebyr.

Digelag

Bidrag til digelag, landvindingslag og pumpelag
opkraeves med hjemmel i Kystbeskyttelsesloven?.
Bidraget opkreeves hos de ejendomme som er
omfattet af et offentligt digelag.

2 Med hjemmel i § 13 stk.2 i
Kystbeskyttelsesloven, LBK nr. 73 af 18/01/2024.

Betaling

Ejendomsbidrag skal betales en gang arligt
med forfaldsdato den 1. januar.
Indbetalingskort for ejendomsbidrag sendes
saerskilt og felger ikke med
ejendomsbidrags-billetten.

Indbetalingskortet sendes separat ca. en uge
for forfaldsdato, det vil sige i slutningen af
december.

Betalingsservice kan tiimeldes via
indbetalingskortet. Er du allerede tilmeldt
Betalingsservice vil du ikke fa tilsendt et
indbetalingskort.

Betaling kan ske via Mit Betalingsoverblik:
https://mitbetalingsoverblik.kmd.dk/home/mitBeta
lingsoverblik?sclient=851

Du kan ikke betale direkte hos kommunen.

KMD OGCN8512 1. udg. 10. 2024

Bemaerk

Ejendomsbidrag heefter med fortrinsret pa
ejendommen, er der flere ejere af ejendommen,
fremsendes der kun indbetalingskort til én af
ejerne.

@vrige ejere far en kopi af indbetalingskort og
kopi af ejedomsbidragsbilletten.

Ved for sen betaling sendes rykkerskrivelser med
et gebyr op til kr. 250,00. jfr. § 2 i
lovbekendtgerelse nr. 56 af 23/01/2018.

Betaling fra udlandet

SWIFT CODE: DABADKKK - IBAN NR.:
DK2230003402182830. Med angivelse af
"Leeselinjen” alternativt "Ejendommens
adresse”.

Vejledning ved manglende betaling

Alle restancer registreres til modregning i det
offentlige modregningsregister. Registreringen
har til formal at danne grundlag for modregning af
udbetalinger fra staten. Bestemmelsen omkring
det offentlige modregningsregister fremgar af lov
om inddrivelse af geeld til det offentlige.

Efter endt rykkerprocedure vil skyldigt
ejendomsbidrag og rykkergebyrer blive fremsendt
til inddrivelsesmyndigheden, Geeldsstyrelsen.
Kommunens opkraevningspolitik kan lzeses pa
www.aalborg.dk

Overblik over dine regninger til Aalborg
Kommune kan ses pa Mit Betalingsoverblik:
https://mitbetalingsoverblik.kmd.dk/home/mitBetal
ingsoverblik?sclient=851

Hvor kan jeg henvende mig?

Rotter - Spergsmal eller anmeldelse kan ske pa
www.aalborg.dk under "rotter”, til mail
rotter @ aalborg.dk eller pa

telefon 9931 2397.

Digelag - Spergsmal om digelag kan ske p&
www.aalborg.dk, eller pa telefon 9931 2250




Aalborg Aalborg Kommune Abningstider: Side 1/2

Kommune Finanskontoret Man-Tirs-Fre 09.00-12.00
Boulevarden 13 Onsdag lukket Tif: 99311830
9000 Aalborg Torsdag 9.00-16.00

CVR-nr.: 291894 20
Der er ikke dbent for personligt fremmeade

Finanskontoret / Boulevarden 13 / 9000 Aalborg

TSG ABLOCARE I/5 Udsendelsesdato: 10.02.2025

Vestergade 62

DK-8600 SILKEBORG CPR/CVR-NR: 26 48 03 61

Rykker: 1000294589

Rykker 2

Ejendomsbidrag m.v. / 0060485550 Betalingsdato Belpgb
Indkildevej 2 B

Nr: 6hn GUG BY

Ratebetaling 2025 vedr. rate 01 Ejendom: 604855

Rottebekampelsesgebyr

Rottebekampelsesgebyr 02.01.2025 756,93
Oprindelig ejendomsbidrag m.v. 190000598539

Gebyr 03.02.2025 250,00

Total for Ejendomsbidrag m.v. 1.006,93

Omkostninger: ] Belgb

Gebyr for skrivelsen 250,00

1 alt : 1.256,93

Til trods for at vi tidligere har rykket for manglende betaling, har vi endnu ikke
modtaget din betaling.

Rykker er sendt til alle som hafter pa kravet.
Bemark:
Er du medhzfter p& kravet, har du meodtaget opkravningen som en KOPI.

Gebyrer vises ikke pa rykkere sendt til medhafteren.

Hele restancen inkl. rykkergebyr skal betales rettidigt p& hovedhzfters
rykkerskrivelse, for at undga at restancen bliver overdraget til Gazldsstyrelsen.

Ved betaling af et mindre beleb end rykkerens pélydende, dakkes rykkergebyrer fgrst.
Nederst 1 brevet er anvist betalingsoplysninger, til betaling af din restance.

Du har adgang til Mit Betalingsoverblik pa Aalborg Kommunes hjemmeside
www.aalborg.dk.

P4 Mit Betalingsoverblik kan du se dine regninger fra Aalborg Kommune, betale

regninger pa FIK og MobilePay.

Evt. spergsmal til restancen skal altid rettes til den afdeling, der har sendt den
oprindelige opkravning/faktura.

Har du spergsmal til betalingen skal henvendelse ske til Opkravningen pa t1f,
99311830.

Opkrevningen er ikke aben for personligt fremmede.

Leeselinje: +71<010900000300375+85633384< PBS-nr.: Deb.grp. nr.:
Betalingsdato:  18.02.2025 Beleb til betaling: 1.256,93  Kundenr.
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Side2/2

Fegr du kontakter os, ber du kende kommunens opkravningspolitik. Den kan lases pa
aalborg.dk

Restancen inkl. rykkergebyrer og evt. renter er registreret til modregning i det
offentlige modregningsregister.

Registreringen har til formal at danne grundlag for modregning af udbetalinger fra
staten.

Bestemmelsen omkring det offentlige modregningsregister fremgdr af Lov om inddrivelse
af geld til det offentlige.

Betales det skyldige belgb ikke, sendes restancen inkl. rykkergebyrer til inddrivelse
ved Galdsstyrelsen.

Inddrivelse ved Celdsstyrelsen betyder yderligere omkostninger for dig.
Hvis Galdsstyrelsen overtager inddrivelsen, betyder, det at du skal betale ern
inddrivelsesrente. Du skal ogsd betale gebyr for evt. inddrivelsesrykker, gebyr for

evt. afgerelse om legnindeholdelse og gebyr for evt. udlagstilsigelse.

Gennemfpres en udlagsforretning skal du desuden betale retsafgift og evt.
sagsomkostninger.

Galdsstyrelsen kan valge at registrere dig som skyldner i RKI.

Henvendelse skal herefter ske til Galdsstyrelsen pa tlf. 70157304.

Enslydende rykker er sendt ud til alle ejere af ejendommen.
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s G/ELDS

Afsender; Skatteforvaltningen, Nykebingvef 76, Bygning 45, 4990 Sakskebing

ADVOKATFIRMAET VINGAARDSHUS A/S Posthoks 18
Vingardsgade 22 ,
9000 Aalborg it

Att.: Kirsten Randbak Flyger

DokumentlD 26125003740000000
SkyldneriD 2612500267

7. maj 2025

Gaeldsopgorelse i forbindelse med tvangsauktion

Vi ger opmarksom pa, at 1 vil modtage 2 geldsopgerelser med hver sit
kreditornummer til brug for afregning.

Vi sender jer sammen med dette brev en opgerelse over fordringer med
fortrinsret, som er til inddrivelse hos Geldsstyrelsen og vedrerer denne ejendom:

Matrikelnummer: 6 HN GUG BY, SDR. TRANDERS

Adresse: INDKILDEVE] 2 B, 9210 AALBORG SO - BFE-nummer 9054023

Flere fordringer kan have fortrinsret

I bedes kontakte Aalborg kommune/forsyningsselskab, hvis I mangler
oplysninger om andre fordringer med fortrinsret, der ikke er til inddrivelse hos
Geldsstyrelsen.

Ejerbolig:

For oplysninger om evt. indefrysningslan i stigning i grundskyld pa ejerboliger
for 2023 eller tidligere pa henvises der til kommunen og fra 2024 og frem vil det
fremga af forskudsopgerelsen, hvis ejendommen ikke er erhvervet for den 1.
september 2023.

Erhvervsejendom:

For oplysning om grundskyld/dakningsafgift, som opkraves via skattekontoen
som endnu ikke er sendt til inddrivelse ved Geldsstyrelsen, bedes I rette
henvendelse til Skattestyrelsen pa telefon 72 22 28 00, da det er Skattestyrelsen,
der er opkravningsmyndighed.

Vi tager forbehold for, at der frem til datoen for tvangsauktion kan blive
overdraget flere fortrinsberettigede fordringer til inddrivelse.

Geeldsstyrelsen er en del af Skatteforvaltningen Side 1 af 5
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2 GELDS

Gald til inddrivelse med fortrinsret
Gelden i opgerelsen er pa i alt: 1.281,11 kr.

Vi har beregnet rente pa gelden frem til 12. juni 2025. Inddrivelsesrenten og
hvordan gald forelder, kan I lzse om pa gaeldst.dk/renter-og-fradrag.

Sadan betaler I gzlden
Vi beder jer indbetale det opgjorte belab til os via netbank:
Kortart: +73
Kreditornummer: 86938758
Oplys venligst ved indbetaling:
* 2612500267
¢ Indbetalingsdatoen hos jer. Den er vigtig, da vi bruger den som valerdato
i vores registrering.

¢ INDKILDEVE] 2 B, 9210 AALBORG S©@

Har 1 spergsmal?

I kan kontakte os direkte pa mail tvangssalgfortrin@gaeldst.dk. I kan ogsa ringe
til os pa Galdsstyrelsens hovednummer 70 15 73 04.

Venlig hilsen

Lene Senderby

Geeldsstyrelsen er en del af Skatteforvaltningen Side 2 af 5
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2 GAELDS

TSG ABLOCARE I/S B s o
4930 Maribo
Vestergade 62
8600 Silkeborg ;:Z@Stli oo
DokumentiD 26125003740000000
SkyldneriD 2612500267
7. maj 2025
Galdsopgerelsen er kun sendt tii ADVOKATFIRMAET
VINGAARDSHUS A/S
Dette brev er ikke sendt til TSG ABLOCARE I/S
Venlig hilsen
Lene Senderby
Geeldsstyrelsen er en del af Skatteforvaltningen Side3af 5
PR TR

31



<i» GAELDS

Opgerelse for TSG ABLOCARE I/S CVR 26480361 pr. den 7. maj 2025

Aalborg kommune Restgzeld
Ejendomsbidrag, fortrinsret, fast ejendom for 01.01.2025 - 31.12.2025 756,93
851-0604855 Rottebekeempelsesgebyr
Rente, Inddrivelse for 01.03.2025 - 07.05.2025 9,52
Kommunale gebyrer - erindringsskrivelser for 24.01.2025 - 24.01.2025 250,00
Rente, Inddrivelse for 01.03.2025 - 07.05.2025 3.14
Kommunale gebyrer - erindringsskrivelser for 10.02.2025 - 10.02.2025 250,00
Rente, Inddrivelse for 01.03.2025 - 07.05.2025 3,14
1.272,73
Samlet belsb pr. opgerelsesdato 1.272,13
Beregnet rente frem til den 12. juni 2025 8,38
Samlet gzld inklusive rente beregnet frem til den 12. juni 2025 1.281,11

Alle beleb i ovenstaende opgerelse er i danske kroner, medmindre andet er
anfort.

Har I stiftet geeld i udlandet, kan vi i nogle tilfalde inddrive den. Vi inddriver
geelden fra den dato, I har stiftet den. Kender vi ikke stiftelsesdatoen, bruger vi i
stedet modtagelsesdatoen. Det er den dato, hvor vi har féet til opgave at inddrive

galden.
I kan pa vores hjemmeside f& svar pé:

® hvordan I kan se, om jeres opgerelse indeholder udenlandsk geld
® hvornar vi bruger modtagelsesdato i stedet for stiftelsesdatoen
¢ hvilke typer udenlandsk geld vi kan inddrive i Danmark.

Las mere pa gaeldst.dk/gaeld-i-udlandet.

Galden forrentes med inddrivelsesrenten, jf. § 5, stk. 1, i lov om inddrivelse af
geeld til det offentlige, med en arlig rente svarende til renten i henhold til § 5,
stk. 1 og 2, i lov om renter og andre forhold ved forsinket betaling. Renten
tilskrives fra den 1. i maneden efter modtagelse af galden til inddrivelse hos
Geldsstyrelsen. Inddrivelsesrenten finder ikke anvendelse for visse typer af
geeld, fx beder fra politiet. Visse typer af geld forrentes efter andre regler, mens

de er under inddrivelse. Du kan pa gaeldst.dk/renter-og-fradrag lese mere om,
hvordan geeld til inddrivelse forrentes.

Gaeldsstyrelsen er en del af Skatteforvaltningen Side 4 af 5
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< GELDS

Love og regler

Reglerne om inddrivelse af geld kan findes i geldsinddri loven
(lovbekendtgerelse nr. 1063 af 26. september 2024) og reglerne om renter kan
findes i | kendtgerels 45 n 13. maj 2 m renter r

forhold ved forsinket betaling pa retsinformation.dk.
Geldsinddrivelsesloven kan findes pa gaeldst.dk/se-lovhenvisninger-i-breve.

Der anvendes i en overgangsperiode flere forskellige IT systemer. Den gald, der
er nevnt i opgerelsen, er derfor ikke nedvendigvis en opgerelse af hele galden,
som inddrives af Gzldsstyrelsen. Hvis der er behov for en samlet opgerelse af
galden, der er til inddrivelse, kan der rettes henvendelse til Gaeldsstyrelsen.

Galdsstyrelsen er en del af Skatteforvaltningen Side 5af §
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<2 GAELDS

Virksomheder 7

Advokatfirmaet Vingaardshus A/S Teglgérdsparken 19

Att.: Kirsten Randbak Flyger 5500 Middelfart

Telefon 70 15 73 04
gaeldst.dk

7. maj 2025
Vores sagsnr. 5100038746

Reference 510-545330

Galdsopgerelse i forbindelse med tvangsauktion

Vi g@r opmeerksom pa, at | vil modtage 2 geeldsopgerelser med hver sit kre-
ditornummer til brug for afregning.

Vi sender jer sammen med dette brev en opgerelse over fordringer med for-
trinsret, som er til inddrivelse hos Geeldsstyrelsen og vedrgrer denne ejen-
dom:

Matrikelnummer 6 HN GUG BY, SDR. TRANDERS
Adresse INDKILDEVEJ 2 B, 9210 AALBORG S@ —
BFE- nummer 9054023

Flere fordringer kan have fortrinsret

| bedes kontakte Aalborg kommune/forsyningsselskab, hvis | mangler oplys-
ninger om andre fordringer med fortrinsret, der ikke er til inddrivelse hos
Geeldsstyrelsen.

Ejerbolig:

For oplysninger om evt. indefrysningslan i stigning i grundskyld pa ejerboli-
ger for 2023 eller tidligere henvises der til kommunen og fra 2024 og frem vil
det fremga af forskudsopge@relsen, hvis ejendommen ikke er erhvervet far
den 1. september 2023.

Erhvervsejendom:

For oplysning om grundskyld/daskningsafgift, som opkraeves via skattekon-
toen som endnu ikke er sendt til inddrivelse ved Gaeldsstyrelsen, bedes |
rette henvendelse til Skattestyrelsen pa telefon 72 22 28 00, da det er Skat-
testyrelsen, der er opkraevningsmyndighed.

Vi tager forbehold for, at der frem til datoen for tvangsauktionen kan blive
overdraget flere fortrinsberettigede fordringer til inddrivelse.

Geeldsstyrelsen er en del af Skatteforvaltningen Side 1/2
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Gald til inddrivelse med fortrinsret
Geelden i opgerelsen er pa i alt:

60,20 kr.

Vi har beregnet rente pa gaelden frem til 12. juni 2025. Inddrivelsesrenten
og hvordan geeld forzelder, kan | leese om pa gaeldst.dk/renter-og-fradrag.

Sadan betaler | galden
Vi beder jer indbetale det opgjorte belab til os via netbank:

Kortart; +73
Kreditornummer: 81954852

Oplys venligt ved indbetaling:
e 101033256719
e jeres indbetalingsdato. Den er vigtig, da vi bruger den som valgrdato
i vores registrering.
e [INDKILDEVEJ 2 B, 9210 AALBORG S@

Har | spergsmal?
| kan kontakte os direkte pa mail tvangssalgfortrin@gaeldst.dk. | kan ogséa
ringe til os pa Geeldsstyrelsens hovednummer 70 15 73 04.

Venlig hilsen

Lene Senderby

Assistent

Geeldsstyrelsen er en del af Skatteforvaltningen
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Vedrerende ejendommen:

Gaeldsopgerelse

INDKILDEVE] 2 B. 9210 AALBORG S@ - BFE-nummer 9054023

Fortrinsberettigede krav:
£ Dzknings- 7 2 : - Forventet
Periode fra | Periode ti
Fordringstype Katidorl Fordrings ID eriode fra | Periode til | Forfald dato Dieknings Belsb
Grundskyld Rente 101033256719 |01.07.2024 |31.12.2024 01.08.2024 23,13 kr.
Dakningsafgift Rente 101033256720 [01.07.2024 |31.12.2024 01.08.2024 37,07 kr.
I alt: 60,20 kr.
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Tsg Ablocare 1/S
Vestergade 62
8600 Silkeborg

PBS-KUNDENR.
UDSKREVET DEN
BETALINGSDATO

065700003664528
07.12.2024
10.12.2024

SIDE 1 AF 1

Bygningsforsikring

Ballerup den...: 06.12.2024
Udstedt arsag..: Terminsopkravning
Betales senest.: 10.12.2024
Policenummer...: 657-366.452
Forsikringssted:

Indkildevej 2 B
9210 Aalborg S@

Terminspris....: 29.687,00 kr.

Specifikation:

Tidligere opkravet ........ 57.455,24 kr

Periode 01.01.25 - 01.01.26

Pris for Erhverv........... 29.687,00 kr.
87.142,24 kr

Skadeforsikringsafgift..... 326,56 kr.

Naturskadeafgift .......... 40,00 kr

Opkrevningsgebyr .......... 38,50 kr.

T 8YE :ouwssesmnssonas s gates 87.547,30 kr

Belgbet pa indbetalingskortet erstatter evt. tidligere
ikke betalt belgb.

@nsker du yderligere oplysninger, er du velkommen til at
kontakte: Dansg Ralborg Forsikrings ,
Annettesvej 4, 9000 Aalborg ,

Reg.nr Kontonr. r [7-74 I If\?l:l“-l'—El"ll-hié
L IN DBETAL' NGS KORT ﬁl:ﬁt;;g lignende accepteres umtiler forbehold af at runge-
Inetitut med terminal er det'udﬂui?kende pen Instifuﬂ‘:: *
Kan betales | pengelnstitut og pa posthuse kvitteringstryk der er bevia for hvilket belgb der er indbetalt.
Betalings-ID og indbetaler Kreditornummer og belsbsmodtager Kreditor og b dtag
82762434 B2762434
Tsg Ablocare I/S Tryg Forsikring A/S Tryg Forsikring A/S
Vesterg_ade 62 CVR-nr. 24260666 CVR-nr. 24260666
8600 Silkeborg Klausdalsbrovej 601 Klausdalsbrovej 601
2750 Ballerup 2750 Ballerup
Underskrift ved overfarsel fra konto Kvittering
Tlimelding til BetalingsService
PBS nr.: 00017884 Deb.gr.nr.: 01935
PBS-KUNDENR.: 065700003664528
T Kroner T @re B a — Kroner T Gre
87.547 30 10.12.2024 87.547 30
1 1 Dag mm Méned Ar l l

Til maskinel afleesning - Undga venligst st skrive | nedenstéende felt

+71<

165700003664527+82762434 <
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Tilmelding 1il B
PBS nr.: 00017884
PBS-KUNDENR.:

Deb.gr.nr.:
065700003664528
Betalingsdato: 10.12.2024
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Kirsten Randbaek leggr

Fra: Ulla Skov <US@ABNLAW.DK>

Sendt: 10. april 2025 07:33

Til: Kirsten Randbaek Flyger

Emne: SV: Sag 42-241440 - DLR Kredit A/S - Indkildevej 2b, 9210 Aalborg S@, tilherende

TSG Ablocare I/S (Mit sagsnr.:510-545330 MK/KRF)

Hej Kirsten

Jeg skal venligst bede dig om at medtage et panthaverbidrag til Oteua 1 ApS under konkurs pd kr. 95.000 (svarende
il 76.000 + moms).

Det daekker konkursboets arbejde med forsgg pa realisering af Indkildevej 2b herunder dialog med lejere,
panthavere og Jesper Skovsgaard, forhandling, udarbejdelse og indhentelse af salgsfuldmagt fra Jesper Skovsgaard

mv.

Jeg kan sende dig en mere uddybende beskrivelse, hvis der er behov herfor.
Med venlig hilsen

Ulla Skov
Advokat (H)

Ejerpartner
Direkte tlf.: 99329721
E-mail: us@abnlaw.dk

Advokatfirmaet Barge Nielsen
Hasserisvej 174

9000 Aalborg

CVR-nr.: 41016612

Tif.: 9812 9800

Bank: 7450-2504850
www.abnlaw.dk

Hvis De vil vide mere om, hvordan Advokatfirmaet Berge Nielsen behandler Deres oplysninger og om Deres muligheder
for at rette, slette eller se disse, kan De lzese mere om Advokatfirmaet Berge Nielsens behandling af personoplysninger

her
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Kirsten Randbaek Flyger

Fra: Afregning - Nordvaerk I/S <afregning@nordvaerk.dk>

Sendt: 25. marts 2025 13:17

Til: Kirsten Randbaek Flyger

Emne: SV: Tvangsauktion over Indkildevej 2b, 9210 Aalborg S@, tilhgrende Tsg Ablocare
I/S, cvr. 26480361 (Mit sagsnr..510-545330 MK/KRF)

Vedhaeftede filer: signaturbevis.txt

Hej Kirsten

I henhold til mail den 25. marts 2025 fremsender jeg hermed opgerelse over de fortrinsberettigede krav pa
affaldsydelserne vedr. tvangsauktion over ejendommen Indkildevej 2B, 9210 Aalborg S@ tilherende Tsg Ablocare I/S.

Krav anmeldes til tvangsauktion den 12. juni 2025:

Affaldsydelser kr. 1.356,36
Renter og gebyrer pr. auktionsdagen kr. 81,38
| alt pr. auktionsdagen kr. 1.437,74

Belebet bedes overfart til Nordvaerk I/S pa reg.nr. 9001 og kontonr. 4562237017.

Venlig hilsen

Dagmar Ulrikke Serritslev Omme
Inddrivelsesspecialist
Afregning & Inddrivelse

Nordvaerk I/S

Troensevej 2 - 9220 Aalborg @
TIf.: +45 98 15 65 66

CVR-nr. 46076753
www.nordvaerk.dk

Nordvaerk
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EJENDOMS
DATA
RAPPORT
Indkildevej 2B, 9210
Aalborg SO

Rapport kebt 25/03 2025
Rapport feerdig 25/03 2025

Den ved rapportbestilingen
oplyste tvangsauktionsdato:
12/06 2025

A
/

ERHVERVSSTYRELSEN

For ejendommen
Indkildevej 2B, 9210 Aalborg S@

e R Lo L e Indkildevej 2B, 8210 Aalborg 5@
Kommune.................. B s e A S o o e S A R A Aalborg
EJendomstype. ... Ren farretning.
EISrofmole. ... mmsmmsammmmeny s R S S A e e R TR Privatpersoner eller interessentskab
polgrs Be s ot SR I =15 o ol 11 1= AR SRR S ——— ]
ATTE] PTITREIVEITIG o oo kom0 00 st e et 1
ST QUL a0 O B A, i A R0 S 6 5 Srmmss omtom e e s 4477 m?
Samilat BebYaaet DAl i e R T T S TN mos g i s S R A 1901 m?
Samlet boligareal... ... ... 0m?
SAMISt BENVEIVSAIBAL . v rromssirnmre s s wnigig s s s e g o0 e 55 £ b s e b et s 1901 m?

Omfattede bestemt fast ejendomme
9054023

Omfattede matrikelnumre
Matr.nr.: 6hn, Gug By, Sdr. Tranders

For nogle oplysninger i rapporten kan der vaere et lile
overlap med ejendommens graenser, sa det ser ud som om,
oplysningerne er relevante for ejendommen Vi har derfor
udviklet et kort, hvor du nemt kan zoome ind og se praecist,
hvordan oplysningerne ligger i forhold til ejendommen

Kortet kan tilgas under Mine elendomsdatarapporter pa
Boligejer.dk.

Huis du ser et lille overlap, kan det veere noget, dukan
se bort fra. Men his du gnsker mere klarhed, kan du altid
kontakte de dataansvarlige for yderligere information.

Rapport-1D: 5382f9cf-948d-4516-9dee-96742efealbe
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EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Indkildevej 2B, 9210
Aalborg S@

Vedrgrende oplysninger i rapport

Rapport kebt 25/03 2025
Rapport faerdig 25/03 2025

Den ved rapportbestilingen

oplyste tvangsauktionsdato:

12/06 2025

Det er desveerre ikke muligt at traekke oplysninger fra en raekke myndigheder og
derfor indeholder ejendomsdatarapporten ikke felgende oplysninger:

Indhold 7 Myndighed Kan fremseges hos

www barger dk - eller ved
henvendelse til kommunen,
hvis kommunen ikke har
selvbetjeningsl@sning

Ejendomsbidragsbillet Kommunen

Statslig indefrysning af stigning i grundskyld og

) ; Vurderingsstyrelsen www . lastselv skat dk
ejendomsvaerdiskat VWw.lasis Kol

www borger dk - eller ved
henvendelse til kommunen,
hvis kommunen ikke har
selvbetjeningslesning

Kommunal indefrysning af grundskyldsstigning  Kommunen

www borger.dk - eller ved
henvendelse til kommunen,
hvis kommunen ikke har
selvbetjeningslesning

Forfalden geeld til kommunen Kommunen

Vurderingsmeddelelse

Vurderingsstyrelsen

vurderingsportalen.dk

De relevante myndigheder kan give dig vejledning til hvordan du kan indhente
oplysningen.
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Den ved rapportbestillingen

oplyste tvangsauktionsdato:

12/06 2025

Indhold

ReSUME . .5

Dette afsnit indeholder alle svar i ejendomsrapporten.
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Tilladelser vedr. spildevandsforhold pa ejendommen............................. ... .. 30
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Medlemskab af spildevandsforsyning. ... 31
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Pabud/dispensationer/anbefalinger vedr. vandindvindingsanlag/-boringer pa

[0 00117 (2] R E——————————————————— 31
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JOrATOrUreNINGSATEOST <o v rosams s i g5 558 S e o e e s 34
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OmMIradeklassifiCeriME. ... oo 35
Pabud iht. jordforureningSIoven. ... 356
Natur, skov og landbrug.............. T T — a7

Side 3 af 50

42



Fredskov..... ... == S g e TR 37

Majoratsskov.................... S T R S 37
Beskyttet Matur. .. scssnmmsasss e S B S VA 38
Internationale naturbeskyttelsesomrader...................._. e R 39
Landbrugspligl.. ... e e )
Fredede fortidsminder, bygge- og beskyttelseslinjer... ... . 41
Fredede fortidsminder og fortidsmindebeskyttelseslinjer. ... ... 41
Beskyttede sten- og jorddiger................ooooooo T — 42
Skovbyggelinjer............ e A R e R S 42
S0~ 08 aboskyTtalSESlINIEr. oo s st SO 43
Kirkebyggelinjer............................. P e e 43
Klitfredningslinje........................ R AE— Sp— S SR e 44
Strandbeskyttelseslinie. o s ST N A s s
Om ejendomsdatarapporten. ... 46

Fglgende bilag kan hentes:
* Jordforureningsattest_9054023

* BBR-meddelelse - 9054023 - Aalborg

*» \ejforsyningskort

» Raastofplanskort
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EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Indkildevej 2B, 9210
Aalborg SO

Rapport kebt 25/03 2025
Rapport faerdig 25/03 2025

Den ved rapportbestilingen

oplyste tvangsauktionsdato:

12/06 2025

Resumé

Bygninger

BBR-meddelelsen

Findes der en BBR-meddelelse for ejendommen?..............oooo . Ja, se bilag
Oplysninger er indhentet d. 25. marts 2025

Energimaerkning

Hvad er ejendommens energimaerke?. ..........ooevieeeeaieeieineann .. Ejendommen har kke noget energimasrke
Oplysninger er indhentet d. 25, marts 2025

Tilstandsrapport

Oplysninger er indhentet d. 25. marts 2025
Bemaerk: Tilstandsrapporten er kun tilgaengelig for ejer og/eller fuldmagtshaver,

Elinstallationsrapport

Oplysninger er indhentet d. 25. marts 2025
Bemeerk: Flinstallationsrapport er kun tilgeengelig for ejer og/eller fuldmagtshaver.

B esa

Oplysninger er indhentet d. 25. marts 2025

Bemaerk: Visse byggesagstyper ikke registreres i BBR. Det kan f.eks. geelde byggesager vedr. tekniske anleg
(master, gylletanke m.v.) eller byggesager vedr. konstruktionsaendringer i etageejendomme (gennembrydning
af baerende veegge, udvendige altaner m.v.). Man skal ogsa veere opmaerksom pa, at byggesager, der ikke
kreever ibrugtagningstilladelse, godt kan veere afsluttet i BBR, selvom der stadig udestar nogle afsluttende
dokumenter | sagen. Sadanne forhold vil ikke blive vist som verserende byggesag, men vil ofte veere noteret pa
BBR-meddelelsen.

Byggeskadeforsikring

Oplysninger er indhentet d. 25. marts 2025
Bemaerk: Oplysninger vedr. byggeskadeforsikring er opdeft i oplysninger fra hhv. BBR og BSFS. Eventuelle
eftersyns-, skades-, og bearbejdet eftersynsrapporter er kun tilgaengelige for ejer og/eller fuldmagtshaver,

Olietanke

Oplysninger er indhentet d. 25. marts 2025
Bemaerkning: Olietankens registrering | BBR er ikke i sig selv en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke
oplysninger om tanke, der er fiernet fra ejendommen

Fredede bygninger

Oplysninger er indhentet d. 25. marts 2025

Flexboligtilladelse

Er der registreret flexboliger pa 6lendommen?. ... ......ooiiiiiiiii Nej
Oplysninger er indhentet d. 25. marts 2025

@konomi

Ejendoms- og grundveerdi

Hvad er ejendommens veerdi ifelge den offentlige vurdering?. . .. Ejendommen er endnu ikke vurderet efter den
seneste Ejendomsvurderingslov
Oplysninger er indhentet d. 25. marts 2025

Bemaerk: | Ejendomsdatarapporten vises kun de endelige vurderinger, veere derfor opmaerksom pa, at dette
kan afvige fra boligbeskatningsgrundlaget, som kan vzere pa grundlag af forelebige vurderinger. Fejl eller
mangler i BBR-oplysninger har en stor betydning for beregning af ejendomsvurdering. Det er boligejerens
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ansvar at opdatere oplysningerne via. https:/ret.bbr.dk/. Ydermere, skal man vaere opmaerksom pa
ejendomsvurdering og kompensation i dedsbo. Hvis der findes en ny ejendomsvurdering af afdedes ejendom,
kan den bruges i dedsboet. Lees mere pa https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/ejendomsvurdering/
emner-vejledninger-og-frister/ejendomsvurdering-og-kompensation-i-doedsbo,

Ejendomsskat

Fireie e S e OIS THOREINT. comssivsiimcsrnios.cmss o st s oo e e 9 BB e Se detaljeret beskrivelse
Oplysninger er indhentet d. 25. marts 2025

Bemaerk: Indefrosne grundskyldstigninger og efterreguleringer vedr. grundskyld for &rene indtil 2024,

forfalden geeld til kommunen fer 2024 og oplysninger om ejendomsbidrag kan pt. kun erhverves via https;//
www.borger.dk/ eller ved henvendelse til kommunen. Beskatningsgrundlagene for ejendomsskatter kan bade
veere pa baggrund af en endelig og en forelebig vurdering. Stigningsbegraensning for grundskyld for 2024 og
fremadrettet fremgar ikke af i Ejendomsdatarapporten.

Planer
Zonestatus
Oplysninger er indhentet d. 25. marts 2025

Lokalplaner

Oplysninger er indhentet d. 25. marts 2025
Bemeerk: Anvendelses- og delomradespecifikke oplysninger for lokalplaner kan laeses i plandokumentet for
lokalplanen.

Landzonetilladelser

Oplysninger er indhentet d. 25. marts 2025

Kommuneplaner

Oplysninger er indhentet d. 25. marts 2025
Bemeerk: Anvendelsesspecifikke oplysninger for kommuneplanrammer kan leeses i plandokumentet for
kommuneplanrammen.

Spildevandsplaner

Oplysninger er indhentet d. 25. marts 2025
Bemaerk: Kloaktyper omtalt i planer er ikke nedvendigvis den samme som de aktuelle aflebsforhold pa
ejendommen.

Varmeplaner

Oplysninger er indhentet d. 25. marts 2025

Varmeforsyning

Oplysninger er indhentet d. 25. marts 2025
Bemeerk, at oplysningen er opdelt i hhv. Forsyningsomrade, Omréade med forsyningsforbud samt Omrade med
tilslutningspligt. Aktuel varmeforsyning kan ses af BBR meddelelsen.

Vejforsyning

Hvad er vejstatus for vejene i omradet omkring ejendommen?.........ooii e Se bilag
Oplysninger er indhentet d. 25. marts 2025

Vejdirektoratets projekter

Er ejendommen beliggende neer Vejdirektoratets projekter?............. oo Nej
Oplysninger er indhentet d. 25. marts 2025

Hovedstadsomradets transportkorridorer

Oplysninger er indhentet d. 25. marts 2025
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Landsplandirektiv "Baltic Pipe”

Oplysninger er indhentet d. 25. marts 2025

Landsplandirektiv "Udviklingsomrader”

Oplysninger er indhentet d. 25. marts 2025

Rastofplaner

Oplysninger er indhentet d. 25. marts 2025
Bemaerk: Graveomrader, interesseomrader og arealer med anmeldte rettigheder skal som udgangspunk!
friholdes for aktiviteter, som varigt kan forhindre eller besveerliggere senere rastofindvinding,

.. Neyj

Spildevand og drikkevand

Aktuelle aflgbsforhold

Oplysninger er indhentet d. 25. marts 2025

Tilladelser vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Oplysninger er indhentet d. 25. marts 2025

Pabud vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Oplysninger er indhentet d. 25. maris 2025

Medlemskab af spildevandsforsyning

Oplysninger er indhentet d. 25, marts 2025

Aktuel vandforsyning

Oplysninger er indhentet d. 25. marts 2025

Pabud/dispensationer/anbefalinger vedr. vandindvindingsanlag/-boringer pa
ejendommen

Findes der p& ejendommen vandindvindingsanleeg/-boringer, hvortil der er udstedt pabud eller givet

oo =tz g T 1 o S

Oplysninger er indhentet d. 25. marts 2025

Grundvand - Drikkevandsinteresser

Oplysninger er indhentet d. 25, marts 2025

Grundvand - Fglsomme indvindingsomrader

Er ejendommen beliggende i et falsomt indvindingsomrade?. ...

Oplysninger er indhentet d. 25. marts 2025

Jordforurening

Jordforureningsattest

Findes der jordforureningsattest for ejendommen?. ... ... Ja. se bilag

Oplysninger er indhentet d. 25. marts 2025

Kortlagt jordforurening
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Oplysninger er indhentet d. 25. marts 2025

Omradeklassificering

Oplysninger er indhentet d. 25. marts 2025

Pabud iht. jordforureningsloven

Oplysninger er indhentet d. 25. marts 2025

Natur, skov og landbrug
Fredskov

Oplysninger er indhentet d. 25. marts 2025

Majoratsskov

Oplysninger er indhentet d. 25. marts 2025

Beskyttet natur

Er der beskyttede naturtyper eller beskyttede vandleb pa ejendommen?. ... .. Nej
Oplysninger er indhentet d. 25. marts 2025
Bemaerk, at oplysningen er opdelt i hhv. "Beskyttede naturtyper" og "Beskyttede vandleb".

Internationale naturbeskyttelsesomrader

Oplysninger er indhentet d. 25. marts 2025
Internationale naturbeskyttelsesomrader bestar af hhv. Fuglebeskyttelsesomrader, Habitatomrader samt
Ramsaromrader.

Landbrugspligt

Oplysninger er indhentet d. 25. marts 2025

Fredede fortidsminder, bygge- og beskyttelseslinjer

Fredede fortidsminder og fortidsmindebeskyttelseslinjer

Er der registreret fredede fortidsminder/fortidsmindebeskyttelseslinjer pa ejendommen?........................ Nej
Oplysninger er indhentet d. 25. marts 2025

Beskyttede sten- og jorddiger

Oplysninger er indhentet d. 25. marts 2025
Bemaerk: Oplysningen er vejledende og ma derfor ikke anvendes til at afgere, om der er beskyttede diger i et
omrade.

Skovbyggelinjer

Oplysninger er indhentet d. 25, marts 2026
Bemaerk: Byggelinjen kan enten veere registreret som gaeldende eller ophasvet.

Sg- og abeskyttelseslinjer

Oplysninger er indhentet d. 25, marts 2025
Bemeerk. at oplysningen er opdelt | hhv. Sebeskyttelseslinjer og Abeskyttelseshnjer.

Kirkebyggelinjer
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Oplysninger er indhentet d. 25. marts 20256

Klitfredningslinje

Oplysninger er indhentet d. 25. marts 2025

Strandbeskyttelseslinje

Oplysninger er indhentet d. 25. marts 2025
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EJENDOMS
DATA
RAPPORT
Indkildevej 28, 9210
Aalborg S@

Rapport kebt 25/03 2025
Rapport feerdig 25/03 2025

Den ved rapportbestillingen

oplyste tvangsauktionsdato:

12/06 2025

Bygninger

BBR-meddelelsen

Findes der en BBR-meddelelse for ejendomment?..........ooooviiiiiiiiiiiiieee, Ja, se bilag

BBR-meddelelsen viser de oplysninger, kommunen har registreret om en ejendom | Bygnings- og Boligregistret
(BBR). Oplysningerne pa BBR-meddelelsen er et udiryk for de faktiske forhold pa ejendommen, ogsé selvom
de ikke nedvendigvis er lovlige. Ansvaret for oplysningernes rigtighed pa BBR-meddelelsen ligger hos ejeren af
ejendommen.

BBR-meddelelsen

BBR-meddelelsen viser de oplysninger, kemmunen har registreret om en ejendom i Bygnings- og
Boligregisteret (BBR). Oplysningerne pa BBR-meddelelsen daekker bl.a. areal, beliggenhed, anvendelse,
installationer, vand- og afiebsforhold og yderveaegs- og tagdaekningsmaterialer. Oplysningerne i BBR-
meddelelsen skal afspejle de faktiske forhold pa ejendommen - ogsé selvom de ikke nedvendigvis er lovlige.
Ansvaret for at oplysningerne pa BBR-meddelelsen er korrekte, ligger hos ejeren.

Oplysninger er indhentet d. 25. marts 2025

BBR ABHUBIEIEE .« c.osimimasssmvsmsmsiss s s s s s Se bilag BBR-meddelelse - 93054023 - Aalborg

Bererer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 9054023

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed...............cooooie O e sy s Kommunen
Energimaerkning
Hvad er ejendommens energimaerke?.................... Ejendommen har ikke noget energimaerke

Et energimaerke er en vurdering af en bygnings energimeessige tilstand. En bolig, der szelges, skal have et
gyldigt energimeerke udarbejdet af en energikonsulent.

Energimaerkning

Et energimaerke er en vurdering af en bygnings energimeessige tilstand. En bolig, der szelges, skal have et
gyldigt energimaerke udarbejdet af en energikonsulent jf. bekendtgerelse om energimesrkning af bygninger.

Kontaktaplysninger

AdIFRiniStratiy P AAIGEH: - oo cacuwmummin s oy v e R S S S A g Energistyrelsen
P S R e T S S YA A A Carsten Niebuhrs Gade 43, 1577 Kabenhavn V
T I oot i oo e e S S R T AT o e ot rm K 33926700
| e e D L emo-info@ens.dk
Web .................................................... ity efs . dx var T dader/ energ AE [k g al bypi
Tilstandsrapport

Findes der en tilstandsrapport for ejendomment.. ... oo Nej
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En tilstandsrapport er resultatet af en bygningsgennemgang foretaget af en beskikket bygningssagkyndig.
Tilstandsrapporten er en samlet skriftlig vurdering af en boligs synlige skader og tegn pa skader.

Bemaerk: Tilstandsrapporten er kun tilgaengelig for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Tilstandsrapport

En tilstandsrapport er resultatet af en bygningsgennemgang foretaget af en beskikket bygningssagkyndig.
Tilstandsrapporten er en samlet skriftlig vurdering af en boligs synlige skader og tegn pé skader. Den
bygningssagkyndige sammenligner boligen med andre boliger af samme type og alder - ikke et nyt

hus. Udover tilstandsrapporten skal saelger for at anvende huseftersynsordningen have en autoriseret
elinstallatervirksomhed til at udarbejde en elinstallationsrapport med resultatet af en gennemgang af boligens
elinstallationer. Se punktet Elinstallationsrapport. Huseftersynsordningen er frivillig, men en forudsaetning for, at
seelger kan undga at heefte for skjulte skader ved boligen, og at keber kan tegne en ejerskifteforsikring.

Kontaktoplysninger
Administrativ myndighed. . ... ... e Sikkerhedsstyrelsen
NI . rmorm ommsmstmoms e e s s s o S e B s Esbjerg Brygge 30, 6700 Esbjerg
TOIBIONMUITIITIBT. .. oottt et e ettt ettt ettt et e e et e e 33732000
sik@sik.dk
................................................. Nej

En elinstallationsrapport er resultatet af en autoriseret elinstallatervirksomheds gennemgang af bygningens
elinstallationer under huseftersynsordningen. Rapporten giver en professionel og objektiv gennemgang af
elinstallationernes tilstand.

Bemeerk: Elinstallationsrapport er kun tilgaengelig for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Elinstallationsrapport

En elinstallationsrapport indeholder resultatet af gennemgangen af bygningens el-installationer. Ved
gennemgangen vurderes elinstallationernes funktionsdygtighed og hvorvidt de opfylder de krav, som var
geaeldende, da de blev udfert eller eendret. Udover elinstallationsrapporten skal saelger for at anvende
huseftersynsordningen have en bygningssagkyndig til at udarbejde en tilstandsrapport med resultatet af en
gennemgang af bygningernes synlige skader og tegn pa skader. Se Tilstandsrapport. Huseftersynsordningen er
frivillig, men er en forudsastning for at seelger kan undga at heefte for skjuite skader ved boligen, og for at kaber
kan tegne en ejerskifteforsikring.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed........... R B R S S e B Sikkerhedsstyrelsen
PERBBBEY . msinist 2o T s A B R s e O i e Esbjerg Brygge 30, 6700 Esbjerg
TOIBTONUIMIINGE. .. v s ssmaisingns swsmesramme s s 5. FEE S TR AT i ncn o s i g 33732000
L 57| sik@sik dk
0 Ty ttps fiwwiasik db

En byggesag vedrerer nybyggeri, tivombygning, sendret anvendelse eller nedrivning (hel eller delvis).
Kommunen registrerer oplysninger om byggesagen i Bygnings- og Boligregistret (BBR), fx om byggeriets
omfang, anmeldelse/ansegning, tilladelser, pabegyndelse og fuldferelse. Visse byggesagstyper registreres ikke
i BBR.
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Bemeaerk: Visse byggesagstyper ikke registreres i BBR. Det kan f.eks. geelde byggesager vedr. tekniske anleeg
(master, gylletanke m.v.) eller byggesager vedr. konstruktionseendringer i etageejendomme (gennembrydning
af baerende vaegge, udvendige altaner m.v.). Man skal ogsa veere opmaerksom pé, at byggesager, der ikke
kraever ibrugtagningstilladelse, godt kan veere afsluttet | BBR, selvom der stadig udestar nogle afsluttende
dokumenter i sagen. Sadanne forhold vil ikke blive vist som verserende byggesag, men vil ofte vaere noteret pa
BBR-meddelelsen.

Byggesag

En byggesag vedrerer byggeri, herunder tilbygninger, veesentlige ombygninger, veesentlige
anvendslseseendringer, loviiggerelse eller nedrivning (hel eller delvis). Et byggearbejde mé ikke pabegyndes
uden byggetilladelse fra kommunen, som er bygningsmyndighed. | mindre byggesager er der ikke krav
om byggetilladelse, under forudsaetning af, at bygningsreglemeniet overholdes. Med bygningsreglementet
BR18, skal kormmunerne ikke leengere pase de tekniske krav for byggeriet | byggesagsbehandling, men
der er forsat krav om byggetilladelse. Den tekniske byggesagsbehandling for byggeri der er omfattet af
certificeringsordningen dvs. mere komplekst byggeri i relation til Konstruktioner og brand skal herefter
dokumenteres af certificerede radgivere. For andre tekniske krav i bygningsreglementet skal kommunerne
gennemfere en efterfelgende stikprevekontrol i den dokumentation, som indsendes i forbindelse med
ibrugtagningstilladelsen.

Oplysninger er indhentet d. 25. marts 2025

Byggesag S2024-19698

BYQOeSagSRUMIMET. ..« covwiwmimsssovesusssssnnes e oy U e e A e e s $2024-19698
B ESHGSIIIB s sicvusimmiis o vt 55 B i e 502 cvoooeo (UDFASES) BR - Anmeldelsessag (pvrige)
Dato for modtagelse af ansegning om byggetilladelse. ... 01-11-2024
e e [p e = T L T 06-11-2024

Berorer felgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 9054023

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... G SRS et e s Kemmunen

Byggeskadeforsikring

Siden 1. april 2008 har professionelle bygherrer vaeret forpligtet til at tegne en byggeskadeforsikring

i forbindelse med nybyggeri af private helarsboliger. Forsikringspligten gzelder fra 1. juli 2012 i nogle
tilfeelde ogsa, nar der etableres nye boligenheder i eksisterende byggeri. Hvis ejendommen er omfatiet af
byggeskadeforsikring, vil der veere en eftersynsrapport for hhv. 1-ars og 5-ars eftersyn,

Bemeerk: Oplysninger vedr. byggeskadeforsikring er opdelt | oplysninger fra hhv. BBR og BSFS. Eventuelle
eftersyns-, skades-, og bearbejdet eftersynsrapporter er kun tilgaengelige for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Byggeskadeforsikring BBR

Her kan der ses detaljerede oplysninger vedr. en eventuel byggeskadeforsikring. Hvis der er
byggeskadeforsikring for en bygning, vil eventuelle eftersynsrapporter kunne ses under "Byggeskadeforsikring
BSFS". Byggeskadeforsikringsordningen geelder for alle.

Oplysninger er indhentet d. 25. marts 2025

Bygning 2

Er det registreret | BBR, at bygningen er deekket af byggeskadeforsikiing?...... .. A A M S S Nej

Bererer felgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 9054023

Kontaktoplysninger
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Administrativ myndighed. ..o e S SR SR R Kemmunen

Byggeskadeforsikring BSFS

Her kan der ses eventuelle eftersynsrapporter for eftersyn, som er udfert efter hhv. 1 &r og 5 ar, hvis der er
byggeskadeforsikring for efendommen. Eftersynsrapporterne vises dog kun for ejer eller fuldmagtshaver, Under
"Byggeskadeforsikring BBR" kan der ses yderligere oplysninger vedr. forsikringen.

Oplysninger er indhentet d. 25. marts 2025

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 9054023

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed................ R A A A R R A TN Kemmunen
Olietanke
Er der registreret oplysninger om olietanke pad ejendommen?. ... Nej

Kommunen registrerer oplysninger om olietanke | Bygnings- og boligregisteret (BBR). Oplysningerne stammer
typisk fra den af ejer eller bruger indsendte tankattest. Det bemeerkes at olietankens registrering | BBR ikke i sig
selv er en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke oplysninger om tanke, der er fiernet fra ejendommen.

Bemaerkning: Olietankens registrering | BBR er ikke i sig selv en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke
oplysninger om tanke, der er fiernet fra ejendommen

Olietanke

For enhver olietank pa en ejendom, skal der indberettes oplysninger til kommunen. Dette gaelder uanset om
tanken/tankene er | brug eller om de er slejfede. Nar en olietank slejfes, kan den enten forblive pa stedet eller
fiernes. Der er fastsat regler om hvornar en olietank skal slejfes, herunder slejfningsterminer for forskellige typer
af tanke samt regler for hvordan en olietank skal slajfes.

Olietankene vil typisk veere registreret med oplysning om fabrikations og etableringsar, en raekke tekniske data
samt oplysning om evt. renovering og/eller slejfning. Oplysningerne registreres i Bygnings- og boligregisteret
(BBR) og stammer typisk fra den af ejer eller bruger indsendte tankattest. Det bemaerkes at olietankens
registrering i BBR ikke i sig selv er en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke oplysninger om tanke, der er
fiernet fra ejendommen. Andre detalierede oplysninger om olietankene fremgar ogsé | BBR-meddelelsen.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed.................. B s Kommunen

Fredede bygninger

Der er ca. 7.100 fredede bygninger | Danmark. Det er bygninger, som har vaesentlig kulturhistorisk og/eller
arkitektonisk veerdi. Alle fredede bygninger er fredet bade udvendigt og indvendigt, og der skal seges om
tiladelse hos Slots- og Kulturstyrelsen til alle bygningsarbejder, som gar ud over almindelig vedligeholdelse.

Fredede bygninger

Der er ca. 7.100 fredede bygninger i Danmark. Sterstedelen af dem er privatejede.
Ejeren af en fredet ejendom har pligt til at holde bygningen i forsvarlig stand. Det betyder, at fredningsvaerdierne
skal opretholdes, og at taget, ydervaeggene, derene og vinduerne som minimum skal vaere taette og i orden.

Side 13 af 50

52



Alle fredede bygninger er fredet bade ind- og udvendigt. Nar en bygning er fredet skal der seges om tilladelse
hos Slots- og Kulturstyrelsen til alle bygningsarbejder, der gar ud over almindelig vedligeholdelse. Bade sma og
store eendringer kreever tilladelse. Lige fra en tagomizegning eller flytning af en skilleveeg, til opsaetning af et skilt
pé facaden.

Undtaget er dog de typer af bygningsarbejder, som fremgar af "Underretningsbekendtgerelsen® nr. 1588 af 28.
juni 2021.

Der ydes ikke erstatning i forbindelse med bygningsfredning, men fredede bygninger er omfattet af flere direkte
og indirekte statteordninger.

Registreringen af de fredede bygninger er Slots- og Kulturstyrelsens ansvar, og den finder sted i henhold til lov
om bygningsfredning og bevaring af bygninger samt bymiljger.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ...... ..o Slots- og Kulturstyrelsen
Adresse................... o T e T e i Hammerichsgade 14, DK-1611, 1611 Kebenhavn
T TR NET st Bt e A S 5 i 33954200
ISV s st e R 0B L A post@slks dk
T T T e

En flexboligtilladelse udstedes af kommunen. En flexboligtilladelse giver ejeren af en helérsbolig mulighed for
at benytte sin helérsbolig som ferie- og fritidsbolig, med ret til senere at vende tilbage til at benytte boligen il
helérsbeboelse uden krav om landzonetilladelse. Flexboligtiladelsen felger huset og ikke kun dig som ejer.

Flexboligtilladelse

Flexboliger er en mulighed for at tage eksisterende helarsboliger i brug som fritidsboliger og efterfelgende
kunne genoptage anvendelse som helarsbolig.

Siden 2013 har kommunerne kunne tildele en flexboligtilladelse gennem flexboligordningen, for at modvirke at
fiere huse stéar tomme og eksempelvis forfalder i landomradet, hvor befolkningstallet har vaeret faldende. Som
ejer eller som potentiel keber af en helarsbolig kan man derfor ansege kommune om at benytte sin heldrsbolig
som ferie- og fritidsbolig, med ret til senere at vende tilbage at benytte boligen til helarsbeboelse uden krav om
landzonetilladelse. Det er kun helarsboliger, der kan fa flexboligstatus, Flexboligtiladelsen folger huset og ikke
kun dig som ejer.

Oplysninger er indhentet d. 25. marts 2025

Er det noteret, at der er registreret flexboliger pa bestemt fast ejendom?..................oiiil. Nej
Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre

BFE-nummer 9054023

Kontaktoplysninger

T e S AT Bt o L S S ST B e s s it Kommunen
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EJENDOMS
DATA
RAPPORT
Indkildevej 2B, 9210
Aalborg SO

Rapport kebt 25/03 2025
Rapport feerdig 25/03 2025

Den ved rapportbestillingen

oplyste tvangsauktionsdato:

12/06 2025

@Akonomi

Ejendoms- og grundvaerdi

Hvad er ejendommens vaerdi ifalge den offentlige vurdering?. ... Ejendommen
er endnu  ikke vurderet  efter  den  seneste Ejendomsvurderingslov

Ved vurderingen af en ejendom fastsaettes den forventelige kontantvaerdi i fri handel for en ejendom af den
pageeldende kategori, under hensyn til alder, sterrelse, beliggenhed og evrige karakteristika. Vurderingen kan
afvige fra en faktisk konstateret handelspris for ejendommen. Vurderingen foretages pa grundlag af de priser i
fri handel, der er konstateret for sammenlignelige ejendomme (reference ejendomme) og for den pagaeldende
ejendom selv p& vurderingstidspunktet. Vurderingen foretages ogsé pa baggrund af evrige markedsindikatorer
af vaesentlig betydning for vurderingen. Ejendoms- og grundveerdien danner grundlaget for de statslige og
kommunale ejendomsskatter.

Bemeerk: | Efendomsdatarapporten vises kun de endelige vurderinger, vaere derfor opmeerksom pa, at dette
kan afvige fra boligheskatningsgrundlaget, som kan veere pa grundlag af forelebige vurderinger. Fejl eller
mangler | BBR-oplysninger har en stor betydning for beregning af ejendomsvurdering. Det er boligejerens
ansvar at opdatere oplysningerne via. https://ret.bbr.dk/. Ydermere, skal man veere opmaerksom pa
ejendomsvurdering og kornpensation | dedsbo. Hvis der findes en ny ejendomsvurdering af afdedes ejendom,
kan den bruges i dedsboet. Laes mere pa https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/ejendomsvurdering/
emner-vejledninger-og-frister/ejendomsvurdering-og-kompensation-i-doedsbo.

Ejendomsskat

Hvad er e/endOmMSSKETTEN?. .....uvetiieeeeeiee et ee e, Se detaljeret beskrivelse

Laes mere om de nye boligskatter pa https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/nye-regler-
fra-2024/.

Bemeaerk: Indefrosne grundskyldstigninger og efterreguleringer vedr. grundskyld for arene indtil 2024,
forfalden geeld til kommunen fer 2024 og oplysninger om ejendomsbidrag kan pt. kun erhverves via https://
www.borger.dk/ eller ved henvendelse til kommunen, Beskatningsgrundlagene for ejendomsskatter kan bade
vaere pé baggrund af en endelig og en forelebig vurdering. Stigningsbegreensning for grundskyld for 2024 og
fremadrettet fremgar ikke af i Ejendomsdatarapporten.

Ejendomsskat

Ejere af ejerboliger betaler som udgangspunkt to typer af ejendomsskat: Ejendomsvaerdiskat og grundskyld.
Hvis ejendommen er kategoriseret som en landbrugs- eller skovejendom, og ejer benytter en bolig pa grunden,
skal der betales grundskyld — bade for boligens grund, produktionsjorden og den evrige jord (fx jord med andet
erhvervsmaessigt formal) samt ejendomsvaerdiskat for helarsboligen (med bopeel) og/eller et sommerhus med
tilherende grund.

For erhvervsejendomme findes ogsa to typer af ejendomsskatter; grundskyld og evt. deekningsafgift. Benytter
ejer en bolig p4 grunden, betales endvidere ejendomsveerdiskat heraf.

Ejendomsskatterne for alle ejendomskategorierne beregnes som udgangspunkt pa baggrund af ejendoms- og
grundveerdi(er) int. den seneste offentlige ejendomsvurdering fratrukket 20 % efter forsigtighedsprincippet, der
dog ikke gaelder ved produktionsjord. For nogle ejendomme beskattes med eventuel stigningsbegraensning
pé grundskyld. Der kan tillige vaere individuelle fradrag i ejendomsskatterne, der bortfalder ved ejerskifie,
herunder en eventuel skatterabat beregnet ved overgangen til nuveerende beskatningsregler for 2024 og frem.
Ejendomsskatterne bliver for sterstedelen af ejendomme opkraavet via Forskudsopgereisen/Arsopgmeisen.
Juridiske ejere af ejendomme og andre szerlige segmenter betaler i stedet/ogsa ejendomsskatter over
Skattekontoen.

Hvis ejendomsvurderingen for en ejerbolig — og dermed boligskatterne - stiger fra 2024, kan boligejere
indefryse stigningerne med et lan med renter, som kan til- og fraveelges via forskudsopgerelsen. Pensionister
kan herudover optage et 1&n med renter til betaling af deres grundskyld.

Laes mere om:

de nye boligskatteregler pa https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/nye-regler-fra-2024/
boligskat ved ejendomshandel pa https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/koeb-og-salg/
indefrysningslan pa https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/indefrysningsiaary
pensionistian https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/pensionistiaan/

eller ejendomsskat for erhvervsejendomme herunder om moderniseret stigningsbegraensning pa https:/
www.vurderingsportalen.dk/erhverv/beskatning/grundskyld/
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Hvis du har spergsmal til eiendomsvurdering eller ejendomsskatter, skal du kontakte Vurderingsstyrelsen. Se
kontaktoplysninger nedenfor.

Bemaerk: Hvis vurderingstype er "Forelebig”, er den angivne beskatning forventeligt ogsa, og beskatningen vil
senere blive efterreguleret.

Oplysninger er indhentet d. 25. marts 2025

Vurderingsejendom - Aalborg

B BT, w5m s i s o b G5 S 3 e A RS B A 9054023
VA SISO, < covmvuncmimmmimiment s e s s B B o e A st G S s 2205847
NPT v e S A S0 s 2024
Vurderingsoprettelsesdato....................... T 01-01-2024
AVIT(e (=113 TE (<o o] O S P Erhvervsejendom eller oevrig ejendom
VUIAETINGSIYPE. o evvees ettt sy i s ST AR PR B A3 Forelabig
IOKOMISTAL. ...ttt ettt et e e e 2025
Bererer falgende BFE-numre/matrikelnumre

BFE-nummer 9054023

Ejendomsvaerdiskat

Kan pa nuvaerende tidspunkt kun fremsages via forskudsopgerelsen.

Bererer felgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 9054023

Grundskyld for grund, der ikke er land- og skovejendom - Aalborg

BeskatningBgrinaIEg, sovmmaismm e s LT S S 2.583.200 kr
B P TN VRO TN it i e R A S S S et R 74 %o
T e S 2207568 kr
Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre

BFE-nummer 9054023

Dakningsafgift for erhvervsejendomme - Aalborg

KOMMIUNEPIOMIIE. . . ...ttt ettt et e ettt et et e e e eas 8.4 %o
BIBD . ... e et e ee e 2505888 kr
Berorer felgende BFE-numre/matrikelnumre

BFE-nummer 9054023

Moderniseret StigningsBegraensningsordning (MSB) efter 2024 for gvrige ejendomme
inkl. erhvervsejendomme - Aalborg

Grundskyldsbeleb for sidste indkomstar (kan veere forelebigt). ..., wes 156337 K1,
P AR BN QS oo 5 1 B9 30 a5 55 S A U S S 475 %
Rigjlubesret GrinERAAEBEIN. «. v mummsmmsmmssn it i i e s S s i 16.682,29 kr
RegUIBHNgS BOlED: ... c.ova s smamsms s s ase e eivenss S A R T 1.048,59 kr
Bererer felgende BFE-numre/matrikelnumre

BFE-nummer 9054023

Kontaktoplysninger

Adriinistrativ iyREIGREE s sassmsssmm R s R S S e G Vurderingsstyrelsen
BB oo s e A L A N R Ny @stergade 9-11, 4000 Roskilde
TElSTOPNWINMIMIEE: & 1 0nix0 e oo siisis g s sl s oo mald O (R, I R 72221616
BIPAIL . v oo e oo mmosornm sosmin mim sy e s S A 8 S SN0 o Mmoo s it vurdst@vurdst dk
. o e
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EJENDOMS
DATA
RAPPORT
Indkildevej 2B, 9210
Aalborg S@

Rapport kebt 25/03 2025
Rapport feerdig 25/03 2025

Den ved rapportbestilingen

oplyste tvangsauktionsdato:

12/06 2025

Planer

Zonestatus

Zonestatus kan veere landzone, byzone eller sommerhusomréde. Afhaengig af zonestatus kan der vaere
forskellige bestemmelser for anvendelse af ejendommen. | landzone skal der fx seges om landzonetilladelse
ved sterre byggeri, mens der i byzone ofte er lokalplaner, der fastszetter regler om bebyggelse og anvendelse af
arealer.

Zonestatus

Landet er opdelt i 3 zoner: by- og landzoner og sommerhusomrader. Der geelder forskeliige regler alt afheengig
af hvilken zone, der er tale om. Hvilke arealer, der er by- eller landzone og sommerhusomréader fremgar af
planiovens § 34.

Oplysninger er indhentet d. 25, marts 2025

Er matrikelnr. daskket af Dyzone?. ... ..o la
Er matrikelnr. daekket af SOMMErNUSOMIETET. ... ...vvvttii ittt Nej
Er matrikelnr. deekket af 1Iandzone?........cooiriiiiii e R s e e Nej

Bererer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 6hn Gug By, Sdr. Tranders

Kontaktoplysninger

Vs (i) Tg toid = | L1 41T s o | o T S e T T PO Kommunen
Lokalplaner
Foreligger der lokalplaner eller lokalplanforslag for ejendommen?.............................. |a

Grundejerne ma ikke bygge nyt, eendre anvendelse osv. i strid med en lokalplan. Kommunalbestyrelsen kan —
efter nabohering - dispensere fra en lokalplan, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen.

Bemazerk: Anvendelses- og delomradespecifikke oplysninger for lokalplaner kan leeses i plandokumentet for
lokalplanen.,

Lokalplaner, vedtagne

Lokalplaner indeholder detaljerede og bindende bestemmelser for, hvordan et bestemt, afgrasnset omrade ma
benyttes eller et projekt konkret skal udferes

Oplysninger er indhentet d. 25. marts 2025

Plan - Erhverv og sportsanlag, Indkildevej, Gug

Planens navn..... e Erhverv og sportsanlzeg, Indkildevej, Gug
D T TTT I st s A R o B e T o e o i 07-021
] = L Vedtaget
Dato for offentliggerelse af planforslag............ G e R e e [ 21-06-1999
Dato for vedtagelse af plan..............coooeiiine L S A e R e ....22-11-1999
Dato for ikrafttraegelSe @f PIAN. . ......overne e 27-11-1999
Dato for start af offentliggerelsesperioden.......................... S e e Aot AR — 26-06-1999
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Dato for slut pa offentliggerelsesperioden...........ooi 30-08-199%

Generel anvendelse..............cocoiiiiiii, e R Erhvervsomrade
Er det sandt, at zonen ikke reguleres af planens bestemmelser?....... Nej
Er det sandt, at bebyggelsesomfang ikke reguleres af planens besternmelser?.................................. Ja
Er det sandt, at udstykning ikke reguleres af planens bestemmelser?......................... .. Ia
Er det sandt, at omradeanvendelsen ikke reguleres af planens bestemmelser?.........._...................... Nej
FOTMESTEIETE, o i s s 3o s s s 8 S ST L 8 T et ermes st e Byzone

Link til plandokument........ G Y hiips //dokuament pla

Berorer falgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 6hn Gug By, Sdr. Tranders

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNGIGREO. . .. ..o e e Kommunen

Lokalplaner, forslag

Se forklaring under "Lokalplaner, vedtagne”

Kontaktoplysninger

.o [aqis L= UM e 0, 1 T T Kammunen
Landzonetilladelser

Er der givet en landzonetilladelse til €/endommen?. ...t Nej

En landzonetilladelse udstedes af kommunen. Den kraeves som udgangspunkt for, at man i landzone
ma opfere nyt byggeri eller foretage udstykning eller endring i anvendelsen af bestaende bebyggelse og
ubebyggede arealer.

Landzonetilladelse

| landzonen kraever det som udgangspunkt en landzonetilladelse at:

sopfare nyt byggeri.

sforetage udstykning eller zendring i anvendelsen af bestaende bebyggelse og ubebyggede arealer.
Kommunalbestyrelsen er myndighed pa omradet, men fer kommunalbestyrelsen giver en landzonetilladelse,
skal naboerne have lejlighed til at udtale sig. Man kan klage over afgerelsen vedr. tilladelsen til
Planklagenzevnet. Bemaerkning: enkelte matr.nr. kan have et overlap pa 0%. Dette kan skyldes, at
matrikelnummerets graenser er aendret og/eller justeret. Er du i tvivl om overlappet skal du kontakte kommunen.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... s R s ... Kommunen
Kommuneplaner

Foreligger der kommuneplaner eller kommuneplanforslag for ejendommen?...................... la

Kommuneplanen omfatter en periode pé 12 &r og fastieegger de overordnede mél og retningslinjer for den
enkelte kommunes udvikiing. Den udger rammen for udarbejdelse af lokalplaner og er grundlag for behandling
af en raskke sager, herunder den konkrete administration i det abne land og ansegninger om byggetilladelse.

Bemaerk: Anvendelsesspecifikke oplysninger for kommuneplanrammer kan leeses i plandokumentet for
kommuneplanrammen.

Kommuneplaner, vedtagne
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Kommunerne skal efter planloven opretholde og vedligeholde kornmuneplanen.

Kommuneplanen omfatter en periode pé 12 &r og fastleegger de overordnede mal og retningslinjer for den
enkelte kornmunes udvikliing, bade i byerne og i det &bne land. Kommunalbestyrelsen skal lebende revidere
kommuneplanen.

Kommuneplanen udger rammen for udarbejdelse af lokalplaner og er grundlag for behandling af en raskke
sager, herunder den konkrete administration i det &bne land og ansegninger om byggetilladelse.
Kommuneplaner har delvis retsvirkning. idet de fastsastter rammebestemmelserne for delomraderne 0g som
hovedregel angiver:

arealets overordnede anvendelse

bebyggelsesprocent

bebyggelsens sterste hejde

og andre szerlige hensyn -fx bygningsbevaringshensyn

Oplysninger er indhentet d. 25. marts 2025

Plan - Kommuneplan 2021

PERBiE NENN s v s s i R R Kommuneplan 2021
e . R e Aalborg
i =Ttz 10 RN A SN S e N O DO, Vedtaget
Dato for vedtagelse af PIAN. ... ...\ .ot 13-12-2021
Datofor Iktaft el B s sl BRI s ssssemmnasnssmrswssis e s A S S TR 23-03-2022
Link:til plandokurment. ..o s ttps//dokument plandata di 1716764 |64R037504615 pd

Berorer felgende BFE-numre/matrikeinumre
Matr. nr. 6hn Gug By, Sdr. Tranders

Kontaktoplysninger

AdrrniStrativ VTGO o s o s et P 0 57 A iy et oo g et s Kommunen

Kommuneplaner, forslag

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne"

Kontaktoplysninger

Pt APt Y TRII B, v issomssmmemmnms st st st e oo S A S Kommunen

Kommuneplanramme, vedtaget

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne”

Oplysninger er indhentet d. 25. marts 2025

Plan - Adalsvej m.m.

PIAMENS MAVIL. ..ottt et Adalsvej mm
P T TTTEIEacaraimtsoiscsossoe s o 80 S T s e S s A A 4383
Kommuneplanid pa den kommuneplan, rammen Vedrerer. .. ........ocooooiiiiiiiiiiinn s 10716764
Navn pa plandistrikt.......... T L Gug (4.3)
Planstatiusiii isssmaeansaransmdimin s TR RS SR s ms g e A B NS Vedtaget
Dato for vedtagelse af plan.............oooviiiiiiiiiiiiii e e e 13-12-2021
Dato for ikrafttreedelse af plan...........oooviiiiiiiii e 23-03-2022
GONEIE] BIWEIIAIISES v srmin e s v oo et oo i 8 s o S B S B Boligomrade
T oA bt e o e o e e e e e S e R S e e s SR Byzone
PO EIE OGS cciemsimssnis s simi o s s mere. e o S RN S e Byzone
Er det sandt, at bebyggelsesomfang ikke reguleres af planens bestemmelser?............................. ... Nej
[ et o= 5o o = 6T o e e 30 %
RAGRSITTAN. ATRE] RGBT s o i S N T Fo0 o rm oot et A 2
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Maksimal bygningshejde.......................... SRR AR NS n v et s e By s Y A A S 85m
Mindst tilladte MITBKIASSE. .. ... ... 1
Maksimalt tillagte miligklasse. ...........oveeeeiiriiiiiiii e o i R S S "

Notat om generel anvendelse. ... Malet
er at skabe rammerne for et fortsat veifungerende miljg  af attraktive  familieboliger

Notat om omradeanvendelsen. ... Forud
for placering af funktioner, som vurderes at kunne medfore betydelig genevirkning for omréadet (fx
institutioner med mere end 6 beboere og 2 ansatte) skal der gennemfares en lokalplanizgning

Link til plandokument.................coeiann. htty kument plandata dk 0716764 16480
Bererer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 6hn Gug By, Sdr. Tranders

Plan - Indkildevej

Planens navn................... R D Al O AR I Ty Indkildevej
10010 0 5. o e T R 43HI1
Kommuneplanid pa den kommuneplan, rammen Vedrarer.........................ooviiniiin.. .. ..... 10716764
BN (58 PERIISEIRE .corvcmmumismnmamsnsssmssessmms s s e s 08 e a0 R S Gug (43)
P BT BRI, st SR O G o R s Vedtaget
DEO 1O VBT Se Hf DA v csommmm st s s s e A i S W 13-12-2021
Bty Tor IKTAMiraodolss. B PlaE s s s s e A SR e L S B e m e 23-03-202¢
Generel anvendelse. . ...........cccccooviienn. L Erhvervsomrade
o - e R R Byzone
AL BRI o s e i R AT A A o D S S S 4153 Byzone
Er det sandt, at bebyggelsesomfang ikke reguleres af planens bestemmelser?.................................. Nej
Bl P OINE cswmnsnoeccmomsi om0 s A A eSS R 50 %
AAKSITTEIE BNTEL BEAGBE . < <o swawamomumseine wias o semsn iobss s s s s s s i A s SRR 2
BRI B TS BB osrrsrsn consvims s st o osms s e S A R i v 85m
Mitcist Tillacto: IMBBRIBEEE. : o viainmvess b s s i S e U6 o S et e o et A e s 1
Maksimalt tilladte miljigklasse...........ccoooooiiiii S Y S, o
Notat om generel anvendelse. ...... Mélet er at skabe rammerne for et velfungerende erhvervsomrade, der udnytter

den gode beliggenhed i forhold til det overordnede vejnet. Der legges ogsa vaegt pé, at omradet mod Indkildevej og
motorvejen markeres som et byarkitektonisk knudepunkt, og at undga miligmaessige gener for boligomradet mod nord

Nota] B BT S AT BT IEIEEI. a5 g A RS S5 s e s e e For
anvendelsen "Butikker” geelder: Kun mindre butikker til salg af egne produkter | tilknytning til en virksomheds
produktionslokaler tillades i omradet Bruttoetageareal Maksimalt 250 m? pr. butik Butikker til sarlig
pladskraevende varegrupper ma kun placeres indenfor det afgraensede omrade, der er vist p& nedenstdende kort.

Notat om milje. . ..Klasse 3 og 4 virksomheder kan ikke placeres tettere
p& boliger end henholdsvis 50 og 100 meter. Miljgklasserne sges jo sterre afstand, der opnés til boligomraderne.

Notat om INFASIFUKLUL. ... ...oen e ee e Omradet skal trafikbetjenes fra Indkildeve].

Notat om lokalplan. ... Mod motorvej og Indkildevej skal bebyggelsen have en hgj arkitektonisk standard. Monotone
facader pd feks produktionshaller og lagerbygninger kan ikke accepteres. Til gengaeld ma der gerne udformes
bygninger med en varieret og saerpraeget arkitektur. Tekniske installationer, som eksempelvis ventilationsanlaeg, skal
enten veere skjult i bygninger eller indgé bevidst som arkitektoniske elementer i bebyggelsen. Omr&det orienteret
mod Indkildevej og motorvej skal ofres szerlig arkitektonisk opmaerksomhed. Skiltning skal vaere diskret og udfart i
harmoni med bebyggelsen. En lokalplan skal fastizgge retningslinjer for skiltning, og udenders udstilling. Omradet
skal have en gran karakter. Bebyggelsen skal ligge tilbagetrukket fra vej og forarealerne skal beplantes med traeer og
buske. Ligesom interne veje, forarealer, opholdsarealer, p-pladser mv, skal fremsta grenne. Udendars oplag kun p& taet
hegnede arealer. Hegn i skel mé& kun vaere | form af beplantning (traer, haskke m.v). Hvis sikkerhedsmaessige grunde
taler derfor, kan der hegnes med tradhegn skjult af beplantning. Medboligomraderne skal afgraenses medlevende hegn.

Link til plandokument. ........ccoviieiiiians hitps Adukument plandata dk 171 4 164803 18 |15 paf
Bererer felgende BFE-numre/matrikelnumre

Matr. nr. 6hn Gug By, Sdr. Tranders

Kontaktoplysninger

ATt PR EENBET w wencasmsmsneesmmasnarasosssess e o S A U S T S .... Kommunen

Kommuneplanramme, forslag
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Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne”

Kontaktoplysninger

P2 1] = ) e =0 S e T Kommunen

Kommuneplanstrategi, vedtaget

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne”

Oplysninger er indhentet d. 25. marts 2025

Plan - Vi udvikler byer med kvalitet sammen

PIOETIS IV v s s el o S Bl B s iz i s imiie B B m e Vi udvikler byer med kvalitet sammen
Plannummer.............ooo A A R R S S A R Planstrategi 2019
ST A B e e e SE I e e B e e Aalborg
PlaNS BIUSL oos srsmmmsssme s onim se s s mess s S S e e i s B i Vedtaget
TG B TEMSION: <o i m s SRR Delvis revision af omrader eller planemner
Br= (g [ Y o T L e O .. 21-10-2019
Dato for ikrafttreedelse af plan......... B R A P T e st s s S B AT S 25-10-2019
Link til plandokument. ..............cocoveviennne. https fidokument plandata tk/ 709639682 157 19074866

Bererer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 6hn Gug By, Sdr. Tranders

Plan - Planla@gning i en brydningstid

PIANENS MBVNL . ... e Planlaegning i en brydningstid
IR EARTRTICN 550 s o s A B S R s e Planstrategi 2023
O UM TE s w0 00 00 e S S A A S R Aalborg
L N T Vedtaget
DA A TRAHSION. vy o i o s s S S R e Delvis revision af omrader eller planemner
Dato for vedtagelse af plan.................. AT o 26-08-2024
Dato for ikrafttraedelse af plan.. ... ..o ... 06-09-2024
Link til plandokument...................ooe L k g

Bererer falgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 6hn Gug By, Sdr. Tranders

Kontaktoplysninger

AdmISrEEY TIYITIGNED. .o onmmmssmosmonon s s s s a4 T s o S Kommunen

Kommuneplanstrategi, forslag

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne”

Kontaktoplysninger

Fo a1 e )6 o o T D Kommunen

Kommuneplantillzeg, vedtaget

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne”

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighea. ... Kommunen
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Kommuneplantillzeg, forslag

Se forklaring under "Kommuneplaner, vediagne

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. .cccoo.oviinn i A U T — Kommunen

Kommuneplantillzeg, vvm, vedtaget

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... T R A A RS B kst Kommunen

Kommuneplantillzeg, vvm, forslag

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne

Kontaktoplysninger

Adrninistrativ myndighed. ... o0 vovrmmvenesm v R R R A U N Kommunen

Konsekvensomrader for produktionserhverv

Konsekvensomréder for produktionserhverv er omrader, hvor neerliggende produktionsvirksomheder kan
pavirke omgivelserne med stej, lugt, stev og Iuftforurening. Det er vigtigt at veere opmeerksom pa, at daglige
aktiviteter i disse omrader kan blive pavirket af disse gener, og at der kan veere begreensninger for anvendelsen
af ejendomme beliggende i disse omrader. Konsekvensomrader har ikke umiddelbare konsekvenser

for eksisterende lovlig anvendelse. Laes mere om konsekvensomrader i den geeldende kommuneplan/
kommuneplantillzeg.

Oplysninger er indhentet d. 25. marts 2025

Er ejendommien beliggende i et konsekvensomrade for produktionserhverv?. . ... .. .. Nej

Bererer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 6hn Gug By, Sdr. Tranders

Kontaktoplysninger

AUMFTSIEI, FIRIGIEHE v o v o simsssim s s s s i 3 S A e S B S Kommunen

Konsekvensomrader for tekniske anlaeg

Konsekvensomrader for tekniske anlaeg er omrader, hvor neerliggende tekniske anlseg kan pavirke
omgivelserne med stej, lugt, stev og Iuftforurening. Det er vigtigt at veere opmaerksom pé, at daglige aktiviteter
i disse omrader kan blive pavirket af disse gener, og at der kan veere begraensninger for anvendelsen

af ejendomme beliggende i disse omrader. Konsekvensomrader har ikke umiddelbare konsekvenser

for eksisterende lovlig anvendelse. Laes mere om konsekvensomrader | den gaeldende kommuneplan/
kommuneplantillaeg.

Oplysninger er indhentet d. 25. marts 2025

Bererer foelgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 6hn Gug By, Sdr. Tranders

Kontaktoplysninger

ATITTHESITEN EHTPETMEIIEER -cemssssoininnsom ot i s R M A RETRRER

Side 22 af 50

61



Transformationsomrader

Transformationsomréader er omrader som gradvist omdannes, fx fra industri til boligformal. Det er vigtigt at vasre
opmaerksom pa, at daglige aktiviteter | disse omréader kan blive pavirket af staj, stov, lugt eller andre former for
gener. Laes mere om transformationsomrader | den geeldende kommuneplan/kommuneplantillzeg.

Oplysninger er indhentet d. 25. marts 2026

Er ejendommen beliggende i et transtormationsomrade?....................ooceeiiiiiiii e, N

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 6hn Gug By, Sdr. Tranders

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed................oooee. B T Kommunen

Spildevandsplaner

Kommunernes spildevandsplaner udarbejdes for at give en samlet oversigt over den eksisterende og planlagte
spildevandshéandtering i de enkelte kommuner.

Bemaerk: Kloaktyper omtalt i planer er ikke nedvendigvis den samme som de aktuelle aflebsforhold pa
ejendommen.

Kloakopland, vedtaget

Kloakoplande indeholder oplysninger om hvilken kloakeringsstatus ejendommene i et omrade har int,
kommunens planer og hvilken kloakeringsstatus de evt. planleegges at fa i fremtiden.

Veer opmeerksom pa at kloaktyper omtalt i planer ikke nedvendigvis er den samme som de aktuelle
aflebsforhold pa ejendommen,

Oplysninger er indhentet d. 25. marts 2025

Kloakopland - 0.3.58/3_3

Er matrikelnummeret beliggende indenfor et kloakopland?...........ooo o Ja
Navn pa omrade med kloakopland.............. s e e O S B A T TR 0358/3.3
Eksisterende kloaktype for omradet............cooeiiiiiiin. Spildevandskloakeret (der afledes kun spildevand)

Er der planlagt sendringer af kloakeringen i forhold til den eksisterende kloakering | det omrade, hvor
ejendommen er beliggende?.............. B B A R R S R T S R e I s Nej

Bergrer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 6hn Gug By, Sdr. Tranders

Kontaktoplysninger

AermirEtrat TNAIGREEL covim i i s s i s e S AR T SER R e Kommunen

Kloakopland, forslag

Se forklaring under "Kloakopland, vedtagne”

Oplysninger er indhentet d. 25. marts 2025

Berorer falgende BFE-numre/matrikelnumre
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Matr, nr. 6hn Gug By, Sdr. Tranders

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed................ e A R e S S PSSR L R Kommunen

Udtraden af spildevandsforsyning, vedtaget

Som udgangspunkt er der tilslutningspligt til offentlig spildevandsiorsyning. Denne oplysning svarer pa, om
kommunen evt. er indstillet pa at ophaeve tilslutningsretten og -pligten til spildevandsforsyning helt eller delvist.

Oplysninger er indhentet d. 25. marts 2025

Er matrikelnummeret beliggende indenfor et omrade, hvor kommunalbestyrelsen er indstillet p4 at opheeve

Berorer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 6hn Gug By, Sdr. Tranders

Kontaktoplysninger

Admiristrati myAGREE. oo smmmsamosis sees coms i s i s s S S Ry ns T F S mim Kommunen

Udtraden af spildevandsforsyning, forslag

Se forklaring under "Udtreeden af spildevandsforsyning, vedtagne”.

Oplysninger er indhentet d. 25. marts 2025

Er matrikelnummeret beliggende indenfor et omrade, hvor kommunalbestyrelsen har stillet forslag om at kunne
ophaeve tilslutningsretten og -pligten til spildevandsforsyning helt eller delvist?...................ccccocoiiii . Neyj

Bererer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 6hn Gug By, Sdr. Tranders

Kontaktoplysninger

A A O cvosremmmarmmmnaniossmyscsemniot o e S0 e BT s S B ... Kommunen

Renseklasse

Renseklasse viser, hvilken renseklasser, der gaelder i det omrade ejendommen ligger i og derved, hvilke
rensekrav ejendommens spildevandsanlaeg skal opfylde. Renseklassekravet er kun relevant for ejendomme,
som ikke er tilsluttet det kommunale kloaknet.

Oplysninger er indhentet d. 25. marts 2025

Berorer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 8hn Gug By, Sdr. Tranders

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed.......................... DR R . Kommunen

Varmeplaner

| kommunens varmeplan fastlsegges omréader, der forventes at blive fiernvarmetforsynet (kollektiv
varmeforsyning), herunder en forventet tidshorisont herfor, samt omréder, der fremover forventes individuelt
forsynet med vedvarende energi (ingen kollektiv varmeforsyning).
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Varmeplaner

| varmeplanerne udpeger kommunerne | samarbejde med relevante lokale parter, de omrader, hvor det
vurderes hensigtsmaessigt at etablere fiernvarme, herunder en forventet tidshorisont herfor, samt omrader, hvor
potentialerne for fiernvarme — eller andre alternativer - skal afklares yderligere. Dermed adresserer planerne
udviklingsmulighederne for feelles lokale og individuelle varmelesninger | omrader, der ikke star over for en
fiernvarmeudbygning. De godkendte varmeplaner skal som minimum omfatte de omrader i kommunen, der
har status som gasforsynede, herunder ogsé ejendomme i gasforsynede omréder, som har et oliefyr. Planen vil
skulle realiseres ved konkrete projektforslag, som udmenter den samlede varmeplan.

Kontaktoplysninger

AArTStrati A s s svm e e s S T 8 % e 1 ottt e .. Kommunen
Varmeforsyning
Er der mulighed for kollektiv varmeforsyning eller er der forsyningsforbud?...................... Ja

Oplysningen angiver, hvilken forsyningsform, der er til radighed for omradet. Det kan fx vaere naturgas eller
flernvarme, Desuden oplyses om evenluel tilslutningspligt/forblivelsespligt til en forsyningsform samt om
eventuelle forbud mod visse opvarmningstyper (typisk el).

Bemaerk, at oplysningen er opdelt | hhv. Forsyningsomrade, Omrade med forsyningsforbud samt Omrade med
tilslutningspligt.
Aktuel varmeforsyning kan ses af BBR meddelelsen.

Forsyningsomrade, vedtaget

Et forsyningsomrade er et omrade, som af kommunalbestyrelsen er godkendt til kollektiv varmeforsyning,
dvs. fiernvarme eller individuel naturgasforsyning (ogsa kaldt: forsyningsform). Oplysningen angiver, hvilken
forsyningsform, der er il radighed for omradet. Hvis omréadet ikke er udlagt til kollektiv varmeforsyning, har
bygninger i omrédet typisk individuelle opvarmningsformer, sdsom oliefyr eller varmepumpe.

Oplysninger er indhentet d. 25. marts 2025

Er matrikelnummeret beliggende i et forsyningsomrade?. . ......cooooeiii i ja
B Bl e s e = T L Aalborg, AF
O Sy T B O T s i e T i A A T S VA s o B ot e Flernvarme
O NI G S Sl - s A T R 5 B T e A S T B S5 Sl mrrte s e e e cra e Aalborg Varme A/S

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnurmre
Matr. nr. 6hn Gug By, Sdr. Tranders

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed........ R s e T S —— ... Kommunen

Omrade med forsyningsforbud, vedtaget

Hvis det skennes nedvendigt for gennemferelse af varmeplanieegningen, kan kommunen bestemme, at
naermere angivne opvarmningssystemer ikke ma etableres i eksisterende eller ny bebyggelse inden for et
afgraenset geografisk omrade. Sadanne forsyningsforbud forelages typisk i omrader, der er eller vil blive
udlagt til kollektiv varmeforsyning. Kommunalbestyrelsen kan give dispensation fra forsyningsforbuddet. Evt,
dispensationer fremgar ikke af denne registrering,

Oplysninger er indhentet d. 25. marts 2025

Er matriklen beliggende i et omrade med forsyningsforbud?.............oo la
Navn pa omrade med forsyningsforbud.............ooooiiiiiiiiiii Aalborg Fersyning Varme
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Hvilke opvarmningsformer er der forbud mod?.................... e s S s SRS A El og andet
Hvad er "Andet*?................ S —— A R R lkke vandbarne opvarmningsanizeg
Bererer folgende BFE-numre/matrikelnumre

Matr. nr. 6hn Gug By, Sdr. Tranders

Kontaktoplysninger

AUINESATY TINIITGIEE <. i s s e e S A U o e 1 i mterm s s s Kommunen

Omrade med tilslutningspligt, vedtaget

Kommunalbestyrelsen kunne fer 1. januar 2019 enten via et tilslutningsprojekt, som er reguleret i
varmeforsyningsloven, eller en lokalplan, som er reguleret i planloven, palaegge tilslutnings- eller forblivelsespligt
til den kollektive varrmeforsyning i omradet.

Oplysninger er indhentet d. 25. marts 2025

Er matrikien beliggende i et omrade med tilslutningspligt eller forblivelsespligt?................................... Ja
Navn pa omrade med tilslutningspligt. ... Erhverv og
Type af tilslutningspligl. ..o, LT o e, Tilslutningspligt ny bebyggelse
Tilslutningspligt i henhold til........ oo Lokalplan
Deto: for DOSINING: ooy s famms msesr wost sva s o i 51 AT 22-11-1999

Bererer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 6hn Gug By, Sdr. Tranders

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ...........ooeiiiii e ee e ee . ... KOmmunen

Vejforsyning
Hvad er vejstatus for vejene i omradet omkring ejendommen?............................... Se bilag

Der leveres kort for omradet omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering de veje, som
vejmyndigheden har registreret som veerende hhv. offentlige, privat faellesveje eller private/almene veje. Status
for veje uden farvemarkering er ikke oplyst. Kontakt kommunen for oplysninger om disse.

Vejforsyning

Der leveres kort for omradet omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering de veje, som
vejmyndigheden har registreret som veerende hhv. offentlige, privat fesllesveje eller private/almene veje.
Desuden vises en farvemarkering for offentlige veje der overvejes nedklassificeret.

Status for veje uden farvemarkering er ikke oplyst. Kontakt kommunen for oplysninger om disse.

Oplysninger er indhentet d. 25. marts 2025

KO OVOT VOB o crsmomesoimssciasosimsioss s wm s sssmsmse a6 5358 o RO e s .+..... Se bilag Vejforsyningskort

Bergrer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 6hn Gug By, Sdr. Tranders

Kontaktoplysninger

BAPINSHIAIY FEUIIREL v n soinnoms o oo s im0 st S R T 2 S Vejdirektoratet
TS T S RS- Carsten Niebuhrs Gade 43, 5. sal, 1577 Kebenhavn V
TelefOMUMENGT < o covsi st s e sl PR R SR e R e 72443333
T T "
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Vejdirektoratets projekter

Er ejendommen beliggende naer Vejdirektoratets projekter?. ... Nej

Der leveres kort for omradet omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering om ejendommen er
beliggende indenfor et vejforsyningsprojekt, som vejmyndigheden enten underseger, planiaegger eller er ved at
anleegge. Eksisterer der ingen vejforsyningsprojekter naer ejendommen vil der ikke udarbejdes et bilag.

Vejdirektoratets projekter

Der leveres kort for omradet omkring ejendormmen. Kortet viser med farvermarkering om ejendommen er
beliggende indenfor et af Vejdirektoratets projekter, som vejmyndigheden enten underseger, planiegger

eller er ved at anleegge. Pa kortet vil det fremga hvilken anleegsfase som projektet befinder sig i. P4 kortet
fremvises Vejdirektoratets projekter som en 150 meter buffer omkring projektets midterlinje. Det er vigtigt at
gere opmeerksom pa, at bufferen IKKE angiver projektets geometri eller udbredelse - det er alene en buffer, der
kan bruges til at fremsege info om, om en ejendom ligger i nzerheden af et projekt.

Kontaktoplysninger

Adimitistiativ myndIghet e vesus s s TS e g SRR Vejdirektoratet
BHrESSe e R R R e AT e Carsten Niebuhrs Gade 43, 5. sal, 1577 Kabenhavn V
B o L0 -, o R U . ' = = = 1
L= o https /1w eidirektaratet di

Hovedstadsomradets transportkorridorer

Er ejendommen helt eller delvist beliggende indenfor hovedstadsomradets

Transportkorridorerne | hovedstadsomradet er arealer, der er reserveret til fremtidige motorveje og baner m.m.
De er en del af den overordnede fysiske planlsegning og har hjiemmel i planloven. Det betyder, at de respektive
grundejere ikke far erstatning for de begreensninger, de far palagt i denne sammenhaeng. Hovedstadsomradet
omfatter i denne forbindelse kommunerne i Region Hovedstaden, bortset fra Bornholms Regionskommune,
samt Greve, Kege, Lejre, Roskilde, Solred og Stevns kommuner,

Hovedstadsomradets transportkorridorer

Transportkomidorerne i hovedstadsomradet er arealieservationer, der skal sikre, at fremtidige motorveje og
baner m.m. kan placeres i mindst mulig konflikt med bymeessig bebyggelse. Transportkorridorerne betjener
hele fingerbystrukturen trafikalt og energimaessigt, da de ligger strategisk nord-syd og ast-vest midt gennem
hovedstadsomradet.

Hovedstadsomradet omfatter i denne forbindelse kommunerne i Region Hovedstaden, bortset fra Bornholms
Regionskommune, samt Greve, Kege, Lejre, Roskilde, Solred og Stevns kormmuner.

Arealreservationerne er ferst og fremmest taenkt som reservationer til fremtidige streekningsanlaeg, som ikke er
kendt eller besluttet detaljeret endnu.

Arealreservationerne rummer imidlertid ogsa eksisterende motorvejsstraekninger, hvor de fungerer som en
stejdeempende afstandszone til stejfelsom bebyggelse, samt naturgas- og hejspaendingsledninger med
sikkerhedszone omkring.

Transportkorridorerne er en del af den overordnede fysiske planlaegning og har hjemmel i planloven.

Det betyder, at de respektive grundejere ikke far erstatning for de begresnsninger, de far palagt i denne
sammenhaeng.

Kommunerne er forpligtet til at lade transportkorridorerne indga som en landsplanmaessig interesse i
kommune- og lokalplanlzegning samt landzoneadministration.

Oplysninger er indhentet d. 25. marts 2025

Er matrikelnummeret helt eller delvist beliggende indenfor hovedstadsomréadets transportkorridorer?......... Nej

Berarer falgende BFE-numre/matrikelnumre
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Matr. nr. 6hn Gug By, Sdr. Tranders

Kontaktoplysninger

Administrativ ynSighet s i s s e e s, T T Erhverysstyrelsen
Adresse....... S e i e A N A R S R T s i Langelinie Alle 17, 2100 Kebenhavn @
T BT ONMUIMIMIET. . . oottt e e e et e e e 35291000
(= 5 || O — RO Y ... planloven@erst.dk
VSRR w0 A0 2 53 s 8 ttps /planint o di/landsplaniaesning/fingerplane

Landsplandirektiv "Baltic Pipe”

Er ejendommen helt eller delvist beliggende indenfor arealreservationen for Baltic Pipe?... Nej

Baltic Pipe er en ny gastransmissionsledning, der vil sikre forsyningssikkerheden for naturgas i Danmark.
Desuden vil gastransmissionsledningen fa forbindelse til gasfelter i Nordseen og gastransmissionsnettet i Polen.

Landsplandirektiv "Baltic Pipe”

Baltic Pipe er en ny gastransmissionsledning, der vil sikre forsyningssikkerheden for naturgas i Danmark.
Desuden vil gastransmissionsledningen fa forbindelse til gasfelter i Nordseen og gastransmissionsnettet i Polen.
Landsplandirektiv vil sikre plangrundlaget for landanlzeggene for en ny gastransmissionsledning fra Jyllands
vestkyst via Fyn til Faxe Bugt pa Sjeelland. Landsplandirektivet overtager den kommunale planleegning for
evrige anlaeg, som er nedvendige for udnyttelsen af gasledningen. Det drejer sig om en kompressorstation

ved Everdrup i Neestved Kommune og udvidelsen af den eksisterende modtagestation ved Nybro i Varde
Kommune.

Oplysninger er indhentet d. 25. marts 2025

Bererer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 6hn Gug By, Sdr. Tranders

Kontaktoplysninger

AT N O FIOROINEIE. . oo s i s e o S Plan- og Landdistriktsstyrelsen
ANESER. <. ivnncasonian S A S S S S Carsten Niebuhrs Gade 43, 1577 Kabenhavn
T ORI et G 28 S T B A S e 33307010
TR s s R e S B A s R SN e g plst@plst.dk
WVBED. .. ot e o B T M Bl B N B B R o e e i I

Inden for et udviklingsomrade i kystnaerhedszonen har en kommune mulighed for at inddrage nye arealer i
byzone og planleegge for anleeg i landzone, uden en szerlig planlzegningsmeessig eller funktionel begrundelse
for kystneer lokalisering efter reglen i planlovens § b a, stk. 1. nr. 1. | et udviklingsomrade er landzonereglerne
mere lempelige end i den gvrige kystnserhedszone.

Landsplandirektiv "Udviklingsomrader 2019"

Den moderniserede planlov giver kommunalbestyrelsen mulighed for at udpege udviklingsomrader inden for
kystnaerhedszonen uden seerlige landskabs-, natur- eller miliginteresser,

I udviklingsomraderne far kommunerne sterre adgang til at planlzegge for udvikling af byer og landsbyer samt
give tilladelse til anleeg svarende til de generelle regler i landzone.
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Udpegningen af udviklingsomrader i kystnaerhedszonen er en ny mulighed for kommunalbestyrelserne

til at fremme vaekst og udvikling i de kystnaere omrader samtidig med at rammen for at sikre udvikling af
sammenheengende naturomrader styrkes.

Udviklingsornrader er omrader inden for kystnzerhedszonen uden saerlige landskabs-, natur- eller
miliginteresser. Udviklingsomrader vil som udgangspunkt ikke ligge helt ude ved kysten, men lidt inde i landet.
Dog kan udviklingsomrader abne mulighed for udvikling af omrader teet ved kysten, hvor der ikke er seerlige
landskabs-, natur- og miljginteresser, fx omkring byer og pa smé og mellemstore eer.

Oplysninger er indhentet d. 25. marts 2025

Bererer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 6hn Gug By, Sdr. Tranders

Kontaktoplysninger

ADMINISIrativ MYNGIGNOO. . ..ot e e e Kommunen

Landsplandirektiv "Udviklingsomrader 2021

Inden for et udviklingsomrade i kystnasrhedszonen har en kommune mulighed for at inddrage nye arealer i
byzone og planiaegge for anleeg i landzone, uden en seerlig planleegningsmaessig eller funktionel begrundelse
for kystnaer lokalisering efter reglen i planlovens § 5 &, stk. 1. rr. 1. | et udviklingsomrade er landzonereglerne
mere lempelige end i den evrige kystneerhedszone.

Oplysninger er indhentet d. 25. marts 2025

Bererer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 8hn Gug By, Sdr. Tranders

Kontaktoplysninger

Administrativ. MyNAIGNBO. .. .. ou e e Kommunen
Rastofplaner

Er ejendommen beliggende i et rastofomrade?..........cooooiiii e Nej

En rastofplan skal omfatte en periode pa mindst 12 ar og Regionsradet vurdere hvert 4. ar om der er behov for
justeringer eller revision af réstofplanen. Rastofplanen fastleegger, hvor der i regionen kan gives tilladelse til at
indvinde naturgivne rastoffer — dvs. sand, grus, sten, kvartssand, ler, moler, plastisk ler, tarv og kalk.

Bemaerk: Graveomrader, interesseomrader og arealer med anmeldte rettigheder skal som udgangspunkt
frinoldes for aktiviteter, som varigt kan forhindre eller besveerliggere senere rastofindvinding.

Rastofplaner

Rastofplanen identificerer og fastlaegger graveomrader, interesseomréader og arealer med anmeldte rettigheder.
Graveomrader er arealer der er reserveret til rastofindvinding hvorimod interesseomrader er arealer hvor

der er potentiale for fremtidig rastofudvinding. Graveomréder, interesseomrader og arealer med anmeldte
rettigheder skal som udgangspunkt friholdes for aktiviteter, som varigt kan forhindre eller besvaerliggere senere
réstofindvinding.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... ... ..... Regionen
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Spildevand og drikkevand

EJENDOMS Aktuelle aflgbsforhold

DATA

RAPPORT Er der aktuelle aflgbsforhold registreret for ejendommen?.............oo 3
J

Indkildevej 28, 9210 Her oplyses hvordan spildevand og regnvand bortledes fra ejendommen.

Aalborg SO

Rapport kebt 25/03 2025

Rapport faerdig 25/03 2025 Aktuelle aflgbsforhold

Den ved rapportbestillingen

oplyste tvangsauktionsdato:

12/06 2026

For alle bebyggede ejendomme skal det oplyses, hvordan spildevand og regnvand bortledes. Der skelnes
overordnet mellem om ejendommen er beliggende i eller udenfor et kloakeret omrade. Bebyggede ejendomme,
der er beliggende i et kloakeret omrade kan inddeles efter om ejendommen ligger i et omrade, hvor regnvand
(overfladevandet fra tage og befeestede arealer) og spildevand (kekken, toilet og bad mv.) ledes til to separate
rersystemer eller om alt bortledes i ét og samme rersystem. Bebyggede ejendomme, der er beliggende udenfor
et kloakeret omrade eller er udtradt af kloakfeellesskab, kan inddeles efter den méade spildevandet behandles.
Du kan lzese mere om registrering af aflebsfornold i BBR pé https:/ki.bbr.dk/bbr-vejledning.

Oplysninger er indhentet d. 25. marts 2025

Matr. nr.: 6hn, Gug By, Sdr. Tranders
BN s s 0 3 2 S e Aflgb til offentligt kloaksystem

Berorer felgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 9054023

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed............. SRR T SRR o v B e, B e Kommunen

Tilladelser vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Tilladelser vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Hvis kommunen har givet tilladelser vedr, spildevandsforhold for ejendommen, vil de fremga her,

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed............. T B A R RSB S P A Kommunen

Pabud vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Pabud vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Hvis kormmunen har givet pabud vedr. spildevandsforhold for ejendommen, vil de fremgé her.
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Kontaktoplysninger

oo lqo 8lLc} (= LR 0112 [ .o R SR A ORI S SSPTTT S SR y y 15 33}

Medlemskab af spildevandsforsyning

Medlemskab af spildevandsforsyning

Hvis kommunen har registreret medlemskab af spildevandsforsyning pa ejendommien, vil det fremga her

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. .......... e e e et Kommunen

Aktuel vandforsyning

Her oplyses hvilken form for vandforsyning ejendommen er tilkoblet, fx alment eller privat alment
vandforsyningsanizeg.

Aktuel vandforsyning

Oplysningen viser hvilken form for vandforsyning en ejendom er tilkoblet, fx alment eller privat alment
vandforsyningsanlaeg, brend, vandindvindingsanieeg (egen boring), ikke alment vandforsyningsanlzeg eller
blandet vandforsyning.

Oplysninger er indhentet d. 25. marts 2025

Matr. nr.: 6hn, Gug By, Sdr. Tranders

N A ECH TSI oo messmesionlniin im0 B i S N e it Alment vandforsyningsanizeg

Bererer felgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 8054023

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ... B S N AR Kammunen

Pabud/dispensationer/anbefalinger vedr. vandindvindingsanlag/-
boringer pa ejendommen

Findes der pa ejendommen vandindvindingsanizeg/-boringer, hvortil der er udstedt pabud eller
givet kogeanbefaliNg?.....ooi i, Nej

Kommunalbestyrelsen indberetter oplysninger af betydning for ejendomshandler med henblik pa
offentliggerelse og videregivelse af visse oplysninger pa vandforsyningslovens omréde til den faelles offentlige
database for geologi, grund- og drikkevand, Jupiter.

Pabud/dispensationer/anbefalinger vedr. vandindvindingsanlag/-boringer
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Kommunalbestyrelsen indberetter oplysninger af betydning for ejendomshandler med henblik pa
offentliggerelse og videregivelse af visse oplysninger pa vandforsyningslovens omréde til den feelles offentlige
database for geologi, grund- og drikkevand, Jupiter:

Pabud meddett efter lovens § 62, stk. 1 om at det ikke-almene vandforsyningsanleeg skal ophere
midlertidigt eller for bestandigt eller om andre foranstaltninger, herunder at forbrugerne skal traeffe
sikkerhedstoranstaltninger. Kommunen har desuden mulighed for at indberette kogeanbefalinger.

Pabud meddelt efter lovens § 62, stk. 1 om dispensation til at fravige de i bilag 1 fastsatte kvalitetskrav for
vandkvaliteten for ikke-almene anlzeg.

Pabud efter lovens § 36 om at slejfe en vandforsyningsbrend eller en ikke-almen vandforsyningsboring.

Oplysninger er indhentet d. 25. marts 2025

Findes der vandindvindingsanleeg/-boringer pa matrikelnummeret, hvortil der er udstedt pabud/dispensationer
BlIBE I AR oo om oo o oo T 40 R 2a  R 3 Nej

4

Berorer falgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 6hn Gug By, Sdr. Tranders

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ..........ccociiiiii R o B Sl e S S TR o Kommunen

Grundvand - Drikkevandsinteresser

Oplysningen viser, om ejendommen er beliggende indenfor et drikkevandsomrade. Afheengig af
drikkevandsomradets kategorisering kan der veere begraensninger for anvendelse af arealerne pa ejendommen.

Grundvand - Drikkevandsinteresser

Oplysningen viser drikkevandsomrader i kategorierne “Omrader med Szerlige Drikkevandsinteresser (OSD)

og "Omré&der med Drikkevandsinteresser (OD). OSD-omraderne er oprindeligt udpeget ud fra felgende 4
kriterier: 1. Det fremtidige drikkevandsbehov skal kunne deekkes af omraderne. 2, Kvaliteten af grundvandet
skal veere den bedst mulige. 3. Den naturlige beskyttelse skal veere den bedst mulige. 4. Den eksisterende
indvindingsstruktur skal kunne bevares, samt byomréder med et stort antal forureningskilder skal kunne
udelades. Omréader med drikkevandsinteresser (OD) er omrader, hvor der findes grundvand af god kvalitet, der
kan udnyttes til drikkevandsformal men som overvejende har lokal betydning for mindre vandvaerker og erhverv.
Der har tidligere veeret en afgrasnsning af Omrader med Begraensede Drikkevandsinteresser (OBD), men disse
udpeges ikke leengere.

Oplysninger er indhentet d. 25. marts 2025

TR BT OTTMARIES 1o i B S A A R R A R Omrader med drikkevandsinteresser (1 stk.)

Bergrer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 6hn Gug By, Sdr. Tranders

Kontaktoplysninger

ACIIIEITATN FETIEROTIE, ot s s o o B S it st kommunen

Grundvand - Fglsomme indvindingsomrader

Er ejendommen beliggende i et felsomt indvindingsomrade? .. ...

Oplysningen er etableret for at beskytte drikkevandet nitrat- og sprejtemiddelfelsomme indvindingsomrader,
Hvis ejendommen er beliggende indenfor et felsomt indvindingsomréde, kan der vaere begraensninger for
anvendelse af arealerne pa ejendommen.

Side 32 af 50

71



Grundvand - Fglsomme indvindingsomrader

Felsomme indvindingsomréder udpeges inden for Omrader med Szerlige Drikkevandsinteresser (OSD)

og i indvindingsoplandet til almene vandforsyninger uden for OSD. Der udpeges to typer af falsomme
indvindingsomrader; Nitratfolsomme indvindingsomrader (NFI) og Sprejtemiddelfalsomme indvindingsomréader
(SFI).

Oplysninger er indhentet d. 25, marts 2025

Bergrer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 6hn Gug By, Sdr. Tranders

Kontaktoplysninger

Adriinistrative YRGBT s v ansmssmmmsms s s sy on s ses s s s s s e Kammunen
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EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Indkildevej 2B, 9210
Aalborg SO

Rapport kebt 25/03 2025
Rapport faerdig 25/03 2025

Den ved rapportbestillingen

oplyste tvangsauktionsdato:

12/06 2025

Jordforurening

Jordforureningsattest

Findes der jordforureningsattest for ejendommen?...................o..ooi L. Ja, se bilag

Danmarks Milieportals jordforureningsattest viser oplysninger om jordforurening for matriklen. Attesterne
dannes ud fra regionernes og kommunernes oplysninger om jordforurening.

Jordforureningsattest

Danmarks Miligportals jordforureningsattest viser oplysninger om jordforurening for matriklen. Attesterne
dannes ud fra regionernes og kommunernes data om forureningskortlagte ejendomme og arealer omfattet af
omradeklassificering.

Oplysninger er indhentet d. 25. marts 2025

JoroforirEANgSatEs oo i s s T s s S e Se bilag Jordforureningsattest_9054023

Berorer falgende BFE-numre/matrikelnurmre
BFE-nummer 9054023

Kontaktoplysninger

Admiinistrativ. myNBIGREO. . .o isihs «sssismssnsmssssion i 0is b s s STt ar ee s v srmasen Kemmunen og regionen

Kortlagt jordforurening

Kortlagt jordforurening kan vaere betegnet som kortlagt pé hhv. vidensniveau 1 (V1) og/eller vidensniveau 2 (V2)
i henhold til lov om forurenet jord. Oplysningen fremgar ogsa af jordforureningsattesten.

Kortlagt jordforurening - V1

Et areal betegnes som kortlagt pa vidensniveau 1, hvis der er tilvejebragt en faktisk viden om aktiviteter pa
arealet eller aktiviteter pa andre arealer, der kan have veeret kKilde til jordforurening pa arealet.

Oplysninger er indhentet d. 25. marts 2025

Bererer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 6hn Gug By, Sdr. Tranders

Kontaktoplysninger

Administrativ. MYNdighed.... .cec e s e s Regionen (For Bornholm: Bornholms Regionskommune)

Kortlagt jordforurening - V2

Et areal betegnes som kortlagt pa vidensniveau 2, hvis der er tilvejebragt et dokumentationsgrundlag, der ger,
at det med hej grad af sikkerhed kan laegges til grund, at der pé arealet er en jordforurening af en sadan art 0g
koncentration, at forureningen kan have skadelig virkning pa mennesker og milj.

Oplysninger er indhentet d. 25. marts 2025
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Er der kortlagt jordforurening af typen V2 for matrikelnummeret?. ... Nej
Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre

Matr. nr. 6hn Gug By, Sdr. Tranders

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed........... Ry S Regionen (For Bornholm: Bornholms Regionskommune)

Omradeklassificering

Omradeklassificeringen inddeles i tre klasser; "Analysefrit omrade (Kategori 1), *Analysefrit omrade (Kategori
2)" og "Omrade med krav om analyser". Byzoneomrader klassificeres som udgangspunkt som lettere forurenet.
Omradeklassificeringen er dog ikke nedvendigvis altid sammenfaldende med byzonen. Hvis ejendommen er
omfattet af omradeklassificering, kan der veere anmeldepligt ved sterre jordflytning.

Omradeklassificering

Her oplyses det, om ejendommen ligger i et omrade, hvor jorden antages at vaere lettere forurenet. Hvis
ejendommen er omfattet af lettere farurening, kan der vaere anmeldepligt ved sterre jordflytning.

Oplysninger er indhentet d. 25. marts 2025

Omradeklassificering: Omrade med krav om analyser

Er matriklen beliggende | et sterre omrade klassificeret som lettere forurenet?................................... la
57 R SUH= S S o SO SR S a4 e AR SRR Omradeklassificering (1 stk)
ST R umrade med krav om analyser

Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 6hn Gug By, Sdr. Tranders

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. .................o.. B A 8 S G e A Sy Kommunen

Pabud iht. jordforureningsloven

Er der pa ejendommen registreret pabud iht. jordforureningsloven |
arealinformationssystemet (DAN?.......ccooiiiiieen R — Nej

Her kan du se, om kommunen har udstedt pabud pa ejendommen efter reglerne i lov om forurenet jord.
Der oplyses om pabud efter §§ 9(2), 10, 44(2), 48, 72a, ji. § 7, nr. 11 bekendtgerelse om indberetning af
jordforureningsdata.

Pabud iht. jordforureningsloven

Her kan du se, om kommunen har udstedt pabud pé ejendommen efter reglerne i lov om forurenet jord.
Der oplyses om pabud efter §§ 9(2), 10, 44(2), 48, 72a, f. § 7, stk. 1 i bekendtgerelse om indberetning af
jordforureningsdata.

Oplysninger er indhentet d. 25. marts 2025

Bererer felgende BFE-numre/matrikelnumre
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Matr. nr. 6hn Gug By, Sdr. Tranders

Kontaktoplysninger

Administraliv myndighed. . .. s divs i e e Kammunen
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EJENDOMS
DATA
RAPPORT
Indkildevej 2B, 9210
Aalborg SO

Rapport kebt 25/03 2025
Rapport faerdig 25/03 2025

Den ved rapportbestilingen

oplyste tvangsauktionsdato:

12/06 2025

Natur, skov og landbrug

Fredskov

Nar en skov er fredskovspligtig, betyder det, at den, der ejer skovarealet, til enhver tid har pligt til at anvende
det til skovbrugsformal. Med fredskovspligten felger desuden en raekke regler, der tilsammen sikrer den
langsigtede skovdyrkning.

Fredskov

Nar en skov er fredskovspligtig, betyder det, at den, der ejer skovarealet, til enhver tid har pligt til at drive
arealet efter skovlovens regler om beeredygtig drift. Med fredskovspligten felger desuden en raekke regler, der
tilsammen sikrer den langsigtede skovdyrkning.

Oplysninger er indhentet d. 25. marts 2025

Er matrikelnummeret palagt fredSkOVPIG?. ...t Nej
L Y T i s s st oo R B S B T s 0 e 6hn
BRI - i L B S O S S S S T Gug By, Sdr. Tranders

Bererer felgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 9054023

Kontaktoplysninger

AdiniSrat TAAIREEL i s e s S S R e s BN i s e Miljgstyrelsen
R B s i o O e e B P S i Tolderlundsvej 5. 5000 Odense C
B =12 (oL a0 L 2=, 72544000
I e e o e S T et e e Pty o o e A mst@mst.dk
Y 7 K
Majoratsskov

Er der noteret majoratsskov pa eJendOMMENT.. ... e, Nej

Majoratsskov er i falge skovioven arealer, der skal holdes under én ejer. Skovmyndigheden (miliostyrelsens
lokale enhed) kan give tilladelse til at ophaeve majoratsskov noteringen pé hele eller dele af skoven.

Majoratsskov

Majoratsskov er | folge skovioven arealer, der skal holdes under én ejer. Miljig- og fedevareministeren kan give
tilladelse til at ophasve noteringen som majoratsskov pa hele eller dele af skoven.

Oplysninger er indhentet d. 25. marts 2025

6hn, Gug By, Sdr. Tranders

Bererer felgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 8054023

Kontaktoplysninger
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Administrativ myndighed............ o B S B R R R A R TS Miljgstyrelsen

T o R Tolderlundsvej 5, 5000 Odense C
T G T T T om0 S R B s S BT e e m mmen e 72544000
Bl ivaaimis s s s R T S D T R S wmm s me st mst@mstdk
T S | R v R ) 1 "
Beskyttet natur

Er der beskyttede naturtyper eller beskyttede vandlgb péd ejendommen?........................ Nej

Beskyttet natur kan veere beskyttede naturtyper eller vandleb jf. naturbeskyttelsesloven § 3. Hvis ejendommen
er beliggende indenfor et omrade med beskyttet natur, kan der veere begraensninger for anvendelse af
arealerne pé ejendommen,

Bemazrk, at oplysningen er opdett i hhv. *Beskyttede naturtyper” og "Beskyttede vandieb",

Beskyttede naturtyper

Vejledende registrering af naturtyper, som er beskyttet efter naturbeskyttelseslovens § 3.

Disse er:

Seer og vandhuller med et areal pa mindst 100 m2

Moser, enge, strandenge, strandsumpe, heder og overdrev med et areal pa mindst 2500 m?

"Mosaikker" af ovennaevnte naturtyper med et areal pa mindst 2500 m2

Visse udpegede vandieb & alle moser i f. m. beskyttede vandhuller, seer eller vandieb.

Beskyttelsen geelder uanset om der er en eller flere ejere. Tilstandseendring af beskyttet natur kraever tilladelse
(dispensation).

Et beskyttet areal kan i renes leb sendre sig s& meget, at det ikke leengere er beskyttet, Omvendt kan et areal
som i dag ikke er beskyttet, zendre sig, sa det bliver det.

Det er de faktiske forhold pa arealet (starrelse, botanik, omlgegningshyppighed m. m.) der afgar, om det er
beskyttet eller ej. Registreringen er derfor vejledende.

Hvorvidt et areal er beskyttet eller ej, vil i tvivistilfelde blive afgjort ved en besigtigelse og vurdering af arealet.

Oplysninger er indhentet d. 25. marts 2026

Berarer foelgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 6hn Gug By, Sdr. Tranders

Kontaktoplysninger

BETTISITEI T PN P ooccosmsinimsss oo sas e s s B o35 A S O RS Kommunen

Beskyttede vandlgb

Oplysningen indeholder registreringer af de vandleb, som er beskyttet efter naturbeskyttelseslovens § 3.
Et vandleb er kun beskyttet, hvis det er udpeget som beskyttet.
Tilstandsaendring af beskyttet natur kraaver kommunens dispensation.

Oplysninger er indhentet d. 25. marts 2025

Bererer falgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 6hn Gug By, Sdr. Tranders

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed..............ooooiiiin S L T o e Kommunen
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Internationale naturbeskyttelsesomrader

Er der arealer, der er udpeget som internationalt naturbeskyttelsesomrade pa

Internationale beskyttelsesomrader er opdelt i hhv. Ramsaromrader, Fuglebeskyttelsesomrader og
Habitatomrader. Hvis ejendommen er beliggende indenfor et omrade med internationale beskyttelsesomrader,
kan der veere begreensninger for anvendelse af arealerne pa ejendommen.

Internationale naturbeskyttelsesomrader bestar af hhw. Fuglebeskyttelsesomrader, Habitatomrader samt
Ramsaromrader.

Fuglebeskyttelsesomrader

Levestederne for mange fuglearter forringes eller er direkte truede. Fuglebeskyttelsesomrader er med til at
opretholde og sikre levestederne. | Danmark er omraderne iszer vigtige for mange vandfugle. Hvis ejendommen
er beliggende indenfor et fuglebeskyttelsesomrade, kan der veere begreensninger for anvendelse af arealerne
péa ejendommen.

Oplysninger er indhentet d. 25. marts 2025

Berorer falgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 6hn Gug By, Sdr. Tranders

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ............cccoooiiiiiii S YRR SO Miligministeriet
T 1 =R S YT .. Frederiksholms Kanal 26, 1220 Kebenhavn K
TR O U I T . ot et ettt e e 38142142
[Efi 5% b e e e e e e e e S e e e syesRa mim@mim.dk
Web.....ooveeea, A s e e e e fittps A/mim di
Habitatomrader

Danmark har 261 habitatomrader. Hvert omrade er udpeget dels for at beskytte dels for at genoprette en
gunstig bevaringsstatus for bestemte naturtyper og arter af dyr og planter.

Oplysninger er indhentet d. 25. marts 2025

Er der habitatomrade pa matrikIen?. ... ... e Nej

Bererer felgende BFE-nurmre/matrikelnumre
Matr. nr. 6hn Gug By, Sdr. Tranders

Kontaktoplysninger

ATmINISTAtV TAYNIIINET. ¢ 1. .o o b S F TG 500 1 0 VAN S m o mm s m 0 S Miljsministeriet
PUAIEIEEE. ..cocoospimmmimmmmrtinsss e e s s S e o i e adeono s A SR Frederiksholms Kanal 26, 1220 Kebenhaun K
Telefonnummer......... R A R i e R e I L 38142142
37 | mim@mim.dk
VB s oot s e A N B P A S B e L T
Ramsaromrader

Danmark har 27 ramsaromrader, der er vadomrader med saerlig betydning for fugle. Hvis ejendommen
er beliggende indenfor et ramsaromrade, kan der veere begreensninger for anvendelse af arealerne pa
ejendommen.
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Oplysninger er indhentet d. 25. marts 2025

Bererer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 6hn Gug By, Sdr. Tranders

Kontaktoplysninger

AIrrirSTr AN POV, om0 e s 0 A 6 R8T 5 A S S R 2 Miljpministeriet
Adresse. ... S S A S D e SRR R T Frederiksholms Kanal 26, 1220 Kebenhavn K
BTl 0 o i o R o S 38142142
BT .0cs e s eomam o s orsss mm R e st B i N S B T it AR AR A A RO mim@min.dk
VDD, oo e nttps //mim dk

Der er som udgangspunkt landbrugspligt pa alle ejendomme, der er over 2 ha (20.000 m?). Nar en ejendom er
noteret med landbrugspligt, er den omfattet af landbrugslovens regler. Det betyder, at der geelder seerlige regler
for disse ejendomme f.eks. ved keb og salg. Der er ikke noget krav om, at en ejendom med landbrugspligt skal
anvendes til landbrug eller lignende.

Landbrugspligt

Der er som udgangspunkt landbrugspligt pa alle ejendornme, der er over 2 ha (20.000 m?). Nar en ejendom er
noteret med landbrugspligt, er den omfattet af landbrugslovens regler, Det betyder, at der geelder saerlige regler
for disse ejendomme f.eks. ved keb og salg.

Oplysninger er indhentet d. 25. marts 2025

Er det noteret, at bestemt fast ejendom er palagt landbrugspligt?. ... ... Nej
Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre

BFE-nummer 9054023

Kontaktoplysninger

AcminiStrativ IEYIEIGHEEL. . coravas s e ssmmss Fems e S a e i o s vl Landbrugsstyrelsen
= - S T L e Nyropsgade 30, 1780 Kebenhavn V
TelE OGN o e cimmimios s s R T PR R S s T A A B 33958000
T Lo s e s s e e S A A AT AR N A rmsmenmmmmam s s landbrugsloven@lbst.dk
AVBE 06 oo b e R e ST S S e B e R e BRI o s i e s \ |
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EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Indkildevej 28, 9210
Aalborg S@

Rapport kebt 25/03 2025
Rapport faerdig 25/03 2025

Den ved rapportbestillingen

oplyste tvangsauktionsdato:

12/06 2025

Fredede fortidsminder, bygge- og
beskyttelseslinjer

Fredede fortidsminder og fortidsmindebeskyttelseslinjer

Er der registreret fredede fortidsminder/fortidsmindebeskyttelseslinjer pi ejendommen?.. Nej

Vedr. fredningsstatus: A = Fredet fer 1937. B = Fredet 1937 eller senere. C = |kke fredningsvaerdig 1937-56. D
= lkke fredet eller aflyst for 2009. U = -

Fredede fortidsminder

Der findes mere end 33.000 fredede fortidsminder | Danmark. Langt sterstedelen af dem er gravheje, men
der eksisterer ogsa fortidsminder, som ikke umniddelbart er synlige for det blotte gje: Kekkenmeddinger, vigtige
oldtidsbopladser, jorddaskkede ruiner af bygninger og veje m.m.

Ifelge museumnsloven ma man ikke foretage sendringer af fredede fortidsminder. En aendring kan beskrives
som alle fysiske indgreb i selve fortidsmindet. Det vil sige, at ingen tiltag, der indebaerer en pavirkning af
fortidsmindets indhold og overflade, er tilladt.

Mange fredede fortidsminder er tinglyst pa en given ejendom og vil derfor fremga af ejendommens papirer. Et
fortidsminde skal dog ikke veere tinglyst for at veere fredet. En del fortidsminder er alene pga. deres synlighed i
landskabet fredet, uanset om de er registreret af Slots- og Kulturstyrelsen. Andre typer af fortidsminder vil ferst
vaere fredet, nr ejer har faet meddelelse herom fra Slots- og Kulturstyrelsen.

Lovgivningen er i udgangspunktet restriktiv, og for at opné dispensation skal eendringen kunne betragtes som
et saerligt tilfaelde. | disse tilfeelde er det Fortidsmindeenheden i Center for Kulturary, Slots- og Kulturstyrelsen,
der har bemyndigelse til at dispensere fra beskyttelsen og give tilladelse til aendringer.

Oplysninger er indhentet d. 25. marts 2025

Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 6hn Gug By, Sdr. Tranders

Kontaktoplysninger

AAMINIStrativ MYNGIGNEO. .. .. ..ot e Slots- og Kulturstyrelsen
INOIBEEE, onymmrmsssnss e ST P T e S e ST e et S Hammerichsgade 14, 1611 Kebenhavn V
=116 0 005 = O 33954200
BHRUEIL oo iaresismssomincesmmsnismts oo scsossc st oo s s oo A 7 e T A A e post@slks dk
IOPVERES im0 A A AR t

Fortidsmindebeskyttelseslinjer

Der findes mere end 33.000 fredede fortidsminder i Danmark. Fortidsminder kan vaere mere end tusinde
&r gamle og udgeres typisk af gravheje, men ogsa vigtige oldtidsbopladser, mindesmaerker samt sten-

og jorddiger kan vaere fredet. Ifelge Naturbeskyttelsesloven er der fastlagt en beskyttelseslinje pa 100
meter omkring flere synlige fredede fortidsminder. Denne beskyttelseslinje indebeerer, at der ikke méa
foretages sendringer fra fortidsmindets ydergraense og 100 m ud uden tilladelse. Det er derfor ikke er tilladit
at lave gendringer i terreenet eller at placere bebyggelse sédsom bygninger, campingvogne, skure, eller
lignende indenfor beskyttelseszonen. Forbuddet omfatter ogsé midlertidige zendringerne. Undtaget er dog
landbrugsmaessig drift, bortset fra tilplantning af eksempelvis juletraeer, frugttrazer og lign.

Linjens placering fremgér af et vejledende kort, der er offentligt tilgeengelige pa Milipportalen
www.miljioeportalen.dk

Fortidsmindebeskyttelseslinjen forvaltes af landets 98 kommuner og de kan i seerlige tilfeelde give
dispensation til zendringer indenfor beskyttelseslinjen. Slots- og Kulturstyrelsen, de kulturhistoriske museer,
interesseorganisationer m.fl. er klageberettiget og kan indbringe afgerelsen for Miljg- og Fedevareklagenzevnet.

Oplysninger er indhentet d. 25. marts 2025
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Bererer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 6hn Gug By, Sdr. Tranders

Kontaktoplysninger

A bt TRRGIIEI v o s s moissionsss st e e s e A s s ... Kommunen

Beskyttede sten- og jorddiger

Oplysningen omfatter sten- og jorddiger, som er beskyttet mod tilstandseendringer, jf. museumsloven.
Oplysningen er vejledende og ma derfor ikke anvendes til at afgere, om der er beskyttede diger i et omrade.

Bemaerk: Oplysningen er vejledende og ma derfor ikke anvendes til at afgere, om der er beskyttede diger i et
omrade.

Beskyttede sten- og jorddiger

Oplysningen omfatter sten- og jorddiger, som er beskyttet mod tilstandsaendringer, jf. museumsloven.
Beskyttelsen geelder kun diger i landzonen og diger, der ligger | graensen mellem landzone og by-/
sommerhuszone. Oplysningen er vejledende og ma derfor ikke anvendes til at afgere, om der er beskyttede
diger i et omrade.

Oplysninger er indhentet d. 25, marts 2025

Bererer folgende BFE-numre/matrikeinumre
Matr. nr. 6hn Gug By, Sdr. Tranders

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed.............. o T e Kommunen

Skovbyggelinjer

Skovbyggelinjen er en zone pa 300 m omkring skove. Skovbyggelinjen geelder for alle offentlige skove og for
private skove med et sammenheengende areal pa mindst 20 ha. Inden for byggelinjen er der forbud mod at
bygge.

Bemaerk: Byggelinjen kan enten vaere registreret som geeldende eller ophaevet.

Skovbyggelinje

Skovbyggelinjen er en bufferzone pa 300 m omkring skove. Skovbyggelinjen geelder for alle offentlige skove og
for private skove med et sammenhaengende areal pa mindst 20 ha. Indenfor byggelinjen er der forbud mod at

bygge.
Byggelinjen kan enten veere registreret som gaeldende eller ophaevet.

Oplysninger er indhentet d. 25. marts 2025

Bererer falgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 6hn Gug By, Sdr. Tranders

Kontaktoplysninger

AdMINIStratiy MYNAIGNEO. . ..o et e e e ... kommunen
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Se- og abeskyttelseslinjer

Se- og dbeskyttelseslinjen har til formél at sikre seer og der som veerdifulde landskabselementer og som
levesteder for dyre- og planteliv forlaber der en so- eller beskyttelseslinje pa 150 m fra visse seer og vandleb.
Inden for beskyttelseslinjen er der generelt forbud mod eendringer, dvs. at der ikke mé placeres bebyggelse,
foretages eendringer | terraenet, beplantningen o.l.

Bemaerk, at oplysningen er opdelt i hhv. Spbeskyttelseslinjer og Abesky‘ttelseslinjer.

Sgbeskyttelseslinje

Sebeskyttelseslinien har til formal at sikre soer som veerdifulde landskabselementer og som levesteder og
spredningskorridorer for plante- og dyreliv. Indenfor beskyttelseslinien er der generelt forbud mod aendringer,
d.v.s. der ma ikke placeres bebyggelse, foretages aendringer | terreenet, beplantningen o..

Oplysninger er indhentet d. 25. marts 2025

Er matriklen beliggende indenfor en sabeskyttelsesline?. ... — Nej
Bererer felgende BFE-numre/matrikelnumre

Matr. nr. 6hn Gug By, Sdr. Tranders

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed.............. S A e T o et T Tt e A Kemmunen

Abeskyttelseslinje

Abeskyttelseslinjen har til formél at sikre aer som veerdifulde landskabselementer og som levesteder og
spredningskorridorer for plante- og dyreliv. Der er indenfor beskyttelseslinien tale om et generelt forbud mod
aendringer.

Oplysninger er indhentet d. 25. marts 2025

Bererer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 6hn Gug By, Sdr. Tranders

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Cai e T 0 A SRy st s s Kommunen

Kirkebyggelinjer

Kirkebyggelinjien er en 300 m beskyttelseszone malt fra kirkebygningen. Den skal sikre, at der ikke opferes
bebyggelse over 8,5 m, som virker skeemmende pé kirken,

Kirkebyggelinjer

Kirkebyggelinjen er en 300 m beskyttelseszone malt fra kirkebygningen. Linjen skal sikre, at der ikke opferes
bebyggelse over 8,5 m, som virker skeemmende pa kirken.
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Oplysninger er indhentet d. 25, marts 2025

Bergrer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 6hn Gug By, Sdr. Tranders

Kontaktoplysninger

ARSI PRGN onmimramismnssso i oo s B T B e s o s S e b s Kommunen

Klitfredningslinje
Er ejendommen beliggende indenfor en klitfredningslinje?....................... ST Nej

Kiitfredningslinjen er en beskyttelseszone som ligger i abne landskaber typisk 300 m fra kysten og i bebyggede
omréder typisk 100 m eller mindre fra kysten. Beskyttelseszone findes nsesten udelukkende langs den jyske
vestkyst ved Skagerrak og Vesterhavet. Det er ikke tilladt at eendre tilstanden af klitfredede arealer eller at udeve
aktiviteter, der kan fere til eget risiko for sandflugt.

Klitfredningslinje

Klitredede arealer er forbudszoner, hvor der som hovedregel ikke ma foretages eendringer af den eksisterende
tilstand, og hvor det ikke er tilladt at udeve aktiviteter, der kan fere til oget risiko for sandflugt. F.eks. ma

der som hovedregel ikke placeres bebyggelse, ske beplantning eller terrsenzendringer, herunder etableres
hegn, eller placeres campingvogne og lignende, og arealerne ma ikke afgreesses. Der méa heller ikke
foretages udstykning, matrikulering eller arealoverfarsel, hvorved der fastleegges skel. Klitfredningslinjen er en
beskyttelseszone som ligger i &bne landskaber typisk 300 m fra kysten og i bebyggede omréder typisk 100 m
eller mindre fra kysten, Beskyttelseszone findes naesten udelukkende langs den jyske vestkyst ved Skagerrak
og Vesterhavet. Klitfredningslinjen kan nogle steder streekke sig op til 500 meter ind i landet. Derudover

findes sterre og mindre arealer, der er kiitfredede, og som kan ligge langt fra kysten, f.eks. store sandmiler og
indlandsklitter.

Oplysninger er indhentet d. 25. marts 2025

6hn, Gug By, Sdr. Tranders

Bergrer felgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 9054023

Kontaktoplysninger

Administrathv IYOEIGNEH. . vuos oo srsns s orerensnmmssemmrmemmsms s s s o s s s s s s e e S Kystdirektoratet
I T Hajbovej 1. 7620 Lemvig
TR TN U v otsiiniss s St s s B S a5 g T T 20827244
TR s s B S S A S R e e kdi@kyst.dk
WVBEY. s i s o s S A S S U S e e S 1

| abne landskaber ligger strandbeskyttelseslinjen typisk 300 m fra kysten. | bebyggede omrader typisk 100 mi
eller mindre fra kysten. Inden for en strandbeskytielseslinje ma der blandt andet ikke placeres bebyggelse som
fx bygninger, skure, campingvogne og master eller foretages aendringer i terraenet, tilplantning eller hegning.
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Strandbeskyfttelseslinje

Strandbeskyttede arealer er forbudszoner, hvor der som hovedregel ikke mé foretages zendringer af den
eksisterende tilstand.

F.eks. ma der som hovedregel ikke placeres bebyggelse, ske beplantning eller terraenaendringer, etableres
hegn eller placeres campingvogne og lignende, og der ma ikke foretages udstykning, matrikulering eller
arealoverfersel, hvorved der fastlzegges skel.

| &bne landskaber ligger strandbeskyttelseslinjen typisk 300 meter fra kysten, og i bebyggede omrader typisk
100 meter eller mindre fra kysten.

Oplysninger er indhentet d. 25. marts 2025

Er matrikelnummeret beliggende indenfor en strandbeskyttelseslinie?...... ..., Nej
I T IO IS s 4T S 1t 5 5 15 A S S R S 6hn
TR sttt B0 5 50 S WA o Gug By, Sdr. Tranders
Bererer folgende BFE-numre/matrikelnumre

BFE-nummer 9054023

Kontaktoplysninger

Adriinigt et MyBHGREH v e e S A Kystdirektoratet
AGFESSE oo e S e A P Hejbovej 1, 7620 Lemvig
TRIETONTIIOTIEN. .o s AR B SR B B R g SRR e s s e 20927244
=07 i e A T o e e e e A B SR kdi@kyst.dk
LYY o tips Meystdi/strand: op kiit/strandbeskyttelse
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EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Indkildevej 2B, 9210
Aalborg S@

Rapport kebt 25/03 2025
Rapport feerdig 25/03 2025

Den ved rapportbestilingen

oplyste tvangsauktionsdato:

12/06 2025

Om ejendomsdatarapporten

Generelt om ejendomsdatarapporten

En ejendomsdatarapport bestilles efter fremsegning af en given ejendom. Derefter henter sysiemet bag
ejendomsdatarapporten oplysninger i offentlige registre om den pagaeldende ejendom. Enkelte oplysninger
hentes hos kommunen. Med en oplysning menes et svar pa et spergsmal og evt. et bilag. De hentede
oplysninger praesenteres | ejendomsdatarapporten og en raekke bilag. Der kan lzeses naermere om
oplysningerne i eiendomsdatarapporten i appendiks pa boligejer.dk. Endelig preesenteres el overblik over
svarene i ejendomsrapporten. Alle ejendomsdatarapportens elementer kan hentes som dokument i en fil (pdf) ti
elektronisk visning eller udskrift.

Du far besked pr e-mail, nér rapporten er komplet. Det kan tage op til ti dage at & svar vedrerende enkelte
oplysninger. | perioden fra rapporten er bestilt, til du modtager besked om, at rapporten er faerdig, vil det
fremga af et hentet dokument, at ejendomsdatarapporten er "Underudarbejdelse”. Nar alle svar er modtaget, vil
ejendomsdatarapporten fa status som "Feerdig” og du kan hente en ny komplet rapport.

Enkelte oplysninger i en ejendomsdatarapport mé kun udleveres til eiendommens ejer eller en person, der har
faet samtykke fra ejeren. Der kan derfor veere oplysninger, som ikke fremgar af ejendomsdatarapporten.

Link til Appendix

Om resuméet

Dette dokument indeholder et resumé af svarene | ejendomsdatarapporten. De uddybende, detalierede svar
findes i rapporten. Nedenfor kan du se en liste over de bilag, der kan hentes. Bagerst i resuméet er der en kort
beskrivelse af de enkelte oplysninger. Yderligere uddybende oplysninger og kontaktoplysninger til relevante
myndigheder findes | Appendiks.

e Jordforureningsattest_90564023

« BBR-meddelelse - 9054023 - Aalborg
o \ejforsyningskort

* Raastofplanskort

Ordforklaring - ejendomsoplysninger

Fredskov

Nér en skov er fredskovspligtig, betyder det, at den, der ejer skovarealet, til enhver tid har pligt til at anvende
det til skovbrugsformal. Med fredskovspligten felger desuden en raekke regler, der tilsammen sikrer den
langsigtede skovdyrkning.

Majoratsskov

Majoratsskov er i felge skovioven arealer, der skal holdes under én ejer. Skovmyndigheden (miljestyrelsens
lokale enhed) kan give tilladelse til at ophzeve majoratsskov noteringen pa hele eller dele af skoven.

Internationale naturbeskyttelsesomrader

Internationale beskyttelsesomrader er opdelt i hhv. Ramsaromrader, Fuglebeskyttelsesomrader og
Habitatomrader. Hvis ejendommen er beliggende indenfor et omréde med internationale beskyttelsesomrader,
kan der vaere begraensninger for anvendelse af arealerne pé ejendommen,

Beskyttet natur

Beskyttet natur kan veere beskyttede naturtyper eller vandleb jf. naturbeskyttelsesloven § 3. Hvis ejendommen
er beliggende indenfor et omrade med beskyttet natur, kan der veere begraensninger for anvendelse af
arealerne pa ejendommen.

Landbrugspligt

Der er som udgangspunkt landbrugspligt pa alle ejendomme, der er over 2 ha (20.000 m?). Nar en ejendom er
noteret med landbrugspligt, er den omfattet af landbrugslovens regler. Det betyder, at der geelder szerlige regler
for disse ejendomme f.eks. ved keb og salg. Der er ikke noget krav om, at en ejendom med landbrugspligt skal
anvendes til landbrug eller lignende.

Pabud iht. jordforureningsioven
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Her kan du se, om kommunen har udstedt pabud pé ejendommen efter reglerne i lov om forurenet jord.
Der oplyses om pabud efter §§ 9(2), 10, 44(2), 48, 72a, jf. § 7, nr. 1 i bekendtgaerelse om indberetning af
jordforureningsdata.

Jordforureningsattest

Danmarks Miligportals jordforureningsattest viser oplysninger om jordforurening for matriklen. Attesterne
dannes ud fra regionernes og kommunernes oplysninger om jordforurening.

Kortlagt jordforurening

Kortlagt jordforurening kan veere betegnet som kortiagt pa hhv. vidensniveau 1 (V1) og/eller vidensniveau 2 (V2)
i henhold til lov om forurenet jord. Oplysningen fremgér ogsé af jordforureningsattesten.

Omradeklassificering

Omréadeklassificeringen inddeles i tre klasser; "Analysefrit omrade (Kategori 1)*, "Analysefrit omrade (Kategori
2)" og "Omrade med krav om analyser”. Byzoneomrader Klassificeres som udgangspunkt som lettere forurenet,
Omrédeklassificeringen er dog ikke nedvendigvis altid sammenfaldende med byzonen, Hvis ejendommen er
omfattet af omradeklassificering, kan der veere anmeldepligt ved sterre jordflytning.

Byegesa

En byggesag vedrerer nybyggeri, tilombygning, sendret anvendelse eller nedrivning (hel eller delvis).
Kommunen registrerer oplysninger om byggesagen i Bygnings- og Boligregistret (BBR), fx om byggeriets
omfang, anmeldelse/ansegning, tilladelser, pabegyndelse og fuldferelse. Visse byggesagstyper registreres ikke
i BBR.

Elinstallationsrapport

En elinstallationsrapport er resullalet al en autoriseret elinslallatervirksomheds gennemgang af bygningens
elinstallationer under huseftersynsordningen. Rapporten giver en professionel og objektiv gennemgang af
elinstallationernes tilstand.

Energimaerkning

Et energimaerke er en vurdering af en bygnings energimaessige tilstand. En bolig, der saelges, skal have et
gyldigt energimaerke udarbejdet af en energikonsulent.

BBR-meddelelsen

BBR-meddelelsen viser de oplysninger, kommunen har regisireret om en ejendom i Bygnings- og Boligregistret
(BBR). Oplysningerne p& BBR-meddelelsen er et udtryk for de fakliske forhold pa ejendommen, ogsa selvom
de ikke nedvendigvis er loviige. Ansvaret for oplysningernes rigtighed pa BBR-meddelelsen ligger hos ejeren af
gjendommen.

Olietanke

Kommunen registrerer oplysninger om olietanke | Bygnings- og boligregisteret (BBR). Oplysningerne stammer
typisk fra den af ejer eller bruger indsendte tankattest. Det bemaerkes at olietankens registrering | BBR ikke i sig
selv er en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke oplysninger om tanke, der er fiernet fra ejendommen.

Tilstandsrapport

En tilstandsrapport er resultatet af en bygningsgennemgang foretaget af en beskikket bygningssagkyndig.
Tilstandsrapporten er en samlet skriftlig vurdering af en boligs synlige skader og tegn pa skader,

Byggeskadeforsikring

Siden 1. april 2008 har professionelle bygherrer vaeret forpligtet til at tegne en byggeskadeforsikring

i forbindelse med nybyggeri af private helarsboliger. Forsikringspligten gzelder fra 1. juli 2012 i nogle
tilfeelde ogsa, nér der etableres nye boligenheder i eksisterende byggeri. Hvis ejendommen er omfattet af
byggeskadeforsikring, vil der veere en eftersynsrapport for hhv. 1-rs og 5-4rs eftersyn.

Flexboligtilladelse

En flexboligtiladelse udstedes af kornmunen. En flexboligtiladelse giver ejeren af en helarsbolig mulighed for
at benytte sin helarsbolig som ferie- og fritidsbolig, med ret til senere at vende tilbage til at benytte boligen 1l
heldrsbeboelse uden krav om landzonetilladelse. Flexboligtiladelsen felger huset og ikke kun dig som ejer,

Fredede bygninger

Der er ca. 7,100 fredede bygninger | Danmark. Det er bygninger, som har vaesentlig kulturhistorisk og/eller
arkitektonisk veerdi. Alle fredede bygninger er fredet bade udvendigt og indvendigt, og der skal 5@ges om
tiladelse hos Slots- og Kulturstyrelsen til alle bygningsarbejder, som gér ud over almindelig vedligeholdelse.

Ejendoms- og grundvrdi

Ved vurderingen af en ejendom fastsaettes den forventelige kontantvaerdi i fri handel for en ejendom af den

pageeldende kategorl, under hensyn til alder, sterrelse, beliggenhed og evrige karakteristika. Vurderingen kan
afvige fra en faktisk konstateret handelspris for ejendommen. Vurderingen foretages pa grundlag af de priser i
fri handel, der er konstateret for sammenlignelige ejendomme (reference ejendomme) og for den pagasldende
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ejendom selv pa vurderingstidspunktet. Vurderingen foretages ogséa pa baggrund af evrige markedsindikatorer
af veesentlig betydning for vurderingen. Ejendoms- og grundveerdien danner grundlaget for de statslige og
kommunale ejendomsskatter.

Ejendomsskat

Lees mere om de nye boligskatter pa https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/nye-regler-
fra-2024/.

Varmeplaner

| kommunens varmeplan fastieegges omrader, der forventes at blive flernvarmeforsynet (koliektiv
varmeforsyning), herunder en forventet tidshorisont herfor, samt omrader, der fremover forventes individuelt
forsynet med vedvarende energi (ingen kollektiv varmeforsyning).

Varmeforsyning

Oplysningen angiver, hvilken forsyningsform, der er til radighed for omrédet. Det kan fx vasre naturgas eller
fiernvarme. Desuden oplyses om eventuel tilslutningspligt/forblivelsespligt til en forsyningsform samt om
eventuelle forbud mod visse opvarmningstyper (typisk el).

Landsplandirektiv "Udviklingsomrader”

Inclen for et udviklingsomrade i kystnaerhedszonen har en kommune mulighed for at inddrage nye arealer i
byzone og planlaegge for anleeg i landzone, uden en saerlig planleegningsmaessig eller funktionel begrundelse
for kystneer lokalisering efter reglen i planlovens § 5 a, stk. 1. nr. 1. | et udviklingsomride er landzonereglerne
mere lempelige end i den evrige kystnaerhedszone.

Landsplandirektiv “Baltic Pipe”

Baltic Pipe er en ny gastransmissionsledning, der vil sikre forsyningssikkerheden for naturgas i Danmark.
Desuden vil gastransmissionsledningen fa forbindelse til gasfelter | Nordseen og gastransmissionsnettat | Polen,

Vejdirektoratets projekter

Der leveres kort for omradet omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering om ejendommen er
beliggende indenfor et vejforsyningsprojekt, som vejmyndigheden enten underseger, planlzegger eller er ved at
anleegge. Eksisterer der ingen vejforsyningsprojekter neer ejendommen vil der ikke udarbejdes et bilag.

Lokalplaner

Grundejerne ma ikke bygge nyt, sendre anvendelse osv. i strid med en lokalplan. Kommunalbestyrelsen kan -
efter nabohering — dispensere fra en lokalplan, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen.

Hovedstadsomradets transportkorridorer

Transportkorridorerne | hovedstadsomréadet er arealer, der er reserveret til fremtidige motorveje og baner m.m.
De er en del af den overordnede fysiske planlaegning og har hjemmel i planloven. Det betyder, at de respektive
grundejere ikke fér erstatning for de begreensninger, de far pélagt | denne sammenhaeng. Hovedstadsomradet
omfatter i denne forbindelse kommunerne i Region Hovedstaden, bortset fra Bornholms Regionskommune,
samt Greve, Kage, Lejre, Roskilde, Solred og Stevns kommuner.

Kommuneplaner

Kommuneplanen omfatter en periode pé 12 ar og fastleegger de overordnede mal og retningslinjer for den
enkelte kommunes udvikling. Den udger rammen for udarbejdelse af lokalplaner og er grundlag for behandling
af en raekke sager, herunder den konkrete administration i det abne land og ansegninger om byggetilladelse.

Spildevandsplaner

Kommunernes spildevandsplaner udarbejdes for at give en samlet oversigt over den eksisterende og planlagte
spildevandshéndtering i de enkelte kommuner.

Landzonetilladelser

En landzonetilladelse udstedes af kommunen. Den kraeves som udgangspunkt for, at man i landzone
ma opfaere nyt byggeri eller foretage udstykning eller éendring i anvendelsen af bestadende bebyggelse ag
ubebyggede arealer.

Vejforsynin

Der leveres kort for omréadet omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering de veje, som
vejmyndigheden har registreret som veerende hhv. offentlige, privat feellesveje eller private/almene veje. Status
for veje uden farvemarkering er ikke oplyst. Kontakt kommmunen for oplysninger om disse.

Rastofplaner

En rastofplan skal omfatte en periode pd mindst 12 ar og Regionsradet vurdere hvert 4. &r om der er behov for
justeringer eller revision af rastofplanen. Rastofplanen fastlaegger, hvor der i regionen kan gives tilladelse til at
indvinde naturgivne rastoffer — dvs. sand, grus, sten, kvartssand, ler, moler, plastisk ler, tarv og kalk.
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Zonestatus

Zonestatus kan veere landzone, byzone eller sommerhusomrade. Afhaengig af zonestatus kan der veere
forskellige bestemmelser for anvendelse af ejendommen. | landzone skal der fx seges om landzonetilladelse
ved sterre byggeri, mens der i byzone ofte er lokalplaner, der fastszstter regler om bebyggelse og anvendelse af
arealer.

Grundvand - Fglsomme indvindingsomrader

Oplysningen er etableret for at beskytte drikkevandet nitrat- og sprejtemiddelfelsomme indvindingsomrader,
Hvis ejendommen er beliggende indenfor et felsomt indvindingsomréde, kan der veere begraensninger for
anwvendelse af arealerne pa ejendommen.

Aktuel vandforsyning

Her oplyses hvilken form for vandforsyning ejendommen er tilkoblet, fx alment eller privat alment
vandforsyningsanleeg,

Aktuelle aflgbsforhold

Her oplyses hvordan spildevand og regnvand bortledes fra ejendommen.

Grundvand - Drikkevandsinteresser

Oplysningen viser, om ejendommen er beliggende indenfor et drikkevandsomrade. Afhaengig af
drikkevandsomradets kategorisering kan der veere begraensninger for anvendeise af arealerne pa ejendommen.

Tilladelser vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Pabud vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Pabud/dispensationer/anbefalinger vedr. vandindvindingsanlaeg/-boringer pa
gjendommen

Kommunalbestyrelsen indberetter oplysninger af betydning for ejendomshandler med henblik pa
offentliggerelse og videregivelse af visse oplysninger p& vandforsyningslovens omréade til den fzelles offentlige
database for geologi, grund- og drikkevand, Jupiter.

Medlemskab af spildevandsforsyning

Klitfredningslinje

Klitfredningslinjen er en beskyttelseszone som ligger | abne landskaber typisk 300 m fra kysten og | bebyggede
omrader typisk 100 m eller mindre fra kysten. Beskyttelseszone findes naesten udelukkende langs den jyske
vestkyst ved Skagerrak og Vesterhavet. Det er ikke tilladt at sendre tilstanden af Klitfredede arealer eller at udeve
aktiviteter, der kan fere til @get risiko for sandflugt.

Sg- og abeskyttelseslinjer

So- og abeskyttelseslinjen har til formal at sikre seer og der som veerdifulde landskabselementer og som
levesteder for dyre- og planteliv forleber der en se- eller Abeskyttelseslinje pa 150 m fra visse seer og vandieb.
inden for beskyttelseslinjen er der generelt forbud mod eendringer, dvs. at der ikke ma placeres bebyggelse,
foretages eendringer i terresnet, beplantningen o.l.

Beskyttede sten- og jorddiger

Oplysningen omfatter sten- og jorddiger, som er beskyttet mod tilstandsaendringer, jf. museumsloven.
Oplysningen er vejledende og ma derfor ikke anvendes til at afgare, om der er beskyttede diger i et omrade.

Skovbyggelinjer

Skovbyggelinjen er en zone pa 300 m omkring skove. Skovbyggelinjen gaelder for alle offentlige skove og for
private skove med et sammenhaengende areal pa mindst 20 ha. Inden for byggelinjen er der forbud mod at

bygge.

Fredede fortidsminder og fortidsmindebeskyttelseslinjer

Vedr. fredningsstatus: A = Fredet for 1937. B = Fredet 1937 eller senere. C = Ikke fredningsveerdig 1937-56, D
= |kke fredet eller aflyst far 2009. U = -

Strandbeskyttelseslinje

| Abne landskaber ligger strandbeskyttelseslinjen typisk 300 m fra kysten. | bebyggede omrader typisk 100 m
eller mindre fra kysten. Inden for en strandbeskyttelseslinje ma der blandt andet ikke placeres bebyggelse som
fx bygninger, skure, campingvogne og master eller foretages eendringer i terraenet, tiplantning eller hegning.
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Kirkebyggelinjer

Kirkebyggelinjen er en 300 m beskyttelseszone malt fra kirkebygningen. Den skal sikre, at der ikke opferes
bebyggelse over 8,5 m, som virker skeemmende pa kirken,
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ata Aalborg Kommune BBR-meddelelse
cm* BBR myndigheden Oplysninger fra Bygnings- og Boligregistret

Afsender
Aalborg Kommune, BER myndigheden
Stigsborg Brygge 105, 9400 Nerresundby

Ejendomsnummer (BFE-nr.): 9054023
Udskriftsdato: 25.03.2025

Denne BBR-meddelelse er hentet via selvbetjening.

Tilfojelser eller rettelser bedes oplyst til kommunen pa: 99 31 20 00.
Ejere af ejendommen kan desuden benytte selvbetjeningslgsningen pa www.bbr.dk.
Yderligere information om BBR-meddelelsen findes til sidst i dette dokument.

Oplysninger om ejendom
Ejendomsnummer (BFE-nr.): 9054023
BBR-adresse: Indkildevej 2B (vejkode 3654), 9210 Aalborg S@

Ejendommen bestar af: 1 grund

Ejendommen har tidligere haft eller veeret en del af kommunalt ejendomsnummer: 851-604855

Oplysninger om grund

Adresse: Indkildevej 2B, 9210 Aalborg S@
Grundens areal fra Matriklen: 4477 m?
Matrikelnummer: 6hn, Ejerlavsnavn: Gug By, Sdr. Tranders (ejerlavskode 621351)

Vandforsyning og aflebsforhold
Grundens vandforsyning: Alment vandforsyningsanlasg (kode 1)
Grundens aflgbsforhold: Aflgb til offentligt kioaksystem (kode 10)

Bygninger tilknyttet grund

Bygning 2

Bygningens anvendelse: Bygning til kontor (kode 321)
Opferelsesar: 1963

Om-/tilbygningsar: 1998

Antal etager: 1

Beliggenhed

Adresse: Indkildevej 2B, 9210 Aalborg S@

Matrikelnummer: 6hn, Ejerlavsnavn: Gug By, Sdr. Tranders (ejerlavskode 621351)
Kvalitet af koordinatseet: Sikker geokodning (kode 1)

Materialer
Ydervasgsmateriale: Mursten (kode 1)
Tagdaekningsmateriale: Fibercement herunder asbest (kode 3)

Varmeforsyning
Bygningens varmeinstallation: Fjernvarme/blokvarme (kode 1)

BBR-meddelelse Udskriﬂsdétd: 25.05.2025
Ejendomsnummer (BFE-nr.): 9054023 Side 1 af 6

90



Bolig- og erhvervsareal Arealer i grundplan
Bygningens samlede boligareal: 0m? | Bebygget areal: 1901 m?
heraf Areal af lovlig beboelse i kaelder: 0m? | Overdsekket areal: 20 m?
Bygningens samlede er-hvervsareal: 1901 m? Andre arealar
heraf Areal af erhverv i kaelder: 0m?
Samlet andet areal: 0 m?
Etagernes areal heraf Areal af indbygget affaldsrum: 0m?
Samlet bygningsareal: 1901 m? heraf Areal af indbygget garage: om?
Kaelderens areal: 0m? heraf Areal af indbygget carport: 0m?
heraf Kaelderens udnyttede areal: 0m? heraf Areal af indbygget udhus: 0m?
heraf Areal af dyb keelder: 0m? heraf Areal af indbygget udestue: 0m?
heraf Areal af garage i keelder: 0 m? heraf Areal af lukkede overdaekninger: 0om?
Tagetagens areal: 0om? heraf Areal af udvendig efterisolering: 0 m?
heraf Tagetagens udnyttede areal: 0m? heraf @vrige arealer: om?

Bemarkninger om bygning
INDRETNING AF MEKANIKERVARKSTED

Enheder tilknyttet Bygning 2

aiaénélindgang: Indkildevej 2B, 9210 Aal_l;org S@

Enhed: Indkildevej 2B
Enhedens anvendelse: Enhed til lager (kode 323)

Enhedens samlede areal: 230 m?
heraf Enhedens boligareal: 0m?

heraf Enhedens erhvervsareal: 230 m?

Enhed: Indkildevej 2B
Enhedens anvendelse: Enhed til kontor (kode 321)

Enhedens samlede areal: 358 m?
heraf Enhedens boligareal: 0m?

heraf Enhedens erhvervsareal: 358 m?
Enhed: Indkildevej 2B
Enhedens anvendelse: Enhed til kontor (kode 321)
Enhedens samlede areal: 285 m?
heraf Enhedens boligareal: 0m?
heraf Enhedens erhvervsareal: 285 m?

Enhed: Indkildevej 2B

Enhedens anvendelse: Enhed til parkering af flere end to keretgjer i tilknytning til boliger (kode 314)

Enhedens samlede areal: 400 m?
heraf Enhedens boligareal: 0 m?
heraf Enhedens erhvervsareal: 400 m?

Enhed: Indkildevej 2B

Enhedens anvendelse: Enhed til kontor (kode 321)

Enhedens samlede areal: 307 m?
heraf Enhedens boligareal: 0m?

heraf Enhedens erhvervsareal: 307 m?
Enhed: Indkildevej 2B
Enhedens anvendelse: Veerksted (kode 223)

Enhedens samlede areal: 321 m*

heraf Enhedens boligareal: 0m?

heraf Enhedens erhvervsareal: 321 m?
BBR-meddelelse Udsl&ﬁs—déﬁ; 257372055
Ejendomsnummer (BFE-nr.): 9054023 Side 2 af 6

91



Oplysninger om byggesager tilknyttet ejendom

Byggesagsnummer: $2024-19698

Byggesagen vedrgrer: Grund: Indkildevej 2B, 9210 Aalborg S@
Byggesagstype: Sag pa grund (kode 0)

Dato for modtagelse af ansegning: 01.11.2024

Dato for byggetilladelse: Ingen oplysning registreret

Dato for pabegyndelse: Ingen oplysning registreret

BBR-meddelelse
Ejendomsnummer (BFE-nr.): 9054023
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Kort til BBR-meddelelsen

Dette kort viser beliggenheden af éjéﬁdomﬁens
bygninger og tekniske anlaeg.

Bygninger og tekniske anlaeg, der er registreret i BBR,
vises med prikker samt B1 for Bygning 1, T1 for Teknisk
anlaag 1 osv.

Hvis prikken er rad, er der brug for ejers medvirken til at
flytte prikken til den korrekte beliggenhed af bygning eller
teknisk anleeg. Dette geres af ejer pa www.bbr.dk, hvor
der kan zoomes ind pa kortet.

20 m }/“:/’3’
Forkortelser Prikker pa kortet
B# Bygning # O Bygning/teknisk anlaeg er sikkert placeret
T# Teknisk anleeg # @ Bygning/teknisk anlaeg er usikkert placeret
NY  Nybyggeri % Bygning pa fremmed grund

éBE(-meddelelse
Ejendomsnummer (BFE-nr.): 9054023
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Det er kun prikkerne, ejer skal fo}hoid_ta" s;g_ ﬁl i_-BTBﬁ.iA-IIe
streger, greenser og bygningsomrids er baggrundsdata
fra andre kilder. Matrikelkortet er vejledende, og
skellenes ngjagtige placering falder ikke altid sammen
med haekke m.m. pa luftfotoet. Se www.matriklen.dk.

Luftfoto optages om foraret, og de hvide bygningsomrids
tegnes pa baggrund heraf. Derfor kan der ses
forsinkelser, hvor fx en bygning stadig er tegnet med et
hvidt bygningsomrids, selvom bygningen er nedrevet og
slettet fra BBR. Se www.geodanmark.dk.
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Streger i kortet

=== Ejendom

=== Matrikelskel
Bygningsomrids

WUEskriftsdato: 256320_25
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Om BBR-meddelelsen

BBR- meddelelsen eren udsknﬁ af de aktuelle
oplysninger, som er registreret om en ejendoms
bygninger, boliger og tekniske anlaeg i Bygnings- og
Boligregistret (BBR).

Oplysningerne i BBR anvendes til mange formal i bade
stat, kommuner og private virksomheder. | det offentlige
gaelder det fx ejendomsvurdering og

Ejers oplysmngspltgt

Det er altid den aktuelle ejer afen eJendom der har
ansvar for at indberette oplysninger til BBR for at sikre, at
oplysningerne i BBR er korrekte.

Derfor er det vigtigt, at du som ejer lseser BBR-
meddelelsen og kontrollerer, om alle bygninger, boliger
og tekniske anlaeg pa ejendommen er registreret rigtigt.

Ved kaeb af ejendom eller ved eendringer vedrgrende
bygnings- og boligforhold samt tekniske anleeg er det
ekstra vigtigt at vaere opmaerksom pa, om
registreringerne i BBR er korrekte.

Hvis oplysningerne er mangelfulde eller forkerte, har du
som ejer pligt til at meddele de rigtige oplysninger til
kommunen. Dette kan fx geres via selvbetjenings-
lzsningen pa www.bbr.dk.

Saerllge oplysnmger
For bygninger til balig eller erhverv kraever blandt andet
disse oplysninger opmaerksomhed:

« Opforelsesar

o Om- og tilbygningsar

« Bebygget areal

« Antal etager

« Samlet boligareal og erhvervsareal
o Areal af udnyttet tagetage

« Areal af indbygget udestue

« Tagdsekningsmateriale (kodeliste)
o Yderveegsmateriale (kodeliste)

« Varmeinstallation (kodeliste)

« Opvarmningsmiddel (kodeliste)

e Antal badeveerelser

« Antal vandskyllende toiletter.

Nogle oplysninger i BBR registreres med en kode.
Oversigt over koder kan ses pa www.bbr.dk/kodelister.

BBR-me&&elelse
Ejendomsnummer (BFE-nr.): 9054023
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bloktilskud til kommunerne samt bohgstwtte | det pnvate

geelder det fx lantagning og ejendomshandel i finans- og
ejendomssekioren.

For nyere bygninger stammer oplysningerne i BBR
primeert fra byggesagsbehandlingen. For aeldre
bygninger stammer oplysningerne typisk fra nuvaerende
eller tidligere ejere af en ejendom.

Det er kommunen som er ansvarllg for at reglstrere :
oplysningerne i BBR.

Kommunen har lov til at kontrollere oplysningerne, der
indberettes til BBR. Kontrollen kan ske ved besgg pa
ejendommen eller ved registersamkaring med andre
kilder, fx folkeregistret eller luftfotos.

Reglerne om Bygnings- og Boligregistret star i lov om
bygnings- og boligregistrering (BBR-loven)
(lovbekendtgerelse nr. 797 af 6. august 2019).

Der kan gives en bede efter BBR-loven, hvis oplysninger
ikke indberettes til BBR, eller hvis der gives forkerte
oplysninger.

En registrering i BBR betyder ikke ngdvendigvis, at et
forhold er lovligt i henhold til anden lovgivning.

Opfarelsesar
Det ar, hvor bygningen er opfert. For nogle bygninger
star ar 1000, fordi opferelsesaret ikke er oplyst.

Antal etager
Alle etager i bygningen — bortset fra keaelder og tagetage.

Varmeinstallation og opvarmningsmiddel
Den varmeinstallation og det opvarmningsmiddel, der
kan opvarme bygningen. Hvis varmeinstallationen er
fiernvarme, registreres ikke opvarmningsmiddel.

Antal badevaerelser
Antal rum, der er indrettet til at tage bad i.

Antal vandskyllende toiletter
Antal toiletkummer (wc'er), der er i en bolig.

Udskriftsdato: 25.7015?025
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Registrering i BBR

i BBR registreres op{yshinger'dm grunde, bygninger‘
enheder og tekniske anlzeg:

Grund

Grunden er et sammenhangende stykke jord og er
normalt det samme som en matrikel. Nogle grunde kan
dog besta af flere matrikler. Starre ejendomme, fx
landbrugsejendomme, kan besta af flere grunde. Pa
grunden registreres oplysninger om fx vandforsyning og
afiebsforhold.

Bygning

Bygninger i BBR er alt fra et redskabsskur til et
butikscenter. Pa bygningen registreres fx oplysninger om
bygningens anvendelse, opferelsesar, varmeinstallation,
arealer samt ydervasgs- og tagdaekningsmateriale.

Arealer i BBR

Arealer i BBR males til )_(_dérsiden af 'ydervaeg'gené'.Ee; 7

vil sige inklusive arealer af alle veegge. Areal af vagge
mellem boliger deles ligeligt. Arealer males i niveau med
feerdigt gulv, dog undtaget for tagetager, der males 1,5
meter over feerdigt gulv til den udvendige side af taget.

Boligareal

Boligarealet er det areal, som er indrettet til boligformal.
Det omfatter vaerelser og stuer, kekken, bade- og
toiletrum, entré, interne trapper og gangarealer m.m.
samt udnyttet areal i en tagetage.

| boligarealet indgar desuden areal af keelderrum, der
anvendes til boligformal, dvs. opfylder
byggelovgivningens krav til beboelsesrum, samt areal af
bade- og toiletrum i keelderen.

For lejligheder indgar ofte en andel af bygningens
adgangsareal i boligarealet, fx en andel af
trappeopgangen, elevatoren eller altangangen.
Adgangsarealer fordeles ligeligt mellem de enkelte
boliger.

For institutionsboliger indgar desuden en andel af feelles
boligarealer i boligarealet.

BBR-meddelelse
Ejendomsnummer (BFE-nr.): 9054023

En enhed er betegnelsen for fx en bolig i et parcelhus, en
lejlighed eller et erhvervslejemal. En enhed ligger inde i
en bygning og har sin egen adresse. Enfamiliehuse har
typisk én boligenhed, en etageejendom har en enhed for
hver beboelseslejlighed og hvert erhvervslejemal. P4
enheden registreres fx enhedens anvendelse, bolig- og
erhvervsareal samt kekken-, toilet- og badeforhold.

Tekniske anizeg

Tekniske anleeg er fx olietanke, vindmaller,
gyllebeholdere samt slanger til jordvarme og
solcelleanlzeg. Tekniske anlaeg er som regel beliggende
pa en grund, men kan ogsa veere knyttet til en bygning.

Bebygget areal
Det areal, som bygningen fylder p& grunden set oppefra.
Tagudhaeng og halvtage medregnes normalt ikke.
Bebygget areal svarer typisk til stueetagens areal —
inklusive indbygget udestue, udhus, garage og carport.

Samlet bygningsareal

Summen af alle bygningens regulzere etagers areal -
uden areal af tagetage, kzelder, abne altaner og abne
overdaekkede terrasser, men inklusive indbygget
udestue, udhus, garage og carport.

Tagetagens areal

Samlet areal af hele tagetagen — bade bolig- og
erhvervsareal samt det areal, der potentielt kan indrettes
til bolig- eller erhvervsformal. Abne altaner og
tagterrasser medregnes ikke.

Tagetagens udnyttede areal

Den del af tagetagens areal, der er indrettet til
boligformél eller anvendes til erhvervsformal og indgar i
enhedens bolig- eller erhvervsareal.

Kalderens areal
Samlet areal af hele keelderen. Arealer i krybekasldre
medtages ikke.

Udskriftsdato: 25.03.5(-)-25
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Vurderingsfortegnelsen

Segger du information om de nye ejendomsvurderinger for 2020, skal du ga il
vurderingsportalen.dk.

Her pa siden kan du finde oplysninger om de vurderinger, der ligger til grund for
ejendomsbeskatningen, indtil vurderinger fra det nye ejendomsvurderingssystem er klar. Vaer

opmeerksom pa, at oplysningerne for 2020 er en kopi af vurderingen fra 2019.

Har du spergsmal, er du velkommen til at ringe til os pa 72 22 16 16

Adresse: INDKILDEVEJ 2 B , 9210 AALBORG S@

Vurderingsar: 2018 Kopi

Kommune: AALBORG Ejendomsnr.: 604855
Vurderingskreds: AALBORG/S@NDRE

Benyttelse: Forretning Lejligheds antal: 0
Matrikel: 6 HN , GUG BY Grundareal: 4477
Ejendomsvasrdi: 5.100.000 Grundvaerdi: 564.300

Vis "Grundvaerdispecifikationer"

Vis "Fradrag for forbedringer", "Fritagelser” og "Fordelinger” m.v.

Vis seneste vurdering

Vis tidligere vurdering

Grundvaerdispecifikationer:

Nr. Prisbetegnelse Areal/Enhed Enhedsbelgb Total
01 Kvadratmeterpris 3.135 180 kr. 564.300 kr.
02 Vejareal prisen er 0 1.342 0 kr. 0 kr.
| alt: 564.300 kr.

"Fordelinger”, "Fritagelser”, "Fradrag for forbedringer” med totaler.

Daekningsafgift: 4.535.700 kr.
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Vurderingsportalen Q

Erhverv / Forelgbige vurderinger ejendomssegning / Indkildevej 2B Driftsstatus +

Indkildevej 2B
9210 Aalborg S@

Eijendomsvaerdi Grundveerdi

Der er ikke en vaerdi for denne ejendom 3-72 9-0 0 o kr-

Forelgbig vurdering for 2023

Dette er den forelgbige 2023-vurdering, som ejendomsskatterne for 2024
og 2025 beregnes ud fra. Nar den endelige vurdering er klar, bliver
skatterne genberegnet og efterrequleret.

* Grundvaerdien bruger vi fil at beregne grundskylden.

* Ejendomsvaerdien bruger vi til at beregne ejendomsvaerdiskatten, hvis
der er ejere, der betaler ejendomsvaerdiskat over forskuds- og
arsopgearelsen.

Inden skatterne beregnes, traekker vi 20 % fra din vurdering.

Har du spergsmdl til din forelgbige vurdering, kan du laese svarene pé de
oftest stillede spgrgsmal. Du kan ogsa ringe til os pad 72 22 16 16.

Databasen er senest opdateret den 8. april 2025.

Eiendommens id-oplysninger

Chat med os
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EJENDOMS

DATA

RAPPORT

Oversigt over vejforsyning

Berarende matr. 6hn Gug By, Sdr. Tranders
Oplysninger om vejforsyning er indhentet d. 25-03-2025.

robn

Z5m. |

s 5 ‘ .
e © Styrelsen for at:forsyning og Effektivi:

Signaturforklaring:

=rmmemre  Offentlig

== == == Driyat faelles

@vrige (privat/almen/udlagt privat feelles)

""""""""""" Planlagt nedklassificering

I: Matriklens placering

Kortet viser med farvemarkering de veje og stier, som vejmyndigheden har registreret som vazrende hhv. offentlige, private feelles eller
private/almene/udlagte private feclles. Status for veje/stier uden farvernarkering er ikke oplyst. Kontakt kommunen for oplysning om disse.
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EJENDOMS

DATA

RAPPORT

Oversigt over rastofomrader

Bergrende matr. 6hn Gug By, Sdr. Tranders
Oplysninger om rastofomrader er indhentet d. 25-03-2025.

Signaturforklaring:

I:I Matrikiens placering

.~ Rastofgraveomréade

Rastofinteresseomrade
E: Areal med anmeldte rettigheder

OBS! Oplysninger om rastofomrader indhentes fra Danmarks Arealinformation og vedligeholdes af regionerne. Kontakt regionen hvis du
mener at der er fejl i rastofomraderne.
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Danmarks Miljdgportal
Data om miljget i Danmark Den 25-03-2025, kl. 11:21

Forureningsattester

Dette dokument er genereret ud fra et gjebliksbillede af hvilke matrikler og tilherende data, der
herte under det pageeldende BFE-nummer pa tidspunktet for udtraekket. Danmarks Miljgportal kan
ikke garantere, at der er fuldt ud samme data og matrikler tilherende BFE-nummeret pa et senere

tidspunkt.
BFE-nummer: 9054023
Ejerlav og matrikelnumre: (621351,6hn)

Danmarks Miljeportal, Nyropsgade 30, 1780 c9df9548-46e9-4e24-82ae-2235e8a232099
Kebenhavn V, www.miljoeportal.dk Side 1 af 4
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Danmarks Miljdportal

I Danmark Den 25-03-2025, kl. 11:21

Data om milipet

Der er sggt pa felgende matrikel:

Ejerlavsnavn Gug By, Sdr. Tranders
Matrikelnummer 6hn

Region Region Nordjylland
Kommune Aalborg Kommune

Beregningsdato 26-01-2024

Kort

Placeringen af den segte matrikel kan ses nedenfor (her kan de ogsa se om der er jordforureninger
i neerheden af det sggte).

B udgset Efter Kortleet
R . Udgee! For Kortleegn
- Jordforurening, V2

, B Fonusnceret
B 1 vuencerst

A .-

B Jordforuening v

/ Ve Lokaliseret {uafida
‘ S Pébud - Aktiv

<
oR

!/

10m
[SE—)

Forureningsstatus
Matrikel status: Lokaliseret (uafklaret)

Matriklen er omfattet af omradekiassificering. Matriklen er ikke fritaget for analysepligt ved

jordflytning.
Der er pa denne matrikel ikke igangvarende pabud efter jordforureningsloven.

Jordflytninger fra omradeklassificerede og kortlagte arealer skal anmeldes til Kommunen.

Oplysninger om lokalitet(er

Lokalitetsnavn Autoveaerksted og undervogncenter, Indkildevej 2B, Sdr. Tranders

Ingen y_derligere matrikler pa lokalitet

Danmarks Miljeportal, Nyropsgade 30, 1780 c9df9548-46e9-de24-82ae-2235e8332099
Side 2 af 4

Kebenhavn V, www.miljoeportal.dk
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Danmarks Milidportal

Data om mihaet 1 Dz

Kontaktoplysninger

RegionNordjyiland =~ =

Ad;esse Niels Bohrs Vej 30, 9220 Aalborg @st

Mail region@rn.dk

Web www.rn.dk

Bemarkning Man ber tillige danne en attest fra Region Nordjyllands hjemmeside da

der her findes oplysninger om Iokaliteter, der er under sagsbehandling i
forbindelse med kortlaegning. Disse lokaliteter kan ferst findes pa
Danmarks Miljgportal nar der er truffet afgerelse om kortiazgning.

SO R SR O R O R R R T e

i})ﬁ')ﬁ! aKommune = gy 33 ¥ : s’
Adresse Stigsborg Brygge 5 | 9400 N@rresundby

Mail aalborg@aalborg.dk
Web hitp./iwww aalborgkommune. dk/Borger/miljoe/Sider/Forurenetjord.aspx
Bemarkning Hvis din grund ikke er omfattet af omradeklassificering i denne attest,

kan det skyldes at din kommune endnu ikke har gjort data tilgaengelige
pa Danmarks Miljgportal eller at data ikke er opdateret.

Den 25-03-2025, kl. 11:21

Danmarks Miljeportal, Nyropsgade 30, 1780 c9df9548-46€9-4e24-82ae-2235e83a2099

Kabenhavn V, www.miljoeportal.dk
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Danmarks Miljdportal

L2ata om muy@a

Den 25-03-2025, kl. 11:21

Bilag

Jordforurening, V1
Et areal betegnes som kortlagt pa vidensniveau 1 (V1), hvis der er tilvejebragt en faktisk viden om aktiviteter pa

arealet eller aktiviteter pa andre arealer, der kan have varet kilde til jordforurening pa arealet.

Jordforurening, V2
Et areal betegnes som kortlagt pa vidensniveau 2 (V2), hvis der er tilvejebragt et dokumentationsgrundlag, der ger, at

det med hej grad af sikkerhed kan lzegges til grund, at der pa arealet er en jordforurening af en sadan art og
koncentration, at forurening kan have skadelig virkning pa mennesker og miljg.

Lokaliseret (uafklaret)
Et areal betegnes som lokaliserei (uafklaret), hvis der er oplysninger, som endnu ikke er i vurderet i forhold til

kortlaegning. Uafklarede oplysninger kan eksempelvis vaere historiske oplysninger vedreérende tidligere akliviteter pa
en grund eller oplysninger om fund af forurening. Uafklarede oplysninger kan dermed efter yderligere gennemgang af
eksempelvis arkiver og sagsbehandling resultere i en kortlaégning af en grund eller i en status som "Udgéet fer

kortlaegning"

Nuancering
Nuancering af kortlaegning pa V2, pa baggrund af den risiko, den kortlagte forurening udger eller kan udgere for den

aktuelle anvendelse til boligformal

Udgaet Efter Kortlaegning

Forureninger, som har varet kortlagt pa vidensniveau 1 eller 2, men som er udgaet af kortlaegningen

Udgaet Fer Kortla2gning
Lokaliteter, hvor der er foretaget en oprensning sa de ikke bliver kortlagt som forurenet (V2). Desuden findes der
lokaliteter i denne kategori, hvor det har varet vurderet om de skulle kortlzzgges som mulig forurenet (V1) men hvor

lokaliteten frikendes pa baggrund af de historiske oplysninger.

Omradeklassificering
Omrade, hvor jorden antages at vaere lettere forurenet, udpeget jf. jordforureningslovens § 50a. Byzone klassificeres

som udgangspunkt som omrade, hvor jorden antages at vaere letiere forurenet. Oplysning om omradeklassificering
stammer fra en tegning af matriklen pa kort. | enkelte til feelde kan ungjagtigheder eller &ndringer i matrikeltegningen
resultere i, at matriklen fejlagtig overlapper en anden matrikel og pavirker informationer om omradekiassificering
herpa. Hvis attesten indeholder oplysning om omradeklassificering, inkl. analysefrie omrader, som forekommer
ukorrekt, s& kan du fa et overblik over matriklen pa http://arealinformation.miljoeportal.dk/distribution/. Ellers kan den
aktuelle kommune kontaktes.

Igangvarende pabud - JFL

Areal, hvor kommunen har meddelt et pabud efter jordforureningslioven. Det kan vare enten et aktivt pabud eller et
pabud, hvor der alene er lzzngerevarende vilkar (f. eks. belagning eller monitering). Nar et pabud er helt opfyldt,
oplyses det ikke i jordforureningsattesten. Kommunen skal oplyse om pabud efter jordforureningsloven jf. reglerne i
Bekendtgerelse om indberetning og registrering af jordforureningsdata, dvs. pabud meddelt efter 1. juli 2014 efter de
hjemler, der er fastsat. Kommunen kan oplyse om pabud efter andre hjemler og pabud, som er meddelt tidligere, nar
de er igangveerende.

Danmarks Miljeportal, Nyropsgade 30, 1780 c9df9548-46e9-4e24-82ae-2235e82332099
Kebenhavn V, www.miljoeportal.dk Side 4 af 4
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Kirsten Randbaek Flyger

Fra: Jane Pedersen <jp@tsgejendomme.dk>

Sendt: 8. maj 2025 11:30

Til: Kirsten Randbaek Flyger

Cc: Ulla Skov

Emne: SV: DLR Kredit A/S - tvangsauktion over Indkildevej 2b, 9210 Aalborg S@,

tilharende TSG Ablocare I/S (Mit sagsnr.:510-545330 MK/KRF)

Hej Kirsten
Ja, depositum og forudbetalt leje skal tillzgges moms.
Restancer ser saledes ud :

e Louis Nielsen - skylder for feb + mar + apr + maj - ialt kr. 130.827,41
o Der kgrer en sag omkring noget tag

e Nowell - ingen restance

e Grethes Renggring - ingen restance

e Dansk Industri & Facaderenggring - ingen restance
e (lean Care - skylder for maj - ialt kr. 19.847,50

e Media 9000 - skylder en lille del for maj - | alt kr. 511,90

Med venlig hilsen

Jane Pedersen
Ejendomsadministrator

TSG ejendomme

EJENDOMSUDVIKLING SIDEN 1881 e

TSG Ejendomme (under konkurs)
Vestergade 62
8600 Silkeborg

TSG Ejendomme er overordnet administrationsselskab, der administrerer og servicerer samitlige af koncernens projektselskaber.

Ovenstaende medarbejder er sdledes ansat i 2E Group P/S og repreesenterende 2E Group P/S.

Deres kontraktpart er dog fortsat og ene og alene det pageeldende saerskilte projektselskab, som De har eller fremtidigt métte indgé aftale med.
Neerveerende mail er sdledes at betragte som skrevet af det pdgeeldende projektselskab og er alene forpligtende for det pageeldende projektselskab.
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Kirsten Randbask Flmﬁer

Fra: Jane Pedersen <jp@tsgejendomme.dk>

Sendt: 8. maj 2025 09:52

Til: Kirsten Randbaek Flyger

Cc: Christina Offenberg; Ulla Skov

Emne: SV: DLR Kredit A/S - tvangsauktion over Indkildevej 2b, 9210 Aalborg S@,
tilherende TSG Ablocare I/S (Mit sagsnr.:.510-545330 MK/KRF)

Vedhaeftede filer: Indkildevej depositum og forudbetalt leje.pdf; Indkildevej aktuel leje, aconto varme,

aconto feellesudgifter.pdf

Hej Kirsten

Jeg sender her to lister over :
e Depositum og forudbetalt leje
e Aktuel leje, aconto varme og aconto fllesudgifter

God dag.

Med venlig hilsen

Jane Pedersen
Ejendomsadministrator

' [, TSG ejendomme

EJENDOMSUDVIKLING SIDEN 159) mmm

TSG Ejendomme (under konkurs)
Vestergade 62
8600 Silkeborg

TSG Ejendomme er overordnet administrationsselskab, der administrerer og servicerer samtlige af koncemens projektselskaber.

Ovenstdende medarbejder er sdledes ansat i 2E Group P/S og repraesenterende 2E Group P/S.

Deres kontraktpart er dog fortsat og ene og alene det pdgaeldende saerskilte projektselskab, som De har eller fremtidigt métte indga aftale med.
Neervazrende mail er sdledes at betragte som skrevet af det pdgeeldende projektselskab og er alene forpligtende for det pagzeldende projektselskab.

105



08-05-2025 09:33 JP Side: |

Saldi for depositum, forudbetalt leje og bankgaranti

SelskabNr  :8028-8028

EjendomNr :1-1

LejemaalNr :0-999999

Filter :((Brugerdefineret. Formel: SaldoPrOpkrTypePrDatoLJR_s(LejerID;'85010'; ValgfriDato )<>0)Eller

- ValgfriDato (Brugerdefineret. Formel: SaldoPrOpkrTypePrDatoLJR_s(LejerID;'86010'; ValgfriDato )<>0) Eller
(Brugerdefineret Formel: SaldoPrOpkrTypePrDatoLJR_s(LejerID;'87010"; ValgfriDato )<>0))
:08-05-2025

Lejer Navn Adresse Depositum Forudbet. leje Bankgaranti
SelskabNr: 8028 - Ablocare I/S
EjendomNr: 1 - Indkildevej 2B

8028-1-1-2 Louis Nielsen A/S Indkildevei2B,1.2 54.870,00 18.290,00 0,00
8028-1-2-2 Nowell Temrer og Indkildevej2 B, 2.1 25.530,00 0,00 0,00
8028-1-34 Grethes Indkildevei2B,3.3 28.890,00 0,00 0,00
8028-14-2 Dansk Industri & Indkildevej2 B, 4.1 33.960,00 0,00 0,00
8028-1-5-2 Clean Care Indkildevej2 B, 5.3 38.130,00 0,00 0,00
8028-1-6-2 Media 9000 Indkildevej2 B, 6.1 51.420,00 0.00 0.00

I alt EjendomNr: 1 232.800,00 18.290,00 0,00
I alt SelskabNr: 8028 232.800,00 18.290,00 0,00
232.800,00 18.290,00 0,00

2322 Yoo + 18 290 = LS| Oﬁyofﬁ + O ff é;f 775 Sp-
; ) 3

Gl 3, §{2 s
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Lot

Boligberegning foren valgt periode 08-05-2025 09:38 IP Sidel
Aktuel leje
SelskabNr 1 8028
EjendomNr N |
FraDato 1 01-04-2025
TilDato 1 30-04-2025
Filter :
Udskrift : <Intet filter>
Selskab : <Intet filter>
Ejendom : <Intet filter>
Boligposter : <Intet filter>
SumBoligposter : <Intet filter>
SumSeclskab : <Intet filter>
SumUdskrift : <Intet filter>
Lejerstatus :
Udskriv lejere tJa
Udskriv sum for opkrazvningstyperne : Ja
Udskriv sum for konti :Ja
Udskriv sum for kontogrupper :Ja
Udskriv momslinier szrskilt :Nej
Udskriv forfalden saldo :Nej
Administrationsperiode : 01-04-2025 - 15-04-2025
Bogfaringsd Opkr.nr __ Tekst, opkravnin Kred.konto Boligposter Overs GrOp Opkravningsme Dato fra Dato til Belsb Momsbelsb Inkl.moms
Sagsbehandler:
Ejendom 8028-1 Indkildevej 2B Indkildevej 2B 9210 Aalborg SO
Lejer 8028-1-1-2 Louis Nielsen A/S, Indkildevej 2 B, 1.2, 9210 Aalborg S@ (Indfl.dato: 01-11-2021)
01-04-2025 11100 Erhvervsleje 802801-11100 802801-71020 V I Indbetalingskort 01-04-2025  23-04-2025 14.022.33 3.505,58 17.527.91
01-04-2025 74495 A conto 802801-74495 802801-71020 V ] Indbetalingskort 01-04-2025  23-04-2025 3.852.87 963,22 4.816.09
01-04-2025 75020 A conto varme 802801-75020 802801-71020 V ] Indbetalingskort 01-04-2025  23-04-2025 3.066,67 766.67 3.833.34
20.941.87 523547 26.177.34
Lejer 8028-1-2-2 Nowell Temrer og Snedker, Indkildevej 2 B, 2.1, 9210 Aalborg SO (Indfl.dato: 01-11-2020)
01-04-2025 11100 Erhvervsieje 802801-11100 802801-71020 V I Indbetalingskort 01-04-2025  23-04-2025 6.524.33 1.631.08 8.155.41
01-04-2025 74495 A conto 802801-74495 802801-71020 V ] Indbetalingskort 01-04-2025  23-04-2025 1.022.22 255,56 1.277.78
02-04-2025 Fl-Indbetaling 802801-71020 K N 02-04-2025  02-04-2025 -13.970,82 -13.970.82
01-04-2025 75020 A conto varme 802801-75020 802801-71020 V ] Indbetalingskort 01-04-2025  23-04-2025 1.022,22 255,56 1.277.78
-5.402.05 2.142.20 -3.259.85
Lejer 8028-1-3-4 Grethes Rengeringsservice, Solvangen 54, 9210 Aalborg S@ (Indfl.dato: 01-09-2024)
01-04-2025 11100 Erhvervsleje 802801-11100 802801-71020 V T Indbetalingskort 01-04-2025  23-04-2025 7.383.00 1.845.75 9.228.75

Gr (grundlag): V = Varslede opkrevninger. K = Kontokort (posteret via kassekladde) og L = Lan



Boligberegning foren valgt periode 08-05-2025 09:38 JP Side2
Aktuel leje
Bogforingsd Opkr.nr  Tekst, opkraevnin Kred.konto Deb.konto GrO krzvningsme Dato fra Dato til Belob Momsbelab Inkl.moms
01-04-2025 74495 A conto 802801-74495 802801-71020 V 1 Indbetalingskort 01-04-2025  23-04-2025 613.33 153,33 766,66
08-04-2025 Fl-Indbetaling 802801-71020 K N 08-04-2025  08-04-2025 -13.705.00 -13.705.00
01-04-2025 75020 A conto varme 802801-75020 802801-71020 V I Indbetalingskort 01-04-2025  23-04-2025 409.40 102,35 311,75
-5.299.27 2.101.43 -3.197.84
Lejer 8028-1-4-2 Dansk Industri & Facaderengering, Indkildevej 2 B, 4.1, 9210 Aalborg S@ (Indfl.dato: 01-09-2010)

01-04-2025 11100 Erhvervsleje 802801-11100 802801-71020 V I Indbetalingskort 01-04-2025  23-04-2025 8.678,67 2.169.67 10.848.34
02-04-2025 Fl-Indbetaling 802801-71020 KN 02-04-2025  02-04-2025 -15.275.34 -15.275.34
01-04-2025 75020 A conto varme 802801-75020 802801-71020 V ] Indbetalingskort 01-04-2025  23-04-2025 690,00 172,50 862,50
-5.906.,67 2.342.17 -3.564.50

Lejer 8028-1-5-2 Clean Care, Indkildevej 2 B, 5.3, 9210 Aalborg S@ (Indfl.dato: 15-08-2022)
01-04-2025 11100 Erhvervsleje 802801-11100 802801-71020 V I Indbetalingskort 01-04-2025  23-04-2025 9.744.33 2.436,08 12.180.41
01-04-2025 74495 A conto 802801-74495 802801-71020 V 1 Indbetalingskort 01-04-2025  23-04-2025 1.406.07 351.52 1.757.59
04-04-2025 Fakt 282500041 802801-71020 K N 04-04-2025  04-04-2025 -19.847.50 -19.847.50
01-04-2025 75020 A conto varme 802801-75020 802801-71020 V 1 Indbetalingskort 01-04-2025  23-04-2025 1.022,73 255.68 1.278.41
-7.674.37 3.043.28 -4.631.09

Lejer 8028-1-6-2 Media 9000, Indkildevej 2 B, 6.1, 9210 Aalborg S@ (Indfl.dato: 15-10-2021)
01-04-2025 11100 Erhvervsleje 802801-11100 202801-71020 V I Indbetalingskort 01-04-2025  23-04-2025 6.570,33 1.642.58 8.212.91
01-04-2025 74495 A conto 802801-74495 802801-71020 V ] Indbetalingskort 01-04-2025  23-04-2025 1.022.22 255,56 1.277.78
01-04-2025 75020 A conto varme 802801-75020 802801-71020 V ] Indbetalingskort 01-04-2025  23-04-2025 766,67 191,67 958.34
8.359,22 2.089.81 10.449.03

Ejendom 8028-1, i alt pr. opkr.type:
04-04-2025 Fakt 282500041 802801-71020 K 04-04-2025  04-04-2025 -19.847.50 -19.847.50
02-04-2025 Fl-Indbetaling (010425) 802801-71020 K 02-04-2025 02-04-2025 -29.246.16 -29.246.16
08-04-2025 Fl-Indbetaling (070425) 802801-71020 K 08-04-2025  08-04-2025 -13.705.00 -13.705.00
01-04-2025 11100 Erhvervsleje 802801-11100 302801-71020 v 01-04-2025  23-04-2025 52.922.99 13.230,74 66.153.73
01-04-2025 74495 A conto frellesudgifter,  8§02801-74495 802801-71020 v 01-04-2025 23-04-2025 7:916,71 1.979,19 9.895.90
01-04-2025 75020 A conto varme 802801-75020 802801-71020 \% 01-04-2025  23-04-2025 6.977.69 1.744.43 8.722.12
5.018.73 16.954.36 21.973.09
Ejendom 8028-1, i alt pr. konto pr. gruppe:

02-04-2025 Fl-Indbetaling (010425) 80280171020 K -29.246.16 -29.246.16
04-04-2025 Fakt 282500041 802801-71020 K -19.847.50 -19.847.50
08-04-2025 Fl-Indbetaling (070425) 802801-71020 K -13.705.00 -13.705.00
01-04-2025 11100 Erhvervsleje 802801-11100 802801-71020 Y 52.922.99 13.230,74 66.153.73
01-04-2025 74495 A conto fzllesudgifter,  802801-74495 802801-71020 A% 7.916.71 1.979.19 9.895.90

Gr (grundlag): V = Varslede opkrzvninger, K = Kontokort (posteret via kassekladde) og L = Lin
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Aktuel leje

Bogforingsd Opkr.nr __ Tekst, gpkraevning  Kred.konto Deb.konto GrOp Opkravningsme Dato fra Dato til Belob Momsbelsb Inkl.moms
01-04-2025 75020 A conto varme 802801-75020 802801-71020 \Y 6.977.69 1.744.43 $.722.12
5.018.73 16.954.36 21.973.09

Ejendom 8028-1, i alt pr. konto:
01-04-2025 802801-71020 -62.798.,66 -62.798.66
01-04-2025 11100 Erhvervsleje 802801-11100 802801-71020 52.922.99 13.230.74 66.153.73
01-04-2025 74495 A conto fzllesudgifter.  802801-74495 802801-71020 7.916,71 1.979.19 9.895,90
01-04-2025 75020 A conto varme 802801-75020 802801-71020 6.977.69 1.744 .43 8.722.12
5.018.73 16.954.36 21.973.09

Ejendom 8028-1, i alt opkraves:
01-04-2025 ] Indbetalingsko 67.817.39 16.954.36 84.771,75
02-04-2025 N -29.246.16 -29.246,16
04-04-2025 N -19.847.50 -19.847.50
08-04-2025 N -13.705,00 -13.705.00
5.018.73 16.954.36 21.973.09

Gr (grundlag): V = Varslede opkravninger. K = Kontokort (posteret via kassekladde) og L = Lan



LEJEKONTRAKT ERHVERV.

1.0.

1.1.

2.0.

2.7

2.2,

2:3;

2.4,

2.5.

PARTERNE
Neerveerende erhvervslejekontrakt er indgaet mellem

Navn ...Ablocare I/S

Adresse ...Sgndre Skovvej 66, 9000 Aalborg
CVR-nr. ...26480361

(i det felgende kaldet "Udlejeren”)

og

Navn ... Louis Nielsen A/S
Adresse...Indkildevej 2A, 9210 Aalborg S@
CVR-nr. ...13613575

(i det felgende kaldet "Lejeren”)

LEJEMALET

Det lejede bestar af lokaliteterne, beliggende pa Indkildevej 2B, 9210 Aal-
borg S@.

Neervaerende lejemal udger 358 kvm.
Den lejede bygning er incl. lejemalets andel af feellesarealer.

Lejemalet udger et samlet bruttoetageareal pa 358 kvm.

Butiks- og udstillingsarealer ca. 0... m?
Produktionsarealer ca.0... m?
Kontorarealer ca 358 m?
Lagerarealer ca. 0 m?

| alt ca, 358 m?

Parterne er enige om, at det lejede areal - uanset evt. opmalingsfejl bl.a. i forhold
til arealbekendtgerelsen — skal lzegges til grund ved eventuel fordeling af udgifter
m.v. mellem ejendommens lejemal. Parterne er endvidere enige om, at hverken
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2.6.

3.0.

3.1,

4.0.

4.1.

4.2.

4.3.

5.0.

Bl

9.2,

5.3.

Lejer eller Udlejer efterfglgende kan gere geeldende, at lejemalet er mindre eller
sterre end det anfgrte arealer. Lejemalets areal kan saledes ikke ggres til et
emne i en sag om huslejens sterrelse eller under enhver anden tvist mellem
parterne.

Lejeren har fuld raderet over bygningen pa 358 kvm til anvendelse til kontor.

IKRAFTTR/ZEDEN — LEJEMALETS STAND VED OVERTAGELSEN

Lejemalet treeder i kraft den 01.11.2021. — Lejes som beset og godkendt af
lejeren.

LEJEMALETS ANVENDELSE

Det lejede skal benyttes til kontor og dermed beslaegtet virksomhed, og ma
ikke uden udlejerens skriftlige samtykke anvendes til andet formal, det veere
sig helt eller delvis.

Lejeren har pligt til i hele lejeperioden at anvende Lejemalet i sin fulde udstraek-
ning til det formal, der er angivet i pkt. 4.1.

Lejerens brug ma ikke medfgre forurening af ejendommen. Deponering af farlige
og forurenende stoffer pa ejendommen ma ikke finde sted.

FORHOLDET TIL OFFENTLIGE REGLER M.V.

Udlejeren er ansvarlig for, at det lejede ved lejeaftalens indgaelse lovligt kan
anvendes til det formal, der fremgar af pkt. 4.1 ("Lejemalets anvendelse"), jf.
dog pkt. 5.3.

Lejeren har endvidere efter Udlejerens anvisninger ret til at foretage installatio-
ner og ombygninger i det lejede, nar andringerne sker for at opfylde krav fra en
offentlig myndighed vedragrende kontraktmaessig anvendelse af Lejemalet.

Safremt Lejerens anvendelse af kontorlejemalet ifelge gaeldende regler eller
ifslge myndighedspabud eller lignende kraever udfgrelse af szerlige indretninger,
installationer eller lignende, skal Lejeren dels friholde Udlejeren for ethvert krav
i den anledning, dels — efter naermere aftale med Udlejeren — udfaere de pageel-
dende arbejder, saledes at Lejerens anvendelse lovliggares.
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54.

6.0.

6.1.

7.0.

v,

7.2
7.3,

7.4.

8.0.

8.1.

9.0.

8.1.

10.0.

101,

Hvad der er anfert i pkt. 5.3 gaslder ogsa, safremt offentligretlige regler eller myn-
dighedspabud efter lejeaftalens indgéelse er til hinder for eller begraenser Leje-
rens fortsatte brug af Lejemalet

OPSIGELSE

Lejemalet kan af savel lejer som udlejer opsiges skriftligt med 12 méaneders
varsel til et kvartals udlgb. Parterne er enige om, at lejemalet ikke er erhvervs-
beskyttet, jf. Erhvervslejelovens § 62, og safremt udlejer matte opsige lejer,
skal udlejer ikke betale lejer nogen form for godtgerelse eller erstatning.

LEJE

Lejen er aftalt til kr. 575 pr. kvm. Den arlige leje er aftalt til kr. 205.850,00
ekskl. moms, som betales forholdsmazssigt forud hver den 1. i en maned.

Feellesudgifter er aftalt til kr. 5.025,48 ekskl moms pr. maned.

Acconto varme er aftalt til kr. 4.000 ekskl. Moms pr. maned.

Alle betalinger er pligtig pengeydelse i lejeforholdet, saledes at Udlejeren er
berettiget til at haeve lejeaftalen ved for sen betaling.

LEJEREGULERING

Lejen reguleres hver 1. august, ferste gang pr. 01.08.2022 med stigning i net-
toprisindekset. Med udgangspunkt i nettoprisindekset i juni maned i aret far
reguleringen. Uanset den arlige udvikling i pristallet forhgjes den arlige leje pr.
1. august hvert &r med minimum 2,5 % af foregaende ars leje og maksimalt 4
% af foregaende ars leje.

SKATTER OG AFGIFTER

Uanset aftalt uopsigelighed og uanset den i gvrigt aftalte regulering af lejen,
kan lejen forhgjes som fglge af stigninger i de skatter og afgifter, der pahviler
ejendommen, eller ved palaeg af nye afgifter.

FORBEDRINGER OG FORBEDRINGSFORH@JELSER

Uanset aftalt uopsigelighed og uanset den i gvrigt aftalte regulering af lejen,
kan Udlejeren foretage forbedringer og varsle hertil svarende forbedringsfor-
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11.0.

11.1.

12.0.

121,

122

123!

13.0.

13.7.

14.0.

14.1.

15.0.

15.1.

15.2.

hgjelser i henhold til den lejelovgivning, der er gaeldende pa varslingstidspunk-
tet. Forbedringsforhgjelsen fordeles pa ejendommens lokaliteter i forhold til
lokaliteternes @gede brugsveerdi som fglge af forbedringen.

DEPOSITUM

Til sikkerhed for Lejerens opfyldelse af samtlige forpligtelser i henhold til naervae-
rende kontrakt betaler Lejeren et depositum pa i alt kr. 68.617 ekskl. moms
svarende til 3 maneders leje + 1 méaned forudbetalt husleje uden forbrug af
varme & feellesudgifter.

FORBRUGSAFGIFTER OG DRIFT UDOVER LEJEN

Udover lejen betaler lejeren for forbrug af el, vand, vandledningsafgift og
varme samt lgbende udgift til energimaerkning i henhold til Lov om fremme af
energibesparelser.

Lejemalets forbrug af el og vand afregner lejer direkte over for de respektive
veaerker. Lejer tilmeldes direkte som forbruger hos forsyningsvirksomhederne
og afregner selv alt forbrug direkte over for forsyningsvirksomhederne.

Lejemalets forbrug af varme betales via udlejer med et lgbende passende
aconto belgb. Varmeregnskabsperioden Igber fra 01.04 til 31.03.

FORSIKRINGER

Bygningsbrandforsikring er tegnet af Udlejeren.

MOMS

Ejendommen er momsregistreret, og samtlige Lejerens ydelser ifslge denne
lejekontrakt paleegges den til enhver tid geeldende momssats, pt. 25%. Mom-
sen erleegges samtidig med Lejerens gvrige ydelser i forbindelse med de al-
mindelige betalingsterminer. Betaling af moms er pligtig pengeydelse i lejefor-
holdet, saledes at Udlejeren er berettiget til at haeve lejeaftalen ved for sen
betaling.

LEJERENS OMSORGSPLIGT M.V.
Lejeren skal behandle Lejemalet forsvarligt.

Lejeren er forpligtet il at holde Lejemalet frostfrit.
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15.8.

15.4.

16.0.

16.1.

17.0.

17.1.

18.0.

18.1.

18.2.

19.0.

19.1.

20.0.

20.1.

20.2.

Lejeren er erstatningsansvarlig for skade pa ejendommen, som forvoldes ved
uforsvarlig adfeerd af ham selv, hans personale eller andre, som han har givet
adgang til Lejemalet.

Skader, hvis udbedring er uopsaettelig, skal Lejeren straks anmelde til Udlejeren.

UDLEJERENS ANSVARSFRASKRIVELSE M.V.

Udlejeren er ikke erstatningsansvarlig for driftstab, avancetab eller andet indi-
rekte tab som felge af mangler ved Lejemalet, men Udlejeren er forpligtet til
uden ugrundet ophold at udbedre konstaterede mangler, for hvilke Udlejeren
heefter.

VEDLIGEHOLDELSESPLIGT

Den udvendige vedligeholdelse pahviler udlejer. Ved indbrud eller haervaerk i
lejemalet pahviler reparation, vedligeholdelse og fornyelse savel indvendig
som udvendig af gdelagte bygningsdele ligeledes lejer. Den ved le- jemalets
igangsaetning udferte tyverisikring af lejemalet vedligeholdes af lejer.

SKILTNING

Skiltning skal forud for opsaetning skriftligt godkendes af udlejer, ligesom lejer
forud for opsaetning skal undersgge lovligheden af at opsaette skiltene.

Ved lejeforholdets opher, er Lejeren forpligtet til at fierne skiltningen.

KONKURS

Safremt en af parterne gar konkurs, og boet har ret til at indtraede i aftalen i
medfer af konkurslovens regler, skal boets erkleering om indtraeden veere
fremme hos den anden part senest 1 uge efter, at boet har modtaget foresparg-
sel om indtraeden i aftalen.

LEJEFORHOLDETS OPHOR. LEJERENS FRAFLYTNING

Er der afgivet opsigelse, eller skal Lejemalet af anden grund fraflyttes, skal Le-
jeren give adgang til besigtigelse af Lejemalet. Udlejeren fastsastter tiden herfor.
Den skal veere mindst 2 timer hver anden hverdag pa et tidspunkt, der er be-
kvemt for en besigtigelse. Besigtigelsen kan kun finde sted med deltagelse af
Udlejeren eller dennes stedfortraeder, safremt Lejeren ikke er repraesenteret.

Medmindre andet aftales, skal Lejeren fraflytte det lejede senest 8 dage forinden
tidspunktet for lejeforholdets opher af hensyn til Lejemalets istandsasttelse. Ved
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20.3.

20.4.

21.0.

2141,

21,2

21.3.

22.0.

22.1.

22,2,

vanrggt eller anden uforsvarlig omgang med Lejemalet er Lejeren endvidere for-
pligtet til at betale leje i perioden fra lejeforholdets opher og indtil istandsasttelse
har fundet sted. Istandsaettelsen, der sker ved Udlejerens foranstaltning — idet
Udlejeren vaelger de handveerkere, der skal udfgre arbejdet — skal ske uden
uforngdent ophold.

Lejemalet skal veere fraflyttet senest kl. 12.00 pa fraflytningsdagen. Safremt Le-
jeren pa dette tidspunkt ikke har fiernet sine ejendele fra Lejemalet, er Udlejeren
berettiget til at bortskaffe dem for Lejerens regning. Lejeren er endvidere forplig-
tet til at betale leje, indtil bortfiernelsen har fundet sted samt erstatte Udlejeren
ethvert tab i den anledning, f.eks. lejetab og erstatning til en anden lejer.

Medmindre andet er aftalt mellem parterne, er Lejeren ikke berettiget til at fra-
flytte Lejemalet tidligere end 15 dage fer tidspunktet for lejeforholdets opher. Ved
fraflytning i utide baerer Lejeren risikoen for Lejemalet indtil opharstidspunktet,
og Lejeren er erstatningsansvarlig for tab, som Udlejeren matte lide i den anled-
ning, f.eks. mistet afskrivningsret.

LEJEMALETS STAND VED FRAFLYTNING

Ved lejemalets opher skal lejer aflevere lejemalet mangelfrit og nyistandsat
samt rengjort stand pa samme made som ved overtagelsen.

Har lejer ikke istandsat lejemalet pa fraflytningstidspunktet, foranlediger udle-
jer lejemalet istandsat for lejers regning, og lejer skal betale husleje, forbrug
m.m. indtil udgangen af den maned, hvor istandseettelsen er gennemfart.

Umiddelbart efter fraflytningstidspunktet skal Lejeren aflevere samtlige naggler til
lase i dare og lignende. Dette geelder ogsa nggler til lase, som Lejeren har isat.
Afleveres ngglerne ikke som anfert, vil udskiftning af lase ske for Lejerens reg-
ning.

FREMLEJE- OG AFSTAELSESRET

Lejeren har ret til hel eller delvis fremleje uden szerskilt afgift, men pa aftale-
vilkar godkendt af Udlejeren og til en af Udlejeren godkendt person eller sel-
skab inden for samme branche og til samme benyttelse. Udlejeren kan kun
modseette sig fremleje til tredjemand, safremt der kan rejses berettiget kritik af
dennes forretningsmaessige eller gkonomiske kvalifikationer, eller der forelig-
ger andre vasgtige grunde.

Lejeren har ikke afstaelsesret.
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23.0.

23.1.

23.2.

233,

24.0.

24.1.

24.2.

25.0.

251.

26.0.

Som udlejer: Som lejer:

TINGLYSNING

Lejekontrakten respekterer de pa ejendommen tinglyste servitutter,
byrder og panteheeftelser. Desuden skal tinglysningen af
kontrakten respektere fremtidige pa ejendommen tinglyste
pantehaeftelser, samt byrder og servitutter, der paleegges af det
offentlige.

Ved lejemalets opher er Lejeren forpligtet til at lade lejekontrakten
aflyse. Aflysning af lejekontrakten kan finde sted alene pa grundlag
af Lejerens skriftlige opsigelse af lejeforholdet eller pa grundlag af
Udskrift af fogedprotokollen, hvoraf fremgar, at Lejeren er blevet
udsat af Lejemalet. Aflysning finder i gvrigt sted efter dansk rets
almindelige regler.

Omkostningerne ved aflysningen betales af Lejeren. Safremt
Udlejeren foranstalter og betaler aflysningen, er Udlejeren berettiget
til at forlange omkostningemne til deekning heraf afholdt over det
stillede depositum.

KONTRAKTSANDRINGER

Alle aftaler, der aendrer eller supplerer denne kontrakt, skal vaere
skriftlige for at veere bindende.

Medmindre andet fremgéar af parternes aftale, skal sendringer og
tilfgjelser til denne kontrakt ikke indebeere, at der anses at foreligge
en ny lejeaftale mellem parterne.

OVERGANGS- OG IKRAFTTRADELSESBESTEMMELSER
Ved eendringer i lovgivningen om erhvervslejemal, der traeder i kraft

efter indgaelsen af denne aftale, skal de lovhestemmelser, der
geelder pa aftaletids- punktet, fortsat veere geeldende.

UNDERSKRIFTER

den Aﬁrfpj , den h”'ﬂj- 2]
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2E bolie

udiejning & salg af nye boliger

GAmanns Q‘f/q %

ERHVERVS LEJEKONTRAKT

§1. PARTERNE & DET LEJEDE

Mellem

og medundertegnede

er indgaet fplgende aftale
om lejemalet beliggende

Ablocare I/S
CVR-nr.: 26480361
Vossve] 27

9000 Aalborg

NOWELL Temrer & Snedker
Kuhlausvej 9

9200 Aalborg SV

Tif. 70206577

Cvr. 25517784

indkildevej 2B
9210 Aalborg S@

Ved underskrift af denne lejekontrakt indgas aftale om leje af lagerlokalet beliggende pa

Iindkildevej 2B pa fglgende vilkér:

Lejemalet udger i alt 230 m2. Det lejede skal anvendes til Temrervirksomhed

§2. LEJEFORHOLDETS BEGYNDELSE OG OPH@R

1) Lejeforholdet begynder d. 01.11.2020

2) Lejeforholdet kan af udlejer, opsiges med 3 mdrs. varsel og lejer med 6 mdrs. varsel.
Opsigelsen skal vaere skriftlig og kvitteres for ved modtagelse.

3) Lejemalet overtages som beset og skal ved fraflytning afleveres ryddeligt og

rengjort.

§3. BETALING AF LEJE

1) Den rlige leje udg@r kr. 102.120 eksl. moms.

2) Lejen forfalder til betaling hver maned til den 1. hverdag.

3) Lejen pr. md. udger: 8.510 eksl. moms.

4)  Udover lejen betales der:
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B OF Dolie

- udlejning & salg af nye boliger

A’conto varme: kr. 1.333,33 eksl. moms
A’conto faellesudgifter: kr. 1.333,33 eksl. moms
| alt betales pr. md.:  kr. 11.176,66 eksl. Moms

Lejer betaler el og varme efter fordelingstal (69/100)

5) Leje mv. betales pa udlejers konto: 8143 - 2076500046
Penge Institut: (Jutlander Bank)

3. DEPOSITUM

1) Lejeren betaler senest d. 15.10.2020 et depositum udggrende i alt kr. 31.912,50
svarende til 3 mdr. husleje a kr. 8.510 (inkl. moms).

2) Densamlede opkraevning til betaling d. 15.10.2020 udger i alt:

Depositum kr. 25.530
Moms: kr. 6.382,50
| alt: - kr. 3191250

§4.  @VRIGE VILKAR

3) Lejer opsaetter selv skilt i linje udfor bygning i graesarealet ved Indkildevej, skiltet ma
ikke vaere til gene for andre beboere ved ejendommen eller denne naboer.
Fiernelse af skilt er for egen regning.

4) Lejemalet udlejes som beset.
5) Graesareal/belaegning p& bagsiden af naervaerende lejemal ma gerne benyttes til en

lukket container eller container med hgje sider min. 2 meter samt en skurvogn. S3
lzenge det ikke er til gene for andre lejere eller naboer.

§4. UNDERSKRIFTER

Aalborg, den Qé/ /C}/ 2020

Som lejer: ) Som udlejer:

YR ~—

Noweh~—" Abldeare I/S

Side2af2
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ERHVERVSLEJEKONTRAKT

mellem

SOM UDLEIJER: Ablocare I/S
Sgndre Kongevej 15
9400 Ngrresundby
CVR-nr. 2648 0361

0g

SOM LEJER: Dansk Industri og Facaderengering ApS
Indkildevej 2B
9210 Aalborg S@
CVR-nr. 3314 7414

VEDR. LEJEMALET: Indkildevej 2B,
9210 Aalborg S@

Dato: 21.09.2010
Ref.: MM/ ak

Nybolig Erhverv Aalborg
e - e (@rics  cva.

Troa )

En ool of ok landedakikonde hnde meod jalormationale relationsy - nyboligerhverv.dk
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§1. PARTERNE

1.1. Mellem undertegnede Ablocare I/S
Sgndre Kongevej 15
9400 Ngrresundby
Telefon: 98 17 02 03
Mail: per@pantry.dk

(i det fglgende kaldt udlejeren)

og medundertegnede Dansk Industri og Facaderenggring ApS
Indkildevej 2B
9210 Aalborg S@
Mobil: 30 68 15 21
Mail: fjordvaenget4@hotmail.com

(i det folgende kaldt lejeren)

indgas herved fglgende lejekontrakt.

§2. LEJEMALETS OMFANG

2.1.  Lejemalet omfatter ca. 307 m2 bruttoareal i ejendommen matr. nr. 6 hn, Gug By,
Sdr. Tranders, beliggende Indkildevej 2B, 9210 Aalborg S@.

2.2. Der henvises til specifikation af lokalernei § 7.
2:3: Det lejede overtages tomt uden nogen form for inventar.

2.4. Lejeren har desuden, i faellesskab med ejendommens @vrige brugere, brugsret til
adgangsarealer og parkeringsarealer m.v.

§3. ANVENDELSE

i I Det lejede skal benyttes til lager og ma ikke uden udlejerens skriftlige samtykke
anvendes til andet formal, det veere sig helt eller delvis.

3.2. Parterne er enige om, at lejer ikke fra det lejede skal drive en virksomhed, hvis
stedlige forbliven i ejendommen er af vaesentlig betydning og veerdi for virksom-
heden. Lejemélet er derfor ikke omfattet af Erhvervslejeloven § 62.

3.3. Lejeren er ansvarlig for, at den i det lejede udgvede virksomhed ikke er | strid
med lovgivningen eller andre offenthge forskrifter, herunder tinglyste serwtutter
ligesom virksomheden ikke ma medfgre ilde lugt, generende stgj eller pa anden
méade vaere til gene for de gvrige lejere.

3.4. safremt lejerens brug af det lejede skulle kreeve szrlige godkendelser/tilladelser
for anvendelse til formalet, herunder godkendelse/tilladelse fra offentlige myn-
digheder, sundhedsmyndigheder, arbejdstilsyn, kommunale myndigheder, miljg-
myndigheder m.v., er dette udlejeren uvedkommende, og det pahviler i enhver
henseende lejeren at indhente de ngdvendige godkendelser/tilladelser for lovlig
anvendelse af det lejede.
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3.5, Enhver oplagring af farlige eller forurenende stoffer i eller i naerheden af lejema-
let er ikke tilladt.

3.6.  Ethvert ansvar for lejemalets anvendelse i relation til offentlige myndigheder og
tredjemand pahviler lejeren, og er sdledes udlejeren uvedkommende.

§4. IKRAFTTRADEN
4.1, Lejemalet treeder i kraft den 01.09.2010.

§5. OPSIGELSE

9.1, Leger kan opsige lejemalet med et varsel pa 6 maneder til fraflytning den 1. i en
maned.

5.2, Lejer kan dog tidligst opsige lejemalet til fraflytning den 28.02.2014.

5.3. Udlejer kan opsige lejemalet efter erhvervslejelovgivningens til enhver tid gael-
dende regler, for tiden Erhvervslejeloven § 61, stk. 2.

5.4. Varsel ved opsigelse fra udlejersoside er 6 maneder til fraflytning den 1. i en ma-
ned. Opsigelsesvarslet er dog 1 ar, nar opsigelse sker, fordi udlejer gnsker selv at
benytte det lejede.

5.5. Udlejer kan dog tidligst opsige lejemalet til fraflytning den 28.02.2016.

§6. OVERTAGELSE AF LEJEMALET

6.1. Lejeren overtager lokalerne i den stand, hvori de er og forefindes og som beset af
samme.

6.2, Senest ved lejemalets ikrafttraeden afholdes en overdragelsesforretning. Ved
denne overdragelsesforretning foretager udlejer og lejer en faelles gennemgang
af lejemalet, og udarbejder en tilstandsrapport vedrarende lejema3let i to eksem-
plarer, der underskrives af begge parter og vedhzaeftes naervaerende kontrakt som
bilag.

§7. LEJEN OG DENS BETALING

7.1.  Den arlige leje er aftalt til kr. 102.000,00
Skriver kroner —ethundredeogt indekroner-

7.2. Der er imellem parterne aftalt en lejerabat i lejeforholdets farste 12 m&neder
(dvs. i perioden fra d. 01.09.2010 og indtil d. 31.08.2011) pd i alt kr. 6.000,00.
Rabatten fordeles lineaert over huslejebetalingerne med kr. 500,00 pr. mdned, sé-
ledes huslejen efter rabat i den navnte periode udggr kr. 8.000,00 pr. maned.

7.3 Ved lejekontraktens underskrift, dog senest den 01.09.2010 betales leje for peri-

oden 01.09.2010 til 30.09.2010 stor kr. 8.000,00. Belgbet indbetales til Nybalig
Erhverv Aalborg.
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7.4, Herefter betales lejen manedsvis forud med kr. 8.000,00 fgrste gang den
01.10.2010 for perioden fra den 01.10.2010 til den 31.10.2010. Belgbet indbeta-
les til udlejer.

7.5, Betaling til et pengeinstitut eller til postvaesenet anses for betaling pd det anviste
betalingssted.

7.6, Séfremt det ved en efterfglgende opmaling konstateres at lejemalets arealer ikke
stemmer overens med de anfdrte arealer, reguleres lejen ikke uanset om det fak-
tiske areal er stgrre eller mindre end det anfarte.

7.7. De til lejemalet hgrende parkeringspladser medfglger uden szerskilt vederiag.

7.8.  Den arlige leje tillzzgges den til enhver tid vaerende moms, p.t. 25%.

§8. REGULERING AF LEJEN OG ANDRE VILKAR

8.1, Lejen reguleres hvert &r den 01.09 (reguleringsterminen), fgrste gang den
01.09.2011 efter aendring i nettoprisindekset (2000 = 100). Reguleringen sker
med zendringen fra nettoprisindekset pr. maj méned forud for kravets fremszet-
telse. Reguleringen beregnes pa grundlag af den geeldende leje | m&neden for re-
guleringsterminen.

Beregningsmodel:

arlig leje x nyt pristal

gammelt pristal

8.2. Lejen reguleres dog med minimum 2,5% og maksimum 4,0% p.a. akkumuleret
af den gaeldende leje.

8.3. Den arlige leje kan dog aldrig blive mindre end den oprindeligt aftalte leje med
tillaeq af, dels forhojelser som folge af forbedringer, dels palignede stigninger som
falge af forhgjede ejendomsskatter og afgifter jfr. nedenfor.

8.4. Safremt beregningen af nettoprisindekset ophgrer, eller der sker sddanne zen-
dringer i beregningsmaden, at det bliver ganske uegnet til at tjene som grundlag
for lejens fastszettelse anvendes i stedet et af Danmarks Statistik foreslaet sam-
menligneligt beregningsgrundlag/beregningstal.

8.5. Uanset eventuel uopsigelighed, regulering efter nettoprisindeks eller anden regu-
lering, samt evt. andre aftalte forhgjelser, kan hver af parterne kraeve, at drslejen
reguleres i henhold til den enhver tid gaeldende lejelovgivning, herunder til mar-
kedsleje, jf. Erhvervslejeloven § 13.

8.6. sdfremt arslejen reguleres i henhold til den enhver tid gzldende lejelovgivning,
skal lejeregulering efter nettoprisindeks og evt. procentregulering fortsaette p3 det-
te nye grundlag.

§9. EJENDOMSSKATTER, AFGIFTER OG FORSIKRING

9.1. I arslejen er indeholdt de skatter og afgifter, der pahvilede ejendommen pr.
01.01.2010. Ved fremtidige aendringer i skatter og afgifter vil denne dato blive
taget som udgangspunkt for lejeregulering.
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9.2, Lejemalets andel i skatter og afgifter for hele ejendommen er beregnet efter
bruttoetagearealet, jf. § 2 og regulering fordeles efter samme fordelingsnagle.

9.3. Lejen kan aldrig nedszettes som foige af bortfald eller nedsaettelse af skatter og
afgifter til et belgb, der er lavere end den oprindeligt aftalte leje med evt. regule-
ringer som faglge af forbedringer eller efter nettoprisindeks og evt. procentregule-
ring.

9.4, Udlejer betaler praemie til hus- og grundejerforsikring samt bygningsbrandforsik-
ring, medens gvrige forsikringspraemier betales af lejer, herunder indboforsikring
samt glas- og sanitetsforsikring.

9.5. Séfremt der pd grund af lejerens brug af det le;ede kreeves stgrre forsikrings-
praamie vedrgrende ejendommens forsikringer eller palaegges ejendommen udgif-
ter, godtger lejeren udlejeren disse.

§10. FORBRUGSAFGIFTER OG FALLESUDGIFTER

10.1. Udover lejen betaler lejeren selv for forbruget af el direkte til kommunens forsy-
ningsselskab foruden nedenstéende a’ conto belgb til udlejer.

VARME:
10.2. Lejemalet opvarmes af et fjernvarmeanlag, der er tilsluttet den kommunale
fiernvarmeforsyning.

10.3. Belgbet til varme dakker udover udgiften til opvarmning ogsa udgift til vedlige-
holdelse af varmeanlzeg, varmemesterlgn samt udgifter til varmeregnskabets
udarbejdelse.

10.4. Lejemalets andel af de naevnte udgifter ANSLAS at veere fglgende belgb pr. §r:

Vedligeholdelse og ngdvendige nyanskaffelser, ansldet kr. 500,00
Varmemesterlgn, ansldet kr. 500,00
Udarbejdelse af varmeregnskab, anslaet kr. 500,00
ANSLAET i alt pr. &r Kr, 1.500,00

10.5. Varmeforbruget afregnes i henhold til varmemaler.

10.6. De naevnte belgb er som anfgrt ANSLAET, og belgbenes endelige starrelse vil af-
heenge af prisudviklingen og de enkelte lejeres individuelle varmeforbrug.

10.7. Udlejer er berettiget til sammen med lejeopkraevningen at opkraeve et
a'contobelgb til deekning af ovennavnte omkostninger. A'contobelgbet er fastsat
til 3rligt kr. 9.000,00, der betales i rater sammen med lejen. Fgrnavnte a’conto
belob er ANSLAET.

10.8. Udlejer udarbejder hvert 8r senest 3 maneder efter forsyningsveerkernes slutop-
ggrelse er udsendt, et varmeregnskab over de anfgrte udgifter incl. faste afgifter.
Lejer er herefter forpligtet til at refundere eller fa refunderet differencen i forhold
til de erlagte a’conto-belgb. En sadan efterbetaling af forbrugsafgifter anses som
pligtig pengeydelse i lejeforholdet.
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10.9,

10.10.

10.11.:

10.12.

10.13;

10.14.

10.15.

10.16.

10.17.

§11.
11.1.

11.2;

11.3.

Forbrugsmélere afleses savel ved lejemélets begyndelse som ved lejem3lets af-
slutning pa udlejers foranledning.

EL:
Udglften til det lejedes forsyning med el betales af lejeren efter opsat maler og i
gvrigt pa forsyningsselskabets vilkar.

VAND & VANDAFLEDNINGSAFGIFT:

Udgifterne til vand og vandaﬂednmgsafglft pahviler indtil videre udlejer der dog
er berettiget til, med en maneds varsel, at lade opsaette selvstsendig méler, hvor-
efter udgiften t!l lejemalets forsynlng med vand o vandlednlngsafgsﬁ betales af
lejer udover lejen. Ved lejemalets begyndelse anslas lejemalets andel af de arlige
udgifter til vand og vandiedningsafgift at vaere kr. 1.200,00 og kr. 750,00.

FAELLESUDGIFTER:
Ejendommens feellesudgifter er indeholdt i den aftalte leje.

Belgbene tillzegges den til enhver tid vaerende moms, der p.t. udggr 25 %.

LOV OM ENERGIBESPARENDE FORANSTALTNINGER I BYGNINGER:

Ejendommen, hvori lejemalet er beliggende er omfattet af “Lov om
fremme af energibesparelser i bygninger”.

Lejer er bekendt med og accepterer, at udlejer har pligt til mindst hvert 5. ar at
fa udarbejdet eller ajourfgrt en energiplan af en godkendt energikonsulent for de
forhold, der har direkte betydning for lejemalets forbrug af energi og vand.

Lejer er forpligtet til at betale udlejers udgift i den forbindelse. Udlejer fremsen-
der opkraevning herpa til lejer. Lejers udgift til energimarkning er ved naervee-
rende lejekontrakts indgdelse anslaet til kr. 2.500,00 (hvert 5. &r)

Lejer har pligt til at foretage periodisk registrering af det forbrug af energi og
vand, som lejer far direkte leveret fra forsynmgsselskaber og som lejer sely af-
regner med forsyningsselskaber, jf. lovens § 8, stk. 4. S3fremt de tekniske instal-
lationer, der vedrgrer lejer, ikke er omfattet af registrering af driftsforhold for
ejendommen som helhed, har lejer pligt til at foretage periodisk registrering af
driftsforholdene for de tekniske installationer, jf. lovens § 8, stk. 5.

Udlejer foranlediger energimeaerkning udarbejdet og fremsendt til lejer senest 3
maneder efter ikrafttraedelsesdagen. Hvis udlejer ikke opfylder denne forpligtigel-
se er lejer berettiget til at lade energimeerkning udarbejde for udlejers regning.

DEPOSITUM

Som depositum betales kr. 25.500,00 + moms, som benyttes til sikkerhed for le-
jerens opfyldelse af denne kontrakt herunder ogsd betaling af varmeregninger
og istandseettelse ved fraflytning m.v.

Belgbet afregnes efter naermere aftale med udlejer via mellemregning med den
udtraedende lejer fra lejemalet.

Belgbet forrentes ikke i lejeperioden.
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11.4. Depositum kan af udlejeren kreeves reguleret samtidig med lejereguleringer, sa-
ledes at depositum til enhver tid udger et belgb svarende til 3 maneders leje.

§12. FREMLEJE

12.1. Lejeren har ret til fremleje, som dog skal ske med udlejerens forudgaende skrift-
lige samtykke, der kan forventes meddelt, sdfremt dette sker til en person eller
et selskab indenfor samme branche, imod hvis faglige og gkonomiske kvalifikati-
oner udlejeren ikke kan have berettigede indvendinger. Ved fremleje til et selskab
vil sdvel selskabets gkonomiske kvalifikationer, den daglige leders faglige og per-
sonlige kvalifikationer samt dennes varige tilknytning til selskabet, blive taget i
betragtning.

12.2. Lejeren er forpligtet til at ggre udlejeren bekendt med en eventuel fremlejekon-
trakt.

12.3. Fremlejeretten er betinget af, at lejer aldrig fremlejer det lejede helt eller delvis
til en leje, der er lavere end lejen i henhold til naerveerende kontrakt med efter-
fglgende reguleringer.

§13. AFSTAELSE

13.1. Lejer har ret til at afstd lejeaftalen i dens helhed til 3. mand pd de i § 13.2 naevn-
te betingelser. Hvis lejeren er en juridisk person betragtes overdragelse af den
bestemmende mdﬂydelse i den juridiske person som en afstaelse, “Bestemmende
indflydelse” forstas i overensstemmelse med selskabslovens § 7. 2. Hvis lejeren
er et interessentskab, partnerselskab eller lignende betragtes en persons indtrae-
den eller udtraeden som en afst3else.

13.2. Afst3else er bet:nget af, at samtlige falgende betingelser opfyldes, nemlig

at udlejer far forelagt et eksemplar af overdragelsesaftalen med samtlige tilhg-
rende bilag indgdet mellem lejeren og 3. mand,

at den nye lejer indtraeder i narvaerende aftale pa uzendrede vilkdr, herunder
til ueendret anvendelse og med overtagelse af lejers forpligtelse til istand-
seettelse og retablering ved fraflytning, idet den nye lejer selv indhenter op-
lysninger herom fra tidligere lejer,

at udle ;er kan godkende den nye lejer, hvilket indebzerer, at udiejer kan afvise
afstaelsen, hvis udlejer har berettigede indsigelser mod erhververens gko-
nomiske forhold eller faglige kvalifikationer eller andre vagtige grunde til at
modszette sig godkendelsen,

§14. GENINDTRADELSE

14.1. Lejer har ret til at genindtraede i lejemalet, jf. Erhvervsiejelovens § 55, stk. 2-5.
Genindtraedelsen er dog kun gzldende for sidste lejer.

§15. OMBYGNING OG ANDRING

15.1. Eventuel ombygning, istandszttelse eller indretning, der matte blive forlangt af
offentlige myndigheder, herunder bygmngsmyndigheder brandmyndigheder,
sundhedsmyndigheder, arbejdstilsyn eller andre, som vilkér for den wrksomhed
som lejer udgver i det lejede, foretages af lejer for egen regning, uanset om s3-
danne krav stilles allerede ved lejeaftalens begyndelse eller senere. For sadanne
a&ndringer geelder i gvrigt de i § 15.2 - 15.5 naevnte vilkar.
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15.2. Erhvervslejeloven § 38, stk. 1 skal ikke gzelde for lejemdlet, og lejer har s3ledes
kun ret til at foretage installationer eller ombygninger i det lejede, i faellesrum el-
ler pa bygningen med samtykke fra udlejer, og | det omfang lejeren har ret dertil
efter lovregler, der ikke kan fraviges, for tiden Erhvervslejeloven § 37 og 38, stk.
2.

15.3. Safremt samtykke gives af udlejer, skal arbejdet udfgres af autor:serede hénd-
veerkere, i overensstemmelse med udlejers anvisninger og pa grundlag af sad-
vanligt pro_jekt der p3 forhand skal godkendes af udlejer. I gvrigt skal installatlo-
ner og andringer | enhver henseende godkendes af offentlige myndigheder pa le-
jers bekostning og foranledning inden igangsaettelsen.

15.4. Lejer er forpligtet til efter pakrav at stille anfordringsgaranti eller anden betryg—
gende sikkerhed under udfgrelsen for lejers forpligtelse til at fuldfgre den pabe-
gyndte installation eller ombygning og for erstatningsansvar for eventuel skade
der pafares udlejers eller tredjemands person, ejendom eller ting under udferel-
sen og efter fuldfgrelsen.

15.5. Lejer har retableringspligt, med mindre dette krav skriftligt er frafaldet af udiejer.
Lejer er forpligtet til efter pakrav at stille anfordringsgaranti eller anden betryg-
gende sikkerhed for retableringspligten, saledes at sukkerheden daekker omkost-
ningerne ved retablering. Sikkerhedsstillelsen kan én gang arligt kraeves regule-
ret under hensyntagen til prisudvikiingen. Retablering kan ogsa kreeves i tilfelde
af afstdelse, medmindre ny lejer fortszetter den hidtidige lejekontrakt uden aen-
dringer eller tilfgjelser og derved indtraader i retableringsforpligtelsen.

§16. VEDLIGEHOLDELSE OG RENHOLDELSE

16.1. Al indvendig vedligeholdelse pdhviler lejeren, medens udvendlg bygningsvedlige-
holdelse, herunder skiftning af punkterede termoruder, pdhviler udlejeren.

16.2. Det bemeerkes, at den indvendige vedligeholdelse ikke blot deekker maling og ta-
petsering men ligeledes vedligeholdelse af gulve, ulvbelaagmng, installationer af
enhver art, indvendige bygningsdele, herunder lase, dgrhandtag, nggler, ruder,
beslag, toiletkummer, vaskekummer, haner, vandlase, forsyningsinstallationer af
enhver art indenfor det lejedes rammer.

16.3. Udlejer er berettiget til n8r som helst at besigtige det lejede, for at konstatere
om lejer overholder den neevnte vedligeholdelsespligt.

16.4. Lejer er forpligtiget til uden ugrundet ophold, at lade nedvendige vedligeholdel-
sesarbejder udfgre. Safremt lejer pd trods af udlejers skriftlige opfordring herom
undlader at udfere de naevnte vedligeholdelses- eller istandszttelsesarbejder, er
udlejer berettiget til, for lejers regning, at lade disse udfare.

16.5. Udagift til renovation og anden bortkgrsel af lejerens affald pahviler lejer.

16.6. Lejer serger for udvendig renholdelse af arealer foran og i forbindelse med leje-
malet pa nzevnte areal, idet lejeren er forpligtet til i forening med de gvrige lejere
i ejendommen at udfﬂre de renholdelsesarbejder, som udlejer ellers er forpligtet
til. Lejer er hgeledes forpligtet til at renholde arealet ved egen port og ved ind-
gangen til 5|t lejemal for sne og glatﬂarebekaempelse i gvrigt. Udlejer sgrger for
den “grove” snerydning en gang i dggnet pa hele arealet - udgiften hertil er in-
deholdt i feellesudgifterne, som i naerveerende lejekontrakt er en del af huslejen
jfr. punkt 10.12.
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§17. SKILTNING
17.1. Lejeren har ret til saedvanlig skiltning pa der og facader.

17.2. Skiltene skal inden opsatning dog altid godkendes af udlejeren.

17.3. Safremt skiltningen kraaver myndighedsgodkendelse, er lejeren forpligtet til at
udarbejde ansggning herom til myndighederne og fremsende denne via udlejer.

17.4. Alle omkostnmger i forbindelse med skiltning afholdes af lejeren, der under leje-
mélets bestdende er forpligtet til at sarge for, at skiltningen hele tiden fremtree-
der pzen og vel vedligeholdt.

17.5. Ved lejemalets ophgr er lejeren forpligtet til at fjerne skiltningen for egen reg-
ning, herunder at fjerne ethvert spor fra ejendommen af skilt, reklamer og lig-
nende.

§18. ERSTATNING VED OPSIGELSE

18.1. Erhvervslejeloven §§ 66 og 67 skal ikke geelde for lejemalet. Hvis udlejer opsiger
lejer veere sig efter Erhvervsiejeloven § 61, stk. 2 eller i andre tilfalde, har lejer
ikke krav p3 erstatning for evt. tab eller godtgarelse for evt. goodwill.

§19. FRAFLYTNING OG AFLEVERING

19.1. Ved lejemalets ophgr skal det lejede afleveres ryddeliggjort og rengjort. Samtidig
skal det lejede afleveres | velvedligeholdt stand som ved overtagelsen. Safremt
tilstandsrapport jfr. § 6 er udarbejdet, henvises til samme.

19.2. Lejer er frem til fraﬂytnlngsdagen berettiget til at veelge anerkendte hindvarkere
t|| at istandsztte lejem3let. Arbejdet skal udfdres i overensstemmelse med god
handvaarksmaessng skik. Efter kl. 12.00 p3 fraflytningsdagen overgdr retten til at
vaelge handveerkere til udlejer.

19.3. Snarest muligt efter fraflytningen gennemgar lejer og udlejer lejemalet med hen-
blik pd at konstatere, om det lejede pé fraflytningstidspunktet er i en stand som
aftalt Der udarbejdes en fraflytningsrapport, der underskrives af begge parter.
safremt Ie1er ikke deltager i gennemgangen, skal fraflytningsrapport fremsendes
til lejer, sa den er fremme senest fire uger efter fraflytningen. Udlejer kan dog
ogsa efter denne frist gare krav geeldende vedrarende lejemalets stand, idet Er-
hvervslejelovens § 74, stk. 2 ikke skal gzelde for lejemalet.

19.4. Er det lejede pa fraflytningstidspunktet ikke i den aftalte stand, er udlejer beret-
tiget til efter eget valg enten at lstandsaette det lejede for Ie]ers regning eller
kraeve kontant betaling af de udgifter, der ma forventes at medga3 til istandsaet-
telsen. Endvidere kan udlejer kraeve betallng af ydeiser i henhold til Iejekontrak—
ten for den periode, der faktisk medgar eller ma forventes at medg3 til istand-
szttelsen. Udlejers krav er ikke afhaengigt af, om istandsatteisen faktisk gen-
nemfares.
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19.5.

19.6.

19.7.

§20.
20.1.

§21.
21.1.

21.2.

21.3:

§22.
22.1.

22.2.

22.3.

Forandringer i lejemalets Indretning tilbagefares inden fraflytningsdagen, sdledes
at lejemalet fremtraeder som det blev indrettet ved lejemalets begyndelse. Dette
gaelder ogsd endringer godkendt af udlejer, medmindre udlejer skriftligt har fra-
faldet retableringspligten. Erhvervslejeloven § 75, stk. 2 skal ikke geelde for le-
jemadlet.

Ud over lejerens inventar m.v. er denne pligtig og berettiget til at bortfjerne an-
dre indretninger, der er bekostet af samme, mod at bekoste de ved bortfjernelsen
nadvendiggjorte reparationer, med mindre det er skriftlig aftalt, at sddanne ind-
retninger fremtidig skal tilhgre ejendommen.

Lejer er pligtig til at aflevere samtlige nagler til 13se | dgre og lignende, herunder
ogsa lase, som lejer har installeret.

TVISTER

Alle tvister vedrgrende denne kontrakt afgeres af Byretten jfr. Erhvervslejelovens
g 76.

KONTRAKTSINDGAELSE 0G OMKOSTNINGER

By- og Boligministeriets checkliste er en integreret del af nzerveerende lejekon-
trakt og lejer er gjort bekendt med indholdet.

Lejer er blevet opfordret til at benytte advokatbistand i forbindelse med indg3else
af denne lejekontrakt.

Hver part afholder omkostninger til egen radgiver, og udlejer betaler udlejnings-
honorar til Nybolig Erhverv Aalborg.

TINGLYSNING

Lejeren er berettiget til at forlange naervaerende lejekontrakt tinglyst pa ejen-
dommens matr. nr. 6 hn, Gug By, Sdr. Tranders. Lejekontrakten respekterer nu-
varende og fremtidige pantehaeftelser og servitutter samt ejendommens eventu-
elle udstykning og/eller opdeling i ejerlejligheder.

Udgifter i forbindelse med eventuel tinglysning betales af lejeren alene.
Aflysning kan ske mod forevisning af lejerens skriftlige opsigelse eller udskrift af

fogedbogen om lejerens udsaettelse at det lejede pa grund af misligholdelse eller
pé anden tilsvarende made.
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§23. BILAG
23.1. Som en del af naervaerende lejekontrakt hgrer felgende bilag:
1. By- og Boligministeriets checkliste

2. Planskitse over lejemalet (udleveres af udiejer)
3. Tilstandsrapport ved overtagelsen (udarbejdes imellem parterne)

Ngrresundby, den 77-/ 5'” 2010 Aalborg S@, den ;2/ / cf 2010
Som udlejer: Som lejer:
Ablocare 1/5 Dansk Industri og Facaderenggring ApS
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Checkliste — Erhvervslejeloven

Denne vejledning er tenkt som en hjzelp til lejere og udlejere, der skal indg3 en lejekontrakt om erhvervsiokaler. Det er vigtigt at vaere opmaerksom
pd, at vejledningen ikke kan "std alene”, men skal lzzses sammen med lovteksten.

Vejledningen er blevet til efter haring af Ejendomsforeningen Danmark, Jydske Grundejerforeninger, Lejernes Landsorganisation, Erhvervslejernes
Landsorganisation, Dansk Handel & Service og De Samvirkende Kebmaend.

Erhvervsiejeloven er en fov, der bygger pd en hej grad af aftalefrihed. Aftalefriheden betyder, at udiejer og lejer - udover lejens starrelse og regule-
ring - skal tage stilling til en raekke spargsmél, f.eks. om lejeforholdets varighed, fordelingen af vedligeholdelsespligten, lejers afstielsesret, erstat-
ning osv. Lejens starrelse ber afspeile, hvilke avrige vilkdr, man har forhandlet sig frem til.

Samtidig stiller aftalefriheden nogle krav til bide lejer og udlejer om at "vaere vigne”, ndr der forhandles en lejekontrakt om et erhvervslejemal,

Nedenfor er naevnt de omrdder, som man skal vaere saerligt opmaerksom pé ved Indgéelse af en erhvervsiejekontrakt. Desuden beskrives opsigelses-
reglerne | korte traek.

n; Bl
Parterne bar indg8 en skriftlig lejekontrakt, selv om dette ikke er et krav ifalge loven.
Der gaelder ikke saerlige regler for udformningen af lejekontrakten. Der er heller ikke krav om anvendelse af specielle blanketter el.lign,
By- og Boligministeriet kan ikke anbefale, at parterne anvender den standardblanket, der betegnes typeformular H, 1. udgave, af 2. januar 1996, p3
‘liz];::::'trakter, der indgds i henhold til den nye lov, og har derfor ophaevet denne ved en bekendtgorelse, der treeder | kraft samtidig med erhvervsle-
Lejekontrakter, der indg8s den 1. januar 2000 eller senere, er fritaget for stempelpligt.

Det er kun ngdvendigt at tinglyse en lejekontrakt, hvis der er aftalt rettigheder for lejeren, som ikke folger af loven. Lejekontrakten far ved tinglys-
ningen den prioritetsstilling, som falger af aftalen eller tinglysningslovgivningen.

Udgifter ud over lejen (herunder forbrugsafgifter) § 5
Bestemmelsen stiller nogle krav til udlejeren om, hvilke oplysninger, udiejeren skal give i lejekontrakten.

Udlejeren skal blandt andet ifelge § 5, stk. 2 oplyse om, hvilke typer udglfter der skal betales til udiejeren ud cver lejen. Udlejeren skal ogs3 ansld
stgrrelsen af den enkelte udgift.

Denne oplysningspligt gzelder ifolge § 5, stk. 3 ogs8 for udgifter, der Indgdr | forbrugsregnskabet, bortset fra udgifter til braendsel.

virkningen af, at udlejeren ikke har oplyst dette | lejekontrakten, er, at udlejeren ikke kan opkraeve udgiften hos lejeren, bortset fra i sdanne tilfeel-
de, hver lejeren ikke er blevet stillet d3rligere ved den manglende oplysning, f.eks. fordi lejeren p3 anden mide har fiet at vide, at lejeren skal beta-
le udgiften.

. { leien til feie § 13

Bestemmelsen handler om udlejers og lejers ret til at forlange lejan forhejet eller sat ned hvert 4. &r, 8 lejen kemmer til at svare til dét, der m& be-
tragtes som markedslejen for de lejede lokaler.

Bestemmelsen gaelder, medmindre det er aftalt, at den ikke skal gzlde. Parterne kan hver for sig eller gensidigt give afkald p3 at anvende § 13. Det
kan ogsd aftales, at kun dele af § 13 skal galde, f.eks, ved at man aftaler et andet reguleringsforlob end de 4-arige perioder.

parterne skal alts tage stilling til, om lejen skal reguleres efter § 13 og/eller p& anden m3de. Hvis § 13 fraviges helt eller delvls, ber dette fremgs at
aftalen for at undg8 tvivl.

Efter § 13 skal der gives 3 mdneders varsel, for lejen kan forhgjes eller nedszettes. § 13, stk. B indeholder nogle betingelser, som varslingen skal op-
fylde for at veere gyldig.

Attal iri { leievilkdr (opsigel tatni 16 14
N&r man forhandler en erhvervslejekontrakt, skal man tage stilling til, o udiejeren skal have ret til at anvende § 14.
Bestemmelsen indeholder i modsaetning til § 13 kun en ret for udlejer,

Bestemmelsen giver udlejeren ret til at kraeve lejevilkdrene zendret hvert B. 3r. Udlejerens krav kan g3 ud p3 andring af lejens storrelse, men ogsé
alle mulige andre zndringer af lejeforholdet.

§ 14 giver ogs3 udlejeren ret til at opsige lejeren til udgangen af det 8. &r, hvis lejeren og udiejeren ikke efter en forhandling kan blive enige om de
vilk3r, som skal gaelde fremover.

Bestemmelsen kan ikke aftales i de s3kaldte erhvervsbeskyttede lejeforhold, dvs. lejeforhold, hvor lejeren driver en erhvervsvirksomhed, hvis stedii-
ge forbliven | ejendommen er af vaesentlig betydning og veerdi for virksomheden. Dette vil typisk vzere butikker og restauranter, men ikke altid! Det
afgerende er, om lejeforholdet er erhvervsbeskyttet pa det tidspunkt, hvor § 14 aftales.

Det er endvidere meget vigtigt at tage stilling til spargsmélet, om lejeren skal have erstatning for sit tab ved en opsigelse.

Ifglge bestemmelsen har lejeren ret til at f3 erstattet det tab, lejeren lider som fglge af opsigelsen, men lejeren kan give afkald p3 denne ret p3 for-
skellig méde. For eksempel kan erstatningens storrelse aftales pi forhdnd, ligesom det kan aftales, at lejeren slet ikke skal have erstatning.

Man skal veere opmaerksom pd, at en aftsle om § 14 vil pdvirke vaerdien af en eventuel afstielsesret, fordi man ikke kender de fremtidige vitk3r for
lejeforholdet.

Udlejeren kan som navnt kun bruge § 14, hvis det er aftalt mellem udlejer og lejer, at udlejeren skal have denne mulighed. Det kraeves derfor i be-
stemmelsen, at der skal indgds en skriftlig aftale om anvendelse af § 14. For at aftalen er gyldig, skal det oplyses, at udlejeren har ret til at opsige
lejeren efter bestemmelsen. Det skal ogs3 std | aftalen, om lejeren har krav pd erstatning for opsigelsen.

Hvis lejeren efterfglgende mener, at § 14-aftalen er ugyldig, f.eks. fordi det ikke stér | aftalen, at udlejeren har ret til at opsige iejeren, kan lejeren
anlzegge sag om aftalens ugyldighed.
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En sag om sd3danne formelle mangler skal vaere anlagt senest 1 ar efter aftalens indgdelse.

Lejeren kan ogs3 anlagge sag om aftalens ugyldighed, hvis lejeren mener, at lejemalet var erhvervsbeskyttet, da § 14-aftalen blev indgéet. For en
s&dan sag gaelder 1-&rsfristen ikke.

Besternmelsen indeholder i ovrigt en raekke varslingsregler og fristregler. Man kan ikke aftale frister, der stiller lejeren dariigere end disse regler.
Man skal vaere opmaerksom p3, at det har vaesentlige konsekvenser for parterne, hvis man ikke overholder disse regler.
Vedligeholdelse | lefeperioden § 16

Ifelge bestemmelsen har udlejeren pligten til al vedligeholdelse af ejendommen og de lejede lokaler.

Det kan aftales, at lejeren skal overtage vedligeholdelsespligten helt eller delvis.

Lei . installati tablering §& 36-39 g § 75

Bestemmelserne drejer sig om, hvilke ombygninger og installationer, lejeren har ret til at gennemfare | det lejede.

Udgangspunktet er ifplge § 36, at lejeren skal have samtykke fra udiejeren til at forandre de lejede lokaler.

Hvis udlejeren efter § 36 giver lejeren samtykke til at foretage en ndring, s er udgangspunktet, at lejeren ikke skal fierne a@ndringen igen ved fra-
fiytning (retablering). Udlejeren kan dog kraeve retablering (§ 75, stk. 2).

Hvis lejeren gerne vil fierne zndringen, skal lejeren aflevere de lejede lokaler til udiejeren | samme stand som ved overtagelsen (§ 75, stk. 1).

Ifalge § 37 har lejeren ret til at foretage saedvanlige installationer i sit lejerndl. Dette gaelder dog ikke, hvis udlejeren kan pavise, at ejendommens
el- og afigbskapacitet ikke er tilstraekkelig. Lejeren skal give besked til udlejeren i rimelig tid, inden installationen foretages. Denne ret kan ikke fra-
viges | lejekontrakten.

Ifelge § 39 har lejeren ogs8 ret til at opsatte skilte, udhangsskabe og automater m.v. | sadvanligt omfang.

1 begge disse tilfeelde er udgaggspunktet, at lejeren ikke har pligt til at fjerne installationen eller skiltet ved fraflytningen, Hvis lejeren gerne vil fier-
ne eendringen, gaelder det ogsa her, at lejeren skal aflevere de lejede lokaler til udlejeren | samme stand som ved overtagelsen (§ 75, stk 1).

Det fremg3r af § 38, at lejeren ifelge stk. 1 har ret til at foretage ombygninger, der er sadvanlige for lejerens virksomhed, og kan gennemfare disse
efter at have givet udlejeren meddelelse om ombygningen.

Udlejeren kan dog modsaette sig ombygningen, hvis den vil vaere til ulempe for ejendommen eller de andre lejere.
Bestemmelsen gaelder, hvis parterne ikke har aftalt noget andet i lejekontrakten.

Ifolge stk. 2 har lejeren ogs ret til at foretage s3danne installationer og ombygninger, som er ngdvendige for at opfylde krav fra en offentlig myn-
dighed. Denne ret kan ikke fraviges i lejekontrakten.

Der er heller ikke | denne situation noget krav om, at udlejeren skal give samtykke, men udlejeren skal have mulighed for til en vis grad at bestem-
me, f.eks. hvor den ngdvendige installation skal placeres.

Lejeren skal veere opmaerksom pé, at, hvis ikke andet er aRtalt, har lejeren ifalge § 38 pligt til at fierne ombygningen eller installationen ved lejefor-
holdets ophar. Nr lejeren forlader lejemélet, skal de lejede lokaler aitsd se ud som dengang, lejeperioden begyndte,

Der er som nzvnt bide i § 37, § 38 og § 39 tale om en ret for lejeren, men i forbindelse med en opsigelse kan lejeren kun 13 erstatning for de zn-
dringer, som er gennemfart med udlejerens samtykke.

Istands®ttelse ved frafivining §§ 74
Hvis ikke andet er aftalt, skal leferen aflevere det lejede i samme vedligeholdelsesstand som ved overtagelsen. Det vil sige, at lejeren skal betale for
istandsattelse af de dele af lejemdlet, som lejeren har vedligeholdelsespligten til ifolge lejekontrakten.

Besternmelsen kan fraviges ved aftale, hvilket vil sige, at parterne i lejekontrakten kan tage stilling til, i hvilken stand de lejede lokaler skal vaere ved
lejerens fraflytning.

Afstielsesret § 55
Man skal ved indgdelse af lejekontrakten vaere opmaerksom pd, at det skal aftales, om lejeren skal have afstielsesret.

Skriver man |kke noget om det | kontrakten, har lejeren ifalge bestemmelsen afstaelsesret til lejemalet. Det vil sige, at lejeren har ret til at lade en
anden lejer inden for samme branche fortszette lejeforholdet pd uforandrede vilkdr.

Udlejeren kan dog modsztte sig, at lejeren afstar lejem3let til en anden lejer, der f.eks. har en darlig @konomi eller ikke har kendskab til den bran-
che, som drives | de lejede lokaler.

N3r lejeren har afstdelsesret "inden for samme branche”, ber parterne afklare i kontrakten, hvad der skal forstis ved "samme branche", f.eks. om
der kun kan afst3s til en lejer, der vil anvende de lejede Ickaler til ngjagtig det samme forméi, som den hidtidige lejer.

Det er vigtigt at tage stilling til, om lejeren skal kunne afst3 lejemiet til et selskab.

Hyis Ikke andet er aRtalt, giver en afstielsesret lejeren ret til at afstd til et aktie- eller anpartsselskab under visse betingelser.

Udlejer og lejer ber i deres aftale tage stilling til, om lejer skal have en s8dan ret til at afst3 lejemalet til et aktie- eller anpartsselskab og i givet fald
under hvilke betingelser, dette kan ske. Da udlejeren | s3danne tiiflde Ikke lngere har en aftale med en lejer, der haefter personligt for sine for-

pligtelser ifalge lejekontrakten, er det af betydning at tage stilling til | hvilket omfang lejeren skal stille sikkerhed for opfyldelse af udlejerens krav
mod selskabet. Det er endvidere vigtigt at tage stilling til, hvad der skal gzelde ved overdragelse af aktier/anparter,

Branchebeskyitelse
Loven indeholder ikke nogen beskyttelse mod, at udlejeren udlefer andre lokaler i ejendommen til en tilsvarende virksomhed som lejerens eller selv

driver en konkurrerende virksomhed | samme branche. Det er derfor op til parterne at aftale det, hvis de ensker, at der skal glde en s8dan beskyt-
telse for lejeren.
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Opsigelise og erstatning kapitel 11
Reglerne | opsigelseskapitiet galder, selv om de ikke er aftalt. Lovens ordning om opsigelse fra udlejerens side kan kun fraviges til fordel for lejeren.

Lejeren er som hovedregel beskyttet mod opsigelse. Undragelsen er de opsigelsesgrunde, som stdr | § 61 og den szerlige besternmelse i § 14 om ud-
lejerens ret til at kreeve lejevilkdrene andret.

Udlejer og lejer kan aftale, at lejeforholdet skal vaere uopsigelig | en periode, hvorefter det fortsztter pd lovens almindelige opsigelsesvilkar, jf. ne-
denfor. Man kan ogs3 aftale, at lejeforholdet skal vaere tidsbestemt.

Leiers opsigelse

Lejeren kan efter § 60 opsige lejekontrakten uden saerlig grund.
Er der aftalt vopsigelighed fra lejerens side, kan iejeren dog fkke opsige lejekontrakten i uopsigelighedsperioden.

Er lejekontrakten tidsbestemt, kan lejeren efter § 63 kun opsige, hvis det er aftalt med udlejeren, at opsigelse kan ske i lejeperioden.

Opsigelsesvarslet er efter § 64 3 méneder, dog 1 méned for garager, stalde og lignende, medmindre andet varsel, kortere eller laengere, er aftalt
med udlejeren.

Der siges op til den farste | en maned.
Udiei igel

Udlejeren kan efter § 61, bortset fra opsigelse efter § 14, kun opsige lejekontrakten, nér en af
lovens szerlige opsigelsesgrunde foreligger.

Udlejeren kan dog opsige lejeforhold om garager, stalde og lignende og de s8kaldte etablissementslejeforhold uden saerlig grund.

Lovens opsigelsesarunde er felgende;

1. N3r udlejeren selv vil benytte det lejede. En opsigelse af denne grund skal veere rimelig ud fra en vurdering af begge parters forhold.

2. N3r nedrivning eller ombygning af efendommen medfarer, at det lejede ma frafiyttes. Udlejeren skal samtidig med opsigelsen tilbyde lejeren
at leje lokaler af samme art som de opsagte, hvis der efter genopferelsen eller ombygningen sker udleje af lokaler.

3. N&r god skik og orden er tilsidesat fra lejerens side. Det er ligegyldigt, om den pigaeldende adferd udeves af lejeren selv, dennes personale
eller andre, som lejeren har givet adgang til det lejede.

4, N3r vaegtige grunde i evrigt ger det szerligt magtpdliggende for udlejeren at blive Igst fra lejeforholdet.

Er der aftalt vopsigelighed fra udley side, kan udlejeren kun opsige med den begrundelse, at god skik 0g orden er tilsidesat (eller opsige efter §
14, hvis det er aftalt, at denne bestemmelse skal gaelde).

Er lejekontrakten tidsbestemt, kan udlejeren efter § 63 kun opsige, hvis det er aftalt med lejeren, at opsigelse kan ske | lejeperioden. Opsigelse

kraever dog altid, at lovens almindelige opsigelsesbetingelser, herunder kravet om en opsigelsesgrund, er opfyldt (eller at det er aftalt, at § 14 skal
geelde).

figt : bsskrttede iaienil
En erhvervsbeskyttet lejer kan, ndr der ses bort fra tilsidesattelse af god skik og orden, kun opsiges, hvis opsigelsen er rimelig ud fra en vurdering

af begge parters forhold. Endvidere g=lder, at en erhvervsbeskyttet lejer ikke kan opsiges med den begrundelse, at udlejeren selv vil benytte det Je-
Jede, hvis dette sker med henblik p8 at drive erhverv i samme branche som lejerens.

Qpsigelsesvarsler

Opsigelsesvarslet er efter § 64 3 m8neder, dog 1 méned for garager, stalde og lignende og 1 &r for opsigelse med den begrundelse, at udlejeren selv
vil benytte det lejede. Der kan aftales lengere varsler fra udlejerens side, men ikke kortere varsier.

Der siges op til den fgrste i en m3ned. Ved opsigelse med den begrundelse, at udlejeren selv vil benytte det lejede, siges der op til aftait fiyttedag.
Ecstatning

Lejere | alle typer af lejeforhold - bortset fra garager, stalde og lignende og de sdkaldte etablissementslejeforhold - har efter § 66 ret til erstatning
for at f3 dakket det tab, som lejeren lider som folge af opsigelsen. Undtaget er dog de tiffeeide, hvor opsigelse sker pd grund af lejerens mislighol-
delse.

Far ikke-erhvervsbeskyttede lejem8l kan en lejer dog give afkald p3 erstatning pé forskellig made. F.eks. kan erstatningens storrelse aftales, ligesom
det kan aftales, at lejeren slet ikke skal have erstatning.

Ivistebehandling § 77

Udgangspunktet er, at en tvist f.eks. om lejens sterrelse skal afgsres af boligretten.

Man skal dog vaere opmaerksom p8, at man kan aftale voldgiftsbehandling. Det vil sige, at en tvist i stedet skal afgores af en voldgiftsret.
Man kan aftale, at alle tvister eller bestemte typer af tvister skal afgeres ved voldgift.

Fordelen ved voldgiftsbehandling er, at tvisten normalt vil blive afgjort hurtigere. Til gengzeld er voldgift ofte dyrere, og en voldgiftsafgarelse kan ik-
ke ankes, Det er vigtigt, at en aftale om voldgiftsbehandling er kiar, s3 der ikke opstdr tvivl, om det virkelig er det, parterne gnsker,

imelige aftaler § 7

Hvis f.eks. en forskel | styrkeforholdet mellemn parterne har fert til en urimelig aftale, kan boligretten/voldgiftsretten tilsidesaette en sSdan afiale helt
eller delvis.

Sagsnr.: \\Nnm18134\delte filer\Word\Aktuelle sager\Indkildevej 2B, 9210 Aalborg S@\Leje\Lejekontrakt 01.09.2010\Indkildevej 28 (LK)
(21.09.2010) Aalborg S8.doc Udskrevet den 21-09-10 = 15
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ERHVERVS LEJEKONTRAKT

§1. PARTERNE & DET LEJEDE

Mellem
Ablocare I/S
CVR-nr.: 26480361
Beddingen 11. 1.6
9000 Aalborg

og medundertegnede Clean Care A/S

CVR-nr.: 19639274
Indkildevej 2C
9210 Aalborg 5@

er indgaet fglgende aftale
om lejemalet beliggende Indkildevej 2B, 5.3

9210 Aalborg S@

Ved underskrift af denne lejekontrakt indgds aftale om leje af lagerlokalet beliggende pa Indkildevej 2B,
5.3 pa folgende vilkar:

Lejemalet udger i alt 400 m2. Det lejede skal anvendes til Lager.

Lejeforholdet kan af udlejer, opsiges med 3 mdrs. varsel og lejer med 3 mdrs. varsel.

Lejemdlet overtages som beset og skal ved fraflytning afleveres ryddeligt og rengjort.

§2. LEJEFORHOLDETS BEGYNDELSE OG OPH@R
1) Lejeforholdet begynder d. 15.08.2022
2)
Opsigelsen skal vaere skriftlig og kvitteres for ved modtagelse.
3)
§3. BETALING AF LEJE
1) Den arlige leje udggr kr. 135.780 eksl. moms.
2) Lejen forfalder til betaling hver maned til den 1. hverdag.
3) Lejen pr. md. udger: kr. 11.315 eksl. moms.
4) Udover lejen betales der:

A’conto varme: kr. 1.334 eksl. moms
A’conto fzllesudgifter:  kr. 1.834 eksl. moms
| alt betales pr. md.: kr. 14.483 eksl. Moms

Lejer betaler el og varme efter fordelingstal 400/1909=20,95%

Side1af2
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5) Leje mv. betales pa udlejers konto: 9070 - 2076900046
Pengeinstitut: (Sparekassen Danmark)

6) Lejeregulering
Den til enhver tid galdende leje reguleres hvert &r den 1. januar - fgrste gang den 1. januar
2023 - med den procentvise ndring i nettoprisindekset fra oktober maned det foregaende
ar til oktober méaned forud for reguleringstidspunktet. Den arlige regulering af lejen kan
beregnes som falger: ((Galdende leje / Gammelt indeks) * nyt indeks) = ny leje.

§3.  DEPOSITUM

1) Lejeren betaler senest d. 12.08.2022 et depositum udggrende i alt kr. 42.431 svarende til 3

mdr. husleje & kr. 14.143 (inkl. moms).
: 1 06,002
2) Densamlede opkraevning til betaling d. M&Wudgar i alt:

Husleje 5.657
A’conto varme: 667
A’conto fallesudgifter 917
Depositum 33.945
Moms: 12.107
Laltke. 51482

§4. PVRIGE VILKAR

3)

4)

5)

§4.

Lejer opsaetter selv skilt i linje udfor bygning i greesarealet ved Indkildevej, skiltet ma ikke
veere til gene for andre beboere ved ejendommen eller denne naboer. Fjernelse af skilt er

for egen regning.

Lejemalet udlejes som beset.

Greesareal/belagning pa bagsiden af nzervarende lejemal ma gerne benyttes sa lange det
ikke er til gene for andre lejere eller naboer.

UNDERSKRIFTER

Som udlejer:

e

ocare /s

Indki!devej 2C - 9210 Aatborg SO
1 £ 08 34 13 00 - FAX: 96 34 1301

Side 2af2
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LEJEKONTRAKT ERHVERV.

1.0.

1.4

2.0.

2.1,

2.2.

2.3.

24,

2.5.

PARTERNE
Nzervaerende erhvervslejekontrakt er indgaet mellem

Navn ... Ablocare I/S

Adresse ... Sendre Skovvej 66, 9000 Aalborg
CVR-nr. ...26480361

(i det fglgende kaldet "Udlejeren”)

og

Navn ... Media 8000

Adresse ...Kvaernen 11, 9210 Aalborg
CVR-nr. ...38231812

(i det felgende kaldet "Lejeren”)

LEJEMALET

Det lejede bestar af lokaliteterne beliggende pa Indkildevej 2B, 9210 Aal-
borg.

Naerveerende lejemal udger 321 M2.

Lejemalet er indtegnet pa vediagte tegning (bilag 1). Den lejede bygning er incl.
udenomsarealer er pafert skra skravering.

Lejemalet udger et samlet bruttoetageareal pa: 321

Butiks- og udstillingsarealer ca. 0... m?
Produktionsarealer ca.0... m?
Kontorarealer ca. 0... m?
Lagerarealer ca. 321 m?
| ait ca. 321 m?

Parterne er enige om, at dette m? areal — uanset evt. opmalingsfejl bl.a. i forhold
til arealbekendtggrelsen — skal lsegges til grund ved eventuel fordeling af udgifter
m.v. mellem ejendommens lejemal. Parterne er endvidere enige om, at hverken
Lejer eller Udlejer efterfalgende kan gere gaeldende, at lejemalet er mindre eller
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26.

3.0.

3.1.

4.0.

4.1.

4.2.

4.3.

5.0.

5.1.

5.2

5.3.

stgrre end det anfarte arealer. Lejemalets areal kan saledes ikke gares til et
emne i en sag om huslejens sterrelse eller under enhver anden tvist mellem
parteme.

Lejeren har fuld raderet over et grundareal pé ejendommen pa 321 m? til an-
vendelse til oplagsplads. Indtil videre rader lejeren over det areal, der fremgar
af vedlagte tegning, bilag 1. Udlejeren kan med 3 maneders varsel til den 1. i
en maned forlange, at lejeren anvender et tilsvarende areal andetsteds pa
ejendommen, nar det nye areal for lejeren ikke er veesentligt ringere end det
hidtidige.

IKRAFTTRAEDEN - LEJEMALETS STAND VED OVERTAGELSEN

Lejemalet traeder i kraft den 15.10.2021. — Lejes som beset og godkendt af
lejeren.

LEJEMALETS ANVENDELSE

Det lejede skal benyttes til lagerplads, og dermed besleegtet virksomhed, og
mé ikke uden udlejerens skriftlige samtykke anvendes til andet formal, det
veere sig helt eller delvis.

Lejeren har pligt til i hele lejeperioden at anvende Lejemalet i sin fulde udstrask-
ning til det formal, der er angivet i pkt. 4.1.

Lejerens brug ma ikke medfere forurening af ejendommen. Deponering af farlige
og forurenende stoffer pa ejendommen ma ikke finde sted.

FORHOLDET TIL OFFENTLIGE REGLER M.V.

Udlejeren er ansvarlig for, at det lejede ved lejeaftalens indgaelse lovligt kan
anvendes til det formal, der fremgar af pkt. 4.1 ("Lejemalets anvendelse"), jf.
dog pkt. 5.3.

Lejeren har endvidere efter Udlejerens anvisninger ret til at foretage installatio-
ner og ombygninger i det lejede, nar eendringerne sker for at opfylde krav fra en
offentlig myndighed vedrerende kontraktmaessig anvendelse af Lejemalet.

Safremt Lejerens seerlige anvendelse af Lejemélet ifelge gaeldende regler eller
ifelge myndighedspabud eller lignende kraever udferelse af szerlige indretninger,
installationer eller lignende, skal Lejeren dels friholde Udlejeren for ethvert krav
i den anledning, dels — efter neermere aftale med Udlejeren — udfere de pageel-
dende arbejder, saledes at Lejerens anvendelse loviiggares.
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5.4,

6.0.

6.1.

7.0.

74,

i,
T3

7.4,

8.0.

8.1

9:0:

9.1.

Hvad der er anfgrt i pkt. 5.3 gaelder ogsa, safremt offentligretlige regler elier myn-
dighedspabud efter lejeaftalens indgaelse er til hinder for eller begraenser Leje-
rens fortsatte brug af Lejemalet

OPSIGELSE

Lejemalet kan af savel lejer som udlejer opsiges skriftligt med 6 maneders
varsel til et kvartals udigb. Lejer kan dog tidligst opsige lejemalet til opher pr.
01.10.2023, og udlejer kan dog tidligst opsige lejemalet til opher pr.
01.10.2023, bortset fra misligholdelsestilfeelde. Parterne er enige om, at leje-
malet ikke er erhvervsbeskyttet, jf. Erhvervsiejelovens § 62, og safremt udlejer
métte opsige lejer, skal udlejer ikke betale lejer nogen form for godtgerelse
eller erstatning.

LEJE

Den arlige leje er aftalt til kr. 91.932 - og ekskl. moms, som betales forholds-
maessigt forud hver den 1. i en maned med kr._7.661.- ekskl. moms.

Feellesudgifter er aftalt til kr. 1.333.- ekskl moms pr. maned.
Acconto varme er aftalt til kr. 1.000,- ekskl. Moms pr. maned.
Alle betalinger er pligtig pengeydelse i lejeforholdet, sdledes at Udlejeren er

berettiget til at hasve lejeaftalen ved for sen betaling.

LEJEREGULERING

Lejen og feellesudgifterne reguleres hver 1. august, ferste gang pr. 01.08.2022
med stigning i nettoprisindekset ... med udgangspunkt i nettoprisindekset .
Uanset den arlige udvikling i nettoprisindekset forhgjes den arlige leje pr. 1.
august hvert &r med minimum 2,5 % af foregaende ars leje og maksimalt 5 %
af foregaende ars leje.

SKATTER OG AFGIFTER
Uanset aftalt uopsigelighed og uanset den i pvrigt aftalte regulering af lejen,
kan lejen forhgjes som felge af stigninger i de skatter og afgifter, der pahviler

ejendommen, eller ved palag af nye afgifter. Udgangspunktet for regulering
er skatter og afgifter pr. 1.1.2021.
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10.0.

10.1.

11.0.

12.0.

12.1.

12.2-

12:3.

13.0.

13.1.

14.0.

14.1.

15.0.

151,

FORBEDRINGER OG FORBEDRINGSFORH@JELSER

Uanset aftalt uopsigelighed og uanset den i gvrigt aftalte regulering af lejen,
kan Udlejeren foretage forbedringer og varsle hertil svarende forbedringsfor-
hejelser i henhold til den lejelovgivning, der er gaeldende pa varslingstidspunk-
tet. Forbedringsforhgjelsen fordeles pa ejendommens lokaliteter i forhold til
lokaliteternes ggede brugsveardi som fgige af forbedringen.

DEPOSITUM

Til sikkerhed for Lejerens opfyldelse af samtlige forpligtelser i henhold til naervee-
rende kontrakt betaler Lejeren et depositum pa kr. 45.966 - ekskl. moms sva-
rende til 8 maneders leje uden forbrug af varme & fzellesudgifter. Belgbet skal
altid svare til 6 maneders leje og reguleres saledes hvert ar den 1 august,

FORBRUGSAFGIFTER OG DRIFT UDOVER LEJEN

Udover lejen betaler lejeren for forbrug af el, vand, vandledningsafgift og
varme samt lgbende udgift til energimasrkning i henhold til Lov om fremme af
energibesparelser.

Lejemalets forbrug af el og vand afregner lejer direkte over for de respektive
veerker. Lejer tilmeldes direkte som forbruger hos forsyningsvirksomhederne
og afregner selv alt forbrug direkte over for forsyningsvirksomhederne.
Lejemalets forbrug af varme betales via udlejer med et Izbende passende
aconto belgh. Varmeregnskabsperioden lgber fra 01.04 til 31.03.
FORSIKRINGER

Bygningsbrandforsikring er tegnet og betalt af udlejer.

MOMS

Ejendommen er momsregistreret, og samtlige Lejerens ydelser ifgige denne
lejekontrakt palaegges den til enhver tid geeldende momssats, pt. 25%. Mom-
sen erlzegges samtidig med Lejerens gvrige ydelser i forbindelse med de al-
mindelige betalingsterminer. Betaling af moms er pligtig pengeydelse i iejefor-
holdet, saledes at Udlejeren er berettiget til at hasve lejeaftalen ved for sen
betaling.

LEJERENS OMSORGSPLIGT M.V.

Lejeren skal behandle Lejemalet forsvarligt.
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16.2.

15,8,

15.4.

16.0.

16.1.

17.0.

17:1.

18.0.

181

18.2.

19.0.

19.1,

20.0.

20.1.

Lejeren er forpligtet til at holde Lejemalet frostfrit.

Lejeren er erstatningsansvarlig for skade pa ejendommen, som forvoldes ved
uforsvarlig adfeerd af ham selv, hans personale eller andre, som han har givet
adgang til Lejemalet.

Skader, hvis udbedring er uopszettelig, skal Lejeren straks anmelde til Udlejeren.

UDLEJERENS ANSVARSFRASKRIVELSE M.V.

Udlejeren er ikke erstatningsansvarlig for driftstab, avancetab eller andet indi-
rekte tab som fglge af mangler ved Lejemalet, men Udlejeren er forpligtet til
uden ugrundet ophold at udbedre konstaterede mangler, for hvilke Udlejeren
heefter.

VEDLIGEHOLDELSESPLIGT

Den udvendige vedligeholdelse pahviler udlejer. Dog pahviler vedligeholdelse
og arlige lovpligtige eftersyn af porte, sluser og dere lejer. Ved indbrud eller
heerveerk i lejemalet pahviler reparation, vedligeholdelse og fornyelse sével
indvendig som udvendig af edelagte bygningsdele ligeledes lejer. Den ved le-
jemalets igangsaetning udferte tyverisikring af lejemalet vedligeholdes af lejer.

SKILTNING

Skiltning skal forud for opsaetning skriftligt godkendes af udlejer, ligesom lejer
forud for opsastning skal undersgge lovligheden af at opsaette skiltene.

Ved lejeforholdets opher, er Lejeren forpligtet til at fierne skiltningen.

KONKURS

Safremt en af parterne gar konkurs, og boet har ret til at indtraede i aftalen i
medfer af konkursiovens regler, skal boets erkisering om indtreeden vaere
fremme hos den anden part senest 1 uge efter, at boet har modtaget foresperg-
sel om indtraeden i aftalen.

LEJEFORHOLDETS OPH@R. LEJERENS FRAFLYTNING

Er der afgivet opsigelse, eller skal Lejemalet af anden grund fraflyttes, skal Le-
jeren give adgang til besigtigelse af Lejemalet. Udlejeren fastsaetter tiden herfor.
Den skal vaere mindst 2 timer hver anden hverdag pa et tidspunkt, der er be-
kvemt for en besigtigelse. Besigtigelsen kan kun finde sted med deltagelse af
Udlejeren eller dennes stedfortreeder, safremt Lejeren ikke er repreesenteret.
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20.2.

20.3.

20.4.

21.0.

211,

21.2.

21.3.

22.0.

22.1.

22.2.

Medmindre andet aftales, skal Lejeren fraflytte det lejede senest 8 dage forinden
tidspunktet for lejeforholdets opher af hensyn til Lejemalets istandsaettelse. Ved
vanragt eller anden uforsvarlig omgang med Lejemélet er Lejeren endvidere for-
pligtet til at betale leje i perioden fra lejeforholdets opher og indtil istandsasttelse
har fundet sted. Istandseettelsen, der sker ved Udlejerens foranstaltning - idet
Udlejeren vaeiger de handveerkere, der skal udfere arbejdet — skal ske uden
uforngdent ophold.

Lejemalet skal veere fraflyttet senest kl. 12.00 pa fraflytningsdagen. Safremt Le-
jeren pa dette tidspunkt ikke har fiernet sine ejendele fra Lejemalet, er Udlejeren
berettiget til at bortskaffe dem for Lejerens regning. Lejeren er endvidere forplig-
tet til at betale leje, indtil bortflernelsen har fundet sted samt erstatte Udlejeren
ethvert tab i den anledning, f.eks. lejetab og erstatning til en anden lejer.

Medmindre andet er aftalt mellem parterne, er Lejeren ikke berettiget til at fra-
flytte Lejemalet tidligere end 15 dage for tidspunktet for lejeforholdets opher. Ved
fraflytning i utide baerer Lejeren risikoen for Lejemalet indtil opharstidspunktet,
og Lejeren er erstatningsansvarlig for tab, som Udlejeren matte lide i den anled-
ning, f.eks. mistet afskrivningsret.

LEJEMALETS STAND VED FRAFLYTNING

Ved lejemélets opher skal lejer aflevere lejemalet mangelfrit og nyistandsat
samt rengjort stand pa samme made som ved overtagelsen.

Har lejer ikke istandsat lejemalet pa fraflytningstidspunktet, foranlediger udle-
jer lejemalet istandsat for lejers regning, og lejer skal betale husleje, forbrug
m.m. indtil udgangen af den maned, hvor istandsasttelsen er gennemfert.

Umiddelbart efter fraflytningstidspunktet skal Lejeren aflevere samtlige nggler til
lase i dgre og lignende. Dette gaelder ogsé negler til Iase, som Lejeren har isat.
Afleveres ngglerne ikke som anfert, vil udskiftning af lase ske for Lejerens reg-
ning.

FREMLEJE- OG AFSTAELSESRET

Lejeren har ret til hel eller delvis fremleje uden szerskilt afgift, men pa aftale-
vilkar godkendt af Udlejeren og til en af Udlejeren godkendt person eller sel-
skab inden for samme branche og til samme benyttelse. Udlejeren kan kun
modsaette sig fremleje il tredjemand, safremt der kan rejses berettiget kritik af
dennes forretningsmaessige eller akonomiske kvalifikationer, eller der forelig-
ger andre vaegtige grunde.

Lejeren har ikke afstaelsesret.
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23.0. TINGLYSNING

23.1, Lejekontrakten respekterer de pa ejendommen tinglyste servitutter, byrder og
panteheftelser. Desuden skal tinglysningen af kontrakten respektere fremti-
dige pa ejendommen tinglyste pantehasftelser, samt byrder og servitutter, der
paleegges af det offentlige.

23.2. Ved lejemalets opher er Lejeren forpligtet til at lade lejekontrakten aflyse. Aflys-
ning af lejekontrakten kan finde sted alene pa grundiag af Lejerens skriftlige op-
sigelse af lejeforholdet eller pa grundlag af Udskrift af fogedprotokolien, hvoraf
fremgér, at Lejeren er blevet udsat af Lejemalet. Aflysning finder i gvrigt sted
efter dansk rets almindelige regler.

23.3. Omkostningerne ved aflysningen betales af Lejeren. Safremt Udlejeren foran-
stalter og betaler aflysningen, er Udlgjeren berettiget til at forlange omkostnin-
gemne til deskning heraf afholdt over det stillede depositum.

24.0. KONTRAKTSANDRINGER

24.1. Alle aftaler, der endrer efler supplerer denne kontrakt, skal vaere skriftlige for
at veere bindende.

24.2. Medmindre andet fremgéar af parternes aftale, skal @ndringer og tilfgjelser til
denne kontrakt ikke indebaere, at der anses at foreligge en ny lejeaftale mellem
parterne.

25.0. OVERGANGS- OG IKRAFTTRADELSESBESTEMMELSER

25.1. Ved a&ndringer i lovgivningen om erhvervslejemal, der traeder i kraft efter ind-
gelsen af denne aftale, skal de lovbestemmelser, der gaelder pa aftaletids-
punktet, fortsat vaere geeldende.

26.0. UNDERSKRIFTER

‘Zﬂ.‘\\ , den
Som udlejer: Som lejer:

*

N
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ERHVERVS LEJEKONTRAKT

§1. PARTERNE & DET LEJEDE

Mellem

Ablocare 1/S
CVR-nr.: 26480361
Beddingen 11. 1.6
9000 Aalborg

og medundertegnede Grethes Renggringsservice

CVR-nr.: 34849544
Solvangen 54
9210 Aalborg S@

er indgaet fglgende aftale
om lejemalet beliggende Indkildevej 2B, 3.3

9210 Aalborg S@

Ved underskrift af denne lejekontrakt indgas aftale om leje af lagerlokalet beliggende pa Indkildevej 2B,
3.3 pa fplgende vilkar:

Lejemalet udger i alt 321m2. Det lejede skal anvendes til kontor og lager.

Lejeforholdet kan af udlejer, opsiges med 6 mdrs. varsel og lejer med 6 mdrs. varsel.

Lejemalet overtages som beset og skal ved fraflytning afleveres ryddeligt og rengjort.

§2. LEJEFORHOLDETS BEGYNDELSE OG OPHOR
1) Lejeforholdet begynder d. 01.10.2024
2) Lejer far dispensationsret d. 01.09.2024
3)
Opsigelsen skal vaere skriftlig og kvitteres for ved modtagelse.
4)
§3. BETALING AF LEJE
1) Den arlige leje udggr kr. 114.000 eksl. moms.
2) Lejen forfalder til betaling hver maned til den 1. hverdag.
3) Lejen pr. md. udger: kr. 9.500 eksl. moms.
4)  Udover lejen betales der:

A’conto varme: kr. 534 eksl. moms

A'conto fellesudgifter:  kr. 800 eksl. moms

| alt betales pr. md.: kr. 10.834 eksl. moms
Side 1 af 2
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Lejer betaler el og varme efter fordelingstal 321/1937=16,57%

Leje mv. betales p3 udlejers konto: 9070 - 2076900046
Pengeinstitut: Sparekassen Danmark

Den til enhver tid gldende leje reguleres hvert ar den 1. januar - farste gang den 1. januar
2025 - med den procentvise andring i nettoprisindekset fra oktober maned det foregiende
ar til oktober maned forud for reguleringstidspunktet. Den arlige regulering af lejen kan
beregnes som fglger: ((Gaeldende leje / Gammelt indeks) * nyt indeks) = ny leje.

Lejeren betaler senest d. 29.08.2024 et depositum udgerende i alt kr. 35.625 svarende til 3
mdr. husleje a kr. 11.875 (inkl. moms).

5)

6) Lejeregulering
§3. DEPOSITUM

1)

2)

Den samlede opkraevning til betaling d. 29.08.2022 udger i alt:

A’conto varme: 534
A’conto fallesudgifter 800
Depositum 28.500
Moms: 74585
Lalt kr.: 37,292,5

§4. @VRIGE VILKAR

3)

4)

5)

Lejer opseetter selv skilt i linje udfor bygning i graesarealet ved Indkildevej, skiltet m3 ikke
veere til gene for andre beboere ved ejendommen eller denne naboer. Fjernelse af skilt er

for egen regning.

Lejemalet udlejes som beset.

Asfalt areal og belzsegning pa frontsiden af naervaerende lejemal ma gerne benyttes sa laeenge
det ikke er til gene for andre lejere eller naboer.

s UNDERSKRIFTER

4

Aalborg,den 2L /& 2024

Som lejer: Som udlejer: zb/ A

a

Grethes Renggringsservice £ Abtocare\l,lév

Side 2 af 2
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Den 25. marts 2025 d i r:’ k r e d i t

DLR Kredit A/S | CVR-nr. 2578(309

Nyropsgade [7 | 1780 Kebenhavn V

. TIf. 70 10 00 90 | dir@dirdk

Sendes pr. e-mail: kdf@vingaardshus.dk wwrwdir.dlk

Advokat Jesper Studsgaard
Advokatfirmaet Vingaardshus
Vores ref.:

Vingaardsgade 22 LNN/Kirsten Bjerkman

9000 Aalborg Tif.: 33 42 07 77 (direkie)
E-mail: kib@dlr.dk

Deres ref..
510-545330 MK/KRF
att. Kirsten Randbcek Flyger

Vedr.: DLR Kredit sag nr. V 149.163
Eilendommen matr. nr. éhn Gug By, Sdr. Tranders, beliggende Indkildevej 2b,
9210 Aalborg 3@, tilhgrende TSG Ablocare |/S

Efter aftale fremsendes vedlagt opgerelse over DLR Kredits tigodehavende pr.
auktionsdatoen den 12. juni 2025.

Vi skal for god ordens skyld gere opmcerksom pa, at 1SG Group A/S under kon-
kurs, c/o Advokat Ulla Skov, Hasserisvej 174, 9000 Aalborg hcefter som selvskyld-
nerkautionist p& DLR Kredits Ian opr. kr. 4.500.000 og opr. kr. 835.000, og at Jesper
Skovsgaard, Amaliegade 49, 3. tv., 1256 Kebenhavn K. og Oteua 1 Ap$S under
konkurs, c/o Advokat Ulla Skov, Hasserisvej 174, 9000 Aalborg hcefter som inte-
ressenter i I/S'et. | den forbindelse skal vi bede jer sikre, at parterne indkaldes fil
tvangsauktionen.

DLR Kredits terminsydelser p& 4-terminerslan forfalder den 1.1., 1.4, 1.7. og 1.10.
eller den 1.3, 1.4, 1.9. og 1.12. og er beregnet kvartarligt til henholdsvis 1.2., 1.5.,
18047111, ¢ller 1 4. 1.7, 1.0, ag 1.1.

Morarenter beregnes med 18% p.a. regnet fra sidste rettidige betalingsdag og
indtil betaling finder sted. Morarenter er indbefattet | de anferte restancer. Ved
indbetaling af forfaldne ydelser efter opgerelsesdatoen, tillcegges yderligere mo-
rarenter, som opkrasves sammen med efterfelgende terminsopkraevning.

Den anfarte, seneste noterede barskurs, henviser fil seneste noterede kurs forud
for udskrivningstidspunkiet. Den anferte kurs er alene til orientering.

Det SKAL af salgsopstillingen fremga, safremt der er tale om INKONVERTERBARE
LAN (fremgér af opgerelsen).
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2

Det bemcerkes, at DLR Kredits lan forfalder til indfrielse ved tvangsauktionen, og
lanet/lanene alene kan forblive indestdende, sdfremt DLR Kredit kan bevilge

gceldsovertagelse til auktionskeberen.

Fordringen/erne forudscettes anfert i kolonne 1 og 4 i salgsopstillingen.

Med venlig hilsen
DLR Kredit

Y ol
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Opgerelse over DLRs tilgodehavende
Pr. 12. juni 2025

Ad sagnr
Ejd.matr.nr
Beliggende

V 149163
éhn Gug By,

Sdr.

Ejendom nr. 1
Tranders

Indkildevej 2b, 9210 Aalborg S@

DLRs reference
Szrlige engagementer og Inkasso/kib
E-mail: jurmailadlr.dk

La&nenr. Hovedstol
60 4.500.000,00
Seneste noterede bprskurs:

Nom.rt.

*

Obligationsrestgazld kr.

2.617.974,46G

Kontantrestgzld pr. 01.06.2025
Refusion af rente i 19 dage

Refusion af bidrag i 19 dage

Ydelse pr. 01.06.2025
Restancer B, 01.03.2025
Restancer pr. 01.12,2024
Restancer pr. 01.09.2024
Nzste ord. vdelse pr. 01.00.2025

Kr.
Kr.
Kr.

Kr.
Kr.

Kr.
Kr.

Kr.

Udskrevet:

Annuitetslan
96,4632

2.457.108,49
-%,896,57
=2.616 ;25

85.466,71

83.022,46
86.240,68
89.769,68

Ialt

86.721,79

Inkonverterbar serie Rentetilpasningslan
RT13n F5-28 APR

Kr.

Kr.

25. marts 2025

Kontant rente

3,7431

2.449.595,67

85.4666,71

259.032,82

2.794.095,20

¥ Lanet er sammensat af flere forskellige obligationsserier som kan have
forskellig nominel rente

L&nenr. Hovedstol
61 835.000,00

¥ % 3k X X X X X

Nom.rt. Konverterbar
0,5000%42 A B 2040
Seneste noterede bgrskurs:

Obligationsrestgald kr.

Kontantrestg=ld pr. 01
Refusion af rente i 19
Refusion af bidrag i 19

Ydelse

Restancer
Restancer
Restancer

PIr.

pr.
pr.
pr.

0l.

01
01
01

668.938,95

.06.2025
dage
dage

06.2025
.03.2025

12.2024
.09.2024

147

Kr.
Kr.
Kr.

Kr.
Kr.
Kr.

serie Kontantl&n

Annuitetslan

84,5400

6349.867,16
-267,38
-673,23

1.525,30

13.825,38
16.460,56
14.811,63

Ialt

Kr.

Kr.

Kr.

633

14

43.

Kontant rente
,7963

.926,55

.523,30

097,57

691

fortsattes p& side 2

.547,42



Opggrelse over DLRs tilgodehavende
Pr. 12. juni 2025

Ad sagnr V 149163 Ejendom nr. 1
Ejd.matr.nr &éhn Gug By, Sdr. Tranders
Beliggende Indkildevei 2b, 9210 Aalborg 5§

DLRs reference Udskrevet:

Sazrlige engagementer og Inkasso/kib
E-mail: jurmailddlr.dk
fortsat fra side 1

Nazste ord. vydelse pr. 01.09.2025 Kr. 14.473,21

® M X X X X X X

DLRs totale tilgodehavende andrager Kr.

Med venlig hilsen
DLR Kredit
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Kirsten Randbzk Flyger

Fra: Henrik Broe Lind Aagaard <hba@vestjyskbank.dk>

Sendt: 25. marts 2025 13:14

Til: Kirsten Randbask Flyger

Emne: SV: Tvangsauktion - Indkildevej 2b, 9210 Aalborg S@, tilhgrende Tsg Ablocare I/S,
cvr. 26480361 (Mit sagsnr.:510-545330 MK/KRF)

Vedhaeftede filer: Underpant Ablocare. pdf

Hej Kirsten

Vores krav opggres p.t. til det fuldt nom. belgb pa i alt 8.500.000 tkr.
Vi har ikke noget engagement direkte med TSG Ablocare 1/S.

Men selskabet ejer ejendommen Indkildevej 2b, 9210 Aalborg S@
I ejendommen er lyst 2 stk. ejerpantebreve pa hhv. 500.000 kr. og 8.000.000 tkr.

Vestjysk Bank har underpant i begge ejerpantebreve og disse er stillet til sikkerhed for vores
engagementer med hhv. TSG Group A/S og Rimmensgade Frederikshavn ApS

Begge disse selskaber er under konkurs og vi har anmeldt hhv. 9.933.753,33 kr. og 3.617.796,23
kr. - altsd i alt 13.551.549,56 kr.

Vi har sdledes p.t. at samlet krav, der overstiger det samlede nom. belgb pa 8.500.000 kr.

Jeg gor dog opmaerksom pd, at vi i de 2 konkursboer ogsd har andre sikkerheder, sdledes vores
engagement (og dermed krav under ejerpantebrevene) kan blive reduceret i perioden frem mod
tvangsauktionen.

Vedhezeftet fglger kopi at underpantsastningen af de 2 ejerpantebreve.

Med venlig hilsen
Henrik Broe Lind Aagaard
Kundechef

vestjysk BANK
Seerlige engagementer

TIf direkte 96 63 21 42
Mobil 29 13 67 36
E-mail hba@vestjyskbank.dk

Vi szetter IT sikkerheden hgjt og vores e-mails sendes derfor via et krypteret mailsystem. Er du kunde i Vestjysk Bank, anbefaler vi dig
fortsat at sende dokumenter med personfglsomme oplysninger til os via din netbank. Er du ikke kunde, anbefaler vi, at du sender
dokumenter med personfglsomme data til os i en krypteret mail som denne, eller via linket her: https://www.vestiyskbank.dk/sikker-
mail Husk at tilfgje navn p§ modtager i Vestjysk Bank.

Fra: Kirsten Randbak Flyger <KRF@vingaardshus.dk>

Sendt: 25. marts 2025 11:59

Til: Henrik Broe Lind Aagaard <hba@vestjyskbank.dk>

Emne: Tvangsauktion - Indkildevej 2b, 9210 Aalborg S@, tilhgrende Tsg Ablocare I/S, cvr. 26480361 (Mit sagsnr.:510-

545330 MK/KRF)

Hej

Pa vegne DLR Kredit A/S er der berammet tvangsauktion over ovennaevnte ejendom.
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D jyske

PAREKASSE

Underpant Indkildevej 2B

Signers:
Name Method Date
Jesper Skovsgaard NEMID 2020-12-02 14:31

Client ref.:

This document package contains:

Front page (this page) £ N The Rl oeals iy adipiv Daignatig
- The original document(s) i I Lhercalisr guiramie 160 the suthensicly
The electronic signatures. These are not visible in the . of ine Cocunent

document, but are electronically integrated
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<) Jyske

Aftale om underpantsaetning Side 1 af 5

Depotnr. Udskrevet
8132 028823 25. november 2020

BSS-£62-L0E-LISE0L-BLD

Til sikkerhed for opfyldelse af de forpligtelser, som
Lantager Lantager

2E Group A/S Rimmensgade Frederikshavn ApS
Vossvej 27 Sandre Skovvej 66
9000 Aalborg 8000 Aalborg

CVR-nr. 0029628556 CVR-nr. 0040824367
har eller métte f& overfor

Den Jyske Sparekasse
Borgergade 3
7200 Grindsted

herunder enhver af pengeinstituttets filialer og afdelinger

Pantet ligger til sikkerhed for
Ethvert mellemvaerende

Stilles herefter af undertegnede
Ablocare I'S

Voesvej 27

9000 Aalborg

CVR-nr. 0026480361

Herved folgende effekter

Ejerpantebrev kr. 500.000 er tinglyst under dato/lb.nr.10.01.2003-2289-76
Ejerpantebrev kr. 8.000.000 er tinglyst under
dato/lb.nr.04.06.2010-1000763159

Pantebrevstype Hovedstol Valuta Underpantbeleb
Ejerpantebrev i1 fast ejendom 500.000,00 Kr. 500.000,00

Med pant i matrikel nr. 0006 hn
Gug By, Sdr. Tranders

Beliggende Indkildevej 2B
9210 Aalborg S@

Foranstiaende haftelser:
M@NTKODE

DKK 4.500.000,00 KTL. Realkredit DLR Kredit
DKK 835.000,00 KTL. Realkredit DLR Kredit

LE S & & 1

Ejerpantebrev i fast ejendom 8.000.000,00 Kr. 8.000.000,00

14.46.13

BECUPANT01A CVR-nr. 39178443 Den Jyske Sparekasse A/S

Kl.

fortsceties
€& € ¢

wdisdk
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CVR-nr,. 39178443 Den Jycke Sparekasse A/s

14.46.13

BECUPANTOLB

K1

Effekter | underpant (fortsat) S B s
¢ a

Depofnr. Udskrevet
8132 028823 25. november 2020

Med pant i matrikel nr. 0006 hn
Gug By, Sdr. Tranders

Beliggende Indkildeve] 2B
9210 Aalborg 8

Foranstdende haftelser:
M@ZNTKODE L
DKK 4.500.000,00 KTL. Realkredit DLR Kredit

DKK 835.000,00 KTL. Realkredit DLR Kredit
DKK 500.000,00 Anden finansiering Ejerpantebrev

Kok K

¥ ok & % % % ok N % X A ¥ & ¥ ok F % F % % % % F - ¥ N % % o o 3 ¥ ¥ o F * ¥ % ¥ ¥ ¥ F
% F % % % % % %ok F % ¥ % % % % ok % % W R ok ¥ X W R R R E R E B R AR F NN

BGG-E6Z-L0E-LLSCOL-BLO
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CVR-nr. 19178443 Den Jyske Sparekasse A/s

BECUPANTO1F
14.46.13

Kl.

—
3 DEN _ -
 Jyske
P ; SPAREKASSE
Seerligt om pant Side 3 af 5
Depotnr. Udslaevet
8132 028823 25. november 2020

1. Sikkerhedsstillelsens omfang

Pant tiener til sikkerhed for betaling af kapital, renter,
provision, eagsomkostninger og andre udgifter, som er
afholdt i forbindelse med inddrivelse af skyiden.

Pant stillet af debitor tjener til sikkerhed for enhver for-
pligtelse, som debitor har eller méatte f& over for Den
Jyske Sparekaese.

Den Jyske Sparekasse kan frit vaelge hvilken del af det
samlede tilgodehavende, eller hvilket tilgodehavende
ud af fiere, der ekal nedbringes med provenuet af pan-
tet.

2. Forslkring af pantsatie effekter

Har Den Jyske Sparekasse panti bil, bad, andet Izsgre
eller i fast ejendom har panteaetter pligt til at kasko-
og/eller brandforsikre det pantsatte.

Er pantet stillet af tredjemand, har debitor pligt til at be-
tale forsikringsprsemien, hvis den ikke betales af tred-
jemand.

3. Forringelse af pant

Hvie pantete vaerdi forringes vassentligt, kan Den Jyske
Sparekasse stille krav om, at debitor enten ekstraordi-
neert nedbringer geelden/maksimum pa kreditten eller,
at der stilles yderligere sikkerhed, der modsvarer den
skete forringelse. | modsat fald kan Den Jyske Spare-
kasse betragte lanet/kreditten som misligholdt.

Hvie Den Jyske Sparekasse har pant i en ejendom, der
tiener som helarsbeboelse for debitor, vil Den Jyske
Sparekasse dog Ikke ved forringelse af ejendomsvaer-
dien stille krav om ekstraordinaer nedbringelse eller
yderligere sikkerhed, medmindre forringelsen skyldes
vanregt.

4, Den Jyske Sparekasses rettigheder over det
pantsatte

Den Jyske Sparekasse kan udnytte alle pantsestiers
rettigheder over det panteatte, herunder modtage og
kvittere for ethvert beleb ifelge det pantsatte, opsige og
inddrive, kvittere samt transportere pantsatte fordringer
og pantebreve til sig selv eller andre samt hzeve beleb
pa pantsatte indlanskonti.

Ved pantezetning af aktier, anparter og lignende kan
Den Jyske Sparekasse udeve alle de rettigheder, som
aktionzerer og anpartshavere har efter gseldende sel-
skabslove, selskabets vedtzegter, eventuelle ejeraftaler
og lignende. Stemmeretten tilkommer dog pantszetter,
indtil Den Jyske Sparekasse udtrykkeligt meddeler at
ville udnytte denne. Pantsatter skal pa anmodning fra
Den Jyske Sparekasse fremsende meddelelse fra sel-
skabet, herunder bl.a. indkaldelse til generalforsamilin-
ger og referater herira.

Hvis pantet omfatter forsikringspolicer, er pantsaatter
pligtig til pa anfordring at forevise Den Jyske Spare-
kasse beherig kvittering for praemiens rettidige betaling.

8afremt Den Jyske Sparekasse vaelger at sege sig fyl-
destgjort i policens tilbagekebsvaerdi, ekal Den Jyske
Sparekasse veere berettiget hertil uden at afvente dat i
forslkringsaftaleloven fasteatte varsel.

Den Jyske Sparekasse har ingen pligt til forlods at sgge
dackning i det stillede pant, ligesom Den Jyske Spare-
kasee har valgirihed med hensyn til anvendelsen i for-
hold til det eamlede engagement.

5. Udgifter angaende pantet

Den Jyske Sparekasse kan forlange betaling af om-
kosininger for pantsatte effekter.

Den Jyske Sparekasse kan ogsa forlange betaling af
Den Jyeke Sparekasses udgifter til at varetage sine in-
teresser som panthaver, herunder eventuelle udgifter til
betaling af torsikringspraamie, besigtigelse af det pant-
satte, udgifter til juridisk bistand m.v.

6. Afkast af pantet

Under pantsaetningen er indbefattet renter og udbytte
af enhver art af det pantsatte, derunder bonus pa live-
forslkringspolicer, ved aktier eventuelle fondsaktier og
tegningsrettigheder, provenu af udtrukne obligationer,
lejeindtsegter og lignende.

Den Jyske Sparekasse er berettiget, men ikke forpligtet
(heller iike i forhold til kautionister), il at modtage renter
og udbytte til betaling af afdrag, renter og omkostninger.

7. Meddelelser

Alle meddelelser, som pantezetter modtager
vedrerende de panteatie effekter, har denne pligt il
omgéende at videresende til Den Jyske Sparekasse.

8. Udtreskning af obligationer

Hvie pantsatte obligationer udtreekkes, og der kebes
andre | stedet for de udtrukne, er Den Jyske Sparekas-
se bemyndiget til over for VP Securities A/S at regietrere
panteret over digse.

8. Opher

Pant stillet af tredjemand ophsrer efter 10 ar, dog efter
5 &r ved pant stillet af tredjemand for kredit med varia-
belt lanebelab og lan uden tast forfaldetidepunkt. Den
Jyske Sparekasses krav mod tredjemandspantsastter
bortfalder ikke, hvis kravet forinden er gjort gzeidende
af Den Jyske Sparekaese.

BSS-E62-L0E-LLS-E0L-BLO




Saorligt om pant

CVR-nr. 33178443 Den Jyske Sparekasse ‘A/8

BECUPANTOLF

Kl. 14.46.13

Side 4 af &
Depoinr. Udskrevet
8132 028B23 25. november 2020
10. Omstedelse 12. Tvangsfuldbyrdelse

Hvie den/det pantsikrede l&n/kredit indfries helt eller
delvist og betalingeme senere omsteides, er pantesstter
forpligtet il at genetablere Den Jyske Sparekasses
pant, uanset om Den Jyske Sparekasee har frigivet
pantet.

11. Henstand

Den Jyske Sparekasse kan uden samiykke fra pant-
sestter give debitor henstand med betaling af afdrag,
renter, og evrige omkostinger, dog med respskt af lov
om finansiel virkeomhed § 48 for s& vidt angar tredje-
mandspantseetning.

Eventuel realisation af panterettigheder sker efter for-
udpéende varsel fil panteastter ved tvangsauktion eller
Eé_ anden made, som Den Jyske Sparekasse skanner

ensiglsmaessig, herunder reafization ved Den Jyske
Sparekaseee egen foranstaitning.

Inden Den Jyske Sparekasee azelger efiekteris, sen-

des ef anbefalet brev, hvor pantsastier med en uges

‘l;rma’ opfordres il at optyide Den Jyske Sparekasees
av.

Det gaslder dog ikke, hvis omgaende salg er nedven-
digt for at undga eller begraanse ettab,

Tredjemandspant | erhvervsforhold bortfalder ikke efter

5 henholdsvis 10 &r som anfert under afenittet szerfigt

om pant, pkt. 8.

BSS-E6Z-L0E-1LSEOL-BLO




DENMN

Jyske

PAREKASSE

Underpantsestters underskrift W——

Depotnr. Udskrevet
8132 028823 25. november 2020

B5G-E6Z-L0E-LLSEOL-BLO

Fuldmagisbestemmelser
Fuldmagtshaver:

Den Jyske Sparekasse
Borgergade 3

7200 Grindsted
Cvr-nummer: 24260461

Fuldmagtshaver bemyndiges til pA4 mine vegne at underskrive pategninger af enhver art pa dette pantebrev, herunder kvit-
terings-, trangport-, moderations- og relaksationspétegninger.

Bvrige bemyndigelser

| forbindelse med f.eks. pengeinstitutekift eller ejerskift af den pantsatte genstand bemyndiges Den Jyske Sparekasse
endvidere til at tinglyse de nedvendige pategninger, herunder bl.a. men ikke begreenset hertil:

* debitor- og kreditorskitte

* sletning af implicitte fuldmagter samt

* sletning af meddelelseshaver

* rykning af pantebrev

Jeg acoepterer ovenstéende vilkér. Jeg har modtaget og gjort mig bekendt med en genpart af dette dokument, kopl af la-
Tadeﬂaﬂaie, samt et eksemplar af Den Jyske Sparekaeses almindelige forretningebetingelser, som ogsa geelder for
lanet/kreditten.

Den Jyske Sparekasse bemyndigee il at udstede, signere og tinglyse en elektronisk underpantsastningserklaering i over-
enesstemmelse med denne aftale. Den Jyske Sparekasse kan overlade udstedelsen, signering og/eller tinglysning af un-
derpantsaetningseridaeringen til en samarbejdspartner.

Jeg giver ved min underekrift samtykke til, at Den Jyeke Sparekasse anmoder mit forsikringsselskab om at notere Pantha-
verdeklaration i overensstemmelse med Forsikring og Pensions gaeldende vilkar,

Jeg giver samtidip samtykke til at Den Jyske Sparekasse og det til enhver tid veerende forsikringsselzskab méa udveksle alle
typer oplysninger om forsikringsforholdet, herunder CPR-nr./CVR-nr., bortfald af kaskoforsikring, evt. praemierestancer m.v.

Hvie jeg fiytter forsikringen til andet foreikringeselskab, er jeg indforstiet med, at panthaverdeklarationen overferes til det
nye forsikringsselskab.

Jeg er derudover bekendt med, at forsikringeselskabet beregner sig et gebyr for notering af deklarationen, som jeg skal
daskke.

Dato Ablocare /S

CVR-nr. 39178443 Den Jyske Sparekasse A/S

14.46.13

GOBUPANTO1G

Kl.
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i
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Justitsministeriats genpartpaplr. Til skader ~ 1

skadeslasbreve, kvitteringer til udslettolse og andre
pitegninger m. m. (vedr. fast sjendom).

Bestillings-
formular

- Gade og hus nr.:

D

Akt: Skab /Zn nr. Y&~

(udfyldes af dommerkontoret)

Mtr. nr., ejerlav, sogn: 6 a m, 1. Stenipel: kr. pre

(i Kebenhavn kvarter) Sdr. Tranders sogn

' :H:r,(ti' ;e sm;er}{;trfsk; lands- & Kobers }b ’
ele) bd. og bl. i tingbogen, el
art. nr., ejerlay, sogn. Kreditors

Anmelder:

Dommerkontoret i Aalborg

13.MAJ1968* 05332

|
l
!
l
i

Pitegning pd ekstrakt-udskrift af kendelses- og forligéppptokollen for
Aalborg Amtsrédskreds, foretaget 19. oktober 1963, lyst den 7. maj 1964.

Som ejer af matr. nr. 12 a Gug by, Sdr. Tranders sogn, tiltrsder
jeg, at foranstiende servitutbestemmelser tinglyses pd nsvnte matr. nr.
Aalborg, den 5. februar 1965,
Helgg Winther Andersen.

Som ejer af matr. nr. 19 b Gug by, Sdr. Tranders sogn, tiltre-
der jeg, at foranstédende servitutbestemmelser tinglyses pé nmvnte matr.

nr.
Sdr. Tranders, den 18. april 1968.

Einar J. Jensen.
Fra matr. nr. 6a Gug bw , Sdr. Tranders sogn er efter projektets ud
arbejdelse frastykket en parcel , matr. nr. 6 dp smst.

Som ejer af matr, nr. 6 dp Gug by, Sdr. Tranders sogn tillader 1
undertegnede, at foranstiende servitutbestemmelser tinglyses pd nzvnte

matr. nr.

Aalborg, den 30. april 1968,

Chr. Haaning.

Indfort | dagbegen fur

o righighed belasftes oL e B
n A
igﬁ@ | /ALBORG RET 3. AFD- den 1331l 1868

v

i

LYST,

Jensen & Kleldskov AJS, Kebenhavn
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At denne kort-genpart er najagtlg genpart af det nrigml kort vedrarende ejendommen(e)
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‘ Stempel k:%?? "

Akt: Skab nr %
(Udfyldes af dommterkontoret)

v tr nr.
~g ]
SR N
. B (Ejerlejlighedsnr.)
.wf &
£ - — -
g Ga,def og husxllr,- ] . . " Anmelder:
3
=,
KOMMISSARIUS
VED STATENS EXSPROPRIATIONER [ JYLLAND
ADELGADE 105, 8850 SKANDERBORA
TLF. (06) 621685

BESTEMMELSE,

der ved ekspropriation efter reglerne i statsekspropriations-
62 af 21. februar 1984) til

anleg af en motorvej fra Bonderup til Alborg som servitut er

loven (lovbekendtgerelse nr.

palagt nedennzvnte ejendomme og som skal sikres ved tinglys-

ning:

P4 efterstdende ejendomme mé der ikke foran den neden-
for angivne byggelinie opferes bygninger eller udferes andre
anleg af den art, der findes omtalt i § 40 i lov om bestyrel-

© t-sen af de-offentlige vgje_(loubekendﬁgmnelse nr. 369 af 5.

; éggust 1970). Beatemmels?ﬁ‘om‘h@jdefd;skql i § 40, stk. &,‘ﬁin— :

der tilsvarende anvendelse.
Byggelinien er beliggende saledes:
a: Langs begge sider af kommunevej 3254, Hobrovej, pé strak-
ningen syd for Mariendals Melle: 10 m fra planumskant +

hejdetilleg.

b: Langs begge sider af kommhnevej 3254, Hobrovej, pé& strek-
ningen nord for Mariendals Melle: 6 m fra bagkant af for-—
tov + hejdetillzg.

c: Langs begge sider af hovedlandevej Over Kaeret: 10 m fra
bagkant af fortov + hejdetilleg.

d: Laﬁgs begge sider af kommunevej Skelagervej: 6 m fra bag-
kant af fortov + hsjdetilleag.

e: Langs begde sider af hovedlandevej 469, Indkildevej: 14,25 m
fra kantsten + hejdetillag. ’

f: Langs kommunevej 3654, Indkildevej: P& vejens sydside 20 m
‘0g pa vejens nordside 15 m fra midtlinien + hojdetilleg. I
nordsidén af strezkningen mellem motorvejens frakerselsrampe
og kommunevej Stjernevej dog 14,25 m fra kantsten + hejde-

tilleg.

]

Formp)f7fes7]  OuaRiWeohlnwskinbiiay i ES0IKsbéitavahKvn K
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-~ 1Y,

g: Langs begge sider af kommunevej Stjernevej: 6 m fra bagkant af 3;-;
) fortov + hajdetillag. ' - . GG T & - L om
) h: Langs kommunevej Pallasdéj: P2 vejens uesésidé 8 m‘og pa uejenS'
sstside 11 m fra vejmidte + haejdetilleg. g
i: Langs begge sider af kommunevej K Christensensvej: 5 m fra vej-
skel + hejdetilleqg.

Jj: Langs begge,sider af kommunevej Hevenget: 10 m fra vejmidte +

Nordjyllands Amt, v
Alborg Jorder,

Mariendal. :
Matr. nr. 5 bm, ’ ‘

bn,

- -

bo,
bp,
bg,
br, . = : s o

1
1
v oW oo

- ‘_bSv,. v . 7
- - 5 bt,
- - . 28 b,
= - 31 Cgy
- -~ 31 d.

.Scheelsminde. ' .
Matr. nr. 2 hd,
hg,
ih,

14

ie,
'ka,
1f,
1li,
Y

‘az,

1
1
Wl W W W RN NN NN NN

ae,

= - ad,

160



1

L]
Justtuminuleriels‘glnpmpﬁﬁi:,‘

Form. 267 G

-
.
by o Matr. nr. 33 a,' -
N = - 33,

= = 33 kx,

s = 35

Alborg Ladegard.
Matr. nr. 22 b.

Skalborg,

Sofiendal By.
Matr. nr. 7 g,

- - 7 h,

- - 7 i,

- - 7 zé,‘;zfné,‘? T

- - 10 cypE¥ejl. nr. 1,2 3, og 4.
= - i0 g,

- = 10 he

Skqlborg'By...;-r,~:¢L
Matr. nr. 1 ig,

N T
AR T L AR
S5dr. Tranders,
Gug By.
Matr. nr. 6 p,: .. o T
- = 6 dpy k “
- - 6 fb,
= = 6. hf,
- - g n;
- - 9 o,
- - 7 r,
- - g Xy
- - 29.
L ' Novling,
Nidseg By.
Matr. nr. 1 a,
_ = 1 R,
= - 1. 3,
= = lm,
- - 1l an,

Otto B. Wroblewski, Nytorv 19, 1450 Kebenhavn K

b
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Matf: nr. 1 aq,
- - 6 o,
- - 13,

Ejeren af matr. nr. 7 z, Sofiendal By, Skalborg, er
berettiget til at anbringe en reklamemast pad byggeliniearealet
under forudsetning af, at han i tilfelde af vejudvidelse fjer-

ner masten fra arealet uden udgift for det offentlige.

Kommissarius ved statens ekspropriationer i Jylland,
Adelgade 105, B660 Skanderborg, den Al november 1984.
e.b.

T. Bjerre
w3 r e, o5 o Juidmegtg

!NDF@RTIDAGBOQEN

281184 30201 @

SETTEN nsons

-

-

‘ﬁéégz:urﬁégai G S

M. Christensen
Genpartens rigtighed bekreeftes.
Retten i Aalborg

¥
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- » - » 2 -~ = . -
' 5 bin, Lo - - : =
“ovF L b e " - . 2

N ‘-(

= e a - : L - :
] b ' 1

] BLUPC I U - I T SR S
. | ‘Matr.nr. 1o Skalborg By, Skalborg m.fL. . Anmelder: -~ X &
;
e
. £ Aalborg kommune NORDJYLLANDS AMT
. 3 Amtsvejvaesenet
g Niels Bohrs Vej 30
h 9220 Aalborg Dst
Tif. 98 15 62 22
| T.nr. 9-04-2/470-1-92
) o AR . s

oo Y {

Dokument angéenﬁe byggelinier efter lovbekendtgerelse 62/ 1984 lyst 30201 B den 28.

november 1984 gnskes aflyst pd matr.nr. 2-1f Scheelsmingle, Al})org Jorder, S-c, ejerlejlighed
1, 2, 3 og 4 af 10-c; 10-h’Sofiendal By, Skalborg, 1-ig, 1-ka"Skalborg By, Skalborg.

’

" NORDJYLLANDS AMT
Amtsvejvaesenet

B Aalborg, den 97 APR. 1993

L OleTilm - < .,/ TP i % AmeKjeldsen

~ vejchef ' “landinspekter

Atz Lyst 10/5-1993
Nr. 19420
Retten i Aalborg

RO ]~ S

Form. 267G Otto B. Wroblewski, Nytorv 19, 1450 Kgbenhavn K
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. Z - 4%

i 3
o § S
& [Matr.nr.: 6dp ) i Anmelder:
E Ejerlav : Gug By, Sdr. Tranders ' . Nellemann's Eftf. ‘
g : Praktiserende landinspek-
§ Matr.nr.: la tgrer
: £ |[Ejerlav : Visse by Nevling Vesterd 1
? 2 9000 Aalborg
E |Kommune : Ralborg
: Amt : Nordjyllands .
}
h . I anledning af Aalborg kommune, varmeforsyningen samt Aal-
¢ borg kommunes vandforsynings etablering af ledningsanlag, fjernvarme-
; anlag og ?andlqdn}ﬁg over ejendommene, matr.nr. 6dp Gug By, Sdr. Tran-

ders og maﬁr.nr.,1a Visse by, Ngvling, som det er vist pa& vedhaftede

T A N

rids, deklarerer underskrevne ejere af ejendommgne herved gzldende for
de til enhver tid varende ejere af ejendommene aalparceller udstykket
herfra sdlydende bestemmelser:

v Ledningerne skal henligge uforstyrret, og der’ skal gives hen-

holdsvi s~Aalborg. kommunes—varmeforsyningen samt~Azlborg-kom=—-
~ munes, vandforsyning eller de til "enhver tid berettigede ad-
T wgéng tilleftergyn'og'reparations~1og vedligeﬁbldelsesarbéj-
' . - der i det omfang det af ovennavnte skgnnes ngdvendigt.

2 Uden forud indhentet tilladelse fra Aalborg kommune, varme-
forsyningen samt Aalborg kommunes vandforsyning eller de til
enhver tid berettigede, er det forbudt, i det p& vedhaftede
rids med farver viste areal, at bygge, at foretage stgrre
trazplantninger, eller overhovedet ivarksatte noget, der kan
vare til hinder eller skade for adgangen til anlagget eller
for dets bestaen eller til hinder for eftersyn, reparations-'

; eller vedligeholdelsesarbeijder.

' Der m& til enhver tid t&les de ulemper, der kan vare forbun-

det med eventuelle fremtidige eftersjn eller reparationsar-

bejder. Erstatning for evt. herved forvoldt skade fastsattes

i mangel af mindelig overenskomst af uvildige personer ud-

meldt af retten.

. ) ‘ . s r m e m = ;

i For{. 267G |  Outo B. Wroblewski, Nytorv 19, 1450 Kebenhavn K. *~
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e é

3. ' Med hensyn til gvrige pd ejendommene hvilende. servitutter
'byrder og pantehaftelser henvises til ejendommens blade

i tingbogen.

t 4. Pataleretten tilkommer henholdsvis Aalborg kommune, varmef
forsYningen samt Aalborg kommunes vandforsyning.

ay
4 -

5. Narvarende deklaratlon begares tlnglyst serV1tutst1ftende
p& matr.nr. 6dp Gug By, Sdr. Tranders og matr nr. la Vlssé'

by, mavl;ng

DT g -
= 2/-5 dﬁz;%‘mmﬁﬁ,&
O DRFORRETNING

Som ejer af matr.nr. 6dp

s L —
nni C‘ Waimcr

1
Kentorchay .

’ Sdm ejer af matr.nr. 1a

‘\-":':_,;-ﬂ

kp/bj | .
" DEr meddeles herved godkendelse af narvarende deklaration, jfr.
§ 36 i lov nr. 287 af 26. juni 1975 om kommuneplanlzgning, idet

man ikke anser det for pakravet, at der udarbejdes en lokalplan
i anledning af sagen,

Aalborg kommune, teknisk forvaltning,

Stadsarkitektens kontor, den////g DEC. 198

e footesor, /

y Knud Peder en
kontorchef.

i
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1985

ng

Xlﬁﬁﬁ__&k.

____d.24.april

a

0

borg

. Tranders

Aalb

P
~_GUG

attesteres herved.

At denne kort-genpart er ngjagtig ganpa'n af det originaie kort vedrarende sjendommen(s)
d

mtr. nr. &

Bestilungs
tormuiar

'Y -2flej

=] :
62-09-440 INDKILDEVEJ - ,ak” - | kommunevej nr
[ D, L ;
X B
1.00m
6 T — S, e
| RSO
r @
1.00m
dp
Matr nr 6~ PARKERINGSPLADS
GUG BY, Sdr. Tranders 19
a
Matr. nr. 1
VISSE BY, Navling ! $
Aalborg kommune
Nordjyllands amt
o8°
Udferdiget i anledning af tinglysning af deklaration ".,p*'
om fjernvarme -og vandledning. 6.1.1934 )
Udfeerdiget pd grundlag af opmdling, samt tegning | %%
nr. 1A-sag 4374/4410 fra Nellemann, R&dg. ing. ‘EF;

Aalborg, den 24 april 1985.

mmﬁﬁu_
1: 500 LANDINSPEKT@R
Sag 25.861/2

Oua B. Wroblewski, Nytorv 19, 1450 Kebenhava K
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Justitsministericts genpar

Form. 167G

'(Ejerlejlighedsnr)

Gade og husnr.

Stempel kr.

INDFGRT | DAGEBOGEN

07.01.£5 00585 ©

RETTEN | AALBORG .,
LYST ¥

'W%/ by

Ped
ens rigtighed pekreftes.

art
S Retten i Aalborg % [5 >

Otto B. Wroblewski, Nytorv 19, 1450 Kebenhavn K

Akt: Skab

nr.

(Udfyldes af dommerkontoret)

Anmelder:

( DSS 88302422
76_Z-A 232
Bulk Sort / Hvid

217371

N

——

167




3

Justitsministeriets genpartspapm"'

Jypa A/S VibyJ

>
LY e

o

-
W
~
»

ANMELDER : Akt: Skabnr, 2 ~ 23Z

A\DVOKATERNE - JENS BANGS“STERMUS

Hans Philip . Poul Thorup . (sterd 9 . gooo Aalborg

=

ptr. nr. 6 dp Gug by, Sdr. Tranders

forbindelse med at A C E - Arbejdsmzndenes Cooperative Murer- &
ntreprengrforretning af 1982, Aalborg A.m.b.a. (herefter kaldet
CE) ved skede af d.d. har overdraget ejendommen matr. nr. 6 dp
ug by, Sdr. Tranders til ASX 11187 ApS u/navneandring til Indkil-
e Erhvervscenter ApS er der mellem parterne om den kg¢bte ejendoms
remtidige bebyggelse indgdet fplgende ‘

oM

[y B -

AFTALE

[
Sjom en de1 af de vilkér, hvorpa A C E - Arbejdsmandenes Cooperati-
Murer-- & Entreprengrforretning af 1982, Aalborg A.m.b.a. har

spplgt ejendommen matr. nr. 6 dp Gug by, Sdr. Tranders, er det af-
1t, at eventuel fremtidig nybebyggelse pd& navnte matr. nr. skal
fpretages af ACE som totalentreprengr.

2.
t er samtidig aftalt, at ACE’s kontraktssum excl. moms p& frem-

D
tiidige byggeopgaver udfindes gennem abne kalkulationer over de en-.
kelte arbejder, herunder teknikerhonorar, med tillzg pd 7%, der

u

dgpr totalentreprengrsalaret. .

ngremt bygherren ikke kan godkende den af ACE beregnede pris for
enkelte eller flere delarbejder, vil disse delarbejder pa kobers
ahmodning vare at udbyde i licitation. ACE’s opgave wvil i denne
sktuatioq indskrankes til at omfatte byggestyring, for hvilket ar-
bgjde ACE honoreres med de ovenfor navnte 7% af de samlede entre-
P

risesummer excl. moms.

PA trods af, at A C E har ret til at udfpre arbejdet i totalentre-
prise, har bygherren ret til at bestemme, hvilke arkitekter og in-
genigrer, der skal udf¢re teknikeropgaverne, dog pa betingelse af,
‘at de valgte kan betegnes som velrenommerede indenfor deres fag.
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3.

Den A C E hervéd tilkomne ret er gazldende, salange A C E - Arbejds-
mzndenes Cooperative Murer- & Entreprengrforretning af 1982, Aal-
borg A.m.b.a. eller dennes associerede selskaber er lejer af nogen
bygning beliggénde pd matr. nr. 6 dp Gug by, Sdr. Tranders, hvor-
for retten i sémme tidsperiode skal have gyldighed overfor enhver
fremtidig ejer af ejendommen.

f 4.
Ved bygherrens ,eventuelle overtrazdelse af ovennavnte aftale tilﬁgm~
mer der A C E en erstatning, der fastszttes som 7% af den samlede
opforelsesudgift incl. teknikerhonorar med excl. moms, som bygher-.
ren har betalt for af det padgzldende bygningsvark.

N

"‘"--..\
I mangel af dokumentation for opfgrelsesudgiften vil denne vare \._/ ’
at fastsatte endeligt og bindende for parterne af en voldgift be: **
stédende af 2 uvildige sarligt byggesagkyndige, udvalgt af Vold-

giftsretten fd; Bygge- og Anlzgsvirksomhed.

5.
i
Enhver tvist, der matte udspringe af denne aftale, wvil vare at af-
gpre af en voldgift nedsat i henhold til AB 72 § 30.

. 6.
Denne ret begares tinglyst servitutstiftende pd& navnte matr. nr.
6 dp Gug by, Sdr. Tranders.
Med hensyn til 'pantehaftelser og byrder henvises til ejendommens .
blad i tingbogén. Nzrvaerende aftale er ikke til hinder for frem-
tidig pantsatning.

Pétaleberettigét er A C E - Arbejdsmazndenes Cooperative Murer- &
Entreprengrforretning af 1982, Aalborg A.m.b.a.

i g 7.
Aflysning af tingbogen vil foruden mod kvitterihg fra den péatalebe-
rettigede kunne ske mod forevisning af erklazring om, at A C E -
Arbejdsmendenes Cooperative Murer- & Entreprengrforretning af 1982,
Aalborg A.m.b.a. eller dette selskabs associerede selskaber ("Tgm-
rernes Andelsselskab af 1981, Aalborg", A.C.E.-Byg, Aalborg a.m.b.a.",
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Akt: Skab nr.

(udfyldes af dommerkontoret)

t "Blikas 1972 Aalborg a.m.b.a.") er fraflyttet lokalerne eller at
lejemalet pa anden mdde er ophgrt. Navnte erklaring skal vare ud-

edt af den advokat, der péd udstedelsestidspunktet'reprasenterer
ordjyllands Amt i Advokatradet.

Alalborg, den Qléﬁé 1987

Justitsministenets genpartspapir 2

8 n -
Fpor A°C E - Arbejdsmandenes - For m%&%&%{%@& cen
“ n n i
Cpoperative Murer- & Entre- %M%de SLIvervecentar

ApS:

engrforretning af 1982,
lborg/A.m.b.a:

TV

H. J. Berthelsen

¢d samt om myndighed:

stlilling: Stilling: o

. Skodlborg.vaj 14 Velmusve] 4
Bgpel: 8270 Klarup Bopel : 8760 Vrk

s ol i
————— e — — -

Lyst 13/10 1987 :
NF . LOS43 i
Retten i Aalborg '

e

Genpartens rigtighed bekrasftes,
Retten | Aalborg

inge Hansen
dim.

Jypa A/S Viby J

-t
@
~
o]




Y B Stempelkr.gga,—-’ Akt: Skab2 nr R32

(Udfyldes af dommerkontoret)

b1
P

i Mate nr. 6P Gug By, Sdr.
=
;% (Ejerlejlighedsnr) Iranders.
i > ] x
B'E Gade og husnr. | . oo v 5 Anmelder:
2 % '
£ Bjernkjaer's Eftf. I/S
2 Rgmersvej 8 -
&) 9000 Aalborg
Deklaration
I forbindelse med opferelse af bebyggelsen Indkilde Er-
hvervscenter beliggende pd matr.nr. 6-dp Gug By, Sdr. Tran-
ders tinglyst feslgende bestemmelse pa matr.nr. 6-dp Gug; By
geldende for matr.nr. 6-dp Gug By og parceller der udstykkes
herfra.
*.“ Bestemmelse:

Under henvisning til Ralborg kommunes vilkdr i skrivelse af
22-8-1988 bestemmes at bebyggelsesprocenten for ejendommen
incl. parceller, der efter dem 21-9-1988 udstykkes fra ejen-
dommen sammenlagt ikke md overstige 50, jf. bygningsreglemen-
tets bestemmelser for beregning af bebyggelsesprocent. )

Det samlede grundareal for ejendommen mat;:§%?ébiﬁgjaﬁg By -

pr. 21-9-1988 fremgar af vedhzftede :idgﬁﬁ&bﬁ 20-9-1988 fra

landinspekterfirmaet Bjsrnkjer’s BfLi BHCUdeBrhcars33100 m2.
giedisAlngtinrg

Pataleretten tilkommer Aalborg kommune.

Med hensyn til servitutter, pantehzftelser og svrige byrder
henvises til ejendommens blad i tingbogen.

Aa ot den. . 231988, , ., ... 700 Niveanrd (sign.)
Indkilde Erhvervscenter Aps
som ejer af matr.nr. 6-dp
Gug By, Sdr. Tranders

wx o BREPOTE L L. cden. 231088, L .. s ERORORE, (slgn.y  Kpl Rang, [sisn.)

Nordjyllands Bogtrykkeri Aps
som ejer af P.2 af 6-dp Gug
By, Sdr. Tranders i h.t. be-
tinget skode

J.nr. 9587.9 RAP/IGG

Form. 167 G Oito B. Wroblewski, Nytorv 19, 1450 Kebenhavn K.
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kp/bj
Der_meddeles-hefvéh samtykke tilltinglysniﬁg af deklarationen,

jfr. kommuneplanlovens § 36. Tilvejebringelse af lokalplan i

henhold til kommuneplanlovens § 16 er ikke pdkravet.

Aalborg kommune, teknisk forvaltning
stadsarkitektens kontor, den 1l4. okt. 1988

Knud Pedersen (sign.)
kontorchef

Lyst 20/10 1988 :

Nr. 33319
Retten i falborg '

i
i

E.Olesen . . -

Genﬁartens rigtighed bekrasftes.
Retten i Aalborg
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Justitsministeriets genpartkatkeriasrred. T

Navn

ledcort vedrerende ejendommen(e)

d._20.september {g_88

-At ‘denne kort-ggq'pari_er nojagtig genpart af det origina

wtr. o, 89P_Bug By, Sdr. Tranders

attesteres herved._Aalborg

Besullings-
farmular

Y -1 flgj

Piaf e
ca. 33100m2 . .

Tinglysningsrids i 1:2000

vedr. "o

69P Gug By, Sdr. Tranders

Aalborg kommune

Ridset er udarbejdet i anledning af ting- :

Akt: Skab .

(vdiyldes af dommerkontoret)

f

——— Brense for ejop- '

lysning af deklaration angaende bebyg-
. 'gelsesproceniberggning forejendommen.! . ~.'. .

Jnr. 9687.9 AP/IGG

Den danske Landinspektorforening  Blankel nr 282

' & S
|

-Aq!borg,. den 20. september 1988

- landinspekder

dominens samlede '
- areal pr. 20-9-1988. .
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Juslitsmmial&iis’ts genpagispapir

Jypa A/S Miby d

1376

ADVOKATERNE . BOULEVARDEN1 . 9400 AALBORG
‘ ' . (udfyides af dommerkontoret) é 22 )

Boulevarden 1 - DK-9100 Aalborg - Postbox 1327 ERIK MERSBY

Indgang Algade , Landsretssagferer - Mederet for Hnjaslere!
Telefon 0813 33 00 BENT HOLMBERG

Kontortid: 10-16, lprdag lukket . Advoket - Mederet for Hejesteret

Giro 8323992 : EMIL GRAVERSEN

Telex 69967 Boulaw-DK Advokat - Mederet for Landsret

Telefax 0813 34 47 ' ' " * LARS RING

Advokat - Mederet for Hejesteret

HENRIK CHRISTENSEN -
Advokat - Moderet for Hejesteret

j.nr. 61071.1 jm/bh
Matr.nr. 6 dp, Gug

Beliggenhed: Indkildeve]j 2-4,
9210 Aalborg S@

VEDTEGTER
9501 —
g} for

Grundejerforeneningen

"INDKILDE ERHVERVSCENTER

=== ===

3t P A5 ——— =

§ 1.

GRUNDEJERFORENINGEN .

Samtlige elejere danner et falleskab, kaldet 'grundejerfor-
eningen, gh%w.s at administrere de’ p&
grundejerforen:.ngens omr&de, til faal‘les benyttelse, udlagte area-
ler, samt at varetage medlemmernes fzlles interesser, herunder
sikre arealernes forsvarlige vedligeholdelse.

Medlemssl::ab af grundejerforeningen, er le.gtmaassn_gt, og indtra-
der den dagl den pég=zldende' ejers skede, uanset om der er betin-
get, anmeldes til tinglysning.

Samtidig opherer den tidligere ejers medlemsskab, jvnf. dog her-
ved § 6. ' ) '
Vedtazgten forpligter enhver, nuvarende som senere ejer, af ejen-
dommen matr.nr. 6 dp, og parceller udstykket herfra, -ogsd selvom

parcellen mdtte vere udlejet af ejeren.’ " &~

B RS .
Grundejerforeningen omfatter matr nr. 6 .dp Gug, og parceller
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heraf, ialt 33.097 m2.

§ 3.
I grundejerforeningens omrdde md kun etableres virksomheder, der
respekterer kommuneplan 2 for Gug, Aalborg Sydvest omrdde H2.

§ 4.
FORMAL .

Grundejerfo%eningen varetager medlemmernes interessé; i falles
anliggender vedr. de til fazlles benyttelse udlagte arealer, jfr.
vedhazftede ﬁorelﬁbige rids, udarbejdet af landinspekﬁcr Arne Pra-
stegaard, herunder: ' ‘

a. Anlzg og vedligeholdelse af internt vejanlzg.

b. Anlzg og‘Vedligeholdelse af interne parkeringspladser.

c. Etablering og vedligeholdelse af ranbeplantninger.

d. Renholdelse og vedligeholdelse af interne arealer izvrigt.
Endeligt rids vil blive udarbejdet 'og tinglyst, ndr omrddet er
fuldt udbygget.

P& det @endelige rids defineres i overensstemmelse med
grundejerforeningens bestemmelse de under § 4, pkt. a) nzvnte in-
terne vejanlzg, under pkt. b) navnte parker;ngébladser, under
pkt. c) navnte randbeplantninger og under pkt. d) navnte interne

arealer iegvrigt.

Undertegnede ejer af matr.nr. 6 :dp, Gug by og parﬁeller heraf
'skal tdle tinglysning af tillag til narverende deklaration om en-
deligt rids og i den°anledning underskrive de nedvendige dokumen-

ter herom.

Opsaztning af hegn mellem de enkelte parceller md kun ske med
grundejerforeningens tilladelse og med respekt éf'de>til felles
benyttelse udlagte arealer. '
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Akt: Skabnr. = 3 -
(udfyldes af dommerkontoret)

§ 5.

.

FELLESUDGIFTER.

Til dakning af fazllesudgifter, herunder byggemodningsudgifter
til sdvel vejanlzg, kloak, belysning, vand og vai:me, samt til
disse anlags fzlles vedligeholdelse, betaler skedehaverne i for-
hold til de enkelte parcellers sterrelse i forhold til grundejer-

foreningens samlede areal.

De enkelte parcelejeres andel af byggemodningsudgiffen, betales

efter pdkrav, dog tidligst ndr byggemodningen er udfert.

P& basis~éf et af administrator udarbejdet driftsbudget, fastsat-
tes de enkglté medlemmers andel i driftsudgifterne.:

Administrators bestemmelse om ydelsernes fastsattelse, skal god-
kendes af bestyrelsen.

Sdfremt bestyrelsen nagter 'at godkende administrators bestemmel -
ser kan spergsmdlet af administrator indbringes for en general-
1

forsamling.

I tilfalde af store uforudsete udgifter skal administrator vare
berettigede til at opkrave en ekstraordinzr ydelse.

Den ordinzre ydelse erlagges m&nedsvis forud.

c——r .

§ 6.

-
-

HEFTELSE.

For de iig 5 navnte felleéudgifter hafter skadehaﬁerne solida-

risk. A
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Ved ejerskifte (betinget eller ubetinget skedes anﬁeldelse til
lysning) indtrader keberen af parcellen i den til denne knyttede
eventuelle gzld til eller fordring pd fzllesskabet.

i
Szlger frigeres ikke for sit personlige ansvar for betaling af
fellesudgifter for anmeldelse af endeligt skede til lysning.

§ 7.
NYINVESTERINGER.

Til beslutning om betydelige nyinvesteringer eller om vasentlige
forandringer, kraves at 2/3 af de stemmeberettigede' jfr. regler-

ne i §10 stk. 3.

Ejerforeningen kan til n&rmere regulering af brugen af fazllesare-
alerne i en husorden fastsaztte almindelig ordensregler.

§ 8. -

GENERALFORSAMLING.

Grundejerforeningens .hr.ajeste myndighed er generalforsamlingen.

Den ord:fnare generalforsamling afholdes hvert &r inden den 1.
april, efter skriftlig indkaldelse til medlemmerne med 14 dages
varsel. Generalforsamlingen valger selv sin dirigeﬁtni.

ta

Den ordinaere: generalforsamling har f'xalgende dagsorden:

1. afleggelse af beretning for det senest forlebne &r, og

s b ¢




Justitsmimisténets genpagispapir

Jypa AS Viby J

1376

Akt: Skabnr. - § -
(udfyides af dommerkontoret)

forelzggelse til godkendelse af drsregnskab med pdtegning af

revisor.
2. Valg af formand for bestjrelsen.
3. Valg af andre medlemmer til bestyrelsen.

4. Valg af en suppleant.

5. Valg a%.revisor.

é. Eventue;t.

Generalforsamlingen afholdeé i halborg kommune.
§ 9.

Ekstrao;d%nar generalforsa@ling' afholdes ndr en generalforsam-

ling eller et flertal af bestyrelsens medlemmer, eller mindst en

1/4 af parcelejerne eller administrator forlanger det med angi-
velse af dagsorden.

Indkaldelse skal ske skriftligt med 14 dages varsel.
§ 10.

Adgang til generalforsamlingen har foreningens medlemmer, og de
eventuelle lejere, samt administrator og revisor.

Kun forehingens medlemmer (parcelejerne) har stemmeret.
Hvert medlem har et antal stemmer svarende til den ghkelte par-

cels sterrelse i m2 i forhold til grundejerforeningens samlede

areal.
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§ 11.

Generalforsamlingen traffer sine beslutninger ved simpelt stemme-
flertal jfr. § 10 stk. 3, medmindre andet er bestemt' i narvaren-

de vedtagt.

Stemmeret kan udeves ved skriftlig- fuldmagt til et ikke-medlem
der er myndig.

Forslag, soﬁ gnskes behandlet pé generalforsamlingeﬁ, skal ind-
sendes til bestyrelsens formand, senest 8 dage forud for general-

forsamlingers afholdelse.

Over det péfgeneralforsamlingen'paséerede fores en protokol som
underskrives af dirigenten.

§ 12.°

BESTYRELSEN -
Grundejerfofeningens daglige virksomhed ledes af Bestyrelsen,
der bestdr af 3 medlemmer af foreningen.

Bestyrelsen valges for eet &r af gangen. Genvalg kan ské.

Bestyrelsenier beslutningsdygtig, ndr mindst 2 medlemmer er til-
stede.

4

Beslutningef traffes ved simpel stemmeflerhed.

- Over bestyrelsens meder feres en protokol, som underskrives af
de tilstedevarende medlemmer. '

Bestyrelsen holder mede, ndr et af bestyrelsesmedlemﬁerne kraver
det.
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Akt: Skabnr. - 7 -
(udfyldes af dommerkontoret)

Bestyrelséns beslutninger kan af et hvert medlem, eller af admi-
nistrator indankes for ferstkommende eller en ekstraordinzr gene-

ralforsamling.

Anke har ikke opsattende virkning for sd&vidt angdr bestyrelsens
beslutninger, ndr hele bestyrelsen er enig om beslutningen og om
at den ikke tdler uds=zttelse.

§ 13.

ADMINISTRATOR.

Foreningens almindelige pkonomiske og juridiske forvaltning fore-
st8s af John Nergaard Administration A/S (administrator).

Administrator kan opsiges med 6 madneders skriftligt varsel, nér
generalforsamlingen med simpelt flertal, jfr. § 10 stk.3 trazf-

fer beslutning herom.

Administrator kan selv med 6 mdneders varsel til en,generélfor—
samling begare sig lost fra hvervet.

Disse frister galder dog ikke ved grov misligholdelse fra den an-
den parts side.

Administrator er befuldmmgtlget til at handle pd forenlngens veg-
ne, vedrgrende den daglige drift.

Alle ind- og udbetalinger sker gennem administrator, der fore-
stdr kasse og bogholderi.

Administrators honorar fastsattes i henhold til de til enhver
tid galdende takster for administration af fast ejendom.
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§ 14. .
REGNSKAB OG REVISION.

Regnskabsdret er kalenderdret.

Ejerforeningen antager en revisor til at udarbejde - foreningens
regnskab. Det reviderede regnskab, forsynet med revisors pdteg-
ning, udsendes til medlemmerne senest 14 dage inden den ordinzre

generalforsamling.

§ 15.°

MISLIGHOLDELSE.

S&fremt et medlem ikke betaler de i'§ 5 omtalte ydelser, eller i
evrigt ikke.opfylder sine ekonomiske forpligtelser overfor for-
eningen eller groft tilsidesztter de af foreningen, af ordenshen-
syn, fastsatte regler, traffer besfyrelsen de nedvendige skridt
til forholdenes berigtigelse.

§ 16.

OPL@SNING .

Oplesning af grundejerforeningen kan kun £finde sted méd tilslut-
ning fra samtlige parcelejere og Aalborg Kommune.
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Akt:Skabnr. - 9 .
(udfyldes af dommerkontoret)

§ 17.

ENDRING AF VEDTEGT.

Bestemmelserne i denne ved?mgts § 1 og'§ 16 kan kun' zndres ved
aftale (enstemmighed mellem parcelejerne) samt samtykke fra RAal-

borg Kommune. .
De pvrige bestemmelser kan @ndres sdfremt 2/3 af de stemmeberet—
tigede jfr. § 10 stk. 3 stemmer derfor. ’

Alle vedtagtsmndringer skal tinglyses.

§ 20.

.Nervaerende vedtzgt begzres tinglyst pd ejendommen matr. nr. 6 dp

Gug, beliggende Indkildevej 2-4, 9210 RAalborg S@, idet der med
hensyn til de ejendommen p&hvilende hazftelser, byrder og servi-
tutter, henvises til ejendommens blad i tlngbogen, idet bemzr-
kes, at narverende vedtzgt ikke respektererxg:ntehwftelser ting-

=

lyst efter 1. juni 1988. PR 9T Yy e G

*

Det bemsrkes herved at nazrverende vedtzgt, respekterer tinglys-
ning af de deklarationer som udstykninger mdtte krave.

Pdtaleberettiget efter nazrverende vedtagt er grundejerforeningen
"Indkilde Erhvervscenter" ved dennes bestyrelse, samt et hvert
medlem af grundejerforeningen.

S&ledes vedtaget pd den stiftende generalforsamllng i Aalborg,
den 24. maj 1988.
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kp/bj
?;r meddeles herved samtykke til tinglysning af vedtzgte
;e;l;ol;;m:z:eii:‘:‘iovens § 36. Tilvejebringelse af 1okalp1;:e;
pemnold * nepl?nlovens § 16 er ikke pakravet.

g kommune, teknisk forvaltning, '
stadsarkitektens kontor, den 27 OKT, 1988

IKnud ‘Pedersen .
kontorchef

‘ Lyst 15/11 1988
! Nr. 58004
Retten i Aalborg
Al
: & oy 4‘- £
il 48 “ M'; .
Gsnpariens rigighed belveitize.

Bgrien | Asibony
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Justitsmimistenets genpartpapir

Form. 267 G

>

z 232
Matr.nr.: 6dp og 6hk Anmelder:
Ejerlav : Gug By, Sdr. Tranders Landinspekterfirmaet
Kommune : Aalborg Nellemann & Bjernkjar
Amt Nordjyllands : Strandvejen 18, 9000 Aalborg

Telefon 98 13 46 55

-Sag 11819/4

e gt s N T

DEKLARATION
om vejudlzeg og vedligeholdelse

Undertegnede ejere af matr.nr. 6dp og 6hk Gug By, Sdr. Tranders deklarerer i anledning af

udstykning af matr.nr. 6dp nedenstiende bestemmelser gzldende for nuverende og senere

ejere af ejendommene og delnre. heraf:

1. Udlzg og anleg af private fzllesveje.
De pi vedhaftede rids, dateret 5. august 1996 viste private fallesveje er udlagt og
* anlagt til brug for ejerne af matr.nr. 6g_lp og 6hk samt delnr. 2 af matr.nr. 6dp
Gug By, Sdr. Tranders. .
Vejstykket A-B udlegges ligeledes p& matrikelkortet.
Vejstykket C-D er allerede udlagt pd matrikelkortet, men slettes pi matrikelkortet i

. ~forbindelse med arealoverfersel. . o ¢ .
3 - o oy ¥ 3 i ) » .

2. Vedligeholdelse af vejene og afholdelse af udgifter hertil.
Vejanleggene vedligeholdes af de vejberettigede i1 fzllesskab og udgifterne hertil
fordeles i forhold til de enkelte ejendommes grundareal.

3. Pétaleret. :
Pétaleretten tilkommer e_;erne af matr.nr. 6dp og 6hk samt delnr. 2 af matr.nr 6dp

Gug By, Sdr. Tranders og Aalborg kommune.

4. Aflysning.
Deklarationen kan kun aflyses efter samtykke fra Aalborg kommune.
; _ forts.

Olto B. Wroblewskd, Nytory 19,1450 Kgbenhavn K
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Deklarationen begares tinglyst pd matr.nr. 6dp og 6hk Gug By, Sdr. Tranders.

Med hensyn til ailérede ting]ySte servitutter, pantehzftelser og ovrige byrder henvises til

ejendommenes blad i tingbogen.

Aalborg, den 13, nov. 1996

f. Sparekassen Nordjylland A/S

Birthe Neerup Andersen

2l
"'-/." A ‘@’ ’4’;\2:. 2'2',"'1,\

srTessansan

Som gjer af miatrnr, QIK: . 27 visvisns s onlis e bR T e S it el R g
og kgber af delnr. .

1 af 6dp iflg.
skgde.

-

/bg
Der meddeles herved samtykke til tinglysning af deklarationen, jfr. § 42 i

lov om planlagning. Tilvejebringelse af lokalplan i henhold til lovens § 13
er ikke pdkravet. ’

Aalborg kommune, magistratens 2. afdeling
Erhvervs- og miljgforvaltningen, den 28. november 1996.

Pebw

Peter Mikkelsen
afdelingsleder
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Form. 267 GG

. LANDINSPEKTORFIRMAET

Néllemann & Bjgrnkjeer

STRANDVEJEN 18 » 9100 AALBORG
TLF. 98134655 & 98123455
FAX 98 11 56 26

Sag 1181974

Matr.nr. 6dp og 6hk O £
GUG BY, Sdr. Tranders ® o

Aalborg kommune
Nordjyllands amt

Udferdiget til brug ved tinglysning af deklaration SIGNATURFORKLARING:
om vejret samt vedligeholdelse af veje.

7777 : Eksisterende bebyggelse
Aalborg, den 5. august 1996. ~ 7} : Projekteret bebyggelse
{ : Skel

1:1000

ﬂﬂ«—r Oy )
JeS landinspeKter

Otto B. Wroblewskl, Nytorv 19, 1450 Kebenhavn K
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Kk Kk *kk Side: 4
* * *
* * %k *
® % * Retten i Aalborg Akt .nr.:
* %% %%% Tinglysningsafdelingen Z 232

Pitegning pa byrde

Vedrerende matr.nr. 6 DP, Gug By, Sdr. Tranders
Ejendomsejer: Sparekassen Nordjylland A/S

Lyst ferste gang den: 23.12.1996 under nr. 502240
Senest zndret den : 23.12.1996 under nr. 502240

Lyst p& matr. nr. 6 dp og 6 hk Gug by, Sdr. Tranders.

Retten i Aalborg den 24.01.1997

Birte Rasmussen - tlf.nr. 96307071

DSS 88302422
76_2-A_232
Bulk Sort / Hvid

o 217373

i

Otto B. Wroblewskl, Nytorv 19, 1450 Kegbenhavn K
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Planbestemmelser
Lokalplan 07-021
Erhverv og sportsanleg, Indkildevej, Gug

Matr.nr. 5 a m.fl.
Gug By, Sdr. Tranders

AALBORG KOMMUNE, Teknisk Forvaltning, By og Miljs
Erhvervsafdelingen
* Vesterbro 14, 9000 Aalborg, TIf. 29 31 31 31

/ AR== e ==
AN ===
.,"-".;‘!:‘ ' \I\\“ h'i“kh\

R

N\

Fig. 1: Lokalplanomradets afgresnsning

Aalborg Kommune
Lokalplan 07-021

Erhverv og sportsanleg, Indkildevej, Gug

0. Indledning

" Tekst skrevet i kursiv har til formal at forklare og

Lokalplanens bestemmelser er bindende og ting- ~ illustrere lokalplanbestemmelserne. Tekst skre-

lyses pd de ejendomme, der omfattes af lokalpla-

nen.

vet i kursiv er altsd ikke lokalplanbestemmelser
og er saledes ikke bindende.

september 1999

Aalborg Kommune 1

Otto B, Wroblewski, Nytory 19, 1450 Kpbenhavn K
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Planbestemmelser
Lokalplan 07-021

Erhverv og sportsanleg, Indkildevej, Gug

1. Formil

1.1
Lokalplanens formal er at sikre,

at omradet kan anvendes til lettere erhverv og
.sportsanlag,

at ny bebyggelse far en hgj arkitektonisk stan-
dard,

at udenders arealer far et ordentligt udseende,
samt -

at vejadgangen sker fra Indkildeve;j.

2. Omrade og zonestatus

2.1 matrikel-oversigt
Lokalplanens omréde er vist pa bilag nr. 1 og 2.

Lokalplanen omfatter folgende matrikelnumre:
Gug By, Sdr. Tranders

del af 5a,6e,6dp, 6 fb,delaf6hk, 10¢c,
samt alle parceller, der efter den 6. maj 1999

udstykkes fra de nevnte ejendomme inden for.”

lokalplanens omréade.

2.2 zonestatus
Omrédet ligger i byzone, og forbliver i byzone.

1 bilag 3 er anvendelserne eksemplificerede.

10 m fra hejspendingsledningerne. |

3. Arealanvendelse

3.1 anvendelse, omriade A

*  Fritidsformal
* Rekreative formal

3.2 anvendelse, omrade B

* Trykkerier

Engroshandel o.1.

Vearksteder o.1.

Mindre industri

Tekniske anleg ;

% W X *

4. Udstykning

4.1 omriade B

Udstykning afomradet kan kun finde stedefteren
af Aalborg Kommune godkendt udstykningsplan.

|
|

5. Bebyggelsens placgringé 0og om-

|

|

5.1 bebyggelsens placering, omrﬁdL A

Ny bebyggelse skal placeres i en afstand pd mindst

fang

|
5.2 bebyggelsens placering, omrédép B

Ny bebyggelse ma ikke placeres tattere pa Indkil-‘
devevej end vist pa bilag nr. 2 som vejﬁ)yggelinie.

Byggelinien ligger mod nordvest i en afstand pa 7 m fra
vejskel mod Indkildevej.

2 ' Aalborg Kommune
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Eksempel pa udstykning af det ubebyggede areal

5.3 bebyggelsens omfang, omride A

* Bebyggelsesprocent max. 10.
* Etager max. 1%.
* Hegjde max. 8,5 m, haller dog 10 m.

Grundarealet er pé ca. knap 20.000 m?, og de eksistere-
ne bygninger er pa 830 m?. Der vil saledes bade kunne
bygges til klubhuset og bygges en hal yderligere.

5.4 bebyggelsens omfang, omrade B

* Bebyggelsesprocent max. 50.

* Etager max. 2.

* Hgjde max. 8,5 m. Hvis produktionstekniske
forhold nedvendigger sterre hgjder pa enkelte
bygningsdele, kan det tillades.

6. Bebyggelsens udseende

6.1 =stetik, begge omrader

Ny bebyggelse skal gives en udformning, der ger,
at den har et harmonisk og smukt udtryk.

Ved store bygningskroppe skal monotone facader
undgés ved, at der enten ved arkitektoniske ud-
tryk eller farver skabes variation pa facaden.

Der ma ikke opszttes udvendige antenneanleg.
@vrige tekniske installationer skal vare skjult i
bygninger eller indga bevidst som arkitektoniske
elementer i bebyggelsen.

6.2 materialer, omride B

Til udvendige bygningssider mé der ikke anven-
des materialer, der virker skemmende. Bygnin-
ger skal opferes med facader, hvor de domineren-
de materialer holdes i gra eller hvide farver. Ind-
gangspartier, trappepartier o.1. kan opferes af trz,
glas-og aluminium.

6.3 skilte, omride B

Skilte skal udformes med henblik pa at orientere,
og ma ikke dominere omgivelserne.

Der. kan opstilles 1 stk. orienteringsskilt i ind-
kar§l_er;1e, hvor alle firmaer er placeret inden for
samme bejle.

Der iné kun opsattes 1 stk. skilt péen affacaderne
pr. virksomhed.

Belysning af skilte og bygninger ma ikke virke
generende for trafikken og omgivelserne i gvrigt.

Skiltes udformning og placering skal godkendes af Aal-
borg Kommune. Kommunen administrerer skiltning ef-
ter byggelovens bestemmelser, suppleret med lokale
retningslinier for erhvervsfacader og skilte. Se pjecen
Din virksomhed - byens ansigt, Vejledning og inspirati-
on, Smukke erhvervsomrader.

I ovrigt henledes opmerksomheden pa Naturbeskyttel-
seslov_éﬁ_.s"§ 21, hvorefter der ikke ma opsettes skilte, der
virker dominerende pa landskabet eller er synlige over
store afstande.

september 1999

Aalborg Kommune 3
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» -

6. 4 flag p
Der mé kun opsattes 1 flagstang pr. ejendom

'

7. Ubebyggede arealer

s
UBES |

¢ - !

7.1 beplantning
Der sikres areal til trazer/beplantning, som v1st i
princippet pa bilag nr. 2. :

Trer over 25 ér skal i videst muligt omfang
bevares.

Hvis treeer over 25 ar onskes feldet, skal Aatborg
Kommune anmodes om tilladelse. ,
Ved omrade B's vestlige afgrensning skal omré-
det mellem bebyggelse og vejkant fremsta som
grzs med spredte trzer, buske og evt. blomster-
bede.

. s

7.2 hegn, omride B

Hegn i skel md kun vare i form af beplantnmg
(hzkke, trzer). Hvis sikkerhedsmassige forhold
taler herfor, kan der opsattes tradhegn, der skal
skjules af beplantning. Der kan dog opsattes faste
hegn/stgjafskeermning mod omréde A, samt i
umiddelbar forbindelse med bebyggelsen.

- 7.3 udenders oplag

Udenders oplag skal ske pd hegnede og dertil
indrettede arealer, sd omradet ikke virker rodet.

Der ma ikke vare udenders oplag langs Indkllde-
vej og ve_|en vest for omrédet.

7.4 ubebyggede arealer

Ubebyggede arealer skal ved beplantmng, befa-
stelse eller lignende gives et ordentligt1 udseende

7.5 opholdsarealer, omrade B

Der skal udlzgges areal til ophold for virksomhe-
dens ansatte.

8. Veje og parkering

8.1 vejadgang

Vejadgangen til omraderne skal ske som vist pd
bilag nr. 2.

Langs omréade B's grense mod vest udlgges der
areal til 5 m vej a-b.

Det samlede sé vejudieeg bliver pé 11 m.

8.2 parkering

Der skal udlzgges areal til parkeriné. Parkering
skal overholde de vejledende normer, derer nzvnt
i Hovedtillzeg 1997, Bykatalog, Parkering (bilag
ar. 6).

9. Tekniske anlag

9.1 ledningsanlzg

El-ledninger og lignende skal fremferes under
terrzn.

9.2 gvrige tekniske anleg

Transformere, pumpestationer o.1. kan etableres,
nar de opfylder kravene i lokalplanens punkt 3
om anvendelse samt punkt 6 om bebyggelsens
udseende.

4 ' Aalborg Kommune
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Erhverv og sportsanlag, Indkildevej, Gug

10. Milje

10.1 staj fra aktiviteter pd omradet

Der mé kun etableres virksomhed inden for mlljes- .

klasse 1-3, i omridde A dog kun 1-2. (Se skemaet
Erhvervskategorier, bilag nr. 3).

virksomhederne ma pdfore omgivelserne. Mil_ws!yrel-
sens vejledende grenseverdier for ekstern sigj fra virk-"
somheder fremgar af bilag nr. 4.

10.2 stej fra trafik

Der mé ikke indrettes udenders opholdsarealer,
hvor stgjen fra trafikken overstiger 55 dB(A).

Det skal sikres, at det indenders stgjniveau fra
trafikken pa Indkildevej, Motorvejen og jernbanen
ikke overstiger 35 dB(A) i kontorer og lignende.

11. Grundejerforening

I omrédet syd for sportsanlegget og vest for de -
eksisterende virksomheder, skal der oprettes grund- -
ejerforening med medlemspligt for grundejerne.

Grundejerforeningen skal oprettes, nar Aalborg

Kommune krever det.

Grundejerforeningen skal foresta drift og vedlige-

holdelse af beplantning, adgangsveje, belysningog
13.1

fallesanleg, m.v.

Grundejerforeningens vedtegter skal godkendes
af Aalborg Kommune.

.13. Ophavelse af del af bylan- |

12. Betingelser for at ny bebyggel-
se ma tages i brug

12.1 fjernvarme

Ny bebyggelse mé ikke tages i brug, fer den er
tilsluttet et kollektivt varmeforsyningsanleg ef-

~ ter Aalborg Kommunes anvisning.
Der kan fastsettes grenseverdier for den stajbelasining, -

12.2 kloakering

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, for bebyg-
gelsen er separatkloakeret.

12.3 ubebyggede arealer

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, for grun-
dens ubebyggede arealer er anlagt i overens-
stemmelse med bestemmelserneipunkt7.1,7.2,
7.3,7.4 0g 7.5.

12.4 stoj

Ny bebyggelse maé ikke tages i brug for det ved
lydmalinger eller beregninger er dokumenteret,
at stgjniveauet pd udenders opholdsarealer og |
stgjniveauet i kontorer o.l. ikke oversknder dei
punkt 10.2 fastsatte stgjgranser.

vedtzegt nr. 4, Sdr. Tranders
Kommune. '

Den del af ovennaevnte byplanvedtzgt, der er
sammenfaldende med nezrverende lokalplan,
ophzves med den endelige vedtagelse af lokal-
plan 07-021.

september 1999

Aalborg Kommune 5
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Retsvirkninger

Lokalplanen .-

Nir den endeligt vedtagne lokalplan er offentlfgt bekendtgjort, ma der hverken retligt eller
faktisk etableres forhold i strid med planens bestemmelser, medmindre der gives dispensation.

Det belyder bl.a., at den hidtidige lovlige brug af ejendbmmene kan fortseette, hvorimod f.eks. ®ndret brug,
bebyggelse eller udstykning ikke ma stride mod lokalplanen.

Byradet kan dispensere fra lokalplanen, hvis det ikke strider mod planens principper. Mere vesentlige afvigelser
kreever derimod udarbejdelse af en ny lokalplan. :

Vedtagelse
Lokalplan 07-021 er endeligt vedtaget af Aalborg Byrad den 221,89

Henning G. Jensen stian Munk
borgmester kommunaldirekior
. _reh 5
Lokalplanen er offentlig bekendtgjort den 27-(( (77
J¥a hvilken dato lokalplanens retsvirkninger indireder
Pl Banef/
Inge-Merete Lind
akademiingeniar
6 ' Aalborg Kommune september 1999
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Erhvervskategorier: Bilag 3
Lokalplan 07-021

Erhverv og sportsanleg; Indkildevej, Gug

Vejledning om miljeklasser og beskyttelsesafs'tat_lgie

Virksomhederne er opdelt i 7 miljgklasser, hvor
klasse 1 er den mindst miljebelastende, og klasse 7
den mest miljebelastende.

Klasse 1 omfatter vitksomheder og anlag, somkun pdvirker
omgivelserne i ubetydelig grad, og siledes kan integreres
med boliger.

Klasse 2 omfatter virksomheder og anlag, somkun pdvirker
omgivelserne i ringe grad, og ville kunne indplaceres i
omréder, hvor der ogsé findes boliger.

Klasse 3 omfatter virksomheder og anleg, somkun pdvirker
omgivelserne i mindre grad, og som ber placeres i ethvervs-
eller industriomriderevt i randzonen tzttest ved forurenings-
folsom anvendelse.’

Klasse 4 omfatter virksomheder og anleg, som er noget
belastende for omgivelserne, og derfor som hovedregel bar
placeres i industriomréder.

Klasse 5 omfatter virksomheder og anl®g, som er ret belas-
tende for omgivelserne, og derfor skal placeres i industri-
omréder.

Klasse 6 omfaiter virksomheder og anlag, som er mege!
belastende for omgivelserne, og derfor skal placeres i storre
industriomrider, si den enskede afstand i forhold til for-
ureningsfelsomme naboer kan opnés.

Klasse 7 omfatter virksomheder og anl®g, som er serligt
belastende for omgivelserne, og derfor som hovedregel skal
placeres i omréder, indrettet til serligt miljgbelastende virk-
somhed (normalt kommuneplanens M-omréder).

Herudover findes der en rekke virksomheder og anlegstyper
med specielle beliggenhedskrav, hvor afstanden til boligom-
rider skal vare stere end 500 meter. Som eksempel kan
nzvnes serligtrisikobetonet produktion, sterre skibsvarfier,

flyvepladser, skydebaner, motorsporisbaner og lignende.

Der opereres med falgende minimumsafstandskrav:
S, -

Klasse 1 0 meter (i forhold til boliger)
Klasse 2 20 meter(i forhold til boliger)
Klasse 3 50 meter(i forhold til boliger)
Klasse 4 100 meter(i forhold til boliger):
Klasse 5 150 meter(i forhold til boliger)
Klasse 6 300 meter(i forhold til boliger).
Klasse 7 500 meter(i forhold til boliger)

Der kan forekomme situationer, der berettiger virk-
somheder til en anden miljeklassificering, end angi-
vet i skemaet "Erhvervskategorier” pa de folgende
sider. F.eks. hvis en virksomhed foretager forure-
ningsbegraensende foranstaltninger udover det, der
er normalt i forhold til gaengse fomremngsbegraen—
sende produktlonsmetoder I s4 fald kan en lavere
klassificering accepteres, d.v.s. en kortere nedven-
dig afstand i forhold til forureningsfelsomme for-
mal som f.eks. boliger. Omvendt kan det veere
ngdvendigt atklassificere en virksomhed hgjere end
forudsat, hvis virksomheden forurenerudover, hvad
der er normalt for den pageldende virksomheds-
type.

Der er altsé ikke tale om afstandskrav, der skal
overholdes. Men hvis afstanden tillades kortere end
den, der fremgarafskemaetpa de felgendesider, ma
det ske ud fra en konkret vurdering af den enkelte
virksomheds forureningsbelastning pa bade kort og
langt sigt.

november 1996

Aalborg Kommune

side 1 - bilag 3

Otio B. Wreblewsk], Nytorv 19, 1450 Kpbenhavn K
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Bilag 3: Erhvervskategorier
Lokalplan 07-021

Erhverv og sportsai;laeg, Indkildevej, Gug

Trykkerier Bogbinderi =~ 2-3

Fotografisk virksomhed 23
Trykkerivirksomhed o.l. 25
Fritidsformal Forlystelse/underholdning 1-5
' Klubforening =~ 1-5
Sport TTa 1-5
Rekreative formal Grenne omréder, -
Parker

Torve, pladser o.l,

Tekniske anlag Antenneanlasg (smd)

Beskyttelsesrum . : .
Kraftvarmevesrker 3-6 Det forudseettes, at anleeggene
Parkeringshus 1-4 kan indpasses p& en harmonisk
P-pladser . 1-3 méde

Pumpestation o.)., 1-4

Transformere (smd)

Engroshandel o.l. Aftapning/pakning/oplag 3-6
Engroshandel <+ 2-6
Lagervirksomhed 2-6

Vasrksteder o.l. Autovesrksled 3-5
Badevaerit (treebéde) 3-5
El-installater 2-3
Elektroteknik 2-3
Fodevarefremstilling 3-4
Glammester 2-3
Lakering/overfladebehandling 4-5
Maskinveerksted 2-6
Smedie, VVS | _* 2-6
Snedker " 3-5
Stenhugger 3-5
Tekstil-/tajproduktion 2-4
Undervognsbehandling 4-5
Vaskeri/renseriffarveri 3-4
Vulkanisering . 3-4

bilag 3 - side 2 ~Aalborg Kommune november 1996
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Erhvervskategorier: Bilag 3
Lokalplan 07-021

Erhverv og sportsanleg, Indkildevej, Gug

Mindre industri Akkumulator-/kabelproduktion 4-5
. Betonblanding/-stebning 4-6
Bygningselementer 4-5
Drikkevarefremstilling 4-5
Elektroteknik : 2-4
Fedevarefremstilling - 3-6
Galvanisering/forzinkning o.! 4-6
Garveri 4-6
Glas, porcelesn, lervareproduktion 5-6
Gummiproduktion 4-5
Kabelskrot ; 3-6
Kartoffelmelsfabrik o.l. 4-5
Lakering/overfladebehandling - 4-6

Maskinfabrik 2-5 '
Mabelfabrikation o.l. 4-5
Ophugning/nedknusning 4-5
Plast-/skumplastfremstilling 4-5
Proteinenzymfremstilling 3-6
Rengerings-/hygiejnemidiler . 4-5
Tagpapfremstilling 4-5
Tekniske installationer 2-6
Tekstil-Aajproduktion ‘ 3-5
Trasimpraegnering 4-5
Vaskerifrenseriffarveri _ 3-5
Vulkanisering _ 3-5

# . E
november 1996 Aalborg Kommune side 3 - bilag 3

Otto B. Wroblewskl, Nytorv 19, 1450 Kobenhavn K
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Stgj fra erhverv: Bilag 4
Lokalplan 07-021

Erhverv og sportsanleg, Indkildevej, Gug

===
N

Vejledende graansevardier for stgjbelastning - mélt udenders - fra den enkelte virksomhed, anlaeg eller indretning.
Der er graensevaerdier bade for det omrade, hveri virksomheden, anlzegget eller indretningen liggerog for omliggende

omrader. =
Arealanvendelse Det mlwi\'ralent.e, korrigerede stgjniveau i dB(A)
Mandag - fredag | Mandag - fredag Alle dage
07.00 - 18.00 18.00 - 22.00 22.00- 07.00
Lardag Lerdag (Maksimalveerdier
07.00 - ‘!4.00 14.00 - 22.00 om natten er
Sen- og helligdage | anfert | parantes)
07.00 - 22.00
Erhvervsomréder for szerlige virksomheder (M-omréader)
Erhvervsomrader for industri m.m. (l-omrader), men 70 70 70
kun i de tilfeelde, hvor rammebestemmelserne &bner
mulighed for stgjniveau pa 70 dB(A)
Erhvervsomréder for industri m.m. (l-omrader) 60 60 60
Erhvervsomrader for let industri m.m. (H-omréder) 60 60 60
Omréader for boliger og erhverv (D-omrader) 55 45 40 (55)
Centeromrader (C-omrader) 55 45 40 (55)
Etageboligomrader og institutionsomrader 50 45 40 (55)
Boligomrader for &ben og lav boligbebyggelse og szerlig
stejfelsomme institutioner (hospitaler, plejehjem m.v.) 45 40 35 (50)
Sommerhusomrader, offentligt tiigeengelige rekreative
omrader og szerlige naturomrader 40 35 35 (50)
@vrige rekreative omrader Se bemaerkninger nedenfor
Kolonihaveomrader + Se bemaerkninger nedenfor
Det abne land (incl. landsbyer og landbrugsarealer) Se bemeerkninger nedenfor
Der henvises til den til enhver tid geeldende vejledning fra Miljgstyrelsen om Ekslern slgj fra virksomheder.
@vrige rekreative omrader Kolonihaveomrader .
Omréader, hvor der pi grund  end for de omréder, der be-  Betragtes som rekreative Andre omrider har karakter

af anvendelsen (f.eks. omra-

tegnes "Offentligt tilgznge-

omréider. Omrddeme ligger

af nyttehaver, hvor der ikke

der il kortvarigt ophold, lige rekreative omrider”. oftestindeibyeme, hvorder méd ovemattes. Ved fastszt-
idretsanleg, stier m.v.) og Ved fastszitelse af vejle-  er en del baggrundsstej. Der telsen af de vejledende stej-
beliggenheden (feks. gren-  dende stgjgrenser foretages  er forskel pd, hvordan omré-  grenser foretages der en
ne kiler mellem erhvervs- der en konkret vurdering for  derne benyltes. Inogle kolo-  konkret vurdering for hvert
omrader), kan fastszttes ha- hvert enkelt omride. nihaver ma der i perioder af  enkelt omréde.
jere vejledende stajgrenser dret {inde overnatning sted.

december 1995 Aalborg Kommune bilag 4

Otto B. Wroblewskl, Nytorv 19, 1450 Kobenhavn K
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| ﬁ Bilag 4: Stej.fra erhverv
79 N L\ Lokalplan 07-021

Erhverv og sportsanleg, Indkildevej, Gug

Det dbne land (incl. landsbyer og landbrugsarealer)

Normalt er baggrundsstej-
niveauet i det dbne land lavi.
Derfor er det snskeligt, at
stgjniveauet fra virksomhe-
der. er meget lavt. Hensynet
til en rzkke virksomheder,
som det er naturligt at pla-
cere i det dbne land, gor det

imidlertid n@dvendigt i nog-
le tilfzlde at acceptere et he-
jere stajniveau. Ved fasiszi-
telse af de vejledende stgj-
grenser foretages der derfor
i hvert enkelt tilfzelde en
konkret vurdering.

bilag 4

Aalborg Kommune

december 1995
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Stej fra trafik: Bilag 5
Lokalplan 07-021

Erhverv og sportsanleg, Indkildevej, Gug

Stej fra vejtrafik
Vejtrafikstaj skal maéles og
beregnes som det energi-
@kvivalente lydiryksniveau
over 24 timer L,.»24h.

Under normale omstzndig-
heder skal arsdegntrafikken

vare pd mellem 1.000 og
1.500 biler, for stgjniveauet
fra vejtrafikken overstiger
de 55 dB(A), der er grznsen
for stejfolsomme formél
som f.eks. boliger.

Eksisterende og planlagte veje

Arealer langs eksisterende
og planlagte veje méikke an-
vendes til stajfelsomme for-

mal, hvor trafikstgjen over-
stiger de grensevardier, der
er angivet i skema 1. i

Nye veje og varige trafikomlzegninger

Ved anleg afnye veje og ved
varige trafikomlegninger,
der medferer gget trafik pi
eksisterende veje, ma trafik-

Stej fra jernbaner

Jernbanestej skal méles og
beregnes, som det energi-
zkvivalente lydtrykniveau
over 24 timer, L - 24h.

Miljostyrelsen har beregnet
konsekvensomridets ud-
strekning. Afstanden er fast-
sat ud fra en samlet vurde-
ring af stgj og vibrationer.

For at sikre et stajniveau pd
max. 60 dB(A) - der er gran-

Eksisterende jernbaner

Arealer langs eksisterende

jembanestrekningermé ikke
anvendes til nye stejfalsom-

me formél, hvor stej frajern-

stgjen ikke overskride de
grensevaerdier, der er angi-
vet i skema 1.

sen for stajfalsomme formal
som f.eks. boliger - skal fal-
gende vejledende mindste-
afstand til jembanenshoved-
strekning overholdes:

- Syd for Limfjorden 90 m

- Nord for Limfjorden50 m.

Lokale forhold kan gge cller
mindske konsekvensomra-
det. F.eks. hvis banen ikke
ligger i terrn, eller hvis der
er opsat stejafskermning.

banetrafik overstiger de
grensevaerdier, der er angi-
vet i skema 2.

Nye jernbaner eller udvidelse af eksisterende

Ved anlzg af nye jernbaner
eller vasentlige omlagnin-
ger/udvidelser af trafikken

pd eksisterende, skal mulig-

hederne for redukiion af
stejbelastningen vurderes.

anvendelse udendors indandbrs
stajniveau | stgjniveau

rekreative formal og i

sommerhuse 50 dB(A) | 30 dB(A)

(i det abne land)

rekreative formal

(i byomrade) 55 dB(A) 30 dB(A)

boliger 55 dB(A) 30 dB(A)

hotel 60 dB(A) 30 dB(A)

Klinikker (kun hospitaler)

undervisning, institutioner| 55 dB(A) 30 dB(A)

Klinikker (ikke hospitaler)

kontorer, service, 60 dB(A) 35 dB(A)

kulturelle formal

Skema 1: Greensevesrdier for staj Ira vejirafik
_ anvendelse udenders | indenders

stajniveau | stgjniveau

rekreative formal og

sommerhuse 55 dB(A) 30 dB(A)

(i det abne land) ‘

rekreative formal ‘

(i byomréde) 60 dB(A)

boliger 60 dB(A) 30 dB(A)

hotel 65 dB(A) 30 dB(A)

klinikker (kun hospitaler) :

undervisning, institutioner| 60 dB(A) 30 dB(A)

Klinikker (fkke hospitaler)

kontorer, service, 65 dB(A) 35 dB(A)

kulturelle formal

Skema 2: Gresnsaveerdier for siaf fra jembaner

juni 1997

side 1 - bilag ?

Otto B, Wroblewski, Nytorv 19, 1450 Kebenhavn K

Aalborg Kommune

-~
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Hovedtillzeg, Parkeringsnormer: Bilag 6
parkesing Lokalplan 07-021

Erhverv og sportsanleg, Indkildevej, Gug

TJustitsministeriets genpartpapir

| P4 den enkelte ejendom skal der udlzgges tilstrzkkeligt parkeringsareal til brug for ejendommens anvendelse efter fig.
f vejledende P-normer:

Razkkehuse, dobbelthuse og lign.

Etagehuse
Ungdomsboliger, kollegier, enkeltvarelser

Bebyggelsens art P- NORMER : e Thistedvejomradet

* Den gvrige del af Aalborg Kommune
Boligbyggeri:
Fritliggende enfamiliehuse 2 parkeringspladser pr. hus

1% parkeringsplads pr. hus/lejlighed. Parkeringspladserne kan etable-
res 1 felles P-anlzg

1% parkeringsplads pr. bolig
1 parkeringsplads pr. 4 boligenheder

Plejehjem, zlderboliger m.v. Séfremt indretning og benyttelse kan sidestilles med almindelige bo-

liger, er det de almindelige krav til boliger, der er gzldende. I andre
felde beregnes 1 parkeringsplads for hver fjerde bolig samt de

nedvendige pladser til personale og gester.

Erhvervsbyggeri:

Kontor-, fabriks- og vaerkstedsbygninger 1 parkeringsplads pr. 50 m? etageareal (ekskl. garageareal)

Lagerbygninger 1 parkeringsplads pr. 100 m?

Servicestationer 10 pa.rkeringspla;iser _

Hoteller 1 parkeringsplads pr. 2 verelser

Restaurationer og lignende 1 parkeringsplads pr. 10 siddepladser

Supermarkeder/discountbutikker/sterre 1 parkeringsplads pr..25 m? salgsareal samt 1 P-plads pr. 50 m?

udvalgsvarebutikker bruttoetageareal i gvrigt

@vrige butikker 1 parkeringsplads pr. 50 m?

Andre erhvervsejendomme:

Eﬁstsaett&s efter byrddets individuelle vurdering af antal ansatte samt
nder.

Blandet bolig og erhverv:

Fastsattes som summen af kravet til de enkelte funktioner.

Andet byggeri:
Teatre, biografer og lign.
Idrztshaller

Sportsanlxg
Sygehuse
Skoler

Daginstitutioner

1 parkeringsplads pr. 8 siddepladser

1 parkeringsplads pr. 10 personer som hallen m& rumme (dog mindst
20 pladser) E

1 parkeringsplads pr. 5 siddepladser

1 parkeringsplads pr. 125 m? etageareal

1 parkeringsplads pr. 2 ansatte samt 1 P-plads pr. 4 elever over 18 ir
4 parkeringspladser pr. 20 normerede pladser

Safremt en type byggeri, der ikke er nazvnt i listen, anskes opfert, fastsaetter byridet i hivert enkelt tilfelde kravet il antal
parkeringspladser under hensyntagen til den konkrete anvendelse.

marts 1997 Aalborg Kommune bilag 6
Form.wﬁ'i' G Otto B. Wroblewski, Nytory 19, 1450 Kebenhavn K
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Justitsministeriets geriparlpapir

3

© JYPA 1395 NOV 1996

*khkk * % k&

* * *

* % * ok ok .

* ok * Retten i Aalborg '

* kk% k%% Tinglysningsafdelingen
Pategning pa byxrde -

Vedrerende matr.nr. 5 A, Gug Bﬁg Sdr. Tranders
Ejendomsejer: Ejendoms A/S Af I9.September 1977
Lyst forste gang den: 27.12.1999 under nr. 107241
Senest zndret den : 27.12.1999 under nr. 107241

Lyst pa de i lokalplanen pkt. 2.1 nzvnte matr.nre.

Retten i Ralborg den 04.01.2000
%
K

Hanne Borg Simonsen T1f.9630

L

Side: 7

Akt .nr.:
V 500
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Vejledning i brug af salgsopstilling

Prioritetsopgerelsen

1. Kolonne
Fordring opgjort pr.
auktionsdato.

2. Kolonne

Restgeeld pa heeftelser, der kan
forventes overtaget med tillzeg
af uforfaldne renter.

3. Kolonne

Restancer og evi. ejerskifte-
afdrag pa haeftelser, der kan
forventes overtaget.

4. Kolonne
Haeftelser, der kreeves indfriet.

Bemaerk:

Afgifter m.v. til det offentlige,
jfr. vilkérenes pkt. 6C:

Indeholder en opgerelse af den pagealdende fordringshavers tilgodehavende pr. auk-
tionsdagen med renter samt evt. palebne omkostninger i forbindelse med inkasso,

udizeg m.v., jfr. vilkdrenes pkt. 6A. Hvis belgbet er ansat skensmaessigt, skal det

fremgé af bemaerkningerne til haeftelsen.
Kolonne 1 er enten lig summen af kolonnerne 2 og 3 eller lig summen af kolonne 4.

Indeholder restgeeld, der kan overtages af auktionskeberen, safremt denne ikke er
panhaver eller pa anden méade berettiget, idet disse rettighedshavere kan have en
seerlig retsstilling, f.eks. i henhold til tvangsauktionsklausul. Realkreditlan kan principielt
kreeves indfriet, men keber vil normalt f& tilladelse til at overtage disse lan. Disse lan
skal derfor medtages i denne kolonne.

Indeholder belab, der skal betales inden 4 uger efter auktionens slutning, jfr. vilkarenes
pkt. BA. Betaling af ejerskifteafdrag i anledning af auktionssalg skal ske inden 4 uger
efter auktionen. Er betalingsfristen i pantebrevet langere, anvendes denne frist.
Tilsvarende regler anvendes ved betaling af restancer eller andre ydelser i henhold til
tvangsauktionsklausuler, der kan paberabes.

indeholder belab, der skal betales inden 6 maneder efter auktionens slutning.

Pa auktionen foretages en endelig opgerelse af kravene. Safremt der pa auktionen
fremkommer andre oplysninger end de i salgsopstillingen anferte, skal opstillingen zen-
dres i overensstemmelse med de nye oplysninger.

Auktionskeberen skal efter erhvervelse af ejendommen pa endelig auktion uden
hensyn til de i auktionsvilkarene anferte frister betale fremtidige terminsydelser pa
haftelser, der overtages i overensstemmelse med de for disse heeftelser geeldende
vilkar.

Auktionsafgiften udger 0,5%. Afgiften beregnes af auktionsbuddet med tilleg af,
hvad der skal udredes udover auktionsbuddet samt veerdien af privatretlige
byrder og servitutter. Afgiften forfalder ved auktionens sjutning.

Udstedelsen af auktionsskedet er afgiftsfri.

Ved indlevering til tinglysning betales en registreringsafgift, som udger 0,6% + kr.
1.750. Afgiften forhejes til naermeste 100 kr.

Disse afgifter m.v. er ikke mediaget i sierstebelobet, der skal erlaegges udover
auktionsbuddet i henhold til salgsopstillingen.
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Justitsministeriets tvangsauktionsvilkar

Jfr. justitsministeriets bekendtgerelse nr. 652 af 15. december 1978, som sendret ved bekendtgarelse nr. 121 af 31. marts 1982,
bekendtgarelse nr. 866 af 18. december 1989, bekendtgerelse nr. 896 af 21. december 1990 og bekendtgerelse nr. 519 af 17. juni

2003.

1. Auktionen omfatter

a. Auktionen omfatter ejendommen med
eventuelle bygninger og —hvs fogedretten ikke
tikendegiver andet - driftsinventar og
driftsmateriel, derunder maskiner og tek-
niske anleeg af enhver ari, der herer til ejen-
dommen, og ved landbrugsejendomme
tillige ejendommens beszetning, gedning, af-
greder m.v.

Ejendommen m.v. salges som den er ved
auktionen med de rettigheder og forplig-
telser, hvormed den tilhgrer den nuvaerende
ejer.

b. Hvis ejendommen eller en del af denne er
udiejet, kan keber efter ejendommens
overtagelse kraeve den leje, der ikke er betalt
pa auktionstidspunktet.

Kaberen kan ikke gere krav pa forudbetalt
leje, der er omfattet af tinglysningslovens § 3,
stk. 2

2. Salgsopstilling
Ejendommen og det tilbeher, der folger
med, beskrives i en seaerlig salgsopstilling.
Salgsopstilingen indeholder oplysning om
ejendommens hzeftelser og byrder og op-
lyser endvidere om andre forhold vedrerende
ejendommen og auktionen, som ma antages
at vaere af vaesentlig betydning for keber.
Salgsopstillingen udleveres pa fogedret-
tens kontor.

3. Servitutter m.v.

Fogedretten angiver under auktionen, |
hvilkket omfang de bydende ud over auk-
tionsbuddet skal overtage eller opfylde servi-
tutter, brugsrettigheder, afteegts-, livrente- eller
lignende forpligtelser.

4. Auktionsbuddet m.v.

Enhver kan byde pa auktionen, men foged
retten kan forlange, at en bydende straks
sandsynligger, at han kan opfylde sit bud.

Minimum for overbuddene fastsaettes af
fogedretten.

Ejendommen szelges til den hgjstbydende,
hvis dennes bud antages (se pkt. 7), med-
mindre det besluttes, al en ny auktion skal
afholdes.

Enhver, der har afgivet bud pa ferste auk-
tion, er bundet af sit bud, indlil auktionen er
sluttet. Meddeles der i henhold til pkt. 7 ud-
seettelse med henblik péa tilvejebringelse af
sikkerhed, geelder bundetheden, indtil sik-
kerheden er stillet. Skal der afholdes ny auk -
tion i henhold til retsplejelovens § 576, er
samtlige bydende pa ferste auktion bundet
indtil slutningen af den nye auktion, dog hejest
i 6 uger efter ferste auktion. P4 denne nye
auktion er kun det bud bindende, der far
hammerslag.

5. Efendommens overtagelse

Keberen overtager straks ejendommen,
Har keberen faet udsaettelse il at stille
sikkerhed for opfyldelse af auktionsvilkarene,
overtages ejendommen dog ferst, nar sikker-
heden er stillet.

Keberen serger selv for —om nedvendigt
ad retslig vej — at blive indsat i besiddelsen
af det solgte.

Fra det tidspunkt, keberen skal overtage
ejendommen, henligger den for hans regning
og risiko i enhver henseende.

6. Keberens forpligtelser

A.

Opfyldelse af auktionsbuddet
Auktionsbuddet anvendes, s& langt det

raekker, til deekning af heeftelserne i prioritets-

ordenen. Haeftelsernes nejagtige sterrelse
oplyses under auktionen.

Auktionsbuddet opfyldes saledes:

a. Keberen overtager de heeftelser, der ikke
kan kreeves udbetall. Overtagelsen er dog
betinget af, at restancer og eventuelle
seerlige afdrag betales inden 4 uger efter
auktionens afslutning.

b. Keberen betaler de haeftelser, der kan
kreeves udbetalt.

Belgb, der skal betales efter pkt. b, betales

inden 6 maneder efter auktionens slutning.

Eventuel kursgevinst ved indfrielse af
lanene titfalder keberen, ligesom han baerer
eventuelt kurstab samt tab ved, at kontantlan
med seerlige indfrielsesvilkar ma indfries med
et starre beleb end lanets kontante palydende.

Andele i reserve - og administrationsfonde
tilfalder keberen, nar der bliver fuld daskning
til de pageeldende lan.

Pantegeelden forrentes fra datoen for den
forste auktion med den rente, der tilkommer
hver enkelt panthaver. Er der tale om en in-
dekspanteret, beregnes renten pa grundlag af

restgaelden som reguleret ved sidste or-
dinaere indeksregulering.
Overstiger auktionsbuddet, hvad  der

kreeves til deekning for panthaverne, tilfalder
det overskydende belgb den hidtidige ejer af
ejendommen. Belgbet forrentes med en arlig
rente, der svarer til den fasisatte reference-
sats med et tillzeg pa 7 pct. Som reference-
sats anses den officielle udlansrente, som
Nationalbanken har fastsat henholdsvis pr.
den 1. januar og den 1. juli det pagaeldende
ar.

B.
Belpb, der skal betales ud over
auktions buddet

Under auktionen oplyses arten og ster-
relsen af de omkostninger, som keberen skal
betale ud over auktionsbuddet. Det samme
geelder skatter, afgifter, byrder, haeftelser og
andre pligter, som keberen skal betale eller
overtage udover auktionsbuddet.

P& auktionen oplyses et sterstebelgb for
hvad, der skal  betales, og hvilke krav og
pligter der kan overtages.

Af krav, der typisk skal udredes eller
overtages ud over auklionsbuddet, kan
seerligt neevnes:

a. Auktionsrekvirentens udlagsomkostninger
og omkostninger ved gennemfarelse af
auktionen, herunder saleer til advokat
honorar til en af fogedretten antaget
sagkyndig.

. Salzer og rejseomkostninger til repraesen-
tanterne for de andre i ejendommen
berettigede.

Vedrgrende a og b er det en betingelse, at
de pageeldende rettighedshavere far andel i
auktionsbuddet. Ved delvis daekning ned -
szettes salaerkravet forholdsmaessigt.

Er auktionen rekvireret af et konkursbo eller
et dedsbo, hvari geelden ikke er vedgaet,
betales dog altid fuldt rekvirensalzer.

c¢. Ejendoms skatterestancer.

d. Brandforsikringsbidrag.

o
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e. Gade-, vej- og fortovsbidrag.

f. Brugspanthavers underskud efter afholdelse
af nedvendige udgifter ved bestyreise, drift og
vedligeholdelse m.v. af ejendommen.
Overskud afskrives i brugspanthave-rens
fordring og derefter i den i evrigt bedst
berettigedes fordring.

g. Nedvendige udgifter til eiendommens
bestyrelse, drift og vedligeholdelse m.v., som
er afholdt af auktionsrekvirenten, selv om
ejerldommen ikke har veeret taget til brugeligt
pant.

h. Krav, der i henhold til lejelovgivningen,
brandsikringslovgivningen og bygnings -
lovgivningen er gaeldende mod enhver uden
tinglysning.

Beleb, der skal betales ud over auktions-
buddet, udredes inden 4 uger efter auktionens
slutning til rette vedkommende.

C

Afgifter m.v. til det offentlige i anledning af

auktionen

a. Fogedrettens udgifter.

b. Auktionsafgift.

De under a og b naevnte udgifter m.v. be-
tales ved auktionens slutning.

c. Keberen betaler eventuel merveerdiafgift
("‘morns") og eventuelt arbejdsmarkeds-
bidrag af det med ejendommen felgende
lzsgre m.v. efter naermere aftale med told-
vaesenet.

7. Keberens sikkerhedsstillelse

Efter hammerslaget skal keberen straks
over for fogedretten stille sikkerhed for op-
fyldelse af auktionsvilkarene.

Sikkerheden kan stilles ved deponering af
penge eller bersnoterede veerdipapirer, ved
bankgaranti eller p4 anden made, som god-
kendes af fogedretten.

Sikkerhedens sterrelse skal svare til;

a. Restancer m.v.,, jfr. pkt. BA litra a,

b. 1/4 af de heeftelser, der kan kreeves udbe-
talt, jfr. pkt. BA litra b, og

c. sterstebelgbet, der skal betales ud over
auktionsbuddet, jfr. pkt. 6B,

Sikkerheden kan dog hverken vaere mindre
end et ars renteudgift af de overtagne priori-
teter eller mindre end vaerdien af det tilbeher,
der medfaiger ejendommen, med filleg af
1/2 &rs lejeindtzegt, hvis ejendommen helt
eller delvis er udlejet. Ved bortforpagtede
landbrugsejendommen dog med tilizeg af 1
ars forpagtningsafgift.

Enhver, der opnar daekning ved auktionen,
kan for sit vedkommende bade fer og efter
denne give afkald p3 sikkerhedsstillelse.
Gives der afkald fra nogle, men ikke fra alle,
kan fogedretten fastsastte en mindre sikker-
hedsstillelse end ovenfor naevnt. Sikker-
heden kan dog ikke veere mindre end 1 rs
renteudgift af de overtagne prioriteter.

Stilles den kreevede sikkerhed ikke, ses der
bort fra buddet, og hammerslaget an
-nulleres, hvorefter auktionen straks genop-
tages. Fogedretten kan dog i stedet udsztte
auktionen og give hejstbydende en frist pa
ikke over 7 dage til at stille sikkerheden,
forudsat at der straks stilles sikkerhed for de
omkostninger, der vil vaere forbundet med
afholdelse af nyt auktionsmede.



8. Keberens misligholdelse

Hvis keberen ikke opfylder auktions-
vilkarene, kan enhver, der i anledning af auk-
tionen kan rette krav mod keberen, kraeve, at
det solgte seettes til en ny og eneste auktion
(misligholdelsesauktion) for keberens risiko,
saledes at keberen skal tilsvare, hvad der
matte bydes mindre pa en auktion, uden at
have krav pa, hvad der matte bydes mere.

| stedet for at kraeve misligholdelsesauk-
tion kan enhver, der ikke har givet afkald pa
sikkerhedsstillelse, kraeve, at den af keberen
stillede sikkerhed af  fogedretien realiseres
og fordeles blandt de berettigede i den
rezkkefelge, de har krav pa at blive fyldest-
gjort. Bringer dette ikke keberens mislig-
holdelse til opher, kan der herefter kreeves
afholdt misligholdelsesauktion.

Begeeres sikkerheden forst realiseret efter
afholdelse af misligholdelsesauktion, kan
sikkerheden alene benyttes til deekning af det
tab, der er opstaet ved, at der er budt mindre
pa misligholdelsesauktionen.

9. Auktionsskede

Né&r keberen godtger, at auktionsvilkarene
er opfyldt, kan han kraeve, at fogeden ud-
steder auktionsskede til ham. Keberen skal
tage skede pa ejendommen inden 1 r efter
auktionen.

Kgberen betaler selv de omkostninger, der
matte vaere forbundet med udstedelse af
skoedet, dettes tinglysning, overtagelse af
haeftelser samt slettelse af tingbogen af de
rettigheder, der ikke opnaede deekning pa
auktionen.

10. Auktionsvilkarenes fravigelighed

Foranstaende vilkar kan ikke fraviges til
ugunst for keberen, medmindre auktionen
angar en forretnings-, industri -, landbrugs
eller udlejningsejendom.

11. Seerlige vilkar

(Evt. forslag til saerlige vilkar fremgar af
salgsopstillingen.)
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