Salgsopstilling
(kobsnagle)
til brug for

tvangsauktion over fast ejendom

Udarbejdet af
Advokatrddet og Dansk ejendomsmeeglerforening
J.NR. 14459
AS-5-43/2025

Ejendommens matr.nr.: 10U Vejby By, Vejby

beliggende: Skraederbakken 25, 3210 Vejby

Tilhgrende: Camilla Fghrby Nybom og Martin Halfdan Wedel Jensen

boende: Skraederbakken 25, 3210 Vejby og Pilegdrdsvej 107, 2. TV, 2860 Sgborg
Auktionstidspunkt: 16-06-2025 klokken 13:30

Auktionssted: Retten i Helsinggr, Prgvestensvej 50, 3000 Helsingar

Rekvirent, haeftelses nr.: 1

Ved advokat: Morten Kaas Vinther, Ret&Rad Nordsjeelland, Carlsbergvej 32D, 3400 Hillergd
Ejendomsoplysninger

Ejendomskategori: Beboelse

Ejendomsvaerdi pr.: 01-01-2020, 2.447.000,00 heraf grundvaerdi: 814.000,00

Vurdering i h.t.
Retsplejelovens § 562: Ingen

Areal ifglge tingbogen : 924 herafvej: 0

Forsikringsforhold: Alm. Brand Forsikring, police nr. 28039891 for sd vidt angdr brandforsikring

Ejendomsbidrag for dret
2025 andrager og omfatter: 250,00, ansldet, da henvendelse ikke er besvaret pa tidspunktet for udarbejdelsen.

Forslag til saerlige
vilkar ifglge auktions-
vilkdrenes pkt 10 og 11.

Beskrivelse (herunder evt. bebygget areal, indretning m.v.):
Se vedlagte

Byrder og servitutter Der henvises til vedlagte tingbogsattest
(Evt. henvisning til
vedh. tingbogsattest):



Prioritetsopggrelse

PANT- OG UDLAGSHAVERE

I rubrikkerne angives tinglyst belgb, 18netype, rentesats,
nr./serie/afd., indestdende til samt evt. yderligere bem. f.eks.
tvangsauktionsklausul, ejerskiftefradrag m.v.

1. Fordring

opgjort pr.
auktionsdato

2. Restgaeld
p& heeftelser, der
kan forventes
overtaget med
tilleeg af uforfaldne
renter

3. Restancer
og evt.
ejerskifteafdrag pa
haeftelser, der kan

forventes overtaget.

4. Heeftelser
der kraeves indfriet.

Transport
Heeftelse nr. 1: Realkreditpantebrev til Jyske Realkredit A/S v/Ret&R&d 1.109.039,41 1.031.172,25 77.867,16 0,00
Nordsjeelland, Carlsbergvej 32, 3400 Hillergd. Lyst 5.06.2010, opr. stort
kr. 1.638.000,00. Rentetilpasninsglan (Inkovertibelt), se szrlige
indfrielsesvilkar.
i alt ved 1.109.039,41 | 1.031.172,25 77.867,16 0,00
budsum kr.
Heeftelse nr. 2: Udlaeg til ALM. BRAND FORSIKRING A/S, cvr. nr. 3.701,00 0,00 0,00 3.701,00
10526949, lyst 29.11.2022 opr. kr. 3.701,00. Henvendelse ej besvaret,
hvorfor haeftelsen opggres til det tinglyste belgb.
i alt ved 1.112.740,41| 1.031.172,25 77.867,16 3.701,00
budsum kr.
Heeftelse nr. 3: Udlaeg til EOS Danmark A/S, cvr. nr. 32326684, lyst 137.907.36 0.00 0.00 137.907.36
13.02.2024 alene i Martin Halfdan Wedel Jensens ideelle andel, opr. kr. ! ! ! !
151.304,00.. Der henvises til vedlagte besvarede panthaverforespgrgsel.
i alt ved 1.250.647,77 | 1.031.172,25 77.867,16 141.608,36
budsum kr.
Heeftelse nr.:
i alt ved
budsum kr.
Heeftelse nr.:
i alt ved
budsum kr.
Heeftelse nr.:
i alt ved
budsum kr.
Haeftelse nr.:
Transport i alt ved

budsum kr.




Afslutningsside 1. Fordring | 2. Restgaeld |3. Restancer |4. Hzeftelser
PANT- OG UDLAGSHAVERE opgjort pr. pd hzeftelser, der 0g evt. der kraeves indfriet.
I rubrikkerne angives tinglyst belgb Iénetype auktionsdagen kan forventes ejerskifteafdrag pa
. ? r ! overtaget med tilleg | haeftelser, der kan
rentesats, nr./serie/afd., indestdende til samt evt. af uforfaldne renter | f
R . orventes overtaget.
yderligere bem. f.eks. tvangsauktionsklausul,
ejerskiftefradrag m.v.
Transport 1.250.647,77 1.031.172,25 76.867,16 141.608,36
Hzeftelse nr. 4: Udlaeg til Bank Norwegian, en Filial av Noba Bank 57.515,00 0,00 0,00 57.515,00
Group AB, Horten Adv./Lars Liineborg, Philip Heymans Alle 7, 2900
Hellerup, lyst 20.02.2024 alene i Martin Halfdan Wedel Jensens ideelle
andel, opr. kr. 57.515,00. Henvendelse ej besvaret, hvorfor haeftelsen
opggres til det tinglyste.
i alt ved 1.308.162,77 | 1.031.172,25 77.867,16 199.123,36
budsum
A. Total kr. 1.308.162,77 | 1.031.172,25 77.867,16 199.123,36
B. Stgrstebelgbet, der skal betales/overtages
udover auktionsbudet, jfr. vilkdrenes pkt. 6B: 50.500,00
Heraf kontant at betale inden 4 uger: 50.500,00
Geeld, der kan overtages
(stgrstebelgbet - kontantbelgbet): 0,00
om art og afvikling oplyses:
Det under B anfarte stgrstebelgb fremkommer sdledes:
a. rekvirentens udlaegs- og
auktionsomkostninger 4. andre offentlige bidrag kr. 0,00
( saleerer og gebyrer m.v.) kr. 46.300,00
b. rettighedshavernes 5. vandafgifter kr. 0,00
mgdesalzerer m.v. kr. 0,00
6. brandforsikringsbidrag kr. 0,00
De under a og b naevnte belgb er
ansldet ud fra det under 7. krav i h.t. leje- eller
sikkerhedsstillelsen anfgrte auk- brandsikringslovgivningen kr. 3.962,31
tionsbud , jfr. nedenfor.
c. restancer vedrgrende: 8. andet, jfr. specifikation kr. 0,00
1. ejendomsskatter kr. 250,00
2. vejbidrag m.v. kr. 0,00
3. kloakbidrag m.v. kr. 0,00

C. Afgifter m.v. til det offentlige i anledning af auktionen: Se den patrykte tekst pd omslagets inderside.

Ved et auktionsbud pé kr. 2.447.000,00 (beregnet efter ejendomsvaerdi eller sagkyndig vurdering, jfr. retsplejelovens § 562)
udger sikkerhedsstillelsen, jfr. vilkdrenes pkt. 7 178.200,00.

Denne salgsopstilling er udarbejdet den 19. maj 2025 af Mortenkégw



Beskrivelse af ejendommen matr.nr. 10u, Vejby By, Vejby, beliggende
Skraaderbakken 25, 3210 Vejby ved rekvirentens besigtigelse den 14. maj
2025

Gulstensvilla med tagbelaegning af tagpap med lille haeldning. Boligareal udggr
ifolge BBR 185 m? samt kealderareal 63 m?. Grundarealet udggr 924 m? ifglge
tingbogen. Ejendommen er opfgrt i 1969 indeholder fglgende:

Entré med klinkegulv og adgang til tidligere garage (nu pulterrum), fordelings-
gang med teeppebelaegning og adgang til veerelse med traelaminatgulv og braen-
deovn. Vaskerum med adgang til mindre opbevaringsrum og badeveerelse med
sanitet af aeldre dato med fliser pa gulv og i bruseomradet. Loftet fremstar rat
efter ikke-fuldfgrt renovering af 1. sals badeveerelse. I vaskerummet forefandtes
ved besigtigelsen Siemens tgrretumbler og Beko vaskemaskine, begge over 10 ar
gamle.

I fordelingsgang er der abent trappelgb til 1. sal med adgang til kgkken, forde-
lingsgang med adgang til tre veerelser og badevearelse, stue med indbygget
breendeovn og adgang til veerelse med udgang til have. Badeveerelset fremstar
uden fliser, sanitet eller inventar i ra tilstand. Kgkkenet er udfgrt med hvide ele-
menter og traebordplade. Ved besigtigelsen var der folgende harde hvidevarer i
keokkenet: Siemens glaskeramisk kogeplade og indbygget ovn, ca. 15 ar gamle,
Whirlpool opvaskemaskine fra ca. 2023 og emheette af ukendt meerke fra ca.
2022. Pa forstesal er der traelaminatgulve af zldre dato.

Fra kgkkenet er der adgang til overdaekket traeterrasse med udhus i umiddelbar
forlaengelse heraf.

Ved ejendommens indgang er der mindre forhave og carport.
Ejendommen opvarmes med fjernvarme/blokvarme og braandeovn.

P& BBR- meddelelsen fremgar det, at der pa ejendommen forefindes to olietanke.
Efter det i BBR oplyste er tank 1 nedgravet og afbleendet i 1990. Tank 2, etableret
i 1990, placering ifglge BBR indendgrs (kode 3) slgfningsfrist 31.12.2020.

Rekvirenten ggr saerskilt opmaerksom pa, at der kan vaere indefrosset grundskyld i
ejendommen, som skal indfries ved et salg. En auktion anses ligeledes som et
ejerskifte i relation til det indefrosne 18n. I det omfang saelger ikke indfrier, eller at
det konstateres udsigtslgst at inddrive seaelgers (tidligere ejers) forfaldne indfrosne
belgb, har kommunen mulighed for at henholde sig til ejendommen og derved
reelt palaegge auktionskgber udgiften. En auktionskgber ma derfor indrette sit bud
efter, at der kan pahvile en forpligtelse for indefrosset grundskyld. Dette naevnes
for en god ordens skyld, saledes rekvirent og fogedret er fritaget for ethvert an-
svar i den forbindelse.

Naervaerende beskrivelse er udfaerdiget dels pa baggrund af en visuel besigtigelse
foretaget af en ikke-byggesagkyndig person og dels pa baggrund af de foreliggen-
de oplysninger i BBR-registeret.

Rets&Rad

ADVOKATER

NORDSJALLAND

Sagsnummer
14459

Side 1 af 1



Tingbogsattest

Udskrevet: 19.05.2025 08:46:02
Ejendom:
Adresse: Skreederbakken 25

3210 Vejby
BFE-nummer: 2335292
Dato: 08.04.1968
Landsejerlav: Vejby By, Vejby
Matrikelnummer: 0010u
Areal: 924 m2
Heraf vej: 0 m2

Der findes ingen servitutter pa ejendommen

Adkomster

Dokument:
Dokumenttype: Skgde
Dato/lgbenummer: 23.08.2007-17816-16
Adkomsthavere:
Navn: Camilla Fghrby Nybom
Cpr-nr.: 130777-****
Ejerandel: 1/2
Navn: Martin Halfdan Wedel Jensen
Cpr-nr.: 240780-****
Ejerandel: 1/2
Kgbesum:

Kontant kgbesum:
Kgbesum i alt:

Dato for overtagelse:

2.650.000 DKK
2.650.000 DKK

23.08.2007

19.05.2025 08:46:02

Heaeftelser

Side 1 af 5



Dokument:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:
Lantype:

Seerlige lanevilkar:

Kreditorer:

Navn:
Cvr-nr.:

Debitorer:

Navn:
Cpr-nr.:

Navn:
Cpr-nr.:

25.06.2010-1000806111
1

Realkreditpantebrev
1.638.200 DKK

2,1337 %

Kontantlan
Refinansiering
Kontantlan

Mulighed for afdragsfrihed
Inkonvertibel
Rentetilpasning

Jyske Realkredit A/S
13409838

Martin Halfdan Wedel Jensen
240780-****

Camilla Fghrby Nybom
130777-****

Dokument:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:

Kreditorer:
Navn:
Cvr-nr.:

Debitorer:

Navn:
Cpr-nr.:

Navn:
Cpr-nr.:

Anmeerkninger:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:

19.05.2025 08:46:02

29.11.2022-1014445219
2

Udlaeg

3.701 DKK

0%

ALM. BRAND FORSIKRING A/S
10526949

Martin Halfdan Wedel Jensen
240780-****

Camilla Fghrby Nybom
130777-****

25.06.2010-1000806111
1
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Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:
Lantype:

Seerlige lanevilkar:

Kreditor:

Dokument:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:

Kreditorer:

Navn:
Cvr-nr.:

Debitorer:

Navn:
Cpr-nr.:

Anmeerkninger:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:
Lantype:

Seerlige lanevilkar:

Kreditor:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Hovedstol:
Kreditor:

Tilleegstekst:

19.05.2025 08:46:02

Realkreditpantebrev
1.638.200 DKK

2,1337 %

Kontantlan

Refinansiering

Kontantlan

Mulighed for afdragsfrined
Inkonvertibel
Rentetilpasning

Jyske Realkredit A/S

13.02.2024-1015469688
3

Udleeg

151.304 DKK

0%

EOS DANMARK A/S
32326684

Martin Halfdan Wedel Jensen
240780-****

25.06.2010-1000806111
1

Realkreditpantebrev
1.638.200 DKK

2,1337 %

Kontantlan
Refinansiering
Kontantlan

Mulighed for afdragsfrined
Inkonvertibel
Rentetilpasning

Jyske Realkredit A/S

29.11.2022-1014445219
2
3.701 DKK

ALM. BRAND FORSIKRING A/S

Ideel andel



Alene lyst i debitors tilhgrende ideelle andel.

Dokument:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:

Kreditorer:
Navn:

Debitorer:

Navn:
Cpr-nr.:

Anmeerkninger:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:
Lantype:

Seerlige lanevilkar:

Kreditor:

Dato/lgbenummer;

Prioritet:
Hovedstol:
Kreditor:

Dato/lgbenummer;

Prioritet:
Hovedstol:
Kreditor:

20.02.2024-1015486235
4

Udlaeg

57.515 DKK

0 %

Bank NORWEGIAN, EN FILIAL AV NOBA BANK GROUP AB

Martin Halfdan Wedel Jensen
240780-****

25.06.2010-1000806111
1

Realkreditpantebrev
1.638.200 DKK

2,1337 %

Kontantlan
Refinansiering
Kontantlan

Mulighed for afdragsfrihed
Inkonvertibel
Rentetilpasning

Jyske Realkredit A/S

29.11.2022-1014445219

2

3.701 DKK

ALM. BRAND FORSIKRING A/S

13.02.2024-1015469688
3

151.304 DKK

EOS DANMARK A/S

Ideel andel
Alene lyst i debitors tilhgrende ideelle andel.

19.05.2025 08:46:02
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Afgiftspantebrev:
Dato/lgbenummer:
Prioritet:
Hovedstol:

Senest pategnet:
Dato:

28.08.2007-18115-16
5
305.000 DKK

18.05.2017 12:16:34

Ejendomsvurdering:
Ejendomsveerdi:
Grundveerdi:
Vurderingsdato:
Kommunekode:

Ejendomsnummer (BBR-nr.):

Indskannet akt:
Akt nr;

19.05.2025 08:46:02

@vrige oplysninger

2.447.000 DKK
814.000 DKK
01.01.2020
0270

024996

16_AL_228
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PEJF003B.IFD / 07.2019

Ret & Rad
Carlspergve) 32
3400 Hillered

Auktionsopger else

Ejendomsoplysninger
Matrikelbetegnelse samlet 10U Vejby By, Veby

Beliggenhed Skrasderbakken 25, 3210 Vejby
Ejendommens art Parcelhus

Hovedanvendelse Helarsbolig

Auktionsdato 16.06.2025

Antal lani gendommen 1

¢S JYSKE REALKREDIT

Samlet tilgodehavende Hovedstol Fordring

Léan nr. 0036-766-279 1.638.200,00 kr. 1.108.839,41 kr.

Gebyrer 200,00 kr.

Samlet tilgodehavende (se vedlagte specifikation) 1.109.039,41 kr. 1.109.039,41 kr.

Specifikation af pantsikrede gebyrer

Erindringsskrivelse 15.01.2025 Gebyr 100,00 kr.
Inkassogebyr 11.02.2025 Gebyr 100,00 kr.
Gebyrer i alt 200,00 kr.

Opgarelsen er eksklusiv eventuelle advokatomkostninger, der meddel es saarskilt.

Gebyrrestancer bedes medtaget pa bedst prioriteret [an (kolonne 3).

Venlig hilsen
Jyske Realkredit

10.04.2025 - Ejd.nr.: 601-286-2010 - Side 1

Jyske Realkredit - Klampenborgvej 205 - 2800 Kgs. Lyngby - TIf. 89 89 89 89 - online@jyskebank.dk
Jyske Realkredit A/S - CVR-nr. 13409838



¢S JYSKE REALKREDIT

Specifikation

Lantagere

Camilla Fghrby Nybom
Skraederbakken 25

3210 Veby

Martin Halfdan Wedel Jensen
Pilegardsvej 107, 2. TV

2860 Sghborg

Auktionsdato 16.06.2025

* Rentetil pasningslan nr. 0036-766-279 (Inkonvertibelt)

Pr./Periode

Obl.rente % pa 1,00

Fondskode 0939153

Obl.rente % pa 1,00

Fondskode 0941298

L &nerente % pat 3,00

Restlgbetid ar 14,25

Hovedstol 1.638.200,00 kr. 01.07.2025

Ny restgadd 1.032.839,53 kr. 01.07.2025

Ny obl. restgadd 1.066.598,99 kr. 01.07.2025

Rente -1.297,07 kr. 16.06.2025-01.07.2025
Bidrag -370,21 kr. 16.06.2025-01.07.2025

Restgadd incl. uforfaldne renter

PEJF003B.IFD / 07.2019

og bidrag (kolonne 2) 1.031.172,25kr. 1.031.172,25kr.
Morarenter opkraevet 01.12.2024 1.110,30 kr.
Morarenter opkraevet 01.12.2024 486,85 kr.
Morarenter opkraevet 01.12.2024 46,05 kr.
Morarenter opkraevet 01.12.2024 23,71 kr.
Terminsbetaling pr. 01.12.2024 24.650,44 kr.
Terminsbetaling pr. 01.03.2025 24.619,87 kr.
Terminsbetaling pr. 01.06.2025 24.589,06 kr.
Morarenter simuleret 2.140,88 kr.
Restancer (kolonne 3) 77.667,16 kr. 77.667,16kr.

10.04.2025 - Ejd.nr.: 601-286-2010 - Side 2

Jyske Realkredit - Klampenborgvej 205 - 2800 Kgs. Lyngby - TIf. 89 89 89 89 - online@jyskebank.dk

Jyske Realkredit A/S - CVR-nr. 13409838



PEJF003B.IFD / 07.2019

S JYSKE REALKREDIT

N

Fordring opgjort pr. auktionsdagen (kolonne 1), overfert til side 1 1.108.839,41kr.

1) For 1&n med 1-arig fastrenteperiode fastsadter Jyske Realkredit, hvilke obligationer (fondskoder), der danner grundlag for rentefastsadtel sen og
beregner rentesatsen med udgangspunkt i aktuelle kurser i henhold til Jyske Realkredits kursfastsadtel sespolitik. Obligationerne har kun
betydning for rentefastsadtel sen og ikke for vilkérene ved indfrielse af 18net.

Morarente beregnes med 10,00% p.a. fraforfaldsdagen til betaling sker.

Terminsantal p.a. 4,0
1. kommende betaling 24.558,02 kr.
1. &rsbetaling 98.043,50kr. heraf afdrag 58.992,63 kr.

*Afdragsfrie placerede perioder: 6 ar og 3 maneder

Afdragsfrihed er aftalt sdledes:
Perioder:
Sum af udskudte afdrag pr. 01.07.2025: 195.254,08 kr. som betales fordelt over lanets | gbetid.

Rentetilpasningsdato: 01.04.2027
Ved delvis dakning af |anet vil de udskudte afdrag blive reduceret forholdsmaessigt.

Ved bevilling af gaddsovertagelse overtager auktionskaber de valgte afdragsfrie perioder. Jyske Realkredit
kan dog ved gaddsovertagel sesbevillingen bestemme, at fremtidig af dragsfrihed bortfalder.
Auktionskgber, der gnsker aendring i afdragsfriheden, kan kontakte Jyske Realkredit herom.

Dalanets rente kan aandres i |anets | gbetid, kan restgadden, ydelser, rente og bidrag, der vedrarer tiden efter
udarbejdelsen af denne specifikation, vaere forel gbigt beregnede. Beregningen af belgb, der vedrarer tiden
efter en kommende rentefastsadtel se, er foretaget pa grundlag af den senest fastsatte rente. Naarmere
oplysninger fremgar af pantebrevet.

10.04.2025 - Ejd.nr.: 601-286-2010 - Side 3
Jyske Realkredit - Klampenborgvej 205 - 2800 Kgs. Lyngby - TIf. 89 89 89 89 - online@jyskebank.dk
Jyske Realkredit A/S - CVR-nr. 13409838



S JYSKE REALKREDIT

N

Specifikation er morarenter opkraevet med terminen 01.12.2024

PEJF003B.IFD / 07.2019

Forfald Morafra Betalt dato Betdt belgb Moradage Mora Belgb
Termin 01.06.2024 01.06.2024 12.11.2024 24.710,92 kr. 164 1.110,30 kr.
Termin 01.09.2024 01.09.2024 12.11.2024 24.680,80 kr. 72 486,85 kr.
Morarenter 01.06.2024 12.11.2024 1.024,89 kr. 164 46,05 kr.
Morarenter 01.06.2024 12.11.2024 527,76 kr. 164 23,71 kr.
Sum 1.666,91 kr.
Specifikation af simulerede morarenter med forfald 16.06.2025

Forfald Morafra Restsaldo Moradage Mora belgb
Morarenter 01.12.2024 1.110,30 kr. 197 59,93 kr.
Morarenter 01.12.2024 486,85 kr. 197 26,28 kr.
Morarenter 01.12.2024 46,05 kr. 197 2,49 kr.
Termin 01.12.2024 01.12.2024 24.650,44 kr. 197 1.330,45 kr.
Termin 01.03.2025 01.03.2025 24.619,87 kr. 107 721,73 kr.
Sum 2.140,88 kr.

10.04.2025 - Ejd.nr.: 601-286-2010 - Side 4
Jyske Realkredit - Klampenborgvej 205 - 2800 Kgs. Lyngby - TIf. 89 89 89 89 - online@jyskebank.dk

Jyske Realkredit A/S - CVR-nr. 13409838



Tillaeg til auktionsvilkar

Auktionskgber skal vaere opmaerksom p3, at der palgber morarenter pa forfaldne termi-
ner indtil betaling sker. Dette gaelder ogsd, hvis der forfalder terminer til betaling i 4
ugers fristen i henhold til tvangsauktionsvilk%rene punkt 6 A a. Disse morarenter vil blive
opkraevet med en efterfglgende termin/indfrielse.

Opmaerksomheden henledes pa, at ejendommens beskrivelse i et vist omfang er baseret
pa offentlige registre, som kan indeholde fejl. Hverken fogeden eller rekvirenten kan
drages til ansvar for sadanne fejl.

Opnar de i naerveerende salgsopstilling anfgrte realkreditinstitutter ved tvangsauktion
kun delvis daekning for deres tilgodehavende, tager realkreditinstitutterne forbehold om
eventuelt at lade restgeelden vaere daekket fgr restancer.

Realkreditldnene forfalder i henhold til deres indhold til indfrielse ved ejerskifte.

Safremt auktionskgber skal indfri realkreditldnet ggres opmaerksom pa tvangsauktions-
vilkdrenes punkt 6, hvorefter auktionskgber baerer evt. kurstab samt tab ved, at kon-
tantldn med saerlige indfrielsesvilkdr ma indfries med et stgrre belgb end I&nets kontante
padlydende. Desuden indfries realkreditldnet til opsigelseskursen eller markedskursen,
som kan vare over 100. Safremt auktionskgber gnsker at straksindfri med difference-
rente, skal auktionskgber ligeledes betale differencerenten. Auktionskgber opfordres til
at rette henvendelse til realkreditinstituttet for at f& oplysning om indfrielsesvilkdr, her-
under kurser.

Auktionskgber skal i henhold til Lovgivningen omkring Hvidvask og Terrorfinansiering
legitimere sig over for Jyske Realkredit A/S.

Privatpersoner skal udlevere farvekopi af sygesikringsbevis samt farvekopi af pas eller
kgrekort.

Selskaber skal udlevere tegningsdokumentation i form af udskrift fra Erhvervs- og sel-
skabsstyrelsen, kopi af selskabets ejerbog samt legitimation for selskabets reelle ejere
(privatpersoner).

Rets&Rad

ADVOKATER

NORDSJALLAND

Sagsnummer
14459
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Ret&R&d Advokater Nord-
sjeelland P/S

Advokat (L)

Morten Kaas Vinther
mkv@ret-raad.dk

22 1874 41



Alm. Brand Forsikring
Inkassoafdelingen

Midtermolen 7
2100 Kebenhavn @
Telefon 35 47 78 15
almbrand.dk

E-mail

Ret & Rad forsikring.inkasso@almbrand.dk

Att.: Anne Herlow
Sagsnr. 301327-F

Dato 10. april 2025
Side 1af 1

Tvangsauktion Skraderbakken 25, 3210 Vejby,
jeresj.nr. 14459

Tak for jeres meddelelse om, at der den 16. juni 2025 afholdes tvangsauktion over ejendommen beliggende
Skraderbakken 25, 3210 Vejby, matr.nr. 10U, tilhgrende Camilla Fehrby Nybom og Martin Halfdan Nedel
Jensen.

Anmeldelse af krav
Vi beder jer notere falgende krav pa tvangsauktionen:

Police nr. 28039891,

forfalden brandpreemie for perioden 01.07.2024 til 16.06.2025 3.309,64  kr.
Renter i perioden 01.07.2024 til 16.06.2025 352,67 kr.
Ombkostninger 300,00 kr.
Vores kravi alt 3.962,31 kr.

Kravet hviler som panthzftelse pa ejendommen med prioritet forud for anden pantegeld, og belabet skal
medtages som en post, der betales uden for budsummen. Belgbet skal indbetales pa vores konto med
reg.nr. 7681 og kontonr. 1719731 med angivelse af sagsnr. 301327-F som reference.

Ny auktion
Safremt der begares ny auktion, beder vi jer venligst om at give os meddelelse om datoen, nér denne
foreligger, saledes at vi kan anmelde vores krav pa ny.

Vi beder jer ligeledes oplyse, safremt auktionen afveerges.

Har I sporgsmal?

Hvis I har spergsmal, kan I ringe til os pa telefon 35 47 78 15 alle hverdage mellem kl. 10.00 og 14.00, eller
I kan sende en mail til forsikring.inkasso@almbrand.dk. I bedes ved jeres henvendelse oplyse sagsnummer
301327-F

Med venlig hilsen

Alm. Brand Forsikring A/S
Inkassoafdelingen

Lotte Xenia Rahbek

Alm. Brand A/S CVR-nr. 77 33 35 17 / Hovedkontor: Midtermolen 77 / 2100 Kebenhavn 0 / Telefon 35 47 47 47
Alm. Brand Forsikring A/S CVR-nr. 10 52 69 49 / Forsikringsselskabet Alm. Brand Liv og Pension A/S CVR-nr. 64 14 57 11
Alm. Brand Bank A/S CVR-nr. 8175 35 12 / Alm. Brand Leasing A/S CVR-nr. 1770 25 72


mailto:forsikring.inkasso@almbrand.dk

EOS DANMARK A/S
True Mgllevej 9
True

8381 Tilst

Udlaeg i ejendommen matr.nr. 10U Vejby By, Vejby belig-
gende Skraaderbakken 25, 3210 Vejby - tilhgrende Camilla
Fghrby Nybom og Martin Halfdan Wedel Jensen.

Til brug for min udarbejdelse af salgsopstilling pa vegne Jyske Realkredit A/S,
anmoder jeg dig om at udfylde omstdende kolonner og sende mig en kopi af
pantebrevet eller udlaegsattesten.

De gnskede oplysninger bedes meddelt hurtigst muligt, idet salgsopstillingen til
brug for auktionen skal veere fogedretten i haende senest den 19. maj 2025%*

Tvangsauktionen er berammet til 16-06-2025 kl. 13:30.

Haeftelse nr.
3

Hovedstol kr. 151.304,00

Tinglyst den 13-02-2024

Rets&Rad

ADVOKATER

NORDSJALLAND

Sagsnummer
14459

10. april 2025
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Ret&R&d Advokater Nordsjzelland P/S
Carlsbergvej 32
3400 Hillergd

CVR.: 35860312
TIf.: 48 20 74 00

www.ret-raad.dk/nordsjaelland
nordsjaelland@ret-raad.dk

Nykredit Bank

5492 - 000 090 2777
Swift/BIC NYKBDKKK

Iban DK3854920000902777

Advokat (L)

Morten Kaas Vinther
mkv@ret-raad.dk

22 1874 41

Advokatsekretzer
Anne Herlgw
ah@ret-raad.dk

48 20 74 22
Advokatsekretaer



*1, *2, *3. *4,
Fordringen Restgeeld Restancer Hzeftelser
opgjort pr. auktions- | p@ heeftelser, der kan|og evt. ejerskifteaf- | der kreeves indfriet.
dato forventes  overtaget, | drag pd heeftelser, der | (Belgbet i denne ko-
med tilleeg af ufor-|kan forventes overta- | lonne er lig med belg-
faldne renter. get. (Belgbet i kolonne | bet i kolonne 1.)
1 minus belgbet i ko-
lonne 2)
137.907,36 137,907,36
1. Fordringshaverens tilgodehavende med renter samt evt. palgbne om-
kostninger i forbindelse med inkasso, udlaeg m.v.
2. Her angives den restgeeld, der kan overtages af auktionskgberen, sa-
fremt denne ikke er panthaver eller pd anden méde berettiget, idet disse
rettighedshavere kan have en seerlig retsstilling, f.eks. i henhold til en
tvangsauktionsklausul.
3. Belgbene i denne kolonne betales inden 4 uger efter auktionens slutning.
4. Belgbet skal betales inden 6 m@neder efter auktionens slutning.

Der ggres opmaerksom p3, at undladelse af at fremkomme med de oplysninger,
som er ngdvendige til udarbejdelse af salgsopstillingen, kan medfgre, at de(n)
pagaeldende ikke far tillagt omkostninger i forbindelse med auktionen.

Endelig bedes du oplyse mig mail-adresse, hvortil Fogedretten kan fremsendes
salgsopstillingen, ndr denne er udfzerdiget.

Med venlig hilsen
Morten Kaas Vinther
Advokat (L)

Anne Herlgw
Advokatsekreteer
ah@ret-raad.dk

Rets&Rad

ADVOKATER

NORDSJALLAND

Sagsnummer
14459
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EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Skreederbakken 25,
3210 Vejby

For ejendommen
Skreederbakken 25, 3210 Vejby

Rapport fornyet 10/04 2025
Rapport feerdig 10/04 2025

Den ved rapportbestillingen
oplyste tvangsauktionsdato:
16/06 2025

ERHVERVSSTYRELSEN

EJendommENS @drESSE. ... ...ttt et e Skraederbakken 25, 3210 Vejby
KOMIMIUNE. . . e e Gribskov
[l 1cTaTe o a a1y o f= Y PSRRI Beboelse.
EJerfornold. . . ..o Privatpersoner eller interessentskab
Antal bestemte fast € eNaOMIME. ... . oo e 1
ANtal MAtrKEINUMIIE. .. e 1
Samlet GrundarEal. . ... 924 m?
Samlet DebYggEt Areal. . ... ... 168 m?
Samlet DONGArEaL. .. ... 185 m?
SAMIEE BINVEIVSAIEAL. . ...t e ome

Omfattede bestemt fast ejendomme
2335292

Omfattede matrikelnumre
Matr.nr.: 10u, Vejby By, Vejby

For nogle oplysninger i rapporten kan der veere et lille
overlap med ejendommens graenser, sa det ser ud som om,
oplysningerne er relevante for ejendommen. Vi har derfor
udviklet et kort, hvor du nemt kan zoome ind og se praecist,
hvordan oplysningerne ligger i forhold til ejendommen.

Kortet kan tilgas under Mine ejendomsdatarapporter pa
Boligejer.dk.

Hvis du ser et lille overlap, kan det vaere noget, du kan
se bort fra. Men hvis du gnsker mere klarhed, kan du altid
kontakte de dataansvarlige for yderligere information.

Rapport-ID: b0e21a15-9bf3-45aa-8aa6-81f13fh70f7d


https://boligejer.dk/rapportliste

EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Skreederbakken 25,
3210 Vejby

Rapport fornyet 10/04 2025
Rapport feerdig 10/04 2025

Den ved rapportbestillingen
oplyste tvangsauktionsdato:
16/06 2025

Vedrgrende oplysninger i rapport

Det er desveerre ikke muligt at treekke oplysninger fra en reekke myndigheder og
derfor indeholder ejendomsdatarapporten ikke falgende oplysninger:

Indhold

Ejendomsbidragsbillet

Statslig indefrysning af stigning i grundskyld og

ejendomsveerdiskat

Kommunal indefrysning af grundskyldsstigning

Forfalden geeld til kommunen

Vurderingsmeddelelse

Huslejenaevnssager

Myndighed

Kommunen

Vurderingsstyrelsen

Kommunen

Kommunen

Vurderingsstyrelsen

Huslejenaevnet i
kommunen

Kan fremsgges hos:

www.borger.dk - eller ved
henvendelse til kommunen,

hvis kommunen ikke har
selvbetjeningslgsning

www.tastselv.skat.dk

www.borger.dk - eller ved
henvendelse til kommunen,
hvis kommunen ikke har
selvbetjeningslasning

www.borger.dk - eller ved
henvendelse til kommunen,

hvis kommunen ikke har
selvbetjeningslasning

vurderingsportalen.dk

Kontakt kommunen

De relevante myndigheder kan give dig vejledning til hvordan du kan indhente

oplysningen.
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https://www.borger.dk/vaelg-kommune?actionPageId=065ca8f9-a1f5-4946-ada7-12e163f568df&selfserviceId=7200a519-38ad-48b9-b19a-6e5783e39999
https://www.tastselv.skat.dk/
https://www.borger.dk/Handlingsside?selfserviceId=5bc52d1a-73b2-4c9e-8bd2-d62dd2dc568c
https://www.borger.dk/vaelg-kommune?actionPageId=065ca8f9-a1f5-4946-ada7-12e163f568df&selfserviceId=7200a519-38ad-48b9-b19a-6e5783e39999
https://vurderingsportalen.dk/

EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Skreederbakken 25,
3210 Vejby

Rapport fornyet 10/04 2025
Rapport feerdig 10/04 2025

Den ved rapportbestillingen
oplyste tvangsauktionsdato:
16/06 2025

Indhold

ROSUM G, 5

Dette afsnit indeholder alle svar i ejendomsrapporten.

BYBNINGr 10
BBR-MeddelelSen.. ... ....ooooi e 10
ENergimaa kNN g, ..o 10
THSTANASTAPPOT. ... e 11
ElinStallationSraP POt ... 12
BY B EOSAE. . o 12
ByggeskadeforsiKring. ... 12
OlETANKE. ... e 13
Fredede DY gNINGer. .. ... 14
Flexboligtilladelse. ... 15
BKONOMI. . 16
Ejendoms- og grundvaerdi............... 16
B enNdomSSKat. ... 16
PlaN T 19
ZONESTATUS. ... oo 19
LOKaIPIANET . ... 19
LandzonetilladelSer.. ... ... 20
KOmMMUNEDIaN e . 20
SPIldeVANASPIANET. ... 24
VarmMEPIANET . ... 26
N arme OrSY NN G, . 26
VT OrS YNNG, .. 27
Vejdirektoratets projekter.... ... 28
Hovedstadsomradets transSportkOrmidOrer. ... ... ....uwwue 28
Landsplandirektiv “Baltic Pipe”. ... 29
Landsplandirektiv "Udviklingsomrader”. ... ... 30
RAStOTplaNer. ... 30
Spildevand og drikkevand.......................... 32
Aktuelle aflgbsforhold.................c 32
Tilladelser vedr. spildevandsforhold pa ejendommen............................................ 32
Pabud vedr. spildevandsforhold pa ejendommen............................ 32
Medlemskab af spildevandsforsyning.................... 33
Aktuel vandforsyning.................oo 33
Pabud/dispensationer/anbefalinger vedr. vandindvindingsanlaeg/-boringer pa

BIENAOMIMEN. ... e 33
Grundvand - Drikkevandsinteresser............ooooiiiiiee 34
Grundvand - Fglsomme indvindingsomrader............................. 34
JOrdforUreNINg. ... 36
Jordforureningsattest. ... 36
Kortlagt jordforurening. ... 36
OMradeklassifiCeriNg. ... 37
Pabud iht. jordforureningsloven................. 37
Natur, skov og landbrug....................... 39
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FrOAS KOV .. e 39

MajOratSSKOV. . .. 39
Beskyttet NMatUr. ... 40
Internationale naturbeskyttelSeSoOMIAder. ... ... ... 41
Landbrugspligt. ... 42
Fredede fortidsminder, bygge- og beskyttelseslinjer............... 43
Fredede fortidsminder og fortidsmindebeskyttelseslinjer....................................... 43
Beskyttede sten- og Jorddiger.............ooiii 44
SKOVDYBEEIN O . 44
SB- 08 ADESKYTRISES N O ... e 45
KirkebY BB lN T . . 45
Kltfredningslinge. ... 46
Strandbeskyttelseslinge. ... ... 46
Om ejendomsdatarapporten. ... 48

Falgende bilag kan hentes:
¢ Raastofplanskort

¢ \/ejforsyningskort

¢ Jordforureningsattest_2335292

¢ BBR-meddelelse - 2335292 - Gribskov

e Tilstandsrapport_2335292_222193

e Tilstandsrapport_2335292_222194

e Tilstandsrapport_2335292_222195

® Energimaerkning_2335292_100102705
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EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Skreederbakken 25,
3210 Vejby

Resumé

Bygninger

BBR-meddelelsen

Rapport fornyet 10/04 2025
Rapport feerdig 10/04 2025

Findes der en BBR-meddelelse for gfendommen?. ... ... Ja, se bilag
Oplysninger er indhentet d. 10. april 2025

Energimaerkning

Den ved rapportbestillingen
oplyste tvangsauktionsdato:
16/06 2025

Hvad er ejendommens energimaarke?. ........o.ooi oo e Se detaljeret besvarelse
Oplysninger er indhentet d. 10. april 2025

Tilstandsrapport

Findes der en tilstandsrapport for jendommen?....... ..ot Ja, se bilag
Oplysninger er indhentet d. 10. april 2025
Bemeerk: Tilstandsrapporten er kun tilgaengelig for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Elinstallationsrapport

Oplysninger er indhentet d. 10. april 2025
Bemeerk: Elinstallationsrapport er kun tilgaengelig for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Byggesa

Oplysninger er indhentet d. 10. april 2025

Bemeerk: Visse byggesagstyper ikke registreres i BBR. Det kan f.eks. geelde byggesager vedr. tekniske anlaeg
(master, gylletanke m.v.) eller byggesager vedr. konstruktionsaendringer i etageejendomme (gennembrydning
af basrende vaegge, udvendige altaner m.v.). Man skal ogsé vaere opmaerksom pa, at byggesager, der ikke
kreever ibrugtagningstilladelse, godt kan veere afsluttet i BBR, selvom der stadig udestar nogle afsluttende
dokumenter i sagen. S&danne forhold vil ikke blive vist som verserende byggesag, men vil ofte vaere noteret pa
BBR-meddelelsen.

Byggeskadeforsikring

Oplysninger er indhentet d. 10. april 2025
Bemeerk: Oplysninger vedr. byggeskadeforsikring er opdelt i oplysninger fra hhv. BBR og BSFS. Eventuelle
eftersyns-, skades-, og bearbejdet eftersynsrapporter er kun tilgeengelige for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Olietanke

Oplysninger er indhentet d. 10. april 2025
Bemeerkning: Olietankens registrering i BBR er ikke i sig selv en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke
oplysninger om tanke, der er fiernet fra ejendommen

Fredede bygninger

Oplysninger er indhentet d. 10. april 2025

Flexboligtilladelse

Oplysninger er indhentet d. 10. april 2025

@konomi

Ejendoms- og grundvaerdi

Hvad er ejendommens veerdi ifalge den offentlige vurdering?....... ..o 2.447.000 kr.
Oplysninger er indhentet d. 10. april 2025

Bemaerk: | Ejendomsdatarapporten vises kun de endelige vurderinger, veere derfor opmaerksom pa, at dette
kan afvige fra boligbeskatningsgrundlaget, som kan veere pa grundlag af forelabige vurderinger. Fejl eller
mangler i BBR-oplysninger har en stor betydning for beregning af ejendomsvurdering. Det er boligejerens
ansvar at opdatere oplysningerne via. https://ret.bbr.dk/. Ydermere, skal man veere opmaeerksom pa
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ejendomsvurdering og kompensation i dedsbo. Hvis der findes en ny ejendomsvurdering af afdedes ejendom,
kan den bruges i dedsboet. Laes mere péa https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/ejendomsvurdering/
emner-vejledninger-og-frister/ejendomsvurdering-og-kompensation-i-doedsbo.

Ejendomsskat

Hvad er ejendomsskatten’?. .. .. oo Se detaljeret beskrivelse
Oplysninger er indhentet d. 10. april 2025

Bemeerk: Indefrosne grundskyldstigninger og efterreguleringer vedr. grundskyld for &rene indtil 2024,

forfalden geeld til kommunen for 2024 og oplysninger om ejendomsbidrag kan pt. kun erhverves via https://
www.borger.dk/ eller ved henvendelse til kommunen. Beskatningsgrundlagene for ejendomsskatter kan bade
veere pé baggrund af en endelig og en forelabig vurdering. Stigningsbegraensning for grundskyld for 2024 og
fremadrettet fremgar ikke af i Elendomsdatarapporten.

Planer
Zonestatus

Oplysninger er indhentet d. 10. april 2025

Lokalplaner

Oplysninger er indhentet d. 10. april 2025
Bemeerk: Anvendelses- og delomrédespecifikke oplysninger for lokalplaner kan leeses i plandokumentet for
lokalplanen.

Landzonetilladelser

Oplysninger er indhentet d. 10. april 2025

Kommuneplaner

Oplysninger er indhentet d. 10. april 2025
Bemaerk: Anvendelsesspecifikke oplysninger for kommuneplanrammer kan lseses i plandokumentet for
kommuneplanrammen.

Spildevandsplaner

Oplysninger er indhentet d. 10. april 2025
Bemaerk: Kloaktyper omtalt i planer er ikke n@dvendigvis den samme som de aktuelle aflebsforhold pa
ejendommen.

Varmeplaner

Oplysninger er indhentet d. 10. april 2025

Varmeforsyning

Oplysninger er indhentet d. 10. april 2025
Bemeerk, at oplysningen er opdelt i hhv. Forsyningsomrade, Omrade med forsyningsforbud samt Omréde med
tilslutningspligt. Aktuel varmeforsyning kan ses af BBR meddelelsen.

Vejforsyning

Hvad er vejstatus for vejene i omradet omkring ejendommen?...........covieiriiiiiiiiiii e, Se bilag
Oplysninger er indhentet d. 10. april 2025

Vejdirektoratets projekter

Oplysninger er indhentet d. 10. april 2025

Hovedstadsomradets transportkorridorer

Oplysninger er indhentet d. 10. april 2025
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Landsplandirektiv "Baltic Pipe”

Oplysninger er indhentet d. 10. april 2025

Landsplandirektiv "Udviklingsomrader”

Oplysninger er indhentet d. 10. april 2025

Rastofplaner

Oplysninger er indhentet d. 10. april 2025
Bemeerk: Graveomréder, interesseomrader og arealer med anmeldte rettigheder skal som udgangspunkt
friholdes for aktiviteter, som varigt kan forhindre eller besveerliggere senere rastofindvinding.

Spildevand og drikkevand

Aktuelle aflgbsforhold

Oplysninger er indhentet d. 10. april 2025

Tilladelser vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Oplysninger er indhentet d. 10. april 2025

Pabud vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Oplysninger er indhentet d. 10. april 2025

Medlemskab af spildevandsforsyning

Oplysninger er indhentet d. 10. april 2025

Aktuel vandforsyning

Oplysninger er indhentet d. 10. april 2025

Pabud/dispensationer/anbefalinger vedr. vandindvindingsanlaeg/-boringer pa
ejendommen

Findes der pa ejendommen vandindvindingsanlaeg/-boringer, hvortil der er udstedt pabud eller givet

Oplysninger er indhentet d. 10. april 2025

Grundvand - Drikkevandsinteresser

Oplysninger er indhentet d. 10. april 2025

Grundvand - Fglsomme indvindingsomrader

Oplysninger er indhentet d. 10. april 2025

Jordforurening

Jordforureningsattest

Findes der jordforureningsattest for ejendommen?. ... ... Ja, se bilag

Oplysninger er indhentet d. 10. april 2025

Kortlagt jordforurening
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Oplysninger er indhentet d. 10. april 2025

Omradeklassificering

Oplysninger er indhentet d. 10. april 2025

Pabud iht. jordforureningsloven

Oplysninger er indhentet d. 10. april 2025

Natur, skov og landbrug
Fredskov

Oplysninger er indhentet d. 10. april 2025
Majoratsskov

Oplysninger er indhentet d. 10. april 2025

Beskyttet natur

Oplysninger er indhentet d. 10. april 2025
Bemeerk, at oplysningen er opdelt i hhv. "Beskyttede naturtyper” og "Beskyttede vandigb".

Internationale naturbeskyttelsesomrader

Oplysninger er indhentet d. 10. april 2025
Internationale naturbeskyttelsesomrader bestér af hhv. Fuglebeskyttelsesomrader, Habitatomrader samt
Ramsaromrader.

Landbrugspligt

Oplysninger er indhentet d. 10. april 2025

Fredede fortidsminder, bygge- og beskyttelseslinjer

Fredede fortidsminder og fortidsmindebeskyttelseslinjer

Oplysninger er indhentet d. 10. april 2025

Beskyttede sten- og jorddiger

Oplysninger er indhentet d. 10. april 2025
Bemaerk: Oplysningen er vejledende og mé derfor ikke anvendes til at afgere, om der er beskyttede diger i et
omrade.

Skovbyggelinjer

Oplysninger er indhentet d. 10. april 2025
Bemeerk: Byggelinjen kan enten veere registreret som geeldende eller ophaevet.

Sg- og abeskyttelseslinjer

Oplysninger er indhentet d. 10. april 2025 i
Bemeerk, at oplysningen er opdelt i hhv. Sebeskyttelseslinjer og Abeskyttelseslinjer.

Kirkebyggelinjer
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Oplysninger er indhentet d. 10. april 2025

Klitfredningslinje

Oplysninger er indhentet d. 10. april 2025

Strandbeskyttelseslinje

Oplysninger er indhentet d. 10. april 2025
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EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Skreederbakken 25,
3210 Vejby

Bygninger

Rapport fornyet 10/04 2025
Rapport feerdig 10/04 2025

Den ved rapportbestillingen
oplyste tvangsauktionsdato:
16/06 2025

BBR-meddelelsen

Findes der en BBR-meddelelse for ejendommen?...............ooooiii Ja, se bilag

BBR-meddelelsen viser de oplysninger, kommunen har registreret om en ejendom i Bygnings- og Boligregistret
(BBR). Oplysningerne pa BBR-meddelelsen er et udtryk for de faktiske forhold pé ejendommen, ogsé selvom
de ikke nedvendigvis er lovlige. Ansvaret for oplysningernes rigtighed péd BBR-meddelelsen ligger hos ejeren af
ejendommen.

BBR-meddelelsen

BBR-meddelelsen viser de oplysninger, kommunen har registreret om en ejendom i Bygnings- og
Boligregisteret (BBR). Oplysningerne pa BBR-meddelelsen deekker bl.a. areal, beliggenhed, anvendelse,
installationer, vand- og aflebsforhold og yderveegs- og tagdaekningsmaterialer. Oplysningerne i BBR-
meddelelsen skal afspejle de faktiske forhold pé ejendommen - ogsé selvom de ikke nadvendigvis er lovlige.
Ansvaret for at oplysningerne pad BBR-meddelelsen er korrekte, ligger hos ejeren.

Oplysninger er indhentet d. 10. april 2025

BBR meddelelse. ........ooviiiiiiii Se bilag BBR-meddelelse - 2335292 - Gribskov

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2335292

Kontaktoplysninger

Administrativ Myndighed. . ... Kommunen
Energimaerkning
Hvad er ejendommens energimaerke?...........ccoooiiviiiiiiiiiiii e Se detaljeret besvarelse

Et energimaerke er en vurdering af en bygnings energimaessige tilstand. En bolig, der seelges, skal have et
gyldigt energimeerke udarbejdet af en energikonsulent.

Energimaarkning

Et energimaerke er en vurdering af en bygnings energimaessige tilstand. En bolig, der seelges, skal have et
gyldigt energimeerke udarbejdet af en energikonsulent jf. bekendtgerelse om energimaerkning af bygninger.

Oplysninger er indhentet d. 10. april 2025

Dato for indberetning af energimaarke. ...........ooi i 31-10-2008
HUSIUMIMIET. . . e e e e et 25
|23V e allaTetTa U ala =) SRR 1
ENBIGIKIASSE. . . ..o C
Energimaerkerapport. . .....oovvieii i Se bilag Energimaerkning 2335292_100102705
Energimaerket er gyldigt indtil.........o 31-10-2018

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2335292

Kontaktoplysninger

Administrativ myNAIgNed. . ... ..o Energistyrelsen
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AQIESSE. ...ttt Carsten Niebuhrs Gade 43, 1577 Kgbenhavn V

=10 oo T a4 33926700
Bl emo-info@ens.dk
WED. .o https://ens.dk/ansvarsomraader/energimaerkning-af-bygninger
Tilstandsrapport

Findes der en tilstandsrapport for ejendommeNn?............oooieiiiiiiiii e Ja, se bilag

En tilstandsrapport er resultatet af en bygningsgennemgang foretaget af en beskikket bygningssagkyndig.
Tilstandsrapporten er en samlet skriftlig vurdering af en boligs synlige skader og tegn pé skader.

Bemeerk: Tilstandsrapporten er kun tilgaengelig for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Tilstandsrapport

En tilstandsrapport er resultatet af en bygningsgennemgang foretaget af en beskikket bygningssagkyndig.
Tilstandsrapporten er en samlet skriftlig vurdering af en boligs synlige skader og tegn pé skader. Den
bygningssagkyndige sammenligner boligen med andre boliger af samme type og alder - ikke et nyt

hus. Udover tilstandsrapporten skal seelger for at anvende huseftersynsordningen have en autoriseret
elinstallatervirksomhed til at udarbejde en elinstallationsrapport med resultatet af en gennemgang af boligens
elinstallationer. Se punktet Elinstallationsrapport. Huseftersynsordningen er frivillig, men en forudsaetning for, at
seelger kan undgé at haefte for skjulte skader ved boligen, og at keber kan tegne en ejerskifteforsikring.

Oplysninger er indhentet d. 10. april 2025

Tilstandsrapport - 222195

L BENUMMET. . . . H-08-01297-0628
Dato for INADEIEINING. ... ...\ 30-10-2008
TlstandsrappPOrt. .. ...t Se bilag Tilstandsrapport_2335292_ 222195

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2335292

Tilstandsrapport - 222194

LBbENUMMET. . . . H-07-01440-0114
Dato for INADEIEINING. . ...ttt e et e e e et 22-03-2007
TilstandSsrapPOrt. . ... Se bilag Tilstandsrapport_2335292_222194

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2335292

Tilstandsrapport - 222193

LODENUMMET. . . . H-05-01781-0023
Dato for INADErEtNING. . . .. ... e 03-02-2005
TilStaNdSIaPPOM. . ..ottt Se bilag Tilstandsrapport_2335292_222193

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2335292

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. .. ... Sikkerhedsstyrelsen
AOIESSE. . .t ettt et Esbjerg Brygge 30, 6700 Esbjerg
Tl ONNMUIMIMIET . . e e e 33732000
Bl sik@sik.dk
LT https://www.sik.dk/
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Elinstallationsrapport

En elinstallationsrapport er resultatet af en autoriseret elinstallatervirksomheds gennemgang af bygningens
elinstallationer under huseftersynsordningen. Rapporten giver en professionel og objektiv gennemgang af
elinstallationernes tilstand.

Bemeerk: Elinstallationsrapport er kun tilgaengelig for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Elinstallationsrapport

En elinstallationsrapport indeholder resultatet af gennemgangen af bygningens el-installationer. Ved
gennemgangen vurderes elinstallationernes funktionsdygtighed og hvorvidt de opfylder de krav, som var
geeldende, da de blev udfert eller eendret. Udover elinstallationsrapporten skal saelger for at anvende
huseftersynsordningen have en bygningssagkyndig til at udarbejde en tilstandsrapport med resultatet af en
gennemgang af bygningernes synlige skader og tegn pé skader. Se Tilstandsrapport. Huseftersynsordningen er
frivillig, men er en forudsastning for at seelger kan undgé at hesfte for skjulte skader ved boligen, og for at keber
kan tegne en ejerskifteforsikring.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. .. ... Sikkerhedsstyrelsen
AT, . . ettt e e Esbjerg Brygge 30, 6700 Esbjerg
Bl ONNMUIMIMIET. . e e 33732000
Bl e sik@sik.dk
V. e https://www.sik.dk/

En byggesag vedrarer nybyggeri, til/ombygning, sendret anvendelse eller nedrivning (hel eller delvis).
Kommunen registrerer oplysninger om byggesagen i Bygnings- og Boligregistret (BBR), fx om byggeriets
omfang, anmeldelse/ansagning, tilladelser, pabegyndelse og fuldferelse. Visse byggesagstyper registreres ikke
i BBR.

Bemeerk: Visse byggesagstyper ikke registreres i BBR. Det kan f.eks. geelde byggesager vedr. tekniske anlaeg
(master, gylletanke m.v.) eller byggesager vedr. konstruktionsaendringer i etageejendomme (gennembrydning
af basrende vaegge, udvendige altaner m.v.). Man skal ogsa vaere opmaerksom pa, at byggesager, der ikke
kreever ibrugtagningstilladelse, godt kan veere afsluttet i BBR, selvom der stadig udestar nogle afsluttende
dokumenter i sagen. Sadanne forhold vil ikke blive vist som verserende byggesag, men vil ofte vaere noteret pa
BBR-meddelelsen.

Byggesag

En byggesag vedrarer byggeri, herunder tiloygninger, vaesentlige ombygninger, vaesentlige
anvendelsesaendringer, lovliggerelse eller nedrivning (hel eller delvis). Et byggearbejde ma ikke pabegyndes
uden byggetilladelse fra kommunen, som er bygningsmyndighed. | mindre byggesager er der ikke krav
om byggetilladelse, under forudsaetning af, at bygningsreglementet overholdes. Med bygningsreglementet
BR18, skal kommunerne ikke leengere pase de tekniske krav for byggeriet i byggesagsbehandling, men
der er forsat krav om byggetilladelse. Den tekniske byggesagsbehandling for byggeri der er omfattet af
certificeringsordningen dvs. mere komplekst byggeri i relation til konstruktioner og brand skal herefter
dokumenteres af certificerede radgivere. For andre tekniske krav i bygningsreglementet skal kommunerne
gennemfore en efterfelgende stikprovekontrol i den dokumentation, som indsendes i forbindelse med
ibrugtagningstilladelsen.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... . ... e Kommunen

Byggeskadeforsikring
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Siden 1. april 2008 har professionelle bygherrer vaeret forpligtet til at tegne en byggeskadeforsikring

i forbindelse med nybyggeri af private helarsboliger. Forsikringspligten geelder fra 1. juli 2012 i nogle
tilfeelde ogsé, nar der etableres nye boligenheder i eksisterende byggeri. Hvis ejendommen er omfattet af
byggeskadeforsikring, vil der veere en eftersynsrapport for hhv. 1-ars og 5-ars eftersyn.

Bemeerk: Oplysninger vedr. byggeskadeforsikring er opdelt i oplysninger fra hhv. BBR og BSFS. Eventuelle
eftersyns-, skades-, og bearbejdet eftersynsrapporter er kun tilgeengelige for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Byggeskadeforsikring BBR

Her kan der ses detaljerede oplysninger vedr. en eventuel byggeskadeforsikring. Hvis der er
byggeskadeforsikring for en bygning, vil eventuelle eftersynsrapporter kunne ses under "Byggeskadeforsikring
BSFS". Byggeskadeforsikringsordningen geelder for alle.

Oplysninger er indhentet d. 10. april 2025

Bygning 1, Bygning 2, Bygning 3

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2335292

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. . ... s Kommunen

Byggeskadeforsikring BSFS

Her kan der ses eventuelle eftersynsrapporter for eftersyn, som er udfert efter hhv. 1 &r og 5 &r, hvis der er
byggeskadeforsikring for eiendommen. Eftersynsrapporterne vises dog kun for ejer eller fuldmagtshaver. Under
"Byggeskadeforsikring BBR" kan der ses yderligere oplysninger vedr. forsikringen.

Oplysninger er indhentet d. 10. april 2025

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2335292

Kontaktoplysninger

Administrativ Myndighed. . ... Kommunen
Olietanke
Er der registreret oplysninger om olietanke pa ejendommen?.............ccccvvi Ja

Kommunen registrerer oplysninger om olietanke i Bygnings- og boligregisteret (BBR). Oplysningerne stammer
typisk fra den af ejer eller bruger indsendte tankattest. Det bemeerkes at olietankens registrering i BBR ikke i sig
selv er en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke oplysninger om tanke, der er fiernet fra eiendommen.

Bemeerkning: Olietankens registrering i BBR er ikke i sig selv en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke
oplysninger om tanke, der er fiernet fra ejendommen

Olietanke

For enhver olietank p& en ejendom, skal der indberettes oplysninger til kommunen. Dette gaslder uanset om
tanken/tankene er i brug eller om de er slgjfede. Nar en olietank slgjfes, kan den enten forblive pé stedet eller
fiernes. Der er fastsat regler om hvornar en olietank skal slgjfes, herunder slejfningsterminer for forskellige typer
af tanke samt regler for hvordan en olietank skal slojfes.
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Olietankene vil typisk veere registreret med oplysning om fabrikations og etableringsér, en raskke tekniske data
samt oplysning om evt. renovering og/eller slgjfning. Oplysningerne registreres i Bygnings- og boligregisteret
(BBR) og stammer typisk fra den af ejer eller bruger indsendte tankattest. Det bemaerkes at olietankens
registrering i BBR ikke i sig selv er en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke oplysninger om tanke, der er
fiernet fra ejendommen. Andre detaljerede oplysninger om olietankene fremgar ogsé i BBR-meddelelsen.

Oplysninger er indhentet d. 10. april 2025

TekniskAnlaeg - 1

NUMMET fOr tEKNISK @NIBEG. . . . ..ttt et et e et et ettt e e e 1
BB INGSAN. . . .\ 1970
SHBIMEISESKIASSE. . . . ettt Under 6.000 |
Sl NG, et Tanken er afblendet
S]] allgTe Y P 1990
INANOIG. s Mineralske olieprodukter

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2335292

TekniskAnlaeg - 2

Nummer for teKNISK @NIEEG. ... ... .ot 2
BB NG SAN. . . ..ot e 1990
FaDKAIONSAN. .. ... et 1990
SHBIMEISESKIASSE. . . . ettt Under 6.000 |
SHBITEISE. . .o 1.200 |
FaON KON . . e 5043
1Yo = Enkeltveegget
INANOI. . e Mineralske olieprodukter
MIBEETIAIE. .. ... e Stal

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2335292

Kontaktoplysninger

Administrativ MynNdighed. ... ... Kommunen

Fredede bygninger

Der er ca. 7.100 fredede bygninger i Danmark. Det er bygninger, som har vaesentlig kulturhistorisk og/eller
arkitektonisk veerdi. Alle fredede bygninger er fredet bade udvendigt og indvendigt, og der skal seges om
tilladelse hos Slots- og Kulturstyrelsen til alle bygningsarbejder, som gér ud over almindelig vedligeholdelse.

Fredede bygninger

Der er ca. 7.100 fredede bygninger i Danmark. Sterstedelen af dem er privatejede.

Ejeren af en fredet ejendom har pligt til at holde bygningen i forsvarlig stand. Det betyder, at fredningsveerdierne
skal opretholdes, og at taget, ydervaeggene, derene og vinduerne som minimum skal veere tastte og i orden.
Alle fredede bygninger er fredet bade ind- og udvendigt. Nar en bygning er fredet skal der seges om tilladelse
hos Slots- og Kulturstyrelsen til alle bygningsarbejder, der gar ud over almindelig vedligeholdelse. Bade sméa og
store eendringer kreever tilladelse. Lige fra en tagomleegning eller flytning af en skilleveeg, til opsaetning af et skilt
pa facaden.

Undtaget er dog de typer af bygningsarbejder, som fremgar af "Underretningsbekendtgerelsen” nr. 1588 af 28.
juni 2021.

Der ydes ikke erstatning i forbindelse med bygningsfredning, men fredede bygninger er omfattet af flere direkte
og indirekte stetteordninger.

Registreringen af de fredede bygninger er Slots- og Kulturstyrelsens ansvar, og den finder sted i henhold til lov
om bygningsfredning og bevaring af bygninger samt bymiljoer.
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Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . .....o.. s Slots- og Kulturstyrelsen
AQMESSE. ...ttt Hammerichsgade 14, DK-1611, 1611 Kgbenhavn
TEIEfONNMUIMIMIET. . .. e 33954200
Bl . post@slks.dk
A= o T SR http://slks.dk

En flexboligtilladelse udstedes af kommunen. En flexboligtilladelse giver ejeren af en heldrsbolig mulighed for
at benytte sin helarsbolig som ferie- og fritidsbolig, med ret til senere at vende tilbage til at benytte boligen til
helarsbeboelse uden krav om landzonetilladelse. Flexboligtilladelsen felger huset og ikke kun dig som ejer.

Flexboligtilladelse

Flexboliger er en mulighed for at tage eksisterende heldrsboliger i brug som fritidsboliger og efterfelgende
kunne genoptage anvendelse som helérsbolig.

Siden 2013 har kommunerne kunne tildele en flexboligtilladelse gennem flexboligordningen, for at modvirke at
flere huse star tomme og eksempelvis forfalder i landomradet, hvor befolkningstallet har vaeret faldende. Som
ejer eller som potentiel keber af en helarsbolig kan man derfor ansege kommune om at benytte sin heldrsbolig
som ferie- og fritidsbolig, med ret til senere at vende tilbage at benytte boligen til helarsbeboelse uden krav om
landzonetilladelse. Det er kun helérsboliger, der kan fa flexboligstatus. Flexboligtilladelsen felger huset og ikke
kun dig som ejer.

Oplysninger er indhentet d. 10. april 2025

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2335292

Kontaktoplysninger

Administrativ MynNdighed. . ... e Kommunen
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EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Skreederbakken 25,
3210 Vejby

Rapport fornyet 10/04 2025
Rapport feerdig 10/04 2025

Den ved rapportbestillingen
oplyste tvangsauktionsdato:
16/06 2025

@konomi

Ejendoms- og grundvaerdi

Hvad er ejendommens veerdi ifglge den offentlige vurdering?......................... 2.447.000 kr.

Ved vurderingen af en ejendom fastsaettes den forventelige kontantvaerdi i fri handel for en ejendom af den
pageeldende kategori, under hensyn til alder, sterrelse, beliggenhed og evrige karakteristika. Vurderingen kan
afvige fra en faktisk konstateret handelspris for ejendommen. Vurderingen foretages pa grundlag af de priser i
fri handel, der er konstateret for sammenlignelige ejendomme (reference ejendomme) og for den pageeldende
ejendom selv pa vurderingstidspunktet. Vurderingen foretages ogsé pé baggrund af evrige markedsindikatorer
af vaesentlig betydning for vurderingen. Ejendoms- og grundveerdien danner grundlaget for de statslige og
kommunale ejendomsskatter.

Bemaerk: | Ejendomsdatarapporten vises kun de endelige vurderinger, veere derfor opmaerksom pa, at dette
kan afvige fra boligbeskatningsgrundlaget, som kan veere pa grundlag af forelebige vurderinger. Fejl eller
mangler i BBR-oplysninger har en stor betydning for beregning af ejendomsvurdering. Det er boligejerens
ansvar at opdatere oplysningerne via. https://ret.bbr.dk/. Ydermere, skal man veere opmaeerksom pa
ejendomsvurdering og kompensation i dedsbo. Hvis der findes en ny ejendomsvurdering af afdedes ejendom,
kan den bruges i dedsboet. Leas mere pa https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/ejendomsvurdering/
emner-vejledninger-og-frister/ejendomsvurdering-og-kompensation-i-doedsbo.

Ejendoms- og grundvaerdi

Vurderingsstyrelsen fastsaetter ejendoms- og grundveerdi for alle ejendomme, der er omfattet af offentlig
vurdering. Alle ejendomme har som udgangspunkt vurderingstermin hvert andet ar; ejerboliger pa neer seerlige
ejerboliger vurderes i lige & mens erhvervs-, landbrugs- og skovejendomme samt andels- og lejeboliger
vurderes i ulige &r. Dog kan en ejendom ogsa vurderes i mellem-aret, hvis der er sket veesentlige sendringer.
Vurderingen af ejerboliger sker ud fra Ejendomsvurderingsloven, hvor ejendoms- og grundvaerdi overordnet
fastsaettes til den kontantvaerdi, som en ejendom forventelig kan opné i fri handel, under hensyntagen til

alder, sterrelse, beliggenhed og ovrige karakteristika. Den fastsatte vaerdi er ikke den eksakte handelspris

for en ejendom, men svarer til et gennemsnitligt prisniveau ved nyere salg af sammenlignelige ejendomme i
neeromradet, justeret for seerlige karakteristika ved den vurderede ejendom og omgivelserne. Ejendomsvaerdi
er veerdien af ejendommen som helhed, dvs. den samlede vaerdi af grundareal og de bygninger, der er opfort
pé grundarealet. Ejendomsveerdien ansaettes ud fra ejendommens sterrelse, fremtreaden og prisforholdene
pa vurderingstidspunktet. Grundveerdi er veerdien af grunden i ubebygget stand (dog inklusive veerdien af
eventuelt byggemodningsarbejde) under forudsastning om, at grunden vil blive anvendt og udnyttet bedst
muligt i skonomisk henseende. Ejendoms- og grundvaerdien danner grundlaget for de statslige og kommunale
ejendomsskatter, som opkraeves efter Ejendomsskatteloven.

Oplysninger er indhentet d. 10. april 2025

VUIBIINGSAL . . ..ot 2020 ar
Dato for seneste vurdering eller @Naring. . ... ...oouiii i 01-01-2020
B ENAOMSVEEII. ..ot 2.447.000 kr.
L T 0T 17T | 814.000 kr.
[ =Te =T RSP 0 kr.
STUBNUS GrUNAVEEITI. ... ot O kr.
SHUBNUSVEEITL. . .. e e O kr.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Vurderingsstyrelsen
AGMESSE. . ..t Nykabingvej 76, Bygning 45, 4390 Sakskgbing
TBIEIONNMUIMIMIET. . e 72221616
EMall. ..o vurdst@vurdst.dk
VB, https://www.vurderingsportalen.dk/
Ejendomsskat
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Hvad er ejendomsskatien?. . ... Se detaljeret beskrivelse

LLaes mere om de nye boligskatter p& https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/nye-regler-
fra-2024/.

Bemeerk: Indefrosne grundskyldstigninger og efterreguleringer vedr. grundskyld for &rene indtil 2024,
forfalden geeld til kommunen for 2024 og oplysninger om ejendomsbidrag kan pt. kun erhverves via https://
www.borger.dk/ eller ved henvendelse til kommunen. Beskatningsgrundlagene for ejendomsskatter kan bade
veere pa baggrund af en endelig og en forelebig vurdering. Stigningsbegraensning for grundskyld for 2024 og
fremadrettet fremgar ikke af i Eiendomsdatarapporten.

Ejendomsskat

Ejere af ejerboliger betaler som udgangspunkt to typer af ejendomsskat: Ejendomsveerdiskat og grundskyld.
Hvis ejendommen er kategoriseret som en landbrugs- eller skovejendom, og ejer benytter en bolig pa grunden,
skal der betales grundskyld — bade for boligens grund, produktionsjorden og den gvrige jord (fx jord med andet
erhvervsmaessigt formal) samt ejendomsvaerdiskat for helarsboligen (med bopeel) og/eller et sommerhus med
tilherende grund.

For erhvervsejendomme findes ogsa to typer af ejendomsskatter; grundskyld og evt. deekningsafgift. Benytter
ejer en bolig pa grunden, betales endvidere ejendomsveerdiskat heraf.

Ejendomsskatterne for alle ejendomskategorierne beregnes som udgangspunkt pa baggrund af ejendoms- og
grundveerdi(er) iht. den seneste offentlige ejendomsvurdering fratrukket 20 % efter forsigtighedsprincippet, der
dog ikke geelder ved produktionsjord. For nogle ejendomme beskattes med eventuel stigningsbegraensning
pa grundskyld. Der kan tillige veere individuelle fradrag i ejendomsskatterne, der bortfalder ved ejerskifte,
herunder en eventuel skatterabat beregnet ved overgangen til nuvaerende beskatningsregler for 2024 og frem.
Ejendomsskatterne bliver for sterstedelen af ejiendomme opkraevet via Forskudsopg@relsen/Arsopg@relsen.
Juridiske ejere af ejendomme og andre saerlige segmenter betaler i stedet/ogsé ejendomsskatter over
Skattekontoen.

Hvis ejendomsvurderingen for en ejerbolig — og dermed boligskatterne — stiger fra 2024, kan boligejere
indefryse stigningerne med et 1&n med renter, som kan til- og fravaelges via forskudsopgerelsen. Pensionister
kan herudover optage et I&n med renter til betaling af deres grundskyld.

Lees mere om:

de nye boligskatteregler pa https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/nye-regler-fra-2024/
boligskat ved ejendomshandel pa https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/koeb-og-salg/
indefrysningslan pa https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/indefrysningslaan/
pensionistlan https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/pensionistiaan/

eller ejendomsskat for erhvervsejendomme herunder om moderniseret stigningsbegraensning pa https://
www.vurderingsportalen.dk/erhverv/beskatning/grundskyld/

Hvis du har spergsmal til ejendomsvurdering eller ejendomsskatter, skal du kontakte Vurderingsstyrelsen. Se
kontaktoplysninger nedenfor.

Bemaerk: Hvis vurderingstype er "Forelebig”, er den angivne beskatning forventeligt ogsa, og beskatningen vil
senere blive efterreguleret.

Oplysninger er indhentet d. 10. april 2025

Vurderingsejendom - Gribskov

o P 2335292
WUrAEerNgSEIENAOMID. . ...ttt e e e e e e 561208
R =YL T PP 2024
VUrderingSOpPrettelSESAALO. . ... ...ttt 02-01-2024
WVUrAENGSKAIEGONT. . ..ottt e e e Ejerbolig til vurdering i lige aar
Vurderingsunderkategori. .. .. ...oouui o Ejendom til helaarsbeboelse i lige aar
VUl [ TglaTe 1S 1Yo - Y U Forelgbig
g1 0T 0TS - N 2025

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2335292

Ejendomsvaerdiskat
Kan pé& nuveerende tidspunkt kun fremseges via forskudsopgerelsen.

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2335292
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Grundskyld for grund, der ikke er land- og skovejendom - Gribskov

BeskatniNgSGruNIag. . . .. ... oue e 989.600 kr.
KOMMUNEPIOMIIE. . . .o e e e e 11,7 %0
BBIBI. . .o 10.984,56 kr.
Berorer falgende BFE-numre/matrikelnumre

BFE-nummer 2335292

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. .. ... Vurderingsstyrelsen
Jae (= Ny @stergade 9-11, 4000 Roskilde
Tl ONNMUIMIMIET. . e e e 72221616
Bl vurdst@vurdst.dk
LT https://www.vurdst.dk
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EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Skreederbakken 25,
3210 Vejby

Rapport fornyet 10/04 2025
Rapport feerdig 10/04 2025

Den ved rapportbestillingen
oplyste tvangsauktionsdato:
16/06 2025

Planer

Zonestatus

Zonestatus kan veere landzone, byzone eller sommerhusomrade. Afheengig af zonestatus kan der veere
forskellige bestemmelser for anvendelse af ejendommen. | landzone skal der fx seges om landzonetilladelse
ved storre byggeri, mens der i byzone ofte er lokalplaner, der fastsaetter regler om bebyggelse og anvendelse af
arealer.

Zonestatus

Landet er opdelt i 3 zoner: by- og landzoner og sommerhusomrader. Der geelder forskellige regler alt afhaengig
af hvilken zone, der er tale om. Hvilke arealer, der er by- eller landzone og sommerhusomréader fremgar af
planlovens § 34.

Oplysninger er indhentet d. 10. april 2025

Er matrikelnr. daskket af Dyzone?. ... .. ..o Ja
Er matrikelnr. daekket af SOMMErhUSOMIAdE?. . ... . .. i e Nej
Er matrikelnr. daskket af [andzone?. ... ... ..o Nej

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 10u Vejby By, Vejby

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... . ... Kommunen
Lokalplaner
Foreligger der lokalplaner eller lokalplanforslag for ejendommen?................................. Nej

Grundejerne ma ikke bygge nyt, sendre anvendelse osv. i strid med en lokalplan. Kommunalbestyrelsen kan —
efter nabohering — dispensere fra en lokalplan, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen.

Bemaerk: Anvendelses- og delomradespecifikke oplysninger for lokalplaner kan laeses i plandokumentet for
lokalplanen.

Lokalplaner, vedtagne

Lokalplaner indeholder detalierede og bindende bestemmelser for, hvordan et bestemt, afgreenset omrade ma
benyttes eller et projekt konkret skal udferes

Kontaktoplysninger

Administrativ mMyndighed. . ... Kommunen

Lokalplaner, forslag

Se forklaring under "Lokalplaner, vedtagne

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. . ... e Kommunen
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Landzonetilladelser

En landzonetilladelse udstedes af kommunen. Den kraeves som udgangspunkt for, at man i landzone
mé opfere nyt byggeri eller foretage udstykning eller eendring i anvendelsen af bestdende bebyggelse og
ubebyggede arealer.

Landzonetilladelse

| landzonen kreaever det som udgangspunkt en landzonetilladelse at:

sopfore nyt byggeri.

eforetage udstykning eller eendring i anvendelsen af bestdende bebyggelse og ubebyggede arealer.
Kommunalbestyrelsen er myndighed pa omradet, men for kommunalbestyrelsen giver en landzonetilladelse,
skal naboerne have lejlighed til at udtale sig. Man kan klage over afgerelsen vedr. tilladelsen til
Planklagenasvnet. Bemaerkning: enkelte matr.nr. kan have et overlap pa 0%. Dette kan skyldes, at
matrikelnummerets graenser er eendret og/eller justeret. Er du i tvivl om overlappet skal du kontakte kommunen.

Kontaktoplysninger

Administrativ mynNdiged. . ... ... Kommunen

Kommuneplaner

Kommuneplanen omfatter en periode pé 12 &r og fastleegger de overordnede mal og retningslinjer for den
enkelte kommunes udvikling. Den udger rammen for udarbejdelse af lokalplaner og er grundlag for behandling
af en reekke sager, herunder den konkrete administration i det &bne land og ansagninger om byggetilladelse.

Bemaerk: Anvendelsesspecifikke oplysninger for kommuneplanrammer kan lseses i plandokumentet for
kommuneplanrammen.

Kommuneplaner, vedtagne

Kommunerne skal efter planloven opretholde og vedligeholde kommuneplanen.

Kommuneplanen omfatter en periode pa 12 ar og fastleegger de overordnede mal og retningslinjer for den
enkelte kommunes udvikling, bade i byerne og i det dbne land. Kommunalbestyrelsen skal lgbende revidere
kommuneplanen.

Kommuneplanen udger rammen for udarbejdelse af lokalplaner og er grundlag for behandling af en reekke
sager, herunder den konkrete administration i det dbne land og ansegninger om byggetilladelse.
Kommuneplaner har delvis retsvirkning. idet de fastsastter rammebestemmelserne for delomréderne og som
hovedregel angiver:

arealets overordnede anvendelse

bebyggelsesprocent

bebyggelsens storste hejde

0g andre seerlige hensyn -fx bygningsbevaringshensyn

Oplysninger er indhentet d. 10. april 2025

Plan - Kommuneplan 2021-33

PlaneNS NaVN. ... Kommuneplan 2021-33
KOMIMUNE. .. e Gribskov
PlANSEAIUS. . ..ttt s Vedtaget
Dato for vedtagelse af plan. . ... 01-06-2021
Dato for ikrafttraedelse af PlIan..........c.ooiriii e 07-06-2021
Link til plandokument............................. https://dokument.plandata.dk/11_8710255_1623061411376.pdf

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 10u Vejby By, Vejby

Kontaktoplysninger
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Administrativ myndighed. ... . ... Kommunen

Kommuneplaner, forslag

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne"

Oplysninger er indhentet d. 10. april 2025

Plan - Kommuneplan 2025-37

PlaNENS NAVN. .. e Kommuneplan 2025-37
KOMIMUNE. .. e e e Gribskov
PlANSEALUS. . .ot Forslag
Dato for offentliggarelse af planforslag. ..........coooiiii i 11-03-2025
Dato for start pa offentliggarelSesperioqeN. . ... ... . 17-03-2025
Dato for slut pa offentliggarelSesperioteN. . ... .. o.i e 12-05-2025
Link til plandokument.......................... https://dokument.plandata.dk/11_11020581_1742214157983.pdf

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 10u Vejby By, Vejby

Kontaktoplysninger

Administrativ Myndighed. ... Kommunen

Kommuneplanramme, vedtaget

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne"

Oplysninger er indhentet d. 10. april 2025

Plan - Boligomrade i Vejby nord for Tisvildevej

PlaNENS NAVN. ... Boligomrade i Vejby nord for Tisvildeve]
PIaNNUIMIMIET. . e e 8B.07
Kommuneplanid pa den kommuneplan, rammen VEArBIer. . ... ........iue it 9710255
PIANSTALIUS. . . .ot Vedtaget
Dato for vedtagelse af plan..........oooiiiii 01-06-2021
Dato for ikrafttraedelse af Plan..........o.oiiiii e 07-06-2021
GENEIEl ANVENEISE. . .. ettt Boligomrade
PaNZONE. . . . e Byzone
Fremtidig planzone. . .. ... .o Byzone
Er det sandt, at bebyggelsesomfang ikke reguleres af planens bestemmelser?..............coocvviiiiiin.n. Nej

Notat om ophold....Omrader, der i udstykningsplaner er udlagt til friarealer, skal fortsat henligge som
friarealer. Der ma kun anvendes faste hegn omkring boligernes naere opholdsarealer. @vrige hegn skal vaere levende.

Notat, andet.................. Ved fremtidig planlaagning skal omradet disponeres, sa nybyggeri, anlaeg mv. ikke bliver
truet af oversvgmmelse fra ekstremregn. | lokalplanlaegningen skal der reserveres areal til handtering af regnvand,
hvor de oversvgmmelsestruede arealer bgr indgd i regnvandshandteringen. Se kapitel 2.6 - Oversvgmmelse og erosion.

Link til plandokument...................ol L https//dokumentplandata.dk/11_9710255_1623061411376.pdf
Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 10u Vejby By, Vejby

Kontaktoplysninger

Administrativ mMyndighed. . ... Kommunen

Kommuneplanramme, forslag
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Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne"

Oplysninger er indhentet d. 10. april 2025

Plan - Boligomrade i Vejby nord for Tisvildevej

PlaNENS NAVN. . ...t Boligomrade i Vejby nord for Tisvildevej
PIANNUIMIMIET. . e e e 8807
Kommuneplanid pa den kommuneplan, rammen VEArarer. ............c.oeeueeii e 11020581
PIANSTALUS. . . . . et Forslag
Dato for offentliggerelse af planforslag. ...........c.ocooi i 11-03-2025
Dato for start pa offentliggarelsesperioden. . ... ..o 17-03-2025
Dato for slut pa offentliggarelSesperioqeN. ... ... ...ovit e 12-05-2025
GENETEl ANVENTEISE. .. ..ottt e e e e e e Boligomrade
Fremtidig planzone. . .. ... .o Byzone
Er det sandt, at bebyggelsesomfang ikke reguleres af planens bestemmelser?..............coocvviiiiiin.n. Nej

Notat om ophold....Omrader, der i udstykningsplaner er udlagt til friarealer, skal fortsat henligge som
friarealer. Der ma kun anvendes faste hegn omkring boligernes naere opholdsarealer. @vrige hegn skal vaere levende.

Notat, andet.................. Ved fremtidig planlaagning skal omradet disponeres, sa nybyggeri, anlaeg mv. ikke bliver
truet af oversvgmmelse fra ekstremregn. | lokalplanlaegningen skal der reserveres areal til handtering af regnvand,
hvor de oversvgmmelsestruede arealer bgr indgd i regnvandshandteringen. Se kapitel 2.6 - Oversvgmmelse og erosion.

Link til plandokument......................... https://dokument.plandata.dk/11_11020581_1742214157983 pdf
Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 10u Vejby By, Vejby

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. . ... Kommunen

Kommuneplanstrategi, vedtaget

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne"

Oplysninger er indhentet d. 10. april 2025

Plan - Planstrategi 2019

PlaNENS NAVN. .. Planstrategi 2019
KOMIMIUNE. .. e e Gribskov
PlIANSTAIUS. . . . .o Vedtaget
Omfang af reVISION. ... .t e e Delvis revision af omrader eller planemner
Dato for vedtagelse af Plan. . ... e 10-03-2020
Dato for ikrafttraadelse af plan. ... ..o e 13-03-2020
Link til plandokument..................ooal L https//dokumentplandata.dk/70_9701361_1584096471396.pdf

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 10u Vejby By, Vejby

Plan - Vores Gribskov - Udviklingspolitik og planstrategi

Planens NavN. ...... .ot Vares Gribskov - Udviklingspolitik og planstrategi
KOMIMIUNE. .. e e Gribskov
PlANS ALUS. . . .o Vedtaget
Omfang af reVISION. ... .t Delvis revision af omrader eller planemner
Dato for vedtagelse af Plan. . ... ... 28-02-2023
Dato for ikrafttraadelse af plan...........ooiiiii 08-03-2023
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Link til plandokument.......................l https://dokument.plandata.dk/70_11186856_1678360395323 pdf

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 10u Vejby By, Vejby

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ... ... Kommunen

Kommuneplanstrategi, forslag

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne"

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. . ... s Kommunen

Kommuneplantilleg, vedtaget

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne"

Kontaktoplysninger

Administrativ Myndighed. ... Kommunen

Kommuneplantillaeg, forslag

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ... ... e Kommunen

Kommuneplantillag, vvm, vedtaget

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. . ... s Kommunen

Kommuneplantilleg, vvm, forslag

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne

Kontaktoplysninger

Administrativ mMynNdighed. . ... ... e Kommunen

Konsekvensomrader for produktionserhverv

Konsekvensomréder for produktionserhverv er omréder, hvor neerliggende produktionsvirksomheder kan
pavirke omgivelserne med stgj, lugt, stev og luftforurening. Det er vigtigt at vaere opmeerksom pa, at daglige
aktiviteter i disse omrader kan blive pavirket af disse gener, og at der kan veere begraensninger for anvendelsen
af ejendomme beliggende i disse omrader. Konsekvensomrader har ikke umiddelbare konsekvenser

for eksisterende lovlig anvendelse. Laes mere om konsekvensomrader i den geeldende kommuneplan/
kommuneplantillaeg.

Oplysninger er indhentet d. 10. april 2025

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 10u Vejby By, Vejby
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Kontaktoplysninger

Administrativ Myndighed. ... Kommunen

Konsekvensomrader for tekniske anlaeg

Konsekvensomrader for tekniske anleeg er omrader, hvor neerliggende tekniske anlaeg kan pavirke
omgivelserne med stej, lugt, stev og luftforurening. Det er vigtigt at veere opmaerksom pa, at daglige aktiviteter
i disse omrader kan blive pavirket af disse gener, og at der kan veere begraensninger for anvendelsen

af eendomme beliggende i disse omrader. Konsekvensomrader har ikke umiddelbare konsekvenser

for eksisterende lovlig anvendelse. Laes mere om konsekvensomrader i den geeldende kommuneplan/
kommuneplantillzeg.

Oplysninger er indhentet d. 10. april 2025

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 10u Vejby By, Vejby

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ... ... e Kommunen

Transformationsomrader

Transformationsomrader er omrader som gradvist omdannes, fx fra industri til boligformél. Det er vigtigt at veere
opmaerksom pa, at daglige aktiviteter i disse omrader kan blive pavirket af stej, stov, lugt eller andre former for
gener. Laes mere om transformationsomréader i den gasldende kommuneplan/kommuneplantilleeg.

Oplysninger er indhentet d. 10. april 2025

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 10u Vejby By, Vejby

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. . .......ooi s Kommunen

Spildevandsplaner

Kommunernes spildevandsplaner udarbejdes for at give en samlet oversigt over den eksisterende og planlagte
spildevandshandtering i de enkelte kommuner.

Bemaerk: Kloaktyper omtalt i planer er ikke n@dvendigvis den samme som de aktuelle aflabsforhold pa
ejendommen.

Kloakopland, vedtaget

Kloakoplande indeholder oplysninger om hvilken kloakeringsstatus ejendommene i et omrade har iht.
kommunens planer og hvilken kloakeringsstatus de evt. planleegges at fa i fremtiden.

Veer opmeerksom pa at kloaktyper omtalt i planer ikke nedvendigvis er den samme som de aktuelle
aflebsforhold pé& ejendommen.

Oplysninger er indhentet d. 10. april 2025

Kloakopland - VEJO1F_FLS
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Navn pa omrade med KIoaKopland. ........ ..o VEJOTF_FLS
Eksisterende kloaktype for omradet............ Feelleskloakeret (spildevand og overfladevand lgber i samme ledning)

Er der planlagt eendringer af kloakeringen i forhold til den eksisterende kloakering i det omrade, hvor

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 10u Vejby By, Vejby

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. . ... Kommunen

Kloakopland, forslag

Se forklaring under "Kloakopland, vedtagne"

Oplysninger er indhentet d. 10. april 2025

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 10u Vejby By, Vejby

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Kommunen

Udtraeden af spildevandsforsyning, vedtaget

Som udgangspunkt er der tilslutningspligt til offentlig spildevandsforsyning. Denne oplysning svarer pa, om
kommunen evt. er indstillet pa at ophaeve tilslutningsretten og -pligten til spildevandsforsyning helt eller delvist.

Oplysninger er indhentet d. 10. april 2025

Vedtaget: VEJOTF_FLS

Er matrikelnummeret beliggende indenfor et omrade, hvor kommunalbestyrelsen er indstillet pa at ophaeve

tilslutningsretten og -pligten til spildevandsforsyning helt eller delvist?.............cooo Ja
NAVN DA OMIATE. ... e VEJOTF_FLS
Type af mulighed for udtreaden..............coooiiiiiiii Mulighed for udtraaden kun for regnvand

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 10u Vejby By, Vejoy

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... . ... e Kommunen

Udtraden af spildevandsforsyning, forslag

Se forklaring under "Udtreeden af spildevandsforsyning, vedtagne".

Oplysninger er indhentet d. 10. april 2025

Er matrikelnummeret beliggende indenfor et omrade, hvor kommunalbestyrelsen har stillet forslag om at kunne
ophaeve tilslutningsretten og -pligten til spildevandsforsyning helt eller delvist?.................oooii .. Nej

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 10u Vejby By, Vejby

Kontaktoplysninger

Administrativ Myndighed. . ... Kommunen
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Renseklasse

Renseklasse viser, hvilken renseklasser, der geelder i det omréde ejendommen ligger i og derved, hvilke
rensekrav ejendommens spildevandsanlaeg skal opfylde. Renseklassekravet er kun relevant for eiendomme,
som ikke er tilsluttet det kommunale kloaknet.

Oplysninger er indhentet d. 10. april 2025

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 10u Vejby By, Vejby

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... . ... Kommunen

Varmeplaner

| kommunens varmeplan fastleegges omrader, der forventes at blive fiernvarmeforsynet (kollektiv
varmeforsyning), herunder en forventet tidshorisont herfor, samt omrader, der fremover forventes individuelt
forsynet med vedvarende energi (ingen kollektiv varmeforsyning).

Varmeplaner

| varmeplanerne udpeger kommunerne i samarbejde med relevante lokale parter, de omrader, hvor det
vurderes hensigtsmaessigt at etablere fiernvarme, herunder en forventet tidshorisont herfor, samt omrader, hvor
potentialerne for fiernvarme — eller andre alternativer - skal afklares yderligere. Dermed adresserer planerne
udviklingsmulighederne for feelles lokale og individuelle varmelasninger i omrader, der ikke star over for en
fiernvarmeudbygning. De godkendte varmeplaner skal som minimum omfatte de omrader i kommunen, der
har status som gasforsynede, herunder ogsa ejendomme i gasforsynede omréader, som har et oliefyr. Planen vil
skulle realiseres ved konkrete projektforslag, som udmenter den samlede varmeplan.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ... ... e Kommunen

Varmeforsyning

Oplysningen angiver, hvilken forsyningsform, der er til radighed for omradet. Det kan fx veere naturgas eller
fiernvarme. Desuden oplyses om eventuel tilslutningspligt/forblivelsespligt til en forsyningsform samt om
eventuelle forbud mod visse opvarmningstyper (typisk el).

Bemeaerk, at oplysningen er opdelt i hhv. Forsyningsomrade, Omrade med forsyningsforbud samt Omrade med
tilslutningspligt.
Aktuel varmeforsyning kan ses af BBR meddelelsen.

Forsyningsomrade, vedtaget

Et forsyningsomréde er et omrade, som af kommunalbestyrelsen er godkendt til kollektiv varmeforsyning,
dvs. fiernvarme eller individuel naturgasforsyning (ogsé kaldt: forsyningsform). Oplysningen angiver, hvilken
forsyningsform, der er til radighed for omradet. Hvis omradet ikke er udlagt til kollektiv varmeforsyning, har
bygninger i omradet typisk individuelle opvarmningsformer, sdsom oliefyr eller varmepumpe.

Oplysninger er indhentet d. 10. april 2025
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NavN P& fOrSYNINGSOMIATE. . . ...ttt e e e e e e e e e e VVejby
O Sy MG S O, L . Fiernvarme
Forsyningsselskab. . ... ... VE|BY-TISVILDE FJERNVARME AMBA

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 10u Vejby By, Vejby

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. ... s Kommunen

Omrade med forsyningsforbud, vedtaget

Hvis det skennes nadvendigt for gennemforelse af varmeplanleegningen, kan kommunen bestemme, at
neermere angivne opvarmningssystemer ikke ma etableres i eksisterende eller ny bebyggelse inden for et
afgreenset geografisk omréde. Sadanne forsyningsforbud foretages typisk i omréder, der er eller vil blive
udlagt til kollektiv varmeforsyning. Kommunalbestyrelsen kan give dispensation fra forsyningsforbuddet. Evt.
dispensationer fremgér ikke af denne registrering.

Oplysninger er indhentet d. 10. april 2025

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 10u Vejby By, Vejby

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... . ... e Kommunen

Omrade med tilslutningspligt, vedtaget

Kommunalbestyrelsen kunne fer 1. januar 2019 enten via et tilslutningsprojekt, som er reguleret i
varmeforsyningsloven, eller en lokalplan, som er reguleret i planloven, pélaegge tilslutnings- eller forblivelsespligt
til den kollektive varmeforsyning i omradet.

Oplysninger er indhentet d. 10. april 2025

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 10u Vejby By, Vejby

Kontaktoplysninger

Administrativ mMyndighed. . ... Kommunen

Vejforsyning
Hvad er vejstatus for vejene i omradet omkring ejendommen?................................ Se bilag

Der leveres kort for omradet omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering de veje, som
vejmyndigheden har registreret som vaerende hhv. offentlige, privat feellesveje eller private/almene veje. Status
for veje uden farvemarkering er ikke oplyst. Kontakt kommunen for oplysninger om disse.

Vejforsyning

Der leveres kort for omradet omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering de veje, som
vejmyndigheden har registreret som veerende hhv. offentlige, privat feellesveje eller private/almene veje.
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Desuden vises en farvemarkering for offentlige veje der overvejes nedklassificeret.
Status for veje uden farvemarkering er ikke oplyst. Kontakt kommunen for oplysninger om disse.

Oplysninger er indhentet d. 10. april 2025

KOt OVEr VEJfOIrSYNING. ...ttt Se bilag Vejforsyningskort

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 10u Vejby By, Vejby

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNAighed. ... ... Vejdirektoratet
AIESSE. ..t Carsten Niebuhrs Gade 43, 5. sal, 1577 Kgbenhavn V
TelEfONNUIMIMIET. ... 72443333
L= o TS https//www.vejdirektoratet.dk/

Der leveres kort for omradet omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering om ejendommen er
beliggende indenfor et vejforsyningsprojekt, som vejmyndigheden enten underseger, planlsegger eller er ved at
anleegge. Eksisterer der ingen vejforsyningsprojekter naer ejendommen vil der ikke udarbejdes et bilag.

Vejdirektoratets projekter

Der leveres kort for omrédet omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering om ejendommen er
beliggende indenfor et af Vejdirektoratets projekter, som vejmyndigheden enten undersoger, planleegger

eller er ved at anleegge. Pa kortet vil det fremgé hvilken anleegsfase som projektet befinder sig i. P& kortet
fremvises Vejdirektoratets projekter som en 150 meter buffer omkring projektets midterlinje. Det er vigtigt at
gere opmeerksom p4, at bufferen IKKE angiver projektets geometri eller udbredelse - det er alene en buffer, der
kan bruges til at fremsage info om, om en ejendom ligger i neerheden af et projekt.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Vejdirektoratet
AIESSE. ..o Carsten Niebuhrs Gade 43, 5. sal, 1577 Kgbenhavn V
Tl ONNMUIMIMIET. . e e 72443333
V. https://www.vejdirektoratet.dk/

Hovedstadsomradets transportkorridorer

Er ejendommen helt eller delvist beliggende indenfor hovedstadsomradets

Transportkorridorerne i hovedstadsomradet er arealer, der er reserveret til fremtidige motorveje og baner m.m.
De er en del af den overordnede fysiske planlaegning og har hiemmel i planloven. Det betyder, at de respektive
grundejere ikke far erstatning for de begraensninger, de far palagt i denne sammenhaeng. Hovedstadsomradet
omfatter i denne forbindelse kommunerne i Region Hovedstaden, bortset fra Bornholms Regionskommune,
samt Greve, Kage, Lejre, Roskilde, Solred og Stevns kommuner.

Hovedstadsomradets transportkorridorer

Transportkorridorerne i hovedstadsomradet er arealreservationer, der skal sikre, at fremtidige motorveje og
baner m.m. kan placeres i mindst mulig konflikt med bymaessig bebyggelse. Transportkorridorerne betjener
hele fingerbystrukturen trafikalt og energimeessigt, da de ligger strategisk nord-syd og @st-vest midt gennem
hovedstadsomradet.
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Hovedstadsomradet omfatter i denne forbindelse kommunerne i Region Hovedstaden, bortset fra Bornholms
Regionskommune, samt Greve, Kage, Lejre, Roskilde, Solrad og Stevns kommuner.

Arealreservationerne er forst og fremmest teenkt som reservationer til fremtidige streekningsanleeg, som ikke er
kendt eller besluttet detaljeret endnu.

Arealreservationerne rummer imidlertid ogséa eksisterende motorvejsstraskninger, hvor de fungerer som en
stejdeempende afstandszone til stejfelsom bebyggelse, samt naturgas- og hejspaendingsledninger med
sikkerhedszone omkring.

Transportkorridorerne er en del af den overordnede fysiske planleegning og har hjemmel i planloven.

Det betyder, at de respektive grundejere ikke far erstatning for de begraensninger, de far palagt i denne
sammenhang.

Kommunerne er forpligtet til at lade transportkorridorerne indgé som en landsplanmaessig interesse i
kommune- og lokalplanlaegning samt landzoneadministration.

Oplysninger er indhentet d. 10. april 2025

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 10u Vejby By, Vejby

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. . ... Erhvervsstyrelsen
AONESSE. ...ttt ettt Langelinie Alle 17, 2100 Kgbenhavn @
TelEfONNUIMIMIET. ... 35291000
= 1 planloven@erst.dk
WED. .. https://planinfo.dk/landsplanlaegning/fingerplanen

Landsplandirektiv "Baltic Pipe”

Er ejendommen helt eller delvist beliggende indenfor arealreservationen for Baltic Pipe?... Nej

Baltic Pipe er en ny gastransmissionsledning, der vil sikre forsyningssikkerheden for naturgas i Danmark.
Desuden vil gastransmissionsledningen fa forbindelse til gasfelter i Nordse@en og gastransmissionsnettet i Polen.

Landsplandirektiv “Baltic Pipe”

Baltic Pipe er en ny gastransmissionsledning, der vil sikre forsyningssikkerheden for naturgas i Danmark.
Desuden vil gastransmissionsledningen fa forbindelse til gasfelter i Nordse@en og gastransmissionsnettet i Polen.
Landsplandirektiv vil sikre plangrundlaget for landanlaeggene for en ny gastransmissionsledning fra Jyllands
vestkyst via Fyn til Faxe Bugt pa Sjeelland. Landsplandirektivet overtager den kommunale planlgegning for
ovrige anleeg, som er nadvendige for udnyttelsen af gasledningen. Det drejer sig om en kompressorstation

ved Everdrup i Naestved Kommune og udvidelsen af den eksisterende modtagestation ved Nybro i Varde
Kommune.

Oplysninger er indhentet d. 10. april 2025

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 10u Vejby By, Vejby

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Plan- og Landdistriktsstyrelsen
AQIESSE. ..ot Carsten Niebuhrs Gade 43, 1577 Kgbenhavn V
TEIEfONNMUIMIMIET. ... e e 33307010
= 1| plst@plst.dk
VB, o httpsy/plst.dk
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Landsplandirektiv "Udviklingsomrader”

Inden for et udviklingsomrade i kystnaerhedszonen har en kommune mulighed for at inddrage nye arealer i
byzone og planleegge for anleeg i landzone, uden en seerlig planlaegningsmaessig eller funktionel begrundelse
for kystneer lokalisering efter reglen i planlovens § 5 a, stk. 1. nr. 1. | et udviklingsomréade er landzonereglerne
mere lempelige end i den ovrige kystnaerhedszone.

Landsplandirektiv “"Udviklingsomrader 2019"

Den moderniserede planlov giver kommunalbestyrelsen mulighed for at udpege udviklingsomréader inden for
kystneerhedszonen uden seerlige landskabs-, natur- eller miljginteresser.

| udviklingsomraderne far kommunerne sterre adgang til at planleegge for udvikling af byer og landsbyer samt
give tilladelse til anleeg svarende til de generelle regler i landzone.

Udpegningen af udviklingsomréder i kystnaerhedszonen er en ny mulighed for kommunalbestyrelserne

til at fremme veekst og udvikling i de kystnaere omrader samtidig med at rammen for at sikre udvikling af
sammenhzaengende naturomrader styrkes.

Udviklingsomréader er omrader inden for kystnaerhedszonen uden saerlige landskabs-, natur- eller
miljginteresser. Udviklingsomrader vil som udgangspunkt ikke ligge helt ude ved kysten, men lidt inde i landet.
Dog kan udviklingsomréder &bne mulighed for udvikling af omrader teet ved kysten, hvor der ikke er szerlige
landskabs-, natur- og miljginteresser, fx omkring byer og pa sméa og mellemstore oer.

Oplysninger er indhentet d. 10. april 2025

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 10u Vejby By, Vejby

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... ... Kommunen

Landsplandirektiv “Udviklingsomrader 2021"

Inden for et udviklingsomrade i kystnasrhedszonen har en kommune mulighed for at inddrage nye arealer i
byzone og planleegge for anleeg i landzone, uden en seerlig planleegningsmaessig eller funktionel begrundelse
for kystneer lokalisering efter reglen i planiovens § 5 a, stk. 1. nr. 1. | et udviklingsomréde er landzonereglerne
mere lempelige end i den ovrige kystnaerhedszone.

Oplysninger er indhentet d. 10. april 2025

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 10u Vejby By, Vejby

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. ... ... s Kommunen

Rastofplaner

En réastofplan skal omfatte en periode pa mindst 12 ar og Regionsrédet vurdere hvert 4. &r om der er behov for
justeringer eller revision af rastofplanen. Réstofplanen fastleegger, hvor der i regionen kan gives tilladelse til at
indvinde naturgivne rastoffer — dvs. sand, grus, sten, kvartssand, ler, moler, plastisk ler, terv og kalk.

Bemaerk: Graveomréader, interesseomrader og arealer med anmeldte rettigheder skal som udgangspunkt
friholdes for aktiviteter, som varigt kan forhindre eller besveerliggere senere rastofindvinding.
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Rastofplaner

Rastofplanen identificerer og fastleegger graveomrader, interesseomrader og arealer med anmeldte rettigheder.
Graveomrader er arealer der er reserveret til rastofindvinding hvorimod interesseomrader er arealer hvor

der er potentiale for fremtidig réstofudvinding. Graveomrader, interesseomrader og arealer med anmeldte
rettigheder skal som udgangspunkt frinoldes for aktiviteter, som varigt kan forhindre eller besveerliggere senere
rastofindvinding.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighea. ... ... Regionen
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Den ved rapportbestillingen
oplyste tvangsauktionsdato:
16/06 2025

Spildevand og drikkevand

Aktuelle aflgbsforhold

Her oplyses hvordan spildevand og regnvand bortledes fra ejendommen.

Aktuelle aflgbsforhold

For alle bebyggede ejendomme skal det oplyses, hvordan spildevand og regnvand bortledes. Der skelnes
overordnet mellem om ejendommen er beliggende i eller udenfor et kloakeret omréde. Bebyggede ejendomme,
der er beliggende i et kloakeret omrade kan inddeles efter om ejendommen ligger i et omréde, hvor regnvand
(overfladevandet fra tage og befeestede arealer) og spildevand (kakken, toilet og bad mv.) ledes til to separate
rorsystemer eller om alt bortledes i ét og samme rorsystem. Bebyggede ejendomme, der er beliggende udenfor
et kloakeret omréde eller er udtradt af kloakfasllesskab, kan inddeles efter den made spildevandet behandles.
Du kan leese mere om registrering af aflebsforhold i BBR pé https://ki.bbr.dk/bbr-vejledning.

Oplysninger er indhentet d. 10. april 2025

Matr. nr.; 10u, Vejby By, Vejby
AfIBDSTOrNOId. . .. Aflgb til offentligt kloaksystem

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2335292

Kontaktoplysninger

Administrativ mMyndighed. . ... Kommunen

Tilladelser vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Tilladelser vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Hvis kommunen har givet tilladelser vedr. spildevandsforhold for ejendommen, vil de fremgé her.

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. . ... s Kommunen

Pabud vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Pabud vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Hvis kommunen har givet pabud vedr. spildevandsforhold for ejendommen, vil de fremga her.
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Kontaktoplysninger

Administrativ Myndighed. ... Kommunen

Medlemskab af spildevandsforsyning

Medlemskab af spildevandsforsyning

Hvis kommunen har registreret medlemskab af spildevandsforsyning pa ejendommen, vil det fremgé her

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... . ... e Kommunen

Aktuel vandforsyning

Her oplyses hvilken form for vandforsyning ejendommen er tilkoblet, fx alment eller privat aiment
vandforsyningsanlaeg.

Aktuel vandforsyning

Oplysningen viser hvilken form for vandforsyning en ejendom er tilkoblet, fx alment eller privat alment
vandforsyningsanlaeg, brend, vandindvindingsanlaeg (egen boring), ikke alment vandforsyningsanleeg eller
blandet vandforsyning.

Oplysninger er indhentet d. 10. april 2025

Matr. nr.; 10u, Vejby By, Vejby

VaNAfOrSYNING. . .« et Privat vandforsyningsanlaeg

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2335292

Kontaktoplysninger

Administrativ mynNdighed. . ... ... e Kommunen

Pabud/dispensationer/anbefalinger vedr. vandindvindingsanlaeg/-
boringer pa ejendommen

Findes der pa ejendommen vandindvindingsanlaeg/-boringer, hvortil der er udstedt pabud eller
givet KOgeanbeTaling?. ... oo Nej

Kommunalbestyrelsen indberetter oplysninger af betydning for ejendomshandier med henblik pa
offentliggerelse og videregivelse af visse oplysninger pa vandforsyningslovens omréde til den feelles offentlige
database for geologi, grund- og drikkevand, Jupiter.

Pabud/dispensationer/anbefalinger vedr. vandindvindingsanlaeg/-boringer
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Kommunalbestyrelsen indberetter oplysninger af betydning for ejendomshandler med henblik pa
offentliggerelse og videregivelse af visse oplysninger pa vandforsyningslovens omrade til den feelles offentlige
database for geologi, grund- og drikkevand, Jupiter:

Pabud meddelt efter lovens § 62, stk. 1 om at det ikke-almene vandforsyningsanleeg skal ophere
midlertidigt eller for bestandigt eller om andre foranstaltninger, herunder at forbrugerne skal traeffe
sikkerhedsforanstaltninger. Kommunen har desuden mulighed for at indberette kogeanbefalinger.

Pabud meddelt efter lovens § 62, stk. 1 om dispensation til at fravige de i bilag 1 fastsatte kvalitetskrav for
vandkvaliteten for ikke-almene anleeg.

Pabud efter lovens § 36 om at slejfe en vandforsyningsbrend eller en ikke-almen vandforsyningsboring.

Oplysninger er indhentet d. 10. april 2025

Findes der vandindvindingsanlaeg/-boringer pa matrikelnummeret, hvortil der er udstedt pabud/dispensationer
eller givet Kogeanbefaling?. .. ... Nej

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 10u Vejby By, Vejby

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. . ... Kommunen

Grundvand - Drikkevandsinteresser

Oplysningen viser, om ejendommen er beliggende indenfor et drikkevandsomrade. Afhaengig af
drikkevandsomradets kategorisering kan der vasre begrasnsninger for anvendelse af arealerne pa ejendommen.

Grundvand - Drikkevandsinteresser

Oplysningen viser drikkevandsomréader i kategorierne ''Omrader med Seerlige Drikkevandsinteresser (OSD)

og ""Omrader med Drikkevandsinteresser (OD). OSD-omraderne er oprindeligt udpeget ud fra felgende 4
kriterier: 1. Det fremtidige drikkevandsbehov skal kunne daekkes af omraderne. 2. Kvaliteten af grundvandet
skal veere den bedst mulige. 3. Den naturlige beskyttelse skal veere den bedst mulige. 4. Den eksisterende
indvindingsstruktur skal kunne bevares, samt byomrader med et stort antal forureningskilder skal kunne
udelades. Omréader med drikkevandsinteresser (OD) er omrader, hvor der findes grundvand af god kvalitet, der
kan udnyttes til drikkevandsformal men som overvejende har lokal betydning for mindre vandvaerker og erhverv.
Der har tidligere vaeret en afgraensning af Omrader med Begraensede Drikkevandsinteresser (OBD), men disse
udpeges ikke leengere.

Oplysninger er indhentet d. 10. april 2025

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 10u Vejby By, Vejby

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ... ... o e kommunen

Grundvand - Fglsomme indvindingsomrader

Oplysningen er etableret for at beskytte drikkevandet nitrat- og sprejtemiddelfelsomme indvindingsomrader.
Hvis ejendommen er beliggende indenfor et faelsomt indvindingsomrade, kan der veere begreensninger for
anvendelse af arealerne pa ejendommen.
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Grundvand - Fglsomme indvindingsomrader

Felsomme indvindingsomrader udpeges inden for Omrader med Seerlige Drikkevandsinteresser (OSD)

og i indvindingsoplandet til almene vandforsyninger uden for OSD. Der udpeges to typer af folsomme
indvindingsomrader; Nitratfelsomme indvindingsomrader (NFI) og Sprejtemiddelfelsomme indvindingsomrader
(SFI).

Oplysninger er indhentet d. 10. april 2025

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 10u Vejby By, Vejby

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... . ... e Kommunen
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Jordforurening

Jordforureningsattest

Findes der jordforureningsattest for ejendommen?....................................... Ja, se bilag

Danmarks Miljgportals jordforureningsattest viser oplysninger om jordforurening for matriklen. Attesterne
dannes ud fra regionernes og kommunernes oplysninger om jordforurening.

Jordforureningsattest

Danmarks Miljgportals jordforureningsattest viser oplysninger om jordforurening for matriklen. Attesterne
dannes ud fra regionernes og kommunernes data om forureningskortlagte ejendomme og arealer omfattet af
omrédeklassificering.

Oplysninger er indhentet d. 10. april 2025

Jordforureningsattest. . ... Se bilag Jordforureningsattest_233529¢2

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2335292

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ....... ..o Kommunen og regionen

Kortlagt jordforurening

Kortlagt jordforurening kan veere betegnet som kortlagt pé hhv. vidensniveau 1 (V1) og/eller vidensniveau 2 (V2)
i henhold til lov om forurenet jord. Oplysningen fremgar ogsé af jordforureningsattesten.

Kortlagt jordforurening - V1

Et areal betegnes som kortlagt pa vidensniveau 1, hvis der er tilvejebragt en faktisk viden om aktiviteter pa
arealet eller aktiviteter pa andre arealer, der kan have veeret kilde til jordforurening pé arealet.

Oplysninger er indhentet d. 10. april 2025

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 10u Vejby By, Vejby

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Regionen (For Bornholm: Bornholms Regionskommune)

Kortlagt jordforurening - V2

Et areal betegnes som kortlagt pa vidensniveau 2, hvis der er tilvejebragt et dokumentationsgrundlag, der ger,
at det med hej grad af sikkerhed kan laegges til grund, at der pa arealet er en jordforurening af en sédan art og
koncentration, at forureningen kan have skadelig virkning pa mennesker og milje.

Oplysninger er indhentet d. 10. april 2025
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Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 10u Vejby By, Vejby

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Regionen (For Bornholm: Bornholms Regionskommune)

Omradeklassificering

Omrédeklassificeringen inddeles i tre klasser; "Analysefrit omrade (Kategori 1)", "Analysefrit omréde (Kategori
2)" og "Omréde med krav om analyser". Byzoneomréader klassificeres som udgangspunkt som lettere forurenet.
Omradeklassificeringen er dog ikke ngdvendigvis altid sammenfaldende med byzonen. Hvis ejendommen er
omfattet af omrédeklassificering, kan der veere anmeldepligt ved starre jordflytning.

Omrdadeklassificering

Her oplyses det, om ejendommen ligger i et omrade, hvor jorden antages at vaere lettere forurenet. Hvis
ejendommen er omfattet af lettere forurening, kan der veere anmeldepligt ved sterre jordflytning.

Oplysninger er indhentet d. 10. april 2025

Omradeklassificering: Omrade med krav om analyser

Er matriklen beliggende i et sterre omrade klassificeret som lettere forurenet?.................ocooiiiiiiii. Ja
1YL= ST Omradeklassificering (1 stk)
KIBSSE. . . et Omrdde med krav om analyser

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 10u Vejby By, Vejby

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. . ... Kommunen

Pabud iht. jordforureningsloven

Er der pd ejendommen registreret pabud iht. jordforureningsloven i

Her kan du se, om kommunen har udstedt pabud pa ejendommen efter reglerne i lov om forurenet jord.
Der oplyses om pabud efter §§ 9(2), 10, 44(2), 48, 72a, jf. § 7, nr. 1 i bekendtgerelse om indberetning af
jordforureningsdata.

Pabud iht. jordforureningsloven

Her kan du se, om kommunen har udstedt pabud péa ejendommen efter reglerne i lov om forurenet jord.
Der oplyses om péabud efter §§ 9(2), 10, 44(2), 48, 72a, jf. § 7, stk. 1 i bekendtgerelse om indberetning af
jordforureningsdata.

Oplysninger er indhentet d. 10. april 2025

Er der pa& matrikelnummeret registreret pabud iht. jordforureningsloven i arealinformationssystemet (DAI)?.... Nej

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
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Matr. nr. 10u Vejby By, Vejby

Kontaktoplysninger

Administrativ Myndighed. ... ... Kommunen
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Natur, skov og landbrug

Fredskov

Nar en skov er fredskovspligtig, betyder det, at den, der ejer skovarealet, til enhver tid har pligt til at anvende
det til skovbrugsformal. Med fredskovspligten felger desuden en reekke regler, der tilsammen sikrer den
langsigtede skovdyrkning.

Fredskov

Nar en skov er fredskovspligtig, betyder det, at den, der ejer skovarealet, til enhver tid har pligt til at drive
arealet efter skovlovens regler om beaeredygtig drift. Med fredskovspligten felger desuden en raekke regler, der
tilsammen sikrer den langsigtede skovdyrkning.

Oplysninger er indhentet d. 10. april 2025

Er matrikelnummeret palagt fredskovpligt?. ... ... Nej
Mt KEINUMIMIET. . . e e e e e et 10u
BTV, ..o Vejby By, Vejby

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2335292

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... ... Miljgstyrelsen
AT, . . vttt et Tolderlundsvej 5, 5000 Odense C
TElefONNUMIMIET. . 72544000
0 mst@mst.dk
LT o https://mst.dk/
Majoratsskov

Er der noteret majoratsskov pa €jendommen?. ... ... e Nej

Majoratsskov er i folge skovloven arealer, der skal holdes under én ejer. Skovmyndigheden (miljigstyrelsens
lokale enhed) kan give tilladelse til at ophasve majoratsskov noteringen pé hele eller dele af skoven.

Majoratsskov

Majoratsskov er i folge skovloven arealer, der skal holdes under én ejer. Milig- og fadevareministeren kan give
tilladelse til at ophasve noteringen som majoratsskov pa hele eller dele af skoven.

Oplysninger er indhentet d. 10. april 2025

10u, Vejby By, Vejby

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2335292

Kontaktoplysninger
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Administrativ myndighed. .. ... Miljgstyrelsen

AT, . .ttt e Tolderlundsvej 5, 5000 Odense C
TEleONNUMIMIET. .. 72544000
Bl e mst@mst.dk
V. https:/mst.dk/

Beskyttet natur kan veere beskyttede naturtyper eller vandlgb jf. naturbeskyttelsesloven § 3. Hvis ejendommen
er beliggende indenfor et omrade med beskyttet natur, kan der veere begreensninger for anvendelse af
arealerne pa ejendommen.

Bemeerk, at oplysningen er opdelt i hhv. "Beskyttede naturtyper" og "Beskyttede vandigb".

Beskyttede naturtyper

Vejledende registrering af naturtyper, som er beskyttet efter naturbeskyttelseslovens § 3.

Disse er:

Sger og vandhuller med et areal pa mindst 100 m2

Moser, enge, strandenge, strandsumpe, heder og overdrev med et areal pa mindst 2500 m2

"Mosaikker" af ovennegevnte naturtyper med et areal p& mindst 2500 m2

Visse udpegede vandieb & alle moser i f. m. beskyttede vandhuller, sger eller vandieb.

Beskyttelsen geelder uanset om der er en eller flere gjere. Tilstandsaendring af beskyttet natur kraever tilladelse
(dispensation).

Et beskyttet areal kan i &renes lgb sendre sig s& meget, at det ikke laengere er beskyttet. Omvendt kan et areal
som i dag ikke er beskyttet, sendre sig, sa det bliver det.

Det er de faktiske forhold pa arealet (sterrelse, botanik, omlaegningshyppighed m. m.) der afger, om det er
beskyttet eller ej. Registreringen er derfor vejledende.

Hvorvidt et areal er beskyttet eller €], vil i tvivistilfeelde blive afgjort ved en besigtigelse og vurdering af arealet.

Oplysninger er indhentet d. 10. april 2025

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 10u Vejby By, Vejby

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... . ... e Kommunen

Beskyttede vandlgb

Oplysningen indeholder registreringer af de vandleb, som er beskyttet efter naturbeskyttelseslovens § 3.
Et vandlgb er kun beskyttet, hvis det er udpeget som beskyttet.
Tilstandseendring af beskyttet natur kraever kommunens dispensation.

Oplysninger er indhentet d. 10. april 2025

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 10u Vejby By, Vejby

Kontaktoplysninger

Administrativ Myndighed. . ... Kommunen
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Internationale naturbeskyttelsesomrader

Er der arealer, der er udpeget som internationalt naturbeskyttelsesomrade pa

Internationale beskyttelsesomrader er opdelt i hhv. Ramsaromrader, Fuglebeskyttelsesomrader og
Habitatomrader. Hvis ejendommen er beliggende indenfor et omréde med internationale beskyttelsesomrader,
kan der veere begraensninger for anvendelse af arealerne pé ejendommen.

Internationale naturbeskyttelsesomrader bestér af hhv. Fuglebeskyttelsesomrader, Habitatomrader samt
Ramsaromréader.

Fuglebeskyttelsesomrader

Levestederne for mange fuglearter forringes eller er direkte truede. Fuglebeskyttelsesomrader er med til at
opretholde og sikre levestederne. | Danmark er omraderne iseer vigtige for mange vandfugle. Hvis ejendommen
er beliggende indenfor et fuglebeskyttelsesomrade, kan der veere begraensninger for anvendelse af arealerne
pa ejendommen.

Oplysninger er indhentet d. 10. april 2025

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 10u Vejby By, Vejby

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... ... Miljgministeriet
AGMESSE. . ..ottt Frederiksholms Kanal 26, 1220 Kgbenhavn K
Tl ONNMUIMIMIET. . e 38142142
Bl .o mim@mim.dk
VB, .o https://mim.dk/
Habitatomrader

Danmark har 261 habitatomrader. Hvert omréde er udpeget dels for at beskytte dels for at genoprette en
gunstig bevaringsstatus for bestemte naturtyper og arter af dyr og planter.

Oplysninger er indhentet d. 10. april 2025

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 10u Vejby By, Vejby

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... ... Miljgministeriet
AGMESSE. . .. et Frederiksholms Kanal 26, 1220 Kgbenhavn K
Tl ONNMUIMIMIET. . e 38142142
Bl e mim@mim.dk
VB, o https://mim.dk/
Ramsaromrader

Danmark har 27 ramsaromréder, der er vddomrader med saerlig betydning for fugle. Hvis ejendommen
er beliggende indenfor et ramsaromréde, kan der veere begraensninger for anvendelse af arealerne pa
ejendommen.
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Oplysninger er indhentet d. 10. april 2025

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 10u Vejby By, Vejby

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNAighed. . ... Miljgministeriet
AIESSE. ..ot Frederiksholms Kanal 26, 1220 Kabenhavn K
TelEfONNUIMIMIET. ... 38142142
Bl e mim@min.dk
V. . https://mim.dk/

Der er som udgangspunkt landbrugspligt pa alle ejendomme, der er over 2 ha (20.000 m2). N&r en ejendom er
noteret med landbrugspligt, er den omfattet af landbrugslovens regler. Det betyder, at der geelder seerlige regler
for disse ejendomme f.eks. ved kab og salg. Der er ikke noget krav om, at en ejendom med landbrugspligt skal
anvendes til landbrug eller lignende.

Landbrugspligt

Der er som udgangspunkt landbrugspligt péa alle ejendomme, der er over 2 ha (20.000 m2). Nar en ejendom er
noteret med landbrugspligt, er den omfattet af landbrugslovens regler. Det betyder, at der geelder seerlige regler
for disse ejendomme f.eks. ved keb og salg.

Oplysninger er indhentet d. 10. april 2025

Er det noteret, at bestemt fast ejendom er pélagt landbrugspligt?.........c.ovvviiiiiiii i Nej
Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre

BFE-nummer 2335292

Kontaktoplysninger

Administrativ mynNdighed. . ....o.. e Landbrugsstyrelsen
AOIES S, . ..ttt Nyropsgade 30, 1780 Kgbenhavn V
TEIEfONNMUIMIMIET. ... e e 33958000
Bl . o landbrugsloven@lbst.dk
L AT o7 https:./Ibst.dk/
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Fredede fortidsminder, bygge- og
beskyttelseslinjer

Fredede fortidsminder og fortidsmindebeskyttelseslinjer

Er der registreret fredede fortidsminder/fortidsmindebeskyttelseslinjer pa ejendommen?.. Nej

Vedr. fredningsstatus: A = Fredet for 1937. B = Fredet 1937 eller senere. C = Ikke fredningsveerdig 1937-56. D
= |kke fredet eller aflyst for 2009. U = -

Fredede fortidsminder

Der findes mere end 33.000 fredede fortidsminder i Danmark. Langt sterstedelen af dem er gravhgje, men
der eksisterer ogsé fortidsminder, som ikke umiddelbart er synlige for det blotte gje: Kekkenmaddinger, vigtige
oldtidsbopladser, jorddaekkede ruiner af bygninger og veje m.m.

Ifelge museumsloven ma man ikke foretage eendringer af fredede fortidsminder. En eendring kan beskrives
som alle fysiske indgreb i selve fortidsmindet. Det vil sige, at ingen tiltag, der indebaerer en pavirkning af
fortidsmindets indhold og overflade, er tilladt.

Mange fredede fortidsminder er tinglyst pé& en given ejendom og vil derfor fremga af ejendommens papirer. Et
fortidsminde skal dog ikke veere tinglyst for at veere fredet. En del fortidsminder er alene pga. deres synlighed i
landskabet fredet, uanset om de er registreret af Slots- og Kulturstyrelsen. Andre typer af fortidsminder vil forst
veere fredet, nér ejer har faet meddelelse herom fra Slots- og Kulturstyrelsen.

Lovgivningen er i udgangspunktet restriktiv, og for at opna dispensation skal eendringen kunne betragtes som
et seerligt tilfeelde. | disse tilfeelde er det Fortidsmindeenheden i Center for Kulturarv, Slots- og Kulturstyrelsen,
der har bemyndigelse til at dispensere fra beskyttelsen og give tilladelse til aendringer.

Oplysninger er indhentet d. 10. april 2025

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 10u Vejby By, Vejby

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ....... ..o Slots- og Kulturstyrelsen
AGMESSE. . . ettt Hammerichsgade 14, 1611 Kgbenhavn V
Tl ONNMUIMIMIET. . e e 33954200
0= 1 post@slks.dk
VB, .o https:/slks.dk/

Fortidsmindebeskyttelseslinjer

Der findes mere end 33.000 fredede fortidsminder i Danmark. Fortidsminder kan veere mere end tusinde
ar gamle og udgeres typisk af gravheje, men ogsa vigtige oldtidsbopladser, mindesmeerker samt sten-

og jorddiger kan veere fredet. Ifelge Naturbeskyttelsesloven er der fastlagt en beskyttelseslinje pa 100
meter omkring flere synlige fredede fortidsminder. Denne beskyttelseslinje indebeerer, at der ikke méa
foretages eendringer fra fortidsmindets ydergraense og 100 m ud uden tilladelse. Det er derfor ikke er tilladt
at lave aendringer i terreenet eller at placere bebyggelse sdsom bygninger, campingvogne, skure, eller
lignende indenfor beskyttelseszonen. Forbuddet omfatter ogsé midlertidige eendringerne. Undtaget er dog
landbrugsmeessig drift, bortset fra tilplantning af eksempelvis juletreeer, frugttraeer og lign.

Linjens placering fremgér af et vejledende kort, der er offentligt tilgeengelige pa Miljgportalen
www.miljoeportalen.dk

Fortidsmindebeskyttelseslinjen forvaltes af landets 98 kommuner og de kan i seerlige tilfeelde give
dispensation til endringer indenfor beskyttelseslinjen. Slots- og Kulturstyrelsen, de kulturhistoriske museer,
interesseorganisationer m.fl. er klageberettiget og kan indbringe afgerelsen for Miljg- og Fedevareklagenasevnet.

Oplysninger er indhentet d. 10. april 2025
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Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 10u Vejby By, Vejby

Kontaktoplysninger

Administrativ mynNdighed. . ... ... Kommunen

Beskyttede sten- og jorddiger

Oplysningen omfatter sten- og jorddiger, som er beskyttet mod tilstandseendringer, jf. museumsloven.
Oplysningen er vejledende og mé derfor ikke anvendes til at afgere, om der er beskyttede diger i et omrade.

Bemaerk: Oplysningen er vejledende og mé derfor ikke anvendes til at afgere, om der er beskyttede diger i et
omrade.

Beskyttede sten- og jorddiger

Oplysningen omfatter sten- og jorddiger, som er beskyttet mod tilstandsaendringer, jf. museumsloven.
Beskyttelsen geelder kun diger i landzonen og diger, der ligger i graensen mellem landzone og by-/
sommerhuszone. Oplysningen er vejledende og méa derfor ikke anvendes til at afgere, om der er beskyttede
diger i et omrade.

Oplysninger er indhentet d. 10. april 2025

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 10u Vejby By, Vejby

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. . ... s Kommunen

Skovbyggelinjer

Skovbyggelinjen er en zone pa 300 m omkring skove. Skovbyggelinjen geelder for alle offentlige skove og for
private skove med et sammenhaengende areal pa mindst 20 ha. Inden for byggelinjen er der forbud mod at
bygge.

Bemeerk: Byggelinjen kan enten veere registreret som geeldende eller ophaevet.

Skovbyggelinje

Skovbyggelinjen er en bufferzone pa 300 m omkring skove. Skovbyggelinjen geelder for alle offentlige skove og
for private skove med et sammenhasngende areal p& mindst 20 ha. Indenfor byggelinjen er der forbud mod at

bygge.
Byggelinjen kan enten veere registreret som geeldende eller ophaevet.

Oplysninger er indhentet d. 10. april 2025

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 10u Vejby By, Vejby

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. ... ... e kommunen
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S@- og abeskyttelseslinjer

So- og abeskyttelseslinjen har til formal at sikre seer og der som veerdifulde landskabselementer og som
levesteder for dyre- og planteliv forleber der en se- eller abeskyttelseslinje pa 150 m fra visse sger og vandigb.
Inden for beskyttelseslinjen er der generelt forbud mod aendringer, dvs. at der ikke méa placeres bebyggelse,
foretages eendringer i terreenet, beplantningen o.l.

Bemeerk, at oplysningen er opdelt i hhv. Sebeskyttelseslinjer og Abeskyttelseslinjer.

Sgbeskyttelseslinje

Saebeskyttelseslinien har til formal at sikre seer som veerdifulde landskabselementer og som levesteder og
spredningskorridorer for plante- og dyreliv. Indenfor beskyttelseslinien er der generelt forbud mod aendringer,
d.v.s. der ma ikke placeres bebyggelse, foretages aendringer i terreenet, beplantningen o.l.

Oplysninger er indhentet d. 10. april 2025

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 10u Vejby By, Vejby

Kontaktoplysninger

Administrativ Myndighed. ... Kommunen

Abeskyttelseslinje

Abeskyttelseslinjen har til formal at sikre &er som veerdifulde landskabselementer 0g som levesteder og
spredningskorridorer for plante- og dyreliv. Der er indenfor beskyttelseslinien tale om et generelt forbud mod
gendringer.

Oplysninger er indhentet d. 10. april 2025

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 10u Vejby By, Vejby

Kontaktoplysninger

Administrativ myNdiged. . ... ... Kommunen

Kirkebyggelinjer

Kirkebyggelinjen er en 300 m beskyttelseszone malt fra kirkebygningen. Den skal sikre, at der ikke opfares
bebyggelse over 8,5 m, som virker skeemmende péa kirken.

Kirkebyggelinjer

Kirkebyggelinjen er en 300 m beskyttelseszone malt fra kirkebygningen. Linjen skal sikre, at der ikke opferes
bebyggelse over 8,5 m, som virker skeemmende péa kirken.
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Oplysninger er indhentet d. 10. april 2025

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 10u Vejby By, Vejby

Kontaktoplysninger

Administrativ Myndighed. ... Kommunen

Klitfredningslinje

Klitfredningslinjen er en beskyttelseszone som ligger i bne landskaber typisk 300 m fra kysten og i bebyggede
omréader typisk 100 m eller mindre fra kysten. Beskyttelseszone findes naesten udelukkende langs den jyske
vestkyst ved Skagerrak og Vesterhavet. Det er ikke tilladt at sendre tilstanden af klitfredede arealer eller at udeve
aktiviteter, der kan fore til oget risiko for sandflugt.

Klitfredningslinje

Klitfredede arealer er forbudszoner, hvor der som hovedregel ikke ma foretages aendringer af den eksisterende
tilstand, og hvor det ikke er tilladt at udeve aktiviteter, der kan fere til @get risiko for sandflugt. F.eks. ma

der som hovedregel ikke placeres bebyggelse, ske beplantning eller terreenaendringer, herunder etableres
hegn, eller placeres campingvogne og lignende, og arealerne ma ikke afgraesses. Der ma heller ikke

foretages udstykning, matrikulering eller arealoverforsel, hvorved der fastlaegges skel. Klitfredningslinjen er en
beskyttelseszone som ligger i &bne landskaber typisk 300 m fra kysten og i bebyggede omrader typisk 100 m
eller mindre fra kysten. Beskyttelseszone findes naesten udelukkende langs den jyske vestkyst ved Skagerrak
og Vesterhavet. Klitfredningslinjen kan nogle steder straekke sig op til 500 meter ind i landet. Derudover

findes sterre og mindre arealer, der er klitfredede, og som kan ligge langt fra kysten, f.eks. store sandmiler og
indlandsklitter.

Oplysninger er indhentet d. 10. april 2025

10u, Vejby By, Vejby

B laV. ... Vejby By, Vejby

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2335292

Kontaktoplysninger

Administrativ mynNdighead. . ... Kystdirektoratet
AAOTES S, . . ettt et Hgjbovej 1, 7620 Lemvig
TBIEIONNMUIMIMET. . . e 20927244
Bl ..o kdi@kyst.dk
VB, https://kyst.dk/strand-og-klit/klitfredning/

| &bne landskaber ligger strandbeskyttelseslinjen typisk 300 m fra kysten. | bebyggede omrader typisk 100 m
eller mindre fra kysten. Inden for en strandbeskyttelseslinje mé der blandt andet ikke placeres bebyggelse som
fx bygninger, skure, campingvogne og master eller foretages aendringer i terreenet, tilplantning eller hegning.
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Strandbeskyttelseslinje

Strandbeskyttede arealer er forbudszoner, hvor der som hovedregel ikke ma foretages eendringer af den
eksisterende tilstand.

F.eks. ma der som hovedregel ikke placeres bebyggelse, ske beplantning eller terreenaendringer, etableres
hegn eller placeres campingvogne og lignende, og der ma ikke foretages udstykning, matrikulering eller
arealoverforsel, hvorved der fastleegges skel.

| 8bne landskaber ligger strandbeskyttelseslinjen typisk 300 meter fra kysten, og i bebyggede omrader typisk
100 meter eller mindre fra kysten.

Oplysninger er indhentet d. 10. april 2025

Er matrikelnummeret beliggende indenfor en strandbeskyttelseslinie?. ..........coooiiiiiiiiiiiiiii Nej
Mt KEINUMIMIET. . . ettt ettt et e et et et 10u
BB IaV. .. Vejby By, Vejby

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2335292

Kontaktoplysninger

Administrativ MynNdighed. . ... Kystdirektoratet
AGIESSE. . . .ttt et et e Hajbovej 1, 7620 Lemvig
TElEfONNUIMIMIET. ... e 20927244
Bl .o kdi@kyst.dk
VD, https://kyst.dk/strand-og-klit/strandbeskyttelse/
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Om ejendomsdatarapporten

Generelt om ejendomsdatarapporten

En ejendomsdatarapport bestilles efter fremsogning af en given ejendom. Derefter henter systemet bag
ejendomsdatarapporten oplysninger i offentlige registre om den pageeldende ejendom. Enkelte oplysninger
hentes hos kommunen. Med en oplysning menes et svar pa et spergsmal og evt. et bilag. De hentede
oplysninger preesenteres i ejendomsdatarapporten og en reekke bilag. Der kan laeses neermere om
oplysningerne i ejendomsdatarapporten i appendiks pa boligejer.dk. Endelig prassenteres et overblik over
svarene i ejendomsrapporten. Alle ejendomsdatarapportens elementer kan hentes som dokument i en fil (pdf) til
elektronisk visning eller udskrift.

Du far besked pr e-mail, nér rapporten er komplet. Det kan tage op til ti dage at fa svar vedrerende enkelte
oplysninger. | perioden fra rapporten er bestilt, til du modtager besked om, at rapporten er feerdig, vil det
fremga af et hentet dokument, at ejendomsdatarapporten er "Underudarbejdelse”. Nar alle svar er modtaget, vil
ejendomsdatarapporten fa status som "Feerdig” og du kan hente en ny komplet rapport.

Enkelte oplysninger i en ejendomsdatarapport méa kun udleveres til eiendommens ejer eller en person, der har
faet samtykke fra ejeren. Der kan derfor veere oplysninger, som ikke fremgér af ejendomsdatarapporten.

Link til Appendix

Om resuméet

Dette dokument indeholder et resumé af svarene i ejendomsdatarapporten. De uddybende, detaljerede svar
findes i rapporten. Nedenfor kan du se en liste over de bilag, der kan hentes. Bagerst i resuméet er der en kort
beskrivelse af de enkelte oplysninger. Yderligere uddybende oplysninger og kontaktoplysninger til relevante
myndigheder findes i Appendiks.

¢ Raastofplanskort

o Vejforsyningskort

¢ Jordforureningsattest_2335292

¢ BBR-meddelelse - 2335292 - Gribskov
e Tilstandsrapport_2335292_222193

e Tilstandsrapport_2335292_222194

e Tilstandsrapport_2335292_222195

® Energimaerkning_2335292_100102705

Ordforklaring - ejendomsoplysninger

Skovbyggelinjer
Skovbyggelinjen er en zone pa 300 m omkring skove. Skovbyggelinjen geelder for alle offentlige skove og for
private skove med et sammenhgengende areal pa mindst 20 ha. Inden for byggelinjen er der forbud mod at

bygge.

Klitfredningslinje

Klitfredningslinjen er en beskyttelseszone som ligger i dbne landskaber typisk 300 m fra kysten og i bebyggede
omréder typisk 100 m eller mindre fra kysten. Beskyttelseszone findes naesten udelukkende langs den jyske
vestkyst ved Skagerrak og Vesterhavet. Det er ikke tilladt at eendre tilstanden af klitfredede arealer eller at udeve
aktiviteter, der kan fore til oget risiko for sandflugt.

Sg- og abeskyttelseslinjer

So- og &beskyttelseslinjen har til formal at sikre seer og der som veerdifulde landskabselementer og som
levesteder for dyre- og planteliv forleber der en se- eller dbeskyttelseslinje pd 150 m fra visse seger og vandigb.
Inden for beskyttelseslinjen er der generelt forbud mod eendringer, dvs. at der ikke mé& placeres bebyggelse,
foretages eendringer i terraenet, beplantningen o.l.

Beskyttede sten- og jorddiger

Oplysningen omfatter sten- og jorddiger, som er beskyttet mod tilstandsaendringer, jf. museumsloven.
Oplysningen er vejledende og ma derfor ikke anvendes til at afgere, om der er beskyttede diger i et omrade.

Fredede fortidsminder og fortidsmindebeskyttelseslinjer

Vedr. fredningsstatus: A = Fredet for 1937. B = Fredet 1937 eller senere. C = Ikke fredningsveerdig 1937-56. D
= |kke fredet eller aflyst for 2009. U = -

Side 48 af 52


https://boligejer.dk/appendix

Strandbeskyttelseslinje

| &bne landskaber ligger strandbeskyttelseslinjen typisk 300 m fra kysten. | bebyggede omrader typisk 100 m
eller mindre fra kysten. Inden for en strandbeskyttelseslinje méa der blandt andet ikke placeres bebyggelse som
x bygninger, skure, campingvogne og master eller foretages aendringer i terreenet, tilplantning eller hegning.

Kirkebyggelinjer

Kirkebyggelinjen er en 300 m beskyttelseszone malt fra kirkebygningen. Den skal sikre, at der ikke opferes
bebyggelse over 8,5 m, som virker skeemmende pa kirken.

Zonestatus

Zonestatus kan veere landzone, byzone eller sommerhusomrade. Afheengig af zonestatus kan der veere
forskellige bestemmelser for anvendelse af ejendommen. | landzone skal der fx seges om landzonetilladelse
ved starre byggeri, mens der i byzone ofte er lokalplaner, der fastseetter regler om bebyggelse og anvendelse af
arealer.

Vejdirektoratets projekter

Der leveres kort for omradet omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering om ejendommen er
beliggende indenfor et vejforsyningsprojekt, som vejmyndigheden enten undersager, planleegger eller er ved at
anleegge. Eksisterer der ingen vejforsyningsprojekter neer ejendommen vil der ikke udarbejdes et bilag.

Rastofplaner

En rastofplan skal omfatte en periode pa mindst 12 &r og Regionsradet vurdere hvert 4. ar om der er behov for
justeringer eller revision af rastofplanen. Rastofplanen fastlaegger, hvor der i regionen kan gives tilladelse til at
indvinde naturgivne rastoffer — dvs. sand, grus, sten, kvartssand, ler, moler, plastisk ler, terv og kalk.

Varmeforsyning

Oplysningen angiver, hvilken forsyningsform, der er til radighed for omradet. Det kan fx veere naturgas eller
fiernvarme. Desuden oplyses om eventuel tilslutningspligt/forblivelsespligt til en forsyningsform samt om
eventuelle forbud mod visse opvarmningstyper (typisk el).

Varmeplaner

| kommunens varmeplan fastlaagges omréder, der forventes at blive fiernvarmeforsynet (kollektiv
varmeforsyning), herunder en forventet tidshorisont herfor, samt omrader, der fremover forventes individuelt
forsynet med vedvarende energi (ingen kollektiv varmeforsyning).

Landsplandirektiv "Baltic Pipe”

Baltic Pipe er en ny gastransmissionsledning, der vil sikre forsyningssikkerheden for naturgas i Danmark.
Desuden vil gastransmissionsledningen fa forbindelse til gasfelter i Nords@en og gastransmissionsnettet i Polen.

Landsplandirektiv "Udviklingsomrader”

Inden for et udviklingsomrade i kystnaerhedszonen har en kommune mulighed for at inddrage nye arealer i
byzone og planleegge for anleeg i landzone, uden en seerlig planlaegningsmaessig eller funktionel begrundelse
for kystneer lokalisering efter reglen i planlovens § 5 a, stk. 1. nr. 1. | et udviklingsomréade er landzonereglerne
mere lempelige end i den gvrige kystnserhedszone.

Landzonetilladelser

En landzonetilladelse udstedes af kommunen. Den kraeves som udgangspunkt for, at man i landzone
mé opfere nyt byggeri eller foretage udstykning eller eendring i anvendelsen af bestdende bebyggelse og
ubebyggede arealer.

Hovedstadsomradets transportkorridorer

Transportkorridorerne i hovedstadsomradet er arealer, der er reserveret til fremtidige motorveje og baner m.m.
De er en del af den overordnede fysiske planlaegning og har hiemmel i planloven. Det betyder, at de respektive
grundejere ikke far erstatning for de begreensninger, de far pélagt i denne sammenhaeng. Hovedstadsomradet
omfatter i denne forbindelse kommunerne i Region Hovedstaden, bortset fra Bornholms Regionskommune,
samt Greve, Kage, Lejre, Roskilde, Solred og Stevns kommuner.

Spildevandsplaner

Kommunernes spildevandsplaner udarbejdes for at give en samlet oversigt over den eksisterende og planlagte
spildevandshandtering i de enkelte kommuner.

Lokalplaner

Grundejerne mé ikke bygge nyt, gendre anvendelse osv. i strid med en lokalplan. Kommunalbestyrelsen kan —
efter nabohering — dispensere fra en lokalplan, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen.

Kommuneplaner
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Kommuneplanen omfatter en periode pé 12 ar og fastleegger de overordnede mal og retningslinjer for den
enkelte kommunes udvikling. Den udger rammen for udarbejdelse af lokalplaner og er grundlag for behandling
af en reekke sager, herunder den konkrete administration i det &bne land og ansegninger om byggetilladelse.

Vejforsyning

Der leveres kort for omradet omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering de veje, som
vejmyndigheden har registreret som vaerende hhv. offentlige, privat feellesveje eller private/almene veje. Status
for veje uden farvemarkering er ikke oplyst. Kontakt kommunen for oplysninger om disse.

Kortlagt jordforurening

Kortlagt jordforurening kan veere betegnet som kortlagt pé hhv. vidensniveau 1 (V1) og/eller vidensniveau 2 (V2)
i henhold til lov om forurenet jord. Oplysningen fremgéar ogsé af jordforureningsattesten.

Pabud iht. jordforureningsloven

Her kan du se, om kommunen har udstedt pabud pa ejendommen efter reglerne i lov om forurenet jord.
Der oplyses om pabud efter §§ 9(2), 10, 44(2), 48, 72a, jf. § 7, nr. 1 i bekendtgerelse om indberetning af
jordforureningsdata.

Omradeklassificering

Omradeklassificeringen inddeles i tre klasser; "Analysefrit omrade (Kategori 1)", "Analysefrit omrade (Kategori
2)" og "Omréde med krav om analyser". Byzoneomrader klassificeres som udgangspunkt som lettere forurenet.
Omrédeklassificeringen er dog ikke nedvendigvis altid sammenfaldende med byzonen. Hvis ejendommen er
omfattet af omrédeklassificering, kan der veere anmeldepligt ved starre jordflytning.

Jordforureningsattest

Danmarks Miljigportals jordforureningsattest viser oplysninger om jordforurening for matriklen. Attesterne
dannes ud fra regionermnes og kommunernes oplysninger om jordforurening.

Byggeskadeforsikring

Siden 1. april 2008 har professionelle bygherrer veeret forpligtet til at tegne en byggeskadeforsikring

i forbindelse med nybyggeri af private helarsboliger. Forsikringspligten geelder fra 1. juli 2012 i nogle
tilfeelde ogsa, nar der etableres nye boligenheder i eksisterende byggeri. Hvis ejendommen er omfattet af
byggeskadeforsikring, vil der veere en eftersynsrapport for hhv. 1-ars og 5-ars eftersyn.

Olietanke

Kommunen registrerer oplysninger om olietanke i Bygnings- og boligregisteret (BBR). Oplysningerne stammer
typisk fra den af ejer eller bruger indsendte tankattest. Det bemeerkes at olietankens registrering i BBR ikke i sig
selv er en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke oplysninger om tanke, der er fiernet fra eiendommen.

Fredede bygninger

Der er ca. 7.100 fredede bygninger i Danmark. Det er bygninger, som har veesentlig kulturhistorisk og/eller
arkitektonisk vaerdi. Alle fredede bygninger er fredet bade udvendigt og indvendigt, og der skal sages om
tilladelse hos Slots- og Kulturstyrelsen til alle bygningsarbejder, som gér ud over almindelig vedligeholdelse.

Flexboligtilladelse

En flexboligtilladelse udstedes af kommunen. En flexboligtilladelse giver ejeren af en helarsbolig mulighed for
at benytte sin helarsbolig som ferie- og fritidsbolig, med ret til senere at vende tilbage til at benytte boligen til
helérsbeboelse uden krav om landzonetilladelse. Flexboligtiladelsen felger huset og ikke kun dig som ejer.

BBR-meddelelsen

BBR-meddelelsen viser de oplysninger, kommunen har registreret om en ejendom i Bygnings- og Boligregistret
(BBR). Oplysningerne pa BBR-meddelelsen er et udtryk for de faktiske forhold pa ejendommen, ogsé selvom
de ikke n@dvendigvis er lovlige. Ansvaret for oplysningernes rigtighed p& BBR-meddelelsen ligger hos ejeren af
ejendommen.

Tilstandsrapport

En tilstandsrapport er resultatet af en bygningsgennemgang foretaget af en beskikket bygningssagkyndig.
Tilstandsrapporten er en samlet skriftlig vurdering af en boligs synlige skader og tegn pa skader.

Energimaarkning

Et energimeerke er en vurdering af en bygnings energimaessige tilstand. En bolig, der saelges, skal have et
gyldigt energimeerke udarbejdet af en energikonsulent.

Byggesa

En byggesag vedrarer nybyggeri, til’lombygning, aendret anvendelse eller nedrivning (hel eller delvis).
Kommunen registrerer oplysninger om byggesagen i Bygnings- og Boligregistret (BBR), fx om byggeriets
omfang, anmeldelse/ansagning, tilladelser, pabegyndelse og fuldferelse. Visse byggesagstyper registreres ikke
i BBR.
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Elinstallationsrapport

En elinstallationsrapport er resultatet af en autoriseret elinstallatervirksomheds gennemgang af bygningens
elinstallationer under huseftersynsordningen. Rapporten giver en professionel og objektiv gennemgang af
elinstallationernes tilstand.

Internationale naturbeskyttelsesomrader

Internationale beskyttelsesomrader er opdelt i hhv. Ramsaromrader, Fuglebeskyttelsesomrader og
Habitatomrader. Hvis ejendommen er beliggende indenfor et omrade med internationale beskyttelsesomrader,
kan der vaere begraensninger for anvendelse af arealerne pa ejendommen.

Fredskov

Nar en skov er fredskovspligtig, betyder det, at den, der ejer skovarealet, til enhver tid har pligt til at anvende
det til skovbrugsformal. Med fredskovspligten felger desuden en rackke regler, der tilsammen sikrer den
langsigtede skovdyrkning.

Landbrugspligt

Der er som udgangspunkt landbrugspligt péa alle ejendomme, der er over 2 ha (20.000 m2). Nar en ejendom er
noteret med landbrugspligt, er den omfattet af landbrugslovens regler. Det betyder, at der geelder seerlige regler
for disse ejendomme f.eks. ved kab og salg. Der er ikke noget krav om, at en ejendom med landbrugspligt skal
anvendes til landbrug eller lignende.

Beskyttet natur

Beskyttet natur kan veere beskyttede naturtyper eller vandlgb jf. naturbeskyttelsesloven § 3. Hvis ejendommen
er beliggende indenfor et omréde med beskyttet natur, kan der vasre begrasnsninger for anvendelse af
arealerne pa ejendommen.

Majoratsskov

Majoratsskov er i falge skovloven arealer, der skal holdes under én ejer. Skovmyndigheden (miljigstyrelsens
lokale enhed) kan give tilladelse til at ophasve majoratsskov noteringen pé hele eller dele af skoven.

Pabud/dispensationer/anbefalinger vedr. vandindvindingsanlag/-boringer pa
ejendommen

Kommunalbestyrelsen indberetter oplysninger af betydning for ejendomshandler med henblik pa
offentliggerelse og videregivelse af visse oplysninger pa vandforsyningslovens omréde til den feelles offentlige
database for geologi, grund- og drikkevand, Jupiter.

Grundvand - Drikkevandsinteresser

Oplysningen viser, om ejendommen er beliggende indenfor et drikkevandsomrade. Afheengig af
drikkevandsomradets kategorisering kan der vasre begraensninger for anvendelse af arealerne pa ejendommen.

Medlemskab af spildevandsforsyning

Grundvand - Fglsomme indvindingsomrader

Oplysningen er etableret for at beskytte drikkevandet nitrat- og sprejtemiddelfelsomme indvindingsomrader.
Hvis ejendommen er beliggende indenfor et felsomt indvindingsomrade, kan der veere begreensninger for
anvendelse af arealerne pa ejendommen.

Pabud vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Tilladelser vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Aktuel vandforsyning

Her oplyses hvilken form for vandforsyning ejendommen er tilkoblet, fx alment eller privat aiment
vandforsyningsanlaeg.

Aktuelle aflgbsforhold

Her oplyses hvordan spildevand og regnvand bortledes fra ejendommen.

Ejendomsskat

LLaes mere om de nye boligskatter pa https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/nye-regler-
fra-2024/.

Ejendoms- og grundvaerdi
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Ved vurderingen af en ejendom fastsaettes den forventelige kontantveerdi i fri handel for en ejendom af den
pageeldende kategori, under hensyn til alder, sterrelse, beliggenhed og evrige karakteristika. Vurderingen kan
afvige fra en faktisk konstateret handelspris for ejendommen. Vurderingen foretages pé grundlag af de priser i
fri handel, der er konstateret for sammenlignelige ejendomme (reference ejendomme) og for den pageeldende
ejendom selv pa vurderingstidspunktet. Vurderingen foretages ogsa péa baggrund af evrige markedsindikatorer
af vaesentlig betydning for vurderingen. Ejendoms- og grundveerdien danner grundlaget for de statslige og
kommunale ejendomsskatter.
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EJENDOMS

DATA

RAPPORT

Oversigt over rastofomrader

Bergrende matr. 10u Vejby By, Vejby
Oplysninger om rastofomrader er indhentet d. 10-04-2025.
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Matriklens placering
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OBS! Oplysninger om rastofomrader indhentes fra Danmarks Arealinformation og vedligeholdes af regionerne. Kontakt regionen hvis du
mener at der er fejl i rastofomraderne.



EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Oversigt over vejforsyning

Bergrende matr. 10u Vejby By, Vejby
Oplysninger om vejforsyning er indhentet d. 10-04-2025.

Signaturforklaring:
- - Offentlig

== == == Privat feelles
@vrige (privat/almen/udlagt privat feelles)

e Planlagt nedklassificering

I:I Matriklens placering

Kortet viser med farvemarkering de veje og stier, som vejmyndigheden har registreret som veaerende hhv. offentlige, private feelles eller
private/almene/udlagte private feelles. Status for veje/stier uden farvemarkering er ikke oplyst. Kontakt kommunen for oplysning om disse.



Danmarks Miljgportal

Data om miljget i Danmark Den 10-04-2025, kl. 09:35

Forureningsattester

Dette dokument er genereret ud fra et gjebliksbillede af hvilke matrikler og tilhgrende data, der
herte under det pagaeldende BFE-nummer pa tidspunktet for udtraekket. Danmarks Miljgportal kan
ikke garantere, at der er fuldt ud samme data og matrikler tilherende BFE-nummeret pa et senere
tidspunkt.

BFE-nummer: 2335292
Ejerlav og matrikelnumre: (111355,10u)

Danmarks Miljgportal, Nyropsgade 30, 1780 b01ded72-6bff-431f-bad2-bebee9950d79
Kegbenhavn V, www.miljoeportal.dk Side 1 af 4



Danmarks Miljgportal

Data om miljget i Danmark Den 10-04-2025, kl. 09:35

Der er sggt pa felgende matrikel:

Ejerlavsnavn Vejby By, Vejby
Matrikelnummer 10u

Region Region Hovedstaden
Kommune Gribskov

Beregningsdato [Manglende Beregningsdato]
Kort

Placeringen af den sggte matrikel kan ses nedenfor (her kan de ogsa se om der er jordforureninger
i neerheden af det sggte).

. Udgaet Efter Kortlaet

. Udgaet Fer Kortlsegr

. Jordforurening, V2
B FONuanceret

P

. F1 MNuanceret
’ . F2 Muanceret
’ . Jordforurening. V1
r Lokaliseret (uafkla
Pabud - Aktiv

Pabud - ls=engervarer

5m

Forureningsstatus
Matrikel status: Matriklen er ikke kortlagt.
Region Hovedstaden har for nuvaerende ingen oplysninger om jordforurening pa den pageeldende

matrikel.

Matriklen er omfattet af omradeklassificering. Matriklen er ikke fritaget for analysepligt ved
jordflytning.

Der er pa denne matrikel ikke igangveerende pabud efter jordforureningsloven.

Jordflytninger fra omradeklassificerede og kortlagte arealer skal anmeldes til Kommunen.

Danmarks Miljgportal, Nyropsgade 30, 1780 b01ded72-6bff-431f-bad2-bebee9950d79
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Danmarks Miljdportal

Data om miljget i Danmark

Kontaktoplysninger

Region Hovedstaden

Adresse

Mail
Web
Bemarkning

Region Hovedstaden, Center for Regional Udvikling, Kongens Vange 2,
3400 Hillerad

miljoe@regionh.dk

www.regionh.dk

Bemeerk, at Regionen ikke indberetter lokaliserede (uafklarede)
oplysninger for Kebenhavn og Tarnby kommune. | disse to kommuner
kan Regionen derfor ligge inde med lokaliserede (uafklarede)
oplysninger, uanset hvilken forureningsstatus, der fremgar af
jordforureningsattesten. For gvrige kommuner kan Regionen i enkelte
tilfeelde ligge inde med lokaliserede (uafklarede) oplysninger, uanset
hvilken forureningsstatus, der fremgar af jordforureningsattesten. Se
Region Hovedstadens hjemmeside for neermere information om, hvordan
jordforureningsoplysninger kan hentes (https://www.regionh.dk/miljoe)

Adresse
Mail

Web

Radhusvej 3 | 3200 Helsinge
borgerservice@gribskov.dk
http://www.gribskov.dk/gribskov/web.nsf/0/E9B9649984F4A529C12573E900351A477?

OpenDocument

Bemarkning Hvis din grund ikke er omfattet af omradeklassificering i denne attest, kan det

Danmarks Miljgportal, Nyropsgade 30, 1780

skyldes at din kommune endnu ikke har gjort data tilgeengelige pa Danmarks
Miljgportal eller at data ikke er opdateret.

Kegbenhavn V, www.miljoeportal.dk

Den 10-04-2025, kl. 09:35

b01ded72-6bff-431f-ba42-bebee9950d79
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Danmarks Miljgportal

Data om miljget i Danmark Den 10-04-2025, kl. 09:35

Bilag

Jordforurening, V1
Et areal betegnes som kortlagt pa vidensniveau 1 (V1), hvis der er tilvejebragt en faktisk viden om aktiviteter pa
arealet eller aktiviteter pa andre arealer, der kan have veeret kilde til jordforurening pa arealet.

Jordforurening, V2

Et areal betegnes som kortlagt pa vidensniveau 2 (V2), hvis der er tilvejebragt et dokumentationsgrundlag, der ggr, at
det med hgj grad af sikkerhed kan laegges til grund, at der pa arealet er en jordforurening af en sadan art og
koncentration, at forurening kan have skadelig virkning pa mennesker og miljg.

Lokaliseret (uafklaret)

Et areal betegnes som lokaliseret (uafklaret), hvis der er oplysninger, som endnu ikke er i vurderet i forhold til
kortleegning. Uafklarede oplysninger kan eksempelvis vaere historiske oplysninger vedrgrende tidligere aktiviteter pa
en grund eller oplysninger om fund af forurening. Uafklarede oplysninger kan dermed efter yderligere gennemgang af
eksempelvis arkiver og sagsbehandling resultere i en kortleegning af en grund eller i en status som "Udgaet far
kortlaegning"

Nuancering
Nuancering af kortleegning pa V2, pa baggrund af den risiko, den kortlagte forurening udger eller kan udgere for den
aktuelle anvendelse til boligformal

Udgaet Efter Kortlaegning

Forureninger, som har veeret kortlagt pa vidensniveau 1 eller 2, men som er udgaet af kortlaegningen

Udgaet For Kortlaegning

Lokaliteter, hvor der er foretaget en oprensning sa de ikke bliver kortlagt som forurenet (V2). Desuden findes der
lokaliteter i denne kategori, hvor det har veeret vurderet om de skulle kortleegges som mulig forurenet (V1) men hvor
lokaliteten frikendes pa baggrund af de historiske oplysninger.

Omradeklassificering

Omrade, hvor jorden antages at veere lettere forurenet, udpeget jf. jordforureningslovens § 50a. Byzone klassificeres
som udgangspunkt som omrade, hvor jorden antages at veere lettere forurenet. Oplysning om omradeklassificering
stammer fra en tegning af matriklen pa kort. | enkelte til feelde kan ungjagtigheder eller eendringer i matrikeltegningen
resultere i, at matriklen fejlagtig overlapper en anden matrikel og pavirker informationer om omradeklassificering
herpa. Hvis attesten indeholder oplysning om omradeklassificering, inkl. analysefrie omrader, som forekommer
ukorrekt, sa kan du fa et overblik over matriklen pa http://arealinformation.miljoeportal.dk/distribution/. Ellers kan den
aktuelle kommune kontaktes.

Igangvarende pabud - JFL

Areal, hvor kommunen har meddelt et pabud efter jordforureningsloven. Det kan veaere enten et aktivt pabud eller et
pabud, hvor der alene er leengerevarende vilkar (f. eks. belaegning eller monitering). Nar et pabud er helt opfyldt,
oplyses det ikke i jordforureningsattesten. Kommunen skal oplyse om pabud efter jordforureningsloven jf. reglerne i
Bekendtgerelse om indberetning og registrering af jordforureningsdata, dvs. pabud meddelt efter 1. juli 2014 efter de
hjemler, der er fastsat. Kommunen kan oplyse om pabud efter andre hjemler og pabud, som er meddelt tidligere, nar
de er igangveerende.
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Bl Gribskov Kommune BBR-meddelelse
. Borgerservice Oplysninger fra Bygnings- og Boligregistret

Afsender
Gribskov Kommune, Borgerservice
Radhusvej 3, 3200 Helsinge

Ejendomsnummer (BFE-nr.): 2335292
Udskriftsdato: 10.04.2025

Denne BBR-meddelelse er hentet via selvbetjening.

Tilfgjelser eller rettelser bedes oplyst til kommunen pa: bbr@gribskov.dk eller tif. 72 49 60 00.
Ejere af eiendommen kan desuden benytte selvbetjeningslasningen pa www.bbr.dk.
Yderligere information om BBR-meddelelsen findes til sidst i dette dokument.

Oplysninger om ejendom

Ejendomsnummer (BFE-nr.): 2335292

BBR-adresse: Skraederbakken 25 (vejkode 1529), 3210 Vejby
Ejendommen bestar af: 1 grund

Ejendommen har tidligere haft eller vaeret en del af kommunalt ejendomsnummer: 270-24996

Oplysninger om grund
Adresse: Skraderbakken 25, 3210 Vejby

Grundens areal fra Matriklen: Data er midlertidig ikke tilgeengelig
Matrikelnummer: 10u, Ejerlavsnavn: Vejby By, Vejby (ejerlavskode 111355)

Vandforsyning og aflebsforhold
Grundens vandforsyning: Privat vandforsyningsanlaeg (kode 2)
Grundens aflgbsforhold: Aflgb til offentligt kloaksystem (kode 10)

Bemarkninger om grund
Olietank: EHES 1200 | stal nr. 5043/1990 type k
Olietank: status for tank skal oplyses

Bygninger tilknyttet grund
Bygning 1

Bygningens anvendelse: Fritliggende enfamiliehus (kode 120)
Opfarelsesar: 1969

Om-/tilbygningsar: Ingen oplysning registreret

Antal etager: 1

Beliggenhed

Adresse: Skraederbakken 25, 3210 Vejby

Matrikelnummer: 10u, Ejerlavsnavn: Vejby By, Vejby (ejerlavskode 111355)
Kvalitet af koordinatsaet: Sikker geokodning (kode 1)

Materialer
Ydervaegsmateriale: Mursten (kode 1)
Tagdeekningsmateriale: Tagpap med lille haeldning (kode 1)

BBR-meddelelse
Ejendomsnummer (BFE-nr.): 2335292

Udskriftsdato: 10.04.2025
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Varmeforsyning

Bygningens varmeinstallation: Fjernvarme/blokvarme (kode 1)
Bygningens supplerende varme: Braendeovne og lignende med skorsten (kode 2)

Bolig- og erhvervsareal Arealer i grundplan
Bygningens samlede boligareal: 185 m? | Bebygget areal:
heraf Areal af lovlig beboelse i keelder: 63 m? | Overdeekket areal:
Bygningens samlede erhvervsareal: 0 m? Andre arealer
heraf Areal af erhverv i keelder: 0m? Samlet andet areal:
Etagernes areal heraf Areal af indbygget affaldsrum:
Samlet bygningsareal: 122 m? heraf Areal af indbygget garage:
Keelderens areal: 122 m? heraf Areal af indbygget carport:
heraf Keelderens udnyttede areal: 0m? heraf Areal af indbygget udhus:
heraf Areal af dyb kaelder: 0 m? heraf Areal af indbygget udestue:
heraf Areal af garage i keelder: 0m? heraf Areal af lukkede overdaekninger:
Tagetagens areal: 0m? heraf Areal af udvendig efterisolering:
heraf Tagetagens udnyttede areal: 0 m? heraf Qvrige arealer:

Enheder tilknyttet Bygning 1
Enhed: Skraderbakken 25

Enhedens anvendelse: Fritliggende enfamiliehus (kode 120)

Boligtype: Egentlig beboelseslejlighed med eget kekken (kode 1)

Enhedens samlede areal: 185 m? | Antal badeveerelser:
heraf Enhedens boligareal: 185 m? | Antal vandskyllende toiletter:
heraf Enhedens erhvervsareal: 0 m? | Antal veerelser:

122 m?
27 m2

0m?
0m?
0m?
0m?
0m?
0m?
0m?
0m?
0m?

Bygning 2
Bygningens anvendelse: Carport (kode 920)
Opfarelsesar: 2005

Beliggenhed

Adresse: Skraederbakken 25, 3210 Vejby

Matrikelnummer: 10u, Ejerlavsnavn: Vejby By, Vejby (ejerlavskode 111355)
Kvalitet af koordinatsaet: Sikker geokodning (kode 1)

Materialer
Ydervaegsmateriale: Trae (kode 5)
Tagdaekningsmateriale: Plastmaterialer (kode 11)

Arealer i grundplan

Bebygget areal: 30 m?
Overdakket areal: 0 m?
Bygning 3

Bygningens anvendelse: Udhus (kode 930)
Opfarelsesar: 2005

Beliggenhed

Adresse: Skraederbakken 25, 3210 Vejby

Matrikelnummer: 10u, Ejerlavsnavn: Vejby By, Vejby (ejerlavskode 111355)
Kvalitet af koordinatsaet: Sikker geokodning (kode 1)

BBR-meddelelse
Ejendomsnummer (BFE-nr.): 2335292

Udskriftsdato: 10.04.2025
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Materialer
Ydervaegsmateriale: Trae (kode 5)
Tagdaekningsmateriale: Plastmaterialer (kode 11)

Arealer i grundplan
Bebygget areal: 16 m?
Overdakket areal: 0 m?

Tekniske anlag tilknyttet grund

Teknisk anlaeg 1

Klassifikation: Tank (kode 1110)

Indhold: Mineralske olieprodukter (kode 10)
Etableringsar: 1970

Beliggenhed

Adresse: Skraederbakken 25, 3210 Vejby

Matrikelnummer: 10u, Ejerlavsnavn: Vejby By, Vejby (ejerlavskode 111355)
Kvalitet af koordinatsaet: Usikker geokodning (kode 3)

Tekniske oplysninger

Driftsstatus: lkke i drift (kode 2)
Placering: Nedgravet (kode 1)
Starrelsesklasse: Under 6.000 | (kode 1)
Slgjfningsar: 1990

Slgjfning: Tanken er afblaendet (kode 1)

Teknisk anlaeg 2

Klassifikation: Tank (kode 1110)

Indhold: Mineralske olieprodukter (kode 10)
Etableringsar: 1990

Beliggenhed

Adresse: Skraederbakken 25, 3210 Vejby

Matrikelnummer: 10u, Ejerlavsnavn: Vejby By, Vejby (ejerlavskode 111355)
Kvalitet af koordinatsaet: Usikker geokodning (kode 3)

Tekniske oplysninger
Driftsstatus: | drift (kode 1)
Fabrikationsar: 1990
Placering: Indendgrs (kode 3)
Starrelsesklasse: Under 6.000 | (kode 1)
Starrelse: 1200 liter
Materiale: Stal (kode 2)

Type: Enkeltvaegget (kode 1)
Slgjfningsfrist: 31.12.2020
Fabrikationsnummer: 5043
Fabrikat teknisk anleeg: EHES

Bemarkninger om teknisk anlag
Tanken udlgber i 2020

BBR-meddelelse
Ejendomsnummer (BFE-nr.): 2335292
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Kort til BBR-meddelelsen

Dette kort viser beliggenheden af ejendommens
bygninger og tekniske anlaeg.

Bygninger og tekniske anlaeg, der er registreret i BBR,
vises med prikker samt B1 for Bygning 1, T1 for Teknisk
anlaeg 1 osv.

Hvis prikken er rad, er der brug for ejers medvirken til at
flytte prikken til den korrekte beliggenhed af bygning eller
teknisk anleeg. Dette ggres af ejer pa www.bbr.dk, hvor
der kan zoomes ind pa kortet.

-
¥

e
SELLA— =y
Forkortelser Prikker pa kortet
B# Bygning #

T# Teknisk anlaeg #
NY  Nybyggeri

g™

© Bygning/teknisk anlzeg er sikkert placeret
@® Bygning/teknisk anlaeg er usikkert placeret
* Bygning pa fremmed grund

Det er kun prikkerne, ejer skal forholde sig til i BBR. Alle
streger, greenser og bygningsomrids er baggrundsdata
fra andre kilder. Matrikelkortet er vejledende, og
skellenes ngjagtige placering falder ikke altid sammen
med haekke m.m. pa luftfotoet. Se www.matriklen.dk.

Luftfoto optages om foraret, og de hvide bygningsomrids
tegnes pa baggrund heraf. Derfor kan der ses
forsinkelser, hvor fx en bygning stadig er tegnet med et
hvidt bygningsomrids, selvom bygningen er nedrevet og
slettet fra BBR. Se www.geodanmark.dk.

e

™ @geodanmark, Geodatastyrelsen, Klimadatastyrelsen
Streger i kortet

Ejendom
= Matrikelskel
Bygningsomrids

BBR-meddelelse
Ejendomsnummer (BFE-nr.): 2335292
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Om BBR-meddelelsen

BBR-meddelelsen er en udskrift af de aktuelle
oplysninger, som er registreret om en ejendoms
bygninger, boliger og tekniske anlaeg i Bygnings- og
Boligregistret (BBR).

Oplysningerne i BBR anvendes til mange formal i bade
stat, kommuner og private virksomheder. | det offentlige
geelder det fx ejendomsvurdering og

Ejers oplysningspligt

Det er altid den aktuelle ejer af en ejendom, der har
ansvar for at indberette oplysninger til BBR for at sikre, at
oplysningerne i BBR er korrekte.

Derfor er det vigtigt, at du som ejer laeser BBR-
meddelelsen og kontrollerer, om alle bygninger, boliger
og tekniske anleeg pa ejendommen er registreret rigtigt.

Ved kgb af ejendom eller ved aendringer vedrgrende
bygnings- og boligforhold samt tekniske anlaeg er det
ekstra vigtigt at vaere opmaerksom pa, om
registreringerne i BBR er korrekte.

Hvis oplysningerne er mangelfulde eller forkerte, har du
som ejer pligt til at meddele de rigtige oplysninger til
kommunen. Dette kan fx ggres via selvbetjenings-
lasningen pa www.bbr.dk.

Sarlige oplysninger
For bygninger til bolig eller erhverv kraever blandt andet
disse oplysninger opmaerksomhed:

o Opfarelsesar

¢ Om- og tilbygningsar

+ Bebygget areal

« Antal etager

« Samlet boligareal og erhvervsareal
« Areal af udnyttet tagetage

« Areal af indbygget udestue

« Tagdeekningsmateriale (kodeliste)
¢ Ydervaegsmateriale (kodeliste)

« Varmeinstallation (kodeliste)

¢ Opvarmningsmiddel (kodeliste)

« Antal badeveerelser

¢ Antal vandskyllende toiletter.

Nogle oplysninger i BBR registreres med en kode.
Oversigt over koder kan ses pa www.bbr.dk/kodelister.

BBR-meddelelse
Ejendomsnummer (BFE-nr.): 2335292

bloktilskud til kommunerne samt boligstatte. | det private
geelder det fx lantagning og ejendomshandel i finans- og
ejendomssektoren.

For nyere bygninger stammer oplysningerne i BBR
primeert fra byggesagsbehandlingen. For aldre
bygninger stammer oplysningerne typisk fra nuveerende
eller tidligere ejere af en ejendom.

Det er kommunen, som er ansvarlig for at registrere
oplysningerne i BBR.

Kommunen har lov til at kontrollere oplysningerne, der
indberettes til BBR. Kontrollen kan ske ved besgg pa
ejendommen eller ved registersamkgring med andre
kilder, fx folkeregistret eller luftfotos.

Reglerne om Bygnings- og Boligregistret star i lov om
bygnings- og boligregistrering (BBR-loven)
(lovbekendtggrelse nr. 797 af 6. august 2019).

Der kan gives en bgde efter BBR-loven, hvis oplysninger
ikke indberettes til BBR, eller hvis der gives forkerte
oplysninger.

En registrering i BBR betyder ikke ngdvendigvis, at et
forhold er lovligt i henhold til anden lovgivning.

Opferelsesar
Det ar, hvor bygningen er opfert. For nogle bygninger
star ar 1000, fordi opfarelsesaret ikke er oplyst.

Antal etager
Alle etager i bygningen — bortset fra kaelder og tagetage.

Varmeinstallation og opvarmningsmiddel
Den varmeinstallation og det opvarmningsmiddel, der
kan opvarme bygningen. Hvis varmeinstallationen er
fiernvarme, registreres ikke opvarmningsmiddel.

Antal badevarelser
Antal rum, der er indrettet til at tage bad i.

Antal vandskyllende toiletter
Antal toiletkummer (wc’er), der er i en bolig.

Udskriftsdato: 10.04.2025
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Registrering i BBR
| BBR registreres oplysninger om grunde, bygninger,
enheder og tekniske anlaeg:

Grund

Grunden er et sammenhangende stykke jord og er
normalt det samme som en matrikel. Nogle grunde kan
dog besta af flere matrikler. Stgrre ejendomme, fx
landbrugsejendomme, kan besta af flere grunde. Pa
grunden registreres oplysninger om fx vandforsyning og
aflebsforhold.

Bygning

Bygninger i BBR er alt fra et redskabsskur til et
butikscenter. Pa bygningen registreres fx oplysninger om
bygningens anvendelse, opfarelsesar, varmeinstallation,
arealer samt ydervaegs- og tagdeaekningsmateriale.

Arealer i BBR

Arealer i BBR maéles til ydersiden af ydervaeggene. Det
vil sige inklusive arealer af alle vaegge. Areal af vaegge
mellem boliger deles ligeligt. Arealer males i niveau med
feerdigt gulv, dog undtaget for tagetager, der males 1,5
meter over faerdigt gulv til den udvendige side af taget.

Boligareal

Boligarealet er det areal, som er indrettet til boligformal.
Det omfatter veerelser og stuer, kgkken, bade- og
toiletrum, entré, interne trapper og gangarealer m.m.
samt udnyttet areal i en tagetage.

| boligarealet indgar desuden areal af kaelderrum, der
anvendes til boligformal, dvs. opfylder
byggelovgivningens krav til beboelsesrum, samt areal af
bade- og toiletrum i kaelderen.

For lejligheder indgéar ofte en andel af bygningens
adgangsareal i boligarealet, fx en andel af
trappeopgangen, elevatoren eller altangangen.
Adgangsarealer fordeles ligeligt mellem de enkelte
boliger.

For institutionsboliger indgar desuden en andel af feelles
boligarealer i boligarealet.

BBR-meddelelse
Ejendomsnummer (BFE-nr.): 2335292

Enhed

En enhed er betegnelsen for fx en bolig i et parcelhus, en
lejlighed eller et erhvervslejemal. En enhed ligger inde i
en bygning og har sin egen adresse. Enfamiliehuse har
typisk én boligenhed, en etageejendom har en enhed for
hver beboelseslejlighed og hvert erhvervslejemal. Pa
enheden registreres fx enhedens anvendelse, bolig- og
erhvervsareal samt kakken-, toilet- og badeforhold.

Tekniske anlaeg

Tekniske anlaeg er fx olietanke, vindmgller,
gyllebeholdere samt slanger til jordvarme og
solcelleanlaeg. Tekniske anlaeg er som regel beliggende
pa en grund, men kan ogsa vaere knyttet til en bygning.

Bebygget areal

Det areal, som bygningen fylder pa grunden set oppefra.
Tagudheaeng og halvtage medregnes normalt ikke.
Bebygget areal svarer typisk til stueetagens areal —
inklusive indbygget udestue, udhus, garage og carport.

Samlet bygningsareal

Summen af alle bygningens reguleere etagers areal —
uden areal af tagetage, keelder, abne altaner og abne
overdaekkede terrasser, men inklusive indbygget
udestue, udhus, garage og carport.

Tagetagens areal

Samlet areal af hele tagetagen — bade bolig- og
erhvervsareal samt det areal, der potentielt kan indrettes
til bolig- eller erhvervsformal. Abne altaner og
tagterrasser medregnes ikke.

Tagetagens udnyttede areal

Den del af tagetagens areal, der er indrettet til
boligformal eller anvendes til erhvervsformal og indgar i
enhedens bolig- eller erhvervsareal.

Kalderens areal
Samlet areal af hele kaelderen. Arealer i krybekzeldre
medtages ikke.

Udskriftsdato: 10.04.2025
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ejerskifteforsikring

Besog www.hesyn.dk

Folder om huseftersyn

Har du behov for yderligere information om
huseftersynet og tilstandsrapporten, kan du
besgge hjemmesiden www.hesyn.dk

Du kan ogsa fa information om
huseftersyn i Erhvervs- og Boligstyrelsens
folder om huseftersyn. Hent folderen hos
din lokale ejendomsformidler.
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Vigtige oplysninger om huseftersyn

Inden du keber eller slger ejendom, ber du vide noget om
huseftersyn, tilstandsrapport og ejerskifteforsikring.
| det felgende far du en kort introduktion til disse emner.

Du kan fa meget mere at vide pa hjemmesiden
www.hesyn.dk.

Huseftersyn

Den bygningssagkyndige kan bruge enkle tekniske
hjeelpemidler ved gennemgangen, men ma ikke foretage
destruktive indgreb i en bygning uden aftale med seelger.

Derfor kan der veere skader, som den bygningssagkyndige
ikke kan opdage, og som derfor ikke vil fremga af
tilstandsrapporten. De pageeldende skader vil dog oftest
veere daekket af ejerskifteforsikringen.

Et huseftersyn er en professionel vurdering af, om
bygninger pa en ejendom er i ringere stand end tilsvarende
bygninger af samme alder.

Eftersynet bestilles af saelger og udferes af en
bygningssagkyndig, der er beskikket af @konomi- og
Erhvervsministeriet. En bygningssagkyndig gennemgar hver
enkelt del af en bygning for at afdaekke synlige skader og
tegn pa skader.

Ved at praesentere kgber for en tilstandsrapport og et tilbud
om en ejerskifteforsikring - inden kgber underskriver
kegbsaftalen - fritages saelger for sit normale 20-arige ansvar
for skjulte skader.

Det er en forudsaetning for szalgers ansvarsfritagelse:

« at tilstandsrapporten er udarbejdet eller fornyet af den
bygningssagkyndige mindre end 6 maneder fer den dag,
hvor keberen modtager rapporten

« at seelger tilbyder at finansiere halvdelen af preemien pa
den tilbudte ejerskifteforsikring, samt

- at saelger sikrer sig, at kaber er bekendt med ordningens
retsvirkninger (bortfald af det 20-arige saelgeransvar).

Det bemzerkes, at salger dog fortsat kan hafte for:

« forhold uden for en bygning (f.eks. forurenet jord)

« ulovligheder

« bevidst eller groft uagtsomt at have givet ukorrekte
oplysninger i forbindelse med eftersynet.

Tilstandsrapport

En tilstandsrapport indeholder bade den
bygningssagkyndiges dokumentation af huseftersynet og
seelgers oplysninger om bygningernes tilstand.
Tilstandsrapporten ger opmaerksom pa de forhold, du som
kaber ber tillazgge betydning ved din vurdering af
bygningernes tilstand.

Den bygningssagkyndige angiver skaderne ud fra
karakterer, der afspejler, hvor alvorlig skaden er for den
enkelte del af en bygning, jf. naermere nedenfor.

Du bgr vaere opmeerksom pa, at karaktergivningen er en
byggeteknisk vurdering. Den kan ikke tages som et udtryk
for, hvor meget det vil koste at udbedre en skade.

Tilstandsrapporten omfatter ikke...

Gennemgang af huset

Huseftersynet afdeekker synlige skader, som nedsaetter
bygningernes funktion eller vaerdi nsevnevaerdigt (f.eks. brud,
leekage, revnedannelser eller gdelaeggelser). Desuden
afdaekkes tegn pa skader eller andre fysiske forhold, der
giver en naerliggende risiko for, at der kan udvikles en
egentlig skade.

Gennemgangen er visuel. Dvs. at den bygningssagkyndige
vurderer bygningernes tilstand ud fra det, han umiddelbart
kan se (synlige bygningsdele).

En tilstandsrapport er ingen garanti for, at bygningerne pa
en ejendom kun har de skader, der er omtalt.

Da huseftersynet er en visuel gennemgang, kan der veere
skjulte skader, som ikke fremgar af tilstandsrapporten.

Desuden er falgende punkter ikke omfattet af
huseftersynet og tilstandsrapporten:

« el- og vvs-installationernes funktion

« sestetiske eller arkitektoniske forhold

« saedvanligt slid og bygningernes normale
vedligeholdstilstand

« bagatelagtige forhold, som kan antages ikke at pavirke
bygningernes brug eller veerdi neevneveerdigt

« planlgsningen og bygningernes indretning samt
bygningernes placering pa grunden

* bygningernes lovlighed, bortset fra abenlyse
overtreedelser af bygningslovgivningen

* lgsgre, sasom harde hvidevarer

» udendgrs svemmebassiner og tilhgrende pumpeanleeg

» markiser og baldakiner

« indretninger/installationer uden for bygningerne.

Erhvervs- og Byggestyrelsen Sekretariatet for Huseftersyn

Gregersensvej

Postboks 141
DK 2630 Taastrup sice 2 af 15
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Tillaeg til tilstandsrapporten

Den bygningssagkyndige

Tilstandsrapporten kan veere suppleret af tilleeg. De kan
indeholde oplysninger om forhold, som ikke skal fremgéa af
tilstandsrapporten, men de kan ogsa indeholde
oplysninger, som udbygger tilstandsrapportens
oplysninger. Tillzeggene er ikke omfattet af
Huseftersynsordningen.

En allonge er derimod en tilfgjelse til/eller korrektion af
oplysninger i tilstandsrapporten og er derfor omfattet af
Huseftersynsordningen.

Den bygningssagkyndige repraesenterer hverken kaber eller
seelger. Det er hans opgave at give et objektivt billede af
ejendommens umiddelbare tilstand.

Som bygningssagkyndig skal man have en byggeteknisk
grunduddannelse, en efteruddannelse i reglerne for
bygningsgennemgang samt mindst fem ars erfaring i at
gennemga og vurdere bygninger.

Den bygningssagkyndiges ansvar

Ejerskifteforsikring

Nar du keber hus, kan du tegne en ejerskifteforsikring. En
ejerskifteforsikring deekker kgbers risiko for skader ved
bygningerne. Det anbefales derfor at tegne en
ejerskifteforsikring. Saelger betaler halvdelen af
forsikringspreemien. Selvom du fra szelger har faet et tilbud
fra ét forsikringsselskab, star det dig frit for at veelge et andet
selskab.

Tilstandsrapporten er grundlaget for en ejerskifteforsikring.
En ejerskifteforsikring kan beskytte dig mod omkostninger
til udbedring af skader, som du ikke kendte til pa
kebstidspunktet.

Ejerskifteforsikringen daekker saledes skader, som ikke
fremgar af tilstandsrapporten. Har du ikke tegnet en
ejerskifteforsikring, er du ikke daekket ind over for disse
skader. Ejerskifteforsikringen daekker ikke skader, som er
opstaet, efter du har overtaget huset.

Daekningsomfang kan variere, men vil fremga af
forsikringstilbuddet og forsikringsbetingelserne. Der er i
lovgivningen fastsat minimumskrav til omfanget af
daekningen.

Du kan lzese mere om daskningen pa ejerskifteforsikringen
i Forsikringsoplysningens pjece "Veerd at vide - for tegning
af en ejerskifteforsikring”, www.forsikringsoplysningen.dk.

Den bygningssagkyndige kan ggres ansvarlig for en
mangelfuld gennemgang af bygningerne pa ejendommen.
Det geelder f.eks. en manglende registrering af synlige
skader eller en abenlys forkert beskrivelse af skaden i
tilstandsrapporten. Til gengaeld kan han ikke gares
ansvarlig for skjulte skader, der ikke var mulige at
konstatere ved huseftersynet.

Hvis du vil klage

Er du utilfreds med forhold i din tilstandsrapport, kan du
klage til Ankenaevnet for Huseftersyn. Her behandler man
klager fra bade kaber og szelger over tilstandsrapporter og
tager stilling til den bygningssagkyndiges ansvar. Malet er
en hurtigere afggrelse af tvister mellem parterne ved
hushandler, sa du slipper for lange retssager.

Ankenzevnet kan behandle klager fra bade keber og saelger
over tilstandsrapporter udfaerdiget efter 1. januar 2000 af
beskikkede bygningssagkyndige. Du kan klage, hvis synlige
skader ikke er registreret i tilstandsrapporten, eller hvis de
er beskrevet abenlyst forkert.

Du kan klage til ankenaevnet pa et saerligt klageskema. Det
kan du hente pa ankenaevnets hjemmeside,
www.husanke.dk, eller fa ved telefonisk henvendelse til
ankenaevnet.

Nar klageskemaet sendes til ankenzevnet, skal du
vedlaegge relevante bilag, herunder tilstandsrapporten. Det
koster 275,- kr. at klage, men belgbet tilbagebetales, hvis
ankenaevnet afviser at behandle sagen, eller hvis du far helt
eller delvist medhold i din klage.
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HE nr.
1781

Q Huseftersyn

Lb. nr.
H-05-01781-0023

Tilstandsrapport

Version 6

Tilstandsrapport for ejendommen

Besigtigetd. ~ 07-02-2005
Vej: Skreederbakken 25 Postnr.. 3270 By: Vejby
Salger:
Navn: Henning & Jette Wahl
Vej: Skreederbakken 25 Postnr.. 3270 By: Veby
Telefon: Mobiltlf.: E-mail:
Felgende materiale forela:
BBR-ejermeddelse af: 02-02-2005 Forsikringspolice:
Tidligere tilstandsrapport Ib.nr.: Energimaerke: JA
Andre bygningsoplysninger:
5-sl-vs-tr.
Opfarelsesar pa bygning B, C & D er oplyst af saelger.
Bygningsbeskrivelse:
Boligtype: Enfamilieshus Typehus:
Ejendommen:

Bygnr. | Bygn. Anvendelse Opfert ar Etager ud over Bebygget areal Udnyttet Brutto etageareal
kalder og m2 tagetage m2
tagetage Total Kalder m2 Bolig Erhverv

1 A Beboelse 1969 1 122 122 0 244 0
2 B Carport 1997 1 29 0 0 0 0
3 C Overdzkket terrasse 2001 1 27 0 0 0 0
4 D Udhus/skur 2001 1 15 0 0 0 0

Oplysningerne i skemaet er ikke baseret pa faktisk opmaling, men indhentet fra foreliggende materiale, herunder

BBR-ejermeddelelse eller lignende. Alle bygninger er omfattet af huseftersynet. Bygningerne er opdelt i selvsteendige litra,

hver gang bygningers konstruktion, funktion eller opfarelsesar skifter. Rigtigheden i opggrelsen af arealernes storrelse er

ikke den bygningssagkyndiges ansvar.

Bemaerkninger Ja Nej  Bygning

1. Er der bygningsdele, som er gjort utilgeengelige?

2. Er der bygningsdele, der normalt er tilgaengelige, som ikke har kunnet besigtiges? D AD

Vaegge bag mabler og fast inventar er ikke besigtiget. Mabler og taepper er ikke flyttet ved
gennemgangen, og der henvises til seelgers oplysninger. Dele af sokkel og murveerk mod
nord og @st kunne ikke besigtiges pga. traeterrasse, bohave i bygning D og braendeoplag ved
gstgavl gjorde besigtigelse umulig. Der kan disse steder forekomme skader, det ikke er
muligt at registrere.
3. Er der specielle bemaerkninger til termoruder? D A

Det er ikke altid muligt at konstatere dugruder/punkterede termoruder, fordi det er afheengig af
lys- og/eller temperaturforholdene og rudernes renhed péa besigtigelsestidspunktet. Der kan
derfor forekomme punkterede termoruder, det ikke er muligt at registrere.

4. Er sekundeere bygninger i en sa darlig stand eller har sa ringe byggeteknisk veerdi, at det ikke D
tiener noget formal at foretage og udfeerdige tilstandsrapport for disse bygninger?
Erh -og B 1 Sekretariatet for Huseft Postboks 141
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Q H u sefte rsy n HE nr. Lb. nr. Tilstandsrapport

1781 H-05-01781-0023 Version 6

5. Er der afvigelser i forhold til BBR? | ABCD
(Den bygningssagkyndiges markering af, hvorvidt der er abenlyse afvigelser i forhold til BBR.
Oplysningerne er ikke baseret pa faktisk opmaling).
Areal pa bygning A afviger fra BBR. Bygning B, C & D er ikke anfgrt i BBR.
Bygningsbeskrivelse er rettet i henhold til de faktiske forhold.
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1781 H-05-01781-0023 Version 6

Resumé af huseftersyn - for beboelsesdelen

Bygningsdel/installation: Vurdering: 1B KO K1 K2 K3 UN Note
1. Fundamenter/sokler 2 X
2. Keeldre/krybekaeldre/terraendaek X

3. Yder- og indervaegge 2 X
4. Vinduer og dare 2 X
5. Lofter/etageadskillelser X

6. Gulvkonstruktion og gulve 1 1 1 X
7. Indvendige trapper X

8. Tagkonstruktion 2 X
9. Bad/toilet og bryggers 3 1 X
10. VVS-installationer

11. El-installationer 1 1 X

Generelle kommentarer til bygningernes tilstand:
Boligen er traditionelt opfert og vedligeholdelsesstanden er god. Der méa dog paregnes enkelte forbedringer inden normal

vedligeholdelse kan paregnes. Bygningen er siden opfarelsen blevet ombygget. Enkelte konstruktioner er derfor eendret. Den tidligere
garage mod gst er blevet ombygget til veerelse.

Karakterer:

Ingen bemaerkninger 1B
Der er ikke fundet skader ved den pageeldende bygningsdel.

Kosmetiske skader KO
Beskriver skader eller forhold, som kan pavirke kabers indtryk af bygningen.

Mindre alvorlige skader K1
Beskriver skader, som ikke har nogen indflydelse pa bygningsdelens eller bygningens funktion.

Alvorlige skader K2
Beskriver skader, som medfgrer, at bygningsdelens funktion svigter inden for overskuelig tid.
Dette vil ikke medfgre skader pa andre bygningsdele.

Kritiske skader K3
Beskriver skader, som vil medferer, at bygningsdelens funktion svigter inden for overskuelig tid.
Dette svigt risikerer at medfare skader pa andre bygningsdele.

Bor undersgges narmere UN
Beskriver forhold, hvis konsekvens ikke kan fastlaegges tilstraekkeligt ved den visuelle gennemgang.
Det kan veere en alvorlig skade, derfor bgr art, omfang og konsekvenser altid afklares.

Hvis kaber vaelger at kabe ejendommen, uden at forholdet er undersggt neermere, baerer kagber selv risikoen.

En note er den bygningssagkyndiges vurdering af og sken over skadearsager og konstruktioner.

Erhvervs- og Byggestyrelsen Sekretariatet for Huseftersyn Postboks 141
Gregersensvej DK-2630 Taastrup Side 6 af 1 5




Q Huseftersyn

HE nr.
1781

Lb. nr.
H-05-01781-0023

Tilstandsrapport

Version 6

Registrering af bygningens tilstand

Bygn.: Karakter: Registrering og note:
A Beboelse
1. Fundamenter/sokler
1.1 Udvendigt terreenfald K1 Overkant af sokkel er ikke med tilstraekkelig afstand til terraen.
K1 Der er terreenfald ind mod bygningen mod nord, hvilket opfugter
fundamenter og gger risikoen for fugtskader.
Note: Fald bgr aendres bort fra bygning.
1.2 Sokkel K1

Ved stikprgve er der konstateret omrader med hultlydende sokkelpuds og
revner i sokkel iseer ved hushjgrner.
Note: Revnerne er overfladerevner, der kan medfgre lgs sokkelpuds.

2. Kaldre/krybekaldre/terraendak

2. Ingen bemaerkninger

3. Yder- og indervaegge

3.1 Facader/gavle K1 Fuger er enkelte steder nedbrudte og lzse med tegn pa murbiangreb,
hvilket gger risikoen for vandindtreengning og dermed fugtskader.
Note: Forholdet skal udbedres for at forhindre fugt- og frostskader samt
angreb af murbier.

K1 Der er omrader med revnedannelser i murvaerk mod syd og murvaerk over

vinduesabninger i sydgst har revnedannelse.
Note: Forholdet bgr udbedres for at forhindre fugt- og frostskader.

3.9 Andet: K1 Ventilationsrist mod gst ber tilmures som fglge af ombygning fra garage
til veerelse.

4. Vinduer og dore

4.3 Fuger K1 Elastiske fuger under vinduer ligger glat med forkant karm.
Note: Elastiske fuger/meartelfuger bgr placeres bag vinduets drypkant.

4.4 Salbeenke K1 Der er Igse og udfaldne fuger i salbaenke mod syd.
Note: Salbaenke anbefales fuget for at hindre frostskader og
vandindtraengning i hulmuren.

5. Lofter/etageadskillelser

5. Ingen bemaerkninger

6. Gulvkonstruktion og gulve

6.1 Gulvkonstruktioner KO Gulv i spisestue er med samling, hvor skilleveeg er nedtaget.

K1 Treegulve er i omrader knirkende.

Note: Knirkende gulve kan skyldes svind i gulvstrgers opklodsning og er
uden betydning for gulvets beereevne.

6.2 Belzegninger K2 Klinker pa kekkengulv er med fine revnedannelser, antageligt over
underliggende pladesamlinger.

7. Indvendige trapper

7. Ingen bemeerkninger

8. Tagkonstruktion

8.1 Tagbelaegning/rygning K1 Tagpaptaget er med lunker og dampbuler.

8.16 Bemaerkninger til K1 Fuger i skorsten er Igse.

skorsten Note: Skorstenspibe skal repareres for at forhindre falgeskader.

9. Bad/toilet og bryggers

9.1 Gulvkonstruktion/ K1 Der er hultlydende gulvbelaegning i badeveerelserne.

-belaegning

9.2 Vaegkonstruktion/ K1 Der er hultlydende vaedfliser i badeveerelserne.

-beleegning

9.4 Gulvaflgb K3

Der er afstand/synlig betonkant mellem aflgbsskal og rist i gulvaflgb i
keelderbadeveerelset.

Erhvervs- og Byggestyrelsen
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Version 6

Registrering af bygningens tilstand - fortsat

Bygn.: Karakter: Registrering og note:
Note: Der kan opsta indtraengning af vand i gulvkonstruktion, som kan
forarsage taering pa rartreekninger og gulvvarmeanlaeg. Gulvaflgb bar
udskiftes, eller betonkant bgr overfladebehandles, sa den er taet. Der
geres opmeerksom pa, at overfladebehandling ikke er godkendt i henhold
til aflabsnormen.
9.7 Rumaftreek K1 Der er fugtskjolder pa loft omkring rumaftraek i badeveerelset pa 1. sal.
10. VVS-installationer
10.3 Aflgbsinstallationer K1 Der ses mindre utaetheder ved faldstamme og renselem i
kaelderbadeveerelset.
11. El-installationer
11.1 Andet: K2 Der er blgde ledninger gennem vaeg/loft i spisestuen.
UN El-installation i spisestue og tilbygninger er udfert af ikke-autoriseret
person.
Note: Der bgr udferes el-tiek med kontrol og gennemmaling af
el-installationer i disse omrader af autoriseret el-installator.
B Carport
3. Yder- og indervaegge
3.2 Beklaedninger K1 Beklaedning af trae er nederst opfugtet pga. jordkontakt.
(03 Overdakket terrasse
8. Tagkonstruktion
8.5 Udvendigt treeveerk ved tag K1 Remender mangler afdzaekning.
Note: Remender bgr afdeekkes korrekt, sa opfugtning og traenedbrydning
undgas.
D Udhus/skur
3. Yder- og indervagge
3.2 Beklaedninger K1 Beklaedning af trae er nederst opfugtet pga. jordkontakt.
8. Tagkonstruktion
8.5 Udvendigt traeveerk ved tag K1

Remender mangler afdeekning.
Note: Remender bgr afdeekkes korrekt, sa opfugtning og traenedbrydning
undgas.

Karakterer:

IB: Ingen bemaerkninger
KO0: Kosmetiske skader

K1: Mindre alvorlige skader

K2: Alvorlige skader

K3: Kritiske skader, der medfgrer skader pa andre
bygningsdele

UN: Bgr undersgges naermere
(Det kan veere en alvorlig skade; derfor bar art,
omfang og konsekvenser altid afklares)

En note er den bygningssagkyndiges vurdering af og sken over skadearsagen og konstruktioner.
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Beskikket bygningssagkyndig:

Navn: Peer Ernsted (sign.)

Vej: Falkevej 12 Postnr.: 3400 By: Hillerad
Telefon: 70217264 Mobiltlf.: 27264907 Telefax: 70217265

Email: hillerod@obh-gruppen.dk

Tilstandsrapporten er udarbejdet i samarbejde med
» Ejendomsformidler:

« Forsikringsselskab: ~ Topdanmark
« Bestiller: Forsikringsselskab

Rapportdato: 03-02-2005

(underskrift)
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Sezlgers oplysninger om ejendommen

Saelgers opmeerksomhed henledes pa, at forkerte oplysninger kan vaere ansvarspadragende.
Seelger skal derfor afgive oplysningerne efter bedste overbevisning og ber radfere sig med den
beskikkede bygningssagkyndige ved besvarelserne.

Kgbers opmaerksomhed henledes pa, at det ikke forventes, at saelgeren i alle tilfeelde har et daekkende kendskab til
forholdene, isaer ikke hvis de ligger for szelgers overtagelse af eiendommen eller adskillige ar tilbage. Szelgers besvarelse
af spgrgsmalene gives udfra kendskab til eiendommen. Svarene tilsigter ikke at vaere en garanti. Der kan veere fagudtryk,
sa det anbefales at gennemga dette skema med den beskikkede bygningssagkyndige.

Bemeerk, at de efterspurgte oplysninger er generelle. Skemaet skal deekke alle typer boliger, sa der kan vaere spgrgsmal,
som ikke er relevante for netop din ejendom.

Er du i tvivl om de tekniske ords betydning, kan du besgge www.hesyn.dk, hvor der er en ordforklaring over de mest
Ja  Negj Ved

ikke
0. Generelle oplysninger
0.1 Hvor mange ar har du boet i eiendommen?
12%..
0.2 Er der eller har der veeret tvister, retssager eller syns- og skgnssager vedrgrende fejl I:' I:'

og mangler ved ejendommen?
Hvis ja, hvilke og hvornar?

O
O
[%]

0.3 Er der tidligere udarbejdet tilstandsrapport for eiendommen?
Hvis ja, hvilke og hvornar?

0.4 Er der foretaget tilbygninger eller ombygninger i din ejertid? D D
Hvis ja, hvilke og hvornar?
Carport 1997. Terrasse/udhus 2001-02.

0.5 Er bygninger eller dele af bygninger udfgrt som selvbyg eller medbyg? D D

Hvis ja, hvilke dele af bygningerne?
Carport. Terrasse/udhus.

0.6 Er der problemer med opstigende kloakvand eller tilstoppede kloakker? D D
Hvis ja, hvor?

O

0.7 Er grunden periodevis oversvgmmet? I:'
Hvis ja, hvor?

1. Fundamenter/sokler

1.1 Er huset piloteret eller ekstrafunderet? D
Hvis ja, hvor?

1.2 Er huset efterfunderet? I:'

Hvis ja, hvornar?

O O O
]
O O

1.3 Er der seetningsskader, som er udbedret?
Hvis ja, hvor?

[
[

14 Er der udfert reparationer pa udvendige trapper?
Hvis ja, hvor?

2 Kzelder/krybekaelder/ventileret hulrum

2.1 Er der keelder? I:' I:'
2.2 Er der krybekaelder/ventileret hulrum? I:' I:'
23 Er der adgang til krybekaelder? D D
Erhvervs- og Byggestyrelsen Sekretariatet for Huseftersyn Postboks 141

Gregersensvej DK-2630 Taastrup side 10 af 15




@ H usefte rsyn HE nr. Lb. nr.

Tilstandsrapport

1781 H-05-01781-0023 Version 6
Salgers oplysninger om ejendommen - fortsat
Ja Nej  Ved
ikke

24 Har der veeret lukket for ventilationshuller i krybekaelderen/ventileret hulrum? D D
Hvis ja, hvilke?

25 Har der veeret treengt vand gennem keelderydervaegge eller op gennem gulvet (ikke D D
gulvaflgb)?
Hvis ja, hvor og hvornar?

2.6 Har der veeret konstateret fugtproblemer i kaelderen/krybekeelderen/ventilerede D D
hulrum?
Hvis ja, hvor?

27 Har der veeret foretaget reparationer efter fugt-, rad-, svampe- eller insektskader? D D
Hvis ja, hvor?

2.8 Er der kloakpumpe? I:' I:'

29 Er der dreen langs husets fundament? D D

210 Er der grundvandspumpe? I:' I:'

3. Yder- og indervaegge/skillevaegge

3.1 Har der veeret foretaget reparationer efter fugt-, rad- og svampe- eller insektskader? D D
Hvis ja, hvor?

3.2 Er der revner, som er deekket af mgbler? I:' I:'
Hvis ja, hvor?

3.3 Er der fugtpletter eller mug, som er daekket af mgbler? D D
Hvis ja, hvor?

4. Vinduer og dogre

4.1 Er der punkterede termoruder (dugruder)? D D
Hvis ja, hvor?

4.2 Har der veeret foretaget reparationer efter fugt-, rad-, svampe- eller insektskader? I:' I:'
Hvis ja, hvor?

4.3 Fungerer alle vinduer? D D
Hvis nej, hvilke gar ikke?

4.4 Fungerer alle dgre? D D
Hvis nej, hvilke gar ikke?

5. Lofter/etageadskillelser

5.1 Har der veeret foretaget reparationer efter fugt-, rad-, svampe- eller insektskader? D D
Hvis ja, hvor?

6. Gulve

6.1 Er der skader ved de gulve, som er tildaekket med teepper eller mgbler (f.eks. revner, D D
fugtskader m.m.)?
Hvis ja, hvor?

6.2 Har der veeret foretaget reparationer efter fugt-, rad-, svampe- eller insektskader? D D
Hvis ja, hvor?

7. Indvendige trapper
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Salgers oplysninger om ejendommen - fortsat
Ja Nej  Ved
ikke

71 Har der veeret skader ved trapper? D D
Hvis ja, hvilke?

8. Tage

8.1 Har taget veeret uteet? I:' I:'
Hvis ja, hvor?

8.2 Er, eller har der veeret skader omkring skotrender eller inddaekninger? D D
Hvis ja, hvilke?

8.3 Har der veeret skader ved skorsten (f.eks. lgbesod)? D D
Hvis ja, hvilke?

8.4 Er der utaette tagrender eller nedlgb? D D
Hvis ja, hvor?

8.5 Er der adgang til skunkrum? D D
Hvis nej, hvilke er der ikke adgang til?

8.6 Er der adgang til tagrum? D D
Hvis ja, hvor?

8.7 Har der veeret foretaget reparationer efter fugt-, rad-, svampe- eller insektskader? D D
Hvis ja, hvor?

9. Vadrum (badeverelse, toilet, bryggers)

9.1 Er der problemer med aflgb? D D
Hvis ja, hvilke?

10. VVS-installationer

10.1 Fyldes der vand pa varmeanlaegget mere end én gang arligt? D D
Hvis ja, hvor ofte?

10.2 Er dele af VVS-installationerne udfgrt af personer uden autorisation? D D
Hvis ja, hvilke?

10.3 Er der udfaert reparationer efter rgrskader (vandskader)? D D
Hvis ja, hvor?
Gulv i underetage (hall/sovevarelse) - dakket af forsikring.

1. El-installationer

11.1 Er dele af el-installationerne udfert af personer uden autorisation? I:' I:'
Hvis ja, hvilke?
Lys i carport. 6 udenderslamper pa udhus.
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Saelgers gvrige bemarkninger vedrerende fejl og mangler:

Andet:

31-01-2005 Henning & Jette Wahl
Dato Underskrift - ejer/saelger
Saelger var tilstede

Saelger havde udarbejdet saelgeroplysningerne far huseftersynet

Oplysninger har ikke kunnet fremskaffes pa grund af:
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Bygningskonstruktioner - oplysninger til ejerskifteforsikring
Vaer opmaerksom pa, at oplysningerne i dette afsnit er beregnet til forsikringselskabernes udarbejdelse af tilbud om
ejerskifteforsikring. Oplysningerne kan ikke betragtes som en garanti for korrekt materialeangivelse eller konstruktions-

udformning.

Bygn.: Uddybende oplysninger:

1. Fundamenter/sokler

Beton

Andet; Type: Jordgravede stolper.
Andet; Type: Jordgravede stolper.

OO >

Andet; Type: Jordgravede stolper.

2. Kaeldre/krybekaldre/terraendak
Kommentar

>

Der er plade-/treebeklaedning pa keelderydervaegge. Forholdet kraever
skaerpet opmaerksomhed ved eendringer i temperatur- og

fugtforhold.
Terraendeek

Keelder

Stabt i beton
Andet: Betonsten.
Andet: Jord.
Andet: Jord.

OO0 m>>>

3. Yder- og indervaegge

Hulmur

Formur - Tegl/kalksandsten

Formur - Tree

Bagmur - Letbeton

Inder-/skillevaegge - Letbeton
Inder-/skillevaegge - Murvaerk
Inder-/skillevaegge - Let pladekonstruktion
Tree

Tree

OO ®»>>>>>>D>

Tree

4. Vinduer og dere

Kommentar A Termorude mod vest er maerket Ventana 95-03. Termorude mod

syd/stuen er maerket Storkevinduer E-A.
Tree A

Tree D

5. Lofter/etageadskillelser

Kommentar A Der er saenkede lofter i stuen). Ved szenkning af lofter er
el-installation eendret, hvilket giver risiko for elfejl.

6. Gulvkonstruktion og gulve
Gulv pa straer eller bjaelker
Klinkegulv pa tree

Andet; Type: Lamelgulv pa beton.
Gulv pa strger eller bjeelker

OO >>>

Gulv pa strger eller bjeelker

7. Indvendige trapper

8. Tagkonstruktion
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Bygningskonstruktioner - oplysninger til ejerskifteforsikring - fortsat

Veer opmaerksom pa, at oplysningerne i dette afsnit er beregnet til forsikringselskabernes udarbejdelse af tilbud om
ejerskifteforsikring. Oplysningerne kan ikke betragtes som en garanti for korrekt materialeangivelse eller konstruktions-

udformning.

Bygn.: Uddybende oplysninger:
Built-up A
Bjeelkespaer A
Tagheeldning - 1-15 grader A
Tagbeleegning - Tagpap/tagduge A
Skorsten - Muret A
Ensidigt fald B
Bjeelkespaer B
Tagheeldning - 1-15 grader B
Tagbeleegning - Plastplader B
Ensidigt fald C
Bjeelkespaer C
Tagheeldning - 1-15 grader C
Tagbeleegning - Plastplader C
Ensidigt fald D
Bjeelkespaer D
Tagheeldning - 1-15 grader D
Tagbeleegning - Plastplader D
9. Bad/toilet og bryggers
Kommentar A Hjernefuger mellem gulv og veeg er udfert med cementfuge. Det

anbefales, ved svigt, at erstatte fuger med egnet, elastisk
vadrumsfuge pa uderlag.

Kommentar A Veedfliser i badevaerelserne er malerbehandlede.
Veegkonstruktioner, uorganisk A
Gulvkonstruktioner, uorganisk A

10. VVS-installationer
Fjernvarme A
Gulvvarme; Type: Vand og el. A

11. El-installationer
Kommentar A HPFl-relee.
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Allonge 1

En allonge er en tilfgjelse til tilstandsrapporten og dermed en del af denne. Allongen kan f.eks. vedrgre en nsermere
undersggelse af en bygningsdel, som har faet karakteren UN.

Vej: Postnr.: By:
Kommunenr./Ejendomsnr.: - Salger: Dato:

Matr.nr./Ejerlav:

Bemaerkninger til tilstandsrapport:

Dato: Beskikket bygningssagkyndig:
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Tilstandsrapport
Version 6.1

Vigtige oplysninger om huseftersyn

Nar du skal kebe eller seelge hus eller lejlighed, har du brug for
at vide noget om huseftersyn, tilstandsrapport og ejerskifte-
forsikring.

Her far du en kort introduktion og et hurtigt overblik.

Huseftersyn bliver udfart af en bygningssagkyndig, som

Erhvervs- og Byggestyrelsen har beskikket. Den bygnings-

sagkyndige repraesenterer hverken kaber eller seelger. Hans

opgave er at give et professionelt og uvildigt billede af bygning-

ens synlige skader.

Den bygningssagkyndiges gennemgang af huset tager ud-
gangspunkt i huse af tilsvarende alder og type — og altsa ikke et
nyt hus. Du skal derfor veere opmaerksom p3, at forhold, som
er almindelige for disse huse, ikke ngdvendigvis naevnes i
tilstandsrapporten. F.eks. er det almindeligt, at der er fugt i
keelderen i et eeldre hus, og det vil derfor kun blive naevnt i
tilstandsrapporten, hvis fugten giver neerliggende risiko for
skader.

Bygningssagkyndige er fagfolk, som har mindst fem ars erfa-
ring med bygningsundersggelser eller tilsyn med byggeri, og
som derefter har faet en efteruddannelse i reglerne for husefter-
syn. Beskikkelsen kreever desuden, at den bygningssagkyndige
har en gyldig ansvarsforsikring, som kan daekke fejl begaet i
tilstandsrapporten i mindst 5 ar.

Hvis du er utilfreds med din tilstandsrapport

Den bygningssagkyndige bgr finde alle de forhold, som kan give
skader, eller som allerede har gjort det, hvis de er synlige ved
huseftersynet. Du kan naturligvis klage, hvis den sagkyndige
har overset synlige skader eller lavet andre fejl, s&
tilstandsrapporten giver et forkert indtryk af huset.

Du kan klage til Ankenaevnet for Huseftersyn, som behandler
klager fra bade kgbere og saelgere over tilstandsrapporter, som
er udarbejdet af beskikkede bygningssagkyndige. Du skal dog
foreleegge din klage for den bygningssagkyndige, inden du
klager til Ankengevnet.

Du kan laese om reglerne for klager og hente et klageskema pa
www.husanke.dk eller ved at ringe til Ankenaevnet, telefon 35 25
02 40.

Tre vigtige ting, du skal vide om
rapporten:

En tilstandsrapport er en
skadesrapport

Den bygningssagkyndige foretager
en visuel gennemgang af huset.
Ved gennemgangen anvendes en
systematisk metode, som afdeekker
synlige skader eller forhold, som kan
udvikle sig til skader. Du far ikke
oplysninger om ejendommens
generelle vedligeholdelsesstand eller
om f.eks. forventet restlevetid for
bygningsdele. Tilstandsrapporten
kan derfor ikke sammenlignes med
en "varedeklaration”.

Omfatter synlige skader

Der kan veere skjulte skader, som
den bygningssagkyndige ikke har
mulighed for at finde. Eftersynet
handler om synlige forhold ved
huset, som har givet - eller senere
kan risikere at give - en skade. Ejer-
skifteforsikringen kan beskytte mod
omkostninger til skader, som ikke er
synlige.

Hgj karakter er ikke ngdvendigvis
det samme som hgj udgift

Der er ikke en direkte sammenhaeng
mellem den karakter, som den byg-
ningssagkyndige giver en skade og
prisen pa at udbedre skaden. Der
kan veere skader, som hurtigt og
billigt kan udbedres, men som bliver
alvorlige for huset, hvis der ikke
gares noget. Alvorlige skader far en
hgj karakter (K2 eller K3), uanset om
de er billige eller dyre at udbedre.

Den sagkyndige kan ogsa bruge

karakteren UN. Denne karakter skal

Ankenaevnet treeffer afggrelser, sa parterne i en hushandel slip-
per for retssager. De fleste sager vil normalt veere afgjort inden
for ca. 6 maneder.

forstas som en advarselslampe, der
teendes. Her er noget, som kraever en
neermere undersggelse, end eftersynet

har mulighed for.

Laes meget mere om huseftersyn og tilstandsrapporter pa
www.boligejer.dk.

FEM-sekretariatet
Gregersensvej
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Huseftersyn
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Tilstandsrapport

Til dig, der skal kgbe

Du kan bruge tilstandsrapporten som hjeelp til at vurdere den
fysiske tilstand af den ejendom, du er interesseret i at kabe.

Nar szelger har faet foretaget et huseftersyn, skriver den byg-
ningssagkyndige en tilstandsrapport. Rapporten beskriver de
skader eller tegn pa skader, som den bygningssagkyndige har
fundet ved huseftersynet. Derudover bestar rapporten af sael-
gers oplysninger om ejendommens tilstand.

Hver skade i tilstandsrapporten har en karakter, der viser, hvor
alvorlig skaden er for den enkelte del af bygningen. Karakterer-
ne er en byggeteknisk vurdering. Den siger ikke noget om, hvor
meget det vil koste at udbedre en skade.

Sadan foregar et huseftersyn

Den bygningssagkyndige vurderer huset ud fra det, han umid-
delbart kan se. Han ma gerne bruge enkle tekniske hjeelpe-
midler, men fjerner ikke gulvteepper, seenkede lofter osv. Derfor
kan der veere skader, som den bygningssagkyndige ikke kan
opdage, og som derfor ikke fremgar af tilstandsrapporten.

Hvad kigger den bygningssagkyndige efter?
Huseftersynet afdeekker alts& synlige skader, som reducerer
bygningens funktion og veerdi neevneveerdigt. Det kan f.eks.
veere svampeskader, konstruktionsfejl eller seetningsskader.
Huseftersynet afdeekker ogséa tegn pa skader eller fysiske for-
hold, der kan udvikle sig til en skade.

Karaktersystemet

Den bygningssagkyndige giver hver skade - og de forhold der
kan medfare skader - en karakter, der svarer til, hvor alvorligt
forholdet er:

« Kosmetiske skader (KO)

* Mindre alvorlige skader (K1)

* Alvorlige skader (K2)

« Kritiske skader (K3)

* Bar undersgges naermere (UN)

Du skal veere opmaerksom p4, at der kan veere skader i et hus,
som den bygningssagkyndige ikke har mulighed for at opdage,
og som derfor ikke er ngevnt i tilstandsrapporten.

Du skal ogsa veere opmaerksom p3, at forhold, som er typiske
for huse af den pagzeldende type og alder, ikke ngdvendigvis
naevnes i tilstandsrapporten. Hvis der f.eks. er fugt i keelderen
pa et aeldre hus, vil det kun blive naevnt i tilstandsrapporten, hvis
fugten giver naerliggende risiko for skader pa bygningen.

Her er en liste med eksempler pa
forhold, som den bygningssag-
kyndige ikke holder gje med:

* El- og vvs-installationernes funktion

 Seedvanligt slid og normal
vedligeholdelsesstand

» Smating, som ikke pavirker
bygningens brug eller veerdi seerlig
meget

« Bygningens placering pa grunden

* Bygningens planlgsning

* Bygningens indretning

* Lgsere, f.eks. harde hvidevarer

» Udendgrs svemmebassiner og
pumpeanleeg

 Markiser og baldakiner

« Installationer uden for bygningerne

* Bygningens aestetik og arkitektur

* Bygningens lovlighed (bortset fra
abenlyse overtraedelser af
bygningslovgivningen)

Erhvervs- og Byggestyrelsen FEM-sekretariatet
Gregersensvej
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Tilleeg og allonger til tilstandsrapporten Om ejerskifteforsikring
Tilstandsrapporten kan veere suppleret af et tilleeg. Tilleegget « Ejerskifteforsikringen kan sikre dig
kan indeholde oplysninger om forhold, som ikke skal fremga af mod sterre udgifter til bl.a. skjulte
tilstandsrapporten, men det kan ogsa indeholde oplysninger, skader. Men husk: Du far ikke er-
som uddyber tilstandsrapportens oplysninger. Tilleegget er ikke stattet gammelt med nyt.
en del af tilstandsrapporten og er ikke omfattet af Huseftersyns- « Udgifter til mindre skader, vedlige-
ordningen. Klager over tilleegget kan derfor ikke indbringes for holdelse samt udbedring af almin-
Ankenzevnet for Huseftersyn. deligt slid og selde ma du normalt
selv betale for.
En allonge er derimod en tilfgjelse til - eller korrektion af - » Forhold, der er anfart i tilstandsrap-
oplysninger i tilstandsrapporten. Allongen er en del af tilstands- porten, er ikke daekket af ejerskifte-
rapporten og er derfor omfattet af huseftersynet. forsikringen, medmindre forholdet er
klart forkert beskrevet. Ejerskifte-
En allonge kan kun udarbejdes i tilstandsrapportens gyldigheds- forsikringen daekker heller ikke
periode, som er 6 maneder. forhold, der er normale for husets

type og alder.
Ejerskifteforsikring

Nar du kaber et hus, kan du tegne en ejerskifteforsikring, hvis Du kan lzese mere om ejerskifteforsik-
der er udarbejdet en tilstandsrapport. ring pa www.forsikringsoplysningen.dk.

Huseftersynet og tilstandsrapporten er altsé grundlaget for
ejerskifteforsikringen. Hvis du ikke tegner en ejerskifteforsikring,
skal du normalt selv betale alle udgifter til udbedring af husets
skader, hvad enten de er naevnt i en tilstandsrapport eller e;.

Der kan vaere forskel pa, hvad forsikringen daekker — men det
fremgar af tilbuddet og betingelserne fra forsikringsselskabet.
Lovgivningen fastseetter dog nogle minimumskrav for deekning-
ens omfang.

Seelger skal betale den ene halvdel af forsikringspraemien, du
skal betale den anden. Selv om du har faet tilbud fra seelgers
forsikringsselskab, ma du gerne veelge et andet selskab.
Seelger er dog ikke forpligtet til at betale mere end sit oprinde-
lige tilbud, hvis preemien til det nye forsikringsselskab er hgjere.

Erhvervs- og Byggestyrelsen FEM-sekretariatet Postboks 141 )
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Til dig, der skal seelge

Ved et huseftersyn vurderer en bygningssagkyndig, om byg-
ningen er i darligere stand end en tilsvarende bygning af
samme alder og type. Den bygningssagkyndige gennemgar
hver enkelt del af bygningen for at afdeekke synlige skader og
tegn pé skader.

Det er dig som seelger, der skal bestille huseftersynet. Efter
huseftersynet far du en tilstandsrapport fra den bygningssag-
kyndige. Du skal praesentere tilstandsrapporten for keberen
sammen med et tilbud om en ejerskifteforsikring, inden kaber

underskriver kgbsaftalen. Kun pa den made kan du blive fritaget

for det normale 20-arige saelgeransvar.

Du kan kun blive fritaget for ansva-
ret, hvis du opfylder fglgende tre
punkter:

* Den bygningssagkyndige har udar-
bejdet eller fornyet tilstandsrappor-
ten mindre end seks maneder far
den dag, hvor keberen modtager
rapporten.

» Du fremskaffer et tilbud pa en ejer-
skifteforsikring og tilbyder at betale
halvdelen af preemien.

* Du sikrer dig, at kaberen er klar over,
at dit 20-arige seelgeransvar er
bortfaldet.

Du skal dog veere klar over, at du
som salger fortsat kan komme til at
heefte for:

« Forhold uden for bygningen (f.eks.
forurenet jord)

« Ulovligheder (f.eks. bygninger eller
bygningsdele, der er opfert i strid
med geeldende regler)

* Hvis du bevidst eller groft uagtsomt
har givet ukorrekte oplysninger i for-
bindelse med huseftersynet (f.eks.
ved at fortie skjulte skader, du har
kendskab til)

FEM-sekretariatet
Gregersensvej

Erhvervs- og Byggestyrelsen
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Tilstandsrapport for ejendommen

Ejendommen besigtiget:
Starttidspunkt: 12:00

22-03-2007
Sluttidspunkt: 13:20

Vej: Skraederbakken 25 Postnr.: 3210 By: Vejby
Seelger:

Navn: Erik Scheffel

Vej: Skraederbakken 25 Postnr.: 3210 By: Vejby
Telefon: Mobiltlf.: E-mail:

Fglgende materiale forela:

BBR-ejermeddelelse af:  02-02-2005 Forsikringspolice:

Tidligere tilstandsrapport Ib.nr.:  H-05-01781-0023 Energimeerke:

Andre bygningsoplysninger:

Bygningsbeskrivelse:

Boligtype: Enfamilieshus Typehus:

Ejendommen:

Bygnr. | Bygn. [ Anvendelse Opfaert &r | Etager ud over Bebygget areal Udnyttet | Brutto etageareal
keelder og m2 tagetage m2
tagetage Total |Kaelder m2 Bolig Erhverv

1 A Beboelse 1969 1 122 122 0 244 0
2 B Garage 1997 1 29 0 0 0 0
3 C Havestue/udestue 2001 1 27 0 0 0 0
4 D | Udhus/skur 2001 1 15 0 0 0 0
5 E Braendeskur - 1 10 0 0 0 0
Oplysningerne i skemaet er ikke baseret pa faktisk opmaling, men indhentet fra foreliggende materiale, herunder
BBR-ejermeddelelse eller lignende. Alle bygninger er omfattet af huseftersynet. Bygningerne er opdelt i selvstaendige litra,
hver gang bygningers konstruktion, funktion eller opfgrelsesar skifter. Rigtigheden i opgerelsen af arealernes starrelse er
ikke den bygningssagkyndiges ansvar.
Bemaeerkninger Ja Nej Bygning

1. Er der bygningsdele, som er gjort utilgeengelige? |

2. Er der bygningsdele, der normalt er tilgeengelige, som ikke har kunnet besigtiges? D |z|

3. Er der specielle bemaerkninger til termoruder? X O A
Det er ikke altid muligt at konstatere dugruder/punkterede termoruder, fordi det er
afhaengig af lys- og/eller temperaturforholdene og rudernes renhed pa
besigtigelsestidspunktet. Der kan derfor forekomme punkterede termoruder, det ikke er
muligt at registrere.

4. Er sekundzere bygninger i en sa darlig stand eller har sa ringe byggeteknisk vaerdi, at det D E
ikke tiener noget formal at foretage og udfeerdige tilstandsrapport for disse bygninger?

Grundet konstruktioner, vedligeholdelsstanden og bygningers forholdsvis ringe veerdi.

5. Er der afvigelser i forhold til BBR? x] | ABCDE
(Den bygningssagkyndiges markering af, hvorvidt der er abenlyse afvigelser i forhold til _
BBR. Oplysningerne er ikke baseret pa faktisk opmaling).

Areal pa& bygning A afviger fra BBR. Bygning B, C, D og E er ikke anfert i BBR.
Bygningsbeskrivelse er rettet i henhold til de faktiske forhold.
Erhvervs- og Byggestyrelsen FEM-sekretariatet Postboks 141
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Version 6.1
Resumé af huseftersyn - for beboelsesdelen
Bygningsdel/installation: Vurdering: 1B KO K1 K2 K3 UN Note
1. Fundamenter/sokler 2 X
2. Keeldre/krybekeeldre/terreendaek X
3. Yder- og indervaegge 2 X
4. Vinduer og dgre 1 1 X
5. Lofter/etageadskillelser X
6. Gulvkonstruktion og gulve 1 1 1 X
7. Indvendige trapper X
8. Tagkonstruktion 1 2 X
9. Bad/toilet og bryggers 1 1 1 X
10. VVS-installationer 2 1 X
11. El-installationer X

Generelle kommentarer til bygningernes tilstand:

Boligen er traditionelt opfert og vedligeholdelsesstanden er god. Der ma dog paregnes enkelte forbedringer inden normal vedligeholdelse
kan paregnes. Bygningen er siden opfagrelsen blevet ombygget. Enkelte konstruktioner er derfor zendret. Den tidligere garage mod gst er

blevet ombygget til veerelse.

Karakterer:
Ingen bemeaerkninger 1B
Kosmetiske skader KO
Beskriver skader eller forhold, som kan pavirke kebers indtryk af bygningen.
Mindre alvorlige skader K1
Beskriver skader, som ikke har nogen indflydelse pa bygningsdelens eller bygningens funktion.
Alvorlige skader K2
Beskriver skader, som medfarer, at bygningsdelens funktion svigter inden for overskuelig tid.
Dette vil ikke medfgre skader pa andre bygningsdele.
Kritiske skader K3
Beskriver skader, som vil medfgre, at bygningsdelens funktion svigter inden for overskuelig tid.
Dette svigt risikerer at medfare skade pa andre bygningsdele.

UN

Bgr undersgges neermere
Beskriver forhold, hvis konsekvens ikke kan fastleegges tilstreekkeligt ved den visuelle gennemgang.
Det kan veere en alvorlig skade, derfor bgr art, omfang og konsekvenser altid afklares.

Hvis kagber veelger at kabe ejendommen, uden at forholdet er undersggt naermere, baerer kgber selv risikoen.

En note er den bygningssagkyndiges vurdering af og sk@n over skadearsager og konstruktioner.

Erhvervs- og Byggestyrelsen FEM-sekretariatet Postboks 141 )
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Huseftersyn

Registrering af bygningens tilstand

Bygn.: Karakter: Registrering og note:
A Beboelse

1. Fundamenter/sokler

1.1 Udvendigt terreenfald K1 Overkant af sokkel er ikke overalt med tilstreekkelig afstand til terraen.
Note: Der bgr vaere min 10 cm fri sokkelhgjde for at forhindre fugt i murveerk bl.a. ved
fygesne og opsprgijt ved kraftig regn.

K1 Der er terreenfald ind mod bygningen mod nord, hvilket opfugter fundamenter og gger
risikoen for fugtskader.
Note: Der bgr veere fald vaek fra bygningen mindst den fgrste meter.

1.2 Sokkel K1 Der er partielt lgs og revnet sokkelpuds.
Note: Revnerne er overfladerevner, der kan medfare Igs sokkelpuds.

2. Keeldre/krybekeaeldre/terreendeek
2. Ingen bemaerkninger

3. Yder- og inderveegge

3.1 Facader/gavle K1 Der er omrader med revnedannelser i murveerk mod syd og murvaerk over
vinduesabninger i sydgst har mindre trapperevnedannelse.
Note: Forholdet bgr udbedres for at forhindre fugt- og frostskader, men findes ikke
som konstruktionssvigt.

3.9 Andet: K1 Ventilationsrist mod gst bgr tilmures som fglge af ombygning fra garage til veerelse
grundet varmetabet.

4.Vinduer og dare

4.3 Fuger K1 Elastiske fuger under vinduer ligger glat med forkant karm.
Note: Fuger under karmtree er fart for langt frem, hvilket forhindrer vandnaesen i at
opfylde sit formal, nemlig at holde mur og treevaerk tert.

4.4 Salbzenke K2 Der er lgse og udfaldne fuger i sdlbaenke mod syd og nord.
Note: Salbzenke anbefales fuget for at hindre frostskader og vandindtraengning i
hulmuren.

5. Lofter/etageadskillelser
5. Ingen bemeerkninger

6. Gulvkonstruktion og gulve
6.1 Gulvkonstruktioner KO Gulv i spisestue og veerelse er med samling, hvor skilleveegge er nedtaget.

K1 Traegulve er i omrader knirkende.
Note: Knirkende gulve kan skyldes svind i gulvstrgers opklodsning og er uden
betydning for gulvets beereevne.

6.2 Beleegninger K2 Klinker pa kekkengulv er med fine revnedannelser, antageligt over underliggende
pladesamlinger.

7. Indvendige trapper
7. Ingen bemaerkninger

8. Tagkonstruktion

8.1 Tagbelaegning/rygning K1 Tagpaptaget er med lunker og enkelte dampbuler.
Note: Dampbuler bgr skaeres op og nedsvejses.
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Huseftersyn

HE nr.
1440

Lb. nr.
H-07-01440-0114

Tilstandsrapport
Version 6.1

Registrering af bygningens tilstand - fortsat

Bygn.: Karakter: Registrering og note:
8.5 Udvendigt treeveerk ved tag K2 Sternbekleedningen treenger til kemisk vedligeholdelse. (Maettes med
treebeskyttelse)
8.16 Bemeerkninger til skorsten K2 Fuger i skorsten er lgse og udfaldne.
Note: Skorstenspiben bar eftergas for at forhindre fglgeskader og frostspraengninger.
Flere af skorstenshullerne anvendes ikke og det anbefales at disse afblaeendes med
fliser pa skorstensafdeekningen.
9. Bad/toilet og bryggers
9.2 Vaegkonstruktion/-belaegning K1 Der er hultlydende veeg og gulvfliser i badeveerelse pa 1.sal.
9.4 Gulvaflgb K3 Der er afstand/synlig betonkant mellem aflgbsskal og rist i gulvaflgb i
keelderbadeveerelset.
Note: Der kan opsta indtreengning af vand i gulvkonstruktion, som kan forarsage
teering pa rartraekninger og gulvvarmeanlaeg. Gulvaflgb bar udskiftes, eller betonkant
bar overfladebehandles, s& den er teet. Der ggres opmaerksom p4, at
overfladebehandling ikke er godkendt i henhold til aflabsnormen.
9.8 Andet: Badekar K2 Badekar pa 1.sal er fiernet og der er ikke efterfglgende udbedret med hensyn til
flisearbejde.
10. VVS-installationer
10.1 Vandinstallationer K1 Tilslutninger til gammelt armaturudtag i brusenichen er teetnet med silecone og der
er ikke opsat manchetter.
10.3 Aflgbsinstallationer K1 Der er skjolder pa PVC faldstammer i badeveerelset i keelderen.
UN Seelger oplyser at gulvaflgbet i brusenichen er uteet, og der ved brug treenger vand ud
gennem loft i keelderen.
Note: Utreetheden kan ikke uden naermere undersggelse bestemmes.
11. El-installationer
11. Ingen bemaerkninger
B Garage
3. Yder- og inderveegge
3.2 Beklaedninger K1 Bekleedning af tree er nederst opfugtet pga. jordkontakt.
11. El-installationer
11.1 Andet: UN El-installation i tilbygninger er udfert af ikke-autoriseret person.
Note: Der bgr udferes el-tjek med kontrol og gennemmaling af el-installationer i
disse omrader af autoriseret el-installatar.
D Udhus/skur
3. Yder- og indervaegge
3.2 Beklaedninger K1 Beklaedning af tree er nederst opfugtet pga. jordkontakt.
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HE nr. Lb. nr. Tilstandsrapport

H us eftersy n 1440 H-07-01440-0114 Version 6.1

Karakterer:

IB: Ingen bemeerkninger K3: Kritiske skader, der medfarer skader pa andre
bygningsdele
KO: Kosmetiske skader
UN: Bgr undersgges naermere
K1: Mindre alvorlige skader (Det kan veere en alvorlig skade; derfor bar art,
omfang og konsekvenser altid afklares)
K2: Alvorlige skader

En note er den bygningssagkyndiges vurdering af og sken over skadearsagen og konstruktioner.

Beskikket bygningssagkyndig:

Navn: Tue Ulrich Hansen

Vej: Valbyvej 73 Postnr.: 3200 By: Helsinge
Telefon: 48795700 Mobiltlf.: Telefax: 48795725

Email: dea@danskejendomsanalyse.dk

Tilstandsrapporten er udarbejdet i samarbejde med

» Ejendomsformidler:
« Forsikringsselskab:
* Bestiller: Seelger

Rapportdato: ~ 22-03-2007

(underskrift)
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HE nr. Lb. nr. Tilstandsrapport
1440 H-07-01440-0114 Version 6.1

Huseftersyn

Seelgers oplysninger om ejendommen

Seelgers opmaerksomhed henledes p4, at forkerte oplysninger kan vaere ansvarspadragende.
Seelger skal derfor afgive oplysningerne efter bedste overbevisning og bgr radfgre sig med den beskikkede
bygningssagkyndige ved besvarelserne.

Kgbers opmaerksomhed henledes p3, at det ikke forventes, at szelgeren i alle tilfzelde har et deekkende kendskab til
forholdene, iszer ikke hvis de ligger far seelgers overtagelse af ejendommen eller adskillige ar tilbage. Seelgers
besvarelse af spgrgsmalene givets udfra kendskab til eiendommen. Svarene tilsigter ikke at veere en garanti. Der kan
veere fagudtryk, s& det anbefales at gennemga dette skema med den beskikkede bygningssagkyndige.

Bemeerk, at de efterspurgte oplysninger er generelle. Skemaet skal deekke alle typer boliger, s& der kan veere
spergsmal, som ikke er relevante for netop din ejendom.

Er du i tvivl om de tekniske ords betydning, kan du besgge www.boligejer.dk, hvor der er en ordforklaring over de mest
benyttede betegnelser.
Ja Nej  Ved

ikke
0. Generelle oplysninger
0.1 Hvor mange ar har du boet i ejendommen?
1% ar
0.2 Er der eller har der veeret tvister, retssager eller syns- og sk@nssager vedrgrende O |
fejl og mangler ved ejendommen?
Hvis ja, hvilke og hvornar?
0.3 Er der tidligere udarbejdet tilstandsrapport for efendommen? O |
Hvis ja, hvilke og hvornar?
H-05-01781-0023
0.4 Er der foretaget tilbygninger eller ombygninger i din ejertid? O |
Hvis ja, hvilke og hvornar?
Lukket carporten + lukket terrassen + bygget braendeskur.
0.5 Er bygninger eller dele af bygninger udfagrt som selvbyg eller medbyg? D D
Hvis ja, hvilke dele af bygningerne?
Lukket carporten + lukket terrassen + bygget braendeskur.
0.6 Er der problemer med opstigende kloakvand eller tilstoppede kloakker? |:| D
Hvis ja, hvor?
0.7 Er grunden periodevis oversvemmet? O |
Hvis ja, hvor?
1 Fundamenter/sokler
1.1 Er huset piloteret eller ekstrafunderet? O O
Hvis ja, hvor?
1.2 Er huset efterfunderet? O O
Hvis ja, hvornar?
1.3 Er der seetningsskader, som er udbedret? O |
Hvis ja, hvor?
1.4 Er der udfart reparationer pa udvendige trapper? O O
Hvis ja, hvor?
2 Keelder/krybekeelder/ventileret hulrum
2.1 Er der keelder? O O
2.2 Er der krybekaelder/ventileret hulrum? D D
2.3 Er der adgang til krybekeelder? O O
2.4 Har der veeret lukket for ventilationshuller i krybekeelderen/ventileret hulrum? O O
Hvis ja, hvilke?
2.5 Har der veeret treengt vand gennem keelderyderveegge eller op gennem gulvet (ikke O |
gulvaflgb)?
Erhvervs- og Byggestyrelsen FEM-sekretariatet Postboks 141

Gregersensvej DK-2630 Taastrup sidce 11 af 16




HE nr. Lb. nr. Tilstandsrapport
1440 H-07-01440-0114 Version 6.1

Huseftersyn

Seelgers oplysninger om ejendommen - fortsat
Ja Nej Ved

ikke
Hvis ja, hvor og hvornar?
2.6 Har der veeret konstateret fugtproblemer i keelderen/krybekaelderen/ventilerede O O
hulrum?
Hvis ja, hvor?
2.7 Har der veeret foretaget reparationer efter fugt-, rdd-, svampe- eller insektskader? O O
Hvis ja, hvor?
2.8 Er der kloakpumpe? D D
2.9 Er der dreen langs husets fundament? O O
2.10 Er der grundvandspumpe? O O
3. Yder- og inderveegge/skillevaegge
3.1 Har der veeret foretaget reparationer efter fugt-, rdd- og svampe- eller O O
insektskader?
Hvis ja, hvor?
3.2 Er der revner, som er deekket af mgbler? O |
Hvis ja, hvor?
3.3 Er der fugtpletter eller mug, som er deekket af mgbler? O O
Hvis ja, hvor?
4. Vinduer og dgre
4.1 Er der punkterede termoruder (dugruder)? O O
Hvis ja, hvor?
4.2 Har der veeret foretaget reparationer efter fugt-, rdd-, svampe- eller insektskader? |:| D
Hvis ja, hvor?
4.3 Fungerer alle vinduer?
Hvis nej, hvilke gor ikke? Iz‘ D D
4.4 Fungerer alle dgre?
Hvis nej, hvilke gor ikke? x| - L
5. Lofter/etageadskillelser
5.1 Har der veeret foretaget reparationer efter fugt-, rad-, svampe- eller insektskader? O O
Hvis ja, hvor?
6. Gulve
6.1 Er der skader ved de gulve, som er tildaekket med teepper eller mgbler (f.eks. O |
revner, fugtskader m.m.)?
Hvis ja, hvor?
6.2 Har der veeret foretaget reparationer efter fugt-, rdd-, svampe- eller insektskader? O O
Hvis ja, hvor?
7. Indvendige trapper
7.1 Har der veeret skader ved trapper? O |
Hvis ja, hvilke?
8. Tage
8.1 Har taget veeret uteet? |:| D
Hvis ja, hvor?
8.2 Er, eller har der vaeret skader omkring skotrender eller inddaekninger? O O

Hvis ja, hvilke?
Dog 1 gang fugtindtraegning ved skorsten i stue i forbindelse med slagregn i
vinters.
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HE nr. Lb. nr. Tilstandsrapport
1440 H-07-01440-0114 Version 6.1

Huseftersyn

Seelgers oplysninger om ejendommen - fortsat

Ja Nej Ved
ikke

8.3 Har der veeret skader ved skorsten (f.eks. lgbesod)? O |
Hvis ja, hvilke?

8.4 Er der uteette tagrender eller nedlgh? O |
Hvis ja, hvor?

8.5 Er der adgang til skunkrum?
Hvis nej, hvilke er der ikke adgang til? u [x] O

8.6 Er der adgang til tagrum? O O
Hvis ja, hvor?

8.7 Har der veeret foretaget reparationer efter fugt-, rad-, svampe- eller insektskader? O |
Hvis ja, hvor?

0. vadrum (badeveerelse, toilet, bryggers)

9.1 Er der problemer med aflgb? O |
Hvis ja, hvilke?
Badeveerelse 1.sal tilstoppet i Gulvaflgb. Vi bruger kun det i keelderen.

10. VVS-installationer

10.1 Fyldes der vand pa varmeanlaegget mere end én gang arligt? O |
Hvis ja, hvor ofte?

10.2 Er dele af VVS-installationerne udfgrt af personer uden autorisation? X O |
Hvis ja, hvilke?
Opsat nyt toilet + hAndvask + brusekabine i keelderen.

10.3 Er der udfart reparationer efter rarskader (vandskader)? O |
Hvis ja, hvor?

11. El-installationer

111 Er dele af el-installationerne udfert af personer uden autorisation? O |

Hvis ja, hvilke?
| garage + udhus.
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HE nr. Lb. nr. Tilstandsrapport
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Huseftersyn

Seelgers gvrige bemaerkninger vedrgrende fejl og mangler:

Andet:

22-03-2007 Erik Scheffel

Dato Underskrift - ejer/saelger
Seelger var til stede
| Seelger havde udarbejdet saelgeroplysningerne fgr huseftersynet

Oplysninger har ikke kunnet fremskaffes pa grund af:
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HE nr. Lb. nr. Tilstandsrapport
1440 H-07-01440-0114 Version 6.1

Huseftersyn

Bygningskonstruktioner - oplysninger til ejerskifteforsikring

Vaer opmaerksom pa, at oplysningerne i dette afsnit er beregnet til forsikringsselskabernes udarbejdelse af tilbud om
ejerskifteforsikring. Oplysningerne kan ikke betragtes som en garanti for korrekt materialeangivelse eller konstruktions-
udformning.

Bygn.: Uddybende oplysninger:

1. Fundamenter/sokler

Beton A

Andet; Type: B Jordgravede stolper.
Andet; Type: C Jordgravede stolper.

Andet; Type: D Jordgravede stolper.

2. Keeldre/krybekaeldre/terreendeek
Kommentar

>

Der er plade-/treebeklzedning pa keelderyderveegge. Forholdet kreever skeerpet
opmeerksomhed ved eendringer i temperatur- og fugtforhold.

Terreendeek
Keelder
Stgbt i beton
Andet:

m > > >

Betonsten.

Andet:

(@]

Jord.

Andet: D Jord.

3. Yder- og inderveegge
Hulmur

Formur - Tegl/kalksandsten

Formur - Trae

Bagmur - Letbeton

Inder-/skilleveegge - Letbeton
Inder-/skilleveegge - Murvaerk
Inder-/skilleveegge - Let pladekonstruktion
Tree

Tree

Tree

o0 w>»>»>»>»>» > >

4.Vinduer og dgre

Kommentar A Termorude mod vest er maerket Ventana 95-03. Termorude mod syd/stuen er
meerket Storkevinduer E-A.

Tree A

Tree D

5. Lofter/etageadskillelser
Kommentar A Der er seenkede lofter i stuen). Ved saenkning af lofter er el-installation sendret,
hvilket giver risiko for elfejl.

6. Gulvkonstruktion og gulve

Gulv pa strger eller bjeelker A

Klinkegulv pa tree A

Andet; Type: A Lamelgulv pa beton.
Erhvervs- og Byggestyrelsen FEM-sekretariatet Postboks 141
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Huseftersyn

HE nr. Lb. nr. Tilstandsrapport
1440 H-07-01440-0114 Version 6.1

Bygningskonstruktioner - oplysninger til ejerskifteforsikring

Vaer opmaerksom p4, at oplysningerne i dette afsnit er beregnet til forsikringsselskabernes udarbejdelse af tilbud om
ejerskifteforsikring. Oplysningerne kan ikke betragtes som en garanti for korrekt materialeangivelse eller konstruktions-

udformning.

Bygn.: Uddybende oplysninger:
Gulv pa strger eller bjeelker C
Gulv pa strger eller bjeelker D
7. Indvendige trapper
8. Tagkonstruktion
Built-up A
Bjeelkespaer A
Tagheeldning - 1-15 grader A
Tagbeleegning - Tagpap/tagduge A
Skorsten - Muret A
Ensidigt fald B
Bjeelkespaer B
Tagheeldning - 1-15 grader B
Tagbelaegning - Plastplader B
Ensidigt fald C
Bjeelkespaer C
Tagheeldning - 1-15 grader C
Tagbeleegning - Plastplader C
Ensidigt fald D
Bjeelkespaer D
Tagheeldning - 1-15 grader D
Tagbeleegning - Plastplader D
9. Bad/toilet og bryggers
Kommentar A Hjgrnefuger mellem gulv og veeg er udfert med cementfuge. Det anbefales, ved

svigt, at erstatte fuger med egnet, elastisk vaddrumsfuge pa uderlag.

Veedfliser i badeveerelserne er malerbehandlede.

Veegkonstruktioner, uorganisk A

Gulvkonstruktioner, uorganisk A

10. VVS-installationer

Fjernvarme A

Gulvvarme; Type: A Vand og el.

11. El-installationer

Kommentar A HPFl-relee.
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Huseftersyn

H-08-01297-0628

Tilstandsrapport
Version 6.1

Vigtige oplysninger om huseftersyn

Nar du skal kebe eller seelge hus eller lejlighed, har du brug for
at vide noget om huseftersyn, tilstandsrapport og ejerskifte-
forsikring.

Her far du en kort introduktion og et hurtigt overblik.

Huseftersyn bliver udfart af en bygningssagkyndig, som

Erhvervs- og Byggestyrelsen har beskikket. Den bygnings-

sagkyndige repraesenterer hverken kaber eller seelger. Hans

opgave er at give et professionelt og uvildigt billede af bygning-

ens synlige skader.

Den bygningssagkyndiges gennemgang af huset tager ud-
gangspunkt i huse af tilsvarende alder og type — og altsa ikke et
nyt hus. Du skal derfor veere opmaerksom p3, at forhold, som
er almindelige for disse huse, ikke ngdvendigvis naevnes i
tilstandsrapporten. F.eks. er det almindeligt, at der er fugt i
keelderen i et eeldre hus, og det vil derfor kun blive naevnt i
tilstandsrapporten, hvis fugten giver neerliggende risiko for
skader.

Bygningssagkyndige er fagfolk, som har mindst fem ars erfa-
ring med bygningsundersggelser eller tilsyn med byggeri, og
som derefter har faet en efteruddannelse i reglerne for husefter-
syn. Beskikkelsen kreever desuden, at den bygningssagkyndige
har en gyldig ansvarsforsikring, som kan daekke fejl begaet i
tilstandsrapporten i mindst 5 ar.

Hvis du er utilfreds med din tilstandsrapport

Den bygningssagkyndige bgr finde alle de forhold, som kan give
skader, eller som allerede har gjort det, hvis de er synlige ved
huseftersynet. Du kan naturligvis klage, hvis den sagkyndige
har overset synlige skader eller lavet andre fejl, s&
tilstandsrapporten giver et forkert indtryk af huset.

Du kan klage til Ankenaevnet for Huseftersyn, som behandler
klager fra bade kgbere og saelgere over tilstandsrapporter, som
er udarbejdet af beskikkede bygningssagkyndige. Du skal dog
foreleegge din klage for den bygningssagkyndige, inden du
klager til Ankengevnet.

Du kan laese om reglerne for klager og hente et klageskema pa
www.husanke.dk eller ved at ringe til Ankenaevnet, telefon 35 25
02 40.

Tre vigtige ting, du skal vide om
rapporten:

En tilstandsrapport er en
skadesrapport

Den bygningssagkyndige foretager
en visuel gennemgang af huset.
Ved gennemgangen anvendes en
systematisk metode, som afdeekker
synlige skader eller forhold, som kan
udvikle sig til skader. Du far ikke
oplysninger om ejendommens
generelle vedligeholdelsesstand eller
om f.eks. forventet restlevetid for
bygningsdele. Tilstandsrapporten
kan derfor ikke sammenlignes med
en "varedeklaration”.

Omfatter synlige skader

Der kan veere skjulte skader, som
den bygningssagkyndige ikke har
mulighed for at finde. Eftersynet
handler om synlige forhold ved
huset, som har givet - eller senere
kan risikere at give - en skade. Ejer-
skifteforsikringen kan beskytte mod
omkostninger til skader, som ikke er
synlige.

Hgj karakter er ikke ngdvendigvis
det samme som hgj udgift

Der er ikke en direkte sammenhaeng
mellem den karakter, som den byg-
ningssagkyndige giver en skade og
prisen pa at udbedre skaden. Der
kan veere skader, som hurtigt og
billigt kan udbedres, men som bliver
alvorlige for huset, hvis der ikke
gares noget. Alvorlige skader far en
hgj karakter (K2 eller K3), uanset om
de er billige eller dyre at udbedre.

Den sagkyndige kan ogsa bruge

karakteren UN. Denne karakter skal

Ankenaevnet treeffer afggrelser, sa parterne i en hushandel slip-
per for retssager. De fleste sager vil normalt veere afgjort inden
for ca. 6 maneder.

forstas som en advarselslampe, der
teendes. Her er noget, som kraever en
neermere undersggelse, end eftersynet

har mulighed for.

Laes meget mere om huseftersyn og tilstandsrapporter pa
www.boligejer.dk.

FEM-sekretariatet
Gregersensvej
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Huseftersyn

HE nr. Lb. nr.
1297 H-08-01297-0628 Version 6.1

Tilstandsrapport

Til dig, der skal kgbe

Du kan bruge tilstandsrapporten som hjeelp til at vurdere den
fysiske tilstand af den ejendom, du er interesseret i at kabe.

Nar szelger har faet foretaget et huseftersyn, skriver den byg-
ningssagkyndige en tilstandsrapport. Rapporten beskriver de
skader eller tegn pa skader, som den bygningssagkyndige har
fundet ved huseftersynet. Derudover bestar rapporten af sael-
gers oplysninger om ejendommens tilstand.

Hver skade i tilstandsrapporten har en karakter, der viser, hvor
alvorlig skaden er for den enkelte del af bygningen. Karakterer-
ne er en byggeteknisk vurdering. Den siger ikke noget om, hvor
meget det vil koste at udbedre en skade.

Sadan foregar et huseftersyn

Den bygningssagkyndige vurderer huset ud fra det, han umid-
delbart kan se. Han ma gerne bruge enkle tekniske hjeelpe-
midler, men fjerner ikke gulvteepper, seenkede lofter osv. Derfor
kan der veere skader, som den bygningssagkyndige ikke kan
opdage, og som derfor ikke fremgar af tilstandsrapporten.

Hvad kigger den bygningssagkyndige efter?
Huseftersynet afdeekker alts& synlige skader, som reducerer
bygningens funktion og veerdi neevneveerdigt. Det kan f.eks.
veere svampeskader, konstruktionsfejl eller seetningsskader.
Huseftersynet afdeekker ogséa tegn pa skader eller fysiske for-
hold, der kan udvikle sig til en skade.

Karaktersystemet

Den bygningssagkyndige giver hver skade - og de forhold der
kan medfare skader - en karakter, der svarer til, hvor alvorligt
forholdet er:

« Kosmetiske skader (KO)

* Mindre alvorlige skader (K1)

* Alvorlige skader (K2)

« Kritiske skader (K3)

* Bar undersgges naermere (UN)

Du skal veere opmaerksom p4, at der kan veere skader i et hus,
som den bygningssagkyndige ikke har mulighed for at opdage,
og som derfor ikke er ngevnt i tilstandsrapporten.

Du skal ogsa veere opmaerksom p3, at forhold, som er typiske
for huse af den pagzeldende type og alder, ikke ngdvendigvis
naevnes i tilstandsrapporten. Hvis der f.eks. er fugt i keelderen
pa et aeldre hus, vil det kun blive naevnt i tilstandsrapporten, hvis
fugten giver naerliggende risiko for skader pa bygningen.

Her er en liste med eksempler pa
forhold, som den bygningssag-
kyndige ikke holder gje med:

* El- og vvs-installationernes funktion

 Seedvanligt slid og normal
vedligeholdelsesstand

» Smating, som ikke pavirker
bygningens brug eller veerdi seerlig
meget

« Bygningens placering pa grunden

* Bygningens planlgsning

* Bygningens indretning

* Lgsere, f.eks. harde hvidevarer

» Udendgrs svemmebassiner og
pumpeanleeg

 Markiser og baldakiner

« Installationer uden for bygningerne

* Bygningens aestetik og arkitektur

* Bygningens lovlighed (bortset fra
abenlyse overtraedelser af
bygningslovgivningen)
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H us eftersy N HE nr. Lb. nr. Tilstandsrapport

1297 H-08-01297-0628 Version 6.1

Tilleeg og allonger til tilstandsrapporten Om ejerskifteforsikring
Tilstandsrapporten kan veere suppleret af et tilleeg. Tilleegget « Ejerskifteforsikringen kan sikre dig
kan indeholde oplysninger om forhold, som ikke skal fremga af mod sterre udgifter til bl.a. skjulte
tilstandsrapporten, men det kan ogsa indeholde oplysninger, skader. Men husk: Du far ikke er-
som uddyber tilstandsrapportens oplysninger. Tilleegget er ikke stattet gammelt med nyt.
en del af tilstandsrapporten og er ikke omfattet af Huseftersyns- « Udgifter til mindre skader, vedlige-
ordningen. Klager over tilleegget kan derfor ikke indbringes for holdelse samt udbedring af almin-
Ankenzevnet for Huseftersyn. deligt slid og selde ma du normalt
selv betale for.
En allonge er derimod en tilfgjelse til - eller korrektion af - » Forhold, der er anfart i tilstandsrap-
oplysninger i tilstandsrapporten. Allongen er en del af tilstands- porten, er ikke daekket af ejerskifte-
rapporten og er derfor omfattet af huseftersynet. forsikringen, medmindre forholdet er
klart forkert beskrevet. Ejerskifte-
En allonge kan kun udarbejdes i tilstandsrapportens gyldigheds- forsikringen daekker heller ikke
periode, som er 6 maneder. forhold, der er normale for husets

type og alder.
Ejerskifteforsikring

Nar du kaber et hus, kan du tegne en ejerskifteforsikring, hvis Du kan lzese mere om ejerskifteforsik-
der er udarbejdet en tilstandsrapport. ring pa www.forsikringsoplysningen.dk.

Huseftersynet og tilstandsrapporten er altsé grundlaget for
ejerskifteforsikringen. Hvis du ikke tegner en ejerskifteforsikring,
skal du normalt selv betale alle udgifter til udbedring af husets
skader, hvad enten de er naevnt i en tilstandsrapport eller e;.

Der kan vaere forskel pa, hvad forsikringen daekker — men det
fremgar af tilbuddet og betingelserne fra forsikringsselskabet.
Lovgivningen fastseetter dog nogle minimumskrav for deekning-
ens omfang.

Seelger skal betale den ene halvdel af forsikringspraemien, du
skal betale den anden. Selv om du har faet tilbud fra seelgers
forsikringsselskab, ma du gerne veelge et andet selskab.
Seelger er dog ikke forpligtet til at betale mere end sit oprinde-
lige tilbud, hvis preemien til det nye forsikringsselskab er hgjere.
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Til dig, der skal seelge

Ved et huseftersyn vurderer en bygningssagkyndig, om byg-
ningen er i darligere stand end en tilsvarende bygning af
samme alder og type. Den bygningssagkyndige gennemgar
hver enkelt del af bygningen for at afdeekke synlige skader og
tegn pé skader.

Det er dig som seelger, der skal bestille huseftersynet. Efter
huseftersynet far du en tilstandsrapport fra den bygningssag-
kyndige. Du skal praesentere tilstandsrapporten for keberen
sammen med et tilbud om en ejerskifteforsikring, inden kaber

underskriver kgbsaftalen. Kun pa den made kan du blive fritaget

for det normale 10-arige seelgeransvar.

Du kan kun blive fritaget for ansva-
ret, hvis du opfylder fglgende tre
punkter:

* Den bygningssagkyndige har udar-
bejdet eller fornyet tilstandsrappor-
ten mindre end seks maneder far
den dag, hvor keberen modtager
rapporten.

» Du fremskaffer et tilbud pa en ejer-
skifteforsikring og tilbyder at betale
halvdelen af preemien.

* Du sikrer dig, at kaberen er klar over,
at dit 10-arige seelgeransvar er
bortfaldet.

Du skal dog veere klar over, at du
som salger fortsat kan komme til at
heefte for:

« Forhold uden for bygningen (f.eks.
forurenet jord)

« Ulovligheder (f.eks. bygninger eller
bygningsdele, der er opfert i strid
med geeldende regler)

* Hvis du bevidst eller groft uagtsomt
har givet ukorrekte oplysninger i for-
bindelse med huseftersynet (f.eks.
ved at fortie skjulte skader, du har
kendskab til)

FEM-sekretariatet
Gregersensvej

Erhvervs- og Byggestyrelsen

Postboks 141

DK-2630 Taastrup
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H u S efteI‘S n HE nr. Lb. nr. Tilstandsrapport
y 1297 H-08-01297-0628 Version 6.1
Tilstandsrapport for ejendommen Ejendommen besigtiget:  28-10-2008
Starttidspunkt: 12:00 Sluttidspunkt: 13:30
Vej: Skraederbakken 25 Postnr.: 3210 By: Vejby
Seelger:
Navn: Camilla Fghrby Nybom & Martin H. Jensen
Vej: Skraederbakken 25, Postnr.: 3210 By: Vejby
Telefon: Mobiltlf.: E-mail:

Fglgende materiale forela:

BBR-ejermeddelelse af:  16-10-2008

Tidligere tilstandsrapport Ib.nr.:
Andre bygningsoplysninger:

H-07-01440-0114 (22-03-2007)

Forsikringspolice:
Energimaerke: E 05-01781-0021 (09-02-2005)

Bygningsbeskrivelse:

Boligtype: Parcelhus Typehus:
Ejendommen:

Bygnr. | Bygn. [ Anvendelse Opfaert &r | Etager ud over Bebygget areal Udnyttet | Brutto etageareal
keelder og m2 tagetage m2
tagetage Total |Kaelder m2 Bolig Erhverv

1 A Beboelse 1969 1 122 122 0 185 0
1 B Overdeekket terrasse 1969 1 27 0 0 0
2 C | Carport 2005 1 30 0 0 0 0
3 D | Udhus/skur 2005 1 16 0 0 0
Oplysningerne i skemaet er ikke baseret pa faktisk opmaling, men indhentet fra foreliggende materiale, herunder
BBR-ejermeddelelse eller lignende. Alle bygninger er omfattet af huseftersynet. Bygningerne er opdelt i selvsteendige litra,
hver gang bygningers konstruktion, funktion eller opfgrelsesar skifter. Rigtigheden i opgarelsen af arealernes starrelse er
ikke den bygningssagkyndiges ansvar.
Bemeerkninger Ja Nej Bygning
1. Er der bygningsdele, som er gjort utilgaengelige? O X
2. Er der bygningsdele, der normalt er tilgeengelige, som ikke har kunnet besigtiges? X | A
Sokkel er delvis ikke besigtiget mod nord pga. terrasseopbygning/skur. Gulvaflgb i
keeldertoilet er ikke besigtiget pga. placering under vaskeskab.
3. Er der specielle bemaerkninger til termoruder? X 0 A
Det er ikke altid muligt at konstatere dugruder/punkterede termoruder, fordi det er
afhaengigt af lys og/eller temperaturforholdene og rudens renhed pa
besigtigelsestidspunktet. Der kan derfor forekomme punkterede termoruder, der ikke er
muligt at registrere.
4. Er sekundzere bygninger i en sa darlig stand eller har sa ringe byggeteknisk veerdi, at det | X
ikke tjener noget formal at foretage og udfzerdige tilstandsrapport for disse bygninger?
5. Er der afvigelser i forhold til BBR? O A
(Den bygningssagkyndiges markering af, hvorvidt der er abenlyse afvigelser i forhold til
BBR. Oplysningerne er ikke baseret pa faktisk opmaling).
Det bemeerkes, at hele keelderen benyttes som beboelse.
Erhvervs- og Byggestyrelsen FEM-sekretariatet Postboks 141
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H u S efterS n HE nr. Lb. nr. Tilstandsrapport
y 1297 H-08-01297-0628 Version 6.1
Resumé af huseftersyn - for beboelsesdelen
Bygningsdel/installation: Vurdering: 1B KO K1 K2 K3 UN Note
1. Fundamenter/sokler 2 1 X
2. Keeldre/krybekeeldre/terreendaek 1 X
3. Yder- og indervaegge 2 1 X
4. Vinduer og dgre 2 X
5. Lofter/etageadskillelser X
6. Gulvkonstruktion og gulve 1 1 X
7. Indvendige trapper X
8. Tagkonstruktion 2 1 X
9. Bad/toilet og bryggers 4 1 X
10. VVS-installationer 1
11. El-installationer 1 X
Generelle kommentarer til bygningernes tilstand:
Huset er i rimelig god stand i forhold til sin alder - opfart i 1969.
Der ma forventes en del reparationer og vedligeholdelse.
Karakterer:
Ingen bemeaerkninger 1B
Kosmetiske skader KO
Beskriver skader eller forhold, som kan pavirke kebers indtryk af bygningen.
Mindre alvorlige skader K1
Beskriver skader, som ikke har nogen indflydelse p& bygningsdelens eller bygningens funktion.
Alvorlige skader K2
Beskriver skader, som medfgrer, at bygningsdelens funktion svigter inden for overskuelig tid.
Dette vil ikke medfgre skader pa andre bygningsdele.
Kritiske skader K3
Beskriver skader, som vil medfgre, at bygningsdelens funktion svigter inden for overskuelig tid.
Dette svigt risikerer at medfare skade pa andre bygningsdele.
Bgr undersgges naermere UN
Beskriver forhold, hvis konsekvens ikke kan fastleegges tilstreekkeligt ved den visuelle gennemgang.
Det kan veere en alvorlig skade, derfor bgr art, omfang og konsekvenser altid afklares.
Hvis kagber veelger at kabe ejendommen, uden at forholdet er undersggt naermere, baerer kgber selv risikoen.
En note er den bygningssagkyndiges vurdering af og sk@n over skadearsager og konstruktioner.
Erhvervs- og Byggestyrelsen FEM-sekretariatet Postboks 141
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HE nr. Lb. nr. Tilstandsrapport
1297 H-08-01297-0628 Version 6.1

Huseftersyn

Registrering af bygningens tilstand

Bygn.: Karakter: Registrering og note:
A Beboelse

1. Fundamenter/sokler

1.1 Udvendigt terreenfald K1 Der er terreenfald ind mod bygningen mod nord, hvilket kan medfgre opfugtning af
fundament og sokkel - gget risiko for fugtskader.
Note: Etablering af fugtsikring/-spaerre bar overvejes.

1.2 Sokkel K2 Sokkelpuds er skadet enkelte steder bl.a. ud for hovedindgangsdgren mod syd.
Note: Der skal foretages reparation.

K1 Flere smarevner.
Note: Revnerne skgnnes stabile (ikke i bevaegelse) og uden konstruktiv betydning.

K2 Der er en skadet/vandretliggende revne i det sydgstlige hushjgrne og nederst mod terraen
er der skadet/blottet armeringsjern.
Note: Der skal foretages reparation - risiko for opfugtning/destruktive skader (teering af
armeringsjern).

2. Keeldre/krybekaeldre/terreendeek

2.1 Gulvkonstruktion K1 Det bemaerkes, at der er udlagt traegulve i keelder (organisk materiale) - risiko for
destruktive skader ved forhgjet fugtighed.
Note: Der kunne ved besigtigelsen ikke konstateres tegn pa skader eller registreres
forhgjet fugtighed.

3. Yder- og inderveegge

3.1 Facader/gavle K1 Flere steder, iseer i gavl mod vest, er der huller i fugerne samt partielt porgse overflader.
Note: Der kan forekomme insektangreb (murbier). Labende reparation/vedligeholdelse
ma paregnes.

K2 Facadebekleedningen (trae) i det sydvestlige hushjarne er taet p& omkringliggende terraen
og der er bevoksninger op af facaden.
Note: Risiko for opfugtning/destruktive skader.

K2 Enkelte revner foroven ved murkrone og nederst over keelder samt enkelte defekte
sten/fuger i det sydvestlige hushjarne.
Note: Der skal foretages reparation sa risiko for fglgeskader undgas.

3.7 Vaegbeklaedninger K1 Enkelte veegfliser i kakken har hulhed (svigtende vedheeftning).
3.9 Andet: K3 Staltegl/vinduesoverligger over det ene vindue mod syd er defekt (der er mindre
Staltegl/vinduesoverligger nedbgijning/revnet fuge mellem staltegl og overliggende murveerk).

Note: Risiko for opfugtning/vandindtraengning (destruktive skader/teering af baerejern).

4.Vinduer og dgre

4.1 Dgre K1 Havedgr mod vest fremstar med nedslidte overflader/afskalninger (delaminering).
Note: Der skal foretages vedligeholdelse sa risiko for falgeskader undgés.

4.2 Vinduer K1 Et par vinduer mod syd fremstar med nedslidte overflader/afskalninger (manglende
vedligeholdelse).
Note: Der skal foretages overfladebehandling sa risiko for felgeskader undgas.

4.3 Fuger K3 Mgrtelfuge mellem zinkinddeekning ved treebeklaedningen mod syd er revnet.
Note: Risiko for opfugtning/vandindtraengning (destruktive skader).

4.4 Salbzenke K3 Salbaenkklinkerne har hulhed og flere steder er der manglende fuge mellem
séalbaenkklinkerne.
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HE nr. Lb. nr. Tilstandsrapport
1297 H-08-01297-0628 Version 6.1

Huseftersyn

Registrering af bygningens tilstand - fortsat

Bygn.: Karakter: Registrering og note:

Note: Manglende fuge kan medfgre forkert afvandning - opfugtning/vandnedtraengning i
underliggende bygningsdele (murvaerk).

5. Lofter/etageadskillelser
5. Ingen bemeerkninger

6. Gulvkonstruktion og gulve

6.2 Beleegninger K2 Flere gulvklinker i kakken er revnet.
Note: Arsag skyldes formentlig, at klinkerne er udlagt pa treeunderlag.

K1 Traegulvene knirker og giver sig lidt partielt. Der kan forekomme mindre skaevheder
(gulvene er ikke helti vage). Et par steder er der foretaget reparation efter nedtaget veegge.

7. Indvendige trapper
7. Ingen bemaerkninger

8. Tagkonstruktion

8.1 Tagbelaegning/rygning K1 Tagbelaegningen (tagpap) er den oprindelige fra husets opfarelsestidspunkt -
begyndende nedslidt/begraenset restlevetid. Der henstar vand pa tagfladen pga.
manglende fald/buler.
Note: At der henstar vand pa tagfladen er af mindre betydning sa laenge
tagpapbelaegningen er intakt (ikke uteet). Labende vedligeholdelse/reparation ma

paregnes.
8.5 Udvendigt treeveerk ved K1 Udheaeng og sternbreedder fremstar med nedslidte overflader (manglende
tag vedligeholdelse).

Note: Der kan forekomme lidt defekt/mgrt tree.

8.16 Bemeerkninger til K2 Partielt lidt porgs fuge/fugeudfald og flere sten med smaskader/skar og hakker.
skorsten Note: Der skal foretages reparation s risiko for yderligere nedbrydning/skader undgas.

9. Bad/toilet og bryggers

9.2 Veegkonstruktion/- K1 Flere veedfliser i badeveerelse i keelderen har hulhed (svigtende vedheeftning).
beleegning
9.3 Fuger K1 Der er risiko for at martelfuger i hjgrner og samlinger, samt ved og omkring gulvaflgb og

rgrgennemfaringer i vddzoneomrader (badeveerelse) ikke er teette.
Note: Det anbefales, at fuger i hjgrner og samlinger, samt ved og omkring gulvaflgb og
rgrgennemfering i vidzoneomrader (badevaerelse) udskiftes til blgde gummifuger.

9.4 Gulvaflgb K1 Gulvaflgb i badeveerelse i kaelder er ikke tilgeengeligt.
Note: Gulvaflgb skal veere tilgeengeligt.

K3 Der er afstand/synlig betonkant mellem aflgbsskal og rist i gulvaflgb.
Note: Risiko for opfugtning af beton/vandudtreengning i omkringliggende konstruktioner.

9.8 Andet: Badeveerelse i K1 Der er igangveerende istandseettelsearbejder i badeveerelse gverste etagen - bl.a.
stueetagen mangler klinker pa gulv, wc-kloset og afgreensning ved og omkring bruseomrade
(badeveerelset var ved besigtigelsen ikke brugbart).
Note: Det skal sikres, at fuger i hjgrner og samlinger samt ved og omkring
rargennemfgringer og gulvaflgb udfgres som blgde gummifuger og gulvbeleegning
udfgres af uorganisk materiale. Installationer samt montering af sanitet skal udfares af
autoriseret fagfolk.

10. VVS-installationer
10.1 Vandinstallationer K1 Tilslutning til gammelt armaturudtag i bruseniche i keelderbadeveerelse er teetnet med
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HE nr. Lb. nr.

Hus eftersyn 1297 H-08-01297-0628

Tilstandsrapport

Version 6.1

Registrering af bygningens tilstand - fortsat

Bygn.: Karakter: Registrering og note:
silicone og der mangler rgrrosetter.

11. El-installationer

11.1 Andet: El-installation UN El-installationen i tilbygningen er udfart af ikke autoriseret el-installatar.
Note: Det anbefales, at lade en autoriseret el-installatar gennemga el-installationen.

B Overdaekket terrasse

1. Fundamenter/sokler
1. Ingen bemaerkninger

8. Tagkonstruktion
8. Ingen bemeerkninger

C Carport

1. Fundamenter/sokler
1. Ingen bemaerkninger

8. Tagkonstruktion
8. Ingen bemeerkninger

D Udhus/skur

1. Fundamenter/sokler
1. Ingen bemaerkninger

3. Yder- og inderveegge

3.1 Facader/gavle K2 Facadebeklaedningen (trae) er fert for langt ned mod terraen.
Note: Risiko for opfugtning/destruktive skader.

8. Tagkonstruktion
8. Ingen bemeerkninger
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HE nr. Lb. nr. Tilstandsrapport

Huseftersyn

1297 H-08-01297-0628 Version 6.1
Karakterer:
IB: Ingen bemeerkninger K3: Kritiske skader, der medfarer skader pa andre
bygningsdele

KO: Kosmetiske skader
UN: Bgr undersgges naermere
K1: Mindre alvorlige skader (Det kan veere en alvorlig skade; derfor bar art,
omfang og konsekvenser altid afklares)
K2: Alvorlige skader

En note er den bygningssagkyndiges vurdering af og sken over skadearsagen og konstruktioner.
Beskikket bygningssagkyndig:

Navn: Henrik Mggelgaard

Firma: Rios - Radgivende Ingenigrer & Arkitekter

Vej: Willemoesgade 47 Postnr.: 2100 By: Kgbenhavn @
Telefon: 35387988 Mobiltlf.: Telefax: 35387938

Email:  post@rios.dk

Tilstandsrapporten er udarbejdet i samarbejde med

* Ejendomsformidler:
* Forsikringsselskab: Nykredit
* Bestiller: Forsikringsselskab

Rapportdato: ~ 30-10-2008

(underskrift)
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HE nr. Lb. nr. Tilstandsrapport
1297 H-08-01297-0628 Version 6.1

Huseftersyn

Seelgers oplysninger om ejendommen

Seelgers opmaerksomhed henledes p4, at forkerte oplysninger kan vaere ansvarspadragende.
Seelger skal derfor afgive oplysningerne efter bedste overbevisning og bgr radfgre sig med den beskikkede
bygningssagkyndige ved besvarelserne.

Kgbers opmaerksomhed henledes p3, at det ikke forventes, at szelgeren i alle tilfzelde har et deekkende kendskab til
forholdene, iszer ikke hvis de ligger far seelgers overtagelse af ejendommen eller adskillige ar tilbage. Seelgers
besvarelse af spgrgsmalene givets udfra kendskab til eiendommen. Svarene tilsigter ikke at veere en garanti. Der kan
veere fagudtryk, s& det anbefales at gennemga dette skema med den beskikkede bygningssagkyndige.

Bemeerk, at de efterspurgte oplysninger er generelle. Skemaet skal deekke alle typer boliger, s& der kan veere
spergsmal, som ikke er relevante for netop din ejendom.

Er du i tvivl om de tekniske ords betydning, kan du besgge www.boligejer.dk, hvor der er en ordforklaring over de mest
benyttede betegnelser.
Ja Nej  Ved

ikke

0. Generelle oplysninger

0.1 Hvor mange ar har du boet i ejendommen?
1ar.

0.2 Er der eller har der veeret tvister, retssager eller syns- og sk@nssager vedrgrende O |
fejl og mangler ved ejendommen?
Hvis ja, hvilke og hvornar?

0.3 Er der tidligere udarbejdet tilstandsrapport for efendommen? O |
Hvis ja, hvilke og hvornar?
22-03-2007.

0.4 Er der foretaget tilbygninger eller ombygninger i din ejertid? O |
Hvis ja, hvilke og hvornar?
Vi har fjernet siderne pa garage (carport) og udestue.

0.5 Er bygninger eller dele af bygninger udfagrt som selvbyg eller medbyg? O |
Hvis ja, hvilke dele af bygningerne?

0.6 Er der problemer med opstigende kloakvand eller tilstoppede kloakker? O O
Hvis ja, hvor?

0.7 Er grunden periodevis oversvgmmet? |:| D
Hvis ja, hvor?

1 Fundamenter/sokler

1.1 Er huset piloteret eller ekstrafunderet? O |
Hvis ja, hvor?

1.2 Er huset efterfunderet? O O
Hvis ja, hvornar?

1.3 Er der seetningsskader, som er udbedret? |:| |:|
Hvis ja, hvor?

1.4 Er der udfart reparationer pa udvendige trapper? O O
Hvis ja, hvor?

2. Keelder/krybekeelder/ventileret hulrum

2.1 Er der keelder? D D

2.2 Er der krybekaelder/ventileret hulrum? O O

2.3 Er der adgang til krybekeelder? D D

2.4 Har der veeret lukket for ventilationshuller i krybekaelderen/ventileret hulrum? O O
Hvis ja, hvilke?

2.5 Har der veeret traeengt vand gennem keaelderyderveegge eller op gennem gulvet (ikke D D
gulvaflgb)?

Hvis ja, hvor og hvornar?
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Huseftersyn

Seelgers oplysninger om ejendommen - fortsat

ikke
2.6 Har der veeret konstateret fugtproblemer i keelderen/krybekaelderen/ventilerede O |
hulrum?
Hvis ja, hvor?
2.7 Har der veeret foretaget reparationer efter fugt-, rad-, svampe- eller insektskader? O |
Hvis ja, hvor?
2.8 Er der kloakpumpe? O O
2.9 Er der dreen langs husets fundament? O O ]
2.10 Er der grundvandspumpe? O O
3. Yder- og indervaegge/skilleveegge
3.1 Har der veeret foretaget reparationer efter fugt-, rdd- og svampe- eller |:| D
insektskader?
Hvis ja, hvor?
3.2 Er der revner, som er daekket af mgbler? O |
Hvis ja, hvor?
3.3 Er der fugtpletter eller mug, som er deekket af mgbler? O |
Hvis ja, hvor?
4. Vinduer og dgre
4.1 Er der punkterede termoruder (dugruder)? O |
Hvis ja, hvor?
4.2 Har der veeret foretaget reparationer efter fugt-, rad-, svampe- eller insektskader? O O
Hvis ja, hvor?
4.3 Fungerer alle vinduer?
Hvis nej, hvilke gor ikke? x| - »
4.4 Fungerer alle dgre?
Hvis nej, hvilke gor ikke? [x] . u
5. Lofter/etageadskillelser
5.1 Har der veeret foretaget reparationer efter fugt-, rdd-, svampe- eller insektskader? O O
Hvis ja, hvor?
6. Gulve
6.1 Er der skader ved de gulve, som er tildeekket med teepper eller mgbler (f.eks. O |
revner, fugtskader m.m.)?
Hvis ja, hvor?
6.2 Har der veeret foretaget reparationer efter fugt-, rad-, svampe- eller insektskader? O |
Hvis ja, hvor?
7. Indvendige trapper
7.1 Har der veeret skader ved trapper? O O
Hvis ja, hvilke?
8. Tage
8.1 Har taget veeret uteet? |z| D D
Hvis ja, hvor?
Er udbedret, uteetheder flere steder.
8.2 Er, eller har der vaeret skader omkring skotrender eller inddaekninger? O O
Hvis ja, hvilke?
8.3 Har der veeret skader ved skorsten (f.eks. lgbesod)? I O

Hvis ja, hvilke?
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Seelgers oplysninger om ejendommen - fortsat
Ja Nej Ved

ikke

8.4 Er der uteette tagrender eller nedlgb? |:| D
Hvis ja, hvor?

8.5 Er der adgang til skunkrum?
Hvis nej, hvilke er der ikke adgang til? D . D

8.6 Er der adgang til tagrum? |:| D
Hvis ja, hvor?

8.7 Har der veeret foretaget reparationer efter fugt-, rdd-, svampe- eller insektskader? O O
Hvis ja, hvor?

0. Vadrum (badeveerelse, toilet, bryggers)

9.1 Er der problemer med aflgb? O |
Hvis ja, hvilke?

10. VVS-installationer

10.1 Fyldes der vand pa varmeanlaegget mere end én gang arligt? |:| |:|
Hvis ja, hvor ofte?

10.2 Er dele af VVS-installationerne udfgrt af personer uden autorisation? O |
Hvis ja, hvilke?

10.3 Er der udfgrt reparationer efter rgrskader (vandskader)? |:| D
Hvis ja, hvor?

11. El-installationer

111 Er dele af el-installationerne udfart af personer uden autorisation? O |

Hvis ja, hvilke?
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Huseftersyn

Seelgers gvrige bemaerkninger vedrgrende fejl og mangler:

Andet:

28-10-2008 Camilla Fghrby Nybom

Dato Underskrift - ejer/saelger
Seelger var til stede
| Seelger havde udarbejdet saelgeroplysningerne fgr huseftersynet

Oplysninger har ikke kunnet fremskaffes pa grund af:
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Huseftersyn

HE nr.
1297

Lb. nr. Tilstandsrapport

H-08-01297-0628

Version 6.1

Bygningskonstruktioner - oplysninger til ejerskifteforsikring

Vaer opmaerksom pa, at oplysningerne i dette afsnit er beregnet til forsikringsselskabernes udarbejdelse af tilbud om
ejerskifteforsikring. Oplysningerne kan ikke betragtes som en garanti for korrekt materialeangivelse eller

konstruktionsudformning.

Bygn.:

Uddybende oplysninger:

1. Fundamenter/sokler
Beton

Andet; Type:
Andet; Type:
Andet; Type:

OO0 w>

Stolper i jord.
Stolper i jord.
Stolper i jord.

2. Keeldre/krybekeaeldre/terreendeek
Keelder

Stegbt i beton

> >

3. Yder- og indervaegge
Hulmur

Formur - Tegl/kalksandsten
Formur - Tree

Bagmur - Letbeton

Bagmur - Let pladekonstruktion
Inder-/skillevaegge - Letbeton
Inder-/skilleveegge - Murveerk

Inder-/skilleveegge - Let pladekonstruktion

Tree

o>»>>»>»>»>»>>

Keelderetagen mod syd.

4.Vinduer og dgre
Tree

5. Lofter/etageadskillelser

6. Gulvkonstruktion og gulve
Gulv pé strger eller bjeelker

Traegulv p& beton
Klinkegulv pa beton
Klinkegulv pa tree

> > > >

Kgkken.

7. Indvendige trapper

8. Tagkonstruktion

Built-up

Tagbelaegning - Tagpap/tagduge
Skorsten - Muret

Ensidigt fald

Askonstruktion
Tagheeldning - 15-35 grader
Tagbeleegning - Plastplader
Ensidigt fald

Askonstruktion
Tagheeldning - 15-35 grader
Tagbelaegning - Plastplader
Askonstruktion
Tagheeldning - 1-15 grader

o000 0mwWwWwW> > >
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Bygningskonstruktioner - oplysninger til ejerskifteforsikring

Vaer opmaerksom p4, at oplysningerne i dette afsnit er beregnet til forsikringsselskabernes udarbejdelse af tilbud om
ejerskifteforsikring. Oplysningerne kan ikke betragtes som en garanti for korrekt materialeangivelse eller
konstruktionsudformning.

Bygn.: Uddybende oplysninger:
Tagbeleegning - Plastplader D
9. Bad/toilet og bryggers
Veaegkonstruktioner, uorganisk A
Gulvkonstruktioner, uorganisk A
10. VVS-installationer
Fjernvarme A
Gulvvarme; Type: A Badeveerelse og kgkken (el).
Andet; Type: A Braendeovn.

11. El-installationer
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Energimaerkning

i
.ﬂ Energimeaerkning for fglgende ejendom:

Adresse: Skreederbakken 25

Postnr./by: 3210 Vejby

BBR-nr.: 270-024996

Energimeerkning nr.: 100102705

Gyldigt 5 ar fra: 31-10-2008

Energikonsulent: Henrik Mggelgaard Firma: Ingenigrfirmaet Henrik Mggelgaard ApS

Energimaerkningen oplyser om ejendommens energiforbrug, mulighederne for at opna besparelser.
Energimaerkningen udfgres af beskikkede energikonsulenter for enfamiliehuse og er lovpligtig.

Beregnet varmeforbrug Energimeaerke

Lavt forbrug
°® Udgift inkl.
moms og afgifter: 22800 kr./ar
e Forbrug: 16.9 MWh fjernvarme 4.9

skov rummeter braende

Det varierer, hvor meget varme den enkelte hus-
ejer bruger. Det afhaenger bl.a. af vejret, hus-
standsstarrelse, forbrugsvaner og gnsket tempe-
ratur i boligen. Derfor har energikonsulenten
beregnet, hvor stort normalforbruget er i denne
bolig. Beregningerne baserer sig pa en reekke faste
forudsaetninger, se afsnittet pa naestsidste side.

Hgjt forbrug

A er det bedst opnéelige energimaerke, herefter B
osv. og G er det darligste.

Besparelsesforslag

Konklusion:
Der er ingen rentable besparelsesforslag.

Besparelsesforslag ved renovering

Hvis ejendommen af anden grund skal renoveres, er der ofte god gkonomi i at teenke energibesparelser ind i
renoveringen.

Det er lovpligtigt at forbedre ejendommens energitilstand ved ombygning og vaesentlige
@endringer:

Bygningsreglementet stiller en raekke krav til bygningsejere i forbindelse med ombygning og andre sendring-
er af bygninger. Kravene betyder blandt andet, at klimasksaerm og installationer skal forbedres i forbindelse
med stgrre renoveringer.

Kommentarer til energimeerkningen

Huset er et fritliggende enfamilieshus (parcelhus) opfert i 1969.
Det skal bemeerkes, at kaelderen indgdr som opvarmet areal i beregningerne.

Beregningerne er foretaget pa baggrund af opmaling, et fagligt sken og oplysninger fra szelger - der foreld ikke
relevante tegningsmaterialer til at fastsla isoleringsforhold.




Energlma knlng SIDE2AF 5
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Energimeerkning nr.: 100102705
Gyldigt 5 ar fra: 31-10-2008
Energikonsulent: Henrik Mggelgaard Firma: Ingenigrfirmaet Henrik Mggelgaard ApS

Der er ikke foretaget destruktive indgreb for kontrol af lukkede konstruktioner.
NB: Der kan veere mindre afvigelser imellem de faktiske forhold og de skennede forhold.

Idet den nuveaerende ejer benytter breendeovn som supplerende opvarmning, er naervaerende energimeerket
ligeledes udarbejdet med breendeovn som supplerende opvarmning.

Bygningen anvendes udelukkende til beboelse.

Energikonsulentens bygningsgennemgang

Bygningsdele
* Tag og loft
Status: Huset har built-up tag - det skgnnes, at der i tagkonstruktionen er isoleret med 250 mm.

®* Yderveegge

Status: Huset har hulmur - det skgnnes, at der i hulmuren er isoleret. Let ydermur skegnnes isoleret
indvendigt med 100 mm. Keelderydervaeggene skgnnes uisoleret.

* Vinduer, dgre, ovenlys mv.
Status: Alle vinduer er i tree og med 2-lags termoruder og enkelte energiruder.

® Gulve og terreendaek

Status: Huset har keeldergulv/terraendeaek - det skegnnes, at kaeldergulvskonstruktion er direkte mod
jord (BR 1961-1979).

* Keelder

Status: Der forefindes en kaelder (122 kvm iflg. BBR) - kaelderen indgar som opvarmet areal i
energimaerket.

Ventilation

* Ventilation
Status: Huset har naturlig ventilation.

Varme

* Varmeanlaeg

Status: Huset opvarmes ved fjernvarmeinstallation fra ca. 80~ erne. Der forefindes desuden en
braendeovn, der kan benyttes til at supplere opvarmningen.

* Varmt vand
Status: Der forefindes en varmtvandsbeholder pa 60 liter preeisoleret.




Energlma knlng SIDE3AF5

i,

Energimeerkning nr.: 100102705
Gyldigt 5 ar fra: 31-10-2008
Energikonsulent: Henrik Mggelgaard Firma: Ingenigrfirmaet Henrik Mggelgaard ApS

* Fordelingssystem

Status: 2-strenget radiatorsystem med termostatventiler. Der forefindes gulvvarmesystem i kgkken
pa ca. 8 kvm (el) og badeveerelser ca. 3 kvm (el).

Forslag 1: Det anbefales, at varmergr efterisoleres med op til 30 mm.

* Armaturer
Status: Armaturer i badeveerelser og kekkenet har middel vandforbrug.

* Automatik
Status: Der forefindes automatisk styring.

Forslag 2: Det anbefales, at der monteres termostatventiler pd de manglende radiatorer.

* Harde hvidevarer

Status: Folgende harde hvidevarer indgér i boligen: en opvaskemaskine (0-5 ar), kogeplader (0-5 &r),
en ovn (0-5 ar), et kele-/fryseskab (0-5 ar), handkleedetarrer samt en emheaette (0-5 ar).

* Vand
Status: Huset er forsynet med 2 toiletter - toiletterne har et middel vandforbrug.

Vedvarende energi

® Solvarme
Status: Ingen solvarme.

Bygningsbeskrivelse

» Opfgrelsesar: 1969

 Ar for vaesentlig renovering:

e Varme: Fjernvarme (MWh)
e Supplerende opvarmning: Braende (Skr.)

e Boligareal i folge BBR: 244 m2

e Erhvervsareal ifglge BBR: 0 m2

e Opvarmet areal: 244 m2




Energimaerkning
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Energimeerkning nr.: 100102705
Gyldigt 5 ar fra: 31-10-2008
Energikonsulent: Henrik Mggelgaard Firma: Ingenigrfirmaet Henrik Mggelgaard ApS

* Anvendelse ifolge BBR: 120 | Enfamiliehus

e Kommentar til BBR-oplysninger:

Det vurderes, at BBR-oplysninger stemmer overens med de faktiske forhold.

Forudseetninger

e Anvendt energipris inkl. moms og afgifter:

Varme: 763 kr./MWh
Fast afgift p4 varme: 6250 kr./ar
El: 2 kr./kWh

Vand: 35 kr./m3
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Energimeerkning nr.: 100102705
Gyldigt 5 ar fra: 31-10-2008
Energikonsulent: Henrik Mggelgaard Firma: Ingenigrfirmaet Henrik Mggelgaard ApS

Hvad er energimeerkning?

Formalet med energimaerkningen er at fremme energibesparelser og synliggare mulighederne for at spare
energi til gavn for privatgkonomien, miljget og samfundet.

Ved salg eller udlejning af lejligheder skal seelger eller udlejer fremlaegge en energimaerkning, der ikke
ma veere over 5 &r gammel. Reglerne geelder ogsa ved salg af andelsboliger. Ejendomme, som er star-
re end 1000 m2, skal energimeerkes hvert 5. ar.

Energimaerkningen gennemfgres af beskikkede energikonsulenter. Energistyrelsen star for uddannelse,
beskikkelse og kvalitetssikring af energikonsulenterne og deres arbejde. Den daglige administration af
ordningen varetages af Feellessekretariatet for Eftersyns- og Maerkningsordningerne, FEM-sekretaria-

tet, pa vegne af Energistyrelsen.
b

ENERGI

Yderligere oplysninger

Forbehold for priser

Energimeerkets besparelsesforslag er baseret pa energikonsulentens erfaring og vurdering. Fer energispare-
forslagene iveerkseettes, bgr der altid indhentes tilbud fra flere leverandgrer og foretages en faglig vurdering
af lgsningerne og produktvalg. Desuden bgr det undersgges, om der kreeves en myndighedsgodkendelse.

Hvordan leeses meerkningen?
@nskes yderligere oplysninger om, hvordan energimaerkningen leeses eller er udarbejdet, henvises til
hjemmesiden www.sparenergi.dk

Klagemulighed

Safremt ejer eller keber formoder, at der er fejl/mangler i energimaerkningen, skal man i fgrste omgang
rette henvendelse til den konsulent, som har udarbejdet energimaerkningen. Hvis dette ikke fgrer til en
afklaring, kan man sende en skriftlig klage til Energistyrelsen. Klagen vedrgrende energimarkningen kan
indbringes af ejere af ejendomme, ejerlejligheder er andelslejligheder herunder ejerforeneninger og andels-
foreninger samt kgbere af ejendomme, ejerlejligheder og andelslejligheder.

Inspiration til energibesparelser
Inspiration til energibesparelser kan findes pa www.sparenergi.dk

Energikonsulent og gyldighed

Ingenigrfirmaet Henrik

Energikonsulent: Henrik Mggelgaard Firma: Mogelgaard ApS
Adresse: (’\?uldbergsgade 1 2200 Kgbenhavn Telefon: 35 36 07 27
E-mail: hm@hmingenior.dk Dato for

bygningsgennemgang: 28-10-2008

Energikonsulent nr.: 101297

Se evt. www.femsek.dk for opdateret kontaktinformation om energikonsulenten.
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