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Salgsopstilling
(kobsnagle)

til brug for

tvangsauktion over fast ejendom

Udarbejdet af
Advokatrddet og Dansk ejendomsmeeglerforening

J.NR. 29306 AS 7-11/2025

Ejendommens matr.nr.: 3 HM Ordrup

beliggende: Fredensvej 9, 2920 Charlottenlund

titherende: Person med navne- og adresse beskyttelse

boende:

Auktionstidspunkt: Onsdag den 25. juni 2025 ki. 9.45

Auktionssted: Retten i Lyngby, retssal 3.6, Lyngby Hovedgade 96, 3., 2800 Kgs. Lyngby

Rekvirent, haeftelses nr.: 1

Ved advokat: Advokat Svend Falk-Renne, Dr. Tvaergade 30, 5.th., 1302 Kabenhavn K e-mail: sfr@lawfirm.dk

Ejendomsoplysninger

Ejendomskategori: Enfamilievilla

Ejendomsveerdi pr.: 1.10.2022 kr. 7.100.000,00 heraf grundvaerdi: kr. 4.104.100,00

Vurdering i h.t.
Retsplejelovens § 562:

Areal ifglge tingbogen: 877 m2 herafvej: 0m2

Forsikringsforhold: ukendt

Ejendomsskatter
og afgifter for aret 2024
andrager og omfatter: betales via skat

Forslag til saerlige
vilkar ifelge auktions-
vilkarenes pkt 10 og 11.

Beskrivelse (herunder evt. bebygget areal, indretning m.v.):

Ejendom opfart i 1899 i mursten og med tag af fibercement jf. oplysninger i BBR.

Ejendommen har et samlet areal pa 353 m2 heraf erhverv 90 m2 og har 11 veerelse heraf de 4 erhverv, 4 toiletter, 2
badevasrelse samt et kakken — oplysninger er fra BBR idet det ikke har vaeret muligt at besigtige ejendommen forud
for udarbejdelse af salgsopstillingen. Det praeciseres at oplysningerne delvis er baseret pd BBR-registret, hvorfor
rekvirenten ikke kan indesta for rigtigheden af oplysningerne. Registreringen i BBR skal beskrive de faktiske forhold.
Udskriften er séledes ikke bevis for at gaeldende love og bestemmelser er overholdt. Efter det oplyst er ejendommen
udlejet.. 2 lejekontrakt er vediagt — de @vrige har ikke veeret mulige at fa fremsendt. Der tages forbehold for, om der
vil veere deposita der heeftes for idet det fremgar af den fremlagte lejekontrakt, at den er udlejet af 3. mand.

Jf. servitut af 11. april 2024 har Tj Ejendommen 2018 ApS forkabsret/tilbagekabsret. For de to kendte lejekontrakter
udgar deposita og forudbetalt husleje efter det oplyst kr. 215.000,00 jf. bilag

Lejemal: Ja

Byrder og servitutter 20. maj 2025
(Evt. henvisning til
vedh. tingbogsattest):



Prioritetsopgorelse

PANT- OG UDLAGSHAVERE

| rubrikkerne angives tinglyst belgb, lanetype, rentesats,
nr./serie/afd., indestaende til samt evt. yderligere bem.
f.eks. tvangsauktionsklausul, ejerskiftefradrag m.v.

1. Fordring

opgjort pr.
auktionsdato

2, Restgaeld

pa hasftelser, der
kan forventes
overtaget med fillaag
af uforfaldne renter

3. Restancer
og evt. ejerskifteaf-
drag pa hesftelser,
der kan forventes

overtaget.

4. Heeftelser
der kreeves indfriet.

Haeftelse nr.: 1 Investeringsselskabet BRF P/S nu
Simpel Kredit A/S cvr.nr. 39650517, Hellerupgardvej 18,
st., 2900 Hellerup e-mail: jd@simpelkredit.dk

Underpanthaver: Ringkjgbing Landbobank A/S cvr.nr.
37536814, e-mail: frandsen@landbobanken.dk

Pantebrev opr. stort kr. 8.500.000,00 rentetilpasning.
Pantebrevet er opsagt. Indfrielseskurs 105

Kaution:

WSL 2920 Charlotteniund
e-mai

9.163.663,39

9.163.663,39

i alt ved bud-
sum kr.

9.163.663,39

9.163.663,39

Hezeftelse nr.: 2

Udlaeg lyst for kr. 185.236,00 til Peter og Lydia Heilmann,
Hovmarksvej 3, 2920 Charlottenlund v/advokat Jens
Peter Fabricius e-mail: jpf@moitke-leth.dk

203.245,42

203.245,42

i alt ved bud-
sum kr.

9.366.908,81

9.366.09,81

Haeftelse nr.: 3

Udlaeg lyst for kr. 27.009,00 til Novafos Spildevand Gen-
tofte A/S v/Horten Advokat e-mail: mail@horten.dk

28.635,59

28.635,59

i alt ved bud-
sum Kr.

9.5098.789,82

9.598.789,82

Heeftelse nr. 4:

Udlzeg lyst for kr. 19.772,00 til Gentofte
Gladsaxe Fjernvarme |/S v/ Advodan

Glostrup e-mail: mich@advodan.dk

20.313,82

20.313,82

kr.
A. Total

9.619.103,64

9.619.103,64

B. Sterstebelobet, der skal betales/overtages

udover auktionsbudet, jfr. vilkarenes pkt. 6B: kr,

Heraf kontant at betale inden 4 uger: Kr.

Geeld, der kan overtages
(storstebelgbet - kontantbelabet):

om art og afvikling oplyses:

140.600,41 der henvises til bilag

136.850,41

Det under B anfarte starstebelgb fremkommer saledes:

a. rekvirentens udlaegs- og
auktionsomkostninger

Kr. der henvis“zc til 4. andre offentlige bidrag



( saleerer og gebyrer m.v.) bilag
b. rettighedshavernes 5. vandafgifter
mgdesalesrer m.v.

Kr. 3.750,00 6. brandforsikringsbidrag 0,00
De under a og b neevnte belgb er
anslaet ud fra det under sikkerheds- 7. krav i h.t. leje- eller brandsik-
stillelsen anfarte auktionsbud , jfr. ringslovgivningen
nedenfor. kr.
c. restancer vedrgrende: 8. andet, jfr. Der tages forbe-
kr. hold for eventuelt depositum
1. ejendomsskatter i et lejeforhold. Tidligere lejer
kr. Anne-Lene Noach har et
2. vejbidrag m.v. krav kr. 1.175,00 jf. bilag

3. kloakbidrag m.v.

C.Afgifter mv. til offentlige i anledning af auktionen: se den péatrykte tekst p& omslagets inderside.

Ved et auktionsbud pa kr. 7.100.000,00 (beregnet efter ejendomsveerdi eller sagkyndig vurdering, jfr. retsplejelovens § 562)
udger sikkerhedsstillelsen kr. 1.916.000,00 jfr. vilkdrenes pkt. 7

Denne salgsopstilling er udarbejdet den 27. maj 2025 af advokat Svend Falk-Rgnne
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J.nr.: 29306/sfr/ckl
Dato: 22. maj 2025

Rekvirentomkostninger:

Inkassosalaer

Fogedgebyr
Auktionsgebyr
Ejendomsdatarapport
Annonce, Statstidende
Annonce, Tvangsauktioner

Anslaet: Karsel, lasesmed og fogeden

Huslejenaavnskrav
Udlejning
Rekvirentsalasr
Moms

| alt

Ansldet mgdesaleer, panthavere

Sikkerhedsstillelse:
Ud fra bud pa kr. 7.100.000,00

Starstebelgbet
1/4 kolonne 4

Cubus Advokaterne
Advokatanpartsselskab

Dronningens Tveergade 30, 5. sal

1302 Kwebenhavn K.

Telefon: +45 33 23 10 10
Telefax: +45 33 23 50 10
Mandag-torsdag 9 — 16
Fredag 9-15

www.lawfirm.dk

CHRISTIAN FALK-R@NNE, LLM.

kr.

SVEND FALK-R@NNE (H)

58.632,91
750,00
1.500,00
105,00
187,50
5.000,00
7.000,00
1.175,00
6.250,00
45.000,00
11.250,00

kr.

136.850,41

3.750,00

Kr.

kr.

140.600,41

140.600,41

1.775.000,00

Oprundet til

Kr.1.915.600.41

kr.1.916.000,00












Hovedstol:

Seerlige 1anevilkar:

8.500.000 DKK
Rentetilpasning

Kreditor: Investeringsselskabet BRS P/S
Dato/lgbenummer: 20240411-1015614191
Servitut: Servitut
Dato/lgbenummer: 11.09.2024-1015990435
Prioritet: 7
Hovedstol: 185.236 DKK
Kreditor: Per Flemming Heilmann
Kreditor: Lydia Kirsten Heilmann
Tillaegstekst:
Ideel andel
Alene lyst i debitors tilh@rende ideelle andel.
Dokument:
Dato/lgbenummer: 25.04.2025-1016652200
Prioritet: 9
Dokumenttype: Udleeg
Hovedstol: 19.772 DKK
Rentesats: 0%
Kreditorer:
Navn: Gentofte Gladsaxe Fjernvarme I/S
Cvr-nr.: 39272091
Debitorer:
Navn: Person med navne- og adressebeskytielse
Cpr-nr.: 020535-****

Anmeerkninger:

Dato/lebenummer:

Servitut:

Dato/lgbenummer:

Servitut:

Dato/lgbenummer:

Servitut:

Dato/lgbenummer:

Servitut:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:

20 05 2025 09:49:05

18931108-904491-03
Servitut

18990531-1814-03
Servitut

19900711-11049-03
Servitut

20070131-3581-03
Servitut

03.06.2020-1011912607
5
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Variabel rente:

Referencerente: CIBOR 12
Tilleeg: 6,5 %
Tilleegget/fradraget er fast i heeftelsens Igbetid.
Rente beregnes fra: 1. Juni 2020
@vrige rentevilkar: Pantebrevet forrentes fra udbetalingstidspunktet og frem til

11.12.2020 til 6,50 %. Fra 11.12.2020 forrentes pantebrevet
gennem en variabel rente svarende til 12 maneders CIBOR +
6,50 %-point p.a. af den til enhver tid veerende restgeeld.
Renten fastseettes en gang arligt hver den 11.12. for den
efterfelgende 12 maneders periode, farste gang den
11.12.2020. Hvis datoen ikke er en ekspeditionsdag,
fastsaettes renten den efterfalgende ekspeditionsdag. Den
arlige rente betales over 12 terminer hver den 01.01.,01.02.,
01.03.,01.04.,01.05.,01.06.,01.07.,01.08.,01.09.,01.10.,01.11.
og 01.12. fgrste gang den 01.07.2020. Pantebrevet afvikles
som annuitetslan over 25 ar med manedlige ydelser, der
betales samtidig med rentebetalingerne hver den 01.01.,
01.02.,01.03.,01.04.,01.05.,01.06.,01.07.,01.08.,01.09.,01.10.,
01.11. og 01.12. fgrste gang den 01.07.2020. Ydelsen er
variabel og reguleres i forbindelse med rentefastsaettelsen,
séledes Igbetiden fastholdes. Ydelsen er det fgrste ar fastsat
til DKK 57.392,61 pr. maned. Safremt CIBOR-renten
afskaffes, reguleres renten fremover efter en tilsvarende
uafheengig markedsrente. Bliver CIBOR renten negativ,
seettes den il 0.

Betalingsvilkar:

Tilbagebetalingsmade: Annuitetslan.
Arlig morarente: 18 %
@vrige betalingsvilkar: MORARENTER: Betales en terminsydelse ikke senest sidste

rettidige betalingsdag, skal der betales morarenter.
Tilsvarende geelder, hvis indfrielsesbelgb ikke betales
rettidigt. Morarente beregnes p.a. af det forfaldne belgb
regnet fra forfaldsdagen {il betaling finder sted.

Opsigelsesvilkar:

indfrielseskurs: 105
Debitors opsigelsesfrist: 3 maneder
@vrige opsigelsesvilkar: Lanet er uopsigeligt for kreditor

Opsigelsesvarslet fra debitors side er 3 maneder til en
terminsdato. Indfrielseskursen er ligeledes geeldende ved
misligholdelse.

Retsforfolgningsforbud:
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Underpant:
Dato/lgbenummer:
Prioritet:
Underpantsbelgb:
Underpanthavere:

Folgende servitutter
respekteres:
Dato/lgbenummer:
Dokumenttype:

Dato/labenummer:
Dokumenttype:

Dato/lgbenummer:
Dokumenttype:

Dato/lgbenummer:

20.05.2025 11:19:55

tilhgrende palgbne renter, morarenter, evt. tab ved
fartidsindfrielse samt gvrige omkostninger i forbindelse med
ngdvendig retsforfalgning.

Kreditor er berettiget til, uden samtykke fra
selvskyldnerkautionisten, at give debitor henstand, dog skal
retsforfalgning veere pabegyndt inden for de i
tinglysningslovens § 40 fastsatte frister.

Kreditor er endvidere berettiget til, uden
selvskyldnerkautionisten, at meddele accept til at lan med
bedre prioritet end det nasvnte pantebrev omlaegges. Hvis en
debitor kommer under bobehandling er kreditor indtil fuld
deekning er opnaet, berettiget til at oppebszere dividende, ogséa
af krav der matte tilkomme selvskyldnerkautionisten i kraft af
dennes regresret, hvad enten regreskravet er opstaet for elle
efter bobehandlingens begyndelse. Selvskyldnerkautionisten
erkleerer samtidig ved sin underskrift pa neervaerende
selvskyldnerkautionsklaering, dels at have modtaget og
gennemileaest vilkarene i pantebrevet, og dels at have
modtaget og gennemiasst vilkarene i pantebrevet, og dels at
have laest bilaget om "hvad er kaution". Denne
selvskyldnerkautionserkleering kan tjene som grundlag for
umiddelbar fuldbyrdelse i henhold til til retsplejelovens regler.
Kreditor er saledes berettiget til at anvende
selvskyldnerkautionserklaeringen som grundiag for
lovmaessig inddrivelse af geelden uden at opna dom eller
forlig.

Selvskyldnerkautionene er kun gaeldende sa laenge
ovennaevnte debitor er forpligtet i henhold til ovenstaende

pantebrev.

26.08.2020-1012166693

1

8.500.000 DKK

RINGKJIBING LANDBOBANK. AKTIESELSKAB

37536814 :

08.11.1893-904491-03
Servitut

31.05.1899-1814-03
Servitut

11.07.1990-11049-03
Servitut

31.01.2007-3581-03

16 Side 4 af 8



Dokumenttype:

Pantebrevsformular:

| gvrigt geelder
Justitsministeriets almindelige
betingelser AA:

SO NE O 1441088

Servitut

1) Betalinger efter dette pantebrev skal ske portofrit pa
kreditors bopeel, som er anfgrt i pantebrevet, eller pa et andet
sted inden for landets graenser, der opgives af kreditor.

2) Alle betalinger er rettidige, nar de sker senest 7 dage efter
forfaldsdagen, for terminsbetalinger senest 7 dage efter
farste terminsdag. Hvis forfaldsdagen eller sidste rettidige
betalingsdag falder pa en helligdag, en lgrdag eller
grundlovsdagen den 5. juni, udskydes dagen til den fglgende
hverdag. P4 samme méade udskydes udlgbsdagen for alle
frister efter naervaerende pantebrev. Indbetaling inden for
ovennaevnte frist til et pengeinstitut her i landet, bortset fra
Granland, til befordring til betalingsstedet er rettidig betaling.

3) Debitor har pligt til at underrette kreditor om
bopaelsforandring. Saddan underretning kan ikke ske pa en
betalingsblanket, safremt det af blankettens tekst fremgar, at
meddelelser til betalingsmodtageren ikke ma gives pa denne.
Pakrav fra kreditor, herunder opsigelse, kan afsendes {il eller
fremseettes pa den af debitor senest oplyste bopael uanset

~ bopeelsforandring, medmindre kreditor er bekendt med

debitors nye bopeel. Bliver kreditor opmaerksom pa, at en
opsigelse som falge af bopaelsforandring ikke er kommet
frem til debitor, skal kreditor straks give debitor meddelelse
om opsigelsen, safremt debitors nye bopael fremgar af
folkeregisteret eller anden let tilgeengelig kilde.

4) Pantet omfatter den faste ejendom med tilbehar efter
tinglysningslovens §§ 37 og 38, indteegter, herunder leje og
forpagtningsafgifter, samt erstatnings- og forsikringssummer.

5) Debitor forpligter sig til at holde pantet behgrigt
brandforsikret, saledes at betingelserne i Finanstilsynets
bekendtgarelse om minimumsbetingelser for
forsikringsselskabers tegning af bygningsbrandforsikring er

opfyldt.

6) Kreditor har panteret for krav ifglge pantebrevet pa
betaling af kapital, renter og andre ydelser af tilsvarende
karakter — herunder administrationsbidrag og
kautionsforsikringspraemier — morarenter og gebyr efter nr. 7.
Kreditor har endvidere panteret for omkostninger, som med
faje er afholdt ved opsigelse, inddrivelse, berigtigelse af
geeldsovertagelse samt til varetagelse af kreditors interesse i
tilfaelde af retsskridt mod pantet fra anden side. For sa vidt
angar udenretlige inkassoomkostninger, har kreditor panteret
for de omkostninger, der kan kraeves betalt i
overensstemmelse med reglerne i lov om renter ved forsinket
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betaling mv. og den i medfgr af loven udstedte
bekendtggrelse om udenretlige inddrivelsesomkostninger i
anledning af forsinket betaling.

7) Kapitalen forfalder ikke ved ejerskifte, medmindre andet er
vedtaget i pantebrevet. Kreditor skal underrettes om ethvert
ejerskifte og kan forlange, at den nye ejer berigtiger
geeldsovertagelse samt afholder omkostningerne derved.
Underrettes kreditor ikke om ejerskiftet senest 3 uger efter, at
endeligt skade er tinglyst uden frist og udleveret fra
tinglysningskontoret, kan han, nar hele kapitalen indestar
uanset ejerskifte, forlange et gebyr pa 2 pct. af pantebrevets
restgeeld, dog hgjst 300 kr. Hvis det er vedtaget i
pantebrevet, at kapitalen helt eller delvis forfalder ved
gjerskifte, skal betaling ske inden samme frist, dog senest 3
maneder efter ejendommens endelige overtagelse, jf. nr. 8,
litra f.

8) Uanset uopsigelighed eller opsigelsesfrist kan kreditor
forlange kapitalen indfriet i felgende tilfaelde:

a) hvis renter eller afdrag ikke betales senest sidste rettidige
betalingsdag. Det er dog en betingelse for, at kapitalen kan
forlanges indfriet, at debitor ikke har betalt renter og afdrag
senest 7 dage efter, at skriftligt pakrav herom er afsendt eller
fremsat. Kreditors pakrav skal veere afgivet efter sidste
rettidige betalingsdag og skal udtrykkeligt angive, at kapitalen
kan forlanges indfriet, hvis renter og afdrag ikke betales inden
fristens udlgb, jf. herved nr. 2,

b) hvis bygninger af vaesentlig betydning for pantets veerdi
nedrives, uden at der er stillet betryggende sikkerhed,

c) hvis pantet i gvrigt veesentligt forringes eller vanrggtes,
uden at der efter pakrav stilles betryggende sikkerhed,

d) hvis debitor naegter kreditor eller dennes fuldmaegtig
adgang til at efterse pantet,

e) hvis debitor ikke pa opfordring godtggr, at pantet er
behgarigt brandforsikret, og

f) hvis et aftalt ejerskifteafdrag ikke betales rettidigt, jf. nr. 7.

9) Medmindre andet er aftalt, forbliver pantebrevet
indestdende i ejendommen i tilfeelde af tvangsauktion, hvad
enten denne skyldes misligholdelse af pantebrevet eller af
andre forpligtelser, hvis restancer og gvrige forfaldne ydelser
i henhold til auktionsvilkarene betales inden udlgbet af de i
disse fastsatte frister. Pantebrevets bestemmelser om
misligholdelse, herunder bestemmelserne i nr. 8, og
bestemmelser om, at pantegeelden helt eller delvis forfalder
ved ejerskifte, kan i s fald ikke paberabes af kreditor. Hvis
auktionskaberen saelger ejendommen inden 1 ar efter den
endelige tvangsauktion, betragtes dette ikke som ejerskifte.
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Opgporelse af krav for udleegshaver

Per Flemming Heilmann og Lydia Kirsten Heilmann

vedrgrende ejendommen Fredensvej 9, 2920 Charlotteniund
Pr. auktionsdag 14. maj 2025

Ved Retten i Lyngby

Senest opgjort 11.9.2024 i FS 250-2350/2024 Kr. 185.236,88
Pracesrenter fra 11.9.2024 1il 14.5.2025 Kr. 16.133,54
Mgdesateer, inkl. moms Kr. 1.875,00
lalt 203.245,42
Afregnes til Advokat Jens Peter Fabricius
Klientkonto 3409961088

i Danske bank

med henvisning til j-nr. 639 jpf

21






Side 2 af 2
Gamlehave Alle 12, 2920 Charlottenlund

Fogedretten tilkendegav, at det er strafbart for skyldneren at disponere
over det udlagte i strid med rekvirentens ret.

Sagen sluttet.
Fogedretten haevet.

Maja Ljungqvist
Kontorfuldmaegtig
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Cubus Advokaterne

Att. Advokat Svend Falk-Rgnne
Dronningens Tvaergade 30, 5. sal
1302 Kpbenhavn K

Jeres J.nr. 29306/sfr - Tvangsauktion over ejendommen Fredensvej 9,

Charlottenlund

Under henvisning til aftale kan jeg herved opggre min kiients tilgodehavende pr. 25-
06-2025. (Vi varetager sagen for Gentofte Gladsaxe Fjernvarme /S

Flytteopgerelse 2022 med forfald den 12.09.2022
Rykkergebyr

Inkassogebyr

Rente (Nationalbankens udiénsrente +8%) fra 13-09-
2022 tit 25-06-2025

Palignet a"conto kvartal 2 med forfald den 10.05.2024
Rykkergebyr '

Rente (Nationalbankens udlansrente +8%) fra 11-05-
2024 til 25-06-2025

Inkassoomkostninger

Retsafgift betalingspakrav Kebenhavns Byret

Ialt

Betaling bedes ske til: +71<900001885160050+88621794<

Med venlig hilsen

Advodan Inkasso

kr. 4.947,05
kr. 300,00
kr. 100,00
kr. 1.417,12
kr. 9.770,00
kr. 200,00
kr. 1.129,65
kr. 1.700,00
kr. 750,00
kr. 20.313,82

31

% ADVODAN

21. maj 2025

Rolf B. Ledertoug
Advekat (H], Pariner

Michael Holland

T: 4614 5039
E: mich@advodan.dk

INKASSOAFDELINGEN

Glostrup Torv 6-10
2600 Glostrup
CVR 2884 8706

BANK

Nordea

2217-0563519096
SWIFT/BIC NDEADKKK

IBAN DK9620000563519096

Anfgr sagsnr. p& indbetalinger.
Sagsnr. 897-188516

Sidelaf1l












Dato/lgbenummer: 13.12.2024-1016270910

Prioritet: 8
Hovedstol: 27.009 DKK
Kreditor: Novafos Spildevand Gentofte A/S
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Folgende servitutter

respekteres:

Landsejerlav:
Matrikelnummer:

Dato/lgbenummer:
Dokumenttype:

Dato/labenummer:
Dokumenttype:

Dato/lgbenummer:
Dokumenttype:

Dato/lesbenummer:
Dokumenttype:

Landsejerlav:
Matrikelnummer:
Landsejerlav:
Matrikelnummer:

Dato/lgbenummer:
Dokumenttype:

Elektronisk akt anmeldelse

information:

Anmelder:

Cvr-nr.:

Kontaktoplysninger:

Betalt tinglysningsafgift:

Anmearkninger:
Dato/labenummer:
Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:
Kreditor:

Dato/lgbenummer:
Prioritet:

20.05.2025 10:10:06

Ordrup
0003hm

08.11.1893-904491-03
Servitut

31.05.1899-1814-03
Servitut

11.07.1990-11049-03
Servitut

31.01.2007-3581-03
Servitut

Horneby By, Hornbaek
0027dt

Horneby By, Hornbask
0027gm

25.05.1927-903092-13
Servitut

DLA Piper Denmark Advokatpartnerselskab
Oslo Plads 2

2100 Kgbenhavn @

35209352

403526-4-JET - relaks forkebsret Gamlehave Alle,
33340138
jette.hede@dk.dlapiper.com

1.850 DKK

11.04.2024-1015604595

2

Ejerpantebrev

1.675.000 DKK

11,75 %

Person med navne- og adressebeskyttelse

10.04.2024-1015604141
3
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Bolig- og erhvervsareal Arealer i grundplan

Bygningens samlede boligareal: 263 m* | Bebygget areal: 188 m?
heraf Areal af lovlig beboelse i keslder: 0m? | Overdaskket areal: 0 m?

Bygningens samlede er.hvervsareal: 90 m? Andre arealer
heraf Areal af erhverv i keslder: 0m?

Samlet andet areal: om?

Etagernes areal heraf Areal af indbygget affaldsrum: 0 m?

Samilet bygningsareal: 188 m? heraf Areal af indbygget garage: 0m?

Keelderens areal: 165 m? heraf Areal af indbygget carport: om?
heraf Kaelderens udnyttede areal: 0m? heraf Areal af indbygget udhus: 0m?
heraf Areal af dyb kaelder: 0m? heraf Areal af indbygget udestue: om?
heraf Areal af garage i keelder: 0m? heraf Areal af lukkede overdaskninger: om?

Tagetagens areal: 165 m? heraf Areal af udvendig efterisolering: O0m?
heraf Tagetagens udnyttede areal: 165 m? heraf @vrige arealer: O0m?

Bemarkninger om bygning

PERSONLIG TILLADELSE TIL 90 KVM ERHVERV

Enheder tilknyttet Bygning 1

Enhed: Fredensvej 9

Enhedens anvendelse: Fritliggende enfamiliehus (kode 120)

Boligtype: Blandet bolig og erhverv med eget kekken (kode 2)

Enhedens samlede areal: 353 m?* | Antal badeveerelser: 2
heraf Enhedens boligareal: 263 m* | Antal vandskyllende toiletter: 4
heraf Enhedens erhvervsareal: 90 m? | Antal veerelser: 1

4

heraf Antal veerelser til erhverv:

Tekniske anlaeg tilknyttet grund

Teknisk anlaeg 1
Klassifikation: Tank (kode 1110)
Indhold: Fyringsgasolie (kode 12)
Etableringsar: 1956

Beliggenhed

Adresse: Fredensvej 9, 2920 Charlotteniund

Matrikelnummer: 3hm, Ejerlavsnavn: Ordrup (gjerlavskode 11054)
Kvalitet af koordinatsaet: Usikker geokodning (kode 3)

Tekniske oplysninger

Driftsstatus: Ikke i drift (kode 2)

Placering: Nedgravet (kode 1)
Sterrelsesklasse: Under 6.000 | (kode 1)
Sterrelse: 3000 liter

Slgjfningsar: 1976

Slgjfning: Tanken er tgmt og afbleendet (kode 2)

Teknisk anleg 2
Kiassifikation: Tank (kode 1110)
Indhold: Fyringsgasolie (kode 12)
Etableringsar: 1976

BBR‘-Vr‘ﬁeddeFI‘else
Ejendomsnummer (BFE-nr.): 2036274
44

" Udskriftsdato: 20.05.2025
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Beliggenhed

Adresse: Fredensvej 9, 2920 Charlottenlund

Matrikelnummer: 3hm, Ejerlavsnavn: Ordrup (ejerlavskode 11054)
Kvalitet af koordinatsaet: Usikker geokodning (kode 3)

Tekniske oplysninger

Driftsstatus: | drift (kode 1)

Placering: Indenders (kode 3)
Starrelsesklasse: Under 6.000 | (kode 1)
Sterrelse: 3000 liter

Oplyshinger om byggesager tilknyttet ejendom

Byggesagsnummer: 2025-392
Byggesagen vedrarer: Bygning 1

Byggesagstype: Tillombygning (kode 2)

Dato for modtagelse af ansggning: 28.03.2025
Dato for byggetilladelse: Ingen oplysning registreret
Dato for pabegyndelse: Ingen oplysning registreret

BBR-meddelelse
Ejendomsnummer (BFE-nr.): 2036274
45

Udskriftsdato: 20.05.2025
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Om BBR-meddelelsen

BBR-meddelelsen er en udskrift af de aktuelle
oplysninger, som er registreret om en ejendoms
bygninger, boliger og tekniske anleeg i Bygnings- og
Boligregistret (BBR).

Oplysningerne i BBR anvendes til mange formal i bade
stat, kommuner og private virksomheder. | det offentlige
geelder det fx ejendomsvurdering og

Ejers oplysningspligt

bloktilskud til kommunerne samt boﬁgstéﬁe. | det private
geelder det fx lantagning og ejendomshandel i finans- og
ejendomssektoren.

For nyere bygninger stammer oplysningerne i BBR
primeert fra byggesagsbehandlingen. For zeldre
bygninger stammer oplysningerne typisk fra nuvasrende
eller tidligere ejere af en ejendom.

Det er altid den aktuelle éjer afen e}ehdom", der har
ansvar for at indberette oplysninger til BBR for at sikre, at
oplysningerne i BBR er korrekte.

Derfor er det vigtigt, at du som gjer leeser BBR-
meddelelsen og kontrollerer, om alle bygninger, boliger
og tekniske anlasg pa ejendommen er registreret rigtigt.

Ved kgb af ejendom eller ved endringer vedrgrende
bygnings- og boligforhold samt tekniske anlaeg er det
ekstra vigtigt at veere opmaerksom pa, om
registreringerne i BBR er korrekte.

Hvis oplysningerne er mangelfulde eller forkerte, har du
som ejer pligt til at meddele de rigtige oplysninger til
kommunen. Dette kan fx ggres via selvbetjenings-
izsningen pa www.bbr.dk.

Sarlige oplysninger

Deter kommunén, som er a"nrsvarlig‘ for at fegisfkere
oplysningerne i BBR.

Kommunen har lov til at kontrollere oplysningerne, der
indberettes til BBR. Kontrollen kan ske ved besag pa
ejendommen eller ved registersamkgring med andre
kilder, fx folkeregistret eller luftfotos.

Reglerne om Bygnings- og Boligregistret stér i lov om
bygnings- og boligregistrering (BBR-loven)
(lovbekendtgarelse nr. 797 af 6. august 2019).

Der kan gives en bgde efter BBR-loven, hvis oplysninger
ikke indberettes til BBR, eller hvis der gives forkerte
oplysninger.

En registrering i BBR betyder ikke ngdvendigvis, at et
forhold er lovligt i henhold til anden lovgivning.

For'bygn‘i‘nget til bolig eller erhverv krasver blandt andet
disse oplysninger opmasrksomhed:

o QOpferelsesar

» Om- og tilbygningsar

« Bebygget areal

« Antal etager

» Samlet boligareal og erhvervsareal
e Areal af udnyttet tagetage

« Areal af indbygget udestue

+ Tagdeekningsmateriale (kodeliste)
+ Ydervaegsmateriale (kodeliste)

« Varmeinstallation (kodeliste)

s Opvarmningsmiddel (kodeliste)

» Antal badeveerelser

« Antal vandskyllende toiletter.

Nogle oplysninger i BBR registreres med en kode.
Oversigt over koder kan ses pa www.bbr.dk/kodelister.

o pfzrelsésér |
Det ar, hvor bygningen er opfart. For nogle bygninger
star ar 1000, fordi opfarelsesaret ikke er oplyst.

Antal etager
Alle etager i bygningen — bortset fra keelder og tagetage.

Varmeinstallation og opvarmningsmiddel
Den varmeinstallation og det opvarmningsmiddel, der
kan opvarme bygningen. Hvis varmeinstallationen er
fiernvarme, registreres ikke opvarmningsmiddel.

Antal badeverelser
Antal rum, der er indrettet il at tage bad i.

Antal vandskyllende toiletter
Antal toiletkummer (wc’er), der er i en bolig.

BBR-meddelelse
Ejendomsnummer (BFE-nr.): 2036274

Udskriftsdato: 20.05.2025
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Registrering i BBR

I BBR registreres oplysninger om grunde, bygninger,
enheder og tekniske anleeg:

Grund

Grunden er et sammenhaengende stykke jord og er
normalt det samme som en matrikel. Nogle grunde kan
dog besta af flere matrikler. Stgrre ejendomme, fx
landbrugsejendomme, kan besta af flere grunde. Pa
grunden registreres oplysninger om fx vandforsyning og
aflgbsforhold.

Bygning

Bygninger i BBR er alt fra et redskabsskur til et
butikscenter. Pa bygningen registreres fx oplysninger om
bygningens anvendelse, opfgrelsesar, varmeinstallation,
arealer samt yderveegs- og tagdaskningsmateriale.

Arealer i BBR

Enhed

En enhed er betegnelsen for fx en bolig i et parcelhus, en
lejlighed eller et erhvervslejemal. En enhed ligger inde i
en bygning og har sin egen adresse. Enfamiliehuse har
typisk én boligenhed, en etageejendom har en enhed for
hver beboelseslejlighed og hvert erhvervslejemal. Pa
enheden registreres fx enhedens anvendelse, bolig- og
erhvervsareal samt kgkken-, toilet- og badeforhold.

Tekniske anlag

Tekniske anleeg er fx olietanke, vindmailer,
gyliebeholdere samt slanger til jordvarme og
solcelleanlasg. Tekniske anleeg er som regel beliggende
pa en grund, men kan ogsa veere knyttet til en bygning.

Arealer i BBR males til ydersiden af ydervaeggene. Det
vil sige inklusive arealer af alle veegge. Areal af veegge
‘mellem boliger deles ligeligt. Arealer méles i niveau med
feerdigt gulv, dog undtaget for tagetager, der males 1,5
meter over feardigt gulv til den udvendige side af taget.

Boligareal
Boligarealet er det areal, som er indrettet til boligformal.

Det omfatter vaerelser og stuer, kekken, bade- og
toiletrum, entré, interne trapper og gangarealer m.m.
samt udnyttet areal i en tagetage.

| boligarealet indgér desuden areal af kaelderrum, der
anvendes til boligformal, dvs. opfylder
byggelovgivningens krav til beboelsesrum, samt areal af
bade- og toiletrum i kaslderen.

For lejligheder indgar ofte en andel af bygningens
adgangsareal i boligarealet, fx en andel af
trappeopgangen, elevatoren eller altangangen.
Adgangsarealer fordeles ligeligt mellem de enkelte

boliger.

For institutionsboliger indgar desuden en andel af falies
boligarealer i boligarealet.

Bebygget areal

Det areal, som bygningen fylder pa grunden set oppefra.
Tagudhaeng og halvtage medregnes normalt ikke.
Bebygget areal svarer typisk til stueetagens areal —
inklusive indbygget udestue, udhus, garage og carport.

Samlet bygningsareal

Summen af alle bygningens reguleere etagers areal —
uden areal af tagetage, kaslder, dbne altaner og abne
overdaekkede terrasser, men inklusive indbygget
udestue, udhus, garage og carport.

Tagetagens areal

Samiet areal af hele tagetagen — bade bolig- og
erhvervsareal samt det areal, der potentielt kan indrettes
il bolig- eller erhvervsformal. Abne altaner og
tagterrasser medregnes ikke.

Tagetagens udnyttede areal

Den del af tagetagens areal, der er indrettet il
boligformal eller anvendes til erhvervsformal og indgar i
enhedens bolig- eller erhvervsareal.

Kaelderens areal
Samlet areal af hele keelderen. Arealer i krybekaeldre
medtages ikke.

BBR-ineddelelse
Ejendomsnummer (BFE-nr.): 2036274

Udskriftsdato: 20.05.2025
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Danmarks Milidportal

Data om miljget | Danmark Den 20-05-2025, kl. 10:23

Forureningsattester

Dette dokument er genereret ud fra et gjebliksbillede af hvilke matrikler og tilhgrende data, der
harte under det pdgaeldende BFE-nummer pa tidspunktet for udtraekket. Danmarks Miljgportal kan
ikke garantere, at der er fuldt ud samme data og matrikler tilhgrende BFE-nummeret pa et senere

tidspunkt.
BFE-nummer: 2036274
Ejerlav og matrikelnumre: (11054,3hm)

Danmarks Miljeportal, Nyropsgade 30, 1780 fd8675d9-4be6-4ce6-a47F-4b2F5384Fac?
Kebenhavn V, www.miljoeportal.dk Side 1 af 4
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Danmarks Miljdportal

Data om miljget | Danmark Den 20-05-2025, kl. 10:23

Bilag

Jordforurening, V1
Et areal betegnes som kortlagt p& vidensniveau 1 (V1), hvis der er tilvejebragt en faktisk viden om aktiviteter p&

arealet eller aktiviteter pa andre arealer, der kan have vaeret kilde til jordforurening pa arealet.

Jordforurening, V2
Et areal betegnes som kortlagt pa vidensniveau 2 (V2), hvis der er tilvejebragt et dokumentationsgrundlag, der ger, at

det med hgj grad af sikkerhed kan lasegges til grund, at der pa arealet er en jordforurening af en sadan art og
koncentration, at forurening kan have skadelig virkning p& mennesker og miljg.

Lokaliseret (uafklaret)
Et areal beteghes som lokaliseret (uafklaret), hvis der er oplysninger, som endnu ikke er i vurderet i forhold til

kortlaegning. Uafklarede oplysninger kan eksempelvis veere historiske oplysninger vedrgrende tidligere aktiviteter pa
en grund eller oplysninger om fund af forurening. Uafklarede oplysninger kan dermed efter yderligere gennemgang af
eksempelvis arkiver og sagsbehandling resultere i en kortleegning af en grund eller i en status som "Udgéaet far

kortleegning”

Nuancering
Nuancering af kortleegning pa V2, pa baggrund af den risiko, den kortlagte forurening udger eller kan udgare for den

aktuelle anvendelse til boligformal

Udgaet Efter Kortlaegning
Forureninger, som har vasret kortlagt pa vidensniveau 1 eller 2, men som er udgéet af kortlaegningen

Udgaet For Kortlaegning
Lokaliteter, hvor der er foretaget en oprensning s& de ikke bliver kortlagt som forurenet (V2). Desuden findes der

lokaliteter i denne kategori, hvor det har vaeret vurderet om de skulle kortlazgges som mulig forurenet (V1) men hvor
fokaliteten frikendes pa baggrund af de historiske oplysninger.

Omradeklassificering
Omrade, hvor jorden antages at veere lettere forurenet, udpeget jf. jordforureningslovens § 50a. Byzone klassificeres

som udgangspunkt som omrade, hvor jorden antages at vaere lettere forurenet. Oplysning om omradeklassificering
stammer fra en tegning af matriklen pa kort. 1 enkelte til faelde kan ungjagtigheder eller &ndringer | matrikeltegningen
resultere i, at matriklen fejlagtig overlapper en anden matrikel og pavirker informationer om omradeklassificering
herpa. Hvis attesten indeholder oplysning om omradeklassificering, inkl. analysefrie omrader, som forekommer
ukorrekt, sd kan du fa et overblik over matriklen pa http://arealinformation.miljoeportal.dk/distribution/. Ellers kan den

aktuelle kommune kontaktes.

lgangvarende pabud - JFL
Areal, hvor kommunen har meddelt et padbud efter jordforureningsloven. Det kan veere enten et aktivt pabud eller et

pabud, hvor der alene er laeengerevarende vilkar (f. eks. beleegning eller monitering). Nar et pabud er helt opfyldt,
oplyses det ikke i jordforureningsattesten. Kommunen skal oplyse om pabud efter jordforureningsloven jf. reglerne i
Bekendtgarelse om indberetning og registrering af jordforureningsdata, dvs. pabud meddelt efter 1. juli 2014 efter de
hjemler, der er fastsat. Kommunen kan oplyse om pabud efter andre hjemler og pabud, som er meddelt tidligere, nar

de er igangvaerende.

Danmarks Miljgportal, Nyropsgade 30, 1780 Fd8675d9-4be6-4ce6-a47f-4b2Ff5384Fac9
Kebenhavn V, www.miljoeportal.dk - Side 4 af 4
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@konomi

Ejendoms- og grundvaerdi

Hvad er ejendommens veerdi ifelge den offentlige vurdering?. ... Ejendommen er endnu ikke vurderet efter den
seneste Ejendomsvurderingslov
Oplysninger er indhentet d. 20. maj 2025

Bemeerk: | Ejendomsdatarapporten vises kun de endelige vurderinger, vesre detfor opmesrksom pé, at dette
kan afvige fra boligbeskatningsgrundlaget, som kan veere pé grundlag af forelgbige vurderinger. Fejl eller
mangler i BBR-oplysninger har en stor betydning for beregning af ejendomsvurdering. Det er boligejerens
ansvar at opdatere oplysningerne via. https://ret.bbr.dik/. Ydermere, skal man vasre opmasrksom pa
ejendomsvurdering og kompensation i dedsbo, Hvis der findes en ny ejendomsvurdering af afdedes ejendom,
kan den brugss i dedsboet, Laes mere pa https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/ejendomsvurdering/
emner-vejledninger-og-frister/ejendomsvurdering-og-kompensation-i-doedsbo.

Ejendomsskat

Hvad er gfendomsskatten?. .....coeeuiiii it Tilgzengelig for ejer eller fuldmagtshaver
Oplysninger er indhentet d. 20. maj 2025

Bemaerk: Indefrosne grundskyldstigninger og efterreguleringer vedr. grundskyld for rene indtil 2024, -

forfalden geeld til kommunen fer 2024 og oplysninger om sjendomsbidrag kan pt. kun erhverves via https://
www.borger.di/ eller ved henvendelse til kommunen. Beskatningsgrundlagene for sjendomsskatter kan bade
veere pa baggrund af en endelig og en forelabig vurdering. Stigningsbegreensning for grundskyld for 2024 og
fremadrettet fremgar ikke af | Ejendomsdatarapporten.

Statslig indefrysning af stigning i grundskyld og ejendomsvardiskat

Er der statslig indefrysningslan pa efendommen?..........coeeeivenvannns Tilgzengelig for gjer eller fuldmagtshaver

Oplysninger er indhentet d. 20. maj 2025
Bemeerk: Ejendomsdatarapporten indeholder kun statslige indsfrysningslan, som har panteret pa ejendommen.
Eventuelle tilleegslan bliver ferst en del af indefrysningsbelabet i Ejendomsdatarapporten, nér disse har faet

panteret p& ejendommen.

Planer

Zonestatus

Hvilken zonestatus er registreret for efendommen?...... ..o Byzone
Oplysninger er indhentet d. 20. maj 2025

Lokalplaner

Foreligger der lokalplaner eller lokalplanforslag for gjendommen?........ccvieiiiieiiiiiiiiniiiien ja
Oplysninger er indhentet d. 20. maj 2025
Bemeerk: Anvendelses- og delomradespecifikke oplysninger for lokalplaner kan lesses i plandokumentet for

lokalplanen.

Landzonetilladelser

Er der givet en landzonetilladelse til ejendommen?.... ..o Nej
Oplysninger er indhentet d. 20. maj 2025 ;

Kommuneplaner

Foreligger der kommuneplaner eller kommuneplanforslag for ejendommen?.......cococevvvvviiiiiiiiiiinnnen, Ja

Oplysninger er indhentet d. 20. maj 2025
Bemeerk: Anvendelsesspecifikke oplysninger for kommuneplanrammer kan leeses i plandokumentet for

kommuneplanrammen.,

Spildevandsplaner

Er ejendommen beliggende indenfor en spildevandsplan........coov e la
Oplysninger er indhentet d. 20. maj 2025
Bemaerk: Kloaktyper omtalt i planer er ikke nedvendigvis den samme som de aktuelle aflebsforhold pa

ejendommen.

Varmeplaner

Foreligger der varmeplaner for €/endOmImMENT. ... ottt ane Nej
Oplysninger er indhentet d. 20. maj 2025

Varmeforsyning

Er der mulighed for kollektiv varmeforsyning eller er der forsyningsforbud?........coooiviiiiiiiiiie. Ja

Side 6 af 53
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Oplysninger er indhentet d. 20, maj 2025
Bemeerk, at oplysningen er opdelt | hhv. Forsyningsomrade, Omrade med forsyningsforbud samt Omrade med

tilslutningspligt. Aktuel varmeforsyning kan ses af BBR meddelelsen.

Vejforsyning

Hvad er vejstatus for vejene i omradet omkring eendommen?......cvueeeevereeienveieiieeenvrecaannens Se bilag
Oplysninger er indhentet d. 20. maj 2025

Vejdirektoratets projekter

Er efendommen beliggende neer Vejdirekioratets projekier?.......oovvvveiirv i e Nej
Oplysninger er indhentet d. 20. maj 2025

Hovedstadsomradets transportkorridorer

Er ejlendommen helt eller delvist beliggende indenfor hovedstadsomradets transportkorridorer?............... Nej
Oplysninger er indhentet d. 20. maj 2025

Landsplandirektiv "Baltic Pipe”

Oplysninger er indhentet d. 20. maj 2025

Landsplandirektiv "Udviklingsomrader”

Er ejendommen helt eller delvist beliggende indenfor et udviklingsomrade?........ccvoveieiiiiiiiiieeninennnnn.. Nej
Oplysninger er indhentet d. 20. maj 2025

Rastofplaner

Oplysninger er indhentet d. 20. maj 2025
Bemeerk: Graveomréder, interesseomréder og arealer med anmeldte rettigheder skal som udgangspunkt
friholdes for aktiviteter, som varigt kan forhindre eller besvaerliggere senere rastofindvinding.

Spildevand og drikkevand

Aktuelle aflgbsfarhold

Oplysninger er indhentet d. 20. maj 2025

Tilladelser vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Oplysninger er indhentet d. 20. maj 2025

Pabud vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Er der registreret pdbud vedr. spildevandsforhold p& 6jendommen?.......coveeveriiiiiiiiiiieiieie e Nej
Oplysninger er indhentet d. 20. maj 2025

Medlemskab af spildevandsforsyning

Oplysninger er indhentet d. 20. maj 2025

Aktuel vandforsyning

Er der aktuel vandforsyning registreret for ejendommen?........ceviuiniiieiiiee it Ja
Oplysninger er indhentet d. 20. maj 2025

Pabud/dispensationer/anbefalinger vedr. vandindvindingsaniaeg/-boringer pa
ejendommen

Findes der pa ejendommen vandindvindingsanlesg/-boringer, hvortil der er udstedt pabud eller givet

kogeanbefaling. . .. .o unn i e Nej
Oplysninger er indhentet d. 20. maj 2025

Grundvand - Drikkevandsinteresser

Er ejendommen beliggende i et omrade med drikkevandsinteresSer?. ... o.vvve i eiie et eeceea e neaeens Ja
Oplysninger er indhentet d. 20. maj 2025
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Grundvand - Fglsomme indvindingsomrader

Oplysninger er indhentet d. 20. maj 2025

Jordforurening

Jordforureningsattest

Oplysninger er indhentet d. 20. maj 2025

Kortlagt jordforurening

Er der kortlagt jordforurening for €fendommenT. ... ....ouviiie it as Nej
Oplysninger er indhentet d. 20. maj 2025

Omradeklassificering

Er ejfendommen beliggende i et omrade klassificeret som er lettere forureNet?..........eevvviiviiiiiiniiininann, Ja
Oplysninger er indhentet d. 20. maj 2025

Pabud iht. jordforureningsloven

Er der pa ejendommen registreret pébud int. jordforureningsloven i arealinformationssystemet (DA)?......... Nej
Oplysninger er indhentet d. 20. maj 2025

Natur, skov og landbrug
Fredskov

Oplysninger er indhentet d. 20. maj 2025

Majoratsskov

Er der noteret majoratSskov P& €JenTOmMIMIBNT. .. .ve e i eie et et e e et et ee et et e ettt e e eaas Nej
Oplysninger er indhentet d. 20. maj 2025

Beskyttet natur

Oplysninger er indhentet d. 20. maj 2025
Bemeerk, at oplysningen er opdelt i hhv. "Beskyttede naturtyper" og "Beskyttede vandisb".

internationale naturbeskyttelsesomrader

Oplysninger er indhentet d. 20. maj 2025
Internationale naturbeskyttelsesomrader bestér af hhv. Fuglebeskyttelsesomrader, Habitatomrader samt

Ramsaromrader,

Landbrugspligt

Oplysninger er indhentet d. 20. maj 2025

Fredede fortidsminder, bygge- og beskyttelseslinjer

Fredede fortidsminder og fortidsmindebeskyttelseslinjer

Er der registreret fredede fortidsminder/fortidsmindebeskyttelseslinjer pa ejendommen?....c.......coocvennien Nej
Oplysninger er indhentet d. 20. maj 2025

Beskyttede sten- og jorddiger

Er der beskyttede sten- elfer jorddiger pé ejendommeENnT. ... .c.iiiiiii i e aan Nej

Side 8 af 53
60



Oplysninger er indhentet d. 20, maj 2025
Bemeerk: Oplysningen er vejledende og mé derfor ikke anvendes til at afgere, om der er beskyttede diger i et

omréde.

Skovbyggelinjer

Er efendommen beliggende indenfor en skovbyggelin&?........oivieieininiiii i Nej
Oplysninger er indhentet d. 20. maj 2025
Bemeerk: Byggelinjen kan enten vaere registreret som geeldende eller ophaevet.

S@- og abeskyttelseslinjer

Er ejendommen beliggende indenfor en sg- eller beskyttelsesine?.......oocvvviiiiiie Nej
Oplysninger er indhentet d. 20. maj 2025 .
Bemaark, at oplysningen er opdelt i hhv. Sebeskyttelseslinjer og Abeskyttelseslinjer.

Kirkebyggelinjer

Oplysninger er indhentet d. 20. maj 2025

Klitfredningslinje

Er ejendommen beliggende indenfor en Klitfredningslinie?. .......cooee i Nej
Oplysninger er indhentet d. 20. maj 2025
Strandbeskyttelseslinje

Nej

Oplysninger er indhentet d. 20. maj 2025
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En tilstandsrapport er resultatet af en bygningsgennemgang foretaget af en beskikket bygningssagkyndig.
Tilstandsrapporten er en samlet skriftlig vurdering af en boligs synlige skader og tegn p# skader.

Bemesrk: Tilstandsrapporten er kun tilgasngelig for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Tilstandsrapport

En tilstandsrapport er resultatet af en bygningsgennemgang foretaget af en beskikket bygningssagkyndig.
Tilstandsrapporten er en samlet skiftiig vurdering af en boligs synlige skader og tegn pa skader. Den
bygningssagkyndige sammenfigner boligen med andre boliger af samme type og alder - ikke et nyt

hus. Udover tilstandsrapporten skal seelger for at anvende huseftersynsordningen have en autoriseret
elinstalfatervirksomhed til at udarbejde en elinstallationsrapport med resultatet af en gennemgang af boligens
elinstallationer. Se punktst Elinstallationsrapport. Huseftersynsordningen er frivillig, men en forudsastning for, at
seelger kan undgé at hesfte for skjulte skader ved boligen, og at kaber kan tegne en ejerskifteforsikring.

Kontaktoplysninger

AMINISratY MYNAIGNE. ¢+ e et eet e eeet et et e et e et et e e re et e eae e taeieraenaannes Sikkerhedsstyrelsen
FNe (= - N PP TPOS Esbjerg Brygge 30, 6700 Esbjerg
TRl B OIS, . e et 33732000
1 PP PPPPRO sik@sik.dk
= P TP SRR httpsi/fwww.sik.dk/

Elinstallationsrapport

Findes der en elinstallationsrapport for ejendomment.... Tilgaengelig for ejer eller
fuldmagtshaver

En elinstallationsrapport er resultatet af en autoriseret elinstallatervirksomheds gennemgang af bygningens
elinstallationer under huseftersynsordningen. Rapporten giver en professionel og objektiv gennemgang af
elinstallationernes tilstand.

Bemaerk: Elinstallationsrapport er kun tiigeengelig for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Elinstallationsrapport

En elinstallationsrapport indeholder resultatet af gennemgangen af bygningens el-installationer. Ved
gennemgangen vurderes elfinstallationernes funktionsdygtighed og hvorvidt de opfylder de krav, som var
geeldende, da de blev udfert eller sendret. Udover elinstallationsrapporten skal seelger for at anvende
huseftersynsordningen have en bygningssagkyndig til at udarbejde en tilstandsrapport med resultatet af en
gennemgang af bygningernes synlige skader og tegn pa skader. Se Tilstandsrapport. Huseftersynsordningen er
frivillig, men er en forudsastning for at seelger kan undga at hasfte for skjulte skader ved boligen, og for at keber

kan tegne en ejerskifteforsikring.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ... Sikkerhedsstyrelsen
J N =T T O TP USRS Esbjerg Brygge 30, 6700 Esbjerg
R e a1 V101 1= A P OO P U PPP 33732000
EIMIBIL . oo e e et oo e ettt ettt e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e et ataaaeas sik@sik.dk
LS o R S PP PPUPPPRPPPN https://www sik dk/
Byggesag

Er der igangvaerende byggesag for /endomMmMEN7.....co..iii et ee e e e Ja

En byggesag vedrgrer nybyggeri, tilfombygning, sendret anvendelse eller nedrivning (hel eller delvis).
Kommunen registrerer oplysninger om byggesagen i Bygnings- og Boligregistret (BBR), fx om byggeriets
omfang, anmeldelse/ansegning, tiladelser, pébegyndelse og fuldferelse. Visse byggesagstyper registreres ikke

i BBR.
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Bemeerk: Visse byggesagstyper ikke registreres i BBR. Det kan f.eks. geslde byggesager vedr. tekniske anleeg
(master, gylletanke m.v.} eller byggesager vedr. konstruktionseendringer i etagesjendomme (gennembrydning
af beerende vaegge, udvendige altaner m.v.). Man skal ogsa vesre opmesrksom pé, at byggesager, der ikke
kreever ibrugtagningstilladelse, godt kan veere afsluttet i BBR, selvom der stadig udestér nogle afsluttende
dokumenter i sagen. S&danne forhold vil ikke blive vist som verserande byggesag, men vil ofte veere noteret pa

BBR-meddelelsen.

Byggesag

En byggesag vedrerer byggeri, herunder tilbygninger, vaesentfige ombygninger, vessentlige
anvendelsesazndringer, lovliggerelse eller nedrivning (hel eller delvis). Et byggearbejde mé ikke pabegyndes
uden byggetilladelse fra kommunen, som er bygningsmyndighed. | mindre byggesager er der ikke krav
om byggetilladelse, under forudsestning &f, at bygningsreglementet overholdes. Med bygningsreglementet
BR18, skal kommunsrne ikke lzengere pése de tekniske krav for byggeriet | byggesagsbehandiing, men
der er forsat krav om byggetilladelse. Den tekniske byggesagsbehandling for byggeri der er omfattet af
certificeringsordningen dvs. mere komplekst byggeri i relation tit konstruktioner og brand skal herefter ,
dokumenteres af certificerede radgivere. For andre tekniske krav i bygningsreglementet skal kornmunerne
gennemfere en efterfelgende stikpravekontrol i den dokumentation, som indsendes i forbindelse med

ibrugtagningstilladelsen.

Oplysninger er indhentet d. 20. maj 2025

Byggesag 2025-392

Mt TKEIMUIMITIET. . et et e et 3hm
BBV, e et tabeaaaans Ordrup
5 el o= e a1 100 A T T TP U PPN 2025-392
BYggesagstype. ..c.oviuii i BR - Tilladelsessag uden ibrugtagningstilladelse
Dato for modtagelse af ansegning om byggetilladelse. .....c...ooviiiiiiiiie 28-03-2025
GYIdIGhedSAALO. . ..o e 22-04-2025
BYGNINGSNUMITIEL. ...ttt st e a i n e nas 1
Bergrer falgende BFE-numre/matrikelnumre

BFE-nummer 2036274

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighe. . . ..o oe e e Kommunen

Byggeékadeforsikring

Er der bygninger pa ejendommen, som er daekket af byggeskadeforsikring?.... Tilgaengelig for

ejer elfler fuldmagtshaver

Siden 1. april 2008 har professionelle bygherrer veeret forpligtet til at tegne en byggeskadeforsikring
i forbindelse med nybyggeri af private helarsboliger. Forsikringspligten geelder fra 1. juli 2012 i nogle

titfeelde ogsd, nér der etableres nye boligenheder i eksisterende byggeri. Hvis ejendommen er omfattet af
byggeskadeforsikring, vil der vasre en eftersynsrapport for hhv. 1-&rs og 5-ars eftersyn.

Bemesrk: Oplysninger vedr. byggeskadeforsikring er opdelt i oplysninger fra hhv. BBR og BSFS. Eventuslle
eftersyns-, skades-, og bearbejdet eftersynsrapporter er kun tilgsengelige for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Byggeskadeforsikring BBR

Her kan der ses detaljerede oplysninger vedr. en eventuel byggeskadeforsikring. Hvis der er
byggeskadeforsikring for en bygning, vil eventuelle eftersynsrapporter kunne ses under *"Byggeskadeforsikring

BSFS". Byggeskadeforsikringsordningen gaelder for alle.

Kontaktoplysninger
Administrativ myndighed. ..o

Kommunen
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Byggeskadeforsikring BSFS

Her kan der ses eventuelle eftersynsrapporter for eftersyn, som er udfert efter hhv. 1 &r og 5 &r, hvis der er
byggeskadeforsikring for ejendommen. Eftersynsrapporterne vises dog kun for gjer eller fuldmagtshaver. Under
"Byggeskadeforsikring BBR" kan der ses yderligere oplysninger ved. forsikringen.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Kommunen
Olietanke

Er der registreret oplysninger om olietanke pa ejendommen?..........vvvevreeiieeiiiieeeeeiinnnees. Ja

Kommunen registrerer oplysninger om clietanke i Bygnings- og boligregisteret (BBR). Oplysningerne stammer
typisk fra den af ejer eller bruger indsendte tankattest. Det bemasrkes at olietankens registrering | BBR ikke i sig
selv er en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke oplysninger om tanke, der er fiernet fra gjendommen.

Bemszerkning: Olietankens registrering i BBR er ikke i sig selv en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke
oplysninger om tanke, der er fiernet fra ejendommen

Olietanke

For enhver olistank pé en ejendom, skal der indberettes oplysninger tif kommunen. Dette geslder uanset om

tanken/tankene er i brug eller om de er slejfede. Nar en olietank slgifes, kan den enten forblive pé stedet eller

flernes. Der er fastsat regler om hvornér en olietank skal slgjfes, herunder slgjfningsterminer for forskellige typer

af tanke samt regler for hvordan en olietank skal sigjfes. |
Olietankene vil typisk vesre registreret med oplysning om fabrikations og etableringsar, en raskke tekniske data !
samt oplysning om evt. renovering og/eller slgjfning. Oplysningerne registreres i Bygnings- og boligregisteret |
(BBR) og stammer typisk fra den af ejer eller bruger indsendte tankattest. Det bemeerkes at olietankens

registrering i BBR ikke i sig selv er en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke oplysninger om tanke, der er

fiernet fra ejendommen. Andre detaljerede oplysninger om olietankene fremgar ogsé i BBR-meddelelsen.

Oplysninger er indhentet d. 20. maj 2025

TekniskAnlaeg - 1

Nummer for teknisk anleeg. ...o.oevniiiiii e 1
BB . ettt e et e e 1956
Sterrelsesklasse.........co...... et et e ettt e et eaaaaens Under 6,000 |
STl 1ottt et freenens 30001
SIBINING. « e+ ettt h et e e e aas Tanken er temt og afbleendet
S HglaTe - | A U PP TUP 1976
1970 {oTe] Lo A TSP PPPPN Fyringsgasolie

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2036274

TekniskAnlaeg - 2

Nummer for teKNISK @NlEBG. . ..o e et e 2
Etableringsar.....ccocvvvenenn.d et ettt e et e et eh e et e art et ea e e ae et e et et eaaaas 1876
SHBITEISESKIASSE. . e et te ittt ittt et et e aeneas Under 6.000 |
100 N P PP TP PRPP 30001
[[gTe (270} o K P U ST SO Fyringsgasolie
Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre

BFE-nummer 2036274

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ... oo e Kommunen
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Fredede bygninger

Der er ca. 7.100 fredede bygninger i Danmark. Det er bygninger, som har vassentlig kulturhistorisk og/eller
arkitektonisk vaardi, Alle fredede bygninger er fredet bade udvendigt og indvendigt, og der skal seges om
tiladelse hos Slots- og Kulturstyrelsen til alle bygningsarbejder, som gér ud over almindelig vedligeholdelse.

Fredede bygninger

Der er ca. 7.100 fredede bygninger i Danmark. Stgrstedelen af dem er privatejede.

Ejeren af en fredet ejendom har pligt til at holde bygningen i forsvarlig stand. Det betyder, at fredningsveerdierne
skal opretholdes, og at taget, ydervasggene, derene og vinduerne som minimum skal veere tastte og i orden.
Alle fredede bygninger er fredet bade ind- og udvendigt. Nar en bygning er fredet skal der seges om tilladelse
hos Slots- og Kulturstyrelsen til alle bygningsarbejder, der gér ud over almindelig vedligeholdelse. Bade sméa og
store sendringer krasver tilladelse. Lige fra en tagomlasgning eller flytning af en skillevaeg, til opsastriing af et skilt

pé facaden.
Undtaget er dog de typer af bygningsarbejder, som fremgér af "Underretningsbekendtgerelsen” nr. 1588 af 28.

juni 2021.
Der ydes ikke erstatning i forbindelse med bygningsfredning, men fredede bygninger er omfattet af flere direkte

og indirekte stetteordninger.
Registreringen af de fredede bygninger er Siots- og Kulturstyrelsens ansvar, og den finder sted i henhold til lov

om bygningsfredning og bevaring af bygninger samt bymiliger.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. .. ... e Slats- og Kulturstyrelsen
AT S, ettt ettt et ittt ettt areiaanas Hammerichsgade 14, DK-1611, 1611 Kgbenhavn
T B OMINUMIMIEL. . . e et ettt e e e et eh et et e et et e e taaeaemeaen e etnaena e racnanerrrsane 33954200
|04 O PP PU PP PPN post@slks.dk
o N P T U PSPPI htip:/fstks.dk
Bevaringsveaardi

Er der angivet en bevaringsvaerdi for efendommeN?......coeiiiiiieiieeeeeeiie e IE

| Slots- og Kulturstyrelsens register "Fredede og Bevaringsvasrdige Bygninger” (FBB) er der p.t. knap 360.000
bygninger, hvis bevaringsveerdi er blevet vurderet pa baggrund af arkitektur, kulturhistorie, miljgmasssig
pavirkning, originalitet og tilstand. Vurderingen geelder alene bygningernes ydre.

En del af disse bygninger er udpeget som bevaringsvaerdige i kommuneplanen eller i en lokalplan efter
planiovens og bygningsfredningslovens regler. Det betyder, at der vil vesre begreensninger pa mulighederne
for at rive bygningen ned (kommuneplanen) og evt. ogsé p& mulighederne for at sendre bygningens ydre
(lokalplan).

Bemasrk: Hvis en bygning har en "Bevaringsveerdi”, er det ikke automatisk ensbetydende med, at den er
udpeget som "Bevaringsveerdig”. Kontakt kommunen for at finde ud af om bygningen er udpeget som
bevaringsveerdig

Bevaringsvaerdi

I Slots- og Kulturstyrelsens register "Fredede og Bevaringsvesrdige Bygninger” (FBB) er der p.t. knap 360.000
bygninger, hvis bevaringsveerdi er blevet vurderet pa baggrund af arkitektur, kulturhistorie, miljgmeessig
pavirkning, originalitet og tilstand. Hvert af disse forhold vurderes pa en skala fra 1-9 og sammenfattes til

en samlet bevaringsveerdi for bygningen. Vurderingen af bevaringsvaerdien bygger pa et helhedsindtryk af
bygningens kvalitet og tilstand. Vieerdierne 1-3 regnes for en hgj veerdi, 4-6 for middel veerdi og 7-9 for lav
veerdi. Nar der sker aendringer med bygningen, kan karaktererne aendre sig, og der bliver muligvis behov for at
korrigere bevaringsveerdien.

En del af disse bygninger med bevaringsveerdi er udpeget som bevaringsvesrdige i kommuneplanen eller i

en lokalplan efter planlovens og bygningsfredningslovens regler. Det betyder, at der vil veere begraensninger
p& mulighederne for at rive bygningen ned kommuneplanen) og evt. ogsa pa mulighederne for at
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eendre bygningens ydre (lokalplan). Kontakt kommunen for at finde ud af om bygningen er udpeget som
bevaringsveerdig.

Oplysninger er indhentet d. 20, maj 2025

Bygning 3776604

BevaringSVasri.....o.vuiniti i et e e a e 5
BYONINGSaTIESSE. 1+t en ittt et enees Fredensvej 9
Bygningens nummer i BBR. ... i e 3776604
Link til bygningen i FBB....ocooiiiiiiiniiiniieenne. https//www kultturary.dk/fbb/bygningvis.pub?bygning=3776604
Bererer felgende BFE-numre/matrikelnumre

BFE-nummer 2036274

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ....o. e e e eaaaans Kommunen
Flexboligtilladelse

Er der registreret flexboliger pa ejendommen?. ... ..o, Nej

En flexboligtilladelse udstedes af kommunen. En flexboligtilladelse giver ejeren af en helarsbolig mulighed for
at benytte sin helérsbolig som ferie- og fritidsbolig, med ret til senere at vende tilbage til at benytte boligen tif
helérsbeboelse uden krav om landzonetilladelse. Flexboligtilladelsen felger huset og ikke kun dig som ejer.

Flexboligtilladelse

Flexboliger er en mulighed for at tage eksisterende helérsboliger i brug som fritidsboliger og efterfelgende

kunne genoptage anvendelse som helarsbolig.

Siden 2013 har kommunerne kunne tildele en flexboligtilladelse gennem flexboligordningen, for at modvirke at
flere huse star tomme og eksempelvis forfalder i landomradet, hvor befolkningstallst har vesret faldende. Som
ejer eller som potentiel kaber af en helérsbolig kan man derfor ansege kommune om at benytte sin helarsbolig
som ferie- og fritidsbolig, med ret til senere at vende tilbage at benytte boligen til heldrsbeboelse uden krav om
landzonetilladelse. Det er kun helérsboliger, der kan fa flexboligstatus. Flexboligtiladelsen felger huset og ikke

kun dig som ejer.

Oplysninger er indhentet d. 20. maj 2025

Er det noteret, at der er registreret flexboliger pé bestemt fast gjendom?.......cooevvieiiiiiiiniiniiiinnnns Nej

Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2036274

Kontaktoplysninger
Administrativ myNAighed. ... e Koramunen
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Hvis du har spergsmal til ejendomsvurdering eller ejendomsskaiter, skal du kontakte Vurderingsstyrelsen. Se
kontaktoplysninger nedenfor.

Bemeerk: Hvis vurderingstype er "Forelebig”, er den angivne beskatning forventeligt ogsé, og beskatningen vil
senere blive efterreguleret.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. .......ooen i Vurderingsstyrelsen
AGIBSSE. + e o eve ettt st e et e e et et e et ettt e s aann Ny @stergade S-11, 4000 Roskilde
TRl ONNUMIMIET. .1ttt ettt e e et e eieaens 72221616
BN . ceee e et e r e e vurdst@vurdst.dk
L= o T U O U hitps//www.vurdst.dk
Statslig indefrysning af stigning i grundskyld og
ejendomsveerdiskat

Er der statslig indefrysningslan pa ejendommen..... Tilgaengelig for ejer eller fuldmagtshaver

Hvis boligejerens ejendomsvesrdiskat eller grundskyld stiger, er det muligt at lane til stigningen med et
indefrysningstan og/eller et tillsegslan. Lanet skal som hovedregel ferst tibagebetales nér l&net forfalder til

betaling eksempelvis nér sjendommen seelges.

Bemeerk: Ejendomsdatarapporten indeholder kun statslige indsfrysningslén, som har panteret pa ejendommen.
Eventuslle tillasgslan bliver farst en det af indefrysningsbelabet | Ejlendomsdatarapporten, nar disse har faet
panteret pa ejendommen.

Statslig indefrysning af stigning i grundskyld og ejendomsvaerdiskat

Hvis gjendomsskatterne stiger, kan boligejere indefryse stigningen som et 1&n, der som hovedregel ferst skal
tilbagebetales, nér ejeren saslger sin ejendom. Indefrysningen sker hos staten pa l&nebetingelser.

Boligejer skal stille sikkerhed for betaling af lanet | form af en panteret pé ejendommen. Sikkerheden opstér
automatisk, nar lanet stiftes, og pantet tinglyses ikke. Kaber skal derfor vasre opmasrksom pé, at der kan vesre
oprettet eventuelle indefrysningsian.

Fra 2024 er det Skatteforvaltningen, der administrerer l&nene, som kan til- og fraveelges via ejers
forskudsopgerelse. 1.&n, der er stiftet fer 1. januar 2024, vil fortsat administreres af den kommune, hvor

ejendommen er beliggende.

Ejendomsdatarapporten afspejler et gjebliksbillede. Vaer opmasrksom p4, at indefrysningsbelabet farst fremgar
af Ejendomsdatarapporten nér l&net er beregnet og indleest | lanesystemet — det sker i februar méned éret efter
indkomstéret. Eksempelvis vil 1an tilvaigt pa forskudsopgerelsen for indkomstéret 2025, ferst blive udstillet i
Ejendomsdatarapporten fra og med februar 2026. Det vil derfor alene veere allerede stiftede indefrysningslan,
som fremgar af Elendomsdatarapporten frem til lanene er beregnet og indleest i ianesystemet. Det er i stedet
muligt at se indefrysningsbelgbet pa seelgers forskudsopgerelse (for det forudgéende indkomstar). Allerede
stiftede 1an kan ses p& boligskattelaan.skat.dk.

Hvis der er flere ejere, som har indefrysningsbelab for gjendommen, vil disse fremga som ét samlet beleb
for efendommen | Ejendomsdatarapporten. Den enkelte ejers samlede indefrysningsbeleb kan findes pé
boligskattelaan.skat.dk.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... oooeiiiti e Vurderingsstyrelsen
ATESSB. e i ettt ettt ettt ettt e e e e Ny @stergade 9-11, 4000 Roskilde
TEIBFONNUIMITIE. . ¢ ettt e ettt et ettt e e e e e e e e e e e e et e e s e e e e s e enananrenens 72221616
15007 O PO PPPPPIN vurdst@vurdst.dk
0 S T T P PPN hitps://www.vurdst.dk
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Dato for start af offentliggarelsesperioden..........vveiiiiiiiieiiiii 12-07-2006

Dato for slut pa offentliggarelsesperioden. .. ... ..u.r et e e 20-09-2006
GENETEl ANVENTEISE. . ¢1uenetin ittt ettt bbb Boligomrade
Er det sandt, at zonen ikke reguleres af planens bestemmelser?.........c.coviiiiiiiiii Ja
Er det sandt, at bebyggelsesomfang ikke reguleres af planens bestemmelser?...........c.ooooiiiniii.. Nej
Er det sandt, at udstykning ikke reguleres af planens bestemmelser?......ccccvivv it Nej
Er det sandt, at omradeanvendelsen ikke reguleres af planens besternmelser?. ... ....oveeviiiiiiiniiennnn. Nej
Maksimal bebyggelSesprOCENt. ......ouiniiiit e e 25 %
MaKSIMalt BNtAl BIAGET. .. even et et ettt et et ettt aaan et eaaaas 2
Maksimal DYgnINGSN@IAE. . .« et e ee e ea e aes Sm
Link il plandokument...........ooeiiiiiiiil https//dokument plandata.dk/20_1036954_1541670985718pdf
Minimums udstyKNINGSSIBITEISE. ... ..oviiie e 800 m?
Har planen en kompleksitet der ikke entydigt kan beskrive anvendelse, omfang og udstykning?............... Nej

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnurnre
Matr. nr. 3hm Ordrup

Plan - for fritliggende kaeldre og havede opholdsarealer

Planens Navim. ......oieiie e for fritliggende kaeldre og hasvede opholdsarealer
BN IUITIMIE. ettt et e e s e e e ettt r et e et a e e e s et e s aane 405
PIBNSEAIUS. .+ 4ttt e ettt e b Vedtaget
Dato for offentliggarelse af planforslag. .....o..eeereieriin i 28-05-2018
Dato for vedtagelse af Plan. . ....c.oie v 27-05-2019
Dato for ikrafttreedelse af plan. ... ..o e 13-06-2019
Dato for start af offentliggerelsesperioden. . ..o 13-06-2018
Dato for slut pa offentliggerelsesperioden. . . ..ot 20-08-2018
Er det sandt, at zonen ikke reguleres af planens bestemmelser?.......c.cocociiiiiiiiiiii Nej
Er det sandt, at bebyggelsesomfang ikke reguleres af planens bestemmelser?.........ccoooeiiiiiiiiiiiina Ja
Er det sandt, at udstykning ikke reguleres af planens bestemmelser?...........oooo. Ja
Er det sandt, at omradeanvendelsen ikke reguleres af planens bestemmelser?..........cocvvveiniiiniiinen.. Ja
ZONESIBIUS. .. 1.ttt e Byzone
Link til plandokument. ... https://dokument plandata.dk/20_9430692_ 1732771309005 pdf
Har planen en kompleksitet der ikke entydigt kan beskrive anvendelse, omfang og udstykning?............... Nej

Bergrer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 3hm Ordrup

Plan - Temalokalplan for hegning

PINENS NMBVNL L. Temaiokalplan for hegning
[T a0 1= SO ST TSP 423
[ =1 T 2 U R O PO PO OTPPPPRPUR Vedtaget
Dato for offentliggarelse af planforslag..... ..o 30-11-2020
Dato for veatagelse af Plan. ... . i e 29-03-2021
Dato for ikrafttreedelSe af Plan. .. ..c..conii i e 31-03-2021
Dato for start af offentliggerelsesperioden. . .......cvveeiiie i e 02-12-2020
Dato for slut pé offentliggerelSesperiotan. .. .. . v e ettt aaas 03-02-2021
Er det sandt, at zonen ikke reguleres af planens bestemmelser?. ..o Ja
Er det sandt, at bebyggelsesomfang ikke reguleres af planens bestemmelser?........ccooooiiiiiiiiiiiiiin... Ja
Er det sandt, at udstykning ikke reguleres af planens bestemmelser?.........oocoviiiiiiiiiiiiiiiiniinnnan. Ja
Er det sandt, at omradeanvendelsen ikke reguleres af planens bestemmelser?........c.coiciiiiiiiiii. Ja
Link til plandokument.......ooveiiieiieiane https//dokumentplandata.dk/20_10352466_1724911167119paf
Har planen en kompleksitet der ikke entydigt kan beskrive anvendelse, omfang og udstykning?............... Nej
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Bergrer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 3hm Ordrup

Plan - om overdakninger, herunder udestuer

Planens NaVN. ....c.vvni i om overdzekninger, herunder udestuer
PlANNUMITIET. . ettt et e st e et e e e et et e s et e et et e raas 402
PIANSTAUS. « 1 v ev it e et ettt e et a et et e e e s Vedtaget
Dato for offentliggerelse af planforslag........o.oveiviiiiiiiii i 29-01-2018
Dato for vedtagelse af Plan. ... e ve it aas 28-05-2018
Dato for ikrafttrasdelse af plan......co.or oo 07-06-2018
Dato for start af offentliggarelsesperioden. ... ..vve v i 09-02-2018
Dato for slut pa offentliggerelsesperioden................... e a e 26-04-2018
Er det sandt, at zonen ikke reguleres af planens bestemmalsar?.......ocvviiiiriiii i Nej
Er det sandt, at bebyggelsesomfang ikke reguleres af planens bestemmelser?.......c.c.oooviiiiiial. Ja
Er det sandt, at udstykning ikke reguleres af planens bestemmelser?........coovviiiiiiiri i Ja
Er det sandt, at omrédeanvendelsen ikke reguleres af planens bestemmelser?........coooeiviiiiiviiinennnn, ja
ZONESTAIUS. ..ottt veeee ettt et ettt et ettt a e anan Byzone
Er der udarbejdet en VWIM-redegerelse. ...t Nej
Link til plandokument............cccoeeeneinanenn. https/dokumentplandata.dk/20_9400181_1667462606597 pdf
Har planen en kompleksitet der ikke entydigt kan beskrive anvendelse, omfang og udstykning?............... Nej

Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Meatr. n. 3hm Ordrup

Plan - Temalokalplan for sekundaere bygninger

Planens NaV. ..o Temalokalplan for sekundzere bygninger
PIANNUIMIITIBL. .. et et e et ea et et an e et n e rnearnnanns 438
PIANSIALUS. ¢ et e e Vedtaget
Dato for offentliggarelse af Planforslag. .. .ovve e 19-06-2023
Dato for vedtagelse af PlIan. ........oiiiiin i s 30-10-2023
Dato for ikraftiresdelse af plan. ... ..o 02-11-2023
Dato for start af offentliggerelsesperioden. . ..o 22-06-2023
Dato for slut pa offentliggarelsesperioten. .....co.v et 23-08-2023
Er det sandt, at zonen ikke reguleres af planens bestemmelser?.........oovv i Ja
Er det sandt, at bebyggelsesomfang ikke reguleres af planens bestemmelsar?......ccveveiiiiiieiiiinnnin., Ja
Er det sandt, at udstykning ikke reguleres af planens bestemmelser?........coovvviiiiiiiiiiiii i Ja
Er det sandt, at omradeanvendelsen ikke reguleres af planens bestemmelser?.......cccovvieiiiiiiiiiiininn. Ja
Link til plandokument..........coveiieeiiann.n https://dokumentplandata.dk/20_11235527_1743685777348 pdf
Har planen en kompleksitet der ikke entydigt kan beskrive anvendelse, omfang og udstykning?............... Nej

Bergrer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 3hm Ordrup

Plan - Temalokalplan for altaner og tagterrasser i villaomrader

PIaNenS NaVN. . ..ot e Temalokalplan for altaner og tagterrasser i villaomrader
T a0 O O OO 395
PIANSIBIUS. « « et ettt e e et et a e aens Vedtaget
Dato for offentliggerelse af planforsiag........coceon e 26-09-2016
Dato for vedtagelse af plan. ... oo e 27-03-2017
Dato for ikraftireedelSe af PIAN. .....eei e aas 07-04-2017
Dato for start af offentliggerelsesperioden...........oooiiiiii 04-11-2016
Dato for slut pa offentliggarelsesperioden. . .. . v it i et 09-01-2017
Er det sandt, at zonen ikke reguleres af planens bestemmelser?..........oooiiiiiiiiiiii Nej
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Er det sandt, at bebyggelsesomfang ikke reguleres af planens bestemmelser?.......cccevviveiiiiiiineeeieiann, Ja

Er det sandt, at udstykning ikke reguleres af planens bestemmelSer?.......o.ovierivieiiiiiiveiii e cieeiienn Ja
Er det sandt, at omradeanvendelsen ikke reguleres af planens bestemmelser?........cc.vevieeiiiiiiecnivininn, IE
ZONESTALUS. 1 ..ttt e e e ettt e Byzone
Link tit plandokument..................... https://dokument plandata.dk/20_3265820_1491482096099 pdf
Har planen en kompleksitet der ikke entydigt kan beskrive anvendelse, omfang og udstykning?............... Nej

Bererer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 3hm Ordrup

Kontaktoplysninger
Administrativ MyNAIGHEa. . . .o a e e e e Kommunen

Lokalplaner, forslag

Se forklaring under "Lokalplaner, vedtagne

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ...ceon e e aaas Kommunen
Landzonetilladelser
Er der givet en landzonetilladelse til €/endommen?......ccoviiviviiiiee e Nej

En landzonetilladelse udstedes af kommunen. Den kresves som udgangspunkt for, at man i landzone
ma opfare nyt byggeri eller foretage udstykning eller eendring i anvendelsen af bestaende bebyggelse og

ubebyggede arealer.

Landzonetilladelse

| landzonen krasver det som udgangspunkt en landzonetilladelse at:

sopfere nyt byggeri.

«foretage udstykning eller eendring i anvendelsen af bestéende bebyggelse og ubebyggede arealer.
Kommunalbestyrelsen er myndighed p& omradet, men fer kommunalbestyrelsen giver en landzonetilladelse,
skal naboerne have leflighed til at udtale sig. Man kan klage over afgerelsen vedr. tilladelsen til
Planklageneevnet. Bemeerkning: enkelte matr.nr. kan have et overlap pé 0%. Dette kan skyldes, at
matrikelnummerets greenser er aendret og/eller justeret. Er du i tvivi om overlappet skal du kontakte kommunen.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndiGhed. .. ... ueee e Kommunen
Kommuneplaner

Foreligger der kommuneplaner eller kommuneplanforsiag for ejendommen?...................... Ja

Kommuneplanen omfatter en periode pé 12 &r og fastleegger de overordnede mal og retningslinjer for den
enkelte kommunes udvikling. Den udger rammen for udarbejdelse af lokalplaner og er grundlag for behandling
af en reskke sager, herunder den konkrete administration i det 8bne land og ansegninger om byggetilladelse.,

Bemaerk: Anvendelsesspecifikke oplysninger for kommuneplanrammer kan leeses i plandokumentet for
kommuneplanrammen.

Kommuneplaner, vedtagne

Kommunerne skal efter planioven opretholde og vedligeholde kommuneplanen.
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Kommuneplanen omfatter en periode pa 12 &r og fastlesgger de overordnede mél og retningslinjer for den
enkelte kommunes udvikling, bade i byerne og i det dbrie land. Kommunalbestyrelsen skal lgbende revidere
kommuneplanen.

Kommuneplanen udger rammen for udarbejdelse af lokalplaner og er grundlag for behandling af en raskke
sager, herunder den konkrete administration i det &bne land og ansegninger om byggstilladelse.
Kommuneplaner har delvis retsvirkning. idet de fastsestter rammebestemmelserne for delomréderne og som
hovedregel angiver:

arealsts overordnede anvendelse

bebyggelsesprocent

bebyggelsens sterste hejde

og andre seerlige hensyn -fx bygningsbevaringshensyn

Oplysninger er indhentet d. 20. maj 2025

Plan - Kommuneplan 2021

Kommuneplan 2021

PIENENS NAVN. ...t ineeei et aaaas
(00T 10110 o T U PO ON Gentofte
= 1= U A O SOPORPPTPRS Vedtaget
Dato for vedtagelse af Plan. ... .o e e 30-08-2021

Dato for ikrafttreadelSe af PIaN. ... et e eeaee 20-09-2021

Link til plandokument.........coeeeeveenienan... https.//dokumentplandata.dk/11_10465749_1631862981846pdf
Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre

Matr. nr. 3hm Ordrup

Kontaktoplysninger

ADMINISTrativ MYNAIGNEG. <. vt eee ettt ettt e et e e e s e st e s e taeneen Kommunen
Kommuneplaner, forslag

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne”

Oplysninger er indhentet d. 20. maj 2025

Plan - Forslag til Kommuneplan 2025

PlANSMNS NEVIN. .« vt enenet ittt e e e et e et te s et e aeeneneanans Forslag til Kommuneplan 2025
KOMIMIUNG. « 1 et ettt et et ettt et ettt et ettt e ee et et e ee e eneeeas et Gentofte
PLENSTALUS. - 1+t e et eee ettt e e e et e st e e ettt e et e e e et e n ettt et s e e e et e anenaan Forslag
Dato for offentliggerelse af planforsiag. . .. ... vevereeiiiri e 16-12-2024
Dato for start pa offentliggerelSesperioden. . .. ....cou i e 18-12-2024
Dato for slut pa offentliggarelsesparioden. . ... .c. e r i 26-02-2025
Link til plandokument.........c..coceeeuinnnnne. https://dokumentplandata.dk/11_11304091_1734435751828 pdf
Berarer falgende BFE-numre/matrikelnumre

Matr. nr. 3hm Ordrup

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNAIGhEd. . ..ttt et et taa e n s Kommunen

Kommuneplanramme, vedtaget

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne”

Oplysninger er indhentet d. 20. maj 2025

Plan - Fredensvej og Gudrunsvej

PIBNENS NBYM. 1ttt eeee ettt e e et et e e e bt e a e e e en et ea e a e ena e nenan Fredensvej og Gudrunsvej

[ A a0 41102 = S O U PPN 3B47
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Kommuneplanid p& den kommuneplan, rammen VEAIGIer. ..........uerervieeneeneisiiereinaeiarnaanns 10465749

PIBNSEAIUS. . .« e ettt e et aaaaans Vedtaget
Dato for vedtagelse af PIan. .......o. i aaas 30-08-2021
Dato for ikrafttraedelse af plan.......coir i e 20-09-2021
Generel @NVENABISE. ... ettt aaae Boligomrade
|2 aviol g - ST U UURPRR Byzone
Fremtidig DIBNZONE. .. ... e niieiir e e ettt b e Byzone
Er det sandit, at bebyggelsesomfang ikke reguleres af planens bestemmelser?.......ooooiiiiiiiiiiiiinn Nej
Maksimal belbyggelSesproCent. .. .. .o e 25%
Maksimalt antal  1ager.......ovonir e 2
Maksimal bygningSh@ide. .. ... ei i e e Sm
N A 4 e = A O U T OO PPON Bevaringshensyn.
Link il plandokument.............cveeveanen... https://dokument plandata.dk/11_10465749_1631862981846 pdf
Bergrer felgende BFE-numre/matrikelnumre

Matr. nr. 3hm Ordrup

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... e Kommunen

Kommuneplanramme, forslag

"

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne

Oplysninger er indhentet d. 20. maj 2025

Plan - Fredensvej og Gudrunsvej

Fredensvej og Gudrunsvej

PIENENS NBVN. .« et et e
PIBNMUMIMIET. . o e 3.B47
Kommuneplanid pa den kommuneplan, rammen VeArarer. .........oc.veivrenrieeeneeieeeenennaen 11304091

[ = LU S PSR Forslag
Dato for offentliggerelse af planforsiag...... ..o 16-12-2024
Dato for start pa offentigg@relsesperiotan. .. ... vt 18-12-2024
Dato for slut pa offentliggerelsesperioden. ... ... oo e 26-02-2025
Gl ANVENAEISE. . .ottt ettt ettt e e Boligomrade
PlBINZOMIE. 1 e et e e et a s Byzone
Fremiidig PlanZOone. ......v.vi e Byzone
Er det sandt, at bebyggelsesomfang ikke reguleres af planens bestemmelser?......o.ccoiviiiiiiiiiiiin i, Nej
Maksimal DebYgQEISESPIOCENT. .. . ettt ettt et e et et a e e aaa e 25 %
Maksimalt antal BLAGEL. ... e 2
Maksimal bygningSh@ide. . ... eniie e 9m
o= o U= AR U Bevaringshensyn.
Link til plandokument.........oovveiiiiiiinnn. https///dokument plandata.dk/11_11304091_1734435751828.pdf
Bergrer folgende BFE-numre/matrikelnumre

Matr. nr. 3hm Ordrup

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... v e Kommunen

Kommuneplanstrategi, vedtaget

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne”
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Oplysninger er indhentet d. 20. maj 2025

Pian - Kommuneplanstrategi 2024

Kommuneplanstrategi 2024
Gentofte
Vedtaget

PINENS NMAVML .ot ettt e et
| Cela012010 /5 L= PP

PlANSTAEUS. .. - e ettt e et eaaaaan
Fuld revison

12-10-2023
17-10-2023

OMEANG af FOVISION. . .« .« ettt e ettt e te et e te e e et aer et et eeneananaes
Dato for vedtagelse af plan.....coov oot e s
Dato for krafttraedelse af PIan. .. ..oeier i e
Link til plandokument............c.o.cooiiini. https://dokument plandata.dk/70_11255503_1697528440219pdf

Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr, nr. 3hm Ordrup

Kontaktoplysninger
Administrativ myndighed. ... e

Kommunen

Kommuneplanstrategi, forslag

;

Se forklaring under “Kommuneplaner, vedtagne"

Kontaktoplysninger
Administrativ Myndighed. .......oee i e

Kommunen

Kommuneplantillaeg, vedtaget

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne"

Kontaktoplyshinger
Administrativ myndighed. ...

Kommunen

Kommuneplantillzeg, forslag

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne

Kontaktoplysninger
Administrativ Myndighed. ..o e e

Kommunen

Kommuneplantillag, vvm, vedtaget

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne

Kontaktoplysninger
Administrativ Myndighed. ... e aes

Kommunen

Kommuneplantillag, vvm, forslag

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne

Kontaktoplysninger
Administrativ myndighed. . ....o.v o e

Kommunen

Konsekvensomrader for produktionserhverv
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Konsekvensomréder for produktionserhverv er omréder, hvor neerliggende produktionsvirksomheder kan
pavirke omgivelserne med stej, lugt, stev og luftforurening. Det er vigtigt at vasre opmeaerksom pa, at daglige
aktiviteter | disse omrader kan blive pavirket af disse gener, og at der kan veere begraensninger for anvendelsen
af ejendomme beliggende i disse omrader. Konsekvensomréder har ikke umiddelbare konsekvenser

for eksisterende lovlig anvendelse. Lass mere om konsekvensomréader | den gaeldende kommuneplan/
kommuneplantilleeg.

Oplysninger er indhentet d. 20, maj 2025

Er ejendommen beliggende i et konsekvensomrade for produktionserhVerny?. .......ocevvvreceiininenininennns Nej

Bergrer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 3hm Ordrup

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... e Kommunen

Konsekvensomrader for tekniske anlaeg

Konsekvensomrader for tekniske anleeg er omrader, hvor nearliggende tekniske anlesg kan pavirke
omgivelserne med stgj, lugt, stav og luftforurening. Det er vigtigt at vasre opmaerksom p4, at daglige aktiviteter
i disse omréder kan blive pavirket af disse gener, og at der kan vaere begrasnsninger for anvendelsen

af eiendomme beliggende i disse omréder. Konsekvensomrader har ikke umiddelbare konsekvenser

for eksisterende lovlig anvendelse. Less mere om konsekvensomrader i den geeldende kommuneplan/

kommuneplantillzeg.

Oplysninger er indhentst d. 20. maj 2025

Bergrer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 3hm Ordrup

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNAIGRed. ... ..o e e e aaan Kommunen

Transformationsomrader

Transformationsomréder er omrader som gradvist omdannes, fx fra industri til boligformal. Det er vigtigt at vesre
opmeerksom pé, at daglige aktiviteter i disse omrader kan blive pavirket af stej, stav, lugt eller andre former for
gener. Lees mere om transformationsomrader i den gesldende kommuneplan/kommuneplantilasg.

Oplysninger er indhentet d. 20. maj 2025

Bergrer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 3hm Ordrup

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ... e Kommunen

Spildevandsplaner

Kommunernes spildevandsplaner udarbejdes for at give en samlet oversigt over den eksisterende og planlagte
spildevandshandtering | de enkelte kommuner.
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Bemeerk: Kloaktyper omtalt i planer er ikke nedvendigvis den samme som de akiuelle aflabsforhold p&
ejendommen,

Kloakopland, vedtaget

Kloakoplande indeholder oplysninger om hvilken kloakeringsstatus ejendommene i et omréde har iht.
kommunens planer og hvilken kloakeringsstatus de evt. planlesgges at f& i fremtiden.
Veer opmaerksom pé at kloaktyper omtalt i planer ikke nedvendigvis er den samme som de aktuelle

aflabsforhold pa ejendommen.

Oplysninger er indhentet d. 20. maj 2025

Kloakopland - Kildeskovsrenden

Er matrikelnummeret beliggende indenfor et kloakopland?........c.ouiiiiiiii e Ja
Navn pa omrade med Kloakopland. ........vuveeriiiiiir et eaees Kildeskovsrenden
Eksisterende kloaktype for omradet............ Feelleskloakeret (spildevand og overfladevand lgber i samme ledning)
Er der planlagt esndringer af kioakeringen i forhold tif den eksisterende kloakering i det omrade, hvor

ejlendommen r DeligGeNTE?. .. ...t et et e e a s Ja
Planlagt Kloaktype............0cocoeiinil Separatkloakeret (spildevand og overfladevand Igber i hver sin ledning)

Arstal for planiagt 8endring af SEIUS. .......uueeeiet et eeees e e e e et e e et
Arstal for planiagt IKrafraB0EISE. . ... . eveive e i ettt e ettt et et e et e e 2036
Link il plan. ...

Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 3hm Ordrup

Kontaktoplysninger
Administrativ myndighea. . .. ..o e

Kommunen

Kloakopland, forslag

Se forklaring under "Kloakopland, vedtagne”

Oplysninger er indhentet d. 20. maj 2025

Berarer falgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 3hm Ordrup

Kontaktoplysninger
Administrativ mMyNAdIgRed. .. ... coeee e as

Kommunen

Udtraden af spildevandsforsyning, vedtaget

Som udgangspunkt er der tilslutningspligt til offentlig spildevandsforsyning. Denne oplysning svarer p&, om
kommunen evt. er indstillet p& at ophasve tilslutningsretten og -pligten til spildevandsforsyning helt eller delvist.

Oplysninger er indhentet d. 20. maj 2025

Vedtaget: Spildevandsplan 2022-2032

Er matrikelnummeret beliggende indenfor et omrade, hvor kammunalbestyrelsen er indstillet pa at ophesve

Spildevandsplan 2022-2032

Type af mulighed for udtraaden.........coovinviiiiiiii e Mulighed for udtraaden kun for regnvand
LINK H PIAM. < e httpsi//spildevandsplangentofte.dk/
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Bererer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Meatr. nr. 3hm Ordrup

Kontaktoplysninger
Administrativ myNAIGREd. . . ..oeeee e

Kommunen

Udtraden af spildevandsforsyning, forslag

Se forklaring under "Udtreeden af spildevandsforsyning, vedtagne”.

Oplysninger er indhentet d. 20. maj 2025

Er matrikelnummeret beliggende indenfor et omrade, hvor kommunalbestyrelsen har stillet forslag om at kunne
ophaeave tilslutningsretten og -pligten til spildevandsforsyning helt eller delvist?...........oooiiiiiiiiiiiile Nej

Bergrer felgende BFE-numre/matrikelnumre

Matr. nr. 3hm Ordrup

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. .......eeonii e

Kommunen

Renseklasse

Renseklasse viser, hvilken renseklasser, der geslder | det omréde ejendommen ligger i og derved, hvilke
rensekrav ejendommens spildevandsanlesg skal opfylde. Renseklassekravet er kun relevant for jendomme,
som ikke er tilsluttet det kommunale kloaknet.

Oplysninger er indhentet d. 20. maj 2025

Bergrer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 3hm Ordrup

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... . ..o Kommunen
Varmeplaner
Foreligger der varmeplaner for eJenNdOmMMENT. ......iecoiveee e Nej

| kommunens varmeplan fastleegges omrader, der forventes at blive flernvarmeforsynet (kollektiv
varmeforsyning), herunder en forventet tidshorisont herfor, samt omrader, der fremover forventes individuelt

forsynet med vedvarende energi (ingen kollektiv varmeforsyning).

Varmeplaner

| varmeplanerne udpeger kommunerne i samarbejde med relevante lokale parter, de omrader, hvor det
vurderes hensigtsmeessigt at etablers fiernvarme, herunder en forventet tidshorisont herfor, samt omréader, hvor
potentialerne for fiernvarme — eller andre alternativer - skal afklares yderligere. Dermed adresserer planerne
udviklingsmulighederne for faelles lokale og individuelle varmelasninger i omréder, der ikke star over for en
fiernvarmeudbygning. De godkendte varmeplaner skal som minimum omfatte de omrader | kommunen, der
har status som gasforsynede, herunder ogsé sjendomme i gasforsynede omrader, som har et olisfyr. Planen vil
skulle realiseres ved konkrete projektforsiag, som udmenter den samlede varmeplan.

Kontaktoplysninger
Administrativ myndighed. ... oo s

Kommunen
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Varmeforsyning

Oplysningen angiver, hvilken forsyningsform, der er til radighed for omradet. Det kan fx vaere naturgas eller
fiernvarme. Desuden oplyses om eventuel tilslutningspligt/forblivelsespligt til en forsyningsform samt om
eventuelle forbud mod visse opvarmningstyper (typisk el).

Bemaerk, at oplysningen er opdelt i hhv. Forsyningsomréde, Omrade med forsyningsforbud samt Omréade med

tilslutningspligt.
Aktuel varmeforsyning kan ses af BBR meddelelsen.

Forsyningsomrade, vedtaget

Et forsyningsomrade er et omrade, som af kommunalbestyrelsen er godkendt tif kollektiv varmeforsyning,
dvs. fiernvarme eller individuel naturgasforsyning (ogsa kaldt: forsyningsform). Oplysningen angiver, hvilken
forsyningsform, der er til radighed for omradet. Hvis omradet ikke er udlagt til kollektiv varmeforsyning, har
bygninger i omradet typisk individuelle opvarmningsformer, sésom oliefyr eller varmepumpe.

Oplysninger er indhentet d. 20. maj 2025

Er matrikelnummeret beliggende i et forsyningSOmMIAde?..........cvvruiiiiimiiiiiiiiii la
Navn pa forsyningSOMIAAE. .. ..oviiiii it GF) ForsyningsomrAde
R e £ 3o s (o 11 W P PP PTUPPPP Fjernvarme

FOrSyNINGSSEISKAD. . .. vt tee ettt a Gentofte Gladsaxe Fjernvarme I/S

Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 3hm Ordrup

Kontaktoplysninger
Administrativ myndighed. ... ...

Kommunen

Omrade med forsyningsforbud, vedtaget

Hvis det skennes ngdvendigt for gennemferelse af varmeplanleegningen, kan kommunen bestemme, at
nasrmere angivne opvarmningssystemer ikke ma etableres i eksisterende eller ny bebyggelse inden for et
afgresnset geografisk omrade. Sadanne forsyningsforbud foretages typisk | omréder, der er elfler vil blive
udlagt til kollektiv varmeforsyning. Kommunalbestyrelsen kan give dispensation fra forsyningsforbuddet. Evt.
dispensationer fremgér ikke af denne registrering.

Oplysninger er indhentet d. 20. maj 2025

Bererer folgende BFE-numre/matrikeinumre
Matr. nr. 3hm Ordrup

Kontaktoplysninger
Administrativ myndighed. ... oo s

Kommunen

Omrade med tilslutningspligt, vedtaget

Kommunalbestyrelsen kunne fer 1. januar 2019 enten via et tilslutningsprojekt, som er reguleret i
varmeforsyningsloven, eller en lokalplan, som er reguleret i planloven, péleegge tilslutnings- eller forblivelsespligt
til den kollektive varmeforsyning | omradet.

Oplysninger er indhentet d. 20. maj 2025
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Bergrer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 3hm Ordrup

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Kommunen
Vejforsyning

Hvad er vejstatus for vejene i omradet omkring ejendommen?..........oovvcveveiiernneene Se bilag

Der leveres kort for omradet omkring ejendommen, Kortet viser med farvemarkering de veje, som
vejmyndigheden har registreret som vesrende hhv. offentlige, privat fesllesveje eller private/aimene veje. Status
for veje uden farvemarkering er ikke oplyst. Kontakt kommunen for oplysninger om disse.

Vejforsyning

Der leveres kort for omradet omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering de veje, som
vejmyndigheden har registreret som vasrende hhv. offentiige, privat fesllesveje eller private/almene veje.
Desuden vises en farvemarkering for offentlige veje der overvejes nedklassificeret.

Status for veje uden farvemarkering er ikke oplyst. Kontakt kommunen for oplysninger om disse.

Oplysninger er indhentet d. 20. maj 2025
Kort over VEFOrSYNiNG. ... ..ven et e Se bilag Vejforsyningskort

Berarer falgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 3hm Ordrup

Kontaktoplysninger

Administrativ myndigNed. .. ... oee e e Vejdirektoratet
AQIEESE. vttt Carsten Niebuhrs Gade 43, 5. sal, 1577 Kabenhavn V
L= (=) o2 g N (a1 a =) O P PP PPPPPP 72443333
L o U PR https//www.vejdirektoratet.dk/
Vejdirektoratets projekter

Er ejendommen beliggende naer Vejdirektoratets projekter?........veeieivieciccecveniee Nej

Der leveres kort for omradst omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering om ejendommen er
beliggende indenfor et vejforsyningsprojekt, som vejmyndigheden enten underseger, planleegger elier er ved at
anlesgge. Eksisterer der ingen vejforsyningsprojekter nzer ejendommen vil der ikke udarbejdes et bilag.

Vejdirektoratets projekter

Der leveres kort for omradet omkring ejendomimen. Kortet viser med farvemarkering om ejendommen er
beliggende indenfor et af Vejdirektoratets projekter, som vejmyndigheden enten undersager, planlzagger

eller er ved at anlesgge. P4 kortet vil det fremgé hviliken anleegsfase som projekiet befinder sig i. P& kortet
fremvises Vejdirektoratets projekter som en 150 meter buffer omkring projektets midterlinje. Det er vigtigt at
gere opmaerksom pa, at bufferen IKKE angiver projekiets geometri eller udbredelse - det er alene en buffer, der
kan bruges til at fremsgge info om, om en ejendom ligger i nasrheden af et projekt.

Kontaktoplysninger
Administrativ mynNdighed. ... s Vejdirektoratet
Fi¥e (ST T U U U UTRU Carsten Niebuhrs Gade 43, 5. sal, 1577 Kgbenhavn V

Side 29 af 53

81



B[] (0] 18 073 511 0= PP UPPP PRSPPI 72443333
[ o O PO OO https://www.vejdirektoratet.dk/

Hovedstadsomradets transportkorridorer

Er ejendommen helt eller delvist beliggende indenfor hovedstadsomradets

Transportkorridorerne i hovedstadsomrédet er arealer, der er reserveret til fremtidige motorveje og baner m.m.
De er en det af den overordnede fysiske planisegning og har hjemmel i planloven. Det betyder, at de respektive
grundejere ikke far erstatning for de begreensninger, de far palagt i denne sammenhesng. Hovedstadsomradet
omfatter i denne forbindelse kommunerne i Region Hovedstaden, bortset fra Bornholms Regionskommune,
samt Greve, Kage, Lejre, Roskilde, Solred og Stevns kommuner.

Hovedstadsomradets transportkorridorer

Transportkorridoremne | hovedstadsomradet er arealreservationer, der skal sikre, at fremtidige motorveje og
baner m.m. kan placeres i mindst mulig konflikt med bymeaessig bebyggelse. Transportkorridorerne betjener
hele fingerbystrukiuren trafikalt og energimeessigt, da de ligger strategisk nord-syd og est-vest midt gennem
hovedstadsomréadet.

Hovedstadsomradst omfatter i denne forbindelse kommunerne i Region Hovedstaden, bortset fra Bornholms
Regionskommune, samt Greve, Kage, Lejre, Roskilde, Solrad og Stevns kommuner.

Arealreservationerne er ferst og fremmest teenkt som reservationer til fremtidige straskningsanlzeg, som ikke er
kendt eller besluttet detaljeret endnu.

Arealreservationerne rummer imidlertid ogsa eksisterende motorvejsstraskninger, hvor de fungerer som en
stejdesmpende afstandszone il stejfelsom bebyggelse, samt naturgas- og hejspeendingsledninger med
sikkerhedszone omkring.

Transportkorridorerne er en del af den overordnede fysiske planleegning og har hjemmel i planloven.

Det betyder, at de respektive grundejere ikke fér erstatning for de begraensninger, de far palagt i denne

sammenhgeng.
Kommunerme er forpligiet til at lade transportkorridorerne indgé som en landsplanmasssig interesse i

kommune- og lokalplanleegning samt landzoneadministration.

Oplysninger er indhentet d. 20. maj 2025

Bergrer falgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 3hm Ordrup

Kontaktoplysninger

Administrativ myNdIGNEd. ... et et Erhvervsstyrelsen
AIBSSE. .ot evs ettt ettt et ettt et ee v e aana e e an et teaan e s e e eraas Langelinie Alle 17, 2100 Kabenhavn @
TERlBONMUIMIMIBT. . .. et et et 35291000
1) O PO PP OTPPPPIPP planloven@erst.dk
VD, 1t e eeas httpsi//planinfo.dk/landsplanlaegning/fingerplanen

Landsplandirektiv “Baltic Pipe”

Er ejendommen helt eller delvist beliggende indenfor arealreservationen for Baltic Pipe?... Nej

Baitic Pipe er en ny gastransmissionsledning, der vil sikre forsyningssikkerheden for naturgas i Danmark.
Desuden vif gastransmissionsledningen f& forbindelse tit gasfelter i Nordsgen og gastransmissionsnettet | Polen.

Landsplandirektiv “Baltic Pipe”

Baltic Pipe er en ny gastransmissionsledning, der vil sikre forsyningssikkerheden for naturgas i Danmark.
Desuden vil gastransmissionsledningen fa forbindelse til gasfelter | Nordsgen og gastransmissionsnettet i Polen.
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Landsplandirektiv vil sikre pfangrundlaget for landanleeggene for en ny gastransmissionsledning fra Jyllands
vestkyst via Fyn til Faxe Bugt pa Sjeelland. Landsplandirektivet overtager den kommunale planleegning for
evrige anlaeg, som er nedvendige for udnyttelsen af gasledningen. Det drejer sig om en kompressorstation
ved Everdrup i Naestved Kommune og udvidelsen af den eksisterende modtagestation ved Nybro i Varde

Kommune.

Oplysninger er indhentet d. 20. maj 2025

Er matrikelnummeret helt eller delvist beliggende indenfor arealreservationen til Baltic Pipe?................... Nej

Berpgrer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 3hm Ordrup

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. .......ooovuiiii i Plan- og Landdistriktsstyrelsen
JaNe (= PP Carsten Niebuhrs Gade 43, 1577 Kgbenhavn V
TEIBTONMUMIMIET. . .ottt ettt e et et et v et e et e e et e e e a e 33307010
EMMEIL ¢ et et aas pist@plst.dk
L OO PP https:/iplstdk
Landsplandirektiv "Udviklingsomrader”

Er ejendommen helt eller delvist beliggende indenfor et udviklingsomrade?..................... Nej

Inden for et udviklingsomrade i kystnaerhedszonen har en kommune mulighed for at inddrage nye arealer i
byzone og planlesgge for anlaeg i landzone, uden en sesrlig planlesgningsmeasssig eller funktionel begrundelse
for kystneer lokalisering efter reglen i planlovens § 5 a, stk. 1. nr. 1. | et udviklingsomrade er landzonereglerne
mere lempelige end i den evrige kystnaerhedszone.

Landsplandirektiv "Udviklingsomrader 2019”

Den moderniserede planlov giver kommunalbestyrelsen mulighed for at udpege udviklingsomrader inden for
kystnesrhedszonen uden seerlige landskabs-, natur- eller miliginteresser.

| udviklingsomraderne far kommunerne sterre adgang til at planlesgge for udvikling af byer og landsbyer samt
give tilladelse til anleeg svarende til de generelle regler i landzone.

Udpegningen af udviklingsomrader i kystnaerhedszonen er en ny mulighed for kommunalbestyrelserne

til at fremme vaskst og udvikling i de kystnesre omrader samtidig med at rammen for at sikre udvikling af

sammenhaengende naturomrader styrkes.

Udviklingsomrader er omrader inden for kystneerhedszonen uden seerlige landskabs-, natur- eller
miljginteresser. Udviklingsomrader vil som udgangspunkt ikke ligge helt ude ved kysten, men lidt inde i landet.
Dog kan udviklingsomrader abne mulighed for udvikling af omrader test ved kysten, hvor der ikke er szerlige
landskabs-, natur- og miliginteresser, fx omkring byer og pa smé og mellemstore ger.

Oplysninger er indhentet d. 20. maj 2025

Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 3hm Ordrup

Kontaktoplysninger
Administrativ myndighed. . . ... e rene e aaas

Kommunen

Landsplandirektiv "Udviklingsomrader 2021"

Inden for et udviklingsomrade i kystnesrhedszonen har en kommune mulighed for at inddrage nye arealer i
byzone og planleegge for anlesg i landzone, uden en seerlig plankegningsmaessig eller funktionel begrundelse
for kystneer lokalisering efter reglen i planlovens § 5 a, stk. 1. nr. 1. | et udviklingsomrade er landzonereglerne
mere lempelige end i den gvrige kystnaerhedszone.
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Oplysninger er indhentet d. 20. maj 2025

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 3hm Ordrup

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ........c.ooiii Kommunen
Rastofplaner

Er ejendommen beliggende | et rastofomrade?...........oovviveieee i Nej

En rastofplan skal omfatte en periode pa mindst 12 &r og Regionsradet vurdere hvert 4, &r om der er behov for
justeringer eller revision af rastofplanen. Rastofplanen fastleegger, hvor der i regionen kan gives tilladelse til at
indvinde naturgivne rastoffer — dvs. sand, grus, sten, kvartssand, ler, moler, plastisk ler, terv og kalk.

Bemeasrk: Graveomrader, interesseomréader og arealer med anmeldte rettigheder skal som udgangspunkt
frinoldes for aktiviteter, som varigt kan forhindre eller besveerliggere senere rastofindvinding.

Rastofplaner

Réstofplanen identificerer og fastleegger graveomrader, interesseomréder og arealer med anmeldte rettigheder.
Graveomréader er arealer der er reserveret til rastofindvinding hvorimod interesseomrader er arealer hvor

der er potentiale for fremtidig réstofudvinding. Graveomréder, interesseomrader og arealer med anmeldte
rettigheder skal som udgangspunkt friholdes for aktiviteter, som varigt kan forhindre eller besveerliggere senere

rastofindvinding.

Kontaktoplysninger
Administrativ myndighed. ..o e

Regionen
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Kontaktoplysninger

Administrativ myNAdIgEad. .. .c.oe e e Kommunen
Medlemskab af spildevandsforsyning
Er der registreret medlemskab af spildevandsforsyningsselskab pa ejendommeny............. Nej

Medlemskab af spildevandsforsyning

Hvis kommunen har registreret mediemskab af spildevandsforsyning pa ejendommen, vil det fremgé her

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... ... e Kommunen

Aktuel vandforsyning

Her oplyses hvilken form for vandforsyning ejendommen er tilkoblet, #x alment eller privat alment
vandforsyningsaniaeg.

Aktuel vandforsyning

Oplysningen viser hvilken form for vandforsyning en ejendom er tilkoblet, fx alment eller privat alment
vandforsyningsanlasg, brend, vandindvindingsanleeg (egen boring), ikke alment vandforsyningsaniesg eller
blandet vandforsyning.

Oplysninger er indhentet d. 20. maj 2025

Matr, nr.: 3hm, Ordrup
VandforSYNING. .. .. euvee i Alment vandforsyningsanleeg

Bergrer folgende BFE-numre/matrikelinumre
BFE-nummer 2036274

Kontaktoplysninger
Administrativ myndighed. ... c. et eas

Kommunen

Pabud/dispensationer/anbefalinger vedr. vandindvindingsanlag/-
boringer pa ejendommen

Findes der pé ejendommen vandindvindingsaniag/-boringer, hvortil der er udstedt pabud eller
givet KogeanbeTalingr. ... . it e Nej

Kommunalbestyrelsen indberetter oplysninger af betydning for ejendomshandler med henblik pa
offentliggerelse og videregivelse af visse oplysninger pé& vandforsyningslovens omréde til den feslles offentlige

database for geologi, grund- og drikkevand, Jupiter.

Pabud/dispensationer/anbefalinger vedr. vandindvindingsaniag/-boringer
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Kommunalbestyrelsen indberetter oplysninger af betydning for ejendomshandler med henblik p&
offentliggerelse og videregivelse af visse oplysninger pé vandforsyningslovens omréde til den feelles offentlige
database for geologi, grund- og drikkevand, Jupiter:

Pabud meddelt efter lovens § 62, stk. 1 om at det ikke-almene vandforsyningsanleeg skal ophere
midiertidigt eller for bestandigt eller om andre foranstaltninger, herunder at forbrugerne skal tresffe
sikkerhedsforanstaltninger. Kommunen har desuden mulighed for at indberette kogeanbefalinger.

Pabud meddelt efter lovens § 62, stk, 1 om dispensation til at fravige de i bilag 1 fastsatte kvalitetskrav for

vandkvaliteten for ikke-almene anlaeg.
Pabud efter lovens § 36 om at slejfe en vandforsyningsbrand eller en ikke-almen vandforsyningsboring.

Oplysninger er indhentet d. 20. maj 2025

Findes der vandindvindingsaniesg/-boringer p4 matrikelnummeret, hvortil der er udstedt pabud/dispensationer
eller givet kogeanbefaling?. . ..c.oeen e e Nej

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre

Matr. nr. 3hm Ordrup

Kontaktoplysninger

Administrativ mMyNAIGhed. . ..o et

Kommunen

Grundvand - Drikkevandsinteresser

Oplysningen viser, om ejendommen er beliggende indenfor et drikkevandsomrade. Afheengig af
drikkevandsomradets kategorisering kan der veere begreensninger for anvendelse af arealerne pa ejendommen.

Grundvand - Drikkevandsinteresser

Oplysningen viser drikkevandsomrader i kategorierne ""Omrader med Seerlige Drikkevandsinteresser (OSD)

og "Omrader med Drikkevandsinteresser (OD). OSD-omréaderne er oprindeligt udpeget ud fra felgende 4
kriterier: 1. Det fremtidige drikkevandsbehov skal kunne daskkes af omraderne. 2. Kvaliteten af grundvandet
skal vaere den bedst mulige. 3. Den naturlige beskyttelse skal vesre den bedst mulige. 4. Den eksisterende
indvindingsstruktur skal kunne bevares, samt byomrader med et stort antal forureningskilder skal kunne
udelades. Omréader med drikikevandsinteresser {OD) er omréder, hvor der findes grundvand af god kvalitet, der
kan udnyttes til drikkevandsformal men som overvejende har lokal betydning for mindre vandveerker og erhverv.
Der har tidligere veeret en afgreensning af Omrader med Begresnsede Drikkevandsinteresser {(OBD), men disse

udpeges ikke lzengere.

Oplysninger er indhentet d. 20. maj 2025

Er matrikelnummeret beliggende i et omrade med drikkevandsinteresser?.......ovueveerrreerrenrerarneninennnnns la
TYPE & OMIAAB. ... vttt eeaes Omrader med drikkevandsinteresser (1 stk)

Bergrer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 3hm Ordrup

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... kommunen

Grundvand - Fglsomme indvindingsomrader

Oplysningen er etableret for at beskytte drikkevandet nitrat- og sprejtemiddelfelsomme indvindingsomrader.
Hvis ejendommen er beliggende indenfor et felsomt indvindingsomrade, kan der vesre begraensninger for
anvendelse af arealerne pa ejendommen.
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Grundvand - Felsomme indvindingsomrader

Felsornme indvindingsomréder udpeges inden for Omréder med Seerlige Drikkevandsinteresser (OSD)

og i indvindingsoplandet til almene vandforsyninger uden for OSD. Der udpeges 1o typer af felsomme
indvindingsornrader; Nitratfelsomme indvindingsomréder (NFl) og Sprejtemiddelfelsomme indvindingsomréader
(SFI).

Oplysninger er indhentet d. 20. maj 2025

Berarer falgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 3hm Ordrup

Kontaktoplysninger
Administrativ myndighed. .. coee e e as Kommunen
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Bergrer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr, nr, 3hm Ordrup

Kontaktoplysninger
Administrativ myndighed.......c.coviiiiiiiiiine Regionen (For Bornholm: Bornholms Regionskommune)

Omradeklassificering

Omradeklassificeringen inddeles i tre klasser; "Analysefrit omrade (Kategori 1)*, "Analysefrit omrade (Kategori
2)" og "Omréde med krav om analyser". Byzoneomréder klassificeres som udgangspunkt som lettere forurenet.
Omradeklassificeringen er dog ikke nedvendigvis altid sammenfaldende med byzonen. Hvis ejendommen er
omfattet af omradeklassificering, kan der veere anmeldepligt ved sterre jordflytning.

Omradeklassificering

Her oplyses det, om ejendommen ligger i et omréde, hvor jorden antages at veere lettere forurenet. Hvis
ejendommen er omfattet af lettere forurening, kan der vasre anmeldepligt ved sterre jordflytning.

Oplysninger er indhentet d. 20. maj 2025

Omradeklassificering: Omrade med krav om analyser

Er matriklen beliggende i et sterre omréde klassificerst som lettere forurenet?.........ccocovviiiiiiiineninnn, Ja
Omradeklassificering (1 stk)

Omrade med krav om analyser

Bergrer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 3hm Ordrup

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... ..o e Kommunen
Pabud iht. jordforureningsloven

Er der pd ejendommen registreret pabud iht. jordforureningsloven i
arealinformationssystemet (DAZ. ... .. e Nej

Her kan du se, om kommunen har udstedt pabud pa ejendommen efter reglerne i lov om forurenet jord.
Der oplyses om pébud efter §§ 9(2), 10, 44(2), 48, 722, jf. § 7, nr. 1 i bekendtgerelse om indberetning af
jordforureningsdata.

Pabud iht. jordforureningsloven

Her kan du se, om kommunen har udstedt pabud pa ejendommen efter reglerne i lov om forurenet jord.
Der oplyses om pabud efter §§ 9(2), 10, 44(2), 48, 724, Jf. § 7, stk. 1 i bekendtgarelse om indberetning af

jordforureningsdata.

Oplysninger er indhentet d. 20. maj 2025

Er der pa matrikelnummeret registreret pabud iht. jordforureningsloven i arealinformationssystemet (DAJ}?.... Nej

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
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Matr. nr. 3hm Ordrup

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ......o.oiui i Kommunen
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Administrativ myndighed. ... e e Miljgstyrelsen

Jate (=t P UUUUPTN Tolderlundsvej 5, 5000 Odense C
TEIBTONMMUMIITIEN. ... et et e ettt vt e e e e et e e et eeaeneseeneanaernananas e, 72544000
00 PP PPN mst@mst.dk
L o OO https//mst.dk/
Beskyttet natur

Er der beskyttede naturtyper eller beskyttede vandlgb pa ejendomment........cccevevvvvenee. Nej

Beskyttet natur kan veere beskyttede naturtyper eller vandieb jf. naturbeskyttelsesloven § 3. Hvis sjendommen
er beliggende indenfor et omrade med beskyttet natur, kan der veere begreensninger for anvendelse af
arealerne pa ejendommen.

Bemaerk, at oplysningen er opdelt i hhv. "Beskyttede naturtyper” og "Beskyttede vandigb”.

Beskyttede naturtyper

Vejledende registrering af naturtyper, som er beskyttet efter naturbeskyttelseslovens § 3.

Disse er:

Sger og vandhuller med et areal pa mindst 100 m2

Moser, enge, strandenge, strandsumpe, heder og overdrev med et areal p& mindst 2600 m2

"Mosaikker" af ovennasvnte naturtyper med et areal p& mindst 2500 m2

Visse udpegede vandigb & alle moser i . m. beskyttede vandhufler, sger eller vandiab.

Beskyttelsen geslder uanset om der er en eller flere gjere. Tilstandsaendring af beskyttet natur kreever tilladelse
(dispensation).

Et beskyttet areal kan i &renes lgb aendre sig s& meget, at det ikke leengere er beskyttet. Omvendt kan et areal
som i dag ikke er beskyttet, aandre sig, sa det bliver det.

Det er de faktiske forhold pa arealet (sterrelse, botanik, omlesgningshyppighed m. m.) der afger, om det er
beskyttet eller ej. Registreringen er derfor vejledende.

Hvorvidt et areal er beskyttet eller gj, vil i tvivistilfeelde blive afgjort ved en besigtigelse og vurdering af arealet.

Oplysninger er indhentet d. 20. maj 2025

Er der beskyttede naturtyper PA MAITKIBNT. .. ...vnir ittt iie it e et e e et eneieeneanesnanraana Nej
Bererer falgende BFE-numre/matrikelnumre

Matr. nr. 3hm Ordrup

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... ... e Kommunen

Beskyttede vandlgb

Oplysningen indeholder registreringer af de vandlgb, som er beskyttet efter naturbeskyttelseslovens § 3.
Et vandleb er kun beskyttet, hvis det er udpeget som beskyttet.
Tilstandseendring af beskyttet natur kreever kommunens dispensation.

Oplysninger er indhentet d. 20. maj 2025

Bererer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 3hm Ordrup

Kontaktoplyshinger

Administrativ myndighea. .. ..o e et et e et a e Kommunen
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Internationale naturbeskyttelsesomrader

Er der arealer, der er udpeget som internationalt naturbeskyttelsesomrade pa

Internationale beskyttelsesomrader er opdelt i hhv. Ramsaromréder, Fuglebeskyttelsesomrader og
Habitatomrader. Hvis ejendommen er beliggende indenfor et omrade med internationale beskyttelsesomrader,
kan der vaere begreensninger for anvendelse af arealerne pé ejendommen,

Internationale naturbeskyttelsesomrader bestar af hhv. Fuglebeskyttelsesomrader, Habitatomréder samt
Ramsaromréder.

Fuglebeskyttelsesomrader

Levestederne for mange fuglearter forringes efler er direkte truede. Fuglebeskyttelsesomrader er med til at
opretholde og sikre levestederne. | Danmark er omréderne iszer vigtige for mange vandfugle. Hvis sjendommen
er beliggende indenfor et fuglebeskyttelsesomrade, kan der veere begrasnsninger for anvendelse af arealerne
péa ejendommen.

Oplysninger er indhentet d. 20. maj 2025

Bergrer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 3hm Ordrup

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... ..o Mitigministeriet
AQIESSE. ..ottt e Frederiksholms Kanal 26, 1220 Kabenhavn K
TIBFONMMUITIMIET. . .ttt et e 38142142
B et et mim@mim.dk
VD e e https://mim.dk/
Habitatomrader

Danmark har 261 habitatomrader. Hvert omrade er udpeget dels for at beskytte dels for at genopretie en
gunstig bevaringsstatus for bestemte naturtyper og arter af dyr og planter.

Oplysninger er indhentet d. 20. maj 2025

Er der habitatomrade P8 matiklen . ... e et aaans Nej

Berprer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 3hm Ordrup

Kontaktoplysninger

Administratlv myNAIghed. ... ... et eeaans Miligministeriet
Y =T N PPN Frederiksholms Kanal 26, 1220 Kgbenhavn K
TEIEfONNUMITIET. . ¢ et ettt et et e e e e e et e 38142142
1= 1 U PPS RS mim@mim.dk
1= s U O P SUSPRN https//mim.dk/
Ramsaromrader

Danmark har 27 ramsaromrader, der er vadomrader med saarlig betydning for fugle. Hvis ejendommen
er beliggende indenfor et ramsaromréde, kan der veare begreensninger for anvendelse af arealerne pa

ejendommen.

Side 42 af 53
94



Oplysninger er indhentst d. 20. maj 2025

Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 3hm Ordrup

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... ..o Miligministeriet
AOIES S+ vttt ettt et a et Frederiksholms Kanal 26, 1220 Kabenhavn K
T O I U I T .+ e et ce ettt ee ettt te e et e e e esea e teaeer e ate s estantannerenasnenraareeneensans 38142142
[ 07 1 O TSP mim@min.dk
4= o PSPPI https.//mim.dk/
Landbrugspligt

Er ejendommen palagt IandbrUBSPHETL. ..vvvvveeriee i et Nej

Der er som udgangspunkt landbrugspligt pa alle ejfendomme, der er over 2 ha {20.000 m?). Nar en ejendom er
noteret med landbrugspligt, er den omfattet af landbrugslovens regler. Det betyder, at der geslder saerlige regler
for disse ejendomme f.eks. ved keb og salg. Der er ikke noget krav om, at en ejendom med landbrugspligt skal
anvendes til landbrug eller lignende.

Landbrugspligt

Der er som udgangspunkt landbrugspligt pa alle ejendomme, der er over 2 ha (20.000 m?). Nér en ejendom er
noteret med landbrugspligt, er den omfattet af landbrugslovens regler. Det betyder, at der gesider seerlige regler
for disse ejendomme f.eks. ved keb og salg.

Oplysninger er indhentet d. 20. maj 2025

Er det noteret, at bestemt fast ejendom er pélagt landbrugspligt?.........coocviiiiiiiiiniiici e Nej
Berarer foigende BFE-numre/matrikelnumre

BFE-nummer 2036274

Kontakioplysninger

Administrativ Myndighed. . ..o Landbrugsstyrelsen
ATESSE. « ettt tterteet s etets i ete et et et et e e e e e et et a e et eanaaas Nyropsgade 30, 1780 Kgbenhavn V
TRIBIONNUMIMET. ... e 33958000
[ 1 PP TSP U PP landbrugsloven@lbst.dk
1= o T P RO PRPURY https//lbst.dk/
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Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 3hm Ordrup

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ..o e Kommunen
Beskyttede sten- og jorddiger

Er der beskyttede sten- eller jorddiger pd ejendommen?...........ooovvveeiieeiieeiiiiee e, Nej

Oplysningen omfatter sten- og jorddiger, som er beskyttet mod tilstandszendringer, jf. museumsloven.
Oplysningen er vejledende og ma derfor ikke anvendes til at afgere, om der er beskyttede diger | et omrade.

Bemaerk: Oplysningen er vejledende og mé derfor ikke anvendes til at afgere, om der er beskyttede diger i et
omrade.

Beskyttede sten- og jorddiger

Oplysningen omfatter sten- og jorddiger, som er beskyttet mod tilstandseendringer, jf. museumsloven.
Beskyttelsen gaelder kun diger i landzonen og diger, der ligger i greensen mellem landzone og by-/
sommerhuszone. Oplysningen er vejledende og ma derfor ikke anvendes til at afgere, om der er beskyttede

diger i et omrade.

Oplysninger er indhentet d. 20. maj 2025

Er der beskyttede sten- eller jorddiger P& MatrkIEN?. ......ovvuiieiniee e Nej

Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 3hm Ordrup

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNAIGNET. . . ... ve e e e et Kommunen
Skovbyggelinjer

Er ejendommen beliggende indenfor en skovbyggelinier. ... Nej

Skovbyggelinjen er en zone p& 300 m omkring skove. Skovbyggelinjen geelder for alle offentlige skove og for
private skove med et sammenhasngende areal pa mindst 20 ha. Inden for byggelinjen er der forbud mod at

bygge.

Bemzerk: Byggelinjen kan enten vaere registreret som geeldende eller ophasvet.

Skovbyggelinje

Skovbyggelinjen er en bufferzone pa 300 m omkring skove. Skovbyggelinjen geslder for alle offentlige skove og
for private skove med et sammenhasngende areal pa mindst 20 ha. Indenfor byggelinjen er der forbud mod at

bygge.
Byggelinjen kan enten veere registreret som geeldende eller ophasvet.

Oplysninger er indhentet d. 20. maj 2025

Bererer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 3hm Ordrup

Kontaktoplysninger
Administrativ MyNAIGhEa. .. ... ce et e e e a e er e aaeen

kommunen
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Sg- og abeskyttelseslinjer

Se- og abeskyttelseslinjen har tif formdl at sikre sger og der som veerdifulde landskabselementer og som
levesteder for dyre- og planteliv forlaber der en se- eller &beskyttelseslinje p& 150 m fra visse sger og vandigb.
Inden for beskyttelseslinjen er der genereft forbud mod zendringer, dvs, at der ikke mé placeres bebyggelse,

foretages aandringer i terreenet, beplantningen o.l.

Bemeerk, at oplysningen er opdelt i hhv. Sebeskyttelseslinjer og Abeskyttelsesiinjer.

Sebeskyttelseslinje

Sebeskyttelseslinien har tit formél at sikre sger som veerdifulde landskabselementer og som levesteder og
spredningskorridorer for plante- og dyreliv. Indenfor beskyttelseslinien er der generelt forbud mod sendringer,
d.v.s. der mé ikke placeres bebyggelse, foretages sendringer i terreenet, beplantningen o.l.

Oplysninger er indhentet d. 20. maj 2025

Berarer felgende BFE-numre/matrikelinumre
Matr, nr. 3hm Ordrup

Kontaktoplysninger
Administrativ myndighed. . .....ooeeee e

Kommunen

Abeskyttelseslinje

Abeskyttelseslinjen har til formal at sikre &er som vaerdifulde landskabselementer og som levesteder og
spredningskorridorer for plante- og dyreliv. Der er indenfor beskyttelseslinien tale om et generelt forbud mod

2endringer.

Oplysninger er indhentet d. 20. maj 2025

Er matriklen beliggende indenfor en &beskyttelseslinie?.............ooooiiiiiii Nej

Bererer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 3hm Ordrup

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Kommunen
Kirkebyggelinjer

Er ejendommen beliggende indenfor en kirkebyggelinje?.........coooviiiiiiin i, Nej

Kirkebyggelinjen er en 300 m beskyttelseszone malt fra kirkebygningen. Den skal sikre, at der ikke opferes
bebyggelse over 8,5 m, som virker skesmmende p& kirken.

Kirkebyggelinjer

Kirkebyggelinien er en 300 m beskyttelseszone mélt fra kirkebygningen. Linjen skal sikre, at der ikke opferes
bebyggelse over 8,5 m, som virker skeemmende pé kirken.
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Oplysninger er indhentet d. 20. maj 2025

Er matriklen beliggende indenfor en kirkebyggelinie?........covviiirieiiiii i Nej
Bererer folgende BFE-numre/matrikelnumre

Matr. nr. 3hm Ordrup

Kontaktoplysninger

Administratiy mMYNAIGNEa. . ... ee e e e et e e e e Kommunen

Klitfredningslvinje

Klitfredningslinjen er en beskyttelseszone som ligger i &bne landskaber typisk 300 m fra kysten og i bebyggede
omrader typisk 100 m eller mindre ffa kysten. Beskyttelseszone findes nassten udelukkende langs den jyske
vestkyst ved Skagerrak og Vesterhavet. Det er ikke tilladt at ssndre tilstanden af kiitfredede arealer eller at udeve
aktiviteter, der kan fere til gget risiko for sandflugt.

Klitfredningslinje

Kiitfredede arealer er forbudszoner, hvor der som hovedrege! ikke mé foretages sendringer af den eksisterende
tilstand, og hvor det ikke er tilladt at udeve aktiviteter, der kan fere til @get risiko for sandflugt. F.eks. ma

der som hovedregel ikke placeres bebyggelse, ske beplantning eller terresnsendringer, herunder etableres
hegn, eller placeres campingvogne og lignende, og arealerne mé ikke afgraesses. Der mé heller ikke

foretages udstykning, matrikulering eller arealoverfersel, hvorved der fastieegges skel. Kiitfredningslinjen er en
beskyttelseszone som ligger | &bne landskaber typisk 300 m fra kysten og i bebyggede omrader typisk 100 m
efler mindre fra kysten. Beskyttelseszone findes nessten udelukkende langs den jyske vestkyst ved Skagerrak
og Vesterhavet. Klitfredningslinjen kan nogle steder straekke sig op til 500 meter ind i landet. Derudover

findes sterre og mindre arealer, der er Klitfredede, og som kan ligge langt fra kysten, f.eks. store sandmiler og
indlandskdlitter.

Oplysninger er indhentet d. 20. maj 2025

3hm, Ordrup
Er matriklen beliggende indenfor en Klitfredningsinje?. .....cooviiiini i Nej
EJBIAV. et e QOrdrup

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2036274

Kontaktoplysninger

Administrativ myNAIGNE. .. .. .o e ettt et Kystdirektoratet
AAIBSSE. - et ettt ettt eaes Haibovej 1, 7620 Lemvig
TRl NI, . - e ettt 20927244
117 | I P TP OO TP TPON kdi@kyst.dk
Tt o S OO https:/kyst.dk/strand-og-klit/klitfradning/
Strandbeskyttelseslinje

Er ejendommen beliggende indentar en strandbeskyttelseshnier....coovvvreiee e, Nej

| 8bne landskaber ligger strandbeskyttelseslinjen typisk 300 m fra kysten. | bebyggede omréder typisk 100 m
eller mindre fra kysten. Inden for en strandbeskytielseslinje mé der blandt andet ikke placeres bebyggelse som
fx bygninger, skure, campingvogne og master eller foretages aendringer i terraenet, tilplantning eller hegning.
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Strandbeskyttelseslinje

Strandbeskyttede arealer er forbudszoner, hvor der som hovedregel ikke ma foretages sendringer af den

eksisterende tilstand.
F.eks. méa der som hovedregel ikke placeres bebyggelse, ske beplantning eller tersenaendringer, etableres

hegn eller placeres campingvogne og lignends, og der ma ikke foretages udstykning, matrikulering eller

arealoverfersel, hvorved der fastleegges skel.
| &bne landskaber ligger strandbeskyttelseslinjen typisk 300 meter fra kysten, og | bebyggede omréder typisk

100 meter eller mindre fra kysten.

Oplysninger er indhentet d. 20. maj 2025

Er matrikelnummeret beliggende indenfor en strandbeskyttelsesinie?.......ccovvviivviiiiiiiiiiiininnnn, Nej
MEKEINUMIMIET. . .« et e ettt e ettt r e e et et et s e a s e e e et e enneanens 3hm
BBV, ettt e et e Ordrup

Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2036274

Kontaktoplysninger

Admiinistrativ myndighed. ... Kystdirektoratet
J e (=t N U PO Hgjbovej 1, 7620 Lemvig
LGS (o a0 00 O OIS 20927244
17| O PP PPOTPPPIN kdi@kyst.dk
VD, .ottt e https://kyst dk/strand-og-klit/strandbeskyttelse/
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Medlemskab af spildevandsforsyning

Tilstandsrapport

En tilstandsrapport er resultatet af en bygningsgennemgang foretaget af en beskikket bygningssagkyndig.
Tilstandsrapporten er en samiet skriftlig vurdering af en boligs synlige skader og tegn pé skader.

Energimaerkning

Et energimesrke er en vurdering af en bygnings energimaessige tilstand. En bolig, der sesiges, skal have et
gyldigt energimeerke udarbejdet af en energikonsulent.

Fredede bygninger

Der er ca. 7.100 fredede bygninger i Danmark. Det er bygninger, som har vaessentlig kulturhistorisk og/eller
arkitektonisk veerdi. Alle fredede bygninger er fredet bade udvendigt og indvendigt, og der skal seges om
tiladelse hos Slots- og Kulturstyrelsen til alle bygningsarbejder, som gér ud over almindelig vedligeholdelse.

Flexboligtilladelse

En flexboligtilladelse udstedes af kommunen. En flexboligtilladelse giver ejeren af en helérsbolig mulighed for
at benytte sin helarsbolig som ferie- og fritidsbolig, med ret til senere at vende tilbage til at benytte boligen tif
helérsbeboelse uden krav om landzonetilladelse. Flexboligtilladelsen felger huset og ikke kun dig som ejer.

BBR-meddelelsen

BBR-meddelelsen viser de oplysninger, kommunen har registrerst om en gjendom i Bygnings- og Boligregistret
(BBR). Oplysningerne pé BBR-meddelelsen er et udtryk for de faktiske forhold pa ejendormmen, ogsé selvom
de ikke nadvendigvis er loviige. Ansvaret for oplysningernes rigtighed pa BBR-meddelelsen ligger hos ejeren af
ejendommen.

Elinstallationsrapport

En elinstallationsrapport er resultatet af en autoriseret efinstallatarvirksomheds gennemgang af bygningens
elinstallationer under huseftersynsordningen. Rapporten giver en professionel og objektiv gennemgang af
elinstallationernes tilstand.

Olietanke

Kommunen registrerer oplysninger om olistanke i Bygnings- og boligregisteret (BBR}. Oplysningerne stammer
typisk fra den af ejer eller bruger indsendte tankattest. Det bemaerkes at olistankens registrering | BBR ikke i sig
selv er en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke oplysninger om tanke, der er fiernet fra sjendommen.

Byggesag

En byggesag vedrarer nybyggeri, tilfombygning, eendret anvendelse eller nedrivning (el eller delvis).
Kommunen registrerer oplysninger om byggesagen i Bygnings- og Boligregistret (BBR), fx om byggeriets
omfang, anmeldelse/ansagning, tilladelser, pabegyndelse og fuldierelse. Visse byggesagstyper registreres ikke
{ BBR.

Byggeskadeforsikring

Siden 1. april 2008 har professionelle bygherrer veeret forpligtet il at tegne en byggeskadeforsikring

i forbindelse med nybyggeri af private helérsboliger. Forskringspligten geelder fra 1. juli 2012 i nogle
tilfaelde ogsé, nér der etableres nye boligenheder i eksisterende byggeri. Hvis sjendommen er omfattet af
byggeskadeforsikring, vit der vaere en eftersynsrapport for hhv. 1-ars og 5-ars eftersyn.

Bevaringsvaerdi

| Slots- og Kulturstyrelsens register "Fredede og Bevaringsveerdige Bygninger” (FBB) er der p.t. knap
360.000 bygninger, hvis bevaringsveerdi er blevet vurderet pa baggrund af arkitektur, kulturhistorie,
milismasssig pavirkning, originalitet og tilstand. Vurderingen geelder alene bygningernes ydre. En del af
disse bygninger er udpeget som bevaringsveerdige i kommuneplanen eller i en lokalplan efter planiovens
og bygningsfredningslovens regler. Det betyder, at der vil veere begrasnsninger pa mulighederne for at rive
bygningen ned (kommuneplanen) og evt. ogsé pa mulighedeme for at eendre bygningens ydre {lokalplan).

Statslig indefrysning af stigning i grundskyld og ejendomsvardiskat

Hvis boligejerens ejendomsveerdiskat eller grundskyld stiger, er det muligt at 1ane til stigningen med et
indefrysningstan og/eller et tilleegslan. Lanet skal som hovedrege! ferst tilbagebetales nér l&net forfalder tit

betaling eksempelvis nér ejendommen seelges.

Ejendomsskat

Lees mere om de nye boligskatter pa hitps://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/nye-regler-
fra-2024/.

Ejendoms- og grundvaerdi
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Ved vurderingen af en ejendom fastszsties den forventelige kontantveerdi i fri handel for en ejendom af den
pégesldende kategori, under hensyn til alder, sterrelse, beliggenhed og evrige karakteristika. Vurderingen kan
afvige fra en faktisk konstateret handelspris for ejendormmen. Vurderingen foretages pé grundlag af de priser i
fri handel, der er konstateret for sammenlignelige ejendomme (reference ejendomme) og for den pageeldende
ejendom selv pa vurderingstidspunktet. Vurderingen foretages ogsé pa baggrund af evrige markedsindikatorer
af vaesentlig betydning for vurderingen. Ejendoms- og grundveerdien danner grundlaget for de statslige og
kommunale ejendomsskatter.

Majoratsskov

Majoratsskov er i felge skovloven arealer, der skal holdes under én ejer. Skovmyndigheden {miligstyrelsens
lokale enhed} kan give tilladelse til at ophseve majoratsskov noteringen pa hele eller dele af skoven.

Internationale naturbeskyttelsesomrader

Internationale beskyttelsesomrader er opdelt i hhv. Ramsaromrader, Fuglebeskyttelsesomrader og
Habitatomrader. Hvis ejendommen er beliggende indenfor et omréade med internationale beskyttelsesomrader,
kan der vaere begreensninger for anvendelse af arealerne pé ejendommen,

Beskyttet natur

Beskyttet natur kan veere beskyttede naturtyper eller vandleb jf. naturbeskyttelsesloven § 3. Hvis ejendommen
er beliggende indenfor et omrade med beskyttet natur, kan der veere begreensninger for anvendelse af
arealerne pé ejendommen.

Landbrugspligt

Der er som udgangspunkt landbrugspligt pé alle ejendomme, der er over 2 ha (20.000 m?). Nér en ejendom er
noteret med landbrugspligt, er den omfattet af landbrugslovens regler. Det betyder, at der geslder seerlige regler
for disse ejendomme f.eks. ved keb og salg. Der er ikke noget krav om, at en ejendom med fandbrugspligt skal

anvendes til landbrug eller lignende.

Fredskov

Nar en skov er fredskovspligtig, betyder det, at den, der ejer skovarealet, til enhver tid har pligt til at anvende
det til skovbrugsformal. Med fredskovspligten falger desuden en raskke regler, der tilsammen sikrer den
langsigtede skovdyrkning.

Skovbyggelinjer f
Skovbyggelinien er en zone pa 300 m omkring skove. Skovbyggelinjen geelder for alle offentlige skove og for ‘
private skove med et sammenhaengende areal pd mindst 20 ha. inden for byggelinjen er der forbud mod at

bygge.

Sg- og abeskyttelseslinjer

Se- og dbeskyttelseslinjen har til formél at sikre seer og éer som veerdifulde landskabselementer og som
levesteder for dyre- og planteliv forlaber der en s@- eller 8beskytielseslinje pa 150 m fra visse sger og vandigb.
Inden for beskyttelseslinjen er der generelt forbud mod eendringer, dvs. at der ikke ma placeres bebyggelse,
foretages eendringer i terresnet, beplaniningen o.l.

Klitfredningslinje

Klitredningslinjen er en beskyttelseszone som ligger | &bne fandskaber typisk 300 m fra kysten og i bebyggede
omrader typisk 100 m eller mindre fra kysten. Beskyttelseszone findes naesten udelukkende langs den jyske
vestkyst ved Skagerrak og Vesterhavet. Det er ikke tilladt at aendre tilstanden af Klitfredede arealer eller at udeve
aktiviteter, der kan fere til oget risiko for sandflugt.

Beskyttede sten- og jorddiger

Oplysningen omfatter sten- og jorddiger, som er beskyttet mod tilstandszendringer, jf. museumsloven.
Oplysningen er vejledende og mé derfor ikke anvendes til at afgere, om der er beskyttede diger i et omrade.

Fredede fortidsminder og fortidsmindebeskyttelseslinjer
Vedr. fredningsstatus: A = Fredet for 1937. B = Fredet 1937 eller senere. C = Ikke fredningsvaerdig 1937-56. D
= Ikke fredet eller aflyst for 2009, U = -

Strandbeskyttelseslinje

t 8bne landskaber ligger strandbeskyttelseslinjen typisk 300 m fra kysten. | bebyggede omrader typisk 100 m
eller mindre fra kysten. Inden for en strandbeskyttelseslinje ma der blandt andet ikke placeres bebyggelse som
 bygninger, skure, campingvogne og master eller foretages eendringer i terraenet, tilplantning eller hegning.

Kirkebyggelinjer

Kirkebyggelinjen er en 300 m beskyttelssszone malt fra kirkebygningen. Den skal sikre, at der ikke opfares
bebyggelse over 8,5 m, som virker skesmmende pé kirken.

Landzonetilladelser

Side 51 af 53

103



En landzonetilladelse udstedes af kommunen. Den kreeves som udgangspunkt for, at man i landzone
méa opfere nyt byggeri eller foretage udstykning eller sendring | anvendelsen af bestdende bebyggelse og

ubebyggede arealer.

Varmeforsyning

Oplysningen angiver, hvilken forsyningsform, der er til radighed for omradet. Det kan fx veare naturgas eller
fiernvarme. Desuden oplyses om eventuel tilslutningspligt/forblivelsespligt til en forsyningsform samt om
eventuelle forbud mod visse opvarmningstyper (typisk el).

Vejdirektoratets projekter

Der leveres kort for omradet omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering om ejendommen er
beliggende indenfor et vejforsyningsprojekt, som vejmyndigheden enten underseger, planizsgger eller er ved at
anlesgge. Eksisterer der ingen vejforsyningsprojekter neer ejendommen vil der ikke udarbejdes et bilag.

Hovedstadsomradets transportkorridorer

Transportkorridorerne i hovedstadsomradet er arealer, der er reserveret til fremtidige motorveje og baner m.m.
De er en del af den overordnede fysiske planissgning og har hjemmel i planloven. Det betyder, at de respektive
grundejere ikke far erstatning for de begresnsninger, de far pélagt | denne sammenhasng. Hovedstadsomradet
omfatter i denne forbindelse kommunerne i Region Hovedstaden, bortset fra Bornholms Regionskommune,
samt Greve, Kege, Lejre, Roskilde, Solred og Stevns kommuner.

Rastofpianer

En réstofplan skal omfatte en periode p& mindst 12 &r og Regionsrédet vurdere hvert 4, &r om der er behov for
justeringer eller revision af rastofplanen. Réstofplanen fastleegger, hvor der i regionen kan gives tilladelse til at
indvinde naturgivne rastoffer — dvs. sand, grus, sten, kvartssand, ler, moler, plastisk ler, torv og kalk.

Spildevandsplaner
Kommunemes spildevandsplaner udarbejdes for at give en samlet oversigt over den eksisterende og planlagte
spildevandshandtering i de enkelte kommuner,

Landsplandirektiv "Udviklingsomrader”

Inden for et udvikiingsomrade i kystnserhedszonen har en kommune mulighed for at inddrage nye arealer i
byzone og planleegge for anleeg i landzone, uden en szerlig planieegningsmaessig eller funktionel begrundelse
for kystneer lokalisering efter reglen i planiovens § 5 2, stk. 1. nr. 1. | et udviklingsomréde er landzonereglerne
mere lempelige end i den evrige kystnaerhedszone.

Varmeplaner

I kommunens varmeplan fastleegges omrader, der forventes at biive fiernvarmeforsynet (kollektiv
varmeforsyning), herunder en forventet tidshorisont herfor, samt omréder, der fremover forventes individueft
forsynet med vedvarende energi (ingen kollektiv varmeforsyning).

Landsplandirektiv “Baltic Pipe”

Baltic Pipe er en ny gastransmissionsledning, der vil sikre forsyningssikkerneden for naturgas i Danmark,
Desuden vil gastransmissionsledningen fa forbindelse til gasfelter | Nordsgen og gastransmissionsnettet i Polen.

Vejforsyning

Der leveres kort for omradet omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering de veje, som
vejmyndigheden har registreret som vasrende hhv. offentlige, privat feellesveje eller private/almene veje. Status
for veje uden farvemarkering er ikke oplyst. Kontakt kommunen for oplysninger om disse.

Kommuneplaner

Kommuneplanen omfatter en periode pa 12 &r og fastleegger de overordnede mél og retningslinjer for den
enkelte kommunes udvikling. Den udger rammen for udarbejdelse af lokalplaner og er grundiag for behandling
af en raskke sager, herunder den konkrete administration i det &bne land og ansagninger om byggetilladelse.

Zonestatus

Zonestatus kan veere landzone, byzone eller sommerhusomréde. Afhaengig af zonestatus kan der veere
forskellige bestemmelser for anvendelse af ejendommen. | landzone skal der fx seges om landzonetilladelse
ved starre byggeri, mens der i byzone ofte er lokalplaner, der fastsastter regler om bebyggelse og anvendelse af

arealer.

Lokalplaner

Grundejerne ma ikke bygge nyt, esndre anvendelse osv. i strid med en lokalplan. Kommunalbestyrelsen kan —
sfter nabohering — dispensere fra en lokalplan, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen.

Jordforureningsattest
Danmarks Miligportals jordforureningsattest viser oplysninger om jordforurening for matriklen. Attesterne
dannes ud fra regionernes og kommunermnes oplysninger om jordforurening.

Side 52 af 53
104



Kortlagt jordforurening
Kortlagt jordforurening kan vasre betegnet som kortlagt pa hhv. vidensniveau 1 (V1) og/eller vidensniveau 2 (V2)
i henhold til fov om forurenet jord. Oplysningen fremgér ogsé af jordforureningsattesten.

Pabud iht. jordforureningsloven

Her kan du se, om kommunen har udstedt pabud pa ejendommen efter reglerne i fov om forurenet jord.
Der oplyses om pébud efter §§ 9(2), 10, 44(2), 48, 72a, if. § 7, nr. 1 i bekendtgerelse om indberetning af

jordforureningsdata.

Omradeklassificering

Omradeklassificeringen inddeles i tre klasser; "Analysefrit omrade (Kategori 1)", "Analysefrit omrade (Kategori
2)" og "Omrade med krav om analyser”. Byzoneomrader klassificeres som udgangspunkt som lettere forurenet.
Omréadeklassificeringen er dog ikke nadvendigvis altid sammenfaidende med byzonen. Hvis ejendommen er
omfattet af omradeklassificering, kan der veere anmeldepligt ved starre jordflytning.
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- Gaeldende vurdering

Gaeldende vurdering
Vurderingsdato
Ejendomsveerdi
Grundveerdi
Ejerboligveerdi
Anvendt skattegrundlag
Stuehus grundveerdi

Ejendommens benyttelse
ved vurdering

Vurderet grundareal
Antal lejligheder
PP4 elier PP4A vurdering

Ophgjst PP4 eller PP4A
vurdering

Vurderingskreds
Vurderingskreds navn
Vurderingsaendring
Juridisk kategori

Juridisk underkategori

2022-10-01
7.100.000
4.104.100
0
3.106.400
0

Beboelsesejendom

877
1

Det er ikke en pgf. 4 vurdering eller en sendret pgf. 4 vurdering

Arsomvurderingen er ikke ophgjet fra en pgf. 4 vurdering

3
GENTOFTE/ORDRUP
Skatteident

Seneste omberegning af ejendomsvaerdi

Vurderingsdato

Ejendomsveerdi - 2001
niveau +5%

Ejendomsveerdi - 2002
niveau

2022-10-01

Seneste omberegning af ejerboligveerdi

Vurderingsdato
Lgbenummer

Ejerboligvesrdi - 2001
niveaul +5%

Ejerboligveerdi - 2002
niveau

Skattestop E&G vurdering

2022-10-01

1108

Udskrevet den: 08/07-24 15:11



Vurderingsdato
Begrundelse
Ejerboligvesrdi i 2001
Ejerboligveerdii2001 +5%
Ejerboligveerdi i 2002
Stk12

Stk13

Stk14

Stk15

Stk19

Fordeling pa vurdering for VUR og E&G

Vurderingsdato
Lebenummer

Kode for ejerboligvesrdi
Ejerbolig vejkode

Ejerbolig husnr. og
bogstav

Ejerbolig etage
Ejerbolig side/darnr.

Ejerboligveerdi

Vurdering undtagelse
Vurderingsdato
Labenummer
Begrundelse
Kategoritekst
Kode
Lovhenvisning

Overskrift

Skattestopsfordeling pa E&G vurdering
Vurderingsdato
Lebenummer
Ejerbolig vejkode

Ejerbolig husnr. og
bogstav

Ejerbolig etage
Ejerbolig side/darnr.

2109

Udskravet den: 08/07-24 15:11



Ejerboligvaerdi i 2001
Ejerboligveerdii2001 + 5%
Ejerboligvaerdi i 2002

3110 Udskrevet den: 08/07-24 15:11









Huslejenaevnet
Gentofte Kommune

Til anmoder, Cubus Advokateme

Jeres ref.nr.: 29306 20. maj 2025
Sagsnr. EMIN-2025-00204

Besvarelse af aktindsigtsanmodning vedr. sager vedrerende adressen, Fredensvej 9, 2920
Charlottenlund.

Duw/I har anmodet om aktindsigt i afggrelser vedr.:

” I forbindelse med afholdelse af tvangsauktion den 25. juni 2025 horer jeg gerne, om der er
verserende boligsager pd ejendommen.”

Navnssekretariatet imgdekommer jeres anmodning og oplyser, at der har veare 2 sager pd adressen
indenfor de sidste 5 &r.

Sagsnummer EMN-2022-05994 - klage over lejens storrelse og a/c bidrag — afgjort 22. september
2022.
Sagsnummer EMN-2022-02965 — fraflytningstvist — afgjort 11. april 2023.

Med nzrvarende anses jeres aktindsigtsbegaering for besvaret.

Skulle I have spergsmal til vores aktindsigtsbesvarelse eller -handtering, er I velkommen til at
kontakte os, gerne med angivelse af aktindsigt sagsnr. AKT-2025-00204

Med venlig hilsen

Sekretariatet for Huslejenavnet

Huslejenssvnet Bermnstorffsvej 161 Direkte tif.nr.; 3998 0041 Side
Gentofte Kommune 2920 Charlotteniund Huslejenasvn@gentofte.dk taft
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Huslejenavnet i
Gentofte Kommune

Sadan behandler vi dine oplysninger

Underretning om indsamling og behandling af personoplysninger

I forbindelse med behandlingen af din sag i Huslejenzvnet behandler vi en reekke
personoplysninger om dig.

Efter databeskyttelsesforordningen’ skal vi give dig en rekke oplysninger om, hvordan vi behandler
dine personoplysninger.

Vi er den dataansvarlige — hvordan kontakter du os?

Kontaktoplysninger pa databeskyttelsesrddgiveren

Formaélene og retsgrundlaget for behandlingen af dine personoplysninger
Kategorier af personoplysninger

Modtagere og kategorier af modtagere

Opbevaring af dine personoplysninger

Dine rettigheder

Klage til Datatilsynet.

N oL W

I det vedlagte bilag er der en uddybning af de oplysninger, vi skal give dig.

Disse oplysninger fremgar af det medsendte bilag ”Sadan behandler vi dine oplysninger”.

Med venlig hilsen

Huslejenzvnet for
Gentofte Kommune

Bilag: Sddan behandler vi dine oplysninger

! Europa-Parlamentets og Radets forordning (EU) 2016-679 af 27. april 2016 om beskyttelse af fysiske personer i
forbindelse med behandling af personoplysninger og om fri udveksling af sddanne oplysninger og om ophavelse af
direktiv 95/46/EF. Afartikel 13, stk. 1 og 2 fremgér det, at den dataansvarlige skal give den registrerede en reekke
oplysninger, nar personoplysninger indsamles hos den registrerede. Af artikel 14, stk. 1 fremgér det, at den
dataansvarlige skal give den registrerede en reekke oplysninger, nar personoplysninger ikke indsamles hos den

registrerede.

Huslejenavnet
Direkte tif.nr.: 3996 0041 Bernstorffsvej 161 Side
Huslejenaevn@gentofte.dk 2920 Charlottentund 1af4
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Huslejenasvnet for
Gentofte Kommune

Sadan behandler vi dine oplysninger

1. Vierden dataansvarlige — hvordan kontakter du os?
Gentofte Kommune er dataansvarlig for behandlingen af de personoplysninger, som vi har
modtaget om dig. Vores kontaktoplysninger er:

Huslejenavnet for
Gentofte Kommune
Bernstorffsvej 161
2920 Charlottenlund
CVR nr.: 19438414

Telefon: 3998 0041
Mail: huslejenaevn@gentofte.dk

2. Kontaktoplysninger pa databeskyttelsesradgiveren
Hvis du har spergsmal til den konkrete sag, beder vi dig kontakte Huslejenavnet pa telefon 3998

0041 eller mail: huslejenaevn@gentofie.dk.

Hvis du har generelle spergsmal til vores behandling af dine oplysninger, er du velkommen til at
kontakte vores databeskyttelsesradgiver.

Du kan kontakte kommunens databeskyttelsesradgiver via e-mail: databeskyttelse@gentofte.dk.

Brug Digital Post, hvis din henvendelse indeholder folsomme eller fortrolige oplysninger (angiv
”Databeskyttelse” i emnefeltet).

Du kan ogsa henvende dig telefonisk pd 39 98 01 15.

Du kan kontakte Datatilsynet, hvis du er utilfreds med den méade, vi behandler dine
personoplysninger pd. Kontakt Datatilsynet via deres hjemmeside: datatilsynet.dk.

3. Formalene med og retsgrundlaget for behandlingen af dine personoplysninger

Vi vil som led i behandlingen af en sag ved huslejenavnet behandle de personoplysninger, som du
selv oplyser os, ligesom vi vil behandle de eventuelle personoplysninger om dig, som modparten
matte angive i sine partsindleg. Det bemarkes i den forbindelse, at du som led i den almindelige
partshoring vil modtage en kopi af modpartens partsindlaeg, jf. forvaltningslovens kap. 5.

Vi vil ogsa indhente oplysninger i BBR angéende lejemalet og i enkelte tilfeelde indhente
oplysninger om dig fra andre offentlige myndigheder eller andre afdelinger i Gentofte Kommune, fx
Plan og Byg. Endvidere vil Huslejenevnet i enkelte tilfeelde indhente oplysninger fra ekstern
radgivende ingenigr. I sddanne tilfeelde vil du konkret blive informeret herom i forbindelse med

partsheringen.

Vi behandler personoplysningerne til folgende formal:

Side
2af4
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Huslejenavnet for
Gentofie Kommune

At kunne behandle og treffe afgarelse i den indbragte sag, som du er en del af efter
lejelovens kapitel 18 og boligreguleringslovens kapitel 6 om “Huslejenavn”.

Retsgrundlaget for vores behandling af dine personoplysninger er:

Databeskyttelsesforordningens artikel 6, stk. 1, litra e, jf. boligreguleringslovens § 35, stk. 1,
jE. § 40, stk. 2, hvoraf fremgér, at nevnet selv afger hvilke nermere undersegelser, der skal
foretages af neevnet i forbindelse med behandlingen af den enkelte sag. Neevnet har ret til at
kraeve forngdne oplysninger hos sagens parter, alle offentlige myndigheder og private.

Vi behandler dit cpr. nr. i henhold til databeskyttelseslovens § 11, stk. 1 og lov om digital
post.

4. Kategorier af personoplysninger
Vi behandler folgende kategorier af personoplysninger om dig:

” Almindelige personoplysninger”: Herunder navn, adresse, telefonnummer, mail til brug for
fremsendelse af eventuel betaling af gebyr, samt forsendelse af afgarelse med digital post og
okonomiske oplysninger angdende dit lejeforhold.

”Folsomme personoplysninger”: Vi behandler som udgangspunkt ikke felsomme
personoplysninger, men der kan forekomme sager, hvor parterne i sagen fremsender
eksempelvis helbredsoplysninger, som derved vil blive registreret pa sagen, medmindre
oplysningerne findes irrelevante for sagen.

?Fortrolige oplysninger”: CPR-numre pé sagsparter gemmes pé sagen til brug for digital
postforsendelse.

5. Modtagere eller kategorier af modtagere
Vi videregiver eller overlader din personoplysninger til falgende modtagere:

[

Parterne i sagen, hvilket vil sige lejer, udlejer, en eventuel beboerrepraesentation (som led i
den lovpligtige partshering, jf. forvaltningslovens kap. 5), herunder eventuelle
partsrepraeesentanter.

Plan og Byg vil i forbindelse med nogle mangelsager modtage oplysninger fra
Huslejenavnet. I henhold til Indenrigs- og Socialministeriets vejledning om kommunens
mulighed for at gribe ind over for fugt og skimmelsvamp i boliger og opholdsrum, har
kommunen pligt til at undersege forholdet og efter omstendighederne at indberette
forholdet til Plan og Byg.

En social sagkyndig udpeget af Kommunalbestyrelsen tiltreeder Huslejenaevnet i sager efter
lejelovens §§ 79a-79c, jf. boligreguleringslovens § 36, stk. 5, og far i relation hertil
overdraget personoplysninger.

Private byggesagkyndige, som Huslejen®vnet anvender i forbindelse med besigtigelse af
lejemélene.

Private leveranderer (databehandler), som bistar nevnet i forbindelse med IT-udvikling,
hosting og support.

Indenrigs- og boligministeren indhenter og videregiver fra huslejenavnet oplysninger om
sager, der bliver behandlet i navnet, herunder oplysning om antal sager, disses fordeling pé
forskellige kategorier, tidspunkt for indbringelse og afgerelse, om der er atholdt
besigtigelse, hvem der gives medhold og lignende, jf. lov om boligforhold § 90 samt
skrivelse 2012-08-27 nr. 9474 om indberetning af statistiske oplysninger fra husleje- og
beboerklagenavn.
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Huslejenaevnet for
Gentofte Kommune

e Hvis vi modtager en anmodning om aktindsigt i den sag, som dine personoplysninger indgér
i, skal vi normalt videregive oplysningerne, medmindre oplysningerne er fortrolige.

6. Opbevaring af dine personoplysninger
Vi opbevarer dine personoplysninger i kommunens journaliseringssystem i mindst 5 4r efter
afslutningen af sagen. Herefter arkiveres sagen i henhold til arkivioven, og sagen slettes fra

kommunens journaliseringssystem.

7. Dine rettigheder
Du har efter databeskyttelsesforordningen en reekke rettigheder i forhold til vores behandling af

oplysninger om dig. Hvis du ensker at gere brug af dine rettigheder, kan du kontakte os (se
kontaktoplysninger under pkt. 1).

Ret til at se oplysninger (indsigtsret)
Du har ret til at f4 indsigt i de oplysninger, som vi behandler om dig, samt en raekke yderligere

oplysninger.

Ret til berigtigelse (rettelse)
Du har ret til at i urigtige oplysninger om dig selv rettet.

Ret til sletning
I seerlige tilfeelde har du ret til at f3 slettet oplysninger om dig inden tidspunktet for vores

almindelige generelle sletning indtrader.

Ret til begreensning af behandling

Du har i visse tilfelde ret til at f4 behandlingen af dine personoplysninger begraenset. Hvis du har
ret til at f4 begraenset behandlingen, mé vi fremover kun behandle oplysningerne — bortset fra
opbevaring — med dit samtykke, eller med henblik pé at retskrav kan fastlegges, gores gaeldende

eller forsvares, eller for at beskytte en person eller vigtige samfundsinteresser.

Ret til indsigelse
Du har i visse tilfaelde ret til at gore indsigelse mod vores behandling af dine personoplysninger. Du

kan leese mere om dine rettigheder i Datatilsynets vejledning om de registreredes rettigheder, som
du finder pa datatilsynets hjemmeside www.datatilsynet.dk

8. Klage til Datatilsynet
Du har ret til at indgive en klage til Datatilsynet, hvis du er utilfreds med den made, vi behandler

dine personoplysninger pa. Du finder Datatilsynets kontaktoplysninger pa datatilsynets hjemmeside
www.datatilsynet.dk
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BEK nr. 652 af 15/12/1978 Justitsministeriet
Bekendtggrelse om tvangsauktionsvilkar (fast ejendom)

I medfar af § 570, stk. 1, i lov om rettens pleje, jfr. lovbekendtggrelse nr. 488 af 2. oktober 1978,
fastsaettes:

§ 1. Tvangsauktion over fast ejendom skal afholdes pa justitsministeriets tvangsauktionsvilkar, jfr.
bilaget til bekendtggrelsen.

§ 2. Bekendtggrelsen traeder i kraft den 1. januar 1979 og far virkning for tvangsauktioner, der
afholdes i henhold til anmodninger indgivet til fogedretten efter den 1. januar 1979.

Justitsministeriet, den 15. december 1978.

Nathalie Lind

/ Ebbe Nielsen

Bilag
Tvangsauktionsvilkar
(fast ejendom)

1. Auktionen omfatter

a. Auktionen omfatter ejendommen med eventuelle bygninger og - hvis fogedretten ikke tilkende-
giver andet - driftsinventar og driftsmateriel, derunder maskiner og tekniske anleeg af enhver art,
der hgrer til ejendommen, og ved landbrugsejendomme tillige ejendommens besatning, ggdning,

afgrgder m. v.

Ejendommen m. v. selges, som den er ved auktionen med de rettigheder og forpligtelser, hvormed
den tilhgrer den nuverende ejer.

b. Hvis ejendommen eller en del af denne er udlejet, kan kgber efter ejendommens overtagelse
kraeve den leje, der ikke er betalt pd auktionstidspunktet.

Kgberen kan ikke ggre krav pa forudbetalt leje, der er omfattet af tinglysningslovens § 3, stk. 2.
2. Salgsopstilling
Ejendommen og det tilbehgr, der fglger med, beskrives i en sarlig salgsopstilling. Salgsopstillin-

gen indeholder oplysning om ejendommens heaftelser og byrder og oplyser endvidere om andre
forhold vedrgrende ejendommen og auktionen, som ma antages at vaere af vaesentlig betydning

for kgber.

Salgsopstillingen udleveres pa fogedrettens kontor.
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3. Servitutter m. v.

Fogedretten angiver under auktionen, i hvilket omfang de bydende ud over auktionsbudet skal
overtage eller opfylde servitutter, brugsrettigheder, aftaegts-, livrente- eller lignende forpligtelser.

4. Auktionsbudet m. v.

Enhver kan byde pa auktionen, men fogedretten kan forlange, at en bydende straks sandsynligggr,
at han kan opfylde sit bud.

Minimum for overbudene fastszettes af fogedretten.

Ejendommen salges til den hgjstbydende, hvis dennes bud antages (se pkt. 7}, medmindre det be-
sluttes, at en ny auktion skal atholdes.

Enhver, der har afgivet bud pa fgrste auktion, er bundet af sit bud, indtil auktionen er sluttet. Med-
deles der i henhold til pkt. 7 udsaettelse med henblik pa tilvejebringelse af sikkerhed, geelder bun-
detheden, indtil sikkerheden er stillet. Skal der afholdes ny auktion i henhold til retsplejelovens §
576, er samtlige bydende pa fgrste auktion bundet indtil slutningen af den nye auktion, dog hgjst i
6 uger efter fgrste auktion. Pd den nye auktion er kun det bud bindende, der fir hammerslag.

5. Ejendommens overtagelse

Kgberen overtager straks ejendommen. Har kgberen fiet udsaettelse til at stille sikkerhed for op-
fyldelse af auktionsvilkarene, overtages ejendommen dog fgrst, nar sikkerheden er stillet.

Kgberen sgrger selv for - om ngdvendigt ad retslig vej - at blive indsat i besiddelsen af det solgte.

Fra det tidspunkt, kgberen skal overtage ejendommen, henligger den for hans regning og risiko i
enhver henseende.

6. Kgberens forpligtelser
A

Opfyldelse af auktionsbudet

Auktionsbudet anvendes, sa langt det raekker, til deekning af haeftelserne i prioritetsordenen. Haef-
telsernes ngjagtige stgrrelse oplyses under auktionen.

Auktionsbudet opfyldes saledes:

a. Kgberen overtager de haeftelser, der ikke kan kraeves udbetalt. Overtagelsen er dog betinget af,
at restancer og eventuelle seerlige afdrag betales inden 4 uger efter auktionens slutning.

b. Ks#beren betaler de haftelser, der kan kraeves udbetalt.

Belgb, der skal betales efter pkt. b, betales inden 6 maneder efter auktionens slutning.
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Eventuel kursgevinst ved indfrielse af 1dnene tilfalder kgberen, ligesom han baerer eventuelt kurs-
tab samt tab ved, at kontantldn med sezerlige indfrielsesvilkar m4 indfries med et stgrre belgb end

lanets kontante palydende.

Andele i reserve- og administrationsfonde tilfalder kgberen, ndr der bliver fuld deekning til de p3-
geeldende 1an.

Pantegzelden forrentes fra datoen for den fgrste auktion med den rente, der tilkommer hver en-
kelt panthaver.

Overstiger auktionsbudet, hvad der kraeves til deekning af panthaverne, tilfalder det overskydende
belgb den hidtidige ejer af ejendommen. Belgbet forrentes med en arlig rente, der svarer til den til

enhver tid fastsatte officielle diskonto med et tilleeg af 2 pct.

B.
Belgb, der skal betales ud over auktionsbudet

Under auktionen oplyses arten og stgrrelsen af de omkostninger, som kgberen skal betale ud over
auktionsbudet. Det samme gaelder skatter, afgifter, byrder, haeftelser og andre pligter, som kgbe-
ren skal betale eller overtage ud over auktionsbudet.

P4 auktionen oplyses et stgrstebelgb for, hvad der skal betales, og hvilke krav og pligter, der kan
overtages.

Af krav, der typisk skal udredes eller overtages ud over auktionsbudet, kan szerligt nsevnes:

a. Auktionsrekvirentens udleegsomkostninger og omkostninger ved gennemfgrelse af auktionen,
herunder saleer til advokat samt honorar til en af fogedretten antaget sagkyndig.

b. Saleer og rejseomkostninger til repraesentanterne for de andre i ejendommen berettigede. Ved-
rgrende a og b er det en betingelse, at de pdgaeldende rettighedshavere fir andel i auktionsbudet.
Ved delvis deekning nedsattes salerkravet forholdsmaessigt. Er auktionen rekvireret af et kon-
kursbo eller et dgdsbo, hvori geelden ikke er vedgaet, betales dog altid fuldt rekvirent saleer. c.

Ejendomsskatterestancer.
d. Brandforsikringsbidrag. e. Gade-, vej- og fortovsbidrag. f. Spildevands- og kloakbidrag.
g. Restancer for forbrug af vand, leveret af offentlige almene vandforsyningsanleeg.

h. Brugspanthavers underskud efter atholdelse af ngdvendige udgifter ved bestyrelse, drift og
vedligeholdelse m. v. af ejendommen. Overskud afskrives i brugspanthaverens fordring og deref-
ter i den i gvrigt bedst berettigedes fordring. i. Ngdvendige udgifter til ejendommens bestyrelse,
drift og vedligeholdelse m. v,, som er afholdt af auktionsrekvirenten, selv om ejendommen ikke
har vaeret taget til brugeligt pant. j. Krav, der i henhold til lejelovgivningen, brandsikringslovgiv-
ningen og bygningslovgivningen er geldende mod enhver uden tinglysning.

Belgb, der skal betales ud over auktionsbudet, udredes inden 4 uger efter auktionens slutning til
rette vedkommende.

122



BEK nr. 652 af 15/12/1978 Justitsministeriet

C.

Afgifter m. v. til det offentlige i anledning af auktionen
a. Fogedrettens udgifter.

b. Auktionsafgift. c. Stempelafgift.

De under a-c nevnte udgifter m. v. betales ved auktionens slutning. Kebes ejendommen af en ufyl-
destgjort panthaver, skal stempelafgiften dog forst betales ved udstedelsen af auktionsskgdet.

d. Kgberen betaler eventuel mervaerdiafgift (»moms«) af det med ejendommen fglgende lgsgre m.
v. efter neermere aftale med toldvaesenet.

7. Keberens sikkerhedsstillelse

Efter hammerslaget skal kaberen straks over for fogedretten stille sikkerhed for opfyldelse af auk-
tionsvilkarene.

Sikkerheden kan stilles ved deponering af penge eller bgrsnoterede verdipapirer, ved bankga-
ranti eller pa anden made, som godkendes af fogedretten.

Sikkerhedens stgrrelse skal svare til:

a. Restancer m. v, jfr. pkt. 6.A litra a,

b. 1/4 af de haeftelser, der kan kraeves udbetalt, jfr. pkt. 6.A litra b, og c. stgrstebelgbet, der skal be-
tales ud over auktionsbudet, jfr. pkt. 6.B.

Sikkerheden kan dog hverken veere mindre end et drs renteudgift af de overtagne prioriteter eller
mindre end verdien af det tilbehgr, der medfplger ejendommen, med tillaeg af 1/2 ars lejeindtaegt,
hvis ejendommen helt eller delvis er udlejet. Ved bortforpagtede landbrugsejendomme dog med

tillaeg af 1 ars forpagtningsafgift.

Enhver, der opnar daekning ved auktionen, kan for sit vedkommende bade far og efter denne give
afkald p4 sikkerhedsstillelse. Gives der afkald fra nogle, men ikke fra alle, kan fogedretten fast-
seette en mindre sikkerhedsstillelse end ovenfor naevnt. Sikkerheden kan dog ikke veere mindre

end 1 ars renteudgift af de overtagne prioriteter.

Stilles den kraevede sikkerhed ikke, ses der bort fra budet, og hammerslaget annulleres, hvorefter
auktionen straks genoptages. Fogedretten kan dog i stedet udszette auktionen og give hgjstby-
dende en frist pé ikke over 7 dage til at stille sikkerheden, forudsat at der straks stilles sikkerhed
for de omkostninger, der vil veere forbundet med afholdelse af nyt auktionsmgde.

8. Koberens misligholdelse

Hvis kgberen ikke opfylder auktionsvilkdrene, kan enhver, der i anledning af auktionen kan rette
krav mod kgberen, kraeve, at det solgte sattes til en ny og eneste auktion {misligholdelsesauktion}
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for kgberens risiko, sdledes at kgberen skal tilsvare, hvad der métte bydes mindre pa den ny auk-
tion, uden at have krav p3, hvad der matte bydes mere.

[ stedet for at kraeve misligholdelsesauktion kan enhver, der ikke har givet afkald pa sikkerheds-
stillelse, kraeve, at den af kgberen stillede sikkerhed af fogedretten realiseres og fordeles blandt de
berettigede i den reekkefglge, de har krav pa at blive fyldestgjort. Bringer dette ikke kgberens mis-
ligholdelse til ophgr, kan der herefter kraeves afholdt misligholdelsesauktion.

Begaeres sikkerheden forst realiseret efter afholdelse af misligholdelsesauktion, kan sikkerheden
alene benyttes til deekning af det tab, der er opstaet ved, at der er budt mindre pa misligholdelses-

auktionen.

9. Auktionsskgde

Nar kpberen godtggr, at auktionsvilkdrene er opfyldt, kan han kraeve, at fogeden udsteder aukti-
onsskgde til ham. Kgberen skal tage skgde pa ejendommen inden 1 &r efter auktionen.

Kgberen betaler selv de omkostninger, der métte veere forbundet med udstedelse af skgdet, dettes
tinglysning, overtagelse af heeftelser samt slettelse af tingbogen af de rettigheder, der ikke opna-

ede daekning p3 auktionen.

10. Auktionsvilkirenes fravigelighed

Foranstdende vilkdr kan ikke fraviges til ugunst for kgberen, medmindre auktionen angar en for-
retnings-, industri-, landbrugs- eller udlejningsejendom.

11. Seerlige vilkar
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KOBERVEJLEDNING - TVANGSAUKTION OVER
FAST EJENDOM

1. Salgsopstilling.
Salgsopstillingen er auktionens vigtigste dokument. Den skal indeholde oplysning om
salgsvilkdrene og andre veesentlige forhold.

Salgsvilkarene er justitsministeriets auktionsvilkar, der findes i salgsopstillingen. Eventuelle
fravigelser meddeles pa auktionsmgadet.

Salgsopstillingen udfeerdiges af den, der har anmodet om auktionen (rekvirenten) eller dennes
advokat.

Salgsopstillingen kan ses pa eller downloades fra internettet, hvor der annonceres og informeres
om tvangsauktioner. Retterne tilbyder gratis wifi.

2. Kobesummen

Den samlede kebesum bestar af budsummen med tilleeg af sterstebelabet. Starstebelgbet er det
belab, der skal betales ud over budsummen, og bestar af fortrinsberettigede krav og
sagsomkostninger. Starstebelgbet oplyses under auktionen. Belgbet er anslaet i salgsopstillingen.

Derudover skal en kaber betale en auktionsafgift p4 1.500 kr. Hertil kommer udgifter til tinglysning.

3. Budgivningen

Alle kan byde pé en tvangsauktion.

Nar man byder, skal man oplyse, hvem man byder for.

Byder man for andre, skal man medbringe skriftlig original fuldmagt.

Byder man for et selskab eller lignende, skal man medbringe en aktuel tegningsudskrift.
Det er ikke muligt at byde skriftligt eller via elektroniske medier.

Fogedretten kan kraeve, at man straks sandsynligger, at man kan opfylde sit bud. Bud péa auktion
er bindende.
Bud pa 1. auktion er bindende i 6 uger, hvis der skal holdes ny auktion.

4. Sikkerhed
Hojestbydende skal stille sikkerhed for auktionsvilkarenes opfyldelse.
Sikkerheden udggr:

o daskkede restancer (salgsopstillingen kolonne 3)
o Y af de daekkede haeftelser, der kan kreeves udbetalt (salgsopstillingens kolonne 4) og

s storstebelgbet
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| salgsopstillingen findes en forelgbig beregning. Det ngjagtige belab afheenger af budets starrelse
og kan derfor forst beregnes efter budgivningen.

Sikkerheden kan kreeves stillet straks, nar budgivningen er sluttet. Man kan ikke indrette sig pa, at
man kan fa mulighed for at ga i banken, kontakte sin advokat eller lignende.

P& auktionsmedet vil fogedretten normalt tillade, at hgjestbydende far en frist pa op til 7 dage til at
stille sikkerheden, hvis man straks stiller sikkerhed for omkostningerne til et nyt auktionsmgde
("den lille sikkerhed”). Belgbet udgar normalt op til 10.000 kr. og fastsesttes af fogedretten under

auktionsmadet.
Sikkerhed kan stilles ved:

e kontanter

¢ bankgaranti (ikke tidsbegraenset eller betinget)

e advokatindestaelse (kun hvis rettighedshaverne accepterer dette)

e "Den lille sikkerhed” kan stilles ved MobilePay. Overfarslen skal i sa fald "swipes” over for
fogeden med angivelse af AS-nummeret i emnefeltet.

Sikkerhed kan ikke stilles ved Dankort/haevekort, lanebevis, dokumentation for nadvendige midler
pa bankkonto, udenlandsk valuta o.lign.

Veer opmaerksom pa, at sikkerheden ikke kan bruges til at betale med. Stilles sikkerheden kontant,
skal man bruge "dobbelt” likviditet.

Sikkerheden frigives farst, nar det er dokumenteret, at auktionsvilkarene er opfyidt.

5. Ny auktion

Ejeren og udesekkede rettighedshavere kan anmode om ny auktion.

Den, der anmoder om ny auktion, skal stille sikkerhed for omkostningerne herved. Belgbet udgar
normalt op til 10.000 kr.

Udaekkede rettighedshavere og ejeren kan indgd en hammerslagsaftale. En hammerslagsaftale er
en aftale om, at den ny auktion kan tilbagekaldes af den, som har anmodet om ny auktion.
Konsekvensen er, at ejendommen seaelges til hgjestbydende pa 1. auktion, og at ny auktion ikke

afholdes.

6. Raderet over ejendommen

En kaber far farst radighed over ejendommen, nar fogedretten har modtaget hele
sikkerhedsstillelsen for auktionsvilkarenes opfyldelse.

Skal der holdes ny auktion, far kaberen farst radighed over ejendommen, nar den ny auktion har
veeret afholdt.

En keber skal forrente den deekkede geeld fra tidspunktet for farste auktion.

=. Auktionsskade

Via www.tinglysning.dk kan kaber selv oprette et auktionsskade, nar auktionsafgiften og eventuel
moms er betalt. Keber skal vedhaefte en udskrift af auktionsbogen og samtykkeerkleeringer fra
samtlige, daekkede rettighedshavere i kolonneopstillingen og alle de rettighedshavere, der har
belab til gode ud over auktionsbuddet - det, der kaldes starstebelgbet. Ingen af dokumenterne ma

indeholde oplysninger om personnumre.
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Kgber skal orientere fogedretten, nar et digitalt skade er klar til underskrift og i den forbindelse
oplyse under hvilket navn, dokumentet kan sgges frem.

Hvis ejendommen skal videresaelges, sparer man tinglysningsafgift ved at oprette et
transportsk@de, hvorved retten til at fa udstedt auktionsskade overdrages. Transportskgdet skal

ogsa vedhaeftes sammen med de andre dokumenter.

Kgber skal selv sgrge for at fa tinglyst auktionsskadet og at anmode Tinglysningsretten om at
slette helt eller delvist udeekkede heeftelser.

Du kan lsese mere om digitale auktionsskg@der her

Kgber skal endvidere betale en tinglysningsafgift. Se tinglysningsafgiftsioven og SKAT.dk -
tinglysningsafgiftsvejledningen.
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Qvrige oplysninger om det lejede — fortsat

§ 11. Seerilge vilkér

Fravigelser:

Her anfores aftalte fravigelser og tilfolelser i forhold til lejelovgivningens almindelige regler
og standardkontraktens §§ 1-10. Sadanne fravigelser vil kunne medfore, at lejeren opnar
feerre rettigheder eller palgges sterre forpligtelser end efter de almindelige bestemmelser i
lejelovgivningen.

Vilkar, som | sin helhed allerede falger af lejelovgivningens almindelige vilkér eller afen
husorden, mé ikke anfores her. @vrige oplysninger om det lejede anferes i kontraktens § 10.

Bemaérk:

| § 11 kar:bfh.‘a. anferes om der galdér seerlige vilkkar for iéjefastsattetsen, som der skal oplyses om i

lejekontrakien, herunder fx | forhold i afkast (§ 11, stk. 4, i lov om leje), regulering efter
nettoprisindeks {§ 11, stk. 5, § 53, stk. 2, eller § 54, stk. 3, i lov om leje}, privat byfornyelse og
boligforbedring (§ 12 i lov om Isje) og fri lejefastseettelse (§ 54 i lov om leje).

_Felgende udger fravigelser fra lejelovgivningens udgangspunkt: |

3 i,

Lejefastmtte!se: Le}eforhafdéi er :, mfattet af reglerne om fri leje

O Ja @ Ngj
S

Hvis ia, hvilken grund gor sig gesldends, jf. %ejeioveng § 54 (for neermere herom se vejledningen):

Lejeregulering:  Lejen reguleres én gang arligt efter udviklingen | Danmarks Statistiks nettcpﬁéiﬁdeks, »

Lejeforhajelse kan gennemfares alene ved udiejerens skrifilige meddeleise herom ti

lejeren. ® Jja O Ngj
Hver den 1.september reguleres den gasldende leje med stigningen i netloprisindekset
frajunl____ . méned aret for il den juni .. méned forud for
reguleringstidspunktet. Lejen reguleres farste gang den 1. september 2025 |

Side 5af 14
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Reguleringen sker séledes: Gasldende leje / anvendt neltoprisindeks ved seneste beregning af
netfoprisindeksering x nyt indeks = ny leje

Udlejer er berettiget tit helt eller delvist at undlade reguleringen, uden at defte kan betragtes som et
afkald p& retten til at opkreeve denne for fremtiden.

BPvrige fravigelser:

Ad § 1: Det lejede er et anneks {il tilstadende villa. Lejeméalet omfatter en lille have foran terrassen. Lejer er bekendt med, at vilaen
og keelderen under villa er udlsjet til anden side, og indkerselfindgangs faclliteter fra Fredensvej er feslies. Baghuset har egen

indgang bag villaen.
Ad § 2. Lejemélets begyndeise og opher: Lejemalet starter 15, august 2024 og opharer uden yderligere varsel 15. august j 2026,

idet lejeméiet er fidsbegresnset. Lejemalet kan evi. forlanges efter naarmere aftale parterne imellem.
Lejer forpligter sig til at tilmelde sig folkeregisteret pd adressen.

Lejemalet er i hele perioden uopsigeligt fra udlejers side. Fra lgjers side uopsigeligt | de farste 8 maneder, at regne fra 15.8.2024.
Herefter kan det opsiges af lejer med 3 méaneders skriftligt varsel til den 1. i en maned.

Ad § 4. Depositum, forudbetalt leje og husleje m.v. for perioden 15.august tl 31.august 2024, ialt kr. 83.155,- indbetales med
anforte beleb/datoer jf. §4 il Boligkontoret, Jyske Bank Reg.Nr, 5012 - Konto nr. 1058452, Dette afregnes med udisjer.
Husleje m.v. derefter - farste gang for september 2024 - indbetales direkte tif udiejers konto, som vit blive oplyst tit lgjer.

Ad§5.
Varme: Anneks opvarmes med flemvamme og lejer liimeldes Gentofte Fjeravarme og betaler/afregner direkie med selskabet.

Vand: Forbrug af vand- og vandafiedningsbidrag m.v. betales af Isjer til udlejer med anferte a conto belgb, og lejer afregnes ud fra
fakiisk dokumenteret forbrug - arligt samt ved fraflytning - nar dokumentation foreligger fra forsyningsseiskab.

El: Lejer kan selv vaelge leverander og betaler direkte til selskabet.

Det pahviler udleler at alle malere aflezses pa indflytnings dagen.
Det er ikke tilladt lejer at foratage forandringer pa hverken lejemalets indvendige eller udvendige indretning medmindre udiegjer har
givat sin skriftiige filladelse hertil,

Ad§ 6.
Lejer kan frit benytte eksisterende installationer il telsfon, TV og Intemet.

Abornement og forbrug betales at lejer dirskle fil forsyningsselskab{er).

Lejer har pligt il at vediigeholde det fifle havestykke foran terrasse og terrasse samt indgangsvej il boligen. Ulsudt skal flemes og
greesset skal slds ndr dette er tiltreengt.

Lejemalet overtages i ryddelig og rengjort stand og med nypudsede vinduer. Lejemalet bliver gjort 1 stand saledes at det overiages
med nymalede, hvide viegge/lofter/treavesrkitresterrasse, og med nyt kerkken og kekkenguly og med nye gulve hvor tilirzengt, samt
mad ny brusekabine m.v. og skal ved lejemalets opher tilbageleveres i samme stand som modtaget, rengjort, ryddet og med

nymalede, hvide vaaggefiofler/resvesrkfirstorasse og paene gulve. Der henvises i indRytningrapport.

Opfyidaise af lejers forpligtigelser i forbindelss med fraflylning af lejemalet - herunder eventuel forneden istandseottelse af skader
eller mistigholdelse fordrsaggt af lsjer - foretages af handveerkere relrireret og betalt af lejer ved anvendelselaf materialer af

seedvanlig god kvalitet, herulider maling i filsvarende farver.

Safremt lejemalet iiks er | kontrakimesssig stand pa fraﬂymingsdage’n, ar lejer forpligtet til at betale husieje of andre pligtige ydelser
i udbedrings perioden, dog maksimalt i 14 dags. ,

Ad§ 8.
Pasning/aim. vedligeholdelse af lejemdalets instailationer, harde hvidevarer og afleb pahviler lejer, mens udlejer har ansvarst for

udbedring af egentligt nedbrud pé tekniske instaliationer, herunder hérde hvidevarer og sanitet,
Handvasrkere, som udlejer forventes at skulle betale for, mé& dog kun tilkaides efter forudgéende aftale med udlejer.

Der udleveres fuld sset nagler til lejeméalet pa indflyinings dagen samt til postkasse.

Al avrig kontakt vedr. praktiske spargsmél eller andet efter lejemélets indgdsise foretages direkte mellem parterne.
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BILAG

Vejledning august 2022

til typeformular A,

10. udgave, af 1. september 2022,

F J LEDN' NG for beboelse

Vejledning vedrerende lejekontrakt til anvendelse 1 lejeaftaler om beboelseslejligheder, herunder blandede lejemal, og verelser i

private udlgjningsejendomme

Denne vejledning er bilag til den autoriserede standardlejekontrakt,
typeformular A, 10, udgave af 1, september 2022 og udger dermed
en del af den autoriserede lejekonirakt,

Lejekontrakten indeholder en angivelse af parferne og en be-
skrivelse af det lejede samt lejerens betaling for lejemalet.

Udlejerens og lejerens rettigheder og pligter i lejeforholdet er
veguleret { den il enhver tid gzldende lejelovgivaing, medmindre
parterne aftaler andet.

Onsker parterne at  aftale fravigelser af lejelovgivningens
almindelige regler ogfeller lejekontrakien, skal det aftalte anfires i
kontrakiens § 11, Afialte fravigelser mé ikke anfores direkie i
kontrakiteksten {ved overstregning eller lign.), medmindre der i den
fortrykte tekst er givet serlig adgang hertil.

Enkelte vilkir i lejekontrakiens fortrykie tekst er fremhmvet med
fed og kursiv, Disse vilkér er fravigelser af lejelovgivningens
almindelige regler. Hvis parterne har afialt de forhold, der er
karsiveret 1 kontrakien, er det jkke nedvendigt tillige at anfare de
samme forhokd i kontraktens § 11.

Dnsker parterne ved lejesflalens indglelse at afiale fravigelser af
lejelovgivningens almindelige regler og/eller lejekontrakten, kan de

o
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szrlige aftaler anfpres § et seerligt tillmg, i stedet for i kontrakiens §
11, Kravene til et sddant tillag folger af § 141 lov om lsfe. Tillmgget
udger herefler en del af lejekontrakten.

Titlzegget ma ikke indcholde ensartede lejevilkér for flere lejere i
samme gjendom, nér de fremirmeder pd en sddan mide, at lejeren mi
opfatte dem som standardiserede, da tillegget i s fald skal vare
antoriseret. Der er ikke autoriseret et serligt tilleg til typeformular
A, 10, pdgave,

Denne vejledning indeholder med henvisning til kontraktens
bestemmelser en beskrivelse af den geldende lgjelovgivning,

En rekke bestemmelser i lejelovgivningen kan ikke fraviges il
skade for Iejeren, medens andre bestemmelser kan fraviges ved
aftale. Vejledningen er ikke udtemmende.

For nermere information henvises til den il enhver tid gzldende
lsjelovgivning samt de vejledninger, der kan findes p3 ministeriets
hjemmeside m.v.

Denne vejleduing er udarbejdet i august 2022, Opmarksomheden
henledes pd, at lovgivningen kan vaere sndret pa enkelte punkter
effer deite tidspunkt
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1 det folgende findes oplysninger med henvisning til de enkelte
- bestemmelser i lejekontrakten:

Lejelovens beskyttelse.

De almindelige rettigheder i lejelovgivningen, som gives lejeren i
lejeforholdet, er gyldige mod enhver uden tinglysning. Lejerens
rettigheder er derfor sikret i de situationer, hvor ejendorimen fx
videreszlges. En ny ¢jer af ejendommen mé respektere de
almindelige rettigheder, som lejeren har efter lejelovgivningen.

Det samme gelder aftaler om forudbetaling af leje, indskud,
depositum eller lign. inden for lovens rammer.

Har en lgjer derimod ved afiale erhvervet sxrlige rettigheder, som
fx aftalt uopsigelighed, er denne ret ikke uden videre sikret over for
en ny efer af efendommen. Denne ret kan lejeren derfor kreve
tinglyst. Udgiften betales af lejeren, medmindre andet aftales.

En lgjer, der er fremlejetager, nyder ikke den samme beskyttelse
efter lejeloven som den almindelige lejer, da fremlejetageren i
modsatning til den almindelige Igjer ikke stir i kontraktforhold
med ejendommens ejer.

Fremleje.
Lejekontrakten kan ogsd anvendes ved aftaler om fremleje.

Fremileje er, nér den person, som efter lejeaftalen med udlejeren er
lejer, videreudlejer lejligheden helt eller delvist til en anden person.

Lejeren mé som udgangspunkt ikke overlade brugen af det lejede
til andre.

Lejeren af en beboelseslejlighed har dog ret til at fremlsie hajst
halvdelen af lejlighedens beboelsesrum til beboelse (i blandede
lejemal beboelsésdelen). Det samlede antal personer, der bor i
lejligheden, mé fkke overstige antallet af beboelsesrum.

I lejligheder, der udelukkende anvendes til beboelse (dvs. ikke i
blandede lejemal jf. side 9), har Icjeren endvidere ret til at fremlicje
hele lejligheden i op til 2 Ar, ndr lejerens fravaer er midlertidigt og
skyldes sygdom, forretningsrejse, studicophold, midlertidig
forflyttelse eller Jign.

Udlejeren kan dog modsz=tte sig fremigjeforhold vedrerende hele
lejligheden, nir ejendommen omfatter ferre end 13 beboelses-
igjligheder, nir det samlede antal personer i lejligheden vil
overstige antallet af beboelsesrum, eller nér udlejeren i gvrigt har
rimelig grund til at modsztte sig fremlejeforholdet Alle aftaler om
fremleje, dvs. mellem fremlejegiveren og fremlejetageren, skal
indgas skriftligt, og fremlejegiveren skal inden fremlejeperiodens
begyndelse give udlsjeren kopi af fremlejeaftalen.

1 fremigjeforhold kan lejeren ved lejeaftalens indgielse sivel som i
lejeperioden i stedet for depositum valge at stille sikkerhed i form
af bankgaranii eller indestiende pa serskilt deponeringskonto.
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Lejerens opsigelse.

Det folger af Isjeloven, at Jejeafialen af lejeren kan opsiges med 3
méneders varsel, medmindre andet varsel er aftalt imellem parterne.
Aftale herom anfres i kontraktens § 11.

Lejeren kan med | méneds varsel opsige en lejeaftale om et
accessorisk enkeltvarelse, medmindre andet er aftalt. Aftale herom
anfores i kontraktens § 11, Et accessorisk enkeltvmrelse er et
varelse, som er en del af udlejerens beboelseslejlighed eller en del
af et en- eller tofamilieshus, som udlejeren bebor.

Lejeren kan med 3 méneders varsel opsige en lejeaflale om et
separat enkeltveerelse (klubvarelse), medmindre andet er afialt.
Aftale herom anferes i koniraktens § 11. Et separat enkeltvarelse
er et vaerelse, som ikke er en del af udlejerens beboelseslejlighed
eller en del af et en eller tofamilieshus, som udlejeren bebor.

Udlejerens opsigelse.

Lejeaftalen kan af udlejeren kun opsiges i tilfielde, som er omfaitet
af reglerne i lejelovens §§ 170 og 171, og med det varsel, der efter
regleme i lejelovens § 175 er knyttet til den eakelte type opsigelse,
hvoraf bl.a. fremgér:

— at accessoriske enkeltvarelser kan opsiges med | méineds varsel,
medmindre lzngere varsel er afialt, og

- at en beboelseslejlighed i et hus, hvori der pd tidspunktet for
aftalens indgfelse kun findes to beboelseslejligheder, hvoraf
ejeren bebor den ene, kan opsiges med | &rs varsel.

Det fremgdr endvidere, at andre lejeaftaler under visse betingelser
kan opsiges af udlejeren, ndr udlejeren ansker selv at benyite det
Iejede. Opsigelsesvajslet er i disse situationer I ir. Loven indéholder
enkelte andre opsipelsesgrunde, herunder lgjerens glende
ingttagelse af god fskik og orden. Opsigelsesvarslet erf her 3
méneder. !

Det skal i kontraktens § | oplyses, om det lejede er en lejlighed eler
et veerelse. Er der tale om en lejlighed, skal det ligeledes oplyses,
om lejligheden er en ejerlejlighed eller en andelsbolig,

Huvis der er tale om en anden type lejemal, angives hvilken.

En ejer eller en andelshaver, der kun udlejer en enkelt ejerlejlighed
eller andelsbolig, har efter lejelovens § 170, nr. 3, en swrlig
mulighed for ar opsige lejeren med 1 &rs varsel, hvis ejeren eller
andelshaveren selv agler at benytte boligen. For ejerlejligheder
gelder i pvrigt den szrlige regel 1 lejelovens § 172, nr. 4, hvor der
er angivet en rakke betingelser, som skal vere opfyldt for, at
udlgjeren kan opsige lgjeaftalen,

Uanset opsigelsesvarslets Iengde gaelder det, at der siges op til den
forste hverdag i en maned, der ikke er dagen for en helligdag.
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Reglerne i lejeloven om udlejerens opsigelse kan ikke aftales
fraveget til skade for lejeren, for udlejeren har opsagt lgjckontrak~
ten. Parterne kan siledes fx aftale, af lejeren kan flyite efter en
kortere frist.

Tidshegrensede lejeaftaler.

Parterne kan ved aflalens indgielse afiale, at lejeaftalen skal vare
tidsbegraenset, jf. lejelovens § 173, hvis tidsbegraensningen er
tilstrezkkeligt begrundet 1 udlejerens forhold. En szilig begrundelse
for at udleje tidsbegrenset kan fx vere udstationering elier
midlertidig forflyttelse. Boligretten kan tilsidesmtie vilkéret om
tidsbegraensning, hvis det ikice anses for tilstrakkeligt begrundet i
udlejerens forhold. Der foreligger en omfattende praksis
vedrerende begrundelse for tidsbegrzenset udleining.

En lejekontrakt, der indeholder aftale om en tidsbegrensning af
lejeforholdet, stiller som ndgangspunkt lgjeren ringere end efter de
almindelige regler i lejeloven. Tidshegraznsningsvilkdret kan derfor
1 kommuner med boligregulering tilsidesaites, hvis det skonnes, at
lejeafialen efter en samlet bedemmelse er indgdet pa vilkdr, derer
mere byrdefulde for Iejeren end de vilkdr, der gzlder for andre
lejere i ejendommen, uanset at udlgjeren har en swerlig begrundelse
for at udleje tidsbegranset.

Tidsbegrensede lejeafialer opherer uden opsigelse, nar
lejeperioden efter lgjeafialen udlober. En tidsbegraenset lejeaflale
kan kon bringes til opher i lejeperioden, hvis dette er afialt mellem
partemne, eller hvis den anden part misligholder aftalen.

Afialen indfejes i kontraktens § 11, og det kan vare
hensigismessigt heri at  oplyse  begrundelsen  for

tidsbegreensningen. Er det mellem parterne afiali, at lejemélet i
lejeperioden skal kunne opsiges, galder lejelovens almindelige
opsigelsesregler, if. ovenfor.

Fastsmitelse og regulering af lejen,

Reglerne ¢m fastszttelse og regulering af lejen {findes primsert 1
lejeloven, Det afhenger af lejemilets art og beljggenhed, hvilke
regler 1 lejeloven lejen fastsaties og reguleres efter.

Lejefastseettelse ved aftalens indgdelse.
1 regulerede kommmumer, jf. lejelovens § 4, gelder der srlige regler
om lejens sterrelse ved lejeafialens indgdelse, jf. lejelovens § 19.

Hovedreglen er, at lejens sterrelse ikke mé overstige det belab, som
udgar den omkostningshestemie lgje for lejemalet med et beregnet
tillaeg for evt. forbedringer.

Der gaelder szrlige regler for “smicjendomme™, jil nedenfor.

Som undtagefse herfra kan Igfen dog for “gennemgribende
forbedrede lefemal” afiales til et beleb, der ikke overstiger det
lejedes veerdi. Lejelovens § 19, stk. 2, indeholder en definition af
“gennemgribende forbedrede legjemal”.

Afgerelse af, hvorvidt lejen overstiger det lejedes veerdi, beror pa
en sammenligning med den leje, som betales for tilsvarende lejemal

138

i kvarteret eller oraridet med hensyn til beliggenhed, art, sterrelse,
kvalitet, udstyr og vediigeholdelsesstand,

For lejemdl med omkostningsbestemt leje gwlder endvidere, at der
ved lgjeaftalens indgdelse ikke kan aftales en leje elfer lejevilkdr,
der efter en samlet bedommelse er mere byrdefislde for lejeren end
de vilkar, der gzlder for andre lejere i ejendommen. I kommumer,
som fkke er reguleret - sikaldte uregulerede kommuner ~ gaider
ingen sarlige regler om lgjens sterrelse ved lejeafialens indglelse,
men lejeren kan efter aftalens indgelse forlange lejen sat ned, hvis
den vaesentligt overstiger det lejedes veerdi. Dette galder tillige for
ejendommes beliggende i regulerede kommuner, der er undtaget for
reglerne om omkosmingsbestemt husleje,

Lejeregulering i lejeperioden.

Som wudgangspunkt reguleres lejen for lejemdl beliggende i
regulerede kommuner efter reglerne om omkostningsbestemt leje,
medens lejen for lejemal beliggende i uregulerede kommuner
reguleres efter reglerne om det Igjedes vardi,

Smicjendomme.

Som undiagelse fra de ovenfor nevnte regler om lejens fastsaitelse
og regulering geelder der i regulerede kommuner serlige regler for
lejemal i ejendomme, som L januar 1995 omfattede 6 eller fierre
beboelseslejligheder (smiejendomme).

Det samme ger sig gzldende for ejendomme, som er opfort sfter
den 1. januar 1995, hvis ejendommen omfattede & eller fimrre
beboelseslejligheder, da den blev taget i brug.

Ved fastsetielse og regulering af lejen for disse lejemil paelder
reglerne om det lejedes vaerdi, siledes at lejen 1 disse ejendomme
kan forhgjes eller nedsattes, hvis den er vemsentligt lavere
henholdsvis veesentligt hajere end den leje, der befales for
tilsvarende lejemal i starre ejendomme, hvor lejen er reguleret efter
reglerne om omkostningsbestemt leje,

Eunkeltvarelser.

For separate enkeltvasrelser (klubverelser) i regulerede kommuner
fastsmties og rpguleres lejen efter reglemne om omkostningsbestemt
leje medmindie enkelivaerelset er beliggende i en signdom, der er
undfaget fra rbglerne om omkostningsbestemt husleje, siledes at
lejen i stedet fastsettes efter det lejedes vmrdi.

I enkeltveerelser til beboelse, hvor varelserne er en del af udlejerens
beboelsesigjlighed eller en del af et en- eller tofamilieshus, som
udlgjeren bebor, og i kubvarelser i uregulerede kommumer
fastszettes og reguleres lejen efter det Igjedes vaurdi.

Blandede lejemal.

Lejen for blandede lejemal dvs. lejemal, der anvendes bade til
beboelse og il andet end beboelse reguleres som udgangspunkt pd
samme méade som rene beboelseslejemal,

Hyvis de lokaler, som anvendes til beboelse, og de lokater, som alene
anvendes til andet end beboelse, er beliggende i hver sin fysiske
enhed, gelder der imidlertid seerlige regler for de lokaler, der alene
anvendes Hl andet end beboelse, jf. erhivervslgjeloven.
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Skatter og afgifter

Béde i regulerede og uregulerede kommuner er det muligt at varsle
serskilte lejeforhajelser som folge af stigninger i gjendommens
skatter og afgifter. I den omkostningsbestemte husleje kan skatter
og afgifter alternativt medtages i driftsbudgettet.

Borifalder eller nedsasttes skatter og afgifter, skal udlejeren med
virkning fra bortfalds- eller nedsattelsestidspunktet foretage en
tilsvarende lejenedsasttelse for de lejligheder og lokaler, 1 hvis leje
udgiften har veret indregnet.

Netioprisindeksregulering,

Udlejeren kan efter afiale med lejeren valge af regulere lejen after
udviklingen i Danmarks Statistiks netfoprisindeks. Der findes 2
former for neftoprisregulering, som er undtagelser fra de
almindelige regler om kejeregulering.

For lejemal i ejendomme med omkosiningshestemt leje kan
udlejeren beglutte, st Isjen én gang om dret og i perioder pa 2 drad
gangen reguleres efter nettoprisindeks i stedet for efter reglerne om
omkostoingsbestemt husleje. Det kan endvidere aftales mellem
udlejeren og lejeren, at lejen under Iejeforholdets bestden skal
reguleres én gang frligt efter udviklingen i Danmarks Statistiks
nettoprisindeks. Den nettoprisindeksregulerede leje kan krzves
nedsat, hvis den vasentlipt overstiger det lejedes vardi.

For ejendomme med omkostingsbesiemt lgfe og andre
ejendomme, kan det aftales, at lejen undsr lejeforholdets bestden
skal reguleres én gang Arligt efter udviklingen i Danmarks Statistiks
nettoprisindeks.

En aftale om regulering af lgjen efter nettoprisindeks skal indfiajes
i lejekontraktens § 11. Det ber heraf fremgi, hvilket tidspunkt der
danner udgangspunkt for reguleringen, og hvilken verdi
nettoprisindekset har p dette tidspunkt, Det skal endvidere fremgi,
hvorndr lejen forste gang vil blive reguleret.

Fri lejefastsattelse,

Béde i regulerede og uregulerede kommuner kan aftaler om “fil
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.lejefastsqle]se”, jf. lejelovens § 54, stk 1,

. 1-3, indgés §
Igjeaftalegom:

— Beboelseslejligheder i sjendomme, der er taget i brug efter den
31, december 1991, if. lejelovens § 54, stk. 1, nr. 1,

— beboelseslejligheder, der den 31. december 1991 lovligt
udelukkende benyitedes il erhvervsformal, jf lejelovens § 54,
stk, I, nr. 2. Det samme gatder for lokaler, der senest forinden
denne dato lovligt var benyitet udelukkende #i] eller lovligt var
indrettet udehukkende til erhvervsformél og

~ heboelseslejlighed eller enkeltvarelse, der er nyindrettet i en
tagetage, som den 1. september 2002 fkke var benyttet til eller
registreret som beboelse, samt i nypabyggede efager, hvortil der
er givet byggetilladelse efter den 1. juli 2004, if. Iejelovens § 54,
stk, 1, nr 3

1 medfar af lgjelovens § 54, stk, 2, er det en betingelse for s8 vidt
angir lejelovens § 54, stk 1, nr. 2 og 3, at det of [ejeafialen fremgér,
at lejemalet er omfattet af den konkrete lejelovsbestemmelze.

Indgés en afiale om fii lejefastsmttelse, kan lejen kun sxties ned i
de tilfizlde, hvor der er aftalt en leje, der er wrimelig hej. Lejeren

har siledes ikke som ellers mulighed for at f3 Iejen sat ned, selvom
den aftalte leje veeseniligt overstiger den omkosiningsbestemte leje
eller det lejedes verdi.

En aftale om fri lejefastsaetielse skal indfores i lejekontraktens § 11.

Er der indgaet en lejeafiale om firi lejefastsztielse, kan det aftales,
at lejen i lejeperioden skal reguleres efter nettoprisindeks. Afialen
skal indfajes i lejekontraktens § 11.

Frempér det ikke aof lejeaflalen, at lejen kan reguleres efter
nettoprisindeks, kan lejen ikke reguleres i lejeperioden. Lejen kan
dog stadig reguleres som falge af stigninger i og pileg af nye
skatter og afgifier.

Indeksfinansieret bolighyggeri.
Der findes szrlige regler for lejefastsaitelsen i sjendomme, hvis
opfarelse er finansieret med indeksln.

Efter disse regler ken lejen fastswmites, siledes at den samlede
Iejeindtzgt kan dekke ejendommens nedvendige driftsudgifter pd
tidspunktet for ejendommens opforelse med tilleg af afkast af
gjendommens vrdi.

Tilsvarende regler gelder for gjendomme faget i brug effer L janvar
1989, der er opfart af og udlejes af udlejere omfattet af lov om
realrenteafgift,

For begge typer af ejendomme geider der smrlige regler for
regulering af lejen i lejeperioden.

Forbedringer.
Hvis udlejeren har gennemfort forbedringer af det Iejede, kan der
efter nermere fastsatte regler kraves lejeforhaielse herfor.

" Lejens betaling,
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Udlgjeren bestemmer, hvordan de nevnte belsb betales og anviser
en konto 1 et pengeinsiitut, hvor lejen og de hertil knyttede bidrag
betales. ;

Det kan a&ali, at Iejen skal betales for en periode 2fj3 méneder ad
gangen. En lxngere periode end 3 mAneder kan ikke dyldigt aftales.

Pligtige pengeydelser.

For en reckke betalinger i lejeforholdet gmlder, at de er “pligtige
pengeydelser”, hvilket betyder, at udlejeren kan ophzve lejeaftalen
under iagttagelse af visse betingelser, hvis de pligtige pengeydelser
ikke betales. Beleb, der er pligtige pengeydelser, er bla. lgje,
depositum og forudbetalt Ieje og regnlering heraf, varmebetaling,
antenne~ og internetbidrag, a conto bidrag for vand, betaling for
keling samt betaling af pikravsgebyr.

Forfalder lejen m.v. til betaling pd en helligdag, en lerdag efler
grundlovsdag, udskydes forfaldsdagen il den eferfalgende
hverdag. Rettidig betaling af husleje er betaling, som foretages
senest pé forfaldsdagen.

Betales lejen ikke rettidigt, kan udlejeren afgive pikrav herom.
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Der geelder ikke specifikke regler for, hvornér og hvordan lejeren
skal indkaldes, men det forudsaties, at lejeren indkaldes med s
tilpas lang frist, at lejeren har mulighed for st vare til stede, I
indflytningsrapporten angives, hvordan lejemilets stand er ved
indflytningen.

Indflytingsrapperten skal udleveres til lejeren ved synet, hernnder
i et digitalt dokument, eller sendes til lejeren senest 2 uger efter
syniet, hvis denne ikke er til stede ved synet eller ikke vil kvittere
for modtagelsen af rapporten.

Lejemalet skal til sin tid afleveres i samme stand, medmindre andet
aftales, jf. dog nedenstiende afsnit om istandsxitelse ved
fraflytning (om indvendig vedligeholdelse).

Det kan ikke aftales, at det lejede skal afleveres i bedre stand, end
det var ved indflyiningen.

Er det Iejede ikke ved overtagelsen i den stand, som lejeren ifelge
aftalen kan krave, skal lejeren over for udlejeren gare manglen
geldende senest 14 dage efter lejeforholdets begyndelse.

Fristen gaclder, selvom lejeren inden fristens udleb har deltaget i et
indflytningssyn og har modtaget en indflytningsrapport.

Hvis udlejeren ikke reagerer, har lejeren mulighed for at lade
vasentlige mangler udbedre for udlejerens regning, at krave at
udlejeren betaler en erstaining eller at heve aftalen,

Lejerens mangelsbefajelser er siledes athangig af, at lgjeren gar
brug af sin indsigelsesadgang senest 14 dage efier lejeforholdets
begyndelse. Har lejeren gjort indsigelse uden, at manglen er
udbedret, haefler lejeren ikke for manglen i forbindelse med

fraflytning.

Den indvendig vedligeholdglse omfatter vedligeholdelse af
lejligheden med hvidiming, mjling, tapeisering og behandling af

Indvendig vedligeholdelse. “il
gulve.

Maling omfatter maling af radiatorer og trasverk i lejligheden,
herunder dere, karme, gerigter, paneler, entreder pa den indvendige
side og indvendige vinduesrammer til rammernes kant og fals.

Hvis ikke andet aftales, pahviler den indvendige vedligeholdelse af
lejemélet udlejeren.

Udlejeren skal i s& fald ménedsvis afsatte et belob pé en indvendig
vedligeholdelseskanto for lejligheden.

Udlejeren har ogsd pligt til at afsztte belob til indvendig
vedligeholdelse for blandede lejemdl dvs. lejemdl, der anvendes til
bade beboelse og til andet end beboelse. Er lokalerne beliggende i
hver sin fysiske enhed, skal der dog kun afsattes beleb til indvendig
vedligeholdelse for beboelsesdelen.
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Udlejeren skal hvert &r senest 3 méineder efler regnskabsérets
afshitning skriftligt oplyse Iejeren om, hvilket belgb der stir pa
kontoen for indvendig vedligeholdelse.

Lejeren kan krave, at udlejeren foretager indvendig vedlige-
holdelse af lejemalet s3 ofte, at det lejede altid er i god vedligeholdt
stand, og safremt udgifien kan afholdes af det beleb, der er il
rédighed pa vedligeholdelseskontoen,

Nir udiejeren efter udforte vedligeholdelsesarbejder fradrager
belgb pd vedligeholdelseskontoen, skal lejeren samtidig have en
skriftlig opgerelse over de afholdte udgifter med oplysning om,
hvilket beleb der herefter er til ridighed.

Uden forndgéende aftale med udlejeren kan en lejer, der selv har
ladet arbejder udfere, ikke krave betaling af indestdende pd den
indvendige vedligeholdelseskonto. Ligeledes kan udlejeren
bestemme, hvilke hindvearkere der skal udfore arbejdet,

Det kan aftales, at den indvendige vedligeholdelse pahviler lejeren.
Dette indebeerer, at lejeren ud over lejen selv skal afholde udgifter
til maling, hvidining, tapetsering og lakering af gulve i det lejede.
Aftale herom angives ved afkrydsning ved “Lejeren™ i kontraktens
§ 8. Udlejeren kan krzve, at vedligeholdelse skal ske sd ofte, at det
lejede altid er i god vedligeholdt stand.

Udlejeren eller dennes stedfortreeder har ret til at f3 eller skaffe sig
adgang til det lejede, ndr forholdene kraver det.

Udvendig vedligeholdelse.

Al anden vedligeholdelse af alle dele af ejendommen og det lejede,
som ikke er omfatiet af den indvendige vedligeholdelse, dvs. er
omfattet af maling, hvidtning, tapetsering og lakering af gulve i det
lejede, betragtes som udvendig vedligeholdelse,

Hyvis ikke andet aftales, pahviler den ndvendige vedligeholdelse af
lejemalet, bortset fra lase og negler, udlejeren. Udlejeren skal holde
ejendommen og det lejede forsvarligt ved lige. Alle indremninger til
afleb og til forsyning med lys, gas, vand, varme og kulde skal
holdes i god og brugbar stand.

Udlejeren skal ligeledes sorge ;L)r renholdelse og swmdvanlig
belysning af ejendommen og adgangsvejene til det lejede, ligesom
udlejeren skal renholde fortov, gird og andre fielles indretminger.

Er der ikke aftalt andet, skal lejeren i lejeperioden foretage
vedligeholdelse og forneden fornyelse af 18se og nagler, s3 disse
gltid er i god vedligeholdt stand.

Der kan mellem lejeren og wudlejeren aftales en anden
vedligeholdelsesfordeling, fx saledes at lejeren péatager sig at skulle
vedligeholde og eventuelt forny toiletkummer, haner, kaleskabe,
kekkenborde, blandingsbatterier, ruder, gulve, gulvbelagning og
lign. Afialer, hvorefier lejeren pitager sig at vedligeholde andet end
l4se og negler, skal indfajes i lejekontraktens § 11.

For lejemil i regulerede kommuner omfattet af Iejelovens § 19 kan
det dog ikke aftales, at lejeren overfager udlejerens pligt til
udvendig vedligeholdelse. Det kan dog aftales, at lejoren skal
vedligeholde den have, som indgér i det lejede.
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Reguleringen sker sdledes: Gasldende leje / anvendt nettoprisindeks ved seneste beregning af
nettoprisindeksering x nyt indeks = ny leje

Udlejer er berettiget til helt eller deivist at undlade reguleringen, uden at dette kan betragtes som et
afkald pa retten til at opkraeve denne for fremtiden.

@vrige fravigelser:

Ad § 1: Det lejede omfatter viliaen og tilhgrende have. Lejer er bekendt med, at kaslderetagen og baghuset udlejes til anden side, og
indkegrselfindgangs faciliteter fra Fredensvej er felles. Baghuset og keelderetage har egen indgang bag villaen.

Ad § 2. Lejemalets begyndelse og opher: Lejemaélet starter 15. maj 2024 og opherer uden yderligere varsel 15. maj 2028, idet
lejemalet er tidsbegreenset. Lejemalet kan evt. forlasnges efter neermere aftale partemne imellem.
Lejer forpligter sig til at tiimelde sig folkeregisteret pa adressen.

Lejemalet er i hele perioden uopsigeligt fra udlejers side. Fra lgjers side uopsigeligt | de fgrste 9 méneder, at regne fra 15.5.2024.
Herefter kan det opsiges af lejer med 3 maneders skriftligt varsel til den 1. i en méaned.

Ad § 4. Depositum, forudbetalt leje og husleje m.v. for perioden 15. maj tif 31. maj 2024, ialt kr. 154.968,- indbetales med anfarte
belab/datoer tit Boligkontoret, Jyske Bank Reg.Nr. 5012 - Konto nr. 1058452. Dette afregnes med udlejer.
Husleje m.v. derefter - farste gang for juni 2024 - indbstales direkte til udiejers konto, som vil blive oplyst til iejer.

Ad § 5.
Varme: Villaen opvarmes med flernvarme og lejer tiimeldes Gentofte Fiernvarme og betaler/afregner direkte med selskabet.

Vand: Forbrug af vand- og vandafledningsbidrag m.v. betales af iejer til udlejer med anfarte a conto belgb, og lejer afregnes ud fra
faktisk dokumenteret forbrug, arligt samt ved fraflytning nar dokumentation foreligger fra forsyningsseiskab.

El: Lejer kan selv vaelge leverandgr og betaler direkte til seiskabet.

Det pahviler udlejer at alle méalere aflesses pa indflytnings dagen.
Det er ikke tilladt lejer at foretage forandringer pa hverken lejemalets indvendige eller udvendige indretning medmindre udlejer har
givet sin skriftlige tilladelse hertil.

Ad § 6.
Lejer kan frit benytte eksisterende installationer til telefon, TV og Intemet.
Abonnement og forbrug betales at lejer direkte til forsyningsselskaber).

Lejer har pligt til at vedligeholde have/altaner samt indgangsvej tif boligen. Ukrudt skal fierne og greesset skal slas nar dette er
tiltraengt.

Lejemalet overtages som beset, i ryddelig og rengjort stand med nypudsede vinduer og skal ved lejemélets opher tilbageleveres
vediigeholdt i samme stand som modtaget med undtagelse af den forringelse som skyldes almindelig slitage og selde. -

Opfyldelse af lejers forpligtigelser i forbindelse med fraflytning af lejemélet - herunder eventuel fomaden istandsasttelse af skader
eller misligholdelse forarsaget af lejer - foretages af héndvaerkere rekvireret og betalt af lejer ved anvendelse af materialer af

seedvanlig god kvalitet, herunder maling i tilsvarende farver.

Safremt lejemélet ikke er | kontraktmaessig stand pé fraflytningsdagen, er lejer forpligtet tif af betale husleje og andre pligtige ydelser
i udbedrings perioden, dog maksimalt i 14 dage.

Ad § 8.
Pasning/alm. vedligeholdelse af lejemalets installationer, harde hvidevarer og aflab pahviler lejer, mens udlejer har ansvaret for

udbedring af egentligt nedbrud p4 tekniske installationer, herunder harde hvidevarer og sanitet.

Handvesrkere, som udiejer forventes at skulle betale for, ma dog kun tilkkaldes efter forudgaende aftale med udlejer.
Det er aftalt parteme imellem at udlejer installerer ny terretumbler ved overtagelse.

Der udleveres fuld szt nagler til lejemalet pa indflytnings dagen samt til postkasse.

Al gvrig kontakt vedr. praktiske spergsmal! eller andet efter lejemalets indgaelse foretages direkte mellem parterne.
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BILAG

Vejledning august 2022

til typeformular A,

10. udgave, af 1. september 2022.

Vejledning vedrerende lejekontrakt til anvendelse i lejeaftaler om beboelseslejligheder, herunder blandede lejemal, og veerelser i

private udlejningsejendomme

Denne vejledning er bilag til den autoriserede standardlejekontrakt,
typeformular A, 10. udgave af 1. september 2022 og udger dermed
en del af den autoriserede lejekontrakt.

Lejekontrakten indeholder en angivelse af parterne og en be-
skrivelse af det lejede samt lejerens betaling for lejemalet.

Udlejerens og lejerens rettigheder og pligter i lejeforholdet er
reguleret i den til enhver tid geldende Iejelovgivning, medmindre
parterne aftaler andet.

Onsker parterne at aftale fravigelser af lejelovgivningens
almindelige regler og/eller lejekontrakten, skal det aftalte anfores i
kontraktens § 11. Aftalte fravigelser ma ikke anfores direkte i
kontraktteksten (ved overstregning eller lign.), medmindre deriden
fortrykte tekst er givet serlig adgang hertil.

Enkelte vilkér i lejekontraktens fortrykte tekst er fremhavet med
fed og kursiv. Disse vilkar er fravigelser af lejelovgivningens
almindelige regler. Hvis parterne har aftalt de forhold, der er
kursiveret i kontrakten, er det ikke nedvendigt tillige at anfore de
samme forhold i kontraktens § 11.

@nsker parterne ved lejeaftalens indgéelse at aftale fravigelser af
lejelovgivningens almindelige regler og/eller lejekontrakten, kan de
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szrlige aftaler anfores i et seerligt tilleg, 1 stedet for i kontraktens §
11. Kravene til et sadant tilleeg folger af § 14 i lov om leje. Tillegget
udger herefter en del af lejekontrakten.

Tillegget mé ikke indeholde ensartede lejevilkér for flere lejere 1
samme ejendom, nér de fremtreeder p en sddan méde, at lejeren ma
opfatte dem som standardiserede, da tillegget i s& fald skal veere
autoriseret. Der er ikke autoriseret et swrligt tilleeg {il typeformular
A, 10. udgave.

Denne vejledning indeholder med henvisning til kontraktens
bestemmelser en beskrivelse af den geldende lejelovgivning.

En reekke bestemmelser 1 lejelovgivningen kan ikke fraviges til
skade for lejeren, medens andre besternmelser kan fraviges ved
aftale. Vejledningen er ikke udtemmende.

For nermere information henvises til den til enhver tid geldende
lejelovgivning samt de vejledninger, der kan findes p& ministeriets
hjemmeside m.v.

Denne vejledning er udarbejdet i augnst 2022. Opmarksomheden
henledes p4, at lovgivningen kan vere @=ndret pd enkelte punkter
efter dette tidspunkt
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1 det folgende findes oplysninger med henvisning til de enkelte
bestemmelser i lejekontrakten:

Lejelovens beskyttelse.

De almindelige rettigheder i lejelovgivningen, som gives lejeren i
lejeforholdet, er gyldige mod enhver uden tinglysning. Lejerens
rettigheder er derfor sikret i de situationer, hvor ejendommen fx
videreszlges. En ny cjer af ejendommen ma respekiere de
almindelige rettigheder, som lejeren har efter lejelovgivningen.

Det samme gelder aftaler om forudbetaling af leje, indskud,
depositum eller lign. inden for lovens rammer.

Har en lejer derimod ved aftale erhvervet sarlige rettigheder, som
fx aftalt uopsigelighed, er denne ret ikke uden videre sikret over for
en ny ejer af ejendommen. Denne ret kan lejeren derfor kreve
tinglyst. Udgiften betales af lejeren, medmindre andet aftales.

En lejer, der er fremlejetager, nyder ikke den samme beskyttelse
efter lejeloven som den almindelige lejer, da fremlejetageren i
modszetning til den almindelige lejer ikke stér i kontraktforhold
med ejendommens ejer.

Fremleje.
Lejekontrakten kan ogsé anvendes ved aftaler om fremleje.

Fremleje er, nér den person, som efter lejeaftalen med udlejeren er
lejer, videreudlejer lejligheden helt eller delvist til en anden person.

Lejeren mé som udgangspunkt ikke overfade brugen af det lejede
til andre.

Lejeren af en beboelseslejlighed har dog ret til at fremleje hajst
halvdelen af lejlighedens beboelsesrum til beboelse (i blandede
lejeméal beboelsesdelen). Det samlede antal personer, der bor i
lejligheden, ma ikke overstige antallet af beboelsesrum.

I lejligheder, der udelukkende anvendes til beboelse (dvs. ikke i
blandede lejemal jf. side 9), har lejeren endvidere ret til at fremleje
‘hele lejligheden i op til 2 &r, nér lejerens fravar er midlertidigt og
skyldes sygdom, forretningsrejse, studicophold, midlertidig
forflyttelse eller lign.

Udlejeren kan dog modsatte sig fremlejeforhold vedrerende hele
lejligheden, nar ejendommen omfatter ferre end 13 beboelses-
lejligheder, nér det samlede antal personer i lejligheden vil
overstige antallet af beboelsesrum, eller nér udlejeren i gvrigt har
rimelig grund til at modsatte sig fremlejeforholdet Alle aftaler om
fremleje, dvs. mellem fremicjegiveren og fremicjetageren, skal
indgs skriftligt, og fremlejegiveren skal inden fremlejeperiodens
begyndelse give udlejeren kopi af fremiejeaftaten.

I fremlejeforhold kan lejeren ved lejeaftalens indgaelse savel som i
lejeperioden i stedet for depositum valge at stille sikkerhed i form
af bankgaranti eller indest&ende pé serskilt deponeringskonto.
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Lejerens opsigelse.

Det folger af lejeloven, at lejeaftalen af lejeren kan opsiges med 3
méneders varsel, medmindre andet varsel er aftalt imellem parterne.
Aftale herom anfpres i kontraktens § 11.

Lejeren kan med 1 méneds varsel opsige en lejeaftale om et
accessorisk enkeltvarelse, medmindre andet er aftalt. Aftale herom
anferes i kontrakiens § 11. Et accessorisk enkeltvarelse er et
verelse, som er en del af udlejerens beboelsesliejlighed eller en del
af et en~ eller tofamilieshus, som udlejeren bebor.

Lejeren kan med 3 méneders varsel opsige en lejeaftale om et
separat enkeltvaerelse (klubvarelse), medmindre andet er aftalt.
Aftale herom anferes i kontraktens § 11. Et separat enkeltveerelse
er et varelse, som ikke er en del af udlejerens beboelseslejlighed
eller en del af et en eller tofamilieshus, som udlejeren bebor.

Udlejerens opsigelse.

Lejeaftalen kan af udlejeren kun opsiges i tilfzlde, som er omfattet
af regleme i Igjelovens §§ 170 og 171, og med det varsel, der efter
reglerne i lejelovens § 175 er kayttet til den enkelte type opsigelse,
hvoraf bl.a. fremgér:

— at accessoriske enkeltvarelser kan opsiges med ! méaneds varsel,
medmindre lengere varsel er aftalt, og

— at en beboelseslejlighed i1 et hus, hvori der pa tidspunktet for
aftalens indgaelse kun findes to beboelseslejligheder, hvoraf
ejeren bebor den ene, kan opsiges med 1 &rs varsel.

Det fremgér endvidere, at andre lejeaftaler under visse betingelser
kan opsiges af udlejeren, nar udlejeren snsker selv at benytte det
lejede. Opsigelsesvarslet er i disse situationer | ar. Loven indeholder
enkelte andre opsigelsesgrunde, herunder lejerens manglende
iagttagelse af god skik og orden. Opsigelsesvarslet er her 3
méneder.

Det skal i kontraktens § 1 oplyses, om det lejede er en lejlighed eller
et varelse. Fr der tale om en lejlighed, skal det ligeledes oplyses,
om lejligheden er en egjerlejlighed eller en andelsbolig.

Hvis der er tale om en anden type lejemdl, angives hvilken.

En ejer eller en andelshaver, der kun udlejer en enkelt ejerfejlighed
eller andelsbolig, har efter lejelovens § 170, nr. 3, en s=rlig
mulighed for at opsige lejeren med 1 ars varsel, hvis ejeren eller
andelshaveren selv agter at benytte boligen. For ejerlejligheder
gzlder i gvrigt den srlige regel i lejelovens § 172, ar. 4, hvor der
er angivet en rekke betingelser, som skal vaere opfyldt for, at
udlejeren kan opsige lejeaftalen.

Uanset opsigelsesvarslets lengde gzlder det, at der siges op il den
farste hverdag i en méned, der ikke er dagen for en helligdag.
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Reglerne i lejeloven om udlejerens opsigelse kan ikke aftales
fraveget til skade for lejeren, for udlejeren har opsagt lejekontrak-
ten. Parterne kan saledes fx aftale, at lejeren kan flytte efter en
kortere frist.

Tidsbegransede lejeaftaler.

Parterne kan ved aftalens indgéelse aftale, at lejeaftalen skal vere
tidsbegrenset, jf. lejelovens § 173, hvis tidsbegransningen er
tilstreekkeligt begrundet i udlejerens forhold. En szrlig begrundelse
for at udleje tidsbegreenset kan fx veere udstationering eller
midlertidig forflyttelse. Boligretten kan tilsidesztte vilkaret om
tidsbegrensning, hvis det ikke anses for tilstrekkeligt begrundet i
udlejerens forhold. Der foreligger en omfaftende praksis
vedrgrende begrundelse for tidsbegrenset udlejning.

En lejekontrakt, der indeholder aftale om en tidsbegreensning af
lejeforholdet, stiller som udgangspunkt lejeren ringere end efter de
almindelige regler i lejeloven. Tidsbegransningsvilkaret kan derfor
i kommuner med boligregulering tilsidesettes, hvis det skonnes, at
lejeaftalen efter en samlet bedommelse er indgaet pa vilkdr, der er
mere byrdefulde for lejeren end de vilkdr, der glder for andre
lejere i ejendommen, uanset at udlejeren har en sarlig begrundelse
for at udleje tidsbegraenset.

Tidsbegreensede lejeaftaler opherer wuden opsigelse, nér
lejeperioden efter lejeafalen udleber. En tidsbegraenset lejeaftale
kan kun bringes til opher i lejeperioden, hvis dette er aftalt mellem
parterne, eller hvis den anden part misligholder aftalen.

og det kan vare
begrundelsen  for

Aftalen
hensigtsmeessigt

indfgjes i kontraktens § 11,
heri at  oplyse

tidsbegransningen. Er det mellem parterne aftalt, at lejemalet i
lejeperioden skal kunne opsiges, gzlder lejelovens almindelige
opsigelsesregler, jf. ovenfor.

Fastszettelse og regulering af lejen.

Reglerne om fastszttelse og regulering af lejen findes primaert i
lejeloven. Det athenger af lejemalets art og beliggenhed, hvilke
regler i lejeloven lejen fastsettes og reguleres efter.

Lejefastszettelse ved aftalens indgéelse.
Iregulerede kommuner, jf. lejelovens § 4, gelder der seerlige regler
om lejens sterrelse ved lejeaftalens indgéelse, jf. lejelovens § 19.

Hovedreglen er, at lejens storrelse ikke m4 overstige det beleb, som
udger den omkostningsbestemte leje for lejemalet med et beregnet
tilleeg for evt. forbedringer.

Der geelder s&rlige regler for “smaejendomme”, jf. nedenfor.

Som undtagelse herfra kan lejen dog for “gennemgribende
forbedrede lejemal” aftales til et beleb, der ikke overstiger det
lejedes veerdi. Lejelovens § 19, stk. 2, indeholder en definition af
“gennemgribende forbedrede lejemal”.

Afgarelse af, hvorvidt lejen overstiger det lejedes vardi, beror pd
en sammenligning med den leje, som betales for tilsvarende lejemal

152

i kvarteret eller omradet med hensyn til beliggenhed, art, storrelse,
kvalitet, udstyr og vedligeholdelsesstand.

For lejemal med omkostningsbestemt leje gaelder endvidere, at der
ved lejeaftalens indgéelse ikke kan aftales en leje eller lejevilkar,
der efter en samlet bedemmelse er mere byrdefulde for lejeren end
de vilkar, der geelder for andre lejere i ejendommen. I kommuner,
som ikke er reguleret - sikaldte uregulerede kommuner - geelder
ingen sarlige regler om lejens sterrelse ved lejeaftalens indgaelse,
men lejeren kan efter aftalens indgéelse forlange lejen sat ned, hvis
den vaesentligt overstiger det lejedes vaerdi. Dette gelder tillige for
ejendomme beliggende i regulerede kommuner, der er undtaget for
reglerne om omkostningsbestemt husleje.

Lejeregulering i Iejeperioden.

Som udgangspunkt reguleres lejen for lejemal beliggende i
regulerede kommuner efter reglerne om omkostningsbestemt leje,
medens lejen for lejemal beliggende i uregulerede kommuner
reguleres efter reglerne om det lejedes vardi.

Smaiejendomme.

Som undtagelse fra de ovenfor nevnte regler om lejens fastsettelse
og regulering gzlder der i regulerede kommuner seerlige regler for
lejemal i gjendomme, som 1. januar 1995 omfattede 6 eller ferre
beboelseslejligheder (smiejendomme).

Det samme ger sig geldende for ejendomme, som er opfort efter
den 1. januar 1993, hvis ejendommen omfattede 6 eller frre
beboelseslejligheder, da den blev taget i brug.

Ved fastszttelse og regulering af lejen for disse lejemal geelder
reglerne om det lejedes vardi, sdledes at lejen i disse ejendomme
kan forhgjes eller nedsattes, hvis den er veasentligt lavere
henholdsvis vesentligt hajere end den leje, der betales for
tilsvarende lejemal i storre ejendomme, hvor lejen er reguleret efter
reglerne om omkostningsbestemt leje.

Enkeltvaerelser.

For separate enkeltvaerelser (klubverelser) i regulerede kommuner
fastsattes og reguleres lejen efter reglerne om omkostningsbestemt
leje medmindre enkeltvaerelset er beliggende i en ejendom, der er
undtaget fra reglerne om omkostmingsbestemt husleje, sdledes at
lejen i stedet fastsettes efter det lejedes veerdi.

T enkeltvarelser til beboelse, hvor veerelserne er en del af udlejerens
beboelseslejlighed eller en del af et en- eller tofamilieshus, som
udlejeren bebor, og i klubvarelser i uregulerede kommuner
fastsaettes og reguleres lejen efter det lejedes veerdi.

Blandede lejema3l.

Lejen for blandede lejemal dvs. lejemdl, der anvendes bade til
beboelse og til andet end beboelse reguleres som udgangspunkt pa
samme made som renc beboelseslejemal.

Hvis de lokaler, som anvendes til beboelse, og de lokaler, som alene
anvendes til andet end beboelse, er beliggende i hver sin fysiske
enhed, gelder der imidlertid serlige regler for de lokaler, der alene
anvendes til andet end bebeelse, jf. erhvervsiejeloven.
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Skatter og afgifter

Bade i regulerede og uregulerede kommuner er det muligt at varsle
seerskilte lejeforheajelser som folge af stigninger i ejendommens
skatter og afgifter. I den omkostningsbestemte husleje kan skatter
og afgifter alternativt medtages i driftsbudgettet.

Bortfalder eller nedsazttes skatter og afgifter, skal udlejeren med
virkning fra bortfalds- eller neds®ttelsestidspunktet foretage en
tilsvarende lejenedsattelse for de lejligheder og lokaler, i hvis leje
udgiften har veret indregnet.

Nettoprisindeksregulering.

Udlejeren kan efter aftale med lejeren vaelge at regulere lejen efter
udviklingen i Danmarks Statistiks nettoprisindeks. Der findes 2
former for nettopristegulering, som er undtagelser fra de
almindelige regler om lejeregulering.

For lejemal i ejendomme med omkostningsbestemt leje kan
udlejeren beslutte, at lejen én gang om aret og i perioder pd 2 &r ad
gangen reguleres efter nettoprisindeks i stedet for efter reglerne om
omkostningsbestemt husleje. Det kan endvidere aftales mellem
udlejeren og lejeren, at lejen under lejeforholdets bestden skal
reguleres én gang arligt efter udviklingen i Danmarks Statistiks
nettoprisindeks. Den nettoprisindeksregulerede leje kan kraves
nedsat, hvis den veesentligt overstiger det lejedes vardi.

For e¢jendomme med omkostningsbestemt lgje og andre
ejendomme, kan det aftales, at lejen under lejeforholdets bestden
skal reguleres én gang arligt efter udviklingen i Danmarks Statistiks
nettoprisindeks.

En aftale om regulering af lejen efter nettoprisindeks skal indfajes
i lejekontraktens § 11. Det ber heraf fremgd, hvilket tidspunkt der
danner wudgangspunkt for reguleringen, og hvilken verdi
nettoprisindekset har pa dette tidspunkt. Det skal endvidere fremg3,
hvornér lejen forste gang vil blive reguleret.

Fri lejefastsaettelse.

Bide i regulerede og uregulerede kommuner kan aftaler om “fri
lejefastsettelse”, jf. lejelovens § 54, stk. 1, nr. 1-3, indgés i
lejeaftaler om:

— Beboelseslejligheder i ejendomme, der er taget i brug efter den
31. december 1991, jf. lejelovens § 54, stk. 1, nr. 1,

— beboelseslejligheder, der den 31. december 1991 lovligt
udelukkende benyttedes til ethvervsformal, jf. lejelovens § 54,
stk. 1, nr. 2. Det samme geelder for lokaler, der senest forinden
denne dato lovligt var benyttet udelukkende til efler lovligt var
indrettet udelukkende til erhvervsformal og

— beboelseslejlighed eller enkeltvaerelse, der er nyindrettet i en
tagetage, som den 1. september 2002 ikke var benyttet til eller
registrerct som beboelse, samt i nypabyggede etager, hvortil der
er givet byggetilladelse efter den L. juli 2004, jf. lejelovens § 54,
stk. 1, nr. 3

I medfer af lejelovens § 54, stk. 2, er det en betingelse for sa vidt
angér lejelovens § 54, stk. 1, nr. 2 og 3, at det af lejeaftalen fremgér,
at lejemalet er omfattet af den konkrete lejelovsbestemmelse.

Indghs en aftale om fii lejefastsattelse, kan lejen kun sxttes ned i
de tilfelde, hvor der er aftalt en leje, der er urimelig hej. Lejeren
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har séledes ikke som ellers mulighed for at fa lejen sat ned, selvom
den aftalte Ieje vaesentligt overstiger den omkostningsbestemte leje
eller det lejedes vaerdi.

En aftale om fri lejefastsattelse skal indfores i lejekontraktens § 11.

Er der indgaet en lejeaftale om fii lejefastsaettelse, kan det aftales,
at lejen i lejeperioden skal reguleres efter nettoprisindeks. Aftalen
skal indfojes i lejekontraktens § 11.

Fremgéar det ikke af lejeaftalen, at lejen kan reguleres efter
nettoprisindeks, kan lejen ikke reguleres i lejeperioden. Lejen kan
dog stadig reguleres som folge af stigninger i og paleg af nye
skatter og afgifter.

Indeksfinansieret bolighyggeri.
Der findes szrlige regler for lejefastsettelsen i ejendomme, hvis
opforelse er finansieret med indekslan.

Efter disse regler kan lejen fastszttes, siledes at den samlede
lejeindtaegt kan dekke ejendommens nedvendige driftsudgifter pa
tidspunktet for ejendommens opferelse med tilleg af afkast af
ejendommens verdi.

Tilsvarende regler gxlder for ejendomme taget i brug efter 1. januar
1989, der er opfert af og udlejes af udlejere omfattet af lov om
realrenteafgift.

For begge typer af ejendomme gelder der smrlige regler for
regulering af lejen i lejeperioden.

Forbedringer.
Hvis udlejeren har gennemfort forbedringer af det lejede, kan der
efter neermere fastsatte regler kreeves lejeforhgjelse herfor.

Lejens betaling.

Udlejeren bestemmer, hvordan de navnte belab betales og anviser
en konto i et pengeinstitut, hvor lejen og de hertil knyttede bidrag
betales.

Det kan aftales, at lejen skal betales for en periode af 3 maneder ad
gangen. En lengere periode end 3 méneder kan ikke gyldigt aftales.

Pligtige pengeydelser.

For en reekke betalinger i lejeforholdet gelder, at de er “pligtige
pengeydelser”, hvilket betyder, at udlejeren kan ophweve lejeaftalen
under iagttagelse af visse betingelser, hvis de pligtige pengeydelser
ikke betales. Belgb, der er pligtige pengeydelser, er bla. Ieje,
depositum og forudbetalt leje og regulering heraf, varmebetaling,
antenne- og intemetbidrag, a conto bidrag for vand, betaling for
keling samt betaling af pakravsgebyr.

Forfalder lejen m.v. til betaling pé& en helligdag, en lerdag eller
grundlovsdag, udskydes forfaldsdagen til den efterfolgende
hverdag. Rettidig betaling af husleje er betaling, som foretages
senest pé forfaldsdagen.

Betales lejen ikke rettidigt, kan udlejeren afgive pakrav herom.
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Pakravet kan tidligst afgives efter 3. hverdag efter sidste rettidige
betalingsdag. Udlejeren kan opkresve et gebyr herfor, som er fastsat
i lejeloven.

Depositum.
Udlejeren kan i lejeaftalen betinge sig, at lejeren betaler et
depositum til sikkerhed for lejerens forpligtelser ved fraflytning.

Depositum kan hajst svare til 3 maneders leje. I fremlejeforhold kan
lejeren vzlge at stille bankgaranti eller deponere i stedet for at
indbetale depositum.

Forudbetalt leje.

Udlejeren kan endvidere betinge sig, at lejeren ved lejeaftalens
indgaelse forud betaler et beleb, som hejst svarer til den leje, som
skal betales i perioden fra lejemalet opsiges, til lejeforholdet
opherer, dog maksimalt 3 maneders leje. Sadan forudbetalt leje kan
lejeren lade indga som huslejebetaling i de sidste op til 3 méaneder
af lejeperioden.

Bade depositum og forudbetalt leje kan kreves forholdsmaessigt
forhojet, nér lejen forhgjes. Forhejelsen kan opkreves med lige
store méanedlige belgb over samme antal maneder, som depositum
og forudbetalt leje svarede til i forhold il lejen ved lejeforholdets
indgéelse. Det ber fremgd specificeret af lejeopkravningeme,
hvilket beleb der udger selve Iejen, og hvilke belob der vedrarer
regulering af forudbetalt leje og regulering af depositum.

Nedszttes lejen, skal udlejeren fra nedsactielsestidspunktet foretage
en tilsvarende tilbagebetaling af depositum og forudbetalt leje.

Felterne i lejekontrakten afkrydses, dels af hensyn til oplysning om
det lejede, dels af hensyn til de oplysninger, som kommunen har
brug for ved en eventuel beligstetteberegning.

I ejendomme, hvor udlejeren leverer varme og varmt vand samt el
til andet end opvarmming, og i gjendomme, hvor betaling for vand
og keling sker efter forbrugsmalere, skal lejeren som hovedregel
indbetale a conto beleb til deekning af udiejerens udgifter.

Udgiften til lejemalets opvarmning og forsyning med varmt vand
samt el til andet end opvarmmning kan ikke indeholdes i lejen. Det
samme gelder for udgiften til vandforbrug og keling, hvis
fordelingen af udgiften sker efter mélere. Dette gzlder dog ikke for
enkeltvaerelser til beboelse, hvor udgifien til opvarmning, vand, el
til andet end opvarmning og keling kan vere indeholdt i lejen.

Ved vand, varme, el- og kelingsregnskabsérets udleb skal udiejeren
fremsende sarskilte regnskaber for de afholdte udgifter og
indbetalte a conto belab for regnskabsperioden.

Regnskaberne skal vare kommet frem til lejerne senest 4 méaneder
efter regnskabsdrets udleb. Sker leverancen af varme, el og koling
fra et kollektivt forsyningsanleg, er regnskabet dog rettidigt aflagt,
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hvis det er kommet frem til lejerne senest 3 maneder efter, at
udlejeren har modtaget endelig afregning fra forsyningsanlegget.
Sker leverancen fra et kollektivt forsyningsanleeg, skal
regnskabséret folge forsyningsanleggets.

Varmeleveranderer skal sikre sig, at nermere oplysninger om
lejerens varmefordelingsmalere stilles til radighed for lejeren pa
dennes anmodning, jf. § 9 i bekendtgorelse om varmefordelings-
mélere, der anvendes som grundlag for fordeling af varmeudgifter.

Har lejeren betalt for lidt i a conto bidrag, kan udlejeren kreeve
tillegsbetaling ved den forste lejebetaling, der skal finde sted, nar
der er forlebet | méned efter, at lejeren har modtaget de enkelte
regnskaber. Overstiger tillegsbetalingen 3 méneders leje, kan
lejeren beslutte at betale 1 3 lige store ménedlige rater.

Har lejeren betalt for meget i a conto bidrag, gelder for bade vand,
varme, el- og kelingsregnskaber, at det for meget betalte skal
tilbagebetales til lejeren, enten kontant eller ved fradrag i forste
lejebetaling efter, at regnskabet er udsendt.

Kommer de enkelte regnskaber for sent frem, kan udlejeren ikke
krevetillegsbetaling efter regnskabet. Fremsendes regnskabet ikke
inden yderligere 2 méaneder efter de nevnte frister, kan lejeren
undlade at indbetale a conto bidrag, indfil lejeren har modtaget
regnskabet og har modtaget et eventuelt for meget betalt bidrag for
den afsluttede regnskabsperiode.

Det skal ved afkrydsning angives, om udlejeren leverer el til
lejemalet. Hvis dette ikke er tilfaeldet, skal lejeren selv sorge for at
indg aftale med en elleverander om levering heraf.

I lejekontraktens § 7 skal parterne ved atkrydsning angive, om
lejemales stand er eller bliver konstateret ved et indflytningssyn.

Udlejere af beboelseslejligheder skal udarbejde en indflytnings-
rapport.

Udarbejdelsen skal ske i samarbejde med lejeren, sdledes at lejeren
indkaldes til deltagelse i et indftytningssyn i forbindelse med
indflytningen.

Udlejeren, der kun udlejer én bolig, herunder ejeren af en enkelt
ejer- eller andelsbolig, har dog ikke pligt til at afholde
indflytningssyn.

Udlejerens forhold pa tidspunktet, hvor lejeren kan disponere over
lejemalet, vil vare afgerende for, om udlejeren har pligt til at
afholde syn. Det vil typisk vare fra lejeforholdets begyndelse. Er
der tvivl om, hvorvidt udlejeren alene udlejer én bolig, kan lejeren
anmode udlejeren om at underskrive en tro og loveerklering om, at
denne alene udlejer én bolig.

Udlejere af enkeltveerelser har heller ikke pligt til at afholde
indflytningssyn.

Udlejeren skal indkalde lejeren til deltagelse i indflymingssynet.
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Der gezlder ikke specifikke regler for, hvorndr og hvordan lejeren
skal indkaldes, men det forudsattes, at lejeren indkaldes med sa
tilpas lang frist, at lejeren har mulighed for at vare til stede. I
indflytningsrapporten angives, hvordan lejemaélets stand er ved
indflytningen.

Indflytningsrapporten skal udleveres til lejeren ved synet, herunder
i et digitalt dokument, eller sendes til lejeren senest 2 uger efter
synet, hvis denne ikke er til stede ved synet eller ikke vil kvittere
for modtagelsen af rapporten.

Lejemélet skal til sin tid afleveres i samme stand, medmindre andet
aftales, jf. dog nedenstiende afsnit om istandsettelse ved
fraftytning (om indvendig vedligeholdelse).

Det kan ikke aftales, at det lejede skal afleveres i bedre stand, end
det var ved indflytningen.

Er det lejede ikke ved overtagelsen i den stand, som lejeren ifolge
aftalen kan kraeve, skal lejeren over for udlejeren gore manglen
geldende senest 14 dage efter lejeforholdets begyndelse.

Fristen gaelder, selvom lejeren inden fristens udleb har deltaget i et
indftytningssyn og har modtaget en indflytingsrapport.

Hvis udlejeren ikke reagerer, har lejeren mulighed for at lade
vesentlige mangler udbedre for udlejerens regning, at kreve at
udlejeren betaler en erstatning eller at haeve aftalen.

Lejerens mangelsbefgjelser er siledes athengig af, at lejeren gor
brug af sin indsigelsesadgang senest 14 dage efter lejeforholdets
begyndelse. Har lejeren gjort indsigelse uden, at manglen er
udbedret, hefter lejeren ikke for manglen i forbindelse med
fraflytning.

Indvendig vedligeholdelse.

Den indvendig vedligeholdelse omfatter vedligeholdelse af
lejligheden med hvidining, maling, tapetsering og behandling af
gulve.

Maling omfatter maling af radiatorer og traeveerk i lejligheden,
herunder dere, karme, gerigter, paneler, entredor pa den indvendige
side og indvendige vinduesrammer til rammmernes kant og fals.

Hvis ikke andet aftales, pahviler den indvendige vedligeholdelse af
lejemalet udlejeren.

Udlejeren skal i s& fald manedsvis afsette et belob pd en indvendig
vedligeholdelseskonto for lejligheden.

Udlejeren har ogsa pligt til at afsette beleb til indvendig
vedligeholdelse for blandede Iejemal dvs. lejemdl, der anvendes til
bade beboelse og til andet end beboelse. Er lokalerne beliggende i
hver sin fysiske enhed, skal der dog kun afszttes beleb til indvendig
vedligeholdelse for beboelsesdelen.
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Udlejeren skal hvert 4r senest 3 maneder efter regnskabsérets
afslutning skriftligt oplyse lejeren om, hvilket belgb der stir pa
kontoen for indvendig vedligeholdelse.

Lejeren kan kreve, at udlejeren foretager indvendig vedlige-
holdelse af lejemalet sa ofte, at det lejede altid er i god vedligeholdt
stand, og safremt udgifien kan afholdes af det belsb, der er til
radighed pé vedligeholdelseskontoen.

Nér udlejeren efter udferte vedligeholdelsesarbejder fradrager
belgb pé vedligeholdelseskontoen, skal lejeren samtidig have en
skriftlig opgerelse over de afholdte udgifter med oplysning om,
hvilket belgb der herefter er til radighed.

Uden forudgéende aftale med udlejeren kan en lejer, der selv har
ladet arbejder udfere, ikke kraeve betaling af indestfiende pd den
indvendige vedligeholdelseskonto. Ligeledes kan udlejeren
bestemme, hvilke handveerkere der skal udfore arbejdet.

Det kan aftales, at den indvendige vedligeholdelse pahviler lejeren.
Dette indebarer, at lejeren ud over lejen selv skal afholde udgifter
til maling, hvidtning, tapetsering og lakering af gulve i det lejede.
Aftale herom angives ved afkrydsning ved “Lejeren” i koniraktens
§ 8. Udlejeren kan kreeve, at vedligeholdelse skal ske s& ofte, at det
lejede altid er i god vedligeholdt stand.

Udlgjeren eller dennes stedfortreeder har ret til at fa eller skaffe sig
adgang til det lejede, nér forholdene krever det.

Udvendig vedligeholdelse.

Al anden vedligeholdelse af alte dele af ejendommen og det lejede,
som ikke er omfattet af den indvendige vedligeholdelse, dvs. er
omfattet af maling, hvidtning, tapetsering og lakering af gulve i det
lejede, betragtes som udvendig vedligeholdelse.

Hvis ikke andet aftales, pahviler den udvendige vedligeholdelse af
lejemalet, boriset fra lase og negler, udlejeren. Udlejeren skal holde
ejendommen og det lejede forsvarligt ved lige. Alle indretninger til
aflgb og til forsyning med lys, gas, vand, varme og kulde skal
holdes i god og brugbar stand.

Udlejerenn skal ligeledes serge for renhoidelse og szdvanlig
belysning af ejendommen og adgangsvejene til det lejede, ligesom
udlejeren skal renholde fortov, gérd og andre fzlles indretninger.

Er der ikke aftalt andet, skal lejeren i Iejeperioden foretage
vedligeholdelse og forngden fornyelse af lase og nogler, si disse
altid er i god vedligeholdt stand.

Der kan mellem legjeren og udlejeren affales en anden
vedligeholdelsesfordeling, fx sdledes at Iejeren patager sig at skulle
vedligeholde og eventuelt forny toiletkummer, haner, koleskabe,
kekkenborde, blandingsbatterier, ruder, gulve, gulvbelegning og
lign. Aftaler, hvorefter lejeren patager sig at vedligeholde andet end
lase og nogler, skal indfajes i lejekontraktens § 11.

For lejemal i regulerede kommuner omfattet af lejelovens § 19 kan
det dog ikke aftales, at lejeren overtager udlejerens pligt til
udvendig vedligeholdelse. Det kan dog afiales, at lejeren skal
vedligeholde den have, som indgér i det lejede.
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Er der mellem lejeren og udlejeren aftalt en sédan anden
vedligeholdelsesfordeling, skal lejeren i lejeperioden foretage
vedligeholdelse sa ofte, at de pdgzldende indretninger altid er i god
vedligeholdt stand.

Fraflytningssyn mv.

Udlejere, der pa fraflytningstidspunktet udlejer mere end én
beboelseslejlighed, er forpligtet til at afholde fraflytningssyn
sammen med lejeren og udarbejde en fraflytningsrapport efter
lejelovens § 187, stk. 3-5.

Istandsttelse ved fraflytning - indvendig.

Har udlejeren pligten til at foretage den indvendige vedligeholdelse
af lejemdlet, vil lejeren alene kunne blive medt med krav om at male
osv., hvis lejeren har pafert lejemélet skader. Lejeren skal siledes
ikke udbedre forringelse, som skyldes slid og =zlde.

Har lejeren ved aftalen overtaget den indvendige vedligeholdelses-
pligt, skal lejeren ved lejeforholdets opher aflevere lejemilet i
samme stand som ved overleveringen. Det betyder, at lejeren inden
fraflytning skal udfere den vedligeholdelse af lofter, vegge, gulve
osv., som burde have varet udfort i lobet af lejeperioden.

Istandseettelse ved fraflytning ~ ndvendig.

Lise og nagler og eventuelle andre genstande, som efter aftalen er
omfattet af lejerens udvendige vedligeholdelsesforpligtelse, skal
ved lejeforholdets opher afleveres i samme stand som ved
overleveringen med undtagelse af den forringelse, som skyldes
almindeligt slid og =lde, dog under forudsetning af, at genstandene
har veeret lgbende vedligeholdt.

Det kan ikke aftales, at det lejede skal afleveres i en bedre stand,
end det var ved indflytningen.

Beboerreprasentation.

Beboerreprasentanterne kan pa nogle omrader indga aftaler med
udlejeren pa de ovrige lejeres vegne, herunder bla. aftaler om
gennemforelse af feelles forbedringer i ejendommen. Endvidere
gelder der i forbindelse med varsling af lejeforhajelser og varsling
af fzlles forbedringer samrlige regler for ejendomme med
beboerreprassentation.

Husorden.
Det pahviler udlejeren at serge for, at der i det hele hersker orden i

ejendommen. Reglerne herfor kan veere nedskrevet i en husorden.

Er der valgt beboerreprasentanter, kan et beboermede vedtage en
husorden. Den er gzldende, medmindre udlejeren har vaegtige
grunde til at modsette sig dette.

Lejeren skal folge disse regler og andre rimelige pabud til sikring
af god husorden og en forsvarlig brug af det lejede.

@vrige oplysninger om det lejede. ]
Her anfares oplysninger om det lejede fx praktiske oplysninger om
forholdene i ejendommen m.v.
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Her skal anfores alle aftalte fravigelser fra lejelovgivningen og
lejekontraktens trykte bestemmelser. Sédanne aftaler vil kunne
medfare, at lejeren opndr ferre rettigheder eller palegges storre

forpligtelser end efter de almindelige bestemmelser i
lejelovgivningen. De aftalte serlige vilkar har forrang i forhold til
lejeaftalens gvrige vilkdr.

Det angives i kontraktens § 11, om der gzlder seerlige vilkar for
lejefastsattelse, der skal oplyses om i lejekontrakten, herunder fx i
forhold til privat byfornyelse og boligforbedring, afkastbereg-
ningen, aftalt gran byfornyelse, regulering efter nettoprisindeks og
fri lejefastseeticlse. Opremsningen er ikke udtsmmende.

Er der ikke plads til de seerlige vilkér under kontraktens § 11, flyttes
vilkdrene om i eller fortsettes i et tilleeg til lejekontrakten. Det
anbefales, at et tillaeg til lejekontrakten underskrives seerskilt.

Ovrige oplysninger om det lejede, der ikke har karakter af serlige
vilkar mellem parterne, anfares under kontraktens § 10,

Aftale om digital kommunikation.

Der kan som udgangspunkt kommunikeres digitalt og udveksles
digitale dokumenter i lejeforholdet. Betalingspékrav, udlejerens
opsigelse og lejerens indsigelse mod udlejerens opsigelse kan dog
ikke afgives som digitale dokumenter.

Safremt lejeren eller udlejeren er fritaget for Digital Post, jf. § 51
lov om Digital Post fra offentlige afsendere, kan meddelelser i
lejeforholdet ikke afgives som digitale dokumenter.

Udlgjeren eller lejeren kan desuden med et varsel pd 1 méned til
den forste dag i en méned, der ikke er en helligdag, forlange, at
meddelelser ikke afgives som digitale dokumenter.

Privat byfornyelse og aftalf boligforbedring.

For lejemadl, som er ombygget efter den tidligere geldende lov om
privat byfornyelse, eller efter kapitel 5 i den tidligere geldende lov
om byfornyelse, og hvor lejeforhajelse er beregnet efter samme
love, skal det udtrykkeligt oplyses i lejeaftalen, at lejemalet er
ombygget i henhold til lov om privat byfornyelse eller efter kapitel
5 i den tidligere gxeldende lov om byfornyelse. Af lejelovens § 12
fremgar, hvilke oplysninger der nrmere skal angives i kontrakten.

Afkast,
Onsker ndlejeren at opkrave en leje, hvor afkastet beregnes efter

Iejelovens § 25, stk. 2, skal det fremgs af lejeaftalen. Af lejelovens
§ 11, stk. 3, fremgar, hvitke oplysninger der n®rmere skal angives
i kontrakten.

Regulering efter nettoprisindeks.

For lejeaftaler, som er omfattet af udlejerens beslutning om
regulering efter nettoprisindeks, jE § 26 i lejeloven, og som indgas,
efter at udlejeren har truffet beslutning om en sddan regulering, skal
det fremga af lejeaftalen, at lejen reguleres efter nettoprisindeks. Af
lejelovens § 11, stk. 5, fremgér, hvilke oplysninger der nermere
skal angives i kontrakten.
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