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Salgsopstilling
(kebsnegle)

tvangsauktion over fast ejendom

Udarbejdet af
Advokatrddet og Dansk ejendomsmasglerforening

J.NR. 44572-17

Ejendommens matr.nr.: 4 h Kettinge by, Kettinge

beliggende: Régelundevej 2, 4892 Kettinge
Tilhgrende: KETTINGE GL. SAVWAERK F.M.B.A. under konkurs
boende: v/kurator, advokat Brian Hebel Andersen
Torvet 6, 4100 Ringsted
Auktionstidspunkt: onsdag den 02-07-2025 kl. 09:00
Auktionssted: Retten i Nykgbing Falster, Retssal J, Vestensborg Alle 8, 4800 Nykabing F

Rekvirent, haeftelses nr.: Konkursboet.

Ved advokat: Brian Hebel Andersen, torvet 6, 4100 Ringsted  tIf. nr. 57 61 31 32
Ejendomsoplysninger

Ejendomskategori: Privat institutionsejendom

Ejendomsveerdi pr.: 01-10-2018, kr. 1.650.000,00 heraf grundvaerdi: kr. 781.800,00

Vurdering i h.t.
Retsplejelovens § 562:  Vides ikke.

Areal ifglge tingbogen : 8.353 m2 herafvej: 0m2
Forsikringsforhold: Topdanmark Forsikring A/S, police nr. 9842 119 402. Er betalt
Ejendomsskatter

og afgifter for dret 2025 kr. 842,21
andrager og omfatter:  Rottebekaempelse.

Forslag til szerlige
vilkdr ifglge auktions-
vilkdrenes pkt 10 og 11. Se venligst vedhaeftede beskrivelse.

Beskrivelse (herunder evt. bebygget areal, indretning m.v.):

Se venligst vedhzaeftede beskrivelse.

Lejemal: Ja, Se vedhaeftede 3 lejekontrakter til henholdsvis Bgrnehytten Kettinge gl. Savveerk,
Nysted Vandsportskiub og Fam. Rasmussen.

Byrder og servitutter Se vedhaeftede tingbogsattest.
(Evt. henvisning til
vedh. tingbogsattest):
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Afslutningsside 1. Fordring | 2. Restgzeld |3. Restancer |4, Haeftelser
PANT- OG UDLAEGSHAVERE opgjort pr. pd haeftelser, der 0g evt. der kraeves indfriet.
I rubrikkerne angives tinglyst belgb I%netype auktionsdagen kan forventes ejerskifteafdrag pad
. f R . overtaget med tilleeg | heeftelser, der kan
rentesats, nr./serie/afd., indestdende til samt evt. af uforfaidne renter | forventes overtaget
yderligere bem. f.eks. tvangsauktionsklausul, )
ejerskiftefradrag m.v.
Transport 0,00 0,00 0,00 0,00
Haeftelse nr. 1.: 31.01.2002 - Ejerpantebrev tinglyst for opr. kr.
1.300.000,00 med tinglyst under pant til Merkur, Den Almennyttige 964.000,00 0,00 0!00 964'00(]'00
Andelskasse, cvr-nr. 24255689
i alt ved 964.000,00 0,00 0,00 964.000,00
budsum
A. Total kr. 964.000,00 0,00 0,00 964.000,00
B. Stgrstebelgbet, der skal betales/overtages
udover auktionsbuddet, jfr. vilkdrenes pkt. 6B: 64.384,50
Heraf kontant at betale inden 4 uger: 58.284,50
Gaeld, der kan overtages
(starstebelgbet - kontantbelgbet): 6.100,00
om art og afvikling oplyses: Deposita
Det under B anfgrte stegrstebelgb fremkommer sdledes:
a. rekvirentens udlaegs- og
auktionsomkostninger 4. andre offentlige bidrag kr. 0,00
( salaerer og gebyrer m.v.) kr. 55.317,29
b. rettighedshavernes 5. vandafgifter kr. 0,00
mgdesalasrer m.v. kr. 1.875,00
6. brandforsikringsbidrag kr. 0,00
De under a og b navnte belgb er
ansldet ud fra det under 7. krav i h.t. leje- eller
sikkerhedsstillelsen anfgrte auk- brandsikringslovgivningen kr. 0,00
tionsbud , jfr. nedenfor.
c. restancer vedrgrende: 8. andet, jfr. specifikation —
deposita, jfr. lejekontrakter  kr. 6.100,00
1. ejendomsbidrag kr. 1.092,21
2. vejbidrag m.v. kr. 0,00
3. kloakbidrag m.v. kr. 0,00

C. Afgifter m.v. til offentlige i anledningen i anledning af auktionen: Se den pétrykte tekst pd omslagets inderside.

Ved et auktionsbud pd kr. 1.650.000,00 (beregnet efter ejendomsvaerdi eller sagkyndig vurdering, jfr. retsplejelovens § 562)
udger sikkerhedsstillelsen, jfr. vilkdrenes pkt. 7 Kr. 535.169,00.

Denne salgsopstilling er udarbejdet den 26. maj 2025 af advokat Brian Hebel Andersen



NOTE 1

BESKRIVELSE

Vedrerende tvangsauktion over ejendommen matr.nr. 4 h Kettinge by, Kettinge, beliggende Régelundevej
2, 4892 Kettinge

Iflg. BBR-ejermeddelelse:
Ejendommen er oprindeligt et savvark, hvor der er folgende bygninger:

BYGNING 1 - Stor lagerhal

Bygningen er opfert i 1898 med om-/tilbygning i 2002.

Ydervagge er fibercement herunder asbest. Tagdaekning er fibercement her under asbest.
Bebygget areal for bygningen: 2.871 m? (ethverv)

Samlet erhvervsareal: 2.871 m?

Varmeinstallation: Fjernvarme/blokvarme.

BYGNING 2 - Daginstitution

Bygningen er opfert i 1898 med om-/tilbygning i 2001.

Ydervaegge er mursten. Tagdakning er fibercement her under asbest.
Bebygget areal for bygningen: 106 m? (erhverv)

Samlet erhvervsareal: 330 m?

Indeholder: 2 veerelser, 1 toiletter, samt kekken.

Varmeinstallation: Fjernvarme/blokvarme

BYGNING 4 - Varmecentral

Bygningen er opfert i 1980.

Ydervagge er betonelementer. Tagdakning er andet materiale.
Bebygget areal for bygningen: 2.871 m? (erhverv)

Samlet erhvervsareal: 130 m?

Varmeinstallation: Fjemvarme/blokvarme

BYGNING 5 - Bygning til lager

Bygningen er opfort i 1898 med om-/tilbygning i 1969.
Ydervaegge er mursten. Tagdekning er betontagsten.
Bebygget areal for bygningen: 459 m? (erhverv)

Samlet erhvervsareal: 459 m?. (kontor 58 m? og lager 401 m?).
Varmeinstallation: Andet.

BYGNING 6 — Garage

Bygningen er opfert 1 1954.

Ydervagge er mursten. Tagdekning er fibercement her under asbest.
Bebygget areal for bygningen: 35 m? (erhverv)

Samlet erhvervsareal: 2.871 m?

Varmeinstallation: Fjernvarme.



Ikke sagkyndig beskrivelse.

Ejendommen har oprindeligt varet anvendt til savvark og beboelse for savvarksejer. Erhvervsbygningen
(savveerket) beskrives bedst som en “produktionshal”. Bygningen har henstiet ubenyttet i en periode og
barer tydeligt preeg af manglende vedligeholdelsen, utat tag m.v.

Beboelsesdelen bestar af to sammenbyggede bygninger, som er udlejet til bernehave. Bygningerne er i
stueplan indrettet med vuggestue, faellesrum, stue, kokken, to badeverelser, garderobe og bryggers.

Pa 1. sal er indrettet kontor med udgang til veranda i bygningens gavn, stue, pulterkammer og et
badevarelse med badekar, sauna og brusekabine.

SARLIGE BEMARKNINGER

Rekvirenten er et konkursbo, der ikke selv har beboet ejendommen eller har naermere kendskab til denne,
og rekvirenten méa derfor i forbindelse med tvangsauktionen fraskrive sig et hvert ansvar for faktiske og
juridiske, savel som fysiske fejl og mangler for ejendommen. Keber kan séledes ikke gore nogen form for
mangelsbefojelse geldende, det vaere sig i form af ophavelse af auktionskebet, forholdsmessigt afslag,

godtgerelse og eller erstatning.

Ansvarsfraskrivelsen gelder alle fejl og mangler eller andre forhold vedrarende ejendommen, dennes
grundareal, som eventuelle jordbundsforhold, herunder ledninger med videre, hvad enten disse befinder
sig over eller under jord, udvendig eller indvendig i ejendommen med videre, og for den lovlige
benyttelse af ejendommen i henhold til de galdende regler. Ansvarsfraskrivelsen galder bade skjulte og
ikke skjulte fejl og mangler af enhver art og bade juridiske og som faktiske mangler.

Ejendommen er som anfert ovenfor ejet af et konkursbo. I perioden fra konkursboets afsigelse til
auktionens atholdelse har boet administreret ejendommen. For denne administration udarbejder boet et
panthaverregnskab, og overskud pa panthaverregnskabet tilfalder panthaverne i prioritetsorden.
Underskud pa panthaverregnskabet skal betales af auktionskeber ud over auktionsbuddet, som en del af
storstebelobet. Boet gor opmarksom pa, at felgende vilkar gelder for panthaverregnskabet.

Det praeciseres, at panthaverregnskabet er forelebigt og 1 panthaverregnskabet er medtaget faktureret
omkostninger og udgifter til boet samt omkostninger / udgifter, som boet har kendskab til, men som
endnu ikke er faktureret. Der tages forbehold for at opkraeve omkostninger / udgifter over
panthaverregnskabet, som p.t. er boet ubekendt. Administrationshonoraret til boet er incl. moms. Der kan
vere arbejder, som ikke er faktureret, og som boet ikke har haft mulighed for at anslé beleb for. Disse
punkter vil blive opkravet efter auktionens afslutning, nar boet har modtaget faktura for det omhandlede.
I relation til varmeregnskaber for ejendommen, kan der vare uafsluttede varmeregnskabsar, hvor
varmeregnskabsarets resultat vil blive faktureret efter auktionens afslutning ud over ovennavnte belob.
Der ud over kan der efter auktionens afslutning komme krav om efterbetaling / tilbagebetaling vedrerende
tidligere afsluttede varmeregnskaber. Boet tager forbehold for, at der kan forekomme regninger i tillag til
ovennzvnte efter auktionens afslutning, som skal betales af auktionskeber eller af et overskud pé
panthaverregnskabet, uagtet at belgbet ikke er medtaget som en omkostning udenfor budsummen.

Det kan endvidere oplyses, at ejendommens beskrivelse i et vist omfang er baseret pa offentlige registre,
som kan indeholde fejl.

Hverken fogedretten eller rekvirenten kan drages til ansvar for sddanne fejl.
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Rekvirentomkostninger:

Auktionsgebyr kr. 1.500,00
Gebyr for ejendomsoplysninger ke: 105,00
Annonceudgifter - afsat kr. 6.000,00
Mangfoldiggarelse af salgsopstilling kr. 1.000,00
Rekvirentsaleer i forhold til eiendomsveerdien kr. 43.750,00
Transport ved beskrivelse (221 km) kr. 1.052,52
Transport ved auktion (180 km) kr. 857,25
Transport ved fremvisningen (221 km) kr. 1.052,52
| alt kr 55317.29

Sikkerhedsstillelse ved et bud pa kr. 1.650.000,00

Restancer, jfr. kolonne 3 kr. 0,00
Starstebel@bet kr. 64.384,50
1/4 af haeftelser, der kraeves indfriet, kolonne 4 kr. 241.000,00
1/4 af evt. friveerdi kr. 171.500,00
| alt kr 535.169.00
Torvet 6 - 4100 Ringsted Danske Bank A/S kontonr. 4343-3524093464 - CVR-nr.: DK14773479 Jernbanegade 24 - 4690 Haslev

info@advokatfirmaet-svendsen.dk - TIf: 57 613132
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BEMERK, at rottebekazmpelse og
kystbeskyttelse fra 2025
bliver opkravet i én rate med
betaling i februar méned.
Faktura udsendes sarskilt. Er
du tilmeldt Betalingsservice,
skal du ikke gere noget.

Center for
Parkvej 37

Modtager 3766501336113 | Overfersel fra udlandet:
KETTINGE GL. SAVVERK F.M.B.A. IBANNR.: DK7771340001147149
SWIFTNR.: JYBADKKK
. B Udskrevet den: Moms-nr.. Sorteringsnummer:
Ragelundeve]j 2
20/11-2024 29188599 13 00000 014165
4892 Kett inge Debitornummer: Kommunenr.. JEjendomsnr.:
056 25 011271 01 06 376 011271
Ejendommens beliggenhed: Bfe. nummer:
Ragelundeve]j 2 0003082002
Matrikelbetegnelse:
KETTINGE BY, KETTINGE 4h
Bebygget areal: BBR-status pr.
2109 01/01-2024

@vrige Bfe. numre:

Kommunale ejendomsbidrag af fast ejendom 2025 Side 01 af 01

Specifikation Belsb Heraf moms
BEMERK: Ejendomsskat vedr. skattearet 2024 og frem

administreres/opkraves af SKAT
ROTTEBEKEMPELSE 842,21
MERV/AERDIAFGIFT/MOMS, er beregnet med 25%:
Afgiften af de enkelte rater kan for momsregistrerede farst ] A L T 842,21 0,00
medregnes som indgaende afgift pa faktureringstidspunktet.
Rate Forfaldsdato Sidste rettidige indb.dag Ratebeleb Fakturadato Moms belab
01 01/01-2025 06/02-2025 842,21 01/01-2025 0,00
Safremt det forfaldne belgb ikke er betalt senest sidste rettidige Renter beregnes fra forfaldsdato. Oplysninger om renter og rest-
indbetalingsdag, s@ges det inddrevet ved udleeg. gaeld for 1an vil blive videregivet til SKAT.

Ved for sen indbetaling palaber renter og evt. gebyr.



BETALINGSINFORMATION UDSENDES UMIDDELBART
FOR FORFALDSDATO, HVIS BIDRAGET IKKE ER
TILMELDT BETALINGSSERVICE.

Mit Betalingsoverblik
Fa overblik over en eventuel restance eller betal din regning
pa en nem méade. Laes mere pa:

Guldborgsund.dk/betaling

Betalingsfrist
Ejendomsbidraget forfalder til betaling den 1. februar 2025 og
omfatter perioden 1. januar — 31. december 2025.

Rottebekampelse

Bidraget bestér af en fast afgift og en afgift, der beregnes
med udgangspunkt i eiendommens areal i Bygnings- og
Boligregistret (BBR) den 1. januar 2024. Laes mere pa vores
hjemmeside.

Gebyrer
Gebyrer fremgar af kommunens hjemmeside.

Gebyrer, der ikke betales, vil blive opkraevet sammen med
efterfalgende rate.

Geeldsstyrelsen

Hvis bidraget efter udsendelse af 1. rykkerskrivelse ikke er
betalt eller der er truffet aftale om betaling, vil sagen blive
sendt til inddrivelse hos Gaeldsstyrelsen.

Om Betalingsservice

Betalingsinformation udsendes ikke, hvis du har timeldt
betalingen til Betalingsservice. | sa fald far dit pengeinstitut
automatisk meddelelse om starrelsen af bidraget og
indbetalingsfristen.

KMD OGCN3762 3. udg. 10. 2024
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Henvendelse vedrerende betaling kan ske til:
Borgerservice, Opkraevningen

Telefon: 54 73 11 46 - e-mail: kommunen @ guldborgsund.dk

Telefontid:

Mandag-onsdag kl. 09.00-15.00
Torsdag kl. 09.00-17.00
Fredag kl. 09.00-12.00

Henvendelse vedroerende ejendomsbldragsopgerelsen
kan ske til:

Guldborgsund Kommune

Center for Teknik og Milje

TM Data

Parkvej 37

4800 Nykebing F.

Telefon: 54 73 20 30 - eller skriv til os pa
BBRrettelse @ guldborgsund.dk eller via digital post - links fremgar
af hjemmesiden.

Telefontid:

Mandag-onsdag kl. 09.00-11.00
Torsdag kl. 14.00-16.00
Fredag kl. 09.00-11.00

Du kan finde din ejendomsbidragsopgerelse pa
Guldborgsund.dk/ejendomsbidrag.

Henvendelse vedrorende ejendomsvurderingen
(ejendomsvardien/grundveerdien) skal ske til:

Vurderingsstyrelsen

Telefon: 72 22 16 16



Bente Wied

Fra: Opkraevning <opkraevning@guldborgsund.dk>

Sendt: 24. april 2025 17:22

Til: Bente Wied

Emne: SV:).nr. 44572 - Tvangsauktion over Ragelundevej 2, 4892 Kettinge.
Vedhaftede filer: Bidragsbilleet - Ragelundevej 2.PDF; signaturbevis.txt

Hej Bente

Jeg kan hermed oplyse der skyldes fglgende pr. 2. juli 2025:

Rottebekampelse/Bidrag kr. 842,21
Gebyr kr. 250,00

I alt kr. 1.092,21

Der er ikke indefrosset grundskyld pa ejendommen.

Bidragsbillet 2025 er vedhaeftet.

Med venlig hilsen

Susanne Larsen

Specialist

Guldborgsund Bibliotek & Borgerservice
Center for Borger & Branding

Telefon +45 54 73 11 46
Guldborgsund Kommune
Kongensgade 43

4800 Nykegbing F.
Send Digital Post: Borger | Virksomhed

BIBLIOTEK &

- MODER MELLEM MENNESKER

£ XChin

Guldborgsund Kommune passer godt pd dine personoplysninger. Vi behandler dine oplysninger efter lovgivningen i
persondataforordningen og databeskyttelsesloven. Du kan laese mere pd vores hjemmeside - www.guldborgsund.dk/oplysningspligten

Bestil tid 1 Bor erservice}
guldborgsund.dk/bestltid |

Se bibliotgkernes arrangeirnenter:
guldbib.dk !

Fra: Bente Wied <bw@advokatfirmaet-svendsen.dk>

Sendt: 16. april 2025 12:20

Til: Opkraevning <opkraevning@guldborgsund.dk>
Emne: VS: J.nr. 44572 - Tvangsauktion over Ragelundevej 2, 4892 Kettinge.

Hej

Til orientering kan det oplyses, at der er berammet tvangsauktion over ovennavnte ejendom
til afholdelse den 2. juli 2025 kl. 09:00.

| den forbindelse har jeg brug for at fa oplyst, om der er restancer vedr. ejendomsbidrag og om der
er indefrosset grundskyld. Hvis ja — skal jeg bede om en opggrelse pr. auktionsdagen.

1



Samtidig skal jeg bede om at modtage en kopi ejendomsskattebilletten for 2025.

God Paske.

Med venlig hilsen

Bente Wied
Advokatsekretaer
57660348

T
A

ADVOKATFIRMAET

SVENDSEN

Torvet 6

DK-4100 Ringsted
TLF.: 57 61 31 32
Find vej og mere info

Denne mail kan indeholde fortroligt materiale og ma ikke udleveres eller kopieres til andre end adressaten. Hvis De ved en fejltagelse har
modtaget denne mail, bedes De venligst omgdende meddele Advokatfirmaet Svendsen dette og slette mailen.

Advokatfirmaet Svendsen overholder reglerne om persondata. Vi henviser til vores persondatapolitik: https://www.advokatfirmaet-
svendsen.dk/persondatapolitik
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Tingbogsattest

Udskrevet: 07.03.2025 08:09:58
Ejendom:
Adresse: Ragelundevej 2

4892 Kettinge

BFE-nummer: 3082002

Dato: 03.07.2017

Landsejerlav: Kettinge By, Kettinge

Matrikelnummer: 0004h

Areal: 8353 m2

Heraf vej: 0 m2

Hovednotering:

Hovednotering: Samlet ejendom
Adkomster

Dokument:

Dokumenttype: Auktionsskade

Dato/lgbenummer: 24.04.2012-1003493013

Senest pategnet:

Dato: 27.11.2012 13:20:25
Adkomsthavere:
Navn: KETTINGE GL. SAVVARK F.M.B.A.
Cvr-nr.: 33946090
Ejerandel: 1/1
Kegbesum:
Kontant kebesum: 575.000 DKK
Kebesum i alt: 575.000 DKK
Haeftelser
Dokument:

07.03.2025 08:09:58 Side 1 af 4



Dato/lebenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rente:

Senest pategnet:
Dato:

Kreditorer:

Navn:
Cvr-nr.:

Debitorer:

Navn:
Cvr-nr.:

Fuldmagtsbestemmelser:

31.01.2002-4146-30
6

Ejerpantebrev
1.300.000 DKK

18.04.2017 11:45:46

KETTINGE GL. SAVVARK F.M.B.A.
33946090

KETTINGE GL. SAVVARK F.M.B.A.
33946090

Fuldmagtshaver:
Navn: Merkur, Den Almennyttige Andelskasse
Cvr-nr.: 24255689
Underpant:
Dato/lgbenummer: 01.09.2009-0003391821
Prioritet: 1
Underpantsbelgb: 1.300.000 DKK
Underpanthavere: Merkur, Den Almennyttige Andelskasse
24255689
Servitutter
Dokument:
Dato/lebenummer: 10.01.1900-908019-30
Prioritet: 1
Dokumenttype: Servitut
Tillaegstekst:
Tilleegstekst
Dok om hegn, hegnsmur mv, Vedr 4H
Dokument:
Dato/lgbenummer: 10.01.1900-908020-30

07.03.2025 08:09:58

Side 2 af 4
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Prioritet:
Dokumenttype:

Tilleegstekst:

Servitut

Tilleegstekst

Dok om at grusgrav pa 4Af ikke ma komme

naermere 4H end 10 alen

Dokument:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:

Akt nr:

Ejendomsforhold:

Andet:

25.06.1963-1869-30

3
Servitut

30_AD_202

Byggeretligt skel

Andet

Tilleegstekst

Dok om skel/byggeretsligt skel mv

Dokument:

Dato/labenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:

Tilleegstekst:

13.01.1986-713-30
4
Servitut

Tillzegstekst

Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv, se

akt AM451, Vedr 4H, lkke til hinder for

prioritering

(7.03.2025 08:09:58
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Dokument:

Dato/lgbenummer: 31.05.2001-11154-30
Prioritet: b
Dokumenttype: Servitut
Ogsa tinglyst pa:
Antal: 2
Akt nr: 30_AB_505
Tillegstekst:
Anmaerkning
Anm byrder og
haeftelser
Tilleegstekst
Lokalplan K 3.
@vrige oplysninger
Ejendomsvurdering:
Ejendomsveerdi: 1.650.000 DKK
Grundveerdi: 751.800 DKK
Vurderingsdato: 01.10.2020
Kommunekode: 0376
Ejendomsnummer (BBR-nr.): 011271
Indskannet akt:
Akt nr: 30_AB_505

07.03.2025 08:09:58
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Bente Wied
Ee—
Fra: Marina Nielsen <man@merkur.dk>
Sendt: 15. april 2025 09:43
Til: Bente Wied
Emne: SV: J.nr. 44572 - Tvangsauktion over ejendommen beliggende Ragelundevej 2,
4892 Kettinge
Hej Bente

Tak for den fremsendte mail.
Sa vidt vi kan se, er ejerpantebrevet pa 1.300.000 kr. til sikkerhed for alt mellemveerende.

Merkurs samlet krav er derfor p& 964.000 tkr. pr. d. 15.04.2025. (fordelt pa et lan og en kassekredit)
Tidligere har vi fremsendt konto oversigter til jer.

Er det noget i har behov for igen? @).

Kan i melde retur ati har anmeldt vores krav? Marianne fra jeres kontor har ogsé haft sendt en mail omkring
sagen, jeg haber det er ok med denne mail til dig. Ellers er i velkommen til at kontakte mig.

Venlig hilsen

Marina Nielsen
Gruppeleder
E-mail: man@merkur.dk, Direkte: 62656958

MNMERKUR

ANDELSKASSE

Bispengade 16, 9000 Aalborg . Telefon 70272706 . CVR 24255689 . www.merkur.dk

Certified
@ Merkur er B Corp certificeret

- la@s mere pa merkur.dk/b-corp
Corporstion

Fra: Bente Wied <bw@advokatfirmaet-svendsen.dk>

Sendt: 14. april 2025 11:03

Til: Marina Nielsen <man@merkur.dk>

Emne: J.nr. 44572 - Tvangsauktion over ejendommen beliggende Ragelundevej 2, 4892 Kettinge

i Du far ikke ofte mails fra bw@advokatfirmaet-svendsen.dk. F& mere at vide om, hvorfor dette er vigtigt

Hej

Vedlagt fremsendes panthaverforespgrgsel i forbindelse med tvangsauktion over
ovennzevnte ejendom.

Med venlig hilsen



Bente Wied
Advokatsekretaer
57660348

-—
A

ADVOKATFIRMAET

SVENDSEN

Torvet 6

DK-4100 Ringsted
TLF.: 57 61 31 32
Find vej og mere info

Denne mail kan indeholde fortroligt materiale og ma ikke udleveres eller kopieres til andre end adressaten. Hvis De ved en fejltagelse har
modtaget denne mail, bedes De venligst omgdende meddele Advokatfirmaet Svendsen dette og slette mailen.
Advokatfirmaet Svendsen overholder reglerne om persondata. Vi henviser til vores persondatapolitik: https://www.advokatfirmaet-

svendsen.dk/persondatapolitik




KETTINGE GL. SAVVARK

Dato:
Lejemals nr.:

LEJEKONTRAKT

Mellem Kettinge GI. Savveerk F.M.B.A.

Ragelundevej 2
4892 Kettinge

som udlejer

og

' Barnehytten Kettinge Gl. Savveerk
Ragelundevej 2
4892 Kettinge

som lejer

Parterne

§1.
§2.
§3.
§4.

U LD LI LD LD LD LD LD LoD LN LD LD
QU U QA W W W W [ o > Y | wm

Det lejede

Anvendelse
|krafttreeden/overtagelse
Opsigelse/opher

Fremleje og afstaelse

Arlig ydelse og depositum
Forbrugsregnskab (varme og vand)
vrige udgifter og udgiftsarter
Aftalt regulering af lejen

. Regulering af leje til markedslejen

. Vedligeholdelse og fornyelser

. Husorden og brug af udenoms- og feellesarealer
. Fraflytning og tilbagelevering af det lejede

. Moms

. Tinglysning og omkostninger

. Bilag

Form. 10-01-B2
Kettinge GI. Savvark F.m.b.a - Régelundevej 2 - 4892 Kettinge - www.kettingesavverk.dk

26. maj 2014
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KETTINGE GL. SAVVARK

Parterne

Denne lejekontrakt indgas mellem

Udlejer:

og
Lejer:

Navn: Kettinge GI. Savveerk A.M.B.A. — cvr.nr. 33 94 60 90
Adresse: Ragelundevej 2
4892 Kettinge

(herefter kaldet udlejer)
Navn: Bernehytten Kettinge GI. Savveerk —cvr.nr. 33 73 53 75
Adresse: Réagelundevej 2

4892 Kettinge

(herefter kaldet lejer)

§ 1. Det lejede

1.1

1.2

1.3

14

Det lejede er beliggende pa matr.nr. 4h, Kettinge By, Kettinge, hvis grund og bygninger herefter
er kaldet ejlendommen. Lejemalets postadresse er Ragelundevej 2, 4892 Kettinge.

Det lejede omfatter felgende arealer:

1 Bygninger v/ legeplads ca. 338 m?
2. Hal1, Barnevogn-fopbevaringsrum ca. 102 m?
3. Hal 4, Cykelrum (Hvide hal) ca. 278 m*
4.  Heviebaenk- og vaerkstedsrum ca. 50 m?
5. Motorikrum (Klasselokale) ca. 58 m’
| alt bruttoareal ca. 826 m°

Som herefter er kaldet det lejede.

| bruttoarealet kan indgé eventuelle flugtveje/flugtkorridorer/nedudgange uanset de hertil knytte-
de begreensninger.

Lejemaélets beliggenhed og udformning fremgar af vedlagte tegning bilag 1.

§ 2. Anvendelse

24.

Det lejede skal anvendes til barneinstitution og mé ikke uden udlejers skriftlige samtykke anven-
des til andet formal. Lejemalet ma kun anvendes til aktiviteter der er i overensstemmelse med
Foreningen Kettinge Gl. Savvaerks vedtaegter, der er vedlagt som bilag 2.

Forholdet til myndigheder og tredjemand

2.2.

2.3.

24,

Lejer indestér for, at anvendelsen af det lejede til det ovenfor angivne erhverv pa ikraftraedelses-
tidspunktet, jf. § 3.1, ikke strider mod lokalplan eller anden offentlig planiaegning.

Udlejer baerer hverken ansvar eller risiko for lejers konkrete anvendelse af lejemalet, herunder
for om antallet af personer i lejemalet medferer saerlige miljgkrav eller krav til brandsikkerhed
m.v.

Lejer har ansvaret for, at den aftalte anvendelse ikke omfattes af seerlige offentlige forskrifter og
har pligt til at indhente og opretholde alle tilladelser, der kraeves med hensyn til det lejedes ind-
retning og drift, herunder forskrifter vedrarende miljg- og brandforhold. Udlejer skal uden ugrun-
det ophold underrettes om myndighedskrav og modtage kopi af de fornadne tilladelser.

Form. 10-01-B2 Side 2 af 9
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KETTINGE GL. SAVVARK

2.5.

26.

Lejers anvendelse ma ikke medfere lugt-, stgj-, eller lysgener eller pa anden méade veere til gene
for gvrige lejere i ejendommen eller andre. Lejer skal sikre, at dennes personale og andre, der

far adgang til det lejede omgas dette forsvarligt.

Udlejer er berettiget til at udleje eller anvende andre lokaler i eiendommen til samme branche og
samme anvendelse som lejers.

Fysiske forhold, herunder skiltning

2.7.

2.8.

2.9.

2.10.

2.11.

2:12:

Skiltning, flagning og anden form for reklame pa og ved ejendommen samt opsaetning af marki-
ser, solafskeermning og lignende ma kun foretages efter udlejers forud indhentede skriftlige an-
visning og godkendelse og skal i @vrigt ske i overensstemmelse med de servitutter og til enhver
tid gaeldende myndighedskrav, der er gzeldende for ejendommen.

Andringer i det lejede ma kun foretages med udlejers skriftlige godkendelse. Lejer har efter ud-
lejers rimeligt begrundede anvisninger ret til at foretage installationer og ombygninger, nar a&n-
dringerne sker for at opfylde krav fra en offentlig myndighed vedrarende kontraktmaessig anven-
delse af det lejede.

Alle omkostninger i forbindelse med ovennzevnte tiltag betales af lejer, der er pligtig til selv at
indhente alle myndighedsgodkendelser samt sgrge for, at eventuelle betingelser for godkendel-
sen til stadighed opfyldes.

Lejer er erstatningsansvarlig for enhver skade — herunder haendelig — som paferes det lejede el-
ler ejendommen i evrigt som falge af lejers skilte m.v., installationer eller ombygninger.

Hvis lejeren har foretaget zendringer af det lejede, er lejeren ved lejeforholdets opher forpligtet til
at retablere det lejede, med mindre udlejer skriftligt har frafaldet dette krav.

Udlejer kan forlange, at lejeren, inden en zndring foretages, indbetaler et rimeligt depositum til
sikkerhed for opfyldelsen af retableringspligten.

Ved fraflytning skal lejer for egen regning fierne ethvert spor af skilte og andre genstande an-
bragt p4 ejendommen i henhold til ovennzevnte, med mindre udlejer skriftligt frafalder kravet

herom.

§ 3. Ikrafttreden/overtagelse

3.1. Det lejede overtages af lejer den 1. april 2014, hvilket tidspunkt herefter er kaldet ikrafttraedel-
sestidspunktet.

3.2. Lejemalet overtages ny istandsat og skal ved fraflytning afleveres ny istandsat.

3.3. Eventuelle mindre vaesentlige mangler ved det lejede, der ikke hindrer lejers brug heraf, udsky-
der ikke ikrafttreedelsestidspunktet og berettiger ikke lejer til afslag i lejen.

3.4. Safremtdet lejede ikke kan tages i brug pa ikrafttreedelsestidspunktet, og dette skyldes den tidli-
gere lejers forhold (f.eks. dennes manglende rettidige fraflytning eller manglende istandsasttelse)
eller uventede istandsaettelsesbehov, kan udlejer udskyde ikrafttraedelsestidspunktet med det
tidsrum, som denne forsinkelse medfarer. Udlejer er dog ikke berettiget til at udskyde ikrafttree-
delsestidspunktet med mere end 3 méaneder.

3.5. Bortset fra skjulte fejl og mangler ved det lejede, kan lejer ikke paberabe sig mangler, der ikke
skriftligt er gjort geeldende over for udlejer senest to uger efter ikraftiraedelsestidspunktet.

Form. 10-01-B2 Side 3 af 9
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§ 4. Opsigelse/opher

41. Lejeforholdet kan fra lejers side tidligst opsiges til fraflytning den 31. marts 2024.
42 Lejeforholdet kan fra udlejers side tidligst opsiges til fraflytning den 31. marts 2044.

4.3. Savel lejers som udlejers opsigelse skal ske med 6 maneders varsel til fraflytning den 1. i en
maned.

4.4. Ved opsigelse fra udlejers side har lejer ret til erstatning efter reglerne i erhvervslejelovens § 66,
stk. 2. Sker opsigelsen pa grund af lejers misligholdelse, har lejer dog ikke krav pa erstatning.
Erstatningen kan ikke overstige evt. erlagt depositum.

45 Safremt arealet edelaegges ved brand eller anden ulykke, eller safremt ejeren af ejendommen,
vaelger at bringe lanemuligheden til opher, og dette uanset arsag, bringes lejeforholdet i henhold
til neervaerende kontrakt ligeledes til opher

§ 5. Fremleje og afstaelse

51 Lejeren ma ikke fremleje eller pa anden méde helt eller delvist overlade brugen af det lejede til
andre.

5.2. Lejer har ikke afstaelsesret og genindtraedelsesret i overensstemmelse med erhvervslejelovens
§ 55.

§ 6. Arlig ydelse og depositum

6.1. Lejen udger inkl. moms: 8500,- kr. pr. mdr.

Samlet leje pr. ar. inkl. moms kr. 102.000,-

6.2. |lejen indgar skatter og afgifter pr. 1.april 2014 Ved fremtidige sendringer i skatter og afgifter vil
denne dato blive taget som udgangspunkt. Lejeforhgjelse eller —nedszettelse vil ske pa grundlag
af sével satseendringer som forbrugsaendringer.

6.3. Senest samtidig med lejers underskrift p4 denne kontrakt betaler lejer et depositum svarende {il
0 méaneders leje. Udlejer kan forlange, at depositum reguleres saledes, at det til enhver tid sva-
rer til 0 maneders aktue! leje. Depositum forrentes ikke.

6.4. Depositum indestar til sikkerhed for ethvert mellemvaerende mellem lejer og udlejer i forbindelse

med lejeforholdet herunder til sikkerhed for lejers forpligtelser i forbindelse med fraflytning. De-
positum tilbagebetales helt eller delvist, nar lejemalet er ophert, lejekontrakten er aflyst, og et-

hvert krav fra udlejers side er fyldestgjort.
6.5. Udover lejen betaler lejer en andel af udgifterne i henhold til forbrugsregnskabet, if.§7.

6.6. Alle krav som udspringer af denne lejekontrakt eller erhvervsiejeloven er pligtig pengeydelse.
Manglende eller for sen betaling kan derfor medfare ophaevelse af lejemalet.
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KETTINGE GL. SAVVARK

§ 7. Forbrugsregnskab (varme og vand)

7.1, Udlejer serger for levering af varme og varmt vand. Lejer ma ikke etablere anden varmeforsy-
ning uden udlejers skriftlige samtykke.

7.2. Forbrugsregnskabet udarbejdes samlet for lokaler i elendommen eller for enheder, som har feel-
les varmeforsyning med denne. Udlejer kan indskraenke eller udvide de enheder, som har falles
varmeforsyning med ejendommen, samt endre i fordelingen blandt de enheder, som deltager i
den fzelles varmeforsyning.

7.3. | forbrugsregnskabet indgar felgende udgifter.

Lejemalets anslaede
andel
7.3.1. Bra=ndsel, herunder el og gas til opvarm- 20.000,- kr.
ning
7.3.2. Den samlede udgift il fiernvarme 65.200,- kr.
7.3.3. Energimaerkning og udarbejdelse af ener- 0,- kr.
giplan m.v.
7.3.4. Kontrol, eftersyn og vedligeholdelse af 0,- kr.
tekniske anlaeg / fastbraendselskedler,
herunder kedelanlaeg, varmevekslere,
varmeanlaeg, ventilations- og klimaaniaeg
samt andre energiforbrugende anlaeg.
7.3.5. Vandforbrug og vandafledningsafgifter i 17.500,- kr.
det omfang disse kan fordeles efter malere

7.4. Specifikationen omfatter ikke udgiftsarter, der ikke er kendt ved denne aftales indgéelse, hvilke
udgifter udlejer derfor tillige kan lade indga i forbrugsregnskabet.

7.5. Endelig opgerelse over forbrugsudgifterne foretages en gang arligt, for tiden for perioden 1. ja-
nuar til 31. december. Udlejer kan med 2 ugers skriftligt varsel omlagge forbrugsregnskabsperi-
oden. Omleegningsperioden kan omfatte mere eller mindre end 12 maneder.

7.6. Forbrugsudgifterne fordeles mellem lejerne indbyrdes dels pa grundlag af fordelingsmalere i le-
jemalene i det omfang s&danne findes, og dels under hensyn til areal og veerelses- og hanean-
dele. Udlejer forbeholder sig ret til nar som helst og uden varsel at zendre fordelingskriterierne,
hvis dette giver en mere korrekt fordeling af udgifterne.

7.7.  Til deekning af forbrugsudgifterne fastszetter udlejer a’conto belgb, som forfalder til betaling sam-
tidig med lejen, jf. § 6.2. Tilleegsbetaling vedrerende forbrugsregnskabet forfalder til betaling ef-
ter pakrav fra udlejer.

7.8.  Udlejer er uden ansvar for forbigaende forstyrrelser i leveringen af vand og varme, men er for-
pligtet til at sege disse afhjulpet snarest muligt.

7.9. Lejer betaler gebyr for afleesning af varme og vand ved fraflytning.

7.10. Ved flytteafregning er udlejer berettiget til at tilbageholde et belab il sikkerhed for betaling af
varme- og vandregnskab.
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KETTINGE GL. SAVVARK

§ 8. @vrige udgifter og udgiftsarter

8.1. Udover lejen, jf. § 6, og de i § 7 naevnte udgifter skal lejeren, i det omfang det er muligt, betale
felgende udgifter direkte til leveranderen:

8.1.1  Elforbrug i det lejede.
Det pahviler lejer at opsaette bimaler pa nye forbrugssteder.

8.1.2. Bortskaffelse af virksomhedsaffald. Placeringen af affaldscontainere skal ske efter
udlejers anvisning.

8.1.3. Lejer drager selv omsorg for inden ikrafttreedelsestidspunktet, dvs. inden indretnin-
gen af det lejede med inventar m.v. og varelager, at tegne sadvanlig butiks- og/eller
erhvervsforsikring omfattende brand, tyveri og driftstab. Forsikringen ber som mini-
mum omfatte savel varelager og inventar som "arlig fortjeneste” samt glas- og kum-
meforsikring.

Skulle der i lejeforholdets Iabetid opsta skader pa lejers ejendom (f.eks. inventar og
lignende) som falge af fejl, mangler eller undladelser ved det lejede, kan udlejer kun
geres ansvarlig herfor, safremt udlejer har handlet uagtsomt.

8.1.4. Ifalder udlejer i medfer af foranstidende erstatningsansvar, kan erstatningsansvaret
pr. skadesbegivenhed maksimalt udgere et belab svarende til det af lejer aktuelt ind-
betalte depositum pa skadestidspunktet.

8.2. Hvis udlejer trods det direkte kundeforhold mellem lejer og leveranderen heefter over for leve-
randaren for nogen af de naevnte leverancer, kan udlejer forlange et szrskilt depositum til sik-
kerhed for lejers betalinger.

8.3. Hvis udlejer som falge af lejers misligholdelse overfor leveranderen ma betale forfaldne ydelser,
er udlejers krav pa refusion heraf pligtig pengeydelse i lejeforholdet.

§ 9. Aftalt regulering af lejen

9.1. Hvert &r pr. den 1. april, ferste gang den 1. april 2015, reguleres uden seerskilt varsel den umid-
delbart forud for reguleringen geeldende arlige leje med den procentvise andring i nettoprisin-
dekset fra marts maned det foregdende ar (gammelt indeks) til marts méned forud for regule-

ringstidspunktet (nyt indeks).
De arlige lejereguleringer kan beregnes efter felgende formel:

geeldende leje x nyt indeks
Gammelt indeks

= ny arsleje

9.2. Hvis Danmarks Statistik opherer med at beregne nettoprisindekset, skal reguleringen fremover
ske pa grundlag af et andet indeks, der afspejler prisudviklingen. Dette geelder ogsa for alle an-
dre ydelser, der ifalge denne kontrakt pristalsreguleres.

§ 10. Regulering af leje til markedslejen

10.1. Hver part kan forlange lejen reguleret til markedslejen i overensstemmelse med reglerne i§13i
erhvervslejeloven.
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§ 11. Vedligeholdelse og fornyelser

11.4.

11.2.

11.6.

Den udvendige vedligeholdelse og fornyelse pahviler udlejer. Dette gaelder dog ikke lejemalets
vinduer, ruder, dere og traevaerk.

Al indvendig vedligeholdelse og fornyelse af det lejede — d.v.s. alt inden for lejemalets fysiske
rammer — pahviler lejer, i det omfang dette er nadvendigt, for at det lejede kan holdes i god ved-
ligeholdelsesmaessig stand svarende til den standard, hvori det lejede blev overtaget pa ikraft-
treedelsestidspunktet. Lejer er desuden forpligtet til at vedligeholde og om fornadent forny leje-
malets vinduer, ruder og dere savel indvendigt som udvendigt.

. Lejer er herunder forpligtet til at foretage maling, hvidtning og tapetsering og vedligeholdelse og

om fornedent forny gulvbelaegninger, vand- og gashaner, elafbrydere, we-kummer, cisterner, va-
skekummer, badekar, hérde hvidevarer og eventuelle andre installationer af enhver art samt lase
og negler. Opregningen af fernaevnte dele, lejer skal vedligeholde, er ikke udtemmende men

blot eksempler.

. Udlejer er berettiget, men ikke forpligtet, til at foretage en arlig gennemgang af det lejede og

ejendommen i evrigt med henblik pa vurdering af vedligeholdelsesstand m.v.

Udlejer er berettiget til at iveerksaette arbejder savel i det lejede som udenfor det lejede i over-
ensstemmelse med reglerne i erhvervsiejelovens kap.5.

§ 12. Husorden og brug af udenoms- og fallesarealer

12.1.

12:2.

12.3.

12.4.

12.5.

Det pahviler lejer at iagttage, at der er god orden i det lejede, og at dette forvaltes pa en sadan
méde, at udlejers og de evrige lejeres interesser ikke kraenkes, hvorved seerligt fremhaeves:

at lejer skal omgas forsvarligt med det lejede og dettes tilbeher samt ejendommen i gvrigt, og

at der ikke mé parkeres cykler udenfor de dertil indrettede og anviste stativer. Biler tilharende le-
jer og hans personale og bes@gende ma kun parkeres pa ejendommen efter udlejers anvisnin-

ger.

Udlejer kan til enhver tid udfeerdige en husorden samt ordensregler, som lejer er pligtig at over-
holde.

Lejer forpligter sig til at remme lagerrum, der tillige fungerer som sikringsrum, inden for den til
enhver tid gaeldende lovmaessige tidsramme.

Brandvejen(se bilag 1) mellem Barnehytten og hallen til Savvaerket udger en del af et feellesare-
al i forhold til andre brugere pa ejendommen, som lejer ikke har eksklusiv brugsret til. Lejer ma
derfor vaere indstillet pa, at brandvejen ikke kan afspaerres for at forhindre andres adgang, men
at ogsa andre af ejendommens brugere og besegende feerdes og opholder sig pa brandvejen.

Det pahviler lejer at renholde hele det lejede areal, jf. Bilag 1, herunder ogsa at foretage n@d-
vendig snerydning og glatferebekaeampelse. Herudover skal lejer renholde facader samt vinduer

tilherende lejemalet.
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§ 13. Fraflytning og tilbagelevering af det lejede

13.1. Senest kl. 12.00 pa opharsdagen, hvilket tidspunkt herefter er kaldet opherstidspunktet — og
uanset om dette er en helligdag eller dagen fer en helligdag — skal lejer tilbagelevere det lejede
med hvad dertil herer i ryddet og rengjort stand og i @vrigt i den stand, det var péa ikrafttreedel-
sestidspunktet.

13.2. Inden opherstidspunktet har lejer — med mindre andet aftales med udlejer — ret og pligt til at fjer-
ne alt Ies@re og inventar samt tekniske installationer bekostet og indsat i det lejede af lejer mod
at bringe det lejede tilbage til den oprindelige stand pr. ikrafttreedelsestidspunktet.

13.3. Med mindre parterne skriftligt har aftalt, at aendringer i det lejedes indretning ikke skal tilbagefe-
res, har lejer pligt til at tilbagefere disse sendringer inden opherstidspunktet, saledes at det leje-
de fremtraeder, som det var indrettet pa ikrafttreedelsestidspunktet.

13.4. Senest p& opherstidspunktet gennemferes efter indkaldelse fra en af parterne en feelles besigti-
gelse af det lejede (flyttesyn) for fastszettelse af de vedligeholdelses- og retableringsarbejder,
som skal udfgres for lejers regning. Ved flyttesynet skal det lejede veere ryddet og rengjort. Ved
afslutningen af flyttesynet afleverer lejer samtlige nggler til det lejede, og udlejer udarbejder der-
efter en fraflytningsrapport. Efter flyttesynet er lejer felgelig afskaret fra at foretage vedligehol-
delses- og retableringsarbejder i det lejede.

13.5. Udlejer kan herefter forlange, at vaerdien af de vedligeholdelses- og retableringsforpligtelser, der
pahviler lejer, opgeres pr. opherstidspunktet og konverteres til et beleb, som betales kontant af
lejer til udlejer. Konvertering til kontantbelgbet sker pa grundlag af tilbud indhentet af udlejer. Le-
jer er pligtig at betale kontantbelabet, uanset om udlejer matte beslutte, at manglerne ikke skal
foranlediges udbedret og uanset arsagen hertil, eksempelvis ved enske om salg, nedrivning,
ombygning, andret indretning eller anvendelse af det lejede m.v. Fernaevnte geelder, uanset om
den opnéede pris ved et senere salg matte vaere upavirket af, at manglerne ikke er udbedret.
Tilsvarende gaelder fernaevnte, uanset om lejen ved genudlejning méatte vaere upavirket af, at
manglerne ikke er udbedret. | stedet for konvertering til kontantbelgb kan udlejer veelge at kraeve
vedligeholdelses- og retableringsarbejderne udfert for lejers regning og risiko.

13.6. Bortset fra skjulte fejl og mangler ved det lejede, kan udlejer ikke gere krav i medfer af §13.1 -
13.4 geeldende, hvis der er forlebet mere end 8 uger fra flyttesynet.

13.7. De ved flyttesynet konstaterede vedligeholdelses- og retableringsforpligtelser, der pahviler lejer,
som ikke er konverteret til kontantbeleb, udbedres af udlejer for lejers regning. Er udbedringen
ikke tilendebragt pa ophgrstidspunktet, kan udlejer kraeve betaling af ydelser i henhold til §§ 6 og

7 samt friholdelse for udgifterne i henhold til § 8 for den periode, der medgar til istandszettelsen
og indtil lejemalet er gjort i kontraktmaessig stand.

13.8. Udlejer har ret til at opsaette "til leje” skiltning i og ved lejemélet efter modtagelse af opsigelse.

§ 14. Moms

14.1. Udlejer er ikke momsregistreret.
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§ 15. Tinglysning og omkostninger

15.1. Lejer er berettiget til at lade naervaerende kontrakt lyse p& ejendommen. Kontrakten skal respek-
tere nuvasrende og fremtidige haeftelser samt byrder, der var tinglyst far kontraktens anmeldelse
til tinglysning.

15.2. Nar lejeforholdet opharer, er lejer forpligtet til at aflyse den tinglyste lejekontrakt. Der foretages
ikke tilbagebetaling af depositum, hverken helt eller delvist, far kontrakten er aflyst. Er dette ikke
sket inden 14 dage efter lejeforholdets opher, er udlejer berettiget, men ikke forpligtet, til at fore-
tage aflysningen for Iejers regning, idet lejers skriftlige opsigelse eller fogedens notering pa fun-
damentet ved en udsaettelsesforretning kan danne grundlag for aflysningen.

15.3. Hver part afholder egne omkostninger i forbindelse med oprettelsen af naervaerende lejekontrakt,
herunder honorar til egne radgivere, advokat m.v.

§ 16. Bilag

16.1. Til denne kontrakt herer felgende bilag:

Bilag 1. Tegning af lejemalets beliggenhed og udformning
Bilag 2. Foreningen Kettinge Gl. Savvaerks vedtaegter
Bilag 3. By- og Boligministeriets checkliste.

16.2. Lejer bekrasfter at have gennemlaest samtlige bilag til denne kontrakt, herunder vedlagte check-

liste fra By- og Boligministeriet, bilag 3.
/

Dato: (/,//‘ /(,/ Dato: /é - o/ L/

Som udlejer: Som lejer:

(e g s ki

Formand Carsten Henningsen Leder Karin Andersen

Y6 - g0ty

Dato: L// B il > I l/ Dato:

Som udlejer: Som lejer:

/ 1

Kasserer Mia Frederiksen Formand Charlotte Bohn Palle
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KETTINGE GL. SAVVARK

Dato: 9, maj 2022
Lejeméls nr.: 1

Allonge til lejekontrakt

Mellem Kettinge Gl. Savvaerk F.M.B.A. —cvr.nr, 33 94 60 80

Régelundevej 2
4892 Kettinge
som udlejer
og Bernehytten Kettinge Gl. Savveerk — cvr.nr. 33 73 53 75
Ragelundevej 2
4892 Keltinge
som lejer

P4 grund af nedrivning af Barnevogn-/opbevaringsrum og Cykelrum er der felgende aendringer i
det lejede:

§ 1. Det lejede
1.2 Det lejede omfatter feigende arealer:
1. Bygninger v/ legeplads (vuggestue + bernehave) ca. 338 m?
Z Halt-Bamevegn-/opbevaringsrum ca. 402 m?
3 Hal-4-Cykelrum-{Hvide-hal) ca. -278 m?
4. Heviebaenk- og vaerkstedsrum ca. 50 m?
5. Motorikrum (Kiasselokale) ca. 58 m?
6.  Depotlhal ca 180 m?
| it bruttoareal ca. 626 m?

Legeplads pa ca. 2.100 m2 er indeholdt i lejeds.

Det er mellem lejer og udlejer aftalt, at huslejen stiger 3.000,- kr./mdr..

Lejen er gasldende fra 1. april 2022

Herefter udger lejen pr. mdr. inkl. moms: kr. 13.500,-

Samlet leje pr. &r inkl. moms: kr. 162.000,-

§ 11. Vedligholdelser og fornyelser

Lejer hzefter ikke for indvendig vedligehold, som faige af mangelfuld udvendig vediigehold.
@vrige vilkér | lejekontrakten er ussndret
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Dato: l?{/ £ ;2{722 G{ > "‘2022_
Som udiejer: Som leje M //%
é’% %Aﬂgﬁ, 3
Formand: Carsten Henningsen Forﬁvand/Solie HDJ
4 ..
A/ ( 7 /i | A L /
Neestformand: Mia Frederiksen Naastformand: Kristian"Vennevold

Kettinge G!. Savvark F.m.b.a - Regelundeve] 2 - 4892 Kattinge - www.kettingesavvark.dk
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Dato: 27. januar 2015
Lejemals nr.: 2

LEJEKONTRAKT

Mellem Kettinge GI. Savvaerk F.M.B.A.

Ragelundevej 2
4892 Kettinge

som udlejer

og

Nysted Vandsportskiub™
Ragelundevej 2
4892 Kettinge

som lejer

Parterne

Det lejede

. Anvendelse

Ikrafttreeden/overtagelse
Opsigelse/ophgr
Fremleje og afstaelse

: Arlig ydelse og depositum
. Forbrugsregnskab (varme og vand)

@vrige udgifter og udgiftsarter
Aftalt regulering af lejen

. Regulering af leje til markedslejen

. Vedligeholdelse og fornyelser

. Husorden og brug af udenoms- og faellesarealer
. Fraflytning og tilbagelevering af det lejede

. Moms

. Tinglysning og omkostninger

. Bilag
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KETTINGE GL. SAVVARK

Parterne

Denne lejekontrakt indgas mellem

Udlejer:

0g
Lejer:

Navn: Kettinge Gl. Savvaerk A M.B.A. —cvr.nr. 33 94 60 90

Adresse: Ragelundevej 2
4892 Kettinge

(herefter kaldet udlejer)

Navn: Nysted Vansportsklub — cvr. nr. 35998810

Adresse: Ragelundevej 2
4892 Kettinge

(herefter kaldet lejer)

§ 1. Det lejede

141

1:2

1.3

14

Det lejede er beliggende pa matr.nr. 4h, Kettinge By, Kettinge, hvis grund og bygninger herefter
er kaldet ejendommen. Lejemalets postadresse er Ragelundevej 2, 4892 Kettinge.

Det lejede omfatter folgende arealer:

1. Garage ca. 100 m’
2. Del af store hal inkl. pavillon ca. 258 m’
| alt bruttoareal ca. 348 m’

Som herefter er kaldet det lejede.

| bruttoarealet kan indga eventuelle flugtveje/flugtkorridorer/ngdudgange uanset de hertil knytte-
de begraensninger.

Lejemalets beliggenhed og udformning fremgar af vedlagte tegning bilag 1.

§ 2. Anvendelse

2.1

Det lejede skal anvendes til opbevaring, undervisning og andre aktiviteter relateret til vand-
sportsklubben, og ma ikke uden udlejers skriftlige samtykke anvendes til andet formal. Lejemalet
ma kun anvendes til aktiviteter der er i overensstemmelse med Foreningen Kettinge GI. Sav-
veerks vedtaegter, der er vedlagt som bilag 2.

Forholdet til myndigheder og tredjemand

2.2.

2.3.

2.4

Lejer indestar for, at anvendelsen af det lejede til det ovenfor angivne erhverv pa ikraftraedelses-
tidspunktet, jf. § 3.1, ikke strider mod lokalplan eller anden offentlig planiagning.

Udlejer beerer hverken ansvar eller risiko for lejers konkrete anvendelse af lejemalet, herunder
for om antallet af personer i lejemalet medferer seerlige miljekrav eller krav til brandsikkerhed

m.v.

Lejer har ansvaret for, at den aftalte anvendelse ikke omfattes af szerlige offentlige forskrifter og
har pligt til at indhente og opretholde alle tilladelser, der kraeves med hensyn til det lejedes ind-

retning og drift, herunder forskrifter vedrarende miljg- og brandforhold. Udlejer skal uden ugrun-
det ophold underrettes om myndighedskrav og modtage kopi af de forngdne tilladelser.
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2.5.

2.8.

Lejers anvendelse mé ikke medfere lugt-, stgj-, eller lysgener eller pd anden made veere til gene
for gvrige lejere i ejendommen eller andre. Lejer skal sikre, at dennes personale og andre, der
far adgang til det lejede omgas dette forsvarligt.

Udlejer er berettiget til at udleje eller anvende andre lokaler i ejendommen til samme branche og
samme anvendelse som lejers.

Fysiske forhold, herunder skiltning

2.7

2.8.

29

2.10.

211,

212

Skiltning, flagning og anden form for reklame pa og ved ejendommen samt opsaetning af marki-
ser, solafskeermning og lignende ma kun foretages efter udlejers forud indhentede skriftige an-
visning og godkendelse og skal i svrigt ske i overensstemmelse med de servitutter og til enhver
tid geeldende myndighedskrav, der er geeldende for ejendommen.

AEndringer i det lejede mé& kun foretages med udlejers skriftlige godkendelse. Lejer har efter ud-
lejers rimeligt begrundede anvisninger ret til at foretage installationer og ombygninger, nar &n-
dringerne sker for at opfylde krav fra en offentlig myndighed vedrgrende kontraktmaessig anven-

delse af det lejede.

Alle omkostninger i forbindelse med ovennaevnte tiltag betales af lejer, der er pligtig til selv at
indhente alle myndighedsgodkendelser samt serge for, at eventuelle betingelser for godkendel-
sen til stadighed opfyldes.

Lejer er erstatningsansvarlig for enhver skade, som paferes det lejede eller ejendommen i avrigt
som falge af lejers skilte m.v., installationer eller ombygninger.

Hvis lejeren har foretaget andringer af det lejede, er lejeren ved lejeforholdets opher forpligtet til
at retablere det lejede, med mindre udlejer skriftligt har frafaldet dette krav.

Udlejer kan forlange, at lejeren, inden en zndring foretages, indbetaler et rimeligt depositum til
sikkerhed for opfyldelsen af retableringspligten.

Ved fraflytning skal lejer for egen regning fierne skilte og andre genstande anbragt pa ejendom-
men i henhold til ovennaevnte, med mindre udlejer skriftligt frafalder kravet herom.

§ 3. Ikrafttraeden/overtagelse

3.1. Det lejede overtages af lejer den 1. november 2014, hvilket tidspunkt herefter er kaldet ikrafttrae-
delsestidspunktet.

3.2. Lejemalet overtages som det henstar pa ikrafttraedelsestidspunktet. Lejemalet er ikke istandsat,
og der kan forekomme uteetheder i tag og facade.

3.3. Eventuelle mindre vasentlige mangler ved det lejede, der ikke hindrer lejers brug heraf, udsky-
der ikke ikrafttraadelsestidspunktet og berettiger ikke lejer til afslag i lejen.

3.4. Safremt det lejede ikke kan tages i brug pa ikrafttreedelsestidspunktet, og dette skyldes den tidli-
gere lejers forhold (f.eks. dennes manglende rettidige fraflytning eller manglende istandszettelse)
eller uventede istandsaettelsesbehov, kan udlejer udskyde ikrafttreedelsestidspunktet med det
tidsrum, som denne forsinkelse medferer. Udlejer er dog ikke berettiget til at udskyde ikrafttrae-
delsestidspunktet med mere end 3 maneder.

3.5. Bortset fra skjulte fejl og mangler ved det lejede, kan lejer ikke paberabe sig mangler, der ikke
skriftligt er gjort gzeldende over for udlejer senest to uger efter ikrafttraedelsestidspunktet.
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3.6.

Det er szerligt aftalt, at lejer i lejeperioden skal etablere gipsvaeg i et omfang som vist pa bilag 1,
samt at lejer har ret, men ikke pligt, til at iszette en port i den nordvendte gavl, etablere indkersel
til porten over plaenen nord for bygningen og/eller udskifte facadebeklaedning. Lejer har endvide-
re ret, men ikke pligt, til helt eller delvist at fierne den nordlige pavillon pa Bilag 1 angivet som
Lokale 6 og Lokale 7. For alle farnaevnte aendringer i det lejedes indretning bortfalder lejers pligt
i henhold til § 13.3. Lejer skal inden 31.12.16 istandseette facadebeklaedningen,

§ 4. Opsigelse/ophor

41.
4.2.

4.3.

4.4,

4.5.

Lejeforholdet kan fra lejers side tidligst opsiges til fraflytning den 1. november 2015.
Lejeforholdet kan fra udlejers side tidligst opsiges til fraflytning den 1. november 2044.

Savel lejers som udlejers opsigelse skal ske med 6 maneders varsel til fraflytning den 1. ien
maned.

Ved opsigelse fra udlejers side har lejer ret til erstatning efter reglerne i erhvervsiejelovens § 66,
stk. 2. Sker opsigelsen pa grund af lejers misligholdelse, har lejer dog ikke krav pa erstatning.
Erstatningen kan ikke overstige evt. erlagt depositum.

Safremt arealet edelaegges uopretteligt ved brand eller anden ulykke, bringes lejeforholdet i
henhold til naerveerende kontrakt til ophar

§ 5. Fremleje og afstaelse

5.1

5.2

Lejeren ma ikke fremleje eller p& anden made helt eller delvist overlade brugen af det lejede til
andre.

Lejer har ikke afstielsesret og genindtreedelsesret i overensstemmelse med erhvervslejelovens
§ 55.

§ 6. Arlig ydelse og depositum

6.1. Lejen udger inkl. moms: 1.500,- kr. pr. mdr.

Samlet leje pr. ar. inkl. moms kr. 18.000,-

6.2. | lejen indgar skatter og afgifter pr. 1.maj 2014 Ved fremtidige zendringer i skatter og afgifter vil
denne dato blive taget som udgangspunkt. Lejeforhgjelse eller —nedsaettelse vil ske pa grundlag
af savel satseendringer som forbrugsaendringer.

6.3. Senest samtidig med lejers underskrift p4 denne kontrakt betaler lejer et depositum svarende til
3 maneders leje. Udlejer kan forlange, at depositum reguleres séledes, at det til enhver tid sva-
rer til 3 maneders aktuel leje. Depositum forrentes ikke.

6.4. Depositum indestar til sikkerhed for ethvert mellemvaerende mellem lejer og udlejer i forbindelse
med lejeforholdet herunder til sikkerhed for lejers forpligtelser i forbindelse med fraflytning. De-
positum tilbagebetales, nar lejemélet er ophert, lejekontrakten er aflyst, og ethvert krav fra udle-
jers side er fyldestgjort.

6.5. Udover lejen betaler lejer en andel af udgifterne i henhold til forbrugsregnskabet, jf. § 7.

6.6. Alle krav som udspringer af denne lejekontrakt eller erhvervslejeloven er pligtig pengeydelse.
Manglende eller for sen betaling kan derfor medfere ophaevelse af lejemalet.
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§ 7. Forbrugsregnskab (varme og vand)

i

12

Der er ikke etableret varme og vand i det lejede omrade. Lejer ma ikke etablere varmeforsyning
eller vandforsyning uden udlejers skriftlige samtykke.

Forbrugsregnskabet udarbejdes samlet for lokaler i ejendommen eller for enheder, som har feel-
les varmeforsyning med denne. Udlejer kan indskraenke eller udvide de enheder, som har feelles
varmeforsyning med ejendommen, samt sndre i fordelingen blandt de enheder, som deltager i

den feelles varmeforsyning.

7.3. | forbrugsregnskabet indgar felgende udgifter:

Lejemalets anslaede

andel pr. ar.

7.3.1. Braendsel til opvarmning 0,- kr.
7.3.2. Den samlede udgift til flernvarme 0,- kr.
7.3.3. Energimeerkning og udarbejdelse af ener- 0,- kr.

giplan m.v.
7.3.4. Kontrol, eftersyn og vedligeholdelse af 0,- kr.

tekniske anleeg / fastbraendselskedler,

herunder kedelanleeg, varmevekslere,

varmeanlzeg, ventilations- og klimaanleeg

samt andre energiforbrugende anlzeg.
7.3.5. Vandforbrug og vandafledningsafgifter i 1.000,- kr.

det omfang disse kan fordeles efter mélere

7.4. Specifikationen omfatter ikke udgiftsarter, der ikke er kendt ved denne aftales indgaelse, hvilke
udgifter udlejer derfor tillige kan lade indga i forbrugsregnskabet.

7.5. Endelig opgerelse over forbrugsudgifterne foretages en gang érligt, for tiden for perioden 1. ja-
nuar til 31. december. Udlejer kan med 2 ugers skriftligt varsel omlaegge forbrugsregnskabsperi-
oden. Omlzegningsperioden kan omfatte mere eller mindre end 12 maneder.

7.6. Forbrugsudgifterne fordeles mellem lejerne indbyrdes dels pa grundlag af fordelingsmalere i le-
jemélene i det omfang sadanne findes, og dels under hensyn til areal og veerelses- og hanean-
dele. Udlejer forbeholder sig ret til nér som helst og uden varsel at zendre fordelingskriterierne,
hvis dette giver en mere korrekt fordeling af udgifterne.

7.7. Til deekning af forbrugsudgifterne fastszetter udlejer a’conto belgb, som forfalder til betaling sam-
tidig med lejen, jf. § 6.2. Tillaegsbetaling vedrerende forbrugsregnskabet forfalder til betaling ef-
ter pakrav fra udlejer.

7.8.  Udlejer er uden ansvar for forbigaende forstyrrelser i leveringen af vand og varme, men er for-
pligtet til at s@ge disse afhjulpet snarest muligt.

7.9. Lejer betaler gebyr for aflaeesning af varme og vand ved fraflytning.

7.10. Ved flytteafregning er udlejer berettiget til at tilbageholde et belgb til sikkerhed for betaling af
varme- og vandregnskab.
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§ 8. Gvrige udgifter og udgiftsarter

8.1. Udover lejen, jf. § 6, og de i § 7 naevnte udgifter skal lejeren, i det omfang det er muligt, betale
felgende udgifter direkte til leverandaren:

8.1.1 Elforbrug i det lejede.
Det pahviler lejer at opsaette bimaler pa nye forbrugssteder.

8.1.2. Bortskaffelse af virksomhedsaffald. Placeringen af affaldscontainere skal ske efter
udlejers anvisning.

8.1.3. Lejer drager selv omsorg for inden ikrafttraedelsestidspunktet, dvs. inden indretnin-
gen af det lejede med inventar m.v. og varelager, at tegne sadvanlig butiks- og/eller
erhvervsforsikring omfattende brand, tyveri og driftstab. Forsikringen ber som mini-
mum omfatte sével varelager og inventar som "arlig fortjeneste” samt glas- og kum-

meforsikring.

Skulle der i lejeforholdets lgbetid opsta skader pa lejers ejendom (f.eks. inventar og
lignende) som felge af fejl, mangler eller undladelser ved det lejede, kan udlejer kun
geres ansvarlig herfor, safremt udlejer har handlet uagtsomt.

8.1.4. |Ifalder udlejer i medfer af foranstaende erstatningsansvar, kan erstatningsansvaret
pr. skadesbegivenhed maksimalt udgere et belgb svarende til det af lejer aktuelt ind-
betalte depositum pa skadestidspunktet.

8.2. Hvis udlejer trods det direkte kundeforhold mellem lejer og leveranderen haefter over for leve-
randeren for nogen af de navnte leverancer, kan udlejer forlange et saerskilt depositum til sik-

kerhed for lejers betalinger.
8.3. Huvis udlejer som felge af lejers misligholdelse overfor leverandgren ma betale forfaldne ydelser,
er udlejers krav pa refusion heraf pligtig pengeydelse i lejeforholdet.
§ 9. Aftalt regulering af lejen

9.1. Hvert ar pr. den 1. april, ferste gang den 1. april 2015, reguleres uden saerskilt varsel den umid-
delbart forud for reguleringen geeldende arlige leje med den procentvise andring i nettoprisin-
dekset fra marts méned det foregaende ar (gammelt indeks) til marts maned forud for regule-

ringstidspunktet (nyt indeks).
De arlige lejereguleringer kan beregnes efter falgende formel:

geeldende leje x nyt indeks
Gammelt indeks

=ny arsleje

9.2. Hvis Danmarks Statistik ophgrer med at beregne nettoprisindekset, skal reguleringen fremover
ske pa grundlag af et andet indeks, der afspejler prisudviklingen. Dette gaelder ogsa for alle an-
dre ydelser, der ifglge denne kontrakt pristalsreguleres.

§ 10. Regulering af leje til markedslejen

10.1. Hver part kan forlange lejen reguleret til markedslejen i overensstemmelse med reglerne i § 13 i
erhvervslejeloven.

Form. 10-01-B2 Side 6 af 9
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§ 11. Vedligeholdelse og fornyelser

11.1.

11.2.

11.5.

Den udvendige vedligeholdelse og fornyelse pahviler udlejer. Dette gaelder dog ikke lejemalets
vinduer, ruder og dere.

Al indvendig vedligeholdelse og fornyelse af det lejede —d.v.s. alt inden for lejemalets fysiske
rammer — pahviler lejer, i det omfang dette er nadvendigt, for at det lejede kan holdes i god ved-
ligeholdelsesmzessig stand svarende til den standard, hvori det lejede blev overtaget pa ikraft-
treedelsestidspunktet. Lejer er desuden forpligtet til at vedligeholde og om fornadent forny leje-
malets vinduer, ruder og dere savel indvendigt som udvendigt.

. Lejer er herunder forpligtet til at foretage maling, hvidtning og tapetsering og vedligeholdelse og

om fornadent forny gulvbelzegninger, vand- og gashaner, elafbrydere, we-kummer, cisterner, va-
skekummer, badekar, harde hvidevarer og eventuelle andre installationer af enhver art samt lase
og nagler. Opregningen af farnaevnte dele, lejer skal vedligeholde, er ikke udtemmende men

blot eksempler.

. Udlejer er berettiget, men ikke forpligtet, til at foretage en arlig gennemgang af det lejede og

ejendommen i gvrigt med henblik p& vurdering af vedligeholdelsesstand m.v.

Udlejer er berettiget til at ivaerksaette arbejder savel i det lejede som udenfor det lejede i over-
ensstemmelse med reglerne i erhvervslejelovens kap.5.

§ 12. Husorden og brug af udenoms- og faellesarealer

12:1;

12.2.

12:38.

12.4.

12.5.

Fom. 10-01-B2

Det pahviler lejer at iagttage, at der er god orden i det lejede, og at dette forvaltes pa en sadan
made, at udlejers og de @vrige lejeres interesser ikke kraenkes, hvorved szerligt fremhaeves:

at lejer skal omgas forsvarligt med det lejede og dettes tilbehgr samt ejendommen i @vrigt, og

at der ikke ma parkeres cykler udenfor de dertil indrettede og anviste stativer. Biler tilherende le-
jer og hans personale og besggende ma kun parkeres pa ejendommen efter udlejers anvisnin-

ger.

Lejer forpligter sig til at remme lagerrum, der tillige fungerer som sikringsrum, inden for den til
enhver tid geeldende lovmaessige tidsramme.

Brandvejen(se bilag 1) mellem Bernehytten og hallen til Savvaerket udger en del af et feellesare-
al i forhold til andre brugere pa ejendommen, som lejer ikke har eksklusiv brugsret til. Lejer ma
derfor vaere indstillet p&, at brandvejen ikke kan afspzerres for at forhindre andres adgang, men
at ogsa andre af ejendommens brugere og besggende faerdes og opholder sig pa brandvejen.

Det pahviler lejer at renholde hele det lejede areal, jf. Bilag 1, herunder ogsa at foretage ngd-
vendig snerydning og glatferebekaempelse til eget lejemal. Herudover skal lejer renholde facader
samt vinduer tilhgrende lejemalet.

Lejer har ret og adgang til at benyttetoiletter i ejendommens feellesarealer

Side 7 af 9
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§ 13. Fraflytning og tilbagelevering af det lejede

13.1. Senest kl. 12.00 pa ophersdagen, hvilket tidspunkt herefter er kaldet opherstidspunktet — og
uanset om dette er en helligdag eller dagen far en helligdag — skal lejer tilbagelevere det lejede
med hvad dertil hgrer i ryddet og rengjort stand og i @vrigt i den stand, det var pa ikrafttraadel-

sestidspunktet.

13.2. Inden ophgrstidspunktet har lejer — med mindre andet aftales med udlejer — ret og pligt til at fjer-
ne alt l@sare og inventar samt tekniske installationer bekostet og indsat i det lejede af lejer mod
at bringe det lejede tilbage til den oprindelige stand pr. ikrafttreedelsestidspunktet.

13.3. Med mindre parterne skriftligt har aftalt, at 2endringer i det lejedes indretning ikke skal tilbagefe-
res, har lejer pligt til at tilbagefere disse @ndringer inden opherstidspunktet, saledes at det leje-
de fremtraeder, som det var indrettet pa ikrafttraedelsestidspunktet.

13.4. Senest pa opharstidspunktet gennemfares efter indkaldelse fra en af parterne en feelles besigti-
gelse af det lejede (flyttesyn) for fastsaettelse af de vedligeholdelses- og retableringsarbejder,
som skal udfgres for lejers regning. Ved flyttesynet skal det lejede veere ryddet og rengjort. Ved
afslutningen af flyttesynet afleverer lejer samtlige negler til det lejede, og udlejer udarbejder der-
efter en fraflytningsrapport. Efter flyttesynet er lejer falgelig afskaret fra at foretage vedligehol-
delses- og retableringsarbejder i det lejede.

13.5. Udlejer kan herefter forlange, at veerdien af de vedligeholdelses- og retableringsforpligtelser, der
pahviler lejer, opgeres pr. opharstidspunktet og konverteres til et belgb, som betales kontant af
lejer til udlejer. Konvertering til kontantbelgbet sker pé grundlag af tilbud indhentet af udlejer. Le-
jer er pligtig at betale kontantbelgbet, uanset om udlejer matte beslutte, at manglerne ikke skal
foranlediges udbedret og uanset arsagen hertil, eksempelvis ved gnske om salg, nedrivning,
ombygning, endret indretning eller anvendelse af det lejede m.v. Fernaevnte gaelder, uanset om
den opnaede pris ved et senere salg matte veere upavirket af, at manglerne ikke er udbedret.
Tilsvarende gzelder farnaevnte, uanset om lejen ved genudlejning matte vaere upavirket af, at
manglerne ikke er udbedret. | stedet for konvertering til kontantbelgb kan udlejer vaelge at kraeve
vedligeholdelses- og retableringsarbejderne udfert for lejers regning og risiko.

13.6. Bortset fra skjulte fejl og mangler ved det lejede, kan udlejer ikke gere krav i medfer af §13.1 -
13.4 geeldende, hvis der er forlebet mere end 8 uger fra flyttesynet.

13.7. De ved flyttesynet konstaterede vedligeholdelses- og retableringsforpligtelser, der pahviler lejer,
som ikke er konverteret til kontantbelgb, udbedres af udlejer for lejers regning. Er udbedringen
ikke tilendebragt pa opherstidspunktet, kan udlejer kraeve betaling af ydelser i henhold til §§ 6 og

7 samt friholdelse for udgifterne i henhold til § 8 for den periode, der medgar til istandszettelsen
og indtil lejemalet er gjort i kontraktmeaessig stand.

13.8. Udlejer har ret til at opseette "til leje” skiltning i og ved lejemalet efter modtagelse af opsigelse.

§ 14. Moms

14.1. Udlejer er ikke momsregistreret.

Form. 10-01-B2 Side 8 af 9
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§ 15. Tinglysning og omkostninger

Lejer er berettiget til at lade naervaerende kontrakt lyse pa ejendommen. Kontrakten skal respek-

15.1.
tere nuvasrende og fremtidige heeftelser samt byrder, der var tinglyst far kontraktens anmeldelse
til tinglysning.

15.2. Nar lejeforholdet opharer, er lejer forpligtet til at aflyse den tinglyste lejekontrakt. Der foretages
ikke tilbagebetaling af depositum, hverken helt eller delvist, fer kontrakten er aflyst. Er dette ikke
sket inden 14 dage efter lejeforholdets opher, er udlejer berettiget, men ikke forpligtet, til at fore-
tage aflysningen for lejers regning, idet lejers skriftlige opsigelse eller fogedens notering pa fun-
damentet ved en udsaettelsesforretning kan danne grundlag for aflysningen.

15.3. Hver part atholder egne omkostninger i forbindelse med oprettelsen af naerveerende lejekontrakt,
herunder honorar til egne radgivere, advokat m.v.

§ 16. Bilag

16.1. Til denne kontrakt herer felgende bilag:

Bilag 1. Tegning af lejemalets beliggenhed og udformning
Bilag 2. Foreningen Kettinge GI. Savveerks vedtasgter
Bilag 3. By- og Boligministeriets checkliste.

16.2. Lejer bekraefter at have gennemlaest samtlige bilag til denne kontrakt, herunder vedlagte check-
liste fra By- og Boligministeriet, bilag 3.

Dato: Dato:

Som udlejer: Som lejer:

Formand Carsten Henningsen

Formand Christian Lau S@rensen

Dato: Dato:
Som udlejer: Som lejer:
Kasserer Mia Frederiksen Naestformand Bo Rasmussen
Form. 10-01-B2 Side 9af 9

Kettinge Gl. Savvaerk F.mb.a - RégelundevejZ - 4892 Kettinge - www kettingesavvark.dk

39



0

* KETTINGE GL SAVVARK

Dato: 3. februar 2025
Lejemals nr.: 3

LEJEKONTRAKT

§ 1. Parterne oq det lejede:

Mellem undertegnede

som udlejer

og medundertegnede

som lejer

er indgaet lejekontrakt vedrgrende depotrum beliggende Ragelundevej 2, 4892
Kettinge

§ 2. Benyttelse af det lejede:

Lejemalet ma ikke uden skriftligt samtykke fra udlejer benyttes til andet end depotrum
uden fremlejeret.

§ 3. Lejemalets begyndelse og opher:

Lejemalet begynder den 1. april 2014 og fortseetter indtil det skriftligt opsiges af en af
parterne med 1 maneds skriftligt varsel til fraflytning den forste i en maned.

Side 1 af 2
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§ 4. Lejen og dens betaling:

Den arlige leje andrager kr. 2.400,00 skriver kroner totusindefirehundrede 00/100 som
betales pa den af udlejer anviste made, manedsvis forud hver den farste.

| lejen indgar skatter og afgifter pr. d. 1. april 2014.
Ved fremtidige aendringer i skatter og afgifter vil denne dato blive taget som

udgangspunkt.
Eventuelle udgifter til elektricitet afregnes saerskilt af lejer.

Som depositum betales kr. 600,00 til sikkerhed for lejerens forpligtelser ved fraflytning.
Depositaet forrentes ikke til lejer.

§ 5. Vedligeholdelse:

Den indvendige vedligeholdelse pahviler lejer.

Lejemalet overtages som beset, og skal ved fraflytning afleveres i god vedligeholdt
stand.

Der skal ved fraflytning betales leje m.v. i en eventuel istandsaettelses- og
reetableringsperiode.

§ 6. Andre bestemmelser:

Underskrift af naerveerende kontrakt er ikke dokumentation for indbetalt leje eller
depositum.

Kettinge, den 6. maj 2014

Udlejer — Kasserer Mia Frederiksen Lejer

Kettinge Gl. Savvaerk Fam. Rasmussen
Ragelundevej 2 Hegevej 3

4892 Kettinge 4892 Kettinge
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Guldborgsund Kommune BBR-meddelelse
/ TM Data Oplysninger fra Bygnings- og Boligregistret

Afsender
Guldborgsund Kommune, TM Data
Parkvej 37, 4800 Nykebing F.

Ejendomsnummer (BFE-nr.): 3082002
Udskriftsdato: 16.04.2025

Denne BBR-meddelelse er hentet via selvbetjening.

Tilfejelser eller rettelser bedes oplyst til kommunen pa: bbrrettelse@guldborgsund.dk eller tif. 54 73 20 30.
Ejere af eiendommen kan desuden benytte selvbetjeningsl@sningen pa www.bbr dk.
Yderligere information om BBR-meddelelsen findes il sidst i dette dokument.

Oplysninger om ejendom

Ejendomsnummer (BFE-nr.): 3082002

BBR-adresse: Ragelundevej 2 (vejkode 1702), 4892 Kettinge

Ejendommen bestar af: 1 grund

Ejendommen har tidligere haft eller vaeret en del af kommunalt ejendomsnummer: 376-11271

Oplysninger om grund
Adresse: Ragelundevej 2, 4892 Kettinge

Grundens areal fra Matriklen: 8353 m?
Matrikelnummer: 4h, Ejerlavsnavn: Kettinge By, Kettinge (ejerlavskode 470852)

Vandforsyning og aflebsforhold
Grundens vandforsyning: Privat vandforsyningsanleeg (kode 2)
Grundens aflgbsforhold: Afleb til offentligt kloaksystem (kode 10)

Bygninger tilknyttet grund

Bygning 1

Bygningens anvendelse: Grundskole (kode 421)
Opforelsesar: 1898

Om-/tilbygningsar: 2002

Antal etager: 1

Beliggenhed

Adresse: Ragelundevej 2, 4892 Kettinge

Matrikelnummer: 4h, Ejerlavsnavn: Kettinge By, Kettinge (ejerlavskode 470852)
Kvalitet af koordinatszet: Sikker geckodning (kode 1)

Materialer
Ydervagsmateriale: Fibercement herunder asbest (kode 3)
Tagdaskningsmateriale: Fibercement herunder asbest (kode 3)

Varmeforsyning
Bygningens varmeinstallation: Fjernvarme/blokvarme (kode 1)

BBR-meddelelse Udskriftsdato: 16.04.2025
Ejendomsnummer (BFE-nr.): 3082002 Side 1 af9

43



Bolig- og erhvervsareal Arealer i grundplan

Bygningens samlede boligareal: 0 m?* | Bebygget areal: 2871 m?
heraf Areal af lovlig beboelse i keelder: 0 m? | Overdsekket areal: 0m?

Bygningens samlede er_hvervsareal: 2871 m? 7 T W
heraf Areal af erhverv i kalder: 0m?

Samlet andet areal: 0m?

Etagernes areal heraf Areal af indbygget affaldsrum: 0m?

Samlet bygningsareal: 2871 m? heraf Areal af indbygget garage: om?

Keelderens areatl: 0m? heraf Areal af indbygget carport: 0m?
heraf Keelderens udnyttede areal: 0m? heraf Areal af indbygget udhus: 0m?
heraf Areal af dyb keelder: 0m? heraf Areal af indbygget udestue: 0m?
heraf Areal af garage i keelder: 0m? heraf Areal af lukkede overdaekninger: 0m?

Tagetagens areal: 0 m? heraf Areal af udvendig efterisolering: 0 m?
heraf Tagetagens udnyttede areal: 0om? heraf @vrige arealer: 0m?

Bemaerkninger om bygning

273 M2 ER VAERKSTEDSLOKALE

267 M?. ER UNDERVISNINGSLOKALE

Enheder tilknyttet Bygning 1

Enhed: Ragelundevej 2

Enhedens anvendelse: Grundskole (kode 421)

Kekkenforhold: Ingen fast kogeinstallation (kode H)

Enhedens samlede areal: 2871 m* | Antal veerelser: 2
heraf Enhedens boligareal: 0m? heraf Antal veerelser til erhverv: 2
heraf Enhedens erhvervsareal: 2871 m?

Bygning 2

Bygningens anvendelse: Daginstitution (kode 441)
Opferelsesar: 1898

Om-/tilbygningsar: 2001

Antal etager: 1

Beliggenhed

Adresse: Ragelundevej 2, 4892 Kettinge

Matrikelnummer: 4h, Ejerlavsnavn: Kettinge By, Kettinge (ejerlavskode 470852)
Kvalitet af koordinatsest: Sikker geokodning (kode 1)

Materialer
Ydervaegsmateriale: Mursten (kode 1)
Tagdaskningsmateriale: Fibercement herunder asbest (kode 3)

Varmeforsyning
Bygningens varmeinstallation: Fjernvarme/blokvarme (kode 1)

BBR-meddelelse
Ejendomsnummer (BFE-nr.): 3082002

Udskriftsdato: 16.04.2025
Side 2 af 9
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Bolig- og erhvervsareal Arealer i grundplan

Bygningens samlede boligareal: 0m? | Bebygget areal: 330 m?
heraf Areal af lovlig beboelse i kaelder: 0 m? | Overdeekket areal: om?

Bygningens samlede erlhvervsarealz 106 m? Anilre arealer
heraf Areal af erhverv i keelder: 0m?

Samlet andet areal: 0m?

Etagernes areal heraf Areal af indbygget affaldsrum: 0m?

Samlet bygningsareal: 330 m? heraf Areal af indbygget garage: 0m?

Keelderens areal: 0 m? heraf Areal af indbygget carport: 0m?
heraf Kaelderens udnyttede areal: 0 m? heraf Areal af indbygget udhus: 0m?
heraf Areal af dyb keelder: 0om? heraf Areal af indbygget udestue: 0m?
heraf Areal af garage i keelder: om? heraf Areal af lukkede overdaskninger: 0m?

Tagetagens areal: 0m? heraf Areal af udvendig efterisolering: 0m?
heraf Tagetagens udnyttede areal: 0m? heraf @vrige arealer: 0m?

Bemaerkninger om bygning

Privat daginstitution indrettet i 2011

Enheder tilknyttet Bygning 2

Enhed: Ragelundevej 2, 1

Enhedens anvendelse: Daginstitution (kode 441)

Kokkenforhold: Eget kekken med afleb (kode E)

Enhedens samlede areal: 106 m? | Antal vandskyllende toiletter: 1
heraf Enhedens boligareal: 0 m? | Antal veerelser: 2
heraf Enhedens erhvervsareal: 106 m? heraf Antal veerelser til erhverv: 2

Bygning 4

Bygningens anvendelse: Bygning til energidistribution (kode 232)
Opferelsesar: 1980
Antal etager: 1

Beliggenhed

Adresse: Ragelundevej 2, 4892 Kettinge

Matrikelnummer: 4h, Ejerlavsnavn: Kettinge By, Kettinge (ejerlavskode 470852)
Kvalitet af koordinatsaet: Sikker geokodning (kode 1)

Materialer
Ydervaegsmateriale: Betonelementer (kode 6)
Tagdaekningsmateriale: Andet materiale (kode 90)

Varmeforsyning
Bygningens varmeinstallation: Fjernvarme/blokvarme (kode 1)

BBR-meddelelse
Ejendomsnummer (BFE-nr.): 3082002

Udskriftsdato: 16.04.2025
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45



Bolig- og erhvervsareal Arealer i grundplan
Bygningens samlede boligareal: 0m? | Bebygget areal: 130 m?
heraf Areal af lovlig beboelse i kalder: 0 m* | Overdaekket areal: 0m?
Bygningens samlede erhvervsareal: 130 m? y Y ———
heraf Areal af erhverv i keelder: 0m?
Samlet andet areal: 0m?
Etagernes areal heraf Areal af indbygget affaldsrum: 0m?
Samlet bygningsareal: 130 m? heraf Areal af indbygget garage: 0m?
Keelderens areal: 0m? heraf Areal af indbygget carport: 0m?
heraf Keelderens udnyttede areal: 0m? heraf Areal af indbygget udhus: om?
heraf Areal af dyb keelder: 0m? heraf Areal af indbygget udestue: 0m?
heraf Areal af garage i keelder: 0m? heraf Areal af lukkede overdaekninger: 0m?
Tagetagens areal: 0 m? heraf Areal af udvendig efterisolering: 0 m?
heraf Tagetagens udnyttede areal: 0m? heraf @vrige arealer: 0m?
Bemaerkninger om bygning
VARMECENTRAL
Enheder tilknyttet Bygning 4
Enhed: Ragelundevej 2
Enhedens anvendelse: Enhed til energidistribution (kode 232)
Enhedens samlede areal: 130 m?
heraf Enhedens boligareal: 0 m?
heraf Enhedens erhvervsareal: 130 m?
Bygning 5
Byaningens anvendelse: Bygning til lager (kode 323)
Opfarelsesar: 1898
Om-/tilbygningsar: 1969
Antal etager: 1
Beliggenhed
Adresse: Ragelundevej 2, 4892 Kettinge
Matrikelnummer: 4h, Ejerlavsnavn: Kettinge By, Kettinge (ejerlavskode 470852)
Kvalitet af koordinatsaet: Sikker geokodning (kode 1)
Materialer
Yderveegsmateriale: Mursten (kode 1)
Tagdeskningsmateriale: Betontagsten (kode 4)
Varmeforsyning
Bygningens varmeinstallation: Centralvarme med én fyringsenhed (kode 2)
Opvarmningsmiddel: Andet (kode 9)
BBR-meddelelse Udskriftsdato: 16.04.2025
Side 4 af 9
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Bolig- og erhvervsareal

Bygningens samlede boligareal: 0m?
heraf Areal af lovlig beboelse i kzelder: 0m?

Bygningens samlede erhvervsareal: 459 m?
heraf Areal af erhverv i keelder: 0om?

Etagernes areal

Samlet bygningsareal: 459 m?

Keelderens areal: 0 m?
heraf Kalderens udnyttede areal: 0m?
heraf Areal af dyb keelder: o0m?
heraf Areal af garage i keelder: om?

Tagetagens areal: 0 m?
heraf Tagetagens udnyttede areal: 0m?

Bemarkninger om bygning

58 KVM ER KONTOR OG 401 KVM ER LAGER.

Enheder tilknyttet Bygning 5

Enhed: Ragelundevej 2

Enhedens anvendelse: Enhed til lager (kode 323)

Enhedens samlede areal: 459 m?
heraf Enhedens boligareal: 0om?

459 m?

heraf Enhedens erhvervsareal:

Bygning 6
Bygningens anvendelse: Garage (kode 910)
Opforelsesar: 1954

Beliggenhed
Adresse: Ragelundevej 2, 4892 Kettinge

Arealer i grundplan
Bebygget areal:
Overdeekket areal:

Andre arealer

Samlet andet areal:
heraf Areal af indbygget affaldsrum:
heraf Areal af indbygget garage:
heraf Areal af indbygget carport:
heraf Areal af indbygget udhus:
heraf Areal af indbygget udestue:

heraf Areal af lukkede overdeekninger:

heraf Areal af udvendig efterisolering:
heraf @vrige arealer:

Matrikelnummer: 4h, Ejerlavsnavn: Kettinge By, Kettinge (ejerlavskode 470852)

Kvalitet af koordinatsaet: Sikker geokodning (kode 1)

Materialer
Ydervaegsmateriale: Mursten (kode 1)

Tagdaekningsmateriale: Fibercement herunder asbest (kode 3)

Arealer i grundplan
Bebygget areal:
Overdaskket areal:

35 m?
0om?

Bemarkninger om bygning
Garage
Oprettet via geokoderen.dk af BBR Erhvervsservice

BBR-meddelelse
Ejendomsnummer (BFE-nr.): 3082002

459 m?

0om?
0m?
0m?
0m?
0m?
0m?
0m?
0m?
0m?

Udékriftsdato: 16.04.2025
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Oplysninger om byggesager tilknyttet ejendom

Byggesagsnummer: 20200761 + 20/27325
Byggesagen vedrarer: Bygning 5

Byggesagstype: Nedrivning (hel) (kode 32)

Dato for modtagelse af ans@gning: 25.08.2020

Dato for byggetilladelse: 26.08.2020

Dato for pabegyndelse: Ingen oplysning registreret

BBR-heddeIelse
Ejendomsnummer (BFE-nr.): 3082002

Udskriftsdato: 16.04.2025
Side 6 af9
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Kort til BBR-meddelelsen

Dette kort viser beliggenheden af ejendommens Det er kun prikkerne, ejer skal forholde sig til i BBR. Alle

bygninger og tekniske anleeg. streger, graenser og bygningsomrids er baggrundsdata
fra andre kilder. Matrikelkortet er vejledende, og

Bygninger og tekniske anleeg, der er registreret i BBR, skellenes ngjagtige placering falder ikke altid sammen

vises med prikker samt B1 for Bygning 1, T1 for Teknisk med haekke m.m. pa Iuftfotoet. Se www.matriklen.dk.

anlaeg 1 osv.
Luftfoto optages om foraret, og de hvide bygningsomrids

Hvis prikken er r@d, er der brug for ejers medvirken til at tegnes pa baggrund heraf. Derfor kan der ses

flytte prikken til den korrekte beliggenhed af bygning eller  forsinkelser, hvor fx en bygning stadig er tegnet med et
teknisk anlaeg. Dette geres af ejer pa www.bbr.dk, hvor hvidt bygningsomrids, selvom bygningen er nedrevet og
der kan zoomes ind pa kortet. slettet fra BBR. Se www.geodanmark.dk.

Ty
S B B

: ':',f_,{“-_‘.gg,,ﬁr ; L " » @gendanmm-k_ Gnodi;lasl'fmlsnn_ Klimadatastyrelsen
Forkortelser Prikker pa kortet Streger i kortet
B# Bygning # ® Bygning/teknisk anlaeg er sikkert placeret === Ejendom
T# Teknisk anlaeg # @ Bygning/teknisk anlzeg er usikkert placeret = Matrikelskel
NY  Nybyggeri % Bygning pa fremmed grund ! Bygningsomrids
BBR-meddelelse _ B R - ﬂi'Udskﬁftsdato: 16.04.2025

Ejendomsnummer (BFE-nr.): 3082002 Side 7 af 9




Om BBR-meddelelsen

BBR-meddelelsen er en udskrift af de aktuelle
oplysninger, som er registreret om en ejendoms
bygninger, boliger og tekniske anlaeg i Bygnings- og
Boligregistret (BBR).

Oplysningerne i BBR anvendes til mange formal i bade
stat, kommuner og private virksomheder. | det offentlige
gaelder det fx ejendomsvurdering og

Ejers oplysningspligt

Det er altid den aktuelle ejer af en ejendom, der har
ansvar for at indberette oplysninger til BBR for at sikre, at
oplysningerne i BBR er korrekte.

Derfor er det vigtigt, at du som ejer lzeser BBR-
meddelelsen og kontrollerer, om alle bygninger, boliger
og tekniske anleeg pa ejendommen er registreret rigtigt.

Ved kab af ejendom eller ved andringer vedrerende
bygnings- og boligforhold samt tekniske anlaeg er det
ekstra vigtigt at veere opmaerksom pa, om
registreringerne i BBR er korrekte.

Hvis oplysningerne er mangelfulde eller forkerte, har du
som gjer pligt til at meddele de rigtige oplysninger til
kommunen. Dette kan fx geres via selvbetjenings-
lzsningen pa www.bbr.dk.

Saerlige oplysninger
For bygninger til bolig eller erhverv kreever blandt andet
disse oplysninger opmaerksomhed:

» Opferelsesar

= Om- og tilbygningsar

+ Bebygget areal

¢ Antal etager

« Samlet boligareal og erhvervsareal
= Areal af udnyttet tagetage

= Areal af indbygget udestue

» Tagdaekningsmateriale (kodeliste)
¢ Ydervaegsmateriale (kodeliste)

¢ Varmeinstallation (kodeliste)

¢ Opvarmningsmiddel (kodeliste)

« Antal badeveerelser

= Antal vandskyllende toiletter.

Nogle oplysninger i BBR registreres med en kode.
Oversigt over koder kan ses pa www.bbr.dk/kodelister.

BBR-meddelelse
Ejendomsnummer (BFE-nr.): 3082002

bloktilskud til kommunerne samt boligstette. | det private
geelder det fx lantagning og ejendomshandel i finans- og
ejendomssektoren.

For nyere bygninger stammer oplysningerne i BBR
primeert fra byggesagsbehandlingen. For aldre
bygninger stammer oplysningerne typisk fra nuvaerende
eller tidligere ejere af en ejendom.

Det er kommunen, som er ansvarlig for at registrere
oplysningerne i BBR.

Kommunen har lov til at kontrollere oplysningerne, der
indberettes til BBR. Kontrollen kan ske ved beseg pa
ejendommen eller ved registersamkgring med andre
kilder, fx folkeregistret eller |uftfotos.

Reglerne om Bygnings- og Boligregistret star i lov om
bygnings- og boligregistrering (BBR-loven)
(lovbekendtgerelse nr. 797 af 6. august 2019).

Der kan gives en bede efter BBR-loven, hvis oplysninger
ikke indberettes til BBR, eller hvis der gives forkerte
oplysninger.

En registrering i BBR betyder ikke nedvendigvis, at et
forhold er lovligt i henhold til anden lovgivning.

Opferelsesar
Det ar, hvor bygningen er opfert. For nogle bygninger
star ar 1000, fordi opferelsesaret ikke er oplyst.

Antal etager
Alle etager i bygningen - bortset fra keelder og tagetage.

Varmeinstallation og opvarmningsmiddel
Den varmeinstallation og det opvarmningsmiddel, der
kan opvarme bygningen. Hvis varmeinstallationen er
flernvarme, registreres ikke opvarmningsmiddel.

Antal badevzaerelser
Antal rum, der er indrettet til at tage bad i.

Antal vandskyllende toiletter
Antal toiletkummer (wc'er), der er i en bolig.

Udskriftsdato: 16.04.2025
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Registrering i BBR
| BBR registreres oplysninger om grunde, bygninger,
enheder og tekniske anlaeg:

Grund

Grunden er et sammenhaengende stykke jord og er
normalt det samme som en matrikel. Nogle grunde kan
dog besta af flere matrikler. Starre ejendomme, fx
landbrugsejendomme, kan besta af flere grunde. Pa
grunden registreres oplysninger om fx vandforsyning og
aflabsforhold.

Bygning

Bygninger i BBR er alt fra et redskabsskur til et
butikscenter. Pa bygningen registreres fx oplysninger om
bygningens anvendelse, opfarelsesar, varmeinstallation,
arealer samt ydervaegs- og tagdaekningsmateriale.

Arealer i BBR

Arealer i BBR males til ydersiden af ydervaeggene. Det
vil sige inklusive arealer af alle vaegge. Areal af vaegge
mellem boliger deles ligeligt. Arealer males i niveau med
faerdigt gulv, dog undtaget for tagetager, der males 1,5
meter over faerdigt gulv til den udvendige side af taget.

Boligareal

Boligarealet er det areal, som er indrettet til boligformal.
Det omfatter veerelser og stuer, kakken, bade- og
toiletrum, entré, interne trapper og gangarealer m.m.
samt udnyttet areal i en tagetage.

| boligarealet indgar desuden areal af kaelderrum, der
anvendes til boligformal, dvs. opfylder
byggelovgivningens krav til beboelsesrum, samt areal af
bade- og toiletrum i keelderen.

For lejligheder indgar ofte en andel af bygningens
adgangsareal i boligarealet, fx en andel af
trappeopgangen, elevatoren eller altangangen.
Adgangsarealer fordeles ligeligt mellem de enkelte
boliger.

For institutionsboliger indgar desuden en andel af falles
boligarealer i boligarealet.

BBR-meddelelse
Ejendomsnummer (BFE-nr.): 3082002

51

Enhed

En enhed er betegnelsen for fx en bolig i et parcelhus, en
lejlighed eller et erhvervslejemal. En enhed ligger inde i
en bygning og har sin egen adresse. Enfamiliehuse har
typisk én boligenhed, en etageejendom har en enhed for
hver beboelseslejlighed og hvert erhvervslejemal. P&
enheden registreres fx enhedens anvendelse, bolig- og
erhvervsareal samt kagkken-, toilet- og badeforhold.

Tekniske anlaeg

Tekniske anlaeg er fx olietanke, vindmaller,
gyllebeholdere samt slanger til jordvarme og
solcelleanlzeg. Tekniske anleeg er som regel beliggende
pa en grund, men kan ogsa veere knyttet til en bygning.

Bebygget areal

Det areal, som bygningen fylder pa grunden set oppefra.
Tagudhaeng og halvtage medregnes normalt ikke.
Bebygget areal svarer typisk til stueetagens areal -
inklusive indbygget udestue, udhus, garage og carport.

Samlet bygningsareal

Summen af alle bygningens regulaere etagers areal -
uden areal af tagetage, keelder, abne altaner og abne
overdaekkede terrasser, men inklusive indbygget
udestue, udhus, garage og carport.

Tagetagens areal

Samlet areal af hele tagetagen — bade bolig- og
erhvervsareal samt det areal, der potentielt kan indrettes
til bolig- eller erhvervsformal. Abne altaner og
tagterrasser medregnes ikke.

Tagetagens udnyttede areal

Den del af tagetagens areal, der er indrettet til
boligformal eller anvendes til erhvervsformal og indgar i
enhedens bolig- eller erhvervsareal.

Keaelderens areal
Samiet areal af hele kaelderen. Arealer i krybekaeldre
medtages ikke.

Udskriftsdato: 16.04.2025
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Danmarks Miljgportal

Data om miljget i Danmark Den 16-04-2025, kl. 12:12

Forureningsattester

Dette dokument er genereret ud fra et gjebliksbillede af hvilke matrikler og tilhgrende data, der
hgrte under det pageldende BFE-nummer pa tidspunktet for udtrazkket. Danmarks Miljgportal kan

ikke garantere, at der er fuldt ud samme data og matrikler tilherende BFE-nummeret pa et senere
tidspunkt.

BFE-nummer: 3082002
Ejerlav og matrikelnumre: (470852,4h)

Danmarks Miljeportal, Nyropsgade 30, 1780 f2bbad4c-1566-4dd5-a4c9-4b1calde6cas
Kebenhavn V, www.miljoeportal.dk Side 1 af 5
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Danmarks Milj@portal

Data om miljget i Danmark Den 16-04-2025, kl. 12:12

Der er segt pa felgende matrikel:

Ejerlavsnavn Kettinge By, Kettinge
Matrikelnummer 4h

Region Region Sjaelland
Kommune Guldborgsund Kommune

Beregningsdato 11-12-2024

Kort
Placeringen af den s@gte matrikel kan ses nedenfor (her kan de ogsa se om der er jordforureninger

i neerheden af det segte).

. Udgéet Efter Kortleac
N . Udgéet Fer Kortlzegr
A B Jordforurening, V2
B FONuanceret
. F1 Nuanceret
B F2Nuanceret
. Jordforurening. V1
Lokaliseret (uafkla
5 Pébud - Aktiv
% Pébud - lezngervaren

ey
A
(a3

20m
[

Forureningsstatus

Matrikel status: Kortlagt pa vidensniveau 2 efter Jordforureningsloven

Matriklen er omfattet af omradeklassificering. Matriklen er ikke fritaget for analysepligt ved
jordflytning.

Der er pa denne matrikel ikke igangveerende pabud efter jordforureningsloven.
Jordflytninger fra omradeklassificerede og kortlagte arealer skal anmeides til Kommunen.

Oplysninger om lokalitet(er

371-01422

< Kettinge savveaerk og losseplads,
A e Ragelundeve] 2, 4892 Kettinge

Lokalitetsnummer

Yderligere matrikler pa lokalitet:
Kettinge By, Kettinge, 3b .kortiagt pa 'vudensmveau 2 efter
jordforureningsloven.

| : ;
Kettinge By, Kettinge, 63b kort a.gl pa vnden.smveau b
efter jordforureningsloven.

Danmarks Miljgportal, Nyropsgade 30, 1780 fzbbad4c-1566-4dd5-a4c9-4b1caldebca8
Side 2 af §

Kebenhavn V, www.miljoeportal.dk
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Danmarks Miljdportal

Data om miljget i Danmark Den 16-04-2025, kl. 12:12

Forureningskomponenter

Der er pa lokaliteten fundet falgende stoffer der har givet anledning til kortizzegningen som
forurenet:

Konstateret stof Jord |Grundvand Recipient Poreluft Udeluft Indeklima Andet

Olieprodukter Ja - - - - - -
Lossepladsperkolat| Ja Ja - = s 5 2
Naphthalen Ja - - - - - -
Lossepladsgas - - - Ja = 2 %
Methan - - - Ja = . -

Brancheliste

Der er registreret nuvaerende og/eller tidligere felgende erhverv pa lokaliteten:

Branche Drift periode fra Drift periode til

Indsamling af affald 1/1/1970 12/31/1979

Danmarks Miljeportal, Nyropsgade 30, 1780 f2bbad4c-1566-4dd5-34c9-4b1calde6bca8
Kegbenhavn V, www.miljoeportal.dk Side 3 af §



Danmarks Miljgportal

Data om miljget i Danmark Den 16-04-2025, k. 12:12
Kontaktoplysninger

Region Sjzlland

Adresse Alleen 15, 4180 Sorg

Mail jordforurening@regionsjaelland.dk

Web www.regionsjaelland.dk/Miljo/jordforurening

Bemarkning Man ber tillige foretage en sggning pa Region Sjaellands hjemmeside

"Jordforurening” da der her findes oplysninger om lokaliteter, der er
under sagsbehandling. Disse lokaliteter kan farst findes pa Danmarks
Miljgportal nar der er truffet en afgerelse for lokaliteten

Guldborgsund Kommune

Adresse Parkvej 37 | 4800 Nykebing F

Mail KOMMUNEN@GULDBORGSUND.DK

Web http:/iwww.guldborgsund.dk/da/Borger/Natur og_miljoe/Jord.aspx
Bemarkning Hvis din grund ikke er omfattet af omradeklassificering i denne attest,

kan det skyldes at din kommune endnu ikke har gjort data tilgeengelige
pa Danmarks Miljgportal eller at data ikke er opdateret.

Danmarks Miljpportal, Nyropsgade 30, 1780
Kebenhavn V, www.miljoeportal.dk

f2bbaddc-1566-4dd5-a4c9-4b1calde6ca8

Side 4 af 5
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Danmarks Miljgportal

Data om miljget i Danmark Den 16-04-2025, kl. 12:12

Bilag

Jordforurening, V1
Et areal betegnes som kortlagt pa vidensniveau 1 (V1), hvis der er tilvejebragt en faktisk viden om aktiviteter pa

arealet eller aktiviteter pa andre arealer, der kan have veeret kilde til jordforurening pa arealet.

Jordforurening, V2
Et areal betegnes som kortlagt pa vidensniveau 2 (V2), hvis der er tilvejebragt et dokumentationsgrundlag, der gar, at

det med hpj grad af sikkerhed kan laegges til grund, at der pa arealet er en jordforurening af en sadan art og
koncentration, at forurening kan have skadelig virkning pa mennesker og miljs.

Lokaliseret (uafklaret)
Et areal betegnes som lokaliseret (uafklaret), hvis der er oplysninger, som endnu ikke er i vurderet i forhold til

kortleegning. Uafklarede oplysninger kan eksempelvis vaere historiske oplysninger vedrarende tidligere aktiviteter pa
en grund eller oplysninger om fund af forurening. Uafklarede oplysninger kan dermed efter yderligere gennemgang af
eksempelvis arkiver og sagsbehandling resultere i en kortlaegning af en grund eller i en status som "Udgaet far
kortlaegning"

Nuancering
Nuancering af kortleegning pa V2, pa baggrund af den risiko, den kortlagte forurening udger eller kan udgare for den

aktuelle anvendelse til boligformal

Udgaet Efter Kortlaegning
Forureninger, som har veeret kortlagt pa vidensniveau 1 eller 2, men som er udgaet af kortlaegningen

Udgaet Fer Kortlaagning
Lokaliteter, hvor der er foretaget en oprensning sa de ikke bliver kortlagt som forurenet (V2). Desuden findes der
lokaliteter i denne kategori, hvor det har veeret vurderet om de skulle kortlaagges som mulig forurenet (V1) men hvor

lokaliteten frikendes pa baggrund af de historiske oplysninger.

Omradeklassificering

Omrade, hvor jorden antages at vaere lettere forurenet, udpeget jf. jordforureningslovens § 50a. Byzone klassificeres
som udgangspunkt som omrade, hvor jorden antages at veere lettere forurenet. Oplysning om omradeklassificering
stammer fra en tegning af matriklen pa kort. | enkelte til feelde kan ungjagtigheder eller &ndringer i matrikeltegningen
resultere i, at matriklen fejlagtig overlapper en anden matrikel og pavirker informationer om omradeklassificering
herpa. Hvis attesten indeholder oplysning om omradeklassificering, inkl. analysefrie omrader, som forekommer
ukorrekt, sa kan du fa et overblik over matriklen pa http://arealinformation.miljoeportal.dk/distribution/. Ellers kan den
aktuelle kommune kontaktes.

Igangvarende pabud - JFL

Areal, hvor kommunen har meddelt et pabud efter jordforureningsloven. Det kan vare enten et aktivt pabud eller et
pabud, hvor der alene er laangerevarende vilkar (f. eks. belagning eller monitering). Nar et pabud er helt opfyldt,
oplyses det ikke i jordforureningsattesten. Kommunen skal oplyse om pabud efter jordforureningsloven jf. reglerne i
Bekendtggrelse om indberetning og registrering af jordforureningsdata, dvs. pabud meddelt efter 1. juli 2014 efter de
hjemler, der er fastsat. Kommunen kan oplyse om pabud efter andre hjemler og pabud, som er meddelt tidligere, nar
de er igangvaerende.

Danmarks Miljeportal, Nyropsgade 30, 1780 f2bbadd4c-1566-4dd5-a4c9-4b1calde6cas8
Kebenhavn V, www.miljoeportal.dk Side 5 af 5
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EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Oversigt over rastofomrader

Bergrende matr. 4h Kettinge By, Kettinge
Oplysninger om rastofomrader er indhentet d. 16-04-2025.

_____
'~
g8
o=

!&

1275 m, -\

@ Styrelsen for Dataforsyning og Effektivi:

Signaturforklaring:

Matriklens placering

Réstofgraveomréde

Il

[_ | Rastofinteresseomrade

Areal med anmeldte rettigheder

0BS! Oplysninger om rastofomréder indhentes fra Danmarks Arealinformation og vedligeholdes af regionerne. Kontakt regionen hvis du
mener at der er fejl i rAstofomraderne.
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EJENDOMS

DATA

RAPPORT

Oversigt over vejforsyning

Bergrende matr. 4h Kettinge By, Kettinge
Oplysninger om vejforsyning er indhentet d. 16-04-2025.

-
v

Y
® Styrelsén for Dataforsyning og Effektivi:

Signaturforklaring:
- . Oﬁenthg

== == = Privat feelles
@vrige (privat/almen/udlagt privat feelles)

s Planjagt nedklassificering
S Matriklens placering

Kortet viser med farvemarkering de veje og stier, som vejmyndigheden har registreret som veerende hhv. offentlige, private feelles eller

private/almene/udlagte private faelles. Status for veje/stier uden farvemarkering er ikke oplyst. Kontakt kommunen for oplysning om disse.
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EJENDOMS
DATA
RAPPORT
Réagelundevej 2, 4892

Kettinge

Rapport kebt 16/04 2025
Rapport feerdig 16/04 2025

Den ved rapportbestilingen
oplyste tvangsauktionsdato:
02/07 2025

f-‘____—.-g_-_-—_-'-
ERHVERVSSTYRELSEN

For ejendommen
Ragelundevej 2, 4892 Kettinge

EJeNdOmMMENS BAMESSE. ... vttt ittt ettt et e e e Ragelundevej 2, 4892 Kettinge
[1Ce T30 a TN o= YRR Guldborgsund
Elendomishpe s rma s s e R e s Privat institutions- og serviceejendom.
Ejerforhold. ......coovvivei Aktie-, anpart- eller andet selskab (undtagen interessentskab)
Arital BEstarriie: fast OJErEEMATIIE, mum o s o S e T RS P M A R 1
ARt MEHRSEIINIG, 1o s s i e A R S S T S T e S B T 1
SAMIEE GrUNGEIEAL . ... ..ttt e et 8353 m?
Samlet DEYGOET AIBEL coouwran vermws roms s o o S S T T L S R € B 3825 m?
SaMIEt DONGATEAL . . ...ttt e e 0m?
Sanlet S VIEISEIEEL v ms oy e s s R A 8 S SR S e R R R 3566 m?

Omfattede bestemt fast ejendomme
3082002

Omfattede matrikelnumre
Matr.nr.: 4h, Kettinge By, Kettinge

Rapport-ID: 61771c5d-c021-43a8-a096-77bb671a749f



EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Ragelundevej 2, 4892
Kettinge

Rapport kebt 16/04 2025
Rapport feerdig 16/04 2025

Den ved rapportbestilingen
oplyste tvangsauktionsdato:
02/07 2025

Vedrgrende oplysninger i rapport

Det er desvaerre ikke muligt at traekke oplysninger fra en raekke myndigheder og
derfor indeholder ejendomsdatarapporten ikke falgende oplysninger:

Indhold

Ejendomsbidragsbillet

Kommunal indefrysning af grundskyldsstigning

Forfalden geeld til kommunen

Vurderingsmeddelelse

Huslejenaevnssager

Myndighed

Kommunen

Kommunen

Kommunen

Vurderingsstyrelsen

Huslejenavnet i
kommunen

Kan frems@ges hos:

www.borger.dk - eller ved
henvendelse til kommunen,

hvis kommunen ikke har
selvbetjeningslesning

www.borger.dk - eller ved
henvendelse til kommunen,

hvis kommunen ikke har
selvbetjeningsl@sning

www.borger.dk - eller ved
henvendelse til kommunen,

hvis kommunen ikke har
selvbetjeningslgsning

vurderingsportalen.dk

Kontakt kommunen

De relevante myndigheder kan give dig vejledning til hvordan du kan indhente

oplysningen.

Side 2 af 54
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EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Ragelundevej 2, 4892
Kettinge

Rapport kebt 16/04 2025
Rapport feerdig 16/04 2025

Den ved rapportbestilingen
oplyste tvangsauktionsdato:
02/07 2025

Indhold
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Dette afsnit indeholder alle svar i ejlendomsrapporten.
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EJENDOMS
DATA
RAPPORT
Ragelundevej 2, 4892
Kettinge

Rapport kebt 16/04 2025
Rapport faerdig 16/04 2025

Den ved rapportbestillingen
oplyste tvangsauktionsdato:
02/07 2025

Resumé

Bygninger

BBR-meddelelsen

Oplysninger er indhentet d. 16. april 2025

Energimarkning

Oplysninger er indhentet d. 16. april 2025

Tilstandsrapport

Firides der én tilstandsrapport Tor it OMTTIENT . e wsmssivi s s s esisi s f s s s swe s e s Nej
Oplysninger er indhentet d. 16. april 2025
Bemazerk: Tilstandsrapporten er kun tilgaengelig for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Elinstallationsrapport

Findes der en elinstallationsrapport for gendommen?. .........oiiiiiii e Nej
Oplysninger er indhentet d. 16. april 2025
Bemaerk: Elinstallationsrapport er kun tilgeengelig for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Byggesa

Er der igangvaerende byggesag for ejendommen?. ... .. ... e Ja
Oplysninger er indhentet d. 16. april 2025

Bemaerk: Visse byggesagstyper ikke registreres i BBR. Det kan f.eks. gaelde byggesager vedr. tekniske anlaeg
(master, gylletanke m.v.) eller byggesager vedr. konstruktionsaendringer i etagesjendomme (gennembrydning

af baerende vaegge, udvendige altaner m.v.). Man skal ogsé vaere opmaerksom pé, at byggesager, der ikke
kraaver ibrugtagningstilladelse, godt kan veere afsluttet | BBR, selvom der stadig udestar nogle afsluttende
dokumenter i sagen. S&danne forhold vil ikke blive vist som verserende byggesag, men vil ofte veere noteret pd
BBR-meddelelsen.

Byggeskadeforsikring

Oplysninger er indhentet d. 16. april 2025
Bemaerk: Oplysninger vedr. byggeskadeforsikring er opdelt i oplysninger fra hhv. BBR og BSFS. Eventuelle
eftersyns-, skades-, og bearbejdet eftersynsrapporter er kun tilgaengelige for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Olietanke

Oplysninger er indhentet d. 16. april 2025
Bemaerkning: Olietankens registrering i BBR er ikke i sig selv en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke
oplysninger om tanke, der er fiernet fra ejendommen

Fredede bygninger

Oplysninger er indhentet d. 16. april 2025

Bevaringsvaerdi

Er der angivet en bevaringsveerdi for gjendommen?. ... ... ... Ja
Oplysninger er indhentet d. 16. april 2025

Bemaerk: Hvis en bygning har en "Bevaringsvaerdi”, er det ikke automatisk ensbetydende med, at den er
udpeget som "Bevaringsveerdig”. Kontakt kommunen for at finde ud af cm bygningen er udpeget som
bevaringsvaerdig

Flexboligtilladelse

Oplysninger er indhentet d. 16. april 2025

@konomi
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Ejendoms- og grundvaerdi

Hvad er ejendommens veerdi ifelge den offentlige vurdering?. ... Ejendommen er endnu ikke vurderet efter den
seneste Ejendomsvurderingslov
Oplysninger er indhentet d. 16. april 2025

Bemaerk: | Ejendomsdatarapporten vises kun de endelige vurderinger, veere derfor opmaerksom pa, at dette
kan afvige fra boligbeskatningsgrundiaget, som kan vaere pa grundlag af forelebige vurderinger. Fejl eller
mangler i BBR-oplysninger har en stor betydning for beregning af ejendomsvurdering. Det er boligejerens
ansvar at opdatere oplysningerne via. https://ret.bbr.dk/. Ydermere, skal man vaere opmaerksom pé
ejendomsvurdering og kompensation | dedsbo. Hvis der findes en ny ejendomsvurdering af afdedes ejendom,
kan den bruges i dedsbost. Laes mere pé https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/ejendomsvurdering/
emner-vejledninger-og-frister/ejendomsvurdering-og-kompensation-i-doedsbo.

Ejendomsskat

Hvad er g/endomsskatien 2. .. .o e Se detaljeret beskrivelse
Oplysninger er indhentet d. 16. april 2025

Bemaerk: Indefrosne grundskyldstigninger og efterreguleringer vedr. grundskyld for &rene indtil 2024,

forfalden geeld til kommunen fer 2024 og oplysninger om ejendomsbidrag kan pt. kun erhverves via https://
www.borger.dk/ eller ved henvendelse til kommunen. Beskatningsgrundiagene for ejendomsskatter kan bade
vaere pa baggrund af en endelig og en forelebig vurdering. Stigningsbegrasnsning for grundskyld for 2024 og
fremadrettet fremgér ikke af i Elendomsdatarapporten.

Statslig indefrysning af stigning i grundskyld og ejendomsvaardiskat

Oplysninger er indhentet d. 16. april 2025

Bemeerk: Ejendomsdatarapporten indeholder kun statslige indefrysningslén, som har panteret pd ejendommen.
Eventuelle tillaegsian bliver forst en del af indefrysningsbelebet | Ejendomsdatarapporten, nér disse har faet
panteret p& ejendommen.

Matrikulzere forhold

Matrikulere sager

Er der eller har der vasret matrikulaere sager Pa €jeNdOMMENT. . ...ttt ottt eaeae e Nej
Oplysninger er indhentet d. 16. april 2025

Planer
Zonestatus
Oplysninger er indhentet d. 16. april 2025

Lokalplaner

Oplysninger er indhentet d. 16. april 2025
Bemaerk: Anvendelses- og delomradespecifikke oplysninger for lokalplaner kan leeses i plandokumentet for

lokalplanen.

Landzonetilladelser

Oplysninger er indhentet d. 16. april 2025

Kommuneplaner

Oplysninger er indhentet d. 16. april 2025
Bemeerk: Anvendelsesspecifikke oplysninger for kommuneplanrammer kan leeses i plandokumentet for
kommuneplanrammen.

Spildevandsplaner

Oplysninger er indhentet d. 16. april 2025
Bemazrk: Kloaktyper omtalt i planer er ikke nedvendigvis den samme som de aktuelle aflebsforhold pa
ejendommen.
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Varmeplaner

Oplysninger er indhentet d. 16. april 2025

Varmeforsyning

Oplysninger er indhentet d. 16. april 2025
Bemaerk, at oplysningen er opdelt i hhv. Forsyningsomrade, Omréde med forsyningsforbud samt Omrade med
tilslutningspligt. Aktuel varmeforsyning kan ses af BER meddelelsen.

Vejforsyning

Hvad er vejstatus for vejene i omradet omkring €jendommen?. ... ... ..c.oiiiiiii i Se bilag
Oplysninger er indhentet d. 16. april 2025

Vejdirektoratets projekter

Oplysninger er indhentet d. 16. april 2025

Hovedstadsomradets transportkorridorer

Oplysninger er indhentet d. 16. april 2025

Landsplandirektiv "Baltic Pipe”

Oplysninger er indhentet d. 16. april 2025

Landsplandirektiv "Udviklingsomrader”

Oplysninger er indhentet d. 16. april 2025

Rastofplaner

Oplysninger er indhentet d. 16. april 2025
Bemaerk: Graveomrader, interesseomrader og arealer med anmeldte rettigheder skal som udgangspunkt
friholdes for aktiviteter, som varigt kan forhindre eller besvaeriiggere senere rastofindvinding.

Spildevand og drikkevand

Aktuelle aflgbsforhold

Oplysninger er indhentet d. 16. april 2025

Tilladelser vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Oplysninger er indhentet d. 16. april 2025

Pabud vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Oplysninger er indhentet d. 16. april 2025

Medlemskab af spildevandsforsyning

Oplysninger er indhentet d. 16. april 2025

Aktuel vandforsyning

Oplysninger er indhentet d. 16. april 2025

Pabud/dispensationer/anbefalinger vedr. vandindvindingsanlaeg/-boringer pa
ejendommen
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Findes der pa ejendommen vandindvindingsanlesg/-boringer, hvortil der er udstedt pabud eller givet

Oplysninger er indhentet d. 16. april 2025

Grundvand - Drikkevandsinteresser

Oplysninger er indhentet d. 16. april 2025

Grundvand - Fglsomme indvindingsomrader

Oplysninger er indhentet d. 16. april 2025

Jordforurening

Jordforureningsattest

Findes der jordforureningsattest for elendommenT. .. .. s Ja, se bilag
Oplysninger er indhentet d. 16. april 2025

Kortlagt jordforurening

Oplysninger er indhentet d. 16. april 2025

Omradeklassificering

Oplysninger er indhentet d. 16. april 2025

Pabud iht. jordforureningsloven

Oplysninger er indhentet d. 16. april 2025

Natur, skov og landbrug
Fredskov
Oplysninger er indhentet d. 16. april 2025

Majoratsskov

Oplysninger er indhentet d. 16. april 2025

Beskyttet natur

Oplysninger er indhentet d. 16. april 2025
Bemaerk, at oplysningen er opdelt i hhv. "Beskyttede naturtyper" og "Beskyttede vandieb”.

Internationale naturbeskyttelsesomrader

Oplysninger er indhentet d. 16. april 2025
Internationale naturbeskyttelsesomréader bestar af hhv. Fuglebeskyttelsesomrader, Habitatomrader samt

Ramsaromréader.

Landbrugspligt

Oplysninger er indhentet d. 16. april 2025
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Fredede fortidsminder, bygge- og beskyttelseslinjer

Fredede fortidsminder og fortidsmindebeskyttelseslinjer

Oplysninger er indhentet d. 16. april 2025

Beskyttede sten- og jorddiger

Oplysninger er indhentet d. 16. april 2025
Bemaerk: Oplysningen er vejledende og mé derfor ikke anvendes til at afgere, om der er beskyttede diger i et

omréde.

Skovbyggelinjer

Oplysninger er indhentet d. 16. april 2025
Bemazerk: Byggelinjen kan enten vaere registreret som gaeldende eller ophaevet.

S@- og abeskyttelseslinjer

Oplysninger er indhentet d. 16. april 2025
Bemezerk, at oplysningen er opdelt i hhv. Sebeskyttelseslinjer og Abeskyttelseslinjer.

Kirkebyggelinjer

Er ejendommen beliggende indenfor en kirkebyggelinie?............ooviiiiiii i Nej
Oplysninger er indhentet d. 16. april 2025

Klitfredningslinje

Oplysninger er indhentet d. 16. april 2025

Strandbeskyttelseslinje

Oplysninger er indhentet d. 16. april 2025
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Bygninger

BBR-meddelelsen

Findes der en BBR-meddelelse for ejendommen?. ... |2, se bilag

BBR-meddelelsen viser de oplysninger, kemmunen har registreret om en ejendom i Bygnings- og Boligregistret
(BBR). Oplysningerne pa BBR-meddelelsen er et udtryk for de faktiske forhold pa ejendommen, ogsé selvom
de ikke nedvendigvis er loviige. Ansvaret for oplysningernes rigtighed pa BBR-meddelelsen ligger hos ejeren af
ejendommen.

BBR-meddelelsen

BBR-meddelelsen viser de oplysninger, kommunen har registreret om en gjendom i Bygnings- og
Boligregisteret (BBR). Oplysningerne pa BBR-meddelelsen daekker bl.a. areal, beliggenhed, anvendelse,
installationer, vand- og aflebsforhold og ydervesgs- og tagdaekningsmaterialer. Oplysningerne i BBR-
meddelelsen skal afspejle de faktiske forhold pé ejendommen - ogsé selvom de ikke nedvendigvis er loviige.
Ansvaret for at oplysningerne pa BBR-meddelelsen er korrekte, ligger hos ejeren.

Oplysninger er indhentet d. 16. april 2025

BBR meddelélst . rimmmmemmanss s i vises Se bilag BBR-meddelelse - 3082002 - Guldborgsund

Bererer felgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 3082002

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed, .. oo s omimmsaiir s b e S i s R S R s e Kommunen
Energimaerkning

Hvad er ejendommens energimaerke?.................... Ejendommen har ikke noget energimasrke

Et energimaerke er en vurdering af en bygnings energimaessige tilstand. En bolig, der saelges, skal have et
gyldigt energimaerke udarbejdet af en energikonsulent.

Energimarkning

Et energimeerke er en vurdering af en bygnings energimaessige tilstand. En bolig, der sselges, skal have et
gyldigt energimeerke udarbejdet af en energikonsulent jf. bekendtgerelse om energimeerkning af bygninger.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ... e Energistyrelsen
TIOR8 5 R S R R R R Carsten Niebuhrs Gade 43, 1577 Kabenhavn V
Tl O B ort st e s T T e e T A T e e T A s 33926700
ERRANL deenistimmutom barmaan i e R Bt emo-info@ens.dk
NNIBED s om0 ttps//ens.dk/ansvarsomraader/energimaerkning-af-bygninger
Tilstandsrapport

Findes der en tilstandsrapport for €jendommMen?.........veeiiiiiiiiiiiniieersn e, Nej
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En tilstandsrapport er resultatet af en bygningsgennemgang foretaget af en beskikket bygningssagkyndig.
Tilstandsrapporten er en samlet skriftlig vurdering af en boligs synlige skader og tegn pé skader.

Bemeerk: Tilstandsrapporten er kun tilgeengelig for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Tilstandsrapport

En tilstandsrapport er resultatet af en bygningsgennemgang foretaget af en beskikket bygningssagkyndig.
Tilstandsrapporten er en samlet skriftlig vurdering af en boligs synlige skader og tegn péa skader. Den
bygningssagkyndige sammenligner boligen med andre boliger af samme type og alder - ikke et nyt

hus. Udover tilstandsrapporten skal seelger for at anvende huseftersynsordningen have en autoriseret
elinstallatervirksomhed til at udarbejde en elinstallationsrapport med resultatet af en gennemgang af boligens
elinstallationer. Se punktet Elinstallationsrapport. Huseftersynsordningen er frivillig, men en forudsaetning for, at
seelger kan undga at heefte for skjulte skader ved boligen, og at keber kan tegne en ejerskifteforsikring.

Kontaktoplysninger

¥i¥s g ali=trs (I e g o [fu | 2T CAREIISI SRR SR Rt e Sikkerhedsstyrelsen
ALIEEEE s cuissssseats s s s e e s Esbjerg Brygge 30, 6700 Esbjerg
L= =2 oo 0 o o1 PRSP 33732000
7 R o sik@sik.dk
L o ISR £1 Mot St S PSR R L SR GO L | https//www.sik dk/

En elinstallationsrapport er resultatet af en autoriseret elinstallatervirksomheds gennemgang af bygningens
elinstallationer under huseftersynsordningen. Rapporten giver en professionel og objektiv gennemgang af
elinstallationernes tilstand.

Bemeerk: Elinstallationsrapport er kun tilgeengelig for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Elinstallationsrapport

En elinstallationsrapport indeholder resultatet af gennemgangen af bygningens el-installationer. Ved
gennemgangen vurderes elinstallationernes funktionsdygtighed og hvorvidt de cpfylder de krav, som var
geeldende, da de blev udfert eller eendret. Udover elinstallationsrapporten skal seelger for at anvende
huseftersynsordningen have en bygningssagkyndig til at udarbejde en tilstandsrapport med resultatet af en
gennemgang af bygningernes synlige skader og tegn pé skader. Se Tilstandsrapport. Huseftersynsordningen er
frivillig, men er en forudsaetning for at szelger kan undgé at haefte for skjulte skader ved boligen, og for at keber
kan tegne en ejerskifteforsikring.

Kontaktoplysninger

BTSN VIO om0 S T R TR AR A Sikkerhedsstyrelsen
AFEEEE vl s doms s pn s s el Esbjerg Brygge 30, 6700 Esbjerg
= =i (el ¥4 o1 PP 33732000
BT st 4 0 B 5T S 5 4 o SO A SRS A R AR sik@sik.dk
WeB s TR e T T e T s e e T https://www.sik dk/

En byggesag vedrerer nybyggeri, tilflombygning, eendret anvendelse eller nedrivning (he! eller delvis).
Kommunen registrerer oplysninger om byggesagen i Bygnings- og Boligregistret (BBR), fx om byggeriets
omfang, anmeldelse/ansagning, tilladelser, pabegyndelse og fuldferelse. Visse byggesagstyper registreres ikke
i BBR.
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Bemeerk: Visse byggesagstyper ikke registreres i BBR. Det kan f.eks. geelde byggesager vedr. tekniske anleeg
(master, gylletanke m.v.) eller byggesager vedr. konstruktionsaendringer i etageejendomme (gennembrydning
af baerende vesgge, udvendige altaner m.v.). Man skal ogsa vaere opmeerksom pa, at byggesager, der ikke
kraever ibrugtagningstilladelse, godt kan vaere afsluttet i BBR, selvom der stadig udestér nogle afsluttende
dokumenter i sagen. S&danne forhold vil ikke blive vist som verserende byggesag, men vil ofte veere noteret pa
BBR-meddelelsen.

Byggesag

En byggesag vedrerer byggeri, herunder tilbygninger, vaesentlige ombygninger, veesentlige
anvendelsesaendringer, lovliggerelse eller nedrivning (hel eller delvis). Et byggearbejde ma ikke pabegyndes
uden byggetilladelse fra kommunen, som er bygningsmyndighed. | mindre byggesager er der ikke krav
om byggetilladelse, under forudsaetning af, at bygningsreglementet overholdes. Med bygningsreglementet
BR18, skal kommunerne ikke lzengere pase de tekniske krav for byggeriet | byggesagsbehandling, men
der er forsat krav om byggetilladelse. Den tekniske byggesagsbehandling for byggeri der er omfattet af
certificeringsordningen dvs. mere komplekst byggeri i relation til konstruktioner og brand skal herefter
dokumenteres af certificerede radgivere. For andre tekniske krav i bygningsreglementet skal kommunerne
gennemfere en efterfelgende stikpravekontral i den dokumentation, som indsendes i forbindelse med
ibrugtagningstilladelsen.

Oplysninger er indhentet d. 16. april 2025

Byggesag 20200761 + 20/27325

M e G v s s e s T B e e R e S B AR T 4h
BT laV. e Kettinge By, Kettinge
219010 (=12 (o1=" (151513 §=1 ORI S E PSP ST S 20200761 + 20/27325
OIS AOSIANO. e oz st o mmicoi rs s e e e o i ot e 0 8 8 R A S AR S 26-08-2020
Byggetilladelsesdato. ... o 26-08-2020
BYOESagEIDE s S T S R BR - Tilladelsessag uden ibrugtagningstilladelse
Dato for modtagelse af ansegning om byggetilladelse. ..o 25-08-2020
Bate for fyldestam e mia e A ST IMIIC s st s s s e S e R e s 26-08-2020
VIS SHED v von s s O S L R s 26-08-2020
=3 e 1T - I a0 = 5

Berorer felgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 3082002

Kontaktoplysninger

Administrativ mynAigNea. . . ... e Kommunen

Byggeskadeforsikring

Er der bygninger pa ejendommen, som er dakket af byggeskadeforsikring?..................... Nej

Siden 1. april 2008 har professionelle bygherrer veeret forpligtet til at tegne en byggeskadeforsikring

i forbindelse med nybyggeri af private helarsboliger. Forsikringspligten geslder fra 1. juli 2012 i nogle
tilfeelde ogsa, nér der etableres nye boligenheder i eksisterende byggeri. Hvis ejendommen er omfattet af
byggeskadeforsikring, vil der vaere en eftersynsrapport for hhv. 1-&rs og 5-ars eftersyn.

Bemeerk: Oplysninger vedr. byggeskadeforsikring er opdelt i oplysninger fra hhv. BBR og BSFS. Eventuelle
eftersyns-, skades-, og bearbejdet eftersynsrapporter er kun tilgeengelige for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Byggeskadeforsikring BBR

Her kan der ses detaljerede oplysninger vedr. en eventuel byggeskadeforsikring. Hvis der er
byggeskadeforsikring for en bygning, vil eventuelle eftersynsrapporter kunne ses under "Byggeskadeforsikring
BSFS". Byggeskadeforsikringsordningen geelder for alle.

Oplysninger er indhentet d. 16. april 2025
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Bygning 1, Bygning 2, Bygning 4, Bygning 5, Bygning 6

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 3082002

Kontaktoplysninger

AdInls At TGS <. i im0 S O A SRR R N S RS Kommunen

Byggeskadeforsikring BSFS

Her kan der ses eventuelle eftersynsrapporter for eftersyn, som er udfert efter hhv. 1 &r og 5 &r, hvis der er
byggeskadeforsikring for ejendommen. Eftersynsrapporterne vises dog kun for ejer eller fuldmagtshaver. Under
"Byggeskadeforsikring BBR" kan der ses yderligere oplysninger vedr, forsikringen.

Oplysninger er indhentet d. 16. april 2025

Bererer felgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 3082002

Kontaktoplysninger

AEIOBSITANNE IV oo s v convionss amassirinn oo o 5 B30 A 8 Y A Kommunen
Olietanke
Er der registreret oplysninger om olietanke pa ejendommen?........c.ccovvvvvvvveiviiiieiieeeeann, Nej

Kommunen registrerer oplysninger om olietanke i Bygnings- og boligregisteret (BBR). Oplysningerne stammer
typisk fra den af ejer eller bruger indsendte tankattest. Det bemazerkes at olietankens registrering i BBR ikke i sig
selv er en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke oplysninger om tanke, der er fiernet fra ejendommen.

Bemaerkning: Olietankens registrering i BBR er ikke i sig selv en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke
oplysninger om tanke, der er fiernet fra ejendommen

Olietanke

For enhver olietank pa en ejendom, skal der indberettes oplysninger til kommunen. Dette gaelder uanset om
tanken/tankene er i brug eller om de er slojfede. Nar en olietank slejfes, kan den enten forblive pa stedet eller
fiernes. Der er fastsat regler om hvorndr en clietank skal slejfes, herunder slejfningsterminer for forskellige typer
af tanke samt regler for hvordan en olietank skal slejfes.

Olietankene vil typisk vaere registreret med oplysning om fabrikations og etableringsér, en raskke tekniske data
samt oplysning om evt. renovering og/eller slejfning. Oplysningerne registreres i Bygnings- og boligregisteret
(BBR) og stammer typisk fra den af gjer eller bruger indsendte tankattest. Det bemaerkes at olietankens
registrering i BBR ikke i sig selv er en garanti for at tanken er loviig. Der vises ikke oplysninger om tanke, der er
fiernet fra gjendommen. Andre detaljerede oplysninger om olietankene fremgér ogsé i BBR-meddelelsen.

Kontaktoplysninger
ASmInSatV INAIGRE. . . ..o o s oo ces s s s R e R e e Kommunen
Fredede bygninger
Er der registreret fredede bygninger pd ejendommen?........ocovviiiiiiieeeee i Nej

Der er ca. 7.100 fredede bygninger i Danmark. Det er bygninger, scm har vassentlig kulturhistorisk og/eller
arkitektonisk veerdi. Alle fredede bygninger er fredet bade udvendigt og indvendigt, og der skal sages om
tiladelse hos Slots- og Kulturstyrelsen til alle bygningsarbejder, som gér ud over almindelig vedligeholdelse.
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Fredede bygninger

Der er ca. 7.100 fredede bygninger i Danmark. Sterstedelen af dem er privatejede.

Ejeren af en fredet ejendom har pligt til at holde bygningen i forsvarlig stand. Det betyder, at fredningsvaerdierne
skal opretholdes, og at taget, ydervaeggene, derene cg vinduerne som minimum skal vaere taette og i orden.
Alle fredede bygninger er fredet bade ind- og udvendigt. Nar en bygning er fredet skal der seges om tilladelse
hos Slots- og Kulturstyrelsen til alle bygningsarbejder, der gér ud over almindelig vedligeholdelse. Bade sma og
store aendringer kraever tilladelse. Lige fra en tagomlaegning eller flytning af en skillevaeg, til opsaetning af et skilt
pé facaden.

Undtaget er dog de typer af bygningsarbejder, som fremgér af "Underretningsbekendtgerelsen” nr. 1588 af 28.
juni 2021,

Der ydes ikke erstatning i forbindelse med bygningsfredning, men fredede bygninger er omfattet af flere direkte
og indirekte stetteordninger.

Registreringen af de fredede bygninger er Slots- og Kulturstyrelsens ansvar, og den finder sted i henheld til lov
om bygningsfredning og bevaring af bygninger samt bymiljeer.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. v saimrs vove s svaim s s s ve i Slots- og Kulturstyrelsen
s [T O U Hammerichsgade 14, DK-1611, 1611 Kebenhavn
TOlEfONNUIMIMIEI. . ..o e e 33954200
T A ey i s 0 T T S A s S T B S R M e post@slks.dk
407 N L N St U A SR Y BVl O S s N S http://slks.dk
Bevaringsvaerdi

Er der angivet en bevaringsveerdi Tor e/endommMen?..........ooovvieeiiiiie Ja

| Slots- og Kulturstyrelsens register "Fredede og Bevaringsveerdige Bygninger” (FBB) er der p.t. knap 360.000
bygninger, hvis bevaringsveerdi er blevet vurderet pa baggrund af arkitektur, kulturhistorie, miljgmasssig
pévirkning, originalitet og tilstand. Vurderingen geelder alene bygningernes ydre.

En del af disse bygninger er udpeget som bevaringsveerdige i kommuneplanen eller i en lokalplan efter
planlovens og bygningsfredningslovens regler. Det betyder, at der vil veere begreensninger pa mulighederne
for at rive bygningen ned (kommuneplanen) og evt. ogsé pa mulighederne for at sendre bygningens ydre
(lokalplan).

Bemaerk: Hvis en bygning har en "Bevaringsveerdi”, er det ikke automatisk ensbetydende med, at den er
udpeget som "Bevaringsvaerdig”. Kontakt kemmunen for at finde ud af om bygningen er udpeget som
bevaringsvaerdig

Bevaringsvardi

| Slots- og Kulturstyrelsens register "Fredede og Bevaringsveerdige Bygninger” (FBB) er der p.t. knap 360.000
bygninger, hvis bevaringsveerdi er blevet vurderet pa baggrund af arkitektur, kulturhistorie, miljemaessig
pavirkning, originalitet og tilstand. Hvert af disse forhold vurderes pa en skala fra 1-9 og sammenfattes til

en samlet bevaringsveerdi for bygningen. Vurderingen af bevaringsveerdien bygger pé et helhedsindtryk af
bygningens kvalitet og tilstand. Veerdierne 1-3 regnes for en hej veerdi, 4-6 for middel veerdi og 7-9 for lav
veerdi. Nar der sker sandringer med bygningen, kan karaktererne ssndre sig, og der bliver muligvis behov for at
korrigere bevaringsveerdien.

En del af disse bygninger med bevaringsveerdi er udpeget som bevaringsveerdige | kommuneplanen eller i

en lokalplan efter planlovens og bygningsfredningslovens regler. Det betyder, at der vil veere begraensninger
pé& mulighederne for at rive bygningen ned (kommuneplanen) og evt. ogsé pa mulighederne for at

aendre bygningens ydre {lokalplan). Kontakt kommunen for at finde ud af om bygningen er udpeget som
bevaringsveerdig.

Oplysninger er indhentet d. 16. april 2025

Bygning 9887344

BB VANNG S AR, ... ot 6
BYGnINGSAarEaEE: coswsims oo s n g s S s e S S S S e S L R Ragelundevej 2
Byaningens NUMMET T BBR ...vurscriusbersssinssesnfnsinsimms s s st smes s e g s smesars et prss i 9887344
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Link til bygningen i FBB https//www kulturarv.dk/fob/bygningvis.pub?bygning=9887344

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 3082002

Byegning 9885568

B G UBITFIISVEBITL sz wsmrarssnssiossosi s b s e 0 0 A N BT 3 W55 4 558 B B A S e 5
BV ONINGSEOIESSE . o o s o T S S T s S S s s e Ragelundeve] 2
Byaningens:aunmmert BBR. .. e s st s o s sy s st sy o s s s s 9885568
Link til bygningen i FBB..........cccooivieviiiin. https://www kulturarv dk/fbb/bygningvis.pub?bygning=9885568

Berorer felgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 3082002

Kontaktoplysninger

Adminisirativ IyIaIGNE . oo s b e o s s e B A S R R e e s Kommunen

Flexboligtilladelse

Er der registreret flexboliger pa ejendoOmMMENT. ... ..iiiieiari et Nej

En flexboligtiladelse udstedes af kommunen. En flexboligtiladelse giver ejeren af en helérsbolig mulighed for
at benytte sin hel&rsbolig som ferie- og fritidsbolig, med ret til senere at vende tilbage til at benytte boligen til
helérsbeboelse uden krav om landzonetilladelse. Flexboligtilladelsen felger huset og ikke kun dig som ejer.

Flexboligtilladelse

Flexboliger er en mulighed for at tage eksisterende helarsboliger i brug som fritidsboliger og efterfelgende
kunne genoptage anvendelse som heldrsbolig.

Siden 2013 har kommunerne kunne tildele en flexboligtilladelse gennem flexboligordningen, for at modvirke at
flere huse stér tomme og eksempelvis forfalder i landomrédet, hvor befolkningstallet har veeret faldende. Som
ejer eller som potentiel keber af en helérsbolig kan man derfor ansege kommune om at benytte sin helarsbolig
som ferie- og fritidsbolig, med ret til senere at vende tilbage at benytte boligen til heldrsbeboelse uden krav om
landzonetilladelse. Det er kun helérsboliger, der kan fa flexboligstatus. Flexboligtilladelsen felger huset og ikke
kun dig som ejer.

Oplysninger er indhentet d. 16. april 2025

Bererer felgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 3082002

Kontaktoplysninger

Adrns etV RS o nawms s s s s S A R Kommunen

Side 15 af 54

73



EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Ragelundevej 2, 4892
Kettinge

Rapport kebt 16/04 2025
Rapport feerdig 16/04 2025

Den ved rapportbestilingen
oplyste tvangsauktionsdato:
02/07 2025

74
@konomi

Ejendoms- og grundvaerdi

Hvad er ejendommens vaerdi ifalge den offentlige vurdering?....Ejendommen
er endnu ikke vurderet efter den seneste Ejendomsvurderingslov

Ved vurderingen af en ejendom fastsaettes den forventelige kontantveerdi i fri handel for en ejendom af den
pagaeldende kategori, under hensyn til alder, sterrelse, beliggenhed og evrige karakteristika. Vurderingen kan
afvige fra en faktisk konstateret handelspris for ejendommen. Vurderingen foretages pé grundlag af de priser i
fri handel, der er konstateret for sammenlignelige ejendomme (reference ejendomme) og for den pageeldende
ejendom selv pé vurderingstidspunktet. Vurderingen foretages ogsé pa baggrund af evrige markedsindikatorer
af veesentlig betydning for vurderingen. Ejendoms- og grundvaerdien danner grundlaget for de statslige og
kommunale ejendomsskatter.

Bemeaark: | Ejendomsdatarapporten vises kun de endelige vurderinger, vaere derfor opmeerksom pa, at dette
kan afvige fra boligbeskatningsgrundlaget, som kan vaere pa grundlag af forelebige vurderinger. Fejl eller
mangler i BBR-oplysninger har en stor betydning for beregning af ejendomsvurdering. Det er boligejerens
ansvar at opdatere oplysningerne via. https://ret.bbr.dk/. Ydermere, skal man veere opmaarksom pé
ejendomsvurdering og kompensation i dedsbo. Hvis der findes en ny ejendomsvurdering af afdedes ejendom,
kan den bruges i dedsboet. Lass mere pé https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/ejendomsvurdering/
emner-vejledninger-og-frister/ejendomsvurdering-og-kompensation-i-doedsbo.

Ejendomsskat

Hvad erejendomsskatten?, . eomssmsmassi oo ssasmasssmmmssmmss s Se detaljeret beskrivelse

Laes mere om de nye boligskatter pa https://www.vurderingsportalen.dk/gjerbolig/boligskat/nye-regler-
fra-2024/.

Bemaerk: Indefrosne grundskyldstigninger og efterreguleringer vedr. grundskyld for &rene indtil 2024,
forfalden gaeld til kommunen fer 2024 og oplysninger om ejendomsbidrag kan pt. kun erhverves via https:/
www.borger.dk/ eller ved henvendelse til kommunen. Beskatningsgrundlagene for ejendomsskatter kan bade
vaere pa baggrund af en endelig og en forelebig vurdering. Stigningsbegraensning for grundskyld for 2024 og
fremadrettet fremgér ikke af i Ejendomsdatarapporten.

Ejendomsskat

Ejere af ejerboliger betaler som udgangspunkt to typer af ejendomsskat: Ejendomsveerdiskat og grundskyld.
Hvis ejendommen er kategoriseret som en landbrugs- eller skovejendom, og ejer benytter en bolig pa grunden,
skal der betales grundskyld — bade for boligens grund, produktionsjorden og den evrige jord (fx jord med andet
erhvervsmaessigt formal) samt ejendomsveerdiskat for heldrsboligen (med bopeel) og/eller et sommerhus med
tilherende grund.

For erhvervsejendomme findes ogsa to typer af ejendomsskatter; grundskyld og evt. deekningsafgift. Benytter
ejer en bolig pé grunden, betales endvidere ejendomsvaerdiskat heraf.

Ejendomsskatterne for alle ejendomskategorierne beregnes som udgangspunkt pa baggrund af ejendoms- og
grundvaerdi(er) iht. den seneste offentlige ejendomsvurdering fratrukket 20 % efter forsigtighedsprincippet, der
dog ikke geslder ved produktionsjord. For nogle ejendomme beskattes med eventuel stigningsbegraensning
pé grundskyld. Der kan tilige vesre individuelle fradrag i ejendomsskatterne, der bortfalder ved ejerskifte,
herunder en eventuel skatterabat beregnet ved overgangen til nuvaerende beskatningsregler for 2024 og frem.
Ejendomsskatterne bliver for sterstedelen af ejendomme opkraavet via Forskudsopgerersem/ArsopgereIsen.
Juridiske ejere af ejendomme og andre seerlige segmenter betaler i stedet/ogsa ejendomsskatter over
Skattekontoen.

Hvis ejendomsvurderingen for en ejerbolig — og dermed boligskatterne — stiger fra 2024, kan boligejere
indefryse stigningerne med et 1an med renter, som kan til- og fraveelges via forskudsopgerelsen. Pensionister
kan herudover optage et Ian med renter til betaling af deres grundskyld.

Lees mere om:

de nye boligskatteregler pa https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/nye-regler-fra-2024/
boligskat ved ejendomshandel pa https://www.vurderingsportalen.dk/sjerbolig/boligskat/koeb-og-salg/
indefrysningslén pé https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/indefrysningslaan/
pensionistlan https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/pensionistlaan/

eller ejendomsskat for erhvervsejendomme herunder om moderniseret stigningsbegrasnsning pa https://
www.vurderingsportalen.dk/erhverv/beskatning/grundskyld/
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Hvis du har spergsmél til ejendomsvurdering eller ejendomsskatter, skal du kontakte Vurderingsstyrelsen. Se
kontaktoplysninger nedenfor.

Bemaerk: Hvis vurderingstype er "Forelebig”, er den angivne beskatning forventeligt ogsé, og beskatningen vil
senere blive efterreguleret.

Oplysninger er indhentet d. 16. april 2025

Vurderingsejendom - Guldborgsund

BEEA N ion iisvmsnsimanmmsn e sidio s s e st S s s v e et e S R B R S 3082002
VLIrAENGSSIENADRIND: . .. v s cecws e oim s ssmns i s s i o B S e S T O S D S s 832123
VIS vt oo o st S 0 B A AL S s e A N 2024
VUrdenng SORrettEISES R0 vow e inuw i s s vhe o e s S S S e s S S S e 01-01-2024
MUrderningSKaAtEQOM. . ... v et Erhvervsejendom eller oevrig ejendom
A B TR SR e v e o A 00 S S S T Farelgbig
FACIKOITIBEAR. . oo it b s S T S T e T 0 e A R A R Ry 2025
Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre

BFE-nummer 3082002

Ejendomsvaerdiskat

Kan p& nuveerende tidspunkt kun fremseges via forskudsopgerelsen.

Bererer felgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 3082002

Grundskyld for grund, der ikke er land- og skovejendom - Guldborgsund

BoskathingSOnINGIBD, ... ...« v rs e ecmmmsmmme s sesmns sne b s A 4 S8 § o o R T S R SR AT 0 kr.
Co 0 111 8 a =Y e Ta o111 =S PSPPI 15,9 %o
B S s N A R ) G i 3 0 0 S A W e A P 0 kr

Bererer felgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 3082002

Moderniseret StigningsBegraensningsordning (MSB) efter 2024 for gvrige ejendomme
inkl. erhvervsejendomme - Guldborgsund

Grundskyldsbeleb for sidste indkomstar (kan vaere forelebigt). ...........ooiiiiiiiiii 0 kr.
REQUIBINGSSALS. . .. .ottt ettt ettt 475 %
Reguisret GruridlaShBIBh. . o emmsvas s vas ove b s o i 6 R b S R 0 kr.
RaguBnngs DBIBE.. ...comvers vnsmm st s s s s st s s g s AR b e AT 0 kr.
Berorer felgende BFE-numre/matrikelnumre

BFE-nummer 3082002

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNAIgNed. ... ... our e Vurderingsstyrelsen
POINOSEE . oo 7y v e 5 W A B R st b Ny @stergade 9-11, 4000 Roskilde
TR S OB s v e e ey T S s T T B e s A S R T S T oo 72221616
BRI i i st s o A R 3 B ST S P S SR i e o et vurdst@vurdst.dk
WBE o cmsmmms e e s e s https://www vurdst.dk

Statslig indefrysning af stigning i grundskyld og
ejendomsvardiskat

Hvis boligejerens ejendomsveerdiskat eller grundskyld stiger, er det muligt at 1&ne til stigningen med et
indefrysningslan og/eller et tillaagslan. Lanet skal som hovedregel ferst tilbagebetales nér lanet forfalder til
betaling eksempelvis nér ejendommen seelges.
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Bemeerk: Ejendomsdatarapporten indeholder kun statslige indefrysningslén, som har panteret p& ejendommen.
Eventuelle tillzegslan bliver ferst en del af indefrysningsbelebet i Ejendomsdatarapporten, nér disse har faet
panteret pa ejendommen.

Statslig indefrysning af stigning i grundskyld og ejendomsvaerdiskat

Hvis ejendomsskatterne stiger, kan boligejere indefryse stigningen som et 1&n, der som hovedregel ferst skal
tilbagebetales, nér ejeren saelger sin ejendom. Indefrysningen sker hos staten pé l&nebetingelser.

Boligejer skal stille sikkerhed for betaling af l&net i form af en panteret pa gjendommen. Sikkerheden opstar
automatisk, ndr lanet stiftes, og pantet tinglyses ikke. Keber skal derfor vesre opmaerksom pé, at der kan veere
oprettet eventuelle indefrysningslan.

Fra 2024 er det Skatteforvaltningen, der administrerer lanene, som kan til- og fravaelges via ejers
forskudsopgerelse. Lan, der er stiftet for 1. januar 2024, vil fortsat administreres af den kommune, hvor
ejendommen er beliggende.

Ejendomsdatarapporten afspejler et ejebliksbillede. Veer opmaerksom pa, at indefrysningsbelebet forst fremgér
af Ejendomsdatarapporten ndr l&net er beregnet og indlaest i lanesystemet — det sker i februar méned &ret efter
indkomstaret. Eksempelvis vil 1&n tilvalgt pa forskudsopgerelsen for indkomstaret 2025, ferst blive udstillet i
Ejendomsdatarapporten fra og med februar 2026. Det vil derfor alene veere allerede stiftede indefrysningslan,
som fremgér af Ejendomsdatarapporten frem til Iinene er beregnet og indleest i lAnesystemet. Det er i stedet
muligt at se indefrysningsbelebet p& seelgers forskudsopgerelse (for det forudgéende indkomstér). Allerede
stiftede 1&n kan ses pé boligskattelaan.skat.dk.

Hvis der er flere ejere, som har indefrysningsbeleb for ejendommen, vil disse fremgé som ét samlet belob

for ejendommen i Ejendomsdatarapporten. Den enkelte ejers samlede indefrysningsbelab kan findes pa
boligskattelaan.skat.dk.

Oplysninger er indhentet d. 16. april 2025

BRI s s s o S e e T o S i B SN A o S PR ¥ 3082002

Samlet iNdefrysniNgSDEIBD. ... ... e 0 kr

Bererer felgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 3082002

Kontaktoplysninger

Administrativ myNdiGea. .. ... Vurderingsstyrelsen
PERBEEB s e o S S A G B T S S A S S TR Ny @stergade S-11, 4000 Roskilde
BT = o T T L T T 72221616
BT oot e S S R A e Y A e vurdst@vurdst.dk
B v e e e 0 e e S I B A e A R https.//www.vurdst.dk
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77
Matrikulaere forhold

Matrikulaere sager

Er der eller har der vaeret matrikulaere sager pa ejendommen?............ooooiiii Nej

Matrikulzere sager indeholder vigtig information om ejendommens afgrasnsning, sendringer og registreringer

i Matriklen. Disse oplysninger er afgerende for at forsté ejendommens graenser, historik og eventuelle
begraensninger, hvilket sikrer klarhed og forebygger juridiske tvister. Nar en matrikuleer sag er feerdigbehandlet,
meddeles de forandringer i matriklen, som er sket ved en given matrikuleer sag, i form af registreringsskrivelser.
Ved godkendelse af en matrikuleer sag sender Geodatastyrelsen en registreringsmeddelelse til den
praktiserende landinspekter, tinglysningsdommeren og kommunalbestyrelsen samt evt. andre offentlige
myndigheder.

Matrikulzre sager

Matrikulzere sager omfatter eendringer og registreringer i matriklen, som er det officielle register over
ejendomme i Danmark. Dette inkluderer opgaver som opdeling, sammenlaegning eller aendring af
ejendomsgraenser samt opmaling og registrering af nye matrikelnumre. Matrikelregistrering er afgerende for at
sikre korrekt og opdateret information om ejendomme og deres graenser.

Arbejdet udferes af landinspekterer og omfatter bade tekniske opmalinger og juridisk dokumentation, som
indsendes til Geodatastyrelsen for godkendelse.

N&r en matrikulzer sag er faerdigbehandlet og godkendt, udsteder Geodatastyrelsen en registreringsmeddelelse
som dokumentation. Denne meddelelse bekrasfter, at sagen er registreret i matriklen, og fungerer som en
officiel opdatering af gjendommens data.

Oplysninger er indhentet d. 16. april 2025

Bererer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 3082002

Kontaktoplysninger

Administrativ myndigRed. .. ... ..o Ceodatastyrelsen
AIPEEEE s v v i s Vs o NS R0 § 55 S R S R Lindholm Brygge 31, 9400 Narresundby
TRITORNUIMBE, s aw forviia i visn s e o S s T s i s 6 e e 72545000
ENEH, v mmemsssbdm consibamsmmnmmmeaminbmnosint ey bamnosntedunen oo bnnumis i nmsstm gst@gstdk
VO peucpmessrnammmmma im0 A e S S https//gst.dk/
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Rapport feerdig 16/04 2025

Den ved rapportbestilingen
oplyste tvangsauktionsdato:
02/07 2025

Planer

Zonestatus

Hvilken zonestatus er registreret for ejendommen?............ccoccoceee Byzone og Landzone

Zonestatus kan vasre landzone, byzone eller sommerhusomréde. Afhsengig af zonestatus kan der veere
forskellige bestemmelser for anvendelse af jendommen. | landzone skal der fx seges om landzonetilladelse
ved sterre byggeri, mens der i byzone ofte er lokalplaner, der fastseetter regler om bebyggelse og anvendelse af
arealer.

Zonestatus

Landet er opdelt i 3 zoner: by- og landzoner og sommerhuscmréader. Der geelder forskellige regler alt afhaengig
af hvilken zone, der er tale om. Hvilke arealer, der er by- eller landzone og sommerhusomréder fremgér af

planlovens § 34.

Oplysninger er indhentet d. 16. april 2025

o L e LB 0 R R ——— Ja
Er matrikelnr. daekket af SOMMErhUSOMIAAET. .. ... i Nej
Er matrikelnr. dagkket af [andzone?. .. ..o i e Ja

Bererer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 4h Kettinge By, Kettinge

Kontaktoplysninger

B S B TVl IS T s s cmemssnmmntrrs stgsssonas s b S s A s S o e A s e Kommunen
Lokalplaner

Foreligger der lokalplaner eller lokalplanforslag for ejendommen?............ccocvviiiiiiiinins |a

Grundejerne ma ikke bygge nyt, zendre anvendelse osv. i strid med en lokalplan. Kommunalbestyrelsen kan -
efter nabohering — dispensere fra en lokalplan, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen.

Bemaerk: Anvendelses- og delomradespecifikke oplysninger for lokalplaner kan leeses i plandokumentet for
lokalplanen.

Lokalplaner, vedtagne

Lokalplaner indehclder detaljerede og bindende bestemmelser for, hvordan et bestemt, afgraenset omrade mé
benyttes eller et projekt konkret skal udferes

Oplysninger er indhentet d. 16. april 2025

Plan - Kettinge Savvark

P BTG, FABIVIT: oo o s s b b B o S S 6 0 A S S A R Kettinge Savveerk
BIARNAUMIENBE ... s s co e e e A R R NYS K3
PIANGIAHIS, . coummars somissssmemssmmmms s G s s s s R Vedtaget
Dato for offentliggerelse af planforslag..........oovivivirioiii 22-01-1910
Dato Tor vedtagelse af PIaf... .. .oqs s i s i s o sy e s s 45 ie sess b ssdid 16-05-2001
Dato for ikrafttraedelSe af PIaN. . ......iv ittt 16-05-2001
CETIBTE] BIrVEIIIBIEG oo o ar o a0 s 0 S e G B8 T 63 A AR B A R S A Andet
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Er det sandt, at zonen ikke reguleres af planens bestemmelser?.........c.ccoviviiiiiiiieiieii Ja
Er det sandt, at bebyggelsesomfang ikke reguleres af planens bestemmelser?...............oooi Ja
Er det sandt, at udstykning ikke reguleres af planens bestemmelser?. ... ... &
Er det sandt, at omradeanvendelsen ikke reguleres af planens bestemmelser?................ool Nej
Link til plandokurment............... https://dokument.plandata.dk/20_1030802_APPROVED_1181650866772.pdf

Bererer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 4h Kettinge By, Kettinge

Kontaktoplysninger

Aditinistrativ. FyNAIGReE. . oo s s s e e e S e e R R T Kommunen

Lokalplaner, forslag

Se forklaring under "Lokalplaner, vediagne”

Kontaktoplysninger

Administrativ: myndighed, .« coovirmmmmronmmmmmimmsn i e s s b s v s e e R S Kommunen

Landzonetilladelser

En landzonetilladelse udstedes af kommunen. Den kraeves som udgangspunkt for, at man i landzone
mé opfere nyt byggeri eller foretage udstykning eller zendring i anvendelsen af bestdende bebyggelse og
ubebyggede arealer.

Landzonetilladelse

| landzonen kreever det som udgangspunkt en landzonetilladelse at:

sopfere nyt byggeri.

sforetage udstykning eller sendring i anvendelsen af bestdende bebyggelse og ubebyggede arealer.
Kommunalbestyrelsen er myndighed pa omradet, men fer kommunalbestyrelsen giver en landzonetilladelse,
skal naboerne have lejlighed til at udtale sig. Man kan klage over afgerelsen vedr. tilladelsen til
Planklagenaavnet. Bemaerkning: enkelte matr.nr. kan have et overlap pa 0%. Dette kan skyldes, at
matrikelnummerets graenser er aendret og/eller justeret. Er du i tvivi om overlappet skal du kontakte kommunen.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed.: v lo s s s T e s i Kommunen

Kommuneplaner

Kommuneplanen omfatter en periode pa 12 ar og fastleegger de overordnede mél og retningslinjer for den
enkelte kommunes udvikling. Den udger rammen for udarbejdelse af lokalplaner og er grundlag for behandling
af en reekke sager, herunder den konkrete administration i det &bne land og ansegninger om byggetilladelse.

Bemeerk: Anvendelsesspecifikke oplysninger for kommuneplanrammer kan leeses i plandokumentet for
kommuneplanrammen.

Kommuneplaner, vedtagne

Kommunerne skal efter planloven opretholde og vedligeholde kommuneplanen.

Kommuneplanen omfatter en periode pa 12 &r og fastlesgger de overordnede mal og retningslinjer for den
enkelte kommunes udvikling, béde i byerne og i det dbne land. Kommunalbestyrelsen skal lebende revidere
kommuneplanen.
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Kommuneplanen udger rammen for udarbejdelse af lokalplaner og er grundlag for behandling af en raskke
sager, herunder den konkrete administration i det &bne land og ansegninger om byggetiladelse.
Kommuneplaner har delvis retsvirkning. idet de fastseetter rammebestemmelserne for delomraderne og som
hovedregel angiver:

arealets overordnede anvendelse

bebyggelsesprocent

bebyggelsens sterste hejde

og andre seerlige hensyn -fx bygningsbevaringshensyn

Oplysninger er indhentet d. 16. april 2025

Plan - Kommuneplan 2023 - 2035

PIANENS MAVINL. ..ttt e e e et e et Kommuneplan 2023 - 2035
TN o s e o Y A e B R A R LA R SRS Guldborgsund
P ARISERTIGE onririemimmmms ttsm es sse s dma e A SR b A S R e B s Vedtaget
[BY: (T {6l dR7 =0 =Te = o521 i o =1 R SO 12-09-2024
Dato Tor ikrafttreedelse Al Dlan: s s e s e A R T e s 01-10-2024
Link til plandokument........................... https//dokument.plandata.dk/11_11250325_1727245626493 pdf

Bererer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 4h Kettinge By, Kettinge

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ... Kommunen

Kommuneplaner, forslag

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne”

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... ... e Kommunen

Kommuneplanramme, vedtaget

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne"

Oplysninger er indhentet d. 16. april 2025

Plan - Kettinge lokalcenter

T R TS oo e ) A e e Kettinge lokalcenter
PIARTIGIATIET: e mem s e s s v s s s o st e S i s i e Vs i A R g s NYST BE7
Kommuneplanid pa den kommuneplan, rammen VEArarer. . ... .. ..o 11250325
PlATIS RIS o cvmmmrsmars i v eers o esmimeses i 708600818 50 A 0 9080 S P R R 175 Vedtaget
Dafo 1or vattadelse B plan. ooy s iy S s T I R e D 12-09-2024
Dato for ikrafttraedelse af plan. . ... ..o e 01-10-2024
Carierel BNVEINTIEISE. ; v mowsr s s s s s & A S e Blandet bolig og erhvery
PENZONG. o v s s s e e e e a  a Byzone og landzone
Fremtidig PlIaNZONE. . ... e Byzone
Er det sandt, at bebyggelsesomfang ikke reguleres af planens bestemmelser?...................o Nej
Maksimal bebyggelsesproCent. ......o.viiiiiiii i e 30%
MaKSIMEAI BNTAl BTGB ... .t 2
Maksitrial ByYanitSDIEe . . v i oo i s e e s e S T S e s B R 85m
Notat 0m OMIrAdeaNVENGEISEN. ... ... . e e e e Boligformal (aben

lav bebyggelse og teet lav bebyggelse), mindre butikker til omradets daglige forsyning, mindre erhvervsvirksomheder
uden genevirkninger for omradet, offentlige formal. Samlet bruttoetageareal til butiksformal fastsaettes til 3000
mZ. Den maksimale butikssterrelse for dagligvarebutikker er 1000 mZ og for udvalgsvarebutikker 500 me.
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Notat om bebyggelse. ... Bebyggelsesprocent
for  den  enkelte  ejendom, 30. Max. antal etager, 2 Max. bygningshgjde.  85m.

Notat ominfsitidi cenwsmmennerrsnmnrasies Mht. parkering se de generelle rammebestemmelser
Notat om zoneforhold. . ... Arealerne ligger | Byzone
Link til plandokument.....................o. https//dokumentplandata.dk/11_11250325_1727245626493 pdf

Berorer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 4h Kettinge By, Kettinge

Kontaktoplysninger

Administraiv I AIGNEd s e e e O S L S R T Kommunen

Kommuneplanramme, forslag

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne”

Kontaktoplysninger

ARSI N AIORB S e S e A e Kommunen

Kommuneplanstrategi, vedtaget

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne"

Oplysninger er indhentet d. 16. april 2025

Plan - Kort & Godt - Kommuneplanstrategi

PlanENS MAVN. .. e Kort & Godt - Kommuneplanstrategi
Y NI ITHE sttt Ao b B S T A Guldborgsund
PSR, e e S o S A s Vedtaget
Omfang af TEVISION. ... . e Fuld revison
B o 0 =0 16218 e 2 1 5 |2 1 RS S S R PP 06-05-2008
Datofor ikrafitreedelee af Plalcussrisn s mes s s s e s s s 06-05-2008
Link til plandokument................ https://dokument plandata.dk/70_1059969_PROPOSAL_119607366204 1 pdf

Bererer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 4h Kettinge By, Kettinge

Plan - kommuneplanstrategi 2018-2030

=T a=) o 1= 1Y o kommuneplanstrategi 2018-2030
P STV v s st s otuisca s e B N 5 A 9T SR S R e 0 W o 2018-2030
ORI AIIE i e B s s e e S R e s R S A R s e e s Guldborgsund
P VS T Mmoo AR P S s S R e P R e e Vedtaget
Omfang af TEVISION: s rssisvn i s e o s e e by s e Dar s s s T e e e S S ey Fuld revison
Dato for vedtagelse af plan...... ... 21-06-2018
Dato) for lkratttrosdelSe Bl PLAM. s enommms v s s 55 s S e s 21-06-2018
Lifik: ) plandokuiient . o ass o https://dokument.plandata.dk/70_9405055_1530018823993 pdf

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 4h Kettinge By, Kettinge

Plan - Planstrategitillaeg - Udlaeg af arealer til sommerhusomrader og
udviklingsomrader

Planens navn.............covvvennns Planstrategitillzeg - Udlzeg af arealer til sommerhusomrader og udviklingsomrader
T ML ettt st s S BB S A e R SR Guldborgsund
P oo e S o T L L e O T S O T B e s Vedtaget
Omfang af revision. ... ... Delvis revision af omrader eller planemner
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Dato for vedtagelse af Plan. ... ...t e 14-11-2019
[B1727 (38 (o (14 £21i0 7= = (<1< == o)1= g S s o e e R o 29-11-2019
Link til plandokument................ooeiiiann. https//dokument plandata.dk/70_9647199_157484 7037583 pdf

Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 4h Kettinge By, Kettinge

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. .........n o e Kommunen

Kommuneplanstrategi, forslag

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne

Oplysninger er indhentet d. 16. april 2025

Plan - Kommuneplanstrategi

[ P = = 7= L Kommuneplanstrategi
o L T Ep e — 2011
P T T I I it s T S S S S e s Ao b A Guldborgsund
P s = (U AP Forslag
OITARG ) BT TEVIBION v s B s S A B B S P oA S T s b v e el Fuld revison
Dato for offentliggerelse af planforslag. ... ...o.ovevii i 13-10-2011
Dato for start pa offentliggarelsesperioden. . .........o.vuiii i 26-10-2011
Dato for slut pa offentliggerelSesperiofen. . ...........viur it 25-12-2011
Link til plandokument. ................... https://dokument.plandatadk/70_1426416_DRAFT_1320664190428 pdf

Bererer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 4h Kettinge By, Kettinge

Plan - Kommuneplanstrategi 2015-2027

P RS VBN N e S B S R S Kommuneplanstrategi 2015-2027
P IBITRATTIINISE, oo sy v e S e s AR T e B A S KU B 2015-2027
FOEAITRINIE v imensgonimsmssersi e A A s s A s R e R T e Guldborgsund
[Tt = (1 = P Forslag
OETANG AF TEVIBION v o o s e i s S S A s O TR s g Fuld revison
Dato for offentliggerelse af planforslag.........o.voi i 17-12-2015
Dato for start pa offentliggarelSesperioten. . .........ouiuiiiirii e 04-01-2016
Dato for slut pa offentliggerelsesperioten. . ... .. .ooiiur i 28-02-2016
Link til plandokument. ..., https//dokument.plandata.dk/70_3097109_1451917720836 pdf

Bererer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 4h Kettinge By, Kettinge

Plan - Planstrategi 2022

PIANGIS NEVIN. ..o ottt eee et ettt et ettt e et Planstrategi 2022
P TN im0 50 B 5 S N Planstrategi 2022
4o a1 - R S UL A USIE P f PRl e e e e e e Guldborgsund
T = (T PP Forslag
T B B o oyt s o B S T S BT Fuld revison
Dato for offentliggerelse af planforslag. ... ..o e 23-06-2022
Dato for start pa offentliggerelsesperioden. . ...........ooooiiiii i 24-06-2022
Data fof Sliit B8 ofentlioiorelse SPafoaei s s s e S R TR s 02-08-202¢2
Link til plandokument.............ocovvinnnn. https//dokument.plandata.dk/70_11131651_1656061747822 pdf

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
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Matr. nr. 4h Kettinge By, Kettinge

Kontaktoplysninger

Administrativ myndIGhed. . .. oc s cioiiimemmiiim vinin v siss sreis 59 e B ECSErTe ne Kommunen

Kommuneplantilleg, vedtaget

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne'

Kontaktoplysninger

AdrniBistrativ TVACIGNE oo et s et F o e Do B i s 0 08 A S L i Kommunen

Kommuneplantilleg, forslag

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne

Kontaktoplysninger

Al i TINS5 0 e A B e T Kommunen

Kommuneplantill®g, vvm, vedtaget

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne

Kontaktoplysninger

Adimninistrati TWTIGRISE. - o vovssi s v o T s RS e S R e T Kommunen

Kommuneplantilleeg, vvm, forslag

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne

Kontaktoplysninger

At At TATITNEE. = v s s v o e S e NS o i st Kommunen

Konsekvensomrader for produktionserhverv

Konsekvensomrader for produktionserhverv er omréder, hvor neerliggende produktionsvirksomheder kan
pavirke omgivelserne med stej, lugt, stav og luftforurening. Det er vigtigt at veere opmaerksom pé, at daglige
aktiviteter i disse omrader kan blive pavirket af disse gener, og at der kan veere begraensninger for anvendelsen
af elendomme beliggende i disse omréder. Konsekvensomréder har ikke umiddelbare konsekvenser

for eksisterende lovlig anvendelse. Laes mere om konsekvensomréder | den gaeldende kommuneplan/
kommuneplantillaeg.

Oplysninger er indhentet d. 16. april 2025

Bererer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 4h Kettinge By, Kettinge

Kontaktoplysninger

Yo [ aT1aT:x1 (F=11 A0 L0 ([0 1~ | O s SRR SN Kommunen

Konsekvensomrader for tekniske anlag

Konsekvensomréader for tekniske anlaeg er omrader, hvor neerliggende tekniske anlaeg kan pévirke
omgivelserne med stej, lugt, stev og luftforurening. Det er vigtigt at veere opmaerksom p4, at daglige aktiviteter
i disse omrader kan blive pavirket af disse gener, og at der kan vaere begraensninger for anvendelsen
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af ejendomme beliggende i disse omrader. Konsekvensomréder har ikke umiddelbare konsekvenser
for eksisterende loviig anvendelse. Lees mere om konsekvensomrader i den geeldende kommuneplan/
kommuneplantillzag.

Oplysninger er indhentet d. 16. april 2025

Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 4h Kettinge By, Kettinge

Kontaktoplysninger

Administrativ mMyNAIGNEa. . . .. ... e Kommunen

Transformationsomrader

Transformationsomrader er omrader som gradvist omdannes, fx fra industri til boligformél. Det er vigtigt at vesre
opmeerksom p4, at daglige aktiviteter i disse omréader kan blive pavirket af stej, stev, lugt eller andre former for
gener. Lees mere om transformationsomrader i den geeldende kommuneplan/kommuneplantilleeg.

Oplysninger er indhentet d. 16. april 2025

Bererer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 4h Kettinge By, Kettinge

Kontaktoplysninger

Administiativ myndaBe: e et sonmma st samess s e e se s e e Kommunen
Spildevandsplaner
Er ejendommen beliggende indenfor en spildevandsplan?. ..o Ja

Kommunernes spildevandsplaner udarbejdes for at give en samlet oversigt over den eksisterende og planlagte
spildevandshandtering i de enkelte kommuner.

Bemaerk: Kloaktyper omtalt i planer er ikke nedvendigvis den samme som de aktuelle aflebsforhold pé
ejendommen.

Kloakopland, vedtaget

Kloakoplande indeholder oplysninger om hvilken kloakeringsstatus ejiendommene i et omrade har iht.
kommunens planer og hvilken kloakeringsstatus de evt. planlazgges at f& i fremtiden.

Veaer opmeerksom pé at kloaktyper omtalt i planer ikke nedvendigvis er den samme som de aktuelle
aflebsforhold pé ejendommen.

Oplysninger er indhentet d. 16. april 2025

Kloakopland - KET09

Er matrikelnummeret beliggende indenfor et kloakopland?........ ... Ja
Navn pd. omréide med: KBakoplaid cus s s i i A e e e e KETO9
Eksisterende kloaktype for omradet............ Faelleskloakeret (spildevand og overfladevand lgber i samme ledning)

Bererer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 4h Kettinge By, Kettinge

Kontaktoplysninger
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Administrativ. mynNAIgREd. ... e Kommunen

Kloakopland, forslag

Se forklaring under "Kloakopland, vedtagne”

Oplysninger er indhentet d. 16. april 2025

Bererer falgende BFE-numre/matrikeinumre
Matr. nr. 4h Kettinge By, Kettinge

Kontaktoplysninger

Adrinistrativ. Myntighed: e msmm sisermnssrmemapiam s i s S e S R Kommunen

Udtraeden af spildevandsforsyning, vedtaget

Som udgangspunkt er der tilslutningspligt til offentlig spildevandsforsyning. Denne oplysning svarer pa, om
kommunen evt. er indstillet pa at ophaeve tilslutningsretten og -pligten til spildevandsforsyning helt eller delvist.

Oplysninger er indhentet d. 16. april 2025
Er matrikelnummeret beliggende indenfor et omrade, hvor kommunalbestyrelsen er indstillet pé at opheeve

Bererer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 4h Kettinge By, Kettinge

Kontaktoplysninger

AAINISITAtIV FVTIEHEINGE. . o rsvommiemsmmissois s s siens o vsos i as s S oS08 S0 AT s v Kommunen

Udtraden af spildevandsforsyning, forslag

Se forklaring under "Udtraeden af spildevandsforsyning, vedtagne”.

Oplysninger er indhentet d. 16. april 2025

Er matrikelnummeret beliggende indenfor et omrade, hvor kommunalbestyrelsen har stillet forslag om at kunne
ophaeve tilslutningsretten og -pligten til spildevandsforsyning helt eller delvist?. ... Nej

Bererer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 4h Kettinge By, Kettinge
Kontaktoplysninger

AmIriST A TGN s s v v T D s T S S P PR R R e Kommunen

Renseklasse

Renseklasse viser, hvilken renseklasser, der geelder | det omréde ejendommen ligger | og derved, hvilke
rensekrav ejendommens spildevandsanlaeg skal opfylde. Renseklassekravet er kun relevant for eiendomme,
som ikke er tilsluttet det kommunale kloaknet.

Oplysninger er indhentet d. 16. april 2025

Bererer felgende BFE-numre/matrikelnumre
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Matr. nr. 4h Kettinge By, Kettinge

Kontaktoplysninger

ARSIV IIITEIGNET: o e e o s s e 8 588 57 PR B SN 5 G S TR Kommunen
Varmeplaner
Foreligger der varmeplaner fOr €JenNOmMMENT. ... ..o.vvuvieeiie e e e Nej

| kommunens varmeplan fastlesgges omrader, der forventes at blive fiernvarmeforsynet (kollektiv
varmeforsyning), herunder en forventet tidshorisont herfor, samt omréder, der fremover forventes individuelt

forsynet med vedvarende energi (ingen kollektiv varmeforsyning).

Varmeplaner

| varmeplanerne udpeger kommunerne i samarbejde med relevante lokale parter, de omréder, hvor det
vurderes hensigtsmaessigt at etablere fiernvarme, herunder en forventet tidshorisont herfor, samt omréader, hvor
potentialerne for fiernvarme — eller andre alternativer - skal afklares yderligere. Dermed adresserer planerne
udviklingsmulighederne for faelles lokale og individuelle varmelesninger | omrader, der ikke star over for en
fiernvarmeudbygning. De godkendte varmeplaner skal som minimum omfatte de omrader i kemmunen, der
har status som gasforsynede, herunder ogsé ejendomme i gasforsynede omréder, som har et oliefyr. Planen vil
skulle realiseres ved konkrete projektforslag, som udmenter den samlede varmeplan.

Kontaktoplysninger

AdmriEtraty Ivndiahed s TG G Kommunen
Varmeforsyning
Er der mulighed for kollektiv varmeforsyning eller er der forsyningsforbud?............oooceen. Ja

Oplysningen angiver, hvilken forsyningsform, der er til radighed for omradet. Det kan fx vaere naturgas eller
fiernvarme. Desuden oplyses om eventuel tilslutningspligt/forblivelsespligt til en forsyningsform samt om
eventuelle forbud mod visse opvarmningstyper (typisk el).

Bemeerk, at oplysningen er opdelt i hhv. Forsyningsomrade, Omrade med forsyningsforbud samt Omride med
tilslutningspligt.
Aktuel varmeforsyning kan ses af BBR meddelelsen.

Forsyningsomrade, vedtaget

Et forsyningsomréde er et omrade, som af kommunalbestyrelsen er godkendt til kollektiv varmeforsyning,
dvs. fiernvarme eller individuel naturgasforsyning (ogsé kaldt: forsyningsform). Oplysningen angiver, hvilken
forsyningsform, der er til rAdighed for omradet. Hvis omradet ikke er udlagt til kollektiv varmeforsyning, har
bygninger i omréadet typisk individuelle opvarmningsformer, s&som oliefyr eller varmepumpe.

Oplysninger er indhentet d. 16. april 2025

Er matrikelnummeret beliggende i et forsyningSOMIAAE?. ... .. ..ot Ja
Navn pa forsyningSOMIATE. . ........iiii e Refa, Kettinge Forsyning ApS
F T S I S O s v e o e 0 A v B B e s e TS B e e L VB s Fiernvarme
Forsyningsselskalb. .. ... oo Refa, Kettinge Forsyning aps

Bererer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 4h Kettinge By, Kettinge

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNAighed. ... o e Kommunen
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Omrade med forsyningsforbud, vedtaget

Hvis det skennes nedvendigt for gennemferelse af varmeplanlzagningen, kan kemmunen bestemme, at
naermere angivne opvarmningssystemer ikke ma etableres i eksisterende eller ny bebyggelse inden for et
afgraenset geografisk omrade. Sadanne forsyningsforbud foretages typisk i omrader, der er eller vil blive
udlagt til kollektiv varmeforsyning. Kommunalbestyrelsen kan give dispensation fra forsyningsforbuddet. Evit.
dispensationer fremgar ikke af denne registrering.

Oplysninger er indhentet d. 16. april 2025

Bererer falgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 4h Kettinge By, Kettinge

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Kommunen

Omrade med tilslutningspligt, vedtaget

Kommunalbestyrelsen kunne fer 1. januar 2019 enten via et tilslutningsprojekt, som er reguleret i
varmeforsyningsloven, eller en lokalplan, som er reguleret i planloven, péleegge tilslutnings- eller forblivelsespligt
til den kollektive varmeforsyning i omradet.

Oplysninger er indhentet d. 16. april 2025

Navn pa omrade med tilsiutningSpigt. . ......oove i NYS K3 Kettinge Savvaerk

Type af tilslutningspligt. . .. Tilslutningspligt
ny bebyggelse og  eksisterende  bebyggelse med 9 ars  frist  samt  forblivelsespligt

b 2115381 pll % <12 o 1l 1= g e s s i S S R P R S Lokalplan
DB T B I s s e S T A T P S T 5 11-06-2002
Link til plan.................. http://soap.plansystem.dk/pdfarchive/20_1030802_APPROVED_1 181650866772 pdf

Bererer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 4h Kettinge By, Kettinge

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... ..o Kommunen
Vejforsyning
Hvad er vejstatus for vejene i omradet omkring ejendommen?...........ococvevveeeeeiineen. Se bilag

Der leveres kort for omradet omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering de veje, som
vejmyndigheden har registreret som veerende hhv. offentlige, privat feellesveje eller private/almene veje. Status
for veje uden farvemarkering er ikke oplyst. Kontakt kommunen for oplysninger om disse.

Vejforsyning

Der leveres kort for omradet omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering de veje, som
vejmyndigheden har registreret som vaesrende hhv. offentlige, privat feellesveje eller private/almene veje.
Desuden vises en farvemarkering for offentlige veje der overvejes nedklassificeret.

Status for veje uden farvemarkering er ikke oplyst. Kontakt kommunen for oplysninger om disse.

Oplysninger er indhentet d. 16. april 2025
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G e V= GV (o) £=1Y, oo M PP PP PP Se bilag Vejforsyningskort

Berarer folgende BFE-numre/matrikeinumre
Matr. nr. 4h Kettinge By, Kettinge

Kontaktoplysninger

Administrativ myNighEa. . .. ... e Vejdirektoratet
AAPEEEB e i AR s TR R S S R TR Carsten Niebuhrs Gade 43, 5. sal, 1577 Kgbenhavn V
TOIOTOMITIIIE. 0. s misiominn i rm s s s A b B L TS S R R 0 72443333
17,1 o P PERT T O SRS ——— https//www.vejdirektoratet.dk/

Der leveres kort for omradet omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering om ejendommen er
beliggende indenfor et vejforsyningsprojekt, som vejmyndigheden enten underseger, planlesgger eller er ved at
anlaegge. Eksisterer der ingen vejforsyningsprojekter naer ejendommen vil der ikke udarbejdes et bilag.

Vejdirektoratets projekter

Der leveres kort for omradet omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering om ejendommen er
beliggende indenfor et af Viejdirektoratets projekter, som vejmyndigheden enten underseger, planizegger

eller er ved at anlaegge. P4 kortet vil det fremgé hvilken anleegsfase som projektet befinder sig . P4 kortet
fremvises Vejdirektoratets projekter som en 150 meter buffer omkring projektets midterlinje. Det er vigtigt at
gere opmeerksom pé, at bufferen IKKE angiver projektets geometri eller udbredelse - det er alene en buffer, der
kan bruges til at fremsege info om, om en ejendom ligger i naerheden af et projekt.

Kontaktoplysninger

Administrativ erpOEIGREm. . . s svmimsmsimmansrs s s o s e i S AR Vejdirektoratet
AHFEEEE o S P A Carsten Niebuhrs Gade 43, 5. sal, 1577 Kabenhavn V
TR O OIS . v s s smsm s s A B T T B e s 72443333
117 =Y o S PR R https//www.vejdirektoratet.dk/

Hovedstadsomradets transportkorridorer

Er ejendommen helt eller delvist beliggende indenfor hovedstadsomradets
RSO TROTTICOIETL, . coms vowsiamnss s o s 0 P SR P 5 A P i Nej

Transportkorridorerne | hovedstadsomrédet er arealer, der er reserveret til fremtidige motorveje og baner m.m.
De er en del af den overordnede fysiske planlaegning og har hjemmel i planloven. Det betyder, at de respektive
grundejere ikke far erstatning for de begraensninger, de far pélagt i denne sammenhaeng. Hovedstadsomradet
omfatter i denne forbindelse kommunerne | Region Hovedstaden, bortset fra Bornholms Regionskommune,
samt Greve, Kege, Lejre, Roskilde, Solred og Stevns kommuner.

Hovedstadsomradets transportkorridorer

Transportkorridorerne i hovedstadsomradet er arealreservationer, der skal sikre, at fremtidige motorveje og
baner m.m. kan placeres i mindst mulig konflikt med bymaessig bebyggelse. Transportkorridorerne betjener
hele fingerbystrukturen trafikalt og energimasssigt, da de ligger strategisk nord-syd og est-vest midt gennem

hovedstadsomradet.

Hovedstadsomradet omfatter i denne forbindelse kommunerne i Region Hovedstaden, bortset fra Bornholms
Regionskommune, samt Greve, Kege, Lejre, Roskilde, Solred og Stevns kommuner.

Arealreservationerne er ferst og fremmest teenkt som reservationer til fremtidige straekningsanleeg, som ikke er
kendt eller besluttet detaljeret endnu.
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Arealreservationerne rummer imidlertid ogsé eksisterende motorvejsstraekninger, hvor de fungerer som en
stejdaempende afstandszone il stejfelsom bebyggelse, samt naturgas- og hejspaendingsledninger med
sikkerhedszone omkring.

Transportkorridorerne er en del af den overordnede fysiske planleegning og har hiemmel i planloven.

Det betyder, at de respektive grundejere ikke far erstatning for de begraensninger, de far palagt i denne
sammenhzaeng.

Kommunerne er forpligtet til at lade transportkorridorerne indga som en landsplanmaessig interesse i
kommune- og lokalplanlzegning samt landzoneadministration.

Oplysninger er indhentet d. 16. april 2025

Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 4h Kettinge By, Kettinge

Kontaktoplysninger

Administratiy mvndioEd e S T R S R TR Erhvervsstyrelsen
AATESSE. vt Langelinie Alle 17, 2100 Kgbenhavn @
T SO TITIERE: ommsremseras s s T T S S T 0 T S e e W S T S0 35291000
L T e ORI S L O8N S TN e et =L UL S BRI IPL U ). planloven@erst.dk
L= o https//planinfo.dk/landsplanlaegning/fingerplanen

Landsplandirektiv "Baltic Pipe”

Er ejendommen helt eller delvist beliggende indenfor arealreservationen for Baltic Pipe?... Nej

Baltic Pipe er en ny gastransmissionsledning, der vil sikre forsyningssikkerheden for naturgas i Danmark.
Desuden vil gastransmissionsledningen f& forbindelse til gasfelter i Nordseen og gastransmissionsnettet i Polen.

Landsplandirektiv "Baltic Pipe”

Baltic Pipe er en ny gastransmissionsledning, der vil sikre forsyningssikkerheden for naturgas i Danmark.
Desuden vil gastransmissionsledningen fa forbindelse til gasfelter i Nordseen og gastransmissionsnettet i Polen.
Landsplandirektiv vil sikre plangrundlaget for landanleeggene for en ny gastransmissionsledning fra Jyllands
vestkyst via Fyn til Faxe Bugt pa Sjzelland. Landsplandirektivet overtager den kommunale planlaegning for
evrige anlaeg, som er nedvendige for udnyttelsen af gasledningen. Det drejer sig om en kompressorstation

ved Everdrup i Neestved Kommune og udvidelsen af den eksisterende modtagestation ved Nybro i Varde
Kommune.

Oplysninger er indhentet d. 16. april 2025

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 4h Kettinge By, Kettinge

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ........ ..o Plan- og Landdistriktsstyrelsen
AAPGEEE s vwwmamsss i s s T G S S Carsten Niebuhrs Gade 43, 1577 Kabenhavn V
Tl O ILAINEE: S i s s s Sl S R S s S e B R e T T e S A 33307010
= 1| plst@plst.dk
WEB s vomminsiss s o S T s i T e T e R e R B e T T T e https://plst.dk

Landsplandirektiv “Udviklingsomrader”
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Er ejendommen helt eller delvist beliggende indenfor et udviklingsomrade?..................... Nej

Inden for et udviklingsomréde i kystneerhedszonen har en kommune mulighed for at inddrage nye arealer i
byzone og planlasgge for anlzeg i landzone, uden en seerlig planleegningsmaessig eller funktionel begrundelse
for kystnaer lokalisering efter reglen i planiovens § 5 a, stk. 1. nr. 1. | et udviklingsomréde er landzonereglerne
mere lempelige end i den evrige kystnaerhedszone.

Landsplandirektiv "Udviklingsomrader 2019"

Den moderniserede planlov giver kommunalbestyrelsen mulighed for at udpege udviklingsomréder inden for
kystnaerhedszonen uden seerlige landskabs-, natur- eller miljginteresser.

| udviklingsomréderne far kommunerne sterre adgang til at planleegge for udvikling af byer og landsbyer samt
give tilladelse til anlaeg svarende til de generelle regler i landzone.

Udpegningen af udviklingsomrader i kystnaerhedszonen er en ny mulighed for kommunalbestyrelserne

til at fremme vaskst og udvikling i de kystneere omrader samtidig med at rammen for at sikre udvikling af
sammenheengende naturomrader styrkes.

Udviklingsomréder er omrader inden for kystneerhedszonen uden szerlige landskabs-, natur- eller
miljeinteresser. Udviklingsomréder vil som udgangspunkt ikke ligge helt ude ved kysten, men lidt inde i landet.
Dog kan udviklingsomréder bne mulighed for udvikling af omrader tzet ved kysten, hvor der ikke er seerlige
landskabs-, natur- og miliginteresser, fx omkring byer og p& sma og mellemstore eer.

Oplysninger er indhentet d. 16. april 2025

Berorer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 4h Kettinge By, Kettinge

Kontaktoplysninger

¥ XaTye #1317 11,7820 V410 ] 41 o ISR RIS NSO, Kommunen

Landsplandirektiv "Udviklingsomrader 2021"

Inden for et udviklingsomréde i kystneerhedszonen har en kommune mulighed for at inddrage nye arealer i
byzone og planlsegge for anlaeg i landzone, uden en seerlig planizegningsmeessig eller funktionel begrundelse
for kystneer lokalisering efter reglen i planlovens § 5 a, stk. 1. nr. 1. | et udviklingsomréde er landzonereglerne
mere lempelige end i den evrige kystnaerhedszone.

Oplysninger er indhentet d. 16. april 2025

Berorer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 4h Kettinge By, Kettinge

Kontaktoplysninger

ATrinisrativ INYREIGO o or s s o s s e 5 e R R B i TS Kommunen

Rastofplaner

En rastofplan skal omfatte en periode p& mindst 12 &r og Regionsradet vurdere hvert 4. & om der er behov for
justeringer eller revision af réstofplanen. Rastofplanen fastlaegger, hvor der i regionen kan gives tilladelse til at
indvinde naturgivne réstoffer — dvs. sand, grus, sten, kvartssand, ler, moler, plastisk ler, terv og kalk.

Bemazerk: Graveomrader, interesseomréder og arealer med anmeldte rettigheder skal som udgangspunkt
friholdes for aktiviteter, som varigt kan forhindre eller besvaerliggere senere réstofindvinding.

Rastofplaner
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Réstofplanen identificerer og fastlzegger graveomrader, interesseomrader og arealer med anmeldte rettigheder.
Graveomréader er arealer der er reserveret til rastofindvinding hvorimod interesseomréader er arealer hvor

der er potentiale for fremtidig réstofudvinding. Graveomrader, interessecmrader og arealer med anmeldte
rettigheder skal som udgangspunkt friholdes for aktiviteter, som varigt kan forhindre eller besveerliggere senere
réstofindvinding.

Kontaktoplysninger

AAMINISIEANV MOVIAIGREE L i sos sty sorms s ey s v e e v S SR S B b S B 0 Regionen
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EJENDOMS
DATA
RAPPORT
Ragelundevej 2, 4892
Kettinge

Rapport kebt 16/04 2025
Rapport feerdig 16/04 2025

Den ved rapportbestillingen
oplyste tvangsauktionsdato:
02/07 2025

Spildevand og drikkevand

Aktuelle aflgbsforhold

Er der aktuelle aflgbsforhold registreret for ejendomMmMENn?........c.vvvviiiviiriiiiiiieeeieeieee, |a

Her oplyses hvordan spildevand og regnvand bortledes fra ejendommen.

Aktuelle aflebsforhold

For alle bebyggede ejendomme skal det oplyses, hvordan spildevand og regnvand bortledes. Der skelnes
overordnet mellem om ejendommen er beliggende i eller udenfor et kloakeret omréde. Bebyggede gjendomme,
der er beliggende i et kloakeret omrade kan inddeles efter om ejendommen ligger i et omrade, hvor regnvand
(overfladevandet fra tage og befaestede arealer) og spildevand (kekken, toilet og bad mv.) ledes til to separate
rersystemer eller om alt bortledes i ét og samme rersystem. Bebyggede ejendomme, der er beliggende udenfor
et kloakeret omrade eller er udtradt af kloakfazllesskab, kan inddeles efter den made spildevandet behandles.
Du kan lzese mere om registrering af aflebsforhold | BBR pa https://ki.bbr.dk/bbr-vejledning.

Oplysninger er indhentet d. 16. april 2025

Matr. nr.: 4h, Kettinge By, Kettinge
B EOTOI: e s o T T L T A R S T ey Aflgb til offentligt kloaksystem

Bererer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 3082002

Kontaktoplysninger

Administrativ mydiahed. .o oo v s I S R R Kommunen

Tilladelser vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Er der registreret tilladelser vedr. spildevandsforhold pé ejendommen?..............cccccoo... Nej

Tilladelser vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Hvis kommunen har givet tilladelser vedr. spildevandsforhold for ejendommen, vil de fremgé her.

Kontaktoplysninger

AR S At DN IVEHEIREI - oscainsn s ooz wosasessostsosadis i S M A S R s S TS Kommunen

Pabud vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Er der registreret pabud vedr. spildevandsforhold pa ejendommen?........c...ooeevieeeiiieennn. Nej

P&bud vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Hvis kommunen har givet pabud vedr. spildevandsforhold for eiendommen, vil de fremga her.
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Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... ... Kommunen

Medlemskab af spildevandsforsyning

Medlemskab af spildevandsforsyning

Hvis kommunen har registreret medlemskab af spildevandsforsyning pé ejendommen, vil det fremga her

Kontaktoplysninger

Administrativ.mynaigned. .. .. .. c.coeeveenscnmsssnivaiisionsn irimrs s s F i e S e e Kommunen

Aktuel vandforsyning

Her oplyses hvilken form for vandforsyning ejendommen er tilkoblet, fx alment eller privat alment
vandforsyningsanlaeg.

Aktuel vandforsyning

Oplysningen viser hvilken form for vandforsyning en ejendom er tilkoblet, fx alment eller privat alment
vandforsyningsanlaeg, brend, vandindvindingsanlaeg (egen boring), ikke alment vandforsyningsanlaeg eller
blandet vandforsyning.

Oplysninger er indhentet d. 16. april 2025

Matr. nr.: 4h, Kettinge By, Kettinge

VB OTOTSYIING s aronisn s o s v e e S B A AR bt o R A Privat vandforsyningsanlaeg

Bererer falgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 3082002

Kontaktoplysninger

AT A T TEREITEE s o s i e o5 S 1 5 AT S T A S R Kommunen

Pabud/dispensationer/anbefalinger vedr. vandindvindingsanlaeg/-
boringer pa ejendommen

Findes der p& ejendommen vandindvindingsanlag/-boringer, hvortil der er udstedt pabud eller
OV LM AT ot oo nscbuim e i A A P A Nej

Kommunalbestyrelsen indberetter oplysninger af betydning for ejendomshandler med henblik pa
offentliggerelse og videregivelse af visse oplysninger pa vandforsyningslovens omréde til den faslles offentlige
database for geologi, grund- og drikkevand, Jupiter.

Pabud/dispensationer/anbefalinger vedr. vandindvindingsanlag/-boringer
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Kommunalbestyrelsen indberetter oplysninger af betydning for ejendomshandler med henblik pé
offentliggerelse og videregivelse af visse oplysninger p& vandforsyningslovens omrade til den feelles offentlige
database for geologi, grund- og drikkevand, Jupiter:

Pabud meddelt efter lovens § 62, stk. 1 om at det ikke-almene vandforsyningsanleeg skal ophere
midlertidigt eller for bestandigt eller om andre foranstaltninger, herunder at forbrugerne skal traeffe
sikkerhedsforanstaltninger. Kommunen har desuden mulighed for at indberette kogeanbefalinger.

P&bud meddelt sfter lovens § 62, stk. 1 om dispensation til at fravige de i bilag 1 fastsatte kvalitetskrav for
vandkvaliteten for ikke-almene anlaeg.

Pabud efter lovens § 36 om at slejfe en vandforsyningsbrend eller en ikke-almen vandforsyningsboring.

Oplysninger er indhentet d. 16. april 2025

Findes der vandindvindingsanleeg/-boringer p& matrikelnummeret, hvortil der er udstedt pabud/dispensationer
eller givet kogeanbefaling?. ... ... .o Nej

Bererer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 4h Kettinge By, Kettinge
Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ... Kommunen

Grundvand - Drikkevandsinteresser

Oplysningen viser, om ejendommen er beliggende indenfor et drikkevandsomréde. Afheengig af
drikkevandsomradets kategorisering kan der veere begreensninger for anvendelse af arealerne pa gjendommen.

Grundvand - Drikkevandsinteresser

Oplysningen viser drikkevandsomréder i kategorierne "'Omréder med Seerlige Drikkevandsinteresser (OSD)

og ""Omrader med Drikkevandsinteresser (OD). OSD-omréderne er oprindeligt udpeget ud fra felgende 4
kriterier: 1. Det fremtidige drikkevandsbehov skal kunne dzekkes af omraderne. 2. Kvaliteten af grundvandet
skal vaere den bedst mulige. 3. Den naturlige beskyttelse skal vaere den bedst mulige. 4. Den eksisterende
indvindingsstruktur skal kunne bevares, samt byomrader med et stort antal forureningskilder skal kunne
udelades. Omrader med drikkevandsinteresser (OD) er omrader, hvor der findes grundvand af god kvalitet, der
kan udnyttes til drikkevandsform&l men som overvejende har lokal betydning for mindre vandveerker og erhverv.
Der har tidligere veeret en afgraensning af Omrader med Begraensede Drikkevandsinteresser (OBD), men disse
udpeges ikke laengere.

Oplysninger er indhentet d. 16. april 2025

Type af OMIAAE. . ...ttt Omrader med saerlige drikkevandsinteresser (1 stk)
Bererer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 4h Kettinge By, Kettinge

Kontaktoplysninger

Administrativ. myndighBd. ... cveesnrnscem s s se e s ne e e n i a s sy e kommunen

Grundvand - Fglsomme indvindingsomrader

Oplysningen er etableret for at beskytte drikkevandet nitrat- og sprejtemiddelfelsomme indvindingsomréder.
Hvis ejendommen er beliggende indenfor et felsomt indvindingsomréde, kan der vaere begreensninger for
anvendelse af arealerne pa ejendommen.
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Grundvand - Fglsomme indvindingsomrader

Felsomme indvindingsomrader udpeges inden for Omréder med Seerlige Drikkevandsinteresser (OSD)
og i indvindingsoplandet til aimene vandforsyninger uden for OSD. Der udpeges to typer af felsomme
indvindingsomrader; Nitratfelsomme indvindingsomréder (NFI) og Sprejtemiddelfelsomme indvindingsomrader

(SFI).

Oplysninger er indhentet d. 16. april 2025

TYRE af OMIBUE. ...\t e Nitratfglsomme indvindingsomrader (1 stk)

Bererer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 4h Kettinge By, Kettinge

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... ... Kommunen
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EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Régelundevej 2, 4892
Kettinge

Rapport kebt 16/04 2025
Rapport feerdig 16/04 2025

Den ved rapportbestillingen
oplyste tvangsauktionsdato:
02/07 2025

Jordforurening

Jordforureningsattest

Findes der jordforureningsattest for ejendommen?.. ..., |a, se bilag

Danmarks Miljgportals jordforureningsattest viser oplysninger om jordforurening for matriklen. Attesterne
dannes ud fra regionernes og kommunernes oplysninger om jordforurening.

Jordforureningsattest

Danmarks Miljgportals jordforureningsattest viser oplysninger om jordforurening for matriklen. Attesterne
dannes ud fra regionernes og kommunernes data om forureningskortlagte ejendomme og arealer omfattet af
omradeklassificering.

Oplysninger er indhentet d. 16, april 2025

JordforureningSattest. ... Se bilag Jardforureningsattest_3082002
Bererer folgende BFE-numre/matrikelnumre

BFE-nummer 3082002

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Kommunen og regionen

Kortlagt jordforurening

Kortlagt jordforurening kan veere betegnet som kortlagt pa hhv. vidensniveau 1 (V1) og/eller vidensniveau 2 (V2)
i henhold til lov om forurenet jord. Oplysningen fremgér ogsa af jordforureningsattesten.

Kortlagt jordforurening - V1

Et areal betegnes som kortlagt pé vidensniveau 1, hvis der er tilvejebragt en faktisk viden om aktiviteter pa
arealet eller aktiviteter p& andre arealer, der kan have veeret kilde til jordforurening pé arealet.

Oplysninger er indhentet d. 16. april 2025

Er der kortlagt jordforurening af typen V1 for matrikelnummeret?. ... Nej
Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre

Matr. nr, 4h Kettinge By, Kettinge

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed.............ooooiiiiin Regionen (For Bornholm: Bornholms Regionskommune)

Kortlagt jordforurening - V2

Et areal betegnes som kortlagt pa vidensniveau 2, hvis der er tilvejebragt et dokumentationsgrundlag, der ger,
at det med hej grad af sikkerhed kan laegges til grund, at der pé arealet er en jordforurening af en sédan art og
koncentration, at forureningen kan have skadelig virkning p& mennesker og milje.

Oplysninger er indhentet d. 16. april 2025
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97

Er der kortlagt jordforurening af typen V2 for matrikelnummeret?..............o. Ja
O Adat admiNISIEEE B . oo e vt o s s i T R R R S Region Sjeelland
o=l [a [ le 40 a0 041 S 371-0142¢2

Berorer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 4h Kettinge By, Kettinge

Kontaktoplysninger
Administrativymyndighted. ..o Regionen (For Bornholm: Bornholms Regionskommune)

Omradeklassificering

Ornradeklassificeringen inddeles i tre klasser; "Analysefrit omrade (Kategori 1)", "Analysefrit omrade (Kategori
2)" og "Omrade med krav om analyser". Byzoneomrader klassificeres som udgangspunkt som lettere forurenet.
Omréadeklassificeringen er dog ikke nedvendigvis altid sammenfaldende med byzonen. Hvis ejendommen er
omfattet af omradeklassificering, kan der veere anmeldepligt ved sterre jordflytning.

Omradeklassificering

Her oplyses det, om ejendommen ligger i et omréde, hvor jorden antages at veere lettere forurenet. Hvis
ejendommen er omfattet af lettere forurening, kan der veere anmeldepligt ved sterre jordflytning.

Oplysninger er indhentet d. 16. april 2025

Omréadeklassificering: Omrade med krav om analyser

Er matriklen beliggende i et sterre omrade klassificeret som lettere forurenet?. ..., Ja
I s e T v T T T s T e P S Omradeklassificering (1 stk)
KBS S, . v vttt ettt e e e Omrade med krav om analyser

Bererer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 4h Kettinge By, Kettinge

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighea. ... ..o Kommunen

Pabud iht. jordforureningsloven

Er der pa ejendommen registreret pdbud iht. jordforureningsloven i

Her kan du se, om kommunen har udstedt pabud pa ejendommen efter reglerne i lov om forurenet jord.
Der oplyses om pabud efter §§ 9(2), 10, 44(2), 48, 72a, jf. § 7, nr. 1 i bekendtgerelse om indberetning af
jordforureningsdata.

Pabud iht. jordforureningsioven

Her kan du se, om kommunen har udstedt pabud pa ejendommen efter reglerne i lov om forurenet jord.
Der oplyses om pabud efter §§ 9(2), 10, 44(2), 48, 72a, jf. § 7, stk. 1 i bekendtgerelse om indberetning af
jordforureningsdata.

Oplysninger er indhentet d. 16. april 2025
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Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 4h Kettinge By, Kettinge

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... ... e

Kommunen
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Ragelundevej 2, 4892
Kettinge

Rapport kebt 16/04 2025
Rapport faerdig 16/04 2025

Den ved rapportbestillingen
oplyste tvangsauktionsdato:
02/07 2025

Natur, skov og landbrug

Fredskov

Nér en skov er fredskovspligtig, betyder det, at den, der ejer skovarealet, til enhver tid har pligt til at anvende
det til skovbrugsformal. Med fredskovspligten felger desuden en reekke regler, der tilsammen sikrer den
langsigtede skovdyrkning.

Fredskov

Nar en skov er fredskovspligtig, betyder det, at den, der ejer skovarealet, til enhver tid har pligt til at drive
arealet efter skovlovens regler om baeredygtig drift. Med fredskovspligten felger desuden en raskke regler, der
tilsammen sikrer den langsigtede skovdyrkning.

Oplysninger er indhentet d. 16. april 2025

Er matrikelnummeret palagt fredskovpligt?. ... ... oo Nej
T 1 I I P S ey 4h
EJBrIEI . msrsmmnmse s b st o o s estmis e e s oA p e A R R Kettinge By, Kettinge

Bererer felgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 3082002

Kontaktoplysninger

Administrativ myNdIGNEd. . ... e Miljostyrelsen
NI 0 e v B 3 e OSSR 0 B S s Tolderlundsvej 5, 5000 Odense C
T OIITIITIE . o v emvmpiinsssinn b s s B G D B e Y o R s ey s S A s e s 72544000
EEIVELL < o s o 5505 B A A B 8 4 o E RA EASN SR mst@mst.dk
B e s e B R B o T N A G N e https://mst.dk/
Majoratsskov

EF der rioteret majoratsskov: Da @JeTTOTIMENT. ..oy wsumsss e s s sy it Nej

Majoratsskov er i felge skovioven arealer, der skal holdes under én ejer. Skovmyndigheden (miljestyrelsens
lokale enhed) kan give tilladelse til at opheeve majoratsskov noteringen pé hele eller dele af skoven.

Majoratsskov

Majoratsskov er i felge skovioven arealer, der skal holdes under én ejer. Milie- og fedevareministeren kan give
tiladelse til at ophaeve noteringen som majoratsskov pé hele eller dele af skoven.

Oplysninger er indhentet d. 16. april 2025

4h, Kettinge By, Kettinge

Er der noteret majoratsskov for matrikelnUmmeret?. . ... . ... e Nej
8 =] T < 4h

Bererer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 3082002

Kontaktoplysninger
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Administrativ myndighed. . ... Miljgstyrelsen
AARBSED. i s e s e T R e R T R R S e Tolderlundsvej 5, 5000 Odense C
=1 o) a0 0 a1 =) ST 72544000
BT s s s o S 5 0 0 B TS 88 R DA O i i mst@mst.dk
B o b e v T T S R A R e S e /mstdk/

Beskyttet natur

Er der beskyttede naturtyper eller beskyttede vandlgb pd ejendommen?..............c.c...... Nej
Beskyttet natur kan vaere beskyttede naturtyper eller vandleb jf. naturbeskyttelsesloven § 3. Hvis ejendommen
er beliggende indenfor et omréde med beskyttet natur, kan der veere begraensninger for anvendelse af

arealerne pa ejendommen.

Bemazrk, at oplysningen er opdelt i hhv. "Beskyttede naturtyper” og "Beskyttede vandieb".

Beskyttede naturtyper

Vejledende registrering af naturtyper, som er beskyttet efter naturbeskyttelseslovens § 3.

Disse er:

Seer og vandhuller med et areal pé mindst 100 m2

Moser, enge, strandenge, strandsumpe, heder og overdrev med et areal pa mindst 2500 m2

"Mosaikker" af ovennaevnte naturtyper med et areal p&4 mindst 2500 m2

Visse udpegede vandieb & alle moser i f. m. beskyttede vandhuller, seer eller vandieb.

Beskyttelsen gaelder uanset om der er en eller flere ejere. Tilstandsaendring af beskyttet natur kresver tilladelse
(dispensation).

Et beskyttet areal kan i &renes leb eendre sig s& meget, at det ikke leengere er beskyttet. Omvendt kan et areal
som i dag ikke er beskyttet, aendre sig, sa det bliver det.

Det er de faktiske forhold pa arealet (sterrelse, botanik, omlaegningshyppighed m. m.) der afger, om det er
beskyttet eller ej. Registreringen er derfor vejledende.

Hvorvidt et areal er beskyttet eller e, vil i tvivistilfzelde blive afgjort ved en besigtigelse og vurdering af arealet.

Oplysninger er indhentet d. 16. april 2025

Er der besliyttede natiurypar DR PEETIRIBND: s e annsio s b oo s s 536 e s o a e Nej
Bererer folgende BFE-numre/matrikelnumre

Matr. nr. 4h Kettinge By, Kettinge

Kontaktoplysninger

AT ISt TN oot i e S0 S A S a0 Kommunen

Beskyttede vandlab

Oplysningen indeholder registreringer af de vandleb, som er beskyttet efter naturbeskyttelseslovens § 3.
Et vandleb er kun beskyttet, hvis det er udpeget som beskyttet.
Tilstandseendring af beskyttet natur kreever kommunens dispensation.

Oplysninger er indhentet d. 16. april 2025

Bererer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 4h Kettinge By, Kettinge

Kontaktoplysninger

Administrativ MYNAIGNEA. ...t Kommunen
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Internationale naturbeskyttelsesomrader

Er der arealer, der er udpeget som internationalt naturbeskyttelsesomrade pa
EJENAOMIMENT. ...ttt ettt e e e Nej

Internationale beskyttelsesomrader er opdelt i hhv. Ramsaromrader, Fuglebeskyttelsesomréder og
Habitatomrader. Hvis sjendommen er beliggende indenfor et omrade med internationale beskyttelsesomréder,
kan der veere begraensninger for anvendelse af arealerne pa ejendommen.

Internationale naturbeskyttelsesomrader bestar af hhv. Fuglebeskyttelsesomréder, Habitatomréder samt
Ramsaromrader.

Fuglebeskyttelsesomrader

Levestederne for mange fuglearter forringes eller er direkte truede. Fuglebeskyttelsesomrader er med til at
opretholde og sikre levestederne. | Danmark er omraderne isger vigtige for mange vandfugle. Hvis ejendommen
er beliggende indenfor et fuglebeskyttelsesomrade, kan der veaere begraensninger for anvendelse af arealerne
pé ejendommen.

Oplysninger er indhentet d. 16. april 2025

Er der fuglebeskyttelsesomrde pa& matrikIEN?. ... .....ouiiiiieti e Nej

Bererer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 4h Kettinge By, Kettinge

Kontaktoplysninger

Administrativ. mMyNGIGNEQ. ...t Miljgministeriet
DTATBIEEE i s A A5 AR A O A S 4 B Frederiksholms Kanal 26, 1220 Kgbenhavn K
TRl R O O B s s e o T T T e e B e G O U PR A 38142142
EFREIL L vndrisss s summsrempmims st s e s p s e A A e R SRR mim@mim.dk
VBB om0 S S TR A S 0 e e R ST ey https://mim.dk/
Habitatomrader

Danmark har 261 habitatomrader. Hvert omréade er udpeget dels for at beskytte dels for at genoprette en
gunstig bevaringsstatus for bestemte naturtyper og arter af dyr og planter.

Oplysninger er indhentet d. 16. april 2025

Er et BB oS T T B b v s o o 0 0 B B A o s e Nej

Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 4h Kettinge By, Kettinge

Kontaktoplysninger

Adminstrativ eivndiahed. . commrimsrnr e S S R I R R R Miljgministeriet
Yo (=TT Frederiksholms Kanal 26, 1220 Kebenhavn K
OB U THETET 2 s e s s 0 0 s TS 4500 3 K 0 BT i AR A 38142142
e mim@mim.dk
1117 =! o Y https.//mim.dk/
Ramsaromrader

Danmark har 27 ramsaromréader, der er vadomrader med saerlig betydning for fugle. Hvis ejendommen
er beliggende indenfor et ramsaromrade, kan der vaere begraensninger for anvendelse af arealerne pé
ejendommen.

Side 43 af 54



Oplysninger er indhentet d. 16. april 2025

Er matriklen beliggende i et ramsaromIBde?. ... . ...ttt Nej

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 4h Kettinge By, Kettinge

Kontaktoplysninger

AdMinSIrativ VTGRS v e v s s b e A S i e e W b 5 i Miljgministeriet
o Ta 7 v U SR E s  o  rtpo )O8 e Frederiksholms Kanal 26, 1220 Ksbenhavn K
T TS ATt s s A1 B B B A T S BB 38142142
o T mim@min.dk
IVIETE, s s R AR R B B S e S SR e R TS https.//mim.dk/
Landbrugspligt

Er ejendommen palagt 1andbrugspligT?......ooooviiiiiiii i Nej

Der er som udgangspunkt landbrugspligt pé alle eiendomme, der er over 2 ha (20.000 m?). Nér en ejendom er
noteret med landbrugspligt, er den omfattet af landbrugslovens regler. Det betyder, at der geelder saerlige regler
for disse ejendomme f.eks. ved keb og salg. Der er ikke noget krav om, at en ejendom med landbrugspligt skal
anvendes til landbrug eller lignende.

Landbrugspligt

Der er som udgangspunkt landbrugspligt pa alle iendomme, der er over 2 ha (20.000 m2). Nér en ejendom er
noteret med landbrugspligt, er den omfattet af landbrugslovens regler. Det betyder, at der geelder saerlige regler
for disse ejendomme f.eks. ved keb og salg.

Oplysninger er indhentet d. 16. april 2025

Er det noteret, at bestemt fast ejendom er palagt landbrugspligt?. ... Nej
Bererer folgende BFE-numre/matrikelnumre

BFE-nummer 3082002

Kontaktoplysninger

AAIESTEt FRRIGREH. o s s S R e R Landbrugsstyrelsen
BHTBESA, ... . oo s e S P T e Nyropsgade 30, 1780 Kebenhavn V
BT=1=1 {115 151410, U PP PP E P ey i e e 33958000
BT s s R A T K R B TR o A A A s landbrugsloven@Ibst.dk
B, ol o e e R R S T R R R R S e https://Ibst.dk/
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103
Fredede fortidsminder, bygge- og
beskyttelseslinjer

Fredede fortidsminder og fortidsmindebeskyttelseslinjer

Er der registreret fredede fortidsminder/fortidsmindebeskyttelseslinjer pa ejendommen?.. Nej

Vedr, fredningsstatus: A = Fredet fer 1937. B = Fredet 1937 eller senere. C = Ikke fredningsveerdig 1937-56. D
= Ikke fredet eller aflyst fer 2009. U = -

Fredede fortidsminder

Der findes mere end 33.000 fredede fortidsminder i Danmark. Langt sterstedelen af dem er gravheje, men
der eksisterer ogsa fortidsminder, som ikke umiddelbart er synlige for det blotte eje: Kekkenmeddinger, vigtige
oldtidsbopladser, jorddaekkede ruiner af bygninger og veje m.m.

Ifelge museumsloven mé& man ikke foretage esndringer af fredede fortidsminder. En aendring kan beskrives
som alle fysiske indgreb i selve fortidsmindet. Det vil sige, at ingen tiltag, der indebaerer en pavirkning af
fortidsmindets indhold og overflade, er tilladt.

Mange fredede fortidsminder er tinglyst p& en given ejendom og vil derfor fremga af ejendommens papirer. Et
fortidsminde skal dog ikke vasre tinglyst for at veere fredet. En del fortidsminder er alene pga. deres synlighed i
landskabet fredet, uanset om de er registreret af Slots- og Kulturstyrelsen. Andre typer af fortidsminder vil ferst
veere fredet, nér ejer har faet meddelelse herom fra Slots- og Kulturstyrelsen.

Lovgivningen er i udgangspunktet restriktiv, og for at opna dispensation skal &endringen kunne betragtes som
et saerligt tilfzelde. | disse tilfselde er det Fortidsmindeenheden i Center for Kulturary, Slots- og Kulturstyrelsen,
der har bemyndigelse til at dispensere fra beskyttelsen og give tilladelse til sendringer.

Oplysninger er indhentet d. 16. april 2025

Er der registreret fredede fortidsminder pa matrikelnummeret?. ... Nej

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 4h Kettinge By, Kettinge

Kontaktoplysninger

Adrifistrativ myadighed. ..o smsnn s i v v s s s Slots- og Kulturstyrelsen
BBEE. o s csssncs senmimssis dh e b e S T A S e S R Hammerichsgade 14, 1611 Kebenhavn V
L= L= (oa 101101 1= S PP PP 333854200
ENA s s i e S A e e e S S R R Y A e S post@slks.dk
VBB . oot binnessin s erm mvitimrinioss apmssitis Moot e S T S s https://slks.dk/

Fortidsmindebeskyttelseslinjer

Der findes mere end 33.000 fredede fortidsminder i Danmark. Fortidsminder kan veere mere end tusinde
&r gamle og udgeres typisk af gravheje, men ogsa vigtige oldtidsbopladser, mindesmaerker samt sten-

og jorddiger kan veere fredet. felge Naturbeskyttelsesloven er der fastlagt en beskyttelseslinje pa 100
meter omkring flere synlige fredede fortidsminder. Denne beskyttelseslinje indebaerer, at der ikke mé
foretages aendringer fra fortidsmindets ydergrasnse og 100 m ud uden tilladelse. Det er derfor ikke er tilladt
at lave sendringer i terreenet eller at placere bebyggelse ssom bygninger, campingvogne, skure, eller
lignende indenfor beskyttelseszonen. Forbuddet omfatter ogsé midlertidige sendringerne. Undtaget er dog
landbrugsmaessig drift, bortset fra tilplantning af eksempelvis juletreser, frugttraser og lign.

Linjens placering fremgar af et vejledende kort, der er offentligt tilgeengelige pé& Miljieportalen
www.miljioeportalen.dk

Fortidsmindebeskyttelseslinjen forvaltes af landets 98 kommuner og de kan i szerlige tilfselde give
dispensation til aendringer indenfor beskyttelseslinjen. Slots- og Kulturstyrelsen, de kulturhistoriske museer,
interesseorganisationer m.fl. er klageberettiget og kan indbringe afgerelsen for Milje- og Fedevareklagenaevnet.

Oplysninger er indhentet d. 16. april 2025

Er der registreret fortidsmindebeskyttelseslinjer pa matrikelnummeret?................oii Nej
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Berorer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 4h Kettinge By, Kettinge

Kontaktoplysninger

AdimnsTativ EVnAIERed: s T D S Kommunen

Beskyttede sten- og jorddiger

Oplysningen omfatter sten- og jorddiger, som er beskyttet mod tilstandsaendringer, jf. museumsloven.
Oplysningen er vejledende og ma derfor ikke anvendes til at afgere, om der er beskyttede diger i et omréde.

Bemaerk: Oplysningen er vejledende og mé derfor ikke anvendes til at afgere, om der er beskyttede diger i et
omrade.

Beskyttede sten- og jorddiger

Oplysningen omfatter sten- og jorddiger, som er beskyttet mod tilstandseendringer, jf. museumsloven.
Beskyttelsen gaslder kun diger i landzonen og diger, der ligger i greensen mellem landzone og by-/
sommerhuszone. Oplysningen er vejledende og ma derfor ikke anvendes til at afgere, om der er beskyttede
diger i et omrade.

Oplysninger er indhentet d. 16. april 2025

Er der beskyttede sten- eller jorddiger pd matriklen?. .. .. ... Nej
Bererer felgende BFE-numre/matrikelnumre

Matr. nr. 4h Kettinge By, Kettinge

Kontaktoplysninger

Adriinistrativ VNGRS, o ovviammr s s e s S LT U T T TR e Kommunen

Skovbyggelinjer

Skovbyggelinjen er en zone pa 300 m omkring skove. Skovbyggelinjen geelder for alle offentlige skove og for
private skove med et sammenhaengende areal pa mindst 20 ha. Inden for byggelinjen er der forbud mod at

bygge.

Bemaerk: Byggelinjen kan enten veere registreret som geeldende eller ophaevet.

Skovbyggelinje

Skovbyggelinjen er en bufferzone pa 300 m omkring skove. Skovbyggelinjen gaelder for alle offentlige skove og
for private skove med et sammenhzengende areal pa mindst 20 ha. Indenfor byggelinjen er der forbud mod at

bygge.
Byggelinjen kan enten veere registreret som gaeldende eller ophaavet.

Oplysninger er indhentet d. 16. april 2025

Bererer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 4h Kettinge By, Kettinge

Kontaktoplysninger

Administrativ. myndighed. .. ... e kommunen
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Se- og abeskyttelseslinjer

So- og dbeskyttelseslinjen har til formél at sikre seer og der som veerdifulde landskabselementer og som
levesteder for dyre- og planteliv forleber der en se- eller dbeskyttelseslinje pa 150 m fra visse seer og vandleb.
Inden for beskyttelseslinjen er der generelt forbud mod eendringer, dvs. at der ikke mé placeres bebyggelse,
foretages andringer i terreenet, beplantningen o.l.

Bemaerk, at oplysningen er opdelt i hhv. Sebeskyttelseslinjer og Abeskyttelseslinjer.

Sgbeskyttelseslinje

Sebeskyttelseslinien har til formél at sikre seer som veerdifulde landskabselementer og som levesteder og
spredningskorridorer for plante- og dyreliv. Indenfor beskyttelseslinien er der generelt forbud mod eendringer,
d.v.s. der mé ikke placeres bebyggelse, foretages eendringer i terreenet, beplantningen o.1.

Oplysninger er indhentet d. 16. april 2025

Bererer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 4h Kettinge By, Kettinge

Kontaktoplysninger

AAMINISIEDV oA, o ot in e s s o Ci s o e e s S48 s A RS e e Kommunen

Abeskyttelseslinje

Abeskyttelseslinjen har til forméal at sikre &er som veerdifulde landskabselementer og som levesteder og
spredningskorridorer for plante- og dyreliv. Der er indenfor beskyttelseslinien tale om et generelt forbud mod
aendringer.

Oplysninger er indhentet d. 16. april 2025

Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 4h Kettinge By, Kettinge

Kontaktoplysninger

Administrativ.myndiGNEa. . ... e Kommunen
Kirkebyggelinjer
Er ejendommen beliggende indenfor en kirkebyggelinjer............ Nej

Kirkebyggelinjen er en 300 m beskyttelseszone malt fra kirkebygningen. Den skal sikre, at der ikke opferes
bebyggelse over 8,5 m, som virker skeemmende pé kirken.

Kirkebyggelinjer

Kirkebyggelinjen er en 300 m beskyttelseszone mélt fra kirkebygningen. Linjen skal sikre, at der ikke opferes
bebyggelse over 8,5 m, som virker skeemmende pa kirken.
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Oplysninger er indhentet d. 16. april 2025

Er matriklen beliggende indenfor en Kirkebyggelinie?..........oovir oo Nej

Bererer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 4h Kettinge By, Kettinge

Kontaktoplysninger

F- e 41TA1I-q 1= | 178 17 1010 110 0= 1o AR SRR T ST Kommunen

Klitfredningslinje

Klitfredningslinjen er en beskyttelseszone som ligger i dbne landskaber typisk 300 m fra kysten og i bebyggede
omréder typisk 100 m eller mindre fra kysten. Beskyttelseszone findes neesten udelukkende langs den jyske
vestkyst ved Skagerrak og Vesterhavet. Det er ikke tilladt at aendre tilstanden af klitfredede arealer eller at udeve
aktiviteter, der kan fere til eget risiko for sandflugt.

Klitfredningslinje

Klitfredede arealer er forbudszoner, hvor der som hovedregel ikke mé foretages sendringer af den eksisterende
tilstand, og hvor det ikke er tilladt at udave aktiviteter, der kan fere til eget risiko for sandflugt. F.eks. mé

der som hovedregel ikke placeres bebyggelse, ske beplantning eller terraenaendringer, herunder etableres
hegn, eller placeres campingvogne og lignende, og arealerne ma ikke afgraesses. Der mé heller ikke

foretages udstykning, matrikulering eller arealoverforsel, hvorved der fastieegges skel. Klitfredningslinjen er en
beskyttelseszone som ligger i bne landskaber typisk 300 m fra kysten og i bebyggede omréder typisk 100 m
eller mindre fra kysten. Beskyttelseszone findes neesten udelukkende langs den jyske vestkyst ved Skagerrak
og Vesterhavet. Klitfredningslinjen kan nogle steder streskke sig op til 500 meter ind i landet. Derudover

findes sterre og mindre arealer, der er klitfredede, og som kan ligge langt fra kysten, f.eks. store sandmiler og
indlandsklitter.

Oplysninger er indhentet d. 16. april 2025

4h, Kettinge By, Kettinge

Er matriklen beliggende indenfor en Klitfredningslinje?.............oooiiiii Nej

BB s st e s i T 58 P T e Kettinge By, Kettinge

Berorer felgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 3082002

Kontaktoplysninger

Administrativ imNIAIGONE0: .. cmmeses sssmmisim summave s s ome s s s S s Kystdirektoratet
BEPOSEEL .. o v i e s e e S S R R Hajbovej 1, 7620 Lemvig
B 7=1= 7o 416 13315 1=, OO T OOV U i e U 20927244
BUAT o e e D T S 3 0 A AT W TR i i kdi@kyst.dk
WD .o s et A e R S T T https.//kyst.dk/strand-og-klit/klitfredning/

Strandbeskyttelseslinje

Er ejendommen beliggende indenfor en strandbeskyttelseslinje?.............cocviiein Nej

| &bne landskaber ligger strandbeskyttelsesiinjen typisk 300 m fra kysten. | bebyggede omréder typisk 100 m
eller mindre fra kysten. Inden for en strandbeskyttelseslinje méa der blandt andet ikke placeres bebyggelse som
fx bygninger, skure, campingvogne og master eller foretages aendringer i terreenet, tilplantning eller hegning.
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Strandbeskyttelseslinje

Strandbeskyttede arealer er forbudszoner, hvor der som hovedregel ikke mé foretages sendringer af den
eksisterende tilstand.

F.eks. mé der som hovedregel ikke placeres bebyggelse, ske beplantning eller terreenaendringer, etableres
hegn eller placeres campingvogne og lignende, og der mé ikke foretages udstykning, matrikulering eller
arealoverfersel, hvorved der fastlaegges skel.

| &bne landskaber ligger strandbeskyttelseslinjen typisk 300 meter fra kysten, og i bebyggede omrader typisk
100 meter eller mindre fra kysten.

Oplysninger er indhentet d. 16. april 2025

Er matrikelnummeret beliggende indenfor en strandbeskyttelseslinje?. ... Nej
o (L= T8 g < PO PETPPI 4h
BTNt v s A A A Kettinge By, Kettinge

Berorer felgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 3082002

Kontaktoplysninger

AArRE AT T GBI cnsssumm s s o S o R S S U e R et Kystdirektoratet
AEIEESE - ol s S s S SR S Hajbovej 1, 7620 Lemvig
LT T a0 T 1= O 20927244
BB« o irsmmms o i s e i R W R T A s ey e I i e e kdi@kyst.dk
L= o https//kyst.dk/strand-og-klit/strandbeskyttelse/
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Om ejendomsdatarapporten

Generelt om ejendomsdatarapporten

En ejendomsdatarapport bestilles efter fremsegning af en given ejendom. Derefter henter systemet bag
ejendomsdatarapporten oplysninger i offentlige registre om den pégeeldende ejendom. Enkelte oplysninger
hentes hos kommunen. Med en oplysning menes et svar pa et spergsmal og evt. et bilag. De hentede
oplysninger praesenteres i ejendomsdatarapporten og en raskke bilag. Der kan lseses neermere om
oplysningerne i ejendomsdatarapporten i appendiks pé boligejer.dk. Endelig prazsenteres et overblik over
svarene i gjendomsrapporten. Alle ejendomsdatarapportens elementer kan hentes som dokument i en fil (pdf) til
elektronisk visning eller udskrift.

Du f&r besked pr e-mail, nér rapporten er komplet. Det kan tage op til ti dage at f& svar vedrerende enkelte
oplysninger. | perioden fra rapporten er bestilt, til du modtager besked om, at rapporten er faerdig, vil det
fremgé af et hentet dokument, at ejendomsdatarapporten er "Underudarbejdelse”. Nér alle svar er modtaget, vil
ejendomsdatarapporten fa status som "Fzerdig” og du kan hente en ny komplet rapport.

Enkelte oplysninger i en ejendomsdatarapport ma kun udleveres til eiendommens ejer eller en person, der har
faet samtykke fra gjeren. Der kan derfor vaere oplysninger, som ikke fremgér af ejendomsdatarapporten.

Link til Appendix

Om resuméet

Dette dokument indeholder et resumé af svarene i ejendomsdatarapporten. De uddybende, detaljerede svar
findes i rapporten. Nedenfor kan du se en liste over de bilag, der kan hentes. Bagerst i resuméet er der en kort
beskrivelse af de enkelte oplysninger. Yderligere uddybende oplysninger og kontaktoplysninger til relevante
myndigheder findes | Appendiks.

* BBR-meddelelse - 3082002 - Guldborgsund
* Raastofplanskort

* \/gjforsyningskort

¢ Jordforureningsattest_3082002

Ordforklaring - ejendomsoplysninger

Internationale naturbeskyttelsesomrader

Internationale beskyttelsesomrader er opdelt i hhv. Ramsaromrader, Fuglebeskyttelsesomrader og
Habitatomréader. Hvis ejendommen er beliggende indenfor et omréde med internationale beskyttelsesomréder,
kan der vaere begraensninger for anvendelse af arealerne pé ejendommen.

Fredskov

N&r en skov er fredskovspligtig, betyder det, at den, der ejer skovarealet, til enhver tid har pligt til at anvende
det til skovbrugsformél. Med fredskovspligten felger desuden en raskke regler, der tilsammen sikrer den
langsigtede skovdyrkning.

Landbrugspligt

Der er som udgangspunkt landbrugspligt pa alle ejendomme, der er over 2 ha (20.000 m?). Nér en ejendom er
noteret med landbrugspligt, er den omfattet af landbrugsiovens regler. Det betyder, at der gaelder saerlige regler
for disse ejendomme f.eks. ved keb og salg. Der er ikke noget krav om, at en ejendom med landbrugspligt skal

anvendes til landbrug eller lignende.

Beskyttet natur

Beskyttet natur kan veere beskyttede naturtyper eller vandleb jf. naturbeskyttelsesloven § 3. Hvis ejendommen
er beliggende indenfor et omréde med beskyttet natur, kan der veere begraensninger for anvendelse af
arealerne pé ejendommen.

Majoratsskov
Majoratsskov er i falge skovioven arealer, der skal holdes under én ejer. Skovmyndigheden (miljestyrelsens
lokale enhed) kan give tilladelse til at ophaeve majoratsskov noteringen pa hele eller dele af skoven.

Pabud/dispensationer/anbefalinger vedr. vandindvindingsanlzeg/-boringer pa
gjendommen
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Kommunalbestyrelsen indberetter oplysninger af betydning for ejendomshandler med henblik pa
offentliggerelse og videregivelse af visse oplysninger pa vandforsyningslovens omréde til den feelles offentlige
database for geologi, grund- og drikkevand, Jupiter.

Grundvand - Drikkevandsinteresser

Oplysningen viser, om ejendommen er beliggende indenfor et drikkevandsomréde. Afhaengig af
drikkevandsomradets kategorisering kan der veere begrasnsninger for anvendelse af arealerne pa ejendommen.

Medlemskab af spildevandsforsyning

Grundvand - Fglsomme indvindingsomrader

Oplysningen er etablerst for at beskytte drikkevandet nitrat- og sprejtemiddelfelsomme indvindingsomréder.
Hvis ejendommen er beliggende indenfor et felsomt indvindingsomrade, kan der veere begraensninger for
anvendelse af arealerne pé ejendommen.

Pabud vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Tilladelser vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Aktuel vandforsyning
Her oplyses hvilken form for vandforsyning ejendommen er tilkoblet, fx alment eller privat aiment
vandforsyningsanlzeg.

Aktuelle aflgbsforhold

Her oplyses hvordan spildevand og regnvand bortledes fra ejendommen.

Bevaringsvardi

| Slots- og Kulturstyrelsens register "Fredede og Bevaringsvaerdige Bygninger” (FBB) er der p.t. knap
360.000 bygninger, hvis bevaringsveerdi er blevet vurderet p& baggrund af arkitektur, kulturhistorie,
miliemaessig pavirkning, criginalitet og tilstand. Vurderingen geelder alene bygningernes ydre. En del af
disse bygninger er udpeget som bevaringsvaerdige i kommuneplanen eller i en lokalplan efter planlovens
og byagningsfredningslovens regler. Det betyder, at der vil vaere begrasnsninger pd mulighederne for at rive
bygningen ned (kommuneplanen) og evt. ogsé pa mulighederne for at eendre bygningens ydre (lokalplan).

Byggeskadeforsikring

Siden 1. april 2008 har professionelle bygherrer veeret forpligtet til at tegne en byggeskadeforsikring

i forbindelse med nybyggeri af private helérsboliger. Forsikringspligten geelder fra 1. juli 2012 i nogle
tilfeelde ogsé, nér der etableres nye boligenheder i eksisterende byggeri. Hvis ejendommen er omfattet af
byggeskadeforsikring, vil der vaere en eftersynsrapport for hhv. 1-ars og 5-&rs eftersyn.

Olietanke

Kommunen registrerer oplysninger om olietanke i Bygnings- og boligregisteret (BBR). Oplysningerne stammer
typisk fra den af ejer eller bruger indsendte tankattest. Det bemeerkes at olietankens registrering | BBR ikke i sig
selv er en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke oplysninger om tanke, der er fiernet fra ejendommen.

Fredede bygninger

Der er ca. 7.100 fredede bygninger i Danmark. Det er bygninger, som har vaesentlig kulturhistorisk og/eller
arkitektonisk vaerdi. Alle fredede bygninger er fredet bade udvendigt og indvendigt, og der skal seges om
tiladelse hos Slots- og Kulturstyrelsen til alle bygningsarbejder, som gér ud over almindelig vedligehcldelse.

Flexboligtilladelse

En flexboligtiladelse udstedes af kommunen. En flexboligtiladelse giver ejeren af en heldrsbolig mulighed for
at benytte sin helérsbolig som ferie- og fritidsbolig, med ret til senere at vende tilbage til at benytte boligen il
helarsbeboelse uden krav om landzonetilladelse. Flexboligtilladelsen felger huset og ikke kun dig som ejer.

BBR-meddelelsen

BBR-meddelelsen viser de oplysninger, kernmunen har registreret om en ejendom i Bygnings- og Boligregistret
(BBR). Oplysningerne p& BBR-meddelelsen er et udtryk for de faktiske forhold p& ejendommen, ogsa selvom
de ikke nedvendigvis er lovlige. Ansvaret for oplysningernes rigtighed pé BBR-meddelelsen ligger hos ejeren af
egjendommen.

Tilstandsrapport

En tilstandsrapport er resultatet af en bygningsgennemgang foretaget af en beskikket bygningssagkyndig.
Tilstandsrapporten er en samlet skriftlig vurdering af en boligs synlige skader og tegn pé skader.
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Energimaarkning
Et energimaerke er en vurdering af en bygnings energimaeessige tilstand. En bolig, der sezelges, skal have et
gyldigt energimeerke udarbejdet af en energikonsulent.

Byggesa

En byggesag vedrerer nybyggeri, til’lombygning, sendret anvendelse eller nedrivning (hel eller delvis).
Kommunen registrerer oplysninger om byggesagen i Bygnings- og Boligregistret (BBR), fx om byggeriets
omfang, anmeldelse/ansagning, tiladelser, pabegyndelse og fuldferelse. Visse byggesagstyper registreres ikke
i BBR.

Elinstallationsrapport

En elinstallationsrapport er resultatet af en autoriseret elinstallatervirksomheds gennemgang af bygningens
elinstallationer under huseftersynsordningen. Rapporten giver en professionel og objektiv gennemgang af
elinstallationernes tilstand.

Matrikulaere sager

Matrikulaere sager indeholder vigtig information om ejendommens afgreensning, eendringer og registreringer

i Matriklen. Disse oplysninger er afgerende for at forsté ejendommens greenser, historik og eventuelle
begraensninger, hvilket sikrer klarhed og forebygger juridiske tvister. Nar en matrikulaer sag er feerdigbehandlet,
meddeles de forandringer i matriklen, som er sket ved en given matrikulzer sag, i form af registreringsskrivelser.
Ved godkendelse af en matrikuleer sag sender Geodatastyrelsen en registreringsmeddelelse til den
praktiserende landinspekter, tinglysningsdommeren og kommunalbestyrelsen samt evt. andre offentlige
myndigheder.

Statslig indefrysning af stigning i grundskyld og ejendomsvaerdiskat

Hvis boligejerens ejendomsvaerdiskat eller grundskyld stiger, er det muligt at l&ne til stigningen med et
indefrysningslan og/eller et tilleegslan. Lanet skal som hovedregel ferst tilbagebetales nér l&net forfalder til
betaling eksempelvis nér gjendommen szelges.

Ejendomsskat

Lees mere om de nye boligskatter pa https:/www.vurderingsportalen.dk/gjerbolig/boligskat/nye-regler-
fra-2024/.

Ejendoms- og grundvaerdi

Ved vurderingen af en ejendom fastsaettes den forventelige kontantveerdi i fri handel for en ejendom af den
pégeeldende kategori, under hensyn til alder, sterrelse, beliggenhed og evrige karakteristika. Vurderingen kan
afvige fra en faktisk konstateret handelspris for ejendommen. Vurderingen foretages pa grundlag af de priser i
fri handel, der er konstateret for sammenlignelige ejsndomme (reference ejendomme) og for den pagasidende
ejendom selv pa vurderingstidspunktet. Vurderingen foretages ogsé pa baggrund af evrige markedsindikatorer
af vaesentlig betydning for vurderingen. Ejendoms- og grundveerdien danner grundlaget for de statslige og
kommunale ejendomsskatter.

Zonestatus

Zonestatus kan veere landzone, byzone eller sommerhusomréde. Afhaengig af zonestatus kan der vaere
forskellige bestemmelser for anvendelse af ejendommen. | landzone skal der fx seges om landzonetilladelse
ved sterre byggeri, mens der i byzone ofte er lokalplaner, der fastsestter regler om bebyggelse og anvendelse af
arealer.

Vejdirektoratets projekter

Der leveres kort for omrédet omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering om ejendommen er
beliggende indenfor et vejforsyningsprojekt, som vejmyndigheden enten underseger, planizegger eller er ved at
anlaegge. Eksisterer der ingen vejforsyningsprojekter neer sjendommen vil der ikke udarbejdes et bilag.

Réstofplaner

En rastofplan skal omfatte en pericde pa mindst 12 ar og Regionsradet vurdere hvert 4. & om der er behov for
justeringer eller revision af réstofplanen. Réstofplanen fastlaegger, hvor der i regionen kan gives tilladelse til at
indvinde naturgivne rastoffer — dvs. sand, grus, sten, kvartssand, ler, moler, plastisk ler, terv og kalk.

Varmeforsyning

Oplysningen angiver, hvilken forsyningsform, der er til radighed for omradet. Det kan fx veere naturgas eller
fiernvarme. Desuden oplyses om eventuel tilslutningspligt/forblivelsespligt til en forsyningsform samt om
eventuelle forbud mod visse opvarmningstyper (typisk el).

Varmeplaner

| kommunens varmeplan fastleegges omrader, der forventes at blive fiernvarmeforsynet (kollektiv
varmeforsyning), herunder en forventet tidshorisont herfor, samt omréder, der fremover forventes individuelt
forsynet med vedvarende energi (ingen kollektiv varmeforsyning).
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Landsplandirektiv "Baltic Pipe”

Baltic Pipe er en ny gastransmissionsledning, der vil sikre forsyningssikkerheden for naturgas i Danmark.
Desuden vil gastransmissionsledningen fa forbindelse til gasfelter | Nordseen og gastransmissionsnettet i Polen.

Landsplandirektiv "Udviklingsomrader”

Inden for et udviklingsomrade i kystnaerhedszonen har en kommune mulighed for at inddrage nye arealer |
byzone og planlaegge for anlaeg i landzone, uden en saerlig planlaegningsmeaessig eller funktionel begrundelse
for kystnaer lokalisering efter reglen i planlovens § 5 a, stk. 1. nr. 1. | et udviklingsomrade er landzonereglerne
mere lempelige end i den evrige Kystnaerhedszone.

Landzonetilladelser

En landzonetilladelse udstedes af kommunen. Den krasves som udgangspunkt for, at man i landzone
mé opfere nyt byggeri eller foretage udstykning eller zendring i anvendelsen af bestaende bebyggelse og
ubebyggede arealer.

Hovedstadsomradets transportkorridorer

Transportkorridorerne i hovedstadsomradet er arealer, der er reserveret til fremtidige motorveje og baner m.m.
De er en del af den overordnede fysiske planlaegning og har hjiemmel i planloven. Det betyder, at de respektive
grundejere ikke far erstatning for de begreensninger, de far palagt i denne sammenhzeng. Hovedstadsomradst
omfatter i denne forbindelse kommunerne i Region Hovedstaden, bortset fra Bornholms Regionskommune,
samt Greve, Kege, Lejre, Roskilde, Solred og Stevns kommuner.

Spildevandsplaner
Kommunernes spildevandsplaner udarbejdes for at give en samlet oversigt over den eksisterende og planlagte
spildevandshandtering i de enkelte kemmuner.

Lokalplaner
Grundejerne mé ikke bygge nyt, eendre anvendelse osv. i strid med en lokalplan. Kommunalbestyrelsen kan —
efter nabohering - dispensere fra en lokalplan, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen.

Kommuneplaner

Kommuneplanen omfatter en periode pa 12 &r og fastleegger de overordnede méal og retningslinjer for den
enkelte kommunes udvikling. Den udger rammen for udarbejdelse af lokalplaner og er grundlag for behandling
af en raskke sager, herunder den konkrete administration i det &bne land og ansegninger om byggetilladelse.

Vejforsyning

Der leveres kort for omrédet omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering de veje, som
vejmyndigheden har registreret som vaerende hhv. offentlige, privat feellesveje eller private/almene veje. Status
for veje uden farvemarkering er ikke oplyst. Kontakt kommunen for oplysninger om disse.

Skovbyggelinjer
Skovbyggelinjen er en zone pa 300 m omkring skove. Skovbyggelinjen gesider for alle offentlige skove og for
private skove med et sammenhaengende areal pa mindst 20 ha. Inden for byggelinjen er der forbud mod at

bygge.

Klitfredningslinje

Klitfredningslinjen er en beskyttelseszone som ligger i 8bne landskaber typisk 300 m fra kysten og i bebyggede
omréder typisk 100 m eller mindre fra kysten. Beskyttelseszone findes naesten udelukkende langs den jyske
vestkyst ved Skagerrak og Vesterhavet. Det er ikke tilladt at aendre tilstanden af klitfredede arealer eller at udeve
aktiviteter, der kan fere til @get risiko for sandflugt.

Sg- og dbeskyttelseslinjer

Se- og dbeskyttelseslinjen har til formal at sikre seer og der som veerdifulde landskabselementer og som
levesteder for dyre- og planteliv forleber der en se- eller dbeskyttelseslinje pa 150 m fra visse seer og vandleb.
Inden for beskyttelseslinjen er der generelt forbud mod eendringer, dvs. at der ikke ma placeres bebyggelse,
foretages eendringer i terreenet, beplantningen o.l.

Beskyttede sten- og jorddiger

Oplysningen omfatter sten- og jorddiger, som er beskyttet mod tilstandsaendringer, jf. museumnsloven.
Oplysningen er vejledende og mé& derfor ikke anvendes til at afgere, om der er beskyttede diger i et omrade.

Fredede fortidsminder og fortidsmindebeskyttelseslinjer
Vedr. fredningsstatus: A = Fredet fer 1937. B = Fredet 1937 eller senere. C = Ikke fredningsveerdig 1937-56. D
= |lkke fredet eller aflyst fer 2009. U = -

Strandbeskyttelseslinje
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| &bne landskaber ligger strandbeskyttelseslinjen typisk 300 m fra kysten. | bebyggede omréder typisk 100 m
eller mindre fra kysten. Inden for en strandbeskyttelseslinje mé der blandt andet ikke placeres bebyggelse som
fx bygninger, skure, campingvogne og master eller foretages aendringer i terraenet, tilplantning eller hegning.

Kirkebyggelinjer
Kirkebyggelinjen er en 300 m beskyttelseszone malt fra kirkebygningen. Den skal sikre, at der ikke opferes
bebyggelse over 8,5 m, som virker skasammende pé kirken.

Kortlagt jordforurening

Kortlagt jordforurening kan veere betegnet som kortlagt pa hhv. vidensniveau 1 (V1) og/eller vidensniveau 2 (V2)
i henhold til lov om forurenet jord. Oplysningen fremgéar ogsé af jordforureningsattesten.

Pabud iht. jordforureningsloven

Her kan du se, om kommunen har udstedt pdbud pé ejendommen efter reglerne i lov om forurenet jord.
Der oplyses om pabud efter §§ 9(2), 10, 44(2), 48, 72a, jf. § 7, nr. 1 i bekendtgerelse om indberetning af
jordforureningsdata.

Omradeklassificering

Omradeklassificeringen inddeles i tre klasser; "Analysefrit omrade (Kategori 1)", "Analysefrit omréde (Kategori
2)" og "Omréde med krav om analyser". Byzoneomrader klassificeres som udgangspunkt som lettere forurenet.
Omréadeklassificeringen er dog ikke nedvendigvis altid sammenfaldende med byzonen. Hvis ejendommen er
omfattet af omradeklassificering, kan der vaere anmeldepligt ved storre jordflytning.

Jordforureningsattest
Danmarks Miljeportals jordforureningsattest viser oplysninger om jordforurening for matriklen. Attesterne
dannes ud fra regionernes og kommunernes oplysninger om jordforurening.
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KOBERVEJLEDNING - TVANGSAUKTION OVER FAST EJENDOM

1. Salgsopstilling.

Salgsopstillingen er auktionens vigligste
dokument. Den skal indeholde oplysning om
salgsvilkirene og andre vasentlige forhold.

Salgsvilkarene er justitsministeriets auktions-
vilkér, der findes i salgsopstillingen. Eventuelle
fravigelser meddeles pa auktionsmadet.

Salgsopstillingen udfzrdiges af den, der har an-
modet om auktionen (rekvirenten) eller dennes

advokat.

Salgsopstillingen kan afhentes i fogedretten og
hos rekvirentens advokat, og den kan ses p4 eller
downloades fra internettet, hvor der annonceres og
informeres om tvangsauktioner.

2. Kebesummen

Den samiede kebesum bestir af budsummen med
tilleg af storstebelobet. Storstebelabet er det
beleb, der skal betales ud over budsummen, og
bestr af fortrinsberettigede krav og sagsomkost-
ninger. Sterstebelobet oplyses under auktionen.
Belgbet er ansliet i salgsopstillingen.

Derudover skal en keber betale en auktionsafgifi
pa 0,5 % af budsummen og sterstebelebet. Hertil
kommer udgifter ti] tinglysning.

3. Budgivningen
Alle kan byde p3 en tvangsauktion.

Nér man byder, skal man oplyse, hvem man byder
for.

Byder man for andre, skal man medbringe skrifi-
lig original fuldmagt.

1

Byder man for et selskab eller lignende, skal man
medbringe en aktuel tegningsudskrift.

Det er ikke muligt at byde skriftligt eller via
elektroniske medier.

Fogedretten kan kreeve, at man straks sandsyn-
ligger, at man kan opfylde sit bud.

Bud pa auktion er bindende. Bud pé 1. auktion er
bindende i 6 uger.

4. Sikkerhed

Hajestbydende skal stille sikkerhed for
auktionsvilkarenes opfyldelse.

Sikkerheden udger:

¢ d=kkede restancer (salgsopstillingen
kolonne 3)

¢ Y af de dekkede hzftelser, der kan kraves
udbetalt (salgsopstillingens kolonne 4) og

¢ sierstebelebet

I salgsopstillingen findes en forelebig beregning.
Det nojagtige belgb athnger af budets sterrelse
og kan derfor forst beregnes efier budgivningen.

Sikkerheden kan kreeves stillet straks, nar
budgivningen er sluttet. Man kan ikke indrette sig
pa, at man kan f3 mulighed for at g i banken,
kontakte sin advokat eller lignende.

P& auktionsmedet vil fogedretten normalt tillade,
at hgjestbydende far en frist pé op til 7 dage ti] at
stille sikkerheden, hvis man straks stiller sikker-
hed for omkostningeme til et nyt auktionsmede
("den lille sikkerhed™). Belebet udger normalt op
11l 10.000 kr. og fastswttes af fogedretten under
auktionsmedet.

www tvangsauktioner.dk & www.itvang.dk
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Sikkerhed kan stilles ved:
¢ kontanter

¢ bankgaranti (ikke tidsbegranset eller
betinget)

¢ check udstedt af en bank ] retten

¢ advokatindestielse (kun hvis
rettighedshaverne accepterer dette)

Sikkerhed kan ikke stilles ved egen check,
dankort/havekort, lanebevis, dokumentation for
nedvendige midler pa bankkonto, udenlandsk

valuta o.lign.

Vear opmarksom p4, at sikkerheden ikke kan
bruges til at betale med. Stilles sikkerheden
kontant, skal man bruge “dobbelt” likviditet.

Sikkerheden frigives ferst, nir det er doku-
menteret, at auktionsvilkérene er opfyldt.

5. Ny auktion

Ejeren og udxkkede rettighedshavere kan anmode
om ny auktion.

Den, der anmoder om ny auktion, skal stille
sikkerhed for omkostningerne herved. Belgbet
udger normalt op 1il 10.000 kr.

Udakkede rettighedshavere og ejeren kan indga
en hammerslagsaftale. En hammerslagsafiale er en
aftale om, at den ny auktion kan tilbagekaldes af
den, som har anmodet om ny auktion. Konsekven-
sen er, at ejendommen szlges til hejestbydende pa
1. auktion, 0g at ny auktion ikke afholdes.

6. Rideret over ejendommen

En keber far forst radighed over ejendommen, nir
fogedretten har modtaget hele sikkerhedsstillelsen

for auktionsvilkarenes opfyldelse.

2
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Skal der holdes ny auktion, far keberen forst
radighed over ejendommen, nér den ny auktion
har varet afholdt.

En keber skal forrente den dakkede geeld fra
tidspunktet for forste auktion.

7. Auktionsskade

Fogedretten udsteder efter anmodning
avktionsskede, nar keberen fremsender originale
samtykkeerklzringer fra samtlige dakkede
rettighedshavere i kolonneopstillingen og alle de
rettighedshavere, der har belgb til gode ud over
auktionsbuddet - det, der kaldes starstebelebet.
Auktionsafgiften skal ogss vare betali.

Hvis ejendommen skal videreszlges, sparer man
tinglysningsafgift ved at bede om, at fogedretten
udsteder auktionsskedet direkte tj] den nye kober.
Dette krazver et transportskede, hvorved retten til
at fa udstedt auktionsskede overdrages. Transpor-
skedet skal indleveres sammen med anmodningen
om auktionsskede.

Fogedretten udarbejder auktionsskedet i papir-
form.

Keber skal selv sorge for at f3 tinglyst auktions-
skedet og at anmode Tinglysningsretten om at
slette helt eller delvist udzkkede hafielser. Se
mere pé felgende link:
h_l‘tp://www.u'ng,]vsningsrenen.dk/tinglysning/gxx_z_e
ﬂcdninoer/Documents/TinQboaen/Auktionssk%C

3%B8de.pdf

Keber skal endvidere betale en tinglysningsafgifi,
Se tinglysningsafgiftsloven og SKAT.dk -
tinglysningsafgiﬁsvejledningen.

version pr. 1.1.2015
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1. Auktionen omfatier

a. Auklionen omfatler ejendommen med
evenfuelle bygninger og - hvis fogedretten
ikke tikendegiver andet - driftsinventar og
drifismaleriel, derunder maskiner og tek-
niske anleeg af enhver art, der herer fil ejen-
dommen, og ved landbrugsejendomme
tilige ejendommens beseeining, gedning, af-
greder m.v.

Ejendommen m.v. selges som den er ved
auktionen med de retligheder og forplig-
telser, hvormed den tilhgrer den nuvaerende
ejer.

b. Hvis ejendommen eller en del af denne er
udiejel, kan keber efiler ejendommens
overlagelse kreeve den leje, der ikke er betalt
pa auklionstidspunkiet.

Keberen kan ikke gere krav pa forudbetalt
leje, der er omfattet af tinglysningsiovens § 3,
stk. 2

2. Salgsopstifling

Ejendommen og det tilbeher, der feiger
med, beskrives i en sarlig salgsopstilling.
Salgsopstillingen indeholder oplysring om
ejendommens heeflelser og byrder og op-
lyser endvidere om andre forhold vedrerende
ejendommen og auktionen, som ma antages
al veere af vaesentlig betydning for keber.

Salgsopstillingen udleveres pa fogedret
lens kontor.

3. Servitutter m.v.

Fogedretten angiver under auktionen, i
hvilkel omfang de bydende ud over auk-
lionsbudet skal overtage eller opfylde servi
tuter, brugsreftigheder, afteegts-, livrente-
eller lignende forpligtelser.

4. Auktionsbudet m.v.

Enhver kan byde pa aukfionen, men foged-
retten kan forlange, al en bydende siraks
sandsynligger, al han kan opfylde sil bud.

Minimum for overbudene fasisztles af
fogedretien.

Ejendommen seelges til den hejstbydende,
hvis dennes bud antages (se pkt 7), med-
mindre det beslufies, at en ny auktion skal
afholdes.

Enhver, der har afgivet bud pa ferste auk-
tion, er bundet af sit bud, indtil auktionen er
slutlet. Meddeles der i henhold fil pkt. 7 ud-
seftelse med henblik pa filvejebringelse af
sikkerhed, geelder bundetheden, indtil sik-
kerheden er stillet. Skal der afholdes ny auk-
tion i henhold til retsplejelovens § 576, er
samtlige bydende pa ferste auklion bundet
indtil slutningen af den nye auktion, dog hejest
i 6 uger efter ferste auktion. P4 denne nye
auktion er kun det bud bindende, der far

hammerslag.

5. Ejendommens overtagelse

Keberen overtager straks ejendommen.
Har keberen faet udsztielse il at stille
sikkerhed for opfyldelse af auktionsvilkarene,
overtages ejendommen dog ferst, nar sikker-
heden er stillet.

Keberen serger selv for —om nedvendigt
ad refslig vej — at blive indsat i besiddelsen af
det solgle.

Fra det tidspunki, keberen skal overage
ejendommen, henfigger den for hans regning
og risiko i enhver henseende.

6. Keberens forpligtelser
A

Opfyldelse af auktionsbudet

Auktionsbudet anvendes, s& langl det
reekker, 1il deekning af heefielserne i prioritets -
ordenen. Hezeflelsernes negjagtige stemelse
oplyses under auktionen.

Auklionsbudet opfyldes saledes:
a.Keberen overtager de heflelser, der ikke

kan kreeves udbetalt. Overiagelsen er dog

betinget af, al restancer og eventuelle
seerlige afdrag betales inden 4 uger efer
auktionens afslutning.

b.Keberen betaler de hefielser, der kan
kreeves udbetalt.

Belgb, der skal betales efier pki. b, betales

inden 6 maneder efier auklionens slutning.

Eventuel kursgevinst ved indfrielse af
l&nene tilfalder keberen, ligesom han baerer
evenluelt kurstab sami fab ved, at kontantlan
med seerlige indfrielsesvilkar ma indfries med
et steme beleb end lanels kontante paly-
dende.

Andele i reserve- og administrationsfonde
tifalder keberen, nar der biiver fuld daekning
til de pageeldende lan.

Pantegeelden forrentes fra datoen for den
ferste auktion med den rente, der tilkommer
hver enkelt panthaver. Er der tale om en in-
dekspanieret, beregnes renten pA grundlag
af resigaelden som reguleret ved sidste or-
dinzere indeksregulering.

Overstiger auktionsbudet, hvad der
kreeves til daekning for panthaverne, tilfalder
det overskydende belgb den hidtidige ejer af
ejendommen. Belgbet forrentes med en arig
rente, der svarer til den fastsatie reference
safs med et tillaeg pa 7 pd. Som reference
sats anses den officielie udlansrente, som
Nationalbanken har fastsat henholdsvis pr.
den 1. januar og den 1. juli det pageldende
ar.

B.
Belgb, der skal betales ud over auktions-
budet

Under auktionen oplyses arlen og ster-
relsen af de omkostninger, som keberen skal
betale ud over auktionsbudet. De! samme
geelder skatter, afgifter, byrder, hesfielser og
andre pligler, som keberen skal betale eller
overlage udover auktionsbudet.

Pa auktionen oplyses el sterstebelgb for
hvad, der skal betales, og hvilke krav og
pligter der kan overtages .

Af krav, der typisk skal udredes eller
overlages ud over  auktionsbudet, kan
seerligt naevnes:

a. Auktionsrekvirentens  udleegsomkostninger
og omkostninger ved gennemferelse af
auktionen, herunder saler fil advokal
honorar til en af fogedretten antaget
sagkyndig.

Saler og rejseomkostninger til repraesen-
fanterne for de andre i ejendommen
berettigede.

Vedrsrende a og b er del en betingelse, at
de pégeeldende reftighedshavere far andei
i auklionsbudet. Ved delvis deekning ned-
seefies salzerkravel forholdsmeessigl.

Er aukiionen rekvireret af et konkursbo eller
el dedsbo, hvori geelden ikke er vedgéet,
belales dog altid fuldt rekvirentsaleer.

c. Ejendoms skatlerestancer.

d. Brandforsikringsbidrag.

s

e. Gade-, vej- og fortovsbidrag.

f. Spildevands- og kioakbidrag.

g. Restancer for forbrug af vand, leverel af
offentlige aimene vandforsyningsaniaeq.

h. Brugspanthavers underskud efler afholdel-
se af ngdvendige udgifter ved bestyreise,
driflt. og vedligeholdelse m.v. af ejendomr
men. Overskud afskrives i brugspanthave-

rens fordring og derefler i den i evigt
bedst berettigedes fordring.
i. Nedvendige udgifter il ejendommens

bestyrelse, drift og vedligeholdelse muv.,
som er afholdt af auklionsrekvirenten, selv
om ejendommen ikke har veeret tagel til
brugeligt pant.

j- Krav, der i henhold til lejelovgivningen,
brandsikringsiovgivningen og  bygnings-
lovgivningen er geeldende med enhver
uden tinglysning.

Beleb, der skal betales ud over auktions-

budet, udredes inden 4 uger efter auktionens

sluining til rette vedkommende.

C.

Afgifter m.v. til det offentlige i anledning af

auktionen

a. Fogedreftens udgifier.

b. Auktionsafgift.
De under a og b nzevnte udgifter m.v. be-
lales ved auktionens siutning.

c.Keberen betaler eventuel merveerdiafgif
("moms”) og eventuell arbejdsmarkeds-
bidrag af det med ejendommen falgende
Ipsere m.v. efter naermere aftale med told-
veesenet.

7. Keberens sikkerhedsstilielse

Efier hammerslaget skal keberen straks
over for fogedreften stille sikkerhed for op-
fyldeise af auktionsvilkarene.

Sikkerheden kan stilles ved deponering af
penge eller bersnolerede veerdipapirer, ved
bankgaranti eller pd4 anden made, som god-
kendes af fogedretien.

Sikkerhedens sterelse skal svare fil:

a. Restancer m.v., jfr. pki. BA lira a,

b. 1/4 af de haftelser, der kan kraeves udbe-
tatt, jir. pki. 6A litra b, og

c. sigrsiebelgbet, der skal betales ud over
auktionsbudet, jfr. pkt. 6B.

Sikkerheden kan dog hverken vaere mindre
end el ars renteudgift af de overtagne priori
lefer eller mindre end vaerdien af det tilbeher,
der medfelger ejendommen, med tillzeg af
12 ars lejeindizegt, hvis ejendommen het
eller delvis er udlejet. Ved bortforpaglede
landbrugsejendommen dog med tilleg af 1
ars forpaginingsafgift.

Enhver, der opnar daekning ved auktionen,
kan for sit vedkommende bade far og efier
denne give afkald pd sikkerhedsstillelse.
Gives der afkald fra nogle, men ikke fra alke,
kan fogedretien fastszette en mindre sikker-
hedsstillelse end ovenfor navni. Sikkere
den kan dog ikke veere mindre end 1 irs
renteudgift af de overlagne prioriteter.

Stilles den krezvede sikkerhed ikke, ses der
bot fra budet, og hammerslaget an
nulleres, hvorefler auktionen straks genop-
tages. Fogedretten kan dog i stedet udseete
auktionen og give hejstbydende en frist p4
ikke over 7 dage til at slille sikkerheden,
forudsat at der straks stilles sikkerhed for de
omkostninger, der vil veere forbundet med
afholdelse af nyt auklionsmede.



8. Keberens misligholdelse

Hvis  keberen ikke opfylder auklions-
vilkarene, kan enhver, der i anledning af auk-
tionen kan rette krav mod keberen, kreeve, at
det solgle seetles til en ny og enesle auktion
(misligholdelsesauktion) for keberens risiko,
séledes at keberen skal tilsvare, hvad der
métle bydes mindre pa en auktion, uden af
have krav pa, hvad der matie bydes mere.

| stedet for at kraeve misligholdelsesauk-
fion kan enhver, der ikke har givet afkald pa
sikkerhedsslillelse, kreeve, at den af keberen
slillede sikkerhed af fogedretten realiseres
og fordeles blandt de beretligede i den
reekkefglge, de har krav pa at blive fyldest
gjort. Bringer defle ikke keberens mislig-
holdelse til ophgr, kan der herefier kreeves
atholdt misligholdelsesauktion.

Begzeres sikkerheden ferst ealiseret efler
afholdelse af misligholdelsesauktion, kan
sikkerheden alene benyttes til deekning af det
tab, der er opstdet ved, ai der er budt mindre
pa misligholdelsesauktionen.

9. Auktionsskede

Nar keberen godtger, at auktionsvilkarene
er opfyldi, kan han kreeve, at fogeden ud
sleder auktionsskede 1il ham. Keberen skal
tage skede pa ejendommen inden 1 &r efler
auktionen.

Keberen betaler selv de omkostninger, der
métte veere forbundet med udstedelse af
skedet, deftes tinglysning, overlagelse af
heeflelser samt slettelse af tingbogen af de
rettigheder, der ikke opnaede daekning pa
auktionen.

10. Auktionsvilkérenes fravigelighed

Foranstdende vilkar kan ikke fraviges 1l
ugunst for keberen, medmindre zuktionen
angar en foreinings-, industri-, landbrugs -
elier udiejningsejendom.

11. Seerfige vilkar

(Evt. forslag til szerlige vilkar fremgar af
salgsopstillingen.)
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