SALGSOPSTILLING

TIL BRUG FOR TVANGSAUKTION OVER FAST EJENDOM

Finsensvej 5C, st. tv., 2000 Frederiksberg
Tvangsauktion: torsdag den 03-07-2025 kl. 09:00
Retten pa Frederiksberg, 105, Howitzvej 32A, st. tv., 2000 Frederiksberg

Rettens AS nummer: AS 6-49/2025

Der er ikke fastsat dato for fremvisning af ejendommen. Eventuelt interesserede kan
tilmelde sig fremvisning pa hjemmesiden, eller rette henvendelse til kontoret med
henvisning til sagsnummeret.

Galst Advokater v/advokat Henrik Drewes Rasmussen
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galst.dk / 33 63 74 00 / ps@galst.dk
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BILAG 3 Modtagne forslag og bemeerkninger af 14. maj 2023

EKAS Opsummerende tilstandsrapport Krystalgarden inkl. bilag
11.03.2024
Raadvad - Rapport 04.04.2024

888 Beboermgde 01.03.23 EKAS
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888 Beboermgde 01.03.23 Vinduesudvalg

888 Bygningspolice af 15-08-2022

RD - Auktionsopggrelse kr. 1.120.000

RD auktionsopggrelse 267.000

RD - Omkostninger

RD Bilag 6.3 Realkredit Danmarks saerlige bestemmelser
Rd bemeaerk. morarenter til salgsopstilling
Bekendtggrelse om Tvangsauktionsvilkar fast ejendom

Domstolsstyrelsens kgbervejledning
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SALGSOPSTILLING

Journalnummer

179583

Rettens AS nummer

AS 6-49/2025

Beliggende Finsensvej 5C, st. tv., 2000 Frederiksberg

Matrikel nr. 26bq, Frederiksberg, Lejlighedsnummer: 43
Tilhgrende Jan lwanouw, Finsensvej 5C, st. tv., 2000 Frederiksberg
Auktionstidspunkt Torsdag den 03-07-2025 kl. 09:00

Auktionssted

Retten pa Frederiksberg, 105
Howitzvej 32A, st. tv.

2000 Frederiksberg

E-mail: foged.fro@domstol.dk

Evt. bemaerkning til auktionen

Forslag til saerlige vilkar jf. auktionsvilkarenes
pkt. 11

Se opggrelser fra panthavere

Rekvirent E/F Krystalgarden, c/o CEj
Haeftelse nr. 1
v/advokat Henrik Drewes Rasmussen

OPLYSNINGER OM EJENDOMMEN

Ejendomskategori

Ejerlejlighed

Ejendomsveerdi pr. 01-01-2020

Kr. 3.807.000,00

Grundveerdi

Kr. 2.746.000,00

Boligareal jf. BBR

98 m288/21000

Erhvervsareal jf. BBR

0 m2

Grund

0 m2 heraf vej 0 m?

Vurdering i.h.t. Retsplejelovens §562

Ingen

Ejendomsskat/grundskyld og ejendomsbidrag
for 2025

Kr. 27.652,00 / Kr. 172,40

Bemaerkning til ejendomsskatter

Der tages forbehold for ejendomsvaerdiskat og ejendomsskat, da
der kan veere afvigelser pa den enkelte ejendom.

Forsikringsforhold Tryg
Police nr. 657-358.317
Lejemal Nej

Byrder og servitutter

Ja, se vedhaeftede tingbogsattest

Byggear 1969
Antal veerelser 3
Energimaerke D

mandag den 26-05-2025 kl. 11:33
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A. PRIORITETSOPGORELSE

Pant- og udleegshavere

1. Fordring - pr.
auktionsdagen

2. Restgeeld der kan
overtages, incl.
renter

3. Restancer (incl.
evt. ejerskiftegebyr)

4, Heeftelser, der
kreeves indfriet

Haeftelse nr. 1

E/F Krystalgarden

c/o CEJ
Ejendomsadministration
Meldahlsgade 5

1612 Kgbenhavn V

Ejerpantebrev lyst d.
1997-02-11 for kr.
25.000,00
Hovedstolen tilskrives
rente

25.791,71

0,00

25.791,71

0,00

I alt ved budsum

25.791,71

0,00

25.791,71

0,00

Haeftelse nr. 2

Realkredit Danmark A/S
CVR.nr. 13399174
Strgdamsvej 46

2100 Kgbenhavn @

Realkreditpantebrev lyst

d. 2015-01-28 for kr.
1.120.000,00

rdsupport@rd.dk

772.808,49

716.592,85

56.215,64

0,00

I alt ved budsum

798.600,20

716.592,85

82.007,35

0,00

Heeftelse nr. 3

Realkredit Danmark A/S
CVR.nr. 13399174
Strgdamsvej 46

2100 Kgbenhavn @

Realkreditpantebrev lyst

d. 2016-09-01 for kr.
267.000,00

hb@bjd-advokater.dk

214.698,62

203.669,81

11.028,81

0,00

I alt ved budsum

1.013.298,82

920.262,66

93.036,16

0,00

mandag den 26-05-2025 kl. 11:33
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Heeftelse nr. 4 100.000,00 0,00 0,00 100.000,00

Danske Bank A/S
CVR.nr. 61126228
Holmens Kanal 2-12
1092 Kgbenhavn K

Privat pantebrev lyst d.

2017-10-11 for kr.
100.000,00

grckontakt@danskebank.d
k

| alt ved budsum 1.113.298,82 920.262,66 93.036,16 100.000,00

Heeftelse nr. 5 4.662,35 0,00 4.662,35 0,00

E/F Krystalgarden
CVR.nr 85652710

c/o CEJ
Ejendomsadministration
Meldahlsgade 5

1612 Kgbenhavn V

Anden lyst d. 2018-02-08
for kr. 57.000,00

| alt ved budsum 1.117.961,17 920.262,66 97.698,51 100.000,00

mandag den 26-05-2025 kl. 11:33 Side 6 af 460



B. STORSTEBELOBET, DER SKAL BETALES/OVERTAGES

Udover auktionsbudet jf. vilkdrenes pkt. 6 Kr. 76.752,40
Heraf kontant at betale inden 4 uger Kr. 76.752,40
Geeld, der kan overtages (Stgrstebelgbet - kontantbelgbet) Kr. 0,00
Om art og afvikling oplyses:

Det under B anfarte belgb sterstebelgb fremkommer sdledes

a) Rekvirentens udlaegs- og auktionsomkostninger (salaerer, gebyrer m.m.) Kr. 73.830,00
b) Rettighedshavernes mgdesalaerer m.v. Kr. 2.500,00
c) Restancer vedr.

1. Ejendomsskatter Kr. 0,00
2. Kommunal ejendomsbidrag Kontakt: opkraevningen@frederiksberg.dk Kr. 422,40
3. Renovation Kr. 0,00
4. Vejbidrag m.v. Kr. 0,00
5. Kloakbidrag m.v. Kr. 0,00
6. Andre offentlige bidrag Kr. 0,00
7. Brandforsikringsbidrag Kr. 0,00
8. Krav i.h.t. lejelovgivning (depositum m.m.) Kr. 0,00
9. Krav i.h.t. brandsikringslovgivning Kr. 0,00
10. Andet jf. specifikation Kr. 0,00
C. Afgifter m.v. til det offentlige i anledning af auktionen. Se vedlagte vejledning i brug af salgsopstilling
://Sgdzii2ng!(E%cr).nszgsdpIpe?e(lgsgigsnsgggt)er ejendomsveerdi eller sagkyndig Kr. 4.785.000,00
Udger sikkerhedsstillelsen, jfr. Vilkarenes pkt. 7 Kr. 1.116.210,62
Denne salgsopstilling er udarbejdet d. 26-05-2025 af Pernille Sternberg pa vegne af advokat Henrik Drewes
Rasmussen

mandag den 26-05-2025 kl. 11:33
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| Opggrelse af udleegs- og auktionsomkostninger

Rekvirentsalaer Kr. 50.000,00
Rekvisitionssalaer Kr. 500,00
Inkassosaleaer Kr. 2.600,00
Udgifter til Idsesmed, fogedkgrsel m.v. (anslaet) Kr. 800,00
Mgdesaleer fogedmade Kr. 500,00
Fogedgebyr Kr. 750,00
Retsafgift Kr. 1.500,00
Tingbogsattest Kr. 175,00
Annoncer anslaet Kr. 6.500,00
Salaer mangfoldigggrelse af salgsopstillinger Kr. 1.125,00
Ejendomsdatarapport Kr. 105,00
Administratorskema anslaet Kr. 5.400,00
Mgdesaleer besigtigelse Kr. 1.875,00
Ejendomsvurdering Kr. 125,00
Mgdesaleer liebhaverbesigtigelse Kr. 1.875,00
Total inkl. moms Kr. 73.830,00
Il Sikkerhedsstillelse ved budsum kr. 4.785.000,00

Stgrstebelgbet Kr. 76.752,40
Restancer Kr. 97.698,51
1/4 af heeftelser Kr. 25.000,00
1/4 af friveerdi Kr. 916.759,71
Sikkerhedsstillelse jf. salgsopstilling Kr. 1.116.210,62

mandag den 26-05-2025 kl. 11:33
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3 veerelses ejerlejlighed pa Frederiksberg

Info om boligen:

Administrator oplyser, at de manedlige betalinger andrager kr. 3.300,30 udggrende a conto
feellesudgifter kr. 2.487,98, a conto varme kr. 490 og antennebidrag kr. 322,32.

Forbrugsregnskab afregnes overfor registreret ejer. Auktionskgber ma saledes vaere forberedt
pa, at heefte for eventuelle ekstraopkraevninger i den forbindelse.

Beskrivelse af boligen:
Tinglyst areal 88 m2, heraf vej 0 m2. Boligareal BBR: 98 m2. Ejendommen er opfart i 1969.

Lejligheden bestar af en fordelingsentre med adgang til stue, kekken, et veerelse og et
badeveerelse. Fra stuen er der adgang til yderligere et veerelse. | entreen er der et indbygget
skab.

Der er treegulve i lejligheden.

Lejligheden traenger til istandseettelse.

Der er indefrysning af ejendomsskatter pr. 31.12.2024 pa i alt kr. 6.954,73.
Forelgbig ejendomsvurdering.

Af vurderingsportalen.dk fremgar, at den nye forelgbige vurdering for 2022 er:
Ejendomsveerdi kr. 4.785.000,00, Grundveerdi kr. 3.449.000,00

Vi ggr opmaerksom pa, at ovenstaende oplysninger delvist baserer sig pa udskrift fra BBR-
meddelelsen samt tingbogen, hvorfor der ikke kan indestas for oplysningernes rigtighed.
Registrering af BBR skal beskrive de faktiske forhold. Udskriften er saledes ikke bevis for, at
gaeldende love og bestemmelser er overholdt.

Lov om fortrydelsesret ved kgb af fast ejendom gaelder ikke pa tvangsauktion, og en kaber pa
tvangsauktion er sdledes bundet af sit bud. Der er ikke udarbejdet tilstandsrapport for
ejendommen. Derfor ma en kgber acceptere at overtage ejendommen, som den er og
forefindes, uden at kunne ggre krav pa fejl og mangler over for fogeden, rekvirenten eller
dennes repraesentant. Hvorvidt der kan ggres ansvar gaeldende overfor andre, beror sig pa
lovgivningens almindelige regler.

Det skal desuden bemeaerkes, at auktionskgber selv skal sgrge for rettidig betaling af alle
terminsydelser, ejendomsskatter m.v., der har rettidig betalingsdag efter auktionens
afholdelse. Dette geelder, uanset om auktionskgber modtager opkraevningskort eller ej.

mandag den 26-05-2025 kl. 11:33 Side 9 af 460



GALST (25)

N |

)
& \
! {
5 N\

v
AN

mandag den 26-05-2025 kl. 11:33 Side 10 af 460



Udskrevet:

Ejendom:
Adresse:

Tingbogsattest

28.04.2025 13:36:13

Finsensvej 5C, ST. TV.
2000 Frederiksberg

Ejerlejlighedens dato: 09.03.1973
Ejerlejlighedens areal: 88 kvm
BFE-nummer: 182304
Ejendomstype: Ejerlejlighed
Nummer: 43
Fordelingstal: 88/21000
Dato: 09.11.1971
Landsejerlav: Frederiksberg
Matrikelnummer: 0026bq
Areal: 14476 m2
Heraf vej: 0 m2
Adkomster

Dokument:
Dokumenttype: Skgde
Dato/lgbenummer: 11.02.1997-4366-02
Adkomsthavere:
Navn: Jan lwanouw
Cpr-nr.: 090970-****
Ejerandel: 1/1
Kgbesum:
Kontant kegbesum: 540.000 DKK
Kgbesum i alt: 540.000 DKK
Dato for overtagelse:

11.02.1997

Heeftelser

28.04.2025 13:36:13

Sidg %4801 »



Dokument:

Dato/lgbenummer: 11.02.1997-4364-02
Prioritet: 17

Dokumenttype: Ejerpantebrev
Hovedstol: 25.000 DKK

Rente: var.

Kreditorer:

Navn: Jan lwanouw
Cpr-nr.: 090970-****

Meddelelseshavere:
Navn: C. E. Jensen, 1612 Kbh. V.

Fuldmagtsbestemmelser:

Fuldmagtshaver:
Navn: C. E. Jensen, 1612 Kbh. V.
Tilleegstekst:

Tilleegstekst

Hovedstolen tilskrives rente
Underpant:
Dato/lsbenummer: 01.09.2009-0003097282
Prioritet: 1
Underpantsbelgb: 25.000 DKK
Underpanthavere: C. E. Jensen, 1612 Kbh. V.
Dokument:
Dato/lgbenummer: 28.01.2015-1006022947
Prioritet: 18
Dokumenttype: Realkreditpantebrev
Hovedstol: 1.120.000 DKK
Rentesats: 2%
Lantype: Obligationslan

Kreditorer:

Navn: REALKREDIT DANMARK A/S
Cvr-nr.: 13399174

Debitorer:

Navn: Jan lwanouw

Cpr-nr.: 090970-****

28.04.2025 13:36:13 Sidg 128,480, 5



Dokument:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:
Lantype:

Kreditorer:
Navn:
Cvr-nr.:

Debitorer:

Navn:
Cpr-nr.:

01.09.2016-1007555318
19

Realkreditpantebrev
267.000 DKK

2%

Obligationslan

REALKREDIT DANMARK A/S

13399174

Jan lwanouw
090970-****

Dokument:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:

Seerlige lanevilkar:

Kreditorer:

Navn:
Cvr-nr.:

Debitorer:

Navn:
Cpr-nr.:

11.10.2017-1009231221
20

Pantebrev

100.000 DKK

3.4%

Staende lan
Rentetilpasning

DANSKE BANK A/S
61126228

Jan lwanouw
090970-****

Dokument:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:

28.04.2025 13:36:13

08.02.2018-1009564326
21

Anden heaeftelse

57.000 DKK

0%

Sidgl3 4480, 5



Kreditorer:

Navn:
Cvr-nr.:

Debitorer:
Navn:

Anmeerkninger:
Dato/lgsbenummer:
Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Kreditor:

Dato/lgsbenummer:
Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:
Lantype:

Kreditor:

Dato/lgsbenummer:
Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:
Lantype:

Kreditor:

Dato/lgsbenummer:
Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:
Seerlige lanevilkar:

E/F Krystalgarden
85652710

Den til enhver tid veerende ejer

11.02.1997-4364-02
17

Ejerpantebrev
25.000 DKK

Jan lwanouw

28.01.2015-1006022947

18

SDRO-Pantebrev

1.120.000 DKK

2%

Obligationslan

REALKREDIT DANMARK A/S

01.09.2016-1007555318

19

SDRO-Pantebrev

267.000 DKK

2%

Obligationslan

REALKREDIT DANMARK A/S

11.10.2017-1009231221
20

Pantebrev

100.000 DKK

3.4 %

Staende lan
Rentetilpasning

Kreditor: DANSKE BANK A/S
Tilleegstekst:
Indeksregulering
Servitutter
Dokument:
Dato/lgbenummer: 05.05.1899-949186-02

28.04.2025 13:36:13

Sidg 18,480,



Prioritet:
Dokumenttype:

Tilleegstekst:

Dokument:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:

Tilleegstekst:

Dokument:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:

Tilleegstekst:

Dokument:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:

Tilleegstekst:

28.04.2025 13:36:13

1
Servitut

Tilleegstekst
Dok om forpl. mht bryggerivirksomhed, (5Y

928), Se akt

08.02.1901-949187-02
2
Servitut

Tilleegstekst
Dok om bebyggelse, benyttelse mv, Se akt,

(6A 130-309)

15.06.1906-949188-02
3
Servitut

Tilleegstekst
Dok om forsynings-/aflabsledninger mv, Se

akt, (60 872-1185)

10.08.1906-949189-02
4
Servitut

Tilleegstekst
Dok om forbud mod visse virksomheder, (6N

Sidgln 401 -



697-1548)

Dokument:
Dato/lgbenummer: 23.01.1914-949190-02
Prioritet: 5
Dokumenttype: Servitut
Tilleegstekst:
Tilleegstekst
Dok om skellinien mv, (7C 259-239), Se akt
Dokument:
Dato/lgbenummer: 30.01.1914-949191-02
Prioritet: 6
Dokumenttype: Servitut
Tilleegstekst:
Tilleegstekst
Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv, Se
akt, (7C 284-329)
Dokument:
Dato/lsbenummer: 02.07.1930-1029-02
Prioritet: 7
Dokumenttype: Servitut

Senest pategnet:
Dato: 14.09.2010 13:31:26

Ogsa tinglyst pa:

Antal: 426
Akt nr: 2 FRB_N4
Tilleegstekst:

Tilleegstekst

28.04.2025 13:36:13 Sidele a8, 5



Dok om afgivelse af areal til gadeudvidelse

erstatning mv, Se akt

Dokument:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:

Ogsa tinglyst pa:
Antal:

Akt nr;

Tilleegstekst:

22.02.1951-3590-02
8
Servitut

453

2 FRB_C48

Tilleegstekst
Dok om vedligeh. af vejen Lindevangsalle mv,

Se akt

Dokument:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:

Tilleegstekst:

29.01.1957-949192-02
9
Servitut

Forsyning / aflab

Andet

Tilleegstekst
Dok om forsynings-/aflabsledninger mv, Se

akt

28.04.2025 13:36:13

Sidg 40,5



Dokument:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:

Senest pategnet:
Dato:

Ogsa tinglyst pa:
Antal:

Tilleegstekst:

02.03.1967-650-02
10
Servitut

09.08.2022 10:11:49

414

Tilleegstekst

Dok om bebyggelse, benyttelse mv, aflysning

kreever samtykke af Boligmin.

KORREKT AKT:
2 _FRB_BQ26

Dokument:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:

Ogsa tinglyst pa:
Antal:

Tilleegstekst:

17.08.1967-2425-02

11
Servitut

223

Tilleegstekst

Dok om transformerstation mv, Se akt

KORREKT AKT:
2 FRB_BQ26

Dokument:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:

Ogsa tinglyst pa:

28.04.2025 13:36:13

24.06.1968-2239-02

12
Servitut

SidgRab40,



Tilleegstekst:

414

Anmeerkning
anm heeftelser

Tilleegstekst
Dok om fjernvarme mv, Se akt

KORREKTE AKT
2 _FRB_BQ26

Dokument:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:

Ogsa tinglyst pa:
Antal:

Akt nr:

Tilleegstekst:

06.01.1969-93-02
13
Servitut

444

2 FRB_BQ26

Anmaerkning
anm haeftelser

Tilleegstekst
Dok om ret til vederlagsfri feerdsel pa vejen

mv, Se akt

Dokument:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:

Ogsa tinglyst pa:
Antal:

Tilleegstekst:

28.04.2025 13:36:13

14.10.1985-24128-02
14
Servitut

222

Tilleegstekst
Dok om uopsigelig ret til fremfaring af

Sidg 41 »



flernvarmeledninger mv, Se akt, Ikke til
hinder for prioritering

KORREKT AKT:
2 _FRB_BQ26 - OPR. LYST 14.10.1986-24128

Dokument:

Dato/lgbenummer: 22.07.1988-11874-02
Prioritet: 15

Dokumenttype: Servitut

Ogsa tinglyst pa:

Antal: 223
Tilleegstekst:
Tilleegstekst
Dok om parkering mv, Se akt
KORREKT AKT:
2_FRB_BQ26
Dokument:
Dato/lgbenummer: 05.10.2007-18530-02
Prioritet: 16
Dokumenttype: Servitut
Ogsa tinglyst pa:
Antal: 4396
Akt nr: 2_FRB_AM10
Tilleegstekst:
Tilleegstekst
Tilleeg til dekl. vedr. transformerstation. Lyst d. 19.01.1994.
PAtaleberettiget: Frb. Elnet A/S
Dokument:

28.04.2025 13:36:13 SweR0 85480, 5



Dato/lgbenummer:
Prioritet:
Dokumenttype:

Senest pategnet:
Dato:

Ogsa tinglyst pa:
Antal:

Pataleberettiget:
Navn:
Cvr-nr.:

Navn:
Cvr-nr.:

Anmeerkninger:
Dato/lgsbenummer:
Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Kreditor:

Dato/lgsbenummer:
Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:
Lantype:

Kreditor:

Dato/lsbenummer:
Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:
Lantype:

Kreditor:

Dato/lgsbenummer:
Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:
Seerlige lanevilkar:

Kreditor:

28.04.2025 13:36:13

06.05.2022-1013880367
22
Normalvedteegt Fravigelse

Til brug for tinglysning af ejerforeningsvedteegter for
Ejerlejlighedsforeningen Krystalgarden I, CVR-nr. 85652710,

bestaende af ejerlejlighed nr. 1-223 af matr.nr.

15.09.2022 09:01:53

223

C.E. JENSEN'S FOND
71509117

E/F Krystalgarden
85652710

11.02.1997-4364-02
17

Ejerpantebrev
25.000 DKK

Jan Iwanouw

28.01.2015-1006022947

18

SDRO-Pantebrev

1.120.000 DKK

2%

Obligationslan

REALKREDIT DANMARK A/S

01.09.2016-1007555318

19

SDRO-Pantebrev

267.000 DKK

2%

Obligationslan

REALKREDIT DANMARK A/S

11.10.2017-1009231221
20

Pantebrev

100.000 DKK

3,4%

Staende lan
Rentetilpasning
DANSKE BANK A/S

Sepl 74P 1o



Dato/lgsbenummer:
Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:
Kreditor:

08.02.2018-1009564326
21

Heeftelse

57.000 DKK

0%

E/F Krystalgarden

Ejendomsvurdering:
Ejendomsveerdi:
Grundveerdi:
Vurderingsdato:
Kommunekode:

Ejendomsnummer (BBR-nr.):

Indskannet akt:
Akt nr;

28.04.2025 13:36:13

@vrige oplysninger

3.807.000 DKK
2.746.000 DKK
01.01.2020
0147

141629

2 _FRB_BQ26_43

S92 %P 1o



EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Finsensvej 5C, st. v,
2000 Frederiksberg

Rapport kebt 28/04 2025
Rapport feerdig 28/04 2025

Den ved rapportbestillingen
oplyste tvangsauktionsdato:
03/07 2025

ERHVERVSSTYRELSEN

For ejendommen
Finsensvej 5C, st. tv, 2000 Frederiksberg

Ejendommens adreSSe. ... .vvvueiie e Finsensvej 5C, st. tv, 2000 Frederiksberg
K OMIMIUNE. e e e Frederiksberg
BN OISy DB, . .ot Ejerlejlighed, beboelse.
EJerfornold. . . ..o Privatpersoner eller interessentskab
Antal bestemte fast € eNaOMIME. ... . oo e 1
ANtal MAtrKEINUMIIE. .. e 1
Samlet Grundar€al. ... 14476 m?
Samlet DebYggEt Areal. . ... ... 676 m?
Samlet DONGArEal. .. ... 5096 m?
SAMIEE BINVEIVSAIEAL. . ...t e ome

Omfattede bestemt fast ejendomme
182304

Omfattede matrikelnumre
Matr.nr.: 26bq, Frederiksberg

For nogle oplysninger i rapporten kan der veere et lille
overlap med ejendommens graenser, sa det ser ud som om,
oplysningerne er relevante for ejendommen. Vi har derfor
udviklet et kort, hvor du nemt kan zoome ind og se praecist,
hvordan oplysningerne ligger i forhold til ejendommen.

Kortet kan tilgas under Mine ejendomsdatarapporter pa
Boligejer.dk.

Hvis du ser et lille overlap, kan det vaere noget, du kan
se bort fra. Men hvis du gnsker mere klarhed, kan du altid
kontakte de dataansvarlige for yderligere information.

Rapport-ID: 43b162fc-fcab-4f77-a357-60f0b53881e9 Side 23 &f 460


https://boligejer.dk/rapportliste

Vedrgrende oplysninger i rapport

EJENDOMS Det er desveerre ikke muligt at treekke oplysninger fra en reekke myndigheder og
derfor indeholder ejendomsdatarapporten ikke falgende oplysninger:

DATA
RAPPORT

Indhold Myndighed Kan fremsgges hos:

Finsensvej 5C, st. v, www.borger.dk - eller ved

2000 Frederiksberg Ejendomsbidragsbillet Kommunen henvendelse til kommunen,
hvis kommunen ikke har
Rapport kebt 28/04 2025 selvbetjeningslgsning

Rapport feerdig 28/04 2025

www.borger.dk - eller ved
Den ved rapportbestilingen henvendelse til kommunen,
oplyste tvangsauktionsdato: hvis kommunen ikke har
03/07 2025 selvbetjeningslasning

Kommunal indefrysning af grundskyldsstigning  Kommunen

www.borger.dk - eller ved
henvendelse til kommunen,

Forfalden geeld til kommunen Kommunen hvis kommunen ikke har
selvbetjeningslasning
Vurderingsmeddelelse Vurderingsstyrelsen vurderingsportalen.dk

Huslejenaevnet i

Kontakt kommunen
kommunen

Huslejenaevnssager

De relevante myndigheder kan give dig vejledning til hvordan du kan indhente
oplysningen.
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EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Finsensvej 5C, st. v,
2000 Frederiksberg

Rapport kebt 28/04 2025
Rapport feerdig 28/04 2025

Den ved rapportbestillingen

oplyste tvangsauktionsdato:

03/07 2025

Indhold

ROSUM G, 5

Dette afsnit indeholder alle svar i ejendomsrapporten.

BYBNINGr 10
BBR-MeddelelSen.. ... ....ooooi e 10
ENergimaa kNN g, ..o 10
THSTANASTAPPOT. ... e 11
ElinStallationSraP POt ... 11
BY B EOSAE. . o 12
ByggeskadeforsiKring. ... 12
OlETANKE. ... e 13
Fredede DY gNINGer. .. ... 14
BevaringsVaerdi ...l 14
Flexboligtilladelse. .. ... 15
BKONOMI....o e 16
Ejendoms- 08 grundvaardi..............ooo 16
B endomSSKat. .. 16
Statslig indefrysning af stigning i grundskyld og ejendomsvaerdiskat....................... 18
Matrikulaere forhold.................. .. 20
MatriKUIBIE ST . ... o 20
PlaN T 22
ZONESTATUS. ..o 22
LOKaIPIANET . .. 22
LandzonetilladelSer.. ... . ... 23
KOMMUNEPIANET. ... 23
SpIldevandsplaner. ... 30
VarmMBPIANET . .. 31
Varmeforsyning. ... 32
VeI OTSYNING. .. 33
Vejdirektoratets projekter. ... 33
Hovedstadsomradets transportkormidorer. ... 34
Landsplandirektiv “Baltic Pipe”. ... ... 34
Landsplandirektiv “Udviklingsomrader” ... 35
RASTOTPlANeT. ... 36
Spildevand og drikkevand........................l 37
Aktuelle aflgbsforhold.................. 37
Tilladelser vedr. spildevandsforhold pa ejendommen............................................... 37
Pabud vedr. spildevandsforhold pa ejendommen................................................. 37
Medlemskab af spildevandsforsyning...................... . 38
Aktuel vandforsyning. ... 38
Pabud/dispensationer/anbefalinger vedr. vandindvindingsanlaeg/-boringer pa

B ENAOMMEN. . e 38
Grundvand - Drikkevandsinteresser............ccoooiii 39
Grundvand - Fglsomme indvindingsomrader................................................... 39
Jordforurening ... 41
Jordforureningsattest. ... 41
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Kortlagt jordforurening. ... 41

Omradeklassificering. ... 42
Pabud iht. jordforureningsloven.................. 42
Natur, skov og landbrug.................... . 44
FredSKOV. ... 44
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KirtkebyY BBl O . ... . 50
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Strandbeskyttelseslinge. ... ... 51
Om ejendomsdatarapporten...............coooiiiio 53

Fglgende bilag kan hentes:
¢ BBR-meddelelse - 182304 - Frederiksberg
e Energimaerkning_182304_311268341

e Energimaerkning_182304_311268342

e Energimaerkning_182304_311268343

o Matrikuleer_Sag_100033446_2024-05-01
® Matrikuleer_Sag_100165428_2024-05-10
¢ Raastofplanskort

o Vejforsyningskort

¢ Jordforureningsattest_182304
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EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Finsensvej 5C, st. v,
2000 Frederiksberg

Resumé

Bygninger

BBR-meddelelsen

Rapport kebt 28/04 2025
Rapport feerdig 28/04 2025

Findes der en BBR-meddelelse for gfendommen?. ... ... Ja, se bilag
Oplysninger er indhentet d. 28. april 2025

Energimaerkning

Den ved rapportbestillingen

oplyste tvangsauktionsdato:

03/07 2025

Hvad er ejendommens energimaarke?. ........o.ooi oo e Se detaljeret besvarelse
Oplysninger er indhentet d. 28. april 2025

Tilstandsrapport

Oplysninger er indhentet d. 28. april 2025
Bemeerk: Tilstandsrapporten er kun tilgaengelig for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Elinstallationsrapport

Oplysninger er indhentet d. 28. april 2025
Bemeerk: Elinstallationsrapport er kun tilgaengelig for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Byggesa

Oplysninger er indhentet d. 28. april 2025

Bemeerk: Visse byggesagstyper ikke registreres i BBR. Det kan f.eks. geelde byggesager vedr. tekniske anlaeg
(master, gylletanke m.v.) eller byggesager vedr. konstruktionsaendringer i etageejendomme (gennembrydning
af basrende vaegge, udvendige altaner m.v.). Man skal ogsé vaere opmaerksom pa, at byggesager, der ikke
kreever ibrugtagningstilladelse, godt kan veere afsluttet i BBR, selvom der stadig udestar nogle afsluttende
dokumenter i sagen. S&danne forhold vil ikke blive vist som verserende byggesag, men vil ofte vaere noteret pa
BBR-meddelelsen.

Byggeskadeforsikring

Oplysninger er indhentet d. 28. april 2025
Bemeerk: Oplysninger vedr. byggeskadeforsikring er opdelt i oplysninger fra hhv. BBR og BSFS. Eventuelle
eftersyns-, skades-, og bearbejdet eftersynsrapporter er kun tilgeengelige for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Olietanke

Oplysninger er indhentet d. 28. april 2025
Bemeerkning: Olietankens registrering i BBR er ikke i sig selv en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke
oplysninger om tanke, der er fiernet fra ejendommen

Fredede bygninger

Oplysninger er indhentet d. 28. april 2025

Bevaringsvaerdi

Oplysninger er indhentet d. 28. april 2025

Bemeerk: Hvis en bygning har en "Bevaringsveerdi”, er det ikke automatisk ensbetydende med, at den er
udpeget som "Bevaringsveerdig”. Kontakt kommunen for at finde ud af om bygningen er udpeget som
bevaringsveerdig

Flexboligtilladelse

Oplysninger er indhentet d. 28. april 2025

@konomi
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Ejendoms- og grundveerdi

Hvad er ejendommens veerdi ifelge den offentlige vurdering?. ... 3.807.000 kr.
Oplysninger er indhentet d. 28. april 2025

Bemaerk: | Ejendomsdatarapporten vises kun de endelige vurderinger, veere derfor opmasrksom pa, at dette
kan afvige fra boligbeskatningsgrundlaget, som kan veere péa grundlag af forelabige vurderinger. Fejl eller
mangler i BBR-oplysninger har en stor betydning for beregning af ejendomsvurdering. Det er boligejerens
ansvar at opdatere oplysningerne via. https://ret.bbr.dk/. Ydermere, skal man veere opmaerksom pa
ejendomsvurdering og kompensation i dedsbo. Hvis der findes en ny ejendomsvurdering af afdedes ejendom,
kan den bruges i dedsboet. Leas mere pa https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/ejendomsvurdering/
emner-vejledninger-og-frister/ejendomsvurdering-og-kompensation-i-doedsbo.

Ejendomsskat

Hvad er ejendomssKatten?. ... ... o i Se detaljeret beskrivelse
Oplysninger er indhentet d. 28. april 2025

Bemeaerk: Indefrosne grundskyldstigninger og efterreguleringer vedr. grundskyld for &rene indtil 2024,

forfalden geeld til kommunen fer 2024 og oplysninger om ejendomsbidrag kan pt. kun erhverves via https://
www.borger.dk/ eller ved henvendelse til kommunen. Beskatningsgrundlagene for ejendomsskatter kan bade
vaere pa baggrund af en endelig og en forelebig vurdering. Stigningsbegraensning for grundskyld for 2024 og
fremadrettet fremgar ikke af i Eiendomsdatarapporten.

Statslig indefrysning af stigning i grundskyld og ejendomsvaerdiskat

Er der statslig indefrysningslan pa gjendommen?...........oviiiiii i 2.049,97 kr
Oplysninger er indhentet d. 28. april 2025

Bemeerk: Ejendomsdatarapporten indeholder kun statslige indefrysningslén, som har panteret pa ejendommen.
Eventuelle tilleegslan bliver forst en del af indefrysningsbelebet i Ejendomsdatarapporten, nér disse har faet
panteret pa ejendommen.

Matrikulaere forhold

Matrikulaere sager

Er der eller har der veeret matrikulaere sager P& JendoMMEN?. ... ....c.ovviiii i Ja, se bilag
Oplysninger er indhentet d. 28. april 2025

Planer
Zonestatus

Oplysninger er indhentet d. 28. april 2025

Lokalplaner

Oplysninger er indhentet d. 28. april 2025
Bemaerk: Anvendelses- og delomradespecifikke oplysninger for lokalplaner kan laeses i plandokumentet for
lokalplanen.

Landzonetilladelser

Oplysninger er indhentet d. 28. april 2025

Kommuneplaner

Oplysninger er indhentet d. 28. april 2025
Bemaerk: Anvendelsesspecifikke oplysninger for kommuneplanrammer kan leeses i plandokumentet for
kommuneplanrammen.

Spildevandsplaner

Oplysninger er indhentet d. 28. april 2025
Bemaerk: Kloaktyper omtalt i planer er ikke n@dvendigvis den samme som de aktuelle aflabsforhold pa
ejendommen.
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Varmeplaner

Oplysninger er indhentet d. 28. april 2025

Varmeforsyning

Oplysninger er indhentet d. 28. april 2025
Bemaerk, at oplysningen er opdelt i hhv. Forsyningsomrade, Omrade med forsyningsforbud samt Omrade med
tilslutningspligt. Aktuel varmeforsyning kan ses af BBR meddelelsen.

Vejforsyning

Hvad er vejstatus for vejene i omradet omkring ejendommen?..........c.ooviiiii it Se bilag
Oplysninger er indhentet d. 28. april 2025

Vejdirektoratets projekter

Oplysninger er indhentet d. 28. april 2025

Hovedstadsomradets transportkorridorer

Oplysninger er indhentet d. 28. april 2025

Landsplandirektiv "Baltic Pipe”

Oplysninger er indhentet d. 28. april 2025

Landsplandirektiv "Udviklingsomrader”

Oplysninger er indhentet d. 28. april 2025

Rastofplaner

Oplysninger er indhentet d. 28. april 2025
Bemaerk: Graveomréder, interesseomrader og arealer med anmeldte rettigheder skal som udgangspunkt
friholdes for aktiviteter, som varigt kan forhindre eller besveerliggere senere rastofindvinding.

Spildevand og drikkevand

Aktuelle aflgbsforhold

Oplysninger er indhentet d. 28. april 2025

Tilladelser vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Oplysninger er indhentet d. 28. april 2025

Pabud vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Oplysninger er indhentet d. 28. april 2025

Medlemskab af spildevandsforsyning

Oplysninger er indhentet d. 28. april 2025

Aktuel vandforsyning

Oplysninger er indhentet d. 28. april 2025

Pabud/dispensationer/anbefalinger vedr. vandindvindingsanlag/-boringer pa
ejendommen
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Findes der pa ejendommen vandindvindingsanlaeg/-boringer, hvortil der er udstedt pébud eller givet

Oplysninger er indhentet d. 28. april 2025

Grundvand - Drikkevandsinteresser

Oplysninger er indhentet d. 28. april 2025

Grundvand - Fglsomme indvindingsomrader

Oplysninger er indhentet d. 28. april 2025

Jordforurening

Jordforureningsattest

Findes der jordforureningsattest for ejendommen?....... ... Ja, se bilag
Oplysninger er indhentet d. 28. april 2025

Kortlagt jordforurening

Oplysninger er indhentet d. 28. april 2025

Omradeklassificering

Oplysninger er indhentet d. 28. april 2025

Pabud iht. jordforureningsloven

Oplysninger er indhentet d. 28. april 2025

Natur, skov og landbrug
Fredskov

Oplysninger er indhentet d. 28. april 2025
Majoratsskov

Oplysninger er indhentet d. 28. april 2025

Beskyttet natur

Oplysninger er indhentet d. 28. april 2025
Bemeerk, at oplysningen er opdelt i hhv. "Beskyttede naturtyper" og "Beskyttede vandigb".

Internationale naturbeskyttelsesomrader

Oplysninger er indhentet d. 28. april 2025
Internationale naturbeskyttelsesomrader bestér af hhv. Fuglebeskyttelsesomrader, Habitatomrader samt
Ramsaromréader.

Landbrugspligt

Oplysninger er indhentet d. 28. april 2025
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Fredede fortidsminder, bygge- og beskyttelseslinjer

Fredede fortidsminder og fortidsmindebeskyttelseslinjer

Oplysninger er indhentet d. 28. april 2025

Beskyttede sten- og jorddiger

Oplysninger er indhentet d. 28. april 2025
Bemaerk: Oplysningen er vejledende og méa derfor ikke anvendes til at afgere, om der er beskyttede diger i et
omréde.

Skovbyggelinjer

Oplysninger er indhentet d. 28. april 2025
Bemaerk: Byggelinjen kan enten vaere registreret som geeldende eller opheevet.

Sg- og abeskyttelseslinjer

Oplysninger er indhentet d. 28. april 2025 R
Bemeerk, at oplysningen er opdelt i hhv. Sabeskyttelseslinjer og Abeskyttelseslinjer.

Kirkebyggelinjer
Oplysninger er indhentet d. 28. april 2025

Klitfredningslinje

Oplysninger er indhentet d. 28. april 2025

Strandbeskyttelseslinje

Oplysninger er indhentet d. 28. april 2025
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EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Finsensvej 5C, st. v,
2000 Frederiksberg

Rapport kebt 28/04 2025
Rapport feerdig 28/04 2025

Den ved rapportbestillingen

oplyste tvangsauktionsdato:

03/07 2025

Bygninger

BBR-meddelelsen

Findes der en BBR-meddelelse for ejendommen?...............ooooiii Ja, se bilag

BBR-meddelelsen viser de oplysninger, kommunen har registreret om en ejendom i Bygnings- og Boligregistret
(BBR). Oplysningerne pa BBR-meddelelsen er et udtryk for de faktiske forhold pé ejendommen, ogsé selvom
de ikke nedvendigvis er lovlige. Ansvaret for oplysningernes rigtighed péd BBR-meddelelsen ligger hos ejeren af
ejendommen.

BBR-meddelelsen

BBR-meddelelsen viser de oplysninger, kommunen har registreret om en ejendom i Bygnings- og
Boligregisteret (BBR). Oplysningerne pa BBR-meddelelsen deekker bl.a. areal, beliggenhed, anvendelse,
installationer, vand- og aflebsforhold og yderveegs- og tagdaekningsmaterialer. Oplysningerne i BBR-
meddelelsen skal afspejle de faktiske forhold pé ejendommen - ogsé selvom de ikke nadvendigvis er lovlige.
Ansvaret for at oplysningerne pad BBR-meddelelsen er korrekte, ligger hos ejeren.

Oplysninger er indhentet d. 28. april 2025

BBR Meddelelse. ..o Se bilag BBR-meddelelse - 182304 - Frederiksberg

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 182304

Kontaktoplysninger

Administrativ Myndighed. . ... Kommunen
Energimaerkning
Hvad er ejendommens energimaerke?...........ccoooiiviiiiiiiiiiii e Se detaljeret besvarelse

Et energimaerke er en vurdering af en bygnings energimaessige tilstand. En bolig, der seelges, skal have et
gyldigt energimeerke udarbejdet af en energikonsulent.

Energimaarkning

Et energimaerke er en vurdering af en bygnings energimaessige tilstand. En bolig, der seelges, skal have et
gyldigt energimeerke udarbejdet af en energikonsulent jf. bekendtgerelse om energimaerkning af bygninger.

Oplysninger er indhentet d. 28. april 2025

Dato for indberetning af energimaarke. ...........ooi i 24-08-2017
HUSIUMIMIET. . . e e e e et 5A
|23V e allaTetTa U ala =) SRR 2
ENBIGIKIASSE. . . ..o D
Energimaerkerapport. . .....oovvi e Se bilag Energimaerkning_182304_311268341
Energimaerket er gyldigt indtil.........o 24-08-2027

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 182304

Dato for indberetning af energimaarke. ..........o.ooe it 24-08-2017
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HUS UMIMIET . e e e e e e e e e e e s 7

BYGNINGSNUMMET. . . .o e e e e e 7
BN G KIASSE. . . . vttt s F
Energimaerkerapport. . ........oviiii i Se bilag Energimaerkning 182304 311268342
Energimaerket er gyldigt iNdtil. ... 24-08-2027

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 182304

Dato for indberetning af energimaarke. ... .......oiiii i 24-08-2017
HUSIUMIMIET. ¢ . e e e e e 3
|23V e allaTetTa U e a =) SRRt 1
ENBIGIKIASSE. . . ..ot F
Energimaerkerapport. . .....o.vioee e Se bilag Energimaerkning_182304_311268343
Energimaerket er gyldigt indtil. ... 24-08-2027

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 182304

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Energistyrelsen
AQIESSE. . . ettt e Carsten Niebuhrs Gade 43, 1577 Kgbenhavn V
TElEfONNUMIMIET. e 33526700
Bl e emo-info@ens.dk
WED. ..o https://ens.dk/ansvarsomraader/energimaerkning-af-bygninger
Tilstandsrapport

Findes der en tilstandsrapport for ejendommen?. ... Nej

En tilstandsrapport er resultatet af en bygningsgennemgang foretaget af en beskikket bygningssagkyndig.
Tilstandsrapporten er en samlet skriftlig vurdering af en boligs synlige skader og tegn pa skader.

Bemeerk: Tilstandsrapporten er kun tilgaengelig for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Tilstandsrapport

En tilstandsrapport er resultatet af en bygningsgennemgang foretaget af en beskikket bygningssagkyndig.
Tilstandsrapporten er en samlet skriftlig vurdering af en boligs synlige skader og tegn pé skader. Den
bygningssagkyndige sammenligner boligen med andre boliger af samme type og alder - ikke et nyt

hus. Udover tilstandsrapporten skal saelger for at anvende huseftersynsordningen have en autoriseret
elinstallatervirksomhed til at udarbejde en elinstallationsrapport med resultatet af en gennemgang af boligens
elinstallationer. Se punktet Elinstallationsrapport. Huseftersynsordningen er frivillig, men en forudsaetning for, at
seelger kan undgé at hesfte for skjulte skader ved boligen, og at keber kan tegne en ejerskifteforsikring.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Sikkerhedsstyrelsen
AGTESSE. . vttt ettt e e Esbjerg Brygge 30, 6700 Esbjerg
Tl ONNMUIMIMIET. . e e 33732000
Bl sik@sik.dk
VB, . https://www.sik.dk/
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En elinstallationsrapport er resultatet af en autoriseret elinstallatervirksomheds gennemgang af bygningens
elinstallationer under huseftersynsordningen. Rapporten giver en professionel og objektiv gennemgang af
elinstallationernes tilstand.

Bemeerk: Elinstallationsrapport er kun tilgaengelig for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Elinstallationsrapport

En elinstallationsrapport indeholder resultatet af gennemgangen af bygningens el-installationer. Ved
gennemgangen vurderes elinstallationernes funktionsdygtighed og hvorvidt de opfylder de krav, som var
geeldende, da de blev udfert eller eendret. Udover elinstallationsrapporten skal saelger for at anvende
huseftersynsordningen have en bygningssagkyndig til at udarbejde en tilstandsrapport med resultatet af en
gennemgang af bygningernes synlige skader og tegn pa skader. Se Tilstandsrapport. Huseftersynsordningen er
frivillig, men er en forudsastning for at saelger kan undgé at haefte for skjulte skader ved boligen, og for at keber
kan tegne en ejerskifteforsikring.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ... Sikkerhedsstyrelsen
AOTES S, . ..ttt ettt Esbjerg Brygge 30, 6700 Esbjerg
TEIEfONNMUIMIMIET. . .. e 33732000
Bl o sik@sik.dk
V. o https://www.sik.dk/

En byggesag vedraerer nybyggeri, til’lombygning, aendret anvendelse eller nedrivning (hel eller delvis).
Kommunen registrerer oplysninger om byggesagen i Bygnings- og Boligregistret (BBR), fx om byggeriets
omfang, anmeldelse/ansegning, tiladelser, pabegyndelse og fuldferelse. Visse byggesagstyper registreres ikke
i BBR.

Bemeerk: Visse byggesagstyper ikke registreres i BBR. Det kan f.eks. geelde byggesager vedr. tekniske anleeg
(master, gylletanke m.v.) eller byggesager vedr. konstruktionsaendringer i etageejendomme (gennembrydning
af baerende veegge, udvendige altaner m.v.). Man skal ogsé veere opmeerksom pa, at byggesager, der ikke
kreever ibrugtagningstilladelse, godt kan veere afsluttet i BBR, selvom der stadig udestar nogle afsluttende
dokumenter i sagen. Sadanne forhold vil ikke blive vist som verserende byggesag, men vil ofte vaere noteret pa
BBR-meddelelsen.

Byggesag

En byggesag vedrarer byggeri, herunder tiloygninger, veesentlige ombygninger, veesentlige
anvendelsesaendringer, lovliggerelse eller nedrivning (hel eller delvis). Et byggearbejde ma ikke pabegyndes
uden byggetilladelse fra kommunen, som er bygningsmyndighed. | mindre byggesager er der ikke krav
om byggetilladelse, under forudsaetning af, at bygningsreglementet overholdes. Med bygningsreglementet
BR18, skal kommunerne ikke lasngere pase de tekniske krav for byggeriet i byggesagsbehandling, men
der er forsat krav om byggetilladelse. Den tekniske byggesagsbehandling for byggeri der er omfattet af
certificeringsordningen dvs. mere komplekst byggeri i relation til konstruktioner og brand skal herefter
dokumenteres af certificerede radgivere. For andre tekniske krav i bygningsreglementet skal kommunerne
gennemfere en efterfolgende stikprevekontrol i den dokumentation, som indsendes i forbindelse med
ibrugtagningstilladelsen.

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. . ... s Kommunen

Byggeskadeforsikring

Siden 1. april 2008 har professionelle bygherrer veeret forpligtet til at tegne en byggeskadeforsikring
i forbindelse med nybyggeri af private helérsboliger. Forsikringspligten geelder fra 1. juli 2012 i nogle
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tilfeelde ogsa, nar der etableres nye boligenheder i eksisterende byggeri. Hvis ejendommen er omfattet af
byggeskadeforsikring, vil der veere en eftersynsrapport for hhv. 1-ars og 5-ars eftersyn.

Bemeerk: Oplysninger vedr. byggeskadeforsikring er opdelt i oplysninger fra hhv. BBR og BSFS. Eventuelle
eftersyns-, skades-, og bearbejdet eftersynsrapporter er kun tilgeengelige for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Byggeskadeforsikring BBR

Her kan der ses detaljerede oplysninger vedr. en eventuel byggeskadeforsikring. Hvis der er
byggeskadeforsikring for en bygning, vil eventuelle eftersynsrapporter kunne ses under "Byggeskadeforsikring
BSFS". Byggeskadeforsikringsordningen geelder for alle.

Oplysninger er indhentet d. 28. april 2025
Bygning 2

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 182304

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. ... ... e Kommunen

Byggeskadeforsikring BSFS

Her kan der ses eventuelle eftersynsrapporter for eftersyn, som er udfert efter hhv. 1 &r og 5 &r, hvis der er
byggeskadeforsikring for eiendommen. Eftersynsrapporterne vises dog kun for ejer eller fuldmagtshaver. Under
"Byggeskadeforsikring BBR" kan der ses yderligere oplysninger vedr. forsikringen.

Oplysninger er indhentet d. 28. april 2025

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 182304

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. . ... s Kommunen
Olietanke
Er der registreret oplysninger om olietanke pa ejendommen?...................ccccoci Nej

Kommunen registrerer oplysninger om olietanke i Bygnings- og boligregisteret (BBR). Oplysningerne stammer
typisk fra den af ejer eller bruger indsendte tankattest. Det bemaerkes at olietankens registrering i BBR ikke i sig
selv er en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke oplysninger om tanke, der er fiernet fra ejendommen.

Bemeerkning: Olietankens registrering i BBR er ikke i sig selv en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke
oplysninger om tanke, der er fiernet fra ejendommen

Olietanke

For enhver olietank pa en ejendom, skal der indberettes oplysninger til kommunen. Dette gaelder uanset om
tanken/tankene er i brug eller om de er slgjfede. Nar en olietank slgjfes, kan den enten forblive pa stedet eller
fiernes. Der er fastsat regler om hvornar en olietank skal slgjfes, herunder slejfningsterminer for forskellige typer
af tanke samt regler for hvordan en olietank skal slgjfes.

Olietankene vil typisk veere registreret med oplysning om fabrikations og etableringsér, en raskke tekniske data
samt oplysning om evt. renovering og/eller slgjfning. Oplysningerne registreres i Bygnings- og boligregisteret
(BBR) og stammer typisk fra den af ejer eller bruger indsendte tankattest. Det bemaerkes at olietankens
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registrering i BBR ikke i sig selv er en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke oplysninger om tanke, der er
fiernet fra ejendommen. Andre detaljerede oplysninger om olietankene fremgar ogsé i BBR-meddelelsen.

Kontaktoplysninger

Administrativ Myndighed. ... ... Kommunen

Fredede bygninger

Der er ca. 7.100 fredede bygninger i Danmark. Det er bygninger, som har vaesentlig kulturhistorisk og/eller
arkitektonisk veerdi. Alle fredede bygninger er fredet bade udvendigt og indvendigt, og der skal seges om
tilladelse hos Slots- og Kulturstyrelsen til alle bygningsarbejder, som gér ud over almindelig vedligeholdelse.

Fredede bygninger

Der er ca. 7.100 fredede bygninger i Danmark. Sterstedelen af dem er privatejede.

Ejeren af en fredet ejendom har pligt til at holde bygningen i forsvarlig stand. Det betyder, at fredningsveerdierne
skal opretholdes, og at taget, ydervaeggene, derene og vinduerne som minimum skal veere testte og i orden.
Alle fredede bygninger er fredet bade ind- og udvendigt. Nar en bygning er fredet skal der seges om tilladelse
hos Slots- og Kulturstyrelsen til alle bygningsarbejder, der gar ud over almindelig vedligeholdelse. Bade sméa og
store eendringer kreever tilladelse. Lige fra en tagomleegning eller flytning af en skilleveeg, til opsaetning af et skilt
pa facaden.

Undtaget er dog de typer af bygningsarbejder, som fremgar af "Underretningsbekendtgerelsen” nr. 1588 af 28.
juni 2021.

Der ydes ikke erstatning i forbindelse med bygningsfredning, men fredede bygninger er omfattet af flere direkte
og indirekte stetteordninger.

Registreringen af de fredede bygninger er Slots- og Kulturstyrelsens ansvar, og den finder sted i henhold til lov
om bygningsfredning og bevaring af bygninger samt bymiljger.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. .. ... Slots- og Kulturstyrelsen
AQIESSE. ...t Hammerichsgade 14, DK-1611, 1611 Kgbenhavn
Bl ONNMUIMIMIET . . e e e 33954200
0= | post@slks.dk
VB, .. http://slks.dk

| Slots- og Kulturstyrelsens register "Fredede og Bevaringsveerdige Bygninger” (FBB) er der p.t. knap 360.000
bygninger, hvis bevaringsvaerdi er blevet vurderet pa baggrund af arkitektur, kulturhistorie, miljigmaessig
pavirkning, originalitet og tilstand. Vurderingen geelder alene bygningernes ydre.

En del af disse bygninger er udpeget som bevaringsveerdige i kommuneplanen eller i en lokalplan efter
planlovens og bygningsfredningslovens regler. Det betyder, at der vil veere begraensninger pa mulighederne
for at rive bygningen ned (kommuneplanen) og evt. ogsé p& mulighederne for at gendre bygningens ydre
(lokalplan).

Bemeerk: Hvis en bygning har en "Bevaringsveerdi”, er det ikke automatisk ensbetydende med, at den er
udpeget som "Bevaringsveerdig”. Kontakt kommunen for at finde ud af om bygningen er udpeget som
bevaringsveerdig

Bevaringsvaerdi

| Slots- og Kulturstyrelsens register "Fredede og Bevaringsveerdige Bygninger” (FBB) er der p.t. knap 360.000
bygninger, hvis bevaringsvaerdi er blevet vurderet pa baggrund af arkitektur, kulturhistorie, miljgmeessig
pavirkning, originalitet og tilstand. Hvert af disse forhold vurderes pé en skala fra 1-9 og sammenfattes til

en samlet bevaringsveerdi for bygningen. Vurderingen af bevaringsveerdien bygger pa et helhedsindtryk af
bygningens kvalitet og tilstand. Veerdierne 1-3 regnes for en hgj veerdi, 4-6 for middel veerdi og 7-9 for lav
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veerdi. Nar der sker aendringer med bygningen, kan karaktererne aendre sig, og der bliver muligvis behov for at
korrigere bevaringsveerdien.

En del af disse bygninger med bevaringsveerdi er udpeget som bevaringsveerdige i kommuneplanen eller i

en lokalplan efter planlovens og bygningsfredningslovens regler. Det betyder, at der vil vaere begraensninger
pa mulighederne for at rive bygningen ned (kommuneplanen) og evt. ogsa pa mulighederne for at

aendre bygningens ydre (lokalplan). Kontakt kommmunen for at finde ud af om bygningen er udpeget som
bevaringsveerdig.

Kontaktoplysninger

Administrativ Myndighed. ... ... Kommunen
Flexboligtilladelse
Er der registreret flexboliger pa ejendommen?. ... ... Nej

En flexboligtilladelse udstedes af kommunen. En flexboligtilladelse giver ejeren af en helarsbolig mulighed for
at benytte sin helarsbolig som ferie- og fritidsbolig, med ret til senere at vende tilbage til at benytte boligen til
helérsbeboelse uden krav om landzonetilladelse. Flexboligtiladelsen felger huset og ikke kun dig som ejer.

Flexboligtilladelse

Flexboliger er en mulighed for at tage eksisterende helérsboliger i brug som fritidsboliger og efterfelgende
kunne genoptage anvendelse som heldrsbolig.

Siden 2013 har kommunerne kunne tildele en flexboligtilladelse gennem flexboligordningen, for at modvirke at
flere huse star tomme og eksempelvis forfalder i landomradet, hvor befolkningstallet har vaeret faldende. Som
ejer eller som potentiel keber af en helérsbolig kan man derfor ansege kommune om at benytte sin helérsbolig
som ferie- og fritidsbolig, med ret til senere at vende tilbage at benytte boligen til helarsbeboelse uden krav om
landzonetilladelse. Det er kun helarsboliger, der kan fa flexboligstatus. Flexboligtilladelsen felger huset og ikke
kun dig som ejer.

Oplysninger er indhentet d. 28. april 2025

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 182304

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... . ... e Kommunen
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EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Finsensvej 5C, st. v,
2000 Frederiksberg

Rapport kebt 28/04 2025
Rapport feerdig 28/04 2025

Den ved rapportbestillingen

oplyste tvangsauktionsdato:

03/07 2025

@konomi

Ejendoms- og grundvaerdi

Hvad er ejendommens veerdi ifglge den offentlige vurdering?......................... 3.807/.000 kr.

Ved vurderingen af en ejendom fastsaettes den forventelige kontantvaerdi i fri handel for en ejendom af den
pageeldende kategori, under hensyn til alder, sterrelse, beliggenhed og evrige karakteristika. Vurderingen kan
afvige fra en faktisk konstateret handelspris for ejendommen. Vurderingen foretages pa grundlag af de priser i
fri handel, der er konstateret for sammenlignelige ejendomme (reference ejendomme) og for den pageeldende
ejendom selv pa vurderingstidspunktet. Vurderingen foretages ogsé pé baggrund af evrige markedsindikatorer
af vaesentlig betydning for vurderingen. Ejendoms- og grundveerdien danner grundlaget for de statslige og
kommunale ejendomsskatter.

Bemaerk: | Ejendomsdatarapporten vises kun de endelige vurderinger, veere derfor opmaerksom pa, at dette
kan afvige fra boligbeskatningsgrundlaget, som kan veere pa grundlag af forelebige vurderinger. Fejl eller
mangler i BBR-oplysninger har en stor betydning for beregning af ejendomsvurdering. Det er boligejerens
ansvar at opdatere oplysningerne via. https://ret.bbr.dk/. Ydermere, skal man veere opmaeerksom pa
ejendomsvurdering og kompensation i dedsbo. Hvis der findes en ny ejendomsvurdering af afdedes ejendom,
kan den bruges i dedsboet. Leas mere pa https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/ejendomsvurdering/
emner-vejledninger-og-frister/ejendomsvurdering-og-kompensation-i-doedsbo.

Ejendoms- og grundvaerdi

Vurderingsstyrelsen fastsaetter ejendoms- og grundveerdi for alle ejendomme, der er omfattet af offentlig
vurdering. Alle ejendomme har som udgangspunkt vurderingstermin hvert andet ar; ejerboliger pa neer seerlige
ejerboliger vurderes i lige & mens erhvervs-, landbrugs- og skovejendomme samt andels- og lejeboliger
vurderes i ulige &r. Dog kan en ejendom ogsa vurderes i mellem-aret, hvis der er sket veesentlige sendringer.
Vurderingen af ejerboliger sker ud fra Ejendomsvurderingsloven, hvor ejendoms- og grundvaerdi overordnet
fastsaettes til den kontantvaerdi, som en ejendom forventelig kan opné i fri handel, under hensyntagen til

alder, sterrelse, beliggenhed og ovrige karakteristika. Den fastsatte vaerdi er ikke den eksakte handelspris

for en ejendom, men svarer til et gennemsnitligt prisniveau ved nyere salg af sammenlignelige ejendomme i
neeromradet, justeret for seerlige karakteristika ved den vurderede ejendom og omgivelserne. Ejendomsvaerdi
er veerdien af ejendommen som helhed, dvs. den samlede vaerdi af grundareal og de bygninger, der er opfort
pé grundarealet. Ejendomsveerdien ansaettes ud fra ejendommens sterrelse, fremtreaden og prisforholdene
pa vurderingstidspunktet. Grundveerdi er veerdien af grunden i ubebygget stand (dog inklusive veerdien af
eventuelt byggemodningsarbejde) under forudsastning om, at grunden vil blive anvendt og udnyttet bedst
muligt i skonomisk henseende. Ejendoms- og grundvaerdien danner grundlaget for de statslige og kommunale
ejendomsskatter, som opkraeves efter Ejendomsskatteloven.

Oplysninger er indhentet d. 28. april 2025

VUIBIINGSAL . . ..ot 2020 ar
Dato for seneste vurdering eller @Naring. . ... ...oouiii i 01-01-2020
B ENAOMSVEEII. ..ot 3.807.000 kr.
L T 0T 17T 2.746.000 kr.
[ =Te =T RSP 0 kr.
STUBNUS GrUNAVEEITI. ... ot O kr.
SHUBNUSVEEITL. . .. e e O kr.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Vurderingsstyrelsen
AGMESSE. . ..t Nykabingvej 76, Bygning 45, 4390 Sakskgbing
TBIEIONNMUIMIMIET. . e 72221616
EMall. ..o vurdst@vurdst.dk
VB, https://www.vurderingsportalen.dk/
Ejendomsskat
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Hvad er ejendomsskatien?. . ... Se detaljeret beskrivelse

LLaes mere om de nye boligskatter p& https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/nye-regler-
fra-2024/.

Bemeerk: Indefrosne grundskyldstigninger og efterreguleringer vedr. grundskyld for &rene indtil 2024,
forfalden geeld til kommunen for 2024 og oplysninger om ejendomsbidrag kan pt. kun erhverves via https://
www.borger.dk/ eller ved henvendelse til kommunen. Beskatningsgrundlagene for ejendomsskatter kan bade
veere pa baggrund af en endelig og en forelebig vurdering. Stigningsbegraensning for grundskyld for 2024 og
fremadrettet fremgar ikke af i Eiendomsdatarapporten.

Ejendomsskat

Ejere af ejerboliger betaler som udgangspunkt to typer af ejendomsskat: Ejendomsveerdiskat og grundskyld.
Hvis ejendommen er kategoriseret som en landbrugs- eller skovejendom, og ejer benytter en bolig pa grunden,
skal der betales grundskyld — bade for boligens grund, produktionsjorden og den gvrige jord (fx jord med andet
erhvervsmaessigt formal) samt ejendomsvaerdiskat for helarsboligen (med bopeel) og/eller et sommerhus med
tilherende grund.

For erhvervsejendomme findes ogsa to typer af ejendomsskatter; grundskyld og evt. deekningsafgift. Benytter
ejer en bolig pa grunden, betales endvidere ejendomsveerdiskat heraf.

Ejendomsskatterne for alle ejendomskategorierne beregnes som udgangspunkt pa baggrund af ejendoms- og
grundveerdi(er) iht. den seneste offentlige ejendomsvurdering fratrukket 20 % efter forsigtighedsprincippet, der
dog ikke geelder ved produktionsjord. For nogle ejendomme beskattes med eventuel stigningsbegraensning
pa grundskyld. Der kan tillige veere individuelle fradrag i ejendomsskatterne, der bortfalder ved ejerskifte,
herunder en eventuel skatterabat beregnet ved overgangen til nuvaerende beskatningsregler for 2024 og frem.
Ejendomsskatterne bliver for sterstedelen af ejiendomme opkraevet via Forskudsopg@relsen/Arsopg@relsen.
Juridiske ejere af ejendomme og andre saerlige segmenter betaler i stedet/ogsé ejendomsskatter over
Skattekontoen.

Hvis ejendomsvurderingen for en ejerbolig — og dermed boligskatterne — stiger fra 2024, kan boligejere
indefryse stigningerne med et 1&n med renter, som kan til- og fravaelges via forskudsopgerelsen. Pensionister
kan herudover optage et I&n med renter til betaling af deres grundskyld.

Lees mere om:

de nye boligskatteregler pa https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/nye-regler-fra-2024/
boligskat ved ejendomshandel pa https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/koeb-og-salg/
indefrysningslan pa https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/indefrysningslaan/
pensionistlan https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/pensionistiaan/

eller ejendomsskat for erhvervsejendomme herunder om moderniseret stigningsbegraensning pa https://
www.vurderingsportalen.dk/erhverv/beskatning/grundskyld/

Hvis du har spergsmal til ejendomsvurdering eller ejendomsskatter, skal du kontakte Vurderingsstyrelsen. Se
kontaktoplysninger nedenfor.

Bemaerk: Hvis vurderingstype er "Forelebig”, er den angivne beskatning forventeligt ogsa, og beskatningen vil
senere blive efterreguleret.

Oplysninger er indhentet d. 28. april 2025

Vurderingsejendom - Frederiksberg

S PN 182304
WUrAEerNgSEIENAOMID. . ...ttt e e e e e e 126108
R =YL T PP 2024
VUrderingSOpPrettelSESAALO. . ... ...ttt 02-01-2024
WVUrAENGSKAIEGONT. . ..ottt e e e Ejerbolig til vurdering i lige aar
Vurderingsunderkategori. ........oeiii i Ejerlejlighed til helaarsbeboelse i lige aar
VUl [ TglaTe 1S 1Yo - Y U Forelgbig
g1 0T 0TS - N 2025

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 182304

Ejendomsvaerdiskat
Kan pé& nuveerende tidspunkt kun fremseges via forskudsopgerelsen.

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 182304
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Grundskyld for grund, der ikke er land- og skovejendom - Frederiksberg

BeskatningSgruNIag. . ... ... one e 2.732.800 kr.
KOMMUNEPIOMIIE. . . .o e e e e e e e e e 3,1 %o
BElOD. . . 847168 kr.

Berorer falgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 182304

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. .. ... Vurderingsstyrelsen
Jae (= Ny @stergade 9-11, 4000 Roskilde
Tl ONNMUIMIMIET. . e e e 72221616
Bl vurdst@vurdst.dk
LT https://www.vurdst.dk

Statslig indefrysning af stigning i grundskyld og
ejendomsvardiskat

Er der statslig indefrysningslan pa ejendommen?. ... 2.048,97 kr

Hvis boligejerens ejendomsveerdiskat eller grundskyld stiger, er det muligt at 1&ne til stigningen med et
indefrysningslan og/eller et tillaegslan. Lanet skal som hovedregel ferst tilbagebetales nér lanet forfalder til
betaling eksempelvis nér ejendommen szelges.

Bemaerk: Ejendomsdatarapporten indeholder kun statslige indefrysningslan, som har panteret pa ejendommen.
Eventuelle tilleegslan bliver ferst en del af indefrysningsbelebet i Ejendomsdatarapporten, nar disse har faet
panteret p& ejendommen.

Statslig indefrysning af stigning i grundskyld og ejendomsvaerdiskat

Hvis ejendomsskatterne stiger, kan boligejere indefryse stigningen som et lan, der som hovedregel forst skal
tilbagebetales, nér ejeren saelger sin ejendom. Indefrysningen sker hos staten pa lanebetingelser.

Boligejer skal stille sikkerhed for betaling af I&net i form af en panteret pa ejendommen. Sikkerheden opstar
automatisk, nér lanet stiftes, og pantet tinglyses ikke. Kaber skal derfor vesre opmasrksom pa, at der kan vasre
oprettet eventuelle indefrysningslan.

Fra 2024 er det Skatteforvaltningen, der administrerer I&nene, som kan til- og fraveelges via ejers
forskudsopgerelse. Lan, der er stiftet for 1. januar 2024, vil fortsat administreres af den kommune, hvor
ejendommen er beliggende.

Ejendomsdatarapporten afspeijler et gjebliksbillede. Veer opmaerksom p4, at indefrysningsbelabet farst fremgar
af Ejendomsdatarapporten nér lanet er beregnet og indlaest i lanesystemet — det sker i februar méaned aret efter
indkomstaret. Eksempelvis vil 1an tilvalgt pa forskudsopgerelsen for indkomstaret 2025, ferst blive udstillet i
Ejendomsdatarapporten fra og med februar 2026. Det vil derfor alene veere allerede stiftede indefrysningslan,
som fremgar af Ejendomsdatarapporten frem til lanene er beregnet og indlaest i lanesystemet. Det er i stedet
muligt at se indefrysningsbelabet pa saelgers forskudsopgerelse (for det forudgaende indkomstar). Allerede
stiftede 1an kan ses péa boligskattelaan.skat.dk.

Hvis der er flere ejere, som har indefrysningsbeleb for ejendommen, vil disse fremgéa som ét samlet belob

for ejendommen i Ejendomsdatarapporten. Den enkelte ejers samlede indefrysningsbelab kan findes pa
boligskattelaan.skat.dk.

Oplysninger er indhentet d. 28. april 2025

e 182304
Samlet indefrysningSDElob. . ... . 2.04997 kr
Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre

BFE-nummer 182304

Kontaktoplysninger
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Administrativ myndighed. . ... Vurderingsstyrelsen

AONES S, . ..ttt Ny @stergade 9-11, 4000 Roskilde
TEIEfONNMUIMIMIET. . .. e 72221616
Ml . vurdst@vurdst.dk
L= o T S https://www.vurdst.dk
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EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Finsensvej 5C, st. v,
2000 Frederiksberg

Rapport kebt 28/04 2025
Rapport feerdig 28/04 2025

Den ved rapportbestillingen

oplyste tvangsauktionsdato:

03/07 2025

Matrikulare forhold

Matrikulaere sager

Er der eller har der vaeret matrikulaere sager pa ejendommen?............................. Ja, se bilag

Matrikuleere sager indeholder vigtig information om ejendommens afgraensning, aendringer og registreringer

i Matriklen. Disse oplysninger er afgerende for at forsté ejendommens greenser, historik og eventuelle
begraensninger, hvilket sikrer klarhed og forebygger juridiske tvister. Nar en matrikuleer sag er feerdigbehandlet,
meddeles de forandringer i matriklen, som er sket ved en given matrikuleer sag, i form af registreringsskrivelser.
Ved godkendelse af en matrikuleer sag sender Geodatastyrelsen en registreringsmeddelelse til den
praktiserende landinspekter, tinglysningsdommeren og kommunalbestyrelsen samt evt. andre offentlige
myndigheder.

Matrikulaere sager

Matrikuleere sager omfatter aendringer og registreringer i matriklen, som er det officielle register over
ejendomme i Danmark. Dette inkluderer opgaver som opdeling, sammenlaegning eller aendring af
ejendomsgraenser samt opmaling og registrering af nye matrikelnumre. Matrikelregistrering er afgerende for at
sikre korrekt og opdateret information om ejendomme og deres graenser.

Arbejdet udferes af landinspekterer og omfatter bade tekniske opmalinger og juridisk dokumentation, som
indsendes til Geodatastyrelsen for godkendelse.

Nar en matrikuleer sag er feerdigbehandlet og godkendt, udsteder Geodatastyrelsen en registreringsmeddelelse
som dokumentation. Denne meddelelse bekraefter, at sagen er registreret i matriklen, og fungerer som en
officiel opdatering af ejendommens data.

Oplysninger er indhentet d. 28. april 2025

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 182304

Sager vedrgrende Samlet Fast Ejendom

= (o 11 oL T S Matrikuleer sag
HaeNdeISe. . e Opdatering fordrsaget af matrikelmyndigheden
S S S ALUS. . . ettt Afsluttet
Y ale [l ale o b= o NS 10-05-2024
GST JOUMAINUMMIET. . . e e e U2022-57624
GST SAGSID. ..ttt 100165428
Bilag. ..o Se bilag Matrikuleer_Sag 100165428 2024-05-10

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 182304

= (o 11 oL T U Matrikuleer sag
HEeNdEISE. ..o Opdatering fordrsaget af matrikelmyndigheden
SAGS S ALUS. . . .ttt ettt Afsluttet
Y ale [l ale o b= o N 01-05-2024
GST JOUMAINUMMIET. . . ..t U2010-60185
GST SaGSID. ..t 100033446
Bilag. . .o Se bilag Matrikuleer_Sag_100033446_2024-05-01

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 182304

Kontaktoplysninger
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EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Finsensvej 5C, st. v,
2000 Frederiksberg

Rapport kebt 28/04 2025
Rapport feerdig 28/04 2025

Den ved rapportbestillingen

oplyste tvangsauktionsdato:

03/07 2025

Planer

Zonestatus

Zonestatus kan veere landzone, byzone eller sommerhusomrade. Afheengig af zonestatus kan der veere
forskellige bestemmelser for anvendelse af ejendommen. | landzone skal der fx seges om landzonetilladelse
ved storre byggeri, mens der i byzone ofte er lokalplaner, der fastsaetter regler om bebyggelse og anvendelse af
arealer.

Zonestatus

Landet er opdelt i 3 zoner: by- og landzoner og sommerhusomrader. Der geelder forskellige regler alt afhaengig
af hvilken zone, der er tale om. Hvilke arealer, der er by- eller landzone og sommerhusomréader fremgar af
planlovens § 34.

Oplysninger er indhentet d. 28. april 2025

Er matrikelnr. daskket af Dyzone?. ... .. ..o Ja
Er matrikelnr. daekket af SOMMErhUSOMIAdE?. . ... . .. i e Nej
Er matrikelnr. daskket af [andzone?. ... ... ..o Nej

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 26bq Frederiksberg

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... . ... Kommunen
Lokalplaner
Foreligger der lokalplaner eller lokalplanforslag for ejendommen?................................. Nej

Grundejerne ma ikke bygge nyt, sendre anvendelse osv. i strid med en lokalplan. Kommunalbestyrelsen kan —
efter nabohering — dispensere fra en lokalplan, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen.

Bemaerk: Anvendelses- og delomradespecifikke oplysninger for lokalplaner kan laeses i plandokumentet for
lokalplanen.

Lokalplaner, vedtagne

Lokalplaner indeholder detalierede og bindende bestemmelser for, hvordan et bestemt, afgreenset omrade ma
benyttes eller et projekt konkret skal udferes

Kontaktoplysninger

Administrativ mMyndighed. . ... Kommunen

Lokalplaner, forslag

Se forklaring under "Lokalplaner, vedtagne

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. . ... e Kommunen
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Landzonetilladelser

En landzonetilladelse udstedes af kommunen. Den kraeves som udgangspunkt for, at man i landzone
mé opfere nyt byggeri eller foretage udstykning eller eendring i anvendelsen af bestdende bebyggelse og
ubebyggede arealer.

Landzonetilladelse

| landzonen kreaever det som udgangspunkt en landzonetilladelse at:

sopfore nyt byggeri.

eforetage udstykning eller eendring i anvendelsen af bestdende bebyggelse og ubebyggede arealer.
Kommunalbestyrelsen er myndighed pa omradet, men for kommunalbestyrelsen giver en landzonetilladelse,
skal naboerne have lejlighed til at udtale sig. Man kan klage over afgerelsen vedr. tilladelsen til
Planklagenasvnet. Bemaerkning: enkelte matr.nr. kan have et overlap pa 0%. Dette kan skyldes, at
matrikelnummerets graenser er eendret og/eller justeret. Er du i tvivl om overlappet skal du kontakte kommunen.

Kontaktoplysninger

Administrativ mynNdiged. . ... ... Kommunen

Kommuneplaner

Kommuneplanen omfatter en periode pé 12 &r og fastleegger de overordnede mal og retningslinjer for den
enkelte kommunes udvikling. Den udger rammen for udarbejdelse af lokalplaner og er grundlag for behandling
af en reekke sager, herunder den konkrete administration i det &bne land og ansagninger om byggetilladelse.

Bemaerk: Anvendelsesspecifikke oplysninger for kommuneplanrammer kan lseses i plandokumentet for
kommuneplanrammen.

Kommuneplaner, vedtagne

Kommunerne skal efter planloven opretholde og vedligeholde kommuneplanen.

Kommuneplanen omfatter en periode pa 12 ar og fastleegger de overordnede mal og retningslinjer for den
enkelte kommunes udvikling, bade i byerne og i det dbne land. Kommunalbestyrelsen skal lgbende revidere
kommuneplanen.

Kommuneplanen udger rammen for udarbejdelse af lokalplaner og er grundlag for behandling af en reekke
sager, herunder den konkrete administration i det dbne land og ansegninger om byggetilladelse.
Kommuneplaner har delvis retsvirkning. idet de fastsastter rammebestemmelserne for delomréderne og som
hovedregel angiver:

arealets overordnede anvendelse

bebyggelsesprocent

bebyggelsens storste hejde

0g andre seerlige hensyn -fx bygningsbevaringshensyn

Oplysninger er indhentet d. 28. april 2025

Plan - Kommuneplan 2021

PlaNENS NAVN. .. s Kommuneplan 2021
K OMIMIUNE. e e e Frederiksberg
PlANSEAIUS. . ..ttt s Vedtaget
Dato for vedtagelse af plan. . ... 14-06-2021
Dato for ikrafttraedelse af PlIan..........c.ooiriii e 29-06-2021
Link til plandokument........................... https://dokument.plandata.dk/11_10456790_1624305663563.pdf

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 26bq Frederiksberg

Kontaktoplysninger
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Administrativ myndighed. ... . ... Kommunen

Kommuneplaner, forslag

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne"

Oplysninger er indhentet d. 28. april 2025

Plan - Kommuneplan 2025

PlaNENS NAVN. .. s Kommuneplan 2025
K OMIMIUNE. e e e e e Frederiksberg
PlANSEALUS. . .ot Forslag
Dato for offentliggarelse af planforslag. ..........coooiiii i 02-12-2024
Dato for start pa offentliggarelSesperioqeN. . ... ... . 18-12-2024
Dato for slut pa offentliggarelSesperioteN. . ... .. o.i e 20-02-2025
Link til plandokument.......................... https://dokument.plandata.dk/11_11454643_1734429117066.pdf

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 26bq Frederiksberg

Kontaktoplysninger

Administrativ Myndighed. ... Kommunen

Kommuneplanramme, vedtaget

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne"

Oplysninger er indhentet d. 28. april 2025

Plan - Ved Sarepta

PlIANENS NAVN. . . .t Ved Sarepta
P aNMUIMIMIET. . e e 3.0.1
Kommuneplanid pa den kommuneplan, rammen VEArarer. . ...........c.oeiee i 10456790
Navn P& PlanAiStriKL. . . . ... Kvarter 3
PlANS AUS. . ..ottt Vedtaget
Dato for vedtagelse af plan. ..o s 14-06-2021
Dato for ikrafttraadelse af plan. ... ... 29-06-2021
Generel anNVENTEBISE. ... .. .t Omrade til offentlige formal
Fremtidig planzone. . .. ... .o Byzone
Er det sandt, at bebyggelsesomfang ikke reguleres af planens bestemmelser?..............coocvviiiiiin.n. Nej
Maksimal DebYggelSESPrOCENL. . ... ... 50 %
Maksimalt antal BTAGET. .. ...t 1
Link til plandokument.........................l https://dokument.plandata.dk/11_104567390_1624905663563 pdf

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 26bq Frederiksberg

Plan - Peter Bangs Vej /Nordre Fasanvej

PlanBNS NAVN. ... Peter Bangs Vej /Nordre Fasanvej
PIANNUMIMIET. . e e 3B6
Kommuneplanid pa den kommuneplan, rammen Vedr@rer. . .............ooeoi i 10456790
NaVN PA PIANAISTIKL. . ... e Kvarter 3
PIANSTAIUS. . . . et eeeee Vedtaget
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Dato for vedtagelse af Plan. . ... ... 14-06-2021

Dato for ikrafttraadelse af plan. ... ... 29-06-2021
GENEIEl ANVENAEBISE. ... . ettt Boligomrade
Fremtidig PIANZONE. . ... ..o Byzone
Er det sandt, at bebyggelsesomfang ikke reguleres af planens bestemmelser?................ccoooiiiiii... Nej
Maksimal DEDYGGEISESPIOCENT. . ... ..ttt e 110 %
Maksimalt antal BLAGET. ... ... 6

Notat, andet.... Detailhandel:
Nordre Fasanvej er bydelscenter - se skema med samlet ramme og maksimale butiksstarrelser for Nordre Fasanvej
sidst i rammedelen. Kontor- og serviceerhverv kan etableres i de nederste 2 etager langs Nordre Fasanve.

Link til plandokument........................... https://dokument.plandata.dk/11_10456790_1624305663563.pdf
Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 26bq Frederiksberg

Plan - Omkring Nimbusparken

PlIANENS NAVN. . . e Omkring Nimbusparken
P MUIIMIET . . e 3.C4
Kommuneplanid pa den kommuneplan, rammen VEArarer. . ...........o.oe oo 10456790
NavN P& PIANAISTIKL. . .. .. e Kvarter 3
PlANSEAUS. . . .ottt Vedtaget
Dato for vedtagelse af Plan. .........o.uiitii s 14-06-2021
Dato for ikrafttraadelse af plan. ... ... 29-06-2021
Generel @NVENEISE. ........oui i Blandet bolig og erhverv
Fremtidig PIANZONE. . ... ..o Byzone
Er det sandt, at bebyggelsesomfang ikke reguleres af planens bestemmelser?................ccoooiiiiiii.. Nej
Maksimal DEDYGOEISESPIOCENT. ... ...\ttt 135 %
Maksimalt antal BTAGET. .. ... 6

Notat, andet.... Stationsnaert
kerneomrade: Omradet omkring Nimbusparken. Detailhandel: Finsensvej og Peter Bangs \ej er bydelscenter - se
skema med samlet ramme og maksimale butiksstarrelser for hhv. Finsensvej og Peter Bangs Vej sidst i rammedelen.

Link til plandokument........................... https://dokument.plandata.dk/11_10456790_1624305663563.pdf
Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 26bq Frederiksberg

Plan - Den Grgnne Sti

PlaNENS NAVN. ... Den Grgnne Sti
PN MUIIMIET . . e 3R
Kommuneplanid pa den kommuneplan, rammen VEArarer. . ... ......o.oe e 10456790
NaVN P& PIANAISTAKL. .. ...t Kvarter 3
PlANS AUS. . . .ottt Vedtaget
Dato for vedtagelse af Plan. . ........o.uiii 14-06-2021
Dato for ikrafttraadelse af plan. ... ... 29-06-2021
Generel anNVENAEISE. ... ... Rekreativt omrade
Fremtidig PIANZONE. ... ..o Byzone
Er det sandt, at bebyggelsesomfang ikke reguleres af planens bestemmelser?.................coooi L. Ja
Link til plandokument.......................... https://dokument.plandata.dk/11_10456730_1624905663563 pdf

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 26bq Frederiksberg

Kontaktoplysninger

Administrativ mynNdighed. ... . ... Kommunen

Kommuneplanramme, forslag
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Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne"

Oplysninger er indhentet d. 28. april 2025

Plan - Ved Sarepta

PIANENS NAVN. . .. Ved Sarepta
PIaNMUIMIMIET. . e e e 3.0.1
Kommuneplanid pa den kommuneplan, rammen VEArarer. ............c.oeeueeii e 11454643
Navn P& PlaniStriKt. . . ... Kvarter 3
[ F=T ey = LU T U Forslag
Dato for offentliggerelse af planforslag. ..........co.ooii i 02-12-2024
Dato for start pa offentliggarelSesperioden. ... .......o.ouuir i 18-12-2024
Dato for slut pa offentliggarelSesperioTeN. . ... .. .. e 20-02-2025
Generel anVENTEISE. ... .. . Omrade til offentlige formal
Fremtidig pIanZONE. . ... ... Byzone
Er det sandt, at bebyggelsesomfang ikke reguleres af planens bestemmelser?................oooiiii . Nej
Maksimal bebYgQEISESPIOCENT. . ... ..\ 50 %
Maksimalt antal BagET. . ... ... 1
Link til plandokument........................... https://dokument.plandata.dk/11_11454643_1734429117066.pdf

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 26bq Frederiksberg

Plan - Omkring Nimbusparken

PlaNENS NAVN. .. s Omkring Nimbusparken
P aNMUIMIMIET. . e 3.C4
Kommuneplanid pa den kommuneplan, rammen VEAr@rer. ... ........o.vuuriieeririiieiiieiaaeannss 11454643
Navn P& PlanAiStriKL. . . . ... Kvarter 3
PlANS AUS. . . .ottt Forslag
Dato for offentliggerelse af planforslag. . .........ooo i 02-12-2024
Dato for start pa offentliggerelSesperioqeN. . ... ...t 18-12-2024
Dato for slut pa offentliggarelSesPerioTEN. . ... ... . e 20-02-2025
Generel anVENEISE. . ... .ot Blandet bolig og erhverv
Fremtidig planZone. . ...t Byzone
Er det sandt, at bebyggelsesomfang ikke reguleres af planens bestemmelser?................coooiiiiiii. .. Nej
Maksimal bebyggeISESPIOCENT. . ... .. s 135 %
Maksimalt ANl BTAGET. .. ... et 6
NOAL, BNTEL. ... StationsnA#A!rt kerneomrA#A

¥de: OmrA#A¥det omkring Nimbusparken. NDetAai\hande\: Finsensvej og Peter Bangs Vej er bydelscenter - se skema
med samlet ramme og maksimale butiksstAH#A rrelser for hhv. Finsensvej og Peter Bangs Vej sidst i rammedelen.

Link til plandokument..................oca https://dokument.plandata.dk/11_11454643_1734429117066.pdf
Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 26bq Frederiksberg

Plan - Peter Bangs Vej /Nordre Fasanvej

PlanBNS NAVN. ...t Peter Bangs Vej /Nordre Fasanvej
PIANNUMIMIET. . e e 3B6
Kommuneplanid pa den kommuneplan, rammen VEArarer. ............ooowieeniii i 11454643
NaVN P& PIANAISTIKL. . ... e Kvarter 3
PlANSTAIUS. . . .ttt Forslag
Dato for offentliggarelse af planforslag. ..........coooiii i 02-12-2024
Dato for start pa offentliggerelSesperioteN. . ... .. ... 18-12-2024
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Dato for slut pa offentliggarelSesperioTeN. . ... ... .t 20-02-2025

GENEIEl ANVENAEBISE. ... et Boligomrade
Fremtidig PIANZONE. . ... ..o Byzone
Er det sandt, at bebyggelsesomfang ikke reguleres af planens bestemmelser?................ccoooiiii. Nej
Maksimal DEDYGGEISESPIOCENT. ... ...\ttt 110 %
Maksimalt antal BLAgET. .. ... . 6

Notat, andet.... Detailhandel: o
Nordre Fasanvej er bydelscenter - se skema med samlet ramme og maksimale butiksstA#A rrelser for Nordre
Fasanvej sidst i rammedelen. Kontor- og serviceerhverv kan etableres i de nederste 2 etager langs Nordre Fasanvej.

Link til plandokument........................... https://dokument.plandata.dk/11_11454643_1734429117066.pdf
Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 26bq Frederiksberg

Plan - Den GrA#A nne Sti

PIANENS MBYN. .. e Den GrA#A nne Sti
PN MUIIMIET . . e 3R
Kommuneplanid pa den kommuneplan, rammen VEArarer. . ... .......c.oe e i 11454643
NaVN P& PIANAISTAKL. .. ...t e Kvarter 3
PlANSEAUS. . . .ot Forslag
Dato for offentliggarelse af planforslag. . ..........o.voiiii i 02-12-2024
Dato for start pa offentliggerelSesperioten. . ... ...c.ur i 18-12-2024
Dato for slut pa offentligg@relSesPeriOTEN. . ... ... . e 20-02-2025
Generel anNVENEISE. . ... Rekreativt omrdde
Fremtidig planzone. ... ... Byzone
Er det sandt, at bebyggelsesomfang ikke reguleres af planens bestemmelser?...............coocviiiiiinnn... Ja
Link til plandokument........................... https://dokument.plandata.dk/11_11454643_1734429117066.pdf

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 26bq Frederiksberg

Kontaktoplysninger

Administrativ mMynNdighed. . .......oo s Kommunen

Kommuneplanstrategi, vedtaget

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne"

Oplysninger er indhentet d. 28. april 2025

Plan - Frederiksbergstrategien 2016

PlANENS NAVN. ..ot e Frederiksbergstrategien 2016
KOMIMUNE. . .. e Frederiksberg
PlANS AUS. . . oottt Vedtaget
Omfang af reVISION. ...t Delvis revision af omrader eller planemner
Dato for vedtagelse af plan. . ... ... 13-06-2016
Dato for ikrafttraedelse af Plan. ... ... 05-09-2016
Link til plandokument........................... .. https://dokument.plandata.dk/70_3053731_1472633010126.pdf

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 26bq Frederiksberg

Plan - Frederiksbergstrategien 2020

PlANENS NAVN. ..t e Frederiksbergstrategien 2020

KOMIMUNE. . .. Frederiksberg
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PIANSEAIUS. .« ettt Vedtaget

Omfang af reVISION. ... Delvis revision af omrader eller planemner
Dato for vedtagelse af Plan. .........c..iiiii i 11-05-2020
Dato for ikrafttraadelse af plan. . ... ... 17-06-2020
Link til plandokument....................eL L https://dokument.plandata.dk/70_8704370_1591252532585 pdf

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 26bq Frederiksberg

Plan - Frederiksberg Bystrategi 2024

PlaNeNns NAVN. . ... Frederiksberg Bystrategi 2024
K OMIMIUNE. . e e e e Frederiksberg
PlANSEAIUS. . . .ttt Vedtaget
Omfang af rBVISION. . ... Fuld revison
Dato for vedtagelse af Plan. .........c..iiiii 29-04-2024
Dato for ikrafttraadelse af plan. ... ... 03-06-2024
Link til plandokument.......................... https://dokument.plandata.dk/70_11286300_1717149105467 pdf

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 26bq Frederiksberg

Kontaktoplysninger

Administrativ Myndighed. ... .. ... Kommunen

Kommuneplanstrategi, forslag

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne"

Kontaktoplysninger

Administrativ mynNdiged. . ... ... e Kommunen

Kommuneplantillzeg, vedtaget

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne"

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. . ... s Kommunen

Kommuneplantillzeg, forslag

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne

Kontaktoplysninger

Administrativ Myndighed. ... ... Kommunen

Kommuneplantillaag, vvm, vedtaget

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne

Kontaktoplysninger

Administrativ mynNdighed. ... . ... Kommunen

Kommuneplantillag, vvm, forslag

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne
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Kontaktoplysninger

Administrativ Myndighed. ... Kommunen

Konsekvensomrader for produktionserhverv

Konsekvensomrader for produktionserhverv er omrader, hvor naerliggende produktionsvirksomheder kan
pavirke omgivelserne med stgj, lugt, stev og luftforurening. Det er vigtigt at veere opmeerksom pa, at daglige
aktiviteter i disse omrader kan blive pavirket af disse gener, og at der kan veere begreensninger for anvendelsen
af eendomme beliggende i disse omrader. Konsekvensomrader har ikke umiddelbare konsekvenser

for eksisterende lovlig anvendelse. Laes mere om konsekvensomrader i den geeldende kommuneplan/
kommuneplantillzeg.

Oplysninger er indhentet d. 28. april 2025

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 26bq Frederiksberg

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ... ... e Kommunen

Konsekvensomrader for tekniske anlaeg

Konsekvensomrader for tekniske anleeg er omrader, hvor neerliggende tekniske anlaeg kan pévirke
omgivelserne med stgj, lugt, stev og luftforurening. Det er vigtigt at veere opmaerksom pa, at daglige aktiviteter
i disse omrader kan blive pavirket af disse gener, og at der kan veere begraensninger for anvendelsen

af eiendomme beliggende i disse omrader. Konsekvensomrader har ikke umiddelbare konsekvenser

for eksisterende lovlig anvendelse. Laes mere om konsekvensomréader i den gaeldende kommuneplan/
kommuneplantilleeg.

Oplysninger er indhentet d. 28. april 2025

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 26bq Frederiksberg

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. . ... s Kommunen

Transformationsomrader

Transformationsomréder er omréder som gradvist omdannes, fx fra industri til boligformal. Det er vigtigt at veere
opmaerksom pa, at daglige aktiviteter i disse omrader kan blive pavirket af stej, stov, lugt eller andre former for
gener. Laes mere om transformationsomrader i den geeldende kommuneplan/kommuneplantillaeg.

Oplysninger er indhentet d. 28. april 2025

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 26bq Frederiksberg

Kontaktoplysninger

Administrativ Myndighed. ... Kommunen
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Spildevandsplaner

Kommunernes spildevandsplaner udarbejdes for at give en samlet oversigt over den eksisterende og planlagte
spildevandshandtering i de enkelte kommuner.

Bemaerk: Kloaktyper omtalt i planer er ikke nedvendigvis den samme som de aktuelle aflebsforhold pa
ejendommen.

Kloakopland, vedtaget

Kloakoplande indeholder oplysninger om hvilken kloakeringsstatus ejendommene i et omrade har iht.
kommunens planer og hvilken kloakeringsstatus de evt. planleegges at fa i fremtiden.

Veer opmeerksom pa at kloaktyper omtalt i planer ikke nedvendigvis er den samme som de aktuelle
aflebsforhold pa ejendommen.

Oplysninger er indhentet d. 28. april 2025

Kloakopland - Opland 4

Er matrikelnummeret beliggende indenfor et kloakopland?.............ooiiiiiii i Ja
Navn pa omrade med KIoakKopland. ....... ... Opland 4
Eksisterende kloaktype for omradet............ Fzelleskloakeret (spildevand og overfladevand lgber i samme ledning)

Er der planlagt eendringer af kloakeringen i forhold til den eksisterende kloakering i det omréde, hvor

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 26bq Frederiksberg

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. . ... s Kommunen

Kloakopland, forslag

Se forklaring under "Kloakopland, vedtagne"

Oplysninger er indhentet d. 28. april 2025

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 26bq Frederiksberg

Kontaktoplysninger

Administrativ Myndighed. ... Kommunen

Udtraeden af spildevandsforsyning, vedtaget

Som udgangspunkt er der tilslutningspligt til offentlig spildevandsforsyning. Denne oplysning svarer pa, om
kommunen evt. er indstillet pé at ophaeve tilslutningsretten og -pligten til spildevandsforsyning helt eller delvist.

Oplysninger er indhentet d. 28. april 2025

Vedtaget: Frederiksberg

Er matrikelnummeret beliggende indenfor et omrade, hvor kommunaloestyrelsen er indstillet pa at ophasve

tilslutningsretten og -pligten til spildevandsforsyning helt eller delvist?.............cooo Ja
NAVN P& OMIATE. ... e Frederiksberg
Type af mulighed for udtreaden..............cooiiiiiiiii e Mulighed for udtraaden kun for regnvand
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Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 26bq Frederiksberg

Kontaktoplysninger

Administrativ mynNdighed. . ... ... Kommunen

Udtraden af spildevandsforsyning, forslag

Se forklaring under "Udtreeden af spildevandsforsyning, vedtagne".

Oplysninger er indhentet d. 28. april 2025

Er matrikelnummeret beliggende indenfor et omrade, hvor kommunalbestyrelsen har stillet forslag om at kunne
ophaeve tilslutningsretten og -pligten til spildevandsforsyning helt eller delvist?..................ooit. Nej

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 26bq Frederiksberg

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighea. . .......oo s Kommunen

Renseklasse

Renseklasse viser, hvilken renseklasser, der geelder i det omréde ejendommen ligger i og derved, hvilke
rensekrav ejendommens spildevandsanlaeg skal opfylde. Renseklassekravet er kun relevant for eiendomme,
som ikke er tilsluttet det kommunale kloaknet.

Oplysninger er indhentet d. 28. april 2025

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 26bq Frederiksberg

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... . ... e Kommunen

Varmeplaner

| kommunens varmeplan fastleegges omrader, der forventes at blive fiernvarmeforsynet (kollektiv
varmeforsyning), herunder en forventet tidshorisont herfor, samt omrader, der fremover forventes individuelt
forsynet med vedvarende energi (ingen kollektiv varmeforsyning).

Varmeplaner

| varmeplanerne udpeger kommunerne i samarbejde med relevante lokale parter, de omrader, hvor det
vurderes hensigtsmaessigt at etablere fiernvarme, herunder en forventet tidshorisont herfor, samt omrader, hvor
potentialerne for fiernvarme — eller andre alternativer - skal afklares yderligere. Dermed adresserer planerne
udviklingsmulighederne for feelles lokale og individuelle varmelasninger i omrader, der ikke star over for en
fiernvarmeudbygning. De godkendte varmeplaner skal som minimum omfatte de omrader i kommunen, der
har status som gasforsynede, herunder ogsa ejendomme i gasforsynede omréader, som har et oliefyr. Planen vil
skulle realiseres ved konkrete projektforslag, som udmenter den samlede varmeplan.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... . ... Kommunen
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Varmeforsyning

Oplysningen angiver, hvilken forsyningsform, der er til radighed for omradet. Det kan fx veere naturgas eller
fiernvarme. Desuden oplyses om eventuel tilslutningspligt/forblivelsespligt til en forsyningsform samt om
eventuelle forbud mod visse opvarmningstyper (typisk el).

Bemeerk, at oplysningen er opdelt i hhv. Forsyningsomrade, Omrade med forsyningsforbud samt Omréde med
tilslutningspligt.
Aktuel varmeforsyning kan ses af BBR meddelelsen.

Forsyningsomrade, vedtaget

Et forsyningsomrade er et omréde, som af kommunalbestyrelsen er godkendt til kollektiv varmeforsyning,
dvs. fiernvarme eller individuel naturgasforsyning (ogsé kaldt: forsyningsform). Oplysningen angiver, hvilken
forsyningsform, der er til radighed for omrédet. Hvis omradet ikke er udlagt til kollektiv varmeforsyning, har
bygninger i omradet typisk individuelle opvarmningsformer, sdsom oliefyr eller varmepumpe.

Oplysninger er indhentet d. 28. april 2025

Er matrikelnummeret beliggende i et forsyningSOMIA0e?. ... ... Ja
Navn pa forsyNINGSOMIATE. . ... ...et ettt et e Frederiksberg Kommune
FOrSYNINGS O, L Fjernvarme
FOrsyningSSeISKa. . ... .ot Frederiksberg Forsyning

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 26bq Frederiksberg

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ... ... e Kommunen

Omrade med forsyningsforbud, vedtaget

Hvis det skennes negdvendigt for gennemferelse af varmeplanlaegningen, kan kommunen bestemme, at
nesrmere angivne opvarmningssystemer ikke ma etableres i eksisterende eller ny bebyggelse inden for et
afgreenset geografisk omrade. S&ddanne forsyningsforbud foretages typisk i omréder, der er eller vil blive
udlagt til kollektiv varmeforsyning. Kommunalbestyrelsen kan give dispensation fra forsyningsforbuddet. Evt.
dispensationer fremgar ikke af denne registrering.

Oplysninger er indhentet d. 28. april 2025

Er matriklen beliggende i et omrade med forsyningsforbud?............ooovii i Ja
Navn pa omrade med forsyningsforbud. ...........c.ooeiii i Frederiksberg kommune
Hvilke opvarmningsformer er der forbud mMod?. ... ... El

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 26bq Frederiksberg

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. . ... Kommunen

Omrade med tilslutningspligt, vedtaget

Kommunalbestyrelsen kunne for 1. januar 2019 enten via et tilslutningsprojekt, som er reguleret i
varmeforsyningsloven, eller en lokalplan, som er reguleret i planloven, pélasgge tilslutnings- eller forblivelsespligt
til den kollektive varmeforsyning i omradet.
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Oplysninger er indhentet d. 28. april 2025

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 26bq Frederiksberg

Kontaktoplysninger

Administrativ Myndighed. ... Kommunen

Vejforsyning
Hvad er vejstatus for vejene i omradet omkring ejendommen?................................ Se bilag

Der leveres kort for omrédet omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering de veje, som
vejmyndigheden har registreret som veerende hhv. offentlige, privat feellesveje eller private/almene veje. Status
for veje uden farvemarkering er ikke oplyst. Kontakt kommunen for oplysninger om disse.

Vejforsyning

Der leveres kort for omradet omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering de veje, som
vejmyndigheden har registreret som veerende hhv. offentlige, privat feellesveje eller private/almene veje.
Desuden vises en farvemarkering for offentlige veje der overvejes nedklassificeret.

Status for veje uden farvemarkering er ikke oplyst. Kontakt kommunen for oplysninger om disse.

Oplysninger er indhentet d. 28. april 2025

Kort over VEJfOrsyNiNg. ... ..ot Se bilag Vejforsyningskort

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 26bq Frederiksberg

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... ... Vejdirektoratet
AGIESSE. .ottt Carsten Niebuhrs Gade 43, 5. sal, 1577 Kgbenhavn V
Tl ONNMUIMIMIET . . e e e e 72443333
V. o https://www.vejdirektoratet.dk/

Der leveres kort for omradet omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering om ejendommen er
beliggende indenfor et vejforsyningsprojekt, som vejmyndigheden enten underseger, planlsegger eller er ved at
anleegge. Eksisterer der ingen vejforsyningsprojekter neer ejiendommen vil der ikke udarbejdes et bilag.

Vejdirektoratets projekter

Der leveres kort for omradet omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering om ejendommen er
beliggende indenfor et af Vejdirektoratets projekter, som vejmyndigheden enten undersager, planleegger

eller er ved at anlaegge. Pa kortet vil det fremgé hvilken anleegsfase som projektet befinder sig i. Pa kortet
fremvises Vejdirektoratets projekter som en 150 meter buffer omkring projektets midterlinje. Det er vigtigt at
goere opmaerksom p4, at bufferen IKKE angiver projektets geometri eller udbredelse - det er alene en buffer, der
kan bruges til at fremsege info om, om en ejendom ligger i neerheden af et projekt.
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Kontaktoplysninger

Administrativ MyNAighed. ... ... Vejdirektoratet
AGIESSE. ... Carsten Niebuhrs Gade 43, 5. sal, 1577 Kgbenhavn V
TEIEfONNMUIMIMIET. . .. e 72443333
VB, . https://www.vejdirektoratet.dk/

Hovedstadsomradets transportkorridorer

Er ejendommen helt eller delvist beliggende indenfor hovedstadsomradets

Transportkorridorerne i hovedstadsomradet er arealer, der er reserveret til fremtidige motorveje og baner m.m.
De er en del af den overordnede fysiske planliaegning og har hiemmel i planloven. Det betyder, at de respektive
grundejere ikke far erstatning for de begreensninger, de far pélagt i denne sammenhaeng. Hovedstadsomradet
omfatter i denne forbindelse kommunerne i Region Hovedstaden, bortset fra Bornholms Regionskommune,
samt Greve, Kage, Lejre, Roskilde, Solred og Stevns kommuner.

Hovedstadsomradets transportkorridorer

Transportkorridorerne i hovedstadsomradet er arealreservationer, der skal sikre, at fremtidige motorveje og
baner m.m. kan placeres i mindst mulig konflikt med bymaessig bebyggelse. Transportkorridorerne betjener
hele fingerbystrukturen trafikalt og energimaessigt, da de ligger strategisk nord-syd og @st-vest midt gennem
hovedstadsomradet.

Hovedstadsomrédet omfatter i denne forbindelse kommunerne i Region Hovedstaden, bortset fra Bornholms
Regionskommune, samt Greve, Kage, Lejre, Roskilde, Solred og Stevns kommuner.

Arealreservationerne er forst og fremmest teenkt som reservationer til fremtidige streekningsanlaeg, som ikke er
kendt eller besluttet detaljeret endnu.

Arealreservationerne rummer imidlertid ogsa eksisterende motorvejsstraekninger, hvor de fungerer som en
stojdeempende afstandszone til stejfelsom bebyggelse, samt naturgas- og hejspaendingsledninger med
sikkerhedszone omkring.

Transportkorridorerne er en del af den overordnede fysiske planleegning og har hjemmel i planioven.

Det betyder, at de respektive grundejere ikke far erstatning for de begraensninger, de far palagt i denne
sammenhaeng.

Kommunerne er forpligtet til at lade transportkorridorerne indga som en landsplanmeaessig interesse i
kommune- og lokalplanleegning samt landzoneadministration.

Oplysninger er indhentet d. 28. april 2025

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 26bq Frederiksberg

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Erhvervsstyrelsen
AGTESSE. . ettt ettt et Langelinie Alle 17, 2100 Kgbenhavn @
Tl ONNMUIMIMIET. . e e 35291000
= 1 U planloven@erst.dk
B, . https://planinfo.dk/landsplanlaegning/fingerplanen

Landsplandirektiv “Baltic Pipe”

Er ejendommen helt eller delvist beliggende indenfor arealreservationen for Baltic Pipe?... Nej

Baltic Pipe er en ny gastransmissionsledning, der vil sikre forsyningssikkerheden for naturgas i Danmark.
Desuden vil gastransmissionsledningen fa forbindelse til gasfelter i Nordseen og gastransmissionsnettet i Polen.
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Landsplandirektiv "Baltic Pipe”

Baltic Pipe er en ny gastransmissionsledning, der vil sikre forsyningssikkerheden for naturgas i Danmark.
Desuden vil gastransmissionsledningen fa forbindelse til gasfelter i Nordseen og gastransmissionsnettet i Polen.
Landsplandirektiv vil sikre plangrundlaget for landanlaeggene for en ny gastransmissionsledning fra Jyllands
vestkyst via Fyn til Faxe Bugt pa Sjeelland. Landsplandirektivet overtager den kommunale planlzegning for
ovrige anleeg, som er nadvendige for udnyttelsen af gasledningen. Det drejer sig om en kompressorstation

ved Everdrup i Neestved Kommune og udvidelsen af den eksisterende modtagestation ved Nybro i Varde
Kommune.

Oplysninger er indhentet d. 28. april 2025

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 26bq Frederiksberg

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Plan- og Landdistriktsstyrelsen
AGIESSE. . ettt Carsten Niebuhrs Gade 43, 1577 Kgbenhavn V
TElEfONNUMIMIET. .. e e e 33307010
0= | plst@plst.dk
V. https:/plst.dk

Inden for et udviklingsomréade i kystneerhedszonen har en kommune mulighed for at inddrage nye arealer i
byzone og planleegge for anleeg i landzone, uden en seerlig planleegningsmeessig eller funktionel begrundelse
for kystneer lokalisering efter reglen i planlovens § 5 a, stk. 1. nr. 1. | et udviklingsomrade er landzonereglerne
mere lempelige end i den evrige kystnaerhedszone.

Landsplandirektiv “Udviklingsomrader 2019"

Den moderniserede planlov giver kommunalbestyrelsen mulighed for at udpege udviklingsomrader inden for
kystnaerhedszonen uden szerlige landskabs-, natur- eller miljginteresser.

| udviklingsomraderne far kommunerne sterre adgang til at planleegge for udvikling af byer og landsbyer samt
give tilladelse til anleeg svarende til de generelle regler i landzone.

Udpegningen af udviklingsomrader i kystneerhedszonen er en ny mulighed for kommunalbestyrelserne

til at fremme veekst og udvikling i de kystnaere omrader samtidig med at rammen for at sikre udvikling af
sammenhaengende naturomrader styrkes.

Udviklingsomrader er omrader inden for kystnaerhedszonen uden saerlige landskabs-, natur- eller
miljginteresser. Udviklingsomréder vil som udgangspunkt ikke ligge helt ude ved kysten, men lidt inde i landet.
Dog kan udviklingsomrader dbne mulighed for udvikling af omrader teet ved kysten, hvor der ikke er szerlige
landskabs-, natur- og miljginteresser, fx omkring byer og pa sma og mellemstore ger.

Oplysninger er indhentet d. 28. april 2025

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 26bq Frederiksberg

Kontaktoplysninger

Administrativ Myndighed. ... Kommunen

Landsplandirektiv “"Udviklingsomrader 2021"
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Inden for et udviklingsomrade i kystnaerhedszonen har en kommune mulighed for at inddrage nye arealer i
byzone og planleegge for anleeg i landzone, uden en seerlig planlaegningsmaessig eller funktionel begrundelse
for kystneer lokalisering efter reglen i planlovens § 5 a, stk. 1. nr. 1. | et udviklingsomréade er landzonereglerne
mere lempelige end i den ovrige kystneerhedszone.

Oplysninger er indhentet d. 28. april 2025

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 26bq Frederiksberg

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. . ... Kommunen

Rastofplaner

En rastofplan skal omfatte en periode pa mindst 12 &r og Regionsradet vurdere hvert 4. & om der er behov for
justeringer eller revision af rastofplanen. Rastofplanen fastlaegger, hvor der i regionen kan gives tilladelse til at
indvinde naturgivne rastoffer — dvs. sand, grus, sten, kvartssand, ler, moler, plastisk ler, terv og kalk.

Bemeerk: Graveomréder, interesseomrader og arealer med anmeldte rettigheder skal som udgangspunkt
friholdes for aktiviteter, som varigt kan forhindre eller besveerliggere senere rastofindvinding.

Rastofplaner

Rastofplanen identificerer og fastlaegger graveomréader, interesseomréder og arealer med anmeldte rettigheder.
Graveomrader er arealer der er reserveret til rastofindvinding hvorimod interesseomréder er arealer hvor

der er potentiale for fremtidig réstofudvinding. Graveomrader, interesseomréader og arealer med anmeldte
rettigheder skal som udgangspunkt friholdes for aktiviteter, som varigt kan forhindre eller besveerliggere senere
rastofindvinding.

Kontaktoplysninger

Administrativ mynNdighed. . ... Regionen
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EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Finsensvej 5C, st. v,
2000 Frederiksberg

Rapport kebt 28/04 2025
Rapport feerdig 28/04 2025

Den ved rapportbestillingen

oplyste tvangsauktionsdato:

03/07 2025

Spildevand og drikkevand

Aktuelle aflgbsforhold

Her oplyses hvordan spildevand og regnvand bortledes fra ejendommen.

Aktuelle aflgbsforhold

For alle bebyggede ejendomme skal det oplyses, hvordan spildevand og regnvand bortledes. Der skelnes
overordnet mellem om ejendommen er beliggende i eller udenfor et kloakeret omréde. Bebyggede ejendomme,
der er beliggende i et kloakeret omrade kan inddeles efter om ejendommen ligger i et omréde, hvor regnvand
(overfladevandet fra tage og befeestede arealer) og spildevand (kakken, toilet og bad mv.) ledes til to separate
rorsystemer eller om alt bortledes i ét og samme rorsystem. Bebyggede ejendomme, der er beliggende udenfor
et kloakeret omréde eller er udtradt af kloakfasllesskab, kan inddeles efter den made spildevandet behandles.
Du kan leese mere om registrering af aflebsforhold i BBR pé https://ki.bbr.dk/bbr-vejledning.

Oplysninger er indhentet d. 28. april 2025

Matr. nr.:

AfIBDSTOrNOId. . .. Aflgb til offentligt kloaksystem
Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre

BFE-nummer 182304

Kontaktoplysninger

Administrativ mMyndighed. . ... Kommunen

Tilladelser vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Tilladelser vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Hvis kommunen har givet tilladelser vedr. spildevandsforhold for ejendommen, vil de fremgé her.

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. . ... s Kommunen

Pabud vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Pabud vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Hvis kommunen har givet pabud vedr. spildevandsforhold for ejendommen, vil de fremga her.

Side 37 af 57 Side 59 af 460



Kontaktoplysninger

Administrativ Myndighed. ... Kommunen

Medlemskab af spildevandsforsyning

Medlemskab af spildevandsforsyning

Hvis kommunen har registreret medlemskab af spildevandsforsyning pa ejendommen, vil det fremgé her

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... . ... e Kommunen

Aktuel vandforsyning

Her oplyses hvilken form for vandforsyning ejendommen er tilkoblet, fx alment eller privat aiment
vandforsyningsanlaeg.

Aktuel vandforsyning

Oplysningen viser hvilken form for vandforsyning en ejendom er tilkoblet, fx alment eller privat alment
vandforsyningsanlaeg, brend, vandindvindingsanlaeg (egen boring), ikke alment vandforsyningsanleeg eller
blandet vandforsyning.

Oplysninger er indhentet d. 28. april 2025

Matr. nr.:

VaNAfOrSYNING. . . et e Alment vandforsyningsanleg
Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre

BFE-nummer 182304

Kontaktoplysninger

Administrativ mynNdighed. . ... ... e Kommunen

Pabud/dispensationer/anbefalinger vedr. vandindvindingsanlaeg/-
boringer pa ejendommen

Findes der pa ejendommen vandindvindingsanlaeg/-boringer, hvortil der er udstedt pabud eller
givet KOgeanbeTaling?. ... oo Nej

Kommunalbestyrelsen indberetter oplysninger af betydning for ejendomshandier med henblik pa
offentliggerelse og videregivelse af visse oplysninger pa vandforsyningslovens omréde til den feelles offentlige
database for geologi, grund- og drikkevand, Jupiter.

Pabud/dispensationer/anbefalinger vedr. vandindvindingsanlaeg/-boringer
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Kommunalbestyrelsen indberetter oplysninger af betydning for ejendomshandler med henblik pa
offentliggerelse og videregivelse af visse oplysninger pa vandforsyningslovens omrade til den feelles offentlige
database for geologi, grund- og drikkevand, Jupiter:

Pabud meddelt efter lovens § 62, stk. 1 om at det ikke-almene vandforsyningsanleeg skal ophere
midlertidigt eller for bestandigt eller om andre foranstaltninger, herunder at forbrugerne skal traeffe
sikkerhedsforanstaltninger. Kommunen har desuden mulighed for at indberette kogeanbefalinger.

Pabud meddelt efter lovens § 62, stk. 1 om dispensation til at fravige de i bilag 1 fastsatte kvalitetskrav for
vandkvaliteten for ikke-almene anleeg.

Pabud efter lovens § 36 om at slejfe en vandforsyningsbrend eller en ikke-almen vandforsyningsboring.

Oplysninger er indhentet d. 28. april 2025

Findes der vandindvindingsanlaeg/-boringer pa matrikelnummeret, hvortil der er udstedt pabud/dispensationer
eller givet Kogeanbefaling?. .. ... Nej

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 26bq Frederiksberg

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. . ... Kommunen

Grundvand - Drikkevandsinteresser

Oplysningen viser, om ejendommen er beliggende indenfor et drikkevandsomrade. Afhaengig af
drikkevandsomradets kategorisering kan der vasre begrasnsninger for anvendelse af arealerne pa ejendommen.

Grundvand - Drikkevandsinteresser

Oplysningen viser drikkevandsomréader i kategorierne ''Omrader med Seerlige Drikkevandsinteresser (OSD)

og ""Omrader med Drikkevandsinteresser (OD). OSD-omraderne er oprindeligt udpeget ud fra felgende 4
kriterier: 1. Det fremtidige drikkevandsbehov skal kunne daekkes af omraderne. 2. Kvaliteten af grundvandet
skal veere den bedst mulige. 3. Den naturlige beskyttelse skal veere den bedst mulige. 4. Den eksisterende
indvindingsstruktur skal kunne bevares, samt byomrader med et stort antal forureningskilder skal kunne
udelades. Omréader med drikkevandsinteresser (OD) er omrader, hvor der findes grundvand af god kvalitet, der
kan udnyttes til drikkevandsformal men som overvejende har lokal betydning for mindre vandvaerker og erhverv.
Der har tidligere vaeret en afgraensning af Omrader med Begraensede Drikkevandsinteresser (OBD), men disse
udpeges ikke leengere.

Oplysninger er indhentet d. 28. april 2025

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 26bq Frederiksberg

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ... ... o e kommunen

Grundvand - Fglsomme indvindingsomrader

Oplysningen er etableret for at beskytte drikkevandet nitrat- og sprejtemiddelfelsomme indvindingsomrader.
Hvis ejendommen er beliggende indenfor et faelsomt indvindingsomrade, kan der veere begreensninger for
anvendelse af arealerne pa ejendommen.
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Grundvand - Fglsomme indvindingsomrader

Felsomme indvindingsomrader udpeges inden for Omrader med Seerlige Drikkevandsinteresser (OSD)

og i indvindingsoplandet til almene vandforsyninger uden for OSD. Der udpeges to typer af folsomme
indvindingsomrader; Nitratfelsomme indvindingsomrader (NFI) og Sprejtemiddelfelsomme indvindingsomrader
(SFI).

Oplysninger er indhentet d. 28. april 2025

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 26bq Frederiksberg

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. . ... Kommunen
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EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Finsensvej 5C, st. v,
2000 Frederiksberg

Rapport kebt 28/04 2025
Rapport feerdig 28/04 2025

Den ved rapportbestillingen

oplyste tvangsauktionsdato:

03/07 2025

Jordforurening

Jordforureningsattest

Findes der jordforureningsattest for ejendommen?....................................... Ja, se bilag

Danmarks Miljgportals jordforureningsattest viser oplysninger om jordforurening for matriklen. Attesterne
dannes ud fra regionernes og kommunernes oplysninger om jordforurening.

Jordforureningsattest

Danmarks Miljgportals jordforureningsattest viser oplysninger om jordforurening for matriklen. Attesterne
dannes ud fra regionernes og kommunernes data om forureningskortlagte ejendomme og arealer omfattet af
omrédeklassificering.

Oplysninger er indhentet d. 28. april 2025

Jordforureningsattest. . .......oou i Se bilag Jordforureningsattest_182304

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 182304

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ....... ..o Kommunen og regionen

Kortlagt jordforurening

Kortlagt jordforurening kan veere betegnet som kortlagt pé hhv. vidensniveau 1 (V1) og/eller vidensniveau 2 (V2)
i henhold til lov om forurenet jord. Oplysningen fremgar ogsé af jordforureningsattesten.

Kortlagt jordforurening - V1

Et areal betegnes som kortlagt pa vidensniveau 1, hvis der er tilvejebragt en faktisk viden om aktiviteter pa
arealet eller aktiviteter pa andre arealer, der kan have veeret kilde til jordforurening pé arealet.

Oplysninger er indhentet d. 28. april 2025

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 26bq Frederiksberg

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Regionen (For Bornholm: Bornholms Regionskommune)

Kortlagt jordforurening - V2

Et areal betegnes som kortlagt pa vidensniveau 2, hvis der er tilvejebragt et dokumentationsgrundlag, der ger,
at det med hej grad af sikkerhed kan laegges til grund, at der pa arealet er en jordforurening af en sédan art og
koncentration, at forureningen kan have skadelig virkning pa mennesker og milje.

Oplysninger er indhentet d. 28. april 2025
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Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 26bq Frederiksberg

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Regionen (For Bornholm: Bornholms Regionskommune)

Omradeklassificering

Omrédeklassificeringen inddeles i tre klasser; "Analysefrit omrade (Kategori 1)", "Analysefrit omréde (Kategori
2)" og "Omréde med krav om analyser". Byzoneomréader klassificeres som udgangspunkt som lettere forurenet.
Omradeklassificeringen er dog ikke ngdvendigvis altid sammenfaldende med byzonen. Hvis ejendommen er
omfattet af omrédeklassificering, kan der veere anmeldepligt ved starre jordflytning.

Omrdadeklassificering

Her oplyses det, om ejendommen ligger i et omrade, hvor jorden antages at vaere lettere forurenet. Hvis
ejendommen er omfattet af lettere forurening, kan der veere anmeldepligt ved sterre jordflytning.

Oplysninger er indhentet d. 28. april 2025

Omradeklassificering: Omrade med krav om analyser

Er matriklen beliggende i et sterre omrade klassificeret som lettere forurenet?.................ocooiiiiiiii. Ja
1YL= ST Omradeklassificering (1 stk)
KIBSSE. . . et Omrdde med krav om analyser

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 26bq Frederiksberg

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. . ... Kommunen

Pabud iht. jordforureningsloven

Er der pd ejendommen registreret pabud iht. jordforureningsloven i

Her kan du se, om kommunen har udstedt pabud pa ejendommen efter reglerne i lov om forurenet jord.
Der oplyses om pabud efter §§ 9(2), 10, 44(2), 48, 72a, jf. § 7, nr. 1 i bekendtgerelse om indberetning af
jordforureningsdata.

Pabud iht. jordforureningsloven

Her kan du se, om kommunen har udstedt pabud péa ejendommen efter reglerne i lov om forurenet jord.
Der oplyses om péabud efter §§ 9(2), 10, 44(2), 48, 72a, jf. § 7, stk. 1 i bekendtgerelse om indberetning af
jordforureningsdata.

Oplysninger er indhentet d. 28. april 2025

Er der pa& matrikelnummeret registreret pabud iht. jordforureningsloven i arealinformationssystemet (DAI)?.... Nej

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
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Matr. nr. 26bq Frederiksberg

Kontaktoplysninger

Administrativ Myndighed. ... ... Kommunen
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EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Finsensvej 5C, st. v,
2000 Frederiksberg

Rapport kebt 28/04 2025
Rapport feerdig 28/04 2025

Den ved rapportbestillingen

oplyste tvangsauktionsdato:

03/07 2025

Natur, skov og landbrug

Fredskov

Nar en skov er fredskovspligtig, betyder det, at den, der ejer skovarealet, til enhver tid har pligt til at anvende
det til skovbrugsformal. Med fredskovspligten felger desuden en reekke regler, der tilsammen sikrer den
langsigtede skovdyrkning.

Fredskov

Nar en skov er fredskovspligtig, betyder det, at den, der ejer skovarealet, til enhver tid har pligt til at drive
arealet efter skovlovens regler om beaeredygtig drift. Med fredskovspligten felger desuden en raekke regler, der
tilsammen sikrer den langsigtede skovdyrkning.

Oplysninger er indhentet d. 28. april 2025

Er matrikelnummeret palagt fredskovpligt?. ... ... Nej
M K EIMUMIMIE . . . e e 26bq
BBV, e Frederiksberg

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 182304

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... ... Miljgstyrelsen
AT, . . vttt et Tolderlundsvej 5, 5000 Odense C
TElefONNUMIMIET. . 72544000
0 mst@mst.dk
LT o https://mst.dk/
Majoratsskov

Er der noteret majoratsskov pa €jendommen?. ... ... e Nej

Majoratsskov er i folge skovloven arealer, der skal holdes under én ejer. Skovmyndigheden (miljigstyrelsens
lokale enhed) kan give tilladelse til at ophasve majoratsskov noteringen pé hele eller dele af skoven.

Majoratsskov

Majoratsskov er i folge skovloven arealer, der skal holdes under én ejer. Milig- og fadevareministeren kan give
tilladelse til at ophasve noteringen som majoratsskov pa hele eller dele af skoven.

Oplysninger er indhentet d. 28. april 2025

26bq, Frederiksberg

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 182304

Kontaktoplysninger
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Administrativ myndighed. .. ... Miljgstyrelsen

AT, . .ttt e Tolderlundsvej 5, 5000 Odense C
TEleONNUMIMIET. .. 72544000
Bl e mst@mst.dk
V. https:/mst.dk/

Beskyttet natur kan veere beskyttede naturtyper eller vandlgb jf. naturbeskyttelsesloven § 3. Hvis ejendommen
er beliggende indenfor et omrade med beskyttet natur, kan der veere begreensninger for anvendelse af
arealerne pa ejendommen.

Bemeerk, at oplysningen er opdelt i hhv. "Beskyttede naturtyper" og "Beskyttede vandigb".

Beskyttede naturtyper

Vejledende registrering af naturtyper, som er beskyttet efter naturbeskyttelseslovens § 3.

Disse er:

Sger og vandhuller med et areal pa mindst 100 m2

Moser, enge, strandenge, strandsumpe, heder og overdrev med et areal pa mindst 2500 m2

"Mosaikker" af ovennegevnte naturtyper med et areal p& mindst 2500 m2

Visse udpegede vandieb & alle moser i f. m. beskyttede vandhuller, sger eller vandieb.

Beskyttelsen geelder uanset om der er en eller flere gjere. Tilstandsaendring af beskyttet natur kraever tilladelse
(dispensation).

Et beskyttet areal kan i &renes lgb sendre sig s& meget, at det ikke laengere er beskyttet. Omvendt kan et areal
som i dag ikke er beskyttet, sendre sig, sa det bliver det.

Det er de faktiske forhold pa arealet (sterrelse, botanik, omlaegningshyppighed m. m.) der afger, om det er
beskyttet eller ej. Registreringen er derfor vejledende.

Hvorvidt et areal er beskyttet eller €], vil i tvivistilfeelde blive afgjort ved en besigtigelse og vurdering af arealet.

Oplysninger er indhentet d. 28. april 2025

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 26bq Frederiksberg

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... . ... e Kommunen

Beskyttede vandlgb

Oplysningen indeholder registreringer af de vandleb, som er beskyttet efter naturbeskyttelseslovens § 3.
Et vandlgb er kun beskyttet, hvis det er udpeget som beskyttet.
Tilstandseendring af beskyttet natur kraever kommunens dispensation.

Oplysninger er indhentet d. 28. april 2025

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 26bq Frederiksberg

Kontaktoplysninger

Administrativ Myndighed. . ... Kommunen
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Internationale naturbeskyttelsesomrader

Er der arealer, der er udpeget som internationalt naturbeskyttelsesomrade pa

Internationale beskyttelsesomrader er opdelt i hhv. Ramsaromrader, Fuglebeskyttelsesomrader og
Habitatomrader. Hvis ejendommen er beliggende indenfor et omréde med internationale beskyttelsesomrader,
kan der veere begraensninger for anvendelse af arealerne pé ejendommen.

Internationale naturbeskyttelsesomrader bestér af hhv. Fuglebeskyttelsesomrader, Habitatomrader samt
Ramsaromréader.

Fuglebeskyttelsesomrader

Levestederne for mange fuglearter forringes eller er direkte truede. Fuglebeskyttelsesomrader er med til at
opretholde og sikre levestederne. | Danmark er omraderne iseer vigtige for mange vandfugle. Hvis ejendommen
er beliggende indenfor et fuglebeskyttelsesomrade, kan der veere begraensninger for anvendelse af arealerne
pa ejendommen.

Oplysninger er indhentet d. 28. april 2025

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 26bq Frederiksberg

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... ... Miljgministeriet
AGMESSE. . ..ottt Frederiksholms Kanal 26, 1220 Kgbenhavn K
Tl ONNMUIMIMIET. . e 38142142
Bl .o mim@mim.dk
VB, .o https://mim.dk/
Habitatomrader

Danmark har 261 habitatomrader. Hvert omréde er udpeget dels for at beskytte dels for at genoprette en
gunstig bevaringsstatus for bestemte naturtyper og arter af dyr og planter.

Oplysninger er indhentet d. 28. april 2025

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 26bq Frederiksberg

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... ... Miljgministeriet
AGMESSE. . .. et Frederiksholms Kanal 26, 1220 Kgbenhavn K
Tl ONNMUIMIMIET. . e 38142142
Bl e mim@mim.dk
VB, o https://mim.dk/
Ramsaromrader

Danmark har 27 ramsaromréder, der er vddomrader med saerlig betydning for fugle. Hvis ejendommen
er beliggende indenfor et ramsaromréde, kan der veere begraensninger for anvendelse af arealerne pa
ejendommen.
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Oplysninger er indhentet d. 28. april 2025

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 26bq Frederiksberg

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNAighed. . ... Miljgministeriet
AIESSE. ..ot Frederiksholms Kanal 26, 1220 Kabenhavn K
TelEfONNUIMIMIET. ... 38142142
Bl e mim@min.dk
V. . https://mim.dk/

Der er som udgangspunkt landbrugspligt pa alle ejendomme, der er over 2 ha (20.000 m2). N&r en ejendom er
noteret med landbrugspligt, er den omfattet af landbrugslovens regler. Det betyder, at der geelder seerlige regler
for disse ejendomme f.eks. ved kab og salg. Der er ikke noget krav om, at en ejendom med landbrugspligt skal
anvendes til landbrug eller lignende.

Landbrugspligt

Der er som udgangspunkt landbrugspligt péa alle ejendomme, der er over 2 ha (20.000 m2). Nar en ejendom er
noteret med landbrugspligt, er den omfattet af landbrugslovens regler. Det betyder, at der geelder seerlige regler
for disse ejendomme f.eks. ved keb og salg.

Oplysninger er indhentet d. 28. april 2025

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 182304

Kontaktoplysninger

Administrativ mynNdighed. . ....o.. e Landbrugsstyrelsen
AOIES S, . ..ttt Nyropsgade 30, 1780 Kgbenhavn V
TEIEfONNMUIMIMIET. ... e e 33958000
Bl . o landbrugsloven@lbst.dk
L AT o7 https:./Ibst.dk/
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Finsensvej 5C, st. v,
2000 Frederiksberg

Rapport kebt 28/04 2025
Rapport feerdig 28/04 2025

Den ved rapportbestillingen

oplyste tvangsauktionsdato:

03/07 2025

Fredede fortidsminder, bygge- og
beskyttelseslinjer

Fredede fortidsminder og fortidsmindebeskyttelseslinjer

Er der registreret fredede fortidsminder/fortidsmindebeskyttelseslinjer pa ejendommen?.. Nej

Vedr. fredningsstatus: A = Fredet for 1937. B = Fredet 1937 eller senere. C = Ikke fredningsveerdig 1937-56. D
= |kke fredet eller aflyst for 2009. U = -

Fredede fortidsminder

Der findes mere end 33.000 fredede fortidsminder i Danmark. Langt sterstedelen af dem er gravhgje, men
der eksisterer ogsé fortidsminder, som ikke umiddelbart er synlige for det blotte gje: Kekkenmaddinger, vigtige
oldtidsbopladser, jorddaekkede ruiner af bygninger og veje m.m.

Ifelge museumsloven ma man ikke foretage eendringer af fredede fortidsminder. En eendring kan beskrives
som alle fysiske indgreb i selve fortidsmindet. Det vil sige, at ingen tiltag, der indebaerer en pavirkning af
fortidsmindets indhold og overflade, er tilladt.

Mange fredede fortidsminder er tinglyst pé& en given ejendom og vil derfor fremga af ejendommens papirer. Et
fortidsminde skal dog ikke veere tinglyst for at veere fredet. En del fortidsminder er alene pga. deres synlighed i
landskabet fredet, uanset om de er registreret af Slots- og Kulturstyrelsen. Andre typer af fortidsminder vil forst
veere fredet, nér ejer har faet meddelelse herom fra Slots- og Kulturstyrelsen.

Lovgivningen er i udgangspunktet restriktiv, og for at opna dispensation skal eendringen kunne betragtes som
et seerligt tilfeelde. | disse tilfeelde er det Fortidsmindeenheden i Center for Kulturarv, Slots- og Kulturstyrelsen,
der har bemyndigelse til at dispensere fra beskyttelsen og give tilladelse til aendringer.

Oplysninger er indhentet d. 28. april 2025

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 26bq Frederiksberg

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ....... ..o Slots- og Kulturstyrelsen
AGMESSE. . . ettt Hammerichsgade 14, 1611 Kgbenhavn V
Tl ONNMUIMIMIET. . e e 33954200
0= 1 post@slks.dk
VB, .o https:/slks.dk/

Fortidsmindebeskyttelseslinjer

Der findes mere end 33.000 fredede fortidsminder i Danmark. Fortidsminder kan veere mere end tusinde
ar gamle og udgeres typisk af gravheje, men ogsa vigtige oldtidsbopladser, mindesmeerker samt sten-

og jorddiger kan veere fredet. Ifelge Naturbeskyttelsesloven er der fastlagt en beskyttelseslinje pa 100
meter omkring flere synlige fredede fortidsminder. Denne beskyttelseslinje indebeerer, at der ikke méa
foretages eendringer fra fortidsmindets ydergraense og 100 m ud uden tilladelse. Det er derfor ikke er tilladt
at lave aendringer i terreenet eller at placere bebyggelse sdsom bygninger, campingvogne, skure, eller
lignende indenfor beskyttelseszonen. Forbuddet omfatter ogsé midlertidige eendringerne. Undtaget er dog
landbrugsmeessig drift, bortset fra tilplantning af eksempelvis juletreeer, frugttraeer og lign.

Linjens placering fremgér af et vejledende kort, der er offentligt tilgeengelige pa Miljgportalen
www.miljoeportalen.dk

Fortidsmindebeskyttelseslinjen forvaltes af landets 98 kommuner og de kan i seerlige tilfeelde give
dispensation til endringer indenfor beskyttelseslinjen. Slots- og Kulturstyrelsen, de kulturhistoriske museer,
interesseorganisationer m.fl. er klageberettiget og kan indbringe afgerelsen for Miljg- og Fedevareklagenasevnet.

Oplysninger er indhentet d. 28. april 2025
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Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 26bq Frederiksberg

Kontaktoplysninger

Administrativ mynNdighed. . ... ... Kommunen

Beskyttede sten- og jorddiger

Oplysningen omfatter sten- og jorddiger, som er beskyttet mod tilstandseendringer, jf. museumsloven.
Oplysningen er vejledende og mé derfor ikke anvendes til at afgere, om der er beskyttede diger i et omrade.

Bemaerk: Oplysningen er vejledende og mé derfor ikke anvendes til at afgere, om der er beskyttede diger i et
omrade.

Beskyttede sten- og jorddiger

Oplysningen omfatter sten- og jorddiger, som er beskyttet mod tilstandsaendringer, jf. museumsloven.
Beskyttelsen geelder kun diger i landzonen og diger, der ligger i graensen mellem landzone og by-/
sommerhuszone. Oplysningen er vejledende og méa derfor ikke anvendes til at afgere, om der er beskyttede
diger i et omrade.

Oplysninger er indhentet d. 28. april 2025

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 26bq Frederiksberg

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. . ... s Kommunen

Skovbyggelinjer

Skovbyggelinjen er en zone pa 300 m omkring skove. Skovbyggelinjen geelder for alle offentlige skove og for
private skove med et sammenhaengende areal pa mindst 20 ha. Inden for byggelinjen er der forbud mod at
bygge.

Bemeerk: Byggelinjen kan enten veere registreret som geeldende eller ophaevet.

Skovbyggelinje

Skovbyggelinjen er en bufferzone pa 300 m omkring skove. Skovbyggelinjen geelder for alle offentlige skove og
for private skove med et sammenhasngende areal p& mindst 20 ha. Indenfor byggelinjen er der forbud mod at

bygge.
Byggelinjen kan enten veere registreret som geeldende eller ophaevet.

Oplysninger er indhentet d. 28. april 2025

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 26bq Frederiksberg

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. ... ... e kommunen
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S@- og abeskyttelseslinjer

So- og abeskyttelseslinjen har til formal at sikre seer og der som veerdifulde landskabselementer og som
levesteder for dyre- og planteliv forleber der en se- eller abeskyttelseslinje pa 150 m fra visse sger og vandigb.
Inden for beskyttelseslinjen er der generelt forbud mod aendringer, dvs. at der ikke méa placeres bebyggelse,
foretages eendringer i terreenet, beplantningen o.l.

Bemeerk, at oplysningen er opdelt i hhv. Sebeskyttelseslinjer og Abeskyttelseslinjer.

Sgbeskyttelseslinje

Saebeskyttelseslinien har til formal at sikre seer som veerdifulde landskabselementer og som levesteder og
spredningskorridorer for plante- og dyreliv. Indenfor beskyttelseslinien er der generelt forbud mod aendringer,
d.v.s. der ma ikke placeres bebyggelse, foretages aendringer i terreenet, beplantningen o.l.

Oplysninger er indhentet d. 28. april 2025

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 26bq Frederiksberg

Kontaktoplysninger

Administrativ Myndighed. ... Kommunen

Abeskyttelseslinje

Abeskyttelseslinjen har til formal at sikre &er som veerdifulde landskabselementer 0g som levesteder og
spredningskorridorer for plante- og dyreliv. Der er indenfor beskyttelseslinien tale om et generelt forbud mod
gendringer.

Oplysninger er indhentet d. 28. april 2025

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 26bq Frederiksberg

Kontaktoplysninger

Administrativ myNdiged. . ... ... Kommunen

Kirkebyggelinjer

Kirkebyggelinjen er en 300 m beskyttelseszone malt fra kirkebygningen. Den skal sikre, at der ikke opfares
bebyggelse over 8,5 m, som virker skeemmende péa kirken.

Kirkebyggelinjer

Kirkebyggelinjen er en 300 m beskyttelseszone malt fra kirkebygningen. Linjen skal sikre, at der ikke opferes
bebyggelse over 8,5 m, som virker skeemmende péa kirken.
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Oplysninger er indhentet d. 28. april 2025

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 26bq Frederiksberg

Kontaktoplysninger

Administrativ Myndighed. ... Kommunen

Klitfredningslinje

Klitfredningslinjen er en beskyttelseszone som ligger i bne landskaber typisk 300 m fra kysten og i bebyggede
omréader typisk 100 m eller mindre fra kysten. Beskyttelseszone findes naesten udelukkende langs den jyske
vestkyst ved Skagerrak og Vesterhavet. Det er ikke tilladt at sendre tilstanden af klitfredede arealer eller at udeve
aktiviteter, der kan fore til oget risiko for sandflugt.

Klitfredningslinje

Klitfredede arealer er forbudszoner, hvor der som hovedregel ikke ma foretages aendringer af den eksisterende
tilstand, og hvor det ikke er tilladt at udeve aktiviteter, der kan fere til @get risiko for sandflugt. F.eks. ma

der som hovedregel ikke placeres bebyggelse, ske beplantning eller terreenaendringer, herunder etableres
hegn, eller placeres campingvogne og lignende, og arealerne ma ikke afgraesses. Der ma heller ikke

foretages udstykning, matrikulering eller arealoverforsel, hvorved der fastlaegges skel. Klitfredningslinjen er en
beskyttelseszone som ligger i &bne landskaber typisk 300 m fra kysten og i bebyggede omrader typisk 100 m
eller mindre fra kysten. Beskyttelseszone findes naesten udelukkende langs den jyske vestkyst ved Skagerrak
og Vesterhavet. Klitfredningslinjen kan nogle steder straekke sig op til 500 meter ind i landet. Derudover

findes sterre og mindre arealer, der er klitfredede, og som kan ligge langt fra kysten, f.eks. store sandmiler og
indlandsklitter.

Oplysninger er indhentet d. 28. april 2025

26bq, Frederiksberg

BV, e Frederiksberg

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 182304

Kontaktoplysninger

Administrativ mynNdighead. . ... Kystdirektoratet
AAOTES S, . . ettt et Hgjbovej 1, 7620 Lemvig
TBIEIONNMUIMIMET. . . e 20927244
Bl ..o kdi@kyst.dk
VB, https://kyst.dk/strand-og-klit/klitfredning/

| &bne landskaber ligger strandbeskyttelseslinjen typisk 300 m fra kysten. | bebyggede omrader typisk 100 m
eller mindre fra kysten. Inden for en strandbeskyttelseslinje mé der blandt andet ikke placeres bebyggelse som
fx bygninger, skure, campingvogne og master eller foretages aendringer i terreenet, tilplantning eller hegning.
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Strandbeskyttelseslinje

Strandbeskyttede arealer er forbudszoner, hvor der som hovedregel ikke ma foretages eendringer af den
eksisterende tilstand.

F.eks. ma der som hovedregel ikke placeres bebyggelse, ske beplantning eller terreenaendringer, etableres
hegn eller placeres campingvogne og lignende, og der ma ikke foretages udstykning, matrikulering eller
arealoverforsel, hvorved der fastleegges skel.

| 8bne landskaber ligger strandbeskyttelseslinjen typisk 300 meter fra kysten, og i bebyggede omrader typisk
100 meter eller mindre fra kysten.

Oplysninger er indhentet d. 28. april 2025

Er matrikelnummeret beliggende indenfor en strandbeskyttelseslinie?. ..........coooiiiiiiiiiiiiiii Nej
M KB INMUNIMIE . . . .o e 26bq
BB IaV. . .. Frederiksberg

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 182304

Kontaktoplysninger

Administrativ MynNdighed. . ... Kystdirektoratet
AGIESSE. . . .ttt et et e Hajbovej 1, 7620 Lemvig
TElEfONNUIMIMIET. ... e 20927244
Bl .o kdi@kyst.dk
VD, https://kyst.dk/strand-og-klit/strandbeskyttelse/
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DATA
RAPPORT

Finsensvej 5C, st. v,
2000 Frederiksberg

Rapport kebt 28/04 2025
Rapport feerdig 28/04 2025

Den ved rapportbestillingen

oplyste tvangsauktionsdato:

03/07 2025

Om ejendomsdatarapporten

Generelt om ejendomsdatarapporten

En ejendomsdatarapport bestilles efter fremsogning af en given ejendom. Derefter henter systemet bag
ejendomsdatarapporten oplysninger i offentlige registre om den pageeldende ejendom. Enkelte oplysninger
hentes hos kommunen. Med en oplysning menes et svar pa et spergsmal og evt. et bilag. De hentede
oplysninger preesenteres i ejendomsdatarapporten og en reekke bilag. Der kan laeses neermere om
oplysningerne i ejendomsdatarapporten i appendiks pa boligejer.dk. Endelig prassenteres et overblik over
svarene i ejendomsrapporten. Alle ejendomsdatarapportens elementer kan hentes som dokument i en fil (pdf) til
elektronisk visning eller udskrift.

Du far besked pr e-mail, nér rapporten er komplet. Det kan tage op til ti dage at fa svar vedrerende enkelte
oplysninger. | perioden fra rapporten er bestilt, til du modtager besked om, at rapporten er feerdig, vil det
fremga af et hentet dokument, at ejendomsdatarapporten er "Underudarbejdelse”. Nar alle svar er modtaget, vil
ejendomsdatarapporten fa status som "Feerdig” og du kan hente en ny komplet rapport.

Enkelte oplysninger i en ejendomsdatarapport méa kun udleveres til eiendommens ejer eller en person, der har
faet samtykke fra ejeren. Der kan derfor veere oplysninger, som ikke fremgér af ejendomsdatarapporten.

Link til Appendix

Om resuméet

Dette dokument indeholder et resumé af svarene i ejendomsdatarapporten. De uddybende, detaljerede svar
findes i rapporten. Nedenfor kan du se en liste over de bilag, der kan hentes. Bagerst i resuméet er der en kort
beskrivelse af de enkelte oplysninger. Yderligere uddybende oplysninger og kontaktoplysninger til relevante
myndigheder findes i Appendiks.

¢ BBR-meddelelse - 182304 - Frederiksberg
® Energimaerkning_182304_311268341

® Energimaerkning_182304_311268342

e Energimaerkning_182304_311268343

® Matrikuleer_Sag_100033446_2024-05-01
® Matrikuleer_Sag_100165428_2024-05-10
¢ Raastofplanskort

 Vejforsyningskort

¢ Jordforureningsattest_182304

Ordforklaring - ejendomsoplysninger

Internationale naturbeskyttelsesomrader

Internationale beskyttelsesomrader er opdelt i hhv. Ramsaromrader, Fuglebeskyttelsesomrader og
Habitatomrader. Hvis ejendommen er beliggende indenfor et omradde med internationale beskyttelsesomréder,
kan der vaere begraensninger for anvendelse af arealerne pa ejendommen.

Fredskov

Nar en skov er fredskovspligtig, betyder det, at den, der ejer skovarealet, til enhver tid har pligt til at anvende
det til skovbrugsformal. Med fredskovspligten felger desuden en raekke regler, der tilsammen sikrer den
langsigtede skovdyrkning.

Landbrugspligt

Der er som udgangspunkt landbrugspligt pa alle ejendomme, der er over 2 ha (20.000 m2). Nar en ejendom er
noteret med landbrugspligt, er den omfattet af landbrugslovens regler. Det betyder, at der geelder seerlige regler
for disse ejendomme f.eks. ved keb og salg. Der er ikke noget krav om, at en ejendom med landbrugspligt skal
anvendes til landbrug eller lignende.

Beskyttet natur

Beskyttet natur kan veere beskyttede naturtyper eller vandleb jf. naturbeskyttelsesloven § 3. Hvis ejendommen
er beliggende indenfor et omrédde med beskyttet natur, kan der veere begrasnsninger for anvendelse af
arealerne pa ejendommen.

Majoratsskov

Majoratsskov er i falge skovloven arealer, der skal holdes under én ejer. Skovmyndigheden (miljostyrelsens
lokale enhed) kan give tilladelse til at ophaeve majoratsskov noteringen pé hele eller dele af skoven.

Side 53 af 57 Side 75 af 460


https://boligejer.dk/appendix

Pabud/dispensationer/anbefalinger vedr. vandindvindingsanlaeg/-boringer pa
ejendommen

Kommunalbestyrelsen indberetter oplysninger af betydning for ejendomshandler med henblik pa
offentliggerelse og videregivelse af visse oplysninger pé vandforsyningslovens omréde til den feelles offentlige
database for geologi, grund- og drikkevand, Jupiter.

Grundvand - Drikkevandsinteresser

Oplysningen viser, om ejendommen er beliggende indenfor et drikkevandsomrade. Afhaengig af
drikkevandsomradets kategorisering kan der vesre begrasnsninger for anvendelse af arealerne pa ejendommen.

Medlemskab af spildevandsforsyning

Grundvand - Fglsomme indvindingsomrader

Oplysningen er etableret for at beskytte drikkevandet nitrat- og sprejtemiddelfelsomme indvindingsomrader.
Hvis ejendommen er beliggende indenfor et faelsomt indvindingsomréde, kan der veere begraensninger for
anvendelse af arealerne pa ejendommen.

Pabud vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Tilladelser vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Aktuel vandforsyning

Her oplyses hvilken form for vandforsyning ejendommen er tilkoblet, fx alment eller privat alment
vandforsyningsanleeg.

Aktuelle aflgbsforhold

Her oplyses hvordan spildevand og regnvand bortledes fra ejendommen.

Bevaringsvaerdi

| Slots- og Kulturstyrelsens register "Fredede og Bevaringsvaerdige Bygninger” (FBB) er der p.t. knap
360.000 bygninger, hvis bevaringsveerdi er blevet vurderet pa baggrund af arkitektur, kulturhistorie,
miligmaessig pavirkning, originalitet og tilstand. Vurderingen geelder alene bygningernes ydre. En del af
disse bygninger er udpeget som bevaringsveerdige i kommuneplanen eller i en lokalplan efter planlovens
og bygningsfredningslovens regler. Det betyder, at der vil veere begraensninger p& mulighederne for at rive
bygningen ned (kommuneplanen) og evt. ogsa pa mulighederne for at eendre bygningens ydre (lokalplan).

Byggeskadeforsikring

Siden 1. april 2008 har professionelle bygherrer vaeret forpligtet til at tegne en byggeskadeforsikring

i forbindelse med nybyggeri af private helarsboliger. Forsikringspligten geelder fra 1. juli 2012 i nogle
tilfeelde ogsd, nar der etableres nye boligenheder i eksisterende byggeri. Hvis ejendommen er omfattet af
byggeskadeforsikring, vil der veere en eftersynsrapport for hhv. 1-ars og 5-ars eftersyn.

Olietanke

Kommunen registrerer oplysninger om olietanke i Bygnings- og boligregisteret (BBR). Oplysningerne stammer
typisk fra den af ejer eller bruger indsendte tankattest. Det bemaerkes at olietankens registrering i BBR ikke i sig
selv er en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke oplysninger om tanke, der er fiernet fra ejendommen.

Fredede bygninger

Der er ca. 7.100 fredede bygninger i Danmark. Det er bygninger, som har vaesentlig kulturhistorisk og/eller
arkitektonisk veerdi. Alle fredede bygninger er fredet bade udvendigt og indvendigt, og der skal seges om
tilladelse hos Slots- og Kulturstyrelsen til alle bygningsarbejder, som gér ud over almindelig vedligeholdelse.

Flexboligtilladelse

En flexboligtilladelse udstedes af kommunen. En flexboligtilladelse giver ejeren af en helarsbolig mulighed for
at benytte sin helarsbolig som ferie- og fritidsbolig, med ret til senere at vende tilbage til at benytte boligen til
helérsbeboelse uden krav om landzonetilladelse. Flexboligtilladelsen felger huset og ikke kun dig som ejer.

BBR-meddelelsen

BBR-meddelelsen viser de oplysninger, kommunen har registreret om en ejendom i Bygnings- og Boligregistret
(BBR). Oplysningerne pa BBR-meddelelsen er et udtryk for de faktiske forhold pé ejendommen, ogsé selvom
de ikke nedvendigvis er lovlige. Ansvaret for oplysningernes rigtighed pa BBR-meddelelsen ligger hos ejeren af
ejendommen.
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Tilstandsrapport

En tilstandsrapport er resultatet af en bygningsgennemgang foretaget af en beskikket bygningssagkyndig.
Tilstandsrapporten er en samlet skriftlig vurdering af en boligs synlige skader og tegn pé skader.

Energimaerkning

Et energimeerke er en vurdering af en bygnings energimaessige tilstand. En bolig, der seelges, skal have et
gyldigt energimeerke udarbejdet af en energikonsulent.

B esa

En byggesag vedrerer nybyggeri, til’lombygning, aendret anvendelse eller nedrivning (hel eller delvis).
Kommunen registrerer oplysninger om byggesagen i Bygnings- og Boligregistret (BBR), fx om byggeriets
omfang, anmeldelse/ansegning, tiladelser, pabegyndelse og fuldferelse. Visse byggesagstyper registreres ikke
i BBR.

Elinstallationsrapport

En elinstallationsrapport er resultatet af en autoriseret elinstallatervirksomheds gennemgang af bygningens
elinstallationer under huseftersynsordningen. Rapporten giver en professionel og objektiv gennemgang af
elinstallationernes tilstand.

Matrikulaere sager

Matrikuleere sager indeholder vigtig information om ejendommens afgreensning, aendringer og registreringer

i Matriklen. Disse oplysninger er afgerende for at forsta ejendommens graenser, historik og eventuelle
begraensninger, hvilket sikrer klarhed og forebygger juridiske tvister. Nar en matrikuleer sag er feerdigbehandlet,
meddeles de forandringer i matriklen, som er sket ved en given matrikuleer sag, i form af registreringsskrivelser.
Ved godkendelse af en matrikuleer sag sender Geodatastyrelsen en registreringsmeddelelse til den
praktiserende landinspekter, tinglysningsdommeren og kommunalbestyrelsen samt evt. andre offentlige
myndigheder.

Statslig indefrysning af stigning i grundskyld og ejendomsvaerdiskat

Hvis boligejerens ejendomsveerdiskat eller grundskyld stiger, er det muligt at 1&ne til stigningen med et
indefrysningslan og/eller et tillaegslan. Lanet skal som hovedregel forst tilbagebetales nar lanet forfalder til
betaling eksempelvis nér ejendommen saelges.

Ejendomsskat

Laes mere om de nye boligskatter pa https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/nye-regler-
fra-2024/.

Ejendoms- og grundvaerdi

Ved vurderingen af en ejendom fastsaettes den forventelige kontantvaerdi i fri handel for en ejendom af den
pagaeldende kategori, under hensyn til alder, sterrelse, beliggenhed og evrige karakteristika. Vurderingen kan
afvige fra en faktisk konstateret handelspris for ejendommen. Vurderingen foretages pa grundlag af de priser i
fri handel, der er konstateret for sammenlignelige ejendomme (reference ejendomme) og for den pagesidende
ejendom selv pé vurderingstidspunktet. Vurderingen foretages ogsa pa baggrund af evrige markedsindikatorer
af vaesentlig betydning for vurderingen. Ejendoms- og grundveerdien danner grundlaget for de statslige og
kommunale ejendomsskatter.

Zonestatus

Zonestatus kan veere landzone, byzone eller sommerhusomrade. Afheengig af zonestatus kan der veere
forskellige bestemmelser for anvendelse af ejendommen. | landzone skal der fx seges om landzonetilladelse
ved storre byggeri, mens der i byzone ofte er lokalplaner, der fastsaetter regler om bebyggelse og anvendelse af
arealer.

Vejdirektoratets projekter

Der leveres kort for omradet omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering om ejendommen er
beliggende indenfor et vejforsyningsprojekt, som vejmyndigheden enten underseger, planleegger eller er ved at
anleegge. Eksisterer der ingen vejforsyningsprojekter naer ejendommen vil der ikke udarbejdes et bilag.

Rastofplaner

En réstofplan skal omfatte en periode pé& mindst 12 &r og Regionsradet vurdere hvert 4. &r om der er behov for
justeringer eller revision af rastofplanen. Rastofplanen fastleegger, hvor der i regionen kan gives tilladelse til at
indvinde naturgivne rastoffer — dvs. sand, grus, sten, kvartssand, ler, moler, plastisk ler, terv og kalk.

Varmeforsyning

Oplysningen angiver, hvilken forsyningsform, der er til radighed for omradet. Det kan fx veere naturgas eller
fiernvarme. Desuden oplyses om eventuel tilslutningspligt/forblivelsespligt til en forsyningsform samt om
eventuelle forbud mod visse opvarmningstyper (typisk el).

Varmeplaner
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| kommunens varmeplan fastleegges omrader, der forventes at blive fiernvarmeforsynet (kollektiv
varmeforsyning), herunder en forventet tidshorisont herfor, samt omrader, der fremover forventes individuelt
forsynet med vedvarende energi (ingen kollektiv varmeforsyning).

Landsplandirektiv "Baltic Pipe”

Baltic Pipe er en ny gastransmissionsledning, der vil sikre forsyningssikkerheden for naturgas i Danmark.
Desuden vil gastransmissionsledningen fa forbindelse til gasfelter i Nordseen og gastransmissionsnettet i Polen.

Landsplandirektiv "Udviklingsomrader”

Inden for et udviklingsomrade i kystneerhedszonen har en kommune mulighed for at inddrage nye arealer i
byzone og planleegge for anleeg i landzone, uden en seerlig planleegningsmeessig eller funktionel begrundelse
for kystneer lokalisering efter reglen i planlovens § 5 a, stk. 1. nr. 1. | et udviklingsomrade er landzonereglerne
mere lempelige end i den ovrige kystneerhedszone.

Landzonetilladelser

En landzonetilladelse udstedes af kommunen. Den kraeves som udgangspunkt for, at man i landzone
ma opfere nyt byggeri eller foretage udstykning eller eendring i anvendelsen af bestdende bebyggelse og
ubebyggede arealer.

Hovedstadsomradets transportkorridorer

Transportkorridorerne i hovedstadsomradet er arealer, der er reserveret til fremtidige motorveje og baner m.m.
De er en del af den overordnede fysiske planleegning og har hjemmel i planloven. Det betyder, at de respektive
grundejere ikke far erstatning for de begraensninger, de far palagt i denne sammenhaeng. Hovedstadsomradet
omfatter i denne forbindelse kommunerne i Region Hovedstaden, bortset fra Bornholms Regionskommune,
samt Greve, Kage, Lejre, Roskilde, Solred og Stevns kommuner.

Spildevandsplaner

Kommunernes spildevandsplaner udarbejdes for at give en samlet oversigt over den eksisterende og planlagte
spildevandshandtering i de enkelte kommuner.

Lokalplaner

Grundejerne ma ikke bygge nyt, eendre anvendelse osv. i strid med en lokalplan. Kommunalbestyrelsen kan —
efter nabohering — dispensere fra en lokalplan, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen.

Kommuneplaner

Kommuneplanen omfatter en periode pa 12 ar og fastleegger de overordnede mal og retningslinjer for den
enkelte kommunes udvikling. Den udger rammen for udarbejdelse af lokalplaner og er grundlag for behandling
af en reekke sager, herunder den konkrete administration i det abne land og ansagninger om byggetilladelse.

Vejforsyning

Der leveres kort for omradet omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering de veje, som
vejmyndigheden har registreret som veerende hhv. offentlige, privat feellesveje eller private/almene veje. Status
for veje uden farvemarkering er ikke oplyst. Kontakt kommunen for oplysninger om disse.

Skovbyggelinjer

Skovbyggelinjen er en zone pa 300 m omkring skove. Skovbyggelinjen gaelder for alle offentlige skove og for
private skove med et sammenhaengende areal pa mindst 20 ha. Inden for byggelinjen er der forbud mod at
bygge.

Klitfredningslinje

Klitfredningslinjen er en beskyttelseszone som ligger i bne landskaber typisk 300 m fra kysten og i bebyggede
omréader typisk 100 m eller mindre fra kysten. Beskyttelseszone findes naesten udelukkende langs den jyske
vestkyst ved Skagerrak og Vesterhavet. Det er ikke tilladt at eendre tilstanden af klitfredede arealer eller at udeve
aktiviteter, der kan fore til aget risiko for sandflugt.

Sg- og abeskyttelseslinjer

So- og abeskyttelseslinjen har til formal at sikre s@er og der som veerdifulde landskabselementer og som
levesteder for dyre- og planteliv forlgber der en se- eller dbeskyttelseslinje pa 150 m fra visse seer og vandigb.
Inden for beskyttelseslinjen er der generelt forbud mod aendringer, dvs. at der ikke ma placeres bebyggelse,
foretages eendringer i terraenet, beplantningen o.l.

Beskyttede sten- og jorddiger

Oplysningen omfatter sten- og jorddiger, som er beskyttet mod tilstandsaendringer, jf. museumsloven.
Oplysningen er vejledende og mé derfor ikke anvendes til at afgere, om der er beskyttede diger i et omrade.

Fredede fortidsminder og fortidsmindebeskyttelseslinjer

Vedr. fredningsstatus: A = Fredet for 1937. B = Fredet 1937 eller senere. C = Ikke fredningsveerdig 1937-56. D
= |kke fredet eller aflyst for 2009. U = -
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Strandbeskyttelseslinje

| &bne landskaber ligger strandbeskyttelseslinjen typisk 300 m fra kysten. | bebyggede omrader typisk 100 m
eller mindre fra kysten. Inden for en strandbeskyttelseslinje méa der blandt andet ikke placeres bebyggelse som
x bygninger, skure, campingvogne og master eller foretages aendringer i terreenet, tilplantning eller hegning.

Kirkebyggelinjer

Kirkebyggelinjen er en 300 m beskyttelseszone malt fra kirkebygningen. Den skal sikre, at der ikke opferes
bebyggelse over 8,5 m, som virker skeemmende pa kirken.

Kortlagt jordforurening

Kortlagt jordforurening kan vaere betegnet som kortlagt pa hhv. vidensniveau 1 (V1) og/eller vidensniveau 2 (V2)
i henhold til lov om forurenet jord. Oplysningen fremgar ogsé af jordforureningsattesten.

Pabud iht. jordforureningsloven

Her kan du se, om kommunen har udstedt pabud pa ejendommen efter reglerne i lov om forurenet jord.
Der oplyses om pabud efter §§ 9(2), 10, 44(2), 48, 72a, jf. § 7, nr. 1 i bekendtgerelse om indberetning af
jordforureningsdata.

Omradeklassificering

Omradeklassificeringen inddeles i tre klasser; "Analysefrit omrade (Kategori 1)", "Analysefrit omrade (Kategori
2)" og "Omréade med krav om analyser". Byzoneomréader klassificeres som udgangspunkt som lettere forurenet.
Omradeklassificeringen er dog ikke ngdvendigvis altid sammenfaldende med byzonen. Hvis ejendommen er
omfattet af omradeklassificering, kan der vasre anmeldepligt ved sterre jordflytning.

Jordforureningsattest

Danmarks Miljgportals jordforureningsattest viser oplysninger om jordforurening for matriklen. Attesterne
dannes ud fra regionernes og kommunernes oplysninger om jordforurening.
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Frederiksberg Kommune BBR-meddelelse
By- Kultur og Miljgomradet, BBR Oplysninger fra Bygnings- og Boligregistret

Afsender
Frederiksberg Kommune, By- Kultur og Miljpomradet, BBR
Smallegade 1, 2000 Frederiksberg

Ejendomsnummer (BFE-nr.): 182304
Udskriftsdato: 28.04.2025

Denne BBR-meddelelse er hentet via selvbetjening.

Tilfgjelser eller rettelser bedes oplyst til kommunen pa: bbr@frederiksberg.dk eller tif. 38 21 40 26.
Ejere af eiendommen kan desuden benytte selvbetjeningslasningen pa www.bbr.dk.
Yderligere information om BBR-meddelelsen findes til sidst i dette dokument.

Oplysninger om ejendom

Ejendomsnummer (BFE-nr.): 182304, Ejerlejlighedsnummer: 43

Moderejendoms ejendomsnummer (BFE-nr.): 100029572

BBR-adresse: Finsensvej 3 (vejkode 0238), 2000 Frederiksberg

Ejendommen bestar af: 1 enhed

Tinglyst areal fra Matriklen: 88 m?

Ejendommen har tidligere haft eller veeret en del af kommunalt ejendomsnummer: 147-141629

Oplysninger om ejerlejlighed
Enhed: Finsensvej 5C, st. tv

Enhedens anvendelse: Bolig i etageejendom, flerfamiliehus eller to-familiehus (kode 140)
Boligtype: Egentlig beboelseslejlighed med eget kekken (kode 1)

Enhedens samlede areal: 98 m? | Antal badeveerelser: 1
heraf Enhedens boligareal: 98 m? | Antal vandskyllende toiletter: 1
heraf Enhedens erhvervsareal: 0 m? | Antal veerelser: 3

Areal af dben altan/tagterrasse: 0m?

Enhedens supplerende varme: Ingen oplysning registreret

Oplysninger om bygning tilknyttet ejerlejlighed
Bygning 2

Bygningens anvendelse: Etagebolig-bygning, flerfamiliehus eller to-familiehus (kode 140)
Opfarelsesar: 1969

Om-/tilbygningsar: Ingen oplysning registreret

Antal etager: 8

Sikringsrumspladser: 166

Beliggenhed

Adresse: Finsensvej 5A, 2000 Frederiksberg

Matrikelnummer: 26bq, Ejerlavsnavn: Frederiksberg (ejerlavskode 10051)
Kvalitet af koordinatsaet: Sikker geokodning (kode 1)

Materialer
Yderveegsmateriale: Betonelementer (kode 6)
Tagdaekningsmateriale: Tagpap med lille haeldning (kode 1)

BBR-meddelelse Udskriftsdato: 28.04.2025
Ejendomsnummer (BFE-nr.): 182304 Side 88g646%f 5
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Varmeforsyning
Bygningens varmeinstallation: Fjernvarme/blokvarme (kode 1)

Arealer i grundplan
Bebygget areal: 676 m?
Overdeekket areal: 0 m?

Bemarkninger om bygning
VESTIB + BARNEVOGNSRUM 82 KVM (ST)

BBR-meddelelse Udskriftsdato: 28.04.2025
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Kort til BBR-meddelelsen

Dette kort viser beliggenheden af ejendommens
bygninger og tekniske anlaeg.

Bygninger og tekniske anlaeg, der er registreret i BBR,
vises med prikker samt B1 for Bygning 1, T1 for Teknisk
anlaeg 1 osv.

Hvis prikken er rad, er der brug for ejers medvirken til at
flytte prikken til den korrekte beliggenhed af bygning eller
teknisk anleeg. Dette ggres af ejer pa www.bbr.dk, hvor
der kan zoomes ind pa kortet.

i g
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Prikker pa kortet
© Bygning/teknisk anlzeg er sikkert placeret

Forkortelser
B# Bygning #

T# Teknisk anlaeg #
NY  Nybyggeri

@® Bygning/teknisk anlaeg er usikkert placeret
* Bygning pa fremmed grund

Det er kun prikkerne, ejer skal forholde sig til i BBR. Alle
streger, greenser og bygningsomrids er baggrundsdata
fra andre kilder. Matrikelkortet er vejledende, og
skellenes ngjagtige placering falder ikke altid sammen
med haekke m.m. pa luftfotoet. Se www.matriklen.dk.

Luftfoto optages om foraret, og de hvide bygningsomrids
tegnes pa baggrund heraf. Derfor kan der ses
forsinkelser, hvor fx en bygning stadig er tegnet med et
hvidt bygningsomrids, selvom bygningen er nedrevet og
slettet fra BBR. Se www.geodanmark.dk.

Nee AR 5\ P :
. [@geodanmark, Geodatastyrelsen, Klimadatastyrelsen

Streger i kortet

Ejendom
= Matrikelskel
Bygningsomrids

BBR-meddelelse
Ejendomsnummer (BFE-nr.): 182304

Udskriftsdato: 28.04.2025
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Om BBR-meddelelsen

BBR-meddelelsen er en udskrift af de aktuelle
oplysninger, som er registreret om en ejendoms
bygninger, boliger og tekniske anlaeg i Bygnings- og
Boligregistret (BBR).

Oplysningerne i BBR anvendes til mange formal i bade
stat, kommuner og private virksomheder. | det offentlige
geelder det fx ejendomsvurdering og

Ejers oplysningspligt

Det er altid den aktuelle ejer af en ejendom, der har
ansvar for at indberette oplysninger til BBR for at sikre, at
oplysningerne i BBR er korrekte.

Derfor er det vigtigt, at du som ejer laeser BBR-
meddelelsen og kontrollerer, om alle bygninger, boliger
og tekniske anleeg pa ejendommen er registreret rigtigt.

Ved kgb af ejendom eller ved aendringer vedrgrende
bygnings- og boligforhold samt tekniske anlaeg er det
ekstra vigtigt at vaere opmaerksom pa, om
registreringerne i BBR er korrekte.

Hvis oplysningerne er mangelfulde eller forkerte, har du
som ejer pligt til at meddele de rigtige oplysninger til
kommunen. Dette kan fx ggres via selvbetjenings-
lasningen pa www.bbr.dk.

Sarlige oplysninger
For en ejerlejlighed kreever blandt andet disse
oplysninger opmeerksomhed:

« Samlet boligareal

e Samlet erhvervsareal

« Areal af aben altan eller tagterrasse
¢ Supplerende varme (kodeliste)

¢ Antal badeveerelser

« Antal vandskyllende toiletter

¢ Antal veerelser

Nogle oplysninger i BBR registreres med en kode.
Oversigt over koder kan ses pa www.bbr.dk/kodelister.

Tinglyst areal

Ejerlejlighedens tinglyste areal registreres ikke i BBR,
men vises pa BBR-meddelelsen. Ejerlejlighedens
tinglyste areal er ofte forskelligt fra boligarealet i BBR,
fordi arealerne opggres efter forskellige principper.
BBR’s boligareal kan fx inkludere en andel af bygningens
adgangsareal.

BBR-meddelelse
Ejendomsnummer (BFE-nr.): 182304

bloktilskud til kommunerne samt boligstatte. | det private
geelder det fx lantagning og ejendomshandel i finans- og
ejendomssektoren.

For nyere bygninger stammer oplysningerne i BBR
primeert fra byggesagsbehandlingen. For aldre
bygninger stammer oplysningerne typisk fra nuveerende
eller tidligere ejere af en ejendom.

Det er kommunen, som er ansvarlig for at registrere
oplysningerne i BBR.

Kommunen har lov til at kontrollere oplysningerne, der
indberettes til BBR. Kontrollen kan ske ved besgg pa
ejendommen eller ved registersamkgring med andre
kilder, fx folkeregistret eller luftfotos.

Reglerne om Bygnings- og Boligregistret star i lov om
bygnings- og boligregistrering (BBR-loven)
(lovbekendtggrelse nr. 797 af 6. august 2019).

Der kan gives en bgde efter BBR-loven, hvis oplysninger
ikke indberettes til BBR, eller hvis der gives forkerte
oplysninger.

En registrering i BBR betyder ikke ngdvendigvis, at et
forhold er lovligt i henhold til anden lovgivning.

Areal af aben altan

Det samlede areal af abne altaner og tagterrasser, som
ejerlejligheden har eneadgang til. Ejer har ikke
oplysningspligt i forhold til denne oplysning, der dog kan
oplyses frivilligt.

Supplerende varme
Fast varmeinstallation, der supplerer ejerlejlighedens
opvarmning, fx en breendeovn.

Antal badevarelser
Antal rum, der er indrettet til at tage bad i.

Antal vandskyllende toiletter
Antal toiletkummer (wc’er), der er i en bolig.

Antal vaerelser
Antal rum, der kan anvendes som veerelser til beboelse,
erhverv eller en kombination heraf.

Udskriftsdato: 28.04.2025
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Registrering i BBR
En ejerlejlighed i BBR er typisk én enhed, der er en bolig
i en etageejendom eller fx et erhvervslejemal.

| BBR registreres oplysninger om ejerlejligheden og
bygningen, som ejerlejligheden ligger i:

Enhed

En enhed ligger inde i en bygning og har typisk sin egen
selvstaendige adresse. Pa enheden registreres fx
enhedens anvendelse, bolig- og erhvervsareal, kgkken-,
toilet- og badeforhold samt antal veerelser.

En enhed i BBR kan vaere opdelt i flere ejerlejligheder, fx
hvis to ejerlejligheder er lagt sammen

Arealer i BBR

Arealer i BBR maéles til ydersiden af ydervaeggene. Det
vil sige inklusive arealer af alle vaegge. Areal af vaegge
mellem boliger deles ligeligt. Arealer males i niveau med
feerdigt gulv, dog undtaget for tagetager, der males 1,5
meter over faerdigt gulv til den udvendige side af taget.

Boligareal

Boligarealet er det areal, som er indrettet til boligformal.
Det omfatter veerelser og stuer, kgkken, bade- og
toiletrum, entré, interne trapper og gangarealer m.m.
samt udnyttet areal i en tagetage.

| boligarealet indgar desuden areal af kaelderrum, der
anvendes til boligformal, dvs. opfylder
byggelovgivningens krav til beboelsesrum, samt areal af
bade- og toiletrum i kaelderen.

For lejligheder indgéar ofte en andel af bygningens
adgangsareal i boligarealet, fx en andel af
trappeopgangen, elevatoren eller altangangen.
Adgangsarealer fordeles ligeligt mellem de enkelte
boliger.

For institutionsboliger indgar desuden en andel af feelles
boligarealer i boligarealet.

BBR-meddelelse
Ejendomsnummer (BFE-nr.): 182304

En ejerlejlighed kan ogsa veere opdelt i flere enheder i
BBR, fx en lejlighed med tilknyttet garage.

Bygning

En bygning pa ejerlejlighedens BBR-meddelelse er den
bygning, som ejerlejligheden ligger i, typisk en
etageejendom. Pa bygningen vises enkelte oplysninger,
fx bygningens anvendelse, varmeinstallation,
opfarelsesar samt yderveegs- og tagdeekningsmateriale.

Yderligere oplysninger om bygningen kan findes pa
moderejendommens BBR-meddelelse.

En bygning kan ogsa vaere en del af selve
ejerlejligheden, fx en garage.

Bebygget areal

Det areal, som bygningen fylder pa grunden set oppefra.
Tagudheaeng og halvtage medregnes normalt ikke.
Bebygget areal svarer typisk til stueetagens areal —
inklusive indbygget udestue, udhus, garage og carport.

Samlet bygningsareal

Summen af alle bygningens reguleere etagers areal —
uden areal af tagetage, keaelder, abne altaner og abne
overdaekkede terrasser, men inklusive indbygget
udestue, udhus, garage og carport.

Tagetagens areal

Samlet areal af hele tagetagen — bade bolig- og
erhvervsareal samt det areal, der potentielt kan indrettes
til bolig- eller erhvervsformal. Abne altaner og
tagterrasser medregnes ikke.

Tagetagens udnyttede areal

Den del af tagetagens areal, der er indrettet til
boligformal eller anvendes til erhvervsformal og indgar i
enhedens bolig- eller erhvervsareal.

Kalderens areal
Samlet areal af hele kaelderen. Arealer i krybekzeldre
medtages ikke.

Udskriftsdato: 28.04.2025
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Oversigt over vejforsyning

Bergrende matr. 26bq Frederiksberg
Oplysninger om vejforsyning er indhentet d. 28-04-2025.
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for Dataforswyning og Effektivi:
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® Styrelse

Signaturforklaring:
- - Offentlig

== == == Privat feelles

@vrige (privat/almen/udlagt privat feelles)

e Planlagt nedklassificering

I:I Matriklens placering

Kortet viser med farvemarkering de veje og stier, som vejmyndigheden har registreret som veaerende hhv. offentlige, private feelles eller
private/almene/udlagte private feelles. Status for veje/stier uden farvemarkering er ikke oplyst. Kontakt kommunen for oplysning om disse.
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Oversigt over rastofomrader

Bergrende matr. 26bq Frederiksberg
Oplysninger om rastofomrader er indhentet d. 28-04-2025.
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Matriklens placering

Rastofinteresseomréade

]
[T Rastofgraveomrade
[
[

Areal med anmeldte rettigheder

OBS! Oplysninger om rastofomrader indhentes fra Danmarks Arealinformation og vedligeholdes af regionerne. Kontakt regionen hvis du
mener at der er fejl i rastofomraderne.
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- status og forbedringer

Energimarkningsrapport
E/F Krystalgarden
Finsensvej 5A

2000 Frederiksberg

Bygningernes energimeaerke:

v
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Gyldig fra 24. august 2017
Til den 24. august 2024.

Energimaerkningsnummer 311268341
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ENERGIMARKNINGSRAPPORT

ENERGIMARKET

FORMALET MED ENERGIM/ZRKNINGEN

Energimaerkning af bygninger har to format:

1. Merkningen synligger bygningens energiforbrug og er derfor en form for varedeklaration, nar
en bygning eller lejlighed salges eller udlejes.
2. Markningen giver et overblik over de energimaessige forbedringer, som er rentable at

gennemfgre - hvad de gar ud pa, hvad de koster at gennemfgre, hvor meget energi og CO2 man
sparer, og hvor stor besparelse der kan opnas pa el- og varmeregninger.

Merkningen udfgres af en energikonsulent, som maler bygningen op og undersgger kvaliteten af
isolering, vinduer og dgre, varmeinstallation m.v. P& det grundlag beregnes bygningens energiforbrug
under standardbetingelser for vejr, familiestgrrelse, driftstider, forbrugsvaner m.v.

Det beregnede forbrug er en ret preaecis indikator for bygningens energimaessige kvalitet - i modsaetning
til det faktiske forbrug, som naturligvis er staerkt afhaengigt bade af vejret og af de vaner, som
bygningens brugere har. Nogle sparer pa varmen, mens andre fyrer for dbne vinduer eller har huset fuldt
af teenagere, som bruger store mangder varmt vand. Market fortaeller altsd om bygningens kvalitet -
ikke om méaden den bruges pa, eller om vinteren var kold eller mild.

e
@ e Energistyrelsen

BYGNINGERNES ENERGIMARKE

P& energimarkningsskalaen vises
bygningernes nuvaerende energimeaerke.

Nye bygninger skal i dag som minimum leve Nuvaerende
op til energikravene for A2015.

v
Hvis de rentable energibesparelsesforslag ﬂ ﬂ ﬁ E E E E E E
A

gennemfgres, vil bygningerne fa
energimarke C

Nye bygninger

Hvis de energibesparelser, der kan
overvejes i forbindelse med en renovering
eller vedligeholdelse ogsa gennemfgres, vil
bygningerne f& energimasrke B

,&rligt varmeforbrug

2.237,50 MWh fjernvarme 1.553.335 kr
Samlet energiudgift 1.553.335 kr
Samlet CO, udledning 315,49 ton

Energimaerkningsnummer 311268341
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BYGNINGERNE

Her ses beskrivelsen af bygningerne og energibesparelserne, som energikonsulenten har fundet. For de
bygningsdele, hvor der er fundet energibesparelser, er der en beskrivelse af hvordan bygningerne eri
dag, og sa selve besparelsesforslaget. For hvert besparelsesforslag er anfgrt den arlige besparelse i
kroner og i CO2-udledningen, som forslaget vil medfgre.

Hvis investeringen er rentabel, er investeringen ogsa anfert. Rentabilitet betyder, at energibesparelsen
kan tilbagebetale investeringen inden de komponenter, der indgar i besparelsen, skal udskiftes igen. Hvis
dette ikke er tilfeeldet, anses investeringen ikke at vaere rentabel, og investeringen er ikke anfgrt.

Man skal vaere opmaerksom pd, at der er en raekke besparelsesforslag, der i fslge bygningsreglementet
BR15, skal gennemfgres i forbindelse med renovering eller udskiftninger af bygningsdele eller
bygningskomponenter.

Investering er med moms. Besparelser er med moms og energiafgifter.

Arlig
Tag og loft Investering besparelse
FLADT TAG
Tagkonstruktionen pa de 4 boligblokke er udfgrt som flade tagkonstruktioner med
tagpapdakning. Konstruktionen er ifglge tegningsmaterialet udfgrt med 18 cm
jernbetondaek. Herover et afretningslag pa 0-15 cm med fald mod tagnedlgb pa
midten af bygningen. Over afretningslag er der 6 cm isolering (Roofmate) samt
tagpap. Pa grund af manglende fald visse steder pa bygningerne, er der foretaget
efterisolering samt ny tagpapdaekning i 1999. Det har ikke vaeret muligt at fa oplyst
tykkelsen pa den palagte ekstraisolering, men efterisoleringen havde angiveligt til
hovedformal, at etablere yderligere fald pa taget. Ud fra det oplyste samt
gennemgang pa stedet, har vi anslaet, at der yderligere er palagt cirka 50 mm
isolering.
Konstruktionstykkelse er malt ved vindue. Isoleringsforholdet er skgnnet ud fra dette.
Pa gverste etage (7. sal) er der ved iszer gavlene, altanarealer, der gar ind over den
opvarmede del af underliggende etage. Her er der ifglge tegningsmaterialet indlagt 4
cm isolering (Roofmate) under slidlaget pa altanerne.
| stueetagen gar altaner pa 1. sal flere steder ind over de opvarmede arealer. Her er
loftkonstruktionen efterisoleret med ca. 50 mm isolering under daekket.
Konstruktions- og isoleringsforhold er konstateret ud fra tegningsmateriale.

FORBEDRING VED RENOVERING

Isoleringstykkelsen pd altaner pa gverste etage mod opvarmede arealer pa 3.300 kr.
underliggende etage samt under daekket i stueetage mod altaner pa 1. sal er meget 0,96 ton CO,
beskeden, og der vil bdde kunne opnds en god varmebesparelse samt

komfortforbedring ved at foretage efterisolering. Ved altanerne pa gverste etage vil vi

anbefale, at der foretages en efterisolering under betondakket i underliggende etage,

men da vinduespartierne gar helt op til etageadskillelsen, kan der umiddelbart kun

isoleres med en meget beskeden isoleringstykkelse. Vi vil derfor anbefale, at en

efterisolering foretages i forbindelse med en fremtidig udskiftning af

vinduespartierne, hvor hgjden af vinduespartiet kan reducere, sd der herved kan
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isoleres med sterre tykkelse under daekket. | stueetagen mod altaner pa 1. sal, kan
der heller ikke umiddelbart anvendes stgrre isoleringstykkelse end eksisterende pa
grund af vinduespartier, der gar helt op til etageadskillelsen. Det anbefales derfor
ogsa her, at en efterisolering foretages i forbindelse med udskiftning af
vinduespartierne.

FORBEDRING VED RENOVERING

Den samlede isoleringstykkelse pa tagene er beskeden i forhold til nugzeldende krav, 23.900 kr.
og der vil kunne opnas en god varmebesparelse ved at foretage yderligere en 7,10 ton CO,
efterisolering af tagene, men da dette vil kraeve en ny tagpapdakning, og herunder

ndringer ved ventilationsaggregaterne, ovenlys, aflgb og inddaekninger, er en

efterisolering ikke umiddelbar rentabel, men bgr overvejes, nar der pa sigt er behov

for ny tagpapdaekning. Det foreslas, at der til den tid efterisoleres udvendigt med 200

mm traedefast isolering, sa den samlede mangde udggr cirka 300 mm isolering. Den

nye tagflade skal have en taghaeldning pa mindst 1:40. Eksisterende tagbeklaedning

renggres og efterses for evt. skader, der i sa fald skal udbedres. Herved sikres et taet

underlag, der kan fungere som dampspaerre i den nye konstruktion. Forudsaetningen

herfor er, at den eksisterende dampspzerre er perforeret. Inden pap- og

efterisoleringsarbejdet udfgres, skal det eksisterende tag vaere helt tér og uden

lunker eller buler. Hvis det eksisterende tag er udfgrt med ventilationsspalte mellem

isoleringslag og tagbeklaedning, skal spalten lukkes effektivt for ikke at miste

effekten af efterisoleringslaget.

Arlig
Investering besparelse

Ydervaegge

HULE YDERVAGGE

Boligblokkene er opbygget med tveergdende betonskillevaegge og stgbte betondaek.
Pa begge facader er der opmurede teglstensvaegge under vinduesband i stueetagen,
der er udfgrt som 30 cm hulmur. Vaegge bestar udvendigt og indvendigt af tegl.
Hulrummet er isoleret med 75 mm mineraluld.

Konstruktions- og isoleringsforhold er konstateret ud fra tegningsmateriale samt
gennemgang.

Begge gavle pa boligblokkene er opmurede i de nederste 7 etager i en tykkelse p& 35
cm. De opmurede vaegge bestar ind- og udvendigt af 11 cm teglsten samt et isoleret
hulrum. Der foreligger ingen pracise oplysninger om isoleringstykkelsen i gavlene,
men ud fra tegningerne synes at fremg4, at hulrummet pé ca. 13 cm kun er isoleret
med 75 mm isolering. | givet fald vil der veere et uisoleret hulrum i gavlene pa ca. 5
cm, hvor der eventuelt kan foretages en efterisolering ved indblaesning af
isoleringsmateriale. Det kan dog meget vel vise sig, at hulrummet er mere elle
mindre opfyldt med mgrtel- og stenrester, sa en efterisolering ved indblaesning ikke
vil vaere rentabel.

Konstruktions- og isoleringsforhold er konstateret ud fra tegningsmateriale samt
gennemgang.

FORBEDRING VED RENOVERING

En efterisolering af de opmurede teglstensfacader i stueetagen kan kun udfgres ind- 47.300 kr.
eller udvendigt. En udvendig efterisolering er den mest optimale lgsning, da der ved 14,10 ton CO,
indvendig isolering vil veere kuldebroer ved skillevaeggene. En eventuel udvendig

efterisolering bgr ogsa omfatte gvrige facade dele samt gavle. Udvendig efterisolering

af hulrumsisolerede ydervaegge af tegl med 100 mm isolering. Den udvendige

efterisolering afsluttes med en facadepudslgsning eller en hertil godkendt
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pladebeklaedning. Vinduerne skal muligvis flyttes med ud i facaderne eller alternativt
udskiftes helt i forbindelse hermed. En udvendig isoleringslgsning sikrer optimal
kuldebroafbrydelse. Facadernes udseende andres dog markant, og det skal forinden
arbejdet igangsaettes undersgges, om lokale bestemmelser evt. hindrer en sadan
&ndring i bygningens udseende.

MASSIVE YDERVAGGE

Pa facaderne mod gst er der 28 cm betonsandwichelementer pa 1. - 6. sal. Ifalge
tegningerne bestar elementerne af 8 cm beton i facaden, hulrum med 75 mm
isolering og 12 cm beton i bagmuren.

Konstruktions- og isoleringsforhold er konstateret ud fra tegningsmateriale samt
gennemgang.

Hvor tvaerskillevaegge er fort ud gennem facaden samt ved facade forskydning, er der
foretaget kuldebrosisolering af skilleveeggene. Der er dog kun anvendt en meget lille
isoleringstykkelse pa 30 mm.

Konstruktions- og isoleringsforhold er konstateret ud fra tegningsmateriale samt
gennemgang.

FORBEDRING VED RENOVERING

Isoleringstykkelse i betonsandwichelementerne er som i opmurede facader, meget 49.300 kr.
beskeden, og der vil derfor ogsa kunne opnds en god varmebesparelse samt 14,69 ton CO,
komfortforbedring ved ogsa her at foretage en udvendig efterisolering af elementerne

med 100 mm isolering, og i gvrigt som for de opmurede facader.

FORBEDRING VED RENOVERING

Den anvendte isoleringstykkelse pé tveerskillevaeggene pa 30 mm som 8.600 kr.
kuldebrosisolering er meget beskeden, men kan ikke umiddelbart forgges pa grund 2,56 ton CO,
af de eksisterende vindues- og dgrpartier. Ved fremtidig udskiftning af vindues- og

dgrpartierne, bgr der tages hgjde for dette forhold, sa der skabes plads til en stgrre

isoleringstykkelse pa den del af skillevaeggen, der har fremspring i forhold til

facadelinjen. Isoleringstykkelsen anbefales forgget med omkring 100 mm.

LETTE YDERVAGGE

Vestfacaden pa boligblokkene bestar af etagehgje vindueselementer med brystninger.
Der er ligeledes etagehgje vindueselementer pa gstfacaden pa 7. sal samt enkelte
partier ved gavlene, og herunder etagehgje lette vaegge pa 7. sal. Brystningerne under
vindueselementerne samt enkelte lette vaegge er udfgrt i en samlet tykkelse pa ca. 12
cm, og er udvendigt bekleedt med eternit og indvendigt med karliteplader. Hulrummet
er isoleret med ca. 80 mm mineraluld.

Konstruktionstykkelse er malt ved dgr. Isoleringsforholdet er skgnnet ud fra dette.

FORBEDRING VED RENOVERING

Isoleringstykkelsen i brystningerne under vinduerne samt i enkelte lette vaegge er 14.400 kr.
meget beskeden i forhold til nugzeldende krav, og der kan opnas en god 4,27 ton CO,
varmebesparelse ved en efterisolering, specielt da radiatorer generelt er placeret

bag brystningerne, og der derfor er en stor temperaturforskel mellem inde og ude.

Da brystningerne er sammenbyggede med vindueselementerne, vil der vaere mest

hensigtsmaessigt, at foretage en samlet udskiftning af vinduer og brystninger. Ved en

efterisolering/udskiftning, ber den samlede isoleringstykkelse veere mindst 200-250

mm.
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Vinduer, dgre ovenlys mv. _ Arlig
Investering besparelse

VINDUER

Vindues- og dgrpartier i lejligheder er generelt de oprindelige i trae. Fra opfgrelsen

var vinduer og dgre forsynet med 2 lag enkeltglas, udfgrt som koblede rammer. |

ansldet 30 % af lejlighederne er de bestdende partier ombygget og monteret med 2-

lags energiruder.

FORBEDRING VED RENOVERING

Ombygning af vindues- og dgrpartier samt montering af 2-lags energiruder er 190.500 kr.
anbefalelsesvaerdigt, da det i nogen udstraekning reducerer varmetabet, men da 56,80 ton CO,
vinduer og dgre nu har en alder taet pa 50 ar, og oplukkelige rammer ikke er alt for

teette, bgr det i stedet overvejes, generelt at udskifte til nye taette, der er monteret

med 3 lags energiruder, energiklasse A. Det vil veere hensigtsmaessigt samtidig, at

efterisolere/udskifte lette partier under vinduerne til nye med vaesentlig stgrre

isoleringstykkelse samt foretage efterisolering af tveerskillevaegge, der gar ud

gennem facaden samt ved altaner mod opvarmede lejligheder.

OVENLYS
Ovenlysvindue er monteret i det vandrette loft. Ovenlyset er et kuppelovenlys, der
bestar af 2 lags klar akryl, monteret p& massiv uisoleret karm

YDERD@RE

Indgangspartierne til trapperum er de oprindelige i trae, der kun er forsynet med
enkelt lag glas.

Altandgre i vindues- og d@rpartier i lejligheder er generelt de oprindelige i tree. Fra
opfgrelsen var altandgre forsynet med 2 lag enkeltglas, udfgrt som koblede rammer. |
ansldet 30 % af lejlighederne er de bestdende partier ombygget og monteret med 2-
lags energiruder.

FORBEDRING

Selv om trappeopgangene ikke er direkte opvarmede, vil der veere varmetilstremning 692.900 kr. 24.700 kr.
til opgangene da skillevaeegge og dgre til lejligheder ikke erisolerede. Vinduer og dgre 7,36 ton CO,
i trappeopgange bgr derfor ogsa isoleres lige sa optimalt som gvrige konstruktioner.

Som minimum anbefales, at der monteres energiruder i facadepartierne, men pa

grund af partiernes alder og tilstand, anbefales facadepartierne udskiftet til nye

partier, med trelags energiruder, energiklasse A.

FORBEDRING VED RENOVERING

Ombygning af altandgre i vindues- og dgrpartier samt montering af 2-lags 41.800 kr.
energiruder er anbefalelsesveerdigt, da det i nogen udstraekning reducerer 12,44 ton CO,
varmetabet, men da altandgrene nu har en alder teet pa 50 &r, og ikke er alt for teette,

bgr det i stedet overvejes, generelt at udskifte til nye taette, der er monteret med 3

lags energiruder, energiklasse A. Det vil vaere hensigtsmaessigt samtidig, at

efterisolere/udskifte lette partier under vinduerne til nye med vaesentlig stgrre

isoleringstykkelse samt foretage efterisolering af tvaerskilleveegge, der gar ud

gennem facaden samt ved altaner mod opvarmede lejligheder.
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Gulve _ Artig
Investering besparelse

ETAGEADSKILLELSE

Gulvkonstruktionen i boligblokkene over der uopvarmede kzldre er udfgrt af 18 cm

stgbt jernbetondaek samt traegulve pa strger i en samlet tykkelse pd 11 cm. Ifglge

tegninger samt oplysninger fra formand og varmemester ved forrige gennemgang i

2010, er der ikke isoleret mellem strgerne mod kaelder.

Konstruktions- og isoleringsforhold er konstateret ud fra tegningsmateriale samt

oplysninger ved gennemgang.

FORBEDRING

Der kan opnas en god varmebesparelse samt komfortforbedring ved at foretage en 1.054.800 56.400 kr.

efterisolering under deekkonstruktionen mod kaldre. Da der er en stor lofthgjde i kr. 16,80 ton CO,

keldrene, vil vi anbefale, at der foretages en efterisolering med mindst 150 mm

isolering. Montering af nedhangt loft i keelder pd underside af etageadskillelse af

beton og trae. Der udfgres effektiv dampspaerre og afsluttes med godkendt

beklaedning. Det er vigtigt at have fokus pa at rumhgjden ikke ggres lavere end

bygningsreglementets krav herfor. Efter isoleringen af etageadskillelsen vil

temperaturen i kaelderen blive lavere. Herved gges risikoen

for fugtproblemer, hvis der ikke ventileres.

Ventilation . Arlig
Investering besparelse

VENTILATION

Zone: Udsugning, der er i konstant drift fra baderum, toilet og kgkken i boliger under

100 m2

Anlag: 3 stk. udsugningsventilatorer pa taget, fabrikat GW Ventilation, type 400/B.

Ventilatorerne er placeret i et sédkaldt suge kammer pa cirka 2,5 kvm. Motorer samt

kileremme er lige blevet udskiftet ligesom kanaler er renset.

Mekanisk udsugning

Varmegenvinding: Ingen varmegenvinding

Anlaegstype: CAV

Driftstid: 168 timer/uge

Luftskifte: 0,3 l/s/m2

El-varmeflade: Nej

SEL-veerdi: 2,0 kJ/m3

Automatik: Konstant drift

Bygningens teethed: Normal teet

Kilde til data: Data fastsat iht. HB2016

FORBEDRING

Der er lige monteret nye motorer pa de eksisterende udsugningsventilatorer pa taget, 946.300 kr. 321.300 kr.

og dette vil 0gsa resultere i en paen stor reduktion i elforbruget til drift af 91,58 ton CO,

udsugningsventilatorerne, men vil ikke forbedre virkningsgraden af

udsugningsventilatorerne. Det foreslas derfor at udskifte eksisterende

udsugningsventilatorer til nye effektive trykstyrede udsugningsanleeg. De nye

trykstyrede anleeg tilsluttes direkte til udsugningskanalerne i suge kamrene pa taget,
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og der kan herved foretages en mere optimal indregulering af luftmangderne fra de
enkelte lejligheder. Da der er henholdsvis 16 og 22 lejligheder pr. opgang, vil det
sikkert veere ngdvendig med 2 stk. udsugningsventilatorer pr. opgang for at opna
optimal virkning af trykreguleringen. Udskiftning af udsugningsventilatorer vil kunne
medvirke til et lavere elforbrug, et bedre indeklima og en bedre mulighed for central
styring.
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VARMEANLAG

Varmeanlag _ Arlig
Investering besparelse

FJERNVARME

Bygningen opvarmes med fjernvarme fra Frederiksberg Forsyning. Der er indfgrt ét

fiernvarmestik til et teknikrum i kaelderen under hver af de 4 etageboligblokke.

Anlzeggene er udfgrt med isoleret varmeveksler og indirekte centralvarmevand i

fordelingsnettet. Vekslerne er fabrikat OCA Aps, og er pa hver 380 kW, og er isoleret

med isoleringskappe med skumisolering.

VARMEPUMPER

Da den nuvaerende energipris for fjernvarme fra Frederiksberg Forsyning er

forholdsvis lav, vil det ikke pa nuveaerende tidspunkt vaere rentabelt at etablere

varmepumpeanlaeg. Ved vaesentlig stigende energipris bgr etablering overvejes.

SOLVARME

Som for varmepumpeanlag geelder tilsvarende for solvarmeanlaeg, at den

nuvaerende energipris for fjernvarme fra Frederiksberg Forsyning er forholdsvis lav,

og det vil derfor heller ikke p& nuvaerende tidspunkt vaere rentabelt at etablere

solvarmeanlaeg. Ved veesentlig stigende energipris bgr etablering overvejes.

Varmefordeling . Arlig
Investering besparelse

VARMEFORDELING

Den primaere opvarmning af ejendommen sker via radiatorer i opvarmede rum.

Varmefordelingsrer er udfert som to-strengs anleeg. Der er desuden gulvvarme pa

badeveerelser.

VARMER@R
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Fjernvarmestik til teknikrummet er udfert som 2" stalrer. Rerene er isoleret med 60
mm isolering.

Centralvarmergr i teknikrummet er udfert som 3" stalrgr. Rerene er isoleret med 50
mm isolering.

Centralvarmergr under loft i keeldergang er udfgrt som 2 1/2" og 3" stalrgr. Rgrene er
isoleret med cirka 20 mm isolering.

Afgreninger til lodrette stigstrenge under loft i keelder er udfgrt som 2" stalrer.
Rerene erisoleret med 20 mm isolering.

FORBEDRING VED RENOVERING

Der kan opnas en pan varmebesparelse ved at efterisolere centralvarmergrene 3.200 kr.
under loft i keeldergang til samlet tykkelse pa 50-60 mm efter rgrstgrrelse. En 0,95 ton CO,
efterisolering er iseer anbefalelsesveaerdigt sdfremt etageadskillelsen mod stueetage

isoleres, hvor varmeafgivelsen fra rgrene ikke leengere kommer lejlighederne til

gode.

VARMEFORDELINGSPUMPER

Til cirkulation af centralvarmevandet rundt i etageboligblokkene er der i hver af de 4
teknikrum monteret en nyere pumpe. | teknikrummene i Finsensvej 5A-C og 7A-C er
pumperne med en effekt pd 1.400 W. Pumpen er af fabrikat Smedegaard, type Simflex
80-120.

| teknikrummene i Finsensvej 11A-C og 13A-C er pumperne med en effekt pa 2.205 W.
Pumperne er af fabrikat Smedegaard, type Isobar 8-100 E-MM.

AUTOMATIK

Der er monteret termostatiske reguleringsventiler pa alle radiatorer til regulering af
korrekt rumtemperatur. Termostatventilerne er fabrikat Danfoss.

Til regulering af varmeanlasg er monteret automatik for central styring af
fremlgbstemperaturen ud til radiatorerne i afhaengighed af udetemperaturen og
dermed varmebehovet. Automatikken er fabrikat TAC type 2222, der tillige er forsynet
med funktion for automatisk saenkning af fremlgbstemperaturen om natten samt
sommerstopfunktion ved hgje udetemperaturer.
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VARMT VAND

Arlig
Investering besparelse

Varmt vand

VARMT VAND
| beregningen er der indregnet et varmtvandsforbrug pa 250 liter pr. m2 opvarmet
etageareal pr. ar.

VARMTVANDSR@R

Tilslutningsrer for fjernvarmen til varmtvandsbeholder er udfgrt som 1 1/4" stalrer.
Rerene erisoleret med 40 mm isolering.

Fremlgbsledningen for varmt brugsvand under loft i keeldergang er udfgrt i
gennemsnitssterrelse som 2 1/2" stalrgr og cirkulationsledningen i
gennemsnitssterrelse som 1 1/2" stalrgr. Rgrene er isoleret med cirka 20 mm
isolering.

Afgreninger for det varme brugsvand i kaeldergang med tilslutning til lodrette
stigstrenge er udfgrt som 42 mm rustfri stalrer og afgreningen for cirkulationen som
28 mm rustfri stalrgr. Rgrene er isoleret med henholdsvis 40 mm og 30 mm isolering.
Lodrette stigstrenge for det varme brugsvand er i kanaler udfgrt i
gennemsnitsstgrrelse som 35 mm rustfri stalrgr og cirkulationsledningen i
gennemsnitssterrelse som 28 mm rustfri stalrgr. Rgrene er ansldet isoleret med 20
mm isolering.

FORBEDRING

Der kan opnas en paen varmebesparelse ved at efterisolere rgrene for det varme 106.000 kr. 10.700 kr.
brugsvand under loft i keelderen s& samlet isoleringstykkelse kommer op pa 50-60 3,19 ton CO,
mm efter rgrstgrrelse.

VARMTVANDSPUMPER

Til cirkulation af det varme brugsvand, er der i teknikrummet i Finsensvej 5A-C,
monteret en ny cirkulationspumpe, af fabrikat Grundfos, type Magna 3, 32-100 N 180.
Pumpen har en maksimal effekt pa 180 W

Til cirkulation af det varme brugsvand, er der i teknikrummet i Finsensvej 7A-C
monteret en cirkulationspumpe med trinregulering. Pumpen har en maksimal effekt
pa 70 W. Pumpen er af fabrikat Grundfos, type UPS 25-60 N 180.

Til cirkulation af det varme brugsvand, er der i teknikrummene i Finsensvej 11A-C og
13A-C, monteret en cirkulationspumpe, af fabrikat Smedegaard, type EV 3-72-2V.
Pumpen har en maksimal effekt pa 210 W. Ved defekt bgr pumpen erstattes med ny
automatisk regulerende pumpe.

VARMTVANDSBEHOLDER

Det varme brugsvand produceres i 2 stk. seriekoblede varmtvandsbeholdere fabrikat
AJVA, type GN 2. Beholderne erisoleret med 100 mm mineraluld og er forsynet med
isoleringskappe pa mandehul. Temperaturen pa det varme brugsvand reguleres med
automatikken, der ogsa regulerer centralvarmen. | teknikrummet i bygningen
Finsensvej 5A-C, er den ene af de 2 beholdere som forsgg blevet frakoblet, s& kun én
beholder er i drift medens begge beholdere fortsat er i drift i de 3 gvrige teknikrum.
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EL

Investering besparelse

BELYSNING

Belysningen i gangarealer i kaeldre bestar af cirka 35 stk. armaturer med 14 W
energipaerer. Belysningen styres med trappeautomater.

Den udvendige feellesbelysning bestar af 16 stk. parklamper med 20 W LED-pzerer,
cirka 10 stk. armaturer ved gavle mv. med 19 W og 11 W LED-pzaerer samt 48 stk.
armaturer ved indgange med 2x9 W energipaerer. Alt udvendigt belysning styres med
skumringsrelae.

Belysningen i trappeopgange bestar af 2 stk. armaturer pr. etage ved 2 lejligheder pr.
etage og 3 stk. armaturer ved 3 lejligheder pr. etage. Alle armaturer er forsynet med
2x9 energipaerer. Belysningen styres med trappeautomater.

ENERGIKONSULENTENS SUPPLERENDE KOMMENTARER

Ejerforeningen Krystalgdrden er beliggende Finsensvej 3-13, 2000 Frederiksberg, og omfatter 4
etageboligblokke i 8 etager, 2 mindre bygninger i én etage med bl.a. faellesvaskerier samt 2
erhvervsbygninger i 2 etager. Da etageboligblokkene, de 2 bygninger med bl.a. faellesvaskerier og de 2
erhvervsbygninger i 2 etager har hver sin anvendelseskode (BBR-kode), og der kun ma optraede én
anvendelseskode p& hvert energimaerke, skal der udarbejdes 3 szerskilte energimarker for
ejerforeningen Krystalgarden. Dette energimaerke omfatter de 4 etageboligblokke i 8 etager, der er
beliggende Finsensvej 5A-C, 7A-C, 11A-C og 13A-C. Bolighlokkene er opfgrt omkring 1969, og de 4
bygninger er rimelig ens, dog er der midterlejligheder i 2 af de 3 opgange i 2 af blokkene, og dermed 60
lejligheder mod kun 48 lejligheder i de 2 gvrige blokke.

Tagkonstruktionen pa de 4 etageboligblokke er flade og udfgrt med stgbt betontag med afretningslag
med fald mod tagnedlgb. Over afretningslag er der isoleret med 6 cm isolering (Roofmate). P& grund af
problemer med fald pa taget, er der pd et tidspunkt blevet foretaget efterisolering med kileskaret
isolering. Der foreligger ingen sikre oplysninger om tykkelsen pa supplerende isolering, men er efter
gennemgangen anslaet til cirka 50 mm.

Ydervaegge i stueetagen i facader samt gavle i de nederste 7 etager, er udfgrt med opmurede
teglstensvaegge i tykkelse pad 30 og 35 cm hvor hulmur er isoleret med 75 mm mineraluld. @vrige facader
bestar hovedsagelig af stgrre vindues- og dgrpartier med lette brystninger, der er med ind- og udvendig
bekleedning og isoleret med cirka 80 mm isolering.

Vinduer og dgre er de oprindelige i tree med 2 lag enkeltglas, udfgrt som koblede rammer. Indgangsparti
til trapperum er dog kun med enkelt lag glas. | lejligheder har ansldet 30 % af beboerne ombygget de
bestdende partier og monteret 2-lags energiruder.

Etageadskillelse over uopvarmet kaelder er udfgrt af stgbt jernbetondaek samt traegulve pa strger. Ifglge
tegninger samt oplysninger ved forrige energimaerkning samt ved den aktuelle, er der ikke isoleret
mellem strgerne.

Opvarmning og produktion af varmt brugsvand sker med fjernvarme fra Frederiksberg Forsyning. Der er
indfgrt ét fiernvarmestik til et teknikrum i keelderen i hver af de 4 etageboligblokke. | teknikrummene er
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der en veksler mellem fjernvarmeforsyningen og centralvarmeanlaegget, og det varme brugsvand
produceres i hver af de 4 teknikrum i 2 stk. seriekoblede varmtvandsbeholdere. | teknikrummet i
Finsensvej 5A-C, er den ene beholder dog blevet frakoblet som forsgg.

Der er mekanisk udsugning fra kekkener og badevaerelser i lejlighederne. Aftraekskanaler fra lejligheder
er fgrt op over taget i en mindre bygning pa cirka 2,5 kvm ved hver opgang. Bygningen fungere som et
sakaldt suge kammer, hvor der fra opfgrelsen er installeret en udsugningsventilator, der i forhold til
nyere anlaeg, ikke er saerlig effektiv. Udsugningsventilatorerne er lige blevet forsynet med nye motorer
samt nye kileremme.

Energimaerkningsnummer 311268341 14
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Bygningernes lejligheder

LEJLIGHEDSTYPER OG DERES GENNEMSNITLIGE VARMEUDGIFTER

2-varelses lejlighed
Bygning Adresse m? Antal Kr./ar
2095 Finsensvej 5A, 5C, 13A og 13C 66 24 5.605

2-verelses lejlighed
Bygning Adresse m? Antal Kr./ar
2095 Finsensvej 5A, 5C, 13A og 13C 70 24 5.944

2-veerelses lejlighed (74-77 m2)

Bygning Adresse m? Antal Kr./ar
2,3,4095 Finsensvej 5A, 5C, 7A, 7C, 11A, 11C, 13A og 75 8 6.369
13C

2- og 3-vaerelses lejlighed (83-88 m2)
Bygning Adresse m? Antal Kr./ar
2,095 Finsensvej 5A, 5B, 5C, 13A 13B og 13C 83 26 7.065

3-vaerelses lejlighed
Bygning Adresse m? Antal Kr./ar
2,3,4095 Finsensvej 5B, 7C, 11C og 13B 93 24 7.898

3-vaerelses lejlighed (96-98 m2)

Bygning Adresse m? Antal Kr./ar
2,3,4095 Finsensvej 5A - 5C, 7A- 7C, 11A - 11C og 97 16 8.195
13A - 13C

3- og 4-vaerelses lejlighed (100-103 m2)

Bygning Adresse m? Antal Kr./ar
2,3,40g95 Finsensvej 5A, 5C, 7A - 7C, 11A - 11C, 13A og 101 12 8.611
13C

4-veerelses lejlighed
Bygning Adresse m? Antal Kr./ar
3094 Finsensvej 7A og 11A 106 12 9.002

3-, 4- og 5-vaerelses lejlighed (108-110 m2)
Bygning Adresse m? Antal Kr./ar
2,30g4 Finsensvej 5B, 7B, og 11B 108 25 9.180

4-verelses lejlighed
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Bygning Adresse m? Antal Kr./ar
3094 Finsensvej 7A og 11A 113 12 9.596

3-, 4- og 5-vaerelses lejlighed (114-118 m2)

Bygning Adresse m? Antal Kr./ar
2,3,4095 Finsensvej 5A, 5C, 7A, 7C, 11A, 11C, 13A - 117 9 9.945
13C

4- og 5-veerelses lejlighed
Bygning Adresse m? Antal Kr./ar
2095 Finsensvej 5B og 13B 122 12 10.361

5-vaerelses lejlighed

Bygning Adresse m? Antal Kr./ar
3094 Finsensvej 7C og 11C 126 12 10.700
Energimaerkningsnummer 311268341 16

Side 102 af 460



ENERGIMARKNINGSRAPPORT

RENTABLE BESPARELSESFORSLAG

Herunder vises forslag til energibesparelser der skgnnes at vaere rentable at gennemfgre. At vaere
rentabel betyder her, at besparelsen kan tilbagebetale investeringen inden de komponenter, der indgar i
besparelsesforslaget, skal udskiftes igen.

F.eks. hvis forslaget er udskiftning af en cirkulationspumpe, forventes pumpen at leve i 15 ar, og
besparelsesforslaget anses at veere rentabel hvis besparelsen kan tilbagebetale investeringen over 15 &r.
Hvis besparelsesforslaget er efterisolering af en hulmur ved indblaesning af granulat, er levetiden 40 ar,
og besparelsesforslaget er rentabelt hvis investeringen kan tilbagebetales over 40 ar.

For hvert besparelsesforslag vises investeringen, besparelsen i energi og besparelsen i kr. ved
nedsaettelsen af energiregningen.

Hvis besparelsesforslaget medfgrer, at forbruget af en given energiform stiger, sa vil stigningen veere
anfgrt med et minus foran. Det vil f.eks. typisk tilfaeldet ved udskiftning et oliefyr med en varmepumpe,
hvor forbruget af olie erstattes med et elforbrug til varmepumpen.

Investering er med moms. Besparelser er med moms og energiafgifter.

,&rlig besparelse

Emne Forslag Investering i energienheder ,&rlig besparelse
Bygning
Yderdgre Udskiftning af eksisterende 692.900 kr. 51,71 MWh 24.700 kr.
indgangspartier til trapperum Fjernvarme

med kun én lag glas til nye med

109 kWh
3-lags energiruder.

Elektricitet

Etageadskillelse Isolering af uisoleret 1.054.800 kr. 117,76 MWh 56.400 kr.
etageadskillelse mellem kalder Fjernvarme
og stueetagen med 150 mm
299 kWh
under daekket.

Elektricitet

Ventilation Udskiftning af eksisterende 946.300 kr. 222,83 MWh 321.300 kr.
udsugningsventilatorer i suge Fjernvarme
kamre pa taget til nye trykstyrede 90.734 kWh
anleeg.

Elektricitet
Varmt og koldt vand

Varmtvandsrgr Efterisolering af rgr for det varme 106.000 kr. 22,83 MWh 10.700 kr.
brugsvand under loft i keeldre til Fjernvarme
samlet isoleringstykkelse pa 50- 46 KWh
60 mm efter rgrstgrrelse. ..
Elektricitet

Energimaerkningsnummer 311268341 17
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BESPARELSESFORSLAG VED RENOVERING ELLER
REPARATIONER

Her vises besparelsesforslag hvor energibesparelsen ikke kan tilbagebetale investeringen inden de

komponenter, der indgar i besparelsesforslaget, skal udskiftes igen. Det vil dog ofte veere fordelagtigt at
overveje disse besparelsesforslag hvis bygningen skal renoveres eller hvis der er bygningskomponenter,
der alligevel skal udskiftes.

Investeringen til forslagene er ikke angivet, da investeringen vil afhaenge af den konkrete renovering,
som skal ske i forbindelse med besparelsesforslaget.

Besparelse er med moms og energiafgifter.

Emne

Bygning

Fladt tag

Fladt tag

Hule ydervaegge

Massive
ydervaegge

Massive
ydervaegge

Lette ydervaegge

Forslag

Efterisolering af altandak hvor
disse stgder op/ned mod
lejligheder med mindst 100 mm
ekstra isolering.

Fremtidig efterisolering af de flade
tage med 200 mm isolering, sa den
samlede isolering udggr 300 mm .

Udvendig efterisolering af
opmurede teglstensvaegge med
100 mm isolering og afsluttende
facadepuds/bekleedning.

Udvendig efterisolering af 28 cm
betonelementer i facader med 100
mm isolering og afsluttende
facadepuds/beklaedning.

Efterisolering af tveerskilleveegge i
facaden med ekstra 100 mm i
forbindelse med udskiftning af
vinduespartier og lette veegge.

Efterisolering/udskiftning af lette
partier i facaderne i forbindelse
med udskiftning af vindues- og
dgrpartier til nye med mindst 200
mm isolering.

Energimaerkningsnummer 311268341

Arlig besparelse
i energienheder

6,72 MWh Fjernvarme
18 kWh Elektricitet

49,76 MWh Fjernvarme
126 kWh Elektricitet

98,82 MWh Fjernvarme
251 kWh Elektricitet

102,98 MWh Fjernvarme
261 kWh Elektricitet

17,96 MWh Fjernvarme
45 kWh Elektricitet

29,90 MWh Fjernvarme
76 kWh Elektricitet

,&rlig besparelse

3.300 kr.

23.900 kr.

47.300 kr.

49.300 kr.

8.600 kr.

14.400 kr.
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Vinduer Udskiftning af eksisterende vinduer 400,64 MWh Fjernvarme 190.500 kr.
med 2 lag enkeltglas til nye med 3-

. 463 kWh Elektricitet
lags energiruder med varm kant.

Yderdgre Udskiftning af eksisterende 87,60 MWh Fjernvarme 41.800 kr.
altandgre med 2 lag epkeltglas til 136 kWh Elektricitet
nye med 3-lags energiruder med

varm kant.
Varmeanlag
Varmergr Efterisolering af centralvarmergr 6,75 MWh Fjernvarme 3.200 kr.
under loft i kaelder til samlet
tykkelse p& 50-60 mm efter
rgrstgrrelse.
Energimaerkningsnummer 311268341 19
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BAGGRUNDSINFORMATION

BYGNINGSBESKRIVELSE

Finsensvej 5A-C

AAIESSE .. Finsensvej 5A, 2000 Frederiksberg
1] =1 ] TSR 147-31807-2

Bygningens anvendelse i fglge BBR........cccovoiiiiiiincs Etageboligbebyggelse (140)
OPfBrElSESATr .o 1969

Ar for vaesentlig renovering......occeeveieeeiniiee e Ikke angivet
VarmeforSyNiNg ..o e Fjernvarme

Supplerende Varme. . ... Ingen

Boligareal i falge BBR .....cccooiiiiiiicece e 5096 m?
Erhvervsarealifglge BBR ......cccoioiiiiiiiie 0 m?

Opvarmet bygningsareal.......ccccooveiciiinieniece e 5146 m?

Heraf tagetage opvarmet.......ccocoiiiiiii i 0m?2

Heraf kaelderetage opvarmet ......cccooociiiiiiiiiii 0 m?2

Uopvarmet kaelderetage ......cccoovveiieeiiiniiiienccnee 676 m?

ENergimaerke ..o D

Energimaerke efter rentable besparelsesforslag.......... C

Energimaerke efter alle besparelsesforslag................. B

OPLYST FORBRUG INKL. MOMS 0G AFGIFTER
Herunder vises det oplyste forbrug for afregningsperioderne.

Fjernvarme

Varmeudgifter ... 301.105 kr. i afregningsperioden
Fast afgift ..o 114.531 kr. pr. ar

Varmeforbrug. ... 610,50 MWh Fjernvarme

AflaeSt PErIOAE ... 01-07-2015 til 30-06-2016

OPLYST FORBRUG OMREGNET TIL NORMALARS FORBRUG
Her vises det oplyste forbrug omregnet til et normalt gennemsnitsar. Det er normalarets forbrug der kan
sammenlignes med det beregnede forbrug.

Varmeudgifter . ..o 318.183 kr. pr. &r

Fast afgift ....ooeieceeeeeee e 114.531 kr. pr. &r

Varmeudgift i alte..oeo e 432.714 kr. pr. ar
Varmeforbrug........cooiii e 645,13 MWh Fjernvarme

CO2 UdLledniNg ..ccueeeiiiiiiii e 90,96 ton CO, pr. ar
BYGNINGSBESKRIVELSE

Finsensvej 7A-C

AAreSSE .t Finsensvej 7A, 2000 Frederiksberg
BBR NI 147-31807-3

Bygningens anvendelse i falge BBR......ccocevviiieriinninn. Etageboligbebyggelse (140)
Energimaerkningsnummer 311268341 20
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OPfBrelSESATr .o 1969

Ar for vaesentlig renovering......oceeevveeee i Ikke angivet
VarmeforSyNiNg ..o e Fjernvarme
Supplerende Varme. ... ieeee e Ingen
Boligareal i falge BBR ..o 5094 m?
Erhvervsarealifglge BBR ... 0 m?
Opvarmet bygningsareal........ccccovoiiiiiiiiiiiciiccceeen 5146 m?
Heraf tagetage opvarmet.....ccccocveiieiin i, 0 m?

Heraf kaelderetage opvarmet .......ccooooiiiiiiiiiiiee e, 0m?2
Uopvarmet kaelderetage .....ccccoveceeeeiiiieee e 676 m?
Energimaerke ........coiiiiii D
Energimaerke efter rentable besparelsesforslag.......... C
Energimaerke efter alle besparelsesforslag................. B

OPLYST FORBRUG INKL. MOMS 0G AFGIFTER
Herunder vises det oplyste forbrug for afregningsperioderne.

Fjernvarme

Varmeudgifter ... 301.105 kr. i afregningsperioden
Fast afgift ...ocvoeieeceeeeee e 114.531 kr. pr. &r

Varmeforbrug.. ..o 610,50 MWh Fjernvarme

Aflaest PEriOde ...t 01-07-2015 til 30-06-2016

OPLYST FORBRUG OMREGNET TIL NORMALARS FORBRUG
Her vises det oplyste forbrug omregnet til et normalt gennemsnitsar. Det er normaldrets forbrug der kan
sammenlignes med det beregnede forbrug.

Varmeudgifter . ..o 318.183 kr. pr. ar

Fast afgift ....c.cceoeiiceeece e 114.531 kr. pr. &r

Varmeudgift i alt.. ..o 432.714 kr. pr. &r

Varmeforbrug.....ccooo 645,13 MWh Fjernvarme

CO2 UdledNiNg ...eeiieiieiiee e 90,96 ton CO, pr. ar
BYGNINGSBESKRIVELSE

Finsensvej 11A-C

AQTESSE ettt Finsensvej 11A, 2000 Frederiksberg
BBR NI 147-31807-4

Bygningens anvendelse i fglge BBR.......ccoveiiiiniiinnenn. Etageboligbebyggelse (140)
OPfBrElSESATr it 1969

Ar for vaesentlig renNOVEriNg . ...cccivee e Ikke angivet

Varmeforsyning. ..o Fjernvarme

Supplerende Varme......ccoovee e enie e Ingen

Boligareal i fglge BBR ....c.cooviiiiiiiiec 5094 m?

Erhvervsareal i fglge BBR ......cocoviiiiiniiiiicn 0m?2

Opvarmet bygningsareal.......cccccoiiiiiiiiie e 5146 m?

Heraf tagetage opvarmet.......cccoveiiiniiiccnccc, 0 m?

Heraf kaelderetage opvarmet ..........cccooiiiiiiiinicnce 0 m2

Energimaerkningsnummer 311268341 21
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Uopvarmet kaelderetage.......cccocevviiiiiiiiiiiiicceeeee 676 m?
ENnergimaerke ..o D
Energimaerke efter rentable besparelsesforslag.......... C
Energimaerke efter alle besparelsesforslag.................. B

OPLYST FORBRUG INKL. MOMS 0G AFGIFTER
Herunder vises det oplyste forbrug for afregningsperioderne.

Fjernvarme

Varmeudgifter ... 301.105 kr. i afregningsperioden
Fast afgift ....c.ccoeiiiieicecece e 114.531 kr. pr. ar

Varmeforbrug ... 610,50 MWh Fjernvarme

Aflaest PEriode....ooiiiiiiieeiee e 01-07-2015 til 30-06-2016

OPLYST FORBRUG OMREGNET TIL NORMALARS FORBRUG
Her vises det oplyste forbrug omregnet til et normalt gennemsnitsar. Det er normalarets forbrug der kan
sammenlignes med det beregnede forbrug.

Varmeudgifter ..o 318.183 kr. pr. ar

Fast afgift ..o 114.531 kr. pr. ar
Varmeudgift i alt. ... 432.714 kr. pr. ar
Varmeforbrug.. ..o 645,13 MWh Fjernvarme
CO2 UdLedNING ..cevieeeeeeeecee e 90,96 ton CO, pr. ar
BYGNINGSBESKRIVELSE

Finsensvej 13A-C

AAreSSE .t Finsensvej 13A, 2000 Frederiksberg
BBR NI 147-31807-5
Bygningens anvendelse i fglge BBR.........ccociiie Etagebolighebyggelse (140)
OPfBrelSESAr i 1969

Ar for vaesentlig renovering.......cceeevvieee i Ikke angivet
VarmeforSyNiNg ..o e Fjernvarme
Supplerende Varme. . ... Ingen

Boligareal i falge BBR ..o 5096 m?
Erhvervsarealifglge BBR ... 0 m?

Opvarmet bygningsareal.......ccccooeiiiiiieniiecie e 5146 m?

Heraf tagetage opvarmet.......ccoooeiiiiiiiiiiie e, 0 m?

Heraf kaelderetage opvarmet .......ccooooiiiiiii i, 0m?2

Uopvarmet kaelderetage .....cccoeoeceeeeiiceeee e 676 m?

ENergimaerke ......ooeoiiiiiiiiie D

Energimaerke efter rentable besparelsesforslag.......... C

Energimaerke efter alle besparelsesforslag.................. B

OPLYST FORBRUG INKL. MOMS 0G AFGIFTER
Herunder vises det oplyste forbrug for afregningsperioderne.

Fjernvarme
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Varmeudgifter ... 301.105 kr. i afregningsperioden
Fast afgift ....c.cooieiiiecece e 114.531 kr. pr. ar

Varmeforbrug. ..o 610,50 MWh Fjernvarme

Aflaest PEriode . ..o 01-07-2015 til 30-06-2016

OPLYST FORBRUG OMREGNET TIL NORMALARS FORBRUG
Her vises det oplyste forbrug omregnet til et normalt gennemsnitsar. Det er normaldarets forbrug der kan
sammenlignes med det beregnede forbrug.

Varmeudgifter ... 318.183 kr. pr. ar

Fast afgift ..o 114.531 kr. pr. ar
Varmeudgift i alt. ..o 432.714 kr. pr. ar
Varmeforbrug.. ... 645,13 MWh Fjernvarme
CO2 UdLedNING ..oevieieeeeeecee et 90,96 ton CO, pr. ar

KOMMENTARER TIL DET OPLYSTE OG BEREGNEDE FORBRUG

| forbindelse med udarbejdelse af energimasrkerne for ejerforeningen, har vi faet fremsendt
varmeregnskabet for hele bebyggelsen samt afleesningerne af fjernvarmemalerne ved de enkelte
fiernvarmestik for perioden 01.07.2015-30.06.2016. Ved de 4 etageboligblokke forsyner 2 af de 4
fiernvarmestik tillige de 2 mindre bygninger med bl.a. faellesvaskerier, og her har vi fordelt det oplyste
flernvarmeforbrug i forhold til det opvarmede areal. Forbruget i de 4 etageboligblokke er herefter opgjort
til 610,50 MWh pr. bygning og i alt 2.442,00 MWh svarende til et sakaldt normalarsforbrug pa 2.580,52
MWh. Det beregnede normalarsforbrug pa energimaerket er pa 2.237,50 MWh, hvilket er cirka 13 %
lavere end normalérsforbruget beregnet ud fra det faktiske forbrug i 2015/16. Dette er en forholdsvis lille
afvigelse, der bl.a. kan skyldes, at beboerne opvarmer lejlighederne til en lidt hgjere
gennemsnitstemperatur end de 20 grader, der forudsattes i beregningerne ligesom lejlighederne méske
er lidt mere uteette end det forudsaettes i beregningerne samt, at der maske udsuges stgrre luftmangder
fra lejlighederne end ngdvendigt i de sldre udsugningsanlaeg.

Det beregnede energiforbrug resulterer i, at de 4 etageboligblokke b&dde samlet set og hver for sig
placeres pé skalatrin D p&d maerkeskalaen. Dette er en forventet placering i forhold til bygningernes alder
og isoleringsmaessige tilstand. Isoleringstilstanden er sdledes stort set identisk med tilstanden ved
opfgrelsen og saledes meget beskeden i forhold til nugeeldende krav. Placeringen pa maerkeskalaen kan
dog forbedres til skalatrin C og forholdsvis taet pa B ved gennemfgrelse af de foresldede tiltag hvoraf de
fleste tiltag dog har en meget lang tilbagebetalingstid, men til dels ogsa ber betragtes som ngdvendige
tiltag, sdsom udskiftning af vinduer og dgre, og dels til komfortforbedring.

ANVENDTE PRISER INKL. AFGIFTER VED BEREGNING AF BESPARELSER

Ved beregning af energibesparelser anvendes nedenstdende energipriser:

Flernvarme ... 472,59 kr. per MWh
495.914 kr. i fast afqift per ar
Elektricitet til andet end opvarmning.......cccceceevieennnen. 2,38 kr. per kWh

FORBEHOLD FOR PRISER PA INVESTERING | ENERGIBESPARELSER

Energimerkets besparelsesforslag er baseret pa energikonsulentens erfaring og vurdering. Fgr
energispareforslagene ivaerksaettes, bgr der altid indhentes tilbud fra flere leverandgrer. Desuden bgr
det undersgges, om der kraeves en myndighedsgodkendelse.
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HJZLP TIL GENNEMFORELSE AF ENERGIBESPARELSER

Energikonsulenten kan fortzelle dig hvilke forudsaetninger der er lagt til grund for de enkelte
besparelsesforslag. Pa www.byggeriogenergi.dk kan du og din h&ndvaerker finde vejledninger til hvordan
man energiforbedrer de forskellige dele af din bygning. P& www.energistyrelsen.dk/forbruger finder du,
under forbruger, rad og veerktgjer til energibesparelser i bygninger. Dit energiselskab kan i mange
tilfaelde vaere behjaelpelig med gennemfagrelse af energibesparelser.

FIRMA
Firmanummer 600191
CVR-nummer 58684910

Ala/s

Refshalevej 147, 1432 Kgbenhavn K
www.ai.dk

mha(dai.dk

tlf. 32680800

Ved energikonsulent
Frederik Hgjmose

KLAGEMULIGHEDER

Du kan som ejer eller kgber af ejendommen klage over faglige og kvalitetsmaessige forhold vedrgrende
energimarkningen. Klagen skal i fgrste omgang rettes til det certificerede energimaerkningsfirma der
har udarbejdet maerkningen, senest 1 ar efter energimaerkningsrapportens dato. Hvis bygningen efter
indberetningen af energimaerkningsrapporten har faet ny ejer, skal klagen vaere modtaget i det
certificerede firma senest 1 ar efter den overtagelsesdag, som er aftalt mellem selger og kgber, dog
senest 6 ar efter energimaerkningsrapportens datering. Klagen skal indgives pa et skema, som er
udarbejdet af Energistyrelsen. Dette skema finder du pa http://www.ens.dk/forbrug-
besparelser/byggeriets-energiforbrug/energimaerkning/klage Det certificerede energimaerkningsfirma
behandler klagen og meddeler skriftligt sin afggrelse af klagen til dig som klager. Det certificerede
energimaerkningsfirmas afgerelse af en klage kan herefter paklages til Energistyrelsen. Dette skal ske
inden 4 uger efter modtagelsen af det certificerede energimaerkningsfirmas afggrelse af sagen.

Klagen kan i alle tilfeelde indbringes af bygningens ejer, herunder i givet fald en ejerforening, en
andelsforening, anpartsforening eller et boligselskab, ejere af ejerlejligheder, andelshavere,
anpartshavere og aktionaerer i et boligselskab, samt kgbere eller erhververe af energimaerkede
bygninger eller lejligheder.

Reglerne fremgar af §§ 36 og 37 i bekendtggrelse nr. 1701 af 15. december 2015.

Energimaerkningsnummer 311268341 24
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ENERGIMARKNINGSRAPPORT

Energistyrelsen fgrer tilsyn med energimaerkningsordningen. Til brug for stikprgvekontrol af om
energimarkningspligten er overholdt, kan Energistyrelsen indhente oplysninger i elektronisk form fra

andre offentlige myndigheder om bygninger og ejerforhold mv. med henblik p& at kunne foretage
samkgring af registre i kontrolgjemed.

Energistyrelsens adresse er:

Energistyrelsen
Amaliegade 44
1256 Kgbenhavn K
E-mail: ens(@ens.dk

Energimaerkningsnummer 311268341 25
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Energimaerke

E/F Krystalgarden
Finsensve] 5A
2000 Frederiksberg

v
AJALAIBICIDIE]F|G

®e
((;7) ©® Energistyrelsen

Gyldig fra den 24. august 2017 til den 24. august 2024

Energimaerkningsnummer 311268341
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Energimaerke

E/F Krystalgarden - Finsensvej 5A-C
Finsensve] 5A
2000 Frederiksberg

v
AJALAIBICIDIE]F|G

®e
((;7) ©® Energistyrelsen

Gyldig fra den 24. august 2017 til den 24. august 2024

Energimaerkningsnummer 311268341
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Energimaerke

E/F Krystalgarden - Finsensvej 7A-C
Finsensve] 7A
2000 Frederiksberg

v
AJALAIBICIDIE]F|G

®e
((;7) ©® Energistyrelsen

Gyldig fra den 24. august 2017 til den 24. august 2024

Energimaerkningsnummer 311268341
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Energimaerke

E/F Krystalgarden - Finsensvej 11A-C
Finsensve] 11A
2000 Frederiksberg

v
AJALAIBICIDIE]F|G

®e
((;7) ©® Energistyrelsen

Gyldig fra den 24. august 2017 til den 24. august 2024

Energimaerkningsnummer 311268341
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Energimaerke

E/F Krystalgarden - Finsensvej 13A-C
Finsensvej 13A
2000 Frederiksberg

v
AJALAIBICIDIE]F|G

®e
((;7) ©® Energistyrelsen

Gyldig fra den 24. august 2017 til den 24. august 2024

Energimaerkningsnummer 311268341
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28.04.2025, 14.03 Vurderingsportalen

Vurderingsportalen Q

Ejerbolig / Vurdering / Forelgbige vurderinger ejendomssgagning / Finsensvej 5C, st tv

Finsensvej 5C, st tv
2000 Frederiksberg

Ejendomsvaerdi Grundveerdi

4.701.000 kr. 3.416.000 kr.

Se den forelgbige 2022-vurdering v

Forelgbig vurdering

Her ser du den forelgbige 2024-vurdering. Det er den, boligskatten for
2025 0g 2026 beregnes ud fra. Du kan ogsa se den forelgbige 2022-
vurdering, som boligskatten i 2024 er beregnet ud fra. Inden vi beregner
skatten traekker vi 20 % fra vurderingen. Din boligskat er forelgbig, indfil
du far de endelige vurderinger - sd bliver boligskatten genberegnet og
efterreguleret.

Vurderingen er fremskrevet

Den forelgbige 2024-vurdering er baseret p& den forelgbige 2022-
vurdering. Vi bruger altséd den samme vurdering, men har taget hgjde for
den prisudvikling, der har vaeret p& boligmarkedet fra 2022 fil 2024.

Lees mere om forelgbige vurderinger

Databasen er senest opdateret den 8. april 2025. Ejere fdr direkte besked
om andringer, og databasen opdateres labende. Der vil dog veere
forsinkelser.

Chat med os
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28.04.2025, 14.03 Vurderingsportalen

Hvad er dine muligheder, hvis du er utilfreds med din forelgbige vurdering? ~

Ejer du en ejendom med 2 boligenheder? v

Ejendommens id-oplysninger

Vi vurderer Danmarks ca. 2,3 mio. ejendomme. Vi sikrer retvisende, ensartede og gennemskuelige ejendomsvurderinge

Ga til vurderingsstyrelsen.dk

Ga til Vurderingsstyrelsens login

Se offentliggjorte 2020-vurderinger

Mandag kl. 9-17
Din vurdering fra fgr 2020

Tirsdag til torsdag kl. 9-16
Cookies

S o Fredag kl. 9-14

Privatlivspolitik
Sikkerhed Telefonnummer: +4572 22 16 16
Tilgeengelighedserkleering

Folg os pd

Facebook LinkedIn

EN DEL AF SKATTEFORVALTNINGEN

Chat med os
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tel:+4572221616
https://www.facebook.com/Vurderingsstyrelsen
https://dk.linkedin.com/company/vurderingsstyrelsen
http://vurdst.dk/
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Jan Iwanouw
Finsensvej 5 Cst tv
2000 Frederiksberg

Telefon

Telefax

SWIFT

IBAN

CVR/SE 11259979
Bankkonto

Meddelelse

Dato 07-05-2025
CPR/CVR 0909701643
Side Taf1
Skrivelse 0040484

FREDERIKSBERG

KOMMUNE

Forfaldsdato Sidste rettidig Faktura Tekst Belob
indbetalings
dato
01-02-2025 05-02-2025 05083589 Ejendomsbidrag Ratebetaling 2025 vedr. rate 01 Ejendom: 172,40
141629
Ejerlejlighed: 43
Gebyr for rottebekaempelse 2025
26-02-2025 05-03-2025 00698785 Ejendomsbidrag, Rykker 250,00
Betalings-id

+71<800000030998605+86228734 <
Belab til betaling

422,40

@konomi og Udbud

Smallegade 1

Opkraevningens telefontid:
Mandag til fredag: 9.00 - 12.00

2000 Frederiksberg
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KMD OGCNO0001 1. udg. 06. 2023

IKSBERG KOMMUNE
gkonomi og
Frederiksberg Radh

rederiksberg

Opkravningen }
Smallegade 1, 2000 Frederiksberg
Telefon 38 21 24 03

Abningstid: Mandag kI. 9-17
Tirs- til fredag klI. 9-13
Telefontid:

Modtager
Jan lwanouw

Finsensvej 005C, st. tv

2000 Frederiksberg

Man- til fredag kI. 9-12
Information pa www.frederiksberg.dk

Moms-nr.:

20666617

Udskrevet den:

07/05-2025

Kommunenr.: JEjendomsnr.:

141629

Debitornummer:

056 25 141629 09 06 147

Ejendommens beliggenhed:

Finsensvej 5 C St Tv

Bfe. nummer:

0000182304

Matrikelbetegnelse:

FREDERIKSBERG  26bgq EJL. 43

Sml. Bolig-/erhvervsareal: BBR-status pr.

98 01/01-2024

@vrige Bfe. numre:

Kommunale ejendomsbidrag af fast ejendom 2025

Side 01 af 01

Specifikation

Belgb Heraf moms

BEMARK: Ejendomsskat vedr. skattearet 2024 og frem

administreres/opkraves af SKAT

Gebyr for rottebekazmpelse 2025

MERVARDIAFGIFT/MOMS, er beregnet med 25%:
Afgiften af de enkelte rater kan for momsregistrerede farst
medregnes som indgdende afgift p& faktureringstidspunktet.

(06) 172,40

I ALT

172,40 0,00

Rate Forfaldsdato

01 01/02-2025

Sidste rettidige indb.dag

05/02-2025

Fakturadato Moms belgb

01/02-2025 0,00

Ratebelgb

172,40

Safremt det forfaldne belab ikke er betalt senest sidste rettidige
indbetalingsdag, s@ges det inddrevet ved udleeg.

Ved for sen indbetaling palgber renter og evt. gebyr.

Renter beregnes fra forfaldsdato. Oplysninger om renter og rest-
geeld for I&n vil blive videregivet til SKAT.
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Ejendomsbidrag (bidragsbilletten)

De driftsrelaterede ejendomsbidrag (rotter, renovation, skorstensfejer osv.)
opkraeves af kommunen. P4 forsiden af dette dokument - bidragsbilletten -
kan du se, hvad du skal betale til kommunen i 2025.

Bemaerk: Ejendomsbidraget betales fo
pr. 1/1 der heefter for hele belgbet.

Indbetalingskort sendes digitalt til al
betalingsservice, medio januar 2025.

Sidste frist for rettidig betalin
Hvis du er fritaget for digital post, vil du

Betalingsservice

r hele aret. Det er den tinglyste ejer

le hovedejere, som ikke er tilmeldt

g er den 5. februar 2025.

i stedet modtage det i papirform.

Vi anbefaler, at du tiimelder betalingen til betalingsservice, evt. via
selvbetjeningslgsningen: "Min Betalingsoversigt". Hér kan du selv betale,

tilmelde dig betalingsservice og eller oprette en afdragsordning.

Hvis du allerede er tilmeldt betalingsservice, behgver du ikke foretage dig
noget. Dog er det stadig dit ansvar, at belgbet bliver trukket fra din

bankkonto.

Manglende betaling

Hvis der ikke betales til tiden, vil du bliv
250,00. Safremt det forfaldne belgb sta
sendt til inddrivelse.

e opkreevet et rykkergebyr pa kr.
dig ikke er betalt, vil belgbet blive

Skift af administrator for ejendomme

Skal oplyses til Betaling@frederiksberg

Skorstensfejning
Afgift for skorstensfejning er betaling fo

.dk

r de pabudte skorstensfejninger i 2025

og eventuelt gebyr for kontrolméling af oliefyr. Antallet af pabudte
skorstensfejninger afhaenger af forholdene i din ejendom. Ejer/lejer af

ejendommen er ansvarlig for til- og afm

Til- og afmelding skal ske skriftligt til po

elding af skorstene og ildsteder.

stadressen (se skema).

Vejafgifter

Vejafgift er en afgift som tilgreensende grundejere til en privat feellesvej
betaler kommunen for den lgbende renholdelse af vejen, hvor der er
indgaet en aftale herom.

Affaldsgebyr 2025

Hvert ar bliver ejendommen opkraevet gebyrer for kommunens udgifter
til indsamling af restaffald og genanvendeligt affald samt udgifter til
genbrugsstationen, myndighedsarbejde, information m.m.

Lees mere om affaldsordningerne og alle gebyrerne pa:
www.frederiksberg.dk/by-bolig-og-miljoe/affald-og-genbrug.

Alle eendringer foretaget i jeres affaldsordning, som er palagt gebyr, vil
blive tilsendt som regulering i forste halvar af 2025. Reguleringen
geelder fra perioden 2021 til 2024.

Rottebekaempelse
En ny rottebekendtgarelse treeder i kraft den 1. januar 2025.

Gebyret for den enkelte ejendom bestar efter den nye model af tre
dele; et fast bidrag, et bidrag for antal bebyggede kvadratmeter op til
250 kvadratmeter (sats 1) og et bidrag for antal bebyggede
kvadratmeter over 250 kvadratmeter (sats 2).

Det betyder, at gebyret til rottebekeempelse opkraeves pa baggrund af
ejendommens areal, som oplyst i Bygnings- og boligregistret (BBR)
den 1. januar i &ret forud for det ar, som opkraevningen deekker. Det
geelder fra den 1. januar 2025 og frem og gebyret paleegges samtlige
faste ejendomme i kommunen.

Fortovsrenhold

Betaling for renholdelse af fortove, herunder fijerelse af ukrudt.
Ordningen deekker ikke vinterbekeempelse samt fiernelse af ukrudt ved
og under haek mod fortov. Se takster og lees mere pa
www.frederiksberg.dk/fortovsrenhold

Emne: Email: Personlig henvendelse: Telefon:
Ejendomsbidrag, fritagelse for For borgere: Send sikker Digital Post | Borgerservice 1. sal, Telefon: 3821 2121
grundskyld/dzekningsafgift, til Opkrzevningen Smallegade 1, 2000 Mandag - fredag 9-12
administratorskift Frederiksberg
For virksomheder: Send sikker Digital | Mandag 9-17
Betaling, indbetalingskort, Post til Opkraevningen Tirsdag - fredag 9-13
rykkergebyr, inddrivelse
HUSK: At bestille tid, inden du
mader op.
Rottebekeempelse, For borgere: Send sikker Digital Post | Efter aftale Rottebekampelse:
fortovsrenholdelse til Vej, Park og Miljo Telefon: 3821 4151
Mandag-torsdag 9-14
For virksomheder: Send sikker Digital Fredag 9-14
Post til Vej, Park og Miljo Fortovsrenholdelse:
Telefon: 3821 4220
Mandag,onsdag og torsdag 9-14
Tirsdag 10-14
Fredag 9-13
Affaldsgebyrer, renovation For borgere: Send sikker Digital Post | Efter aftale Telefon: 3821 2121
til Affald og Genbrug Mandag-torsdag 9-14
Fredag 9-13
For virksomheder: Send sikker Digital
Post til Affald og Genbrug
Skorstensfejning Frederiksberg Skorstensfejerveesen Efter aftale Telefon: 3887 6071
Kilevej 1, 2000 Frederiksberg (bedst mellem 13-15)
frederiksbergskorstensfejer @c.dk
Vejafgifter For borgere: Send sikker Digital Post | Efter aftale Telefon: 3821 4220
til Miljo Mandag - torsdag 9-14
Fredag 9-13
For virksomheder: Send sikker Digital
Post til Miljo
Vurderingsstyrelsen Vurdst@vurdst.dk Efter aftale Telefon: 7222 1616

KMD OGCN1472 3. udg. 11. 2024
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Jan Iwanouw
Finsensvej 005C, st. tv
2000 Frederiksberg

Vedrgrende ejendommen:
Finsensvej 5C ST TV

2000 Frederiksberg

08-05-2025
Lanesagsnummer: 16688
Ejendomsnummer: 141629

Matrikelbetegnelse: FREDERIKSBERG 26bq
ejerlejlighed 43

Opggrelse af |an til betaling af stigninger
i grundskylden

Opggrelse pr. 07-05-2025 over |an, der forfalder til betaling.

Indefrysning 2018 353,92
Indefrysning 2019 673,20
Indefrysning 2020 1.027,12
Indefrysning 2021 1.440,45
Indefrysning 2022 1.631,02
Indefrysning 2023 1.829,02
Indefrysning pr. 31-12-2024 6.954,73

Specifikation af bevaegelser
«specifikationtekstlinje»

«specifikationbeloeblinje»

Indefrysning

Med venlig hilsen

Rosabel Malveda Kiihmel
Frederiksberg Kommune
Borgerservicecentret
Smallegade 1

2000 2000 Frederiksberg
TIf. 3821 2402

6.954,73

Eksp. mandag kl. 09.00-17.00

Tirs- til fredag kl. 09.00-13.00
TIf. Man- til fredag kl 09.00-12.00

ejendomsbeskatning@frederiksberg.dk
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22. maj 2025
Lm.nr. 888 -430-6

Ejerlejligheden: Finsensvej 5 C, st. tv. , 2000 Frederiksberg
Tilhgrende: Jan lwanouw
Deres sagsnr.: 179583

Under henvisning til jeres forespgrgsel, kan jeg oplyse, at der pr. 22.05.2025 skal betales fglgende
pr. maned:

Fzellesudgifter aconto 2.487,98 kr.
A conto varme 490,00 kr.
Antennebidrag 322,32 kr.
I alt 3.300,30 kr.

Det kan oplyses, at A/C varme opkraeves efter individuelt forbrug.

Vedrgrende vand- og elforbrug er vandforbruget inkluderet i feellesudgifter og elforbruget er ikke
inkluderet.

Der henstar p.t. restance, 27.511,75 kr. til ejerforeningen.

Regnskabsmaessigt fordelingstal er 88,00/21.000.

Der ma holdes husdyr, jfr. saerskilt reglement herom.

Der er ikke i ejerforeningens vedtaegter indsat begraensninger f.s.v. angar udlejning/fremleje.

Vi gor opmaerksom pa3, at der til sikkerhed for betaling af faellesudgifter m.m. til ejerforeningen er
tinglyst pantstiftende vedtaegter for kr. 57.000,00 belgbet indeksreguleres.

De pantstiftende vedtaegter udger jf. vedtaegternes reguleringsklausul pr. 30. juni 2024
66.715 kr.

Berigtigende radgiver skal ikke udfgre debitor-/kreditorskifte eller foretage andre pategninger pa
den pantstiftende vedtaegt, da den er lyst geeldende for den til enhver tid vaerende ejer.

Aflysning af gammelt ejerpantebrev er den berigtigende radgivers ansvar, safremt
ejerpantebrevet gnskes aflyst.

CEJ Ejendomsadministration A/S Meldahlsgade 5 1613 KgbenhavnV Telefon 33 33 82 82 www.cej.dk CVRé%SeOf%;% 460
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Ejerforeningen har givet CEJ fuldmagt til at underskrive aflysningen pa deres vegne herunder
ogsa underpantsatningen. Fuldmagten er noteret i tingbogen.

Nar den berigtigende radgiver laver aflysningen, skal ejerforeningen oprettes som rolle via sit cvr-
nr. 85 65 27 10, med fuldmagt til CEJ, cvr.nr. 29 80 32 50.

| tinglysningen skal folgende fremga af feltet"@vrige oplysninger": "Der henvises til fuldmagt.
Fuldmagten har id-nr. 18.01.2023/MABR-002".

Fremgar dette ikke, vil aflysningen blive afvist af tinglysningen.

Nar dokumenterne er klar til underskrivelse i tinglysningen sender berigtigende radgiver en mail
til twh@cej.dk, hvorefter vi sgrger for underskrivelse.

Safremt de pantstiftende vedtaegter ikke ved naervaerende ejerskifte far fgrsteprioritet skal den
berigtigende radgiver sgrge for, at der i det eksisterende ejerpantebrev sker
debitor/kreditorskifte og at der sker underpantsaetning til ejerforeningen i henhold til de nye
regler omkring digital tinglysning.

Til brug for underpantsaetningen kan jeg oplyse at ejerforeningens cvr-nr. er: 85 65 27 10.
Det er en del af den berigtigende radgivers ansvar, at ovennaevnte finder sted.

Ejerforeningen forventer, at aflysningen eller debitor/kreditorskiftet bringes i orden senest 2
maneder efter, at ejerskiftet har fundet sted.

Berigtigende radgiver skal sgrge for at administrationen far tilsendt tinglysningssvaret, hvoraf
aflysningen eller debitor/kreditorskiftet og underpantsatningen fremgar. Den berigtigende
radgiver er velkommen til at bruge fglgende mail twh@cej.dk som supplerende mail i forbindelse
med anmeldelsen i tinglysningssystemet.

Hvad angar forsikringsforhold henvises til vedlagte forsikringsoversigt.

Det kan oplyses, at der er brugsret til et kaelderrum og cykelkzlder.

Der er hybridnet (grundpakken fra YouSee) i ejendommen og udgiften hertil betales over
faellesbidraget. Fuld- og mellempakke kan bestilles hos YouSee. Den enkelte ejer skal selv lave en
individuel aftale med YouSee herom. @nsker ejer at udmelde sig antenneordningen, skal

administrator kontaktes pa mail.

Varmeforsyning pa ejendommen er fjernvarme. Der er individuelle varmemalere. Der skal ikke
aflaeses ved fraflytning, da det pa disse elektroniske malere er muligt at aflaese bagud i tiden.

Varmeregnskabet Igber i perioden 1/7 til 30/6.
Jeg g@r opmaerksom pa, at varmeregnskab for hele perioden afregnes over for den til enhver tid

verende ejer af lejligheden pa tidspunktet for varmeregnskabets afregning. Szelgers og kgbers
indbyrdes afregning er ejerforeningen uvedkommende.

CEJ Ejendomsadministration A/S Meldahlsgade 5 1613 KgbenhavnV Telefon 33 33 82 82 www.cej.dk CVRé%SeOf%E% 460
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@nskes en ekstraordinaer varmeopggrelse pa grund af udlejning, skal dette bestilles hos Techem
pa info@techem.dk , eiendomsnummer 0500/51814.

Der er ingen szerlige forhold vedrgrende vand, vej og kloakforhold.

Der er ikke noget vagtselskab eller tyverialarmer. Der er i 2007 installeret elektronisk
adgangskontrol og nyt porttelefonanlaeg med skserm, hvorefter adgang til ejendommens
trappeopgange sker med elektronisk adgangsbrik.

Parkeringsomradet i Krystalgarden kontrolleres af ParkZone A/S og vi henviser til de opsatte
parkeringsbestemmelser herom. Alle ejere i Krystalgarden har faet udleveret ét gaestekort, som
skal overdrages til kpber i forbindelse ejerskifte. Ved eventuel bortkomst eller tab af gaeste-
kortet kan et nyt bestilles hos administrator ved henvendelse til sekretzer Jannie Thomassen pa
telefon 87 39 17 93. Det koster p.t. et ekspeditionsgebyr pa 593,75 kr. for bestilling at et nyt
gaestekort. Gebyret er for egen regning af den enkelte ejer af lejligheden.

Parkeringsomradet i Krystalgarden kontrolleres af ParkZone A/S, og jeg henviser til de opsatte
parkeringsbestemmelser herom.

Der er feellesvaskeri i egendommen. Der kan kgbes vaskekort pa ejendomskontoret. Prisen er pt.
kr. 12,00 for vaskemaskine, kr. 0,50/min. for tgrretumbler og rullemaskine.

Varmemester pa ejendommen er: Martin Poulsen

Mail: krystalgaarden@oncable.dk
Telefon nr. 20767007

Foreningen har pa generalforsamlingen i 2017 besluttet, at kommunikationen mellem ejere,
bestyrelse og administrator, herunder indkaldelser og bilag til generalforsamlinger mv., som
udgangspunkt sendes elektronisk fx pr. mail fremfor med almindelig post.

Det er den enkelte ejers forpligtelse selv at sikre, at det forngdne er modtaget, og at medbringe
gnskede dokumenter til generalforsamlingen som udskrift eller fx pa bzerbar computer eller
tablet.

Det er til hver en tid den enkelte ejers ansvar, at administrationen altid er i besiddelse af brugbar
og funktionsdygtig mailadresse med tilstreekkelig kapacitet. Ejere, der ikke har faet dispensation,
og hvor materialet ikke kan sendes elektronisk fx grundet uvirksom mailadresse eller manglende
oplysning af mailadresse, far materialet tilsendt med posten og vil blive opkraevet et honorar
herfor for den ekstra administration. | sddanne tilfelde kan ejer opleve at modtage materialet
senere end de frister, der fremgar af vedtegten uden dette har konsekvenser for
generalforsamlingens lovlighed.

Administrator opkraever i forbindelse med ejerskiftet et gebyr for registrering heraf 2000 kr.
inkl. moms. Belgbet opkraeves hos kgber sammen med den fgrste opkraevning af fallesudgifter.

Fglgende bilag vedlzaegges i kopi:
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- arsrapport for 2023/24

- budget for 2024/25

- DV-budget

- referat fra ordinzer generalforsamling d. 17/11-2021

- referat af ekstraordinzer generalforsamling d. 18/1-2022

- referat fra ordinzer generalforsamling d. 16/11-2022

- referat fra ordinaer generalforsamling d. 22/11-2023

- referat fra ekstraordinzer generalforsamling d. 2/5-2024

- referat fra ordinaer generalforsamling d. 20/11-2024

- bygningspolice

- ejerforeningens vedtaegter

- ejerforeningens husorden, reglement for husdyrhold samt retningslinjer for modernisering og
afholdelse af fest i Krystalgarden

- seneste ELO-rapport/energimaerke fra august 2017 (3 stk.)

- referat af ekstraordinaer generalforsamling om udskiftning af vinduer d. 9/6-23 inkl. bilag

Kober bedes iagttage ejerforeningens retningslinier for modernisering af lejligheder.
Se ogsa ejerforeningens hjemmeside: www.krystalgaarden.dk.

Der vedlaegges faktura til brug for indbetaling af vores gebyr.

Med venlig hilsen

Thomas Winters Henriksen
Ejendomsadministrator
Dir. t: 3242 88 29

e: twh@cej.dk
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Ejerlejlighedsforeningen Krystalgérden I

Vedtaegter

§ 1 Navn, hjemsted og formal

Stk. 1

Foreningens navn er "Ejerlejlighedsforeningen Krystalgarden I", dens hjemsted er Frederiksberg kommune.
Foreningens formal er at administrere ejendommen matr.nr. 26 bq Frederiksberg, og at varetage
medlemmernes faelles interesser, herunder sgrge for ro og orden i egendommen, at eiendommens
vedligeholdelsestilstand altid er forsvarlig (jfr. dog nedenfor i § 6), at ejendommen er tilbgrligt forsikret og i
gvrigt udgve alle de nedenfor anfgrte ngdvendige funktioner, der pahviler foreningen, og i det hele taget at
repraesentere medlemmerne og traeffe beslutninger for disse i faellesanliggender ejendommen vedrgrende.

§ 2 Medlemmerne

Stk. 1

Medlemmerne af foreningen er samtlige ejendommens ejerlejlighedsejere.

Stk. 2

Rettigheder og forpligtelser fordeles indbyrdes mellem medlemmerne efter de respektive ejerlejligheders
fordelingstal.

Skulle der veere to eller flere ejere af en ejerlejlighed, haefter de solidarisk for samtlige de ejerlejligheden
pahvilende forpligtelser.

Stk. 3
Enhver ejer har pligt til at veere medlem af foreningen. Medlemspligten indtraeder samtidig med tinglysning

af ejerlejlighedsskgde (savel betinget som endeligt skgde) og indtreedende medlemmer erholder ved
indtraedelsen anpartsvis andel i foreningens formue og geeld efter fordelingstal.
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Stk. 4

Ophgrer et medlem at vaere ejer af en ejerlejlighed i ejendommen, ved salg eller pa anden made, bortfalder
for den pageldende de med medlemskabet hgrende rettigheder og forpligtelser, derunder krav pa andel i
foreningens formue.

Stk. 5

Meddelelse om ejerskifte og dermed fglgende udtraeden for den tidligere ejer og indtraeden for den nye
ejer i foreningen, skal senest 14 dage efter ejerlejlighedens overtagelse fremsendes til foreningens
administrator. Den tidligere ejers medlemspligt ophgrer fgrst, nar den nye ejers sk@gde er tinglyst som
endeligt uden praejudicerende retsanmaerkninger. Indtil da haefter savel det indtreedende som det
udtreedende medlem solidarisk overfor foreningen for de den overdragne ejerlejlighed pahvilende
forpligtelser.

Stk. 6

Indtil samtlige ejerlejligheder er solgt, er ejeren af de ikke solgte ejerlejligheder medlem af foreningen med
en anpart svarende til de ikke solgte ejerlejligheders samlede fordelingstal.

§ 3 Medlemmernes bidrag

Stk. 1

De enkelte medlemmer betaler hver iseer til foreningen i forhold til ejerlejlighedens fordelingstal et
manedligt bidrag til daekning af alle eiendommens feelles udgifter.

Stk. 2

Ejerlejlighederne nr. 1, 2, 3, 4, 113 og 114, omfattende de to kombinerede butiks- og kontorblokke
(Finsensvej 3 og 9) samt ejerlejlighed nr. 223, omfattende ejendommens underjordiske garageanlaeg,
bidrager ikke til udvendig vedligeholdelse af de fire boligblokke (Finsensvej 5, 7, 11 og 13), medens de
gvrige ejerlejligheder omvendt ikke bidrager til udvendig vedligeholdelse af de to kombinerede butiks- og
kontorblokke og det underjordiske garageanlaeg. Endvidere afregnes forbrug af el i ejerlejlighed nr. 223
efter maler. Uanset bestemmelserne i § 10 angaende andringer af vedtaegterne kraeves enstemmighed til
2&ndring af disse bestemmelser.

Stk. 3

Bidragets st@rrelse fastszettes af bestyrelsen pa grundlag af et af denne hvert ar udarbejdet driftsbudget for
det kommende ar. Bidraget erlaagges manedsvis forud. | tilfaelde af stgrre uforudsete og uopsaettelige
udgifter, der ikke kan daekkes af de faste bidrag, skal bestyrelsen vaere berettiget til at opkraeve
ekstraordinzere bidrag. Medfgrer arbejder udfgrt af en ejer i dennes ejerlejlighed forggelse af de falles
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udgifter, foreningen skal afholde, pahviler det vedkommende ejerlejlighedsejer at tilsvare foreningen de
pagxldende merudgifter.

Stk. 4

Foreningens kontante midler skal — bortset fra en kassebeholdning ngdvendig for den daglige drift — veere
anbragt pa konto i anerkendt pengeinstitut.

§ 4 Medlemmernes haeftelse

Stk. 1

For ejerforeningens forpligtelser haefter ejerne personligt (med hele ejers formue), pro rata (med den
enkelte ejers andel) og subsidiaert (sdledes at krav fgrst skal ggres geeldende mod ejerforeningen, inden
krav ggres geeldende mod ejerne) i forhold til deres fordelingstal, medmindre ejerne har pataget sig en
mere vidtgdende haftelse.

Stk. 2

Disse vedtaegter tinglyses pantstiftende for 57.000 kr. for hver af ejerlejlighederne til sikkerhed for ethvert
tilgodehavende med tillaeg af renter og omkostninger, som foreningen matte fa hos et medlem, herunder
sikkerhed for Ian, som ejerforeningen optager til finansiering af ejerforeningens udgifter.

De 57.000 kr. er indeksregulerede, idet de reguleres efter nettoprisindekset hver 30. juni, fgrste gang den
30. juni 2018 med stigningen i de to foregaende ars nettoprisindeks for juni maned. Pantet skal dog som
minimum vaere 57.000 kr., ligesom belpbet maksimalt kan vaere det belgb realkreditinstitutterne
accepterer uden laneafkortning.

Den pantstiftende deklaration skal i hver ejerlejlighed have bedst mulig prioritetsstilling og rykker ikke for
omprioriteringer og nye lan.

Stk. 3

Allerede udstedte ejerpantebreve, der er underpantsat til ejerforeningen til sikkerhed for ethvert
tilgodehavende med tilleeg af renter og omkostninger, som ejerforeningen matte fa hos et medlem,
forbliver underpantsat indtil den pantstiftende deklaration, jfr. stk. 3, har opnaet f@rsteprioritet i den
enkelte ejerlejlighed, hvorefter ejerpantebrevet aflyses. Ejerpantebrevet kan af foreningen frempantsattes
til dennes bankforbindelse.
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§ 5 Benyttelse
Stk. 1

Ejerlejlighederne i boligblokkene ma kun, hvor andet ikke saerskilt er bestemt, benyttes til beboelse,
medens ejerlejlighederne nr. 1, 2, 3, 4, 113, 114 og 223, omfattende de to kombinerede butiks- og
kontorblokke og det underjordiske garageanlaeg, endvidere ma benyttes til erhverv.

Stk. 2

Til hver ejerlejlighed i boligblokkene hgrer et i keelderen beliggende depotrum. Til ejerlejlighed nr. 113
hdgrer 42 parkeringspladser over jorden, til ejerlejlighed nr. 1 hgrer 2 parkeringspladser over jorden, til
ejerlejlighed nr. 223 hgrer dels de gvrige parkeringspladser over jorden samt det i vaskeribygningen overfor
Finsensvej 11 C beliggende kontor.

Stk. 3

Enhver ejerlejlighedsejer er forpligtet til at udgve sin medbenyttelsesret til de feelles bygningsdele,
installationer, anlaeg og indretninger pa hensynsfuld og forsvarlig made, og er pligtig til ngje at efterkomme
de af bestyrelsen fastsatte ordensforskrifter, herunder turnus- og gebyrbestemmelser med hensyn til
benyttelsen, som nedfzaldes i et ordensreglement.

Stk. 4

Da den samlede bebyggelse skal fremtraade som et harmonisk hele, er det ikke tilladt den enkelte
ejerlejlighedsindehaver at foretage sendringer af ejendommens ydre, facader og gavlpartier, tagflader,
vinduer, vinduespartier og udvendige dgre, ligesom de oprindelige farver ma bevares usendrede.

Stk. 5

Ud fra tilsvarende hensyn er det heller ikke tilladt at opsaette skilte, lysreklamer, radio- og tv-antenner,
flagstaenger og lignende. Eventuelle udvendige belysninger og varmelegemer ma ikke fastggres til
sidevaegge eller vindues/dgrpartier.

Stk. 6

De ovenfor under stk. 4 og 5 fastsatte regler geelder dog kun for ejerlejlighederne nr. 1, 2, 3,4, 113, 114 og
223, med de modifikationer, der fglger af disse ejerlejligheders saerlige formal, beskaffenhed og
beliggenhed.

Stk. 7

Ejeren er berettiget til at foretage sadanne indvendige forandringer og installationer i ejerlejligheden, der
ikke sveekker ejendommens bzerende konstruktion eller medfgrer indgreb i eiendommens tekniske
installationer.

Stk. 8

Der kan kun dispenseres fra de i naervaerende § indeholdte bestemmelser om ejendommens benyttelse
m.v. ved generalforsamlingsbeslutning, truffet med samme kvalificerede majoritet, som kraeves til
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vedtaegtsandringer jfr. § 9, dog kraeves enstemmighed f.s.v. angar ejerlejlighedernenr. 1, 2, 3, 4,113, 114
0g 223.

§ 6 Indvendig og udvendig vedligeholdelse

Stk. 1

Den udvendige vedligeholdelse (derunder fornyelser), der foranstaltes og betales af
ejerlejlighedsforeningen, omfatter bl.a. tage, facader (herunder vinduespartier og altandgre),
indgangspartier, trappe- og kaeldergange, elevatorer, ventilationsanlaeg, centralvarmeanlaeg med tilslutning
til offentlig fjernvarmecentral, vaskerier med vaskemaskiner m.v., have- og gardarealer (herunder lege- og
boldspilpladser) samt alle gvrige faellesarealer, faelles antenneanlag og feellesanlaeg i gvrigt, herunder
forsyningsledninger og fellesinstallationer indenfor de enkelte ejerlejligheder, indtil disses individuelle
forgreninger i ejerlejlighederne.

Stk. 2

Ved istandsaettelse af gardarealerne bidrager ejerlejlighederne nr. 1, 113 og 223, jfr. § 5, stk. 2, pkt. 2, i det
omfang istandsaettelsen vedrgrer de omhandlede parkeringspladser, ekstraordinzert med et belgb, hvis
stgrrelse nermere fastsaettes efter aftale mellem disse ejerlejlighedsejere og foreningen.

Stk. 3

Bestyrelsen traeffer beslutning om, hvilke udvendige vedligeholdelsesarbejder der skal foretages. For sa vidt
angar de to kombinerede butiks- og kontorblokke og det underjordiske garageanlaeg kraeves dog tiltreedelse
af de til enhver tid vaerende ejere af disse ejerlejligheder. De pagaeldende ejere kan dog ikke i urimelig grad

modsatte sig ngdvendige vedligeholdelsesarbejder.

Stk. 4

Uanset bestemmelserne i § 9, kraeves dog enstemmighed til endring af de foran i stk. 2 og stk. 3. pkt. 2 og
pkt. 3, anfgrte bestemmelser.

Stk. 5

Mindre udvendige vedligeholdelsesarbejder kan administrator lade udfgre. | forbindelse med de
ngdvendige reparationer og lignende er administrator og de af denne rekvirerede handvaerkere
berettigede til at fa adgang til ejerlejlighederne.

Stk. 6

Den fulde indvendige vedligeholdelse pahviler den enkelte ejerlejlighedsindehaver, der er pligtig stedse at
sgrge for, at ejerlejligheden er vel vedligeholdt. Den indvendige vedligeholdelse omfatter saledes ikke alene
tapetsering, maling m.v., men ogsa vedligeholdelse og fornyelse af gulve, dgre og al ejerlejlighedens udstyr,
herunder elledninger, elkabler, elkontakter, radiatorer med ventiler, vandledninger, vandhaner,
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sanitetsinstallationer m.m., kort sagt alt, hvad der forefindes indenfor ejerlejlighedens omrade.
Stk. 7

Vedligeholdelsespligten omfatter ogsa pligt til at holde lejlighed og kaelderrum rene, sa der undgas
skadedyrsangreb. Ejerforeningen kan kraeve udgifterne til skadedyrsbekeempelse betalt af ejere, hvis
angrebet skyldes manglende rettidig omhu.

Stk. 8

Hvis en ejerlejlighedsejer groft forssmmer sin vedligeholdelsespligt eller forsemmelsen er til gene for andre
ejerlejlighedsindehavere, kan ejerlejlighedsforeningen palaegge vedkommende at foretage forngden
vedligeholdelse og istandszettelse inden for en naermere fastsat frist. Efterkommer ejeren ikke foreningens
palaeg, kan bestyrelsen lade ejerlejligheden istandseaette for ejerlejlighedsindehaverens regning, og om
forngdent spge fyldestggrelse i foreningens panteret i ejerlejligheden til daekning af udgifterne.

§ 7 Forsikringer

Stk. 1

Forsikringer, sasom bygningsbrandforsikring, kombineret hus- og grundejerforsikring, glasforsikring m.v., er
faelles for samtlige ejerlejligheder i eendommen og omfatter ogsa feellesanlaeg. Forsikringerne kan derfor
ikke opsiges af den enkelte ejerlejlighedsindehaver, men kun af foreningen. Andel i udgifterne til
forsikringer betales af ejerlejlighedsindehaverne til foreningen efter fordelingstal.

§ 8 Varmeregnskab mv.

Stk. 1

Ejerlejlighedsindehaverne er pligtige at respektere den med Frederiksberg kommunes tekniske forvaltning
indgdede kontrakt angdende drift af varmeanlaegget, herunder forvaltningens ret til at afbryde
varmeleveringen i visse perioder af hensyn til eftersyn af hovedledning m.v.

§ 9 Generalforsamling

Stk. 1

Ejerlejlighedsforeningens gverste myndighed er generalforsamlingen. Foreningens generalforsamlinger
afholdes i Frederiksberg kommune.

Stk. 2

Den ordinzere generalforsamling afholdes hvert ar senest seks maneder efter udlgbet af ejerforeningens
regnskabsar. Generalforsamlingen indkaldes af bestyrelsen med 14 dages varsel. Indkaldelsen skal angive
tid og sted for generalforsamlingen samt indeholde dagsordenen og de fuldsteendige forslag, der skal
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fremsaettes pa generalforsamlingen, og for den ordinaere generalforsamlings vedkommende tillige
arsregnskabet og budget for kommende regnskabsar.

Stk. 3

Adgang til generalforsamlingen har ejerlejlighedsforeningens medlemmer med ledsager, samt
administrator og revisor.

Stk. 4

Ethvert medlem har ret til at fa et naermere angivet emne behandlet pa generalforsamlingen.

Stk. 5

De af bestyrelsen trufne afggrelser kan indbringes for generalforsamlingen af ethvert medlem, hvem
afggrelsen vedrgrer.

Stk. 6

Begeering om at fa et emne behandlet ma vaere indgivet til bestyrelsen senest to maneder efter
regnskabsarets udlgb (for tiden den 1. september).

Stk. 7

Dagsordenen for den ordinzere generalforsamling skal omfatte:
1. Bestyrelsens beretning om foreningens virksomhed i det forlgbne ar.
2. Fremlaeggelse af arsregnskabet til godkendelse.

3. Godkendelse af kommende ars driftsbudget, herunder fastszettelse af stgrrelsen af den enkelte ejers
arlige bidrag.

4. Orientering om vedligeholdelsesplan for ejendommen.
5. Valg af medlemmer til bestyrelsen.

6. Valg af 2 suppleanter.

7. Valg af revisor.

8. Eventuelt.

Stk. 8

Generalforsamlingen veaelger selv ved simpel stemmeflerhed en dirigent, der leder forsamlingen og afger
alle spgrgsmal vedrgrende sagernes behandlingsmade og stemmeafgivningen.

Stk. 9

Beslutninger pa generalforsamlingen traeffes ved simpel stemmeflerhed. Hver ejer af en ejerlejlighed har
en stemme.

Hvis der matte vaere flere ejere af en ejerlejlighed, har disse tilsammen en stemme.
Stk. 10

Stemmeretten kan udgves i henhold til skriftlig fuldmagt.
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Fuldmagt kan dog kun gives til andre ejerlejlighedsejere. En befuldmaegtiget kan hgjest stemme i henhold
til 2 fuldmagter.

Stk. 11

Fem stemmeberettigede kan forlange skriftlig afstemning med hensyn til de foreliggende
forhandlingsemner.

Stk. 12

Til vedtagelse af beslutninger om andring af vedtaegterne eller om foreningsoplgsning samt om forandring
af faelles bestanddele og tilbehgr eller om salg og/eller pantsaetning af disse, kraeves at mindst 2/3 af de
stemmeberettigede efter fordelingstal er repraesenteret pa generalforsamlingen, og at beslutningen
vedtages med 2/3 af de afgivne stemmer. Er det naevnte antal ikke repraesenteret pa den pagaeldende
generalforsamling, og har forslaget ikke kunnet opna mindst 2/3 af de tilstedevaerende stemmer, er det
bortfaldet. Er 2/3 af de af de stemmeberettigede efter fordelingstal ikke repraesenteret pa
generalforsamlingen, men beslutningen dog vedtaget med 2/3 af de tilstedevaerende stemmer, skal en
ekstraordinaer generalforsamling indkaldes inden fire uger. Pa denne ekstraordinare generalforsamling kan
forslaget vedtages med 2/3 af de afgivne stemmer efter fordelingstal uden hensyn til, hvor mange
stemmer, der er repraesenteret pa generalforsamlingen. Fuldmagter til at mgde pa den fgrste
generalforsamling skal for sa vidt de ikke udtrykkeligt matte veere tilbagekaldt, anses for gyldige, ogsa med
hensyn til den anden generalforsamling.

Stk. 13

/Zndring af fordelingstal kraever fuldsteendig enighed mellem samtlige medlemmer af
ejerlejlighedsforeningen. Dette geelder ogsa sendringer i vedtaegternes § 3 stk. 2 og § 5 sidste stk. samt § 6
stk. 2 og stk. 3 pkt. 2 og pkt. 3.

Stk. 14

Vasentlige aendringer af vedtaegterne kraever samtykke af samtlige prioritetshavere ifglge de lan, der
fremgar af det fgrst tinglyste skgde vedrgrende de respektive ejerlejligheder, dog kun sa leenge de
pagaeldende prioritetshavere har pant i nogen ejerlejlighed ifglge et eller flere af de ovennavnte lan.

Stk. 15

Over det pa en generalforsamling passerede indfgres en kort beretning i en dertil af bestyrelsen autoriseret
digital protokol, der underskrives af dirigenten og bestyrelsens tilstedeveerende medlemmer.

Stk. 16

Ekstraordinzer generalforsamling afholdes nar bestyrelsen finder anledning dertil, nar det til behandling af
et angivet emne begaeres af mindst 1/4 af foreningens medlemmer efter fordelingstal, eller nar en tidligere
generalforsamling har besluttet det.
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§ 10 Bestyrelse

Stk. 1

Bestyrelsen vaelges af generalforsamlingen. Den bestar af 5 medlemmer. Valgbare er kun foreningens
medlemmer.

To ejere af samme lejlighed kan dog ikke samtidigt veere medlemmer af bestyrelsen.
Stk. 2

Sa laenge C. E. Jensens Fond (og senere successorer) er indehaver af en eller flere af ejerlejlighederne nr. 1,
2,3,4,113,114 og 223, er en af fonden udpeget tredjemand berettiget til at besaette en af
bestyrelsesposterne.

Stk. 3

2 medlemmer af den valgte del af bestyrelsen afgar efter tur hvert ar, saledes at generalforsamlingen kun
vaelger 2, respektive 3 nye medlemmer. Genvalg kan finde sted. Kommer antallet af
bestyrelsesmedlemmer, efter indtraeden af suppleanter, ned under 5, supplerer bestyrelsen sig selv indtil
nzaste generalforsamling.

Stk. 4

En suppleant indtrader i bestyrelsen ved et bestyrelsesmedlems udtraeden eller lengerevarende forfald.

Stk. 5

Bestyrelsen vaelger selv sin formand og naestformand og fastsaetter selv sin forretningsorden.
Stk. 6

Bestyrelsen har ledelsen af ejerlejlighedsforeningens anliggender. Det pahviler bestyrelsen at sgrge for god
og forsvarlig varetagelse af ejendommens faellesanliggender. Den drager saledes, som foran anfgrt, omsorg
for bl.a. ejendommens varme-, el- og vandforsyning, renholdelse, vedligeholdelse, fornyelser samt tegning
af forsikringer, ligesom den fordeler udgifterne pa de enkelte ejerlejligheder. Bestyrelsen kan ansaette
forngden medhjaelp til udgvelsen af de ovenfor navnte funktioner, herunder vicevaert og eventuelt
inspekter.

Stk. 7

Bestyrelsen fgrer et fuldsteendigt og ngjagtigt regnskab over foreningens indtaegter og udgifter, samt
udarbejder et arligt driftsregnskab med status.

Stk. 8

Bestyrelsen indkaldes, hvis et af bestyrelsens medlemmer forlanger det. Bestyrelsen er beslutningsdygtig,
nar 3 medlemmer er til stede. Star stemmerne lige, er formandens stemme afggrende.
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Stk.9

| en af bestyrelsen autoriseret digital protokol optages en kort beretning af forhandlingerne. Beretningen
underskrives af de bestyrelsesmedlemmer, der har deltaget i mgdet.

§ 11 Tegningsret

Stk. 1

Ejerlejlighedsforeningen tegnes af 3 medlemmer af bestyrelsen. Den samlede bestyrelse kan meddele
administrator prokura.

§ 12 Digital kommunikation

Stk. 1

Al kommunikation mellem ejerforeningen og ejerne, herunder indkaldelse til generalforsamling,
fremsendelse af fuldmagter og forslag, udsendelse af referater og pakrav, kan ske digitalt ved e-mail eller
andet almindeligt anerkendt elektronisk medie.

Stk. 2

Ejerne har pligt til at orientere ejerforeningens bestyrelse eller administrator om den elektroniske adresse,
der kan bruges til kommunikation med ejeren. Ved andringer i ejerens elektroniske adresse har ejeren
pligt til at orientere ejerforeningens bestyrelse eller en eventuel administrator herom. | modsat fald anses
indkaldelser mv., som er sendt til den senest oplyste adresse, for at vaere kommet frem.

Stk. 3

Ejere, som er fritaget fra modtagelse af digital post fra det offentlige, kan mod fremvisning af
dokumentation herfor, blive fritaget for den i stk. 1 angivne kommunikationsform.

Stk. 4

Ejere, der har behov for en papirudskrift af meddelelser fra bestyrelsen kan rekvirere en sadan hos
bestyrelsen eller en eventuel administrator mod betaling af et naermere fastsat, rimeligt gebyr.

§ 13 Administration

Stk. 1
Bestyrelsen skal antage en ejendomskyndig advokat eller anden sagkyndig bistand indenfor
ejendomsadministration, der som administrator forestar eiendommens daglige drift for foreningen.

Stk. 2

Administrator kan af bestyrelsen opsiges med tre maneders varsel til fratraedelse ved et
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regnskabsars udlgb. Opsigelsen kan af administrator indbringes for en generalforsamling.
Stk. 3

Administrator ma ikke veere ejer i ejerforeningen og ma ikke vaere dennes revisor.

§ 14 Revisor

Stk. 1

Pa hvert ars ordinaere generalforsamling vaelger foreningen en statsautoriseret eller registreret revisor til at
revidere arsregnskabet.

Stk. 2
Revisor, der honoreres af foreningen, kan genvaelges.

Stk. 3

Ejerlejlighedsforeningens regnskabsar Igber fra 1/7 - 30/6, fgrste gang 1/7 1976.

Stk. 4

Arsregnskabet underskrives af bestyrelsen samt forsynes med revisorpategning.

§ 15 Misligholdelse

Stk. 1

Safremt en ejer (eventuelt dennes lejer) i vaesentlig grad overtraeder vedtaegternes bestemmelser om
ejerlejlighedernes anvendelse eller pa anden made groft generer eller forulemper de gvrige ejere eller ggr
sig skyldig i forhold svarende til dem, der efter den til enhver tid geeldende lejelovgivning berettiger ejeren
af en udlejningsejendom til at ophaeve lejemalet, kan enhver ejer forlange, at bestyrelsen palagger den
pagaeldende ejer at fraflytte sin ejerlejlighed og enten afhande eller udleje den til en af bestyrelsen
godkendt tredjemand.

Stk. 2

Ejerforeningen har samme befgjelser overfor lejere som overfor medlemmer og kan om ngdvendigt
optraede som procespart direkte overfor lejere ved domstolene i tilfaelde af misligholdelse, safremt ejeren
naegter at medvirke.
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§ 16 Ansvar
Stk. 1

Ejeren og/eller de personer, der opholder sig i ejers ejerlejlighed, skal behandle alle faelles bestanddele og
tilbehgr forsvarligt omfattende blandt andet alle feellesarealer, opgange og falles rgrinstallationer mfl.

Stk. 2

Ejeren er ansvarlig for lejers og/eller de personer, der opholder sig i ejers ejerlejlighed for sa vidt angar
opfgrsel og overholdelse af regler i ejerforeningen sa som vedtaegter og husorden.

Stk. 3

Ejeren er erstatningsansvarlig for skade, som forvoldes ved uforsvarlig adfaerd af ham selv, hans husstand
eller andre, som han har givet adgang til ejerlejligheden herunder lejere. Skader, hvis udbedring er
uopseettelig, skal ejeren straks anmelde til ejerforeningen, uanset at han ikke selv matte bebo
ejerlejligheden. Andre skader skal anmeldes uden ugrundet ophold.

Nyt stk. 4

Ejerforeningen kan palaegge en ejer at betale en bod pa op til 10.000 kroner, hvis ejeren eller andre, som
ejeren har givet adgang til sin ejerlejlighed, gor sig skyldig i grov pligtforsemmelse over for ejerforeningen
eller andre ejere i foreningen. Der kan endvidere paleegges bod ved ejerens oftere gentagne misligholdelse
trods pamindelse. Palaeg af bod over for en almen boligorganisation forudseetter ud over adfaerden hos en
eller flere lejere, at den almene boligorganisation tilsidesezetter sin forpligtelse i lov om leje af almene
boliger til at sikre god ro og orden i eiendommen.

Nyt stk. 5

Ejerforeningen kan palaegge en ny bod pa op til 20.000 kr., hvis ejeren efter at vaere palagt bod fortsaetter
den grove forsgmmelse af sine pligter, som tidligere har medfgrt en bod.

Nyt stk. 6

Beslutning om bod efter stk. 4 og 5 traeffes pa en generalforsamling med tilslutning fra mindst 2/3 af ejerne
i foreningen efter fordelingstal og antal. Vedtages et forslag efter 1. pkt. ikke med det forngdne flertal pa
generalforsamlingen, men har det pa generalforsamlingen opnaet det flertal, som er kraevet efter 1. pkt.
blandt de repraesenterede ejere, kan der afholdes ekstraordinzer generalforsamling inden 8 uger. Pa denne
kan forslaget uanset antallet af repraesenterede ejere vedtages med 2/3 af de afgivne stemmer efter
fordelingstal og antal. Ejeren skal senest 2 uger efter generalforsamlingen underrettes skriftligt om
generalforsamlingens beslutning. Dette geelder, selv om ejeren har vaeret til stede pa generalforsamlingen.

Nyt stk. 7

Ejeren kan inden 6 uger fra modtagelse af skriftlig underretning om en palagt bod ggre begrundet
indsigelse mod denne over for ejerforeningen.
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Nyt stk. 8

Modtager ejerforeningen en indsigelse, er det en betingelse for, at ejerforeningen kan fastholde sit krav, at
ejerforeningen senest 6 uger efter udlgbet af ejerens indsigelsesfrist anleegger retssag om bodens
berettigelse.

Nyt stk. 9

Betaling af bod reducerer ikke foreningens eventuelle erstatningskrav mod den pagaldende.

§ 17 Tvister
Stk. 1

Eventuelle tvistigheder mellem ejerlejlighedsforeningen pa den ene side og de enkelte ejerlejlighedsejere
pa den anden side, samt mellem ejerlejlighedsforeningen og panthaverne i ejendommen afggres ved de
almindelige domstole.

§ 18 Ejerlejlighedsforeningens ophgr

Stk. 1

Matte forudsaetningerne for ejerlejlighedsforeningens fortsatte bestaen ikke mere veere til stede og
foreningens opl@gsning derefter er vedtaget pa den i § 9 stk. 12 naevnte made, vaelger generalforsamlingen
et likvidationsudvalg, der foretager de forngdne skridt til ejerlejlighedsforeningens oplgsning.

Disse vedtaegter er vedtaget pa en den 17 /11 2021 afholdt ordinzer generalforsamling og en den 18/1 2022
afholdt ekstraordineer generalforsamling i Ejerlejlighedsforeningen Krystalgarden | og erstatter vedtaegter
af 9/3 1973 med fglgende tillaeg med andringer til vedtaegten af 12/10 1975, 17/11 1976, 13/1 1977, 6/2
1979, 5/12 2017 og 22/1 2018.

Disse vedtaegter er lyst servitutstiftende og pantstiftende pa ejendommen matr. Nr. 26 bqg Frederiksberg.
Med hensyn til de ejendommen pahvilende servitutter og byrder henvises til egendommens blad i
tingbogen.

Vedtaegterne respekterer endvidere fremtidige servitutter, der kraeves af det offentlige.

Pataleretten tilkommer “Ejerlejlighedsforeningen Krystalgarden 1” og den til enhver tid veerende
ejerlejlighedsejer.

13
Side 139 &f 460



Bilag 1

RSM

RSM Danmark

Statsautoriseret
Revisionspartnerselskab

Ved Vesterport 6, 5. sal
1612 Kgbenhavn
T+4533932233

CVRnr. 25 49 2145

kobenhavn@rsm.dk
www.rsm.dk

Ejerlejlighedsforeningen Krystalgarden I

Arsrapport

2022/23

Kebenhavn | Aarhus | Esbjerg | Kolding | Holstebro | Skive | Fredericia | Thisted | Nykabing Mors | Fjerritslev | Vinderup | Hurup Thy | Hanstholm

RSM Danmark er medlem af RSM netvaerket og driver virksomhed under navnet RSM.RSM er et virksomhedsnavn, som anvendes af medlemmer af RSM netvaerket. gggm\%f‘]ﬁo
ridisk enhed i noger jurisdiktion.

af RSM netvaerket er et uafhaengigt revisions- og radgivningsfirma, som udever virksomhed i eget navn. RSM netvaerket er ikke en selvstaendig ju
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Administrator- og bestyrelsespategning

Bestyrelsen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 2022/23 for Ejerlejlighedsforeningen
Krystalgarden I.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmeessig, og efter vor opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af ejerlejlighedsforeningens aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultat.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Frederiksberg, den 13. oktober 2023

Bestyrelse

Merete Ryvald-Christensen Lise Damsgaard Jergensen Peter Weidemann Larsen
Formand

Carsten Schwaner Else Grubb

Som administrator i Ejerlejlighedsforeningen Krystalgarden I skal vi hermed erklere, at vi har forestaet
administrationen af foreningen for regnskabséret 1. juli 2022 - 30. juni 2023. Ud fra vores administration
og fering af bogholderi for foreningen er det vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af

foreningens aktiviteter i regnskabsaret samt af foreningens aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30.
juni 2023.

Kebenhavn, den 13. oktober 2023

Administrator

CEJ Ejendomsadministration A/S

Arsrapporten er fremlagt og godkendt pa ejerlejlighedsforeningens ordinare generalforsamling den 22.
november 2023.

Dirigent
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Den uafhaengige revisors revisionspitegning

Til medlemmerne i Ejerlejlighedsforeningen Krystalgarden I

Konklusion
Vi har revideret arsregnskabet for Ejerlejlighedsforeningen Krystalgérden I for regnskabséret 1. juli 2022 -

30. juni 2023, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Ars-
regnskabet udarbejdes i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af ejerlejlighedsforeningens aktiver, pas-
siver og finansielle stilling pr. 30. juni 2023 samt af resultatet af ejerlejlighedsforeningens aktiviteter for
regnskabsaret 1. juli 2022 - 30. juni 2023 i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er neermere beskrevet i revi-
sionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af &rsregnskabet". Vi er uathangige af
ejerlejlighedsforeningen i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske
regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forplig-
telser 1 henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekke-
ligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhaevelse af forhold vedrerende revisionen

Ejerlejlighedsforeningen Krystalgérden I har som sammenligningstal i resultatopgerelsen for regnskabséret
1. juli 2022 - 30. juni 2023 medtaget det af generalforsamlingen godkendte resultatbudget for 1. juli 2022 -
30. juni 2023. Resultatbudgettet har, som det fremgér af arsregnskabet, ikke veeret underlagt revision.

Bestyrelsens ansvar for irsregnskabet
Bestyrelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i1 overensstem-
melse med arsregnskabslovens bestemmelser. Bestyrelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,

som bestyrelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af &rsregnskabet er bestyrelsen ansvarlig for at vurdere ejerlejlighedsforeningens evne til
at fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet péd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre bestyrelsen enten har til hen-
sigt at likvidere ejerlejlighedsforeningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere
dette.
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Den uafhaengige revisors revisionspitegning

Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet

Vores mél er at opné hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vesentlig fejlinforma-
tion, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspéategning med en konklusion.
Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udferes i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geldende i Dan-
mark, altid vil afdeekke veesentlig fejlinformation, nér sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som folge
af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de en-
keltvis eller samlet har indflydelse pa de ekonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa
grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pé disse risici
samt opndr revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vesentlig fejlinformation forérsaget af besvigelser er hgjere end ved
veesentlig fejlinformation forérsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, doku-
mentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideseattelse af intern kontrol.

. Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklu-
sion om effektiviteten af ejerlejlighedsforeningens interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af bestyrelsen, er passende, samt om
de regnskabsmassige sken og tilknyttede oplysninger, som bestyrelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om bestyrelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, og om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om ejerlejlighedsfor-
eningens evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vesentlig usikkerhed, skal vi
1 vores revisionspategning gere opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sédan-
ne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opnéet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenhe-
der eller forhold kan dog medfore, at foreningen ikke leengere kan fortseatte driften.

. Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder note-
oplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa
en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.
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Den uafhaengige revisors revisionspitegning

Vi kommunikerer med bestyrelsen om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern

kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Bestyrelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-
klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den for-
bindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden op-
néet ved revisionen, eller om den pa anden méde synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pé det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med ars-
regnskabet og udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vesentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kebenhavn V, den 13. oktober 2023

RSM Danmark
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 25 49 21 45

Peter Arent Benkjer

statsautoriseret revisor
mne35785
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Foreningsoplysninger

RSM

Ejerlejlighedsforeningen

Bestyrelse

Administrator

Revisor

Bankforbindelse

Ejerlejlighedsforeningen Krystalgarden I
Finsensvej 3 - 13
Frederiksberg

Regnskabsér: 1. juli - 30. juni

Merete Ryvald-Christensen
Lise Damsgaard Jorgensen
Peter Weidemann Larsen

Carsten Schwaner
Else Grubb

CEJ Ejendomsadministration A/S, Meldahlsgade 5
1613 Kebenhavn V

RSM Danmark Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Ved Vesterport 6, 5. sal
1612 Kebenhavn V

Danske Bank A/S
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Ledelsesberetning

Foreningens aktiviteter i arets leb
Arsresultatet for Ejerforeningen Krystalgdrden I udviser for regnskabsaret 1/7 2022 til 30/6 2023 et
resultat pd kr. 0,00, efter hensettelse kr. pd i alt kr. 841.032 til fremtidig bygningsvedligeholdelse til

beboelse.

Henseettelsen vil bidrage til dekningen af udgifterne til sterre opgaver som for eksempel vedligeholdelse af
tagene pa boligblokke og vaskeribygninger, vedligeholdelse af vinduer, alle former for rerskader,

betonskader m.v.

I november - december maned 2022 blev alle lamper i de 12 trappeopgange udskiftet til LED lys med
automatisk tending ved bevagelse. Udenderslamper og lamper i vaskeribygninger m.v. blev samtidig

udskiftet/opgraderet.
4 elevatorer i henholdsvis opgang 13A,13B, 11A og 11B er blevet teknisk totalrenoveret.

Den 4. varmecentral fik etableret ny Danfoss Klimaregulering, hvorefter alle 4 varmecentraler har Danfoss

styring.

Haveanlegget med nyt cykelomrade er afsluttet. Restsaldoen kr. 42.842 vil blive anvendt pa traer og

planter pé vores omrade.

I relation til vaskerihustagene var det hensigten at @ndre begge tagene til sedumtage, da serligt tagdugen
fra 1985 er begyndt at folde/krympe pa vaskeribygning ved blok 7. Ved narmere underseggelse viste det sig,
at der bade er tagpap og tagdug pé vaskeribygningen ved blok 7. Tagdugen skal holdes under observation.
Tagkonstruktionen er udfert med spaer af tree og efter en statisk gennemregning viste det sig, at
konstruktionen ikke kan beaere et sedumtag, hvor veegten minimum er 50 kg. pr. kvadratmeter. Prisen for
sedumtage med flere spar, aftagning af over- og undertag, bedre isolering, nye taghetter, sedum og
genetablering m.v. blev budgetmassigt beregnet til kr. 850.000 pr. tag med sedum og kr. 215.000 pr. tag
med ny tagpapbelaegning alt inkl. Bestyrelsen har p.t. sat arbejdet i bero og felger udviklingen med taget pa
vaskeribygningen ved blok 7. (Kr. 25.625 anvendt til statiker og resthensattelsen kr. 666.907 skal bidrage
til vaskerihustage og vedligeholdelse af tagene pa de 4 boligblokke i det nye &r).

P& omrédet er renoveret overfladebrende, hvor ejerforeningen har betalt 50% af udgiften pa det omréde,
som deles 50/50 med C.E. Jensens Fond, (vores andel kr. 69.815 er anvendt fra hensettelsen pa kr.
145.547). Resthensettelsen kr. 75.732 forventes brugt pa vedligeholdelse af gvrige dreen m.v.

I vaskerierne er indkebt 2 varmepumpeterretumblere til erstatning for 2 gamle terretumblere fra hhv. 2004
og 2005.
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Ledelsesberetning

I &rets lob er aftholdt:

1 ordineer generalforsamling 16. november 2022

2. beboermede med ejerne 1. marts 2023 om vinduer og

1 ekstraordinar generalforsamling 7. juni 2023 om vinduer, hvilket har medfert egede omkostninger til

materialer, meodelokaler m.v.

I relation til vinduesprojektet er anvendt belgb til udarbejdelse af projektforslag, preaesentationer og
mededeltagelse pa beboermode med ejerne 1. marts 2023 og den ekstraordinere generalforsamling 7. juni
2023 m.v. Forslaget om totaludskiftning til nye vinduer/facader, Model C, havde en tilslutning p& mere end
50% af de stemmeberettigede, men ikke de forngdne 2/3 flertal og derfor ikke vedtaget. Ud af en deltagelse
pd 179 stemte 92 JA og 80 NEJ den 7. juni 2023. Der henvises til referat fra den ekstraordinere

generalforsamling og materiale om vinduer pa hjemmesiden.

Forbruget af el, vand og varme sgges reduceret ved tiltag, som nye LED lamper, nye maskiner i vaskerier
og optimering med nyt Danfoss Klimareguleringssystem i varmecentraler. Det udgiftsforte vandforbrug er

reduceret p.g.a. lavere & conto forbrug og & conto betalinger.

P& grund af stor usikkerhed om stigende forbrugsafgifter var budgettet for 2022/23 foreget pa disse
omrader. En ekstraordiner forhgjelse af vandprisen til betaling for bledgering af vand i Frb. Kommune
tradte ikke i kraft som ventet i januar 2023, og elafgiften blev uventet nedsat i perioden 1/1 2023 til 30/6

2023. Prisen pé dagrenovation steg forventet ca. 6%.

Bestyrelsen har veret pépasselig med ikke at sette flere sterre tiltag i gang henset til usikkerhed om pris-
og inflationsudviklingen og en forventet virkeliggorelse af et storre vinduesprojekt athengig af en

generalforsamlingsbeslutning.

Krystalgarden er fra 1969, og der vil lgbende vere behov for lebende renovering og vedligeholdelse, som

skal deekkes via hensattelserne og indbetaling fra ejere.

Resultat for butiksblokkene blev pa kr. 165.191

Fremtid:

Renovering af elevatorer fortsaetter, hvor 7C og 11C bliver udfert i september 2023. Herefter vil de
resterende 4 elevatorer blive renovereret med 2 stk. om éret.

Fellesudgifterne vil blive reguleret med udgangspunkt i den generelle prisudvikling og med passende
hensyn til de lebende forventede prisendringer vedrerende vand, el, dagrenovation, skatter og afgifter og

nedvendige vedligeholdelser af enhver art.

Bestyrelsen sagger af disponere sa omkostningsmassigt forsvarligt som muligt.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejerlejlighedsforeningen Krystalgdrden 1 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A.

Formalet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for regnskabsperioden,
og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkravede driftsbidrag er tilstrakkeligt.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r, og i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes
alle omkostninger.

Aktiver indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
foreningen, og aktivets vaerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil fraga
foreningen, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Resultatopgerelsen

Indtegter

Driftsbidrag vedrerende regnskabsperioden indgér i resultatopgerelsen.

Indteegter fra vaskeri og evrige indtaegter indtegtsfores i takt med administrators modtagelse af oplysninger
om indbetalte indtaegter. Disse indtegter er siledes ikke nedvendigvis periodiseret fuldt ud i
regnskabsperioden.

Omkostninger

Omkostninger vedrerende regnskabsperioden indgér i resultatopgerelsen. Driftsudgifter omfatter
omkostninger til offentlige afgifter, forsikringer, personaleomkostninger, renholdelse, administration,
servicekontrakter og vedligeholdelse.

Regnskabsérets udgift vedrerende elektricitet bestar af afregning for perioden 01.07.2022 - 30.06.2023.
Arets udgift vedrerende vand bestar af restafregning for perioden 01.10.2021 - 30.09.2022 samt aconto for
perioden 01.10.2022 - 30.06.2023.

Balancen

Tilgodehavender

Tilgodehavender veerdiansattes til nominel verdi. Vardien reduceres med nedskrivning til imedegaelse af
tab.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.
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Anvendt regnskabspraksis

Egenkapital
Egenkapital bestar af reserver fra indtegter, vaskeri.
Henseettelse til keb af traktor og maskiner, samt hensattelser til fremtidig vedligeholdelse mv.

Ovrige gzeldsforpligtelser

Ovrige geldsforpligtelser veerdiansattes til nominel vaerdi.

Periodeafgraensningsposter

Under periodeafgransningsposter indregnes modtagne betalinger vedrerende indtaegter i de efterfolgende ar.
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Resultatopgerelse 1. juli - 30. juni
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Note

AN D B~ W N

10
11
12

Lejeindtaegter, tradbure
Vaskeriindtegter, netto

Indtzegter i alt

Fzllesudgifter

Offentlige forbrugsafgifter
Forsikringer
Personaleomkostninger
Renholdelse
Administration

Servicekontrakter

Felles for bolig- og butikslokaler
Boligblokke
Butiksblokke, sprinklerafgift mv.

Vedligeholdelse

Felles for bolig og butiksblokke
Beboelse

Butiksblokke

Omkostninger i alt

Finansielle poster
Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger

Finansielle poster netto

Driftsresultat

Opkraevet driftsbidrag

Arets resultat

2022/23 Budget 2022/23 2021/22
(ej revideret)
16.100 0 17.007
12.731 5.000 9.892
28.831 5.000 26.899
-1.609.091 -1.849.700 -1.537.972
-434.727 -419.760 -412.459
-905.580 -914.376 -846.773
-439.909 -485.047 -416.024
-677.077 -691.309 -708.010
-119.649 -104.500 -121.090
-99.114 -106.000 -82.660
-2.895 -5.000 -2.895
-80.234 -110.000 -125.339
-2.155.591 -1.800.000 -1.844.106
0 -130.000 -18.326
-6.523.867 -6.615.692 -6.115.654
-2.150 0 0
7.654 55.000 38.139
5.504 55.000 38.139
-6.500.540 -6.665.692 -6.126.894
6.665.731 0 6.231.186
165.191 6.665.692 104.292
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Fordeling
Feelles Beboelse  Butikker mv. Total
Fordelingstal 21.000 18.706 2.294
Lejeindtagter -16.100
Vaskeriindtaegter, netto -12.731
Offentlige forbrugsafgifter 1.609.091
Forsikringer 434.727
Personaleomkostninger 905.580
Renholdelse 439.909
Administration 677.077
Servicekontrakter 119.649 99.114 2.895
Vedligeholdelse 80.234 2.155.591
Finansielle poster 5.504
Udgifter i alt 4.271.771 2.225.874 2.895 6.500.540
Fordeling af feellesudgifter 4.271.771 3.805.131 466.640
I alt 6.031.005 469.535 6.500.540
Acontobetaling 01.07.2022-
30.06.2023, svarende til
322,41 pr fordelingstal
(beboelse) 6.031.005 634.726 6.665.731
Resultat til fordeling 0 165.191 165.191
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Balance 30. juni

RSM

Note

13

14

Aktiver

Omszetningsaktiver

Andre tilgodehavender
Periodeafgraensningsposter

Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger

Omszetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

2023 2022
355.638 118.248
257.324 242.769
612.962 361.017

2.549.846 3.972.112
3.162.808 4.333.129
3.162.808 4.333.129
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Balance 30. juni
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Note

15
16
17
18

19
20

21

Passiver

Egenkapital

Reserver fra indtagter, vaskeri

Henszaettelse til keb af traktor og maskiner, for beboelse
Henseettelse til keb af traktor og maskiner, for butikker mv.

Andre hensattelser
Egenkapital i alt

Gealdsforpligtelser

Mellemregning med ejerlejlighedsejere
Varmeregnskab

Anden gzld
Periodeafgraensningsposter
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt

Gealdsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

2023 2022
91.271 179.965
377.854 436.310
46.339 53.508
1.832.845 2.351.196
2.348.309 3.020.979
165.191 104.292
376.123 83.459
273.185 1.122.986
0 1.413
814.499 1.312.150
814.499 1.312.150
3.162.808 4.333.129
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Noter

2022/23 Budget 2022/23 2021/22
(¢j revideret)

1.  Vaskeriindtaegter, netto

Vaskeriindtaegter 101.845 55.000 79.136
Heraf reserveret til kob af vaskemaskiner -89.114 -50.000 -69.244
12.731 5.000 9.892

2.  Offentlige forbrugsafgifter

Elektricitet 548.928 640.000 417.802
Vand 630.473 784.000 719.138
Dagrenovation 429.690 425.700 401.032

1.609.091 1.849.700 1.537.972

3.  Forsikringer

Brandforsikring mv. 387.088 377.050 370.121
Glasforsikring 33.326 33.300 32.475
Arbejdsskadeforsikring 2.367 2.310 2.314
Motorkeretgjsforsikring 11.946 7.100 7.549

434.727 419.760 412.459

4.  Personaleomkostninger

Varmemester 509.515 498.674 474.406

Ejendomsservice, medhjelp 386.994 395.702 363.771

Varmemesterservice, kontorhold inkl. telefon

og internet mv. 9.071 20.000 8.596
905.580 914.376 846.773
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5. Renholdelse

Trappevask

Rengeringsartikler, snerydning, vejsalt mv.
Traktordrift

Skadedyrsbekaempelse

6. Administration

Administrationshonorar

Driftsadministration

Revision og udarbejdelse af arsrapport
Revisorhonorar, regulering tidligere ar
Generalforsamling og bestyrelsesmader mv.
Hjemmeside inkl. abonnement og opgradering

EDB-udstyr, fotokopiering, porto PBS-
gebyrer mv.

Trykning af regnskab
Tab hos ejere
Vedtagter, advokatomk., tinglysning m.v.

7.  Felles for bolig- og butikslokaler

Varmtvandsbeholdere, serviceaftale
Varmeregnskabshonorar incl. kontrolmanual
Energistyring

2022/23 Budget 2022/23 2021/22
(¢j revideret)
401.324 398.047 382.213
29.356 24.000 21.451
9.229 43.000 12.360
0 20.000 0
439.909 485.047 416.024
340.013 329.570 319.260
84.120 139.600 132.525
72.000 68.000 70.000
0 0 -14.350
60.801 48.000 42.631
31.492 22.939 23.628
58.963 50.000 43.216
0 3.200 3.600
0 10.000 0
29.688 20.000 87.500
677.077 691.309 708.010
35.755 38.000 55.170
73.197 60.000 59.604
10.697 6.500 6.316
119.649 104.500 121.090
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Noter
2022/23 Budget 2022/23 2021/22
(ej revideret)
8.  Boligblokke
Elevatortilsyn, serviceabonnement 58.121 59.000 58.300
Elevatoralarm, serviceabonnement 12.192 12.000 11.688
Vandbehandlingsanleeg vaskeri 28.801 14.000 12.672
Konsulenthonorar - Varmekonsulent 0 15.000 0
Teknisk anlaeg, serviceabonnement 0 6.000 0
99.114 106.000 82.660
9.  Butiksblokke, sprinklerafgift mv.
Servicekontrakter 2.895 5.000 2.895
2.895 5.000 2.895
10. Feelles for bolig og butiksblokke
Fellesarealer udenders 30.234 60.000 67.479
Feallesarealer indenders, felles 0 0 7.860
Henseettelse til keb af traktor og maskiner 50.000 50.000 50.000
80.234 110.000 125.339
11. Beboelse
Blikkenslager 80.448 0 25.033
El-installationer inkl. dertelefon, nye lamper 478.898 0 33.426
Heraf anvendt af tidligere ars hensattelse -279.143 0 0
Vedligeholdelse efter rerskader mv. 36.412 0 23.229
Fellesarealer udenders. nyplantning,
feeldning, beskering mv. 51.350 0 77.777
Fellesarealer indenders 19.180 0 994
Malerarbejde 0 0 9.450
Vedligeholdelse malerarbejde, fendere m.v. 0 0 84.805
Heraf anvendt af tidligere ars hensattelse 0 0 -84.805
Vaskerihustage, statiker 25.625 0 0
Heraf anvendt af tidligere ars hensattelse -25.625 0 0
Renovering af elevatorer 11A, 11B, 13A, 13B 1.190.000 0 883.575
Heraf anvendt af tidligere ars hensattelse -595.000 0 -883.575
Overfladebrende 69.815 0 0
Anvendt af hensaettelse vedr. overfladebrende -69.815 0 0
Haveanlaeg og cykelstativer 172.213 0 467.451
Heraf anvendt af tidligere ars hensattelse -172.213 0 -467.451
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12.

Reparation af murskader

Heraf anvendt tidligere ars hensattelse
Altaner

Varmeanlaeg

Kloak, faldstammer og draen

Elevatorer - lobende vedligeholdelse
Reparation af vinduer og dere

Tag

Videoovervagning

Teknisk bistand

Smaanskaftelser

Diverse vedligeholdelse

Projekt til vinduer

Heraf anvendt af tidligere ars hensattelse
Henseettelse til vinduer

Henseettelse til spuling af kekkenfaldstammer
Heraf anvendt tidl. ars hensattelse
Henseettelse til vaskerihustage/boligtag
Henseettelse til elevator 11A og 11B
Henseettelse til overfladebrende

Henszaettelse til lobende vedligeholdelse,
boliger

Butiksblokke

Tag
Diverse

2022/23 Budget 2022/23 2021/22
(¢j revideret)

0 0 64.445

0 0 -64.445

1.206 0 0

134.985 0 233.568

34.546 0 0

75.457 0 103.064

4.708 0 2.384

15.700 0 0

21.537 0 0

20.622 0 0

11.634 0 4.732

12.019 0 20.045

217.588 0 166.450

-217.588 0 -166.450

200.000 0 200.000

0 0 404.869

0 0 -384.625

0 0 349.613

0 0 595.000

0 0 145.547

641.032 1.800.000 0

2.155.591 1.850.000 1.844.106

0 0 15.867

0 130.000 2.459

0 130.000 18.326
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Noter
30/6 2023 30/6 2022
13. Andre tilgodehavender
Tilgodehavende fjernvarme 203.500 53.261
Forsikringssager 86.497 56.273
Antenneregnskab 403 1.582
Arsopgorelse vand 55.768 0
Diverse tilgodehavender 9.470 7.132
355.638 118.248
14. Likvide beholdninger
Danske Bank, foreningskonto, vicevart 8.904 11.099
Danske Bank, foreningskonto 1.540.942 3.961.013
Danske Bank 1.000.000 0
2.549.846 3.972.112
15. Reserver fra indtaegter, vaskeri
Overfort saldo primo 179.965 265.825
Arets henszttelse 89.114 69.244
Arets reparationer, service og nyanskaffelser -177.808 -155.104
91.271 179.965
16. Henszettelse til keb af traktor og maskiner, for beboelse
Hensettelse primo 436.310 400.842
Arets henszttelse 44.538 44.538
Arets udgifter -102.994 -9.070
377.854 436.310
17. Henszettelse til keb af traktor og maskiner, for butikker mv.
Hensettelse primo 53.508 49.158
Arets henszttelse 5.462 5.462
Arets udgifter -12.631 -1.112
46.339 53.508
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Noter
30/6 2023 30/6 2022
18. Andre hensattelser
Henseettelse til betonreparationer 195.369 195.369
Henseettelse til vinduer 210.963 228.550
Henseettelse til vaskerihustage/boligetage 666.907 692.532
Henseettelse til haveanleg og cykelstativer 42.842 215.055
Hensettelse til fellesareal - lamper m.v. 0 279.143
Hensettelse til elevator 11A, 11B 0 595.000
Henszettelse til overfladebrende 75.732 145.547
Henseettelse til fremtidig vedligeholdelse, boliger 641.032 0
1.832.845 2.351.196
19. Varmeregnskab
Indbetalt a conto 2.462.211 2.241.730
Fjernvarmeomkostning -2.219.123 -2.158.271
Afregning varme 2021/2022 vedr. erhverv 133.035 0
376.123 83.459
20. Anden gzld
Lensumsafgift 0 7.184
A-skat og arbejdsmarkedsbidrag 10.758 10.116
Skyldig ATP og andre sociale ydelser 852 1.750
Feriepenge 830 0
Feriepengeforpligtelse funktionarer 41.352 28.705
Revisor 68.000 70.000
Vedligeholdelse 0 45.710
Cykelprojekt 0 367.665
Varmecentraler 0 212.063
Nye vaskemaskiner 0 143.013
Elektricitet 40.833 83.664
Varmeregnskabshonorar 58.000 58.000
Tinglysning af vedtagter 0 62.500
Skyldig honorar 0 25.000
Fjernvarme 0 672
Andre skyldige poster 52.560 6.944
273.185 1.122.986

Ejerlejlighedsforeningen Krystalgarden I -

Arsrapport for 2022/23

Side 160 X460

Peemeecchidkumeerttrmagde K13 4-OPHE- MG YP3THHB A MILQOHEDRII RO



i I

RSM
Noter

30/6 2023 30/6 2022
Fjernvarmeudgift Forbrug i ton Udgift Enhedspris
2008/09 4.359 1.737.385 398,57
2009/10 4.764 1.914.573 401,88
2010/11 4.562 1.900.997 416,70
2011/12 4.173 1.770.819 42435
2012/13 4.541 1.927.840 424,54
2013/14 3.877 1.869.391 482,17
2014/15 4.008 1.949.734 486,46
2015/16 4.059 1.858.070 457,77
2016/17 4.384 1.957.863 446,59
2017/18 4.733 2.171.242 458,75
2018/19 4.280 2.043.748 477,51
2019/20 4.248 2.060.314 485,01
2020/21 4.539 2.180.374 480,36
2021/22 4.341 2.158.271 497,18
2022/23 4.045 2.219.123 548,61
Elektricitetsforbrug Faktisk forbrug Udgiftsfort Udgift Gennemsnitlig
i kwh forbrug i kwh enhedspris
2008/09 162.890 184.924 361.279 1,95
2009/10 165.469 143.863 264.862 1,84
2010/11 161.619 160.692 320.454 1,99
2011/12 156.904 156.420 328.182 2,10
2012/13 158.983 154.355 325.649 2,11
2013/14 160.104 165.237 355.196 2,15
2014/15 163.818 165.203 365.944 2,22
2015/16 146.117 147.889 332.942 2,25
2016/17 164.224 147.770 333.413 2,26
2017/18 158.934 167.099 358.644 2,15
2018/19 157.570 157.296 351.634 2,24
2019/20 147.223 147.223 306.304 2,08
2020/21 141.963 141.963 417.802 2,94
2021/22 143.746 143.746 417.802 2,91
2022/23 130.089 130.089 548.928 4,22
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Vandforbrug Faktisk forbrug Udgiftsfort Udgift Gennemsnitlig
ikbm forbrug i kbm enhedspris
2008/09 15.398 14.637 630.253 43,06
2009/10 14.525 15.739 618.555 39,30
2010/11 14.542 13.668 467.157 34,18
2011/12 14.994 14.733 518.285 35,18
2012/13 14.829 15.090 545.835 36,17
2013/14 15.028 14.616 513.138 35,11
2014/15 16.440 15.148 504.845 33,33
2015/16 16.594 17.473 557.917 31,93
2016/17 15.978 16.686 554.022 33,20
2017/18 15.471 15.546 545.565 35,09
2018/19 17.428 15.113 562.166 37,20
2019/20 15.514 18.907 784.081 41,47
2020721 15.987 14.077 630.607 44,80
2021/22 14.806 16.341 719.138 44,01
2022/23 - 14.020 630.473 44,97
Indteegter fra vaskeri Indgaet kr.
2008/09 71.868
2009/10 75.865
2010/11 77.409
2011/12 70.248
2012/13 71.481
2013/14 71.838
2014/15 69.648
2015/16 56.994
2016/17 74.383
2017/18 84.022
2018/19 96.251
2019/20 83.308
2020/21 77.826
2021/22 79.136
2022/23 99.664
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Noter

21.

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for ejerforeningens tilgodehavende hos ejerne er vedtagterne tinglyst pantstiftende i
form af en deklaration pé kr. 57.000 i hver enkelt lejlighed og i samtlige lejligheder.

Deklarationerne indekseres hvert ar med nettoprisindekset hvert den 30. juni med stigningen i de to
foregaende ars nettoprisindeks for juni méned. Forste gang var den 30. juni 2018.

Pé balancedagen er den enkelte lejligheds deklaration indekseret til kr. 66.500.

Yderligere er der til sikkerhed for ejerlejlighedsejernes forpligtelser overfor foreningen udstedt
ejerpantebrev 1 den enkelte lejlighed. Ejerpantebrevene kan aflyses i takt med at ovenstiende
pantsikkerhed opnar ferste prioritet.
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22. Mellemvzerende med ejerlejlighedsejere
Andel i

Ejerlejl.nr. Fordelingstal driftsudgifter A/C driftsbidrag Geeld til ejere
1 391 80.030 108.186 28.156
5 92 29.662 29.662 0
6 88 28.372 28.372 0
7 64 20.634 20.634 0
8 60 19.345 19.345 0
9 75 24.181 24.181 0
10 64 20.634 20.634 0
11 60 19.345 19.345 0
12 75 24.181 24.181 0
13 64 20.634 20.634 0
14 60 19.345 19.345 0
15 75 24.181 24.181 0
16 64 20.634 20.634 0
17 60 19.345 19.345 0
18 75 24.181 24.181 0
19 64 20.634 20.634 0
20 60 19.345 19.345 0
21 75 24.181 24.181 0
22 64 20.634 20.634 0
23 60 19.345 19.345 0
24 75 24.181 24.181 0
25 66 21.279 21.279 0
26 107 34.498 34.498 0
27 88 28.372 28.372 0
28 88 28.372 28.372 0
29 114 36.755 36.755 0
30 85 27.405 27.405 0
31 114 36.755 36.755 0
33 114 36.755 36.755 0
34 85 27.405 27.405 0
35 114 36.755 36.755 0
36 85 27.405 27.405 0
37 114 36.755 36.755 0
38 85 27.405 27.405 0
39 114 36.755 36.755 0
40 85 27.405 27.405 0
41 105 33.853 33.853 0
42 79 25.470 25.470 0
43 88 28.372 28.372 0
44 92 29.662 29.662 0
45 75 24.181 24.181 0
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RSM

22. Mellemvaerende med ejerlejlighedsejere (fortsat)

Ejerlejl.nr.

46
47
48
49
50
51
52
53
54
55
56
57
58
59
60
61
62
63
64
65
66
67
68
69
70
71
72
73
74
75
76
77
78
79
80
81
82
83
84
85

Fordelingstal

60
64
75
60
64
75
60
64
75
60
64
75
60
64
75
60
64
107
66
92
88
98
104
98
104
98
104
98
104
98
104
98
104
66
110
88
88
100
100
100

Andel i
driftsudgifter

19.345
20.634
24.181
19.345
20.634
24.181
19.345
20.634
24.181
19.345
20.634
24.181
19.345
20.634
24.181
19.345
20.634
34.498
21.279
29.662
28.372
31.596
33.531
31.596
33.531
31.596
33.531
31.596
33.531
31.596
33.531
31.596
33.531
21.279
35.465
28.372
28.372
32.241
32.241
32.241

A/C driftsbidrag

19.345
20.634
24.181
19.345
20.634
24.181
19.345
20.634
24.181
19.345
20.634
24.181
19.345
20.634
24.181
19.345
20.634
34.498
21.279
29.662
28.372
31.596
33.531
31.596
33.531
31.596
33.531
31.596
33.531
31.596
33.531
31.596
33.531
21.279
35.465
28.372
28.372
32.241
32.241
32.241

Geeld til ejere
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RSM

22. Mellemvaerende med ejerlejlighedsejere (fortsat)

Ejerlejl.nr.

86
87
88
&9
90
91
92
93
94
95
96
97
98
99
100
101
102
103
105
106
107
108
109
110
111
112
115
116
117
118
119
120
121
122
123
124
125
126
127
128

Fordelingstal

100
100
100
100
100
100
100
100
100
92
92
88
92
118
&5
118
&5
118
118
&5
118
&5
118
&5
110
66
92
88
98
105
98
105
98
105
98
105
98
105
98
105

Andel i
driftsudgifter

32.241
32.241
32.241
32.241
32.241
32.241
32.241
32.241
32.241
29.662
29.662
28.372
29.662
38.044
27.405
38.044
27.405
38.044
38.044
27.405
38.044
27.405
38.044
27.405
35.465
21.279
29.662
28.372
31.596
33.853
31.596
33.853
31.596
33.853
31.596
33.853
31.596
33.853
31.596
33.853

A/C driftsbidrag

32.241
32.241
32.241
32.241
32.241
32.241
32.241
32.241
32.241
29.662
29.662
28.372
29.662
38.044
27.405
38.044
27.405
38.044
38.044
27.405
38.044
27.405
38.044
27.405
35.465
21.279
29.662
28.372
31.596
33.853
31.596
33.853
31.596
33.853
31.596
33.853
31.596
33.853
31.596
33.853

Geeld til ejere
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RSM

22. Mellemvaerende med ejerlejlighedsejere (fortsat)

Ejerlejl.nr.

129
130
132
133
136
137
138
139
140
141
142
143
144
145
146
147
148
149
150
151
152
153
154
155
156
157
158
159
160
161
162
163
164
165
166
167
168
169
170
171

Fordelingstal

66
110
88
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
92
92
88
92
118
&5
118
&5
118
&5
118
&5
118
&5
118
&5
110
66
92
88
64
60
75
64
60
75
64

Andel i
driftsudgifter

21.279
35.465
28.372
32.241
32.241
32.241
32.241
32.241
32.241
32.241
32.241
32.241
32.241
29.662
29.662
28.372
29.662
38.044
27.405
38.044
27.405
38.044
27.405
38.044
27.405
38.044
27.405
38.044
27.405
35.465
21.279
29.662
28.372
20.634
19.345
24.181
20.634
19.345
24.181
20.634

A/C driftsbidrag

21.279
35.465
28.372
32.241
32.241
32.241
32.241
32.241
32.241
32.241
32.241
32.241
32.241
29.662
29.662
28.372
29.662
38.044
27.405
38.044
27.405
38.044
27.405
38.044
27.405
38.044
27.405
38.044
27.405
35.465
21.279
29.662
28.372
20.634
19.345
24.181
20.634
19.345
24.181
20.634

Geeld til ejere

O OO OO OO OO OO OO OO OO OO OO OO OO0 OO0 D oo o0 o0 o0 o0 o o0 oo oo oo
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RSM

22. Mellemvaerende med ejerlejlighedsejere (fortsat)

Ejerlejl.nr.

172
173
174
175
176
177
178
179
180
181
182
183
184
185
186
187
188
189
190
191
192
193
194
195
197
198
199
200
202
203
204
205
206
207
208
209
210
211
212
213

Fordelingstal

60
75
64
60
75
64
60
75
64
60
75
66
107
88
88
114
&5
114
&5
114
&5
114
&5
114
114
&5
105
79
92
75
60
64
75
60
64
75
60
64
75
60

Andel i
driftsudgifter

19.345
24.181
20.634
19.345
24.181
20.634
19.345
24.181
20.634
19.345
24.181
21.279
34.498
28.372
28.372
36.755
27.405
36.755
27.405
36.755
27.405
36.755
27.405
36.755
36.755
27.405
33.853
25.470
29.662
24.181
19.345
20.634
24.181
19.345
20.634
24.181
19.345
20.634
24.181
19.345

A/C driftsbidrag

19.345
24.181
20.634
19.345
24.181
20.634
19.345
24.181
20.634
19.345
24.181
21.279
34.498
28.372
28.372
36.755
27.405
36.755
27.405
36.755
27.405
36.755
27.405
36.755
36.755
27.405
33.853
25.470
29.662
24.181
19.345
20.634
24.181
19.345
20.634
24.181
19.345
20.634
24.181
19.345

Geeld til ejere

O OO OO OO OO OO OO OO OO OO OO OO OO0 OO0 D oo o0 o0 o0 o0 o o0 oo oo oo

Ejerlejlighedsforeningen Krystalgirden I - Arsrapport for 2022/23

Side 1684 460

Peemeecchidkumeerttrmagde K13 4-OPHE- MG YP3THHB A MILQOHEDRII RO



Noter

RSM

22. Mellemvaerende med ejerlejlighedsejere (fortsat)

Ejerlejl.nr.

214
215
216
217
218
219
220
221
222

Ialt

Ejendommen
Krystalgirden I

For gvrige
beboelseslejlig-
heder

For gvrige butikker
mv.

Ialt

Afstemning

Boliger
Butikker

Fordelingstal

64
75
60
64
75
60
64
107
66

18.466

631

1.903

21.000

18.706
2.294

21.000

Andel i
driftsudgifter

20.634
24.181
19.345
20.634
24.181
19.345
20.634
34.498
21.279

5.907.603

203.421

389.505

6.500.529

6.030.994
469.535

6.500.529

A/C driftsbidrag

20.634
24.181
19.345
20.634
24.181
19.345
20.634
34.498
21.279

5.935.759

203.421

526.541

6.665.721

6.030.994
634.727

6.665.721

Geeld til ejere

(= el el el =R )

28.156

137.036

165.192

0
165.192

165.192
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RSM

Administrator- og bestyrelsespategning

Bestyrelsen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 2023/24 for Ejerlejlighedsforeningen
Krystalgéarden I.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vor opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af ejerlejlighedsforeningens aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultat.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redegorelse for de forhold, som
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Frederiksberg, den 3. oktober 2024

Bestyrelse

Merete Ryvald-Christensen Lise Damsgaard Jorgensen Susanne Hansen
Formand Neastformand

Jonna Steinbock Kim Christiansen

Som administrator i Ejerlejlighedsforeningen Krystalgarden I skal vi hermed erklare, at vi har forestaet
administrationen af foreningen for regnskabsaret 1. juli 2023 - 30. juni 2024. Ud fra vores administration
og foring af bogholderi for foreningen er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede
af foreningens aktiviteter i regnskabsaret samt af foreningens aktiver, passiver og finansielle stilling pr.
30. juni 2024.

Keobenhavn, den 3. oktober 2024

Administrator

CEJ Ejendomsadministration A/S

Arsrapporten er fremlagt og godkendt pa ejerlejlighedsforeningens ordinzre generalforsamling den 20.
November 2024.

Dirigent
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Til medlemmerne i Ejerlejlighedsforeningen Krystalgarden I

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Ejerlejlighedsforeningen Krystalgarden I for regnskabsaret 1. juli 2023
- 30. juni 2024, der omfatter resultatopgorelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Ars-
regnskabet udarbejdes i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af ejerlejlighedsforeningens aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2024 samt af resultatet af ejerlejlighedsforeningens aktiviteter
for regnskabsaret 1. juli 2023 - 30. juni 2024 i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifolge disse standarder og krav er nermere beskrevet
i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Vi er uathangige af
ejerlejlighedsforeningen i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s
Etiske regler) og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores ovrige etis-
ke forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er
tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhaevelse af forhold vedrerende revisionen

Ejerlejlighedsforeningen Krystalgarden I har som sammenligningstal i resultatopgerelsen for regnskabs-
aret 1. juli 2023 - 30. juni 2024 medtaget det af generalforsamlingen godkendte resultatbudget for 1. juli

2023 - 30. juni 2024. Resultatbudgettet har, som det fremgéar af arsregnskabet, ikke veeret underlagt revi-
sion.

Bestyrelsens ansvar for arsregnskabet

Bestyrelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser. Bestyrelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som bestyrelsen anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinforma-
tion, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er bestyrelsen ansvarlig for at vurdere ejerlejlighedsforeningens evne
til at fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udar-
bejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre bestyrelsen enten har
til hensigt at likvidere ejerlejlighedsforeningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gore dette.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vesentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklu-
sion. Hoj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udfores i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gzl-
dende i Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformationer kan op-
sta som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de ekonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-
ne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfores i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion péa disse
risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstrackkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-
klusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hojere
end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargel-
ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideszttelse af intern kontrol.

. Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af ejerlejlighedsforeningens interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af bestyrelsen, er passende, samt
om de regnskabsmaessige skon og tilknyttede oplysninger, som bestyrelsen har udarbejdet, er ri-
melige.

. Konkluderer vi, om bestyrelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincip-

pet om fortsat drift er passende, og om der pa grundlag af det opnéede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om
ejerlejlighedsforeningens evne til at fortsette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig
usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmarksom pa oplysninger herom i arsregn-
skabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstrakkelige, modificere vores konklusion. Vores
konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnéet frem til datoen for vores revisionspa-
tegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfoere, at foreningen ikke leengere kan
fortsaette driften.

. Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder no-
teoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Vi kommunikerer med bestyrelsen om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i in-

tern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Bestyrelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores vi-
den opnaet ved revisionen, eller om den pa anden méade synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vee-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kebenhavn V, den 3. oktober 2024

RSM Danmark
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 2549 21 45

Peter Arent Benkjer

statsautoriseret revisor
mne35785
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Foreningsoplysninger

RSM

Ejerlejlighedsforeningen Ejerlejlighedsforeningen Krystalgarden |
Finsensvej 3- 13

Frederiksberg

Regnskabsar: 1. juli - 30. juni

Bestyrelse Merete Ryvald-Christensen
Lise Damsgaard Jorgensen
Susanne Hansen
Jonna Steinbock

Kim Christiansen

Administrator CEJ Ejendomsadministration A/S, Meldahlsgade 5
1613 Kebenhavn V

Revisor RSM Danmark Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Ved Vesterport 6, 5. sal
1612 Kebenhavn V

Bankforbindelse Danske Bank A/S
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Ledelsesberetning

Foreningens aktiviteter i arets leb
Arsresultatet for Ejerforeningen Krystalgarden I udviser for regnskabsaret 1/7 2023 til 30/6 2024 et
resultat pa kr. 0,00, efter hensattelse pa i alt kr. 726.356 til fremtidig bygningsvedligeholdelse til

beboelse.

Hensaettelsen kan bidrage til atholdelse af udgifter til alle former for sterre vedligeholdelsesarbejder pa

ejendommens bygninger henholdsvis udvendigt og indvendigt.

I arets lob er atholdt:

1 ordinar generalforsamling 22. november 2023

1 ekstraordinaer generalforsamling 2. maj 2024 om nye vinduer

Pa generalforsamlingen 22. november 2023 blev det vedtaget at fa udfort en tilstandsvurdering af vinduer
og altanpartier i form af en total gennemgang. Rapporten, ”Sammenfatning af Tilstandsvurdering af 11.
marts 2024 E/F Krystalgarden” og en kort rapport for hver lejlighed findes pa ejerforeningens

hjemmeside, hvor ejere har adgang til alt materiale om vinduesprojektet.

Tilstandsrapportens hovedkonklusion er en klar anbefaling af nye vinduer i vinduesband mod ost og alle
facadepartier pa altanerne. Med baggrund i rapporten og forslag fra ejere om nye vinduer blev

vinduesprojektet igen sat til afstemning 2. maj 2024.

Forslaget om totaludskiftning til nye vinduer/facader, Model C, havde en tilslutning pa 62,3% af de
stemmeberettigede, men ikke det fornedne 2/3 flertal og blev derfor ikke vedtaget. Ud af en deltagelse pa
175, stemte 109 JA, 64 NEJ og 2 blankt den 2. maj 2024. Model BX havde en tilslutning pa 34,3% Der

henvises til referatet og tilhorende materiale fra den ekstraordinare generalforsamling pa hjemmesiden.

Bestyrelsen har pa denne baggrund matte se ind i et scenarie om en “nedplan” til fremlaggelse pa den

kommende ordinzre generalforsamling i november 2024.

Folgende storre omrader er udfort:

Nye varmemaélere pa radiatorerne i lejlighederne er udskiftet i august 2023.

e 2 clevatorer i henholdsvis opgang 7C og 11C er blevet teknisk totalrenoveret i september 2023.

e Fuger under 252 vinduer i vinduesband mod ost er udskiftet i 36 lejligheder ultimo maj 2024 for at

bidrage til at stoppe vandindtrangen fra ost.

e Tagene, taghuse m.v. pa de 4 boligblokke er gennemgaet og udbedret for mindre skader.

e Rammerne om sandkasser og gyngefaciliteter er istandsat og nyt sand er tilfort.

Ejerlejlighedsforeningen Krystalgérden I - Arsrapport for 2023/24 Side 180 aP460

Penneo dokumentnagle: 807SY-F71F2-NABWS8-A74V5-L5MLQ-MSOVY



RSM

Ledelsesberetning

Forbruget af el, vand og varme er hele tiden under pavirkning af udsving i priser og i mindre grad

forbrugsudsving.

Vores tiltag med nye LED lamper, nye maskiner i vaskerier m.v. bidrager til et lavere elforbrug. Prisen

pr. kwh er faldet til et mere normalt prisniveau pa gns. kr. 2,43 alt inklusiv i forhold til foregaende ar.

Det udgiftsforte vandforbrug er steget p.g.a. hojere & conto betalinger, idet den samlede pris pa vand og
spildevand er steget med kr. 7,74 til kr. 53,70 pr. m3 fra 1. januar 2024. Frb. Forsyning begrunder det

med etablering af det nye vandverk med bledgjort vand og investeringer i klimatilpasningsanlag.

Den veagtede arspris pa fjernvarme pr. MWh er steget fra kr. 588,13 til kr. 660,70 pr. 1. januar 2024,

hvilket Frb. Forsyning begrunder det med et noget usikkert energimarked med hgjere priser.

Bestyrelsen har veret papasselig med ikke at satte flere storre tiltag i gang henset til usikkerhed om pris-
og inflationsudviklingen og en forventet virkeliggorelse af et storre vinduesrenovering, som er athangig

af en generalforsamlingsbeslutning.

Krystalgérden er fra 1969, og der vil lobende vare behov for labende renovering og vedligeholdelse, som

skal deekkes via hensattelserne og indbetaling fra ejere.
Resultat for butiksblokkene blev pa kr. 123.817.

Fremtid:
Renovering af elevatorer fortsatter, hvor SA og 7A bliver udfort i september/oktober 2024. Herefter vil

de resterende 2 elevatorer i 5B og 5C bliver renovereret i efteraret 2025.
Feellesudgifterne vil blive reguleret med udgangspunkt i den generelle prisudvikling og med passende
hensyn til de lebende forventede prisendringer vedrorende vand, el, dagrenovation, skatter og afgifter og

nodvendig vedligeholdelse af enhver art samt opsparing til sterre vedligeholdelsesopgaver.

Bestyrelsen soger at disponere s& omkostningsmaessigt forsvarligt som muligt.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejerlejlighedsforeningen Krystalgirden [ er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A.

Formélet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for
regnskabsperioden, og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkrevede driftsbidrag er
tilstraekkeligt.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar, og i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtagter i takt med, at de indtjenes. [ resultatopgerelsen indregnes
ligeledes alle omkostninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
foreningen, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga
foreningen, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Resultatopgerelsen

Indtzegter

Driftsbidrag vedrerende regnskabsperioden indgér i resultatopgorelsen.

Indtegter fra vaskeri og eovrige indtegter indtegtsfores i takt med administrators modtagelse af
oplysninger om indbetalte indtaegter. Disse indtagter er séledes ikke nodvendigvis periodiseret fuldt ud i
regnskabsperioden.

Omkostninger

Ombkostninger vedrerende regnskabsperioden indgar i resultatopgerelsen. Driftsudgifter omfatter
omkostninger til offentlige afgifter, forsikringer, personaleomkostninger, renholdelse, administration,
servicekontrakter og vedligeholdelse.

Regnskabsarets udgift vedrorende elektricitet bestar af afregning for perioden 01.07.2023 - 30.06.2024.
Arets udgift vedrorende vand bestér af restafregning for perioden 01.10.2022 - 30.09.2023 samt aconto
for perioden 01.10.2023 - 30.06.2024.

Balancen

Tilgodehavender

Tilgodehavender verdiansattes til nominel vardi. Vardien reduceres med nedskrivning til imedegaelse
af tab.
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Anvendt regnskabspraksis

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.

Egenkapital
Egenkapital bestar af reserver fra indtagter, vaskeri.
Hensattelse til kob af traktor og maskiner, samt henszattelser til fremtidig vedligeholdelse mv.

Ovrige gaeldsforpligtelser

Ovrige gaeldsforpligtelser verdiansattes til nominel vaerdi.

Periodeafgrzensningsposter

Under periodeafgransningsposter indregnes modtagne betalinger vedrerende indtaegter i de efterfolgende
ar.
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Resultatopgerelse 1. juli - 30. juni

RSM

Note

SN KW

10
11
12

Lejeindtaegter, tradbure
Vaskeriindtegter, netto
Ovrige indtaegter

Indteegter i alt

Feellesudgifter

Offentlige forbrugsafgifter
Forsikringer
Personaleomkostninger
Renholdelse
Administration

Servicekontrakter

Felles for bolig- og butikslokaler
Boligblokke

Butiksblokke, sprinklerafgift mv.

Vedligeholdelse
Felles for bolig og butiksblokke

Beboelse
Butiksblokke

Ombkostninger i alt

Finansielle poster
Renter, pengeinstitutter
Finansielle omkostninger

Finansielle poster netto

Driftsresultat

Opkreevet driftsbidrag

Arets resultat

2023/24 Budget 2023/24 2022/23
(ej revideret)
27.400 10.000 16.100
66.892 50.000 12.731
188 0 0
94.480 60.000 28.831
-1.428.876 -1.861.000 -1.609.091
-478.201 -434.400 -434.727
-873.320 -960.186 -905.580
-479.471 -502.790 -439.909
-699.491 -777.862 -649.431
-154.694 -155.000 -119.649
-138.600 -111.171 -126.760
-2.970 -5.000 -2.895
-10.000 -70.000 -80.234
-2.475.181 -1.875.000 -2.155.591
0 -50.000 0
-6.740.804 -6.802.409 -6.523.867
19.810 -2.000 2.150
0 0 7.654
19.810 -2.000 5.504
-6.626.514 -6.740.409 -6.500.540
6.750.331 0 6.665.731
123.817 6.740.409 165.191
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Fordeling
Feelles Beboelse  Butikker mv. Total
Fordelingstal 21.000 18.706 2.294
Lejeindtaegter -27.400
Vaskeriindtaegter, netto -66.892
Offentlige forbrugsafgifter 1.428.876
Forsikringer 478.201
Personaleomkostninger 873.320
Renholdelse 479.471
Administration 699.491
Servicekontrakter 154.694 138.600 2.970
Vedligeholdelse 10.000 2.475.181
Finansielle poster -19.810
Udgifter i alt 4.104.055 2.519.489 2.970 6.626.514
Fordeling af fallesudgifter 4.104.055 3.655.736 448319
I alt 6.175.225 451.289 6.626.514
A conto betaling
01.07.2023-30.06.2024,
svarende til 330,12 pr.
fordelingstal (beboelse) 6.175.225 575.106 6.750.331
Resultat til fordeling 0 123.817 123.817
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Balance 30. juni

RSM

Note

13

14

Aktiver

Omszetningsaktiver

Andre tilgodehavender
Periodeafgransningsposter

Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger

Omszetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

2024 2023
300.678 355.638
528.437 257.324
829.115 612.962

2.806.684 2.549.846
3.635.799 3.162.808
3.635.799 3.162.808

Ejerlejlighedsforeningen Krystalgarden I - Arsrapport for 2023/24

Side 186 42460

Penneo dokumentnagle: 807SY-F71F2-NABWS8-A74V5-L5MLQ-MSOVY



RSM

Balance 30. juni

Passiver
Note 2024 2023
Egenkapital
15 Reserver fra indtagter, vaskeri 123.672 91.271
16 Hensattelse til kob af traktor og maskiner, for beboelse 386.762 377.854
17 Henseattelse til kob af traktor og maskiner, for butikker mv. 47431 46.339
18 Andre hensettelser 2.428.708 1.832.845
Egenkapital i alt 2.986.573 2.348.309
Geeldsforpligtelser
Mellemregning med ejerlejlighedsejere 123.817 165.191
19 Varmeregnskab 179.420 376.123
20 Anden gald 345.989 273.185
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 649.226 814.499
Geeldsforpligtelser i alt 649.226 814.499
Passiver i alt 3.635.799 3.162.808

21 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
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Noter

2023/24 Budget 2023/24 2022/23
(ej revideret)

1. Vaskeriindtaegter, netto

Vaskeriindtegter 106.892 90.000 101.845
Heraf reserveret til keb af vaskemaskiner -40.000 -40.000 -89.114
66.892 50.000 12.731

2.  Offentlige forbrugsafgifter

Elektricitet 293.417 637.000 548.928
Vand 665.049 752.000 630.473
Dagrenovation 470.410 472.000 429.690

1.428.876 1.861.000 1.609.091

3.  Forsikringer

Brandforsikring mv. 442.669 390.000 387.088
Glasforsikring 31.393 34.500 33.326
Arbejdsskadeforsikring 2.274 7.500 2.367
Motorkeretojsforsikring 1.865 2.400 11.946

478.201 434.400 434.727

4.  Personaleomkostninger

Varmemester 511.374 515.000 509.515

Ejendomsservice, medhjalp 352.052 425.186 386.994

Varmemesterservice, kontorhold inkl. telefon

og internet m.v. 9.894 20.000 9.071
873.320 960.186 905.580
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RSM

Renholdelse

Trappevask

Rengoringsartikler, snerydning, vejsalt m.v.
Traktordrift

Skadedyrsbekaempelse

Diverse renholdelse, graffiti m.v.

Administration

Administrationshonorar
Driftsadministration

Revision og udarbejdelse af arsrapport
Generalforsamling og bestyrelsesmoder m.v.
Hjemmeside m.v.

EDB-udstyr, fotokopiering, porto PBS-
gebyrer mv.

Trykning af regnskab

Tab hos ejere

Advokatomkostninger

Vedtaegter, advokatomk., tinglysning m.v.

Fzelles for bolig- og butikslokaler

Varmtvandsbeholdere, serviceaftale
Varmeregnskabshonorar incl. kontrolmanual
Energistyring

2023/24 Budget 2023/24 2022/23
(ej revideret)

414.510 412.790 401.324
26.879 25.000 29.356
26.227 45.000 9.229

3.609 20.000 0
8.246 0 0

479.471 502.790 439.909

357.563 369.470 340.013
73.294 140.892 84.120
86.250 80.000 72.000

131.784 50.000 60.801

4.106 26.000 3.846
46.494 50.000 58.963
0 1.500 0

0 10.000 0

0 50.000 0

0 0 29.688

699.491 777.862 649.431
55.779 60.000 35.755
83.727 80.000 73.197
15.188 15.000 10.697

154.694 155.000 119.649
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Noter
2023/24 Budget 2023/24 2022/23
(ej revideret)
8.  Boligblokke
Elevatortilsyn, serviceabonnement 57.951 45.769 58.121
Elevatoralarm, serviceabonnement 12.672 13.111 12.192
Vandbehandlingsanlaeg vaskeri 31.648 14.000 28.801
Konsulenthonorar - Varmekonsulent 0 15.000 0
Teknisk anleg, serviceabonnement 36.329 23.291 27.646
138.600 111.171 126.760
9.  Butiksblokke, sprinklerafgift mv.
Servicekontrakter 2.970 5.000 2.895
2.970 5.000 2.895
10. Fzelles for bolig og butiksblokke
Feellesarealer udendors 0 60.000 30.234
Hensaettelse til keb af traktor og maskiner 10.000 10.000 50.000
10.000 70.000 80.234
11. Beboelse
Blikkenslager 140.218 0 80.448
El-installationer inkl. dertelefon, nye lamper 40.782 0 478.898
Heraf anvendt af tidligere ars hensattelse 0 0 -279.143
Vedligeholdelse efter rorskader m.v. 38.619 0 36.412
Fellesarealer udenders. nyplantning,
feeldning, beskaering, legepladser 107.664 0 51.350
Fellesarealer indendors 0 0 19.180
Tage ejendomme & vaskerier 89.031 0 25.625
Heraf anvendt af tidligere ars hensattelse -89.031 0 -25.625
Renovering af elevatorer 7C, 11C 666.400 0 1.190.000
Heraf anvendt af tidligere ars hensattelse 0 0 -595.000
Overfladebronde 0 0 69.815
Anvendt af hensettelse vedr.
overfladebrende 0 0 -69.815
Haveanlag og cykelstativer 41.462 0 172.213
Heraf anvendt af tidligere ars hensattelse -41.462 0 -172.213
Altaner 0 0 1.206
Varmeanlaeg 37.332 0 134.985
Kloak, faldstammer, dran - rensning m.v. 23.574 0 34.546

Ejerlejlighedsforeningen Krystalgarden I - Arsrapport for 2023/24

Side 190 460

Penneo dokumentnagle: 807SY-F71F2-NABWS8-A74V5-L5MLQ-MSOVY



Noter

RSM

12.

Elevatorer - lobende vedligeholdelse
Reparation af vinduer og dore - fuger

Tag

Videoovervagning

Teknisk bistand

Smaanskaffelser

Diverse vedligeholdelse, nye varmemalere i
lejl.

Tilstandsrapport vinduer, marts 2024 Projekt
til vinduer

Projekt til vinduer

Heraf anvendt af tidligere ars hensattelse
Henszttelse til vinduer

Hensaettelse til lobende vedligeholdelse,
boliger

Butiksblokke

Diverse

2023/24 Budget 2023/24 2022/23
(ej revideret)

70.085 0 75.457

102.254 0 4.708

0 0 15.700

12.792 0 21.537

33.669 0 20.622

979 0 11.634

142.223 0 12.019

332.234 0 0

0 0 217.588

0 0 -217.588

0 0 200.000

726.356 1.875.000 641.032

2.475.181 1.875.000 2.155.591

0 50.000 0

0 50.000 0
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RSM

Noter
30/6 2024 30/6 2023
13. Andre tilgodehavender
Tilgodehavende fjernvarme 222.444 203.500
Forsikringssager 45.513 86.497
Antenneregnskab 8.838 403
Arsopgorelse vand 0 55.768
Diverse tilgodehavender 23.883 9.470
300.678 355.638
14. Likvide beholdninger
Danske Bank, foreningskonto, vicevart 9.132 8.904
Danske Bank, foreningskonto 1.788.175 1.540.942
Danske Bank 1.009.377 1.000.000
2.806.684 2.549.846
15. Reserver fra indtaegter, vaskeri
Overfort saldo primo 91.272 179.965
Arets henszttelse 40.000 89.114
Arets reparationer, service og nyanskaffelser -7.600 -177.808
123.672 91.271
16. Henszettelse til keb af traktor og maskiner, for beboelse
Henszettelse primo 377.854 436.310
Arets hensettelse 8.908 44.538
Arets udgifter 0 -102.994
386.762 377.854
17. Henszettelse til keb af traktor og maskiner, for butikker
mv.
Henszttelse primo 46.339 53.508
Arets hensettelse 1.092 5.462
Arets udgifter 0 -12.631
47.431 46.339
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Noter
30/6 2024 30/6 2023
18. Andre henszttelser
Henszttelse til betonreparationer 195.369 195.369
Henszttelse til vinduer 210.963 210.963
Henszttelse til vaskerihustage/boligtage 577.876 666.907
Hensaettelse til haveanlag og cykelstativer 0 42.842
Hensettelse til overfladebronde, bronde m.v. 75.732 75.732
Hensaettelse til fremtidig vedligeholdelse, boliger 1.368.768 641.032
2.428.708 1.832.845
19. Varmeregnskab
Indbetalt a conto 2.594.057 2.462.211
Fjernvarmeomkostning -2.414.107 -2.219.123
Afregning varme 2022/2023 -530 133.035
179.420 376.123
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Noter
30/6 2024 30/6 2023
20. Anden gzeld

A-skat og arbejdsmarkedsbidrag 11.569 10.758
Skyldig ATP og andre sociale ydelser 1.782 852
Feriepenge 954 830
Feriepengeforpligtelse funktionarer 44.051 41.352
Revisor 80.000 68.000
Elektricitet 22.589 40.833
Varmeregnskabshonorar 64.739 58.000
Andre skyldige poster 120.305 52.560
345.989 273.185

Fjernvarmeudgift Forbrug i ton Udgift Enhedspris
2008/09 4.359 1.737.385 398,57
2009/10 4.764 1.914.573 401,88
2010/11 4.562 1.900.997 416,70
2011712 4.173 1.770.819 424,35
2012/13 4.541 1.927.840 424,54
2013/14 3.877 1.869.391 482,17
2014/15 4.008 1.949.734 486,46
2015/16 4.059 1.858.070 457,77
2016/17 4.384 1.957.863 446,59
2017/18 4.733 2.171.242 458,75
2018/19 4.280 2.043.748 477,51
2019/20 4.248 2.060.314 485,01
2020/21 4.539 2.180.374 480,36
2021/22 4.341 2.158.271 497,18
2022/23 4.045 2.219.123 548.61
2023/24 4.229 2.414.107 570,85
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Noter

Elektricitetsforbrug Faktisk Udgiftsfert Udgift Gennemsnitlig
forbrug i kwh forbrug i kwh enhedspris

2008/09 162.890 184.924 361.279 1,95
2009/10 165.469 143.863 264.862 1,84
2010/11 161.619 160.692 320.454 1,99
2011/12 156.904 156.420 328.182 2,10
2012/13 158.983 154.355 325.649 2,11
2013/14 160.104 165.237 355.196 2,15
2014/15 163.818 165.203 365.944 2,22
2015/16 146.117 147.889 332.942 2,25
2016/17 164.224 147.770 333.413 2,26
2017/18 158.934 167.099 358.644 2,15
2018/19 157.570 157.296 351.634 2,24
2019/20 147.223 147.223 306.304 2,08
2020721 141.963 141.963 548.928 3,87
2021/22 143.746 143.746 417.802 2,91
2022/23 130.089 130.089 548.928 4,22
2023/24 120.610 120.610 293.417 2,43
Vandforbrug Faktisk Udgiftsfert Udgift Gennemsnitlig
forbrug i kbm forbrug i kbm enhedspris

2008/09 15.398 14.637 630.253 43,06
2009/10 14.525 15.739 618.555 39,30
2010/11 14.542 13.668 467.157 34,18
2011/12 14.994 14.733 518.285 35,18
2012/13 14.829 15.090 545.835 36,17
2013/14 15.028 14.616 513.138 35,11
2014/15 16.440 15.148 504.845 33,33
2015/16 16.594 17.473 557917 31,93
2016/17 15.978 16.686 554.022 33,20
2017/18 15.471 15.546 545.565 35,09
2018/19 17.428 15.113 562.166 37,20
2019/20 15.514 18.907 784.081 41,47
2020721 15.987 14.077 630.607 44,80
2021/22 14.806 16.341 719.138 44,01
2022/23 13.889 14.020 630.473 44,97
2023/24 - 13.202 665.049 50,37
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Noter
Indtzegter fra vaskeri Indgiet kr.
2008/09 71.868
2009/10 75.865
2010/11 77.409
2011/12 70.248
2012/13 71.481
2013/14 71.838
2014/15 69.648
2015/16 56.994
2016/17 74.383
2017/18 84.022
2018/19 96.251
2019/20 83.308
2020/21 77.826
2021/22 79.136
2022/23 99.664
2023/24 107.918

21. Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for ejerforeningens tilgodehavende hos ejerne er vedtagterne tinglyst pantstiftende i
form af en deklaration pa kr. 57.000 i hver enkelt lejlighed og i samtlige lejligheder.

Deklarationerne indekseres hvert ar med nettoprisindekset hvert den 30. juni med stigningen i de to
foregaende ars nettoprisindeks for juni maned. Forste gang var den 30. juni 2018.

Pa balancedagen er den enkelte lejligheds deklaration indekseret til kr. 67.179.

Yderligere er der til sikkerhed for ejerlejlighedsejernes forpligtelser overfor foreningen udstedt
ejerpantebrev i den enkelte lejlighed. Ejerpantebrevene kan aflyses i takt med at ovenstdende
pantsikkerhed opnar forste prioritet.
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Noter
22. Mellemvaerende med ejerlejlighedsejere
Andel i

Ejerlejl.nr. Fordelingstal driftsudgifter A/C driftsbidrag Geeld til ejere
1 391 76.920 98.024 21.104
5 92 30.370 30.370 0
6 88 29.050 29.050 0
7 64 21.127 21.127 0
8 60 19.806 19.806 0
9 75 24.758 24.758 0
10 64 21.127 21.127 0
11 60 19.806 19.806 0
12 75 24.758 24.758 0
13 64 21.127 21.127 0
14 60 19.807 19.807 0
15 75 24.759 24.759 0
16 64 21.128 21.128 0
17 60 19.807 19.807 0
18 75 24.759 24.759 0
19 64 21.128 21.128 0
20 60 19.807 19.807 0
21 75 24.759 24.759 0
22 64 21.128 21.128 0
23 60 19.807 19.807 0
24 75 24.759 24.759 0
25 66 21.788 21.788 0
26 107 35.323 35.323 0
27 88 29.051 29.051 0
28 88 29.051 29.051 0
29 114 37.634 37.634 0
30 85 28.060 28.060 0
31 114 37.634 37.634 0
33 114 37.634 37.634 0
34 85 28.060 28.060 0
35 114 37.634 37.634 0
36 85 28.060 28.060 0
37 114 37.634 37.634 0
38 85 28.060 28.060 0
39 114 37.634 37.634 0
40 85 28.060 28.060 0
41 105 34.663 34.663 0
42 79 26.079 26.079 0
43 88 29.051 29.051 0
44 92 30.371 30.371 0
45 75 24.759 24.759 0

Ejerlejlighedsforeningen Krystalgarden I - Arsrapport for 2023/24 Side 197 49460

Penneo dokumentnagle: 807SY-F71F2-NABWS8-A74V5-L5MLQ-MSOVY



Noter

RSM

22. Mellemvaerende med ejerlejlighedsejere (fortsat)

Ejerlejl.nr.

46
47
48
49
50
51
52
53
54
55
56
57
58
59
60
61
62
63
64
65
66
67
68
69
70
71
72
73
74
75
76
77
78
79
80
81
82
83
84
85

Fordelingstal

60
64
75
60
64
75
60
64
75
60
64
75
60
64
75
60
64
107
66
92
88
98
104
98
104
98
104
98
104
98
104
98
104
66
110
88
88
100
100
100

Andel i
driftsudgifter

19.807
21.128
24.759
19.807
21.128
24.759
19.807
21.128
24.759
19.807
21.128
24.759
19.807
21.128
24.759
19.807
21.128
35.323
21.788
30.371
29.051
32.352
34.332
32.352
34.332
32.352
34.332
32.352
34.332
32.352
34.332
32.352
34.332
21.788
36.313
29.051
29.051
33.012
33.012
33.012

A/C driftsbidrag

19.807
21.128
24.759
19.807
21.128
24.759
19.807
21.128
24.759
19.807
21.128
24.759
19.807
21.128
24.759
19.807
21.128
35.323
21.788
30.371
29.051
32.352
34.332
32.352
34.332
32.352
34.332
32.352
34.332
32.352
34.332
32.352
34.332
21.788
36.313
29.051
29.051
33.012
33.012
33.012

Geeld til ejere

(=R i =R = e R e R N = 2 = R e R B = R e R e R e = N = = A = A« 2 = A = i e R e R A = =l = i e i e B e 2 = R = R e R )
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Noter

RSM

22. Mellemvaerende med ejerlejlighedsejere (fortsat)

Ejerlejl.nr.

86
87
88
89
90
91
92
93
94
95
96
97
98
99
100
101
102
103
105
106
107
108
109
110
111
112
115
116
117
118
119
120
121
122
123
124
125
126
127
128

Fordelingstal

100
100
100
100
100
100
100
100
100
92
92
88
92
118
85
118
85
118
118
85
118
85
118
85
110
66
92
88
98
105
98
105
98
105
98
105
98
105
98
105

Andel i
driftsudgifter

33.012
33.012
33.012
33.012
33.012
33.012
33.012
33.012
33.012
30.371
30.371
29.051
30.371
38.954
28.060
38.954
28.060
38.954
38.954
28.060
38.954
28.060
38.954
28.060
36.313
21.788
30.371
29.051
32.352
34.663
32.352
34.663
32.352
34.663
32.352
34.663
32.352
34.663
32.352
34.663

A/C driftsbidrag

33.012
33.012
33.012
33.012
33.012
33.012
33.012
33.012
33.012
30.371
30.371
29.051
30.371
38.954
28.060
38.954
28.060
38.954
38.954
28.060
38.954
28.060
38.954
28.060
36.313
21.788
30.371
29.051
32.352
34.663
32.352
34.663
32.352
34.663
32.352
34.663
32.352
34.663
32.352
34.663

Geld til ejere
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Noter

RSM

22. Mellemvaerende med ejerlejlighedsejere (fortsat)

Ejerlejl.nr.

129
130
132
133
136
137
138
139
140
141
142
143
144
145
146
147
148
149
150
151
152
153
154
155
156
157
158
159
160
161
162
163
164
165
166
167
168
169
170
171

Fordelingstal

66
110
88
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
92
92
88
92
118
85
118
85
118
85
118
85
118
85
118
85
110
66
92
88
64
60
75
64
60
75
64

Andel i
driftsudgifter

21.788
36.313
29.051
33.012
33.012
33.012
33.012
33.012
33.012
33.012
33.012
33.012
33.012
30.371
30.371
29.051
30.371
38.954
28.060
38.954
28.060
38.954
28.060
38.954
28.060
38.954
28.060
38.954
28.060
36.313
21.788
30.371
29.051
21.128
19.807
24.759
21.128
19.807
24.759
21.128

A/C driftsbidrag

21.788
36.313
29.051
33.012
33.012
33.012
33.012
33.012
33.012
33.012
33.012
33.012
33.012
30.371
30.371
29.051
30.371
38.954
28.060
38.954
28.060
38.954
28.060
38.954
28.060
38.954
28.060
38.954
28.060
36.313
21.788
30.371
29.051
21.128
19.807
24.759
21.128
19.807
24.759
21.128

Geld til ejere
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Noter

RSM

22. Mellemvaerende med ejerlejlighedsejere (fortsat)

Ejerlejl.nr.

172
173
174
175
176
177
178
179
180
181
182
183
184
185
186
187
188
189
190
191
192
193
194
195
197
198
199
200
202
203
204
205
206
207
208
209
210
211
212
213

Fordelingstal

60
75
64
60
75
64
60
75
64
60
75
66
107
88
88
114
85
114
85
114
85
114
85
114
114
85
105
79
92
75
60
64
75
60
64
75
60
64
75
60

Andel i
driftsudgifter

19.807
24.759
21.128
19.807
24.759
21.128
19.807
24.759
21.128
19.807
24.759
21.788
35.323
29.051
29.051
37.634
28.060
37.634
28.060
37.634
28.060
37.634
28.060
37.634
37.634
28.060
34.663
26.079
30.371
24.759
19.807
21.128
24.759
19.807
21.128
24.759
19.807
21.128
24.759
19.807

A/C driftsbidrag

19.807
24.759
21.128
19.807
24.759
21.128
19.807
24.759
21.128
19.807
24.759
21.788
35.323
29.051
29.051
37.634
28.060
37.634
28.060
37.634
28.060
37.634
28.060
37.634
37.634
28.060
34.663
26.079
30.371
24.759
19.807
21.128
24.759
19.807
21.128
24.759
19.807
21.128
24.759
19.807

Geld til ejere
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RSM

Noter

22. Mellemvaerende med ejerlejlighedsejere (fortsat)

Andel i
Ejerlejl.nr. Fordelingstal driftsudgifter A/C driftsbidrag Geeld til ejere
214 64 21.128 21.128 0
215 75 24.759 24.759 0
216 60 19.807 19.807 0
217 64 21.128 21.128 0
218 75 24.759 24.759 0
219 60 19.807 19.807 0
220 64 21.128 21.128 0
221 107 35.323 35.323 0
222 66 21.788 21.788 0
Ialt 18.466 6.043.839 6.064.943 21.104
Ejendommen
Krystalgarden I
For ovrige
beboelseslejlig-
heder 631 208.306 208.306 0
For gvrige
butikker mv. 1.903 374.369 477.082 102.713
Ialt 21.000 6.626.514 6.750.331 123.817
Afstemning
Boliger 18.706 6.175.225 6.175.225 0
Butikker 2.294 451.289 575.106 123.817
21.000 6.626.514 6.750.331 123.817
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Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker
digital underskrift. Underskrivernes identiteter er blevet registreret, og informationerne er listet herunder.

“Med min underskrift bekreefter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Merete Bagge Ryvald-Christensen
Bestyrelsesformand

Pa vegne af: E/F Krystalgarden

Serienummer: 3bb59d02-cfea-4e0f-b6¢8-8614db173c98
IP: 83.89.XXX.XXX

2024-10-04 12:04:22 UTC M it z . o

Lise Damsgaard Jergensen

Naestformand

Pa vegne af: E/F Krystalgarden

Serienummer: 1079136e-f228-449e-8d76-3b358d8ca351
IP: 185.107.XXX.XXX

2024-10-04 16:11:10 UTC Mit z. o

Kim Christiansen

Bestyrelsesmedlem

Pa vegne af: E/F Krystalgarden

Serienummer: 3c0027d9-e2fd-449a-9cf2-4b65b48719b8
IP: 83.89.XXX.XXX

2024-10-06 18:18:52 UTC Mit z. o

Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbeviserne i
dokumentet er sikret og valideret ved anvendelse af den matematiske hashveerdi af
det originale dokument. Dokumentet er last for andringer og tidsstemplet med et
certifikat fra en betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret i
denne PDF, i tilfeelde af de skal anvendes til validering i fremtiden.

Sadan kan du sikre, at dokumentet er originalt
Dette dokument er beskyttet med et Adobe CDS certifikat. Nar du abner dokumentet

Jonna Steinbock

Bestyrelsesmedlem

Pa vegne af: E/F Krystalgérden

Serienummer: 0d9674e3-ec23-4fa8-8a65-83984e5b3c4f
IP: 83.94.XxXX.XXX

2024-10-04 13:57:00 UTC Mit 2D 0

Susanne Ninna Hansen

Bestyrelsesmedlem

Pa vegne af: E/F Krystalgarden

Serienummer: 304f68cf-7903-437d-9ddf-e0066d660e68
IP: 5.195.XXX.XXX

2024-10-05 02:47:23 UTC M it z . 0

Thomas Winters Henriksen

Administrator

Serienummer: e3585be6-c298-46a9-81e8-033feabb75f8
IP: 178.72.XXX.XXX

2024-10-07 13:22:45 UTC

Mit 2D &

i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af Penneo e-signature
service <penneo@penneo.com>. Dette er din garanti for, at indholdet af
dokumentet er uaendret.

Du har mulighed for at efterpreve de kryptografiske signeringsbeviser indlejret i

dokumentet ved at anvende Penneos validator pa falgende websted: https://
penneo.com/validator
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Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker
digital underskrift. Underskrivernes identiteter er blevet registreret, og informationerne er listet herunder.

“Med min underskrift bekreefter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Peter Arent Benkjer

RSM DANMARK STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB CVR:
25492145

Revisor
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Sadan kan du sikre, at dokumentet er originalt
Dette dokument er beskyttet med et Adobe CDS certifikat. Nar du abner dokumentet

Kristian Strandberg Ivanov Dreyer

Dirigent
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IP: 95.166.XXX.XXX
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Ejerlejligehedsforeningen Krystalgarden |
DRIFTSBUDGET
for regnskabsaret 01.07.2023 - 30.06.2024 udarbejdet af bestyrelsen
i h.t. bestemmelserne i vedtagternes § 3.

Regnskab Budget Budget
2021/2022 2022/2023 2023/2024
Offentlige afgifter:
Elforbrug 417.802 640.000 637.000
Vandforbrug & Kloakafledning 719.138 784.000 752.000
Dagrenovation 401.032 425,700 472.000
1.537.972 1.849.700 1.861.000
Forsikringer:
Brand- og grundejerforsikring 370.121 377.050 390.000
Glasforsikring 32.475 33.300 34.500
Motorkeretgjsforsikring 7.549 7.100 7.500
Lovpl. arbejdsulykkeforsikring 2.314 2.310 2.400
412.459 419.760 434.400
Personale:
Varmemester 474.406 498.674 515.000
Ejendomsservice - medhjelper 363.771 395.702 425.186
Kontor 8.596 20.000 20.000
846.773 914.376 960.186
Renholdelse:
Trappevask 382.213 398.047 412.790
Renggringsartikler, snerydning, vejsalt etc. 21.451 24.000 25.000
Skadedyrsbekempelse 0 20.000 20.000
Traktordrift 12.360 43.000 45.000
416.024 485.047 502.790
Administration:
Honorar, CEJ Ejd. Adm. A/S 319.260 329.570 369.470
Honorar; CEJ, Driftsaftale 132.525 139.600 140.892
Revisionshonorar, regnskabsassistance m.v. 55.650 68.000 80.000
Generalfors./bestyrelsesmgader etc. 42.631 48.000 50.000
Hjemmeside inkl. abonnement 23.628 22.939 26.000
PBS gebyr, Telefon, Fotokopier, EDB etc. 43.216 50.000 50.000
Trykning af regnskab 3.600 3.200 1.500
Tab hos ejere & 0 10.000 10.000
Advokatomk. 87.500 20.000 50.000
708.010 691.309 777.862
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Ejerlejligehedsforeningen Krystalgarden |

DRIFTSBUDGET
for regnskabsaret 01.07.2023 - 30.06.2024 udarbejdet af bestyrelsen

i h.t. bestemmelserne i vedtagternes § 3.

Regnskab Budget Budget
2021/2022 2022/2023 2023/2024
Servicekontrakter:
Felles for bolig-/butiksblokke:
Varmvandsbeholdere, rensning mv. 55.170 38.000 60.000
Varmeregnskab 59.604 60.000 80.000
Energistyring 6.316 6.500 15.000
121.090 104.500 155.000
Vedr.: Boligblokke m.v.:
Elevatortilsyn, sericeabonnement 58.300 59.000 45.769
Elevatoralarm, lovpligtig assistance 11.688 12.000 13.111
BWT HOH - vandbehandlingsanlaeg vaskeri m.v. 12.672 14.000 14.000
Teknisk bistand 0 15.000 15.000
Tekniske anleeg, serviceabonnementer 0 6.000 23.291
82.660 106.000 111171
Vedr. Butiksblokke m.v.:
Servicekontrakter 2.895 5.000 5.000
2.895 5.000 5.000
Vedligeholdelse:
Felles for bolig-/butiksblokke:
Fellesarealer, vedligeholdelse 75.339 60.000 60.000
Henlaggelse traktor, gvrige maskiner 50.000 50.000 10.000
125.339 110.000 70.000
Vedr.: Boligblokke m.v.:
Labende vedligeholdelse 1.844.106 1.800.000 1.875.000
1.844.106 1.800.000 1.875.000
Vedr.: Butiksblokke m.v.
Diverse vedligeholdelse 18.326 130.000 50.000
18.326 130.000 50.000
Bruttoudgifter 6.115.654 6.615.692 6.802.410
Indteegter:
Renter 38.139 55.000 -2.000
Vaskeriindtaegt -79.136 -55.000 -90.000
Reserveret til vaskemaskiner - udgift 69.244 50.000 40.000
Lejeindtzegter, tradbure -17.007 0 -10.000
11.240 50.000 -62.000
Nettoudgifter: 6.126.894 6.665.692 6.740.410
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Ejerlejligehedsforeningen Krystalgarden |
DRIFTSBUDGET
for regnskabsaret 01.07.2023 - 30.06.2024 udarbejdet af bestyrelsen
i h.t. bestemmelserne i vedtagternes § 3.

Felles Beboelse Butikker Total
Fordelingstal 21.000 18.706 2.294 21.000
Offentlige afgifter 1.861.000 1.861.000
Forsikringer 434.400 434.400
Personale 960.186 960.186
Renholdelse 502.790 502.790
Administration 777.862 777.862
Servicekontrakter, falles 155.000 155.000
@vrige servicekontrakter 111.171 5.000 116.171
Felles vedligeholdelse 70.000 70.000
Vedligholdelse, butikker 50.000 50.000
Vedligeholdelse boliger 1.875.000 1.875.000
Indtaegt fra vaskerimgnter -90.000 -90.000
Reserveret til vaskemaskiner 40.000 40.000
Renter -2.000 -2.000
Udgifter i alt 4.761.239 1.934.171 55.000 6.750.410
Udgift pr. fordelingstal 226,73 103,40 23,98
Feellesudgifter: Beboelse Butikker
Udgift pr. fordelingstal 1/7 2023 - 30/6 2024 330,12 250,70
Udgift pr. fordelingstal 1/7 2022- 30/6 2023 322,41 276,69
Andring i forhold til sidste ar 7,71 -25,99
+stigning / - fald i % 2,39 -9,39
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Ejerlejlighedsforeningen Krystalgarden | BILAG 2
DRIFTSBUDGET
for aret 01.07.2024 - 30.06.2025 udarbejdet af bestyrelsen
i h.t. bestemmelserne i vedtegterns § 3.
Driftsbudget i.h.t. budgetbrev af 4. juni 2024. Regnskab Budget Budget
2022/2023 2023/2024 2024/2025
Offentlige afgifter:
Elforbrug 548.928 637.000 494.000
Vandforbrug & Kloakafledning 630.473 752.000 825.000
Dagrenovation 429.690 472.000 490.984
1.609.091 1.861.000 1.809.984
Forsikringer:
Brand- og grundejerforsikring 387.088 390.000 496.000
Glasforsikring 33.326 34.500 34.659
Motorkgretgjsforsikring m.v. 11.946 7.500 14.890
Lovpl. arbejdsulykkeforsikring 2.367 2.400 2.400
434.727 434.400 547.949
Personale:
Varmemester 509.515 515.000 520.000
Ejendomsservice - medhjeelper 386.994 425.186 422.750
Kontor 9.071 20.000 20.000
905.580 960.186 962.750
Renholdelse:
Trappevask & Vinduespolering 401.324 412.790 425.256
Renggringsartikler, snerydning, vejsalt etc. 29.356 25.000 30.000
Traktordrift 9.229 45.000 45.000
Skadedyrsbekempelse 0 20.000 20.000
Diverse renholdelse, graffiti m.v. 0 0 13.000
439.909 502.790 533.256
Administration:
Honorar, CEJ Ejd. Adm. A/S 340.013 369.470 368.224
Honorar, CEJ Driftsaftale 84.120 140.892 140.000
Revisionshonorar, regnskabsassistance m.v. 72.000 80.000 80.000
Generalfors./bestyrelsesmader etc. 60.801 50.000 50.000
Hjemmeside inkl. abonnement 31.492 26.000 30.000
PBS gebyr, Telefon, Fotokopier, EDB etc. 58.963 50.000 60.000
Trykning af regnskab 0 1.500 0
Tab hos ejere & 0 10.000 10.000
Advokatomk. 29.688 50.000 50.000
677.077 777.862 788.224
Servicekontrakter:
Feelles for bolig-/butiksblokke:
Varmtvandsbeholdere, rensning mv. 35.755 60.000 45,000
Varmeregnskab 73.197 80.000 80.000
Energistyring 10.697 15.000 15.683
119.649 155.000 140.683
Vedr.: Boligblokke m.v.:
Elevatortilsyn, serviceabonnement 58.121 45,769 39.266
Elevatoralarm, lovpligtig assistance 12.192 13.111 12.855
BWT HOH - vandbehandlingsanlaeg vaskeri m.v. 28.801 14.000 35.000
Teknisk bistand, variable opgaver 0 15.000 65.000
Tekniske anleeg, serviceabonnementer 0 23.291 25.000
99.114 111171 177.121
Vedr. Butiksblokke m.v.:
Servicekontrakter 2.895 5.000 5.000
2.895 5.000 5.000
Vedligeholdelse:
Feelles for bolig-/butiksblokke:
Feellesarealer, vedligeholdelse 30.234 60.000 60.000
Henlaggelse traktor, gvrige maskiner 50.000 10.000 10.000
80.234 70.000 70.000
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Vedr.: Boligblokke m.v.:

Lobende vedligeholdelse 2.155.591 1.875.000 1.912.500
2.155.591 1.875.000 1.912.500
Vedr.: Butiksblokke m.v.
Diverse vedligeholdelse 0 50.000 50.000
0 50.000 50.000
Bruttoudgifter 6.523.867 6.802.410 6.997.467
Indteegter:
Renter, Netto 5.504 -2.000 -6.000
Vaskeriindtaegt -101.845 -90.000 -90.000
Reserveret til vaskemaskiner - udgift 89.114 40.000 40.000
Lejeindtaegter, tradbure -16.100 -10.000 -10.000
-23.327 -62.000 -66.000
Nettoudgifter: 6.500.540 6.740.410 6.931.467
Feelles Beboelse Butikker Total
Fordelingstal 21.000 18.706 2.294 21.000
Offentlige afgifter 1.809.984 1.809.984
Forsikringer 547.949 547.949
Personale 962.750 962.750
Renholdelse 533.256 533.256
Administration 788.224 788.224
Servicekontrakter, felles 140.683 140.683
@vrige servicekontrakter 177.121 5.000 182.121
Feelles vedligeholdelse 70.000 70.000
Vedligeholdelse, butikker 50.000 50.000
Vedligeholdelse boliger 1.912.500 1.912.500
Indtzegt fra vaskerimanter -90.000 -90.000
Reserveret til vaskemaskiner 40.000 40.000
Renter -6.000 -6.000
Lejeindtzegter, tradbure -10.000 -10.000
Udgifter i alt 4.852.846 2.023.621 55.000 6.931.467
Udgift pr. fordelingstal 231,09 108,18 23,98
Feellesudgifter: Beboelse Butikker
Udgift pr. fordelingstal 1/7 2024 - 30/6 2025 339,27 255,06
Udgift pr. fordelingstal 1/7 2023- 30/6 2024 330,12 250,70
AEndring i forhold til sidste ar 9,15 4,36
+stigning / - fald i % 2,77 1,74
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E/F Krystalgarden |
Referat af ekstraordinaer generalforsamling 18. januar 2022

Tirsdag den 18. januar 2022 kl. 18.30 blev der afholdt ekstraordinzer generalforsamling i E/F Krystal-
garden | hos Diakonissestiftelsen, Peter Bangs Vej 1, 2000 Frederiksberg.

For generalforsamlingen forela fglgende dagsorden:

1. Forslag om @&ndring af foreningens vedtaegter — bilag 1.

Pa ejerforeningens ordinaere generalforsamling den 17. november 2021 blev bestyrelsens
forslag om andring af foreningens vedtaegter vedtaget med enstemmighed blandt de frem-
mgdte. Der var imidlertid ikke mgdt 2/3 af foreningens medlemmer, hvorfor der inden 14
dage efter generalforsamlingen skal indkaldes til ekstraordinaer generalforsamling, hvor for-
slaget kan vedtages med 2/3 flertal blandt de fremmgdte.

2. Forslag om &ndring af foreningens husorden — bilag 2, 3

Repraesenteret pa generalforsamlingen var 56 ejerlejlighedsejere, heraf 10 ved fuldmagt ud af i alt
223 ejerlejligheder med et samlet fordelingstal pa 6.977 af i alt 21.000, hvoraf 216 ejerlejligheder
er boliger og 7 ejerlejligheder er erhverv.

Bestyrelsen var repraesenteret ved formand Lise Damsgaard J@rgensen, Merete Ryvald-Christen-
sen, Else Grubb, Erik Zuschlag og Peter Weidemann Larsen. Suppleanter var repraesenteret ved Pe-
ter Fosdal og Benny Spangsborg.

Herudover deltog advokat Niels-Ole Bjgrn Pedersen samt kundechef Sgren Ralph Hansen fra
CEJ Ejendomsadministration A/S.

Foreningens formand Lise Damsgaard Jgrgensen bgd pa bestyrelsens vegne velkommen til general-
forsamlingen og praesenterede bestyrelsen og repraesentanterne fra CEJ.

Niels-Ole Bj@grn Pedersen blev enstemmigt valgt som dirigent.

Dirigenten takkede for valget og konstaterede, at generalforsamlingen var lovligt indkaldt og beslut-
ningsdygtig under henvisning til vedtaegternes § 9, stk. 2 og 12.

Dirigenten oplyste, at punkt 1 pa dagsordenen er 2. behandling af bestyrelsens forslag om andring
af foreningens vedtaegter, der ikke kunne vedtages endeligt pa den ordinzere generalforsamling den
17. november 2021, idet der ikke var repraesenteret mindst 2/3 af de stemmeberettigede efter for-
delingstal pa generalforsamlingen jf. vedtaegtens § 9, stk. 12.
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Ad 1 Forslag om aendring af foreningens vedtaegter — bilag 1

Dirigenten przciserede, at forslaget om andring af foreningens vedtaegter skal vedtages med
mindst 2/3 af de afgivne stemmer efter fordelingstal. Z£ndringsforslagene blev gennemgaet pa den
ordinzere generalforsamling.

Forslaget om andring af foreningens vedtaegter blev vedtaget enstemmigt, og dermed endegyldigt
vedtaget.

Ad 2 Forslag om andring af foreningens husorden- bilag 2 og 3

Lise Damsgaard Jgrgensen knyttede nogle overordnede betragtninger til, hvorfor Krystalgarden har
en husorden.

Husordenen har til formal at regulere vores adfaerd pa nogle punkter. Vi bor taet pa hinanden, og
vores adfaerd har i mange situationer fglgevirkninger for vores neermeste naboer, men ogsa nogle
gange for dem, som bor i en anden blok i Krystalgarden.

Hvis vi alle ggr, som vi lyster, nar vi lyster, vil Krystalgarden garanteret ikke vaere sa dejligt et sted at
bo i.

Vi vil for eksempel gerne have at her ser paent ud, sa derfor regulerer vi via husorden lidt om, hvad
vi ma pa og i forbindelse med vores altaner, vi vil ogsa gerne kunne nyde vores kaffe om aftenen, i
weekenden og helligdage eller fa vores nattesgvn, sa derfor er der noget omkring stgj.

Nogle af reglerne i vores husorden er dikteret udefra, f.eks. hvordan vi skal sortere affald eller, at
man ikke ma have noget som helst staende ude pa trappeopgangene i form af sko, legetgj, barne-
vogne m.v. Det sidste for at sikre, at vi kan komme ud i en fart, hvis der er behov for det for eksempel
ved brand.

| forbindelse med de nye vedtaegter, som netop er vedtaget, har bestyrelsen fundet det pa sin plads
at revidere vores husorden, sa der er overensstemmelse mellem disse to dokumenter,

Lise Damsgaard Jgrgensen henstillede afslutningsvis til, at ikke kun bosiddende ejere, men ogsa
ejere, som lejer deres lejlighed ud, sikrer at alle, som bor i Krystalgarden er bekendt med husorde-

nen og prgver efter allerbedste evne at efterleve den.

Merete Ryvald-Christensen gennemgik herefter husordenens tre afsnit i hovedtraek, faellesarealer,
lejligheder og livet i Krystalgarden.

Dirigenten oplyste, at der fra Klaus Folmann var indkommet to seendringsforslag til husordenen.
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Punkt 7, forslag til ny tekst ”"Det er tilladt at udskifte lejlighedens hoveddgr til en ny massiv der eller
sikringsdgr. Ydersiden mod trappeopgangen skal fremadrettet ligne en glat, brun fineret traeder i
lighed med de oprindelige mahognidgre”.

Punkt 8, forslag til ny tekst “Markiser skal fremadrettet passe til eiendommens farver: ensfarvet lys
gra, bla, gul, evt. med hvid stribe”.

Klaus Folmann redegjorde for sine to sendringsforslag.

Ad punkt 7

Zndringsforslaget blev efter kort debat praeciseret til:

"Det er tilladt at udskifte lejlighedens hoveddgr til en ny myndigheds-/typegodkendt massiv dgr
eller sikringsdgr. Ydersiden mod trappeopgangen skal fremadrettet ligne en glat, brun fineret trae-
dgr i lighed med de oprindelige mahognidgre”.

Ad punkt 8

Zndringsforslag uendret efter kort debat.

Ad punkt 12

Foreningen har faet to glascontainere, og containeren foran Irma forventes fjernet. Teksten aendres
derfor til:

"Flasker og glas afleveres i foreningens egne glascontainere”.

Dirigenten satte herefter husordenen med de tre andringsforslag til afstemning, og den blev en-
stemmigt godkendt.

Formanden takkede for fremmgde og debat.

Da der ikke var yderligere til dagsordenen, takkede dirigenten for god ro og orden og haevede gene-

ralforsamlingen kl. 19.25.

Dette dokument er underskrevet digitalt af tilstedevaerende bestyrelse og dirigenten ved brug af
NemlID. Underskrifter fremgar af dokumentets sidste side.
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E/F Krystalgarden |

Referat af ordinzer generalforsamling 2022

Onsdag den 16. november 2022 kl. 18.30 blev der afholdt ordinzer generalforsamling i E/F Krystal-
garden | hos Diakonissestiftelsen, Peter Bangs Vej 1, 2000 Frederiksberg.

For generalforsamlingen forela fglgende dagsorden:

1. Bestyrelsens beretning om foreningens virksomhed i det forlgbne ar.

6.

Fremlaeggelse af arsrapport fra 1. juli 2021 til 30. juni 2022 til godkendelse.

Godkendelse af kommende ars driftsbudget, herunder fastsaettelse af stgrrelsen af den en-
kelte ejers bidrag.

Orientering om vedligeholdelsesplan for ejendommen.

Valg af medlemmer til bestyrelsen.

Nuveaerende bestyrelse:

Lise Damsgaard Jgrgensen, Finsensvej 11B, 4.th.
Merete Ryvald-Christensen, Finsensvej 11A, 4.tv.
Peter Weidemann, Finsensvej 7A, 5.th.

Peter Fosdal, Finsensvej 7C, 2.tv.

Else Grubb, Finsensvej 7C, 6.tv.

Peter Fosdal — tidligere suppleant — er siden sidste generalforsamling indtradt i bestyrelsen
som bestyrelsesmedlem i stedet for Erik Zuschlag, som er udtradt.

Peter Fosdal er pa valg, og #nsker ikke genvalg.

Merete Ryvald-Christensen er pa valg og modtager genvalg (for 2 ar).

Der skal saledes vaelges 2 bestyrelsesmedlemmer.

Bestyrelsen indstiller:

Merete Ryvald-Christensen, Finsensvej 11A, 4.tv.
Ledig til nyvalg (for 2 ar).

Valg af 2 suppleanter:

Nuvaerende suppleant:

Benny Spangsborg, Finsensvej 7C, 5.tv.
Ledig suppleantpost efter Peter Fosdals indtraeden i bestyrelsen i 2022.
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Begge suppleanter er pa valg.

Bestyrelsen indstiller valg af:

Benny Spangsborg, Finsensvej 7C, 5.tv. til genvalg (for 1 ar) og
Jonna Steinbock, Finsensvej 11A, 3.tv. til nyvalg (for 1 ar).

7. Valg af revisor.

8. Eventuelt.

Repraesenteret pa generalforsamlingen var 86 ejerlejlighedsejere, heraf 9 ved fuldmagt ud af i alt
223 ejerlejligheder med et samlet fordelingstal pa 10.326 af i alt 21.000, hvoraf 216 ejerlejligheder
er boliger og 7 ejerlejligheder er erhverv.

Bestyrelsen var repraesenteret ved fungerende formand Merete Ryvald-Christensen, Peter Fosdal,
Else Grubb, Peter Weidemann og Benny Spangsborg.

Herudover deltog advokat Niels-Ole Bjgrn Pedersen samt kundechef Sgren Ralph Hansen fra
CEJ Ejendomsadministration A/S.

Desuden deltog RSM Statsautoriseret Revisionspartnerselskab i Kgbenhavn A/S v/ statsautoriseret
revisor Peter Arent Benkjer og revisor Nicolai Gravesen.

Foreningens fungerende formand Merete Ryvald-Christensen bgd pa bestyrelsens vegne velkom-
men til generalforsamlingen og foreslog som dirigent advokat Niels-Ole Bjgrn Pedersen, der blev
enstemmigt valgt.

Dirigenten takkede for valget og konstaterede, at generalforsamlingen var lovligt indkaldt og beslut-
ningsdygtig under henvisning til vedtaegternes § 9.

Ad 1 Bestyrelsens beretning
Den fungerende formand aflagde fglgende beretning:

Hjertelig velkommen til alle fremmg@dte denne aften til den arlige ordinzere generalforsamling i Ejer-
foreningen Krystalgarden, som vi afholder i dag hos Diakonissestiftelsen, onsdag 16. november
2022.

| aften er bestyrelsen repraesenteret ved bestyrelsesmedlemmerne Else Grubb, Peter Fosdal, Peter
Weidemann og jeg som p.t. fungerende formand for bestyrelsen og Benny Spangsborg som supple-
ant. Formanden Lise Damsgaard Jgrgensen har desvaerre matte melde forfald i aften grundet be-
handlingsforlgb, men hun er fortsat aktiv i den udstreekning det er muligt.
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Udover bestyrelsen deltager advokat Niels-Ole Bjgrn Pedersen fra CEJ Ejendomsadministration A/S
i egenskab af dirigent, Sgren Ralph Hansen i egenskab af vores daglige ejendomsadministrator samt
statsautoriseret revisor Peter Arent Benkjer og revisor Nicolai Gravesen, som deltager fra revisions-
firmaet RSM Danmark.

| regnskabsaret 1. juli 2021 til 30. juni 2022 er der solgt 11 lejligheder ud af ejendommens 216 lej-
ligheder, hvoraf C. E. Jensens Fond har 7 udlejnings-lejligheder tilbage i boligdelen.

Lige sa interessant, som det er at fglge udviklingen i salg af lejligheder, kan det veere interessant at
se pa fastholdelsen af ejere i ejerforeningen. Et gjebliksbillede i dag viser, at fglgende antal ejere
har kgbt lejligheder i fglgende 10-ars intervaller:

1969 —1979: 32
1980 —1989: 14
1990 —1999: 22
2000 - 2009: 37
2010-2019: 75

2020 til i dag: 36

I alt 216
Konklusion synes at veere, at et pant antal ejere bliver boende i ejendommen i en laengere arraekke.
| regnskabsaret 2021 / 2022 har vi bl.a. foretaget:

e Renovering af elevatorer i 7B og 13C og udskiftning af stalfoldedgre i 12 elevatorer samt ny
gulvbelaegning, daekket via hensaettelser fra 2020 / 2021.

e Nye fendere og malerarbejde af de 4 udvendige keeldernedgange.
e Mindre murerarbejder ved indgangspartier og overflader pa lyskasser

e Etablering af et totalt nyt cykelparkeringsomrade pa den tidligere lille graesplane til hunde
mellem blok 11 og 13 med flisebelaegning, tagoverdaekning med sedum, cykelstativer, lys og
nylig beplantning.

e Spuling af alle kgkkenfaldstammer.
e Mindre udbedring af hovedkloak ved blok 5 og blok 7.

e Ny Danfoss klimaregulering i 3 varmecentraler. Den 4. varmecentral er udfgrt i det nye regn-
skabsar.
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e Ny beplantningistor plantekumme ved udkgrselen bag Irma samt i udvalgte mindre kummer
og bede.

e Udskiftning af gyngestativ ved blok 11.

e Energitiltag i form af indkgb af 4 nye vaskemaskiner til erstatning for 4 gamle vaskemaskiner
pa mellem 17 — 21 ar, hvoraf 1 var brudt sammen.

e Vejledning og opfalgningsarbejde omkring private ejeres istandsaettelser af lejligheder.

Pa grund af travlhed i byggebranchen efter corona blev renovering af 2 elevatorer 11A og 11B ud-
skudt til nyt regnskabsar for at blive udfgrt sammen med yderligere 2 planlagte elevatorrenoverin-
ger i 13A og 13B. Herefter er 6 elevatorer udfgrt svarende til halvdelen og vi fortseetter med 2 ele-
vatorer om aret frem til 2025 / 2026. Nye vaskerihustage er ikke gennemfgrt endnu grundet spgrgs-
mal om baereevnen for sedumtag, da tagkonstruktionen er udfgrt i trae. En statiker er sat pa opgaven
til at beregne konsekvensen af den ggede vaegt og hvilke tiltag der evt. skal udfgres, hvis tanken om
grenne sedumtage skal realiseres. Arsagen til at vi ser pa disse tage er, at den vandtaette tagdug er
begyndt at krympe og smuldre, hvilket vil forarsage vandskader.

Krystalgardens grgnne omrade et blevet opgraderet med et nyt grgnt cykelomrade, som gger mu-
ligheden for cyklister, primaert i blok 13, til at finde en plads til cyklen. Samtidig aflaster det de gvrige
cykelstativer i neeromradet. Vi ser at udnyttelsen er ved at finde et naturligt leje. | de opgange, hvor
der er ejere som har behov for plads til barnevogne, klapvogne, rollatorer, Igbehjul etc., bedes cyk-
listerne treekke cyklerne ud af barnevognsrum og placere dem i cykelstativer i gadeniveau eller i
cykelkalderen. Det er heller ikke laengere ngdvendigt at stille cykler op ad plantebede eller lase dem
fast til vores grgnne hegn ved legepladserne.

Tak til cykeludvalget for en lang periode med beregninger, tegninger, indhentelse af kommunale
tilladelser, tilbud og ikke mindst opfglgning pa udfgrsel og koordinering af handvaerkere.

Formanden og naestformanden har brugt utrolig meget tid pa Igbende kontakt til de to bygherrer
pa hhv. Lindevangs Allé 8-12 og Finsensvej 15 om generende taendt handveerkerlys i aften- og nat-
tetimer og til tider et meget hgjt ikke varslet stgjniveau, og mange forespgrgsler om indsigt og for-
spg pa dialog om udendgrsomrader etc. Heldigvis er det vaerste overstaet efter 2-3 ar, men vi har
fortsat et udestaende omkring inddaekning og genskeer fra kgle- og ventilationsanlaeg fra Lindevangs
Allé 8 — 12, hvor vi har involveret Frederiksberg Kommune. Bygherren skal udforme et projekt til
kommunen, som vi afventer svar pa. Dog har Frederiksberg Kommune oplyst mig, at bygherren har
accepteret at male de synlige rgr udenfor inddaekningen i samme gra farve, som rgrene pa Finsens-
vej 15. Yderligere inddakning af den sidste installation pa nr. 12 vil sveekke klimaskaermen pastar
bygherre. Frederiksberg Kommune er i dialog med bygherren og har samtidig stillet spgrgsmal om
maling af synlige flader. | relation til susen fra anlaegget, nar det kgrer i dagtimerne, er den opgave
overdraget til Miljgafdelingen i kommunen, som behandler sagen.
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ENERGIRESSOURCER:

| dagligdagen skal vi alle veere opmaerksomme pa forbrug af ressourcer og teenke miljgvenligt, hvil-
ket betyder omtanke med forbrug af el, varme, vand og korrekt sortering af vores affald.

Vores personale ved Peter Skou og Paw g@r en stor indsats for at holde vores omrade og skralderum
i orden. Vi sa gerne, at vi kunne reducere de store restaffaldscontainere med én i hvert skraldehus,
da det vil reducere udgiften til tsmning og give plads til en ekstra container f.eks. til pap eller plast
afhaengig af behovet, hvorfor der opfordres til god affaldssortering, og at man komprimerer sit af-
fald mest muligt, iseer pap. Til arsskiftet forventer vi at skulle have plads til yderligere containere -
én til t@j og én til porceleen.

Den meget omtalte gregnne omstillinger skal betales og det bliver med hgjere priser for den enkelte
ejer samtidig med, at det generelle prisniveau har aendret sig markant siden primo 2022. Pa den
baggrund har bestyrelsen set pa fglgende omrader igen:

El:

Vi har endnu engang set pa elforbruget, bade ud fra at kompaktpaerer i deres nuvaerende form udgar
og gnsket om en reduktion af forbrug pga. manglende energi og forhgjede elpriser.

Vi har taget tiltag til at udskifte lysrgr i vaskerierne og opsatte en taend/sluk lampe pa toiletterne.
2 nye tgrretumblere med varmepumpe er bestilt, hvilket skulle reducere udgiften til el med ca.
35.000 kroner om aret ved det nuvaerende gennemsnitlige forbrug pa 3 tgrringer i dggnet pr. ma-
skine.

| opgangene udskifter vi de nuveerende lamper fra 1999 til nye LED sensor lamper, hvor LED lyskilden
forventes at have en levetid pa mere end 50.000 timers brug. Ved taendt lys 24/7 forventes LED
lyskilden at skulle udskiftes om ca. 6 ar, hvilket kun vil veere aktuelt for 2 x 12, i alt 24 lamper, som
skal vaere taendt af sikkerhedsmaessige arsager i indgangspartierne. Alle gvrige 244 lamper pa trap-
perne forventes i gennemsnit at vaere teendt maksimalt 3 timer i dggnet, sa en udskiftning forventes
forst om 45 ar.

| fremtiden vil lamperne taende automatisk pa etagen, nar vi gar ud ad vores egen hoveddgr, og
samtidig vil 1 lampe taende pa etagen over og 1 lampe pa etagen under, sa ingen gar op eller ned i
mgrke. Lgbende vil de gvrige lamper taende i den retning, den enkelte bevaeger sig.

Det betyder, at vi sparer pa indkgb af paerer, som p.t. kun holder 1.000 timer svarende til ca. 1 ar, vi
reducerer antallet af watt fra 18 watt i hver lampe til 10 watt og hele opgangen oplyses ikke, som
nar vi i dag teender pa lyskontakten.

Komfortmaessigt betyder det bl.a., at renggringspersonalet altid vil have lys pa det sted, hvor de ggr
rent, og vi fremover ikke kommer i en situation, hvor vi skal famle os frem i mgrke til en lyskontakt.
Vores personale vil spare tid pa udskiftning af paerer.
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Investeringen udggr kr. 403.175, som er tjent hjem over 11 ar ved forventet arlig samlet besparelse
pa ca. kr. 35.000 fordelt pa energibesparelse ved en pris pa kr. 4,00 pr. kWh. samt indkgb af paerer.

De gamle lamper sgges solgt via Genbrug eller recyclet i en eller anden form.

| relation til den kommende jul og juletraeer vil 3 juletraeer bliver sat op, hver med 3 LED lyskaeder
af 9 watt, som vi plejer. Lyset vil kun vaere teendt i begraenset tid om morgen kl. 07.00 — 09.00 og
igen kl. 16.00 —23.00, og det vil for 50 dage koste kr. 145,00.

Vand:

Vand er en vigtig ressource og vi har genbesggt beregningerne for opsatning af individuelle vand-
malere og indhentet nyt tilbud. Det er fortsat ikke rentabelt som helhed, dog har vi faet afklaret, at
det er muligt i 2 typer kpkkener at opszette vandmalere direkte pa vandrgr under kgkkenvasken.
Nar vi en dag skal i gang med opgaven, skal flere kpkkener besigtiges. Prisen er p.t. kr. 1,8 mio.
Selvom vi far det udfgrt i en arbejdsgang og omkostningsmaessigt over 2 ar, vil det udggre en bety-
delig del af vores belgbsramme for vedligeholdelsesbudget. Jeg kommer tilbage til emnet under
gennemgang af vedligeholdelsesbudget.

Uanset den faelles fordeling af vandudgiften opfordres alle til at fylde vaske/opvaskemaskine op,
tage korte bade etc. af hensyn til ressourceforbrug og pris.

Varme:

Vi har udskiftet vores styring af varmeforsyningen i sommer til et nyt Danfoss styringssystem af
varme og brugsvand. Det betyder, at regulering af temperaturen pa varmen Igbende tilpasser sig
udetemperaturen og optimere varmeanlaegget, hvorfor der i relative varme vintermaneder kan
maerkes mindre varme fra gulvet i badevaerelset. Nar vi kommer under 10 grader udenfor sa vil
fremlgbstemperaturen stige. Peter Skou holder Igbende gje med systemet og temperaturen.

VINDUESPROJEKT:

Onsdag 2. februar 2022 blev 1. mgde om vinduesprojektet afholdt i vores forening, hvor vinduesud-
valget fremlagde deres forundersggelser og bud pa Igsninger i form af 3 modeller baseret pa mo-
delberegninger fra ingenigrfirmaet COWI;

a) Ngdvendig reparation og vedligeholdelse af bestaende vinduer

b) udskiftning af de yderste vinduer i gstfacaden til trae/alu vinduer med termoruder og termoruder
i vinduespartierne pa altanerne

c) en totaludskiftning af samtlige vinduer til nye trae/alu vinduer, saledes at udlusning og malerbe-
handling i fremtiden ikke skal foretages.
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Vinduesudvalget har arbejdet med Ingenigrfirmaet EKAS for at fa reelle detailpriser pa de mange
vinduestyper og for at fa bekraeftet eller afkraeftet COWI’s beregninger, som var i 2020 priser ud fra
deres erfaringsdatabase, med tillaeg af prisstigninger til 2022 prisniveau.

Oplaegget fra EKAS og vinduesgruppen forventes overdraget til behandling i bestyrelsen snarest,
hvorefter et samlet informationsmateriale udarbejdes og udsendes i god tid til alle ejere forud for
et dialogmgde primo marts 2023. Her vil emnet blive belyst ved en gennemgang, fremvisning af
vinduesmodel og ikke mindst god tid til en fornuftig og saglig dialog om hvilket tiltag, som vil vaere
fornuftigt og pkonomisk ansvarligt at investere i.

BESTYRELSE:

Jeg vil gerne pa bestyrelsens vegne sige tak til Peter Fosdal for hans indsats i bestyrelsesarbejdet
siden november 2007. Du virker jo frisk og rgrig, men som vi alle ved kan ingen af os andre vores
fedselsattest. Bestyrelserne og jeg har gennem de mange ar vaeret glade for dit bidrag i relation til
behandling af vedtaegter og kontrakter og de senere ar har du vaeret en villig og flittig referent for
os. Vi vil savne dine helhedsbetragtninger og altid pragmatiske holdninger. Foreningen vil sige dig
tak med en lille vingave, som jeg haber, du vil nyde til et godt maltid mad sammen med dine naer-
meste.

Bestyrelsen haber, at vi i aften far valgt nye personer til at deltage i bestyrelsesarbejdet som vil
bidrage pa en konstruktiv made og med gje for Krystalgarden som helhed, saledes at ejerforeningen
i 50 aret for sin oprettelse, 9. marts 1973, kan fortsaette med steerke aktive personer, som vil vare-
tage erhvervet ud fra lovgivningens grundvilkar. Det kraever lidt tid, engagement og interesse for at
bidrage og udvikle ejerforeningen. Samtidigt kan det veere ganske givende og personligt udviklende
men ogsa til tider lidt hardt.

Som jeg indledte med at sige, er Krystalgarden hjem for mange ejere, som har boet her ganske
lenge. Alle ma gerne bidrage med at pleje, passe pa og udvikle vores ejerforening via respektfuld
omgang med hinanden, ogsa nar forskellige meninger brydes. Spgrg jer selv, hvad | kan bidrage med
for ejerforeningen og ikke alene hvad foreningen/bestyrelsen kan ggre for jer. Det vigtigste er, hvad
vi sammen kan ggre for foreningen og ejendommen til alles bedste.

NUTID OG FREMTID:

Frederiksberg Forsyning meddelte mandag 7. november 2022, at blgdgjort vand ville tilgd ejen-
domme pa Frederiksberg. En glaedens dag da det har veeret ventet med laengsel i mange ar. Hard-
hedsgraden sankes fra 30 °dH (deutsche Harte) til mellem 8 — 12 °dH. Det er godt for vores vandrgr,
vandhaner, vaskemaskiner, opvaskemaskiner, elkedler, kaffemaskiner, brusenicher og toiletrum
m.v. Levetiden for maskiner forventes gget med op til 50%, samtidig med et mindre el-forbrug. Der
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vil veere mindre behov for maengden af renggringsmidler, seebe og shampoo. Tgj vil efter vask blive
blgdere uden brug af terretumbler eller skyllemiddel.

| vaskerierne skal vaskemidler doseres efter blgdt vand. De lokale blgdg@rings- anlaeg i vaskerierne
er justeret til de nye forhold.

Det oplyses, at en gennemsnitsfamilie vil spare kr. 500,00 om aret. Til gengald bliver vandprisen
forgget med ca. 4,50 pr. kubikmeter (1.000 liter) fra januar 2025 jf. seneste offentligggrelse. | foraret
blev bestyrelsen bekendt med at prisstigningen allerede ville traede i kraft fra 1. januar 2023. Jeg vil
kommentere det under punket, budget.

Bestyrelsen vil gerne minde bestdaende som nye ejere om kravet i vores husorden om at indsende
ombygningsprojekter i god til vores Ejendomsadministration, sa | og jeres hovedentreprengrer kan
fa den forngdne viden og indsigt i eiendommens installationer, sa vi undgar vandskader og varme-
mesteren samt bestyrelsen ligeledes undgar at skulle anvende urimelig meget tid pa taet opfglgning
og dialog med ejere og naboer.

Som bygherre bedes | have daglig opfglgning, eller have en betroet person til at varetage jer inte-
resser som bygherre, for at tage hand om alle former for udfordringer i ombygningsprocessen, her-
under affaldshandtering og lgbende s@grge for informationer til naboer. Det anbefales, at ejer taler
med varmemesteren og far vejledning om placering/afhentning af tunge Big Bags.

Bestyrelsen vil fortsat have fuld fokus pa energiforbrug og rentable tiltag af enhver art. Fremtidige
@ndringer i prisniveauer vil veere usikre, hvorfor vi ma sgrge for passende luft i vores arsbudgetter
til uforudsete udgifter. Nogle voldsomme ekstraordinaere prisstigninger, som f.eks. 33,6 % pa var-
meprisen fra 1. januar 2023 og andre udefrakommende prisreguleringer er vi ngdt til med kort var-
sel at informere om og opkraeve, sa vi ikke likviditetsmaessig mangler penge til betaling af regninger.

AFSLUTNING:

Regnskabsaret 2021 / 2022 har vaeret et udfordrende ar pa mange mader. Vi haber pa en stgrre
stabilitet og forudsigelighed i det nye ar og arene fremover. Bestyrelsens medlemmer vil Ipbende
bibringe nye medlemmer i bestyrelsen viden og indsigt i udfordringer saledes, at der kan sgges kon-
sensus om opgavelgsninger.

Alle er velkommen til at stille spgrgsmal og fremkomme med synspunkter og holdninger til punkter
pa dagsorden, som vi dog har fa af i ar. Til sidst er der mulighed for at bringe emner op under “even-
tuelt”.

Tak for opmaerksomheden.
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Der var et par bemaerkninger til beretningen, dels vedrgrende stgjproblemerne fra Lindevangs Allé
8 — 12 og Finsensvej 15, herunder lavfrekvent stgj, hvor en ejer selv har en selvstaendig sag til be-
handling i miljgafdeling hos Frederiksberg Kommune, dels til vinduesprojektet. Sidstnaevnte blev
henvist til forventet beboermgde i marts 2023, hvor det emne er alene pa dagsorden. Beretningen
blev herefter taget til efterretning.

Ad 2 Arsrapport 2021/2022
Arsrapporten blev gennemgaet af statsautoriseret revisor Peter Arent Benkjer, RSM Danmark.
Revisor oplyste at arsrapporten var med en blank pategning, uden bemaerkninger fra revisionen.

Revisor gennemgik driftsudgifter og balanceposter i hovedtreek og oplyste, at der var enkelte afvi-
gelser mellem budget og faktisk forbrug.

Seerligt prisstigninger pa el og vand har givet en stor stigning i forbrugsafgifter.

Arets resultat blev kr. 104.292, der disponeres med O kr. til beboelsesdelen og kr. 104.292. til butik-
ker.

Egenkapitalen udgjorde pr. 30.06.2022 kr. 3.020.979

Arsrapporten blev efter et par opklarende spgrgsmal godkendt enstemmigt.

Ad 3 Budget 2022/2023
Formanden gennemgik det udsendte budget i hovedtraek.
Der er budgetteret med en vaesentlig stigning i udgifterne til el, vand og renovation.

Budgettet indebaerer en stigning i faellesbidraget pa 6,81% for boligdelen og 8,51% for erhvervsde-
len.

En ejer spurgte, hvor meget C. E. Jensens Fond, der ejer parkeringsarealer, betaler?

Merete Ryvald-Christensen oplyste, at parkeringsarealet indgar som en ejerlejlighed og betaler som
alle andre ift. Fordelingstal. Der er desuden indgaet et Forlig mellem E/F Krystalgarden | og C.E.
Jensens Fond, dateret 1. juli 1986 om fordeling af udgifter mellem fonden og ejerforeningen for sa
vidt angar belaegningen m.v. pa parkeringsarealet. Dokumentet kan ses pa Probo under Informati-
onssider, Dokumenter/Beboere, Forlig og Tegning, juli 1986.

Efterskrift: | Grsregnskabet pa side 11 fremgdr ”"Butikker m.v. med fordelingstal 2.294. | dette forde-
lingstal indgadr parkeringsarealer med fordelingstal 221 /21000 i henhold til tinglyst fortegnelse over
ejerlejligheder i bygninger pG matr. Nr. 26 bq, Frederiksberg, Finsensvej 3 — 13 af 9. marts 1973.
Butikker m.v.’s andel af feellesudgifterne udgar kr. 459.434 pr. 30/6 2022, som fremgdar af side 11.
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En ejer spurgte til, hvor personafhaengig forsikringsaftalen med Tryg er.

Merete Ryvald-Christensen oplyste, at ingen i bestyrelsen har personlige relationer til Tryg. En for-
sikringsmaegler star for udbud hvert 3-5 ar. Tryg og andre selskaber kigger pa skadeshistorik, nar de
giver pris. Tryg er kommet med den bedste pris, flere selskaber har ikke villet byde pa forsikringen
og de som har afgivet bud, var prisen pa ca. kr. 600.000 om aret.

En ejer spurgte til ejendommens elpriser, og det blev oplyst, at der er tale om variable priser.
En ejer spurgte om der vil vaere flere udgifter til konsulenter i forbindelse med vinduesprojektet?

Benny Spangsborg mente ikke, at der leengere er et stgrre behov for konsulenter frem til mgdet
med ejerne i marts 2023.

En ejer mente, at man skal vaere varsom med at bruge for meget af opsparingen til vedligeholdelse.
Fzellesbidraget bgr seettes op med 10%.

Dirigenten oplyste, at det ikke er muligt at saette bidraget hgjere op end det fremgar af indkaldelsen.

Merete Ryvald-Christensen oplyste, at indtaegter og udgifter helst skal balancere, men der kan vaere
behov for forskydning af betalinger af nogle udgifter, fordi arbejder eller betalinger ikke er gennem-
fort pa statustidspunktet 30/6, hvorfor hensatte belgb anvendes og betales efter statustidspunktet.
Hertil kommer belgb hensat til szerlige formal, som f.eks. til brug for indkgb af vaskemaskiner, tgr-
retumblere m.v. og gvrige maskiner.

En ejer spurgte til el-ladestandere.

Dirigenten oplyste, at der er ved at blive lavet en samlet plan for parkeringskalderen, hvor el-lade-
standere ogsa overvejes som en del af strategien.

Budgettet blev herefter godkendt enstemmigt.

Ad 4 Orientering om vedligeholdelsesplan for ejendommen
Merete Ryvald-Christensen gennemgik vedligeholdelsesplanen.

En ejer mente, at ejendommens energimaerke kunne forbedres fra D til C, hvis det blev udarbejdet
nu.

Merete Ryvald-Christensen oplyste, at det ville give mening at vente med et nyt energimaerke til
efter et vinduesprojekt og andre energiforbedrende tiltag.

En ejer mente, at bestyrelsen burde se pa yderligere energitiltag som f.eks. solceller pa taget sam-
tidig med vinduesprojektet, idet merudgiften kunne vise sig at veere mindre i en total gkonomisk
betragtning end tiltag udfart hver for sig.

Vinduesudvalgets formand Benny Spangsborg oplyste, at projektets omfang er defineret til vinduer.
10
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Merete Ryvald-Christensen oplyste, at vinduesprojektet er i en belgbsstgrrelse, hvor det sandsyn-
ligvis vil veere begraenset, hvor meget mere foreningens medlemmer gkonomisk kan patage sig.
Vedligeholdelsesplanen blev taget til efterretning.

Ad 5 Valg af medlemmer til bestyrelsen

Pa valg var Merete Ryvald-Christensen, der gnskede at genopstille og blev genvalgt til bestyrelsen
for 2 ar. Som nyt bestyrelsesmedlem for 2 ar blev valgt Carsten Schwaner.

Bestyrelsen har herefter fglgende sammensatning:

Lise Damsgaard Jgrgensen Finsensvej 11 B, 4. th. (pa valg 2023)
Merete Ryvald-Christensen Finsensvej 11 A, 4. tv. (pa valg 2024)
Else Grubb Finsensvej 7 C, 6.tv. (pa valg 2023)
Peter Weidemann Larsen Finsensvej 7 A, 5.th. (pa valg 2023)
Carsten Schwaner Finsensvej 13 C, 6.th. (pa valg 2024)

Ad 6 Valg af 2 suppleanter
Bestyrelsen indstillede Benny Spangsborg og Jonna Steinbock.

Dirigenten konstaterede, at Benny Spangsborg og Jonna Steinbock var valgt som suppleanter for en
1-arig periode.

Ad 7 Valg af revisor

RSM Danmark blev genvalgt.

Ad 8 Eventuelt

Under punktet blev drgftet fglgende:

- Videoovervagning pa parkeringsarealer

- Skiltning pa parkeringsarealer med privat parkering. Anmodning om gget kontrol, idet P-
pladser indtages af udefrakommende bilister.

- Ros til bestyrelsen for nye cykelskure

- En ejer havde en "Igbsk varmemaler” og udbad sig hjzelp til dialog med Techem.

- Haneandele i varmeregnskabet —Der blev henvist til vejledningen, som er vedlagt arsopgg-
relsen for varmeforbrug og varmt vand.
Efterskrift: Haneandele opgares som faglger: 1 andel pr. handvask, 2 andele pr. brusebad
3 andele pr. kskkenhane, 3 andele pr. karbad inkl. bruser og 1 ekstra andel pr. vaerelse/ kam-
mer.
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Forskellen i den samlede haneandel i 2 ens mindre lejligheder kan skyldes, at den ene lejlig-
hed er registreret med samlet 9 haneandele p.g.a. karbad med brus (3 haneandele) og den
anden lejlighed er registreret med samlet 8 haneandele p.g.a. brusebad (2 haneandele).

Da der ikke var yderligere til dagsordenen, takkede formanden dirigenten for god ledelse af
generalforsamlingen og takkede de fremmgdte for at stgtte op om ejerforeningen ved deres frem-
mgde. Generalforsamlingen haevet kl. 20.35.

Billede af nyt cykelomrade, november 2022:
R e :

Dette dokument er underskrevet digitalt af tilstedevaerende bestyrelse og dirigenten ved brug af
NemlD. Underskrifter fremgar af dokumentets sidste side.
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E/F Krystalgarden
CVR-nr. 85652710
Referat af ekstraordinaer generalforsamling 2023

Onsdag den 7. juni 2023 kl. 18.30 blev der holdt ekstraordinaer generalforsamling i E/F Krystal-
garden hos KU:BE, Dirch Passers Allé 4, 2000 Frederiksberg.

For generalforsamlingen forela fglgende dagsorden:

1. Valg af dirigent.
Bestyrelsen foreslar advokat (H), partner Kristian Strandberg Dreyer, GALST Advokater.

2. Bestyrelsen stiller forslag til vedtagelse om gennemfgrsel af totaludskiftning af vindu-
er/facadepartier i henhold til Model C — Totalrenovering jf. Bilag 1

Bestyrelsen bemyndiges til at lade Model C — Totalrenovering af vinduer/facadepartier, budget-
teret til maksimal udgift kr. 82,5 mio., udbyde i licitation via et radgivende ingenigrfirma som
EKAS. Samtidig med vedtagelsen bemyndiges bestyrelsen til at indgd de forngdne afta-
ler/kontrakter, herunder radgiverkontrakter, entreprisekontrakter, entrepriseforsikring, bygge-
administrationsaftale m.v., for at vinduesprojektet kan udfgres med forventet opstart ca. 1.
halvar 2025 og ca. 2 - 3 ar frem.

Den maksimale budgetterede udgift pr. fordelingstal udger p.t. kr. 4.410,35, beregnet uden
fremtidige individuelle renter og gebyrer jf. Bilag 1.

Bestyrelsen bemyndiges til at optage en byggekredit til midlertidig finansiering af byggesagen pa
op til maksimum kr. 82,5 mio., som p.t. er bevilget i Danske Bank A/S med variabel rente, p.t.
4,60% p.a. Af dette maksimum bemyndiges bestyrelsen til, at ejerforeningen kan disponere pa
en forprojekteringskredit pa kr. 3,0 mio. til deekning af omkostninger i projekterings- og udbuds-
fasen og pa samme rentevilkar.

Bestyrelsen bemyndiges til at byggekreditten bliver omlagt til et 30-arigt feelleslan efter bygge-
sagens afslutning og opggrelse, som p.t. er bevilget i Danske Bank A/S med variabel rente, p.t.
4,95%, p.a. som beregnes dagligt og tilskrives kvartalsvis bagud hver 31. marts, 30. juni, 30.
september og 31. december. Laneberegningen er forelgbig, hvorfor der tages forbehold for
renteaendring, nar endeligt lanetilbud foreligger. Bilag 1. En hgjere rente medfgrer hgjere ydel-
se og dermed hgjere betaling.

Forinden optagelse af feelleslan skal hver enkelt ejer traeffe beslutning om, hvorvidt den enkelte
ejers andel af finansieringen skal indbetales kontant eller ved deltagelse i feelleslan, nar bygge-
sagen er afsluttet og opgjort. Beslutning forventes at skulle traeffes primo 2027.

Kontant indbetaling (egenbetaling):
Den enkelte ejer vil fa mulighed for kontant at indbetale sin andel af byggesagen, nar den er
afsluttet og opgjort, til egendommens administrator til nedbringelse af byggekreditten og til en
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naermere angivet dato, forventelig primo 2027, og uden ekspeditionsgebyr til banken. Ejen-
dommens administrator sender et individuelt brev til hver ejer herom.
Indfrier ejer ikke sin andel af byggesagen som opgjort, er ejer automatisk med i faelleslanet.

Deltagelse i feelleslan:

De ejere, som deltager i felleslanet, vil modtage oplysning om deres andel af felleslanet, nar
byggesagen er afsluttet og opgjort og falleslanet hjemtaget, herunder oplysning om den ma-
nedlige ydelse til deekning af deres andel af ydelsen pa falleslanet.

Ejendommens administrator vil oplyse dato for, hvornar ydelsen opkraeves 1. gang ved et indivi-
duelt brev til hver deltagende ejer, forventelig primo 2027.

Ejendommens administrator opkraever ydelserne for feelleslanet sammen med fzellesudgifterne,
og ydelsen anfgres som et saerligt tillaeg “andel af vinduesrenovering”.

Den enkelte ejer kan til enhver tid indfri hele sin andel af falleslanet. Indfrielse af ejers andel af
faelleslanet kan ske til udgangen af et kalenderkvartal (31/3, 30/6, 30/9, 31/12). Restgaeld med
tilskrevne renter skal indbetales til administrationen senest 15 dage fgr.

Ejendommens administrator indhenter oplysning om aktuel restgzeld og rentebelgb hos
banken. Ved indfrielse af feelleslanet betaler ejer, udover restgeelden inklusiv renter, et
ekspeditionsgebyr til banken pa p.t. kr. 1.000 og et ekspeditionsgebyr til administrator pa
p.t. kr. 1.500 inkl. moms.

Ejendommens administrator udfaerdiger en oversigt over hvem der har indbetalt de enkelte
ydelser pa lanet til ejerforeningens revisor. Revisor for ejerforeningen vil efter udgangen af
hvert kalenderar udfzaerdige en ars- og renteopggrelse til brug for den enkelte ejer. Renteom-
kostningerne skal den enkelte ejer selv anfgre pa selvangivelse, p.t. i felt 44, og indberette det til
SKAT for at opna skattefradrag for renteudgiften. Der tages forbehold for evt. andringer i skat-
teregler herom.

Vilkar for Iangivning:

For byggekreditten hafter foreningens medlemmer personligt og pro rata. For faelleslanet haef-
ter ejerforeningen som debitor med sin formue. Endvidere hafter de medlemmer af ejerfor-
eningen, som er med i feelleslanet, pro rata efter fordelingstal. Ejere, der indbetaler kontant og
saledes ikke deltager i optagelse af feelleslanet eller som efterfglgende indfrier sin andel af
faelleslanet, deltager ikke i haeftelsen.

Ved ejerskifte friggres den nuvaerende ejer fgrst, nar den nye ejer er indtradt i haeftelsen, med-
mindre andelen af faelleslanet aftales indfriet i forbindelse med salget.

Der tages generelt forbehold for fremtidige priser, den variable renteudvikling og gebyr. Hvis
licitationstilbud overstiger den angivne projektpris indkaldes til ny generalforsamling.

Bemaerk venligst, at stemmeretten kan udgves af et medlem af ejerforeningen eller i henhold
til skriftlig fuldmagt til en anden ejerlejlighedsejer. En befuldmaegtiget kan hgjest stemme i
henhold til 2 fuldmagter jf. Vedtaegternes § 9, Generalforsamling, stk.10.
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---000---

Ad 1. Valg af dirigent

Bestyrelsen foreslog advokat (H), partner Kristian Strandberg Dreyer, GALST Advokater som
dirigent og Louise Trustrup Herlevsen fra CEJ Ejendomsadministration som referent, hvilket
generalforsamlingen tilsluttede sig ved akklamation.

Dirigenten takkede for valget og konstaterede, at generalforsamlingen var lovligt indkaldt og
beslutningsdygtig, idet 179 ejerlejligheder ud af 223 med et samlet fordelingstal pa 16.931 ud af
21.000 var repraesenteret pa generalforsamlingen, heraf 36 ejerlejligheder ved fuldmagt.

Dirigenten fandt, at dagsordenspunktet ifglge indkaldelsen, var en beslutning der kreevede
kvalificeret majoritet i henhold til ejerforeningens saervedtaegtsbestemmelse herom. Det betgd,
at to tredjedele af ejerne efter fordelingstal skulle vaere repraesenteret pa generalforsamlingen,
og at to tredjedele af de fremmgdte skulle stemme for forslaget. 120 stemmer af de repraesen-
terede skulle med andre ord stemme for. Der var ingen indsigelser fra forsamlingen.

| indkaldelsens bilag 3 havde bestyrelsen vedlagt en reekke forslag modtaget fra medlemmerne.
Dirigenten valgte at rejse spgrgsmalet om disse modtagne forslag i forhold til, hvorvidt de kunne
behandles og szettes til afstemning herunder om indkaldelsens dagsorden i givet fald skulle
justeres.

Dirigenten traf beslutning om, at forslag nr. 1 og 2 fra Allan Tgnnesen og Merete Beyer samt
forslag fra Finn Bjgrn, ikke kunne behandles og szettes til afstemning.

Dirigenten anfgrte hertil, at Allan Tgnnesens og Merete Beyers forslag nr. 1 samt forslaget fra
Finn Bjgrn reelt var udtryk for det samme, nemlig et gnske om at fa afgjort, hvorvidt man over-
hovedet skulle igangsatte et vindes- og facadepartiprojekt.

Hertil anfgrte dirigenten, at hvis man var af den opfattelse, at projektet ikke burde igangsaettes,
skulle man blot stemme nej til bestyrelsens forslag i henhold til indkaldelsen.

Til Allan Tgnnesens og Merete Beyers forslag nr. 2 om at andre vedligeholdelsesforpligtelsen i
vedtaegten, sa vedligeholdelsesansvaret gar fra at vaere et feellesanliggende for ejerforeningen
til et individuelt ansvar, anfgrte dirigenten, at forslaget slet ikke kunne vedtages uden enstem-
mighed, og at dirigenten havde faet bekraeftet, at flere ville stemme imod. Det ville derfor ikke
give mening at szette forslaget til afstemning, nar det pa forhand ikke kunne vedtages. Det var
dirigentens opfattelse, at det ikke kunne vedtages. Et medlem bestred dette, men dirigenten
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fastholdt. Ved referatet udarbejdelse har dirigenten bedt om at fa tilfgjet henvisningen til fgl-
gende Vestre Landsretsafggrelse: FM1992.110/2V.

Dirigenten anfgrte, at afvisningen af alle tre forslag derudover matte afvises fra behandling,
fordi der var tale om en ekstraordinzer generalforsamling, hvor bestyrelsen havde indkaldt med
det ene dagsordenspunkt at behandle og traeffe beslutning om et konkret projekt. Det fglger af
normalvedtaegtens §§ 9-10, at ejerne pa den ordinaere generalforsamling kan fremszette egne
forslag, og at sadanne konkrete forslag kan behandles pa den ordinaere generalforsamling, jf.
direkte § 10, stk. 1.

Af normalvedtaegtens § 11 fremgar, at bestyrelsen kan indkalde hertil og med en af bestyrelsen
fastsat dagsorden, jf. stk. 2, og at der alene kan fremsattes andringsforslag pa den ekstraordi-
nzere generalforsamling, jf. stk. 4.

Et andringsforslag er et forslag, der kan rummes inden for rammerne af hovedforslaget. Et
spprgsmal om at lave vedtaegtseendring og @ndre vedligeholdelsesfordelingen har ingen sam-
menhang eller relation med det forslag, der var indkaldt til ekstraordinaer generalforsamling
om. Det ma anses for et helt andet forslag, og et sadant kan ikke behandles pa en ekstraordinzer
generalforsamling, hvor dagsorden udtgmmende angiver beslutningspunkterne. Ejerforenin-
gens tinglyste fravigelser til normalvedtaegten andrer ikke ved det udgangspunkt, der saledes
felger af normalvedtaegten.

Dirigenten konkluderede derfor, at Allan Tgnnesens og Merete Beyers forslag nr. 2 ikke kunne
behandles.

Herefter fandt dirigenten, at dagsordenen som den var opstillet i indkaldelsen, skulle fglges, og
denne beslutning blev fastholdt trods et medlems protest, og begeeret fgrt til referat.

Ad 2. Forslag til vedtagelse om gennemfgrsel af totaludskiftning af vinduer/facadepartier i
henhold til Model C

Formand Merete Ryvald-Christensen fik ordet, opridsede sagen og knyttede nogle ord til forsla-
get, der skulle stemmes om.

Alle naevnte oplysninger er vedlagt som bilag til dette referat.

Dernaest fik bygningskonstruktgr Michael Thomsen ordet fra det radgivende ingenigrfirma EKAS.
Han gennemgik fglgende praesentation:

- Beskrivelse af hvad der var med i projektet — indvendigt og udvendigt, med billedlige
forklaringer.

- Hvad er et overslagsmaessigt budget. Budgetprisen er EKAS ’s bedste bud pa en mak-
simal pris inkl. 15% til uforudsete udgifter og baseret pa erfaringer fra lignede projek-
ter.

- Hvad omfatter radgivers arbejde i projektfasen, udbudsfasen, licitation og kontrakt,
byggefasen og afsluttende opsummering inkl. tilsyn, 1-ars gennemgang m.v.
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Hele EKAS’ PowerPoint oplaeg er vedlagt som bilag til dette referat.

Efterfelgende gav dirigenten forsamlingen mulighed for at stille spgrgsmal og komme med
kommentarer. Fglgende blev drgftet:

- En ejer stillede spgrgsmal til hvad, der vil ske, hvis det udarbejdede budget ikke vil
holde. Michael Thomasen fra EKAS svarede, at hvis budgetprisen overstiges, sa skal
der indkaldes til en ny generalforsamling, hvorpa der skal tages stilling til en fornyet
budgetramme.

- En ejer fremsatte en kommentar vedrgrende en lille gruppe ejere, der havde chika-
neret bestyrelsen og forhalet processen, med budskab om at snakke ordentligt til
hinanden. Ejeren gik ind for nye vinduer.

- En ejer stillede spgrgsmal til, hvorfor det er ngdvendigt med et vindues- og facade-
projekt, og hvad konsekvenserne over de naeste 5-10 ar vurderes at vaere, hvis der
ikke g@res noget.

Michael Thomsen fra EKAS svarede hertil, at et kortsigtet interval pa 5 ar, kunne han
ikke sige noget praecist om, men set over 10 ar, ville han vurdere, at vejr og vind vil
nedbryde traeet, hvilket i vaerste fald vil kunne resultere i utzette vinduer. Hans fagli-
ge vurdering var, at vinduespartierne pa bade @st og vest siden treenger til at blive
skiftet, og at hvis ikke de skiftes nu, sa kan det potentielt blive endnu dyrere, nar de
skal skiftes.

Bestyrelsesformand Merete Ryvald-Christensen knyttede efterfglgende en kommen-
tar, om at man var ngdt til at tage det som en helhedsbetragtning. Vinduerne har
veeret et omtalt emne i mange ar, og mange har allerede ulemper med de eksiste-
rende vinduer. Nye vinduer vil ikke belaste feellesudgifterne i fremtiden. Ved anden
form for vedligeholdelse af vinduerne vil det betyde en ekstraordinaer engangsindbe-
taling og forventede forhgjede faellesudgifter til deekning af udgiften.

- En ejer stillede spgrgsmal til, hvor mange vinduer radgiveren helt konkret har haft
adgang til i forbindelse med besigtigelse. Michael Thomsen fra EKAS svarede hertil,
at han havde set pa vinduespartierne i 4 boliger, samt bearbejdet materiale fra 11
rapporter fra vinduesgruppen, der har vaeret rundt og besigtige mange vinduesparti-
er i alle bygninger. Det er ikke normal kutyme at se alle lejligheder.

- En ejer satte spgrgsmalstegn ved valg af tidspunkt for udarbejdelse af et projekt i sa-
dan en st@rrelsesorden, set i lyset af stigende priser og lavere radighedsbelgb.
Bestyrelsen svarede, at der har vaeret meget forberedelsesarbejde i sadan et projekt,
hvorfor horisonten pa udbedringen fgrst ville ligge i 2025, og at ingen kan forudse
hvordan priserne vil vaere fremadrettet.

- En ejer fremfgrte at model C var den eneste rigtige lgsning. Vinduesudvalget har
gjort et stort og grundigt arbejde og har afdeekket de valgmuligheder vi har. De forta-
lere for at stemme nej, som stiller en meget billigere Igsning i udsigt, skylder resten
af foreningen at beskrive den Igsning for os. Vi kan uden tvivl forlaenge levetiden pa
de eksisterende vinduer, men det vil stadig vaere darlige vinduer, som ikke isolerer
mod kulde, som giver gener med traek, nar det blaeser, og som er ubekvemme at
handtere. Vi kan for de samme eller feerre penge fa nye gode og vedligeholdelsesfri
vinduer. Derfor er model C det eneste fornuftige valg.
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En ejer stillede et spgrgsmal om, hvem skal daekke eventuelle ekstraomkostninger
hvis der sker noget uforudset (fx rgr ved radiator). Michael Thomsen fra EKAS svare-
de, at hvis sker skader eller andre problemstillinger opdages i forbindelse med reno-
veringen, sa vil det blive udbedret som en del af det samlede projekt. Sker der noget
efterfglgende, vil det givetvis blive et forsikringsspgrgsmal. En all-risk forsikring vil
blive tegnet for hele ejendommen i forbindelse med arbejdet.

En ejer stillede et spgrgsmal der vedrgrte ngdvendigheden af at fjerne gulvbeklaed-
ning pa de altaner, der har lagt en belaegning ovenpa den oprindelige beton. Michael
Thomsen fra EKAS kunne berette, at det vil vaere ngdvendigt at fa det fjernet for at
komme ned til belaegningen, idet det skal sikres, at samlingerne kan laves taette. Han
kunne orientere om, at der er sat penge af i projektet til at fa det fjernet og etableret
igen.

En ejer stillede spgrgsmal til, om beboerne kunne vide sig sikre pa, at det vil vaere
forsvarligt at bo i lejlighederne, imens nedrivningsarbejdet vil sta pa, da den malede
eternitplade i de lette brystninger ma forventes at indeholder asbest. Michael Thom-
sen fra EKAS svarede, at beboerne kunne veere trygge, da der stilles hgje krav i sa-
danne sager, og det vil blive handteret efter forskrifterne. Det er ikke en faktor, som
har betydning for salg af en lejlighed fra 1969.

En ejer kom med en kommentar om at projektet var blevet alt for stort og omfatten-
de, og at det virkede som om det var gaet fra at vaere et vinduesprojekt til et facade-
projekt.

En ejer stillede et spgrgsmal til, om det ville vaere muligt at beholde radiatorerne og
skifte vinduerne og efterisolere mv. udefra. Michael Thomsen fra EKAS svarede, at
det byggeteknisk vil skabe problemer, man vil tage plads fra altanerne, og at det ofte
er dyrere at bygge videre pa noget eksisterende end at skifte til nyt. Det var EKAS kla-
re anbefaling, at der skiftes hele partier.

Der fremkom flere kommentarer om de problematikker, det kunne give, at alle ejere
skulle rydde en del af deres lejlighed indvending i forbindelse med projektet. Iszer fle-
re eeldre var bekymrede for, hvordan det skulle kunne lade sig ggre. Formand Merete
Ryvald-Christensen kunne berette, at der ville vaere mulighed for hjeelp til dem, der
ikke selv kunne klare det.

En ejer stillede spgrgsmal til, hvorvidt mulighederne for at fa tilskud til projektet var
blevet undersggt. Michael Thomsen fra EKAS svarede, at det er korrekt, at der har
veeret mulighed for at sgge tilskud i sddanne byggesager, men at muligheden ikke
forligger pa nuvaerende tidspunkt. Derudover er energimaerket pa bygningerne kate-
gori D, hvilket er for hgjt i forhold til at komme i betragtning til tilskud.

Der fremkom flere kommentarer fra ejere om, at almindeligt vedligehold burde
overga til ejerne selv, og at det burde vaere op til ejerne selv at skifte vinduerne, samt
at det individuelt burde kunne ggres billigere. Derudover gjorde flere ejere opmaerk-
som pa, at de ikke ansa det ngdvendigt at skifte alle vinduerne, og at nogle af ejerne
har haft eksperter ude, som har givet en helt anden mening om ngdvendigheden af
udskiftning af alle vinduespartier.

En ejer stillede et spgrgsmal om, hvor lang tid man kan forvente, at termoruder hol-
der. Michael Thomsen fra EKAS svarede, at det man regner med i dag, er 30-40 ars
gennemsnitlig levetid afthaengig af vinduers placering og brug.

Vinduesgruppen fremviste billeder af eksempler pa radne vinduer, som primzert fore-
findes pa @stsiden.
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- Til spgrgsmal om hvorfor bestyrelsen havde valgt at ga videre med sa stort og dyrt et
projekt, kunne de svare, at de havde haft fremlagt flere forskellige forslag for for-
eningen medlemmer, hvoraf en stor andel havde tilkendegivet, at model C, var den
der burde arbejdes videre med.

Herefter blev forslaget sat til skriftlig afstemning med fglgende resultat:

For: 92

Imod: 80

Blank: 2

Ikke afgivne stemmer: 5

Efter grundig stemmeoptzlling kunne dirigenten konstatere, at forslaget ikke blev vedtaget,
idet forslaget behgvede at to tredjedele af de fremmgdte, i alt 120 stemmer, skulle stemme for
forslaget, hvilket det ikke opndede.

Dirigenten takkede for god ro og orden, hvorefter den ekstraordinzere generalforsamling slutte-
de kl. 21.05.

Dette dokument er underskrevet digitalt af bestyrelsen og dirigenten ved brug af NemiD.
Underskrifter fremgar af dokumentets sidste side.
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E/F Krystalgarden |
CVR-nummer 85652710
Referat af ordinzer generalforsamling 2023

Onsdag den 22. november 2023 kl. 18.30 blev der afholdt ordinaer generalforsamling i E/F Krystal-
garden | hos Scandic Hotel, Falkoner Alle 9, 2000 Frederiksberg.

For generalforsamlingen forela fglgende dagsorden:

1. Bestyrelsens beretning om foreningens virksomhed i det forlgbne ar.
2. Fremlaeggelse af arsrapport fra 1. juli 2022 til 30. juni 2023 til godkendelse.

3. Godkendelse af kommende ars driftsbudget, herunder fastsaettelse af stgrrelsen af den en-
kelte ejers bidrag.

4. Orientering om vedligeholdelsesplan for ejendommen.

5. Forslag om at ejerne selv forestar vedligeholdelse af egne vinduer og dgre. Merete Beyer
stiller forslag om, at ejerlejlighedsejerne fremover selv star for vedligeholdelsen af egne vin-
duer og dgre, sa arbejdet bliver udfgrt sa snart, der er behov. Forslaget affgder et behov for
2ndring af vedtaegtens § 6 om vedligeholdelse, der vil skulle tinglyses med samtykke fra alle
ejere.

6. Forslag om udfgrsel af tilstandsrapport vedr. ejendommens vinduer.

Baggrunden for forslaget er, at flere ejere har givet udtryk for, at de gnsker vinduernes til-
stand yderligere belyst, idet der er divergerende meninger blandt mange ejere om vedlige-
holdelsestilstanden af de enkelte vinduer og behovet for graden af renovering.

Bestyrelsen stiller forslag om, at der som udgangspunkt foretages en fysisk gennemgang af
alle vinduerne (inkl. udvendigt traeveerk) i lejlighederne, og en efterfglgende udarbejdelse af
en tilstandsrapport inkl. billeddokumentation for at skabe et bedre fremtidigt beslutnings-
grundlag hos ejerne.

Bestyrelsen foreslar derfor, at den bemyndiges til at anvende maksimalt kr. 350.000 pa ud-
forelse af en tilstandsrapport omfattende alle vinduer, som betales via faellesudgifterne, som
tilsvarende bliver forhgjet i det efterfglgende budgetar 2024/25.
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7. Valg af medlemmer til bestyrelsen.

Nuvaerende bestyrelse:

Merete Ryvald-Christensen, Finsensvej 11A, 4.tv.
Else Grubb, Finsensvej 7C, 6.tv.

Peter Weidemann, Finsensvej 7A, 5.th.

Carsten Schwaner, Finsensvej 13C, 6.mf.

Lise Damsgaard Jgrgensen er pa valg og modtager genvalg (for 2 ar)
Else Grubb er pa valg, og ¢nsker ikke genvalg.
Peter Weidemann er pa valg, og gnsker ikke genvalg.

Der skal saledes vaelges 3 bestyrelsesmedlemmer.

Bestyrelsen indstiller:

Lise Damsgaard Jgrgensen, Finsensvej 11B, 4.th. (for 2 ar)
Susanne Hansen, Finsensvej 13B, 3.tv. til nyvalg (for 2 ar)
Kim Christiansen, Finsensvej 13C, 3.tv. til nyvalg (for 2 ar)

@vrige kandidater, der har meddelt, at de stiller op
Theis Poulsen, 13B, 6.tv. til nyvalg (for 2 ar)

8. Valg af 2 suppleanter:

Nuvaerende suppleanter:

Benny Spangsborg, Finsensvej 7C, 5.tv.
Jonna Steinbock, Finsensvej 11A, 3.tv.

Begge suppleanter er pa valg.

Bestyrelsen indstiller valg af:

Benny Spangsborg, Finsensvej 7C, 5.tv. til genvalg (for 1 ar) og
Jonna Steinbock, Finsensvej 11A, 3.tv. til nyvalg (for 1 ar).

9. Valg af revisor.
Foreningens revisor er RSM Danmark.

10. Eventuelt.

Repraesenteret pa generalforsamlingen var 112 ejerlejlighedsejere, heraf 12 ved fuldmagt ud af i
alt 223 ejerlejligheder med et samlet fordelingstal pa 11.730 af i alt 21.000, hvoraf 216 ejerlejlighe-
der er boliger og 7 ejerlejligheder er erhverv.
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Bestyrelsen var repraesenteret ved formand Merete Ryvald-Christensen, Lise Damsgaard Jgrgen-
sen, Else Grubb, Peter Weidemann, Carsten Schwaner, Jonna Steinbock og Benny Spangsborg.

Herudover deltog kundechef Sgren Ralph Hansen fra CEJ Ejendomsadministration A/S.

Desuden deltog RSM Statsautoriseret Revisionspartnerselskab i Kgbenhavn A/S v/ statsautoriseret
revisor Peter Arent Benkjer.

Foreningens formand Merete Ryvald-Christensen bgd pa bestyrelsens vegne velkommen til gene-
ralforsamlingen og foreslog som dirigent advokat Kristian Strandberg Dreyer, GALST Advokater, der
blev enstemmigt valgt.

Dirigenten takkede for valget og konstaterede, at generalforsamlingen var lovligt indkaldt og beslut-
ningsdygtig under henvisning til vedtaegternes § 9.

Ad 1 Bestyrelsens beretning
Formanden Merete Ryvald-Christensen aflagde fglgende beretning:

Hjertelig velkommen til alle fremmgdte, nye som bestaende ejere, til den arlige ordinaere gene-
ralforsamling i Ejerforeningen Krystalgarden, som vi afholder i dag pa Scandic Hotel, onsdag 22.
november 2023.

| aften er bestyrelsen repraesenteret ved bestyrelsesmedlemmerne Lise Damsgaard Jgrgensen,
som er naestformand, Else Grubb, Peter Weidemann, Carsten Schwaner og jeg som formand for
bestyrelsen. Suppleanterne er repraesenteret ved Jonna Steinbock og Benny Spangsborg.

Udover bestyrelsen deltager advokat Kristian Dreyer fra GALST Advokater i egenskab af dirigent,
Sgren Ralph Hansen i egenskab af vores daglige ejendomsadministrator samt statsautoriseret
revisor Peter Arent Benkjer som deltager fra revisionsfirmaet RSM Danmark.

| regnskabsaret 1. juli 2022 til 30. juni 2023 er der solgt 12 lejligheder ud af ejendommens 216
lejligheder, hvoraf C. E. Jensens Fond fortsat har 7 udlejningslejligheder tilbage i boligdelen.

| regnskabsaret 2022 / 2023 har vi bl.a. foretaget:

e Renovering af elevatorer i 13A, 13B, 11A og 11B i relation til udskiftning af elevatorernes
elektronik, hvor 2 blev deekket via hensaettelser og 2 via arets drift. Elevatorerne i opgang
7Cog 11C er udfgrt i nyt regnskabsar, hvorefter vi kun mangler 4 elevatorer, som er planlagt
til udfgrsel i de kommende 2 ar.

e Ny Danfoss klimaregulering i den 4. varmecentral er udfgrt, saledes at alle 4 varmecentraler
har ny klimaregulering.
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e Nye lamper med LED paerer og automatisk taend/sluk funktion er opsat i alle opgange og i
udvendige indgangspartier samt i bygningerne med vaskerier og skralderum

e Indkgb af 2 nye energibesparende tgrretumblere med varmepumper. De har erstattet 2
gamle tgrretumblere fra hhv. 2004 og 2005, hvoraf den ene var brudt sammen.

e Affald — nye skilte i store formater med bade dansk og engelsk tekst er sat op i begge skral-
derum. Dette burde bevirke en hgjnelse af korrekt sortering.

Regnskabsaret 2022 / 2023 har veeret et ar, hvor bestyrelsen har vaeret meget papasselig med
at igangseette projekter, da vi har vaeret udfordret med usikkerhed om priser. Vi hdber pa en
stgrre stabilitet og forudsigelighed i det nye ar og arene fremover.

ENERGIRESSOURCER:

| dagligdagen skal vi alle veere opmaerksomme pa forbrug af ressourcer og taenke miljgvenligt,
hvilket betyder omtanke med forbrug af el, varme, vand og korrekt sortering af vores daglige
affald. Vi har ydet en ekstra indsats for at nedbringe energiforbruget. Selvom el-forbruget re-
duceres, og grundprisen fastsaettes og betales manedsvis, er vi pavirket af eendringer i afgifter,
som tilleegges grundprisen for el.

Frederiksberg Forsyning har blgdgjort vandet, hvilket vi alle nyder godt af. Vi forbruger mindre
saebe og afkalkningsmiddel, hvilket er en gevinst for miljget og den enkeltes gkonomi. Byens
nye vandvaerk skal betales via en forsinket prisstigning. Seneste information er, at den samlede
pris pa vand forventes at stige med kr. 7,74 til en pris pa kr. 53,70 pr. m3 fra 1. januar 2024.

Affald skal sorteres i henhold til skiltning, og vi har senest modtaget 2 beholdere til tgjaffald.
Husk at tgj til recykling skal i lukkede plastik poser for ikke at ga til forbraending.

Alle opfordres til god affaldssortering, og at den enkelte ejer komprimerer sit papaffald mest
muligt. De 4 skraldespande til haveaffald uden for skralderummet ved blok 11 er KUN til rent
have- og blomsteraffald uden plastikposer, potter m.v. Alt andet affald ma IKKE efterlades her.

Den meget omtalte gregnne omstillinger skal betales, og det bliver med hgjere priser for den
enkelte ejer. Frederiksberg Kommunalbestyrelse arbejder med en stigning pa kr. 281,00 pr. hus-
stand i 2024, hvilket kan betyde en samlet prisstigning pa kr. 60.696,00 for vores ejendom.

VINDUESPROJEKT — kort resumé:

Onsdag 2. februar 2022 blev 1. mgde om vinduesprojektet afholdt i vores ejerforening, hvor
vinduesudvalget fremlagde deres forundersggelser og bud pa Igsninger i form af 4 modeller
baseret pa 3 modelberegninger fra ingenigrfirmaet COWI i 2020 priser;
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a) ngdvendig reparation og vedligeholdelse af bestaende vinduer, Model A.

b) udskiftning af de yderste vinduer i vinduesband i gstfacaden til trae/alu vinduer med termo-
ruder og termoruder i vinduespartierne pa altanerne, Model B.

c) en totaludskiftning af samtlige vinduer til nye tree/alu vinduer, saledes at udlusning og ma-
lerbehandling i fremtiden ikke skal foretages, Model C.

Foruden disse 3 modeller beregnede vinduesgruppen sig frem til en 4. model, kaldet BX Model-
len, som er en kombination af Model C og Model A, hvor det kun er de yderste vinduer i vindu-
esband i gstfacaden, som udskiftes til trae/alu vinduer med termoruder, og alle gvrige vindues-
partier foran altaner pa gstsiden, vestsiden og pa 7. sal kun vedligeholdes og males.

Vinduesudvalget arbejdede videre med Ingenigrfirmaet EKAS for at fa reelle detailpriser ud fra
et 2022 prisniveau pa de mange vinduestyper og for at fa bekrzeftet eller afkraeftet COWI’s be-
regninger, som var beregnet ud fra deres erfaringsdatabase i 2020 priser.

Efter generalforsamling i november 2022 blev oplaegget fra EKAS og vinduesgruppen taget til
endelig behandling i bestyrelsen. En samlet informationspakke blev udarbejdet og udsendt i
god tid til alle ejere forud for 2. mgde med ejerne 1. marts 2023. Umiddelbart herefter blev
endnu et spgrgeskema udsendt for at fa en afklaring af ejernes interesse for en totaludskiftning
af vinduer eller en af de gvrige modeller. 153 af 216 ejere besvarede skemaet dvs. en svarpro-
cent pa 71.

Heraf gnskede 103 Totaludskiftning, Model C svarende til 67%.

Vinduesudvalget og bestyrelsen udarbejdede en omfattende svarskrivelse, hvor 96 spgrgsmal
blev besvaret. Hele materialet findes pa ProBo under punktet informationssider.

Pa den baggrund blev der indkaldt til en ekstraordinaer generalforsamling 7. juni 2023, hvor
ejerne skulle stemme om vinduesprojektet.

2/3 var repraesenteret efter fordelingstal og 179 ejere i antal. Vedtaegterne kraever at 2/3 skulle
stemme for en vedtagelse, svarende til 120 ejere.

Afstemningsresultatet blev som bekendt, at flertallet med 92 stemte JA TAK til en Totaludskift-
ning og 80 stemte Nej Tak. Forslaget om nye vinduer faldt bort p.g.a. vedtaegternes regler. Re-
spekt for det. Det gav anledning til refleksion hos mange ejere.

Bestyrelsen trak sig ikke fra opgaven, men har arbejdet videre med omradet.

Yderligere information og baggrund vil vi give under punkt 6 vedr. forslaget om udfgrsel af en
tilstandsrapport.

Side 239 af 460

Penneo dokumentnagle: EBM41-TWZX0-KV8XC-POL6E-G4VFS-ZONB7



AFSLUTNING

Jeg vil gerne pa bestyrelsens vegne sige tak til Else Grubb for hendes indsats i bestyrelsesarbej-
det siden november 2009. Du har aktivt deltaget i arbejdet og har bl.a. bidraget til det nye om-
rade for cykelparkering. Endvidere har du hjulpet med referatskrivning og vaeret en god stgtte
i relation til korrekturlaesning af skriftligt materiale. Du har altid set pa opgaver i Krystalgarden
ud fra en helhedsbetragtning og med en god sans for kvalitet.

Samtidig vil jeg sige tak til Peter Weidemann, som de sidste 2 ar har veeret medlem af bestyrel-
sen. Du har bidraget med at opdatere ProBo med nye ejere og bidraget med rad omkring den
nye LED belysning i opgangene.

Til alle i bestyrelsen vil jeg gerne sige TAK for de mange timer, som er brugt pa det Igbende
bestyrelsesarbejde og saerligt pa vinduesprojektet de senere ar. TAK til vinduesudvalget som
har anvendt mange timer pa undersggelser, forespgrgsler og udarbejdelse af informationsma-
teriale m.v. til bade interne mgder, ejermgder og generalforsamlinger. Hertil kommer vores
Igbende koordinering med forskellige interessenter. Vi er ikke i mal med en endelig I@sning og
kgreplan, men det skal pa plads i foraret 2024, sa opgaven kan blive igangsat og udfgrt.

Alle er velkommen til at stille spgrgsmal og fremkomme med synspunkter og holdninger til
punkterne pa dagsorden. Til sidst er der mulighed for at bringe emner op under “Eventuelt”.
Aften er beregnet til at slutte senest kl. 22.00.

Tak for opmaerksomheden.

En ejer anfgrte en bemaerkning om, at da vinduesprojektet startede op, kunne nedtagning af mar-
kiser mv. pa altanerne ikke indga i projektet. 1 2020 kom der en ny ejerlejlighedslov, og derfor gjorde
ejeren ikke indsigelse ved afstemningen om vinduesmodel C i 2023. Den andrede ejerlejlighedslov
betyder, at vi ikke ejer vores altaner mere, men har en eksklusiv brugsret til vores altan jf. ejeren.
Dirigenten konstaterede blot, at den nye ejerlejlighedslov ikke har sendret pa ejerskabet og brugs-
rettighederne over altanerne, og som sadan ikke har medfgrt sendringer i sa henseende.

Beretningen blev efter et par enkelte bemaerkninger taget til efterretning.

Ad 2 Arsrapport 2022/2023
Arsrapporten blev gennemgaet af statsautoriseret revisor Peter Arent Benkjer, RSM Danmark.
Revisor oplyste, at arsrapporten var med en blank pategning, uden bemaerkninger fra revisionen.

Revisor gennemgik driftsudgifter og balanceposter i hovedtraek og oplyste, at der var enkelte afvi-
gelser mellem budget og faktisk forbrug.
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Offentlige forbrugsafgifter er hgjere end sidste ar, men holder sig indenfor budget.

Arets resultat blev kr. 165.191, der disponeres med kr. 0 til beboelsesdelen og kr. 165.191 til butik-
ker.

Egenkapitalen udgjorde pr. 30.06.2022 kr. 2.348.309, som fremgar af side 13, der bestar af hensaet-
telser til maskiner og vedligeholdelse jf. note 18 pa side 19 i arsregnskabet.

En ejer anfgrte en bemaerkning om at, med det tempo, hvormed foreningen bruger sin opsparing,
sa er den opbrugt om 3 ar, hvis vi fortseetter med at betale nogenlunde samme stgrrelse i feellesud-
gifter som nu. Blot til de, som synes, at de betaler meget til faelles udgifter.

Arsrapporten blev efter et par opklarende spgrgsmal godkendt enstemmigt.

Ad 3 Budget 2023/2024

Merete Ryvald-Christensen gennemgik budgettet, der er udarbejdet i foraret 2023. Der er en stor
stigning ti udgiften til dagrenovation — det er blevet dyrere med affaldssortering.

Budgettet indebaerer en stigning i feellesbidraget pa 2,39% for boligdelen og en reduktion pa 9,39%
for erhvervsdelen p.g.a reduktion i budgetteret udgift til vedligeholdelse af butikker.

En ejer gav udtryk for, at stigningen til CEJ’s honorar virkede stor. Merete Ryvald-Christensen oply-
ste, at honoraret reguleres efter nettoprisindekset.

Budgettet blev herefter godkendt enstemmigt.

Ad 4 Orientering om vedligeholdelsesplan for ejendommen
Merete Ryvald-Christensen gennemgik vedligeholdelsesplanen.
En ejer savnede en plan for facelift pa ejendommen og omradet.

Merete Ryvald-Christensen svarede, at der er begraensninger i budgettet, og bestyrelsen Igbende
prioriterer vedligeholdelsesopgaverne, samt at det ikke er tilladt at &endre pa bygningernes design.

Ad 5 Forslag om at ejerne selv forestar vedligeholdelse af egne vinduer og dgre

Dirigenten oplyste indledningsvist, at der er tale om et forslag, der kraever vedtagelse blandt alle
ejere, som ogsa blev navnt pa den ekstraordinaere generalforsamling i juni 2023 (enstemmighed
blandt samtlige medlemmer). Da kun omkring halvdelen af ejerforeningens medlemmer er repree-
senteret pa generalforsamling, vil det ikke veere muligt at vedtage forslaget. Desuagtet har besty-
relsen indstillet en skriftlig afstemning. Dirigenten tillod afstemningen gennemfgre, fordi der var

7
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behov for at fa afklaret, hvor stort gnske der reelt var blandt ejerne, om end forslaget ikke kunne
vedtages, og derfor alene ville tjene til almindelig information.

Merete Beyer motiverede forslaget. Man ved som ejer bedst, hvad der skal ggres ved vinduerne.
Merete Beyer har haft en tgmrer til at kigge pa hendes vinduer, og han vurderede, at de kan holde
100 ar mere, hvis de vedligeholdes ordentligt.

Andy Schustin oplyste, at han som medlem af vinduesudvalget har registreret 13 lejligheder, og fun-
det rad i vinduerne i 8 lejligheder, overvejende de gverst beliggende.

En ejer fremfgrte, at kompleksiteten @gges, nar ejerforeningen skal sta for en samlet udskiftning,
mens en anden ejer pointerede, at der er et gnske om et ensartet udtryk, nar der er tale om en
boligforening, samt at man ved kgb af lejligheden har haft en klar forventning om, at ejerforeningen
star for vedligeholdelsen.

Forslaget blev herefter sat til skriftlig afstemning, og dirigenten preaeciserede, at der alene er tale om
en proforma afstemning, sa der kan skabes en klarhed over, hvordan stemningen blandt de frem-
mgdte er i forhold til vedligeholdelsespligten for vinduer.

Forslaget blev forkastet med fglgende stemmetal:

JA: 31
NEJ: 80
Blank: 1

Dirigenten konstaterede, at det fremadrettet derfor ikke giver mening at genfremsaette et lignende
forslag, fordi alle skal stemme for, og det er tydeligt, at dette ikke kan opnas.

Ad 6 Forslag om udfgrelse af tilstandsrapport vedr. ejendommens vinduer

Dirigenten redegjorde for bestyrelsens forslag om en tilstandsrapport for ejendommens vinduer,
idet forslaget gar ud pa at fa en fuldstaendig gennemgang af alle vinduer, med henblik pa at kunne
revidere vinduesprojektet til senere behandling i 2024, og hvorved vinduesprojektet kan tilpasses
og justeres ud fra en fuldstaendig tilstandsvurdering af alle vinduerne. Pa sidste generalforsamling
blev bestyrelsen kritiseret for sammen med radgiverne at have estimeret standen ud fra stikprgver
omfattende ca. 15 lejligheder.

Der forventes afholdt ekstraordinaer generalforsamling den 2. maj 2024, hvor indkomne forslag ved-
rérende vinduer til denne generalforsamling vil blive behandlet.

Der var flere spgrgsmal til forslaget.

Der blev spurgt, om man kan undlade at deltage i et projekt, hvis ens vinduer ikke treenger. Det blev
der svaret nej til.
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En ejer mente, at der burde vaere lavet en tilstandsrapport for 4-5 ar siden. En del af nuvaerende
problem skyldes skiftende bestyrelsers manglende vedligeholdelse af vinduerne.

Merete Ryvald-Christensen oplyste, at det ikke er normalt at lave en total gennemgang, men hvis
det er gnsket blandt ejerne, vil bestyrelsen igangsaette arbejdet, sa der kan skabes et kvalificeret og
oplyst grundlag for en beslutning.

Merete Ryvald-Christensen oplyste, at altanpartier mod @st 1- 6 sal var malerbehandlet i f. m. altan-
renovering i perioden 2011 — 2014 og at alle bundkarme i samtlige vinduer i facadeband, dvs. de
yderste gstvendte vinduer, var malerbehandlet regnskabsar 2014 - 2015.

Det kan efterfalgende oplyses, at Merete Ryvald-Christensen har udfaerdiget en oversigt over maler-
arbejde i ejerforeningen siden 1999, hvoraf udsnit blev omtalt pd mgdet. Oversigten er vedlagt refe-
ratet.

Der blev spurgt til, hvorfor der skal stemmes om det samme som pa den ekstraordinzre general-
forsamling i juni.

Merete Ryvald-Christensen oplyste, at der er indkommet flere forslag fra ejere til denne generalfor-
samling vedrgrende renovering/udskiftning af vinduer, og det skal bestyrelsen lytte til. Ejerne eri
deres god ret til at stille forslag, ogsa selvom forslag har vaeret behandlet fgr.

Der er en fortsat diskussion i ejerforeningen om vinduer, og det er derfor rimeligt, at alle far mulig-
hed for at treeffe en beslutning pa et mere oplyst grundlag, hvilket en tilstandsrapport vil bidrage til.
92 medlemmer stemte trods alt for en total udskiftning af vinduer pa den ekstraordinzere general-
forsamling mod 80. Grundet manglende opfyldelse af vedtaegternes regel, om at 2/3 af de reprae-
senterede ejere skulle stemme for, bevirkede, at forslaget faldt.

En ejer mente, at det ikke var tilladt at genfremszette et tidligere forslag, og gjorde indsigelse mod
afstemningen. Dirigenten afviste dette, og bemaerkede herunder at det var et nyt forslag, og at der
i gvrigt ikke er noget til hinder for, at man genfremsaetter et forslag. Sidste ar behandlede man et
forslag om vinduesprojektet, baseret pa en stikprgvekontrol af vinduer i ca. 15 lejligheder pa for-
skellige etager, hvilket blev nedstemt, og det nu fremsatte forslag gar pa at fa alle vinduerne under-
spgt, saledes at et revideret vinduesprojekt kan udarbejdes og fremsattes pa en kommende gene-
ralforsamling. Ejeren ville kontakte en advokat, og dirigenten oplyste, at det var hun velkommen til.
Dirigenten oplyste, at indsigelsen ville blive medtaget i referatet.

Genfremsaettelse af et allerede behandlet forslag, var og er efter dirigentens opfattelse ikke udeluk-
ket, idet alle har forslagsret, og dette er en individualret, som foreningen ikke kan tage fra medlem-
merne. Medlemmerne har med andre ord ret til at kraeve et forslag behandlet, herunder genover-
vejet, idet man ikke kan udelukke, at stemningen i foreningen skifter, herunder at et givet spgrgsmal
modnes i medlemmernes bevidsthed, og derfor ved en fornyet behandling, vil kunne vedtages. Det
kan ikke udelukkes, og afskaeres pa forhand, og en afstemning preeluderer med andre ord ikke for
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en senere behandling af samme spgrgsmal. | naervaerende situation indebaerer en fuldstaendig til-
standsrapport i gvrigt ogsa, at beslutningsgrundlaget forbedres og er anderledes end ved den sidste
behandling, og omstaendighederne er derfor ikke ens.

Der blev spurgt om, hver enkelt ejer kunne ngjes med at betale for det specifikke arbejde, som en
kommende tilstandsrapport matte beskrive for vinduerne i den enkelte lejlighed. Hertil er svaret
NEJ.

Hvis resultatet bliver en renovering af bestaende vinduer (Model A eller en mindre Model A - Bud-
get), vil nogle vinduer have behov for f.eks. udlusning af darligt trae og andre ikke etc. Tilstandsrap-
porten vil medvirke til at afdeekke de konkrete behov. Formalet er at skabe et sa retvisende billede
som muligt over vinduernes tilstand med billede dokumentation, sa ejerne far et bedre beslutnings-
grundlag.

Den samlede sum for udfgrsel af vinduer betales af den enkelte ejer efter fordelingstal uanset hvil-
ken renoveringsmodel, som ejerne matte beslutte sig for. Henvisning til afstemning under ad 5.

Forslag blev sat til afstemning og blev vedtaget med fglgende stemmetal:
JA: 96

Nej: 11

Ad 7 Valg af medlemmer til bestyrelsen

De fire kandidater Lise Damsgaard J@rgensen, Susanne Hansen, Kim Christiansen og Theis Poulsen
praesenterede sig.

Afstemningsresultatet:

Lise Damsgaard Jgrgensen: 87

Susanne Hansen: 88
Kim Christiansen: 100
Theis Poulsen: 32

Lise Damsgaard Jgrgensen, Susanne Hansen og Kim Christiansen var dermed valgt.

Bestyrelsen har herefter fglgende sammensatning:

Merete Ryvald-Christensen Finsensvej 11A, 4. tv. (pa valg 2024)
Lise Damsgaard Jgrgensen Finsensvej 11B, 4. th. (pa valg 2025)
Carsten Schwaner Finsensvej 13C, 6.mf. (pa valg 2024)
Susanne Hansen Finsensvej 13B, 3.tv. (pa valg 2025)
Kim Christiansen Finsensvej 13C, 3.tv. (pa valg 2025)

10
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Ad 8 Valg af 2 suppleanter
Bestyrelsen indstillede Benny Spangsborg og Jonna Steinbock.

Dirigenten konstaterede, at Benny Spangsborg og Jonna Steinbock var valgt som suppleanter for en
1-arig periode.

Ad 9 Valg af revisor

RSM Danmark blev genvalgt som revisor.

Ad 10 Eventuelt

Der var ingen bemaerkninger til eventuelt.
Bilag er vedlagt.

Dette dokument er underskrevet digitalt af tilstedeveaerende formand, referent og dirigenten ved
brug af NemID. Underskrifter fremgar af dokumentets sidste side.

11
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Udpluk af maleraktiviteter

Ar Aktivitet Bygningsdel Placering
1999 Maler @stvendte vinduer 1 - 6 sal. Alle blokke @st
1999 Maler Alle stuevinduer @st & Vest
1999 Maler Gavle, 7. sal,, blok 5, 7, 11, 13 Alle
2000 - 2001 Maler Vinduer 1. sal Alle
2000 - 2001 Maler Lofter i opgange Alle
2000 - 2001 Maler Lameller foran stuelejligheder - alle blokke st
2001 - 2002 Maler Vinduer, Vestvendte vinduer, blok 13 Vest
2002 - 2003 Maler Vinduer, Vestvendte vinduer, blok 5 Vest
2003 - 2004 Maler Vinduer, Vestvendte vinduer, blok 11 Vest
2004 - 2005 Maler Vinduer, Vestvendte vinduer, blok 7 Vest
2005 - 2006 Maler Yderste gstvendte vinduer, blok 5 @st
2006 - 2007 Maler Yderste gstvendte vinduer, blok 7 Dst
2006 - 2007 Maler Gavle, 7. sal blok 5, 7, 11, 13 Alle
2007 - 2008 Maler Yderste gstvendte vinduer, blok 13 @Dst
2008 - 2009 Maler Yderste gstvendte vinduer, blok 11 @st
2008 - 2009 Maler Indgangspartier - alle 12 stk.mod @ST Alle
2011 - 2012 Maler Altanpartier, @ST, blok 11, etape 1 udfgrt sommeren 2011 @st 1.- 6. sal
2012 - 2013 Maler Altanpartier, @ST, blok 7, etape 2 udfgrt sommeren 2012 @st 1.- 6. sal
2012 - 2013 Maler Altanpartier, @ST, blok 5, etape 3 udfart sommeren 2013 @st 1.- 6. sal
2013 - 2014 Maler Altanpartier, @ST, blok 13, etape 4 udfert sommeren 2014 @st 1.- 6. sal
2014 - 2015 Maler Facadeband - yderste gstvendte vinduer, BUNDKARME, ALLE blokke @st
2014 - 2015 Maler Trappeopgange, 7A, B og C Blok 7
2014 - 2015 Maler Trappeopgange, 11A, Bog C Blok 11
2015 - 2016 Maler Trappeopgange, 5A,BogC & 13A,BogC Blok 5 & 13
2016 - 2017 Maler Kelderveegge og gulve i 4 boligblokke Alle
2019 - 2023 Vinduesprojekt Indledende arbejde pavirket betydeligt p.g.a.. Corona epidemi 2020 - 2021
02.02.2022  Vinduesprojekt 1. mgde med ejerne
01.03.2023  Vinduesprojekt 2. mgde med ejerne
07.06.2023  Vinduesprojekt Ekstraordinar generalforsamling om vinduesprojekt.
22.11.2023 Forslag fra ejere  Ordingr generalforsamling - Forslag om vinduesrenovering modtaget fra flere ejere.
Behandling udskydes til efter udferdigelse af en tilstandsrapport af vinduer
i samtlige 216 lejligheder. Accept fra alle forslagsstillere.
02.05.2024  Vinduesprojekt Ekstraordinaer generalforsamling om forslag til vinduesprojekt.
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E/F Krystalgarden | U

CVR-nr. 85652710
Referat af ekstraordinaer generalforsamling 2024

Torsdag den 2. maj 2024 kl. 18.30 blev der holdt ekstraordinaer generalforsamling i E/F Krystal-
garden | i Kedelhallen, Nyelandsvej 75 A, 2000 Frederiksberg.

For generalforsamlingen forela fglgende dagsorden:

1. Valg af dirigent.
Bestyrelsen foreslar advokat (H), partner Kristian Strandberg Dreyer, GALST Advokater.

2. Gennemgang og spgrgsmal til de to forslag ved Bestyrelsen.

3. Afstemning om medlemsforslag 1)
1) Forslag om totaludskiftning af vinduer/facadepartier — Model C, BILAG 1A & BILAG
1B
Lars Helmer Nielsen og Johannes Grubbe (7C, 6.th inkl. 6 medunderskrivere) og Trine

Smistrup, (11A, 3.th inkl. 1 medunderskriver) stiller forslag om

Model C - Totaludskiftning af vinduer/facadepartier,
Budgetteret maksimalt rammebelgb/fzelleslan kr. 86.000.000 (budget i 2024 priser).

Hvis forslag 1 ikke vedtages, sa fortsaettes til punkt 4.

4. Afstemning om medlemsforslag 2)
2) Forslag om delvis udskiftning af vinduer. Udskiftning af vinduer i vinduesband i gst-
facaden, stuen til og med 6. sal og nédvendig vedligeholdelse af @vrige vindu-
er/altandgre ud for samtlige altaner, herunder 7.sale — Model BX, BILAG 2A & BILAG
2B

Uni Weidemann (7A, 5.th.) og Nell Rasmussen (7C, 5.tv.) og Klaus Folmann (7B, 4.th) stil-
ler forslag om

Model BX - Udskiftning af vinduer i gst-facaden og ngdvendig vedligeholdelse af gvrige
vinduer.

Budgetteret maksimalt rammebelgb/fzelleslan kr. 50.000.000 (budget i 2024 priser).

Galdende for medlemsforslag 1) og 2) om udskiftning af samtlige vinduer eller delvis
udskiftning af vinduer og vedligeholdelse af resterende vinduer:
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Lan

Ejerforeningen har opnaet bankfinansiering i form af et faelleslan til Model C - Totaludskiftning
af vinduer /facadepartier med en Igbetid pa 30 ar og til Model BX Udskiftning af vinduer i gst-
facaden og ngdvendig vedligeholdelse af gvrige vinduer, med en Igbetid pa 10 ar.

Ejerforeningen hafter som debitor (betaler) for felleslanet. Desuden haefter de medlemmer af
ejerforeningen, som er med i faelleslanet pro rata efter fordelingstal. Medlemmer, som ikke er
med i faelleslanet eller efterfglgende indfrier deres andel af faelleslanet, haefter som udgangs-
punkt ikke for lanet. Der stilles ingen form for pantsaetning eller anden sikkerhedsstillelse.

Ved ejerskifte OVERF@RES den enkelte lejligheds andel af faelleslanet automatisk til ny ejer. Der
er mulighed for at indfri lanets restgaeld ved ejerskifte.

De ejere, som ikke gnsker at deltage i ejerforeningens fzelleslan og betale over fallesudgifterne
hver maned, kan kontant indbetale lejlighedens andel af den samlede udgift til projektet efter
fordelingstal. Herefter pavirkes deres niveauet for fremtidige faellesudgifter ikke i relation til
afvikling af faelleslanet.

Korte beskrivelser af Model C, BILAG 3A og Model BX, BILAG 3B.
Samlet gkonomisk opstilling, Model C, BILAG 4A og Model BX, Bilag 4B.

Fzelleslan: Den enkelte ejers andel af budgetteret maksimalt rammebelgb/falleslan uden renter
pr. lejlighed efter fordelingstal fremgar af vedhaeftet bilag. Her vises ogsa budgetteret udgift pr.
maned pr. lejlighed efter fordelingstal beregnet med renter i ar 1 ved p.t. rentesats 5, 45% p.a.
og efter skattefradrag og forventet beregnet reduktion i den variable varmeudgift, Model C,
BILAG 5 og Model BX, BILAG 6.

Sammenligning af Model C og Model BX hvor der vises forskellen i de manedlige udgifter pr.
maned ved de 2 modeller, BILAG 7.

Mandat til bestyrelsen ifm. gennemfgrelse af forslag 1) eller 2)
Forslagene indebzerer, at bestyrelsen bemyndiges til at anvende projektsummen i det vedtagne
forslag til

a) At indga aftale om teknisk radgivning og bistand med teknisk radgiver

b) At indga en evt. aftale om byggeadministrationsaftale med CEJ Ejendomsadministration

til gennemfgrelse af forslaget

c) At sgge Frederiksberg Kommune om accept/ tilladelse til at foretage

vinduesudskiftning og facadearbejder

d) At udbyde projektet i licitation og indga aftale med de handveerkere/entreprengrer, som
efter bestyrelsens og radgivers opfattelse er bedst egnet til at gennemfgre forslaget

e) At indga All-Risk entrepriseforsikring

f) At optage byggekredit med samme stgrrelse som projektsummen til midlertidig

finansiering af projektet
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Af dette maksimum bemyndiges bestyrelsen til, at ejerforeningen kan disponere pa en forpro-
jekteringskredit pa kr. 3,0 mio. til deekning af omkostninger i projekterings- og udbudsfasen og
pa samme rentevilkar

At konvertere byggekreditten til et faelleslan med variabel rente p.t. 5,45% p.a., nar
byggeprojektet er afsluttet, og byggeregnskab foreligger *

g) At underskrive samtlige aftaler og dokumenter i forbindelse med projektet

*Ad f) Forinden bestyrelsens optagelse af faelleslan vil hver ejer blive tilbudt at indbetale
vedkommendes andel af byggesagen kontant. Tidspunkt forventelig tidligst ultimo 2027.

Der tages generelt forbehold for fremtidige priser, den variable renteudvikling, gebyr, skattevil-
kar og skattesatser herunder fradragsret for renteudgifter. Skatteberegningen og fradragssatser
er kun vejledende, og der tages forbehold for individuelle skatteforhold og enhver form for
fremtidige skattemaessige forhold og satser.

Ejerforeningen har indhentet et "Bindende svar” fra Skattestyrelsen om, at renter for en kom-
mende byggekredit, som efterfglgende konverteres til feelleslan, er fradragsberettiget for de
medlemmer af ejerforeningen (ejerlejlighedsejerne), som hafter pro rata efter fordelingstal.

Medlemmernes egne skattemaessige stilling er ejerforeningen uvedkommende, og ethvert
medlem bgr sgge egen radgivning.

Hvis licitationstiloud overstiger den angivnhe maksimale budgetpris indkaldes til ny generalfor-
samling.

---000---
Ad 1. Valg af dirigent

Bestyrelsen foreslog advokat (H), partner Kristian Strandberg Dreyer, GALST Advokater som
dirigent og ejendomsadministrator Thomas Winters Henriksen fra CEJ Ejendomsadministration
som referent, hvilket generalforsamlingen tilsluttede sig ved akklamation.

Dirigenten takkede for valget og konstaterede, at generalforsamlingen var lovligt indkaldt og
beslutningsdygtig, idet 175 ejerlejligheder ud af 223, heraf 216 boliger, med et samlet forde-
lingstal pa 15.357 ud af i alt 21.000 var repraesenteret pa generalforsamlingen, heraf 49 ejerlej-
ligheder ved fuldmagt. (Til information var erhvervsdelen ikke repraesenteret).

Dirigenten fandt, at dagsordenspunkterne ifglge indkaldelsen var af en sadan karakter, at be-
slutninger kraevede kvalificeret flertal, dvs. 66,7%. Det betgd, at to tredjedele af ejerne efter
fordelingstal skulle veere repraesenteret pa generalforsamlingen, hvilket var opfyldt, og at to
tredjedele af de fremmgdte skulle stemme for, for at et forslag kunne vedtages. Et forslag skulle
saledes opna 117 stemmer ud af de repraesenterede pa 175 for at blive vedtaget. Der var ingen
indsigelser fra forsamlingen.
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Ad 2. Gennemgang og spgrgsmal til de to forslag ved Bestyrelsen
Formanden Merete Ryvald-Christensen bgd velkommen jf. vedlagte Bilag V.

Efter formandens velkomst prasenterede bestyrelsesmedlem Kim Christiansen tilstandsrappor-
ten fra EKAS jf. vedlagte Bilag X.

Efter praesentationen af EKAS’ tilstandsrapport blev fglgende drgftet:

- En ejer fremfgrte, at selv om vinduernes tekniske levetid var opbrugt betgd det ikke, at
vinduerne var i darlig stand. En anden ejer papegede, at EKAS i deres vurdering af altan-
partierne omtalte, at en levetidsforleengelse kan vaere op til 10 ar, men elementernes
tekniske levetid vil fortsat veere opbrugt.

- En ejer fremfgrte, at vedkommende ikke kunne fa veerdiforggelse af sin lejlighed i sam-
me stgrrelse, som der skulle investeres ved vedtagelse af et vinduesprojekt.

Da der ikke var flere spgrgsmal eller bemaerkninger til tilstandsrapporten, preesenterede besty-
relsesmedlem Benny Spangsborg model C og model BX jf. vedlagte Bilag Z, Preesentation

Efter praesentationen af model C blev fglgende drgftet:

- En ejer pointerede, at man skulle have besgg af mange handvaerkere i sin lejlighed under
processen.

- Der blev spurgt ind til, hvilken treebeklzedning bestyrelsen havde overvejet til vindues-
partierne. Bestyrelsen svarede, at det ikke var besluttet, men at man gnskede en be-
kleedning, der kraevede minimal vedligeholdelse.

- En ejer udtrykte sin bekymring for fjernelsen af radiatorer i lejlighederne, da ejeren men-
te, at der kunne opsta mange skader ved dette. Bestyrelsen svarede, at der var flere eje-
re, som allerede havde faet skiftet radiatorer uden skader ved udskiftningen. Bestyrelsen
oplyste samtidig, at der ville blive tegnet en all-risk forsikring ved vinduesprojektet, som
ville deekke i kombination med gvrige tegnede forsikringer, hvis der skulle opsta skader.

- Ved spgrgsmal til de nye vinduer (karm, ramme og glas) oplyste bestyrelsen, at det skulle
veere 3-lags lavenergiruder for at overholde kravene i det aktuelle Bygningsreglement.
Vinduespartierne (karm og ramme), som de er i dag, ville ikke kunne baere vaegten fra de
nyeste lavenergiruder, hvis det alene var vinduesglasset, der skulle udskiftes.

- En ejer spurgte ind til muligheden for at fa andre slags vinduer, herunder fx gulv til loft
vinduer, i stedet for samme type vinduer som de nuvaerende. Bestyrelsen svarede, at
Frederiksberg Kommune havde tilkendegivet, at man skulle vaere tro mod bygningens
praemierede arkitektur og bevare ejendommen med et udseende, som er sa lig med
bygningernes udseende pa opfgrelsestidspunktet, dvs. med samme inddelinger, farve-
valg og dimensionering. Da nye vinduer har indbygget markering af glaslister i rammen,
som derved ikke separat kan fa farven hvid, har kommunen dog accepteret at nye vindu-
er kan udfgres i 2 farver i stedet for 3 farver.

- En ejer opfordrede generalforsamlingen til at stemme for model C.

- Der blev fra forsamlingen spurgt ind til, hvordan de omkringliggende bygninger havde
faet tilladelse til at aendre udtrykket pa deres ejendomme. Hertil svarede bestyrelsen, at
bygningen beliggende Finsensvej 15, som ikke er praemieret, er totalombygget fra kon-
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torbygning til studieboliger, og de 4 gvrige erhvervsbygninger pa Lindevangs Allé er hel-
ler ikke praemieret. Kommunen stiller forskellige krav til eiendomme afhaengig af bygnin-
gens arkitektur, som repraesenterer en bestemt byggestil i en bestemt tidsperiode.

Efter praesentationen af model BX blev fglgende drgftet:

- En ejer udtrykte sin utilfredshed med, at der ikke ville ske a&ndringer med nye vinduer pa
7. sale og i lejligheder, som kun er vestvendte, i alt 48 lejligheder, ved forslag om model
BX. Hvem har dog fundet pa den Igsning?

- En anden ejer tilsluttede sig og oplyste, at lejlighederne i stueetagen ville ende med at
betale for meget i forhold til gvrige lejligheder, som ikke kom dem til gode. Hertil blev
der svaret, at udgifterne fordeles efter fordelingstal, som er lovbestemt, hvilket bestyrel-
sen ikke har indflydelse pa eller har mulighed for at endre.

- En ejer pointerede, at projektet kunne deles op i etaper. Bestyrelsen svarede, at det ville
vaere omkostningstungt at dele det op.

- En ejer havde indhentet finansieringstilbud pa 20 ar fra Arbejdernes Landsbank, hvorved
laneydelsen kunne reduceres vaesentligt set i forhold til den forelagte finansiering pa 10
ar. Formanden oplyste, at finanssektoren ikke foretager belaning, som er la&engere end til
gentagelse af vedligeholdelsen, hvilket er senest om 10 ar for de vinduer, som ikke ud-
skiftes. Ejeren mente, der forela en misforstaelse om, hvorvidt Arbejdernes Landsbank
havde taget stilling til nye vinduer overalt bade i Model C og model BX eller kun delvis i
model BX. Dette afviste formanden og oplyste, at der ikke foreld nogen 20-arig finansie-
ring til model BX, som er en kombinationsmodel mellem nye vinduer i vinduesband og
vedligeholdelse af alle gvrige vinduer. Formanden kunne oplyse, at hun selv havde talt
med den pageldende bank og den medarbejder, som havde fremsendt det skriftlige in-
dikationstilbud pa finansiering af byggesagen og vilkar herfor. Ejeren fastholdt der matte
foreligge en misforstaelse.

Da der ikke var flere spgrgsmal eller bemaerkninger til model C og model BX, preesenterede
formand Merete Ryvald-Christensen gkonomien jf. vedlagte bilag Z, Praesentation.

Efter praesentationen af gkonomien blev fglgende drgftet:

- En ejer spurgte ind til alternativet, hvis ingen af modellerne blev stemt igennem. Besty-
relsen svarede, at man i det tilfaelde matte se pa en "ngdplan” og pa gkonomien herfor.
Forholdet ville blive omtalt lidt senere i praesentationen. De gkonomiske konsekvenser
for den enkelte ejer kunne ikke for nuvaerende anslas andet end, at det ville blive dyrt,
og det skulle betales via egenfinansiering bl.a. via forhgjede fellesudgifter. Hvis ingen af
forslagene stemmes igennem, skulle en fagperson Igbende tage stilling til hvert enkelt
vinduesfag individuelt ud fra vinduernes stand. Det ville ikke blive den tidligere omtalte
model A, Ngdvendig vedligeholdelse, da den er faldet bort med henvisning til tilstands-
rapporten og den efterfglgende 2. opinion.

- En ejer opfordrede forsamlingen til at stemme for model C, da model BX pa sigt ville bli-
ve en dyrere lgsning pa grund af spredt vedligeholdelse.
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Da der ikke var flere spgrgsmal eller bemaerkninger til gkonomien, preesenterede bestyrelses-
medlem og naestformand Lise Damsgaard Jgrgensen licitation og kontraktindgaelse jf. vedlagte
Bilag Z, Praesentation.

En ejer spurgte ind til valg af leverandgrer, herunder hvor meget ejerforeningen kunne
bestemme ved udbud. Naestformanden oplyste, at vores ejerforening, som er privat ejet
i modsaetning til boligforeninger, har indflydelse pa visse valg, som f.eks. kvaliteten af
vinduer og dgre, valg af indbudte entreprengrer m.v., som foretages ud fra objektive kri-
terier, som bade en radgivende ingenigr og bestyrelsen stiller op indenfor rammerne af
licitationsloven for en indbudt licitation. Da der ikke var flere spgrgsmal til det fremlagte,
prasenterede bestyrelsesmedlem Susanne Hansen herefter, hvad bestyrelsen ville fa
mandat til ved godkendelse af enten model C eller model BX jf. vedlagte Bilag Z, Praesen-
tation.

Efter preesentationen af bestyrelsens mandat ved vedtagelse af de fremsatte forslag blev fgl-
gende drgftet:

En ejer spurgte ind til, om det var muligt at stemme om model C eller model BX pa et se-
nere tidspunkt, hvis ikke det blev stemt igennem pa denne generalforsamling. Bestyrel-
sen svarede, at ejere i foreningen kunne stille forslag pa en generalforsamling, hvorfor
det var muligt.

En beboer oplyste, at det samlet set ville blive vaesentligt dyrere at fa vinduer Igbende og
delvis behandlet, hvis hverken model C eller model BX blev stemt igennem.

Ad 3. Afstemning om medlemsforslag 1) - Model C, Nye vinduer

Forslagsstillerne fremlagde og motiverede forslaget.

Herefter blev forslaget sat til skriftlig afstemning med fglgende resultat:

For:
Imod:
Blank:

109
64
2

Efter grundig stemmeoptaelling kunne dirigenten konstatere, at forslaget ikke blev stemt igen-
nem med 2/3 flertal, idet minimum 117 skulle stemme for vedtagelse af forslaget.
Forslaget blev forkastet.

Ad 4. Afstemning om medlemsforslag 2) - Model BX, Kombinationsmodel

Forslagsstillerne fremlagde og motiverede forslaget.

Herefter blev forslaget sat til skriftlig afstemning med fglgende resultat:

For:
Imod:
Blank:

60
110
1
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Efter grundig stemmeoptalling kunne dirigenten konstatere, at forslaget ikke blev stemt igen-
nem med 2/3 flertal, idet minimum 117 skulle stemme for vedtagelse af forslaget.
Forslaget blev forkastet.

Dirigenten takkede for god ro og orden, hvorefter den ekstraordinzere generalforsamling slutte-
de kl. 21:05

Dette dokument er underskrevet digitalt af bestyrelsen og dirigenten ved brug af NemiD.
Underskrifter fremgar af dokumentets sidste side.
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E/F Krystalgarden |
CVR-nr. 85652710
Referat af ordinaer generalforsamling 2024

Onsdag den 20. november 2024 kl. 18.30 blev der holdt ordinaer generalforsamling i E/F Krystal-
garden | i Kedelhallen, Nyelandsvej 75 A, 2000 Frederiksberg.

For generalforsamlingen forela fglgende dagsorden:

1.

Valg af dirigent.

Bestyrelsen foreslar advokat (H), partner Kristian Strandberg Dreyer, GALST Advokater.

2.

Bestyrelsens beretning for foreningens virksomhed i det forlgbne ar.

Fremlaeggelse af arsrapport 1. juli 2023 til 30. juni 2024 til godkendelse.
Arsrapporten vedlaegges som bilag 1.

Godkendelse af kommende ars driftsbudget, herunder fastsaettelse af stgrrelsen af den
enkelte ejers bidrag.
Driftsbudgettet vedlaegges som bilag 2.

Orientering om vedligeholdelsesplan for ejendommen.
Vedligeholdelsesplanen vedlaegges som bilag 3.

Forslag om gennemfgrelse af ngdplan for kritisk ngdvendigt vedligehold af vinduer og
altanpartier.
Ngdplan vedlaegges som bilag 4.

Oversigt over gkonomien ift. dagsordens punk 6, 7 og 8 vedlagges som bilag 5.
Vedtages ngdplanen med en samlet udgift pa 17.702.000 kr. vil udgiften hertil blive
opkraevet kontant hos de enkelte ejere af beboelseslejligheder pr. 1. marts 2025 efter
fordelingstal.

Forslag fra Erik Vrang. 11A, 6. th. om merbetaling pa 4,4 mio. kr. arligt til ngdvendig
vedligeholdelelse af vinduer.
Forslag vedlzegges som bilag 6.

Der opkraeves 4,4 mio. kr. arligt efter fordelingstal i en 10-3arig periode hos de enkelte
ejere af beboelseslejligheder som et tillaeg til faellesudgifterne startende 1. januar 2025.
Bestyrelsen er bemyndiget til i samarbejde med radgiver at anvende de indbetalte belgb
til ngdvendig vedligeholdelse af vinduer (og altanpartier).

Forslag fra Lars Helmer Nielsen og Johannes Grubbe, 7C, 6. th og 35 medunderskrivere
om totaludskiftning af vinduer og altanpartier - Model C.
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Forslag vedlaegges som bilag 7.
Budgetteret maksimalt rammebelgb/feelleslan kr. 86.000.000 (budget i 2024 priser).

Lan
Ejerforeningen har opnaet bankfinansiering i form af et faelleslan til Model C -
Totaludskiftning af vinduer /facadepartier med en Igbetid pa 30 ar.

Ejerforeningen haefter som debitor (betaler) for feelleslanet. Desuden haefter de
medlemmer af ejerforeningen, som er med i faelleslanet pro rata efter fordelingstal.
Medlemmer, som ikke er med i falleslanet eller efterfglgende indfrier deres andel af
faelleslanet, haefter som udgangspunkt ikke for lanet. Der stilles ingen form for
pantseetning eller anden sikkerhedsstillelse.

Ved ejerskifte overfgres den enkelte lejligheds andel af faelleslanet automatisk til ny
ejer.

Der er mulighed for at indfri lanets restgaeld ved ejerskifte. De ejere, som ikke gnsker at
deltage i ejerforeningens faelleslan og betale over fallesudgifterne hver maned, kan
kontant indbetale lejlighedens andel af den samlede udgift til projektet efter fordelingstal.
Herefter pavirkes deres niveauet for fremtidige faellesudgifter ikke i relation til afvikling af
faelleslanet.

Mandat til bestyrelsen ved gennemfgrelse af forslaget
Forslaget indebeerer, at bestyrelsen bemyndiges til at anvende projektsummen i det
vedtagne forslag til

a) At indga aftale om teknisk radgivning og bistand med teknisk radgiver.
b) At indga en evt. aftale om byggeadministrationsaftale med CEJ Ejendomsadministration
til gennemfgrelse af forslaget.
c) At sgge Frederiksberg Kommune om accept/ tilladelse til at foretage
vinduesudskiftning og facadearbejder.
d) At udbyde projektet i licitation og indga aftale med de handvarkere/entreprengrer,
som efter bestyrelsens og radgivers opfattelse er bedst egnet til at gennemfgre
forslaget.
e) At indga All-Risk entrepriseforsikring.
f) At optage byggekredit med samme stgrrelse som projektsummen til midlertidig
finansiering af projektet.
Af dette maksimum bemyndiges bestyrelsen til, at ejerforeningen kan disponere pa en
forprojekteringskredit pa kr. 3,0 mio. til daekning af omkostninger i projekterings- og
udbudsfasen og pa samme rentevilkar.
At konvertere byggekreditten til et faelleslan med variabel rente p.t. 5,45% p.a., nar
byggeprojektet er afsluttet, og byggeregnskab foreligger *
g) At underskrive samtlige aftaler og dokumenter i forbindelse med projektet
h) At anvende op til kr. 180.000 pa advokatbistand til gennemgang af entreprisekontrakt
og bygherreradgivning med teknisk radgiver
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*Ad f) Forinden bestyrelsens optagelse af feelleslan vil hver ejer blive tilbudt at indbetale
vedkommendes andel af byggesagen kontant. Tidspunkt forventelig tidligst ultimo 2027.

Der tages generelt forbehold for fremtidige priser, den variable renteudvikling, gebyr,
skattevilkar og skattesatser herunder fradragsret for renteudgifter. Skatteberegningen og
fradragssatser er kun vejledende, og der tages forbehold for individuelle skatteforhold og
enhver form for fremtidige skattemaessige forhold og satser.

Ejerforeningen har indhentet et “Bindende svar” fra Skattestyrelsen om, at renter for en
kommende byggekredit, som efterfglgende konverteres til faelleslan, er fradragsberettiget
for de medlemmer af ejerforeningen (ejerlejlighedsejerne), som haefter pro rata efter
fordelingstal.

Medlemmernes egne skattemaessige stilling er ejerforeningen uvedkommende, og ethvert
medlem bgr sgge egen radgivning.

Hvis licitationstilbud overstiger den angivne maksimale budgetpris indkaldes til ny generalfor-
samling.

9. Valg af medlemmer til bestyrelsen.
Nuveaerende bestyrelse:
Lise Damsgaard Jgrgensen 11B, 4. th
Kim Christiansen 5A, 4. th
Susanne Hansen 13B, 3. tv
Jonna Steinbock, 11A, 3. tv
Benny Spangsborg, 7C, 5. tv

Jonna Steinbock er pa valg og @nsker ikke genvalg.
Benny Spangsborg er pa valg og gnsker ikke genvalg

Der skal saledes vaelges 2 bestyrelsesmedlemmer.
Bestyrelsen indstiller:

Hanguang Rasmussen, 7C, 4. tv til nyvalg (for 2 ar).
Nicolai Espenhein, 11C, 7. th til nyvalg (for 2 ar)

10. Valg af 2 suppleanter.

Nuveaerende suppleanter:

Bestyrelsen indstiller:
Jonna Steinbock, 11A, 3. tv til nyvalg (for 1 ar)
Nicolai Sandholdt, 13B, 5. tv til nyvalg (for 1 ar)

11. Valg af revisor
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Foreningens revisor er RSM Danmark.

12. Eventuelt

---000---
Ad 1. Valg af dirigent

Bestyrelsen foreslog advokat (H), partner Kristian Strandberg Dreyer, GALST Advokater som
dirigent og som referent ejendomsadministrator Thomas Winters Henriksen fra CEJ Ejendoms-
administration, hvilket generalforsamlingen tilsluttede sig.

Dirigenten takkede for valget og konstaterede, at generalforsamlingen var lovligt indkaldt og
beslutningsdygtig, idet 170 ejerlejligheder ud af 223 med et samlet fordelingstal pa 16.780 ud af
21.000 var repraesenteret pa generalforsamlingen, heraf 46 ejerlejligheder ved fuldmagt.

Dirigenten oplyste, at raekkefglgen pa dagsordenens tre forslag ville blive taget i omvendt raek-
kefglge, sa der stemmes om det mest vidtraekkende forslag f@rst.

Bestyrelsen var repraesenteret ved formand Lise Damsgaard Jgrgensen, Jonna Steinbock, Kim
Christiansen, Susanne Hansen og Benny Spangsborg.

Herudover deltog RSM Statsautoriseret Revisionspartnerselskab i Kgbenhavn A/S v/ statsautori-
seret revisor Peter Arent Benkjer.

Ad 2. Bestyrelsens beretning for foreningens virksomhed i det forlgbne ar.
Formand Lise Damsgaard Jgrgensen aflagde fglgende beretning:
1. Velkomst

Velkommen til arets generalforsamling i Ejerforeningen Krystalgarden.

Mit navn er Lise Damsgaard Jgrgensen, og jeg er fungerende formand, idet formand Merete
Ryvald, valgte at traekke sig helt fra bestyrelsen i begyndelsen af oktober maned efter at have
veeret fast medlem i mange ar.

Omkring mig sidder foreningens gvrige bestyrelse, som bestar af Susanne Hansen og Kim Chri-
stiansen, samt Jonna Steinbock og Benny Spangsborg, der begge som suppleanter er tradt ind i
bestyrelsen i Igbet af aret, for hhv. Carsten Schwaner, som solgte sin lejlighed i foraret og der-
med har forladt Krystalgarden og Merete Ryvald, som har valgt at stoppe.

Tak til Carsten for hans tid i bestyrelsen og en meget stor tak til Merete Ryvald for dine mange
dedikerede ar til bestyrelsesarbejdet. For de som har vaeret meget taet p3, sa ved de, at Merete
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Ryvald har brugt rigtig mange timer pa bestyrelsesopgaven, mange flere end man kan forvente,
men nu har Merete gnsket at anvende sin tid pa en anden made.

Da Benny Spangsborg har oplyst, at han ikke har mulighed for at stille op til genvalg til bestyrel-
sen, vil jeg ogsa takke ham for hans store indsat. Benny har siden 2022 vzeret formand for vores
lokale vinduesudvalg, som var nedsat af bestyrelsen, men som afsluttede deres arbejde efter
ekstraordinzer generalforsamling d. 2. maj. 2024. Der skal lyde en stor tak til jer alle i vinduesud-
valget for jeres mange timers arbejde.

Til stede i aften er ogsa vores administrator Thomas Winters Henriksen fra CEJ Ejendomsadmini-
stration. Vores revisor Peter Benkjer fra RSM Danmark, samt vores netop valgte dirigent Advo-
kat Kristian Dreyer fra advokatfirmaet Galst.

| arets ledelsesberetning er der mulighed for at bergre alle de opgaver, som har optaget besty-
relsen siden sidste generalforsamlingen eller omtale nogle fa men betydningsfulde omrader,
som fylder meget.

Jeg vil i det fglgende gg@r det sidste og dermed tillade mig at henvise til ledelsesberetningen i
arsrapporten 2023/24, som er bilag 1 til aftenens indkaldelse.

2. Foreningens vinduer

Pa generalforsamlingen i november 2019 vedtog denne forsamling at igangszette et forprojekt
til et egentligt vinduesprojekt.

Emnet har fyldt rigtigt meget lige siden: ved sidste ars generalforsamling vedtog vi som forening
sammen at fa udarbejdet en konkret tilstandsrapport for samtlige vinduer med henblik pa at
skabe et mere grundigt grundlag for en egentlig afstemning af om, vi ville have nye vinduer
(model C) eller delvis nye vinduer (model BX) pa en ekstraordinaer generalforsamling d. 2. maj
2024.

Ifglge vores radgivere, EKAS og Radvad var rapporten temmelig entydig i sin konklusion: Den
eneste rigtig I@sning er nye vinduer — det er den mest rentable Igsning pa den lange bane sam-
menlignet med andre Igsninger. Nye vinduer indebaerer ogsa bedre komfort, varmebesparelse
og et bedre energimaerke. Noget som far mere og mere betydning i fremtiden, nar folk bl.a. skal
kgbe en bolig.

Som bekendt havde forslaget om totaludskiftning til nye vinduer (model C) en tilslutning pa
62,3% af de stemmeberettigede pa den ekstraordinaere generalformsaling, men ikke det for-
ngdne 2/3 flertal. Der manglede 8 stemmer. Model BX havde en tilslutning pa 34,4%. For naer-
mere detaljer henvises til det udsendte referat.

Pa denne baggrund lovede vi som bestyrelse at fremszette et forslag om kritisk ngdvendig vedli-

geholdelse ved dette ars ordinzere generalforsamling, altsa i aften. Dette forslag samt 2 ind-
komne forslag fra ejere er dermed sat til afstemning i aften.

Side 5 af 12

Side 260 af 460

Penneo dokumentnagle: SXAL8-ZIY1G-WXKBS-AT5S5L-06850-2J43)



Jeg vil ikke ga i detaljer med nogle af forslagene, da de hver iszer vil blive prasenteret lidt senere
men blot sige, at Krystalgarden befinder sig i en udfordrende situation.

Vi i bestyrelsen har pligt til og ansvar for at sikre vedligeholdelse af ejerforeningens ejendom,
herunder vinduer. Uanset om vi som samlet forening veaelger et rent og skeert vedligeholdelses-
projekt, dvs. maling eller om vi gar videre til hel eller delvis udskiftning af vinduer, er det ikke
noget bestyrelsen har mandat til at ggre pa egen hand, da der er tale om et ekstraordinaere
belgb, som ikke befinder sig i foreningens opsparing eller kan daekkes via de ordinsere manedli-
ge bidrag. Det kreaever generalforsamlingens godkendelse, dvs. jeres godkendelse.

Igennem mange ar har vi pa generalforsamlingerne i Krystalgarden talt om, at vi gerne ville have
nye vinduer, men der er ingen, som har forslaet, at vi skulle begynde at spare op til dem. Dette,
fordi man har haft den holdning, at pengene |3 bedst i jeres egne lommer eller, fordi projektet
alligevel var for stort til opsparing

Sa derfor vil jeg gerne bede jer om at taenke rigtig godt over, hvad | stemmer i aften. Vi i besty-
relsen kan ikke ggre noget, uden at vi have et klart mandat fra jer til at arbejde med vinduerne.
Og i aften er der endnu en mulighed for jer til at bestemme, hvordan det skal ggres. Hvis ingen
af forslagene vedtages har bestyrelsen intet mandat til at handle. Men ejerforeningen har stadig
en forpligtelse til at sgrge for, at der fungerende vinduer i Krystalgarden.

3. Husorden

Et andet emne som ogsa fylder meget — dog mere i den nzere og lokale hverdag - er overholdel-
se af vores faelles husorden. Dvs. vores fokus pa at vise hensyn til vores naboer.

Vi er en stor ejerforening med 216 lejligheder. Med sa mange lejligheder og endnu flere menne-
sker er der behov for at regulere vores adfeerd pa nogle omrader, da vi alle er forskellige og har
forskellige behov, men bor taet sammen, sa vi ikke blot kan ggre alt, hvad vi har lyst til, nar vi har
lyst.

Derfor er det at vise hensyn en vigtig ting for, at vi kan have det godt med hinanden, og at vi alle
kan synes, det er rart at bo i Krystalgarden. Derfor er det vigtigt, at vi overholder husorden.

Stgj og larm: Der er lydt i lejlighederne i Krystalgarden, og derfor skal vi taeenke over, hvad det er
vi g@r, og hvornar vi ggr det. Rigtig meget larm forplanter sig hurtigt, sa ikke kunne naboen,
over- eller underboen har "forngjelse” af det. Det er bade i det daglige, og nar vi renoverer.

| regnskabsaret 2023/24 blev der solgt 18 lejligheder, hvilket er det hgjeste i flere ar. Nar der
kommer nye ejere, skal der renoveres. Hver renovering varer min. ca. 2 maneder.

Det er vigtigt, at blokken, hvor man flytter ind, adviseres om, at man vil igangsatte en renove-
ring: hvornar starter perioden, og hvornar slutter den, herunder hvornar forventes stgjende
perioder. Planen skal fglges op jaevnligt og opdateres, da vi jo alle ved, at den sendrer sig under-
vejs. Det er vigtigt, at man far meldt ud i god tid. God tid er ikke kl. 23.59 om sgndagen, nar man
gar i gang med at stgje mandag morgen kl. 8. Det giver ikke naboerne mulighed for at indrette
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sig ifm. en stgjende renovering. Det bergrer bade dem, som fx har inviteret gaester til frokost
eller ham/hende, som har planlagt et vigtigt telefonmgde hjemmefra.

Bestyrelsen bruger ufattelige maengder af tid og ressourcer pa at have gentagne dialoger med
de ejere, som renoverer. Tid og ressourcer som kan bruges pa andre ting. Sa herfra en appel.:
Meld ud i god tid, - som nabo, bank pa hos den, der renoverer og mind om, at vi har en husor-
den, som skal overholdes — tal sammen og hjalp hinanden. Gar det helt i hardknude, sa kan vi i
bestyrelsen ga ind i sagen. Men vi er alle naboer og kan/skal raekke ud til hinanden, hvis vi har
problemer.

Nar vi renoverer, har vi forskellige forpligtelser ud over at overholde tidspunkterne for, hvornar
vi ma larme og informere vores naboer. Vi skal huske at renggre faellesarealerne pa daglig basis
og selv kgre eget byggeaffald veek. Det er ikke meningen, at vi smider det i restaffaldscontainer-
ne i affaldsrummene. Restaffaldscontainerne er beregnet til husholdningsaffald, som ikke kan
sorteres i en af de mange andre affaldscontainere, som er opstillet pa matriklen. Har vi ansat
handvaerkere, sa er det stadig vores ansvar som ejer, at forholdene overholdes. Det samme ggr
sig geeldende, nar man flytter.

Generelt er vi blevet rigtig gode til at sortere, og der skal lyde en stor tak til alle jer.
Vi minder om, at drikkekartoner og drikkeflasker i plast skal i containeren med plastik og pizza-
bakkerne skal i restaffaldscontainerne.

Ligeledes vil jeg minde om, at gaesteparkeringspladserne er forbeholdt ejeres gaester eller hand-
veerkere, og de ma ikke anvendes af ejere til parkering af egen bil eller deres firmabiler.

For nzermere detaljer henviser jeg til husorden og beboerhandbogen, som findes pa Probo
under informationssiderne.

Fremtiden

Vi haber, at aftenen bringer en afklaring pa vores vinduessituation, sa det kommende ar kan
anvendes til at komme videre med dette projekt.

Krystalgarden bestar af seldre bygninger, hvilket bestyrelsen godt kan maerke, nar vi sidder med
gkonomien og en vedligeholdelsesplan og skal have ender til at m@des. Ligeledes kan vi ud over
en vinduessituation se ud i en ikke al for lang fremtid, at der kommer flere st@grre renoverings-
projekter. Derfor vil det kommende bestyrelsesar bl.a. blive anvendt til at se pa, hvordan vi kan
skabe en stabil gkonomi for nuvaerende og fremtidige ejere, uden at vi skal have alt for mange
bekymringer om, at vi skal til lommerne hver gang et stgrre renoveringsprojekt er under opsej-
ling.

Her pa falderebet har | nok hgrt, at vores dejlige varmemester Peter Skou har sagt op med
virkning fra 1.11.24, og en af bestyrelsens fgrste gerninger efter generalforsamlingen bliver at fa
ansat en erstatning. Det siges, at markedet er svaert derud, sa vi vil tage os den forngdne tid til,
at vi kan fa ansat den rigtige person til Krystalgarden
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Med disse ord -tak!

Da der ikke var nogen bemarkninger til beretningen, blev denne taget til efterretning.

Ad 3. Fremlaeggelse af arsrapport 1. juli 2023 til 30. juni 2024 til godkendelse.
Arsrapporten blev gennemgaet af statsautoriseret revisor Peter Arent Benkjer.

Revisor oplyste, at arsrapporten var med en blank pategning, uden bemaerkninger fra revisio-
nen.

Revisor gennemgik driftsudgifter og balanceposter i hovedtreek og oplyste, at der var enkelte
afvigelser mellem budget og faktisk forbrug.

Arets resultat blev kr. 123.817, der disponeres med kr. O til beboelsesdelen og kr. 123.817 til
butikker.

Egenkapitalen udgjorde pr. 30.06.2023 kr. 2.986.573, som fremgar af side 13, der bestar af
hensattelser til maskiner og vedligeholdelse jf. note 18 pa side 19 i arsregnskabet.

Enkelte ejere havde bemarket, at udgifterne til generalforsamling og revisor var veesentlig
dyrere end forrige ar. Det blev oplyst, at der var afholdt bade ordinaer og ekstraordinzer general-
forsamling, hvor revisor i den forbindelse havde assisteret, hvilket gjorde at disse poster var
steget.

Der var i regnskabsaret 2023/2024 brugt kr. 121.462,23. Der var i denne periode afholdt bade
en ordinaer- og ekstraordinzer generalforsamling. Belgbet vedrgrte leje af lokale, forplejning,
leje af mikrofoner og honorar til dirigent. Lokale med plads koster mange penge.

Arsrapporten blev efter et par opklarende spgrgsmal enstemmigt godkendt.

Ad 4. Godkendelse af kommende ars driftsbudget, herunder fastsaettelse af stgrrelsen af den
enkelte ejers bidrag.

Susanne Hansen gennemgik budgettet, der var udarbejdet i foraret 2024.

Budgettet indebarer en stigning i feellesbidraget pa 2,77% for boligdelen og en stigning pa
1,74% for erhvervsdelen.
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En ejer pnskede oplyst, hvad posten CEJ driftsaftale vedrgrte. Bestyrelsen svarede, at det ved-
rgrte teknisk bistand fra CEJ’s driftsafdeling, og at bestyrelsen var opmaerksomme pa udgifterne
pa denne post, som var blevet reduceret de sidste par ar

En ejer spurgte om, hvorfor forsikringsposten var steget. Formanden oplyste, at foreningens
forsikring blev konkurrenceudsat hvert 5 ar, og dette var sket i 2023. Krystalgarden har en del
skader pga. skjulte rgr hvert ar, og det har indflydelse pa vores forsikringspreemie. Nogle forsik-
ringsselskaber vil ikke forsikre foreningen, andre er meget dyrere end Tryg, som vi endte med at
veere forsikret i, og som er det billigste selskab.

Budgettet 2024/2025 blev herefter godkendt enstemmigt.

Ad 5. Orientering om vedligeholdelsesplan for eiendommen.

Jonna Steinbock gennemgik vedligeholdelsesplanen.

Bestyrelsen havde planer om at fa udarbejdet en ny vedligeholdelsesplan i 2025.

Bestyrelsen gjorde opmaerksom pa, at der kun foretages absolut kritiske reparationer pa vindu-
er, da der ikke er vedtaget nogle projekter om renovering af vinduer.

Ad 8. Forslag fra Lars Helmer Nielsen og Johannes Grubbe, 7C, 6. th og 35 medunderskrivere
om totaludskiftning af vinduer og altanpartier - Model C.

Forslagsstiller Johannes Grubbe motiverede forslaget.

En ejer gav udtryk for, at man burde undersgge muligheden for at reducere foreningens om-
kostninger inden, man pabegyndte en vinduesudskiftning, da forslag om vinduesprojekt har
stdet pa i over 20 ar.

Formand Lise Damsgaard Jgrgensen gjorde ejeren opmarksom p3, at foreningens feellesudgifter
i gennemsnit 1a 17 procent under andre sammenlignelige ejerforeninger i kommunen. Der var
ejere som, siden ejendommens opfgrelse, havde haft udfordringer med vinduerne.
Vinduesprojektet blev igangsat i 2019 og var blevet forsinket pga. flere coronanedlukninger.
Flere fra forsamlingen mente, at bestyrelsen havde lavet et serigst arbejde og mente ikke, at
kritikken af bestyrelsen var berettiget. Herudover blev der gjort opmaerksom pa at de kr.
86.000.000 i forslaget, alene var et mandat til bestyrelsen, og at det ikke var den endelige pris.
En ejer var utilfreds med, at forslaget om totaludskiftningen igen blev fremsat pa en generalfor-
samling, da det allerede var nedstemt pa en tidligere generalforsamling. Ejeren mente, at de

andre forslag pa dagsorden var userigse, og gkonomien ikke hang sammen.

En ejer udtrykte utilfredshed med forslagets gkonomi og oplyst, at det var for dyrt.
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En ejer opfordrede til, at man pabegyndte en opsparing til vinduerne.

Flere fra forsamlingen papegede, at man skulle huske den gode tone bade pa generalforsamlin-
gen og pa Probo.

Da der ikke var flere kommentarer eller spgrgsmal til forslaget, blev det taget til skriftlig afstem-
ning med fglgende resultat.

104 stemte for

59 stemte imod

2 stemte blank

Forslaget var hermed forkastet, da det ikke opnaede det ngdvendige 2/3 flertal.

Ad 7. Forslag fra Erik Vrang. 11A, 6. th. om merbetaling pa 4,4 mio. kr. arligt til ngdvendig
vedligeholdelse af vinduer.

Forslagsstiller Erik Vrang motiverede forslaget.

Forslagsstiller oplyste, at han helst sa forslaget om totaludskiftning, Model C, stemt igennem,
men at man ved dette forslag havde bedre mulighed for at udbedre de vinduer, som akut havde

behov for dette.

En ejer mente, at vinduesbandende var udtjente, og at disse skulle udskiftes for at fa den bedste
effekt.

Dirigenten oplyste, at foreningen var faelles om hele klimaskaermen, hvorfor en eventuel ud-
skiftning af vinduesbandene skulle betales af alle medlemmer, selvom ejere pa 7. sal ikke ville fa

samme vardi som de resterende ejere i foreningen.

Dirigenten oplyste herudover, at det kraeevede enstemmighed, hvis ejerne selv gnskede at sta
med vedligeholdelsespligten af egne vinduer.

Der blev gjort opmaerksom pa3, at forslaget ikke kunne lanefinansieres, og at foreningens vindu-
esradgivere ikke anbefalede det.

Da der ikke var flere kommentarer eller spgrgsmal til forslaget, blev det taget til skriftlig afstem-
ning med fglgende resultat.

28 stemte for
9 stemte blank

125 stemte nej

Forslaget var hermed forkastet.
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Ad 6. Forslag om gennemfgrelse af ngdplan for kritisk ngdvendigt vedligehold af vinduer og
altanpartier.

Pa vegne af bestyrelsen motiverede Kim Christiansen forslaget.

Der var behov for, at der blev igangsat vedligehold af vinduer, hvorfor bestyrelsen sa sig ngdsa-
get til at foresla forslaget, som konsekvens af at totaludskiftningen ikke blev stemt igennem.
Det blev oplyst, at der var flere ting som Igbende skulle vedligeholdes for blandt andet at sikre
ejendommens baerende konstruktioner.

Der var flere som gav udtryk for, at Model C burde veere stemt igennem, da alternative forslag
ikke kunne svare sig pa leengere sigt.

En ejer gav udtryk for, at vinduesprojektet burde gentaenkes, sa man kunne finde en lgsning,
hvor alle var tilfredse.

Flere fra forsamlingen oplyste, at prisen for et vinduesprojekt var for hgjt, og at man kunne
nedbringe belpbet med flere millioner.

Da der ikke var flere kommentarer eller spgrgsmal til forslaget, blev det taget til skriftlig afstem-
ning med fglgende resultat.

12 stemte for
5 stemte blank

145 stemte nej

Forslaget var hermed forkastet.

Ad 9. Valg af medlemmer til bestyrelsen.

Jonna Steinbock og Benny Spangsborg var pa valg og ¢nskede ikke genvalg.

Der skulle vaelges 2 nye bestyrelsesmedlemmer.

Ud over bestyrelsens to opstillede kandidater meldte der sig 1 anden kandidat til de 2 ledige

bestyrelsesposter.

De tre kandidater Hanguang Rasmussen, Kim Rindom Hansen og Nicolai Espenhein praesentere-
de sig.

Herefter blev det taget til skriftlig afstemning.
Bestyrelsen har herefter fglgende sammensatning:

Formand, Kim Christiansen Finsensvej 13C, 3.tv. (pa valg 2025)
Susanne Hansen Finsensvej 13B, 3.tv. (pa valg 2025)
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Lise Damsgaard Jgrgensen Finsensvej 11B, 4. th. (pa valg 2025)
Nicolai Espenhein Finsensvej 11 C, 7. th. (pa valg 2026)
Hanguang Rasmussen Finsensvej 7 C, 4. tv. (pa valg 2026)
Ad 10. Valg af 2 suppleanter.

Der skulle vaelges 2 nye suppleanter.

Udover bestyrelsen 2 op stillede kandidater melder der sig 1 kandidat mere. De tre kandidater
Jonna Steinbock, Nicolai Sandholdt og Marlon Pedersen praesenterede sig.

Herefter blev det taget til skriftlig afstemning.

Jonna Steinbock og Nicolai Sandholdt var valgt som suppleanter for en 1-arig periode.

Ad 11. Valg af revisor.

RSM Danmark blev genvalgt som revisor.

Ad 12. Eventuelt.

Bestyrelsen ville pa et bestyrelsesmgde den 16. december drgfte vinduessituationen, da ingen
af forslagene pa dagsordenen blev stemt igennem.

En ejer fandt tonen pa Probo darlig og opfordrede til, at man holdt den gode tone. Ejeren var
utilfreds med bestyrelsen og opfordrede formanden til at traekke sig.

En ejer var meget tilfreds med formanden og dens arbejde og mente ikke, at formanden skulle
traekke sig. Forsamlingen applauderede dette.

Bestyrelsen gjorde opmaerksom pa, at man ved salg af lejligheder forinden fremsendte forenin-
gens dokumenter til eiendomsmaeglere, sa nye ejere var opmaerksomme pa foreningens situati-

on.

En ejer foreslog, at bestyrelsen kom med nye kreative Igsninger til et kommende vinduesprojekt
og var villig til at komme med ideer.

Da dagsordenen var udtgmt, haevede dirigenten generalforsamlingen kl. 21.27.

Dette dokument er underskrevet digitalt af bestyrelsen og dirigenten ved brug af MitID. Un-
derskrifter fremgar af dokumentets sidste side.
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Til ejerlejlighedsejerne i

Ejendommen Krystalgarden I Den 22. maj 2023

Indkaldelse til ekstraordiner generalforsamling i Ejerlejlichedsforeningen Krystalgdrden 1

Bestyrelsen indkalder til ekstraordinar generalforsamling i1 ”Ejerlejlighedsforeningen Krystalgdrden
I, der atholdes

Onsdag, den 7. juni 2023 k1. 18.30
hos KU:BE
Dirch Passers Allé 4. 2000 Frederiksberg

Dagsordenen er folgende:

1.

Valg af dirigent.
Bestyrelsen foreslar advokat (H), partner Kristian Strandberg Dreyer, GALST Advokater.

Bestyrelsen stiller forslag til vedtagelse om gennemfersel af totaludskiftning af
vinduer/facadepartier i henhold til Model C — Totalrenovering jf. Bilag 1.

Bestyrelsen bemyndiges til at lade Model C — Totalrenovering af vinduer/facadepartier,
budgetteret til maksimal udgift kr. 82,5 mio., udbyde i licitation via et radgivende ingenierfirma
som EKAS. Samtidig med vedtagelsen bemyndiges bestyrelsen til at indga de fornedne
aftaler/kontrakter, herunder radgiverkontrakter, entreprisekontrakter, entrepriseforsikring,
byggeadministrationsaftale m.v., for at vinduesprojektet kan udferes med forventet opstart ca. 1.
halvar 2025 og ca. 2 - 3 ar frem.

Den maksimale budgetterede udgift pr. fordelingstal udger p.t. kr. 4.410,35, beregnet uden
fremtidige individuelle renter og gebyrer jf. Bilag 1.

Bestyrelsen bemyndiges til at optage en byggekredit til midlertidig finansiering af byggesagen
pé op til maksimum kr. 82,5 mio., som p.t. er bevilget 1 Danske Bank A/S med variabel rente, p.t.
4,60% p.a. Af dette maksimum bemyndiges bestyrelsen til, at ejerforeningen kan disponere pa
en forprojekteringskredit pa kr. 3,0 mio. til dekning af omkostninger i projekterings- og
udbudsfasen og pd samme rentevilkar.

Bestyrelsen bemyndiges til at byggekreditten bliver omlagt til et 30-arigt felleslan efter
byggesagens afslutning og opgerelse, som p.t. er bevilget 1 Danske Bank A/S med variabel rente,
p.t. 4,95%, p.a. som beregnes dagligt og tilskrives kvartalsvis bagud hver 31. marts, 30. juni, 30.
september og 31. december. Laneberegningen er forelebig, hvorfor der tages forbehold for
renteendring, nar endeligt 1anetilbud foreligger. Bilag 1. En hgjere rente medferer hojere ydelse
og dermed hgjere betaling.
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Forinden optagelse af felleslan skal hver enkelt ejer treeffe beslutning om, hvorvidt den enkelte
ejers andel af finansieringen skal indbetales kontant eller ved deltagelse i fallesldn, nér
byggesagen er afsluttet og opgjort. Beslutning forventes at skulle traeffes primo 2027.

Kontant indbetaling (egenbetaling):

Den enkelte ejer vil f4 mulighed for kontant at indbetale sin andel af byggesagen, nar den er
afsluttet og opgjort, til ejendommens administrator til nedbringelse af byggekreditten og til en
nermere angivet dato, forventelig primo 2027, og uden ekspeditionsgebyr til banken.
Ejendommens administrator sender et individuelt brev til hver ejer herom.

Indfrier ejer ikke sin andel af byggesagen som opgjort, er ejer automatisk med 1 faelleslénet.

Deltagelse i feellesln:

De ejere, som deltager i feelleslanet, vil modtage oplysning om deres andel af felleslanet, nr
byggesagen er afsluttet og opgjort og fzllesldnet hjemtaget, herunder oplysning om den
manedlige ydelse til dekning af deres andel af ydelsen pa felleslanet.

Ejendommens administrator vil oplyse dato for, hvorndr ydelsen opkraves 1. gang ved et
individuelt brev til hver deltagende ejer, forventelig primo 2027.

Ejendommens administrator opkraever ydelserne for felleslanet sammen med fzllesudgifterne,
og ydelsen anferes som et sarligt tilleg “andel af vinduesrenovering”.

Den enkelte ejer kan til enhver tid indfri hele sin andel af falleslénet. Indfrielse af ejers andel af
feelleslanet kan ske til udgangen af et kalenderkvartal (31/3, 30/6, 30/9, 31/12). Restgeld med
tilskrevne renter skal indbetales til administrationen senest 15 dage for. Ejendommens
administrator indhenter oplysning om aktuel restgeld og rentebeleb hos banken.

Ved indfrielse af felleslinet betaler ejer, udover restgelden inklusiv renter, et ekspeditionsgebyr
til banken pd p.t. kr. 1.000 og et ekspeditionsgebyr til administrator pd p.t. kr. 1.500 inkl. moms.

Ejendommens administrator udfaerdiger en oversigt over hvem der har indbetalt de enkelte
ydelser pa lanet til ejerforeningens revisor.

Revisor for ejerforeningen vil efter udgangen af hvert kalenderdr udfardige en ars- og
renteopgerelse til brug for den enkelte ejer. Renteomkostningerne skal den enkelte ejer selv
anfore pa selvangivelse, p.t. i felt 44, og indberette det til SKAT for at opna skattefradrag for
renteudgiften. Der tages forbehold for evt. @ndringer 1 skatteregler herom.

Vilkar for l&ngivning:
For byggekreditten hafter foreningens medlemmer personligt og pro rata.

For fellesldnet hefter ejerforeningen som debitor med sin formue. Endvidere haefter de
medlemmer af ejerforeningen, som er med i felleslinet, pro rata efter fordelingstal.
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Ejere, der indbetaler kontant og sédledes ikke deltager i optagelse af fzlleslénet eller som
efterfolgende indfrier sin andel af fellesldnet, deltager ikke i haftelsen.

Ved ejerskifte frigeres den nuverende ejer forst, ndr den nye ejer er indtrddt i heeftelsen,
medmindre andelen af faelleslanet aftales indfriet i forbindelse med salget.

Der tages generelt forbehold for fremtidige priser, den variable renteudvikling og gebyr. Hvis
licitationstilbud overstiger den angivne projektpris indkaldes til ny generalforsamling.

Bemark venligst, at stemmeretten kan udeves af et medlem af ejerforeningen eller 1 henhold til

skriftlig fuldmagt til en anden ejerlejlighedsejer. En befuldmegtiget kan hejest stemme 1 henhold til
2 fuldmagter jf. Vedtagternes § 9, Generalforsamling, stk.10.

Bilag:

1. Beslutningsforslag for vinduesprojektet Model C - Totalrenovering, herunder budget og
konsekvensberegninger

a) Beregnet maksimal andel pr. lejlighed efter fordelingstal ved byggekredit / faelleslén kr.
82,5 mio. uden individuelle fremtidige renter og gebyrer.

b) Beregnet manedlig ydelse til 14n /udgift pr. ejerlejlighed ved deltagelse i faelleslan
maksimalt kr. 82,5 mio. med variabel rente p.t. 4,95 % p.a. beregnet pr. ejerlejlighed efter
fordelingstal. Der tages forbehold for rentesatsen, som endelig fastsattes nér felleslanet
etableres.

2. Investering / udgift for hver individuel lejlighed.
3. Modtagne forslag og bemarkninger af 14. maj 2023.

4. Fuldmagt.
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Beboerhandbogen, opdateret 23. marts 2021

Beboerhandbogen er teenkt som et hurtigt opslagsvaerk til mange af de daglige spgrgsmal.

Derudover findes de mere basale oplysninger sdsom husorden og retningslinjer. Disse dokumenter findes
under menupunktet Krystalgarden pa foreningens intranet.

E/F Krystalgarden er et faellesskab, som bedst fungerer, nar vi tager hensyn til hinanden og handler til det
feelles bedste.

Hvem spgrger man om hvad?

Administration
E/F Krystalgédrden administreres af CEJ Ejendomsadministration A/S, ”"CEJ”. Hertil rettes spgrgsmal om

e Feellesudgifter
e Varmeregnskab
e Ombygning

Vores kontaktperson er Sgren Ralph Hansen, mail srh@cej.dk. Direkte telefon 33 70 77 31

CEJ ejer, udlejer og administrerer p-pladser, kontakt Jannie Thomassen, mail jth@cej.dk.
Direkte telefon 87 39 17 93.

Daglig drift
Den praktiske drift i hverdagen varetages af varmemesteren og dennes medhjalper, p.t. Rui fra Racoon.

Varmemesteren, Peter Skou, holder opsyn med og vedligeholder bygninger og abne omrader, sgrger for
Ipbende orientering til beboerne om driftsproblemer, handtering af affald og generelt at holde omradet
paent og rent. Varmemesteren, Peter Skou har kontortid onsdag kl. 7-9 i sit kontor i keelderen i blok 13.
Telefon 20 76 70 07.

Varmemesteren mailadresse: varmemester@krystalgaarden.dk eller via Krystalgardens Hjemmeside
www.krystalgaarden.dk

Til varmemesteren rettes spgrgsmal om:

o ngglebrikker

e vaskerikort

e sortering af affald

o  afleesning af elmalere

e opsatning af beskyttelsesplader i elevatorer ved flytning og st@rre renovering
e skift af navneskilte pa postkasser og dgrtelefon

Varmemesteren har en sarlig sebe til renggring af altaner til salg og udleverer poser til madaffald.
Mandag og torsdag bliver der gjort rent i vaskerier, elevatorer og opgange i henhold til en fastlagt plan:

Mandag bliver blok 1, blok 5 og blok 7 rengjort og om torsdag bliver blok 3, blok 11 og blok 13 rengjort -
trapper fejes og vaskes, spejle og veegge vaskes i elevatorer.
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Hver mandag og torsdag ordens indgangspartier og vaskerier.

Bestyrelsen

Bestyrelsen er ejernes valgte repraesentanter og varetager i samarbejde med CEJ Ejendomsadministration
feellesskabets interesser over for kommune, naboejendomme o.l. Bestyrelsen udstikker ligeledes rammer
for varmemester og administration, udarbejder regnskab og budget samt prioriterer og igangseaetter
vedligeholdelsesopgaver.

Bestyrelsen vaelges pa generalforsamlingen, som er foreningens hgjeste myndighed og afholdes hvert ar i 4.
kvartal. Generalforsamlingen behandler regnskab og budget samt vaelger bestyrelsens medlemmer,
suppleanter og revisor.

Forslag til drgftelse og beslutning pa generalforsamlingen indstilles skriftligt fra henholdsvis beboere og
bestyrelse. Forslag fra beboere skal veere skriftligt og veere indleveret til Ejendomsadministrationen senest
1. september.
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Feelles for hele Krystalgarden

Vi har mange fzelles faciliteter i Krystalgarden. Hjaelp med at passe pa dem og bruge dem rigtigt, sa de er til
gavn for alle og kan drives for sa lav en udgift som muligt.

Krystalgardens faciliteter sdsom legepladser og hundearealer er for Krystalgardens beboere. Hjzlp med at
fastholde dette, hvis udefrakommende bruger omraderne.

Der er forholdsvis lydt mellem ejendommene, som er placeret delvis forskudt for hinanden pa grunden. Tag
hensyn, undga hgj snak og biler i tomgang, ikke mindst i de stille timer.

Kommunikation

Hver opgang har en infotavle med nyheder fra bestyrelse og varmemester samt beskeder mellem beboere.
Infotavlen spejler hjemmesiden, som bestar af en offentlig del og en del for beboere med password. Alle,
der har mulighed for det, bedes oprette en brugerprofil med navn og adresse (Fx 11A 6th). Nar man angiver
adressen, bliver det nemmere at sende en besked til overbo, underbo, alle beboere i opgangen, etc. uden
at kende alle mailadresser.

Hvis man har problemer med login eller gnsker flere login, f.eks. ved fremleje, kan man henvende sig til
webmaster @krystalgaarden.dk.

Bestyrelsen informerer ogsa via nyhedsbreve, nar der skgnnes at veere behov for det.

Feellesarealer

Der er legepladser foran blok 5 og 11 og boldbane foran blok 7. Til brug for adgang til boldbanen anvendes
ngglen til barnevognrummet. Graesplanerne bag blok 11 og blok 13 er forbeholdt voksne fredelige
soldyrkere og ma ikke benyttes af husdyr eller legende bgrn. Mgbler og lignende ma ikke sta fast pa
arealerne.

Der er cykelstativer ved alle blokke samt cykelrum i keeldrene. Det er ikke tilladt at stille sin cykel op ad
husmuren eller op af hegnet.

Vi har 2 hundetoiletter, ét for enden af blok 5 og ét for enden af blok 11 ved nedkgrslen til P-kaelderen. Den
lille graesplaene mellem blok 11 og blok 13 ma anvendes til luftning af hunde.

TV og Internet

Krystalgarden har indlagt kabel-tv fra YouSee med anlaegsnr. 131697. Installationen er ogsa gjort klar til
netveerksforbindelse. Forbindelsen er i en hvid firkantet boks i stuen (en eventuel gra boks stammer fra en
tidligere installation). Som udgangspunkt tilbydes man som beboer YouSees tv-grundpakke. @vrige tv-
pakker samt netvaerksforbindelse er for beboerens egen regning. Henvendelse skal ske direkte til YouSee
kundeservice tlf. 70 70 40 40, e-mail: kundeservice@yousee.dk.

Hvis man gnsker en anden TV-udbyder er det muligt at opsige Grundpakken fra YouSee. Det sker ved
henvendelse til Ejendomsadministrationen. Forbindelse mellem ny udbyder og ejer er for ejers egen
regning. Parabolantenne ma ikke opseettes.
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Bilvask
For ejere, med p-plads i garagekzelderen, er der adgang til bilvask. Ngglebrik anvendes til betaling og
belgbet betales sammen med faellesudgifterne som en szerskilt post.

Husdyr
Der henvises til reglement for husdyr pa hjemmesiden under menupunktet Krystalgarden/Grundlseggende
dokumenter.

Husorden
Der henvises til husorden pa hjemmesiden under menupunktet Krystalgarden/Grundlaeggende
dokumenter.

Vaskerier

Der er vaskerier ved blok 7 og blok 11. De ma benyttes i tidsrummet kl. 06.00 - 22.00, og strgmmen er
afbrudt fra kl. 22.00 - 06.00. Vaskerierne ma kun benyttes af ejendommens beboere. Overtradelse heraf vil
medfgre politianmeldelse.

Vaskebrik bestilles hos varmemesteren. Det er forbudt at farve tg@j i vaskemaskinerne. Maskinerne skal
efter brug renggres for saeberester m.v. og tgrretumblernes filtre renses. Nar vaske- eller tgrretiden er
udlgbet, skal tpjet fjernes fra maskinerne. Er beboeren ikke til stede, kan andre, der skal benytte
maskinerne, udtage tgjet.

Brug af vaskemaskiner m.v. sker pa eget ansvar. Bgrn har kun adgang til vaskerierne sammen med voksne
og ma ikke lege med maskiner, rulleborde eller tgjkurve. Tgjkurve ma ikke fjernes fra vaskerierne.

Affald og storskrald

Der er affaldsrum bag begge vaskerier, hvor der sorteres i papir, pap, plastik, metal, madaffald, grgnt
haveaffald og restaffald. Her er desuden container til brugte husholdningsbatterier. Mindre
elektronikgenstande og farligt/kemisk affald kan afleveres i skralderummet ved blok 5. Storskrald sasom
mindre mgbler kan afleveres i szerligt rum ved siden af det normale skralderum ved blok 5, hvis pladsen
tillader det.

Byggeaffald, harde hvidevarer, toiletter, handvaske, spejle og lign. skal beboerne selv fa bragt til
genbrugsstationen pa Bispeengen 5.

Det er ofte muligt at anmode leverandgren af nye harde hvidevarer om at medtage de gamle maskiner til
korrekt og miljgansvarlig destruktion.

Madaffald skal sorteres i seerlig kpkkenkurv, som er udleveret til alle lejligheder. Grgnne plasticposer til
denne fas hos varmemesteren, pa Borgerservice pa Frederiksberg Radhus eller pa genbrugsstationen.
Madaffaldsposerne skal lukkes med knude og anbringes i seerlige beholdere i affaldsrummene. De ma IKKE
kastes i skakten.

Flasker og glas afleveres i flaskecontainer foran Irma.

Parkering pa Krystalgardens omrade

Der er parkeringsrestriktioner pa hele Krystalgardens omrade. Regler og vilkar fremgar af skilte pa pladsen.
Man ma ikke parkere pa brandvejene — dog er det tilladt at holde i 15 minutter for af- og palaesning.
Desuden ma officielle kgretgjer sasom hjemmeplejens holde her og relevante handvaerkere med tilknytning
til egendommen ma ligeledes holde her ved szrlige ngdsituationer.
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Beboere kan leje p-plads i keelderen og pa parkeringspladsen ved Krystalgarden. Pa de overjordiske p-
pladser skal man have sit seneste gyldige p-kort synligt i forruden. P-kort geelder for en periode af 2 ar og
udsendes normalt i december maned med virkning fra 31/12 kl. 24.00. Rad: Anbring begge kort i foruden i
overgangsperioden ved nytarstid. P-pladser administreres af CEJ Ejendomsadministration A/S.
Kontaktperson ang. p-pladser: Jannie Thomassen, telefon 87 39 17 93, mail: jth@cej.dk

For ejere med p-plads i kaelderen er der adgang til bilvask. Ngglebrikken anvendes til betaling. Belpbet
opkraeves via feellesudgifterne som en separat post.

Gaesteparkering i op til 6 timer kan ske pa de 10 gaestepladser langs boligblok 7. Hver lejlighed har et
gaeste-p-kort, som skal anbringes synligt i forruden. Huske at stille p-skiven korrekt ved ankomst. For
nattetimerne (0.00-8.00) skal der kpbes p-billet i automaten. Gaestepladserne er forbeholdt geester og
handvarkere, og det er ikke tilladt for beboere at anvende gaesteparkeringspladserne til egen bil eller
firmabil. Misbrug af gaestekort kan medfgre, at kortet inddrages.

Handvaerkere kan holde pa gastepladserne med et gaestekort. Hvis det drejer sig om en laengere periode,
kan de fa et gaeste-p-kort hos varmemesteren og kan sa parkere ved den lille greespleene ved nedkgrsel til

p-keelderen, eller pa ledige anviste gaestepladser. Handvaerkerbiler ma som udgangspunkt ikke parkeres pa
arealet umiddelbart uden for bygningerne.

Forhold, der geelder for hver enkelt blok

Fest
Der er generelt ikke isolering mellem lejlighedernes treegulve og betondak, hvorfor hgj musik, bérneleg,
stilethaele m.v. kan hgres hos underboen. Tag hensyn!

Eventuel fest skal adviseres i de 3 opgange i blokken senest 2 uger inden afholdelsen. Man skal naturligvis
stadig overholde husordenen. Der ma ikke spilles musik for abne vinduer eller dgre, og der skal vaere ro fra
kl. 24. Se yderligere retningslinjer for fest.

Elevatorer

Hvis en elevator ikke fungerer, skal varmemesteren have besked. Den enkelte beboer ma ikke selv tilkalde
elevatorfirmaet, medmindre der sidder personer fast i elevatoren. Oplysning om nedbrud kan bringes pa
Krystalgarden hjemmeside/infotavle og/eller seddel kan pafgres elevatoren.

Hvis personer befinder sig i elevatoren, trykkes pa alarmknappen i mere end 5 sekunder, og vagtcentralen
sender hjalp. Elevatorfirmaets tilkaldevagt vil ankomme og hjzelpe personen ud. Samlet forventet
tidshorisont ca. 45 min. alt afheengig af, hvor tilkaldevagten befinder sig.

Keeldergang, cykelkaelder og barnevognsrum

| keldergangen er der lyskontakter ved hver elevator samt ved mellemdgrene. Lyset slukkes automatisk
efter ca. 5 minutter. Har man brug for lys i en laengere periode, kan man ved hver elevator finde en kontakt
hgjere oppe pa vaeggen, som lyser grgnt ved aktivering. Dette giver lys i cirka 20 minutter.

Der er et barnevognsrum ved siden af hver indgangsdgr. Ngglen kan fas ved henvendelse til
varmemesteren. Rummet er forbeholdt barnevogne, rollator og lignende.

Hver blok har en cykelkaelder med indgang for enden af blokken pa naer blok 13, hvor cykelrum er placeret
ud til den lange kaldergang.
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Tradbure

| kelderen i hhv. blok 11 og 13 er der indrettet 8 tradbure til udlejning til beboerne i de respektive blokke.
Tradburene har til formal at aflaste for midlertidig ekstra opbevaring af bohave, og de kan lejes for kr. 200.
Henvendelse skal ske til varmemesteren.

Forhold, der geelder for opgangen

Dgr og dgrtelefon
Alle hoveddgre har elektronisk |as og videoovervagning, og der er elevator i alle opgange.

Pa dgrtelefonens panel i lejligheden kan man se, hvem der ringer pa, og man kan abne indgangsdgren fra
panelets nederste knap. Hvis man ikke kan se noget billede, skal man ikke abne indgangsdgren. Anmod
altid om legitimation, hvis personen udgiver sig for at komme fra hjemmeplejen, servicefirmaer m.fl.

Hvis du ikke har kendskab til, at der skal kommebesgg, sa luk ikke op fgr end, du er sikker pa, at du kan
genkende personen.

Lyset pd trappen kan teendes pa dgrtelefonens panel pa den nastnederste knap.

Postkasser
Hver lejlighed har en postkasse i indgangspartiet med to nggler. Evt. yderligere nggler skal ejeren selv fa
fremstillet. Mister man sin nggle eller knaekker den, er dette ogsa ejers eget ansvar.

De officielle maerker “Reklamer — Nej tak” og "Reklamer og gratis aviser — Nej tak” bedes placeret UNDER
ruden med ”Nej tak til reklamer”. Maerkaterne skal bestilles af beboeren selv.

Forebyggelse af brand

Indgangspartiet og trappearealer herunder reposer og udenfor egen hoveddegr skal ALTID vaere ryddet. Der
ma ikke opsaettes mgbler eller pyntegenstande, og arealet ma ikke bruges til afseetning af fodtgj, skgjter,
affald, madkasser eller andre genstande, som barnevogne, klapvogne, Igbehjul m.v. Dette geelder alle arets
dage.

Forhold, der gaelder for lejligheden

Lejlighedsdgr

Det er tilladt at udskifte lejlighedens hoveddgr til en ny godkendt massiv dgr eller sikringsdgr. Ydersiden
mod trappeopgangen skal ligne en glat, brun fineret traedgr i lighed med de oprindelige mahognidgre. Af
hensyn til fremtidige beboere anbefales det, at en ny hoveddgr forsynes med en dgrspion

Altan, markise og afskaermning
Afskaermning mellem sokkel og altankasse skal vaere af plexiglas eller trae i farverne blat, hvidt eller grat.
Gennemsigtigt plexiglas er ikke tilladt. Afskeermningen kan kgbe hos "Minaltan” eller en glarmester.

Opseaetning af markise skal godkendes af CEJ Ejendomsadministration. Markiser skal veere af kraftigt stof og
passe til eiendommens farver i gvrigt. Ensfarvet lys gra, bla, gul evt. med en hvid stribe. Leverandgrer kan
findes pa nettet under gardin- og markisefirmaer.
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Lamper pa altanen ma ikke blaende naboer eller genboer. Det er ikke tilladt at opsatte en udvendig
vandhane pa altanen.

Specialsebe til renggring af altaner kan kgbes hos varmemesteren. Altanen fejes og afvaskes derefter med
saebevand og en gulvskrubbe, - hgjtrykspuling o.l. ma ikke anvendes. Lad gerne saben virke i ca. 15.
minutter f@r den vaskes af, da snavs m.v. herved lgsnes. Gentage evt. behandlingen.

Vand
Der er ikke separate malere til vand, sa vand er en feellesudgift. Alle opfordres til at spare pa vandet, f.eks.
ved at installere vandbesparende toilet og sikre, at toiletter ikke Igber.

Varme — Techem

Forbruget pa de enkelte varmemalere kan afleeses direkte pa den enkelte maler, som er monteret pa
radiatoren. Visningen skifter mellem varmemalerens nummer, forbruget i enheden indevaerende ar og
forbruget i enheden sidste ar

Alle ejere kan aflaese og fglge varmeforbruget pa de enkelte malere i lejligheden via log-in til den enkelte
lejligheds oplysninger hos Techem pa www.techem.dk. Hvis ejeren ikke allerede har adgang til
oplysningerne pa internettet, kan henvendelse ske til Ejendomsadministrator, som sa vil give adgang til
Techem og tilsende en log-in-kode.

Vaske- og opvaskemaskiner i lejligheder

Vaer meget opmaerksom pa indbygning af disse maskiner i skabe, sa vandskader undgas. Det tilrades, at
indbyggede vaske- og opvaskemaskiner forsynes med en bakke, sa evt. vandudtraek opdages i tide. Saet
gerne maskinerne pa et lydisolerende lag, sa st@j fra fx centrifugering undgas.

Gulvaflgb
Hvis der opstar problemer med gulv- eller kloakaflgb, skal varmemesteren kontaktes snarest. OBS: De
vandrette rgr er ejers og de lodrette rgr er foreningens

Udsugning fra kekken og badeveaerelse

Der er automatisk udsugning i kgkken og badevaerelse, hvilket sikrer et godt indeklima. Udsugningen
fungerer bedst med udsugningsventiler, og disse ma ikke fjernes, da man dermed pavirker udsugningen i
andre lejligheder.

Det er ikke tilladt at tilkoble emhatte med motor til udsugningskanalerne eller at etablere udsugning via
kekkenvinduer.

Handveaerkere, foreningens
Det kan vaere en fordel at anvende de handvaerkere, som foreningen selv anvender, da de har et godt
kendskab til bygningerne. Kontakt varmemesteren for oplysninger om dette.

Til- og fraflytning - information
Sig til i god tid inden ind- og udflytning, sd varmemesteren kan saette beskyttelsesplader op i elevatoren.

Husk at give administrator besked om ny ejer og overtagelsesdato, sa rettes ejer, modtagelse af
opkraevninger o.l. samt at bestille afleesning af varme og el ved fraflytning.
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Ombygning, modernisering
Stgrre ombygninger og moderniseringer skal altid godkendes af CEJ Ejendomsadministration, henvendelse
srh@cej.dk. Se desuden retningslinjer for ombygning og modernisering.

Beboerne bedes sg@rge for, at handvarkerne beskytter gangarealer og elevatorer i forbindelse med
transport af materialer og veerktgj. Varmemesteren szetter beskyttende plader op i elevatoren under
ombygningen.

Hvis der skal lukkes for vand eller el under ombygningen, SKAL varmemesteren kontaktes, idet han har
kendskab til bygningernes installationer og kan yde den ngdvendige bistand.

Man ma kun bruge elektriske boremaskiner, andre maskiner og vaerktgj, der kan vaere til gene for andre
beboere, hverdage kl. 08.00-16.00 (undtagelsesvis til kl. 18.00) og Igrdag kl. 09.00-13.00. Det er ikke tilladt
at udfgre stgjende arbejder pad sgn-og helligdage. Man bedes advare om stgjende aktiviteter i god tid pa
bygningens info-tavler.

Skadedyr

Angreb af skadedyr i lejligheden eller i depotrum i kaelderen skal straks anmeldes til eendommens
varmemester. Forsgmmer man at indmelde problemet med rettidig omhu, kan ejer holdes gkonomisk
ansvarlig for bekampelsen.

10
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Ejerlejlighedsforeningen Krystalgarden I

Husorden

Beboere og gaester i Krystalgarden er forpligtet til at udnytte benyttelsesretten til lejligheder og falles
bygningsdele m.v. pa en hensynsfuld og forsvarlig made og har pligt til at efterleve denne husorden.

Indhold:

e Fzllesarealer
o Lejligheder
e LivetiKrystalgarden

Faellesarealer

1.Parkering

P-Pladserne pa parkeringsomradet og i P-kaelderen er ejet af C.E. Jensen Fond, som star for udlejning jf.
Beboerhandbogen for E/F Krystalgarden som findes pa hjemmesiden www.krystalgaarden.dk.

Der er parkeringsrestriktioner pa hele Krystalgardens omrade. Regler og vilkar fremgar af skilte pa pladsen.
Reglerne gzelder for alle motoriserede kgretgjer (biler, motorcykler etc.) samt trailere.
Parkering er kun tilladt pa de afmaerkede parkeringspladser.

Det er ikke tilladt at parkere pa brandvejene foran boligblokkene. | praksis accepteres dog parkering i 15
minutter for af- og palasning. Desuden accepteres parkering af flyttebiler ved ind-og udflytning og officielle
keretgjer som for eksempel hjemmeplejen. Det samme geelder i akutte situationer handvaerkere med
tilknytning til eiendommen.

Beboere kan leje p-plads i keelderen og pa parkeringspladsen ved Krystalgarden. Desuden kan geester
benytte de 10 gaestepladser langs boligblok 7. Vilkar for leje og parkering samt anvendelse af geestepladser
fremgar af det til enhver tid gaeldende parkeringsregler, jf. Beboerhandbogen for E/F Krystalgarden.

Handveerkere kan holde pa gaestepladserne med et gaestekort. Hvis det drejer sig om en laengere periode,
kan de fa et gaeste-p-kort hos varmemesteren og parkere nzer haekken ved nedkgrsel til p-keelderen, eller
pa ledige anviste gaestepladser.
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Parkering af cykler, knallerter m.v. henvises til de opstillede cykelstativer eller i cykelparkering i keelderen.
Der er cykelstativer ved alle blokke samt cykelrum i keeldrene. Det er ikke tilladt at stille sin cykel op ad
husmuren eller op ad hegnet. Bestyrelsen traeffer foranstaltning til fijernelse af ubenyttede cykler. Varsling
foretages inden fjernelse.

Barnevogne kan henstilles i rummet ved siden af hvert indgangsparti, der fortrinsvis er forbeholdt
barnevogne, i eget depotrum eller i cykelkaldrene

2. Haveanlaeg

Graesplaenerne bag blok 11 og blok 13 er forbeholdt voksne til stille ophold og ma ikke benyttes af husdyr
eller legende bgrn. Mgbler og lignende ma ikke sta fast pad arealerne.

Det er ikke tilladt at spille musik pa graesplaenerne.
Ejendommens beplantede omrader ma ikke betraedes, og grene og blomster ikke afbraekkes.

Det er forbudt at fodre fugle eller andre dyr, for eksempel ved udkastning af brgd eller opszettelse af
foderautomater.

Der ma ikke tegnes med kridt foran/pa trappesten ved indgangspartierne og husmure.

3. Elevatorer, indgangspartier m.v.

Hvis en elevator ikke fungerer, skal varmemesteren have besked. Den enkelte beboer ma kun selv tilkalde
elevatorfirmaet, hvis der sidder personer fast i elevatoren.

Effekter, der kan skade elevatorerne, som for eksempel tunge byggematerialer, ma ikke transporteres i
disse.

Dgre, der er forsynet med automatisk lukke, ma ikke holdes abne ved anbringelse af kiler etc.

Det er forbudt at lege i indgangspartier og kaldre.

4. Keelderrum

Depotrum skal vaere forsvarligt aflast, uanset om de benyttes eller ej. Depotrummene skal holdes rene og
ryddelige og ma ikke anvendes til opbevaring af brandfarligt materiale eller materialer, der kan tiltraekke
skadedyr.

5. Vaskerier

Vaskerierne ma kun benyttes af ejiendommens beboere og kun i tidsrummet kl. 06.00 - 22.00. Stremmen er
frakoblet i nattetimerne.

Maskinerne skal efter brug renggres for saeeberester m.v. og tgrretumblernes filtre renses.
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Nar vaske- eller tgrretiden er udlgbet, skal tgjet fijernes fra maskinerne. Er beboeren ikke til stede, kan
andre, der skal benytte maskinerne, udtage tgjet.

Brug af vaskemaskiner m.v. sker pa eget ansvar.

Bgrn har kun adgang til vaskerierne sammen med voksne og ma ikke lege med maskiner, rulleborde eller
tgjkurve.

Tgjkurve ma ikke fjernes fra vaskerierne.

Det er forbudt at farve tgj i vaskemaskinerne.

Lejligheder

6. Benyttelse

Benyttelsen af lejlighederne i Krystalgardens boligblokke reguleres af en deklaration, der er tinglyst pa
ejendommen den 2. marts 1967.

Ifglge deklarationen § 4 og § 5 ”ma kun den lave bebyggelse langs Finsensvej benyttes til erhverv, medens
de 4 boligblokke alene ma benyttes til seedvanlig beboelse, idet der ikke kan etableres syge- og plejehjem
eller pensionatvirksomhed og klublejligheder. Indehaveren af en lejlighed har alene mulighed for derfra at
drive sadan virksomhed, der i almindelighed udg@ves i beboelseslejligheder, idet der i det enkelte tilfaelde
tillades udgvet virksomhed af en sadan art og i et omfang, der af kommunalbestyrelsen kan erkendes at
vaere uden gene for de omboende. Det er i gvrigt en forudsaetning for en sadan tilladelse, at virksomheden
udgves af lejlighedsindehaveren personligt uden medhjalp og kun i et enkelt rum, der tillige tjener
beboelsesformal, endvidere, at virksomheden ikke kraever lager af nogen art og ikke er en
produktionsvirksomhed eller led i en sadan.” Der henvises til den tinglyste Deklaration pa E/F
Krystalgardens hjemmeside.

Benyttelsen af lejlighederne reguleres i vedtaegternes § 5.

For radio- og tv-apparater er lejligheden forsynet med stik til Kabel-TV fra YouSee og internet. Kabel-TV
med grundpakken kan fravaelges ved kontakt til Administrator. Der er individuel mulighed for tilvalg via
YouSee samt benyttelse af Internet, som beboeren selv ma betale for.

7. Ombygninger

Den samlede bebyggelse skal fremtraede som et harmonisk hele, og det er ikke tilladt den enkelte ejer at
foretage sendringer af ejendommens ydre, facader og gavlpartier, tagflader, vinduer, vinduespartier og
udvendige dgre, ligesom de oprindelige farver skal bevares.

Det er ikke tilladt i tilknytning til beboelseslejlighederne at opsaette skilte, lysreklamer, radio- og tv-
antenner, flagstaenger og lignende. Eventuelle udvendige belysninger og varmelegemer ma ikke fastggres
til sideveegge eller vindues-/dgrpartier.
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Det er tilladt at udskifte lejlighedens hoveddgr til en ny myndighedsgodkendt massiv dgr eller sikringsdgr.
Ydersiden mod trappeopgangen skal fremadrettet ligne en glat, brun fineret traedgr i lighed med de

oprindelige mahognidgre.

Der ma kun foretages indvendige forandringer og installationer, der ikke svaekker ejendommens baerende
konstruktion eller medfgrer indgreb i eiendommens tekniske installationer.

Der er automatisk udsugning i kgkken og badevaerelse, hvilket sikrer et godt indeklima. Udsugningen
fungerer bedst med udsugningsventiler, og disse ma ikke fjernes, da man dermed pavirker udsugningen i
andre lejligheder. Hvis en udsugning ikke pnskes benyttet, skal den tildeekkes totalt. Det er ikke tilladt at
tilkoble emhaette med motor til udsugningskanalerne eller at etablere udsugning via kgkkenvinduer.

Ved stgrre reparationer, istandszettelser og ombygninger skal ejer sende en arbejdsplan og beskrivelse til

godkendelse hos administrator, mindst 30 dage inden arbejdet pabegyndes. Planen skal ngje angive
byggearbejdernes art og omfang, navne, adresser, CVR nr. og gvrige kontaktoplysninger pa handvaerkere,
samlet tidsperiode, maksimum 8 uger for hele projektet, samt angivelse af arbejdstider for saerligt stgjende
arbejder. Arbejdet skal udfgres inden for normal daglig arbejdstid kl. 08.00 — 18.00.

Hvis arbejdet kraever byggetilladelse, skal kopi af ansggning til kommunen og svaret sendes til
administrator, ligeledes mindst 30 dage inden arbejdet pabegyndes.

Hvis der er behov for lukning af feelles installationer (lukning af vand og afkobling af varme), skal
varmemester orienteres for at vaere behjzelpelig med korrekt lukning.

Nar administrator har godkendt planen, skal de omkringboende underrettes via ejendommens infosystem
14 dage for opstart med en kort beskrivelse af projektet, angivelse af hele projektperioden, herunder
perioder med kraftigt stgjende borearbejder, og hvem der er kontaktperson for projektet inkl.
kontaktoplysninger.

Ejerne skal sgrge for, at handvaerkere beskytter gangarealer og elevatorer i forbindelse med transport af

materialer og veerktgj. Varmemesteren szatter beskyttende plader op i elevatoren under ombygningen.

Ejeren er ansvarlig for, at der efter hver arbejdsdag er ryddet op og gjort rent ved alle bergrte fllesarealer,
herunder indgangspartier, trappelgb, elevatorer samt gvrige udenomsarealer.

8. Altaner

Opsaetning af markise skal godkendes af administrator. Opsaetningen skal foretages af en professionel
montgr for at sikre forsvarlig opsatning.

Markiser skal fremadrettet passe til egendommens farver: Ensfarvet lys gra, bla, gul evt. med en hvid stribe.

Afskaermning i plexiglas mellem sokkel og altankasse skal fremadrettet passe til ejendommens farver, dvs.
hvid, gra eller bla.
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Lamper pa altanen ma ikke blaende naboer eller genboer.
Det er ikke tilladt at opsaette udvendig vandhane pa altanen.
Hgjtryksspuling ma ikke anvendes ved renggring af altanernes gulv, da membranen kan tage skade.

Torring af tgj, luftning af sengetsj m.v. ma kun ske under altanernes overkant og ikke ud over
blomsterkummen eller ud af vinduer sa som gstvendte vinduer

Taeppebankning pa altaner, trappeopgange og i indgangspartier er ikke tilladt, men henvises til
bankepladsen.

Brug af grill og dben ild samt afbraending af fyrveerkeri pa og fra altanerne er ikke tilladt.

Det er forbudt at fodre fugle eller andre dyr ved udkastning af brgd eller lignende fra lejlighedens vinduer
og altaner samt at opsaette foderbraet ud for vinduer og altan.

Af hensyn til beboernes trivsel anbefaler foreningen, at altankasserne beplantes. Vissen beplantning skal
fjernes fra altankasserne.

Altanerne skal holdes ryddelige. Affald ma ikke henstilles pa altanerne, ligesom altanerne ikke ma benyttes
til opmagasinering af stgrre indbogenstande, harde hvidevarer, flyttekasser m.v.

9. Vedligeholdelse

Vedligeholdelsen af lejlighederne reguleres i vedteegternes § 6.

Den indvendige vedligeholdelse af lejlighederne pahviler den enkelte ejerlejlighedsindehaver, der er pligtig
til at sprge for, at ejerlejligheden er vel vedligeholdt.

Den udvendige vedligeholdelse er et fellesanliggende.

Livet i Krystalgarden

10. Ind- og udflytning

Ved ind- og udflytning skal varmemesteren orienteres i god tid, sa han kan satte beskyttelsesplader op i
elevatoren.

Tilsvarende skal administrator orienteres om ny ejer og overtagelsesdato, sa procedurerne ved ejerskifte
kan szettes i gang.

11. Stej

Elektriske boremaskiner, andre maskiner og vaerktgj, der kan vaere til gene for andre beboere, ma kun
benyttes pa hverdage mellem kl. 08.00-18.00 og Igrdage mellem kl. 09.00-13.00.
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Det er ikke tilladt at udfgre stgjende arbejder pa sgn-og helligdage.
Man bedes advare om stgjende aktiviteter i god tid pa ejendommens infosystem.

Der er generelt ikke isolering mellem lejlighedernes traegulve og betondak, hvorfor beboerne skal vaere
opmeaerksom pa, at hgj musik, bgrneleg, stilethale m.v. kan hgres hos naboerne.

Fester skal adviseres via eiendommens infosystem i den bergrte blok senest to uger inden afholdelsen. Der
ma ikke spilles musik for abne vinduer eller dgre, og der skal veere ro fra kl. 24. Der henvises til regler om
afholdelse af fest, Jf. Beboerhdndbogen for E/F Krystalgarden.

Musiceren med musikinstrumenter, herunder benyttelse af lejligheder til gvelseslokaler, ma ikke finde sted.

Benyttelse af radio/fjernsyn/musikanlaeg og lignende skal ske med forngden hensyntagen til ejendommens
andre beboere. Benyttelse ma aldrig finde sted pa altaner og terrasser.

12. Affald

Madaffald skal sorteres i den saerlige kokkenkurv, som er udleveret til alle lejligheder. Poser til madaffald
fas hos varmemesteren, hos Borgerservice pa Frederiksberg Radhus eller pa genbrugsstationen.

Madaffaldsposerne skal lukkes med knude og anbringes i sarlige beholdere i affaldsrummene. De ma ikke
kastes i skakten.

Der er affaldsrum bag begge vaskerier, hvor der skal sorteres efter Frederiksberg kommunes til enhver tid
geeldende regler. Placeringen i containerne fremgar af skiltningen. De geeldende regler fremgar af
Beboerhandbogen for E/F Krystalgarden.

Flasker og glas afleveres i en af foreningens flaskecontainere ved skralderummene.

Storskrald, sasom mindre mgbler, kan afleveres i det saerlige rum ved siden af det normale skralderum ved
blok 5, hvis pladsen tillader det.

Byggeaffald, harde hvidevarer, toiletter, handvaske, spejle og lign. skal beboerne selv fa bragt til
genbrugsstationen pa Bispeengen 35, 2000 Frederiksberg.

Ved bortkastning af affald i nedstyrtningsskakten skal benyttes skaktposer, der lukkes forsvarligt, fgr de
nedkastes.

Vadt affald, glasskar, kattegrus etc. skal pakkes forsvarligt ind og laegges i affaldscontainer i affaldsrummet,
idet affaldsskakten ikke ma benyttes til dette affald.

13. Husdyr

Det er tilladt at holde én mindre hund eller maksimalt to katte, enkelte mindre burfugle og almindelige
mindre akvariefisk under den forudsaetning, at disse ikke er til gene for andre beboere.

Hundens hgjde ma ikke overstige 55 cm over ryggen. Hunden ma ikke veere karakteriseret som kamphund
eller lignende.
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Fgr hunde anskaffes, skal tilladelse indhentes hos bestyrelsen via administrator. Der henvises til regler for
husdyrhold i Beboerhandbogen for E/F Krystalgarden.

Lovpligtig hundeforsikring skal tegnes.
Andet husdyrhold er ikke tilladt.

Safremt disse forhold ikke iagttages, eller safremt dyret/dyrene er til gene for andre beboere, kan
bestyrelsen forlange et husdyr fjernet.

Husdyr skal holdes i snor overalt pa ejendommens omrade og har ikke adgang til ejendommens vaskerier
eller til egendommens legepladser.

Efterladenskaber skal fijernes overalt pa ejendommens omrade. Dette geelder ogsa de to hundetoiletter og
hundelufteomradet ved nedkgrsel til p-Kaelder, som kan anvendes af bade hunde og katte.

Det er ikke tilladt at benytte husdyr til avl i lejlighederne.

14. Skadedyr

Angreb af skadedyr i lejligheden eller i depotrum i kaelderen skal straks anmeldes til eiendommens
varmemester. Forsgmmer man at indmelde problemet med rettidig omhu, kan ejer holdes gkonomisk
ansvarlig for bekaempelsen.

15. Forebyggelse af brand

Brandmyndighederne kreever, at indgangspartiet, reposer og trappearealer inkl. omradet udenfor egen

hoveddgr altid skal vaere ryddet. Der ma derfor ikke placeres mgbler eller pyntegenstande her, ligesom

arealerne ikke ma benyttes til henstillen af fodtgj, skgjter, affald, madkasser eller andre genstande, som
barnevogne, klapvogne, Igbehjul m.v.

Tobaksrygning er ikke tilladt pa de pagaeldende omrader.

Naervaerende opdaterede husorden i sin helhed er vedtaget pa E/F Krystalgardens ekstraordinaere
generalforsamling den 18. januar 2022. Den erstatter den tidligere husorden fra 13. marts 1984, ajourfgrt
den 20. november 1994, 3. september 1996, 13. maj 2004 og 20. oktober 2005.
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Ejerlejlighedsforeningen Krystalgarden I

Retningslinjer for husdyrhold

Ejerforeningens ekstraordinaere generalforsamling har den 18. januar 2022 vedtaget en husorden med en
reekke bindende bestemmelser for husdyrhold:

1. Det ertilladt at holde én mindre hund eller maksimalt to katte, enkelte mindre burfugle og
almindelige mindre akvariefisk under den forudsaetning, at disse ikke er til gene for andre beboere.

2. Hundens hgjde ma ikke overstige 55 cm over ryggen. Hunden ma ikke vaere karakteriseret som
kamphund eller lignende.

3. Fgr hunden anskaffes, skal tilladelse indhentes hos bestyrelsen via administrator.

Lovpligtig hundeforsikring skal tegnes og fremmeste efterfglgende til administrator, nar tilladelsen
er givet.

5. Andet husdyrhold er ikke tilladt.

6. Safremt disse forhold ikke iagttages, eller séfremt dyret/dyrene er til gene for andre beboere, kan
bestyrelsen forlange et husdyr fjernet.

7. Husdyr skal holdes i snor overalt pa ejendommens omrade og har ikke adgang til egendommens
vaskerier eller til eiendommens legepladser.

8. Efterladenskaber skal fjernes overalt pa ejendommens omrade. Dette gaelder ogsa de to
hundetoiletter og hundelufteomradet ved nedkgrsel til p-Kaelder, som kan anvendes af bade hunde
og katte.

9. Det er ikke tilladt at benytte husdyr til avl i lejlighederne.

Reglerne geelder ogsa for husdyr pa besgg. Dog skal tilladelse til husdyrhold kun sgges, hvis husdyret
opholder sig hos en beboer i mere end én uge i traek.

Det tilrades, at hunde til stadighed er vaccineret mod hundesyge, leverbeteendelse, kennelhoste og parvo.

Tilsvarende tilrades, at katte til stadighed er vaccineret mod kattesyge og katteinfluenza samt, at katten er
gremeerket.

Det henstilles, at personer med hund undgar at benytte elevatorer, der i forvejen er optaget.

Der henvises desuden til vedteegternes § 16, hvorefter ejeren er ansvarlig for lejere og/eller de personer,
der opholder sig i ejers ejerlejlighed for sa vidt angar opfgrsel og overholdelse af vedteegter og husorden.
Ved udlejning er ejer derfor forpligtiget til at s@rge for, at ogsa lejerne er bekendt med de ovenstaende
regler.
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Som anfgrt skal ansggning om tilladelse til at holde hund ansgges fgr hunden anskaffes. Ansggningen skal
sendes til administrator, CEJ Ejendomsadministration, att. Seren Ralph Hansen, srh@cej.dk med fglgende
oplysninger:

Hundens race og stgrrelse

Hundens kgn

Hundens alder

Hundens eventuelle navn

Oplysning om forsikringsselskab og policenummer for lovpligtig hundeansvarsforsikring.

vk wnN e

Forsikringen eftersendes, nar tilladelsen er givet.

Bestyrelsen for Ejerforeningen Krystalgarden

februar 2022
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Ansggning
Vedrgrende hold af HUND/KAT i ejendommen Krystalgarden

Undertegnede: Dato: Lejlighedsnr.

ansgger herved om tilladelse til hold af en (sat et kryds):

Hund Kat (maksimal 2 indendgrskatte)

Jeg erkleerer mig indforstaet med, at tilladelse til at holde 1 hund eller maks. 2 katte (maksimal 2
indendgrskatte) afgives pa betingelser foreskrevet i Husordenen og Reglement for husdyrhold, hvilke jeg
har modtaget og med hvis indhold, jeg erklaerer mig bekendt.

Samtidig med naervaerende ansggning underskrives vedhaeftede eksemplar af Reglement for husdyrhold, og
jeg er indforstaet med, at tilladelse til husdyrholdet er givet, nar jeg har modtaget genpart af naerveerende
ansggning forsynet med administrationens pategning. og eftersendte oplysninger om forsikringspolice og
praemiekvittering.

Jeg er indforstadet med, at overtraedelse af betingelserne for husdyrhold medfgrer, at min tilladelse uden
videre inddrages.

Kopi af forsikringspolice og sidst betalte pramiekvittering for lovpligtig hundeansvarsforsikring, jfr.
husordenens § 6, tegnet i:

Forsikringsselskab: Police nr.

For HUND/ KAT (maksimal 2 indendgrskatte) oplyses:
Race: Kgn:
Starrelse: Alder:

Dyrets navn:

Frederiksberg d.
Navn:

Forbeholdt administrationen

Tilladelse til husdyrhold, der alene omfatter ovennavnte dyr under forudszetning af at kopi af
forsikringspolice og praemiekvittering eftersendes inden for max. 3 uger fra dato, meddeles herved.
Kgbenhavn, den /
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Ejerlejlighedsforeningen Krystalgarden I

Retningslinjer for afholdelse af fest

Ejerforeningens ekstraordinzer generalforsamling har den 18. januar 2022 vedtaget en husorden med en
reekke bindende bestemmelser for afholdelse af fest:

1. Fester skal adviseres via ejiendommens infosystem senest to uger inden afholdelsen.
Der skal veere ro fra klokken 24.

3. Benyttelse af radio/fjernsyn/musikanlaeg og lignende skal ske med forngden hensyntagen til
ejendommens andre beboere. Benyttelse ma aldrig finde sted pa altaner og terrasser.
Musiceren med musikinstrumenter ma ikke finde sted

5. Der ma ikke spilles musik for abne vinduer eller dgre.

6. Brug af grill og aben ild samt afbraending af fyrveerkeri pa og fra altanerne er ikke tilladt.

Krystalgarden er i vid udstreekning bygget af beton, hvilket bevirker, at stgj fra den enkelte lejlighed tydeligt
forplanter sig til de omkringliggende lejligheder — ikke blot i samme opgang, men ogsa i eiendommens
@gvrige opgange.

Der er generelt ikke isolering mellem lejlighedernes treegulve og betondaekket, og musik og stilethzele hgres
derfor pa samme made som anden stgj.

Desuden bevirker boligblokkenes indbyrdes placering, at stgj fra altaner forstaerkes, nar den kastes tilbage
fra de gvrige blokke og dermed kan hgres i store dele af den gvrige bebyggelse.

Generelt er en af de stgrste gener ved fester larmen fra altanerne. Det henstilles derfor, at fester pa altaner
begranses, at raben og skrigen undgas, og at alle opholder sig indendgrs efter klokken 24, hvor vinduer og
dgre bgr lukkes.

For den gode ordens skyd understreges, at en advisering pa infosystemet ikke fritager fra pligten til at
overholde de vedtagne regler.

Der henvises desuden til vedtaegternes § 16, hvorefter ejeren er ansvarlig for lejere og/eller de personer,
der opholder sig i ejers lejlighed for sa vidt angar opfgrsel og overholdelse af vedtaegter og husorden. Ved
udlejning er ejer derfor forpligtiget til at sgrge for, at ogsa lejerne er bekendt med de ovenstaende regler.

Bestyrelsen for Ejerforeningen Krystalgarden

Februar 2022
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Ejerlejlighedsforeningen Krystalgarden I

Retningslinjer for ombygning og modernisering

Ejerforeningens ekstraordinzere generalforsamling har den 18. januar 2022 vedtaget en husorden med en

raekke bindende bestemmelser for ombygning og modernisering:

Regler om bygninger m.v.

1.

Den samlede bebyggelse skal fremtraede som et harmonisk hele, og det er ikke tilladt den enkelte
ejerlejlighedsindehaver at foretage sendringer af ejendommens ydre, facader og gavlpartier,
tagflader, vinduer, vinduespartier og udvendige dgre, ligesom de oprindelige farver skal bevares.

Det er ikke tilladt i tilknytning til beboelseslejlighederne at opsaette skilte, lysreklamer, radio- og tv-
antenner, flagsteenger og lignende. Eventuelle udvendige belysninger og varmelegemer ma ikke
fastggres til sidevaegge eller vindues-/dgrpartier.

Det er tilladt at udskifte lejlighedens hoveddgr til en ny myndighedsgodkendt massiv dgr eller
sikringsdgr. Ydersiden mod trappeopgangen skal fremadrettet ligne en glat, brun fineret traedgr i
lighed med de oprindelige mahognidgre.

Der ma kun foretages indvendige forandringer og installationer, der ikke svaekker ejendommens
baerende konstruktion eller medfgrer indgreb i ejendommens tekniske installationer.

Der er automatisk udsugning i kgkken og badevaerelse, hvilket sikrer et godt indeklima.
Udsugningen fungerer bedst med udsugningsventiler, og disse ma ikke fjernes, da man dermed
pavirker udsugningen i andre lejligheder. Hvis en udsugning ikke gnskes benyttet, skal den
tildeekkes totalt. Det er ikke tilladt at tilkoble emhatte med motor til udsugningskanalerne eller at
etablere udsugning via kekkenvinduer.

Opsaetning af markise skal godkendes af administrator. Opsaetningen skal foretages af en
professionel montgr for at sikre forsvarlig opsatning.

Markiser skal fremadrettet passe til egendommens farver: Ensfarvet lys gra, bla, gul evt. med en
hvid stribe.

Afskaermning i plexiglas mellem sokkel og altankasse skal fremadrettet passe til eendommens
farver, dvs. hvid, gra eller bla.
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9.

Det er ikke tilladt at opsaette udvendig vandhane pa altanen.

Regler om fremgangsmade

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

Ved st@rre reparationer, istandsaettelser og ombygninger skal ejerlejlighedsejeren sende en
arbejdsplan og beskrivelse til godkendelse hos administrator, att. Sgren Ralph Hansen, srh@cej.dk,
mindst 30 dage inden arbejdet pabegyndes. Planen skal ngje angive byggearbejdernes art og
omfang, navne, adresser, CVR nr. og gvrige kontaktoplysninger pa handvarkere, samlet
tidsperiode, maksimum 8 uger for hele projektet, samt angivelse af arbejdstider for saerligt
stgjende arbejder.

Arbejdet skal udfgres inden for normal daglig arbejdstid kl. 08.00 — 18.00.

Hvis arbejdet kraever byggetilladelse, skal kopi af ansggning til kommunen og svaret sendes til
administrator, ligeledes mindst 30 dage inden arbejdet pabegyndes.

Hvis der er behov for lukning af feelles installationer (lukning af vand og afkobling af varme), skal
varmemester orienteres for at vaere behjelpelig med korrekt lukning.

Nar administrator har godkendt planen, skal de omkringboende underrettes via eiendommens
infosystem 14 dage fgr opstart med en kort beskrivelse af projektet, angivelse af hele
projektperioden, herunder perioder med kraftigt stgjende borearbejder, og hvem der er
kontaktperson for projektet inkl. kontaktoplysninger. Det er ejers ansvar at sikre at denne
information leegges pa Probo.

Beboerne skal sgrge for, at handveerkere beskytter gangarealer og elevatorer i forbindelse med
transport af materialer og vaerktgj. Varmemesteren seetter beskyttende plader op i elevatoren
under ombygningen.

Lejlighedsejeren er ansvarlig for, at der efter hver arbejdsdag er ryddet op og gjort rent ved alle
bergrte feellesarealer, herunder indgangspartier, trappelgb, elevatorer samt gvrige
udenomsarealer. Kan lejligheden ikke bebos under renoveringen, er det en god ide at komme forbi
pa daglig basis for at sikre sig at alt er i orden, herunder at naboerne ikke lider ungdige genere pga.
ombygningen.

Regler om ansvar

17.

I henhold til vedtaegternes § 16 er ejere erstatningsansvarlige for skade, som forvoldes ved
uansvarlig adfaerd af dem selv, deres husstand eller andre, som de har givet adgang til lejligheden.
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For den gode ordens skyld bemaerkes, at ombygninger og renoveringer naturligvis ogsa skal opfylde
lovgivningens krav. Arbejder om el og vand skal derfor udfgres efter de til enhver tid geeldende officielle
regler herom. Er der tale om arbejde som man, ifglge sikkerhedsstyrelsens regler, www.sik.dk, ikke selv ma
udfgre, skal der benyttes et firma med autorisation for det pageeldende omrade.Pa Frederiksberg
kommunes hjemmeside findes en vejledning om, hvilke ombygninger der kraever byggetilladelse:
https://www.frederiksberg.dk/borger/bolig/byggeri/byggetilladelse.

Arbejderne skal ogsa respektere de gvrige beboeres rettigheder. Rgrarbejde i badevaerelser, som medfgrer
nedtagning af loft m.v. hos underboen, kraever derfor underboens tilladelse via en Fuldmagt.

Byggeaffald ma ikke afleveres i ejendommens affaldsrum, men skal medtages af handvaerkerne eller pa
anden made skaffes af vejen af lejlighedens ejer pa daglig basis.

Opmarksomheden henledes p3, at kabelskakten i entreerne ogsa rummer vandrgr. Der skal derfor altid
veere adgang til kabelskakterne, gerne ved en smal dgr i bagbeklaedningen af eks. et indbygget skab.

Bestyrelsen henstiller til, at der isoleres under gulvbraedderne ved udskiftning af gulve, da isolering er bade
varmebesparende og lydisolerende. Veer opmaerksom p3, at der ikke er gulv under lette vaegge.

Bestyrelsen for Ejerforeningen Krystalgarden

Februar 2022

Se oversigt over hvem der betaler hvilke aflgbsrgr.

Fuldmagtblanket bedes anvendt og underskrevet af parterne ved adgang til underboens lejlighed.
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Hvem skal betale?

Plancherne viser graenserne mellem, hvad der ved vedligeholdelsesarbejder betales af
ejerforeningen, og hvad der betales af en ejerlejlighed.
Feelles anlaeg vedligeholdes af ejerforeningen indtil individuel forgrening i lejligheden.
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FREDERIKSBERG

Kommunens navn og adresse Oplyses ved henvendelser
Frederiksberg Kommune Journalnummer: Tilladelsens dato:
Bygge, Plan og Miljgafdelingen

Radhuset

2000 Frederiksberg Tilladelse

Adresse for omforandringen:

Adresse:

Matrikel:

Undertegnede underbo:

Navn: Dato og underskrift:

Adresse:

Postnummer/By:

Telefon:

giver herved tilladelse til

Navn:

Adresse:

Postnummer/By:

Telefon:

at gennembryde etageadskillelsen for etablering af funktionelt aflgb i forbindelse med renovering af
min overbos toilet og bad, mod fuld reetablering i forbindelse med dette arbejde. Omkostningen
med dette arbejde deekkes helt og fuldt af min overbo.

Yderligere beskrivelse:

Det fordres at arbejdet udfares af en autoriseret VVS Installatgr, i henhold til geeldende regler om gulvaflgb og at arbejdet
udfgres i en sammenhaengende arbejdsgang og at der hurtigst muligt reetableres efter rummets nuvaerende standard.

At der kun arbejdes indenfor husordenens geeldende arbejdstider. At evt. skader pa inventar, garniture og bygningsdele til
fulde erstattes. At der afdeekkes forsvarligt, ogsa fra trappedar til arbejdsstedet. Udgift op til maksimum 2 timers total
renggring af badeveerelse og gaestetoilet hos underbo af eksternt renggringsfirma ma paregnes og betales af overbo.

Safremt Frederiksberg Kommune ikke er involveret accepterer overbo samtlige ovenstaende betingelser.

Dato og underskrift - Overbo

Blanket nr. BB09-08
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888 E/F Krystalgérden BILAG 3 Vedligeholde 18.706 Fordelingstal Boliger Budgetdr:  1/7.-30/6. GF Dato: 20.11.2024
Vedligeholdelsesplan, Boligblokke Gennemsnitstal: Udfprt af: Bestyrelsen
C E Vejledende guide for estimerede vedligeholdelsestiltag Planlagt gns. vedligehold pr.  2.152.633 kr. 115 kr./m>fordelingstal
U Pkonomisk oversigt Lgbende vedligehold: 500.000 kr. 27 kr./m*fordelingstal
Fremtidige aktiviteter og omkostninger nedenfor er vejledende, opdateret september 2024 Update 30.09.2024 Bestyrelsen
Nr. Aktivitets beskrivelse Arsregnskab 01.07 - 30.06 I T.p. 2024-25 2025-26 2026-27 2027-28 2028-29 2029-30 2030-31 2031-32 2032-33 2033-34
\
Lgbende generel vedligeholdelse (afsat) 500.000 500.000 500.000 500.000 500.000 500.000 500.000 500.000 500.000 500.000
12.02  Betonrenovering indvendige lyskasser 2 100.000
21.01  Omfugning af salbaenke, dgre i opgange, affaldsrum stueplan 3 30.000 30.000
21.03  Eftersyn og behandling af betonoverflader, sandwichelementer etc. 2 200.000 250.000 250.000 250.000 250.000 250.000
Henszettelse anvendes -195.369
24.01  Rep. af udv. betontrapper, stalraekvaerk og traeveerk 3 100.000 100.000
26.01  Altaner, maling af veegge, lofter og blomsterkummer 4 250.000 250.000 250.000 250.000
26.02  Altaner, facader afrensning, overflader, alger m.m. 2 250.000
27.01  Tage og taghuse - eftergang pa 4 boligblokke hhv. vaskerier m.v. 1 89.031
Henszttelse delvis anvendt -89.031
27.01  Forprojekt: Total ny tagbelaegning inkl. stilladsoverdaekning, 4 boligblokke. Op til 3 250.000
31.10  Ngdvendige snedker- og malerarbejder m.m. vinduer* 1 200.000 200.000
31.11  Maling af traeveerk i gvrigt (vaskerier/kaeldertrapper) 1 50.000 50.000
34.01  Hovedtrapper maleristandsaettes, Igbende reparation 3 250.000 250.000 250.000 250.000
51.01 Hovedrenggring af 12 opgange 2 80.000
51.02  Hovedrenggring af 2 vaskerier 3 20.000 20.000 20.000 20.000
51.03  Rensning af kgkkenfaldstammer 4 400.000
52.04  Coatning af toilet faldstammer, pr. blok, prisestimat forventes justeret 4 900.000 900.000 900.000 900.000
Overfgres til side 2 624.631 1.330.000 1.700.000| 1.370.000 1.930.000 1.930.000| 1.620.000 1.750.000 750.000 770.000
Nr. Aktivitets beskrivelse Arsregnskab 01.07 - 30.06 T.p. 2024-25 2025-26 2026-27 2027-28 2028-29 2029-30 2030-31 2031-32 2032-33 2033-34
Overfgrt fra side 1 624.631 1.330.000 1.700.000 1.370.000  1.930.000 1.930.000  1.620.000 1.750.000 750.000 770.000
54.01 Ny automatik, hydroforpumpe 4 30.000
56.02  Udskiftning af back-up batterier til ngdstrgm 1 250.000 250.000
56.03  Udskiftning af varmemalere, iht. bekendtggrelse, udfgrt 2023 4
56.04  Udskiftning - Ny dgrtelefoni og adgangskontrol, DYRT, ingen pris p.t. 4
56.06  Udskiftning af ekspansionsbeholdere, 4 varmecentraler 4 50.000 50.000
56.06  VVS - Igbende vedligeholdelse af resterende kloakrgr m.v. 2 162.469 150.000 150.000 150.000 150.000 150.000 150.000 150.000 150.000 150.000
57.01  Projektforslag, Emhaetter i boliger pa centralsug 5 30.000
58.01 Istandsattelse af vaskerier 3 100.000
70.50 Ny automatik, elevatorer 12 stk. - 10 stk. udfgrt ult. okt. 2024. Resterende 2 er 1 670.000 670.000
planlagt.
70.50 Ny alarmopkald, GPS i 12 elevatorer 2 150.000
71.70  Sandkasse renovering af fundament m.v. 1 60.000
71.70  Nye cykelstativer & overdaekning 2 100.000 250.000
71.70  Belaegning - SF sten bl.a. i f.m. cykelstativer 2 50.000
71.70  Beplantning fornys i kummer m.m. 4 50.000 50.000 250.000 230.000 100.000 100.000
71.70  Brgnde, dreen m.v. 2 50.000 25.000 25.000 25.000
Traebeskaering, treefeeldning, jordbehandling 3 100.000 100.000 50.000 50.000 50.000
71.70  Eftersyn af legeredskaber og faldunderlag 2 5.400 5.400 5.400 5.400
90.00 Nyt energimaerke 2 100.000
2
Planlagt vedligehold i alt 1.912.500 2.325.000 2.325.000| 2.080.400| 2.510.000 2.370.000| 1.875.400 2.150.000 900.000 925.400
Hensaettelse til fremtidig vedligeholdelse - kr. 1.368.768 pr. 30/6 2024.
Stgrre proj som kraever ing pé en ng (kraever seerskilt fi iering - ej daekket af ordinaere )
Y2
56.02 Opsaetning af vandmalere, koldt & varmt, 4 stk. pr. lejl. *** 1.050.000 |1.050.000
31.01 |Ngdplan for kritisk vedligeholdelse af eksisterende vinduer * 17.702.000 17.702.000
ALTERNATIVT
31.01 Udstkiftn?ng af vindue.r, altand.wr.e m.v. Model gjf. XGF 7/6 2023 og 2/5 2024 86.000.000
oprindelig kr. 82,5 mio. + forsikringer m.v. op til *
27.01 Total ny tagb ing inkl. stilladsover ing, 4 boligblokke. Op til ** 20.000.000
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Stgrre projekter, i alt [ [ 0] 86.000.000] 1.050.000] 1.050.000] 0] 17.702.000] o] o[ 20.000.000]

dligh ifter **** [ [ 1.912.500] 88.325.000] 3.375.000] 3.130.400] 2.510.000] 20.072.000] 1.875.400]  2.150.000]  20.900.000]

925.400

sk

Hdkok

Pkt. vedligeholdelse af vinduer afventer en ny generalforsamlingsbeslutning om renovering/udskiftning. Model C Totaludskiftning af vinduer blev ikke vedtaget pa XGF 7. juni 2023 eller XGF 2. maj 2024.
Indtil en endelig generalforsamlingsbeslutning om omfanget af renovering af vinduer foreligger, foretages der kun absolut kritiske reparationer.

Icopal har vurderet tagene pa de 4 boligblokke i sommeren 2023. Holdbarhed ca. 10 ar efter udfgrelse af mindre vedligeholdelsesarbejder efterdr 2024. Nye tage - overslagsbudget 2023 fra Gaihede.
Mulighed for samlet udfgrelse pa én gang medio kalenderar med betaling over 2 regnskabsar

Den samlede vedligeholdelse kraever ekstraordinzere indbetalinger ud over de ordinzere fellesudgifter og evt. opsparing

igedr 2032-2033 og 2033 -2034 er ikke faerdig budgetteret, da_en ing af den 10-arige vedlig vil ske i fordret 2025, hvilket forventes at afdaekl holdel.

holdel I

yderligere vedlig

er
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Bilag V

Formandens tale, XGF 2. maj 2024

Velkommen til denne ekstraordinare generalforsamling 2. maj 2024 her 1 Kedelhallen.
Det er efterhanden blevet en tradition, at vi medes hvert halve ér, hvilket ogsa betyder,
at vi leerer hinanden bedre at kende, hvilket er godt.

For at fa tid til bade informationer/afklaringer og spergsmaél fra jer, har vi udferdiget
en dagsorden, som er emneopdelt, og som vil blive prasenteret af bestyrelses-
medlemmerne med mulighed for at stille spergsmal efter hvert emne.

Nar vi kommer til de forslag, som 12 ejere gruppevis har stillet, bedes en talsperson for
den respektive gruppe motivere baggrunden for forslaget.

Dagsorden fremgar af denne oversigt. (Slide pa skcerm)
Forst et meget kort summarisk oprids af historien om vinduer.

De 4 boligblokke er opfort 1 1968/1969, og ejerforeningen er etableret 9. marts 1973,
hvoraf 2 nuvarende ejere har deltaget pd den 1. generalforsamling, som blev afholdt
13. juni 1974.

I dag har 25 ejere haft deres HIEM 1 Krystalgirden, siden de blev ejere i perioden 1973
til 1980.

Det viser, at Krystalgarden er et godt sted pa jorden at bo, og hvor man gerne vil bo 50
ar eller mere.

I rigtig mange &ar har flere ejere efterspurgt udskiftning vinduer - HELE vinduet,
bestdende af karm, ramme og glas og IKKE KUN GLAS.

Historisk set blev der pa generalforsamlingen 1. november 1979 efterlyst en
investeringsplan over 4 — 5 ar, som havde veret droftet siden 1974, herunder opsparing
via en grundfond (maks. 10% af fellesudgifternes beleb) til dekning af store udgifter
til udvendigt malerarbejde o.l. En ejer gentog, at ’ejernes penge ligger bedst 1 ejernes
lommer”, idet ejerne ikke ville opné en sarlig god forrentning af pengene 1 forhold til
selv at investere og spare op. P4 det tidspunkt var vinduerne utatte, iser dem i
gavllejlighederne, og man kunne godt tenke sig en form for tetning af vinduer.

I 1980 var en ejer noget rystet over, at en ejendom pa ca. 12 &r kunne vere 1 sa darlig
forfatning, hvor ejerne stod overfor et projekt til kr. 3,2 mio. til isolering af gavle,
kuldebroer, brystninger, tagbelegning og opsa@tning af varmemalere (kr. 245.000).

Generalforsamling vedtog isolering af gavle, kuldebroer og tagbelegning med
stemmerne 49 mod 42. En opsparingsfond blev ogsa dreftet 1 1983 uden resultat.
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Bilag V

Som I kan here, s& har der vaeret udfordringer allerede fra ejendommens tidligere
ungdom, hvilket jeg haber, nogle af jer kan erindre.

Der er udsendt en oversigt udvisende maleraktiviteter siden 1999, hvor sidste aktivitet
var omkring vinduerne 1 vinduesband 1 2015.

P& det tidspunkt havde vi havde lige afsluttet seneste omgang beton- og
altanrenovering, og dialogen gik pé at fa set nermere pd vinduerne, hvor en mindre
faglig vurdering blev udfert.

Der er lobende blevet oplyst til bestdende ejere og nye ejere, at en kommende gennem-
gribende vinduesrenovering ville blive dyr, men en budgetramme pé det niveau vi
kender 1 dag, siden 2023, havde bestyrelsen ikke forventet, men det er nedvendigt at fa
en samlet losning, som er langtidsholdbar og energioptimerende.

Bestyrelsen bliver bedt om at std p4 mal for alt mellem himmel og jord, men en ting vi
altid vil std pd mél for er at overholde ejerlejlighedsloven, normalvedtagten, vores egne
vedtegter, retspraksis m.v.

Vi har ikke mulighed for at g pd& kompromis med lovgivningen og fordele
omkostninger anderledes end, hvad loven tilsiger, uanset om den enkelte ejer foler det
er uretfeerdigt. Det er grundvilkar, som omfatter alle 216 ejere.

Grundlaget for denne aften er, at pd den ordinare generalforsamling 22. november
2023 blev det vedtaget at fa udfert en tilstandsrapport omfattende alle vinduer med
dokumentation i form af billeder af de enkelte vinduer.

Da undersagelsen var afsluttet, og bestyrelsen havde modtaget rapporten, stod det
klart, at forudsatningerne for istandsattelse af vinduer 1 vinduesbdnd mod est ikke er
vejen frem, hvilket Kim kommer ind pd om lidt. Model A, Nedvendig vedligeholdelse
var ikke relevant og en ekonomisk mulighed. For at fa rapporten konklusioners
verificeret bad vi Raadvad om at vurdere materialet inkl. billeder.

Vi lovede den 22. november 2023 at gennemarbejde alle modeller og hibede tillige pa,
at en gennemgribende tilstandsrapport kunne bane vejen for en Model A, Light version.

Det er desvarre ikke muligt.

Bestyrelsen vil gerne understrege, at det vi skal tage stilling til aften, er et rammebeleb
for et budget pa hhv. kr. 86 mio. eller kr. 50. mio.

Heri er indregnet en buffer pd kr. 570,- pr. fordelingstal ved Model C svarende til
mellem kr. 34.220 v/ 60 og kr. 67.260 v/ 118 og kr. 330 pr. fordelingstal ved Model BX
svarende til mellem kr. 19.800 og kr. 38.940 v/118.
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Bilag V

INGEN skal selv fremskaffe mellem kr. 275.847 og kr. 542.500 for at deltage 1
renoveringen.

Deltagelse i feelleslan eller kontant betaling for dem, som vil det, skal tidligst foretages
14. kvartal 2027, dvs. om 3,5 ar.

Jeg fornemmer, at nogle ejere har bevaget sig i relation til erkendelsen af, at vinduerne
ikke leengere er sunde og kun traenger til en gang maling, til at vinduerne og sarligt i
vinduesband, er ret sa darlige, og vinduespartierne pa alterne ikke har det for godt.

Vand traenger ind pd estsiden, fugt, blast og treek generer ejere samtidig med, at 1dseto;j
pa vinduer og altandere er udtjente. Vinduerne er slidte efter 55 ar.

I dag anvender vi 30% af de samlede indbetalte feellesudgifter (ca. kr. 6 mio.) svarende
til ca. kr. 1,8 mio. til vedligeholdelse af 4 bygninger, hvilket svarer til ca. kr. 96 pr.
fordelingstal. (samlet fordelingstal for boliger 18.706).

Ved f.eks. en lejlighed med fordelingstal

60 er det kr. 5.700
100 er det kr. 9.600 og
118 er det kr. 11.328

OM ARET til ren vedligeholdelse.

Resten er til faste og variable omkostninger.

Vi folger drejebogen for et projekt af denne art. Der er forskel pé et privat projekt og
et projekt af denne storrelse. Det kan sammenlignes med forskellen pa sméd 2 — 10
mands virksomheder og sterre virksomheder med flere tusinde ansatte. Hindteringen
er og ma vaere anderledes, hvilket jeg tror, vi alle kender fra vores respektive jobs.

Lad os se fremtiden 1 made og serge for at optimere vores ejendom til glede for os selv
og for omverden ved at energioptimere (fra energimarke D — B), sd vi kan leve op til
kommende gronne krav.

Tak
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Bilag X

Tale vedrgrende tilstandsrapporter, XGF 2. maj 2024

Pa baggrund af en beslutning pa den seneste generalforsamling, er der blevet foretaget en
fuldsteendig gennemgang af ejendommens vinduesband, altanpartier og traebeklaedning pa gavle.

Uanset valg af modeller, mere herom senere, taler vi om meget store omkostninger for os alle
sammen og der ma derfor ikke vaere tvivl om beslutningsgrundlaget.

EKAS et radgivende ingenigrfirma, afgav den 11. marts 2024 en rapport —sammenfatning af
tilstandsvurdering.

Rapporten med tilhgrende fotodokumentation er udsendt til alle, sa man selv kan danne sig et
indtryk af rapporten med dens konklusioner og forholde sig til billederne.

Jeg vil her komme med hovedkonklusionerne fra rapporten vedrgrende vinduesbandene
(pstsiden), altanpartierne (@st- og hele vest siden) samt treebeklaedningen pa gavlene pa 7. sal.

Vinduesband (s 8)

Tilstanden er sa darlig, at den eneste realiserbare, ansvarlige og fornuftige Igsning er at foretage
en total udskiftning.

... Det vil vaere hovedlgst at foretage vedligehold og genopretning af vinduerne ...

Altanpartier (s12)

Altanpartierne er ikke i samme darlige stand, som vinduesband. De er i mindre god eller middel
stand og dermed ikke i god stand.

De fungerer, men har udtjent deres tekniske levetid.

EKAS primzere anbefaling er at der foretages en total udskiftning. Dermed vil man have
fremtidssikret ejendommens vinduer og altanpartier de naeste mange ar.

EKAS skitserer yderlige 3 muligheder for altanpartierne :
e Vente op til 5 ar med at foretage udskiftning og supplere med snedkereftergang af de
elementer, hvor dgre eller vinduer ikke kan dbnes. Ingen generel gennemgang og
istandsaettelse eller malerbehandling, kun foretage helt ngdvendige reparationer.

e Renovere alle altanpartier med en levetidsforlaengelse op til max 10 ar.

e Udskiftning af ruderne i bestaende rammer og karme. Stor udgift til over 50 ar gamle
altanpartier, hvor elementerne er teknisk udtjente. Kan ikke anbefales.

EKAS primaere anbefaling er totaludskiftning af altanpartierne.
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Bilag X

Traebeklaedning pa gavle (s 15)
Samtlige traebeklaedninger pa gavle er i sa darlig stand, at de skal udskiftes. Det skal undersgges,
om der er sket skader pa de underliggende konstruktioner.

Anbefalingerne fra EKAS er saledes ret klart: udskiftning af vinduesband, altanpartier og
traebeklaedning pa gavle.

Da vi i bestyrelsen godt ved, at denne beslutning nok er den stgrste i ejerforeningens historie, og
da vi kunne holde det inden for den gkonomiske ramme givet af generalforsamlingen, besluttede
bestyrelsen at indhente en second opinion fra Raadvad — center for bygningsbevaring, som var
blevet naent som et alternativ til EKAS fra en af de mere engagerede beboere.

Raadvad kritiserer indledningsvis, i sin rapport af 4 april 2024 og som ligeledes er udsendt forud
for generalforsamlingen, at EKAS efter deres opfattelse, mangler individuelle og konkrete
betragtninger, men vurderer samlet set, at EKAS’ fremgangsmade er solid og tilstraekkelig.

Vinduesband (s.5)
..Det er rimeligt, at konkludere, at vinduerne ikke er veerd at redde ud fra et gkonomisk synspunkt.

Altanpartier(s 6)
EKAS’ hovedkonklusion er retvisende. Bygningsdelenes egenskaber er ikke tidssvarende, og vil ikke
kunne bringes pa et tidsvarende niveau, uanset hvor umage man ggr sig.

Traebeklaedning (S 6)

Her er Raadvads konklusioner mere forbeholdne, da de ikke mener at EKAS’ rapport giver et
fyldestggrende grundlag. Dog skriver Raadvad at de, hvis traeet vitterligt er angrebet af rad i vidt
omfang, vil det veere fornuftigt at udskifte det.

Vi star saledes nu med to rapporter, som ret entydigt anbefaler udskiftning af vinduesband og
altanpartier — og gavlpartier pa 7. sale.

Disse rapporter er vores nuveerende beslutningsgrundlag, ligesom det er en del af
beslutningsgrundlaget for dem der i givet fald skal finansiere vores projekt.
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Bilag Z

Krystalgarden

Ekstraordinaer generalforsamling
den 2. maj 2024
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Formalia

* Formalia

* Lovlig afstemning — ejerforslag samt nye oplysning i form af
den fulde tilstandsrapport fra EKAS

* Endring af vedtaegter stemte flertallet imod pa seneste
generalforsamling — eendringer skal godkendes af alle

* Fordeling af udgifterne efter fordelingstal fglger foreningens
vedtaegter
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Dagsorden

kl.
kl.
kl.
kl.
kl.
kl.
kl.
kl.
kl.
kl.
kl.
K.

18.30 — Valg af dirigent

18.35 — Formalia og rammer samt spgrgsmal hertil v. dirigenten

18.50 — Velkommen og gennemgang af dagsorden v. Merete

19.00 — Tilstandsrapporten og spgrgsmal hertil v. Kim

19.30 — Modellerne og spgrgsmal hertil v. Benny

20.00 — @konomien og spgrgsmal hertil v. Merete

20.30 — Licitation/udbud samt tidsplan og sp@grgsmal v. Lise

20.50 — Mandat til bestyrelsen og spgrgsmal v. Susanne

21.00 — Afstemning om model C og opteelling/pause v. dirigenten
21.25 — Evt. afstemning om model Bx og opteelling/pause v. dirigenten

21.50 — Konklusion og naeste skridt v. Merete
22.00 —Tak for i dag
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Tilstandsrapport fra EKAS



* Gennemgang af alle vinduespartierne i foreningen

* Nedvendig renovering er ikke lzengere en mulighed for
seerligt vinduerne i gstfacaden

* Anbefaler en fuld udskiftning ift. gkonomi, miljg og
komfort

* Second opinion fra Raadvad, som bakker op om EKAS
konklusioner
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Gennemgang af modellerne



De 4 oprindelige modeller:

Model A: Ngdvendig vedligeholdelse

Model B: Nye vinduer pa gstfacaden og ngdvendig vedligehold
samt 2-lags termovinduer i gvrige vinduespartier pa altanerne

Model Bx: Nye vinduer pa gstfacaden samt ngdvendig
vedligehold gvrige vinduespartier pa altanerne

Model C: Total udskiftning
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3-o0g 4-fags vindueselement til
gstfacaden



2 vinduespartier til altaner
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Indadgaende vindue i



Udadgaende vindue —



2 vinduespartier til altaner
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3-o0g 4-fags vindueselement til
gstfacaden



Gennemgang af gkonomi



Rammerne for gkonomien:

* Budgetbelgb inkl. 15% risikobuffer.

* Ejerforeningen optager et faelleslan, som afdrages over feellesudgifterne

* Feelleslan viderefgres ved salg af lejlighed medmindre andet aftales saerskilt

* Ejers andel af [anet kan betales kontant, safremt man gnsker det

* Model C kan finansieres med et 30-arigt lan

* Model Bx kan finansieres med et 10-arigt lan

* Krystalgardens feellesudgifter ligger i dag ca. 17% under gennemsnittet — ved
en model C vil feellesudgifterne ligge ca. 23% over gennemsnittet (dog fortsat
ikke i gverste 10%)

* Der er ingen sammenhang mellem hgje feellesudgifter og lav salgspris men
der er sammenhaeng mellem godt energimeerke og pris
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@konomien i model C—lan 86 mio.kr.

Budgettal Lejlighed pa Lejlighed pa Lejlighed pa Lejlighed pa
60 m2 85 m2 104 m2 118 m2

Andel af faelleslan 275.847 kr. 390.784 kr. 478.135 kr. 542.500 kr.
Mdl. afdrag over 30 ar 1.553 kr./mdr. 2.200 kr./mdr.  2.692 kr./mdr. 3.054 kr./mdr.
Forventet varmebesparelse pr. mdr. 85 kr./mdr. 120 kr./mdr. 147 kr./mdr. 167 kr./mdr.
Rentefradrag v. 33,6% 416 kr./mdr. 590 kr./mdr. 722 kr./mdr. 819 kr./mdr.
MdlI. udgift v. 33,6% 1.052 kr./mdr. 1.490 kr./mdr. 1.823 kr./mdr. 2.068 kr./mdr.
Rentefradrag v. 20,6% 255 kr./mdr. 362 kr./mdr. 442 kr./mdr. 502 kr./mdr.
MdlI. udgift v. 20,6% 1.213 kr./mdr. 1.718 kr./mdr.  2.102 kr./mdr. 2.385 kr./mdr.
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@konomien i model Bx —1an 50 mio.kr.

Budgettal Lejlighed pa Lejlighed pa Lejlighed pa Lejlighed pa
60 m2 85 m2 104 m2 118 m2

Andel af fzlleslan 160.376 kr. 227.200 kr. 277.986 kr. 315.407 kr.
MdlI. afdrag over 10 ar 1.734 kr./mdr. 2.457 kr./mdr.  3.006 kr./mdr. 3.411 kr./mdr.
Forventet varmebesparelse pr. mdr. - kr./mdr. - kr./mdr. - kr./mdr. - kr./mdr.
Rentefradrag v. 33,6% 235 kr./mdr. 333 kr./mdr. 407 kr./mdr. 462 kr./mdr.
MdlI. udgift v. 33,6% 1.499 kr./mdr. 2.124 kr./mdr.  2.599 kr./mdr. 2.949 kr./mdr.
Rentefradrag v. 20,6% 144 kr./mdr. 204 kr./mdr. 250 kr./mdr. 283 kr./mdr.
MdlI. udgift v. 20,6% 1.590 kr./mdr. 2.253 kr./mdr.  2.756 kr./mdr. 3.127 kr./mdr.
Difference ift. model C 377 kr./mdr. 535 kr./mdr. 654 kr./mdr. 742 kr./mdr.
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Licitation og
kontraktindgaelse



Licitation/udbud og kontraktindgaelse

* 2 maj: Hvis vedtagelse af et vinduesprojekt
* Myndighedsgodkendelse hos Frederiksberg Kommune, min. 2-3 maneder
(forventelig til ultimo december)

* Projektfase: Detailbeskrivelse og klarggring af udbudsmateriale, 5-8 maneder

(jan-sept.). Lebende
* Udbudsfase: Projektbeskrivelse til flere leverandgrer, afholdelse af licitation,

kontraktindgaelse — 2-3 maneder (okt.- dec.)

kommunikation
og invitation til
informations-

mgder
* Bestillingsfase: Entreprengr bestiller vinduer — 1,5-3 maneder (feb.- april) for alle ejere

» Byggefasen: Pabegyndes - byggeplads, udtagning af gamle vinduer og
iseetning af nye vinduer — varighed ca. 17-20 maneder (april — dec.)

* Byggefasen fortsaetter fra jan. og slutter ca. oktober maned
* Konvertering af byggelan til feelles Ian eller mulighed for kontant indbetaling
(ultimo 4. kvartal)

Raskitse til plan — bestyrelsen tager alle forbehold, da den kan forskubbe sig Side’324 af 460



Mandat til bestyrelsen



Hvis model C eller Bx godkendes far
bestyrelsen fplgende mandat:

* Indga aftale om teknisk radgivning og bistand

* Indga byggeadministrativ aftale med CEJ Ejendomsadministration

* Spge Frederiksberg Kommune om endelig godkendelse

* Udbyde projektet i licitation og indga aftale om gennemfgrelse af projekt
indenfor den angivne budgetsum for projektet

* Indga All-Risk entrepriseforsikring

* Optage byggekredit til midlertidig finansiering af projektet

* Konvertere byggekreditten til et feelleslan, nar byggeprojektet er afsluttet
(ejere far mulighed for kontant indbetaling forud, safremt dette gnskes)

* Underskrive samtlige aftaler og dokumenter ifm. projektet
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Hvis hverken model C eller Bx
codkendes:

Bestyrelsen ma se pa en ngdplan for akut truede vinduer, som tager
udgangspunkt i vinduernes tilstand baseret pa EKAS’ tilstandsrapport.

| ma forvente, at dette belgb bliver stort, og ejerne skal indbetale det
kontant, som en del af indbetalingen af fallesudgifterne.

Vedligeholdelsesbudgettet med ngdplan vil indga, som en del af det

samlede arsbudget og fremsat til godkendelse pa en snarlig
kommende generalforsamling.
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Afstemning om model C

Total udskiftning



Afstemning om model Bx

Nye vinduer pa gstfacaden samt
ngdvendig vedligehold gvrige
vinduespartier pa altanerne



Konklusion og naeste skridt

Tak for i aften



BILAG 1 - Vinduesprojekt Den 22. maj 2023

Sammenfatning
Bestyrelsens og vinduesudvalgets opgave har varet at fremkomme med Igsningsforslag til, hvorledes
vinduerne i vores ejendom kan vedligeholdes nu og i fremtiden.

| materialet, som er udsendt til alle ejere, er flere modeller beskrevet bade med hensyn til omfang og
prisniveau. Der henvises til materialet vedlagt “Invitation til informations- og dialogmede i
Ejerforeningen Krystalgarden I, dateret 1. februar 2023 med tilknyttede bilag A Spergeskema, bilag
B1 — B3 Okonomiske oversigter, bilag B4 notat fra EKAS om vurderinger af modeller, bilag B5
SWOT analyse, bilag B6 Vilkidr og Bestemmelser og bilag B7 Spergsmél og Svar, bilag C
Vinduesudvalgets informationsskrivelse inkl. Bilag 1 — 4 og separate bilag C5 Omkostninger pr.
lejlighed ved opstart, bilag C6 Totalomkostninger pr. lejlighed inkl. vedligeholdelse af vinduer, hvor
modellerne sammenlignes ekonomisk og bilag D7-1 EKAS detailbeskrivelser af modeller og bilag
D7-2 EKAS’ budget for model A, B og C”, som tilsammen dannede grundlag for droftelse pad modet
med ejerne, som blev atholdt 1. marts 2023.

Ejerne blev herefter anmodet om at afgive en tilkendegivelse om, hvilket projekt de gnskede.

Resultatet af spergeskemaundersogelsen er:

Amntal gjerlejligheder: samlet 223, heraf boliger 216
Fordelingstal: samlet 21.000, heraf boliger 18.706

Antal svar Antal svar 1 %0 Efter fordelngstal
Total - deltagere 153 71% 13.480
Fordelng af svar:
Model C. Totaludskifinmg 103 67% f 8.931
Model B. Mellemlosning med energiuder 8 5% 742
Model BX. Mellemlesning uden energimder 16 11% i 1.611
Model A. Nedvendig renovering 5 3% 472
NEJ - Ingen afgivelse af enske om model 21 14% i 1.724
Talt 153 100% 13.480

Tilkendegivelserne tilsiger Model C — Totaludskiftning, hvor bestaende vinduer i vinduesband i
gstfacaden (karm, ramme og ruder i vinduesband) udskiftes til nye tree/alu vinduer med 3-lags
lavenergi termoruder i energiklase A og hele vinduespartier (karme, rammer, ruder, lette brystninger,
altandgre m.v.) pa altaner udskiftes til nye tree/alu facadepartier med 3-lags lavenergi termorude i
energiklasse A, nye altandgre og lette brystninger med relevant isolering. Informationsskrivelse
dateret 12. april 2023 beskriver resultatet af spargeskemaundersggelsen og en forsigtig overordnet
tidsplan m.m.

Dette danner baggrund for, at bestyrelsen stiller forslag om vedtagelse af Model C - Totalrenovering.
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Overordnet tidshorisont for udfarsel af vinduesprojektet:

Projektfasen med myndighedsgodkendelse er forventelig klar 2. kvartal / 3. kvartal 2024, udbudsfasen
forventelig klar 3. kvartal / 4. kvartal 2024, bestillingsfasen forventelig klar 1. kvartal 2025,
byggefasen forventelig start 1. kvartal /2. kvartal 2025. Efter feerdiggerelse af vinduesprojektet
feerdiggeres byggeregnskab, hvorefter indbetaling fra ejerne foretages kontant eller ved deltagelse i
feelleslan, som forventes at blive i 1. kvartal 2027, forudsat at tidsplanen holder.

Budgettet pris:

De anforte budgetpriser 1 materialet er et gjebliksbillede og et maksimum for, hvor meget det kan
koste og kan ikke veret andet, néar der legges budget med en beregnet projektpris fra november
2022 og et variabelt renteniveau for bankfinansiering, p.t. fra 11. maj 2023.

Den endelig pris kendes forst, nir vinduesprojektet har veret udbudt i licitation blandt flere
hindvarksfirmaer. Renten pd byggekredit og efterfolgende felleslan med variabel rente fastlegges
pa det tidspunkt, det etableres.

Model C — Nye vinduer - Totaludskiftning

Samlet investering Model C
Budgetteret investering for Model C Totallgsning - Nye vinduer
Omkostninger til vinduer: Kroner
@ST - Nye vinduer - samtlige 16.875.920
Vest - Nye vinduer - samtlige 23.310.320
@st - Fugning af betonbrystning 420.000
@st - Reparation af sokler pa altaner etc. 75.000
@st - EI, de- og genmontering af treegulve, markiser, etc. 1) 170.000
Vest - Reparation af sokler pa altaner etc. 150.000
Vest - El, de- og genmontering af treegulve, markiser, etc. 1) 850.000
41.851.240
Faste omkostninger:
Byggeplads, Platforme, reetablering have 8.900.000
Teknikker honorar 5.075.124
15% Uforudsigelige omkostninger - buffer 8.373.955
25% Moms 16.050.080
Samlet investering for nye vinduer og altanpartier 80.250.398

Hertil kommer forventede renter i det 1. ar ved et gennemsnitlig treek pa 50%
af byggekreditten i byggeperioden og omkostninger til gennemgang af diverse
kontrakter, all-risk forsikring, etc. ca. kr. 2,3 mio.

Byggekredit / Falleslan, maksimum 82.500.000
Fordelingstal, Boliger 18.706
Udgift pr. fordelingstal i kr. 4.410

1) Bestyrelsen har faet foretaget en uvildig juridisk vurdering om separat opkraevning af omkostningerne fra
individuelle ejere til handtering af deres markiser, treegulve, el etc. Ejerlejlighedslovens §7, stk. 2 om
betaling af merudgifter fra individuelle ejere drejer sig ikke om udstyr uden pa faellesejendommen, som
ejerforeningen i gvrigt har accepteret udfart over mange ar. Medlemmer kan ikke individuelt paberabe sig
bestemmelsen og kraeve det af ca. 135 ejere ud af i alt 216.
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A) Beregnet maksimal andel pr. lejlighed efter fordelingstal ved feelleslan pa maksimal
kr. 82,5 mio.

B) Beregnet manedlig ydelse til faelleslan / udgift pr. lejlighed ved deltagelse i feelleslan pa
maksimalt kr. 82,5 mio. med variabel rente p.t. 4,95% p.a. beregnet pr. lejlighed efter
fordelingstal:

Budgetteret investering efter | Model C - Budgetteret Model C - Budgetteret udgift
fordelingstal: samlet andel pr. lejlighed A) pr. lejlighed B)
Fordelingstal: Kroner i alt Kroner pr. maned

118 520.421 2.771

114 502.780 2.677

110 485.138 2.583

107 471.907 2.513

105 463.087 2.466

104 458.676 2.442

100 441.035 2.348

98 432.214 2.301

92 405.752 2.160

88 388.111 2.066

85 374.880 1.996

79 348.418 1.855

75 330.776 1.761

66 330.776 1.550

64 282.262 1.503

60 264.621 1.409
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BILAG 2 - Omkostning for individuel lejlighed

Model C - Totalrenovering

Lejligheds nr. Adresse Fordelingstal Andel i Manedlig omkostning Manedlig omkostning
investering over 30 ar uden renter over 30 &r med renter pr.
pr. fordelingstal fordelingstal ved
rentesats p.t. 4,95 p.a.
Manedlig ydelse
Kroner Kroner Kroner

82.500.000 12 439.266
5 5Asttv 92 405.752 1.127 2.160
6 5Astth 88 388.111 1.078 2.066
7 5A1tv 64 282.262 784 1.503
8 5A1mf 60 264.621 735 1.409
9 5A1th 75 330.776 919 1.761
10 5A2tv 64 282.262 784 1.503
11 5A2mf 60 264.621 735 1.409
12 5A2th 75 330.776 919 1.761
13 5A3tv 64 282.262 784 1.503
14 5A3mf 60 264.621 735 1.409
15 5A3th 75 330.776 919 1.761
16 5A4tv 64 282.262 784 1.503
17 5A 4 mf 60 264.621 735 1.409
18 5A4th 75 330.776 919 1.761
19 5A5tv 64 282.262 784 1.503
20 5A5mf 60 264.621 735 1.409
21 5A5th 75 330.776 919 1.761
22 5A6tv 64 282.262 784 1.503
23 5A 6 mf 60 264.621 735 1.409
24 5A6th 75 330.776 919 1.761
25 5AT7tv 66 291.083 809 1.550
26 5A7th 107 471.907 1.311 2.513
27 5Bsttv 88 388.111 1.078 2.066
28 5Bstth 88 388.111 1.078 2.066
29 5B1ltv 114 502.780 1.397 2.677
30 5B1th 85 374.880 1.041 1.996
31 5B2tv 114 502.780 1.397 2.677
32 5B2th 85 374.880 1.041 1.996
33 5B3tv 114 502.780 1.397 2.677
34 5B3th 85 374.880 1.041 1.996
35 5B4tv 114 502.780 1.397 2.677
36 5B4th 85 374.880 1.041 1.996
37 5B5tv 114 502.780 1.397 2.677
38 5B5th 85 374.880 1.041 1.996
39 5B6tv 114 502.780 1.397 2.677
40 5B6th 85 374.880 1.041 1.996
41 5B7tv 105 463.087 1.286 2.466
42 5B 7th 79 348.418 968 1.855
43 5Csttv 88 388.111 1.078 2.066
44 5Cstth 92 405.752 1.127 2.160
45 5C1ltv 75 330.776 919 1.761
46 5C1mf 60 264.621 735 1.409
47 5C1lth 64 282.262 784 1.503
48 5C2tv 75 330.776 919 1.761
49 5C2mf 60 264.621 735 1.409
50 5C2th 64 282.262 784 1.503
51 5C3tv 75 330.776 919 1.761
52 5C3mf 60 264.621 735 1.409
53 5C3th 64 282.262 784 1.503
54 5C4tv 75 330.776 919 1.761
55 5C4mf 60 264.621 735 1.409
56 5C4th 64 282.262 784 1.503
57 5C5tv 75 330.776 919 1.761
58 5C5mf 60 264.621 735 1.409
59 5C5th 64 282.262 784 1.503
60 5C6tv 75 330.776 919 1.761
61 5C6mf 60 264.621 735 1.409
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Lejligheds nr. Adresse Fordelingstal Andel i Manedlig omkostning Manedlig omkostning
investering over 30 ar uden renter over 30 &r med renter pr.
pr. fordelingstal fordelingstal ved
rentesats p.t. 4,95 p.a.
Manedlig ydelse
Kroner Kroner Kroner
82.500.000 12 439.266
62 5C6th 64 282.262 784 1.503
63 5CT7tv 107 471.907 1.311 2513
64 5C7th 66 291.083 809 1.550
65 7Asttvy 92 405.752 1.127 2.160
66 7Astth 88 388.111 1.078 2.066
67 TAltv 98 432.214 1.201 2.301
68 7A1lth 104 458.676 1.274 2.442
69 TA2tv 98 432.214 1.201 2.301
70 7A2th 104 458.676 1.274 2.442
71 7A3tv 98 432.214 1.201 2.301
72 7A3th 104 458.676 1.274 2.442
73 7TA4tv 98 432.214 1.201 2.301
74 7A4th 104 458.676 1.274 2.442
75 7TAS5tv 98 432.214 1.201 2.301
76 7A5th 104 458.676 1.274 2.442
77 7TA6tv 98 432.214 1.201 2.301
78 7A6th 104 458.676 1.274 2.442
79 TATtv 66 291.083 809 1.550
80 7AT7th 110 485.138 1.348 2.583
81 7Bsttv 88 388.111 1.078 2.066
82 7Bstth 88 388.111 1.078 2.066
83 7B1ltv 100 441.035 1.225 2.348
84 7B1th 100 441.035 1.225 2.348
85 7B2tv 100 441.035 1.225 2.348
86 7B2th 100 441.035 1.225 2.348
87 7B3tv 100 441.035 1.225 2.348
88 7B3th 100 441.035 1.225 2.348
89 7B4tv 100 441.035 1.225 2.348
90 7B4th 100 441.035 1.225 2.348
91 7B5tv 100 441.035 1.225 2.348
92 7B5th 100 441.035 1.225 2.348
93 7B6tv 100 441.035 1.225 2.348
94 7B6th 100 441.035 1.225 2.348
95 7TB7tv 92 405.752 1.127 2.160
96 7B 7th 92 405.752 1.127 2.160
97 7Csttv 88 388.111 1.078 2.066
98 7 Cstth 92 405.752 1.127 2.160
99 7Cltv 118 520.421 1.446 2.771
100 7C1lth 85 374.880 1.041 1.996
101 7C2tv 118 520.421 1.446 2.771
102 7C2th 85 374.880 1.041 1.996
103 7C3tv 118 520.421 1.446 2.771
104 7C3th 85 374.880 1.041 1.996
105 7CAtv 118 520.421 1.446 2.771
106 7C4th 85 374.880 1.041 1.996
107 7C5tv 118 520.421 1.446 2.771
108 7C5th 85 374.880 1.041 1.996
109 7C6tv 118 520.421 1.446 2.771
110 7C6th 85 374.880 1.041 1.996
111 7C7tv 110 485.138 1.348 2.583
112 7C7th 66 291.083 809 1.550
115 11 Asttv 92 405.752 1.127 2.160
116 11 Astth 88 388.111 1.078 2.066
117 11A1tv 98 432.214 1.201 2.301
118 11A1lth 105 463.087 1.286 2.466
119 11A2tv 98 432.214 1.201 2.301
120 11 A2th 105 463.087 1.286 2.466
121 11 A3tv 98 432.214 1.201 2.301
122 11 A3th 105 463.087 1.286 2.466
123 11 A4ty 98 432.214 1.201 2.301
124 11 A4th 105 463.087 1.286 2.466
125 11 A5tv 98 432.214 1.201 2.301
Side 2 af 4
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Lejligheds nr. Adresse Fordelingstal Andel i Manedlig omkostning Manedlig omkostning
investering over 30 ar uden renter over 30 &r med renter pr.
pr. fordelingstal fordelingstal ved
rentesats p.t. 4,95 p.a.
Manedlig ydelse
Kroner Kroner Kroner

82.500.000 12 439.266
126 11 A5th 105 463.087 1.286 2.466
127 11A6tv 98 432.214 1.201 2.301
128 11 A6th 105 463.087 1.286 2.466
129 11A7tv 66 291.083 809 1.550
130 11A7th 110 485.138 1.348 2.583
131 11 Bsttv 88 388.111 1.078 2.066
132 11Bstth 88 388.111 1.078 2.066
133 11B1tv 100 441.035 1.225 2.348
134 11B1th 100 441.035 1.225 2.348
135 11B2tv 100 441.035 1.225 2.348
136 11B2th 100 441.035 1.225 2.348
137 11B3tv 100 441.035 1.225 2.348
138 11B3th 100 441.035 1.225 2.348
139 11B4tv 100 441.035 1.225 2.348
140 11B4th 100 441.035 1.225 2.348
141 11B5tv 100 441.035 1.225 2.348
142 11B5th 100 441.035 1.225 2.348
143 11B6tv 100 441.035 1.225 2.348
144 11B6th 100 441.035 1.225 2.348
145 11B7tv 92 405.752 1.127 2.160
146 11 B 7th 92 405.752 1.127 2.160
147 11 Csttv 88 388.111 1.078 2.066
148 11 Cstth 92 405.752 1.127 2.160
149 11C1ltv 118 520.421 1.446 2.771
150 11C1th 85 374.880 1.041 1.996
151 11C2tv 118 520.421 1.446 2.771
152 11C2th 85 374.880 1.041 1.996
153 11 C3tv 118 520.421 1.446 2.771
154 11C3th 85 374.880 1.041 1.996
155 11C4tv 118 520.421 1.446 2.771
156 11C4th 85 374.880 1.041 1.996
157 11C5tv 118 520.421 1.446 2.771
158 11C5th 85 374.880 1.041 1.996
159 11C6tv 118 520.421 1.446 2.771
160 11C6th 85 374.880 1.041 1.996
161 11C7tv 110 485.138 1.348 2.583
162 11C7th 66 291.083 809 1.550
163 13 Asttv 92 405.752 1.127 2.160
164 13 Astth 88 388.111 1.078 2.066
165 13A1tv 64 282.262 784 1.503
166 13A1mf 60 264.621 735 1.409
167 13A1lth 75 330.776 919 1.761
168 13A2tv 64 282.262 784 1.503
169 13 A2 mf 60 264.621 735 1.409
170 13A2th 75 330.776 919 1.761
171 13A3tv 64 282.262 784 1.503
172 13 A3 mf 60 264.621 735 1.409
173 13A3th 75 330.776 919 1.761
174 13A 4ty 64 282.262 784 1.503
175 13 A4 mf 60 264.621 735 1.409
176 13A4th 75 330.776 919 1.761
177 13A5tv 64 282.262 784 1.503
178 13 A5 mf 60 264.621 735 1.409
179 13A5th 75 330.776 919 1.761
180 13A6tv 64 282.262 784 1.503
181 13 A6 mf 60 264.621 735 1.409
182 13 A6th 75 330.776 919 1.761
183 13AT7tv 66 291.083 809 1.550
184 13A7th 107 471.907 1.311 2.513
185 13Bsttv 88 388.111 1.078 2.066
186 13 Bstth 88 388.111 1.078 2.066
187 13B1tv 114 502.780 1.397 2.677
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Lejligheds nr. Adresse Fordelingstal Andel i Manedlig omkostning Manedlig omkostning
investering over 30 ar uden renter over 30 &r med renter pr.
pr. fordelingstal fordelingstal ved
rentesats p.t. 4,95 p.a.
Manedlig ydelse

Kroner Kroner Kroner

82.500.000 12 439.266
188 13B1th 85 374.880 1.041 1.996
189 13B2tv 114 502.780 1.397 2.677
190 13B2th 85 374.880 1.041 1.996
191 13B3tv 114 502.780 1.397 2.677
192 13B3th 85 374.880 1.041 1.996
193 13B4tv 114 502.780 1.397 2.677
194 13B4th 85 374.880 1.041 1.996
195 13B5tv 114 502.780 1.397 2.677
196 13B5th 85 374.880 1.041 1.996
197 13B6tv 114 502.780 1.397 2.677
198 13B6th 85 374.880 1.041 1.996
199 13B7tv 105 463.087 1.286 2.466
200 13B7th 79 348.418 968 1.855
201 13 Csttv 88 388.111 1.078 2.066
202 13 Cstth 92 405.752 1.127 2.160
203 13C1ltv 75 330.776 919 1.761
204 13C1mf 60 264.621 735 1.409
205 13C1th 64 282.262 784 1.503
206 13C2tv 75 330.776 919 1.761
207 13C2mf 60 264.621 735 1.409
208 13C2th 64 282.262 784 1.503
209 13C3tv 75 330.776 919 1.761
210 13C3mf 60 264.621 735 1.409
211 13C3th 64 282.262 784 1.503
212 13CA4tv 75 330.776 919 1.761
213 13 C 4 mf 60 264.621 735 1.409
214 13C4th 64 282.262 784 1.503
215 13C5tv 75 330.776 919 1.761
216 13C5mf 60 264.621 735 1.409
217 13C5th 64 282.262 784 1.503
218 13C6tv 75 330.776 919 1.761
219 13 C6mf 60 264.621 735 1.409
220 13C6th 64 282.262 784 1.503
221 13C7tv 107 471.907 1.311 2.513
222 13C7th 66 291.083 809 1.550
216 | alt 18.706 82.500.000 229.167 439.266
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BILAG 3 Modtagne forslag og bemarkninger af 14. maj 2023.

[} Merete Beyer 7 B 3 th (Visning fravalgt)
14 maj 20231220
Modtagere: Bestyrelsesmedlemmer

2 beboerforslag til kommende generalforsamling

Vi er efterhanden mange der selv har tjekket sundhedstilstanden pa egne vinduer og
fundet dem i rigtig god stand.- udover at de mangler at blive malet.- Da der ikke er
fremvist en tilstandsrapport fra foreningens side der beviser det modsatte, ma vi ga ud
fra at hovedparten kun har behov for bevaring af nuvasrende vinduer, men bare ikke har
faet lejlighed for at stemme pa denne mulighed.

Allan Tennesen og jeg vil derfor stille
1) Forslag om bevarelse af nuvaerende vinduer.

Vi kan henvise til RADVAD (der er et Center for bygningsbevaring), med henblik pa
hwvordan man griber sadan en sag an.

Centret er en uvildig radgivningsvirksomhed som er Eksperter i alt hvad vi har brug for,
lige fra valg af maling til vedligeholdelse igvrigt og kan henvise til handvaerkere der har
faet den negdvendige uddannslss

Vi beboere kan derfor trygt hente kollektiv/ individuel radgivning , bade hvad angar de
nedvendige materialer, kvalificerede handvasrkere og ikke mindst prisen.( se oversigt pa
deres hjemmeside).

Wed den rigtige behandling kan vi have glasde af vinduerne de nasste 50 ar.

Hermed er vi naet til nasste forslag.
2) Vi onsker selv at have ansvaret for vedligeholdelsen af vinduerne. Sa vi individuelt
kan fa udfert det ngdvendige i den reekkefalge behovet opstar.

Vi vaerdsaetter meget det store arbejde bestyrelsen har lagt | projektet. Det har ikke vaeret
nemt. Jeg vil oven i kebet sige at det er en umulig opgave at gore alle tilfredse.

Men det er en kendsgerning, at det ikke har vazret muligt at opfylde forpligtelsen
mht.vedligeholdelse.

Det skal der ggres noget ved. HURTICT.

Og det vil vi gerne selv patage os.
Mwvh

Allan Tennesen og Merete Beyer
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Finn Bjgrn 13 B 3 th

Vinduer

Til bestyrelsen m fl.

Jeg skal herved blot gentage, hvad jeg efterhanden mange gange har anfart, nemlig at der i f m den
ekstraordinaere generalforsamling helt indledningsvist skal foretages en afstemning om, hvorvidt
ejerne OVERHOVEDET gnsker en vinduesrenovering pa det grundlag som bestyrelsen p t har
fremlagt.

Bestyrelsen italesatter selv dette i udsendelserne til os ejere i savel skrivelsen af den 12. som i
skrivelsen 28. april ‘23. Men uden at tage stilling til det.

| skrivelsen af den 12. april virker det endog naermest manipulerende, nar bestyrelsen pa den ene
side siger, at ser skal vaere et klart ja eller nej hertil. Men straks herefter konkluderer, at der er et
stort flertal for model C og at der derfor arbejdes videre med udgangspunkt i den model. Men altsa
fortsat ikke om der overhovedet er et flertal for en renovering pa det nu foreliggende grundlag.

Sa derfor skal jeg gentage, at der i f m den kommende generalforsamling helt indledningsvis skal
veaere en Klar ja eller nej stillingtagen til om der overhovedet skal ivaerksattes en vinduesrenovering
pa det grundlag som bestyrelsen nu foreslar. Eller om der ber teenkes om igen.

Jeg er igvrigt generelt en stor fan af bestyrelsen. Og paskanner virkelig det meget store arbejde den
udfarer for os andre ejere. Ogsa i forhold til vinduesprojektet. MEN lige pa dette punkt er jeg altsa
dybt uenig med den og haber de ejere, der er af samme opfattelse som mig mgder op pa den
ekstraordinare generalforsamling og stemmer forslaget ned. Og har man ikke mulighed for at
deltage, sa afgiver fuldmagt til andre ligesindede.

Bliver dette forslag stemt igennem star vi alle til en stor gkonomisk begmand. Og vores lejligheder
vil givetvis tabe veerdi, hvis f eks. en evt udgift til vinduer skal overdrages til en kgber i f m et evt
salg af sin lejlighed.

Sa stem derfor nej til bestyrelsens forslag, som det foreligger nu. Og derefter ma der gas i
teenkeboks for, hvordan vi pa mere fornuftig vis sikrer den ngdvendige vedligeholdelse. Noget
bestyrelsen ogsa selv har udtalt ma veere konsekvensen, hvis nuveerende forslag stemmes ned. Sa
altsa ingen grund til panik, nér forslaget forhabentlig stemmes ned. Konsekvensen er “blot”
nytenkning.

Jeg printer dette skriv ud og ophanger det ved opslagstavlen i blok 13. Og skal opfordre til at dette
ogsa sker i de andre blokke af ejere, der matte dele mine synspunkter. Der er jo nok nogle, der ikke
lige folger med pa ProBo. Sa derfor.........

Mv h

Finn Bjern, 13B, 3. sal, th.
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E/F Krystalgarden E|<E|5

Baggrund

Ejerforeningen E/F Krystalgarden har bedt EKAS Radgivende Ingenigrer A/S om at udarbejde en
tilstandsvurdering af bebyggelsens vinduesband, altanpartier og treebeklaedning pa gavle.

Der er planlagt en 100% besigtigelse af de udvalgte bygningsdele. Vinduesband er besigtiget fra lift
og altanpartier er besigtiget med adgang via boligen. Traebeklaedning er besigtiget fra altanerne.
Det har ikke veeret muligt at f& adgang til samtlige altaner via. boligerne, men 206 ud af 216 boliger
er besigtiget.

Resultatet af tilstandsvurderingen er dokumenteret i et digitalt registreringssystem, hvor der er
foretaget en vurdering af flere forhold p& bygningsdelen, og hvor der er en afsluttende samlet
vurdering for bygningsdelen som helhed. Til hver bolig er der udarbejdet en selvstaendig fil med
resultaterne fra tilstandsvurderingen i den pagaeldende bolig samt fotos fra besigtigelsen.

Neervaerende dokument er en sammenfatning af resultaterne fra tilstandsvurderingerne.
Filerne med tilstandsvurderingerne er overdraget til ejerforeningen pa et USB stik, og indgar derfor
ikke i neerveerende dokument som bilag. I naervaerende rapport er der et eksempel pa registrering af

et vinduesband og et altanparti fra en tilfaeldig udvalgt bolig indsat som bilag 1.

Tilstandsvurderingen er udfgrt i perioden ultimo januar til ultimo februar 2024.

Beskrivelse af bebyggelsen

Krystalgarden bestar af 4 boligblokke med i alt 216 boliger. Bebyggelsen er beliggende p3 adressen
Finsensvej 5, 7, 11 og 13, 2000 Frederiksberg.

Bebyggelsen har 7 etager med boliger i alle blokke. I hver blok er der 3 opgange som er betegnet
hhv. A, B og C. Blok 5 0og 13 er ens og tilsvarende er 7 og 11 0gsa ens.

I blok 5 0og 13 er der 60 boliger i hver blok. I blok 7 og 11 er der 48 boliger i hver blok.

Vinduesband er placeret pa gstfacader fra stueplan til og med 6 sal. Derudover er der ogsa
vinduesbdnd i stueplan pa vestfacader. Altanpartier er placeret pa en del af gstfacaden samt pa hele
vestfacaden. Den traebeklaedning der behandles som en selvstandig bygningsdel er placeret pa
gavle pd 7. sal pa alle 4 blokke. Der er ogsa treebeklaedning i mindre omfang som er placeret pa de
gvrige etager, men de omrdder regnes med i vurderingen af det samlede altanparti.

Boligerne er forskelligt indrettet, i varierende stgrrelse og med forskellige Igsninger ift. om boligen
har vinduesbadnd og/eller altanpartier. Det kan overordnet sammenfattes sdledes:

Stueplan: Vinduesband mod bdde @st og vest
Fgrste til og med sjette sal: Vinduesbdnd og altaner mod @st og altaner mod vest
Syvende sal: Altanpartier mod bade gst og vest

Af ovenstdende kan det ogsd udledes, at boliger i stueplan ingen altanpartier har. Derudover har
boliger pd 7. sal ingen vinduesbdnd, men har udelukkende altanpartier. Gavllejlighederne pd 7. sal
har desuden traebeklzedning mod hhv. nord og syd.

Stgrstedelen af boligerne har vinduer og/eller altanpartier mod bdde gst og vest. Der er 48 boliger i
blok 5 og 13 som ikke er gennemgadende. Af de 48 boliger er 24 orienteret kun mod vest og det er i
opgang 5A, 5C, 13A og 13C pa 1. til 6. sal.

I bilagsmaterialet ses tegningsmateriale med lokalisering og inddeling af de forskellige boligtyper pa
alle blokke og opgange.
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E/F Krystalgarden EI d5

Oversigtsfoto af bebyggelsen

Foto af vestfacade med altanpartier

thl {1 1

Sigle 3435450



E/F Krystalgarden E|<E|5

Forudgdende arbejde

Forud for naervaerende tilstandsvurdering af bebyggelsen har EKAS bistdet ejerforeningen med at se
pa mulige modeller for et projekt omkring vinduer og altanpartier. Der er arbejdet med folgende 3
modeller:

e Model A Vedligehold
e Model B Renovering og totaludskiftning
e Model C Totaludskiftning

Model A omfatter i korte traek ngdvendigt vedligehold med malerbehandling, nye glaslister, nye
teetningslister, smgring og eftergang mv. af vinduer i vinduesbdnd pa gstfacader samt alle
altanpartier. Derudover omfatter modellen maling af traebeklaedning pa gavle.

Model B er en kombinationsmodel der omfatter udskiftning af alle vinduer i vinduesband pa
gstfacader. Derudover sker der fglgende for altanpartier: ngdvendigt vedligehold (model A) med den
tilfajelse at eksist. ruder udskiftes til nye 2 lags energitermoruder. Maling af traebeklaedning p& gavle
er ogsa indeholdt i denne model.

Model C er en totaludskiftning af alle elementer i vinduesband og altanpartier til nye elementer med
3 lags lavenergitermoruder i energiklasse A. Derudover udskiftes treebeklaedning pa gavle.

Der er udarbejdet uddybende beskrivelser af de 3 modeller.

Der er desuden udarbejdet tilhgrende budgetter for alle 3 modeller. Som en del af arbejdet med
naervaerende tilstandsvurdering er det aftalt, at der skal udarbejdes opdaterede budgetter.

Sporgeskemaer

I forbindelse med tilstandsvurderingen har der vaeret uddelt spgrgeskemaer til alle boliger samtidig
med en orientering om arbejdet med at tilstandsvurdere.

Spgrgsmalene har haft forskellig karakter som f.eks.:

e Erder dgre eller vinduer som ikke kan abne?
o Fungerer I3setgj i dgre og vinduer?

e Er der skiftet til termoruder?

e Er der dug mellem glassene?

e Er der treek fra vinduer og dgre?

e Traenger der vand ind?

e Er kgkkenet bygget op mod altanpartiet?

Svarene er inddraget i arbejdet med at tilstandsvurdere, ligesom det er registreret pa hver adresse
om der er afleveret spgrgeskema.

Der er i alt modtaget 166 spgrgeskemaer ud af 216 mulige.

Alle spgrgeskemaer er scannet ind og overleveret til ejerforeningen i forbindelse med aflevering af
naerveerende tilstandsvurdering.
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E/F Krystalgarden

Fremgangsmade ved tilstandsvurderingen

Tilstandsvurderingen er udfgrt ved en visuel besigtigelse og fotoregistrering af bygningsdelen,
efterfulgt af en vurdering af tilstanden pa enkelte dele af bygningsdelen, samt en samlet vurdering
af bygningsdelen som helhed. Dette er foretaget efter nedenstdende systematik:

Information Forklaring

Adresse Her angives adressen.

Orientering Her angives om der et gstfacade, vestfacade
eller gavle der vurderes.

Bygningsdel Her angives om det er vinduesband, altanparti

eller treebeklaedning som vurderes.

Tilstand p& udv. treerammer og karme

Her angives en af fglgende tilstande:
e Intakt generelt
e Slidt delvist
e Slidt generelt
e Nedbrudt delvist
e Nedbrudt generelt

Tilstand p& udv. glaslister i trae

Her angives en af fglgende tilstande:
e Intakt generelt
e Slidt delvist
e Slidt generelt
e Nedbrudt delvist
e Nedbrudt generelt

Tilstand p& udv. treebeklzedning

Her angives en af fglgende tilstande:
e Intakt generelt
e Slidt delvist
e Slidt generelt
e Nedbrudt delvist
e Nedbrudt generelt

Rad i udv. tree

Her angives et af fglgende omfang:
e Nej
e Ja, et sted
e Ja, fa steder
e Ja, flere steder

Tilstand p& udv. malerbehandling

Her angives en af fglgende tilstande:
e Intakt
e Slidt delvist
e Slidt generelt
e Afskallet delvist
e Afskallet generelt

Samlet vurdering af bygningsdelen

Her angives en af fglgende tilstande:

e God

e Mindre god
. Middel

e Darlig

e Meget drlig

Bemaerk det er en samlet vurdering af hele
bygningsdelen samlet set.
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E/F Krystalgarden

ekas

Kan alle vinduer og dgre abnes?

Her angives om altandgre eller vinduer kan
3bne eller ej.

Omfang baserer sig alene pa besvarelserne i
spgrgeskemaerne, da funktionen af hvert enkelt
vindue og dgr ikke er kontrolleret.

Er der skiftet til termoruder?

Her angives et af fglgende omfang:
e Nej
e Ja, alle steder
e Ja, nogle steder

Registreringen baserer sig pd besvarelserne i
spgrgeskemaerne samt en registrering de
steder, hvor der ikke er afleveret spgrgeskema.

Er der kgkkenelementer mod altanpartierne?

Her angives enten “ja” eller "nej”.

Registreringen baserer sig bade pa
besvarelserne og pa registrering i boligerne.

Er der fast indbo monteret mod altanpartierne?

Her angives enten "ja” eller "nej”.

Registreringen baserer sig bade pa
besvarelserne og pa registrering i boligerne.

Er spgrgeskema afleveret?

Her angives enten "ja” eller "nej”.

Evt. gvrige bemaerkninger

Hvis der er gvrige forhold som bemazerkes ved
registreringen, sa angives de her.

I en bolig med vinduesbdnd mod @st og en altan mod vest vil den samlede tilstandsvurdering besta
af to registreringer. Hvis der i boligen 0gsa er en altan mod gst, vil der indgd 3 registreringer.

Traebeklaedninger er oprettet som selvstaendige registreringer og vil indgd i boliger i gavle pa 7. sal.

Der henvises til bilag 1 for at se en samlet fil med registreringer og tilstandsvurdering for en

tilfeeldigt udvalgt bolig.
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E/F Krystalgarden

Vinduesband tilstand

Et vinduesband omfatter den raekke vinduer der

er i én etage og i én bolig.

P& gstfacaderne bestar et vinduesband af 7
enkeltvinduer som vist pa fotoet her. P3

vestfacaden i stueplan er udseendet anderledes.

Der er udfgrt en registrering for hvert
vinduesbdnd som er lokaliseret pa hver enkelt
adresse i hele bebyggelsen.

Omfang af registreringer
Samlet er der udfgrt registreringer af tilstanden pa 192 vinduesband i hele bebyggelsen.

Lokalisering og omfang af antal registreringer pa vinduesband er angivet her:

Blok @stfacade Vestfacade Samlet antal
5 42 6 48
7 42 6 48
11 42 6 48
13 42 6 48
Samlet antal 168 24 192

Resultatet af tilstandsvurderingen
Her er angivet fordelingen af den samlede tilstandsvurdering for alle registreringer:

Karakter Blok 5 Blok 7 Blok 11 Blok 13 Samlet antal
God 0 1 0 0 1
Mindre god 8 7 10 6 31
Middel 2 9 9 8 28
Darlig 9 15 7 10 41
Meget darlig 29 16 22 24 91
Samlet antal 48 48 48 48 192

Omfang af rad

Her er angivet i hvor mange registreringer der er konstateret rad i vinduesband:

Blok 5

Blok 7

Blok 11

Blok 13

Samlet antal

Antal m. rad

38

32

33

36

139
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Tilstand pa vinduesband

Vinduer pa gstfacader er meget nedbrudte og fremstar med mange revner i treeet og rad i relativt
udbredt omfang. Det er i seerdeleshed bundkarme som er i meget darlig stand, men ogsd rammer og
glaslister er i darlig stand. Udvendige glaslister ses ogsd at have trukket sig fra rammen flere steder
og dermed er de ikke teette mere.

De malede overflader er meget nedbrudte og fremstar med revner og afskalninger i udbredt omfang.

Der er konstateret gdelagte/nedbrudte elastiske fuger under vinduer, og der er ogsa konstateret
steder med manglende fuger under vinduerne, szerligt ud for de lodrette mellemstykker pa hver side
af det midterste vindue. Flere af stederne vil det kunne medfgre indtraengning af vand. 39 boligejere
har i spgrgeskemaet angivet at der traenger vand ind i boligen.

Vinduesbdnd er mere end 50 ar gamle og derfor er der ogsa en generel nedslidning af funktionen pa
vinduerne. Der er 0955 en reekke vinduer som ikke kan dbnes, hvilket i alt 49 boligejere har angivet i
deres svar i spgrgeskemaerne.

Ruderne er darlige energimaessigt og den tekniske levetid for de nuvaerende elementer er opbrugt.

Der er treekgener og manglende taethed bade ift. karm/ramme og i karm/vaegge samlinger. Dette
forstaerkes ogsd af de manglende elastiske fuger. Der er i alt 117 boligejere som i spgrgeskemaet
har angivet at det traekker ind i boligen.

Langt de fleste vinduesbdnd har faet karakteren middel, darlig eller meget darlig i den samlede
vurdering af hele bygningsdelen. De relativt f& vinduesband som har faet karakteren god eller
mindre god, er alle placeret i stueplan. Vinduesbdnd pa vestsiden er beskyttet af altanerne
ovenover, hvilket betyder at de ikke er i samme d&rlige stand som vinduesband pa gstsiden.

P& naeste side er der vist en raekke tilfeeldigt udvalgte fotos som viser tilstanden.

Konklusion

Tilstanden pa vinduesband er sa darlig, at den eneste realiserbare, ansvarlige og fornuftige Igsning
er at foretage en totaludskiftning. Det skal foretages relativt hurtigt, da nedbrydningen af
elementerne og forveerringen af tilstanden vil accelerere yderligere inden for kort tid.

Ejerforeningen har overvejet at udfgre en renoveringslgsning pa vinduesbandene som i korte traek
omfatter vedligehold med malerbehandling, nye glaslister, nye taetningslister, smgring og eftergang
mv. Derudover omfatter det udlusning og udskiftning af radskadede omrader af tree.

P& baggrund af den aktuelle tilstand kan denne Igsning pa ingen made anbefales. Det vil vaere
hovedligst at forsgge at foretage vedligehold og genopretning af vinduerne, da omfang af rad og
darlig tilstand er s& omfattende som tilfseldet er.

Som folge af den darlige tilstand er det ikke realistisk at udregne en opdateret budgetpris pa en

renoveringslgsning af vinduesbdnd. Der beregnes saledes kun en opdateret budgetpris pa
totaludskiftning (model C).
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Altanpartier tilstand

Et altanparti betegnes og registreres som ét helt samlet parti pa én
altan. Med i det samlede altanparti regnes ogsd de mindre omrader
med traebeklaedning pd altanerne.

De store omrader med treebeklaedning pa gavle pa 7. sal er
registreret saerskilt.

Udseende og stgrrelse af de enkelte altanpartier er saledes lidt
forskellige, alt afhaengig af hvilken altan der registreres.

Omfang af registreringer
Samlet er der udfert registreringer af tilstanden pa 262 ud af 276
mulige altanpartier i hele bebyggelsen.

Lokalisering og omfang af antal registreringer p5 altanpartier er angivet her:

Blok @stfacade Vestfacade Samlet antal
Ialt Set Ialt Set Ialt Set
5 24 23 42 39 66 62
7 30 27 42 42 72 69
11 30 29 42 40 72 69
13 24 22 42 40 66 62
Samlet antal 108 95 168 163 276 262

Resultatet af tilstandsvurderingen
Her er angivet fordelingen af den samlede tilstandsvurdering for alle registreringer:

Karakter Blok 5 Blok 7 Blok 11 Blok 13 Samlet antal
God 1 6 1 0 8
Mindre god 23 48 40 27 138
Middel 29 12 19 27 87
Dé&rlig 9 3 8 8 28
Meget darlig 0 0 1 0 1
Samlet antal 62 69 69 62 262

Omfang af rad
Her er angivet i hvor mange registreringer der er konstateret rad i altanpartier:

Blok 5 Blok 7 Blok 11 Blok 13 Samlet antal
Antal m. rad 8 4 12 10 34

Sidfud 3525460
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Tilstand pa altanpartier

Altanpartier er ikke i tilsvarende darlig stand som vinduesband. Arsagen hertil er primaert, at
altanpartierne er trukket tilbage fra facaden og overdakket af altanerne. Dermed er de beskyttet
mere fra vejr og vind, end tilfseldet er med vinduesband.

Tree p& karme og rammer er i overvejende grad intakt eller slidt delvist. Det samme gaelder for

glaslister. Der ses mindre omrader hvor traeet er nedbrudt og det forekommer primeert i de nedre

dele af rammer og glaslister, hvor de er stgrst udsat for vejr og vind. F& steder er der konstateret
o . . . o .

rad i karme/rammer i mindre omfang. En del rammer er konstateret skaeve, sa de ikke er

taetsluttende. Det geelder bade vinduer, dgre og forsatsrammer.

Treebeklzedningerne forekommer flere steder nedbrudt og slidte, og der er rdd enkelte steder.
Bemeerk det er de mindre omrader af treebeklaedning i forbindelse med altanpartierne.
Traebeklzedning pa gavle behandles i et selvsteendigt afsnit i naerveerende rapport.

De malede overflader er nedbrudte og fremstar med revner og afskalninger i delvist omfang. Der er
relativ stor forskel pa malerbehandlingens stand p& den gvre og den nedre del af partierne.

Det er altanpartier pd sydgavle som er i darligst stand og mest medtaget af vejr og vind. Her er
altanen ogsd smallere og dermed er altanpartier ikke beskyttet s godt som pa vestfacaden.

Langt de fleste altanpartier har faet den samlede vurdering mindre god eller middel.

Der er traekgener og manglende taethed bade ift. karm/ramme og i karm/vaegge/gulve samlinger.
Der eri alt 117 boligejere som i spgrgeskemaet har angivet at det traekker ind i boligen.

49 boligejere i alt har i spgrgeskemaet angivet, at der er vinduer eller dgre som ikke kan dbnes.

Altanpartierne har de samme udfordringer som vinduesband ift. uteetheder, traekgener, darlige ruder
energimaessigt set samt en generel nedslidning, som fglge af at elementerne er over 50 ar gamle.
Den tekniske levetid for de nuveerende elementer vurderes derfor at vaere opbrugt.

P& naeste side er der vist en reekke tilfeeldigt udvalgte fotos som viser tilstanden.

Konklusion
Altanpartier er ikke i samme darlige stand som vinduesbdnd, men de er i mindre god eller middel
stand. Dermed er de heller ikke i god stand.

Altanpartierne fungerer overordnet set, men de har udtjent deres tekniske levetid og der er en lang
raekke forhold der understreger det som naevnt i afsnittet ovenover ift. taethed, traek, funktion mv.

P& baggrund af de registrerede partier, sa er det EKAS primaere anbefaling at der foretages
totaludskiftning af altanpartierne (model C). Dermed vil man have fremtidssikret ejendommens
vinduer og altanpartier de naeste mange 2ar.

Det er ogsd en mulighed at vente en kortere drraekke med at foretage udskiftning, f.eks. op til 5 ar.

Det bgr suppleres med en snedkereftergang af de elementer hvor dgre eller vinduer ikke kan &bnes.
Der bgr ikke udfgres en generel gennemgang og istandsaettelse af alle altanpartier. Der bgr ligeledes
heller ikke foretages generel malerbehandling af alle altanpartier, hvis man valger denne Igsning.

Endelig kan man overveje at udfgre en renovering af alle altanpartier (model A). Det vil
levetidsforleenge partierne, men den tekniske levetid vil fortsat vaere opbrugt. Nye teetningslister vil
ikke give tilstraekkelig teethed, og der foretages heller ikke tiltag for at mindske utaetheder mod
vaegge, gulve og lofter. Det vurderes at en levetidsforlaengelse kan vaere op til 10 ar, men slid pa de
tekniske dele kan accelerere yderligere i de kommende &r, og de renoveres ikke i model A.

Det er EKAS vurdering, at model B ikke kan anbefales. Merudgiften til at udskifte ruder er

forholdsmaessigt for stor ift. de fordele det giver. Samtidig vil altanpartierne fortsat vaere over 50 ar
gamle, og der vil fortsat veere traekgener og elementerne vil vaere udtjente teknisk.

Sidfud 3535460
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Traebekladning pa gavle tilstand
Traebeklaedninger er de store omrdder pa gavle pd 7. sal.

Der er udfgrt i alt 8 registreringer af traebeklaedning
fordelt pd 2 registreringer pr. blok.

Traebeklaedningen har et spring midt pd gavlen hvor det
er fgrt ud til murvaerket, som det ses pa fotoet.

Resultatet af tilstandsvurderingen
Her er angivet fordelingen af den samlede
tilstandsvurdering for alle registreringer:

Adresse Karakter
5A Meget darlig
5C Darlig
7A Darlig
7C Meget darlig
11A Darlig
11C Darlig
13A Meget darlig
13C Darlig

Tilstand traebeklaadninger
Samtlige treebeklaedninger er meget nedbrudte og der forekommer rad i alle beklaadningerne i

varierende omfang.

Malingen er afskallet delvist og med revner. Den fremstar slidt alle gvrige steder.

Alle traebeklaedninger er vurderet til d%rlig eller meget d§rlig i den samlede vurdering.

Konklusion

Samtlige treebeklaedninger pd gavle er i sa darlig stand, at de skal udskiftes. I den forbindelse skal
det undersgges om der er sket skader pa de bagvedliggende konstruktioner, herunder om der er

radskader eller opfugtning af trae, som evt. ogsa skal udskiftes.

I model A og B er der forudsat udfgrt mindre reparation af rddskader og malerbehandling pa
treebeklzedningerne pd gavlene. Det kan ikke anbefales at udfgre denne Igsning, som fglge af

treebeklzedningens darlige tilstand. Det kan alene anbefales at udfgre en udskiftning af
beklaedningen.

Sidfud $535L460
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Bilag

Neaervaerende tilstandsrapport indeholder fglgende bilag:

Bilag 1: Registreringsrapport for en udvalgt bolig
Bilag 2: Eksempel pa beboerinformation og spgrgeskema
Bilag 3: Tegningsmateriale med lokalisering af boliger (planer og facader)

Sidfud 357&460
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Registrering #93

Registreringsdata

Oprettet d.: 26.02.2024 11:37

Adresse: 5A - 3. th.

Orientering: @stfacade

Bygningsdel: Vinduesband

Tilstand pa udv. treerammer og karme: Nedbrudt delvist

Tilstand pa udv. glaslister i tree: Slidt delvist

I 26.02.2024
3 s m mm o h

fae

Rad i udv. tree: Ja - flere steder (1) 2024-02-26 12:23.1.jpg

Tilstand pa udv. treebekladning: lkke aktuelt

Tilstand pa udv. malerbehandling: Afskallet delvist

Samlet vurdering af bygningsdelen: 5. Meget darlig

Kan alle vinduer og dgre dbnes?: Ikke aktuelt

Er der skiftet til termoruder?: Ja - alle steder

Er der kokkenelementer mod altanpartierne?: lkke aktuelt
Er der fast indbo monteret mod altanpartierne?: lkke aktuelt
Spgrgeskema afleveret?: Nej

Evt. gvrige bemarkninger: -

Forklaring pa samlet vurdering: Tilstandsvurderingen af
bygningsdelen er foretaget ud fra fglgende skala:

1. God

2. Mindre god

3. Middel

4. Darlig

5. Meget darlig

26.02.2024

(3) 2024-02-26 12:23.3.jpg
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Registrering #12

Registreringsdata

Oprettet d.: 12.02.2024 11:42

Adresse: 5A - 3. th.

Orientering: Vestfacade

Bygningsdel: Altanparti

Tilstand pa udv. treerammer og karme: Intakt generelt
Tilstand pa udv. glaslister i tree: Intakt generelt
Tilstand pa udv. treebeklaedning: Slidt delvist
Radiudv. tree: Nej

Tilstand pa udv. malerbehandling: Afskallet delvist
Samlet vurdering af bygningsdelen: 3. Middel

Kan alle vinduer og dgre dbnes?: Ikke aktuelt

Er der skiftet til termoruder?: Ja - alle steder

Er der kokkenelementer mod altanpartierne?: Nej
Er der fast indbo monteret mod altanpartierne?: Nej
Spgrgeskema afleveret?: Nej

Evt. gvrige bemarkninger: -

Forklaring pa samlet vurdering: Tilstandsvurderingen af

bygningsdelen er foretaget ud fra fglgende skala:
1. God

2. Mindre god

3. Middel

4. Darlig

5. Meget darlig

01.03.2024 11:51

12.02.2024
(1) 2024-02-12 11:42.1.jpg

(2) 2024-02-12 11:42.2.jpg
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Beboerorientering vedr. tilstandsvurdering

22027 E/F Krystalgarden 19.1.2024

Kaere beboer
Hermed en kort orientering om den tilstandsvurdering af altanpartier og vinduesband som skal gennem-
fores i de 4 boligblokke. Efter aftale med bestyrelsen forestdr EKAS Radgivende Ingenigrer A/S arbejdet.

Besigtigelse af vinduesbdnd pa bygningernes gstfacader udfgres fra lift og kreever ikke adgang til boligen.
Besigtigelse af vinduesband i boliger i stueetagen udfgres fra terreen og kraever ikke adgang til boligen.

Besigtigelse af altanpartier udfgres fra altanen og kraever derfor adgang til boligen. Der vil blive uddelt
en varsling i din postkasse som angiver pracis hvilken dag, besigtigelsen vil ske i din bolig.

Der vil blive taget en raekke fotos ved besigtigelsen. Hvis du gnsker at skaerme mod indkig i din bolig, sa
anbefales det at du traekker gardinerne for, nar vi udfgrer besigtigelserne.

Hvornar udfgres besigtigelsen?
Vi har planlagt at besigtigelsen vil ske efter nedenstdende overordnede tidsplan:

Tilstandsvurdering af altanpartier
e Mandag d. 29.1. til og med fredag d. 2.2. (uge 5): Finsensvej 7
e Mandag d. 5.2. til og med fredag d. 9.2. (uge 6): Finsensvej 11
e Mandag d. 12.2. til og med fredag d. 16.2. (uge 7): Finsensvej 5
e Mandag d. 19.2. til og med fredag d. 23.2. (uge 8): Finsensvej 13

Tilstandsvurdering af vinduesband
Dette udfgres fra mandag d. 26.2 til og med fredag d. 1.3. (uge 9) pa alle blokke.

Hvis der sker aendringer i ovenstaende tidsplan vil vi orientere herom.

Hvorndr varsles der for adgang til boligen?

Du vil modtage en varsling i din postkasse som angiver preecist hvilket dag der kreeves adgang til din
bolig. Den vil du modtage senest 1 uge fgr. I varslingen vil der vaere beskrevet hvordan du kan aflevere
en nggle, hvis du ikke har mulighed for at vaere hjemme den varslede dag.

Hvor lang tid tager besigtigelsen i boligen?

Vi forventer at besigtigelsen kan vare ca. 15 minutter pr. bolig, det afhanger bl.a. af altanens stgrrelse.
Vi skal besigtige en del boliger pr. dag, og kan derfor ikke angive et praecist tidspunkt for hvornar vi
besigtiger din bolig. Men vi vil forsgge at angive et tidsrum pa dagen og det vil fremga af varslingen.

Udfyldelse af spgrgeskema

I forbindelse med besigtigelsen har vi brug for nogle oplysninger. Derfor bedes du udfylde og aflevere det
spgrgeskema som er udleveret sammen med denne orientering. Skemaet bedes afleveret i postkassen
hos varmemesteren Finsensvej 13A kaelderen, senest fredag d. 26. januar 2024.

Hvor skal jeg henvende mig med spgrgsmal?

Skulle der vaere spgrgsmal i forbindelse med ovennaevnte, er du velkommen til at kontakte Hans Arge
Poulsen eller Michael Thomsen pa tif. 45 65 01 11, dagligt mellem kl. 9.00 - 15.00.

Med venlig hilsen

Hans Arge Poulsen og Michael Thomsen

EKAS Radgivende Ingenigrer A/S
Sag nr. 22027/MT
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Sporgeskema ifm. tilstandsvurdering Krystalgarden

Navn:

Adresse:

Evt. telefonnummer:

Er der vinduer som ikke kan &bne?
(bedes besvaret ja eller nej)

Her menes ikke forsatsrammerne, men kun
de vinduer der &bner til det fri.

Hvis ja, angiv i hvilket rum.

Er der altandgre som ikke kan 3dbne?
(bedes besvaret ja eller nej)

Hvis ja, angiv i hvilket rum

Fungerer l3setgj i dgre og vinduer?
(bedes besvaret ja eller nej)

Hvis nej, angiv i hvilket rum.

Er der udskiftet til termoruder?
(bedes besvaret ja eller nej)

Hvis ja, i hvilke rum?

Fortsaettes pa naeste side...

Skemaet bedes afleveret i postkassen hos varmemesteren
Finsensvej 13A kalderen senest fredag d. 26. januar.

Side 376 af 460




elkas

Er der dug mellem glassene?
(bedes besvaret ja eller nej)

Hvis ja, i hvilke rum?

Er der traek fra vinduer og dgre?
(bedes besvaret ja eller nej)

Hvis ja, i hvilke rum?

Traenger der vand ind?
Her menes under eller ved vinduer i gstfa-
caden ved regn og blaest fra gst.

(bedes besvaret ja eller nej)

Hvis ja, i hvilke rum?

Er kgkken bygget op til altanpartiet?
(bedes besvaret ja eller nej)

Primaert relevant for alle 7. sals lejligheder
og for lejligheder 1. — 6. sal i opgang 5A, TV
og 5C,TH og 13A,TV og 13C,TH, som kun
har lejlighed mod vest.

Har du gvrige bemaerkninger?

Skemaet bedes afleveret i postkassen hos varmemesteren
Finsensvej 13A kalderen senest fredag d. 26. januar.

Mange tak for hjaelpen.
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Tegningsmateriale med lokalisering af boliger (planer og facader)
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Opgaven

Center for Bygningsbevaring er blevet bedt om at lsese og vurdere rapport fra Ekas
Radgivende Ingenigrer A/S om sammenfatning af tilstandsvurdering af vinduer og altanpartier
af d. 11.03.2024.

Opgaven bestar i at vurdere rapportens systematik samt de i rapporten beskrevne
konklusioner. Opgaven bestar desuden i at vurdere de fremsendte budgetter for de forskellige

Igsningsforslag.

Vurdering af fremgangsmade

Tilstandsvurderingen er udfart for hver lejlighed i ejendommen, undtagen 10 styk, hvor der
ikke har veeret adgang. Tilstandsvurderingen bestar af en visuel besigtigelse af hele
bygningsdelen og en ngjere undersggelse og vurdering af enkelte dele af bygningsdelen.
Tilstandsvurderingen afsluttes med en samlet helhedsvurdering af bygningsdelen.
Tilstandsvurderingen suppleres af fotoregistrering for hver lejlighed. Tilstandsvurderingen er
suppleret med et spgrgeskema til beboerne.

Tilstandsvurderingen ma vurderes at veere detaljeret i sit omfang, da man har besigtiget hver
bygningsdel i ejendommen i stedet for at foretage stikprgver. Tilstandsvurderingen er
foretaget systematisk ved hjzelp af et skema med foruddefinerede spgrgsmal, som
eksemplificeret nedenfor:

Tilstand pg udv. treerammer og karme Her angives en af falgende tilstande:
« Intakt generelt
e Slidt delvist
e Slidt generelt
e Nedbrudt delvist
« Nedbrudt generelt

Rad i udv. tree Her angives et af folgende omfang:
* Nej

« Ja, et sted

« Ja, fa steder

« Ja, flere steder

Samlet vurdering af bygningsdelen Her angives en af falgende tilstande:
e God
+ Mindre god
e Middel
« Darlig
¢  Meget dgrlig

Bemeerk det er en samlet vurdering af hele
bygningsdelen samlet set.

Det far besigtigelsen fremsendte spgrgeskema er et glimrende tiltag, da det hjaelper med at
belyse individuelle problematikker ved de enkelte bygningsdele, der ellers ikke er let
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afleeselige ved en enkelt, kortvarig besigtigelse, f.eks. tilduggede termoruder eller oplysninger
om vandindtraengning.

Den omfattende og systematiske tilgang sikrer, at alle bygningsdele bliver vurderet ud fra
samme kriterier, og at man ikke overser noget ved gennemgangen. Det ma dog papeges, at
der mangler individuelle og konkrete betragtninger om de enkelte partier; dette er synd, da det
samlede billede havde staet steerkere med flere detaljer. Feltet med gvrige bemaerkninger er
ikke anvendt i de to eksempler; hér havde der veeret plads til disse detaljer.

Vurderingen forholder sig desuden kun til den tekniske tilstand; man kunne ogsa have valgt at
komme ind p& energitab, lys, lyd, LCA og aestetik.

Samlet set vurderes fremgangsmaden dog at vaere solid, og tilstraekkeligt omfattende for en
fornuftig vurdering af hvorvidt vinduer/dgre bgr saettes i stand eller udskiftes til nye.

Vurdering af konklusioner for vinduesband

Vurderingen er udfgrt pa et omfattende grundlag, idet der er foretaget en total registrering af
samtlige vinduesband, og alle er blevet individuelt bedgmt. Beskrivelserne/konklusioner om
de enkelte bygningsdele er dog noget vage (hvordan er vinduernes opbygning?), og der
savnes konkrete eksempler pa de generelle vurderinger.

e Hvor nedbrudt er traeet? Kan en syl stikkes 2 eller 10 mm ind i treeet? | hvilken del er

der rad, og hvordan ville den skulle udluses/udskiftes?

e Hvilken type maling er der anvendt? Hvordan er vedhaeftningen til traeet?

e Ertermoruderne punkterede? Hvor gamle er de?
Der efterlyses en undersggelse af treeets fugtighed med indstiksmaler.
| betragtning af omfanget af registreringen burde det forventes, at ovenstadende spgrgsmal
ville vaere adresseret, i hvert fald i form af stikprgver.

Med ovenstaende kritik i baghovedet, s& ma konklusionen alligevel forventes at veere
retvisende. Vinduerne er oprindelige, og er derfor naesten 55 ar gamle. Vinduer fra denne
periode er ikke kendetegnede ved god udfgrsel, godt tree eller hensigtsmaessig konstruktion.
Der er for det meste kuldebroer i konstruktionen. Forsatsrammer er udfart med almindeligt
enkeltlagsglas, ofte uden teetningslister. Termoglas fra perioden og op til 90’erne har darlig
isoleringsevne, og vil for leengst veere udtjent pa nuveerende tidspunkt. Teetningslister er
relativt ineffektive, af darlig kvalitet og med en begraenset holdbarhed. Evt. udskiftninger eller
reparationer udfgrt i 70erne til 90erne vil typisk ikke veere af naevneveerdig bedre kvalitet.
Registreringen paviser desuden langvarigt manglende vedligehold, og heraf fglgende kraftig
slitage/nedbrydning. Det er derfor rimeligt at konkludere, at vinduerne ikke er veerd at forsgge
at redde ud fra et gkonomisk synspunkt; udgiften til udbedringer vil neerme sig udgiften for en
total udskiftning, og energioptimeringen vil ikke veere tilstreekkelig, hvorfor udgiften pa sigt
ogsa fortsat vil veere stor. Bevaringsmaessigt har vinduerne ikke den store vaerdi, men bar
selvfglgelig udskiftes med nye vinduer i en god kvalitet, og i samme udformning og
dimensioner, sd bygningens arkitektoniske udtryk ikke aendres.
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Vurdering af konklusioner for altanpartier

Vurderingen er udfart p& et omfattende grundlag, idet der er foretaget en naesten total
registrering af 95% af altanpartierne, og alle er blevet individuelt bedgmt.
Beskrivelserne/konklusioner om de enkelte bygningsdele er dog noget vage, og der savnes
konkrete eksempler pa de generelle vurderinger. Der henvises til afsnit 3 for detaljer.

Ligesom for vinduesbandene geelder det, at konklusionen er retvisende; selvom altanpartierne
generelt set er i bedre stand end vinduesbandene, s er bygningsdelenes egenskaber ikke
tidssvarende, og vil ikke kunne bringes op pa et tidssvarende niveau uanset hvor umage man
gor sig med en istandsaettelse. Den gkonomiske forskel pa udskiftning kontra istandseettelse
vil veere starre, men energioptimering og komfort vil ogsé hér blive forbedret betragteligt, og
pa sigt fare til en samlet besparelse.

Vurdering af konklusioner for treebeklaedning

Omfanget af vurderingen er udfgrt pa et uklart grundlag; der angives ’i alt 8 registreringer af
treebeklaedning fordelt pa 2 registreringer pr. blok.”, men det fremgar ikke hvor stor en
procentdel af det samlede areal dette deekker. De ma dog formodes at udggre et
repraesentativt udsnit. Beskrivelserne/konklusioner om de enkelte bygningsdele er som for de
gvrige bygningsdele noget vage (hvordan er konstruktionen opbygget, og er treebeklaedningen
en del af selve klimaskaermen eller blot pynt?), og der savnes konkrete eksempler p& de
generelle vurderinger. Der henvises til afsnit 3 for detaljer.

Ift. registreringerne af vinduesbandene og altanpartierne, virker gennemgangen af
treebeklzedningen noget kortfattet. Der omtales rad i alle bekleedningerne i varierende omfang,
men ingen naermere beskrivelser, og fotomaterialet viser ingen entydige eksempler. Saerligt
savner man en vurdering af fastggrelsen af beklaedningen.

Nedbrydning i treekonstruktionen kan skabe nedstyrtningsfare samt risiko for skader pa
bagvedliggende konstruktioner. Hvis traeet vitterligt er angrebet af rad i vidt omfang, vil det
veere fornuftigt at udskifte det, og udnytte anledningen til at se neermere péa de
bagvedliggende konstruktioner/overflader. Hvis bekleedningen sidder lgst, er der ligeledes god
grund til en udskiftning, safremt dette skyldes nedbrydning i materialet. Hvis ovenstadende ikke
er geeldende, burde man kunne ngjes med en malereftergang med mindre
snedkerreparationer og eftergang af fastgarelse.

Vurdering af budgetter

Inden besigtigelsen er der formuleret tre modeller for mulige tiltag. | korte traek udger disse
hhv. simpelt vedligehold, total udskiftning og en kombination af disse. Umiddelbart ser det ud
til, at modellerne ikke inkluderer vinduesbandene pa de vestlige facader (stueetagen). Der er
desuden udarbejdet et budget for hver model, med det forbehold at budgetterne skal
opdateres efter tilstandsvurderingen er udfgart.
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| sagens natur er det meningslgst at regne pa et budget for en opgave man ikke kender
omfanget af endnu. Man kan i bedste fald stipulere nogle teenkte opgaver og prisseette disse,
vel vidende at de skal revideres efterfglgende. Derfor er det kun budgettet for udskiftning,
model C, der i fgrste omgang giver mening.

Ved gennemleesning af rapporten star det klart, at bygningsdelenes tilstand er pa et niveau,
hvor der ikke pa en meningsfuld made kan udfgres vedligehold som beskrevet for model A.
Skaderne er for omfattende, og kraever en starre indsats end der hér laegges op til. Model B
vil kreeve en justering af det beskrevne vedligehold fgr den giver mening.

D. 03.04.2024 fremsendes opdaterede budgetter. Disse daekker nu tre nye scenarier:

Model B
e Udskiftning, vinduesband mod gst
o Vedligeholdelse med nye ruder, altanpartier mod gst og vest
e Vedligeholdelse med nye ruder, vinduesband mod vest

Model BX
e  Udskiftning, vinduesband mod gst
e Vedligeholdelse, altanpartier mod gst og vest
¢ Vedligeholdelse, vinduesband mod vest

Model C — Total udskiftning

Disse justerede modeller giver mere mening ift. de oprindelige. Som belyst tidligere, er det
model C, der giver mest mening som en langtidsholdbar lgsning, der Igser de forskellige
gener som beboerne oplever. Det oplyses endvidere, at model B udgér, da den er for dyr.

En hurtig eftergang af posterne i de forskellige modeller viser, at de afsatte midler ser
fornuftige ud, og der er taget hgjde for de ngdvendige arbejder samt diverse fglgearbejder.

Det er sveert at vurdere, om de afsatte midler til reparationer af radskader ifm. vedligehold pa
altanpartier og vinduesband mod vest er tilstreekkelige, da disse (modsat for vinduesbandene
mod @st) ikke er beskrevet i detaljer i sammenfatningen, men det ma antages, at de
estimerede maengder er retvisende.

Ved scenarierne med vedligeholdsopgaver (i praksis model BX), regnes der med forhgjede
udgifter til stillads kontra brug af platforme til udskiftning, men en kortere byggeperiode, da der
vil forega flere samtidige arbejder spredt ud over hele stilladset. Igen ser de estimerede
udgifter rigtige ud.

Det fremgar ikke tydeligt hvad der afsaettes til udskiftning eller vedligeholdelse af
traebeklaedningen, hvor denne ikke er en del af et altanparti. Det antages, at der er tale om
punktet 'Type F: Let facade tagetage i vestprojekt’, men som sagt er navngivningen uklar.
Som naevnt i afsnit 5 er denne sparsomt beskrevet i rapporten, hvorfor det er sveert at
vurdere, om en evt. udskiftning i model C er ngdvendig. Der er desuden usikkerhed om
omfanget af arbejder ifm. en evt. udskiftning, hvis det viser sig, at de bagvedliggende
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konstruktioner er bergrt af evt. skader i traebekleedningen, eller er utidssvarende i en grad sa
de skal udskiftes.
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Dagsorden

* Hvem er EKAS?

* Hvad har EKAS udfert indtil nu?

* Hvordan kan EKAS bidrage i den naeste fase?
* Hvordan kan en fremtidig proces se ud?

* Hvordan ser markedet ud lige pt?
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Hvem er EKAS?

e EKAS er et radgivende ingenigrfirma stiftet af Esben Kirkegaard i 1958
* EKAS arbejder primaert for boligforeninger og boligselskaber

* De vaesentligste arbejdsomrader er i den eksisterende bygningsmasse
| form af tilstandsvurderinger, eftersyn, renoveringer og ombygninger

e EKAS beskaeftiger 16 ingenigrer og bygningskonstruktgrer
* Projektansvarlig er Michael Thomsen, Bygningskonstruktgr
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Hvad har EKAS udfgrt indtil nu?

* Gennemgang af vinduesgruppens materiale

* Besigtigelse af udvalgte boliger

 Omfangsbeskrivelser for de 3 aftalte modeller

* Opstilling af tilbudsliste for de 3 modeller

* Dialog med entreprengr samt prissaetning

* Opstilling af overslagsbudgetter for de 3 modeller

* Dialog med Frederiksberg kommune, mgder m. vinduesgruppen mv.
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Hvordan kan EKAS bidrage i den naeste fase?

* Vi udfgrer totalradgivning fra start til slut af projektet

e Radgivningen omfatter: registrering, projektering, udbudsmateriale,
indhentning af tilbud, afholdelse af licitation, byggeledelse,
opfelgning pa tidsplan og gkonomi samt forestar mangelgennemgang

og afleveringsforretning
Vi forer tilsyn med entreprengrens arbejde og sikrer kvaliteten

* Vi er hyret af ejerforeningen og varetager jeres interesser
e EKAS har ikke egne handveerkere ansat
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Hvordan kan en fremtidig proces se ud?

* Projekteringsfasen: Afklaring af detaljer og omfang. Udfgrelse af
provefelt. Tegninger, beskrivelser, tilbudslister, juridiske dokumenter mv.
Tidshorisont kan vaere ca. 5-6 maneder

* Udbudsfasen: udsendelse af projektet i udbud hos et antal
entreprengrer. Afholdelse af licitation samt indgaelse af kontrakt mv.

Tidshorisont kan vaere ca. 2 maneder

 Bestillingsfasen: Nar kontrakt er indgaet, skal entreprengren bestille
vinduer. Der er typisk leveringstid pa ca. 1,5 — 2 maneder

* Byggefasen: Opstart af byggeplads og udfgrelse af arbejdet med tilsyn,
aflevering mv. Tidshorisont vurderes at veere ca. 15-18 maneder
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olkas

Hvordan ser markedet ud pt?

e Usikkerhed blandt entreprengrer om fremtiden. Interesse for nye opgaver
* Nogle sager er stoppet gr. overskredne budgetter. Ikke et generelt billede
* Vinduesfabrikkerne har kortere leveringstider. Der er mere rift om ordrer
* Mindre fald i priser pa vinduer siden sommer 2022

* Prisstigninger pa en raekke andre materialer lidt aftaget, bekymringen for
store energiudgifter er aftaget

* Verden kan stadig forandre sig hurtigt
* Det er sveert at spa... iseer om fremtiden
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Ekas
Tak for opmaerksomheden...

PORGSMAL?
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Ejerlejlighedsforeningen Krystalgarden |
Referat af beboermgde onsdag den 1. marts 2023

Mgdet blev holdt i KU:BE, Dirch Passers Allé 4, 2000 Frederiksberg
Bestyrelsen var repraesenteret ved

Merete Ryvald-Christensen, formand
Lise Damsgaard Jgrgensen, nastformand
Else Grubb

Peter Weidemann Larsen

Carsten Schwaner

Benny Spangsborg (suppleant) og

Jonna Steinbock (suppleant)

Det radgivende ingenigrfirma EKAS var repraesenteret ved bygningskonstrukter
Michael Thomsen.

CEJ Ejendomsadministration var reprasenteret ved juridisk konsulent Niels-Ole Bjgrn
Pedersen, der fungerede som ordstyrer.

Deltagere: 103 ejere, uden C. E. Jensens Fonds 7 restejerligheder, som reprasenterede
et samlet fordelingstal pa 9.397, svarende til et fremmgde pa 50,23% ud fra et samlet
fordelingstal for boliger pa 18.706. Ejerne havde 42 ledsagere med.

Velkomst

Merete Ryvald-Christensen bgd som formand for ejerforeningen velkommen og
refererede til det omfattende baggrundsmateriale, som var sendt ud i begyndelsen af
februar.

Velkomsttalen er gengivet, citat start:

Jeg vil, som Formand for ejerforeningen Krystalgarden, byde velkommen til dette
gensidige informationsmgde i dag, onsdag 1. marts 2023, hvor vi sammen kan have en
dialog om, hvorledes vi skal handtere opgaven omkring vores vinduer.

Bestyrelsen og vinduesudvalget har udsendt informationsmateriale til alle ejere
henholdsvis den 6. og 7. februar 2023, som vi haber I har laest med interesse. Vi ser frem
til at veere behjalpelig med afklarende svar pa jeres spgrgsmal.

Lad mig sige det straks — uanset model — sa er dette omrade meget dyrt at vedligeholde.
Det er absolut det starste projekt i ejerforeningens levetid.
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Af gamle referater fra generalforsamlinger i ejerforeningens ferste ar, efter oprettelsen
9. marts 1973, bliver der talt om, hvordan og hvor meget vinduerne skal vedligeholdes,
som nogle af jer muligvis kan huske.

Vi star nu ved en skillevej her 50 ar efter foreningens start og 54 ar efter byggeriets
opfarsel.

Spergsmalet er om det er nye moderne energimassige vinduer, eller om det er
renovering af vinduer i en eller anden form med delvis nye vinduer.

Vi skal bade forholde os til effekten pa kort sigt, men i seerdeleshed pa lang sigt.
Nar vi ser pa omradet i et fagligt og skonomisk perspektiv, viser beregningerne, at
nye vinduer, Model C, er mest fordelagtigt set over en 30 ars periode.

De gvrige modeller koster mere over samme tidsperiode uden, at vi som udgangspunkt,
opndr en tidssvarende lgsning. Arsagen til det hgje udgiftsniveau er, at
basisomkostningerne for alle modeller er hgje, og at den lgbende fremtidige
vedligeholdelse af bestaende vinduer er hgj sammenlignet med nye vinduer, hvor alene
hangsler skal smares i henhold til en service- og garantikontrakt.

Modellerne med lgbende vedligeholdelse til udlusning, maling eller delvis nye vinduer
i vindueshandet i gstfacaden betyder, at vi er ngdt til at haeve fallesudgifterne
betragteligt efter investeringen er foretaget, til at klare den lgbende vedligeholdelse
fremadrettet. Samlet set bliver det dyrere end nye vinduer, og vi vil uendret have gamle
vinduer med dertil tilknyttede uhensigtsmaessigheder.

Nogle af jer kan tenke, at tidspunktet for denne drgaftelse ikke passer til den gkonomiske
situation vi er i og har oplevet i det sidste ar. Bestyrelsens holdning er, at vi skal have
taget en beslutning om, hvad vi skal gere ved vinduerne, gerne inden sommerferien
2023, sa vi er klar til hurtigt at udbyde opgaven, nar priser, inflation m.v. har fundet et
mere naturligt leje og senest primo 2024.

Betalingen kan vere en bekymring. Vi har tilbud pa at kunne optage en byggekredit i
banken i byggeperioden, som aflgses af et felleslan over 30 ar, nar projektet er
gennemfart. Felleslanet er for dem, som ikke gnsker at betale kontant eller selv vil sta
for finansieringen. Ved optagelsen af lanet handler ejerforeningen pa medlemmernes
vegne som fuldmaegtig for disse, og alle som deltager i lanet hafter personligt og pro
rata i forhold til det tinglyste fordelingstal for den enkelte ejerlejlighed. Lanet star som
udgangspunkt i stedet for, at den enkelte ejerlejlighedshaver selv optager et lan til
finansiering af vinduesudskiftning.

Den endelig pris kendes farst, nar projektet er ved at veere gennemfart, dvs. forventelig
engang i 2025, men prisen ma ikke blive hgjere end vores nuveerende budgettal.
Bestyrelsen og jeg vil sgrge for en teet og stram projekt- og gkonomistyring.
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Jer, som gnsker at deltage i felleslanet, vil fa den manedlige ydelse pa lanet opkravet
samtidig med feellesudgifterne, tidligst engang i 2025. Varsling vil blive udsendt i god
tid, ca. 3 maneder fagr opkreevning.

Jer, som gnsker at indbetale jeres andel kontant bliver opkraevet samtidig med at
feelleslanet etableres. Alle vil i god tid, ca. 3 maneder fer indbetaling skal foretages, blive
informeret om dato for betaling.

Hvis | tenker, at | ikke forventer at blive boende i Krystalgarden i 30 ar, hvad skal der
sa ske med jeres andel af lanet, eller hvis | gnsker at indfri lanet af andre arsager?

Dertil er svaret, at lanet altid kan indfries til ultimo et kvartal, hvis man gnsker det. Ved
salg af lejligheden vil lanet normalt blive indfriet i forbindelsen med handlen, eller den
nye ejer kan overtage restgelden og fortseette med at betale ydelsen, som en del af
feellesudgifterne, hvis der er enighed herom mellem kgber og salger. Overtagelse og
viderefgrelse af 1an er nyt og fremgar ikke af det udsendte materiale.

Det seneste tilbud fra banken fra 9. januar 2023 lyder pa til en arlig variabel rente pa
4,10%. Ved et lan pa kr. 82,5 mio. inkl. byggerenter det farste ar ved 50% udnyttelse,
kan den manedlige ydelse / udgift beregnes til kr. 1.276 ved fordelingstal 60 og stigende
op til kr. 2.510 ved fordelingstal 118. Det skal | selvfglgelig forholde jer til hver iser.

| aften har vi en dialog og afklaring af spgrgsmal. Neeste step er udformning af materiale
til en generalforsamling, som vi forventer kan afholdes i uge 23. Det er vigtigt, at | mader
op og stemmer, alternativt at | giver fuldmagt til en anden ejer og oplyser, hvad | gnsker
at stemme. Husk at hver ejer kun kan medbringe 2 fuldmagter, hvilket ogsa geelder
bestyrelsens medlemmer.

Ver endvidere opmarksom pa, at vi gerne ser jeres besvarelse af det fremsendte
spargeskema senest onsdag 15. marts 2023.

Jeg vil nu give ordet til formanden for vinduesudvalget Benny Spangsborg, som kort vil
sige lidt om deres arbejde og vurderinger, herefter vil Michael Thomsen fra EKAS
forteelle om hans rolle, projektfaser og tidslinje for et vinduesprojekt etc. Derefter vil
nestformand Lise Damsgaard Jgrgensen og jeg sammen med de gvrige deltagere
omkring projektet besvare jeres spgrgsmal.

Bestyrelsen haber, at vi i aften kan fa afklaret s3 mange spgrgsmal som muligt af faglig
og gkonomisk karakter. Hvis vi ikke kan svare i dag vil svar indga i et summarisk referat
som udsendes efterfglgende.

Haber vi far en interessant og givende debat om vinduesprojektet.

Citat slut
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Vinduesudvalgets prasentation

Vinduesudvalget bestar af beboere i Krystalgarden, hvoraf formanden for udvalget,
Benny Spangsborg, samtidig er suppleant i bestyrelsen.

Benny Spangsborg gennemgik de fire mulige modeller for en vinduesrenovering ud fra
en slide preesentation, som er vedhaftet:

Slide 1

Jeg vil meget kort gennemga de 4 modeller, som vinduesudvalget har arbejdet med, og
som fremgar af det udsendte materiale. Jeg vil ogsd gennemga hvilke
grundomkostninger, som knytter sig til modellerne, og et overslag pa hver model
inklusiv 30 ars vedligeholdelse.

Inden jeg gennemgar modellerne, vil jeg praesentere de gvrige medlemmer af
vinduesudvalget, som sidder her pa 1. reekke. Det er Andy Schustin, Erik VVrang og Klaus
Folmann, som ogsa er parate til at svare pa spargsmal.

Slide 2

| vinduesudvalget har vi arbejdet med 4 modeller. Der er gjort i samarbejde med Michael
Thomsens fra EKAS, som har frembragt budgetpriserne pa de 3 grund-modeller, A, B
og C.

Her er de 4 modeller listet op:

Model A: Ngdvendig vedligeholdelse dakker udfersel af vedligeholdelse og ikke
udskiftning til nyt.

Model BX: Mellemlgsningen med nye vinduer i gstfacaden (Efterskrift: nye vinduer fra
og med stuen til 6. sal i vinduesband mod gst.) og renovering af de gvrige vinduer.

Model B: Mellemlgsning med nye vinduer i gstfacaden og renovering af de gvrige
vinduer med montering af 2-lags glas

Model C: Total udskiftning, hvor alle vinduer skiftes.

Slide 3

Ser vi lidt naermere pa, hvad der er indeholdt i de 4 modeller, sé er det overordnet dette
indhold:
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Model A: Ngdvendig vedligeholdelse gar ud pa, at renovere de eksisterende vinduer.
Det vil sige udlusning af nedbrudt trae, opretning af haengende vinduer og dgre, slibning
og afrensning, malebehandling — grundmaling og 2 behandlinger af karm, ramme og
fals, smaring af bevaegelige dele, udskiftning af teetningslister og udskiftning af glaslister
— malede traelister pa de 3 sider og alulister i bunden samt rep./udskiftning af udvendige
blgde fuger. Udlusning, afrensning og maling af treebeklaedning ved altanvinduerne og
pa 7. sal.

Denne model hedder ngdvendig vedligeholdelse, da denne model dsekker udfarsel af
vedligeholdelse og ikke udskiftning til nyt.

Model BX: Efterskrift: Vinduesudvalgets oplag.

Mellemlgsningen er en blanding af Model C totaludskiftning og Model A ngdvendig
vedligeholdelse, idet facadevinduerne i vinduesband mod gst skiftes til nye tree/alu
vinduer med 3 lags energi glas og alle gvrige vinduer pa altaner vedligeholdes, som i
model A. Det samme geelder for traebeklzedningen.

Model B: Mellemlgsningen, denne model er som model BX, med nye trae/alu
facadevinduer i vinduesband mod gst og renovering af alle gvrige vinduer og
traebeklaedning, som i model A — dog med den forskel, at her i Model B udskiftes al
glas i gvrige vinduer til 2-lags energiglas.

Model C: Totaludskiftning. | denne model skiftes alle vinduer til tree/alu vinduer med
3-lags energiglas. Der er faktisk tale om en facadeudskiftning, da vindueselementerne
pa altanerne skiftes fra gulv til loft — altsa inklusiv den lette brystning.
Traebeklaedningen vil blive skiftet, og det er ikke fastlagt, hvilket materiale den ny
beklaedning skal udferes af.

I alle 4 modeller vil der pa gstfacaden blive teetnet pa undersiden af betonfacade-
elementerne ved hver etage.

Slide 4

Tabellen her viser budgetpriserne for hver model i hele oprundende mio. kr.: 44 mio.
for Model A ngdvendig vedligeholdelse, 49 mio. for model BX, 64 mio. for model B
0g 81 mio. for totaludskiftningen.

| kolonnerne ved siden af er oplistet, hvad hver enkel model vil betyde af udgift for de
fordelingstal, som vi har valgt at vise.

Ud af det kan man se, at for en lejlighed med fordelingstal 60, vil Model A, Ngdvendig
vedligeholdelse koste 142.000 kr. og Model C, Totaludskiftning vil koste 260.000 kr.
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Bor man i en lejlighed med fordelingstal 118, vil model A, Ngdvendig vedligeholdelse
koste 278.000 kr. og Model C totaludskiftningen vil koste 511.000 kr.

Efterskrift: Budgetpriserne for initialudgiften for de fire modeller kan ses pa Bilag C5.

Slide 5

Graferne her pa billedet viser, de budgetpriser vi sa lige far, hvortil der er lagt 30 ars
vedligehold. Omkostningerne for vedligehold er et estimeret vedligehold ud fra
basispriserne for hver model. Ligesom der i basisprisen er omkostninger til byggeplads,
stillads, byggeledelse, uforudsete omkostninger og moms, er der ogsa det i de fremtidige
vedligeholdelser. Det er alt sammen i priser fra november 2022.

Model A starter ved de 44 mio. og ender efter 30 ar pa 98 mio. kr.
Model BX starter ved 49 mio. og efter 30 ar er den 81 mio. kr.
Model B starter ved 64 mio. og ender ved 96 mio. kr.

Model C starter ved 81 mio. og ender ved 82 mio. kr.

Slide 6

Det var en meget kort repetition af det, som star i det udsendte materiale. Tak fordi |
lyttede.

Efterskrift til slide 5:

Til budgetpriser for initialudgiften skal leegges Igbende vedligeholdelsesudgifter over 30
ar, hvorefter den samlede sum for hver model bliver fglgende jf. Bilag C6:

98 millioner kroner for model A (svarende til 318.000 kroner for en lejlighed med
fordelingstal 60 og 625.000 kroner for en lejlighed med fordelingstal 118).

81 millioner kroner for model BX (svarende til 260.000 kroner for en lejlighed med
fordelingstal 60 og 511.000 kroner for en lejlighed med fordelingstal 118).

96 millioner kroner for model B (svarende til 312.000 kroner for en lejlighed med
fordelingstal 60 og 612.000 kroner for en lejlighed med fordelingstal 118).

82 millioner kroner for model C (svarende til 264.000 kroner for en lejlighed med
fordelingstal 60 og 518.000 kroner for en lejlighed med fordelingstal 118).
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Det radgivende ingenigrfirma EKAS

Michael Thomsen preesenterede ingenigrfirmaet EKAS og sig selv og orienterede om
EKAS rolle i forbindelse med udarbejdelsen af det udsendte materiale.

Ved en kommende vinduesrenovering vil EKAS kunne yde totalradgivning omfattende
registrering, projektering, udbudsmateriale, indhentning af tilbud, afholdelse af
licitation, byggeledelse, opfelgning pa tidsplan og @konomi samt foresta
mangelgennemgang og afleveringsforretning.

EKAS farer tilsyn med entreprengren og sikrer kvaliteten. EKAS varetager
ejerforeningens interesser, ikke entreprengrens. EKAS har ikke egne handverkere ansat.
Micheal Thomsen har 20 ar erfaring med bygningsrenoveringer for ejer-, andels- og
boligselskaber, som har veeret EKAS arbejdsomrader siden 1958.

For den gode ordens skyld pointerede Michael Thomsen, at den ovennavnte model BX
var foreslaet af vinduesudvalget, ikke af EKAS.

Det var vurderingen, at der ved en totaludskiftning ville ga omkring 15 til 18 maneder
fra selve byggeriets start til arbejdet var feerdigt. Perioden marts — oktober foretraekkes.

Hvis model C, nye vinduer besluttes, anbefalede Michael Thomsen, at et bestaende
vinduesfag i vinduesband og et altanparti udtages, og nye vinduer efterfglgende opszttes
for at sikre mest mulig viden om de bestdende forhold set i forhold til tegninger. Det for
at undga overraskelser. Hermed kan alle fd mulighed for at se det endelig resultat og
forholde sig hertil.

Priserne i det udsendte materiale baserer sig pa de faktiske markedspriser. Det er Michael
Thomsens vurdering, at der p.t. er en vis afmatning i markedet, og at en raekke
entreprengrer derfor er interesseret i nye opgaver. Trods den usikkerhed, der er forbundet
med et sadant skan, er det hans vurdering, at priserne i den kommende tid ville vise en
fornuftig udvikling.

Spgrgsmal og svar

Der var herefter lejlighed til at kommentere projektet og stille spergsmal til
vinduesudvalget og bestyrelsen.

Spergsmal og kommentarer er nedenfor samlet efter temaer og refereres derfor ikke
ngdvendigvis i den reekkefalge, de fremkom i.

Spergsmal (blok 11)

Hvorfor omtaler det udsendte materiale nogle steder kun udskiftning af vinduesband i
stuen og pa 1. til 6. sal, men ikke udskiftning pa 7. sal?
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Svar

Der er ikke vinduesband pa 7. sal, som udelukkende har altaner bade mod @st og
vest.

Spegrgsmal (blok 7)

Er den del af treeveerket pa altanerne, som ikke indgar i vinduer og facader, omfattet af
modellerne?

Svar
For model A, Bx og B er trebelaedningen ved altanerne og pa 7. sal omfattet, da

treebeklaedningen ogsa er omfattet af udlusning, slibning, afrensning og
malearbejde - grundmaling og 2 gange malebehandling.

I model C udskiftes traeveerk, isoleringen bagved og skillevaegge, hvor et
vejrbestandigt materiale tilstreebes. Hvis det for eksempel erstattes af en form for
komposit vil behovet for fremtidig vedligeholdelse blive betydelig mindre.

Spergsmal (blok 11)

Hvor lang tid vil det forventeligt tage handvarkerne at gennemfgre en renovering efter
model C i den enkelte lejlighed?

Svar

Tidsforbruget varierer efter lejlighedernes storrelse. Det forventes, at
handvearkerne skal bruge 1-2-3 dage pa gstfacaden og noget tilsvarende —
muligvis lidt mere — pa vestfacaden. Arbejdet udferes saledes, at facaderne
lukkes dagligt med nye vinduer, efterhanden som arbejdet skrider frem.

Kommentar (blok 5)

Det er sveert at danne sig et overblik over, hvad de forskellige modeller betyder
gkonomisk for den enkelte beboer. Tallene bar brydes ned pa de individuelle manedlige
ydelser for den enkelte lejlighed.

Svar - Efterskrift:

Materialet redeger for de samlede omkostninger, som kan brydes ned pa de
enkelte lejligheder ved hjelp af fordelingstallene som vises i C) Vindues-
udvalgets informationsskrivelse pa side 8, Udgift pr. maned:
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Hvis vi fordeler totaludgifterne for de fire modeller, uden at tage hensyn til renter, gebyrer, inflation m.m.,
viser nedenstaende tabel, hvad lejligheder med de viste fordelingstal ville skulle betale pr. maned for de
fire modeller — grundbelgbet og vedligeholdelse over 30 ar. Tallene bygger alene pa estimaterne og er mest
med for at kunne sammenligne modellerne.

Per maned Maodel A Model Bx Model B Madel C

Fordelingstal | &0 876 kr. 721 kr. 857 kr. 724 kr.
Fordelingstal | 88 1.284 kr. 1.057 kr. 1.257 kr. 1.062 kr.
Fordelingstal | 105 1.533 kr. 1.261 kr. 1.500 kr. 1.267 kr.
Fordelingstal | 118 1.722 kr. 1.417 kr. 1.686 kr. 1.424 kr.

En lejlighed med fordelingstal 88, skal i 30 ar betale hvad der svarer til

s 1.284 kr. pr. maned for Model A, Ngdvendig vedligehold,

* 1.057 kr. pr. maned for Model Bx, Mellemlgsning,

s 1.257 kr. pr. maned for Model B, Mellemlgsning med 2-lags energiruder og
* 1.062 kr. pr. maned for Model C, Totaludskiftning.

Den konkrete omkostning efter skat afhaenger af beboernes individuelle
skatteforhold. Satserne er p.t. mellem 25% - 42% med forbehold for &ndringer
fra SKATS side.!

Efterskrift:
Nar udgifterne til vedligeholdelse legges til, er Model C trods de sterste initial-
omkostninger efter 30 ar den billigste og mest energioptimerende ud fra nutidens
standard.

Kommentar (blok 7)

Vinduernes tilstand varierer meget. | denne ejers lejlighed er de fortrinlige.

Kommentar (blok 11)

Det er ikke forsvarligt at beslutte et projekt som dette uden et konkret kendskab til
omfanget af nedbrydning af treeveerket i vinduerne. Et skan er ikke nok.

Svar

En minutigs kortleegning af alle Krystalgardens vinduer i relation til den konkrete
nedbrydning vil blive serdeles kostbar p.g.a. hgj timelgn set i forhold til de
opnaede fordele. Der er generelt set pa facaderne og lejligheder har veeret besagt
for en nzrmere besigtigelse. Ejere har lgbende rapporteret om revner, rad,
uteetheder, darlige lukkemekanismer pa vinduer og dere m.v.

! Den 2. marts 2023 har en beboer i blok 11 lagt en beregning af de manedlige ydelser (renter og afdrag)
pa feelleslan og vedligeholdelse for forskellige typer af lejligheder pa ProBo.
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Spgrgsmal (blok 7)

Store projekter resulterer ofte i budgetoverskridelser. Hvordan undgas det ved et projekt
som dette?

Svar

| kontrakten vil entreprengren blive bundet op pa en realistisk tidsplan, der kan
sanktioneres med dagbgder ved overskridelser under visse forudsatninger.

De vinduesprojekter, som udfares i den private sektor, holder sig til normalt
indenfor budgetrammen.

Spegrgsmal (blok 11)

Er der opnaet mangderabat i budgetterne?
Svar

Budgetterne bygger pa saedvanlige branchestandarder for et projekt af denne
starrelse.

Spargsmal (blok 11)

Hvad sker der med serviceaftalen i forbindelse med model C, hvis den virksomhed, den
er indgaet med, gar konkurs?

Svar

Serviceaftalen omfatter kun de begreensede udgifter pa ca. kr. 50.000 om aret i
alt for samtlige vinduer, der er knyttet til en vedligeholdelse efter model C.
Aftalen vil ikke i sig selv veere et problem; den skal blot sikre, at de nye vinduer
lgbende bliver smurt som forudsat.

Kommentar (blok 7)

Vi lever i en tid med stor usikkerhed, og renteudgifterne kan blive vasentligt dyrere end
stipuleret i materialet.

Svar

Det er korrekt, at rentesatsen er steget den seneste tid og sarligt det sidste ar. Det
er ikke realistisk at forvente, at samfundet pa ny vil se rentesatser pa 0%, 0,5%
eller 1 % indenfor en kortere tidshorisont.

Spergsmal (blok 11)

Vil det ved et falleslan vaere de enkelte ejere, som hafter for faelleslanet ?

10
Side 418 af 460



Svar

Nej, feelleslanet optages af ejerforeningen pa medlemmernes vegne. Efter den
seneste a&ndring af foreningens vedtegter hafter de deltagende ejere kun
personligt og pro rata i forhold til eget fordelingstal.

Ved optagelsen af falleslanet handler ejerforeningen pa medlemmernes vegne
som fuldmagtig for disse, og alle som deltager i lanet hafter personligt og pro
rata i forhold til det tinglyste fordelingstal for den enkelte ejerlejlighed. Fzelles-
lanet star som udgangspunkt i stedet for, at den enkelte ejerlejlighedshaver selv
optager et lan til finansiering af vinduesudskiftning.

Kommentar (blok 11)

Det opndede lanetilbud er fordelagtigt for foreningen set fra en anden konkurrerende
finansiel institution. Det kan ikke forventes, at tilbuddet bliver bedre, hvis projektet
udskydes.

Kommentar (blok 7)

De enkelte ejere har ud over deltagelsen i det felles banklan ogsa mulighed for at
finansiere en vinduesrenovering ved selv at optage et realkreditlan, hvor der forventeligt
kan opnas afdragsfrined i en arreekke. Nedsparringslan kan veere et alternativ, som den
enkelte ma undersgge med bank eller realkreditinstitut.

Kommentar (blok 5 og 11)

Det er urimeligt, at ogsa lejligheder, hvor ejere egenheaendigt allerede har skiftet glasset
til termoruder, i givet fald tvinges til at deltage i en vinduesrenovering.

Svar

Selv om glasset er skiftet, er treeveerket, karm og ramme ofte ikke udskiftet og
problemerne med konstant nedbrydning sker lgbende. Vedtagterne fastslar, at
vedligeholdelse af vinduer er en opgave for foreningen, og ejere, der har valgt at
skifte til termoruder, har valgt at se bort herfra.

Kommentar (blok 11)

Denne ejer kabte lejligheden for syv ar siden og blev orienteret om en mulig forestaende
vinduesrenovering. Besluttede pa den baggrund at bevare de nuvaerende vinduer, selv
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om de er i darlig stand. Beboere, som har valgt at se bort fra vedtaegternes rollefordeling
mellem ejere og forening, ma selv baere ansvaret herfor.

Kommentar (blok 7 og 11)

| budgettet til model C er indregnet omkostninger til nedtagning og genmontering af
eventuelle markiser og altangulve. Disse udgifter er de gvrige ejere uvedkommende, og
det er derfor urimeligt, at de gvrige ejere skal deltage i betalingen af dem.

Svar

Vinduesprojektet skal ses som en samlet pakke, hvor der ydes hjelp til af- og
genmontering af elledninger, gardiner, markiser, gulve etc., saledes at vi sikrer
os, at alt er klar til handvaerkerne og udskiftningen af vinduer kan foretages
hurtigt.

Bestyrelse og vinduesudvalg vil overveje, om modellen skal tilpasses, sa de
pageeldende udgifter til markiser, som er budgettet til kr. 5.000 plus moms pr.
stk. afholdes af de enkelte lejlighedsejere, som selv har bekostet markiser.

Spargsmal (blok 13)

Materialet omtaler ud over vinduesrenoveringen ogsa en renovering af indgangs-
partierne. Vil der kunne opnas besparelser, hvis en sadan renovering udelades?

Svar

Krystalgarden er et preemieret byggeri, og Frederiksberg kommune leegger veegt
pa, at det oprindelige ensartede praeg bevares. Alle lejligheder i stueetagen havde
oprindelig lameller foran vinduerne. De fleste lameller er i dag fjernet, efter
steerke gnsker fra ejere i de pageldende lejligheder. Indgangspartierne er
opbygget med lameludseende for at passe til lameller foran vinduerne.
Frederiksberg kommune efterlyser, at lameller genopsattes, sa det ensartede
preg genskabes. For ikke at bruge penge pa skabelsen og genetablering af
lameller foran vinduerne i stuen til manges utilfredshed, vil bestyrelsen hellere
energioptimere indgangspartiet fra 1-lags glas til 3-lags termoruder, nye teette
hoveddgre, og hvor indgangspartiet skabes i et arkitektonisk design, som passer
til nye vinduer i stuen. Vi haber, at Frb. Kommune vil veere lydhgr for en lgsning
af den art. En renovering af indgangspartierne vil forventeligt koste omkring
100.000 kroner pr. indgangsparti.

Spargsmal (blok 11)

Skyldes det et krav fra Frederiksberg kommune, at de gverste, sma vinduer er bevaret i
projektet?
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Svar

Ja, Frederiksberg kommune gnsker ikke Krystalgardens udseende @ndret og
kreever derfor de sma vinduer bevaret. Det indebarer dog ikke en vesentlig
fordyrelse af projektet.

Spargsmal (blok 11)

Vil Frederiksberg kommune ogsd modsette sig, at brystningen bag radiatorerne i
altanpartierne erstattes af vinduer?

Svar

Spergsmalet har ikke vere forelagt kommunen, men det ma forventes at
kommunen vil modsette sig en udskiftning af brystning med vinduer.
Radiatorerne er i dag monteret pa brystningen, og en model, hvor radiatorerne
skulle monteres i holdere pa gulvet vil teknisk set veere problematisk.

Kommentar (blok 7 og 11)

Materialet er ikke udformet neutralt. Det er manipulerende, at bestyrelsen selv peger pa
model C.

Svar - efterskrift

Der er redegjort for en faglig vurdering og gkonomisk beregning baseret pa fremtidig
vedligeholdelse over 30 ar.

Kommentar (blok 7 og 11)

De reelle problemer er nedbrydningen i vinduesbandene mod gst. Vinduer i altanerne
mod gst og vest er ikke tilsvarende nedbrudt. Pa den baggrund vil model BX veere den
bedste til at lzse problemerne. Eventuelt kan man faseopdele projektet, sa man til en start
gennemfarer BX-modellen og udskyde yderligere renoveringer. Farst efter 30 ar vil
model C veere billigere end model BX.

Svar

| BX modellen skal man vaere opmarksom pa at 4 x 6 sma lejligheder i opgang 5A, 5C,
13A og 13C alene vender mod VEST med altanparti.

Efterskrift:

Disse 24 lejligheder, hver med et fordelingstal pa 64, vil udgiften udgare kr. 168.000 og
med vedligeholdelse over 30 ar, kr. 278.000.

I model BX behandles vinduerne i altanpartiet mod vest for omtalte lejligheder som
beskrevet under model BX. “Alle gvrige vinduer bliver vedligeholdt som i model A —
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uden termoruder ud for altanpartier og pa 7. sal. ”, dvs. der foretages udlusning m.v. og
maling.

Ud fra en samlet gkonomisk og faglig betragtning er model C, nye vinduer, at anbefale
til en udgift pa kr. 278.000 og med vedligeholdelse over 30 ar, kr. 281.000.

Ved deltagelse i felleslan er ydelsen /udgiften pr. 9/1 2023 beregnet til kr. 1.361 pr.
maned for nye vinduespartier jf. det udsendte materiale.

Der er saledes betydelig forskel i det produkt /resultat som disse ejere far ved BX
modellen i forhold til gvrige ejere fra og med stuen til og med 6. sal med nye vinduer i
vindueshand mod gst og gvrige vinduer pa altaner som model A.

Dette forhold er i ret stor modsatning til de ejere som udtrykkeligt forlangte at ejere
med altan og markiser selv skal sta for den budgetterede ekstra udgift pa kr. 5.000 plus
moms pr. markise for afmontering og genopsatning.

Spargsmal (blok 11)

Generelt har Krystalgarden altid valgt de bedste og mest energirigtige lgsninger.
Allerede pa grund af varmebesparelsen vil model C vare den bedste. Varmebesparelsen
forventede ejeren at blive kr. 12 mio. over 30 ar, samtidig med en god komfort.

Det vil vaere omkostningsmaessigt endnu tungere at gere det etapevis over flere ar, da
basisomkostningerne til byggeplads, stillads, kraner, byggestyring, udbud, udfarsel etc.
udger en betydelig del af de lsbende samlede omkostninger.

Endvidere vil det betyde, at den til enhver tid siddende bestyrelse mange ar frem skal
handtere store tidskreevende projekter ved siden af den daglige drift af en stor
ejerforening. Bestyrelsesarbejdet er frivilligt, foregar i fritiden og er ulgnnet.

Pa et tidspunkt spurgte formanden om ingen i forsamlingen gnskede nye vinduer, da de
fleste spargsmal og tilgivelser ikke gav udtryk herfor. Dette blev besvaret ved at
applaudere.

Vinduesprojektet har baggrund i mange henvendelser fra ejere herom gennem mange ar,
og en generalforsamlingsbeslutning har besluttet at bearbejde omradet.

Kommentar (blok 7 og 13)

Model C er meget omfattende og forudsetter, at en del af arbejdet foregar inde i
lejlighederne. Modellen er et indgreb i privatsfeeren.

Svar

En totallgsning kraever plads til handverkerne. Budgettet omfatter et belgb til
professionel handtering af arbejdet i lejlighederne.
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Det er en engangshandelse, hvor vi far professionel hjelp og ellers ma bista
hinanden.

Bestyrelsen har droftet opgaven med E/F Frederiks Have. Ejendommen, der
bestar af 5 blokke i 5 etager pa Lyavej og Sprogevej er opfert i 1979-82 med
samlet 315 lejligheder. Selve udtagning af et vinduesparti og indsatning af nyt
blev foretaget pa 1 dag. Herefter blev tetning og diverse montering foretaget
omkring vinduet. Henvisning: https://frederikshave.net

Kommentar (blok 11)

Det omfattende arbejde i lejlighederne i forbindelse med model C indebeerer risiko for
skader.

Svar

| forbindelse med arbejde vil der blive gennemfart professionel afdaekning i
lejlighederne. Hvis der mod forventning skulle opsta skader, har bade
entreprengren og ejerforeningen forsikringer, der kan dsekke. Beboerne er
velkomne til at orientere bestyrelsen, hvis konkrete forhold i lejlighederne
kreever s&rlig opmarksomhed.

Kommentar (blok 7 og 13)

Det bar veere muligt at veelge at sta uden for et renoveringsprojekt. Nogle lejligheder har
starre fordele af projektet end andre.

Svar
Projektet bygger pa en helhedsbetragtning i et langtidsperspektiv.

Kommentar (blok 7)

Det begr overvejes at @ndre vedtegterne, sa det fremover bliver den enkelte
lejlighedsejers ansvar at vedligeholde vinduerne. Herefter vil hver enkelt ejer selv kunne
beslutte, hvad der skal ske med vinduerne.

Svar

En sadan vedtegtsendring vil i givet fald kraeve tilslutning fra alle, der far
rettigheder forringet, og vil derfor i praksis neppe kunne vedtages. Fremtidig
vedligeholdelse vil give de enkelte ejere en gkonomisk skavvridning, da nogle
har flere vinduer end andre, og nogle er mere udsatte for vejr og vind end andre.
Desuden vil ejendommen blive uensartet holdt, som ikke vil fremme
helhedsindtrykket af ejendommens stand.
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Kommentar (blok 7)

Bestyrelsen bgr udforme en standardmodel, som de enkelte ejere herefter selv kan
beslutte, om de vil udfgre og finansiere.

Svar

Der er betydelige omkostninger forbundet med etablering af byggeplads,
opsattelse af stilladser etc. Desuden @&ndrer vinduesproducenterne lgbende deres
modeller, sa det er ikke sikkert, at en standardmodel ogsa vil kunne erhverves i
fremtiden.

Kommentar (blok 11 og 13)

Selv om materialet er godt, mangler der en mulighed for at foresla en udskydning af
projektet, til tiderne er mindre usikre. For eksempel i fem &r. Den mulighed giver
spargeskemaet ikke, saledes som det er udformet.

Svar
Der er mulighed for at foresla andre lgsninger i spgrgeskemaets kommentarfelt.

Overvejelserne om en vinduesrenovering har kraevet en betydelig arbejdsindsats
fra bestyrelse og vinduesudvalg siden 2019, og nu ma der ske en afklaring, sa en
renovering kan planlaegges og igangsattes, gerne i 2024.

Under spargerunden takkede flere beboere bestyrelsen og vinduesudvalget for det store
arbejde.

Afslutning

Merete Ryvald oplyste, at alle var velkomne til i den kommende tid at stille yderligere
spgrgsmal til bestyrelsen.

Spargsmal kunne ogsa stilles pa de spgrgeskemaer, som gerne skulle afleveres senest
den 15. marts. Skemaet kan udfyldes elektronisk, gemmes og vedheftes en mail til
mailadressen: vindue@Kkrystalgaarden.dk

Afslutningsvis henviste Merete Ryvald til to udstillede eksempler pa vinduer fra firmaet
Ideal Combi.

Bilag:
a) Praesentation fra Vinduesudvalget.
b) Praesentation fra EKAS
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vindue@krystalgaarden.dk

VELKOMMEN TIL INFORMATIONS-
OG DIALOGM@DE OM VINDUERNE |

KRYSTALGARDEN
1. MARTS 2023

Kort praesentation af 4 modeller, budgetpriser og
overslag pa fremtidig vedligeholdelse af hver
model efterfulgt af spgrgsmal og dialog

Baggrundsmateriale er udsendt pa e-mail af Sgren Ralph Hansen,
CEJ, den 6. februar 2023 — eller uddelt, til dem som ikke
modtager e-mail.



De 4 modeller

Model A: Ngdvendig vedligeholdelse — af alle
vinduer og vinduespartier

Model Bx: Mellemlgsning — Nye vinduer i
gstfacaden og ngdvendig vedligeholdelse af alle
gvrige vinduer

Model B: Mellemlgsning — Nye vinduer i gstfacaden
og npgdvendig vedligeholdelse af gvrige vinduer med
montering af 2-lags glas

Model C: Totaludskiftning — Alle vinduer skiftes til
trae/alu vinduer med 3-lags glas

Side 426 af 460



De 4 modeller

Model A: Udlusning, opretning, slibning, afrensning,
maling, nye taetnings - og glaslister

Model Bx: Trae/alu vinduer med 3 lags glas i
gstfacade, alle gvrige som Model A

Model B: Trae/alu vinduer med 3-lags glas i
gstfacader, alle gvrige som model A, men med 2-lags
glas

Model C: | princippet en facadeudskiftning —
gstfacadevinduer skiftes som i B/Bx og altanpartierne
skiftes inklusiv den lette brystning.
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Budgetpriser og eksempler pa omkostninger ved
forskellige fordelingstal

Model Budgetpris Fordelingstal |Fordelingstal |Fordelingstal |Fordelingstal
60 88 105 118

A, Ngdvendig 44.000.000kr. | 142.000kr. | 207.000kr. | 247.000kr. | 278.000kr.

renovering

Bx, Udskiftning | 49.000.000kr. | 158.000kr. | 231.000kr. | 276.000kr. | 310.000 kr.

gstfacaden

B, Udskiftning 64.000.000 kr. | 206.000kr. | 302.000kr. | 360.000kr. | 404.000kr.

gstfacaden samt

2-lags-ruder

C, 81.000.000kr. { 260.000kr. | 382.000kr. | 455.000kr. | 511.000kr.

Totaludskiftning
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Budgetpris + vedligeholdelse betalt i 30 ar

120.000.000 kr.

100.000.000 kr.

80.000.000 kr.

60.000.000 kr.

40.000.000 kr.

20.000.000 kr.
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TAK FOR OPMARKSOMHEDEN



SPORGSMAL, KOMMENTARER ?



Police

Bygningsforsikring
Police: 657-358.317 (Ver. 06)
15. august 2022

E/F Krystalgarden
Meldahlsgade 5

1613 Kgbenhavn V

Forsikringstager

Forsikringssted
Policen geelder fra
Forsikringsperiode
Prisen forfalder

Pris

E/F Krystalgarden
Meldahlsgade 5
1613 Kgbenhavn V
Finsensvej 3-13C

1. september 2022

5 ar med udlgb 1. september 2027

1. september

351.254 kr. om aret
Indekstal 323 i 2022

Forsikringsbetingelser For denne forsikring geaelder forsikringsbetingelser 657-02
Du kan hente forsikringsbetingelserne pa www.tryg.dk

Skadeforsikringsafgift Afregnes efter "Lov om afgift af skadesforsikringer"

Policen er udstedt

Agt.nr. 001901

Ballerup, den 15. august 2022

Tryg Forsikring A/S CVR-nr. 24260666

Postkode K48

Tryg | Klausdalsbrovej 601 | 2750 Ballerup
70 11 20 2_0 | www.tryg.dk
Tryg Forsikring A/S | Sitle 43226466



Police

Bygningsforsikring
Police: 657-358.317 (Ver. 06)
15. august 2022

Generelt for forsikringen

Forsikringssted Finsensvej 3-13 C, 2000 Frederiksberg
Forudseetninger Alle belgb geelder for 2022, og er ekskl. skatter, afgifter, bidrag og
for forsikringen gebyrer som fx stormflodsafgift, skadeforsikringsafgift, bidrag til

pools og opkraevningsgebyrer.

Aftale Forsikringen er tegnet i henhold til aftalen for
Forbund & Bolig
Forsikringen er betinget af fortsat tilknytning.

Praemien er desuden betinget af, at betjening sker via maegler.

Seerlige betingelser  Ud over evt. saerlige betingelser, der er fremhaevet under de enkelte
bygninger, deekninger og/eller forsikringssteder, gaelder der for
denne forsikring seerlige betingelser: ZZ01, 2202, ZZ03, ZZ04, ZZ05,
2706, ZZ07

Agt.nr. 001901 Postkode K48

Tryg | Klausdalsbrovej 601 | 2750 Ballerup
70 11 20 2_0 | www.tryg.dk
Tryg Forsikring A/S | Sitle 43326466



Police

Bygningsforsikring
Police: 657-358.317 (Ver. 06)
15. august 2022

Daekningsoversigt

Hvis den valgte deekning er efterfulgt af en * (stjerne),
geelder daekningen ikke alle bygninger/forsikringssteder.

Betingelsesnr. Dakning Valgt
Bygning
1000 Brand Ja
1100 Kortslutning Ja
2000 Grunddaekning Ja
5000 Rar og kabel Ja*
6000 Svamp Ja*
6300 Insekt Ja*
5200 Glas Nej
5300 Sanitet Nej
6100 Svamp specialdaekning Nej
7300 Nybygning under opfarelse Nej
7400 Til-lombygning under opfarelse Nej
Forsikringssted
5100 Stikledninger Ja
7000 Lasare til eiendommens drift Ja
8000 Husejeransvar Ja
8100 Bestyrelsesansvar Ja
8200 Retshjeelp Ja
8300 Seerlige vilkar/boligejendomme Ja
Haerveerk/graffiti Ja*
4000 Jorddeekning Nej
4600 Antenneanlaeg Nej
4700 Europadeekning Nej
7100 Baldakiner Nej
7200 Omistilling af lase Nej
Udvidelse af standdarddaekninger Nej
Agt.nr. 001901 Postkode K48

Tryg | Klausdalsbrovej 601 | 2750 Ballerup

70 11 20 2_0 | www.tryg.dk
Tryg Forsikring A/S | Sitle 434 26466



Police

Bygningsforsikring
Police: 657-358.317 (Ver. 06)
15. august 2022

Daekningsomfang pa bygning

Forsikringssted 1

Bygning 1
(BBR nr. 1)

Bygning 2
(BBR nr. 2)

Agt.nr. 001901

Finsensvej 3 - 13 C, 2000 Frederiksberg

Matrikelnr. 26bq
Ikke momsregistreret
Ejendomsnr. fra BBR: 31807

Finsensvej 3
Anvendelse: Ejer-og/eller andelsbolig
kombineret med erhverv

Opfaert i 1969
Tagtype: Built-up
50 % restveerdi / Ikke momsregistreret

Boligareal: 1.084 kvm
Keelderareal: 354 kvm

Erhvervsareal: 1.084 kvm heraf
Kontor: 1084 kvm

Branddakning
Kortslutning

Grunddaekning
Anden pludselig skade

Rar og kabel
Installationar: 1969

Svamp
Insekt

Finsensvej 5A-5C
Anvendelse: Ejer- og/eller
andelsboliger

Opferti 1969
Tagtype: Built-up
50 % restveerdi / Ikke momsregistreret

Boligareal: 5.096 kvm
Erhvervsareal: 0 kvm
Keelderareal: 676 kvm

Branddakning

Forsikringsform/
forsikringssum

Selvrisiko

Nyveerdi

0 kr.
0 kr.

0 kr.
5.750 kr.

0 kr.

0 kr.
0 kr.

Nyveerdi

0 kr.
Postkode K48

Tryg | Klausdalsbrovej 601 | 2750 Ballerup
70 11 20 2_0 | www.tryg.dk
Tryg Forsikring A/S | Sitle 43526466



Police

Bygningsforsikring
Police: 657-358.317 (Ver. 06)
15. august 2022

Bygning 3
(BBR nr. 3)

Agt.nr. 001901

Kortslutning

Grunddaekning
Anden pludselig skade

Rar og kabel
Installationar: 1969

Svamp
Insekt

Finsensvej 7A-7C

Anvendelse: Ejer- og/eller

andelsboliger

Opfart i 1969
Tagtype: Built-up

50 % restveerdi / Ikke momsregistreret

Boligareal: 5.094 kvm
Erhvervsareal: 0 kvm

Keelderareal: 676 kvm
Branddeekning

Kortslutning

Grunddaekning
Anden pludselig skade

Rar og kabel
Installationar: 1969

Svamp

Insekt

Forsikringsform/ Selvrisiko
forsikringssum

0 kr.

0 kr.
5.750 kr.

0 kr.

0 kr.
0 kr.

Nyveerdi

0 kr.
0 kr.

0 kr.
5.750 kr.

0 kr.

0 kr.

0 kr.

Postkode K48

Tryg | Klausdalsbrovej 601 | 2750 Ballerup
70 11 20 2_0 | www.tryg.dk
Tryg Forsikring A/S | Sitle 43626466



Police

Bygningsforsikring
Police: 657-358.317 (Ver. 06)
15. august 2022

Bygning 4
(BBR nr. 4)

Bygning 5
(BBR nr. 5)

Agt.nr. 001901

Finsensvej 11A-11C

Anvendelse: Ejer- og/eller

andelsboliger

Opfart i 1969
Tagtype: Built-up

50 % restveerdi / Ikke momsregistreret

Boligareal: 5.094 kvm
Erhvervsareal: 0 kvm
Keelderareal: 676 kvm
Branddeekning
Kortslutning

Grunddaekning
Anden pludselig skade

Ror og kabel
Installationar: 1969

Svamp
Insekt

Finsensvej 13A-13C

Anvendelse: Ejer- og/eller

andelsboliger

Opfart i 1969
Tagtype: Built-up

50 % restveerdi / Ikke momsregistreret

Boligareal: 5.096 kvm
Erhvervsareal: O kvm
Keelderareal: 676 kvm
Branddaekning
Kortslutning

Grunddaekning
Anden pludselig skade

Forsikringsform/ Selvrisiko
forsikringssum

Nyveerdi

0 kr.
0 kr.

0 kr.
5.750 kr.

0 kr.

0 kr.
0 kr.

Nyveerdi

0 kr.
0 kr.

0 kr.

5.750 kr.
Postkode K48

Tryg | Klausdalsbrovej 601 | 2750 Ballerup
70 11 20 2_0 | www.tryg.dk
Tryg Forsikring A/S | Sitde 3226466



Police

Bygningsforsikring
Police: 657-358.317 (Ver. 06)
15. august 2022

Bygning 6
(BBR nr. 6)

Bygning 7
(BBR nr. 7)

Agt.nr. 001901

Rar og kabel
Installationar: 1969

Svamp
Insekt

Finsensvej 9
Anvendelse: Ejer-og/eller andelsbolig
kombineret med erhverv

Opfart i 1969
Tagtype: Built-up
50 % restveerdi / Ikke momsregistreret

Boligareal: 1.836 kvm
Keelderareal: 698 kvm
Erhvervsareal: 1.836 kvm heraf
Kontor: 1836 kvm

Branddakning
Kortslutning

Grunddaekning
Anden pludselig skade

Rar og kabel
Installationar: 1969

Svamp
Insekt

Finsensvej 7
Anvendelse: Ejer-og/eller andelsbolig
kombineret med erhverv

Opferti 1969
Tagtype: Built-up
50 % restveerdi / Ikke momsregistreret

Boligareal: 107 kvm
Keelderareal: 0 kvm
Erhvervsareal: 107 kvm heraf
Kontor: 107 kvm

Forsikringsform/ Selvrisiko

forsikringssum

0 kr.

0 kr.
0 kr.

Nyveerdi

0 kr.
0 kr.

0 kr.
5.750 kr.

0 kr.

0 kr.
0 kr.

Nyveerdi

Postkode K48
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Police

Bygningsforsikring
Police: 657-358.317 (Ver. 06)
15. august 2022

Bygning 8
(BBR nr. 8)

Agt.nr. 001901

Forsikringsform/ Selvrisiko
forsikringssum

Branddeekning 0 kr.
Kortslutning O kr.
Grunddaekning 0 kr.
Anden pludselig skade 5.750 kr.
Ror og kabel 0 kr.
Installationar: 1969

Svamp 0 kr.
Insekt 0 kr.
Finsensvej 11 Nyveerdi

Anvendelse: Ejer-og/eller andelsbolig
kombineret med erhverv

Opfaert i 1969
Tagtype: Built-up
50 % restveerdi / Ikke momsregistreret

Boligareal: 107 kvm
Keelderareal: 0 kvm
Erhvervsareal: 107 kvm heraf
Kontor: 107 kvm

Branddeekning 0 kr.
Kortslutning 0 kr.
Grunddaekning 0 kr.
Anden pludselig skade 5.750 kr.
For deekningen geelder seerlige betingelser:

ZZ09

Rar og kabel 0 kr.

Installationar: 1969

For deekningen geelder seerlige betingelser:

7708
Svamp 0 kr.
Insekt 0 kr.

Postkode K48

Tryg | Klausdalsbrovej 601 | 2750 Ballerup
70 11 20 2_0 | www.tryg.dk
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Police

Bygningsforsikring
Police: 657-358.317 (Ver. 06)
15. august 2022

Bygning 9
(BBR nr. 9)

Bygning 10
(BBR nr. 10)

Agt.nr. 001901

Finsensvej 9
Anvendelse: Kontor

Opferti 1979

Tagtype: Metalplader

50 % restveerdi / Ikke momsregistreret
Erhvervsareal: 90 kvm

Boligareal: 0 kvm

Keelderareal: 0 kvm

Branddaekning

Kortslutning

Grunddaekning
Anden pludselig skade

Rar og kabel
Installationar: 1979

Svamp
Insekt

Finsensvej 13
Anvendelse: Parkeringshus

Opfart i 1969

Tagtype: Andet

50 % restveerdi / Ikke momsregistreret
Erhvervsareal: 5.306 kvm

Boligareal: 0 kvm

Keelderareal: 5.306 kvm
Branddeekning

Kortslutning

Grunddeekning
Anden pludselig skade

Rar og kabel
Installationar: 1969

Forsikringsform/ Selvrisiko

forsikringssum

Nyveerdi

0 kr.
0 kr.

0 kr.
5.750 kr.

0 kr.

0 kr.
0 kr.

Nyveerdi

0 kr.
0 kr.

0 kr.
5.750 kr.

0 kr.

Postkode K48
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Police

Bygningsforsikring
Police: 657-358.317 (Ver. 06)
15. august 2022

Bygning 11
(BBR nr. 11)

Bygning 12
(BBR nr. 12)

Agt.nr. 001901

Finsensvej 7
Anvendelse: Udhus/skur

Opfart i 1979

Tagtype: Pvc

50 % restveerdi / Ikke momsregistreret
Bebygget areal: 17 kvm
Branddeekning

Kortslutning

Grunddaekning
Anden pludselig skade

Finsensvej 11
Anvendelse: Udhus/skur

Opfert i 1979

Tagtype: Pvc

50 % restveerdi / Ikke momsregistreret
Bebygget areal: 17 kvm
Branddeekning

Kortslutning

Grunddaekning
Anden pludselig skade

Forsikringsform/ Selvrisiko

forsikringssum

Nyveerdi

0 kr.
0 kr.

0 kr.
5.750 kr.

Nyveerdi

0 kr.
0 kr.

0 kr.
5.750 kr.

Postkode K48

Tryg | Klausdalsbrovej 601 | 2750 Ballerup
70 11 20 2_0 | www.tryg.dk
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Police

Bygningsforsikring
Police: 657-358.317 (Ver. 06)
15. august 2022

Daekningsomfang pa forsikringssted

Forsikringssted 1

Agt.nr. 001901

Finsensvej 3 - 13 C, 2000 Frederiksberg

Stikledninger
Leengde: Op til 250 meter
Installationar: 1969

Lagsare til egendommens drift

Husejeransvar

For deekningen geelder seerlige betingelser:

FU02

Bestyrelsesansvar

Administrationsform: Advokatadministreret

Retshjeelp

Seerlige vilkar/boligejendomme

Heerveerk/graffiti

For deekningen geelder seerlige betingelser:

IDO3

Forsikringsform/ Selvrisiko
forsikringssum

0 kr.

331.000 kr. 4.593 kr.

0 kr.

Se forsikrings-
betingelser

Se forsikrings-
betingelser

Se forsikrings-
betingelser

55.000 kr. 2.870 kr.

Postkode K48

Tryg | Klausdalsbrovej 601 | 2750 Ballerup

70 11 20 2_0 | www.tryg.dk
Tryg Forsikring A/S | Sitle 442 26466



Seerlige betingelser

Bygningsforsikring
Police: 657-358.317 (Ver. 06)
15. august 2022

Seerlige betingelser

Agt.nr. 001901 Postkode K48
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Seerlige betingelser

Bygningsforsikring
Police: 657-358.317 (Ver. 06)
15. august 2022

FUO02

Agt.nr. 001901

Boligejendommes ansvar
| tilslutning til Trygs almindelige forsikringsbetingelser 657-02
geelder fglgende:

Husejeransvar - beboerarbejde

Daekning 8000 Husejeransvar stk. 8010.10 og 8020.10 er udvidet til at
meddaekke det ansvar beboere matte padrage sig, nar de deltager i
feellesarbejde pa ejendommen. Der skal dog veere tale om arbejde som
man normalt vil anvende Ignnet personale til at udfare.

Ansvar i forbindelse med f.eks. feelles grill-aften eller andre selskabelige
formal er ikke omfattet af udvidelsen.

Daekningssum 10.000.000 kr. ved person- og/eller tingskade (ikke
Indeksreguleret)

Husejeransvar - ansatte

Daekning 8000 Husejeransvar er udvidet til at deekke det erhvervs- og
Eventuelle produktansvar, som forsikringstageren matte padrage sig
overfor 3. mands person og ting, nar ansatte varmemestre og gardmaend
m.fl. udfgrer mindre reparations og/eller vedligeholdelsesarbejder, f.eks.
udskiftning af pakninger, blandingsbatterier, kontakter og lignende.
Egentlige reparationsafdelinger eller lignende er dog undtaget fra
deekningen, idet der for sddanne skal etableres separat ansvarsforsikring.
Forsikringen daekker ikke behandling og bearbejdning.

Deaekningssum 10.000.000 kr. ved person- og/eller tingskade (ikke
Indeksreguleret)

Ansvar - bestyrelse

Daekning 8000 Husejeransvar er udvidet til at deekke det ansvar, som
medlemmer af ejendommens bestyrelse matte padrage sig ved arbejde
for foreningen pa den forsikrede ejendom (ud over det almindelige
bestyrelsesmedlemshverv). Der skal dog veere tale om arbejde som man
normalt vil anvende lgnnet personale til at udfare.

Deaekningssum 10.000.000 kr. ved person- og/eller tingskade.

Ansvar - vasketgj

Daekning 8000 Husejeransvar er udvidet til at deekke skade pa beboeres
Vasketgj forarsaget af dokumenteret teknisk svigt i
vaske-/tarre-/strygemaskiner beroende i foreningens feellesvaskerier.
Dakning ydes med indtil 10.000 kr. pr. skadebegivenhed og erstatning
ydes efter dagsveerdiprincippet* (ikke indeksreguleret)

Ved enhver skade er der en selvrisiko pa 500 kr. (ikke indeksreguleret)
Udvidelsen omfatter ikke tab og udgifter, der er omfattet af anden forsikring.

Ansvar - udlan

Daekning 8000 Husejeransvar er udvidet til at daekke foreningens
produktansvar i forbindelse med skade opstaet under udlan af mindre
handvaerktgj og mindre mekaniske redskaber til eiendommens beboere.

Ansvar - lant materiel

Daekning 8000 Husejeransvar er udvidet til at omfatte skade pa

lante/lejede maskiner og vaerktgj, som er i foreningens varetaegt, mens
Postkode K48
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Seerlige betingelser

Bygningsforsikring
Police: 657-358.317 (Ver. 06)
15. august 2022

egne maskiner er til reparation.

Udvidelsen er alene gaeldende i reparationsperioden og i det omfang
forsikringstageren er kontraktlig forpligtet hertil.

Ved enhver skade er der en selvrisiko pa 5.000 kr.

(ikke indeksreguleret).

Udvidelsen omfatter ikke tab og udgifter, der er omfattet af anden
forsikring.

Ansvar - husejer

Daekning 8000 Husejeransvar omfatter det ansvar sikrede kan ifalde i
forbindelse med udlan eller udlejning af ejendommens selskabs- eller
mgdelokaler.

Endvidere deekker Husejeransvarsforsikringen ansvar for eventuelle
Fritstaende antennemaster, samt sikredes erstatningsansvar for skade
sket pa feellesarealer eller legepladser, nar skaden skyldes fejl eller
forsgsmmelse ved opsat udstyr.

Det er en betingelse, at udstyret vedligeholdes og repareres i
ngdvendigt omfang.

Ansvar - tidligere skader

Daekning 8000 Husejeransvar omfatter skade konstateret i
forsikringstiden, uanset pa hvilket tidspunkt det ansvarspadragende
forhold matte veere begaet.

Ansvar - gravearbejder

Daekning 8000 Husejeransvar stk. 8020.46 er udvidet til at deekke
skade forarsaget ved udfgrelse af mindre gravearbejder, hvor
falgende geelder:

Hvis forsikringstageren ikke normalt udfgrer gravearbejde, er ansvar
for skade pa ting deekket ved gravearbejdet udfgrt pa forsikringsstedet,
nar der er tale om et mindre gravearbejde sasom nedgravning af
stolper eller lignende til opsaetning af hegn, postkasser eller mindre
flagsteenger mv

IDO3 Heerveerk/Graffiti
Forsikringen er udvidet til at deekke heervaerk/graffiti, der er forvoldt
udvendigt pa de forsikrede bygninger. Det er en betingelse for Trygs
erstatningspligt, at skaden anmeldes til politiet senest 24 timer efter, at
skaden er konstateret. Selvrisiko fremgar af policen.

Agt.nr. 001901 Postkode K48
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Seerlige betingelser

Bygningsforsikring
Police: 657-358.317 (Ver. 06)
15. august 2022

ZZ01 Garanti ved omtegning
| forbindelse med omtegning af policen fra Alka til Tryg, yder Tryg en
garanti.

Det betyder, at forsikringstager i tilfeelde af en afvist skade, kan veelge
at fa skaden behandlet ud fra det saet vilkar, der var geeldende Alka.

Garantien omfatter ikke skader, hvor erstatningen opggres med fradrag,
f.eks. afskrivning for rgrskader og fradrag for selvrisiko.

Garantien ophgrer ved udlgb af den ferste 1-arige/flerarige forsikrings-
periode efter skiftet og geelder ikke opsigelsesbestemmelser og gebyrpolitik.

2702 Rede penge
Forsikringsbetingelser 657-02 afsnit 7000 er udvidet med daekning for rede
penge, pengerepreesentativer og veerdipapirer, som tilhgrer foreningen og
opbevares i foreningens kontor/er i bestyrelsens vareteegt.
Selskabets erstatningspligt er begreenset til:
- 7.402 kr. (2019) i almindeligt gemme
- 54.080 kr. (2019) i aflast sikringsskab, pengeskab eller boks i F & P klasse
EN 1143-1 grade 0.

7703 Farste-risiko
Logsgreforsikringen i betingelser 657-2 afsnit 7000 daekker efter
farste-risikoprincippet.
Skader daekkes op til forsikringssummen, dog hgjst med den i policen anfarte
forsikringssum pr. skadesbegivenhed.
Forsikringssummen er Trygs gverste graense for Trygs erstatningspligt i hvert
enkelt tilfeelde. Der gares ikke underforsikring geeldende.

2704 Hjertestartere
Forsikringen omfatter hjertestartere, som er fastmonteret pa bygningen.
Det geelder bade nar de er fastmonteret inde i bygningen og udvendigt pa
bygningen.
Forsikringen daekker brand, vand og indbrudstyveri samt skade ved haerveerk og
simpelt tyveri. Forsikringssum pr. hjertestarter udgar hgjst 31.078 kr.
(2019) Daekningen er udover forsikringssummen for lgsgre. Er forsikringen
etableret med selvrisiko, geelder selvrisikoen ikke for hjertestartere.

7705 Forbehold
Forsikringen daekker ikke svamp og insekt i eller fra vinduer pga. manglende
vedligeholdelse.
Arsag:begyndende afskalning pa flere vinduer.

Forsikringen daekker ikke vandskader i eller fra dgrpladerne ved hoveddgrene i
boligblokkene.

2706 Fritstdende lamper og skilte
Fritstdende lamper og skilte er kun omfattede branddaekning op til kr. 20.000,-

Agt.nr. 001901 Postkode K48
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Seerlige betingelser

Bygningsforsikring
Police: 657-358.317 (Ver. 06)
15. august 2022

2Z07 Entrepriseforsikring
Forsikringen omfatter uden saerlig anmeldelser entrepriser med en entreprisesum
under 2.000.000 kr. ekskl. moms,dog med en maks. omsaetning pa 10 mio pr. ar.

Farsterisiko deekning for skade pa bestaende ejendom kr.250.000
Ansvar kr.10.000.000

Kombineret forsikringssum for person- og/eller tingskade.
Forsikringssummen er maks. pr. skade og pr. ar.

Selvrisiko pr. skade kr. 5.000

Selvrisikoen er ikke geeldende for personskader under ansvarsforsikringen.

Der er ikke deekning for entrepriser med fglgende arbejder:

-Spraengning

- Ramning og nedvibrering af paele og spuns

- Optraekning og opvibrering af peaele og spuns

- Grundvandssaenkning

- Renovering af flade tage

- Indgriben i baerende konstruktioner, sdledes af beereevne forringes i
forbindelse med opgaven

- Undermuring og understgbning af fundamenter

- Arbejder der ikke udfares af professionelle handveerksfirmaer med en
erhvervs- og produktansvarsforsikring som omfatter opgaven

- Arbejder med varighed udover 12 maneder.

Alkas forsikringsbetingelser 90-10 for Kombineret Entrepriseforsikring er
geeldende.

72708 Rgrskade undtaget 11A, 5. th
Forsikringen omfatter ikke rgrskader, der opstar pa eller udgar fra gulvaflgb
pa Finsensvej 11A, 5.th.

2709 Vandskade 11A 5.th.
Forsikringen omfatter ikke vandskade som kan henfares til uteet gulvaflgb pa
Finsensvej 11A 5. th.

Agt.nr. 001901 Postkode K48
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REALKREDIT

rk

Auktionsopgerelse pr. 03.07.2025
Pant-/Igbenr . 1172 0059 007
Matr. nr.: 26 BQ Frederiksberg, Ejerlejligh. : 43
Beliggende: Finsensvej 5 C,stue tv, 2000 Frederiksberg
Debitor: Jan lwanouw
Hovedstol DKK 1.120.000,00
Restgeeld pr. 01.08.2025 DKK 716.592,85
Obligationsrestgaeld pr. 01.08.2025 DKK 0,00
Lantype: Obligationsian
Normalydelse pr. 11.08.2025 DKK 4.310,85
Rente p.a.: 2,0000%
Restlgbetid 14 ar 8 mdr
Obligationsfondskode(r): 929719
Opggrelse pr. 03.07.2025
Restgeeld pr. 01.08.2025 DKK 716.592,85
Restance pr. 11.07.2025 DKK 4.600,06
Restance pr. 11.06.2025 DKK 6.386,27
Restance pr. 11.05.2025 DKK 4.536,58
Restance pr. 11.04.2025 DKK 4.473,76
Restance pr. 11.03.2025 DKK 6.113,30
Restance pr. 11.02.2025 DKK 4.472,64
Restance pr. 11.01.2025 DKK 4.423,39
Restance pr. 11.12.2024 DKK 6.056,69
Restance pr. 11.11.2024 DKK 4.407,76
Restance pr. 11.10.2024 DKK 4.381,65
Morarente pr. opggrelsesdagen 03.07.2025 DKK 238,55
Total til overfgrsel for 1an 007
Tvangsauktionssalgsopstillingen:

Kolonne 1 DKK 766.683,49

Kolonne 2 DKK 716.592,85

Kolonne 3 DKK 50.090,64
Auktionsopgdrelsen er beregnet ud fra den forudsaetning at
terminsydelserne ikke betales itiden frem til auktionsdagen.
Gebyrrestancer DKK 0,00
Gebyrrestancer medtages pa bedst prioriterede lan.
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KD0156-1

Auktionsopgoerelse

Pant-/lgbenr. 1172.0059-008
Matr.nr. : 26 BQ, Frederiksberg
Beliggende: Finsensvej 5 C,stue tv, ejerlejl. 43
Debitor : Jan Iwanouw
Finsensvej 5 C,st tv

Hovedstol

Restgzld pr. 01.08.2025
Lénetype: Obligationslan
Ydelse pr. 01.07.2025

Rente p.a. 2,00000%

Arlig rente

Arlig afdrag

Arlig bidrag

Talt

Restlgbetid 21 Ar 3 maneder.

kr.
kr.

kr.

kr.
kr.
kr.
kr.

Indfrielseskurs pr. 05.05.2025 for Fondskode 0929719
Ydelsen forfalder mdnedsvis forud hver den 1. i méaneden,
dog i juni og december er forfald den 11. i méneden.

Opggrelse pr. 03.07.2025

Restgeld pr. 01.08.2025
Restance pr. 01.07.2025
Restance pr. 11.06.2025
Restance pr. 01.05.2025
Restance pr. 01.04.2025
Regstance pr. 01.03.2025
Restance pr. 01.02.2025
Restance pr. 01.01.2025
Restance pr. 11.12.2024
Restance pr. 01.11.2024
Restance pr. 01.10.2024
Morarente opgjort pr. 03.07.2025

Total for lén nr. 008 til overfgrsel til
tvangsauktionssalgsopstillingen:

Kolonne 1
Kolonne 2
Kolonne 3

kr.
kr.
kr.
kr.
kr.
kr.
kr.
kr.
kr.
kr.
kr.
kr.

kr.
kr.
kr.

Realkredit Danmark
Geeldsrédgivning
Bernstorffsgade 40
1577 Kebenhavn V

rdsupport@rd.dk
Telefon 45 12 93 10
www.rd.dk

5. maj 2025

267.000,00
203.669,81

1.061,72

4.014,82
7.843,18
867,21
12.725,21

89,70

203.669, 81

1.126, 74
.117,46
111,20
.099,12
.095,63
.095,59
.086,66
.081,33
.083,16
.080,02

51,90

HHEHBP R R HE P

214.698,62
203.669, 81
11.028,81
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Advokaterne i Rosenborggade I/S
Rosenborggade 3 < 1130 Kgbenhavn K « info@bjd-advokater.dk
CVR 35309187 « Klient konto 4183 4777 181 769

Journal 12839

Jurist Erik Due
Sagsbehandler Helen Bloch
hb@bjd-advokater.dk

TIf. 33116364

Dato: 5. maj 2025

Omkostningsopggrelse Auktion 3.7.25 — Finsensvej 5 C st.tv.

Inkassoomkostninger september 2024 kr. 1.625
Inkassoomkostninger oktober 2024 kr. 1.625
Inkassoomkostninger november 2024 kr. 1.625
Fogedgebyr kr. 750
Mgdesalaer fogedretten kr. 500
I alt kr. 6.125

Belgbet kr. 6.125 skal tillaegges lan opr. Kr. 1.120.000
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SZARLIGE BESTEMMELSER

Vedrgrende |an i Realkredit Danmark A/S

Galdsovertagelse/indfrielse:

Auktionskgber kan ikke forvente geeldsovertagelse af
Ian hos Realkredit Danmark. Uanset realkreditlan
normalt anfgres i salgsopstillingens kolonne 2 som
haeftelser, der kan forventes overtaget, vil der saledes
kunne forekomme omstaendigheder, der bevirker, at
geelden helt eller delvis ikke kan overtages af kgber.

Hvis auktionskgber er et selskab, ma der forventes
krav om supplerende personlig haeftelse.

Anmodning om geeldsovertagelse skal som
udgangspunkt ske til Danske Bank via en filial eller ved
at ringe til tif.nr. 70 12 34 56.

Safremt Realkredit Danmark A/S ikke bevilger
geeldsovertagelse, skal [anene indfries efter auktionen.

Indfrielse af 1an sker i overensstemmelse med
Realkredit Danmark A/S almindelig indfrielsesvilkar for
de enkelte lantyper. Der kan veaere sarlige
indfrielsesvilkar far lanene — eksempelvis en szrlig
indfrielseskurs ved lan i fremmed valuta. Indfrielsen vil
endvidere vaere forbundet med et indfrielsesgebyr.

Realkredit Danmark A/S udsteder IKKE
samtykkeerklaering fgr der er taget endelig stilling til
geeldsovertagelse og eventuelle betingelser herfor er
opfyldt eller Ianene til Realkredit Danmark A/S er
indfriet af auktionskgber.

Morarenter:

Auktionskgber overtager pantehzftelserne i
ejendommen pr. 1. auktionsdatoen. Dette geelder ogsa
selvom bud evt. fgrst afgives pa 2. auktionen.

Realkredit Danmarks restancer, gebyrer og morarenter
er opgjort pr. 1. auktionsdagen i salgsopstillingen (pkt.
6A). Der palgber yderligere morarenter fra 1.
auktionsdagen og indtil betaling finder sted.
Auktionskgber skal, saledes uanset det i
auktionsvilkarenes afsnit 6A anfgrte, betale
morarenter pa terminsrestancer samt eventuelle
opsagte lan, der palgber efter auktionens afholdelse.
Morarenter opkraeves pa fremtidige
terminsopkraevninger.

Auktionskgber skal betale ydelser pa lanet frem til
lanene indfries eller geeldsovertages. Manglende
rettidig betaling vil medfgre morarentetilskrivning.

Morarentesatsen udggr p.t. 9% p.a., jfr. i gvrigt det til
enhver tid geeldende prisblad.

Legitimation:

En auktionskgber skal som fglge af hvidvaskreglerne
altid legitimere sig overfor Realkredit Danmark A/S.
Dette geelder bade ved geeldsovertagelse og indfrielse.

Er auktionskgber en fysisk person skal der udleveres
kopi af sygesikringsbevis og billedlegitimation i form af
kopi af pas eller kgrekort til Realkredit Danmark A/S
eller dennes repraesentant. Hvis kgber er et selskab,
skal der ske dokumentation af tegningsregel og
ejerforhold, herunder i form af organisationsdiagram
samt legitimation af de fysiske personer, som er
ultimative ejere af selskabet (direkte eller indirekte).
Ved udenlandske selskabsdeltagere eller
ledelsesmedlemmer geelder szerlige krav.

Momsreguleringsforpligtelse i relation til visse
erhvervsejendomme:

Realkredit Danmark A/S vil som eventuel
auktionskgber ikke overtage en eventuel
momsreguleringsforpligtelse.

Afgiftspantebreve:

Realkredit Danmark vil sa vidt muligt sikre kgber
adgang til at genanvende tinglysningsafgift pa tinglyste
pantebreve i videst mulig omfang.
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ADVOKATERNE | ROSENBORGGADE I/S

ROSENBORGGADE 3 *® 1130 KZBENHAVN K ® TELEFON +45 3311 6364
E-MAIL: info@bjd-advokater.dk ® CVR 35309187 ® Danske Bank reg. 4183 kontonr. 4777181769

Bemeerkninger til salgsopstilling Realkredit Danmark morarenter:

"Der lgber flere morarenter pa fra auktionsdagen til tidspunktet for betaling af ydelser, som ikke er
betalt inden sidste rettige betalingsdag. Dette gaelder ogsa ydelser, som forfalder til betaling mellem
den farste og en eventuel anden auktion. Morarenter opkraeves pa fremtidige terminsopkraevninger.
Morarentesatsen fremgar af Realkredit Danmarks prisblad.
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BEK nr. 652 af 15/12/1978 Justitsministeriet

Bekendtgarelse om tvangsauktionsvilkar (fast ejendom)

| medfer af § 570, stk. 1, i lov om rettens pleje, jfr. lovbekendtggrelse nr. 488 af 2. oktober 1978,
fastseettes:

§ 1. Tvangsauktion over fast ejendom skal afholdes pa justitsministeriets tvangsauktionsvilkar, jfr.
bilaget til bekendtgarelsen.

§ 2. Bekendtggrelsen traeder i kraft den 1. januar 1979 og far virkning for tvangsauktioner, der afholdes i
henhold tilanmodninger indgivet til fogedretten efter den 1. januar 1979.

Justitsministeriet, den 15. december 1978.
Nathalie Lind
/ Ebbe Nielsen
Bilag

Tvangsauktionsvilkar

(fast ejendom)

1. Auktionen omfatter

a. Auktionen omfatter eiendommen med eventuelle bygninger og - hvis fogedretten ikke tilkendegiver
andet -driftsinventar og driftsmateriel, derunder maskiner og tekniske anlaeg af enhver art, der
harer til ejendommen, og ved landbrugsejendomme tillige ejendommens beseetning, ggdning,
afgrgder mv.

Ejendommen mv. seelges, som den er ved auktionen med de rettigheder og forpligtelser, hvormed
den tilhgrer den nuveerende ejer.

b. Hvis ejendommen eller en del af denne er udlejet, kan kgber efter ejendommens overtagelse
kreeve den leje, der ikke er betalt pa auktionstidspunktet.

Kaberen kan ikke gare krav pa forudbetalt leje, der er omfattet af tinglysningslovens § 3, stk. 2.
2. Salgsopstilling

Ejendommen og det tilbehgar, der falger med, beskrives i en seerlig salgsopstilling. Salgsopstillingen
indeholder oplysning om ejendommens haeftelser og byrder og oplyser endvidere om andre forhold
vedrgrende ejendommen og auktionen, som ma antages at veere af vaesentlig betydning for kaber,
herunder ejendommens og eventuelt medfaglgende lasgres momsmaessige behandling.

Salgsopstillingen udleveres pa fogedrettens kontor.
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BEK nr. 652 af 15/12/1978 Justitsministeriet

3. Servitutter m. v.

Fogedretten angiver under auktionen, i hvilket omfang de bydende ud over auktionsbudet skal
overtage eller opfylde servitutter, brugsrettigheder, aftaegts-, livrente- eller lignende forpligtelser.

4. Auktionsbudetm. v.

Enhver kan byde pa auktionen, men fogedretten kan forlange, at en bydende straks sandsynliggar, at
han kan opfylde sit bud.

Er der tale om et momspligtigt salg, skal det endelige bud, som antages, tillaegges moms
Minimum for overbudene fastsaettes af fogedretten.

Ejendommen szelges til den hgjstbydende, hvis dennes bud antages (se pkt. 7), medmindre det
besluttes, at en ny auktion skal afholdes.

Enhver, der har afgivet bud pa fgrste auktion, er bundet af sit bud, indtil auktionen er sluttet. Meddeles
der i henhold til pkt. 7 udseettelse med henblik pa tilvejebringelse af sikkerhed, geelder bundetheden,
indtil sikkerheden er stillet. Skal der afholdes ny auktion i henhold til retsplejelovens 8 576, er samtlige
bydende pa fgrste auktion bundet indtil slutningen af den nye auktion, dog hgjst i 6 uger efter farste
auktion. Pa den nye auktion er kun det bud bindende, der far hammerslag.

5. Ejendommens overtagelse

Kgberen overtager straks ejendommen. Har kgberen faet udsaettelse til at stille sikkerhed for
opfyldelse af auktionsvilkarene, overtages ejendommen dog farst, nar sikkerheden er stillet.

Kaberen sgrger selv for - om ngdvendigt ad retslig vej - at blive indsat i besiddelsen af det solgte.

Fra det tidspunkt, keberen skal overtage ejendommen, henligger den for hans regning og risiko i enhver
henseende.

6. Kegberens forpligtelser

A. Opfyldelse af auktionsbudet

Auktionsbudet anvendes, sa langt det raekker, til daekning af haeftelserne i prioritetsordenen.
Heeftelsernes ngjagtige starrelse oplyses under auktionen.

Auktionsbudet opfyldes saledes:

a. Kaberen overtager de heeftelser, der ikke kan kraeves udbetalt. Overtagelsen er dog betinget af,
at restancer og eventuelle seerlige afdrag betales inden 4 uger efter auktionens slutning. b.
Kgberen betaler de haeftelser, der kan kreeves udbetalt.

Belgb, der skal betales efter pkt. b, betales inden 6 maneder efter auktionens slutning.

Eventuel kursgevinst ved indfrielse af lanene tilfalder kaberen, ligesom han bzerer eventuelt kurstab
samt tab ved, at kontantlan med seerlige indfrielsesvilkdr méa indfries med et starre belgb end lanets
kontante palydende.
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Andele i reserve- og administrationsfonde tilfalder k@beren, nar der bliver fuld deekning til de
pagaeldende lan.

Pantegeelden forrentes fra datoen for den fgrste auktion med den rente, der tilkommer hver enkelt
panthaver. Er der tale om en indekspanteret, beregnes renten pa grundlag af restgaelden som reguleret
ved sidste ordineere indeksregulering.

Overstiger auktionsbuddet, hvad der kraeves til deekning af panthaverne, tilfalder det overskydende
belgb den hidtidige ejer af eiendommen. Er eiendommen omfattet af § 83 a, stk. 1, i lovom
friplejeboliger, tilfalder den del af auktionsbuddet, der overstiger, hvad der kreeves til deekning af
panthaverne med tilleeg af friplejeboligleverandgrens eget kapitalindskud, Landsbyggefonden.
Kaberen betaler et eventuelt overskydende belgb til Landsbyggefonden.

Overskydende belgb forrentes med en arlig rente, der svarer til den fastsatte referencesats med et
tilleeg pa 7 pct. Som referencesats anses den o!cielle udladnsrente, som Nationalbanken har fastsat
henholdsvis pr. den 1. januar og den 1. juli det pageeldende ar.

B. Belab, der skal betales ud over auktionsbudet

Under auktionen oplyses arten og stgrrelsen af de omkostninger, som kagberen skal betale ud over
auktionsbudet. Det samme geelder skatter, afgifter, byrder, heeftelser og andre pligter, som kgberen
skal betale eller overtage ud over auktionsbudet.

Pa auktionen oplyses et stgrstebelab for, hvad der skal betales, og hvilke krav og pligter, der kan
overtages.

Af krav, der typisk skal udredes eller overtages ud over auktionsbudet, kan seerligt naevnes:

a. Auktionsrekvirentens udlaegsomkostninger og omkostninger ved gennemfgrelse af auktionen,
herunder saleer tiladvokat samt honorar til en af fogedretten antaget sagkyndig.
b. Saleer og rejseomkostninger til repreesentanter for de andre i egendommen berettigede.

Vedrgrende a og b er det en betingelse, at de pageeldende rettighedshavere far andel i auktionsbudet.
Ved delvis daekning nedsaettes saleerkravet forholdsmaessigt.

Er auktionen rekvireret af et konkursbo eller et dgdsbo, hvori geelden ikke er vedgaet, betales dog altid
fuldt rekvirentsaleer.

c. Ejendomsskatterestancer.
d. Brandforsikringsbidrag.

(0]

. Gade-, vej- og fortovsbidrag.

bl

Ophaevet.
. Ophaevet.

> 0o

. Brugspanthavers underskud efter afholdelse af ngdvendige udgifter ved bestyrelse, drift og
vedligeholdelse mv. af ejendommen. Overskud afskrives i brugspanthaverens fordring og derefter
i den i gvrigt bedst berettigedes fordring.

i. Ngdvendige udgifter til ejendommens bestyrelse, drift og vedligeholdelse mv., som er afholdt af

auktionsrekvirenten, selv om ejendommen ikke har veeret taget til brugeligt pant.
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j- Krav, der i henhold til lejelovgivningen, brandsikringslovgivningen og bygningslovgivningen er
geeldende modenhver uden tinglysning.

Belgb, der skal betales ud over auktionsbudet, udredes inden 4 uger efter auktionens slutning til rette
vedkommende.

C. Afgifter mv. til det offentlige i anledning af auktionen

a. Fogedrettens udgifter.

b. Auktionsafgift.

c. Moms af budsummen og stgrstebelgbet, hvis der er tale om et helt eller delvist momspligtigt salg.

De under a, b og ¢ naevnte udgifter mv. betales ved auktionens slutning.

7. Keberens sikkerhedsstillelse

Efter hammerslaget skal kgberen straks over for fogedretten stille sikkerhed for opfyldelse af
auktionsvilkarene.

Sikkerheden kan stilles ved deponering af penge eller bgrsnoterede veerdipapirer, ved bankgaranti eller
pa anden made, som godkendes af fogedretten.

Sikkerhedens stgrrelse skal svare til:

a. Restancer mv,, jf. pkt 6.A litra a,
b. Y4 af de haeftelser, der kan kraeves udbetalt, jf. pkt 6.A litra b, og
c. starstebelgbet, der skal betales ud over auktionsbudet, jf. pkt 6.B.

Sikkerheden kan dog hverken vaere mindre end et ars renteudgift af de overtagne prioriteter eller
mindre end vaerdien af det tilbehgr, der medfalger ejendommen, med tilleeg af 12 ars lejeindteegt, hvis
ejendommen helt eller delvis er udlejet. Ved bortforpagtede landbrugsejendomme dog med tilleeg af 1
ars forpagtningsafgift.

Enhver, der opnar deekning ved auktionen, kan for sit vedkommende bade far og efter denne give
afkald pa sikkerhedsstillelse. Gives der afkald fra nogle, men ikke fra alle, kan fogedretten fastseette en
mindre

sikkerhedsstillelse end ovenfor nsevnt. Sikkerheden kan dog ikke vaere mindre end 1 ars renteudgift af
de overtagne prioriteter.

Stilles den kraevede sikkerhed ikke, ses der bort fra budet, og hammerslaget annulleres, hvorefter
auktionen straks genoptages. Fogedretten kan dog i stedet udsaette auktionen og give hgjstbydende en
frist pa ikke over 7 dage til at stille sikkerheden, forudsat at der straks stilles sikkerhed for de
omkostninger, der vil veere forbundet med afholdelse af nyt auktionsmade.
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8. Kgberens misligholdelse

Hvis kaberen ikke opfylder auktionsvilkarene, kan enhver, der i anledning af auktionen kan rette krav
mod kgberen, kreeve, at det solgte saettes til en ny og eneste auktion (misligholdelsesauktion)

for kaberens risiko, sledes at kgberen skal tilsvare, hvad der matte bydes mindre pa den ny auktion,
uden at have krav pa, hvad der matte bydes mere.

| stedet for at kreeve misligholdelsesauktion kan enhver, der ikke har givet afkald pa sikkerhedsstillelse,
kreeve, at den af kgberen stillede sikkerhed af fogedretten realiseres og fordeles blandt de berettigede i
den reekkefalge, de har krav pa at blive fyldestgjort. Bringer dette ikke kaberens misligholdelse til
ophgr, kan der herefter kreeves afholdt misligholdelsesauktion.

Begeeres sikkerheden farst realiseret efter afholdelse af misligholdelsesauktion, kan sikkerheden
alene benyttes til deekning af det tab, der er opstaet ved, at der er budt mindre pa
misligholdelsesauktionen.

9. Auktionsskede

Nar kgberen godtgar, at auktionsvilkarene er opfyldt, kan han kreeve, at fogeden udsteder
auktionsskade til ham. Kgberen skal tage skede pa ejendommen inden 1 ar efter auktionen.

Kegberen betaler selv de omkostninger, der matte vaere forbundet med udstedelse af skadet, dettes
tinglysning, overtagelse af haeftelser samt slettelse af tingbogen af de rettigheder, der ikke opnaede
deekning pa auktionen.

10. Auktionsvilkarenes fravigelighed

Foranstdende vilkar kan ikke fraviges til ugunst for keberen, medmindre auktionen angar en
forretnings-, industri-, landbrugs- eller udlejningsejendom. Er ejendommen omfattet af § 83 a, stk. 1, i
lov om friplejeboliger, kan vilkdrene endvidere ikke fraviges til ugunst for Landsbyggefonden.

11. Seerlige vilkar

Side 457 af 460



KOBERVEJLEDNING - TVANGSAUKTION OVER
FAST EJENDOM

1. Salgsopstilling.

Salgsopstillingen er auktionens vigtigste dokument. Den skal indeholde oplysning om
salgsvilkarene og andre vaesentlige forhold.

Salgsvilkarene er justitsministeriets auktionsvilkar, der findes i salgsopstillingen. Eventuelle
fravigelser meddeles pa auktionsmadet.

Salgsopstillingen udfeerdiges af den, der har anmodet om auktionen (rekvirenten) eller dennes
advokat.

Salgsopstillingen kan ses pa eller downloades fra internettet, hvor der annonceres og informeres
om tvangsauktioner. Retterne tilbyder gratis wifi.
2. Kabesummen

Den samlede kabesum bestar af budsummen med tillaeg af starstebelgbet. Starstebelgbet er det
belab, der skal betales ud over budsummen, og bestar af fortrinsberettigede krav og
sagsomkostninger. Starstebelgbet oplyses under auktionen. Belgbet er anslaet i salgsopstillingen.

Derudover skal en kaber betale en auktionsafgift pa 1.500 kr. Hertil kommer udgifter til tinglysning.

3. Budgivningen

Alle kan byde pa en tvangsauktion.

Nar man byder, skal man oplyse, hvem man byder for.

Byder man for andre, skal man medbringe skriftlig original fuldmagt.

Byder man for et selskab eller lignende, skal man medbringe en aktuel tegningsudskrift.
Det er ikke muligt at byde skriftligt eller via elektroniske medier.

Fogedretten kan kreeve, at man straks sandsynligger, at man kan opfylde sit bud. Bud pa auktion
er bindende.

Bud pa 1. auktion er bindende i 6 uger, hvis der skal holdes ny auktion.

4. Sikkerhed
Hajestbydende skal stille sikkerhed for auktionsvilkarenes opfyldelse.
Sikkerheden udgear:

o daekkede restancer (salgsopstillingen kolonne 3)
o Vi af de deekkede haeftelser, der kan kraeves udbetalt (salgsopstillingens kolonne 4) og
e stgrstebelgbet
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| salgsopstillingen findes en forelgbig beregning. Det ngjagtige belgb afhaenger af budets starrelse
og kan derfor fgrst beregnes efter budgivningen.

Sikkerheden kan kraeves stillet straks, nar budgivningen er sluttet. Man kan ikke indrette sig pa, at
man kan fa mulighed for at ga i banken, kontakte sin advokat eller lignende.

Pa auktionsmgdet vil fogedretten normailt tillade, at hgjestbydende far en frist pa op til 7 dage til at
stille sikkerheden, hvis man straks stiller sikkerhed for omkostningerne til et nyt auktionsmgde
("den lille sikkerhed”). Belgbet udgar normalt op til 10.000 kr. og fastseettes af fogedretten under
auktionsmgdet.

Sikkerhed kan stilles ved:

e kontanter

e bankgaranti (ikke tidsbegreenset eller betinget)

e advokatindestaelse (kun hvis rettighedshaverne accepterer dette)
o "Den lille sikkerhed” kan stilles ved MobilePay

Sikkerhed kan ikke stilles ved Dankort/haevekort, lanebevis, dokumentation for ngdvendige midler
pa bankkonto, udenlandsk valuta o.lign.

Veer opmaerksom pa, at sikkerheden ikke kan bruges til at betale med. Stilles sikkerheden kontant,
skal man bruge "dobbelt” likviditet.

Sikkerheden frigives farst, nar det er dokumenteret, at auktionsvilkarene er opfyldt.

5. Ny auktion
Ejeren og udaekkede rettighedshavere kan anmode om ny auktion.

Den, der anmoder om ny auktion, skal stille sikkerhed for omkostningerne herved. Belgbet udger
normalt op til 10.000 kr.

Udaekkede rettighedshavere og ejeren kan indga en hammerslagsaftale. En hammerslagsaftale er
en aftale om, at den ny auktion kan tilbagekaldes af den, som har anmodet om ny auktion.
Konsekvensen er, at ejiendommen szelges til hgjestbydende pa 1. auktion, og at ny auktion ikke
afholdes.

6. Raderet over egjendommen

En keber far forst raddighed over ejendommen, nar fogedretten har modtaget hele
sikkerhedsstillelsen for auktionsvilkarenes opfyldelse.

Skal der holdes ny auktion, far kgberen ferst radighed over ejendommen, nar den ny auktion har
veeret afholdt.

En kgber skal forrente den daekkede geeld fra tidspunktet for fgrste auktion.

7. Auktionsskade

Via www.tinglysning.dk kan kaber selv oprette et auktionsskade, nar auktionsafgiften og eventuel
moms er betalt. Kaber skal vedhaefte en udskrift af auktionsbogen og samtykkeerkleeringer fra
samtlige, deekkede rettighedshavere i kolonneopstillingen og alle de rettighedshavere, der har
belab til gode ud over auktionsbuddet - det, der kaldes starstebelgbet. Ingen af dokumenterne ma
indeholde oplysninger om personnumre.
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Kaber skal orientere fogedretten, nar et digitalt sk@de er klar til underskrift og i den forbindelse
oplyse under hvilket navn, dokumentet kan sages frem.

Hvis ejendommen skal videreszelges, sparer man tinglysningsafgift ved at oprette et
transportsk@de, hvorved retten til at fa udstedt auktionsskade overdrages. Transportskgdet skal
ogsa vedhaeftes sammen med de andre dokumenter.

Kaber skal selv sgrge for at fa tinglyst auktionsskgdet og at anmode Tinglysningsretten om at
slette helt eller delvist udeekkede haeftelser.

Du kan lzese mere om digitale auktionsskader her

Kaber skal endvidere betale en tinglysningsafgift. Se tinglysningsafgiftsloven og SKAT.dk -
tinglysningsafgiftsvejledningen.
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  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxMl81XzUgbGlrZSBNYWMgT1MgWCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzEyLjEuMiBNb2JpbGUvMTVFMTQ4IFNhZmFyaS82MDQuMQ==
  signingRequestId MTE3MDY5Mzc=
  document_digests W3sia2V5IjoiNTdFTE4tWUhNSE8tVjhUMFktVkJOWFMtMURZVTMtTlFHQ0giLCJkaWdlc3QiOiIzNGU5NGU1ZjQ5ZDFhMmIzYjg3NWRlOTU2NDk5ODUxZjk0YWU1ZmNlNmY1ODkwYjMwYjBiZDQ5YzQ4ZTNiNThiIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge QkVFSTUtMktQVTMtTExMQjgtSUNWRUEtQkUzN00tSTNBMUk=
  TimeStamp MjAyMi0wMi0wOCAwNzozNjo0OCswMDAw
  identityAssuranceLevel 2

            


  
 
 
 
 
 
 lqSzfeMFi7/+iHlEHYoQO5aQQCd921VbeqinMxSGwDE=


 
SdLAP1ry2jJkF/fIVoBX4aOq4cdfjKiXB8bfjfhxxRndM9TPfT6fxcgng2XLYis7tseQHYUOHuuA
RfR11LxJvKCXC4WFOKPYK0bQFf72w5vyhGJp/4O9lZrUsz581iHucMzHVpfGce3SitwCL2nD4jF0
DrNfsho/u2I9SgTEXENc/4zkjpnA44X/4ggbUcVFlVtBi0dRUeetljwFnst7Bvk+mWgz/cgHCxIY
tF97C2YCyBa5h0aIo50H1xskleg4dn70pxggPB7aOuNrqxLiMOMjfMI4uOzlnMB2YSRQ1w8mPAQH
lW9kNJwZ79jr1ZQ1kr3FyQMeLf3iPZ9crE4BzA==
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  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTBfMTVfNikgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzE1LjIgU2FmYXJpLzYwNS4xLjE1
  signingRequestId MTE3MDY5Mzk=
  document_digests W3sia2V5IjoiNTdFTE4tWUhNSE8tVjhUMFktVkJOWFMtMURZVTMtTlFHQ0giLCJkaWdlc3QiOiIzNGU5NGU1ZjQ5ZDFhMmIzYjg3NWRlOTU2NDk5ODUxZjk0YWU1ZmNlNmY1ODkwYjMwYjBiZDQ5YzQ4ZTNiNThiIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge UUhBTjQtRUoyWVctQVk3U0UtWEJOS1gtUEMxTlMtS1g1MzM=
  TimeStamp MjAyMi0wMi0wOCAxMjowMDoxMCswMDAw
  identityAssuranceLevel 1

            


 ========================= ================================= ================= ==================================================================================================== 
  Time                      Name                              IP                Activity                                                                                            
 ========================= ================================= ================= ==================================================================================================== 
  2022-12-07 11:58:59 UTC   Søren Ralph Hansen                86.58.xxx.xxx     The document was created                                                                            
  2022-12-07 11:59:00 UTC   Søren Ralph Hansen                86.58.xxx.xxx     A signing link was activated for "Niels-Ole Bjørn Pedersen"                                         
  2022-12-07 11:59:00 UTC   Søren Ralph Hansen                86.58.xxx.xxx     A signing link was activated for "Merete Bagge Ryvald-Christensen"                                  
  2022-12-07 11:59:00 UTC   Søren Ralph Hansen                86.58.xxx.xxx     A signing link was activated for "Else Grubb"                                                       
  2022-12-07 11:59:00 UTC   Søren Ralph Hansen                86.58.xxx.xxx     A signing link was activated for "Peter Weidemann Larsen"                                           
  2022-12-07 11:59:00 UTC   Søren Ralph Hansen                86.58.xxx.xxx     A signing link was activated for "Carsten Schwaner"                                                 
  2022-12-07 11:59:00 UTC   Søren Ralph Hansen                86.58.xxx.xxx     A signing link was activated for "Lise Damsgaard Jørgensen"                                         
  2022-12-07 11:59:03 UTC   Søren Ralph Hansen                xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Niels-Ole Bjørn Pedersen" at "nbp@cej.dk"                      
  2022-12-07 11:59:04 UTC   Søren Ralph Hansen                xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Merete Bagge Ryvald-Christensen" at "mereteryvald@outlook.dk"  
  2022-12-07 11:59:05 UTC   Søren Ralph Hansen                xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Else Grubb" at "else.grubb@me.com"                             
  2022-12-07 11:59:05 UTC   Søren Ralph Hansen                xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Peter Weidemann Larsen" at "pwl.weide@gmail.com"               
  2022-12-07 11:59:06 UTC   Søren Ralph Hansen                xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Carsten Schwaner" at "carsten.schwaner@gmail.com"              
  2022-12-07 11:59:07 UTC   Søren Ralph Hansen                xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Lise Damsgaard Jørgensen" at "claus.og.lise@privat.dk"         
  2022-12-07 12:16:27 UTC   Penneo system                     86.58.xxx.xxx     The document was viewed                                                                             
  2022-12-07 12:17:27 UTC   Peter Weidemann Larsen            66.102.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                  
  2022-12-07 12:18:32 UTC   Penneo system                     86.58.xxx.xxx     The document was viewed                                                                             
  2022-12-07 12:18:33 UTC   Penneo system                     86.58.xxx.xxx     The document was viewed                                                                             
  2022-12-07 12:18:39 UTC   Niels-Ole Bjørn Pedersen          86.58.xxx.xxx     The signer signed the document as dirigent                                                          
  2022-12-07 12:20:23 UTC   Peter Weidemann Larsen            66.102.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                  
  2022-12-07 12:20:41 UTC   Peter Weidemann Larsen            66.102.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                  
  2022-12-07 12:29:28 UTC   Merete Bagge Ryvald-Christensen   83.89.xxx.xxx     The signing request email was opened by the signer                                                  
  2022-12-07 12:29:36 UTC   Penneo system                     83.89.xxx.xxx     The document was viewed                                                                             
  2022-12-07 12:34:30 UTC   Søren Ralph Hansen                86.58.xxx.xxx     The document was viewed                                                                             
  2022-12-07 12:35:30 UTC   Penneo system                     83.89.xxx.xxx     The document was viewed                                                                             
  2022-12-07 12:35:32 UTC   Penneo system                     83.89.xxx.xxx     The document was viewed                                                                             
  2022-12-07 12:35:44 UTC   Penneo system                     83.89.xxx.xxx     The document signing process was completed                                                          
  2022-12-07 12:35:44 UTC   Merete Bagge Ryvald-Christensen   83.89.xxx.xxx     The signer signed the document as bestyrelsesformand                                                
 ========================= ================================= ================= ==================================================================================================== 
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 ========================= =================================== ================= ==================================================================================================== 
  Time                      Name                                IP                Activity                                                                                            
 ========================= =================================== ================= ==================================================================================================== 
  2023-06-19 12:55:14 UTC   Louise Trustrup Herlevsen           178.72.xxx.xxx    The document was created                                                                            
  2023-06-19 12:55:15 UTC   Louise Trustrup Herlevsen           178.72.xxx.xxx    A signing link was activated for "Else Grubb"                                                       
  2023-06-19 12:55:15 UTC   Louise Trustrup Herlevsen           178.72.xxx.xxx    A signing link was activated for "Kristian Strandberg Ivanov Dreyer"                                
  2023-06-19 12:55:15 UTC   Louise Trustrup Herlevsen           178.72.xxx.xxx    A signing link was activated for "Peter Weidemann Larsen"                                           
  2023-06-19 12:55:15 UTC   Louise Trustrup Herlevsen           178.72.xxx.xxx    A signing link was activated for "Merete Bagge Ryvald-Christensen"                                  
  2023-06-19 12:55:15 UTC   Louise Trustrup Herlevsen           178.72.xxx.xxx    A signing link was activated for "NAVNE & ADRESSEBESKYTTET"                                         
  2023-06-19 12:55:15 UTC   Louise Trustrup Herlevsen           178.72.xxx.xxx    A signing link was activated for "Lise Damsgaard Jørgensen"                                         
  2023-06-19 12:55:16 UTC   Louise Trustrup Herlevsen           xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Else Grubb" at "else.grubb@me.com"                             
  2023-06-19 12:55:16 UTC   Louise Trustrup Herlevsen           xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Kristian Strandberg Ivanov Dreyer" at "ksd@galst.dk"           
  2023-06-19 12:55:16 UTC   Louise Trustrup Herlevsen           xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Peter Weidemann Larsen" at "pwl.weide@gmail.com"               
  2023-06-19 12:55:17 UTC   Louise Trustrup Herlevsen           xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Merete Bagge Ryvald-Christensen" at "mereteryvald@outlook.dk"  
  2023-06-19 12:55:17 UTC   Louise Trustrup Herlevsen           xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "NAVNE & ADRESSEBESKYTTET" at "carsten.schwaner@gmail.com"      
  2023-06-19 12:55:17 UTC   Louise Trustrup Herlevsen           xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Lise Damsgaard Jørgensen" at "claus.og.lise@privat.dk"         
  2023-06-19 12:55:33 UTC   Merete Bagge Ryvald-Christensen     104.28.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                  
  2023-06-19 13:03:40 UTC   Merete Bagge Ryvald-Christensen     83.89.xxx.xxx     The signing request email was opened by the signer                                                  
  2023-06-19 13:03:43 UTC   Merete Bagge Ryvald-Christensen     83.89.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                               
  2023-06-19 13:04:13 UTC   Penneo system                       83.89.xxx.xxx     The document was viewed                                                                             
  2023-06-19 13:06:21 UTC   Merete Bagge Ryvald-Christensen     83.89.xxx.xxx     The signing request email was opened by the signer                                                  
  2023-06-19 13:12:51 UTC   Merete Bagge Ryvald-Christensen     66.102.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                  
  2023-06-19 13:12:57 UTC   Peter Weidemann Larsen              66.102.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                  
  2023-06-19 13:13:28 UTC   Penneo system                       2.104.xxx.xxx     The document was viewed                                                                             
  2023-06-19 13:13:28 UTC   Peter Weidemann Larsen              2.104.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                               
  2023-06-19 13:13:36 UTC   Peter Weidemann Larsen              83.94.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                               
  2023-06-19 13:13:38 UTC   Penneo system                       83.94.xxx.xxx     The document was viewed                                                                             
  2023-06-19 13:13:42 UTC   Penneo system                       83.94.xxx.xxx     The document was viewed                                                                             
  2023-06-19 13:14:21 UTC   Peter Weidemann Larsen              66.102.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                  
  2023-06-19 13:14:26 UTC   Penneo system                       2.104.xxx.xxx     The document was viewed                                                                             
  2023-06-19 13:14:26 UTC   Peter Weidemann Larsen              2.104.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                               
  2023-06-19 13:15:38 UTC   Peter Weidemann Larsen              2.104.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                               
  2023-06-19 13:15:54 UTC   Penneo system                       2.104.xxx.xxx     The document was viewed                                                                             
  2023-06-19 13:16:03 UTC   Merete Bagge Ryvald-Christensen     66.102.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                  
  2023-06-19 13:16:09 UTC   Peter Weidemann Larsen              66.102.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                  
  2023-06-19 13:16:11 UTC   Merete Bagge Ryvald-Christensen     178.72.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                  
  2023-06-19 13:16:17 UTC   Penneo system                       83.89.xxx.xxx     The document was viewed                                                                             
  2023-06-19 13:16:17 UTC   Merete Bagge Ryvald-Christensen     83.89.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                               
  2023-06-19 13:16:18 UTC   Merete Bagge Ryvald-Christensen     178.72.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                  
  2023-06-19 13:29:16 UTC   Kristian Strandberg Ivanov Dreyer   104.28.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                  
  2023-06-19 13:29:26 UTC   Penneo system                       77.241.xxx.xxx    The document was viewed                                                                             
  2023-06-19 13:29:26 UTC   Kristian Strandberg Ivanov Dreyer   77.241.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                               
  2023-06-19 13:29:54 UTC   Kristian Strandberg Ivanov Dreyer   77.241.xxx.xxx    The signer signed the document as dirigent                                                          
  2023-06-19 14:08:49 UTC   Penneo system                       213.237.xxx.xxx   The document was viewed                                                                             
  2023-06-19 14:08:49 UTC   Merete Bagge Ryvald-Christensen     213.237.xxx.xxx   The document was viewed by the signer                                                               
  2023-06-19 14:08:50 UTC   Penneo system                       213.237.xxx.xxx   The document was viewed                                                                             
  2023-06-19 14:08:50 UTC   Peter Weidemann Larsen              213.237.xxx.xxx   The document was viewed by the signer                                                               
  2023-06-19 14:09:39 UTC   Merete Bagge Ryvald-Christensen     83.89.xxx.xxx     The signing request email was opened by the signer                                                  
  2023-06-19 14:09:42 UTC   Penneo system                       83.89.xxx.xxx     The document was viewed                                                                             
  2023-06-19 14:09:42 UTC   Merete Bagge Ryvald-Christensen     83.89.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                               
  2023-06-19 14:10:52 UTC   Merete Bagge Ryvald-Christensen     83.89.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                               
  2023-06-19 14:10:53 UTC   Penneo system                       83.89.xxx.xxx     The document was viewed                                                                             
  2023-06-19 14:10:54 UTC   Penneo system                       83.89.xxx.xxx     The document was viewed                                                                             
  2023-06-19 14:11:03 UTC   Merete Bagge Ryvald-Christensen     83.89.xxx.xxx     The signer signed the document as bestyrelsesformand                                                
  2023-06-19 14:15:07 UTC   Merete Bagge Ryvald-Christensen     83.89.xxx.xxx     The document was viewed                                                                             
  2023-06-19 14:53:32 UTC   Else Grubb                          104.28.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                  
  2023-06-19 14:53:58 UTC   Penneo system                       92.246.xxx.xxx    The document was viewed                                                                             
  2023-06-19 14:53:58 UTC   Else Grubb                          92.246.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                               
  2023-06-19 14:56:12 UTC   Penneo system                       92.246.xxx.xxx    The document was viewed                                                                             
  2023-06-19 15:01:04 UTC   Penneo system                       185.107.xxx.xxx   The document was viewed                                                                             
  2023-06-19 15:01:04 UTC   Lise Damsgaard Jørgensen            185.107.xxx.xxx   The document was viewed by the signer                                                               
  2023-06-19 15:03:30 UTC   Lise Damsgaard Jørgensen            185.107.xxx.xxx   The signer signed the document as bestyrelsesmedlem                                                 
  2023-06-19 15:04:54 UTC   Else Grubb                          92.246.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                               
  2023-06-19 15:04:55 UTC   Penneo system                       92.246.xxx.xxx    The document was viewed                                                                             
  2023-06-19 15:06:11 UTC   Penneo system                       92.246.xxx.xxx    The document was viewed                                                                             
  2023-06-19 15:06:11 UTC   Else Grubb                          92.246.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                               
  2023-06-19 15:07:51 UTC   Else Grubb                          92.246.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                               
  2023-06-19 15:07:52 UTC   Penneo system                       92.246.xxx.xxx    The document was viewed                                                                             
  2023-06-19 15:09:20 UTC   Penneo system                       92.246.xxx.xxx    The document was viewed                                                                             
  2023-06-19 15:09:20 UTC   Else Grubb                          92.246.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                               
  2023-06-19 15:09:31 UTC   Else Grubb                          104.28.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                  
  2023-06-19 15:09:38 UTC   Penneo system                       92.246.xxx.xxx    The document was viewed                                                                             
  2023-06-19 15:09:38 UTC   Else Grubb                          92.246.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                               
  2023-06-19 15:10:40 UTC   Penneo system                       92.246.xxx.xxx    The document was viewed                                                                             
  2023-06-19 15:10:40 UTC   Else Grubb                          92.246.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                               
  2023-06-19 15:40:14 UTC   Merete Bagge Ryvald-Christensen     83.89.xxx.xxx     The document was viewed                                                                             
  2023-06-19 16:31:24 UTC   Peter Weidemann Larsen              66.102.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                  
  2023-06-19 16:31:25 UTC   Peter Weidemann Larsen              66.102.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                  
  2023-06-19 16:31:31 UTC   Penneo system                       2.104.xxx.xxx     The document was viewed                                                                             
  2023-06-19 16:31:31 UTC   Peter Weidemann Larsen              2.104.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                               
  2023-06-19 16:36:34 UTC   Penneo system                       92.246.xxx.xxx    The document was viewed                                                                             
  2023-06-19 16:36:34 UTC   Else Grubb                          92.246.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                               
  2023-06-19 16:37:31 UTC   Else Grubb                          92.246.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                               
  2023-06-19 16:37:32 UTC   Penneo system                       92.246.xxx.xxx    The document was viewed                                                                             
  2023-06-19 16:38:40 UTC   Else Grubb                          92.246.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                               
  2023-06-19 16:38:41 UTC   Penneo system                       92.246.xxx.xxx    The document was viewed                                                                             
  2023-06-19 16:45:37 UTC   Else Grubb                          92.246.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                               
  2023-06-19 16:45:38 UTC   Penneo system                       92.246.xxx.xxx    The document was viewed                                                                             
  2023-06-19 16:47:18 UTC   Penneo system                       92.246.xxx.xxx    The document was viewed                                                                             
  2023-06-19 16:47:18 UTC   Else Grubb                          92.246.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                               
  2023-06-19 16:47:21 UTC   Penneo system                       92.246.xxx.xxx    The document was viewed                                                                             
  2023-06-19 16:47:38 UTC   Else Grubb                          92.246.xxx.xxx    The signer signed the document as bestyrelsesmedlem                                                 
  2023-06-19 19:27:42 UTC   NAVNE & ADRESSEBESKYTTET            188.177.xxx.xxx   The signing request email was opened by the signer                                                  
  2023-06-19 19:27:53 UTC   Penneo system                       188.177.xxx.xxx   The document was viewed                                                                             
  2023-06-19 19:27:53 UTC   NAVNE & ADRESSEBESKYTTET            188.177.xxx.xxx   The document was viewed by the signer                                                               
  2023-06-19 19:29:04 UTC   Penneo system                       188.177.xxx.xxx   The document was viewed                                                                             
  2023-06-19 19:29:04 UTC   NAVNE & ADRESSEBESKYTTET            188.177.xxx.xxx   The document was viewed by the signer                                                               
  2023-06-19 19:29:07 UTC   Penneo system                       188.177.xxx.xxx   The document was viewed                                                                             
  2023-06-19 19:29:14 UTC   NAVNE & ADRESSEBESKYTTET            188.177.xxx.xxx   The signer signed the document as bestyrelsesmedlem                                                 
  2023-06-20 07:34:43 UTC   Merete Bagge Ryvald-Christensen     83.89.xxx.xxx     The document was viewed                                                                             
  2023-06-20 18:31:58 UTC   Peter Weidemann Larsen              66.102.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                  
  2023-06-20 18:35:57 UTC   Peter Weidemann Larsen              66.102.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                  
  2023-06-20 18:36:00 UTC   Peter Weidemann Larsen              2.104.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                               
  2023-06-20 18:36:01 UTC   Penneo system                       2.104.xxx.xxx     The document was viewed                                                                             
  2023-06-20 18:36:58 UTC   Penneo system                       2.104.xxx.xxx     The document was viewed                                                                             
  2023-06-20 18:36:58 UTC   Peter Weidemann Larsen              2.104.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                               
  2023-06-20 18:37:01 UTC   Penneo system                       2.104.xxx.xxx     The document was viewed                                                                             
  2023-06-20 18:37:08 UTC   Penneo system                       2.104.xxx.xxx     The document signing process was completed                                                          
  2023-06-20 18:37:08 UTC   Peter Weidemann Larsen              2.104.xxx.xxx     The signer signed the document as bestyrelsesmedlem                                                 
 ========================= =================================== ================= ==================================================================================================== 



{"documentKey":"SVZPB-84UYI-WA6CA-GYA6A-B2NSH-F1DTG","version":"1.2","signatures":[{"signTime":"2023-06-19T13:29:54Z","ip":"77.241.xxx.xxx","signerSerial":"PID:9208-2002-2-506957926435","type":"nemid","signerName":"Kristian Strandberg Ivanov Dreyer","subtype":null,"organization":null,"signatureLines":[{"role":"dirigent","onBehalfOf":null}],"dataFile":"3fd44cf3e87b5d9a.xml","validations":[]},{"signTime":"2023-06-19T14:11:02Z","ip":"83.89.xxx.xxx","signedDataFile":"3fc534abc1b62b68.xml","signerSerial":"3bb59d02-cfea-4e0f-b6c8-8614db173c98","type":"penneo","signerName":"Merete Bagge Ryvald-Christensen","subtype":"mitid.dk","organization":null,"signatureLines":[{"role":"bestyrelsesformand","onBehalfOf":null}],"dataFile":"3fe966bd0266a177.xml","validations":[]},{"signTime":"2023-06-19T15:03:30Z","ip":"185.107.xxx.xxx","signerSerial":"PID:9208-2002-2-872423779628","type":"nemid","signerName":"Lise Damsgaard Jørgensen","subtype":null,"organization":null,"signatureLines":[{"role":"bestyrelsesmedlem","onBehalfOf":null}],"dataFile":"3fe6115fee1d4883.xml","validations":[]},{"signTime":"2023-06-19T16:47:37Z","ip":"92.246.xxx.xxx","signedDataFile":"3fedef8526fbcb04.xml","signerSerial":"b496d005-1c9a-4d24-8904-dee7cd5009af","type":"penneo","signerName":"Else Grubb","subtype":"mitid.dk","organization":null,"signatureLines":[{"role":"bestyrelsesmedlem","onBehalfOf":null}],"dataFile":"3fecac1c6445512e.xml","validations":[]},{"signTime":"2023-06-19T19:29:13Z","ip":"188.177.xxx.xxx","signedDataFile":"3fe79525353a1419.xml","signerSerial":"545ce236-2c53-4a13-9433-c8636320ad2e","type":"penneo","signerName":"NAVNE & ADRESSEBESKYTTET","subtype":"mitid.dk","organization":null,"signatureLines":[{"role":"bestyrelsesmedlem","onBehalfOf":null}],"dataFile":"3fe8459e18603078.xml","validations":[]},{"signTime":"2023-06-20T18:37:08Z","ip":"2.104.xxx.xxx","signedDataFile":"3fd7b39c1c77db5a.xml","signerSerial":"9b5e9a6d-d09c-41ba-a9f1-2230b31658a9","type":"penneo","signerName":"Peter Weidemann Larsen","subtype":"mitid.dk","organization":null,"signatureLines":[{"role":"bestyrelsesmedlem","onBehalfOf":null}],"dataFile":"3fee2e2de5bd0378.xml","validations":[]}]}


         p//ZIWLbs5d42qqcbjiOykR+EkgR4WRvByu6qZ0Qu8w=   GeuGMLWz1DpsQ8HdJdl8KRPMNf8rOuJnkla4iARKfOw=      AQAB           2023-06-19T16:47:36.479Z     ZQ0rNjy5VEJXRqWZphRMCR0xd3FHm81DZwrzyUcGGoA=  C=DK, L=Copenhagen, O=Penneo A/S, CN=Penneo Production CA Sign g1r1 1135433556540658152395071207928489445846117744442        
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G+FTgkkHEsaTXnf0m6tVXtta/jPtl3P8H/vW4jreggqgXICs4R3WZNw58ANLuOgHyrrP6lE076Dh
0/J+vcSojqFYVSdUdUj9yTqkVKAVPvbUeNTB1UB1gBNgfY/L8anH8hJ7Xm9dZ3J6kUf2GojYsONt
jKg2Nk+OjW2ezDYSGT1d5jy6OWtkvRAH720jiGuyV9OEleu3+aJjdvnpI2xJh+C0L2cXWwFLDrEE
jFj9qecidBygMf3XSN36BQcdw/K8UIDxQg6N/0rCCyD8O9/BcWWaDQjn73a06v6KvZgJm3W5+Qbg
CD3nsk0R1AlRodSVAbKSmXr+bBxFeg+xyzrXGg==
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  action sign
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  signingRequestId MTgwODc5MjQ=
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ezLFP5j1QwJ3VvP6rtbXTog/BLEIpKLlzLBsNOCcVIq8gW0ddcyKyWUt9rdBUmWWxKnmRZNRoTpF
MfPHanp8KtziZ3oNsBLe2e6Lg+JHeC+FQwgxHQo1UdKtokYYHmqq0Ee0M0taDUnWRVZqxM1wp5Nr
e11EFrwk/uubZjKxZJ937PFKy1tw1dAeylf+p1e4CUAiQ30NJ0zorQUky83e/n+9VN67bPZmdxFi
iYpGwoCfcWY1eazttx1wrCYMheoGooIGE5kmbwPeBgpM1K2FCjEuxstboafhz/9A1i11Pn3W5pL0
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 ========================= =================================== ================= ==================================================================================================== 
  Time                      Name                                IP                Activity                                                                                            
 ========================= =================================== ================= ==================================================================================================== 
  2023-12-05 12:48:28 UTC   Søren Ralph Hansen                  178.72.xxx.xxx    The document was created                                                                            
  2023-12-05 12:48:28 UTC   Søren Ralph Hansen                  178.72.xxx.xxx    A signing link was activated for "Kristian Strandberg Ivanov Dreyer"                                
  2023-12-05 12:48:28 UTC   Søren Ralph Hansen                  178.72.xxx.xxx    A signing link was activated for "Søren Ralph Hansen"                                               
  2023-12-05 12:48:28 UTC   Søren Ralph Hansen                  178.72.xxx.xxx    A signing link was activated for "Merete Bagge Ryvald-Christensen"                                  
  2023-12-05 12:48:29 UTC   Søren Ralph Hansen                  xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Kristian Strandberg Ivanov Dreyer" at "ksd@galst.dk"           
  2023-12-05 12:48:29 UTC   Søren Ralph Hansen                  xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Søren Ralph Hansen" at "srh@cej.dk"                            
  2023-12-05 12:48:29 UTC   Søren Ralph Hansen                  xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Merete Bagge Ryvald-Christensen" at "mereteryvald@outlook.dk"  
  2023-12-05 12:48:48 UTC   Merete Bagge Ryvald-Christensen     146.75.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                  
  2023-12-05 12:48:57 UTC   Merete Bagge Ryvald-Christensen     83.89.xxx.xxx     The signing request email was opened by the signer                                                  
  2023-12-05 12:49:02 UTC   Penneo system                       83.89.xxx.xxx     The document was viewed                                                                             
  2023-12-05 12:49:02 UTC   Merete Bagge Ryvald-Christensen     83.89.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                               
  2023-12-05 12:49:06 UTC   Penneo system                       85.235.xxx.xxx    The document was viewed                                                                             
  2023-12-05 12:49:06 UTC   Kristian Strandberg Ivanov Dreyer   85.235.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                               
  2023-12-05 12:50:00 UTC   Merete Bagge Ryvald-Christensen     83.89.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                               
  2023-12-05 12:50:01 UTC   Penneo system                       83.89.xxx.xxx     The document was viewed                                                                             
  2023-12-05 12:50:02 UTC   Penneo system                       83.89.xxx.xxx     The document was viewed                                                                             
  2023-12-05 12:50:12 UTC   Merete Bagge Ryvald-Christensen     83.89.xxx.xxx     The signer signed the document as bestyrelsesformand                                                
  2023-12-05 12:51:05 UTC   Kristian Strandberg Ivanov Dreyer   85.235.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                               
  2023-12-05 12:51:06 UTC   Penneo system                       85.235.xxx.xxx    The document was viewed                                                                             
  2023-12-05 12:51:12 UTC   Penneo system                       85.235.xxx.xxx    The document was viewed                                                                             
  2023-12-05 12:51:16 UTC   Kristian Strandberg Ivanov Dreyer   85.235.xxx.xxx    The signer signed the document as dirigent                                                          
  2023-12-05 12:55:18 UTC   Penneo system                       178.72.xxx.xxx    The document was viewed                                                                             
  2023-12-05 12:55:18 UTC   Søren Ralph Hansen                  178.72.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                               
  2023-12-05 12:56:00 UTC   Penneo system                       178.72.xxx.xxx    The document was viewed                                                                             
  2023-12-05 12:56:00 UTC   Søren Ralph Hansen                  178.72.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                               
  2023-12-05 12:56:01 UTC   Penneo system                       178.72.xxx.xxx    The document was viewed                                                                             
  2023-12-05 12:56:09 UTC   Penneo system                       178.72.xxx.xxx    The document signing process was completed                                                          
  2023-12-05 12:56:09 UTC   Søren Ralph Hansen                  178.72.xxx.xxx    The signer signed the document as referent                                                          
 ========================= =================================== ================= ==================================================================================================== 
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                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    
                     
                        Jeg accepterer, at  mit fulde navn,  min aktuelle IP-adresse samt  mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    
                     
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    
                     
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform:  https://penneo.com/eula                      
                
                 
                     Dokumenter der underskrives
                     
                         
                             
                                 
                                     
                                
                                 
                                    Jeg underskriver dokumentet " "                                

                                 
                                                                                                             -  
                                            på vegne af    
                                            som  
                                

                                 
                                     
                                        Dokumentnøgle:  
                                    
                                     
                                        Dokumentets kryptografiske   hash-værdi:  
                                    
                                
                            
                        
                    
                
            
        
    


            
        

		2023-12-06T08:54:30+0000
	Original document certified by Penneo


		2024-11-21T13:30:04+0000
	Original document certified by Penneo


		2022-02-08T18:28:37+0000
	Original document certified by Penneo


		2022-12-07T12:36:15+0000
	Original document certified by Penneo


		2023-06-20T18:38:03+0000
	Original document certified by Penneo


		2023-12-05T12:57:10+0000
	Original document certified by Penneo


		2024-05-29T09:56:18+0000
	Original document certified by Penneo


		2024-12-16T21:14:13+0000
	Original document certified by Penneo


	Journalnummer: 
	Tilladelsens dato: 
	Adresse: 
	Matrikel: 
	Navn: 
	Adresse_2: 
	PostnummerBy: 
	Telefon: 
	Dato og underskrift: 
	Navn_2: 
	Adresse_3: 
	PostnummerBy_2: 
	Telefon_2: 
	Yderligere beskrivelse: Det fordres at arbejdet udføres af en autoriseret VVS Installatør, i henhold til gældende regler om gulvafløb og at arbejdet udføres i en sammenhængende arbejdsgang og at der hurtigst muligt reetableres efter rummets nuværende standard.
At der kun arbejdes indenfor husordenens gældende arbejdstider. At evt. skader på inventar, garniture og bygningsdele til fulde erstattes. At der afdækkes forsvarligt, også fra trappedør til arbejdsstedet. Udgift op til maksimum 2 timers total rengøring af badeværelse og gæstetoilet hos underbo af eksternt rengøringsfirma må påregnes og betales af overbo. 

Såfremt Frederiksberg Kommune ikke er involveret accepterer overbo samtlige ovenstående betingelser.


___________________________________________
Dato og underskrift  - Overbo



