Fremvisning af ejendommen sker mandag, den 4. august 2025 kl. 10.00.
Tilmelding er pakraevet til mn@focus-advokater.dk.
Har du tilmeldt dig og fortryder, bedes du sende en ny mail med afbud.

Grundet sommerferie vil mails ikke blive besvaret, men din tilmelding registreres alligevel.
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Sagsnr. 01293-6143

Salgsopstilling
(kabsnggle)

til brug for
tvangsauktion over fast ejendom

AS nr. 7-57/2025 Udarbejdet af
Advokatradet og Dansk Ejendomsmaeglerforening

Ejendommens matr. nr.

:286 z Svendborg Markjorder

beliggende :Graaesvej 19, 5700 Svendborg

tilhgrende :Ove Hansen

boende :Sundtagardsveien 20, 4017 Stavanger, Norge
Auktionstidspunkt :6. august 2025 kl. 10.00

Auktionssted

:Retten i Svendborg, Retssal 5, Christiansvej 41, 5700 Svendborg

Rekvirent, hzaeftelse nr. 1

:Nykredit Realkredit A/S

Ved advokat

:Focus Advokater P/S, Cortex Park Vest 3, 5230 Odense M - tIf. 6314 2020
:Advokat Signe Hastrup Holst tif. direkte 63142014- mail: shh@focus-advokater.dk
:Sagsbehandler Maibritt Nilsson, tif. direkte 63142004 - mail: mn@focus-advokater.dk

Ejendomsoplysninger

Ejendomskategori

:Beboelsesejendom opdelt i 2 lejemal

Ejendomsveerdi pr. 1.1.2020

:Forelgbig vurdering 2.581.000 heraf grundveerdi: kr.  982.000

Vurdering i.h.t.
Retsplejelovens § 562

Areal ifglge tingbogen

:226 m?, heraf vej 0 m?

Forsikringsforhold

:Alm. Brand, police nr. 37308455

Boligskat 2024

:Det har ikke vaeret muligt at finde oplysninger om, hvad belgbet andrager

Forslag til szerlige
vilkar ifglge auktions-
vilkarenes pkt. 11

Beskrivelse (herunder evt. bebygget areal, indretning m.v.):

Se vedlagte beskrivelse, fotos, BBR-meddelelse, ejendomsdatarapport, tingbogsattest m.m. Se salgsopstillingens indholdsfortegnelse.

Byrder og servitutter:

Se vedlagte tingbogsattest.

Lejemal:

Ejendommen er opdelt i 2 lejemal. Lejekontrakter er vedlagt som bilag til salgsopstillingen.



Prioritetsopgerelse

Pant- og udleegshavere

| rubrikkerne angives tinglyst belgb,
lanetype, rentesats, lanenr. / serie / afd.,
indestaende til samt evt. yderligere
bemaerkninger f.eks. Tvangsauktionsklausul,
ejerskifteafdrag m.v.

1. Fordring

opgjort pr.
auktionsdato

2. Restgeeld

pa haftelser, der kan
forventes overtaget
med tilleeg af
uforfaldne renter

3. Restancer

og evt.
ejerskifteafdrag pa
heeftelser, der kan
forventes overtaget
(kolonne 1 minus
kolonne 2)

4. Haeﬁelser
der kraeves indfriet

Heeftelse nr. 1

Nykredit Realkredit A/S, cvr.nr. 12719280
(Rekvirent)

v/Focus Advokater P/S

Cortex Park Vest 3, 5230 Odense M
Realkreditlan opr. kr. 1.132.000,00, rente 5%,
1/4 arlige terminer, restgeeld pr. 1.7.2025 kr.
457.354,45. Lanet udlgber den 31.3.2033.
Ydelse pr. 11.9.2025 kr. 21.522,34, heraf
rente 1,2500% og bidrag 0,7500%.

Ved spgrgsmal om indfrielse eller
galdsovertagelse skal man kontakte
Nykredit Realkredit direkte.

528.231,90

460.866,64

67.365,26

lalt ved

budsum kr.

528.231,90

460.866,64

67.365,26

Haftelse nr. 2

Ejerpantebrev kr. 500.000,00 med underpant
til

Omega Auto ApS - nu overdraget til Finansiel
Stabilitet, cvr.nr. 30515145.

Henvendelse ikke besvaret ved
salgsopstillingens indlevering til Fogedretten.
Medtages for det tinglyste belgb.

500.000,00

500.000,00

| alt ved

budsum kr.

1.028.231,90

67.365,26

500.000,00

Heeftelse nr. 3

Udlzeg kr. 1.834.374,00 tinglyst til
Skatteforvaltningen, cvr.nr. 19552101.
Henvendelse ikke besvaret ved
salgsopstillingens indlevering til Fogedretten.
Medtages for det tinglyste belgb.

1.834.374,00

1.834.374,00

lalt ved

budsum kr.

2.862.605,90

460.866,64

67.365,26

2.334.374,00

Haftelse nr. 4

Udlaeg kr. 582.590,00 tinglyst til
Skatteforvaltningen, cvr.nr. 19552101.
Henvendelse ikke besvaret ved
salgsopstillingens indlevering til Fogedretten.
Medtages for det tinglyste belgb.

582.590,00

582.590,00

| alt ved

budsum kr.

3.445.195,90

460.866,64

67.365,26

2.916.964,00

Haftelse nr.

| alt ved

budsum kr.

Haftelse nr.

Transport

3.445.195,90

460.866,64

67.365,26

2.916.964,00




Afslutningsside 1. Fordring 2. Restgeeld 3. Restancer 4. Haeﬁelser

Pant- og udlaagshavere opgjort pr. pa haftelser, derkan |og evt. der kraeves indfriet
| rubrikkerne angives tinglyst belgb, auktionsdato forventes overtaget ejerskifteafdrag pa
lanetype, rentesats, lanenr. / serie / afd., med tilleg af heeftelser, der kan
indestaende til samt evt. yderligere uforfaldne renter forventes overtaget
bemaerkninger f.eks. Tvangsauktionsklausul, (kolonne 1 minus
ejerskifteafdrag m.v. kolonne 2)
Transport 3.445.195,90 460.866,64 67.365,26 2.916.964,00

Heeftelse nr. 5

Udlaeg kr. 75.558,00 tinglyst til

Line Hegh Rehder og Christopher Carter.
Kravet er et lejekrav. Sag er anlagt for
huslejenaavnet inden 1 ar fra lejernes
fraflytning af lejemalet, hvorfor kravet er
fortrinsberettiget. Kravet medtages derfor
med kr. 0,00 pa prioritet nr. 5 og medtages
for fuldt belgb kr. 75.558,74 i

storstebelgbet.
0,00
A. Total
3.445.195,90 460.866,64 67.365,26 2.916.964,00

B. Storstebelgbet, der skal betales/overtages
udover auktionsbudet, jfr. Vilkarenes pkt. 6 Eventuel moms
B: Se naeste side

kr. 244.000,00
Heraf kontant at betale inden 4 uger kr. 196.400,00
Geeld der kan overtages
(Starstebelgbet - kontantbelgbet) kr. 47.600,00

Om art og afvikling oplyses:
Deposita og forudbetalt leje

Det under B anfgrte stgrstebelgb
fremkommer saledes:
a. rekvirentens udlaegs- og auktionsom-
kostninger (saleerer, gebyrer m.v.) kr. 51.892,50
b. rettighedshavernes mgdesaleerer m.v.
h. krav iht. leje- eller

kr. 3.750,00 brandsikringslov-
givning kr.
De under a og b naevnte belgb er anslaet ud
fra det under anfgrte auktionsudbud, jf. Depositum kr. 47.600,00
nedenfor
Andet jf. ifikati
c. ejendomsskatter kr. 371,33 ndetii-speciiikation kr. 128.914,11
c. renovation kr. 5.500,14 kr.
d. brandforsikringsbidrag kr. 5.001,33
e. vejbidrag m.v. kr. kr.
f. brugspantunderskud kr.
g. ngdvendige udgifter til drift mv. kr. kr.
C. Afgifter m.v. til det offentlige i anledning af auktionen. Se den patrykte tekst pa omslagets inderside.
Ved et auktionsbud pa kr. 2.581.000,00 (beregnet efter ejendomsvaerdi eller sagkyndig vurdering jfr.
Retsplejeloven § 562)
udger sikkerhedsstillelsen, jf. vilkarenes pkt. 7 kr. 825.000,00 (kontant, bankgaranti - IKKE dankort)

Denne salgsopstilling er udarbejdet den 4. juli 2025 Signe Hastrup Holst, advokat



BILAG TIL SALGSOPSTILLING

OPG@RELSE

af omkostninger til salgsopstillingens pkt. B, jf. tvangsauktionsvilkarenes pkt. 6B:

a. Rekvirentens inkasso,- udlaegs- og auktionsomkostninger:

Inkassoomkostninger kr. 2.562,50
Fogedgebyr kr. 750,00
Mgdesalaer fogedretten kr. 500,00
Auktionsgebyr kr. 1.500,00
Kgrsel v/ besigtigelse og fremvisning, anslaet kr. 800,00
Lasesmed v/besigtigelse kr. 800,00
Saleer for besigtigelse med foged og lasesmed kr. 1.875,00
Ejendomsoplysninger kr. 105,00
Annoncer kr. 5.500,00
Rekvirentsalzer i forhold til forelgbig ejendomsvaerdi kr. 37.500,00

pr. 1.1.2020 kr. 2.581.000,00

lalt kr. 51.892,50
Ejendomsskat / Gaeldsstyrelsen kr. 371,33
Mgdesaleer til gvrige mgdende kr. 3.750,00
Brandforsikringspraemie kr. 5.001,33
Renovation kr. 5.500,14
Depositum og forudbetalt leje stuen kr. 26.000,00
Depositum og forudbetalt leje 1. sal kr. 21.600,00
Andet - Tidligere lejemal - Andreas Benthien og Stine Weller kr. 21.890,00
Andet - Tidligere lejemal - Line Hggh Rehder og Christopher Carter kr. 75.558,74
Andet - Tidligere lejemal - Freja Dam Andersen kr. 31.465,37
I alt kr. 243.029,41
Storebelgbet oprundet til kr. 244.000,00
Sikkerhedsstillelse ved budsum kr. 2.581.000,00

Restancer kr. 67.365,26
Stgrstebelgbet kr. 244.000,00
1/4 af de haeftelser, der kraeves indfriet kr. 513.192,03
I alt kr. 824.557,29
Sikkerhedsstillelse oprundet til kr. 825.000,00

MOMS - Er denne auktion et helt eller delvist momspligtigt salg:

NEJ X
JA
Delvist



FOREL@BIGT PANTHAVERREGNSKAB

pr. 4. juli 2025

Graaesvej 19, 5700 Svendborg

Lejeindtaegter:

Juni 2025
1. sal

Juli 2025:
1. sal
Stuen

| alt

Indtaegten tilfalder bedst prioriteret udeekket panthaver.

kr. 6.150,00
kr. 6.150,00
kr. 7.300,00
kr. 19.600,00

Sagsnr. 01293-6143 SHH/mn



KOBERVEJLEDNING - TVANGSAUKTION OVER
FAST EJENDOM

1. Salgsopstilling.

Salgsopstillingen er auktionens vigtigste dokument. Den skal indeholde oplysning om
salgsvilkarene og andre vaesentlige forhold.

Salgsvilkarene er justitsministeriets auktionsvilkar, der findes i salgsopstillingen. Eventuelle
fravigelser meddeles pa auktionsmadet.

Salgsopstillingen udfeerdiges af den, der har anmodet om auktionen (rekvirenten) eller dennes
advokat.

Salgsopstillingen kan ses pa eller downloades fra internettet, hvor der annonceres og informeres
om tvangsauktioner. Retterne tilbyder gratis wifi.
2. Kabesummen

Den samlede kabesum bestar af budsummen med tillaeg af starstebelgbet. Starstebelgbet er det
belab, der skal betales ud over budsummen, og bestar af fortrinsberettigede krav og
sagsomkostninger. Starstebelgbet oplyses under auktionen. Belgbet er anslaet i salgsopstillingen.

Derudover skal en kaber betale en auktionsafgift pa 1.500 kr. Hertil kommer udgifter til tinglysning.

3. Budgivningen

Alle kan byde pa en tvangsauktion.

Nar man byder, skal man oplyse, hvem man byder for.

Byder man for andre, skal man medbringe skriftlig original fuldmagt.

Byder man for et selskab eller lignende, skal man medbringe en aktuel tegningsudskrift.
Det er ikke muligt at byde skriftligt eller via elektroniske medier.

Fogedretten kan kreeve, at man straks sandsynligger, at man kan opfylde sit bud. Bud pa auktion
er bindende.

Bud pa 1. auktion er bindende i 6 uger, hvis der skal holdes ny auktion.

4. Sikkerhed
Hajestbydende skal stille sikkerhed for auktionsvilkarenes opfyldelse.
Sikkerheden udgear:

o daekkede restancer (salgsopstillingen kolonne 3)
o Vi af de deekkede haeftelser, der kan kraeves udbetalt (salgsopstillingens kolonne 4) og
e stgrstebelgbet
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| salgsopstillingen findes en forelgbig beregning. Det ngjagtige belgb afhaenger af budets starrelse
og kan derfor fgrst beregnes efter budgivningen.

Sikkerheden kan kraeves stillet straks, nar budgivningen er sluttet. Man kan ikke indrette sig pa, at
man kan fa mulighed for at ga i banken, kontakte sin advokat eller lignende.

Pa auktionsmgdet vil fogedretten normalt tillade, at hgjestbydende far en frist pa op til 7 dage til at
stille sikkerheden, hvis man straks stiller sikkerhed for omkostningerne til et nyt auktionsmgde
("den lille sikkerhed”). Belgbet udgar normailt op til 10.000 kr. og fastseettes af fogedretten under
auktionsmgdet.

Sikkerhed kan stilles ved:

e kontanter
e bankgaranti (ikke tidsbegreenset eller betinget)
e advokatindestaelse (kun hvis rettighedshaverne accepterer dette)

e "Den lille sikkerhed” kan stilles ved MobilePay. Overfgrslen skal i sa fald "swipes” over for
fogeden med angivelse af AS-nummeret i emnefeltet.

Sikkerhed kan ikke stilles ved Dankort/haevekort, lanebevis, dokumentation for nadvendige midler
pa bankkonto, udenlandsk valuta o.lign.

Veer opmaerksom pa, at sikkerheden ikke kan bruges til at betale med. Stilles sikkerheden kontant,
skal man bruge "dobbelt” likviditet.

Sikkerheden frigives forst, nar det er dokumenteret, at auktionsvilkarene er opfyldt.

5. Ny auktion
Ejeren og udaekkede rettighedshavere kan anmode om ny auktion.

Den, der anmoder om ny auktion, skal stille sikkerhed for omkostningerne herved. Belgbet udger
normalt op til 10.000 kr.

Udeaekkede rettighedshavere og ejeren kan indga en hammerslagsaftale. En hammerslagsaftale er
en aftale om, at den ny auktion kan tilbagekaldes af den, som har anmodet om ny auktion.
Konsekvensen er, at ejiendommen szelges til hgjestbydende pa 1. auktion, og at ny auktion ikke
afholdes.

6. Raderet over ejendommen

En kaber far fgrst radighed over ejendommen, nar fogedretten har modtaget hele
sikkerhedsstillelsen for auktionsvilkarenes opfyldelse.

Skal der holdes ny auktion, far kgberen farst radighed over ejendommen, nar den ny auktion har
veeret afholdt.

En kaber skal forrente den deekkede geeld fra tidspunktet for fgrste auktion.

~. Auktionsskede

Via www.tinglysning.dk kan kaber selv oprette et auktionsskade, nar auktionsafgiften og eventuel
moms er betalt. Kagber skal vedhaefte en udskrift af auktionsbogen og samtykkeerklaeringer fra
samtlige, deekkede rettighedshavere i kolonneopstillingen og alle de rettighedshavere, der har
belgb til gode ud over auktionsbuddet - det, der kaldes sterstebelgbet. Ingen af dokumenterne ma
indeholde oplysninger om personnumre.
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Kaber skal orientere fogedretten, nar et digitalt sk@de er klar til underskrift og i den forbindelse
oplyse under hvilket navn, dokumentet kan sages frem.

Hvis ejendommen skal videreszelges, sparer man tinglysningsafgift ved at oprette et
transportsk@de, hvorved retten til at fa udstedt auktionsskade overdrages. Transportskgdet skal
ogsa vedhaeftes sammen med de andre dokumenter.

Kaber skal selv sgrge for at fa tinglyst auktionsskgdet og at anmode Tinglysningsretten om at
slette helt eller delvist udeekkede haeftelser.

Du kan lzese mere om digitale auktionsskader her

Kaber skal endvidere betale en tinglysningsafgift. Se tinglysningsafgiftsloven og SKAT.dk -
tinglysningsafgiftsvejledningen.
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Galdsovertagelse ved tvangsauktion:

Realkreditlan forfalder ved ejerskifte.
En auktionskgber kan ikke uden videre paregne gaeldsovertagelse af realkreditlanene. Auktionskgber opfor-
dres derfor til at rette henvendelse til kreditforeningen forinden tvangsauktionen med henblik pa opnaelse

af forhandstilsagn om gaeldsovertagelse.

Safremt kreditforeningen ikke vil bevilge gaeldsovertagelse, vil lanene blive kraevet indfriet efter tvangsauk-
tionen med den gaeldende indfrielseskurs (kan veere over kurs 100) pa indfrielsestidspunktet.

Hvis auktionskgber er et selskab, ma selskabet forudse krav om supplerende personlig haeftelse.

Samtykkeerklaering kan f@rst forventes udstedt, nar restancer er betalt, lanet indfriet, eller nar geeldsover-
tagelse er bevilget.

Kreditforeningerne forbeholder sig ret til at foretage aendring af bidragssatser pa de lan, som auktionskgber
overtager.

Morarenter

Auktionskgber skal betale morarenter, der matte palgbe efter auktionens afholdelse. Morarenterne opkrae-
ves sammen med en efterfglgende terminsydelse eller ved indfrielse.

Lan i fremmed valuta

Ved Ian i fremmed valuta er fordringen omregnet til DKK til dagskurs. Dagskursen er kun vejledende. Aukti-
onskgber overtager forpligtelsen til indfrielse eller afvikling i den udenlandske valuta.

Delvis deekning

Opnar kreditforeningen ved tvangsauktionen kun delvis daekning for sit tilgodehavende, tages forbehold
om eventuelt at lade restgzelden vaere forlods daekket i de tilfaelde, hvor kursvaerdien overstiger kurs 100.

Momsreguleringsforpligtelse
Kreditforeningen som auktionskgber gnsker ikke at overtage en eventuel reguleringsforpligtelse.
Kgbers opfyldelse af buddet

| henhold til tvangsauktionsvilkarenes pkt. 4 stk. 1 skal en budgiver ved buddets afgivelse overfor fogedret-
ten sandsynligggre at kunne opfylde sit bud.
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Dette kan ggres ved overfor fogedretten at fremvise dokumentation for, at sikkerhedsstillelse kan praeste-
res. Med panthavernes samtykke kan det eventuelt accepteres ved forevisning af:

e Bydendes sidste selvangivelse eller,

e Kontoudtog for indestdende i pengeinstitut eller,

e Skriftlig udtalelse afgivet af bydendes pengeinstitut.

Hvis den bydende ikke kan sandsynligggre at kunne opfylde buddet, vil buddet ikke blive taget i betragt-
ning.

Sikkerhedsstillelse

Hgjestbydende skal umiddelbart efter afslutning af budgivningen stille den i salgsopstillingen anfgrte sikker-
hedsstillelse, der varierer i forhold til auktionsbuddets stgrrelse, jf. Tvangsauktionsvilkarenes pkt. 7.

Sikkerhedsstillelse kan IKKE anvendes til betaling i henhold til auktionsvilkar. Der kraeves saledes dobbelt
likviditet.

Sikkerhedsstillelse tilbagebetales/frigives, nar samtlige auktionsvilkar er opfyldt.

Sikkerhedsstillelsen skal opfyldes inden auktionsmgdets slutning og kan alene opfyldes ved:
e kontant betaling
e mobile pay
e bankgaranti, eller
e advokatindestdelse (forudsat godkendelse fra rettighedshavere)

Betaling med dankort godtages ikke.

Fogedretten kan mod betaling af et belgb pa almindeligvis kr. 10.000 give bydende en frist pa ikke over 7
dage til at stille den endelige sikkerhed. | szerlige tilfaelde kan belgbet vaere hgjere end kr. 10.000. Betaling
med dankort kan ikke anvendes.
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Beskrivelse af Graaesvej 19, 5700 Svendborg

Fritliggende flerfamiliershus

Oplysninger ifglge BBR: Opfgrt: 1904. Bebygget areal 84 m2. Boligareal 233 m?, hvoraf 65 m? er udnyttet
tagetage. Ejendommen er inddelt i 2 lejemal. Herudover kommer keelderetage.

Ejendommen er opfgrt i pudsede sten med sorte fibercementtagplader.

Lejemal i stueetagen er indrettet med entré med adgang til sovevaerelse, et veerelse, et badevarelse samt
en stue. Stue er i dben forbindelse med kgkken. Badevaerelse er med marmorklinker pa gulv og veegge samt
hvidt element med lys vask. Kgkken er med hvide elementer med treebordplade. Lejemalet i stueetagen er

pt. udlejet.

Der er registeret fglgende hvidevarer i lejemalet i stueetagen: komfur mrk. Gram, emhaette mrk. ukendt,
opvaskemaskine mrk. ukendt, kgleskab mrk. ukendt.

Lejemal pa 1. sal er indrettet med repos med adgang til kgkken. Kgkken er med grgnne elementer med sort
laminatbordplade. Fra kgkken er der adgang til mindre viktualierum, til badevzerelse, sovevaerelse samt
stue. Fra stue er der adgang til et veaerelse. Badevaerelse er med hvidmalede vaegge og blat linoleumsgulv.

Lejemalet pa 1. sal er pt. udlejet.

Der er registeret fglgende hvidevarer i lejemalet pa 1. sal: opvaskemaskine mrk. Bosch, som efter lejers
oplysninger tilhgrer lejer, kglefryseskab mrk. ukendt, komfur mrk. Gram.

Keelderen fremstar under renovering, og yderligere renovering ma paregnes. | kaelderen er der et vaskerum,
hvor der star en vaskemaskine samt en tgrretumbler, som efter oplysninger fra lejer pa 1. sal tilhgrer
denne.

Ejendommen fremstar i sin helhed nedslidt.

Ifglge BBR opvarmes ejendommen med fjernvarme.

Der foreligger 3 afg@relser fra Huslejenaevnet, som er vedlagt salgsopstillingen.

Jf. ejendomsdatarapporten af 3.6.2025 side 14 er der angivet en bevaringsvaerdi 4 for ejendommen.

Sagsnr. 01293-6143 SHH/mn
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Jf. ejendomsdatarapporten af 3.6.2025 side 34 er ejendommen beliggende i et nitratfglsomt
indvendingsomrdde.

Jf. ejendomsdatarapporten af 3.6.2025 side 37 er ejendommen beliggende i et omrdde klassificeret som
lettere forurenet.

Jf. ejendomsdatarapporten af 3.6.2025 side 44 er ejendommen beliggende indenfor en skovbyggelinje.

Denne beskrivelse er udarbejdet pd baggrund af ikke fagkyndig besigtigelse foretaget den 25.6.2025.
Beskrivelsen er endvidere udarbejdet pG baggrund af BBR-meddelelse, ejendomsdatarapport, tingbog og
gvrige offentlige oplysninger. Rekvirenten indestdr pd ingen mdde for rigtigheden af disse oplysninger.
/SLR
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Svendborg Kommune BBR-meddelelse
Byg og BBR Oplysninger fra Bygnings- og Boligregistret

Afsender
Svendborg Kommune, Byg og BBR

Ejendomsnummer (BFE-nr.): 5497788
Udskriftsdato: 03.06.2025

Denne BBR-meddelelse er hentet via selvbetjening.

Tilfgjelser eller rettelser bedes oplyst til kommunen pa: bbr@svendborg.dk eller tif. 62 23 32 00.

Ejere af eiendommen kan desuden benytte selvbetjeningslasningen pa www.bbr.dk.
Yderligere information om BBR-meddelelsen findes til sidst i dette dokument.

Oplysninger om ejendom

Ejendomsnummer (BFE-nr.): 5497788

BBR-adresse: Graaesvej 19 (vejkode 2296), 5700 Svendborg

Ejendommen bestar af: 1 grund

Ejendommen har tidligere haft eller vaeret en del af kommunalt ejendomsnummer: 479-32130

Oplysninger om grund
Adresse: Graaesvej 19, 5700 Svendborg

Grundens areal fra Matriklen: 226 m?
Matrikelnummer: 286z, Ejerlavsnavn: Svendborg Markjorder (ejerlavskode 2004352)

Vandforsyning og aflebsforhold
Grundens vandforsyning: Alment vandforsyningsanleeg (kode 1)
Grundens aflgbsforhold: Aflgb til offentligt kloaksystem (kode 10)

Bygninger tilknyttet grund

Bygning 1

Bygningens anvendelse: Etagebolig-bygning, flerfamiliehus eller to-familiehus (kode 140)
Opfgrelsesar: 1904 Antal helarsboliger med kgkken:
Om-/tilbygningsar: Ingen oplysning registreret Antal helarsboliger uden kakken:

Antal etager: 2

Beliggenhed

Adresse: Graaesvej 19, 5700 Svendborg

Matrikelnummer: 286z, Ejerlavsnavn: Svendborg Markjorder (ejerlavskode 2004352)
Kvalitet af koordinatsaet: Sikker geokodning (kode 1)

Materialer
Ydervaegsmateriale: Mursten (kode 1)
Tagdaekningsmateriale: Fibercement herunder asbest (kode 3)

Varmeforsyning
Bygningens varmeinstallation: Fjernvarme/blokvarme (kode 1)

BBR-meddelelse
Ejendomsnummer (BFE-nr.): 5497788

Udskriftsdato: 03.06.2025
Side 1 af 5
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Bolig- og erhvervsareal Arealer i grundplan

Bygningens samlede boligareal: 233 m? | Bebygget areal: 84 m?
heraf Areal af lovlig beboelse i keelder: 0 m? | Overdaekket areal: 0m?

Bygningens samlede erhvervsareal: 0 m? Andre arealer
heraf Areal af erhverv i keelder: 0 m?

Samlet andet areal: 0m?

Etagernes areal heraf Areal af indbygget affaldsrum: 0 m?

Samlet bygningsareal: 168 m? heraf Areal af indbygget garage: 0 m?

Keelderens areal: 0 m? heraf Areal af indbygget carport: 0 m?
heraf Keelderens udnyttede areal: 0 m? heraf Areal af indbygget udhus: 0 m?
heraf Areal af dyb kaelder: 0 m? heraf Areal af indbygget udestue: 0 m?
heraf Areal af garage i keelder: 0m? heraf Areal af lukkede overdaekninger: 0m?

Tagetagens areal: 65 m? heraf Areal af udvendig efterisolering: 0 m?
heraf Tagetagens udnyttede areal: 65 m? heraf @vrige arealer: 0 m?

Enheder tilknyttet Bygning 1

Opgang/indgang: Graaesvej 19, 5700 Svendborg

Enhed: Graaesvej 19, st

Enhedens anvendelse: Bolig i etageejendom, flerfamiliehus eller to-familiehus (kode 140)

Boligtype: Egentlig beboelseslejlighed med eget kakken (kode 1)

Enhedens samlede areal: 84 m? | Antal badeveerelser: 1
heraf Enhedens boligareal: 84 m? | Antal vandskyllende toiletter: 1
heraf Enhedens erhvervsareal: 0 m? | Antal veerelser: 3

Enhed: Graaesvej 19, 1

Enhedens anvendelse: Bolig i etageejendom, flerfamiliehus eller to-familiehus (kode 140)

Boligtype: Egentlig beboelseslejlighed med eget kakken (kode 1)

Enhedens samlede areal: 149 m? | Antal badeveerelser: 1
heraf Enhedens boligareal: 149 m? | Antal vandskyllende toiletter: 2
heraf Enhedens erhvervsareal: 0 m? | Antal veerelser: 5

BBR-meddelelse
Ejendomsnummer (BFE-nr.): 5497788

Udskriftsdato: 03.06.2025
Side 2 af 5
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Dette kort viser beliggenheden af ejendommens
bygninger og tekniske anlaeg.

Bygninger og tekniske anleeg, der er registreret i BBR,
vises med prikker samt B1 for Bygning 1, T1 for Teknisk
anlaeg 1 osv.

Hvis prikken er rad, er der brug for ejers medvirken til at
flytte prikken til den korrekte beliggenhed af bygning eller
teknisk anleeg. Dette ggres af ejer pa www.bbr.dk, hvor
der kan zoomes ind pa kortet.

M‘if fipws =l

e S D e
Forkortelser Prikker pa kortet
B# Bygning #

T# Teknisk anlzaeg #
NY  Nybyggeri

@ Bygning/teknisk anlaeg er sikkert placeret
@ Bygning/teknisk anlaeg er usikkert placeret
* Bygning pa fremmed grund

Det er kun prikkerne, ejer skal forholde sig til i BBR. Alle
streger, greenser og bygningsomrids er baggrundsdata
fra andre kilder. Matrikelkortet er vejledende, og
skellenes ngjagtige placering falder ikke altid sammen
med haekke m.m. pa luftfotoet. Se www.matriklen.dk.

Luftfoto optages om foraret, og de hvide bygningsomrids
tegnes pa baggrund heraf. Derfor kan der ses
forsinkelser, hvor fx en bygning stadig er tegnet med et
hvidt bygningsomrids, selvom bygningen er nedrevet og
slettet fra BBR. Se www.geodanmark.dk.

l'@g»emlaunmmk. Geadatastyrelsen, Klimadataslyrelsen

Streger i kortet

= Ejendom
= Matrikelskel
~—  Bygningsomrids

BBR-meddelelse
Ejendomsnummer (BFE-nr.): 5497788

Udskriftsdato: 03.06.2025
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Om BBR-meddelelsen

BBR-meddelelsen er en udskrift af de aktuelle
oplysninger, som er registreret om en ejendoms
bygninger, boliger og tekniske anlaeg i Bygnings- og
Boligregistret (BBR).

Oplysningerne i BBR anvendes til mange formal i bade
stat, kommuner og private virksomheder. | det offentlige
geelder det fx ejendomsvurdering og

Ejers oplysningspligt

Det er altid den aktuelle ejer af en ejendom, der har
ansvar for at indberette oplysninger til BBR for at sikre, at
oplysningerne i BBR er korrekte.

Derfor er det vigtigt, at du som ejer laeser BBR-
meddelelsen og kontrollerer, om alle bygninger, boliger
og tekniske anleeg pa ejendommen er registreret rigtigt.

Ved kgb af ejendom eller ved aendringer vedrgrende
bygnings- og boligforhold samt tekniske anlaeg er det
ekstra vigtigt at vaere opmaerksom pa, om
registreringerne i BBR er korrekte.

Hvis oplysningerne er mangelfulde eller forkerte, har du
som ejer pligt til at meddele de rigtige oplysninger til
kommunen. Dette kan fx ggres via selvbetjenings-
lasningen pa www.bbr.dk.

Sarlige oplysninger
For bygninger til bolig eller erhverv kraever blandt andet
disse oplysninger opmaerksomhed:

o Opfarelsesar

¢ Om- og tilbygningsar

+ Bebygget areal

« Antal etager

+ Samlet boligareal og erhvervsareal
« Areal af udnyttet tagetage

« Areal af indbygget udestue

» Tagdeekningsmateriale (kodeliste)
¢ Ydervaegsmateriale (kodeliste)

« Varmeinstallation (kodeliste)

¢ Opvarmningsmiddel (kodeliste)

« Antal badeveerelser

¢ Antal vandskyllende toiletter.

Nogle oplysninger i BBR registreres med en kode.
Oversigt over koder kan ses pa www.bbr.dk/kodelister.

BBR-meddelelse
Ejendomsnummer (BFE-nr.): 5497788
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bloktilskud til kommunerne samt boligstatte. | det private
geelder det fx lantagning og ejendomshandel i finans- og
ejendomssektoren.

For nyere bygninger stammer oplysningerne i BBR
primeert fra byggesagsbehandlingen. For aldre
bygninger stammer oplysningerne typisk fra nuveerende
eller tidligere ejere af en ejendom.

Det er kommunen, som er ansvarlig for at registrere
oplysningerne i BBR.

Kommunen har lov til at kontrollere oplysningerne, der
indberettes til BBR. Kontrollen kan ske ved besgg pa
ejendommen eller ved registersamkgring med andre
kilder, fx folkeregistret eller luftfotos.

Reglerne om Bygnings- og Boligregistret star i lov om
bygnings- og boligregistrering (BBR-loven)
(lovbekendtggrelse nr. 797 af 6. august 2019).

Der kan gives en bgde efter BBR-loven, hvis oplysninger
ikke indberettes til BBR, eller hvis der gives forkerte
oplysninger.

En registrering i BBR betyder ikke ngdvendigvis, at et
forhold er lovligt i henhold til anden lovgivning.

Opforelsesar
Det ar, hvor bygningen er opfert. For nogle bygninger
star ar 1000, fordi opfarelsesaret ikke er oplyst.

Antal etager
Alle etager i bygningen — bortset fra keelder og tagetage.

Varmeinstallation og opvarmningsmiddel
Den varmeinstallation og det opvarmningsmiddel, der
kan opvarme bygningen. Hvis varmeinstallationen er
fiernvarme, registreres ikke opvarmningsmiddel.

Antal badevarelser
Antal rum, der er indrettet til at tage bad i.

Antal vandskyllende toiletter
Antal toiletkummer (wc’er), der er i en bolig.

Udskriftsdato: 03.06.2025
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Registrering i BBR
| BBR registreres oplysninger om grunde, bygninger,
enheder og tekniske anlaeg:

Grund

Grunden er et sammenhangende stykke jord og er
normalt det samme som en matrikel. Nogle grunde kan
dog besta af flere matrikler. Stgrre ejendomme, fx
landbrugsejendomme, kan besta af flere grunde. Pa
grunden registreres oplysninger om fx vandforsyning og
aflebsforhold.

Bygning

Bygninger i BBR er alt fra et redskabsskur til et
butikscenter. Pa bygningen registreres fx oplysninger om
bygningens anvendelse, opfarelsesar, varmeinstallation,
arealer samt yderveegs- og tagdeekningsmateriale.

Arealer i BBR

Arealer i BBR maéles til ydersiden af ydervaeggene. Det
vil sige inklusive arealer af alle vaegge. Areal af vaegge
mellem boliger deles ligeligt. Arealer males i niveau med
feerdigt gulv, dog undtaget for tagetager, der males 1,5
meter over faerdigt gulv til den udvendige side af taget.

Boligareal

Boligarealet er det areal, som er indrettet til boligformal.
Det omfatter veerelser og stuer, kakken, bade- og
toiletrum, entré, interne trapper og gangarealer m.m.
samt udnyttet areal i en tagetage.

| boligarealet indgar desuden areal af kaelderrum, der
anvendes til boligformal, dvs. opfylder
byggelovgivningens krav til beboelsesrum, samt areal af
bade- og toiletrum i kaelderen.

For lejligheder indgéar ofte en andel af bygningens
adgangsareal i boligarealet, fx en andel af
trappeopgangen, elevatoren eller altangangen.
Adgangsarealer fordeles ligeligt mellem de enkelte
boliger.

For institutionsboliger indgar desuden en andel af feelles
boligarealer i boligarealet.

BBR-meddelelse
Ejendomsnummer (BFE-nr.): 5497788
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Enhed

En enhed er betegnelsen for fx en bolig i et parcelhus, en
lejlighed eller et erhvervslejemal. En enhed ligger inde i
en bygning og har sin egen adresse. Enfamiliehuse har
typisk én boligenhed, en etageejendom har en enhed for
hver beboelseslejlighed og hvert erhvervslejemal. Pa
enheden registreres fx enhedens anvendelse, bolig- og
erhvervsareal samt kakken-, toilet- og badeforhold.

Tekniske anlaeg

Tekniske anlaeg er fx olietanke, vindmgller,
gyllebeholdere samt slanger til jordvarme og
solcelleanlaeg. Tekniske anlaeg er som regel beliggende
pa en grund, men kan ogsa veaere knyttet til en bygning.

Bebygget areal

Det areal, som bygningen fylder pa grunden set oppefra.
Tagudheaeng og halvtage medregnes normailt ikke.
Bebygget areal svarer typisk til stueetagens areal —
inklusive indbygget udestue, udhus, garage og carport.

Samlet bygningsareal

Summen af alle bygningens reguleere etagers areal —
uden areal af tagetage, keelder, abne altaner og abne
overdaekkede terrasser, men inklusive indbygget
udestue, udhus, garage og carport.

Tagetagens areal

Samlet areal af hele tagetagen — bade bolig- og
erhvervsareal samt det areal, der potentielt kan indrettes
til bolig- eller erhvervsformal. Abne altaner og
tagterrasser medregnes ikke.

Tagetagens udnyttede areal

Den del af tagetagens areal, der er indrettet til
boligformal eller anvendes til erhvervsformal og indgar i
enhedens bolig- eller erhvervsareal.

Kalderens areal
Samlet areal af hele kaelderen. Arealer i krybekzeldre
medtages ikke.

Udskriftsdato: 03.06.2025
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Udskrevet: 03.07.2025 10:49:52
Ejendom:
Adresse: Graaesvej 19
5700 Svendborg

BFE-nummer: 5497788
Dato: 11.11.1111
Landsejerlav: Svendborg Markjorder
Matrikelnummer: 0286&
Areal: 226 m2
Heraf vej: 0 m2

Adkomster
Dokument:
Dokumenttype: Skgde
Dato/lgbenummer: 02.09.1998-512091-36
Adkomsthavere:
Navn: Ove Hansen
Cpr-nr.: 230171-****
Kgbesum:

Kontant kgbesum:
Kgbesum i alt:

341.343 DKK
341.343 DKK

02.09.1998

Dokument:
Dokumenttype:
Dato/lgbenummer:

Adkomsthavere:
Navn:

03.07.2025 10:49:52

Skade
28.01.2000-2073-36

Ove Hansen
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Cpr-nr.:
Ejerandel:

Kgbesum:

Kontant kgbesum:
Kgbesum i alt:

Dato for overtagelse:

230171-****
1/1

655.000 DKK
655.000 DKK

22

28.01.2000
Heeftelser

Dokument:
Dato/lgbenummer: 22.01.2003-2496-36
Prioritet: 4
Dokumenttype: Realkreditpantebrev
Hovedstol: 1.132.000 DKK
Rente: 5

Kreditorer:
Navn:
Cvr-nr.:

Nykredit Realkredit A/S
12719280

Anmeerkning
anm byrder

Dokument:
Dato/lgbenummer:
Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:

Rente:

Konverteret til digital
pantebrev:

Kreditorer:
Navn:
Cpr-nr.:

Meddelelseshavere:

03.07.2025 10:49:52

05.02.2008-3708-36
5

Ejerpantebrev
500.000 DKK

Nej

Ove Hansen
230171-****
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Navn:
Cvr-nr.:

Fuldmagtsbestemmelser:

Fuldmagtshaver:
Navn:
Cvr-nr.:

Underpant:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Underpantsbelgb:
Underpanthavere:

Omega Auto ApS
26743966

Omega Auto ApS
26743966

01.09.2009-0003480624
1

500.000 DKK

Omega Auto ApS
26743966

23

Dokument:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:

Kreditorer:
Navn:
Cvr-nr.:

Debitorer:
Navn:
Cpr-nr.:

Anmeerkninger:

Dato/lgbenummer:

Servitut:

Dato/lgbenummer:

Servitut:

Dato/lgbenummer;

Servitut:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Kreditor:

03.07.2025 10:49:52

02.05.2024-1015661470
6

Udlaeg

1.834.374 DKK

0 %

Skatteforvaltningen
19552101

Ove Hansen
23017 1-****

19060409-914210-36
Servitut

19970424-11023-36
Servitut

20010518-9365-36
Servitut

22.01.2003-2496-36

4

Realkreditpantebrev
1.132.000 DKK
Nykredit Realkredit A/S
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Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Kreditor:

05.02.2008-3708-36
5

Ejerpantebrev
500.000 DKK

Ove Hansen

24

Dokument:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:

Kreditorer:

Navn:
Cvr-nr.:

Debitorer:

Navn:
Cpr-nr.:

Anmeerkninger:

Dato/lgbenummer:

Servitut:

Dato/lgbenummer:

Servitut:

Dato/lgbenummer:

Servitut;

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Kreditor:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Kreditor:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Hovedstol:
Kreditor:

03.07.2025 10:49:52

02.05.2024-1015661700
7

Udlaeg

582.590 DKK

0 %

Skatteforvaltningen
19552101

Ove Hansen
230171-****

19060409-914210-36
Servitut

19970424-11023-36
Servitut

20010518-9365-36
Servitut

22.01.2003-2496-36

4

Realkreditpantebrev
1.132.000 DKK
Nykredit Realkredit A/S

05.02.2008-3708-36
5

Ejerpantebrev
500.000 DKK

Ove Hansen

02.05.2024-1015661470
6

1.834.374 DKK
Skatteforvaltningen
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Dokument:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:

Kreditorer:
Navn:
Cpr-nr.:

Navn:
Cpr-nr.:

Debitorer:

Navn:
Cpr-nr.:

Anmeerkninger:

Dato/lgbenummer:

Servitut;

Dato/lgbenummer;

Servitut:

Dato/lgbenummer:

Servitut:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Kreditor:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Kreditor:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Hovedstol:
Kreditor:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Hovedstol:

03.07.2025 10:49:52

19.05.2025-1016725997
8

Udlaeg

75.558 DKK

0%

Line Hegh Rehder
100698-****

Christopher Carter
121197-*r*

Ove Hansen
230171-****

19060409-914210-36
Servitut

19970424-11023-36
Servitut

20010518-9365-36
Servitut

22.01.2003-2496-36

4

Realkreditpantebrev
1.132.000 DKK
Nykredit Realkredit A/S

05.02.2008-3708-36
5

Ejerpantebrev
500.000 DKK

Ove Hansen

02.05.2024-1015661470
6

1.834.374 DKK
Skatteforvaltningen

02.05.2024-1015661700
7
582.590 DKK
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Kreditor:

Skatteforvaltningen

26

Afgiftspantebrev:
Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Hovedstol:

Senest pategnet:
Dato:

05.01.2005-349-36
9
150.000 DKK

25.03.2024 12:48:55

Dokument:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:

Servitutter

09.04.1906-914210-36
1
Servitut

Tilleegstekst
Dok. om vej m.v.

Dokument:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:

Senest pategnet:
Dato:

Ogsa tinglyst pa:
Antal:

Akt nr;

Tilleegstekst:

03.07.2025 10:49:52

24.04.1997-11023-36
2
Servitut

07.02.2022 13:33:50

6252

36_R_190

Varme
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Tilleegstekst
Dok. om tilslutningspligt til fiernvarme.

Pategning tinglyst 07.02.2022
a779ca95-680a-47aa-bd54-3a909f2ee3f9

27

Dokument:
Dato/lgsbenummer:
Prioritet:
Dokumenttype:

Tilleegstekst:

18.05.2001-9365-36
3
Servitut

Tilleegstekst
Fjernvarmedeklaration

SERVITUTTEN FINDES IKKE | AKTEN

Ejendomsvurdering:
Ejendomsveerdi:
Grundveerdi:
Vurderingsdato:
Kommunekode:

Ejendomsnummer (BBR-nr.):

Indskannet akt;:
Akt nr:

03.07.2025 10:49:52

@vrige oplysninger

1.600.000 DKK
94.400 DKK
01.10.2020
0479

032130

36_B 596
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Graaesvej 19, 5700
Svendborg

Rapport kebt 03/06 2025
Rapport feerdig 06/06 2025

Den ved rapportbestillingen

oplyste tvangsauktionsdato:

06/08 2025

. 28
For ejendommen

Graaesvej 19, 5700 Svendborg

EJendommeEns adrESSE. .. .. .iueneit ettt Graaesvej 19, 5700 Svendborg
KOMIMIUNE. e e e Svendborg
[i1cTaTe o a a1y o = Y SNSRI Beboelse.
EJerfornold. . . ..o Privatpersoner eller interessentskab
Antal bestemte fast € eNaOMIME. ... . oo e 1
ANtal MatrKEINUIMIIE. .. 1
Samlet GrundarEal. . ... 226 m?
Samlet DebYGOEt Areal. ... ... 84 m?
Samlet DONGArEaL. .. ... 233 m?
SAMIEE BINVEIVSAIEAL. . ...ttt e om?

Omfattede bestemt fast ejendomme
5497788

Omfattede matrikelnumre
Matr.nr.: 286ee, Svendborg Markjorder

For nogle oplysninger i rapporten kan der veere et lille
overlap med ejendommens graenser, sa det ser ud som om,
oplysningerne er relevante for ejendommen. Vi har derfor
udviklet et kort, hvor du nemt kan zoome ind og se praecist,
hvordan oplysningerne ligger i forhold til ejendommen.

Kortet kan tilgas under Mine ejendomsdatarapporter pa
Boligejer.dk.

Hvis du ser et lille overlap, kan det vaere noget, du kan
se bort fra. Men hvis du gnsker mere klarhed, kan du altid
kontakte de dataansvarlige for yderligere information.

Rapport-ID: 3d3a3b13-373b-413f-80fc-13dea109952f



Graaesvej 19, 5700
Svendborg

Vedrgrende oplysninger i rapport

Rapport kebt 03/06 2025
Rapport feerdig 06/06 2025

Den ved rapportbestillingen

oplyste tvangsauktionsdato:

06/08 2025

Det er desveerre ikke muligt at treekke oplysninger fra en reekke myndigheder og
derfor indeholder ejendomsdatarapporten ikke falgende oplysninger:

Indhold

Ejendomsbidragsbillet

Kommunal indefrysning af grundskyldsstigning

Forfalden geeld til kommunen

Vurderingsmeddelelse

Huslejenaevnssager

Myndighed

Kommunen

Kommunen

Kommunen

Vurderingsstyrelsen

Huslejenaevnet i
kommunen

Kan fremsgges hos:

www.borger.dk - eller ved
henvendelse til kommunen,

hvis kommunen ikke har
selvbetjeningslgsning

www.borger.dk - eller ved
henvendelse til kommunen,
hvis kommunen ikke har
selvbetjeningslasning

www.borger.dk - eller ved
henvendelse til kommunen,
hvis kommunen ikke har
selvbetjeningslasning

vurderingsportalen.dk

Kontakt kommunen

De relevante myndigheder kan give dig vejledning til hvordan du kan indhente

oplysningen.
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Graaesvej 19, 5700
Svendborg

Rapport kebt 03/06 2025
Rapport feerdig 06/06 2025

Den ved rapportbestillingen

oplyste tvangsauktionsdato:

06/08 2025

30

Indhold

ROSUM . 5

Dette afsnit indeholder alle svar i ejendomsrapporten.

BYBNINGr 10
BBR-MeddelelSen.. ... ....ooooi e 10
ENergimaarKNiNg. .. o 10
THSTANASTAPPOT. ... 10
ElinstallationSraPPOrt. ... 11
BY B EOSaE. . o 12
ByggeskadeforsiKring. ... 12
OlETANKE. ... e 13
Fredede DYBNINGEr. ... 13
BevaringsVaerdi ... 14
Flexboligtilladelse. .. ... 15
BKONOMI....o e 16
Ejendoms- 08 rundvaardi..............ooo 16
B endomSSKat. ..o 16
Statslig indefrysning af stigning i grundskyld og ejendomsvaerdiskat....................... 17
PlaN T 19
ZONESTATUS. ... 19
LOKalPIaN e . .. 19
LandzonetilladelSer.. ... ... 20
KOMMUNEDIANET . . e 20
Spildevandsplaner. ... 24
VA PIAN T . . 26
VarmeforSYNING. ... .o 26
VI OTSY NN . 27
Vejdirektoratets projekter. ... 28
Hovedstadsomradets transportkormidorer. ... 28
Landsplandirektiv “Baltic Pipe”.................o 29
Landsplandirektiv “Udviklingsomrader” ... 30
RSO PIANeT. ... 30
Spildevand og drikkevand.............................. 32
Aktuelle aflgbsforhold................. 32
Tilladelser vedr. spildevandsforhold pa ejendommen............................................. 32
Pabud vedr. spildevandsforhold pa ejendommen................................ 32
Medlemskab af spildevandsforsyning.....................oooooi 33
Aktuel vandforsyning. ... 33
Pabud/dispensationer/anbefalinger vedr. vandindvindingsanlaeg/-boringer pa

B ENAOMMIBN. . e 33
Grundvand - Drikkevandsinteresser. ... ... 34
Grundvand - Fglsomme indvindingsomrader.................................................... 34
Jordforurening ... 36
Jordforureningsattest. ...l 36
Kortlagt jordforurening. ... 36
Omradeklassificering. ... 37
Pabud iht. jordforureningsloven. ... 37
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Natur, skov og Iandbrug31 ..... 39

FredskOV. .. .o 39
MajOratSSKOV. .. . 39
Beskyttet Natur. .. ... 40
Internationale naturbeskyttelSeSoOmMIader. ... .. ... 41
Landbrugspligt. . 42
Fredede fortidsminder, bygge- og beskyttelseslinjer................ 43
Fredede fortidsminder og fortidsmindebeskyttelseslinjer....................................... 43
Beskyttede sten- 08 JOrddiger.............ooiiii 44
SKOVDYBEEIN O .. 44
S@- 0g dbeskyttelseslinger. ... 45
KirKeDY BN O . .. 45
Klitfredningslinje. ... 46
Strandbeskyttelseslinge. ... ... 46
Om ejendomsdatarapporten. ... 48

Falgende bilag kan hentes:
e Tilstandsrapport_5497788_1414937

e Tilstandsrapport_5497788_1499690

¢ BBR-meddelelse - 5497788 - Svendborg
¢ Raastofplanskort

 \/ejforsyningskort

¢ Jordforureningsattest_5497788
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Graaesvej 19, 5700
Svendborg

, 32
Resumeé

Bygninger

BBR-meddelelsen

Rapport kebt 03/06 2025
Rapport feerdig 06/06 2025

Findes der en BBR-meddelelse for gfendommen?. ... ... Ja, se bilag
Oplysninger er indhentet d. 3. juni 2025

Energimaerkning

Den ved rapportbestillingen

oplyste tvangsauktionsdato:

06/08 2025

Hvad er ejendommens energimasrke?...........coovviiiiiiiiiii .. Ejendommen har ikke noget energimeerke
Oplysninger er indhentet d. 3. juni 2025

Tilstandsrapport

Findes der en tilstandsrapport for jendommen?....... ... Ja, se bilag
Oplysninger er indhentet d. 3. juni 2025
Bemeerk: Tilstandsrapporten er kun tilgaengelig for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Elinstallationsrapport

Oplysninger er indhentet d. 3. juni 2025
Bemeerk: Elinstallationsrapport er kun tilgaengelig for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Byggesa

Oplysninger er indhentet d. 3. juni 2025

Bemeerk: Visse byggesagstyper ikke registreres i BBR. Det kan f.eks. geelde byggesager vedr. tekniske anlaeg
(master, gylletanke m.v.) eller byggesager vedr. konstruktionsaendringer i etageejendomme (gennembrydning
af baerende vaegge, udvendige altaner m.v.). Man skal ogsé vaere opmaerksom pa, at byggesager, der ikke
kreever ibrugtagningstilladelse, godt kan veere afsluttet i BBR, selvom der stadig udestar nogle afsluttende
dokumenter i sagen. Sédanne forhold vil ikke blive vist som verserende byggesag, men vil ofte vaere noteret pa
BBR-meddelelsen.

Byggeskadeforsikring

Oplysninger er indhentet d. 6. juni 2025
Bemeerk: Oplysninger vedr. byggeskadeforsikring er opdelt i oplysninger fra hhv. BBR og BSFS. Eventuelle
eftersyns-, skades-, og bearbejdet eftersynsrapporter er kun tilgeengelige for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Olietanke

Oplysninger er indhentet d. 3. juni 2025
Bemeerkning: Olietankens registrering i BBR er ikke i sig selv en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke
oplysninger om tanke, der er fiernet fra eiendommen

Fredede bygninger

Oplysninger er indhentet d. 3. juni 2025

Bevaringsvaerdi

Oplysninger er indhentet d. 3. juni 2025

Bemeerk: Hvis en bygning har en "Bevaringsveerdi”, er det ikke automatisk ensbetydende med, at den er
udpeget som "Bevaringsveerdig”. Kontakt kommunen for at finde ud af om bygningen er udpeget som
bevaringsveerdig

Flexboligtilladelse

Oplysninger er indhentet d. 3. juni 2025

@konomi
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Ejendoms- og grundveerdi

Hvad er ejendommens veerdi ifelge den offentlige vurdering?. ... Ejendommen er endnu ikke vurderet efter den
seneste Ejendomsvurderingslov
Oplysninger er indhentet d. 3. juni 2025

Bemaerk: | Ejendomsdatarapporten vises kun de endelige vurderinger, veere derfor opmasrksom pa, at dette
kan afvige fra boligbeskatningsgrundlaget, som kan veere pé grundlag af forelabige vurderinger. Fejl eller
mangler i BBR-oplysninger har en stor betydning for beregning af ejendomsvurdering. Det er boligejerens
ansvar at opdatere oplysningerne via. https://ret.bbr.dk/. Ydermere, skal man veere opmaerksom pa
ejendomsvurdering og kompensation i dedsbo. Hvis der findes en ny ejendomsvurdering af afdedes ejendom,
kan den bruges i dedsboet. Laas mere pa https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/ejendomsvurdering/
emner-vejledninger-og-frister/ejendomsvurdering-og-kompensation-i-doedsbo.

Ejendomsskat

Hvad er ejendomssKatten?. ... ... o Se detaljeret beskrivelse
Oplysninger er indhentet d. 3. juni 2025

Bemaerk: Indefrosne grundskyldstigninger og efterreguleringer vedr. grundskyld for &rene indtil 2024,

forfalden geeld til kommunen fer 2024 og oplysninger om ejendomsbidrag kan pt. kun erhverves via https://
www.borger.dk/ eller ved henvendelse til kommunen. Beskatningsgrundlagene for ejendomsskatter kan bade
vaere pa baggrund af en endelig og en forelebig vurdering. Stigningsbegraensning for grundskyld for 2024 og
fremadrettet fremgar ikke af i Eiendomsdatarapporten.

Statslig indefrysning af stigning i grundskyld og ejendomsvaerdiskat

Oplysninger er indhentet d. 3. juni 2025

Bemeerk: Ejendomsdatarapporten indeholder kun statslige indefrysningslén, som har panteret pa ejendommen.
Eventuelle tilleegslan bliver forst en del af indefrysningsbelebet i Ejendomsdatarapporten, nér disse har faet
panteret pa ejendommen.

Planer
Zonestatus

Oplysninger er indhentet d. 3. juni 2025

Lokalplaner

Oplysninger er indhentet d. 3. juni 2025
Bemaerk: Anvendelses- og delomradespecifikke oplysninger for lokalplaner kan laeses i plandokumentet for
lokalplanen.

Landzonetilladelser

Oplysninger er indhentet d. 3. juni 2025

Kommuneplaner

Oplysninger er indhentet d. 3. juni 2025
Bemeerk: Anvendelsesspecifikke oplysninger for kommuneplanrammer kan leeses i plandokumentet for
kommuneplanrammen.

Spildevandsplaner

Oplysninger er indhentet d. 3. juni 2025
Bemeerk: Kloaktyper omtalt i planer er ikke n@dvendigvis den samme som de aktuelle aflebsforhold pa
ejendommen.

Varmeplaner

Oplysninger er indhentet d. 3. juni 2025

Varmeforsyning

Oplysninger er indhentet d. 3. juni 2025
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Bemeerk, at oplysningen er opdelt i hhv. Forsyningsomrade, Omréde med forsyningsforbud samt oﬁaéde med
tilslutningspligt. Aktuel varmeforsyning kan ses af BBR meddelelsen.

Vejforsyning

Hvad er vejstatus for vejene i omradet omkring ejendommen?.............o.oviiii oo Se bilag
Oplysninger er indhentet d. 3. juni 2025

Vejdirektoratets projekter

Oplysninger er indhentet d. 3. juni 2025

Hovedstadsomradets transportkorridorer

Oplysninger er indhentet d. 3. juni 2025

Landsplandirektiv "Baltic Pipe”

Oplysninger er indhentet d. 3. juni 2025

Landsplandirektiv "Udviklingsomrader”

Oplysninger er indhentet d. 3. juni 2025

Rastofplaner

Oplysninger er indhentet d. 3. juni 2025
Bemaerk: Graveomréader, interesseomrader og arealer med anmeldte rettigheder skal som udgangspunkt
friholdes for aktiviteter, som varigt kan forhindre eller besveerliggere senere rastofindvinding.

Spildevand og drikkevand

Aktuelle aflgbsforhold

Oplysninger er indhentet d. 3. juni 2025

Tilladelser vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Oplysninger er indhentet d. 3. juni 2025

Pabud vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Oplysninger er indhentet d. 3. juni 2025

Medlemskab af spildevandsforsyning

Oplysninger er indhentet d. 3. juni 2025

Aktuel vandforsyning

Oplysninger er indhentet d. 3. juni 2025

Pabud/dispensationer/anbefalinger vedr. vandindvindingsanlag/-boringer pa
ejendommen

Findes der pé& ejendommen vandindvindingsanlaeg/-boringer, hvortil der er udstedt pabud eller givet

Oplysninger er indhentet d. 3. juni 2025

Grundvand - Drikkevandsinteresser

Oplysninger er indhentet d. 3. juni 2025
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Grundvand - Fglsomme indvindingsomrader

Oplysninger er indhentet d. 3. juni 2025

Jordforurening

Jordforureningsattest

Oplysninger er indhentet d. 3. juni 2025

Kortlagt jordforurening

Oplysninger er indhentet d. 3. juni 2025

Omradeklassificering

Oplysninger er indhentet d. 3. juni 2025

Pabud iht. jordforureningsloven

Oplysninger er indhentet d. 3. juni 2025

Natur, skov og landbrug
Fredskov

Oplysninger er indhentet d. 3. juni 2025
Majoratsskov

Oplysninger er indhentet d. 3. juni 2025

Beskyttet natur

Oplysninger er indhentet d. 3. juni 2025
Bemeerk, at oplysningen er opdelt i hhv. "Beskyttede naturtyper” og "Beskyttede vandigb”.

Internationale naturbeskyttelsesomrader

Oplysninger er indhentet d. 3. juni 2025
Internationale naturbeskyttelsesomrader bestér af hhv. Fuglebeskyttelsesomrader, Habitatomrader samt
Ramsaromrader.

Landbrugspligt

Oplysninger er indhentet d. 3. juni 2025

Fredede fortidsminder, bygge- og beskyttelseslinjer

Fredede fortidsminder og fortidsmindebeskyttelseslinjer

Oplysninger er indhentet d. 3. juni 2025

Beskyttede sten- og jorddiger
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Oplysninger er indhentet d. 3. juni 2025 36
Bemaerk: Oplysningen er vejledende og méa derfor ikke anvendes til at afgere, om der er beskyttede diger i et
omrade.

Skovbyggelinjer

Oplysninger er indhentet d. 3. juni 2025
Bemeerk: Byggelinjen kan enten veere registreret som geeldende eller ophaevet.

Sg- og abeskyttelseslinjer

Oplysninger er indhentet d. 3. juni 2025 .
Bemeerk, at oplysningen er opdelt i hhv. Sgbeskyttelseslinjer og Abeskyttelseslinjer.

Kirkebyggelinjer

Oplysninger er indhentet d. 3. juni 2025

Klitfredningslinje

Oplysninger er indhentet d. 3. juni 2025

Strandbeskyttelseslinje

Oplysninger er indhentet d. 3. juni 2025
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Graaesvej 19, 5700
Svendborg

37

Bygninger

Rapport kebt 03/06 2025
Rapport feerdig 06/06 2025

Den ved rapportbestillingen

oplyste tvangsauktionsdato:

06/08 2025

BBR-meddelelsen

Findes der en BBR-meddelelse for ejendommen?................oooooiii Ja, se bilag

BBR-meddelelsen viser de oplysninger, kommunen har registreret om en ejendom i Bygnings- og Boligregistret
(BBR). Oplysningerne pa BBR-meddelelsen er et udtryk for de faktiske forhold pé ejendommen, ogsé selvom
de ikke nedvendigvis er lovlige. Ansvaret for oplysningernes rigtighed péd BBR-meddelelsen ligger hos ejeren af
ejendommen.

BBR-meddelelsen

BBR-meddelelsen viser de oplysninger, kommunen har registreret om en ejendom i Bygnings- og
Boligregisteret (BBR). Oplysningerne pa BBR-meddelelsen deekker bl.a. areal, beliggenhed, anvendelse,
installationer, vand- og aflebsforhold og yderveegs- og tagdaekningsmaterialer. Oplysningerne i BBR-
meddelelsen skal afspejle de faktiske forhold pé ejendommen - ogsé selvom de ikke nadvendigvis er lovlige.
Ansvaret for at oplysningerne pa BBR-meddelelsen er korrekte, ligger hos ejeren.

Oplysninger er indhentet d. 3. juni 2025

BBR meddelelse. .........c.ooiiiiiii e Se bilag BBR-meddelelse - 5497788 - Svendborg

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 5497788

Kontaktoplysninger

Administrativ mMyndighed. . ... Kommunen

Energimaerkning

Hvad er ejendommens energimaerke?.................... Ejendommen har ikke noget energimaerke

Et energimaerke er en vurdering af en bygnings energimaessige tilstand. En bolig, der seelges, skal have et
gyldigt energimeerke udarbejdet af en energikonsulent.

Energimaarkning

Et energimaerke er en vurdering af en bygnings energimaessige tilstand. En bolig, der seelges, skal have et
gyldigt energimeerke udarbejdet af en energikonsulent jf. bekendtgerelse om energimaerkning af bygninger.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ... Energistyrelsen
AGMESSE. . ..ot Carsten Niebuhrs Gade 43, 1577 Kgbenhavn V
TBIEIONNMUIMIMET. . . e e e 33926700
Ml . emo-info@ens.dk
WED. . https://ens.dk/ansvarsomraader/energimaerkning-af-bygninger

Findes der en tilstandsrapport for ejendommen?............cooooiiiiiiii i Ja, se bilag
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En tilstandsrapport er resultatet af en bygningsgennemgang foretaget af en beskikket bygningssagl@t&jig.
Tilstandsrapporten er en samlet skriftlig vurdering af en boligs synlige skader og tegn péa skader.

Bemeerk: Tilstandsrapporten er kun tilgeengelig for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Tilstandsrapport

En tilstandsrapport er resultatet af en bygningsgennemgang foretaget af en beskikket bygningssagkyndig.
Tilstandsrapporten er en samlet skriftlig vurdering af en boligs synlige skader og tegn péa skader. Den
bygningssagkyndige sammenligner boligen med andre boliger af samme type og alder - ikke et nyt

hus. Udover tilstandsrapporten skal saelger for at anvende huseftersynsordningen have en autoriseret
elinstallatarvirksomhed til at udarbejde en elinstallationsrapport med resultatet af en gennemgang af boligens
elinstallationer. Se punktet Elinstallationsrapport. Huseftersynsordningen er frivillig, men en forudseaetning for, at
seelger kan undgé at haefte for skjulte skader ved boligen, og at keber kan tegne en ejerskifteforsikring.

Oplysninger er indhentet d. 3. juni 2025

Tilstandsrapport - 1499690
L BENUMIMIET . . . . e H459546
TilStaNdSIAPPOM. ...\ttt Se bilag Tilstandsrapport_5497788_1439690

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre

BFE-nummer 5497788

Tilstandsrapport - 1414937

L BENUMIMIET. . . . H305244
TilStaNdSIaPPOM. ...ttt Se bilag Tilstandsrapport_5497788_1414937

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 5497788

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. .. ... Sikkerhedsstyrelsen
AT, . . vttt e e e Esbjerg Brygge 30, 6700 Esbjerg
Tl ONNMUIMIMIET . . e e e e 33732000
0 T sik@sik.dk
V. e https://www.sik.dk/

En elinstallationsrapport er resultatet af en autoriseret elinstallatorvirksomheds gennemgang af bygningens
elinstallationer under huseftersynsordningen. Rapporten giver en professionel og objektiv gennemgang af
elinstallationernes tilstand.

Bemeerk: Elinstallationsrapport er kun tilgeengelig for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Elinstallationsrapport

En elinstallationsrapport indeholder resultatet af gennemgangen af bygningens el-installationer. Ved
gennemgangen vurderes elinstallationernes funktionsdygtighed og hvorvidt de opfylder de krav, som var
geeldende, da de blev udfert eller aendret. Udover elinstallationsrapporten skal seelger for at anvende
huseftersynsordningen have en bygningssagkyndig til at udarbejde en tilstandsrapport med resultatet af en
gennemgang af bygningernes synlige skader og tegn péa skader. Se Tilstandsrapport. Huseftersynsordningen er
frivillig, men er en forudseetning for at seelger kan undga at hesfte for skjulte skader ved boligen, og for at keber
kan tegne en ejerskifteforsikring.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Sikkerhedsstyrelsen
ADIESSE. . ..ttt e Esbjerg Brygge 30, 6700 Esbjerg
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T B ONNUMIMIET . ... e 33732000
Nl .o sik@sik.dk
V. e e https://www.sik.dk/

En byggesag vedrarer nybyggeri, til/ombygning, sendret anvendelse eller nedrivning (hel eller delvis).
Kommunen registrerer oplysninger om byggesagen i Bygnings- og Boligregistret (BBR), fx om byggeriets
omfang, anmeldelse/ansagning, tilladelser, pabegyndelse og fuldferelse. Visse byggesagstyper registreres ikke
i BBR.

Bemeerk: Visse byggesagstyper ikke registreres i BBR. Det kan f.eks. geelde byggesager vedr. tekniske anlaeg
(master, gylletanke m.v.) eller byggesager vedr. konstruktionsaendringer i etageejendomme (gennembrydning
af basrende vaegge, udvendige altaner m.v.). Man skal ogsa vaere opmaerksom pa, at byggesager, der ikke
kreever ibrugtagningstilladelse, godt kan veere afsluttet i BBR, selvom der stadig udestar nogle afsluttende
dokumenter i sagen. S&danne forhold vil ikke blive vist som verserende byggesag, men vil ofte vaere noteret pa
BBR-meddelelsen.

Byggesag

En byggesag vedrarer byggeri, herunder tiloygninger, vaesentlige ombygninger, vaesentlige
anvendelsesaendringer, lovliggerelse eller nedrivning (hel eller delvis). Et byggearbejde ma ikke pabegyndes
uden byggetilladelse fra kommunen, som er bygningsmyndighed. | mindre byggesager er der ikke krav
om byggetilladelse, under forudseetning af, at bygningsreglementet overholdes. Med bygningsreglementet
BR18, skal kommunerne ikke leengere pase de tekniske krav for byggeriet i byggesagsbehandling, men
der er forsat krav om byggetilladelse. Den tekniske byggesagsbehandling for byggeri der er omfattet af
certificeringsordningen dvs. mere komplekst byggeri i relation til konstruktioner og brand skal herefter
dokumenteres af certificerede radgivere. For andre tekniske krav i bygningsreglementet skal kommunerne
gennemfore en efterfelgende stikprovekontrol i den dokumentation, som indsendes i forbindelse med
ibrugtagningstilladelsen.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... . ... Kommunen

Byggeskadeforsikring

Siden 1. april 2008 har professionelle bygherrer veeret forpligtet til at tegne en byggeskadeforsikring

i forbindelse med nybyggeri af private helarsboliger. Forsikringspligten geelder fra 1. juli 2012 i nogle
tilfeelde ogsd, nar der etableres nye boligenheder i eksisterende byggeri. Hvis ejendommen er omfattet af
byggeskadeforsikring, vil der veere en eftersynsrapport for hhv. 1-ars og 5-ars eftersyn.

Bemeerk: Oplysninger vedr. byggeskadeforsikring er opdelt i oplysninger fra hhv. BBR og BSFS. Eventuelle
eftersyns-, skades-, og bearbejdet eftersynsrapporter er kun tilgeengelige for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Byggeskadeforsikring BBR

Her kan der ses detaljerede oplysninger vedr. en eventuel byggeskadeforsikring. Hvis der er
byggeskadeforsikring for en bygning, vil eventuelle eftersynsrapporter kunne ses under "Byggeskadeforsikring
BSFS". Byggeskadeforsikringsordningen geelder for alle.

Oplysninger er indhentet d. 3. juni 2025
Bygning 1

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 5497788
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Kontaktoplysninger

Administrativ Myndighed. . ... Kommunen

Byggeskadeforsikring BSFS

Her kan der ses eventuelle eftersynsrapporter for eftersyn, som er udfert efter hhv. 1 &r og 5 &r, hvis der er
byggeskadeforsikring for eiendommen. Eftersynsrapporterne vises dog kun for ejer eller fuldmagtshaver. Under
"Byggeskadeforsikring BBR" kan der ses yderligere oplysninger vedr. forsikringen.

Oplysninger er indhentet d. 6. juni 2025

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 5497788

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. . ... e Kommunen
Olietanke
Er der registreret oplysninger om olietanke pa ejendommen?....................cccocoi Nej

Kommunen registrerer oplysninger om olietanke i Bygnings- og boligregisteret (BBR). Oplysningerne stammer
typisk fra den af gjer eller bruger indsendte tankattest. Det bemaerkes at olietankens registrering i BBR ikke i sig
selv er en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke oplysninger om tanke, der er fiernet fra ejendommen.

Bemeerkning: Olietankens registrering i BBR er ikke i sig selv en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke
oplysninger om tanke, der er fiernet fra ejendommen

Olietanke

For enhver olietank pa en ejendom, skal der indberettes oplysninger til kommunen. Dette gaelder uanset om
tanken/tankene er i brug eller om de er slgjfede. Nar en olietank slgjfes, kan den enten forblive pa stedet eller
fiernes. Der er fastsat regler om hvornar en olietank skal slgjfes, herunder slejfningsterminer for forskellige typer
af tanke samt regler for hvordan en olietank skal slgjfes.

Olietankene vil typisk vaere registreret med oplysning om fabrikations og etableringsar, en raskke tekniske data
samt oplysning om evt. renovering og/eller slgjfning. Oplysningerne registreres i Bygnings- og boligregisteret
(BBR) og stammer typisk fra den af ejer eller bruger indsendte tankattest. Det bemaerkes at olietankens
registrering i BBR ikke i sig selv er en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke oplysninger om tanke, der er
fiernet fra ejendommen. Andre detaljerede oplysninger om olietankene fremgéar ogsa i BBR-meddelelsen.

Kontaktoplysninger

Administrativ MynNdighed. ... ... Kommunen

Fredede bygninger

Der er ca. 7.100 fredede bygninger i Danmark. Det er bygninger, som har veesentlig kulturhistorisk og/eller
arkitektonisk veerdi. Alle fredede bygninger er fredet bade udvendigt og indvendigt, og der skal seges om
tilladelse hos Slots- og Kulturstyrelsen til alle bygningsarbejder, som gér ud over almindelig vedligeholdelse.

Fredede bygninger
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Der er ca. 7.100 fredede bygninger i Danmark. Sterstedelen af dem er privatejede.

Ejeren af en fredet ejendom har pligt til at holde bygningen i forsvarlig stand. Det betyder, at fredningsveerdierne
skal opretholdes, og at taget, ydervaeggene, derene og vinduerne som minimum skal veere teette og i orden.
Alle fredede bygninger er fredet bade ind- og udvendigt. Nar en bygning er fredet skal der sages om tilladelse
hos Slots- og Kulturstyrelsen til alle bygningsarbejder, der gar ud over almindelig vedligeholdelse. Bade sméa og
store aendringer kraever tilladelse. Lige fra en tagomleegning eller flytning af en skilleveeg, til opsaetning af et skilt
pa facaden.

Undtaget er dog de typer af bygningsarbejder, som fremgar af "Underretningsbekendtgarelsen” nr. 1588 af 28.
juni 2021.

Der ydes ikke erstatning i forbindelse med bygningsfredning, men fredede bygninger er omfattet af flere direkte
og indirekte stotteordninger.

Registreringen af de fredede bygninger er Slots- og Kulturstyrelsens ansvar, og den finder sted i henhold til lov
om bygningsfredning og bevaring af bygninger samt bymiljger.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... e Slots- og Kulturstyrelsen
AGIESSE. . .ottt Hammerichsgade 14, DK-1611, 1611 Kgbenhavn
TBIBIONNMUIMIMET. . . e 33954200
Ml . post@slks.dk
A= o T TSR http://slks.dk

| Slots- og Kulturstyrelsens register "Fredede og Bevaringsveerdige Bygninger” (FBB) er der p.t. knap 360.000
bygninger, hvis bevaringsvaerdi er blevet vurderet pa baggrund af arkitektur, kulturhistorie, miljigmaessig
pavirkning, originalitet og tilstand. Vurderingen gaelder alene bygningernes ydre.

En del af disse bygninger er udpeget som bevaringsveerdige i kommuneplanen eller i en lokalplan efter
planlovens og bygningsfredningslovens regler. Det betyder, at der vil veere begrasnsninger pa mulighederne
for at rive bygningen ned (kommuneplanen) og evt. ogsa pa mulighederne for at aendre bygningens ydre
(lokalplan).

Bemeerk: Hvis en bygning har en "Bevaringsveerdi”, er det ikke automatisk ensbetydende med, at den er
udpeget som "Bevaringsveerdig”. Kontakt kommunen for at finde ud af om bygningen er udpeget som
bevaringsveerdig

Bevaringsvardi

| Slots- og Kulturstyrelsens register ”"Fredede og Bevaringsveerdige Bygninger” (FBB) er der p.t. knap 360.000
bygninger, hvis bevaringsveerdi er blevet vurderet pa baggrund af arkitektur, kulturhistorie, miljigmaessig
pavirkning, originalitet og tilstand. Hvert af disse forhold vurderes pa en skala fra 1-9 og sammenfattes til

en samlet bevaringsveerdi for bygningen. Vurderingen af bevaringsvaerdien bygger pa et helhedsindtryk af
bygningens kvalitet og tilstand. Veerdierne 1-3 regnes for en hgj veerdi, 4-6 for middel veerdi og 7-9 for lav
veerdi. Nar der sker zendringer med bygningen, kan karaktererne aendre sig, og der bliver muligvis behov for at
korrigere bevaringsveerdien.

En del af disse bygninger med bevaringsveerdi er udpeget som bevaringsveerdige i kommuneplanen eller i

en lokalplan efter planlovens og bygningsfredningslovens regler. Det betyder, at der vil veere begraensninger
pa mulighederne for at rive bygningen ned (kommuneplanen) og evt. ogsa pa mulighederne for at

aendre bygningens ydre (lokalplan). Kontakt kommunen for at finde ud af om bygningen er udpeget som
bevaringsveerdig.

Oplysninger er indhentet d. 3. juni 2025

Bygning 12011893

BeVANNGSVEEITL. . . .. 4
By GNINGSAAIESSE. ..ttt ettt et Graaesvej 19
Bygningens nummEer i BBR. ...t s 12011893
Link til bygningen i FBB.................oooont. https://www kulturarv.dk/fbb/bygningvis.pub?bygning=12011893

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 5497788
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Kontaktoplysninger

Administrativ Myndighed. . ... Kommunen

Flexboligtilladelse

En flexboligtilladelse udstedes af kommunen. En flexboligtilladelse giver ejeren af en helarsbolig mulighed for
at benytte sin helarsbolig som ferie- og fritidsbolig, med ret til senere at vende tilbage til at benytte boligen til
helérsbeboelse uden krav om landzonetilladelse. Flexboligtilladelsen felger huset og ikke kun dig som ejer.

Flexboligtilladelse

Flexboliger er en mulighed for at tage eksisterende helérsboliger i brug som fritidsboliger og efterfelgende
kunne genoptage anvendelse som heldrsbolig.

Siden 2013 har kommunerne kunne tildele en flexboligtilladelse gennem flexboligordningen, for at modvirke at
flere huse star tomme og eksempelvis forfalder i landomradet, hvor befolkningstallet har veeret faldende. Som
ejer eller som potentiel keber af en helérsbolig kan man derfor ansege kommune om at benytte sin heldrsbolig
som ferie- og fritidsbolig, med ret til senere at vende tilbage at benytte boligen til helarsbeboelse uden krav om
landzonetilladelse. Det er kun helarsboliger, der kan fa flexboligstatus. Flexboligtilladelsen felger huset og ikke
kun dig som ejer.

Oplysninger er indhentet d. 3. juni 2025

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 5497788

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... . ... e Kommunen
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Graaesvej 19, 5700
Svendborg

Rapport kebt 03/06 2025
Rapport feerdig 06/06 2025

Den ved rapportbestillingen

oplyste tvangsauktionsdato:

06/08 2025

. 43
@konomi

Ejendoms- og grundvaerdi

Hvad er ejendommens veerdi ifglge den offentlige vurdering?....Ejendommen
er endnu ikke vurderet efter den seneste Ejendomsvurderingslov

Ved vurderingen af en ejendom fastsaettes den forventelige kontantvaerdi i fri handel for en ejendom af den
pageeldende kategori, under hensyn til alder, sterrelse, beliggenhed og evrige karakteristika. Vurderingen kan
afvige fra en faktisk konstateret handelspris for ejendommen. Vurderingen foretages pa grundlag af de priser i
fri handel, der er konstateret for sammenlignelige ejendomme (reference ejendomme) og for den pageeldende
ejendom selv pé vurderingstidspunktet. Vurderingen foretages ogsé pé baggrund af evrige markedsindikatorer
af vaesentlig betydning for vurderingen. Ejendoms- og grundveerdien danner grundlaget for de statslige og
kommunale ejendomsskatter.

Bemaerk: | Ejendomsdatarapporten vises kun de endelige vurderinger, veere derfor opmaerksom pa, at dette
kan afvige fra boligbeskatningsgrundlaget, som kan veere pa grundlag af forelebige vurderinger. Fejl eller
mangler i BBR-oplysninger har en stor betydning for beregning af ejendomsvurdering. Det er boligejerens
ansvar at opdatere oplysningerne via. https://ret.bbr.dk/. Ydermere, skal man veere opmaeerksom pa
ejendomsvurdering og kompensation i dedsbo. Hvis der findes en ny ejendomsvurdering af afdedes ejendom,
kan den bruges i dedsboet. Leas mere pa https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/ejendomsvurdering/
emner-vejledninger-og-frister/ejendomsvurdering-og-kompensation-i-doedsbo.

Ejendomsskat

Hvad er ejendomsskatten?.............o Se detaljeret beskrivelse

Laes mere om de nye boligskatter pa https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/nye-regler-
fra-2024/.

Bemeerk: Indefrosne grundskyldstigninger og efterreguleringer vedr. grundskyld for &rene indtil 2024,
forfalden geeld til kommunen for 2024 og oplysninger om ejendomsbidrag kan pt. kun erhverves via https://
www.borger.dk/ eller ved henvendelse til kommunen. Beskatningsgrundlagene for ejendomsskatter kan bade
veere pé baggrund af en endelig og en forelabig vurdering. Stigningsbegraensning for grundskyld for 2024 og
fremadrettet fremgar ikke af i Elendomsdatarapporten.

Ejendomsskat

Ejere af ejerboliger betaler som udgangspunkt to typer af ejendomsskat: Ejendomsveerdiskat og grundskyld.
Hvis ejendommen er kategoriseret som en landbrugs- eller skovejendom, og ejer benytter en bolig p& grunden,
skal der betales grundskyld — bade for boligens grund, produktionsjorden og den @vrige jord (fx jord med andet
erhvervsmaessigt formal) samt ejendomsveerdiskat for helarsboligen (med bopeel) og/eller et sommerhus med
tilherende grund.

For erhvervsejendomme findes ogsé to typer af ejendomsskatter; grundskyld og evt. deekningsafgift. Benytter
ejer en bolig pa grunden, betales endvidere ejendomsveerdiskat heraf.

Ejendomsskatterne for alle ejendomskategorierne beregnes som udgangspunkt pa baggrund af ejendoms- og
grundveerdi(er) iht. den seneste offentlige ejendomsvurdering fratrukket 20 % efter forsigtighedsprincippet, der
dog ikke geelder ved produktionsjord. For nogle ejendomme beskattes med eventuel stigningsbegraensning
pa grundskyld. Der kan tillige vaere individuelle fradrag i ejendomsskatterne, der bortfalder ved ejerskifte,
herunder en eventuel skatterabat beregnet ved overgangen til nuvaerende beskatningsregler for 2024 og frem.
Ejendomsskatterne bliver for sterstedelen af ejendomme opkraevet via Forskudsopg@relsen/Arsopg@relsen.
Juridiske ejere af ejendomme og andre saerlige segmenter betaler i stedet/ogsé ejendomsskatter over
Skattekontoen.

Hvis ejendomsvurderingen for en ejerbolig — og dermed boligskatterne — stiger fra 2024, kan boligejere
indefryse stigningerne med et 1&n med renter, som kan til- og fraveelges via forskudsopgerelsen. Pensionister
kan herudover optage et lan med renter til betaling af deres grundskyld.

Lees mere om:

de nye boligskatteregler pa https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/nye-regler-fra-2024/
boligskat ved ejendomshandel pa https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/koeb-o0g-salg/
indefrysningslan pa https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/indefrysningslaan/
pensionistlan https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/pensionistiaan/

eller ejendomsskat for erhvervsejendomme herunder om moderniseret stigningsbegrasnsning pa https://
www.vurderingsportalen.dk/erhverv/beskatning/grundskyld/
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Hvis du har spergsmal til ejendomsvurdering eller ejendomsskatter, skal du kontakte Vurderingsstyrelsen. Se
kontaktoplysninger nedenfor.

Bemeerk: Hvis vurderingstype er "Forelebig”, er den angivne beskatning forventeligt ogsa, og beskatningen vil
senere blive efterreguleret.

Oplysninger er indhentet d. 3. juni 2025

Vurderingsejendom - Svendborg

S P 5497788
WVUrderingSEIENAOMID. . . ... ..t 1065314
LU [=TyTle [t- [ 2024
WVUrderingSoprettelSESAATO. . ... ... vttt 02-01-2024
WVUrderingSKatEgOri. . .. ... Ejerbolig til vurdering i lige aar
WUrderingsunderkategori. . ....o..u e et Ejendom til helaarsbeboelse i lige aar
RV U0 =g T 1] Y o= PN Forelgbig
INAKOMISEAL. e e e e 2025

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 5497788

Ejendomsvaerdiskat
Kan péa nuvaerende tidspunkt kun fremseges via forskudsopgerelsen.

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 5497788

Grundskyld for grund, der ikke er land- og skovejendom - Svendborg

BeskatningSGruNIag. . . .. ...t 785.600 kr.
KOMIMUNEPIOMIIIE. . ...t 8,8 %o
BB, . s 6.913,28 kr

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 5497788

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Vurderingsstyrelsen
AGIESSE. . ..ot Ny @stergade 9-11, 4000 Roskilde
Tl ONNMUIMIMIET. .« e 72221616
EMall. ..o vurdst@vurdst.dk
L= o T https://www.vurdst.dk

Statslig indefrysning af stigning i grundskyld og
ejendomsvardiskat

Hvis boligejerens ejendomsvaerdiskat eller grundskyld stiger, er det muligt at lane til stigningen med et
indefrysningslan og/eller et tillaegslan. Lanet skal som hovedregel ferst tilbagebetales nér lanet forfalder til
betaling eksempelvis nar ejendommen saelges.

Bemaerk: Ejendomsdatarapporten indeholder kun statslige indefrysningslén, som har panteret pa ejendommen.
Eventuelle tilleegslan bliver ferst en del af indefrysningsbelebet i Ejendomsdatarapporten, nér disse har faet
panteret pa ejendommen.

Statslig indefrysning af stigning i grundskyld og ejendomsvaerdiskat

Hvis ejendomsskatterne stiger, kan boligejere indefryse stigningen som et I&n, der som hovedregel forst skal
tilbagebetales, nér ejeren saelger sin ejendom. Indefrysningen sker hos staten pa l&nebetingelser.

Side 17 af 52



45

Boligejer skal stille sikkerhed for betaling af Ianet i form af en panteret pa ejendommen. Sikkerheden opstar
automatisk, nar l&net stiftes, og pantet tinglyses ikke. Kaber skal derfor veere opmeerksom p4, at der kan veere
oprettet eventuelle indefrysningslan.

Fra 2024 er det Skatteforvaltningen, der administrerer lanene, som kan til- og fraveelges via ejers
forskudsopgerelse. Lan, der er stiftet for 1. januar 2024, vil fortsat administreres af den kommune, hvor
ejendommen er beliggende.

Ejendomsdatarapporten afspejler et gjebliksbillede. Vaer opmaerksom pa, at indefrysningsbelgbet farst fremgar
af Ejendomsdatarapporten nér lanet er beregnet og indleest i Ianesystemet — det sker i februar méned aret efter
indkomstaret. Eksempelvis vil 1an tilvalgt pa forskudsopgerelsen for indkomstaret 2025, farst blive udstillet i
Ejendomsdatarapporten fra og med februar 2026. Det vil derfor alene veere allerede stiftede indefrysningslan,
som fremgar af Ejendomsdatarapporten frem til lanene er beregnet og indlaest i lanesystemet. Det er i stedet
muligt at se indefrysningsbelabet pa saelgers forskudsopgerelse (for det forudgaende indkomstar). Allerede
stiftede lan kan ses pa boligskattelaan.skat.dk.

Hvis der er flere ejere, som har indefrysningsbelab for ejlendommen, vil disse fremgé som ét samlet belab

for ejendommen i Ejendomsdatarapporten. Den enkelte ejers samlede indefrysningsbeleb kan findes pa
boligskattelaan.skat.dk.

Oplysninger er indhentet d. 3. juni 2025

e 5497788
Samlet iINdefrySNINGSDEITD. . . ... s O kr
Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre

BFE-nummer 5497788

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighea. .. ... Vurderingsstyrelsen
AGTESSE. . .ttt ettt et e et et Ny @stergade 9-11, 4000 Roskilde
Tl ONNMUIMIMIET. . e 72221616
Bl vurdst@vurdst.dk
VB, . https://www.vurdst.dk
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Graaesvej 19, 5700
Svendborg

Rapport kebt 03/06 2025
Rapport feerdig 06/06 2025

Den ved rapportbestillingen

oplyste tvangsauktionsdato:

06/08 2025

46
Planer

Zonestatus

Zonestatus kan veere landzone, byzone eller sommerhusomrade. Afheengig af zonestatus kan der veere
forskellige bestemmelser for anvendelse af ejendommen. | landzone skal der fx seges om landzonetilladelse
ved storre byggeri, mens der i byzone ofte er lokalplaner, der fastsaetter regler om bebyggelse og anvendelse af
arealer.

Zonestatus

Landet er opdelt i 3 zoner: by- og landzoner og sommerhusomrader. Der geelder forskellige regler alt afhaengig
af hvilken zone, der er tale om. Hvilke arealer, der er by- eller landzone og sommerhusomrader fremgar af
planlovens § 34.

Oplysninger er indhentet d. 3. juni 2025

Er matrikelnr. daskket af DYZOne?. ... ..o Ja
Er matrikelnr. daekket af SOMMErhUSOMIAdE?. . ... . ..o Nej
Er matrikelnr. daskket af [andzone?. ... ... Nej

Bergrer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 286ge Svendborg Markjorder

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... . ... e Kommunen
Lokalplaner
Foreligger der lokalplaner eller lokalplanforslag for ejendommen?................................ Nej

Grundejerne ma ikke bygge nyt, sendre anvendelse osv. i strid med en lokalplan. Kommunalbestyrelsen kan —
efter nabohering — dispensere fra en lokalplan, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen.

Bemaerk: Anvendelses- og delomradespecifikke oplysninger for lokalplaner kan leeses i plandokumentet for
lokalplanen.

Lokalplaner, vedtagne

Lokalplaner indeholder detalierede og bindende bestemmelser for, hvordan et bestemt, afgreenset omrade ma
benyttes eller et projekt konkret skal udferes

Kontaktoplysninger

Administrativ mMyndighed. . ... Kommunen

Lokalplaner, forslag

Se forklaring under "Lokalplaner, vedtagne

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. ... .....oo s Kommunen

Side 19 af 52



Landzonetilladelser

En landzonetilladelse udstedes af kommunen. Den kraeves som udgangspunkt for, at man i landzone
mé opfere nyt byggeri eller foretage udstykning eller eendring i anvendelsen af bestdende bebyggelse og
ubebyggede arealer.

Landzonetilladelse

| landzonen kreaever det som udgangspunkt en landzonetilladelse at:

sopfore nyt byggeri.

eforetage udstykning eller eendring i anvendelsen af bestdende bebyggelse og ubebyggede arealer.
Kommunalbestyrelsen er myndighed pa omradet, men for kommunalbestyrelsen giver en landzonetilladelse,
skal naboerne have lejlighed til at udtale sig. Man kan klage over afgerelsen vedr. tilladelsen til
Planklagenasvnet. Bemaerkning: enkelte matr.nr. kan have et overlap pa 0%. Dette kan skyldes, at
matrikelnummerets graenser er eendret og/eller justeret. Er du i tvivl om overlappet skal du kontakte kommunen.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndiged. . ... ... Kommunen

Kommuneplaner

Kommuneplanen omfatter en periode pé 12 &r og fastleegger de overordnede mal og retningslinjer for den
enkelte kommunes udvikling. Den udger rammen for udarbejdelse af lokalplaner og er grundlag for behandling
af en reekke sager, herunder den konkrete administration i det abne land og ansagninger om byggetilladelse.

Bemaerk: Anvendelsesspecifikke oplysninger for kommuneplanrammer kan lseses i plandokumentet for
kommuneplanrammen.

Kommuneplaner, vedtagne

Kommunerne skal efter planloven opretholde og vedligeholde kommuneplanen.

Kommuneplanen omfatter en periode pa 12 ar og fastleegger de overordnede mal og retningslinjer for den
enkelte kommunes udvikling, bade i byerne og i det dbne land. Kommunalbestyrelsen skal lgbende revidere
kommuneplanen.

Kommuneplanen udger rammen for udarbejdelse af lokalplaner og er grundlag for behandling af en reekke
sager, herunder den konkrete administration i det dbne land og ansegninger om byggetilladelse.
Kommuneplaner har delvis retsvirkning. idet de fastsastter rammebestemmelserne for delomréderne og som
hovedregel angiver:

arealets overordnede anvendelse

bebyggelsesprocent

bebyggelsens storste hgjde

0g andre seerlige hensyn -fx bygningsbevaringshensyn

Oplysninger er indhentet d. 3. juni 2025

Plan - Kommuneplan 2021-2033

PlaNENS NAVN. . . Kommuneplan 2021-2033
K OMIMIUNE. e e e e e e Svendborg
PlANSTAIUS. . ..ttt Vedtaget
Dato for vedtagelse af plan. . ........o.eii 31-08-2021
Dato for ikrafttraedelse af Plan..........c.ooiriii 06-09-2021
Link til plandokument........................... https://dokument.plandata.dk/11_10713220_1630666542936.pdf

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 286ee Svendborg Markjorder

Kontaktoplysninger
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Administrativ myndighed. . ... ... e Kommunen

Kommuneplaner, forslag

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne"

Oplysninger er indhentet d. 3. juni 2025

Plan - Kommuneplan 2025-2037

PlaNENS NAVN. . . e Kommuneplan 2025-2037
K OMIMIUNE. e e e e Svendborg
PlANSEALIUS. . .ot Forslag
Dato for offentliggarelse af planforslag. ..........ooooiiii i 28-01-2025
Dato for start pa offentliggerelSesperioteN. . ... ... . e 03-02-2025
Dato for slut pa offentliggarelSesperioteN. . ... ..o 01-04-2025
Link til plandokument.......................... https://dokument.plandata.dk/11_11280600_1738584926291 pdf

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 286ee Svendborg Markjorder

Kontaktoplysninger

Administrativ Myndighed. ... Kommunen

Kommuneplanramme, vedtaget

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne"

Oplysninger er indhentet d. 3. juni 2025

Plan - Boligomrade Graaesvej

PlaNENS NAVN. .. s Boligomrade Graaesvej
PIaNNUIMIMIET. . e 01.01.B825
Kommuneplanid pa den kommuneplan, rammen VEAr@rer. ... ......c..c.vuirieeeririiieiiiieiaeneannes 10713220
Navn P& PlaniStrKL. . .. ... Svendborg Bymidte
PlANSEAEUS. . ..ottt Vedtaget
Dato for vedtagelse af plan. ..o s 31-08-2021
Dato for ikrafttraadelse af plan. ... ... 06-09-2021
GENEIEl ANVENAEISE. .. .. ettt e e e Boligomrade
Fremtidig planzone. . . . ... Byzone
Er det sandt, at bebyggelsesomfang ikke reguleres af planens bestemmelser?..............coocvviiiiiii.n. Nej
Maksimal DebYggelSESPrOCENL. . ... ...t 30 %
Maksimalt antal BTAGET. .. ... .t 2
Maksimal DYgNINGSNGIAE. . ... ...t 85m
Notat om omrédeanvendelsen............................ Boligformal i form af overvejende fritliggende énbolighuse
Link til plandokument..................oooi https://dokument.plandata.dk/11_10713220_1630666542936.pdf

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 286ge Svendborg Markjorder

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ... ... Kommunen

Kommuneplanramme, forslag
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Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne"

Oplysninger er indhentet d. 3. juni 2025

Plan - Boligomrade Graaesvej

PlaNENS NAVN. .. Boligomrade Graaesvej
PIANNUIMIMIET. . e e 01.01.B825
Kommuneplanid pa den kommuneplan, rammen VEArarer. ............c.oeee e e 11280600
Navn P& PlandistriKt. . ... ... Svendborg Bymidte
PlANS ATUS. . ..ottt et Forslag
Dato for offentliggerelse af planforslag. ..........co.ooiiii i 28-01-2025
Dato for start pa offentliggarelSesperioden. ... .........ouuir i 03-02-2025
Dato for slut pa offentliggarelSesperioTeN. . ... ... . e 01-04-2025
GENEIEl ANVENEISE. . .. et Boligomrade
Fremtidig pIanZONE. . ... ... Byzone
Er det sandt, at bebyggelsesomfang ikke reguleres af planens bestemmelser?.................cocii. Nej
Maksimal bebYgQEISESPIOCENT. . ... ..t 30 %
Maksimalt antal BLAgET. . ... ... 2
Maksimal bygniNgSNGIAE. . ... ... 85m
Notat om omrédeanvendelsen............................ Boligformal i form af overvejende fritliggende énbolighuse
Notat om milj@..........oooiiii Omradet er omfattet af risiko for fremtidige oversvemmelser

fra en eller flere oversvgmmelsestyper; nedbgr, stormflod og/eller terreenneert grundvand. Ifm. lokalplanlagning
skal der tages stilling til om der kan bygges og om der skal optages bestemmelser om afvaergeforanstaltninger.

Link til plandokument..................ooo https://dokument.plandata.dk/11_11280600_1738584526291 pdf
Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 286ee Svendborg Markjorder

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... . ... Kommunen

Kommuneplanstrategi, vedtaget

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne"

Oplysninger er indhentet d. 3. juni 2025

Plan - Udviklingsstrategi 2023-2035, FRA MERE TIL BEDRE - FREMTIDENS
SVENDBORG

Planens navn..................... Udviklingsstrategi 2023-2035, FRA MERE TIL BEDRE - FREMTIDENS SVENDBORG
PIANMUIMIMIET. . e 2023
(0o l00] 001U T Svendborg
PlANS AUS. . . . Vedtaget
Omfang af reVISION. ... .t e Delvis revision af omrader eller planemner
Dato for vedtagelse af Plan. . ... ... 29-08-2023
Dato for ikrafttraadelse af plan...........ooiiiii 30-08-2023
Link til plandokument......................... https://dokument.plandata.dk/70_11240687_1693395440389 pdf

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 286ae Svendborg Markjorder

Kontaktoplysninger

Administrativ myNdiged. . ... ... Kommunen
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Kommuneplanstrategi, forslag

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne"

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... . ... Kommunen

Kommuneplantillaeg, vedtaget

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne"

Kontaktoplysninger

Administrativ myNdiged. . ... ... e Kommunen

Kommuneplantillzeg, forslag

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. . ... s Kommunen

Kommuneplantillaeg, vvm, vedtaget

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne

Kontaktoplysninger

Administrativ Myndighed. ... Kommunen

Kommuneplantillaag, vvm, forslag

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ... ... e Kommunen

Konsekvensomrader for produktionserhverv

Konsekvensomrader for produktionserhverv er omrader, hvor neerliggende produktionsvirksomheder kan
pavirke omgivelserne med stgj, lugt, stev og luftforurening. Det er vigtigt at vaere opmaeerksom p4, at daglige
aktiviteter i disse omrader kan blive pavirket af disse gener, og at der kan veere begrasnsninger for anvendelsen
af eiendomme beliggende i disse omréder. Konsekvensomrader har ikke umiddelbare konsekvenser

for eksisterende lovlig anvendelse. Laes mere om konsekvensomréader i den gaeldende kommuneplan/
kommuneplantilleeg.

Oplysninger er indhentet d. 3. juni 2025

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 286ee Svendborg Markjorder

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. . ... e Kommunen

Konsekvensomrader for tekniske anlag

Side 23 af 52



51

Konsekvensomrader for tekniske anleeg er omrader, hvor neerliggende tekniske anlaeg kan pavirke
omgivelserne med stej, lugt, stev og luftforurening. Det er vigtigt at veere opmaerksom pé, at daglige aktiviteter
i disse omrader kan blive pavirket af disse gener, og at der kan veere begraensninger for anvendelsen

af eiendomme beliggende i disse omrader. Konsekvensomrader har ikke umiddelbare konsekvenser

for eksisterende lovlig anvendelse. Lees mere om konsekvensomrader i den geeldende kommuneplan/
kommuneplantillaeg.

Oplysninger er indhentet d. 3. juni 2025

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 286ae Svendborg Markjorder

Kontaktoplysninger

Administrativ mMyndighed. . ... Kommunen

Transformationsomrader

Transformationsomréder er omréder som gradvist omdannes, fx fra industri til boligformal. Det er vigtigt at veere
opmaerksom pa, at daglige aktiviteter i disse omrader kan blive pavirket af stej, stov, lugt eller andre former for
gener. Laes mere om transformationsomrader i den gaeldende kommuneplan/kommuneplantillaeg.

Oplysninger er indhentet d. 3. juni 2025

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 286ee Svendborg Markjorder

Kontaktoplysninger

Administrativ MynNdighed. . ... e Kommunen

Spildevandsplaner

Kommunernes spildevandsplaner udarbejdes for at give en samlet oversigt over den eksisterende og planlagte
spildevandshandtering i de enkelte kommuner.

Bemeerk: Kloaktyper omtalt i planer er ikke n@dvendigvis den samme som de aktuelle aflebsforhold pa
ejendommen.

Kloakopland, vedtaget

Kloakoplande indeholder oplysninger om hvilken kloakeringsstatus ejendommene i et omrade har iht.
kommunens planer og hvilken kloakeringsstatus de evt. planleegges at f& i fremtiden.

Veer opmeerksom pé at kloaktyper omtalt i planer ikke nedvendigvis er den samme som de aktuelle
aflebsforhold pé& ejendommen.

Oplysninger er indhentet d. 3. juni 2025

Kloakopland - Vor Frue - 79

Er matrikelnummeret beliggende indenfor et kloakopland?.............ooiiiiiii i Ja
Navn pa omrade med KIoaKopland.............c.ourirr it e Vor Frue - 79
Eksisterende kloaktype for omradet............ Faelleskloakeret (spildevand og overfladevand Igber i samme ledning)

Er der planlagt eendringer af kloakeringen i forhold til den eksisterende kloakering i det omrade, hvor
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Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 286ge Svendborg Markjorder

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ... ... e Kommunen

Kloakopland, forslag

Se forklaring under "Kloakopland, vedtagne"

Oplysninger er indhentet d. 3. juni 2025

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 286ee Svendborg Markjorder

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. . .......oo s Kommunen

Udtraeden af spildevandsforsyning, vedtaget

Som udgangspunkt er der tilslutningspligt til offentlig spildevandsforsyning. Denne oplysning svarer pa, om
kommunen evt. er indstillet pa at ophaeve tilslutningsretten og -pligten til spildevandsforsyning helt eller delvist.

Oplysninger er indhentet d. 3. juni 2025

Er matrikelnummeret beliggende indenfor et omrade, hvor kommunalbestyrelsen er indstillet pa at ophasve

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 286ee Svendborg Markjorder

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... . ... e Kommunen

Udtraeden af spildevandsforsyning, forslag

Se forklaring under "Udtreeden af spildevandsforsyning, vedtagne".

Oplysninger er indhentet d. 3. juni 2025

Er matrikelnummeret beliggende indenfor et omrade, hvor kommunalbestyrelsen har stillet forslag om at kunne
ophaeve tilslutningsretten og -pligten til spildevandsforsyning helt eller delvist?................coooiii. .. Nej

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 286ae Svendborg Markjorder

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ... Kommunen

Renseklasse

Renseklasse viser, hvilken renseklasser, der geelder i det omréde ejendommen ligger i og derved, hvilke
rensekrav ejendommens spildevandsanleeg skal opfylde. Renseklassekravet er kun relevant for eiendomme,
som ikke er tilsluttet det kommunale kloaknet.

Oplysninger er indhentet d. 3. juni 2025
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Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 286ae Svendborg Markjorder

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. . ... Kommunen

Varmeplaner

| kommunens varmeplan fastlaegges omréder, der forventes at blive fiernvarmeforsynet (kollektiv
varmeforsyning), herunder en forventet tidshorisont herfor, samt omrader, der fremover forventes individuelt
forsynet med vedvarende energi (ingen kollektiv varmeforsyning).

Varmeplaner

| varmeplanerne udpeger kommunerne i samarbejde med relevante lokale parter, de omréder, hvor det
vurderes hensigtsmaessigt at etablere fiernvarme, herunder en forventet tidshorisont herfor, samt omrader, hvor
potentialerne for fiernvarme — eller andre alternativer - skal afklares yderligere. Dermed adresserer planerne
udviklingsmulighederne for feelles lokale og individuelle varmelasninger i omréader, der ikke star over for en
fiernvarmeudbygning. De godkendte varmeplaner skal som minimum omfatte de omrader i kommunen, der
har status som gasforsynede, herunder ogsé ejendomme i gasforsynede omréder, som har et oliefyr. Planen vil
skulle realiseres ved konkrete projektforslag, som udmenter den samlede varmeplan.

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. . .......ooi s Kommunen

Varmeforsyning

Oplysningen angiver, hvilken forsyningsform, der er til radighed for omradet. Det kan fx veere naturgas eller
fiernvarme. Desuden oplyses om eventuel tilslutningspligt/forblivelsespligt til en forsyningsform samt om
eventuelle forbud mod visse opvarmningstyper (typisk e€l).

Bemeaerk, at oplysningen er opdelt i hhv. Forsyningsomrade, Omrade med forsyningsforbud samt Omrade med
tilslutningspligt.
Aktuel varmeforsyning kan ses af BBR meddelelsen.

Forsyningsomrade, vedtaget

Et forsyningsomrade er et omréde, som af kommunalbestyrelsen er godkendt til kollektiv varmeforsyning,
dvs. fiernvarme eller individuel naturgasforsyning (ogsa kaldt: forsyningsform). Oplysningen angiver, hvilken
forsyningsform, der er til radighed for omrédet. Hvis omradet ikke er udlagt til kollektiv varmeforsyning, har
bygninger i omradet typisk individuelle opvarmningsformer, sdsom oliefyr eller varmepumpe.

Oplysninger er indhentet d. 3. juni 2025

Er matrikelnummeret beliggende i et forsyningSOMIAAE?. ........ouiuiree it Ja
Navn pa forsyNiNGSOMIAAE. . ... .ottt Svendborg Fjernvarme
FOrS YNNG S O, L e Fjernvarme
FOrsyningsSelskal. . . ......v i Svendborg Fjernvarme Am.b.a

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 286ee Svendborg Markjorder
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Kontaktoplysninger

Administrativ Myndighed. . ... Kommunen

Omrade med forsyningsforbud, vedtaget

Hvis det skennes nedvendigt for gennemfarelse af varmeplanlaegningen, kan kommunen bestemme, at
naermere angivne opvarmningssystemer ikke méa etableres i eksisterende eller ny bebyggelse inden for et
afgreenset geografisk omrade. Sadanne forsyningsforbud foretages typisk i omréder, der er eller vil blive
udlagt til kollektiv varmeforsyning. Kommunalbestyrelsen kan give dispensation fra forsyningsforbuddet. Evt.
dispensationer fremgar ikke af denne registrering.

Oplysninger er indhentet d. 3. juni 2025

Er matriklen beliggende i et omrade med forsyningsforbud?............ooovii i Ja
Navn pa omrade med forsyningsforbud. ............ooviiiii i Svendborg Fjernvarme
Hvilke opvarmningsformer er der forbud mMOd?. .......o oo El

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 286ee Svendborg Markjorder

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... ... Kommunen

Omrade med tilslutningspligt, vedtaget

Kommunalbestyrelsen kunne fer 1. januar 2019 enten via et tilslutningsprojekt, som er reguleret i
varmeforsyningsloven, eller en lokalplan, som er reguleret i planloven, palaegge tilslutnings- eller forblivelsespligt
til den kollektive varmeforsyning i omradet.

Oplysninger er indhentet d. 3. juni 2025

Navn pd omrade med tilsSIutningSPlgL. . ......ovveii Svendborg Fjernvarme

Type af tilslutningspligt. ... Tilslutningspligt ny bebyggelse og eksisterende
bebyggelse med 9 drs frist eller tidligere nar veesentlige varmeinstallationer udskiftes samt forblivelsespligt

Tilslutningspligt i henhold til. ... Tilslutnings/forblivelsesprojekt
Dato for DESIUINING. .. ... 19-08-1996
Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre

Matr. nr. 286ee Svendborg Markjorder

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... . ... e Kommunen

Vejforsyning
Hvad er vejstatus for vejene i omradet omkring ejendommen?................................ Se bilag

Der leveres kort for omrédet omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering de veje, som
vejmyndigheden har registreret som vaerende hhv. offentlige, privat feellesveje eller private/almene veje. Status
for veje uden farvemarkering er ikke oplyst. Kontakt kommunen for oplysninger om disse.

Vejforsyning
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Der leveres kort for omradet omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering de veje, som
vejmyndigheden har registreret som veerende hhv. offentlige, privat feellesveje eller private/almene veje.
Desuden vises en farvemarkering for offentlige veje der overvejes nedklassificeret.

Status for veje uden farvemarkering er ikke oplyst. Kontakt kommunen for oplysninger om disse.

Oplysninger er indhentet d. 3. juni 2025

Kort over VEJforsyning. . ......oe i Se bilag Vejforsyningskort

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 286ee Svendborg Markjorder

Kontaktoplysninger

Administrativ mynNAighed. . ... ..o Vejdirektoratet
AQIESSE. ..ot Carsten Niebuhrs Gade 43, 5. sal, 1577 Kgbenhavn V
TEIEfONNMUIMIMIET. . . e 72443333
V. e https://www.vejdirektoratet.dk/

Der leveres kort for omrédet omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering om ejendommen er
beliggende indenfor et vejforsyningsprojekt, som vejmyndigheden enten undersoger, planleegger eller er ved at
anleegge. Eksisterer der ingen vejforsyningsprojekter naer ejendommen vil der ikke udarbejdes et bilag.

Vejdirektoratets projekter

Der leveres kort for omradet omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering om ejendommen er
beliggende indenfor et af Vejdirektoratets projekter, som vejmyndigheden enten undersoger, planleegger

eller er ved at anlaegge. Pa kortet vil det fremgé hvilken anlaegsfase som projektet befinder sig i. Pa kortet
fremvises Vejdirektoratets projekter som en 150 meter buffer omkring projektets midterlinje. Det er vigtigt at
goere opmaerksom p4, at bufferen IKKE angiver projektets geometri eller udbredelse - det er alene en buffer, der
kan bruges til at fremsage info om, om en ejendom ligger i neerheden af et projekt.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... ... Vejdirektoratet
AGIESSE. ettt Carsten Niebuhrs Gade 43, 5. sal, 1577 Kgbenhavn V
Bl ONNMUIMIMIET . . e e e e 72443333
A= o T USSR https://www.vejdirektoratet.dk/

Hovedstadsomradets transportkorridorer

Er ejendommen helt eller delvist beliggende indenfor hovedstadsomradets

Transportkorridorerne i hovedstadsomradet er arealer, der er reserveret til fremtidige motorveje og baner m.m.
De er en del af den overordnede fysiske planleegning og har hjemmel i planloven. Det betyder, at de respektive
grundejere ikke far erstatning for de begraensninger, de far palagt i denne sammenhaeng. Hovedstadsomréadet
omfatter i denne forbindelse kommunerne i Region Hovedstaden, bortset fra Bornholms Regionskommune,
samt Greve, Kage, Lejre, Roskilde, Solred og Stevns kommuner.

Hovedstadsomradets transportkorridorer
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Transportkorridorerne i hovedstadsomradet er arealreservationer, der skal sikre, at fremtidige motorveje og
baner m.m. kan placeres i mindst mulig konflikt med bymeaessig bebyggelse. Transportkorridorerne betjener
hele fingerbystrukturen trafikalt og energimeaessigt, da de ligger strategisk nord-syd og @st-vest midt gennem
hovedstadsomradet.

Hovedstadsomréadet omfatter i denne forbindelse kommunerne i Region Hovedstaden, bortset fra Bornholms
Regionskommune, samt Greve, Kage, Lejre, Roskilde, Solrad og Stevns kommuner.

Arealreservationerne er forst og fremmest teenkt som reservationer til fremtidige straekningsanleeg, som ikke er
kendt eller besluttet detaljeret endnu.

Arealreservationerne rummer imidlertid ogsé eksisterende motorvejsstraskninger, hvor de fungerer som en
stejdeempende afstandszone til stejfalsom bebyggelse, samt naturgas- og hejspaendingsledninger med
sikkerhedszone omkring.

Transportkorridorerne er en del af den overordnede fysiske planleegning og har hiemmel i planioven.

Det betyder, at de respektive grundejere ikke far erstatning for de begraensninger, de far palagt i denne
sammenhaeng.

Kommunerne er forpligtet til at lade transportkorridorerne indga som en landsplanmaessig interesse i
kommune- og lokalplanleegning samt landzoneadministration.

Oplysninger er indhentet d. 3. juni 2025

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 286ee Svendborg Markjorder

Kontaktoplysninger

Administrativ myNAIgNea. ... ... s Erhvervsstyrelsen
AGTESSE. . . ettt ettt Langelinie Alle 17, 2100 Kgbenhavn @
TEIEfONNMUIMIMIET. . .. e 35291000
Bl . planloven@erst.dk
VB, https://planinfo.dk/landsplanlaegning/fingerplanen

Landsplandirektiv "Baltic Pipe”

Er ejendommen helt eller delvist beliggende indenfor arealreservationen for Baltic Pipe?... Nej

Baltic Pipe er en ny gastransmissionsledning, der vil sikre forsyningssikkerheden for naturgas i Danmark.
Desuden vil gastransmissionsledningen fa forbindelse til gasfelter i Nordseen og gastransmissionsnettet i Polen.

Landsplandirektiv "Baltic Pipe”

Baltic Pipe er en ny gastransmissionsledning, der vil sikre forsyningssikkerheden for naturgas i Danmark.
Desuden vil gastransmissionsledningen fa forbindelse til gasfelter i Nordseen og gastransmissionsnettet i Polen.
Landsplandirektiv vil sikre plangrundlaget for landanleeggene for en ny gastransmissionsledning fra Jyllands
vestkyst via Fyn til Faxe Bugt pa Sjeelland. Landsplandirektivet overtager den kommunale planleegning for
avrige anleeg, som er nadvendige for udnyttelsen af gasledningen. Det drejer sig om en kompressorstation

ved Everdrup i Neestved Kommune og udvidelsen af den eksisterende modtagestation ved Nybro i Varde
Kommune.

Oplysninger er indhentet d. 3. juni 2025

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 286ee Svendborg Markjorder

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... ..ot Plan- og Landdistriktsstyrelsen
AGIESSE. . ..ot Carsten Niebuhrs Gade 43, 1577 Kgbenhavn V
TBIEIONNMUIMIMET. . . e e 33307010
Al .o plst@plst.dk
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Inden for et udviklingsomréade i kystneerhedszonen har en kommune mulighed for at inddrage nye arealer i
byzone og planleegge for anleeg i landzone, uden en seerlig planleegningsmaessig eller funktionel begrundelse
for kystneer lokalisering efter reglen i planlovens § 5 a, stk. 1. nr. 1. | et udviklingsomrade er landzonereglerne
mere lempelige end i den evrige kystnaerhedszone.

Landsplandirektiv “Udviklingsomrader 2019"

Den moderniserede planlov giver kommunalbestyrelsen mulighed for at udpege udviklingsomrader inden for
kystnaerhedszonen uden seerlige landskabs-, natur- eller miljginteresser.

| udviklingsomraderne far kommunerne sterre adgang til at planlaegge for udvikling af byer og landsbyer samt
give tilladelse til anleeg svarende til de generelle regler i landzone.

Udpegningen af udviklingsomrader i kystneerhedszonen er en ny mulighed for kommunalbestyrelserne

til at fremme veekst og udvikling i de kystneere omrader samtidig med at rammen for at sikre udvikling af
sammenhaengende naturomrader styrkes.

Udviklingsomrader er omrader inden for kystnaerhedszonen uden saerlige landskabs-, natur- eller
miljginteresser. Udviklingsomréder vil som udgangspunkt ikke ligge helt ude ved kysten, men lidt inde i landet.
Dog kan udviklingsomrader dbne mulighed for udvikling af omrader teet ved kysten, hvor der ikke er szerlige
landskabs-, natur- og miljginteresser, fx omkring byer og pa sma og mellemstore ger.

Oplysninger er indhentet d. 3. juni 2025

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 286ee Svendborg Markjorder

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... . ... e Kommunen

Landsplandirektiv “"Udviklingsomrader 2021"

Inden for et udviklingsomrade i kystnaerhedszonen har en kommune mulighed for at inddrage nye arealer i
byzone og planleegge for anleeg i landzone, uden en seerlig planlaegningsmaessig eller funktionel begrundelse
for kystneer lokalisering efter reglen i planlovens § 5 a, stk. 1. nr. 1. | et udviklingsomréde er landzonereglerne
mere lempelige end i den ovrige kystneerhedszone.

Oplysninger er indhentet d. 3. juni 2025

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 286ae Svendborg Markjorder

Kontaktoplysninger

Administrativ mMyndighed. . ... Kommunen

Rastofplaner

En rastofplan skal omfatte en periode pa mindst 12 &r og Regionsradet vurdere hvert 4. ar om der er behov for
justeringer eller revision af rastofplanen. Rastofplanen fastlaegger, hvor der i regionen kan gives tilladelse til at
indvinde naturgivne rastoffer — dvs. sand, grus, sten, kvartssand, ler, moler, plastisk ler, terv og kalk.
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Bemaerk: Graveomréder, interesseomrader og arealer med anmeldte rettigheder skal som udgangspunkt
friholdes for aktiviteter, som varigt kan forhindre eller besvaerliggere senere rastofindvinding.

Rastofplaner

Rastofplanen identificerer og fastlaegger graveomrader, interesseomrader og arealer med anmeldte rettigheder.
Graveomrader er arealer der er reserveret til rastofindvinding hvorimod interesseomrader er arealer hvor

der er potentiale for fremtidig rastofudvinding. Graveomrader, interesseomrader og arealer med anmeldte
rettigheder skal som udgangspunkt frinoldes for aktiviteter, som varigt kan forhindre eller besveerliggere senere
réstofindvinding.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ... Regionen
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oplyste tvangsauktionsdato:

06/08 2025

59

Spildevand og drikkevand

Aktuelle aflgbsforhold

Her oplyses hvordan spildevand og regnvand bortledes fra ejendommen.

Aktuelle aflgbsforhold

For alle bebyggede ejendomme skal det oplyses, hvordan spildevand og regnvand bortledes. Der skelnes
overordnet mellem om ejendommen er beliggende i eller udenfor et kloakeret omréde. Bebyggede ejendomme,
der er beliggende i et kloakeret omrade kan inddeles efter om ejendommen ligger i et omréde, hvor regnvand
(overfladevandet fra tage og befeestede arealer) og spildevand (kakken, toilet og bad mv.) ledes til to separate
rorsystemer eller om alt bortledes i ét og samme rorsystem. Bebyggede ejendomme, der er beliggende udenfor
et kloakeret omréde eller er udtradt af kloakfasllesskab, kan inddeles efter den made spildevandet behandles.
Du kan leese mere om registrering af aflebsforhold i BBR pé https://ki.bbr.dk/bbr-vejledning.

Oplysninger er indhentet d. 3. juni 2025

Matr. nr.; 286a, Svendborg Markjorder

AfIBDSTOrNOId. . .o Aflgb til offentligt kloaksystem

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 5497788

Kontaktoplysninger

Administrativ mMyndighed. . ... Kommunen

Tilladelser vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Tilladelser vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Hvis kommunen har givet tilladelser vedr. spildevandsforhold for ejendommen, vil de fremgé her.

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. . ... e Kommunen

Pabud vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Pabud vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Hvis kommunen har givet pabud vedr. spildevandsforhold for ejendommen, vil de fremga her.
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Kontaktoplysninger

Administrativ Myndighed. . ... Kommunen

Medlemskab af spildevandsforsyning

Medlemskab af spildevandsforsyning

Hvis kommunen har registreret medlemskab af spildevandsforsyning pa ejendommen, vil det fremgé her

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... ... Kommunen

Aktuel vandforsyning

Her oplyses hvilken form for vandforsyning ejendommen er tilkoblet, fx alment eller privat aiment
vandforsyningsanlaeg.

Aktuel vandforsyning

Oplysningen viser hvilken form for vandforsyning en ejendom er tilkoblet, fx alment eller privat alment
vandforsyningsanlaeg, brend, vandindvindingsanlaeg (egen boring), ikke alment vandforsyningsanleeg eller
blandet vandforsyning.

Oplysninger er indhentet d. 3. juni 2025

Matr. nr.; 286a, Svendborg Markjorder

VaNAfOrSYNING. . .« Alment vandforsyningsanlaeg

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 5497788

Kontaktoplysninger

Administrativ myNdighed. ... . ... Kommunen

Pabud/dispensationer/anbefalinger vedr. vandindvindingsanlaeg/-
boringer pa ejendommen

Findes der pa ejendommen vandindvindingsanlaeg/-boringer, hvortil der er udstedt pabud eller
givet KOgeanbeTaling?. ... oo Nej

Kommunalbestyrelsen indberetter oplysninger af betydning for ejendomshandler med henblik pa
offentliggerelse og videregivelse af visse oplysninger pa vandforsyningslovens omréde til den feelles offentlige
database for geologi, grund- og drikkevand, Jupiter.

Pabud/dispensationer/anbefalinger vedr. vandindvindingsanlag/-boringer
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Kommunalbestyrelsen indberetter oplysninger af betydning for ejendomshandler med henblik pa
offentliggerelse og videregivelse af visse oplysninger pa vandforsyningslovens omrade til den feelles offentlige
database for geologi, grund- og drikkevand, Jupiter:

Pabud meddelt efter lovens § 62, stk. 1 om at det ikke-almene vandforsyningsanleeg skal ophere
midlertidigt eller for bestandigt eller om andre foranstaltninger, herunder at forbrugerne skal traeffe
sikkerhedsforanstaltninger. Kommunen har desuden mulighed for at indberette kogeanbefalinger.

Pabud meddelt efter lovens § 62, stk. 1 om dispensation til at fravige de i bilag 1 fastsatte kvalitetskrav for
vandkvaliteten for ikke-almene anleeg.

Pabud efter lovens § 36 om at slejfe en vandforsyningsbrend eller en ikke-almen vandforsyningsboring.

Oplysninger er indhentet d. 3. juni 2025

Findes der vandindvindingsanlaeg/-boringer pa matrikelnummeret, hvortil der er udstedt pabud/dispensationer
eller givet Kogeanbefaling™?. .. ... . Nej

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 2862 Svendborg Markjorder

Kontaktoplysninger

Administrativ mMyndighed. . ... Kommunen

Grundvand - Drikkevandsinteresser

Oplysningen viser, om ejendommen er beliggende indenfor et drikkevandsomrade. Afhaengig af
drikkevandsomradets kategorisering kan der vasre begrasnsninger for anvendelse af arealerne pa ejendommen.

Grundvand - Drikkevandsinteresser

Oplysningen viser drikkevandsomréader i kategorierne ''Omrader med Seerlige Drikkevandsinteresser (OSD)

og ""Omrader med Drikkevandsinteresser (OD). OSD-omraderne er oprindeligt udpeget ud fra felgende 4
kriterier: 1. Det fremtidige drikkevandsbehov skal kunne daekkes af omraderne. 2. Kvaliteten af grundvandet
skal veere den bedst mulige. 3. Den naturlige beskyttelse skal veere den bedst mulige. 4. Den eksisterende
indvindingsstruktur skal kunne bevares, samt byomrader med et stort antal forureningskilder skal kunne
udelades. Omréader med drikkevandsinteresser (OD) er omrader, hvor der findes grundvand af god kvalitet, der
kan udnyttes til drikkevandsformal men som overvejende har lokal betydning for mindre vandvaerker og erhverv.
Der har tidligere vaeret en afgraensning af Omrader med Begraensede Drikkevandsinteresser (OBD), men disse
udpeges ikke leengere.

Oplysninger er indhentet d. 3. juni 2025

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 286ee Svendborg Markjorder

Kontaktoplysninger

Administrativ mynNdighed. ... . ... e kommunen

Grundvand - Fglsomme indvindingsomrader

Oplysningen er etableret for at beskytte drikkevandet nitrat- og sprejtemiddelfelsomme indvindingsomrader.
Hvis ejendommen er beliggende indenfor et foelsomt indvindingsomrade, kan der veere begreensninger for
anvendelse af arealerne pa ejendommen.
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Grundvand - Fglsomme indvindingsomrader

Felsomme indvindingsomrader udpeges inden for Omrader med Seerlige Drikkevandsinteresser (OSD)

og i indvindingsoplandet til almene vandforsyninger uden for OSD. Der udpeges to typer af folsomme
indvindingsomrader; Nitratfelsomme indvindingsomrader (NFI) og Sprejtemiddelfelsomme indvindingsomrader
(SFI).

Oplysninger er indhentet d. 3. juni 2025

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 286ae Svendborg Markjorder

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. . ... Kommunen
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Jordforurening %

Jordforureningsattest

Findes der jordforureningsattest for ejendommen?....................................... Ja, se bilag

Danmarks Miljgportals jordforureningsattest viser oplysninger om jordforurening for matriklen. Attesterne
dannes ud fra regionernes og kommunernes oplysninger om jordforurening.

Jordforureningsattest

Danmarks Miljgportals jordforureningsattest viser oplysninger om jordforurening for matriklen. Attesterne
dannes ud fra regionernes og kommunernes data om forureningskortlagte ejendomme og arealer omfattet af
omrédeklassificering.

Oplysninger er indhentet d. 3. juni 2025

Jordforureningsattest. . .......oiu i Se bilag Jordforureningsattest_5497788

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 5497788

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ....... .o Kommunen og regionen

Kortlagt jordforurening

Kortlagt jordforurening kan veere betegnet som kortlagt pé hhv. vidensniveau 1 (V1) og/eller vidensniveau 2 (V2)
i henhold til lov om forurenet jord. Oplysningen fremgar ogsé af jordforureningsattesten.

Kortlagt jordforurening - V1

Et areal betegnes som kortlagt pa vidensniveau 1, hvis der er tilvejebragt en faktisk viden om aktiviteter pa
arealet eller aktiviteter pa andre arealer, der kan have veeret kilde til jordforurening pé arealet.

Oplysninger er indhentet d. 3. juni 2025

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 286ee Svendborg Markjorder

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Regionen (For Bornholm: Bornholms Regionskommune)

Kortlagt jordforurening - V2

Et areal betegnes som kortlagt pa vidensniveau 2, hvis der er tilvejebragt et dokumentationsgrundlag, der ger,
at det med hgj grad af sikkerhed kan laegges til grund, at der pa arealet er en jordforurening af en sédan art og
koncentration, at forureningen kan have skadelig virkning pa mennesker og milje.

Oplysninger er indhentet d. 3. juni 2025
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Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 2862 Svendborg Markjorder

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed...............oooooiiiiiii Regionen (For Bornholm: Bornholms Regionskommune)

Omradeklassificering

Omrédeklassificeringen inddeles i tre klasser; "Analysefrit omrade (Kategori 1)", "Analysefrit omréde (Kategori
2)" og "Omréade med krav om analyser". Byzoneomréader klassificeres som udgangspunkt som lettere forurenet.
Omradeklassificeringen er dog ikke ngdvendigvis altid sammenfaldende med byzonen. Hvis ejendommen er
omfattet af omrédeklassificering, kan der veere anmeldepligt ved starre jordflytning.

Omrdadeklassificering

Her oplyses det, om ejendommen ligger i et omrade, hvor jorden antages at vaere lettere forurenet. Hvis
ejendommen er omfattet af lettere forurening, kan der vaere anmeldepligt ved sterre jordflytning.

Oplysninger er indhentet d. 3. juni 2025

Omradeklassificering: Omrade med krav om analyser

Er matriklen beliggende i et sterre omrade klassificeret som lettere forurenet?.................ocooiiiiiiii. Ja
1Y L= SR Omradeklassificering (1 stk)
KIBSSE. . . et Omrdde med krav om analyser

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 2862 Svendborg Markjorder

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. . ... Kommunen

Pabud iht. jordforureningsloven

Er der pd ejendommen registreret pabud iht. jordforureningsloven i

Her kan du se, om kommunen har udstedt pabud pa ejendommen efter reglerne i lov om forurenet jord.
Der oplyses om pabud efter §§ 9(2), 10, 44(2), 48, 72a, jf. § 7, nr. 1 i bekendtgerelse om indberetning af
jordforureningsdata.

Pabud iht. jordforureningsloven

Her kan du se, om kommunen har udstedt pabud pa ejendommen efter reglerne i lov om forurenet jord.
Der oplyses om péabud efter §§ 9(2), 10, 44(2), 48, 72a, jf. § 7, stk. 1 i bekendtgerelse om indberetning af
jordforureningsdata.

Oplysninger er indhentet d. 3. juni 2025

Er der pa& matrikelnummeret registreret pabud iht. jordforureningsloven i arealinformationssystemet (DAI)?.... Nej

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
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Matr. nr. 286ee Svendborg Markjorder 65

Kontaktoplysninger

Administrativ Myndighed. . ... Kommunen
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Svendborg

Rapport kebt 03/06 2025
Rapport feerdig 06/06 2025

Den ved rapportbestillingen

oplyste tvangsauktionsdato:

06/08 2025

Natur, skov og landbrug ”

Fredskov

Nar en skov er fredskovspligtig, betyder det, at den, der ejer skovarealet, til enhver tid har pligt til at anvende
det til skovbrugsformal. Med fredskovspligten felger desuden en reekke regler, der tilsammen sikrer den
langsigtede skovdyrkning.

Fredskov

Nar en skov er fredskovspligtig, betyder det, at den, der ejer skovarealet, til enhver tid har pligt til at drive
arealet efter skovlovens regler om beaeredygtig drift. Med fredskovspligten felger desuden en raekke regler, der
tilsammen sikrer den langsigtede skovdyrkning.

Oplysninger er indhentet d. 3. juni 2025

Er matrikelnummeret palagt fredskovoligt?. ... ... Nej
MatrKEINUMIMIET. . . e e e 286z
BTV, e Svendborg Markjorder

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 5497788

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighea. ... ... Miljgstyrelsen
AOTESSE. . . vttt et Tolderlundsvej 5, 5000 Odense C
TElEfONNUMIMIET. e 72544000
0 mst@mst.dk
LT o https://mst.dk/
Majoratsskov

Er der noteret majoratsskov pa €jendommen?. ... ... oo Nej

Majoratsskov er i folge skovloven arealer, der skal holdes under én ejer. Skovmyndigheden (miljigstyrelsens
lokale enhed) kan give tilladelse til at ophasve majoratsskov noteringen pé hele eller dele af skoven.

Majoratsskov

Majoratsskov er i folge skovloven arealer, der skal holdes under én ejer. Milig- og fadevareministeren kan give
tilladelse til at ophasve noteringen som majoratsskov pa hele eller dele af skoven.

Oplysninger er indhentet d. 3. juni 2025

286, Svendborg Markjorder

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 5497788

Kontaktoplysninger
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Administrativ myndighed. ... ... Miljgstyrelsen

AT, . .ottt e Tolderlundsvej 5, 5000 Odense C
TElefONNUMIMIET. .o 72544000
Bl mst@mst.dk
V. https:/mst.dk/

Beskyttet natur kan veere beskyttede naturtyper eller vandlgb jf. naturbeskyttelsesloven § 3. Hvis ejendommen
er beliggende indenfor et omrade med beskyttet natur, kan der veere begreensninger for anvendelse af
arealerne pa ejendommen.

Bemeerk, at oplysningen er opdelt i hhv. "Beskyttede naturtyper" og "Beskyttede vandigb".

Beskyttede naturtyper

Vejledende registrering af naturtyper, som er beskyttet efter naturbeskyttelseslovens § 3.

Disse er:

Sger og vandhuller med et areal pa mindst 100 m2

Moser, enge, strandenge, strandsumpe, heder og overdrev med et areal pa mindst 2500 m2

"Mosaikker" af ovennegevnte naturtyper med et areal p& mindst 2500 m2

Visse udpegede vandigb & alle moser i f. m. beskyttede vandhuller, sger eller vandieb.

Beskyttelsen geelder uanset om der er en eller flere gjere. Tilstandsaendring af beskyttet natur kraever tilladelse
(dispensation).

Et beskyttet areal kan i &renes lgb eendre sig s& meget, at det ikke leengere er beskyttet. Omvendt kan et areal
som i dag ikke er beskyttet, sendre sig, sa det bliver det.

Det er de faktiske forhold pa arealet (sterrelse, botanik, omlaegningshyppighed m. m.) der afger, om det er
beskyttet eller ej. Registreringen er derfor vejledende.

Hvorvidt et areal er beskyttet eller €], vil i tvivistilfeelde blive afgjort ved en besigtigelse og vurdering af arealet.

Oplysninger er indhentet d. 3. juni 2025

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 286ee Svendborg Markjorder

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... . ... e Kommunen

Beskyttede vandlgb

Oplysningen indeholder registreringer af de vandleb, som er beskyttet efter naturbeskyttelseslovens § 3.
Et vandlgb er kun beskyttet, hvis det er udpeget som beskyttet.
Tilstandseendring af beskyttet natur kraever kommunens dispensation.

Oplysninger er indhentet d. 3. juni 2025

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 2862 Svendborg Markjorder

Kontaktoplysninger

Administrativ mMyndighed. . ... Kommunen
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Internationale naturbeskyttelsesomrader 68

Er der arealer, der er udpeget som internationalt naturbeskyttelsesomrade pa

Internationale beskyttelsesomrader er opdelt i hhv. Ramsaromrader, Fuglebeskyttelsesomrader og
Habitatomrader. Hvis ejendommen er beliggende indenfor et omréde med internationale beskyttelsesomrader,
kan der veere begraensninger for anvendelse af arealerne pé ejendommen.

Internationale naturbeskyttelsesomrader bestér af hhv. Fuglebeskyttelsesomrader, Habitatomrader samt
Ramsaromréader.

Fuglebeskyttelsesomrader

Levestederne for mange fuglearter forringes eller er direkte truede. Fuglebeskyttelsesomrader er med til at
opretholde og sikre levestederne. | Danmark er omraderne iseer vigtige for mange vandfugle. Hvis ejendommen
er beliggende indenfor et fuglebeskyttelsesomrade, kan der veere begraensninger for anvendelse af arealerne
péa ejendommen.

Oplysninger er indhentet d. 3. juni 2025

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 286ae Svendborg Markjorder

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... ... Miljgministeriet
AGMESSE. . ..ottt Frederiksholms Kanal 26, 1220 Kgbenhavn K
Tl ONNMUIMIMIET. . e 38142142
Bl .o mim@mim.dk
VB, . https://mim.dk/
Habitatomrader

Danmark har 261 habitatomrader. Hvert omréde er udpeget dels for at beskytte dels for at genoprette en
gunstig bevaringsstatus for bestemte naturtyper og arter af dyr og planter.

Oplysninger er indhentet d. 3. juni 2025

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 286ae Svendborg Markjorder

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... ... Miljgministeriet
AGMESSE. . ..ttt Frederiksholms Kanal 26, 1220 Kgbenhavn K
Tl ONNMUIMIMIET. . e e 38142142
Bl .o mim@mim.dk
VB, https://mim.dk/
Ramsaromrader

Danmark har 27 ramsaromréder, der er vddomrader med saerlig betydning for fugle. Hvis ejendommen
er beliggende indenfor et ramsaromréde, kan der veere begraensninger for anvendelse af arealerne pa
ejendommen.
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Oplysninger er indhentet d. 3. juni 2025

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 286ee Svendborg Markjorder

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. ... ... Miljgministeriet
AIESSE. ...ttt Frederiksholms Kanal 26, 1220 Kabenhavn K
TelEfONNUIMIMIET. ... 38142142
Bl e mim@min.dk
V. o https.//mim.dk/

Der er som udgangspunkt landbrugspligt pa alle ejendomme, der er over 2 ha (20.000 m2). N&r en ejendom er
noteret med landbrugspligt, er den omfattet af landbrugslovens regler. Det betyder, at der geelder seerlige regler
for disse ejendomme f.eks. ved kab og salg. Der er ikke noget krav om, at en ejendom med landbrugspligt skal
anvendes til landbrug eller lignende.

Landbrugspligt

Der er som udgangspunkt landbrugspligt péa alle ejendomme, der er over 2 ha (20.000 m2). Nar en ejendom er
noteret med landbrugspligt, er den omfattet af landbrugslovens regler. Det betyder, at der geelder seerlige regler
for disse ejendomme f.eks. ved keb og salg.

Oplysninger er indhentet d. 3. juni 2025

Er det noteret, at bestemt fast ejendom er pélagt landbrugspligt?.........c.ovvviiriiiiii i Nej
Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre

BFE-nummer 5497788

Kontaktoplysninger

Administrativ mynNdighed. . ....o.. e Landbrugsstyrelsen
AOIES S, . ..ttt Nyropsgade 30, 1780 Kgbenhavn V
TEIEfONNMUIMIMIET. ... e 33958000
Bl . landbrugsloven@lbst.dk
L AT o7 https:./Ibst.dk/
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Graaesvej 19, 5700
Svendborg

Fredede fortidsminder, bygge- og
beskyttelseslinjer

Rapport kebt 03/06 2025
Rapport feerdig 06/06 2025

Den ved rapportbestillingen

oplyste tvangsauktionsdato:

06/08 2025

Fredede fortidsminder og fortidsmindebeskyttelseslinjer

Er der registreret fredede fortidsminder/fortidsmindebeskyttelseslinjer pa ejendommen?.. Nej

Vedr. fredningsstatus: A = Fredet for 1937. B = Fredet 1937 eller senere. C = Ikke fredningsveerdig 1937-56. D
= |kke fredet eller aflyst for 2009. U = -

Fredede fortidsminder

Der findes mere end 33.000 fredede fortidsminder i Danmark. Langt sterstedelen af dem er gravhgje, men
der eksisterer ogsé fortidsminder, som ikke umiddelbart er synlige for det blotte gje: Kekkenmeddinger, vigtige
oldtidsbopladser, jorddaekkede ruiner af bygninger og veje m.m.

Ifelge museumsloven ma man ikke foretage eendringer af fredede fortidsminder. En eendring kan beskrives
som alle fysiske indgreb i selve fortidsmindet. Det vil sige, at ingen tiltag, der indebaerer en pavirkning af
fortidsmindets indhold og overflade, er tilladt.

Mange fredede fortidsminder er tinglyst pé& en given ejendom og vil derfor fremga af ejendommens papirer. Et
fortidsminde skal dog ikke veere tinglyst for at veere fredet. En del fortidsminder er alene pga. deres synlighed i
landskabet fredet, uanset om de er registreret af Slots- og Kulturstyrelsen. Andre typer af fortidsminder vil forst
veere fredet, nér ejer har faet meddelelse herom fra Slots- og Kulturstyrelsen.

Lovgivningen er i udgangspunktet restriktiv, og for at opna dispensation skal eendringen kunne betragtes som
et seerligt tilfeelde. | disse tilfeelde er det Fortidsmindeenheden i Center for Kulturarv, Slots- og Kulturstyrelsen,
der har bemyndigelse til at dispensere fra beskyttelsen og give tilladelse til aendringer.

Oplysninger er indhentet d. 3. juni 2025

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 2862 Svendborg Markjorder

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ....... ..o e Slots- og Kulturstyrelsen
AGMESSE. . . ettt Hammerichsgade 14, 1611 Kgbenhavn V
Tl ONNMUIMIMIET. . e e 33954200
= 1 post@slks.dk
VB, . https:/slks.dk/

Fortidsmindebeskyttelseslinjer

Der findes mere end 33.000 fredede fortidsminder i Danmark. Fortidsminder kan veere mere end tusinde
ar gamle og udgeres typisk af gravheje, men ogsa vigtige oldtidsbopladser, mindesmeerker samt sten-

og jorddiger kan veere fredet. Ifelge Naturbeskyttelsesloven er der fastlagt en beskyttelseslinje pa 100
meter omkring flere synlige fredede fortidsminder. Denne beskyttelseslinje indebeerer, at der ikke méa
foretages eendringer fra fortidsmindets ydergraense og 100 m ud uden tilladelse. Det er derfor ikke er tilladt
at lave aendringer i terreenet eller at placere bebyggelse sdsom bygninger, campingvogne, skure, eller
lignende indenfor beskyttelseszonen. Forbuddet omfatter ogsé midlertidige eendringerne. Undtaget er dog
landbrugsmeessig drift, bortset fra tilplantning af eksempelvis juletreeer, frugttraeer og lign.

Linjens placering fremgér af et vejledende kort, der er offentligt tilgeengelige pa Miljgportalen
www.miljoeportalen.dk

Fortidsmindebeskyttelseslinjen forvaltes af landets 98 kommuner og de kan i seerlige tilfeelde give
dispensation til aendringer indenfor beskyttelseslinjen. Slots- og Kulturstyrelsen, de kulturhistoriske museer,
interesseorganisationer m.fl. er klageberettiget og kan indbringe afgerelsen for Miljg- og Fedevareklagenasevnet.

Oplysninger er indhentet d. 3. juni 2025
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Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 286ge Svendborg Markjorder

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ... ... e Kommunen

Beskyttede sten- og jorddiger

Oplysningen omfatter sten- og jorddiger, som er beskyttet mod tilstandseendringer, jf. museumsloven.
Oplysningen er vejledende og mé derfor ikke anvendes til at afgere, om der er beskyttede diger i et omrade.

Bemaerk: Oplysningen er vejledende og mé derfor ikke anvendes til at afgere, om der er beskyttede diger i et
omrade.

Beskyttede sten- og jorddiger

Oplysningen omfatter sten- og jorddiger, som er beskyttet mod tilstandsaendringer, jf. museumsloven.
Beskyttelsen geelder kun diger i landzonen og diger, der ligger i graensen mellem landzone og by-/
sommerhuszone. Oplysningen er vejledende og méa derfor ikke anvendes til at afgere, om der er beskyttede
diger i et omrade.

Oplysninger er indhentet d. 3. juni 2025

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 2862 Svendborg Markjorder

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. . ... Kommunen

Skovbyggelinjer

Skovbyggelinjen er en zone pa 300 m omkring skove. Skovbyggelinjen geelder for alle offentlige skove og for
private skove med et sammenhaengende areal pa mindst 20 ha. Inden for byggelinjen er der forbud mod at
bygge.

Bemeerk: Byggelinjen kan enten veere registreret som geeldende eller ophaevet.

Skovbyggelinje

Skovbyggelinjen er en bufferzone pa 300 m omkring skove. Skovbyggelinjen geelder for alle offentlige skove og
for private skove med et sammenhasngende areal p& mindst 20 ha. Indenfor byggelinjen er der forbud mod at

bygge.
Byggelinjen kan enten veere registreret som geeldende eller ophaevet.

Oplysninger er indhentet d. 3. juni 2025

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 286ge Svendborg Markjorder

Kontaktoplysninger
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Administrativ myndighed. . ... ... o e kommunen

S@- og abeskyttelseslinjer

So- og &beskyttelseslinjen har til formal at sikre seer og der som veerdifulde landskabselementer og som
levesteder for dyre- og planteliv forleber der en sg- eller dbeskyttelseslinje pd 150 m fra visse seger og vandlgb.
Inden for beskyttelseslinjen er der generelt forbud mod eendringer, dvs. at der ikke mé& placeres bebyggelse,
foretages eendringer i terraenet, beplantningen o.l.

Bemeerk, at oplysningen er opdelt i hhv. Sebeskyttelseslinjer og Abeskyttelseslinjer.

Sgbeskyttelseslinje

Sebeskyttelseslinien har til formal at sikre seer som veerdifulde landskabselementer og som levesteder og
spredningskorridorer for plante- og dyreliv. Indenfor beskyttelseslinien er der generelt forbud mod aendringer,
d.v.s. der mé ikke placeres bebyggelse, foretages aendringer i terreenet, beplantningen o.l.

Oplysninger er indhentet d. 3. juni 2025

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 286ae Svendborg Markjorder

Kontaktoplysninger

Administrativ mMyndighed. . ... Kommunen

Abeskyttelseslinje

Abeskyttelseslinjen har til formal at sikre &er som veerdifulde landskabselementer og som levesteder og
spredningskorridorer for plante- og dyreliv. Der er indenfor beskyttelseslinien tale om et generelt forbud mod
gendringer.

Oplysninger er indhentet d. 3. juni 2025

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 286ee Svendborg Markjorder

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. . .......ooo s Kommunen

Kirkebyggelinjer

Kirkebyggelinjen er en 300 m beskyttelseszone maélt fra kirkebygningen. Den skal sikre, at der ikke opferes
bebyggelse over 8,5 m, som virker skesmmende pa kirken.

Kirkebyggelinjer

Kirkebyggelinjen er en 300 m beskyttelseszone malt fra kirkebygningen. Linjen skal sikre, at der ikke opferes
bebyggelse over 8,5 m, som virker skesmmende pa kirken.
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Oplysninger er indhentet d. 3. juni 2025

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 286ee Svendborg Markjorder

Kontaktoplysninger

Administrativ Myndighed. ... Kommunen

Klitfredningslinje

Klitfredningslinjen er en beskyttelseszone som ligger i bne landskaber typisk 300 m fra kysten og i bebyggede
omréader typisk 100 m eller mindre fra kysten. Beskyttelseszone findes naesten udelukkende langs den jyske
vestkyst ved Skagerrak og Vesterhavet. Det er ikke tilladt at sendre tilstanden af klitfredede arealer eller at udeve
aktiviteter, der kan fore til oget risiko for sandflugt.

Klitfredningslinje

Klitfredede arealer er forbudszoner, hvor der som hovedregel ikke ma foretages aendringer af den eksisterende
tilstand, og hvor det ikke er tilladt at udeve aktiviteter, der kan fere til @get risiko for sandflugt. F.eks. ma

der som hovedregel ikke placeres bebyggelse, ske beplantning eller terreenaendringer, herunder etableres
hegn, eller placeres campingvogne og lignende, og arealerne ma ikke afgraesses. Der ma heller ikke

foretages udstykning, matrikulering eller arealoverforsel, hvorved der fastlaegges skel. Klitfredningslinjen er en
beskyttelseszone som ligger i &bne landskaber typisk 300 m fra kysten og i bebyggede omréder typisk 100 m
eller mindre fra kysten. Beskyttelseszone findes naesten udelukkende langs den jyske vestkyst ved Skagerrak
og Vesterhavet. Klitfredningslinjen kan nogle steder straekke sig op til 500 meter ind i landet. Derudover

findes sterre og mindre arealer, der er klitfredede, og som kan ligge langt fra kysten, f.eks. store sandmiler og
indlandsklitter.

Oplysninger er indhentet d. 3. juni 2025

286, Svendborg Markjorder

BJBrlaV. . ... Svendborg Markjorder

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 5497788

Kontaktoplysninger

Administrativ myNdigNed. . ... Kystdirektoratet
AAOTES S, . . ettt et e Hajbovej 1, 7620 Lemvig
TBIEIONNMUIMIMET. . . e e 20927244
Bl ..o kdi@kyst.dk
V. https://kyst.dk/strand-og-klit/klitfredning/

| &bne landskaber ligger strandbeskyttelseslinjen typisk 300 m fra kysten. | bebyggede omrader typisk 100 m
eller mindre fra kysten. Inden for en strandbeskyttelseslinje mé der blandt andet ikke placeres bebyggelse som
fx bygninger, skure, campingvogne og master eller foretages aendringer i terreenet, tilplantning eller hegning.
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Strandbeskyttelseslinje

Strandbeskyttede arealer er forbudszoner, hvor der som hovedregel ikke ma foretages eendringer af den
eksisterende tilstand.

F.eks. méa der som hovedregel ikke placeres bebyggelse, ske beplantning eller terreenaendringer, etableres
hegn eller placeres campingvogne og lignende, og der ma ikke foretages udstykning, matrikulering eller
arealoverforsel, hvorved der fastleegges skel.

| &bne landskaber ligger strandbeskyttelseslinjen typisk 300 meter fra kysten, og i bebyggede omrader typisk
100 meter eller mindre fra kysten.

Oplysninger er indhentet d. 3. juni 2025

Er matrikelnummeret beliggende indenfor en strandbeskyttelseslinie?. ..........coooiiiiiiiiiiiiiii Nej
Mt KEINUMIMIET. . . ottt e e e e 286
B JIaV. .. Svendborg Markjorder

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 5497788

Kontaktoplysninger

Administrativ Myndighed. . ... Kystdirektoratet
AGIESSE. . . ettt et e e Hajbovej 1, 7620 Lemvig
TElEfONNMUIMIMIET. ... 20927244
Bl .o kdi@kyst.dk
VD, https://kyst.dk/strand-og-klit/strandbeskyttelse/
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Graaesvej 19, 5700
Svendborg

Om ejendomsdatarapporten 75

Rapport kebt 03/06 2025
Rapport feerdig 06/06 2025

Den ved rapportbestillingen

oplyste tvangsauktionsdato:

06/08 2025

Generelt om ejendomsdatarapporten

En ejendomsdatarapport bestilles efter fremsogning af en given ejendom. Derefter henter systemet bag
ejendomsdatarapporten oplysninger i offentlige registre om den pageeldende ejendom. Enkelte oplysninger
hentes hos kommunen. Med en oplysning menes et svar pa et spergsmal og evt. et bilag. De hentede
oplysninger preesenteres i ejendomsdatarapporten og en reekke bilag. Der kan leeses neermere om
oplysningerne i ejendomsdatarapporten i appendiks pa boligejer.dk. Endelig prassenteres et overblik over
svarene i ejendomsrapporten. Alle ejendomsdatarapportens elementer kan hentes som dokument i en fil (pdf) til
elektronisk visning eller udskrift.

Du far besked pr e-mail, nér rapporten er komplet. Det kan tage op til ti dage at fa svar vedrerende enkelte
oplysninger. | perioden fra rapporten er bestilt, til du modtager besked om, at rapporten er feerdig, vil det
fremga af et hentet dokument, at ejendomsdatarapporten er "Underudarbejdelse”. Néar alle svar er modtaget, vil
ejendomsdatarapporten fa status som "Feerdig” og du kan hente en ny komplet rapport.

Enkelte oplysninger i en ejendomsdatarapport ma kun udleveres til eiendommens ejer eller en person, der har
faet samtykke fra ejeren. Der kan derfor veere oplysninger, som ikke fremgér af ejendomsdatarapporten.

Link til Appendix

Om resuméet

Dette dokument indeholder et resumé af svarene i ejendomsdatarapporten. De uddybende, detaljerede svar
findes i rapporten. Nedenfor kan du se en liste over de bilag, der kan hentes. Bagerst i resuméet er der en kort
beskrivelse af de enkelte oplysninger. Yderligere uddybende oplysninger og kontaktoplysninger til relevante
myndigheder findes i Appendiks.

e Tilstandsrapport_5497788_1414937

e Tilstandsrapport_5497788_1499690

¢ BBR-meddelelse - 5497788 - Svendborg
¢ Raastofplanskort

o Vejforsyningskort

¢ Jordforureningsattest_5497788

Ordforklaring - ejendomsoplysninger

Aktuel vandforsyning

Her oplyses hvilken form for vandforsyning ejendommen er tilkoblet, fx alment eller privat aiment
vandforsyningsanlaeg.

Grundvand - Drikkevandsinteresser

Oplysningen viser, om ejendommen er beliggende indenfor et drikkevandsomrade. Afheengig af
drikkevandsomradets kategorisering kan der veere begraensninger for anvendelse af arealerne pa ejendommen.

Tilladelser vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Grundvand - Fglsomme indvindingsomrader

Oplysningen er etableret for at beskytte drikkevandet nitrat- og sprejtemiddelfelsomme indvindingsomrader.
Hvis ejendommen er beliggende indenfor et felsomt indvindingsomrade, kan der veere begreensninger for
anvendelse af arealerne pa ejendommen.

Aktuelle aflgbsforhold

Her oplyses hvordan spildevand og regnvand bortledes fra ejendommen.

Pabud/dispensationer/anbefalinger vedr. vandindvindingsanlag/-boringer pa
ejendommen

Kommunalbestyrelsen indberetter oplysninger af betydning for ejendomshandier med henblik pa
offentliggerelse og videregivelse af visse oplysninger pa vandforsyningslovens omrade til den feelles offentlige
database for geologi, grund- og drikkevand, Jupiter.

Pabud vedr. spildevandsforhold pa ejendommen
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Medlemskab af spildevandsforsyning

Tilstandsrapport

En tilstandsrapport er resultatet af en bygningsgennemgang foretaget af en beskikket bygningssagkyndig.
Tilstandsrapporten er en samlet skriftlig vurdering af en boligs synlige skader og tegn péa skader.

Energimaerkning

Et energimeerke er en vurdering af en bygnings energimeessige tilstand. En bolig, der seelges, skal have et
gyldigt energimeerke udarbejdet af en energikonsulent.

Fredede bygninger

Der er ca. 7.100 fredede bygninger i Danmark. Det er bygninger, som har vaesentlig kulturhistorisk og/eller
arkitektonisk veerdi. Alle fredede bygninger er fredet bade udvendigt og indvendigt, og der skal seges om
tilladelse hos Slots- og Kulturstyrelsen til alle bygningsarbejder, som gér ud over almindelig vedligeholdelse.

Flexboligtilladelse

En flexboligtilladelse udstedes af kommunen. En flexboligtilladelse giver ejeren af en heldrsbolig mulighed for
at benytte sin helarsbolig som ferie- og fritidsbolig, med ret til senere at vende tilbage til at benytte boligen til
helarsbeboelse uden krav om landzonetilladelse. Flexboligtilladelsen felger huset og ikke kun dig som ejer.

BBR-meddelelsen

BBR-meddelelsen viser de oplysninger, kommunen har registreret om en ejendom i Bygnings- og Boligregistret
(BBR). Oplysningerne p& BBR-meddelelsen er et udtryk for de faktiske forhold pa ejendommen, ogsé selvom
de ikke nadvendigvis er lovlige. Ansvaret for oplysningernes rigtighed péd BBR-meddelelsen ligger hos ejeren af
ejendommen.

Elinstallationsrapport

En elinstallationsrapport er resultatet af en autoriseret elinstallatervirksomheds gennemgang af bygningens
elinstallationer under huseftersynsordningen. Rapporten giver en professionel og objektiv gennemgang af
elinstallationernes tilstand.

Olietanke

Kommunen registrerer oplysninger om olietanke i Bygnings- og boligregisteret (BBR). Oplysningerne stammer
typisk fra den af ejer eller bruger indsendte tankattest. Det bemeerkes at olietankens registrering i BBR ikke i sig
selv er en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke oplysninger om tanke, der er fiernet fra eiendommen.

B esa

En byggesag vedrarer nybyggeri, til/ombygning, sendret anvendelse eller nedrivning (hel eller delvis).
Kommunen registrerer oplysninger om byggesagen i Bygnings- og Boligregistret (BBR), fx om byggeriets
omfang, anmeldelse/ansagning, tilladelser, pabegyndelse og fuldferelse. Visse byggesagstyper registreres ikke
i BBR.

Byggeskadeforsikring

Siden 1. april 2008 har professionelle bygherrer veeret forpligtet til at tegne en byggeskadeforsikring

i forbindelse med nybyggeri af private helarsboliger. Forsikringspligten geelder fra 1. juli 2012 i nogle
tilfeelde ogsé, nar der etableres nye boligenheder i eksisterende byggeri. Hvis ejendommen er omfattet af
byggeskadeforsikring, vil der veere en eftersynsrapport for hhv. 1-ars og 5-ars eftersyn.

Bevaringsvaerdi

| Slots- og Kulturstyrelsens register "Fredede og Bevaringsvaerdige Bygninger” (FBB) er der p.t. knap
360.000 bygninger, hvis bevaringsveerdi er blevet vurderet pa baggrund af arkitektur, kulturhistorie,
miligmaessig pavirkning, originalitet og tilstand. Vurderingen geelder alene bygningernes ydre. En del af
disse bygninger er udpeget som bevaringsveerdige i kommuneplanen eller i en lokalplan efter planlovens
og bygningsfredningslovens regler. Det betyder, at der vil vaere begraensninger pa mulighederne for at rive
bygningen ned (kommuneplanen) og evt. ogsa pa mulighederne for at sendre bygningens ydre (lokalplan).

Statslig indefrysning af stigning i grundskyld og ejendomsvaerdiskat

Hvis boligejerens ejendomsveerdiskat eller grundskyld stiger, er det muligt at 1&ne til stigningen med et
indefrysningslan og/eller et tillegslan. Lanet skal som hovedregel forst tilbagebetales nér Ianet forfalder til
betaling eksempelvis nér ejendommen szelges.

Ejendomsskat

Lees mere om de nye boligskatter pé https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/nye-regler-
fra-2024/.
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Ejendoms- og grundveerdi

Ved vurderingen af en ejendom fastsaettes den forventelige kontantveerdi i fri handel for en ejendom af den
pageeldende kategori, under hensyn til alder, sterrelse, beliggenhed og evrige karakteristika. Vurderingen kan
afvige fra en faktisk konstateret handelspris for ejendommen. Vurderingen foretages pa grundlag af de priser i
fri handel, der er konstateret for sammenlignelige ejendomme (reference ejendomme) og for den pageeldende
ejendom selv pa vurderingstidspunktet. Vurderingen foretages ogsé pa baggrund af evrige markedsindikatorer
af vaesentlig betydning for vurderingen. Ejendoms- og grundveerdien danner grundlaget for de statslige og
kommunale ejendomsskatter.

Majoratsskov

Majoratsskov er i folge skovloven arealer, der skal holdes under én ejer. Skovmyndigheden (miljigstyrelsens
lokale enhed) kan give tilladelse til at ophasve majoratsskov noteringen pa hele eller dele af skoven.

Internationale naturbeskyttelsesomrader

Internationale beskyttelsesomrader er opdelt i hhv. Ramsaromrader, Fuglebeskyttelsesomrader og
Habitatomrader. Hvis ejendommen er beliggende indenfor et omrade med internationale beskyttelsesomrader,
kan der vaere begraensninger for anvendelse af arealerne pa ejendommen.

Beskyttet natur

Beskyttet natur kan veere beskyttede naturtyper eller vandlgb jf. naturbeskyttelsesloven § 3. Hvis ejendommen
er beliggende indenfor et omréde med beskyttet natur, kan der vaere begrasnsninger for anvendelse af
arealerne pa ejendommen.

Landbrugspligt

Der er som udgangspunkt landbrugspligt péa alle ejendomme, der er over 2 ha (20.000 m2). Nar en ejendom er
noteret med landbrugspligt, er den omfattet af landbrugslovens regler. Det betyder, at der geelder seerlige regler
for disse ejendomme f.eks. ved kab og salg. Der er ikke noget krav om, at en ejendom med landbrugspligt skal
anvendes til landbrug eller lignende.

Fredskov

Nér en skov er fredskovspligtig, betyder det, at den, der ejer skovarealet, til enhver tid har pligt til at anvende
det til skovbrugsformal. Med fredskovspligten felger desuden en raekke regler, der tilsammen sikrer den
langsigtede skovdyrkning.

Skovbyggelinjer

Skovbyggelinjen er en zone pa 300 m omkring skove. Skovbyggelinjen geelder for alle offentlige skove og for
private skove med et sammenhaengende areal pa mindst 20 ha. Inden for byggelinjen er der forbud mod at
bygge.

Sg- og abeskyttelseslinjer

So- 0g abeskyttelseslinjen har til formal at sikre sger og der som veerdifulde landskabselementer og som
levesteder for dyre- og planteliv forlgber der en se- eller dbeskyttelseslinje pa 150 m fra visse seer og vandigb.
Inden for beskyttelseslinjen er der generelt forbud mod aendringer, dvs. at der ikke ma placeres bebyggelse,
foretages eendringer i terraenet, beplantningen o.l.

Klitfredningslinje

Klitfredningslinjen er en beskyttelseszone som ligger i bne landskaber typisk 300 m fra kysten og i bebyggede
omréder typisk 100 m eller mindre fra kysten. Beskyttelseszone findes naesten udelukkende langs den jyske
vestkyst ved Skagerrak og Vesterhavet. Det er ikke tilladt at sendre tilstanden af klitfredede arealer eller at udeve
aktiviteter, der kan fore til oget risiko for sandflugt.

Beskyttede sten- og jorddiger

Oplysningen omfatter sten- og jorddiger, som er beskyttet mod tilstandsaendringer, jf. museumsloven.
Oplysningen er vejledende og mé derfor ikke anvendes til at afgere, om der er beskyttede diger i et omrade.

Fredede fortidsminder og fortidsmindebeskyttelseslinjer

Vedr. fredningsstatus: A = Fredet for 1937. B = Fredet 1937 eller senere. C = Ikke fredningsveerdig 1937-56. D
= |kke fredet eller aflyst for 2009. U = -

Strandbeskyttelseslinje

| &bne landskaber ligger strandbeskyttelseslinjen typisk 300 m fra kysten. | bebyggede omrader typisk 100 m
eller mindre fra kysten. Inden for en strandbeskyttelseslinje mé der blandt andet ikke placeres bebyggelse som
fx bygninger, skure, campingvogne og master eller foretages aendringer i terreenet, tilplantning eller hegning.

Kirkebyggelinjer

Kirkebyggelinjen er en 300 m beskyttelseszone malt fra kirkebygningen. Den skal sikre, at der ikke opferes
bebyggelse over 8,5 m, som virker skeemmende pa kirken.
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Landzonetilladelser

En landzonetilladelse udstedes af kommunen. Den kraeves som udgangspunkt for, at man i landzone
mé opfere nyt byggeri eller foretage udstykning eller eendring i anvendelsen af bestdende bebyggelse og
ubebyggede arealer.

Varmeforsyning

Oplysningen angiver, hvilken forsyningsform, der er til radighed for omradet. Det kan fx veere naturgas eller
fiernvarme. Desuden oplyses om eventuel tilslutningspligt/forblivelsespligt til en forsyningsform samt om
eventuelle forbud mod visse opvarmningstyper (typisk el).

Vejdirektoratets projekter

Der leveres kort for omradet omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering om ejendommen er
beliggende indenfor et vejforsyningsprojekt, som vejmyndigheden enten underseger, planlsegger eller er ved at
anleegge. Eksisterer der ingen vejforsyningsprojekter naer ejendommen vil der ikke udarbejdes et bilag.

Hovedstadsomradets transportkorridorer

Transportkorridorerne i hovedstadsomradet er arealer, der er reserveret til fremtidige motorveje og baner m.m.
De er en del af den overordnede fysiske planleegning og har hjemmel i planloven. Det betyder, at de respektive
grundejere ikke far erstatning for de begraensninger, de far palagt i denne sammenhaeng. Hovedstadsomréadet
omfatter i denne forbindelse kommunerne i Region Hovedstaden, bortset fra Bornholms Regionskommune,
samt Greve, Kage, Lejre, Roskilde, Solred og Stevns kommuner.

Rastofplaner

En rastofplan skal omfatte en periode pa mindst 12 &r og Regionsradet vurdere hvert 4. ar om der er behov for
justeringer eller revision af rastofplanen. Rastofplanen fastlaegger, hvor der i regionen kan gives tilladelse til at
indvinde naturgivne rastoffer — dvs. sand, grus, sten, kvartssand, ler, moler, plastisk ler, terv og kalk.

Spildevandsplaner

Kommunernes spildevandsplaner udarbejdes for at give en samlet oversigt over den eksisterende og planlagte
spildevandshandtering i de enkelte kommuner.

Landsplandirektiv "Udviklingsomrader”

Inden for et udviklingsomréde i kystnaerhedszonen har en kommune mulighed for at inddrage nye arealer i
byzone og planleegge for anleeg i landzone, uden en seerlig planleegningsmaessig eller funktionel begrundelse
for kystnaer lokalisering efter reglen i planiovens § 5 a, stk. 1. nr. 1. | et udviklingsomréde er landzonereglerne
mere lempelige end i den ovrige kystnaerhedszone.

Varmeplaner

| kommunens varmeplan fastlaagges omréder, der forventes at blive fiernvarmeforsynet (kollektiv
varmeforsyning), herunder en forventet tidshorisont herfor, samt omrader, der fremover forventes individuelt
forsynet med vedvarende energi (ingen kollektiv varmeforsyning).

Landsplandirektiv "Baltic Pipe”

Baltic Pipe er en ny gastransmissionsledning, der vil sikre forsyningssikkerheden for naturgas i Danmark.
Desuden vil gastransmissionsledningen fa forbindelse til gasfelter i Nordseen og gastransmissionsnettet i Polen.

Vejforsyning

Der leveres kort for omradet omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering de veje, som
vejmyndigheden har registreret som vaerende hhv. offentlige, privat feellesveje eller private/almene veje. Status
for veje uden farvemarkering er ikke oplyst. Kontakt kommunen for oplysninger om disse.

Kommuneplaner

Kommuneplanen omfatter en periode pé 12 ar og fastleegger de overordnede mal og retningslinjer for den
enkelte kommunes udvikling. Den udger rammen for udarbejdelse af lokalplaner og er grundlag for behandling
af en reskke sager, herunder den konkrete administration i det &bne land og ansegninger om byggetilladelse.

Zonestatus

Zonestatus kan veere landzone, byzone eller sommerhusomrade. Afheengig af zonestatus kan der veere
forskellige bestemmelser for anvendelse af ejiendommen. | landzone skal der fx seges om landzonetilladelse
ved storre byggeri, mens der i byzone ofte er lokalplaner, der fastsaetter regler om bebyggelse og anvendelse af
arealer.

Lokalplaner

Grundejerne mé ikke bygge nyt, gendre anvendelse osv. i strid med en lokalplan. Kommunalbestyrelsen kan —
efter nabohering — dispensere fra en lokalplan, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen.

Jordforureningsattest
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Danmarks Miljgportals jordforureningsattest viser oplysninger om jordforurening for matriklen. AttestZr?e
dannes ud fra regionernes og kommunernes oplysninger om jordforurening.

Kortlagt jordforurening

Kortlagt jordforurening kan vaere betegnet som kortlagt pa hhv. vidensniveau 1 (V1) og/eller vidensniveau 2 (V2)
i henhold til lov om forurenet jord. Oplysningen fremgar ogsé af jordforureningsattesten.

Pabud iht. jordforureningsloven

Her kan du se, om kommunen har udstedt p&bud pa ejendommen efter reglerne i lov om forurenet jord.
Der oplyses om pabud efter §§ 9(2), 10, 44(2), 48, 72a, jf. § 7, nr. 1 i bekendtgerelse om indberetning af
jordforureningsdata.

Omradeklassificering

Omradeklassificeringen inddeles i tre klasser; "Analysefrit omrade (Kategori 1)", "Analysefrit omrade (Kategori
2)" og "Omréde med krav om analyser". Byzoneomrader klassificeres som udgangspunkt som lettere forurenet.
Omrédeklassificeringen er dog ikke nadvendigvis altid sammenfaldende med byzonen. Hvis ejendommen er
omfattet af omrédeklassificering, kan der veere anmeldepligt ved starre jordflytning.
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Vurderingsportalen Q

Ejerbolig / Vurdering / Forelgbige vurderinger ejendomss@gning / Graaesvej 19

Graaesvej 19
5700 Svendborg

Ejendomsvaerdi Grundveaerdi

2.581.000 kr. 982.000 kr.

Se den forelgbige 2022-vurdering v

Forelgbig vurdering

Her ser du den forelgbige 2024-vurdering. Det er den, boligskatten for
2025 0g 2026 beregnes ud fra. Du kan ogsd se den forelgbige 2022-
vurdering, som boligskatten i 2024 er beregnet ud fra. Inden vi beregner
skatten traekker vi 20 % fra vurderingen. Din boligskat er forelgbig, indtil
du far de endelige vurderinger - sé bliver boligskatten genberegnet og
efterreguleret.

Vurderingen er fremskrevet

Den forelgbige 2024-vurdering er baseret pd den forelgbige 2022-
vurdering. Vi bruger altsd den samme vurdering, men har taget hgjde for
den prisudvikling, der har veeret pd& boligmarkedet fra 2022 til 2024.

Laes mere om forelgbige vurderinger

Databasen er senest opdateret den 3. juni 2025. Ejere fdr direkte besked
om a&ndringer, og databasen opdateres Igbende. Der vil dog vaere
forsinkelser.

Chat med os
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Hvad er dine muligheder, hvis du er utilfreds med din forelgbige vurdering? v

Ejer du en ejendom med 2 boligenheder? v

Ejendommens id-oplysninger

Vi vurderer Danmarks ca. 2,3 mio. ejendomme. Vi sikrer retvisende, ensartede og gennemskuelige ejendomsvurderinge

Ga til vurderingsstyrelsen.dk

Ga til Vurderingsstyrelsens login

Offentliggegrelse af ejendomsvurderinger

Mandag kl. 9-17
Din vurdering fra far 2020

Tirsdag til torsdag kl. 9-16
Cookies

Fredag kl. 9-14
Privatlivspolitik
Sikkerhed Telefonnummer: +45 72 22 16 16

Tilgengelighedserklzering Se, hvad mange sparger om

Falg os pé

Facebook LinkedIn

Chat med os
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Danmarks Miljgportal

Data om miljget i Danmark Den 03 06 2025, kl. 12:34

Forureningsattester

Dette dokument er genereret ud fra et gjebliksbillede af hvilke matrikler og tilhgrende data, der
herte under det pagaeldende BFE nummer pa tidspunktet for udtraekket Danmarks Miljgportal kan
ikke garantere, at der er fuldt ud samme data og matrikler tilherende BFE nummeret pa et senere
tidspunkt

BFE nummer 5497788
Ejerlav og matrikelnumre (2004352,2862a)

Danmarks Miljgportal, Nyropsgade 30, 1780 3b49¢628-8139-4c8d-a0d3-865211cadd20
Kegbenhavn V, www.miljoeportal.dk ide 1 af 4
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Danmarks Miljgportal

Data om miljget i Danmark Den 03 06 2025, kl. 12:34

Der er sggt pa felgende matrikel:

Ejerlavsnavn Svendborg Markjorder
Matrikelnummer 286

Region Region Syddanmark
Kommune Svendborg Kommune
Beregningsdato [Manglende Beregningsdato]
Kort

Placeringen af den segte matrikel kan ses nedenfor (her kan de ogsa se om der er jordforureninger
i neerheden af det segte).

. Udgaet Efter Kortloe
. Udgéet Fer Kortlaegr

=z

- Jordforurening, V2
I FONuanceret
B F1Nuanceret
- F2 Nuanceret

. Jordforurening. V1

Lokaliseret (uafkla

—_— Pébud - Aktiv

Pabud - lzengervarer

Forureningsstatus
Matrikel status: Matriklen er ikke kortlagt.
Region Syddanmark har for nuvaerende ingen oplysninger om jordforurening pa den pagaldende

matrikel.

Matriklen er omfattet af omradeklassificering. Matriklen er ikke fritaget for analysepligt ved
jordflytning.

Der er pa denne matrikel ikke igangvaerende pabud efter jordforureningsloven.

Jordflytninger fra omradeklassificerede og kortlagte arealer skal anmeldes til Kommunen.

Danmarks Miljgportal, Nyropsgade 30, 1780 3b49c628-8139-4c8d-a0d3-865211cadd20
Kebenhavn V, www.miljoeportal.dk ide 2 af 4
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Data om miljget i Danmark Den 03 06 2025, kl. 12:34

Kontaktoplysninger
Region Syddanmark

Adresse Damhaven 12, 7100 Vejle

Mail jordforurening@regionsyddanmark.dk
Web www.regionsyddanmark.dk/jordforurening
Bemarkning Man ber tillige danne en attest fra Region Syddanmark hjemmeside "Sag

en forurenet grund” da der her findes oplysninger om lokaliteter, der er
under sagsbehandling i forbindelse med kortlaegning. Disse lokaliteter
kan forst findes pd Danmarks Miljgportal nar der er truffet afggrelse om
kortleegning. Der er indsamlet oplysninger om aktiviteter, der kan have
forurenet jord eller grundvand, med driftsperiode frem til midten af
1970'erne i hele kommunen (Affaldsdepotloven). | store dele af omrader
med seerlige drikkevandsinteresser er der ligeledes sket kortleegning af
aktiviteter frem til efter 2000 (Jordforureningsloven).

Svendborg Kommune

Adresse Ramsherred 5 | 5700 Svendborg

Mail svendborg@svendborg.dk

Web http://www.svendborg.dk/borgerservice/natur og_miljg/forurenet jord
Bemarkning Hvis din grund ikke er omfattet af omradeklassificering i denne attest,

kan det skyldes at din kommune endnu ikke har gjort data tilgeengelige
pa Danmarks Miljgportal eller at data ikke er opdateret. Pa grund af
midlertidige tekniske problemer, med at overfgrer Svendborg Kommunes
data, skal denne attest suppleres med Regionens Syddanmarks attest
for matriklen.

Danmarks Miljgportal, Nyropsgade 30, 1780 3b49¢628-8139-4c8d-a0d3-865211cadd20

Kegbenhavn V, www.miljoeportal.dk

ide 3 af 4
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Danmarks Miljgportal

Data om miljget i Danmark Den 03 06 2025, kl. 12:34

Bilag

Jordforurening, V1
Et areal betegnes som kortlagt pa vidensniveau 1 (V1), hvis der er tilvejebragt en faktisk viden om aktiviteter pa
arealet eller aktiviteter pa andre arealer, der kan have veeret kilde til jordforurening pa arealet.

Jordforurening, V2

Et areal betegnes som kortlagt pa vidensniveau 2 (V2), hvis der er tilvejebragt et dokumentationsgrundlag, der ggr, at
det med hgj grad af sikkerhed kan laegges til grund, at der pa arealet er en jordforurening af en sadan art og
koncentration, at forurening kan have skadelig virkning pa mennesker og miljg.

Lokaliseret (uafklaret)

Et areal betegnes som lokaliseret (uafklaret), hvis der er oplysninger, som endnu ikke er i vurderet i forhold til
kortleegning. Uafklarede oplysninger kan eksempelvis vaere historiske oplysninger vedrgrende tidligere aktiviteter pa
en grund eller oplysninger om fund af forurening. Uafklarede oplysninger kan dermed efter yderligere gennemgang af
eksempelvis arkiver og sagsbehandling resultere i en kortleegning af en grund eller i en status som "Udgaet for
kortlaegning"

Nuancering
Nuancering af kortleegning pa V2, pa baggrund af den risiko, den kortlagte forurening udger eller kan udgere for den
aktuelle anvendelse til boligformal

Udgaet Efter Kortlaegning

Forureninger, som har veeret kortlagt pa vidensniveau 1 eller 2, men som er udgaet af kortleegningen

Udgaet For Kortlaegning

Lokaliteter, hvor der er foretaget en oprensning sa de ikke bliver kortlagt som forurenet (V2). Desuden findes der
lokaliteter i denne kategori, hvor det har veeret vurderet om de skulle kortleegges som mulig forurenet (V1) men hvor
lokaliteten frikendes pa baggrund af de historiske oplysninger.

Omradeklassificering

Omrade, hvor jorden antages at veere lettere forurenet, udpeget jf. jordforureningslovens § 50a. Byzone klassificeres
som udgangspunkt som omrade, hvor jorden antages at veere lettere forurenet. Oplysning om omradeklassificering
stammer fra en tegning af matriklen pa kort. | enkelte til feelde kan ungjagtigheder eller eendringer i matrikeltegningen
resultere i, at matriklen fejlagtig overlapper en anden matrikel og pavirker informationer om omradeklassificering
herpa. Hvis attesten indeholder oplysning om omradeklassificering, inkl. analysefrie omrader, som forekommer
ukorrekt, sa kan du fa et overblik over matriklen pa http://arealinformation.miljoeportal.dk/distribution/. Ellers kan den
aktuelle kommune kontaktes.

Igangvarende pabud - JFL

Areal, hvor kommunen har meddelt et pabud efter jordforureningsloven. Det kan veere enten et aktivt pabud eller et
pabud, hvor der alene er leengerevarende vilkar (f. eks. belaegning eller monitering). Nar et pabud er helt opfyldt,
oplyses det ikke i jordforureningsattesten. Kommunen skal oplyse om pabud efter jordforureningsloven jf. reglerne i
Bekendtgerelse om indberetning og registrering af jordforureningsdata, dvs. pabud meddelt efter 1. juli 2014 efter de
hjemler, der er fastsat. Kommunen kan oplyse om pabud efter andre hjemler og pabud, som er meddelt tidligere, nar
de er igangveerende.

Danmarks Miljgportal, Nyropsgade 30, 1780 3b49¢628-8139-4c8d-a0d3-865211cadd20
Kegbenhavn V, www.miljoeportal.dk ide 4 af 4
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Oversigt over vejforsyning

Bergrende matr. 286a Svendborg Markjorder
Oplysninger om vejforsyning er indhentet d. 10-09-2024.

\ Langelie \
548 {
3
54
“s4h | 1
549 : o \
N | 0N |
% 5@ N/ Y
3\ A £
o\ 540 "‘J
/'s ; X »
A 54C 286208 ). Rasdt) | o
R 286/ * - e
< 183 \ 286" s 4
80° \ . \! 3 xo"" .
\ | 3 - - d 3
1800 v-!'~, o 2 - ..-“’"\" 1-2860 f
T 2 S '-r-:.».“““m)-r-|---‘"" ” .5‘ i‘
. 168/ = o s
c " at »,
wimim - \,.'
2868k 28691
2
29
sal,

[ RIS Al

Lt
> WY BORGY ‘o,
..
h O bl oty v ",
gy
T Tere,,

Signaturforklaring:
bl Al L oknt%

= == = Pnval fzelles
" Owrige {prival/aimen/udiag! prival falles)

e Planiagt nedklassificenng
[1 metnaens piaceing

Kortet viser med farvemarkerng de veje og stier, som vejmyndigheden har ragsireret som vaerende hhw, offentiige, private faeles eller
private/aimene/udiagte private falles. Status for veje/stier uden farvemarkering er ikke oplyst. Kontakt kommunen for oplysning om disse,

86



Justismenisteniels genpanpag

) JYPA 1395 NOV 1996
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Justitsnnnntedieis genpacpape

MATR. NR.: ANMELDER:
102 Svendborg bygrunde m.fl. Svendborg Kommune
Teknisk Forvaltning

Centrumpladsen 7
5700 Svendborg

DEKLARATION

I henhold til Lov om varmeforsyning, lov nir. 38326 13:06:1990 § 11 og 12 og bekendtgerelse
nr. 196 af 22.03.1991 om tilslutning m.v. til kollektive varmeforsyningsanlzg har Svendborg -
Byrad den 19. august 1996 truffet nedenstaende bwlutmng om tilslutnings- og

forblivelsespligt tit Svendborg Fjemvarmecentral A.m.b.A. og Skdrup Fjemvarme A.m.b.A.

_ Beslutningen omfatter samtlige ejendomme inden for forsyningsomrédet under Svendborg

Fjernvarmecentral A.m.b.A. og Skarup Fjernvarme A.m.b.A som vist pa vedlagte kort.

Tilslutnings- og forblivelsespligt er gzldende fra 1. oktober 1996 siledes som meddelt ejerne
ved skrivelse af 29. august 1996. )

Tilslutningspligt

Ny bebyggelse er omfattet af tilshatningspligt i alle tllfmlde hvor byggeulladelse er meddelt
efter den 29. august 1996. _ Vg =
Ny bebyggelse skal tilsluttes fjernvarmeforsyningen senest ved ibrugtagning af bebyggelsen.
Ved ny bebyggelse forstds, ud over helt nye bygninger, ligeledes vesentlige moderniseringer
eller ombygninger, hvor der installeres helt nyt selvstaandigt opvarmningssystem.

Eksisterende bebyggelse, der er tilsluttet fjernvarmeforsymngen, skal forblive tllsluttet
som hidtil.

Eksisterende bebyggelse, der ikke er tilsluttet fjernvarmeforsyningen

a) skal tilsluttes fjernvarmeforsyningen pé det tidspunkt, hvor vesentlige dele af -
varmeanlegget skal udskiftes. Dette forudsatter, at der er forsyningsmulighed til
ejendommen. (Ved vesentlige dele af varmeanlegget forsts olietank, kedel eller gaskedel
samt eventuelle andre installationer, der skonomisk kan ligestilles hermed. Udskiftning af
f.eks. en brender og andre udskiftninger af tilsvarende gkonomisk art kan foretages uden, at
tilslutningspligt folger heraf). Tilslutning skal dog ske $enest inden 9 ar regnet fra 1. oktober

1997.

b) skal tilstuttes fjernvarmeforsyningen inden 9 ar regaet fra 1. oktober 1996.
DSS 88315453

-36_R_190
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For udskiftning eller 2ndring af vasentlige varmeinstallationer skal der ske anmeldelse til
Teknisk Forvaltning, Byggesektionen, tif. 63 21 54 31. Ansegning fremsendes til Teknisk
Forvaltning, Byggesektionen, Centrumpladsen 7, 5700 Svendborg.

Bebyggelse, der ikke kan krzaves tilsluttet til fjernvarmeforsyningen
Eksisterende bebyggelse inden for nedennzvnte kategorier skal efter ansegning fra ejeren
fritages for tilslutning til fjernvarmeforsyningen.

a) Bygninger der ikke har installeret centralvarmeanleg (vandbéret anleg), eller bygninger
hvor en omstilling til fijernvarme pa grund af nedvendige, storre installations- eller
bygningsmassige @ndringer, efter byradets sken, vil vaere uforholdsmassigt bekostelig.

b) Bygninger der er indrettet med solvarmeanleg, varmepumper, vindmaller, biogasanleg,
komposteringsvarmeanlag, vandkraftanleg, trefyr eller halmfyr hvor anlegget - eller
anlzggene tilsammen - efter byradets skon har en kapacitet, der kan deekke mere end
halvdelen af bygningens energiforbrug til opvarmning og forsyning med varmt vand.

c) Bygninger hvor overskudsvarme fra produktionsvirksomhed efter byradets sken dakker .
.mere end halvdelen af bygningens energiforbrug til opvarmning og forsyning med varmt
vand. ‘

d) Bygninger der paregnes nedrevet inden for en kortere arrekke.
) Bygninger der ikke er beregnet til at vare konstant opvarmet i fyringsszsonen.

Efter den 29. august 1996 kan varmepumper eller andre anleg for udnyttelse af vedvarende
energi eller overskudsvarme ikke installeres i en ejendom med den virkning, at ejendommen
fritages for tilslutningspligten. Dog kan byrddet meddele dispensation efter ansggning.

Anmodmng om fritagelse skal fremsendes til Teknisk Forvaltmng, Byggesektionen,
Centrumpladsen 7, 5700 Svendborg.

Dispensation fra tilslutningsbestemmelserne

Byradet kan i srlige tilfelde give dispensation fra tilslutningsbestemmelserne. Anszgmng
med begrundelse skal fremsendes til Teknisk Forvaltning, Byggesektionen, Centrurnplad-
sen 7, 5700 Svendborg.

Godkender byradet dispensationsansggningen, fritages den pagaldende grundejer for
tilslutning og betaling til fjemvarmeforsyningen.

Retsvirkninger af paleg om tilslutning
Et tilslutningspaleg forpligter fiemvarmeselskabet til at anleegge de ngdvendige tekniske
anleg og sikre forsyningsmulighed fra anlegget til ejendommen.

Ejeren af en ejendom, der er palagt tilslutningspligt, har ikke pligt til at aftage energi fra
fiermvarmeforsyningen. Ejeren er pligtig til, uanset om han aftager energi eller ej, at betale de
tilslutningsafgifter og faste afgifter, som fjernvarmeselskabet har anmeldt til Gas- og
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For udskiftning eller 2ndring af vaesentlige varmeinstallationer skal der ske anmeldelse til
Teknisk Forvaltning, Byggesektionen, tif. 63 21 54 31. Ansegning fremsendes til Teknisk
Forvaltning, Byggesektionen, Centrumpladsen 7, 5700 Svendborg.

Bebyggelse, der ikke kan krzves tilsluttet til fjernvarmeforsyningen
Eksisterende bebyggelse inden for nedennaevnte kategorier skal efter ansegning fra ejeren
fritages for tilslutning til flemvarmeforsyningen.

a) Bygninger der ikke har installeret centralvarmeanleg (vandbaret anleg), eller bygninger
hvor en omstilling til fermvarme pé grund af nedvendige, sterre installations- eller
bygningsmessige 2ndringer, efter byradets sken, vil vere uforholdsmeessigt bekostelig.

b) Bygninger der er indrettet med solvarmeanlzg, varmepumper, vindmeller, biogasanleg,
komposteringsvarmeanleg, vandkraftanleg, trefyr eller halmfyr hvor anlegget - eller
anlzggene tilsammen - efter byradets sken har en kapacitet, der kan dekke mere end
halvdelen af bygningens energiforbrug til opvarmning og forsyning med varmt vand.

c) Bygninger hvor overskudsvarme fra produktionsvirksomhed efter byradets sken dekker
.mere end halvdelen af bygningens energiforbrug til opvarmning og forsyning med varmt
vand. '

d) Bygninger der paregnes nedrevet inden for en kortere &rrzkke.
e) Bygninger der ikke er beregnet til at vaere konstant opvarmet i fyringssesonen.

Efter den 29. august 1996 kan varmepumper eller andre anleg for udnyttelse af vedvarende
energi eller overskudsvarme ikke installeres i en ejendom med den virkning, at ejendommen
fritages for tilslutningspligten. Dog kan byradet meddele dispensation efter ansggning.

Anmodmng om fritagelse skal fremsendes til Teknisk Forvaltmng, Byggesektionen,
Centrumpladsen 7, 5700 Svendborg.

Dispensation fra tilslutningsbestemmelserne

Byradet kan i serlige tilfelde give dispensation fra tilslutningsbestemmelsemne. Ansggning
med begrundelse skal fremsendes til Teknisk Forvaltning, Byggesektionen, Centrumplad-
sen 7, 5700 Svendborg,.

Godkender byradet dispensationsansggningen, fritages den pagaeldende grundejer for
tilslutning og betaling til fjernvarmeforsyningen.

Retsvirkninger af paleg om tilslutning
Et tilslutningspaleg forpligter flernvarmeselskabet til at anlegge de nedvendige tekniske
anleg og sikre forsyningsmulighed fra anlegget til ejendommen.

Ejeren af en ejendom, der er pilagt tilslutningspligt, har ikke pligt til at aftage energi fra
flemvarmeforsyningen. Ejeren er pligtig til, uanset om han aftager energi eller ej, at betale de
tilslutningsafgifter og faste afgifter, som fjernvarmeselskabet har anmeldt til Gas- og
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Varmeprisudvalget. Forbrugsathzngige ydelser skal kun betales i det omfang, ejendommen
forsynes fra anlegget.

Ved manglende forsyningsmulighed til ny bebyggelse fra et kollektivt anlzg kan ejeren
 krave, at flernvarmeselskabet installerer et midlertidigt varmeforsyningsanleg uden ekstra
udgift for ejeren.

Beslutningens retsvirkninger indtreder den 1. oktober 1996.

Straffebestemmelser

I henhold til §34 i Lov om varmeforsyning straffes med bede den, der undlader at
efterkomme pdbud eller forbud efter loven, herunder padbud om at berigtige et ulovligt
forhold. v ' 7

Péataleret
Pétaleberettiget er Svendborg Byrad.

Med hensyn til ejendommene pahvilede pantehafielser, servitutter og andre byrder henvises |
til ejendommenes blade i tingbogen. :
Vedtaget af Svendborg Byrdd den 19. august 1996.

Svendborg Byrad, den 21. april 1997

lan- og udvikiingschef

Nerverende deklaration begeres i medfor af bekendtgarelse nr. 196 af 22.03.1991 tinglyét
pé de nedenfor anforte matr.nr,

Svendborg Byréd, den 21. april 1997.

ud W. Perer
lan- og udviklingschef
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Fortegnelse over ejerlaw"skoder:

Ejerlav
Ejerlav
Ejerlav
Ejerlav
Ejerlav
Ejerlav
Ejerlav,
Ejerlav
Ejerlav

Ejerlav

2

3

32

33

36

37

Svendborg Bygrunde
Grasholmene, Svendborg Jorder
Svendborg Markjorder

Skt. Jergens, Svendborg Jorder
Serup, Svendborg J order.

Orkilds Meller, Svendborg Jorder

Klingstrup Hgd., Skarup

Skérup By, Skarup
Vejstrupgard Hed., Skarup

Oster Aby By, Skarup
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024154 6 Sfarup, Svendborg Jorder 20-ea —— 7
175888 6 Sgrup, Svendborg Jorder 20-hb — /
179719 6 Serup, Svendborg Jorder 212 f p
108749 6) Sgrup, Svendborg Jorder 21-ab = /
072515 6 Serup, Svendborg Jorder 45k /
072515 6 Serup, Svendborg Jorder 22 v LA
168942 6 Serup, Svendborg Jorder 22-e9 \f /
171270 6 Swgrup, Svendborg Jorder 22-fb \T o/l
182574 6 Sgrup, Svendborg Jorder 22-fg \/ . /
147566 6 Sgrup, Svendborg Jorder 44-c \/ S
066582 7 @rkilds Mgller, Svendborg Jorder [2-av  / /
093938 33 Skarup By, Skarup 176 |/
069069 33 Skarup By, Skarup 18v / /b a
068674 33 Skarup By, Skarup 19-u T /
169527 33 Skérup By, Skarup 54-ai  / /
176876 33 Skarup By, Skarup {12 == 7
048320 5 Skt. Jergens, Svendborg Jorder [10-as  \/ ¥
5 Skt. Jergens, Svendborg Jorder |60 X[ /
2 Svendborg Bygrunde 730-a |/ 7
2 Svendborg Bygrunde 730-b \/ d L
Matr: 102 .
svendborg Bygrunde hﬁﬂ-gﬂ- X
Retten 1 : Svendborg
Indfert den v 24.04.1997
Lyst under nr.: 11028
Dit. hemox ks oiWWQ QQQP QQ‘&‘
10 brw 10 bw |0 bo

ek jc;b?zgm :
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£ 024154 6 Sgrup, Svendborg Jorder 20-ea — /
] 175888 6 Serup, Svendborg Jorder 206 — | 7
179719 6 Sgrup, Svendborg Jorder 21-a \/ o
108749 6 Sgrup, Svendborg Jorder 21-ab = /
072515 6 Sgrup, Svendborg Jorder 45-k \/ /
072515 6 Sgrup, Svendborg Jorder 22-i v 1/
169942 6 Sgrup, Svendborg Jorder 22-eg \/ /
171270 6 Sgrup, Svendborg Jorder 2m \ |/
182574 6 Swrup, Svendborg Jorder 249\, | /
147566 6 Serup, Svendborg Jorder 44-c \/ P4
066582 7 drkilds Mgiller, Svendborg Jorder |2-av \'4 /
093938 33 Skarup By, Skarup 170 |/
069069 33 Skarup By, Skérup 18v  /f /6 a
068674 33 Skarup By, Skarup ; 190 — /
169527 33 Skarup By, Skarup 54-ai / /
176876 33 Skarup By, Skarup 112 o 7
048320 5 Skt. Jorgens, Svendborg Jorder {10-as /| /
<5 Skt. Jorgens, Svendborg Jorder {60 v /
2 Svendborg Bygrunde . 730-a |/ ¥4
2 Svendborg Bygrunde 7300 / £ L

Matr: 102
Svendborg Bygrunde IM. u

Retten 1 : Svendborg
Indfert den : 24.04.1997
) . Lyst under nr.: 11023

| Dk, hemoxkeo ot medr hr.e. ) Q\D[ 2L 'ﬁa
Scb. Jangens, 10 b, 10 b g jo bo

Quby. waxky. og HY v Qka “hbs hAL -
0/25% A@abﬁkw Somt zfpw. e
4 b, 4 b, IH bo a9 2> b by e
m udgdet of wadukle
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024154 6 Serup, Svendborg Jorder 20-ea — /
175888 6 Sgrup, Svendborg Jorder 20-hb  — /
178719 6 Serup, Svendborg Jorder 21-a \/ /
108749 6 Serup, Svendborg Jorder 21-ab = /
072515 6 Serup, Svendborg Jorder 45-k \/ /
072515 6 Serup, Svendborg Jorder 22i |/
169942 6 Serup, Svendborg Jorder 22-eg \/ /
171270 6 Sarup, Svendborg Jorder 22-fb \/ P
182574 6 Sgrup, Svendborg Jorder 22-4g \/ ] i /
147566 6 Sorup, Svendborg Jorder 44c P
066582 7 @rkilds Mgller, Svendborg Jorder [2-av 4
093938 33 Skarup By, Skarup 176/ 7
069069 33 Skarup By, Skarup 18v /6 A
068674 33 Skarup By, Skarup c 190 o ]
169527 33 Skarup By, Skarup ' 54-ai  / /
176876 33 Skarup By, Skarup {2 —— v
048320 5 Skt. Jorgens, Svendborg Jorder  [10-as  \/

' 5 Skt. Jergens, Svendborg Jorder |60 N 7
? Svendborg Bygrunde - 730a |/ "3
2) Svendborg Bygrunde 730-b  \/ 7 L

Matr: 102 .
Svendborg Bygrunde m. “

Retten'1 : Svendborg
Indfort den + 24.04.1997
Lyst under nr.: 11023

Dt bemorkio, o medrnre 2ep, WL
ek Jangers, 10 b, 10 b og 1O b

Qukg. warks. og Y4 w Qkd. S YISV
om AV\aﬂvJﬂg}zW Somt oz/tuPW m’.!&‘ |
4 b, JH b, 14 bo 09 D> b Qubg. madkf.
vt udgdet of wadukls |
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é 024154 6 Sgrup, Svendborg Jorder 20-ea — /
3 175888 6 Sarup, Svendborg Jorder 20-hb  — /
179719 6 Sarup, Svendborg Jorder 21-a \/ /
108749 6 Sarup, Svendborg Jorder - 21-ab = /
072515 6 Sorup, Svendborg Jorder 45k -
072515 6 Sgrup, Svendborg Jorder 22+ v Z
169942 6 Sarup, Svendborg Jorder 22-ep \/ /!
171270 6 Sorup, Svendborg Jorder 22-tb \/ /
182574 6 Serup, Svendborg Jorder 2fg v |/
147566 6 Serup, Svendborg Jorder 44c o/ S
066582 7 @rkilds Mgller, Svendborg Jorder |2-av #
093938 33 Skarup By, Skarup 17b  / /
069069 33 Skarup By, Skatup 18v /6 A
068674 33 Skarup By, Skarup 190  — /
169527 33 Skarup By, Skarup 542 |/
176876 33 Skarup By, Skarup 112 — |/
048320 5 Skt. Jorgens, Svendborg Jorder [10-as /' | /
-5 Skt. Jorgens, Svendborg Jorder |60 \/ /
2 Svendborg Bygrunde : 730a |/ /
2) Svendborg Bygrunde 7300 / |/ L
Matr: 102

Svendborg Bygrunde M. u

Retten 1 : Svendborg
Indfert den : 24.,04,1997

! . Lyst under nr.: 11023

Dt bemoxkw, of madr hre. 2L ep, Qlﬁ&
et jdwzgm, 10 b, [0 b oq o bo

T Q ek g HY v Qka bho 2hh1L
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024154 6 Serup, Svendborg Jorder 20-ea ——
175888 6 Serup, Svendborg Jorder 20-bb —
179719 6 Serup, Svendborg Jorder 21-a \f
108749 6 Serup, Svendborg Jorder 21-ab =
0725156 6 Serup, Svendborg Jorder 45k \/
072515 6 Serup, Svendborg Jorder 22-i \/
169942 6 Sorup, Svendborg Jorder 22-e0 \/
171270 6 Serup, Svendborg Jorder 226/
182574 6 Serup, Svendborg Jorder 2249\
147566 6 Sogrup, Svendborg Jorder 44c v
066582 7 @rkilds Mgller, Svendborg Jorder [2-av
093938 33 Skarup By, Skarup 176/
069069 33 Skérup By, Skarup 8v
068674 33 Skarup By, Skarup - 19-u
169527 33 Skarup By, Skérup 54-ai  /
176876 33 Skarup By, Skarup 112 —
048320 5 Skt. Jgrgens, Svendborg Jorder  |10-as \/
5 Skt. Jorgens, Svendborg Jorder |60 vV
2 Svendborg Bygrunde . 730-a |/
2 Svendborg Bygrunde 730-b

Matr: 102 .

Svendborg Bygrunde TY\.-ﬁﬂ.

Retten 1 : Svendborg
Indfert den : 24.04,1997
Lyst under nr.: 11023

Det. hemorkes ot madr nr.e. ‘22@?, ‘21&
Qet. Jdngers, 10 bw, 10 bw g o bo

Q ,wm')? HY v Qka 378 Uz)si~
Dbg waa%g)zlw) Somt IMPW
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024154 6 Sorup, Svendborg Jorder 20-ea — /
175888 6 Serup, Svendborg Jorder 20-hb  — /
179719 6 Serup, Svendborg Jorder 21-a |/
108749 6 Serup, Svendborg Jorder 21-ab = /
072515 6 Serup, Svendborg Jorder sk | /
072515 8 Sorup, Svendborg Jorder 22 v |/
169942 6 Serup, Svendborg Jorder 22-ee s] /
171270 6 Serup, Svendborg Jorder 20 |y
182574 . 6 Serup, Svendborg Jorder 249 |/
147566 6 Serup, Svendborg Jorder 44-c / 54
066582 7 @rkilds Mgller, Svendborg Jorder [2-av 1
093938 33 Skarup By, Skarup 176 f ¥4
069069 33 Skarup By, Skarup 18v  / /ba

068674 33 Skarup By, Skarup - 1 — |/

) 169527 33 Skarup By, Skarup 54-ai |/ /
176876 33 Skarup By, Skarup 112 — /
048320 5 Skt. Jorgens, Svendborg Jorder {10-as  \/ /

5 Skt. Jargens, Svendborg Jorder |60 \[ /
2 Svendborg Bygrunde . 730-a / /
2 Svendborg Bygrunde 7306 [/ L

Matr: 102 .
Svendborg Bygrunde rY‘-'¥£~

Retten 1 : Svendborg
Indfert den : 24.04,1997

Lyst under nr.: 11023

Dt bemorkes ot madr nre 22 @p,AQl e
Sck. Jgngems , 10 bw, 10 bn o o bo

Qukg. warky. 0q HY w Qka Dhba ot -
0)1@’3 x,‘&bﬁk TP

| Ler) Aot o Tadr. nro 2 |
14 b, |4 b, 1Y bo a9 2O b by, mary.
vt udgdet aé{ waduik oo,
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5 024154 6 Serup, Svendborg Jorder ]
E 175888 6 Serup, Svendborg Jorder = /
179719 8 Serup, Svendborg Jorder 21-a o\ |/
108749 6 Serup, Svendborg Jorder 21-ab = |/
072515 6 Serup, Svendborg Jorder 45k /
072515 6 Serup, Svendborg Jorder 224 v |/
169942 6 Seorup, Svendborg Jorder 22-ep \/ /
171270 6 Serup, Svendborg Jorder 24 ),
182574 6 Serup, Svendborg Jorder 2249 . [/
147566 6 Sarup, Svendborg Jorder 44c V /
066582 7 Orkilds Moller, Svendborg Jorder [2-av  \/ i/
093938 33 Skarup By, Skarup 17b  / P
069069 33 Skarup By, Skarup 18v f | /fba
T 068674 33 Skarup By, Skérup - |1ew  — /
MR, 169527 33 Skarup By, Skérup 54a |/
176876 33 Skarup By, Skarup 112 == | 7
048320 5 Skt Jargens, Svendborg Jorder [10-as  \/
-5 Skt. Jergens, Svendborg Jorder |60 N /
2 Svendborg Bygrunde . 730a |/ /
Svendborg Bygrunde 7306 |/ L

Matr: 102 .
Svendborg Bygrunde IM. u

Retten 1 : Svendborg
indfert den : 24,04,1997
Lyst under pr.: 11028

' Dt bamaﬂ}zwl ot madr nr.oe. 22 p, N *&L

ek, j¢7l9¢Wb, 10 b, 10 br o? o bo
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6 Sgrup, Svendborg Jorder 20ea /
6 Serup, Svendborg Jorder 20 — /
179719 6 Sarup, Svendborg Jorder 212/ /
108749 6 Swrup, Svendborg Jorder 2t-ab = |/
072515 6 Serup, Svendborg Jorder 45k /
072515 6 Serup, Svendborg Jorder . 224 \/
169942 6 Serup, Svendborg Jorder 22-e0 7 /
171270 6 Sgrup, Svendborg Jorder 22-tb \/ /
182574 6 Serup, Svendborg Jorder 224g 7 7
147566 6 Serup, Svendborg Jorder 44c  \/ /
066582 7 @rkilds Maller, Svendborg Jorder [2-av /
093938 33 Skérup By, Skarup 17b  \/ Va
069069 33 Skarup By, Skarup 18v  / /6
068674 33 Skérup By, Skérup - 1w — |/
169527 33 Skarup By, Skirup 54a |/ /
176876 33 Skarup By, Skarup 12 - /
048320 5 Skt. Jorgens, Svendborg Jorder {10-as  \/ /
-5 Skt Jergens, Svendborg Jorder |60 v/ /
2 Svendborg Bygrunde . 730-a / /
2 Svendborg Bygrunde 7300 / / L
Matr: 102 .

Svendborg Bygrunde m. ?/Q

Retten 1 : Svendborg
Indfert den : 24.04.1997
Lyst under nr.: 11023

Det. bemorkws | ot modr nr.e. 22 QP,'Ql \&

Set. Jgngens, 10 b, 0 br og lo bo
Qpko wmarks. 0g HY v Qka P hbe 2kAt -
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Bygning: Graaesvej 19
Graaesvej 19, bygning 1, Svendborg

BBR-nummer: 479-5497788-1 «g’:
Fredningsstatus: Bevaringsvaerdi 4 &
Opferelsesar: 1904 o
Ejerforhold: Privatpersoner, indl. I/S q@ 5%
Bygningstype: Bygning Q-(’ °
Bebygget areal: 168 f { n
Anvendelse: Etagebolig-bygning, flerfamiliehus eller to-familiehus a‘
2 o
<
g %96‘79 A C
(REN S erstuevel
g %
[ © Kort o.g Matrikelstyrelsen o&‘ ?“‘bﬂ u
Klik p& kortet for at se et stgrre udsnit, o - -~ o bierc
< lav... Bevaringsvaerdi ...hgj >

Fotografier (0)

BBR=-oplysninger

BBR-nummer:
Kommune:
Adresse:
Bygningsnummer:
Ejendomsnummer:
Bygningstype:
Antal etager:
Bebygget areal:
Totalt bygningsareal:
Opforelsesdr:
Arealkilde:
Tagdaekning:
Ydervag:
Materialekilde:
Matrikel og ejerlav:
Zone:

Ejerforhold:

SAVE~undersggelse

Sag:

Notat:

Aktuel status:

Antal bygninger:
Antal andre objekter:

Administrative oplysninger
Fotoarkiv:

Vurdering

Arkitektonisk vaerdi:
Arkitektonisk vurdering:
Miljemaessig vaerdi:
Originalitetsvaerdi:
Originalitetsvurdering:
Tilstandsvaerdi:
Bevaringsmaessig vaerdi:
Registreringsdato:

Bygningskonstruktion
Dgr/Port:
Gavlkonstruktion:
Gesims:
Hovedplan:

Kvist:

Sokkel:
Tagkonstruktion:
Udsmykning:
Vindue:

Ydermur:

Bygningsomgivelser
Bebyggelsesmiljg:

479-5497788-1

Svendborg

Graaesvej 19, 5700 Svendborg
1

5497788
Bygning
2

84

168

1904

Oplyst af ejer (eller dennes reprasentant)
Fibercement herunder asbest

Mursten (tegl, kalksandsten, cementsten)
Oplyst af ejer (eller dennes reprasentant)
2864, Svendborg Markjorder

Ingen

Privatpersoner, incl. I/S

Kommuneatlas for Svendborg Kommune
*) pudsede indfatninger

Aktiv

1

0

1-044=24

4

Harmonisk lyseredt hus pa ret hgj sokkel, gode *)
5

4

Originale vinduer, uheldigt nyere tagmateriale

5

4

10-08-1998

Ny der

Grundmuret gavl

Muret med puds/stuk

Enflgjet bygning

Facade-/frontkvist

Pudset sokkel (materialet kan ikke erkendes)
Saddeltag/heltag

Vindues-, der- eller portindfatning; Sdlbaenk; Fordakning
Retkantet

Puds, overfladebehandling

Kobstad - Forstadskvarter (blandet kvarter)

Slots- og Kulturstyrelsen
Hammerichsgade 14,

1611 Kgbenhavn V

telefon 33 95 42 00
post@slks.dk

Fredede Bygninger: cfk@slks.dk
Kommune og plan:

Bevaringsvaerdige Bygninger: Henvendelse skal ske til den lokale kommune.

Teknisk bi d/

@ elke dk

P d till k ne:
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Hvad er bevaringsveerdi?

Bevaringsvaerdi er et redskab til at passe pa vores bygningskultur.

I mange kommuner har man - i stgrre eller mindre omfang - registreret bygningers bevaringsveerdi efter den sdkaldte SAVE-metode.
SAVE er en sammenskrivning af "Survey of Architectural Values in the Environment" (= Kortlaegning af arkitektoniske vaerdier i miljget).
Metoden bygger p& en vurdering af fem forskellige forhold ved en bygning:

Arkitektonisk vaerdi

Kulturhistorisk veerdi

Miljemaessig vaerdi

Originalitet
Tilstand

Hvert af disse forhold vurderes p& en skala fra 1-9 og sammenfattes til en samlet bevaringsvaerdi for bygningen. Det er den vaerdi, der fremg&r her p& hjemmesiden.

Vurderingen af bevaringsvaerdien bygger pa et helhedsindtryk af bygningens kvalitet og tilstand. Som hovedregel vil den arkitektoniske og den kulturhistoriske vaerdi dog veje
tungest. Karaktererne 1-3 regnes for en hgj vaerdi, 4-6 for middel vaerdi og 7-9 for lav vaerdi.

Bevaringsveerdien haenger sammen med bygningens arkitektur og historie:

Er bygningen et godt eksempel pd periodens arkitektur eller pd en szerlig byggeskik?
Er bygningstypen eller bygningsformen sjzelden?

Har bygningen dannet forbillede for andre bygninger?

Star bygningen intakt?

Er udskiftninger og ombygninger tilpasset bygningens udtryk?

Er bygningen betydningsfuld i gadebilledet eller i landskabet?

Bygninger med den hgjeste vaerdi 1 vil som oftest vaere fredede bygninger eller folkekirker. Szerligt veerdifulde bygninger kan dog godt have bevaringsvaerdi 1 uden at vaere
fredede.

Bygningerne med vaerdierne 2-4 er de bygninger, som i kraft af deres arkitektur, kulturhistorie og h&ndveerksmaessige udfgrelse er fremtreedende eksempler inden for deres
slags.

Bygninger med bevaringsveerdierne 5-6 er jaevne, paene bygninger, hvor utilpassede udskiftninger og ombygninger treekker ned i karakteren.

Bygninger med bevaringsveaerdierne 7-9 er ofte bygninger uden arkitektonisk udtryk eller uden historisk betydning. Det kan 0955 vaere bygninger, som er s8 ombyggede,
eller som har s& mange udskiftninger, at de har mistet deres oprindelighed.

N&r der senere sker zendringer med bygningen, kan karaktererne zendre sig, og der bliver muligvis behov for at korrigere bevaringsvaerdien. En bygning kan ved en god
tilbagefgring eller renovering opnd en hgjere karakter end ved den oprindelige vurdering.

Bevaringsvaerdien siger naturligvis ikke noget om husets brugsveerdi.

Bevaringsveerdige bygninger

Ca. 357.000 bygninger har p& nuvaerende tidspunkt faet vurderet deres bevaringsveerdi efter SAVE-metoden. For de flestes vedkommende er det sket i forbindelse med, at
der er lavet et kommuneatlas for den pagaeldende kommune. Laes mere om kommuneatlas.

Registreringen af bevaringsvaerdi er et redskab for kommunerne, s& de kan udpege bevaringsvaerdige bygninger i kommuneplanen eller i en lokalplan. Forst da er en bygning
nemlig bevaringsvaerdig i lovens forstand. Slots- og Kulturstyrelsen kan ogs& udpege bevaringsvaerdige bygninger.

Det er altid kommunen, der har ansvaret for bevaringsvaerdige bygninger, uanset om de er udpeget af kommunen selv eller af Slots- og Kulturstyrelsen.

Eksempler pd bevaringsveaerdier:

Bevaringsveerdi 1

\ SR ]
\ S \. . Arkitektonisk vaerdi 2 - Rigt detaljeret, fine detaljer i bindingsveaerk og murvaerk
’ Kulturhistorisk vaerdi 1 - Venterum mv.

Miljgmaessig veerdi 2

Originalitetsvaerdi 3 - Udskiftninger

Tilstandsveerdi 3

Bevaringsmaessig veerdi 1 - Del af stationsanlaeg

2

Bevaringsvaerdi 1

Bevaringsvaerdi 2

Arkitektonisk vaerdi 2 - Meget fint moduleret, skulpturel, karakterfuldt udtryk
Kulturhistorisk vaerdi 3

Miljemaessig vaerdi 3 - Del af blok bebyggelse/ omrade

Originalitetsvaerdi 4 - Delvist nye dgre og vinduer

Tilstandsveerdi 3 - Meget velholdt

Bevaringsmaessig veerdi 2

Notat: Arne Jacobsen

Bevaringsveerdi 2

Bevaringsverdi 3

3 - Halvvalmsbygning med pudset gesims og karnap, gl. veranda mod have, velproportioneret med fine facader
3

3 - Beliggende med gavl mod gade overfor anlaeg ved Volden, del af ensartet husraekke

4 - Gl. vinduer, nyere dgr

2 - Istandsat

3 - Bevaret sit udtryk og gl. vinduer, fine proportioner, et af de smukke huse i gaden



Arkitektonisk veerdi
Originalitetsvaerdi

Bev;lrings;aerdi 3

Bevaringsvaerdi 4
Arkitektonisk veerdi
Kulturhistorisk vaerdi
Miljomaessig veerdi
Originalitetsvaerdi
Tilstandsvaerdi
Bevaringsmaessig veerdi

Bevaringsvaerdi 4

Bevaringsveaerdi 5
Arkitektonisk vaerdi
Kulturhistorisk veerdi
Miljemaessig vaerdi
Originalitetsvaerdi
Tilstandsvaerdi
Bevaringsmaessig veerdi

Bevaringsvardi 6
Arkitektonisk veerdi
Kulturhistorisk vaerdi
Miljgmaessig vaerdi
Originalitetsvaerdi
Tilstandsveerdi
Bevaringsmaessig veerdi

Bevaringsvaerdi 6

Bevaringsvaerdi 7
Arkitektonisk veaerdi
Kulturhistorisk vaerdi
Miljomaessig veerdi
Originalitetsvaerdi
Tilstandsvaerdi
Bevaringsmaessig vaerdi

Bevaringsveaerdi 7

Bevaringsvaerdi 8
Arkitektonisk vaerdi
Kulturhistorisk veerdi
Miljemaessig vaerdi
Originalitetsvaerdi
Tilstandsvaerdi
Bevaringsmaessig veerdi

Bevaringsveerdi 8

Bevaringsveerdi 9
9 - Stér staerkt ombygget.

Kulturhistorisk vaerdi
Tilstandsvaerdi

Miljomaessig veerdi 1 03
Bevaringsmaessig vaerdi

4
3 - Fileteringsfabrik
2 - Havnens fixpunkt

AN D

5 - Enkel lz2ngebygning m. taktfast vinduesrytme. Pudset sokkel. Enkle s&lbanke
5

3 - Stuehus pa flerlaenget gérd. Definerer gardrummet

6 - Tagform og -materiale aendret. Enkelte sendringer i murvaerket

4

5 - God enkel bygning m. miljgmaessig vaerdi. Vurderet trods skeemmende tag og
kvist

7 - Steerkt ombygget

3 - Gl. smedje

5

7 - Skeemmende tag, mure
5

6

5

5

6

8 - Tilbygning, nyt tag, skorsten, traevaerk mm.
5

7

- Div. tilbygninger, egentlig kun murene tilbage

c U100 U1 O
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Arkitektonisk veerdi

At N

Bevaringsv.a;rdi 9

Slots- og Kulturstyrelsen Fredede Bygninger: cfk@slks.dk
Hammerichsgade 14,

1611 Kgbenhavn V Kommune og plan:
telefon 33 95 42 00 Bevaringsveaerdige Bygninger: Henvendelse skal ske til den lokale kommune.

post@slks.dk Teknisk bistand/password til kommunerne: fbb-support@slks.dk
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FOCUS Advokater I/S Dato 3. juni 2025
Adv. Maria Malling Eriksen Kunde g"e :*alr:sezo
rnefjellet
Englandsgade 25 Kundenr 049552637
5100 Odense C Ejendomsnr. 0058535

Beliggenhed Graaesvej 19
5700 Svendborg

Matr.nr. 0286 &
Ejerlav Svendborg Markjorder
Auktionsopggrelse pr. 6. august 2025
Hermed fremsendes auktionsopggrelse for 18n i ovenstdende ejendom.
Nykredits tilgodehavende er fglgende:
L&nenummer Hovedstol i kr. Restgeeld i kr. Obligations- Skyldige belgb i kr.

restgeeld i kr.

005853503 1.132.000,00 457.354,45 67.365,26

Ialt 1.132.000,00 457.354,45 67.365,26

Specifikation af I&net findes pd efterfglgende side.
Nar salgsopstilling er udarbejdet, skal kopi fremsendes til Nykredit.
Hvis auktionen bliver tilbagekaldt, skal dette meddeles til Nykredit.

Der er inkassosag pabegyndt hos:
FOCUS Advokater 1/S

Adv. Maria Malling Eriksen
Englandsgade 25

5100 Odense C

Der beregnes yderligere morarenter pa pt. 10,0000 % p.a. af det forfaldne belgb regnet fra
forfaldsdagen, hvis det betales efter 6. august 2025. Hvis der er en ydelse, som forfalder til betaling i
indeveerende maned, og sidste rettidige indbetalingsdato overskrides, s beregnes der morarente fra
den 11. i indevaerende maned regnet fra forfaldsdagen til betaling finder sted.

Der henvises igvrigt til "Tillaeg til salgsopstilling", som er vedlagt denne auktionsopggrelse.

Med venlig hilsen
Nykredit

Nykredit Realkredit A/S
Sundkrogsgade 25
2150 Nordhavn
) _ TIf. 70109000
Nykredit Realkredit A/S
Cvr. nr. 12 71 92 80 www.nykredit.dk

1/4
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Auktionsopggrelse pr. 6. august 2025 pa ldnenr. 005853503

Specifikation af skyldige belgb pr. 6. august 2025

Restgaald pr. L. Juli 2025 cuiiiieiii i kr. 457.354,45
Rente (incl. bidrag og ErhvervsKroner) fra 1. juli 2025 - 5. august 2025 ............ kr. 3.512,19
LIS 0 10530 L= P kr. 64.551,09
Heraf pr. 11. december 2024 ........ccciviiiiiiiiiiiiiiennnn, kr. 21.242,61
Heraf pr. 11. marts 2025 .. ..ccieiviiiiiieieeeeeeeeeeeeees kr. 21.697,84
Heraf pr. 11. juni 2025... i kr. 21.610,64
LCT= 0 Y /=T PP kr. 200,00
Heraf Overdragelse inkasso af 21. februar 2025......... kr. 100,00
Heraf Overdragelse inkasso af 16. maj 2025 ............. kr. 100,00
Morarente pr. 6. @ugUSE 2025, ... ..o kr. 2.614,17
= | PP kr. 528.231,90

Efter auktionen skal fglgende betales:

B =1 0 01T 0 153 e 1 £ kr. 64.551,09
Morarenter pr. 6. @uGUSE 2025 ... kr. 2.614,17
LT 0} =T o PPN kr. 200,00
= kr. 67.365,26

Specifikation af ldnet

Lantype: Obligationsldn

[ (1Yo =] (o | PP kr. 1.132.000,00
Restgaald pr. L. JUli 2025 o uiiriiiii i e e kr. 457.354,45

Lanet er udbetalt den 22. januar 2003 og udlgber den 31. marts 2033.

Specifikation af obligationer

Forening Serie Afdeling Procent Argang Fondskode

Nykredit 03 D 5,00 2035 0975346

Specifikation af terminsydelsen
Ydelsen betales kvartalsvist og forfalder 11. marts, 11. juni, 11. september og 11. december.

Ydelse for perioden 1. juli 2025 til 30. september 2025:

Ydelse (excl. bidrag) 1,6134 % af hovedstol.........ccciiiiiiiiiiiiii kr. 18.263,69
Heraf rente 1,2500 % af restgaeld .........coovveiiiiniinnen. kr. 5.716,93
Safdrag .o kr. 12.546,76
Bidrag 0,7500 % af restgaeld .....cocoiriiiiiiii e kr. 3.430,16
= oMV V(o] 1= PP kr. -171,51
= | PP kr. 21.522,34

2/4
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Tillaeg til salgsopstillingen vedrgrende 1an i Nykredit

Nykredits 13n forfalder ved ejerskifte. En auktionskgber kan ikke umiddelbart paregne
geeldsovertagelse af |&nene.

Auktionskgber opfordres til at rette henvendelse til Nykredit inden tvangsauktionen med henblik pa
at opnd forhandstilsagn om 13n-/gzeldsovertagelse.

Hvis auktionskgber er et selskab
Er auktionskgber et selskab, vil der vaere krav om supplerende personlig haeftelse.

Indfrielse af ldnene
Hvis Nykredit ikke bevilger geeldsovertagelse, vil Ianene blive kraevet indfriet efter
tvangsauktionen.

Indfrielse skal ske i overensstemmelse med de vilkdr og opsigelsesbestemmelser, der gaelder for
de enkelte 1&ntyper. For kontantldn, tilpasningslan og indekslan skal eventuel indfrielse foretages
pa baggrund af obligationsrestgaelden. Der kan veere seerlige indfrielsesvilkar for lanene, herunder
en sarlig indfrielseskurs.

Frem til indfrielsen skal auktionskgber betale ydelse pa I&nene i overensstemmelse med |&nenes
vilkar.

Betaling af eventuelle morarenter
Uanset tvangsauktionsvilkarenes punkt 6 A.a. skal auktionskgber betale morarenter, der matte
palgbe ved at restancer mv. betales senere end datoen for fgrste auktion.

Ret til =andring af bidragssatser
Nykredit forbeholder sig ret til at foretage aendring af bidragssatser pa de 18n, som overtages af en
auktionskgber.

Udstedelse af auktionsskgde

Nykredit forbeholder sig ret til ikke at ville udstede samtykkeerklaering til udstedelse af
auktionsskgde, for restancer er betalt, og Nykredits 18n enten er indfriet, eller geeldsovertagelse er
bevilget.

Lan i fremmed valuta

Ved 13n i fremmed valuta omregnes Nykredits fordring til danske kroner til dagskurs. Omregningen
af 18n i fremmed valuta til danske kroner er kun vejledende. En auktionskgber overtager
forpligtelse til indfrielse eller afvikling i den fremmede valuta.

Bekampelse af Hvidvask og terrofinansiering
Auktionskgber skal i henhold til Lovgivning omkring Hvidvask og Terrorfinansiering legitimere sig
overfor Nykredit.

3/4



4420023 2025-06-03-12.00.37 PR 0058535

108

Privatpersoner skal udlevere farvekopi af sundhedskort og billedlegitimation.

Selskaber skal udlevere tegningsudskrift fra Erhvervs- og Selskabsstyrelsen som er mindre end 3
maneder gammel, kopi af selskabets ejerbog samt legitimation for selskabets reelle ejere og
tegningsberettigede personer.

Legitimation skal vaere tydelig og let laeselig.

Udstedelse af samtykkeerklzering er blandt andet betinget af, at gyldig legitimation er udleveret til
og godkendt af Nykredit eller dennes repraesentant.

4/4



Alm. Brand i‘g%ikring
Inkassoafdelingen

Midtermolen 7
2100 Kebenhavn @
Telefon 35 47 78 15
almbrand.dk

E-mail

Focus Advokater forsikring.inkasso@almbrand.dk

Att.: Maibritt Nilsson
Sagsnr. 57559-F

Dato 13. juni 2025
Side 1af1

Tvangsauktion Graaesvej 19, 5700 Svendborg,
jeresj.nr. 01293-6143

Tak for jeres meddelelse om, at der den 06. august 2025 afholdes tvangsauktion over ejendommen
beliggende Graaesvej 19, 5700 Svendborg, matr.nr. 286 A, tilhgrende Ove Hansen.

Anmeldelse af krav
Vi beder jer notere falgende krav pa tvangsauktionen:

Police nr. 37308455,

forfalden brandpramie for perioden 01.01.2025 til 06.08.2025 4.275,45  kr.
Renter i perioden 01.01.2025 til 06.08.2025 425,88  kr.
Ombkostninger 300,00 kr.
Vores kravi alt 5.001,33 kr.

Kravet hviler som panthzftelse pa ejendommen med prioritet forud for anden pantegeld, og belabet skal
medtages som en post, der betales uden for budsummen. Belgbet skal indbetales pa vores konto med
reg.nr. 7681 og kontonr. 1719731 med angivelse af sagsnr. 57559-F som reference.

Ny auktion
Safremt der begeeres ny auktion, beder vi jer venligst om at give os meddelelse om datoen, nar denne
foreligger, sdledes at vi kan anmelde vores krav pa ny.

Vi beder jer ligeledes oplyse, safremt auktionen afveerges.

Har I sporgsmal?

Hvis I har spergsmal, kan I ringe til os pa telefon 35 47 78 15 alle hverdage mellem kl. 10.00 og 14.00, eller
I kan sende en mail til forsikring.inkasso@almbrand.dk. I bedes ved jeres henvendelse oplyse sagsnummer
57559-F

Med venlig hilsen

Alm. Brand Forsikring A/S
Inkassoafdelingen

Lotte Xenia Rahbek

Alm. Brand A/S CVR-nr. 77 33 35 17 / Hovedkontor: Midtermolen 77 / 2100 Kebenhavn 0 / Telefon 35 47 47 47
Alm. Brand Forsikring A/S CVR-nr. 10 52 69 49 / Forsikringsselskabet Alm. Brand Liv og Pension A/S CVR-nr. 64 14 57 11
Alm. Brand Bank A/S CVR-nr. 8175 35 12 / Alm. Brand Leasing A/S CVR-nr. 1770 25 72
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Maibritt Nilsson

Fra: Debitor debitor <debitor@svendborg.dk>

Sendt: 3. juni 2025 11:28

Til: Maibritt Nilsson

Emne: SV: 01293-6143 - Tvangsauktion den 6. august 2025 - Graaesvej 19, 5700 Svendborg
Hej

Vores krav er sendt til inddrivelse v. Geeldsstyrelsen, gar ud fra de anmelder - der er ikke
Indefrysningslan

Venlig hilsen

Birgit Kildelund

Sagsbehandler/opkraevning - @konomi - Staben - Kommunaldirektgrens omrade
Svendborg Kommune - Ramsherred 5 - 5700 Svendborg
TIf. 44562233217 - E-mail: birgit.kildelund@svendborg.dk

.ﬁ.m.ﬂ. 5vendborg

XEZ Kommune SVENDBORG - detgode iv

klix her

2%
Ty

N&r du skriver til kommunen, behandler vi oplysninger om dig. Du kan laese vores privatlivspolitik her: Privatlivspolitik
Svendborg Kommune opfordrer alle til at skrive sikkert via Digital Post. Personhenfgrbare oplysninger (CPR-nr., helbreds- og
gkonomiske oplysninger) bgr aldrig sendes i en almindelig mail.
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vand og affald

Focus Advokater

Mailet til mn@focus-advokater.dk

Svendborg,
den 5. juni 2025

Vand og Affald
Ryttermarken 21
5700 Svendborg

Telefon nr. 6321 5515
www.vandogaffald.dk

Vedrgrende Graaesvej 19, Svendborg Sagsbehandler: Maja Josephsen

Direkte tlf. 6321 5512
I forbindelse med tvangsauktion over ovennavnte ejendom den 6.

august 2025, anmeldes renovation kr. 5.500,14. MAJ@vandogaffald.dk

Der er tale om a conto opkraevninger for 2025. Nar restancen er endeligt Kundenr.: 402 311
opgjort vil evt. overskudsbelgb blive returneret.

Belgbet bedes indsat pa reg. nr. 4366 konto nr. 10740576 med angivelse
af kundenummer.

N&r belgbet er modtaget, vil samtykkeerklzering blive fremsendt.

Med venlig hilsen

Maja ephsen \

assistent

CVR.
Svendborg Forsyning A/S:
33254288

Svendborg Vand A/S:
30235843

Svendborg Spildevand A/S:
30235851

Svendborg Affald A/S:
33054696

Svendborg Forsyningsservice A/S:
33081146

Abningstider
Mandag-torsdag 8.00-14.30
Fredag 8.00-14.00
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Afsender: Skatteforvaltningen, Nykeabingvej 76, Bygning 45, 4990 Sakskebing

FOCUS ADVOKATER P/S hoshoks 18

Cortex Park Vest 3, 4 4570 15 73 04

5230 Odense M gaeldst.dk

Att M al brltt NI lw)n DokumentID 25444495830000000
SkyldnerID 2544449681
19. juni 2025

Geeldsopgarelse i forbindelse med tvangsauktion

Vi sender jer sammen med dette brev en opgerel se over fordringer med

fortrinsret, som er til inddrivel se hos Gaddsstyrelsen og vedrarer denne jendom:

Matrikelnummer: 286 &£ SVENDBORG MARKJORDER

Adresse: GRAAESVEJ 19, 5700 SYENDBORG

BFE-nummer: 5497788

Flerefordringer kan havefortrinsret

| bedes kontakte Svendborg kommune/forsyningssel skab, hvis | mangler

oplysninger om andre fordringer med fortrinsret, der ikke er til inddrivelse hos

Gaddsstyrel sen.

Ejerbolig:

For oplysninger om evt. indefrysningslan i stigning i grundskyld pa ejerboliger

for 2023 eller tidligere henvises der til kommunen og fra 2024 og frem vil det

fremga af forskudsopgarelsen, hvis ejendommen ikke er erhvervet far den 1.

september 2023.

Erhvervsgendom:

For oplysning om grundskyld/daskningsafgift, som opkraaves via skattekontoen

som endnu ikke er sendt til inddrivelse ved Gaddsstyrelsen, bedes| rette

henvendelse til Skattestyrelsen patelefon 72 22 28 00, da det er Skattestyrelsen,

der er opkraayningsmyndighed.

Vi tager forbehold for, at der frem til datoen for tvangsauktion kan blive

overdraget flere fortrinsberettigede fordringer til inddrivelse.

Gadd til inddrivelse med fortrinsret

Geeldsstyrelsen er en del af Skatteforvaltningen Sidelaf5
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Gadden i opgerelsen er pai alt: 371,33 kr.

Vi har beregnet rente pa gadden frem til 6. august 2025. Inddrivel sesrenten og
hvordan gadd foradder, kan | laese om pa gaeldst.dk/renter-og-fradrag.

Sadan betaler | gadden

Vi beder jer indbetale det opgjorte belgb til os via netbank:
Kortart: +73

Kreditornummer: 86938758

Oplys venligst ved indbetaling:

* 2544449681
* GRAAESVEJ19, 5700 SVENDBORG

Har | spargsmal?

| kan kontakte os direkte pad mail tvangssalgfortrin@gaeldst.dk. | kan ogsaringe
til os pa Gaddsstyrel sens hovednummer 70 15 73 04.

Venlig hilsen

Lene Senderby

Geeldsstyrelsen er en del af Skatteforvaltningen Side 2 af 5
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Ove Hansen 2930 Miribo
anerj el I et 40 +45 701573 04
5174 M athopen gaeldst.dk
NORGE

DokumentID 25444495830000000
SkyldnerID 2544449681

19. juni 2025
Gaddsopgerelsen er kun sendt til FOCUS ADVOKATER P/S
Dette brev er ikke sendt til Ove Hansen
Venlig hilsen
L ene Sgnderby
Geeldsstyrelsen er en del af Skatteforvaltningen Side 3 af 5
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Oversdigt over gadd for Ove Hansen i system PSRM pr. den 19. juni 2025

Svendborg kommune Restgadd
Ejendomsbidrag, fortrinsret, fast g endom for 01.01.2025 - 31.12.2025 113,67
479-0032130 SKADED YRSBEKAMPELSE
Renter, fortrinsret, fast g endom for 01.03.2025 - 31.03.2025 0,68
Renter, fortrinsret, fast g endom for 01.04.2025 - 30.04.2025 0,68
Rente, Inddrivelse for 01.05.2025 - 19.06.2025 1,05
Kommunale gebyrer - erindringsskrivelser for 04.04.2025 - 04.04.2025 250,00
Rente, Inddrivelse for 01.05.2025 - 19.06.2025 2,31
368,39
Samlet belgb pr. opger elsesdato 368,39
Beregnet rente frem til den 6. august 2025 2,94
Samlet gadd inklusive rente beregnet frem til den 6. august 2025 371,33

Alle belgb i ovenstéende opgerelse er i danske kroner, medmindre andet er
anfart.

Har du stiftet gadd i udlandet, kan vi i nogle tilfadde inddrive den. Vi inddriver
gadden fraden dato, du har stiftet den. Kender vi ikke stiftel sesdatoen, bruger vi
i stedet modtagel sesdatoen. Det er den dato, hvor vi har faet til opgave at
inddrive gadden.

Du kan pavores hjemmeside fa svar pa:

® hvordan du kan se, om din opgarel se indeholder udenlandsk gadd
* hvorndr vi bruger modtagel sesdato i stedet for stiftel sesdatoen
® hvilke typer udenlandsk gadd vi kan inddrive i Danmark.

L aess mere pa gaeldst.dk/gael d-i-udlandet.

Gadden forrentes med inddrivel sesrenten, jf. 8 5, stk. 1, i lov om inddrivelse af
gadd til det offentlige, med en arlig rente svarendetil renten i henhold til § 5,
stk. 1 og 2, i lov om renter og andre forhold ved forsinket betaling. Renten
tilskrives fraden 1. i maneden efter modtagel se af gadden til inddrivelse hos
Gaddsstyrel sen. Inddrivel sesrenten finder ikke anvendel se for visse typer af
gadd, fx bader frapolitiet. Visse typer af gadd forrentes efter andre regler, mens
de er under inddrivelse. Du kan pa gaeldst.dk/renter-og-fradrag lasse mere om,
hvordan gadd til inddrivelse forrentes.

Geeldsstyrelsen er en del af Skatteforvaltningen Side 4 af 5



116

Love og regler
Reglerne om inddrivelse af gadd kan findes i gaddsinddrivel sesloven

(lovbekendtgerelse nr. 1063 af 26. september 2024) og reglerne om renter kan

findesi lovbekendtgerelse nr. 459 af den 13. maj 2014 om renter og andre
forhold ved forsinket betaling pa retsinformation.dk.

Gaddsinddrivel sesloven kan findes pa gaeldst.dk/se-lovhenvisninger-i-breve.

Der anvendesi en overgangsperiode flere forskellige IT systemer. Den gadd, der
er naevnt i opgarelsen, er derfor ikke nadvendigvis en opgerelse af hele gadden,
som inddrives af Gaddsstyrelsen. Hvis der er behov for en samlet opgerel se af
gadden, der er til inddrivelse, kan der rettes henvendel se til Gaddsstyrel sen.

Geeldsstyrelsen er en del af Skatteforvaltningen Side 5 af 5
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Retten i Svendborg

Den 19. maj 2025 Kkl. 14:09 blev fogedretten sat af Sagsbehandler Gitte
Madsen.

Der blev foretaget FS 1-445/2025

Line Hogh Rehder
Tjeerebyvej 1A
4690 Haslev

0g

Christopher Carter
Tjeerebyvej 1A
4690 Haslev
j.nr.42797-11
mod

Ove Hansen
@rnefjellet 40
5174 Mathopen

Rekvirent Line Hggh Rehder ved advokat Sten Corfix mgdte pr. telefon
Rekvirent Christopher Carter ved advokat Sten Corfix madte pr. telefon
Skyldner Ove Hansen mgdte ikke.

Der blev fremlagt:
Dom
Lovlig forkyndt indkaldelse — forkyndt til eboks.

Det skyldige belgb blev opgjort saledes:

Sagen opgjort til 74.871,24 kr.
Halvt saleer 550,00 kr.
- moms 137,50 kr.
| alt: 75.558,74 kr.

Rekvirenten henviste til, at skyldner er registreret som ejer af et
aktiv/aktiver, der er registreret i et offentligt register, og anmodede om
udlaeg heri, jf. retsplejelovens § 495.

Fogeden imgdekom anmodningen.

Der foretoges udlag i falgende:

Matrikelnr. 0148t, Lupinveenget 78, 5700 Svendborg: Fogedrettens
anmeldelse om tinglysning i fast ejendom er lyst af Tinglysningsretten.

Matrikelnr. 0148u, Lupinvaenget 76, 5700 Svendborg: Fogedrettens
anmeldelse om tinglysning i fast ejendom er lyst af Tinglysningsretten.
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Matrikelnr. 0286&, Graaesvej 19, 5700 Svendborg: Fogedrettens
anmeldelse om tinglysning i fast ejendom er lyst af Tinglysningsretten.

Fogedretten erklzerede, at det registrerede er udlagt til rekvirentens
fyldestgerelse ved forauktionering med forbehold af tredjemands bedre
ret.

Udskrift af denne fogedbog og vejledning om udleeggets retsvirkninger
sendes til skyldner.

Sagen sluttet.
Fogedretten haevet.

Gitte Madsen
Sagsbehandler
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RETTEN I SVENDBORG
DOM

afsagt den 8. oktober 2024

Sag BS-10084/2024-SVE

Andreas Benthien
mod

Ove Hansen

Denne afgorelse er truffet af retsassessor Ulla Storm.

Sagens baggrund og parternes pastande
Retten har modtaget sagen den 27. februar 2024.

Andreas Benthien har nedlagt pastand:
Ove Hansen skal til Andreas Benthien betale 21.890 kr.

Sagen drejer sig om manglende tilbagebetaling af depositum for lejemalet
Graaesvej 19, st.

Retten har behandlet sagen i den forenklede proces efter reglerne i retspleje-
lovens kapitel 39.

Rettens begrundelse og resultat

Ove Hansen har kvitteret for modtagelse af sagen den 11. september 2024.

Ove Hansen har ikke indleveret svarskrift inden fristens udleb. Andreas
Benthiens pastand er begrundet i sagens oplysninger. Retten afsiger derfor dom
efter Andreas Benthiens pastand.
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Sagsomkostningerne er efter sagens veerdi, forleb og udfald fastsat til deekning
af retsafgift med 750 kr., i alt 750 kr. Andreas Benthien er ikke momsregistreret.

THI KENDES FOR RET:
Ove Hansen skal til Andreas Benthien betale 21.890 kr.
Ove Hansen skal til Andreas Benthien betale sagsomkostninger med 750 kr.
Belobene skal betales inden 14 dage.

Sagsomkostningerne bliver forrentet efter rentelovens § 8 a.
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Vejledning

Retten har afsagt dom i sagen.

Den, der er demt som udeblevet, kan sgge om at fa sagen genoptaget pa min-
retssag.dk ved at indlevere en meddelelse til retten.

Fristen for at soge om genoptagelse er 4 uger fra dommens dato. Retten kan
undtagelsesvist genoptage sagen, hvis anmodningen bliver indleveret senere
end 4 uger fra afgorelsen, men inden der er gdet et ar. Retten kan kraeve, at den,
der anmoder om genoptagelse, stiller sikkerhed for sagsomkostningerne.

Du kan normalt ikke anke (klage over) dommen.

Du kan leese mere pa domstol.dk.
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Maibritt Nilsson

Fra: Mads | DIGURA ApS <Mads@digura.dk>

Sendt: 3. juni 2025 10:54

Til: Maibritt Nilsson

Emne: SV: 01293-6143 - Tvangsauktion over Graaesvej 19, 5700 Svendborg - Dit sagsnr.
6810311842

Hej Maibritt

Hermed opgearelse pr. 6. august 2025:

Opgoerelse over Freja Dam Andersens tilgodehavende:
Depositum: 19.200,00 DKK

Forudbetalt husleje: 6.400,00 DKK

Husleje maj 2024: 3.200,00 DKK

| alt: 28.800,00 DKK

Palgbende morarenter: 2 665,37 DKK*

Total pr. 6. august 2025: 31.465,37 DKK

*Kravet forrentes i medfer af rentelovens § 3, stk. 4, herunder fra lejers indbringelse af kravet for huslejenaevnet den 18.
september 2024 og frem til dags dato.

Med venlig hilsen / Kind regards
Mads Klokkerholm Nielsen

Juridisk chef, COO
LL.M. (Master of Laws)

DIGURA ApS

Nalemagervej 1, 9000 Aalborg
Cvr-nr.: 39 55 99 43

Mail.: mads@digura.dk

Denne e-mail og enhver vedheeftet fil kan indeholde fortrolig information,

som alene ma leeses, kopieres, udskrives og videresendes af rette modtager. Hvis
De ikke mener at veere rette modtager, bedes De straks tage kontakt til DIGURA,
samt slette e-mailen og enhver vedhaeftet fil uden at downloade, videresende,
kopiere eller pa anden made gere brug af e-mailen




AFGORELSE

Lejemadlet Graaesvej 19, st., 5700 Svendborg

Digura ApS har den 18. september 2024 pa vegne af lejer anmodet
huslejenzevnet om at tage stilling til en tvist med udlejer om istand-
seettelseskrav i forbindelse med fraflytning samt betaling af leje.

Lejer er Freja Dam Andersen v/Digura ApS.
Udlejer er Ove Hansen.

Lejeforholdet startede den 15. februar 2024, hvor der blev indbetalt
depositum med 19.200 kr. og forudbetalt leje med 6.400 kr.

Lejemalet er fraflyttet og ngglerne afleveret til nye lejere den 14. maj
2024.

Kort gengivelse af lejers synspunkter:
Det fulde depositum samt forudbetalt leje skal tilbagebetales, da der
hverken er foretaget indflytnings- eller fraflytningssyn.

Udlejer kan ikke opkraeve fuld leje for maj maned, da lejemalet var
genudlejet pr. 15. maj 2024.

Kort gengivelse af udlejers synspunkter:
Udlejer har ikke reageret pa huslejensevnets henvendelse.

Afggrelse:
Huslejenaevnet har behandlet sagen pa dets mgde den 19. november
2024, hvor naevnet traf fglgende afggrelse:

Processuel Skadevirkning

Da udlejer ikke har besvaret huslejenaevnets henvendelser i sagen, har

huslejenaevnet fortolket tavsheden pa den for lejeren gunstigste made
og lagt lejerens fremstilling til grund for afggrelsen, jeevnfgr § 86, stk.
2 i lov om boligforhold.

Istandsaettelse
Udlejer skal for at kunne kraeve istandsaettelse af lejemalet overholde
forskrifterne i lejelovens §§ 90, stk. 1 og 2 og 187, stk. 2, 3 og 4.

Udlejer har ikke dokumenteret at have overholdt disse forskrifter, og
udlejer er dermed ikke berettiget til at kreeve istandsaettelse af lejema-
let, jfr. lejelovens §§ 90, stk. 3 og 187, stk. 5.
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Falleskommunalt
| Huslejenaavn

FErg,
Langeland og
Svendborg Kommuner

Sekretariat:

Ramsherred 5
5700 Svendborg

11. december 2024

Sagsid: 24/18632

Svendborg Kommune opfordrer alle til at skrive
sikkert via Digital post. Derfor bgr du aldrig
sende fortrolige personhenfgrbare oplysninger
(CPRnr. helbreds- og gkonomiske oplysninger) i
en almindelig mail. Laes mere:

https://www.svendborg.dk/om-kommunen/digi-

tal-post-og-selvbetjening

Abningstider:

Mandag-onsdag Kl. 09.00-15.00
Torsdag Kl. 10.00-16.45
Fredag Kl. 09.00-14.00
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Lejer skal ifglge lejelovens § 175, stk. 3 kun betale husleje indtil 15.
maj 2024, da udlejer ved genudlejning opndede daekning for huslejen
fra d. 15. maj 2024.

Udlejer paleegges derfor som kraevet af lejer straks at tilbagebetale de-
positum og husleje i alt 28.800 kr. til lejer.

Renteberegning

Det fglger af lejelovens § 40, stk. 3, at tilbagebetalingskrav forrentes
fra betalingstidspunktet med en arlig rente, der svarer til den rente,
der er fastsat efter § 5, stk. 1 og 2, i lov om renter ved forsinket beta-
ling m.v.

Gebyr

Da lejer far fuldt medhold i naevnet, fglger det af lov om boligforhold §
82, stk. 2, at udlejer til huslejenavnet skal betale et pristalsreguleret
belgb, der udggr 6.827 kr.

Udlejer paleegges at betale gebyret inden 30 dage, jeevnfgr vedlagte
faktura.

Klagevejledning:
Afggrelsen kan af begge parter indbringes for Boligretten, Christiansvej

41, 5700 Svendborg inden 4 uger efter afggrelsen er meddelt parterne.

Indbringelse sker ved udfeerdigelse af en staevning, som indleveres til
Boligretten. Det kan anbefales at fa en advokat til at veere behjzelpelig
med sagen.

Neevnet skal ikke medindsteevnes, da kun udlejer og lejere er parter i
en eventuel retssag. Dog anmoder navnet venligst om at blive under-
rettet, safremt sagen indbringes for Boligretten, ligesom naevnet gerne
modtager underretning om sagens udfald.

Klagevejledning vedrgrende gebyret palagt udlejer

Naevnets afggrelse for s vidt angar gebyret kan indbringes for dom-
stolene. Indbringelsen sker ved indlevering af en staevning til Retten i
Svendborg, Christiansvej 41, 5700 Svendborg.

Huslejenzevnet skal indstaevnes, idet det alene er udlejer og navnet,
der er parter i en eventuel retssag vedrgrende gebyret.

Denne afggrelse er sendt til begge parter.

P& huslejenaevnets vegne

Bo Tgnnesen
formand

Vedlagt orientering om lejelovens §194

Side 2 af 2
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Maibritt Nilsson

Fra: Lior Edelberg Shabat_

Sendt: 27. juni 2025 10:25
Til: Maibritt Nilsson; lior edelberg
Emne: Re: 01293-6143 - Graaesvej 19, stuen

Da Ove skylder mig depositum og jeg skylder ham husleje, gar det lige op, séa jeg har derfor ikke noget
tilgode og det har Ove ligeledes heller ikke

Sent from Outlook for iOS

From: Maibritt Nilsson <mn@focus-advokater.dk>
Sent: Friday, June 27, 2025 11:16:37 AM

To: lior edelberg

Subject: 01293-6143 - Graaesvej 19, stuen

Hej Lior

Vi har tidligere talt om, at du var fraflyttet Graaesvej 19, stuen, og at du ikke havde noget tilgode i forbindelse med din
fraflytning.

Vil du bekraefte det ved besvarelse af denne mail, tak.

Med venlig hilsen

Maibritt Nilsson
Sagsbehandler - insolvens

: Dir. +45 63 14 20 04
F)CUS n':;éfocus-advokater.dk

AR focus-advokater.dk

FOCUS ADVOKATER P/S - CVR-nr. 34045666
ODENSE - SVENDBORG - KBBENHAVN

Vi gnsker alle en god sommer

Kontoret holder sommerlukket 14.7.2025 til 25.7.2025 (begge dage inkl.)

Fglg vores: Nyheder | LinkedIn | Facebook

Link til forretningsbetingelser

Denne mail, og alle filer vedlagt som bilag, kan indeholde fortroligt materiale, der kun er beregnet for adressaten og

ma ikke udleveres eller kopieres til uvedkommende. Har du ved en fejltagelse modtaget denne mail, bedes du

venligst omgaende meddele os dette pr. telefon: 63 14 20 20. Pa forhand tak.

Focus Advokater P/S behandler dine personoplysninger. Lees mere om betingelserne herfor, herunder hvilke rettigheder du har, i vores
privatlivspolitik.




Signing Information ... .

Lejekontrakt

Name UniquelD

Ove Hansen 516354bc-dfe0-4341-8e6a-7b

SIGNICAT

126

SIGNICAT

Signed at
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Typeformular A, 10 udgave

Lejemalsnr.:

LEJEKONTRAKT r bevoeise

Lejekontrakt til anvendelse i lejeaftaler om beboelseslejligheder,
herunder blandede lejemal, og vaerelser i private udlejningsejen-
domme.

En rackke bestemmelser i lejelovgivningen er ufravigelige, medens
andre gyldigt kan fraviges ved aftale. Onsker parterne at aftale
fravigelser af lcjelovgivningens almindelige regler og/eller
lejekontrakten, skal det aftalte anfores i Kontraktens § 11.

Aftalte fravigelser ma ikke anferes direkte i kontrakticksten (ved
overstregning eller lign.). medmindre der i den fortrykte tekst er
givet sarlig adgang hertil.

Fnkelte vilkar i den fortrykte tekst er fremhavet med fed og kursiv.

Disse vilkar er fravigelser af lejelovgivningens almindelige regler.
Hvis parterne har afialt de forhold, der er kursiveret i kontrakten, er

§ 1. Parterne og det lejede

Lejemalet

O andet

Beliggende: Graaesvej 19, st
Udlejeren: Navn: Ove Hansen

CVR-nr./reg.nr.

Adresse: Sundtagardsveien 20
4017

Telefon:
Lejeren Navn: I I

Autoriseret af Indenrigs- og Boligministeriet den 1. september 2022.

det ikke nadvendigt at anfore de samme forhold i kontraktens § 11.
Vilkar, som er anfort i § 11, cr tilstrackkeligt fremhavet.

Udlejerens og lejerens rettigheder og pligter i Icjeforholdet er
reguleret i den til enhver tid galdende lejelovgivning, medmindre
parterne aftaler andet, hvor lovens regler kan fraviges.

Som bilag til lejekontrakten horer vejledning vedrorende
lejekontrakt til anvendelse i lejeaftaler om beboelseslejligheder.
herunder blandede lejemal, og varelser i private udlejnings-
¢jendomme. Vejledningen er en del aft den autoniserede
lejekontrakt.

Det lejede er O en lejlighed & et enkeltvaerelse O en ejerlejlighed O en andelsbolig

] Lejeforholdet er et fremlejeforhold

By: 5700 Svendborg

E-mai| I

Adresse
Telefon » E-mail I
Areal: Lejemalets samlede bruttoetageareal udger 84 m?, der bestar af 3 vaerelser

Erhvervslokaler m.v. udger heraf

om?2.

Brugsret til: Efter aftalen har lejer endvidere efter udlejerens anvisninger adgang og brugsret til felgende
lokaliteter: (saet x)
X Feellesvaskeri X Felles gardanleeg [ Loft-/kaelderrum nr.:
] Cykelparkering [] Garage nr. ] Andet .
_! Andet 1 Andet

Benyttelse: Det lejede ma ikke uden udlejerens skriftlige samtykke benyttes til andet end

Regfri beboelse
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§ 2. Lejeforholdets begyndelse og opher

Begyndelse: Lejeforholdet begynder den 1.6.2025 og fortszetter, indtil det opsiges, medmindre
lejemalet er tidsbegraenset, jf. § 11.
Opsigelse: Opsigelsen skal vaere skriftlig fra begge parters side. Medmindre andet er aftalt og anfort i

§ 3. Betaling af leje

kontraktens §11, kan lejeren opsige en lejeaftale med 3 maneders varsel til den ferste hverdag i en
maned, der ikke er dagen for en helligdag. For accessoriske enkeltvaerelser er varslet dog 1 maned.
Opsigelse fra udlejerens side kan ske efter §§ 170 og 171 i lov om leje.

Leje: Den arlige leje er 78.000,00 kr.
Betaling: Lejen m.v. forfalder til betaling den 1. i hver (sat x) ® Maned O Kvartal
Lejen pr. maned/kvartal udger 6.500,00 kr.

Betalinger udover lejen udger:

A conto varmebidrag 800,00 kr.
A conto vandbidrag kr.
A conto elbidrag kr.
A conto kelingsbidrag kr.
Antennebidrag kr.
Internetbidrag kr.
Bidrag til beboerrepreesentation kr.
Andet*: kr.
Andet* kr.

| alt betales pr. maned/kvartal 7.300,00 kr.

* Bemaerk, at det alene er med hjemmel i loven, at der kan opkraeves belgb ud over lejen,
da belobet ellers skal veere indeholdt i lejen.

Skatter og afgifter:

| lejen indgar skatter og afgifter pr. 1.1.2025
Ved fremtidige andringer i skatter og afgifter vil denne dato blive taget som udgangspunkt.

Betalingssted:

& Lejen m.v. betales pa udlejerens kontonr. _- - i
(pengeinstitut): _

Betaling til et pengeinstitut anses for betaling pa det anviste betalingssted.
O Lejen m.v. betales via Betalingsservice.

Bemeaerk:

Seaerlige forhold vedrerende lejefastsaettelse, |f. vejledningen, skal anfares i lejekontraktens § 11.

§ 4. Depositum og forudbetalt leje

Depositum:

Forudbetalt leje:

Indbetaling:

Senest den 1.6.2025 betaler lejeren et depositum pa 19.500,00 kr.
svarende til 3,00 maneders leje (hgjst 3 maneders leje).

Senest den 1.6.2025 betaler lejeren endvidere forudbetalt leje pa N 6.500,00 kr.
svarende til 1 maneders leje (hgjst svarende til den leje, som skal betales i
perioden fra opsigelsen afgives af lejer til lejeforholdet opherer, dog maksimalt 3 maneders leje).

Senest den 1.6.2025 betaler lejeren i alt 30.800,00 kr., svarende til
Forudbetalt leje: 6.500,00 Kr.
Leje m.v. for perioden:
1.6.2025 til 30.6.2025 6.500,00 kr.
Depositum 19.500,00 kr.
A conto og andre bidrag 800,00 kr.
rabat grundet stand -2.500,00 kr.
kr.
| alt 30.800.00 kr.

Forste gang, der herefter skal betales husleje, er den 1.7.2025
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§ 5. Varme, keling, vand og el

Varme: Udlejeren leverer varme og varmt vand? (saet x)
Hvis ja, lejemalet opvarmes ved:
X Fjernvarme/naturgas
[J Centralvarme med olie
[l El til opvarmning
' Andet:
X Udgiften til varme opkraeves ud over lejen, jf. lejelovens § 65, stk. 1.

Varmeregnskabsaret begynder den 1.6.2025
[1 Udgiften til varme indeholdes i lejen, jf. lejelovens § 65, stk. 2 (enkeltveerelser m.v.).

® Ja O Nej

Lejeren sarger selv for opvarmning af lejemalet? (saet x)
Hvis ja, lejemalet opvarmes ved.

O El

O Gas

_1 Olie/petroleum

0 Fjernvarme/naturgas

1 Andet:

O Ja & Nej

Vand: Udlejeren leverer vand til lejemalet? (saet x)

Hvis ja:

O Udgiften til vand fordeles pa grundlag af individuelle forbrugsmalere og opkraeves ud
over lejen.
Vandregnskabsaret begynder den

® Udgiften til vand fordeles ikke pa grundlag af individuelle forbrugsmalere og
indeholdes derfor i lejen.

® Ja O Nej

El: Udlejeren leverer el til andet end varme til lejemalet? (szet x)

Hvis ja:

@] Uldgiften til el fordeles pa grundlag af individuelle forbrugsmalere og opkraeves ud
over lejen.
Elregnskabsaret begynder den

® Udagiften til el fordeles ikke pa grundlag af individuelle forbrugsmalere og indeholdes
derfor i lejen.

® Ja O Nej

Kaling: Udlejeren leverer kaling til lejemalet? (saet x)
Hvis ja, udgiften til keling fordeles pa grundlag af individuelle forbrugsmalere? (sat x)
Kglingsregnskabsaret begynder den
§ 6. Fallesantenner m.v. og adgang til elektroniske kommunikationstjenester
Feellesantenne: Udlejeren leverer feelles signalforsyning, hvortil lejer skal betale bidrag (saet x)

Lejernes antenneforening i ejlendommen leverer falles signalforsyning (sat x)

Internet Udlejeren leverer adgang til internet (elektroniske kommunikationstjenester),
hvortil lejeren skal betale bidrag (szt x)

§ 7. Lejemalets stand ved ind- og fraflytning

O Ja & Nej

O Ja O Ngj

O Ja & Nej

QO Ja & Nej

O Ja & Nej

Hvis udlejer ensker at kunne stille krav om istandseettelse ved lejers fraflytning, pahviler det den udlejer, som udlejer

mere end én beboelseslejlighed, at afholde indflytningssyn, og den udlejer, som udlejer mere end én
beboelseslejlighed pa fraflytningstidspunktet, at afholde fraflytningssyn.

Udlejer udlejeren mere end én beboelseslejlighed?

Er/bliver lejemalets stand konstateret ved indflytningssyn?

Bliver lejemalets stand konstateret ved et fraflytningssyn?

® Ja O Ngj

® Ja O Ngj

® Ja O Nej
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Bemaerk:

§ 8. Vedligeholdelse
Pligt:

Konto:

Bemaerk:

§ 9. Inventar

Er det lejede mangelfuldt ved lejeforholdets begyndelse, skal lejeren, for ikke at miste retten til at
paberabe sig manglen, senest 14 dage efter lejeforholdets begyndelse meddele udlejeren, at lejeren
vil gere den gaeldende. Fristen gaelder, selv om lejeren inden fristens udleb har deltaget i et
indflytningssyn og har modtaget en indflytningsrapport. Fristen gaelder dog ikke, hvis manglen bl.a.
ikke kan opdages ved anvendelse af saedvanlig agtpagivenhed.

Den indvendige vedligeholdelse af lejemalet pahviler. (szt x)
O Udlejeren ®& Lejeren

Har udlejeren den indvendige vedligeholdelsespligt, er der oprettet en konto for
indvendig vedligeholdelse. Ved kontraktens oprettelse den

star der kr. pa kontoen.

Belgbet kan efter kontraktens oprettelse vaere andret | forbindelse med udlejerens
istandsaettelse af lejemalet.

Ved indvendig vedligeholdelse forstas vedligeholdelse af lejligheden med hvidtning, maling,
tapetsering og behandling af gulve.

Ved udvendig vedligeholdelse forstas vedligeholdelse af alle dele af ejendommen og det lejede, som
ikke er omfattet af den indvendige vedligeholdelse.

Lejer har i henhold til lov om leje pligten til at vedligeholde lase og negler, medmindre andet aftales.

Folgende inventar i lejeforholdet tilharer ved lejemalets indgaelse udlejeren: (szet x)

X Komfur
[] Kaleskab
Tl Fryser

X Kole-/fryseskab [ Tarretumbler ] Andet:
X Opvaskemaskine X Emheette ] Andet:
[ Vaskemaskine [l Vaskemaskine/Tgrretumbler [] Andet:

§ 10. Beboerreprasentation, husdyrhold, husorden og evrige oplysninger om det Iejede_

Beboerreprazsentation:

Der er ved kontraktens oprettelse etableret beboerreprasentation

i ejendommen? (st x) O Ja ® Nej
Husdyr: Det er tilladt at holde husdyr i lejemalet? (sat x) O Ja @ Negj
Seerlige vilkar for husdyrtilladelsen:
Husorden: Der foreligger ved lejeforholdets indgaelse en husorden

for ejendommen? (szet x) O Ja ® Nej

Husordenen vedlagges, safremt en sadan findes for ejendommen.

@vrige oplysninger om det lejede:

Der ma ikke her anferes fravigelser og tilfgjelser i forhold til lejelovgivningens almindelige
regler og standardkontraktens §§ 1-10.

Der kan installeres vaskefaciliteter i lejligheden/udhuset mod betaling af kr. 100 pr. maned

for

ekstra vand og strem forbrug, alternativt kan de af udlejer installerede maskiner bruges til
husstandens tej for kr. 150 pr. maned, for 1 beboer + 50 kr. pr. maned for hver beboer ud over
1
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@vrige oplysninger om det lejede - fortsat

§ 11. Seerlige vilkar

Fravigelser:

Her anferes aftalte fravigelser og tilfejelser i forhold til lejelovgivningens almindelige regler
og standardkontraktens §§ 1-10. Sadanne fravigelser vil kunne medfere, at lejeren opnar
faerre rettigheder eller palegges storre forpligtelser end efter de almindelige bestemmelseri
lejelovgivningen.

Vilkar, som i sin helhed allerede felger af lejelovgivningens almindelige vilkar eller af en
husorden, ma ikke anferes her. @vrige oplysninger om det lejede anferes i kontraktens § 10.

Bemaerk:

| § 11 kan bl.a. anferes om der geelder seerlige vilkar for lejefastsaettelsen, som der skal oplyses om |
lejekontrakten, herunder fx i forhold til afkast (§ 11, stk. 4, i lov om leje), regulering efter
nettoprisindeks (§ 11, stk. 5, § 53, stk. 2, eller § 54, stk. 3, i lov om leje), privat byfornyelse og
boligforbedring (§ 12 i lov om leje) og fri lejefastsaettelse (§ 54 i lov om leje).

Felgende udger fravigelser fra lejelovgivningens udgangspunkt:

Lejefastsaettelse: Lejeforholdet er omfattet af reglerne om fri leje O Ja @ Ngj

Hvis ja, hvilken grund ger sig geeldende, jf. lejelovens § 54 (for naermere herom se vejledningen):

Lejeregulering:

Lejen reguleres én gang arligt efter udviklingen i Danmarks Statistiks nettoprisindeks.
Lejeforhojelse kan gennemfares alene ved udlejerens skriftige meddelelse herom til

lejeren. & Ja O Ngj
Hver den januar reguleres den geeldende leje med stigningen i nettoprisindekset
fra november maned aret far til den november maned forud for

reguleringstidspunktet. Lejen reguleres farste gang den 1.1.2026
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Reguleringen sker saledes: Gaeldende leje / anvendt nettoprisindeks ved seneste beregning af
nettoprisindeksering x nyt indeks = ny leje

Udlejer er berettiget til helt eller delvist at undlade reguleringen, uden at dette kan betragtes som et
afkald pa retten til at opkreeve denne for fremtiden.

@vrige fravigelser:

§11, stk. 1 - Betingelser for lejekontraktens gyldighed

Ad § 3:

Huslejen inkluderer el og vand, da der ikke er seperate malere.

Ad §4:
Det er aftalt at sa snart Depositum m.v. kan konstateres indbetalt farLejer fuld tilgang til lejemalet,mod at betale varme
fra denne dag.

Safremt depositum m.v. ikke kan konstateres indbetalt rettidigt ophaeves denne aftale
ojeblikkeligt, og Lejer haefter for samtlige udgifter til genudlejning og eventuel husleje til denne
finder sted, dog maksimalt 3 maneder fra det tidspunkt hvor lejeaftalen skulle vare tradt i kraft

Ad§5:

Da el og vand er indregnet i huslejen, ma der ikke opsaettes kraftigt

el-/vandforbrugende apparater som f.eks. fryser, el- varmeapparater, opvaskemaskine,

vaskemaskine, terretumbler m.v. i det lejede uden udlejers skriftlige accept - se dog § 10 hvad angar vaske/terrefaciliteter.

Ad§7:
Lejer er pligtig at holde de udvendige omgivelser i pan og ryddelig stand og passe disse i
nedvendigt omfang, herunder snerydning.

Lejemalet skal i forbindelse med fraflytning, hvis ikke lejemalet ryddes og rengeres af lejer,
fraflyttes senest 14 dage fer lejemalets opher, saledes at lejemalet kan ryddes og rengeres. Lejer
betaler leje i istandseettelsesperioden, dog maksimalt 14 dage.

§11, stk. 2 - Gebyr for flytteaflaesninger

Gebyrer for flytte- og arsaflaesninger af varme, el, gas og vand, hvor der er opsat malere, opkraeves hos lejerne i henhold til
forsyningsselskabernes gaeldende takster.

§11, stk. 3 - Begraensning ved indretning

Lejer ma ikke uden udlejers skriftlige samtykke aendre farven pa lejemalets lofter, guive, trae eller metal. Det pahviler
lejeren at undersege vaegge og lofter for ledninger, rer og kabler, inden der bores, skrues eller bankes i vaegge eller lofter.
Der kan findes ledninger, rer og kabler i alle vaegge og lofter. Det er ikke tilladt at bore huller i vinduesrammer, dere,
skabe, klinker, fliser eller bordplader. Dette er misligholdelse og vil medfere omfattende udbedringsarbejder der skal
betales af lejer

§11, stk. 4 - Udvidet vediigeholdelse

Foruden den i §8 angivne vedligeholdelse, pahviler felgende lejer: Lejer skal vedligeholde og forny ruder og holde indvendige
vandhaner, gashaner og el-afbrydere forsvarligt ved lige. Lejer skal endvidere vedligeholde we-kummer, cisterner,
vaskekummer, badekar, keleskabe, komfurer, vaskemaskiner og lignende installationer. Lejeren skal endvidere rense tilstoppet
afleb fra handvask, kekkenvask og toilet. Hvis lejeren ikke opfylder pligten inden 8 dage efter, at udlejeren har opfordret

ham til det, kan udlejer istandsaette for lejerens regning.

§11, stk. 5 -

Ad § 10

Der ma ikke forefindes/indtages narkotiske og/eller andre illegale substanser i eller omkring
ejendommen, Et brud pa dette vil anses som vaesentlig mislighold af lejeavtalen og vil uden
yderligere advarsel medfere ophaevelse af lejeaftalen og krav om gjeblikkelig fraflytning.
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@vrige fravigelser — fortsat

§ 12. Underskrift

Dato: Dato:
Som udlejer Som lejer
Som udlejer Som lejer
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BILAG

Vejledning august 2022

til typeformular A,

10. udgave, af 1. september 2022.

VEJLEDNING tor benoetse

Vejledning vedrorende lejekontrakt til anvendelse i lejeaftaler om beboelseslejligheder, herunder blandede lejemal. og varelser i

private udlejningsejendomme

Denne vejledning er bilag til den autoriserede standardlejekontrakt,
typeformular A, 10, udgave af 1. september 2022 og udger dermed
en del af den autoriserede lejekontrakt.

Lejekontrakten indeholder en angivelse af parterne og en be-
skrivelse af det lejede samt lejerens betaling for lejemalet.

Udlejerens og lejerens rettigheder og pligter 1 lejeforholdet er
reguleret i den til enhver tid geldende lejelovgivning, medmindre
parterne aftaler andet.

Onsker parternc  at  aftale fravigelser af lejelovgivningens
almindelige regler og/eller lejekontrakten, skal det aflalte anfares i
kontraktens § 11. Aftalte fravigelser ma ikke anfores direkte i
kontraktteksten (ved overstregning eller lign.). medmindre der i den
fortrykte tekst er givet sarlig adgang hertil.

Enkelte vilkar i lejekontraktens fortrykte tekst er fremhavet med
fed og kursiv. Disse vilkar er fravigelser al lejelovgivningens
almindelige regler. Hvis parternc har aftalt de forhold, der er
kursiverel 1 kontrakten, er det ikke nodvendiglt tillige at anfore de
samme forhold i kontraktens § 11.

Onsker parterne ved lejeaftalens indgaclse at aftale fravigelser af
lejelovgivningens almindelige regler og/eller lejekontrakten, kan de

sarlige aftaler anfores i et sarligt tillag, i stedet for i kontraktens §
11. Kravene til et sadant tillag folger al § 14 i lov om leje. Tillzgget
udger herefter en del af lejekontrakten.

Tillzgget ma ikke indeholde ensartede lejevilkar for flere lejere i
samme ejendom, nar de fremtraeder pa en sadan made. at lejeren ma
opfatte dem som standardiscrede, da tillagget i sa fald skal vare
autoriseret. Der er ikke autoriseret et serligt tillag til typeformular
A, 10. udgave.

Denne vejledning indeholder med henvisning til kontraktens
bestemmelser en beskrivelse al den galdende lejelovgivning,.

En raxckke bestemmelser i lejelovgivningen kan ikke fraviges til
skade for lejeren, medens andre bestemmelser kan fraviges ved
aftale. Vejledningen er ikke udtemmende.

For nazrmere information henvises til den til enhver tid galdende
lejelovgivning samt de vejledninger, der kan findes pa ministeriets
hjemmeside m.v.

Denne vejledning er udarbejdet i august 2022, Opmarksomheden

henledes pa. at lovgivningen kan vare andret pa enkelte punkter
efter dette tidspunkt
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[ det folgende findes oplysninger med henvisning til de enkelte
bestemmelser i lejekontrakten:

1. Til lejekontraktens § 1:
Parterne og det lejede

Lejelovens beskyttelse.

De almindelige rettigheder i1 lejelovgivningen, som gives lejeren i
lejeforholdet, er gyldige mod enhver uden tinglysning. [.ejerens
rettigheder er derfor sikret i de situationer, hvor ejendommen fx
videreselges. En ny ejer af’ ¢jendommen ma respektere de
almindclige rettigheder, som lejeren har efter lejelovgivningen.

Det samme gelder aftaler om forudbetaling af leje. indskud,
depositum eller lign. inden for lovens rammer.

Har en lejer derimod ved aftale erhvervet serlige rettigheder, som
fx aftalt uopsigelighed, er denne ret ikke uden videre sikret over for
en ny cjer al ejendommen. Denne ret kan lejeren derfor krave
tinglyst. Udgiften betales af lejeren, medmindre andet aftales.

En lgjer, der er fremlejetager, nyder ikke den samme beskyttelse
efter Iejeloven som den almindelige lejer, da fremlejetageren i
modsztning til den almindelige Iejer ikke star i kontraktforhold
med cjendommens ejer.

Fremleje.
[ejekontrakten kan ogsa anvendes ved aftaler om fremleje.

Fremleje er, nir den person, som efter lejeaftalen med udlejeren er
lejer, vidercudlejer lejligheden helt eller delvist til en anden person.

Lejeren ma som udgangspunkt ikke overlade brugen af det lejede
til andre.

Lejeren af en beboelseslejlighed har dog ret til at fremleje hajst
halvdelen af lejlighedens beboelsesrum til beboclse (i blandede
lejemal bebocelsesdelen). Det samlede antal personer, der bor i
lejligheden, ma ikke overstige antallet af beboelsesrum.

I lejligheder, der udelukkende anvendes til beboelse (dvs. ikke i
blandede lejemal jf. side 9), har lejeren endvidere ret til at fremleje
hele lejligheden i op til 2 dr, nér lejerens fravacr er midlertidigt og
skyldes sygdom. forretningsrejse,  studieophold, midlertidig
forflytielse eller lign.

Udlcjeren kan dog modsatie sig fremlejeforhold vedrerende hele
lejligheden, nar ejendommen omfatter ferre end 13 bebocelses-
lejligheder, nar det samlede antal personer i lejligheden vil
overstige antallet al’ beboelsesrum, eller nar udlejeren i1 ovrigt har
rimelig grund til at modsatte sig fremlejeforholdet Alle aftaler om
fremleje, dvs. mellem [remlejegiveren og fremlejetageren, skal
indgas skriftligt, og fremlejegiveren skal inden fremlejeperiodens
begyndelse give udlejeren kopi af fremlejeaftalen.

I fremlejeforhold kan lejeren ved lejeafialens indgaelse savel som i
lejeperioden i stedet for depositum valge at stille sikkerhed i form
af bankgaranti cller indestaende pa sarskilt deponeringskonto.

135

2. Til lejekontraktens § 2:
Lejeforholdets begyndelse og ophar

Lejerens opsigelse.

Det folger af lejeloven, at lejeaftalen af lejeren kan opsiges med 3
maneders varsel, medmindre andet varsel er aftalt imellem parterne,
Aftale herom anferes i kontraktens § |1,

Lejeren kan med | maneds varsel opsige en lejeaflale om et
accessorisk enkeltvarelse. medmindre andet er aftalt. Aftale herom
anfores i kontraktens § 11. Et accessorisk enkeltvarelse er et
varelse, som er en del af udlejerens beboelseslejlighed eller en del
af et en- eller tofamilieshus, som udlejeren bebor.

Lejeren kan med 3 maneders varsel opsige en lejeaftale om et
scparat cnkeltvarelse (klubvrelse), medmindre andet er aftalt.
Aftale herom anfores i kontraktens § 11. Et separat enkeltvarelse
cr et varelse, som ikke er en del af udlejerens beboelseslejlighed
eller en del af et en eller tofamilieshus, som udlejeren bebor.

Udlejerens opsigelse.

Lejeaftalen kan af udlejeren kun opsiges i tillxlde, som er omfattet
af reglerne i lejelovens §§ 170 og 171, og med det varsel, der efter
reglerne i lejelovens § 175 er knyttet til den enkelte type opsigelse,
hvorafl bl.a. fremgar:

— at accessoriske enkeltvasrelser kan opsiges med | maneds varsel,
medmindre langere varsel er aftalt, og

— at cn beboelseslejlighed i et hus, hvori der pa tidspunktet for
aftalens indgaelse kun findes to beboelseslejligheder, hvoraf
¢jeren bebor den ene, kan opsiges med | ars varsel.

Det fremgar endvidere, at andre Iejeaftaler under visse betingelser
kan opsiges af udlejeren, nar udlejeren ensker selv at benytte det
lejede. Opsigelsesvarslet er i disse situationer | ar, Loven indeholder
enkelte andre opsigelsesgrunde, herunder lejerens manglende
iagttagelse af god skik og orden. Opsigelsesvarslet er her 3
méaneder.

Det skal i kontraktens § 1 oplyses. om det lejede er en lejlighed eller
et vaerelse. Er der tale om en lejlighed, skal det ligeledes oplyses,
om lcjligheden er en gjerlejlighed eller en andelsbolig.

Hvis der er tale om en anden type lejemal, angives hvilken.

En ejer eller en andelshaver, der kun udlcjer en enkelt ejerlejlighed
cller andelsbolig, har efier lejelovens § 170, nr. 3, en sarlig
mulighed for at opsige lejeren med | ars varsel, hvis ejeren eller
andelshaveren selv agter at benytte boligen. For ejerlejligheder
galder i evrigt den sxrlige regel i lejelovens § 172, nr. 4, hvor der
er angivet en rakke betingelser, som skal vare opfyldt for, at
udlejeren kan opsige lejeaftalen.

Uanset opsigelsesvarslets langde galder det, at der siges op til den
forste hverdag i en maned, der ikke er dagen for en helligdag.
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Reglerne i lejeloven om udlejerens opsigelse kan ikke aftales
fraveget til skade for lejeren, for udlejeren har opsagt lejekontrak-
ten. Parterne kan sidledes fx aftale, at Iejeren kan flytte efter en
kortere frist.

Tidshegraensede lejeaftaler.

Parterne kan ved aftalens indgaclse aftale, at lejeaftalen skal vaere
tidshegranset, jf. lejelovens § 173, hvis tidsbegransningen er
tilstrackkeligt begrundet i udlejerens forhold. En swerlig begrundelse
for at udleje tidsbegrasnset kan fx vare udstationering eller
midlertidig forflyttelse. Boligretten kan tilsidesatte vilkaret om
tidsbegransning, hvis det ikke anses for tilstrackkeligt begrundet i
udlejerens  forhold. Der foreligger en omfattende praksis
vedrarende begrundelse for tidsbegrenset udlejning.

En lgjekontrakt, der indcholder aftale om en tidsbegrensning af
lejeforholdet, stiller som udgangspunkt lejeren ringere end cfter de
almindeclige regler i lejeloven. Tidsbegransningsvilkaret kan derfor
i kommuner med boligregulering tilsidesattes, hvis det skennes, at
Iejeaftalen efier en samlet bedommelse er indgaet pa vilkar, der er
mere byrdefulde for Igjeren end de vilkar, der galder for andre
lejere i ejendommen, uanset at udlejeren har en swrlig begrundelse
for at udleje tidsbegranset.

Tidshegrensede lejeaftaler  opherer uden  opsigelse, nar
lejeperioden efter lejeaftalen udleber. En tidsbegranset lejealtale
kan kun bringes til opher i lgjeperioden, hvis dette er aftalt mellem
parterne, eller hvis den anden part misligholder aftalen.

Aftalen indfejes i kontraktens § 11, og det kan vazre
hensigtsmassigt  heri at oplyse  begrundelsen for
tidsbegrensningen. Er det mellem parterne aftalt, at lejemalet i
lejeperioden skal kunne opsiges, gzlder lejelovens almindelige
opsigelsesregler, jf. ovenfor.

3. Til lejekontraktens § 3:
Betaling af leje m.v.

Fastszttelse og regulering af lejen.

Reglemne om fastsattelse og regulering al lejen findes primart i
lejeloven. Det athanger af lejemalets art og beliggenhed, hvilke
regler i lejeloven lejen fastsattes og reguleres efter.

Lejefastszttelse ved aftalens indgiclse.
I regulerede kommuner, jf. lejelovens § 4, gelder der serlige regler
om Icjens starrelse ved lejeaftalens indgaelse, jf. lejelovens § 19.

Hovedreglen er, at lejens storrelse ikke ma overstige det belob, som
udger den omkostningsbestemte leje for lejemilet med et beregnet
tillag for evt. forbedringer.

Der gzlder szrlige regler for “smagjendomme”™, jf. nedenfor.

Som undtagelse herfra kan lejen dog for “gennemgribende
forbedrede lejemal™ aftales til et beleb, der ikke overstiger det
lejedes vaerdi. Lejelovens § 19, stk. 2, indeholder en definition af
“gennemgribende forbedrede lejemal™.

Afgorelse af, hvorvidt lejen overstiger det Iejedes vaerdi, beror pa
cn sammenligning med den Igje, som betales for tilsvarende lejemal

i kvarteret eller omradet med hensyn til beliggenhed, art, storrelse,
kvalitet, udstyr og vedligeholdelsesstand.

For lejemal med omkostningsbestemt leje galder endvidere, at der
ved lejealtalens indgéelse ikke kan aftales en leje eller lejevilkar,
der efter en samlet bedemmelse er mere byrdefulde for lejeren end
de vilkar, der galder for andre lejere i ¢jendommen. | kommuner,
som ikke er reguleret - sakaldte uregulerede kommuner - galder
ingen sarlige regler om lejens sterrelse ved lejeaftalens indgaelse,
men lejeren kan efter aftalens indgaelse forlange lejen sat ned, hvis
den vacsentligt overstiger det lejedes vardi. Dette galder tillige for
ejendomme beliggendc i regulerede kommuner, der er undtaget for
reglerne om omkostningsbestemt husleje.

Lejeregulering i lejeperioden.

Som udgangspunkt rcguleres lejen for lejemal beliggende i
regulerede kommuner efier reglerne om omkostningsbestemt leje,
medens lejen for lejemal beliggende i uregulerede kommuner
reguleres efter reglerne om det lejedes vaerdi.

Smiejendomme,

Som undtagelse fra de ovenfor navnte regler om lejens fastsaticlse
og regulering galder der i regulerede kommuner sarlige regler for
lejemal i ejendomme, som . januar 1995 omfattede 6 eller farre
beboelseslejligheder (smacjendomme).

Det samme gor sig galdende for ¢jendomme, som er opfort cfter
den 1. januar 1995, hvis ejendommen omfattede 6 eller lerre
beboelseslejligheder, da den blev taget i brug.

Ved fastsattelse og regulering af lejen for disse lejemal galder
reglerne om det Igjedes vaerdi, sdledes at lejen i disse ejendomme
kan forhejes eller nedszttes, hvis den er vasentligt lavere
henholdsvis vasentligt hajere end den leje, der betales for
tilsvarende lejemal i storre ejendomme, hvor lejen er reguleret efter
reglerne om omkostningshestemt leje.

Enkeltvaerelser.

For separate enkeltvarelser (klubvarelser) i regulerede kommuner
fastsazttes og reguleres Iejen efter reglerne om omkostningsbestemt
leje medmindre enkeltvarelset er beliggende i en cjendom, der er
undtaget fra reglerne om omkostningsbestemt husleje, saledes at
lejen i stedet fastsaties efter det lejedes vardi.

I enkeltvacrelser til beboelse, hvor vierelserne er en del af udlejerens
beboelseslejlighed eller en del af et en- cller tofamilieshus, som
udlejeren bebor, og i klubvarelser i uregulerede kommuner
fastswetles og reguleres lejen efter det Igjedes vardi.

Blandede lejemal.

Lejen for blandede lejemal dvs. Iejemal, der anvendes bade til
beboelse og til andet end beboelse reguleres som udgangspunkt pa
samme made som rene beboelseslejemal.

Hvis de lokaler, som anvendes til beboelse, og de lokaler, som alene
anvendes til andet end beboelse, er beliggende i hver sin fysiske
enhed, gaelder der imidlertid sarlige regler for de lokaler, der alene
anvendes til andet end beboelse, jI. erhvervslejeloven.
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Skatter og afgifter

Bade i regulerede og uregulerede kommuner er det muligt at varsle
serskilte lejeforhajelser som folge af stigninger i ejendommens
skatter og afgifter. I den omkostningsbestemte husleje kan skatter
og algifter alternativt medtages i drifisbudgettet.

Bortfalder eller nedsaties skatter og afgifter, skal udlejeren med
virkning fra bortfalds- eller nedsattelsestidspunktet foretage en
tilsvarende lejenedsattelse for de lejligheder og lokaler, i hvis leje
udgiften har varet indregnet.

Nettoprisindeksregulering.

Udlejeren kan efter aftale med lejeren vazlge at regulere lejen efter
udviklingen i Danmarks Statistiks nettoprisindeks. Der findes 2
former for nettoprisregulering, som er undtagelser fra de
almindelige regler om lejeregulering,

For lejemal i ¢jendomme med omkostningsbestemt leje kan
udlejeren beslutte, at lejen én gang om dret og i perioder pa 2 ar ad
gangen reguleres cfter nettoprisindeks i stedet for efter reglerne om
omkostningsbestemt husleje. Det kan endvidere aftales mellem
udlejeren og lejeren, at lejen under lgjeforholdets bestaen skal
reguleres ¢n gang arligt efter udviklingen i Danmarks Statistiks
nettoprisindeks. Den nettoprisindeksregulerede leje kan kraves
nedsat, hvis den vasentligt overstiger det lejedes vardi.

For ejendomme med omkostningsbestemt  leje  og  andre
ejendomme, kan det aftales. at lejen under lejeforholdets bestien
skal reguleres ¢n gang arligt efier udviklingen 1 Danmarks Statistiks
nettoprisindeks.

En aftale om regulering af lejen cfier nettoprisindeks skal indfojes
i lejekontraktens § 11. Det bor herafl fremga, hvilket tidspunkt der
danner udgangspunkt for reguleringen, og hvilken vardi
nettoprisindekset har pé dette tidspunkt. Det skal endvidere fremga,
hvornar lejen forste gang vil blive reguleret.

Fri lejefastszettelse.

Béde i regulerede og uregulerede kommuner kan aftaler om “fri
lejefastsattelse™, jf. lejelovens § 54, stk 1, nr. 1-3, indgas i
Icjeaftaler om:

— Beboclseslejligheder i ¢jendomme, der er taget i brug efler den
31. december 1991, jf. lejelovens § 54, stk. 1, nr. 1,

— beboelseslejligheder, der den 31. december 1991 lovligt
udelukkende benyttedes til erhvervsformal, jf. lejelovens § 54,
stk. 1, nr. 2. Det samme gaelder for lokaler, der senest forinden
denne dato lovligt var benyttet udelukkende til eller lovligt var
indrettet udelukkende til erhvervsformal og

beboclseslejlighed eller enkeltvacrelse, der er nyindrettet i en
tagetage, som den |. september 2002 ikke var benyttet til eller
registrerel som beboelse, samt i nypabyggede ctager, hvortil der
er givel byggetilladelse efier den 1. juli 2004, jf. lejelovens § 54,
stk. 1,nr. 3

I medfor af Iejelovens § 54. stk. 2. er det en betingelse for sa vidt
angér Icjelovens § 54, stk. 1, nr. 2 og 3, at det af lejeaftalen fremgar,
at lejemalet er omfattet af den konkrete lejelovsbestemmelse.

Indgas en aftale om fri lejefastsetielse, kan lejen kun sattes ned i
de tilfelde, hvor der er aftalt en leje, der er urimelig hoj. Lejeren

har saledes ikke som ellers mulighed for at fa lejen sat ned, selvom
den aftalte leje vaesentligt overstiger den omkostningsbestemte leje
eller det lejedes vardi.

En aftale om fri lejefastsatielse skal indferes i lejekontraktens § 11.

Er der indgéet en Icjeaftale om fri lejefastsaticlse, kan det aftales,
at lejen i lejeperioden skal reguleres efter nettoprisindeks. Aftalen
skal indfojes i lejekontraktens § 11.

Fremgar det ikke af Icjcaftalen, at lejen kan reguleres efter
nettoprisindeks, kan lejen ikke reguleres i lejeperioden. Lejen kan
dog stadig reguleres som folge al stigninger i og palaxg af nye
skatter og afgifter.

Indeksfinansieret bolighyggeri.
Der findes sarlige regler for lejefastsatielsen i ejendomme, hvis
opferelse er finansieret med indekslan.

Efter disse regler kan lejen fastsattes. saledes at den samlede
lejeindtagt kan dakke ejendommens nedvendige drifisudgifter pa
tidspunktet for cjendommens opforclse med tilleg af afkast af
ejendommens vierdi.

Tilsvarende regler gazlder for ejendomme taget i brug efter |. januar
1989, der er opfert af og udlejes al’ udlejere omfattet al’ lov om
realrenteafgifi.

For begge typer af ¢jendomme galder der sarlige regler for
regulering af lejen i lejeperioden.

Forbedringer.
Hvis udlejeren har gennemfort forbedringer af det lejede, kan der
efter nermere fastsatte regler kraves lejelorhajelse herfor.

Lejens betaling.

Udlejeren bestemmer, hvordan de navnte beleb betales og anviser
en konto i ct pengeinstitut, hvor lejen og de hertil knyttede bidrag
betales.

Det kan aftales. at lejen skal betales for en periode af 3 maneder ad
gangen. En lengere periode end 3 maneder kan ikke gyldigt aftales.

Pligtige pengevdelser,

For en rackke betalinger i lejeforholdet gazlder, at de er “pligtige
pengeydelser”, hvilket betyder, at udlejeren kan ophave lejeaftalen
under iagttagelse af visse betingelser, hvis de pligtige pengeydelser
ikke betales. Belab, der cr pligtige pengevdelser, er bla. leje,
depositum og forudbetalt leje og regulering heraf, varmebetaling.
antenne- og internetbidrag, a conto bidrag for vand. betaling for
koling samt betaling af pakravsgebyr.

Forfalder lejen m.v. til betaling pa en helligdag, en lordag cller
grundlovsdag, udskydes forfaldsdagen til den efterfolgende
hverdag. Rettidig betaling af husleje er betaling, som foretages
senest pa forfaldsdagen.

Betales lejen ikke rettidigt, kan udlejeren afgive pakrav herom.
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Péakravet kan tidligst afgives efter 3. hverdag efter sidste rettidige
betalingsdag. Udlejeren kan opkrave et gebyr herfor, som er fastsat
i lejeloven.

4. Til lejekontraktens § 4:
Depositum og forudbetalt leje

Depositum.
Udlejeren kan i Igjeaftalen betinge sig, at lejeren betaler et
depositum til sikkerhed for Iejerens forpligtelser ved fraflytning.

Depositum kan hajst svare til 3 maneders leje. 1 fremlejeforhold kan
lejeren valge at stille bankgaranti eller deponere i stedet for at
indbetale depositum.

Forudbetalt leje.

Udlejeren kan endvidere betinge sig. at Icjeren ved lejeaftalens
indgaclse forud betaler et belob, som hejst svarer til den leje, som
skal betales i perioden fra lejemalet opsiges, til lejeforholdet
opherer, dog maksimalt 3 maneders Icje. Sadan forudbetalt leje kan
lejeren lade indga som huslejebetaling i de sidste op til 3 maneder
af lejeperioden.

Béade depositum og forudbetalt leje kan kraves forholdsmassigt
forhajet, nér lejen forhojes. Forhajelsen kan opkraves med lige
store manedlige belab over samme antal maneder, som depositum
og forudbetalt Ieje svarede til i forhold til lejen ved lejeforholdets
indgdelse. Det bor fremga specificeret af lejeopkravningeme,
hvilket belob der udgar selve lejen, og hvilke belsb der vedrarer
regulering af forudbetalt leje og regulering af depositum.

Nedsattes Icjen, skal udlejeren fra nedsattelsestidspunkiet foretage
en tilsvarende tilbagebetaling af depositum og forudbetalt leje.

5. Til lejekontraktens § 5:
Varme, keling, vand og el

Felterne i lejekontrakten afkrydses, dels af hensyn til oplysning om
det lejede, dels af hensyn til de oplysninger, som kommunen har
brug for ved en eventuel boligstetteberegning.

I ejendomme, hvor udlejeren leverer varme og varmt vand samt ¢l
til andet end opvarmning, og i ¢jendomme, hvor betaling for vand
og keling sker efter forbrugsmalere. skal lejeren som hovedregel
indbetale a conto beleb til dakning al udlejerens udgifier.

Udgiften til lgjemalets opvarmning og forsyning med varmt vand
samt ¢l til andet end opvarmning kan ikke indeholdes i lejen. Det
samme galder for udgiften til vandforbrug og keling. hvis
fordelingen af udgiften sker cfter malere. Dette galder dog ikke for
enkeltvacrelser til beboelse, hvor udgifien til opvarmning, vand. ¢l
til andet end opvarmning og keling kan vare indeholdt i Iejen.

Ved vand, varme, ¢l- og kelingsregnskabsarcts udlob skal udlejeren
fremsende  swrskilte regnskaber for de atholdte udgifter og
indbetalte a conto beleb for regnskabsperioden.,

Regnskaberne skal vere kommet frem til lejerne senest 4 maneder
efter regnskabsarets udleb, Sker leverancen af varme, el og keling
fra et kollektivt forsyningsanlag. er regnskabet dog rettidigt aflagt,
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hvis det er kommet frem til lejerne senest 3 méaneder efter, at
udlejeren har modtaget endelig afregning fra forsyningsanlagget.
Sker leverancen fra et kollektivt forsyningsanlxg, skal
regnskabsaret falge forsyningsanlzggets.

Varmeleverandorer skal sikre sig, at nazrmere oplysninger om
lejerens varmefordelingsmalere stilles til radighed for lejeren pa
dennes anmodning, jf. § 9 i bekendigorelse om varmefordelings-
malere, der anvendes som grundlag for fordeling af varmeudgifier.

Har Icjeren betalt for lidt i a conto bidrag, kan udlejeren krave
tilleegsbetaling ved den forste lejebetaling, der skal finde sted, nar
der er forlobet | maned efler, at lejeren har modtaget de enkelte
regnskaber. Overstiger tillzgsbetalingen 3 manceders leje, kan
lejeren beslutte at betale i 3 lige store méanedlige rater.

Har Iejeren betalt for meget i a conto bidrag, galder for bade vand,
varme, el- og kelingsregnskaber. at det for meget betalte skal
tilbagebetales til lejeren, enten kontant eller ved fradrag i forste
Icjebetaling efter, at regnskabet cr udsendt.

Kommer de enkelte regnskaber for sent frem. kan udlcjeren ikke
kracve tillacgsbetaling efter regnskabet. Fremsendes regnskabet ikke
inden yderligere 2 maneder efler de navnte frister, kan lejeren
undlade at indbetale a conto bidrag. indtil lejeren har modtaget
regnskabet og har modtaget et eventuelt for meget betalt bidrag for
den afsluttede regnskabsperiode,

Det skal ved afkrydsning angives, om udlejeren leverer el til
lejemalet. Hvis dette ikke cr tilfeldet, skal lejeren selv serge for at
indga aftale med en elleverander om levering heraf,

6. Til lejekontraktens § 7:
Vedligeholdelsesstand ved indflytning

I lejekontraktens § 7 skal parterne ved afkrydsning angive, om
lejemales stand er eller bliver konstateret ved et indflytningssyn.

Udlejere al beboelseslejligheder skal udarbejde en indflytnings-
rapport.

Udarbejdelsen skal ske i samarbejde med lejeren, saledes at lejeren
indkaldes il deltagelse 1 et indflytningssyn i forbindelse med
indflytningen.

Udlejeren, der kun udlejer én bolig, herunder gjeren af en enkelt
ejer- cller andelsbolig. har dog ikke pligt til at afholde
indflytningssyn.

Udlejerens forhold pa tidspunktet, hvor Igjeren kan disponere over
lejemdlet. vil vare afgerende for, om udlejeren har pligt til at
afholde syn. Det vil typisk vare fra lejeforholdets begyndelse. Er
der tvivl om, hvorvidt udlejeren alene udlejer én bolig, kan lejeren
anmode udlejeren om at underskrive en tro og loveerklaring om, at
denne alene udlejer én bolig.

Udlejere af enkeltvaerelser har heller ikke pligt til at afholde
indflytningssyn.

Udlejeren skal indkalde lejeren (il deltagelse i indflytningssynet.
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Der gaelder ikke specifikke regler for, hvomar og hvordan lejeren
skal indkaldes. men det forudsaties, at lejeren indkaldes med sa
tilpas lang frist, at lejeren har mulighed for at vacre til stede. 1
indflytningsrapporten angives, hvordan lejemalets stand er ved
indflytningen.

Indflytningsrapporten skal udleveres til lejeren ved synet, herunder
i et digitalt dokument, eller sendes til lejeren senest 2 uger efter
synet, hvis denne ikke er til stede ved synet eller ikke vil kvittere
for modtagelsen af rapporten.

I.ejemalet skal til sin tid afleveres i samme stand, medmindre andet
aftales, jf. dog nedenstaende afsnit om istandsatielse ved
fraflytning (om indvendig vedligeholdelse).

Det kan ikke aftales, at det lejede skal afleveres i bedre stand, end
det var ved indflytningen.

Er det lejede ikke ved overtagelsen i den stand, som lejeren ifolge
aftalen kan krave, skal lejeren over for udlejeren gore manglen
gxldende senest 14 dage efter lejeforholdets begyndelse.

Fristen galder. selvom lejeren inden fristens udleb har deltaget i ct
indflytningssyn og har modtagel en indflytningsrapport.

Hvis udlcjeren ikke reagerer, har lejeren mulighed for at lade
vasentlige mangler udbedre for udlejerens regning, at krave at
udlejeren betaler en erstatning eller at hazve aftalen.

Lejerens mangelsbelojelser er saledes athengig al, at lejeren gor
brug afl sin indsigelsesadgang senest 14 dage cfter lejeforholdets
begyndelse. Har lejeren gjort indsigelse uden, at manglen er
udbedret, hafler lejeren ikke for manglen i forbindelse med
fraflytning.

7. Til lejekontraktens § 8:
Vedligeholdelse

Indvendig vedligeholdelse.

Den  indvendig vedligeholdelse omfatter  vedligeholdelse  af
lgjligheden med hvidtning, maling, tapetsering og behandling af
gulve.

Maling omfatter maling af radiatorer og trevark i lejligheden,
herunder dore, karme, gerigter. pancler, entreder pa den indvendige
side og indvendige vinduesrammer til rammernes kant og fals.

Hvis ikke andet aftales, pahviler den indvendige vedligeholdelse af

lejemalet udlejeren.

Udlejeren skal i s& fald manedsvis afsatte et belob pa en indvendig
vedligeholdelseskonto for lejligheden.

Udlejeren har ogsa pligt til at afsztte belob til indvendig
vedligeholdelse for blandede lejemal dvs. lejemal, der anvendes til
bade beboelse og til andet end beboelse. Fr lokalerne beliggende i
hver sin fysiske enhed, skal der dog kun afsattes belob til indvendig
vedligeholdelse for beboelsesdelen.

Udlejeren skal hvert ar senest 3 maneder efler regnskabsarets
afslutning skriftligt oplyse lejeren om, hvilket belob der star pa
kontoen for indvendig vedligeholdelse.

Lejeren kan krave, at udlejeren foretager indvendig vedlige-
holdelse af lejemalet sa ofte, at det lejede altid er i god vedligeholdt
stand, og safremt udgifien kan afholdes af det belab, der er til
radighed pa vedligeholdelseskontoen.

Niar udlgjeren efter udforte vedligeholdelsesarbejder fradrager
belab pa vedligeholdelseskontoen, skal lejeren samtidig have en
skriftlig opgerclse over de aftholdte udgifter med oplysning om,
hvilket belob der herefier er til radighed.

Uden forudgaende aftale med udlejeren kan en Iejer, der selv har
ladet arbejder udfore, ikke kraeve betaling al indestiende pa den
indvendige vedligeholdelseskonto.  Ligeledes kan udlejeren
bestemme. hvilke handvarkere der skal udfore arbejdet.

Det kan aftales, at den indvendige vedligeholdelse pahviler lejeren.
Dette indebarer. at lejeren ud over Iejen selv skal atholde udgifter
til maling. hvidtning, tapetsering og lakering af gulve i det lejede.
Aftale herom angives ved afkrydsning ved “Lejeren” i kontraktens
§ 8. Udlejeren kan krave, at vedligeholdelse skal ske sa ofie, at det
lejede altid er i god vedligeholdt stand.

Udlejeren eller dennes stedfortraeder har ret til at fa eller skaffe sig
adgang til det lejede, ndr forholdene kraver det.

Udvendig vedligeholdelse.

Al anden vedligeholdelse af alle dele af ejendommen og det lejede,
som ikke er omfattet af den indvendige vedligeholdelse, dvs. er
omfattet al” maling, hvidtning, tapetsering og lakering af gulve i det
lejede, betragtes som udvendig vedligeholdelse.

Tvis ikke andet aflales, pahviler den udvendige vedligeholdelse al
lejemalet, bortset fra lasc og negler, udlejeren. Udlejeren skal holde
ejendommen og det lejede forsvarligt ved lige. Alle indretninger til
afleb og til forsyning med lys, gas, vand, varme og kulde skal
holdes i god og brugbar stand.

Udlejeren skal ligeledes sorge for renholdelse og sadvanlig
belysning af ejendommen og adgangsvejene til det lejede, ligesom
udlejeren skal renholde fortov, gard og andre fzlles indretninger.

Er der ikke aftalt andet, skal lejeren i lIgjeperioden [oretage
vedligeholdelse og forneden formyelse al lise og negler, sa disse
altid er i god vedligeholdt stand.

Der kan mellem lejeren og udlejeren aftales en  anden
vedligeholdelsesfordeling, Ix siledes at lejeren patager sig at skulle
vedligeholde og eventuelt forny toiletkummer, haner, koleskabe,
kekkenborde, blandingsbatterier, ruder. gulve, gulvbelagning og
lign. Aftaler, hvorefier lejeren patager sig at vedligeholde andet end
lase og negler, skal indfajes i lejekontraktens § 11,

For Iejemal i regulerede kommuner omfattet af lejelovens § 19 kan
det dog ikke afiales, at lejeren overtager udlejerens pligt til
udvendig vedligeholdelse. Det kan dog aftales, at lejeren skal
vedligeholde den have, som indgar i det lejede.
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Er der mellem legjeren og udlejeren aftalt en sadan anden
vedligeholdelsesfordeling, skal lejeren 1 lejeperioden foretage
vedligeholdelse si ofie, at de pagaldende indretninger altid er i god
vedligeholdt stand.

Fraflytningssyn mv.

Udlejere, der pa fraflytningstidspunktet udlejer mere end én
beboelseslejlighed, er forpligtet til at afholde fraflytningssyn
sammen med lejeren og udarbejde en fraflytningsrapport cfter
lejelovens § 187, stk. 3-5.

Istandszttelse ved fraflytning - indvendig.

Har udlejeren pligten til at foretage den indvendige vedligeholdelse
af lejemalet, vil lejeren alene kunne blive medt med krav om at male
osv., hvis lejeren har pafort lejemalet skader. Lejeren skal saledes
ikke udbedre forringelse, som skyldes slid og alde.

Har lejeren ved aftalen overtaget den indvendige vedligeholdelses-
pligt, skal lejeren ved lejeforholdets opher aflevere lejemalet i
samme stand som ved overleveringen. Det betyder, at lejeren inden
fraflytning skal udferc den vedligeholdelse af lofier. vagge, gulve
osv., som burde have varet udfort i lobet af l¢jeperioden.

Istands=zttelse ved fraflytning - udvendig.

Lase og negler og eventuelle andre genstande. som efter aftalen er
omfattet af lejerens udvendige vedligeholdelsesforpligtelse, skal
ved lejeforholdets opher afleveres i samme stand som ved
overleveringen med undtagelse af den forringelse, som skyldes
almindeligt slid og xlde, dog under forudsatning af’ at genstandene
har varet lobende vedligeholdt.

Det kan ikke aftales, at det lejede skal afleveres i en bedre stand,
end det var ved indflytningen.

8. Til lejekontraktens § 10:
Beboerrepresentation, husorden og evrige
oplysninger om det lejede

Beboerrepraesentation.

Beboerreprasentanterne kan pa nogle omrader indgd aftaler med
udlcjeren pi de evrige lejeres vegne. herunder bla. aftaler om
gennemforelse af fxlles forbedringer i ¢jendommen. Endvidere
galder der i forbindelse med varsling af lejeforhpjelser og varsling
af fxlles forbedringer samrlige regler for e¢jendomme med
bebocrreprazsentation.

Husorden.
Det pahviler udlejeren at serge for, at der i det hele hersker orden i
ejendommen. Reglerne herfor kan vacre nedskrevet i en husorden.

Er der valgt beboerreprasentanter, kan et beboermede vedtage en
husorden. Den er galdende, medmindre udlejeren har vagtige
grunde til at modsatie sig dette.

Lejeren skal folge disse regler og andre rimelige pabud til sikring
af’ god husorden og en forsvarlig brug af det lejede.

Ovrige oplysninger om det lejede.
Her anfores oplysninger om det Iejede Ix praktiske oplysninger om
forholdenc i ¢jendommen m.v.
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9. Til lejekontraktens § 11:
Sarlige vilkir

Her skal anfores alle aftalte fravigelser fra lejelovgivningen og
lejekontraktens trykte bestemmelser. Sadanne aftaler vil kunne
medfoere, at lejeren opnir farre rettigheder eller palxgges storre
forpligtelser end  efter de almindelige bestemmelser i
lejelovgivningen. De aftalte sacrlige vilkar har forrang i forhold til
lejealialens ovrige vilkar.

Det angives i kontraktens § 11, om der gelder srlige vilkar for
lejefastsattelse, der skal oplyses om i lejekontrakten, herunder X i
forhold til privat byfornyelse og boligforbedring, afkastbereg-
ningen, aftalt gron byfornyelse, regulering efter nettoprisindeks og
fri lejefastsattclse. Opremsningen er ikke udtemmende.

Er der ikke plads til de sarlige vilkar under kontraktens § 11, flyttes
vilkdrene om i eller fortsattes i et tilleg til lejekontrakten. Det
anbefales, at et tillag til lejekontrakten underskrives sarskilt.

Ovrige oplysninger om det lejede, der ikke har karakter afl sarlige
vilkar mellem parterne, anfercs under kontraktens § 10.

Aftale om digital kommunikation.

Der kan som udgangspunkt kommunikeres digitalt og udveksles
digitale dokumenter i lejeforholdet. Betalingspakrav, udlejerens
opsigelse og lejerens indsigelse mod udlejerens opsigelse kan dog
ikke afgives som digitale dokumenter.

Safremt lejeren eller udlejeren er [ritaget lor Digital Post, jf. § 51
lov om Digital Post fra offentlige afsendere, kan meddelelser i
lejeforholdet ikke afgives som digitale dokumenter.

Udlejeren eller lejeren kan desuden med et varsel pa | maned til
den florste dag i en maned, der ikke er en helligdag, forlange, at
meddclelser ikke afgives som digitale dokumenter.

Privat byfornyelse og aftalt boligforbedring.

For lejemal, som er ombygget efter den tidligere galdende lov om
privat byforyelse, eller efter kapitel 5 i den tidligere gazldende lov
om byformyelsc. og hvor lejeforhejelse er beregnet efter samme
love, skal det udtrykkeligt oplyses i Icjeaftalen. at lgjemalet er
ombygget i henhold til lov om privat byfornyelse eller efter kapitel
5 i den tidligere gazldende lov om byfomyelse. Af lejelovens § 12
fremgar, hvilke oplysninger der nermere skal angives i kontrakten.

Afkast.

Onsker udlejeren at opkrave en leje, hvor afkastet beregnes cfter
lejelovens § 25, stk. 2, skal det fremga af lejeafialen. Af lgjelovens
§ 11, stk. 3. fremgar, hvilke oplysninger der narmere skal angives
i kontrakten.

Regulering efter nettoprisindeks.

For lIcjeaftaler, som er omfattet af udlejerens beslutning om
regulering efter nettoprisindeks, [0 § 26 1 lejeloven, og som indgas,
efter at udlejeren har truffet beslutning om en sadan regulering, skal
det [remga af lejeaftalen, at lejen reguleres efter nettoprisindeks. Al
lejelovens § 11, stk. 5. fremgar. hvilke oplysninger der nazrmere
skal angives i kontrakten.
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Typeformular A, 10. udgave

Lejemalsnr.:

LEJ E KO N TRAKT for beboelse

Lejekontrakt til anvendelse i lejeaftaler om beboelseslejligheder,
herunder blandede lejemal, og veerelser i private udlejningsejen-
domme.

En rackke bestemmelser i lejelovgivningen er ufravigelige, medens
andre gyldigt kan fraviges ved aftale. Onsker parterne at aftale
fravigelser af lejelovgivningens almindelige regler og/eller
lejekontrakten, skal det aftalte anferes 1 kontraktens § 11.

Aftalte fravigelser ma ikke anfores direkte 1 kontraktteksten (ved
overstregning eller lign.). medmindre der i den fortrykte tekst er
givet serlig adgang hertil.

Enkelte vilkar i den fortrykte tekst er fremhaevet med fed og kursiv.

Disse vilkar er fravigelser af lejelovgivningens almindelige regler.
Hvis parterne har aftalt de forhold, der er kursiveret i kontrakten, er

§ 1. Parterne og det lejede

Lejemalet:
O andet:

Beliggende: Graaesvej 19,1 sal

Navn: Ove Hansen
CVR-nr./reg.nr.:

Udlejeren:

Autoniseret af Indenrigs- og Boligministeriet den 1. september 2022.

det ikke nedvendigt at anfere de samme forhold i kontraktens § 11.
Vilkér, som er anfort 1 § 11, er tilstreekkeligt fremhavet.

Udlejerens og lejerens rettigheder og pligter i lejeforholdet er
reguleret i den til enhver tid gzldende lejelovgivning, medmindre
parterne aftaler andet, hvor lovens regler kan fraviges.

Som bilag til lejekontrakten herer vejledning vedrorende
lejekontrakt til anvendelse i lejeaftaler om beboelseslejligheder,
herunder blandede lejemal. og vzrelser i private udlejnings-
ejendomme. Vejledningen er en del af den autoriserede

lejekontrakt.

Detlejedeer @ enlejlighed O etenkeltvaerelse O en ejerlejlighed O en andelsbolig

O Lejeforholdet er et fremlejeforhold

By: Svendborg

Adresse: Sundtagardsveien 20, 4017 Stavanger

Telefon: [ NG
Navn: NG

Lejeren:

Adresse:
Telefon:

E-mail:

e-mait. (.

Areal: Lejemalets samlede bruttoetageareal udger 68
Erhvervslokaler m.v. udger heraf

m?, der bestar af 3 vaerelser

m2.

Brugsret til:
lokaliteter: (saet x)

[:] Feellesvaskeri [=] Feelles gardanleeg [ Loft-/keelderrum nr.:
O Cykelparkering [J Garage nr.:

[J Andet:

Efter aftalen har lejer endvidere efter udlejerens anvisninger adgang og brugsret til felgende

[J Andet:
[J Andet:

Benyttelse:
Beboelse

Det lejede ma ikke uden udlejerens skriftlige samtykke benyttes til andet end:
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§ 2. Lejeforholdets begyndelse og ophar

Begyndelse:  Lejeforholdet begynder den 20-Jan-2024 og fortsaetter, indtil det opsiges, medmindre
lejemalet er tidsbegreenset, jf. § 11.

Opsigelse: Opsigelsen skal veere skriftlig fra begge parters side. Medmindre andet er aftalt og anfert i
kontraktens §11, kan lejeren opsige en lejeaftale med 3 maneders varsel til den fagrste hverdag i en
maned, der ikke er dagen fer en helligdag. For accessoriske enkeltveerelser er varslet dog 1 maned.
Opsigelse fra udlejerens side kan ske efter §§ 170 og 171 i lov om leje.

§ 3. Betaling af leje

Leje: Den arlige leje er 64.800 kr.

Betaling: Lejen m.v. forfalder til betaling den 01-Feb-2024 j hver (seet x) ® Méaned O Kvartal

Lejen pr. maned/kvartal udger 5.400 kr.

Betalinger udover lejen udger:
A conto varmebidrag 750 kr.
A conto vandbidrag kr.
A conto elbidrag kr.
A conto kelingsbidrag kr.
Antennebidrag kr.
Internetbidrag kr.
Bidrag til beboerrepraesentation kr.
Andet*: kr.
Andet*: kr.
| alt betales pr. maned/kvartal: 6.150 kr.

* Bemaerk, at det alene er med hjemmel i loven, at der kan opkraeves belgb ud over lejen,
da belgbet ellers skal vaere indeholdt i lejen.

Skatter og afgifter:
I lejen indgar skatter og afgifter pr. 01-Jan-2024
Ved fremtidige aendringer i skatter og afgifter vil denne dato blive taget som udgangspunkt.

Betalingssted: ® Lejen m.v. betales pa udlejerenskontonr. |l - |
(pengeinstitut):
Betaling til et pengeinstitut anses for betaling pa det anviste betalingssted.

O Lejen m.v. betales via Betalingsservice.

Bemaerk: Saerlige forhold vedrgrende lejefastsaettelse, jf. vejledningen, skal anferes i lejekontraktens § 11.

§ 4. Depositum og forudbetalt leje

Depositum: Senest den 20-Jan-2024 betaler lejeren et depositum pa 16.200 kr.
svarende til 3 maneders leje (hgjst 3 maneders leje).

Forudbetalt leje: Senest den 20-Jan-2024 betaler lejeren endvidere forudbetalt leje pa 5.400 kr.
svarende til 1 maneders leje (hgjst svarende til den leje, som skal betales i

perioden fra opsigelsen afgives af lejer til lejeforholdet opharer, dog maksimalt 3 maneders leje).

Indbetaling: Senest den 20-Jan-2024 betaler lejeren i alt 23.650 kr., svarende til:
Forudbetalt leje: 5.400 kr.
Leje m.v. for perioden:
20-Jan-2024 til 31-Jan-2024 2.050 kr.
Depositum 16.200 kr.
kr.
kr.
kr.
| alt 23.650 kr.

Ferste gang, der herefter skal betales husleje, er den 01-Feb-2024
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§ 5. Varme, koling, vand og el

Varme: Udlejeren leverer varme og varmt vand? (saet x) ® Ja O Nej
Hvis ja, lejemalet opvarmes ved:

Fjernvarme/naturgas

Centralvarme med olie

El til opvarmning

Andet:

Udgiften til varme opkraeves ud over lejen, jf. lejelovens § 65, stk. 1.

O0oo®

Varmeregnskabséret begynder den 01-Jan
[0 Udgiften til varme indeholdes i lejen, jf. lejelovens § 65, stk. 2 (enkeltvaerelser m.v.).

Lejeren sgrger selv for opvarmning af lejemalet? (szet x) O Ja ® Nej
Hvis ja, lejemalet opvarmes ved:

O El

O Gas

O Olie/petroleum

[0 Fjermvarme/naturgas

O Andet:

Vand: Udlejeren leverer vand til lejemalet? (seet x) ® Ja O Nej

Hvis ja:

O Udgiften til vand fordeles pa grundlag af individuelle forbrugsmalere og opkraeves ud
over lejen,
Vandregnskabsaret begynder den

® Udgiften til vand fordeles ikke pa grundlag af individuelle forbrugsmalere og
indeholdes derfor i lejen.

El Udlejeren leverer el til andet end varme til lejemalet? (szet x) ® Ja O Nej

Hvis ja:

O Udgdiften til el fordeles pa grundlag af individuelle forborugsmalere og opkraeves ud
over lejen.
Elregnskabsaret begynder den

® Udgiften til el fordeles ikke pa grundlag af individuelle forbrugsmalere og indeholdes
derfor i lejen.

Keling: Udlejeren leverer kgling til lejemalet? (seet x) O Ja ® Nej
Hvis ja, udgiften til keling fordeles pa grundlag af individuelle forbrugsmalere? (seet x) O Ja ® Nej

Kelingsregnskabsaret begynder den

§ 6. Fzellesantenner m.v. og adgang til elektroniske kommunikationstjenester

Feellesantenne: Udlejeren leverer feelles signalforsyning, hvortil lejer skal betale bidrag (seet x) O Ja ® Nej
Lejernes antenneforening i ejendommen leverer faelles signalforsyning (saet x) O Ja ® Nej
Internet: Udlejeren leverer adgang til internet (elektroniske kommunikationstjenester),
hvortil lejeren skal betale bidrag (seet x) O Ja ® Nej

§ 7. Lejemalets stand ved ind- og fraflytning

Hvis udlejer gnsker at kunne stille krav om istandszettelse ved lejers fraflytning, pahviler det den udlejer, som udlejer
mere end én beboelseslejlighed, at afholde indflytningssyn, og den udlejer, som udlejer mere end én
beboelseslejlighed pa fraflytningstidspunktet, at afholde fraflytningssyn.

Udlejer udlejeren mere end én beboelseslejlighed? ® Ja O Nej
Er/bliver lejemalets stand konstateret ved indflytningssyn? ® Ja O Nej
Bliver lejemalets stand konstateret ved et fraflytningssyn? ® Ja O Nej
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Bemaerk:

§ 8. Vedligeholdelse
Pligt:

Konto:

Bemaeerk:

§ 9. Inventar

Er det lejede mangelfuldt ved lejeforholdets begyndelse, skal lejeren, for ikke at miste retten til at
paberabe sig manglen, senest 14 dage efter lejeforholdets begyndelse meddele udlejeren, at lejeren
vil gere den gaeldende. Fristen gezelder, selv om lejeren inden fristens udlgb har deltaget i et
indflytningssyn og har modtaget en indflytningsrapport. Fristen geelder dog ikke, hvis manglen bl.a.
ikke kan opdages ved anvendelse af sadvanlig agtpagivenhed.

Den indvendige vedligeholdelse af lejemalet pahviler: (szet x)
O Udlejeren ® Lejeren

Har udlejeren den indvendige vedligeholdelsespligt, er der oprettet en konto for
indvendig vedligeholdelse. Ved kontraktens oprettelse den
star der 0 kr. pa kontoen.

Belgbet kan efter kontraktens oprettelse vaere aendret i forbindelse med udlejerens
istandszettelse af lejemalet.

Ved indvendig vedligeholdelse forstas vedligeholdelse af lejligheden med hvidtning, maling,
tapetsering og behandling af gulve.

Ved udvendig vedligeholdelse forstas vedligeholdelse af alle dele af ejendommen og det lejede, som
ikke er omfattet af den indvendige vedligeholdelse.

Lejer har i henhold til lov om leje pligten til at vedligeholde lase og nagler, medmindre andet aftales.

Felgende inventar i lejeforholdet tilhgrer ved lejemalets indgaelse udlejeren: (seet x)

[*] Komfur
[J Keleskab
O Fryser

=] Kele-/fryseskab O Terretumbler 0 Andet:
[J Opvaskemaskine  [J Emheette J Andet:
[ Vaskemaskine O Vaskemaskine/Tgrretumbler [0 Andet:

§ 10. Beboerreprasentation, husdyrhold, husorden og evrige oplysninger om det lejede

Beboerrepreesentation:
Der er ved kontraktens oprettelse etableret beboerrepraesentation
i ejiendommen? (seet x) O Ja ® Nej
Husdyr: Det er tilladt at holde husdyr i lejemalet? (szet x) O Ja ® Nej
Seerlige vilkar for husdyrtilladelsen:
Det er aftalt at Lejers nuvaerende hund ma medbringes, men ingen andre husdyr.
Husorden: Der foreligger ved lejeforholdets indgaelse en husorden

for elendommen? (szet x) O Ja ® Nej

Husordenen vedlagges, safremt en sadan findes for ejendommen.

@vrige oplysninger om det lejede:

Der ma ikke her anfgres fravigelser og tilfgjelser i forhold til lejelovgivningens almindelige
regler og standardkontraktens §§ 1-10.

Der kan installeres vaskefaciliteter i lejligheden/udhuset mod betaling af kr. 100 pr. maned for
ekstra vand og strem forbrug, alternativt kan de af udlejer installerede maskiner bruges til
husstandens tgj for kr. 150 pr. maned, for 1 beboer + 50 kr. pr. maned for hver beboer ud over 1.
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@vrige oplysninger om det lejede — fortsat

§ 11. Seerlige vilkar

Fravigelser:

Her anferes aftalte fravigelser og tilfgjelser i forhold til lejelovgivningens almindelige regler
og standardkontraktens §§ 1-10. Sadanne fravigelser vil kunne medfere, at lejeren opnar
faerre rettigheder eller palegges starre forpligtelser end efter de almindelige bestemmelser i
lejelovgivningen.

Vilkar, som i sin helhed allerede felger af lejelovgivningens almindelige vilkar eller af en
husorden, ma ikke anfares her. @vrige oplysninger om det lejede anfares i kontraktens § 10.

Bemaerk:

| § 11 kan bl.a. anfares om der gaelder szerlige vilkar for lejefastsaettelsen, som der skal oplyses om i
lejekontrakten, herunder fx i forhold til afkast (§ 11, stk. 4, i lov om leje), regulering efter
nettoprisindeks (§ 11, stk. 5, § 53, stk. 2, eller § 54, stk. 3, i lov om leje), privat byfornyelse og
boligforbedring (§ 12 i lov om leje) og fri lejefastsaettelse (§ 54 i lov om leje).

Felgende udger fravigelser fra lejelovgivningens udgangspunkt:

Lejefastsaettelse: Lejeforholdet er omfattet af reglerne om fri leje O Ja @ Nej

Hvis ja, hvilken grund gar sig geeldende, jf. lejelovens § 54 (for nsermere herom se vejledningen):

Lejeregulering:

Lejen reguleres én gang arligt efter udviklingen i Danmarks Statistiks nettoprisindeks.
Lejeforhgjelse kan gennemfares alene ved udlejerens skriftlige meddelelse herom til

lejeren. ® Ja O Nej
Hver den 01-Jan reguleres den geeldende leje med stigningen i nettoprisindekset
fra september maned aret for til den september maned forud for

reguleringstidspunktet. Lejen reguleres fgrste gang den 01-Jan-2025
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Reguleringen sker saledes: Geeldende leje / anvendt nettoprisindeks ved seneste beregning af
nettoprisindeksering x nyt indeks = ny leje

Udlejer er berettiget til helt eller delvist at undlade reguleringen, uden at dette kan betragtes som et
afkald pa retten til at opkreeve denne for fremtiden.

@vrige fravigelser:

Ad § 3:
Huslejen inkluderer el og vand, da der ikke er seperate malere.

Ad§4:

Safremt depositum m.v. ikke kan konstateres indbetalt rettidigt ophasves denne aftale
gjeblikkeligt, og Lejer heefter for samtlige udgifter til genudlejning og eventuel husleje til denne
finder sted, dog maksimalt 3 maneder fra det tidspunkt hvor lejeaftalen skulle veere tradt i kraft.

Ad§5:

Da el og vand er indregnet i huslejen, ma der ikke opsaettes kraftigt

el-/vandforbrugende apparater som f.eks. fryser, el- varmeapparater, opvaskemaskine,
vaskemaskine, tgrretumbler m.v. i det lejede uden udlejers skriftlige accept - se dog § 10 hvad
angar vaske/tgrrefaciliteter.

Ad§7:
Lejer er pligtig at holde de udvendige omgivelser i paen og ryddelig stand og passe disse i
ngdvendigt omfang, herunder snerydning.

Lejemalet skal i forbindelse med fraflytning, hvis ikke lejemalet ryddes og rengeres af lejer,
fraflyttes senest 14 dage for lejemalets opher, séledes at lejemalet kan ryddes og rengares. Lejer
betaler leje i istandsaettelsesperioden, dog maksimalt 14 dage.

Ad§8:
Lejer er ansvarlig for enhver skade pa wc-kummer, cisterner, vaskekummer, kaleskabe, komfurer
og lignende installationer - herunder regnes ikke fejl opstaet grundet normalt slid.

Lejeren skal rense eventuelt tilstoppet aflab fra handvask, kekkenvask, toilet og bruser.

Ad§70g8

Hvis lejeren ikke opfylder pligten inden 8 dage efter, at udlejeren skriftligt har opfordret ham til det,
kan udlejer istandseette for lejerens regning. Samtidig kan overtraedelse gentagen heraf medfare
opsigelse af lejemalet, efter Lejelovens paragraffer om mislighold af det lejede.

Farver pa radiatorer, vinduer, dgre og treeveerk i gvrigt ma ikke eendres uden forudgaende skriftlig
tilladelse fra udlejer.

Der ma ikke opseettes paraboler pa ejendommen uden forudgaende skriftlig tilladelse fra udlejer.
Ad § 10
Der ma ikke forefindes/indtages narkotiske og/eller andre illegale substanser i eller omkring

ejendommen, Et brud pa dette vil anses som vaesentlig mislighold af lejeavtalen og vil uden
yderligere advarsel medfere ophaevelse af lejeaftalen og krav om gjeblikkelig fraflytning.

Denne kontrakt bestar i sin helhed af 14 sider inklusive de efterfelgende 7 siders bilag "Vejledning
for beboelse"
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@vrige fravigelser — fortsat

§ 12. Underskrift

Dato: Dato:
Som udlejer Som lejer
Som udlejer Som lejer
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BILAG

Vejledning august 2022

til typeformular A,

10. udgave, af 1. september 2022.

VEJ LED N I NG for beboelse

Vejledning vedrerende lejekontrakt til anvendelse i lejeaftaler om beboelseslejligheder, herunder blandede lejemal, og vaerelser i

private udlejningsejendomme

Denne vejledning er bilag til den autoriserede standardlejekontrakt,
typeformular A. 10. udgave af 1. september 2022 og udger dermed
en del af den autoriserede lejekontrakt.

Lejekontrakten indeholder en angivelse af parterne og en be-
skrivelse af det lejede samt lejerens betaling for lejemalet.

Udlejerens og lejerens rettigheder og pligter 1 lejeforholdet er
reguleret 1 den til enhver tid galdende lejelovgivning, medmindre
parterne aftaler andet.

Onsker parterne at aftale fravigelser af lejelovgivningens
almindelige regler og/eller lejekontrakten, skal det aftalte anfores 1
kontraktens § 11. Aftalte fravigelser ma ikke anferes direkte i
kontraktteksten (ved overstregning eller lign.), medmindre der i den
fortrykte tekst er givet serlig adgang hertil.

Enkelte vilkér i lejekontraktens fortrykte tekst er fremhavet med
fed og kursiv. Disse vilkar er fravigelser af lejelovgivningens
almindelige regler. Hvis parterne har aftalt de forhold, der er
kursiveret i kontrakten. er det ikke nedvendigt tillige at anfore de
samme forhold i kontraktens § 11.

Onsker parterne ved lejeaftalens indgéelse at aftale fravigelser af
lejelovgivningens almindelige regler og/eller lejekontrakten, kan de

szrlige aftaler anfores 1 et srligt tilleg, i stedet for i kontraktens §
11. Kravene til et sadant tilleg folger af § 14 1lov om leje. Tillegget
udgor herefter en del af lejekontrakten.

Tillegget mé ikke indeholde ensartede lejevilkar for flere lejere i
samme ejendom. nar de fremtrader pa en sadan made, at lejeren ma
opfatte dem som standardiserede. da tillegget i sa fald skal vare
autoriseret. Der er ikke autoriseret et serligt tilleeg til typeformular
A, 10. udgave.

Denne vejledning indeholder med henvisning til kontraktens
bestemmelser en beskrivelse af den galdende lejelovgivning.

En rakke bestemmelser i lejelovgivningen kan ikke fraviges til
skade for lejeren, medens andre bestemmelser kan fraviges ved
aftale. Vejledningen er ikke udtemmende.

For narmere information henvises til den til enhver tid galdende
lejelovgivning samt de vejledninger, der kan findes pa ministeriets
hjemmeside m.v.

Denne vejledning er udarbejdet i august 2022. Opmarksomheden

henledes pa, at lovgivningen kan vare @ndret pa enkelte punkter
efter dette tidspunkt
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I det folgende findes oplysninger med henvisning til de enkelte
bestemmelser i lejekontrakten:

1. Til lejekontraktens § 1:
Parterne og det lejede

Lejelovens beskyttelse.

De almindelige rettigheder i lejelovgivningen, som gives lejeren i
lejeforholdet, er gyldige mod enhver uden tinglysning. Lejerens
rettigheder er derfor sikret i de situationer, hvor ejendommen fx
videresxzlges. En ny cjer af cjendommen mé respektere de
almindelige rettigheder, som lejeren har efter lejelovgivningen.

Det samme gealder aftaler om forudbetaling af leje, indskud,
depositum eller lign. inden for lovens rammer.

Har en Iejer derimod ved aftale erhvervet sarlige rettigheder, som
fx aftalt uopsigelighed, er denne ret ikke uden videre sikret over for
en ny ejer af ejendommen. Denne ret kan lejeren derfor krave
tinglyst. Udgiften betales af lejeren, medmindre andet aftales.

En lejer, der er fremlejetager, nyder ikke den samme beskyttelse
cfter lejeloven som den almindelige lejer, da fremlejetageren i
modsatning til den almindelige lejer ikke star i kontraktforhold
med ejendommens ejer.

Fremleje.
Lejekontrakten kan ogséa anvendes ved aftaler om fremleje.

Fremleje er, nar den person, som efter lejeaftalen med udlejeren er
lejer, videreudlejer lejligheden helt eller delvist til en anden person.

Lejeren méa som udgangspunkt ikke overlade brugen af det lejede
til andre.

Lejeren af en beboelseslejlighed har dog ret til at fremleje hejst
halvdelen af lejlighedens beboelsesrum til beboelse (i blandede
lejemal beboelsesdelen). Det samlede antal personer, der bor i
lejligheden, mé ikke overstige antallet af beboelsesrum.

I lejligheder, der udelukkende anvendes til beboelse (dvs. ikke i
blandede lejemal jf. side 9), har lejeren endvidere ret til at fremleje
hele lejligheden i op til 2 ar, nar lejerens fraver er midlertidigt og
skyldes sygdom, forretningsrejse, studieophold, midlertidig
forflyttelse eller lign.

Udlejeren kan dog modsatte sig fremlejeforhold vedrerende hele
lejligheden, ndr ejendommen omfatter farre end 13 beboelses-
lejligheder, nar det samlede antal personer i lejligheden vil
overstige antallet af beboelsesrum, eller nér udlejeren i ovrigt har
rimelig grund til at modseatte sig fremlejeforholdet Alle aftaler om
fremleje, dvs. mellem fremlejegiveren og fremlejetageren, skal
indgés skriftligt, og fremlejegiveren skal inden fremlejeperiodens
begyndelse give udlejeren kopi af fremlejeaftalen.

I fremlejeforhold kan lejeren ved lejeaftalens indgaelse savel som i
lejeperioden i stedet for depositum valge at stille sikkerhed i form
af bankgaranti eller indestaende pa serskilt deponeringskonto.

149

2. Til lejekontraktens § 2:
Lejeforholdets begyndelse og opher

Lejerens opsigelse.

Det folger af lejeloven, at Icjeaftalen af lejeren kan opsiges med 3
maneders varsel, medmindre andet varsel er aftalt imellem parterne.
Aftale herom anfoeres i kontraktens § 11.

Lejeren kan med | maneds varsel opsige en lejeaftale om et
accessorisk enkeltvarelse, medmindre andet er aftalt. Aftale herom
anfores i kontraktens § 11. Et accessorisk enkeltvarelse er et
varelse, som er en del af udlejerens beboelseslejlighed eller en del
af et en- eller tofamilieshus, som udlejeren bebor.

Lejeren kan med 3 maneders varsel opsige en lejeaftale om et
separat enkeltvarelse (klubvarelse), medmindre andet er aftalt.
Aftale herom anferes i kontraktens § 11. Et scparat enkeltvarelse
er et veerelse, som ikke er en del af udlejerens beboelseslejlighed
eller en del af et en eller tofamilieshus, som udlejeren bebor.

Udlejerens opsigelse.

Lejeaftalen kan af udlejeren kun opsiges i tilfzelde, som er omfattet
af reglerne i Iejelovens §§ 170 og 171, og med det varsel, der efter
reglerne i lejelovens § 175 er knyttet til den enkelte type opsigelse,
hvoraf bl.a. fremgar:

— at accessoriske enkeltvarelser kan opsiges med | maneds varsel,
medmindre leengere varsel er aftalt, og

— at en beboelseslejlighed i et hus, hvori der péa tidspunktet for
aftalens indgéelse kun findes to beboelseslejligheder, hvoraf
ejeren bebor den ene, kan opsiges med | ars varsel.

Det fremgér endvidere, at andre lejeaftaler under visse betingelser
kan opsiges af udlejeren, nar udlejeren ensker selv at benytte det
lejede. Opsigelsesvarslet er i disse situationer | ar. Loven indeholder
enkelte andre opsigelsesgrunde, herunder lejerens manglende
iagttagelse af god skik og orden. Opsigelsesvarslet er her 3
maneder.

Det skal i kontraktens § 1 oplyses, om det lejede er en lejlighed eller
et vaerelse. Er der tale om en lejlighed, skal det ligeledes oplyses,
om lejligheden er en ejerlejlighed eller en andelsbolig.

Hvis der er tale om en anden type lejemal, angives hvilken.

En ejer eller en andelshaver, der kun udlejer en enkelt ejerlejlighed
eller andelsbolig, har efter lejelovens § 170, nr. 3, en sarlig
mulighed for at opsige lejeren med 1 ars varsel, hvis ejeren eller
andelshaveren selv agter at benytte boligen. For ejerlejligheder
gelder i ovrigt den serlige regel i lejelovens § 172, nr. 4, hvor der
er angivet en raekke betingelser, som skal vare opfyldt for, at
udlejeren kan opsige lejeaftalen.

Uanset opsigelsesvarslets lengde galder det, at der siges op til den
forste hverdag i en maned, der ikke er dagen for en helligdag.
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Reglerne i lejeloven om udlejerens opsigelse kan ikke aftales
fraveget til skade for lejeren, for udlejeren har opsagt lejekontrak=
ten. Parterne kan saledes fx aftale, at lejeren kan flytte efter en
kortere frist.

Tidsbegransede lejeaftaler.

Parterne kan ved aftalens indgéelse aftale, at lejeaftalen skal vaere
tidsbegrenset, jf. lejelovens § 173, hvis tidsbegransningen er
tilstreekkeligt begrundet i udlejerens forhold. En sarlig begrundelse
for at udleje tidsbegranset kan fx vare udstationering eller
midlertidig forflyttelse. Boligretten kan tilsidesztte vilkaret om
tidsbegransning, hvis det ikke anses for tilstraekkeligt begrundet i
udlejerens forhold. Der foreligger en omfattende praksis
vedrerende begrundelse for tidsbegrenset udlejning.

En lejekontrakt, der indeholder aftale om en tidsbegrensning af
lejeforholdet, stiller som udgangspunkt lejeren ringere end efter de
almindelige regler i lejeloven. Tidsbegransningsvilkéret kan derfor
i kommuner med boligregulering tilsidesattes, hvis det skennes, at
lejeaftalen efter en samlet bedemmelse er indgéet pa vilkar, der er
mere byrdefulde for lejeren end de vilkar, der galder for andre
lejere i ejendommen, uanset at udlejeren har en szrlig begrundelse
for at udleje tidsbegranset.

Tidsbegrensede lejeaftaler opherer uden opsigelse, nér
lejeperioden efter lejeaftalen udleber. En tidsbegranset lejeaftale
kan kun bringes til opher i lejeperioden, hvis dette er aftalt mellem
parterne, eller hvis den anden part misligholder aftalen.

Aftalen indfejes i kontraktens § 11, og det kan vare
hensigtsmassigt  heri at  oplyse  begrundelsen  for
tidsbegrensningen. Er det mellem parterne aftalt, at lejemalet i
lejeperioden skal kunne opsiges, galder lejelovens almindelige
opsigelsesregler, jf. ovenfor.

3. Til lejekontraktens § 3:
Betaling af leje m.v.

Fastszttelse og regulering af lejen.

Reglerne om fastszttelse og regulering af lejen findes primeert i
lejeloven. Det athanger af lejemalets art og beliggenhed, hvilke
regler i lejeloven lejen fastsattes og reguleres efter.

Lejefastszettelse ved aftalens indgaelse.
I regulerede kommuner, jf. lejelovens § 4, gelder der serlige regler
om lejens storrelse ved lejeaftalens indgaelse, jf. lejelovens § 19.

Hovedreglen er, at lejens storrelse ikke ma overstige det beleb, som
udger den omkostningsbestemte leje for lejemalet med et beregnet
tilleeg for evt. forbedringer.

Der galder sarlige regler for “smaejendomme”, jf. nedenfor.

Som undtagelse herfra kan lejen dog for “gennemgribende
forbedrede lejemal” aftales til et beleb, der ikke overstiger det
lejedes vaerdi. Lejelovens § 19, stk. 2, indeholder en definition af
“gennemgribende forbedrede lejemal”.

Afgorelse af, hvorvidt lejen overstiger det lejedes vardi, beror pa
en sammenligning med den leje, som betales for tilsvarende lejemal
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i kvarteret eller omradet med hensyn til beliggenhed, art, sterrelse,
kvalitet, udstyr og vedligeholdelsesstand.

For lejemal med omkostningsbestemt leje galder endvidere, at der
ved lejeaftalens indgaelse ikke kan aftales en leje eller lejevilkar,
der efter en samlet bedemmelse er mere byrdefulde for lejeren end
de vilkar, der galder for andre lejere i ejendommen. I kommuner,
som ikke er reguleret - sakaldte uregulerede kommuner - galder
ingen sxrlige regler om lejens storrelse ved lejeaftalens indgaelse,
men lejeren kan efter aftalens indgaelse forlange lejen sat ned, hvis
den vasentligt overstiger det lejedes vardi. Dette galder tillige for
ejendomme beliggende i regulerede kommuner, der er undtaget for
reglerne om omkostningsbestemt husleje.

Lejeregulering i lejeperioden.

Som udgangspunkt reguleres lejen for lejemal beliggende i
regulerede kommuner efter reglerne om omkostningsbestemt leje,
medens lejen for lejemal beliggende i uregulerede kommuner
reguleres efter reglerne om det lejedes verdi.

Smaejendomme.

Som undtagelse fra de ovenfor nevnte regler om lejens fastsattelse
og regulering galder der i regulerede kommuner sarlige regler for
lejemal i ejendomme, som l. januar 1995 omfattede 6 eller farre
beboelseslejligheder (smacjendomme).

Det samme gor sig geldende for ejendomme, som er opfort efter
den 1. januar 1995, hvis ejendommen omfattede 6 eller farre
beboelseslejligheder, da den blev taget i brug.

Ved fastsxttelse og regulering af lejen for disse lejemal gzlder
reglerne om det lejedes veerdi, séledes at lejen i disse ejendomme
kan forhejes eller nedsattes, hvis den er vasentligt lavere
henholdsvis vasentligt hojere end den leje, der betales for
tilsvarende lejemal i sterre ejendomme, hvor lejen er reguleret efter
reglerne om omkostningsbestemt leje.

Enkeltverelser.

For separate enkeltvaerelser (klubvarelser) i regulerede kommuner
fastsettes og reguleres lejen efter reglerne om omkostningsbestemt
leje medmindre enkeltvaerelset er beliggende i en ejendom, der er
undtaget fra reglerne om omkostningsbestemt husleje, saledes at
lejen i stedet fastsattes efter det lejedes veerdi.

I enkeltvearelser til beboelse, hvor varelserne er en del af udlejerens
beboelseslejlighed eller en del af et en- eller tofamilieshus, som
udlejeren bebor, og i klubverelser i uregulerede kommuner
fastsazttes og reguleres lejen efter det lejedes verdi.

Blandede lejemal.

Lejen for blandede lejemal dvs. lejemal, der anvendes bade til
beboelse og til andet end beboelse reguleres som udgangspunkt pa
samme made som rene beboelseslejemal.

Hvis de lokaler, som anvendes til beboelse, og de lokaler, som alene
anvendes til andet end beboelse, er beliggende i hver sin fysiske
enhed, galder der imidlertid serlige regler for de lokaler, der alene
anvendes til andet end beboelse, jf. erhvervslejeloven.
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Skatter og afgifter

Bade i regulerede og uregulerede kommuner er det muligt at varsle
serskilte lejeforhajelser som folge af stigninger i ejendommens
skatter og afgifter. I den omkostningsbestemte husleje kan skatter
og afgifter alternativt medtages i driftsbudgettet.

Bortfalder eller nedsettes skatter og afgifter, skal udlejeren med
virkning fra bortfalds- eller nedsattelsestidspunktet foretage en
tilsvarende lejenedsattelse for de lejligheder og lokaler, i hvis leje
udgiften har vaeret indregnet.

Nettoprisindeksregulering.

Udlejeren kan efter aftale med lejeren vaelge at regulere lejen efter
udviklingen i Danmarks Statistiks nettoprisindeks. Der findes 2
former for nettoprisregulering, som er undtagelser fra de
almindelige regler om lejeregulering.

For lejemal i ejendomme med omkostningsbestemt leje kan
udlejeren beslutte, at lejen én gang om aret og i perioder pa 2 ar ad
gangen reguleres efter nettoprisindeks i stedet for efter reglerne om
omkostningsbestemt husleje. Det kan endvidere aftales mellem
udlejeren og lejeren, at lejen under lejeforholdets bestiden skal
reguleres én gang arligt efter udviklingen i Danmarks Statistiks
nettoprisindeks. Den nettoprisindeksregulerede leje kan kraves
nedsat, hvis den vaesentligt overstiger det lejedes verdi.

For ejendomme med omkostningsbestemt leje og andre
ejendomme, kan det aftales, at lejen under lejeforholdets bestaen
skal reguleres én gang arligt efter udviklingen i Danmarks Statistiks
nettoprisindeks.

En aftale om regulering af lejen efter nettoprisindeks skal indfojes
i lejekontraktens § 11. Det ber heraf fremga, hvilket tidspunkt der
danner udgangspunkt for reguleringen, og hvilken verdi
nettoprisindekset har pa dette tidspunkt. Det skal endvidere fremga,
hvornar lejen forste gang vil blive reguleret.

Fri lejefastsaettelse.

Bade i regulerede og uregulerede kommuner kan aftaler om “fri
lejefastsattelse™, jf. lejelovens § 54, stk. 1, nr. 1-3, indgés i
lejeaftaler om:

— Beboelseslejligheder i ejendomme, der er taget i brug efter den
31. december 1991, jf. lejelovens § 54, stk. 1, nr. 1,

— beboelseslejligheder, der den 31. december 1991 lovligt
udelukkende benyttedes til erhvervsformal, jf. lejelovens § 54,
stk. 1, nr. 2. Det samme galder for lokaler, der senest forinden
denne dato lovligt var benyttet udelukkende til eller lovligt var
indrettet udelukkende til erhvervsformél og

— beboelseslejlighed eller enkeltveerelse, der er nyindrettet i en
tagetage, som den . september 2002 ikke var benyttet til eller
registreret som beboelse, samt i nypabyggede etager, hvortil der
er givet byggetilladelse efter den 1. juli 2004, jf. lejelovens § 54,
stk. 1, nr. 3

I medfor af lejelovens § 54, stk. 2, er det en betingelse for s& vidt
angér lejelovens § 54, stk. 1, nr. 2 og 3, at det af lejeaftalen fremgar,
at lejemélet er omfattet af den konkrete lejelovsbestemmelse.

Indgas en aftale om fri lejefastsattelse, kan lejen kun settes ned i
de tilfeelde, hvor der er aftalt en leje, der er urimelig hej. Lejeren
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har saledes ikke som ellers mulighed for at f& lejen sat ned, selvom
den aftalte leje veesentligt overstiger den omkostningsbestemte leje
eller det lejedes vaerdi.

En aftale om fri lejefastsattelse skal indferes i lejekontraktens § 11.

Er der indgéet en lejeaftale om fri lejefastsattelse, kan det aftales,
at lejen i lejeperioden skal reguleres efter nettoprisindeks. Aftalen
skal indfajes i lejekontraktens § 11.

Fremgér det ikke af lejeaftalen, at lejen kan reguleres efter
nettoprisindeks, kan lejen ikke reguleres i lejeperioden. Lejen kan
dog stadig reguleres som folge af stigninger i og palaeg af nye
skatter og afgifter.

Indeksfinansieret boligbyggeri.
Der findes s@rlige regler for lejefastsettelsen i ejendomme, hvis
opforelse er tinansieret med indekslan.

Efter disse regler kan lejen fastsettes, siledes at den samlede
lejeindtaegt kan deekke ejendommens nedvendige driftsudgitter pa
tidspunktet for ejendommens opforelse med tilleg af afkast af
ejendommens veerdi.

Tilsvarende regler geelder for ejendomme taget i brug efter 1. januar
1989, der er opfort af og udlejes af udlejere omfattet af lov om
realrenteafgift.

For begge typer af ejendomme gelder der sarlige regler for
regulering af lejen i lejeperioden.

Forbedringer.
Hvis udlejeren har gennemfort forbedringer af det lejede, kan der
efter neermere fastsatte regler kraeves lejeforhojelse herfor.

Lejens betaling.

Udlejeren bestemmer, hvordan de naevnte belob betales og anviser
en konto i et pengeinstitut, hvor lejen og de hertil knyttede bidrag
betales.

Det kan aftales, at lejen skal betales for en periode af 3 maneder ad
gangen. En leengere periode end 3 maneder kan ikke gyldigt aftales.

Pligtige pengeydelser.

For en raekke betalinger i lejeforholdet galder, at de er “pligtige
pengeydelser”, hvilket betyder, at udlejeren kan ophave lejeattalen
under iagttagelse af visse betingelser, hvis de pligtige pengeydelser
ikke betales. Belob, der er pligtige pengeydelser, er bla. leje,
depositum og forudbetalt leje og regulering heraf, varmebetaling,
antenne- og internetbidrag, a conto bidrag for vand, betaling for
koling samt betaling af pakravsgebyr.

Forfalder lejen m.v. til betaling p& en helligdag, en lordag eller
grundlovsdag, udskydes forfaldsdagen til den efterfolgende
hverdag. Rettidig betaling af husleje er betaling, som foretages
senest pé forfaldsdagen.

Betales lejen ikke rettidigt, kan udlejeren afgive pakrav herom.
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Pakravet kan tidligst afgives efter 3. hverdag efter sidste rettidige
betalingsdag. Udlejeren kan opkrave et gebyr herfor, som er fastsat
i lejeloven.

4. Til lejekontraktens § 4:
Depositum og forudbetalt leje

Depositum.
Udlejeren kan i lejeaftalen betinge sig, at lejeren betaler et
depositum til sikkerhed for lejerens forpligtelser ved fraflytning.

Depositum kan hgjst svare til 3 maneders leje. I fremlejeforhold kan
lejeren valge at stille bankgaranti eller deponere i stedet for at
indbetale depositum.

Forudbetalt leje.

Udlejeren kan endvidere betinge sig, at lejeren ved lejeaftalens
indgaelse forud betaler et beleb, som hgjst svarer til den leje, som
skal betales i perioden fra lejemalet opsiges, til lejeforholdet
opherer, dog maksimalt 3 méaneders leje. Sddan forudbetalt leje kan
lejeren lade indga som huslejebetaling i de sidste op til 3 méaneder
af lejeperioden.

Bade depositum og forudbetalt leje kan kraves forholdsmessigt
forhgjet, nar lejen forhgjes. Forhgjelsen kan opkraves med lige
store manedlige beleb over samme antal méaneder, som depositum
og forudbetalt leje svarede til i forhold til lejen ved lejeforholdets
indgdelse. Det ber fremga specificeret af lejeopkravningerne,
hvilket beleb der udger selve lejen, og hvilke belob der vedrorer
regulering af forudbetalt leje og regulering af depositum.

Nedszattes lejen, skal udlejeren fra nedszttelsestidspunktet foretage
en tilsvarende tilbagebetaling af depositum og forudbetalt leje.

5. Til lejekontraktens § 5:
Varme, keling, vand og el

Felterne i lejekontrakten afkrydses, dels af hensyn til oplysning om
det lejede, dels af hensyn til de oplysninger, som kommunen har
brug for ved en eventuel boligstetteberegning.

I ejendomme, hvor udlejeren leverer varme og varmt vand samt el
til andet end opvarmning, og i ejendomme, hvor betaling for vand
og keling sker efter forbrugsmalere, skal lejeren som hovedregel
indbetale a conto beleb til dekning af udlejerens udgifter.

Udgiften til lejemélets opvarmning og forsyning med varmt vand
samt el til andet end opvarmning kan ikke indeholdes i lejen. Det
samme g&lder for udgiften til vandforbrug og keling, hvis
fordelingen af udgiften sker efter malere. Dette galder dog ikke for
enkeltvarelser til beboelse, hvor udgiften til opvarmning, vand, el
til andet end opvarmning og keling kan vare indeholdt i lejen.

Ved vand, varme, ¢l- og kelingsregnskabsarets udleb skal udlejeren
fremsende s@rskilte regnskaber for de afholdte udgifter og
indbetalte a conto beleb for regnskabsperioden.

Regnskaberne skal vare kommet frem til lejerne senest 4 maneder
efter regnskabsarets udleb. Sker leverancen af varme, ¢l og keling
fra et kollektivt forsyningsanlag, er regnskabet dog rettidigt aflagt,
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hvis det er kommet frem til lejerne senest 3 maneder efter, at
udlejeren har modtaget endelig afregning fra forsyningsanlegget.
Sker leverancen fra et kollektivt forsyningsanleg, skal
regnskabsaret folge forsyningsanleggets.

Varmeleveranderer skal sikre sig, at naermere oplysninger om
lejerens varmefordelingsmalere stilles til radighed for lejeren péa
dennes anmodning, jf. § 9 i bekendtgerelse om varmefordelings-
malere, der anvendes som grundlag for fordeling af varmeudgifter.

Har lejeren betalt for lidt i a conto bidrag, kan udlejeren krave
tillaegsbetaling ved den forste lejebetaling, der skal finde sted, nar
der er forlebet 1 maned efter, at lejeren har modtaget de enkelte
regnskaber. Overstiger tillegsbetalingen 3 maneders leje, kan
lejeren beslutte at betale i 3 lige store manedlige rater.

Har lejeren betalt for meget i a conto bidrag, galder for bade vand,
varme, el- og kelingsregnskaber, at det for meget betalte skal
tilbagebetales til lejeren, enten kontant eller ved fradrag i forste
lejebetaling efter, at regnskabet er udsendt.

Kommer de enkelte regnskaber for sent frem, kan udlejeren ikke
krave tillegsbetaling efter regnskabet. Fremsendes regnskabet ikke
inden yderligere 2 maneder efter de navnte frister, kan lejeren
undlade at indbetale a conto bidrag, indtil lejeren har modtaget
regnskabet og har modtaget et eventuelt for meget betalt bidrag for
den afsluttede regnskabsperiode.

Det skal ved afkrydsning angives, om udlejeren leverer el til
lejemalet. Hvis dette ikke er tilfeldet, skal lejeren selv serge for at
indgé aftale med en elleverander om levering heraf.

6. Til lejekontraktens § 7:
Vedligeholdelsesstand ved indflytning

I lejekontraktens § 7 skal parterne ved afkrydsning angive, om
lejemales stand er eller bliver konstateret ved et indflytningssyn.

Udlejere af beboelseslejligheder skal udarbejde en indflytnings-
rapport.

Udarbejdelsen skal ske i samarbejde med lejeren, saledes at lejeren
indkaldes til deltagelse i et indflytningssyn i forbindelse med
indflytningen.

Udlejeren, der kun udlejer én bolig, herunder ejeren af en enkelt
ejer- eller andelsbolig, har dog ikke pligt til at afholde
indflytningssyn.

Udlejerens forhold pa tidspunktet, hvor lejeren kan disponere over
lejemalet, vil vere afgerende for, om udlejeren har pligt til at
afholde syn. Det vil typisk vare fra lejeforholdets begyndelse. Er
der tvivl om, hvorvidt udlejeren alene udlejer én bolig, kan lejeren
anmode udlejeren om at underskrive en tro og loveerklaring om, at
denne alene udlejer én bolig.

Udlejere af enkeltvarelser har heller ikke pligt til at afholde
indflytningssyn.

Udlejeren skal indkalde lejeren til deltagelse i indflytningssynet.
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Der gzlder ikke specifikke regler for, hvornar og hvordan lejeren
skal indkaldes, men det forudsattes, at lejeren indkaldes med sé
tilpas lang frist, at lejeren har mulighed for at vare til stede. I
indflytningsrapporten angives, hvordan lejemalets stand er ved
indflytningen.

Indflytningsrapporten skal udleveres til lejeren ved synet, herunder
i et digitalt dokument, eller sendes til lejeren senest 2 uger efter
synet, hvis denne ikke er til stede ved synet eller ikke vil kvittere
for modtagelsen af rapporten.

Lejemalet skal til sin tid afleveres i samme stand, medmindre andet
aftales, jf. dog nedenstiende afsnit om istandsattelse ved
fraflytning (om indvendig vedligeholdelse).

Det kan ikke aftales, at det lejede skal afleveres i bedre stand, end
det var ved indflytningen.

Er det lejede ikke ved overtagelsen i den stand, som lejeren ifolge
aftalen kan krave, skal lejeren over for udlejeren gere manglen
gxldende senest 14 dage efter lejeforholdets begyndelse.

Fristen gzlder, selvom lejeren inden fristens udleb har deltaget i et
indflytningssyn og har modtaget en indflytningsrapport.

Hvis udlejeren ikke reagerer, har lejeren mulighed for at lade
vasentlige mangler udbedre for udlejerens regning, at krave at
udlejeren betaler en erstatning eller at have aftalen.

Lejerens mangelsbefojelser er saledes afthangig af, at lejeren gor
brug af sin indsigelsesadgang senest 14 dage efter lejeforholdets
begyndelse. Har lejeren gjort indsigelse uden, at manglen er
udbedret, hefter lejeren ikke for manglen i forbindelse med
fraflytning.

7. Til lejekontraktens § 8:
Vedligeholdelse

Indvendig vedligeholdelse.

Den indvendig vedligeholdelse omfatter vedligeholdelse af
lejligheden med hvidtning, maling, tapetsering og behandling af
gulve.

Maling omfatter maling af radiatorer og trevark i lejligheden,
herunder dore, karme, gerigter, paneler, entreder pa den indvendige
side og indvendige vinduesrammer til rammernes kant og fals.

Hvis ikke andet aftales, pahviler den indvendige vedligeholdelse af
lejemélet udlejeren.

Udlejeren skal i sa fald méanedsvis afsatte et beleb pa en indvendig
vedligeholdelseskonto for lejligheden.

Udlejeren har ogsd pligt til at afsatte beleb til indvendig
vedligeholdelse for blandede lejemal dvs. lejemal, der anvendes til
bade beboelse og til andet end beboelse. Er lokalerne beliggende i
hver sin fysiske enhed, skal der dog kun afsattes belob til indvendig
vedligeholdelse for beboelsesdelen.
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Udlejeren skal hvert ar senest 3 maneder efter regnskabsarets
afslutning skriftligt oplyse lejeren om, hvilket beleb der star pa
kontoen for indvendig vedligeholdelse.

Lejeren kan krave, at udlejeren foretager indvendig vedlige-
holdelse af lejemalet sa ofte, at det lejede altid er i god vedligeholdt
stand, og safremt udgiften kan afholdes af det beleb, der er til
radighed pa vedligeholdelseskontoen.

Nér udlejeren efter udferte vedligeholdelsesarbejder fradrager
belob pa vedligeholdelseskontoen, skal lejeren samtidig have en
skriftlig opgerelse over de afholdte udgifter med oplysning om,
hvilket beleb der herefter er til radighed.

Uden forudgaende aftale med udlejeren kan en lejer, der selv har
ladet arbejder udfere, ikke krave betaling af indestaende pa den
indvendige vedligeholdelseskonto. Ligeledes kan udlejeren
bestemme, hvilke handvarkere der skal udfere arbejdet.

Det kan aftales, at den indvendige vedligeholdelse pahviler lejeren.
Dette indebarer, at lejeren ud over lejen selv skal afholde udgifter
til maling, hvidtning, tapetsering og lakering af gulve i det lejede.
Aftale herom angives ved afkrydsning ved “Lejeren” i kontraktens
§ 8. Udlejeren kan kraeve, at vedligeholdelse skal ske sa ofte, at det
lejede altid er i god vedligeholdt stand.

Udlejeren eller dennes stedfortrader har ret til at fa eller skaffe sig
adgang til det lejede, nar forholdene kraver det.

Udvendig vedligeholdelse.

Al anden vedligeholdelse af alle dele af ejendommen og det lejede,
som ikke er omfattet af den indvendige vedligeholdelse, dvs. er
omfattet af maling, hvidtning, tapetsering og lakering af gulve i det
lejede, betragtes som udvendig vedligeholdelse.

Hvis ikke andet aftales, pahviler den udvendige vedligeholdelse af
lejemalet, bortset fra lase og negler, udlejeren. Udlejeren skal holde
ejendommen og det lejede forsvarligt ved lige. Alle indretninger til
afleb og til forsyning med lys, gas, vand, varme og kulde skal
holdes i god og brugbar stand.

Udlejeren skal ligeledes serge for renholdelse og szdvanlig
belysning af ejendommen og adgangsvejene til det lejede, ligesom
udlejeren skal renholde fortov, gard og andre falles indretninger.

Er der ikke aftalt andet, skal lejeren i lejeperioden foretage
vedligeholdelse og forneden fornyelse af lase og negler, sa disse
altid er i god vedligeholdt stand.

Der kan mellem lejeren og udlejeren aftales en anden
vedligeholdelsesfordeling, fx séledes at lejeren pétager sig at skulle
vedligeholde og eventuelt forny toiletkummer, haner, keleskabe,
kokkenborde, blandingsbatterier, ruder, gulve, gulvbelegning og
lign. Aftaler, hvorefter lejeren patager sig at vedligeholde andet end
lase og negler, skal indfejes i lejekontraktens § 11.

For lejemal i regulerede kommuner omfattet af lejelovens § 19 kan
det dog ikke aftales, at lejeren overtager udlejerens pligt til
udvendig vedligeholdelse. Det kan dog aftales, at lejeren skal
vedligeholde den have, som indgar i det lejede.
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Er der mellem lejeren og udlejeren aftalt en sadan anden
vedligeholdelsesfordeling, skal lejeren i lejeperioden foretage
vedligeholdelse sé ofte, at de pagaldende indretninger altid er i god
vedligeholdt stand.

Fraflytningssyn mv.

Udlejere, der pa fraflytningstidspunktet udlejer mere end én
beboelseslejlighed, er forpligtet til at afholde fraflytningssyn
sammen med lejeren og udarbejde en fraflytningsrapport efter
lejelovens § 187, stk. 3-5.

Istandszettelse ved fraflytning - indvendig.

Har udlejeren pligten til at foretage den indvendige vedligeholdelse
af lejemalet, vil lejeren alene kunne blive madt med krav om at male
osv., hvis lejeren har péfert lejemalet skader. Lejeren skal saledes
ikke udbedre forringelse, som skyldes slid og xlde.

Har lejeren ved aftalen overtaget den indvendige vedligeholdelses-
pligt, skal lejeren ved lejeforholdets opher aflevere lejemalet i
samme stand som ved overleveringen. Det betyder, at lejeren inden
fraflytning skal udfere den vedligeholdelse af lofter, vagge, gulve
osv., som burde have varet udfert i lebet af lejeperioden.

Istandszettelse ved fraflytning - udvendig.

Lase og negler og eventuelle andre genstande, som efter aftalen er
omfattet af lejerens udvendige vedligeholdelsesforpligtelse, skal
ved lejeforholdets opher afleveres i samme stand som ved
overleveringen med undtagelse af den forringelse, som skyldes
almindeligt slid og ®lde, dog under forudsatning af, at genstandene
har varet lobende vedligeholdt.

Det kan ikke aftales, at det lejede skal afleveres i en bedre stand,
end det var ved indflytningen.

8. Til lejekontraktens § 10:
Beboerreprasentation, husorden og ovrige
oplysninger om det lejede

Beboerrepraesentation.

Beboerreprasentanterne kan pa nogle omréader indga aftaler med
udlejeren pa de ovrige lejeres vegne, herunder bla. aftaler om
gennemforelse af falles forbedringer i ejendommen. Endvidere
g&lder der i forbindelse med varsling af lejeforhejelser og varsling
af fxlles forbedringer serlige regler for ejendomme med
beboerreprasentation.

Husorden.
Det pahviler udlejeren at serge for, at der i det hele hersker orden i
ejendommen. Reglerne herfor kan vare nedskrevet i en husorden.

Er der valgt beboerreprasentanter, kan et beboermede vedtage en
husorden. Den er gldende, medmindre udlejeren har vagtige
grunde til at modsatte sig dette.

Lejeren skal folge disse regler og andre rimelige pabud til sikring
af god husorden og en forsvarlig brug af det lejede.

Gvrige oplysninger om det lejede.
Her anferes oplysninger om det lejede fx praktiske oplysninger om
forholdene i ejendommen m.v.
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9. Til lejekontraktens § 11:
Seerlige vilkar

Her skal anferes alle aftalte fravigelser fra lejelovgivningen og
lejekontraktens trykte bestemmelser. Sadanne aftaler vil kunne
medfore, at lejeren opnar ferre rettigheder eller palaegges storre
forpligtelser end efter de almindelige bestemmelser i
lejelovgivningen. De aftalte serlige vilkar har forrang i forhold til
lejeaftalens evrige vilkar.

Det angives i kontraktens § 11, om der gelder serlige vilkar for
lejefaststtelse, der skal oplyses om i lejekontrakten, herunder fx i
forhold til privat byfornyelse og boligforbedring, afkastbereg-
ningen, aftalt gren byfornyelse, regulering efter nettoprisindeks og
fri lejefastsattelse. Opremsningen er ikke udtemmende.

Er der ikke plads til de sarlige vilkar under kontraktens § 11, flyttes
vilkarene om i eller fortsattes i et tilleg til lejekontrakten. Det
anbefales, at et tilleg til lejekontrakten underskrives sarskilt.

Ovrige oplysninger om det lejede, der ikke har karakter af serlige
vilkar mellem parterne, anfores under kontraktens § 10.

Aftale om digital kommunikation.

Der kan som udgangspunkt kommunikeres digitalt og udveksles
digitale dokumenter i lejeforholdet. Betalingspakrav, udlejerens
opsigelse og lejerens indsigelse mod udlejerens opsigelse kan dog
ikke afgives som digitale dokumenter.

Séfremt lejeren eller udlejeren er fritaget for Digital Post, jf. § 5 i
lov om Digital Post fra offentlige afsendere, kan meddelelser i
lejeforholdet ikke afgives som digitale dokumenter.

Udlejeren eller lejeren kan desuden med et varsel pa 1 maned til
den forste dag i en maned, der ikke er en helligdag, forlange, at
meddelelser ikke afgives som digitale dokumenter.

Privat byfornyelse og aftalt boligforbedring.

For lejemal, som er ombygget efter den tidligere geeldende lov om
privat byfornyelse, eller efter kapitel 5 i den tidligere geldende lov
om byfornyelse, og hvor lejeforhgjelse er beregnet efter samme
love, skal det udtrykkeligt oplyses i lejeaftalen, at lejemalet er
ombygget i henhold til lov om privat byfornyelse eller efter kapitel
5 i den tidligere galdende lov om byfornyelse. Af lejelovens § 12
fremgar, hvilke oplysninger der neermere skal angives i kontrakten.

Afkast.

Onsker udlejeren at opkraeve en leje, hvor afkastet beregnes efter
lejelovens § 25, stk. 2, skal det fremga af lejeaftalen. Af lejelovens
§ 11, stk. 3, fremgar, hvilke oplysninger der nermere skal angives
i kontrakten.

Regulering efter nettoprisindeks.

For lejeaftaler, som er omfattet af udlejerens beslutning om
regulering efter nettoprisindeks, jf. § 26 i lejeloven, og som indgas,
efter at udlejeren har truffet beslutning om en sadan regulering, skal
det fremga af lejeaftalen, at lejen reguleres efter nettoprisindeks. Af
lejelovens § 11, stk. 5, fremgar, hvilke oplysninger der narmere
skal angives i kontrakten.

Side 14 af 14



155

Vejledning i brug af salgsopstilling

Prioritetsopgerelsen

1. Kolonne
Fordring opgjort pr.
auktionsdato.

2. Kolonne

Restgeeld pa heeftelser, der kan
forventes overtaget med tillaeg
af uforfaldne renter.

3. Kolonne

Restancer og evt. ejerskifte-
afdrag pa heeftelser, der kan
forventes overtaget.

4. Kolonne
Heeftelser, der kreeves indfriet.

Bemeerk:

Afgifter m.v. til det offentlige,
Jjfr. vilkarenes pkt. 6C:

Indeholder en opgerelse af den pageeldende fordringshavers tilgodehavende pr. auk-
tionsdagen med renter samt evt. palebne omkostninger i forbindelse med inkasso,
udleeg m.v., jfr. vilkdrenes pkt. 6A. Hvis belgbet er ansat skensmeessigt, skal det
fremga af bemeerkningerne til haeftelsen.

Kolonne 1 er enten lig summen af kolonnerne 2 og 3 eller lig summen af kolonne 4.

Indeholder restgaeld, der kan overtages af auktionskeberen, safremt denne ikke er
panthaver eller p4 anden made berettiget, idet disse rettighedshavere kan have en
seerlig retsstilling, f.eks. i henhold til tvangsauktionsklausul. Realkreditlan kan principielt
kraeves indfriet, men kaber vil normalt fa tilladelse til at overtage disse lan. Disse lan
skal derfor medtages i denne kolonne.

Indeholder belgb, der skal betales inden 4 uger efter auktionens slutning, jfr. vilkdrenes
pkt. 6A. Betaling af ejerskifteafdrag i anledning af auktionssalg skal ske inden 4 uger

efter auktionen. Er betalingsfristen i pantebrevet leengere, anvendes denne frist.
Tilsvarende regler anvendes ved betaling af restancer eller andre ydelser i henhold til

tvangsauktionsklausuler, der kan paberabes.

Indeholder belgb, der skal betales inden 6 maneder efter auktionens slutning.

Pa auktionen foretages en endelig opgerelse af kravene. Safremt der pa auktionen
fremkommer andre oplysninger end de i salgsopstillingen anfarte, skal opstillingen aen-
dres i overensstemmelse med de nye oplysninger.

Auktionskaberen skal efter erhvervelse af ejendommen pa endelig auktion uden
hensyn til de i auktionsvilkarene anfgrte frister betale fremtidige terminsydelser pa
haeftelser, der overtages i overensstemmelse med de for disse haeftelser gaeldende
vilkar.

Auktionsafgiften udger 0,5%. Afgiften beregnes af auktionsbuddet med tilleeg af,
hvad der skal udredes udover auktionsbuddet samt vaerdien af privatretlige
byrder og servitutter. Afgiften forfalder ved auktionens slutning.

Udstedelsen af auktionsskadet er afgiftsfri.

Ved indlevering til tinglysning betales en registreringsafgift, som udger 0,6% + kr.
1.750. Afgiften forhgjes til naermeste 100 kr.

Disse afgifter m.v. er ikke medtaget i starstebelgbet, der skal erlaegges udover
auktionsbuddeti henhold til salgsopstillingen.
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GALDENDE

BEK nr 652 af'15/12/1978

Justitsministeriet

Yderigere oplysninger >

Bekendtggrelse om tvangsauktionsvilkar
(fast ejendom)

I medfer af § 570, stk. 1, i lov om rettens pleje, jfr. lovhekendtggrelse nr. 488 af 2. oktober 1978, fastsattes:
§ 1. Tvangsauktion over fast ejendom skal atholdes pa justitsministeriets tvangsauktionsvilkar, jfr. bilaget til bekendtggrelsen.

§ 2. Bekendtggrelsen traeder i kraft den 1. januar 1979 og far virkning for tvangsauktioner, der afholdes i henhold til anmodninger indgivet til

fogedretten efter den 1. januar 1979.
Justitsministeriet, den 15. december 1978.

Nathalie Lind
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Bilag
Tvangsauktionsvilkar
(fast ejendom)

1. Auktionen omfatter

a. Auktionen omfatter ejendommen med eventuelle bygninger og - hvis fogedretten ikke tilkendegiver andet - driftsinventar og driftsmateriel, derunder
maskiner og tekniske anlaeg af enhver art, der horer til ejendommen, og ved landbrugsejendomme tillige ejendommens besatning, gadning, afgrader

m.v.
Ejendommen m. v. seelges, som den er ved auktionen med de rettigheder og forpligtelser, hvormed den tilhgrer den nuvaerende ejer.

b. Hvis ejendommen eller en del af denne er udlejet, kan kgber efter ejendommens overtagelse kraeve den leje, der ikke er betalt pa auktionstidspunktet.
Koberen kan ikke gore krav pa forudbetalt leje, der er omfattet af tinglysningslovens § 3, stk. 2.

2. Salgsopstilling

Ejendommen og det tilbehgr, der falger med, beskrives i en seerlig salgsopstilling. Salgsopstillingen indeholder oplysning om ejendommens heeftelser

og byrder og oplyser endvidere om andre forhold vedrgrende ejendommen og auktionen, som ma antages at vere af veesentlig betydning for keber.
Salgsopstillingen udleveres pa fogedrettens kontor.
3. Servitutter m. v.

Fogedretten angiver under auktionen, i hvilket omfang de bydende ud over auktionsbudet skal overtage eller opfylde servitutter, brugsrettigheder,

afteegts-, livrente- eller lignende forpligtelser.

4. Auktionsbudet m. v.

Enhver kan byde pa auktionen, men fogedretten kan forlange, at en bydende straks sandsynligger, at han kan opfylde sit bud.
Minimum for overbudene fastsattes af fogedretten.

Ejendommen selges til den hgjstbydende, hvis dennes bud antages (se pkt. 7), medmindre det besluttes, at en ny auktion skal atholdes.

Enhver, der har afgivet bud pa forste auktion, er bundet af sit bud, indtil auktionen er sluttet. Meddeles der i henhold til pkt. 7 udsattelse med henblik
pa tilvejebringelse af sikkerhed, geelder bundetheden, indtil sikkerheden er stillet. Skal der afholdes ny auktion i henhold til retsplejelovens § 576, er
samtlige bydende pa forste auktion bundet indtil slutningen af den nye auktion, dog hejst i 6 uger efter forste auktion. Pa den nye auktion er kun det

bud bindende, der far hammerslag.
5. Ejendommens overtagelse

Kgberen overtager straks ejendommen. Har kgberen faet udseettelse til at stille sikkerhed for opfyldelse af auktionsvilkarene, overtages ejendommen

dog farst, nar sikkerheden er stillet.

Koberen sorger selv for - om ngdvendigt ad retslig vej - at blive indsat i besiddelsen af det solgte.

Fra det tidspunkt, kaberen skal overtage ejendommen, henligger den for hans regning og risiko i enhver henseende.

6. Koberens forpligtelser

A.

Opfyldelse af auktionsbudet

Auktionsbudet anvendes, sa langt det reekker, til deekning af heeftelserne i prioritetsordenen. Heftelsernes ngjagtige starrelse oplyses under auktionen.

Auktionsbudet opfyldes saledes:



a. Koberen overtager de heeftelser, der ikke kan kraeves udbetalt. Overtagelsen er dog betinget af, at restancer og eventuelle serlige afdrag §d@s inden

4 uger efter auktionens slutning.
b. Kgberen betaler de heeftelser, der kan kraeves udbetalt.
Belgb, der skal betales efter pkt. b, betales inden 6 méneder efter auktionens slutning.

Eventuel kursgevinst ved indfrielse af lanene tilfalder kgberen, ligesom han beerer eventuelt kurstab samt tab ved, at kontantlan med seerlige

indfrielsesvilkar ma indfries med et stgrre belgb end lanets kontante palydende.
Andele i reserve- og administrationsfonde tilfalder kgberen, nar der bliver fuld deekning til de pagaeldende lan.
Pantegeelden forrentes fra datoen for den forste auktion med den rente, der tilkommer hver enkelt panthaver.

Overstiger auktionsbudet, hvad der krzves til deekning af panthaverne, tilfalder det overskydende belgb den hidtidige ejer af ejendommen. Belgbet

forrentes med en arlig rente, der svarer til den til enhver tid fastsatte officielle diskonto med et tillaeg af 2 pct.
B.
Belgb, der skal betales ud over auktionsbudet

Under auktionen oplyses arten og storrelsen af de omkostninger, som keberen skal betale ud over auktionsbudet. Det samme gaelder skatter, afgifter,

byrder, haftelser og andre pligter, som kgberen skal betale eller overtage ud over auktionsbudet.
Pa auktionen oplyses et starstebelgb for, hvad der skal betales, og hvilke krav og pligter, der kan overtages.
Afkrav, der typisk skal udredes eller overtages ud over auktionsbudet, kan seerligt naevnes:

a. Auktionsrekvirentens udleegsomkostninger og omkostninger ved gennemforelse af auktionen, herunder saler til advokat samt honorar til en af

fogedretten antaget sagkyndig.

b. Saleer og rejseomkostninger til reprasentanterne for de andre i ejendommen berettigede. Vedrerende a og b er det en betingelse, at de pagaeldende
rettighedshavere far andel i auktionsbudet. Ved delvis deekning nedseettes saleerkravet forholdsmeessigt. Er auktionen rekvireret af et konkursbo eller et

dedsbo, hvori geelden ikke er vedgaet, betales dog altid fuldt rekvirent saleer. c. Ejendomsskatterestancer.
d. Brandforsikringsbidrag. e. Gade-, vej- og fortovsbidrag. f. Spildevands- og kloakbidrag.
¢. Restancer for forbrug af vand, leveret af offentlige almene vandforsyningsanleg.

h. Brugspanthavers underskud efter atholdelse af ngdvendige udgifter ved bestyrelse, drift og vedligeholdelse m. v. af ejendommen. Overskud afskrives
i brugspanthaverens fordring og derefter i den i gvrigt bedst berettigedes fordring. i. Nedvendige udgifter til ejendommens bestyrelse, drift og
vedligeholdelse m. v., som er afholdt af auktionsrekvirenten, selv om ejendommen ikke har veeret taget til brugeligt pant. j. Krav, der i henhold til

lejelovgivningen, brandsikringslovgivningen og bygningslovgivningen er geeldende mod enhver uden tinglysning.
Belab, der skal betales ud over auktionsbudet, udredes inden 4 uger efter auktionens slutning til rette vedkommende.
C.

Afgifter m. v. til det offentlige i anledning af auktionen

a. Fogedrettens udgifter.

b. Auktionsafgift. c. Stempelafgift.

De under a-c neevnte udgifter m. v. betales ved auktionens slutning. Kebes ejendommen af en ufyldestgjort panthaver, skal stempelafgiften dog farst

betales ved udstedelsen af auktionsskadet.
d. Kgberen betaler eventuel merveerdiafgift ("moms«) af det med ejendommen folgende lgspre m. v. efter naermere aftale med toldveaesenet.
7. Kagberens sikkerhedsstillelse

Efter hammerslaget skal keberen straks over for fogedretten stille sikkerhed for opfyldelse af auktionsvilkérene.



Sikkerheden kan stilles ved deponering af penge eller bgrsnoterede vardipapirer, ved bankgaranti eller pi anden méde, som godkendes aﬂf%ireuen.
Sikkerhedens stgrrelse skal svare til:

a. Restancer m. v., jfr. pkt. 6.A litra a,

b. 1/4 af de haftelser, der kan krzves udbetalt, jfr. pkt. 6.A litra b, og c. sterstebelsbet, der skal betales ud over auktionshudet, jfr. pkt. 6.B.

Sikkerheden kan dog hverken vare mindre end et ars renteudgift af de overtagne prioriteter eller mindre end vardien af det tilbehgr, der medfalger
ejendommen, med tilleg af 1/2 ars lejeindtagt, hvis ejendommen helt eller delvis er udlejet. Ved bortforpagtede landbrugsejendomme dog med tillzeg af

1 ars forpagtningsafgift.

Enhver, der opnér daekning ved auktionen, kan for sit vedkommende bade for og efter denne give afkald pa sikkerhedsstillelse. Gives der afkald fra
nogle, men ikke fra alle, kan fogedretten fastsztte en mindre sikkerhedsstillelse end ovenfor nevnt. Sikkerheden kan dog ikke vaere mindre end 1 ars
renteudgift af de overtagne prioriteter.

Stilles den kravede sikkerhed ikke, ses der bort fra budet, og hammerslaget annulleres, hvorefter auktionen straks genoptages. Fogedretten kan dog i
stedet udszette auktionen og give hgjstbydende en frist pa ikke over 7 dage til at stille sikkerheden, forudsat at der straks stilles sikkerhed for de
omkostninger, der vil vaere forbundet med atholdelse af nyt auktionsmede.

8. Kaberens misligholdelse

Hvis keberen ikke opfylder auktionsvilkarene, kan enhver, der i anledning af auktionen kan rette krav mod keberen, krave, at det solgte sattes til en ny
og eneste auktion (misligholdelsesauktion) for keberens risiko, saledes at keberen skal tilsvare, hvad der matte bydes mindre pa den ny auktion, uden at

have krav pa, hvad der matte bydes mere.

I stedet for at kraeve misligholdelsesauktion kan enhver, der ikke har givet afkald pa sikkerhedsstillelse, kraeve, at den af keberen stillede sikkerhed af
fogedretten realiseres og fordeles blandt de berettigede i den raekkefalge, de har krav pa at blive fyldestgjort. Bringer dette ikke kaberens misligholdelse
til ophgr, kan der herefter kraeves afholdt misligholdelsesauktion.

Begeres sikkerheden forst realiseret efter atholdelse af misligholdelsesauktion, kan sikkerheden alene benyttes til deekning af det tab, der er opstaet

ved, at der er budt mindre pa misligholdelsesauktionen.
9. Auktionsskeade

Nar kgberen godtger, at auktionsvilkirene er opfyldt, kan han krave, at fogeden udsteder auktionsskede til ham. Kgberen skal tage skade pa

ejendommen inden 1 ar efter auktionen.

Kaberen betaler selv de omkostninger, der matte vaere forbundet med udstedelse af skadet, dettes tinglysning, overtagelse af haeftelser samt slettelse af
tingbogen af de rettigheder, der ikke opnaede deekning pa auktionen.

10. Auktionsvilkarenes fravigelighed

Foranstaende vilkar kan ikke fraviges til ugunst for keberen, medmindre auktionen angar en forretnings=, industri-, landbrugs eller

udlejningsejendom.
11. Seerlige vilkar:

Officielle noter

Ingen

Om

Retsinformation.dk er indgangen til det falles statslige retsinformationssystem, der giver adgang til alle gaeldende love, bekendtggrelser og
cirkulzerer m.v. Der er ogsa adgang til Folketingets dokumenter og beretninger fra Folketingets Ombudsmand.
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BEK nr 185 af 26/02/2016

Justitsministeriet

Yderligere oplysninger >

Bekendtggrelse om @ndring af bekendtgarelse om tvangsauktionsvilkar (fast ejendom)

§1

I bekendtggrelse nr. 652 af 15. december 1978 om tvangsauktionsvilkar (fast ejendom), som andret ved bekendtggrelse nr. 121 af 31. marts 1982,
bekendtgerelse nr. 866 af 18. december 1989, bekendtggrelse nr. 896 af 21. december 1990 og bekendtgerelse nr. 519 af 17. juni 2003, foretages folgende

@ndringer:

1. Indledningen affattes siledes:
»I medfer af § 570, stk. 1, i lov om rettens pleje, jf. lovbekendtgerelse nr. 1255 af 16. november 2015, fastsattes:«

2. Bilaget, pkt. 6 B, litra fog g, ophaves.
§2
Bekendtgprelsen trader i kraft den 1. april 2016 og finder anvendelse for tvangsauktioner, der afholdes den 1. april 2016 eller senere.

Justitsministeriet, den 26. februar 2016

Seren Pind

/ Mette Kjplby Miller-Harris

Om

Retsinformation.dk er indgangen til det faelles statslige retsinformationssystem, der giver adgang til alle gaeldende love, bekendtgarelser og
cirkulzerer m.v. Der er ogsa adgang til Folketingets dokumenter og beretninger fra Folketingets Ombudsmand.
Pa retsinformation.dk anvendes der ikke cookies.
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Bekendtggrelse om @ndring af bekendtgarelse om tvangsauktionsvilkar (fast ejendom)

§1

I bekendtggrelse nr. 652 af 15. december 1978 om tvangsauktionsvilkar (fast ejendom), som andret ved bekendtggrelse nr. 121 af 31. marts 1982,
bekendtgerelse nr. 866 af 18. december 1989, bekendtggrelse nr. 896 af 21. december 1990, bekendtgarelse nr. 519 af 17. juni 2003 og bekendtgerelse nr.
185 af 26. februar 2016, foretages folgende endringer:

1. Indledningen affattes siledes:

»I medfor af § 570, stk. 1, i lov om rettens pleje, jf. lovbekendtgerelse nr. 938 af 10. september 2019, fastsattes:«
2.1 bilaget, pkt. 2, indsattes efter »keber«: », herunder ejendommens og eventuelt medfslgende lesgres momsmaessige behandling«.

3. I bilaget, pkt. 4, inds@ttes efter 1. afsnit som nyt afsnit:
»Er der tale om et momspligtigt salg, skal det endelige bud, som antages, tillegges moms.«

4. Bilaget, pkt. 6 A, 7. afsnit, affattes siledes:

»Overstiger auktionsbuddet, hvad der kreeves til daekning af panthaverne, tilfalder det overskydende belab den hidtidige ejer af ejendommen. Er
ejendommen omfattet af § 83 a, stk. 1, i lov om friplejeboliger, tilfalder den del af auktionshuddet, der overstiger, hvad der kraves til deekning af
panthaverne med tilleg af friplejeboligleveranderens eget kapitalindskud, Landsbyggefonden. Keberen betaler et eventuelt overskydende belab til
Landshyggefonden. Overskydende belab forrentes med en arlig rente, der svarer til den fastsatte referencesats med et tilleeg pa 7 pct. Som referencesats

anses den officielle udlansrente, som Nationalbanken har fastsat henholdsvis pr. den 1. januar og den 1. juli det pagaldende ar.«

5. Bilaget, pkt. 6 C, affattes siledes:

»C. Afgifter mv. til det offentlige i anledning af auktionen
a. Fogedrettens udgifter.

b. Auktionsafgift.



¢. Moms af budsummen og sterstebelobet, hvis der er tale om et helt eller delvist momspligtigt salg. 162

De under a, b og ¢ naevnte udgifter mv. betales ved auktionens slutning.«

6. Bilaget, pkt. 10, affattes saledes:

»10. Auktionsvilkérenes fravigelighed

Foranstaende vilkar kan ikke fraviges til ugunst for kaberen, medmindre auktionen angar en forretnings=, industri=, landbrugs- eller
udlejningsejendom. Er ejendommen omfattet af § 83 a, stk. 1, i lov om friplejeboliger, kan vilkarene endvidere ikke fraviges til ugunst for
Landsbyggefonden.«

f2
Bekendtgerelsen traeder i kraft den 1. april 2020 og finder anvendelse for tvangsauktioner, der atholdes den 1. april 2020 eller senere.

Justitsministeriet, den 26. marts 2020

Nick Haekkerup
/ Ketilbjern Hertz
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