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Beskrivelse (herunder evt. bebygget areal, indretning m.v.):
Der henvises til vedhæftede beskrivelse.

Salgsopstilling 
(købsnøgle) 

til brug for 

tvangsauktion over fast ejendom 

Udarbejdet af

J.NR. 72068/JT AS-AUKT-88/2025
Advokatrådet og Dansk ejendomsmæglerforening

Ejendommens matr.nr.: 1 cø Gjøl By, Gjøl

beliggende: Nålevænget 7, 9440 Aabybro

Tilhørende: Anders Emil Møller Pedersen

boende: Nålevænget 7, 9440 Aabybro

Auktionstidspunkt: mandag, den 4. august 2025 kl. 10.20

Auktionssted: Retten i Hjørring, Retssal J, Set. Knuds Park 8, 9800 Hjørring

AS.nr.: AUKT-88/2025

Rekvirent, hæftelses nr.: Totalkredit - hæftelse nr. 1

Ved advokat: Anne Hogreffe Norsker, HaugaardBraad Advokatfirma, Skibbrogade 3, 3., 9000 Aalborg

Ej endomsoplysninger
Ejendomskategori: Enfamilieshus

Ejendomsværdi pr.: 01-01-2020, kr. 1.292.000,00 heraf grundværdi: kr. 234.000,00

Vurdering i h.t.
Retsplejelovens § 562: Foreligger ikke

Areal ifølge tingbogen: 800 m2 heraf vej: 0 m2

Forsikringsforhold: Ej oplyst

Ejendomsskatter 
og afgifter for året 
andrager og omfatter:

2024
Rottebekæmpelse anslået kr. 200,00

Forslag til særlige 
vilkår ifølge auktions­
vilkårenes pkt 10 og 11. Ingen

Lejemål: nej

Byrder og servitutter 
(Evt. henvisning til 
vedh. tingbogsattest):

Se vedhæftede tingbogsattest.



Prioritetsopgørelse
PANT- OG UDLÆGSHAVERE
I rubrikkerne angives tinglyst beløb, lånetype, rentesats, nr./serie/afd., 
indestående til samt evt. yderligere bem. f.eks. tvangsauktionsklausul, 
ejerskiftefradrag m.v.

1. Fordring 
opgjort pr. 
auktionsdato

2. Restgæld
på hæftelser, der
kan forventes overtaget 
med tillæg af uforfaldne 
renter

3.
Restancer
og evt. 
ejerskifteafdrag 
på hæftelser, 
der kan 
forventes 
overtaget.

4. Hæftelser
der kræves Indfriet.

Transport
Hæftelse nr. 1: Totalkredit A/S, CVR nr. 21832278, 
Kalvebod Brygge 1-3, 1780 København V, kontantlån 
mulighed for afdragsfrihed, inkonvertibel, tinglyst den 
02.09.2021 for kr. 1.439.000. Der henvises til vedhæftede 
specifikation samt tillæg
Mail: cl@spard.dk ref.: ejd.nr. 875969

1.364.894,62 1.299.829,96 65.064,66 0,00

I alt ved 
budsum kr.

1.364.894,62 1.299.829,96 65.064,66 0,00

Hæftelse nr. :

i alt ved 
budsum kr.

Hæftelse nr. :

i alt ved 
budsum kr.

Hæftelse nr. :

i alt ved 
budsum kr.

Hæftelse nr. :

i alt ved 
budsum kr.

Hæftelse nr.:

i alt ved 
budsum kr.

Hæftelse nr. :

Transport i alt ved
budsum kr.

Transport I alt ved
budsum

1.364.894,62 1.299.829,96 65.064,66 0,00

mailto:cl@spard.dk


Afslutningsside
PANT- OG UDLÆGSHAVERE
I rubrikkerne angives tinglyst beløb, lånetype, rentesats, 
nr./serie/afd., indestående til samt evt. yderligere bem. 
f.eks. tvangsauktionsklausul, ejerskiftefradrag m.v.

1. Fordring 
opgjort pr. 

auktionsdagen

2. Restgæld
på hæftelser, der 

kan forventes overtaget 
med tillæg af uforfaldne 

renter

3.
Restancer 

og evt. 
ejerskifteafdrag 

på hæftelser, 
der kan 

forventes 
overtaget.

4. Hæftelser
der kræves indfriet.

Transport 1.364.894,62 1.299.829,96 65.064,66 0,00

Hæftelse nr. 2.: Sparekassen Danmark, 
CVR nr. 64806815 - ejerpantebrev stor kr. 
655.000 tinglyst den 1.9.2022
Mail cl@,spard.dk

A. Total

643.823,31 0,00 0,00 643.823,31

i alt ved 

budsum 
kr.

2.008.717,93

2.008.717,93

1.299.829,96

1.299.829,96

65.064,66

65.064,66

643.823,31

643.823,31

55.410,65
B. Størstebeløbet, der skal betales/overtages 

udover auktionsbudet, jfr. vilkårenes pkt. 6B:

Heraf kontant at betale inden 4 uger: 55.410,65

Gæld, der kan overtages 
(størstebeløbet - kontantbeløbet):

om art og afvikling oplyses:

Det under B anførte størstebeløb fremkommer således:

a. rekvirentens udlægs- og
auktionsomkostninger 4. andre offentlige bidrag kr. 2.392,81
( salærer og gebyrer m.v.) kr. 41.693,07 (Forbehold om renovation)

b. rettighedshavernes Anslået
mødesalærer m.v. kr. 0,00 5. vandafgifter kr. 0,00

De under a og b nævnte beløb er 6. brandforsikringsbidrag kr. 0,00
anslået ud fra det under
sikkerhedsstillelsen anførte auk­ 7. krav anslået i h.t.
tionsbud , jfr. nedenfor. brandsikringslovgivningen kr. 8.000,00
c. restancer vedrørende:

8. Depositum kr. 0,00
1. ejendomsskatter kr. 1.902,36

9. andet, jfr. specifikation
2. vejbidrag m.v. kr. 0,00 Indefrossen grundskyld kr. 1.422,41

3. kloakbidrag m.v. kr. 0,00

C. Afgifter m.v. til offentlige i anledningen i anledning af auktionen: Se den påtrykte tekst på omslagets inderside.

r ej^nø^msværdi eller sagkyndig vurdering, jfr. retsplejelovens § 562)

Hogreffe Norsker

Ved et auktionsbud på kr. 1.292.000,00 (bere; 
udgør sikkerhedsstillelsen, jfr. vilkårenes pkt''? kr. 1

Denne salgsopstilling er udarbejdet den

spard.dk


BILAG TIL SALGSOPSTILLING

OPGØRELSE

af omkostninger til salgsopstillingens pkt. B, jf. tvangsauktionsvilkårenes stk. 6:

a. Rekvirentens inkasso,- udlægs- og auktionsomkostninqer:

Inkassoomkostninger kr 2.050,00
Fogedgebyr kr 750,00
Mødesalær kr 500,00
Auktionsgebyr kr 1.500,00
Ejendomsdatarapport kr 105,00
Annonceudgifter 1. auktion kr 4.562,50
Befordring ved besigtigelse af ejendommen forud for auktion kr 167,64
Befordring ved fremvisning af ejendommen forud for auktion kr 167,64
Befordring Retten 1. auktion kr 415,29
Kopiering af salgsopstilling 6 x 37,50 kr 225,00
Rekvirentsalær inkl. moms kr 31.250,00

kr 41.693,07
Øvrige forudstillede krav:
Restance renovation kr 2.392,81
Restancer ejendomsbidrag kr 1.902,36
Indefrossen grundskyld kr 1.422,41
Restance bygningsbrandforsikring anslået kr 8.000,00

kr 13.717,58

Ialt kr___ 55.410,65

Sikkerhedsstillelse ved budsum kr. 1.292.000,00

Restancer, jf. kolonne 3 kr 65.064,66
Størstebeløbet, der skal betales udover auktionsbud kr 55.410,65
1/4 af de hæftelser, der kræves indfriet, jfr. kolonne 4 kr -
Friværdi kr -
Ialt kr 120.475,31
(Oprundet til nærmeste hele 100) kr 120.500,00

Hertil kommer auktionsafgift, som betales til Fogedretten med 0,5% af budsummen inkl. omkostninger udenfor 
budsummen samt registreringsafgift i forbindelse med tinglysning 0,6% af budsummen inkl. omkostninger udenfor 
budsummen + tinglysningsafgift kr. 1.850,00.



Haugaard Braad
J.nr. 205-73245
11-06-25

Beskrivelse af ejendommen beliggende Nålevænget 7, 9440 
Aabybro

På ejendommen matr.nr. 1 cø Gjøl By, Gjøl, beliggende Nålevænget 7, 9440 Aabybro, er der i 
henhold til tingbogen, et tinglyst areal på 800 m2’ heraf vej 0 m2. Ejendommen er beliggende i by­
zonen.

Bygning
Ifølge BBR-meddelelsen et fritliggende enfamilieshus, med tag af fibercement, herunder asbest. 
Ejendommen er opført i 1974, og har iflg. BBR-meddelelsen et samlet boligareal på 183 m2, et 
samlet bygningsareal på 129 m2, et tagetageareal på 90 m2, heraf udnyttet areal 54 m2. Kælder­
areal er ca. 129 m2.

Ejendommen, som er i tre etager, er indrettet således:

Via ejendommens bryggers er der adgang til køkken/alrum, disponibelt rum samt stue med bræn­
deovn og adgang til terrasse. Fra stuen er der adgang til entre og yderligere badeværelse samt 
disponibelt rum. I bryggers ses afskalling af maling i loft. På første salen er der via repos adgang til 
tre disponible rum og et badeværelse. I kælderen er der via fordelingsgang adgang til flere dispo­
nible rum samt garage.

På besigtigelsestidspunktet var der følgende hvidevarer: opvaskemaskine (ukendt mærke), ovn 
(ukendt mærke), Køie/frys (ukendt mærke), kogeplade (ukendt mærke), emhætte (ukendt mærke), 
vaskemaskine (blomberg), tørretumbler (elektrolux).

Ejendommen er i henhold til BBR-meddelelsen tilsluttet alment vandforsyningsanlæg, mens var- 
meinstallation er centralvarme med en fyringsenhed. Ejer oplyser, at pillefyret er installeret i ca. 
2019. Der er supplerende varme i form af brændeovn, som - efter det oplyste - er fra ca. 2016. 
Ejendommen fremstår uopvarmet, ligesom el/vand forsyning er lukket.

Ejendommen er pr. 01.01.2020 vurderet til en ejendomsværdi på 1.292.000, heraf grundværdi kr. 
234.000.

Alle oplyste m2 stammer fra BBR-meddelelsen og oplyses uden ansvar.
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Side 2

Der henvises i øvrigt til ejendomsdatarapporten med tilhørende bilag. For yderligere informationer 
vedrørende ejendommen henvises til www.dinqeo.dk samt www.weblaqer.dk

Det bemærkes desuden, at auktionskøber skal drage omsorg for rettidig betaling af alle termins­
ydelser, ejendomsskatter m.v., der har rettidig betalingsdag efter auktionens afholdelse. Auktions­
køber skal være opmærksom på, at en efterregulering vedrørende skat bliver sendt til den aktuelle 
ejer på efterreguleringstidspunktet, uanset om vedkommende ejede ejendommen i den periode, 
som efterreguleringen vedrører, og at ejendomsskatterne hæfter på ejendommen som pante og 
fortrinsberettigede krav. I det omfang der senere måtte ske efterregulering (efteropkrævning eller 
tilbagebetaling) af ejendomsskatterne, som viser, at tidligere ejer har afholdt en for stor eller for lille 
del af ejendomsskatterne, kan auktionskøber blive opkrævet en eventuel efterregulering. En even­
tuel stigning i grundskyld er "indefrosset” som et lån, som forfalder i tilfælde af ejerskifte. Nuvæ­
rende ejer hæfter for tilbagebetaling, men sker dette ikke, falder kravet tilbage på ejendommen, 
hvorfor auktionskøber kan risikere et tilbagebetalingskrav. Lånet er ikke tillagt fortrinsret, men med­
taget i størstebeløbet. En auktionskøber må derfor indrette sit bud efter, at der påhviler denne for­
pligtelse.

Lov om fortrydelsesret ved køb af fast ejendom gælder ikke på tvangsauktion, og en køber på 
tvangsauktion er således bundet af sit bud. Der er ikke udarbejdet tilstandsrapport vedrørende 
ejendommen, og en køber må acceptere at overtage ejendommen, således som den er og forefin­
des, uden at kunne gøre ansvar for fejl og mangler gældende overfor fogedretten, rekvirenten eller 
dennes repræsentant.
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Haugaard Braad

J.nr. 205-73245HT 
27-05-25

TILLÆG TIL SALGSOPSTILLING

Det bemærkes, at ejendommes beskrivelse delvis er baseret på offentlige registre, som kan indeholde fejl. Hverken 

fogeden, rekvirenten eller dennes repræsentant kan drages til ansvar for sådanne fejl, og interesserede auktionskø­

bere opfordres derfor til selv at besigtige ejendommen efter forudgående aftale med rekvirenten.

Der tages forbehold for tredjemandsrettigheder samt hårde hvidevarers/evt. brændeovns brugbarhed og tilstedevæ­

relse efter tvangsauktionen.

Auktionskøber overtager ejendommen i den stand, som den er og forefindes, og må selv drage omsorg for opryd­

ning på egen bekostning.

Lov om fortrydelsesret ved køb af fast ejendom gælder ikke på tvangsauktion, og en auktionskøber er således bun­

det af sit bud. Der er ikke udarbejdet tilstandsrapport for ejendommen, og en auktionskøber må således overtage 

ejendommen, som den er uden at kunne gøre ansvar for fejl og mangler gældende overfor fogeden, rekvirenten eller 

dennes repræsentant. Hvorvidt der kan gøres ansvar gældende overfor andre, beror på lovgivningens almindelige 

regler.

Det bemærkes endvidere, at auktionskøber selv skal drage omsorg for rettidig betaling af alle terminsydelser, ejen­

domsskatter m.m., der har rettidig betalingsdag efter auktionens afholdelse. Dette gælder uanset, om auktionskøber 

modtager opkrævning herfor eller ej.

Samtidigt påhviler det auktionskøber selv at tegne forsikring for den købte ejendom.
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Tingbogsattest

Udskrevet: 27.05.2025 09:12:14

Ejendom:
Adresse: Nålevænget 7

9440 Aabybro

BFE-nummer: 3221210

Dato:
Landsejerlav:
Matrikelnummer:
Areal:
Heraf vej:

12.04.1962
Gjøl By, Gjøl 
0001cø 
800 m2 
0 m2

Dokument:
Dokumenttype:
Dato/løbenummer:

Adkomsthavere:
Navn:
Cpr-nr.:
Ejerandel:

Købesum:
Kontant købesum:
Købesummen omfatter beløb 
til arv/gave:
Købesummen omfatter 
overtagne restancer af skatter 
og afgifter eller af andre 
ydelser.:
Købesummen omfatter 
servitutter, tinglyst på det 
købte, der kan forlanges afløst 
af en pengeydelse:
Købesummen omfatter beløb 
til anlægsbidrag til vej mv., der 
er forfaldent til betaling på 
tidspunktet for ejerskiftet: 
Købesum i alt:

Adkomster

Skøde
06.01.2020-1011500919

Anders Emil Møller Pedersen 
170885-**** 
1/1

650.000 DKK

0 DKK

0 DKK

0 DKK

0 DKK
650.000 DKK
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Dato for overtagelse:
01.01.2020

Hæftelser

Dokument:
Dato/løbenummer: 02.09.2021-1013216324
Prioritet: 2
Dokumenttype: Realkreditpantebrev
Hovedstol:
Rentesats:

1.439.000 DKK 
-0,289 %

Låntype:
Særlige lånevilkår:

Obligationslån
Refinansiering
Mulighed for afdragsfrihed
Inkonvertibel
Rentetilpasning

Kreditorer:
Navn: TOTALKREDIT A/S
Cvr-nr.: 21832278

Debitorer:
Navn: Anders Emil Møller Pedersen
Cpr-nr.: 170885-****

Debitorer:

Dokument:
Dato/løbenummer:
Prioritet:

01.09.2022-1014190853
3

Dokumenttype: Ejerpantebrev
Hovedstol: 655.000 DKK
Rentesats: 0%
Særlige lånevilkår: Rentetilpasning

Kreditorer:
Navn: Anders Emil Møller Pedersen
Cpr-nr.: 170885-****

Underpant:

Navn: Anders Emil Møller Pedersen
Cpr-nr.: 170885-****
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IC*

Dato/løbenummer:
Prioritet:

01.09.2022-1014190854
1

Underpantsbeløb: 655.000 DKK
Underpanthavere: Sparekassen Danmark 

64806815

Afgiftspantebrev:
Dato/løbenummer:
Prioritet:
Hovedstol:

02.06.2022-1013941780
4
0DKK

Senest påtegnet:
Dato: 01.09.2022 10:47:56

Servitutter

Dokument:
Dato/løbenummer:
Prioritet:
Dokumenttype:

Akt nr:

17.04.1986-928806-76 
1
Servitut

76_Y-N_143

Tillægstekst:
Tillægstekst
Lokalplan nr. 4.01

Øvrige oplysninger

Ejendomsvurdering:
Ejendomsværdi:
Grundværdi:
Vurderingsdato:
Kommunekode:
Ejendomsnummer (BBR-nr.):

1.292.000 DKK 
234.000 DKK 
01.01.2020
0849
029614

Indskannet akt:
Akt nr: 76_X-N_220
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Vurderingsportalen Q =

Ejerbolig / Vurdering / Foreløbige vurderinger ejendomssøgning / Nålevænget?

Nålevænget 7
G|øl, 
9440 Aabybro

Ejendomsværdi Grundværdi

1.089.000 kr. 209.000 kr.

Se den foreløbige 2022-vurdering

Foreløbig vurdering

Her ser du den foreløbige 2024-vurdering. Det er den, boligskatten for 

2025 og 2026 beregnes ud fra. Du kan også se den foreløbige 2022- 
vurdering, som boligskatten i 2024 er beregnet ud fra. Inden vi beregner 

skatten trækker vi 20 % fra vurderingen. Din boligskat er foreløbig, indtil 
du får de endelige vurderinger - så bliver boligskatten genberegnet og 

efterreguleret.

Vurderingen er fremskrevet

Den foreløbige 2024-vurdering er baseret på den foreløbige 2022- 
vurdering. Vi bruger altså den samme vurdering, men har taget højde for 
den prisudvikling, der har været på boligmarkedet fra 2022 til 2024.

Læs mere om foreløbige vurderinger

Databasen er senest opdateret den 8. april 2025. Ejere får direkte besked 

om ændringer, og databasen opdateres løbende. Der vil dog være 

forsinkelser.



Jammerbugt Kommune BBR-meddelelse
Oplysninger fra Bygnings- og Boligregistret

Afsender
Jammerbugt Kommune,
, 9440 Aabybro

Ejendomsnummer (BFE-nr.): 3221210
Udskriftsdato: 27.05.2025

Denne BBR-meddelelse er hentet via selvbetjening.

Tilføjelser eller rettelser bedes oplyst til kommunen på: bbr@iammerbugt.dk eller tlf. 72 57 77 77.
Ejere af ejendommen kan desuden benytte selvbetjeningsløsningen på www.bbr.dk.
Yderligere information om BBR-meddelelsen findes til sidst i dette dokument.

Oplysninger om ejendom
Ejendomsnummer (BFE-nr.): 3221210
BBR-adresse: Nålevænget 7 (vejkode 6390), 9440 Aabybro
Ejendommen består af: 1 grund
Ejendommen har tidligere haft eller været en del af kommunalt ejendomsnummer: 849-29614

Oplysninger om grund ______________
Adresse: Nålevænget 7, Gjøl, 9440 Aabybro
Grundens areal fra Matriklen: 800 m2
Matrikelnummer: 1cø, Ejerlavsnavn: Gjøl By, Gjøl (ejerlavskode 570351)

Vandforsyning og afløbsforhold
Grundens vandforsyning: Alment vandforsyningsanlæg (kode 1)
Grundens afløbsforhold: Afløb til offentligt kloaksystem (kode 10)

Bygninger tilknyttet grund
Bygning 1
Bygningens anvendelse: Fritliggende enfamiliehus (kode 120)
Opførelsesår: 1974
Om-/tilbygningsår: Ingen oplysning registreret
Antal etager: 1

Beliggenhed
Adresse: Nålevænget 7, Gjøl, 9440 Aabybro
Matrikelnummer: 1cø, Ejerlavsnavn: Gjøl By, Gjøl (ejerlavskode 570351)
Kvalitet af koordinatsæt: Sikker geokodning (kode 1)

Materialer
Ydervægsmateriale: Metal (kode 8)
Tagdækningsmateriale: Fibercement herunder asbest (kode 3)

Varmeforsyning
Bygningens varmeinstallation: Centralvarme med én fyringsenhed (kode 2)
Opvarmningsmiddel: Fast brændsel (kode 4)
Bygningens supplerende varme: Brændeovne og lignende med skorsten (kode 2)

BBR-meddelelse

Ejendomsnummer (BFE-nr.): 3221210

Udskriftsdato: 27.05.2025

Side 1 af 5
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Bolig- og erhvervsareal Arealer i grundplan
Bygningens samlede boligareal: 183 m2 Bebygget areal: 129 m2
heraf Areal af lovlig beboelse i kælder: 0 m2 Overdækket areal: 0 m2

Bygningens samlede erhvervsareal: 0 m2 Andre arealer
heraf Areal af erhverv i kælder: 0 m2

Samlet andet areal: 0 m2
Etagernes areal heraf Areal af indbygget affaldsrum: Om2
Samlet bygningsareal: 129 m2 heraf Areal af indbygget garage: Om2
Kælderens areal: 129 m2 heraf Areal af indbygget carport: Om2
heraf Kælderens udnyttede areal: 0 m2 heraf Areal af indbygget udhus: 0 m2
heraf Areal af dyb kælder: 0 m2 heraf Areal af indbygget udestue: Om2
heraf Areal af garage i kælder: 0 m2 heraf Areal af lukkede overdækninger: 0 m2

Tagetagens areal: 90 m2 heraf Areal af udvendig efterisolering: Om2
heraf Tagetagens udnyttede areal: 54 m2 heraf Øvrige arealer: Om2

Enheder tilknyttet Bygning 1
Enhed: Nålevænget 7
Enhedens anvendelse: Fritliggende enfamiliehus (kode 120)
Boligtype: Egentlig beboelseslejlighed med eget køkken (kode 1)
Enhedens samlede areal: 183 m2 Antal badeværelser: 2
heraf Enhedens boligareal: 183 m2 Antal vandskyllende toiletter: 2
heraf Enhedens erhvervsareal: 0 m2 Antal værelser: 5

BBR-meddelelse
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Kort til BBR-meddelelsen
Dette kort viser beliggenheden af ejendommens 
bygninger og tekniske anlæg.

Bygninger og tekniske anlæg, der er registreret i BBR, 
vises med prikker samt B1 for Bygning 1, T1 for Teknisk 
anlæg 1 osv.

Hvis prikken er rød, er der brug for ejers medvirken til at 
flytte prikken til den korrekte beliggenhed af bygning eller 
teknisk anlæg. Dette gøres af ejer på www.bbr.dk. hvor 
der kan zoomes ind på kortet.

Det er kun prikkerne, ejer skal forholde sig til i BBR. Alle 
streger, grænser og bygningsomrids er baggrundsdata 
fra andre kilder. Matrikelkortet er vejledende, og 
skellenes nøjagtige placering falder ikke altid sammen 
med hække m.m. på luftfotoet. Se www.matriklen.dk.

Luftfoto optages om foråret, og de hvide bygningsomrids 
tegnes på baggrund heraf. Derfor kan der ses 
forsinkelser, hvor fx en bygning stadig er tegnet med et 
hvidt bygningsomrids, selvom bygningen er nedrevet og 
slettet fra BBR. Se www.aeodanmark.dk.

Prikker på kortetForkortelser
B# Bygning #

T# Teknisk anlæg #
NY Nybyggeri

© Bygning/teknisk anlæg er sikkert placeret

• Bygning/teknisk anlæg er usikkert placeret

* Bygning på fremmed grund

Streger i kortet
Ejendom

““ Matrikelskel
> ' Bygningsomrids

BBR-meddelelse

Ejendomsnummer (BFE-nr.): 3221210

Udskriftsdato: 27.05.2025
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Om BBR-meddelelsen
BBR-meddelelsen er en udskrift af de aktuelle 
oplysninger, som er registreret om en ejendoms 
bygninger, boliger og tekniske anlæg i Bygnings- og 
Boligregistret (BBR).

Oplysningerne i BBR anvendes til mange formål i både 
stat, kommuner og private virksomheder. I det offentlige 
gælder det fx ejendomsvurdering og

bloktilskud til kommunerne samt boligstøtte. I det private 
gælder det fx låntagning og ejendomshandel i finans- og 
ejendomssektoren.

For nyere bygninger stammer oplysningerne i BBR 
primært fra byggesagsbehandlingen. For ældre 
bygninger stammer oplysningerne typisk fra nuværende 
eller tidligere ejere af en ejendom.

Ejers oplysningspligt
Det er altid den aktuelle ejer af en ejendom, der har 
ansvar for at indberette oplysninger til BBR for at sikre, at 
oplysningerne i BBR er korrekte.

Derfor er det vigtigt, at du som ejer læser BBR- 
meddelelsen og kontrollerer, om alle bygninger, boliger 
og tekniske anlæg på ejendommen er registreret rigtigt.

Ved køb af ejendom eller ved ændringer vedrørende 
bygnings- og boligforhold samt tekniske anlæg er det 
ekstra vigtigt at være opmærksom på, om 
registreringerne i BBR er korrekte.

Hvis oplysningerne er mangelfulde eller forkerte, har du 
som ejer pligt til at meddele de rigtige oplysninger til 
kommunen. Dette kan fx gøres via selvbetjenings­
løsningen på www.bbr.dk.

Det er kommunen, som er ansvarlig for at registrere 
oplysningerne i BBR.

Kommunen har lov til at kontrollere oplysningerne, der 
indberettes til BBR. Kontrollen kan ske ved besøg på 
ejendommen eller ved registersamkøring med andre 
kilder, fx folkeregistret eller luftfotos.

Reglerne om Bygnings- og Boligregistret står i lov om 
bygnings- og boligregistrering (BBR-loven) 
(lovbekendtgørelse nr. 797 af 6. august 2019).

Der kan gives en bøde efter BBR-loven, hvis oplysninger 
ikke indberettes til BBR, eller hvis der gives forkerte 
oplysninger.

En registrering i BBR betyder ikke nødvendigvis, at et 
forhold er lovligt i henhold til anden lovgivning.

Særlige oplysninger
For bygninger til bolig eller erhverv kræver blandt andet 
disse oplysninger opmærksomhed:

• Opførelsesår
• Om- og tilbygningsår
• Bebygget areal
• Antal etager
• Samlet boligareal og erhvervsareal
• Areal af udnyttet tagetage
• Areal af indbygget udestue
• Tagdækningsmateriale (kodeliste)
• Ydervægsmateriale (kodeliste)
• Varmeinstallation (kodeliste)
• Opvarmningsmiddel (kodeliste)
• Antal badeværelser
• Antal vandskyllende toiletter.

Nogle oplysninger i BBR registreres med en kode. 
Oversigt over koder kan ses på www.bbr.dk/kodelister.

Opførelsesår
Det år, hvor bygningen er opført. For nogle bygninger 
står år 1000, fordi opførelsesåret ikke er oplyst.

Antal etager
Alle etager i bygningen - bortset fra kælder og tagetage

Varmeinstallation og opvarmningsmiddel
Den varmeinstallation og det opvarmningsmiddel, der 
kan opvarme bygningen. Hvis varmeinstallationen er 
fjernvarme, registreres ikke opvarmningsmiddel.

Antal badeværelser
Antal rum, der er indrettet til at tage bad i.

Antal vandskyllende toiletter
Antal toiletkummer (wc’er), der er i en bolig.

BBR-meddelelse

Ejendomsnummer (BFE-nr.): 3221210

Udskriftsdato: 27.05.2025
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Registrering i BBR
I BBR registreres oplysninger om grunde, bygninger, 
enheder og tekniske anlæg:

Grund
Grunden er et sammenhængende stykke jord og er 
normalt det samme som en matrikel. Nogle grunde kan 
dog bestå af flere matrikler. Større ejendomme, fx 
landbrugsejendomme, kan bestå af flere grunde. På 
grunden registreres oplysninger om fx vandforsyning og 
afløbsforhold.

Bygning
Bygninger i BBR er alt fra et redskabsskur til et 
butikscenter. På bygningen registreres fx oplysninger om 
bygningens anvendelse, opførelsesår, varmeinstallation, 
arealer samt ydervægs- og tagdækningsmateriale.

Enhed
En enhed er betegnelsen for fx en bolig i et parcelhus, en 
lejlighed eller et erhvervslejemål. En enhed ligger inde i 
en bygning og har sin egen adresse. Enfamiliehuse har 
typisk én boligenhed, en etageejendom har en enhed for 
hver beboelseslejlighed og hvert erhvervslejemål. På 
enheden registreres fx enhedens anvendelse, bolig- og 
erhvervsareal samt køkken-, toilet- og badeforhold.

Tekniske anlæg
Tekniske anlæg er fx olietanke, vindmøller, 
gyllebeholdere samt slanger til jordvarme og 
solcelleanlæg. Tekniske anlæg er som regel beliggende 
på en grund, men kan også være knyttet til en bygning.

Arealer i BBR
Arealer i BBR måles til ydersiden af ydervæggene. Det 
vil sige inklusive arealer af alle vægge. Areal af vægge 
mellem boliger deles ligeligt. Arealer måles i niveau med 
færdigt gulv, dog undtaget for tagetager, der måles 1,5 
meter over færdigt gulv til den udvendige side af taget.

Boligareal
Boligarealet er det areal, som er indrettet til boligformål. 
Det omfatter værelser og stuer, køkken, bade- og 
toiletrum, entré, interne trapper og gangarealer m.m. 
samt udnyttet areal i en tagetage.

I boligarealet indgår desuden areal af kælderrum, der 
anvendes til boligformål, dvs. opfylder 
byggelovgivningens krav til beboelsesrum, samt areal af 
bade- og toiletrum i kælderen.

For lejligheder indgår ofte en andel af bygningens 
adgangsareal i boligarealet, fx en andel af 
trappeopgangen, elevatoren eller altangangen.
Adgangsarealer fordeles ligeligt mellem de enkelte 
boliger.

For institutionsboliger indgår desuden en andel af fælles 
boligarealer i boligarealet.

Bebygget areal
Det areal, som bygningen fylder på grunden set oppefra. 
Tagudhæng og halvtage medregnes normalt ikke.
Bebygget areal svarer typisk til stueetagens areal - 
inklusive indbygget udestue, udhus, garage og carport.

Samlet bygningsareal
Summen af alle bygningens regulære etagers areal - 
uden areal aftagetage, kælder, åbne altaner og åbne 
overdækkede terrasser, men inklusive indbygget 
udestue, udhus, garage og carport.

Tagetagens areal
Samlet areal af hele tagetagen - både bolig- og 
erhvervsareal samt det areal, der potentielt kan indrettes 
til bolig- eller erhvervsformål. Åbne altaner og 
tagterrasser medregnes ikke.

Tagetagens udnyttede areal
Den del aftagetagens areal, der er indrettet til 
boligformål eller anvendes til erhvervsformål og indgår i 
enhedens bolig- eller erhvervsareal.

Kælderens areal
Samlet areal af hele kælderen. Arealer i krybekældre 
medtages ikke.

BBR-meddelelse
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Haugaard / Braad 
Skibbrogade 3,3 
9000 Aalborg

Totalkredit

Dato 27. maj 2025

Deres ref. Jane Toft Sørensen

Kunde Anders Emil Møller

Pedersen
Ejendomsnr. 0875969

Beliggenhed Nålevænget 7

9440 Aabybro

Matr.nr. 0001 cø

Ejerlav Gjøl By, Gjøl

Auktionsopgørelse pr. 4. august 2025

Hermed fremsendes auktionsopgørelse for lån i ovenstående ejendom.

Totalkredits tilgodehavende er følgende:

Lånenummer Hovedstol i kr. Restgæld i kr. Obligations­
restgæld i kr.

Skyldige beløb i kr.

087596910 1.439.000,00 1.295.541,58 65.064,66

I alt 1.439.000,00 1.295.541,58 65.064,66

Specifikation af lånet findes på efterfølgende side.

Når salgsopstilling er udarbejdet, skal kopi fremsendes til Sparekassen Danmark.

Hvis auktionen bliver tilbagekaldt, skal dette meddeles til Sparekassen Danmark

Der beregnes yderligere morarenter på pt. 10,0000 % p.a. af det forfaldne beløb regnet fra 
forfaldsdagen, hvis det betales efter 4. august 2025. Hvis der er en ydelse, som forfalder til betaling i 
indeværende måned, og sidste rettidige indbetalingsdato overskrides, så beregnes der morarente fra 
den 11. i indeværende måned regnet fra forfaldsdagen til betaling finder sted.

Der henvises iøvrigt til "Tillæg til salgsopstilling", som er vedlagt denne auktionsopgørelse.

Venlig hilsen

Bente Lervad Løhde

1/5Totalkredit A/S • Sundkrogsgade 25 • 2150 Nordhavn • Tlf. 44 55 54 00 • CVR 21 83 22 78
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Tota I kredit

Auktionsopgørelse pr. 4. august 2025 på lånenr. 087596910

Specifikation af skyldige beløb pr. 4. august 2025
Restgæld pr. 1. juli 2025 kr.
Rente (incl. bidrag og KundeKroner) fra 1. juli 2025 - 3. august 2025 kr.
Terminsydelse kr.

Heraf pr. 11. december 2024 kr. 22.485,20
Heraf pr. 11. marts 2025 kr. 19.867,41
Heraf pr. 11. juni 2025  kr. 19.852,78

Gebyrer kr.
Heraf Overdragelse inkasso af 27. februar 2025 kr. 100,00
Heraf Rykker af 31. marts 2025 kr. 100,00
Heraf Rykker af 30. juni 2025 kr. 100,00

Morarente pr. 4. august 2025 kr.

1.295.541,58
4.288,38

62.205,39

300,00

2.559,27

Ialt kr. 1.364.894,62

Efter auktionen skal følgende betales:
Terminsydelse
Morarenter pr. 4. august 2025 
Gebyrer

I alt

kr. 62.205,39
kr. 2.559,27
kr. 300,00

kr. 65.064,66

Specifikation af lånet

Låntype: Var. obl. lån

Hovedstol
Restgæld pr. 1. juli 2025

kr. 1.439.000,00
kr. 1.295.541,58

Lånet er udbetalt den 13. juli 2021 og udløber den 30. september 2051.

Specifikation af obligationer

Forening Serie Afdeling Procent Årgang Fondskode

Nykredit 32 Hdl - 2027 0954209

Specifikation af terminsydelsen
Ydelsen betales kvartalsvist og forfalder 11. marts, 11. juni, 11. september og 11. december.

Ydelse for perioden 1. juli 2025 til 30. september 2025:

Ydelse (excl. bidrag)..............................................
Heraf rente 0,7332 % af restgæld................
- afdrag...............................................................

Bidrag 0,2250 % af restgæld...............................
KundeKroner ...........................................................

................... kr.

................... kr.
9.498,59
8.235,65

..kr.

..kr.

..kr.

17.734,24

2.914,97 
-809,71

I alt........................................................................... ................ . ....... ..kr. 19.839,50

Bemærkninger
Specifikationen på lånet er foreløbig. Endelig specifikation fremsendes, når lånet er blevet 
rentetilpasset pr. 1. juli 2025.
For obligationslån med variabel rente kan der være særlige indfrielsesvilkår for lånet, herunder en

Totalkredit A/S • Sundkrogsgade 25 • 2150 Nordhavn • Tlf. 44 55 54 00 • CVR 21 83 22 78 2/5
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Totalkredit
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Totalkredit

Tillæg til salgsopstillingen vedrørende lån i Totalkredit A/S

Totalkredits lån forfalder ved ejerskifte. En auktionskøber kan ikke påregne gældsovertagelse af 
lånene.

Ansøgning om gældsovertagelse skal ske gennem et af vores samarbejdende pengeinstitutter.
På totalkredit.dk er der en oversigt over de pågældende pengeinstitutter.

Auktionskøber opfordres til hurtigst muligt efter tvangsauktionen at tage stilling til, om lånene skal 
indfries eller der søges om gældsovertagelse.

Hvis formålet er erhvervsmæssig udlejning
Hvis ejendommen købes på tvangsauktionen med erhvervsmæssig udlejning som formål, vil 
gældsovertagelse normalt blive afslået, når auktionskøber har andre udlejede ejendomm.

Hvis formålet er videresalg
Hvis ejendommen købes med henblik på videresalg, er gældovertagelse ikke en mulighed.

Hvis auktionskøber er et selskab
Totalkredit yder kun i ganske få situationer gældsovertagelse til selskaber, og I de tilfælde, vil der 
være krav om supplerende personlig hæftelse fra selskabets ejer.

Indfrielse af lånene
Hvis der ikke bevilges gældsovertagelse, vil lånene blive krævet indfriet efter tvangsauktionen.

Indfrielse skal ske i overensstemmelse med de vilkår og opsigelsesbestemmelser, der gælder for 
de enkelte låntyper. For kontantlån, tilpasningslån og indekslån skal eventuel indfrielse foretages 
på baggrund af obligationsrestgælden. Der kan være særlige indfrielsesvilkår for lånene, herunder 
en særlig indfrielseskurs.

Frem til indfrielsen skal auktionskøber betale ydelse på lånene i overensstemmelse med lånenes 
vilkår.

Betaling af eventuelle morarenter
Uanset tvangsauktionsvilkårenes punkt 6 A.a. skal auktionskøber betale morarenter, der måtte 
påløbe ved at restancer mv. betales senere end datoen for første auktion.

Ret til ændring af bidragssatser
Totalkredit A/S forbeholder sig ret til at foretage ændring af bidragssatser på de lån, som 
overtages af en auktionskøber.

Udstedelse af auktionsskøde
Totalkredit A/S forbeholder sig ret til ikke at ville udstede samtykkeerklæring til udstedelse af 
auktionsskøde, før restancer er betalt, og Totalkredits lån enten er indfriet, eller gældsovertagelse 
er bevilget.

Totalkredit A/S • Sundkrogsgade 25 • 2150 Nordhavn • Tlf. 44 55 54 00 • CVR 21 83 22 78 4/5
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Tota I kredit

Bekæmpelse af Hvidvask og terrorfinansiering
Auktionskøber skal i henhold til Lovgivningen omkring Hvidvask og Terrorfinansiering legitimere sig 
over for Totalkredit A/S.
Privatpersoner skal udlevere farvekopi af sundhedskort samt farvekopi af pas eller kørekort.
Selskaber skal udlevere tegningsdokumentation I form af udskrift fra Erhvervs- og 
Selskabsstyrelsen, kopi af selskabets ejerbog samt legitimation for selskabets reelle ejere 
(privatpersoner) og tegningsberettigede personer.

Totalkredit A/S • Sundkrogsgade 25 • 2150 Nordhavn • Tlf. 44 55 54 00 • CVR 21 83 22 78 5/5



Sparekassen
DANMARK

Haugaard / Braad
Att.: Jane Toft Sørensen
Skibbrogade 3,3
9000 Aalborg

Juridisk Afdeling
Østergade 15
9760 Vrå

Telefon: 82 22 90 00
E-mail: inkasso@spard.dk
www.spard.dk

27. maj 2025
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Hermed fremsendes auktionsopgørelse vedrørende Sparekassen Danmarks tilgodehavende 
ifølge oprindelig ejerpantebrev 655.000,00 kr. som opgøres således:

Boliglån 9070 1633464231
+ rente fra 31-03-2025 til 08-04-2025
I alt inkl. restancer og omkostninger

kr. 627.386,64
kr. 16.436,67
kr. 643.823,31

Fordringen er. opgjort pr. auktionsdagen

Hæftelse der kræves indfriet kr. 643.823,31

Har I spørgsmål, er I velkommen til at kontakte undertegnede.

Med venlig hilsen

Sparekassen Danmark

Bente Løhde
- tlf. direkte: 82 22 93 32
- mail direkte bll@spard.dk

mailto:inkasso@spard.dk
http://www.spard.dk
mailto:bll@spard.dk


Jane Toft Sørensen

Fra:
Sendt:
Til:
Emne:

Afregning - Nordværk l/S <afregning@nordvaerk.dk>
4. juni 2025 11:28
Jane Toft Sørensen
SV: Restance Ejd.nr. 875969 - Nålevænget 7, 9440 Aalbybro. - Vores j.nr. 73245

Hej Jane

I henhold til mail den 27. maj 2025 fremsender jeg hermed opgørelse over de fortrinsberettigede krav på 
affaldsydelserne vedr. tvangsauktion over ejendommen Nålevænget 7, 9440 Aabybro.

Krav anmeldes til tvangsauktion den 4. august 2025:

Affaldsydelser
Renter og gebyrer pr. auktionsdagen

I alt pr. auktionsdagen

kr. 2.056,44
kr. 336,37

kr. 2.392,81

Beløbet bedes overført til Nordværk l/S på reg.nr. 9001 og kontonr. 1400794010.

Venlig hilsen

Dagmar Ulrikke Serritslev Omme
Inddrivelsesspecialist
Afregning & Inddrivelse

Nordværk l/S
Troensevej 2 - 9220 Aalborg 0
Tlf.: +45 98 15 65 66
CVR-nr. 46076753
www.nordvaerk.dk

Nordvoerk

Fra: Jane Toft Sørensen <jts@haugaardbraad.dk>
Sendt: 27. maj 2025 09:18
Til: Afregning - Nordværk l/S <afregning@nordvaerk.dk>
Emne: Restance Ejd.nr. 875969 - Nålevænget 7, 9440 Aalbybro. - Vores j.nr. 73245

Hej,

Denne ejendom er berammet til auktion mandag den 4. august d.å. kl. 10:20 ved Retten i Hjørring.

Jeg hører gerne, om I har fortrinsberettiget krav, der ønskes medtaget i salgsopstillingen?

Må jeg høre fra jer snarest.

i

mailto:afregning@nordvaerk.dk
http://www.nordvaerk.dk
mailto:jts@haugaardbraad.dk
mailto:afregning@nordvaerk.dk


Jane Toft Sørensen

Fra: sikkerpost@jammerbugt.dk
Sendt: 11. juni 2025 15:39
Til: Jane Toft Sørensen
Emne: VS: Restance Ejd.nr. 875969 - Nålevænget 7, 9440 Aalbybro. - Vores j.nr. 73245
Vedhæftede filer: Signaturbevis.txt

Hej Jane

Der er pr. 4. august 2025 skyldig ejendomsbidrag med 1.902,36 kr.

Jeg har videresendt din mail mht. besvarelse af indefrosset grundskyld.

Venlig hilsen

Dorte Andersen

Økonomi
Toftevej 43, 9440 Åbybro
Kontakt Postadresse
Hovednummer: 7257 7777 Toftevej 43 ■Fl
Direkte nummer: 7257 7516 9440 Aa by bro
Mobil nummer:
E-Mail:

dan(a)Jammerbuqt.dk www.iammerbuqt.dk
JAMMERBUGT 
KOMMUNE

"Betal din kommune” - se restanceoverblik og betal direkte med mobilepay eller kort via dette link 
https://jammerbugt.osiapp.dk/payment-app

Hvis du sender oplysninger til kommunen, der indeholder personoplysninger, anbefaler vi, at du sender via borger.dk 
(ellervirk.dk).

Hvis du sender oplysninger via en almindelig mail, sendes de ikke krypteret og dermed ikke sikkert.

Når vi modtager (og dermed behandler) personoplysninger - passer vi godt på dine oplysninger. Vi opfordrer dig til at 
læse nærmere om dine rettigheder til bl.a. indsigt, berigtigelse af oplysninger samt vores praksis for behandling af 
personoplysninger her
https.7/www.iammerbuqt.dk/vores-kommune/vi-passer-pa-dine-oplysninger/

Vi går efter forskellen

Fra: Opkrævning Jammerbugt (Officiel Mail) <opkraevning@jammerbugt.dk>
Sendt: 30. maj 2025 08:20
Til: Dorte Andersen - Opkrævning <dan@jammerbugt.dk>
Emne: VS: Restance Ejd.nr. 875969 - Nålevænget 7, 9440 Aalbybro. - Vores j.nr. 73245

Fra: Raadhus Jammerbugt <raadhus@iammerbugt.dk>
Sendt: 27. maj 2025 09:18
Til: Opkrævning Jammerbugt (Officiel Mail) <opkraevning@iammerbugt.dk>
Emne: VS: Restance Ejd.nr. 875969 - Nålevænget 7, 9440 Aalbybro. - Vores j.nr. 73245

i

mailto:sikkerpost@jammerbugt.dk
Jammerbuqt.dk
http://www.iammerbuqt.dk
https://jammerbugt.osiapp.dk/payment-app
borger.dk
ellervirk.dk
ttps.7/www.iammerbuqt.dk/vores-kommune/vi-passer-pa-dine-oplysninger/
mailto:opkraevning@jammerbugt.dk
mailto:dan@jammerbugt.dk
mailto:raadhus@iammerbugt.dk
mailto:opkraevning@iammerbugt.dk


Fr
a:

 T
rin

e N
es

ag
er

 L
ar

se
n 

<t
rla

@
ja

m
m

er
bu

gt
.d

k>
Se

nd
t: 

12
. ju

ni
 2

02
5 

09
:0

8
Ti

l: D
or

te
 A

nd
er

se
n 

- O
pk

ræ
vn

in
g 

<d
an

@
ja

m
m

er
bu

gt
.d

k>
Em

ne
: S

V:
 R

es
ta

nc
e E

jd
.n

r. 
87

59
69

 - 
N

ål
ev

æ
ng

et
 7

, 9
44

0 
Aa

lb
yb

ro
. -

 V
or

es
 j.

nr
. 7

32
45

CO

0)

(D

ro

ro

S?

(D

(D
O

0)
CO (D

m i

CD
<D

"O (D

3
CD

ro
ro

V)

CD

ro

LU

ro 
ro

LO
CM

ro

ro

ro
iS
ro

ro

tø
tø
tø
ro

ro
0) 
ro 
ro

CN 
o
io

o
ro

E
E

ro 
CD

o
ro

o
ro

CD 
ro

c ro 
52 ro

ro 
co

ro
w o

ro
CD

ro 
CD

ro

ro
’>
T

ro
CD

ro 
CD

c 
CD

(/) 
ro

ro 
</)

E? ro

ro 
</)

ro 
o

ro 
tø

ro 
E 
E

CD
E

CD

E 
ro

o
S

CD
E
E 
ro

ro
E
O)
ro

CD 
OT 
ro 
w 
CD 
Z
CD 
C

CD 
E 
E 
2 
C 

■o 
CD 
> 
O

2 ro
c o

7 CO 
'ro1

05

N
år

 v
i m

od
ta

ge
r (

og
 d

er
m

ed
 be

ha
nd

le
r) 

pe
rs

on
op

ly
sn

in
ge

r - 
pa

ss
er

 v
i g

od
t p

å 
di

ne
 o

pl
ys

ni
ng

er
. V

i o
pf

or
dr

er
 d

ig
 ti

l a
t l

æ
se

 n
æ

rm
er

e 
om

 d
in

e 
re

tti
gh

ed
er

 ti
l b

l.a
. in

ds
ig

t, 
be

rig
tig

el
se

 a
f o

pl
ys

ni
ng

er
 s

am
t v

or
es

 p
ra

ks
is

 fo
r b

eh
an

dl
in

g 
af

 p
er

so
no

pl
ys

ni
ng

er
 h

er
 

ht
tp

s:
//w

w
w

.ia
m

m
er

bu
qt

.d
k/

vo
re

s-
ko

m
m

un
e/

vi
-p

as
se

r-p
a-

di
ne

-o
pl

ys
ni

nq
er

/

mailto:trla@jammerbugt.dk
mailto:dan@jammerbugt.dk
https://www.iammerbuqt.dk/vores-kommune/vi-passer-pa-dine-oplysninqer/


o
EJENDOMS 
DATA 
RAPPORT

Nålevænget?, 9440
Aabybro
Rapport købt 27/05 2025
Rapport færdig 27/05 2025

Den ved rapportbestillingen 
oplyste tvangsauktionsdato: 
04/08 2025

For ejendommen
Nålevænget 7, 9440 Aabybro

Ejendommens adresse Nålevænget 7, 9440 Aabybro 

Kommune Jammerbugt 

Ejendomstype Beboelse. 

Ejerforhold Privatpersoner eller interessentskab 

Antal bestemte fast ejendomme  1

Antal matrikelnumre  1

Samlet grundareal 800 m2

Samlet bebygget areal 129 m2

Samlet boligareal 183 m2

Samlet erhvervsareal Om2

Omfattede bestemt fast ejendomme
3221210

Omfattede matrikelnumre
Matr.nr.: 1cø, Gjøl By, Gjøl

For nogle oplysninger i rapporten kan der være et lille 
overlap med ejendommens grænser, så det ser ud som om, 
oplysningerne er relevante for ejendommen. Vi har derfor 
udviklet et kort, hvor du nemt kan zoome ind og se præcist, 
hvordan oplysningerne ligger i forhold til ejendommen.

Kortet kan tilgås under Mine ejendomsdatarapporter på 
Boligejer.dk.

Hvis du ser et lille overlap, kan det være noget, du kan 
se bort fra. Men hvis du ønsker mere klarhed, kan du altid 
kontakte de dataansvarlige for yderligere information.

d??

Erhvervsstyrelsen Rapport-ID: 19d8a11 b-6604-4433-851 b-433b982caf65

Boligejer.dk


o
EJENDOMS 
DATA 
RAPPORT

Nålevænget 7,9440
Aabybro
Rapport købt 27/05 2025
Rapport færdig 27/05 2025

Den ved rapportbestillingen 
oplyste tvangsauktionsdato: 
04/08 2025

Vedrørende oplysninger i rapport

Det er desværre ikke muligt at trække oplysninger fra en række myndigheder og 
derfor indeholder ejendomsdatarapporten ikke følgende oplysninger:

Indhold Myndighed i Kan fremsøges hos:

Ejendomsbidragsbillet Kommunen

i www.borger.dk - eller ved
| henvendelse til kommunen,
■ hvis kommunen ikke har 

selvbetjeningsløsning

Kommunal indefrysning afgrundskyldsstigning Kommunen

I www.borger.dk - eller ved 
henvendelse til kommunen, 
hvis kommunen ikke har

: selvbetjeningsløsning

Forfalden gæld til kommunen Kommunen

www.borger.dk - eller ved 
henvendelse til kommunen, 
hvis kommunen ikke har

: selvbetjeningsløsning

Vurderingsmeddelelse Vurderingsstyrelsen vurderingsportalen.dk

Huslejenævnssager
Huslejenævnet i 
kommunen

i Kontakt kommunen

De relevante myndigheder kan give dig vejledning til hvordan du kan indhente 
oplysningen.
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04/08 2025

Indhold

Resumé............................................................................................... 5
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Resumé

EJENDOMS 
DATA 
RAPPORT

Nålevænget 7, 9440
Aabybro 
Rapport købt 27/05 2025
Rapport færdig 27/05 2025

Den ved rapportbestlllingen 
oplyste tvangsauktionsdato: 
04/08 2025

Bygninger

BBR-meddelelsen
Findes der en BBR-meddelelse for ejendommen? Ja, se bilag
Oplysninger er indhentet d. 27. maj 2025

Energimærkning
Hvad er ejendommens energimærke? Se detaljeret besvarelse
Oplysninger er indhentet d. 27. maj 2025

Tilstandsrapport
Findes der en tilstandsrapport for ejendommen? Ja, se bilag
Oplysninger er indhentet d. 27. maj 2025
Bemærk: Tilstandsrapporten er kun tilgængelig for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Elinstallationsrapport
Findes der en eiinstallationsrapport for ejendommen? Ja, se bilag
Oplysninger er indhentet d. 27. maj 2025
Bemærk: Elinstallationsrapport er kun tilgængelig for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Byggesag
Er der igangværende byggesag for ejendommen? Nej 
Oplysninger er indhentet d. 27. maj 2025
Bemærk: Visse byggesagstyper ikke registreres i BBR. Det kan f.eks. gælde byggesager vedr. tekniske anlæg 
(master, gylletanke m.v.) eller byggesager vedr. konstruktionsændringer i etageejendomme (gennembrydning 
af bærende vægge, udvendige altaner m.v.), Man skal også være opmærksom på, at byggesager, der ikke 
kræver ibrugtagningstilladelse, godt kan være afsluttet i BBR, selvom der stadig udestår nogle afsluttende 
dokumenter i sagen. Sådanne forhold vil ikke blive vist som verserende byggesag, men vil ofte være noteret på 
BBR-meddelelsen.

Byggeskadeforsikring
Er der bygninger på ejendommen, som er dækket af byggeskadeforsikring? Nej 
Oplysninger er indhentet d. 27. maj 2025
Bemærk: Oplysninger vedr. byggeskadeforsikring er opdelt i oplysninger fra hhv. BBR og BSFS. Eventuelle 
eftersyns-, skades-, og bearbejdet eftersynsrapporter er kun tilgængelige for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Olietanke
Er der registreret oplysninger om olietanke på ejendommen?  Nej 
Oplysninger er indhentet d. 27. maj 2025
Bemærkning: Olietankens registrering i BBR er ikke i sig selv en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke 
oplysninger om tanke, der er fjernet fra ejendommen

Fredede bygninger
Er der registreret fredede bygninger på ejendommen? Nej 
Oplysninger er indhentet d. 27. maj 2025

Bevaringsværdi
Er der angivet en bevaringsværdi for ejendommen? Nej 
Oplysninger er indhentet d. 27. maj 2025
Bemærk: Hvis en bygning har en "Bevaringsværdi”, er det ikke automatisk ensbetydende med, at den er 
udpeget som "Bevaringsværdig”. Kontakt kommunen for at finde ud af om bygningen er udpeget som 
bevaringsværdig

Flexboligtilladelse
Er der registreret flexboliger på ejendommen?  Nej 
Oplysninger er indhentet d. 27. maj 2025

Økonomi
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Ejendoms- og grundværdi
Hvad er ejendommens værdi ifølge den offentlige vurdering? 1.292.000 kr. 
Oplysninger er indhentet d. 27. maj 2025
Bemærk: I Ejendomsdatarapporten vises kun de endelige vurderinger, være derfor opmærksom på, at dette 
kan afvige fra boligbeskatningsgrundlaget, som kan være på grundlag af foreløbige vurderinger. Fejl eller 
mangler i BBR-oplysninger har en stor betydning for beregning af ejendomsvurdering. Det er boligejerens 
ansvar at opdatere oplysningerne via. https://ret.bbr,dk/. Ydermere, skal man være opmærksom på 
ejendomsvurdering og kompensation i dødsbo. Hvis der findes en ny ejendomsvurdering af afdødes ejendom, 
kan den bruges i dødsboet. Læs mere på https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/ejendomsvurdering/ 
emner-vejledninger-og-frister/ejendomsvurdering-og-kompensation-i-doedsbo.

Ejendomsskat
Hvad er ejendomsskatten? Se detaljeret beskrivelse 
Oplysninger er indhentet d. 27. maj 2025
Bemærk: Indefrosne grundskyldstigninger og efterreguleringer vedr. grundskyld for årene indtil 2024, 
forfalden gæld til kommunen før 2024 og oplysninger om ejendomsbidrag kan pt. kun erhverves via https:// 
www.borger.dk/ eller ved henvendelse til kommunen. Beskatningsgrundlagene for ejendomsskatter kan både 
være på baggrund af en endelig og en foreløbig vurdering. Stigningsbegrænsning for grundskyld for 2024 og 
fremadrettet fremgår ikke af i Ejendomsdatarapporten.

Statslig indefrysning af stigning i grundskyld og ejendomsværdiskat
Er der statslig indefrysningslån på ejendommen? Nej 
Oplysninger er indhentet d. 27. maj 2025
Bemærk: Ejendomsdatarapporten indeholder kun statslige indefrysningslån, som har panteret på ejendommen. 
Eventuelle tillægslån bliver først en del af indefrysningsbeløbet i Ejendomsdatarapporten, når disse har fået 
panteret på ejendommen.

Planer

Zonestatus
Hvilken zonestatus er registreret for ejendommen? Byzone
Oplysninger er indhentet d. 27. maj 2025

Lokalplaner
Foreligger der lokalplaner eller lokalplanforslag for ejendommen? Ja
Oplysninger er indhentet d. 27. maj 2025
Bemærk: Anvendelses- og delområdespecifikke oplysninger for lokalplaner kan læses i plandokumentet for 
lokalplanen.

Landzonetilladelser
Er der givet en landzonetilladelse til ejendommen?  Nej
Oplysninger er indhentet d. 27. maj 2025

Kommuneplaner
Foreligger der kommuneplaner eller kommuneplanforslag for ejendommen? Ja 
Oplysninger er indhentet d. 27. maj 2025
Bemærk: Anvendelsesspeoifikke oplysninger for kommuneplanrammer kan læses i plandokumentet for 
kommuneplanrammen.

Spildevandsplaner
Er ejendommen beliggende indenfor en spildevandsplan? Ja
Oplysninger er indhentet d. 27. maj 2025
Bemærk: Kloaktyper omtalt i planer er ikke nødvendigvis den samme som de aktuelle afløbsforhold på 
ejendommen.

Varmeplaner
Foreligger der varmeplaner for ejendommen? Nej
Oplysninger er indhentet d. 27. maj 2025

Varmeforsyning
Er der mulighed for kollektiv varmeforsyning eller er der forsyningsforbud? Ja 
Oplysninger er indhentet d. 27. maj 2025
Bemærk, at oplysningen er opdelt i hhv. Forsyningsområde, Område med forsyningsforbud samt Område med 
tilslutningspligt. Aktuel varmeforsyning kan ses af BBR meddelelsen.
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Vejforsyning
Hvad er vejstatus for vejene i området omkring ejendommen? Se bilag 
Oplysninger er indhentet d. 27. maj 2025

Vejdirektoratets projekter
Er ejendommen beliggende nær Vejdirektoratets projekter?.................................................................................. Nej
Oplysninger er indhentet d. 27. maj 2025

Hovedstadsområdets transportkorridorer
Er ejendommen helt eller delvist beliggende indenfor hovedstadsområdets transportkorridorer?....................... Nej
Oplysninger er indhentet d. 27. maj 2025

Landsplandirektiv "Baltic Pipe"
Er ejendommen helt eller delvist beliggende indenfor arealreservationen for Baltic Pipe?.................................... Nej
Oplysninger er indhentet d. 27. maj 2025

Landsplandirektiv "Udviklingsområder"
Er ejendommen helt eller delvist beliggende indenfor et udviklingsområde?......................................................... Nej
Oplysninger er indhentet d. 27. maj 2025

Råstofplaner
Er ejendommen beliggende i et råstofområde?.......................................................................................................  Nej
Oplysninger er indhentet d. 27. maj 2025
Bemærk: Graveområder, interesseområder og arealer med anmeldte rettigheder skal som udgangspunkt 
friholdes for aktiviteter, som varigt kan forhindre eller besværliggøre senere råstofindvinding.

Spildevand og drikkevand

Aktuelle afløbsforhold
Er der aktuelle afløbsforhold registreret for ejendommen?..........................................................................................Ja
Oplysninger er indhentet d. 27. maj 2025

Tilladelser vedr. spildevandsforhold på ejendommen
Er der registreret tilladelser vedr. spildevandsforhold på ejendommen?................................................................. Nej
Oplysninger er indhentet d. 27. maj 2025

Påbud vedr. spildevandsforhold på ejendommen
Er der registreret påbud vedr. spildevandsforhold på ejendommen?......................................................................Nej
Oplysninger er Indhentet d. 27. maj 2025

Medlemskab af spildevandsforsyning
Er der registreret medlemskab af spildevandsforsyningsselskab på ejendommen?..............................................Nej
Oplysninger er indhentet d. 27. maj 2025

Aktuel vandforsyning
Er der aktuel vandforsyning registreret for ejendommen?...........................................................................................Ja
Oplysninger er indhentet d. 27. maj 2025

Påbud/dispensationer/anbefalinger vedr. vandlndvlndingsanlæg/-boringer på 
ejendommen
Findes der på ejendommen vandindvindingsanlægZ-boringer, hvortil der er udstedt påbud eller givet 
kogeanbefaling?...............................................................................................................................................................Nej
Oplysninger er indhentet d. 27. maj 2025

Grundvand - Drikkevandsinteresser
Er ejendommen beliggende i et område med drikkevandsinteresser?................................................................. Nej
Oplysninger er indhentet d. 27. maj 2025

Grundvand - Følsomme indvindingsområder
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Er ejendommen beliggende i et følsomt indvindingsområde?..................................................................................Nej
Oplysninger er indhentet d. 27. maj 2025

Jordforurening

Jordforureningsattest
Findes der jordforureningsattest for ejendommen? Ja, se bilag
Oplysninger er indhentet d. 27. maj 2025

Kortlagt Jordforurening
Er der kortlagt jordforurening for ejendommen?........................................................................................................ Nej
Oplysninger er indhentet d. 27. maj 2025

Områdeklassificering
Er ejendommen beliggende i et område klassificeret som er lettere forurenet?.................................................... Nej
Oplysninger er indhentet d. 27. maj 2025

Påbud Iht. Jordforureningsloven
Er der på ejendommen registreret påbud iht. jordforureningsloven i arealinformationssystemet (DAI)?............ Nej
Oplysninger er indhentet d. 27. maj 2025

Natur, skov og landbrug

Fredskov
Er ejendommen pålagt fredskovspligt?........................................................................................................................Nej
Oplysninger er indhentet d. 27. maj 2025

Majoratsskov
Er der noteret majoratsskov på ejendommen?.......................................................................................................... Nej
Oplysninger er indhentet d. 27. maj 2025

Beskyttet natur
Er der beskyttede naturtyper eller beskyttede vandløb på ejendommen?........................................................... Nej
Oplysninger er indhentet d. 27. maj 2025
Bemærk, at oplysningen er opdelt i hhv. "Beskyttede naturtyper" og "Beskyttede vandløb".

Internationale naturbeskyttelsesområder
Er der arealer, der er udpeget som internationalt naturbeskyttelsesområde på ejendommen?........................... Nej
Oplysninger er indhentet d. 27. maj 2025
Internationale naturbeskyttelsesområder består af hhv. Fuglebeskyttelsesområder, Habitatområder samt
Ramsarområder.

Landbrugspligt
Er ejendommen pålagt landbrugspligt?..................................................................................................................... Nej
Oplysninger er indhentet d. 27. maj 2025

Fredede fortidsminder, bygge- og beskyttelseslinjer

Fredede fortidsminder og fortidsmindebeskyttelseslinjer
Er der registreret fredede fortidsminder/fortidsmindebeskyttelseslinjer på ejendommen?.................................... Nej
Oplysninger er indhentet d. 27. maj 2025

Beskyttede sten- og jorddiger
Er der beskyttede sten- eller jorddiger på ejendommen?......................................................................................  Nej
Oplysninger er indhentet d. 27. maj 2025
Bemærk: Oplysningen er vejledende og må derfor ikke anvendes til at afgøre, om der er beskyttede diger i et 
område.
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Skovbyggelinjer
Er ejendommen beliggende indenfor en skovbyggelinje?......................................................................................... Nej
Oplysninger er indhentet d. 27. maj 2025
Bemærk: Byggelinjen kan enten være registreret som gældende eller ophævet.

Sø- og åbeskyttelseslinjer
Er ejendommen beliggende indenfor en sø- eller åbeskyttelseslinje?..................................................................... Nej
Oplysninger er indhentet d. 27. maj 2025
Bemærk, at oplysningen er opdelt i hhv. Søbeskyttelseslinjer og Åbeskyttelseslinjer.

Kirkebyggelinjer
Er ejendommen beliggende indenfor en kirkebyggelinje?......................................................................................... Nej
Oplysninger er indhentet d. 27. maj 2025

Klitfredningslinje
Er ejendommen beliggende indenfor en klitfredningslinje?..................................................................................... Nej
Oplysninger er indhentet d. 27. maj 2025

Strandbeskyttelseslinje
Er ejendommen beliggende indenfor en strandbeskyttelseslinje?............................................................................Nej
Oplysninger er indhentet d. 27. maj 2025
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EJENDOMS 
DATA 
RAPPORT

Nålevænget 7, 9440 
Aabybro
Rapport købt 27/05 2025
Rapport færdig 27/05 2025

Den ved rapportbestillingen 
oplyste tvangsauktionsdato: 
04/08 2025

Bygninger

BBR-meddelelsen

Findes der en BBR-meddelelse for ejendommen? Ja, se bilag

BBR-meddelelsen viser de oplysninger, kommunen har registreret om en ejendom i Bygnings- og Boligregistret 
(BBR), Oplysningerne på BBR-meddelelsen er et udtryk for de faktiske forhold på ejendommen, også selvom 
de ikke nødvendigvis er lovlige. Ansvaret for oplysningernes rigtighed på BBR-meddelelsen ligger hos ejeren af 
ejendommen.

BBR-meddelelsen

BBR-meddelelsen viser de oplysninger, kommunen har registreret om en ejendom i Bygnings- og 
Boligregisteret (BBR), Oplysningerne på BBR-meddelelsen dækker bl.a. areal, beliggenhed, anvendelse, 
installationer, vand- og afløbsforhold og ydervægs- og tagdækningsmaterialer. Oplysningerne i BBR- 
meddelelsen skal afspejle de faktiske forhold på ejendommen - også selvom de ikke nødvendigvis er lovlige. 
Ansvaret for at oplysningerne på BBR-meddelelsen er korrekte, ligger hos ejeren.

Oplysninger er indhentet d. 27. maj 2025

BBR meddelelse Se bilag BBR-meddelelse - 3221210 - Jammerbugt

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre 
BFE-nummer 3221210

Kontaktoplysninger
Administrativ myndighed  Kommunen 

Energimærkning

Hvad er ejendommens energimærke? Se detaljeret besvarelse

Et energimærke er en vurdering af en bygnings energimæssige tilstand. En bolig, der sælges, skal have et 
gyldigt energimærke udarbejdet af en energikonsulent.

Energimærkning 

Et energimærke er en vurdering af en bygnings energimæssige tilstand. En bolig, der sælges, skal have et 
gyldigt energimærke udarbejdet af en energikonsulent Jf. bekendtgørelse om energimærkning af bygninger.

Oplysninger er indhentet d. 27. maj 2025

Dato for indberetning af energimærke  03-10-2008

Husnummer  7

Bygningsnummer  1

Energiklasse  F

Energimærkerapport  Se bilag Energimaerkning_3221210_l 00099414

Energimærket er gyldigt indtil 03-10-2018

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 3221210

Dato for indberetning af energimærke  25-10-2018
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Husnummer  7

Bygningsnummer  1

Energiklasse D

Energimærkerapport  Se bilag EnergimaerkningJ!221210. 311343316

Energimærket er gyldigt indtil  25-10-2028

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 3221210

Kontaktoplysninger
Administrativ myndighed Energistyrelsen

Adresse Carsten Niebuhrs Gade 43,1577 København V

Telefonnummer  33926700

Email emo-info@ens.dk

Web https.7/ens.dk/ansvarsomraader/energimaerkning-af-bygninger 

Tilstandsrapport

Findes der en tilstandsrapport for ejendommen? Ja, se bilag

En tilstandsrapport er resultatet af en bygningsgennemgang foretaget af en beskikket bygningssagkyndig, 
Tilstandsrapporten er en samlet skriftlig vurdering af en boligs synlige skader og tegn på skader.

Bemærk: Tilstandsrapporten er kun tilgængelig for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Tilstandsrapport

En tilstandsrapport er resultatet af en bygningsgennemgang foretaget af en beskikket bygningssagkyndig. 
Tilstandsrapporten er en samlet skriftlig vurdering af en boligs synlige skader og tegn på skader. Den 
bygningssagkyndige sammenligner boligen med andre boliger af samme type og alder - ikke et nyt 
hus. Udover tilstandsrapporten skal sælger for at anvende huseftersynsordningen have en autoriseret 
elinstallatørvirksomhed til at udarbejde en elinstallationsrapport med resultatet af en gennemgang af boligens 
elinstallationer. Se punktet Elinstallationsrapport. Huseftersynsordningen er frivillig, men en forudsætning for, at 
sælger kan undgå at hæfte for skjulte skader ved boligen, og at køber kan tegne en ejerskifteforsikring.

Oplysninger er indhentet d, 27. maj 2025

Tilstandsrapport - 349352
Løbenummer H-l 9-04082-0278

Dato for indberetning  04-09-2019

Tilstandsrapport  Se bilag Tilstandsrapport_3221210..349352

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 3221210

Tilstandsrapport - 1065618
Løbenummer H-08-01612-0355

Dato for indberetning  12-08-2008

Tilstandsrapport Se bilag Tilstandsrapport_3221210_l 065618

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 3221210

Tilstandsrapport -1120252

Løbenummer.  H-07-01612-0647

Dato for indberetning  09-11-2007

Tilstandsrapport Se bilag Tilstandsrapport_3221210_l 120252

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 3221210
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Kontaktoplysninger
Administrativ myndighed Sikkerhedsstyrelsen

Adresse Esbjerg Brygge 30, 6700 Esbjerg

Telefonnummer  33732000

Email sik@sik.dk

Web https://www.sik.dk/

Elinstallationsrapport

Findes der en elinstallationsrapport for ejendommen? Ja, se bilag

En elinstallationsrapport er resultatet af en autoriseret elinstallatørvirksomheds gennemgang af bygningens 
elinstallationer under huseftersynsordningen. Rapporten giver en professionel og objektiv gennemgang af 
elinstallationernes tilstand.

Bemærk: Elinstallationsrapport er kun tilgængelig for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Elinstallationsrapport

En elinstallationsrapport indeholder resultatet af gennemgangen af bygningens el-installationer. Ved 
gennemgangen vurderes elinstallationernes funktionsdygtighed og hvorvidt de opfylder de krav, som var 
gældende, da de blev udført eller ændret. Udover elinstallationsrapporten skal sælger for at anvende 
huseftersynsordningen have en bygningssagkyndig til at udarbejde en tilstandsrapport med resultatet af en 
gennemgang af bygningernes synlige skader og tegn på skader. Se Tilstandsrapport, Huseftersynsordningen er 
frivillig, men er en forudsætning for at sælger kan undgå at hæfte for skjulte skader ved boligen, og for at køber 
kan tegne en ejerskifteforsikring.

Oplysninger er indhentet d. 27. maj 2025

Elinstallationsrapport - 1843368
Dato for indberetning  04-09-2019

Elinstallationsrapport Se bilag Elinstallationsrapport_3221210_l 843368

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 3221210

Kontaktoplysninger
Administrativ myndighed Sikkerhedsstyrelsen

Adresse Esbjerg Brygge 30, 6700 Esbjerg

Telefonnummer  33732000

Email sik@sik.dk

Web https://www.sik.dk/ 

Byggesag

Er der igangværende byggesag for ejendommen? Nej

En byggesag vedrører nybyggeri, til/ombygning, ændret anvendelse eller nedrivning (hel eller delvis). 
Kommunen registrerer oplysninger om byggesagen i Bygnings- og Boligregistret (BBR), fx om byggeriets 
omfang, anmeldelse/ansøgning, tilladelser, påbegyndelse og fuldførelse. Visse byggesagstyper registreres ikke 
i BBR.

Bemærk: Visse byggesagstyper ikke registreres i BBR. Det kan f.eks. gælde byggesager vedr. tekniske anlæg 
(master, gylletanke m.v.) eller byggesager vedr. konstruktionsændringer i etageejendomme (gennembrydning 
af bærende vægge, udvendige altaner m.v.). Man skal også være opmærksom på, at byggesager, der ikke 
kræver ibrugtagningstilladelse, godt kan være afsluttet i BBR, selvom der stadig udestår nogle afsluttende 
dokumenter i sagen. Sådanne forhold vil ikke blive vist som verserende byggesag, men vil ofte være noteret på 
BBR-meddelelsen.
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Byggesag

En byggesag vedrører byggeri, herunder tilbygninger, væsentlige ombygninger, væsentlige 
anvendelsesændringer, lovliggørelse eller nedrivning (hel eller delvis). Et byggearbejde må ikke påbegyndes 
uden byggetilladelse fra kommunen, som er bygningsmyndighed, I mindre byggesager er der ikke krav 
om byggetilladelse, under forudsætning af, at bygningsreglementet overholdes. Med bygningsreglementet 
BR18, skal kommunerne ikke længere påse de tekniske krav for byggeriet i byggesagsbehandling, men 
der er forsat krav om byggetilladelse. Den tekniske byggesagsbehandling for byggeri der er omfattet af 
certificeringsordningen dvs. mere komplekst byggeri i relation til konstruktioner og brand skal herefter 
dokumenteres af certificerede rådgivere. For andre tekniske krav i bygningsreglementet skal kommunerne 
gennemføre en efterfølgende stikprøvekontrol i den dokumentation, som indsendes i forbindelse med 
ibrugtagningstilladelsen.

Kontaktoplysninger
Administrativ myndighed  Kommunen 

Byggeskadeforsikring

Er der bygninger på ejendommen, som er dækket af byggeskadeforsikring? Nej

Siden 1. april 2008 har professionelle bygherrer været forpligtet til at tegne en byggeskadeforsikring 
i forbindelse med nybyggeri af private helårsboliger. Forsikringspligten gælder fra 1. juli 2012 i nogle 
tilfælde også, når der etableres nye boligenheder i eksisterende byggeri. Hvis ejendommen er omfattet af 
byggeskadeforsikring, vil der være en eftersynsrapport for hhv, 1 -års og 5-års eftersyn.

Bemærk: Oplysninger vedr. byggeskadeforsikring er opdelt i oplysninger fra hhv. BBR og BSFS. Eventuelle 
eftersyns-, skades-, og bearbejdet eftersynsrapporter er kun tilgængelige for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Byggeskadeforsikring BBR

Her kan der ses detaljerede oplysninger vedr. en eventuel byggeskadeforsikring. Hvis der er 
byggeskadeforsikring foren bygning, vil eventuelle eftersynsrapporter kunne ses under "Byggeskadeforsikring 
BSFS”. Byggeskadeforsikringsordningen gælder for alle.

Oplysninger er indhentet d. 27. maj 2025

Bygning 1
Er det registreret i BBR, at bygningen er dækket af byggeskadeforsikring? Nej

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 3221210

Kontaktoplysninger
Administrativ myndighed  Kommunen

Byggeskadeforsikring BSFS

Her kan der ses eventuelle eftersynsrapporter for eftersyn, som er udført efter hhv. 1 år og 5 år, hvis der er 
byggeskadeforsikring for ejendommen. Eftersynsrapporterne vises dog kun for ejer eller fuldmagtshaver. Under 
"Byggeskadeforsikring BBR" kan der ses yderligere oplysninger vedr. forsikringen.

Oplysninger er indhentet d. 27. maj 2025

Er det registreret i BSFS, at der er byggeskadeforsikring for bygningen? Nej

Status  Ingen byggeskadeforsikring registreret.

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 3221210

Kontaktoplysninger
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Administrativ myndighed Kommunen

Olietanke

Er der registreret oplysninger om olietanke på ejendommen? Nej

Kommunen registrerer oplysninger om olietanke i Bygnings- og boligregisteret (BBR). Oplysningerne stammer 
typisk fra den af ejer eller bruger indsendte tankattest. Det bemærkes at olietankens registrering i BBR ikke i sig 
selv er en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke oplysninger om tanke, der er fjernet fra ejendommen.

Bemærkning: Olietankens registrering i BBR er ikke i sig selv en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke 
oplysninger om tanke, der er fjernet fra ejendommen

Olietanke

For enhver olietank på en ejendom, skal der indberettes oplysninger til kommunen. Dette gælder uanset om 
tanken/tankene er i brug eller om de er sløjfede. Når en olietank sløjfes, kan den enten forblive på stedet eller 
fjernes. Der er fastsat regler om hvornår en olietank skal sløjfes, herunder sløjfningsterminer for forskellige typer 
af tanke samt regler for hvordan en olietank skal sløjfes.
Olietankene vil typisk være registreret med oplysning om fabrikations og etableringsår, en række tekniske data 
samt oplysning om evt. renovering og/eller sløjfning. Oplysningerne registreres i Bygnings- og boligregisteret 
(BBR) og stammer typisk fra den af ejer eller bruger indsendte tankattest. Det bemærkes at olietankens 
registrering i BBR ikke i sig selv er en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke oplysninger om tanke, der er 
fjernet fra ejendommen. Andre detaljerede oplysninger om olietankene fremgår også i BBR-meddelelsen.

Kontaktoplysninger
KommunenAdministrativ myndighed.

Fredede bygninger

Er der registreret fredede bygninger på ejendommen? Nej

Der er ca. 7.100 fredede bygninger i Danmark. Det er bygninger, som har væsentlig kulturhistorisk og/eller 
arkitektonisk værdi. Alle fredede bygninger er fredet både udvendigt og indvendigt, og der skal søges om 
tilladelse hos Slots- og Kulturstyrelsen til alle bygningsarbejder, som går ud over almindelig vedligeholdelse.

Fredede bygninger

Der er ca. 7.100 fredede bygninger i Danmark. Størstedelen af dem er privatejede.
Ejeren af en fredet ejendom har pligt til at holde bygningen i forsvarlig stand. Det betyder, at fredningsværdierne 
skal opretholdes, og at taget, ydervæggene, dørene og vinduerne som minimum skal være tætte og i orden, 
Alle fredede bygninger er fredet både ind- og udvendigt. Når en bygning er fredet skal der søges om tilladelse 
hos Slots- og Kulturstyrelsen til alle bygningsarbejder, der går ud over almindelig vedligeholdelse. Både små og 
store ændringer kræver tilladelse. Lige fra en tagomlægning eller flytning af en skillevæg, til opsætning af et skilt 
på facaden.
Undtaget er dog de typer af bygningsarbejder, som fremgår af "Underretningsbekendtgørelsen" nr. 1588 af 28. 
juni 2021.
Der ydes ikke erstatning i forbindelse med bygningsfredning, men fredede bygninger er omfattet af flere direkte 
og indirekte støtteordninger.
Registreringen af de fredede bygninger er Slots- og Kulturstyrelsens ansvar, og den finder sted I henhold til lov 
om bygningsfredning og bevaring af bygninger samt bymiljøer.

Kontaktoplysninger
Administrativ myndighed  Slots- og Kulturstyrelsen

Adresse  Hammerichsgade 14, DK-1611,1611 København

Telefonnummer  33954200

Email post@slks.dk

Web http://slks.dk
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Bevaringsværdi

Er der angivet en bevaringsværdi for ejendommen?................................................................Nej

I Slots- og Kulturstyrelsens register "Fredede og Bevaringsværdige Bygninger” (FBB) er der p.t. knap 360.000 
bygninger, hvis bevaringsværdi er blevet vurderet på baggrund af arkitektur, kulturhistorie, miljømæssig 
påvirkning, originalitet og tilstand. Vurderingen gælder alene bygningernes ydre.
En del af disse bygninger er udpeget som bevaringsværdige i kommuneplanen eller i en lokalplan efter 
planlovens og bygningsfredningslovens regler. Det betyder, at der vil være begrænsninger på mulighederne 
for at rive bygningen ned (kommuneplanen) og evt. også på mulighederne for at ændre bygningens ydre 
(lokalplan).

Bemærk: Hvis en bygning har en "Bevaringsværdi", er det ikke automatisk ensbetydende med, at den er 
udpeget som "Bevaringsværdig". Kontakt kommunen for at finde ud af om bygningen er udpeget som 
bevaringsværdig

Bevaringsværdi

I Slots- og Kulturstyrelsens register "Fredede og Bevaringsværdige Bygninger” (FBB) er der p.t. knap 360.000 
bygninger, hvis bevaringsværdi er blevet vurderet på baggrund af arkitektur, kulturhistorie, miljømæssig 
påvirkning, originalitet og tilstand. Hvert af disse forhold vurderes på en skala fra 1 -9 og sammenfattes til 
en samlet bevaringsværdi for bygningen. Vurderingen af bevaringsværdien bygger på et helhedsindtryk af 
bygningens kvalitet og tilstand. Værdierne 1 -3 regnes for en høj værdi, 4-6 for middel værdi og 7-9 for lav 
værdi. Når der sker ændringer med bygningen, kan karaktererne ændre sig, og der bliver muligvis behov for at 
korrigere bevaringsværdien.
En del af disse bygninger med bevaringsværdi er udpeget som bevaringsværdige i kommuneplanen eller i 
en lokalplan efter planlovens og bygningsfredningslovens regler. Det betyder, at der vil være begrænsninger 
på mulighederne for at rive bygningen ned (kommuneplanen) og evt. også på mulighederne for at 
ændre bygningens ydre (lokalplan). Kontakt kommunen for at finde ud af om bygningen er udpeget som 
bevaringsværdig.

Kontaktoplysninger
Administrativ myndighed  Kommunen

Flexboligtilladelse

Er der registreret flexboliger på ejendommen?. Nej

En flexboligtilladelse udstedes af kommunen. En flexboligtilladelse giver ejeren af en helårsbolig mulighed for 
at benytte sin helårsbolig som ferie- og fritidsbolig, med ret til senere at vende tilbage til at benytte boligen til 
helårsbeboelse uden krav om landzonetilladelse. Flexboligtilladelsen følger huset og ikke kun dig som ejer.

Flexboligtilladelse

Flexboliger er en mulighed for at tage eksisterende helårsboliger i brug som fritidsboliger og efterfølgende 
kunne genoptage anvendelse som helårsbolig.
Siden 2013 har kommunerne kunne tildele en flexboligtilladelse gennem flexboligordningen, for at modvirke at 
flere huse står tomme og eksempelvis forfalder i landområdet, hvor befolkningstallet har været faldende. Som 
ejer eller som potentiel køber af en helårsbolig kan man derfor ansøge kommune om at benytte sin helårsbolig 
som ferie- og fritidsbolig, med ret til senere at vende tilbage at benytte boligen til helårsbeboelse uden krav om 
landzonetilladelse. Det er kun helårsboliger, der kan få flexboligstatus. Flexboligtilladelsen følger huset og ikke 
kun dig som ejer.

Oplysninger er indhentet d. 27. maj 2025

Er det noteret, at der er registreret flexboliger på bestemt fast ejendom?........................................................... Nej

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 3221210

Kontaktoplysninger
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KommunenAdministrativ myndighed.
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Økonomi

EJENDOMS 
DATA 
RAPPORT

Nålevænget 7, 9440
Aabybro 
Rapport købt 27/05 2025
Rapport færdig 27/05 2025

Den ved rapportbestillingen 
oplyste tvangsauktionsdato: 
04/08 2025

Ejendoms- og grundværdi

Hvad er ejendommens værdi ifølge den offentlige vurdering? 1292.000 kr.

Ved vurderingen af en ejendom fastsættes den forventelige kontantværdi i fri handel for en ejendom af den 
pågældende kategori, under hensyn til alder, størrelse, beliggenhed og øvrige karakteristika. Vurderingen kan 
afvige fra en faktisk konstateret handelspris for ejendommen. Vurderingen foretages på grundlag af de priser i 
fri handel, der er konstateret for sammenlignelige ejendomme (reference ejendomme) og for den pågældende 
ejendom selv på vurderingstidspunktet. Vurderingen foretages også på baggrund af øvrige markedsindikatorer 
af væsentlig betydning for vurderingen. Ejendoms- og grundværdien danner grundlaget for de statslige og 
kommunale ejendomsskatter.

Bemærk: I Ejendomsdatarapporten vises kun de endelige vurderinger, være derfor opmærksom på, at dette 
kan afvige fra boligbeskatningsgrundlaget, som kan være på grundlag af foreløbige vurderinger. Fejl eller 
mangler i BBR-oplysninger har en stor betydning for beregning af ejendomsvurdering. Det er boligejerens 
ansvar at opdatere oplysningerne via. https://ret.bbr.dk/. Ydermere, skal man være opmærksom på 
ejendomsvurdering og kompensation i dødsbo. Hvis der findes en ny ejendomsvurdering af afdødes ejendom, 
kan den bruges i dødsboet. Læs mere på https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/ejendomsvurdering/ 
emner-vejledninger-og-frister/ejendomsvurdering-og-kompensation-i-doedsbo.

Ejendoms- og grundværdi

Vurderingsstyrelsen fastsætter ejendoms- og grundværdi for alle ejendomme, der er omfattet af offentlig 
vurdering. Alle ejendomme har som udgangspunkt vurderingstermin hvert andet år; ejerboliger på nær særlige 
ejerboliger vurderes i lige år mens erhvervs-, landbrugs- og skovejendomme samt andels- og lejeboliger 
vurderes i ulige år. Dog kan en ejendom også vurderes i mellem-året, hvis der er sket væsentlige ændringer. 
Vurderingen af ejerboliger sker ud fra Ejendomsvurderingsloven, hvor ejendoms- og grundværdi overordnet 
fastsættes til den kontantværdi, som en ejendom forventelig kan opnå i fri handel, under hensyntagen til 
alder, størrelse, beliggenhed og øvrige karakteristika. Den fastsatte værdi er ikke den eksakte handelspris 
for en ejendom, men svarer til et gennemsnitligt prisniveau ved nyere salg af sammenlignelige ejendomme i 
nærområdet, justeret for særlige karakteristika ved den vurderede ejendom og omgivelserne. Ejendomsværdi 
er værdien af ejendommen som helhed, dvs. den samlede værdi af grundareal og de bygninger, der er opført 
på grundarealet. Ejendomsværdien ansættes ud fra ejendommens størrelse, fremtræden og prisforholdene 
på vurderingstidspunktet. Grundværdi er værdien af grunden i ubebygget stand (dog inklusive værdien af 
eventuelt byggemodningsarbejde) under forudsætning om, at grunden vil blive anvendt og udnyttet bedst 
muligt i økonomisk henseende. Ejendoms- og grundværdien danner grundlaget for de statslige og kommunale 
ejendomsskatter, som opkræves efter Ejendomsskatteloven.

Oplysninger er indhentet d. 27. maj 2025

Vurderingsår 2020 år

Dato for seneste vurdering eller ændring  01 -01-2020

Ejendomsværdi  1.292.000 kr.

Grundværdi  234.000 kr.

Fradrag  0 kr.

Stuehus grundværdi 0 kr.

Stuehusværdi  0 kr.

Kontaktoplysninger
Administrativ myndighed Vurderingsstyrelsen

Adresse Nykøbingvej 76, Bygning 45, 4990 Sakskøbing

Telefonnummer  72221616

Email vurdst@vurdst.dk

Web https://www.vurderingsportalen.dk/

Ejendomsskat
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Hvad er ejendomsskatten? Se detaljeret beskrivelse

Læs mere om de nye boligskatter på https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/nye-regler- 
fra-2024/.

Bemærk: Indefrosne grundskyldstigninger og efterreguleringer vedr. grundskyld for årene indtil 2024, 
forfalden gæld til kommunen før 2024 og oplysninger om ejendomsbidrag kan pt. kun erhverves via https:// 
www.borger.dk/ eller ved henvendelse til kommunen. Beskatningsgrundlagene for ejendomsskatter kan både 
være på baggrund af en endelig og en foreløbig vurdering. Stigningsbegrænsning for grundskyld for 2024 og 
fremadrettet fremgår ikke af i Ejendomsdatarapporten.

Ejendomsskat

Ejere af ejerboliger betaler som udgangspunkt to typer af ejendomsskat: Ejendomsværdiskat og grundskyld. 
Hvis ejendommen er kategoriseret som en landbrugs- eller skovejendom, og ejer benytter en bolig på grunden, 
skal der betales grundskyld - både for boligens grund, produktionsjorden og den øvrige jord (fx jord med andet 
erhvervsmæssigt formål) samt ejendomsværdiskat for helårsboligen (med bopæl) og/elier et sommerhus med 
tilhørende grund.

For erhvervsejendomme findes også to typer af ejendomsskatter; grundskyld og evt. dækningsafgift. Benytter 
ejer en bolig på grunden, betales endvidere ejendomsværdiskat heraf.

Ejendomsskatterne for alle ejendomskategorierne beregnes som udgangspunkt på baggrund af ejendoms- og 
grundværdi(er) iht. den seneste offentlige ejendomsvurdering fratrukket 20 % efter forsigtighedsprincippet, der 
dog ikke gælder ved produktionsjord. For nogle ejendomme beskattes med eventuel stigningsbegrænsning 
på grundskyld. Der kan tillige være individuelle fradrag i ejendomsskatterne, der bortfalder ved ejerskifte, 
herunder en eventuel skatterabat beregnet ved overgangen til nuværende beskatningsregler for 2024 og frem. 
Ejendomsskatterne bliver for størstedelen af ejendomme opkrævet via Forskudsopgørelsen/Årsopgørelsen. 
Juridiske ejere af ejendomme og andre særlige segmenter betaler i stedet/også ejendomsskatter over 
Skattekontoen.

Hvis ejendomsvurderingen for en ejerbolig - og dermed boligskatterne - stiger fra 2024, kan boligejere 
indefryse stigningerne med et lån med renter, som kan til- og fravælges via forskudsopgørelsen. Pensionister 
kan herudover optage et lån med renter til betaling af deres grundskyld.

Læs mere om:
de nye boligskatteregler på https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/nye-regler-fra-2024/ 
boligskat ved ejendomshandel på https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/koeb-og-salg/ 
indefrysningslån på https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/indefrysningslaan/ 
pensionistlån https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/pensionistlaan/ 
eller ejendomsskat for erhvervsejendomme herunder om moderniseret stigningsbegrænsning på https:// 
www.vurderingsportalen.dk/erhverv/beskatning/grundskyld/

Hvis du har spørgsmål til ejendomsvurdering eller ejendomsskatter, skal du kontakte Vurderingsstyrelsen. Se 
kontaktoplysninger nedenfor.

Bemærk: Hvis vurderingstype er "Foreløbig”, er den angivne beskatning forventeligt også, og beskatningen vil 
senere blive efterreguleret.

Oplysninger er indhentet d. 27. maj 2025

Vurderingsejendom - Jammerbugt
BFE-nr.

Vurderingsejendoml D

Vurderingsår.....................................................

Vurderingsoprettelsesdato

Vurderingskategori

Vurderingsunderkategori

Vurderingstype

Indkomstår........................................................

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre 
BFE-nummer 3221210

.............................................3221210 

............................................. 2128831 

 2024 

.....................................  02-01-2024

......... Ejerbolig til vurdering i lige aar 

Ejendom til helaarsbeboelse i lige aar 

............................................ Foreløbig 

 2025

Ejendomsværdiskat
Kan på nuværende tidspunkt kun fremsøges via forskudsopgørelsen.

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 3221210
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Grundskyld for grund, der Ikke er land- og skovejendom - Jammerbugt
Beskatningsgrundlag 167.200 kr.

Kommunepromille  13,2 %o

Beløb  2,207,04 kr,

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 3221210

Kontaktoplysninger
Administrativ myndighed Vurderingsstyrelsen

Adresse Ny Østergade 9-11,4000 Roskilde

Telefonnummer  72221616

Email vurdst@>vurdst.dk

Web  https://www.vurdst,dk 

Statslig indefrysning af stigning i grundskyld og 
ejendomsværdiskat

Er der statslig indefrysningslån på ejendommen? Nej

Hvis boligejerens ejendomsværdiskat eller grundskyld stiger, er det muligt at låne til stigningen med et 
indefrysningslån og/eller et tillægslån. Lånet skal som hovedregel først tilbagebetales når lånet forfalder til 
betaling eksempelvis når ejendommen sælges.

Bemærk: Ejendomsdatarapporten indeholder kun statslige indefrysningslån, som har panteret på ejendommen. 
Eventuelle tillægslån bliver først en del af indefrysningsbeløbet i Ejendomsdatarapporten, når disse har fået 
panteret på ejendommen.

Statslig indefrysning af stigning i grundskyld og ejendomsværdiskat

Hvis ejendomsskatterne stiger, kan boligejere indefryse stigningen som et lån, der som hovedregel først skal 
tilbagebetales, når ejeren sælger sin ejendom. Indefrysningen sker hos staten på lånebetingelser.

Boligejer skal stille sikkerhed for betaling af lånet i form af en panteret på ejendommen. Sikkerheden opstår 
automatisk, når lånet stiftes, og pantet tinglyses ikke. Køber skal derfor være opmærksom på, at der kan være 
oprettet eventuelle indefrysningslån.

Fra 2024 er det Skatteforvaltningen, der administrerer lånene, som kan til- og fravælges via ejers 
forskudsopgørelse. Lån, der er stiftet før 1. januar 2024, vil fortsat administreres af den kommune, hvor 
ejendommen er beliggende.

Ejendomsdatarapporten afspejler et øjebliksbillede. Vær opmærksom på, at indefrysningsbeløbet først fremgår 
af Ejendomsdatarapporten når lånet er beregnet og indlæst i lånesystemet - det sker i februar måned året efter 
indkomståret. Eksempelvis vil lån tilvalgt på forskudsopgørelsen for indkomståret 2025, først blive udstillet i 
Ejendomsdatarapporten fra og med februar 2026. Det vil derfor alene være allerede stiftede indefrysningslån, 
som fremgår af Ejendomsdatarapporten frem til lånene er beregnet og indlæst i lånesystemet. Det er i stedet 
muligt at se indefrysningsbeløbet på sælgers forskudsopgørelse (for det forudgående indkomstår). Allerede 
stiftede lån kan ses på boligskattelaan.skat.dk.

Hvis der er flere ejere, som har indefrysningsbeløb for ejendommen, vil disse fremgå som ét samlet beløb 
for ejendommen i Ejendomsdatarapporten. Den enkelte ejers samlede indefrysningsbeløb kan findes på 
boligskattelaan.skat.dk.

Oplysninger er indhentet d. 27. maj 2025

3221210BFE-nr.

Samlet indefrysningsbeløb  0 kr

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 3221210

Kontaktoplysninger
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Administrativ myndighed Vurderingsstyrelsen

Adresse Ny Østergade 9-11,4000 Roskilde

Telefonnummer  72221615

Email vurdstiavurdstdk

Web  https://www.vurdst,dk
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o
EJENDOMS 
DATA 
RAPPORT

Nålevænget 7,9440
Aabybro  

Rapport købt 27/05 2025
Rapport færdig 27/05 2025

Den ved rapportbestillingen 
oplyste tvangsauktionsdato: 
04/08 2025

Planer

Zonestatus

Hvilken zonestatus er registreret for ejendommen? Byzone

Zonestatus kan være landzone, byzone eller sommerhusområde. Afhængig af zonestatus kan der være 
forskellige bestemmelser for anvendelse af ejendommen. I landzone skal der fx søges om landzonetilladelse 
ved større byggeri, mens der i byzone ofte er lokalplaner, der fastsætter regler om bebyggelse og anvendelse af 
arealer.

Zonestatus

Landet er opdelt i 3 zoner: by- og landzoner og sommerhusområder. Der gælder forskellige regler alt afhængig 
af hvilken zone, der er tale om. Hvilke arealer, der er by- eller landzone og sommerhusområder fremgår af 
planlovens § 34.

Oplysninger er indhentet d. 27. maj 2025

Er matrikelnr. dækket af byzone? Ja

Er matrikelnr. dækket af sommerhusområde? Nej

Er matrikelnr. dækket af landzone? Nej

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 1 cø Gjøl By, Gjøl

Kontaktoplysninger
Administrativ myndighed  Kommunen 

Lokalplaner

Foreligger der lokalplaner eller lokalplanforslag for ejendommen? Ja

Grundejerne må ikke bygge nyt, ændre anvendelse osv. i strid med en lokalplan. Kommunalbestyrelsen kan - 
efter nabohøring - dispensere fra en lokalplan, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen.

Bemærk: Anvendelses- og delområdespecifikke oplysninger for lokalplaner kan læses i plandokumentet for 
lokalplanen.

Lokalplaner, vedtagne

Lokalplaner indeholder detaljerede og bindende bestemmelser for, hvordan et bestemt, afgrænset område må 
benyttes eller et projekt konkret skal udføres

Oplysninger er indhentet d. 27. maj 2025

Plan - Gjøl skolevej, Gjøl bys østlige del
Planens navn Gjøl skolevej, Gjøl bys østlige del

Plannummer  4.01

Planstatus Vedtaget

Dato for offentliggørelse af planforslag  27-11-1985

Dato for vedtagelse af plan  26-02-1986

Dato for ikrafttrædelse af plan  12-03-1986

Generel anvendelse Blandet bolig og erhverv 
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Er det sandt, at zonen ikke reguleres af planens bestemmelser?  Nej 

Er det sandt, at bebyggelsesomfang ikke reguleres af planens bestemmelser? Ja 

Er det sandt, at udstykning ikke reguleres af planens bestemmelser? Ja 

Er det sandt, at områdeanvendelsen ikke reguleres af planens bestemmelser? Nej 

Zonestatus Byzone

Link til plandokument  https7/dokumentplandata,dk/2CLl 031220_APPROVEDJ 174394068333,pdf

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 1 cø Gjøl By, GJøl

Kontaktoplysninger
Administrativ myndighed  Kommunen

Lokalplaner, forslag

Se forklaring under "Lokalplaner, vedtagne"

Kontaktoplysninger
Administrativ myndighed  Kommunen

Landzonetilladelser

Er der givet en landzonetilladelse til ejendommen? Nej

En landzonetilladelse udstedes af kommunen. Den kræves som udgangspunkt for, at man i landzone 
må opføre nyt byggeri eller foretage udstykning eller ændring I anvendelsen af bestående bebyggelse og 
ubebyggede arealer.

Landzonetilladelse

I landzonen kræver det som udgangspunkt en landzonetilladelse at: 
•opføre nyt byggeri.
•foretage udstykning eller ændring i anvendelsen af bestående bebyggelse og ubebyggede arealer. 
Kommunalbestyrelsen er myndighed på området, men før kommunalbestyrelsen giver en landzonetilladelse, 
skal naboerne have lejlighed til at udtale sig. Man kan klage over afgørelsen vedr. tilladelsen til 
Planklagenævnet. Bemærkning: enkelte matr.nr. kan have et overlap på 0%. Dette kan skyldes, at 
matrikelnummerets grænser er ændret og/eller Justeret. Er du i tvivl om overlappet skal du kontakte kommunen.

Kontaktoplysninger
Administrativ myndighed  Kommunen 

Kommuneplaner

Foreligger der kommuneplaner eller kommuneplanforslag for ejendommen? ja

Kommuneplanen omfatter en periode på 12 år og fastlægger de overordnede mål og retningslinjer for den 
enkelte kommunes udvikling. Den udgør rammen for udarbejdelse af lokalplaner og er grundlag for behandling 
af en række sager, herunder den konkrete administration i det åbne land og ansøgninger om byggetilladelse.

Bemærk: Anvendelsesspecifikke oplysninger for kommuneplanrammer kan læses i plandokumentet for 
kommuneplanrammen.

Kommuneplaner, vedtagne 

Kommunerne skal efter planloven opretholde og vedligeholde kommuneplanen.
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Kommuneplanen omfatter en periode på 12 år og fastlægger de overordnede mål og retningslinjer for den 
enkelte kommunes udvikling, både i byerne og i det åbne land. Kommunalbestyrelsen skal løbende revidere 
kommuneplanen.
Kommuneplanen udgør rammen for udarbejdelse af lokalplaner og er grundlag for behandling af en række 
sager, herunder den konkrete administration i det åbne land og ansøgninger om byggetilladelse.
Kommuneplaner har delvis retsvirkning, idet de fastsætter rammebestemmelserne for delområderne og som 
hovedregel angiver:
arealets overordnede anvendelse
bebyggelsesprocent
bebyggelsens største højde
og andre særlige hensyn -fx bygningsbevaringshensyn

Oplysninger er indhentet d. 27. maj 2025

Plan - Kommuneplan? 1
Planens navn Kommuneplans 1 

Kommune Jammerbugt 

Planstatus Vedtaget 

Dato for vedtagelse af plan  16-12-2021 

Dato for ikrafttrædelse af plan  22-12-2021

Link til plandokument  https://dokument.plandata.dk/l l_10246521_1640159993475.pdf 

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 1 cø Gjøl By, Gjøl

Kontaktoplysninger
Administrativ myndighed  Kommunen

Kommuneplaner, forslag

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne"

Kontaktoplysninger
Administrativ myndighed  Kommunen 

Kommuneplanramme, vedtaget 

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne"

Oplysninger er indhentet d. 27. maj 2025

Plan - Boliger ved Gjøl Skole
Planens navn Boliger ved Gjøl Skole 

Plannummer 20.B1 

Kommuneplanid på den kommuneplan, rammen vedrører  10246521 

Navn på plandistrikt Gjøl 

Planstatus Vedtaget 

Dato for vedtagelse af plan  16-12-2021 

Dato for ikrafttrædelse af plan  22-12-2021 

Generel anvendelse Boligområde 

Fremtidig planzone Byzone 

Er det sandt, at bebyggelsesomfang ikke reguleres af planens bestemmelser? Nej 

Maksimal bebyggelsesprocent 30 % 

Maksimalt antal etager  1,5 

Maksimal bygningshøjde  8,5 m 

Mindst tilladte miljøklasse  1
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Maksimalt tilladte miljøklasse  2

Notat om områdeanvendelsenOmrådet kan anvendes til boligformål, herunder åben-lav og tæt-lav boligbebyggelse.

Link til plandokument  https://dokument,plandata.dk/l t__l 024652 Cl 640159993475.pdf

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr, nr. 1 cø Gjøl By, Gjøl

Kontaktoplysninger
Administrativ myndighed  Kommunen

Kommuneplanramme, forslag

Se forklaring under “Kommuneplaner, vedtagne"

Kontaktoplysninger
Administrativ myndighed  Kommunen

Kommuneplanstrategi, vedtaget

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne"

Oplysninger er indhentet d. 27. maj 2025

Plan - Planstrategi og Strategi for Agenda 21
Planens navn Planstrategi og Strategi for Agenda 21

Kommune Jammerbugt

Planstatus Vedtaget

Omfang af revision Fuld revison

Dato for vedtagelse af plan  20-12-2007

Dato for ikrafttrædelse af plan  15-01-2008

Link til plandokument  https://dokument.plandata.dk/70_1045301_APPROVED_l 200468407936.pdf

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 1 cø Gjøl By, Gjøl

Plan - Planstrategi og Strategi for klima og Agenda 21
Planens navn  Planstrategi og Strategi for klima og Agenda 21

Plannummer 2

Kommune Jammerbugt 

Planstatus Vedtaget 

Omfang af revision Fuld revison 

Dato for vedtagelse af plan  15-12-2011 

Dato for ikrafttrædelse af plan  10-01-2012 

Link til plandokument https://dokument.plandata.dk/70_l 425353_PROPOSAL_1326271350775.pdf 

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre 
Matr. nr. 1cø Gjøl By, Gjøl

Plan - Planstrategi 2015 - Vi går efter forskellen - visioner og pejlemærker
Planens navn Planstrategi 2015 - Vi går efter forskellen - visioner og pejlemærker 

Kommune Jammerbugt 

Planstatus Vedtaget 

Omfang af revision  Delvis revision af områder eller planemner

Dato for vedtagelse af plan  16-06-2016 

Dato for ikrafttrædelse af plan  17-06-2016 

Link til plandokument https://dokument.plandata.dk/7O_3O48316_1466158720462.pdf
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Berører følgende BPE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 1 cø Gjøl By, Gjøl

Plan - Udpegning af udviklingsområder og omlægning af sommerhusområder - Tillæg 
til Planstrategi 2015
Planens navn... Udpegning af udviklingsområder og omlægning af sommerhusområder - Tillæg til Planstrategi 2015 

Kommune Jammerbugt 

Planstatus Vedtaget 

Omfang af revision  Delvis revision af områder eller planemner 

Dato for vedtagelse af plan  12-10-2017 

Dato for ikrafttrædelse af plan 13-10-2017 

Link til plandokument https://dokument.plandata.dk/7O_379O246_l 507877772190.pdf 

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre 
Matr. nr. 1 cø Gjøl By, Gjøl

Plan - Planstrategi'19
Planens navn ........................................................................................... Planstrategi'19

Plannummer Planstrategi'19

Kommune Jammerbugt 

Planstatus Vedtaget 

Omfang af revision Fuld revison 

Dato for vedtagelse af plan  28-05-2020

Dato for ikrafttrædelse af plan  23-06-2020 

Link til plandokument https://dokument.plandata.dk/70_9695544_l 592477762972.pdf 

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 1 cø Gjøl By, Gjøl

Kontaktoplysninger
Administrativ myndighed  Kommunen

Kommuneplanstrategi, forslag

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne"

Oplysninger er indhentet d. 27. maj 2025

Plan - Planstrategi'23
Planens navn Planstrategi'23

Plannummer 1

Kommune Jammerbugt 

Planstatus Forslag 

Omfang af revision  Delvis revision af områder eller planemner 

Dato for offentliggørelse af planforslag 20-12-2023 

Dato for start på offentliggørelsesperioden  18-01-2024 

Dato for slut på offentliggørelsesperioden  14-03-2024 

Link til plandokument  https://dokument.plandata.dk/70_l 1299808_1705570331474.pdf 

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 1 cø Gjøl By, Gjøl

Kontaktoplysninger
Administrativ myndighed  Kommunen

Kommuneplantillæg, vedtaget
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Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne"

Kontaktoplysninger
Administrativ myndighed  Kommunen

Kommuneplantillæg, forslag

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne

Kontaktoplysninger
Administrativ myndighed  Kommunen

Kommuneplantillæg, vvm, vedtaget

Se forklaring under “Kommuneplaner, vedtagne

Kontaktoplysninger
Administrativ myndighed  Kommunen

Kommuneplantillæg, vvm, forslag

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne

Kontaktoplysninger
Administrativ myndighed  Kommunen

Konsekvensområder for produktionserhverv

Konsekvensområder for produktionserhverv er områder, hvor nærliggende produktionsvirksomheder kan 
påvirke omgivelserne med støj, lugt, støv og luftforurening. Det er vigtigt at være opmærksom på, at daglige 
aktiviteter i disse områder kan blive påvirket af disse gener, og at der kan være begrænsninger for anvendelsen 
af ejendomme beliggende i disse områder. Konsekvensområder har ikke umiddelbare konsekvenser 
for eksisterende lovlig anvendelse. Læs mere om konsekvensområder i den gældende kommuneplan/ 
kommuneplantillæg.

Oplysninger er indhentet d. 27. maj 2025

Er ejendommen beliggende i et konsekvensområde for produktionserhverv? Nej

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 1 cø Gjøl By, Gjøl

Kontaktoplysninger
Administrativ myndighed  Kommunen

Konsekvensområder for tekniske anlæg

Konsekvensområder for tekniske anlæg er områder, hvor nærliggende tekniske anlæg kan påvirke 
omgivelserne med støj, lugt, støv og luftforurening. Det er vigtigt at være opmærksom på, at daglige aktiviteter 
i disse områder kan blive påvirket af disse gener, og at der kan være begrænsninger for anvendelsen 
af ejendomme beliggende i disse områder. Konsekvensområder har ikke umiddelbare konsekvenser 
for eksisterende lovlig anvendelse. Læs mere om konsekvensområder i den gældende kommuneplan/ 
kommuneplantillæg.

Oplysninger er indhentet d. 27. maj 2025

Er ejendommen beliggende i et konsekvensområde for tekniske anlæg? Nej 
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Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre 
Matr. nr. 1 cø Gjøl By, Gjøl

Kontaktoplysninger
Administrativ myndighed  Kommunen

T ransformationsområder

Transformationsområder er områder som gradvist omdannes, fx fra industri til boligformål. Det er vigtigt at være 
opmærksom på, at daglige aktiviteter i disse områder kan blive påvirket af støj, støv, lugt eller andre former for 
gener. Læs mere om transformationsområder i den gældende kommuneplan/kommuneplantillæg.

Oplysninger er indhentet d. 27. maj 2025

Er ejendommen beliggende i et transformationsområde? Nej

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 1 cø Gjøl By, Gjøl

Kontaktoplysninger
Administrativ myndighed  Kommunen 

Spildevandsplaner

Er ejendommen beliggende indenfor en spildevandsplan? Ja

Kommunernes spildevandsplaner udarbejdes for at give en samlet oversigt over den eksisterende og planlagte 
spildevandshåndtering i de enkelte kommuner.

Bemærk: Kloaktyper omtalt i planer er ikke nødvendigvis den samme som de aktuelle afløbsforhold på 
ejendommen.

Kloakopland, vedtaget

Kloakoplande indeholder oplysninger om hvilken kloakeringsstatus ejendommene i et område har iht. 
kommunens planer og hvilken kloakeringsstatus de evt. planlægges at få i fremtiden.
Vær opmærksom på at kloaktyper omtalt i planer ikke nødvendigvis er den samme som de aktuelle 
afløbsforhold på ejendommen.

Oplysninger er indhentet d. 27. maj 2025

Kloakopland - B1.9B
Er matrikelnummeret beliggende indenfor et kloakopland? Ja 

Navn på område med kloakopland Bl .98 

Eksisterende kloaktype for området Separatkloakeret (spildevand og overfladevand løber i hver sin ledning) 

Er der planlagt ændringer af kloakeringen i forhold til den eksisterende kloakering i det område, hvor 
ejendommen er beliggende? Nej 

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre 
Matr. nr. 1 cø Gjøl By, Gjøl

Kloakopland - B1.9A
Er matrikelnummeret beliggende indenfor et kloakopland? Ja 

Navn på område med kloakopland B1.9A 

Eksisterende kloaktype for området Separatkloakeret (spildevand og overfladevand løber i hver sin ledning) 

Er der planlagt ændringer af kloakeringen i forhold til den eksisterende kloakering i det område, hvor 
ejendommen er beliggende?  Nej 

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
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Matr. nr. 1 cø Gjøl By, Gjøl

Kontaktoplysninger
Administrativ myndighed  Kommunen

Kloakopland, forslag

Se forklaring under "Kloakopland, vedtagne"

Oplysninger er indhentet d. 27. maj 2025

Er matrikelnummeret beliggende indenfor et kloakopland? Nej

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. tcø Gjøl By, Gjøl

Kontaktoplysninger
Administrativ myndighed  Kommunen

Udtræden af spildevandsforsyning, vedtaget

Som udgangspunkt er der tilslutningspligt til offentlig spildevandsforsyning. Denne oplysning svarer på, om 
kommunen evt. er indstillet på at ophæve tilslutningsretten og -pligten til spildevandsforsyning helt eller delvist.

Oplysninger er indhentet d. 27. maj 2025

Er matrikelnummeret beliggende indenfor et område, hvor kommunalbestyrelsen er indstillet på at ophæve 
tilslutningsretten og -pligten til spildevandsforsyning helt eller delvist?  Nej

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. tcø Gjøl By, Gjøl

Kontaktoplysninger
Administrativ myndighed  Kommunen

Udtræden af spildevandsforsyning, forslag

Se forklaring under "Udtræden af spildevandsforsyning, vedtagne".

Oplysninger er indhentet d. 27. maj 2025

Er matrikelnummeret beliggende indenfor et område, hvor kommunalbestyrelsen har stillet forslag om at kunne 
ophæve tilslutningsretten og -pligten til spildevandsforsyning helt eller delvist?  Nej

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 1 cø Gjøl By, Gjøl

Kontaktoplysninger
Administrativ myndighed  Kommunen

Renseklasse

Renseklasse viser, hvilken renseklasser, der gælder i det område ejendommen ligger i og derved, hvilke 
rensekrav ejendommens spildevandsanlæg skal opfylde. Renseklassekravet er kun relevant for ejendomme, 
som ikke er tilsluttet det kommunale kloaknet.

Oplysninger er indhentet d. 27. maj 2025
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Er matrikelnummeret beliggende indenfor et område, hvor der er udpeget renseklasse?  Nej

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 1 cø Gjøl By, Gjøl

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed Kommunen

Varmeplader

Foreligger der varmeplaner for ejendommen? Nej

I kommunens varmeplan fastlægges områder, der forventes at blive fjernvarmeforsynet (kollektiv 
varmeforsyning), herunder en forventet tidshorisont herfor, samt områder, der fremover forventes individuelt 
forsynet med vedvarende energi (ingen kollektiv varmeforsyning).

Varmeplaner

I varmeplanerne udpeger kommunerne i samarbejde med relevante lokale parter, de områder, hvor det 
vurderes hensigtsmæssigt at etablere fjernvarme, herunder en forventet tidshorisont herfor, samt områder, hvor 
potentialerne for fjernvarme - eller andre alternativer - skal afklares yderligere. Dermed adresserer planerne 
udviklingsmulighederne for fælles lokale og individuelle varmeløsninger i områder, der ikke står over for en 
fjernvarmeudbygning. De godkendte varmeplaner skal som minimum omfatte de områder i kommunen, der 
har status som gasforsynede, herunder også ejendomme i gasforsynede områder, som har et oliefyr. Planen vil 
skulle realiseres ved konkrete projektforslag, som udmønter den samlede varmeplan.

Kontaktoplysninger
Administrativ myndighed  Kommunen

Varmeforsyning

Er der mulighed for kollektiv varmeforsyning eller er der forsyningsforbud? Ja

Oplysningen angiver, hvilken forsyningsform, der er til rådighed for området. Det kan fx være naturgas eller 
fjernvarme. Desuden oplyses om eventuel tilslutningspligt/forblivelsespligt til en forsyningsform samt om 
eventuelle forbud mod visse opvarmningstyper (typisk el).

Bemærk, at oplysningen er opdelt i hhv. Forsyningsområde, Område med forsyningsforbud samt Område med 
tilslutningspligt.
Aktuel varmeforsyning kan ses af BBR meddelelsen.

Forsyningsområde, vedtaget

Et forsyningsområde er et område, som af kommunalbestyrelsen er godkendt til kollektiv varmeforsyning, 
dvs. fjernvarme eller individuel naturgasforsyning (også kaldt: forsyningsform). Oplysningen angiver, hvilken 
forsyningsform, der er til rådighed for området. Hvis området ikke er udlagt til kollektiv varmeforsyning, har 
bygninger i området typisk individuelle opvarmningsformer, såsom oliefyr eller varmepumpe.

Oplysninger er indhentet d. 27. maj 2025

Er matrikelnummeret beliggende I et forsyningsområde?.

Navn på forsyningsområde

Forsyningsform

Forsyningsselskab

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. tcø Gjøl By, Gjøl

Ja 

.................................................................Gjøl 

.................................................. Fjernvarme 

GJØL PRIVATE KRAFTVARMEVÆRK AMBA

Kontaktoplysninger
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Administrativ myndighed Kommunen

Område med forsyningsforbud, vedtaget

Hvis det skønnes nødvendigt for gennemførelse af varmeplanlægningen, kan kommunen bestemme, at 
nærmere angivne opvarmningssystemer ikke må etableres i eksisterende eller ny bebyggelse inden for et 
afgrænset geografisk område. Sådanne forsyningsforbud foretages typisk i områder, der er eller vil blive 
udlagt til kollektiv varmeforsyning. Kommunalbestyrelsen kan give dispensation fra forsyningsforbuddet. Evt. 
dispensationer fremgår ikke af denne registrering.

Oplysninger er indhentet d. 27. maj 2025

Er matriklen beliggende I et område med forsyningsforbud? Ja 

Navn på område med forsyningsforbud Gjøl 

Hvilke opvarmningsformer er der forbud mod? El 

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre 
Matr. nr. 1 cø Gjøl By, Gjøl

Kontaktoplysninger
Administrativ myndighed  Kommunen

Område med tilslutningspligt, vedtaget

Kommunalbestyrelsen kunne før f. januar 20f 9 enten via et tilslutningsprojekt, som er reguleret i 
varmeforsyningsloven, eller en lokalplan, som er reguleret i planloven, pålægge tilslutnings- eller forblivelsespligt 
til den kollektive varmeforsyning i området.

Oplysninger er indhentet d. 27. maj 2025

Er matriklen beliggende i et område med tilslutningspligt eller forblivelsespligt?  Ja 

Navn på område med tilslutningspligt 4.01 Gjøl skolevej, Gjøl bys østlige del 

Type af tilslutningspligt Tilslutningspligt ny bebyggelse 

Tilslutningspligt i henhold til Lokalplan 

Dato for beslutning 26-02-1986 

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre 
Matr. nr. 1 gø Gjøl By, Gjøl

Er matriklen beliggende i et område med tilslutningspligt eller forblivelsespligt? Ja 

Navn på område med tilslutningspligt Gjøl Kraftvarmeværk - forblivelsespligt 

Type af tilslutningspligt Forblivelsespligt for allerede tilsluttet bebyggelse 

Tilslutningspligt i henhold til Tilslutnings/forblivelsesprojekt 

Dato for beslutning 28-06-1995 

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre 
Matr. nr. 1 cø Gjøl By, Gjøl

Kontaktoplysninger
Administrativ myndighed  Kommunen

Vejforsyning

Hvad er vejstatus for vejene i området omkring ejendommen?. Se bilag

Der leveres kort for området omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering de veje, som 
vejmyndigheden har registreret som værende hhv. offentlige, privat fællesveje eller private/almene veje. Status 
for veje uden farvemarkering er ikke oplyst. Kontakt kommunen for oplysninger om disse.
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Vejforsyning

Der leveres kort for området omkring ejendommen, Kortet viser med farvemarkering de veje, som 
vejmyndigheden har registreret som værende hhv. offentlige, privat fællesveje eller private/almene veje. 
Desuden vises en farvemarkering for offentlige veje der overvejes nedklassificeret.
Status for veje uden farvemarkering er ikke oplyst. Kontakt kommunen for oplysninger om disse.

Oplysninger er indhentet d. 27. maj 2025

Kort over vejforsyning Se bilag Vejforsyningskort

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 1 cø Gjøl By, Gjøl

Kontaktoplysninger
Administrativ myndighed Vejdirektoratet

Adresse Carsten Niebuhrs Gade 43, 5. sal, 1577 København V

Telefonnummer  72443333

Web https://www.vejdirektoratet.dk/ 

Vejdirektoratets projekter

Er ejendommen beliggende nær Vejdirektoratets projekter? Nej

Der leveres kort for området omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering om ejendommen er 
beliggende indenfor et vejforsyningsprojekt, som vejmyndigheden enten undersøger, planlægger eller er ved at 
anlægge. Eksisterer der ingen vejforsyningsprojekter nær ejendommen vil der ikke udarbejdes et bilag.

Vejdirektoratets projekter

Der leveres kort for området omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering om ejendommen er 
beliggende indenfor et af Vejdirektoratets projekter, som vejmyndigheden enten undersøger, planlægger 
eller er ved at anlægge. På kortet vil det fremgå hvilken anlægsfase som projektet befinder sig i. På kortet 
fremvises Vejdirektoratets projekter som en 150 meter buffer omkring projektets midteriinje. Det er vigtigt at 
gøre opmærksom på, at bufferen IKKE angiver projektets geometri eller udbredelse - det er alene en buffer, der 
kan bruges til at fremsøge info om, om en ejendom ligger i nærheden af et projekt.

Kontaktoplysninger
Administrativ myndighed Vejdirektoratet

Adresse Carsten Niebuhrs Gade 43, 5. sal, 1577 København V

Telefonnummer  72443333

Web https://www.vejdirektoratet.dk/

Hovedstadsområdets transportkorridorer

Er ejendommen helt eller delvist beliggende indenfor hovedstadsområdets 
transportkorridorer? Nej

Transportkorridorerne i hovedstadsområdet er arealer, der er reserveret til fremtidige motorveje og baner m.m. 
De er en del af den overordnede fysiske planlægning og har hjemmel i planloven. Det betyder, at de respektive 
grundejere ikke får erstatning for de begrænsninger, de får pålagt i denne sammenhæng. Hovedstadsområdet 
omfatter i denne forbindelse kommunerne i Region Hovedstaden, bortset fra Bornholms Regionskommune, 
samt Greve, Køge, Lejre, Roskilde, Solrød og Stevns kommuner.
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Hovedstadsområdets transportkorridorer

Transportkorridorerne i hovedstadsområdet er arealreservationer, der skal sikre, at fremtidige motorveje og 
baner m.m. kan placeres i mindst mulig konflikt med bymæssig bebyggelse. Transportkorridorerne betjener 
hele fingerbystrukturen trafikalt og energimæssigt, da de ligger strategisk nord-syd og øst-vest midt gennem 
hovedstadsområdet.
Hovedstadsområdet omfatter i denne forbindelse kommunerne i Region Hovedstaden, bortset fra Bornholms 
Regionskommune, samt Greve, Køge, Lejre, Roskilde, Solrød og Stevns kommuner.
Arealreservationerne er først og fremmest tænkt som reservationer til fremtidige strækningsanlæg, som ikke er 
kendt eller besluttet detaljeret endnu.
Arealreservationerne rummer imidlertid også eksisterende motorvejsstrækninger, hvor de fungerer som en 
støjdæmpende afstandszone til støjfølsom bebyggelse, samt naturgas- og højspændingsledninger med 
sikkerhedszone omkring.
Transportkorridorerne er en del af den overordnede fysiske planlægning og har hjemmel i planloven. 
Det betyder, at de respektive grundejere ikke får erstatning for de begrænsninger, de får pålagt i denne 
sammenhæng.
Kommunerne er forpligtet til at lade transportkorridorerne indgå som en landsplanmæssig interesse i 
kommune- og lokalplanlægning samt landzoneadministration.

Oplysninger er indhentet d. 27. maj 2025

Er matrikelnummeret helt eller delvist beliggende indenfor hovedstadsområdets transportkorridorer?  Nej

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 1 cø Gjøl By, Gjøl

Kontaktoplysninger
Administrativ myndighed Erhvervsstyrelsen

Adresse Langelinie Alle 17, 2100 København 0

Telefonnummer  35291000

Email planloven@erst.dk

Web https://planinfo.dk/landsplanlaegning/fingerplanen

Landsplandirektiv "Baltic Pipe"

Er ejendommen helt eller delvist beliggende indenfor arealreservationen for Baltic Pipe?... Nej

Baltic Pipe er en ny gastransmissionsledning, der vil sikre forsyningssikkerheden for naturgas i Danmark. 
Desuden vil gastransmissionsledningen få forbindelse til gasfelter i Nordsøen og gastransmissionsnettet i Polen.

Landsplandirektiv "Baltic Pipe"

Baltic Pipe er en ny gastransmissionsledning, der vil sikre forsyningssikkerheden for naturgas i Danmark. 
Desuden vil gastransmissionsledningen få forbindelse til gasfelter i Nordsøen og gastransmissionsnettet i Polen. 
Landsplandirektiv vil sikre plangrundlaget for landanlæggene for en ny gastransmissionsledning fra Jyllands 
vestkyst via Fyn til Faxe Bugt på Sjælland. Landsplandirektivet overtager den kommunale planlægning for 
øvrige anlæg, som er nødvendige for udnyttelsen af gasledningen. Det drejer sig om en kompressorstation 
ved Everdrup i Næstved Kommune og udvidelsen af den eksisterende modtagestation ved Nybro i Varde 
Kommune.

Oplysninger er indhentet d. 27. maj 2025

Er matrikelnummeret helt eller delvist beliggende indenfor arealreservationen til Baltic Pipe?  Nej

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 1 cø Gjøl By, Gjøl

Kontaktoplysninger
Plan- og LanddistriktsstyrelsenAdministrativ myndighed.
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Adresse Carsten Niebuhrs Gade 43,1577 København V

Telefonnummer  33307010

Email plst@plst.dk

Web https://plst.dk

Landsplandirektiv "Udviklingsområder"

Er ejendommen helt eller delvist beliggende indenfor et udviklingsområde? Nej

Inden for et udviklingsområde i kystnærhedszonen har en kommune mulighed for at inddrage nye arealer i 
byzone og planlægge for anlæg i landzone, uden en særlig planlægningsmæssig eller funktionel begrundelse 
for kystnær lokalisering efter reglen i planlovens § 5 a, stk. 1. nr. 1.1 et udviklingsområde er landzonereglerne 
mere lempelige end i den øvrige kystnærhedszone.

Landsplandirektiv "Udviklingsområder 2019"

Den moderniserede planlov giver kommunalbestyrelsen mulighed for at udpege udviklingsområder inden for 
kystnærhedszonen uden særlige landskabs-, natur- eller miljøinteresser.
I udviklingsområderne får kommunerne større adgang til at planlægge for udvikling af byer og landsbyer samt 
give tilladelse til anlæg svarende til de generelle regler i landzone.
Udpegningen af udviklingsområder i kystnærhedszonen er en ny mulighed for kommunalbestyrelserne 
til at fremme vækst og udvikling i de kystnære områder samtidig med at rammen for at sikre udvikling af 
sammenhængende naturområder styrkes.
Udviklingsområder er områder inden for kystnærhedszonen uden særlige landskabs-, natur- eller 
miljøinteresser. Udviklingsområder vil som udgangspunkt ikke ligge helt ude ved kysten, men lidt inde i landet. 
Dog kan udviklingsområder åbne mulighed for udvikling af områder tæt ved kysten, hvor der ikke er særlige 
landskabs-, natur- og miljøinteresser, fx omkring byer og på små og mellemstore øer.

Oplysninger er indhentet d. 27. maj 2025

Er matrikelnummeret helt eller delvist beliggende indenfor et udviklingsområde?  Nej

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 1 cø Gjøl By, Gjøl

Kontaktoplysninger
Administrativ myndighed  Kommunen

Landsplandirektiv "Udviklingsområder 2021"

Inden for et udviklingsområde i kystnærhedszonen har en kommune mulighed for at inddrage nye arealer i 
byzone og planlægge for anlæg i landzone, uden en særlig planlægningsmæssig eller funktionel begrundelse 
for kystnær lokalisering efter reglen i planlovens § 5 a, stk. 1. nr. 1.1 et udviklingsområde er landzonereglerne 
mere lempelige end i den øvrige kystnærhedszone.

Oplysninger er indhentet d. 27. maj 2025

Er matrikelnummeret helt eller delvist beliggende indenfor et udviklingsområde?  Nej

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr, nr. 1 cø Gjøl By, Gjøl

Kontaktoplysninger
Administrativ myndighed  Kommunen

Råstofplaner
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Er ejendommen beliggende i et råstofområde?.......................................................................Nej

En råstofplan skal omfatte en periode på mindst 12 år og Regionsrådet vurdere hvert 4. år om der er behov for 
justeringer eller revision af råstofplanen. Råstofplanen fastlægger, hvor der i regionen kan gives tilladelse til at 
indvinde naturgivne råstoffer - dvs. sand, grus, sten, kvartssand, ler, moler, plastisk ler, tarv og kalk.

Bemærk: Graveområder, interesseområder og arealer med anmeldte rettigheder skal som udgangspunkt 
friholdes for aktiviteter, som varigt kan forhindre eller besværliggøre senere råstofindvinding.

Råstofplaner

Råstofplanen identificerer og fastlægger graveområder, interesseområder og arealer med anmeldte rettigheder. 
Graveområder er arealer der er reserveret til råstofindvinding hvorimod interesseområder er arealer hvor 
der er potentiale for fremtidig råstofudvinding. Graveområder, interesseområder og arealer med anmeldte 
rettigheder skal som udgangspunkt friholdes for aktiviteter, som varigt kan forhindre eller besværliggøre senere 
råstofindvinding.

Kontaktoplysninger
Administrativ myndighed Regionen
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Spildevand og drikkevand

Aktuelle afløbsforhold

Er der aktuelle afløbsforhold registreret for ejendommen? Ja

Her oplyses hvordan spildevand og regnvand bortledes fra ejendommen.

Aktuelle afløbsforhold

For alle bebyggede ejendomme skal det oplyses, hvordan spildevand og regnvand bortledes, Der skelnes 
overordnet mellem om ejendommen er beliggende i eller udenfor et kloakeret område. Bebyggede ejendomme, 
der er beliggende i et kloakeret område kan inddeles efter om ejendommen ligger i et område, hvor regnvand 
(overfladevandet fra tage og befæstede arealer) og spildevand (køkken, toilet og bad mv.) ledes til to separate 
rørsystemer eller om alt bortledes I ét og samme rørsystem. Bebyggede ejendomme, der er beliggende udenfor 
et kloakeret område eller er udtrådt af kloakfællesskab, kan inddeles efter den måde spildevandet behandles. 
Du kan læse mere om registrering af afløbsforhold i BBR på https://ki.bbr.dk/bbr-vejledning.

Oplysninger er indhentet d. 27. maj 2025

Matr. nr.: 1 cø, Gjøl By, Gjøl
Afløbsforhold  Afløb til offentligt kloaksystem

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 3221210

Kontaktoplysninger
Administrativ myndighed  Kommunen

Tilladelser vedr. spildevandsforhold på ejendommen

Er der registreret tilladelser vedr. spildevandsforhold på ejendommen? Nej

Tilladelser vedr. spildevandsforhold på ejendommen

Hvis kommunen har givet tilladelser vedr. spildevandsforhold for ejendommen, vil de fremgå her.

Kontaktoplysninger
Administrativ myndighed  Kommunen

Påbud vedr. spildevandsforhold på ejendommen

Er der registreret påbud vedr. spildevandsforhold på ejendommen? Nej

Påbud vedr. spildevandsforhold på ejendommen

Hvis kommunen har givet påbud vedr. spildevandsforhold for ejendommen, vil de fremgå her.
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Kontaktoplysninger
Administrativ myndighed  Kommunen

Medlemskab af spildevandsforsyning

Er der registreret medlemskab af spildevandsforsyningsselskab på ejendommen? Nej

Medlemskab af spildevandsforsyning 

Hvis kommunen har registreret medlemskab af spildevandsforsyning på ejendommen, vil det fremgå her

Kontaktoplysninger
Administrativ myndighed  Kommunen

Aktuel vandforsyning

Er der aktuel vandforsyning registreret for ejendommen? Ja

Her oplyses hvilken form for vandforsyning ejendommen er tilkoblet, fx alment eller privat alment 
vandforsyningsanlæg.

Aktuel vandforsyning

Oplysningen viser hvilken form for vandforsyning en ejendom er tilkoblet, fx alment eller privat alment 
vandforsyningsanlæg, brønd, vandindvindingsanlæg (egen boring), ikke alment vandforsyningsanlæg eller 
blandet vandforsyning.

Oplysninger er indhentet d. 27, maj 2025

Matr. nr.: 1 cø, Gjøl By, Gjøl
Vandforsyning  Alment vandforsyningsanlæg

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre 
BFE-nummer 3221210

Kontaktoplysninger
Administrativ myndighed  Kommunen 

Påbud/dispensationer/anbefalinger vedr. vandindvindingsanlæg/- 
boringer på ejendommen

Findes der på ejendommen vandindvindingsanlægAboringer, hvortil der er udstedt påbud eller 
givet kogeanbefaling? Nej

Kommunalbestyrelsen indberetter oplysninger af betydning for ejendomshandler med henblik på 
offentliggørelse og videregivelse af visse oplysninger på vandforsyningslovens område til den fælles offentlige 
database for geologi, grund- og drikkevand, Jupiter.

Påbud/dispensationer/anbefalinger vedr. vandindvindingsanlægZ-boringer
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Kommunalbestyrelsen indberetter oplysninger af betydning for ejendomshandler med henblik på 
offentliggørelse og videregivelse af visse oplysninger på vandforsyningslovens område til den fælles offentlige 
database for geologi, grund- og drikkevand, Jupiter:
Påbud meddelt efter lovens § 62, stk. 1 om at det ikke-almene vandforsyningsanlæg skal ophøre 
midlertidigt eller for bestandigt eller om andre foranstaltninger, herunder at forbrugerne skal træffe 
sikkerhedsforanstaltninger. Kommunen har desuden mulighed for at indberette kogeanbefalinger. 
Påbud meddelt efter lovens § 62, stk. 1 om dispensation til at fravige de i bilag 1 fastsatte kvalitetskrav for 
vandkvaliteten for ikke-almene anlæg.
Påbud efter lovens § 36 om at sløjfe en vandforsyningsbrønd eller en ikke-almen vandforsyningsboring.

Oplysninger er indhentet d. 27. maj 2025

Findes der vandindvindingsanlægZ-boringer på matrikelnummeret, hvortil der er udstedt påbud/dispensationer 
eller givet kogeanbefaling? Nej

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 1 cø Gjøl By, Gjøl

Kontaktoplysninger
Administrativ myndighed  Kommunen

Grundvand - Drikkevandsinteresser

Er ejendommen beliggende I et område med drikkevandsinteresser? Nej

Oplysningen viser, om ejendommen er beliggende indenfor et drikkevandsområde. Afhængig af 
drikkevandsområdets kategorisering kan der være begrænsninger for anvendelse af arealerne på ejendommen.

Grundvand - Drikkevandsinteresser

Oplysningen viser drikkevandsområder i kategorierne "Områder med Særlige Drikkevandsinteresser (OSD) 
og "Områder med Drikkevandsinteresser (OD). OSD-områderne er oprindeligt udpeget ud fra følgende 4 
kriterier: 1. Det fremtidige drikkevandsbehov skal kunne dækkes af områderne. 2. Kvaliteten af grundvandet 
skal være den bedst mulige. 3. Den naturlige beskyttelse skal være den bedst mulige. 4. Den eksisterende 
indvindingsstruktur skal kunne bevares, samt byområder med et stort antal forureningskilder skal kunne 
udelades. Områder med drikkevandsinteresser (OD) er områder, hvor der findes grundvand af god kvalitet, der 
kan udnyttes til drikkevandsformål men som overvejende har lokal betydning for mindre vandværker og erhverv. 
Der har tidligere været en afgrænsning af Områder med Begrænsede Drikkevandsinteresser (OBD), men disse 
udpeges ikke længere.

Oplysninger er indhentet d. 27. maj 2025

Er matrikelnummeret beliggende i et område med drikkevandsinteresser? Nej

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. fcø Gjøl By, Gjøl

Kontaktoplysninger
Administrativ myndighed kommunen

Grundvand - Følsomme indvindingsområder

Er ejendommen beliggende I et følsomt indvindingsområde? Nej

Oplysningen er etableret for at beskytte drikkevandet nitrat- og sprøjtemiddelfølsomme indvindingsområder. 
Hvis ejendommen er beliggende indenfor et følsomt indvindingsområde, kan der være begrænsninger for 
anvendelse af arealerne på ejendommen.
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Grundvand - Følsomme indvindingsområder

Følsomme indvindingsområder udpeges inden for Områder med Særlige Drikkevandsinteresser (OSD) 
og i indvindingsoplandet til almene vandforsyninger uden for OSD. Der udpeges to typer af følsomme 
indvindingsområder; Nitratfølsomme indvindingsområder (NFI) og Sprøjtemiddelfølsomme indvindingsområder 
(SFI).

Oplysninger er indhentet d. 27. maj 2025

Er matriklen beliggende i et følsomt indvindingsområde?......................................................................................  Nej

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 1 cø Gjøl By, Gjøl

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed Kommunen
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Jordforurening

Jordforureningsattest

Findes der Jordforureningsattest for ejendommen? Ja, se bilag

Danmarks Miljøportals jordforureningsattest viser oplysninger om jordforurening for matriklen. Attesterne 
dannes ud fra regionernes og kommunernes oplysninger om jordforurening.

Jordforureningsattest

Danmarks Miljøportals jordforureningsattest viser oplysninger om jordforurening for matriklen. Attesterne 
dannes ud fra regionernes og kommunernes data om forureningskortlagte ejendomme og arealer omfattet af 
områdeklassiflcering.

Oplysninger er indhentet d. 27. maj 2025

Jordforureningsattest Se bilag Jordforureningsattest_3221210

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 3221210

Kontaktoplysninger
Administrativ myndighed  Kommunen og regionen

Kortlagt jordforurening

Er der kortlagt Jordforurening for ejendommen? Nej

Kortlagt jordforurening kan være betegnet som kortlagt på hhv. vidensniveau 1 (V1) og/eller vidensniveau 2 (V2) 
i henhold til lov om forurenet jord. Oplysningen fremgår også af jordforureningsattesten.

Kortlagt Jordforurening - VI

Et areal betegnes som kortlagt på vidensniveau 1, hvis der er tilvejebragt en faktisk viden om aktiviteter på 
arealet eller aktiviteter på andre arealer, der kan have været kilde til jordforurening på arealet.

Oplysninger er indhentet d. 27. maj 2025

Er der kortlagt jordforurening af typen V1 for matrikelnummeret?  Nej

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 1 cø Gjøl By, Gjøl

Kontaktoplysninger
Administrativ myndighed Regionen (For Bornholm: Bornholms Regionskommune)

Kortlagt jordforurening - V2

Et areal betegnes som kortlagt på vidensniveau 2, hvis der er tilvejebragt et dokumentationsgrundlag, der gør, 
at det med høj grad af sikkerhed kan lægges til grund, at der på arealet er en jordforurening af en sådan art og 
koncentration, at forureningen kan have skadelig virkning på mennesker og miljø.

Oplysninger er indhentet d. 27, maj 2025
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Er der kortlagt jordforurening af typen V2 for matrikelnummeret?  Nej

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr, 1 cø Gjøl By, Gjøl

Kontaktoplysninger
Administrativ myndighed Regionen (For Bornholm: Bornholms Regionskommune)

Områdeklassificering

Er ejendommen beliggende i et område klassificeret som er lettere forurenet? Nej

Områdeklassificeringen inddeles i tre klasser; "Analysefrit område (Kategori 1)", "Analysefrit område (Kategori 
2)" og "Område med krav om analyser". Byzoneområder klassificeres som udgangspunkt som lettere forurenet. 
Områdeklassificeringen er dog ikke nødvendigvis altid sammenfaldende med byzonen. Hvis ejendommen er 
omfattet af områdeklassificering, kan der være anmeldepligt ved større jordflytning.

Områdeklassificering

Her oplyses det, om ejendommen ligger i et område, hvor jorden antages at være lettere forurenet. Hvis 
ejendommen er omfattet af lettere forurening, kan der være anmeldepligt ved større jordflytning.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed Kommunen

Påbud iht. jordforureningsloven

Er der på ejendommen registreret påbud iht. jordforureningsloven i 
arealinformationssystemet (DAIJ? Nej

Her kan du se, om kommunen har udstedt påbud på ejendommen efter reglerne i lov om forurenet jord. 
Der oplyses om påbud efter §§ 9(2), 10, 44(2), 48, 72a, jf. § 7, nr. 1 i bekendtgørelse om indberetning af 
jordforureningsdata.

Påbud iht. jordforureningsloven 

Her kan du se, om kommunen har udstedt påbud på ejendommen efter reglerne i lov om forurenet jord. 
Der oplyses om påbud efter §§ 9(2), 10, 44(2), 48, 72a, jf. § 7, stk. 1 i bekendtgørelse om indberetning af 
jordforureningsdata.

Oplysninger er indhentet d. 27. maj 2025

Er der på matrikelnummeret registreret påbud iht. jordforureningsloven i arealinformationssystemet (DAl)?.... Nej

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 1 cø Gjøl By, Gjøl

Kontaktoplysninger
Administrativ myndighed  Kommunen
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Natur, skov og landbrug

Fredskov

Er ejendommen pålagt fredskovspligt? Nej

Når en skov er fredskovspligtig, betyder det, at den, der ejer skovarealet, til enhver tid har pligt til at anvende 
det til skovbrugsformål. Med fredskovspligten følger desuden en række regler, der tilsammen sikrer den 
langsigtede skovdyrkning.

Fredskov

Når en skov er fredskovspligtig, betyder det, at den, der ejer skovarealet, til enhver tid har pligt til at drive 
arealet efter skovlovens regler om bæredygtig drift. Med fredskovspligten følger desuden en række regler, der 
tilsammen sikrer den langsigtede skovdyrkning.

Oplysninger er indhentet d. 27. maj 2025

Er matrikelnummeret pålagt fredskovpligt? Nej

Matrikelnummer  Icø

Ejerlav Gjøl By, Gjøl

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 3221210

Kontaktoplysninger
Administrativ myndighed Miljøstyrelsen

Adresse Tolderlundsvej 5, 5000 Odense C

Telefonnummer  72544000

Email mst@mst.dk

Web https.7/mst.dk7

Majoratsskov

Er der noteret majoratsskov på ejendommen? Nej

Majoratsskov er i følge skovloven arealer, der skal holdes under én ejer. Skovmyndigheden (miljøstyrelsens 
lokale enhed) kan give tilladelse til at ophæve majoratsskov noteringen på hele eller dele af skoven.

Majoratsskov

Majoratsskov er i følge skovloven arealer, der skal holdes under én ejer. Miljø- og fødevareministeren kan give 
tilladelse til at ophæve noteringen som majoratsskov på hele eller dele af skoven.

Oplysninger er indhentet d. 27. maj 2025

1 cø, Gjøl By, Gjøl
Er der noteret majoratsskov for matrikelnummeret?  Nej

Matrikelnummer  Icø

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 3221210

Kontaktoplysninger
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Administrativ myndighed Miljøstyrelsen

Adresse Tolderlundsvej 5, 5000 Odense C

Telefonnummer  72544000

Email mst@mst.dk

Web https://mst.dk/ 

Beskyttet natur

Er der beskyttede naturtyper eller beskyttede vandløb på ejendommen? Nej

Beskyttet natur kan være beskyttede naturtyper eller vandløb jf. naturbeskyttelsesloven § 3, Hvis ejendommen 
er beliggende indenfor et område med beskyttet natur, kan der være begrænsninger for anvendelse af 
arealerne på ejendommen.

Bemærk, at oplysningen er opdelt i hhv. "Beskyttede naturtyper" og "Beskyttede vandløb".

Beskyttede naturtyper

Vejledende registrering af naturtyper, som er beskyttet efter naturbeskyttelseslovens § 3.
Disse er:
Søer og vandhuller med et areal på mindst 100 m2
Moser, enge, strandenge, strandsumpe, heder og overdrev med et areal på mindst 2500 m2
"Mosaikker" af ovennævnte naturtyper med et areal på mindst 2500 m2
Visse udpegede vandløb & alle moser i f. m. beskyttede vandhuller, søer eller vandløb.
Beskyttelsen gælder uanset om der er en eller flere ejere. Tilstandsændring af beskyttet natur kræver tilladelse 
(dispensation).
Et beskyttet areal kan i årenes løb ændre sig så meget, at det ikke længere er beskyttet. Omvendt kan et areal 
som i dag ikke er beskyttet, ændre sig, så det bliver det.
Det er de faktiske forhold på arealet (størrelse, botanik, omlægningshyppighed m. m.) der afgør, om det er 
beskyttet eller ej. Registreringen er derfor vejledende.
Hvorvidt et areal er beskyttet eller ej, vil i tvivlstilfælde blive afgjort ved en besigtigelse og vurdering af arealet.

Oplysninger er indhentet d. 27. maj 2025

Er der beskyttede naturtyper på matriklen?  Nej

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 1 cø Gjøl By, Gjøl

Kontaktoplysninger
Administrativ myndighed  Kommunen

Beskyttede vandløb

Oplysningen indeholder registreringer af de vandløb, som er beskyttet efter naturbeskyttelseslovens § 3. 
Et vandløb er kun beskyttet, hvis det er udpeget som beskyttet.
Tilstandsændring af beskyttet natur kræver kommunens dispensation.

Oplysninger er indhentet d. 27. maj 2025

Er der beskyttede vandløb på matriklen? Nej

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre 
Matr. nr. 1 cø Gjøl By, Gjøl

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed Kommunen
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Internationale naturbeskyttelsesområder

Er der arealer, der er udpeget som internationalt naturbeskyttelsesområde på 
ejendommen? Nej

Internationale beskyttelsesområder er opdelt i hhv. Ramsarområder, Fuglebeskyttelsesområder og 
Habitatområder. Hvis ejendommen er beliggende indenfor et område med internationale beskyttelsesområder, 
kan der være begrænsninger for anvendelse af arealerne på ejendommen.

Internationale naturbeskyttelsesområder består af hhv. Fuglebeskyttelsesområder, Habitatområder samt 
Ramsarområder.

Fuglebeskyttelsesområder

Levestederne for mange fuglearter forringes eller er direkte truede. Fuglebeskyttelsesområder er med til at 
opretholde og sikre levestederne. I Danmark er områderne især vigtige for mange vandfugle. Hvis ejendommen 
er beliggende indenfor et fuglebeskyttelsesområde, kan der være begrænsninger for anvendelse af arealerne 
på ejendommen.

Oplysninger er indhentet d. 27. maj 2025

Er der fuglebeskyttelsesområde på matriklen?  Nej

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 1 cø Gjøl By, Gjøl

Kontaktoplysninger
Administrativ myndighed Miljøministeriet

Adresse Frederiksholms Kanal 26,1220 København K

Telefonnummer  38142142

Email mim@mim.dk

Web  https://mim.dk/ 

Habitatområder 

Danmark har 261 habitatområder. Hvert område er udpeget dels for at beskytte dels for at genoprette en 
gunstig bevaringsstatus for bestemte naturtyper og arter af dyr og planter.

Oplysninger er indhentet d. 27. maj 2025

Er der habitatområde på matriklen? Nej

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 1 cø Gjøl By, Gjøl

Kontaktoplysninger
Administrativ myndighed Miljøministeriet

Adresse Frederiksholms Kanal 26,1220 København K

Telefonnummer.  38142142

Email mim@mim.dk

Web  https://mim.dk/

Ramsarområder

Danmark har 27 ramsarområder, der er vådområder med særlig betydning for fugle. Hvis ejendommen 
er beliggende indenfor et ramsarområde, kan der være begrænsninger for anvendelse af arealerne på 
ejendommen.
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Oplysninger er indhentet d. 27. maj 2025

Er matriklen beliggende i et ramsarområde?  Nej

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 1 cø Gjøl By, Gjøl

Kontaktoplysninger
Administrativ myndighed Miljøministeriet

Adresse  Frederiksholms Kanal 26,1220 København K

Telefonnummer  38142142

Email  mim@min.dk

Web https://mim.dk/

Landbrugspligt

Er ejendommen pålagt landbrugspligt? Nej

Der er som udgangspunkt landbrugspligt på alle ejendomme, der er over 2 ha (20.000 m2). Når en ejendom er 
noteret med landbrugspligt, er den omfattet af landbrugslovens regler. Det betyder, at der gælder særlige regler 
for disse ejendomme f.eks. ved køb og salg. Der er ikke noget krav om, at en ejendom med landbrugspligt skal 
anvendes til landbrug eller lignende.

Landbrugspligt

Der er som udgangspunkt landbrugspligt på alle ejendomme, der er over 2 ha (20.000 m2). Når en ejendom er 
noteret med landbrugspligt, er den omfattet af landbrugslovens regler. Det betyder, at der gælder særlige regler 
for disse ejendomme f.eks. ved køb og salg.

Oplysninger er indhentet d. 27. maj 2025

Er det noteret, at bestemt fast ejendom er pålagt landbrugspligt? Nej

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 3221210

Kontaktoplysninger
Administrativ myndighed Landbrugsstyrelsen

Adresse Nyropsgade 30,1780 København V

Telefonnummer  33958000

Email Iandbrugsloven@lbst.dk

Web https://lbst.dk/
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Fredede fortidsminder, bygge- og 
beskyttelseslinjer

EJENDOMS 
DATA 
RAPPORT

Nålevænget 7, 9440
Aabybro 
Rapport købt 27/05 2025
Rapport færdig 27/05 2025

Den ved rapportbestillingen 
oplyste tvangsauktionsdato: 
04/08 2025

Fredede fortidsminder og fortidsmindebeskyttelseslinjer

Er der registreret fredede f ort Idsm i nder/f ortidsmi ndebeskyttelses I i njer på ejendommen?.. Nej

Vedr. fredningsstatus: A = Fredet før 1937. B = Fredet 1937 eller senere. C = Ikke fredningsværdig 1937-56. D 
= Ikke fredet eller aflyst før 2009. U = -

Fredede fortidsminder

Der findes mere end 33.000 fredede fortidsminder i Danmark. Langt størstedelen af dem er gravhøje, men 
der eksisterer også fortidsminder, som ikke umiddelbart er synlige for det blotte øje: Køkkenmøddinger, vigtige 
oldtidsbopladser, jorddækkede ruiner af bygninger og veje m.m.
Ifølge museumsloven må man ikke foretage ændringer af fredede fortidsminder. En ændring kan beskrives 
som alle fysiske indgreb i selve fortidsmindet. Det vil sige, at ingen tiltag, der indebærer en påvirkning af 
fortidsmindets indhold og overflade, er tilladt.
Mange fredede fortidsminder er tinglyst på en given ejendom og vil derfor fremgå af ejendommens papirer. Et 
fortidsminde skal dog ikke være tinglyst for at være fredet. En del fortidsminder er alene pga. deres synlighed i 
landskabet fredet, uanset om de er registreret af Slots- og Kulturstyrelsen. Andre typer af fortidsminder vil først 
være fredet, når ejer har fået meddelelse herom fra Slots- og Kulturstyrelsen.
Lovgivningen er i udgangspunktet restriktiv, og for at opnå dispensation skal ændringen kunne betragtes som 
et særligt tilfælde. I disse tilfælde er det Fortidsmindeenheden i Center for Kulturarv, Slots- og Kulturstyrelsen, 
der har bemyndigelse til at dispensere fra beskyttelsen og give tilladelse til ændringer.

Oplysninger er indhentet d. 27. maj 2025

Er der registreret fredede fortidsminder på matrikelnummeret? Nej

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 1 cø Gjøl By, Gjøl

Kontaktoplysninger
Administrativ myndighed Slots- og Kulturstyrelsen

Adresse  Hammerichsgade 14, 1611 København V

Telefonnummer  33954200

Email post@slks.dk

Web https://slks.dk/

Fortidsmindebeskyttelseslinjer

Der findes mere end 33.000 fredede fortidsminder i Danmark. Fortidsminder kan være mere end tusinde 
år gamle og udgøres typisk af gravhøje, men også vigtige oldtidsbopladser, mindesmærker samt sten- 
og jorddiger kan være fredet. Ifølge Naturbeskyttelsesloven er der fastlagt en beskyttelseslinje på 100 
meter omkring flere synlige fredede fortidsminder. Denne beskyttelseslinje indebærer, at der ikke må 
foretages ændringer fra fortidsmindets ydergrænse og 100 m ud uden tilladelse. Det er derfor ikke er tilladt 
at lave ændringer i terrænet eller at placere bebyggelse såsom bygninger, campingvogne, skure, eller 
lignende indenfor beskyttelseszonen. Forbuddet omfatter også midlertidige ændringerne. Undtaget er dog 
landbrugsmæssig drift, bortset fra tilplantning af eksempelvis juletræer, frugttræer og lign.
Linjens placering fremgår af et vejledende kort, der er offentligt tilgængelige på Miljøportalen 
www.miljoeportalen.dk
Fortidsmindebeskyttelseslinjen forvaltes af landets 98 kommuner og de kan i særlige tilfælde give 
dispensation til ændringer indenfor beskyttelseslinjen. Slots- og Kulturstyrelsen, de kulturhistoriske museer, 
interesseorganisationer m.fl. er klageberettiget og kan indbringe afgørelsen for Miljø- og Fødevareklagenævnet.

Oplysninger er indhentet d. 27. maj 2025

Er der registreret fortidsmindebeskyttelseslinjer på matrikelnummeret? Nej
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Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 1 cø Gjøl By, Gjøl

Kontaktoplysninger
Administrativ myndighed  Kommunen 

Beskyttede sten- og jorddiger

Er der beskyttede sten- eller jorddiger på ejendommen? Nej

Oplysningen omfatter sten- og jorddiger, som er beskyttet mod tilstandsændringer, jf. museumsloven. 
Oplysningen er vejledende og må derfor ikke anvendes til at afgøre, om der er beskyttede diger i et område.

Bemærk: Oplysningen er vejledende og må derfor ikke anvendes til at afgøre, om der er beskyttede diger i et 
område.

Beskyttede sten- og jorddiger

Oplysningen omfatter sten- og jorddiger, som er beskyttet mod tilstandsændringer, jf. museumsloven. 
Beskyttelsen gælder kun diger i landzonen og diger, der ligger i grænsen mellem landzone og by-/ 
sommerhuszone. Oplysningen er vejledende og må derfor ikke anvendes til at afgøre, om der er beskyttede 
diger i et område.

Oplysninger er indhentet d. 27. maj 2025

Er der beskyttede sten- eller jorddiger på matriklen? Nej

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 1 cø Gjøl By, Gjøl

Kontaktoplysninger
Administrativ myndighed  Kommunen 

Skovbyggelinjer

Er ejendommen beliggende indenfor en skovbyggelinje? Nej

Skovbyggelinjen er en zone på 300 m omkring skove. Skovbyggelinjen gælder for alle offentlige skove og for 
private skove med et sammenhængende areal på mindst 20 ha. Inden for byggelinjen er der forbud mod at 
bygge.

Bemærk: Byggelinjen kan enten være registreret som gældende eller ophævet.

Skovbyggelinje

Skovbyggelinjen er en bufferzone på 300 m omkring skove. Skovbyggelinjen gælder for alle offentlige skove og 
for private skove med et sammenhængende areal på mindst 20 ha. Indenfor byggelinjen er der forbud mod at 
bygge.
Byggelinjen kan enten være registreret som gældende eller ophævet.

Oplysninger er indhentet d. 27. maj 2025

Er matriklen beliggende indenfor en skovbyggelinje? Nej

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 1 cø Gjøl By, Gjøl

Kontaktoplysninger
Administrativ myndighed kommunen
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Sø- og åbeskyttelseslinjer

Er ejendommen beliggende indenfor en sø- eller åbeskyttelseslinje? Nej

Sø- og åbeskyttelseslinjen har til formål at sikre søer og åer som værdifulde landskabselementer og som 
levesteder for dyre- og planteliv forløber der en sø- eller åbeskyttelseslinje på 150 m fra visse søer og vandløb. 
Inden for beskyttelseslinjen er der generelt forbud mod ændringer, dvs. at der ikke må placeres bebyggelse, 
foretages ændringer i terrænet, beplantningen o.I.

Bemærk, at oplysningen er opdelt i hhv. Søbeskyttelseslinjer og Åbeskyttelseslinjer.

Søbeskyttelseslinje

Søbeskyttelseslinien har til formål at sikre søer som værdifulde landskabselementer og som levesteder og 
spredningskorridorer for plante- og dyreliv. Indenfor beskyttelseslinien er der generelt forbud mod ændringer, 
d.v.s. der må ikke placeres bebyggelse, foretages ændringer i terrænet, beplantningen o.I.

Oplysninger er indhentet d. 27. maj 2025

Er matriklen beliggende indenfor en søbeskyttelseslinje? Nej

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 1 cø Gjøl By, Gjøl

Kontaktoplysninger
Administrativ myndighed  Kommunen

Åbeskyttelseslinje

Åbeskyttelseslinjen har til formål at sikre åer som værdifulde landskabselementer og som levesteder og 
spredningskorridorer for plante- og dyreliv. Der er indenfor beskyttelseslinien tale om et generelt forbud mod 
ændringer.

Oplysninger er indhentet d. 27. maj 2025

Er matriklen beliggende indenfor en åbeskyttelseslinje? Nej

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 1 cø Gjøl By, Gjøl

Kontaktoplysninger
Administrativ myndighed  Kommunen

Kirkebyggelinjer

Er ejendommen beliggende indenfor en kirkebyggelinje? Nej

Kirkebyggelinjen er en 300 m beskyttelseszone målt fra kirkebygningen. Den skal sikre, at der ikke opføres 
bebyggelse over 8,5 m, som virker skæmmende på kirken.

Kirkebyggelinjer

Kirkebyggelinjen er en 300 m beskyttelseszone målt fra kirkebygningen. Linjen skal sikre, at der ikke opføres 
bebyggelse over 8,5 m, som virker skæmmende på kirken.
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Oplysninger er indhentet d. 27. maj 2025

Er matriklen beliggende indenfor en kirkebyggelinje? Nej

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 1 cø Gjøl By, Gjøl

Kontaktoplysninger
Administrativ myndighed  Kommunen

Klitfredningslinje

Er ejendommen beliggende indenfor en klitfredningslinje? Nej

Klitfredningslinjen er en beskyttelseszone som ligger i åbne landskaber typisk 300 m fra kysten og i bebyggede 
områder typisk 100 m eller mindre fra kysten. Beskyttelseszone findes næsten udelukkende langs den jyske 
vestkyst ved Skagerrak og Vesterhavet. Det er ikke tilladt at ændre tilstanden af klitfredede arealer eller at udøve 
aktiviteter, der kan føre til øget risiko for sandflugt.

Klitfredningslinje

Klitfredede arealer er forbudszoner, hvor der som hovedregel ikke må foretages ændringer af den eksisterende 
tilstand, og hvor det ikke er tilladt at udøve aktiviteter, der kan føre til øget risiko for sandflugt. F.eks. må 
der som hovedregel ikke placeres bebyggelse, ske beplantning eller terrænændringer, herunder etableres 
hegn, eller placeres campingvogne og lignende, og arealerne må ikke afgræsses. Der må heller ikke 
foretages udstykning, matrikulering eller arealoverførsel, hvorved der fastlægges skel. Klitfredningslinjen er en 
beskyttelseszone som ligger i åbne landskaber typisk 300 m fra kysten og i bebyggede områder typisk 100 m 
eller mindre fra kysten. Beskyttelseszone findes næsten udelukkende langs den jyske vestkyst ved Skagerrak 
og Vesterhavet. Klitfredningslinjen kan nogle steder strække sig op til 500 meter ind i landet. Derudover 
findes større og mindre arealer, der er klitfredede, og som kan ligge langt fra kysten, f.eks. store sandmiler og 
indlandsklitter.

Oplysninger er indhentet d. 27. maj 2025

1 cø, Gjøl By, Gjøl
Er matriklen beliggende indenfor en klitfredningslinje? Nej

Ejerlav Gjøl By, Gjøl

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 3221210

Kontaktoplysninger
Administrativ myndighed Kystdirektoratet

Adresse Højbovej 1,7620 Lemvig

Telefonnummer  20927244

Email kdi@kyst.dk

Web https://kyst.dk/strand-og-klit/klitfredning/

Strandbeskyttelseslinje
Er ejendommen beliggende indenfor en strandbeskyttelseslinje?. Nej

I åbne landskaber ligger strandbeskyttelseslinjen typisk 300 m fra kysten. I bebyggede områder typisk 100 m 
eller mindre fra kysten. Inden for en strandbeskyttelseslinje må der blandt andet ikke placeres bebyggelse som 
fx bygninger, skure, campingvogne og master eller foretages ændringer i terrænet, tilplantning eller hegning.
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Strandbeskyttelseslinje

Strandbeskyttede arealer er forbudszoner, hvor der som hovedregel ikke må foretages ændringer af den 
eksisterende tilstand.
F.eks. må der som hovedregel ikke placeres bebyggelse, ske beplantning eller terrænændringer, etableres 
hegn eller placeres campingvogne og lignende, og der må ikke foretages udstykning, matrikulering eller 
arealoverførsel, hvorved der fastlægges skel.
I åbne landskaber ligger strandbeskyttelseslinjen typisk 300 meter fra kysten, og i bebyggede områder typisk 
100 meter eller mindre fra kysten.

Oplysninger er Indhentet d. 27. maj 2025

Er matrikelnummeret beliggende indenfor en strandbeskyttelseslinje?  Nej

Matrikelnummer.  Icø

Ejerlav Gjøl By, Gjøl

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 3221210

Kontaktoplysninger
Administrativ myndighed Kystdirektoratet

Adresse Højbovej 1,7620 Lemvig

Telefonnummer  20927244

Email kdi@kyst.dk

Web https://kyst.dk/strand-ogTlit/strandbeskyttelse/
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Om ejendomsdatarapporten

Generelt om ejendomsdatarapporten

En ejendomsdatarapport bestilles efter fremsøgning af en given ejendom. Derefter henter systemet bag 
ejendomsdatarapporten oplysninger i offentlige registre om den pågældende ejendom. Enkelte oplysninger 
hentes hos kommunen. Med en oplysning menes et svar på et spørgsmål og evt. et bilag. De hentede 
oplysninger præsenteres i ejendomsdatarapporten og en række bilag. Der kan læses nærmere om 
oplysningerne i ejendomsdatarapporten i appendiks på boligejer.dk. Endelig præsenteres et overblik over 
svarene i ejendomsrapporten. Alle ejendomsdatarapportens elementer kan hentes som dokument i en fil (pdf) til 
elektronisk visning eller udskrift.

Du får besked pr e-mail, når rapporten er komplet. Det kan tage op til ti dage at få svar vedrørende enkelte 
oplysninger. I perioden fra rapporten er bestilt, til du modtager besked om, at rapporten er færdig, vil det 
fremgå af et hentet dokument, at ejendomsdatarapporten er "Underudarbejdelse”. Når alle svar er modtaget, vil 
ejendomsdatarapporten få status som "Færdig" og du kan hente en ny komplet rapport.

Enkelte oplysninger i en ejendomsdatarapport må kun udleveres til ejendommens ejer eller en person, der har 
fået samtykke fra ejeren. Der kan derfor være oplysninger, som ikke fremgår af ejendomsdatarapporten.

Link til Appendix

Om resuméet

Dette dokument indeholder et resumé af svarene i ejendomsdatarapporten. De uddybende, detaljerede svar 
findes i rapporten. Nedenfor kan du se en liste over de bilag, der kan hentes. Bagerst i resuméet er der en kort 
beskrivelse af de enkelte oplysninger. Yderligere uddybende oplysninger og kontaktoplysninger til relevante 
myndigheder findes i Appendiks.

• Tilstandsrapport_3221210_1065618
• Tilstandsrapport_3221210_1120252
• Tilstandsrapport_3221210_349352
• Energimaerkning_3221210_100099414
• Energimaerkning_3221210_311343316
• BBR-meddelelse - 3221210 - Jammerbugt
• Elinstallationsrapport_3221210_1843368
• Raastofplanskort
• Vejforsyningskort
• Jordforureningsattest_3221210

Ordforklaring - ejendomsoplysninger

Aktuel vandforsyning
Her oplyses hvilken form for vandforsyning ejendommen er tilkoblet, fx alment eller privat alment 
vandforsyningsanlæg.

Grundvand - Drikkevandsinteresser
Oplysningen viser, om ejendommen er beliggende indenfor et drikkevandsområde. Afhængig af 
drikkevandsområdets kategorisering kan der være begrænsninger for anvendelse af arealerne på ejendommen.

Tilladelser vedr. spildevandsforhold på ejendommen

Grundvand - Følsomme indvindingsområder
Oplysningen er etableret for at beskytte drikkevandet nitrat- og sprøjtemiddelfølsomme indvindingsområder. 
Hvis ejendommen er beliggende indenfor et følsomt indvindingsområde, kan der være begrænsninger for 
anvendelse af arealerne på ejendommen.

Aktuelle afløbsforhold
Her oplyses hvordan spildevand og regnvand bortledes fra ejendommen.

Påbud/dispensationer/anbefalinger vedr. vandlndvindingsanlæg/-boringer på 
ejendommen
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Kommunalbestyrelsen indberetter oplysninger af betydning for ejendomshandler med henblik på 
offentliggørelse og videregivelse af visse oplysninger på vandforsyningslovens område til den fælles offentlige 
database for geologi, grund- og drikkevand, Jupiter.

Påbud vedr. spildevandsforhold på ejendommen

Medlemskab af spildevandsforsyning

Tilstandsrapport
En tilstandsrapport er resultatet af en bygningsgennemgang foretaget af en beskikket bygningssagkyndig. 
Tilstandsrapporten er en samlet skriftlig vurdering af en boligs synlige skader og tegn på skader.

Energimærkning
Et energimærke er en vurdering af en bygnings energimæssige tilstand. En bolig, der sælges, skal have et 
gyldigt energimærke udarbejdet af en energikonsulent.

Fredede bygninger
Der er ca. 7.100 fredede bygninger i Danmark. Det er bygninger, som har væsentlig kulturhistorisk og/eller 
arkitektonisk værdi. Alle fredede bygninger er fredet både udvendigt og indvendigt, og der skal søges om 
tilladelse hos Slots- og Kulturstyrelsen til alle bygningsarbejder, som går ud over almindelig vedligeholdelse.

Flexbollgtilladelse
En ftexboligtilladelse udstedes af kommunen. En fiexboligtilladelse giver ejeren af en helårsbolig mulighed for 
at benytte sin helårsbolig som ferie- og fritidsbolig, med ret til senere at vende tilbage til at benytte boligen til 
helårsbeboelse uden krav om landzonetilladelse. Flexboligtilladelsen følger huset og ikke kun dig som ejer.

BBR-meddelelsen
BBR-meddelelsen viser de oplysninger, kommunen har registreret om en ejendom i Bygnings- og Boligregistret 
(BBR). Oplysningerne på BBR-meddelelsen er et udtryk for de faktiske forhold på ejendommen, også selvom 
de ikke nødvendigvis er lovlige. Ansvaret for oplysningernes rigtighed på BBR-meddelelsen ligger hos ejeren af 
ejendommen.

Elinstallationsrapport
En elinstallationsrapport er resultatet af en autoriseret elinstallatørvirksomheds gennemgang af bygningens 
elinstallationer under huseftersynsordningen. Rapporten giver en professionel og objektiv gennemgang af 
elinstallationernes tilstand.

Olietanke
Kommunen registrerer oplysninger om olietanke i Bygnings- og boligregisteret (BBR). Oplysningerne stammer 
typisk fra den af ejer eller bruger indsendte tankattest. Det bemærkes at olietankens registrering i BBR ikke i sig 
selv er en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke oplysninger om tanke, der er fjernet fra ejendommen.

Byggesag
En byggesag vedrører nybyggeri, til/ombygning, ændret anvendelse eller nedrivning (hel eller delvis). 
Kommunen registrerer oplysninger om byggesagen i Bygnings- og Boligregistret (BBR), fx om byggeriets 
omfang, anmeldelse/ansøgning, tilladelser, påbegyndelse og fuldførelse. Visse byggesagstyper registreres ikke 
i BBR.

Byggeskadeforsikring
Siden 1. april 2008 har professionelle bygherrer været forpligtet til at tegne en byggeskadeforsikring 
i forbindelse med nybyggeri af private helårsboliger. Forsikringspligten gælder fra 1. juli 2012 i nogle 
tilfælde også, når der etableres nye boligenheder i eksisterende byggeri. Hvis ejendommen er omfattet af 
byggeskadeforsikring, vil der være en eftersynsrapport for hhv. 1-års og 5-års eftersyn.

Bevaringsværdi
I Slots- og Kulturstyrelsens register "Fredede og Bevaringsværdige Bygninger” (FBB) er der p.t. knap 
360.000 bygninger, hvis bevaringsværdi er blevet vurderet på baggrund af arkitektur, kulturhistorie, 
miljømæssig påvirkning, originalitet og tilstand. Vurderingen gælder alene bygningernes ydre. En del af 
disse bygninger er udpeget som bevaringsværdige i kommuneplanen eller i en lokalplan efter planlovens 
og bygningsfredningslovens regler. Det betyder, at der vil være begrænsninger på mulighederne for at rive 
bygningen ned (kommuneplanen) og evt. også på mulighederne for at ændre bygningens ydre (lokalplan).

Statslig indefrysning af stigning i grundskyld og ejendomsværdiskat
Hvis boligejerens ejendomsværdiskat eller grundskyld stiger, er det muligt at låne til stigningen med et 
indefrysningslån og/eller et tillægslån. Lånet skal som hovedregel først tilbagebetales når lånet forfalder til 
betaling eksempelvis når ejendommen sælges.
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Ejendomsskat
Læs mere om de nye boligskatter på https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/nye-regler- 
fra-2024/.

Ejendoms- og grundværdi
Ved vurderingen af en ejendom fastsættes den forventelige kontantværdi i fri handel for en ejendom af den 
pågældende kategori, under hensyn til alder, størrelse, beliggenhed og øvrige karakteristika. Vurderingen kan 
afvige fra en faktisk konstateret handelspris for ejendommen. Vurderingen foretages på grundlag af de priser i 
fri handel, der er konstateret for sammenlignelige ejendomme (reference ejendomme) og for den pågældende 
ejendom selv på vurderingstidspunktet. Vurderingen foretages også på baggrund af øvrige markedsindikatorer 
af væsentlig betydning for vurderingen. Ejendoms- og grundværdien danner grundlaget for de statslige og 
kommunale ejendomsskatter.

Majoratsskov
Majoratsskov er i følge skovloven arealer, der skal holdes under én ejer. Skovmyndigheden (miljøstyrelsens 
lokale enhed) kan give tilladelse til at ophæve majoratsskov noteringen på hele eller dele af skoven.

Internationale naturbeskyttelsesområder
Internationale beskyttelsesområder er opdelt i hhv. Ramsarområder, Fuglebeskyttelsesområder og 
Habitatområder. Hvis ejendommen er beliggende indenfor et område med internationale beskyttelsesområder, 
kan der være begrænsninger for anvendelse af arealerne på ejendommen.

Beskyttet natur
Beskyttet natur kan være beskyttede naturtyper eller vandløb jf. naturbeskyttelsesloven § 3. Hvis ejendommen 
er beliggende indenfor et område med beskyttet natur, kan der være begrænsninger for anvendelse af 
arealerne på ejendommen.

Landbrugspligt
Der er som udgangspunkt landbrugspligt på alle ejendomme, der er over 2 ha (20.000 m2). Når en ejendom er 
noteret med landbrugspligt, er den omfattet af landbrugslovens regler. Det betyder, at der gælder særlige regler 
for disse ejendomme f.eks. ved køb og salg. Der er ikke noget krav om, at en ejendom med landbrugspligt skal 
anvendes til landbrug eller lignende.

Fredskov
Når en skov er fredskovspligtig, betyder det, at den, der ejer skovarealet, til enhver tid har pligt til at anvende 
det til skovbrugsformål. Med fredskovspligten følger desuden en række regler, der tilsammen sikrer den 
langsigtede skovdyrkning.

Skovbyggelinjer
Skovbyggelinjen er en zone på 300 m omkring skove, Skovbyggelinjen gælder for alle offentlige skove og for 
private skove med et sammenhængende areal på mindst 20 ha. Inden for byggelinjen er der forbud mod at 
bygge.

Sø- og åbeskyttelseslinjer
Sø- og åbeskyttelseslinjen har til formål at sikre søer og åer som værdifulde landskabselementer og som 
levesteder for dyre- og planteliv forløber der en sø- eller åbeskyttelseslinje på 150 m fra visse søer og vandløb. 
Inden for beskyttelseslinjen er der generelt forbud mod ændringer, dvs. at der ikke må placeres bebyggelse, 
foretages ændringer i terrænet, beplantningen o.l.

Klitfredningslinje
Klitfredningslinjen er en beskyttelseszone som ligger i åbne landskaber typisk 300 m fra kysten og i bebyggede 
områder typisk 100 m eller mindre fra kysten. Beskyttelseszone findes næsten udelukkende langs den jyske 
vestkyst ved Skagerrak og Vesterhavet, Det er ikke tilladt at ændre tilstanden af klitfredede arealer eller at udøve 
aktiviteter, der kan føre til øget risiko for sandflugt.

Beskyttede sten- og jorddiger
Oplysningen omfatter sten- og jorddiger, som er beskyttet mod tilstandsændringer, jf. museumsloven. 
Oplysningen er vejledende og må derfor ikke anvendes til at afgøre, om der er beskyttede diger i et område.

Fredede fortidsminder og fortidsmindebeskyttelseslinjer
Vedr. fredningsstatus: A = Fredet før 1937. B = Fredet 1937 eller senere. C = Ikke fredningsværdig 1937-56. D 
= Ikke fredet eller aflyst før 2009. U = -

Strandbeskyttelseslinje
I åbne landskaber ligger strandbeskyttelseslinjen typisk 300 m fra kysten. I bebyggede områder typisk 100 m 
eller mindre fra kysten. Inden for en strandbeskyttelseslinje må der blandt andet ikke placeres bebyggelse som 
fx bygninger, skure, campingvogne og master eller foretages ændringer i terrænet, tilplantning eller hegning.
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Kirkebyggelinjer
Kirkebyggelinjen er en 300 m beskyttelseszone målt fra kirkebygningen. Den skal sikre, at der ikke opføres 
bebyggelse over 8,5 m, som virker skæmmende på kirken.

Landzonetilladelser
En landzonetilladelse udstedes af kommunen. Den kræves som udgangspunkt for, at man i landzone 
må opføre nyt byggeri eller foretage udstykning eller ændring i anvendelsen af bestående bebyggelse og 
ubebyggede arealer.

Varmeforsyning
Oplysningen angiver, hvilken forsyningsform, der er til rådighed for området. Det kan fx være naturgas eller 
fjernvarme. Desuden oplyses om eventuel tilslutningspligt/forblivelsespligt til en forsyningsform samt om 
eventuelle forbud mod visse opvarmningstyper (typisk el).

Vejdirektoratets projekter
Der leveres kort for området omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering om ejendommen er 
beliggende indenfor et vejforsyningsprojekt, som vejmyndigheden enten undersøger, planlægger eller er ved at 
anlægge. Eksisterer der ingen vejforsyningsprojekter nær ejendommen vil der ikke udarbejdes et bilag.

Hovedstadsområdets transportkorridorer
Transportkorridorerne i hovedstadsområdet er arealer, der er reserveret til fremtidige motorveje og baner m.m. 
De er en del af den overordnede fysiske planlægning og har hjemmel i planloven. Det betyder, at de respektive 
grundejere ikke får erstatning for de begrænsninger, de får pålagt i denne sammenhæng. Hovedstadsområdet 
omfatter i denne forbindelse kommunerne i Region Hovedstaden, bortset fra Bornholms Regionskommune, 
samt Greve, Køge, Lejre, Roskilde, Solrød og Stevns kommuner.

Råstofplaner
En råstofplan skal omfatte en periode på mindst 12 år og Regionsrådet vurdere hvert 4. år om der er behov for 
justeringer eller revision af råstofplanen. Råstofplanen fastlægger, hvor der I regionen kan gives tilladelse til at 
indvinde naturgivne råstoffer - dvs. sand, grus, sten, kvartssand, ler, moler, plastisk ler, tørv og kalk.

Spildevandsplaner
Kommunernes spildevandsplaner udarbejdes for at give en samlet oversigt over den eksisterende og planlagte 
spildevandshåndtering i de enkelte kommuner.

Landsplandirektiv "Udviklingsområder"
Inden for et udviklingsområde i kystnærhedszonen har en kommune mulighed for at inddrage nye arealer i 
byzone og planlægge for anlæg i landzone, uden en særlig planlægningsmæssig eller funktionel begrundelse 
for kystnær lokalisering efter reglen i planlovens § 5 a, stk. 1. nr. 1. I et udviklingsområde er landzonereglerne 
mere lempelige end i den øvrige kystnærhedszone.

Varmeplaner
I kommunens varmeplan fastlægges områder, der forventes at blive fjernvarmeforsynet (kollektiv 
varmeforsyning), herunder en forventet tidshorisont herfor, samt områder, der fremover forventes individuelt 
forsynet med vedvarende energi (ingen kollektiv varmeforsyning).

Landsplandirektiv "Baltic Pipe"
Baltic Pipe er en ny gastransmissionsledning, der vil sikre forsyningssikkerheden for naturgas i Danmark. 
Desuden vil gastransmissionsledningen få forbindelse til gasfelter i Nordsøen og gastransmissionsnettet i Polen.

Vejforsyning
Der leveres kort for området omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering de veje, som 
vejmyndigheden har registreret som værende hhv. offentlige, privat fællesveje eller private/almene veje. Status 
for veje uden farvemarkering er ikke oplyst. Kontakt kommunen for oplysninger om disse.

Kommuneplaner
Kommuneplanen omfatter en periode på 12 år og fastlægger de overordnede mål og retningslinjer for den 
enkelte kommunes udvikling. Den udgør rammen for udarbejdelse af lokalplaner og er grundlag for behandling 
af en række sager, herunder den konkrete administration i det åbne land og ansøgninger om byggetilladelse.

Zonestatus
Zonestatus kan være landzone, byzone eller sommerhusområde. Afhængig af zonestatus kan der være 
forskellige bestemmelser for anvendelse af ejendommen. I landzone skal der fx søges om landzonetilladelse 
ved større byggeri, mens der I byzone ofte er lokalplaner, der fastsætter regler om bebyggelse og anvendelse af 
arealer.

Lokalplaner
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Grundejerne må ikke bygge nyt, ændre anvendelse osv. i strid med en lokalplan. Kommunalbestyrelsen kan - 
efter nabohøring - dispensere fra en lokalplan, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen.

Jordforureningsattest
Danmarks Miljøportals jordforureningsattest viser oplysninger om jordforurening for matriklen. Attesterne 
dannes ud fra regionernes og kommunernes oplysninger om jordforurening.

Kortlagt jordforurening
Kortlagt jordforurening kan være betegnet som kortlagt på hhv. vidensniveau 1 (X/1) og/eller vidensniveau 2 (V2) 
i henhold til lov om forurenet jord. Oplysningen fremgår også af jordforureningsattesten.

Påbud iht. jordforureningsloven
Her kan du se, om kommunen har udstedt påbud på ejendommen efter reglerne i lov om forurenet jord. 
Der oplyses om påbud efter §§ 9(2), 10, 44(2), 48, 72a, jf. § 7, nr. 1 i bekendtgørelse om indberetning af 
jordforureningsdata.

Områdeklassificering
Områdeklassificeringen inddeles i tre klasser; ''Analysefrit område (Kategori 1)", "Analysefrit område (Kategori 
2)" og "Område med krav om analyser". Byzoneområder klassificeres som udgangspunkt som lettere forurenet. 
Områdeklassificeringen er dog ikke nødvendigvis altid sammenfaldende med byzonen. Hvis ejendommen er 
omfattet af områdeklassificering, kan der være anmeldepligt ved større jordflytning.
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Danmarks Miljø^portal
Data om miljøet i Danmark Den 27-05-2025, kl. 09:59

Forureningsattester
Dette dokument er genereret ud fra et øjebliksbillede af hvilke matrikler og tilhørende data, der 
hørte under det pågældende BFE-nummer på tidspunktet for udtrækket. Danmarks Miljøportal kan 
ikke garantere, at der er fuldt ud samme data og matrikler tilhørende BFE-nummeret på et senere 
tidspunkt.

BFE-nummer: 3221210

Ejerlav og matrikelnumre: (570351,1cø)

Danmarks Miljøportal, Nyropsgade 30, 1 780
København V, www.miljoeportal.dk

9c8 31b3a-d833-4f:00-9e5 5-06638acl:90d1
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Danmarks Milj^portal
Data om miljøet i Danmark

Der er søgt på følgende matrikel:
Ejerlavsnavn Gjøl By, Gjøl

Matrikelnummer 1cø

Region Region Nordjylland

Kommune Jammerbugt Kommune

Beregningsdato [Manglende Beregningsdato]

Den 27-05-2025, kl. 09:59

Kort
Placeringen af den søgte matrikel kan ses nedenfor (her kan de også se om der er jordforureninger 
i nærheden af det søgte).

['[ Udgået Efter Kortlæc 
IUI Udgået Før Kortlægn 
m Jordforurening. V2

FO Nuanceret
N F1 Nuanceret
|B| F2 Nuanceret
H Jordforurening, VI

Lokaliseret (uafklai
|^| Påbud-Aktiv

Påbud-længervaren

Forureningsstatus
Matrikel status: Matriklen er ikke kortlagt.
Region Nordjylland har for nuværende ingen oplysninger om jordforurening på den pågældende 
matrikel.

Matriklen er ikke omfattet af områdeklassificering.

Der er på denne matrikel ikke igangværende påbud efter jordforureningsloven.

Danmarks Miljøportal, Nyropsgade 30, 1780
København V, www.miljoeportal.dk

9c8 31 b3a-d833-4fOO-9e5 5-0663 8acf90d1
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Danmarks Miljjzfportal
Data om miljøet i Danmark Den 27-05-2025, kl. 09:59

Kontaktoplysninger
Rugion Nordjylland

Adresse
Mail
Web
Bemærkning

Niels Bohrs Vej 30, 9220 Aalborg Øst

region@rn.dk

www.rn.dk

Man bør tillige danne en attest fra Region Nordjyllands hjemmeside da 
der her findes oplysninger om lokaliteter, der er under sagsbehandling i 
forbindelse med kortlægning. Disse lokaliteter kan først findes på 
Danmarks Miljøportal når der er truffet afgørelse om kortlægning.

Jdmmrrbiigt Kommune

Adresse
Mail
Web 

Bemærkning

Lundbakvej 5 | 9490 Pandrup

raadhus@jammerbugt.dk

www.iammerbuqt.dk

Hvis din grund ikke er omfattet af områdeklassificering i denne attest, 
kan det skyldes at din kommune endnu ikke har gjort data tilgængelige 
på Danmarks Miljøportal eller at data ikke er opdateret.

Danmarks Miljøportal, Nyropsgade 30, 1 780
København V, www.miljoeportal.dk
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Danmarks Miljjzfportal
Data om miljøet i Danmark

Bilag
Den 27-05-2025, kl. 09:59

Jordforurening, V1
Et areal betegnes som kortlagt på vidensniveau 1 (V1), hvis der er tilvejebragt en faktisk viden om aktiviteter på 
arealet eller aktiviteter på andre arealer, der kan have været kilde til jordforurening på arealet.

Jordforurening, V2
Et areal betegnes som kortlagt på vidensniveau 2 (V2), hvis der er tilvejebragt et dokumentationsgrundlag, der gør, at 
det med høj grad af sikkerhed kan lægges til grund, at der på arealet er en jordforurening af en sådan art og 
koncentration, at forurening kan have skadelig virkning på mennesker og miljø.

Lokaliseret (uafklaret)
Et areal betegnes som lokaliseret (uafklaret), hvis der er oplysninger, som endnu ikke er i vurderet i forhold til 
kortlægning. Uafklarede oplysninger kan eksempelvis være historiske oplysninger vedrørende tidligere aktiviteter på 
en grund eller oplysninger om fund af forurening. Uafklarede oplysninger kan dermed efter yderligere gennemgang af 
eksempelvis arkiver og sagsbehandling resultere i en kortlægning af en grund eller i en status som "Udgået før 
kortlægning"

Nuancering
Nuancering af kortlægning på V2, på baggrund af den risiko, den kortlagte forurening udgør eller kan udgøre for den 
aktuelle anvendelse til boligformål

Udgået Efter Kortlægning
Forureninger, som har været kortlagt på vidensniveau 1 eller 2, men som er udgået af kortlægningen

Udgået Før Kortlægning
Lokaliteter, hvor der er foretaget en oprensning så de ikke bliver kortlagt som forurenet (V2). Desuden findes der 
lokaliteter i denne kategori, hvor det har været vurderet om de skulle kortlægges som mulig forurenet (V1) men hvor 
lokaliteten frikendes på baggrund af de historiske oplysninger.

Områdeklassificering
Område, hvor jorden antages at være lettere forurenet, udpeget jf. jordforureningslovens § 50a. Byzone klassificeres 
som udgangspunkt som område, hvor jorden antages at være lettere forurenet. Oplysning om områdeklassificering 
stammer fra en tegning af matriklen på kort. I enkelte til fælde kan unøjagtigheder eller ændringer i matrikeltegningen 
resultere i, at matriklen fejlagtig overlapper en anden matrikel og påvirker informationer om områdeklassificering 
herpå. Hvis attesten indeholder oplysning om områdeklassificering, inkl. analysefrie områder, som forekommer 
ukorrekt, så kan du få et overblik over matriklen på http://arealinformation.miljoeportal.dk/distribution/. Ellers kan den 
aktuelle kommune kontaktes.

Igangværende påbud - JFL
Areal, hvor kommunen har meddelt et påbud efter jordforureningsloven. Det kan være enten et aktivt påbud eller et 
påbud, hvor der alene er længerevarende vilkår (f. eks. belægning eller monitering). Når et påbud er helt opfyldt, 
oplyses det ikke i jordforureningsattesten. Kommunen skal oplyse om påbud efter jordforureningsloven jf. reglerne i 
Bekendtgørelse om indberetning og registrering af jordforureningsdata, dvs. påbud meddelt efter 1. juli 2014 efter de 
hjemler, der er fastsat. Kommunen kan oplyse om påbud efter andre hjemler og påbud, som er meddelt tidligere, når 
de er igangværende.

Danmarks Miljøportal, Nyropsgade 30, 1780
København V, www.miljoeportal.dk
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Oversigt over vejforsyning

EJENDOMS
DATA t 
RAPPORT

Berørende matr. 1 cø Gjøl By, Gjøl „
Oplysninger om vejforsyning er indhentet d. 27-05-^b

Signaturforklaring:

offentlig

_■> — — Privat fælles

,-------——— øvrige (privat/almen/udlagt privat fælles)

................ . Planlagt nedklassificering

| | Matriklens placering



I^OMS

^PPO^T

S^^laring:

Matrislens Placering

r~ ^

^era^snn»orr!rå
c' a* Oer er f~:i • o /as*°fområ^ .

Dan"”te*-*«™ato
°9 Vedligeholdes

afre9i°ner^'Kontakt

region&n hvis du
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(Ejerlejlighedsnr.)

Gade og husnr.

Stempel kr.

Id^, Igz og 42m m.fl.
Gjøl By, Gjøl
Aabybro kommune
Nordjyllands amt

Akt: Skab Y nr. / 
(Udfyldes af dommei'kontoret)

Anmelder:

NELLEMANN 's EFTF. 
PRAKTISERENDE LANDINSPEKTØRER 
VESTERAA 1 . 08-134655 9100 AALBORG

•

-

Aabybro kommune

*

Lokalplan nr. 4.01 for
■ Gj^l Skoleby.

Indledning .............................. side 3
Lokalplanens sammenhæng med 
anden planlægning ............ ........... side 4
Lokalplanens indhold .......... .......... side 10

Lokalplanens retsvirkninger ............ side 11

Lokalplan nr. 4.01 ........ ............. side 12

Udarbejdet af Aabybro kommunes tekniske 
teknisk forvaltning og Malthas tegnestue, 
Aalborg

udvalg, 
m.a,a., 
HW/JL

Form. 167 G

/

Otto B. WrobJewski, Nytorv 19> 1450 København K
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Aabybro kommune . GjjzSl Skoleby.

Kortbilag nr. 1 for lokalplan nr. 4.01.
LOKALPLANOMRÅDETS BELIGGENHED.

Aalborg, oktober 1985 . Malthas tegnestue.

JForm. 267 G Otto B, WroHewsJd, Nytorv J9, 1450 København K
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3.

INDLEDNING.

Efter kommuneplanlovens ikrafttræden den 01. fe­
bruar 1977 er lokalplaner den eneste plantype, en 
kommunalbestyrelse skal/kan anvende til at fast­
sætte bindende bestemmelser for grundejere, lejere 
og brugere m.v. om anvendelsen af fast ejendom og 
om bebyggelsens regulering m.v.
Kommunens lokalplanpligt er i dette tilfælde ud­
last af kommuneplanlovens § 16, stk. 2, idet over­
førelsen af byområdet fra landzone til byzone er 
nødvendig for at sikre byens status som lokalcen­
ter og dermed nødvendig for at sikre kommunepla­
nens virkeliggørelse.
Endvidere har amtsrådet i forbindelse med tilla­
delse efter by- og landzonelovens § 9 til udstyk­
ning og bebyggelse af 2 erhvervsparceller ved by­
området forudsat, at der udarbejdes en lokalplan 
for området.
Ved tilvejebringelse af en lokalplan kan man 
blandt andet ændre eller uddybe de bestemmelser, 
der ellers er gældende efter kommuneplanlovens 
kap. 6 (om almindelige bebyggelsesregulerende be­
stemmelser) samt de bebyggelsesregulerende bestem­
melser i byggeloven og bygningsreglementet.
Det fremgår af kommuneplanlovens § 18, stk. 1, 
hvilke forhold der kan træffes bestemmelser om i 
en lokalplan. Det drejer sig hovedsageligt om re­
gulering af den fremtidige arealanvendelse og af 
den fremtidige bebyggelse på de enkelte ejendomme.
Tilvejebringelse af en lokalplan medfører ikke 
forbud mod fortsættelse af eksisterende lovlig an­
vendelse af en ejendom, ligesom en lokalplan i sig 
selv ikke medfører handlepligt for grundejerne, 
eller på anden måde pligt til at realisere de an­
læg m.v., som er indeholdt i planen.
Derimod kan der i en lokalplan optages bestemmel­
ser om, at ny bebyggelse ikke må tages i brug, før 
visse forudsætninger er opfyldt. Sådanne forudsæt­
ninger kan dreje sig om etablering af afskærm­
ningsforanstaltninger og etablering af eller til­
slutning til fællesanlæg.

Form. 267 G Otto B. Wroblcwski, Nytorv 19, 1450 København K
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4.

LOKALPLANENS SAMMENHÆNG MED ANDEN PLANLÆGNING.
Regionplanlægning♦
I f^lge Regionplan 1980-1992 for Nordjyllands 
amtskommune må egentlig byudvikling kun finde sted 
ved byer i det regionale bymonster. For at byerne, 
kan optages i det regionale bymonster, skal de 
være inddraget i eller overfares til byzone.
Med Kommuneplan 1984-1992 for Aabybro kommune, der 
er endelig vedtaget af Aabybro byråd den 27. marts 
1985, er Gj^l by optaget i det regionale bymonster 
med lokalcenterstatus.
Gj^l by kan opfattes som bestående af 3 sammenhæn­
gende byområder: "Skolebyen", "Kirkebyen" og "Hav­
nebyen". Heraf ønsker byrådet Skolebyen og Havne­
byen overfart til byzone via en lokalplanlægning, 
mens Kirkebyen ønskes bevaret i landzone, idet der 
udarbejdes en landzonelokalplan med bevarende sig­
te. •
Flyst^jkonsekvensområdet omkring Aalborg Lufthavn 
omfattende i regionplanen 1980-1992 Biérsted, NjÆr- 
halne og Gjøl byer. Siden regionplanens godkendel­
se er der som led i regionplanlægningen foretaget 
en revurdering af støjbelastningen i forbindelse 
med beflyvningen af Aalborg lufthavn. En meget væ­
sentlig forskel på forudsætningerne for de tidli­
gere beregninger og de nye er, at den fremtidige 
jager-flytype på Flyvestation Aalborg nu forudsæt­
tes at være F16 og ikke F104. Dette får afgørende 
betydning for støjbelastningen, idet F16 er væ­
sentlig mindre støjende end F104.
Resultatet af de nye beregninger beskrives i rap­
porten "Flystøj omkring Aalborg Lufthavn 1995". 
Heraf fremgår det, at den østlige del af Gjøl by 
er belastet med 55-60 dB(A) (jfr. kortbilag nr- 1)
Forslaget til normaltillæg 1984/85 for Nordjyl­
lands amtskommune skriver i retningslinie 1.10.9, 
at inden for bebygget byzone, der er belastet med 
55-60 dB(A), kan der i begrænset omfang opføres 
støjfølsom bebyggelse, når det sikres, at støjni­
veauet indendørs i sove- og opholdsrum ikke over­
stiger 30 dB(A).
Derfor indeholder nærværende lokalplan bestemelse 
om, at ny bebyggelse indrettes således, at der kan 
opnås et tilfredsstillende indendørs støjniveau 
(Vejledende maximum 30 dB(A)-).
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Amtsrådets udvalg for teknik og milj/ har i 1984 
givet tilladelse efter by- og landzonelovens § 9 
til udstykning og bebyggelse af 2 parceller inden 
for kommuneplanens rammeområde E 4.1 til erhvervs­
formål. Parcellerne .er på ca. 4.800 m2 og 3.400 m,2 
og forventes ifølge ansøgningen bebygget med hen­
holdsvis 1.344 m2 og 800 m2.
I tilladelsen forudsætter amtsrådet, at der udar­
bejdes lokalplan for området med henblik på over­
førelse af arealet til byzone, når kommuneplanen 
er endeligt vedtaget.
Kommuneplanlægning.
Gjøl by udpeges i kommuneplanen til lokalcenter, 
hvilket medfører at området skal overføres fra 
landzone til byzone. Byrådet har derfor taget ini­
tiativ til en lokalplanlægning for Gjøl by, idet 
denne tænkes gennemført v.ed udarbejdelse af 4 
selvstændige lokalplaner for henholdsvis "Skole­
byen" "Gjøl Havn", "Havnebyen" samt "Kirkebyen".
Nærværende lokalplan udgør således 1. etape af en 
samlet lokalplanlægning for hele Gjøl by.
Nye arealudlæg til boligformål sker ifølge kommu­
neplanen alene' i skolebyen, hvor der inddrages et 
mindre område til erhvervsformål samt et mindre 
boligområde som overgang til eksisterende blandet 
boligområde. I såvel Kirkebyen som Havnebyen fore­
tages ikke nyudlæg, men åbnes alene for bebyggelse 
ved udfyldning.
Af kommuneplanens hovedstruktur fremgår det, at 
skolebyen udgøres af nyere boligområder og offent­
lige områder i den østligste del. Der knytter sig 
ikke særlige bevaringsværdige træk til dette byom­
råde .
Siden byrådets endelige vedtagelse af Kommuneplan 
1984-92 for Aabybro kommune har det vist sig, at 
de udlagte erhvervsarealer ikke er tilstrækkelige 
til at dække ønskerne for erhvervsarealer i byen. 
Der er derfor opstået en interesse for yderligere 
at inddrage et areal vest for det nye industriom­
råde ved Drøvten til erhvervsformål.
Endvidere er der udtrykt ønske om at inddrage de 3 
boligparceller inden for erhvervsområder hvorpå 
der var skabt mulighed for at opføre boliger i 
tilknytning til den pågældende virksomhed, til 
erhvervsformål.
Tilsvarende ønsker byrådet med lokalplanen at ud­
vide arealet til nyt boligområde ved drøvten i 
forhold til kommuneplanens arealudlæg. Hermed vil 
boligrummeligheden inden for rammeområdet B 4.2 
blive ændret fra 8 tæt-lave boliger samt 3 parcel­
huse til 8 tæt-lave boliger samt 6 parcelhuse.
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Som f^lge heraf blev lokalplanforslaget ledsaget 
af et forslag til "Tillæg nr. 2 til rammer for lo­
kalplanlægningen i Aabybro kommune11.
Dette kommuneplantillæg nr. 2 blev endeligt vedta­
get på byrådets mjzSde den 26. februar 1986.
Rammetillægget og nærværende lokalplan ændrer ikke 
ved- kommuneplanens bestemmelser om bo li grumme lig­
hed i bydelen, idet der blot er tale om at flytte 
en boligrummelighed på 3 parcelhuse fra erhvervs­
området til boligområdet.
Arealet for nærværende lokalplan strækker sig over 
kommuneplanens rammeområde B 4.1, B 4.2, 0 4.1, 
0 4.2 og E 4.1, hvorom der herefter gælder følgen­
de rammer for lokalplanlægningen.

For område B 4.1, eksisterende boligområde, Skole­
byen:
a) at områdets anvendelse fastlægges til bolig­

formål og bebyggelse til offentlige formål 
samt mindre butikker til områdets daglige 
forsyning. Byrådet kan godkende andre nærmere 
angivne erhvervstyper, der- kan indpasses i 
området, uden genevirkning i forhold til om­
givelserne .

b) at bebyggelsesprocenten ikke overstiger 25 
for hver enkelt parcel,

c) at bebyggelse ikke opføres med mere end 1 
etage og udnyttet tagetage,

d) at bygningshøjden ikke overstiger 8,5 m,
e) at området på begge sider af Drøvten afgræn­

ses af et afskærmende beplantningsbælte,
f) at området i sin helhed overføres til byzone,
g) at bygninger indrettes således, at der kan 

opnås et tilfredsstillende indendørs støjni­
veau (vejledende maximum 30 dB(A)).

For område B 4.2, nyt boligområde, Skolebyen:
a) at områdets anvendelse fastlægges til bolig­

formål samt nærmere angivne erhvervstyper, 
der kan indpasses i området uden genevirkning 
i forhold til omgivelserne og kan godkendes 
af byrådet.
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b)

7.

at antallet af boliger ikke overstiger 6 
parcelhuse og 8 tæt-lave boliger,

Ju
st
it
sm c) at bebyggelsesprocenten ikke overstiger 25 

for hver enkelt parcel,

d) at bebyggelse ikke opføres med mere end 1 
etage og' udnyttet tagetage,

e) at bygningshøjden ikke overstiger 8,5 m,

- f) at bygninger indrettes således, at der kan 
. opnås et tilfredsstillende indendørs støj­
niveau (vejledende maksimum 30 dB(A)),

' g) at en del af området anvendes til et større 
sammenhængende friareal for bydelen.

• h) at området afgrænses mod vest og øst af et 
afskærmende beplantningsbælte,

i ) at området på den østlige side af Drøvten 
afgrænses af et afskærmende beplantningsbæl­
te.

j) at området i sin helhed overføres til byzone.

For område 0 4.1, Gjøl skole m.m.;
a) at områdets anvendelse fastlægges til offent­

lige formål (skole, idrætshal, børnehave, 
fritidscenter m.v.),

b) at bebyggelsesprocenten for området under et 
ikke overstiger 25,

c) at.bygninger ikke opføres med mere end 1 eta­
ge og udnyttet tagetage.

d) at bygningshøjden ikke overstiger 8,5 m, dog 
12,5 m for idrætshal,

e) at bebyggelse (og parkering) placeres i områ­
dets sydlige del,

f) at området i sin helhed overføres til byzone,

g) at bygninger indrettes således, at der kan 
opnås et tilfredsstillende indendørs støjni­
veau (vejledende maksimum 30 dB(A)).

For område 0 4.2, Gi. idrætsområde:

a) ■ at områdets anvendelse fastlægges til offent­
lige formål (idrætsplads og' fritidsformål med 
dertil hørende klubhus(e)),

b) at bebyggelsesprocenten ikke overstiger 10 
for området under et,
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c) at bygninger ikke opføres med mere end 1 
ge og udnyttet tagetage,

d) at bygningshøjden ikke overstiger 8,5 m,
e) at området omkranses af et afskærmende 

plantningsbælte,
f) at området i sin helhed overføres til byzone.

For område E 4.1, Nyt håndværkerområde ved Drøv- 
tent
a) at områdets anvendelse fastlæges til er­

hvervsformål som lettere industri, lager- og 
værkstedsvirksomhed (herunder service- og 
forretningsvirksomhed). Der kan kun opføres 
virksomheder og anlæg, som ikke medfører sær­
lige gener i form at forurening,

b) at bebyggelsens rumfang ikke overstiger 2m3/ 
m2 grundareal, samt at det bebyggede areal 
maksimalt udgør 50% af grundens areal.

c) at erhvervsbebyggelse ikke opføres med mere 
end to etager og bygningshøjden ikke oversti­
ger 8,5 m,

d) at der etableres et afskærmende beplantnings­
bælte i områdets øst- og vestskel,

e) at området i sin helhed overføres til byzone.
f) at den maksimalt tilladelige støjgrænseværdi 

i erhvervsområdets skel fastsættes til 45 
dB(A).

C

i!
8.

i
eta- 1

be-

Spildevandsplanen for Gjøl by omfatter ikke de nye 
arealer, der med lokalplanen udlægges til erhvervs- 
og boligformål (rammeområde B 4.2 og E 4.1
I forbindelse med zonelovsansøgning om tilladelse 
til udstykning og bebyggelse af de to parceller i 
erhvervsområdet godkendte amtsrådet, at den ene 
parcel inddrages under den af amtsrådet godkendte 
spildevandsplan for kommunen, og at spildevands­
udledningen fra parcellen kunne behandles af byrå­
det som en tilslutningssag, jfr. spildevandsbe­
kendtgørelsens § 21.
Yderligere inddragelse af disse arealer til bolig- 
*og erhvervsformål kræver, at de optages i den kom­
munale spildevandsplan ved revision og godkendes 
af amtsrådet.
Der findes ikke nogen kommunal varmeforsyningsplan 
delplaner eller godkendte projekter for kollektive 
varmeforsyningsanlæg for Gjøl by.
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Loven om varmeforsyning medførte en ændring i 'kom­
muneplanlovens § 18. Herefter kan der.efter kommu- 
neplanlovens § 18, stk. 1 nr. 11, optages bestem­
melser i en lokalplan om "tilvejebringelse af el­
ler tilslutning til fællesanlæg i eller uden for 
det af planen omfattede område som betingelse for 
ibrugtagen. af ny bebyggelse".
Miljøministeriets planstyrelse har med skrivelse 
af 01. november 1979 gjort opmærksom på, at be­
stemmelsen i kommuneplanlovens § 18, stk. 1 nr. 11 
primært bør anvendes, indtil der foreligger kommu­
nale varmeforsyningsplaner, delplaner eller god­
kendte projekter for kollektive varmeforsyningsan­
læg.
Bestemmelserne er uddybet i Energiministeriets 
cirkulære om tilslutning m.v. til kollektive var­
meforsyningsanlæg af 22. juni 1982. Heraf fremgår 
det, at det er væsentligt, at der tages stilling 
til et områdes fremtidige varmeforsyning på et så 
tidligt tidspunkt, at bygherrer m.v. har mulighed 
for at disponere efter beslutningen. Er grundlaget 
for anvendelsen af varmeforsyningslovens tilslut­
ningsbestemmelser ikke til stede på det tidspunkt, 
hvor der skal træffes beslutning om varmeforsynin­
gen til en ny bebyggelse, bør byrådet så vidt mu­
ligt sikre tilslutningen ved bestemmelse herom i 
en lokalplan.
Lokalplanen indeholder derfor en bestemmelse om, 
at ny bebyggelse ikke må tages i brug uden byrå­
dets tilladelse, før bebyggelsen er tilsluttet et 
kollektivt varmeforsyningsanlæg efter byrådets an­
visning.
Byrådet kan hermed betinge tilladelsen til fravi­
gelse af tilslutningskravet, indtil det kollektive 
varmeforsyningsanlæg er tilvejebragt, af at der i 
perioden indtil da anvendes en bestemt opvarm­
ningsform.
Den kommunale sektorplanlægning fremgår af kommu­
neplanens hovedstrukturaf snit, som indeholder en 
redegørelse for offentlig service og institutioner 
i Gjøl by.
I dag er 5 instititioner o.l. placeret inden for 
lokalplanområdet, alle i rammeområderne til of­
fentlige formål.
Skolens lokalemæssige problem overvejes i plan­
lægningsperioden løst ved at flytte biblioteks­
filialen til egne lokaler. En eventuel flytning 
påvirker ikke strukturplanens arealudlæg.
Idrætsanlægget ved Gjølhiallen tænkes ikke udvidet 
i planperioden, men det tilstødende friholdte are­
al reserveres til en eventuel fremtidig udvidelse.
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LOKALPLANENS INDHOLD.
Lokalplanen fastlægger bestemmelser for 5 delområ­
der i Gjs^l Skoleby (jfr. kortbilag nr. 2). Heraf 
udlægges 2 delområder til offentlige formål, 2 om­
råder- til boligformål og 1 område til erhvervsfor­
mål. For hele lokalplanområdet gælder, at det med 
lokalplanen overfares fra landzone til byzone.
Delområde 1 er et næsten udbygget boligområde. Lo- 
kalplanen åbner op for en deling af matr. nr. 42o 
efter nærmere retningslinier, mens der ikke kan 
finde yderligere udstykning sted i resten af del­
området. Lokalplanen bevarer områdets karakter af 
boligområde med mulighed for plagering af butik­
ker, nærmere bestemte erhvervstyper samt offentli­
ge institutioner.
1 delområde 2 udlægges der areal til 6 parcelhuse 
samt 8 tæt-lave boliger.' Lokalplanen indeholder en 
retningsgivende udstykningsplan for parcelhusbe­
byggelsen og sikrer, at en del af arealet udlægges 
til fælles friareal for bydelen.
Lokalplanen angiver ligeledes en retningsgivende 
bebyggelsesplan for den tæt-lave boligbebyggelse, 
og indeholder et udstykningsforbud for denne be­
byggelse, med mindre der udarbejdes en supplerende 
lokalplan, idet bebyggelsesprocenten ved udstyk­
ning vil overstige de 25%, som kommuneplanens ram­
mer for lokalplanlægning fastsætter som den maksi­
male bebyggelsesprocent for den enkelte parcel.
Uden udstykning indskrænkes de måder, hvorpå ejer­
forholdene til bygningerne kan organiseres, såle­
des at bebyggelsen kun kan opføres som ejerlejlig­
heder, andelsboliger eller lejeboliger.
Parkeringspladsen til den tæt-lave boligbebyggelse 
skal indrettes samlet med indkørsel ad Bakkedraget 
eller af den nye sidevej til Dr^vten, som udlægges 
med lokalplanen.
Der sikres stiforbindelse fra området til den ek­
sisterende sti i delområdets østgrænse.
Ved udlæg af arealer til beplantningsbælte i del­
områdets vestlige samt en del af det østlige og 
sydlige skel sikres en afskærmning af boligområ­
det.
Med lokalplanen udlægges delområde 3 til offentli­
ge formål: Skole, idrætshal, børnehave, fritids­
center m.v. i overensstemmelse med den nuværende 
anvendelse af arealet. Yderligere udstykning af 
arealet kan ikke finde sted uden en supplerende 
lokalplan. Eventuelle nye bygninger skal placeres 
i områdets sydlige del.
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Delområde 4 udlægges ifølge lokalplanen til of­
fentlige formål: Idrætsplads og fritidsformål med 
dertil hørende klubhuse. Lokalplanen fastsætter, 
at området skal omkranses af et afskærmende be­
plantningsbælte , , og at yderligere udstykning ikke 
kan finde sted, ’med mindre der udarbejdes en sup­
plerende. lokalplan.
Nye arealer til erhvervsformål udlægges i delområ­
de 5. Lokalplanen indeholder en retningsgivende 
udstykningsplan, der sikrer et antal parceller til 
mindre håndværksvirksomheder .
Lokalplanen fastsætter endvidere, at området af- 
skærmes med levende hegn mod syd og beplantnings­
bælte mod øst og vest, samt at støjgrænseværdien i 
områdets skel ikke må overstige 45 dB(A).
Der sikres stiforbindelse med den eksisterende sti 
i delområdets østgrænse.
LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER.
1) Efter byrådets offentlige bekendtgørelse af 

lokalplanens endelige vedtagelse, må ejen­
domme, der er omfattet af planen, ifølge 
kommuneplanlovens § 31, kun udstykkes, be­
bygges eller i øvrigt anvendes i overensstem­
melse med planens bestemmelser.
Den eksisterende lovlige anvendelse af en 
ejendom kan fortsætte som hidtil. Lokalplanen 
medfører heller ikke i sig selv krav om eta­
blering af de anlæg med videre, der er inde­
holdt i planen.
Byrådet kan meddele dispensation til mindre 
væsentlige lempelser af lokalplanens bestem­
melser under forudsætning af, at dispensati­
onen ikke er i strid med principperne i pla­
nen.
Mere væsentlige afvigelser fra lokalplanen kan 
kun gennemføres ved tilvejebringelse af en ny 
lokalplan.

2) Lokalplanforslaget indeholder i § 2 bestemmel­
ser om, at det af planen omfattede område 
overføres til byzone. Retsvirkningerne heraf 
fremgår blandt andet af lov om frigørelsesaf­
gift. (Finansministeriets bekendtgørelse nr. 
301 af 12. juni 1970 om frigørelsesafgift) 
samt lov nr. 328 af 18.' juni 1969 om tilbuds­
pligt.

3) Private byggeservitutter og andre tilstands­
servitutter, der er uforenelige med lokalpla­
nen, fortrænges af planen.
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Aabybro kommune 
Lokalplan nr. 4.01 
for Gj$51 Skoleby.

12.

I henhold til kommuneplanloven (lov nr. 287 af 26. 
juni 1975) fastsættes herved følgende bestemmelser 
for det i § 2 nævnte område.

§ 1 Lokalplanens formål.
Formålet med nærværende lokalplan er at sikre Gj$61 
bys status som lokalaenter i overensstemmelse med 
kommuneplanens bestemmelser. For at sikre mulighed 
for egentlig byudvikling skal området med lokal­
planen overføres fra landzone til byzone.

Lokalplanen skal sikre areal til en fortsat er­
hvervsudvikling i Gjøl by. Udbygningen af er­
hvervsområdet skal ske unefer hensyntagen til de 
nærliggende boligområder, hvorfor lokalplanen skal 
sikre en afskærmning af erhvervsparcellerne samt 
et rimeligt støjniveau i skel mellem erhvervsområ­
de og boligområde.

Lokalplanen skal endvidere sikre areal til nyt 
parcelhusbyggeri samt tæt-lav boligbyggeri. Den 
tætte lave boligbebyggelse skal opføres efter en 
samlet bebyggelsesplan godkendt af byrådet. Da om­
rådet er beliggende i flystøjkonsekvensområdet om­
kring Aalborg lufthavn, skal lokalplanen sikre en 
rimelig støjbegrænsning i støj følsom bebyggelses 
opholds- og soverum.
Endelig skal lokalplanen sikre, at et areal fri­
holdes for bebyggelse og udlægges som friareal for 
bydelen.

§ 2 Område og zonestatus.

1} Lokalplanen af grænses som vist på vedhæftede 
kortbilag nr. 2 og omfatter følgende matr. nr. 
Ihæ, Ihø, 42o, 42g, 42n, '42111, Igs, ■ left, > Igr,
Igq, leg, len, Icy’, lek, Idi, Idk, Idq, Idr,
Ifa, Idx, Idv, Idu, Idt, Ids, lev, leh, Idy,
ldz, Idæ, Idø', leb, lfg, Ifh, Ifi, Ifk, If 1,
lq, lg, lo, Igx, Ihx, Idm, leg, Igl, Igk, Igi, 
Igh, Igg, Igf, Ige, Igd, Igc, lfs, lft, lia,
lfg, Ifr, Igb, Iga, lf^, Ifæ, lfz, Ify, lfx,
Ign, Igm, Ifv, ler, Ihe, Ihf, Ihg, Ihh, Ihi,
Ihk, Ihl, Ifp, Ifo, Iha, Igz, Igæ, lg^, Ihm,
Ihn, Iho, Ihp, Ihq, Ihr, Ihs, Iby, Ibz, lb^,
Id, lec, lea, leo, lep, leq, ler, les, let, leu
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lex/ Ibt., Ibu t Ibv, lec, led z lee, lef, leg,
Ifb, Ifc, Ifd, If e, If f, Igy, les , let., leu,
lev, lex, Ifn, Igu, ley, Idp, lem, lel, lac, i
Icz, lea, lcg$, Ida, Idb, 1de, Idd Ide, Id f, _ ■
ldgz lek, lez, len, leo, lec, Ihy, Ihz, lob, ‘ I
"v", "1", "x", "n", "u", "a", "s", Ibm, "aa"
"ab", "p", Ihv, 'Ifu, samt del af lu, ihc, Ibm, i
'lab, Ibk, Ibæ og If, samt alle parceller, der
efter den 14. oktober 1985 udstykkes fra de nævn- i
te ejendomme.

2) Lokalplanens område opdeles i områderne 1, 2, 3
4 og 5 som vist på kortbilag nr. 2.

3) Med byrådets offentlige bekendtgørelse af den 
vedtagne lokalplan overføres det under stk. 1 
navnte område fra landzone til byzone.

§ 3 Områdets anvendelse.
For delområde 1 gælder,
1) Området må kun anvendes til boligformål og of­

fentlige formål, samt mindre butikker til områ­
dets daglige forsyning.

2) Byrådet kan tillade, at der drives en sådan er­
hvervsvirksomhed - fortrinsvis til betjening af - 
det lokale samfund - som efter'byrådets skøn 
kan indpasses i området under forudsætning af,
at virksomheden ikke medfører ulemper for de 
omboende.

For delområde 2 gælder,
1) Området må kun anvendes til boligformål. Bebyg­

gelsen må kun bestå af 6 åben lave parcelhuse 
samt 8 tæt-lave boliger.

2Byrådet kan tillade, at der drives en sådan er­
hvervsvirksomhed - fortrinsvis til betjening af 
det lokale samfund - som efter byrådets skøn 
kan indpasses i området under forudsætning af, 
at virksomheden ikke medfører ulemper for de 
omboende.

For delområde 3 gælder,
1) Området må kun anvendes til offentlige formål: 

skole, idrætshal, børnehave, fritidscenter m.v. 
samt sådanne private institutioner af almennyt­
tige karakter, som efter byrådets skøn natur­
ligt finder plads i området.
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For delområde 4 gælder.
1) Området udlægges til offentlige formål og må 

kun anvendes til idrætsplads og fritidsformål 
med dertil hørende klubhus(e).

For delområde S gælder,
1) Området må kun anvendes til erhvervsformål. Der 

må kun opføres eller indrettes bebyggelse til 
eller udføres erhverv som følgende: Lettere in­
dustri- og værkstedsvirksomhed, samt mindre la­
gervirksomhed .
Der må inden for området kun udøves virksomhed, 
som ikke eller kun i ubetydelig grad medfører 
gener i form af støj, luftforurening eller 
lugt,

2) Støjgrænseværdien i erhvervsområdets skel må 
ikke overstige 45 dB(A).

§ 4 Udstykninger.
For delområde 1 gælder,
1) Udstykning af matr. nr. 42o må kun foretages i 

overensstemmelse med den på vedhæftede kortbi­
lag nr. 3 viste udstykningsplan.

2) Yderligere udstykning må ikke finde sted.
For delområde 2 gælder,
1) Udstykningen til åben lav parcelhusbyggeri må 

kun foretages i overensstemmelse med den på 
kortbilag nr. 3 viste retningsgivende udstyk­
ningsplan.

2) Ved opførelsen af den tæt-lave boligbebyggelse 
skal parcellen deles, således at friarealet 
fraskilles boligparcellen.

3) Yderligere udstykning af parcellen til tæt-lav 
boligbebyggelse må ikke finde sted, før der er 
fastsat nærmere bestemmelser herom i en supple­
rende lokalplan.

For delområde 3 og 4 gælder,
1) Yderligere udstykning må ikke finde sted, før 

der er fastlagt nærmere bestememlser herom i en 
supplerende lokalplan.
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For delområde 5 gælder,
1) Udstykning må kun foretages 

med den på kortbilag nr. 3 
vende udstykningsplan eller 
godkendt udstykningsplan.

i overensstemmelse 
viste retningsgi­
en anden af byrådet

§ 5 Vej- og1 stiforhold.
1) Der udlægges areal til udvidelse af den private 

fællesvej over matr. 42n i delområde 1, således 
at vejen får en brede af 7 m. Udvidelsesarealet 
skal falde på vejens nordlige side ind over 
matr. nr. 42o. Vejen afsluttes med en vende­
plads som vist på vedhæftede kortbilag nr. 3.

2) Der udlægges areal til følgende nye veje og 
stier i delområde 2 og 5 med en beliggenhed som 
vist på vedhæftede kortbilag nr.'3:
Vejen A-B i en bredde af 10 m.
Vejen C-D i en bredde af 10 m.
Vejen E-F i en bredde af 7 m.
Vejene A-B og C-D afsluttes med vendepladser 
som vist på kortbilag nr. 3.
Stierne fra vejene A-B og C-D samt torvet, T, 
til, skel mod $st udlægges i en bredde af 4 m 
som vist på kortbilag nr. 3.
Øvrige stier i delområde 2 udlægges i princip­
pet som vist på kortbilag nr. 3.

3) Ved vejtilslutninger til Drøvten skal hjørnerne 
af de tilstødende ejendomme afskæres som vist 
på kortbilag nr. 3.

4) Vejadgang til parcellerne i område 5 skal ske 
fra vejen A-B eller vejen C-D.

5) Vejen E-F sikres forbindelse med "Bakkedraget" 
via udlæg af et torveareal T som vist på kort­
bilag nr. 3. Ved torvearealet skal, der ske en 
hævning af færdselsarealet samt et belægnings­
skift .

6) De til den tæt-lave boligbebyggelse hørende 
parkeringspladser skal placeres inden for det 
på kort nr. 3 viste parkeringsareal. Der skal 
indrettes 12 parkeringspladser på arealet.

7) Eventuelt nyt parkeringsareal i område 3 place­
res i områdets sydlige del.
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8) Eksisterende veje og stier inden for lokalplan­
området opretholdes i nuværende omfang.

§ 6 Spor- og ledningsanlæg.
1) Der sikres areal til de på kortbilag 3 viste 

kloakledninger. Regn og spildevandsledningerne 
med tilhørende gennemløbsbrønde skal henligge 
uforstyret, og der skal gives de til enhver tid 
berettigede adgang til eftersyn og rensning 
samt til at foretage reparations- og vedlige­
holdelsesarbejder i det .omfang kommunen skønner 
det nødvendigt (jfr. deklaration lyst den 29. 
november 1984).

§ 7 Bebyggelsens omfang og placering.

For område 1 og 2 gælder,
1) Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom må 

ikke overstige 25.
2) Bebyggelsen må ikke udføres med mere end 1 eta­

ge og udnyttet tagetage.
3) Den tæt-lave bebyggelse inden for delområde 2 

må kun opføres i overensstemmelse med den på 
vedhæftede kortbilag nr. 3 viste retningsgiven­
de bebyggelsesplan eller en anden af byrådet 
godkendt bebyggelsesplan.

4) Bygningen skal indrettes, således at støjni­
veauet indendørs i sove- og opholdsrum ikke 
overstiger 30 dB(A).

For område 3 gælder,
1) Bebyggelsesprocenten for området under et må 

ikke overstige 25.
2) Bygninger må ikke opføres med mere end 1 etage 

og udnyttet tagetage.
3) Ny bebyggelse må ikke opføres uden supplerende 

lokalplan.
4) Eventuel ny bebyggelse skal placeres i den syd­

lige del af området.
5) Ved ny støjfølsom bebyggelse skal det sikres, 

at støjniveauet indendørs i sove- og opholdsrum 
ikke overstiger 30 dB(A).
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For område 4 gælder,
1) Bebyggelsesprocenten for området tinder et må 

ikke overstige 10.
2) Bygninger må ikke opføres med mere end 1 etage 

og udnyttet tagetage.
For område 5 gælder,'
1) Bygningernes rumfang må ikke overstige 2m3/m2 

grundareal, og det bebyggede areal må ikke 
overstige 50% af grundarealet. Rumfanget be­
regnes af hele den del af bygningen, som er 
over færdigt terræn, herunder evt. kviste, 
fremspring, skorstene m.v.

2) Bebyggelsen må ikke opføres med mere end to 
etager.

For alle områder gælder,
1) Intet punkt af en bygnings ydervæg eller tag­

flade må gives en h^jde, der overstiger 8, 5 m 
over terræn, målt efter reglerne i bygningsreg­
lementet. Undtaget herfor er dog idrætshallen i 
område 3, der må gives en h^jde indtil 12,5 m.

§ 8 Bebyggelsens ydre fremtræden.
1) Skiltning og reklamering må kun finde sted med 

byrådets tilladelse i hvert enkelt tilfælde.
2) Til udvendige bygningssider samt tagplader må 

ikke anvendes materiale, som efter byrådets 
skøn virker skæmmende.

§ 9 Ubebyggede arealer.
1) Det, efter udstykning af parcellen til tæt-lav 

boligbebyggelse, fremkomne friareal i område 2, 
må ikke udstykkes til bebyggelse, men udlægges 
som fælles opholdsareal for bydelen.

2) Friarealet skal gives en størrelse på mindst 
3.000 m2.

3) Eksisterende beplantning omkring friarealet bi­
beholdes i videst muligt omfang.

4) Det på kortbilag nr. 3 med beplantningssignatur 
viste areal ved Drøvten i område 1, 2 og 5 samt 
i østskel af område 2 og 5 udlægges til be­
plantningsbælte .
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5) De sydlige erhvervsparceller i område 5 skal 
afskærmes mod syd af et levende hegn eller hæk.

6) Hegn må i både naboskel og vejskel kun etable­
res som levende hegn.

‘ 7) Område 4 skal omkranses af et af skærmende be­
plantningsbælte ..

8) Ubebyggede arealer skal ved beplantning, befæs­
telse eller lignende gives et ordentligt udse­
ende, ligesom en passende orden ved oplagring 
af materialer og lignende skal overholdes.

9) Udendørs oplagring må kun indrettes- med .byrå­
dets særlige tilladelse.

§ 10 Forudsætninger for ibrugtagen af ny bebyggel­
se .

1) Ny tæt-lav bebyggelse i område 2 må ikke tages 
i brug,- f^r der er etableret fælles parkerings­
arealer i overensstemmelse med bestemmelserne 
herom i § 5, stk. 6.

2) F^r ny erhvervsbebyggelse i område 5 tages i 
brug, skal der være etableret de i § 9, stk. 4 
samt § 9, stk. 5 nævnte afskærmningsforanstalt­
ninger for så vidt angår den enkelte parcel.

3) F^r ny bebyggelse inden for område 1 og 2 tages 
i brug, skal der være etableret de i § 9, stk.
4 nævnte beplantningsbælter for så vidt angår 
den enkelte parcel.

4) Ny bebyggelse må ikke uden byrådets tilladelse 
tages i brug, før bebyggelsen er tilsluttet et 
kollektivt varmeforsyningsanlæg efter byrådets 
anvisning jfr. redegøreisens afsnit om lokal­
planens sammenhæng med anden planlægning.

Således vedtaget af Aabybro byråd den 27. no­
vember 1985.

Herdis Gp^gersen 
borgmester
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I henhold til § 27 i lov om kommuneplaner vedtages 
foranstående lokalplan endeligt af Aabybro byråd.

Aabybro, den 26. februar 1986

ger 
borgmester
Herdis G

I henhold til § 30 i lov om kommuneplaner er byrå­
dets endelige vedtagelse af foranstående lokalplan 
offentligt bekendtgjort den 12. marts 1986.
I henhold til § 31 i lov om kommuneplaner indtræ­
der lokalplanens retsvirkninger fra bekendtgørel­
sens dato.
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Nærværende lokalplan begæres tinglyst på matr.nr. Id, If, lo 
Lp, lej, lu, lab, lac, Ibk, Ibm,. ,lbt, Ibu, Ibv, Iby, Ibz, Ibæ
Ibø, lea, lob, Icc, leg, lok, lom, len. leo, lep, ler,
les, let, leu, lov, lex, Icy, lez, loæ, loø, Ida, Idb, 1de,
Idd, Ide, Idf, 1ÉS' Idi, Idk, Idm, Idp, Idq, Idr, Ids, Idt,
Idu, Idv, Idx, Idz, Idæ, Idø, leb, leo, led, lee, lef,
leg, leh. lek. lel. len, leo, lep, leg, ler. les, let. leu.
lev. lex. lev, lez, Ifa, Ifb, Ifo, Ifd, Ife, Iff, Ifg, Ifh,
If i, Ifk, Ifl, Ifn, Ifo, Ifp, Ifq, Ifr, Ifs, Ift, Ifu, Ifv,
ifx. IfXr Ifz, Ifæ, Iga, Igb, Igc, Igd, Ige, Igf, 122^

Igi, igk. Igrn, Ign, Igg, Igr, igs, Igt, Igx,
Igz, l^æ, igø/ Iha, Iho, Ihe, Ihf, Ihg, Ihh, Ihi, Ihk, Ihl,
Ihm, Ihn, Iho, 1h£' Ihq, Ihr, Ihs, Ihv, Ihx, Ihy, Ibz, Ihæ,
Ihø, lia. 42m, 42n, 42o, 42j> Gjøl By, Gjøl.

.Aalborg, den 7. april 1986

Jørgen Nielsen (sign.) 
landinspektør

Indført i dagbøgen 
tor retten i Aalborg

17,04.86 008,957 ' A
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Vigtige oplysninger om huseftersyn
Når du skal købe eller sælge hus eller lejlighed, har du brug for 
at vide noget om huseftersyn, tilstandsrapport og ejerskifte­
forsikring.

Her får du en kort introduktion og et hurtigt overblik, 
men du kan finde meget mere information om huseftersyn på 
hjemmesiden www.boligejer.dk/huseftersyn. Huseftersyn bliver 
udført af en bygningssagkyndig, som Ministeriet for By, Bolig og 
Landdistrikter har beskikket. Den bygningssagkyndige 
repræsenterer hverken køber eller sælger. Hans opgave er at 
give et professionelt og uvildigt billede af bygningens synlige 
skader.

Bygningssagkyndige er fagfolk, som har mindst fem års 
erfaring med bygningsundersøgelser eller tilsyn med byggeri, 
og som har fået en efteruddannelse i reglerne for huseftersyn. 
Beskikkelsen kræver desuden, at den bygningssagkyndige har 
en gyldig ansvarsforsikring, som kan dække fejl begået i 
tilstandsrapporten i mindst 5 år.

Den bygningssagkyndiges gennemgang af huset tager 
udgangspunkt i huse af tilsvarende alder og type - og altså ikke 
et nyt hus. Du skal derfor være opmærksom på, at forhold, som 
er almindelige for disse huse, ikke nødvendigvis nævnes som 
skader i tilstandsrapporten. Disse almindelige forhold ved 
hustypen kan du i stedet læse mere om i den generelle 
hustypebeskrivelse, som er vedlagt.

Hvis du er utilfreds med din tilstandsrapport
Den bygningssagkyndige bør finde alle synlige skader og 
forhold, som kan give skader. Du kan naturligvis klage, hvis den 
sagkyndige har overset synlige skader eller lavet andre fejl, så 
tilstandsrapporten giver et forkert indtryk af huset.

Du kan klage til Disciplinær- og klagenævnet for beskikkede 
bygningssagkyndige, som behandler klager fra både købere og 
sælgere over tilstandsrapporter, som er udarbejdet af 
beskikkede bygningssagkyndige. Du skal dog forelægge din 
klage for den bygningssagkyndige, inden du klager til nævnet.

Du kan læse om reglerne for klager og hente et klageskema på 
www.husklage.dk eller ved at ringe til nævnet på tlf. 33 92 29 
00. Nævnet træffer afgørelser, så parterne i en hushandel 
slipper for retssager. De fleste sager bliver afgjort inden for ca. 
6 måneder.

Nævnet udfører også løbende kvalitetskontrol af de 
bygningssagkyndiges arbejde. Du kan derfor komme ud for at 
blive kontaktet af en af nævnets syns- og skønsmænd, som vil 
bede om lov til at gennemgå din ejendom. Det er naturligvis 
frivilligt, om du vil deltage.

Tre vigtige ting, du skal vide om 
rapporten:

• En tilstandsrapport er en 
skadesrapport
Den bygningssagkyndige foretager 
en visuel gennemgang af huset. 
Ved gennemgangen anvendes en 
systematisk metode, som afdækker 
synlige skader eller forhold, som kan 
udvikle sig til skader. Du får ikke 
oplysninger om ejendommens 
generelle vedligeholdelsesstand eller 
om f.eks. forventet restlevetid for 
bygningsdele, bortset fra oplysning 
om den forventede restlevetid for 
hovedbygningens tag.
Tilstandsrapporten kan derfor ikke 
sammenlignes med en 
"varedeklaration”.

• Omfatter synlige skader
Der kan være skjulte skader, som 
den bygningssagkyndige ikke har 
mulighed for at finde. Eftersynet 
handler om synlige forhold ved 
huset, som har givet - eller senere 
kan risikere at give - en skade. Ejer­
skifteforsikringen kan beskytte mod 
omkostninger til skader, som ikke er 
synlige.

• Høj karakter er ikke nødvendigvis 
det samme som høj udgift
Der er ikke en direkte sammenhæng 
mellem den karakter, som den byg­
ningssagkyndige giver en skade og 
prisen på at udbedre skaden. Der 
kan være skader, som hurtigt og 
billigt kan udbedres, men som bliver 
alvorlige for huset, hvis der ikke 
gøres noget. Alvorlige skader får en 
høj karakter (K2 eller K3), uanset om 
de er billige eller dyre at udbedre.

Den sagkyndige kan også bruge 
karakteren UN. Denne karakter skal 
forstås som en advarselslampe, der 
tændes. Her er noget, som kræver en 
nærmere undersøgelse, end eftersynet 
har mulighed for.

Sikkerhedsstyrelsen Nørregade 63
6700 Esbjerg
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Til dig, der skal købe
Du kan bruge tilstandsrapporten som hjælp til at vurdere den 
fysiske tilstand af den ejendom, du er interesseret i at købe.

Når sælger har fået foretaget et huseftersyn, skriver den byg­
ningssagkyndige en tilstandsrapport. Rapporten beskriver de 
skader eller tegn på skader, som den bygningssagkyndige har 
fundet ved huseftersynet. Derudover består rapporten af sæl­
gers oplysninger om ejendommens tilstand.

Hver skade i tilstandsrapporten har en karakter, der viser, hvor 
alvorlig skaden er for den enkelte del af bygningen. Karakterer­
ne er en byggeteknisk vurdering. Den siger ikke noget om, hvor 
meget det vil koste at udbedre en skade.

Sådan foregår et huseftersyn
Den bygningssagkyndige vurderer huset ud fra det, han umid­
delbart kan se. Han må gerne bruge enkle tekniske hjælpe­
midler, men fjerner ikke gulvtæpper, sænkede lofter osv. Derfor 
kan der være skader, som den bygningssagkyndige ikke kan 
opdage, og som derfor ikke fremgår af tilstandsrapporten.

Hvad kigger den bygningssagkyndige efter?
Huseftersynet afdækker altså synlige skader, som reducerer 
bygningens funktion og værdi nævneværdigt. Det kan f.eks. 
være svampeskader, konstruktionsfejl eller sætningsskader.
Huseftersynet afdækker også tegn på skader eller fysiske for­
hold, der kan udvikle sig til en skade.

Karaktersystemet
Den bygningssagkyndige giver hver skade - og de forhold der 
kan medføre skader - en karakter, der svarer til, hvor alvorligt 
forholdet er:
• Kosmetiske skader (KO)
• Mindre alvorlige skader (K1)
• Alvorlige skader (K2)
• Kritiske skader (K3)
• Bør undersøges nærmere (UN)

Du skal være opmærksom på, at der kan være skader i et hus, 
som den bygningssagkyndige ikke har mulighed for at opdage, 
og som derfor ikke er nævnt i tilstandsrapporten.

Du skal også være opmærksom på, at forhold, som er typiske 
for huse af den pågældende type og alder, ikke nødvendigvis 
nævnes i tilstandsrapporten. Hvis der f.eks. er fugt i kælderen 
på et ældre hus, vil det kun blive nævnt i tilstandsrapporten, hvis 
fugten giver nærliggende risiko for skader på bygningen.

Her er en liste med eksempler på 
forhold, som den bygningssag­
kyndige ikke holder øje med:

• El- og vvs-installationernes funktion
• Sædvanligt slid og normal 

vedligeholdelsesstand
• Småting, som ikke påvirker 

bygningens brug eller værdi særlig 
meget

• Bygningens placering på grunden
• Bygningens planløsning
• Bygningens indretning
• Løsøre, f.eks. hårde hvidevarer
• Udendørs svømmebassiner og 

pumpeanlæg
• Markiser og baldakiner
• Installationer uden for bygningerne
• Bygningens æstetik og arkitektur
• Bygningens lovlighed (bortset fra 

åbenlyse overtrædelser af 
bygningslovgivningen)

Sikkerhedsstyrelsen Nørregade 63
6700 Esbjerg
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Tillæg og allonger til tilstandsrapporten
Tilstandsrapporten kan være suppleret af et tillæg. Tillægget 
kan indeholde oplysninger om forhold, som ikke skal fremgå af 
tilstandsrapporten, men det kan også indeholde oplysninger, 
som uddyber tilstandsrapportens oplysninger. Tillægget er ikke 
en del af tilstandsrapporten og er ikke omfattet af 
huseftersynsordningen. Klager over tillægget kan derfor ikke 
indbringes for Disciplinær- og klagenævnet for beskikkede 
bygningssagkyndige.

En allonge er derimod en tilføjelse til - eller korrektion af - 
oplysninger i tilstandsrapporten. Allongen er en del af tilstands­
rapporten og er derfor omfattet af huseftersynet.

En allonge kan kun udarbejdes i tilstandsrapportens gyldigheds- 
periode, som er 6 måneder.

Eleftersyn
Du skal være opmærksom på, at der udover tilstandsrapporten 
også er krav om en elinstallationsrapport, for at der kan tegnes 
ejerskifteforsikring.

Læs mere om dette på hjemmesiden 
www.boligejer.dk/tilstandsrapport_eleftersyn

Om ejerskifteforsikring
• Ejerskifteforsikringen kan sikre dig 

mod større udgifter til bl.a. skjulte 
skader. Størrelsen på en eventuel 
erstatning afhænger af bygningens 
alder. Dette vil være beskrevet i 
detaljer i tilbuddet på 
ejerskifteforsikring.

• Udgifter til mindre skader, 
vedligeholdelse samt udbedring af 
almindeligt slid og ælde må du 
normalt selv betale for.

• Forhold, der er anført i 
tilstandsrapporten eller 
elinstallationsrapporten, er ikke 
dækket af ejerskifteforsikringen, 
medmindre forholdet er klart forkert 
beskrevet. Ejerskifteforsikringen 
dækker heller ikke forhold, der er 
normale for husets type og alder.

Du kan læse mere om ejerskifteforsik­
ring på www.forsikringsoplysningen.dk.

Ejerskifteforsikring
Når du køber et hus, kan du tegne en ejerskifteforsikring, hvis 
der er udarbejdet en tilstandsrapport.

Huseftersynet og eleftersynet samt rapporterne er altså 
grundlaget for ejerskifteforsikringen. Hvis du ikke tegner en 
ejerskifteforsikring, skal du normalt selv betale alle udgifter til 
udbedring af husets skader, hvad enten de er nævnt i en 
rapport eller ej.

Der kan være forskel på, hvad forsikringen dækker - men det 
fremgår af tilbuddet og betingelserne fra forsikringsselskabet. 
Lovgivningen fastsætter dog nogle minimumskrav for 
dækningens omfang.

Sælger skal fremskaffe et tilbud på en ejerskifteforsikring og 
tilbyde at betale halvdelen af præmien. Du må gerne vælge et 
andet selskab, men sælger er kun forpligtet til at betale 
halvdelen af præmien på den tilbudte forsikring, uanset hvilken 
forsikring du vælger.
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Til dig, der skal sælge
Ved et huseftersyn vurderer en bygningssagkyndig, om 
bygningen er i dårligere stand end en tilsvarende bygning af 
samme alder og type. Den bygningssagkyndige gennemgår 
hver enkelt del af bygningen for at afdække synlige skader og 
tegn på skader.

Det er dig som sælger, der skal bestille huseftersynet. Efter 
huseftersynet får du en tilstandsrapport fra den 
bygningssagkyndige.

Du skal også bestille et eleftersyn, som skal udføres af en 
autoriseret elinstallatørvirksomhed, der gennemgår din 
ejendoms elinstallationer. Efter eleftersynet får du udleveret en 
elinstallationsrapport. Du kan læse mere om eleftersynet på 
hjemmesiden: www.boligejer.dk/tilstandsrapport_eleftersyn

Du skal præsentere tilstandsrapporten og 
elinstallationssrapporten for køberen sammen med et tilbud om 
en ejerskifteforsikring, inden køber underskriver købsaftalen. 
Kun på den måde kan du blive fritaget for det normale 10-årige 
sælgeransvar.

Du kan kun blive fritaget for ansva­
ret, hvis du opfylder følgende tre 
punkter:
• Den bygningssagkyndige har 

udarbejdet eller fornyet 
tilstandsrapporten mindre end seks 
måneder før den dag, hvor køberen 
modtager rapporten.

• Der er udarbejdet en 
elinstallationsrapport mindre en 12 
måneder før den dag, hvor køberen 
modtager rapporten.

• Du fremskaffer et tilbud på en 
ejerskifteforsikring og tilbyder at 
betale halvdelen af præmien.

• Du sikrer dig, at køberen er klar over, 
at dit 10-årige sælgeransvar er 
bortfaldet.

Du skal dog være klar over, at du 
som sælger fortsat kan komme til at 
hæfte for:
• Forhold uden for bygningen (f.eks. 

forurenet jord)
• Ulovligheder (f.eks. bygninger eller 

bygningsdele, der er opført i strid 
med gældende regler)

• Hvis du bevidst eller groft uagtsomt 
har givet ukorrekte oplysninger i for­
bindelse med huseftersynet (f.eks. 
ved at fortie skjulte skader, du har 
kendskab til)
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Tilstandsrapport for ejendommen

Vej: Nålevænget 7

Sælger:
Navn: Kristian Munk
Vej: Nålevænget 7
Telefon: 41913793 Mobiltlf.: Ingen

Ejendommen besigtiget: 03-09-2019
Starttidspunkt: 08:00 Sluttidspunkt: 10:00
Postnr.: 9440 By: Aabybro

Postnr.: 9440 By: Aabybro 
E-mail: kpm@jammerbugt.dk

Følgende materiale forelå:
BBR-ejermeddelelse af: 31-08-2019
Tidligere tilstandsrapport Ib.nr.: H-08-01612-0355 (12-08-2008)
Andre bygningsoplysninger:

Der forelå ikke andet relevant materiale.

Energimærke: 311343316 (25-10-2018)

Bygningsbeskrivelse:
Boligtype: Parcelhus Ejendommen: Ejerbolig
Hustype: Kan ikke beskrives generelt

Bygnr.

1

Bygn.

A

Anvendelse

Beboelse

Opført år

1974

Etager ud over 
kælder og 
tagetage

1

Bebygget areal 
m2

Udnyttet 
tagetage 

m2

54

Brutto etageareal 
m2

Total

129

Kælder

129

Bolig

183

Erhverv

0

2 B Carport 1000 1 25 0 0 0 0

Oplysningerne i skemaet er ikke baseret på faktisk opmåling, men indhentet fra foreliggende materiale, herunder 
BBR-ejermeddelelse eller lignende. Alle bygninger er omfattet af huseftersynet. Bygningerne er opdelt i selvstændige litra, 
hver gang bygningers konstruktion, funktion eller opførelsesår skifter. Rigtigheden i opgørelsen af arealernes størrelse er 
ikke den bygningssagkyndiges ansvar.

Bemærkninger
1. Er der bygningsdele, som er gjort utilgængelige?

Ja Nej Bygning 
 E

2. Er der bygningsdele, der normalt er tilgængelige, som ikke har kunnet besigtiges? E EJ A
-Gulve under væg-til-væg tæpper og laminatgulve er ikke besigtiget.
-Skunke er ikke besigtiget, pga. manglende adgangsveje.
-Loftrum er besigtiget fra loftlem, pga. manglende gangbro.
-Gulvafløb under brusekabine badeværelse stueetage, er ikke besigtiget.

3. Er der specielle bemærkninger til termoruder? E A 
Ud over de der er registreret i tilstandsrapporten, er vinduerne er besigtiget for synlige 
skader. Det er ikke altid muligt at konstatere dugruder/punkterede termoruder, fordi det er 
afhængigt aflys og/eller temperaturforholdene og rudens renhed på
besigtigelsestidspunktet. Der kan derfor forekomme punkterede termoruder, det ikke har 
været muligt at registrere.

4. Er sekundære bygninger i en så dårlig stand eller har så ringe byggeteknisk værdi, at det O E
ikke tjener noget formål at foretage og udfærdige tilstandsrapport for disse bygninger?

5. Er der afvigelser i forhold til BBR? E O
(Den bygningssagkyndiges markering af, hvorvidt der er åbenlyse afvigelser i forhold til
BBR. Oplysningerne er ikke baseret på faktisk opmåling).
Udnyttet tagetage er større end de i BBR angivede 54m2.
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Generel oplysning om forventet restlevetid for et tilsvarende tag af samme alder:

Den forventede restlevetid for hovedbygningens tag er ikke et konkret skøn af tagets restlevetid. Det er et opslag i en tabel, som tager 
udgangspunkt i tagets alder og anvendte byggematerialer. Der tages således ikke højde for særlige forhold, som taget har været udsat for, 
f.eks. slid fra vind og vejr, manglende vedligeholdelse, materialesvigt, uvejr. Eventuelle skader, som medfører, at tagets funktion vil svigte 
inden for overskueligt tid, omtales i tilstandsrapporten under pkt. A.1. Tagkonstruktionf-belægning/skorsten.

Et tag består normalt af tagbelægning, undertag og inddækning. Resultatet, som du kan finde nedenfor, er baseret på den del af 
bygningens tag, der ifølge tabelen har den korteste forventede restlevetid. Er der foretaget en delvis udskiftning af taget, f.eks. fordi det er 
en vinkel af bygningen, vil det være restlevetiden af den del af bygningens tag, der har den korteste restlevetid, der oplyses.

, . „ Ifølge huseftersynsordningens tabel forrestlevetider, kan bygningenstag (bygning A) forventesat holde 10 år eller
Tagets restlevetid: ,

længere.
Note: Tabelopslag for tagets restlevetid er i dette tilfælde baseret på tagbelægningen

Tabelopslag for tagets enkelte dele viser følgende forventede restlevetider:
Tagbelægning: 10 år eller længere
Undertag: taget er opført uden undertag
Inddækning: taget er opført uden inddækning
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Registrering af bygningens tilstand

Karakterer:
HUSK: Karakteren siger ikke noget om prisen for at udbedre skaden. En Kritisk skade (K3) kan være relativt billig at 
udbedre, mens en mindre alvorlig skade (K1) kan være dyr at udbedre.

En note er den bygningssagkyndiges vurdering af og skøn over skadeårsager og konstruktioner.

Ingen bemærkninger IB

Kosmetiske skader
Beskriver skader eller forhold, som kan påvirke købers indtryk af bygningen.

KO

Mindre alvorlige skader
Beskriver skader, som ikke har nogen indflydelse på bygningsdelens eller bygningens funktion.

K1

Alvorlige skader
Beskriver skader, som medfører, at bygningsdelens funktion svigter inden for overskuelig tid. 
Dette vil ikke medføre skader på andre bygningsdele.

K2

Kritiske skader
Beskriver skader, som vil medføre, at bygningsdelens funktion svigter inden for overskuelig tid.
Dette svigt risikerer at medføre skade på andre bygningsdele.

K3

Bør undersøges nærmere
Beskriver forhold, hvis konsekvens ikke kan fastlægges tilstrækkeligt ved den visuelle gennemgang.
Det kan være en alvorlig skade, derfor bør art, omfang og konsekvenser altid afklares.

Hvis køber vælger at købe ejendommen, uden at forholdet er undersøgt nærmere, bærer køber selv risikoen.

UN

Bygn.: Karakter: Registrering og note:

A Beboelse

A. Primære bygningsdele

1. TagkonstruktionZ-belægning/skorsten
1.1 Tagbelægning/rygning K3 Rygningen er stedvis tætnet med mineraluld og polyurethanskum indefra.

Note: Mineraluld og polyurethanskum er uegnet til brug som tætning da denne bliver 
fugtsugende med tiden. Der er risiko for nedbrydningsskader i lægter og spær. Der 
ses ikke tegn på dette ved besigtigelsen.

K3 Der ses tagplade med afslag, over vindeskede østgavl mod nord.
Note: Der er risiko for fugtindtrængen og skader på de underliggende konstruktioner.

1.6 Tagrender/tagnedløb K1 Rendejern under tagrender fremstår med rust.
Note: Der er tale om overfladisk korrosion/rustdannelse

K2 Der ses utætheder i samlinger f.eks. mod syd.
Note: Der bør foretages udbedring så uhensigtsmæssig vandspild og opfugtning af 
underliggende konstruktioner udgås.

K2 Tagrende sydfacade har nedbøjning, ses over bagdør.
Note: Der bør foretages udbedring så uhensigtsmæssig vandspild og opfugtning af 
underliggende konstruktioner udgås.

2. Ydervægge
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Registrering af bygningens tilstand ■■ fortsat

Bygn.: Karakter: Registrering og note:
2.1 Facader/gavle K2 Der er stedvis områder med porøse og udfaldne fuger, ses f.eks. østgavl.

K3 I loftrum ses der på gavltrelanter løst og nedfaldet vindpap. Der ses tydelige åbninger 
til det fri.
Note: Der er risiko for fugtindtrængning, og skader på underliggende konstruktioner.

2.2 Beklædninger K1 Beklædningsbrædder ses stedvis med svindrevner og krumninger, ses f.eks. mod 
syd og vest.

2.3 Læmure K2 Læmur sydvest, har i murværk udfaldne fuger, revnedannelser og frostskadede sten.
Note: Fritstående murværk er meget udsat og der forekommer ofte skader i dette

3. Vinduer og døre
3.1 Døre K2 Der ses begyndende nedbrydning i bagdør og garageport.

3.2 Vinduer K2 Ruder i vindue gavltrekant øst nordlig, og i kælder rum sydvest er punkteret.

K2 Ruder i vinduer gavltrekant øst, og kældervindue i rum nordvest kan ikke åbnes.

K2 Der kan ses nedbrydning i nogle vinduer, f.eks. stuevindue vest, og kældervinduer 
højre for garageport, samt i rum sydvest og nordvest

K1 Der er misfarvninger på ovenlysvindue på grund af kondens.

K3 Kældervinduer i lyskasser mod syd, er i nær forbindelse med terræn/jord. 
Note: Der er risiko for opfugtning og nedbrydningsskader.

3.3 Fuger K3 Der ses begyndende fugeslip ved garageport, og dør højre for port. Der mangler 
stedvis fuger omkring flere kældervinduer og der er synlig polyurethanskum, f.eks. 
syd og vest.
Note: Der er risiko for fugtindtrængen og skader på de 
underliggende/bagvedliggende konstruktioner.

4. Fundament/sokler
4.1 Udvendigt terrænfald K3 Terræn falder ved vestgavl ind mod bygning.

Note: Dette kan give anledning til opfugtning, fugtindtrængning og skader på de 
bagvedliggende konstruktioner.

5. Kældre/krybekældre/terrændæk
5.1 Gulvkonstruktion K2 I rum mod syd, er der flere hultlydende, læse og krakelerede gulvfliser.

K1 Der er væg-væg tæppe med tæt bagside i kælderrrum mod nordvest.
Note: Tætte belægninger, f.eks. gulvtæpper, er erfaringsmæssigt uegnet til brug i 
kælderrum.

K1 I gang og rum sydøst, er der enkelte hultlydende gulvfliser.

5.2 Vægge K2 Der ses revner og afskalninger af vægpuds, f.eks. ved vinduer rum sydvest.

6. Vådrum (badeværelse, toilet og bryggers)
6.1 GulvkonstruktionZ-belægning K1 Badeværelse stueetage. Gulvbelægning er laminat/kunststof, men vurderes ikke
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Registrering af bygningens tilstand - fortsat

Bygn.: Karakter: Registrering og note:
egnet til brug i vådrum.
Note: Der er brusekabine, så ikke direkte vandbelastning.

6.3 Fuger K3 Badeværelse stueetage, der er revner og krakeleringer i fuge mellem væg og vask.
Note: Der er tale om et område med vandbelastning, hvorfor der er risiko for 
opfugtning og skader i underliggende konstruktioner.

B. Sekundære bygningsdele

7. Gulvkonstruktion og gulve
7.1 Gulvkonstruktioner K2 I baggang og gang/entre, ses med mindre delaminering og slidskader på

laminatgulv.

K1 Betongulve i kælder har flere steder revner og krakeleringer, f.eks. i garage og rum
nordøst og sydvest.

7.2 Belægninger K1 Der ses almindelige brugsspor og mærker på gulve, f.eks. køkken/alrum og i stue.

8. Indervægge/skillevægge
8.1 Indvendige vægge K1 Indvendige vægge har flere steder revner i hjørne- og pladesamlinger, f.eks. i

køkken/alrum, stue og værelser.

9. Lofter/etageadskillelser
9.4 Andet K3 Loftlem mangler tætningslister og er uisoleret.

Note: Dette kan medføre opfugtninger i tagkonstruktionen.
Der ses ved besigtigelsen, ikke tegn på kondens.

10. Indvendige trapper
10.2 Konstruktion K3 Der mangler værn mellem repos 1 .sal og trappe.

Note: Der er risiko for personskade

C. Installationer

11. VVS-installationer
11. Ingen bemærkninger

B Carport

A. Primære bygningsdele

1. TagkonstruktionZ-belægning/skorsten
1.1 Tagbelægning/rygning K3 Plasttagplader har revner og defekter, ses f.eks. hjørne mod sydvest.

Note: Der er risiko for fugtindtrængning og skader på de underliggende 
konstruktioner.

1.5 Udvendigt træværk ved tag K2 Udragende spærender mod syd, fremstår med opfugtning og begyndende
nedbrydning.

1.6 Tagrender/tagnedløb K2 Der mangler tagrender og nedløb.
Note: Der bør monteres tagrender så uhensigtsmæssig vandspild og opfugtning af 
underliggende konstruktioner udgås.

2. Ydervægge
2.2 Beklædninger K2 Træbeklædning sidder fortæt på terræn, og der ses opfugtning af pladebeklædning.
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Registrering af bygningens tilstand - fortsat

Bygn.: Karakter: Registrering og note:
Note: Organiske beklædninger bør holdes fri af terræn, Ellers kan dette medfører 
opfugtning og forringet levetid.

4. Fundament/sokler
4. Ingen bemærkninger

B. Sekundære bygningsdele

9. Lofter/etageadskillelser
9. Ingen bemærkninger

10. Indvendige trapper
10. Ingen bemærkninger
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Sammenfatning af huseftersyn - for beboelsesdelen

Bygningsdel/installation: Vurdering: IB KO K1 K2 K3 UN Note

A. Primære bygningsdele

1. TagkonstruktionZ-belægning/skorsten 1 2 2 X

2. Ydervægge 1 2 1 X

3. Vinduer og døre 1 4 2 X

4. Fundament/sokler 1 X

5. Kældre/krybekældre/terrændæk 2 2 X

6. Vådrum (badeværelse, toilet og 
bryggers)

1 1 X

B. Sekundære bygningsdele

7. Gulvkonstruktion og gulve 2 1

8. Indervægge/skillevægge 1

9. Lofter/etageadskillelser 1 X

10. Indvendige trapper 1 X

C. Installationer

11. WS-installationer

Generelle kommentarer til bygningernes tilstand:
Husets stand er middel ift. sin alder. Der må forventes nogle reparationer og en del vedligeholdelse. Punkter til tagkonstruktion, 
vinduer/døre, vådrum, indv. trappe bør være fokusområder.
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Karakterer:

IB: Ingen bemærkninger K3: Kritiske skader, der medfører skader på andre 
bygningsdele

KO: Kosmetiske skader

K1: Mindre alvorlige skader
UN: Bør undersøges nærmere

(Det kan være en alvorlig skade; derfor bør art, 
omfang og konsekvenser altid afklares)

K2: Alvorlige skader

En note er den bygningssagkyndiges vurdering af og skøn over skadeårsagen og konstruktioner.

HUSK: Karakteren siger ikke noget om prisen for at udbedre skaden. En Kritisk skade (K3) kan være relativt billig at udbedre, 
mens en mindre alvorlig skade (K1) kan være dyr at udbedre.

Beskikket bygningssagkyndig:

Navn: Lars Ulrik Mortensen
Firma: Boligeftersyn P/S
Vej: Per Henrik Lings Allé 4, 5. Postnr.: 2100 By: København 0

Telefon: 35360796 Mobiltlf.: 35360796 Telefax:
Email: info@boligeftersyn.dk

Rapportdato: 04-09-2019
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Sælgers oplysninger om ejendommen
Til sælger:
Dine svar i spørgeskemaet giver den bygningssagkyndige det bedst mulige grundlag for at udarbejde en 
tilstandsrapport. Spørgsmålene drejer sig navnlig om forhold, som den bygningssagkyndige ikke altid kan se, men 
som en sælger normalt vil have kendskab til.

Du skal være opmærksom på, at den bygningssagkyndiges undersøgelse som udgangspunkt omfatter alle bygninger 
på grunden. Ud over beboelsesbygningen gælder det f.eks. garager, carporte, overdækkede terrasser, skure og udhuse 
m.v. Du skal derfor give oplysninger om alle bygninger på grunden.

Det er vigtigt, at du ud fra dit kendskab til ejendommen besvarer spørgsmålene så præcist og korrekt som muligt. Det 
gælder ikke alene forhold ved ejendommen, som er opstået og/eller udbedret i din ejertid, men også hvis du har 
kendskab til forhold, som ligger forud for din ejertid.

Det anbefales, at du gennemgår spørgeskemaet med den bygningssagkyndige. Særligt bør du rådføre dig med den 
bygningssagkyndige, hvis du er i tvivl om forståelsen af et eller flere spørgsmål, herunder eventuelle fagudtryk. Det 
skyldes, at forkerte oplysninger efter omstændighederne vil kunne medføre et erstatningsansvar.

Bemærk, at spørgsmålene er generelle. Det skyldes, at skemaet skal dække alle typer boliger. Der kan derfor være 
spørgsmål, som ikke er relevante for netop din ejendom.

Du har på sidste side i skemaet mulighed for at uddybe dine svar og/eller komme med yderligere bemærkninger om 
forhold ved ejendommen, som ikke dækkes af de stillede spørgsmål.

Til køber:
Spørgeskemaet er udfyldt på baggrund af sælgers kendskab til ejendommen. Du skal i den forbindelse være 
opmærksom på, at sælger ikke i alle tilfælde har et dækkende kendskab til forholdene ved ejendommen. Det kan f.eks. 
være tilfældet, hvor forholdene ligger før sælgers overtagelse af ejendommen eller adskillige år tilbage.

Du skal være opmærksom på at sælgers besvarelse ikke har garantivirkning.
Ja Nej

o. Oplysninger om bestilling af tilstandsrapporten
0.1 Hvordan fandt du den bygningssagkyndige?

Min ejendomsmægler bad et forsikringsselskab om at finde én efter aftale med mig

0.2 Har du en ejendomsmægler til at hjælpe med salget af din ejendom? [X] 
Hvis ja, hvem? Angiv venligst firmanavn og evt. lokalafdeling og adresse.
Mægler Huset, Aabybro Centeret 4c, 9440 Aabybro

1. Generelle oplysninger
1.1 Hvor mange år har du ejet ejendommen? 

næsten 11 år

1.2 I hvilken periode har du boet på ejendommen? 
hele tiden

1.3 Har du kendskab til, at der er foretaget tilbygninger, ombygninger eller større 
renoveringer af bygningerne?
Hvis ja, hvilke og hvornår?
Ja, skiftet gulv i mellemetagen, skiftet køkken

0

1.4 Har du kendskab til, at bygningerne eller dele af bygningerne er udført helt eller delvist 
som selvbyg?
Hvis ja, hvilke?
indervæg langs ydervæg i køkkenet

0

2. Tage
2.1 Har du kendskab til, at tage/tagene er eller har været utætte? 

Hvis ja, hvor og hvornår? Har du gjort noget for at udbedre dette?
S
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2.2 Har du kendskab til, om at der er eller har været utætte tagrender eller nedløb? 
Hvis ja, hvor og hvornår? Har du gjort noget for at udbedre dette?
Tagrenden lige udenfor døren på havesiden er utæt i en samling

|x] □

2.3 Har du kendskab til, at der er eller har været, skader i/ved skorsten? 
Hvis ja, hvilke og hvornår? Har du gjort noget for at udbedre dette?

□ 0

2.4 Har du kendskab til, at der har været foretaget reparationer efter fugt-, råd-, svampe­
eller insektskader i taget?
Hvis ja, hvilke, hvor og hvornår?

□ 0

2.5 Har du kendskab til, at der er adgang til loft- og/eller skunkrum?
Hvis ja, hvor er adgangen placeret?
Loftrum er der adgang til i uudnyttet loftrum

0 □

3. Yder- og indervægge / skillevægge
3.1 Har du kendskab til, at der er eller har været revner eller andre skader i yder- eller 

indervægge/skillevægge?
Hvis ja, hvor?
Tapet revner i køkken ved indervæg til værelserne

0 □

3.2 Har du kendskab til, at der er eller har været fugtpletter eller mug/skimmel på yder- eller 
indervægge/skillevægge?
Hvis ja, hvor og hvornår?

□ 0

3.3 Har du kendskab til, om at der har været reparationer efter fugt-, råd-, svampe- eller 
insektskader i yder- eller indervægge/skillevægge?
Hvis ja, hvilken, hvor og hvornår?

□ 0

4. Fundamenter/sokler
4.1 Har du kendskab til, at huset er piloteret eller ekstrafunderet i forbindelse med 

opførelsen?
Hvis ja, hvor?

□ 0

4.2 Har du kendskab til, at huset er piloteret eller efterfunderet efter opførelsen? 
Hvis ja, hvor og hvornår?

□ 0

4.3 Har du kendskab til, om at der er eller har været sætningsrevner?
Hvis ja, hvor og hvornår? Er revnerne udbedret, og i så fald af hvem?

□ 0

Har du kendskab til, at der i den forbindelse er udarbejdet geoteknisk rapport? □ 0

5. Kælder / krybekælder / ventileret hulrum
5.1 Er der kælder? 0 □

Har du kendskab til, at der er trængt vand gennem kælderydervægge eller op gennem 
gulvet (ikke gennem gulvafløb)?
Hvis ja, hvor og hvor ofte?

□ 0

Har du kendskab til, at der har været reparationer efter fugt, råd-, svampe- eller 
insektskader i kælderen?
Hvis ja, hvilken, hvor og hvornår?

□ 0

5.2 Har du kendskab til, at der er krybekælder (ventilerede hulrum)? □ 0
Har du kendskab til, at der er adgang til krybekælderen? 
Hvis ja, hvor?

□ 0
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Har du kendskab til, at der har været reparationer efter fugt, råd-, svampe- eller 
insektskader i krybekælderen?
Hvis ja, hvilken, hvor og hvornår?

□ 0

5.3 Har du kendskab til, at der er helt eller delvist dræn langs husets fundament?
Hvis ja, hvor og hvornår er det etableret?
Efter sigende er der dræn rundt om huset, dette har jeg fået mundtlig fortalt da jeg 
købte huset i 2008

□

5.4 Har du kendskab til, at der er en grundvandspumpe? 
Hvis ja, hvor ligger pumpen og virker den?

□ 0

6. Gulve
6.1 Har du kendskab til, at der har været reparationer efter fugt-, råd-, svampe- eller 

insektskader i gulve?
Hvis ja, hvilken, hvor og hvornår?

□ 0

6.2 Har du kendskab til, at der er øvrige skader i gulvene? 
Hvis ja, hvilke og hvor?

□ 0

7. Vinduer og døre
7.1 Har du kendskab til, at der er punkterede termoruder?

Hvis ja, hvor?
oppe på børneværelset ovenpå, værelset til venstre .

0 □

7.2 Har du kendskab til, at der er vinduer og døre, som ikke fungerer?
Hvis ja, hvilke vinduer og døre fungerer ikke?
Begge vinduer på børneværelserne op øverste etage

0 □

7.3 Har du kendskab til, at der har været reparationer efter fugt-, råd-, svampe- eller 
insektskader i vinduer/døre?
Hvis ja, hvilken, hvor og hvornår?

□ 0

8. Lofter/etageadskillelser
8.1 Har du kendskab til, at der har været reparationer efter fugt-, råd-, svampe- eller 

insektskader i lofter/etageadskillelser?
Hvis ja, hvilken, hvor og hvornår?

□ 0

8.2 Har du kendskab til, at der udført nedhængte (forsænkede/nedsænkede) lofter? 
Hvis ja, hvor?

□ 0

9. Vådrum (badeværelse, toilet, bryggers)
9.1 Har du kendskab til, at der er eller har været problemer med afløb? 

Hvis ja, hvilke og hvor ofte?
□ 0

9.2 Har du kendskab til, om at der er løse og/eller revnede fliser på gulv eller vægge?
Hvis ja, hvor?
kælderrum med vandur

0 □

10. VVS-installationer
10.1 Har du kendskab til, at der fyldes vand på centralvarmeanlægget mere end én gang 

årligt?
Hvis ja, hvor ofte fyldes der vand på?

□ 0

10.2 Har du kendskab til, at der er eller har været rørskader? 
Hvis ja, hvor og hvornår?

□ 0
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10.3 Har du kendskab til, at der er eller har været problemer med afløbsforholdene?
Hvis ja, hvor og hvornår? Har du gjort noget for at afhjælpe dette?

□ 0

10.4 Har du kendskab til, at der er varmeinstallationer og/eller termostatventiler, som ikke 
virker?
Hvis ja, hvor?

□ 0

10.5 Har du kendskab til, om at dele af VVS-installationerne er udført uden autorisation? 
Hvis ja, hvilke?

□ 0
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Sælgers øvrige bemærkninger vedrørende fejl og mangler:

Andet:

02-09-2019 
17:27:51

Kristian Munk

Dato Underskrift - ejer/sælger

□

|x]
Sælger var til stede

Sælger havde udarbejdet sælgeroplysningerne før huseftersynet

Oplysninger har ikke kunnet fremskaffes på grund af:
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Bygningskonstruktioner - oplysninger til ejerskifteforsikring
Vær opmærksom på, at oplysningerne i dette afsnit er beregnet til forsikringsselskabernes udarbejdelse af tilbud om 
ejerskifteforsikring. Oplysningerne kan ikke betragtes som en garanti for korrekt materialeangivelse eller 
konstruktionsudformning.

Bygn.: Uddybende oplysninger:

1. TagkonstruktionZ-belægning/skorsten
Sadeltag

Hanebåndspær

Taghældning - >35 grader

Tagbelægning - Fiberarmerede bølgeplader

Skorsten - Elementer

Ensidigt fald

Bjælkespær

Taghældning -1-15 grader

Tagbelægning - Plastplader

A 

A 

A 

A 

A

B 

B 

B 

B

2. Ydervægge
Massiv murværk

Træ

Formur - Letbetonblokke

Formur - Træ

Bagmur - Let pladekonstruktion

Træ

Formur - Træ

A

A

A

A

A

B

B

3. Vinduer og døre
Træ A

4. Fundament/sokler
Beton

Andet; Type:

A

B Punktfundamenter

5. Kældre/krybekældre/terrændæk
Kælder

Støbt i beton

Drænlag/kapillarbrydende lag; Type:

A

A

A ukendt

6. Vådrum (badeværelse, toilet og bryggers)
Vægkonstruktioner, organisk

Gulvkonstruktioner, organisk

A

A

7. Gulvkonstruktion og gulve
Gulv på strøer eller bjælker 

Væg-til-væg tæppe 

Andet; Type:

A

A

A LaminatBeton i kælder

8. Jndervægge/skillevægge
lnder-/skillevægge - Let pladekonstruktion A

9. Lofter/etageadskillelser
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Bygningskonstruktioner - oplysninger til ejerskifteforsikring
Vær opmærksom på, at oplysningerne i dette afsnit er beregnet til forsikringsselskabernes udarbejdelse af tilbud om 
ejerskifteforsikring. Oplysningerne kan ikke betragtes som en garanti for korrekt materialeangivelse eller 
konstruktionsudformning.

Bygn.: Uddybende oplysninger:
10. Indvendige trapper
Kommentar A Træ 1/4 sving 

11. VVS-installationer
Andet; Type: A Pillefyr i kælderBrændeovn stue stueetage
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Erhvervsstyrelsen

VIGTIG INFORMATION om den hustype din tilstandsrapport vedrører

Ingen type valgt

Når du køber et brugt hus, er det vigtigt at være opmærk­
som på, at huset ikke kan sammenlignes med et nybygget 
hus, fordi vind og vejr samt daglig brug med tiden vil have 
slidt på huset. Som fremtidig husejer er det også vigtigt at 
være opmærksom på, at huset løbende skal vedligeholdes.

I tilstandsrapporten får du et overblik over, hvilke synlige 
skader huset har. Derudover kan der være tidstypiske bygge­
tekniske forhold ved huset, der må forventes ved hustypen. 
Disse forhold er som udgangspunkt ikke registreret i tilstands­
rapporten, fordi de er sædvanlige for hustypen. Du bør derfor 
læse denne typebeskrivelse grundigt - især OBS-punkterne 
- så du ved, hvilke forhold der typisk må forventes ved den 
pågældende hustype.

Hvis der er tilbygninger på det oprindelige hus, vil disse kunne 
være beskrevet for sig i en særskilt hustypebeskrivelse.

Vær opmærksom på, at der også kan være foretaget andre 
typer af bygningsændringer-f.eks. tilbygning af kviste, 
efterisolering m.v. Sådanne ændringer er ikke omfattet af 
hustypebeskrivelsen, der kun gælder den oprindelige hus­
type. Samtidig skal det understreges, at typebeskrivelsen er 
generel og uafhængig af den udarbejdede tilstandsrapport 
og den tegnede ejerskifteforsikring.

Efter selve hustypebeskrivelsen finder du information om det 
oprindelige kloaksystem, herunder hvordan kloakken må for­
modes at være konstrueret, hvad den formodes at være kon­
strueret af, og hvornår den må forventes at være udtjent.

Du bør desuden være opmærksom på informationen på de 
bagerste sider om gasarten radon, herunder ikke mindst 
hvad du kan gøre for at løse et eventuelt radonproblem.

HUSTYPEBESKRIVELSE VERSION 2.0 - OKTOBER 2015



Generel beskrivelse af kloaksystemer

Denne beskrivelse indeholder information om det oprinde­
lige kloaksystem for de angivne perioder, herunder hvordan 
kloakken må formodes at være konstrueret, hvad den for­
modes at være konstrueret af, og hvornår den må forventes 
at være udtjent. Det bemærkes, at flere forskellige forhold 
kan have indflydelse af restlevetiden, f.eks. store træer, 
dårligt vedligeholdt offentlig kloak eller rør udført i dårlig 
kvalitet.

Kloaksystemet - eller afløbssystemet - fra en ejendom består 
af en af løbsinstallation (eventuelt med dræn), stikledning, 
hovedkloak og renseanlæg. Afløbsinstallationen er den del 
af et kloaksystem, der er beliggende i selve bygningen og i 
jorden på ejendommens grund. Grundejeren ejer i dag kun 
den del af stikledningen, som befinder sig på grunden.

Kloaksystemer fra før 1920
Afløbsinstallationer fra før 1920 er typisk udført af glaserede 
lerrør. Efter år 1900 blev det almindeligt at montere en sep­
tiktank på afløbet fra toilet. I denne periode blev der normalt 
ikke kloakeret på landet.

De oprindelige afløbsinstallationer fra denne periode, som 
endnu ikke er udskiftet eller renoveret, har normalt ingen 
eller kun ringe restlevetid.

Kloaksystemer fra 1920-1970
Afløbsinstallationer fra denne periode er oftest udført af 
præfabrikerede betonrør eller glaserede lerrør. Afløbsrorene 
blev overvejende samlet ved hjælp af tjæret pakgarn og 
fint opslemmet ler, cementmørtel eller asfalt. I slutningen af 
perioden afløstes pakgarnet af gummiringe. De fra byerne 
kendte kloakopbygninger blev i slutningen af perioden også 
udbredt til ejendomme på landet.

Toiletafløb blev i perioden fortsat ført til en septiktank. I 
takt med at der etableredes offentlige kloakker blev mange 
septiktanke sløjfet. Endvidere blev der i perioden i stigende 
grad etableret dræning af husene, hvor drænene tilsluttes 
afløbsinstallationerne.

Både lerrør og betonrør har normalt lang levetid, dog er leve­
tiden for betonrør normalt lidt kortere end for lerrør. For både 
lerrør og betonrør opstår der ofte problemer med samlingerne, 
hvorfor afløbssystemet, hvis dette ikke efterfølgende har været 
renoveret, samlet set har begrænset restlevetid.

Kloaksystemer fra 1970 til nu
I denne periode blev afløbsinstallationer - både rør og 
brønde - typisk udført i plast. I starten af 70'erne blev rørene 
samlet med løse gummiringe, som senere hen blev afløst af 
fastsiddende gummiringe.

Der er i perioden sket en væsentlig produktudvikling, hvor 
materialernes kvalitet forbedres. I år 2000 blev der indført 
nye regler til udformning af kloakanlæg, og der blev stillet 
krav om uddannelse og kvalitetssikring, der samlet set bety­
der, at kvaliteten forbedres betydeligt.

Særligt for ejendomme på landet bemærkes det, at der 
bruges nedsivningsanlæg, hvor spildevandet renses i septik­
tank og derefter siver ned i undergrunden. Siden omkring år 
2000 har det været almindeligt at etablere minirensningsan­
læg, beplantet filteranlæg eller pileanlæg i forbindelse med 
rensning af spildevandet, inden det ledes videre til vandløb, 
grøfter m.v.

Regnvand håndteres i stigende grad via faskiner og efter­
følgende nedsivning. Endvidere etableres der ofte omfangs­
dræn, der tilsluttes afløbsinstallationerne.

Der er endnu ikke set tegn på nedbrydning af plastrør. Er 
rørinstallationen udført korrekt, må der forventes at være en 
betydelig restlevetid for kloaksystemet (50-100 år).
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Radon i danske huse
Radon kan være et problem i nogen huse, men det kan løses nemt og billigt

Hvad er radon?
• Radon kan være et problem i nogen huse, men det kan 

løses nemt og billigt.

• Radon er en naturligt forekommende, radioaktiv gasart, 
der kan trænge ind i huset fra undergrunden.

• 350.000 huse i Danmark anslås at have for højt radon­
niveau.

• Radon lugter ikke og kan ikke ses eller smages, men det 
kan ved langvarig påvirkning være sundhedsskadeligt, 
og det er en medvirkende årsag til ca. 300 tilfælde af 
lungekræft om året.

• Sundhedsrisikoen ved radon er cirka 25 gange større for 
rygere end for ikke-rygere.

Hvor kommer radon fra?
• Radon kommer fra jorden under huset.

• Din boligs stand og konstruktion har betydning for, hvor 
meget radon der er i dit hus.

• Det meste radon trænger ind i huse gennem revner 
og sprækker i fundamenter, stuegulv og betondæk, 
kældergulve, ydervægge i kælder og utætheder ved 
rørgennemføringer i fundamenter m.v.

Radonkortet
• På Radonkortet på næste side er der vist, hvor stor en 

andel af enfamiliehuse, i et område som Sundhedssty­
relsen vurderer, har et radonniveau over 200 Bq/m3.

• Kommunevurderingerne er et udtryk for, at risikoen for 
at bo i et hus med for høje radonniveauer er forskellig 
alt efter hvor i landet du bor. Der er f.eks. større risiko 
for radon på Sjælland og øerne end i Vestjylland.

Hvad gør jeg ved det?
• Du kan nemt og billigt foretage en radonmåling i dit 

hjem. Radon måles i bequerel per kubikmeter (Bq/m3).

• Måler du over 100 Bq/m3, anbefaler Energistyrelsen, at 
radonniveauet nedbringes.

• Ved radonniveauer mellem 100-200 Bq/m3, anbefaler 
Energistyrelsen, at du nedbringer radonniveauet via 
forbedringer af ventilation samt tætning af revner i 
fundamentet og utætheder ved rørsammenføringer.

• Ved radonniveauer over 200 Bq/m3, kan det være 
nødvendigt med mere omfattende tiltag, som f.eks. 
etablering af radonsug (et særligt ventilationssystem 
under bygningen).

• Husk også, at radonniveauet generelt er højere i kælder- 
og stueplan, hvor der er direkte kontaktflade mellem 
gulv og jord. Især kælderrum har ofte et dårligere 
indeklima end resten af huset, og kælderrum er først og 
fremmest beregnet til opbevaring - ikke til beboelse.

Læs meget mere på www.radonguiden.dk
• Du kan på  læse meget mere om 

radon, hvordan du bestiller en radonmåling, og hvordan 
du kan reducere radonniveauet i dit hus. Du kan bruge 
SBi-anvisning 247 til at finde frem til de bedste løsnin­
ger for at reducere radon i indeluften for netop dit hus.

www.radonguiden.dk

• Du kan desuden indtaste oplysninger om dit hus og 
straks få svar på, om der er særlig risiko for radon.

• Radonsikring er lovkrav i nybyggeri
I 1998 blev der indført et krav i bygningsreglementet 
om, at nyt byggeri skal radonsikres. Er dit hus opført 
efter 1998, er det således opført med radonsikring.

• Selvom dit hus er opført efter 1998, kan være for høje 
radonniveauer i dit hus, hvis radonsikringen ikke fun­
gerer. Det kan være fordi, at der er for lavt ventilation 
og luftskifte i dit hus, eller hvis den membran i funda­
mentet, der skal sikre, at der ikke trænger radon ind fra 
jorden, er gennembrudt.

• I Bygningsreglement 2010 er det for nybyggeri præ­
ciseret, at kravet om radonsikring skal sørge for, at 
radonindholdet ikke overstiger 100 Bq/m3 i indeklima­
et. Ejeren af et hus, der er opført efter juni 2010, har 
således krav på at radonniveauet ikke overstiger 100 
Bq/m3. Det er den professionelle bygherre, der har 
ansvaret for, at radonsikringen overholder kravet om 
max. 100 Bq/m3.
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VEJLEDNING OM ELINSTALLATIONSRAPPORTER

Huseftersynsordningen omfatter både et huseftersyn og et 
eleftersyn i forbindelse med ejerskifte. Sælgeren skal 
bestille eleftersynet hos en autoriseret elinstallatør og 
huseftersynet hos en bygningssagkyndig.

Sælgeren får derefter en elinstallationsrapport og en 
tilstandsrapport og Indhenter et tilbud på 
ejerskifteforsikring, som præsenteres for køberen, inden 
købsaftalen skal underskrives. Kun på den måde kan 
sælgeren blive fritaget for det normale 10-årige 
sælgeransvar.

Vigtige oplysninger om 
elinstallationsrapporter og eleftersyn

Når du skal købe eller sælge hus eller lejlighed, har du brug for 
at vide noget om eleftersyn, elinstallationsrapporter og 
ejerskifteforsikring.

Her får du en kort introduktion og et hurtigt overblik

Eleftersynet omfatter en gennemgang af bygningens 
elinstallationer og en elinstallationsrapport. Elinstallatøren 
gennemgår både "hovedhuset" og garager, udhuse og andre 
bygninger, hvor der er elinstallationer.

Eleftersynet bliver udført af autoriserede 
elinstallatørvirksomheder. Elinstallatørerne har autorisation til 
at udføre og servicere elinstallationer og har derfor stor 
erfaring på området. De har sat sig ind i, hvilke regler der 
gælder for elinstallationer I de forskellige perioder.

Begrebet elinstallatøren her i vejledningen dækker både den 
autoriserede elinstallatørvirksomhed, de ansatte i 
virksomheden og den person, der har personlig autorisation 
som elinstallatør.

Elinstallatøren repræsenterer hverken køber eller sælger, og 
formålet med eleftersynet er at give et professionelt og uvildigt 
billede af, om bygningens elinstallationer er funktionsdygtige 
og lovlige.

Elinstallatørens gennemgang af elinstallationerne tager 
udgangspunkt i, om elinstallationerne var lovlige på 
udførelsestidspunktet - altså om de er udført efter de regler, 
der gjaldt, da elinstallationerne blev udført. Du skal derfor være 
opmærksom på, at elinstallationer i ældre huse ikke bliver 
bedømt efter de regler, der gælder for elinstallationer i huse, 
der opføres nu.

Du skal også være opmærksom på, at elinstallationsrapporten 
ikke tager højde for, om elinstallationerne fortsat vil kunne

Tre vigtige ting, du skal vide om 
elinstallationsrapporten

1. En elinstallationsrapport er en 
beskrivelse af manglende eller 
nedsat funktion ved 
elinstallationerne og af ulovlige 
forhold ved elinstallationerne

Elinstallatøren foretager en visuel 
gennemgang af husets elinstallationer og 
åbner stikprøvevis nogle af 
elinstallationerne for at se, hvad der er 
bagved.

Ved gennemgangen anvendes en 
systematisk metode, som kan afdække 
ulovlige forhold og funktionsfejl ved 
elinstallationerne, som på kort eller 
længere sigt kan indebære risiko for 
personskade eller brand.

Du får Ikke oplysninger om, hvordan det vil 
kunne påvirke elinstallationernes funktion, 
hvis elforbruget og forbrugsmønsteret 
ændrer sig væsentligt. Det vil sige, at du 
ikke får en vurdering af, om 
elinstallationerne er tidssvarende.

Elinstallationsrapporten kan ikke 
sammenlignes med en varedeklaration på 
husets elinstallationer.

2. Omfatter synlige skader

Der kan være skjulte skader, som 
elinstallatøren ikke har mulighed for at 
finde. Eleftersynet handler primært om 
ulovlige forhold ved bygningens 
elinstallationer, som kan indebære risiko 
for personskade eller brand. 
Ejerskifteforsikringen dækker 
omkostninger til at udbedre ulovlige 
elinstallationer og funktionsfejl, som ikke 
er omtalt i elinstallationsrapporten.

3. Høj karakter er ikke nødvendigvis 
det samme som høj udgift

Der er ikke en direkte sammenhæng 
mellem den karakter, som elinstallatøren 
giver en installation eller en

Dato: 04.09.2019 Side 2 af 22



Eleftersyn Lb.nr.
478419

Elinstallationsrapport
Version 1.2

fungere, hvis husstandens elforbrug og dermed belastningen 
af elinstallationerne ændrer sig væsentligt. Elinstallationer, der 
er lovligt udført for 20 år siden, og som også er 
funktionsdygtige i dag, kan for eksempel vise sig at blive 
utilstrækkelige, hvis flere kommer til at bo i huset, og der bliver 
tilkoblet flere pc'ere og andre elforbrugende apparater.

Elinstallatørvirksomheder, der udfører eleftersyn, har en 
ansvarsforsikring, som kan dække fejl begået i forbindelse 
med gennemgangen af bygningens elinstallationer eller 
elinstallationsrapporten i mindst 5 år.

Sikkerhedsstyrelsen udfører løbende kvalitetskontrol med 
elinstallatørernes arbejde. Du kan derfor blive kontaktet af 
Sikkerhedsstyrelsen typisk i løbet af de første 3 måneder, efter 
at elinstallationsrapporten er udarbejdet. Sikkerhedsstyrelsens 
medarbejder vil bede om lov til at gennemgå elinstallationerne 
i din ejendom.

Læs mere om eleftersyn og elinstallationsrapporter på 
www. boligejer, dk/elinstallationsrapport

installationsdel, og prisen på at få gjort 
elinstallationen lovlig og funktionsdygtig. 
Der kan være ulovlige forhold eller 
funktionsfejl, som hurtigt og billigt kan 
udbedres, men som kan indebære alvorlig 
risiko for personskade eller brand, hvis der 
ikke gøres noget.

Elinstallatøren kan også bruge karakteren 
UN. Denne karakter skal forstås som en 
advarselslampe, der tændes. Her er 
noget, som kræver en nærmere 
undersøgelse, end eleftersynet har givet 
mulighed for.

Hvis du er utilfreds med din 
elinstallationsrapport
Elinstallatøren gennemgår elinstallationerne for at kunne give et 
professionelt og uvildigt billede af, om bygningens elinstallationer er 
funktionsdygtige og lovlige.

Du kan klage, hvis elinstallatøren har overset ulovlige forhold, 
funktionsfejl eller har begået andre fejl, så elinstallationsrapporten 
giver et forkert indtryk af elinstallationerne.

Du kan klage til Ankenævnet for Tekniske Installationer, 
Skanderborgvej 238, 8260 Viby J., som behandler klager fra både 
købere og sælgere over elinstallationsrapporter, som er udarbejdet 
af elinstallatører som led i huseftersynsordningen. Du skal dog 
forelægge din klage for elinstallatøren, inden du klager til 
Ankenævnet.

Du kan læse om reglerne om klage og hente et klageskema på 
www.el-vvs-anke.dk eller ved at ringe til Ankenævnet, telefon 87 41 
77 90 på hverdage mellem kl. 10 og 12.

Ankenævnet træffer afgørelser, så parterne i en hushandel kan 
undgå retssag. De fleste sager vil normalt være afgjort inden for 
cirka 6 måneder.
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Til dig, der skal købe

Du kan bruge elinstallationsrapporten som hjælp til at vurdere 
elinstallationerne i den ejendom, du er interesseret i at købe.

Når sælger har fået foretaget et eleftersyn, skriver 
elinstallatøren en elinstallationsrapport på baggrund af de 
undersøgelser og stikprøver, der er foretaget. Rapporten 
beskriver, i hvilket omfang bygningens elinstallationer er 
funktionsdygtige og lovlige. Derudover indeholder rapporten 
oplysninger fra sælger om elinstallationernes 
funktionsdygtighed.

Hvert konstateret ulovligt forhold og hver funktionsfejl i 
elinstallationsrapporten får en karakter, der viser, hvor farlig 
eller alvorlig fejlen er for den enkelte del af installationen. 
Karaktererne gives ud fra en teknisk vurdering. Karakteren 
siger ikke noget om, hvor meget en udbedring vil koste.

Elinstallationsrapportens karakterer K1, K2 og K3 beskriver 
ulovlige forhold. K3 angiver et ulovligt forhold, der allerede på 
kort sigt kan medføre alvorlig fare. K1 og K2 angiver ulovlige 
forhold, hvor faren er vurderet at være på længere sigt.
Ejerskifteforsikringen dækker ikke, at et K3-forhold ved en fejl 
for eksempel er kategoriseret som et K1- eller K2-forhold.

Sælgers oplysninger om elistallationernes funktionsdygtighed 
er ikke en garanti.

Sådan foregår et eleftersyn

Elinstallatøren vurderer husets elinstallationer ud fra det, man 
umiddelbart kan se, og der foretages også stikprøver, hvor 
nogle aftagelige og løftbare dele af elinstallationerne 
undersøges. Der bliver ikke tale om at fjerne for eksempel 
sænkede lofter. Derfor kan der være ulovlige forhold eller 
funktionsfejl, som ikke bliver opdaget, og som ikke fremgår af 
elinstallationsrapporten.

Hvad kigger elinstallatøren efter?

Ved gennemgangen af elinstallationerne vil elinstallatøren 
blandt andet

• kontrollere eltavler

• foretage kontrolmåling af fejlstrømsafbrydere

• kontrollere materiel bag afbrydere, stikkontakter og 
lampeudtag

• kontrollere lavvoltsinstallationer

• kontrollere elinstallationernes antal og dimensionering

• kontrollere beskyttelse mod direkte og indirekte berøring 
med spændingsførende dele.

Her er en liste med eksempler på 
forhold, som elinstallatøren ikke 
holder øje med:

• bagatelagtige forhold, herunder 
sædvanligt slid og ælde, som er 
normalt for en elinstallation med den 
pågældende alder, og som Ikke 
påvirker elinstallationernes 
funktionsdygtighed nævneværdigt

• dele af elinstallationen, der var 
utilgængelige

• elinstallationer uden for selve 
bygningen

• hårde hvidevarer

• andre brugsgenstande

• om elinstallationen er tidssvarende

Karaktersystemet

Elinstallatøren giver hvert ulovligt forhold 
eller hver funktionsfejl en karakter, der 
svarer til, hvor alvorligt forholdet er:

• IB - Ingen bemærkninger

• KO - Praktisk eller kosmetisk mangel

• K1 - Ulovligt forhold, som ikke 
umiddelbart er farligt, og som ikke 
påvirker funktionsdygtigheden

• K2 - Ulovligt forhold, som på længere 
sigt kan indebære risiko for 
personskade eller brand og/eller 
manglende eller mangelfuld 
funktionsdygtighed i en mindre og 
afgrænset del af installationen

• K3 - Ulovligt forhold, som umiddelbart 
eller på kort sigt kan indebære risiko for 
personskade eller brand og/eller 
manglende eller mangelfuld 
funktionsdygtighed i en væsentlig eller 
omfattende del af installationen

• UN - Bør undersøges nærmere
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Elinstallationsrapportens gyldighed
Elinstallationsrapporten er gyldig i et år, efter den er udarbejdet.

Tilstandsrapport

Du skal være opmærksom på, at der ud over 
elinstallationsrapporten også er krav om en tilstandsrapport, for at 
der kan tegnes ejerskifteforsikring.

Læs mere om dette på www.boligejer.dk/tilstandsrapport

Ejerskifteforsikring

Når du køber et hus, kan du tegne en ejerskifteforsikring, hvis 
der er udarbejdet en elinstallationsrapport og en 
tilstandsrapport.

Hvis du ikke tegner en ejerskifteforsikring, skal du normalt selv 
betale alle udgifter til udbedring af husets elinstallationer, hvad 
enten ulovlige forhold eller funktionsfejl er nævnt i en 
elinstallati-onsrapport eller ej.

Der kan være forskel på, hvad ejerskifteforsikringen dækker. 
Det fremgår af tilbuddet og betingelserne fra 
forsikringsselskabet. Lovgivningen fastsætter dog nogle 
minimumskrav for dækningens omfang.

Sælger skal betale den ene halvdel af forsikringspræmien. Du 
skal betale den anden. Selv om du har fået tilbud fra sælgers 
forsikringsselskab, må du gerne vælge et andet selskab. 
Sælger er dog ikke forpligtet til at betale mere end sit 
oprindelige tilbud, hvis præmien til det nye forsikringsselskab 
er højere.

Om ejerskifteforsikring

• Ejerskifteforsikringen kan sikre dig mod 
større udgifter til blandt andet 
udbedring af skjulte ulovlige 
elinstallationer.

■ Du må normalt selv betale for udgifter 
til udbedring af mindre forhold ved 
elinstallationerne, som ikke umiddelbart 
kan indebære risiko for personskade 
eller brand, vedligeholdelse samt 
udbedring af almindeligt slid og ælde.

• Forhold, der er beskrevet i 
elinstallationsrapporten eller i 
tilstandsrapporten, er ikke dækket af 
ejerskifteforsikringen, medmindre 
forholdet er klart forkert beskrevet. 
Ejerskifteforsikringen dækker heller 
ikke forhold ved elinstallationer, der er 
normale i ældre huse.

Du kan læse mere om ejerskifteforsikring 
på www.forsikringsoplysnlngen.dk
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Til dig, der skal sælge
Elinstallatøren gennemgår installationer og installationsdele i 
bygningen for at afdække ulovlige forhold eller funktionsfejl.

Som sælger skal du give oplysninger efter din bedste 
overbevisning. Forkerte oplysninger kan være ansvarspådragende.

I elinstallationsrapporten beskriver elinstallatøren, om bygningens 
elinstallationer var ulovlige efter de regler, der var gældende, da 
installationerne blev udført, eller om der er konstateret manglende 
eller nedsat funktion ved bygningens elinstallationer.

Det er dig som sælger, der skal bestille eleftersynet. Efter 
gennemgangen af elinstallationerne får du elinstallationsrapporten 
fra elinstallatøren. Det er vigtigt, at du læser elinstallationsrapporten 
grundigt. Hvis du mener, at elinstallatøren har skrevet noget forkert, 
for eksempel fordi han har misforstået dine oplysninger om 
elinstallationernes funktionsdygtighed, skal du straks kontakte 
elinstallatøren for at få det afklaret.

Du skal præsentere elinstallationsrapporten for køberen sammen 
med et tilbud om en ejerskifteforsikring, inden køber underskriver 
købsaftalen. Samtidig skal du også præsentere en tilstandsrapport. 
Kun på den måde kan du blive fritaget for det normale 10-årige 
sælgeransvar.

Du kan kun blive fritaget for 
ansvaret, hvis du opfylder 
følgende fire punkter:

• Elinstallationsrapporten er udarbejdet 
mindre end 1 år før den dag, hvor køberen 
modtager rapporten.

• Du har også fået udarbejdet 
tilstandsrapport.

• Du fremskaffer et tilbud på en 
ejerskifteforsikring og tilbyder at betale 
halvdelen af præmien.

• Du sikrer dig, at køberen er klar over, at dit 
10-årige sælgeransvar er bortfaldet.

Du skal dog være klar over, at du 
som sælger fortsat kan komme til 
at hæfte for:

• forhold uden for bygningen (for eksempel 
elinstallationer ved fritstående 
havebelysning)

• hvis du bevidst eller groft uagtsomt har 
givet ukorrekte oplysninger i forbindelse 
med eleftersynet (for eksempel ved at 
fortie funktionsmangler, du har kendskab 
til).

Hvad bruges oplysningerne til?
Oplysningerne i elinstallationsrapporten indgår i et register, som 
administreres af Sikkerhedsstyrelsen.

Registret vil blive brugt til at planlægge Sikkerhedsstyrelsens 
kontroltilsyn. I forbindelse med denne kontrol vil oplysningerne også 
indgå i Sikkerhedsstyrelsens sagsbehandling.

Derudover vil registret blive anvendt til statistiske formål.
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Sammenfatning af eleftersyn

Etage Rum IB KO K1 K2 K3 UN

1. sal Trappe/repos 2 0 1 0 0 0

1. sal Stue vest 3 0 0 0 0 0

1. sal Gang 3 0 0 0 0 0

1. sal Værelse nordøst 3 0 0 0 0 0

1. sal Værelse sydøst 3 0 0 0 0 0

1. sal Toilet 3 0 1 0 0 0

Stuen Baggang 2 0 0 0 0 0

Stuen Køkken/alrum 3 0 0 0 0 0

Stuen Stue 3 0 0 0 0 0

Stuen Entre/gang 3 0 0 0 0 0

Stuen Bad 3 0 0 0 0 0

Stuen Soveværelse 3 0 0 0 0 0

Stuen Værelse nordøst 3 0 0 0 0 0

Stuen Værelse nord 3 0 0 0 0 0

Kælder Eltavle 7 0 1 0 1 0

Kælder Garage 3 0 0 0 0 0

Kælder Gang 3 0 0 0 0 0

Kælder disponibelt rum nordøst 3 0 0 0 0 0

Kælder disponibelt rum nordvest 3 0 0 0 0 0

Kælder disponibelt rum sydøst 1 0 0 0 0 0

Kælder disponibelt rum sydvest 3 0 0 0 0 0

Kælder Disponibelt rum syd 3 0 0 0 0 0

Generelt 2 0 3 0 0 0

Forklaring af karakterer

Elinstallatøren giver hvert ulovligt forhold eller hver funktionsfejl en karakter, der svarer til, hvor alvorligt forholdet er:

• IB - Ingen bemærkninger
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• KO - Praktisk eller kosmetisk mangel

• K1 - Ulovligt forhold, som ikke umiddelbart er farligt, og som ikke påvirker funktionsdygtigheden

• K2 - Ulovligt forhold, som på længere sigt kan indebære risiko for personskade eller brand og/eller manglende eller 
mangelfuld funktionsdygtighed i en mindre og afgrænset del af installationen

• K3 - Ulovligt forhold, som umiddelbart eller på kort sigt kan indebære risiko for personskade eller brand og/eller 
manglende eller mangelfuld funktionsdygtighed i en væsentlig eller omfattende del af installationen

• UN - Bør undersøges nærmere

Eleftersyn Lb.nr.
478419
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Elinstallationens tilstand

1. sal

Trappe/repos

Spørgsmål Svar Karakter Note

Er der det fornødne antal 
tilslutningssteder?

Ja

Er der virksom 
beskyttelsesleder i 
stikkontakter og andre 
tilslutningssteder?

Ikke 
relevant

Er der dåser bag stikkontakter 
og afbrydere, og er de 
installeret korrekt?

Ja

Er der dåser bag/over 
lampeudtag, og er de 
installeret korrekt?

Nej K1 Lampeudtag mangler faste klemmer
Der er monteret lamper ovenpå lampeudtag på væg over 
trappe.

Hvad har været adskilt? Afbryder og stikkontakt Væg venstre dør mod toilet

Stue vest

Spørgsmål Svar Karakter Note

Er der det krævede antal 220 
/ 250 V stikkontakter?

Ja

Er der virksom 
beskyttelsesleder i 
stikkontakter og andre 
tilslutningssteder?

Ikke 
relevant

Er der dåser bag stikkontakter 
og afbrydere, og er de 
installeret korrekt?

Ja

Er der dåser bag/over 
lampeudtag, og er de 
installeret korrekt?

Ja

Hvad har været adskilt? Stikkontakt Skunkvæg nord mod øst
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Gang

Spørgsmål Svar Karakter Note

Er der det krævede antal 220 
/ 250 V stikkontakter?

Ja

Er der virksom 
beskyttelsesleder i 
stikkontakter og andre 
tilslutningssteder?

Ikke 
relevant

Er der dåser bag stikkontakter 
og afbrydere, og er de 
installeret korrekt?

Ja

Er der dåser bag/over 
lampeudtag, og er de 
installeret korrekt?

Ja

Hvad har været adskilt? Afbryder og stikkontakt væg højre åbning mod repos

Værelse nordøst

Spørgsmål Svar Karakter Note

Er der det krævede antal 220 
/ 250 V stikkontakter?

Ja

Er der virksom 
beskyttelsesleder i 
stikkontakter og andre 
tilslutningssteder?

Ikke 
relevant

Er der dåser bag stikkontakter 
og afbrydere, og er de 
installeret korrekt?

Ja

Er der dåser bag/over 
lampeudtag, og er de 
installeret korrekt?

Ja

Hvad har været adskilt? - Lampeudtag Loft mellem ovenlys
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Værelse sydøst

Spørgsmål Svar Karakter Note

Er der det krævede antal 220 
/ 250 V stikkontakter?

Ja

Er der virksom Ikke
beskyttelsesleder i 
stikkontakter og andre 
tilslutningssteder?

relevant

Er der dåser bag stikkontakter 
og afbrydere, og er de 
installeret korrekt?

Ja

Er der dåser bag/over 
lampeudtag, og er de 
installeret korrekt?

Ja

Hvad har været adskilt? Stikkontakt Væg bag dør

Spørgsmål Svar Karakter Note

Er der det fornødne antal 
tilslutningssteder?

Ja

Er der virksom beskyttelsesleder 
i stikkontakter og andre 
tilslutningssteder?

Ja

Er der dåser bag stikkontakter og 
afbrydere, og er de installeret 
korrekt?

Ja

Er der dåser bag/over 
lampeudtag, og er de installeret 
korrekt?

Nej K1 Lampeudtag mangler faste klemmer
Der er monteret lampe ovenpå lampeudtag

Hvad har været adskilt? - Stikkontakt Skunkvæg under ovenlys
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Stuen

Baggang

Spørgsmål Svar Karakter Note

Er der det krævede antal 
stikkontakter?

Ikke 
relevant

Er der virksom 
beskyttelsesleder i 
stikkontakter og andre 
tilslutningssteder?

Ikke 
relevant

Er der dåser bag stikkontakter 
og afbrydere, og er de 
installeret korrekt?

Ja

Er der dåser bag/over 
lampeudtag, og er de 
installeret korrekt?

Ja

Er fastmonterede og 
stationære brugsgenstande 
forbundet til 
beskyttelseslederen?

Ikke 
relevant

Hvad har været adskilt? - Stikkontakt Væg over bord
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Køkken/alrum

Spørgsmål Svar Karakter Note

Er der det krævede antal 220/ 
250 V stikkontakter?

Ja

Er der virksom 
beskyttelsesleder i 
stikkontakter og andre 
tilslutningssteder?

Ikke 
relevant

Er de tre stikkontakter i 
køkkenregionen fordelt på to 
grupper?

Ikke 
relevant

Er der dåser bag stikkontakter 
og afbrydere, og er de 
installeret korrekt?

Ja

Er der dåser bag/over 
lampeudtag, og er de 
installeret korrekt?

Ja

Er fastmonterede og 
stationære brugsgenstande 
forbundet til 
beskyttelseslederen?

Ikke 
relevant

Hvad har været adskilt? - Lampeudtag Væg venstre dør værelse nordøst
Stikkontakt Væg højre for vask

Stue

Spørgsmål Svar Karakter Note

Er der det krævede antal 220 
/ 250 V stikkontakter?

Ja

Er der virksom 
beskyttelsesleder i 
stikkontakter og andre 
tilslutningssteder?

Ikke 
relevant

Er der dåser bag stikkontakter 
og afbrydere, og er de 
installeret korrekt?

Ja

Er der dåser bag/over 
lampeudtag, og er de 
installeret korrekt?

Ja

Hvad har været adskilt? - Lampeudtag Væg mod øst

Dato: 04.09.2019 Side 13 af 22



Eleftersyn Lb.nr. Elinstallationsrapport
478419 Version 1.2

Entre/gang

Spørgsmål Svar Karakter Note

Er der det krævede antal 220 
/ 250 V stikkontakter?

Ja

Er der virksom 
beskyttelsesleder i 
stikkontakter og andre 
tilslutningssteder?

Ikke 
relevant

Er der dåser bag stikkontakter 
og afbrydere, og er de 
installeret korrekt?

Ja

Er der dåser bag/over 
lampeudtag, og er de 
installeret korrekt?

Ja

Hvad har været adskilt? - Stikkontakt Væg højre dør mod stue

Bad

Spørgsmål Svar Karakter Note

Er der den krævede 
stikkontakt?

Ikke 
relevant

Er der virksom 
beskyttelsesleder i 
stikkontakter og andre 
tilslutningssteder?

Ikke 
relevant

Er der dåser bag stikkontakter 
og afbrydere, og er de 
installeret korrekt?

Ja

Er der dåser bag / over 
lampeudtag, og er de 
installeret korrekt?

Ja

Er fastmonterede og 
stationære brugsgenstande 
forbundet til 
beskyttelseslederen?

Ikke 
relevant

Er installationen og 
brugsgenstande korrekt 
placeret i forhold til 
beskyttelsen mod vand?

Ja

Hvad har været adskilt? Stikkontakt Væg over toilet
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Soveværelse

Spørgsmål Svar Karakter Note

Er der det krævede antal 220 
/ 250 V stikkontakter?

Ja

Er der virksom 
beskyttelsesleder i 
stikkontakter og andre 
tilslutningssteder?

Ikke 
relevant

Er der dåser bag stikkontakter 
og afbrydere, og er de 
installeret korrekt?

Ja

Er der dåser bag/over 
lampeudtag, og er de 
installeret korrekt?

Ja

Hvad har været adskilt? Lampeudtag væg mod stue

Værelse nordøst

Spørgsmål Svar Karakter Note

Er der det krævede antal 220 
/ 250 V stikkontakter?

Ja

Er der virksom 
beskyttelsesleder I 
stikkontakter og andre 
tilslutningssteder?

Ikke 
relevant

Er der dåser bag stikkontakter 
og afbrydere, og er de 
installeret korrekt?

Ja

Er der dåser bag/over 
lampeudtag, og er de 
installeret korrekt?

Ja

Hvad har været adskilt? - Lampeudtag Væg mod vest
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Værelse nord

Spørgsmål Svar Karakter Note

Er der det krævede antal 220 
/ 250 V stikkontakter?

Ja

Er der virksom 
beskyttelsesleder i 
stikkontakter og andre 
tilslutningssteder?

Ikke 
relevant

Er der dåser bag stikkontakter 
og afbrydere, og er de 
installeret korrekt?

Ja

Er der dåser bag/over 
lampeudtag, og er de 
installeret korrekt?

Ja

Hvad har været adskilt? Stikkontakt Væg hjørne nordøst

Kælder

Eltavle

Spørgsmål Svar Karakter Note

Er tavlen let tilgængelig for 
betjening?

Ja

Er tavlekapslingen intakt? Nej K3 Tavlekapslingen er defekt
Tavlekapsling kan ikke fastmonteres korrekt.

Er tavlen opmærket korrekt? Nej K1 Der mangler mærkning om max. sikringsstørrelse
Manglend mærkning max sikringsstørrelse, og mangelfuld 
mærkning tilhørsforhold.

Er der det krævede antal 
lysgrupper?

Ja

Er der RCD (HFI- eller HPFI- 
afbryder)?

Ja

Fungerer RCD'en korrekt ved 
kontrolmåling?

Ja

Slår RCD'er fra ved påvirkning 
af testknappen?

Ja

Er hele installationen 
fejlbeskyttet?

Ja

Er der anvendt sikringer 
svarende til elinstallationen?

Ja

Er der en virksom 
jordforbindelse?

Ikke 
relevant
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Garage

Spørgsmål Svar Karakter Note

Er der det fornødne antal 
tilslutningssteder?

Ja

Er der virksom 
beskyttelsesleder I 
stikkontakter og andre 
tilslutningssteder?

Ikke 
relevant

Er der dåser bag stikkontakter 
og afbrydere, og er de 
installeret korrekt?

Ja

Er der dåser bag/over 
lampeudtag, og er de 
installeret korrekt?

Ja

Hvad har været adskilt? Stikkontakt sydvæg venstre for vindue

Gang

Spørgsmål Svar Karakter Note

Er der det krævede antal 220 
/ 250 V stikkontakter?

Ja

Er der virksom 
beskyttelsesleder I 
stikkontakter og andre 
tilslutningssteder?

Ikke 
relevant

Er der dåser bag stikkontakter 
og afbrydere, og er de 
installeret korrekt?

Ja

Er der dåser bag/over 
lampeudtag, og er de 
installeret korrekt?

Ja

Hvad har været adskilt? Lampeudtag Loft v/dør mod rum sydvest
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disponibelt rum nordøst

Spørgsmål Svar Karakter Note

Er der det fornødne antal 
tilslutningssteder?

Ja

Er der virksom 
beskyttelsesleder i 
stikkontakter og andre 
tilslutningssteder?

Ikke 
relevant

Er der dåser bag stikkontakter 
og afbrydere, og er de 
installeret korrekt?

Ja

Er der dåser bag/over 
lampeudtag, og er de 
installeret korrekt?

Ja

Hvad har været adskilt? - Lampeudtag Loft sydvest

disponibelt rum nordvest

Spørgsmål Svar Karakter Note

Er der det fornødne antal 
tilslutningssteder?

Ja

Er der virksom 
beskyttelsesleder i 
stikkontakter og andre 
filslutningssteder?

Ikke 
relevant

Er der dåser bag stikkontakter 
og afbrydere, og er de 
installeret korrekt?

Ja

Er der dåser bag/over 
lampeudtag, og er de 
installeret korrekt?

Ja

Hvad har været adskilt? Lampeudtag Loft ved væg mod syd
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disponibelt rum sydøst

Spørgsmål Svar Karakter Note

Er der det fornødne antal 
tilslutningssteder?

Ikke 
relevant

Er der virksom 
beskyttelsesleder i 
stikkontakter og andre 
tilslutningssteder?

Ikke 
relevant

Er der dåser bag stikkontakter 
og afbrydere, og er de 
installeret korrekt?

Ikke 
relevant

Er der dåser bag/over 
lampeudtag, og er de 
installeret korrekt?

Ja

Hvad har været adskilt? - Dåse På væg mod syd

disponibelt rum sydvest

Spørgsmål Svar Karakter Note

Er der det fornødne antal 
tilslutningssteder?

Ja

Er der virksom 
beskyttelsesleder i 
stikkontakter og andre 
tilslutningssteder?

Ikke 
relevant

Er der dåser bag stikkontakter 
og afbrydere, og er de 
installeret korrekt?

Ja

Er der dåser bag/over 
lampeudtag, og er de 
installeret korrekt?

Ja

Hvad har været adskilt? - Stikkontakt Væg venstre for dør mod rum nordvest
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Disponibelt rum syd

Spørgsmål Svar Karakter Note

Er der det fornødne antal 
tilslutningssteder?

Ja

Er der virksom 
beskyttelsesleder i 
stikkontakter og andre 
tilslutningssteder?

Ikke 
relevant

Er der dåser bag stikkontakter 
og afbrydere, og er de 
installeret korrekt?

Ja

Er der dåser bag/over 
lampeudtag, og er de 
installeret korrekt?

Ja

Hvad har været adskilt? Kraftstikkontakt Væg venstre for vandvarmer

Besøget

Elinstallationen gennemgået: 03.09.2019

Gennemgangen foretaget af: Lars Ulrik Krogh Mortensen

Starttidspunkt: 10:00

Sluttidspunkt: 11:00

Spørgsmål Svar Note

Var der adgang til alle rum? Ja -

Blev alle rum gennemgået? Ja -
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Generelt

Spørgsmål Svar Karakter Note

Er al materiel fastgjort? Nej K1 Enkelte kabler mangler fastgørelse
Køkken/alrum. stikkontakt væg højre vask, her mangler 
ledning fastgørelse i dåse.

Er der låg på dåser, rosetter og 
lampeudtag?

Nej K1 Der var én dåse, roset eller lampeudtag der manglede låg 
Lampeudtag rum mod vest 1. sal, mangler låg.

Er der anvendt korrekt 
ledningsmateriel som fast 
installation?

Ja

Er installationen beskyttet mod 
mekanisk overlast?

Nej K1 Kabler eller rør er ikke beskyttet mod mekanisk overlast 
Der ses over eltavle, frakoblede kabler fra tidligere elvarme og 
solpaneler.

Er samlinger anbragt i dåser? Ja
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Sælgers oplysninger om funktionsdygtighed
Spørgsmål Svar Note

Fungerer hele elinstallationen? Ja -

Stemmer sælgers oplysninger om 
funktionsdygtigheden overens med 
gennemgangen

Ja

Stamoplysninger

Boligen

Adresse Nålevænget 7

Postnr. og by 9440 Aabybro

Opført år 1974

Samlet 
bygningsareal

129

Særlige 
oplysninger 
om 
ejendommen

Lys i kælder og stueetage kører via 12v tryk i gericht og væg.

RCD Test:

Udkoblingsstrøm 21 mA
Udkoblingstid 28ms.

Boligens ejer

Adresse Nålevænget (Jammerbugt) 7

Navn Kristian Munk

Postnr. og by 9440 Aabybro

Email kpm@jammerbugt.dk

Telefon 41913793
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KØBERVEJLEDNING - TVANGSAUKTION OVER
FAST EJENDOM
1. Salgsopstilling.
Salgsopstillingen er auktionens vigtigste dokument. Den skal indeholde oplysning om 
salgsvilkårene og andre væsentlige forhold.

Salgsvilkårene er justitsministeriets auktionsvilkår, der findes i salgsopstillingen. Eventuelle 
fravigelser meddeles på auktionsmødet.

Salgsopstillingen udfærdiges af den, der har anmodet om auktionen (rekvirenten) eller dennes 
advokat.

Salgsopstillingen kan ses på eller downloades fra internettet, hvor der annonceres og informeres 
om tvangsauktioner. Retterne tilbyder gratis wifi.

2. Købesummen
Den samlede købesum består af budsummen med tillæg af størstebeløbet. Størstebeløbet er det 
beløb, der skal betales ud over budsummen, og består af fortrinsberettigede krav og 
sagsomkostninger. Størstebeløbet oplyses under auktionen. Beløbet er anslået i salgsopstillingen.

Derudover skal en køber betale en auktionsafgift på 1.500 kr. Hertil kommer udgifter til tinglysning.

3. Budgivningen
Alle kan byde på en tvangsauktion.

Når man byder, skal man oplyse, hvem man byder for.

Byder man for andre, skal man medbringe skriftlig original fuldmagt.

Byder man for et selskab eller lignende, skal man medbringe en aktuel tegningsudskrift.

Det er ikke muligt at byde skriftligt eller via elektroniske medier.

Fogedretten kan kræve, at man straks sandsynliggør, at man kan opfylde sit bud. Bud på auktion 
er bindende.

Bud på 1. auktion er bindende i 6 uger, hvis der skal holdes ny auktion.

4. Sikkerhed
Højestbydende skal stille sikkerhed for auktionsvilkårenes opfyldelse.

Sikkerheden udgør:

• dækkede restancer (salgsopstillingen kolonne 3)
• % af de dækkede hæftelser, der kan kræves udbetalt (salgsopstillingens kolonne 4) og
• størstebeløbet
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I salgsopstillingen findes en foreløbig beregning. Det nøjagtige beløb afhænger af budets størrelse 
og kan derfor først beregnes efter budgivningen.

Sikkerheden kan kræves stillet straks, når budgivningen er sluttet. Man kan ikke indrette sig på, at 
man kan få mulighed for at gå i banken, kontakte sin advokat eller lignende.

På auktionsmødet vil fogedretten normalt tillade, at højestbydende får en frist på op til 7 dage til at 
stille sikkerheden, hvis man straks stiller sikkerhed for omkostningerne til et nyt auktionsmøde 
("den lille sikkerhed”). Beløbet udgør normalt op til 10.000 kr. og fastsættes af fogedretten under 
auktionsmødet.

Sikkerhed kan stilles ved:

• kontanter
• bankgaranti (ikke tidsbegrænset eller betinget)
• advokatindeståelse (kun hvis rettighedshaverne accepterer dette)
• "Den lille sikkerhed” kan stilles ved MobilePay

Sikkerhed kan ikke stilles ved Dankort/hævekort, lånebevis, dokumentation for nødvendige midler 

på bankkonto, udenlandsk valuta o.lign.

Vær opmærksom på, at sikkerheden ikke kan bruges til at betale med. Stilles sikkerheden kontant, 
skal man bruge "dobbelt” likviditet.

Sikkerheden frigives først, når det er dokumenteret, at auktionsvilkårene er opfyldt.

5. Ny auktion
Ejeren og udækkede rettighedshavere kan anmode om ny auktion.

Den, der anmoder om ny auktion, skal stille sikkerhed for omkostningerne herved. Beløbet udgør 
normalt op til 10.000 kr.

Udækkede rettighedshavere og ejeren kan indgå en hammerslagsaftale. En hammerslagsaftale er 
en aftale om, at den ny auktion kan tilbagekaldes af den, som har anmodet om ny auktion.
Konsekvensen er, at ejendommen sælges til højestbydende på 1. auktion, og at ny auktion ikke 
afholdes.

6. Råderet over ejendommen
En køber får først rådighed over ejendommen, når fogedretten har modtaget hele 
sikkerhedsstillelsen for auktionsvilkårenes opfyldelse.

Skal der holdes ny auktion, får køberen først rådighed over ejendommen, når den ny auktion har 
været afholdt.

En køber skal forrente den dækkede gæld fra tidspunktet for første auktion.

7. Auktionsskøde
Via www.tin.qlysninq.dk kan køber selv oprette et auktionsskøde, når auktionsafgiften og eventuel 
moms er betalt. Køber skal vedhæfte en udskrift af auktionsbogen og samtykkeerklæringer fra 
samtlige, dækkede rettighedshavere i kolonneopstillingen og alle de rettighedshavere, der har 
beløb til gode ud over auktionsbuddet - det, der kaldes størstebeløbet. Ingen af dokumenterne må 
indeholde oplysninger om personnumre.

http://www.tin.qlysninq.dk
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Køber skal orientere fogedretten, når et digitalt skøde er klar til underskrift og i den forbindelse 
oplyse under hvilket navn, dokumentet kan søges frem.

Hvis ejendommen skal videresælges, sparer man tinglysningsafgift ved at oprette et 
transportskøde, hvorved retten til at få udstedt auktionsskøde overdrages. Transportskødet skal 
også vedhæftes sammen med de andre dokumenter.

Køber skal selv sørge for at få tinglyst auktionsskødet og at anmode Tinglysningsretten om at 
slette helt eller delvist udækkede hæftelser.

Du kan læse mere om digitale auktionsskøder her

Køber skal endvidere betale en tinglysningsafgift. Se tinglysningsafgiftsloven og SKAT.dk - 
tinglysningsafgiftsvejledningen.

SKAT.dk









