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Salgsopstilling til brug for tvangsauktion
over fast ejendom

Sondre Landevej 24, 5900 Rudkebing

Tvangsauktion: Onsdag 06-08-2025 kl. 11:00
Retten i Svendborg, Retssal 5, Christiansvej 41, 5700 Svendborg
Rettens AS nummer: AS 7-47/2025

ADVODAN Lolland-Falster - v/advokat Rasmus Lindsten
C.E. Christiansens vej 2 - 4930 Maribo - Tlf.: 46 14 59 03
http://www.advodan.dk/advodan-maribo - hema@advodan.dk
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Journalnummer:
Rettens AS nummer:
Matrikel nr.:
Beliggende:
Tilhgrende:

Boende:
Auktionstidspunki:

Auktionssted:

Heeftelse nr.:
Rekvirent:

v/advokat:

Ejendomsoplysninger
Ejendomskategori:

Ejendomsveerdi pr. 01-01-2020:
Grundveerdi:

Boligareal ifolge BBR:

Grund:

Vurdering i h.t. Retsplejelovens §562:

Momspligtig:

Ejendomsbidrag og afgifter for 2020 andrager:

Ejendomsbidrag kommentar:

122437
AS 7-47/2025

11b, Fuglsbglle By, Fuglsbglle

Sendre Landevej 24, 5900 Rudkebing

Tommy Benny Larsen og Sebastian Larsen

*

Onsdag 06-08-2025 kl. 11:00

Retten i Svendborg
Retssal 5
Christiansvej 41
5700 Svendborg

TIf.: 99 68 32 00
E-mail: foged.sve@domstol.dk
A: Mandag-fredag 8.30-15.00

1
Kusk Ejendomme ApS

Rasmus Lindsten

Villa

373.000 kr.

75.000 kr.

107 m?

749 m? Heraf vej 0 m?
Ingen

Nej

0,00 kr.

Se Bidragsopgerelse

Grundskyld og ejendomsveerdiskat opkraeves fremadrettet af SKAT.

Kommunale ejendomsbidrag (rottebekaempelse, pumpebidrag, kystbeskyttelse mm) opkraeves
af kommunen.

Lejemal: Ja Udlejning hos Novasol, se vedheeftede lejekontrakt
Byrder og servitutter: Ja Se vedhzaeftede tingbogsattest

Byggear: 1900

Antal veerelser: 3
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Beskrivelse af ejendommen

Tinglyst areal 749 m?, heraf vej 0 m2.

Fritliggende enfamilieshus beliggende i landzone opfert i 1900 i 1'2 plan med pudsede ydervaegge, tagdeekning af balgetag og med aeldre
termovinduer. Puds er flere steder skallet af.

Ejendommen har et samlet boligareal pa4 107 m? (heraf udnyttet areal af tagetagen 25 m?) og indeholder entre, baggang, badeveerelse, kakken og
vinkelstue i stueetagen. P& farstesalen er der 2 soveveerelser.

Ejendommen har loftsbeklaedning af bl.a. traeloft og fritlagte bjeelker samt gulvbelzegning af klinker og faste taepper. Der er konstateret afskallet tapet
— formentlig som falge af fugt.

Udestue i forlaengelse af udhuset. Endvidere pudset udhus 33 m2 samt carport pa 16 m2.

Der er to redskabsskure i bunden af haven af henholdsvis tree og kunststof. De er ikke registreret i BBR.

Ejendommen fremstar ikke ryddelig eller rengjort.

Der er udlejning gennem Novasol.

Vandforsyning fra privat/offentligt vandveerk.
Aflgb til offentlig kloak.
Varmeforsyning fra varmepumpe og suppl. elvarme.

Alle angivelser af bygningsarealer og arstal er iflg. BBR.

Tvangsauktionskeber opfordres til straks at foretage relevant afleesning af forbrugsmalere, og foretage indberetning til de relevante
forsyningsselskaber vedr. el, vand og evt. fiernvarme.
For yderligere oplysninger om ejendommen henvises til www.dingeo.dk.

Det preeciseres, at ovennaevnte oplysninger delvis er baseret pa udskrift af BBR-registret, hvorfor der saledes ikke kan indestas for oplysningernes
rigtighed. Registrering af BBR skal beskrive de faktiske forhold. Udskriften er séledes ikke bevis for, at gaeldende love og bestemmelser er overholdt.
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Prioritetsopggorelse

Pant- og udlaegshavere

Heeftelse nr. 1
Kusk Ejendomme ApS
v/Vejle Administration A/S

Pantebrev, opr. kr. 210.433,00
Rente 9,75% p.a.
Tinglyst den 06.12.2022

rs@vejleadm.dk
| alt ved budsum

1. Fordring - pr.
auktionsdagen

217.667,86

217.667,86

2. Restgeeld der kan

overtages, incl.
renter

176.884,56

176.884,56

3. Restancer (incl.
evt. ejerskiftegebyr)

40.783,30

40.783,30

4. Haeftelser, der
kraeves indfriet

0,00

0,00

Heeftelse nr. 2

Nordea Finans Danmark A/S, Helgeshgj Allé

21, 2630 Taastrup

Udlaeg, kr. 35.223,00
Tinglyst den 24.04.2023

inkasso.nfd@nordea.com
| alt ved budsum

35.223,00

252.890,86

0,00

176.884,56

0,00

40.783,30

35.223,00

35.223,00

Heeftelse nr. 3
DCC ENERGI DANMARK A/S

Udleeg kr. 21.124,00
Tinglyst den 22.08.2023

info@dccenergi.dk
| alt ved budsum

21.124,00

274.014,86

0,00

176.884,56

0,00

40.783,30

21.124,00

56.347,00

Heeftelse nr. 4
EGEMOSE EL OG ENERGI ApS

Udlaeg kr. 35.117,00
Tinglyst den 23.09.2024

info@egemose-el.dk
| alt ved budsum

35.117,00

309.131,86

0,00

176.884,56

0,00

40.783,30

35.117,00

91.464,00

Heeftelse nr. 5
B COMPANY ApS

Udleeg kr. 27.718,00
Tinglyst den 23.09.2024

webshop@bcompany.dk
| alt ved budsum

27.718,00

336.849,86

0,00

176.884,56

0,00

40.783,30

27.718,00

119.182,00

Heeftelse nr. 6 - sidste heeftelse
Servicecenter Ullerslev ApS

Udlzeg kr. 46.835,00
Tinglyst 23.09.2024

info@service-ullerslev.peugeot.dk
A. Total i alt

46.835,00

383.684,86

0,00

176.884,56

0,00

40.783,30

46.835,00

166.017,00
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B. Storstebelobet, der skal kr. 41.366,25
betales/overtages udover auktionsbudet, jfr.
Vilkarenes pkt. 6B:

Heraf kontant at betale inden 4 uger: kr. 41.366,25

Geeld, der kan overtages kr. 0,00
(storstebelabet - kontantbelgbet):

Det under B anforte storstebelgb fremkommer séledes

a) Rekvirentens udlaegs- og kr. 30.116,25
auktionsomkostninger (salaerer, gebyrer

m.v.)

b) Rettighedshavernes mgdesalaerer m.v. kr. 6.250,00

c. Restancer vedrorende

1. Ejendomsbidrag kr. 0,00

2. SKAT vedr. ejendomsskatterestancer kr. 0,00

3. Kloakbidrag m.v. kr. 0,00

5. Krav i h.t. leje- eller brandsikrings- kr. 0,00

lovgivning

6. Vejbidrag m.v. kr. 0,00

7. Andre offentlige bidrag kr. 0,00

8. Brandforsikringsbidrag kr. 5.000,00  (Anslaet)
9. Andet, jfr. specifikation kr. 0,00

C. Afgifter m.v. til det offentlige i anledning af auktionen

Ved et auktionsbud pa kr. 373.000 (beregnet efter ejendomsveerdi eller sagkyndig vurdering jfr. Retsplejeloven §562)
Udger sikkerhedsstillelsen, jf. vilkarenes pkt. 7 kr. 120.982,59

Denne salgsopstilling er udarbejdet den 08-07-2025 Rasmus Lindsten

09-07-2025 09:34:35

6/99



:;A% ADVODAN

I: Opgorelse af udleegs- og auktionsomkostninger

Belgb inkl. moms

Rekvirentsalaer: kr. 18.750,00
Incassosaleer(er): kr. 2.562,50
Foged- og auktionsgebyr(er): kr. 1.500,00
Annoncer anslaet: kr. 5.200,00
Ejendomsdatarapport: kr. 105,00
Befordring: kr. 1.998,75
Total inkl. moms: kr. 30.116,25

Il: Sikkerhedsstillelsen ved budsum kr. 373.000,00

Storstebelobet kr. 41.366,25
Restancer kr. 40.783,30
1/4 af heeftelser kr. 38.833,04
Frivaerdi kr. 0,00
Sikkerhedsstillelse jf. salgsopstilling: kr. 120.982,59
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Kontantbehov ved kgb af fast ejendom pa tvangsauktion

Forinden fogedretten antager et bud, skal keberen kunne sandsynligggre, at denne kan opfylde auktionsvil-
karene, jfr. Justitsministeriets tvangsauktionsvilkar pkt. 7.

Safremt auktionskgber ikke er repraesenteret ved advokat, eller vil indesta for auktionsvilkarenes opfyldelse,
skal auktionskgberen forevise kontanter svarende til de omkostninger, der vil vaere forbundet med afhol-
delse af et nyt auktionsmgde. Det vil som udgangspunkt sige kr. 1.875,00 i mg@desaleer til hver mgdende ad-
vokat + udgifter til annoncer (kr. 5.000,00).

Et belgb pa kr. 10.000,00 vil som udgangspunkt veere tilstraekkeligt. Bankgaranti (uden tidsbegraensning eller
betinget) accepteres ogsa, mens almindeligt dankort m.v. ikke kan anvendes. “Den lille sikkerhed” kan ogsa
stilles via MobilePay.

Auktionskgber kan saedvanligvis fa frist pd 7 dage (til efterfglgende onsdag, kl. 12.00) til at stille den reste-
rende del af sikkerheden efter pkt. 7. Nar denne er stillet indenfor den naevnte frist, vil der blive meddelt

auktionskgber hammerslag, det vil sige, at handlen er endelig.

Safremt mulig auktionskgber er i tvivi om ovennaevnte vilkar, bedes pdgaeldende kontakte fogedretten i god
tid forud for auktionsmgdet for yderligere information.

www.advodan.dk
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Saerlige auktionsvilkar

Uanset auktionsvilkarenes punkt 6 Aa skal auktionskgber betale morarenter, der palgber fra auktionens af-
holdelse til betaling sker.

"Realkreditlanene forfalder ved ejerskifte”

En auktionskgber kan ikke uden videre paregne gaeldsovertagelse af disse. Auktionskgber opfordres derfor til
at rette henvendelse til realkreditforeningen forinden tvangsauktionen med henblik pa opnaelse af forhands-
tilsagn om geeldsovertagelse.

Safremt realkreditforeningen ikke vil bevilge geeldsovertagelse, vil lanene blive kraevet indfriet efter tvangs-
auktionen. Indfrielse af [anene sker i overensstemmelse med det pagaeldende realkreditinstituts almindelige
indfrielsesvilkar.

Auktionskgber skal selv drage omsorg for rettidig betaling af alle terminsydelser, ejendomsskatter m.v., der
har rettidig betalingsdag efter auktionens afholdelse. Dette gaelder uanset om auktionskgber modtager op-
kraevningskort eller ej.

Hvis auktionskgber er et selskab, ma selskabet forudse krav om supplerende personlig heeftelse.

Lov om forbrugerbeskyttelse ved erhvervelse af fast ejendom geelder ikke ved k@b pa tvangsauktion. Der
geelder sdledes ingen fortrydelsesret, ligesom der ikke kan tegnes ejerskifteforsikring. Der foreligger som ud-
gangspunkt ikke tilstands- og el-installationsrapport eller energimaerke. Kgber ma acceptere at overtage
ejendommen saledes som den er og forefindes, uden at kunne ggre ansvar for fejl og mangler geeldende
over for fogeden, rekvirenten eller dennes repraesentant.

Ejendommens beskrivelse er delvist baseret pa offentlige registre, som kan indeholde fejl. Hverken fogeden,
rekvirenten eller dennes repraesentant kan drages til ansvar for sddanne fejl, og interesserede kgbere opfor-
dres til selv at besigtige ejendommen efter naermere aftale med rekvirentens repraesentant.

Det pahviler auktionskgber selv at tegne forsikring for den kgbte ejendom gaeldende fra auktionsdagen.

Safremt man mgder for andre og gnsker at byde for andre, skal man medbringe original skriftlig fuldmagt,
som ma fremlaegges pa auktionsmgdet. Safremt man ikke medbringer sddan fuldmagt, ma man paregne at
skulle byde i eget navn.

Safremt man gnsker at byde for et selskab, skal man medbringe udskrift fra Erhvervsstyrelsen vedrgrende
tegningsregler, herunder ogsd CVR-nr.

Kgber ggres opmaerksom p3, at et nyt boligskattesystem er tradt i kraft pr. 1. januar 2024. Det betyder, at

den offentlige ejendoms- og grundveerdi, herunder skattelofter, fremadrettet vil blive fastsat ud fra nye prin-
cipper. Kgber opfordres til at seette sig ind i disse nye vilkar.
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Aftale om feriehusformidling

Awaze A/S (vi/os/vores) formidler udlejningen af dit
feriehus i vores navn, men for din regning og risiko, i
henhold til vilkdrene i denne aftale (som omfatter
eventuelt yderligere skriftlige vilkar, herunder
faktabladet og prisdokumentet, som vi aftaler med dig).

1. PERIODE

Denne aftale er geldende, efter at du har underskrevet,
og fra den dato, hvor vi tiltraeder aftalen, og vil veere
gaeldende, indtil den bringes til opher i henhold til
punkt 9 i denne aftale.

2. PRISER

2.1 Arlig gennemgang af udlejningssaesoner og
udlejningspriser

Hvert ar mellem februar og maj fastlaegger vi
udlejningssaesonerne for det kommende kalenderar og
sender dig herefter vores prisforslag for det falgende
ar. Disse forslag er vejledende og er designet til at
maksimere din lejeindtaegt. Medmindre du ger
indsigelse inden for den anfarte frist, vil de nye priser
geelde for det folgende ar. Hvis der ikke opnas enighed
om de nye sasonpriser, vil de nuvaerende saesonpriser
fortsat veere gaeldende. P4 samme tidspunkt vil vi ogsa
oplyse dig om eventuelt ngdvendige sndringer i denne
aftale, som vil veere geeldende fra det kommende ars
saeson. Hvis du ikke er enig i eendringerne, kan du
opsige aftalen i henhold til punkt 9. Kontrollér desuden,
at oplysningerne om dit feriehus stadig er korrekte, og
foretag nedvendige opdateringer inden tidsfristens
udlgb. | modsat fald konkluderer vi, at du har godkendt
oplysningerne.

2.2 Dynamisk prisfastsaettelse

Vi gnsker at sikre, at vores priser er
konkurrencedygtige, sa du kan maksimere dine
bookinger i den aftalte udlejningssaeson. Med Max
(tidligere Dynamiske Priser) kan vi justere dit
afregningsbelgb med op til maks. 30% i opadgaende
retning og op til 20% i nedadgaende retning
(medmindre du fravaelger denne mulighed). Hvis du
derimod vaelger Max PLUS (tidligere Dynamiske Priser
PLUS), kan vi justere dit afregningsbelgb med op til
maks. 40% i opadgaende retning og op til 30% i
nedadgdende retning. £ndringer i lejepriser, der
opkraeves hos lejere, foretages i overensstemmelse
med ovenstaende.

2.3 Forbrug og ekstra omkostninger

Lejepriserne er overvejende "all inclusive". Visse steder
skal lejerne dog afregne omkostninger til energi og
forbrug separat ved afrejse, forudsat at vi har mulighed
for at male eller vurdere deres forbrug. Disse
forbrugsomkostninger ma ikke overstige de priser, der
er angivet pa vores hjemmeside. Hvis du er ansvarlig
for at opkraeve betaling for eventuelle ekstra ydelser,
herunder badudlejning, ma du ikke opkraeve mere for
disse ydelser, end du har aftalt med os.

3. BETALING

3.1 Betaling af leje

Vi betaler dig den skyldige leje pa den sidste bankdag i
maneden fgr bookingen, medmindre der er tale om en
sen booking (foretaget eller betalt efter den 20. i
maneden fgr bookingen). Betalinger for sene bookinger
vil blive foretaget i den efterfalgende maned. Alle
betalinger vil blive foretaget i euro eller din lokale
valuta, via bankoverfgrsel til den konto, du har angivet,
og vil omfatte eventuelle skatter og gebyrer, der skal
betales til eller af dig.

3.2 Betaling i tilfeelde af aflysning

Hvis en lejer annullerer en booking inden for 28 dage
for bookingens start, og annulleringen ikke skyldes
force majeure eller usaedvanlige omstaendigheder, og
hvis lejeren som minimum har betalt forste rate,
garanterer vi dig det fulde afregningsbelab for den
annullerede booking. | sddanne tilfzelde vil vi forsege at
finde en anden lejer for hermed at minimere vores tab,
og du vil ikke modtage yderligere betalinger. Derfor har
du ikke ret til at bruge feriehuset i den pagzeldende
periode, hvor du har modtaget betaling for en
annulleret booking.

4. ENERET OG EGET BRUG

Du udpeger os som din eneste udlejningsformidler i
denne aftales lgbetid, og du ma ikke udleje dit feriehus,
hverken selv eller gennem en anden formidler.
Feriehuse med swimmingpool og/eller spa skal veere til
radighed for udlejning i mindst 20 uger fra pasken og
frem til efterarsferien (begge ferieperioder inkluderet). |
sommerhgjsaesonen mellem uge 26 og 35 kan du
spaerre op til 3 uger om aret til eget brug. Uden for de
hgjsaesoner, der er defineret ovenfor, kan du spaerre
uger i kalenderen til eget brug, som endnu ikke er
udlejet, pa husejerportalen. Du kan spaerre ekstra uger
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til eget brug, som endnu ikke er udlejet i sommersason
A, Bog C, fra 1. juli. Hvis du gnsker at ggre brug af
denne mulighed, beder vi dig kontakte os. Din kalender
pé husejerportalen indeholder en oversigt over
ugenumre og sasoner.

5. BOOKINGER OG MARKEDSF@RING

5.1 Markedsforing af dit feriehus

Vi tager os af markedsferingen af dit feriehus og
dakker alle rimelige udgifter i den forbindelse,
herunder fotografering. Hvis du stiller billeder til
radighed for os, bekrafter du, at vi har ret til at bruge
dem, ogsa efter at denne aftale er ophert. Vi ejer alle
immaterielle rettigheder til tekst, fotos og indhold pa
vores hjemmesider, og du skal have vores tilladelse,
hvis du gnsker at bruge det. Nar denne aftale udlgber,
er det muligt, at der et stykke tid stadig vil veere adgang
til billeder af dit feriehus pa hjemmesider og i vores
markedsfgringsmateriale, selvom det ikke er muligt at
foretage nye bookinger. Vi har mulighed for at
markedsfere feriehuset pa alle vores hjemmesider eller
pa enhver anden made under alle vores varemaerker
samt pa andre virksomheders hjemmeside.

Som en del af vores markedsfgring kan lejerne
anmelde dit feriehus med kommentarer og en score,
hvilket vil blive vist i forbindelse med din
feriehusbeskrivelse pa vores hjemmeside.

5.2 Oplysninger om bookinger

Vi holder dig opdateret om udlejningen af dit feriehus
via husejerportalen eller den mailadresse, du har oplyst
os. Hvis dit feriehus er til radighed for udlejning, skal du
vaere opmaerksom pa, at vi kan arrangere bookinger i
sidste gjeblik uden forudgdende meddelelse til dig.

6. FERIEHUSETS EGNETHED TIL UDLEJNING

6.1. Klargering af dit feriehus og udenomsarealer
Du skal i udlejningssaesonen sgrge for, at dit feriehus
fremstar grundigt rengjort, vedligeholdt og fejlfrit, far
en ny booking begynder. Hvis vi er ansvarlige for
rengeringen eller efter lejeres ophold foretager
inspektioner af renggring, der er udfert af lejere, er det
vores ansvar at sgrge for, at huset er rent. Under alle
omsteendigheder skal du daekke udgifterne til
forbrugsvarer som stgvsugerposer, elparer, sikringer,
forskellige filtre, kemikalier til saniteere installationer og
produkter til swimmingpools/spabade (nar dette er
relevant). Bookinger lgber normalt fra lgrdag til lerdag,
medmindre andet er aftalt. Vi kan dog arrangere
bookinger, der starter og slutter pa en hvilken som
helst ugedag mellem den sidste hele uge for jul og den
forste hele uge efter nytar. | de kolde perioder (primaert

1. november til 1. april) skal feriehuset vaere opvarmet
til mindst 15 grader for lejerens ankomst (forudsat at
bookingen er foretaget mindst tre dage for
ankomstdatoen). Hvis dit feriehus har indendars
swimmingpool, skal den veere opvarmet til mindst 24
grader pa ankomstdatoen (forudsat at bookingen er
foretaget mindst tre dage fer ankomstdatoen).

6.2 Korrekte oplysninger om dit feriehus

Du skal give os besked, hvis der sker sendringer i dit
feriehus, herunder udenomsarealer. Vi beder om, at du
ikke foretager andringer, som begraenser lejernes
adgang til at bruge feriehuset eller deres glaede ved
feriehuset, eller som kan medfere, at beskrivelsen af dit
feriehus bliver ungjagtig eller vildledende.

6.3 Sikkerhed i feriehuset

Det er dit ansvar at sikre, at dit feriehus, herunder
udenomsarealer, forbrugsvarer, swimmingpools,
spabade osv., overholder alle geeldende sundheds- og
sikkerhedsbestemmelser, er mableret og lovligt kan
anvendes til udlejning. Dette omfatter, men er ikke
begraenset til, overholdelse af regler vedrgrende i)
regdetektorer, ii) kuliltealarmer, iii) ildslukkere og iv)
sarlige regler for husbade. Dette gaelder ogsa, hvis
feriehuset er blevet besigtiget af en af vores
rekrutteringsmedarbejdere, eftersom en sadan
besigtigelse kun har til formal at vurdere feriehusets
egnethed til udlejning.

6.4 Overvagningskameraer

Hvis du har installeret overvagningskameraer, skal du
sikre, at de overholder reglerne om databeskyttelse.
Derudover accepterer du at falge vores retningslinjer
for overvagning af dit feriehus (er tilgaengelig pa vores
hjemmeside) og hjeelpe os med at besvare eventuelle
spergsmal fra lejere om overvagning i dit feriehus.

6.5 Egnethed

Hvis dit feriehus ikke er klargjort eller rengjort, hvis det
ikke fremstar som annonceret (baseret pa de
oplysninger, du har givet), eller hvis lejere forstyrres af
mangler i feriehuset, stej fra byggeri,
renoveringsarbejder eller andre arsager, der ger dit
feriehus uegnet til udlejning, vil du veere ansvarlig for
deraf eventuelle falgende tab, omkostninger og
kompensationsbelgb, som vi skal betale til lejere.

7. SKADER

7.1 Mindre skader

For at give dig en mere tryg oplevelse tilbyder vi dig
kompensation for mindre skader, som er forarsagede
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af lejere anvist af Awaze, selv om vi ikke er forpligtede
til det. Vi kompenserer dig op til maks. DKK 1.000,00 pr.
booking. Du vil ikke modtage kompensation for mindre
pletter, ridser, marker, normal slitage ved almindelig
brug og lsbende forringelse. Udbetaling af
kompensation er betinget af, at der ikke er opkraevet
depositum fra lejeren, at du fremsender
dokumentation for skaderne sammen med kvitteringer
for keb af erstatningsvarer til os, at du udfylder
eventuelt andre formularer, som vi beder om, og at du
indberetter skaden til os inden for fire uger efter
bookingens afslutning. Du er ikke berettiget til
kompensation, hvis en skade, som er forarsaget af
lejere, belgber sig til mere end DKK 1.000,00 (du kan
dog muligvis gare et forsikringskrav gaeldende - se
punkt 8).

7.2 Depositum

Alle depositummer skal aftales skriftligt med os. Du kan
ikke opkraeve et hgjere depositum end det belgb, der er
angivet pa vores hjemmeside. Du skal tilbagebetale
depositummet til lejeren med eventuelle gyldige
fradrag for forbrugsomkostninger, skader eller
utilstraekkelig renggring, som direkte kan tilskrives
lejeren, senest syv dage efter bookingens afslutning.

8. FORSIKRING

8.1 Forsikringsdaekning

Vi tilbyder dig at benytte en seerlig forsikring, som vi har
indgaet med et dansk forsikringsselskab til fordel for
husejere, og som har visse betingelser tilknyttede.
Forsikringen daekker i) skader pa bygning, indbo og
eventuelt lejetab op til maks. DKK 3 mio. pr.
skadesbegivenhed og maks. DKK 50.000,00 pr.
genstand, og ii) personskader, der er dakket af policen,
op til maks. DKK 5 mio. pr. skadesbegivenhed. Din
selvrisiko/overskydende betaling vil udgere DKK
1.000,00 pr. krav. Sejlende husbade er ikke daekket af
denne police. Andre betingelser og undtagelser kan
vaere geldende for dekningen, og dette fremgar
naermere af vores husejerportal.

8.2 Forsikringskrav

Hvis du gnsker at gere et forsikringskrav gaeldende, skal
du fremlaegge dokumentation, herunder et afslag fra
din egen forsikringspolice, hvis det er relevant. Ud over
de obligatoriske forsikringer anbefaler vi, at du tegner
en forsikring, som daekker skader pa din egen og
tredjemands ejendom forvoldt af lejere samt dit ansvar
over for lejere.

9. OPSIGELSE

9.1 Hvis du vil opsige kontrakten

Du kan opsige denne aftale med virkning fra udgangen
af den igangvaerende saeson. Du skal give os skriftlig
meddelelse om, at du gnsker at opsige aftalen, inden
den 1. juni. Herefter vil aftalen blive opsagt med
virkning for det felgende ar (specifikt fra den 2. eller 3.
lerdag i det fglgende ar - du kan finde den ngjagtige
dato pa husejerportalen).

9.2 Awazes opsigelse

Vi kan til enhver tid opsige eller suspendere aftalen
med et skriftligt varsel pa tre maneder (eller uden
varsel, hvis du har misligholdt denne aftale, eller hvis
du bliver insolvent).

9.3 Bookinger i opsigelsesperioden

Uanset hvornar denne aftale udlgber, skal du
respektere allerede foretagne bookinger (herunder
ogsa bookinger, der er planlagt til at finde sted efter
aftalens udlgb), medmindre vi efter vores eget rimelige
sken traeffer en anden beslutning. Alle vilkar geeldende
for bookingerne vil fortsat veere geeldende, indtil de alle
er gennemfert. Hvis du ikke respekterer bookinger, der
allerede er foretaget, skal du betale os i henhold til
punkt 10.

9.4 Betaling ved opsigelse

Nar denne aftale ophgrer, skal du straks indbetale de
belab, du skylder os, og vi forbeholder os retten til at
traekke sadanne betalinger fra eventuelle midler, vi
disponerer over pa dine vegne.

10. MISLIGHOLDELSE AF AFTALEN

10.1 Misligholdelse

Hvis du misligholder denne aftale, skal du betale os for

eventuelle tab og udgifter, vi matte have og/eller fa som
en folge heraf. Hvis du opsiger denne aftale i strid med

punkt 9, eller hvis dit feriehus ikke er egnet til udlejning
(efter vores sken), er du forpligtet til at daekke vores tab
beregnet efter en af felgende to modeller:

enten med den samlede sum af fglgende belgb:

i DKK 2.000,00 pr. ombooking/afbestilling for
vores tab af fortjeneste pr. booking,

ii. DKK 1.000,00 pr. ombooking/annullering til
daekning af administrationsomkostninger og
flytning af lejere, og

iii. DKK 3.750,00 i kompensation for tab af
fortjeneste for potentielle fremtidige
bookinger,

eller hvis vores tab er hgjere end dette, er du forpligtet
til at deekke vores tab efter almindelige
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erstatningsregler, herunder, men ikke begraenset til, tab
af indteegt fra bookinger, der ikke bliver gennemfart, og
tab af fortjeneste pa potentielle fremtidige bookinger.

10.2 Kraenkelse

Hvis du kraenker vores immaterielle rettigheder (blandt
andet vores billeder og tekst osv.), skal du betale os
DKK 7.500 pr. kraenkelse.

11. OVERHOLDELSE

11.1 Ejerskab og befojelser

Nar du indgar denne aftale med os, bekrafter du, at i)
du ejer feriehuset, eller at du officielt og i henhold til
galdende lov har befgjelser til at handle pa vegne af
feriehusets ejer/ejere (og pa begeaering vil fremlaegge
bevis herfor), og ii) at der ikke foreligger
begransninger, som forhindrer dig i at indga denne
aftale.

11.2 Overholdelse af lovgivningen

Du har ansvar for at overholde al gaeldende lovgivning
pa sundheds-, sikkerheds-, turist- og skatteomradet
eller anden relevant, geeldende lovgivning pa det sted,
hvor dit feriehus er beliggende, og det er dit ansvar at
sikre, at feriehuset lovligt kan bruges til udlejning. For
lovligt at kunne udleje dit feriehus forudsaettes det
oftest, at du ogsa selv benytter dit feriehus. Du kan
blive bedt om at dokumentere, at du overholder
lovgivningen, ligesom vi eventuelt vil bede dig om at
stille nedvendige tilladelses- eller licensnumre,
ejendomsklasser eller -identifikationsnumre,
momsnumre og attester osv. til radighed for os, sa vi
kan overholde vores juridiske forpligtelser. Du skal
foretage alle anmeldelser til offentlige myndigheder i
forbindelse med udlejning af feriehuset, hvis dette er
pakraevet. Vi patager os ikke noget ansvar for din
eventuelt manglende overholdelse af relevante lovkrav,
og du ifalder ansvar for eventuelle beder, som
myndighederne palaegger dig i tilfeelde af manglende
overholdelse af disse forpligtelser. Det er dit ansvar at
foretage ngjagtig indberetning af enhver indtaegt, du
modtager som felge af denne aftale, til de pagaeldende
skattemyndigheder, og betale skat, som forfalder til
betaling. Hvis du ikke overholder de pagaeldende
bestemmelser, kan vi suspendere udlejningen af dit
feriehus pa vores hjemmesider, ligesom vi kan
annullere bookinger, tilbageholde betalinger eller
traeffe andre foranstaltninger i overensstemmelse med
geeldende lovgivning, indtil du kan dokumentere over
for os, at du overholder bestemmelserne. Du
accepterer at holde os skadeslgse for alle bader, tab,
omkostninger eller forpligtelser, som vi méatte ifalde

som felge af din manglende overholdelse af denne
bestemmelse. Ga ind pa vores hjemmeside for at finde
mere information og detaljerede oplysninger om vores
interne klagehandteringssystem.

11.3 Salg af dit feriehus

Hvis du szelger eller overdrager dit feriehus, mens
denne aftale stadig er gaeldende, skal du sikre dig, at
vores juridiske rettigheder respekteres, og at den nye
ejer kan overtage denne aftale uden a&ndringer. Du har
pligt til skriftligt at informere os om den nye ejers navn
og adresse sammen med datoen, hvor feriehuset bliver
overdraget. Hvis du undlader at gare dette, betragtes
det som misligholdelse, hvorefter du har pligt til at
daekke eventuelle tab. Overdragelsesdokumentet skal
indeholde en henvisning til denne aftale.

12. DATABESKYTTELSE

12.1 Dataansvarlig

Den dataansvarlige for de personoplysninger, vi
opbevarer om dig, er Awaze A/S, Virumgardsvej 27, DK-
2830 Virum. Alle forespgrgsler om databeskyttelse kan
sendes til falgende e-mailadresse:
datainformation@awaze.com.

@nsker du detaljerede oplysninger om, hvordan og
hvorfor Awaze behandler personoplysninger om dig,
henvises du til privatlivspolitikken pa vores
hjemmeside: https://www.awaze.com/privacy-notice/.

12.2 Overholdelse af databeskyttelseslovgivningen
Du skal samarbejde med Awaze om overholdelse af
databeskyttelseslovgivningen. Hvis du videregiver
personoplysninger om en tredjepart til Awaze, har du
pligt til at overholde databeskyttelseslovgivningen, nar
du videregiver disse oplysninger. | forbindelse med
udlejningen modtager du fra Awaze de ngdvendige
personoplysninger om lejerne af dit feriehus, f.eks.
lejerens efternavn. Som en del af dine forpligtelser skal
du sikre, at personoplysningerne behandles med en
tilstraekkelig grad af sikkerhed, herunder beskyttelse
mod uautoriseret eller ulovlig behandling og mod
utilsigtet tab, gdelaeggelse eller beskadigelse, samt at
personoplysningerne kun anvendes til at gennemfgre
en booking og med henblik pa opbevaring i en
ngdvendig periode.

13. Andre vigtige vilkar

13.1 Vilkarenes indbyrdes uafhaengighed

Hvert af punkterne i disse vilkar geelder separat. Hvis en
domstol eller kompetent myndighed beslutter, at et
eller flere af vilkarene er ulovlige, vil det ikke pavirke de
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resterende punkter, som fortsat vil veere helt geeldende
og have fuld virkning.

13.2 Ikke-fritagelse

Huvis vi forsinker handhaevelsen af eller undlader at
handhave et vilkar eller en betingelse i denne aftale,
forhindrer det os ikke i at handhaeve dette vilkar eller
denne betingelse i fremtiden.

13.3 Force majeure

Vi er ikke ansvarlige for lejemal i tilfzelde af force
majeure, herunder men ikke begraenset til,
begivenheder som naturkatastrofer, tarke, useedvanlige
vejrforhold, strejker, krige, civile uroligheder,
forurening, epidemier eller pandemier,
graenselukninger, restriktioner i specifikke geografiske
omrader, rejserestriktioner, trafikforhold,
karantaeneforanstaltninger, fedevaremangel,
rationering, afbrudt valutasalg eller cyberangreb. Dette
geelder uanset, om force majeure-begivenheden var

forudsigelig pa det tidspunkt, hvor denne aftale eller en
booking blev indgaet. Derudover er vi ikke ansvarlige
for betaling eller gennemfarelse af lejemal, hvis
adgangen til feriehuset forhindres af andre
usaedvanlige eller ekstraordinare begivenheder eller
omstaendigheder, sdsom oversvemmelse, sne,
skovbrande, jordskred eller lignende forhold, uanset
om disse begivenheder eller omsteendigheder var
forudsigelige pa det tidspunkt, hvor denne aftale eller
en booking blev foretaget, og selv om disse forhold ikke
kan angives som force majeure.

13.4 Overdragelse

Vi forbeholder os retten til at overdrage, overfgre eller
delegere vores rettigheder og/eller forpligtelser i
henhold til denne aftale til virksomheder, som har
tilknytning til Awaze.

Revideret februar 2024

5/5

Awaze A[S +45 3927 7000

novasol@novasol.dk

Virumgdrdsvej 27 CVR:1748 4575

DK-2830 Virum

09-07-2025 09:34:35 15/99



Udskrevet:

Ejendom:
Adresse:

Tingbogsattest

08.07.2025 10:38:37

Sgndre Landevej 24
5900 Rudkgbing

BFE-nummer: 3072692
Dato: 11.11.1111
Landsejerlav: Fuglsbglle By, Fuglsballe
Matrikelnummer: 0011b
Areal: 749 m2
Heraf vej: 0m2

Adkomster
Dokument:
Dokumenttype: Auktionsskade
Dato/labenummer: 06.12.2022-1014469957
Adkomsthavere:
Navn: Tommy Benny Larsen
Cpr-nr.: 110590-****
Ejerandel: 1/2
Navn: Sebastian Larsen
Cpr-nr.: 280390-****
Ejerandel: 1/2
Kobesum:
Kontant kebesum: 199.000 DKK
Kobesum i alt: 199.000 DKK

Dokument:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:

P8 575825% 0:38:37

Haeftelser

06.12.2022-1014469971
3

Pantebrev

210.433 DKK

Sid¥* af 8



Rentesats:

Seerlige lanevilkar:

Kreditorer:
Navn:
Cvr-nr.:

Debitorer:
Navn:
Cpr-nr.:

Navn:
Cpr-nr.:

9,75 %
Rentetilpasning

Kusk Ejendomme ApS
37467723

Tommy Benny Larsen
110590-****

Sebastian Larsen
280390-****

Dokument:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:

Kreditorer:

Navn:
Cvr-nr.:

Debitorer:
Navn:
Cpr-nr.:

Anmaerkninger:

Dato/lebenummer:

Servitut:

Dato/lgbenummer:

Servitut:

Dato/lebenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:

Seerlige lanevilkar:

Kreditor:

Tilleegstekst:

P8 575825% 0:38:37

24.04.2023-1014777285
4

Udleeg

35.223 DKK

0%

NORDEA FINANS DANMARK A/S
89805910

Sebastian Larsen
280390-****

19300624-906408-37
Servitut

19671002-3448-37
Servitut

06.12.2022-1014469971
3

Pantebrev

210.433 DKK

9,75 %

Rentetilpasning

Kusk Ejendomme ApS

Sidd¥ af 8



Ideel andel

Alene lyst i debitors tilhgrende ideelle andel.

Dokument:

Dato/lgsbenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:

Kreditorer:

Navn:
Cvr-nr.:

Debitorer:
Navn:
Cpr-nr.:

Anmaerkninger:

Dato/lebenummer:

Servitut:

Dato/lgbenummer:

Servitut:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:

Seerlige lanevilkar:

Kreditor:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Hovedstol:
Kreditor:

22.08.2023-1015043685
5

Udlaeg

21.124 DKK

0 %

DCC ENERGI DANMARK A/S
32141846

Sebastian Larsen
280390-****

19300624-906408-37
Servitut

19671002-3448-37
Servitut

06.12.2022-1014469971
3

Pantebrev

210.433 DKK

9,75 %

Rentetilpasning

Kusk Ejendomme ApS

24.04.2023-1014777285

4

35.223 DKK

NORDEA FINANS DANMARK A/S

Ideel andel

Alene lyst i debitors tilhgrende ideelle andel.

Dokument:

P8 575825% 0:38:37

Sid¥% af 8



Dato/lesbenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:

Kreditorer:
Navn:
Cvr-nr.:

Debitorer:
Navn:
Cpr-nr.:

Anmeerkninger:

Dato/lgbenummer:

Servitut:

Dato/lebenummer:

Servitut:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:

Seerlige lanevilkar:

Kreditor:

Dato/lesbenummer:

Prioritet:
Hovedstol:
Kreditor:

Dato/lebenummer:

Prioritet:
Hovedstol:
Kreditor:

23.09.2024-1016021152
6

Udlaeg

35.117 DKK

0 %

EGEMOSE EL OG ENERGI ApS
33381506

Sebastian Larsen
280390-****

19300624-906408-37
Servitut

19671002-3448-37
Servitut

06.12.2022-1014469971
3

Pantebrev

210.433 DKK

9,75 %

Rentetilpasning

Kusk Ejendomme ApS

24.04.2023-1014777285
4

35.223 DKK

NORDEA FINANS DANMARK A/S

22.08.2023-1015043685

5

21.124 DKK

DCC ENERGI DANMARK A/S

Ideel andel

Alene lyst i debitors tilhgrende ideelle andel.

Dokument:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:

P8 575825% 0:38:37

23.09.2024-1016021247
7
Udlaeg

Sid¥P af 8



Hovedstol:
Rentesats:

Kreditorer:
Navn:
Cvr-nr.:

Debitorer:
Navn:
Cpr-nr.:

Anmeaerkninger:

Dato/lgbenummer:

Servitut:

Dato/lgbenummer:

Servitut:

Dato/lebenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:

Seerlige lanevilkar:

Kreditor:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Hovedstol:
Kreditor:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Hovedstol:
Kreditor:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Hovedstol:
Kreditor:

27.718 DKK
0%

B COMPANY ApS
31897459

Sebastian Larsen
280390-****

19300624-906408-37
Servitut

19671002-3448-37
Servitut

06.12.2022-1014469971
3

Pantebrev

210.433 DKK

9,75 %

Rentetilpasning

Kusk Ejendomme ApS

24.04.2023-1014777285
4

35.223 DKK

NORDEA FINANS DANMARK A/S

22.08.2023-1015043685

5

21.124 DKK

DCC ENERGI DANMARK A/S

23.09.2024-1016021152

6

35.117 DKK

EGEMOSE EL OG ENERGI ApS

Ideel andel

Alene lyst i debitors tilhgrende ideelle andel.

Dokument:

Dato/lebenummer:

P8 575825% 0:38:37

23.09.2024-1016021264

Sig¥% af 8



Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:

Kreditorer:

Navn:
Cvr-nr.:

Debitorer:
Navn:
Cpr-nr.:

Anmaerkninger:
Dato/lgbenummer:

Servitut:

Dato/lgbenummer:

Servitut:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:

Seerlige lanevilkar:

Kreditor:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Hovedstol:
Kreditor:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Hovedstol:
Kreditor:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Hovedstol:
Kreditor:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Hovedstol:
Kreditor:

Tilleegstekst:

098 9%° 2824 0:38:37

8

Udlaeg
46.835 DKK
0 %

Servicecenter Ullerslev ApS
31422760

Sebastian Larsen
280390-****

19300624-906408-37
Servitut

19671002-3448-37
Servitut

06.12.2022-1014469971
3

Pantebrev

210.433 DKK

9,75 %

Rentetilpasning

Kusk Ejendomme ApS

24.04.2023-1014777285

4

35.223 DKK

NORDEA FINANS DANMARK A/S

22.08.2023-1015043685

5

21.124 DKK

DCC ENERGI DANMARK A/S

23.09.2024-1016021152

6

35.117 DKK

EGEMOSE EL OG ENERGI ApS

23.09.2024-1016021247
7

27.718 DKK

B COMPANY ApS

Ideel andel

Alene lyst i debitors tilhgrende ideelle andel.

SigéP af 8



Afgiftspantebrev:
Dato/lgbenummer:
Prioritet:
Hovedstol:

Senest pategnet:
Dato:

04.06.2009-4109-37
9
208.000 DKK

07.11.2022 10:53:02

Servitutter

Dokument:
Dato/lebenummer: 24.06.1930-906408-37
Prioritet: 1
Dokumenttype: Servitut
Akt nr: 37_B-R_369
Bebyggelse:

Byggelinie
Andet:

Andet
Tilleegstekst:

Tilleegstekst

Dok om byggelinier mv
Dokument:
Dato/lebenummer: 02.10.1967-3448-37
Prioritet: 2
Dokumenttype: Servitut
Ejendomsforhold:

Andet

Tilleegstekst:

P8 575825% 0:38:37

Sigd% af 8



Tilleegstekst
Dok om fjernelse/evt fjernelse mv

@vrige oplysninger

Ejendomsvurdering:

Ejendomsveerdi: 373.000 DKK
Grundveerdi: 75.000 DKK
Vurderingsdato: 01.01.2020
Kommunekode: 0482

Ejendomsnummer (BBR-nr.): 002479

Indskannet akt:
Akt nr: 37 _A-R_108

0998 9% 382%%10:38:37 SigdE af 8



Geeldende vurdering

Gaeldende vurdering
Vurderingsdato 2020-01-01
Ejendomsveerdi 373.000
Grundveerdi 75.000
Anvendt skattegrundlag

Ejendommens benyttelse
ved vurdering

Vurderet grundareal 749
Antal lejligheder 1
PP4 eller PP4A vurdering

Ophgjet PP4 eller PP4A
vurdering

Vurderingskreds 0

Vurderingskreds navn

Vurderingsaendring Alm. vurdering/ arsomvurdering/ administrativ rettelse
Juridisk kategori Ejerbolig til vurdering i lige ar
Juridisk underkategori Ejendom til heldrsbeboelse
Datakilde Ejendomsvurdering (VUR)
1/1 Udskrevet den: 09/07-25 09:26

09-07-2025 09:34:35 24/99



EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Sgndre Landevej 24,
5900 Rudkebing

Rapport kebt 01/07 2025
Rapport feerdig 01/07 2025

Den ved rapportbestillingen
oplyste tvangsauktionsdato:
06/08 2025

3
N
— T

090 EBMVERYSSTYRELSEN

For ejendommen
Sgndre Landevej 24, 5900 Rudkagbing

Ejendommens adreSSe. ... .ovuuviiii e Sgndre Landevej 24, 5900 Rudkabing
KOMIMIUNE. e e Langeland
[i1cTae ol a a1y o = Y S ETRI Beboelse.
EJerfornold. . . ..o Privatpersoner eller interessentskab
Antal bestemte fast € eNaOMIME. ... . oo i e 1
ANtal MAtMKEINUMIIE. .. e 1
Samlet GrundarEal. . ... 749 m?
Samlet DebYgget Areal. . ... ... 140 m?
Samlet DONGArEaL. .. ... 107 m?
SAMIEE BINVEIVSAIEAL. . ...ttt e ome

Omfattede bestemt fast ejendomme
3072692

Omfattede matrikelnumre
Matr.nr.: 11b, Fuglsbelle By, Fuglsbelle

For nogle oplysninger i rapporten kan der veere et lille
overlap med ejendommens graenser, sa det ser ud som om,
oplysningerne er relevante for ejendommen. Vi har derfor
udviklet et kort, hvor du nemt kan zoome ind og se praecist,
hvordan oplysningerne ligger i forhold til ejendommen.

Kortet kan tilgas under Mine ejendomsdatarapporter pa
Boligejer.dk.

Hvis du ser et lille overlap, kan det vaere noget, du kan
se bort fra. Men hvis du gnsker mere klarhed, kan du altid
kontakte de dataansvarlige for yderligere information.

Rapport-ID: eb25be30-8bda-4753-9a96-43ed8881hd57 25/99
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Resumé

Bygninger

BBR-meddelelsen

Rapport kebt 01/07 2025
Rapport feerdig 01/07 2025

Oplysninger er indhentet d. 1. juli 2025

Energimaerkning

Den ved rapportbestillingen

oplyste tvangsauktionsdato:

06/08 2025

09-07-2025 09:34:35

Oplysninger er indhentet d. 1. juli 2025

Tilstandsrapport

Oplysninger er indhentet d. 1. juli 2025
Bemeerk: Tilstandsrapporten er kun tilgaengelig for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Elinstallationsrapport

Oplysninger er indhentet d. 1. juli 2025
Bemeerk: Elinstallationsrapport er kun tilgaengelig for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Byggesa

Oplysninger er indhentet d. 1. juli 2025

Bemeerk: Visse byggesagstyper ikke registreres i BBR. Det kan f.eks. geelde byggesager vedr. tekniske anlaeg
(master, gylletanke m.v.) eller byggesager vedr. konstruktionseendringer i etageejendomme (gennembrydning
af basrende vaegge, udvendige altaner m.v.). Man skal ogsé vaere opmaerksom pa, at byggesager, der ikke
kreever ibrugtagningstilladelse, godt kan veere afsluttet i BBR, selvom der stadig udestar nogle afsluttende
dokumenter i sagen. Sadanne forhold vil ikke blive vist som verserende byggesag, men vil ofte vaere noteret pa
BBR-meddelelsen.

Byggeskadeforsikring

Oplysninger er indhentet d. 1. juli 2025
Bemeerk: Oplysninger vedr. byggeskadeforsikring er opdelt i oplysninger fra hhv. BBR og BSFS. Eventuelle
eftersyns-, skades-, og bearbejdet eftersynsrapporter er kun tilgeengelige for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Olietanke

Oplysninger er indhentet d. 1. juli 2025
Bemeerkning: Olietankens registrering i BBR er ikke i sig selv en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke
oplysninger om tanke, der er fiernet fra eiendommen

Fredede bygninger

Oplysninger er indhentet d. 1. juli 2025

Bevaringsvaerdi

Oplysninger er indhentet d. 1. juli 2025

Bemeerk: Hvis en bygning har en "Bevaringsveerdi”, er det ikke automatisk ensbetydende med, at den er
udpeget som "Bevaringsveerdig”. Kontakt kommunen for at finde ud af om bygningen er udpeget som
bevaringsveerdig

Flexboligtilladelse

Oplysninger er indhentet d. 1. juli 2025

@konomi
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Ejendoms- og grundveerdi

Hvad er ejendommens veerdi ifelge den offentlige vurdering?..........cooiiiiiiiii i 373.000 kr.
Oplysninger er indhentet d. 1. juli 2025

Bemaerk: | Ejendomsdatarapporten vises kun de endelige vurderinger, veere derfor opmasrksom pa, at dette
kan afvige fra boligbeskatningsgrundlaget, som kan veere péa grundlag af forelabige vurderinger. Fejl eller
mangler i BBR-oplysninger har en stor betydning for beregning af ejendomsvurdering. Det er boligejerens
ansvar at opdatere oplysningerne via. https://ret.bbr.dk/. Ydermere, skal man veere opmaerksom pa
ejendomsvurdering og kompensation i dedsbo. Hvis der findes en ny ejendomsvurdering af afdedes ejendom,
kan den bruges i dedsboet. Leas mere pa https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/ejendomsvurdering/
emner-vejledninger-og-frister/ejendomsvurdering-og-kompensation-i-doedsbo.

Ejendomsskat

Hvad er ejlendomssKatten?. ... ... i Se detaljeret beskrivelse
Oplysninger er indhentet d. 1. juli 2025

Bemaerk: Indefrosne grundskyldstigninger og efterreguleringer vedr. grundskyld for &rene indtil 2024,

forfalden geeld til kommunen fer 2024 og oplysninger om ejendomsbidrag kan pt. kun erhverves via https://
www.borger.dk/ eller ved henvendelse til kommunen. Beskatningsgrundlagene for ejendomsskatter kan bade
vaere pa baggrund af en endelig og en forelebig vurdering. Stigningsbegraensning for grundskyld for 2024 og
fremadrettet fremgar ikke af i Eiendomsdatarapporten.

Statslig indefrysning af stigning i grundskyld og ejendomsvaerdiskat

Oplysninger er indhentet d. 1. juli 2025

Bemeerk: Ejendomsdatarapporten indeholder kun statslige indefrysningslén, som har panteret pa ejendommen.
Eventuelle tilleegslan bliver forst en del af indefrysningsbelebet i Ejendomsdatarapporten, nar disse har faet
panteret pa ejendommen.

Planer

Zonestatus

Hvilken zonestatus er registreret for 6fendommMEN?. . ... ... Landzone
Oplysninger er indhentet d. 1. juli 2025

Lokalplaner

Oplysninger er indhentet d. 1. juli 2025
Bemaerk: Anvendelses- og delomradespecifikke oplysninger for lokalplaner kan laeses i plandokumentet for
lokalplanen.

Landzonetilladelser

Oplysninger er indhentet d. 1. juli 2025

Kommuneplaner

Oplysninger er indhentet d. 1. juli 2025
Bemaerk: Anvendelsesspecifikke oplysninger for kommuneplanrammer kan leeses i plandokumentet for
kommuneplanrammen.

Spildevandsplaner

Oplysninger er indhentet d. 1. juli 2025
Bemeerk: Kloaktyper omtalt i planer er ikke n@dvendigvis den samme som de aktuelle aflebsforhold pa
ejendommen.

Varmeplaner

Oplysninger er indhentet d. 1. juli 2025

Varmeforsyning

Oplysninger er indhentet d. 1. juli 2025
Bemaerk, at oplysningen er opdelt i hhv. Forsyningsomrade, Omrade med forsyningsforbud samt Omrade med
tilslutningspligt. Aktuel varmeforsyning kan ses af BBR meddelelsen.
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Vejforsyning

Oplysninger er indhentet d. 1. juli 2025

Vejdirektoratets projekter

Oplysninger er indhentet d. 1. juli 2025

Hovedstadsomradets transportkorridorer

Oplysninger er indhentet d. 1. juli 2025

Landsplandirektiv "Baltic Pipe”

Oplysninger er indhentet d. 1. juli 2025

Landsplandirektiv "Udviklingsomrader”

Oplysninger er indhentet d. 1. juli 2025

Rastofplaner

Oplysninger er indhentet d. 1. juli 2025
Bemaerk: Graveomréder, interesseomrader og arealer med anmeldte rettigheder skal som udgangspunkt
friholdes for aktiviteter, som varigt kan forhindre eller besveerliggere senere rastofindvinding.

Spildevand og drikkevand

Aktuelle aflgbsforhold

Oplysninger er indhentet d. 1. juli 2025

Tilladelser vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Oplysninger er indhentet d. 1. juli 2025

Pabud vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Oplysninger er indhentet d. 1. juli 2025

Medlemskab af spildevandsforsyning

Oplysninger er indhentet d. 1. juli 2025

Aktuel vandforsyning

Oplysninger er indhentet d. 1. juli 2025

Pabud/dispensationer/anbefalinger vedr. vandindvindingsanlag/-boringer pa
ejendommen

Findes der pé& ejendommen vandindvindingsanlaeg/-boringer, hvortil der er udstedt pabud eller givet

Oplysninger er indhentet d. 1. juli 2025

Grundvand - Drikkevandsinteresser

Oplysninger er indhentet d. 1. juli 2025

Grundvand - Fglsomme indvindingsomrader
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Oplysninger er indhentet d. 1. juli 2025

Jordforurening

Jordforureningsattest

Findes der jordforureningsattest for gjendommen?...........c.oiiiii i Ja, se bilag
Oplysninger er indhentet d. 1. juli 2025

Kortlagt jordforurening

Oplysninger er indhentet d. 1. juli 2025

Omradeklassificering

Oplysninger er indhentet d. 1. juli 2025

Pabud iht. jordforureningsloven

Oplysninger er indhentet d. 1. juli 2025

Natur, skov og landbrug
Fredskov

Oplysninger er indhentet d. 1. juli 2025
Majoratsskov

Oplysninger er indhentet d. 1. juli 2025

Beskyttet natur

Oplysninger er indhentet d. 1. juli 2025
Bemeerk, at oplysningen er opdelt i hhv. "Beskyttede naturtyper" og "Beskyttede vandigb".

Internationale naturbeskyttelsesomrader

Oplysninger er indhentet d. 1. juli 2025
Internationale naturbeskyttelsesomrader bestér af hhv. Fuglebeskyttelsesomrader, Habitatomrader samt
Ramsaromrader.

Landbrugspligt

Oplysninger er indhentet d. 1. juli 2025

Fredede fortidsminder, bygge- og beskyttelseslinjer

Fredede fortidsminder og fortidsmindebeskyttelseslinjer

Oplysninger er indhentet d. 1. juli 2025

Beskyttede sten- og jorddiger

Oplysninger er indhentet d. 1. juli 2025
Bemaerk: Oplysningen er vejledende og mé derfor ikke anvendes til at afgere, om der er beskyttede diger i et
omrade.
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Skovbyggelinjer

Oplysninger er indhentet d. 1. juli 2025
Bemeerk: Byggelinjen kan enten veere registreret som geeldende eller opheaevet.

Sg- og abeskyttelseslinjer

Oplysninger er indhentet d. 1. juli 2025 .
Bemeerk, at oplysningen er opdelt i hhv. Sgbeskyttelseslinjer og Abeskyttelseslinjer.

Kirkebyggelinjer

Oplysninger er indhentet d. 1. juli 2025

Klitfredningslinje

Oplysninger er indhentet d. 1. juli 2025

Strandbeskyttelseslinje

Oplysninger er indhentet d. 1. juli 2025
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Bygninger

Rapport kebt 01/07 2025
Rapport feerdig 01/07 2025

Den ved rapportbestillingen

oplyste tvangsauktionsdato:

06/08 2025

09-07-2025 09:34:35

BBR-meddelelsen

Findes der en BBR-meddelelse for ejendommen?............ooooiiiiiii Ja, se bilag

BBR-meddelelsen viser de oplysninger, kommunen har registreret om en ejendom i Bygnings- og Boligregistret
(BBR). Oplysningerne pa BBR-meddelelsen er et udtryk for de faktiske forhold pé ejendommen, ogsé selvom
de ikke nedvendigvis er lovlige. Ansvaret for oplysningernes rigtighed péd BBR-meddelelsen ligger hos ejeren af
ejendommen.

BBR-meddelelsen

BBR-meddelelsen viser de oplysninger, kommunen har registreret om en ejendom i Bygnings- og
Boligregisteret (BBR). Oplysningerne pa BBR-meddelelsen deekker bl.a. areal, beliggenhed, anvendelse,
installationer, vand- og aflebsforhold og yderveegs- og tagdaekningsmaterialer. Oplysningerne i BBR-
meddelelsen skal afspejle de faktiske forhold pé ejendommen - ogsé selvom de ikke nadvendigvis er lovlige.
Ansvaret for at oplysningerne pa BBR-meddelelsen er korrekte, ligger hos ejeren.

Oplysninger er indhentet d. 1. juli 2025

BBR meddelelse. ........ooviiinii Se bilag BBR-meddelelse - 30726392 - Langeland

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 3072692

Kontaktoplysninger

Administrativ Myndighed. . ... Kommunen

Energimaerkning

Hvad er ejendommens energimaerke?.................... Ejendommen har ikke noget energimaerke

Et energimaerke er en vurdering af en bygnings energimaessige tilstand. En bolig, der seelges, skal have et
gyldigt energimeerke udarbejdet af en energikonsulent.

Energimaarkning

Et energimaerke er en vurdering af en bygnings energimaessige tilstand. En bolig, der seelges, skal have et
gyldigt energimeerke udarbejdet af en energikonsulent jf. bekendtgerelse om energimaerkning af bygninger.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... e Energistyrelsen
AGMESSE. . ..ot Carsten Niebuhrs Gade 43, 1577 Kgbenhavn V
TBIBIONNMUIMIMET. . . e 33926700
Ml .o emo-info@ens.dk
WED. . https://ens.dk/ansvarsomraader/energimaerkning-af-bygninger
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En tilstandsrapport er resultatet af en bygningsgennemgang foretaget af en beskikket bygningssagkyndig.
Tilstandsrapporten er en samlet skriftlig vurdering af en boligs synlige skader og tegn péa skader.

Bemeerk: Tilstandsrapporten er kun tilgeengelig for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Tilstandsrapport

En tilstandsrapport er resultatet af en bygningsgennemgang foretaget af en beskikket bygningssagkyndig.
Tilstandsrapporten er en samlet skriftlig vurdering af en boligs synlige skader og tegn péa skader. Den
bygningssagkyndige sammenligner boligen med andre boliger af samme type og alder - ikke et nyt

hus. Udover tilstandsrapporten skal saelger for at anvende huseftersynsordningen have en autoriseret
elinstallatarvirksomhed til at udarbejde en elinstallationsrapport med resultatet af en gennemgang af boligens
elinstallationer. Se punktet Elinstallationsrapport. Huseftersynsordningen er frivillig, men en forudseaetning for, at
seelger kan undgé at haefte for skjulte skader ved boligen, og at keber kan tegne en ejerskifteforsikring.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ... Sikkerhedsstyrelsen
AOTES S, . ..ttt et Esbjerg Brygge 30, 6700 Esbjerg
TEIEfONNMUIMIMIET. . .. e 33732000
Bl e sik@sik.dk
L= o T T https://www.sik.dk/

En elinstallationsrapport er resultatet af en autoriseret elinstallatervirksomheds gennemgang af bygningens
elinstallationer under huseftersynsordningen. Rapporten giver en professionel og objektiv gennemgang af
elinstallationernes tilstand.

Bemeerk: Elinstallationsrapport er kun tilgeengelig for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Elinstallationsrapport

En elinstallationsrapport indeholder resultatet af gennemgangen af bygningens el-installationer. Ved
gennemgangen vurderes elinstallationernes funktionsdygtighed og hvorvidt de opfylder de krav, som var
geeldende, da de blev udfert eller eendret. Udover elinstallationsrapporten skal seelger for at anvende
huseftersynsordningen have en bygningssagkyndig til at udarbejde en tilstandsrapport med resultatet af en
gennemgang af bygningernes synlige skader og tegn péa skader. Se Tilstandsrapport. Huseftersynsordningen er
frivillig, men er en forudsastning for at saelger kan undgé at haefte for skjulte skader ved boligen, og for at keber
kan tegne en ejerskifteforsikring.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ... Sikkerhedsstyrelsen
AOIESSE. . . ettt Esbjerg Brygge 30, 6700 Esbjerg
TBIEIONNMUIMIMET. . . 33732000
Nl . sik@sik.dk
L= o T U https://www.sik.dk/

En byggesag vedrarer nybyggeri, til/ombygning, sendret anvendelse eller nedrivning (hel eller delvis).
Kommunen registrerer oplysninger om byggesagen i Bygnings- og Boligregistret (BBR), fx om byggeriets
omfang, anmeldelse/ansagning, tilladelser, pabegyndelse og fuldferelse. Visse byggesagstyper registreres ikke
i BBR.
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Bemeerk: Visse byggesagstyper ikke registreres i BBR. Det kan f.eks. geelde byggesager vedr. tekniske anleeg
(master, gylletanke m.v.) eller byggesager vedr. konstruktionsaendringer i etageejendomme (gennembrydning
af basrende vaegge, udvendige altaner m.v.). Man skal ogsé vaere opmaerksom pa, at byggesager, der ikke
kraever ibrugtagningstilladelse, godt kan vaere afsluttet i BBR, selvom der stadig udestér nogle afsluttende
dokumenter i sagen. S&danne forhold vil ikke blive vist som verserende byggesag, men vil ofte vaere noteret pa
BBR-meddelelsen.

Byggesag

En byggesag vedrarer byggeri, herunder tiloygninger, vaesentlige ombygninger, vaesentlige
anvendelsesaendringer, lovliggerelse eller nedrivning (hel eller delvis). Et byggearbejde ma ikke pabegyndes
uden byggetilladelse fra kommunen, som er bygningsmyndighed. | mindre byggesager er der ikke krav
om byggetilladelse, under forudsaetning af, at bygningsreglementet overholdes. Med bygningsreglementet
BR18, skal kommunerne ikke leengere pase de tekniske krav for byggeriet i byggesagsbehandling, men
der er forsat krav om byggetilladelse. Den tekniske byggesagsbehandling for byggeri der er omfattet af
certificeringsordningen dvs. mere komplekst byggeri i relation til konstruktioner og brand skal herefter
dokumenteres af certificerede radgivere. For andre tekniske krav i bygningsreglementet skal kommunerne
gennemfoere en efterfelgende stikprovekontrol i den dokumentation, som indsendes i forbindelse med
ibrugtagningstilladelsen.

Kontaktoplysninger

Administrativ mMyndighed. ... ... e Kommunen

Byggeskadeforsikring

Siden 1. april 2008 har professionelle bygherrer veeret forpligtet til at tegne en byggeskadeforsikring

i forbindelse med nybyggeri af private helérsboliger. Forsikringspligten geelder fra 1. juli 2012 i nogle
tilfeelde ogsa, nar der etableres nye boligenheder i eksisterende byggeri. Hvis ejendommen er omfattet af
byggeskadeforsikring, vil der veere en eftersynsrapport for hhv. 1-ars og 5-ars eftersyn.

Bemeerk: Oplysninger vedr. byggeskadeforsikring er opdelt i oplysninger fra hhv. BBR og BSFS. Eventuelle
eftersyns-, skades-, og bearbejdet eftersynsrapporter er kun tilgeengelige for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Byggeskadeforsikring BBR

Her kan der ses detaljerede oplysninger vedr. en eventuel byggeskadeforsikring. Hvis der er
byggeskadeforsikring for en bygning, vil eventuelle eftersynsrapporter kunne ses under "Byggeskadeforsikring
BSFS". Byggeskadeforsikringsordningen geelder for alle.

Oplysninger er indhentet d. 1. juli 2025

Bygning 1, Bygning 2, Bygning 3, Bygning 4

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 3072692

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... . ... e Kommunen

Byggeskadeforsikring BSFS

Her kan der ses eventuelle eftersynsrapporter for eftersyn, som er udfert efter hhv. 1 &r og 5 &r, hvis der er
byggeskadeforsikring for eiendommen. Eftersynsrapporterne vises dog kun for ejer eller fuldmagtshaver. Under
"Byggeskadeforsikring BBR" kan der ses yderligere oplysninger vedr. forsikringen.

Oplysninger er indhentet d. 1. juli 2025

Side 11 af 49 35/99



09-07-2025 09:34:35

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 3072692

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. . .......ooo s Kommunen
Olietanke
Er der registreret oplysninger om olietanke pa ejendommen?................cccviiiiii Ja

Kommunen registrerer oplysninger om olietanke i Bygnings- og boligregisteret (BBR). Oplysningerne stammer
typisk fra den af ejer eller bruger indsendte tankattest. Det bemaerkes at olietankens registrering i BBR ikke i sig
selv er en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke oplysninger om tanke, der er fiernet fra ejendommen.

Bemeerkning: Olietankens registrering i BBR er ikke i sig selv en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke
oplysninger om tanke, der er fiernet fra eiendommen

Olietanke

For enhver olietank pa en ejendom, skal der indberettes oplysninger til kommunen. Dette gaelder uanset om
tanken/tankene er i brug eller om de er slgjfede. Nar en olietank slgjfes, kan den enten forblive pa stedet eller
fiernes. Der er fastsat regler om hvornar en olietank skal slgjfes, herunder slejfningsterminer for forskellige typer
af tanke samt regler for hvordan en olietank skal slgjfes.

Olietankene vil typisk veere registreret med oplysning om fabrikations og etableringsér, en raekke tekniske data
samt oplysning om evt. renovering og/eller slgjfning. Oplysningerne registreres i Bygnings- og boligregisteret
(BBR) og stammer typisk fra den af ejer eller bruger indsendte tankattest. Det bemaerkes at olietankens
registrering i BBR ikke i sig selv er en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke oplysninger om tanke, der er
fiernet fra ejendommen. Andre detaljerede oplysninger om olietankene fremgéar ogsa i BBR-meddelelsen.

Oplysninger er indhentet d. 1. juli 2025

TekniskAnlaeg - 2

NUMMET fOr tEKNISK @NIBEG. . . . ettt e e et 2
BB INGSAN. . . ..o e 2007
SHBIMEISESKIASSE. . . . ettt Under 6.000 |
INANOI. e Fyringsgasolie

Bergrer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 3072692

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... . ... e Kommunen

Fredede bygninger

Der er ca. 7.100 fredede bygninger i Danmark. Det er bygninger, som har veesentlig kulturhistorisk og/eller
arkitektonisk veerdi. Alle fredede bygninger er fredet bade udvendigt og indvendigt, og der skal seges om
tilladelse hos Slots- og Kulturstyrelsen til alle bygningsarbejder, som gér ud over almindelig vedligeholdelse.

Fredede bygninger

Der er ca. 7.100 fredede bygninger i Danmark. Sterstedelen af dem er privatejede.
Ejeren af en fredet ejendom har pligt til at holde bygningen i forsvarlig stand. Det betyder, at fredningsveerdierne
skal opretholdes, og at taget, ydervaeggene, derene og vinduerne som minimum skal veere testte og i orden.
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Alle fredede bygninger er fredet bade ind- og udvendigt. Nar en bygning er fredet skal der sages om tilladelse
hos Slots- og Kulturstyrelsen til alle bygningsarbejder, der gar ud over almindelig vedligeholdelse. Bade sma og
store eendringer kreever tilladelse. Lige fra en tagomleegning eller flytning af en skilleveeg, til opsaetning af et skilt
pa facaden.

Undtaget er dog de typer af bygningsarbejder, som fremgar af "Underretningsbekendtgerelsen” nr. 1588 af 28.
juni 2021.

Der ydes ikke erstatning i forbindelse med bygningsfredning, men fredede bygninger er omfattet af flere direkte
og indirekte stetteordninger.

Registreringen af de fredede bygninger er Slots- og Kulturstyrelsens ansvar, og den finder sted i henhold til lov
om bygningsfredning og bevaring af bygninger samt bymiljger.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ... Slots- og Kulturstyrelsen
AQMESSE. ...ttt Hammerichsgade 14, DK-1611, 1611 Kgbenhavn
=10 (T T T 4T 33954200
Bl .o post@slks.dk
A= o T USRI http://slks.dk
Bevaringsvaerdi

Er der angivet en bevaringsveerdi Tor €jendommen?...........ccooiiiiii i Ja

| Slots- og Kulturstyrelsens register "Fredede og Bevaringsveerdige Bygninger” (FBB) er der p.t. knap 360.000
bygninger, hvis bevaringsvaerdi er blevet vurderet pa baggrund af arkitektur, kulturhistorie, miljigmaessig
pavirkning, originalitet og tilstand. Vurderingen geelder alene bygningernes ydre.

En del af disse bygninger er udpeget som bevaringsveerdige i kommuneplanen eller i en lokalplan efter
planlovens og bygningsfredningslovens regler. Det betyder, at der vil veere begraensninger pa mulighederne
for at rive bygningen ned (kommuneplanen) og evt. ogsa pa mulighederne for at aendre bygningens ydre
(lokalplan).

Bemeerk: Hvis en bygning har en "Bevaringsveerdi”, er det ikke automatisk ensbetydende med, at den er
udpeget som "Bevaringsveerdig”. Kontakt kommunen for at finde ud af om bygningen er udpeget som
bevaringsveerdig

Bevaringsvardi

| Slots- og Kulturstyrelsens register "Fredede og Bevaringsveerdige Bygninger” (FBB) er der p.t. knap 360.000
bygninger, hvis bevaringsvaerdi er blevet vurderet pa baggrund af arkitektur, kulturhistorie, miljigmaessig
pavirkning, originalitet og tilstand. Hvert af disse forhold vurderes pé en skala fra 1-9 og sammenfattes til

en samlet bevaringsveerdi for bygningen. Vurderingen af bevaringsveerdien bygger pa et helhedsindtryk af
bygningens kvalitet og tilstand. Veerdierne 1-3 regnes for en hgj veerdi, 4-6 for middel veerdi og 7-9 for lav
veerdi. Nar der sker aendringer med bygningen, kan karaktererne sendre sig, og der bliver muligvis behov for at
korrigere bevaringsveerdien.

En del af disse bygninger med bevaringsveerdi er udpeget som bevaringsveerdige i kommuneplanen eller i

en lokalplan efter planlovens og bygningsfredningslovens regler. Det betyder, at der vil veere begraensninger
pa mulighederne for at rive bygningen ned (kommuneplanen) og evt. ogsa pa mulighederne for at

aendre bygningens ydre (lokalplan). Kontakt kommunen for at finde ud af om bygningen er udpeget som
bevaringsveerdig.

Oplysninger er indhentet d. 1. juli 2025

Bygning 11809381

BEVANNGSVEEITL. . . . e 7
BYGNINGSAAIESSE. . .. . ettt ettt Sgndre Landevej 24
Bygningens nummer i BBR. ... 11809381
Link til bygningen i FBB............c..ooooii . https://www.kulturarv.dk/fbb/bygningvis.pub/bygning=11809381

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 3072692

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... . ... e Kommunen
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Flexboligtilladelse

En flexboligtilladelse udstedes af kommunen. En flexboligtilladelse giver ejeren af en helarsbolig mulighed for
at benytte sin helarsbolig som ferie- og fritidsbolig, med ret til senere at vende tilbage til at benytte boligen til
helérsbeboelse uden krav om landzonetilladelse. Flexboligtilladelsen felger huset og ikke kun dig som ejer.

Flexboligtilladelse

Flexboliger er en mulighed for at tage eksisterende heldrsboliger i brug som fritidsboliger og efterfelgende
kunne genoptage anvendelse som helarsbolig.

Siden 2013 har kommunerne kunne tildele en flexboligtilladelse gennem flexboligordningen, for at modvirke at
flere huse star tomme og eksempelvis forfalder i landomradet, hvor befolkningstallet har veeret faldende. Som
ejer eller som potentiel keber af en helarsbolig kan man derfor ansege kommune om at benytte sin heldrsbolig
som ferie- og fritidsbolig, med ret til senere at vende tilbage at benytte boligen til helarsbeboelse uden krav om
landzonetilladelse. Det er kun helarsboliger, der kan fa flexboligstatus. Flexboligtilladelsen felger huset og ikke
kun dig som ejer.

Oplysninger er indhentet d. 1. juli 2025

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 3072692

Kontaktoplysninger

Administrativ Myndighed. ... ... Kommunen
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EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Sgndre Landevej 24,
5900 Rudkebing

Rapport kebt 01/07 2025
Rapport feerdig 01/07 2025

Den ved rapportbestillingen

oplyste tvangsauktionsdato:

06/08 2025

09-07-2025 09:34:35

@konomi

Ejendoms- og grundvaerdi

Hvad er ejendommens veerdi ifglge den offentlige vurdering?..............cooo.oni. 373.000 kr.

Ved vurderingen af en ejendom fastsaettes den forventelige kontantvaerdi i fri handel for en ejendom af den
pageeldende kategori, under hensyn til alder, sterrelse, beliggenhed og evrige karakteristika. Vurderingen kan
afvige fra en faktisk konstateret handelspris for ejendommen. Vurderingen foretages pa grundlag af de priser i
fri handel, der er konstateret for sammenlignelige ejendomme (reference ejendomme) og for den pageeldende
ejendom selv pa vurderingstidspunktet. Vurderingen foretages ogsé pé baggrund af evrige markedsindikatorer
af vaesentlig betydning for vurderingen. Ejendoms- og grundveerdien danner grundlaget for de statslige og
kommunale ejendomsskatter.

Bemaerk: | Ejendomsdatarapporten vises kun de endelige vurderinger, veere derfor opmaerksom pa, at dette
kan afvige fra boligbeskatningsgrundlaget, som kan veere pa grundlag af forelabige vurderinger. Fejl eller
mangler i BBR-oplysninger har en stor betydning for beregning af ejendomsvurdering. Det er boligejerens
ansvar at opdatere oplysningerne via. https://ret.bbr.dk/. Ydermere, skal man veere opmaerksom pa
ejendomsvurdering og kompensation i dedsbo. Hvis der findes en ny ejendomsvurdering af afdedes ejendom,
kan den bruges i dedsboet. Leas mere pa https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/ejendomsvurdering/
emner-vejledninger-og-frister/ejendomsvurdering-og-kompensation-i-doedsbo.

Ejendoms- og grundveerdi

Vurderingsstyrelsen fastsaetter ejendoms- og grundveerdi for alle eiendomme, der er omfattet af offentlig
vurdering. Alle eiendomme har som udgangspunkt vurderingstermin hvert andet ar; ejerboliger pa neer seerlige
ejerboliger vurderes i lige & mens erhvervs-, landbrugs- og skovejendomme samt andels- og lejeboliger
vurderes i ulige &r. Dog kan en ejendom ogsa vurderes i mellem-aret, hvis der er sket veesentlige sendringer.
Vurderingen af ejerboliger sker ud fra Ejendomsvurderingsloven, hvor ejendoms- og grundvaerdi overordnet
fastsaettes til den kontantvaerdi, som en ejendom forventelig kan opné i fri handel, under hensyntagen til

alder, sterrelse, beliggenhed og ovrige karakteristika. Den fastsatte vaerdi er ikke den eksakte handelspris

for en ejendom, men svarer til et gennemsnitligt prisniveau ved nyere salg af sammenlignelige ejendomme i
neeromradet, justeret for seerlige karakteristika ved den vurderede ejendom og omgivelserne. Ejendomsvaerdi
er veerdien af ejendommen som helhed, dvs. den samlede vaerdi af grundareal og de bygninger, der er opfort
pé grundarealet. Ejendomsveerdien ansaettes ud fra ejendommens sterrelse, fremtreeden og prisforholdene
pa vurderingstidspunktet. Grundveerdi er veerdien af grunden i ubebygget stand (dog inklusive veerdien af
eventuelt byggemodningsarbejde) under forudsastning om, at grunden vil blive anvendt og udnyttet bedst
muligt i skonomisk henseende. Ejendoms- og grundvaerdien danner grundlaget for de statslige og kommunale
ejendomsskatter, som opkraeves efter Ejendomsskatteloven.

Oplysninger er indhentet d. 1. juli 2025

LU [Ty e Tt L 2020 ar
Dato for seneste vurdering eller @NdriNg. . ... ..ot 01-01-2020
EJENAOMSVERII. ...\t 373.000 kr.
L T 0T 17T 75,000 kr.
[ =Te =T RSP 0 kr.
STUBNUS GrUNAVEEITI. . ..ot O kr.
SHUBNUSVEEITL. . .. e e e O kr.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Vurderingsstyrelsen
AGMESSE. . ..t Nykabingvej 76, Bygning 45, 4390 Sakskgbing
Tl ONNMUIMIMIET. .« e 72221616
EMall. ..o vurdst@vurdst.dk
VB, . https://www.vurderingsportalen.dk/
Ejendomsskat
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Hvad er ejendomsskatten?. . ... Se detaljeret beskrivelse

Laes mere om de nye boligskatter p& https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/nye-regler-
fra-2024/.

Bemeerk: Indefrosne grundskyldstigninger og efterreguleringer vedr. grundskyld for &rene indtil 2024,
forfalden geeld til kommunen for 2024 og oplysninger om ejendomsbidrag kan pt. kun erhverves via https://
www.borger.dk/ eller ved henvendelse til kommunen. Beskatningsgrundlagene for ejendomsskatter kan bade
veere pa baggrund af en endelig og en forelebig vurdering. Stigningsbegraensning for grundskyld for 2024 og
fremadrettet fremgar ikke af i Eiendomsdatarapporten.

Ejendomsskat

Ejere af ejerboliger betaler som udgangspunkt to typer af ejendomsskat: Ejendomsveerdiskat og grundskyld.
Hvis ejendommen er kategoriseret som en landbrugs- eller skovejendom, og ejer benytter en bolig pa grunden,
skal der betales grundskyld — bade for boligens grund, produktionsjorden og den gvrige jord (fx jord med andet
erhvervsmaessigt formal) samt ejendomsvaerdiskat for helarsboligen (med bopael) og/eller et sommerhus med
tilherende grund.

For erhvervsejendomme findes ogsa to typer af ejendomsskatter; grundskyld og evt. daekningsafgift. Benytter
ejer en bolig pa grunden, betales endvidere ejendomsvaerdiskat heraf.

Ejendomsskatterne for alle ejendomskategorierne beregnes som udgangspunkt péa baggrund af ejendoms- og
grundveerdi(er) iht. den seneste offentlige ejendomsvurdering fratrukket 20 % efter forsigtighedsprincippet, der
dog ikke geelder ved produktionsjord. For nogle ejendomme beskattes med eventuel stigningsbegraensning
pa grundskyld. Der kan tillige veere individuelle fradrag i ejendomsskatterne, der bortfalder ved ejerskifte,
herunder en eventuel skatterabat beregnet ved overgangen til nuvaerende beskatningsregler for 2024 og frem.
Ejendomsskatterne bliver for sterstedelen af ejiendomme opkraevet via Forskudsopg@relsen/Arsopg@relsen.
Juridiske ejere af ejendomme og andre saerlige segmenter betaler i stedet/ogsé ejendomsskatter over
Skattekontoen.

Hvis ejendomsvurderingen for en ejerbolig — og dermed boligskatterne — stiger fra 2024, kan boligejere
indefryse stigningerne med et 1&n med renter, som kan til- og fravaelges via forskudsopgarelsen. Pensionister
kan herudover optage et I&n med renter til betaling af deres grundskyld.

Lees mere om:

de nye boligskatteregler pa https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/nye-regler-fra-2024/
boligskat ved ejendomshandel pé https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/koeb-og-salg/
indefrysningslan pa https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/indefrysningslaan/
pensionistlan https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/pensionistlaan/

eller ejendomsskat for ernvervsejendomme herunder om moderniseret stigningsbegraensning pa https://
www.vurderingsportalen.dk/erhverv/beskatning/grundskyld/

Hvis du har spergsmal til ejendomsvurdering eller ejendomsskatter, skal du kontakte Vurderingsstyrelsen. Se
kontaktoplysninger nedenfor.

Bemaerk: Hvis vurderingstype er "Forelebig”, er den angivne beskatning forventeligt ogsa, og beskatningen vil
senere blive efterreguleret.

Oplysninger er indhentet d. 1. juli 2025

Vurderingsejendom - Langeland

T P 3072692
WUrAeringSEIENAOMID. . ... ..t 1106033
R =YL T PP 2024
VUrderingSOPrettelSESAALO. . ... ...ttt 02-01-2024
WVUrdENGSKAIEGONT. . ..ot Ejerbolig til vurdering i lige aar
Vurderingsunderkategori. .. .. ...oouui i Ejendom til helaarsbeboelse i lige aar
VUl TglaTe 1S 1Yo - Y Forelgbig
g0 0T 0TS - N 2025

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 3072692

Ejendomsvaerdiskat
Kan pé& nuveerende tidspunkt kun fremseges via forskudsopgerelsen.

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 3072692
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Grundskyld for grund, der ikke er land- og skovejendom - Langeland

BeskatniNgSGruNIag. . . .. ... oe e 107.200 kr.
KOMMUNEPIOMIIE. . . .o e e e 12,2 %o
BElOD. . . 1.307,84 kr.

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 3072692

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. .. ... Vurderingsstyrelsen
Jae (= Ny @stergade 9-11, 4000 Roskilde
Tl ONNMUIMIMIET. . e e 72221616
Bl e vurdst@vurdst.dk
LT https://www.vurdst.dk

Statslig indefrysning af stigning i grundskyld og
ejendomsvardiskat

Hvis boligejerens ejendomsveerdiskat eller grundskyld stiger, er det muligt at 1&ne til stigningen med et
indefrysningslan og/eller et tillaegslan. Lanet skal som hovedregel ferst tilbagebetales nér lanet forfalder til
betaling eksempelvis nér ejendommen szelges.

Bemaerk: Ejendomsdatarapporten indeholder kun statslige indefrysningslan, som har panteret pa ejendommen.
Eventuelle tilleegslan bliver ferst en del af indefrysningsbelebet i Ejendomsdatarapporten, nar disse har faet
panteret p& ejendommen.

Statslig indefrysning af stigning i grundskyld og ejendomsvaerdiskat

Hvis ejendomsskatterne stiger, kan boligejere indefryse stigningen som et lan, der som hovedregel forst skal
tilbagebetales, nér ejeren saelger sin ejendom. Indefrysningen sker hos staten pa lanebetingelser.

Boligejer skal stille sikkerhed for betaling af I&net i form af en panteret pa ejendommen. Sikkerheden opstar
automatisk, nér lanet stiftes, og pantet tinglyses ikke. Kaber skal derfor vasre opmasrksom pa, at der kan vasre
oprettet eventuelle indefrysningslan.

Fra 2024 er det Skatteforvaltningen, der administrerer I&nene, som kan til- og fraveelges via ejers
forskudsopgerelse. Lan, der er stiftet for 1. januar 2024, vil fortsat administreres af den kommune, hvor
ejendommen er beliggende.

Ejendomsdatarapporten afspeijler et gjebliksbillede. Veer opmaerksom p4, at indefrysningsbelabet farst fremgar
af Ejendomsdatarapporten nér lanet er beregnet og indlaest i lanesystemet — det sker i februar méaned aret efter
indkomstaret. Eksempelvis vil 1an tilvalgt pa forskudsopgerelsen for indkomstaret 2025, ferst blive udstillet i
Ejendomsdatarapporten fra og med februar 2026. Det vil derfor alene veere allerede stiftede indefrysningslan,
som fremgar af Ejendomsdatarapporten frem til lanene er beregnet og indlaest i lanesystemet. Det er i stedet
muligt at se indefrysningsbelabet pa saelgers forskudsopgerelse (for det forudgaende indkomstar). Allerede
stiftede 1an kan ses péa boligskattelaan.skat.dk.

Hvis der er flere ejere, som har indefrysningsbeleb for ejendommen, vil disse fremgéa som ét samlet belob

for ejendommen i Ejendomsdatarapporten. Den enkelte ejers samlede indefrysningsbelab kan findes pa
boligskattelaan.skat.dk.

Oplysninger er indhentet d. 1. juli 2025

B Il e 3072692
Samlet indefrySniNGSDEIOD. . ... ... .o s O kr
Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre

BFE-nummer 3072692

Kontaktoplysninger
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Administrativ myndighed. . ... Vurderingsstyrelsen

AONES S, . ..ttt Ny @stergade 9-11, 4000 Roskilde
TEIEIONNMUIMIMIET. . .. e 72221616
Ml . vurdst@vurdst.dk
L= o T https://www.vurdst.dk
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EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Sgndre Landevej 24,
5900 Rudkebing

Rapport kebt 01/07 2025
Rapport feerdig 01/07 2025

Den ved rapportbestillingen

oplyste tvangsauktionsdato:

06/08 2025

09-07-2025 09:34:35

Planer

Zonestatus

Hvilken zonestatus er registreret for ejendommen?...........oooiiiiiiiei i Landzone

Zonestatus kan veere landzone, byzone eller sommerhusomrade. Afheengig af zonestatus kan der veere
forskellige bestemmelser for anvendelse af ejendommen. | landzone skal der fx seges om landzonetilladelse
ved storre byggeri, mens der i byzone ofte er lokalplaner, der fastsaetter regler om bebyggelse og anvendelse af
arealer.

Zonestatus

Landet er opdelt i 3 zoner: by- og landzoner og sommerhusomrader. Der geelder forskellige regler alt afhaengig
af hvilken zone, der er tale om. Hvilke arealer, der er by- eller landzone og sommerhusomrader fremgar af
planlovens § 34.

Oplysninger er indhentet d. 1. juli 2025

Er matrikelnr. daskket af Dyzone?. ... ... i Nej
Er matrikelnr. daekket af SOMMErhUSOMIAdE?. ... .. .. i e Nej
Er matrikelnr. daskket af [andzone?. ... ..o e Ja

Bergrer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 11b Fuglsbelle By, Fuglsbolle

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... . ... Kommunen
Lokalplaner
Foreligger der lokalplaner eller lokalplanforslag for ejendommen?................................ Nej

Grundejerne ma ikke bygge nyt, sendre anvendelse osv. i strid med en lokalplan. Kommunalbestyrelsen kan —
efter nabohering — dispensere fra en lokalplan, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen.

Bemaerk: Anvendelses- og delomradespecifikke oplysninger for lokalplaner kan laeses i plandokumentet for
lokalplanen.

Lokalplaner, vedtagne

Lokalplaner indeholder detalierede og bindende bestemmelser for, hvordan et bestemt, afgreenset omrade ma
benyttes eller et projekt konkret skal udferes

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ... Kommunen

Lokalplaner, forslag

Se forklaring under "Lokalplaner, vedtagne

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. . .......oo e Kommunen
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Landzonetilladelser

En landzonetilladelse udstedes af kommunen. Den kraeves som udgangspunkt for, at man i landzone
mé opfere nyt byggeri eller foretage udstykning eller eendring i anvendelsen af bestdende bebyggelse og
ubebyggede arealer.

Landzonetilladelse

| landzonen kreaever det som udgangspunkt en landzonetilladelse at:

sopfore nyt byggeri.

eforetage udstykning eller eendring i anvendelsen af bestdende bebyggelse og ubebyggede arealer.
Kommunalbestyrelsen er myndighed pa omradet, men for kommunalbestyrelsen giver en landzonetilladelse,
skal naboerne have lejlighed til at udtale sig. Man kan klage over afgerelsen vedr. tilladelsen til
Planklagenasvnet. Bemaerkning: enkelte matr.nr. kan have et overlap pé 0%. Dette kan skyldes, at
matrikelnummerets graenser er eendret og/eller justeret. Er du i tvivl om overlappet skal du kontakte kommunen.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndiged. . ... ... Kommunen

Kommuneplaner

Kommuneplanen omfatter en periode pé 12 &r og fastleegger de overordnede mal og retningslinjer for den
enkelte kommunes udvikling. Den udger rammen for udarbejdelse af lokalplaner og er grundlag for behandling
af en reekke sager, herunder den konkrete administration i det &bne land og ansegninger om byggetilladelse.

Bemaerk: Anvendelsesspecifikke oplysninger for kommuneplanrammer kan lseses i plandokumentet for
kommuneplanrammen.

Kommuneplaner, vedtagne

Kommunerne skal efter planloven opretholde og vedligeholde kommuneplanen.

Kommuneplanen omfatter en periode pa 12 ar og fastleegger de overordnede mal og retningslinjer for den
enkelte kommunes udvikling, bade i byerne og i det dbne land. Kommunalbestyrelsen skal lgbende revidere
kommuneplanen.

Kommuneplanen udger rammen for udarbejdelse af lokalplaner og er grundlag for behandling af en reekke
sager, herunder den konkrete administration i det dbne land og ansegninger om byggetilladelse.
Kommuneplaner har delvis retsvirkning. idet de fastsastter rammebestemmelserne for delomréderne og som
hovedregel angiver:

arealets overordnede anvendelse

bebyggelsesprocent

bebyggelsens storste hgjde

0g andre seerlige hensyn -fx bygningsbevaringshensyn

Oplysninger er indhentet d. 1. juli 2025

Plan - Kommuneplan 2021 - 2033

PlaNENS NAVN. ..o Kommuneplan 2021 - 2033
K OMIMIUNE. e e e e Langeland
PlANSTAIUS. . . .ttt s Vedtaget
Dato for vedtagelse af plan. . ... 09-11-2021
Dato for ikrafttraedelse af PlIan..........c.oiriii 15-11-2021
Link til plandokument........................... L. https://dokument.plandata.dk/11_9718991_1636636017514 pdf

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 11b Fuglsbelle By, Fuglsbolle

Kontaktoplysninger
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Administrativ myndighed. ... . ... e Kommunen

Kommuneplaner, forslag

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. . ... Kommunen

Kommuneplanramme, vedtaget

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne

Kontaktoplysninger

Administrativ mMyndighed. . .......ooo s Kommunen

Kommuneplanramme, forslag

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... . ... Kommunen

Kommuneplanstrategi, vedtaget

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne

Oplysninger er indhentet d. 1. juli 2025

Plan - Levende Langeland - et godt sted at bo

PlaNENS NAVN. . ... Levende Langeland - et godt sted at bo
K OMIMIUNE. e e e Langeland
PlANSEAIUS. ...ttt Vedtaget
OmMfang af MBVISION. . ... . Fuld revison
Dato for vedtagelse af Plan. .........c..iiii 18-12-2023
Dato for ikrafttraedelse af plan............oo i 11-01-2024
Link til plandokument....................... ... https://dokument.plandata.dk/70_11271646_1704865325851 pdf

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 11b Fuglsbelle By, Fuglsballe

Kontaktoplysninger

Administrativ MynNdighed. ... Kommunen

Kommuneplanstrategi, forslag

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... . ... e Kommunen

Kommuneplantillaeg, vedtaget

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne
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Kontaktoplysninger

Administrativ Myndighed. ... Kommunen

Kommuneplantillaeg, forslag

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... . ... Kommunen

Kommuneplantillag, vvm, vedtaget

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. . .......ooo s Kommunen

Kommuneplantilleg, vvm, forslag

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne

Kontaktoplysninger

Administrativ mMyndighed. . ... e Kommunen

Konsekvensomrader for produktionserhverv

Konsekvensomréder for produktionserhverv er omréder, hvor neerliggende produktionsvirksomheder kan
pavirke omgivelserne med stgj, lugt, stev og luftforurening. Det er vigtigt at vaere opmeerksom pa, at daglige
aktiviteter i disse omrader kan blive pavirket af disse gener, og at der kan veere begraensninger for anvendelsen
af eendomme beliggende i disse omrader. Konsekvensomrader har ikke umiddelbare konsekvenser

for eksisterende lovlig anvendelse. Laes mere om konsekvensomrader i den geeldende kommuneplan/
kommuneplantillaeg.

Oplysninger er indhentet d. 1. juli 2025

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 11b Fuglsbelle By, Fuglsballe

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ... ... Kommunen

Konsekvensomrader for tekniske anlaeg

Konsekvensomrader for tekniske anleeg er omrader, hvor neerliggende tekniske anlaeg kan pavirke
omgivelserne med stej, lugt, stev og luftforurening. Det er vigtigt at veere opmaerksom pé, at daglige aktiviteter
i disse omrader kan blive pavirket af disse gener, og at der kan veere begraensninger for anvendelsen

af eiendomme beliggende i disse omrader. Konsekvensomrader har ikke umiddelbare konsekvenser

for eksisterende lovlig anvendelse. Lees mere om konsekvensomréder i den geeldende kommuneplan/
kommuneplantillaeg.

Oplysninger er indhentet d. 1. juli 2025

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 11b Fuglsbelle By, Fuglsbelle
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Kontaktoplysninger

Administrativ Myndighed. ... Kommunen

Transformationsomrader

Transformationsomrader er omrader som gradvist omdannes, fx fra industri til boligformal. Det er vigtigt at veere
opmaerksom pa, at daglige aktiviteter i disse omrader kan blive pavirket af stej, stov, lugt eller andre former for
gener. Lees mere om transformationsomrader i den geeldende kommuneplan/kommuneplantilleeg.

Oplysninger er indhentet d. 1. juli 2025

Berorer falgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 11b Fuglsbelle By, Fuglsbolle

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ... ... e Kommunen
Spildevandsplaner
Er ejendommen beliggende indenfor en spildevandsplan?....................ooo Ja

Kommunernes spildevandsplaner udarbejdes for at give en samlet oversigt over den eksisterende og planlagte
spildevandshandtering i de enkelte kommuner.

Bemaerk: Kloaktyper omtalt i planer er ikke nedvendigvis den samme som de aktuelle aflebsforhold pa
ejendommen.

Kloakopland, vedtaget

Kloakoplande indeholder oplysninger om hvilken kloakeringsstatus ejendommene i et omrade har iht.
kommunens planer og hvilken kloakeringsstatus de evt. planleegges at fa i fremtiden.

Veer opmeerksom pa at kloaktyper omtalt i planer ikke nedvendigvis er den samme som de aktuelle
aflebsforhold pa ejendommen.

Oplysninger er indhentet d. 1. juli 2025

Kloakopland - AP482

Er matrikelnummeret beliggende indenfor et Kloakopland?...... ... Ja
Navn pé& omrade med KIoaKopland. ......... ... e AP482
Eksisterende kloaktype for omradet.............c.oviiiiiinnn.. Spildevandskloakeret (der afledes kun spildevand)

Er der planlagt eendringer af kloakeringen i forhold til den eksisterende kloakering i det omréde, hvor

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 11b Fuglsbelle By, Fuglsbolle

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. ... .....oo e Kommunen

Kloakopland, forslag

Se forklaring under "Kloakopland, vedtagne"

Oplysninger er indhentet d. 1. juli 2025
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Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 11b Fuglsbelle By, Fuglsbelle

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. . .......ooo e Kommunen

Udtraden af spildevandsforsyning, vedtaget

Som udgangspunkt er der tilslutningspligt til offentlig spildevandsforsyning. Denne oplysning svarer pa, om
kommunen evt. er indstillet pa at ophaeve tilslutningsretten og -pligten til spildevandsforsyning helt eller delvist.

Oplysninger er indhentet d. 1. juli 2025

Er matrikelnummeret beliggende indenfor et omrade, hvor kommunalbestyrelsen er indstillet pa at ophasve

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 11b Fuglsbelle By, Fuglsbolle

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... ... Kommunen

Udtraden af spildevandsforsyning, forslag

Se forklaring under "Udtreeden af spildevandsforsyning, vedtagne".

Oplysninger er indhentet d. 1. juli 2025

Er matrikelnummeret beliggende indenfor et omrade, hvor kommunalbestyrelsen har stillet forslag om at kunne
opheeve tilslutningsretten og -pligten til spildevandsforsyning helt eller delvist?................c.ooot. Nej

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 11b Fuglsbglle By, Fuglsbelle

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. . ... Kommunen

Renseklasse

Renseklasse viser, hvilken renseklasser, der geelder i det omréde ejendommen ligger i og derved, hvilke
rensekrav ejendommens spildevandsanleeg skal opfylde. Renseklassekravet er kun relevant for eiendomme,
som ikke er tilsluttet det kommunale kloaknet.

Oplysninger er indhentet d. 1. juli 2025

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 11b Fuglsbelle By, Fuglsballe

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . .......ooo s Kommunen

Varmeplaner
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| kommunens varmeplan fastlaegges omrader, der forventes at blive fiernvarmeforsynet (kollektiv
varmeforsyning), herunder en forventet tidshorisont herfor, samt omrader, der fremover forventes individuelt
forsynet med vedvarende energi (ingen kollektiv varmeforsyning).

Varmeplaner

| varmeplanerne udpeger kommunerne i samarbejde med relevante lokale parter, de omréder, hvor det
vurderes hensigtsmaessigt at etablere fiernvarme, herunder en forventet tidshorisont herfor, samt omrader, hvor
potentialerne for fiernvarme — eller andre alternativer - skal afklares yderligere. Dermed adresserer planerne
udviklingsmulighederne for feelles lokale og individuelle varmelasninger i omréader, der ikke star over for en
fiernvarmeudbygning. De godkendte varmeplaner skal som minimum omfatte de omrader i kommunen, der
har status som gasforsynede, herunder ogsé ejendomme i gasforsynede omréder, som har et oliefyr. Planen vil
skulle realiseres ved konkrete projektforslag, som udmenter den samlede varmeplan.

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. . ... s Kommunen

Varmeforsyning

Oplysningen angiver, hvilken forsyningsform, der er til radighed for omradet. Det kan fx veere naturgas eller
fiernvarme. Desuden oplyses om eventuel tilslutningspligt/forblivelsespligt til en forsyningsform samt om
eventuelle forbud mod visse opvarmningstyper (typisk el).

Bemeaerk, at oplysningen er opdelt i hhv. Forsyningsomréade, Omrade med forsyningsforbud samt Omrade med
tilslutningspligt.
Aktuel varmeforsyning kan ses af BBR meddelelsen.

Forsyningsomrade, vedtaget

Et forsyningsomrade er et omréde, som af kommunalbestyrelsen er godkendt til kollektiv varmeforsyning,
dvs. fiernvarme eller individuel naturgasforsyning (ogsa kaldt: forsyningsform). Oplysningen angiver, hvilken
forsyningsform, der er til radighed for omrédet. Hvis omradet ikke er udlagt til kollektiv varmeforsyning, har
bygninger i omradet typisk individuelle opvarmningsformer, sdsom oliefyr eller varmepumpe.

Oplysninger er indhentet d. 1. juli 2025

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 11b Fuglsbelle By, Fuglsbealle

Kontaktoplysninger

Administrativ Myndighed. . ... e Kommunen

Omrade med forsyningsforbud, vedtaget

Hvis det skennes nedvendigt for gennemfoerelse af varmeplanlaegningen, kan kommunen bestemme, at
naermere angivne opvarmningssystemer ikke méa etableres i eksisterende eller ny bebyggelse inden for et
afgreenset geografisk omrade. Sadanne forsyningsforbud foretages typisk i omréder, der er eller vil blive
udlagt til kollektiv varmeforsyning. Kommunalbestyrelsen kan give dispensation fra forsyningsforbuddet. Evt.
dispensationer fremgér ikke af denne registrering.

Oplysninger er indhentet d. 1. juli 2025

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
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Matr. nr. 11b Fuglsbelle By, Fuglsballe

Kontaktoplysninger

Administrativ MynNdighed. ... ... Kommunen

Omrade med tilslutningspligt, vedtaget

Kommunalbestyrelsen kunne fer 1. januar 2019 enten via et tilslutningsprojekt, som er reguleret i
varmeforsyningsloven, eller en lokalplan, som er reguleret i planloven, pélaegge tilslutnings- eller forblivelsespligt
til den kollektive varmeforsyning i omradet.

Oplysninger er indhentet d. 1. juli 2025

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 11b Fuglsbelle By, Fuglsbelle

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ... ... e Kommunen

Vejforsyning
Hvad er vejstatus for vejene i omradet omkring ejendommen?................................ Se bilag

Der leveres kort for omradet omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering de veje, som
vejmyndigheden har registreret som veerende hhv. offentlige, privat feellesveje eller private/almene veje. Status
for veje uden farvemarkering er ikke oplyst. Kontakt kommunen for oplysninger om disse.

Vejforsyning

Der leveres kort for omrédet omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering de veje, som
vejmyndigheden har registreret som vaerende hhv. offentlige, privat feellesveje eller private/almene veje.
Desuden vises en farvemarkering for offentlige veje der overvejes nedklassificeret.

Status for veje uden farvemarkering er ikke oplyst. Kontakt kommunen for oplysninger om disse.

Oplysninger er indhentet d. 1. juli 2025

Kort over VEJTOrsSyNiNg. ..ot Se bilag Vejforsyningskort

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 11b Fuglsbelle By, Fuglsbelle

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ... Vejdirektoratet
AGIESSE. ...t Carsten Niebuhrs Gade 43, 5. sal, 1577 Kgbenhavn V
TBIEIONNMUIMIMIET. .« e e 72443333
L o https//www.vejdirektoratet.dk/

Der leveres kort for omradet omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering om ejendommen er
beliggende indenfor et vejforsyningsprojekt, som vejmyndigheden enten underseger, planlaegger eller er ved at
anleegge. Eksisterer der ingen vejforsyningsprojekter naer ejendommen vil der ikke udarbejdes et bilag.
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Vejdirektoratets projekter

Der leveres kort for omradet omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering om ejendommen er
beliggende indenfor et af Vejdirektoratets projekter, som vejmyndigheden enten undersoger, planleegger

eller er ved at anleegge. Pa kortet vil det fremga hvilken anleegsfase som projektet befinder sig i. P& kortet
fremvises Vejdirektoratets projekter som en 150 meter buffer omkring projektets midterlinje. Det er vigtigt at
gere opmaerksom p4, at bufferen IKKE angiver projektets geometri eller udbredelse - det er alene en buffer, der
kan bruges til at fremsege info om, om en ejendom ligger i naerheden af et projekt.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... ... Vejdirektoratet
AIESSE. ..ttt Carsten Niebuhrs Gade 43, 5. sal, 1577 Kgbenhavn V
Tl ONNUIMMET. .. e e 72443333
VB, https://www.vejdirektoratet.dk/

Hovedstadsomradets transportkorridorer

Er ejendommen helt eller delvist beliggende indenfor hovedstadsomradets

Transportkorridorerne i hovedstadsomréadet er arealer, der er reserveret til fremtidige motorveje og baner m.m.
De er en del af den overordnede fysiske planleegning og har hjemmel i planloven. Det betyder, at de respektive
grundejere ikke far erstatning for de begraensninger, de far palagt i denne sammenhaeng. Hovedstadsomréadet
omfatter i denne forbindelse kommunerne i Region Hovedstaden, bortset fra Bornholms Regionskommune,
samt Greve, Kage, Lejre, Roskilde, Solred og Stevns kommuner.

Hovedstadsomradets transportkorridorer

Transportkorridorerne i hovedstadsomradet er arealreservationer, der skal sikre, at fremtidige motorveje og
baner m.m. kan placeres i mindst mulig konflikt med bymaessig bebyggelse. Transportkorridorerne betjener
hele fingerbystrukturen trafikalt og energimaessigt, da de ligger strategisk nord-syd og gst-vest midt gennem
hovedstadsomradet.

Hovedstadsomrédet omfatter i denne forbindelse kommunerne i Region Hovedstaden, bortset fra Bornholms
Regionskommune, samt Greve, Kage, Lejre, Roskilde, Solred og Stevns kommuner.

Arealreservationerne er forst og fremmest teenkt som reservationer til fremtidige streekningsanleeg, som ikke er
kendt eller besluttet detaljeret endnu.

Arealreservationerne rummer imidlertid ogsé eksisterende motorvejsstraekninger, hvor de fungerer som en
stojdeempende afstandszone til stejfelsom bebyggelse, samt naturgas- og hejspaendingsledninger med
sikkerhedszone omkring.

Transportkorridorerne er en del af den overordnede fysiske planleegning og har hjiemmel i planioven.

Det betyder, at de respektive grundejere ikke far erstatning for de begraensninger, de far palagt i denne
sammenhaeng.

Kommunerne er forpligtet til at lade transportkorridorerne indga som en landsplanmeessig interesse i
kommune- og lokalplanleegning samt landzoneadministration.

Oplysninger er indhentet d. 1. juli 2025

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 11b Fuglsbelle By, Fuglsbelle

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Erhvervsstyrelsen
AGMESSE. . .. et Langelinie Alle 17, 2100 Kgbenhavn @
TBIEIONNMUIMIMIET. .« e 35291000
BNl .o planloven@erst.dk
B, . https://planinfo.dk/landsplanlaegning/fingerplanen
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Landsplandirektiv "Baltic Pipe”

Er ejendommen helt eller delvist beliggende indenfor arealreservationen for Baltic Pipe?... Nej

Baltic Pipe er en ny gastransmissionsledning, der vil sikre forsyningssikkerheden for naturgas i Danmark.
Desuden vil gastransmissionsledningen fa forbindelse til gasfelter i Nordseen og gastransmissionsnettet i Polen.

Landsplandirektiv "Baltic Pipe”

Baltic Pipe er en ny gastransmissionsledning, der vil sikre forsyningssikkerheden for naturgas i Danmark.
Desuden vil gastransmissionsledningen fa forbindelse til gasfelter i Nordse@en og gastransmissionsnettet i Polen.
Landsplandirektiv vil sikre plangrundlaget for landanlaeggene for en ny gastransmissionsledning fra Jyllands
vestkyst via Fyn til Faxe Bugt pa Sjeelland. Landsplandirektivet overtager den kommunale planlzegning for
ovrige anleeg, som er nadvendige for udnyttelsen af gasledningen. Det drejer sig om en kompressorstation

ved Everdrup i Neestved Kommune og udvidelsen af den eksisterende modtagestation ved Nybro i Varde
Kommune.

Oplysninger er indhentet d. 1. juli 2025

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 11b Fuglsbelle By, Fuglsbelle

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Plan- og Landdistriktsstyrelsen
AQIESSE. .ottt Carsten Niebuhrs Gade 43, 1577 Kgbenhavn V
TelEfONNUIMIMIET. ... 33307010
Bl . plst@plst.dk
V. o https://plst.dk

Inden for et udviklingsomrade i kystneerhedszonen har en kommune mulighed for at inddrage nye arealer i
byzone og planleegge for anleeg i landzone, uden en seerlig planleegningsmeessig eller funktionel begrundelse
for kystneer lokalisering efter reglen i planlovens § 5 a, stk. 1. nr. 1. | et udviklingsomrade er landzonereglerne
mere lempelige end i den ovrige kystneerhedszone.

Landsplandirektiv “Udviklingsomrader 2019"

Den moderniserede planlov giver kommunalbestyrelsen mulighed for at udpege udviklingsomrader inden for
kystnaerhedszonen uden seerlige landskabs-, natur- eller miljginteresser.

| udviklingsomraderne far kommunerne sterre adgang til at planlaegge for udvikling af byer og landsbyer samt
give tilladelse til anleeg svarende til de generelle regler i landzone.

Udpegningen af udviklingsomrader i kystneerhedszonen er en ny mulighed for kommunalbestyrelserne

til at fremme veekst og udvikling i de kystnaere omrader samtidig med at rammen for at sikre udvikling af
sammenhzaengende naturomrader styrkes.

Udviklingsomréder er omréader inden for kystnaerhedszonen uden saerlige landskabs-, natur- eller
miljginteresser. Udviklingsomréder vil som udgangspunkt ikke ligge helt ude ved kysten, men lidt inde i landet.
Dog kan udviklingsomrader dbne mulighed for udvikling af omrader taet ved kysten, hvor der ikke er szerlige
landskabs-, natur- og miljginteresser, fx omkring byer og pa sma og mellemstore ger.

Oplysninger er indhentet d. 1. juli 2025
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Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 11b Fuglsbelle By, Fuglsbelle

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ... ... e Kommunen

Landsplandirektiv “"Udviklingsomrader 2021"

Inden for et udviklingsomréde i kystnaerhedszonen har en kommune mulighed for at inddrage nye arealer i
byzone og planleegge for anleeg i landzone, uden en seerlig planleegningsmaessig eller funktionel begrundelse
for kystnaer lokalisering efter reglen i planiovens § 5 a, stk. 1. nr. 1. | et udviklingsomréde er landzonereglerne
mere lempelige end i den ovrige kystnaerhedszone.

Oplysninger er indhentet d. 1. juli 2025

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 11b Fuglsbelle By, Fuglsbelle

Kontaktoplysninger

Administrativ MynNdighed. . .......ooo e Kommunen

Rastofplaner

En réastofplan skal omfatte en periode pa mindst 12 ar og Regionsrédet vurdere hvert 4. &r om der er behov for
justeringer eller revision af rastofplanen. Réstofplanen fastleegger, hvor der i regionen kan gives tilladelse til at
indvinde naturgivne rastoffer — dvs. sand, grus, sten, kvartssand, ler, moler, plastisk ler, terv og kalk.

Bemaerk: Graveomréder, interesseomrader og arealer med anmeldte rettigheder skal som udgangspunkt
friholdes for aktiviteter, som varigt kan forhindre eller besveaerliggere senere rastofindvinding.

Rastofplaner

Rastofplanen identificerer og fastlaegger graveomrader, interesseomrader og arealer med anmeldte rettigheder.
Graveomrader er arealer der er reserveret til rastofindvinding hvorimod interesseomrader er arealer hvor

der er potentiale for fremtidig rastofudvinding. Graveomrader, interesseomrader og arealer med anmeldte
rettigheder skal som udgangspunkt frinoldes for aktiviteter, som varigt kan forhindre eller besveerliggere senere
réstofindvinding.

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNAIghead. ... ... Regionen
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Spildevand og drikkevand

Aktuelle aflgbsforhold

Her oplyses hvordan spildevand og regnvand bortledes fra eiendommen.

Aktuelle aflgbsforhold

For alle bebyggede ejendomme skal det oplyses, hvordan spildevand og regnvand bortledes. Der skelnes
overordnet mellem om ejendommen er beliggende i eller udenfor et kloakeret omréde. Bebyggede ejendomme,
der er beliggende i et kloakeret omrade kan inddeles efter om ejendommen ligger i et omréde, hvor regnvand
(overfladevandet fra tage og befeestede arealer) og spildevand (kakken, toilet og bad mv.) ledes til to separate
rorsystemer eller om alt bortledes i ét og samme rorsystem. Bebyggede ejendomme, der er beliggende udenfor
et kloakeret omréde eller er udtradt af kloakfasllesskab, kan inddeles efter den made spildevandet behandles.
Du kan leese mere om registrering af aflebsforhold i BBR pé https://ki.bbr.dk/bbr-vejledning.

Oplysninger er indhentet d. 1. juli 2025

Matr. nr.: 11b, Fuglsbglle By, Fuglsbglle

AIBDSTOrNOId. . .. Aflgb til offentligt kloaksystem

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 3072692

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. . ... Kommunen

Tilladelser vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Tilladelser vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Hvis kommunen har givet tilladelser vedr. spildevandsforhold for ejendommen, vil de fremga her.

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. . ... e Kommunen

Pabud vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Pabud vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Hvis kommunen har givet pabud vedr. spildevandsforhold for ejendommen, vil de fremga her.
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Kontaktoplysninger

Administrativ Myndighed. ... Kommunen

Medlemskab af spildevandsforsyning

Medlemskab af spildevandsforsyning

Hvis kommunen har registreret medlemskab af spildevandsforsyning pa ejendommen, vil det fremgé her

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... . ... e Kommunen

Aktuel vandforsyning

Her oplyses hvilken form for vandforsyning ejendommen er tilkoblet, fx alment eller privat aiment
vandforsyningsanlaeg.

Aktuel vandforsyning

Oplysningen viser hvilken form for vandforsyning en ejendom er tilkoblet, fx alment eller privat alment
vandforsyningsanleeg, brend, vandindvindingsanlaeg (egen boring), ikke alment vandforsyningsanleeg eller
blandet vandforsyning.

Oplysninger er indhentet d. 1. juli 2025

Matr. nr.: 11b, Fuglsbglle By, Fuglsbglle

AV gTe 110145V o] IaTe OO TRY Brgnd

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 3072692

Kontaktoplysninger

Administrativ mynNdiged. . ... ... Kommunen

Pabud/dispensationer/anbefalinger vedr. vandindvindingsanlaeg/-
boringer pa ejendommen

Findes der pa ejendommen vandindvindingsanlaeg/-boringer, hvortil der er udstedt pabud eller
givet KOgeanbeTaling?. ... oo Nej

Kommunalbestyrelsen indberetter oplysninger af betydning for ejendomshandler med henblik pa
offentliggerelse og videregivelse af visse oplysninger pa vandforsyningslovens omréde til den feelles offentlige
database for geologi, grund- og drikkevand, Jupiter.

Pabud/dispensationer/anbefalinger vedr. vandindvindingsanlag/-boringer
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Kommunalbestyrelsen indberetter oplysninger af betydning for ejendomshandler med henblik pa
offentliggerelse og videregivelse af visse oplysninger pa vandforsyningslovens omrade til den feelles offentlige
database for geologi, grund- og drikkevand, Jupiter:

Pabud meddelt efter lovens § 62, stk. 1 om at det ikke-almene vandforsyningsanleeg skal ophere
midlertidigt eller for bestandigt eller om andre foranstaltninger, herunder at forbrugerne skal traeffe
sikkerhedsforanstaltninger. Kommunen har desuden mulighed for at indberette kogeanbefalinger.

Pabud meddelt efter lovens § 62, stk. 1 om dispensation til at fravige de i bilag 1 fastsatte kvalitetskrav for
vandkvaliteten for ikke-almene anleeg.

Pabud efter lovens § 36 om at slejfe en vandforsyningsbrend eller en ikke-almen vandforsyningsboring.

Oplysninger er indhentet d. 1. juli 2025

Findes der vandindvindingsanlaeg/-boringer pa matrikelnummeret, hvortil der er udstedt pabud/dispensationer
eller givet Kogeanbefaling™?. .. ... . Nej

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 11b Fuglsbglle By, Fuglsbelle

Kontaktoplysninger

Administrativ mMyndighed. . ... Kommunen

Grundvand - Drikkevandsinteresser

Oplysningen viser, om ejendommen er beliggende indenfor et drikkevandsomrade. Afhaengig af
drikkevandsomradets kategorisering kan der vasre begrasnsninger for anvendelse af arealerne pé ejendommen.

Grundvand - Drikkevandsinteresser

Oplysningen viser drikkevandsomréader i kategorierne ''Omrader med Seerlige Drikkevandsinteresser (OSD)

og ""Omrader med Drikkevandsinteresser (OD). OSD-omraderne er oprindeligt udpeget ud fra felgende 4
kriterier: 1. Det fremtidige drikkevandsbehov skal kunne daekkes af omraderne. 2. Kvaliteten af grundvandet
skal veere den bedst mulige. 3. Den naturlige beskyttelse skal veere den bedst mulige. 4. Den eksisterende
indvindingsstruktur skal kunne bevares, samt byomrader med et stort antal forureningskilder skal kunne
udelades. Omréader med drikkevandsinteresser (OD) er omrader, hvor der findes grundvand af god kvalitet, der
kan udnyttes til drikkevandsformal men som overvejende har lokal betydning for mindre vandvaerker og erhverv.
Der har tidligere vaeret en afgraensning af Omrader med Begraensede Drikkevandsinteresser (OBD), men disse
udpeges ikke leengere.

Oplysninger er indhentet d. 1. juli 2025

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 11b Fuglsbelle By, Fuglsbolle

Kontaktoplysninger

Administrativ mynNdighed. ... . ... e kommunen

Grundvand - Fglsomme indvindingsomrader

Oplysningen er etableret for at beskytte drikkevandet nitrat- og sprejtemiddelfelsomme indvindingsomrader.
Hvis ejendommen er beliggende indenfor et faelsomt indvindingsomrade, kan der veere begreensninger for
anvendelse af arealerne pa ejendommen.
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Grundvand - Fglsomme indvindingsomrader

Felsomme indvindingsomrader udpeges inden for Omrader med Seerlige Drikkevandsinteresser (OSD)

og i indvindingsoplandet til almene vandforsyninger uden for OSD. Der udpeges to typer af folsomme
indvindingsomrader; Nitratfelsomme indvindingsomrader (NFI) og Sprejtemiddelfelsomme indvindingsomrader
(SFI).

Oplysninger er indhentet d. 1. juli 2025

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 11b Fuglsbelle By, Fuglsbolle

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... . ... e Kommunen
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Jordforurening

Jordforureningsattest

Findes der jordforureningsattest for ejendommen?............coooiiiiiieiiie e Ja, se bilag

Danmarks Miljgportals jordforureningsattest viser oplysninger om jordforurening for matriklen. Attesterne
dannes ud fra regionernes og kommunernes oplysninger om jordforurening.

Jordforureningsattest

Danmarks Miljgportals jordforureningsattest viser oplysninger om jordforurening for matriklen. Attesterne
dannes ud fra regionernes og kommunernes data om forureningskortlagte ejendomme og arealer omfattet af
omrédeklassificering.

Oplysninger er indhentet d. 1. juli 2025

Jordforureningsattest. . .......oii i Se bilag Jordforureningsattest_3072692

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 3072692

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ....... .o Kommunen og regionen

Kortlagt jordforurening

Kortlagt jordforurening kan veere betegnet som kortlagt pé hhv. vidensniveau 1 (V1) og/eller vidensniveau 2 (V2)
i henhold til lov om forurenet jord. Oplysningen fremgar ogsé af jordforureningsattesten.

Kortlagt jordforurening - V1

Et areal betegnes som kortlagt pa vidensniveau 1, hvis der er tilvejebragt en faktisk viden om aktiviteter pa
arealet eller aktiviteter pa andre arealer, der kan have veeret kilde til jordforurening pé arealet.

Oplysninger er indhentet d. 1. juli 2025

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 11b Fuglsbelle By, Fuglsbelle

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Regionen (For Bornholm: Bornholms Regionskommune)

Kortlagt jordforurening - V2

Et areal betegnes som kortlagt pa vidensniveau 2, hvis der er tilvejebragt et dokumentationsgrundlag, der ger,
at det med hgj grad af sikkerhed kan laegges til grund, at der pa arealet er en jordforurening af en sédan art og
koncentration, at forureningen kan have skadelig virkning pa mennesker og milje.

Oplysninger er indhentet d. 1. juli 2025
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Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 11b Fuglsbelle By, Fuglsbelle

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed...............cooooiiiiiiii Regionen (For Bornholm: Bornholms Regionskommune)

Omradeklassificering

Omrédeklassificeringen inddeles i tre klasser; "Analysefrit omrade (Kategori 1)", "Analysefrit omréde (Kategori
2)" og "Omréde med krav om analyser". Byzoneomréader klassificeres som udgangspunkt som lettere forurenet.
Omradeklassificeringen er dog ikke ngdvendigvis altid sammenfaldende med byzonen. Hvis ejendommen er
omfattet af omrédeklassificering, kan der veere anmeldepligt ved starre jordflytning.

Omrdadeklassificering

Her oplyses det, om ejendommen ligger i et omrade, hvor jorden antages at vaere lettere forurenet. Hvis
ejendommen er omfattet af lettere forurening, kan der vaere anmeldepligt ved sterre jordflytning.

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. . ... e Kommunen

Pabud iht. jordforureningsloven

Er der pd ejendommen registreret pabud iht. jordforureningsloven i

Her kan du se, om kommunen har udstedt pabud pa ejendommen efter reglerne i lov om forurenet jord.
Der oplyses om pabud efter §§ 9(2), 10, 44(2), 48, 72a, jf. § 7, nr. 1 i bekendtgerelse om indberetning af
jordforureningsdata.

Pabud iht. jordforureningsloven

Her kan du se, om kommunen har udstedt pabud pa ejendommen efter reglerne i lov om forurenet jord.
Der oplyses om pabud efter §§ 9(2), 10, 44(2), 48, 72a, jf. § 7, stk. 1 i bekendtgerelse om indberetning af
jordforureningsdata.

Oplysninger er indhentet d. 1. juli 2025

Er der pa matrikelnummeret registreret pabud iht. jordforureningsloven i arealinformationssystemet (DAI)?. ... Nej

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 11b Fuglsbelle By, Fuglsballe

Kontaktoplysninger

Administrativ Myndighed. ... Kommunen
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Natur, skov og landbrug

Fredskov

Nar en skov er fredskovspligtig, betyder det, at den, der ejer skovarealet, til enhver tid har pligt til at anvende
det til skovbrugsformal. Med fredskovspligten felger desuden en reekke regler, der tilsammen sikrer den
langsigtede skovdyrkning.

Fredskov

Nar en skov er fredskovspligtig, betyder det, at den, der ejer skovarealet, til enhver tid har pligt til at drive
arealet efter skovlovens regler om beaeredygtig drift. Med fredskovspligten felger desuden en raekke regler, der
tilsammen sikrer den langsigtede skovdyrkning.

Oplysninger er indhentet d. 1. juli 2025

Er matrikelnummeret palagt fredskovpligt?. ... ... Nej
MatrKEINUMIMIET. . . e e e e e e e et 11b
BBV, .o Fuglsbglle By, Fuglsballe

Bergrer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 3072692

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... ... Miljgstyrelsen
AOTESSE. . . vttt Tolderlundsvej 5, 5000 Odense C
TElEONNUMIMIET. . e 72544000
0 mst@mst.dk
LT o https://mst.dk/
Majoratsskov

Er der noteret majoratsskov pa €jendommen?. ... ... oo Nej

Majoratsskov er i folge skovloven arealer, der skal holdes under én ejer. Skovmyndigheden (miljigstyrelsens
lokale enhed) kan give tilladelse til at ophasve majoratsskov noteringen pé hele eller dele af skoven.

Majoratsskov

Majoratsskov er i folge skovloven arealer, der skal holdes under én ejer. Milig- og fadevareministeren kan give
tilladelse til at ophasve noteringen som majoratsskov pa hele eller dele af skoven.

Oplysninger er indhentet d. 1. juli 2025

11b, Fuglsbglle By, Fuglsbglle

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 3072692

Kontaktoplysninger
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Administrativ myndighed. .. ... Miljgstyrelsen

AT, . .ttt e Tolderlundsvej 5, 5000 Odense C
Tl ONNUMIMIET. o 72544000
Bl e mst@mst.dk
V. o https:/mst.dk/

Beskyttet natur kan veere beskyttede naturtyper eller vandleb jf. naturbeskyttelsesloven § 3. Hvis ejendommen
er beliggende indenfor et omrade med beskyttet natur, kan der veere begreensninger for anvendelse af
arealerne pa ejendommen.

Bemeerk, at oplysningen er opdelt i hhv. "Beskyttede naturtyper" og "Beskyttede vandigb".

Beskyttede naturtyper

Vejledende registrering af naturtyper, som er beskyttet efter naturbeskyttelseslovens § 3.

Disse er:

Sger og vandhuller med et areal pa mindst 100 m2

Moser, enge, strandenge, strandsumpe, heder og overdrev med et areal pa mindst 2500 m2

"Mosaikker" af ovennegevnte naturtyper med et areal p& mindst 2500 m2

Visse udpegede vandieb & alle moser i f. m. beskyttede vandhuller, sger eller vandieb.

Beskyttelsen geelder uanset om der er en eller flere gjere. Tilstandsaendring af beskyttet natur kraever tilladelse
(dispensation).

Et beskyttet areal kan i &renes lgb eendre sig s& meget, at det ikke leengere er beskyttet. Omvendt kan et areal
som i dag ikke er beskyttet, sendre sig, sa det bliver det.

Det er de faktiske forhold pa arealet (sterrelse, botanik, omlaegningshyppighed m. m.) der afger, om det er
beskyttet eller ej. Registreringen er derfor vejledende.

Hvorvidt et areal er beskyttet eller €], vil i tvivistilfeelde blive afgjort ved en besigtigelse og vurdering af arealet.

Oplysninger er indhentet d. 1. juli 2025

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 11b Fuglsbelle By, Fuglsbolle

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... . ... Kommunen

Beskyttede vandlgb

Oplysningen indeholder registreringer af de vandleb, som er beskyttet efter naturbeskyttelseslovens § 3.
Et vandlgb er kun beskyttet, hvis det er udpeget som beskyttet.
Tilstandseendring af beskyttet natur kraever kommunens dispensation.

Oplysninger er indhentet d. 1. juli 2025

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 11b Fuglsbelle By, Fuglsbelle

Kontaktoplysninger

Administrativ mMyNdighed. . ... Kommunen
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Internationale naturbeskyttelsesomrader

Er der arealer, der er udpeget sominternationalt naturbeskyttelsesomrdde pd ejendommen?|a

Internationale beskyttelsesomrader er opdelt i hhv. Ramsaromrader, Fuglebeskyttelsesomrader og
Habitatomrader. Hvis ejendommen er beliggende indenfor et omréde med internationale beskyttelsesomrader,
kan der veere begraensninger for anvendelse af arealerne pé ejendommen.

Internationale naturbeskyttelsesomrader bestér af hhv. Fuglebeskyttelsesomrader, Habitatomrader samt
Ramsaromréader.

Fuglebeskyttelsesomrader

Levestederne for mange fuglearter forringes eller er direkte truede. Fuglebeskyttelsesomrader er med til at
opretholde og sikre levestederne. | Danmark er omraderne iseer vigtige for mange vandfugle. Hvis ejendommen
er beliggende indenfor et fuglebeskyttelsesomrade, kan der veere begraensninger for anvendelse af arealerne
pa ejendommen.

Oplysninger er indhentet d. 1. juli 2025

Fuglebeskyttelsesomrade: Sydfynske @hav

Er der fuglebeskyttelsesomrade pa mMatriKIBN?. ... ... ..ot Ja
Natura 2000 NMUMIMET. ... ... e e e ettt DKO08X071
Nummer for fuglebeskytteISESOMIATE. ... ...\t 71
Navn pa fuglebeskyttelSESOMIAdE. .. ... ..oui e Sydfynske @hav

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 11b Fuglsbelle By, Fuglsbolle

Kontaktoplysninger

Administrativ mynNdighead. . .. ... Miljgministeriet
AGIESSE. . ..ot Frederiksholms Kanal 26, 1220 Kabenhavn K
TBIEIONNMUIMIMET. . . e 38142142
Al . mim@mim.dk
L= o T https://mim.dk/
Habitatomrader

Danmark har 261 habitatomrader. Hvert omréde er udpeget dels for at beskytte dels for at genoprette en
gunstig bevaringsstatus for bestemte naturtyper og arter af dyr og planter.

Oplysninger er indhentet d. 1. juli 2025

NATURA 2000 - Habitatomrader

Er der habitatomrade pa matriklen?. ... ... .. Ja
Natura 2000 NUMME. ...ttt e e e e e et DK0O08X201
NUMMEr P& NabItAtOMIATE. . ...\t 111
Navn pa habitatoMIrAde. ... ... Sydfynske @hav

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 11b Fuglsbelle By, Fuglsballe

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Miljgministeriet
AIESSE. . .ot Frederiksholms Kanal 26, 1220 Kabenhavn K
TEIEfONNMUIMIMIET. ... 38142142
Bl e mim@mim.dk
V. https://mim.dk/
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Ramsaromrader

Danmark har 27 ramsaromrader, der er vadomrader med saerlig betydning for fugle. Hvis ejendommen
er beliggende indenfor et ramsaromrade, kan der veere begrasnsninger for anvendelse af arealerne pa
ejendommen.

Oplysninger er indhentet d. 1. juli 2025

Ramsar omrader

Er matriklen beliggende i et ramSaromMIradE?. ... .. ... e Ja
Natura 2000 NUIMMET. ...t e et et et e 17
NUMMET fOr FAMSAIOMIATE. . .. ..ottt e RAMSART7
NaVN fOr ramMSAIOMIATE. . ... .\ttt ettt e e e e e Sydfynske @hav

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 11b Fuglsbelle By, Fuglsbelle

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ... ... Miljgministeriet
AIESSE. .ot Frederiksholms Kanal 26, 1220 Kgbenhavn K
Bl ONNMUIMIMIET. . e 38142142
Bl e mim@min.dk
L https://mim.dk/

Der er som udgangspunkt landbrugspligt pa alle eiendomme, der er over 2 ha (20.000 m2). Nar en ejendom er
noteret med landbrugspligt, er den omfattet af landbrugslovens regler. Det betyder, at der geelder seerlige regler
for disse ejendomme f.eks. ved kab og salg. Der er ikke noget krav om, at en ejendom med landbrugspligt skal
anvendes til landbrug eller lignende.

Landbrugspligt

Der er som udgangspunkt landbrugspligt pa alle ejendomme, der er over 2 ha (20.000 m2). Nar en ejendom er
noteret med landbrugspligt, er den omfattet af landbrugslovens regler. Det betyder, at der geelder seerlige regler
for disse ejendomme f.eks. ved keb og salg.

Oplysninger er indhentet d. 1. juli 2025

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 3072692

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. .. ... Landbrugsstyrelsen
AGIESSE. . ..ttt e Nyropsgade 30, 1780 Kgbenhavn V
Tl ONNMUIMIMIET. . e e e 33958000
Bl o landbrugsloven@lbst.dk
LT https:./Ibst.dk/
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Fredede fortidsminder, bygge- og
beskyttelseslinjer

Rapport kebt 01/07 2025
Rapport feerdig 01/07 2025

Den ved rapportbestillingen

oplyste tvangsauktionsdato:
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Fredede fortidsminder og fortidsmindebeskyttelseslinjer

Er der registreret fredede fortidsminder/fortidsmindebeskyttelseslinjer pa ejendommen?.. Nej

Vedr. fredningsstatus: A = Fredet for 1937. B = Fredet 1937 eller senere. C = Ikke fredningsveerdig 1937-56. D
= |kke fredet eller aflyst fer 2009. U = -

Fredede fortidsminder

Der findes mere end 33.000 fredede fortidsminder i Danmark. Langt sterstedelen af dem er gravhgje, men
der eksisterer ogsé fortidsminder, som ikke umiddelbart er synlige for det blotte gje: Kekkenmeddinger, vigtige
oldtidsbopladser, jorddaekkede ruiner af bygninger og veje m.m.

Ifelge museumsloven mé& man ikke foretage eendringer af fredede fortidsminder. En eendring kan beskrives
som alle fysiske indgreb i selve fortidsmindet. Det vil sige, at ingen tiltag, der indebaerer en pavirkning af
fortidsmindets indhold og overflade, er tilladt.

Mange fredede fortidsminder er tinglyst pé en given ejendom og vil derfor fremga af ejendommens papirer. Et
fortidsminde skal dog ikke veere tinglyst for at veere fredet. En del fortidsminder er alene pga. deres synlighed i
landskabet fredet, uanset om de er registreret af Slots- og Kulturstyrelsen. Andre typer af fortidsminder vil forst
veere fredet, nér ejer har faet meddelelse herom fra Slots- og Kulturstyrelsen.

Lovgivningen er i udgangspunktet restriktiv, og for at opna dispensation skal eendringen kunne betragtes som
et seerligt tilfeelde. | disse tilfeelde er det Fortidsmindeenheden i Center for Kulturarv, Slots- og Kulturstyrelsen,
der har bemyndigelse til at dispensere fra beskyttelsen og give tilladelse til aendringer.

Oplysninger er indhentet d. 1. juli 2025

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 11b Fuglsbelle By, Fuglsbelle

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ....... ..o Slots- og Kulturstyrelsen
AGMESSE. . . ettt Hammerichsgade 14, 1611 Kgbenhavn V
Tl ONNMUIMIMIET. . e 33954200
0= 1 post@slks.dk
VB, .o https:/slks.dk/

Fortidsmindebeskyttelseslinjer

Der findes mere end 33.000 fredede fortidsminder i Danmark. Fortidsminder kan veere mere end tusinde
ar gamle og udgeres typisk af gravheje, men ogsa vigtige oldtidsbopladser, mindesmeerker samt sten-

og jorddiger kan veere fredet. Ifelge Naturbeskyttelsesloven er der fastlagt en beskyttelseslinje pa 100
meter omkring flere synlige fredede fortidsminder. Denne beskyttelseslinje indebeerer, at der ikke méa
foretages eendringer fra fortidsmindets ydergraense og 100 m ud uden tilladelse. Det er derfor ikke er tilladt
at lave aendringer i terreenet eller at placere bebyggelse sdsom bygninger, campingvogne, skure, eller
lignende indenfor beskyttelseszonen. Forbuddet omfatter ogsé midlertidige eendringerne. Undtaget er dog
landbrugsmeessig drift, bortset fra tilplantning af eksempelvis juletreeer, frugttraeer og lign.

Linjens placering fremgér af et vejledende kort, der er offentligt tilgeengelige pa Miljgportalen
www.miljoeportalen.dk

Fortidsmindebeskyttelseslinjen forvaltes af landets 98 kommuner og de kan i seerlige tilfeelde give
dispensation til aendringer indenfor beskyttelseslinjen. Slots- og Kulturstyrelsen, de kulturhistoriske museer,
interesseorganisationer m.fl. er klageberettiget og kan indbringe afgerelsen for Miljg- og Fedevareklagenasevnet.

Oplysninger er indhentet d. 1. juli 2025
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Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 11b Fuglsbelle By, Fuglsbelle

Kontaktoplysninger

Administrativ myndiged. . ... ... e Kommunen

Beskyttede sten- og jorddiger

Oplysningen omfatter sten- og jorddiger, som er beskyttet mod tilstandseendringer, jf. museumsloven.
Oplysningen er vejledende og mé derfor ikke anvendes til at afgere, om der er beskyttede diger i et omrade.

Bemaerk: Oplysningen er vejledende og mé derfor ikke anvendes til at afgere, om der er beskyttede diger i et
omrade.

Beskyttede sten- og jorddiger

Oplysningen omfatter sten- og jorddiger, som er beskyttet mod tilstandsaendringer, jf. museumsloven.
Beskyttelsen geelder kun diger i landzonen og diger, der ligger i graensen mellem landzone og by-/
sommerhuszone. Oplysningen er vejledende og méa derfor ikke anvendes til at afgere, om der er beskyttede
diger i et omrade.

Oplysninger er indhentet d. 1. juli 2025

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 11b Fuglsbelle By, Fuglsbelle

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. . ... s Kommunen

Skovbyggelinjer

Skovbyggelinjen er en zone pa 300 m omkring skove. Skovbyggelinien geelder for alle offentlige skove og for
private skove med et sammenhaengende areal pa mindst 20 ha. Inden for byggelinjen er der forbud mod at
bygge.

Bemeerk: Byggelinjen kan enten veere registreret som geeldende eller ophaevet.

Skovbyggelinje

Skovbyggelinjen er en bufferzone pa 300 m omkring skove. Skovbyggelinjen geelder for alle offentlige skove og
for private skove med et sammenhasngende areal p& mindst 20 ha. Indenfor byggelinjen er der forbud mod at

bygge.
Byggelinjen kan enten veere registreret som geeldende eller ophaevet.

Oplysninger er indhentet d. 1. juli 2025

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 11b Fuglsbelle By, Fuglsbealle

Kontaktoplysninger

Administrativ MynNdighed. ... ... e kommunen
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S@- og abeskyttelseslinjer

So- og dbeskyttelseslinjen har til formal at sikre seer og der som veerdifulde landskabselementer og som
levesteder for dyre- og planteliv forleber der en se- eller abeskyttelseslinje pa 150 m fra visse sger og vandigb.
Inden for beskyttelseslinjen er der generelt forbud mod aendringer, dvs. at der ikke méa placeres bebyggelse,
foretages eendringer i terreenet, beplantningen o.l.

Bemeerk, at oplysningen er opdelt i hhv. Sebeskyttelseslinjer og Abeskyttelseslinjer.

Sgbeskyttelseslinje

Saebeskyttelseslinien har til formal at sikre seer som veerdifulde landskabselementer og som levesteder og
spredningskorridorer for plante- og dyreliv. Indenfor beskyttelseslinien er der generelt forbud mod aendringer,
d.v.s. der ma ikke placeres bebyggelse, foretages aendringer i terreenet, beplantningen o.l.

Oplysninger er indhentet d. 1. juli 2025

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 11b Fuglsbelle By, Fuglsbelle

Kontaktoplysninger

Administrativ MynNdighed. ... Kommunen

Abeskyttelseslinje

Abeskyttelseslinjen har til formal at sikre &er som veerdifulde landskabselementer 0g som levesteder og
spredningskorridorer for plante- og dyreliv. Der er indenfor beskyttelseslinien tale om et generelt forbud mod
gendringer.

Oplysninger er indhentet d. 1. juli 2025

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 11b Fuglsbelle By, Fuglsbelle

Kontaktoplysninger

Administrativ myNdighed. . ... ... e Kommunen

Kirkebyggelinjer

Kirkebyggelinjen er en 300 m beskyttelseszone malt fra kirkebygningen. Den skal sikre, at der ikke opfares
bebyggelse over 8,5 m, som virker skeemmende pa kirken.

Kirkebyggelinjer

Kirkebyggelinjen er en 300 m beskyttelseszone malt fra kirkebygningen. Linjen skal sikre, at der ikke opferes
bebyggelse over 8,5 m, som virker skeemmende péa kirken.
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Oplysninger er indhentet d. 1. juli 2025

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 11b Fuglsbelle By, Fuglsbealle

Kontaktoplysninger

Administrativ MynNdighed. ... Kommunen

Klitfredningslinje

Klitfredningslinjen er en beskyttelseszone som ligger i bne landskaber typisk 300 m fra kysten og i bebyggede
omréader typisk 100 m eller mindre fra kysten. Beskyttelseszone findes naesten udelukkende langs den jyske
vestkyst ved Skagerrak og Vesterhavet. Det er ikke tilladt at sendre tilstanden af klitfredede arealer eller at udeve
aktiviteter, der kan fore til oget risiko for sandflugt.

Klitfredningslinje

Klitfredede arealer er forbudszoner, hvor der som hovedregel ikke ma foretages aendringer af den eksisterende
tilstand, og hvor det ikke er tilladt at udeve aktiviteter, der kan fere til @get risiko for sandflugt. F.eks. ma

der som hovedregel ikke placeres bebyggelse, ske beplantning eller terreenaendringer, herunder etableres
hegn, eller placeres campingvogne og lignende, og arealerne ma ikke afgraesses. Der ma heller ikke

foretages udstykning, matrikulering eller arealoverforsel, hvorved der fastlaegges skel. Klitfredningslinjen er en
beskyttelseszone som ligger i &bne landskaber typisk 300 m fra kysten og i bebyggede omréder typisk 100 m
eller mindre fra kysten. Beskyttelseszone findes naesten udelukkende langs den jyske vestkyst ved Skagerrak
og Vesterhavet. Klitfredningslinjen kan nogle steder straekke sig op til 500 meter ind i landet. Derudover

findes sterre og mindre arealer, der er klitfredede, og som kan ligge langt fra kysten, f.eks. store sandmiler og
indlandsklitter.

Oplysninger er indhentet d. 1. juli 2025

11b, Fuglsbglle By, Fuglsbglle

BJerIaV. .o Fuglsballe By, Fuglsballe

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 3072692

Kontaktoplysninger

Administrativ myNdighea. . .....o.e Kystdirektoratet
AAOTESSE. . . ettt e et e Hgjbovej 1, 7620 Lemvig
TBIEIONNMUIMIMET. . e e e 20927244
Bl ..o kdi@kyst.dk
VB, https://kyst.dk/strand-og-klit/klitfredning/

| &bne landskaber ligger strandbeskyttelseslinjen typisk 300 m fra kysten. | bebyggede omrader typisk 100 m
eller mindre fra kysten. Inden for en strandbeskyttelseslinje mé der blandt andet ikke placeres bebyggelse som
fx bygninger, skure, campingvogne og master eller foretages aendringer i terreenet, tilplantning eller hegning.
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Strandbeskyttelseslinje

Strandbeskyttede arealer er forbudszoner, hvor der som hovedregel ikke ma foretages eendringer af den
eksisterende tilstand.

F.eks. ma der som hovedregel ikke placeres bebyggelse, ske beplantning eller terreenaendringer, etableres
hegn eller placeres campingvogne og lignende, og der ma ikke foretages udstykning, matrikulering eller
arealoverforsel, hvorved der fastleegges skel.

| &bne landskaber ligger strandbeskyttelseslinjen typisk 300 meter fra kysten, og i bebyggede omrader typisk
100 meter eller mindre fra kysten.

Oplysninger er indhentet d. 1. juli 2025

Er matrikelnummeret beliggende indenfor en strandbeskyttelseslinie?. ..........cooviiiiiiiiii i Nej
Mt KEINUMIMIET. . . et e e e e et e e et et e s 11b
BJrlaV. . .. Fuglsbglle By, Fuglsballe

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 3072692

Kontaktoplysninger

Administrativ MynNdighed. . ... Kystdirektoratet
AAGIESSE. . . ettt et e e Hgjbovej 1, 7620 Lemvig
TElEfONNUIMIMIET. . ... e 20927244
Bl .o kdi@kyst.dk
VD, https://kyst.dk/strand-og-klit/strandbeskyttelse/
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Om ejendomsdatarapporten

Generelt om ejendomsdatarapporten

En ejendomsdatarapport bestilles efter fremsogning af en given ejendom. Derefter henter systemet bag
ejendomsdatarapporten oplysninger i offentlige registre om den pageeldende ejendom. Enkelte oplysninger
hentes hos kommunen. Med en oplysning menes et svar pa et spergsmal og evt. et bilag. De hentede
oplysninger preesenteres i ejendomsdatarapporten og en reekke bilag. Der kan laeses neermere om
oplysningerne i ejendomsdatarapporten i appendiks pa boligejer.dk. Endelig prassenteres et overblik over
svarene i ejendomsrapporten. Alle ejendomsdatarapportens elementer kan hentes som dokument i en fil (pdf) til
elektronisk visning eller udskrift.

Du far besked pr e-mail, nér rapporten er komplet. Det kan tage op til ti dage at fa svar vedrerende enkelte
oplysninger. | perioden fra rapporten er bestilt, til du modtager besked om, at rapporten er feerdig, vil det
fremga af et hentet dokument, at ejendomsdatarapporten er "Underudarbejdelse”. Nér alle svar er modtaget, vil
ejendomsdatarapporten fa status som "Feerdig” og du kan hente en ny komplet rapport.

Enkelte oplysninger i en ejendomsdatarapport méa kun udleveres til eiendommens ejer eller en person, der har
faet samtykke fra ejeren. Der kan derfor veere oplysninger, som ikke fremgér af ejendomsdatarapporten.

Link til Appendix

Om resuméet

Dette dokument indeholder et resumé af svarene i ejendomsdatarapporten. De uddybende, detaljerede svar
findes i rapporten. Nedenfor kan du se en liste over de bilag, der kan hentes. Bagerst i resuméet er der en kort
beskrivelse af de enkelte oplysninger. Yderligere uddybende oplysninger og kontaktoplysninger til relevante
myndigheder findes i Appendiks.

¢ BBR-meddelelse - 3072692 - Langeland
¢ Raastofplanskort

o Vejforsyningskort

¢ Jordforureningsattest_3072692

Ordforklaring - ejendomsoplysninger

Aktuel vandforsyning

Her oplyses hvilken form for vandforsyning ejendommen er tilkoblet, fx alment eller privat aiment
vandforsyningsanlaeg.

Grundvand - Drikkevandsinteresser

Oplysningen viser, om ejendommen er beliggende indenfor et drikkevandsomrade. Afheengig af
drikkevandsomradets kategorisering kan der veere begraensninger for anvendelse af arealerne pa ejendommen.

Tilladelser vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Grundvand - Fglsomme indvindingsomrader

Oplysningen er etableret for at beskytte drikkevandet nitrat- og sprejtemiddelfelsomme indvindingsomrader.
Hvis ejendommen er beliggende indenfor et felsomt indvindingsomrade, kan der veere begreensninger for
anvendelse af arealerne pa ejendommen.

Aktuelle aflgbsforhold

Her oplyses hvordan spildevand og regnvand bortledes fra ejiendommen.

Pabud/dispensationer/anbefalinger vedr. vandindvindingsanlag/-boringer pa
ejendommen

Kommunalbestyrelsen indberetter oplysninger af betydning for ejendomshandier med henblik pa
offentliggerelse og videregivelse af visse oplysninger pa vandforsyningslovens omrade til den feelles offentlige
database for geologi, grund- og drikkevand, Jupiter.

Pabud vedr. spildevandsforhold pa ejendommen
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Medlemskab af spildevandsforsyning

Tilstandsrapport

En tilstandsrapport er resultatet af en bygningsgennemgang foretaget af en beskikket bygningssagkyndig.
Tilstandsrapporten er en samlet skriftlig vurdering af en boligs synlige skader og tegn pé skader.

Energimaerkning

Et energimeerke er en vurdering af en bygnings energimaessige tilstand. En bolig, der saelges, skal have et
gyldigt energimeerke udarbejdet af en energikonsulent.

Fredede bygninger

Der er ca. 7.100 fredede bygninger i Danmark. Det er bygninger, som har veesentlig kulturhistorisk og/eller
arkitektonisk veerdi. Alle fredede bygninger er fredet bade udvendigt og indvendigt, og der skal sages om
tilladelse hos Slots- og Kulturstyrelsen til alle bygningsarbejder, som gér ud over almindelig vedligeholdelse.

Flexboligtilladelse

En flexboligtilladelse udstedes af kommunen. En flexboligtilladelse giver ejeren af en helérsbolig mulighed for
at benytte sin helarsbolig som ferie- og fritidsbolig, med ret til senere at vende tilbage til at benytte boligen til
helérsbeboelse uden krav om landzonetilladelse. Flexboligtiladelsen felger huset og ikke kun dig som ejer.

BBR-meddelelsen

BBR-meddelelsen viser de oplysninger, kommunen har registreret om en ejendom i Bygnings- og Boligregistret
(BBR). Oplysningerne pa BBR-meddelelsen er et udtryk for de faktiske forhold pa ejendommen, ogsé selvom
de ikke nadvendigvis er lovlige. Ansvaret for oplysningernes rigtighed p& BBR-meddelelsen ligger hos ejeren af
ejendommen.

Elinstallationsrapport

En elinstallationsrapport er resultatet af en autoriseret elinstallatervirksomheds gennemgang af bygningens
elinstallationer under huseftersynsordningen. Rapporten giver en professionel og objektiv gennemgang af
elinstallationernes tilstand.

Olietanke

Kommunen registrerer oplysninger om olietanke i Bygnings- og boligregisteret (BBR). Oplysningerne stammer
typisk fra den af ejer eller bruger indsendte tankattest. Det bemaerkes at olietankens registrering i BBR ikke i sig
selv er en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke oplysninger om tanke, der er fiernet fra ejendommen.

Byggesa

En byggesag vedrarer nybyggeri, til’lombygning, aendret anvendelse eller nedrivning (hel eller delvis).
Kommunen registrerer oplysninger om byggesagen i Bygnings- og Boligregistret (BBR), fx om byggeriets
omfang, anmeldelse/ansagning, tilladelser, pabegyndelse og fuldferelse. Visse byggesagstyper registreres ikke
i BBR.

Byggeskadeforsikring

Siden 1. april 2008 har professionelle bygherrer vaeret forpligtet til at tegne en byggeskadeforsikring

i forbindelse med nybyggeri af private helarsboliger. Forsikringspligten geelder fra 1. juli 2012 i nogle
tilfeelde ogsd, nar der etableres nye boligenheder i eksisterende byggeri. Hvis ejendommen er omfattet af
byggeskadeforsikring, vil der veere en eftersynsrapport for hhv. 1-ars og 5-ars eftersyn.

Bevaringsvaerdi

| Slots- og Kulturstyrelsens register "Fredede og Bevaringsveaerdige Bygninger” (FBB) er der p.t. knap
360.000 bygninger, hvis bevaringsvaerdi er blevet vurderet pa baggrund af arkitektur, kulturhistorie,
miligmaessig pavirkning, originalitet og tilstand. Vurderingen geelder alene bygningernes ydre. En del af
disse bygninger er udpeget som bevaringsveerdige i kommuneplanen eller i en lokalplan efter planlovens
og bygningsfredningslovens regler. Det betyder, at der vil veere begraensninger p& mulighederne for at rive
bygningen ned (kommuneplanen) og evt. ogsa pa mulighederne for at eendre bygningens ydre (lokalplan).

Statslig indefrysning af stigning i grundskyld og ejendomsvaerdiskat

Hvis boligejerens ejendomsveerdiskat eller grundskyld stiger, er det muligt at 1&ne til stigningen med et
indefrysningslan og/eller et tillaegslan. Lanet skal som hovedregel ferst tilbagebetales nér lanet forfalder til
betaling eksempelvis nér ejendommen szelges.

Ejendomsskat

LLaes mere om de nye boligskatter pa https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/nye-regler-
fra-2024/.

Ejendoms- og grundvaerdi
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Ved vurderingen af en ejendom fastsaettes den forventelige kontantveerdi i fri handel for en ejendom af den
pageeldende kategori, under hensyn til alder, sterrelse, beliggenhed og evrige karakteristika. Vurderingen kan
afvige fra en faktisk konstateret handelspris for ejendommen. Vurderingen foretages pé grundlag af de priser i
fri handel, der er konstateret for sammenlignelige ejendomme (reference ejendomme) og for den pageeldende
ejendom selv pa vurderingstidspunktet. Vurderingen foretages ogsa péa baggrund af evrige markedsindikatorer
af vaesentlig betydning for vurderingen. Ejendoms- og grundveerdien danner grundlaget for de statslige og
kommunale ejendomsskatter.

Majoratsskov

Majoratsskov er i folge skovloven arealer, der skal holdes under én ejer. Skovmyndigheden (miljigstyrelsens
lokale enhed) kan give tilladelse til at ophaeve majoratsskov noteringen pé hele eller dele af skoven.

Internationale naturbeskyttelsesomrader

Internationale beskyttelsesomrader er opdelt i hhv. Ramsaromrader, Fuglebeskyttelsesomrader og
Habitatomrader. Hvis ejendommen er beliggende indenfor et omrade med internationale beskyttelsesomrader,
kan der vaere begraensninger for anvendelse af arealerne pé& ejendommen.

Beskyttet natur

Beskyttet natur kan vaere beskyttede naturtyper eller vandigb jf. naturbeskyttelsesloven § 3. Hvis ejendommen
er beliggende indenfor et omrade med beskyttet natur, kan der vaere begrasnsninger for anvendelse af
arealerne pa ejendommen.

Landbrugspligt

Der er som udgangspunkt landbrugspligt pa alle ejendomme, der er over 2 ha (20.000 m2). N&r en ejendom er
noteret med landbrugspligt, er den omfattet af landbrugslovens regler. Det betyder, at der geelder seerlige regler
for disse ejendomme f.eks. ved kab og salg. Der er ikke noget krav om, at en ejendom med landbrugspligt skal
anvendes til landbrug eller lignende.

Fredskov

Nar en skov er fredskovspligtig, betyder det, at den, der ejer skovarealet, til enhver tid har pligt til at anvende
det til skovbrugsformal. Med fredskovspligten felger desuden en raekke regler, der tilsammen sikrer den
langsigtede skovdyrkning.

Skovbyggelinjer

Skovbyggelinjen er en zone pa 300 m omkring skove. Skovbyggelinjen geelder for alle offentlige skove og for
private skove med et sammenhaengende areal pa mindst 20 ha. Inden for byggelinjen er der forbud mod at
bygge.

Sg- og abeskyttelseslinjer

So- 0g abeskyttelseslinjen har til formal at sikre seer og der som veerdifulde landskabselementer og som
levesteder for dyre- og planteliv forleber der en se- eller abeskyttelseslinje pa 150 m fra visse sger og vandigb.
Inden for beskyttelseslinjen er der generelt forbud mod aendringer, dvs. at der ikke méa placeres bebyggelse,
foretages aendringer i terreenet, beplantningen o.l.

Klitfredningslinje

Klitfredningslinjen er en beskyttelseszone som ligger i abne landskaber typisk 300 m fra kysten og i bebyggede
omréader typisk 100 m eller mindre fra kysten. Beskyttelseszone findes naesten udelukkende langs den jyske
vestkyst ved Skagerrak og Vesterhavet. Det er ikke tilladt at eendre tilstanden af klitfredede arealer eller at udave
aktiviteter, der kan fore til aget risiko for sandflugt.

Beskyttede sten- og jorddiger

Oplysningen omfatter sten- og jorddiger, som er beskyttet mod tilstandseendringer, jf. museumsloven.
Oplysningen er vejledende og mé derfor ikke anvendes til at afgere, om der er beskyttede diger i et omrade.

Fredede fortidsminder og fortidsmindebeskyttelseslinjer

Vedr. fredningsstatus: A = Fredet fer 1937. B = Fredet 1937 eller senere. C = lkke fredningsveerdig 1937-56. D
= |kke fredet eller aflyst for 2009. U = -

Strandbeskyttelseslinje

| 8bne landskaber ligger strandbeskyttelseslinjen typisk 300 m fra kysten. | bebyggede omréder typisk 100 m
eller mindre fra kysten. Inden for en strandbeskyttelseslinje ma der blandt andet ikke placeres bebyggelse som
x bygninger, skure, campingvogne og master eller foretages aendringer i terreenet, tilplantning eller hegning.

Kirkebyggelinjer

Kirkebyggelinjen er en 300 m beskyttelseszone malt fra kirkebygningen. Den skal sikre, at der ikke opferes
bebyggelse over 8,5 m, som virker skeemmende pa kirken.

Landzonetilladelser
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En landzonetilladelse udstedes af kommunen. Den kraeves som udgangspunkt for, at man i landzone
mé opfere nyt byggeri eller foretage udstykning eller gendring i anvendelsen af bestdende bebyggelse og
ubebyggede arealer.

Varmeforsyning

Oplysningen angiver, hvilken forsyningsform, der er til radighed for omradet. Det kan fx veere naturgas eller
fiernvarme. Desuden oplyses om eventuel tilslutningspligt/forblivelsespligt til en forsyningsform samt om
eventuelle forbud mod visse opvarmningstyper (typisk el).

Vejdirektoratets projekter

Der leveres kort for omradet omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering om ejendommen er
beliggende indenfor et vejforsyningsprojekt, som vejmyndigheden enten underseger, planleegger eller er ved at
anleegge. Eksisterer der ingen vejforsyningsprojekter naer ejendommen vil der ikke udarbejdes et bilag.

Hovedstadsomradets transportkorridorer

Transportkorridorerne i hovedstadsomradet er arealer, der er reserveret til fremtidige motorveje og baner m.m.
De er en del af den overordnede fysiske planlaegning og har hiemmel i planloven. Det betyder, at de respektive
grundejere ikke far erstatning for de begraensninger, de far palagt i denne sammenhaeng. Hovedstadsomradet
omfatter i denne forbindelse kommunerne i Region Hovedstaden, bortset fra Bornholms Regionskommune,
samt Greve, Koge, Lejre, Roskilde, Solred og Stevns kommuner.

Rastofplaner

En réastofplan skal omfatte en periode pa mindst 12 ar og Regionsrédet vurdere hvert 4. &r om der er behov for
justeringer eller revision af rastofplanen. Rastofplanen fastlaegger, hvor der i regionen kan gives tilladelse til at
indvinde naturgivne rastoffer — dvs. sand, grus, sten, kvartssand, ler, moler, plastisk ler, terv og kalk.

Spildevandsplaner

Kommunernes spildevandsplaner udarbejdes for at give en samlet oversigt over den eksisterende og planlagte
spildevandshandtering i de enkelte kommuner.

Landsplandirektiv "Udviklingsomrader”

Inden for et udviklingsomrade i kystnaerhedszonen har en kommune mulighed for at inddrage nye arealer i
byzone og planlaegge for anleeg i landzone, uden en seerlig planleegningsmeessig eller funktionel begrundelse
for kystnaer lokalisering efter reglen i planlovens § 5 a, stk. 1. nr. 1. | et udviklingsomréde er landzonereglerne
mere lempelige end i den evrige kystnaerhedszone.

Varmeplaner

| kommunens varmeplan fastlaegges omréder, der forventes at blive fiernvarmeforsynet (kollektiv
varmeforsyning), herunder en forventet tidshorisont herfor, samt omrader, der fremover forventes individuelt
forsynet med vedvarende energi (ingen kollektiv varmeforsyning).

Landsplandirektiv "Baltic Pipe”

Baltic Pipe er en ny gastransmissionsledning, der vil sikre forsyningssikkerheden for naturgas i Danmark.
Desuden vil gastransmissionsledningen fa forbindelse til gasfelter i Nordseen og gastransmissionsnettet i Polen.

Vejforsyning

Der leveres kort for omradet omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering de veje, som
vejmyndigheden har registreret som veerende hhv. offentlige, privat feellesveje eller private/almene veje. Status
for veje uden farvemarkering er ikke oplyst. Kontakt kommunen for oplysninger om disse.

Kommuneplaner

Kommuneplanen omfatter en periode pé 12 &r og fastleegger de overordnede mal og retningslinjer for den
enkelte kommunes udvikling. Den udger rammen for udarbejdelse af lokalplaner og er grundlag for behandling
af en reekke sager, herunder den konkrete administration i det &bne land og ansagninger om byggetilladelse.

Zonestatus

Zonestatus kan veere landzone, byzone eller sommerhusomrade. Afheengig af zonestatus kan der veere
forskellige bestemmelser for anvendelse af ejendommen. | landzone skal der fx seges om landzonetilladelse
ved storre byggeri, mens der i byzone ofte er lokalplaner, der fastsaetter regler om bebyggelse og anvendelse af
arealer.

Lokalplaner

Grundejerne ma ikke bygge nyt, sendre anvendelse osv. i strid med en lokalplan. Kommunalbestyrelsen kan —
efter nabohering — dispensere fra en lokalplan, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen.

Jordforureningsattest

Danmarks Miljgportals jordforureningsattest viser oplysninger om jordforurening for matriklen. Attesterne
dannes ud fra regionernes og kommunernes oplysninger om jordforurening.
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Kortlagt jordforurening

Kortlagt jordforurening kan veere betegnet som kortlagt pa hhv. vidensniveau 1 (V1) og/eller vidensniveau 2 (V2)
i henhold til lov om forurenet jord. Oplysningen fremgar ogsé af jordforureningsattesten.

Pabud iht. jordforureningsloven

Her kan du se, om kommunen har udstedt pabud pa ejendommen efter reglerne i lov om forurenet jord.
Der oplyses om pabud efter §§ 9(2), 10, 44(2), 48, 72a, jf. § 7, nr. 1 i bekendtgerelse om indberetning af
jordforureningsdata.

Omradeklassificering

Omrédeklassificeringen inddeles i tre klasser; "Analysefrit omrade (Kategori 1)", "Analysefrit omréde (Kategori
2)" og "Omréde med krav om analyser". Byzoneomréader klassificeres som udgangspunkt som lettere forurenet.
Omradeklassificeringen er dog ikke n@dvendigvis altid sammenfaldende med byzonen. Hvis ejendommen er
omfattet af omrédeklassificering, kan der veere anmeldepligt ved starre jordflytning.
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Forureningsattester

Dette dokument er genereret ud fra et gjebliksbillede af hvilke matrikler og tilhgrende data, der
herte under det pagaeldende BFE-nummer pa tidspunktet for udtraekket. Danmarks Miljgportal kan
ikke garantere, at der er fuldt ud samme data og matrikler tilherende BFE-nummeret pa et senere
tidspunkt.

BFE-nummer: 3072692
Ejerlav og matrikelnumre: (460251,11b)

anmarks Miljgportal, Nyropsgade 30, 1780 24f95fda-243f-462d-abaf-62862627f
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Der er sggt pa felgende matrikel:

Ejerlavsnavn Fuglsbglle By, Fuglsbglle
Matrikelnummer 11b

Region Region Syddanmark
Kommune Langeland Kommune
Beregningsdato [Manglende Beregningsdato]
Kort

Placeringen af den sggte matrikel kan ses nedenfor (her kan de ogsa se om der er jordforureninger

i neerheden af det sggte).

. Udgaet Efter Kortlaet

. Udgaet Fer Kortlsegr

. Jordforurening, V2
B FONuanceret

P

. F1 MNuanceret

. F2 Muanceret

. Jordforurening, V1

/ \ { Lokaliseret (uafkla

Pabud - Aktiv

.-.‘_.J .
/ \ Pabud - lsngervarer

5m

Forureningsstatus
Matrikel status: Matriklen er ikke kortlagt.
Region Syddanmark har for nuveerende ingen oplysninger om jordforurening pa den pagealdende

matrikel.
Matriklen er ikke omfattet af omradeklassificering.

Der er pa denne matrikel ikke igangveerende pabud efter jordforureningsloven.
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Kontaktoplysninger
Region Syddanmark

Adresse Damhaven 12, 7100 Vejle

Mail jordforurening@regionsyddanmark.dk

Web www.regionsyddanmark.dk/jordforurening

Bemarkning Man ber tillige danne en attest fra Region Syddanmark hjemmeside "Sag

en forurenet grund” da der her findes oplysninger om lokaliteter, der er
under sagsbehandling i forbindelse med kortleegning. Disse lokaliteter
kan forst findes p4 Danmarks Miljgportal nar der er truffet afggrelse om
kortleegning. Der er indsamlet oplysninger om aktiviteter, der kan have
forurenet jord eller grundvand, med driftsperiode frem til midten af
1970'erne i hele kommunen (Affaldsdepotloven).

Langeland Kommune

Adresse Fredensvej 1 | 5900 Rudkebing

Mail post@langelandkommune.dk

Web http://www.langelandkommune.dk/Borger/NaturMiljoe

Bemarkning Hvis din grund ikke er omfattet af omradeklassificering i denne attest,

kan det skyldes at din kommune endnu ikke har gjort data tilgaengelige
pa Danmarks Miljgportal eller at data ikke er opdateret.
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Bilag

Jordforurening, V1
Et areal betegnes som kortlagt pa vidensniveau 1 (V1), hvis der er tilvejebragt en faktisk viden om aktiviteter pa
arealet eller aktiviteter pa andre arealer, der kan have veeret kilde til jordforurening pa arealet.

Jordforurening, V2

Et areal betegnes som kortlagt pa vidensniveau 2 (V2), hvis der er tilvejebragt et dokumentationsgrundlag, der ggr, at
det med hgj grad af sikkerhed kan laegges til grund, at der pa arealet er en jordforurening af en sadan art og
koncentration, at forurening kan have skadelig virkning pa mennesker og miljg.

Lokaliseret (uafklaret)

Et areal betegnes som lokaliseret (uafklaret), hvis der er oplysninger, som endnu ikke er i vurderet i forhold til
kortleegning. Uafklarede oplysninger kan eksempelvis vaere historiske oplysninger vedrgrende tidligere aktiviteter pa
en grund eller oplysninger om fund af forurening. Uafklarede oplysninger kan dermed efter yderligere gennemgang af
eksempelvis arkiver og sagsbehandling resultere i en kortleegning af en grund eller i en status som "Udgaet far
kortlaegning"

Nuancering
Nuancering af kortleegning pa V2, pa baggrund af den risiko, den kortlagte forurening udger eller kan udgere for den
aktuelle anvendelse til boligformal

Udgaet Efter Kortlaegning

Forureninger, som har veeret kortlagt pa vidensniveau 1 eller 2, men som er udgaet af kortlaegningen

Udgaet For Kortlaegning

Lokaliteter, hvor der er foretaget en oprensning sa de ikke bliver kortlagt som forurenet (V2). Desuden findes der
lokaliteter i denne kategori, hvor det har veeret vurderet om de skulle kortleegges som mulig forurenet (V1) men hvor
lokaliteten frikendes pa baggrund af de historiske oplysninger.

Omradeklassificering

Omrade, hvor jorden antages at veere lettere forurenet, udpeget jf. jordforureningslovens § 50a. Byzone klassificeres
som udgangspunkt som omrade, hvor jorden antages at veere lettere forurenet. Oplysning om omradeklassificering
stammer fra en tegning af matriklen pa kort. | enkelte til feelde kan ungjagtigheder eller eendringer i matrikeltegningen
resultere i, at matriklen fejlagtig overlapper en anden matrikel og pavirker informationer om omradeklassificering
herpa. Hvis attesten indeholder oplysning om omradeklassificering, inkl. analysefrie omrader, som forekommer
ukorrekt, sa kan du fa et overblik over matriklen pa http://arealinformation.miljoeportal.dk/distribution/. Ellers kan den
aktuelle kommune kontaktes.

Igangvarende pabud - JFL

Areal, hvor kommunen har meddelt et pabud efter jordforureningsloven. Det kan vaere enten et aktivt pabud eller et
pabud, hvor der alene er leengerevarende vilkar (f. eks. belaegning eller monitering). Nar et pabud er helt opfyldt,
oplyses det ikke i jordforureningsattesten. Kommunen skal oplyse om pabud efter jordforureningsloven jf. reglerne i
Bekendtgerelse om indberetning og registrering af jordforureningsdata, dvs. pabud meddelt efter 1. juli 2014 efter de
hjemler, der er fastsat. Kommunen kan oplyse om pabud efter andre hjemler og pabud, som er meddelt tidligere, nar
de er igangveerende.
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Oversigt over rastofomrader

Bergrende matr. 11b Fuglsbglle By, Fuglsbglle
Oplysninger om rastofomrader er indhentet d. 01-07-2025.
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I:I Matriklens placering
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I:I Areal med anmeldte rettigheder

OBS! Oplysninger om rastofomrader indhentes fra Danmarks Arealinformation og vedligeholdes af regionerne. Kontakt regionen hvis du
mener at der er fejl i rastofomraderne.
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Afsender
Langeland Kommune, Teknik og Miljo
Fredensvej 1, 5900 Rudkabing

Langeland Kommune BBR-meddelelse
Teknik og Miljg Oplysninger fra Bygnings- og Boligregistret

Ejendomsnummer (BFE-nr.): 3072692
Udskriftsdato: 01.07.2025

Denne BBR-meddelelse er hentet via selvbetjening.

Tilfgjelser eller rettelser bedes oplyst til kommunen pa: Teknik.Miljoe@langelandkommune.dk eller tIf. 63 51 60 00.

Ejere af eiendommen kan desuden benytte selvbetjeningslgsningen pa www.bbr.dk.
Yderligere information om BBR-meddelelsen findes til sidst i dette dokument.

Oplysninger om ejendom

Ejendomsnummer (BFE-nr.): 3072692

BBR-adresse: Sgndre Landevej 24 (vejkode 0786), 5900 Rudkgbing
Ejendommen bestar af: 1 grund

Ejendommen har tidligere haft eller veeret en del af kommunalt ejendomsnummer: 482-2479

Oplysninger om grund
Adresse: Sondre Landevej 24, Statene, 5900 Rudkgbing

Grundens areal: 749 m?
Matrikelnummer: 11b, Ejerlavsnavn: Fuglsbglle By, Fuglisbglle (ejerlavskode 460251)

Vandforsyning og aflebsforhold
Grundens vandforsyning: Brgnd (kode 4)
Grundens aflgbsforhold: Aflgb til offentligt kloaksystem (kode 10)

Bemarkninger om grund
lan til kloak tilsluttet off. kloak 17.10.2001
1200 | olietank nr. 1105356 opsat 211107

Bygninger tilknyttet grund
Bygning 1

Bygningens anvendelse: Fritiggende enfamiliehus (kode 120)
Opfarelsesar: 1900

Om-/tilbygningsar: 1972

Antal etager: 1

Beliggenhed

Adresse: Sgndre Landevej 24, Statene, 5900 Rudkgbing

Matrikelnummer: 11b, Ejerlavsnavn: Fuglsbglle By, Fuglsbglle (ejerlavskode 460251)
Kvalitet af koordinatsaet: Sikker geokodning (kode 1)

Materialer
Ydervaegsmateriale: Mursten (kode 1)
Tagdeekningsmateriale: Fibercement herunder asbest (kode 3)

BBR-meddelelse
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Varmeforsyning

Bygningens varmeinstallation: Varmepumpe (kode 5)
Opvarmningsmiddel: Elektricitet (kode 1)
Bygningens supplerende varme: Elvarme (kode 7)

Bolig- og erhvervsareal

Bygningens samlede boligareal: 107 m?
heraf Areal af lovlig beboelse i keelder: 0m?

Bygningens samlede erhvervsareal: 0 m?
heraf Areal af erhverv i keelder: 0 m?

Etagernes areal

Samlet bygningsareal: 82 m?

Keelderens areal: 0 m?
heraf Keelderens udnyttede areal: 0 m?
heraf Areal af dyb keelder: 0m?
heraf Areal af garage i keelder: 0 m?

Tagetagens areal: 25 m?
heraf Tagetagens udnyttede areal: 25 m?

Enheder tilknyttet Bygning 1
Enhed: Sgndre Landevej 24

Enhedens anvendelse: Fritliggende enfamiliehus (kode 120)

Arealer i grundplan
Bebygget areal:
Overdeekket areal:

Andre arealer

Samlet andet areal:
heraf Areal af indbygget affaldsrum:
heraf Areal af indbygget garage:
heraf Areal af indbygget carport:
heraf Areal af indbygget udhus:
heraf Areal af indbygget udestue:

heraf Areal af lukkede overdaekninger:

heraf Areal af udvendig efterisolering:
heraf @vrige arealer:

Boligtype: Egentlig beboelseslejlighed med eget kakken (kode 1)

Enhedens samlede areal: 107 m?
heraf Enhedens boligareal: 107 m?
heraf Enhedens erhvervsareal: 0 m?

Bygning 2
Bygningens anvendelse: Udhus (kode 930)
Opfarelsesar: 1972

Beliggenhed
Adresse: Sgndre Landevej 24, Statene, 5900 Rudkebing

Antal badeveerelser:
Antal vandskyllende toiletter:
Antal veerelser:

Matrikelnummer: 11b, Ejerlavsnavn: Fuglisbglle By, Fuglsbglle (ejerlavskode 460251)

Kvalitet af koordinatsaet: Sikker geokodning (kode 1)

Materialer
Yderveegsmateriale: Mursten (kode 1)

Tagdaekningsmateriale: Fibercement herunder asbest (kode 3)

Varmeforsyning

Bygningens varmeinstallation: Ingen varmeinstallation (kode 9)

Arealer i grundplan

Bebygget areal: 33 m?
Overdaekket areal: 0m2
Bygning 3

Bygningens anvendelse: Carport (kode 920)
Opferelsesar: 1972

BBR-meddelelse
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82 m2
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0m?
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0m?
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Beliggenhed

Adresse: Sgndre Landevej 24, Statene, 5900 Rudkebing

Matrikelnummer: 11b, Ejerlavsnavn: Fuglsbglle By, Fuglsbglle (ejerlavskode 460251)
Kvalitet af koordinatsaet: Sikker geokodning (kode 1)

Materialer
Ydervaegsmateriale: Trae (kode 5)
Tagdaekningsmateriale: Metal (kode 6)

Varmeforsyning
Bygningens varmeinstallation: Ingen varmeinstallation (kode 9)

Arealer i grundplan

Bebygget areal: 16 m?
Overdakket areal: 0 m?
Bygning 4

Bygningens anvendelse: Udhus (kode 930)
Opfarelsesar: 1994

Beliggenhed

Adresse: Sgndre Landevej 24, Statene, 5900 Rudkebing

Matrikelnummer: 11b, Ejerlavsnavn: Fuglsbglle By, Fuglsbglle (ejerlavskode 460251)
Kvalitet af koordinatsaet: Sikker geokodning (kode 1)

Materialer
Ydervaegsmateriale: Metal (kode 8)
Tagdaekningsmateriale: Metal (kode 6)

Arealer i grundplan
Bebygget areal: 9 m?
Overdaekket areal: 0m2

Tekniske anlaeg tilknyttet grund

Teknisk anlaeg 2
Klassifikation: Tank (kode 1110)
Indhold: Fyringsgasolie (kode 12)
Etableringsar: 2007

Beliggenhed

Adresse: Sgndre Landevej 24, Statene, 5900 Rudkebing

Matrikelnummer: 11b, Ejerlavsnavn: Fuglsbglle By, Fuglsbglle (ejerlavskode 460251)
Kvalitet af koordinatsaet: Usikker geokodning (kode 3)

Tekniske oplysninger

Driftsstatus: lkke i drift (kode 2)

Placering: Over terraen, udendgrs (kode 2)
Starrelsesklasse: Under 6.000 | (kode 1)

Teknisk anlaeg 30
Klassifikation: Andet teknisk anleeg (kode 1955)
Etableringsar: 2023

BBR-meddelelse
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Beliggenhed

Adresse: Sgndre Landevej 24, Statene, 5900 Rudkebing

Matrikelnummer: 11b, Ejerlavsnavn: Fuglsbglle By, Fuglsbglle (ejerlavskode 460251)
Kvalitet af koordinatsaet: Usikker geokodning (kode 3)

Tekniske oplysninger
Driftsstatus: | drift (kode 1)

Bemaerkninger om teknisk anlaeg
Varmepumpe - luft til luft

BBR-meddelelse Udskriftsdato: 01.07.2025
s Mmer -Nnr.): a
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Kort til BBR-meddelelsen

Dette kort viser beliggenheden af ejendommens
bygninger og tekniske anleeg.

Bygninger og tekniske anlaeg, der er registreret i BBR,
vises med prikker samt B1 for Bygning 1, T1 for Teknisk
anleeg 1 osv.

Hvis prikken er r@d, er der brug for ejers medvirken til at
flytte prikken til den korrekte beliggenhed af bygning eller
teknisk anlaeg. Dette gares af ejer pa www.bbr.dk, hvor
der kan zoomes ind pa kortet.

10 m

Forkortelser Prikker pa kortet

B# Bygning #
T# Teknisk anlaeg #
NY  Nybyggeri

BBR-meddelelse
09 f]erMdoRvsHiAmer (BFE-nr.): 3072692

@ Bygning/teknisk anlzeg er sikkert placeret
@® Bygning/teknisk anleeg er usikkert placeret
* Bygning pa fremmed grund

Det er kun prikkerne, ejer skal forholde sig til i BBR. Alle
streger, greenser og bygningsomrids er baggrundsdata
fra andre kilder. Matrikelkortet er vejledende, og
skellenes ngjagtige placering falder ikke altid sammen
med haekke m.m. pa luftfotoet. Se www.matriklen.dk.

Luftfoto optages om foraret, og de hvide bygningsomrids
tegnes pa baggrund heraf. Derfor kan der ses
forsinkelser, hvor fx en bygning stadig er tegnet med et
hvidt bygningsomrids, selvom bygningen er nedrevet og
slettet fra BBR. Se www.geodanmark.dk.

geodanmark, Geodatastyrelsen, Klimadalastyrelsen

Streger i kortet

Ejendom
= Matrikelskel
Bygningsomrids
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Om BBR-meddelelsen

BBR-meddelelsen er en udskrift af de aktuelle
oplysninger, som er registreret om en ejendoms
bygninger, boliger og tekniske anlaeg i Bygnings- og
Boligregistret (BBR).

Oplysningerne i BBR anvendes til mange formal i bade
stat, kommuner og private virksomheder. | det offentlige
geelder det fx ejendomsvurdering og

Ejers oplysningspligt

Det er altid den aktuelle ejer af en ejendom, der har
ansvar for at indberette oplysninger til BBR for at sikre, at
oplysningerne i BBR er korrekte.

Derfor er det vigtigt, at du som ejer laeser BBR-
meddelelsen og kontrollerer, om alle bygninger, boliger
og tekniske anleeg pa ejendommen er registreret rigtigt.

Ved kgb af ejendom eller ved aendringer vedrgrende
bygnings- og boligforhold samt tekniske anlaeg er det
ekstra vigtigt at vaere opmaerksom pa, om
registreringerne i BBR er korrekte.

Hvis oplysningerne er mangelfulde eller forkerte, har du
som ejer pligt til at meddele de rigtige oplysninger til
kommunen. Dette kan fx ggres via selvbetjenings-
lasningen pa www.bbr.dk.

Searlige oplysninger
For bygninger til bolig eller erhverv kraever blandt andet
disse oplysninger opmaerksomhed:

o Opfgrelsesar

¢ Om- og tilbygningsar

+ Bebygget areal

« Antal etager

+ Samlet boligareal og erhvervsareal
« Areal af udnyttet tagetage

« Areal af indbygget udestue

« Tagdeekningsmateriale (kodeliste)
¢ Ydervaegsmateriale (kodeliste)

« Varmeinstallation (kodeliste)

¢ Opvarmningsmiddel (kodeliste)

« Antal badeveerelser

¢ Antal vandskyllende toiletter.

Nogle oplysninger i BBR registreres med en kode.
Oversigt over koder kan ses pa www.bbr.dk/kodelister.

BBR-meddelelse
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bloktilskud til kommunerne samt boligstatte. | det private
geelder det fx lantagning og ejendomshandel i finans- og
ejendomssektoren.

For nyere bygninger stammer oplysningerne i BBR
primeert fra byggesagsbehandlingen. For aldre
bygninger stammer oplysningerne typisk fra nuveerende
eller tidligere ejere af en ejendom.

Det er kommunen, som er ansvarlig for at registrere
oplysningerne i BBR.

Kommunen har lov til at kontrollere oplysningerne, der
indberettes til BBR. Kontrollen kan ske ved besgg pa
ejendommen eller ved registersamkgring med andre
kilder, fx folkeregistret eller luftfotos.

Reglerne om Bygnings- og Boligregistret star i lov om
bygnings- og boligregistrering (BBR-loven)
(lovbekendtggrelse nr. 797 af 6. august 2019).

Der kan gives en bgde efter BBR-loven, hvis oplysninger
ikke indberettes til BBR, eller hvis der gives forkerte
oplysninger.

En registrering i BBR betyder ikke ngdvendigvis, at et
forhold er lovligt i henhold til anden lovgivning.

Opforelsesar
Det ar, hvor bygningen er opfert. For nogle bygninger
star ar 1000, fordi opfarelsesaret ikke er oplyst.

Antal etager
Alle etager i bygningen — bortset fra keelder og tagetage.

Varmeinstallation og opvarmningsmiddel
Den varmeinstallation og det opvarmningsmiddel, der
kan opvarme bygningen. Hvis varmeinstallationen er
fiernvarme, registreres ikke opvarmningsmiddel.

Antal badevarelser
Antal rum, der er indrettet til at tage bad i.

Antal vandskyllende toiletter
Antal toiletkummer (wc’er), der er i en bolig.

Udskriftsdato: 01.07.2025
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Registrering i BBR
| BBR registreres oplysninger om grunde, bygninger,
enheder og tekniske anlaeg:

Grund

Grunden er et sammenhangende stykke jord og er
normalt det samme som en matrikel. Nogle grunde kan
dog besta af flere matrikler. Stgrre ejendomme, fx
landbrugsejendomme, kan besta af flere grunde. Pa
grunden registreres oplysninger om fx vandforsyning og
aflebsforhold.

Bygning

Bygninger i BBR er alt fra et redskabsskur til et
butikscenter. Pa bygningen registreres fx oplysninger om
bygningens anvendelse, opfarelsesar, varmeinstallation,
arealer samt yderveegs- og tagdeekningsmateriale.

Arealer i BBR

Arealer i BBR maéles til ydersiden af ydervaeggene. Det
vil sige inklusive arealer af alle vaegge. Areal af vaegge
mellem boliger deles ligeligt. Arealer males i niveau med
feerdigt gulv, dog undtaget for tagetager, der males 1,5
meter over faerdigt gulv til den udvendige side af taget.

Boligareal

Boligarealet er det areal, som er indrettet til boligformal.
Det omfatter veerelser og stuer, kakken, bade- og
toiletrum, entré, interne trapper og gangarealer m.m.
samt udnyttet areal i en tagetage.

| boligarealet indgar desuden areal af kaelderrum, der
anvendes til boligformal, dvs. opfylder
byggelovgivningens krav til beboelsesrum, samt areal af
bade- og toiletrum i kaelderen.

For lejligheder indgéar ofte en andel af bygningens
adgangsareal i boligarealet, fx en andel af
trappeopgangen, elevatoren eller altangangen.
Adgangsarealer fordeles ligeligt mellem de enkelte
boliger.

For institutionsboliger indgar desuden en andel af feelles
boligarealer i boligarealet.

BBR-meddelelse
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Enhed

En enhed er betegnelsen for fx en bolig i et parcelhus, en
lejlighed eller et erhvervslejemal. En enhed ligger inde i
en bygning og har sin egen adresse. Enfamiliehuse har
typisk én boligenhed, en etageejendom har en enhed for
hver beboelseslejlighed og hvert erhvervslejemal. Pa
enheden registreres fx enhedens anvendelse, bolig- og
erhvervsareal samt kakken-, toilet- og badeforhold.

Tekniske anlaeg

Tekniske anlaeg er fx olietanke, vindmgller,
gyllebeholdere samt slanger til jordvarme og
solcelleanlaeg. Tekniske anlaeg er som regel beliggende
pa en grund, men kan ogsa veaere knyttet til en bygning.

Bebygget areal

Det areal, som bygningen fylder pa grunden set oppefra.
Tagudhaeng og halvtage medregnes normalt ikke.
Bebygget areal svarer typisk til stueetagens areal —
inklusive indbygget udestue, udhus, garage og carport.

Samlet bygningsareal

Summen af alle bygningens reguleere etagers areal —
uden areal af tagetage, keaelder, abne altaner og abne
overdaekkede terrasser, men inklusive indbygget
udestue, udhus, garage og carport.

Tagetagens areal

Samlet areal af hele tagetagen — bade bolig- og
erhvervsareal samt det areal, der potentielt kan indrettes
til bolig- eller erhvervsformal. Abne altaner og
tagterrasser medregnes ikke.

Tagetagens udnyttede areal

Den del af tagetagens areal, der er indrettet til
boligformal eller anvendes til erhvervsformal og indgar i
enhedens bolig- eller erhvervsareal.

Kalderens areal
Samlet areal af hele kaelderen. Arealer i krybekzeldre
medtages ikke.
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EJENDOMS

DATA

RAPPORT

Oversigt over vejforsyning

Bergrende matr. 11b Fuglsbglle By, Fuglsbglle
Oplysninger om vejforsyning er indhentet d. 01-07-2025.

109

[Z5 m.

® Styrelsen for Dataforsyning og E ektivi:
Signaturforklaring:
— - Offentlig
== == == Privat feelles
@vrige (privat/almen/udlagt privat feelles)

"""""""""" Planlagt nedklassificering

I:I Matriklens placering

Kortet viser med farvemarkering de veje og stier, som vejmyndigheden har registreret som veaerende hhv. offentlige, private feelles eller
private/almene/udlagte private feelles. Status for veje/stier uden farvemarkering er ikke oplyst. Kontakt kommunen for oplysning om disse.
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Vejle d. 13-06-2025

ADVODAN Lolland-Falster
C. E. Christiansens Vej 2

4930 Maribo
Deres ref. 1 122437
Vores ref. : 511767/1-6500 - Sgndre Landevej 24, 5900 Rudkebing
Pantebrev opr. : kr.210.433,00
Matr.nr. : 11 B Fuglsbglle By, Fuglsbglle
Beliggende : Sendre Landevej 24, 5900 Rudkabing
Restgeeld : kr.176.481,80
Debitor(er) . Sebastian Larsen og Tommy Benny Larsen
Kreditor . Kusk Ejendomme ApS

Med henvisning til Deres brev vedrgrende den berammede tvangsauktion den 08-08-
2025, fremsendes hermed vores opggrelse:

Restancer m.v. kr. 40.783,30
Restgeeld med tillaeg af uforfaldne renter kr. 176.884,56
Samlet fordring kr. 217.667.86

Bemaerk venligst at pantebrevet har seerlige indfrielsesvilkar.

| gvrigt henvises til vedlagte specifikation.

Med venlig hilsen
Vejle Administration A/S

Rasmus Svender

Dir. tif. 53389918
E-mail rs@vejleadm.dk
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Vejle Administration A/S  Udskrevet d. 13-06-2025

Opgorelse af tilgodehavende pa pantebrev opr.DKK 210.433.00

Lanenr.:
Matr.nr.:
Opggrelsesdato:

Restgeeld pr.
11,7367% rente til

Kolonne 2 . . . ...

Ydelse pr.
Mora
Pakrav
Gebyr
Morarente

Ydelse pr.
Mora
Pakrav
Gebyr
Morarente

Ydelse pr.
Mora
Pakrav
Gebyr
Morarente

Ydelse pr.
Mora
Pakrav
Gebyr
Morarente

Ydelse pr.
Mora
Pakrav
Gebyr
Morarente

Ydelse pr.
Mora
Pakrav
Gebyr
Morarente

Ydelse pr.
Mora
Pakrav
Gebyr
Morarente

Ydelse pr.
Mora
Pakrav
Gebyr

511767/1-6500 - Sgndre Landevej 24, 5900 Rudkgbing

11 B Fuglsbglle By, Fuglsbglle

08-08-2025

01-08-2025 kr. 176.481,80 kurs 100,00

08-08-2025

01-10-2024

01-10-2024 til 08-08-2025

01-11-2024

01-11-2024 til 08-08-2025

01-12-2024

01-12-2024 til 08-08-2025

01-01-2025

01-01-2025 til 08-08-2025

01-02-2025

01-02-2025 til 08-08-2025

01-03-2025

01-03-2025 til 08-08-2025

01-04-2025

01-04-2025 til 08-08-2025

01-05-2025

09-07-203%3ggsasktionsopgoerelse.doc

7 dage

3.122,06

0,00

0,00

0,00

307 dage 325,43

3.142,13

0,00

0,00

25,00

277 dage 293,68

3.122,28

551,86

0,00

25,00

247 dage 258,69

3.102,31

0,00

0,00

25,00

217 dage 224,62

3.087,67

0,00

0,00

25,00

187 dage 191,65

3.073,20

0,00

0,00

25,00

157 dage 159,37

3.062,21

0,00

0,00

25,00

127 dage 127,80

3.051,67
0,00
0,00

25,00

511767/1-6500

176.481,80
402,76
176.884,56

3.447,49

3.460,81

3.957,83

3.351,93

3.304,32

3.257,57

3.215,01
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Morarente

Ydelse pr.
Mora
Pakrav
Gebyr
Morarente

Ydelse pr.
Mora
Pakrav
Gebyr
Morarente

Ydelse pr.
Mora
Pakrav
Gebyr
Morarente

Skyldig pakrav
Skyldig morarente

Ejerskiftegebyr

Kolonne 3 . . . .. e

Kolonne 1 (fordringialt) . ...... ... .. . e e :

01-05-2025 til 08-08-2025

01-06-2025

01-06-2025 til 08-08-2025

01-07-2025

01-07-2025 til 08-08-2025

01-08-2025

01-08-2025 til 08-08-2025

09-07-203%3ggsasktionsopgoerelse.doc

97 dage 96,75

3.031,50

0,00

0,00

25,00

67 dage 66,22

3.021,85

0,00

0,00

0,00

37 dage 36,45

3.021,85

0,00

0,00

0,00

7 dage 0,00

511767/1-6500
3.173,42

3.122,72

3.058,30

3.021,85
0,00

0,00
36.371,25
4.412,05
40.783,30

217.667.86
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Fra: "Tina Grau Matthiesen" <tima@langelandkommune.dk>

Sendt: Fri, 13 Jun 2025 09:04:48 +0200 (CEST)

Til: "Heidi Madsen" <hema@advodan.dk>

Emne: SV: Vores sagsnr. 122437 -

Vedhaftede filer: Sgndre Landevej 24 (5900).pdf, Signaturbevis.txt
Hej Heidi

Der er ingen restancer pa ejendommen vedrgrende bidrag (fortrinsberettigede krav).
Der er ikke indefrysningslan pa ejendommen.

Venlig hilsen

Tina Grau Matthiesen

@konomikonsulent
@konomi og Indkeb
Langeland Kommune
TIf: +4563516183

Mob: +4521592882
www.langelandkommune.dk P

Nar du skriver til Langeland Kommune, behandler vi personoplysninger om dig. Se hvordan vi behandler dine oplysninger og hvilke rettigheder du har
i vores privatlivspolitik.

Fra: Heidi Madsen <hema@advodan.dk>

Sendt: 12. juni 2025 15:52

Til: Oekonomi.lndkoeb(Fzellespostkasse) <oekonomi.indkoeb@langelandkommune.dk>
Emne: VS: Vores sagsnr. 122437 -

/Z&ndring - det er den 6. august 2025 der er auktion.

Med venlig hilsen

Heidi Madsen

Sagsbehandler
Telefon: 4614 5900 | Direkte: 4614 5903

%& ADVODAN

Advodan Lolland-Falster

C. E. Christiansens Vej 2, 4930 Maribo
Nygade 4H, 4900 Nakskov

Nygade 2, 4800 Nykgbing Falster
CVR: 8518 8119
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advodan.dk | Tilmeld nyhedsbrev | LinkedIn

Se hvordan vi behandler dine personoplysninger

Fra: Heidi Madsen

Sendt: 12. juni 2025 15:50

Til: 'oekonomi.indkoeb@langelandkommune.dk' <oekonomi.indkoeb@langelandkommune.dk>
Emne: Vores sagsnr. 122437 -

Vedr.: Ejendommen beliggende Sgndre Landevej 24, 5900 Rudkgbing, tilhgrende Tommy Benny Larsen og
Sebastian Larsen

Ovennaevnte ejendom skal pa tvangsauktion den 8. august 2025.

Jeg vil derfor gerne bede om en opgerelse over skyldige fortrinsberettigede restancer pr.
auktionsdagen.

Samt oplysning om evt. indefrosset grundskyld.
Jeg anmoder tillige om fremsendelse af Bidragsopggrelsen.

Pa forhand tak.

Med venlig hilsen

Heidi Madsen
Sagsbehandler
Telefon: 4614 5900 | Direkte: 4614 5903

%% ADVODAN

Advodan Lolland-Falster

C. E. Christiansens Vej 2, 4930 Maribo
Nygade 4H, 4900 Nakskov

Nygade 2, 4800 Nykgbing Falster

CVR: 8518 8119

advodan.dk | Tilmeld nyhedsbrev | LinkedIn

Se hvordan vi behandler dine personoplysninger
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Fra: "Lene Sgnderby" <Lene.Soenderby@gaeldst.dk>

Sendt: Mon, 23 Jun 2025 14:35:36 +0200 (CEST)
Til: "Heidi Madsen" <hema@advodan.dk>
Emne: SV: Vores sagsnr. 122437 -

Vedhaftede filer: Signaturbevis.txt

Hej Heidi

Vedr. ejendommen beliggende Sgndre Landevej 24, 5900 Rudkabing.

Geeldsstyrelsen har dags dato ingen gaeld vedrgrende fortrinsberettigede fordringer til inddrivelse pa
ovennavnte ejendom.

Der henvises til kommunen/forsyningsselskabet for oplysning om eventuelle fortrinsberettigede
fordringer, som ikke er sendt til inddrivelse hos Geaeldsstyrelsen.

Ejerbolig:

For oplysninger om evt. indefrysningslan i stigning i grundskyld pa ejerboliger for 2023 eller tidligere
pa henvises der til kommunen og fra 2024 og frem vil det fremga af forskudsopggrelsen, hvis
ejendommen ikke er erhvervet fgr den 1. september 2023.

Erhvervsejendom:

For oplysning om grundskyld/daekningsafgift, som opkraeves via skattekontoen som endnu ikke er
sendt til inddrivelse ved Gaeldsstyrelsen, bedes | rette henvendelse til Skattestyrelsen pa telefon 72 22
28 00, da det er Skattestyrelsen, der er opkravningsmyndighed.

Eventuelle spgrgsmal vedrgrende denne mail skal rettes til mailadressen:
Tvangssalgfortrin@gaeldst.dk

Venlig hilsen

Lene Senderby
Assistent
Virksomheder 7

+45 72 38 20 22
Lene.Soenderby@gaeldst.dk

<% G/ELDS
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Geeldsstyrelsen
Teglgardsparken 99, 5500 Middelfart

www.gaeldst.dk

Vi hjeelper Danmark ud af geeld
Vi er statens inkasso

Sadan behandler vi persondata
Geeldsstyrelsen er en del af Skatteforvaltningen

Fra: Heidi Madsen <hema@advodan.dk>

Sendt: 12. juni 2025 15:51

Til: GAELDST-Tvangssalgfortrin <tvangssalgfortrin@GAELDST.DK>
Emne: Vores sagsnr. 122437 -

Denne e-mail kommer fra internettet. Den er saledes ikke nedvendigvis fra en intern kilde, selvom afsenderadressen kan indikere
det.

Vedr.: Ejendommen beliggende Sgndre Landevej 24, 5900 Rudkgbing, tilhgrende Tommy
Benny Larsen og Sebastian Larsen

Ovenneaevnte ejendom skal pa tvangsauktion den 6. august 2025.
Auktionen er begeeret pa vegne af en panthaver.

Jeg vil derfor gerne bede om en opgarelse over skyldige fortrinsberettigede restancer pr.
auktionsdagen.

Pa forhand tak.

Med venlig hilsen

Heidi Madsen
Sagsbehandler
Telefon: 4614 5900 | Direkte: 4614 5903

%% ADVODAN

Advodan Lolland-Falster

C. E. Christiansens Vej 2, 4930 Maribo
Nygade 4H, 4900 Nakskov

Nygade 2, 4800 Nykgbing Falster

09-07-2025 09:34:35 93/99



CVR: 8518 8119
advodan.dk | Tilmeld nyhedsbrev | LinkedIn
Se hvordan vi behandler dine personoplysninger

09-07-2025 09:34:35 94/99



KOBERVEJLEDNING - TVANGSAUKTION OVER
FAST EJENDOM

1. Salgsopstilling.

Salgsopstillingen er auktionens vigtigste dokument. Den skal indeholde oplysning om
salgsvilkarene og andre vaesentlige forhold.

Salgsvilkarene er justitsministeriets auktionsvilkar, der findes i salgsopstillingen. Eventuelle
fravigelser meddeles pa auktionsmadet.

Salgsopstillingen udfeerdiges af den, der har anmodet om auktionen (rekvirenten) eller dennes
advokat.

Salgsopstillingen kan ses pa eller downloades fra internettet, hvor der annonceres og informeres
om tvangsauktioner. Retterne tilbyder gratis wifi.
2. Kabesummen

Den samlede kabesum bestar af budsummen med tillaeg af starstebelgbet. Starstebelgbet er det
belab, der skal betales ud over budsummen, og bestar af fortrinsberettigede krav og
sagsomkostninger. Starstebelgbet oplyses under auktionen. Belgbet er anslaet i salgsopstillingen.

Derudover skal en kaber betale en auktionsafgift pa 1.500 kr. Hertil kommer udgifter til tinglysning.

3. Budgivningen

Alle kan byde pa en tvangsauktion.

Nar man byder, skal man oplyse, hvem man byder for.

Byder man for andre, skal man medbringe skriftlig original fuldmagt.

Byder man for et selskab eller lignende, skal man medbringe en aktuel tegningsudskrift.
Det er ikke muligt at byde skriftligt eller via elektroniske medier.

Fogedretten kan kreeve, at man straks sandsynligger, at man kan opfylde sit bud. Bud pa auktion
er bindende.

Bud pa 1. auktion er bindende i 6 uger, hvis der skal holdes ny auktion.

4. Sikkerhed
Hajestbydende skal stille sikkerhed for auktionsvilkarenes opfyldelse.
Sikkerheden udgear:

o daekkede restancer (salgsopstillingen kolonne 3)
o Vi af de deekkede haeftelser, der kan kraeves udbetalt (salgsopstillingens kolonne 4) og
e stgrstebelgbet
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| salgsopstillingen findes en forelgbig beregning. Det ngjagtige belgb afhaenger af budets starrelse
og kan derfor fgrst beregnes efter budgivningen.

Sikkerheden kan kraeves stillet straks, nar budgivningen er sluttet. Man kan ikke indrette sig pa, at
man kan fa mulighed for at ga i banken, kontakte sin advokat eller lignende.

Pa auktionsmgdet vil fogedretten normailt tillade, at hgjestbydende far en frist pa op til 7 dage til at
stille sikkerheden, hvis man straks stiller sikkerhed for omkostningerne til et nyt auktionsmgde
("den lille sikkerhed”). Belgbet udgar normalt op til 10.000 kr. og fastseettes af fogedretten under
auktionsmgdet.

Sikkerhed kan stilles ved:

e kontanter

e bankgaranti (ikke tidsbegreenset eller betinget)

e advokatindestaelse (kun hvis rettighedshaverne accepterer dette)
o "Den lille sikkerhed” kan stilles ved MobilePay

Sikkerhed kan ikke stilles ved Dankort/haevekort, lanebevis, dokumentation for ngdvendige midler
pa bankkonto, udenlandsk valuta o.lign.

Veer opmaerksom pa, at sikkerheden ikke kan bruges til at betale med. Stilles sikkerheden kontant,
skal man bruge "dobbelt” likviditet.

Sikkerheden frigives farst, nar det er dokumenteret, at auktionsvilkarene er opfyldt.

5. Ny auktion
Ejeren og udaekkede rettighedshavere kan anmode om ny auktion.

Den, der anmoder om ny auktion, skal stille sikkerhed for omkostningerne herved. Belgbet udger
normalt op til 10.000 kr.

Udaekkede rettighedshavere og ejeren kan indga en hammerslagsaftale. En hammerslagsaftale er
en aftale om, at den ny auktion kan tilbagekaldes af den, som har anmodet om ny auktion.
Konsekvensen er, at ejiendommen szelges til hgjestbydende pa 1. auktion, og at ny auktion ikke
afholdes.

6. Raderet over egjendommen

En keber far forst radighed over ejendommen, nar fogedretten har modtaget hele
sikkerhedsstillelsen for auktionsvilkarenes opfyldelse.

Skal der holdes ny auktion, far kgberen ferst radighed over ejendommen, nar den ny auktion har
veeret afholdt.

En kgber skal forrente den daekkede geeld fra tidspunktet for fgrste auktion.

7. Auktionsskade

Via www.tinglysning.dk kan kaber selv oprette et auktionsskade, nar auktionsafgiften og eventuel
moms er betalt. Kaber skal vedhaefte en udskrift af auktionsbogen og samtykkeerkleeringer fra
samtlige, deekkede rettighedshavere i kolonneopstillingen og alle de rettighedshavere, der har
belab til gode ud over auktionsbuddet - det, der kaldes starstebelgbet. Ingen af dokumenterne ma
indeholde oplysninger om personnumre.
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Kaber skal orientere fogedretten, nar et digitalt sk@de er klar til underskrift og i den forbindelse
oplyse under hvilket navn, dokumentet kan sages frem.

Hvis ejendommen skal videreszelges, sparer man tinglysningsafgift ved at oprette et
transportsk@de, hvorved retten til at fa udstedt auktionsskade overdrages. Transportsk@det skal
ogsa vedhaeftes sammen med de andre dokumenter.

Kaber skal selv sgrge for at fa tinglyst auktionsskgdet og at anmode Tinglysningsretten om at
slette helt eller delvist udeekkede haeftelser.

Du kan lzese mere om digitale auktionsskader her

Kaber skal endvidere betale en tinglysningsafgift. Se tinglysningsafgiftsloven og SKAT.dk -
tinglysningsafgiftsvejledningen.
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Bekendtgerelse 1978-12-15 nr. 652
om tvangsauktionsvilkar

(fast ejendom),

som @&ndret ved bkg 1982-03-31 nr. 121, bkg 1989-12-18 nr. 866, bkg 1990-12-21 nr. 896, bkg 2003-06-17 nr. 519, bkg 2016-02-26
nr. 185 og bkg 2020-03-26 nr. 316

I'medfer af § 570, stk. 1, i lov om rettens pleje, jf. lovbekendtgorelse
nr. 938 af 10. september 2019, fastseettes:

§ 1. Tvangsauktion over fast ejendom skal afholdes pa
justitsministeriets ~ tvangsauktionsvilkar,  jf.  bilaget  til
bekendtgerelsen.

§ 2. Bekendtgorelsen treeder i kraft den 1. januar 1979 og fér
virkning for tvangsauktioner, der atholdes i henhold til anmodninger
indgivet til fogedretten efter den 1. januar 1979.

BILAG
Tvangsauktionsvilkar (fast ejendom)

1. Auktionen omfatter

a. Auktionen omfatter ejendommen med eventuelle bygninger
og - hvis fogedretten ikke tilkendegiver andet - driftsinventar
og driftsmateriel, derunder maskiner og tekniske anleg af
enhver art, der herer til ejendommen, og ved
landbrugsejendomme tillige ejendommens beseatning,
gadning, afgreder mv.

Ejendommen mv. saelges, som den er ved auktionen med de
rettigheder og forpligtelser, hvormed den tilherer den
nuvarende ejer.

b. Hvis ejendommen eller en del af denne er udlejet, kan keber
efter ejendommens overtagelse krave den leje, der ikke er
betalt pa auktionstidspunktet.

Kaberen kan ikke gore krav pa forudbetalt leje, der er omfattet af
tinglysningslovens § 3, stk. 2.

2. Salgsopstilling

Ejendommen og det tilbeher, der folger med, beskrives i en serlig
salgsopstilling. Salgsopstillingen indeholder oplysning om
ejendommens haftelser og byrder og oplyser endvidere om andre
forhold vedrerende ejendommen og auktionen, som ma antages at
veaere af veesentlig betydning for keber, herunder ejendommens og
eventuelt medfelgende losores momsmassige behandling.

Salgsopstillingen udleveres pd fogedrettens kontor.

3. Servitutter mv.

Fogedretten angiver under auktionen, i hvilket omfang de bydende
ud over auktionsbudet skal overtage eller opfylde servitutter,
brugsrettigheder, aftegts-, livrente- eller lignende forpligtelser.

4. Auktionsbudet mv.

Enhver kan byde pd auktionen, men fogedretten kan forlange, at
en bydende straks sandsynligger, at han kan opfylde sit bud.

Er der tale om et momspligtigt salg, skal det endelige bud, som
antages, tillegges moms

Minimum for overbudene fastsattes af fogedretten.

Ejendommen seelges til den hejstbydende, hvis dennes bud antages
(se pkt. 7), medmindre det besluttes, at en ny auktion skal afholdes.

Enhver, der har afgivet bud pé ferste auktion, er bundet af sit bud,
indtil auktionen er sluttet. Meddeles der i henhold til pkt. 7
udsettelse med henblik pa tilvejebringelse af sikkerhed, gaelder
bundetheden, indtil sikkerheden er stillet. Skal der aftholdes ny
auktion i henhold til retsplejelovens § 576, er samtlige bydende pé
forste auktion bundet indtil slutningen af den nye auktion, dog hgjst
1 6 uger efter forste auktion. P4 den nye auktion er kun det bud
bindende, der fir hammerslag.

5. Ejendommens overtagelse

Keberen overtager straks ejendommen. Har kaberen faet udsattelse
til at stille sikkerhed for opfyldelse af auktionsvilkarene, overtages
ejendommen dog ferst, nr sikkerheden er stillet.

Kaberen sorger selv for - om nedvendigt ad retslig vej - at blive
indsat i besiddelsen af det solgte.

Fra det tidspunkt, keberen skal overtage ejendommen, henligger
den for hans regning og risiko i enhver henseende.

6. Keberens forpligtelser

A. Opfyldelse af auktionsbudet

Auktionsbudet anvendes, sd langt det rakker, til dekning af

haeftelserne i prioritetsordenen. Haeftelsernes nejagtige storrelse

oplyses under auktionen.
Auktionsbudet opfyldes saledes:

a. Keberen overtager de haftelser, der ikke kan kraeves
udbetalt. Overtagelsen er dog betinget af, at restancer og
eventuelle serlige afdrag betales inden 4 uger efter
auktionens slutning.

b. Keaberen betaler de haeftelser, der kan kraves udbetalt.

Beleb, der skal betales efter pkt. b, betales inden 6 maneder efter
auktionens slutning.

Eventuel kursgevinst ved indfrielse af lanene tilfalder keberen,
ligesom han berer eventuelt kurstab samt tab ved, at kontantlan
med sarlige indfrielsesvilkdr ma indfries med et sterre belab end
lanets kontante palydende.

Andele i reserve- og administrationsfonde tilfalder keberen, nar
der bliver fuld deekning til de pagaeldende 1an.

Pantegaelden forrentes fra datoen for den forste auktion med den
rente, der tilkommer hver enkelt panthaver. Er der tale om en
indekspanteret, beregnes renten pa grundlag af restgaelden som
reguleret ved sidste ordinere indeksregulering.

Overstiger auktionsbuddet, hvad der kraeves til dekning af
panthaverne, tilfalder det overskydende beleb den hidtidige ejer af
ejendommen. Er ejendommen omfattet af § 83 a, stk. 1, i lov om
friplejeboliger, tilfalder den del af auktionsbuddet, der overstiger,
hvad der kraves til dekning af panthaverne med tilleg af
friplejeboligleveranderens eget kapitalindskud, Landsbyggefonden.
Koberen Dbetaler et eventuelt overskydende belob til
Landsbyggefonden. Overskydende belgb forrentes med en érlig
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rente, der svarer til den fastsatte referencesats med et tillag pa 7
pct. Som referencesats anses den officielle udlansrente, som
Nationalbanken har fastsat henholdsvis pr. den 1. januar og den 1.
juli det pagaeldende ér.

B. Belob, der skal betales ud over auktionsbudet
Under auktionen oplyses arten og sterrelsen af de omkostninger,
som keberen skal betale ud over auktionsbudet. Det samme gaelder
skatter, afgifter, byrder, heftelser og andre pligter, som keberen
skal betale eller overtage ud over auktionsbudet.

Pa auktionen oplyses et storstebelob for, hvad der skal betales,
og hvilke krav og pligter, der kan overtages.

Af krav, der typisk skal udredes eller overtages ud over
auktionsbudet, kan serligt navnes:

a.  Auktionsrekvirentens udleegsomkostninger og omkostninger
ved gennemforelse af auktionen, herunder saler til advokat
samt honorar til en af fogedretten antaget sagkyndig.

b. Salar og rejseomkostninger til repreesentanter for de andre
i ejendommen berettigede.

Vedrerende a og b er det en betingelse, at de pégeldende
rettighedshavere far andel i auktionsbudet. Ved delvis dakning
nedsattes salaerkravet forholdsmaessigt.

Er auktionen rekvireret af et konkursbo eller et dedsbo, hvori
gaelden ikke er vedgéet, betales dog altid fuldt rekvirent-saler.

c. Ejendomsskatterestancer.

d. Brandforsikringsbidrag.

e. Gade-, vej- og fortovsbidrag.
f.  Ophavet.

g.  Ophavet.

h.

Brugspanthavers underskud efter aftholdelse af nedvendige
udgifter ved bestyrelse, drift og vedligeholdelse mv. af
ejendommen. Overskud afskrives i brugspanthaverens
fordring og derefter i den i ovrigt bedst berettigedes fordring.
i.  Nedvendige udgifter til ejendommens bestyrelse, drift og
vedligeholdelse mv., som er afholdt af auktionsrekvirenten,
selv om ejendommen ikke har veret taget til brugeligt pant.
j-  Kray, der i henhold  til lejelovgivningen,
brandsikringslovgivningen og bygningslovgivningen er
geldende mod enhver uden tinglysning.
Beleb, der skal betales ud over auktionsbudet, udredes inden 4
uger efter auktionens slutning til rette vedkommende.

C. Afgifter mv. til det offentlige i anledning af auktionen

a. Fogedrettens udgifter.

b. Auktionsafgift.

c Moms af budsummen og sterstebelobet, hvis der er tale om
et helt eller delvist momspligtigt salg.

De under a, b og ¢ nevnte udgifter mv. betales ved auktionens
slutning.

7. Keberens sikkerhedsstillelse

Efter hammerslaget skal kaberen straks over for fogedretten stille
sikkerhed for opfyldelse af auktionsvilkarene.

Sikkerheden kan stilles ved deponering af penge eller bersnoterede
veardipapirer, ved bankgaranti eller pa anden made, som godkendes
af fogedretten.

Sikkerhedens storrelse skal svare til:

a. Restancer mv., jf. pkt 6.A litra a,

b. % af de heeftelser, der kan kreeves udbetalt, jf. pkt 6.A litra
b, og

c. storstebelobet, der skal betales ud over auktionsbudet, jf. pkt
6.B.

Sikkerheden kan dog hverken vaere mindre end et ars renteudgift
af de overtagne prioriteter eller mindre end veardien af det tilbeher,
der medfolger ejendommen, med tilleeg af /2 ars lejeindtaegt, hvis
ejendommen helt eller delvis er udlejet. Ved bortforpagtede
landbrugsejendomme dog med tilleeg af 1 ars forpagtningsafgift.

Enhver, der opnar dakning ved auktionen, kan for sit
vedkommende bade for og efter denne give afkald pa
sikkerhedsstillelse. Gives der afkald fra nogle, men ikke fra alle,
kan fogedretten fastsatte en mindre sikkerhedsstillelse end ovenfor
naevnt. Sikkerheden kan dog ikke vaere mindre end 1 ars renteudgift
af de overtagne prioriteter.

Stilles den kraevede sikkerhed ikke, ses der bort fra budet, og
hammerslaget annulleres, hvorefter auktionen straks genoptages.
Fogedretten kan dog 1 stedet udsatte auktionen og give
hejstbydende en frist péa ikke over 7 dage til at stille sikkerheden,
forudsat at der straks stilles sikkerhed for de omkostninger, der vil
veere forbundet med atholdelse af nyt auktionsmede.

8. Keberens misligholdelse

Hvis keberen ikke opfylder auktionsvilkarene, kan enhver, der i
anledning af auktionen kan rette krav mod keberen, kreve, at det
solgte s&ttes til en ny og eneste auktion (misligholdelsesauktion)
for kebers risiko, sdledes at kaberen skal tilsvare, hvad der matte
bydes mindre pa den ny auktion, uden at have krav pé, hvad der
matte bydes mere.

I stedet for at kraeve misligholdelsesauktion kan enhver, der ikke
har givet afkald pa sikkerhedsstillelse, kraeve, at den af keberen
stillede sikkerhed af fogedretten realiseres og fordeles blandt de
berettigede i den reekkefolge, de har krav pa at blive fyldestgjort.
Bringer dette ikke keberens misligholdelse til opher, kan der
herefter kraves atholdt misligholdelsesauktion.

Begzres sikkerheden forst realiseret efter afholdelse af
misligholdelsesauktion, kan sikkerheden alene benyttes til dekning
af det tab, der er opstdet ved, at der er budt mindre pa
misligholdelsesauktionen.

9. Auktionsskede

Nar keberen godtger, at auktionsvilkdrene er opfyldt, kan han
kraeve, at fogeden udsteder auktionsskede til ham. Kegberen skal
tage skode pa ejendommen inden 1 ar efter auktionen.

Kaberen betaler selv de omkostninger, der métte vaere forbundet
med udstedelse af skedet, dettes tinglysning, overtagelse af
haeftelser samt slettelse af tingbogen af de rettigheder, der ikke
opnéede deekning pa auktionen.

10. Auktionsvilkirenes fravigelighed

Foranstdende vilkdr kan ikke fraviges til ugunst for keberen,
medmindre auktionen angér en forretnings-, industri-, landbrugs-
eller udlejningsejendom. Er ejendommen omfattet af § 83 a, stk.
1, i lov om friplejeboliger, kan vilkérene endvidere ikke fraviges
til ugunst for Landsbyggefonden.

11. Seerlige vilkar: - - -
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