
ADVOKATGAARDEN I/S 
Torvet 4, 4180 Sorø 

T1f 57 86 08 08 * Fax 57 86 08 09 

e-mail: mail@advokatgaarden.com 

AS 3-82/2025 J.nr. 530382.

Ejendommens matr.nr.: 3 c Nordrup By, Nordrupvester, 

beliggende: Nordrupvej 45, 4200 Slagelse. 

tilhørende: Boet efter Kirsten Hanne Pedersen 

Salgsopstilling 
(købsnøgle) 

til brug for 

tvangsauktion over fast ejendom 

Udarbejdet af 
Advokatrådet og Dansk ejendomsmæglerforening 

boende: v/bobestyrer, advokat Per Rosenberg Andersen 

Auktionstidspunkt: Tirsdag, den 12. august kl. 11.00 

Auktionssted: Retten i Næstved, Mødelokale F, Kasernevej 20, 1. sal, 4700 Næstved. 

Rekvirent, hæftelses nr.: Bobestyrer 

Ved advokat: Advokatgården I/S v/advokat Per Andersen, Torvet 4, 4180 Sorø, tlf. 57860808 

Ejendomsoplysninger 
Ejendomskategori: 

Ejendomsværdi pr.: 

Vurdering i h.t. 
Retsplejelovens § 562: 

Beboelsesejendom med 1 lejlighed - fritliggende enfamiliehus. 

01.01.2020: 596.000,00 kr., heraf grundværdi 170.000,00 kr. 

Areal ifølge tingbogen : 494 m2, heraf vej: 0 

Forsikringsforhold: 

Ejendomsskatter 
og afgifter for året 
andrager og omfatter: 

Forslag til særlige 
vilkår ifølge auktions­
vilkårenes pkt 1 0 og 11. 

Bauta Forsikring. 

Ejendomsbidrag 2025 andrager: 5.401,31 kr. inkl. renovation. 

Grundskyld og ejendomsværdiskat betales fremover over personskatter. 

Beskrivelse (herunder evt. bebygget areal, indretning m.v.): 

Se særskilte beskrivelse. 

Tvangsauktionssalget er ikke momspligtigt. 

Lejemål: 

Byrder og servitutter 
(Evt. henvisning til 
vedh. tingbogsattest): 

Ingen. 

Se vedhæftede tingbogsattest. 





Afslutningsside 
PANT- OG UDLÆGSHAVERE 
I rubrikkerne angives tinglyst beløb, lånetype, 
rentesats, nr./serie/afd., indestående til samt evt. 
yderligere bem. f.eks. tvangsauktionsklausul, 
ejerskiftefradrag m.v. 

Transport 

Hæftelses nr.: 

i alt ved 
budsum 

A. Total kr. 

B. Størstebeløbet, der skal betales/overtages
udover auktionsbudet, jfr. vilkårenes pkt. 68:

Heraf kontant at betale inden 4 uger: 

Gæld, der kan overtages 
(størstebeløbet - kontantbeløbet): 

om art og afvikling oplyses: 

Det under B anførte størstebeløb fremkommer således: 

a. rekvirentens udlægs- og
auktionsomkostninger
( salærer og gebyrer m.v.)

b. rettighedshavernes
mødesalærer m.v.

De under a og b nævnte beløb er 
anslået ud fra det under 
sikkerhedsstillelsen anførte auk­
tionsbud , jfr. nedenfor. 
c. restancer vedrørende:

1. ejendomsskatter

2. vejbidrag m.v.

3. kloakbidrag m.v.

kr. 

kr. 

kr. 

kr. 

kr. 

1. Fordring 2. Restgæld 3. Restancer
opgjort pr. på hæftelser, der og evt. 
auktionsdagen kan forventes ejerskifteafdrag på 

overtaget med tillæg hæftelser, der kan 
af uforfaldne renter forventes overtaget. 

361.071,62 kr. 303.724,74 kr. 57.346,88 kr. 

361.071,62 kr. 303.724,74 kr. 

99.000,00 kr. 

99.000,00 kr. 

28.839,00 

1.875,00 

4. andre offentlige bidrag

5. vandafgifter

6. brandforsikringsbidrag -
anslået

7. krav i h.t. leje- eller
brandsikringslovgivningen

8. andet, jfr. specifikation
Foreløbigt

2.680, 11 administrationsregnskab

57.346,88 kr 

kr. 

kr. 

kr. 

kr. 

kr. 

4. Hæftelser
der kræves indfriet. 

3.000,00 

62.184,66 

C. Afgifter m.v. til offentlige i anledningen i anledning af auktionen: Se den påtrykte tekst på omslagets inderside.

Ved et auktionsbud på kr. 596.000,00 (beregnet efter ejendomsværdi eller sagkyndig vurdering, jfr. retsplejelovens § 562) udgør 
sikkerhedsstillelsen, jfr. vilkårenes pkt. 7: 391.300 kr. 

Ved et bud på 361.071,62 kr. udgør sikkerhedsstillelsen 156.400 kr. 

Denne salgsopstilling er udarbejdet den 11. juli 2025 af Advokatgården v/Per Andersen, advokat 
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Advokatsekretær Lene Kjærulff Jensen 
LK_@it_dvoka_tgaard� .com 

Direkte 57860819 
lk 

J.nr. 530382 
11. juli 2025 

BESKRIVELSE - ejendommen matr.nr. 3c Nordrupve By, Nordrupvester, 
beliggende Nordrupvej 45, 4200 Slagelse -
tvangsauktion 12.08.2025. 

Bondehus med stråtag og bindingsværk, beliggende i landsbyen Nordrup - ca. 7 km fra 
Dianalund. Beliggende på en grund med tinglyst areal 494 m2. 

Ifølge BBR. 
Boligen er opført i 1864 i bindingsværk med stråtag. Bebygget areal 60 m2, og tagetage 30 
m2, i alt 90 m2, der anvendes til beboelse. Der er 4 værelser og 1 badeværelse med toilet. 
Derudover er registreret udhus med bebygget areal 12 m2 og udhus med bebygget areal 8 
m2. Der er for disse bygninger ikke registreret oplysninger om materialer eller opførelsesår. 
Af tekniske anlæg er registreret 1 indendørs tank til olie, 1.225 liter fra 2006 i plast. 
Typegodkendelse og sløjfningsfrist fremgår af BBR. 

Supplerende kan oplyses, at boligen har trælofter med synlige bjælker i visse rum, 
vægbeklædning af træ eller pudsede vægge med paneler i stueetagen, gulvbelægning af 
klinker eller tæpper. Loft til kip på 1. sal. 
Carport, skur og overdækket areal og terrasse bag huset. 
Udhuset i haven bruges som værksted. 

Opvarmes med oliefyr, brændeovn og varmepumpe. 

Vand fra privat vandværk, og afløb til offentlig kloak. 

Der foreligger udarbejdet tilstandsrapport af 02.01.2024, elinstallationsrapport af 02.01.2024 
samt energimærkerapport af 02.01.2024. Disse dokumenter kan udleveres ved henvendelse til 
LK@advokatqaarden.com eller mail@advokatgaarden.com. 

Sorø: 

Torvet 4 

4180 Sorø 

+45 57 86 08 08

Slagelse: 

Schweizerpladsen 6 

4200 Slagelse 

+45 58 52 03 90

Klientkonti: 

Nordea 2300 0300 268 900 

Danske Bank 3511 5360 006 583 

Kontakt: 

Mail@advokatgaarden.com 

www.advokatqaard_en.com 

CVR 64063413 
















































































































































































