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Journalnummer: 17213/LØ/uø

Rettens AS nummer: AS 54-100/2025

Matrikel nr.: 34a, Røgen By, Røgen

Beliggende: Toustrupvej 20, 8472 Sporup

Tilhørende: Bobestyrerboet efter Niels Byriel

Boende: Toustrupvej 20, Røgen, 8472 Sporup

Auktionstidspunkt: Onsdag 27-08-2025 kl. 09:30

Auktionssted: Retten i Randers
Mødelokale 21
Nørregade 1
8900 Randers C

E-mail: foged.ran@domstol.dk
Å: 8.30-15.00

Dato for besigtigelse: Torsdag 14-08-2025 kl. 15:00

Besigtigelse: Toustrupvej 20, 8472 Sporup

Kommentar: Bemærk, at tilmelding er påkrævet senest kl. 12 dagen inden besigtigelsen. Du skal angive dit
navn, telefonnummer og e-mail.

Rekvirent: Bobestyrerboet Niels Byriel

v/advokat: Laila Østergaard

Ejendomsoplysninger

Ejendomskategori: Villa

Ejendomsværdi pr. 01-10-2020: 550.000 kr.

Grundværdi: 250.600 kr.

Boligareal ifølge BBR: 134 m

Grund: 485 m  Heraf vej 0 m

Vurdering i h.t. Retsplejelovens §562: Ingen

Momspligtig: Nej

Forsikringsforhold: Alm. Brand

Police nr.: kundenr. 9646966004

Ejendomsbidrag og afgifter for 2025 andrager: 93,09 kr.

Ejendomsbidrag kommentar: Jfr. Ejendomsbidragsbilletten

Lejemål: Nej

Byrder og servitutter: Ja Se vedhæftede tingbogsattest

Byggeår: 1700

Antal værelser: 4

2

2 2
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Beskrivelse af ejendommen

 

Tinglyst areal 485 m², heraf vej 0 m².

Ejendommen består af et enfamiliehus beliggende på grund med areal ifølge tingbogen 485 m2.

Ejendommen er opført i bindingsværk og med eternittag. Dog er tilbygning opført med pudsede ydervægge og med tagpaptag. Der er termoruder i
ejendommen.

Beboelsesejendommen, som i henhold til BBR er opført i 1700, består i stueetagen af entré, gang, stuer, køkken, toilet med bruser - samt tilbygning.

Der er lav loftshøjde. Tilbygning er dog opført til kip og med ovenlysvinduer. Der er klinker på gulvet.

I køkkenet er der følgende hårde hvidevarer: komfur, opvaskemaskine og køleskab.

I badeværelset er der vaskemaskine.

Der garanteres ikke for hvidevarernes funktionsdygtighed.

I stuen er der ældre brændeovn.

Beboelsesejendommens areal udgør i henhold til BBR 134 m2 fordelt med 88 m2 i stueplan og 46 m2 på 1.sal.

Der er adgang til 1. sal fra baggangen. På 1. sal er der to værelser.

Fra baggangen er der udgang til have med brændeskur opført i træ.

Haven støder op til skrænt.

I tilknytning til beboelsesdelen er der opført værksted. Der er adgang til værkstedet fra haven og fra vejen.

I værkstedet har der stået overfladeolietank, som er bortskaffet. Der er p.t. opbevaring af olie i plastikdunk.

Ejendommen opvarmes med oliefyr og brændeovn.

Auktionskøber må derfor påregne at betale udgifter til genåbning af el og vand.

Det præciseres, at ovennævnte oplysninger delvis er baseret på udskrift af BBR-registret, hvorfor der således ikke kan indestås for oplysningernes
rigtighed. Registrering af BBR skal beskrive de faktiske forhold. Udskriften er således ikke bevis for, at gældende love og bestemmelser er overholdt.
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Hæftelse nr. 1
Jyske Realkredit A/S
CVR.nr. 13409838
Klampenborgvej 205
2800 Kongens Lyngby

Opr. kr. 717.000,00, tinglyst den 22.11.2007,
variabel rente.

ej@lou.dk

381.785,70 351.725,39 30.060,31 0,00

I alt ved budsum 381.785,70 351.725,39 30.060,31 0,00

Hæftelse nr. 2 - sidste hæftelse
Jyske Bank A/S

Ejerpantebrev opr. kr. 200.000,00, tinglyst
22.11.2007, utinglyst rente

lit@jyskebank.dk

64.358,32 0,00 0,00 64.358,32

A. Total i alt 446.144,02 351.725,39 30.060,31 64.358,32

Prioritetsopgørelse

Pant- og udlægshavere 1. Fordring - pr.
auktionsdagen

2. Restgæld der kan
overtages, incl.

renter

3. Restancer (incl.
evt. ejerskiftegebyr)

4. Hæftelser, der
kræves indfriet
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kr. 44.684,15B. Størstebeløbet, der skal
betales/overtages udover auktionsbudet, jfr.
Vilkårenes pkt. 6B:

 

kr. 44.684,15Heraf kontant at betale inden 4 uger:

 

kr. 0,00Gæld, der kan overtages 
(størstebeløbet - kontantbeløbet):

 

Det under B anførte størstebeløb fremkommer således

 

kr. 30.964,94a) Rekvirentens udlægs- og
auktionsomkostninger (salærer, gebyrer
m.v.)

 

kr. 1.875,00b) Rettighedshavernes mødesalærer m.v.

 
c. Restancer vedrørende

 

kr. 1.874,731. Ejendomsbidrag Kontakt e-mail: Sasi@favrskov.dk 
Kommentar: Rottebekæmpelsesbidrag + indefrosset grundskyld

kr. 0,002. SKAT vedr. ejendomsskatterestancer

kr. 0,003. Kloakbidrag m.v.

kr. 0,005. Krav i h.t. leje- eller brandsikrings-
lovgivning

kr. 0,006. Vejbidrag m.v.

kr. 0,007. Andre offentlige bidrag

kr. 0,008. Brandforsikringsbidrag

kr. 2.757,959. Andet, jfr. specifikation Kontakt e-mail: asan@favrskovforsyning.dk 
Kommentar: Affald

kr. 7.211,5310. Foreløbigt panthaverregnskab

 
C. Afgifter m.v. til det offentlige i anledning af auktionen

 

Ved et auktionsbud på kr. 550.000 (beregnet efter ejendomsværdi eller sagkyndig vurdering jfr. Retsplejeloven §562) 
Udgør sikkerhedsstillelsen, jf. vilkårenes pkt. 7 kr. 116.798,04

Denne salgsopstilling er udarbejdet den 30-07-2025 Advokat Laila Østergaard
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I: Opgørelse af udlægs- og auktionsomkostninger

 

kr. 22.500,00Rekvirentsalær:

kr. 1.500,00Foged- og auktionsgebyr(er):

kr. 6.125,00Annoncer anslået:

kr. 105,00Ejendomsdatarapport:

kr. 734,94Befordring:

 

kr. 30.964,94Total inkl. moms:

II: Sikkerhedsstillelsen ved budsum kr. 550.000,00

 

kr. 44.684,15Størstebeløbet

kr. 30.060,31Restancer

kr. 16.089,581/4 af hæftelser

kr. 25.964,00Friværdi

kr. 116.798,04Sikkerhedsstillelse jf. salgsopstilling:

Beløb inkl. moms
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Forsikringstager
Boet Efter Niels Byriel, Toustrupvej 20, Røgen, 8472 Sporup

Din police
Hermed genprint af police på Husforsikring efter aftale.

Se dine forsikringsbetingelser på almbrand.dk/nyforsikring
Du finder dine forsikringsbetingelser HU 1703 på almbrand.dk/nyforsikring.

Du har også adgang til din forsikring via vores digitale selvbetjening - din personlige mappe på
almbrand.dk. Her finder du både policen og forsikringsbetingelserne.

Hvis du har spørgsmål
Har du spørgsmål til policen, eller vil du vide mere, er du velkommen til til at læse mere på
almbrand.dk eller ringe til os på 96 10 17 77. Telefonerne er åbne mandag til torsdag kl. 8-17 og
fredag kl. 8-16.

Med venlig hilsen

Alm. Brand Forsikring A/S

Emil Winther

Police

Boet Efter Niels Byriel
c/o Adv Laila Østergaard
Torvegade 4, st
8450 Hammel

Alm Brand
Forsikring A/S

Kundecenter Privat
Midtermolen 7
2100 København Ø

Telefon 96 10 17 77
almbrand.dk

Dato 3. juli 2025

Side

Kundenr.
9646 9660 04

Policenr.
029 364 990
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Forsikringstager

Navn Boet Efter Niels Byriel, Toustrupvej 20, Røgen, 8472 Sporup

Forsikringen gælder for

I kraft-/ændringsdato Policen træder i kraft den 23. december 2024.

Denne police erstatter en eventuel tidligere udstedt police.

Policen er oprettet ifølge aftale med forsikringstager og Alm. Brand
Forsikring A/S.

Forsikringssted Toustrupvej 20 , Røgen, 8472 Sporup

Matrikelnummer 34 A Røgen Røgen

Primære bygninger:

Bygning 1 - Hus

Opført år 1700 Flere plan Ja

Tagtype Fibercement
(asbest)

Bebygget areal 88 m²

Facade Bindingsværk Beboet areal 134 m²

Opvarmningsform Flydende
brændsel

Kælder areal 0 m²

Antal bad 1 Udestue areal 0 m²

Antal toiletter 1 Erhvervs areal 0 m²

De første 75 m² af andre bygninger på adressen, som f.eks. garager, carporte, udestuer, udhuse og
lignende, er automatisk dækket uden det koster noget.

Forsikringen dækker

Brand Herunder el-skade.

Hus og grundejer basis Frostsprængning.
Snetryk.
Storm og voldsomt sky- og tøbrud.

Ansvar Hvis du som ejer eller bruger af huset, bliver gjort
erstatningsansvarlig.

Retshjælp Hjælper ved private tvister med op til 225.000 kr.

Du har udvidet forsikringen med

Hus og grundejer udvidet Udstrømning af væsker.
Pludselig skade, f.eks. hærværk og indbrud.
Glas- og kumme.
Byggematerialer, inkl. tyveri og hærværk, op til 100.000 kr. pr.
forsikringsår.
Bygningsmæssige forandringer af huset, ved permanent brug af
kørestol som følge af en ulykke, op til 100.000 kr. pr. skade.

Stikledning Dækker utætheder i rør i jorden.

Skjulte rør og kabler Dækker utætheder i skjulte rør i bygning.

Forsikringen dækker ikke

Insekt, svamp og råd Dækker skade i træværk forårsaget af træødelæggende insekter og
svamp samt råd.

Udvidet vandskade Dækker hvis nedbør, herunder fygesne, trænger ind i din bolig.
Dækker opstigende grundvand og væsker fra afløbsinstallationer.
Dækker udsivning fra synlige installationer.
Dækker udsivning fra ejendommens faste installationer.

Kosmetisk forsikring Dækker 50 % af udgifterne til udbedring af kosmetiske forskelle
efter en skade.

Police Husforsikring fortsætter på næste side ->

Police - Husforsikring

Alm Brand
Forsikring A/S

Kundecenter Privat
Midtermolen 7
2100 København Ø

Telefon 96 10 17 77
almbrand.dk

Dato 3. juli 2025

Side

Kundenr.
9646 9660 04

Policenr.
029 364 990
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Police Husforsikring fortsat fra forrige side

Udvidet have Dækker tyveri, hærværk og påkørsel af haveanlæg, herunder blandt
andet træer, buske, planter og belægninger, med op til 400.000 kr.
pr. forsikringsbegivenhed.
Dækker storm, voldsomt- sky og tøbrud og snetryk på haveanlæg
samt oprydning efter, og bortskaffelse af væltede træer, med op til
100.000 kr. pr. forsikringsbegivenhed.

Skade forvoldt af dyr Dækker skader forvoldt af blandt andet husmår, flagermus og
gnavere, f.eks. mus og rotter.
Dækker udgifter til behandling efter væggelus.
Dækker 50% af udgiften til anskaffelse og montering af fælder eller
rottespærre i forbindelse med en dækket skade.

Blæsevejr Dækker skader ved vindstyrker under 17,2 meter pr. sekund.

Fejl og nedbrud Dækker fejl og svigt i faste elektriske installationer og hårde
hvidevarer.
Dækker mekanisk svigt i faste installationer.

Ingen selvrisiko på glas og
indbrud

Ved skade som følge af indbrud betales ingen selvrisiko.
Ved skade på glas og sanitet m.v., betales ingen selvrisiko.

Selvrisiko
Din valgte selvrisiko er 0 kr.

I følgende tilfælde gælder der en særlig selvrisiko

Ved voldsomt sky- og tøbrud 3.000 kr.

Retshjælp 10 % af skaden, dog mindst 2.500 kr.

Pris pr. år
Din pris er 5.678 kr.

- Prisen er inklusiv lovpligtig skadesforsikringsafgift på 61,78 kr., som vi skal opkræve på statens
vegne.

- Alle anførte priser, summer og selvrisici gælder for 2024.

- Indeksering sker hvert år i henhold til betingelserne.

- Hovedforfald 1. oktober.

- Policen betales helårligt.

Forsikringsbetingelser

- For policen gælder Alm. Brands forsikringsbetingelser nr. HU 1703.

Særlige forhold

Særlige forhold der gælder for hele forsikringen

Pluskunde

Prisen er beregnet/rabat er ydet under forudsætning af, at forsikringstageren/dennes
ægtefælle/samlever er Pluskunde i Alm. Brand.

Police - Husforsikring

Alm Brand
Forsikring A/S

Kundecenter Privat
Midtermolen 7
2100 København Ø

Telefon 96 10 17 77
almbrand.dk

Dato 3. juli 2025

Side

Kundenr.
9646 9660 04

Policenr.
029 364 990
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KØBERVEJLEDNING - TVANGSAUKTION OVER 

FAST EJENDOM 

1. Salgsopstilling. 

Salgsopstillingen er auktionens vigtigste dokument. Den skal indeholde oplysning om 

salgsvilkårene og andre væsentlige forhold. 

Salgsvilkårene er justitsministeriets auktionsvilkår, der findes i salgsopstillingen. Eventuelle 

fravigelser meddeles på auktionsmødet. 

Salgsopstillingen udfærdiges af den, der har anmodet om auktionen (rekvirenten) eller dennes 

advokat. 

Salgsopstillingen kan ses på eller downloades fra internettet, hvor der annonceres og informeres 

om tvangsauktioner. Retterne tilbyder gratis wifi. 

2. Købesummen 

Den samlede købesum består af budsummen med tillæg af størstebeløbet. Størstebeløbet er det 

beløb, der skal betales ud over budsummen, og består af fortrinsberettigede krav og 

sagsomkostninger. Størstebeløbet oplyses under auktionen. Beløbet er anslået i salgsopstillingen. 

Derudover skal en køber betale en auktionsafgift på 1.500 kr. Hertil kommer udgifter til tinglysning. 

3. Budgivningen 

Alle kan byde på en tvangsauktion. 

Når man byder, skal man oplyse, hvem man byder for. 

Byder man for andre, skal man medbringe skriftlig original fuldmagt. 

Byder man for et selskab eller lignende, skal man medbringe en aktuel tegningsudskrift. 

Det er ikke muligt at byde skriftligt eller via elektroniske medier. 

Fogedretten kan kræve, at man straks sandsynliggør, at man kan opfylde sit bud. Bud på auktion 

er bindende. 

Bud på 1. auktion er bindende i 6 uger, hvis der skal holdes ny auktion. 

4. Sikkerhed 

Højestbydende skal stille sikkerhed for auktionsvilkårenes opfyldelse. 

Sikkerheden udgør: 

• dækkede restancer (salgsopstillingen kolonne 3) 

• ¼ af de dækkede hæftelser, der kan kræves udbetalt (salgsopstillingens kolonne 4) og 

• størstebeløbet 
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I salgsopstillingen findes en foreløbig beregning. Det nøjagtige beløb afhænger af budets størrelse 

og kan derfor først beregnes efter budgivningen. 

Sikkerheden kan kræves stillet straks, når budgivningen er sluttet. Man kan ikke indrette sig på, at 

man kan få mulighed for at gå i banken, kontakte sin advokat eller lignende. 

På auktionsmødet vil fogedretten normalt tillade, at højestbydende får en frist på op til 7 dage til at 

stille sikkerheden, hvis man straks stiller sikkerhed for omkostningerne til et nyt auktionsmøde 

(”den lille sikkerhed”). Beløbet udgør normalt op til 10.000 kr. og fastsættes af fogedretten under 

auktionsmødet. 

Sikkerhed kan stilles ved: 

• kontanter 

• bankgaranti (ikke tidsbegrænset eller betinget) 

• advokatindeståelse (kun hvis rettighedshaverne accepterer dette) 

• ”Den lille sikkerhed” kan stilles ved MobilePay 

Sikkerhed kan ikke stilles ved Dankort/hævekort, lånebevis, dokumentation for nødvendige midler 

på bankkonto, udenlandsk valuta o.lign. 

Vær opmærksom på, at sikkerheden ikke kan bruges til at betale med. Stilles sikkerheden kontant, 

skal man bruge ”dobbelt” likviditet. 

Sikkerheden frigives først, når det er dokumenteret, at auktionsvilkårene er opfyldt. 

5. Ny auktion 

Ejeren og udækkede rettighedshavere kan anmode om ny auktion. 

Den, der anmoder om ny auktion, skal stille sikkerhed for omkostningerne herved. Beløbet udgør 

normalt op til 10.000 kr. 

Udækkede rettighedshavere og ejeren kan indgå en hammerslagsaftale. En hammerslagsaftale er 

en aftale om, at den ny auktion kan tilbagekaldes af den, som har anmodet om ny auktion. 

Konsekvensen er, at ejendommen sælges til højestbydende på 1. auktion, og at ny auktion ikke 

afholdes. 

6. Råderet over ejendommen 

En køber får først rådighed over ejendommen, når fogedretten har modtaget hele 

sikkerhedsstillelsen for auktionsvilkårenes opfyldelse. 

Skal der holdes ny auktion, får køberen først rådighed over ejendommen, når den ny auktion har 

været afholdt. 

En køber skal forrente den dækkede gæld fra tidspunktet for første auktion. 

7. Auktionsskøde 

Via www.tinglysning.dk kan køber selv oprette et auktionsskøde, når auktionsafgiften og eventuel 

moms er betalt. Køber skal vedhæfte en udskrift af auktionsbogen og samtykkeerklæringer fra 

samtlige, dækkede rettighedshavere i kolonneopstillingen og alle de rettighedshavere, der har 

beløb til gode ud over auktionsbuddet - det, der kaldes størstebeløbet. Ingen af dokumenterne må 

indeholde oplysninger om personnumre. 
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Køber skal orientere fogedretten, når et digitalt skøde er klar til underskrift og i den forbindelse 

oplyse under hvilket navn, dokumentet kan søges frem. 

Hvis ejendommen skal videresælges, sparer man tinglysningsafgift ved at oprette et 

transportskøde, hvorved retten til at få udstedt auktionsskøde overdrages. Transportskødet skal 

også vedhæftes sammen med de andre dokumenter. 

Køber skal selv sørge for at få tinglyst auktionsskødet og at anmode Tinglysningsretten om at 

slette helt eller delvist udækkede hæftelser. 

Du kan læse mere om digitale auktionsskøder her 

Køber skal endvidere betale en tinglysningsafgift. Se tinglysningsafgiftsloven og SKAT.dk -

tinglysningsafgiftsvejledningen. 
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Bekendtgørelse 1978-12-15 nr. 652
om tvangsauktionsvilkår

(fast ejendom),

som ændret ved bkg 1982-03-31 nr. 121, bkg 1989-12-18 nr. 866, bkg 1990-12-21 nr. 896, bkg 2003-06-17 nr. 519, bkg 2016-02-26
nr. 185 og bkg 2020-03-26 nr. 316

I medfør af § 570, stk. 1, i lov om rettens pleje, jf. lovbekendtgørelse
nr. 938 af 10. september 2019, fastsættes:

§ 1. Tvangsauktion over fast ejendom skal afholdes på
justitsministeriets tvangsauktionsvilkår, jf. bilaget til
bekendtgørelsen.
§ 2. Bekendtgørelsen træder i kraft den 1. januar 1979 og får
virkning for tvangsauktioner, der afholdes i henhold til anmodninger
indgivet til fogedretten efter den 1. januar 1979.

BILAG
Tvangsauktionsvilkår (fast ejendom)
1. Auktionen omfatter
a. Auktionen omfatter ejendommen med eventuelle bygninger

og - hvis fogedretten ikke tilkendegiver andet - driftsinventar
og driftsmateriel, derunder maskiner og tekniske anlæg af
enhver art, der hører til ejendommen, og ved
landbrugsejendomme tillige ejendommens besætning,
gødning, afgrøder mv.
Ejendommen mv. sælges, som den er ved auktionen med de
rettigheder og forpligtelser, hvormed den tilhører den
nuværende ejer.

b. Hvis ejendommen eller en del af denne er udlejet, kan køber
efter ejendommens overtagelse kræve den leje, der ikke er
betalt på auktionstidspunktet.

Køberen kan ikke gøre krav på forudbetalt leje, der er omfattet af
tinglysningslovens § 3, stk. 2.

2. Salgsopstilling
Ejendommen og det tilbehør, der følger med, beskrives i en særlig
salgsopstilling. Salgsopstillingen indeholder oplysning om
ejendommens hæftelser og byrder og oplyser endvidere om andre
forhold vedrørende ejendommen og auktionen, som må antages at
være af væsentlig betydning for køber, herunder ejendommens og
eventuelt medfølgende løsøres momsmæssige behandling.
Salgsopstillingen udleveres på fogedrettens kontor.

3. Servitutter mv.
Fogedretten angiver under auktionen, i hvilket omfang de bydende
ud over auktionsbudet skal overtage eller opfylde servitutter,
brugsrettigheder, aftægts-, livrente- eller lignende forpligtelser.

4. Auktionsbudet mv.
Enhver kan byde på auktionen, men fogedretten kan forlange, at
en bydende straks sandsynliggør, at han kan opfylde sit bud.
Er der tale om et momspligtigt salg, skal det endelige bud, som
antages, tillægges moms
Minimum for overbudene fastsættes af fogedretten.

Ejendommen sælges til den højstbydende, hvis dennes bud antages
(se pkt. 7), medmindre det besluttes, at en ny auktion skal afholdes.
Enhver, der har afgivet bud på første auktion, er bundet af sit bud,
indtil auktionen er sluttet. Meddeles der i henhold til pkt. 7
udsættelse med henblik på tilvejebringelse af sikkerhed, gælder
bundetheden, indtil sikkerheden er stillet. Skal der afholdes ny
auktion i henhold til retsplejelovens § 576, er samtlige bydende på
første auktion bundet indtil slutningen af den nye auktion, dog højst
i 6 uger efter første auktion. På den nye auktion er kun det bud
bindende, der får hammerslag.

5. Ejendommens overtagelse
Køberen overtager straks ejendommen. Har køberen fået udsættelse
til at stille sikkerhed for opfyldelse af auktionsvilkårene, overtages
ejendommen dog først, når sikkerheden er stillet.
Køberen sørger selv for - om nødvendigt ad retslig vej - at blive
indsat i besiddelsen af det solgte.
Fra det tidspunkt, køberen skal overtage ejendommen, henligger
den for hans regning og risiko i enhver henseende.

6. Køberens forpligtelser
A. Opfyldelse af auktionsbudet
Auktionsbudet anvendes, så langt det rækker, til dækning af
hæftelserne i prioritetsordenen. Hæftelsernes nøjagtige størrelse
oplyses under auktionen.
Auktionsbudet opfyldes således:
a. Køberen overtager de hæftelser, der ikke kan kræves

udbetalt. Overtagelsen er dog betinget af, at restancer og
eventuelle særlige afdrag betales inden 4 uger efter
auktionens slutning.

b. Køberen betaler de hæftelser, der kan kræves udbetalt.
Beløb, der skal betales efter pkt. b, betales inden 6 måneder efter
auktionens slutning.
Eventuel kursgevinst ved indfrielse af lånene tilfalder køberen,
ligesom han bærer eventuelt kurstab samt tab ved, at kontantlån
med særlige indfrielsesvilkår må indfries med et større beløb end
lånets kontante pålydende.
Andele i reserve- og administrationsfonde tilfalder køberen, når
der bliver fuld dækning til de pågældende lån.
Pantegælden forrentes fra datoen for den første auktion med den
rente, der tilkommer hver enkelt panthaver. Er der tale om en
indekspanteret, beregnes renten på grundlag af restgælden som
reguleret ved sidste ordinære indeksregulering.
Overstiger auktionsbuddet, hvad der kræves til dækning af
panthaverne, tilfalder det overskydende beløb den hidtidige ejer af
ejendommen. Er ejendommen omfattet af § 83 a, stk. 1, i lov om
friplejeboliger, tilfalder den del af auktionsbuddet, der overstiger,
hvad der kræves til dækning af panthaverne med tillæg af
friplejeboligleverandørens eget kapitalindskud, Landsbyggefonden.
Køberen betaler et eventuelt overskydende beløb til
Landsbyggefonden. Overskydende beløb forrentes med en årlig
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rente, der svarer til den fastsatte referencesats med et tillæg på 7
pct. Som referencesats anses den officielle udlånsrente, som
Nationalbanken har fastsat henholdsvis pr. den 1. januar og den 1.
juli det pågældende år.

B. Beløb, der skal betales ud over auktionsbudet
Under auktionen oplyses arten og størrelsen af de omkostninger,
som køberen skal betale ud over auktionsbudet. Det samme gælder
skatter, afgifter, byrder, hæftelser og andre pligter, som køberen
skal betale eller overtage ud over auktionsbudet.
På auktionen oplyses et størstebeløb for, hvad der skal betales,
og hvilke krav og pligter, der kan overtages.
Af krav, der typisk skal udredes eller overtages ud over
auktionsbudet, kan særligt nævnes:
a. Auktionsrekvirentens udlægsomkostninger og omkostninger

ved gennemførelse af auktionen, herunder salær til advokat
samt honorar til en af fogedretten antaget sagkyndig.

b. Salær og rejseomkostninger til repræsentanter for de andre
i ejendommen berettigede.

Vedrørende a og b er det en betingelse, at de pågældende
rettighedshavere får andel i auktionsbudet. Ved delvis dækning
nedsættes salærkravet forholdsmæssigt.
Er auktionen rekvireret af et konkursbo eller et dødsbo, hvori
gælden ikke er vedgået, betales dog altid fuldt rekvirent-salær.
c. Ejendomsskatterestancer.
d. Brandforsikringsbidrag.
e. Gade-, vej- og fortovsbidrag.
f. Ophævet.
g. Ophævet.
h. Brugspanthavers underskud efter afholdelse af nødvendige

udgifter ved bestyrelse, drift og vedligeholdelse mv. af
ejendommen. Overskud afskrives i brugspanthaverens
fordring og derefter i den i øvrigt bedst berettigedes fordring.

i. Nødvendige udgifter til ejendommens bestyrelse, drift og
vedligeholdelse mv., som er afholdt af auktionsrekvirenten,
selv om ejendommen ikke har været taget til brugeligt pant.

j. Krav, der i henhold til lejelovgivningen,
brandsikringslovgivningen og bygningslovgivningen er
gældende mod enhver uden tinglysning.

Beløb, der skal betales ud over auktionsbudet, udredes inden 4
uger efter auktionens slutning til rette vedkommende.

C. Afgifter mv. til det offentlige i anledning af auktionen
a. Fogedrettens udgifter.
b. Auktionsafgift.
c Moms af budsummen og størstebeløbet, hvis der er tale om

et helt eller delvist momspligtigt salg.
De under a, b og c nævnte udgifter mv. betales ved auktionens
slutning.

7. Køberens sikkerhedsstillelse
Efter hammerslaget skal køberen straks over for fogedretten stille
sikkerhed for opfyldelse af auktionsvilkårene.
Sikkerheden kan stilles ved deponering af penge eller børsnoterede
værdipapirer, ved bankgaranti eller på andenmåde, som godkendes
af fogedretten.
Sikkerhedens størrelse skal svare til:

a. Restancer mv., jf. pkt 6.A litra a,
b. ¼ af de hæftelser, der kan kræves udbetalt, jf. pkt 6.A litra

b, og
c. størstebeløbet, der skal betales ud over auktionsbudet, jf. pkt

6.B.
Sikkerheden kan dog hverken være mindre end et års renteudgift
af de overtagne prioriteter eller mindre end værdien af det tilbehør,
der medfølger ejendommen, med tillæg af ½ års lejeindtægt, hvis
ejendommen helt eller delvis er udlejet. Ved bortforpagtede
landbrugsejendomme dog med tillæg af 1 års forpagtningsafgift.
Enhver, der opnår dækning ved auktionen, kan for sit
vedkommende både før og efter denne give afkald på
sikkerhedsstillelse. Gives der afkald fra nogle, men ikke fra alle,
kan fogedretten fastsætte en mindre sikkerhedsstillelse end ovenfor
nævnt. Sikkerheden kan dog ikke være mindre end 1 års renteudgift
af de overtagne prioriteter.
Stilles den krævede sikkerhed ikke, ses der bort fra budet, og
hammerslaget annulleres, hvorefter auktionen straks genoptages.
Fogedretten kan dog i stedet udsætte auktionen og give
højstbydende en frist på ikke over 7 dage til at stille sikkerheden,
forudsat at der straks stilles sikkerhed for de omkostninger, der vil
være forbundet med afholdelse af nyt auktionsmøde.

8. Køberens misligholdelse
Hvis køberen ikke opfylder auktionsvilkårene, kan enhver, der i
anledning af auktionen kan rette krav mod køberen, kræve, at det
solgte sættes til en ny og eneste auktion (misligholdelsesauktion)
for købers risiko, således at køberen skal tilsvare, hvad der måtte
bydes mindre på den ny auktion, uden at have krav på, hvad der
måtte bydes mere.
I stedet for at kræve misligholdelsesauktion kan enhver, der ikke
har givet afkald på sikkerhedsstillelse, kræve, at den af køberen
stillede sikkerhed af fogedretten realiseres og fordeles blandt de
berettigede i den rækkefølge, de har krav på at blive fyldestgjort.
Bringer dette ikke køberens misligholdelse til ophør, kan der
herefter kræves afholdt misligholdelsesauktion.
Begæres sikkerheden først realiseret efter afholdelse af
misligholdelsesauktion, kan sikkerheden alene benyttes til dækning
af det tab, der er opstået ved, at der er budt mindre på
misligholdelsesauktionen.

9. Auktionsskøde
Når køberen godtgør, at auktionsvilkårene er opfyldt, kan han
kræve, at fogeden udsteder auktionsskøde til ham. Køberen skal
tage skøde på ejendommen inden 1 år efter auktionen.
Køberen betaler selv de omkostninger, der måtte være forbundet
med udstedelse af skødet, dettes tinglysning, overtagelse af
hæftelser samt slettelse af tingbogen af de rettigheder, der ikke
opnåede dækning på auktionen.

10. Auktionsvilkårenes fravigelighed
Foranstående vilkår kan ikke fraviges til ugunst for køberen,
medmindre auktionen angår en forretnings-, industri-, landbrugs-
eller udlejningsejendom. Er ejendommen omfattet af § 83 a, stk.
1, i lov om friplejeboliger, kan vilkårene endvidere ikke fraviges
til ugunst for Landsbyggefonden.

11. Særlige vilkår: - - -
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