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SALGSOPSTILLING
(købsnøgle)
til brug for

TVANGSAUKTION
over fast ejendom

J.nr. 22948

Ejendommens matr.nr.: 0004v, Fuglse By, Fuglse

beliggende:

tilhørende:

Auktionstidspunkt: Kl. 09.45, den 27. august 2025

Auktionssted: Retten i Nykøbing F., Retssal J, Vestensborg Allé 8, 4800 Nykøbing F

Rekvirent, hæftelse nr.: P. G. ANDERSEN & BRUHN ORGELBYGGERI ApS. Nr. 4

Ved advokat:

Ejendomsoplysninger
Ejendomskategori: Fritliggende enfamiliehus

Ejendomsværdi pr.: 01.01.2020 kr. 255.000   heraf grundværdi: kr. 56.000

Vurdering i h.t.

Retsplejelovens § 562: Ikke foretaget.
Areal ifølge: tingbogen  1080 m² heraf vej:       292 m²              
Forsikringsforhold: police nr. 9062 2433 57 Årlig præmie ca. kr. 6.600

Ejendomsskatter I alt kr. 

og afgifter for året 2025 grundskyld kr. 1.308,48, rottebek. kr. 180,00, vandafgifter kr. ……,

andrager og omfatter: skorstensfejning kr. ….. og affaldsgebyr kr. …….) 

*Se forbehold side 6

Forslag til særlige vilkår: Nej

Beskrivelse (herunder evt. bebygget areal, indretning m.v.):

Se vedlagte beskrivelse.

Fremvisning: Efter aftale.

Lejemål: Ingen.

Byrder og servitutter Se vedlagte tingbogsattest.

Møllevej 13, 4960 Holeby

Helge Dreyer Jørgensen
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Prioritetsopgørelse 1. Fordring 2. Restgæld 3. Restancer 4. Hæftelser
PANT- OG UDLÆGSHAVERE opgjort pr. på hæftelser, der og evt. ejerskifte- der kræves ind-

I rubrikkerne angives tinglyst beløb, lånetype, rentesats, auktionsdato kan forventes afdrag på hæftel- friet.

nr./serie/afd., indestående til samt evt. yderligere bem. overtaget m/tillæg ser, der kan for-

f.eks. tvangsauktionsklausul, ejerskifteafdrag m.v. af uforfald.renter ventes overtaget.

Transport

Hæftelse nr. 2: 106.361,31 o 116.832,69
Stillebækaard ApS
CVR-nr. 37493562
Pantebrev

Pantebrevet er tinglyst:
Den 5. november 2020

I alt ved 
budsum kr. 106.361,31 0,00 0,00 116.832,69

Hæftelse nr. 3 20.000,00 0 20000
Lolland Kommune
CVR-nr. 29188572

Skadeløsbrev
Skadeløsbrevet er tinglyst 
30. november 2020

I alt ved 
budsum kr. 126.361,31 0,00 0,00 136.832,69

Hæftelse nr. 4 100.516 0,00 113.724,96
P.g. Andersen & Bruhn Orgelbryggeri ApS
CVR-nr. 89419115
Udlæg

Udlæg er tinglyst 
29. juli 2024

I alt ved 
budsum kr. 226.877,31 0,00 0,00 250.557,65

Hæftelse nr.

I alt ved 
budsum kr. 226.877,31 0,00 0,00 250.557,65

Hæftelse nr.

I alt ved 
Transport budsum kr. 226.877,31 0,00 0,00 250.557,65
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Afslutningsside 1. Fordring 2. Restgæld 3. Restancer 4. Hæftelser
PANT- OG UDLÆGSHAVERE opgjort pr. på hæftelser, der og evt. ejerskifte- der kræves ind-

I rubrikkerne angives tinglyst beløb, lånetype, rentesats, auktionsdato kan forventes afdrag på hæftel- friet.

nr./serie/afd., indestående til samt evt. yderligere bem. overtaget m/tillæg ser, der kan for-

f.eks. tvangsauktionsklausul, ejerskifteafdrag m.v. af uforfald.renter ventes overtaget.

Transport 226.877,31 0,00 0,00 250.557,65
Hæftelse nr.

I alt ved 
budsum kr. 226.877,31 0,00 0,00 250.557,65

A. Total kr. 226.877,31 0,00 0,00 250.557,65

B. Størstebeløbet, der skal betales/overtages                 kr. 79.375,00
udover auktionsbudet, jfr. vilkårenes pkt. 6B:

Heraf kontant at betale inden 4 uger:                 kr. 79.375,00

Gæld, der kan overtages
(størstebeløbet - kontantbeløbet):                 kr. 0,00

om art og afvikling oplyses:

Det under B anførte størstebeløb fremkommer således:

a. rekvirentens udlægs- og
auktionsomkostninger
(salærer og gebyrer m.v.) kr. 69.775,00

b. rettighedshavernes 
mødesalærer m.v. kr. 3.000,00

De under a og b nævnte beløb er 
anslået ud fra det under sikker-
hedsstillelsen anførte auktions-
bud, jfr. nedenfor. 

4. andre offentlige bidrag   kr.
c. restancer vedrørende:

5. vandafgifter                 kr.
1. ejendomsskatter kr.

6. brandforsikringsbidrag   kr. 6.600,00
2. vejbidrag kr.

7. krav i h.t. leje- eller       
 3. kloakbidrag m.v. kr. brandsikringslovgivningen  kr.

                

C. Afgifter m.v. til offentlige i anledning af auktionen: Se vedlagte Vejledning i brug af salgsopstillling.

Ved et auktionsbud på 250.557,65 kr.  (beregnet efter ejendomsværdi eller sag-
kyndig vurdering, jfr. Retsplejelovens § 562) udgør sikkerhedsstillelsen, jfr. vilkårenes pkt. 7              kr. 142.014,41

Denne salgsopstilling er udarbejdet den 30. juli 2025 af advokatfirmaet Nordia Law

advokat Anders Scheel Frederiksen

3



Opgørelse over udlægs- og auktionsomkostninger

Tingbogsattest kr. 120,00
Ejendomsgebyr kr. 105,00
Udskrift af servitutter kr. 0,00
Eventuelt nyt auktionsmøde kr. 1500,00
Fogedgebyr kr. 750,00
sagsomkostninger i Byretten kr. 20700,00
Sagsomkostninger i Landsretten kr. 18000,00
Fogedretssalær kr. 550,00
Auktionsgebyr kr. 1.500,00
Annoncering, anslået kr. 7.500,00
Mangfoldiggørelse af salgsopstilling:
15 stk. à kr. 37,50 (evt. andet antal) kr. 300,00
Rekvirentsalær:
Beregningsgrundlag:
Seneste off. ejendomsværdi pr. 01.01.2020 kr. 255.000,00

Grundbeløb kr. 15.000,00
med tillæg af moms 25% kr. 3.750,00
Rekvirentsalær i alt inkl. moms kr. 18.750,00 kr. 18.750,00

I alt at overføre til auktionsnøglens pkt. B litra a kr. 69.775,00
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Beskrivelse af ejendommen beliggende Møllevej 13, Fuglse, 4960 Holeby 
 
Ejendommen har beliggenhed på Møllevej 13, Fuglse, 4960 Holeby, Landsejerlav: Fuglse By, Fuglse; 
matr. Nr. 0004v; BFE-Nummer: 3094277. Der er i henhold til tingbogen et tinglyst areal på 1080 m², 
heraf er 292 m² vej.  
 

Bygningen 

Det fremgår af BBR-meddelelsen, at bygningen er et fritliggende familiehus, som er opført i mur-
sten. Endvidere har ejendommen betontagsten. Ejendommen er opført i 1917 og er blevet ombyg-
get i år 1965. Ifølge BRR udgør selve ejendommens boligareal er 116 m², hvoraf 32 m² er tagetagen, 
som er udnyttet til beboelse. Derudover har ejendommen en er garage på 30 m² samt et udhus på 
20 m². Hovedbygning fik i 2020 tildelt energimærket G.  
 
Ejendommen har 5 værelser. Generelt trænger ejendommen til en del fornyelse og istandsættelse. 
Hertil henvises til nedenstående billeder samt spørgeskemaet til den nuværende ejer. Det skal 
fremhæves, at ejeren har oplyst, at taget er utæt over soveværelset på 1. sal, hvorfor der også er 
skimmelsvamp og mug på 1. sal. Yderligere er der fugtproblemer på ydermurene på tilbygningen 
samt et punkteret vindue på første sal. Afslutningsvist er der ifølge ejeren asbest i taget.  
 
Det fremgår af BBR-meddelelsen, at ejendommen er tilsluttet privat vandforsyningsanlæg. Efter 
Ejerens udsagn er bygningens varmeinstallation en olietank samt fast brændsel. 
 
Ejendommen er pr. den 1. januar 2020 blevet vurderet til en ejendomsværdi på kr. 255.000,00 her-
af er grundværdien kr. 56.000,00.  
 
 

Tillæg til Salgsopstillingen 
Ovenstående beskrivelse af ejendommen er delvis baseret på offentlige registre herunder BBR-
meddelelsen, hvorfor der kan være fejl. Det skal hertil bemærkes, at hverken fogedretten, rekviren-
ten eller dennes repræsentant kan drages til ansvar for sådanne fejl.  
 
Såfremt du er interesseret i ejendommen, opfordres du derfor til selv at besigtige ejendommen. 
Dette kan gøres efter aftale med rekvirenten.  
 
Der tages desuden forbehold for tredjemandsrettigheder samt hårde hvidevarer og deres tilstede-
værelse efter tvangsauktionen.  
 
Det skal bemærkes, at lov om fortrydelsesret ved køb af fast ejendom ikke gælder på tvangsauktion, 
hvorfor auktionskøber er bundet af sit bud. Auktionskøber overtager ejendommen i den stand, som 
den er og forefindes, og auktionskøber må selv drage omsorg for eventuel oprydning på egen be-
kostning.  
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Yderligere er der ikke udarbejdet en tilstandsrapport eller energimærke for ejendommen, hvorfor 
rekvirenten ikke har nærmere kendskab til ejendommen. Rekvirenten fraskriver sig derfor ethvert 
ansvar for såvel faktiske som juridiske fejl og mangler ved ejendommen. Auktionskøberen kan som 
følge heraf ikke gøre nogen form for mangelsbeføjelser gældende, hverken i form af ophævelse af 
auktionskøbet, forholdsmæssigt afslag, godtgørelse eller erstatning.   
 
Auktionskøber skal selv drage omsorg for rettidig betaling af alle terminsydelser, ejendomsskatter 
m.v., der har rettidig betalingsdag efter auktionens afholdelse. Dette gælder for auktionskøber uan-
set, om auktionskøberen modtager en opkrævning eller ej.  
 
Afslutningsvist skal det bemærkes, at det påvirker auktionskøber selv at tegne forsikring for den 
købte ejendom.  
 

Forbehold til sagsopstillingen 
Det skal bemærkes, at grundet kommunens sommerferie, har det ikke være muligt at få oplysninger 
omkring vandafgifter, affaldsgebyrer og skorstensfejning, hvorfor der tages forbehold. Dette vil bli-
ve opdateret, når vi får dokumentation fra kommunen.  
 
Yderligere har ejeren oplyst den 29. juli 2025, at han skylder 20.000,00 kr. til kommunen. Imidlertid 
har kommunen tidligere oplyst, at der alene skyldes 2.586,29 kr. Der tages derfor beløbets størrelse 
i hæftelse nr. 3.  
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Ejendomskreditselskabet Fairkredit A/S    Udskrevet d. 02-07-2025  
 
Deres ref. :  22948 
  
Vores ref. :  10122/1-101 -  
Pantebrev opr. :  kr. 164.000,00 
Matr.nr. :  4 V Fuglse By, Fuglse 
Beliggende :  Møllevej 13, 4960 Holeby 
Restgæld :  kr. 106.361,31 
Debitor(er) :  Helge Dreyer Jørgensen 
Kreditor :  Stillebækgaard ApS 
 
 
 
Opgørelse af tilgodehavende på pantebrev opr. kr. 164.000,00 
 
 
Lånenr.:  10122/1-101 -  
 
Matr.nr.:  4 V Fuglse By, Fuglse 
 
Opgørelsesdato:  11-12-2025 
 
 
Restgæld pr. 11-06-2025 kr. 106.361,31  kurs 105,00 111.679,38 
8,75% rente til  11-12-2025 180 dage 4.653,31 
I alt . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . : 116.332,69 
 
Skyldig påkrav   0,00 
Skyldig morarente   0,00 
  0,00 
 
Tvangsauktionsopgørelse 500,00 
 
Restancer i alt  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .: 500,00 
 
Kolonne 1 og 4 (fordring i alt) .  .. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .  : 116.832,69 
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KØBERVEJLEDNING - TVANGSAUKTION OVER
FAST EJENDOM

1. Salgsopstilling.

Salgsopstillingen er auktionens vigtigste dokument. Den skal indeholde oplysning om
salgsvilkårene og andre væsentlige forhold.

Salgsvilkårene er justitsministeriets auktionsvilkår, der findes i salgsopstillingen. Eventuelle
fravigelser meddeles på auktionsmødet.

Salgsopstillingen udfærdiges af den, der har anmodet om auktionen (rekvirenten) eller dennes
advokat.

Salgsopstillingen kan ses på eller downloades fra internettet, hvor der annonceres og informeres
om tvangsauktioner. Retterne tilbyder gratis wifi.

2. Købesummen

Den samlede købesum består af budsummen med tillæg af størstebeløbet. Størstebeløbet er det
beløb, der skal betales ud over budsummen, og består af fortrinsberettigede krav og
sagsomkostninger. Størstebeløbet oplyses under auktionen. Beløbet er anslået i salgsopstillingen.

Derudover skal en køber betale en auktionsafgift på 1.500 kr. Hertil kommer udgifter til tinglysning.

3. Budgivningen

Alle kan byde på en tvangsauktion.

Når man byder, skal man oplyse, hvem man byder for.

Byder man for andre, skal man medbringe skriftlig original fuldmagt.

Byder man for et selskab eller lignende, skal man medbringe en aktuel tegningsudskrift.

Det er ikke muligt at byde skriftligt eller via elektroniske medier.

Fogedretten kan kræve, at man straks sandsynliggør, at man kan opfylde sit bud. Bud på auktion
er bindende.

Bud på 1. auktion er bindende i 6 uger, hvis der skal holdes ny auktion.

4. Sikkerhed

Højestbydende skal stille sikkerhed for auktionsvilkårenes opfyldelse.

Sikkerheden udgør:

dækkede restancer (salgsopstillingen kolonne 3)
¼ af de dækkede hæftelser, der kan kræves udbetalt (salgsopstillingens kolonne 4) og
størstebeløbet
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I salgsopstillingen findes en foreløbig beregning. Det nøjagtige beløb afhænger af budets størrelse
og kan derfor først beregnes efter budgivningen.

Sikkerheden kan kræves stillet straks, når budgivningen er sluttet. Man kan ikke indrette sig på, at
man kan få mulighed for at gå i banken, kontakte sin advokat eller lignende.

På auktionsmødet vil fogedretten normalt tillade, at højestbydende får en frist på op til 7 dage til at
stille sikkerheden, hvis man straks stiller sikkerhed for omkostningerne til et nyt auktionsmøde

auktionsmødet.

Sikkerhed kan stilles ved:

kontanter
bankgaranti (ikke tidsbegrænset eller betinget)
advokatindeståelse (kun hvis rettighedshaverne accepterer dette)

Sikkerhed kan ikke stilles ved Dankort/hævekort, lånebevis, dokumentation for nødvendige midler

på bankkonto, udenlandsk valuta o.lign.

Vær opmærksom på, at sikkerheden ikke kan bruges til at betale med. Stilles sikkerheden kontant,

Sikkerheden frigives først, når det er dokumenteret, at auktionsvilkårene er opfyldt.

5. Ny auktion

Ejeren og udækkede rettighedshavere kan anmode om ny auktion.

Den, der anmoder om ny auktion, skal stille sikkerhed for omkostningerne herved. Beløbet udgør
normalt op til 10.000 kr.

Udækkede rettighedshavere og ejeren kan indgå en hammerslagsaftale. En hammerslagsaftale er
en aftale om, at den ny auktion kan tilbagekaldes af den, som har anmodet om ny auktion.
Konsekvensen er, at ejendommen sælges til højestbydende på 1. auktion, og at ny auktion ikke
afholdes.

6. Råderet over ejendommen

En køber får først rådighed over ejendommen, når fogedretten har modtaget hele
sikkerhedsstillelsen for auktionsvilkårenes opfyldelse.

Skal der holdes ny auktion, får køberen først rådighed over ejendommen, når den ny auktion har
været afholdt.

En køber skal forrente den dækkede gæld fra tidspunktet for første auktion.

7. Auktionsskøde

Via www.tinglysning.dk kan køber selv oprette et auktionsskøde, når auktionsafgiften og eventuel
moms er betalt. Køber skal vedhæfte en udskrift af auktionsbogen og samtykkeerklæringer fra
samtlige, dækkede rettighedshavere i kolonneopstillingen og alle de rettighedshavere, der har
beløb til gode ud over auktionsbuddet - det, der kaldes størstebeløbet. Ingen af dokumenterne må
indeholde oplysninger om personnumre.
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Køber skal orientere fogedretten, når et digitalt skøde er klar til underskrift og i den forbindelse
oplyse under hvilket navn, dokumentet kan søges frem.

Hvis ejendommen skal videresælges, sparer man tinglysningsafgift ved at oprette et
transportskøde, hvorved retten til at få udstedt auktionsskøde overdrages. Transportskødet skal
også vedhæftes sammen med de andre dokumenter.

Køber skal selv sørge for at få tinglyst auktionsskødet og at anmode Tinglysningsretten om at
slette helt eller delvist udækkede hæftelser.

Du kan læse mere om digitale auktionsskøder her

Køber skal endvidere betale en tinglysningsafgift. Se tinglysningsafgiftsloven og SKAT.dk -
tinglysningsafgiftsvejledningen.
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