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J.nr. 3572-001 - AS 6-21/2025
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SALGSOPSTILLING
(købsnøgle)
til brug for

FRIVILLIG AUKTION
over fast ejendom

J.nr. 3572-001 AS 6-21/2025

Beskrivelse (herunder evt. bebygget areal, indretning m.v.):

Se særskilt beskrivelse.

Fremvisning af ejendommen: jonsdag, den 20. august 2025, kl. l0.00

Tilmelding bedes ske til kontakt@ravnolsen.dk - henvis venligst til sagsnr
3572-001/IBJ

Lejemål

Byrderog servitutter
nden

Se vedhæftede tingbogsattest

Eiendommens matr.nr.: 1 3bm Sønderbv Bv. Glud
beliggende: Pøt Strandbv 283. 71 30 Juelsminde
tilhørende: Anne-Dorthe Vedel Hansen, Mette Fejskov Jørgensen, Steen Fejrskov Jørgensen

og Jørgen Kristensen
  adressen errekvirenten bekendt

Auktionstidspunkt: fredag, den 5. september 2025, kl. 9.00
Au ktionssted : Retten i Horsens, Retssal A, Godsbanegade 2, 8700 Horsens

Rekvirent, hæftelse nr.:
frivillig auktion begæret af en ejer, Mette Fejskov Jørgensen, Steen Fejrskov
Jørgensen oq Jørgen Kristensen

Ved advokat: Litten Posselt Olsen, Ravn & Olsen Advokater. Haralds Plads 8. 8722 Hedensted

Ejendomsoplysninger  
Eiendomskateaori: Fritidshus

Ejendomsværdi pr.: O1 .01 .2020 kr. 1.1 82.000 heraf arundværdi: kr. 223.000

Areal ifølge: tingbogen 712 m2 heraf vej: 0 m2
Forsikrinasforhold: Gjensidige Forsikring police nr. 62791 8 Årlig præmie cz kr. 51 42

Ejendomsbidrag for året 2025

andrager og omfatter:

l alt kr. 4.104,06

(rottebek. kr. l l0,41 , renovation i alt kr. 2.178, miljøafgift sommerhus l kr. 1 .214
skorstensfejning kr. 601.65)

NB: - indefrosne ejendomsskatter kan blive opkrævet ved køber, hvis nuværende
eierikke betaler beløbet.

Forslag til særlige vilkår: Særlige auktionsvilkår vedhæftes.
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B Størstebeløbet, der skal betales/overtages
udover auktionsbudet, jfr. vilkårenes pkt. 6B

kr.

kr.

kr.

43.812.02

Heraf kontant at betale inden 4 uger: 43.812.02

0.00
Gæld. der kan overtages
(størstebeløbet - kontantbeløbet):

om art og afvikling oplyses

Det under B anførte størstebeløb fremkommer således

a. rekvirentens udlægs- og

auktionsomkostninger
(salærer og gebyrer m.v.)

b. rettighedshavernes
mødesalærer m.v.

De under a og b nævnte beløb er
anslået ud fra det under sikker-
hedsstillelsen anførte auktions-
bud,jfr. nedenfor.

kr.

kr.

40.730,00

0

c. restancervedrørende
4. andre offentlige bidrag kr

1 . ejendomsbidrag kr.

kr

kr.

5. vandafgifter kr.
1368.02

6. brandforsikringsbidrag kr.
2. vejbidrag

1714

3. kloakbidrag m.v.
7. krav i h.t.leje- eller
brandsikringslovgivningen kr

C Afgifter m.v. til offentlige i anledning af auktionen: Se den åtrykte tekst på omslagets inderside

Ved et auktionsbud på kr. 1.1 82.000 (beregnet efter ejendomsværdi eller sag-
kyndig vurdering. jfr. Retsplejelovens $ 562) udgør sikkerhedsstillelsen. jfr. vilkårenes pkt. 7 kr. 209.563.16

Denne salgsopstilling er udarbejdet den 2. juli 2025 af advokat Litten Posselt Olsen

Afslutningsside
PANT- OG UDLÆGSHAVERE

rubrikkerne angives tinglyst beløb, lånetype. rentesats

nr./serie/afd., Indestående til samt evt. yderligere bem

f.eks. tvangsauktionsklausul. ejerskifteafdrag m.v

Transport

1. Fordring
opgjort pr
auktionsdato

2. Restgæld
på hæftelser, der
kan forventes

overtaget m/tillæg
af uforfald.renter

3. Restancer
og evt. ejerskifte-
afd rag på hæftel-
ser. der kan for-

ventes overtaget

4. Hæftelser
der kræves ind-

friet

0.00 0.00 0.00 0.00
Hæftelse nr. l l l

Prioritetskredit Middelfart Sparekasse 1 624.751.14 1
ved indfrielse af lånet skal alene betales det skyldige beløb herunder påløbne renter.
Prioritetskreditten har ikke sammentl@Dgljt gyljgqljQller. hvgrfgt dgt kkg !kql tggg!
stillingtilkurssikringmv. laltved l l

budsum kr. 1 624.751 .141 0.00

  624.751.14

0.00 624.751.14
A. Total kr 624.751.14 0.00 0.00 624.751.14
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OPGØRELSE

a. Rekvirentensinkasso udlæas- oa auktionsomkostninaer

Auktionsgebyr

Ejendomsdatarapport
Annoncer. anslået

Rekvirentsalær i forhold til ejendomsværdi

pr.l.januar 2020 kr.1.182.000

1.500,00 kr
105,00 kr

6.000,00 kr

33.125,00 kr

40.730,00 kr

STØRSTEBELØBET

Ejendomsbidrag 2025 - betalt af ejerne fra auktionsdagen 1.368.02 kr

Husforsikring betalt af ejerne fra auktionsdagen

Rekvirentens omkostninger. jf. ovenfor

1.714,00 kr
40.730,00 kr

43.812.02 kr

Sikkerhedsstillelse ved budsum kr. 1.182.000

Restancer

Størstebeløbet
1/4 af hæftelser. der kræves indfriet

12.751,14 kr
43.812.02 kr

153.000,00 kr

l alt 209.563.16 kr
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Opgørelse over udlægs- og auktionsomkostninger

Ejendomsdatarapport
Auktionsgebyr
Annoncering. anslået
Rekvirentsalær:

Beregningsgrundlag:
Seneste off. ejendomsværdi

kr
kr
kr

105.00
1.500.00
6.000,00

kr.
kr.

kr.
kr.
kr.
kr.
kr.

1.182.000,00
1.182.000,00

Grundbeløb
Mødesalær forberedende auktionsmøde
l alt

med tillæg af moms 25%
Rekvirentsalær i alt inkl. moms

25.000,00
1.500,00

26.500,00
6.625,00

33.125.00 kr.

kr.

33.125.00

40.730.00l alt at overføre til auktionsnøglens pkt. B litra a
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Ravn & Olsen
Advokater

2.juli2025

Sagsnr.
3572-001

BESKRIVELSEAFEJENDOMMEN

Ejendommen er et fritidshus, der er beliggende i et sommerhusområde i Hedensted kommune

Følgende fremgår af BBR

Grundens vandforsyning: Privat vandforsyningsanlæg
Grundens afløbsforhold: Afløb til offentligt kloaksystem

Bygningertilknyttet grunden

Bygningl

Bygningens anvendelse: Sommerhus
Opførelsesår: 2001
Om-/tilbygningsår: Ingen oplysning registreret
Antal etager: l
Beliggenhed Adresse: Pøt Strandby 283. astrup, 7130 Juelsminde
Matrikelnummer: 13bm. Ejerlavsnavn: Sønderby By, klud lejerlavskode 1100453)
Kvalitet af koordinatsæt: Sikker geokodning lkodell

Materialer
Ydervægsmateriale: Træ
Tagdækningsmateriale: Betontagsten

Varmeforsvnina
Bygningens varmeinstallation: Elvarme
Opvarmningsmiddel: Elektricitet
Bygningens supplerende varme: Brændeovne og lignende med skorsten

Bolic} oa erhvervsarea

Bygningens samlede boligareal: 108 m2

Enhed:PøtStrandbv 283
Enhedens samlede areal 108 m2

Antal badeværelser: l
Antal vandskyllende toiletter: 2
Antal væ relser: 5
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Vurderingsportalen Q

Ejerbolig/ Vurdering/ Se offentlig ejendomsvurdering/ Pøt Strandby 283

Offentlig ejendomsvurdering 2020

pøtstrananyzuu
østrup,
71 30 Juelsminde

Sommerhus eller andet fritidshus

Her er den offentlige ejendomsvurdering

Ejendommen er vurderet pr. 1. januar 2020

Ejendomsværdien er værdien af hele ejendommen - både grund og
bygninger. Den bruger vi til at beregne ejendomsværdiskatten.

Grundværdien er værdien af grunden i ubebygget stand. Den bruges til at

beregne grundskylden.

Hvis du ejer denne ejendom, kan du logge ind her på Vurderingsportalen
og se flere oplysninger om vurderingen af ejendommen.

Ejendommens id-oplysninger

Ejendomsværdi Grundværdi

1.182.000 kr. 223.000 kr.

Fradrag for

grundforbedringer

30.551 kr.
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Om Vurderingspartalen

Vurderingsportalen er din indgang til de offentlige ejendomsvurderinger

Om Vurderingsstyrelsen

Vi vurderer Danmarks ca. 2,3 mio. ejendomme. Vi sikrer retvisende, ensartede og gennemskuelige ejendomsvurderinge

Gå til vu rderingsstyrelsen.dk

Gå til Vurderingsstyrelsens login

Information og sikkerhed Kontakt Vurderingsstyrelsen
Telefonen eråben

Mandag

Tirsdagtiltorsdag

Fredag

Se offentliggjorte 2020-vurderinger

Din vurdering fra før2020

Cookies

Privatlivspolitik

Sikkerhed

Tilgængelighedserklæring

kl. 9-17

kl. 9-1 6

kl. 9-14

Telefonnummer: +45 72 22 1 6 1 6

Følg os på

Facebook Linkedin

EN DEL AF SKATTEFORVALTNINGEN
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rEDKOMMUNE
EJENDOM KONTO.
STATIONSPARKEN

Brrfng
Modtager

Steen Fejrskov Jørgensen

Ribevej 001

8723 Løsning

Ejendommens beliggenhed:

Pøt Strandby 28 3

HOVEDEIER FÅR ORIGINAL BIDRAGSBILLET
ØVRIGE EJERE FÅR EN KOPI,OGSÅ l E-BOKS

Åbningstid 9-15,tors. 9-17, fre. 9-13
Telefon : 7975 5 0 0 0
Email : line . lund . soerensen@hedensted . dk

SE OGSÅ INFORMATION ER VEDHÆFTET SOM7666501867413
BILAG l E BOKS

Udskrevet den:

03/02 2025 29189587 13 00000 020885

056 25 014518 04 07
Bfe. nummer:

0004318762
Matrikelbetegnelse

Specifikation

BEMÆRK: Ejendomsskat vedr. skatteåret 2024 og frem
administreres/opkræves af SKAT

Beløb Heraf moms

BEMÆRK

Ej endomsskatten administreres og
opkræves af SKAT fra 2024 og frem se
skat . dk/borger/bolig-og-ej endomme/
opkraevning-af-boligskat

Miljøafgift sommerhus l
Skorstensfejning tlf. 23677621
Rottebekæmpelse

1214,00
601, 65
110,41

12 0, 33

Sommerhus - genbrugsbeholder 240 L O

Sommerhus - mad- og restaffald 240 L O
Sommerhus - lørdagstømning o

462, 00
74 8, 00
968, 00

BEMÆRK

Hvis bidragsbilletten IKKE er tilmeldt
Betalingsservice, udsendes der girokort
ca. 14 dage før ratens betalingsfrist.

MERVlÆRDIAFGIFT/MOMS, er beregnet med 25%:
Afgiften af de enkelte rater kan for momsregistrerede først

g

{

g
Z

8
0
=

Såfremt det forfaldne beløb ikke er betalt senest sidste rettidige
indbetalingsdag, søges det inddrevet ved udlæg.

Ved for sen indbetaling påløber renter og evt. gebyr.

Renter beregnes fra forfaldsdato. Oplysninger om renter og rest.
gæld for lån vil blive videregivet til SKAT.

SøNDERBY BY. KLUD 13bm      
Bebygget areal: BBR-status pr      

108 01/01 2024      
ØvHge Bfe. numre      
Kommunale ejendomsbidrag a/fast ejendom 2025 Side 01 af 01

medregnes som indgående afgift på faktureringstidspunktet      
Rate FaHaldsdato Sidsterettidigelndb.dag Ratebeløb Fakturadato Moms beløb

01 01/03-2025 05/03-2025 4104 , 06 01/03-2025 120, 33
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TILORIENTERING

Grundskyld / grundskat
Ejendomsskat vedr. skatteåret 2025 administre
res/opkræves af SKAT.

OBS
Der udskrives ikke girokort sammen med egen
domsbidragsbilletten - se forsiden/
bidragsbilletten.

Rottebekæmpelse
Som følge af ændringer i Skatteministeriets regler for
opkrævning af ejendomsskat og ændring af
vurde-ringsmetoden, har der været brug for en ny
model for beregning og opkrævning af
rottebekæmpelsesgebyret. Gebyret vil fremadrettet
blive opkrævet på bag-grund af ejendommen
bebygget areal, som kommunerne har adgang tii via
BBR-registret.
Taksten indeholder et fast gebyr plus en m2 pris.
Gebyret finansierer kommunens udgifter tii skade-
dyrsbekæmpelse.
Har du rotter eller mistanke om rotter, så SKAL du
anmelde det til Hedensted kommunens hjemmeside,
H{)8 r l He iøfi$iød K:o lr::illtø -- her kan du også læse
mere om den nye beregningsmodel

Affald
Afgiften finansierer udgiften til indsamling, behandling
og forbrænding af dagrenovationen samt håndtering
af genanvendeligt affald. Afgiften er inklusiv den
statslige affaldsafgift.

Restaffald og madaffald bliver afhentet HVER 14. dag
Genbrugsbeholderen bliver afhentet HVER 4. uge.
Affatdsbeholderen skal placeres ud tii skel inden af-
hentningsdagen-
mod veien.

Dog kan beholderen mod gebyr hentes inde på grun
den. hvis betingelserne herfor er overholdt. (se vej-
ledning på hjemmesiden)
lttios://www,x !efr!\ed.dk.;wc
ø:!! !!b l !a g2 5/D31å991illg vØø. M!Miljøafgift

Miljøafgiften opkræves med 1 .61 9 kr. for
enfamilie-huse, dobbelthuse og rækkehuse m.m. og
1 .21 4 kr. for lejligheder i etagebebyggelse og
sommerhuse. Afgiften skal blandt andet dække
afleveringsordning for farligt affald, drift af affalds-øer,
storskraldsordning samt drifts- og vedligeholdelses-
udgifter af kommunens genbrugsstatianer beliggende:
Remmerslundvej 35. Hedensted.
Industrivængel 9, Hornsyid,
Klakring Stationsvej 5. Jueisminde
Skrædderbakken 1 . Kalhave

Selvbetjening, tømmekalender mv. for affalds-
ordningen
På kommunens hjemmeside kan du tilmelde dig selvbe-
tjoningsløsningen, hver du kan bestille ekstra tømnin-
ger, registrere manglende tømninger. ændre beholder
samt kommunikere med kommunen omkring renovation.
$ 11yoi åt #ii ø Bfffåld$bQhi)Idet'ø bliver ml l Heden $te i

Tilmelding til Beskedservice og en tømmekalender med
tømningstidspunkter for netop din renovationsbeholder
kan søges på:

Konlfr:ul:e

På kommunens genbrugsstationer kan du sikre
dig en miljø rigtig bortskaffelse af affald til genbrug.
Her kan afleveres sorteret affald til genbrug.

Åbninastiderne er:
Mandag - fredag
Lørdag-søndag

kl. 12.00 - 18.00
kl. IO,OO - 16.00

Hvis der er praktiske problemer, i forbindelse med
tømnlng af beholderen. i form af: manglende tømning.
defekte beholdere. skade på din ejendom el. lign. skal
du kontakte Hedensted Kommune på telefonnummer
7975 5680 eller mail: affald @ hedensted.dk24/7-åbent på genbrugsstationen i Hedensted og

Hornsyld - tilmeldingen skal ske via Hedensted Kom-
munes hjemmeside.

Skorstensfejning
Rettelser eller ændringer kan ikke foretages af kom
muren, derfor skal alle henvendelser og spørgsmål
rettes tilskorstensfejeren.

For tidligere Hedensted og Juelsminde kommuner er
det Bruno Olesen på tif. nr. 2367 7621
E-mail: bl;J. Qpl.Q11el3@.g{ j3ll.:GQ.1lt!

l tidligere Tørring-Uldum kommune er det Carsten
Høgild Pedersen på tlf. nr. 281 0 0248
E-mail: .QB lg gltlh.Qgj.!g.@.cilx Øl!...QQa).

Yderligere information og tilvalg kan ses på kommu
nens hjemmeside
HYå!;]..k!?S!!g].!;]!g!..g{..få.bQ.alex..d1].a11 11].?..I.HI! Ig!! .$! .
Konllnti lc$

Betalingenfalderil rate:
1, rate forfalder 1 . marts med seneste rettidig indbo
talingsdag den 5. marts og dækker perioden
1 . januar - 31 , december.

VANDAFLEDNINGSAFGIFT(fra fælles kloaksyste-
mer), Spildevandsafgift, Statsafgift og tømnings-
ordning vedr. septiktanke m.m. opkræves ikke af
kommunen, der udsendes en særskilt regning
fra selskabet Hedensted Spildevand A/S
Yderligere oplysninger kan ses på deres hjemmeside
N!#W.bspv'.dk. Kontakt evt. Hedensted Spildevand
A/S på tlf. 70235766 eller årig.Q.g@.!).SEx:db

Ejer pr. 1 . januar hæfter for hele året.

KMD 0GCN7662 1. udg. 01. 2025

Affaldsafi lifter helårstømninier 2Q25
An. Fastafgift pr.år
240 L mad- og restaf-
fald

1 .034 kr. - tømmes
hveranden uge

240 L papir, pap,plast,
metal og drikkekarton

523 kr. - tømmes
hver4. uge
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Hedensted Kommunee BBR-meddelelse
Oplysninger fra Bygnings- og Boligregistret

Afsender
Hedensted Kommune.
Niels Espes ve.i 8,, 8722 Hedensted

Ejendomsnummer(BFE-nr.): 431 8762
Udskriftsdato: 1 1 .06.2025

Denne BBR-meddelelse er hentet via selvbetjening

Tilføjelser eller rettelser bedes oplyst til kommunen på: bbL@lledsnslsd:dk eller tlf. 79 75 50 00
Ejere af ejendommen kan desuden benytte selvbetjeningsløsningen på }8{ww:bbndk

Yderligere information om BBR-meddelelsen findes til sidst i dette dokument.

Oplysninger om ejendom
Ejendomsnummer(BFE-nr.): 431 8762

BBR-adresse: Pøt Strandby 283(vejkode ll 34). 71 30 Juelsminde

Ejendommen består af: l grund

Ejendommen har tidligere haft eller været en del af kommunalt ejendomsnummer: 766-14518

Oplysninger om grund
Adresse: Pøt Strandby 283, østrup, 71 30 Juelsminde
Grundens areal fra Matriklen: 712 m:

Matrikelnummer: 13bm, Ejerlavsnavn: Sønderby By. Glud (ejerlavskode 1100453)

Vandforsyning og afløbsforhold
Grundens vandforsyning: Privat vandforsyningsanlæg (kode 2)

Grundens afløbsforhold: Afløb til offentligt kloaksystem (kode 1 0)

Bygningertilknyttetgrund
Bygning l
Bygningens anvendelse: Sommerhus(kode 510)

Opførelsesår: 2001

Om-/tilbygningsår: Ingen oplysning registreret

Antal etager: l

Beliggenhed
Adresse: Pøt Strandby 283, østrup. 7130 Juelsminde

Matrikelnummer: 13bm. Ejerlavsnavn: Sønderby By, Glud (ejerlavskode 1100453)

Kvalitet af koordinatsæt: Sikker geokodning (kode l)

Materialer

Ydervægsmateriale: Træ(kode 5)

Tagdækningsmateriale: Betontagsten(kode 4)

Varmeforsyning
Bygningens varmeinstallation: Elvarme (kode 7)

Opvarmningsmiddel: Elektricitet(kode l)

Bygningens supplerende varme: Brændeovne og lignende med skorsten(kode 2)

BBR-meddelelse

Ejendomsnummer(BFE-nr.): 431 8762

Udskriftsdato:11.06.2025

Side l af5
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Bolig-og erhvervsareal
Bygningens samlede boligareal:
herafAreal af lovlig beboelse i kælder:

Bygningens samlede erhvervsareal:
herafAreal af erhverv i kælder:

Arealer i grundplan
Bebyggetareal:
Overdækket areal:

108 m2
0m2
Om:
Om:

108 mz
Omz

Andre arealer
Samlet andet areal:

heraf Areal af indbygget affaldsrum:

herafAreal af indbygget garage:
herafAreal af indbygget carport:

herafAreal af indbygget udhus:
herafAreal af indbygget udestue:
herafAreal af lukkede overdækninger:

herafAreal af udvendig efterisolering:
heraf øvrige arealer:

Etagernes areal
Samlet bygningsareal:
Kælderens areal:

heraf Kælderens udnyttede areal:
heraf Areal af dyb kælder:
herafAreal af garage i kælder:

Tagetagens areal:
heraf Tagetagens udnyttede areal:

0m2

Om:
Om:
Om:
0m2
0m2

0m2
0m2
0m2

108 m2
0m2
0m2
0m2
0m2
0m2
0m2

Enhedertilknyttet Bygning l
Enhed: Pøt Strandby 283
Enhedens anvendelse: Sommerhus.(kode 51 0)
Køkkenforhold: Eget køkken med afløb (kode E)
Enhedens samlede areal:

herafEnhedens boligareal:
heraf Enhedens erhvervsareal:

108 m:
108 m:

Om'

Antal badeværelser:

Antal vandskyllende toiletter:
Antal værelser:

l

2

5
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Kort til BBR-meddelelsen
Dette kort viser beliggenheden af ejendommens

bygninger og tekniske anlæg.

Det er kun prikkerne. ejer skal forholde sig til i BBR. Alle
streger, grænser og bygningsomrids er baggrundsdata

fra andre kilder. Matrikelkortet er vejledende. og

skellenes nøjagtige placering falder ikke altid sammen

med hække m.m. på luftfotoet. Se www.ma!! ikløl!:dk.

Bygninger og tekniske anlæg. der er registreret i BBR.

vises med prikker samt BI for Bygning 1 , TI for Teknisk

anlæg l osv.
Luftfoto optages om foråret. og de hvide bygningsomrids

tegnes på baggrund heraf. Derfor kan der ses
forsinkelser, hvor fx en bygning stadig er tegnet med et

hvidt bygningsomrids. selvom bygningen er nedrevet og

slettet fra BBR. Se www:geodanmark.dk.

Hvis prikken er rød. er der brug for ejere medvirken til at

flytte prikken til den korrekte beliggenhed af bygning eller
teknisk anlæg. Dette gøres af ejer på www:bbr:dk, hvor

der kan zoomes ind på kortet.

k !1l,cldarlm;l rk. (] ood .llaslyrcl!;€1n. KliDI aclatastyrt1ll;cn

Forkortelser

B# Bygning #

T# Teknisk anlæg #

NY Nybyggeri

Prikkerpå kortet

8 Bygning/teknisk anlæg er sikkert placeret

e Bygning/teknisk anlæg er usikkert placeret

+ Bygning på fremmed grund

Stregen kortet

Ejendom
kelskel

c=:a Bygningsomrids

BBR-meddelelse

Ejendomsnummer(BFE-nr.): 4318762

Udskriftsdato:11.06.2025
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Om BBR-meddelelsen
BBR-meddelelsen er en udskrift af de aktuelle

oplysninger. som er registreret om en ejendoms

bygninger, boliger og tekniske anlæg i Bygnings-

Boligregistret (BBR).

bloktilskud til kommunerne samt boligstøtte. l det private
gælder det fx låntagning og ejendomshandel i finans- og

ejendomssektoren.og

For nyere bygninger stammer oplysningerne i BBR
primært fra byggesagsbehandlingen. For ældre

bygninger stammer oplysningerne typisk fra nuværende

eller tidligere ejere af en ejendom.

Oplysningerne i BBR anvendes til mange formål i både

stat. kommuner og private virksomheder. l det offentlige
gælder det fx ejendomsvurdering og

Ejers oplysningspligt
Det er altid den aktuelle ejer af en ejendom. der har
ansvar for at indberette oplysninger til BBR for at sikre, at

oplysningerne i BBR er korrekte.

Det er kommunen, som er ansvarlig for at registrere
oplysningerne i BBR.

Kommunen har lov til at kontrollere oplysningerne. der
indberettes til BBR. Kontrollen kan ske ved besøg på

ejendommen eller ved registersamkørlng med andre
kilder. fx folkereg istret eller luftfotos.

Derfor er det vigtigt. at du som ejer læser BBR-

meddelelsen og kontrollerer. om alle bygninger, boliger

og tekniske anlæg på ejendommen er registreret rigtigt.

Ved køb af ejendom eller ved ændringer vedrørende
bygnings- og boligforhold samt tekniske anlæg er det

ekstra vigtigt at være opmærksom på, om

registreringerne i BBR er korrekte.

Reglerne om Bygnings- og Boligregistret står i lov om
bygnings- og boligregistrering(BBR-loven)

(lovbekendtgørelse nr. 797 af 6. august 201 9).

Der kan gives en bøde efter BBR-loven. hvis oplysninger
ikke indberettes til BBR, eller hvis der gives forkerte
oplysninger.

Hvis oplysningerne er mangelfulde eller forkerte. har du
som ejer pligt til at meddele de rigtige oplysninger til

kommunen. Dette kan fx gøres via selvbetjenings-

løsningen på www.bbr.dk. En registrering i BBR betyder ikke nødvendigvis. at et
forhold er lovligt i henhold til anden lovgivning.

Særlige oplysninger
For bygninger til bolig eller erhverv kræver blandt andet
disse oplysninger opmærksomhed:

Opfø relsesår

Om- og tilbygningsår

Bebyggetareal
Antal etager
Samlet boligareal og erhvervsareal

Areal af udnyttet tagetage

Areal af indbygget udestue

Tagdækningsmateriale(kodeliste)

Ydervægsmateriale(kodeliste)
Varmeinstallation(kodel iste)

Opvarmningsmiddel(kodeliste)
Antal badeværelser

Antal vandskyllende toiletter.

Opførelsesår
Det år. hvor bygningen er opført. For nogle bygninger

står år 1 000. fordi opførelsesåret ikke er oplyst.

Antal etager
Alle etager i bygningen - bortset fra kælder og tagetage

Varmeinstallation og opvarmningsmiddel
Den varmeinstallation og det opvarmningsmiddel, der

kan opvarme bygningen. Hvis varmeinstallationen er

fjernvarme. registreres ikke opvarmningsmiddel.

Antal badeværelser
Antal rum, der er indrettet til at tage bad i

Antal vandskyllende toiletter
Antal toiletkummer(wc'er). der er i en bolig

Nogle oplysninger i BBR registreres med en kode.
Oversigt over koder kan ses på www.bbr.dk/kodelister.

BBR-meddelelse

Ejendomsnummer(BFE-nr.): 431 8762

Udskriftsdato:11.06.2025
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Registrering i BBR
l BBR registreres oplysninger om grunde. bygninger,
enheder og tekniske anlæg:

Enhed

En enhed er betegnelsen for fx en bolig i et parcelhus, en
lejlighed eller et erhvervslejemål. En enhed ligger inde i

en bygning og har sin egen adresse. Enfamiliehuse har

typisk 6n boligenhed. en etageejendom har en enhed for

hver beboelseslejlighed og hvert erhvervslejemål. På

enheden registreres fx enhedens anvendelse. bolig- og

erhvervsareal samt køkken-. toilet- og badeforhold.

Grund

Grunden er et sammenhængende stykke jord og er

normalt det samme som en matrikel. Nogle grunde kan
dog bestå af flere matrikler. Større ejendomme. fx

landbrugsejendomme. kan bestå af flere grunde. På

grunden registreres oplysninger om fx vandforsyning og
afløbsforhold Tekniske anlæg

Tekniske anlæg er fx olietanke, vindmøller,

gyllebeholdere samt slanger til jordvarme og

solcelleanlæg. Tekniske anlæg er som regel beliggende

på en grund, men kan også være knyttet til en bygning.

Bygning
Bygninger i BBR er alt fra et redskabsskur til et
butikscenter. På bygningen registreres fx oplysninger om

bygningens anvendelse. opførelsesår. varmeinstallation.

arealer samt ydervægs- og tagdækningsmateriale.

Arealer i BBR

Arealer i BBR måles til ydersiden af ydervæggene. Det

vil sige inklusive arealer af alle vægge. Areal af vægge
mellem boliger deles ligeligt. Arealer måles i niveau med

færdigt gulv. dog undtaget for tagetager. der måles 1 ,5

meter over færdigt gulv til den udvendige side af taget.

Bebygget areal
Det areal. som bygningen fylder på grunden set oppefra
Tagudhæng og halvtage medregnes normalt ikke.

Bebygget areal svarer typisk til stueetagens areal -

inklusive indbygget udestue. udhus. garage og carport.

Boligareal
Boligarealet er det areal, som er indrettet til boligformål.

Det omfatter værelser og stuer. køkken. bade- og

toiletrum. entre, interne trapper og gangarealer m.m.

samt udnyttet areal i en tagetage.

Samlet bygningsareal
Summen af alle bygningens regulære etagers areal --

uden areal af tagetage. kælder. åbne altaner og åbne
overdækkede terrasser, men inklusive indbygget

udestue. udhus, garage og carport.

l boligarealet indgår desuden areal af kælderrum, der
anvendes til boligformål, dvs. opfylder

byggelovgivningens krav til beboelsesrum, samt areal af

bade- og toiletrum i kælderen.

Tagetagens areal
Samlet areal af hele tagetagen -- både bolig- og

erhvervsareal samt det areal. der potentielt kan indrettes
til bolig- eller erhvervsformål. Åbne altaner og

tagterrasser medregnes ikke.For lejligheder indgår ofte en andel af bygningens

adgangsareal i boligarealet. fx en andel af

trappeopgangen. elevatoren eller altangangen.

Adgangsarealer fordeles ligeligt mellem de enkelte

boliger.

Tagetagens udnyttede areal
Den del af tagetagens areal, der er indrettet til

boligformål eller anvendes til erhvervsformål og indgår i
enhedens bolig- eller erhvervsareal.

For institutionsboliger indgår desuden en andel af fælles

boligarealeri boligarealet.
Kælderens areal

Samlet areal af hele kælderen. Arealer i krybekældre
medtages ikke.

BBR-meddelelse

Ejendomsnummer(BFE-nr.): 431 8762

Udskriftsdato: 11.06.2025
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VEJLEDNING OM ELINSTALLATIONSRAPPORTER

Huseftersynsordningen omfatter både et huseftersyn og et
eleftersyn i forbindelse med ejerskifte. Sælgeren skal
bestille eleftersynet hos en autoriseret elinstallatør og
huseftersynet hos en bygningssagkyndig.

l
Tre vigtige ting, du skal vide om
elinstallationsrapporten

Sælgeren får derefter en elinstallationsrapport og en
tilstandsrapport og indhenter et tilbud på
ejerskifteforsikring, som præsenteres for køberen, inden
købsaftalen skal underskrives. Kun på den måde kan
sælgeren blive fritaget for det normale 1 0-årige
sælgeransvar.

1. En elinstallationsrapport er en
beskrivelse af manglende eller
nedsatfunktion ved
elinstallationerne og af ulovlige
forhold ved elinstallationerne

Elinstallatøren foretager en visuel
gennemgang af husets elinstallationer og
åbnerstikprøvevis nogle af
elinstallationerne for at se. hvad der er

bagved

Vigtige oplysninger om
elinstallationsrapporter og eleftersyn
Når du skal købe eller sælge hus eller lejlighed, har du brug for
at vide noget om eleftersyn, elinstallationsrapporter og
ejerskifteforsikring.

Ved gennemgangen anvendes en
systematisk metode, som kan afdække
ulovlige forhold og funktionsfejl ved
elinstallationerne. som på kod eller
længere sigt kan indebære risiko for
personskade ellerbrand

Her får du en kort introduktion og et hurtigt overblik

Eleftersynet omfatter en gennemgang af bygningens
elinstallationer og en elinstallationsrapport. Elinstallatøren
gennemgår både "hovedhuset" og garager, udhuse og andre
bygninger, hvor der er elinstallationer.

Du får ikke oplysninger om. hvordan det vil
kunne påvirke elinstallationemes funktion.

hvis elforbruget og forbrugsmønsteret
ændrer sig væsentligt. Det vii sige, at du
ikke får en vurdering af, om
elinstallationerne er tidssvarende

Eleftersynet bl iver udført af autoriserede
eli nstallatørvirksomheder. Elinstallatørerne har autorisation ti

at udføre og servicere elinstallationer og har derfor stor
erfaring på området. De har sat sig ind i, hvilke regler der
gælder for elinstallationer i de forskellige perioder.

Elinstallationsrapporten kan ikke
sammenlignes med en varedeklaration på
husets elinstallationer.

Begrebet elinstallatøren her i vejledningen dækker både den
autoriserede elinstallatørvirksomhed. de ansatte i
virksomheden og den person, der har personlig autorisation
som elinstallatør.

2. Omfatter synlige skader

Der kan være skjulte skader, som
elinstallatøren ikke har mulighed for at
finde. Eleftersynet handler primært om
ulovligeforhold ved bygningens
elinstallationer, som kan indebære risiko
for personskade ellerbrand.

Ejerskifteforslkringen dækker
omkostninger til at udbedre ulovlige
elinstallationer og funktionsfejl, som ikke
er omtalt i elinstallationsrapporten.

Elinstallatøren repræsenterer hverken køber eller sælger, og
formålet med eleftersynet er at give et professionelt og uvildigt
billede af, om bygningens elinstallationer er funktionsdygtige
og lovlige.

Elinstallatørens gennemgang af elinstallationerne tager
udgangspunkt i, om elinstallationerne var lovlige på
udførelsestidspunktet - altså om de er udført efter de regler,
der gjaldt, da elinstallationerne blev udført. Du skal derfor være
opmærksom på, at elinstallationer i ældre huse ikke bliver
bedømt efter de regler, der gælder for elinstallationer i huse,
der opføres nu.

3. Høj karakter er ikke nødvendigvis
det samme som høj udgift

Der er ikke en direkte sammenhæng
mellem den karakter. som elinstatlatøren
givereninstallation ellerenDu skal også være opmærksom på, at elinstallationsrapporten

ikke tager højde for, om elinstallationerne fortsat vil kunne
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fungere, hvis husstandens elforbrug og dermed belastningen
af elinstallationerne ændrer sig væsentligt. Elinstallationer, der
er lovligt udført for 20 år siden, og som også er
funktionsdygtige i dag, kan for eksempel vise sig at blive
utilstrækkelige, hvis flere kommer til at bo i huset, og der bliver
tilkoblet flere pc'ere og andre elforbrugende apparater.

installationsdel, og posen på at få gjort
elinstallationen lovlig og funktionsdygtig
Der kan være ulovlige forhold eller
funktionsfejl, som hurtigt og billigt kan
udbedres, men som kan indebære alvorlig
risiko for personskade eller brand, hvis der
ikke gøres noget.Elinstallatørvirksomheder, der udfører eleftersyn, har en

ansvarsforsikring, som kan dække fejl begået i forbindelse
med gennemgangen af bygningens elinstallationer eller
elinstallationsrapporten i mindst 5 år.

Elinstallatøren kan også bruge karakteren
UN. Denne karakter skal forstås som en
advarselslampe, der tændes. Her er
noget, som kræver en nærmere
undersøgelse, end eleftersynet har givet
mulighed for.

Sikkerhedsstyrelsen udfører løbende kvalitetskontrol med
elinstallatørernes arbejde. Du kan derfor blive kontaktet af
Sikkerhedsstyrelsen typisk i løbet af de første 3 måneder, efter
at elinstallationsrapporten er udarbejdet. Sikkerhedsstyrelsens
medarbejder vil bede om lov til at gennemgå elinstallationerne
i din ejendom.

Læs mere om eleftersyn og elinstallationsrappoder på
www.boligejer. dk/elinstalla tionsrapport

Hvis du er utilfreds med din
elinstallationsrapport

Elinstallatøren gennemgår elinstallationerne for at kunne give et
professionelt og uvildigt billede af, om bygningens elinstallationer er
funktionsdygtige og lovlige

Du kan klage, hvis elinstallatøren har overset ulovlige forhold,
funktionsfejl eller har begået andre fejl, så elinstallationsrapporten
giver et forkert indtryk af elinstallationerne

Du kan klage til Ankenævnet for Tekniske Installationer,
Skanderborgvej 238, 8260 Viby J.. som behandler klager fra både
købere og sælgere over elinstallationsrapporter, som er udarbejdet
af elinstallatører som led i huseftersynsordningen. Du skal dog
forelægge din klage for elinstallatøren, inden du klager til
Ankenævnet.

Du kan læse om reglerne om klage og hente et klageskema på
www.el-vvs-anke.dk eller ved at ringe til Ankenævnet, telefon 87 41
77 90 på hverdage mellem kl. 10 og 12

Ankenævnet træffer afgørelser, så parterne i en hushandel kan
undgå retssag. De fleste sager vil normalt være afgjort inden for
cirka 6 måneder.
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Tildig, der skal købe
Her er en liste med eksempler på
forhold, som elinstallatøren ikke
holder øje med:

Du kan bruge elinstallatiansrapporten som hjælp til at vurdere
elinstallationerne i den ejendom, du er interesseret i at købe.

Når sælger har fået foretaget et eleftersyn, skriver
elinstallatøren en elinstallationsrapport på baggrund af de
undersøgelser og stikprøver, der er foretaget. Rapporten
beskriver, i hvilket omfang bygningens elinstallationer er
funktionsdygtige og lovlige. Derudover indeholder rapporten
oplysninger fra sælger om elinstallationernes
funktionsdygtighed.

bagatelagtige forhold, herunder
sædvanligt slid og ælde, som er
normalt for en elinstallation med den
pågældende alder, og som ikke
påvirkerelinstallationernes
funktionsdygtighed nævneværdigt

dele afelinstallationen.dervar

utilgængelige
Hvert konstateret ulovligt forhold og hver funktionsfej l
elinstallationsrapporten får en karakter. der viser, hvor farlig
eller alvorlig fejlen er for den enkelte del af installationen.
Karaktererne gives ud fra en teknisk vurdering. Karakteren
siger ikke noget om, hvor meget en udbedring vil koste.

elinstallationer uden forselve

bygningen

hårde hvidevarer

Elinstallationsrapportens karakterer KI , K2 og K3 beskriver
ulovlige forhold. K3 angiver et ulovligt forhold, der allerede på
kort sigt kan medføre alvorlig fare. KI og K2 angiver ulovlige
forhold, hvor faren er vurderet at være på længere sigt
Ejerskifteforsikringen dækker ikke, at et K3-forhold ved en fejl
for eksempel er kategoriseret som et Kl- eller K2-forhold

andre brugsgenstande

om elinstallationen er tidssvarende

Sælgers oplysninger om elistallatlonernes funktionsdygtighed
erikke en garanti.

Karaktersystemet

Elinstallatøren giver hvert ulovligt forhold
eller hver funktionsfejl en karakter, der
svarer til, hvor alvorligt forholdet er:Sådan foregåret eleftersyn

Elinstallatøren vurderer husets elinstallationer ud fra det, man
umiddelbart kan se, og der foretages også stikprøver, hvor
nogle aftagelige og løftbare dele af elinstallationerne
undersøges. Der bliver ikke tale om at fjerne for eksempel
sænkede lofter. Derfor kan der være ulovlige forhold eller
funktionsfejl, som ikke bliver opdaget, og som ikke fremgår af
elinstallationsrapporten.

IB :- Ingen bemærkninger

KO Praktisk eller kosmetisk mangel

KI -- Ulovligt forhold. som ikke
umiddelbart er farligt, og som ikke
påvirkerfunktionsdygtigheden

K2 -- Ulovligt forhold, som på længere
sigt kan indebære risiko for
personskade eller brand og/eller
manglende eller mangelfuld
funktionsdygtighed i en mindre og
afgrænset del af installationen

Hvad kigger elinstallatøren efter?

Ved gennemgangen af elinstallationerne vil elinstallatøren
blandt andet

kontrollere eltavler
K3 -- Ulovligt forhold, som umiddelbart
eller på kort sigt kan indebære risiko for
personskade eller brand og/eller
manglende eller mangelfuld
funktionsdygtighed i en væsentlig eller
omfattende del af installationen

foretage kontrolmåling af fejlstrømsafbrydere

kontrollere materiel bag afbrydere, stikkontakter og
lampeudtag

kontrollere lavvoltsinstallationer

kontrollere elinstallationernes antal og dimensionering
UN -- Bør undersøges nærmere

kontrollere beskyttelse mod direkte og indirekte berøring
med spændingsførende dele.
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Elinstallationsrapportens gyldighed
Elinstallationsrapporten er gyldig i et år, efter den er udarbejdet

Tilstandsrapport

Du skal være opmærksom på, at der ud over
elinstallationsrapporten også er krav om en tilstandsrapport, for at
der kan tegnes ejerskifteforsikring.

Læs mere om dette på www.boligejer.dNtiistandsrapport

Ejerskifteforsikring
Om ejerskifteforsikring

Når du køber et hus, kan du tegne en ejerskifteforsikring, hvis
der er udarbejdet en elinstallationsrapport og en
tilstandsrapport.

Ejerskifteforsikringen kan sikre dig mod
større udgiftertil blandtandet

udbedring afskjulte ulovlige
elinstallationer.Hvis du ikke tegner en ejerskifteforsikring, skal du normalt selv

betale alle udgifter til udbedring af husets elinstallationer, hvad
enten ulovlige forhold eller funktionsfejl er nævnt i en
elinstallati-onsrapport eller ej.

Du må normalt selv betale for udgifter
til udbedring af mindre forhold ved
elinstallationerne, som ikke umiddelbart
kan indebære risiko for personskade
eller brand, vedligeholdelse samt
udbedring af almindeligt slid og ælde.

Der kan være forskel på, hvad ejerskifteforsikringen dækker.
Det fremgår af tilbuddet og betingelserne fra
forsikringsselskabet. Lovgivningen fastsætter dog nogle
minimumskrav for dækningens omfang. Forhold.deler beskreveti

elinstallationsrapporten eller i
tilstandsrapporten, er ikke dækket af
ejerskifteforsikringen, medmindre
forholdet er klart forkert beskrevet.

Ejerskifteforsikringen dækker heller
ikke forhold ved elinstallationer, der er
nomade i ældre huse

Sælger skal betale den ene halvdel af forsikringspræmien. Du
skal betale den anden. Selv om du har fået tilbud fra sælgers
forsikringsselskab, må du gerne vælge et andet selskab
Sælger er dog ikke forpligtet til at betale mere end sit
oprindelige tilbud, hvis præmien til det nye forsikringsselskab
er højere.

Du kan !æse mere om ejerskifteforsikring
på www,forsikringsoplysningen.dk
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Til dig, der skal sælge Du kan kun blivefritagetfor
ansvaret, hvis du opfylder
følgende fire punkter:Elinstallatøren gennemgår installationer og installationsdele

bygningen for at afdække ulovlige forhold eller funktionsfejl.

Som sælger skal du give oplysninger efter din bedste
overbevisning. Forkerte oplysninger kan være ansvarspådragende

Elinstallationsrapporten er udarbejdet
mindre end l år før den dag, hvor køberen
modtager rapporten

l elinstallationsrappoden beskriver elinstallatøren, om bygningens
elinstallationer var ulovlige efter de regler, der var gældende, da
installationerne blev udført, eller om der er konstateret manglende
eller nedsat funktion ved bygningens elinstallationer.

Du har også fået udarbejdet
tilstandsrapport.

Du fremskaffet et tilbud på en
ejerskifteforsikring og tilbyder at betale
halvdelen af præmien,

Det er dig som sælger, der skal bestille eleftersynet. Efter
gennemgangen af elinstallationerne får du elinstallationsrapporten
fra elinstallatøren. Det er vigtigt, at du læser elinstallationsrapporten
grundigt. Hvis du mener, at elinstallatøren har skrevet noget forkert,
for eksempel fordi han har misforstået dine oplysninger om
elinstallationernes funktionsdygtighed, skal du straks kontakte
elinstallatøren for at få det afklaret.

Du sikrer dig. at køberen er klar over, at dit
1 0-årige sælgeransvar er bortfaldet

Du skal dog være klar over, at du
som sælger fortsat kan komme til
at hæfte for:

forhold uden for bygningen (for eksempel
elinstallationer ved fritstående

havebelysning)
Du skal præsentere elinstallationsrapporten for køberen sammen
med et tilbud om en ejerskifteforsikring, inden køber underskriver
købsaftalen. Samtidig skal du også præsentere en tilstandsrapport.
Kun på den måde kan du blive fritaget for det normale 10-årige
sælgeransvar.

hvis du bevidst eller groft uagtsomt har
givet ukorrekte oplysninger i forbindelse
med eleftersynet (for eksempel ved at
fortid funktionsmangler. du har kendskab
tn)

Hvad bruges oplysningerne til?

Oplysningerne i elinstallationsrapporten indgår i et register, som
administreres af Sikkerhedsstyrelsen.

Registret vil blive brugt til at planlægge Sikkerhedsstyrelsens
kontroltilsyn. l forbindelse med denne kontrol vil oplysningerne også
indgå i Sikkerhedsstyrelsens sagsbehandling

Derudover vil registret blive anvendt til statistiske formå

Dato:07.12.2015 Side 6 af20
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Sammenfatning af eleftersyn

Etage

Stuen

Stuen

Stuen

Stuen

Stuen

Stuen

Stuen

Stuen

Stuen

Stuen

Stuen

Stuen

Stuen

Stuen

Stuen

Stuen

Stuen

Rum IB KO KI K2

l

l

l

0

0

0

l

2

0

0

0

l

0

0

0

0

l

K3 UN

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

l

0

0

0

0

0

Eltavle

Bryggers

Toilet

Depotrum ved køkken

Værelse N

Væ relse NV

Stue

Køkken

Køjerum Sø

Væ relse ø

Badeværelse

Lavvoltsinstallation ilofti bad

Sauna

Luftrum ø

Uden på bygningen

Elvarme

Loftrum V

9

3

l

l

3

3

3

3

3

3

3

2

2

3

3

4

l

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

l

0

l

l

l

0

0

l

l

l

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

l

l

0

0

0

0

l

øvrige Redskabsskur 0 0 0 0 0 0

Generelt 4 0 0 1 0 0

Forklaring afkarakterer

Elinstallatøren giver hvert ulovligt forhold eller hver funktionsfejl en karakter, der svarer til, hvor alvorligt forholdet er:

IB - Ingen bemærkninger

KO - Praktisk eller kosmetisk mangel

KI Ulovligt forhold, som ikke umiddelbart er farligt, og som ikke påvirker funktionsdygtigheden

K2 -- Ulovligt forhold, som på længere sigt kan indebære risiko for personskade eller brand og/eller manglende eller
mangelfuld funktionsdygtighed i en mindre og afgrænset del af installationen

K3 - Ulovligt forhold. som umiddelbart eller på kort sigt kan indebære risiko for personskade eller brand og/eller
manglende eller mangelfuld funktionsdygtighed i en væsentlig eller omfattende del af installationen

Dato: 07.12.2015 Side 7 af20
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UN Bør undersøges nærmere
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Elinstallationens tilstand

Stuen

Eltavle

Spørgsmål

Er tavlen let tilgængelig for
betjening?

Ertavlekapslingen intakt?

Er tavlen opmærket korrekt?

Er der det krævede antal
lysgrupper?

Er der fejlstrømsafbryder(HFl-
elier HPFl-afbryder)?

Fungerer fejlstrømsafbryderen
korrekt ved kontrolmåling?

Slår fejlstrømsafbryderen fra ved
påvirkning aftestknappen?

Er hele installationen beskyttet
mod indirekte berøring?

Er deranvendtsikringer
svarende til elinstallationen?

Er der en virksom
jordforbindelse?

Svar Karakter Note

Ja

Nej

Ja

Ja

K2 Der er større huller i tavlen

Ja

Ja

Ja

Ja

Ja

Ja

Dato:07.12.2015 Side 9 af20
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ZIJ/Uq version i.z

Depotrum ved køkken      
Spørgsmål Svar Karakter Note  
Er der det krævede antal Ikke    
stikkontakter? relevant    
Er der fremfø rt Ja    
beskyttelsesledertil      
stikkontakterog andre      
tilslutningssteder?      
Er der dåser bag stikkontakter Ikke    
og afbrydere,og erde relevant    
installeret korrekt?      
Erderdåserbag/over Nej KI Der er for store åbninger ved dåse  
lampeudtag, og er de      
installeret korrekt?      
Hvad har været adskilt?   Lampeudtag i loft fjernest fra dør  

Værelse N      
bpørgsmal ivar Karakter Note

Er der det krævede antal 220 / Ja    
250 V stikkontakter?      
Er der fremført beskyttelsesleder Ja    
til stikkontakter og andre      
tilslutningssteder?      
Erderdåserbag stikkontakterog Ja    
afbrydere, og er de installeret      
korrekt?      
Erderdåserbag/over Nej KI Der er for store åbninger ved dåse
lampeudtag, og er de installeret      
korrekt?      
Hvad har været adskilt?     Lampeudtag i loft llernest fra dør

      Stikkontakt TV for vindue
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Stue

Spørgsmål Svar Karakter Note

Er der det krævede antal 220 /
250 V stikkontakter?

Ja

Er der fremført beskyttelsesleder
til stikkontakter og andre
tilslutningssteder?

Ja

Erderdåserbag stikkontakterog
afbrydere, og erde installeret
korrekt?

Ja

Erderdåserbag/over
lampeudtag, og er de installeret
korrekt?

Nej K2 Lampesteder mangler lampeudtag med faste klemmer

Hvad har været adskilt? Lampeudtag Mod SV
Stikkontakt 'lV for dør ud mod S

Dato:07.12.2015 Side 12 af20
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Værelse NV      
Spørgsmål Svar Karakter Note  
Er der det krævede antal 220 / Ja    
250 V stikkontakter?      
Er der fremført beskyttelsesleder Ja    
til stikkontakter og andre      
tilslutningssteder?      
Erderdåserbag stikkontakterog Ja    
afbrydere,og erde installeret      
korrekt?      
Erderdåser bag/over Nej KI Der er for store åbninger ved dåse  
lampeudtag, og er de installeret      
korrekt?      
Hvad har væ ret adskilt?   Lampeudtag i loft tjernest fra dør  
    Stikkontakt 'TV for vindue  
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Køkken

SpørgsmålSvar
Er der det krævede antal 220/ Ja
250 V stikkontakter?

Karakter Note

Er der fremført
beskyttelsesledertil
stikkontakterog andre
tilslutningssteder?

Ja

Er stikkontakterne fordelt på
tolysgrupper?

Ikke
relevant

Er der dåser bag stikkontakter
og afbrydere,og erde
installeret korrekt?

Nej K2 Afbryder ved højskab for køl er udført med ulovlig bøjelig
ledning. Stikkontakt ydervæg 'TV for vidnue med for stor
åbning

Er der dåser bag/over
lampeudtag, og er de
installeret korrekt?

Nej K2 Lampesteder mangler lampeudtag med faste klemmer, og er
med for store åbninger, dæksel ikke korrekt fastgjort ved
ydervæg

Er fastmonterede og
stationære brugsgenstande
(fx komfur og
opvaskemaskine) forbundet til
beskyttelseslederen?

Ja

Hvad har været adskilt? Lampeudtag midt i loftet
Lampeudtag ved ydervæg
Stikkontakt TV for vindue ved vask
Afbryder ved højskab for køl

Køjerum Sø

Spørgsmål Svar Karakter Note

Er der det krævede antal 220 /
250 V stikkontakter?

Ja

Er der fremført beskyttelsesleder
til stikkontakterog andre
tilslutningssteder?

Ja

Er der dåser bag stikkontakter og
afbrydere,og erdeinstalleret
korrekt?

Ja

Er der dåser bag/over
lampeiidtag, og er de installeret
korrekt?

Nej KI Der er for store åbninger ved dåse

Hvad har været adskilt? Lampeudtag midt i loftet
Stikkontakt TH for vindue nærmest dør

Dato:07.12.2015 Side 13 af20
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Hvad har været adskilt? Lampeudtag midt i loftet
Stikkontakt ved væg over for dør

Badeværelse

Spørgsmål Svar

Nej

Karakter Note

Er der den krævede
stikkontakt?

KI Der mangler den lovpligtige stikkontakt

Er der fremfø rt
beskyttelsesledertil
stikkontakter og andre
tilslutningssteder?

Ja

Er der dåser bag stikkontakter
og afbrydere.og erde
installeret korrekt?

Ikke
relevant

Erderdåserbag/over
lampeudtag, og er de
installeret korrekt?

Nej K3 Lampested mangler lampeudtag med faste klemnmer.
Tilslutningsted for lavvoltsbelysning kan ikke umiddelbart
efterses

Er fastmonterede og
stationære brugsgenstande
(fx vaskemaskine og
tørretumbler) forbundet til
beskyttelseslederen?

Ja

Erinstallationen og
brugsgenstande korrekt
placeretiforhold til
beskyttelsen mod vand?

Ja

Hvad har været adskilt? Lampeudtag ved vask
Ventilator i 16ft i bruser
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Eleftersyn   Lb.nr
213704

Elinstallationsrapport
Version 1 .2

Værelse ø      
Spørgsmål Svar Karakter Note  
Er der det krævede antal 220 / Ja    
250 V stikkontakter?      
Er der fremført beskyttelsesleder Ja    
til stikkontakter og andre      
tilslutningssteder?      
Erderdåserbag stikkontakterog Ja    
afbrydere, og er de installeret      
korrekt?      
Erderdåserbag/over Nej KI Der er for store åbninger ved dåse  
lampeudtag, og er de installeret      
korrekt?      
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Hvad har været adskilt? Indbygningslampe i bruser

Sauna

Spørgsmål Svar Karakter Note

Erinstallationen og
brugsgenstande korrekt
placeret?

Ja

Er der fremført beskyttelsesleder
tiltilslutningssteder?

Ja

Hvad har været adskilt? Lampeudtag midt i loftet

Dato:07.12.2015 Side 15 af20
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Lavvoltsinstallation ilofti bad    
SpørgsmålSvar Karakter Note  
Erderen oversigtstegning Ikke    
overinstallationen? relevant    
Er strømforsyninger fastgjort? UN Forhindretadgang  
Erder anvendt sikringer Ikke    
svarende til installationen? relevant    
Er der anvendt korrekt Nel K3 Ledningerne er varmeskadet  
ledningsmateriel og tværsnit?    
Er belysningsarmaturer Ja    
anvendt og placeret korrekt,jf    
fabrikantanvisning?    
Er ledningssamlinger Nej K2 Samlinger er ikke aflastet for træk og vridning  
foretaget korrekt?    
Er loftet ved lamperne fri for Ja    
brandtilløb?    

48



49



Eleftersvn Lb.nr Elinstallationsrapport

Spørgsmål Svar Karakter Note

Er der det krævede antal
stikkontakter?

Ikke
relevant

JaEr der fremfø rt
beskyttelsesledertil
stikkontakterog andre
tilslutningssteder?

Er der dåser bag stikkontakter
og afbrydere,og orde
installeret korrekt?

Nej K3 Kabler ved vægge er samlet med muffer uden dåser, og
aflastning

Erderdåser bag/over
lampeudtag, og er de
installeret korrekt?

Nej K2 Der mangles lampeudtag med faste klemmer

Hvad har været adskilt? Lampeudtag midt i loftet
Samlinger af kabler langs vægge besigtiget visuelt

Dato:07.12.2015 Side 17 af20
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Elvarme      
Spørgsmål Svar Karakter Note  
Er brugsgenstandeneintakte og Ja    
ubeskadigede?      
Harbrugsgenstandene den Ja    
korrekte kapslingsklasse?      
Erbrugsgenstande(fx Ja    
elradiatorer, gulwarme,      
vandvarmere og varmepumper)      
forbundet til      
beskyttelseslederen?      
Fungerer elvarmen? Ja    
Hvad har været adskilt?   Elvarme dåse ved vandvarmer i bryggers  

    Elvarme Toilet  
    Elvarme Køkken S  

    Elradiatorer er klasse ll  
Luftrum V      
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øvrige      
Redskabsskur      
Spørgsmål Svar Karakter Note  
Er der det krævede antal Ikke    
stikkontakter? relevant    
Er der fremført Ikke    
beskyttelsesledertil relevant    
stikkontakterog andre      
tilslutningssteder?      
Er der dåser bag stikkontakter Ikke    
og afbrydere,og erde relevant    
installeret korrekt?      
Er der dåser bag/over Ikke    
lampeudtag. og er de relevant    
installeret korrekt?      
Hvad har været adskilt?      

Elinstallationen gennemgået:     07.12.2015

Gennemgangen foretaget af:     Jens Jepsen

Starttidspunkt:     09:30

Sluttidspunkt:     11:0

Spørgsmål Svar Note  
Var der adgang til alle rum? Ja    
Blev alle rum gennemgået? Ja    
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Generelt

Spørgsmål Svar Karakter Note

Er al materiel fastgjort? Ja

Ja

Ja

Erderlåg på dåserog rosetter?

Erderanvendtkorrekt
ledningsmateriel som fast
installation?

Er installationen beskyttet mod
fysisk overlast?

Nej K2 l adskilte forfradåser i vægge og lofter, mangler der
aflastningaf kabler. Tilledninger for elradlatorer i dåser
mangler aflatning

Er samlinger anbragt i dåser? Ja

Dato:07.12.2015 Side 19 af20
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Sælgers oplysninger om funktionsdygtighed
SpørgsmålSvar

Fungerer hele elinstallationen? Nej

Stemmer sælgers oplysninger om Nej
funktionsdygtigheden overens med
gennemgangen

Note

Ingen tilstede

Ingen tilstede

Stamoplysninger

Boligen

Adresse Pøt Strandby 283

Postnr. og by 7130 Juelsminde

Opført år 2001

Samlet 108

bygningsareal

Særlige
oplysninger
om

ejendommen

Boligens ejer

Adresse Pøt Strandby 283

Navn Tove Ballegaard

Postnr. og by 7130 Juelsminde

Email

Telefon 22431022

Dato:07.12.2015 Side 20 af20
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ERHVERVS OG BOLIGSTYRELSEN

d1IHuseftersyn
Tilstandsrapport for ejendommen
Adresse

Pøt Strandby 283

Postnr. By
7130 Juelsminde

Dato

74-05-2003

HE n'.

1462

Lb nr.

771442

KommunenrJEjendomsn

679-08755-0

Matr. nr./Ejalav

13 BM Sønderby by, Glud

Besøg www.hesyn.dk Folder om huseftersyn

Har du behov for yderligere information om
huseftersynet og tilstandsrapporten , kan du
besøge hjemmesiden www.hesyn.dk.

Du kan også få information om huseftersyn
i Erhvervs- og Boligstyrelsens folder om
huseftersyn. Hent folderen hos din lokale
ejendomsmægler.
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Indhold

Vigtige oplysninger om huseftersyn

Tilstandsrapport for ejendommen

Resume af huseftersyn - beboelsesdelen

Registrering af bygningens tilstand

Den sagkyndiges noter og vurdering

Sælgers oplysninger om ejendommen

Ejerskifteforsikringsoplysninger om
bygningskonstruktioner

Side

3

5

6

7

9

10

14

Erhvervs- og Boligstyrelsen

Sekretariatet for Huseftersyn
Gregersensvej

Postboks141
DK-2630 Taastrup

wvwv.hesyn.dk
E-post info@hesekretariat.dk

Tilstandsrapport version 5.0
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Vigtige oplysninger om huseftersyn [)erfor kan der være skader, som den bygningssagkyndige
ikke kan opdage, og som derfor ikke vil fremgå af
tilstandsrapporten.Inden du køber eller sælger ejendom, bør du vide noget om

huseftersyn, tilstandsrapport og ejerskifteforsikri ng.
l det følgende får du en kort introduktion til disse emner. Tilstandsrapport
Du kan få meget mere at vide på hjemmesiden
www.hesyn .dk . En tilstandsrapport indeholder både den bygningssag-

kyndiges dokumentation af huseftersynet og sælgers
oplysninger om bygningernes tilstand. Tilstandsrapporten gør
opmærksom på de forhold, som du som køber bør tillægge
betydning ved din vurdering af bygningernes tilstand.

Huseftersyn

Et huseftersyn er en professionel vurdering af, om bygninger
på en ejendom er i ringere stand end tilsvarende bygninger af
samme alder.

Den bygningssagkyndige angiver skaderne ud fra en
karakterskala, der afspejler, hvor alvorlig skaden er for den
enkelte del af en bygning, jf. nærmere nedenfor.

Eftersynet bestilles af sælger og udføres af en
bygningssagkyndig, der er beskikket af økonomi- og
Erhvervsministeriet. En bygningssagkyndig gennemgår hver
enkelt del af en bygning for at afdække synlige skader og
tegn på skader.

Karakterskala

IB: Ingen bemærkninger

Ved at præsentere køber for en tilstandsrapport og et tilbud
om en ejerskifteforsikring - inden køber underskriver
købsaftalen - fritages sælger for sit normale 20-årige ansvar
for skjulte skader.

K0: Kosmetiske skader
Beskriver skader eller forhold, som kan påvirke købers
indtryk af bygningen

Det er en forudsætning for sælgers ansvarsfritagelse:
at tilstandsrapporten er udarbejdet eller fornyet af
den bygningssagkyndige mindre end 6 måneder før den
dag, hvor køberen modtager rapporten
at sælger tilbyder at finansiere halvdelen af præmien på
den tilbudte ejerskifteforsikring, samt
at sælger sikrer sig, at køber er bekendt med ordningens
retsvirkninger (bortfald af det 20-årige sælgeransvar).

KI : Mindre alvorlige skader
Beskriver skader, som ikke har nogen indflydelse på
bygningsdelens eller bygningens funktion

K2: Alvorlige skader
Beskriver skader, som medfører, at bygningsdelens
funktion svigter inden for overskuelig tid. Dette vil ikke
medføre skader på andre bygningsdele

Det bemærkes, at sælger dog fortsat kan hæfte for:
forhold uden for en bygning (f.eks. forurenet jord)
ulovligheder
bevidst eller groft uagtsomt at have givet ukorrekte
oplysninger i forbindelse med eftersynet.

K3: Kritiske skader
Beskriver skader, som vil medføre, at bygningsdelens
funktion svigter inden for overskuelig tid. Dette svigt
risikerer at medføre skader på andre bygningsdele.

UN: Bør undersøges nærmere
Beskriver forhold, hvis konsekvens ikke kan fastlægges
tilstrækkeligt ved den visuelle gennemgang. Det kan
være en alvorlig skade; derfor bør art, omfang og
konsekvenseraltid afklares.

Gennemgang af huset

Huseftersynet afdækker synlige skader, som nedsætter
bygningernes funktion eller værdi nævneværdigt (f.eks. brud,
lækage, revnedannelser eller ødelæggelser). Desuden
afdækkes tegn på skader eller andre fysiske forhold, der giver
en nærliggende risiko for. at der kan udvikles en egentlig
skade.

Du bør være opmærksom på, at karaktergivningen er en
byggeteknisk vurdering. Den kan /kke tages som et udtryk for
hvor meget det vil koste at udbedre en skade.

Gennemgangen er visuel. Dvs. at den bygningssagkyndige
vurderer bygningernes tilstand ud fra det. han umiddelbart
kan se (synlige bygningsdele). Den bygningssagkyndige kan
bruge enkle tekniske hjælpemidler ved gennemgangen, men
må ikke foretage destruktive indgreb i en bygning uden aftale
med sælger.

Tilstandsrapporten omfatter ikke

En tilstandsrapport er ingen garanti for, at bygningerne på en
ejendom kun har de skader, der er omtalt. Da huseftersynet
er en visuel gennemgang. kan der være skjulte skader, som
ikke fremgår af tilstandsrapporten

Erhvervs- og Boligstyrelsen

Sekretariatet for Huseftersyn
Gregersensvej

Postboks141
DK-2630 Taastrup

www.hesyn.dk
E-post info@hesekretariaLdk

Tilstandsrapport version 5.0
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Desuden er følgende punkter ikke omfattet af huseftersynet
og tilstandsrapporten:

Du kan læse mere om dækningen på ejerskifteforsikringen i
Forsikringsoplysningens pjece "Værd at vide - før tegning af
en ejerskifteforsikring", www.forsikri ngsoplysningen .dk.

el- og ws-installationernes funktion
æstetiske eller arkitektoniske forhold

sædvanligt slid og bygningernes normale
vedligeholdstilstand
bagatelagtige forhold, som kan antages ikke at påvirke
bygningernes brug eller værdi nævneværdigt
planløsningen og bygningernes indretning samt
bygningernes placering på grunden
bygningernes lovlighed, bortset fra åbenlyse overtrædelser
af bygningslovgivningen
løsøre. såsom hårde hvidevarer
udendørs svømmebassiner og tilhørende pumpeanlæg
markiser og baldakiner
indretninger/installationer uden for bygningerne.

Den bygningssagkyndige

Den bygningssagkyndige repræsenterer hverken køber eller
sælger. Det er hans opgave at give et obyekf/W billede af
ejendommens umiddelbare tilstand

Som bygningssagkyndig skal man have en byggeteknisk
grunduddannelse, en efteruddannelse i reglerne for
bygningsgennemgang samt mindst fem års erfaring i at
gennemgå og vurdere bygninger

Den bygningssagkyndiges ansvar

Tillæg til tilstandsrapporten Den bygningssagkyndige kan gøres ansvarlig for en
mangelfuld gennemgang af bygningerne på ejendommen.
Det gælder f.eks. en manglende registrering af synlige skader
eller en åbenlys forkert beskrivelse af skaden
tilstandsrapporten. Til gengæld kan han ikke gøres ansvarlig
for skjulte skader, der ikke var mulige at konstatere ved
huseftersynet.

Tilstandsrapporten kan være suppleret af tillæg. De kan
indeholde oplysninger om forhold, som ikke skal fremgå af
tilstandsrapporten, men de kan også indeholde oplysninger,
som udbygger tilstandsrapportens oplysninger. Tillæggene er
ikke omfattet af Huseftersynsordningen.

Ejerskifteforsikring
Hvis du vil klage

Når du køber hus, kan du tegne en ejerskifteforsikring. En
ejerskifteforsikring dækker købers risiko for skader ved
bygningerne. Det anbefales derfor at tegne en
ejerskifteforsikring. Sælger betaler halvdelen af
forsikringspræmien. Selvom du fra sælger har fået et tilbud
fra 6t forsikringsselskab, står det dig frit for at vælge et andet
selskab.

Er du utilfreds med forhold i din tilstandsrapport, kan du klage
til Ankenævnet for Huseftersyn. Her behandler man klager fra
både køber og sælger over tilstandsrappoder og tager stilling
til den bygningssagkyndiges ansvar. Målet er en hurtigere
afgørelse af tvister mellem parterne ved hushandler, så du
slipperforlange retssager.

Ankenævnet kan behandle klager fra både køber og sælger
over tilstandsrapporter udfærdiget efter 1 . januar 2000 af
beskikkede bygningssagkyndige. Du kan klage, hvis synlige
skader ikke er registreret i tilstandsrapporten, eller hvis de er
beskrevet åbenlystforkert

Tilstandsrapporten er grundlaget for en ejerskifteforsikring

En ejerskifteforsikring kan beskytte dig mod omkostninger ti
udbedring af skader, som du ikke kendte til på
købstidspunktet. Du kan klage til ankenævnet på et særligt klageskema. Det

kan du hente på ankenævnets hjemmeside,
www.husanke.dk. eller få ved telefonisk henvendelse til
ankenævnet.

Ejerskifteforsikringen dækker således skader, som ikke
fremgår af tilstandsrapporten. Har du ikke tegnet en
ejerskifteforsikring, er du ikke dækket ind over for disse
skader. Ejerskifteforsikringen dækker ikke skader, som er
opstået, e#erdu har overtaget huset.

Når klageskemaet sendes til ankenævnet, skal du vedlægge
relevante bilag, herunder tilstandsrapporten. Det koster 250,
kr. at klage, men beløbet tilbagebetales, hvis ankenævnet
afviser at behandle sagen, eller hvis du får helt eller delvist
medhold i dln klage

Dækningsomfang kan variere, men vil fremgå af for-
sikringstilbuddet og forsikringsbetingelserne. Der er i
lovgivningen fastsat minimumskrav til omfanget af
dækningen

Erhvervs- og Boligstyrelsen

Sekretariatet for Huseftersyn
Gregersensvej

Postboks141
DK-2630 Taastrup

www.hesyn.dk
E-post info@hesekretariatdk

Tilstandsrapport version 5.0
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Tilstandsrapport for ejendommen besigtiget d

Vej: Pøf Sfrandøy 283 Postnr.:

Sælger:
Navn: So/ve/g R/x

Ve!: Pedersholms Al16 109
Telefon:

Følgende materiale forelå:
BBR-ejermeddelse af: 77-03-2003 Forsikringspolice

Tidligere tilstandsrapport lbnr. : Energimærke

Andre bygningsoplysnlnger

14-05-2003

7130 By: Juelsminde

Postnr.: 7700 By:
TelefaxMobiltlf.:

Vejle

Bygningsbeskrivelse:
Boligtype: Fr/f/dshus

Ejendommen

Oplysningerne i skemaet er ikke baseret på faktisk opmåling, men indhentet fra foreliggende
BBR-ejermeddelelse eller lignende. Alle bygninger er omfattet af huseftersynet. Bygningeme
hver gang bygningers konstruktion, funktion eller opførelsesår skifter

Beskikketbygningssagkyndig:
Navn: Jørn O/ser?

Ve!: Skovgårdsparken 91
Telefon: 7586 9725 Mobiltlf.: 27 68 6798 Telefax:

Email: ofconsu/f@ofconsu/f.dk
Tilstandsrapporten er udarbejdet i samarbejde med

Ejendomsformidler
Forsikringsselskab:

Rapportdato: 74-05-2003

materiale. herunder
er opdelt i selvstændige litra

Firma

Postnr.:

27 68 67 98

OT consult aps
7080 By:

Mobiltlf
Børkop
7586 9140

Beskikketbygningssagkyndig:

Erhvervs- og Boligstyrelsen

Sekretariatet for Huseftersyn
Gregersensvej

Postboks 141
DK-2630 Taastrup

www.hesyn.dk
E-post info@hesekretariatdk

Tilstandsrapportversion 5.0

 
Anvendelse l Opført

ar

Beboe/se 1 2007

Etagerud l Bebyggetareal
over kælder l m2

og tagetage Total l Kælder

71 7081 0

Areal l Udnyttet

m: l tagetage

::, :'"": "'
B Skur            
C            
D            
E              
F              
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Resume af huseftersyn for beboelsesdelen

Karakterskala

IB: Ingen bemærkninger
K0: Kosmetiske skad er

Kl: Mindre alvorlige skader

K2: Alvorlige skader
K3: Kritiske skader

UN: Bør undersøges nærmere
(Det kan være en alvorlig skade; derfor
bør art, omfang og konsekvenser altid
afklares.)

Generelle kommentarer til bygningernes tilstand:
Huset er relativt nybygget, men fremstårmed en de! byggefej! og dårlig finisharbejder, ligesom der er reste.
rende færdiggørelsesarbejder i form afbl.a. vægge 1. sal og skyggelister m.v.

Nærværende rapport må ikke betragtes som en mangelliste for disse arbejder.

Tagetagen er ikke !ovlig indrettet, idet grunden er overbebygget med det udnyttede l
mangler brandredningsåbninger i tage ta gen

salsareal,og der

Bemærkninger Ja Nej

®

Bygning
Anfør hvi/ke og hvordan under uddybende kommentarer
1 . Er der bygningsdele. som er gjort utilgænglige? n
2. Er der bygningsdele, der normalt er tilgænglige

som ikke har kunnet besigtiges?
3. Er der specielle bemærkninger til termoruder?

4. Er sekundære bygninger i en så dårlig stand, at det ikke tjener noget formå
at foretage huseftersyn og udfærdige tilstandsrapport for disse bygninger?

Uddybende kommentarer til pkt. 1-4:

n n

Forbehold: Der blev på besigtigelsesdagen ikke fundet punkterede termomder, men der gøres opmærksom
på. at termoruder kan være behæftet med fejl, uden at dette kan konstateres ved almindelig besigtigelse.

Tagkonstruktionen kan ikke besigtiges over hanebånd pga. opsat loftsbeklædning.

Skuret er ikke omfattet afnærværende rapport.

Erhvervs- og Boligstyrelsen

Sekretariatet for Huseftersyn
Gregersensvej

Postboks 141
DK-2630 Taastrup

www.hesyn.dk
E-post info@hesekretariat.dk

Tilstandsrapport version 5.0

Bygningsdel/installation : Vu rdering :
1 . Fundamenter/Sokler

IB KO KI K2 1 K3 UN l Note

2. Kældre/Krybekældre/Terrændæk X      
3. Yder- og indervægge   7 7  
4. Vinduer og døre     2    
5. Lofter/Etageadskillelser     7      
6. Gulvkonstruktioner   7   7   X
7.Indvendige trapper       7    
8. Tagkonstruktioner/-belægninger/Skorstene     4 7 3  
9. Vådrum     / 2 X
1 0. VVS-instalationer   7       X
11. El-installationer         /  
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Registrering af bygningens tilstand

Bygn.: Bygningsdel Karakter: Note Bemærkninger

A

A

Beboelse

1.0 Fundamenter/Sokker

1.2 Sokkel K7 Soklen har enkelte steder ubetydende smårevner.

A 3.0 Yder- og indewægge

3. 1 Facader/navle K2 Mellem den nederste facadeplanke og soklen er der
på nordsiden udfyldt med purskur, - et materiale der
ofte ses være/blive vandsugende - og de øvrige ste-
der mangler der lukning.

Kan eventuelt udføres med en egnet elastisk fuge.

3.6 Indv. vægge K7 Indvendige murede vægge har ujævnheder i overHa
den, ogibrusenichen erderethu!.
Over åbningen til saunaen er der en revnedannelse.

A 4.0 Vinduer og døre

4. 1 Døre K7 Flere af de indvendig døre tager på og trænger tilju
steringer.

4.3Fuger Om vinduer og døre mangler der færdiggørelse af fu
ger

A 5. O Lofter/Etageadskillelser

5. 2 Loftbeklædninger K7 LoRsbeklædningen i stuen og i badeværelset "hæn
ger

A 6.0 Gulvkonstruktion og gulve

6. 1 Guivkonstruktioner K2 Gulve har sætninger og enkelte steder knækkede
klinker og defekte fyger som følge af, at underlaget
ikke er komprimeret tilstrækkeligt, se bl.a. ved terras
sedørene i stuen og brusenichen i badeværelset.

Gulve 1. sa! har nogle åbninger mellem de enkelte
brædder, og i det østvendte værelse er der et brædt
som ikke har underlag.

6.2 Belægninger KO Bag vaskemaskinen mangler der gulvklinker.

A 7.0 Indvendige trapper

Karakterskala
IB: Ingen bemærkninger
K0: Kosmetiske skader

Kl: Mindre alvorlige skader

K2: Alvorlige skader
K3: Kritiske skader

UN: Bør undersøges nærmere

(Det kan være en alvorlig skadet derfor
bør art, omfang og konsekvenser altid
afklares.)

Erhvervs- og Boligstyrelsen

Sekretariatet for Huseftersyn
Gregersensvej

Tilstandsrapport version 5.0

Postboks141
DK-2630 Taastrup

www.hesyn.dk
E-post info@hesekretariat.dk
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Registrering af bygningens tilstand

Bygn.: Bygningsdel Karakter: Note Bemærkninger

7. 2 Konstruktion K2 Trappen til {. salen er meget stejl, opfylder ikke gæl-
dende krav og har tillige defekter bl.a. i form afflækket
fræ

A 8.0 Tagkonstruktion

8. 1 Tagbetægning/rygning K3 På den sydvendte tagflade er der en nedskreden tag-
sfen

Inddækningerne ved tag/ovenlysvinduer er ikke ban-
ket ned og værende tæt med tagbelægningen.

ARrækskanal i skunkrum mangler kondensisoledng.

Tagafvandingen er kun ført til en drænledning, som
er konstateret ikke at kunne trække vandet.

Undertaget er ikke ført ud til udhænget i gavlene.

l skunkrum ses der en dei nedfalden isoleringsmateri.
ale.

Skorstenen har rusttæringer.

Ved inddækning mellem tag og skorsten er der utæt-
heder, og der løber vand ind i loftskonstruktionen.

8.3 Skotrender/inddækninger K7

8. 4 Hæfter/aftræk

8. 6 Tagrender/tagnedløb

K7

K3

K7

K2

K3

8. 10 Undertage/understrygning

8.121solering

8. 16 Bemærkninger til skorsten

A 9.0 Bad-toilet og bryggers

9. 1 Gulvkonstruktion/-belægning

9.3 Fuser

K7

K3

KO

K3

K2

Ved brusenichen er der en løs klinke.

Der er ikke anvendt elastiske luger i overgang mel-
lem gulv og væg i badeværelse.

Gulvafløbet i brusenichen mangler vandlås, og der er
kloakiugtihuset.

Gulvafløb i brusenichen har frie betonkanter mellem
rist og afløbsskåi.

Badekarret er aflaster på en donkraft i det ene hjørne.

9.4 Gulvafløb

7

9.8Andet: Badekar

A 10.0 VVS-installationer

l0.2 Varmeinstallationer KO l det lille toiletrum er der ikke så meget tryk på det var-
me vand som på det kolde -.

A 1 1.0 El-installa tioner

11. 1 Andet: El-installationen El-installationen er fundet i en forfatning, så den bør
gennemgåes af autoriseret ei-installatør.

Karakterskala:
IB: Ingen bemærkninger
K0: Kosmetiske skader

Kl: Mindre alvorlige skader

K2: Alvorlige skader
K3: Kritiske skader

UN: Bør undersøges nærmere
(Det kan være en alvorlig skade; derfor
bør art, omfang og konsekvenser altid
afklares.)

Erhvervs-og Boligstyrelsen

Sekretariatet for Huseftersyn
Gregersensvej

Postboks141
DK-2630 Taastrup

www.hesyn.dk
E-post info@hesekretariatdk

Tilstandsrapport version 5.0
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Den bygningssagkyndiges noter i forbindelse med vurdering af og skøn
over skadeårsager og konstruktioner

Note: Bygn
A

Bygningsdel Årsager / kommentar
6. 1 Gulvkonstruktioner Gulve under tæppebelægninger er ikke besigtiget

7 A 9.4 Gulvafløb Betonkanter i gufvafløb anbefales vandtætnet med elastisk fuge/
flydende folie eller lignende, idet forholdet med frie betonkanter i
gulvafløb kan medføre fugtindtrængning i gulvkonstruktionen.

A l0.5 Andet: Brændeovn Brændeovnen antages at være noget ældre end huset.

Sekretariatet for Huseftersyn
Gregersensvej

Erhvervs- og Boligstyrelsen

Postboks 1 41
DK-2630 Taastrup

www.hesyn.dk
E-post info@hesekretariatdk

Tilstandsrapport version 5.0
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Sælgers oplysninger om ejendommen

Sælgers opmærksomhed henledes på, at forkerte oplysninger vil kunne være ansvarspådragende. Sælger skal
derfor afgive oplysningerne efter bedste overbevisning og bør rådføre sig med den beskikkede bygningssagkyndige
ved besvarelserne. Købers opmærksomhed henledes på, at det ikke kan forventes. at sælgeren i alle tilfælde har et
dækkende kendskab til forholdene, især ikke hvis de ligger før sælgers overtagelse af ejendommen eller adskillige
år tilbage. Sælgers besvarelse af spørgsmålene gives udfra sælgers kendskab til ejendommen. Svarene tilsigter
ikke at være en garanti.

Ja Nej ?

0.

0.1

0.2

Generelle oplysninger

Hvor mange år har De boet i huset?
Er der eller har der været tvister, retssager eller syns- og skønssager vedrørende fejl og
mangler ved ejendommen?
Hvisja,hvilke og hvornår?

n

D

n

n

n

n

0.3

0.4

0.5

0.6

0.7

Er der tidligere udarbejdet tilstandsrapport for ejendommen?
Hvisja,hvilke og hvornår?

Er der foretaget tilbygninger eller ombygninger?
Hvisja, hvilke?

Er bygninger eller dele af bygninger udført som selvbyg eller medbyg?
Hvis ja, hvilke dele af bygningerne?

Er der problemer med opstigende kloakvand eller tilstoppede kloakker?
Hvisja,hvor?

nEr grunden periodevis oversvømmet?
Hvisja.hvor?

n

n
n

l Fundamenter/sokker

l . l

1.2

1.3

Er huset piloteret eller ekstrafunderet?
Hvisja, hvor?
Er huset efterfunderet?
Hvis ja, hvornår?

Er der sætningsskader, som er udbedret?
Hvisja,hvor?

2.

2.1

2.2

2.3

2.4

2.5

Kælder / krybekælder

Er der kælder?

Er der krybekælder? n
n
n
n

n
n
n
n

n
n
D
n

Er der adgang til krybekælder?

Er der grundvandspumpe?

Er der kloakpumpe?

Erhvervs- og Boligstyrelsen

Sekretariatet for Huseftersyn
Gregersensvej

Postboks141
DK-2630 Taastrup

srwwv.hesyn.dk
E-post info@hesekretariatdk

Tilstandsrapport version 5.0
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Sælgers oplysninger - fortsat

2.6 Har der været foretaget reparationer efter fugt-, råd-, svampe- eller insektskader?
Hvlsja,hvor?

2.7 Har der været trængt vand gennem kælderydervægge eller op gennem gulvet(ikke
gulvafløb)?
Hvisja, hvorog hvornår?

2.8 Har der været konstateret fugtproblemer i kælderen?
Hvisja,hvor?

2.9 Har der været lukket for ventilationshuller i krybekælderen?
Hvisja, hvilke?

3. Yder- og indervægge

3.1 Har der været foretaget reparationer efter fugt-, råd- og svampe- eller insektskader?
Hvisja,hvor?

3.2 Er der revner. som er dækket af møbler?
Hvisja,hvor?

3.3 Er der fugtpletter eller mug, som er dækket af møbler?
Hvisja,hvor?

4. Vinduer og døre

4.1 Er der punkterede termoruder(dugruder)?
Hvisja,hvor?

4.2 Har der været foretaget reparationer efter fugt-
Hvisja,hvor?

4.3 Er der problemer med vinduemes lukketøj?
Hvisja,hvor?

4.4 Er der problemer med dørenes lukketøj?
Hvisja,hvor?

5. Lofter/etageadskillelser

5.1 Har der været foretaget reparationer efter fugt-, råd-, svampe- eller insektskader?
Hvisja, hvor?

6. G ulve

6.1 Er der skaderved de gulve, som er tildækket med tæpper eller møbler(f.eks. revner,
fugtskader m.m.)?
Hvisja, hvor?

6.2 Har der været foretaget reparationer efter fugt-, råd-, svampe- eller insektskader?
Hvisja, hvor?

råd ellerinsektskader?a svampe S r

Ja Nej ?

Erhvervs- og Boligstyrelsen

Sekretariatet for Huseftersyn
Gregersensvej

Postboks 141
DK-2630 Taastrup

www.hesyn.dk
E-post info@hesekretariaLdk

Tilstandsrapport version 5.0
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Sælgers oplysninger - fortsat
Ja Nej ?

7.

7.1

Trapper

Har der været skader ved trapper?
Hvisja, hvilke?

Tage

Har taget været utæt?
Hvis ja, hvor?

Er der skader omkring skotrender eller inddækninger?
Hvis ja, hvilke?

Har der været skader ved skorsten (f.eks. løbesod)?
Hvisja, hvilke?

Er der utætte tagrender eller nedløb?
Hvis ja, hvor?

Er der adgang til skunkrum?

Er der adgang til tagrum?

Har der været foretaget reparationer efter fugt-, råd-, svampe- eller insektskader?
Hvis ja, hvor?

Vådrum(badeværelse, toilet, bryggers)

Er der problemer med afløb?
Hvisja, hvilke?

VVS -insta llationer

Fyldes der vand på varmeanlægget mere end 6n gang årligt?
Hvisja,hvorofte?
Er dele af VVS-installationerne udført af personer uden autorisation?
Hvisja, hvilke?

Er der udført reparationer efter rørskader (vandskader)?
Hvis ja, hvor?

El-installationer

Er dele af el-installationerne udført af personer uden autorisation?
Hvis ja, hvilke?

8.

8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

8.7

n
n
n
n
n
n

n
n
n
D
n
n

n

n

n

n
n
n

9.

9.1

10.

10.1

l0.2

l0.3

n
n

n

l l .

l l . l

Erhvervs- og Boligstyrelsen     Tilstandsrapportversion 5.0
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Sælgers oplysninger - fortsat

Sælgers øvrige bemærkninger vedrørende fejl og mangler

Dato Underskrift - ejer/sælger

[] Sælgervar tilstede

[] Sælger havde udarbejdet sælgeroplysningerne før huseftersynet

Oplysninger har ikke kunnet fremskaffes på grund af:

Sælger har ikke beboet ejendommen og har kun været ejere en meget kort periode

Erhvervs- og Boligstyrelsen

Sekretariatet for Huseftersyn
Gregersensvej

Postboks 1 41
DK-2630 Taastrup

www.hesyn.dk
E-post Info@hesekretariaLdk

Tilstandsrapport version 5.0

66



tgii Huseftersyn
HE nr.

1462

Lb. nr.

771442
Side

14 af15

Bygningskonstruktioner - oplysninger til ejerskifteforsikring
Opmærksomheden henledes på, at oplysninger anført herunder er beregnet til forsikringsselskabernes
udarbejdelse af tilbud om ejerskifteforsikring og kan ikke betragtes som en garanti for korrekt materialeangivelse
eller konstruktionsudformning.

Bygn.: Kommentar

1.0 Fundamenter/Sokker

Beton A

2.0 Kældre/Krybekældre/Terrændæk

Drænlag/kapillarbrydende lag; Type: A
Støbt i beton A

TerrændækA

Ifølge tegning 15 cm singels

3.0 Yder- og indervægge

Bagmur - Andet;Type: A
Bagmur - Let pladekonstruktion A
Formår- Træ A

Inder./Skillevægge - Let piadekonstru} A
Inder-/Skillevægge - MuwæM A
Iræ ,4

Træplanker

4.0 Vinduer og døre
Plast A

5.0 Lofter7Etageadskillelser

6.0 Gulvkonstruktion og gulve

Gulv på strøer eller bjælker
Klinkegulv på beton
Tæppe på beton

A

A

A

7.0 Indvendige trapper

8.0 Tagkonstruktion

Hanebåndspær
Sadeltag
Skorsten - Stål

Tagbelægning - Betonsten
Taghæidning - > 35 grader

A

A

A

A

A

A

A

A

9.0 Bad-toilet og bryggers

Guivkonstruktioner, uorganisk
Vægkonstruktioner, organisk

Vægkonstruktioner, uorganisk

10.0 VVS-installationer

Erhvervs- og Boligstyrelsen

Sekretariatet for Huseftersyn
Gregersensvej

Postboks 141

DK-2630 Taastrup
www.hesyn.dk
E-post info@hesekretariatdk

Tilstandsrapport version 5.0
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Bygningskonstruktioner - oplysninger til ejerskifteforsikring
Opmærksomheden henledes på, at oplysninger anført herunder er beregnet til forsikringsselskabernes
udarbejdelse af tilbud om ejerskifteforsikring og kan ikke betragtes som en garanti for korrekt materialeangivelse
eller konstruktionsudformning.

Bygn.
A

A

A

Kommentar
BrændeovnAndet;Type.

El-varme

Gulwame;Type:

1 1.0 El-installa floder

Erhvervs-og Boligstyrelsen     Tilstandsrapportversion 5.0

Sekretariatet for Huseftersyn Postboks 141 www.hesyn.dk  
Gregersensvej DK-2630 Taastrup E-pest info@hesekretariat.dk  
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HE nr.

7462
Lb. nr.

771442
Side

Allonge

Ve!: Pøt Strandby 283

Kommunenr./Ejendomsnr.: 679 - 08755-0

Matr.nr./Ejerlav: 73 BM Sønderby by, G/ud

Post nr.: 7730

Sælger: So/ve/g R/x

By: Jue/sm/nde

Dato: 74-05-2003

Bemærkninger til tilstandsrapport

Dato Beskikket bygningssagkyndig Jørn Olsen

Erhvervs- og Boligstyrelsen

Sekretariatet for Huseftersyn
Gregersensvej

Postboks 141
DK-2630 Taastrup

www.hesyn.dk
E-post info@hesekretariatdk

Tilstandsrapport version 5.0
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ERHVERVS- OG BYGGESTYRELSEN

Huseftersyn
Ti lstandsrapport for ejendommen

Sælger:
Tove Ballegaard

Adresse

Pøt Strandby 283

Poster.
8700

By
Horsens

Dato
30-08-2007

Udløbsdato
29-02-2008

HE nr.
7292

Lb. nr.

H- 0 7-01292- 0163

Kommunenr./Ejendomsnr
766-14518

Matrikel/Ejerlav :

13BM Sønderby By, Glæd

Internt sagsnummer
JMR-9639- 6884-4 1

Indhold

Vigtige oplysninger om huseftersyn 2

6

7

8

10

14

Tilstandsrapport for ejendommen

Resume af huseftersyn - beboelsesdelen

Registrering af bygningens tilstand(noter)

Sælgers oplysninger om ejendommen

Bygningskonstruktioner - oplysninger til
ejerskifteforsikring

Besøg www.boligejer.dk Folder om huseftersyn

Har du behov for yderligere information om
huseftersynet og tilstandsrapporten. kan du
besøge hjemmesiden www.boligejer.dk

Du kan også få information om
huseftersyn i Erhvervs- og Boligstyrelsens
folder om huseftersyn. Hent folderen hos
din lokale ejendomsformidler.
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Tilstandsrapport

Version 6.1

Vigtige oplysninger om huseftersyn

Når du skal købe eller sælge hus eller lejlighed. har du brug for
at vide noget om huseftersyn, tilstandsrapport og ejerskifte-
forsikring.

Tre vigtige ting, du skal vide om
rapporten:

Her får du en kort introduktion og et hurtigt overblik.
Huseftersyn bliver udført af en bygningssagkyndig, som
Erhvervs- og Byggestyrelsen har beskikket. Den bygnings-
sagkyndige repræsenterer hverken køber eller sælger. Hans
opgave er at give et professionelt og uvildigt billede af bygning-
ens synlige skader.

En tilstandsrapporteren
skadesrapport
Den bygningssagkyndige foretager
en visuel gennemgang af huset.
Ved gennemgangen anvendes en
systematisk metode, som afdækker
synlige skader eller forhold. som kan
udvikle sig til skader. Du får ikke
oplysninger om ejendommens
generelle vedligeholdelsesstand eller
om f.eks. forventet restlevetid for
bygningsdele. Tilstandsrapporten
kan derfor ikke sammenlignes med
en "varedeklaration'

Den bygningssagkyndiges gennemgang af huset tager ud-
gangspunkt i huse af tilsvarende alder og type -- og altså ikke et
nyt hus. Du skal derfor være opmærksom på. at forhold, som
er almindelige for disse huse, ikke nødvendigvis nævnes i
tilstandsrapporten. F.eks. er det almindeligt, at der er fugt
kælderen i et ældre hus, og det vil derfor kun blive nævnt i
tilstandsrapporten, hvis fugten giver nærliggende risiko for
skader. Omfatter synlige skader

Der kan være skjulte skader, som
den bygningssagkyndige ikke har
mulighed for at finde. Eftersynet
handler om synlige forhold ved
huset. som har givet - eller senere
kan risikere at give - en skade. Ejer-
skifteforsikringen kan beskytte mod
omkostninger til skader, som ikke er
synlige.

Bygningssagkyndige er fagfolk, som har mindst fem års erfa-
ring med bygningsundersøgelser eller tilsyn med byggeri, og
som derefter har fået en efteruddannelse i reglerne for husefter-
syn. Beskikkelsen kræver desuden. at den bygningssagkyndige
har en gyldig ansvarsforsikring, som kan dække fejl begået i
tilstandsrapporten i mindst 5 år.

Hvis du er utilfreds med din tilstandsrapport
Den bygningssagkyndige bør finde alle de forhold, som kan give
skader, eller som allerede har gjort det, hvis de er synlige ved
huseftersynet. Du kan naturligvis klage, hvis den sagkyndige
har overset synlige skader eller lavet andre fejl, så
tilstandsrapporten giver et forkert indtryk af huset.

Høj karaktererikke nødvendigvis
det samme som høj udgift
Der er ikke en direkte sammenhæng
mellem den karakter, som den byg-
ningssagkyndige giveren skade og
prisen på at udbedre skaden. Der
kan være skader, som hurtigt og
billigt kan udbedres, men som bliver
alvorlige for huset. hvis derikke
gøres noget. Alvorlige skader får en
høj karakter (K2 eller K3), uanset om
de er billige eller dyre at udbedre.

Du kan klage til Ankenævnet for Huseftersyn. som behandler
klager fra både købere og sælgere over tilstandsrapporter. som
er udarbejdet af beskikkede bygningssagkyndige. Du skal dog
forelægge din klage for den bygningssagkyndige. inden du
klager til Ankenævnet.

Du kan læse om reglerne for klager og hente et klageskema på
www.husanke.dk eller ved at ringe til Ankenævnet. telefon 35 25
02 40 Densagkyndige kan også bruge

karakteren UN. Denne karakter skal
forstås som en advarselslampe. der
tændes. Her er noget, som kræver en
nærmere undersøgelse, end eftersynet
har mulighed for.

Ankenævnet træffer afgørelser, så parterne i en hushandel slip-
per for retssager. De fleste sager vil normalt være afgjort inden
for ca. 6 måneder.

Læs meget mere om huseftersyn og tilstandsrapporter på
www .boligejer.dk .

Erhvews. og Byggestyrelsen FEM-sekretariatet

Gregersensvej

Postboks 141

DK-2630 Taastrup Side 2 af 1 4
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Til dig, derskal købe

Du kan bruge tilstandsrapporten som hjælp til at vurdere den
fysiske tilstand af den ejendom, du er interesseret i at købe.

Her er en liste med eksempler på
forhold, som den bygningssag-
kyndige ikke holder øje med:

Når sælger har fået foretaget et huseftersyn, skriver den byg-
ningssagkyndige en tilstandsrapport. Rapporten beskriver de
skader eller tegn på skader, som den bygningssagkyndige har
fundet ved huseftersynet. Derudover består rapporten af sæl-
gers oplysninger om ejendommens tilstand.

El- og ws-installationernes funktion
Sædvanligt slid og normal
vedligeholdelsesstand
Småting, som ikke påvirker
bygningens brug eller værdi særlig
meget
Bygningens placering på grunden
Bygningens planløsning
Bygningensindretning
Løsøre.f,eks.hårde hvidevarer
Udendørs svømmebassiner og
pumpeanlæg
Markiser og baldakiner
Installationer uden for bygningerne
Bygningens æstetik og arkitektur
Bygningens lovlighed(bortset fra
åbenlyse overtrædelser af
bygningslovgivningen)

Hver skade i tilstandsrapporten har en karakter, der viser, hvor
alvorlig skaden er for den enkelte del af bygningen. Karakterer-
ne er en byggeteknisk vurdering. Den siger ikke noget om, hvor
meget det vil koste at udbedre en skade.

Sådan foregåret huseftersyn
Den bygningssagkyndige vurderer huset ud fra det, han umid-
delbart kan se. Han må gerne bruge enkle tekniske hjælpe-
midler, men fjerner ikke gulvtæpper, sænkede lofter osv. Derfor
kan der være skader, som den bygningssagkyndige ikke kan
opdage. og som derfor ikke fremgår af tilstandsrapporten.

Hvad kigger den bygningssagkyndige efter?
Huseftersynet afdækker altså synlige skader, som reducerer
bygningens funktion og værdi nævneværdigt. Det kan f.eks.
være svampeskader, konstruktionsfejl eller sætningsskader.
Huseftersynet afdækker også tegn på skader eller fysiske for
hold, der kan udvikle slg til en skade

Karaktersystemet
Den bygningssagkyndige giver hver skade - og de forhold der
kan medføre skader - en karakter, der svarer til, hvor alvorligt
forholdet er:

Kosmetiske skader (KO)
Mindre alvorlige skader (KI )
Alvorlige skader (K2)
Kritiske skader (K3)
Bør undersøges nærmere (UN)

Du skal være opmærksom på, at der kan være skader i et hus
som den bygningssagkyndige ikke har mulighed for at opdage
og som derfor ikke er nævnt i tilstandsrapporten.

Du skal også være opmærksom på, at forhold, som er typiske
for huse af den pågældende type og alder. ikke nødvendigvis
nævnes i tilstandsrapporten. Hvis der f.eks. er fugt i kælderen
på et ældre hus, vil det kun blive nævnt i tilstandsrapporten. hvis
fugten giver nærliggende risiko for skader på bygningen.

Erhvervs- og Byggestyrelsen FEM-sekretariatet

Gregersensvej
Postboks 141

DK-2630 Taastrup Side 3 af 14
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Tillæg og allonger til tilstandsrapporten
Tilstandsrapporten kan være suppleret af et tillæg. Tillægget
kan indeholde oplysninger om forhold, som ikke skal fremgå af
tilstandsrapporten, men det kan også indeholde oplysninger.
som uddyber tilstandsrapportens oplysninger. Tillægget er ikke
en del af tilstandsrapporten og er ikke omfattet af Huseftersyns-
ordningen. Klager over tillægget kan derfor ikke indbringes for
Ankenævnet for Huseftersyn .

Om ejerskifteforsikring
Ejerskifteforsikringen kan sikre dig
mod større udgifter til bl.a. skjulte
skader. Men husk: Du får ikke er-

stattet gammelt med nyt.
Udgifter til mindre skader, vedlige-
holdelse samt udbedring af almin-
deligt slid og ælde må du normalt
selv betale for.

Forhold, der er anført i tilstandsrap-
porten, er ikke dækket af ejerskifte-
forsikringen, medmindre forholdet er
klart forkert beskrevet. Ejerskifte-
forsikringen dækker heller ikke
forhold, der er normale for husets
type og alder.

En allonge er derimod en tilføjelse til - eller korrektion af -
oplysninger i tilstandsrapporten. Allongen er en del af tilstands.
rapporten og er derfor omfattet af huseftersynet.

En allonge kan kun udarbejdes i tilstandsrapportens gyldigheds-
periode, som er 6 måneder.

Ejerskifteforsikring
Når du køber et hus. kan du tegne en ejerskifteforsikring, hvis
der er udarbejdet en tilstandsrapport.

Du kan læse mere om ejerskifteforsik-
ring på www.forsikringsoplysningen.dk

Huseftersynet og tilstandsrapporten er altså grundlaget for
ejerskifteforsikringen. Hvis du ikke tegner en ejerskifteforsikring
skal du normalt selv betale alle udgifter til udbedring af husets
skader, hvad enten de er nævnt i en tilstandsrapport eller el.

Der kan være forskel på, hvad forsikringen dækker -- men det
fremgår af tilbuddet og betingelserne fra forsikringsselskabet.
Lovgivningen fastsætter dog nogle minimumskrav for dækning
ens omfang.

Sælger skal betale den ene halvdel af forsikringspræmien, du
skal betale den anden. Selv om du har fået tilbud fra sælgers
forsikringsselskab, må du gerne vælge et andet selskab.
Sælger er dog ikke forpligtet til at betale mere end sit oprinde-
lige tilbud. hvis præmien til det nye forsikringsselskab er højere

Erhvervs- og Byggestyrelsen FEM-sekretariatet
Gregersensvej

Postboks 141

DK-2630 Taastrup Side 4 af 1 4
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Til dig, der skal sælge

Ved et huseftersyn vurderer en bygningssagkyndig. om byg-
ningen er i dårligere stand end en tilsvarende bygning af
samme alder og type. Den bygningssagkyndige gennemgår
hver enkelt del af bygningen for at afdække synlige skader og
tegn på skader.

Du kan kun blive fritaget for ansva-
ret,hvis du opfylderfølgendetre
punkter:

Den bygningssagkyndige har udar-
bejdet eller fornyet tilstandsrappor-
ten mindre end seks måneder før

den dag. hvor køberen modtager
rapporten.
Du fremskaffer et tilbud på en ejer-
skifteforsikring og tilbyder at betale
halvdelen af præmien.
Du sikrer dig, at køberen er klar over
at dit 20-årige sælgeransvar er
bortfaldet

Det er dig som sælger, der skal bestille huseftersynet. Efter
huseftersynet får du en tilstandsrapport fra den bygningssag-
kyndige. Du skal præsentere tilstandsrapporten for køberen
sammen med et tilbud om en ejerskifteforsikring, inden køber
underskriver købsaftalen. Kun på den måde kan du blive fritaget
for det normale 20-årige sælgeransvar.

Du skal dog være klar over, at du
som sælger fortsat kan komme til at
hæfte for:

Forhold uden for bygningen (f.eks.
forurenet jord )
Ulovligheder(f.eks. bygninger eller
bygningsdele, der er opført i strid
med gældende regler)
Hvis du bevidst eller groft uagtsomt
har givet ukorrekte oplysninger i for-
bindelse med huseftersynet(f.eks.
ved at fortid skjulte skader, du har
kendskab til)

Erhvervs- og Byggestyrelsen FEM-sekretariatet

Gregersensvej

Postboks 141

DK-2630 Taastrup Side 5 af 14
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Tilstandsrapport for ejendommen Ejendommen besigtiget: 22-08-2007

Starttidspunkt: 08:50 Sluttidspunkt:
Postnr.: 8700 By: HorsensVe\: Pøt Strandby 283

09:50

Sælger:
Nav \: Tove Ballegaard

Vej: Sandbjerg Strandvej 17
Telefon: Mobiltlf.: 2243f022

Postnr.: 7730

E-mail:
By: Juelsminde

Følgende materiale forelå

BBR-ejermeddelelse af: 76-0{-2007

Tidligere tilstandsrapport lb.nr.: H777442 rf4-05-2003;
Andre bygningsoplysninger:

Forsikringspolice
Energimærke:

Bygningsbeskrivelse
Boligtype: Frffldshus
Ejendommen:

Typehus

Bygnr. l Byen. l Anvendelse Opført år l Etager ud over
kælderog
tagetage

Bebyggetareal
m2

Udnyttet Brutto etageareal
:agetage m2

m2
Bolig Erhverv

0 708 0

Total l Kælder

SommerhusA

B2 Udh us/skur

Oplysningerne i skemaet er ikke baseret på faktisk opmåling, men indhentet fra foreliggende materiale, herunder
BBR-ejermeddelelse eller lignende. Alle bygninger er omfattet af huseftersynet. Bygningerne er opdelt i selvstændige litra
hver gang bygningers konstruktion, funktion eller opførelsesår skifter. Rigtigheden i opgørelsen af arealernes størrelse er
kke den bygningssagkyndiges ansvar.

Bemærkninger
1 . Er der bygningsdele, som er gjort utilgængelige?

Ja Nej Bygning

2. Er der bygningsdele, der normalt er tilgængelige, som ikke har kunnet besigtiges?
Skunk og tagrum over hanebånd er ikke tilgængelig.

® [] A

3. Er der specielle bemærkninger til termoruder?
Termoruder er besigtiget, men der tages forbehold for evt. punkterede ruder

BI [] A

4. Er sekundære bygninger i en så dårlig stand eller har så ringe byggeteknisk værdi, at det
ikke tjener noget formål at foretage og udfærdige tilstandsrapport for disse bygninger?
Bygning B er ikke besigtiget pga. opførelsesmetode i lette materialer uden større teknisk
væ rdi

® [] B

5. Er der afvigelser i forhold til BBR?
(Den bygningssagkyndiges markering af. hvorvidt der er åbenlyse afvigelser i forhold til
BBR. Oplysningerne er ikke baseret på faktisk opmåling)
Bygning B er ikke registreret i BBR-ejermeddelelse. Tagetagen er delvis udnyttet tii
beboelse.

Erhvervs- og Byggestyrelsen FEM-sekretariatet

Gregersensvej

Postboks 141

DK-2630 Taastrup Stue 6 af 14

75



Huseftersyn
HE nr.

1292

Lb. nr.

H-07-01292-0163
Tilstandsrapport

Version 6.1

Resume af huseftersyn forbeboelsesdelen

Generelle kommentarer til bygningernes tilstand

Boligen er oprindelig opført i 2001.
Der er registreret skader fejl og mangler, der bør iagttages og udbedres

Ka rakterer

Ingen bemærkninger IB

KO

KI

K2

Kosmetiske skader
Beskriver skader eller forhold, som kan påvirke købers indtryk af bygningen

Mindre alvorlige skader
Beskriver skader, som ikke har nogen indflydelse på bygningsdelens eller bygningens funktion

Alvorlige skader
Beskriver skader, som medfører, at bygningsdelens funktion svigter inden for overskuelig tid
Dette vil ikke medføre skader på andre bygningsdele

Kritiske skader
Beskriver skader, som vil medføre, at bygningsdelens funktion svigter inden for overskuelig tid
Dette svigt risikerer at medføre skade på andre bygningsdele

K3

Bør undersøges nærmere
Beskriver forhold, hvis konsekvens ikke kan fastlægges tilstrækkeligt ved den visuelle gennemgang
Det kan være en alvorlig skade, derfor bør art, omfang og konsekvenser altid afklares

UN

Hvis køber vælger at købe ejendommen. uden at forholdet er undersøgt nærmere. bærer køber selv risikoen

En note er den bygningssagkyndiges vurdering af og skøn over skadeårsager og konstruktioner

Erhvervs- og Byggestyrelsen FEM-sekretariatet

Gregersensvej
Postboks 141

DK-2630 Taastrup side 7 af 1 4

ygningsdel/installation: Vurdering: IB KO KI K2 K3 UN Note
1 . Fundamenter/sokler     l        
2. Kældre/krybekældre/terrændæk X            
3. Yder- og indervægge     l        
4. Vinduer og døre     l   l   X

5. Lofter/etageadskillelser X            
6. Gulvkonstru ktion og gulve     l        
7.Indvendige trapper X            
B. Tagkonstruktion     l        
9. Bad/toiletog bryggers     l   l   X

1 0. VVS-installationer X            
11. El-installationer X            

76



Huseftersyn
HE nr.

1292

Lb. nr.

H-07-01292-0163
Tilstandsrapport

Version 6.1

Registrering af bygningens tilstand

Bygn.: Karakter:

A Sommerhus

1 . Fundamenter/sokler

1.2 Sokkel KI

2. Kældre/krybekældre/terrændæk
2. Ingen bemærkninger

3. Yder- og indervægge
3.1 Facader/gavle

4. Vinduer og døre
4.1 Døre

4.2 Vinduer

KI

Registrering og note

Enkelte revnerisokkelpuds

Mangelfuld vedligehold af udvendige overflader

KI

K3

Manglende justering af dør mellem entre og køkken samt dør til depot i tagetagen

Vinduer i tagetagen overholder ikke nugældende krav til redningsåbninger.
Note: Risiko for personskade ved brand

5. Lofter/etageadskillelser
5. Ingen bemærkninger

6. Gulvkonstruktion og gulve

6.2 Belægninger KI

KI

KI

Manglende fuldklæbning af enkelte gulvklinker i stue/køkken

Revnet fuge ved vestvendt udgang samt ved entredør.

Revnet fuge i køkken langs ydermur mod syd

Erhvews- og Byggestyrelsen FEM-sekretariatet
Gregersensvej

Postboks 141

DK-2630 Taastrup Side 8 af 14

7.Indvendige trapper    
7. Ingen bemærkninger    
B. Tagkonstruktion    
8.1 5 Andet: Ovenlysinddækning. KI Inddækningen om ovenlys vipper op fra tagdækningen

9. Bad/toilet og bryggers    
9.3 Fuser K3 Utæt fuge gulv/væg i bruseniche

9.7 Rumaftræk KI Manglende rumaftræk fra lille toilet.

    Note: Udluftning klares med åbent vindue

1 0. \fVS-installationer    
1 0. Ingen bemærkninger    
1 1 . Et-installationer    
l l . Ingen bemærkninger    
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Karakterer

IB: Ingen bemærkninger K3: Kritiske skader, der medfører skader på andre
bygningsdele

K0: Kosmetiske skader

KI : Mindre alvorlige skader
UN: Bør undersøges nærmere

(Det kan være en alvorlig skadet derfor bør art
omfang og konsekvenser altid afklares)

K2: Alvorlige skader

En note er den bygningssagkyndiges vurdering af og skøn over skadeårsagen og konstruktioner

Beskikketbygningssagkyndig

Navn: Jørn Yde Møller

Ve\: Midtermolen 7
Telefon: 35474830
Emai\ = jorn. yde.moller@.almbrand.dk

Mobiltlf.: 24273729
Postnr.: 2700 By: Københav'n ø
Telefax: 35474845

Tilstandsrapporten er udarbejdet i samarbejde med

Ejendomsformidler:

Forsikringsselskab: ,4/m. Brand Fors/krfng

Bestiller: Sæ/ger

Rapportdato: 30-08-2007

(underskrift)

Erhvervs.og Byggestyrelsen FEM-sekretariatet

Gregersensvej

Postboks 141

DK-2630 Taastrup Side 9 af 1 4
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Sælgers oplysninger om ejendommen
Sælgers opmærksomhed henledes på. at forkerte oplysninger kan være ansvarspådragende
Sælger skal derfor afgive oplysningerne efter bedste overbevisning og bør rådføre sig med den beskikkede
bygningssagkyndige ved besvarelserne

Købers opmærksomhed henledes på, at det ikke forventes, at sælgeren i alle tilfælde har et dækkende kendskab til
forholdene, især ikke hvis de ligger før sælgers overtagelse af ejendommen eller adskillige år tilbage. Sælgers
besvarelse af spørgsmålene givets udfra kendskab til ejendommen. Svarene tilsigter ikke at være en garanti. Der kan
være fagudtryk, så det anbefales at gennemgå dette skema med den beskikkede bygningssagkyndige

Bemærk, at de efterspurgte oplysninger er generelle. Skemaet skal dække alle typer boliger, så der kan være
spørgsmål, som ikke er relevante for netop din ejendom

Er du i tvivl om de tekniske ords betydning, kan du besøge www.boligejer.dk, hvor der er en ordforklaring over de mest
benyttede betegnelser.

Ja Nej Ved
ikke

0.
0.1

0.2

Generelle oplysninger
Hvor mange år har du boet i ejendommen?
Ejet i 4 år. Ikke fast bopæl

Er der eller har der været tvister, retssager eller syns- og skønssager vedrørende
fejl og mangler ved ejendommen?
Hvisja,hvilke og hvornår?

n

®

D

D

n

0.3

0.4

0.5

0.6

0.7

Er der tidligere udarbejdet tilstandsrapport for ejendommen?
Hvisja,hvilke og hvornår?
H771442 den 14-05-2003

Er der foretaget tilbygninger eller ombygninger i din ejertid?
Hvisja,hvilke og hvornår?

®

n

®

®

Er bygninger eller dele af bygninger udført som selvbyg eller medbyg?
Hvis ja, hvilke dele af bygningerne?

®

Er der problemer med opstigende kloakvand eller tilstoppede kloakker?
Hvisja,hvor?

Er grunden periodevis oversvømmet?
Hvisja,hvor?

1 .
1 .1

1.2

1.3

1.4

Fundamenter/sokler
Er huset piloteret eller ekstrafunderet?
Hvisja,hvor?

®

®

®

®

Erhusetefterfunderet?
Hvisja,hvornår?

Er der sætningsskader, som er udbedret?
Hvisja,hvor?

n

nEr der udført reparationer på udvendige trapper?
Hvisja,hvor?

2.
2.1

2.2

2.3

2.4

2.5

Kælder/krybekælder/ventileret hulrum
Er der kælder?

Er der krybekælder/ventileret hulrum?
D
D
n
D

D

®
®
®
®

®

n
n
n
n

n

Er der adgang til krybekælder?

Har der været lukket for ventilationshuller i krybekælderen/ventileret hulrum?
Hvisja,hvilke?

Har der været trængt vand gennem kælderydervægge eller op gennem gulvet(ikke
gulvafløb)?
Hvisja,hvorog hvornår?

Erhvervs- og Byggestyrelsen FEM-sekretariatet

Gregersensvej

Postboks 141

DK-2630 Taastrup $id' 10 af 14
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Sælgers oplysninger om ejendommen fortsat
Ja

D

Nej Ved
ikke

2.6 Har der været konstateret fugtproblemer i kælderen/krybekælderen/ventilerede
hulrum?
Hvis ja, hvor?

2.7 Har der været foretaget reparationer efter fugt-. råd-. svampe- eller insektskader?
Hvisja,hvor?

D

n
n
D

®

®
®
®

n

n
n
n

2.8

2.9

2.10

3.

3.1

Er der kloakpumpe?

Er der dræn langs husets fundament?

Er der grundvandspumpe?

Yder- og indervægge/skillevægge
Har der været foretaget reparationer efter fugt-. råd- og svampe- eller
insektskader?
Hvisja,hvor?

3.2

3.3

Er der revner, som er dækket af møbler?
Hvisja,hvor?

Er der fugtpletter eller mug, som er dækket af møbler?
Hvisja.hvor?

4.
4.1

4.2

4.3

4.4

Vinduer og døre
Er der punkterede termoruder(dugruder)?
Hvisja,hvor?

n

D

®

®

®

®

n

n

Har der været foretaget reparationer efter fugt-. råd-. svampe- eller insektskader?
Hvisja,hvor?

D

D

D

Fungereralle vinduer?
Hvis nej, hvilke gørikke?

Fungerer alle døre?
Hvis nej. hvilke gør ikke?

5.
5.1

6.
6.1

Lofter/etageadskillelser
Har der været foretaget reparationer efter fugt-. råd-, svampe- eller Insektskader?
Hvisja,hvor?

Gulve
Er der skader ved de gulve, som er tildækket med tæpper eller møbler(f.eks.
revner, fugtskader m.m.)?
Hvisja,hvor?

6.2 Har der været foretaget reparationer efter fugt-. råd-. svampe- eller insektskader?
Hvisja,hvor?

7.
7.1

8.
8.1

8.2

8.3

Indvendigetrapper
Har der været skader ved trapper?
Hvisja,hvilke?

Tage
Har taget været utæt?
Hvisja,hvor?

n

n

n

®

®

®

n

n

n

Er, eller har der været skader omkring skotrender eller inddækninger?
Hvisja,hvilke?

Har der været skader ved skorsten(f.eks. løbesod)?
Hvis ja, hvilke?

Erhvervs-og Byggestyrelsen FEM-sekretariatet
Gregersensvej

Postboks 141

DK-2630 Taastrup Side 1 1 af 14
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Sælgers oplysninger om ejendommen fortsat
Ja

n
Nej

8
Ved
ikke

D8.4

8.5

8.6

8.7

Er der utætte tagrender eller nedløb?
Hvis ja, hvor?

Er der adgang til skunkrum?
Hvis nej, hvilke er der ikke adgang til?

D

n

n

®

®

®

n

n

D

Er der adgang til tagrum?
Hvisja,hvor?

Har der været foretaget reparationer efter fugt-, råd-. svampe- eller insektskader?
Hvisja,hvor?

9.

9.1
Vådrum(badeværelse, toilet, bryggers)
Er der problemer med afløb?
Hvisja,hvilke?

10.

10.1

l0.2

l0.3

VVS-installationer
Fyldes der vand på varmeanlægget mere end 6n gang årligt?
Hvisja, hvorofte?

n

n

n

®

D

®

n

®

D

Er dele af VVS-installationerne udført af personer uden autorisation?
Hvisja,hvilke?

Er der udført reparationer efter rørskader(vandskader)?
Hvisja, hvor?

1 1

l l .l
El-installationer
Er dele af el-installationerne udført af personer uden autorisation?
Hvisja, hvilke?

®

Erhvervs.og Byggestyrelsen FEM-sekretariatet
Gregersensvej

Postboks 141
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Sælgers øvrige bemærkninger vedrørende fejl og mangler

Andet:

30-08-2007 Tove Ballegaard
Dato U nderskrift - ejer/sælger

181 Sælger var til stede

181 Sælger havde udarbejdet sælgeroplysningerne før huseftersynet

Oplysninger har ikke kunnet fremskaffes på grund af:

Erhvervs-og Byggestyrelsen FEM-sekretariatet

Gregersensvej

Postboks 141

DK-2630 Taastrup Side 1 3 af 14
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Bygningskonstruktioner - oplysninger til ejerskifteforsikring

Vær opmærksom på. at oplysningerne i dette afsnit er beregnet til forsikringsselskabernes udarbejdelse af tilbud om
ejerskifteforsikring. Oplysningerne kan ikke betragtes som en garanti for korrekt materialeangivelse eller konstruktions
udformning

Byge.

A

Uddybende oplysninger

1. Fundamenter/sokker
Beton

2. Kældre/krybekældre/terrændæk
Terrændæk A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

3. Yder- og indervægge
Træ
Formur - Træ

Bagmur - Tegl/kalksandsten
Bagmur - Let pladekonstruktion

Bagmur - Anden Type:

Inder-/skillevægge - Træ

Inder-/skillevægge - Murværk

Inder-/skillevægge - Let pladekonstruktion

Træplanker

4. Vinduer og døre
Træ

11. El-installationer

Erhvervs.og Byggestyrelsen FEM-sekretariatet

Gregersensvej

Postboks 141

DK-2630 Taastrup Side 14 af 14

     
5. Lofter/etageadskillelser    
Kommentar A Listeloft og pladeloft i tagetagen

6. Gulvkonstruktion og gulve    
Gulv på strøer eller bjælker A  
Væg-til-væg tæppe A  
Tæppe på beton A  
Klinkegulv på beton A  
7.Indvendigetrapper    
Kommentar A Trætrappe

B. Tagkonstruktion    
Sadeltag A  
Hanebåndspær A  
raghældning - >35 grader A  
Tagbelægning - Betonsten A  
S korsten - Stål A  
9. Bad/toilet og bryggers    
Vægkonstruktioner, uorganisk 4  
Gulvkonstruktioner. uorganisk A  
lO.VVS-installationer    
El-varme A  
Gulwarmel Type: A EL-varme

Anden Type: A Brændeovn
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Huseftersyn
Tilstandsrapport for ejendommen

Sælger:
Tove Ballegaard

Adresse
Pøt Strandby 283

Postnr.
7730

By
Juelsminde

Dato
09-12-2015

Udløbsdato
09-06-2076

HE nr.
3470

Lb.nr.
H- 15-03470-0347

Kommunenr./Ejendomsnr
766-14518

Matrikel/Ejerlav:
13BM Sønderby By, Glud

Internt sagsnummer
63769-789862

Indhold

Vigtige oplysninger om huseftersyn 2

6

8

1 1

13

18

Tilstandsrapport for ejendommen

Registrering af bygningens tilstand(noter)

Sammenfatning af huseftersyn - beboelsesdelen

Sælgers oplysninger om ejendommen

Bygningskonstruktioner - oplysninger ti
ejerskifteforsikring

Besøg www.boligejer.dk

Har du behov for yderligere information om huseftersynet og tilstandsrapporten, kan du besøge hjemmesiden
www.boligejer.dk. På hjemmesiden kan du blandt andet hente forskellige foldere med nyttig information om
huseftersynsordningen
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Vigtige oplysninger om huseftersyn

Når du skal købe eller sælge hus eller lejlighed, har du brug for
at vide noget om huseftersyn, tilstandsrapport og ejerskifte-
forsikring.

Tre vigtige ting, du skal vide om
rapporten:

Her får du en kort introduktion og et hurtigt overblik.
men du kan finde meget mere information om huseftersyn på
hjemmesiden www.boligejer.dk/huseftersyn. Huseftersyn bliver
udført af en bygningssagkyndig. som Ministeriet for By. Bolig og
Landdistrikter har beskikket. Den bygningssagkyndige
repræsenterer hverken køber eller sælger. Hans opgave er at
give et professionelt og uvildigt billede af bygningens synlige
Skaber.

Entilstandsrapporter en
skadesrapport
Den bygningssagkyndige foretager
en visuel gennemgang af huset.
Ved gennemgangen anvendes en
systematisk metode, som afdækker
synlige skader eller forhold, som kan
udvikle sig til skader. Du får ikke
oplysninger om ejendommens
generelle vedligeholdelsesstand eller
om f.eks. forventet restlevetid for
bygningsdele, bortset fra oplysning
om den forventede restlevetid for
hovedbygningens tag.
Tilstandsrapporten kan derfor ikke
sammenlignes med en
varedeklaration

Bygningssagkyndige er fagfolk, som har mindst fem års
erfaring med bygningsundersøgelser eller tilsyn med byggeri.
og som har fået en efteruddannelse i reglerne for huseftersyn.
Beskikkelsen kræver desuden, at den bygningssagkyndige har
en gyldig ansvarsforsikring. som kan dække fejl begået i
tilstandsrapporten i mindst 5 år.

Den bygningssagkyndiges gennemgang af huset tager
udgangspunkt i huse af tilsvarende alder og type - og altså ikke
et nyt hus. Du skal derfor være opmærksom på, at forhold. som
er almindelige for disse huse, ikke nødvendigvis nævnes som
skader i tilstandsrapporten. Disse almindelige forhold ved
hustypen kan du i stedet læse mere om i den generelle
hustypebeskrivelse, som er vedlagt.

Omfatter synlige skader
Der kan være skjulte skader, som
den bygningssagkyndige ikke har
mulighed for at finde. Eftersynet
handler om synlige forhold ved
huset, som har givet - eller senere
kan risikere at give - en skade. Ejer-
skifteforsikringen kan beskytte mod
omkostninger til skader, som ikke er
synlige.

Hvis du er utilfreds med din tilstandsrapport
Den bygningssagkyndige bør finde alle synlige skader og
forhold, som kan give skader. Du kan naturligvis klage, hvis den
sagkyndige har overset synlige skader eller lavet andre fejl, så
tilstandsrapporten giver et forkert indtryk af huset. Høj karaktererikke nødvendigvis

det samme som høj udgift
Der er ikke en direkte sammenhæng
mellem den karakter. som den byg-
ningssagkyndige giveren skade og
prisen på at udbedre skaden. Der
kan være skader, som hurtigt og
billigt kan udbedres, men som bliver
alvorlige for huset, hvis derikke
gøres noget. Alvorlige skader får en
høj karakter (K2 eller K3). uanset om
de er billige eller dyre at udbedre.

Du kan klage til Disciplinær- og klagenævnet for beskikkede
bygningssagkyndige, som behandler klager fra både købere og
sælgere over tilstandsrapporter, som er udarbejdet af
beskikkede bygningssagkyndige. Du skal dog forelægge din
klage for den bygningssagkyndige, inden du klager til nævnet.

Du kan læse om reglerne for klager og hente et klageskema på
www.husklage.dk eller ved at ringe til nævnet på tlf. 33 92 29
00. Nævnet træffer afgørelser, så parterne i en hushandel
slipper for retssager. De fleste sager bliver afgjort inden for ca.
6 måneder.

Nævnet udfører også løbende kvalitetskontrol af de
bygningssagkyndiges arbejde. Du kan derfor komme ud for at
blive kontaktet af en af nævnets syns- og skønsmænd, som vil
bede om lov til at gennemgå din ejendom. Det er naturligvis
frivilligt, om du vil deltage.

Den sagkyndige kan også bruge
karakteren UN. Denne karakter skal
forstås som en advarselslampe, der
tændes. Her er noget. som kræver en
nærmere undersøgelse, end eftersynet
har mulighed for.

Erhvervsstyrelsen Langelinie Al16 17
2100 København ø

Tlf. 4171 7770

E-mail: hesek@mbbl.dk Side 2 af 1 9
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Til dig,der skal købe

Du kan bruge tilstandsrapporten som hjælp til at vurdere den
fysiske tilstand af den ejendom, du er interesseret i at købe.

Her er en liste med eksempler på
forhold, som den bygningssag-
kyndige ikke holder øje med:

Når sælger har fået foretaget et huseftersyn, skriver den byg-
ningssagkyndige en tilstandsrapport. Rapporten beskriver de
skader eller tegn på skader, som den bygningssagkyndige har
fundet ved huseftersynet. Derudover består rapporten af sæl-
gers oplysninger om ejendommens tilstand.

El- og ws-installationernes funktion
Sædvanligt slid og normal
vedligeholdelsesstand
Småting, som ikke påvirker
bygningens brug eller værdi særlig
meget
Bygningens placering på grunden
Bygningens planløsning
Bygningensindretning
Løsøre,f.eks. hårde hvidevarer
Udendørs svømmebassiner og
pumpeanlæg
Markiser og baldakiner
Installationer uden for bygningerne
Bygningens æstetik og arkitektur
Bygningens lovlighed(bortset fra
åbenlyse overtrædelser af
bygnlngslovgivningen)

Hver skade i tilstandsrapporten har en karakter, der viser, hvor
alvorlig skaden er for den enkelte del af bygningen. Karakterer-
ne er en byggeteknisk vurdering. Den siger ikke noget om, hvor
meget det vil koste at udbedre en skade.

Sådanforegåret huseftersyn
Den bygningssagkyndige vurderer huset ud fra det, han umid-
delbart kan se. Han må gerne bruge enkle tekniske hjælpe-
midler, men fjerner ikke gulvtæpper, sænkede lofter osv. Derfor
kan der være skader, som den bygningssagkyndige ikke kan
opdage, og som derfor ikke fremgår af tilstandsrapporten.

Hvad kigger den bygningssagkyndige efter?
Huseftersynet afdækker altså synlige skader, som reducerer
bygningens funktion og værdi nævneværdigt. Det kan f.eks.
være svampeskader, konstruktionsfejl eller sætningsskader.
Huseftersynet afdækker også tegn på skader eller fysiske for
hold, der kan udvikle sig til en skade.

Karaktersystemet
Den bygningssagkyndige giver hver skade - og de forhold der
kan medføre skader - en karakter, der svarer til. hvor alvorligt
forholdet er:

Kosmetiske skader (KO)
Mindre alvorlige skader (KI )
Alvorlige skader (K2)
Kritiske skader (K3)
Bør undersøges nærmere (UN)

Du skal være opmærksom på. at der kan være skader i et hus
som den bygningssagkyndige ikke har mulighed for at opdage
og som derfor ikke er nævnt i tilstandsrapporten.

Du skal også være opmærksom på, at forhold, som er typiske
for huse af den pågældende type og alder, ikke nødvendigvis
nævnes i tilstandsrapporten. Hvis der f.eks. er fugt i kælderen
på et ældre hus, vil det kun blive nævnt i tilstandsrapporten. hvis
fugten giver nærliggende risiko for skader på bygningen.

Erhvervsstyrelsen Langelinie Al16 17
21 00 København ø

Tlf. 4171 7770

E-mail: hesek@mbbl.dk side 3 af 1 9
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Tillæg og allonger til tilstandsrapporten
Tilstandsrapporten kan være suppleret af et tillæg. Tillægget
kan indeholde oplysninger om forhold. som Ikke skal fremgå af
tilstandsrapporten, men det kan også indeholde oplysninger.
som uddyber tilstandsrapportens oplysninger. Tillægget er ikke
en del af tilstandsrapporten og er ikke omfattet af
huseftersynsordningen. Klager over tillægget kan derfor ikke
indbringes for Disciplinær- og klagenævnet for beskikkede
bygningssagkyndige.

Om ejerskifteforsikring
Ejerskifteforsikringen kan sikre dig
mod større udgifter til bl.a. skjulte
skader. Størrelsen på en eventuel
erstatning afhænger af bygningens
alder. Dette vil være beskrevet i
detaljeritilbuddet på
ejerskifteforsikring.
Udgifter til mindre skader,
vedligeholdelse samt udbedring af
almindeligt slid og ælde må du
normalt selv betale for.
Forhold. der er anførte
tilstandsrapporten eller
elinstallationsrapporten, er ikke
dækket af ejerskifteforsikringen,
medmindre forholdet er klart forkert

beskrevet. Ejerskifteforsikringen
dækker heller ikke forhold. der er
normale for husets type og alder.

En allonge er derimod en tilføjelse til - eller korrektion af -
oplysninger i tilstandsrapporten. Allongen er en del af tilstands-
rapporten og er derfor omfattet af huseftersynet.

En allonge kan kun udarbejdes i tilstandsrapportens gyldigheds
periode, som er 6 måneder.

Eleftersyn
Du skal være opmærksom på, at der udover tilstandsrapporten
også er krav om en elinstallationsrapport, for at der kan tegnes
ejerskifteforsikring.

Læs mere om dette på hjemmesiden
vmw.bolig el er.d k/til sta ndsrapport.el eftersyn

Du kan læse mere om ejerskifteforsik-
ring på www.forsikringsoplysningen .dk

Ejerskifteforsikring
Når du køber et hus, kan du tegne en ejerskifteforsikring, hvis
der er udarbejdet en tilstandsrapport.

Huseftersynet og eleftersynet samt rapporterne er altså
grundlaget for ejerskifteforsikringen. Hvis du ikke tegner en
ejerskifteforsikring. skal du normalt selv betale alle udgifter til
udbedring af husets skader, hvad enten de er nævnt i en
rapport eller ej.

Der kan være forskel på, hvad forsikringen dækker -- men det
fremgår af tilbuddet og betingelserne fra forsikringsselskabet.
Lovgivningen fastsætter dog nogle minimumskrav for
dækningens omfang.

Sælger skal fremskaffe et tilbud på en ejerskifteforsikring og
tilbyde at betale halvdelen af præmien. Du må gerne vælge et
andet selskab, men sælger er kun forpligtet til at betale
halvdelen af præmien på den tilbudte forsikring, uanset hvilken
forsikring du vælger.
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Til dig, der skal sælge

Ved et huseftersyn vurderer en bygningssagkyndig, om
bygningen er i dårligere stand end en tilsvarende bygning af
samme alder og type. Den bygningssagkyndige gennemgår
hver enkelt del af bygningen for at afdække synlige skader og
tegn på skader.

Du kan kun blive fritaget for ansva-
ret,hvis du opfylderfølgendetre
punkter:

Den bygningssagkyndige har
udarbejdet ellerfornyet
tilstandsrapporten mindre end seks
måneder før den dag. hvor køberen
modtager rapporten.
Dererudarbejdeten
elinstallationsrapport mindre en 12
måneder før den dag. hvor køberen
modtager rapporten.
Du fremskaffer et tilbud på en
ejerskifteforsikring og tilbyder at
betale halvdelen af præmien.
Du sikrer dig, at køberen er klar over
at dit 10-årige sælgeransvar er
bortfaldet.

Det er dig som sælger, der skal bestille huseftersynet. Efter
huseftersynet får du en tilstandsrapport fra den
bygningssagkyndige.

Du skal også bestille et eleftersyn, som skal udføres af en
autoriseret elinstallatørvirksomhed. der gennemgår din
ejendoms elinstallationer. Efter eleftersynet får du udleveret en
elinstallationsrapport. Du kan læse mere om eleftersynet på
hjemmesiden: www.boligejer.dk/tilstandsrapport.eleftersyn

Du skal præsentere tilstandsrapporten og
elinstallationssrapporten for køberen sammen med et tilbud om
en ejerskifteforsikring. inden køber underskriver købsaftalen.
Kun på den måde kan du blive fritaget for det normale 10-årige
sælgeransvar.

Du skal dog være klar over, at du
som sælger fortsat kan komme til at
hæfte for:

Forhold uden for bygningen (f.eks.
forurenet jord )
Ulovligheder(f.eks. bygninger eller
bygningsdele, der er opført i strid
med gældende regler)
Hvis du bevidst eller groft uagtsomt
har givet ukorrekte oplysninger i for-
bindelse med huseftersynet(f.eks.
ved at fortie skjulte skader, du har
kendskab til)
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Tilstandsrapport for ejendommen
Ejendommen besigtiget: 07-72-2015
Starttidspunkt: 20:02 Sluttidspunkt:
Postnr.: 7?30 By: Jc/e/sm/ndeVe\: Pøt Strandby 283

21:02

Sælger:
Navn: Tove Ba//egaard
Vejl Sandbjerg Strandvej 1 7
Telefon: /nden te/elon Mobiltlf.: 2243 7022

Postnr.: 7730 By: Jt/e/sm/nde
E-mail: ft)@co/dsfar, dk

Følgende materiale forelå
BBR-ejermeddelelse af: 03-{2-2075
Tidligere tilstandsrapport lb.nr.: H-07-7292-{63 af30-08-2007 Energimærke:
Andre bygningsoplysninger:

Der forelå intet tegningsmateriale ved besigtigelsen.

Udarbejdes ikke på sommer-/fritidshus

Bygningsbeskrivelse
Boligtype:
Hustype:

Sommerhus Ejendommen: E/ergo//g
Fritidshus af træ/med dampspærre(fugtbeskyttende lag) i ydervæggen
Ifølge huseftersynsordningens tabel for restlevetider kan bygningens tag (bygning A) forventes at holde 10 år eller
længere.
Tabelopslag for fagets restlevetid er i dette tilfælde baseret på taabelæaninagQ

Tagets restlevetid:

Note

Tabelopslag for tagets enkelte dele viser følgende forventede restlevetider.
Tagbelægning: 1 0 år eller længere
Undertag: 10 år eller længere
Inddækning: fO år eller længere

Forventet restlevetid for bygningens tag
Ovenfor er angivet den forventede restlevetid for taget, som er baseret på den del af bygningens tag, der har den korteste forventede
restlevetid. Vær opmærksom på, at der er tale om en gennemsnitsbetragtning baseret på et opslag i en tabel, som tager udgangspunkt i
tagets alder og anvendte byggematerialer. Der foretages altså ikke et individuelt skøn, og der tages derfor ikke højde for særlige forhold
som f.eks. slid fra vind og vejr.

Vær endvidere opmærksom på, at eventuelle skader, som medfører, at bygningens tags funktion vil svigte inden for overskueligt tid.
omtales i tilstandsrapporten under pkt. A.l . Tagkonstruktion/-belægning/skorsten

Bygnr. l Bygn. l Anvendelse Opført år l Etager ud over
kælder og
tagetage

Bebyggetareal
m2

Total l Kælder

T08 0

Udnyttet
tagetage

m2

Brutto etageareal
m2

Bolig Erhverv

729 0

0 0

A l Sommerhus

2 Udhus/skur

Oplysningerne i skemaet er ikke baseret på faktisk opmåling, men indhentet fra foreliggende materiale, herunder
BBR-ejermeddelelse eller lignende. Alle bygninger er omfattet af huseftersynet. Bygningerne er opdelt i selvstændige litra:
hver gang bygningers konstruktion, funktion eller opførelsesår skifter. Rigtigheden i opgørelsen af arealernes størrelse er
ikke den bygningssagkyndiges ansvar.

Bemærkninger
1 . Er der bygningsdele. som er gjort utilgængelige?

Bygning

2. Er der bygningsdele, der normalt er tilgængelige, som ikke har kunnet besigtiges?
Skunkrum og tagrum er ikke besigtiget pga. manglende adgangsmulighed.
Gulve under væg- til væg-tæpper er ikke besigtiget i virktualierum, værelse mod øst,

BI [] A
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3

sydøst, nordvest samt nord.

Er der specielle bemærkninger til termoruder?
Det er ikke altid muligt at konstatere, om en eller flere termoruder er punkteret.
Vurderingen afhænger af vejrforholdet, rudens renhed mv. på besigtigelsestidspunktet.
Derfor tages der forbehold for eventuelle punkterede ruder, som ikke er registreret ved
besigtigelsen

Er sekundære bygninger i en så dårlig stand eller har så ringe byggeteknisk værdi, at det
ikke tjener noget formål at foretage og udfærdige tilstandsrapport for disse bygninger?
Bygning B, Udhus er ikke besigtiget pga. manglende støbt fundament. Det er dermed
betragtet som haveinventar.

Er der afvigelser i forhold til BBR?
(Den bygningssagkyndiges markering af, hvorvidt der er åbenlyse afvigelser i forhold til
BBR. Oplysningerne er ikke baseret på faktisk opmåling)
Bygning B, Udhus fremgår ikke af BBR. Der er ikke anmeldelsespligt på bygninger

under 10 ma.

Boligarealet på bygning A afviger fra BBR, idet tagetagen delvis er indrettet og naturligt
anvendes som en del afboligen.
De angivede areal er vejledende og beror ikke på en egentlig opmåling.
Bygningsbeskrivelsen er rettet i henhold til de faktiske forhold

® [] A

4

5 ® [] AB
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Registrering af bygningens tilstand

Karakterer

HUSK: Karakteren siger ikke noget om prisen for at udbedre skaden. En Kritisk skade(K3) kan være relativt billig at
udbedre, mens en mindre alvorlig skade(KI) kan være dyr at udbedre.

Ingen bemærkninger IB

Kosmetiske skader
Beskriver skader eller forhold, som kan påvirke købers indtryk af bygningen

KO

KI

K2

K3

Mindre alvorlige skader
Beskriver skader, som ikke har nogen indflydelse på bygningsdelens eller bygningens funktion

Alvorlige skader
Beskriver skader, som medfører, at bygningsdelens funktion svigter inden for overskuelig tid
Dette vil ikke medføre skader på andre bygningsdele

Kritiske skader
Beskriver skader, som vil medføre, at bygningsdelens funktion svigter inden for overskuelig tid
Dette svigt risikerer at medføre skade på andre bygningsdele

Bør undersøges nærmere
Beskriver forhold, hvis konsekvens ikke kan fastlægges tilstrækkeligt ved den visuelle gennemgang
Det kan være en alvorlig skade, derfor bør art, omfang og konsekvenser altid afklares

UN

Hvis køber vælger at købe ejendommen, uden at forholdet er undersøgt nærmere, bærer køber selv risikoen

En note er den bygningssagkyndiges vurdering af og skøn over skadeårsager og konstruktioner

Bygn.:

A Sommerhus

Karakter Registrering og note

A. Primære bygningsdele

1 . Tagkonstruktion/-belægning/skorsten
1 .6 Tagrender/tagnedløb K3 Tagnedløbsrør mod nordøst vurderes ikke ført til tagbrønd men ender i ved terræn

Tagafløb i jord mod sydøst er brudt sammen. Er ikke udført i godkendt brønd
Note: Forholdet medfører et fugtigt miljø omkring fundament, som giver risiko for
følgeskader på sokkel og tilstødende konstruktioner.

1 .1 3 Dampspærre K3 Dampspærre i deporrum er ikke tætsluttende/afsluttet korrekt
Note: Det vurderes, at der er risiko for fugtskade i(tag-)konstruktionen, da der kan
opstå kondensdannelse i bygningsdelen

2. Ydervægge
2. Ingen bemærkninger

3. Vinduer og døre
3.1 Døre KI

K3

Flere indv. dør trænger til justering

3.2 Vinduer Der er ikke den påbudte redningsåbning på l .sal.

Note: Den fri åbning skal opfylde bygningsreglementets krav. Forholdet gør det svært
eller umuligt at komme ud af huset ved brand, og ligeledes gør det svært eller
umuligt for redningsmandskab at komme ind i huset

4. Fundament/sokler
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Registrering af bygningens tilstand - fortsat

Bygn.:
4.2 Sokkel

Karakter: Registrering og note:

KI Der er revner i sokkel. især mod syd
Note: Revnerne er efter husets alder vurderet til at være uden betydning for
bygningens stabilitet. Mindre bevægelser efter en reparation kan dog forekomme

5. Kældre/krybekældre/terrændæk
5. Ingen bemærkninger

6. Vådrum(badeværelse, toilet og bryggers)
6.1 Gulvkonstruktion/-belægning K2 Der er revnede gulvklinker i toilet.

Note: Det vurderes, at forholdet ikke giver risiko for følgeskader, da rummet ikke er
vandbelastet

K3 Der er revnede gulvklinker i vådzonen, som følge af sætningen mellem terrændæk
og fundament. Dette giver nogle større forskydningsrevner i bruseområder med
fugeslip
Note: Forholdet er konstateret i det vandbelastede område, og der er risiko for skade

på andre bygningsdele ved vandgennemtrængning til de underliggende
konstruktioner

6.3 Fuger K3 Der er revner i fuger/ hjørnefuger ved badeværelse
Note: Forholdet er konstateret i det vandbelastede område, og der er risiko for skade
på andre bygningsdele ved vandgennemtrængning til de bagvedliggende
konstruktioner.

KI Der er revner/fugeslip i fuger. Dette ses udenfor vandbelastet område.
Note: Det vurderes, at forholdet ikke giver risiko for følgeskader, da det er uden for
normalt vandbelastet område

6.4 Gulvafløb K3 Samlingen mellem afløbsskål og rist er ikke tætsluttende/fejlkonstrueret i gulvafløb

Note: Det vurderes, at der er risiko for utætheder og indtrængning af vand i
gulvkonstruktion, som kan forårsage tæring på rør- og gulvvarmeanlæg samt
tilstødende konstruktioner

toilet

6.7 Rumaftræk KI Der er ikke monteret rumaftræk i toilet samt bryggers/vaskeri.
Note: Ventilationen forringes, som følger heraf. Der er dog et oplukkeligt vindue ti
udluftning af rummet.

B. Sekundære bygningsdele

7. Gulvkonstruktion og gulve
7.1 Gulvkonstruktioner K2 Der er registreret revne i klinkegulvet ud for døråbninger samt vægge i stue/køkken

samt i entre.(samt badeværelse -se dette.)
Note: Revnen vurderes at være opstået som følge af bevægelse mellem sokkel og
terrændæk

7.2 Belægninger KI Der er gulvklinker med mangelfuld vedhæftning til underlaget i stue/køkken
Note: Forholdet er i begrænset omfang og uden betydning for gulvets funktion

8. Indervægge/skillevægge
8.1 Indvendige vægge KI Der er revnedannelse i murværk over dør til sauna. Desuden ses flere revner i bla. i

hjørne i vlrelse mod nordvest
Note: Det vurderes, at revnedannelsen skyldes formentlig naturligt forekommende
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Registrering af bygningens tilstand - fortsat

Bygn. Karakter: Registrering og note:
bevægelser, som normalt ikke har konstruktiv betydning

8.2 Vægbeklædninger KI Vægbeklædningi træ dækker ikke hjørner i sauna
Note: Forholdet vurderes at være uden betydning for væggens funktion

9. Lofter/etageadskillelser
9. Ingen bemærkninger

lO.Indvendigetrapper
lO. Ingen bemærkninger

C.Installationer

1 1 . VVS-installationer

l l . Ingen bemærkninger
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Sammenfatning af huseftersyn - for beboelsesdelen

By90j09sdel/installation: Vurdering: IB KO KI K2 K3 UN Note

C.Installationer

1 1 . VVS-installatione r
]

Generelle kommentarer til bygningernes tilstand

Bygningen er traditionelt opført, og vedligeholdelsesstanden er god. Der må dog påregnes nogle forbedringer samt normal løbende
vedligeholdelse, herunder i udbedring af revnede klinker mv i badeværelse

Erhvervsstyrelsen Langelinie Al16 17
21 00 København ø

Tlf. 4171 7770

E-mail: hesek@mbbl.dk Side 1 1 af 19

. Primære bygningsdele

Tagkonstruktion/-belægning/skorsten l l l2 lx
2. Ydervægge X            
3. Vinduer og døre     l   l   X

4. Fundament/sokker     l       X

5. Kældre/krybekældre/terrændæk X            
6. Vådrum (badeværelse. toilet og
)ryggers)     2 l 3   X

3. Sekundære bygningsdele

7.Gulvkonstruktionoggulve 1 1111 1 x
8. Indervægge/skillevægge     2       X

9. Lofter/etaaeadskillelser X            
lO.Indvendige trapper X            
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Karakterer

IB: Ingen bemærkninger K3: Kritiske skader, der medfører skader på andre
bygningsdele

K0: Kosmetiske skader

KI : Mindre alvorlige skader
UN: Bør undersøges nærmere

(Det kan være en alvorlig skade; derfor bør art
omfang og konsekvenser altid afklares)

K2: Alvorlige skader

En note er den bygningssagkyndiges vurdering af og skøn over skadeårsagen og konstruktioner

HUSK: Karakteren siger ikke noget om prisen for at udbedre skaden
mens en mindre alvorlig skade(KI) kan være dyr at udbedre.

En Kritisk skade(K3) kan være relativt billig at udbedre

Beskikketbygningssagkyndig

Navn:
Firma:

Vej:
Telefon
Email:

Michael Ball

EBAY, Energi- og Bygningsrådgivning A/S
Lautrupvang 2

70208686 Mobiltlf.
in fo @.eb a s . dk

60236362
Postnr.: 2750 By: Ba//erup
Telefax: 70209494

Rapportdato: 09-f2-2075
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Sælgers oplysninger om ejendommen

Til sælger:
Dine svar i spørgeskemaet giver den bygningssagkyndige det bedst mulige grundlag for at udarbejde en
tilstandsrapport. Spørgsmålene drejer sig navnlig om forhold, som den bygningssagkyndige ikke altid kan se. men
som en sælger normalt vil have kendskab til

Du skal være opmærksom på, at den bygningssagkyndiges undersøgelse som udgangspunkt omfatter alle bygninger
på grunden. Ud over beboelsesbygningen gælder det f.eks. garager, carporte, overdækkede terrasser. skure og udhuse
m.v. Du skal derfor give oplysninger om alle bygninger på grunden

Det er vigtigt, at du ud fra dit kendskab til ejendommen besvarer spørgsmålene så præcist og korrekt som muligt. Det
gælder ikke alene forhold ved ejendommen, som er opstået og/eller udbedret i din ejertid, men også hvis du har
kendskab til forhold, som ligger forud for din ejertid

Det anbefales, at du gennemgår spørgeskemaet med den bygningssagkyndige. Særligt bør du rådføre dig med den
bygningssagkyndige, hvis du er i tvivl om forståelsen af et eller flere spørgsmål, herunder eventuelle fagudtryk. Det
skyldes, at forkerte oplysninger efter omstændighederne vil kunne medføre et erstatningsansvar.

Bemærk, at spørgsmålene er generelle. Det skyldes, at skemaet skal dække alle typer boliger. Der kan derfor være
spørgsmål, som ikke er relevante for netop din ejendom

Du har på sidste side i skemaet mulighed for at uddybe dine svar og/eller komme med yderligere bemærkninger om
forhold ved ejendommen, som ikke dækkes af de stillede spørgsmål.

Til køber

Spørgeskemaet er udfyldt på baggrund af sælgers kendskab til ejendommen. Du skal i den forbindelse være
opmærksom på, at sælger ikke i alle tilfælde har et dækkende kendskab til forholdene ved ejendommen. Det kan f.eks
være tilfældet. hvor forholdene ligger før sælgers overtagelse af ejendommen eller adskillige år tilbage

Du skal være opmærksom på at sælgers besvarelse ikke har garantivirkning
Ja Nej Ved

kke
0.

0.1

0.2

Oplysninger om bestilling af tilstandsrapporten
Hvordan fandt du den bygningssagkyndige? Hvis på anden vis, angiv hvilken
Min ejendomsmægler bad et forsikringsselskab om at finde 6n efter aftale med
mlg

Har du en ejendomsmægler til at bistå med salget af din ejendom?
Hvis ja, hvem? Angiv venligst firmanavn og evt. lokalafdeling og adresse
Nybolig,Horsens

®

1.

1 .1
Generelle oplysninger
Hvor mange år har du ejet ejendommen?
12 år

l hvilken periode har du boet på ejendommen?
Sommerhus, anvendt til udlejning.

1.2 Er der foretaget tilbygninger. ombygninger eller større renoveringer(f.eks. udskiftet
tag, fjernet bærende konstruktioner eller foretaget indgreb heri. indretning af
bad/toilet i rum, der ikke tidligere har været anvendt hertil. m.v.)?
Hvisja,hvilke og hvornår?

D n

Er det sket med bygningsmyndighedernes tilladelse? D
n1.3

1.4

Er bygninger eller dele af bygninger udført helt eller delvist som selvbyg?
Hvis ja, hvilke dele af bygningerne?

Har der været foretaget reparationer efter fugt-, råd-, svampe- eller insektskader i

Erhvervsstyrelsen Langelinie Al16 17
21 00 København ø
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Ja Nej Ved

ikke
kælder/krybekælder/ventileret hulrum?

Hvisja,hvilken,hvorog hvornår?
n ®

®

®

®

®

n

D

n

n

yder- og indervægge/skillevægge?
Hvisja.hvilken.hvorog hvornår?

D

n

n

n

n

vinduer/døre?
Hvisja, hvilken,hvorog hvornår?

lofter/etageadskillelser?
Hvisja,hvilken,hvorog hvornår?

gulve?
Hvisja,hvilken,hvorog hvornår?

tage
Hvisja,hvilken,hvorog hvornår?

®

2.

2.1

2.2

2.3

2.4

Tage

Er eller har taget været utæt(herunder ved skotrender eller inddækninger)?
Hvis ja, hvor? Er utæthederne udbedret?

n

D

®

®Er der, eller har der været. skader i/ved skorsten(f.eks. løbesod, revner, utætheder
eller afskallinger)?
Hvisja,hvilke og hvornår?

Er der, eller har der været. utætte tagrender eller nedløb?
Hvis ja, hvor? Er utæthederne udbedret?

Er adgangen til skunkrum blokeret?
Hvis ja, hvordan? Hvilke skunkrum er der ikke adgang til?

Hvis nej, hvor er adgangslemmene placeret?

2.5

3.

3.1

3.2

Er adgangen til tagrum blokeret?
Hvisja,hvordan?

Yder- og indervægge/skillevægge
Er der revner eller andre skader, som er dækket af møbler eller andet inventar?
Hvisja,hvor?

n

n

®

®Er der fugtpletter eller mug/skimmel, som er dækket af møbler eller andet
inventar?
Hvisja,hvor?

4.

4.1

4.2

4.3

Fundamenter/sokker

Er huset piloteret eller ekstrafunderet i forbindelse med opførelsen?
Hvisja,hvor?

n

n

n

n

®

®Er huset efterfunderet(dvs. piloteret eller ekstrafunderet efter opførelsen)?
Hvisja,hvorog hvornår?

Er der sætningsskader, som er udbedret?
Hvis ja, hvor, hvornår og af hvem?

®

nEr der i den forbindelse udarbejdet geoteknisk rapport? ®

5.

5.1

Kælder/ krybekælder/ ventileret hulrum
Er der kælder/krybekælder/ventileret hulrum?

Erhvervsstyrelsen Langelinie Al16 17
21 00 København ø
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E-mail: hesek@mbbl.dk sid. 14 af19

97



Huseftersyn
HE nr.
3470

Lb. nr.

H-15-03470-0347
Tilstandsrapport

Version 8.0

Sælgers oplysninger om ejendommen - fortsat

Ja Nej Ved
ikke

5.2

5.3

Er adgangen til krybekælder blokeret?
Hvisja,hvordan?

n

n

®

®

n

nHar der været trængt vand gennem kælderydervægge eller op gennem gulvet(ikke
gulvafløb)?

Hvisja,hvorog hvorofte?
5.4 Har der været konstateret fugtproblemer i kælderen/krybekælderen/ventilerede

hulrum?

Hvisja,hvor?
5.5

5.6

6.

6.1

Er der helt eller delvist dræn langs husets fundament?
Hvis ja, hvor og hvornår er det etableret?

n

n ®Er der en grundvandspumpe?
Hvis ja. hvor og fungerer pumpen?

Gulve

Er der skader(f.eks. revner eller fugtskader) ved de gulve,'som er dækket af
tæpper, møbler eller andet inventar?
Hvisja,hvor?

6.2

7.

7.1

7.2

Er der møbler eller andet inventar, som er klodset op som følge af skæve gulve?
Hvisja,hvor?

Vinduer og døre
Er der punkterede termoruder(dugruder)?
Hvisja,hvor?

n

nEr der vinduer og døre, der ikke fungerer(f.eks. vinduer og døre som ikke kan
åbne og lukke uden at binde, som har defekte greb og låsetøj eller som er utætte
overfor nedbør)?
Hvis ja, hvilke vinduer og døre fungerer ikke?

8.

8.1

9.

9.1

Lofter/etageadskillelser
Er der udført nedsænkede lofter(dvs. nyt loft opsat under det gamle)?
Hvis ja, hvor?

Vådrum(badeværelse, toilet, bryggers)
Er der. eller har der været, problemer med afløb(f.eks. stoppede afløbsrør eller
opstigende kloakvand)?
Hvisja,hvilke og hvorofte?

9.2

10.

10.1

l0.2

Er der løse/revnede fliser på gulv eller vægge?
Hvisja,hvor?

VVS-installationer

Fyldes der vand på varmeanlægget mere end 6n gang årligt?
Hvis ja, hvor ofte? Hvor lang tid tager det at fylde anlægget efter?

n

D

®

Er dele afVVS-installationerne(dvs. vandinstallationer. varmeanlæg og afløb)
udført af personer uden autorisation?
Hvisja,hvilke?

l0.3 Er der udført reparationer efter rørskader(vandskader)?
Hvis ja, hvor og af hvem?

Erhvervsstyrelsen Langelinie Al16 17
2100 København ø
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Ja Nej Ved
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l0.4

l0.5

Er der. eller har der været, rørskade på kloak/skjulte rør?
Hvis ja, hvor? Er rørskaden udbedret?

Er der varmeinstallationer og/eller termostatventiler, der ikke virker?
Hvis ja, hvor?

Erhvervsstyrelsen Langelinie Al16 17
21 00 København ø
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Sælgers øvrige bemærkninger vedrørende fejl og mangler

Andet

04-12-2015
Dato

Tove Ballegaard
Underskrift - ejer/sælger

[] Sælgervar til stede

181 Sælger havde udarbejdet sælgeroplysningerne før huseftersynet

Oplysninger har ikke kunnet fremskaffes på grund af:
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Bygningskonstruktioner - oplysninger til ejerskifteforsikring
Vær opmærksom på, at oplysningerne i dette afsnit er beregnet til forsikringsselskabernes udarbejdelse af tilbud om
ejerskifteforsikring. Oplysningerne kan ikke betragtes som en garanti for korrekt materialeangivelse eller
konstruktionsudformning

Bygn. Uddybende oplysninger

1. Tagkonstruktion/-belægning/skorsten
Sadeltag

Hanebåndspær
Taghældning - 1 5-35 grader

Tagbelægning - Betonsten
Skorsten-Stå

A

A

A

A

A

2. Ydervægge
Hulmur
Træ
Formur - Træ

Bagmur - Tegl/kalksandsten

Bagmur - Let pladekonstruktion

A

A

A

A

A

A

A

3. Vinduer og døre
Træ
Plast

1 1 . VVS-Installationer

Erhvervsstyrelsen Langelinie Al16 17
2100 København ø

Tlf. 4171 7770
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4. Fundament/sokler    
Beton A  
5. Kældre/krybekældre/terrændæk    
Terrændæk A  
Støbti beton n  
Drænlag/kapillarbrydende lagt Type A Ukendt

6. Vådrum(badeværelse, toilet og bryggers)    
Vægkonstruktioner, uorganisk A  
Gulvkonstruktioner, uorganisk 4  
7. Gulvkonstruktion og gulve    
Gulv på strøer eller bjælker A  
Trægulv på beton A  
Væg-til-væg tæppe A  
Klinkegulv på beton A  
B. Indervægge/skillevægge    
nder-/skillevægge - Træ A  
nder-/skillevægge - Murværk A  
Inder-/skillevægge - Let pladekonstruktion A  
9. Lofter/etageadskillelser    
IO.Indvendige trapper    
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El-varme

Gulwarme; Type:

Vandstop

Andet; Type:

Byge.
A

A

A

A

Uddybende oplysninger

EI gulvvarme

Brændeovn
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ERHVERVSSTYRELSEN

VIGTIG INFORMATION om den hustype din tilstandsrapport vedrører

Fritidshus af træ/med dampspærre i ydervæggen
Opført i perioden: ca. 1970-

Når du køber et brugt hus, er det vigtigt at være opmærk-
som på, at huset ikke kan sammenlignes med et nybygget
hus, fordi vind og vejr samt daglig brug med tiden vil have
slidt på huset. Som fremtidig huserer er det også vigtigt at

være opmærksom på. at huset løbende skal vedligeholdes.

Vær opmærksom på, at der også kan være foretaget andre
typer af bygningsændringer - f.eks. tilbygning af kviste,
efterisolering m.v. Sådanne ændringer er ikke omfattet af

hustypebeskrivelsen. der kun gælder den oprindelige hus-
type. Samtidig skal det understreges, at typebeskrivelsen er

generel og uafhængig af den udarbejdede tilstandsrapport
og den tegnede ejerskifteforsikringtilstandsrapporten får du et overblik over. hvilke synlige

skader huset har. Derudover kan der være tidstypiske bygge-

tekniske forhold ved h uset. der må forventes ved hustypen.
Disse forhold er som udgangspunkt ikke registreret i tilstands-
rapporten, fordi de er sædvanlige for hustypen. Du bør derfor
læse denne typebeskrivelse grundigt - især OBS-punkterne
- så du ved, hvilke forhold der typisk må forventes ved den

pågældende hustype.

Efter selve hustypebeskrivelsen finder du information om det

oprindelige kloaksystem. herunder hvordan kloakken må for-
modes at være konstrueret. hvad den formodes at være kon

strueret af. og hvornår den må forventes at være udtjent

Du bør desuden være opmærksom på informationen på de
bagerste sider om gasarten radon, herunder ikke mindst
hvad du kan gøre for at løse et eventuelt radonproblem.Hvis der er tilbygninger på det oprindelige hus, vil disse kunne

være beskrevet for sig i en særskilt hustypebeskrivelse.

H USTYPEBES KRÆVE LSE VERSION 2.0 - OKTOBER 201 5
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Konstruktion

Fundament/gulve
Huset er opført på fundament af beton eller bloksten ti
frostfri dybde. På en støbt betonplade ligger et trægulv på
strøer (lægter under gulvet, som gulvbrædder er sømmet
fast på). Der kan være udlagt 50 mm mineraluld mellem
strøer, eller fliser kan være udlagt direkte på betonpladen
for at hindre at fugt fra jorden trænger op i isolering og
betonplade vil der under isoleringen være et kapillarbryd-
ende lag (dvs. et lag som hindrer opsugning af fugt fra
jordens af groft grus eller løse letklinker (små opblærede
lerkugler). lsoleringen kan i sig selv være kapillarbrydende.
f.eks. polystyren eller letklinker. Trægulvet er udlagt på en
fugtspærre anbragt over betondækket

badeværelse ligger flisegulve direkte på betonen.
Underlaget er ofte veldrænet sandjord eller gammel mose
eller fed ler. hvor der ikke er etableret omfangsdræn

H

Vægge

Yder- og indervægge er af træ med udvendig ventileret
bræddebeklædning. Ydervægge er isolerede. har damp

spærre (fugtbeskyttende lage indvendig og er indvendig
beklædt med f.eks. profilbrædder.

Tag

Taget har lille hældning med belægning af tagpap, græstørv
(grønt tag), bølgeeternit eller tagsten med undertag. Taget har

normalt udhæng, som beskytter facader og vinduer.

Installation

Huset opvarmes med elvarme, luft til luft-varme-pumpe og/
eller brændeovn. Varmt vand leveres fra varmtvandsbeholder

med elpatron. Afledning af spildevand sker til kloak eller egen
sivebrønd med septiktank. hvis området ikke er kloakeret

HUSTYPE B ES KRIVE LSE SIDE 2
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OBS Punkter

Fundament/gulve
En fri sokkelhøjde med ca. 200 mm afstand mellem træbe-
klædningen og jordniveau sikrer. at facadens brædder ikke
nedbrydes af fugt.

Andre punkter
Hvis sommerhuset ikke bruges i vinterhalvåret, kan det med
fordel holdes let opvarmet i denne periode for at holde
konstruktionerne tørre

Vægge
[)ampspærre (fugtbeskyttende ]ag i ydervæggen) standser
fugten indefra. Hvis dampspærren ikke er udført korrekt.
f.eks. ved tilslutning til loft, samlinger. eldåser etc. vil der
kunne opstå fugtophobning i tagkonstruktionen

Bemærk at en ændring af husets ydre (f.eks. supplerende
isolering af vægge, gulv, tag etc.) skal være udført korrekt
efter gældende konstruktionsprincipper for at undgå fugt-
problemer.

ng
Asbest kan forekomme i eternitskifer eller -bølgeplader frem
til 1 986, i klæber til tagpap og i tagpap indtil 1 980.

Asbest kan forekomme i aftræks- og ventilationskanaler frem

ti1 1 986 og i mindre omfang i rørisolering, elkabler. fliseklæ-
ber. støbegulve. vinyl (typisk til gulve), væg- og loftplader

(hvilke ikke er af træ eller gips) frem til 1 980. Arbejde med
og bortskaffelse af asbest kræver særlige foranstaltninger.

Ved bølgeeternittage er der på tagets top (rygningen) en

rygningsplade som afslutning. Mellem rygningspladen og
bølgepladerne er der indlagt bølgeklodser af skumgummi
Bølgeklodserne bør kontrolleres årligt for at sikre. at de er
intakte og tætte

Alger og misfarvning af eternittaget vil være uundgåeligt,
hvilket dog kun har kosmetisk betydning. Eventuel afrens
ning af tagfladen kan udføres af professionelle.

@
q

Dampspærre er ikke altid korrekt tilsluttet tilstødende
bygningsdele, f.eks. vægge. samlinger og eldåser i lofterne
l så fald kan der ophobes fugt i tagkonstruktionen. Man
skal derfor være varsom med at øge den oprindelige isole-
ringstykkelse.

Installationer
Hvis fritidshuset ikke bruges om vinteren, skal vandet tappes af
installationerne. Alternativt skal der holdes en lille smule varme

på huset (8 'C)

Vedligeholdelse
Det udvendige træværks overfladebehandling (maling med
træbeskyttelse) og vinduer bør årligt gennemgås og om
nødvendigt efterbehandles

Skotrenden. hvor vand fra flere tagflader samles, skal løbende
efterses og vedligeholdes sammen med resten af taget
Ved kystnære områder bør både tagkonstruktionen og kon-

struktionerne som samlet helhed gennemgås for eventuelle
stormskader", f.eks. brud i eller på konstruktionerne.

H U STYPE BESKRIVE LS E SIDE 3
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Generel beskrivelse af kloaksystemer

Denne beskrivelse indeholder information om det oprinde-
lige kloaksystem for de angivne perioder, herunder hvordan
kloakken må formodes at være konstrueret. hvad den for-

modes at være konstrueret af, og hvornår den må forventes
at være udtjent. Det bemærkes, at flere forskellige forhold
kan have indflydelse af restlevetiden. f.eks. store træer,
dårligt vedligeholdt offentlig kloak eller rør udført i dårlig
kvalitet.

Kloaksystemer fra 1970 til nu
denne periode blev afløbsinstallationer både rør og

brønde typisk udført i plast. l starten af 70'erne blev rørene
samlet med løse gummiringe, som senere hen blev afløst af
fastsiddende gummiringe

Der er i perioden sket en væsentlig produktudvikling, hvor
materialernes kvalitet forbedres. l år 2000 blev der indført

nye regler tll udformning af kloakanlæg, og der blev stillet
krav om uddannelse og kvalitetssikring, der samlet set bety-
det at kvaliteten forbedres betydeligt

Kloaksystemet - eller afløbssystemet - fra en ejendom består

af en afløbsinstallation (eventuelt med dræn). stikledning,
hovedkloak og renseanlæg. Afløbsinstallationen er den del
af et kloaksystem. der er beliggende i selve bygningen og i
jorden på ejendommens grund. Grundejeren ejer i dag kun
den del af stikledningen. som befinder sig på grunden.

Særligt for ejendomme på landet bemærkes det. at der

bruges nedsivningsanlæg, hvor spildevandet renses i septik-
tank og derefter siver ned i undergrunden. Siden omkring år
2000 har det været almindeligt at etablere minirensningsan-
læg, beplantet filteranlæg eller pileanlæg i forbindelse med
rensning af spildevandet, inden det ledes videre til vandløb.
grøfter m.v.

Kloaksystemer fra før 1920
Afløbsinstallationer fra før 1 920 er typisk udført af glaserede
lerrør. Efter år 1 900 blev det almindeligt at montere en sep-
tiktank på afløbet fra toilet. l denne periode blev der normalt
ikke kloakeret på landet. Regnvand håndteres i stigende grad via faskiner og efter-

følgende nedsivning. Endvidere etableres der ofte omfangs
dræn. der ti lsluttes afløbsinstallationerneDe oprindelige afløbsinstallationer fra denne periode. som

endnu ikke er udskiftet eller renoveret. har normalt ingen
eller kun ringe restlevetid. Der er endnu ikke set tegn på nedbrydning af plastrør. Er

rørinstallationen udført korrekt, må der forventes at være en
betydelig restlevetid for kloaksystemet (50-1 00 år)Kloaksystemer fra 1920-1970

Afløbsinstallationer fra denne periode er oftest udført af
præfabrikerede betonrør eller glaserede lerrør. Afløbsrørene
blev overvejende samlet ved hjælp af tjæret pakgarn og
fint opslemmet ler, cementmørtel eller asfalt. l slutningen af

perioden afløstes pakgarnet af gummlringe. De fra byerne
kendte kloakopbygninger blev i slutningen af perioden også
udbredt til ejendomme på landet

Toiletafløb blev i perioden fortsat ført til en septiktank. l
takt med at der etableredes offentlige kloakker blev mange
septiktanke sløjfet. Endvidere blev der i perioden i stigende
grad etableret dræning af husene, hvor drænene tilsluttes
afløbsinstallatlonerne.

Både lerrør og betonrør har normalt lang levetid. dog er leve-
tiden for betonrør normalt lidt kortere end for lerrør. for både
lerrør og betonrør opstår der ofte problemer med samlingerne.
hvorfor afløbssystemet, hvis dette ikke efterfølgende har været
renoveret, samlet set har begrænset restlevetid

HUSTYPEBESKRIVELSE SIDE 4
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Radonidanske huse
Radon kan være et problem i nogen huse. men det kan løses nemt og billigt

Hvad erradon?

Radon kan være et problem i nogen huse. men det kan
løses nemt og billigt.

Ved radonniveauer over 200 Bq/m3, kan det være
nødvendigt med mere omfattende tiltag. som f.eks

etablering af radonsug (et særligt ventilationssystem
under bygningen).Radon er en naturligt forekommende. radioaktiv gasart.

der kan trænge ind i huset fra undergrunden

350.000 huse i Danmark anslås at have for højt radon-
niveau.

Husk også, at radonniveauet generelt er højere i kælder-

og stueplan. hvor der er direkte kontaktflade mellem
gulv og jord. Især kælderrum har ofte et dårligere
indeklima end resten af huset, og kælderrum er først og
fremmest beregnet til opbevaring - ikke til beboelseRadon lugter ikke og kan ikke ses eller smages, men det

kan ved langvarig påvirkning være sundhedsskadeligt.
og det er en medvirkende årsag til ca. 300 tilfælde af
lungekræft om året.

Læs meget mere på www.radonguiden.dk
. Du kan på wwwradonguiden.dk læse meget mere om

radon, hvordan du bestiller en radonmåling, og hvordan
du kan reducere radonniveauet i dit hus. Du kan bruge
SBi-anvisning 247 til at finde frem til de bedste løsnin-
ger for at reducere radon i indeluften for netop dit hus

Sundhedsrisikoen ved radon er cirka 25 gange større for
rygere end fOrikke-rygere.

Hvor kommer radon fra?

Radon kommer fra jorden under huset. Du kan desuden indtaste oplysninger om dit hus og
straks få svar på, om der er særlig risiko for radon

Din boligs stand og konstruktion har betydning for. hvor
meget radon der er i dit hus. Radonsikring er lovkrav i nybyggeri

1 1 998 blev der indført et krav i bygningsreglementet
om. at nyt byggeri skal radonsikres. Er dit hus opført
efter 1 998, er det således opført med radonsikring

Det meste radon trænger ind i huse gennem revner
og sprækker i fundamenter. stuegulv og betondæk.
kældergulve. ydervægge i kælder og utætheder ved
rørgennemføringer i fundamentet m.v. Selvom dit hus er opført efter 1 998. kan være for høje

radonniveauer i dit hus, hvis radonsikringen ikke fun-
gerer. Det kan være fordi, at der er for lavt ventilation
og luftskifte i dit hus, eller hvis den membran i funda
mentet. der skal sikre, at der ikke trænger radon ind fra
jorden. er gennembrudt

Radonkortet

På Radonkortet på næste side er der vist, hvor stor en
andel af enfamiliehuse. i et område som Sundhedssty-

relsen vurderer. har et radonniveau over 200 Bq/m3.

Kommunevurderingerne er et udtryk for. at risikoen for
at bo i et hus med for høje radonniveauer er forskellig
alt efter hvor i landet du bor. Der er f.eks. større risiko
for radon på Sjælland og øerne end i Vestjylland.

Bygningsreglement 201 0 er det for nybyggeri præ-
ciseret. at kravet om radonsikring skal sørge for. at

radonindholdet ikke overstiger 1 00 Bq/m3 i indeklima
et. Ejeren af et hus, der er opført efter juni 201 0, har
således krav på at radonniveauet ikke overstiger l OO
Bq/m3. Det er den professionelle bygherre. der har
ansvaret for. at radonsikringen overholder kravet om
max. 1 00 Bq/m3

Hvad gørjeg ved det?
Du kan nemt og billigt foretage en radonmåling i dit
hjem. Radon måles i bequerel per kubikmeter (Bq/m3).

Måler du over 1 00 Bcl/m3, anbefaler Energistyrelsen. at
radonniveauet nedbringes

Ved radonniveauer mellem 1 00-200 Bq/m3, anbefaler
Energistyrelsen, at du nedbringer radonniveauet via
forbedringer af ventilation samt tætning af revner
fundamentet og utætheder ved rørsammenføringer.
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Radonkortet

Andel af husstande med over 200 Bq/ms

Lav

o% 0,3% i%
Høj

30%3% lo%
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For ejendommen
Pøt Strandby 283, 7 1 30 Juelsminde

EJENDOMS
DATA
RAPPORT Ejendommens adresse. Pøt Strandby 283. 7 1 30 Juelsminde

PøtStrandby 283.7130
Juelsminde

Kommune. Hedensted

Ejendomstype. Sommerhus

Ejerforhold. Privatpersoner eller interessentskab

Rapportkøbtl1/06 2025

Rapport færdig 1 1/06 2025
Antal bestemte fast dendomme

Den vedrapportbestillingen
oplystetvangsauktionsdato:
05/09 2025

Antal matrikelnumre

Samlet grundarea 712 mz

108 mz

108 mz

0 Hz

Samlet bebygget area

Samlet boligarea

Samlet erhvervsarea

Omfattede bestemt fast ejendomme
4318762

Omfattede matrikelnumre

Matr.nr.: 13bm, Sønderby By, Glud

For nogle oplysninger i rapporten kan der være et lille
overlap med ejendommens grænser, så det set ud som om
oplysningerne er relevante for ejendommen. Vi har derfor
udviklet et kort, hvor du nemt kan zoome ind og se præcist.
hvordan oplysningerne li89er i forhold til ejendommen.

Kortetkanti18ås under
Boligejer.dk.

line eiendomsdatar; }Elu på

Hvis du ser et lille overlap, kan det være noget, du kan
se bort fra. Men hvis du ønsker mere klarhed. kan du altid

kontakte de dataansvarli8e for yderligere information

ERHVERVSSTYRELSEN Rapport-ID: 0ae49eb6-de5b-4e46-al 4d-cc0666fbl 990
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Q Vedrørende oplysninger i rapport

EJENDOMS
DAm
RAPPORT

Det er desværre ikke muligt at trække oplysninger fra en række myndigheder og
derfor indeholder ejendomsdatarapporten ikke følgende oplysninger:

Indhold Myndighed
Pøt Strandby 283,7130
Juelsminde

Kan fremsøges hos

www.borger.dk - eller ved

henvendelse til kommunen
hvis kommunen ikke har
selvbetjeningsløsningRapportkøbtl1/06 2025

Rapport færdig 1 1/06 2025

Ejendomsbidra gsbille t Kommunen

Den ved rapportbestillingen
oplystetvangsauktionsdato
05/09 2025

xwww.borger.dk - eller ved
henvendelse til kommunen
hvis kommunen ikke har
selvbetjeningsløsning

Kommunal indefrysning af grundskyldsstigning Kommunen

www.borger.dk - eller ved
henvendelse til kommunen
hvis kommunen ikke har
selvbetjeningsløsning

Forfalden gæld til kommunen Kommunen

Vurderingsmeddelelse Vurderingsstyrelsen vurderingspQI.talen.dk

Huslejenævnssager
Huslejenævnet
kommunen

Kontakt kommunen

De relevante myndigheder kan give dig vejledning til hvordan du kan indhente
oplysningen.
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Indhold

EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Resume
Dette afsnit indeholder alle svar i ejendomsrapporten

PøtStrandby 283.7130
Juelsminde Bygninger.

BBR-meddelelsen.

Energimærkning.
Tilstandsrapport..
Elinstallationsrapport.
Byggesag.
Byggeskadeforsikring.
Olietanke.....

fredede bygninger.
Bevaringsværdi.
flexboligtilladelse.

10
10
10
10
1 1

12

12

13
14
14
15

Rapportkøbtl1/06 2025

Rapport færdig 1 1/06 2025

Denvedrapportbestillingen
oplystetvangsauktionsdato:
05/09 2025

økonomi.
Ejendoms- og grundværdi.
Ejendomsskat.
Statslig indefrysning af stigning i grundskyld og ejendomsværdiskat.

16
16
16
17

Planer.
Zonestatus.

Lokalplaner.
Landzonetilladelser.

Kommuneplaner.
Spildevandsplaner.
Varmeplaner.
Varmeforsyning.
Vejforsyning.
Vejdirektoratets projekter.
Hovedstadsområdets transportkorridorer.
Landsplandirektiv "Baltic Pipe'
Landsplandirektiv "Udviklingsområder'
Råstofplaner.

19
19
19
20

20
24
26
27

28
28
29
29
30
31

Spildevand og drikkevand.
Aktuelle afløbsforhold.

Tilladelser vedr. spildevandsforhold på ejendommen.
Påbud vedr. spildevandsforhold på ejendommen.
Medlemskab af spildevandsforsyning.
Aktuel vandforsyning.
Påbud/dispensationer/anbefalinger vedr. vandindvindingsanlæg/-boringer på
ejendommen.
Grundvand - Drikkevandsinteresser.

Grundvand - Følsomme indvindingsområder.

32
32
32
32
33
33

33
34
34

Jordforurening
jordforureningsattest.
Kortlagtjordforurening.
Områdeklassificering.
Påbud iht. jordforureningsloven.

36
36
36
37

37
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Natur.skov og landbrug 38
38
38
39
40
41

Fredskov.

M aj oratsskov.
Beskyttet natur.
Internationale naturbeskyttelsesområder.
Landbrugspligt.

Fredede fortidsminder. bygge- og beskyttelseslinjer
Fredede fortidsminder og fortidsmindebeskyttelseslinjer.
Beskyttede sten- og jorddiger.
Skovbyggelinjer.
Sø- og åbeskyttelseslinjer.
Kirkebyggelinjer.
Klitfredningslinje.
Strandbeskyttelseslinje..

42
42
43
43
44
44
45
45

47Om ejendomsdatarapporten

Følgende bilag kan hentes
. Tilstandsrapport.431 8762.1 141 366
. Tilstandsrapport.431 8762.1 688580
. Tilstandsrapport.431 8762.630366
. BBR-meddelelse - 431 8762 - Hedensted
e Elinstallationsrapport.431 8762.2056973
e Raastofplanskort
' Vejforsyningskort
. Jordforureningsattest.431 8762
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Resume

EJENDOMS
Dera
RAPPORT

Bygninger

BBR-meddelelsen

PøtStrandby 283, 7130
Juelsminde

Findes der en BBR-meddelelse for ejendommen?.
Oplysninger er indhentet d. 1 1 . juni 2025

ja, se bilag

Rapportkøbtl1/06 2025

Rapport færdig 1 1/06 2025

Energimærkning

Hvad er ejendommens energimærke?.
Oplysninger er indhentet d. 1 1 . juni 2025

Ejendommen har ikke nDRet energimærke

Den ved rapportbestillingen
oplystetvangsauktionsdato:
05/09 2025 Tilstandsrapport

Findes der en tilstandsrapport for ejendommen?.
Oplysninger er indhentet d. 1 1 . juni 2025
Bemærk: Tilstandsrapporten er kun tilgængelig for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Ja, se bilag

Elinstallationsrapport

Findes der en elinstallationsrapport for ejendommen?.
Oplysninger er indhentet d. 1 1 . juni 2025
Bemærk: Ellnstallationsrapport er kun tilgængelig for ejer og/eller fuldmagtshaver

ja,se bilag

Er der igangværende byggesag for ejendommen?.
Oplysninger er indhentet d. 1 1 . juni 2025
Bemærk; Visse byggesagstyper ikke registreres i BBR. Det kan f.eks. gælde byggesager vedr. tekniske anlæg
Imaster, gylletanke m.v.) eller byggesager vedr. konstruktionsændringer i etageejendomme(gennembrydning
af bærende vægge. udvendige altaner m.v.). Man skal også være opmærksom på, at byggesager, der ikke
kræver ibrugtagningstilladelse, godt kan være afsluttet i BBR, selvom der stadig udestår nogle afsluttende
dokumenter i sagen. Sådanne forhold vil ikke blive vist som verserende byggesag, men vil ofte være noteret på
BBR-meddelelsen

Nej

BygBeskadeforsikring

Er der bygninger på qendommen, som er dækket af byggeskadeforsikring?.
Oplysninger er indhentet d. 1 1 . juni 2025
BeE nærk: Oplysninger vedr. byggeskadeforsikring er opdelt i oplysninger fra hhv. BBR og BSFS. Eventuelle
eftersyns-, skades-, og bearbejdet eftersynsrapporter er kun tilgængelige for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Nel

Olietanke

Er der registreret oplysninger om olietanke på ejendommen?..................................................... Nel
Oplysninger er indhentet d. 1 1 . juni 2025
Bemærkning: Olietankens registrering i BBR er ikke i sig selv en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke
oplysninger om tanke, der er fjernet fra ejendommen

Fredede bygninger

Er der registreret fredede bygninger på ejendommen?.
Oplysninger er indhentet d. 1 1 . juni 2025

Nej

Bevaringsværdi

Er der angivet en bevaringsværdi for ejendommen?.
Oplysninger er indhentet d. 1 1 . juni 2025
Bemærk: Hvis en bygning har en "Bevaringsværdi", er det ikke automatisk ensbetydende med, at den er
udpeget som "Bevaringsværdig". Kontakt kommunen for at finde ud af om bygningen er udpeget som
bevaringsværdig

Nel

Flexboligtilladelse

Er der registreret Hexboliger på ejendommen?.
Oplysninger er indhentet d. 1 1 . juni 2025

Nel

økonomi
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Ejendoms- Q8 grundværdi
Hvad er ejendommens værdi ifølge den offentlige vurdering?.

Oplysninger er Indhentet d. 1 1 , juni 2025
Bemærk: l Ejendomsdatarapporten vises kun de endelige vurderinger. være derfor opmærksom på, at dette
kan afvige fra boligbeskatningsgrundlaget, som kan være på grundlag af foreløbige vurderinger. Fejl eller
mangler i BBR-oplysninger har en stor betydning for beregning af ejendomsvurdering. Det er boligejerens
ansvar at opdatere oplysningerne via. https://ret.bbr.dk/. Ydermere, skal man være opmærksom på
ejendomsvurdering og kompensation i dødsbo. Hvis der findes en ny ejendomsvurdering af afdødes ejendom,
kan den bruges i dødsboet. Læs mere på https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/ejendomsvurdering/
emner-vejledninger-og-frister/ejendomsvurdering-og-kompensation-i-doedsbo.

senester]

Ejendommen er endnu ikke vurderet efter den
Ejendomsvurderingslov

lijendomsskat

Hvad er qendomsskatten?.
Oplysninger er indhentet d. 1 1 . juni 2025
Bemærk: Indefrosne grundskyldstigninger og efterreguleringer vedr. grundskyld for årene indtil 2024
forfalden gæld til kommunen før 2024 og oplysninger om ejendomsbidrag kan pt. kun erhverves via https://
www.borger.dk/ eller ved henvendelse til kommunen. Beskatningsgrundlagene for ejendomsskatter kan både
være på baggrund af en endelig og en foreløbig vurdering. Stigningsbegrænsning for grundskyld for 2024 og
fremadrettet fremgår ikke af i Ejendomsdatarapporten.

Se detaljeret beskrivelse

Statslig indefrysning af stigning i grundskyjdQg dendomsværdiskat

Er der statslig indefrysningslån på ejendommen?...... ...................,..... ............... ............. ...... . . Nej
Oplysninger er indhentet d. 1 1 . juni 2025

Bemærk: Ejendomsdatarapporten indeholder kun statslige indefrysningslån, som har panteret på ejendommen.
Eventuelle tillægslån bliver først en del af indefrysningsbeløbet i Ejerldomsdatarapporten, når disse har fået
panteret på ejendommen.

Planer

Zonestatus

Hvilken zonestatus er registreret for ejendommen?.
Oplysninger er indhentet d. 1 1 . juni 2025

Sommerhusområde

Lokalplaner

Foreligger der lokalplaner eller lokalplanforslag for ejendommen?.
Oplysninger er indhentet d. 1 1 . juni 2025
Bemærk: Anvendelses- og delområdespecifikke oplysninger for lokalplaner kan læses i plandokumentet for
lokalplanen.

la

Landzonetilladelser

Er der givet en landzonetilladelse til ejendommen?.
Oplysninger er indhentet d. 1 1 . juni 2025

Nej

Kommuneplaner

Foreligger der kommuneplaner eller kommuneplanforslag for ejendommen?.
Oplysninger er indhentet d. 1 1 . juni 2025
Bemærk: Anvendelsesspecifikke oplysninger for kommuneplanrammer kan læses i plandokumentet for
kommuneplanrammen.

ja

Spildevandsplaner

Er ejendommen beliggende indenfor en spildevandsplan?.
Oplysninger er indhentet d. 1 1 . juni 2025
Bemærk: Kloaktyper omtalt i planer er ikke nødvendigvis den samme som de aktuelle afløbsforhold på
ejendommen.

ja

Varmeplaner

Foreligger der varmeplaner for ejendommen?.
Oplysninger er indhentet d. 1 1 . juni 2025

ja

ygrmeforsyning

Er der mulighed for kollektiv varmeforsyning eller er der forsyningsforbud?.
Oplysninger er indhentet d. 1 1 . juni 2025

Nej
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Bemærk. at oplysningen er opdelt i hhv. Forsyningsområde. Område med forsyningsforbud samt Område med
tilslutningspligt. Aktuel varmeforsyning kan ses af BBR meddelelsen.

Vejforsynin

Hvad er vejstatus for vejene i området omkring ejendommen?.
Oplysninger er indhentet d. 1 1 . juni 2025

Se bilag

Vgjdirektoratets projekter

Er ejendommen beliggende nær \hjdirektoratets projekter?.
Oplysninger er indhentet d. 1 1 . juni 2025

Nej

!jgyqg$@dsområdets transportkorridorer

Er ejendommen helt eller delvist beliggende indenfor hovedstadsområdets transportkorridorer?.
Oplysninger er indhentet d. 1 1 . juni 2025

Nel

Landsplandirektiv "Baltic Pepe

Er ejendommen helt eller delvist beliggende indenfor arealreservationen for Baltic Pipe?.
Oplysninger er indhentet d. 1 1 . juni 2025

Nel

Landsplandirektiv "Udviklingsområder

Er ejendommen helt eller delvist beliggende indenfor et udviklingsområde?.
Oplysninger er indhentet d. 1 1 . juni 2025

Nel

Råstofplaner

Er ejendommen beliggende i et råstofområde?. .
Oplysninger er indhentet d. 1 1 . juni 2025
Bemærk: Graveområder. interesseområder og arealer med anmeldte rettigheder skal som udgangspunkt
friholdes for aktiviteter. som varigt kan forhindre eller besværliggøre senere råstofindvinding.

Nej

Spildevand og drikkevand

Aktuelle afløbsfarhold

Er der aktuelle afløbsforhold registreret for ejendommen?.
Oplysninger er indhentet d. 1 1 . juni 2025

ja

T illadelser vedr: spildevandsforhold på ejendommen

Er der registreret tilladelser vedr. spildevandsforhold på ejendoms nen?.
Oplysninger er indhentet d. 1 1 . juni 2025

Nej

Ejbyglvedr: spildevandsforhold på ejendommen
Er der registreret påbud vedr. spildevandsforhold på ejendommen?.
Oplysninger er indhentet d. 1 1 . juni 2025

Nel

Medlemskab af spildevandsforsyning

Er der registreret medlemskab af spildevandsforsyningsselskab på ejendommen?.
Oplysninger er indhentet d. 1 1 . juni 2025

Ne

Aktuel vandforsyning

Er der aktuel vandforsyning registreret for ejendommen?.
Oplysninger er indhentet d. 1 1 . juni 2025

ja

Påbud/dispensationer/anbefalinger vedr. vandindvindingsanlæg/-boringer på
ejendommen

Findes der på ejendommen vandindvindingsanlæg/-boringer, hvortil der er udstedt påbud eller givet
kogeanbefaling?..
Oplysninger er indhentet d. 1 1 . juni 2025

Nel

Grundvand - Drikkevandsinteresser

Er ejendommen beliggende i et område med drikkevandsinteresser?.
C)plysninger er indhentet d. 1 1 . juni 2025

Nel
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Grundvand - FølsomQqjDdvindingsområder

Er ejendommen beliggende i et følsomt indvindingsområde?.
Oplysninger er indhentet d. 1 1 . juni 2025

Nel

Jordforurening

Findes der jordforureningsattest for ejendommen?.
Oplysninger er indhentet d. 1 1 . juni 2025

ja, se bilag

Kortlagt jordforurening

Er der kortlagt jordforurening for ejendommen?.
Oplysninger er indhentet d. 1 1 . juni 2025

Ne

Områdeklassificering

Er qendommen beliggende i et område klassificeret som er lettere forurenet?.
Oplysninger er indhentet d. 1 1 . juni 2025

Nel

Påbudiht.jordforureningsloven

Er der på ejendommen registreret påbud iht. jordforureningsloven i arealinfomnationssystemet(Dale?.
Oplysninger er indhentet d. 1 1 . juni 2025

Nel

Natur,skov oglandbrug

Fredskov

Er ejendommen pålagt fredskovspligt?.
Oplysninger er indhentet d. 1 1 . juni 2025

Nel

Majoratsskov

Er der noteret majoratsskov på ejendommen?.
Oplysninger er indhentet d. 1 1 . juni 2025

Nel

Beskyttet natur

Er der beskyttede naturtyper eller besl<yttede vandløb på ejendommen?.
C)plysninger er indhentet d. 1 1 . juni 2025
Bemærk, at oplysningen er opdelt i hhv. "Beskyttede naturtyper" og "Beskyttede vandløb

Nel

Internationale naturbeskyttelsesområder

Er der arealer. der er udpeget som internationalt naturbeskyUelsesområde på ejendommen?.
Oplysninger er indhentet d. 1 1 . juni 2025
Internationale rlaturbeskyttelsesområder består af hhv. Fuglebeskyttelsesområder. Habitatområder samt
Ramsarområder.

Ne

Landbrugspligt

Er ejendommen pålagt landbrugspligt?.
Oplysninger er indhentet d. 1 1 . juni 2025

Nej

Fredede fortidsminder, bygge- og beskyttelseslinjer

Elgdgde fortidsminder og fortidsmindebeskyttelseslinjer

Er der registreret fredede fortidsminder/fortidsmindebeskyttelseslinjer på ejendommen?.
Oplysninger er indhentet d. 1 1 . juni 2025

Nel

Bq$j$yltede sten-ogjorddiger
Er der beskyttede sten- eller jorddiger på ejendommen?. Nel
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Oplysninger er indhentet d. 1 1 . juni 2025
Bemærk: Oplysningen er vejledende og må derfor ikke anvendes til at afgøre, om der er beskyttede diger i et
område.

Skovbyggelinjer

Er ejendommen beliggende indenfor en skovbyggelinje?.
Oplysninger er indhentet d. 1 1 . juni 2025
Bemærk: Byggelinjen kan enten være registreret som gældende eller ophævet

ja

Sø- og åbesj$yttelseslinjer

Er ejendommen beliggende indenfor en sø- eller åbeskyttelseslinje?.
Oplysninger er indhentet d. 1 1 . juni 2025
Bemærk, at oplysningen er opdelt i hhv. Søbeskyttelseslinjer og Åbeskyttelseslinjer.

Nel

Kirkeby88elilljer

Er ejendommen beliggende indenfor en kirkebyggelinje?.
Oplysninger er indhentet d. 1 1 . juni 2025

Nel

Klitfredning$1injq

Er ejendommen beliggende indenfor er] klitfredningslinje?.
Oplysninger er indhentet d. 1 1 . juni 2025

Nej

Strandbesj$yltelseslinje

Er ejendommen beliggende indenfor en strandbesl<yttelseslinje?.
Oplysninger er indhentet d. 1 1 . juni 2025

Ne
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Bygninger

EJENDOMS
DATA
RAPPORT

BBR-meddelelsen

findes der en BBR-meddelelse for ejendommen?. ja,se bilag

Pøt Strandby 283,7130
Juelsminde

BBR-meddelelsen viser de oplysninger. kommunen har registreret om en ejendom i Bygnings- og Boligregistret
IBBRI. Oplysningerne på BBR-meddelelsen er et udtryk for de faktiske forhold på ejendoms nen. også selvom
de ikke nødvendigvis er lovlige. Ansvaret for oplysningernes rigtighed på BBR-meddelelsen ligger hos ejeren af
dendommen.Rapportkøbtl1/06 2025

Rapport færdig 1 1/06 2025

Den ved rapportbestillingen
oplystetvangsauktionsdato:
05/09 2025

BBR-meddelelsen

BBR-meddelelsen viser de oplysninger. kommunen har registreret om en ejendom i Bygnings- og
Boligregisteret (BBR). Oplysningerne på BBR-meddelelsen dækker bl.a. areal, beliggenhed, anvendelse,
rlstallationer. vand- og afløbsforhold og ydervægs- og tagdækningsmaterialer. Oplysningerne i BBR
meddelelsen skal afspejle de faktiske forhold på ejendommen - også selvom de ikke nødvendigvis er lovlige
Ansvaret for at oplysningerne på BBR-meddelelsen er korrekte, ligger hos ejeren.

Oplysninger er indhentet d. 1 1 . juni 2025

BBR meddelelse. Se bi[ag BBR-medde]e]se 43] 8762 Hedensted

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 431 8762

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. Kommunen

Energimærkning

Hvad er ejendommens energimærke?. Ejendommen har ikke noget energimærke

Et energimærke er en vurdering af en bygnings energimæssige tilstand. En bolig. der sælges, skal have et
gyldigt energimærke udarbejdet af en energikonsulent.

Energimærkning

Et energimærke er en vurdering af en bygnings energimæssige tilstand. En bolig, der sælges. skal have et

gyldigt energimærke udarbejdet af en energikonsulent jf. bekendtgørelse om energimærkning af bygninger

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. Energistyrelsen

Ad resse. Carsten Niebuhrs Gade 43, 1 577 København V

telefonnummer. 33926700

Emai

Web.

emo-info@ens.dk

https=//ens.dk/ansvarsomraader/energimaerknin8 af-bygninger

Tilstandsrapport

findes der en tilstandsrapport for ejendommen?. .Ja.se bilag
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En tilstandsrapport er resultatet af en bygningsgennemgang foretaget af en beskikket bygningssagkyndig
Tilstandsrapporten er en samlet skriftlig vurdering af en boligs synlige skader og tegn på skader.

Bemærk: Tilstandsrapporten er kun tilgængelig for ejer og/eller fuldmagtshaver

Tilstandsrapport

En tilstandsrapport er resultatet af en bygningsgennemgang foretaget af en beskikket bygningssagkyndig.
TilstandsrappoRen er en samlet skriftlig vurdering af en boligs synlige skader og tegn på skader. Den
bygningssagkyndige sammenligner boligen med andre boliger af samme type og alder - ikke et nyt
hus. Udover tilstandsrapporten skal sælger for at anvende huseftersynsordningen have en autoriseret
elinstallatørvirksomhed til at udarbejde en elinstallationsrapport med resultatet af en gennemgang af boligens
elinstallationer. Se punktet Elinstallationsrapport. Huseftersynsordningen er frivillig, men en forudsætning for. at
sælger kan undgå at hæfte for skjulte skader ved boligen, og at køber kan tegne en ejerskifteforsikring.

Oplysninger er indhentet d. 1 1 . juni 2025

Tilstandsrapport- 630366
Løbenummer. H-15 03470-0347

Dato for indberetning. 09-12-2015

Tilstandsrapport. Se bilag Tilstandsrapport 431 8762.630366

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 431 8762

Tilstandsrapport-1141366
Løbenummer. H-07-01292-0163

Dato for indberetning. 30-08-2007

Tilstandsrapport. Se bilag Tilstandsrapport.431 8762 1141 366

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 431 8762

Tilstandsrapport-1688580
Løbenummer. H771442

Tilstandsrapport. Se bilag Tilstandsrapport.43 1 8762 1 688580

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 431 8762

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. Sikkerhedsstyrelsen

Adresse. Esbjerg Bry89e 30, 6700 Esbjerg

Telefonnummer. 33732000

Email.

Web.

sik@sik.dk

https://www.sik.dk/

Elinstallationsrapport

findes der en elinstallationsrapport for ejendommen?. .Ja. se bilag

En elinstallationsrapport er resultatet af en autoriseret elinstallatørvirksomheds gennemgang af bygningens
elinstallationer under huseftersynsordningen. Rapporten giver en professionel og objektiv gennemgang af
elinstallationernestilstand.

Bemærk: Elinstallationsrapport er kun tilgængelig for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Elinstallationsrapport
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En elinstallationsrapport indeholder resultatet af gennemgangen af bygningens el-installationer. \hd
gennemgangen vurderes elinstallationernes funktionsdygtighed og hvorvidt de opfylder de krav, som var
gældende, da de blev udført eller ændret. Udover elinstallationsrapporten skal sælger for at anvende
huseftersynsordningen have en bygningssagkyndig til at udarbejde en tilstandsrapport med resultatet af en
gennemgang af bygningernes synlige skader og tegn på skader. Se Tilstandsrapport. Huseftersynsordningen er
frivillig. men er en forudsætning for at sælger kan undgå at hæfte for skjulte skader ved boligen. og for at køber
kan tegne en ejerskifteforsikring.

Oplysninger er indhentet d. 1 1 . juni 2025

Elinstallationsrapport 2056973

Dato forindberetning. 07-12-2015

Elinstallationsrapport. Se bilag Elinstallationsrapport.431 8762 2056973

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 431 8762

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. Sikkerhedsstyrelsen

Adresse. Esbjerg Brygge 30, 6700 Esbjerg

telefonnummer. 33732000

Email.

Web.

sik@sik,dk

https://www.sik.dk/

Byggesag

Er der igangværende byggesag for ejendommen?. Nel

En byggesag vedrører nybyggeri, til/ombygning, ændret anvendelse eller nedrivning {hel eller delvis).
Kommunen registrerer oplysninger om byggesagen i Bygnings- og Boligregistret(BBR). fx om byggeriets
omfang, anmeldelse/ansøgning, tilladelser. påbegyndelse og fuldførelse. Visse byggesagstyper registreres ikke
iBBR

Bemærk: Visse byggesagstyper ikke registreres i BBR. Det kan f.eks. gælde byggesager vedr. tekniske anlæg
(master. gylletanke m.v.) eller byggesager vedr. konstruktionsændringer i etageqendomme (gennembrydning
af bærende vægge, udvendige altaner m.v.). Man skal også være opmærksom på, at byggesager. der ikke
kræver ibrugtagningstilladelse, godt kan være afsluttet i BBR, selvom der stadig udestår nogle afsluttende

dokumenter i sagen. Sådanne forhold vil ikke blive vist som verserende byggesag, men vil ofte være noteret på
BBR-meddelelsen

Byggesag

En byggesag vedrører byggeri, herunder tilbygninger. væsentlige ombygninger, væsentlige
anvendelsesændringer. lovliggørelse eller nedrivning(hel eller delvist. Et byggearbejde må ikke påbegyndes
uden byggetilladelse fra kommunen, som er bygningsmyndighed. l mindre byggesager er der ikke krav
om byggetilladelse. under forudsætning af. at bygningsreglementet overholdes. Med bygningsreglementet
BRI 8, skal kommunerne ikke længere påse de tekniske krav for byggeriet i byggesagsbehandling. men
der er forsat krav om byggetilladelse. Den tekniske byggesagsbehandling for byggeri der er omfattet af
certificeringsordningen dvs. mere komplekst byggeri i relation til konstruktioner og brand skal herefter
dokumenteres af certificerede rådgivere. For andre tekniske krav i bygningsreglementet skal kommunerne
gennemføre en efterfølgende stikprøvekontrol i den dokumentation, som indsendes i forbindelse med
brugtagningstilladelsen.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. Kommunen

Byggeskadeforsikring

Er der bygninger på ejendommen. som er dækket af byggeskadeforsikrlng?. Nel
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Siden 1. april 2008 har professionelle bygherrer været forpligtet til at tegne en byggeskadeforsikring
forbindelse med nybyggeri af private helårsboliger. Forsikringspligten gælder fra 1 . juli 201 2 i nogle

tilfælde også, når der etableres nye boligenheder i eksisterende byggeri. Hvis ejendommen er omfattet af
byggeskadeforslkring, vil der være en eftersynsrapport for hhv. l års og 5-års eftersyn.

Bemærk: Oplysninger vedr. byggeskadeforsikring er opdelt i oplysninger fra hhv. BBR og BSFS. Eventuelle
eftersyns-, skades-. og bearbejdet eftersynsrapporter er kun tilgængelige for ejer og/eller fuldmagtshaven

Byggeskadeforsikring BBR

Her kan der ses detaljerede oplysninger vedr. en eventuel byggeskadeforsikring. Hvis der er
byggeskadeforsikring for en bygning, vil eventuelle eftersynsrapporter kunne ses under "Byggeskadeforsikring
BSFS". Byggeskadeforsikringsordningen gælder for alle

Oplysninger er indhentet d. 1 1 . juni 2025

Bygning l

Er det registreret i BBR. at bygningen er dækket af byggeskadeforsikring?. Nel

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 431 8762

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. Kommunen

Byggeskadeforsikring BSFS

Her kan der ses eventuelle eftersynsrapporter for eftersyn, som er udført efter hhv. l år og 5 år, hvis der er
byggeskadeforsikring for ejendommen. Eftersynsrapporterne vises dog kun for ejer eller fuldmagtshaver. Under
Byggeskadeforsikring BBR" kan der ses yderligere oplysninger vedr. forsikringen.

Oplysninger er indhentet d. 1 1 . juni 2025

Er det registreret i BSFS, at der er byggeskadeforsikring for bygningen?. Nel

Status. nden by89eskadeforsikring registreret

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 431 8762

Kontaktoplysninger
Administrativ myndighed. Kommunen

Olietanke

Er der registreret oplysninger om olietanke på ejendommen?. Ne

Kommunen registrerer oplysninger om olietanke i Bygnings- og boligregisteret (BBR). Oplysningerne stammer
typisk fra den af ejer eller bruger indsendte tankattest. Det bemærkes at olietankens registrering i BBR ikke i sig
selv er en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke oplysninger om tanke, der er jernet fra ejendommen

Bemærkning: Olietankens registrering i BBR er ikke i sig selv en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke
oplysninger om tanke, der er tlernet fra ejendommen

Olietanke

For enhver olietank på en ejendom. skal der indberettes oplysninger til kommunen. Dette gælder uanset om
tanken/tankens er i brug eller om de er sløjfede. Når en olietank sløjfet, kan den enten forblive på stedet eller
fjernes. Der er fastsat regler om hvornår en olietank skal sløjfes. herunder sløjfningsterminer for forskellige typer
af tanke samt regler for hvordan en olietank skal sløjfet.
Olietankene vil typisk være registreret med oplysning om fabrikations og etableringsår. en række tekniske data

samt oplysning om evt. renovering og/eller sløjfning. Oplysrlingerne registreres i Bygnings- og boligregisteret
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(BBR) og stammer typisk fra den af ejer eller bruger indsendte tankattest. Det bemærkes at olietankens
registrering i BBR ikke i sig selv er en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke oplysninger om tanke, der er
fjernet fra qendommen. Andre detaljerede oplysninger om olietankene fremgår også i BBR-meddelelsen.

Kontaktopjysninger

Administrativ myndighed. Kommunen

Fredede bygninger

Er der registreret fredede bygninger på ejendommen?. Nel

[)er er ca. 7.1 00 fredede bygninger i Danmark. Det er bygninger, som har væsent]ig ku]turhistorisk og/eller
arkitektonisk værdi. Alle fredede bygninger er fredet både udvendigt og indvendigt, og der skal søges om
tilladelse hos Slots- og Kulturstyrelsen til alle bygningsarbejder. som går ud over almindelig vedligeholdelse

Fredede bygninger

Der er ca. 7.1 00 fredede bygninger i Danmark. Størstedelen af dem er privatejede.
Ejeren af en fredet ejendom har pligt til at holde bygningen i forsvarlig stand. Det betyder, at fredningsværdierne
skal opretholdes. og at taget, ydervæggene, dørene og vinduerne som minimum skal være tætte og i orden.
Alle fredede bygninger er fredet både ind- og udvendigt. Når en bygning er fredet skal der søges om tilladelse
hos Slots- og Kulturstyrelsen til alle bygningsarbejder. der går ud over almindelig vedligeholdelse. Både små og
store ændringer kræver tilladelse. Lige fra en tagomlægning eller Hytning af en skillevæg. til opsætning af et skilt
påfacaden
Undtaget er dog de typer af bygningsarbejder. som fremgår af "Underretningsbekendtgørelsen" nr. 1 588 af 28

Der ydes ikke erstatning i forbindelse med bygningsfredning, men fredede bygninger er omfattet af Here direkte
ogindirekte støtteordningerl
Registreringen af de fredede bygninger er Slots- og Kulturstyrelsens ansvar. og den finder sted i henhold til lov
om bygningsfredning og bevaring af bygninger samt bymiljøer.

juni2021

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. Slots- o8 Kulturstyrelsen

Ad resse. Hammerichsgade 1 4. DK-1 61 1, 1 61 1 København

Telefonnummer. 33954200

Emai

Web.

post@slks.dk

http://slks.dk

Bevaringsværdi

Er der angivet en bevaringsværdi for ejendommen?. Nel

Slots- og Kulturstyrelsens register "Fredede og Bevaringsværdige Bygninger" (FBB) er der p.t. knap 360.000
bygninger. hvis bevaringsværdi er blevet vurderet på baggrund af arkitektur. kulturhistorie, miljømæssig
påvirkning, originalitet og tilstand. Vurderingen gælder alene bygningernes ydre.
En del af disse bygninger er udpeget som bevaringsværdige i kommuneplanen eller i en lokalplan efter
planlovens og bygningsfredningslovens regler. Det betyder, at der vil være begrænsninger på mulighederne
for at rive bygningen ned (kommuneplanen) og evt. også på mulighederne for at ændre bygningens ydre
jlokalplan)P

Bemærk: Hvis en bygning har en "Bevaringsværdi", er det ikke automatisk ensbetydende med, at den er
udpeget som "Bevaringsværdig". Kontakt kommunen for at finde ud af om bygningen er udpeget som
bevaringsværdig

Bevaringsværdi

Slots- og Kulturstyrelsens register "Fredede og Bevaringsværdige Bygninger" (FBB) er der p.t. knap 360.000
bygninger. hvis bevaringsværdi er blevet vurderet på baggrund af arkitektur. kulturhistorie. miljømæssig
påvirkning, originalitet og tilstand. Hvert af disse forhold vurderes på en skala fra 1 -9 og sammenfattes til
en samlet bevaringsværdi for bygningen. Vurderingen af bevaringsværdien bygger på et helhedsindtryk af
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bygningens kvalitet og tilstand. værdierne 1 -3 regnes for en høj værdi. 4-6 for middel værdi og 7-9 for lav
værdi. Når der sker ændringer med bygningen, kan karaktererne ændre sig, og der bliver muligvis behov for at
korrigere bevaringsværdien.
En del af disse bygninger med bevaringsværdi er udpeget som bevaringsværdige i kommuneplanen eller i
en lokalplan efter planlovens og bygningsfredningslovens regler. Det betyder. at der vil være begrænsninger
på mulighederne for at rive bygningen ned (kommuneplanen) og evt. også på mulighederne for at
ændre bygningens ydre (lokalplan). Kontakt kommurlen for at Inde ud af om bygningen er udpeget som
bevaringsværdig.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. Kommunen

Flexboligtilladelse

Er der registreret flexboliger på ejendommen?. Nej

En flexboligtilladelse udstedes af kommunen. En flexboligtilladelse giver ejeren af en helårsbolig mulighed for
at benytte sin helårsbolig som ferie- og fritidsbolig, med ret tll senere at vende tilbage til at benytte boligen t
helårsbeboelse uden krav om landzonetilladelse. Flexboligtilladelsen følger huset og ikke kun dig som ejer.

Flexboligtilladelse

Flexboliger er en mulighed for at tage eksisterende helårsboliger i brug som fritidsboliger og efterfølgende
kunne genoptage anvendelse som helårsbolig.

Siden 201 3 1aar kommunerne kunne tildele en flexboligtilladelse gennem flexboligordningen. for at modvirke at
flere huse står toi nme og eksempelvis forfalder i landområdet, hvor befolkningstallet har været faldende. Som
ejer eller som potentiel køber af en helårsbolig kan man derfor ansøge kommune om at benytte sin helårsbolig
som ferie- og fritidsbolig, med ret til senere at vende tilbage at benytte boligen til helårsbeboelse uden krav om
landzonetilladelse. Det er kun helårsboligec der kan få flexboligstatus. Flexboligtilladelsen følger huset og ikke
kun dig som ejer.

Oplysninger er indhentet d. 1 1 . juni 2025

Er det noteret. at der er registreret flexboliger på bestemt fast ejendom?. Ne

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 431 8762

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. Kommunen
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økonomi

EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Ejendoms- og grundværdi

Hvad er ejendommens værdi ifølge den offentlige vurdering?. . . . Ejendommen
er endnu ikke vurderet efter den seneste Ejendomsvurderingslov

PøtStrandby 283, 7130
Juelsminde Ved vurderingen af en ejendom fastsættes den forventelige kontantværdi i fri handel for en ejendom af den

pågældende kategori, under hensyn til alder, størrelse, beliggenhed og øvrige karakteristika. Vurderingen kan
afvige fra en faktisk konstateret handelspris for ejendommen. Vurderingen foretages på grundlag af de priser
fri handel, der er konstateret for sammenlignelige ejendomme jreference ejendomme) og for den pågældende
ejendom selv på vurderingstidspunktet. Vurderingen foretages også på baggrund af øvrige markedsindikatorer
af væsentlig betydning for vurderingen. Ejendoms- og grundværdien danner grundlaget for de statslige og
kommunale qendomsskatter.

Rapportkøbtl1/06 2025

Rapport færdig 1 1/06 2025

Den vedrapportbestillingen
oplystetvangsauktionsdato:
05/09 2025

Bemærk: l Ejendomsdatarapporten vises kun de endelige vurderinger, være derfor opmærksom på. at dette
kan afvige fra boligbeskatningsgrundlaget, som kan være på grundlag af foreløbige vurderinger. Fejl eller
mangler i BBR-oplysninger har en stor betydning for beregning af ejendomsvurdering. Det er boligejerens
ansvar at opdatere oplysningerne via. https://ret.bbndk/. Ydermere, skal man være opmærksom på
ejendomsvurdering og kompensation i dødsbo. Hvis der findes en ny ejendomsvurdering af afdødes ejendom
kan den bruges i dødsboet. Læs mere på https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/ejendomsvurdering/
emner-vejledninger-og-frister/ejendomsvurdering-og-kompensation-i-doedsbo.

Ejendomsskat

Hvad er ejendomsskatten?. Se detaljeret beskrivelse

Læs mere om de nye boligskatter på https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/nye-regler
fra-2024/

Bemærk: Indefrosne grundskyldstigninger og efterreguleringer vedr. grundskyld for årene indtil 2024,
forfalden gæld til kommunen før 2024 og oplysninger om ejendomsbidrag kan pt. kun erhverves via https://
www.borgecdk/ eller ved henvendelse til kommunen. Beskatningsgrundlagene for ejendomsskatter kan både
være på baggrund af en endelig og en foreløbig vurdering. Stigningsbegrænsning for grundskyld for 2024 og
fremadrettet ftet'igår ikke af i Ejendomsdatarapporten.

Ejendomsskat

Ejere af ejerboliger betaler som udgangspunkt to typer af ejendomsskat: Ejendomsværdiskat og grundskyld
Hvis ejendommen er kategoriseret som en landbrugs- eller skovejendom. og ejer benytter en bolig på grunden,
skal der betales grundskyld -- både for boligens grund. produktionsjorden og den øvrige jord Ifx jord med andet
erhvervsmæssigt formåll samt ejendomsværdiskat for helårsboligen(med bopæll og/eller et sommerhus med
tilhørende grund.

For erhvervsejendomme findes også to typer af ejendomsskattert grundskyld og evt. dækningsafgift
ejer en bolig på grunden, betales endvidere ejendomsværdiskat heraf.

Benytter

Ejendomsskatterne for alle ejendomskategorierne beregnes som udgangspunkt på baggrund af ejendoms- og
grundværdilerl iht. den seneste offentlige ejendomsvurdering fratrukket 20 % efter forsigtighedsprincippet, der
dog ikke gælder ved produktionsjord. For nogle ejendomme beskattes med eventuel stigningsbegrænsning
på grundskyld. Der kan tillige være individuelle fradrag i qendomsskatterne, der bortfalder ved ejerskifte,
herunder en even ltuel skatterabat beregrlet ved overgangen til nuværende beskatningsregler for 2024 og frem.
Ejendomsskatterne bliver for størstedelen af ejendomme opkrævet via Forskudsopgørelsen/Årsopgørelsen.
Juridiske gere af ejendomme og andre særlige segmenter betaler i stedet/også ejendomsskatter over
Skattekontoen.

Hvis ejendomsvurderinget] for en ejerbolig - og dermed boligskatterne stiger fra 2024, kan boligejere
indefryse stigningerne med et lån med renter. som kan til- og fravælger vla forskudsopgørelsen. Pensionister
kan herudover optage et lån med renter til betaling af deres grundskyld.

Læs mere om

de nye boligskatteregler på https://www.vurderingsportalen.dUejerbolig/boligskat/nye-regler-fra-2024/
boligskat ved ejendomshandel på https;/7www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/koeb-og-salg/
indefrysningslån på https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/indefrysningslaan/
pensionistlån https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/pensionistlaan/
eller ejendomsskat for erhvervsejendomme herunder om moderniseret stigningsbegrænsning på https:/7
www.vurderingsportalen.dk/erhverv/beskatning/grundskyld/
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Hvis du har spørgsmål til ejendomsvurdering eller ejendomsskatter, skal du kontakte Vurderingsstyrelsen. Se
kontaktoplysningernedenfor.

Bemærk: Hvis vurderingstype er "Foreløbig', er den angivne beskatning fowenteligt også. og beskatningen vil
senere blive efterreguleret.

Oplysninger er indhentet d. 1 1 . juni 2025

Vurderingsejendom - Hedensted
BFE-nr.. 4318762

VurderingsejendomID. 1901486

Vurderingsår. 2024

Vurderingsoprettelsesdato. 02-01-2024

Vurderingskategori Ejerbolig til vurdering inge aar

Vurderingsunderkategori. Sommerhus eller andet fritidshus i lige aar

Vurderingstype.

Indkomstår.

Foreløbig

20Z5

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 431 8762

Eiendomsværdiskat

Kan på nuværende tidspunkt kun fremsøges via forskudsopgørelsen

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 431 8762

Grundskyld for grund, der ikke er land- Qg skovqjendom Hedensted

Beskatningsgrundlag. 428.000 kr

Kommunepromille. 7,g %a

3.381,2 krBeløb.

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 431 8762

Kgntaktoplysninger

Administrativ myndighed. Vurderingsstyrelsen

Ad resse. Ny østergade 9- 11, 4000 Roskilde

Telefonnummer. 72221616

Email.

Web.

vurdst@vurdst.dk

https://www.vurdst.dk

Statslig indefrysning af stigning i grundskyld og
ejendomsværdiskat

Er der statslig indefrysnin8slån på ejendommen?. Nel

Hvis boligejerens ejendomsværdiskat eller grundskyld stiger. er det muligt at låne til stigningen med et
indefrysningslån og/eller et tillægslån. Lånet skal som hovedregel først tilbagebetales når lånet forfalder til
betaling eksempelvis når ejendommen sælges

Bemærk: Ejendomsdatarapporten indeholder kun statslige indefrysningslån. som har panteret på ejendommen
Eventuelle tillægslån bliver først en del af indefrysningsbeløbet i Ejendomsdatarapporten, når disse har fået
panteret på qendommen.

Statslig indefrysning af stigning i grundskyld og ejendomsværdiskat

Hvis ejendomsskatterne stiger, kaia boligejere indefryse stigningen som et lån, der som hovedregel først skal
tilbagebetales, når ejeren sælger sin ejendom. Indefrysningen sker hos staten på lånebetingelser.
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Boligejer skal stille sikkerhed for betaling af lånet i form af en panteret på ejendommen. Sikkerheden opstår
automatisk, når lånet stiftes, og pantet tinglyses ikke. Køber skal derfor være opmærksom på, at der kan være
oprettet eventuelle indefrysningslån.

Fra 2024 er det Skatteforvaltningen. der administrerer lånene. som kan til- og fravælges via ejers
forskudsopgørelse. Lån, der er stiftet før 1 . januar 2024, vil fortsat administreres af den kommune. hvor
ejendommen er beliggende.

Ejendomsdatarapporten afspqler et øjebliksbillede. vær opmærksom på, at indefrysningsbeløbet først fremgår
af Ejendomsdatarapporten tiår lånet er beregnet og indlæst i lånesystemet det sker i februar måned året efter
indkomståret. Eksempelvis vil lån tilvalgt på forskudsopgørelsen for indkomståret 2025, først blive udstillet
Ejendomsdatarapporten fra og med februar 2026. Det vil derfor alene være allerede stiftede indefrysningslån,
som fremgår af Ejendomsdatarapporten frem til lånene er beregnet og indlæst i lånesystemet. Det er i stedet
muligt at se indefrysningsbeløbet på sælgers forskudsopgørelse jfor det forudgående indkomstår). Allerede
stiftede lån kan ses på boligskattelaan.skat.dk

Hvis der er flere ejere, som har indefrysningsbeløb for ejendommen. vil disse fremgå som 6t samlet beløb
for ejendommen i Ejendomsdatarapporten. Den enkelte ejers samlede indefrysningsbeløb kan findes på
boligskattelaan.skat.dk.

Oplysninger er indhentet d. 1 1 . juni 2025

BFE-nr. 4318762

0 krSamlet indefrysningsbeløb.

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 431 8762

Kontaktoplysninger
Ad

Ad

ministrativ myndighed. Vurderin8sstyrelsen

resse Ny østergade g- 11, 4000 Roskilde

telefonnummer. 72221616

Email.

Web.

vurdst@vurdst.dk

https://www.vurdst.dk

Side 18 af 51

126



Planer

EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Zonestatus

Hvilken zonestatus er registreret for ejendommen?. Sommerhusområde

PøtStrandby 283,7130
Juelsminde

Zonestatus kan være landzone, byzone eller sommerhusområde. Afhængig af zonestatus kan der være
forskellige bestemmelser for anvendelse af ejendommen. l landzone skal der fx søges om landzonetilladelse
ved større byggeri, mens der i byzone ofte er lokalplaner. der fastsætter regler om bebyggelse og anvendelse af
arealer

Rapportkøbtl1/06 2025
Rapport færdig 1 1/06 2025

Den ved rapportbestillingen
oplystetvangsauktionsdato:
05/09 2025

Zonestatus

Landet er opdelt i 3 zoner: by- og landzoner og sommerhusområder. Der gælder forskellige regler alt afhængig
af hvilken zone, der er tale om. Hvilke arealer, der er by- eller landzone og sommerhusområder fremgår af
planlovens $ 34

Oplysninger er indhentet d. 1 1 . juni 2025

Er matrikelnr. dækket af byzone? Nel

ja

Nej

Er matrikelnr: dækket af sommerhusområde?.

Er matrikelnr. dækket af landzone?.

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nri 13bm Sønderby By, Glud

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. Kommunen

Lokalplaner

foreligger der lokalplaner eller lokalplanforsla8 for ejendommen?. ja

Grundejerne må ikke bygge nyt, ændre anvendelse osv. i strid med en lokalplan. Kommunalbestyrelsen kan
efter nabohøring dispensere fra en lokalplan. hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen

Bemærk: Anvendelses- og delområdespecifikke oplysninger for lokalplaner kan læses i plandokur nentet for
lokalplanen.

Lokalplaner,vedtagne

Lokalplaner indeholder detaljerede og bindende bestemmelser for, hvordan et bestemt. afgrænset område må
benyttes eller et projekt konkret skal udføres

Oplysninger er indhentet d. 1 1 . juni 2025

Plan Byplanvedtægt nr. 1 - As-Vig
Planens navn. Byplanvedtægt nr. l As-Vig

Byplanvedtægt nr. l As-VigPlannummer.

Planstatus. Vedtaget

24-12-1910Dato for offentliggørelse af planforslag.

Dato for vedtagelse af plan. 31-05-1973

Dato for ikrafttrædelse af plan. 31-05 1973

Generel anvendelse. Sommerhusområde
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Er det sandt, at zonen ikke reguleres af planens bestemmelser?. ja

Er det sandt, at bebyggelsesomfang ikke reguleres af planens bestemmelser?. ja

Er det sandt, at udstykning ikke reguleres af planens bestemmelser?. ja

Er det sandt, at områdeanvendelsen ikke reguleres af planens bestemmelser?. Nd

Link til plandokument. https://dokument.p]andata.dk/20 1 1 0955g.APPROvED ] 2245880435 1 g.pdf

Har planen en kompleksitet der ikke entydigt kan beskrive anvendelse, omfang og udstykning?. Nel

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 1 3bm Sønderby By, Glud

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. Kommunen

Lokalplaner,forslag

Se forklaring under "Lokalplaner, vedtagne

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. Kommunen

Landzonetilladelser

Er der givet en landzonetilladelse til ejendommen?. Ne

En landzonetilladelse udstedes af kommunen. Den kræves som udgangspunkt for, at man i landzone
rnå opføre nyt byggeri eller foretage udstykning eller ændring i anvendelsen af bestående bebyggelse og
ubebyggede arealer.

Landzonetilladelse

landzonen kræver det som udgangspunkt en landzonetilladelse at:
eopføre nyt byggeri
.foretage udstykning eller ændring i anvendelsen af bestående bebyggelse og ubebyggede arealer.
Kommunalbestyrelsen er myrldighed på området, men før kommurlalbestyrelsen giver en landzonetilladelse
skal naboerne have lejlighed til at udtale sig. Man kan klage over afgørelsen vedr. tilladelsen til
Planklagenævnet. Bemærkning: enkelte matr.nr. kan have et overlap på O%. Dette kan skyldes, at
matrikelnummerets grænser er ændret og/eller justeret. Er du i tvivl om overlappet skal du kontakte kommunen

Kpntaktoplysninger

Administrativ myndighed. Kommunen

Kommuneplaner

foreligger der kommuneplaner eller kommuneplanforsla8 for ejendommen?. ja

Kommuneplanen omfatter en periode på 12 år og fastlægger de overordnede mål og retningslinjer for den
enkelte kommunes udvikling. Den udgør rammen for udarbejdelse af lokalplaner og er grundlag for behandling
af en række sager. herunder den konkrete administration i det åbne land og ansøgninger om byggetilladelse

Bemærk: Anvendelsesspecifikke oplysninger for kommuneplanrammer kan læses
kommuneplanrammen.

plandokumentet for

Kommuneplaner, vedtagne

Kommunerne skal efter planloven opretholde og vedligeholde kommuneplanen
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Kommuneplanen omfatter en periode på 1 2 år og fastlægger de overordnede mål og retningslinjer for den
enkelte kommunes udvikling, både i byerne og i det åbne land. Kommunalbestyrelsen skal løbende revidere
kommuneplarlen.

Kommuneplanen udgør rammen for udarbejdelse af lokalplaner og er grundlag for behandling af en række
sager, herunder den konkrete administration i det åbne land og ansøgninger om byggetilladelse.
Kommuneplaner har delvis retsvirkning. idet de fastsætter rammebestemmelserne for delområderne og som
hovedregelangiver:
arealets overordnede anvendelse

bebyggelsesprocent
bebyggelsens største højde
og andre særlige hensyn -R bygningsbevaringshensyn

Oplysninger er indhentet d. 1 1 . juni 2025

Plan -Kommuneplan 2021 - 2033

Planens navn.

Kommune.

Planstatus.

Dato forvedtagelse af plan.

Dato for ikrafttrædelse af plan.

Link til plandokument.

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 13bm Sønderby By, Glud

Kommuneplan 2021 2033

Hedensted

vedtaget

15-12-2021

11-01-2022

10335186.1641905077271.pdfhttps://dokument.plandata.dk/l l

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. Kommunen

Kommuneplaner, forslag

Se forklaring under "Kommuneplaner. vedtagne

KontaktoplysninBer

Administrativ myndighed. Kommunen

Kommuneplanramme, vedtaget

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne

Oplysninger er indhentet d. 1 1 . juni 2025

Plan - Pøt Strandby
Planens navn.

Plannummer.

Kommuneplanid på den kommuneplan. rammen vedrører.

Planstatus.

Dato forvedtagelse af plan.

Dato for ikrafttrædelse af plan.

Generel anvendelse.

Planzone....

Fremtidig planzone.

Er det sandt. at bebyggelsesomfang ikke reguleres af planens bestemmelser?.

Maksimal bebyggelsesprocent.

Maksimalt antal etager

Maksimal bygningshøjde.

Pøt Strandby

l.S.04

10335186

Vedtaget

15-12 20ZI

11-01-202Z

Sommerhusområde

Sommerhusområde

Sommerhusområde

Nej

ls%

6m
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Notat om generel anvendelse. . . . Der kan opføres beby89else
med mindre værksted eller udsalg til betjening af området, samt en mindre helårsbolig i forbindelse hermed

Notat om områdeanvendelsen. . . . Mindst

10% af området anvendes til større samlede friarealer af forskellig karakter fælles far området

Notat om lokalplan. . . . . . . . . . , . . . . . . . . . Det skal vurderes, om der er behov for afværgeforanstaltninger til sikring mod
oversvømmelse eller erosion. når der lokalplanlægE3es for byudvikling, særlig tekniske anlæg eller ændret anvendelse
rnv. inden for rammen. Kilde: Grundvand, hav, moderat akut erosion. lille kronisk erosion og moderat kronisk erosion

Link til plandokument........................... https://dokument.plandata.dk/1 1.10335186 1641905077271 pdf

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 13bm Sønderby By, Glud

Kontaktoplysninger
Administrativ myndighed. Kommunen

Kommuneplanramme, forslag

Se forklaring under "Kommuneplaner. vedtagne

KQntqktoplysninger

Administrativ myndighed. Kommunen

Kommuneplanstrategi, vedtaget

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne

Oplysninger er indhentet d. 1 1 . juni 2025

Riga.J111æg !il Planstrategi 201 5
Planens navn.

Plannummer.

Kommune.

Planstatus.

Orllfang af revision. . . . . . . .

Dato for vedtagelse af plan.

Dato for ikrafttrædelse af plan.

Link til plandokument.

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr 13bm Sønderby By, Glud

Tillæg til Planstrategi 201 5

KP 201 7 StrategitillæB

Hedensted

Vedtaget

Delvis revision af områder eller planemner

27 09-2017

12-10-2017

https://dokument.plandata.dk/70 376308 1 .1 498734 1 87986.pdf

Plan - Planstratepi2019

Planens navn.

Kommune.

Planstatus..

Or nfang af revision.

Datoforvedtagelse af plan.

Dato for ikrafttrædelse af plan. . . . . .

Link til plandokument.

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 13bm Sønderby By, Glud

Planstrategi 201g

Hedensted

Vedtaget

Delvis revision af områder eller planemner

29-01-2020

25-02 2020

https://dokument.p]andata.dk/7(].9679479 1 582632004667.pdf

Plan - Tillæg !il Planstrategi 201 9

Planens navn.

Kommune.

Planstatus.

Tillæg til Planstrategi 201 9

Hedensted

Vedtaget
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Omfang af revision.

Dato forvedtagelse af plan.

Dato for ikrafttrædelse af plan.

Link til plandokument.

Berører følgende BFE-numre/n-latrikelnumre
Matr. llr. 13bm Sønderby By, klud

Delvis revision af områder eller planemner

24 06-Z020

07-07 2020

https://dokument.plandata.dk/70.g7 1 7582.1 594 1 09926775.pdf

Plan - Planstrategi 2023

Planens navn.

Kommune.

Planstatus.

Omfang af revision.

Dato for vedtagelse af plan.

Dato for ikrafttrædelse af plan.

Link til plandokument.

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr nr. 13bm Sønderby By, Glud

Planstrategi 20Z?3

Hedensted

Vedtaget

Delvis revision af områder eller planemner

21-06-2023

18-08-2023

https://dokument.plandata.dk/70 1 1 228629.1 692342566089.pdf

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. Kommunen

Kommuneplanstrategi, forslag

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne

Kg11y l$ 1Qplysninger

Administrativ myndighed. Kommunen

Kommuneplantillæg, vedtaget

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. Kommunen

Kommuneplantillæg, forslag

Se forklaring under 'Kommuneplaner, vedtagne

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. Kommunen

Kommuneplantillæg, vvm, vedtaget

Se forklaring under "Kommuneplanen vedtagne

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. Kommunen

Kommuneplantillæg, vvm, forslag

Se forklaring under "Kommuneplanen vedtagne

KontaktoDlvsninper
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Administrativ myndighed. Kommunen

Konsekvensområder for produktionserhverv

Konsekvensområder for produktionserhverv er områder. hvor nærliggende produktionsvirksomheder kan
påvirke omgivelserne med stø), lugt, støv og luftforurening. Det er vigtigt at være opmærksom på, at daglige
aktiviteter i disse områder kan blive påvirket af disse gener; og at der kan være begrænsninger for anvendelsen
af ejendomme beliggende i disse områder. Konsekvensområder har ikke umiddelbart konsekvenser

for eksisterende lovlig anvendelse. Læs mere om konsekvensområder i den gældende kommuneplan/
kommuneplantillæg.

Oplysninger er indhentet d. 1 1 . juni 2025

Er ejendommen beliggende i et konsekvensområde for produktionserhverv?. Nej

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr nr. 13bm Sønderby By, Glud

j$ontaktoplysninger

Administrativ myndighed. Kommunen

Konsekvensområder for tekniske anlæg

Konsekvensområder for tekniske anlæg er områder. hvor nærliggende tekniske anlæg kan påvirke
omgivelserne med støj, lugt, støv og lufHorurening. Det er vigtigt at være opmærksom på, at daglige aktiviteter
i disse områder kan blive påvirket af disse gener. og at der kan være begrænsninger for anvendelsen
af ejendomme beliggende i disse områder. Konsekvensområder har ikke umiddelbart konsekvenser
for eksisterende lovlig anvendelse. Læs mere om konsekvensområder i den gældende kommuneplan/
kommuneplantillæg.

Oplysninger er indhentet d. 1 1 . juni 2025

Er ejendommen beliggende i et konsekvensområde for tekniske anlæg?. Nej

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 1 3bm Sønderby By. Glud

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. Kommunen

Transformationsområder

Iransformationsområder er områder som gradvist omdannes, fx fra industri til boligformål. Det er vigtigt at være
opmærksom på, at daglige aktiviteter i disse områder kan blive påvirket af støj. støv, lugt eller andre fort ner for
gener. Læs mere om transformationsområder i den gældende kommuneplan/kommuneplantillæg.

Oplysninger er indhentet d. 1 1 . juni 2025

Er ejendommen beliggende i et transformationsområde?. Nel

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr 13bm Sønderby By, Glud

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. Kommunen

Spildevandsplaner
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Er ejendommen beliggende indenfor en spildevandsplan?. .Ja

Kommullernes spildevandsplaner udarbejdes for at give en samlet oversigt over den eksisterende og planlagte
spildevandshåndtering i de enkelte kommuner.

Bemærk: Kloaktyper omtalt i planer er ikke nødvendigvis den samme som de aktuelle afløbsforhold på
ejendommen.

Kloakopland,vedtaget

Kloakoplande indeholder oplysninger om hvilken kloakeringsstatus ejendommene i et område har iht
kommunens planer og hvilken kloakeringsstatus de evt. planlægges at få i fremtiden
Vær opmærksom på at kloaktyper omtalt i planer ikke nødvendigvis er den samme som de aktuelle
afløbsforhold på dendommen.

Oplysninger er indhentet d. 1 1 . juni 2025

Kloakopland - AS2

Er matrikelnummeret beliggende indenfor et kloakopland?. ja

AS2Navn på område med kloakopland.

Eksisterende kloaktype for området. Spildevandskloakeret(der afledes kun spildevand)

Er der planlagt ændringer af kloakeringen i forhold til den eksisterende kloakering i det område, hvor
ejendommen er beliggende?. Nej

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nrl 13bm Sønderby By, Glud

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. Kommunen

Kloakopland,forslag

Se forklaring under "Kloakopland, vedtagne

Oplysninger er indhentet d. 1 1 . juni 2025

Er matrikelnummeret beliggende indenfor et kloakopland?. Nej

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nrl 1 3bm Sønderby By, Glud

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. Kommunen

Udtræden af spildevandsforsyning, vedtaget

Som udgangspunkt er der tilslutningspligt til offentlig spildevandsforsyning. Denne oplysning svarer på, om
kommunen evt. er indstillet på at ophæve tilslutningsretten og -pligten til spildevandsforsyning helt eller delvist

Oplysninger er indhentet d. 1 1 . juni 2025

Er matrikelnummeret beliggende indenfor et oi nråde, hvor kommunalbestyrelsen er indstillet på at ophæve
tilslutningsretten og -pligten til spildevandsforsyning helt eller delvist?. Nej

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 1 3bm Sønderby By, klud

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. Kommunen
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Udtræden af spildevandsforsyning, forslag

Se forklaring under "Udtræden af spildevandsforsyning, vedtagne'

Oplysninger er indhentet d. 1 1 . juni 2025

Er matrikelnummeret beliggende indenfor et område. hvor kommunalbestyrelsen har stillet forslag om at kunne
ophæve tilslutningsretten og -pligten til spildevandsforsyning helt eller delvist?.................................. Nd

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr 13bm Sønderby By, Glud

Kpntaktoplysninger
Administrativ myndighed. Kommunen

Renseklasse

Renseklasse viser, hvilken renseklasser. der gælder i det område ejendommen ligger i og derved, hvilke
rensekrav ejerldommerls spildevalldsaralæg skal opfylde. Renseklassekravet er kun relevant for ejendomme
som ikke er tilsluttet det kommunale kloaknet.

Oplysninger er indhentet d. 1 1 . juni 2025

Er matrikelnummeret beliggende indenfor et område, hvor der er udpeget renseklasse?. Nel

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 13bm Sønderby By, Glud

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. Kommunen

Varmeplaner

Foreligger der varmeplaner for ejendommen?. ja

kommunens varmeplan fastlægges områder. der forventes at blive fjernvarmeforsynet(kollektiv
varmeforsyningl, herunder en forventet tidshorisont herfor. samt områder. der fremover forventes individuelt
forsynet med vedvarende energi(ingen kollektiv varmeforsyning).

Varmeplaner

varmeplanerne udpeger kommunerne i samarbejde med relevante lokale parter. de områder, hvor det
vurderes hensigtsmæssigt at etablere fjernvarme. herunder en forventet tidshorisont herfor. samt områder, hvor
potentialerne for fjernvarme - eller andre alternativer - skal afklares yderligere. Dermed adresserer planerne
udviklingsmulighederne for fælles lokale og individuelle varmeløsninger i områder. der ikke står over for en
fjernvarnleudbygning. De godkendte varmeplaner skal som minimum omfatte de områder i kommunen. der
har status som gasforsynede. herunder også ejendomme i gasforsynede områder. som har et oliefyr. Planen vil
skulle realiseres ved konkrete projektforslag. som udmønter den samlede varmeplan.

Oplysninger er indhentet d. 1 1 . juni 2025

Varmeolan - HedelJ$1ed Kommune varmeplan 2022-23

Varmeplan ID. 11270654

Navn på varmeplarlsområde. Individuelforsynin8

Navrl på vartDeplan. Hedensted Kommune varmeplan 2022-23

Dato for vedtagelse af varmeplanen. 05-12-2022

Forsyningsform. Individuel varmeforsyning
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Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 1 3bm Sønderby By, Glud

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. Kommunen

Varmeforsyning

Er der mulighed for kollektiv varmeforsyning eller er der forsyningsforbud?. Ne

Oplysningen angiver, hvilken forsyningsform. der er til rådighed for området. Det kan fx være naturgas eller
fjernvarme. Desuden oplyses om eventuel tilslutningspligt/forblivelsespligt til en forsyningsform samt om
eventuelle forbud mod visse opvarmningstyper atypisk el)

Bemærk. at oplysningen er opdelt i hhv. Forsyningsområde. Område med forsyningsforbud samt Område med
tilslutningspligt.
Aktuel varmeforsyning kan ses af BBR meddelelsen

Forskningsområde, vedtaget

Et forsyningsområde er et område. som af kommunalbestyrelsen er godkendt til kollektiv varmeforsyning
dvs. fjernvarme eller individuel naturgasforsyning(også kaldt: forsyningsform). Oplysningen angiver. hvilken
forsyningsform, der er til rådighed for området. Hvis området ikke er udlagt til kollektiv varmeforsyning, har
bygninger i området typisk individuelle opvarmningsformer, såsom oliefyr eller varmepumpe.

Oplysninger er indhentet d. 1 1 . juni 2025

Er matrikelnummeret beliggende i et forsyningsområde?. Nej

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nn 13bm Sønderby By, Glud

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. Kommunen

Område med forsyningsforbud, vedtaget

Hvis det skønnes nødvendigt for gennemførelse af varmeplanlægningen, kan kommunen bestemme, at
nærmere angivne opvarmningssystemer ikke må etableres i eksisterende eller ny bebyggelse inden for et
afgrænset geogransk område. Sådanne forsyrlingsforbud foretages typisk i områder. der er eller vil blive
udlagt til kollektiv varmeforsyning. Kommulaalbestyrelsen kan give dispensation fra forsyningsforbuddet. Evt
dispensationer fremgår ikke af denne registrering.

Oplysninger er indhentet d. 1 1 . juni 2025

Er matriklen beliggende i et område med forsyningsforbud?. Nel

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nn 13bm Sønderby By, Glud

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. Kommunen

Område med tilslutningspligt, vedtaget

Kommunalbestyrelsen kunne før 1 . januar 201 9 enten via et tilslutningsprojekt, som er reguleret
varmeforsyningsloven. eller en lokalplan, som er reguleret i planloven, pålægge tilslutnings- eller forblivelsespligt
til den kollektive varmeforsyning i området
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Oplysninger er indhentet d. 1 1 . juni 2025

Er matriklen beliggende i et område med tilslutningspligt eller forblivelsespligt?. Nej

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 1 3bm Sønderby By, Glud

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. Kommunen

Vejforsyning

Hvad er vejstatus for vejene i området omkring ejendommen?. Se bilag

Der leveres kort for området omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering de veje, som
vejmyndigheden har registreret som værende hhv. offentlige. privat fællesveje eller private/almene veje. Status
for veje uden farvemarkering er ikke oplyst. Kontakt kommunen for oplysninger om disse.

Vejforsyning

Der leveres kort for området omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering de veje, som
vejmyndigheden har registreret som værende hhv. offentlige, privat fællesveje eller private/almene veje
Desuden vises en farvemarkering for offentlige veje der overvejes nedklassificeret
Status for veje uden fawemarkering er ikke oplyst. Kontakt kommunen for oplysninger om disse.

Oplysninger er indhentet d. 1 1 . juni 2025

Kort over vejforsyning. Se bilag Vejforsyningskort

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 13bm Sønderby By, Glud

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. Vejdirektoratet

Ad resse. Carsten Niebuhrs Gade 43, 5. sal, 1 577 København V

Telefonnummer.

Web.

72443333

http s://w ww.v ej direkto ratet.d k/

Vejdirektoratets projekter

Er ejendommen beliggende nær Vejdirektoratets projekter?. Nel

Der leveres kort for området omkring ejendommen. Kortet viser rrled fawemarkering om ejendommen er
beliggende indenfor et vejforsyningsprojekt. som vejmyndigheden enten undersøger, planlægger eller er ved at
anlægge. Eksisterer der ingen vejforsyningsprojekter nær ejendommen vil der ikke udarbejdes et bilag.

Vejdirektoratets projekter

Der leveres kort for området omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering om ejendommen er
beliggende indenfor et af Vejdirektoratets projekter, som vejmyndigheden enten undersøger, planlægger
eller er ved at anlægge. På kortet vil det fremgå hvilken anlægsfase som projektet befinder sig i. På kortet
fremvises Vejdirektoratets projekter som en 1 50 meter buffer omkring projektets midterlinje. Det er vigtigt at
gøre opmærksom på, at bufferen IKKE aragiver projektets geometri eller udbredelse - det er alene en buffer, der
kan bruges til at fremsøge info om, om en qendom ligger i nærheden af et projekt.
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Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. Vejdirektoratet

Adresse. Carsten Nlebuhrs Gade 43. 5. sal, 1 577 København V

Telefonnummer.

Web.

72443333

https://wwwvejdirektoratet.dk/

Hovedstadsområdets transportkorridorer

Er ejendommen helt eller delvist beliggende indenfor hovedstadsområdets
transportkorridorer?. Nej

Iransportkorridorerne i hovedstadsområdet er arealer der er reseweret tll fremtidige motorveje og baller m.m
De er en del af den overordnede fysiske planlægning og har hjemmel i planloven. Det betyder, at de respektive
grundejere ikke får erstatning for de begrænsninger. de får pålagt i denne sammenhæng. Hovedstadsområdet
omfatter i denne forbindelse kommunerne i Region Hovedstaden, bortset fra Bornholms Regionskommune,
samt Greve. Køge, Lejre, Roskilde, Solrød og Stevns kommuner.

Hovedstadsområdets transportkorridorer

Transportkorridorerne i hovedstadsområdet er arealreservationer, der skal sikre, at fremtidige motorveje og
baner m.m. kan p]aceres i mindst mu]ig konf]ikt med bymæssig bebygge]se. ]ransportkorridorerne betjener
hele firlgerbystrukturen trafikalt og energimæssigt, da de ligger strategisk nord-syd og øst-vest midt gennem
hovedstadsområdet.

Hovedstadsområdet omfatter i denne forbindelse kommunerne i Region Hovedstaden, bortset fra Bornholms
Regionskommune, samt Greve, Køge, Lejre, Roskilde, Solrød og Stevns kommuner.
Arealresewationerne er først og fremmest tænkt som reservationer til fremtidige strækningsanlæg, som ikke er
kendt eller besluttet detaljeret endnu.
Arealreservationerne rummer imidlertid også eksisterende motorvejsstrækninger, hvor de fungerer som en
støjdæmpende afstandszone til støjfølsom bebyggelse, samt naturgas- og højspændingsledninger med
sikkerhedszone omkring.
Transportkorridorerne er en del af den overordnede fysiske planlægning og har hjemmel i planloven
Det betyder, at de respektive grundejere ikke får erstatning for de begrænsninger. de får pålagt i denne
sammenhæng.
Kommunerne er forpligtet til at lade transportkorridorerne indgå som en landsplanmæssig interesse
kommune- og lokalplanlægning samt landzoneadministration.

C)plysninger er indhentet d. 1 1 . juni 2025

Er matrikelnumr-geret helt eller delvist beliggende indenfor hovedstadsområdets transportkorridorer?. Nej

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 13bm Sønderby By. klud

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. Erhvervsstyrelsen

Adresse. Langelinie Alle 1 7, 21 00 København ø

telefonnummer. 3S291000

Emai

Web.

planloven@erst.dk

https://planinfo.dk/landsplanlaegning/fingerplanen

Landsplandirektiv "Baltic Pipe"

Er ejendommen helt eller delvist beliggende indenfor arealreservationen for Baltic Pepe?. Nel

Baltic Pipe er en ny gastransmissionsledning, der vil sikre forsyningssikkerheden for naturgas i Danmark.
Desuden vil gastransmissionsledningen få forbindelse til gasfelter i Nordsøen og gastransmissionsnettet i Polen
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Landsplandirektiv "Baltic Pipe

Baltic Pepe er en ny gastransmissionsledning, der vil sikre forsyningssikkerheden for naturgas i Danmark.
Desuden vil gastransmissionsledningen få forbindelse til gasfelter i Nordsøen og gastransmissionsnettet i Polen
Landsplandirektiv vil sikre plangrundlaget for landanlæggene for en ny gastransmissionsledning fra Jyllands
vestkyst via Fyn til Faxe Bugt på Sjælland. Landsplandirektivet overtager den kommunale planlægning for
øvrige anlæg, som er nødvendige for udnyttelsen af gasledningen. Det drejer sig om en kompressorstation
ved Everdrup i Næstved Kommune og udvidelsen af den eksisterende modtagestation ved Nybro i Varde
Kommune

C)plysninger er indhentet d. 1 1 . juni 2025

Er matrikelnummeret helt eller delvist beliggende indenfor arealreservationen til Baltic Pipe?. Nel

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nrl 13bm Sønderby By, Glud

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. Plan- og Landdistriktsstyrelsen

Ad resse. Carsten Niebuhrs Gade 43, 1 577 København V

Teleforlnummer. 33307010

Email.

Web.

plst@plst.dk

https://pist.dk

Landsplandirektiv "Udviklingsområder"

Er ejendommen helt eller delvist beliggende indenfor et udviklingsområde?. Nej

Inden for et udviklingsområde i kystnærhedszonen har en kommune mulighed for at inddrage nye arealer i
byzone og planlægge for anlæg i landzone, uden en særlig planlægningsmæssig eller funktionel begrundelse
for kystnær lokalisering efter reglen l planlovens $ 5 a, stk. 1 . nr. 1 . 1 et udviklingsområde er landzonereglerne
mere lempelige end i den øvrige kystnærhedszone.

Landsplandirektiv "Udviklingsområder 201 9

Den moderniserede planlov giver kommunalbestyrelsen mulighed for at udpege udviklingsområder inden for
kystnærhedszonen uden særlige landskabs-, natur- eller miljøinteresser.
udviklingsområderne får kommunerne større adgang til at planlægge for udvikling af byer og landsbyer samt

give tilladelse til anlæg svarende til de generelle regler i landzone.
Udpegningen af udviklingsområder i kystnærhedszonen er en ny mulighed for kommunalbestyrelserne
til at fremme vækst og udvikling i de kystnære områder samtidig med at rammen for at sikre udvikling af
sammenhængende naturområder styrkes.
Udviklingsområder er områder inden for kystnærhedszonen uden særlige landskabs-, natur- eller
miljøinteressen Udviklingsområder vil som udgangspunkt ikke ligge helt ude ved kysten, men lidt inde i landet
Dog kan udviklingsområder åbne mulighed for udvikling af områder tæt ved kysten. hvor der ikke er særlige
landskabs-, natur- og miljøinteresser. fx omkring byer og på små og mellemstore øec

Oplysninger er indhentet d. 1 1 . juni 2025

Er matrikelnummeret helt eller delvist beliggende indenfor et udviklingsområde?. Nej

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr 13bm Sønderby By, Glud

Kpntaktoplysnin8er

Administrativ myndighed. Kommunen

Landsplandirektiv "Udviklingsområder 202 1
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Inden for et udviklingsområde i kystnærhedszonen har en kommune mulighed for at inddrage nye arealer i
byzone og planlægge for anlæg i landzone, uden en særlig planlægningsmæssig eller funktionel begrundelse
for kystnær lokalisering efter reglen i planlovens $ 5 a, stk. 1 . nr. 1 . 1 et udviklingsområde er landzonereglerne
mere lempelige end i den øvrige kystnærhedszone.

Oplysninger er indhentet d. 1 1 . juni 2025

Er matrikelnummeret helt eller delvist beliggende indenfor et udviklingsområde?. Nel

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 13bm Sønderby By, Glud

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. Kommunen

Råstofplaner

Er ejendommen beligE3ende i et råstofområde?. Nej

En råstofplan skal omfatte eil periode på mindst 12 år og Regionsrådet vurdere hvert 4. år OI n der er betlov for

justeringer eller revision af råstofplanen. Råstofplanen fastlægger. hvor der i regionen kan gives tilladelse til at
ndvinde naturgivne råstoffer - dvs. sand, grus, sten, kvartssand, ler; moler, plastisk ler. tørv og kalk.

Bemærk: Graveområderl interesseområder og arealer med anmeldte rettigheder skal som udgangspunkt
friholdes for aktiviteter. $om varigt kan forhindre eller besværliggøre senere råstofindvinding

Råstofplaner

Råstofplanen identificerer og fastlægger graveområder. interesseområder og arealer med anmeldte rettigheder.
Graveområder er arealer der er reserveret til råstonndvinding hvorimod interesseområder er arealer hvor
der er potentiale for fremtidig råstofudvinding. Graveområder, interesseområder og arealer med anmeldte
rettigheder skal som udgangspunkt friholdes for aktiviteterl som varigt kan forhindre eller besværliggøre senere
råstofindvinding

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. Regionen
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Spildevand og drikkevand

EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Aktuelle afløbsforhold

Er der aktuelle afløbsforhold registreret for ejendommen?. .Ja

Pøt Strandby 283, 7130
Juelsminde

Her oplyses hvordan spildevand og regnvand bortledes fra ejendommen

Rapportkøbtl1/06 2025

Rapport færdig 1 1/06 2025 Aktuelle afløbsforhold

Den ved rapportbestillingen
oplystetvangsauktionsdato:
05/09 2025

For alle bebyggede ejendomme skal det oplyses, hvordan spildevand og regnvand bortledes. Der skelnes
overordnet melleila om qendommen er beliggende i eller udenfor et kloakeret område. Bebyggede ejendomme,
der er beliggende i et kloakeret område kan inddeles ener om ejendommen ligger i et område. hvor regnvand
joverfladevandet fra tage og befæstede arealerl og spildevand jkøkken. toilet og bad mv.) ledes til to separate
rørsystemer eller om alt bortledes i 6t og samme rørsystem. Bebyggede ejendomme, der er beliggende udenfor
et kloakeret område eller er udtrådt af kloakfællesskab, kan inddeles efter den måde spildevandet behandles
Du kan læse mere om registrering af afløbsforhold i BBR på https://ki.bbr.dk/bbr-vejledning

Oplysninger er indhentet d. 1 1 . juni 2025

Matr. nr.: 1 3bm. Sønderb By,klud
Afløbsforhold. Afløb til offentligt kloaksystem

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 431 8762

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. Kommunen

Tilladelser vedr. spildevandsforhold på ejendommen

Er der registreret tilladelser vedr. spildevandsforhold på ejendommen?. Nej

Tilladelser vedr. spildevandsforhold på ejendommen

Hvis kommunen klar givet tilladelser vedr. spildevandsforhold for ejendommen, vil de fremgå her

Kontaktoplysninger
Administrativ myndighed. Kommunen

Påbud vedr. spildevandsforhold på ejendommen

Er der registreret påbud vedr. spildevandsforhold på ejendommen?. Nel

Påbud vedr. spildevandsforhold på ejendommen

Hvis kommunen har givet påbud vedr: spildevandsforhold for ejendommen, vil de fremgå her
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Ko01aktoplysnin8er

Administrativ myndighed. Kommunen

Medlemskab af spildevandsforsyning

Er der registreret medlemskab af spildevandsforsynin8sselskab på ejendommen?. Nej

Medlemskab af spildevandsforsyning

Hvis kommunen har registreret medlemskab af spildevandsforsyning på ejendommen, vil det fremgå her

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. Kommunen

Aktuel vandforsyning

Er der aktuel vandforsyning registreret for ejendommen?. ja

Her oplyses hvilken form for vandforsyning ejendommen er tilkoblet, fx alment eller privat alment
vandforsyningsanlæg.

Aktuel vandforsyning

Oplysningen viser hvilken form for vandforsyning en ejendom er tilkoblet, fx alment eller privat alment
vandforsynlngsanlæg, brønd. vandindvindingsanlæg legen boring), ikke alment vandforsyningsanlæg eller
blandetvandforsyning.

Oplysninger er indhentet d. l l . lurli 2025

Mp11:pr:lJ 3bm, Sønderby By, Glud

Vandforsyning. Privat vandforsyningsanlæ8

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 431 8762

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. Kommunen

Påbud/dispensationer/anbefalinger vedr. vandindvindingsanlæg/
boringer på ejendommen

findes der på ejendommen vandindvindingsanlæg/-boringer. hvortil der er udstedt påbud eller
givet kogeanbefalin8? ...-.. ................. ..-.................. . . . . .... ... ........ Nej

Komrlaunalbestyrelsen indberetter oplysninger af betydning for ejendomshandler med henblik på
offentliggørelse og videregivelse af visse oplysninger på vandforsyningslovens område til den fælles offentlige
database for geologi, grund- og drikkevand, Jupiter.

Påbud/dispensationer/anbefalinger vedr. vandindvindingsanlæg/-boringer
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Kommunalbestyrelsen indberetter oplysninger af betydning for ejendomshandler med henblik på
offentliggørelse og videregivelse af visse oplysninger på vandforsyningslovens område til den fælles offentlige
database for geologi, grund- og drikkevand. Jupiter:
Påbud meddelt efter lovens $ 62, stk. l oE'n at det ikke-almene vandforsyningsanlæg skal ophøre
midlertidigt eller for bestandigt eller om andre foranstaltninger, herunder at forbrugerne skal træffe
sikkerhedsforanstaltninger. Kommunen har desuden mulighed for at indberette kogeanbefalinger.
Påbud meddelt efter lovens $ 62, stk. l om dispensation til at fravige de i bilag l fastsatte kvalitetskrav for
vandkvaliteten for ikke-almene anlæg.
Påbud efter lovens $ 36 om at sløjfe en vandforsyningsbrønd eller en ikke almen vandforsyningsboring.

Oplysninger er indhentet d. 1 1 . juni 2025

Findes der vandindvindingsanlæg/-boringer på matrikelnummeret
eller givet kogeanbefaling?.

hvortil der er udstedt påbud/dispensationer
Nel

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 13bm Sønderby By, Glud

KgntaktoplysninBer

Administrativ myndighed. Kommunen

Grundvand Drikkevandsinteresser

Er ejendommen beliggende i et område med drikkevandsinteresser?. Nel

Oplysningen viser, om ejendommen er beliggende indenfor et drikkevandsområde. Afhængig af
drikkevandsområdets kategorisering kan der være begrænsninger for anvendelse af arealerne på ejendommen

Grundvand - Drikkevandsinteresser

Oplysningen viser drikkevandsområder i kategorierne ' 'Områder med Særlige Drikkevandsinteresser (OSD)
og ' 'Områder med Drikkevandsinteresser (OD). OSD-områderne er oprindeligt udpeget ud fra følgende 4
kriterier: 1 . Det fremtidige drikkevandsbehov skal kunne dækkes af områderne. 2. Kvaliteten af grundvandet
skal være den bedst mulige. 3. Den naturlige beskyttelse skal være den bedst mulige. 4. Den eksisterende
indvindingsstruktur skal kunne bevares, samt byområder med et stort antal forureningskilder skal kunne
udelades. Områder med drikkevandsinteresser(OD) er områder. hvor der findes grundvand af god kvalitet. der
kan udnyttes til drikkevandsformål l nen som overvejende har lokal betydning for mindre vandværker og erhverv.
Der har tidligere været en afgrænsning af Områder med Begrænsede Drikkevandsinteresser IOBD), men disse
udpeges ikke længere

Oplysninger er indhentet d. 1 1 . juni 2025

Er matrikelnummeret beliggende i et område med drikkevandsinteresser?. Ne

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matrl nrl 1 3bm Sønderby By, Glud

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. kommunen

Grundvand Følsomme indvindingsområder

Er ejendommen beliggende i et følsomt indvindingsområde?. Ne

Oplysningen er etableret for at beskytte drikkevarldet nitrat- ug sprøjtemiddelfølsomme indvindingsområder
Hvis ejendommen er beliggende indenfor et følsomt indvindingsområde. kan der være begrænsninger for
anvendelse af arealerne på ejendommen
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Grundvand - Følsomme indvindin8sområder

Følsomme indvindingsområder udpeges inden for Områder med Særlige Drikkevandsinteresser (OSD)
og i indvindingsoplandet til almene vandforsyninger uden for OSD. Der udpeges to typer af følsomme
indvindingsområderl Nitratfølsomme indvindingsområder (NFI) og Sprøjtemiddelfølsomme indvindingsområder
(snl

Oplysninger er indhentet d. 1 1 . juni 2025

Er matriklen beliggende i et følsomt indvindingsområde?. Nel

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 1 3bm Sønderby By. Glud

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. Kommunen
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Q Jordforurening

EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Jordforureningsattest

Findes der jordforureningsattest for ejendommen?. Ja.se bilag

PøtStrandby 283,7130
Juelsminde

Danmarks Miljøportals jordforureningsattest viser oplysninger om jordforurening for matriklen. Attesterne
dannes ud fra regionernes og kommunernes oplysninger om jordforurening.

Rapportkøbtl1/06 2025

Rapport færdig 1 1/06 2025

Den ved rapportbestillingen
oplystetvangsauktionsdato
05/09 2025

jordforureningsattest

Danmarks Miljøportals jordforureningsattest viser oplysninger om jordforurening for matriklen. Attesterne
dannes ud fra regionernes og kommunernes data om forureningskortlagte ejendomme og arealer omfattet af
områdeklassificering.

Oplysninger er indhentet d. 1 1 . juni 2025

Jordforureningsattest. Se bilag Jordforureningsattest 431 8762

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 431 8762

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. Kommunen o8 regionen

Kortlagtjordforurening

Er der kortlagt jordforurenin8 for ejendommen?. Nej

Kortlagt jordforurening kan være betegnet som kortlagt på hhv. vidensniveau l lvl l og/eller vidensniveau 2(V2)
henhold til lov om forurenet jord. Oplysningen fremgår også af jordforureningsattesten.

Kortlagt jordforurening - VI

Et areal betegnes som kortlagt på vidensniveau 1, hvis der er tilvejebragt en faktisk viden om aktiviteter på
arealet eller aktiviteter på andre arealer. der kan have været kilde til jordforurening på arealet.

Oplysninger er indhentet d. 1 1 . juni 2025

Er der kortlagt jordforurening af typen VI for matrikelnummeret?. Ne

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr 13bm Sønderby By, Glud

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. Regionen (For Bornholm: Bornholms ReBionskommune)

Kortlagt jordforurening - V2

Et areal betegnes som kortlagt på vidensniveau 2, hvis der er tilvejebragt et dokumentationsgrundlag, der gør.
at det med høl grad af sikkerhed kan lægges til grund, at der på arealet er en jordforurening af en sådan art og
koncentration, at forureningen kan have skadelig virkning på mennesker og miljø

Oplysninger er indhentet d. 1 1 . juni 2025
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Er der kortlagt jordforurening af typen V2 for matrikelnummeret?. Nej

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr 13bm Sønderby By, Glud

Kontaktgpjysninger

Administrativ myndighed. Regionen (For Bornholm: Bornholms Re8ionskommune)

Områdeklassificering

Er ejendommen beliggende i et område klassificeret som er lettere forurenet?. Nel

OmrådeklassiHceringen inddeles i tre klasser; 'Analysefrit område (Kategori l)', 'Analysefrit område (Kategor
2)' og 'Område med krav om analyser". Byzoneområder klassificeres som udgangspunkt som lettere forurenet
Områdeklassificeringen er dog ikke nødvendigvis altid sammenfaldende med byzonen. Hvis ejendommen er
omfattet af områdeklassificering. kan der være anmeldepligt ved større jordnytning.

Områdeklassificering

Her oplyses det, om ejendommen ligger i et område, hvor jorden antages at være lettere forurenet. Hvis
ejendommen er omfattet af lettere forurening, kan der være anmeldepligt ved større jordflytning

Kontaktoplysnin8er

Administrativ myndighed. Kommunen

Påbud iht.jordforureningsloven

Er der på ejendommen registreret påbud iht. jordforureningsloven
arealinformationssystemet(DAI)?. Nej

Her kan du se, om komnaunen har udstedt påbud på ejendommen efter reglerne i lov om forurenet jord
Der oplyses om påbud efter $$ 9(2), 10. 44(2), 48, 72a, jt. $ 7, nr. l i bekendtgørelse om indberetning af
jordforureningsdata.

Påbudiht.jordforureningsloven

Her kan du se, om kommunen har udstedt påbud på ejendommen efter reglerne i lov om forurenet jord
Der oplyses om påbud efter $$ 9l2). 1 0. 4412). 48, 72a. jf. $ 7, stk. l i bekendtgørelse om indberetning af
jordforureningsdata.

Oplysninger er indhentet d. 1 1 . juni 2025

Er der på matrikelnummeret registreret påbud iht. jordforureningsloven i arealinformationssystemet(DAI)?. Nel

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr nr 13bm Sønderby By. Glud

l$QnB Klqplysninger

Administrativ myndighed. Kommunen

Side 37 af51

145



Natur,skov oglandbrug

EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Fredskov

Er ejendommen pålagt fredskovspligt?. Nej

Pøt Strandby 283,7130
Juelsminde

Når en skov er fredskovspligtig, betyder det, at den. der ejer skovarealet. til enhver tid har pligt til at anvende
det til skovbrugsformål. Med fredskovspligten følger desuden en række regler, der tilsammen sikrer den
langsigtede skovdyrkning.

Rapportkøbtl1/06 2025

Rapport færdig 1 1/06 2025

Den vedrapportbestillingen
oplystetvangsauktiansdata
05/09 2025

Fredskov

Når en skov er fredskovspligtig. betyder det, at den, der ejer skovarealet, til enhver tid har pligt til at drive
arealet efter skovlovens regler om bæredygtig drift. Med fredskovspligten følger desuden en række regler. der
tilsammen sikrer den langsigtede skovdyrkning.

Oplysninger er indhentet d. 1 1 . juni 2025

Er matrikelnummeret pålagt fredskovpligt?. Nej

13bmMatrikelnummer.

Ejerlav. Sønderby By, klud

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 431 8762

KQnlq klgply$ninger

Administrativ myndighed. Miljøstyrelsen

Adresse. Tolderlundsvel 5,5000 odense C

telefonnummer. 72544000

Email.

Web.

mst@mst.dk

https://mst dk/

Majoratsskov

Er der noteret majoratsskov på ejendommen?. Nej

Majoratsskov er i følge skovloven arealer. der skal holdes under 6n ejer. Skovmyndigheden(miljøstyrelsens
lokale enhed) kan give tilladelse til at ophæve majoratsskov noteringen på hele eller dele af skoven

M aj oratsskov

Majoratsskov er i følge skovloven arealer, der skal lloldes under 6n ejer. Miljø- og fødevareministeren kan give
tilladelse til at ophæve noteringen som majoratsskov på hele eller dele af skoven

Oplysninger er indhentet d. 1 1 . juni 2025

1 3bm, Sønderby By, klud

Er der noteret majoratsskov for matrikelnummeret?. Nel

13bmMatrikelnummer.

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 431 8762

Kontaktoolvsninper
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Administrativ myndighed. Miljøstyrelsen

Adresse. Tolderlundsvej 5, 5000 odense C

Telefonnummer. 72544000

Email.

Web.

mst@mst.dk

https://mst.dk/

Beskyttet natur

Er der beskyttede naturtyper eller beskyttede vandløb på ejendommen?. Nej

Beskyttet natur kan være beslqrttede naturtyper eller vandløb jf. naturbeskyttelsesloven $ 3. Hvis ejendommen
er beliggende indenfor et område med beskyttet natur kan der være begrænsninger for anvendelse af
arealerne på ejendommen

Bemærk, at oplysningen er opdelt i hhv. Beskyttede naturtyper' og "Besl<yttede vandløb

Beskyttede naturtyper

Vejledende registrering af naturtyper. som er beskyttet efter naturbeskyttelseslovens $ 3.

Søer og vandhuller med et areal på mindst 1 00 m2
Moser, enge. strandenge. strandsumpe, heder og overdrev med et areal på mindst 2500 m2
Mosaikker" af ovennævnte naturtyper med et areal på mindst 2500 m2

Visse udpegede vandløb & alle moser i f. l n. beskyttede vandhuller. søer eller vandløb.
Beskyttelsen gælder uanset om der er en eller lene ejere. Tilstandsændring af beskyttet natur kræver tilladelse
Idispensation)
Et beskyttet areal kan i årenes løb ændre sig så meget, at det ikke længere er beskyttet. Omvendt kan et area
som i dag ikke er beskyttet, ændre sig, så det bliver det.
Det er de faktiske forhold på arealet (størrelse, botanik, omlægningshyppighed m. m.) der afgør. om det er
beskyttet eller ei. Registreringen er derfor vejledende.
Hvorvidt et areal er beskyttet eller el, vil i tvivlstilfælde blive afgjort ved en besigtigelse og vurdering af arealet.

Disse er

Oplysninger er indhentet d. 1 1 . juni 2025

Er der beskyttede naturtyper på matriklen?. Nel

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 1 3bm Sønderby By. klud

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. Kommunen

Beskyttede vandløb

Oplysningen indeholder registreringer af de vandløb. som er beskyttet efter naturbeskyttelseslovens $ 3
Et vandløb er kun beskyttet, hvis det er udpeget som beskyttet
Tilstandsændring af beskyttet natur kræver kommunens dispensation.

Oplysninger er indhentet d. 1 1 . juni 2025

Er der beskyttede vandløb på matriklen?. Nel

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nn 13bm Sønderby By, Glud

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. Kommunen
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Internationale naturbeskyttelsesområder

Er der arealer. der er udpeget som internationalt naturbeskyttelsesområde på
ejendommen?. Nej

Internationale beskyttelsesområdet er opdelt i hhv. Ramsarområder, Fuglebeskyttelsesområder og
Habitatområder. Hvis ejendommen er beliggende indenfor et område med internationale beskyttelsesområder
kan der være begrænsninger for anvendelse af arealerne på ejendom! nen

Internationale naturbeskyttelsesområder består af hhv. Fuglebeskyttelsesområder. Habitatområder samt
Ramsarområder.

Fuglebeskyttelsesområder

Levestederne for mange fuglearter forringes eller er direkte truede. Fuglebesl<yttelsesområder er med til at
opretholde og sikre levestederne. l Danmark er områderne især vigtige for mange vandfugle. Hvis ejendom RIDQR
er beliggende indenfor et fuglebeskyttelsesområde. kan der være begrænsninger for anvendelse af arealerne
på ejendommen.

Oplysninger er indhentet d. 1 1 . juni 2025

Er der fuglebeskyttelsesområde på matriklen?. Ne

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr nr. 13bm Sønderby By. klud

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. Miljøministeriet

Adresse. Frederiksholms Kanal 26, 1 220 København K

Telefonnummer. 38142142

Email.

Web.

mim@mim.dk

https://mim.dk/

Habitatområder

[)anmark har 261 habitatområder. Hvert område er udpeget dets for at bes]<ytte de]s for at genoprette en
gunstig bevaringsstatus for bestemte naturtyper og arter af dyr og planter.

Oplysninger er indhentet d. 1 1 . juni 2025

Er der habitatområde på matriklen?. Nel

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 13bm Sønderby By, Glud

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. Miljøministeriet

Adresse. Frederiksholms Kanal 26. 1 220 København K

Telefonnummer.

Email.

38142142

mim@mim.dk

https://mim.dk/Web.

Ramsarområder

Danmark har 27 ramsarområder. der er vådområder med særlig betydning for fugle. Hvis ejendommen
er beliggende indenfor et ramsarområde, kan der være begrænsninger for anvendelse af arealerne på
ejendommen.
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Oplysninger er indhentet d. 1 1 . juni 2025

Er matriklen beliggende i et ramsarområde?. Nel

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 1 3bm Sønderby By. Glud

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. Miljøministeriet

Adresse. Frederiksholms Kanal 26. 1 220 København K

telefonnummer. 38142142

Emai

Web.

mim@min.dk

https://mim.dk/

Landbrugspligt

Er ejendommen pålagt landbrugspli8t?. Nel

Der er som udgangspunkt landbrugspligt på alle ejendomme, der er over 2 ha (20.000 m2). Når en ejendom er
noteret med landbrugspligt, er den omfattet af landbrugslovens regler. Det betyder, at der gælder særlige regler
for disse ejendomme f.eks. ved køb og salg. Der er ikke noget krav om. at en ejendom med landbrugspligt skal
anvendes til landbrug eller lignende.

Landbrugspligt

Der er som udgangspunkt landbrugspligt på alle ejendomme. der er over 2 ha l20.000 mzl. Når en ejendom er
noteret med landbrugspligt, er den omfattet af landbrugslovens reglerl Det betyder, at der gælder særlige regler
for disse ejendomme f.eks. ved køb og salg.

C)plysninger er indhentet d. 1 1 . juni 2025

Er det noteret, at bestemt fast ejendom er pålagt landbrugspligt?. Nej

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 431 8762

Kontaktoplysnin8er

Administrativ myndighed. Landbrugsstyrelsen

Adresse. Nyropsgade 30, 1 780 København V

Telefonnummer. 33958000

Emai

Web.

andbrugsloven@lbst.dk

https://lbst.dk/
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Q Fredede fortidsminder. bygge
beskyttelseslinjer

og

EJENDOMS
Dera
RAPPORT Fredede fortidsminder og fortidsmindebeskyttelseslinjer

Pøt Strandby 283, 7130
Juelsminde

Er der registreret fredede fortidsminder/fortidsmindebeskyttelseslinjer på ejendommen?. . Nel

Rapportkøbtl1/06 2025

Rapport færdig 1 1/06 2025

Vedr. fredningsstatus: A = Fredet før 1937. B
Ikke fredet eller aflyst før 2009. U =

Fredet 1 937 eller senere. C Ikke fredningsværdig 1 937-56. D

Den ved rapportbestillingen
oplystetvangsauktionsdato:
05/09 2025 Fredede fortidsminder

Der findes mere end 33.000 fredede fortidsminder i Danmark. Langt størstedelen af dem er gravhøje. men
der eksisterer også fortidsminder. som ikke umiddelbart er synlige for det blotte øje; Køkkenmøddinger. vigtige
oldtidsbopladser, jorddækkede ruiner af bygninger og veje m.m.
Ifølge museumsloven må man ikke foretage ændringer af fredede fortidsminder. En ændring kan beskrives
som alle fysiske indgreb i selve fortidsmindet. Det vil sige, at Ingen tiltag, der indebærer en påvirkning af
fortidsmindets indhold og overflade, er tilladt.
Mange fredede fortidsminder er tinglyst på en given ejendom og vil derfor fremgå af ejendommens papirer. Et
fortidsminde skal dog ikke være tinglyst for at være fredet. En del fortidsminder er alene pga. deres synlighed i
andskabet fredet, uanset om de er registreret af Slots- og Kulturstyrelsen. Andre typer af fortidsminder vil først
være fredet, når ejer har fået meddelelse herom fra Slots- og Kulturstyrelsen.
Lovgivningen er i udgangspunktet restriktiv, og for at opnå dispensation skal ændringen kunne betragtes som
et særligt tilfælde. l disse tilfælde er det Fortidsmindeenheden i Center for Kulturarv, Slots- og Kulturstyrelsen,
der har bemyndigelse til at dispensere fra beskyttelsen og give tilladelse til ændringer

Oplysninger er indhentet d. 1 1 . juni 2025

Er der registreret fredede fortidsminder på matrikelnummeret?. Nej

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nrl 13bm Sønderby By, Glud

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. Slots- o8 Kulturstyrelsen

Ad resse. Hammerichsgade 14, 1 61 1 København V

Telefonnummer. 33954200

Email.

Web.

post@slks.dk

https://slks.dk/

Fortidsmindebeskyttelsesli njer

Der findes mere end 33.000 fredede fortidsminder i Danmark. Fortidsminder kan være mere end tusinde
år gamle og udgøres typisk af gravhøje, men også vigtige oldtidsbopladser. mindesmærker samt sten-
og jorddiger kan være fredet. Ifølge Naturbeskyttelsesloven er der fastlagt en beskyttelseslinje på 1 00
meter omkring flere synlige fredede fortidsminder. Denne besL<yttelseslinje indebærer. at der ikke må
foretages ændringer fra fortidsmindets ydergrænse og 1 00 m ud uden tilladelse. Det er derfor Ikke er tilladt
at lave ændringer i terrænet eller at placere bebyggelse såsom bygninger. campingvogne, skure. eller
lignende indenfor beskyttelseszonen. Forbuddet omfatter også midlertidige ændringerne. Undtaget er dog
landbrugsmæssig drift. bortset fra tilplantning af eksempelvis juletræer. frugttræer og lign.
linjens placering fremgår af et vejledende kort, der er offentligt tilgængelige på Miljøportalen
www.miljoeportalen .dk

Fortidsmindebeskyttelseslinjen forvaltes af landets 98 kommuner og de kan i særlige tilfælde give
dispensation til ændringer indenfor beskyttelseslinjen. Slots- og Kulturstyrelsen. de kulturhistoriske museer,
interesseorganisationer m.f]. er klageberettiget og kan indbringe afgørelsen for Miljø og Fødevareklagenævnet

Oplysninger er indhentet d. 1 1 . juni 2025

Er der registreret fortidsmindebeskyttelseslinjer på matrikelnummeret?. Nej
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Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr: 13bm Sønderby By, Glud

Kg111gyQplysninger

Administrativ myndighed. Kommunen

Beskyttede sten- ogjorddiger

Er der beskyttede sten- eller jorddiger på ejendommen?. Ne

Oplysningen omfatter sten- og jorddigel som er beskyttet mod tilstandsændringer. it. museumsloven
Oplysningen er vejledende og må derfor ikke anvendes til at afgøre, om der er beskyttede diger i et område

Bemærk: Oplysningen er vejledende og må derfor ikke anvendes til at afgøre, om der er beskyttede diger i et
område.

Beskyttede sten-ogjorddiger

Oplysningen omfatter sten- og jorddiger. som er beskyttet mod tilstandsændringer. If. museumsloven
BeskyUelsen gælder kun diger i landzonen og diger. der ligger i grænsen mellem landzone og by-/
sommerhuszone. Oplysningen er vejledende og må derfor ikke anvendes til at afgøre, om der er besl<yttede
diger i et område

Oplysninger er indhentet d. 1 1 . juni 2025

Er der beskyttede sten- eller jorddiger på matriklen?. Ne

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr 13bm Sønderby By, Glud

Kontaktopjysninger

Administrativ myndighed. Kommunen

Skovbyggelinjer

Er ejendommen beliggende indenfor en skovby89elinje?. ja

Skovbyggelinjen er en zone på 300 m omkring skove. Skovbyggelinjen gælder for alle offentlige skove og for
private skove med et sammenhængende areal på mindst 20 ha. Inden for byggelinjen er der forbud mod at
bygge

Bemærk: Byggelinjen kan enten være registreret som gældende eller ophævet

SkovbyB8elinje

Skovbyggelinjen er en bufferzone på 300 m omkring skove. Skovbyggelinjen gælder for alle offentlige skove og
for private skove med et sammenhængende areal på mindst 20 ha. Indenfor byggelinjen er der forbud mod at

Byggelinjen kan enten være registreret som gældende eller ophævet.

bygge

Oplysninger er indhentet d. 1 1 . juni 2025

Er matriklen beliggende indenfor er] skovbyggelinje?. ja

GældendeType.

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr 13bm Sønderby By, klud

Kontaktoolvsninper
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Administrativ myndighed. kommunen

Sø- og åbeskyttelseslinjer

Er ejendommen beliggende indenfor en sø eller åbeskyttelseslinje?. Nel

Sø- og åbesl<yttelseslinjen har til formål at sikre søer og åer som værdifulde landskabselementer og som
levesteder for dyre- og planteliv forløber der en sø- eller åbeskyttelseslinje på 1 50 m fra visse søer og vandløb
Inden for beskyttelseslinjen er der generelt forbud mod ændringer. dvs. at der ikke må placeres bebyggelse,
foretages ændringer i terrænet, beplantningen o.l.

Bemærk, at oplysningen er opdelt i hhv. Søbeskyttelseslinjer og Åbeskyttelseslinjer.

Søbeskyttelseslinje

Søbeskyttelseslinien har til formål at sikre søer som værdifulde landskabselementer og som levesteder og
spredningskorridorer for plante- og dyreliv. Indenfor beskyttelseslinien er der generelt forbud mod ændringer
d.v.s. der må ikke placeres bebyggelse, foretages ændringer i terrænet, beplantningen o.l

Oplysninger er indhentet d. 1 1 . juni 2025

Er matriklen beliggende indenfor en søbeskyttelseslinje?. Ne

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 1 3bm Sønderby By. Glud

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. Kommunen

Åbeskyttelseslinj e

Åbeskyttelseslinjen har til formål at sikre åer som værdifulde landskabselementer og som levesteder og
spredningskorridorer for plante- og dyreliv. Der er indenfor beskyttelseslinien tale om et generelt forbud mod
ændringer.

Oplysninger er indhentet d. 1 1 . juni 2025

Er matriklen beliggende indenfor en åbeskyttelseslinje?. Nej

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr nr 13bm Sønderby By. Glud

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. Kommunen

Kirkebyggelinjer

Er ejendommen beli8Bende indenfor en kirkebyggelinje?. Nel

Kirkebyggelinjen er en 300 m beskyttelseszone målt fra kirkebygningen
bebyggelse over 8,5 m. som virker skæmmende på kirken.

Den skal sikre, at der ikke opføres

Kirkebyggelinjer

Kirkebyggelinjen er en 300 m beskyttelseszone målt fra kirkebygningen
bebyggelse over 8,5 m. som virker skummende på kirken.

Linjen skal sikre, at der ikke opføres
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Oplysninger er indhentet d. 1 1 . juni 2025

Er matriklen beliggende indenfor en kirkebyggelinje?. Nej

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 1 3bm Sønderby By, Glud

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. Kommunen

Klitfredningslinje

Er ejendommen beliggende indenfor en klitfredningslinje?. Nel

Klitfredningslinjen er en beskyttelseszone som ligger i åbne landskaber typisk 300 m fra kysten og i bebyggede
områder typisk 1 00 m eller mindre fra kysten. Besl<yttelseszone findes næsten udelukkende langs den jyske
vestkyst ved Skagerrak og Vesterhavet. Det er ikke tilladt at ændre tilstanden af klitfredede arealer eller at udøve
aktiviteter, der kan føre til øget risiko for sandflugt.

Klitfredningslinje

Klitfredede arealer er forbudszoner. hvor der som hovedregel ikke må foretages ændringer af den eksisterende
tilstand, og hvor det ikke er tilladt at udøve aktiviteter, der kan føre til øget risiko for sandflugt. F.eks. må
der som hovedregel Ikke placeres bebyggelse, ske beplantning eller terrænændringer. herunder etableres
hegn, eller placeres campingvogne og lignende, og arealerne må ikke afgræsses. Der må heller ikke
foretages udstykning, matrikulering eller arealoverførsel, hvorved der fastlægges skel. Klitfredningslinjen er en
beskyttelseszone som ligger i åbne landskaber typisk 300 m fra kysten og i bebyggede områder typisk 100 m
eller mindre fra kysten. Beskyttelseszone findes næsten udelukkende langs den jyske vestkyst ved Skagerrak
og Vesterhavet. Hitfredningslinjen kan nogle steder strække sig op til 500 meter ind i landet. Derudover

findes større og mindre arealer. der er klitfredede, og som kan ligge langt fra kysten, f.eks. store sandmiler og
indlandsklitter.

Oplysninger er indhentet d. 1 1 . juni 2025

jljbp:5ønderby By, Glud
Er matriklen beliggende indenfor en klitfredningslinje?. Nej

Ejerlav. Sønderby By,Glud

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 431 8762

Kontaktoplysninger
Administrativ myndighed. Kystdirektoratet

Adresse. Højbovej 1 , 7620 Lemvig

Telefonnummer 20927244

Email.

Web.

kdi@kyst.dk

https://kyst.dk/strand-og-klit/klitfredning/

Strandbeskyttelseslinje

Er ejendommen beliggende indenfor en strandbeskyttelseslinje?. Ne

l åbne landskaber ligger strandbeskyttelseslinjen typisk 300 m fra kysten. l bebyggede områder typisk 1 00 m
eller mindre fra kysten. Inden for en strandbeskyttelseslinje må der blandt andet ikke placeres bebyggelse som
fx bygninger, skure, campingvogne og master eller foretages ændringer i terrænet. tilplantning eller henning.
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Strandbeskyttelseslinj e

Strandbeskyttede arealer er forbudszoner. hvor der som hovedregel ikke må foretages ændringer af den
eksisterendetilstand
F.eks. må der som llovedregel ikke placeres bebyggelse, ske beplantning eller terrænændringer. etableres
hegn eller placeres campingvogne og lignende, og der må ikke foretages udstykning, matrikulering eller
arealoverførsel, hvorved der fastlægges skel
åbne landskaber ligger strandbeskyttelseslinjen typisk 300 meter fra kysten, og i bebyggede områder typisk

1 00 meter eller mindre fra kysten.

Oplysninger er indhentet d. 1 1 . juni 2025

Er matrikelnummeret beliggende indenfor en strandbesl<yttelseslinje?. Nej

13bmMatrikelnummer.

Ejerlav. Sønderby By, Glud

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 431 8762

KQO ]qktoplysninger

Administrativ myndighed. Kystdirektoratet

Ad resse. Højbovej 1 , 7620 Lemvig

]eleforanummer. 20927244

Emai

Web.

kdi@kyst.dk

https://kyst dk/strand-og-klit/strandbeskyttelse/
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Om ejendomsdatarapporten

EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Generelt om ejendomsdatarapporten

En ejendomsdatarapport bestilles efter fremsøgning af en given ejendom. Derefter henter systemet bag
ejendomsdatarapporten oplysninger i offentlige registre om den pågældende ejendom. Enkelte oplysninger
hentes hos kommunen. Med en oplysning menes et svar på et spørgsmål og evt. et bilag. De hentede
oplysninger præsenteres i ejendomsdatarapporten og en række bilag. Der kan læses nærmere om
oplysningerne i ejendomsdatarapporten i appendiks på boligejer.dk. Endelig præsenteres et overblik over
svarene i ejendomsrapporten. Alle ejendomsdatarapportens elementer kan hentes som dokument i en fil (pdf) ti
elektronisk visning eller udskrift.

PøtStrandby 283, 7130
Juelsminde

Rapportkøbtl1/06 2025

Rapport færdig 1 1/06 2025
Du får besked pr e-mail, når rapporten er komplet. Det kan tage op til ti dage at få svar vedrørende enkelte
oplysninger. l perioden fra rapporten er bestilt, til du modtager besked om, at rapporten er færdig, vil det
fremgå af et hentet dokument, at ejendomsdatarapporten er "Underudarbejdelse". Når alle svar er modtaget, vi
ejendomsdatarapporten få status som "Færdig" og du kan hente en ny komplet rapport.

Den ved rapportbestillingen
oplystetvangsauktionsdato:
05/09 2025

Enkelte oplysninger i en ejendomsdatarapport må kun udleveres til qendommens ejer eller en person. der har
fået samtykke fra ejeren. Der kan derfor være oplysninger. som ikke fremgår af ejendomsdatarapporten.

Link til Appendix

Om resum6et

Dette dokument indeholder et resume af svarene i ejendomsdatarapporten. De uddybende, detaljerede svar
findes i rapporten. Nedenfor kan du se en liste over de bilag, der kan hentes. Bagerst i resum6et er der en kort
beskrivelse af de enkelte oplysninger. Yderligere uddybende oplysninger og kontaktoplysninger til relevante
myndigheder findes i Appendiks.

. Tilstandsrapport.431 8762.1 141 366

. Tilstandsrapport.431 8762.1 688580

. Tilstandsrapport.431 8762.630366

. BBR-meddelelse - 4318762 - Hedensted

. Elinstallationsrapport.431 8762.2056973

. Raastofplanskort
' Vejforsyningskort
. Jordforureningsattest.431 8762

Ordforklaring - ejendomsoplysninger

Aktuelvandforsyning
Her oplyses hvilken form for vandforsyning ejendommen er tilkoblet, fx alment eller privat alment
vandforsyningsanlæg.

Grundvand - Drikkevandsinteresser

C)plysningen viser. om ejendommen er beliggende indenfor et drikkevandsområde. Afhængig af
drikkevandsområdets kategorisering kan der være begrænsninger for anvendelse af arealerne på ejendommen

!Uggqj$qLvedr:5pildevandsforhold på ejendommen

Grundvand - Følsomme indviDdingsområder
Oplysningen er etableret for at beskytte drikkevandet nitrat- og sprøjtemiddelfølsomme indvindingsområder.
Hvis ejendommen er beliggende indenfor et følsomt indvindingsområde, kan der være begrænsninger for
anvendelse af arealerne på ejendommen.

Aktuelle afløbsforhold

Her oplyses hvordan spildevand og regnvand bortledes fra ejendommen

Påbud/dispensationer/anbefalinger vedr. vandindvindingsanlæg/-boringer på
ejendommen
Kommuraalbestyrelsen indberetter oplysninger af betydning for ejendomshandler med henblik på
offentliggørelse og videregivelse af visse oplysninger på vandforsynlngslovens område til den fælles offentlige
database for geologi, grund og drikkevand, Jupiter
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Påbud vedr. spildevandsfoE11gjqpå ejendommen

M edlems IS4Ejfj pim eva n d sfors y ning

Tilstandsrapport
En tilstandsrapport er resultatet af en bygningsgennemgang foretaget af en beskikket bygningssagkyndig
Tilstandsrapporten er en samlet skriftlig vurdering af en boligs synlige skader og tegn på skader.

Energimærkning
Et energimærke er en vurdering af en bygnings energimæssige tilstand. En bolig, der sælges, skal have et
gyldigt energimærke udarbejdet af en energikonsulent.

Fredede bygninger
Der er ca. 7.1 00 fredede bygninger i Danmark. Det er bygninger, som har væsentlig kulturhistorisk og/eller
arkitektonisk værdi. Alle fredede bygninger er fredet både udvendigt og indvendigt, og der skal søges om
tilladelse hos Slots- og Kulturstyrelsen tll alle bygningsarbejder. som går ud over almindelig vedligeholdelse

Flexboligtilladelse
En flexboligtilladelse udstedes af kommunen. En Hexboligtilladelse giver ejeren af en helårsbolig mulighed for
at benytte sin helårsbolig som ferie- og fritidsbolig. med ret til senere at vende tilbage til at benytte boligen ti
helårsbeboelse uden krav om landzonetilladelse. Flexboligtilladelsen følger huset og Ikke kun dig som ejer.

BBR-meddelelsen

BBR-meddelelsen viser de oplysninger. kommunen har registreret om en ejendom i Bygnings- og Boligregistret
IBBR). Oplysningerne på BBR-meddelelsen er et udtryk for de faktiske forhold på ejendommen, også selvom
de ikke nødvendigvis er lovlige. Ansvaret for oplysningernes rigtighed på BBR-meddelelsen ligger hos ejeren af
ejendommen.

Elinstallationsrapport
En elinstallationsrapport er resultatet af en autoriseret elinstallatørvirksomheds gennemgang af bygningens
elinstallationer under huseftersynsordningen. Rapporten giver en professionel og objektiv gennemgang af
elinstallationernestilstand.

Olietanke

Kommunen registrerer oplysninger om olietanke i Bygnings- og boligregisteret (BBR). Oplysningerne stammer
typisk fra den af ejer eller bruger indsendte tankattest. Det bemærkes at olietankens registrering i BBR ikke i sig
selv er en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke oplysninger om tanke. der er jernet fra ejendommen.

Erl byggesag vedrører nybyggeri. ti[/ombygning, ændret alavende]se e]]er nedrivning(he] e]]er de]vis).
Kommunen registrerer oplysninger om byggesagen i Bygnings- og Boligregistret(BBR). fx om byggeriets
omfang, anmeldelse/ansøgning, tilladelser. påbegyndelse og fuldførelse. Visse byggesagstyper registreres ikke
iBBR

Byggeskadeforsikring
Siden 1 . april 2008 har professionelle bygherrer været forpligtet til at tegne en byggeskadeforsikring
i forbindelse med nybyggeri af private helårsboliger. Forsikringspligten gælder fra 1 . juli 2012 i nogle
tilfælde også, når der etableres nye bollgenheder i eksisterende byggeri. Hvis ejendommen er omfattet af
byggeskadeforslkring, vil der være en eftersynsrapport for hhv. l -års og 5-års eftersyn

Bevaringsværdi
Slots- og Kulturstyrelsens register "Fredede og Bevaringsværdige Bygninger"(FBBI er der p.t. knap

360.000 bygninger. hvis bevaringsværdi er blevet vurderet på baggrund af arkitektur. kulturhistorie.
miljømæssig påvirkning. originalitet og tilstand. Vurderingen gælder alene bygningernes ydre. En del af
disse bygninger er udpeget som bevaringsværdige i kommuneplanen eller i en lokalplan efter planloverls
og bygningsfredningslovens regler. Det betyder. at der vil være begrænsninger på mulighederne for at rive
bygningen ned (kommuneplanen) og evt. også på mulighederne for at ændre bygningens ydre (lokalplan)

Statslig indefrysning af stigning i grundskvld og ejendomsværdiskat
Hvis boligejerens ejendomsværdiskat eller grundskyld stiger. er det muligt at låne til stigningen med et
indefrysningslån og/eller et tillægslån. Lånet skal som hovedregel først tilbagebetales når lånet forfalder til
betaling eksempelvis når ejendommen sælges.

Eiendomsskat

Side 48 af 51

156



Læs mere om de nye boligskatter på https://vwvw.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/nye-regler.
Tra-2U24/

Ejendoms- og grundværdi
Ved vurderingen af en ejendom fastsættes den forventelige kontantværdi i fri handel for en ejendom af den
pågældende kategori, under hensyn til alder, størrelse, beliggenhed og øvrige karakteristika. Vurderingen kan
afvige fra en faktisk konstateret handelspris for ejendommen. Vurderingen foretages på grundlag af de priser i
fri handel, der er konstateret for sammenlignelige ejendomme (reference ejendomme) og for den pågældende
ejendom selv på vurderingstidspunktet. Vurderingerl foretages også på baggrund af øvrige markedsindikatorer
af væsentlig betydning for vurderingen. Ejendoms og grundværdien danner grundlaget for de statslige og
kommunale ejendomsskatter.

Majoratsskov

Majoratsskov er i følge skovloven arealer. der skal holdes under 6n ejer. Skovmyndigheden(miljøstyrelsens
lokale enhed) kan give tilladelse til at ophæve majoratsskov noteringen på hele eller dele af skoven.

Internationale naturbeskyttelsesområder
Internationale beskyttelsesområdet er opdelt i hhv. Ramsarområder, Fuglebeskyttelsesområder og
Habitatområder. Hvis ejendommen er beliggende indenfor et område med internationale beskyttelsesområder.
kan der være begrænsninger for anvendelse af arealerne på ejendommen

Beskyttet natur
Beskyttet natur kan være besl<yttede naturtyper eller vandløb jf. naturbeskyttelsesloven $ 3. Hvis ejendommen
er beliggende indenfor et område med besl<yttet natur. kan der være begrænsninger for anvendelse af
arealerne på ejendommen.

LandbruBspligt
Der er som udgangspunkt landbrugspligt på alle ejendomme. der er over 2 ha (20.000 m2). Når en ejendom er
noteret med landbrugspligt, er den omfattet af landbrugslovens regler. Det betyder, at der gælder særlige regler
for disse ejendom nme f.eks. ved køb og salg. Der er ikke noget krav om, at en ejendom med landbrugspligt skal
anvendes til landbrug eller lignende

fredskov

Når en skov er fredskovspligtig, betyder det, at den, der ejer skovarealet. til enhver tid har pligt til at anvende
det til skovbrugsformål. Med fredskovspligten følger desuden en række regler. der tilsammen sikrer den
langsigtede skovdyrkning.

Skovbyggelinjer
Skovbyggelinjen er en zone på 300 m omkring skove. Skovbyggelinjen gælder for alle offentlige skove og for
private skove med et sammenhængende areal på mindst 20 ha. Inden for byggelinjen er der forbud mod at
bygge.

SØ. Qg åbg$j$yttelseslinjer
Sø- og åbeskyttelseslinjen har til formål at sikre søer og åer som værdifulde landskabselementer og som
levesteder for dyre- og planteliv forløber der en sø- eller åbeskyttelseslinje på 1 50 m fra visse søer og vandløb
Inden for beskyttelseslinjen er der generelt forbud mod ændringer. dvs. at der ikke må placeres bebyggelse,
foretages ændringer i terrænet, beplantningen o.l.

Klitfredningslinje
Klitfredningslinjen er en beskyttelseszone som ligger i åbne landskaber typisk 300 m fra kysten og i bebyggede
områder typisk 1 00 m eller mindre fra kysten. Beskyttelseszone findes næsten udelukkende langs den jyske
vestkyst ved Skagerrak og Vesterhavet. Det er ikke tilladt at ændre tilstanden af klitfredede arealer eller at udøve
aktiviteter, der kan føre til øget risiko for sandflugt.

Beskyttede sten-ogjorddiger
Oplysningen omfatter sten og jorddiger. som er beskyttet mod tilstandsændringer. It. museumsloven
Oplysningen er vejledende og må derfor ikke anvendes til at afgøre, om der er beskyttede diger i et område

Fredede fortidsDjllder Qg fortidsmindebeskyttelseslinjer
Vedr. fredningsstatus: A = Fredet før 1937. B = Fredet 1 937 eller senere. C = Ikke fredningsværdig 1 937-56. D
= Ikke fredet eller aflyst før 2009. U = -

Strandbeskyttelseslinje
åbne landskaber ligger strandbeskyttelseslinjen typisk 300 m fra kysten. l bebyggede områder typisk 1 00 m

eller mindre fra kysten. Inden for en strandbeskyttelseslinje må der blandt andet ikke placeres bebyggelse som
fx bygninger. skure, campingvogne og master eller foretages ændringer i terrænet, tilplantning eller hegning.

Side 49 af 51

157



Klrkebyggelinjen er en 300 m besl<yttelseszone målt fra kirkebygningen
bebyggelse over 8,5 m, som virker skæmmende på kirken.

Den skalsikre,atderikke opføres

Landzonetilladelser

En landzonetilladelse udstedes af kommunen. Den kræves som udgangspunkt fod at man i landzone
må opføre nyt byggeri eller foretage udstykning eller ændring i anvendelsen af bestående bebyggelse og
ubebyggede arealer.

Varmeforsyning
Oplysningen angiver. hvilken forsyningsform, der er tll rådighed for området. Det kan fx være naturgas eller
fjernvarme. Desuden oplyses om eventuel tilslutningspligt/forblivelsespligt til en forsyningsform samt om
eventuelle forbud mod visse opvarmningstyper atypisk el)

yqjdirektoratets projekter
Der leveres kort for området omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering om ejendommen er
beliggende indenfor et vejforsyningsprojekt. som vejmyndigheden enten undersøger. planlægger eller er ved at
anlægge. Eksisterer der ingen vejforsyningsprojekter nær ejendommen vil der ikke udarbejdes et bilag.

Hpyedstadsområdets transportkorridorer

Iransportkorridorerne i hovedstadsområdet er arealet der er reserveret til fremtidige motoweje og baner rn.m
De er en del af den overordnede Vsiske planlægning og har hjemmel i planloven. Det betyder. at de respektive
grundejere ikke får erstatning for de begrænsninger. de får pålagt i denne sammenhæng. Hovedstadsområdet
omfatter i denne forbindelse koE'nmunerne i Region Hovedstaden, bortset fra Bornholms Regionskommune.
samt Greve, Køge. Lejre. Roskilde. Solrød og Stevns kommuner.

Råstofplaner
En råstofplan skal omfatte en periode på mindst 12 år og Regionsrådet vurdere hvert 4. år om der er behov for
justeringer eller revision af råstofplanen. Råstofplanen fastlægger. hvor der i regionen kan gives tilladelse til at
ndvinde naturgivne råstoffer - dvs. sand. grus, sten, kvartssand, ler. moler, plastisk ler. tørv og kalk.

Spjldevandsplaner
Kommunernes spildevandsplaner udarbejdes for at give en samlet oversigt over den eksisterende og planlagte
spildevandshåndtering i de enkelte kommuner.

Landsplandirektiv "Udviklingsområder'
Inden for et udviklingsområde i kystnærhedszonen har en kommune mulighed for at inddrage nye arealer i
byzone og planlægge for anlæg i landzone, uden en særlig planlægningsmæssig eller funktionel begrundelse
for kystnær lokalisering efter reglen i planlovens $ 5 a. stk. 1. nr. 1. 1 et udviklingsområde er landzonereglerne
mere lempelige end i den øvrige kystnærhedszone.

VarmeDlaner

Veiforsvnin

koma'nunens varmeplan fastlægges områder. der forventes at blive fjernvarmeforsynet(kollektiv
varmeforsyningl, herunder en forventet tidshorisont herfor, samt områder, der fremover forventes individuelt
forsynet med vedvarende erlergi(ingen kollektiv varmeforsyning)

Landsplandirektlv 'Baltic Pepe'
Baltic Pipe er en ny gastransmissionsledning, der vil sikre forsyningssikkerheden for naturgas i Danmark.
Desuden vil gastransmissionsledningen få forbindelse til gasfelter i Nordsøen og gastransmissionsnettet i Polen

Der leveres kort for området omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering de veje, som
vqmyndigheden har registreret som værende hhv. offentlige. privat fællesveje eller private/almene veje. Status
for veje uden farvemarkering er ikke oplyst. Kontakt kommunen for oplysninger om disse.

Kommuneplaner

Kommuneplanen omfatter en periode på 12 år og fastlægger de overordnede mål og retningslinjer for den
enkelte kommunes udvikling. Den udgør rammer] for udarbejdelse af lokalplaner og er grundlag for behandling
af en række sager. herunder den konkrete administration i det åbne land og ansøgninger om byggetilladelse.

Zonestatus

Zonestatus kan være landzone, byzone eller sommerhusområde. Afhængig af zonestatus kan der være
forskellige bestemmelser for anvendelse af ejendommen. l landzone skal der fx søges om landzonetilladelse
ved større byggeri. mens der i byzone ofte er lokalplaner. der fastsætter regler om bebyggelse og anvendelse af
arealer

Lokalplaner

Grundejerne må ikke bygge nyt. ændre anvendelse osv. i strid med en lokalplan. Kommunalbestyrelsen kan
efter nabohøring - dispensere fra en lokalplan, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen.
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ordforureninøsattest
[)anmarks Miljøportals jordforureningsattest viser op]ysninger om jordforurening for matrik]en. Attesterne
dannes ud fra regionernes og kommunernes oplysninger om jordforurening.

Kortlagtjordforurening
Kortlagt jordforurening kan være betegnet som kortlagt på hhv. vidensniveau l(VI) og/eller vidensniveau 2 (V2)
i henhold til lov om forurenet jord. Oplysningen fremgår også af jordforureningsattesten

Påbud iht.jordfgrurenin8sloven
Her kan du se. om kommunen har udstedt påbud på ejendommen efter reglerne i lov om forurenet jord.
Der oplyses om påbud efter $$ 9l2), 10. 44(2), 48, 72a, jt. $ 7, nr. l i bekendtgørelse om indberetning af
jordforureningsdata.

Områdeklassificering

Områdeklassificeringen inddeles i tre klasser; "Analysefrit område (Kategori l )'. "Analysefrit område (Kategori
2)' og "Område med krav om analyser". Byzoneområder klassificeres som udgangspunkt som lettere forurenet
Områdeklassificeringen er dog ikke nødvendigvis altid sammenfaldende med byzonen. Hvis ejendommen er
omfattet af områdeklassiHcering. kan der være anmeldepligt ved større jordHytning.

Side 51 af51

159



EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Oversigt over vejforsyning

Berørende matr. 1 3bm Sønderby By, Glud
Oplysninger om vejforsyning er indhentet d. ll -06-2025

3aa P

f9a

fw'

}$9M'«'f =: S4==jji{.;+=li}.*
4%bs+.z-ø/b 'X:æW:l>=.r #d::;..*4..#.=#giS

Signaturforklaring

Offentlig

Privat fælles

øvrige(privat/almen/udlagt privat fælles)

Planlagt nedklassificering

1 1 Matriklens placering

Kortet viser med farvemarkering de veje og stier. som vejmyndigheden har registreret som værende hhv. offentlige. private fælles eller
private/almene/udlagte private fælles. Status for veje/stier uden farvemarkering er ikke oplyst. Kontakt kommunen for oplysning om disse
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Danmarks Miljdportal
Data om miljøet i Danmark Den 1 1 -06-2025, kl. 1 6:22

Forureningsattester
Dette dokument er genereret ud fra et øjebliksbillede af hvilke matrikler og tilhørende data. der
hørte under det pågældende BFE-nummer på tidspunktet for udtrækket. Danmarks Miljøportal kan
ikke garantere. at der er fuldt ud samme data og matrikler tilhørende BFE-nummeret på et senere
tidspunkt

BFE-nummer: 431 8762

Ejerlav og matrikelnumre:(11 00453.13bm)

Danmarks MiljøporEal, Nyropsgade 30
København V, www.miljoeportal.dk
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Danmarks Miljø'portal
Data om miljøet i Danmark [)e n ] 1-0 6-2 02 5, k]. 1 6:2 2

Der er søgt på følgende matrikel:
Ejerlavsnavn Sønderby By, Glud

Matrikelnummer 1 3bm
Region Region Midtjylland

Kommune Hedensted Kommune

BeregningsdatotManglende Beregningsdato]

Kort
Placeringen af den søgte matrikel kan ses nedenfor(her kan de også se om der er jordforureninger
i nærheden af det søgte)

N

A
n Udgået EfterKortlæ(

n Udgået FørKortlægn

n Jordforuæning. V2

n FO Nuanceæt

n FI Nuanceret

11] F2 Nuanceret

n Jordfoniæning. vl
Lokaliseret(uafklai

E$] Påbud-Aktiv

Ea] Påbud-Bængervaren

/

/
/

7
f'f z'

Forureningsstatus
Matrikel status: Matriklen er ikke kortlagt.
Region Midtjylland har for nuværende ingen oplysninger om jordforurening på den pågældende
matrikel.

Matriklen er ikke omfattet af områdeklassificering

Der er på denne matrikel ikke igangværende påbud efter jordforureningsloven

Danmarks MiljøporLal, Nyropsgade 30
København V, www.mitjoeporLal.dk
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Danmarks Miljdportal
Data om miljøet i Danmark Den 1 ] -06-2025, kl. 1 6:22

Kontaktoplysninger
Region Midtjylland
Ad reese

Mail

Web

Bemærkning

Regionshuset Viborg. Skottenborg 26, 8800 Viborg.
M iij oe@ ru . rm .d k

www.jord midt .d k

Man bør tillige danne en attest fra Region Midtjyllands hjemmeside da
der her findes oplysninger om lokaliteter. der er under sagsbehandling i
forbindelse med kortlægning. Disse lokaliteter kan først findes på
Danmarks Miljøportal når der er truffet afgørelse om kortlægning.

Hedensted Kommune
Ad resse

Mail
Web

Bemærkning

Tjørnevej 6 l 71 71 Uldum
mail@hedensted.dk
www, hedensted .d k

Ingen

Danmarks Miljøportal, Nyropsgade 30
København V, www.miljoeporEal.dk
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Danmarks Miljø'portal
Data om miljøet i Danmark Den 1 1 -06-2025, kl. 1 6:22

Bilag

Jordforurening, VI
Et areal betegnes som kortlagt på vidensniveau l(VI), hvis der er tilvejebragt en faktisk viden om aktiviteter på
arealet eller aktiviteter på andre arealer, der kan have været kilde til jordforurening på arealet.

Jordforurening, V2
Et areal betegnes som kortlagt på vidensniveau 2(V2). hvis der er tilvejebragt et dokumentationsgrundlag, der gør. at
det med høj grad af sikkerhed kan lægges til grund, at der på arealet er en jordforurening af en sådan art og
koncentration, at forurening kan have skadelig virkning på mennesker og miljø.

Lokaliseret (uafklaret)
Et areal betegnes som lokaliseret(uafklaret). hvis der er oplysninger. som endnu ikke er i vurderet i forhold til
kortlægning. Uafklarede oplysninger kan eksempelvis være historiske oplysninger vedrørende tidligere aktiviteter på
en grund eller oplysninger om fund af forurening. Uafklarede oplysninger kan dermed efter yderligere gennemgang af
eksempelvis arkiver og sagsbehandling resultere i en kortlægning af en grund eller i en status som "Udgået før
kortlægning

Nuancering
Nuancering af kortlægning på V2. på baggrund af den risiko, den kortlagte forurening udgør eller kan udgøre for den
aktuelle anvendelse til boligformål

Udgået Efter Kortlægning
Forureninger. som har været kortlagt på vidensniveau l eller 2, men som er udgået af kortlægningen

Udgået Før Kortlægning
Lokaliteter. hvor der er foretaget en oprensning så de ikke bliver kortlagt som forurenet(V2). Desuden findes der
lokaliteter i denne kategori, hvor det har været vurderet om de skulle kortlægges som mulig forurenet(VI) men hvor
lokaliteten frikendes på baggrund af de historiske oplysninger.

Områdeklassificering
Område. hvor jorden antages at være lettere forurenet. udpeget jf. jordforureningslovens $ 50a. Byzone klassificeres
som udgangspunkt som område, hvor jorden antages at være lettere forurenet. Oplysning om områdeklassificering
stammer fra en tegning af matriklen på kort. l enkelte til fælde kan unøjagtigheder eller ændringer i matrikeltegningen
resultere i. at matriklen fejlagtig overlapper en anden matrikel og påvirker informationer om områdeklassificering
herpå. Hvis attesten indeholder oplysning om områdeklassificering. inkl. analysefrie områder, som forekommer
ukorrekt. så kan du få et overblik over matriklen på http://arealinformation.miljoeportal.dk/distribution/. Ellers kan den
aktuelle kommune kontaktes

Igangværende påbud - JFL
Areal, hvor kommunen har meddelt et påbud efter jordforureningsloven. Det kan være enten et aktivt påbud eller et
påbud. hvor der alene er længerevarende vilkår(f. eks. belægning eller monitering). Når et påbud er helt opfyldt.
oplyses det ikke i jordfarureningsattesten. Kommunen skal oplyse om påbud efter jordforureningsloven jf. reglerne i
Bekendtgørelse om indberetning og registrering afjordforureningsdata. dvs. påbud meddelt efter 1. juli 2014 efter de
hjemler. der er fastsat. Kommunen kan oplyse om påbud efter andre hjemler og påbud, som er meddelt tidligere, når
de er igangværende.

Danmarks MiljøporLal, Nyropsgade 30
København V, www.miljoeportal.dk
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Q
Oversigt over råstofområder

Berørende matr. 1 3bm Sønderby By, klud
Oplysninger om råstofområder er indhentet d. ll -06-2025

?

]

?

b:15a

F

P
5c

y P

Ø 3n F'-({. f3t'«

m.
r ellen far Dat;f;ørsyning og Effektivi

Signaturforklaring

Matriklens placering

Råstofgraveområde

Råstofinteresseområde

Areal med anmeldte rettigheder

OBSI Oplysninger om råstofområder indhentes fra Danmarks Arealinformation og vedligeholdes af regionerne. Kontakt regionen hvis du
mener at der er fejl i råstofområderne
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Tingbogsattest

Udskrevet: 02.07.2025 12:44:33

Ejendom
Adresse: PøtStrandby 283

71 30 Juelsminde

BFE-nummer: 4318762

Dato:

Landsejerlav:
Matrikelnummer:
Areal:

Heraf vej :

21.04.1977
Sønderby By, Glud
0013bm
712 m2
0m2

Adkomster

Dokument
Dokumenttype:
Dato/løbenummer:

Skøde
07.01.2016-1006992929

Adkomsthavere
Navn:

Cpr-nr . :
Ejerandel:

Anne-Dorthe Vedel Hansen
140273-""
1 / 4

Navn:
Cpr-nr . :
Ejerandel:

Mette Fejrskov Jørgensen
1 50574-""
1 /4

Navn:
Cpr-nr. :
Ejerandel

Steen Fejrskov Jørgensen
21 0567-""
1 /4

Navn:
Cpr-nr. :
Ejerandel

Jørgen Kristensen
220379-""
1 /4

Købesum
Kontant købesum:
Købesummen omfatter beløb
til arv/gave:
Købesummen omfatter
overtagne restancerafskatter

1 .020.000 DKK

O DKK

02.07.2025 12:44:33 Side l af5
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og afgifter eller af andre
ydelser.:
Købesummen omfatter
servitutter,tinglyst på det
købte, der kan forlanges afløst
afen pengeydelse:
Købesummen omfatter beløb
til anlægsbidrag til vej mv., der
erforfaldenttil betaling på
tidspunktet for ejerskiftet:
Købesum i alt:

O DKK

O DKK

O DKK

1 .020.000 DKK

Dato forovertagelse
01.02.2016

Hæftelser

Dokument
Dato/løbenummer
Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:
Særlige lånevilkår

07.10.2019-1011216642
6

Ejerpantebrev
61 2.000 DKK
o%
Rentetilpasning

Kreditorer
Navn:
Cpr-nr . :

Steen Fejrskov Jørgensen
21 0567-*"*

Navn:
Cpr-nr

Navn:
Cpr-nr

Anne-Dorthe Vedel Hansen
140273-""

Jørgen Kristensen
220379-""

Navn:
Cpr-nr

Mette Fejrskov Jørgensen
1 50574-""

Debitorer
Navn:
Cpr-nr. :

Steen Fejrskov Jørgensen
21 0567-""

Navn:
Cpr-nr.

Navn:
Cpr-nr.

Anne-Dorthe Vedel Hansen
140273-""

Jørgen Kristensen
220379-""

Navn Mette Fejrskov Jørgensen

02.07.2025 12:44:33 Side 2 af5
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Cpr-nr . 1 50574-""

Underpant:
Dato/løbenummer:
Prioritet:
Underpantsbeløb:
Underpanthavere:

07.10.2019-1011216643

612.000 DKK
MIDDELFARTSPAREKASSE
24744817

l

Servitutter

Dokument:
Dato/løbenummer:
Prioritet:
Dokumenttype:

01.10.1973-934479-55

Servitut
l

Akt nr: 55 A 557

Tillægstekst
Tillægstekst
Byplanvedtægt

Dokument:
Dato/løbenummer:
Prioritet:

Dokumenttype:

13.12.1974-934480-55

Servitut
2

Akt nr: 55 A 647

Tillægstekst
Tillægstekst
Byplanvedtægt

Dokument:
Dato/løbenummer:
Prioritet:

Dokumenttype:

04.07.1975-934481-55

Servitut
3

Akt nr: 55 AD 679

02.07.2025 12:44:33 Side 3 af5
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Tillægstekst
Tillægstekst
Byplanvedtægt

Dokument:
Dato/løbenummer:
Prioritet:
Dokumenttype:

Akt nr:

Arealanvendelse

Bebyggelse:

Andet:

08.07.1980-934482-55
4
Servitut

55 AD 679

Anvendelsesforhold

Bebyggelsesforhold

Andet

Tillægstekst
Tillægstekst
Dok om bebyggelse. benyttelse mv

Dokument:
Dato/løbenummer:
Prioritet:

Dokumenttype:

Akt nr:

Arealanvendelse:

Bebyggelse:

Ejendomsforhold

02.07.2025 12:44:33

28.07.1982-934483-55
5
Servitut

55 AD 679

Anvendelsesforhold

Bebyggelsesforhold

Grundejerforening

Side 4 af5
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Udstykning

Andet
Andet

Tillægstekst
Tillægstekst
Dok om bebyggelse, benyttelse, udstykning mv

øvrige oplysninger

Ejendomsvurdering :
Ejendomsværdi:
G rundværdi:

Vurderingsdato:
Kommunekode:
Ejendomsnummer (BBR-nr.):

1 .1 82.000 DKK
223.000 DKK
01.01.2020
0766
014518

Indskannetakt
Akt nr: 55 AL 333

02.07.2025 12:44:33 Side 5 af5
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,d
'Mtr. qr., ejer/av.

(i 'KåbeiØann
'* *el/er (i de.sø

dele) bd.og bl.itingbogen,
art. nr., ejer/av, sogn:

Stempel: kr. øre HAkt: Skab
(udfyldes af dommer

Købers

Kreditors?

Amme/der

Kommune

Partiel bbyplanvedtægt nr. l
for sommerhusområdet npØt Strandbyi'
.JtmLSMINDE K0)4MtmE .

l medfør af byplanloven (lovbekendtgørelse nr. 63 af
2o. februar 1970) fastsættes følgende bestemmelser for
det i. $ ]. nævnte område i. Juel.smi.nde Kommune.

$ 1. Byp].anvedtægtens område

Stk. ].. Området, der.er beliggende sydøst for Glud by ud
mod Kattegat-kysten, er nærmere vi.st på vedhæftede kort-
bi.].ag udfærdiget l f'ebruar 1973 af landinspektør Sv. Bo-
nefeld, j.nr. 4260.

Området omfatter fø].gende matr. nr. af østf'up by/ Glud
sogn: 3 $1, 4 fP 5 hp .6 d,,6 e, /7 c, 8 i.? 8 k} 8 n, 9u u,
[o c, ]]. i, '12 f, 12 g, ].3 b, 14 d, de] af 15 a og.,,39.

Af Neder gg øver Sønderby b1leTI /lud sogn: (ilPi af 3/a)
de[ af 5 cP 5 f, de] af ].3 a, 13 b, 13 c, 13 e, 13 i.'og
21, Samt a]].e parceller, der efter den 28. februar 1973
udstikkes fra de nævnte ejendomme..

Stk. 2. Området opdeles i. 2 hovedområder':

Område [: offent].ige formål.
Omr'åde A: sommerhusområde;

Område A indde].es i delområderne ll, lll, IV, V

$ 2. Områdets anvendelse.
ad l. Området udlægges ti.l offentlige formål. Det nord
for kommunevejen be].legende. areal reserveres t$1 parke-
rings:formå]. og az'ealet ud Mod Kattegat til ophoJ-d. In-
denfor området må opføres nødvendi.ge toi.letbygninger og
mi.ndr'e kiosker.

ad A. Området må med nedennævnte undtagelser kun arven
des ti[ b61i.gformå]., og der må kun opføres sommerhusbe

bygge].se, Bebygge].sen må a].ene anvendes ti] beboe].se
(natophold) l ti.dsrummet 1. april - 3o. september og u

denfor dette tidsrum kun t!]. kortvari.ge forieophold;
Jensen & Kjeldskov A/S. København
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weekends og lignendeb, ',; :, '\-l{ . =,r:.::l:

På- hver s.e.lvstændig= matrikulere:t-, ejdnd'om .Hå.l kun ODføbes

en.:,enke].+ beboer.se. .!. ',:.:., -: -.'' :-, : ,. ' '.' :.
l

$ 3..Veiforhold. . ,. .
[. Der ud].ægges area]. ti] nye veje og stier i en bredde
og med en beliggenhed som vi.st på vedhæftede kortbilag.

\ .:.-LI''-'e''.ud'' :' f.r "' :'' .,. l.'r ,-. J.} .. ',& ' r?

2.. Wye ve:je/over 5ig .glngivne..kan ki;lp-fpl.Ft].ægggsr.i et. .
tillæg tll vedtægten.

3. Til vejen A - B (eksi-sterende kommunevej) og vejen
A - C (ny stamvei]) må der ikke være di.rekte adgang for
kørende, gående eller anden færdsel fra de tilgrænsende
ejenaomine.

\

r

/

4. Stamvei3en A - C og stiarealet der skaerer.denne.yej
i punkt C skal have ni.veaufri skæring.

5.. Der ud].ægges area] t]]- udvide].seh af vejen A:=- B
(kommun6vejen) således, at- vejen fåi' bn bredde af 12 m
Udvldelsesarealet skal falde" alene på veijens ' sydlige
side.

\

$ 4.' Uå.gt$knitiaei' L

åd delomx'åde lll og V

! .r ' .. f

1. 94: delområde 11. Udstykninger må kun foretages efter
de retnings].i.ni.er; der' fremgår af vedhæftede kot'tbilag.

Udstykniiiger må kun finde
sted efter sam]ede p].aner dqr fast].ægges som ti.].].æg tll
nærværende vedtægt.

fodnote ad.delpmråde. IV. Ppmærkspmbpden henledes real.at
der er lyst deklaration om sanering af eksisterende som

merhusbebbyggelse .

lf

+

2. De på vedhæftede kortbilag' ned''priksi.gnatur'vi.ste a
rea].er må i.kke udstykket ti.l bebyggelse, men udlægges
som friarea]. og sti.arealer.

3. Grunde må i.kke udstykket med mi.ndre bruttoareal-end
1300 #.og.mindre nettoarea]. end 7oo #. En de]. a:f dette
mindstegrundarea]. kan af koinmuna]bestyre].sen ti.llades
ud].agt som fællesareal for områdets beboere

L

4 Ved områdets bruttoareal forstås område A
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-å 5. B9Pxg99;!p9pp; pnlpn: 0 p].acetih .lv

1 . På hver' særskilt , matr'å.kuletåt;:gi'uhd . åå'~ 6$føt6s : 6:b' som

nerhus i. 6n etage med et areal på mih&bt'3o ø..bk":hølj6st
13o #.

Kommunalbestyrelsen kan fod-aage en saiilet-pl-gh-fof' be--
byggelsen.

2. udenfor delområderne lll, IV, V må bebyggelse kun fi.n-
de stød eEtet' såm16d6 p]an6i'l aåi' fast].æggdg i tii].æg ti.l
nærværende vedtægt.

ad de[område [[. BygniÅg6r' skå] 'ho].des hi.]iå.Åt 5 m frå

Der skal på hver grund udlægges areal ti.1 2 parkerings-
pladser ti.l personbiler uq over eventuelle pladser i. ga-
rage.,e].l.er carport. - ,. , .,. .
Bygninger'ne må ikke opføres i. nere end 6n etage, og den
[ipie ,r hvor.. ydeXvø.g-og.:tagf].ade mødes !. på..i:k]$p være mere
end 3, op m..overs miadeXkoten.-for..:terræn ved husets hjgr
ner,..bortset. fra gave-trgkgptgr. .- :!. , .' :- -' ': : . -.

Tagryggen må ikke være over 6,oo m oven' samme mi.ddglkote.

l

skel
V

l

P

/

3. Hegn må både i. naboskel og velskel kun. e:babbleres bom
levende hegn. .,:.i. ' .'.' .J ',r-oal.T=.:p

Raf&ebe.gn :.og.:.lj$nende må; j.nqgnfor; sol1lperhugoyJ;l4dgt kpn
anvendes som ]æhegn i. um$dde].bar €grblgdelsg meq bbePyg--
ge].g6n. . -

fodnote ad 2.1 0pmærksoniheden henledes på, at der er lyst
dek[arati.on vedrørende opho]ds se].Bree på nævnte
'ard&16T':f61i bebb6bP'b 'åi''d$'ehtue t f#6mti.fulgt' ''sdtiihbr'h&96høå
de vest for nærværende område. - ' '

e
+

].. engen form for sk]].tning og..r$BjgmSr.iRg.på...eijgndoinme
må fi.nde sted.

B].anke e]]er ref].ekterende tagmaterialei' må ikke anven-
å.es.{'l!''.'- I'l'' -- '''.' ''.'' .l '.j..'''3 .' 'J :-- :.J: ull'ø 's-

til udvendige bbygni-ngssi.dei'"'hå'ikke:' ahvebdds maleri.filer,
som efter kommunalbestyrelsens skøn vi.rker skæmmende .

Med ni.ndre andet godkendes af kommunalbestyrelsen må ud-
vendi.ge bygningssider, herunder tage kun fremtræde i.

/

J.

$ .9:. .Bebyggelser dre :fremtræden
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farver dannet af hvi.dt, sort eller jordfarverne (Okker,
terra de sienna, umbra7 enge+skrødtt i.ggdqzlkop> .eller. øi.sse
sidstnævnte farver's .b].anding me+ hvi.db, .gråt.. ej].QT $or't .

Ti]. døi'e, vinduesramner, skodder og lignende mi.ndre..,byg-
ningsdele kan dog også andre farver anvendes.

2. ]lndenfor området kan opføres transformatoi'stats.aner
tl]. kvarterets daglige . forsyning,- når.,dg .:ikke har mere

end 3o.# .bebyggøt. apeB].-,og ikke gives 'eh høijde af 'mere
end 3,oo m-over-terræn, og når de ud:formes .i overensstem-
melse med den øvrige bebygge;se

$ 7. B].pjgnvedtægtens oveFho].de].se.

FøP noget b#ggef'i liåbegyxides eller en eijendoms hidtidige
ånvezidelse ændt'ds ; skal: aåf -= med diindf'e kommanalbesty-
re[sen ansøges om godkender.se i henhold *t]]- b9gg61oygiv-
ningen lægges kommunalbestyrelsen tegninger, der
vi.Qer grunden og dens omgive].sgr:.samt by:gnlngerpes be-
[!ggenhed ,på.. grunden. og, dei'es . stgrre].SQ , ..form pg indret-
ning, .].i.genom den påkpnkte anvendelse af bygni.nger'qe.. og

grunden skal oplyses, således 'at konununalbegtyrelsen kan

.påse overepss+emmelsqn :gled ,byplQnvedtpgten.

$ 8. $kgj:8tprendQ bebyggelse.
Nærværende byplanyedtpgt. er.. ikke . fil hi.qdQr for bibebgl-
de[se af den eksisterende ]ov]ige bebygge].se e].]e=.=for
fortsættelse af den hidti.1 16vlig=E' gjorde' brud;' alf'/lejen

Udvide[ge Ged bm- ei]er t]].bygning e].].er i.brugtagen ti.].
anden anvende]se i strid med byp]anvedtægtens bestemme].-
sel' må i.kke fi.nde sted. x- .!:=......= .=.= .L.

Brugen: må dog ikke påføre omgå-ve].serne gener, der efter
kommunalbestyrelsens' skøn er ufof'åndli.ge 'med områdets
status som soa)aef'husoiu'åde .

$ 9. Påtåleret.
Påta[-er'et i.følge nuværende byp]anvedtægt har a].ene Ju
elsmi.nde Kommunal-bestyrelse.

dom

l

q

b
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nr/, qer/av, sogn:
rl' København kvarter)

eller(t de sønderjZdske lands-'
.de/e)bd.og bl.ltlngbogen,

art. nr., qer/av, sogn.

Gade og hus nr.:

Stempel kr. øre Akt: Skab nr.
(udfyldes af dommerkantorot)

Købers \

Kreditors } bopæl:

Anmelder

$ ].o. Di6pen89t:toner fra og ændringer i b.yp].anvedtægten.

Mindre betydende ].empelser af bestemmelserne i nærværen-
de byp[ahvedtægt kåun indrømmes af kommuna]bestyre].sen,
såfremt karakteren af det kvarter, som byplanen søger at
skabe eJ-ler fastholde, i.kke derved ændres.

Ændringer i byplanvedtægten kan ske .efter kommtmalbesty-
relsens vedtagelse og med boligmini.sted.ets godkendelse
efter reglerne om vedtager.se og godkendelse af nye by-
planer.

Således vedtaget a]f Jue].små:nde Kommunal-bestyre]se

Juelsni.nde, den 131. mail 1973

H. Christensen
Borgmester.

Foranstående byp[anvedtægt godkendes i. nedbør af $ ]. i
lov om byplaner (lovæ?ekendtgørelse nx'. 63 af 2o. febru-
ar 1970).

Bob.gministeriet, den 17 september 1973

P.M.V
E.B.

Olaf Si.gurds60n
Ek.FP.sekt'.

FOR H OSna'

-l OKT: ]93
Elle '!buntwn

tensrigbghed bek

kæ&.,
rs,/.

Bestlllings-
formular

C l Jensen & Kjeldskov A/S, Københa'
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Stem pel: '- kr. øre

østrup by, G].ud sogn: 3 d, 4 f
5 h, 6 d, 6 e, 7 c, 8 i, 8 k,
8 m, 9 u, ]o c, ].]. i, 12 f!].2g,
13 b, ].4 d, del af 15 a og 39.
Neder og Over Sønderby byer,
Glud sogn: del af 3 a, del af
5 c, 5 f,.de] 'af ].3 a, ].3 b,13c,
13 ', ].3 ' og 21 samt a].].e par-
ce].ler, der efter den 28 februar
].973 udstykket fra de nævnte e-
ij endonme .

Akt: Skab /g!- nr. (g
(udfyldes af dommerkontoretl

2a'

;.g
:

'a

:'
d

Købers \

Kreditors } bopæ/ :

Gade og hus nr. Amme/der:

Juelsminde Kommune.
Wedel-skade l ,
Juelsminde.

:-q.'
$

Tidl-æg nr. l til

parti.e] byp].anvedtægt nr. l
for sommerhusomr'gået UPøt Strandbyu
Jue].spinde kommune

[ medfør af byp]an]o;ven, ].ovbekendtgøre].se nr. 63 af
2o. februar 1970, fastsættes fø].gende bestemme].ser for
det i$ 1 nævnte område i Juelsmi.nde kommune

$ 1. Tjjlæggets område

Området omfatter de]omr'dderne ]]] og ]V i. byp].anved
vægt ni'. ]. for Juelsminde kommune.

$ 2. Områdets anvende].se

Områdets anvendelse fremgår af .$ 2 i. byplanvedtægt
nr. l for Juelsminde kommune.

$ 3. Veiforho].d

Der ud].ægges areal.' til'nye veje og sti.er i en bredde
og med be].iggenhed Soh vi.st på vedhæftede kortbi].ag.

$ 4. Udstykni.nge;l.

Udstykni.nger må kun foretages efter de retningsli.ni.er,
der fremgår af vedhæftede kortbilag.

& Kjeldskov A/S, København
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$ 5. Bebyggelsens omfang og placere.ng m. v.

For omf'ådet gælder bestenmelserne i. byplanvedtægtens
$ 5

$ 6. GenQT911g be6.bQDu9jser.

$$ 6. 7. 8. 9 og ]o ] byp].anvedtægt nr. ] gæ].der for
området.

Således vedtaget af Juelsminde kommunalbestyrelse .

Juelsminde, den 14.11 19713

H. Christensen-
Borgmester.

l
/

3

Foranstående byplanvedtægt godkendes i medfør af
$ 1 i lov om byplaner (lovbekendtgørelse nr. 63
af 2o. februar 1970).

Miljøministeri.et, den l maj 1974

P.M.V.
E.B.

Olaf Sigurdsson
EksP.sekt.
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lblDFØRTI DAGBOGEN
FORHORSENSBY-OG HERREDSRET

3.AFDELING

11 NOV.1974

'....;.HB:3$ææ a.'-',
13 DEC.!974

«" '',..}øb-'b' ,,l,,...e
0

y'#z. 6.z, 7e. //',.ØC,Z2f% '=«-,ze%r/'\
\. r J .,«' 2t''''$e«<

y%5«-: '-,'''4«.« ;''4zuu

./&..ø :'$? .
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rq ''--

/

(3ehpaltens rigtighed bekræftes

Erik Thomsen
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T

Mø. nr.
(l København

y
tlngbogi
'av, sogn

g

kr. Skab n i)nr. 6?q
'«'','': ': $T#m:''J

Købers l

;:==,, } '.,
Gade og hus nr. Anmelder:

Jue].spinde kommune
Wedelsgade ].,
7].3o Juelsminde.

øser'up by, Glud sogn: 3 d, 4 f, 5 h, 6 d, 6 e,
7 c9 8 i, 8 k, 8 m, 9 u, lo c, ll i, 12 f, 12 g,
13. bb, 14 d, del af 15 a og 39. Af Neder og Over

..,Sønderby byer, Glad sogn: del af 3 a, del af 5 c,
.)l 5 f, de] af ].3 a, 113 b, ].3 c, 13 e, ].3 i. og 21

.samt a]].e parcell-er, der efter' den 28. febnlar
1973 udstykket =fra de nævnte ejendomme

d'r''!

Til].æg nz'. 2 til
par'tie] byp]anvedtægt nr. ].

for sommerhusområdet- nPøt Strandby't
Juelsminde Kommune

l medfør af bypl-anloven, lovbekendtgørelse nr. 63 af
2o. februar ].97o, fastsættes følgende bestemmelser for
det i. $ 1 nævnte område i. Juelsminde kommune.

$ ].. Tillæggets område

Området omfatter de].område V i byplanvedtægt nz:'. l for
Jue].smi.nde kommune.

$ 2. Områdets anvendelse
F. .e Omr'årets anvendelse fremgår af $ 2 i byp].anvedtægt nr

[ :for Jue]. sminke kommune .

$ 13. Veiforho].d

Der' ud].ægges area] ti]. nye veje og stier i. en bbredde

og med ben.ggelihed som vist på vedhæftede kortbilag.

$ 4. Udstykni.nge;l.

Udstykninger. må kun foretages efter' de retningslinier,
der fremgår af vedhæftede kortbi].ag.

jensen & Kjeldskov A/S. København 181
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$ 5. Baby:ggglsens omf: pl:QQ$rin m.v.

Fo[' området gæ].der bestemme]serne i byp].anvedtægtens
$ 5

$ 6. Generelle bestemmelser

$$ 6. 7. 8. 9 og ]o i. byp]anvedtægt nr. ] gæ].der for
området.

Således vedtaget af Juelsminde kommunalbestyrelse.

Jue[smi.nde, den 16.1o. ].974 Æ=.L.
H. Christensen

Borgmester.
7.Kt.J.nr. B 32-Z32-i975

Foranstående byplanvedtægt godkendes i medfør af $ 1 i
].ov od byplaner(lovbgk.nr. 63 af 2o.febr. 1970)

Miljøministeriet, d. 13o.5.1975
P.M.V.

sign. Hans Elgaard
E.B

FJ }.+:lERRED$RET

Området omfatter følgende matr. nr. af. østrup by, Glæd sogn:
3 d, 4 f, 5 h, 6 d, 6 e, 7c, 8 i., 8 k, 8 m, 9 u, ]o c, ]]. i,
12 f, 12 g, 13 b, 14 d, del af 15 a og 39. Åf Neder' og Over
sønde!'by byer, U]ud sogn: De]- af 3 a,'de] af 5 c, 5 f, de] af 13
23 a, 13 b, ].3 c, 13 e, ]-3 i og 21 samt a]]e parce].ler, der
efter den 28. februar ]-973 udstykket fra de nævnte eijendomme.

Juelsmi.nde komnune, den 1. juli. 1975
sign. H. Chri.stensen

Borgmester
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ENDFØRT}DAGBOGEN
FOR HORSENS BY- OG HERREDSRET

3.AFDEUNG

4 JULI ]975 ,;g;'
F

( .;
+ y''

'a...r'
/"a ' . -w

.,'-t , '

. ',...' ,''''h;-
''q'l "\

''yk-
..J

\ 4

Matr nr
1;.f jl; i'11triåål!,=!€'::::'.,
21

3,d. Østi'up

5 h
9 u
lo c
11 i
12 f
14 d
39 d

13

13
15

15
7

7

7
8

15

7

6

b

b

h
h

C

C

C

m

h
C

d

r

4

183



l9 0g 2L
endomhe

samt .å]].e '$ gllålipr efter '28 .$9 :#$1114194..497:3 =e nævnteudgtykk6s fra

..8

å.g
K .c..

#

(3.

Juelsmindd komthtihe.} den-

q
4.

Æ
/

/

Q
c.
=

{

a

:

8
3

:

'z

Bygn&ngsi.nspektøx'
D

P Holm N]e].sen

€
:l,{,a.t

3

ø..''Z

6 »
R''

R.

X

d

}

/

'g

53= ' -,r' ' ;-- . : -.}

[

F

}

}

i

}

J

B
'»

F !w'- iA

gs:-'.
/;

E'R
,) U ''lll'i!@' b

Q.

.x
:$1

l

'tS:. i:: il
' q.

.f

©
"gl
}
Q

b
q

g.
8
8
3
3
Q
b
Q

$.g

'(}

&
'N.å

CJ.

'l E'

g

I'\.

g

lx-

b.

t.

(

\

.\
\+.

.Q'

h
©

'Q

æ

'g.
!$..

.}:

{

....i&-.t--:''i,-K
+

'å

i
.,ø' N

\

184



#
rby Byø

Stempel: kr
m. fl
Glad

/L/tr. nr. 8ø og 15h
Øøtrup By, Glud 024 628 *08.JUL1980
Gade og hus nr.
j. nr. ].0640

Anmelder.

Landlnspektørerne

Eorte€eld, Lund og 13ech Jensen
søndergaae 28 - .8700 Horsens

Tlf. 05 - 62 18 33

thåbrte ede ejer.af nede11d

foP nxzvæ=e11do og fPembidlge

+ DEm,BRAD:OR

mte e3elldom Q pålægger
ejere fø].gmdo

kerr'ed u6d bindende vi.=lazing

aervi.but on bobvxKe].ae

bebygge].ep a:f ajenaomn neP dor Olafattes af !3æzvæ=ezzdo dem.a=atiozip nl$, dez .ilde

awcaldeø b:i:u.g&o bbyEgaaaterid.or t]]. dø y Q bbyø)Ingøsider kant tag, neåmindbe der
er' gi.vet ø]aift].ig t]].]ade].6e dertil !Ha. uastylminGBfi=naeb A/S Uindlu'.

FQ# bdbywe[beu.B udfoJ:llJagl=!n$9 iaaterid.evd.g n.v. 8p].de= iøvui.gb de ti] edweB tid i
].ai@$wWm gemt arte besbemm]Berø øelat beøtama].aetne i ]øoaxatmens byplanvedta3t!
og i:\dell pa=bielle bblrplenvedtægt for am&det.

l

b

Påta[i$qottæ 'bi].komnæ Jm].caainde ]hmumbes];yæe]øo og udø'by]{3iingafi=maot A/S eiadlu,
RødøvBb'Welitrum 2Z9, 26].o Rødovre. . '... } }, :+'

deH.a=ation bbe@ne8 ti]]g]yut n=d p io ibat forud for a] paziteÆp].d=p& fø14

idet deB ned hawyz} ti] øQTvi'buxutø= og aØdæe bbyvdor hæ:video..ti].
b].adel.'bjngbagen! :'. ''. ; = t "j

tn #l (beW M.l.), l#' .8 l#g.ån i#Z (b.&, emil.) ew=W B7:,.f
lu.8 ag15BøstrupBy+G].ud . . :. ' . ' -

\

ma'b=. +

&

.+
Dato .g3:P$ig9...

\

Som ejer sign./ P.. nielsen /. E. l.ewinther

\

'\

øo kædes [ jedi'ør af ]øv nr. a87 af 26. jule.,1975 pd.]iin;-:p

37P idet nutidig eP]d.weø, &t bi]vojeb in@]øe af m ].o

J

et.

'=;99'''.
f. Jbe].snilde )mrm)nc

H. Cluistensen / X. Sivebbæk
bor8nester koma. dir.

q oøqeeø 8 +6 ø 8« ee:8øe+ +8eee ø ø øaø+ø.øee

lBostilling$.
formular

D Jensen & KJeldskov. Diapriot A/S OI -s4 44 z2.
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Cg'2Ø"x'c''- f

ADVeEaTERF8E l T@mEDHUS

Strandkærvel 5
8700 Horsens . Tlf. {05) 62 16 88

Akt: Skabnr. f:lstl.)
(udfyldes af dommerkontoret)

b

g

Oii 8 5 9 8 +28.JUL 1982

f

h

D E K L A R A T 1 0 N

om udstykning , bebygge]se, benytter.se, beplantni.ng og grundejerforeni.ng

m.v. for ejendommene matr. nr..3 b. - 3 SI. (begge incl.) 13 ga - 13 Es
(begge i.ncl.) alle af Sønderby.by.., klud samt 15 hh - 15 bg. (begge incl.)
og 15 j=9. og 15 j:b. astrup by, altid, i.det henvi.ses ti.l vedhæftedd ri.ds ved-

rørende beplantni.ngsbælte , overs.igtsarealer og hoyeddrænledninger

$ ]. - Udstykni.nq

1'

Udstykni.ng af ejendommene skal ske i overensstemmelse

med de .på udstykningsplanen angå.Vne retningslinier

Det skab våde ti]].adt at sammenlægge flere parceller ti.l
en ejendom, hvori.mod yder].i.gere .deling ikke må finde sted. Mindre skel
regulepi.nger kan dog fi.nde sted. med myndi.ghedernes godkendelse

!

3
>

»'
g
!

9
a.

R

å

1 23

g
Veje, sti.er oq fællesarealer

l

Der udlægges de på adstykni.ngsplanen vi.ste veje, sti.er,
fæ].lesarealer og legepladser. . -,:..:-\

188



2

r

,'f
På de hjørnearealer, som på vedhæftede rids er angivet med

skraveri.ng må der fremti.digt - hverken van.gt eller midlertidi.gt - fore-
findes bebyggelse, genstande af enhver. art eller bevoksning, som når mere
end 8o cm op over et p]an gennem de ti].grænsende vejes 'midter].ini.er. l
ti[fæ[de af overtrædelse af servi.tutbestemme]serne, kan den påta].eberet-
tigede lade forholdene bpi.nge i. overensstemmelse med servitutten på lods-
ejerens bekostning.

\ bP

4
«-r'

3

Sæ].gerr]e ].adel sti.er, 8,oo m og lo,oo m brede veje befæste

med grus og 12 m brede veje befæste med asfalt i bredde som angivet i.

vejprojektet og i takt med parcellernes afhændelse. Rabatter belægges

med mu].d.

4

Parkering må ikke fi.nde sted på veje, stier og fællesarealer
udenfor de ti.]. parkering udlagte arealer, bortset fra parken.ng ved al-
mi.nde]jg af- qg på]?sning og ].i.gnende

5

De på planen viste fællesarealer og sti.arealer skal være

fælles for beboere af samtlige de fra ejendommene udstykkede parceller
samt for beboere i sommerhusområder, der udlægges i tilknytning ti.l om-

handlede område. Med hensyn ti.] benytte]se af strandarea]et, henvises ti].

natupfredni.ngs]ovens bestemme].ser herom .

6

Gennemgående lo,oo m.og 12,oo m brede veje er åbne fer al
færdsel, Sælgeren forbeholder si.g ret til at meddele andre vejret over
de øvre.ge udlagte veje mod deltagelse i vedli.geholdelse

'R

$ 3 - Benyttelse

På hver enkelt selvstændigt matti.kuperet gFURq må dQr kun

l

189



Q.

g
g ''.
a,
C
a)
a)n
0

g
C
E

=

Akt: Skab nr.
(udfyldes af dommerkontorei)

Tinglysning af nærværende deklaration tiltrædes
rmt:r. nr. 15 ho østrup by, klud.

Odder, den 18 . males 1982

Bruno Nielsen

Som ejer af matr. nr. 15 hk øsmp by, Glud.

[)en .].5. marts 1982

Jørgen T. Pedersen

San 'ejer .af matr. nr. ].5 ib østrup by, Glud.

Århus, den 11/3 1982
Birthe Vang

scan ejer af matr. nr. ].5 id østrup by, Glud

Fall:lmg, den 12. marts 1982
Jbtln Markussen

Sar\ ejby af matr. nr

Den 21. feLT; 1982

Gunnar Nie].sen

Som bler af matr., nr. 15 :!: østrup by, Glud.

Børkop, den 22. febr. 1982

Tage..Jensen

Scan ejlel' af matr. nr. 15 hp østrup

Horsens, den 18. febr. ].982

Benny B. Jensen

15 hæ østlup by, GinaS

by, Glud

herved scan.ejer af
1. ' b

b

f

$

+

q

+.

')

å
>

. b
<
9
g
a.
æ

{
:
80

E 23

+

j.
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Horsens, den 19. febr. 1982

P. Hansen

scan ejer af matr. nr. ]-5 3k

Haiti.ng, den ].9. febr. 1982

Benny Severin

Scan ejer af matr. nr. 15 !m øst:rup

Aagaard, den 17. fd)r. 1982
M. Bd<gåård HafweHli:

Scan ejer af matr. nr. 15 hy øsErup

Horsens, den 17. febr. 1982

Børge t<ristensen

San ejer af matti.nr. 15 =ih østrup

Solbjerg, den 19 . febr. 1982

Fylde Madsen

Som ejer af matr. nr. 15 ii østtup

Je[[ing, den ]-7. fd)r. 1982

Susanne S. Sørensen

Kaj Sørensen

Scan ejer af matr. nr. 15 !=.

Haslev, deh 18. febr. 1982
E. Leth Nissen

Som ejer af matr. nr. 15 ]g østrup

Den 2. febr. 1982

Hans Jørgen Rasmussen

15 hs ØstruPSom ejer af matr S

ØstruP

østrt4)S

by, klud

by/ Gina

Glud

byp

Glæd

Glud

by, Glæd

w,

byr

Glæd

Gina
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Akt: Skab nr.
(udfyldes af dommerkontoret)

}2

Påtaleret har grundejerforeningen, kommunalbestyrelsen .

samt sælgeren, så gænge denne endnu har uso].gte grunde. Kommunalbesty

rejsen ep eneberetti.get ti.l at meddele di.spellsationer
l

3

0vertr8des deklarationens bestemmelser, og bringes for-
holdene på stedet i.kke efter de påtaleberet;ti.gnides påtale. inder\for en
nærmere angiven fri.st i. overensstemmelse med:bestemmelserne, kdn oven
nævnte lade de nødvendi.ge arbejder udføre for' ejerens eller brugerens

regning.

Rødovre, den ]o. juni ].982

A/S Ti.nder

Petersen P. Nielsen
i

['oranståbnde dek].arq,ti.on godkendes i .medfør af,].ov nr. 287
af 26. lunt 1975 om kommuneplanl-ægni.hg $$ 36 og 37, idet
samti.di.g er'k].æltes at tilvejebringelse af en lokalplan ikke
er påkrævet.

.jeeinnilMe K.-!mwø .
:'.-den 2 . ju]i ].982 .+

#pgå-"--:i: , ,.#;.;-*,J:..
borgmester' .. ' kQÅmunaldirektør
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ONE F E LD, LUND og BECH JE NSEN
SclNOF Rrt Afif ?8 8700 uonsE NS
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Akt: Skab nr.
ludfyld+s al dommertont«el)

0(,.)CnB/,P.' . pO Hi..30

..c . . Z

., ø]./J.;,q .''

\

l
Matr. nre. 0Ø og 15b
astrup By. GLud Sogn . .

3m-3al.begg.e incl.. 13l;. }3bc
Sønderby By, Glud Sogn
Bjerre Herned. Ve)le Amt

Udfærdiget : ;un; 1977 l anLedn'ng af t'ngt'/s-iqg af dpk:QfQtio'- On
bebyggelse. ben/ttelse m m

Landinspektør
1 4000

11 h-n+nX xHhr .l\ 4 \
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Akt; Skab nr.
(udfyldes af dammerkontoret)

grundejerforenlng, som skal opretter, så snart myndighederne kræver det
og senest, når a]].e parce]]er er so].gt. Sælgeren kan endvidere kræve
grundejerforenirlgen 'oprettet, :når mindst 25 parceller er solgt

+

l .1

2

J

\

\,

Grundejerforeni.ngere skal have en bestyrelse på 'mindst
tte medlemmer

.h

3

Grundejerforeningen kan kun ophæves med kommuna]bestyre].

send samtykke

B

/'

4

Grundejerforeningen skal omgående udarbejde en vedtægt,
som skal godkendes af kommunelbestyrelsen.

5

Grundejerforeni.ng6n, er pli.gti.g -til vederlagsfrit at tage

skøde på veje, stier, legepladser og fællesarealer uden udgift. for 'sæl-
geren og senest, når samtlige parceller. er solgt

Så snart grundejerforeningen er dannet, p.åhvi.ler d6t denne

at sørge for ved]i.geho]de]se m..v. 'af' vand].edninger, kloakledninger,

veje og sti.er, fællesarealer og fælt.es fad.li.teten, sam anført ovenfor
Der gral ikke betales kontingent for usolgte parceller

+

6

Medlemmer af grundejerforeningen hæfter solidarisk for

moreni;ngens forp]i.gter.ser

$ ].2 - Ordensbestemme].ser

')

å
>

Q ..,<
9
2
Q.
a.

R'?

Q

E 23

l

Det er forbudt at udøve adfærd ti.l gene for omboende
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Der må i.kke fi.ndes op].ag af nogen art på parcellerne, og
disse skab i det hede ho].des i. orden og i. ren og ryddelig stand.

3
&

Ud over hunde og katte må der ikke holdes dyr, der ophol
der si.g udendørs.

4

Færdsel på vejene med motordrevne køretøjer er alene til
ladt, når det sker med egentlige færdselsmæssi.ge formål

&

5.

Det er i.kke tilladt at anvende plæneklippere med .eller
uden motor på søn- og he].]i.gdage samt lørdage me]]em k].. 12 - 15.

6

Motorkørsel under enhver form er forbudt på stier og fæl
lesarea].er

$ 13 - Jaqtret

l

Jagtret på fællesarealer admi.næst.reres af grundejerfore
ningen

$ 14 - Ti.nglysni.nq oq påtaleret

l

Nærværende deklaration tinglyses servitutstiftende på

matr. 0r., jfr. foran.
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Akt: Skab nr.
(udfyldes af dommerkantoret)

3

Det projekterede kloakanlæg ef, alene et spildevandsanlæg
Tagvand, vejvand og anden form for overfla.devahd må ikke ti.lledes i€1o-
aksystemet

.1;
4

T

P

Alle parcelkøbere er pli.gtige at'bidrage forholdsmæssigt
ti[ ved]i.geho]de].se og dpi.ft af hoved- og detai]]edni.nger, pumpestatio

ner og rensningsanlæg efter Juelsminde Kommurlels kloak betalings-
vedtægt

J

e $ 8 - Ell-forsyne.nq
\

1.

Strøm leveres af B.H.H.H. på de for dette selskab ti,I'Ren

hver tid gældende vi.skår

2

AI i.ndføri.ng af elektri.sk kra.f:t-skal ske fra de etablerede
kabelskabe og jordkabler ti.l somherhusene.

3 i

}

Parce[køberne er p]i.gtige at tå],e: anbri.ngelse af de nødven

di.ge master m.v. , til områdets forsyne.ng med el

$ 9 - Hegn og bep].antni.nq

l /

}

.Hegn må både i naboskel og vejskel kun etableres som leven-
de hegn. Raftehegn og lignende må indenfor sommerhusområdet kun anvendes

som læhegn .i. umi.ddelbar forbindelse med bebyggelsen. Levende hegn mel-

lem parcellerne må højest være 1,8o m høj. [.evdÅde hegn mod veje og stier
skal p].ankes mi.ndsæ o)3o m fra skel og stedse.holdes klippedel således
at de i.kke pager ud over skel.'. -'

Iøvrigt henvises til hegnslovens bestemmelser

.Q

>

Q L.
< q.

g
E
a.

æ

}

g
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2

Ud mod;kommunevejen og den 12,oo m brede stamvej, foran-

[edi.ger sæ].neren et 5,oo m bredt beplantningsbælte etableret, som vist
på udstykni.ngsp].nnen.

Dette beplantningsbæltes karakter må i.kke ændres og skal
vedligeholdes af de grundejere, på hvi.s, parcel beplantningsbæltet- er
ben.ggende

1.

g

3

Sælgeren foran].edi.ger fæ]]esarea]er bep]antet i henho].d

ti.]. myndi.ghedernes krav. Vedli.geholdelse. af denne beplantning tilkom-
mer grundejerforeningen, og a]].e parcelkøbere er pligtige at bidrage for-
holdsmæssi.gt ti.l denne

Det bemærkes,. at en del af fællesarealerne er pålagt de-
klaration om fredskov og hermed undergivet statens ti.lsyn med de private

h

e

4

På sælgers foranledning udføres anlæg til si.kning af ky-
sten garde fælles facili.t'fter i. form af broer, trapper og lignende.

Vedligeho].de].sen af disse anlæg tilkommer grundejerfore-
ningen, og alle parceikøbere er pligti.ge at bidrage forholdsmæssigt til
denne

$'1o El-, vand-,. kloak- og drænledninger

l

Parcelejerne er pligti.ge at tåle ledni.ngssystemer, der pr
nødvendi.ge af hensyn ti] områdets forsyne.ng med e] og vand samt ti.]. om-
rådets kloakering , ligesom opr. drænesystemers hovedledni.nger må respek
reres

$ 1]. - Grunde.jerforenina
l

l

Samtli.ge parcelkøbere er pli,gtige at være medlem af en
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Akt: Skab nr.
(udfyldes af dommerkontoret)

opføres et sommerhus. Bebyggelser må alene anvendes til beboelse (nat

ophold) i tidsrummet 1/4 - 3o/9 og udenfor ditte ti.dsrum kun ti]. kort
varigt fed.eopholdl week-ende og li.gnende. ".

4

2V
C

J-
4

Opstå.]].i.ng af campi.ng- og ,andre'.former for beboelsesvogne
er forbudt, selv for kortvari.ge perioder.

\.

3

{

Sæ[geren kan give ti[[ade[se .ti.]',+ .at der på de enkelte
parcel].9p etableres butikker ti.l områdets dajjlige forsyne.ng. Denne til
ladelse skal dog godkendes af myndighederne

4

På fællesarealerne må der i.kl<'e sk.e bebyggelse af nogen art,
].igesom campering , te].tslagni.ng bortset fra .børnelegetelte , er forbudt
Det er ti].ladt B.H.H.H. at opføre transformatorstati.aner til områdets

strømforsyni.ng.

5

Der skal på hver grund ,udlægges areal ti.; 2 parkerings
p[adser ti.] per.sonbi.].er udover evt. pladser i. garage. e]]er carport

$ 4 - Bebyggelsens omfang o- i].acering 'm.m

l

For grundens udnyttelse og bebyggelse gælder det ti.l en-

hver ti.d i kommunens byplanvedtægt og bygningsvedtægt for området fast
satte, herunder bl.a. at selve hovedhuset skal. have eR størrelse på
mindst )o m' og højst 13o .m'. ''

6

l
>

s? ''t
ea
a

gQ. v
.=

g

g
C\J f . l.

g 23''

$ 5 Bebyqqelsens ydre fremtræden

l ',' +

For bebyggelsens udformni.ng , materialevalg m.v
l

gælder
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de ti.]. enhver ti.d i lovgivningen fastsatte bestemmelser, samt bestemmer

serne i. kommunens byplanvedtægt, og i. den partielle byplanvedtægt for
området

$ 6 - Vandforsyning
L

$l

Sæ].geren fopanstalter etableret vandforsyning til området

herunder detai.]]edninger ført frem ti]. hver enkelt grund. Parcelkøberne

er p[igtige ti.]. at ]ade vandforsyningen ske herfra. Anden form fqr vand

forsyne.ng er ikke tilladt

2

Vandforiyni.Rgen etableres efter planerl dep godkendes af
Jue[sminde Kommune og så vi.dt muligt i samarbejde med et e].]er f]ere
af de nuværende lokale vandværker

3

Papcelkøberne er pli.gtige ti.l .at bi.drage forholdsmæssigt
ti.] vandforsyningens drift og ved]igeho]de].se samt etablere.ng-

$ 7 Bortledning af spildevand

l

Sælgeren forahstalter kloak].edninger, herunder pumpesta

tioner m.v. , udført med afløb til Juelsminde Kommunes kloakrensnings-
anlæg ved Kirkholm med tilhørende afskærende hovedti.lløbsledninger og
afløbsledninger

2.

Parc.elverne må i.kke bebygges før end spi.Idevandet frå som-

merhusene ved di.sies 'værdi.ggøre]se og i.brugtagen kan ti.]s].uttes kommunens

rensni.ngsanlæg evt. med en midlertidi.g ordne.ng.
+
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Akt: Skab nr.
(udfyldes af dommerkontoret)

G].ud

t

l

Øs't:rup by,S

ØstruP by, G].ud

Scan ejer af matr. nr. 15 !U.

Horsens, den 16. febr. 1982
Carl JtJ}U

scan ejer af n\atr. nr. ]-5 hn

Horsens, den 17. fdbr. 1982

Brian Tindl)&k i<ristensen

Scan ejer af matr. nr. 15 :im østrup by, Glud

Jelli.ng, den 16. fd)r. 1982

C. [Ehueslev
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Ravn & Olsen
Advokater

21. maj 2025

Sagsnr.
3572-001

VILKAR FOR FRIVILLIG AUKTION
a

forbindelse med offentlig auktion over ejendommen matr.nr. 13bm Sønderby By, klud
beliggende Pøt Strandby 283. 7130 Juelsminde.

1. Auktionen omfatter

Ejendommen. med de på grunden værende bygninger. ledninger. installationer. varmeanlæg
hegn, træer, beplantninger m.v. Endvidere medfølger faste indvendige og udvendige lamper
alt i gulve og vægge monteret badeværelsesudstyr. hårde hvidevarer mv.

[)a der er tabe om en fritidsbo]ig/et sommerhus medfø]ger a]t indbo og inventar, dog ikke
nuværende ejeres personlige effekter.

Ejendommen sælges som den er ved auktionen. med de rettigheder og forpligtelser, hvormed
den tilhører de nuværende ejere. Hvis ejendommen eller en del af denne er udlejet. kan køber
efter ejendommens overtagelse kræve den leje. der ikke er betalt på auktionstidspunktet og
som vedrører en periode fra overtagelsesdagen og fremefter.

2. Salgsopstilling

Ejendommens økonomiske vilkår er beskrevet i en særlig salgsopstilling, der indeholder
oplysning om ejendommens hæftelser og byrder.

Salgsopstil ingen kan findes på www.tvangsauktioner.dk

Der indrykkes ikke annonce i Statstidende

Auktionen offentliggøres på www.itvang.dk

3. Servitutter

forbindelse med køb af ejendommen overtages forpligtelserne i henhold til de på
ejendommen tinglyste servitutter.
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4. Auktionsbuddet m.v

Enhver kan byde på auktionen, og fogedretten og enhver af ejerne kan forlange. at den
bydende kan sandsyn iggøre. at han kan opfylde sit bud.

Mindstebud. der antages, er bud på kr. 630.000

Minimum for overbuddene fastsættes af fogedretten

Ejendommen sælges til den højestbydende, hvis dennes bud antages, medmindre det
besluttes, at ny auktion skal afholdes. Enhver, der har afgivet bud på første auktion er bundet
af sit bud, indtil auktionen er sluttet.

Enhveraf ejerne kan på auktionsmødet forlange ny auktion mod straks at stille sikkerhed for
beta ing af de omkostninger, der erforbundet hermed, for så vidt de ikke måtte blive dækket
ved et højere bud. Opnås derikke et højere bud på den nye auktion, betales omkostningerne
ved denne af den ejer, der harforlangt den nye auktion

Skal der afholdes ny auktion, er samtlige bydende på første auktion bundet indtil slutningen af
den nye auktion, dog højest 6 uger efter første auktion. På den nye auktion er kun det bud
bindende. der får hammerslag.

5. Ejendommens overtagelse

Køberen overtager straks ejendommen

Køberen sørger selv for - om nødvendigt ad retslige vej - at blive indsat i besiddelsen af det
solqte

Fra det tidspunkt. køberen skal overtage ejendommen, henligger den for hans/hendes regning
og risikoienhver henseende.

6. Køberensforpligtelser

a. Opfvldelse af auktionsbuddet

Køberen er, uanset budsummens størrelse, under alle omstændigheder forpligtet til at
overtage ellerindfri eksisterende hæftelser og at respektere tinglyste byrder.

Køberen overtager således alle hæftelser, der ikke kan kræves betalt

Køberen indfrier de hæftelser. der kan kræves betalt

Købere betaler forfaldne restancer og vedhængende renter

Side 2 / 4
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Beløb. der skal betales, udredes af køber i henhold til gældende forp igtelser i henhold til de
tinglyste pantebreve.

Eventuel kursgevinst ved indfrielse af lånene tilfalder køberen, ligesom køber bærer eventuelt
kurstab.

Auktionsbuddet indbetales til advokat Liften P. Olsen. Ravn & Olsen Advokater ApS, på
klientkonto 1681 3230603226. Af auktionsbuddet sørger Ravn & Olsen AdvokaterApS for
betaling af pantehæftelser. Provenuet ved auktionen fordeles mellem ejerne i henhold til
ejerandelene. således at hver part får udbetalt egen del af friværdien. l Anne-Dorthe Vedel
Hansens andel af friværdien skal dog modregnes kr. 182.000, og yderligere lø4 af de
omkostninger. der har været ved ejendommen fra den 21. maj 2025 og indtil auktionsdato
Iherunder bl.a. forsikring, ejendomsbidrag, grundejerforeningskontingent. forbrug mv.). Det
samlede beløb, der skal modregnes i Anne-Dorthe Vedel Hansens andel af friværdien fordeles
igeligt mellem de 3 resterende ejere af ejendommen.

Opfyldelsen af auktionsbuddet skal ske inden 2 uger efter auktionens slutning

Under auktionen oplyses arten og størrelsen af de omkostninger, som køberen skal betale
udover auktionsbuddet. Det samme gælder skatter og afgifter. byrder. hæftelser og andre
p inter, som køberen skal betale eller overtage udover auktionsbuddet

På auktionen oplyses et størstebeløb for. hvad der skal betales og hvilke krav og pligter. der
kan overtages. Der vil primært være tale om auktionsrekvirentens omkostninger ved
gennemførelse af auktionen. herunder salærtil advokat, og omkostning til offentliggørelse på
itvang

Beløb, der skal betales udover auktionsbuddet. udredes inden 2 uger efter auktionens
slutning til Ravn & Olsen Advokater. klientkonto 1681 3230603226. Ravn & Olsen Advokater
sender køber en opgørelse over omkostninger, der skal betales.

c. Afgifter m.v. til det offent iae i anledning af auktionen

1. Retsafgift kr. 1.500 ved indlevering
2. Retsafgift kr.1.500 ved salg
3. Tinglysningsafgift(kr. 1.850 plus 0,6 % af budsummen, dog minimum den nyeste

offentlige ejendomsværdi)

De under 1-2 nævnte udgifter m.v. betales ved auktionens slutning

Side 3/4
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7.Køberens sikkerhedsstillelse

Såfremt køber er en af de 4 parter. der inden auktionen ejer ejendommen. eller er
nærtstående til dem. skal køber efter hammerslaget straks overfor fogedretten stille
sikkerhed stor kr. 700.000, for opfyldelse af auktionsvilkårene. Sikkerheden kan stilles på
deponering af penge ellerved bankgaranti. Deponering kan evt. ske på købers advokats
kientkonto kombineret med advokatindeståelse.

Alternativt kan sikkerheden bestå i fremvisning af en forhåndsgodkendelse fra Middelfart
Sparekasse, som dokumenterer. at køber kan gældsovertage pantegælden i ejendommen kr
620.000.[)erudover en deponering e] er garanti vedr. de resterende kr. 80.000

Stilles den krævede sikkerhed ikke, ses der bort fra buddet. og hammerslaget annulleres
hvorefter auktionen straks genoptages.

Alle andre købere stiller sikkerhed som anført i bekendtgørelse om tvangsauktionsvilkår pkt. 6
og 7. Disse stilles senest 7 dage efterauktionens afholdelse. Dog skal der straks stilles
sikkerhed for de omkostninger. der vil være forbundet med en ny auktion svarende til kr.
30.000

8. Køberens misligholdelse

Hvis køberen ikke opfylder auktionsvilkårene. kan enhver. der i anledning af auktionen har
krav mod køberen, kræve. at det solgte. sættes til en ny og eneste auktion
Imisligholdelsesauktion)for køberens risiko, således at køberskal tilsvare. hvad der måtte
bydes mindre på den nye auktion, uden at have krav på, hvad der måtte bydes mere. l stedet
for at kræve mis igholdelsesauktion kan en eller alle ejerne kræve, at den af køberen stillede
sikkerhed af fogedretten realiseres og fordeles me lem ejerne.

Dette fratager ikke parterne for efterfølgende at begære en ny auktion

9. Auktionsskøde

Når køberen godtgør, at auktionsvilkårene er opfyldt. kan han kræve. at fogeden udsteder
auktionsskøde til ham. Køberen skal tage skøde på ejendommen inden 6 uger efter auktionen

Køberen betaler selv de omkostninger. der måtte være forbundet med udstedelse af skødet
dettes tinglysning og overtagelse af hæftelser.

Side 4/4
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Vejledning i brug af salgsopstilling

Prioritetsopgørelsen
1. Fordring opgjort pr. auktionsdato

Indeholder en opgørelse af den pågældende fordringshavers tilgodehavende pr. auktionsdagen med renter samt evt.
påløbne omkostninger i forbindelse med inkasso, udlæg m.v., jfr. vilkåienes pkt. 6A. Hvis beløbet er ansat skønsmæssigt,
skal det fremgå afbemærkningerne til hæftelsen.
Kolonne l er enten lig summen afkolonnerne 2 0g 3 eller lig summen afkolonne 4.

2. Restgæld på hæftelser, der kan forventes overtaget med tillæg af uforfaldne renter
Indeholder restgæld, der kan overtages af auktionskøberen, såfremt denne ikke ei pailthaver eller på anden måde
berettiget, idet disse rettighedshavere kan have en særlig retsstilling, f.eks. i henhold til tvangsauktionsklausul.
Realkreditlån kan principielt kræves indfriet, men køber vil normalt få tilladelse til at overtage disse lån. Disse lån skal
derfor medtages i denne kolonne.

3. Restancer og evt. ejerskifteafdrag på hæftelser, der kan forventes overtaget
Indeholder beløb, dei skal betales inden 4 uger efter auktionens slutning, jfr. vilkårenes pkt. 6A. Betaling af
ejerskifteafdrag i anledning af auktionssalg skal ske inden 4 uger efter auktionen. Er betalingsfristen i panteblevet
længere, anvendes denne frist. Tilsvarende regler anvendes ved betaling af restancer eller andre ydelser i henhold til
tvangsauktionklausuler, der kan påberåbes.

4. Hæftelser, der kræves indfriet.
Indeholder beløb, der skal betales inden 6 måneder efter auktionens slutning.

Bemærk:
På auktionen foretages en endelig opgørelse af kravene. Såfremt der på auktione]] fremkommer andre oplysninger end de
i salgsopstillingen anførte, skal opstillingen ændres i overensstemmelse med de nye oplysninger.
Auktionskøberen skal efter erhvervelse af ejendommen på endelig auktion uden hensyn til de i auktionsvilkårene anførte
frister betale fremtidige terminsydelser på hæftelser, der overtages i overensstemmelse med de for disse hæftelsei
gældende vilkår

Afgifter m.v. til det offentlige, jfr. vilkårenes pkt. 6C:
AuktionsafgiRen udgør i.5oo kr. Afgiften forfalder ved auktionens slutning.

Udstedelsen af auktionsskødet er afgiftsfri

Ved indlevering til tinglysning betales en registreringsafgift, som udgør o,6%. Afgiften forhøjes til nærmeste ioo kr. Hertil
lægges fast afgift på l.85o kr.

Disse afgiver m.v. er ikke medtaget i størstebeløbet, der skal erlægges udover auktionsbudet i henhold til
salgsopstillingen.
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