Penta Advokaterne

Vurdering af ejendommen Ngddevej 12 og 14, 6600 Vejen

Ejendommen er besigtiget for at ansaette en realistisk handelsvaerdi i
forbindelse med evt. tvangsauktion.

Ejendommen er bestdende af to enheder p& hver deres matrikel og
sammenbygget, bestaende af en privat- og en erhvervsdel.

Eijendommen vurderes herunder som to separate enheder og som en samlet
enhed, da den vil vaere lettere at saelge samlet.

Ejendommen er beliggende i Vejen by. Opfert i 1930 til-/ombygget i 1978
Ipbende renoveret i god stand og paent holdt ude som inde.

Neddevej 12, 6600 Vejen

Jf. BBR-meddelelse er ejendommen bestdende af en lagerbygning med et
bebygget areal pd 136 kvadratmeter og et udnyttet tagareal pd 79
kvadratmeter i alt 215 kvadratmeter erhvervsareal. Indrettet med vaerksted,
flere gode disponible rum, entré med stort vinduesparti der mangler
feerdiggerelse. Ejendommen opvarmes ved varmepumpe og fjernvarme fra
Ngddevej 14. Ejendommen er med nyt stiltag (2024) og pudset facade.
Facaden mangler dog feerdigggrelse i forbindelse med etablering af
vinduespartier. Det har ikke vaeret muligt at besigtige tagetagen.

Vurdering af kontantpris:

Kontantpris kr. 700.000,00.

Ngddevej 14, 6600 Vejen

Jf. BBR-meddelelse er ejendommen bestéende af en privatbolig med et
bebygget areal pd 138 kvadratmeter og et udnyttet tagareal pa 85
kvadratmeter i alt 223 kvadratmeter boligareal. Indrettet med entré, stort
bryggers, stue i dben forbindelse med stort kgkken-alrum, paent og
rummeligt kgkken med stor kogeg, vaerelse og badeveerelse, mellemgang
med direkte adgang til Ngddevej 12. Tagetagen er indrettet med 3 gode
vaerelser og paent badevaerelse.
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Fra bryggerset er der adgang til stort disponibelt veerelse der efter bedste
skgn ikke er med i boligarealet men udhuset der er indrettet med stort walk-
in og soveverelse. Derudover er der til ejendommen en havestue der
skgnnes at vaere omkring 15 kvadratmeter, arealet er ikke registeret pa BBR.

Ejendommen opvarmes ved fjernvarme. Ejendommen er med tilhgrende
terrasse og paen anlagt have samt gardsplads med god plads til parkering mv.

Vurdering af kontantpris:
Kontantpris kr. 1.200.000,00.

Ejendommen Ngddevej 12 og 14 fungerer i dag som en samlet ejendom og
vurderes svaer omsaettelig hvis man gnsker at szlge dem hver for sig. Derfor
vil min anbefaling vaere at saelge ejendommen som en samlet enhed.

Med baggrund i beliggenhed, stgrrelse, vedligeholdelsesmaessige stand,
vurderes ejendommen til at veere omseettelig.

Vurdering af handelspris i det nuveerende marked og under forudsaetning af,
uendret markeds- og renteniveau, at ejendomsdatarapporten ikke
indeholder belastende oplysninger, at grunden ikke er forurenet.

Vurdering af samlet kontantpris:
Kontantpris kr. 2.500.000,00.

Jeg er til tjeneste med yderligere oplysninger, og hgrer gerne hvis der er
spargsmal til det fremsendte.

mail: poder@home.dk - TIf: 75365300
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Ngddevej 12, 6600 Vejen

Neddevej 14, 6600 Vejen
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