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HUSEFTERSYNSORDNINGEN

HE nr.: 1462 Lb.nr.: 544013

Vigtige oplysninger om huseftersynet

Tilstandsrapport side: 2 af 13

Huseftersynet

Huseftersynet foretages af en bygningssagkyndig, der er

beskikket af By- og Boligministeriet.

Eftersynet har til formdl at visei hvilket omfang,

bygningernes tilstand er ringere end tilstanden af

tilsvarende bygninger af sasmme alder.

Sadger kan fritages for det normale 20 &rige ansvar for

skjulte skader ved at prassentere kaber for en

tilstandsrapport og tilbud pa gjerskifteforsikring, fer kaber

underskriver kabsaftalen.

Sadger kan dog stadig hadte for

- forhold udenfor bygningerne (fx forurenet jord)

- ulovligheder

- bevidst eller groft uagtsomt at have afgivet ukorrekte
oplysninger i forbindel se med huseftersynet

Huseftersynet omfatter IKKE

- - og vvs-instalationernes funktion

- astetiske eller arkitektoniske forhold

- sadvanligt slid og bygningernes normale
vedligeholdstil stand

- bagatelagtige forhold, som ikke kan antages at pavirke
bygningens brug eller vaadi nea/nevaardigt

- planlgsningen og bygninqernes indretning samt
bygningernes placering pa grunden

- bygningernes lovlighed, bortset fra dbenlyse

overtraadel ser af bygningslovgivningen

|gsare, sdsom harde hvidevarer

udendgrs svemmebassiner og tilharende pumpeanlagy

markiser og baldakiner

indretninger/installationer uden for selve bygningen

Bygningsgennemgangen

Huseftersynet sker ved, at den bygningssagkyndige
foretager en visuel gennemgang af bygningerne pa
gjendommen.

Bygningsgennemgangen har til formal at afdaskke synlige
skader, som nedsadter bygningens funktion eller vaardi
neavnevaa digt, fx brud, lakage, revnedannel ser eller

@del asggel ser. Endvidere afdakkes tegn pa skader eller
andre fysiske forhold, der giver en nagliggende risiko for,
at der kan udvikles en egentlig skade.

Den bygningssagkyndige kan bruge enkle tekniske
hjedpemidler ved gennemgangen, men maikke foretage
destruktive indgreb i bygningerne uden aftale med sadger.
Derfor vil nogle skader vaae skjulte for den bygnings-
sagkyndige og derfor ikke fremga af tilstandsrapporten.

Den beskikkede bygningssagkyndige

Den bygningssagkyndige har en byggeteknisk
grunduddannelse og mindst 5 &rs erfaring i
bygningsvurdering og har gennemgéet en efteruddannelse i
reglerne for bygningsgennemgang. Han kan geres ansvarlig
for mangelfuld bygningsgennemgang, herunder manglende
registrering af synlige skader eller dbenlys forkert
beskrivelse af skaden.

Den bygningssagkyndige kan ikke gares ansvarlig for
skjulte skader, der ikke var mulige at konstatere efter
besigtigel sesreglerne.

Tilstandsrapporten

Tilstandsrapporten udarbejdes af den bygningssagkyndige
pa baggrund af bygningsgennemgangen. Rapporten
indeholder for hver del af en bygning registrering af de
konstaterede skader eller tegn pa skader. Skaderne angives
ud fraen karakterskala (se spalte 2).

Tilstandsrapporten ger opmaaksom pa de forhold, som
kaber bar tillaggge betydning ved sin vurdering af
bygningens tilstand.

Ejerskifteforsikring

Tilbuddet til kaber om ejerskifteforsikring udarbejdes af et
forsikringssel skab med baggrund i tilstandsrapporten.
Forsikringen dakker normalt skjulte skader og andre
skader, som ikke blev fundet ved bygningsgennemgangen.
Ejerskifteforsikringen giver sdledes mulighed for at opna
daskning for skader, der er ukendte for kgber pa
kabstidspunktet.

Daekningens omfang vil fremga af tilbuddet og
forsikringsbetingel serne.

Karakterskala
IB: Ingen bemaerkninger

KO0: Kosmetiske skader
Beskriver skader eller forhold, som kan pavirke kabers
indtryk af bygningen.

K1: Mindrealvorlige skader
Beskriver skader, som ikke har nogen indflydelse pa
bygningsdelens eller bygningens funktion.

K2: Alvorlige skader

Beskriver skader, som medfarer at bygningsdelens
funktion svigter inden for overskuelig tid. Dette vil ikke
medfare skader pa andre bygningsdele.

K3: Kritiske skader

Beskriver skader, som vil medfare at bygningsdelens
funktion svigter inden for overskuelig tid. Dette svigt
risikerer at medfare skader pa andre bygningsdele.

UN: Bgr undersgges naer mere

Beskriver forhold, hvis konsekvens ikke kan fastlaggges
tilstraskkeligt ved den visuelle gennemgang. Det kan
vage en avorlig skade; derfor bar art, omfang og
konsekvenser altid afklares.
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Tilstandsrapport for eiendommen

Vej: Pjedstedvej 106 Post nr.. 7080 By: Barkop
Seelger:

Navn: Karl Kristian Rasmussen

Vej: Pjedstedvej 106 Postnr.. 7080 By: Barkop
Telefon: 758664 74 Mobiltlf: Telefax:

Foglgende materiale forela:
BBR-ejermeddelelse af: 13-07-1996 Forsikringspolice:

Tidligere tilstandsrapport Ib.nr.: Energimeerke: 125728
Andre bygningsoplysninger:

Bygningsbeskrivelse

Boligtype: Stuehustil nedlagt landbrug
Ejendommen: Nedlagt landbrug
Bygn. Anvendelse Opfart Etager ud Bebygget areal Areal Udnyttet
ar over keelder m?2 m?2 tagetage
og tagetage | Total | Keelder | Bolig | Erhverv m?
A Beboelse 1870 1 187 40 211 0 24
B Udhuse 1870 1 210 0 0 0 160

Oplysningerne i skemaet er ikke baseret pa faktisk opmaling, men indhentet fra foreliggende materiale, herunder
BBR-ejermeddelelse eller lignende. Alle bygninger er omfattet af huseftersynet. Bygningerne er opdelt i
selvsteendige litra, hver gang bygningers konstruktion, funktion eller opfarelsesar skifter.

Beskikket bygningssagkyndig:

Navn: Jarn Olsen Firma:  OT consult aps
Vej: Skovgardsparken 91 Post nr.: 7080 By: Barkop
Telefon: 7586 91 25 Mobiltlf: 21686798  Telefax: 7586 91 40

Tilstandsrapporten er udarbejdet i henhold til samarbejdsaftale med
» Ejendomsformidler:

* Forsikringsselskab:

Beskikket _
Dato:  18-09-2000 bygningssagkyndig:

Jorn Olsen
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Resumé af huseftersyn - for beboelsesdelen

Bygningsdel/installation: ~ Vurdering: | 1B KO K1 K2 K3 UN | Note

1. Fundamenter/Sokler 1 1

2. Keeldre/Krybekeeldre/Terreendaek 2 1

3. Yder- og inderveegge 1 1

4. Vinduer og dgre 1 1 X

5. Lofter/Etageadskillelser 1 X

6. Gulvkonstruktioner 1 X

7. Indvendige trapper

8. Tagkonstruktioner/-beleegninger/Skorstene 2 3 2 X

9. Vadrum X

10. VVS-installationer 1 X

11. El-installationer X
Karakterskala: K1: Mindre alvorlige skader UN: Ber undersgges naermere
IB: Ingen bemaerkninger K2: Alvorlige skader Det kan veere en alvorlig

KO: Kosmetiske skader K3: Kritiske skader skade; derfor bgr art, omfang

og konsekvenser altid afklares

Generelle kommentarer til bygningernes tilstand:

Huset er et addre hus, hvor der Igbende er foretaget udskiftninger.
Det fremstar saledes generelt i vedligeholdt stand, specielt nar dets alder og byggemetode tages i
betragtning.

Naervaerende rapport ma ikke forventes fuldt uddybende for alle forhold, herunder isaer de af mere
kosmetisk art, sa som skaevheder i lofter, gulve og vaegge m.v.

Bemeerkninger: Ja Nej Bygning
Anfgr hvilke og hvordan under uddybende kommentarer

1. Er der bygningsdele, som er gjort utilgeengelige?

] Xkl [
] Ot o
> >

2. Er der bygningsdele, der normalt er tilgeengelige,
som ikke har kunnet besigtiges?

3. Er der specielle bemeerkninger til termoruder?

4. Er sekundzere bygninger i en sa darlig stand, at det ikke tjener noget formal
at foretage huseftersyn og udfaerdige tilstandsrapport for disse bygninger?

Uddybende kommentarer til pkt. 1-4:

Forbehold: Der blev pa besigtigel sesdagen ikke fundet punkterede termoruder, men der gares
opmaerksom pa, at termoruder kan vaere behaeftet med fejl, uden at dette kan konstateres ved almindelig
besigtigelse.

Krybekadderen er kun besigtiget fralem i kadder pga. lav hgjde.

Udhusbygninger er ikke omfattet af neervaerende rapport.

Der er uoverensstemmelse i de angivne arealer i BBR-gjermeddelelsen, ligesom kadderarealet ikke er
angivet.
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Registrering af bygningens tilstand

Bygn.: Bygningsdel: Karakter: Note: Bemeerkninger:
A Beboelse
A 1.0 Fundamenter/Sokler
1.2 Sokkel K1 Sokkelpudsen er ikke overalt fart under terraen, og
der forekommer partielt Igsnet og " skruk™ puds.
1.3 Udvendige trapper K2 Udvendige trapper har revner, afskallet og | ast
pudslag, isaer trappen til bagderen er meget
medtaget.

Terrasse og trappe fra terrasse og til haven har
defekter i form af bl.a. revner lgsnet puds og
knaskkede klinker.

A 2.0 Keddre/Krybekad dre/Terraend.

2.2 Vaegge K2 Vaeg og gulv i kadder har nogen opfugtning, og der
er lgsnet og " skruk" pudslag.

2.5 Etageadskillelse K2 Der er foretaget reparationer af gulve og bjadkelag
mod kadder og krybekadder, og der kan konstateres
nedbrud samt borebilleangreb.

2.6 Ventilation K3 Ventilationshulller for ventileringen af
krybekadderen er tillukkede.

A 3.0 Yder- og inderveegge

3.1 Facader/gavie K2 Facader har flere steder revner, Igsog " skruk"
pudslag.

3.6 Indv. veegge K1 Gavlei tagrummet har pudsafskalninger.

Veegge i depotrum har defekter.
A 4.0 Vinduer og dare

4.2 Vinduer K2 Vinduetil kadder har nogen jorddaekning og har
nedbrud.

4.4 Sélbaenke K1 | silbaenke er der fugeudfald, og flere af steneneer
knaskkede.

A 5.0 Lofter/Etageadskillel ser

Karakterskala: K1: Mindre alvorlige skader UN: Bgr undersgges narmere
IB: Ingen bemeaerkninger K2: Alvorlige skader Det kan veere en alvorlig

KO: Kosmetiske skader K3: Kritiske skader skade; derfor bgr art, omfang

og konsekvenser altid afklares
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HUSEFTERSYNSORDNINGEN

HE nr.:

1462

Lb.nr.:

544013

Registrering af bygningens tilstand

Bygn.: Bygningsdel:

5.2 Loftbeklaedninger

Karakter: Note:

K1 1

Tilstandsrapport side: 6 af 13

Bemeerkninger:

Loft i stue mod vest har revhedannelser.

Pladebeklaadte lofter i bl.a. depotrum og i
trappeopgangen 1. sal har defekter.

| badeveerelset kan der konstateres marke
aftegninger pa |oftsbeklaedningen ud mod

ydervaeggen.
Forholdet skyldes antageligt kuldebro.

6.0 Gulvkonstruktion og gulve
6.1 Gulvkonstruktioner

K2

Gulve forekommer let fjedrende og knirkende ved
betraadning, er flere steder ude af vandret og med
defekter i braedder og bjadker.

8.0 Tagkonstruktion
8.1 Tagbelaegning/rygning

8.4 Hadtter/aftrask

8.5 Udv. treevaerk v. tag
8.6 Tagrender/tagnediagb

8.8 Speer og laegter

8.11 Ventilation

8.16 Bemaarkninger til skorsten

K2

K1

K2
K2

K1

K3

K3

Der er flere revnede skiferplader samt plader som
vipper, og der kan konstateres lysindfald, men der
kan ikke umiddelbart konstateres egentlige
uteetheder.

Der er defekter ved rygningsafdaskningen.

Aftraskskanal mangler kondensisolering i
tagrummet.

Vindskeder er nedbrudte.

Tagrender har utagtheder samt defekter, og
afvandingen er ikke tilsluttet afl gbssystem.

Der er rustangrebne rendejern.

Spaer, laegter, bjadkelag og gulvbraedder er generelt
angrebet af borebiller, som ogsa er konstateret
aktive.

Der kan bl.a. pga. manglende ventilering af
tagkonstruktionen konstateres fugtaftegninger og
begyndende nedbrud af laggter.

Skorstenen har Igbesod i tagrummet.
Piben har fugeudfald og cementinddaskningen mod
tag er defekt, og der kan i tagrummet ses lysindfald.

A

10.0 VVS-installationer

Karakterskala:

IB: Ingen bemaerkninger
KO: Kosmetiske skader

K1: Mindre alvorlige skader

K2: Alvorlige skader
K3: Kritiske skader

UN: Bgr undersgges naermere
Det kan veere en alvorlig
skade; derfor bgr art, omfang
og konsekvenser altid afklares
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HUSEFTERSYNSORDNINGEN

HE nr.: 1462 Lb.nr.: 544013 Tilstandsrapport side: 7 af 13

Registrering af bygningens tilstand

Bygn.: Bygningsdel: Karakter: Note: Bemeerkninger:

10.1 Vandinstallationer K2 Vandrgr under vask i badeveerelset er rustanlgbne.
Karakterskala: K1: Mindre alvorlige skader UN: Bgr undersgges neermere
IB: Ingen bemeaerkninger K2: Alvorlige skader Det kan veere en alvorlig
KO: Kosmetiske skader K3: Kritiske skader skade; derfor bgr art, omfang

og konsekvenser altid afklares
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HUSEFTERSYNSORDNINGEN

HE nr.: 1462 Lb.nr.: 544013 Tilstandsrapport side: 8 af 13

Den bygningssagkyndiges noter i forbindelse med vurdering af og skgn
over skadearsager og konstruktioner

Note: Bygn.. Bygningsdel: Arsager / kommentar:
A 4.1 Dare Indvendige dere til depotrum og mellem kakken/spisestue er ikke
monteret.
1 A 5.2 Loftbeklaedninger Der er opsat cellotexplader pa lofterne og veegge i flere af
rummene.

- materialet ma ikke anvendes efter nugaddende lov-
givning pa grund af brandfare-.

A 6.2 Belasgninger Gulve under tagppebelaegninger er ikke besigtiget.
A 8.8 Speer og laggter Det skal bemaerkes, at afstanden mellem de enkelte spaer er stor.
A 9.8 Andet: Kloak Ejendommen er ikke tilduttet offentlig kloaksystem.
A 10.4 Olietanke Der er fra 1/1-2000 indfert nye regler for
olietankinstallationen.
Det anbefales derfor at lade servicemontaren checke
installationen ved naeste eftersyn.
A 11.1 Andet: El-installationer Vedrgrende el-installationer - se sserskilt rapport -
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Seelgers oplysninger om ejendommen

Saelgers opmaerksomhed henledes pa, at forkerte oplysninger vil kunne veere ansvarspadragende. Seaelger skal
derfor afgive oplysningerne efter bedste overbevisning og bar radfare sig med den beskikkede
bygningssagkyndige ved besvarelserne. Uddybning af svar kan gives i en note pa siden for "Saelgers supplerende
bemeerkninger".

Kabers opmaerksomhed henledes p3, at det ikke kan forventes, at szelgeren i alle tilfelde har et deekkende
kendskab til forholdene, isaer ikke hvis de ligger far seelgers overtagelse af ejendommen eller adskillige ar tilbage.

0. Generelle oplysninger Ja Nej Bemeerkninger
0.1 Hvor leenge har du boet i huset? 16 ar
Er du bekendt med:

0.2 tvister, retssager eller syns- og sk@nssager
vedrgrende fejl og mangler ved ejendommen?

0.3 tidligere udarbejdede tilstandsrapporter for eiendommen?
Hvis ja, hvornar?

L]
p<Jp<]

(evt. lsbenummer pa tilstandsrapporten)

Er du bekendt med om:
0.4 der er foretaget tilbygninger eller ombygninger?

Huvis ja, hvilke?
0.5 bygningen eller dele af bygningen er udfgrt som selvbyg eller medbyg?

Huvis ja, hvilke dele af bygningen?
0.6 der er problemer med opstigende kloakvand eller tilstoppede kloakker?
0.7 grunden periodevis er oversvgmmet?

Seside11

[x]
[]

[x]

Seside 11

=1 [
EY

1. Fundamenter/sokler
Er du bekendt med om:
1.1 huset er piloteret?
1.2 huset er ekstrafunderet?
1.3 der er seetningsskader, som er udbedrede?

]
EJEJEY

2. Safremt der er keelder eller krybekaelder
Er du bekendt med om der:
2.1 er grundvandspumpe?
2.2 er kloakpumpe?
2.3 er foretaget reparationer efter fugt-, rad-, svampe- eller insektskader?
2.4 er adgang til krybekeaelder?
2.5 treenger vand gennem keelderyderveegge eller op gennem gulvet (ikke gulvaflgb)?
2.6 har veeret konstateret fugt/vand problemer i keelderen?
2.7 har veeret lukket for ventilationshuller i krybekaelderen?

Seside 1l
Seside 1l

IEYEY

<< =] 1]

3. Yder-oginderveegge
Er du bekendt med om der er:
3.1 revner, som er deekket af mgbler?
3.2 fugtpletter eller mug, som er deekket af magbler?
3.3 foretaget reparationer af fugt-, rad-, svampe- eller insektskader?

]
[>J<][>]
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HUSEFTERSYNSORDNINGEN

HE nr.: 1462 Lb.nr.: 544013

Seelgers oplysninger -fortsat

4. Vinduer og dare
Er du bekendt med om der er:
4.1 punkterede termoruder (dugruder)?
4.2 foretaget reparationer af fugt-, rad-, svampe- eller insektskader?
4.3 problemer med vinduernes lukketgj?
4.4 problemer med dagrenes lukketgj?

5. Lofter / etageadskillelser
Er du bekendt med om der er:
5.1 foretaget reparationer efter fugt-, rad-, svampe- eller insektskader?

6. Gulve
Er du bekendt med om der er:

6.1 skader ved de gulve, som er tildeekket med teepper eller
mgbler? (f.x. revner, fugtskader m.m.)

6.2 foretaget reparationer efter fugt-, rad-, svampe- eller insektskader?
7. Trapper

8. Tage
Er du bekendt med om:
8.1 taget har veeret uteet?
8.2 der er skader omkring skotrender og inddeekninger?
8.3 der har veeret skader omkring skorsten? (fx. lgbesod)
8.4 der er uteette tagrender eller nedlgb?
Safremt der er tagrum eller skunkrumD oplyses om:
8.5 der er adgang til skunkrum?
8.6 der er adgang til tagrum?
Er du bekendt med om:
8.7 der er foretaget reparationer efter fugt-, rdd,- svampe- og insektskader?

9. Vadrum (badeveerelse, toilet, bryggers)
Er du bekendt med om der er:
9.1 problemer med aflgh?

10. VVS-installationer
Er du bekendt med om:

10.1 der fyldes vand pa anleegget mere end en gang arligt?
(Hvis ja, uddybes svaret under bemaerkninger)

10.2 dele af VVS-installationerne er udfgrt af personer uden autorisation?
10.3 der er udfart reparationer efter rgrskader (vandskader)?

11. El-installationer
Er du bekendt med om:
11.1 dele af el-installationerne er udfgrt af personer uden autorisation?

Ja Nej

LI
b < o< < |

[]
]

b< < ]
]

<1 ]
L) Rk K]

[]
<]

[]
<]

L O
<J=] ]

L] I

Tilstandsrapport side: 10 af 13

Bemeerkninger
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HUSEFTERSYNSORDNINGEN
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Seelgers oplysninger - supplerende bemeerkninger:

Note:

0.4 Kgkken 1999, vinduer 1995, badevaerelse 1995

0.7 Ved kraftig regn i en kort periode pa gardspladsen

2.3 | kedder + krybekad der

2.4 Delvis

18-09-2000 Sign .Karl K. Rasmussen
Dato: Underskrift - ejer / seelger
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Bygningskonstruktioner - oplysninger til ejerskifteforsikring

Opmeerksomheden henledes p3, at oplysninger anfart herunder er beregnet til forsikringsselskabernes
udarbejdelse af tilbud om ejerskifteforsikring og kan ikke betragtes som en garanti for korrekt materialeangivelse
eller konstruktionsudformnina.

Bygn.: Kommentar

1.0 Fundamenter/Sokler
Teglsten A

2.0 Keddre/Krybeked dre/Terraend.
Draenlag/kapillarbrydende lag; Type:
Krybeked der

Kadder

Muret i blok- eller teglsten

Stabt i beton

Terraendask

Ukendt
Kun delvis adgang til krybekadder.

> > >» > > >

3.0 Yder- og inderveegge
Bagmur - Andet; Type:

Formur - Murvaerk med puds
Hulmur

I nder-/Skillevasgge - Andet; Type:
I nder-/Skillevasgge - Murvaerk
Massiv murveerk

Pladebeklaedning / mur med puds

L et pladekonstruktion

> > > > > >

4.0 Vinduer og dere
Metal
Tree A

>

5.0 Lofter/Etageadskillel ser

6.0 Gulvkonstruktion og gulve
Andet; Type:

Gulv pa strger eller bjadker
Klinkegulv pa beton
Vag-til-veeg tagppe

Beton / vinyl

> > > >

7.0 Indvendige trapper

8.0 Tagkonstruktion
Hanebandspaer

Sadeltag

Skorsten - Muret
Tagbelaegning - Andet; Type:

> > > >

Naturskifer
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Bygningskonstruktioner - oplysninger til ejerskifteforsikring

Opmeerksomheden henledes p3, at oplysninger anfart herunder er beregnet til forsikringsselskabernes
udarbejdelse af tilbud om ejerskifteforsikring og kan ikke betragtes som en garanti for korrekt materialeangivelse
eller konstruktionsudformnina.

Bygn.: Kommentar
Taghaddning - > 35 grader A

9.0 Bad-toilet og bryggers

Gulvkonstruktioner, organisk A
Gulvkonstruktioner, uorganisk A
Veggkonstruktioner, organisk A
Veggkonstruktioner, uorganisk A

10.0 VVS-ingtallationer

Andet; Type: A Braendeovn
Gulwarme; Type: A Kobberrgar.
Olie/centralvarme A

11.0 El-installationer
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