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Sankt 01s Gade 4-6, 4000 Roskilde, tlf. 46302030 

�algsopst1111ng 
(købsnøgle) 

1 
til brug for 

tvangsauktion over fast ejendom 

J.nr. 23239 AS nr. 139/2025 Udarbejdet af 
Advokatrådet og Dansk Ejendomsmæglerforening 

Ejendommens matr. nr. 2 dq Villestofte By, Paarup 

beliggende Ydunsæble Have 8, 5210 Odense NV 

tilhørende Henrik Christensen, Ydunsæble Have 8, 5210 Odense NV og 

boende Lotte Lindequist, Østerlunden 39D, 5000 Odense C 

Auktionstidspunkt Tirsdag den 23. september 2025 kl. 09.00 

Auktionssted Retten i Odense, Tinghusgården, Albanigade 30, 2., 5000 Odense C 

Rekvirent, hæftelse nr. 1 - Jyske Bank A/S 

Ved advokat : Thomas Buus Pedersen, BuusMark Advokatfirma, Sankt Ols Gade 4-6, 4000 Roskilde 

Ejendomsoplysninger 

Ejendomskategori 

Ejendomsværdi pr. 2020 

Vurdering i.h.t. 
Retsplejelovens§ 562 

Areal ifølge tingbogen 

Forsikringsforhold 

Ejendomsbidrag 
og afgifter for året 2025 
andrager og omfatter 

Forslag til særlige 
vilkår ifølge auktions­
vilkårenes pkt. 11 

Beboelsesejendom 

kr. 3.100.000 heraf grundværdi kr. 600.600 

Nej 

960 m2 heraf vej O m2 

Købstændernes Forsikring - policenr. 12341 

kr. 201,04, jf. ejendomsbidragsbillet 2025 vedlagt på side 18-19. 
Der er indefrosset grundskyld på ejendommen med kr. 9.168, 16. Der tages forbehold for yderligere 
indefrosne beløb. 

Ingen 

Beskrivelse (herunder evt. bebygget areal, indretning m.v.): 
Tinglyst areal 960 m2 heraf vej O m2. 

Beboelsesejendom der ifølge BBR er opført i 2014 og med et samlet boligareal på 248 m2, heraf lovlig beboelse i kælder 82 m2. 
Kælderens areal udgør i alt 146 m2, heraf er 64 m2 angivet som dyb kælder. Endvidere er der ifølge BBR 45 m2 indbygget garage 
og 10 m2 udhus. 

Stueetagen rummer entre, et bryggers og et køkken-alrum, vikturalierum og to dobbeltdøre ud til terrassen og et niveau højere oppe 
venter en lysfyldt opholdsstue samt en oplagt forældreafdeling bestående af et master bedroom med walk-in-closet og badeværelse. 

Værelsesafdelingen rummer 4 gode og regulære værelser med nemt afsæt til husets andet badeværelse, og helt nederst i 
ejendommen er der gildesal/multirum, træningsrum og et depot. Endvidere er der en intergreret dobbeltgarage samt en stor have. 

Ejendommen opvarmes med fjernvarme. 

Det præciseres, at ovennævnte oplysninger delvis er baseret på rekvirentens modtagne oplysninger fra ejendomsmæglers 
besigtiglse samt udskrift af BBR-registret, hvorfor der således ikke kan indestås for oplysningernes rigtighed. Registrering af BBR 
skal beskrive de faktiske forhold. Udskriften er således ikke bevis for, at gældende love og bestemmelser er overholdt. 

Byrder, servitutter og lejemål: 

Tingbogsattest er vedlagt på side 5-13. 



Prioritetsopgøre/se 1. Fordring 2. Restgæld 3. Restancer 4. Hæftelser 

2 Pant- og udlægshavere opgjort pr. auktionsdato på hæftelser, der kan og evt. ejerskifteafdrag der kræves indfriet 

I rubrikkerne angives tinglyst beløb, lånetype, forventes overtaget med på hæftelser, der kan 
rentesats, lånenr. / serie / afd., indestående til tillæg af uforfaldne forventes overtaget 
samt evt. yderligere bemærkninger f.eks. renter (kolonne 1 minus 
Tvangsauktionsklausul, ejerskifteafdrag m.v. kolonne 2) 

Hæftelse nr. 1 

REKVIRENTEN, Jyske Bank NS v/advokat 
Thomas Buus Pedersen, Sankt Ols Gade 4, 
4000 Roskilde. Ejerpantebrev apr. kr. 
5.500.000. 

Auktionsopgørelse er vedlagt på side 94. 

E-mail: tbp@buusmark.dk 
5.196.425,98 5.196.425,98 

I alt ved 
budsum kr. 5.196.425,98 5.196.425,98 

Hæftelse nr. 2 

Udlæg kr. 422.125 til Regnskab & 
Administration ApS v/advokat Christina Larsen, 
Vindegade 74, 3., 5000 Odense C. 
Alene tinglyst i den Henrik Christensen 
tilhørende andel af ejendommen. 

Opgjort til kr. 449.992,67. 

E-mail: cl@ajouradvokater.dk 

449.992,67 449.992,67 

I alt ved 
budsum kr. 5.646.418,65 5.646.418,65 

Hæftelse nr. 3 

Udlæg kr. 156.483 til es Wind Offshore NS, 
Nørredybet 1, 9220 Aalborg 0. 
Alene tinglyst i den Henrik Christensen 
tilhørende andel af ejendommen. 

Opgjort til kr. 159.102,90. 

E-mail: mah@csworffshore.com 
159.102,90 159.102,90 

I alt ved 
budsum kr. 5.805.521,55 5.805.521,55 

Hæftelse nr. 4 

Udlæg kr. 12.788 til Murerfirmaet CSS ApS 
v/Trolle Advokatfirma, Vesterballevej 25, 7000 
Fredericia. 
Alene tinglyst i den Henrik Christensen 
tilørende andel af ejendommen. 

Opgjort til kr. 12.951,35. 

E-mail: jbe@trolle-law.dk 
12.951,35 12.951,35 

I alt ved 
budsum kr. 5.818.472,90 5.818.472,90 

Hæftelse nr. 

I alt ved 
budsum kr. 

Hæftelse nr. 

Transport 5.818.472,90 5.818.472,90 



Afslutningsside 
Pant- og udlægshavere 

I rubrikkerne angives tinglyst beløb, lånetype, 
rentesats, lånenr. / serie / afd., indestående til 
samt evt. yderligere bemærkninger f.eks. 
Tvangsauktionsklausul, ejerskifteafdrag m.v. 

Hæftelse nr. 5 

Udlæg kr. 2.953 til Q-Park Operations 
Denmark A/S v/Collectia, Abildager 11, 2605 
Brøndby. 
Alene tinglyst i den Henrik Christensen 
tilhørende andel af ejendommen. 

Opgjort ti kr. 2.987,24. 

E-mail: info@collectia.dk 

A. Total 

B. Størstebeløbet, der skal betales/overtages 
udover auktionsbudet, jfr. Vilkårenes pkt. 6 B: 

Heraf kontant at betale inden 4 uger 

Gæld der kan overtages 
(Størstebeløbet - kontantbeløbet) 

Om art og afvikling oplyses 

Det under B anførte størstebeløb fremkommer 
således: 

a. rekvirentens udlægs- og auktionsom-

kostninger (salærer, gebyrer m.v.) 
b. rettighedshavernes mødesalærer m.v. 

De under a og b nævnte beløb er anslået ud 
fra det under anførte auktionsudbud, jf. 
nedenfor 

c. ejendomsskatter 

d. brandforsikringsbidrag 

e. vejbidrag m.v. 

f. kloakbidrag m.v. 

g. renovation 

Transport 

1. Fordring 
opgjort pr. auktionsdato 

5.818.472,90 

2.987,24 

5.821.460,14 

kr. 75.000,00 

kr. 

kr. 

kr. 

kr. 

kr. 

kr. 

kr. 

kr. 

kr. 

75.000,00 

74.528,78 

453,46 

2. Restgæld 
på hæftelser, der kan
forventes overtaget med 
tillæg af uforfaldne 
renter 

h. brugspantunderskud 
i. andet jf. specifikation 

j. depositum 

k. krav i h.t. leje- eller
brandsikrinQs-
lovgivning 

3 

3. Restancer 4. Hæftelser 
og evt. ejerskifteafdrag der kræves indfriet 
på hæftelser, der kan 
forventes overtaget 
(kolonne 1 minus 
kolonne 2)

5.818.472,90 

2.987,24 

5.821.460, 14 

kr. 

kr. 

kr. 

kr. 

C. Afgifter m.v. til.det offentlige i anledning af auktionen. Se den påtrykte tekst på omslagets inderside. 

Ved et auktionsbud på kr. 

udgør sikkerhedsstillelsen, jf. vilkårenes pkt. 7 kr. 

Denne salgsopstilling er udarbejdet den 28. august 2025 

5.196.425,98 (beregnet efter ejendomsværdi eller sagkyndig vurdering jfr. 

1.374.088,71 



4 

BILAG TIL SALGSOPSTILLING 

OPGØRELSE 

af omkostninger til salgsopstillingens pkt. B, jf. tvangsauktionsvilkårenes stk. 6: 

a. Rekvirentens inkasso,- udlægs- og auktionsomkostninger:

Inkassoomkostninger 

Fogedgebyr 

Mødesalær fogedretten 

Auktionsgebyr 

Ejendomsoplysninger 

Annoncer 

Kopiering af salgsopstilling 

Rekvirentsalær i forhold til ejendomsværdi 

pr. 01.10.2020 kr. 3.100.000,00 

Udgifter til besigtigelse, fremvising og auktion - afsat 

I alt 

Ejendomsskat 

Mødesalær til øvrige mødende 

Brandforsikringspræmie 

I alt 

Oprundet 

Sikkerhedsstillelse ved budsum kr. 5.196.425,98 

Størstebeløbet 

1 /4 af de hæftelser, der kræves indfriet 

I alt 

kr. 

kr. 

kr. 

kr. 

kr. 

kr. 

kr. 

kr. 

kr. 

kr. 

kr. 

kr. 

kr. 

kr. 

kr. 

kr. 

kr. 

kr. 

17.736,25 

750,00 

500,00 

1.500,00 

105,00 

5.500,00 

187,50 

43.750,00 

4.500,00 

74.528,75 

453,46 

0,00 

0,00 

74.982,21 

75.000,00 

75.000,00 

1.299.106,50 

1.374.106,50 



Udskrevet: 

Ejendom: 

Adresse: 

BFE-nummer: 

Dato: 
Landsejerlav: 
Matrikelnummer: 
Areal: 
Heraf vej: 

Dokument: 

Dokumenttype: 
Dato/løbenummer: 

Adkomsthavere: 

Navn: 
Cpr-nr.: 
Ejerandel: 

Købesum: 

Kontant købesum: 
Købesummen omfatter beløb 
til arv/gave: 
Købesummen omfatter 
overtagne restancer af skatter 
og afgifter eller af andre 
ydelser.: 
Købesummen omfatter 
servitutter, tinglyst på det 
købte, der kan forlanges afløst 
af en pengeydelse: 
Købesummen omfatter beløb 
til anlægsbidrag til vej mv., der 
er forfaldent til betaling på 
tidspunktet for ejerskiftet: 
Købesum i alt 

19.08.2025 06:52:46 

Tingbogsattest 

19.08.2025 06:52:46 

Ydunsæble Have 8 
5210 Odense NV 

100015193 

18.08.2009 
Villestofte By, Paarup 
0002dq 
960 m2 
0 m2 

Adkomster 

Skøde 
19.11.2009-1000118104 

Henrik Christensen 
081172-**** 
1 / 2 

1.055.000 DKK 

0 DKK 

0 DKK 

0 DKK 

0 DKK 
1.055.000 DKK 

5 
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Dato for overtagelse: 

Tillægstekst: 

Dokument: 

Dokumenttype: 
Dato/løbenummer: 

Adkomsthavere: 

Navn: 
Cpr-nr.: 
Ejerandel: 

Købesum: 

Kontant købesum: 
Købesummen omfatter beløb 
til arv/gave: 
Købesummen omfatter 
overtagne restancer af skatter 
og afgifter eller af andre 
ydelser.: 
Købesummen omfatter 
servitutter, tinglyst på det 
købte, der kan forlanges afløst 
af en pengeydelse: 
Købesummen omfatter beløb 
til anlægsbidrag til vej mv., der 
er forfaldent til betaling på 
tidspunktet for ejerskiftet: 
Købesum i alt: 

Dato for overtagelse: 

Dokument: 

Dokumenttype: 
Dato/løbenummer: 

19.08.2025 06:52:46 

01.06.2009 

Tillægstekst 
akt 34_BI-H_356 

Skøde 
02.10.2013-1004864380 

Henrik Christensen 
081172-**** 
1 / 1 

308.000 DKK 

0 DKK 

0 DKK 

0 DKK 

0 DKK 
308.000 DKK 

01.01.2013 

Skøde 
25.08.2014-1005589312 

Side 2 af 9 
































































































































































































