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Salgsopstilling til brug for tvangsauktion
over fast ejendom

Drongstrup Mark 3, 7280 Sonder Felding

Tvangsauktion: Fredag 03-10-2025 kl. 13:00
Retten i Herning, Retssal C, Haraldsgade 28, 7400 Herning
Rettens AS nummer: AS 46/2025

Advokatgruppen - v/advokat Helle Brandt
Emil Mgllers Gade 41B, 1 - 8700 Horsens - TIf.: 70101330
www.advokatgruppen.dk/ - BH@advokatgruppen.dk
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Journalnummer:
Rettens AS nummer:
Matrikel nr.:
Beliggende:
Tilhgrende:

Boende:
Auktionstidspunki:

Auktionssted:

Dato for besigtigelse:
Besigtigelse:

Kommentar:

Heeftelse nr.:
Rekvirent:

v/advokat:

Ejendomsoplysninger
Ejendomskategori:

Ejendomsveerdi pr. 01-10-2020:
Grundveerdi:

Boligareal ifolge BBR:

Grund:

Vurdering i h.t. Retsplejelovens §562:
Momspligtig:

Forsikringsforhold:

Police nr.:

Ejendomsbidrag og afgifter for 2025 andrager:

38192

AS 46/2025

30f, Narrelandet, Sdr. Felding
Drongstrup Mark 3, 7280 Sgnder Felding
Michael Nordstram

kendt af rekvirent

Fredag 03-10-2025 kl. 13:00

Retten i Herning
Retssal C
Haraldsgade 28
7400 Herning

TIf.: 99 68 60 00
E-mail: foged.her@domstol.dk

Mandag 29-09-2025 kl. 14:00

Drongstrup Mark 3, 7280 Sgnder Felding

Bemazerk, at tilmelding er pakraevet senest kl. 12 dagen inden besigtigelsen. Du skal angive dit
navn, telefonnummer og e-mail. Der mé ikke tages fotos i forbindelse med besigtigelsen.

1
Totalkredit A/S

Helle Brandt

Villa

660.000 kr.

159.000 kr.

146 m2

3269 m2 Heraf vej 0 m?2
Nej

Nej

IF Forsikring
41-1177554

4.138,97 kr.

Ejendomsbidrag kommentar: Jeevnfor vedhaeftede ejendomsbidragsbillet og ejendomsskatteberegner.. BEMAERK
Indefrosset ejendomsskat oplyst til 950,54 af Herning Kommune bliver opkraevet ved
auktionskeber, hvis nuvaerende ejer ikke betaler. Eventuel indefrosset ejendomsskat ved Skat

er ikke oplyst belgb.

Forslag til szerlige vilkar ifelge Nej
auktionsvilkarenes pkt. 11:

Lejemail: Ja Se vedhzeftede lejekontrakt
Byrder og servitutter: Nej

Byggear: 1898

Antal veerelser: 4
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Beskrivelse af ejendommen

Dongstrup Mark 3, Sender Felding

Tnglyst areal 3269 m2, heraf vej 0 m2.
Ejendommen er en gulpudset ejendom med sort tag.

Der er indgang med rgdbrune klinker og med adgang til badeveerelse med malet filtloft, gra klinker, hvid badeveerelsessanitet og hvide skabe, der er
gra vask og bordplade. Fra gangen er der indgang til kekken med laminat gulv, lyse treelager og mark bordplade, laminat loftsplader. Gram kaleskab,
der er adgang til lille viktualirum med vinylgulv. Fra kekkenet er der adgang til stuen med hvidmalet laminatloft og synlige bjeelker, laminat gulv,
udestue er en integreret del af stuen, med marke klinker og halvmur ud mod have. Fra udestue er der udgang til have. Fra stuen er der adgang til
stort veerelse med gulvteeppe samt opgang til 1. sal, hvor der er stort repos med gulvtaeppe, indbygget skabe. Reposen anvendes som veerelse. Fra
reposen er der indgang til veerelse med skabe.

Udhus - tidligere driftsbygning til eiendommen — anvendes til opbevaring. Herfra er der loftslem. Der er ogsa en aldre garage.
Der er en haveskur med luft til vandvarmer. Taget pa udestuen er tagpap.

Ejendommen er udlejet — lejer har meddelt klage til udlejer om fugtindtreengning i gavlen, hvorpa der er pasat plader. Der er fugtindtraengning langs
soklen samt at septiktanken er defekt, antagelig ved udlgbsrgret.

Lejer har regelmaessigt betalt husleje kr. 5.000,00 med fradrag af udgift til Neervarme kr. 1.521,39 eller kr. 3.478,61 til mit kontor. Belgbet er afregnet
til Totalkredit og fratrukket restancerne.

Ifalge BBR er bebygget areal 102 m2 og boligarealet udger 146 m2. Der er indbygget udestue pa 12 m2 og udnyttet tagetage 56m2.

Udhuset er pa 60 m2

Beskrivelsen af ejendommen er baseret pa BBR-ejermeddelelsen samt besigtigelse af ejendommen.

| forbindelse med annoncering er salgsopstilling og billeder af bygning indlagt digitalt pa www.tvangsauktioner.dk og www.itvang.dk
Auktionskaber gares seerligt opmaerksom p4, at ejendommen sezelges som beset og uden nogen form for ansvar for forurening, fejl og mangler.

Det preeciseres, at ovennaevnte oplysninger delvis er baseret pa udskrift af BBR-registret, hvorfor der séledes ikke kan indestas for oplysningernes
rigtighed. Registrering af BBR skal beskrive de faktiske forhold. Udskriften er saledes ikke bevis for, at geeldende love og bestemmelser er overholdt.

02-09-2025 08:58:13 4/8



\

ADVOKAT

Prioritetsopggarelse

Pant- og udlaegshavere 1. Fordring - pr. 2. Restgeeld der kan 3. Restancer (incl. 4. Heeftelser, der
auktionsdagen overtages, incl. evt. ejerskiftegebyr) kreeves indfriet
renter
Heeftelse nr. 1 368.037,21 346.067,86 21.969,35 0,00
Totalkredit A/S

CVR.nr. 21832278
Kalvebod Brygge 1
1780 Kebenhavn V

Realkreditpantebrev lyst 31.10.2018 for kr.

502.000

obligationslan, 1,5% rente med mulighed for

afdragsfrihed. SE vedheeftede

auktionsopggrelse og tilleeg til salgsopstilling

vedrgrende lan i Totalkredit

| alt ved budsum 368.037,21 346.067,86 21.969,35 0,00

Heeftelse nr. 2 - sidste heeftelse 96.635,16 0,00 0,00 96.635,16
Arbejdernes Landsbank

CVR nr. 31467012

Vesterbrogade 5

1502 Kegbenhavn V

Ejerpantebrev lyst den 31.10.2018 for kr.

140.000 med rentetilpasning og med tinglyst

underpant til Arbejdernes landsbank.. Se

vedhaeftede auktionsopgarelse

A. Total i alt 464.672,37 346.067,86 21.969,35 96.635,16
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B. Storstebelobet, der skal kr. 80.604,68
betales/overtages udover auktionsbudet, jfr.
Vilkarenes pkt. 6B:

Heraf kontant at betale inden 4 uger: kr. 60.604,68

Geeld, der kan overtages kr. 20.000,00
(storstebelobet - kontantbelgbet):

Om art og afvikling oplyses: Depositum og forudbetalt leje

Det under B anferte storstebelob fremkommer saledes

a) Rekvirentens udlaegs- og kr. 39.000,00
auktionsomkostninger (saleerer, gebyrer

m.v.)

b) Rettighedshavernes mgdesalaerer m.v. kr. 1.875,00

c. Restancer vedrorende

1. Ejendomsbidrag kr. 0,00
Kommentar: Se vedhaeftede auktionsopggrelse OBS belgbet er medtaget nedenfor

2. SKAT vedr. ejendomsskatterestancer kr. 2.657,09  Kontakt e-mail: tvangssalgfortrin@gaeldst.dk
Kommentar: Se vedhzftede auktionsopgerelse

3. Kloakbidrag m.v. kr. 0,00

5. Krav i h.t. leje- eller brandsikrings- kr. 0,00

lovgivning

6. Vejbidrag m.v. kr. 0,00

7. Andre offentlige bidrag kr. 0,00

8. Brandforsikringsbidrag kr. 17.072,59  Kontakt e-mail: kunderservice.privat@if.dk
Kommentar: Se vedhzftede auktionspgerelse

9. Andet, jfr. specifikation kr. 0,00

10. Depositum kr. 15.000,00  Kontakt e-mail: miathansen@live.dk
Kommentar: Se lejekontrakt

11. Forudbetalt leje kr. 5.000,00  Kontakt e-mail: miathansen@live.dk

Kommentar: Se lejekontrakt

C. Afgifter m.v. til det offentlige i anledning af auktionen

Ved et auktionsbud pa kr. 660.000 (beregnet efter ejendomsveerdi eller sagkyndig vurdering jfr. Retsplejeloven §562)
Udger sikkerhedsstillelsen, jf. vilkarenes pkt. 7 kr. 175.564,73

Denne salgsopstilling er udarbejdet den 02-09-2025 Helle Brandt
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I: Opgorelse af udleegs- og auktionsomkostninger

Rekvirentsalaer:
Incassosaleer(er):
Mgdesalzer(er):

Foged- og auktionsgebyr(er):
Annoncer anslaet:
Ejendomsdatarapport:
Befordring:

Afrunding naermeste 2000:

Total inkl. moms:

Il: Sikkerhedsstillelsen ved budsum kr. 660.000,00

Storstebelobet
Restancer
1/4 af heeftelser

Frivaerdi

Sikkerhedsstillelse jf. salgsopstilling:

02-09-2025 08:58:13

kr.

kr.

kr.

kr.

kr.

kr.

kr.

kr.

kr.

kr.

kr.

kr.

kr.

Belgb inkl. moms

22.500,00
1.937,50
500,00
2.250,00
8.000,00
105,00
2.000,00

1.707,50

39.000,00

80.604,68
21.969,35
24.158,79
48.831,91

175.564,73
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