Horstmann asvokster

SALGSOPSTILLING

TVANGSAUKTION OVER ANPARTSLEJLIGHED
matrikel nr. 188 r Viborg markjorder,
anpart nr. 2
beliggende Fredensgade 11, 1., 8800 Viborg

Besigtigelse kan ske onsdag den 24. september 2025, kl. 14.00.
Besigtigelsen gennemfgres kun, hvis der er sket forh&ndstilmelding.
Tilmelding senest den 22. september 2025, kl. 12.00 pa3 tif. 87274700 eller tic@horstmann.dk

Auktion afholdes i Retten i Viborg, Klostermarken 10, 8800 Viborg, retssal C,
mandag den 6. oktober 2025, kl. 9.30.
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KOBERVEJLEDNING - TVANGSAUKTION OVER
FAST EJENDOM

1. Salgsopstilling.

Salgsopstillingen er auktionens vigtigste dokument. Den skal indeholde oplysning om
salgsvilkarene og andre vassentlige forhold.

Salgsvilkarene er justitsministeriets auktionsvilkar, der findes i salgsopstillingen. Eventuelle
fravigelser meddeles pa auktionsmadet.

Salgsopstillingen udfeerdiges af den, der har anmodet om auktionen (rekvirenten) eller dennes
advokat.

Salgsopstillingen kan ses pa eller downloades fra internettet, hvor der annonceres og informeres
om tvangsauktioner. Retterne tilbyder gratis wifi.
2. Kgbesummen

Den samlede kgbesum bestar af budsummen med tilleeg af storstebelabet. Starstebelgbet er det
belgb, der skal betales ud over budsummen, og bestar af fortrinsberettigede krav og
sagsomkostninger. Starstebelgbet oplyses under auktionen. Belgbet er anslaet i salgsopstillingen.

Derudover skal en kgber betale en auktionsafgift pa 1.500 kr. Hertil kommer udgifter til tinglysning.

3. Budgivningen

Alle kan byde pa en tvangsauktion.

Nar man byder, skal man oplyse, hvem man byder for.

Byder man for andre, skal man medbringe skriftlig original fuldmagt.

Byder man for et selskab eller lignende, skal man medbringe en aktuel tegningsudskrift,
Det er ikke muligt at byde skriftligt eller via elektroniske medier.

Fogedretten kan kraeve, at man straks sandsynligger, at man kan opfylde sit bud. Bud pa auktion
er bindende.

Bud pa 1. auktion er bindende i 6 uger, hvis der skal holdes ny auktion.

4. Sikkerhed
Hgjestbydende skal stille sikkerhed for auktionsvilkarenes opfyldelse.
Sikkerheden udgar:

o deekkede restancer (salgsopstillingen kolonne 3)
o Y af de deekkede hesftelser, der kan kreeves udbetalt (salgsopstillingens kolonne 4) og
o storstebelabet



| salgsopstillingen findes en forelgbig beregning. Det ngjagtige belgb afheenger af budets starrelse
og kan derfor farst beregnes efter budgivningen.

Sikkerheden kan kreeves stillet straks, nar budgivningen er sluttet. Man kan ikke indrette sig pa, at
man kan fa mulighed for at g& i banken, kontakte sin advokat eller lignende.

Pa auktionsmgdet vil fogedretten normalt tillade, at hgjestbydende far en frist pa op til 7 dage til at
stille sikkerheden, hvis man straks stiller sikkerhed for omkostningerne til et nyt auktionsmade
("den lille sikkerhed”). Belgbet udger normalt op til 10.000 kr. og fastsaettes af fogedretten under
auktionsmgdet.

Sikkerhed kan stilles ved:

e kontanter
e bankgaranti (ikke tidsbegraenset eller betinget)
e advokatindestaelse (kun hvis rettighedshaverne accepterer dette)

e "Den lille sikkerhed” kan stilles ved MobilePay. Overfarslen skal i sa fald "swipes” over for
fogeden med angivelse af AS-nummeret i emnefeltet.

Sikkerhed kan ikke stilles ved Dankort/hzevekort, lanebevis, dokumentation for ngdvendige midler
pa bankkonto, udenlandsk valuta o.lign.

Veer opmaerksom pa, at sikkerheden ikke kan bruges til at betale med. Stilles sikkerheden kontant,
skal man bruge "dobbelt” likviditet.

Sikkerheden frigives farst, nar det er dokumenteret, at auktionsvilkarene er opfyldt.

5. Ny auktion
Ejeren og udaekkede rettighedshavere kan anmode om ny auktion.

Den, der anmoder om ny auktion, skal stille sikkerhed for omkostningerne herved. Belgbet udger
normalt op til 10.000 kr.

Udeekkede rettighedshavere og ejeren kan indga en hammerslagsaftale. En hammerslagsaftale er
en aftale om, at den ny auktion kan tilbagekaldes af den, som har anmodet om ny auktion.
Konsekvensen er, at ejendommen szelges til hgjestbydende pa 1. auktion, og at ny auktion ikke
afholdes.

6. Raderet over ejendommen

En keber far forst rddighed over ejendommen, nar fogedretten har modtaget hele
sikkerhedsstillelsen for auktionsvilkarenes opfyldelse.

Skal der holdes ny auktion, far keberen farst radighed over ejendommen, nar den ny auktion har
veeret afholdt.

En keber skal forrente den daekkede geeld fra tidspunktet for farste auktion.

7. Auktionsskode

Via www.tinglysning.dk kan keber selv oprette et auktionsskade, nar auktionsafgiften og eventuel
moms er betalt. Kgber skal vedhaefte en udskrift af auktionsbogen og samtykkeerkleeringer fra
samtlige, deekkede rettighedshavere i kolonneopstillingen og alle de rettighedshavere, der har
belgb til gode ud over auktionsbuddet - det, der kaldes starstebelgbet. Ingen af dokumenterne ma
indeholde oplysninger om personnumre.




Kaber skal orientere fogedretten, nar et digitalt skade er klar til underskrift og i den forbindelse
oplyse under hvilket navn, dokumentet kan sgges frem.

Hvis ejendommen skal videreszelges, sparer man tinglysningsafgift ved at oprette et
transportska@de, hvorved retten til at f& udstedt auktionsskade overdrages. Transportskadet skal
ogsa vedheeftes sammen med de andre dokumenter.

Kaber skal selv sgrge for at fa tinglyst auktionsskadet og at anmode Tinglysningsretten om at
slette helt eller delvist udaskkede haeftelser.

Du kan lzese mere om digitale auktionsskader her

Kaber skal endvidere betale en tinglysningsafgift. Se tinglysningsafgiftsloven og SKAT.dk -
tinglysningsafgiftsvejledningen.



AS 2-99/2025

J.nr. 110262 tic/jn

SALGSOPSTILLING

(kebsnggle)
til brug for

TVANGSAUKTION

over fast ejendom

Ejendommens matr.nr.:

188 r Viborg markjorder, anpart nr. 2

beliggende: Fredensgade 11, 1., 8800 Viborg

tilherende: Boet efter Bgrge Hansen

Auktionstidspunkt: Mandag den 6. oktober 2025, kl. 9.30

Auktionssted: Retten i Viborg, retssal H, Klostermarken 10, 8800 Viborg
Rekvirent, haeftelse nr.: Bobestyrer, advokat Tine Blach Ladefoged

Ved advokat: Advokat Tine Blach Ladefoged

Ejendomsoplysninger

Sct. Mathias Gade 23, 8800 Viborg

Ejendomskategori:

Anpartslejlighed med tinglyst fordelingstal 40/100

Ejendomsveerdi pr.:

01.10.2020 kr. 1.500.000 grundveerdi kr. 538.800, iflg. tingbogen, hele ejendommen

Forelobig 2023-vurdering:

Vurdering i h.t.

Kr. 2.678.000, grundvaerdi kr. 1.384.000, iflg. Vurderingsportalen (hele ejendommen)

Retsplejelovens § 562: Ikke foretaget.

Areal ifolge: tingbogen: 547 m2 herafvej: 0m2

Forsikringsforhold: Forsikret via anpartsforeningen  Alm. Brand Arlig preemie ca. kr. 2.604 Policenr. 191761944
Ejendomsskatter Kommunale ejendomsbidrag udger for 2025 kr. 4.502,70 og omfatter

renovation, genbrugspladsgebyr og rottebekesmpelse.
Dette deskker den samlede ejendom og betales via anpartsforeningen.

Forslag til szerlige vilkar:

Nej

Beskrivelse (herunder evt. bebygget areal, indretning m.v.):

Se vedlagte beskrivelse.

Restancer og omkostninger er opgjort pr. auktionsdatoen, den 6/10 2025

Lejemal:

Ingen.

Byrder og servitutter

Se vedlagte tingbogsattest.



Prioritetsopgorelse

PANT- OG UDLAGSHAVERE

I rubrikkerne angives tinglyst belab, lanetype, rentesats,
nr./serie/afd., indestaende til samt evt. yderligere bem.
f.eks. tvangsauktionsklausul, ejerskifteafdrag m.v.

1. Fordring

opgjort pr.
auktionsdato

2. Restgaeld
pa heeftelser, der
kan forventes
overtaget m/tilleag
af uforfald.renter

3. Restancer
og evt. ejerskifte-
afdrag pa haeftel-
ser, der kan for-

ventes overtaget.

friet.

4. Heeftelser

der kreeves ind-

Transport

Heeftelse nr. 1:
Byrde lyst pantstiftende, sikkerhed for anparts-
foreningen, tinglyst for kr. 10.000.

Restanceopggrelse pr. auktionsdagen 10.000,00 0,00 0,00 10.000,00
0,00 0,00
| alt ved
budsum kr. 10.000,00 0,00 0,00 10.000,00
Haeftelse nr. 4:
Realkredit Danmark, opr. kr. 800.000,
Flexlan med rentetilpasning, rente p.a. 2,31960%
Refinansieringdato: 01.01.2028
Restgeeld pr. 01.11.2025 kr. 505.380,18
Obligationsrestgeeld kr. 518.617,71
Manedlig ydelse kr. 3.689,94 597.552,70 505.380,18 92.472,52
I alt ved
budsum kr. 607.552,70 505.380,18 92.472 52 10.000,00
Heeftelse nr. 5:
Realkredit Danmark, opr. kr. 209.000
Flexlan med rentetilpasning, rente p.a. 2,30640%
Refinansieringdato: 01.01.2028
Restgeeld pr. 01.11.2025 kr. 159.501,63
Obligationsrestgeeld kr. 163.718,31
Manedlig ydelse kr. 972,80 183.100,13 159.501,63 23.598,50
| alt ved
budsum kr. 790.652,83 664.881,81 116.071,02 10.000,00
Heeftelse nr. 6:
Realkredit Danmark, opr. kr. 136.000
Flexlan med rentetilpasning, rente p.a. 2,43400%
Refinansieringdato: 01.04.2026
Restgeeld pr. 01.11.2025 kr. 93.734,12
Obligationsrestgeeld kr. 94.276,04
Manedlig ydelse kr. 592,18 112.075,18 93.734,12 18.341,06
| alt ved
budsum kr. 902.728,01 758.615,93 134.412,08 10.000,00
Heeftelse nr.
[ alt ved
Transport budsum kr. 902.728,01 758.615,93 134.412,08 10.000,00




Afslutningsside 1. Fordring 2. Restgeeld |3. Restancer |4. Haeftelser
PANT- OG UDLAGSHAVERE opgjort pr. pé hesftelser, der |og evt. ejerskifte- |der krasves ind-
I rubrikkerne angives tinglyst belgb, lanetype, rentesats, auktionsdato kan forventes afdrag pa haeftel- |friet.
nr./serie/afd., indestaende til samt evt. yderligere bem. overtaget m/tillaeg |ser, der kan for-
f.eks. tvangsauktionsklausul, ejerskifteafdrag m.v. af uforfald.renter  |ventes overtaget.
Transport 902.728,01 758.615,93 134.412,08 10.000,00
Haeftelse nr.
I alt ved
budsum kr. 902.728,01 758.615,93 134.412,08 10.000,00
A. Total 902.728,01 758.615,93 134.412,08 10.000,00
B. Storstebelabet, der skal betales/overtages
udover auktionsbudet, jfr. vilkarenes pkt. 6B: kr. 45.803,06
Heraf kontant at betale inden 4 uger: kr. 45.803,06
Geeld, der kan overtages
(starstebelgbet - kontantbelzbet): kr. 0,00
om art og afvikling oplyses:
Det under B anfarte stgrstebelgb fremkommer saledes:
a.  Rekvirentens udleegs- og og auktionsomkostninger,
(saleerer, gebyrer mv., se nzeste side) 30.480,00
b. Rettighedshavernes madesalserer mv. 2.500,00
De under a og b naevnte belgb er anslaede ud fra det under
sikkerhedsstillelsen anfarte auktionsbud, jf. nedenfor.
c. restancer vedrgrende:
1. Kommunale ejendomsbidrag, incl. renter, hele ejendommen 9.445,35
Opmaerksomheden henledes pa Viborg Kommunes anmeldelse, mail af 20.08.2025,
indholdsfortegnelsens pkt. 8, hvorefter ejendommen ikke er efterreguleret for arerne
2021, 2022 og 2023. Der kan saledes komme en ekstra betaling fra anpartsforeningen,
men der kan ogsa komme penge retur til denne
2. Vejbidrag 0
3. Kloakbidrag mv. 0
4. Andre offentlige bidrag, indefrossen grundskyld, hele ejendommen 3.877,71
5. Vandafgifter 0
6. Brandforsikringsbidrag 0
7. Kravih.t leje- eller brandsikringslovgivningen 0,00
| alt - starstebelzbet 45.803,06
C. _Afgifter m.v. til offentlige i anledning af auktionen: Se vedlagte Vejledning i brug af salgsopstillling.
Ved et auktionsbud pd kr. 750.000  (beregnet efter andelens veerdi af den samlede ejendom)
udgar sikkerhedsstillelsen, jfr. vilkarenes pkt. 7 kr. 165.000

Denne salgsopstilling er udarbejdet den 04.09.2025 af advokat Tine Blach Isadefoged Christensen.

Tine %ia\ETTLadefoged Christensen



Opgorelse over udlaegs- og auktionsomkostninger:

Ejendomsdatarapport kr. 105,00
Auktionsgebyr kr. 1.500,00
Annoncering, anslaet kr. 6.000,00
Handtering og mangfoldiggarelse af salgsopstillingen 375,00
Karsel til besigtigelse af ejendom og fremvisning kr. 0,00

Rekvirentsalzer:

Beregningsgrundlag: 40% af kr. 1.500.000 kr. 600.000,00
med tilleeg af 25% kr. 150.000,00
kr. 750.000,00
Grundtakst kr. 18.000,00
med tilleeg af moms 25% kr. 4.500,00
Rekvirentsaleer i alt inkl. moms kr. 22.500,00 kr. 22.500,00
| alt at overfare til auktionsnaglens pkt. B litra a kr. 30.480,00

Opgerelse af sikkerhedsstillelse ved budsum kr.750.000, jfr. ovenfor

Sterstebelzbet kr. 45.803,06
Restancer kr. 116.071,02
1/4 af heeftelser, der kreaves indfriet kr. 2.500,00
| alt kr. 164.374,08
Sikkerhedsstillelse oprundet til kr. 165.000,00
Ved budsum kr. 900.000 forhgjes sikkerhedsstillelse med restancer

pa heeftelse 6 kr. 18.341,06 til kr. 182.715,06
Sikkerhedsstillelse oprundet til kr. 183.000,00

Vedr. heeftelser Realkredit Danmark bemaerkes:

Der vil blive tillagt ekstra renter (morarenter) fra auktionsdagen til tidspunktet for betaling af ydelser, som
ikke er betalt inden sidste rettidige betalingsdag. Det geelder ogsa ydelser, som forfalder til betaling
mellem den farste og en evt. ny auktion. Morarenten opkraeves pa fremtidige terminsopkraevninger.
Morarentesatsen fremgar af Realkredit Danmarks prisblad.

Flexlan er baseret pa inkonvertible obligationer og har seerlige indfrielsesvilkar. Ved refinansiering
fastseettes ny obligationsrestgzeld, kontantlansrente og ydelse.

Der kan veere seerlige betingelser for indfrielse af lanene. Derfor opfordres auktionskaber til at kontakte
Realkredit Danmark for flere oplysninger om Ianene.



Fredensgade 11, 1. sal, Viborg
Anpartslejlighed nr. 2

Beskrivelse:
Faktiske forhold:
Lejligheden Fredensgade 11, 1. er en anpartslejlighed (lejlighed nr. 2), der omfatter en ideel andel
af ejendommen matr.nr. 188 r Viborg Markjorder af areal ifglge tingbogen 547 m2 beliggende
Fredensgade 11, 1.
Om begrebet anpartslejlighed henvises til afsnittet nedenfor om retlige forhold.
Ejendommen er i henhold til vedtaegterne opdelt i 3 anparter:
- anpartslejlighed 1: stueetage inkl. kaelder som beboelseslejlighed med fordelingstal 45/100
- anpartslejlighed 2 : 1. sal som beboelseslejlighed med fordelingstal 40/100
- anpartslejlighed 3: et-etages bygning beliggende bag hovedbygningen som er en
erhvervslejlighed med fordelingstal 15/100.
Anpartsforeningens vedtaegter af 18.09.1990 er vedhaeftet oversigtskort udarbejdet i august 1990
af landinspektgr Sgren Kieldsen, Viborg, hvorefter lejlighed 1 omfatter beboelse 80 m2 ekskl.
kaelderrum og carport, lejlighed nr. 2 omfatter beboelse 66 m2, loftsrum henholdsvis 27 m2og1
m2 ekskl. carport og lejlighed nr. 3 omfatter 120 m2 ekskl. carport.
Efter BBR udggr anpartslejlighed 2’s samlede areal 88 m2, hvoraf 20 m2 er beliggende i tagetagen
(2. sal). Det er i BBR anfgrt, at ”20 m2 loftsrum er inddraget til beboelse uden tilladelse - kraever
lovligggrelse. Opmarksomheden henledes saledes p& dette forhold og pa afvigelserne i
arealangivelserne pa oversigtskort henholdsvis BBR.
Lejlighedens adgangsforhold og indretning:
Lejligheden har hovedindgang mod Fredensgade, hvorfra en trappe forer til 1. sal.
Entré med adgang til viktualierum, fordelergang med adgang til badevzerelse, kgkken og stue.
Badevaerelse med brus, handvask og vaskemaskine af mrk. Electrolux. Linoleumsgulv.

Videre adgang til kpkken med hvide kgkkenelementer og mgrk bordplade.

Opvaskemaskine af mrk. Electrolux, kglefryseskab af mrk. Whirlpool, indbygget ovn af mrk. Bosch,
keramisk kogeplade, emhaette af ukendt maerke.

Udgang til altan.



Fra fordelergang indgang til stue med vinduer mod syd og vest. Derfra adgang — gennem
dobbeltdgr — til vaerelse mod gst (mod Fredensgade). Disse to rum fremtraeder som vaerende en
stor stue.

Der er ensartede treegulve i entré, fordelergang og de to sammenhaengende stuer. Kgkkengulvet
er ogsa et traegulv, men af anden type.

Fra fordelergangen er der trappe til loftsrummet. Der er taeppe pa gulv og hvidmalede indbyggede
klzedeskabe. I denne forbindelse henvises til BBR-meddelelsens note om loftsrummets inddragelse
til beboelse uden tilladelse.

Fliserne pa trappen til entrédgren ligger Igse.
Der er brugsret til carport i baggarden.
Retlige forhold:

Begrebet anpartslejlighed

Anpartslejligheder er — i modsaetning til ejerlejligheder — ikke reguleret af saerskilt lov, men er en i
praksis anerkendt juridisk konstruktion, der giver ejeren brugsret til at bebo, seelge, udleje og
pantszette anpartslejligheden, som var det en ejerlejlighed.

En anpartslejlighed er en ideel andel af en fast ejendom (her parcelhuset) og vurderes ikke
sarskilt, men ejendommen (selve huset) anszttes til ejendomsvaerdi og ejendomsskat/bidrag
pahviler efendommen med den fglge, at ejerne af anpartslejligheder haefter solidarisk/i faellesskab
for betalingen —i det indbyrdes forhold i forhold til fordelingstallene.

Retsforholdet til anpartshaverforeningen
Anpartshaverforeningens vedtaegter indeholder i punkt 2 afsnit 3 folgende bestemmelse:

"Medlemspligten indtraeder, ndr betinget eller endeligt skgde er anmeldt til tinglysning. Et
udtreedende medlems rettigheder og forpligtelser overfor foreningen bortfalder fra samme
tidspunkt, dog séledes at sdvel det udtraedende medlem som det indtrzedende medlem er forpligtet
til in solidum til foreningen at betale eventuelle restancer péhvilende det udtraedende mediem”.

| punkt 6 hedder det om pant:

Til sikkerhed for den enkelte ejers overholdelse af sine forpligtelser begaeres naervaerende
vedtaegter tinglyst pantstiftende for s vidt angér kr. 10.000 for hver af de ideelle anparter”

Denne bestemmelse er tinglyst pa de enkelte lejligheder med fgrsteprioritet — det vil sige prioritet
forud for lejlighedernes realkreditlan.

Anpartshaverforeningen har anmeldt et samlet tilgodehavende pa kr. 62.028,96, hvoraf alene kr.
10.000 er sikret ved pant.

Efter rekvirentens opfattelse giver den naevnte bestemmelse i vedtaegternes punkt 2 ikke hjemmel
til en fortrinsstilling ved salg pa tvangsauktion men alene ved frivillig ejendomsoverdragelser, idet
tinglysning af pantesikkerheden (her kr. 10.000) i s& fald ville vaere overflgdig. En medtagelse af
foreningens resttilgodehavende under "stgrstebelgbet” ville medfgre en forsteprioritetsstilling.
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Realkreditforeninger respekterer pant til sikkerhed for anparts- og ejerlejlighedsforeningers
tilgodehavender pa op til et belgh, der arligt ajourfgres, med den fglge, at dette pant jkke
pavirker/reducerer ejerens mulighed for at optage stgrst mulig kreditforeningslan (normalt 80% af
ejendommens handelsvaerdi).

Anpartsforeningen har ikke i tiden efter 1990 reguleret sikkerheden i opadgdende retning.

En anerkendelse af en fortrinsret for hele foreningens restance ville reelt indebzere, at
realkreditinstituttet kom til at finansiere denne udgift i form af tilsvarende lavere bud pa
auktionen.

Rekvirenten stgtter sin opfattelse pd dommen i UfR 1980.819¢ og kapitel 4, 1IB, 4 i bogen
"Ejerlejligheder” 1995 af Peter Blok side 247-254, der vedhaeftes denne salgsopstilling.

Det understreges, at en eventuel uenighed om dette punkt ma afggres af domstolene.
Det oplyses supplerende :

Anpartsforeningens tab — konkret ca. kr. 52.000 — ved ikke at kunne krzeve hele restancen betalt af
auktionskegber, vil efterfglgende skulle palignes alle 3 ejere som en feaellesomkostning, hvilket
indebaerer, at auktionskpber efterfolgende kommer til at betale 40% af tabet over
anpartsforeningens "lgbende drift”.

I salgsopstillingen punkt B under litra ¢, nr. 1 og nr. 4 er medtaget kommunale ejendomsbidrag kr.
9.445,35 og indefrossen grundskyld med kr. 3.377,71, i alt kr. 12.823,06. Disse belgb udgar
ejendommens samlede tilsvar.

Kravet ggres geaeldende 100% mod tvangsauktionskpber som folge af den solidariske haftelse,
hvorfor auktionskpber er ngdt til at betale hele belpbet, men i det indbyrdes forhold hafter
auktionskgber kun for 40% (kr. 5.129,22), hvorfor auktionskgber i realiteten udlaegger 60% (kr.
7.693,84) for medejerne. Auktionskgber vil derfor have et belgb til modregning mod foreningen.

Anpartslejligheden er pt. palagt betaling til anpartsforeningen med kr. 2.050 pr. maned fordelt
med: kr. 500 til udvendig vedligehold, kr. 650 til faellesudgifter, aconto varme kr. 600 og aconto
vand kr. 300.

For sd vidt angar udvendig vedligeholdelse henledes opmaerksomheden pa vedtasgternes pkt. 4 B,
hvorefter omkostningerne til udvendig vedligeholdelse af selve huset fordeles med 50 % til hver af
lejlighederne nr. 1 og 2. Udvendig vedligeholdelse af erhvervslejligheden afholdes af ejeren af
denne alene.

m/ 2025

efogedChristensen
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Udskrevet:

Ejendom:
Adresse:

Tingbogsattest

05.08.2025 14:05:49

Fredensgade 11

8800 Viborg
BFE-nummer: 5588134
Ejendomstype: Hovedejendom anparter
Dato: 15.12.2005
Landsejerlav: Viborg Markjorder
Matrikelnummer: 0188r
Areal: 547 m2
Heraf vej: 0 m2

Der findes ingen haeftelser pa ejendommen

Adkomster
Dokument:
Dokumenttype: Anden adkomst
Dato/lgbenummer: 16.07.2019-1010948477
Adkomsthavere:
Navn: Opdelt i 3 anparter - anpart 1-3
Ejerandel: 1/1
Servitutter

Dokument:
Dato/labenummer: 25.07.1989-10858-69
Prioritet: 1
Dokumenttype: Servitut
Ogsa tinglyst pa:
Antal: 3
Forsyningspligt:

Varme

NE NR 2N25 14-NR-4Q
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Andet:
Andet
Tillaegstekst:
Tilleegstekst
Dok om varmeforsyning/kollektiv
varmeforsyning mv, Om resp se akt
Dokument:

Dato/lgbenummer:
Prioritet:
Dokumenttype:

Senest pategnet:
Dato:

Ogsé tinglyst pa:
Antal:

Pataleberettiget:
Navn:
Cvr-nr.:

Navn:
Cvr-nr.:

Navn:
Cpr-nr.:

Navn:
Cvr-nr.:

Navn:
Cvr-nr.:

Tillegstekst:

NENQ 2ND8 1A-NK-AQ

27.11.1990-17683-69-S0001
2
Servitut

16.07.2019 11:08:37

Viborg Lejebolig ApS
29201005

REALKREDIT DANMARK A/S
13399174

Boet efter Bgrge Hansen
301144 -****

NYKREDIT REALKREDIT A/S
12719280

FL EJENDOMME ApS
33059809

Tillaegstekst
Dok om sameje mv, for anpartsforeningen

Fredensgade 11, forbud uden krfs samtykkeat

andr. eller slette, Se akt, Tillige lyst



pantstiftende.
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Ejendomsvurdering:
Ejendomsveerdi:
Grundveerdi:
Vurderingsdato:
Kommunekode:

Ejendomsnummer (BBR-nr.):

Indskannet akt:
Akt nr:

NE NR 2028 140510

@vrige oplysninger

1.500.000 DKK
538.800 DKK
01.10.2020
0791

025532

69_VR_215



Tingbogsattest

Udskrevet: 05.08.2025 13:31:25
Ejendom:
Adresse: Fredensgade 11
8800 Viborg
BFE-nummer: 5588134
Ejendomstype: Anpart
Nummer: 2
Fordelingstal: 8/20
Dato: 15.12.2005
Landsejerlav: Viborg Markjorder
Matrikelnummer: 0188r
Areal: 547 m2
Heraf vej: 0 m2
Adkomster
Dokument:
Dokumenttype: Skgde
Dato/lsbenummer: 08.08.1995-17570-69
Adkomsthavere:
Navn: Boet efter Barge Hansen
Cpr-nr.: 301144-**+*
Ejerandel: 1/1
Kabesum:
Kontant kebesum: 486.080 DKK
Kegbesum i alt: 486.080 DKK
Dato for overtagelse:
08.08.1995
Tillzegstekst:
Bobestyrer

Meddelelse om bobestyrer v/ Tine Blach Ladefoged

Christensen

05.08.2025 13:31:25

QiFla 1 Af 5



Haeftelser

16

Dokument:
Dato/lsbenummer: 27.11.1990-17683-69-H0001
Prioritet: 3
Dokumenttype: Anden heeftelse
Hovedstol: 10.000 DKK
Rente:
Ogsa tinglyst pa:
Antal: 2
Konverteret til digital
pantebrev: Nej
Kreditorer:
Navn: Byrde lyst pantstiftende
Dokument:
Dato/labenummer: 23.11.2005-44364-69
Prioritet: 4
Dokumenttype: Realkreditpantebrev
Hovedstol: 800.000 DKK
Rente: kil
Kreditorer:
Navn: Realkredit Danmark
Cvr-nr.: 13399174
Tilleegstekst:

Tillaegstekst

Seerlige vilkar om afdragsfrihed
Dokument:
Dato/lgbenummer: 24.03.2009-5765-69
Prioritet: 5
Dokumenttype: Realkreditpantebrev
Hovedstol: 209.000 DKK
Rente: kil

05.08.2025 13:31:25

Qirla 2 Aaf &
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Kreditorer:
Navn: Realkredit Danmark
Cvr-nr.: 13399174
Tilleegstekst:
Tilleegstekst
Seerlige vilkar om afdragsfrihed
Dokument:
Dato/lgbenummer: 11.06.2010-1000772063
Prioritet: 6
Dokumenttype: Realkreditpantebrev
Hovedstol: 136.000 DKK
Rentesats: 1,4228 %
Lantype: Kontantlan
Seerlige lanevilkar: Refinansiering
Kontantlan
Staende lan
Inkonvertibel

Kreditorer:

Rentetilpasning

Navn: REALKREDIT DANMARK A/S
Cvr-nr.: 13399174
Debitorer:
Navn: Boet efter Barge Hansen
Cpr-nr.: 301144-*x**
Servitutter

Dokument:
Dato/lgbenummer: 25.07.1989-10858-69
Prioritet: 1
Dokumenttype: Servitut
Ogsa tinglyst pa:
Antal: 3
Forsyningspligt:

Varme

05.08.2025 13:31:25

Qida ? af g
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Andet:
Andet
Tillzagstekst:
Tilleegstekst
Dok om varmeforsyning/kollektiv
varmeforsyning mv, Om resp se akt
Dokument:
Dato/lgbenummer: 27.11.1990-17683-69-S0001
Prioritet: 2
Dokumenttype: Servitut

Senest pategnet:
Dato:

Ogsa tinglyst pa:
Antal:

Pataleberettiget:

Navn:
Cvr-nr.:

Navn:
Cvr-nr.:

Navn:
Cpr-nr.:

Navn:
Cvr-nr.:

Navn:
Cvr-nr.:

06.08.2025 13:31:25

16.07.2019 11:08:37

Viborg Lejebolig ApS
29201005

REALKREDIT DANMARK A/S
13399174

Boet efter Barge Hansen
301144-*+**

NYKREDIT REALKREDIT A/S
12719280

FL EJENDOMME ApS
33059809

Tillaegstekst
Dok om sameje mv, for anpartsforeningen

Fredensgade 11, forbud uden krfs samtykkeat
aendr. eller slette, Se akt, Tillige lyst

pantstiftende.

Qirda 4 af &
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Ejendomsvurdering:
Ejendomsveerdi:
Grundveerdi:
Vurderingsdato:
Kommunekode:

Ejendomsnummer (BBR-nr.):

Indskannet akt:
Akt nr;

05.08.2025 13:31:25

@vrige oplysninger

1.500.000 DKK
538.800 DKK
01.10.2020
0791

025532

69 _VR_215

Qirla R af 5



1736320 - Ejerforeningen Fredensgade 11

1afl

6318 - ML.regn. Boet efter Barge Hansen V/ michael Hansen

Type

(]

(]

()

Dato

27.03.23

30.06.23

04.09.23

01.01.24

31.03.24

30.06.24

30.09.24

31.12.24

28.02.25

01.03.25

31.03.25

31.03.25

30.06.25

30.09.25

06.10.25

Bilag

33

13

34

88

89

90

91

92

118

100

100

100

139

144

147

Tekst Indberettet Moms Valuta Belsb ivaluta

Viborg
Kommune Ejd
Sk-bet.
Michael
hansen/boet

TOMRERFIR.
JORGEN
S@RENSEN,
udskift
derplade

Temrer Jorgen
So ver 1. sal -
ac bet viborg
leje

Debitor saldo
2023 ovf.til ml.
regn Boet

Debitor saldo
Q1-24 ovf.til
ml. regn Boet

Debitor saldo
Q2-24 ovf il
ml. regn Boet

Debitor saldo
Q3-24 ovf il
ml. regn Boet

Debitor saldo
Q4-24 ovf.til
ml. regn Boet

Varme, vand
2024 ovf til ml.
regn

faste omk.

Q1-25 ovf fra
deb til ml. regn

faste omk.
Q1-25 ovf fra
deb til ml. regn

faste omk.
Q1-25 ovf fra
deb til ml. regn
OVf. lejeafgift
Q2-25 til ml.
regn

fi
lejeopkrasvning
Q3-25 til ml.
regn kt.

Ovf omk.
feelles 01.10
06.10

Belob (DKK)

-8.394,62

0,00

2.000,00

40.036,43

6.150,00

-1.598,53

6.150,00

6.150,00

-7.303,82

6.150,00

-6.150,00

6.150,00

6.150,00

6.150,00

389,50

Saldo (DKK)

-8.394,62

-8.394,62

-6.394,62

33.641,81

39.791,81

38.193,28

44.343,28

50.493,28

43.189,46

49.339,46

43.189,46

49.339,46

55.489,46

61.639,46

62.028,96

Antal

https://secure.e-conomic.com/secure/ generelt/dataedit.asp?form=8&o...

20

Udskriv

Dimension1

18-08-2025, 08:05



Ejerforeningen Fredensgade 11

Boet efter Bgrge Hansen V/Michael

21

Hansen
Fredensgade 11,1
8800 Viborg
FAKTURA
2025- juni Fakturanr. ..... 74
Fakturadato ... .+ 01.06.2025
Kundenr. ....c.cccveeenn: 801822
SIde simennamnews 1 af'd
Nr. Tekst Antal Enhed Stk. pris Pris
1021 Udvendig vedligeholdelse 1 500,00 500,00
1022 Feellesomkostninger 1 650,00 650,00
5601 Vand aconto 1 300,00 300,00
5625 Varme aconto 1 600,00 600,00
(Momsfrit belgb: 2.050,00 - Momspligtigt belgb: 0,00) Subtotal : 2.050,00
0,00% moms : 0,00
Total DKK : 2.050,00

Betalingsbetingelser: Netto Kontant - forfald 01.06.2025
Belgbet indbetales til vores bank: Spar Nord - Regnr.: 9873 / Kontonr.: 8730441356
Fakturanr. 74 bedes anfgrt ved bankoverfgrsel

Ved for sen betaling pdregnes rente i henhold til geeldende lovgivning.

Ejerforeningen Fredensgade 11 - Fabrikvej 11 - 8800 Viborg - CVR-nr.: 42246824
TIf.: 87101240 -
Bank: Spar Nord - Kontonr.:9873 / 8730441356 -



KDD156-1

e

Auktionsopgasrelse
Realkredit Danmark
Geeldsradgivning
Bemnstorffsgade 40
1877 Kobenhawn V
rdsupport@rd.dk
Telefon 4512 93 10
www.rd.dk
Pantnr./lannr. 1944.6015-007 14. august 2025
Matrikel 188 R, Viborg Markjorder
Adresse Fredensgade 11,1
Lantager Boet Efter Bgrge Hansen
¢/o ADV. TINE B. L. CHR
Hovedstol kr 800.000, 00
Restgaeld pr. 01.11.2025 ke, 505.380,18
Obligationsrestgseld Kt 518.617,71
Lanetype: FlexLan® fri F3K ann 12-trm
Ydelse pr. 01.11.2025 kr. 3.689,94

Rente p.a. 2,31960%
Restlgbetid 10 &r 2 maneder.
Refinansieringsdato: 01.01.2028

Fondskoder til indfrielse: DK0009296543, DK0009299729, DKO004603891
Ydelsen forfalder manedsvis forud hver den 1. i maneden,

dog i juni og december er forfald den 11. i maneden.

Brugt afdragsfrihed: 10 ar.

Opggrelse pr. 06.10.2025

Restgzld pr. 01.11.2025 kr. 505.380,18
Restance pr. 01.10.2025 kr. 3.689,94
Restance pr. 01.09.2025 kr. 3.695,75
Restance pr. 01.08.2025 kr. 4.260,35
Restance pr. 01.07.2025 kr. 4.251,06
Restance pr. 11.06.2025 kr. 3.947,59
Restance pr. 01.05.2025 kr. 4.150,18
Restance pr. 01.04.2025 kr. 4.081, 20
Restance pr. 01.03.2025 kr. 4.099,22
Restance pr. 01.02.2025 kr. 4.070, 26
Restance pr. 01.01.2025 kx. 4.036,43
Restance pr. 11.12.2024 kr. 3.277,27
Restance pr. 01.11.2024 kr. 3.245, 24
Restance pr. 01.10.2024 kr. 3.232,12
Restance fra 01.09.2023 til 01.09.2024(13 terminer)kr. 40.222,40
Morarente opgjort pr. 01.07.2025 - 06.10.2025 kr. 1.913,51

Total for lan nr. 007 anvendes til tvangsauktionssalgsopstillingen:

Kolonne 1 kr. 597.552,70
Kolonne 2 kr. 505.380,18
Kolonne 3 kr. 92.172,52

Realkredit Danmark A/S - CVR nr 1338 9174, Kebenhavn



KDO0156-1
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Auktionsopgorelse
Realkredit Danmark
Gzldsradgivning
Bemstorfisgade 40
1577 Kebenhavn V
rdsupport@rd.dk
Telefon 45 12 93 10
www.rd.dk
Pantnr./lannr. 1944.6015-008 14. august 2025
Matrikel 188 R, Viborg Markjorder
Adresse Fredensgade 11,1
Léntager Boet Efter Bgrge Hansen
c¢/o ADV. TINE B. L. CHR
Hovedstol Krs 209.000,00
Restgazld pr. 01.11.2025 kr. 159.501,563
Obligationsrestgzld kr. 163.718,31
Lanetype: FlexLan® fri F3K ann 12-trm
Ydelse pr. 01.11.2025 ke, 972,80

Rente p.a. 2,30640%
Restlgbetid 13 &r 2 maneder.
Refinansieringsdato: 01.01.2028

Fondskoder til indfrielse: DK0009296543, DK0009299729, DK0O004603891
Ydelsen forfalder méanedsvis forud hver den 1. i mdneden,

dog i juni og december er forfald den 11. i maneden.

Brugt afdragsfrihed: 9 ar og 9 maneder.

Disponibel afdragsfrihed: 3 maneder.

Opggrelse pr. 06.10.2025

Restgald pr. 01.11.2025 kr. 159.501,63
Restance pr. 01.10.2025 kr. 972,80
Restance pr. 01.09.2025 kr. 974,14
Restance pr. 01.08.2025 kr. 1.117,73
Restance pr. 01.07.2025 kr. 1:115, 05
Restance pr. 11.06.2025 kr. 1.037,76
Restance pr. 01.05.2025 kr. 1.089,06
Restance pr. 01.04.2025 kr. 1.071,33
Restance pr. 01.03.2025 kr. 1.075,44
Restance pr. 01.02.2025 kr. 1.067,83
Restance pr. 01.01.2025 kr. 1.059,35
Restance pr. 11.12.2024 k. 821,77
Restance pr. 01.11.2024 kr. 813,75
Restance fra 01.09.2023 til 01.10.2024(14 terminer)kr. 10.894,04
Morarente opgjort pr. 01.07.2025 - 06.10.2025 kr. 488,45

Total for lan nr. 008 anvendes til tvangsauktionssalgsopstillingen:

Kolonne 1 ler. 183.100,13
Kolonne 2 kr. 159.501,63
Kolonne 3 Rr. 23.598,50

Realkradit Danmark A/S - CVR nr 1339 9174, Kebenhavn



KD0156-1

Auktionsopgerelse

Pantnr./lannr.
Matrikel 188 R, Viborg Markjorder
Fredensgade 11,1

Lantager Boet Efter Bgrge Hansen
c/o ADV. TINE B. L. CHR

Adresse

Hovedstol kr.
Restgzld pr. 01.11.2025 kr.
Obligationsrestgald kr.
Lanetype: FlexLan® fri F1K ann 12-trm

Ydelse pr. 01.11.2025 kr.

Rente p.a.

1944 .6015-009

Restlgbetid 14 ar
Refinansieringsdato: 01.04.2026

2,43400%

5 maneder.

Fondskoder til indfrielse: DK0004627809

24

Realkredit Danmark
Gzldsradgivning
Bernstorffsgade 40
1877 Kebenhavn V

rdsupport@rd.dk
Telefon 45 12 93 10
www.rd.dk

14. august 2025

136.000, 00
93.734,12
94.276,04

592,18

Ydelsen forfalder ménedsvis forud hver den 1. i maneden,
dog i juni og december er forfald den 11. i mdneden.

Brugt afdragsfrihed:
Disponibel afdragsfrihed:

5 a&r og 9 maneder.
4 ar og 3 maneder.

Opggrelse pr. 06.10.2025

Restgeld pr. 01.11.2025 kr.
Restance pr. 01.10.2025 kr.
Restance pr. 01.09.2025 kr.
Restance pr. 01.08.2025 kr.
Restance pr. 01.07.2025 kv,
Restance pr. 11.06.2025 kr.
Restance pr. 01.05.2025 kr.
Restance pr. 01.04.2025 kr.
Restance pr. 01.03.2025 kr.
Restance pr. 01.02.2025 kr.
Restance pr. 01.01.2025 kr.
Restance pr. 11.12.2024 kr.
Restance pr. 01.11.2024 kr.
Restance fra 01.09.2023 til 01.10.2024(14 terminer)kr.
Morarente opgjort pr. 01.07.2025 - 06.10.2025 kr.

93.734,12
592,18
592,86
710, 31
709,91
646,18
689,59
675,70
744,81
739,61
732,03
730,11
722,90

9.666,41
388,46

Total for lan nr. 009 anvendes til tvangsauktionssalgsopstillingen:

Kolonne 1 kr
Kolonne 2 kr
Kolonne 3 kr.

112.075,18
93.734,12
18.341,06

Realkredit Danmark A/S - CVR nr 1339 9174, Kabenhavn
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SZARLIGE BESTEMMELSER

Vedrgrende I3n i Realkredit Danmark A/S

Gzldsovertagelse/indfrielse:

Auktionskgber kan ikke forvente geeldsovertagelse af
Ian hos Realkredit Danmark. Uanset realkreditlan
normalt anfgres i salgsopstillingens kolonne 2 som
heaeftelser, der kan forventes overtaget, vil der saledes
kunne forekomme omstaendigheder, der bevirker, at
geelden helt eller delvis ikke kan overtages af kgber.

Hvis auktionskgber er et selskab, ma der forventes
krav om supplerende personlig haftelse.

Anmodning om geeldsovertagelse skal som
udgangspunkt ske til Danske Bank via en filial eller ved
at ringe til tif.nr. 70 12 34 56.

Safremt Realkredit Danmark A/S ikke bevilger
geeldsovertagelse, skal Ianene indfries efter auktionen.

Indfrielse af [an sker i overensstemmelse med
Realkredit Danmark A/S almindelig indfrielsesvilkar for
de enkelte lantyper. Der kan veere seerlige
indfrielsesvilkar far Ianene — eksempelvis en saerlig
indfrielseskurs ved Ian i fremmed valuta. Indfrielsen vil
endvidere vaere forbundet med et indfrielsesgebyr.

Realkredit Danmark A/S udsteder IKKE
samtykkeerklzering fgr der er taget endelig stilling til
galdsovertagelse og eventuelle betingelser herfor er
opfyldt eller Ianene til Realkredit Danmark A/S er
indfriet af auktionskgber.

Morarenter:

Auktionskgber overtager pantehaftelserne i
ejendommen pr. 1. auktionsdatoen. Dette gzelder ogsa
selvom bud evt. fgrst afgives pa 2. auktionen.

Realkredit Danmarks restancer, gebyrer 0g morarenter
er opgjort pr. 1. auktionsdagen i salgsopstillingen (pkt.
6A). Der palgber yderligere morarenter fra 1.
auktionsdagen og indtil betaling finder sted.
Auktionskgber skal, sdledes uanset det i
auktionsvilkarenes afsnit 6A anfgrte, betale
morarenter pa terminsrestancer samt eventuelle
opsagte lan, der palgber efter auktionens afholdelse.
Morarenter opkreaeves p& fremtidige
terminsopkraavninger.

Auktionskgber skal betale ydelser pa lanet frem til
lanene indfries eller galdsovertages. Manglende
rettidig betaling vil medfgre morarentetilskrivning.

Morarenten (p.a) udggr Nationalbankens officielle
udlansrente + tillaeg i henhold til rentelovens §5 af det
skyldige belgb, jfr. i gvrigt det til enhver tid geeldende

prisblad.

Legitimation:

En auktionskgber skal som fglge af hvidvaskreglerne
altid legitimere sig overfor Realkredit Danmark A/S.
Dette gaelder bade ved geeldsovertagelse og indfrielse.

Er auktionskgber en fysisk person skal der udleveres
kopi af sygesikringshevis og billedlegitimation i form af
kopi af pas eller kgrekort til Realkredit Danmark A/S
eller dennes repraesentant. Hvis kgber er et selskab,
skal der ske dokumentation af tegningsregel og
ejerforhold, herunder i form af organisationsdiagram
samt legitimation af de fysiske personer, som er
ultimative ejere af selskabet (direkte eller indirekte).
Ved udenlandske selskabsdeltagere eller
ledelsesmedlemmer gaelder sarlige krav.

Momsreguleringsforpligtelse i relation til visse
erhvervsejendomme:

Realkredit Danmark A/S vil som eventuel
auktionskgber ikke overtage en eventuel
momsreguleringsforpligtelse.

Afgiftspantebreve:

Realkredit Danmark vil s& vidt muligt sikre kgber
adgang til at genanvende tinglysningsafgift pa tinglyste
pantebreve i videst mulig omfang.
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Joan Niss

Fra: Anette Hedegaard <anhe@viborg.dk>
Sendt: 20. august 2025 14:24

Til: Joan Niss

Emne: VS: Sagsnr. 110262 - Fredensgade 11, 1.
Vedhaeftede filer: Signaturbevis.txt; signaturbevis.txt

Hej Joan.

Restancen kan pr. auktionsdato opgeres saledes:

Eiendomsbidrag kr. 8.719,49

Rente kr. 725,86

Indefrosset ejendomsskat kr. 3.377,71
Ialt kr. 12.718,40

Ejendommen er ikke efterreguleret for &rene 2021-2022-2023.
Der kan séledes komme en ekstra betaling, men der kan ogsa komme penge retur.

Med venlig hilsen

Anette Hedegaard, Specialist
Direkte tIf.: 87 87 87 44

P =

Kultur & Udvikling, Borgerservice - Team Opkraevning og Kontrol
Prinsens Alle 5, DK- 8800 Viborg

Lzes hvordan vi behandler personoplysninger i Viborg Kommune

T — -

Fra: Joan Niss <jn@horstmann.dk>

Sendt: 14. august 2025 13:55

Til: Louise Bach <Ib3@viborg.dk>

Emne: Sagsnr. 110262 - Fredensgade 11, 1.

Vedr. boet efter Bgrge Hansen, cpr.nr. 301144 - ejendommen Fredensgade 11, 1., Viborg.
Der er berammet tvangsauktion over ejendommen til den . oktober 2025.

Jeg vil gerne have en opggrelse over skyldigt ejendomsbidrag opgjort pr. auktionsdagen til brug for udarbejdelse af
salgsopstilling.
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Abningstider
Mandag - onsdag 09.30 - 15.30
Torsdag 09.30 - 17.00
Fredag 09.30 - 13.30
Hjemmeside: viborg.dk/ejendomsbidrag
Modtager 7913200047108
Boet efter: Bgrge Hansen
v/Advokat Tine B. L. Chrigtengen Udskrevet den: Moms-nr.: Sorteringsnummer:
Sct. Mathias Gade 23 05/12f2023 29189846 08 00090 002905
8800 Viborg Debitornummer: Kommunenr.:  [Ejendomsnr.:
056 24 025532 01 06 791. 025532
Ejendommens beliggenhed: Bfe. nummer:
Fredensgade 11 0005588134
Matrikelbetegnelse:
VIBORG MARKJORDER 188t 0o »
Bebygget areal: BBR-status pr. N T b 2o/ 3

263 01/01-2023

@vrige Bfe. numre:

Kommunale ejendomsbidrag af fast efendom 2024 Side 01 af 01

s
3

Specifikation Belob Heraf moms
BEMERK: Ejendomsskat vedr. skattearet 2024 og frem
administreres/opkraves af SKAT

Rottebekempelse 86,79

240L 2-Delt Cont Rest/Mad Hver 2. uge 1 1370,00

240L 2-Delt Cont Papir/MGP Hver 4. uge 1 569,00

240L Cont Papir+Pap Hver 6. uge 1 : 184,00

240L Cont Glas+Metal/P1ast+MDKgHver 3. u 1 385,00

GENBRUGS PLADSGEBYR, ETAGEBOLIG 2 1622,00

BEMERK **************:\j****************

Priserne for renovation gzlder for hele

2024 og omfatter nye beholdere fra april

2024. Las mere pa,www.revas.dk *k*kwsix
Betalingsinformation fremgdr af den originale ejendomsopgerelse

MERV/ERDIAFGIFT/MOMS, er beregnet med 25%:
A@Mawmdewmdmrmwkwﬁmnmnwmmﬁmmdemmt 4[ 4216,79 0,00
medregnes som indgaende afgift pa faktureringstidspunktet. [ T ! #a
Rate Forfaldsdato Sidste rettidige indb.dag Ratebelzb Fakturadato Moms belab
01 01/01-2024 10/01-2024 2108,40 01/01-2024 0,00
02 01/07-2024 10/07-2024 2108,39 01/07-2024 0,00
SéﬁemtdmfoﬁmdnebebbIkkeerbemhsenestﬁdswreﬁd@e Renwrbemgnesﬁafoﬁawsdam.OpWsnmgeromrenmrogreﬂ-
indbetalingsdag, szges det inddrevet ved udlzeg. geeld for lan vil blive videregivet til SKAT.

Ved for sen indbetaling paleber renter og evt. gebyr.
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Joan Niss

Fra: Sanne Mathiasen <smat@viborg.dk>

Sendt: 14. august 2025 15:34

Til: Joan Niss

Emne: SV: Sagsnr. 110262 - forespgrgsel til brug for tvangsauktion
Vedhaeftede filer: Fredensgade 11 2025.pdf; signaturbevis.txt

Hej Joan

Ejendommen er ikke efterreguleret, og der er derfor ikke udstedt ejendomsskattebilletter for 2021, 2022, 2023.
Ejendomsbidragsopkraevning sendes til hovedejer, som i dette tilfelde er Borge.
Han modtager derfor originalen af bidragsbilletten, mens medejere modtager kopi.

De skal derfor indbyrdes selv ordne indestdende imellem sig.

Jeg kan desveerre ikke svare pa om der er restance vedr. ejendomsskat, idet vi ikke lzengere opkraever ejendomsskat.
Du skal med hensyn til dette kontakte SKAT.

Der er dog restance vedr. ejendomsbidrag. Du vil modtage en opggrelse fra Opkraevningen snarest med opggrelse
pa restancer.

Jeg har vedhaeftet bidragsbilletten for 2025.

Der er indefrosne ejendomsskatter for drene 2018-2023 som dd. udgar 3377,71 kr.

Med venlig hilsen

Sanne Mathiasen, Sekretariatsmedarbejder
Direkte tlf.: 20 46 22 81

—

Teknik & Miljg, Sekretariat
Prinsens Alle 5, DK- 8800 Viborg

Laes hvordan vi behandler personoplysninger i Viborg Kommune

E

Fra: Joan Niss <jn@horstmann.dk>

Sendt: 14. august 2025 15:14

Til: Sanne Mathiasen <smat@viborg.dk>

Emne: SV: Sagsnr. 110262 - forespgrgsel til brug for tvangsauktion

Hej Sanne,



Prinsens Alle 5

iborg

Modtager:
Boet efter: Borge Hansen
v/Advokat Tine B. L. Christensen
Sct. Mathias Gade 23
8800 Viborg

Ejendommens beliggenhed:
Fredensgade 11
8800 Viborg

ibningstider
Mandag - torsdag 09.00 - 14.00
Fredag 09.00 - 13.00
Telefonnr.:
87 87 50 03
Udskrevet den: Kommunenr.:

02-01-2025 791
Debitornr.: Lanesagsnr.:

2553201 2961

Personnr.: Ejerandel:

301144 -xxxx

40/100

Matrikelbetegnelse:

VIBORG MARKJORDER 188r

Arsopgarelse over indefrosset grundskyld 2024

Side

Indefrysning 2018
Indefrysning 2019
Indefrysning 2020
Indefrysning 2021
Indefrysning 2022

Indefrysning pa sag 2961 31-12-2023

Indefrysning pa& sag 2961 31-12-2024

Ved flere ejere af ejendommen skal du vere opmazrksom pa,
at indefrysningen er personlig og fordelt i henhold til ejerfordeling.

273,97
520,45
785,37
893,96
893,96

KMD OGJG0031 2. udg. 10. 2018
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(L)

Ejendomsnr.:

25532

Bunke:

1
Boligandel:

100,000%

1
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.Navn, hjemsted, formal og.varheﬁiﬁga'm
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Foreningens navn er "Anpartsforeningen:Fredensgade 11",

Foreningens hjemé@éd er Viﬁéré’kOMmune.-

Foreningens formal exr at varetage alle fmlles anliggender for de tre
anpartslejligheder i ejendommen matr. nr. 188 r Vlborg markjorder, der
2r beliggende Fredensgade 11, 8800 Viborg. : ;

*

Poreningens varneting er Viborg.
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Medlemsskab, rettigheder og forpligtelser.

Foreningens medlemmer er de til enhver tid varende ejere af de tre an

partslejligheder - de tre ideelle anparter af  ejendommen.

Medlemmerne har eksklusiv brugsret som narmerg_énﬁwyt‘; §-3.. |
‘ ,Medlemspllgten 1ndtrader, nar betlnget eller endellgt Skode er anmeld
‘tll tlnglysnlng Et udtradende ‘medlens rettlgheder og forpllgtelser :
- overfor forenlngen bortfalder fra samnme tldspunkt,,dcg saledes .at
fshwel det udtredende medlem som -det 1ndtradende meﬁlem eY, ﬁorpllgtet
.tll 1n,solldum t11 forenlngen at betale eventuelle«rﬁstpncen pahv1l—a

'-’m.'\"..' 20 50 e :
LE 2 R

';ende det udtredenﬂe med1Em Ei$§k5~““:2 A e

- - W .o ‘.4 - -
" H P

Rettlgheder~og forpllgtelser for.madlemmerne fordeles mellem disse 11

< . . . 3
R T R R I D

henhold i1 fwlgende fordellngstal' R e T

-

Anpartslejlighed nrs i: 458 (45/1op)_,._', 73
Anpartslejlighed nr. 2: 40% (40/100) . i 5
Anpartslejlighed nr. 3: 15% (15/100) .

Omiranget af den enkelte anpartslejllghed er vist pa de til narverende

vedtzgter vedhzftede tegninger.

For foreningens forpligtelser overfor trediemand (og saledes ikke det

enkelte medlems forpligtelser overfor sine panthavere) hazfter medlem-
merne i det indbyrdes forhold svarende til fordelingstallet

EJes en anpartslejlighed af to eller flere, hzfter disse solidarisk

for den pdgzldende lejligheds forpligtelser.
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3:-‘

Bfugsret — Faktisk og retlig raden.

A. Faktisk rdden. _ ;
Ejerne har eksklusiv brugsret til déres respektive anpartslejlighedex

med tilhgptende kalder- eller loftsrum og/eller carport.

'Det bemzrkes, at ejérne-af lejiighederne'llog 2 har. felles andel.i . . .. ‘

trapperum og kalderrum Et rum i kelderen tilherex dog alene -ejeren af

1'lejllghed nr. l.. e '::'l~ 2;;;! - : cwt ,u:,f " ,Qﬁ
B Retllg raden. :‘f‘ *“:-'éA ;f";ff'vA.'_
H"‘r ejer rdder i retllg henseende. over den ham/hende tllhﬁrende an- “

partslejlighed ‘ogi-han/huki! er‘%aledes»berett;get il fr;;»at afhaﬁdar@““
Pant te eller udleje denne Ellﬂrgl ¢VDlgt retllgt at dlsponerenover
denne pa enhver made, dog med.respekt af den andens rettlghedenwgéﬂlga
narvarende vedtagter eller andre-pa—e]endommen\thleqde~byrderv09¢ﬁer“i

¢ -".‘-‘:-‘-- TR e ek a8 Sol SLoN T g S astel By o 2 . o e Dok --'-‘ TRV IR A o e -
vitutter.i. a'-qﬂ‘uzﬁg-;'yqﬂ-. t!wﬁ_ﬁ.;iﬂdﬁﬁn S gt e e SAT e
. - - . i - P g = ~ & ¢ 3% o o g RS . .
P = - - v, % . & 5 g - .
Tatre s Bl SR Fa Fae o F, pEvgetdet 8,7 1 TOTE e "'.-3" "’-.’".- ¥ -'"'."""" }

'Enﬂver, ‘der har pant i en 1deel anpart af ejendommen, kan g¢re denne

ideellé anpart til genstand for: fyldestgwrelse .0g. tvangsauktlon, sa—
fremt ejeren misligholder sine forpligtelser -i-forhold tll;denﬁpggaln

dende- panthaver. ... IS P S P 1 . EYE i N G SO <
Nerverende bstemmelse og bestemmelsen om fordelingstallet mellem an- i
!

aartslejiighederne kan ikke zndres eller bringes £11- ophor uden )

>kriftllgt samtykke fra samtlige kontraktspanthavere.

4.
edligeholdelse.

Indvendig vedligeholdelse.

indvendig vedligeholdelse pahviler den enkelte ejer indenfor det
im/hende tillagte areal og omfatter bl.a. hvidtning, fornyelse af
dens udstyr 1 evrigt, herunder elledninger,
kontakter, radiatorer, vand og varmeledninge

- 3 Y -
Undtaget er dog i

e



stallationer og forsyningsledninger i det omfang, disse tjener til
fzlles brug, idet disse udgifter er fmllésudgifter,

B. Udvendig vedligeholdelse.

Den udvendige vedligeholdelse fordeles mellem ejerne af lejlighed 1 og
2 pA den ene side og ejeren af lejlighed nr. 3 pd den anden side, sa-
ledes: . - Ej ) S , :

Ll N

Udvendlge vedllgeholdelsesomkostnlnger vedr¢rende den del af ejendom-

men, hvorl lejllghederne 1 og 2 er bellggende, afholdes af dlsse eje—
re i fallesskab 1ndhyrdes fordelt med 50% t11 hver af ejerne-

Den udvendlge vedllgeholdelse omtfaternbl;a - de . ydre bygnlngsdele cg—'

*1nstallatloner og ﬁorsynlngslednlngarxi det omfang dlsse tjener tlkz
felles brug. T VPR g,

v, .:
"ﬂ" "’4_ ol

-~

DS

Alt det-udvendige, sdsom bygninger;-fmllésarealer og:haver, .sKal: .. -
- holdes og fremsté-som en helhed; -og:det er-ikka.tilladt-dgh enkelte .-

: Iret farvevalg eller pd anden mdde ‘uden samtykke fra de -andre ejer

;tUdg;fterné til vedligeholdelse af fzllesarealer og renﬁdidelge'aﬁ
! samme, herunder snerydning og trappevask, af de til fzlles brug tje-
d nende dele af ejendommen, pahviler anpartsforeningen. Nezrmere regler
om arbejdets udfgrelse aftales meilem ejerne.

5.
Fallesudgifter og administration.

Fzllesudgifterne betales i henhold til de fastsatte fordelingstal

v s - ey ) e " b - o _ P = s o L i ks 2 ~p m Ay .
tingen af forbrug af el, vand og varme sgges opgjrot pd grundlag
den enkeltes forbrug, men safremt dette ikke lader sig gore, f.eks.

\A:.
-

anpartslejlighedsejer at =ndre ejendommens.yare fremtraeden. ved.f.eks. |
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for sd vidt angdr brug, der ikke lader sig henfere til den ene eller

————_.
——

den anden lejlighed, afholdes udgiften i overensstemmelse med ﬁérae_..
lingstallet. S

opnaes, skal hvert medlem den 1. i en maned 1ndbetale 1/12 af de bud—
getterede udglfter, sub51d1r$t, safremt enlghed om budgget heller 1kke

1regnskab

< s Bk NE

’serVLde

______ . 5 (Y ,»-I, ....:. R

T W

. . .",-,. . 3 - = T §ogme »{
o s . - - . B .t . T b
|

Safremt enighed om betallngsmade eller stmrrelsen af a' contobelmb ikke -
.kan. Qpnaes, 1/12 af den udglft der fremgar af “det forudgaende ars i E e

‘Alle- indbetalinger -indszttes pd én s@fskilt kontd i et pengeinskitut, ™ -

- der med tllladelse fra anpartsforenlngenukan yde sadvanllg betallnqs—»ff

Alser begares nmrvarende vbedtagtef’tlnglyst pantst1ftendemforwéawv1db-=-:

angar kr‘.lo ooo oo for hver af'de 1deeL1e anparter‘ff_‘fn. éf;“’ By 38 *:‘1

. Med hensyn tll de. pa e]endommen hV1lende byrder, serv1tutter og pante—_)

>
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§ 7- 5 s R L
Ledelse. -

fe aftaler pa fallesskabets vegne, safremt dette er uomgzngeligt: ned-

vendigt for at undga tab.

Misligholdelse.

Safremt et medlem g@r sig skyldig i grov eller ofte gentagen mislig-
holdelse overf det andet medlem, eksempelvis ved groft at tilside-
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Foreningen ledes. af de tre ejere i fazllesskab, 1det hver. af e}erne dog

~ i det andres mldlertldlge fraver - skal vare bereEtiget til at tr=f-

t eller ikke rettidigt at betale de med-



lemmet_péhvilende ydelser,

. : : , . kan de andre medlemmer give palag om at
bringe misligholdelsen L4 ophwr.

' _Efterkommes et palag 1kke om vedligeholdelsen, kan foreningen lade

vvvvv

o ens pant. Igvrigt henvises til. 1e3elovens regler om mlsllgholdelse,
p ‘hVOraf fplger, at det® ‘misligholderide medlem i overensstemmelse med

P lejelovens regler kan tllpllgtes at fraflytte sin’ anpartslejllghed
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Voldgift. -

I tllfelde af venighed om forstaelsen af narverende vedtagt eller

manglende bestemmelse tll lmsnlng af et falles anliggende kan hver af

parterne fordre en voldglftsret nedsat.

Hver part udpeger en pestallingshavende advokat som sin voldgiftsmand.

Har en af parterne ikke inden 14 dage truffet beslutning om sin vold-
giftsmand, kan den anden part anmode dommeren i Viborg pyret om at ud-.

pege en- voldgiftsmand.

pe tre voldgiftsmznd afger i forening tvisten, kan kan de ikke blive
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_L_c_ej’Lighed nr. | omfatter:  Lejlighed nr. 2 omfatier: Lejlighed nr. 3 _omfdﬁ_er;
Adresse: Fredensgade HAST  Adresse:Fredensgode 111 Adresse: Fredensgode 1B
‘beboelse 1 {q] 80 m?  beboelse 2(a) 66 m?  erhverv 3{b) 120'm?
keelderrum 1lc) 22 m  loftrum 24, 27 m? carport 3(d) 14 m?
carport 1(d) 17 m  loftrum 2k, tm? ialt 134 m
jalt 118 m2  carport 2(d) 14 m? fordelingstal 115/100=1¢
fordelingstal: 45/100= L5 ¥, ialt 108 m?

andel | foellesrum: trap- fordelingstal: 40/100=40%

perum og keelderrum, andel i feellesrum: trap -

perum og keelderrum
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REFERAT GENERALFORSAMLING

Anpartsforeningen Fredensgade 11

Hos Talrig, Fabrikvej 11, 8800 Viborg

ONSDAG d. 6. november, kl.9.00 /) )/

Valg af dirigent og referent
Nikolaj Weir

Bestyrelsens beretning for det senest forlgbne ar

Der er ikke kommet Igbende indbetalinger ind som der skulle, s& der er problemer med at kunne betale
regninger, kva bankkontoen er tom.

Der er skiftet administrator til Talrig.

Foreleeggelse af arsregnskab til godkendelse
Regnskabet gennemgaet og godkendes.

Konstituering af bestyrelse
Alle 3 ejer af lejemalene indgar i bestyrelsen.
Michael Strge Bach bliver valgt som formand og driftsansvarlig

Forelaeggelse af vedligeholdelsesplan for ejendommen til godkendelse
Der vurderes, at der pt. ikke er de store der skal vedligeholdes

Vedtagelse af feellesudgifter
Satserne for 2023 fastholdes

Eventuelt
Det blev besluttet at foretage udlaeg for mellemvaerendet i 1. sals lejligheden. Samtidig blev det

besluttet at anmelde en tvangsauktion pa lejligheden.

IR
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Dirigent - underskrift
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REFERAT
GENERALFORSAMLING

Anpartsforeningen Fredensgade 11

Hos Talrig, Fabrikvej 11, 8800 Viborg

TIRSDAG d. 9. september, ki. 9.00 2 o

med fglgende dagsorden:

Valg af dirigent og referent

Bestyrelsens beretning for det senest forlgbne ar

Forelaeggelse af arsregnskab til godkendelse

Forelaeggelse af vedligeholdelsesplan for ejendommen til godkendelse
Vedtagelse af faellesudgifter

O e R e

Eventuelt

Vedlagt denne indbydelse er:
e Regnskab for 2024

Forslag, der gnskes behandlet pa generalforsamlingen, skal vaere Administrator skriftligt i haende pa
tina@talrig.dk senest 2 uger fgr generalforsamlingens afholdelse. Forslagene vil efterfglgende blive eftersendt
som supplement til denne indkaldelse.
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QJ Talrig

REGNSKAB FOR 2024

EJERFORENINGEN Fredensgade 11, VIBORG

Talrig Partnerselskab CVR-nr. 45 1579 38
Fabrikvej 11 TIf. 884412 24
8800 Viborg



RESULTATOPGYRELSE

Note

Indtegter

Forbrugsafgifter
Ejendomsskat og renovation
Forsikring

Varmeregnskab
Administration og bogfering
Gebyrer, porto m.v.

Resultat for renter

Renteindtzgter
Renteudgifter

Arets resultat

43

2024 2023

30.990 30.959
2.871 -4.317
12.732 16.789
1.062 2.193
4.158 5.348
7.500 2.526
1.305 160
29.628 22.699
1.362 8.260
9 0

0 -3
1.371 8.257




BALANCE

AKTIVER

Note
Tilgodehavender
2 Tilgodehavende, fellesudgifter
Mellemregning forbrugsregnskaber
Periodeafgraensningsposter
Spar Nord nr. 30441356
Aktiver i alt

PASSIVER

Egenkapital
3 Egenkapital

Geldsforpligtelser
Kreditorer

Spar Nord nr. 30184396
4 Mellemregning med ejere

Passiver i alt

5 Eventualaktiver

31/12 2024 31/12 2023
63.371 82.045
9.989 21.692
1.487 0
84 2.747
74.931 106.484
47.190 45.819
11.622 4.440
125 126
15.994 56.099
27.741 60.665
74.931 106.484




NOTER
2024 2023
Note
1 Indtegter
Feellesudgifter stuen 7.800 7.800
Fellesudgifter 1. sal 7.800 7.800
Fellesudgifter erhverv 3.390 3.359
Vedligeholdelse stuen 6.000 6.000
Vedligeholdelse 1. sal 6.000 6.000
30.990 30.959

Udvendige vedligeholdelsesomkostninger vedrerende lejlighed 3/lager er beliggende,

atholdes alene af ejeren af denne lejlighed, og ejeren indbetaler derfor ikke til vedligeholdelse.

31/12 2024 31/12 2023
Tilgodehavende, fzellesudgifter
Viborg Lejebolig 12.878 32.142
MSB Malerfirma 0 9.867
Boet efter Borge Hansen 50.493 40.036
63.371 82.045
Egenkapital
Egenkapital primo 45.819 37.562
Arets resultat 1.371 8.257
47.190 45.819
Mellemregning med ejere
Viborg Lejebolig 0 33.293
MSB Malerfirma 15.994 16.411
Boet efter Barge Hansen 0 6.395
15.994 56.099

Eventualaktiver
Til sikkerhed for hver enkelt ejers forpligtelse over for foreningen, er der tinglyst byrde pé 10.000 kr.
i hver lejlighed.
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05.08.2025, 14.04 Vurderingsportalen

o
Il

Vurderingsportalen

Ejerbolig / Vurdering / Forelgbige vurderinger ejendomssegning / Fredensgade 11

Fredensgade 11
8800 Viborg

Ejendomsveerdi Grundveerdi

2.678.000 kr. 1.384.000 kr.

OBS: Dette er en forelgbig 2023-vurdering

Denne ejerbolig vurderes i ulige ar. Veerdierne, du ser her pd siden, er ejendommens forelgbige
2023-vurdering. Den bruges til at beregne boligskat i 2024 og 2025. Der gaelder de samme regler
for boligskat som for @vrige ejerboliger, sd leenge ejendommen er privatejet og ikke ejet af et CVR-
nummer.

Forelgbig vurdering

Her ser du den forelgbige 2023-vurdering. Det er den, boligskatten for
2024 og 2025 beregnes ud fra. Inden vi beregner skatten, traekker vi 20
% fra vurderingen. Din boligskat er forelgbig, indtil du fér den endelige
2023-vurdering - sa bliver boligskatten genberegnet og efterreguleret.

Laes mere om forelgbige vurderinger »

Hvilke szerlige ejerboliger bliver vurderet i ulige ar?

De fleste ejerboliger bliver vurderet i lige ar. Men der er visse ejerboliger,
der bliver vurderet i ulige ar. For disse ejendomme betales deri 2024 og
2025 boligskat af en forelgbig 2023-vurdering. Men det har ingen
betydning for metoden til beregning af vurderingen eller boligskatten.

Her er kriterierne for de ejerboliger, der bliver vurderet i ulige ar:
e Boliger med ef grundareal p&d mere end 20.000 m?
e Ejendomme med bdde bolig og erhverv

o Ejendomme, hvor der er opfart (eller er ret til at opfore) Chat med os
produktionsvindmeller eller erhvervsmaessige solenergianlaeg.

httne-/hnanarvnirdarinnenartalan dle/aiarhnlinhnirdarinalfaralashina_wn irdarinfar.aiandamecnnnnina/2id=1Q7525 1/2



05.08.2025, 14.04 Vurderingsportalen

Hvornéar kommer den endelige vurdering? =7
Den forste endelige vurdering i det nye vurderingssystem er 2021-

vurderingen. Det gaelder for ejerboliger, der skal vurderes i ulige ar. Vi

forventer at vurdere disse ejendomme fra 2025.

Er ejendommen ejet af et CVR-nummer?

Hvis ejerboligen er ejet af et CVR-nummer, gaelder der andre regler for

boligskatten.

Lees mere om forelobig vurdering af ejerbolig med cvr-ejer »

Hvad er dine muligheder, hvis du er utilfreds med din forelgbige vurdering? v
Ejer du en ejendom med 2 boligenheder? v

Ejendommens id-oplysninger

Om Vurderingsportalen

Vurderingsportalen er din indgang til de offentlige ejendomsvurderinger

Om Vurderingsstyreisen

Vi vurderer Danmarks ca. 2,3 mio. ejendomme. Vi sikrer retvisende, ensartede og gennemskuelige ejendomsvurderinge

Ga til vurderingsstyrelsen.dk

Ga til Vurderingsstyrelsens login

Informafion og sikkerhed Kontakt Vurderingsstyrelsen

Telefonen er aben
Offentliggarelse af ejendomsvurderinger

Mandag kl. 9-17
Din vurdering fra fgr 2020
. Tirsdag til torsdag
Cookies Chat med os
Fredag

Privatlivspolitik

httns:/hMmm viirderinasnartalan dk/eiarhalinhnirdarinafaralnahinaan ridarinfar.aiandamecnanninal/2id—107502E p—



Afsender
Viborg Kommune, Byggeri
Prinsens Alle 5, 8800 Viborg
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Viborg Kommune 3R-meddelelse
Byggeri Oplysninger fra Bygnings- og Boligregistret

Ejendomsnummer (BFE-nr.): 5588134
Udskriftsdato: 20.08.2025

Denne BBR-meddelelse er hentet via selvbetjening.

Tilfgjelser eller rettelser bedes oplyst til kommunen pa: bbr-register@yviborg.dk eller tif. 87 87 52 13.

Ejere af ejendommen kan desuden benytte selvbetjeningslgsningen pa www.bbr.dk.
Yderligere information om BBR-meddelelsen findes til sidst i dette dokument.

Oplysninger om ejendom

Ejendomsnummer (BFE-nr.): 5588134

BBR-adresse: Fredensgade 11 (vejkode 2271), 8800 Viborg

Ejendommen bestar af: 1 grund

Ejendommen har tidligere haft eller veeret en del af kommunalt ejendomsnummer; 791-25532

Oplysninger om grund

Adresse: Fredensgade 11, 8800 Viborg
Grundens areal: Data er midlertidig ikke tilgesngelig
Matrikelnummer: 188r, Ejerlavsnavn: Viborg Markjorder (ejerlavskode 2005752)

Vandforsyning og aflebsforhold
Grundens vandforsyning: Alment vandforsyningsanlzaeg (kode 1)
Grundens aflgbsforhold: Separatkloakeret: spildevand + tag- og overfladevand (kode 5)

Bygninger tilknyttet grund

Bygning 1

Bygningens anvendelse: Etagebolig-bygning, flerfamiliehus eller to-familiehus (kode 140)
Opfarelsesar: 1920 Antal helarsboliger med kekken:
Om-/tilbygningsar: 1990 Antal helarsboliger uden kakken:

Antal etager: 2

Beliggenhed

Adresse: Fredensgade 11, 8800 Viborg

Matrikelnummer: 188r, Ejerlavsnavn: Viborg Markjorder (gjerlavskode 2005752)
Kvalitet af koordinatsaet: Sikker geokodning (kode 1)

Materialer
Yderveegsmateriale: Mursten (kode 1)
Tagdaekningsmateriale: Tegl (kode 5)

Varmeforsyning
Bygningens varmeinstallation: Fjernvarme/blokvarme (kode 1)

BBR-meddelelse
Ejendomsnummer (BFE-nr.): 5588134

Udskriftsdato: 20.08.2025
Side 1 af 6
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Bolig- og erhvervsareal Arealer i grundplan

Bygningens samlede boligareal: 176 m* | Bebygget areal: 88 m?
heraf Areal af lovlig beboelse i kaslder: 0m?* | Overdsskket areal: 0 m?2

Bygningens samlede erhvewsareal: 0Om P S————
heraf Areal af erhverv i keslder: 0m?

Samlet andet areal: 0m?

Etagernes areal heraf Areal af indbygget affaldsrum: 0 m?

Samlet bygningsareal: 88 m? heraf Areal af indbygget garage: 0m?

Keelderens areal: 40 m? heraf Areal af indbygget carport: 0 m2
heraf Keelderens udnyttede areal: 0 m? heraf Areal af indbygget udhus: 0m?
heraf Areal af dyb keaeslder: 0 m? heraf Areal af indbygget udestue: 0 m?
heraf Areal af garage i keslder: 0 m? heraf Areal af lukkede overdaskninger: 0 m?

Tagetagens areal: 20 m? heraf Areal af udvendig efterisolering: 0 m?
heraf Tagetagens udnyttede areal: 20 m? heraf @vrige arealer: 0 m?

Bemaerkninger om bygning /

20 m? loftrum er inddraget til beboelse til lejligheden pa 1 sal uden tilladelse - kraever lovligggrelse p

Enheder tilknyttet Bygning 1

Opgangl/indgang: Fredensgade 11, 8800 Viborg

Enhed: Fredensgade 11, st

Enhedens anvendelse: Bolig i etageejendom, flerfamiliehus eller to-familiehus (kode 140)

Boligtype: Egentlig beboelseslejlighed med eget kakken (kode 1)

Enhedens samlede areal: 88 m* | Antal badevesrelser: 1
heraf Enhedens boligareal: 88 m* | Antal vandskyllende toiletter: 1
heraf Enhedens erhvervsareal: 0m? | Antal vesrelser: 2

Enhed: Fredensgade 11, 1

Enhedens anvendelse: Bolig i etageejendom, flerfamiliehus eller to-familiehus (kode 140)

Boligtype: Egentlig beboelseslejlighed med eget kakken (kode 1)

Enhedens samlede areal: 88 m* | Antal badevasrelser: 1
heraf Enhedens boligareal: 88 m* | Antal vandskyllende toiletter: 1
heraf Enhedens erhvervsareal: 0m? | Antal veerelser: b

Bemaarkninger om enhed

heraf 20 m? beliggende i tagetage (2 sal).

20 m? loftrum er inddraget til beboelse uden tilladelse - krasver lovliggarelse

Bygning 2

Bygningens anvendelse: Veerksted (kode 223)

Opfgrelsesar: 1920

Antal etager: 1

Beliggenhed

Adresse: Fredensgade 11, 8800 Viborg

Matrikelnummer: 188r, Ejerlavsnavn: Viborg Markjorder (ejerlavskode 2005752)

Kvalitet af koordinatsaet: Sikker geokodning (kode 1)

Materialer

Ydervesgsmateriale: Mursten (kode 1)

Tagdaskningsmateriale: Fibercement herunder asbest (kode 3)

Varmeforsyning

Bygningens varmeinstallation: Fjernvarme/blokvarme (kode 1)

BBR-meddelelse Udskriftsdato: 20.08.2025

Ejendomsnummer (BFE-nr.): 5588134 Side 2 af 6
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Bolig- og erhvervsareal Arealer i grundplan
Bygningens samlede boligareal: 0 m? | Bebygget areal: 130 m?
heraf Areal af lovlig beboelse i kaslder: 0m? | Overdeskket areal: om?
. & 2
Bygningens samlede er.hvervsareal. 130 m Anidre aysslsr
heraf Areal af erhverv i keslder: 0m?
Samlet andet areai: 0om?
Etagernes areal heraf Areal af indbygget affaldsrum: 0m?
Samlet bygningsareal: 130 m? heraf Areal af indbygget garage: 0 m?
Keelderens areal: 0 m? heraf Areal af indbygget carport: 0 m?
heraf Keelderens udnyttede areal: 0 m? heraf Areal af indbygget udhus: 0 m?
heraf Areal af dyb keelder: 0 m? heraf Areal af indbygget udestue: 0 m?
heraf Areal af garage i keelder: 0m? heraf Areal af lukkede overdeekninger: 0 m?
Tagetagens areal: 0 m? heraf Areal af udvendig efterisolering: 0m?
heraf Tagetagens udnyttede areal: 0m? heraf @vrige arealer: 0m?
Bemaerkninger om bygning
LAGER/KONTOR FOR BYGNINGSMALER
Enheder tilknyttet Bygning 2
Enhed: Fredensgade 11, 1
Enhedens anvendelse: Veerksted (kode 223)
Enhedens samlede areal: 130 m?
heraf Enhedens boligareal: 0 m?
heraf Enhedens erhvervsareal: 130 m?
Bygning 3
Bygningens anvendelse: Carport (kode 920)
Opfarelsesar: 1920
Beliggenhed
Adresse: Fredensgade 11, 8800 Viborg
Matrikelnummer: 188r, Ejerlavsnavn: Viborg Markjorder (ejerlavskode 2005752)
Kvalitet af koordinatsaet: Sikker geokodning (kode 1)
Materialer
Ydervaegsmateriale: Trae (kode 5)
Tagdaekningsmateriale: Fibercement herunder asbest (kode 3)
Arealer i grundplan
Bebygget areal: 45 m?
Overdeskket areal: 0m?
Oplysninger om byggesager tilknyttet ejendom
Byggesagsnummer: S2023-3380
Byggesagen vedrgrer. Grund: Fredensgade 11, 8800 Viborg
Matrikelnummer: 188r, Ejerlavsnavn: Viborg Markjorder (ejerlavskode 2005752)
Byggesagstype: Sag pa grund (kode 0)
Dato for modtagelse af ansggning: 09.11.2023
Dato for byggetilladelse: Ingen oplysning registreret
Dato for pabegyndelse: Ingen oplysning registreret
BBR-meddelelse Udskriftsdato: 20.08.2025
Ejendomsnummer (BFE-nr.): 5588134 Side 3 af 6



Kort til BBR-meddelelsen
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Dette kort viser beliggenheden af ejendommens
bygninger og tekniske anlesg.

Bygninger og tekniske anlzeg, der er registreret i BBR,
vises med prikker samt B1 for Bygning 1, T1 for Teknisk
anleeg 1 osv.

Hyvis prikken er r@d, er der brug for ejers medvirken til at
flytte prikken til den korrekte beliggenhed af bygning eller
teknisk anleeg. Dette geres af ejer pa www.bbr.dk, hvor
der kan zoomes ind pa kortet.

Det er kun prikkerne, ejer skal forholde sig til i BBR. Alle
streger, greenser og bygningsomrids er baggrundsdata
fra andre kilder. Matrikelkortet er vejledende, og
skellenes ngjagtige placering falder ikke altid sammen
med haskke m.m. pa luftfotoet. Se www.matriklen.dk.

Luftfoto optages om foraret, og de hvide bygningsomrids
tegnes pa baggrund heraf. Derfor kan der ses
forsinkelser, hvor fx en bygning stadig er tegnet med et
hvidt bygningsomrids, selvom bygningen er nedrevet og
slettet fra BBR. Se www.geodanmark.dk.

;:
4
1
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:
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iy

R

5m g S | @geodanmark Geodatastyreisen, Klimadalas;yr‘:‘:ls-én
Forkortelser Prikker pa kortet Streger i kortet
B# Bygning # @ Bygning/teknisk anleeg er sikkert placeret === Ejendom
T# Teknisk anleeg # ® Bygning/teknisk anleeg er usikkert placeret === Matrikelskel
NY  Nybyggeri % Bygning pa fremmed grund Bygningsomrids

BBR-meddelelse
Ejendomsnummer (BFE-nr.): 5588134

Udskriftsdato: 20.08.2025
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Om BBR-meddelelsen
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BBR-meddelelsen er en udskrift af de aktuelle
oplysninger, som er registreret om en ejendoms
bygninger, boliger og tekniske anlezg i Bygnings- og
Boligregistret (BBR).

Oplysningerne i BBR anvendes til mange formal i bade
stat, kommuner og private virksomheder. | det offentlige
geelder det fx ejendomsvurdering og

Ejers oplysningspligt

bloktilskud til kommunerne samt boligstatte. | det private
geelder det fx lAntagning og ejendomshandel i finans- og
ejendomssektoren.

For nyere bygninger stammer oplysningerne i BBR
primeert fra byggesagsbehandlingen. For aldre
bygninger stammer oplysningerne typisk fra nuveerende
eller tidligere ejere af en ejendom.

Det er altid den aktuelle ejer af en ejendom, der har
ansvar for at indberette oplysninger til BBR for at sikre, at
oplysningerne i BBR er korrekte.

Derfor er det vigtigt, at du som ejer lseser BBR-
meddelelsen og kontrollerer, om alle bygninger, boliger
og tekniske anleeg pa ejendommen er registreret rigtigt.

Ved kgb af ejendom eller ved andringer vedrarende
bygnings- og boligforhold samt tekniske anlaeg er det
ekstra vigtigt at veere opmeerksom pa, om
registreringerne i BBR er korrekte.

Hvis oplysningerne er mangelfulde eller forkerte, har du
som ejer pligt til at meddele de rigtige oplysninger til
kommunen. Dette kan fx gares via selvbetjenings-
lasningen pa www.bbr.dk.

Saerlige oplysninger

Det er kommunen, som er ansvarlig for at registrere
oplysningerne i BBR.

Kommunen har lov til at kontrollere oplysningerne, der
indberettes til BBR. Kontrollen kan ske ved besgg pa
ejendommen eller ved registersamkgring med andre
kilder, fx folkeregistret eller luftfotos.

Reglerne om Bygnings- og Boligregistret star i lov om
bygnings- og boligregistrering (BBR-loven)
(lovbekendtggrelse nr. 797 af 6. august 2019).

Der kan gives en bgde efter BBR-loven, hvis oplysninger
ikke indberettes til BBR, eller hvis der gives forkerte
oplysninger.

En registrering i BBR betyder ikke ngdvendigvis, at et
forhold er lovligt i henhold til anden lovgivning.

For bygninger til bolig eller erhverv kraever blandt andet
disse oplysninger opmaerksomhed:

e Opferelsesar

o Om- og tilbygningsar

o Bebygget areal

o Antal etager

o Samlet boligareal og erhvervsareal
° Areal af udnyttet tagetage

o Areal af indbygget udestue

o Tagdaekningsmateriale (kodeliste)
o Ydervaegsmateriale (kodeliste)

e Varmeinstallation (kodeliste)

e Opvarmningsmiddel (kodeliste)

o Antal badevaerelser

o Antal vandskyllende toiletter.

Nogle oplysninger i BBR registreres med en kode.
Oversigt over koder kan ses pa www.bbr.dk/kodelister.

Opferelsesar
Det ar, hvor bygningen er opfart. For nogle bygninger
star &r 1000, fordi opfarelsesaret ikke er oplyst.

Antal etager
Alle etager i bygningen — bortset fra keelder og tagetage.

Varmeinstallation og opvarmningsmiddel

Den varmeinstallation og det opvarmningsmiddel, der
kan opvarme bygningen. Hvis varmeinstallationen er
fiernvarme, registreres ikke opvarmningsmiddel.

Antal badevaerelser
Antal rum, der er indrettet til at tage bad i.

Antal vandskyllende toiletter
Antal toiletkummer (wc'er), der er i en bolig.

BBR-meddelelse
Ejendomsnummer (BFE-nr.): 5588134

Udskriftsdato: 20.08.2025
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Registrering i BBR
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| BBR registreres oplysninger om grunde, bygninger,
enheder og tekniske anleeg:

Grund

Grunden er et sammenheasngende stykke jord og er
normalt det samme som en matrikel. Nogle grunde kan
dog besta af flere matrikler. Stgrre ejendomme, fx
landbrugsejendomme, kan besta af flere grunde. Pa
grunden registreres oplysninger om fx vandforsyning og
aflgbsforhold.

Bygning

Bygninger i BBR er alt fra et redskabsskur til et
butikscenter. P2 bygningen registreres fx oplysninger om
bygningens anvendelse, opfgrelsesar, varmeinstallation,
arealer samt ydervaegs- og tagdaskningsmateriale.

Arealer i BBR

Enhed

En enhed er betegnelsen for fx en bolig i et parcelhus, en
lejlighed eller et erhvervslejemal. En enhed ligger inde i
en bygning og har sin egen adresse. Enfamilichuse har
typisk én boligenhed, en etagesjendom har en enhed for
hver beboelseslejlighed og hvert erhvervslejemal. P&
enheden registreres fx enhedens anvendelse, bolig- og
erhvervsareal samt kakken-, toilet- og badeforhold.

Tekniske anlaeg

Tekniske anleeg er fx olietanke, vindmgller,
gyllebeholdere samt slanger til jordvarme og
solcelleanlaeg. Tekniske anlaeg er som regel beliggende
pa en grund, men kan ogsé vaere knyttet til en bygning.

Arealer i BBR males til ydersiden af ydervasggene. Det
vil sige inklusive arealer af alle vaegge. Areal af vaegge
mellem boliger deles ligeligt. Arealer males i niveau med
feerdigt gulv, dog undtaget for tagetager, der males 1,5
meter over faerdigt gulv til den udvendige side af taget.

Boligareal

Boligarealet er det areal, som er indrettet til boligformal.
Det omfatter veerelser og stuer, kgkken, bade- og
toiletrum, entré, interne trapper og gangarealer m.m.
samt udnyttet areal i en tagetage.

| boligarealet indgar desuden areal af keslderrum, der
anvendes til boligformal, dvs. opfylder
byggelovgivningens krav til beboelsesrum, samt areal af
bade- og toiletrum i kaelderen.

For lejligheder indgér ofte en andel af bygningens
adgangsareal i boligarealet, fx en andel af
trappeopgangen, elevatoren eller altangangen.
Adgangsarealer fordeles ligeligt mellem de enkelte
boliger.

For institutionsboliger indgar desuden en andel af faelles
boligarealer i boligarealet.

Bebygget areal

Det areal, som bygningen fylder pa grunden set oppefra.
Tagudhaeng og halvtage medregnes normalt ikke.
Bebygget areal svarer typisk til stueetagens areal —
inklusive indbygget udestue, udhus, garage og carport.

Samlet bygningsareal

Summen af alle bygningens reguleere etagers areal —
uden areal af tagetage, keslder, abne altaner og dbne
overdaskkede terrasser, men inklusive indbygget
udestue, udhus, garage og carport.

Tagetagens areal

Samlet areal af hele tagetagen — bade bolig- og
erhvervsareal samt det areal, der potentielt kan indrettes
til bolig- eller erhvervsformél. Abne altaner og
tagterrasser medregnes ikke.

Tagetagens udnyttede areal

Den del af tagetagens areal, der er indrettet til
boligformal eller anvendes til erhvervsformal og indgér i
enhedens bolig- eller erhvervsareal.

Kaelderens areal
Samlet areal af hele kaslderen. Arealer i krybekeeldre
medtages ikke.

BBR-meddelelse
Ejendomsnummer (BFE-nr.): 5588134

Udskriftsdato: 20.08.2025
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ERHVERVSSTYRELSEN

For ejendommen
Fredensgade 11, 8800 Viborg

|5 (=700 olapiatT=Tn TR o 1= LT TR Fredensgade 11, 8800 Viborg
IO IV ton s s SRR Hidbarinis s s s 8 s 2310 o S sl 4 St S Viborg
BNt OMSTYIB v s cwsmwnins 5 i GummRabasinm 5 5 4SRRIl (s v oo i 5 g e Beboelse og forretning.
=5 T= 16 /0] (g o] L U R Privatpersoner eller interessentskab
Arital, bestermte fast elonUOmMIMIB L « s u suwwismssns 6 i o5 fsmsnsn smesmissosame s s s ismsss 6 o 5 5 ¥ 6 555 sisresstomss 1
AR, ITEHIEIMUITIOR . o s s st i s s S 56 58 58 050 G0 i o .6 b 1
SBIMICE GIURCRTERN e s s i s i i S S B b 5 S0 S RSt St S 547 m?
Samlet bebygget areal..............oiiiii 263 m?
SEMICT DOIGEIEEl s e B esevk b & d oo as o & e i o S s 176 m?
Samlet BrIVEIVSArBaL ... ... .ot e 130 m?

Omfattede bestemt fast ejendomme
5588134

Omfattede matrikelnumre
Matr.nr.: 188r, Viborg Markjorder

For nogle oplysninger i rapporten kan der vaere et lille
overlap med ejendommens graanser, sa det ser ud som om,
oplysningerne er relevante for ejendommen, Vi har derfor
udviklet et kort, hvor du nemt kan zoome ind og se pracist,
hvordan oplysningerne ligger i forhold til ejendommen.

Kortet kan tilgas under Mine ejendomsdatarapporter pa
Boligejer.dk.

Hvis du ser et lille overlap, kan det vare noget, dukan
se bort fra. Men hvis du gnsker mere klarhed, kan du altid
kontakte de dataansvarlige for yderligere information.

Rapport-ID: 57e3cd46-5a43-4014-8295-0c1c59ebc3c4
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Resumé

Bygninger

BBR-meddelelsen

Findes der en BBR-meddelelse for ejendommen?............oouiiviuiiiiieiiii e Ja, se bilag
Oplysninger er indhentet d. 20. august 2025

Energimaerkning

Hvad er ejendommens energimaerke?. ..........c..vviviuiiiiiriiiiiieieee e Se detaljeret besvarelse
Oplysninger er indhentet d. 20. august 2025

Tilstandsrapport

Findes der en tilstandsrapport for ejendommen?.............cccooeeeennn. Tilgzengelig for ejer eller fuldmagtshaver
Oplysninger er indhentet d. 20. august 2025
Bemaerk: Tilstandsrapporten er kun tilgeengelig for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Elinstallationsrapport

Findes der en elinstallationsrapport for ejendommen?..................... Tilgaengelig for ejer eller fuldmagtshaver
Oplysninger er indhentet d. 20. august 2025
Bemaerk: Elinstallationsrapport er kun tilgeengelig for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Byggesag

Oplysninger er indhentet d. 20. august 2025

Bemaerk: Visse byggesagstyper ikke registreres i BBR. Det kan f.eks. geelde byggesager vedr. tekniske anleeg
(master, gylletanke m.v.) eller byggesager vedr. konstruktionseendringer i etagesjendomme (gennembrydning
af beerende veegge, udvendige altaner m.v.). Man skal ogs& veere opmaerksom pa, at byggesager, der ikke
kresver ibrugtagningstilladelse, godt kan veere afsluttet i BBR, selvom der stadig udestar nogle afsluttende
dokumenter i sagen. Sadanne forhold vil ikke blive vist som verserende byggesag, men vil ofte vaere noteret pa
BBR-meddelelsen.

Byggeskadeforsikring

Er der bygninger p& ejendommen, som er deskket af byggeskadeforsikring?. ... Tilgaengelig for ejer eller
fuldmagtshaver

Oplysninger er indhentet d. 20. august 2025

Bemaerk: Oplysninger vedr. byggeskadeforsikring er opdelt i oplysninger fra hhv. BBR og BSFS. Eventuelle
eftersyns-, skades-, og bearbejdet eftersynsrapporter er kun tilgeengelige for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Olietanke

Oplysninger er indhentet d. 20. august 2025
Bemaerkning: Olietankens registrering i BBR er ikke i sig selv en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke
oplysninger om tanke, der er fiernet fra ejendommen

Fredede bygninger

Oplysninger er indhentet d. 20. august 2025

Bevaringsvaardi

Oplysninger er indhentet d. 20. august 2025

Bemeerk: Hvis en bygning har en "Bevaringsveerdi”, er det ikke automatisk ensbetydende med, at den er
udpeget som "Bevaringsveerdig". Kontakt kommunen for at finde ud af om bygningen er udpeget som
bevaringsveerdig

Flexboligtilladelse

Oplysninger er indhentet d. 20. august 2025

24
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@konomi

Ejendoms- og grundveerdi

Hvad er ejendommens veerdi ifelge den offentlige vurdering?. ... Ejendommen er endnu ikke vurderet efter den
seneste Ejendomsvurderingslov
Oplysninger er indhentet d. 20. august 2025

Bemeerk: | Ejendomsdatarapporten vises kun de endelige vurderinger, veere derfor opmasrksom pa, at dette
kan afvige fra boligbeskatningsgrundlaget, som kan vesre pa grundlag af forelabige vurderinger. Fejl eller
mangler i BBR-oplysninger har en stor betydning for beregning af ejendomsvurdering. Det er boligejerens
ansvar at opdatere oplysningerne via. https:/ret.obr.dk/. Ydermere, skal man veere opmaerksom pa
ejendomsvurdering og kompensation i dedsbo. Hvis der findes en ny ejendomsvurdering af afdedes ejendom,
kan den bruges i dedsboet. Lees mere pa https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/ejendomsvurdering/
emner-vejledninger-og-frister/ejendomsvurdering-og-kompensation-i-doedsbo.

Ejendomsskat

Hvad er ejendomsskatten?. ...........ooviiieiii i Tilgaengelig for ejer eller fuldmagtshaver
Oplysninger er indhentet d. 20. august 2025

Bemeerk: Indefrosne grundskyldstigninger og efterreguleringer vedr. grundskyld for &rene inditil 2024,

forfalden geeld til kommunen fer 2024 og oplysninger om sjendomsbidrag kan pt. kun erhverves via https:/
www.borger.dk/ eller ved henvendelse til kommunen. Beskatningsgrundlagene for ejendomsskatter kan bade
veere pa baggrund af en endelig og en forelabig vurdering. Stigningsbegraensning for grundskyld for 2024 og
fremadrettet fremgar ikke af i Ejendomsdatarapporten.

Statslig indefrysning af stigning i grundskyld og ejendomsvardiskat

Er der statslig indefrysningslan pa ejendommen?............ocovvvvinnn.. Tilgzengelig for ejer eller fuldmagtshaver
Oplysninger er indhentet d. 20. august 2025

Bemeerk: Ejendomsdatarapporten indeholder kun statslige indefrysningslan, som har panteret pa ejendommen.
Eventuelle tilleegslén bliver ferst en del af indefrysningsbelebet | Ejendomsdatarapporten, nar disse har faet
panteret pa ejendommen.

Huslejenavnssager

Oplysninger er indhentet d. 20. august 2025

Bemeerk: Databasen for Huslejenasvnssager er pt. ikke fuldt opdateret for alle kommuners vedkommende.
Nogle kommuner overfarer fortsat sager. Se [https://www. huslejenaevn.dk/kommuneerklaeringer] for en liste
over kommuner, der har erkleeret at have overfort alle sager. Hvis kommunen fremgar af listen, er svaret i
Ejendomsrapporten retvisende. Ellers anbefales det at kontakte kommunen for at f& opdateret information.

Planer
Zonestatus
Oplysninger er indhentet d. 20. august 2025

Lokalplaner

Oplysninger er indhentet d. 20. august 2025
Bemeerk: Anvendelses- og delomréadespecifikke oplysninger for lokalplaner kan leeses i plandokumentet for
lokalplanen.

Landzonetilladelser

Oplysninger er indhentet d. 20. august 2025

Kommuneplaner

Foreligger der kommuneplaner eller kommuneplanforslag for ejendommen?.............cccoovieviieiiiiiiii Ja
Oplysninger er indhentet d. 20. august 2025

Bemeerk: Anvendelsesspecifikke oplysninger for kommuneplanrammer kan lzeses i plandokumentet for
kommuneplanrammen.

Spildevandsplaner

Oplysninger er indhentet d. 20. august 2025
Bemeerk: Kloaktyper omtalt i planer er ikke nedvendigvis den samme som de aktuelle aflabsforhold pa
ejendommen.
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Varmeplaner

Oplysninger er indhentet d. 20. august 2025

Varmeforsyning

Oplysninger er indhentet d. 20. august 2025
Bemeerk, at oplysningen er opdelt i hhv. Forsyningsomrade, Omrade med forsyningsforbud samt Omrade med
tilslutningspligt. Aktuel varmeforsyning kan ses af BBR meddelelsen.

Vejforsyning

Hvad er vejstatus for vejene i omradet omkring /endommMENn?. ........ovevieeinieie il Se bilag
Oplysninger er indhentet d. 20. august 2025

Vejdirektoratets projekter

Oplysninger er indhentet d. 20. august 2025

Hovedstadsomradets transportkorridorer

Oplysninger er indhentet d. 20. august 2025

Landsplandirektiv "Baltic Pipe”

Oplysninger er indhentet d. 20. august 2025

Landsplandirektiv "Udviklingsomrader”

Oplysninger er indhentet d. 20. august 2025

Rastofplaner

Oplysninger er indhentet d. 20. august 2025
Bemeerk: Graveomréder, interesseomréder og arealer med anmeldte rettigheder skal som udgangspunkt
friholdes for aktiviteter, som varigt kan forhindre eller besveerliggere senere rastofindvinding.

Spildevand og drikkevand

Aktuelle aflgbsforhold

Oplysninger er indhentet d. 20. august 2025

Tilladelser vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Oplysninger er indhentet d. 20. august 2025

Pabud vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Oplysninger er indhentet d. 20. august 2025

Medlemskab af spildevandsforsyning

Oplysninger er indhentet d. 20. august 2025

Aktuel vandforsyning

Oplysninger er indhentet d. 20. august 2025

Pdbud/dispensationer/anbefalinger vedr. vandindvindingsanlzeg/-boringer pa
ejendommen
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Findes der pé ejendommen vandindvindingsanleeg/-boringer, hvortil der er udstedt pabud eller givet

Oplysninger er indhentet d. 20. august 2025

Grundvand - Drikkevandsinteresser

Oplysninger er indhentet d. 20. august 2025

Grundvand - Fglsomme indvindingsomrader

Oplysninger er indhentet d. 20. august 2025

Jordforurening

Jordforureningsattest

Oplysninger er indhentet d. 20. august 2025

Kortlagt jordforurening

Oplysninger er indhentet d. 20. august 2025

Omradeklassificering

Oplysninger er indhentet d. 20. august 2025

Pabud iht. jordforureningsloven

Oplysninger er indhentet d. 20. august 2025

Natur, skov og landbrug
Fredskov
Oplysninger er indhentet d. 20. august 2025

Majoratsskov

Oplysninger er indhentet d. 20. august 2025

Beskyttet natur

Oplysninger er indhentet d. 20. august 2025
Bemeerk, at oplysningen er opdelt i hhv. "Beskyttede naturtyper" og "Beskyttede vandlab".

Internationale naturbeskyttelsesomrader

Oplysninger er indhentet d. 20. august 2025
Internationale naturbeskyttelsesomrader bestar af hhv. Fuglebeskyttelsesomrader, Habitatomrader samt
Ramsaromrader.

Landbrugspligt

Oplysninger er indhentet d. 20. august 2025
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Fredede fortidsminder, bygge- og beskyttelseslinjer

Fredede fortidsminder og fortidsmindebeskyttelseslinjer

Oplysninger er indhentet d. 20. august 2025

Beskyttede sten- og jorddiger

Oplysninger er indhentet d. 20. august 2025
Bemaerk: Oplysningen er vejledende og ma derfor ikke anvendes til at afgere, om der er beskyttede diger i et
omrade.

Skovbyggelinjer

Oplysninger er indhentet d. 20. august 2025
Bemaerk: Byggelinjen kan enten veere registreret som geeldende eller opheavet.

S@- og abeskyttelseslinjer

Oplysninger er indhentet d. 20. august 2025 i
Bemaerk, at oplysningen er opdelt i hhv. Sgbeskyttelseslinjer og Abeskyttelseslinjer.

Kirkebyggelinjer

Oplysninger er indhentet d. 20. august 2025

Klitfredningslinje

Oplysninger er indhentet d. 20. august 2025

Strandbeskyttelseslinje

Oplysninger er indhentet d. 20. august 2025

61
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Bygninger

BBR-meddelelsen

Findes der en BBR-meddelelse for jendommen?.........ccccoevivieiirireiiiiiiieeei, Ja, se bilag

BBR-meddelelsen viser de oplysninger, kommunen har registreret om en ejendom i Bygnings- og Boligregistret
(BBR). Oplysningerne pa BBR-meddelelsen er et udtryk for de faktiske forhold pa ejendommen, ogsé selvom
de ikke nedvendigvis er lovlige. Ansvaret for oplysningernes rigtighed pa BBR-meddelelsen ligger hos ejeren af
ejendommen.

BBR-meddelelsen

BBR-meddelelsen viser de oplysninger, kommunen har registreret om en ejendom i Bygnings- og
Boligregisteret (BBR). Oplysningerne pa BBR-meddelelsen deekker bl.a. areal, beliggenhed, anvendelse,
installationer, vand- og aflebsforhold og ydervaegs- og tagdeskningsmaterialer. Oplysningerne i BBR-
meddelelsen skal afspejle de faktiske forhold pa ejendommen - ogsé selvom de ikke nadvendigvis er lovlige.
Ansvaret for at oplysningerne pa BBR-meddelelsen er korrekte, ligger hos ejeren.

Oplysninger er indhentet d. 20. august 2025

BBER Imeddelelse. wsssssmmsns s suussonsmnmsmens 5 & 596y 8 528 595 Se bilag BBR-meddelelse - 5588134 - Viborg

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 5588134

Kontaktoplysninger

Administrativ yRigNed. v sms s s fotmsmr b S e SR T e e s Kommunen
Energimaerkning

Hvad er ejendommens energimasrke?r.........coovvvvvveeieeeiiieee e Se detaljeret besvarelse

Et energimaerke er en vurdering af en bygnings energimaessige tilstand. En bolig, der seelges, skal have et
gyldigt energimeerke udarbejdet af en energikonsulent.

Energimaerkning

Et energimeerke er en vurdering af en bygnings energimeessige tilstand. En bolig, der sesiges, skal have et
gyldigt energimaerke udarbejdet af en energikonsulent jf. bekendtgerelse om energimaerkning af bygninger.

Oplysninger er indhentet d. 20. august 2025

Dato forindberetning: af energimearke . soosunms s sosses suwseius s Susimns o ne <pisks msssiemsion s somasy 20-07-2022
FS UM ME e s o TRty hs 5 5 5 5 Hetl B Babss I 2 R hufeas off B 58 sbisoan s s 555 o o 11
BY OISR, e i ismres mostion Sabion s £ 56 5t fe 55 56 o 5 b AO0maiaien 6 ol 50 PGSR 7 A8 48 45 Mo 50 SROVARHIEHAIE Miomitos siiet 1
ERErgIKIASSE: s s e vs s asmmas £ 5995 105 08 Tremsbimmismpasnsinioris s o e s ssisl s MR sl mnis AT B sr s €
Energimaerkerapport. .. .o.v vt Se bilag Energimaerkning_5588134_311616382
Energimasriket er gyldigt ingtili: comsmssamasmsmmmnemmmsm i o s s s 20-07-2032

Bergrer falgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 5588134

Dato for indberetning af energimaarke. .. .......o.ouiiiiiii 16-12-2010
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Energimaerkerapport. . .......ooviiie i Se bilag Energimaerkning_5588134_200043073
Energimeerket er gyldigt indtil............o 16-12-2020

Berorer falgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 5588134

Kontaktoplysninger

Admiinistrativ: MYNAIGNET. .« vuuisctimiiis it eituesinmsvnn sos sens vammnsnne ss moms osssmsns s sssessesssnnaes Energistyrelsen
ALTESSEY a0 5 it S e 15 SN B U SR Carsten Niebuhrs Gade 43, 1577 Kabenhavn V
TElCIOMMEATIIE x: s ersmmansins 5oy s s sn SR A A T L T % W o0 K0 5 58 5 B smcosiessis 33926700
BBl e s e ienonsns 1 o o SO o AR 55008 i sl Bl s e e ST emo-info@ens.dk
VS s e e T S T b e s i https//ens dk/ansvarsomraader/energimaerkning-af-bygninger
Tilstandsrapport

Findes der en tilstandsrapport for ejendomment...... Tilgeengelig for ejer eller fuldmagtshaver

En tilstandsrapport er resultatet af en bygningsgennemgang foretaget af en beskikket bygningssagkyndig.
Tilstandsrapporten er en samlet skriftlig vurdering af en boligs synlige skader og tegn pa skader.

Bemeerk: Tilstandsrapporten er kun tilgesngelig for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Tilstandsrapport

En tilstandsrapport er resultatet af en bygningsgennemgang foretaget af en beskikket bygningssagkyndig.
Tilstandsrapporten er en samlet skriftlig vurdering af en boligs synlige skader og tegn p& skader, Den
bygningssagkyndige sammenligner boligen med andre boliger af samme type og alder - ikke et nyt

hus. Udover tilstandsrapporten skal seelger for at anvende huseftersynsordningen have en autoriseret
elinstallatervirksomhed til at udarbejde en elinstallationsrapport med resultatet af en gennemgang af boligens
elinstallationer. Se punktet Elinstallationsrapport. Huseftersynsordningen er frivillig, men en forudsaetning for, at
seelger kan undga at hesfte for skjulte skader ved boligen, og at kaber kan tegne en ejerskifteforsikring.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. .........o.iiii Sikkerhedsstyrelsen
ACTESER oans 15 4 Brpa05 5 5 B0 T b T sl oSl B Bl Esbjerg Brygge 30, 6700 Esbjerg
TelBfONMMUMITIEL. . ..o 33732000
EFRAIL oy estmsmsmsirimasins wammmmmis i 55 5 £ G080 s r s s s o ssm sso Ao s sik@sik.dk
T P https://www sik dk/

Findes der en elinstallationsrapport for ejendommen?.... Tilgaengelig for ejer eller
fuldmagtshaver

En elinstallationsrapport er resultatet af en autoriseret elinstallatervirksomheds gennemgang af bygningens
elinstallationer under huseftersynsordningen. Rapporten giver en professionel og objektiv gennemgang af
elinstallationernes tilstand.

Bemezerk: Elinstallationsrapport er kun tilgeengelig for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Elinstallationsrapport

En elinstallationsrapport indeholder resultatet af gennemgangen af bygningens el-installationer, Ved
gennemgangen vurderes elinstallationernes funktionsdygtighed og hvorvidt de opfylder de krav, som var
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gesldende, da de blev udfart eller zendret. Udover elinstallationsrapporten skal seelger for at anvende
huseftersynsordningen have en bygningssagkyndig til at udarbejde en tilstandsrapport med resultatet af en
gennemgang af bygningernes synlige skader og tegn pa skader. Se Tilstandsrapport. Huseftersynsordningen er
frivillig, men er en forudseetning for at seelger kan undga at heefte for skjulte skader ved boligen, og for at keber
kan tegne en ejerskifteforsikring.

Kontaktoplysninger

Administrativ.mynaigheds e sosmues ssssmmosmmsmess o mussmonn s 5o 0 Csems ey s Sikkerhedsstyrelsen
AATEEEE . 5 s e T S TR TR e Esbjerg Brygge 30, 6700 Esbjerg
TElSTONMUMIMIBT s s sanmmypiinss o ssss a5 s o s S RS B TS T ST S SR PR A binssrinn 33732000
[EET101 | 2o, s, s, .o o, rom—o— 5, SS———— 0 P —TT . S, EySTS— —— sik@sik.dk
= T w—— httpsi//www sik dk/

En byggesag vedrarer nybyggeri, tillombygning, eendret anvendelse eller nedrivning (hel eller delvis).
Kommunen registrerer oplysninger om byggesagen i Bygnings- og Boligregistret (BBR), fx om byggeriets
omfang, anmeldelse/ansagning, tilladelser, pabegyndelse og fuldfarelse. Visse byggesagstyper registreres ikke
i BBR.

Bemeerk: Visse byggesagstyper ikke registreres i BBR. Det kan f.eks. geelde byggesager vedr. tekniske anlesg
(master, gylletanke m.v.) eller byggesager vedr. konstruktionseendringer i etagesjendomme (gennembrydning
af beerende veegge, udvendige altaner m.v.). Man skal ogsa veere opmaerksom pa, at byggesager, der ikke
kreever ibrugtagningstilladelse, godt kan veere afsluttet i BBR, selvom der stadig udestar nogle afsluttende
dokumenter i sagen. S&danne forhold vil ikke blive vist som verserende byggesag, men vil ofte veere noteret p&
BBR-meddelelsen.

Byggesag

En byggesag vedrerer byggeri, herunder tilbygninger, veesentlige ombygninger, veesentlige
anvendelsesaendringer, lovliggerelse eller nedrivning (hel eller delvis). Et byggearbejde ma ikke pabegyndes
uden byggetilladelse fra kommunen, som er bygningsmyndighed. | mindre byggesager er der ikke krav
om byggetilladelse, under forudsastning af, at bygningsreglementet overholdes. Med bygningsreglementet
BR18, skal kommunerne ikke lzengere pase de tekniske krav for byggeriet i byggesagsbehandiing, men
der er forsat krav om byggetilladelse. Den tekniske byggesagsbehandling for byggeri der er omfattet af
certificeringsordningen dvs. mere komplekst byggeri i relation til konstruktioner og brand skal herefter
dokumenteres af certificerede radgivere. For andre tekniske krav i bygningsreglementet skal kommunerne
gennemfere en efterfalgende stikprevekontrol i den dokumentation, som indsendes i forbindelse med
ibrugtagningstilladelsen.

Oplysninger er indhentet d. 20. august 2025

Byggesag S2023-3380

BYGGESAGENUMIITIEE. . st v o budetommrimsboemsmalmbsis bt iy fudon o9 of o v B B o it bedbabossusesis $2023-3380
B OB S A0S YD civsssissssumeimsse v s i Beses 53 s o8 &6 HodSERHHHS TR 55 BR - Tilladelsessag uden ibrugtagningstilladelse
Dato for modtagelse af ansagning om byggetilladelse. ...........coovviiiiiiiiii 09-11-2023
CYIAIGNESAATON 5. dhimici e i st sonor s iR e Senbilsie i HRTASS Shssim el ot e 10-11-2023

Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 5588134

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed.. .. ... cov i e s e s Kommunen

Byggeskadeforsikring
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Er der bygninger pa ejendommen, som er daekket af byggeskadeforsikring?.... Tilgaengelig for

ejer eller fuldmagtshaver

Siden 1. april 2008 har professionelle bygherrer vaeret forpligtet til at tegne en byggeskadeforsikring

i forbindelse med nybyggeri af private helarsboliger. Forsikringspligten gaslder fra 1. juli 2012 i nogle
tilfeelde ogsa, nér der etableres nye boligenheder i eksisterende byggeri. Hvis ejendommen er omfattet af
byggeskadeforsikring, vil der veere en eftersynsrapport for hhv. 1-ars og 5-&rs eftersyn.

Bemaerk: Oplysninger vedr. byggeskadeforsikring er opdelt i oplysninger fra hhv. BBR og BSFS. Eventuelle
eftersyns-, skades-, og bearbejdet eftersynsrapporter er kun tilgeengelige for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Byggeskadeforsikring BBR

Her kan der ses detaljerede oplysninger vedr. en eventuel byggeskadeforsikring. Hvis der er
byggeskadeforsikring for en bygning, vil eventuelle eftersynsrapporter kunne ses under " Byggeskadeforsikring
BSFS". Byggeskadeforsikringsordningen gaelder for alle.

Kontaktoplysninger

Administrativ. IyNAIgRE, .o w i wossimmmin sssmmssmmamssmese s 5 1 6 55 968 a5 b S G Kommunen

Byggeskadeforsikring BSFS

Her kan der ses eventuelle eftersynsrapporter for eftersyn, som er udfert efter hhv. 1 &r og 5 &r, hvis der er
byggeskadeforsikring for ejendommen. Eftersynsrapporterne vises dog kun for ejer eller fuldmagtshaver. Under
"Byggeskadeforsikring BBR" kan der ses yderligere oplysninger vedr. forsikringen.

Kontaktoplysninger

AAMINISTatiV TYRAIONOE s seimavsbsrammmmss i m e Tas oo Sms s 545 % S35k 5 S5 5055 S i s e S Kommunen
Olietanke
Er der registreret oplysninger om olietanke pa ejendommen?..........ooooeoooiiee Nej

Kommunen registrerer oplysninger om olietanke i Bygnings- og boligregisteret (BBR). Oplysningerne stammer
typisk fra den af ejer eller bruger indsendte tankattest. Det bemaerkes at olietankens registrering i BBR ikke i sig
selv er en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke oplysninger om tanke, der er fiernet fra ejendommen.

Bemeerkning: Olietankens registrering i BBR er ikke i sig selv en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke
oplysninger om tanke, der er fiernet fra ejendommen

Olietanke

For enhver olietank p& en ejendom, skal der indberettes oplysninger til kommunen. Dette gaelder uanset om
tanken/tankene er i brug eller om de er slgjfede. Nar en olietank slgjfes, kan den enten forblive pa stedet eller
fiernes. Der er fastsat regler om hvornér en olietank skal slgjfes, herunder slgjfningsterminer for forskellige typer
af tanke samt regler for hvordan en olietank skal slgjfes.

Olietankene vil typisk veere registreret med oplysning om fabrikations og etableringsér, en raskke tekniske data
samt oplysning om evt. renovering og/eller slejfning. Oplysningerne registreres i Bygnings- og boligregisteret
(BBR) og stammer typisk fra den af ejer eller bruger indsendte tankattest. Det bemaerkes at olietankens
registrering i BBR ikke i sig selv er en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke oplysninger om tanke, der er
fiernet fra ejendommen. Andre detaljerede oplysninger om olietankene fremgar ogsa i BBR-meddelelsen.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ..........oie i Kommunen

Fredede bygninger
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Der er ca. 7.100 fredede bygninger i Danmark. Det er bygninger, som har veesentlig kulturhistorisk og/eller
arkitektonisk veerdi. Alle fredede bygninger er fredet bade udvendigt og indvendigt, 0g der skal sages om
tiladelse hos Slots- og Kulturstyrelsen til alle bygningsarbejder, som gar ud over almindelig vedligeholdelse.

Fredede bygninger

Der er ca. 7.100 fredede bygninger i Danmark. Sterstedelen af dem er privatejede.

Ejeren af en fredet ejendom har pligt til at holde bygningen i forsvarlig stand. Det betyder, at fredningsvasrdierne
skal opretholdes, og at taget, ydervesggene, derene og vinduerne som minimum skal vaere testte og i orden.
Alle fredede bygninger er fredet bade ind- og udvendigt. Nér en bygning er fredet skal der s@ges om tilladelse
hos Slots- og Kulturstyrelsen til alle bygningsarbejder, der gar ud over almindelig vedligeholdelse. Bade sma og
store eendringer kreever tilladelse. Lige fra en tagomleegning eller fytning af en skillevaeg, til opseetning af et skilt
pa facaden.

Undtaget er dog de typer af bygningsarbejder, som fremgér af "Underretningsbekendtgerelsen" nr, 1588 af 28,
juni 2021.

Der ydes ikke erstatning i forbindelse med bygningsfredning, men fredede bygninger er omfattet af flere direkte
og indirekte stetteordninger.

Registreringen af de fredede bygninger er Slots- og Kulturstyrelsens ansvar, og den finder sted i henhold til lov
om bygningsfredning og bevaring af bygninger samt bymiliger.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ..........cooiiiii Slots- og Kulturstyrelsen
AAIE S S ssmimimiemmmnsioe s s e wamss o Hammerichsgade 14, DK-1611, 1611 Kgbenhavn
TBIBIOMNUIMIMET. . ... e e et 33954200
BTN s s sonsorrarss oo s i e 00 RIS T80 e e S 5t st post@slks.dk
Y e T Ly Tw—— http://slks. dk

| Slots- og Kulturstyrelsens register "Fredede og Bevaringsveerdige Bygninger” (FBB) er der p.t. knap 360.000
bygninger, hvis bevaringsvaerdi er blevet vurderet p& baggrund af arkitektur, kulturhistorie, miljigmaessig
pavirkning, originalitet og tilstand. Vurderingen geelder alene bygningernes ydre.

En del af disse bygninger er udpeget som bevaringsveerdige i kommuneplanen eller i en lokalplan efter
planlovens og bygningsfredningslovens regler. Det betyder, at der vil vesre begreensninger pa mulighederne
for at rive bygningen ned (kommuneplanen) og evt. ogsé pa mulighederne for at zendre bygningens ydre
(lokalplan).

Bemaerk: Hvis en bygning har en "Bevaringsvesrdi”, er det ikke automatisk ensbetydende med, at den er
udpeget som "Bevaringsveerdig”. Kontakt kommunen for at finde ud af om bygningen er udpeget som
bevaringsvaerdig

Bevaringsvardi

| Slots- og Kulturstyrelsens register "Fredede og Bevaringsveerdige Bygninger” (FBB) er der p.t. knap 360.000
bygninger, hvis bevaringsvaerdi er blevet vurderet p& baggrund af arkitektur, kulturhistorie, miljigmaessig
pavirkning, originalitet og tilstand. Hvert af disse forhold vurderes pa en skala fra 1-9 0g sammenfattes til

en samlet bevaringsveerdi for bygningen. Vurderingen af bevaringsveerdien bygger pa et helhedsindtryk af
bygningens kvalitet og tilstand. Veerdierne 1-3 regnes for en hgj veerdi, 4-6 for middel vaerdi og 7-9 for lav
veerdi. Nar der sker eendringer med bygningen, kan karaktererne aendre sig, og der bliver muligvis behov for at
korrigere bevaringsveerdien.

En del af disse bygninger med bevaringsveerdi er udpeget som bevaringsveerdige i kommuneplanen eller i

en lokalplan efter planlovens og bygningsfredningslovens regler. Det betyder, at der vil vaere begreensninger
pa mulighederne for at rive bygningen ned (kommuneplanen) og evt. ogsé pa mulighederne for at

andre bygningens ydre (lokalplan). Kontakt kommunen for at finde ud af om bygningen er udpeget som
bevaringsveerdig.

Oplysninger er indhentet d. 20. august 2025

Bygning 20568364

BOVEAIIGEVEEITLL i vt smiasais 5 S8 5 i o o i s 15 S S5 e o 0 S B 5 s 8
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BYIRINGSAEATESSE. w5 i veis e o s e o s oSS A A S B 6 e e e Fredensgade 11
Bygningens nummer i BBR.......... ..ot 20568364
Link til bygningen i FBB...................ooL. https//www kulturarv.dk/fbb/bygningvis pub?byening=20568364

Bererer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 5588134

Bygning 20572320

BEETIYEYEET ] e v 5 mom svm————_ 1 0 AR NI s e, prr———. 5
BYGNINGSAAIESSE. . ... eviiitii et Fredensgade 11
Bygningens PUMMBE | BBRL v s soms svmsossn ssmssmms s sms 6 5 5 55masis s tsmss s sais v 20572320
Link til bygningeni FBB...............cocceeennin. https:/fwww kulturary. dk/fhb/bygningvis.pub?bygning=2057232

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 5588134

Kontaktoplysninger

Adrininistratiy IyNCIOISE: s 5 s msmmsmiaes 5 o de o s am s o SRl s Kommunen

En flexboligtilladelse udstedes af kommunen. En flexboligtilladelse giver ejeren af en helarsbolig mulighed for
at benytte sin helérsbolig som ferie- og fritidsbolig, med ret til senere at vende tilbage til at benyite boligen til
helérsbeboelse uden krav om landzonetilladelse. Flexboligtilladelsen felger huset og ikke kun dig som ejer.

Flexboligtilladelse

Flexboliger er en mulighed for at tage eksisterende helarsboliger i brug som fritidsboliger og efterfolgende
kunne genoptage anvendelse som helérsbolig.

Siden 2013 har kommunerne kunne tildele en flexboligtilladelse gennem flexboligordningen, for at modvirke at
flere huse star tomme og eksempelvis forfalder i landomradet, hvor befolkningstallet har vaeret faldende. Som
ejer eller som potentiel kaber af en helarsbolig kan man derfor ansege kommune om at benytte sin helarsbolig
som ferie- og fritidsbolig, med ret til senere at vende tilbage at benytte boligen til helarsbeboelse uden krav om
landzonetilladelse. Det er kun helarsboliger, der kan fa flexboligstatus. Flexboligtilladelsen felger huset og ikke
kun dig som ejer.

Oplysninger er indhentet d. 20. august 2025

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 5588134

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ........oouii e Kommunen

Side 14 af 51

67



EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Fredensgade 11, 8800
Viborg

. 68
Jkonomi

Rapport kebt 20/08 2025
Rapport feerdig 20/08 2025

Ejendoms- og grundvaerdi

Hvad er ejendommens veerdi ifglge den offentlige vurdering?.... Ejendommen
er endnu ikke vurderet efter den seneste Ejendomsvurderingslov

Ved vurderingen af en ejendom fastseettes den forventelige kontantveerdi i fri handel for en ejendom af den
pageeldende kategori, under hensyn til alder, starrelse, beliggenhed og ovrige karakteristika. Vurderingen kan
afvige fra en faktisk konstateret handelspris for ejendommen. Vurderingen foretages pa grundlag af de priser i
fri handel, der er konstateret for sammenlignelige ejendomme (reference ejendomme) og for den pagesidende
ejendom selv pé vurderingstidspunktet. Vurderingen foretages ogsé pé baggrund af ovrige markedsindikatorer
af veesentlig betydning for vurderingen. Ejendoms- og grundveerdien danner grundlaget for de statslige og
kommunale ejendomsskatter.

Bemeerk: | Ejendomsdatarapporten vises kun de endelige vurderinger, veere derfor opmaarksom pé, at dette
kan afvige fra boligbeskatningsgrundlaget, som kan veere pa grundlag af forelabige vurderinger. Fejl eller
mangler i BBR-oplysninger har en stor betydning for beregning af ejendomsvurdering. Det er boligejerens
ansvar at opdatere oplysningerne via. https://ret.bbr.dk/. Ydermere, skal man vesre opmaerksom pa
ejendomsvurdering og kompensation i dedsbo. Hvis der findes en ny ejendomsvurdering af afdedes ejendom,
kan den bruges i dadsboet. Less mere pa https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/ejendomsvurdering/
emner-vejledninger-og-frister/ejendomsvurdering-og-kompensation-i-doedsbo.

Ejendomsskat

Hvad er ejendomsskatten?............oooovvevvven Tilgeengelig for ejer eller fuldmagtshaver

Lees mere om de nye boligskatter pa hitps://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/nye-regler-
fra-2024/.

Bemeerk: Indefrosne grundskyldstigninger og efterreguleringer vedr. grundskyld for &rene indtil 2024,
forfalden geeld til kommunen fer 2024 og oplysninger om ejendomsbidrag kan pt. kun erhverves via https://
www.borger.dk/ eller ved henvendelse til kommunen. Beskatningsgrundlagene for ejendomsskatter kan bade
veere pé baggrund af en endelig og en forelabig vurdering. Stigningsbegraensning for grundskyld for 2024 og
fremadrettet fremgér ikke af i Ejendomsdatarapporten.

Ejendomsskat

Ejere af ejerboliger betaler som udgangspunkt to typer af ejendomsskat: Ejendomsvesrdiskat og grundskyld.
Hvis ejendommen er kategoriseret som en landbrugs- eller skovejendom, og ejer benytter en bolig pa grunden,
skal der betales grundskyld — bade for boligens grund, produktionsjorden og den avrige jord (fx jord med andet
erhvervsmeessigt forméal) samt ejendomsveerdiskat for heldrsboligen (med bopasl) og/eller et sommerhus med
tilherende grund.

For erhvervsejendomme findes ogsa to typer af ejendomsskatter; grundskyld og evt. daekningsafgift. Benytter
ejer en bolig pa grunden, betales endvidere ejendomsvaerdiskat heraf.

Ejendomsskatterne for alle ejendomskategorierne beregnes som udgangspunkt pa baggrund af ejendoms- og
grundveerdi(er) int. den seneste offentlige ejendomsvurdering fratrukiet 20 % efter forsigtighedsprincippet, der
dog ikke geelder ved produktionsjord. For nogle ejendomme beskattes med eventuel stigningsbegrasnsning
péa grundskyld. Der kan tillige veere individuelle fradrag i ejendomsskatterne, der bortfalder ved ejerskifte,
herunder en eventuel skatterabat beregnet ved overgangen til nuveerende beskatningsregler for 2024 og frem.
Ejendomsskatterne bliver for sterstedelen af ejendomme opkrasvet via Forskudsopgzrelsen/Arsopgzrelsen.
Juridiske ejere af ejendomme og andre seerlige segmenter betaler i stedet/ogsa ejendomsskatter over
Skattekontoen.

Hvis ejendomsvurderingen for en ejerbolig — og dermed boligskatterne — stiger fra 2024, kan boligejere
indefryse stigningerne med et 1&n med renter, som kan til- og fraveelges via forskudsopgarelsen. Pensionister
kan herudover optage et lan med renter til betaling af deres grundskyld.

LLees mere om:

de nye boligskatteregler pa https://www.vurderingsportalen.dk/sjerbolig/boligskat/nye-regler-fra-2024/
boligskat ved ejendomshandel pa hitps://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/koeb-og-salg/
indefrysningslan pa https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/indefrysningslaan/
pensionistlén hitps://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/pensionistiaan/

eller ejendomsskat for erhvervsejendomme herunder om moderniseret stigningsbegraensning pa https://
www.vurderingsportalen.dk/erhverv/beskatning/grundskyld/
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Hvis du har spargsmél til ejendomsvurdering eller ejendomsskatter, skal du kontakte Vurderingsstyrelsen. Se
kontaktoplysninger nedenfor.

Bemaerk: Hvis vurderingstype er "Forelabig”, er den angivne beskatning forventeligt ogsa, og beskatningen vil
senere blive efterreguleret.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ... Vurderingsstyrelsen
AAATEBEE o casemusecsmnsns sarvassns soonst o3 0 Sitinh 6 40 SRR D0 S 5 o e e e Ny @stergade 9-11, 4000 Roskilde
izl e A e M e R s e b o e L T N M CR L W W ————— 72221616
ERTIILn oo it 0 oo i B S R Gt e e B e SR S S % S K vurdst@vurdst.dk
8 e Lo T VO hitps//www.vurdst.dk

Statslig indefrysning af stigning i grundskyld og
ejendomsvardiskat

Er der statslig indefrysningslan pa ejendommen?..... Tilgangelig for ejer eller fuldmagtshaver

Hvis boligejerens ejendomsveerdiskat eller grundskyld stiger, er det muligt at lane til stigningen med et
indefrysningslan og/eller et tillzegslan. Lanet skal som hovedregel farst tilbagebetales nar lanet forfalder til
betaling eksempelvis nér ejendommen seelges.

Bemeerk: Ejendomsdatarapporten indeholder kun statslige indefrysningslén, som har panteret pa ejendommen.
Eventuelle tillzegsléan bliver ferst en del af indefrysningsbelebet i Ejendomsdatarapporten, nar disse har faet
panteret pa ejendommen.

Statslig indefrysning af stigning i grundskyld og ejendomsvardiskat

Hvis ejendomsskatterne stiger, kan boligejere indefryse stigningen som et 1&n, der som hovedregel forst skal
tilbagebetales, nér ejeren szelger sin ejendom. Indefrysningen sker hos staten pa l&nebetingelser.

Boligejer skal stille sikkerhed for betaling af lanet i form af en panteret pa ejendommen. Sikkerheden opstar
automatisk, nér l&net stiftes, og pantet tinglyses ikke. Keber skal derfor veere opmaarksom p4, at der kan veere
oprettet eventuelle indefrysningslan.

Fra 2024 er det Skatteforvaltningen, der administrerer lanene, som kan til- og fraveelges via ejers
forskudsopgerelse. L&n, der er stiftet for 1. januar 2024, vil fortsat administreres af den kommune, hvor
ejendommen er beliggende.

Ejendomsdatarapporten afspejler et gjebliksbillede. Vaer opmasrksom pé, at indefrysningsbelabet farst fremgér
af Ejendomsdatarapporten nar lanet er beregnet og indleest i Ianesystemet — det sker i februar maned aret efter
indkomstaret. Eksempelvis vil Ian tilvalgt pa forskudsopgarelsen for indkomstéret 2025, farst blive udstillet i
Ejendomsdatarapporten fra og med februar 2026. Det vil derfor alene veere allerede stiftede indefrysningsian,
som fremgdr af Ejendomsdatarapporten frem til I&nene er beregnet og indlasst i l&nesystemet. Det er i stedet
muligt at se indefrysningsbelabet pa seelgers forskudsopgerelse (for det forudgaende indkomstar). Allerede
stiftede 1&n kan ses pa boligskattelaan.skat.dk.

Hvis der er flere ejere, som har indefrysningsbelab for ejendommen, vil disse fremga som ét samlet belab

for eiendommen i Ejendomsdatarapporten. Den enkelte ejers samlede indefrysningsbeleb kan findes pa
boligskattelaan.skat.dk.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ..o Vurderingsstyrelsen
N IS SB iceite i i SR S B e e R Ny @stergade 9-11, 4000 Roskilde
TRISTORRIITIITION woiv v st somsion sssemmmomans s 58 6 mmmants S0 5.0 65 58 S50 96 50 S0 s ies st 54 o6 THs ot 72221616
EIMBIE s o Sraimiseion o0 00055 16 B 65 95 5 i i i i &5 o 0 0 o 8 o S S s e vurdst@vurdst.dk
WV O ot cnton 5 5 7 S B 55 10005 A .15 VT 8 0 o e 3 https.//www,vurdst dk

Huslejenaevnssager
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I alle kommuner findes et huslejenaevn, som afger de tvister, der opstér imellem lejere og udlejere i private
lejeboliger. Nesvnet skal indberette sager til Naevnsdatabasen. Indberetningen omfatter sager, som modtages i
naevnet den 1. september 2012 og senere. Der kan veere tale om verserende og/eller afgjorte sager om fx om
huslejens starrelse.

Bemeerk: Databasen for Huslejenasvnssager er pt. ikke fuldt opdateret for alle kommuners vedkommende.
Nogle kommuner overferer fortsat sager. Se [https://www.huslejenaevn.dik/kommuneerklaeringer] for en liste
over kommuner, der har erkleeret at have overfort alle sager. Hvis kommunen fremgar af listen, er svaret i
Ejendomsrapporten retvisende. Ellers anbefales det at kontakte kommunen for at f& opdateret information.

Huslejenavnssager

I alle kommuner findes et huslejenasvn, som afger de tvister, der opstér imellem lejere og udiejere i private
lejeboliger. Nasvnet skal indberette sager til databasen Huslejenaevn.dk. Indberetningen omfatter sager, som
modtages i naevnet den 1. september 2012 og senere. Der kan veere tale om verserende og/eller afgjorte sager
om fx huslejens sterrelse. Huslejenaevn.dk fungerer p& den méde, at de store nesvn indberetter principielle
afgorelser til offentliggerelse, mens alle nesvn indberetter overordnet data om afgarelser til statistisk brug.

Oplysninger er indhentet d. 20. august 2025

Sagerne er registeret PA...........oouiiiiiiiii e Samlet fast ejendom
SAYSSIAMNID 155 7 11075 45 SorEETTTTS ARTTHD 45 5.5 55 o s s e s -9 s i m s e ST A S RS Afsluttet.
S T Tz T O T Afsluttet med afgarelse om medhold.
oo T T T " lkke sat.
INABIINGRISES: lssuonusm s i 5 HERGS e A RIS W RS R e g D S B 2022
AFGAIBISES Bl .evvniever ittt et e re e st b e e s an s aaea s e et et aa b a s e 2 n e e een e e 2022

Bergrer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 5588134

Kontaktoplysninger
Admifiistrativ. MYNAIGREE: «« v i o suin cusmmoesins s s vs 6 5 5 600 EHRELV S350 55,50 55 assoeisasms v aisans Kommunen
e i v rivien w sammsamies httpsi//www.borger di/bolig-og-flytning/Lejebolig/beboerklagenaevn-og-hustejenasvn
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Rapport feardig 20/08 2025

71
Planer

Zonestatus

Zonestatus kan veere landzone, byzone eller sommerhusomrade. Afheengig af zonestatus kan der vasre
forskellige bestemmelser for anvendelse af ejendommen. | landzone skal der fx seges om landzonetilladelse
ved sterre byggeri, mens der i byzone ofte er lokalplaner, der fastsastter regler om bebyggelse og anvendelse af
arealer.

Zonestatus

Landet er opdelt i 3 zoner: by- og landzoner og sommerhusomréder. Der geelder forskellige regler alt afheengig
af hvilken zone, der er tale om. Hvilke arealer, der er by- eller landzone og sommerhusomréder fremgar af
planlovens § 34.

Oplysninger er indhentet d. 20. august 2025

Er matrikelnr. daskket af ByZone?..........oii i Ja
Er matrikelnr. daskket af SOmmMerhUSOMIAdE?...........outiuiiiii e Nej
Er miatiikelnf, doekket af IaiazoneR. uews s usmssimis s s eesn o 5 5 0 565 15 Ssm st s s e Nej

Berorer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 188r Viborg Markjorder

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Kommunen
Lokalplaner

Foreligger der lokalplaner eller lokalplanforslag for ejendommen?..........ccoccvvveevoii . Nej

Grundejerne mé ikke bygge nyt, eendre anvendelse osv. i strid med en lokalplan. Kommunalbestyrelsen kan —
efter nabohering - dispensere fra en lokalplan, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen.

Bemeerk: Anvendelses- og delomrédespecifikie oplysninger for lokalplaner kan leeses i plandokumentet for
lokalplanen.

Lokalplaner, vedtagne

Lokalplaner indeholder detaljerede og bindende bestemmelser for, hvordan et bestemt, afgraenset omrade ma
benyttes eller et projekt konkret skal udferes

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Kommunen

Lokalplaner, forslag

Se forklaring under "Lokalplaner, vedtagne"

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Kommunen

Side 18 af 51



72
Landzonetilladelser

En landzonetilladelse udstedes af kommunen. Den kresves som udgangspunkt for, at man i landzone
mé opfare nyt byggeri eller foretage udstykning eller zendring i anvendelsen af bestaende bebyggelse og
ubebyggede arealer.

Landzonetilladelse

I landzonen kreever det som udgangspunkt en landzonetilladelse at:

eopfare nyt byggeri.

eforetage udstykning eller eendring i anvendelsen af bestdende bebyggelse og ubebyggede arealer.
Kommunalbestyrelsen er myndighed p& omradet, men fer kommunalbestyrelsen giver en landzonetilladelse,
skal naboerne have lejlighed til at udtale sig. Man kan klage over afgerelsen vedr. tilladelsen til
Planklagenasvnet. Bemaerkning: enkelte matr.nr. kan have et overlap pa 0%. Dette kan skyldes, at
matrikelnummerets graenser er sendret og/eller justeret. Er du i tvivl om overlappet skal du kontakte kommunen.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ... Kommunen

Kommuneplaner

Kommuneplanen omfatter en periode pé 12 &r og fastlsegger de overordnede mal og retningslinjer for den
enkelte kommunes udvikling. Den udger rammen for udarbejdelse af lokalplaner og er grundlag for behandling
af en raskke sager, herunder den konkrete administration i det &bne land og ansegninger om byggetilladelse.

Bemeerk: Anvendelsesspecifikke oplysninger for kommuneplanrammer kan leeses i plandokumentet for
kommuneplanrammen.

Kommuneplaner, vedtagne

Kommunerne skal efter planloven opretholde og vedligeholde kommuneplanen.

Kommuneplanen omfatter en periode pa 12 &r og fastleegger de overordnede mél og retningslinjer for den
enkelte kommunes udvikling, bade i byerne og i det &bne land. Kommunalbestyrelsen skal lebende revidere
kommuneplanen.

Kommuneplanen udger rammen for udarbejdelse af lokalplaner og er grundlag for behandling af en raekke
sager, herunder den konkrete administration i det &bne land og ansegninger om byggetilladelse.
Kommuneplaner har delvis retsvirkning. idet de fastsastter rammebestemmelserne for delomréderne og som
hovedregel angiver:

arealets overordnede anvendelse

bebyggelsesprocent

bebyggelsens starste hgjde

og andre seerlige hensyn -fx bygningsbevaringshensyn

Oplysninger er indhentet d. 20. august 2025

Plan - Kommuneplan 2025-2036

Planens NMavN. .. .....i Kommuneplan 2025-2036
I Tt AR, £ 3 S S S i 5 S Vi s 5 5 S i i s e Viborg
PSS e e i B T O R A T e T B s 5 SR BSOS Vedtaget
Daio for vedtagelse af plam: . a s w seumass wiismmmioss soismms s a s s s i ous 21-05-2025
Dato for ikrafttraedelse af plan........ ..o 18-06-2025
Link til plandokument......................... hitps//dokument.plandatadk/11_11335193_1750336661757 pdf

Bergrer falgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 188r Viborg Markjorder

Kontaktoplysninger
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AQminISTratiy: MYNEITNEE s s msssmsamsmsimes srommassms 5 5 15 ey 56 5 AR e s 5 (s i Kommunen

Kommuneplaner, forslag

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne"

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Kommunen

Kommuneplanramme, vedtaget

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne'

Oplysninger er indhentet d. 20. august 2025

Plan - Viborg Midtby Aben-lav boliger

PIETIETIS TV, acsrmsaivisinsrns o vstaianesrmsoucinsinscuoasmsnatstscstavcismss s ks sk bty Viborg Midtby Aben-lav boliger
B T T et s o o T e ST s o B 0 o B B T T L I O VIBMB1.02
Kommuneplanid pa den kommuneplan, rammen VEAr@rer. ..............u.veeeneeenasisieeieneenns. 11335193
Navripa plandistiilete s osmmmramssmm ommmreis w95 o @ 0 TEamEEs TS S 5 TSR o 9o e Viborg Midtby
PARSTEIIS. s smsrsaronsarsnrsn sy ay s gmsmpsumiasspnnss 6 5 95 58 S5 uEyamss R EHIE 56 54 58 55 06 30 56 50054 Mg dslom Vedtaget
Dato; Tor vedtagelseial PlaMssmes o & i i s o o sembsommsmm i s @ i s 21-05-2025
Dato: for ikrafitrasdelse @b Plan: e sssasmnss s somismessieme 0o ss s 555 5 i 6 55 sEiaEies s w w s 19-06-2025
Generel AnVENABISE: o smaus s dmmatssspes 5ot m s e s marois o s oS sAse e s s i s Boligomrade
Fremtidig PIaNZON@ sxsumwsussssmers 5 5 5 EEvemmrea B & & & Gaw 50 REseEs e s iots e s Byzone
Er det sandt, at bebyggelsesomfang ikke reguleres af planens bestemmelser?..............ocooveiiinininn. . Nej
Mindst tilladte MIBKIASSE. .. .......oiuiii e 1
MaksSimalt tilaeie TIlBIIASSES.. & o ieis bimiabisnmatisimnnis s 5 o o b 5 FosyHE0 e o5 S T B ¥ 5t 2
Notat om omradeanvendelsen. ....................o.... .. Se desuden generelle rammebestemmelser og definitioner.

Notat om bebyggelse. ... For gvrig anvendelse gaelder: Maksimal
bebyggelsesprocent er 40 % af det enkelte jordstykke Maksimale antal etager er 1,5 Maksimal hgjde er 85 m

Notat om miljg. ... Der
kan i sarlige tilfeelde indpasses enkeltstdende butikker i op til miligklasse 3 i boligomrader jf. retningslinje 3.

Notat, andet...... Geeldende for A.S. @rsteds Vej, Chr. Erichsans Vej, Dalgasvej, Fredensgade, Slesvigsgade, Ursinsvej:
Boligkvarteret er karakteriseret ved dobbelthuse og villaer i halvanden etage (1 etage med udnyttet tagetage) med
hej sokkel, hvor dobbelthusene og villaerne er placeret med ensartet afstand til vejskel. Dobbelthusene og villaerne
er udfert med boligrum og vinduer mod vejen og forarealerne anvendes til have og parkering. Keedehusbebyggelsen
langs Chr. Erichsgns Vej er opfart i 1 etage med hgj sokkel, har sadeltag og er skiftevis opfart i gule og rede mursten.
Carport/garage ligger tilbagetrukket fra eller flugter med dobbelthusets eller villaens facade mod vej. Ny bebyggelse
og til- og ombygninger i omradet skal tilpasses omradets bebyggelsesstruktur i placering, omfang og materialevalg.

Link til plandokument.............ccoooiiinii. https//dokumentplandatadk/11_11335193_1750336661757 pdf
Bererer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 188r Viborg Markjorder

Kontaktoplysninger

Administrativ: IYNEIgNEd e s s cumme 5.6 mimies w5 S TS s e mis s i siwiss o Kommunen

Kommuneplanramme, forslag

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne”

Kontaktoplysninger

ADTIRISrativc MYNAIGRET. ..o v somvmmii s s vaioiios o5 vassi i o 73 sie w0458 Snms Ssani w6 S 5 Kommunen
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Kommuneplanstrategi, vedtaget

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne"

Oplysninger er indhentet d. 20. august 2025

Plan - Planstrategi 2040 - Det gode liv i Viborg Kommune

R =R S = O Planstrategi 2040 - Det gode liv i Viborg Kommune
ISOMITIUNIEE 5 e sovssiensommmmats £3:ah el AE S S oS5 550 A5 oo AL i o M b SEE Viborg
R T T—— Vedtaget
Cmiang: af TeViSION messms maosssorsmrm w5 s R ST Fuld revison
Dato for Vedtagelseial PIaM: o v s susmsims oeamsssimins i o o sbmmssinsmsn st swaissimm s s & 28-06-2023
DALO oF IKFAMTEEAEISE EF BIAR e sanim o 595 e 5255 G 5 5055 5 5 65 Sl s aans 06-07-2023
Link til plandokument.....................o.s. https//dokumentplandata.dk/70_11228161_1688544176065 pdf

Berrer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 188r Viborg Markjorder

Plan - Tilleeg 1 til Planstrategi 2040 - nyt sommerhusomrade ved Lynderup og
udviklingsomrade ved Lggstrup

Planens navn....Tillaag
1 til Planstrategi 2040 - nyt sommerhusomrade ved Lynderup og udviklingsomrade ved Legstrup

KOMIMIUNE. .. o1 e Viborg
PIBNSIEUS i cxsivan o 5 Fo e s 55 55 e 45 0 ST AN SR R a0 e e Vedtaget
OMMANG &l TEVISION s o o5 6 5 5 05005 5 T S AR 555k 00 SR s R s et Fuld revison
Dato for VedfagelSe iaf PIa. . ouss s i e s 4 55 v she anmiesimmesmnns 5o 55 s st it e s mis s oo s wn sn 24-01-2024
Dato Aot iKraftireadelSe. A PIaN. o susomersmsssssmmmmmms s 5 i amm 5 S fms i s 29-01-2024
Link til plandokument........................... https;//dokumentplandata.dk/70_11276177_1706513534043 pdf

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 188r Viborg Markjorder

Plan - Tilleg 2 til Planstrategi 2040 - nyt sommerhusomrade ved Hjarbak

PlanensifaNi: i muswss st st msias 5 Tilleg 2 til Planstrategi 2040 - nyt sommerhusomréade ved Hjarbask
PTG s o S Ao s S s e S sty S e S sy e i Viborg
L S = L LT R Vedtaget
Omfang af TBVISION. .......iii i e Fuld revison
D&ELD Tor VedtagelSe af BlaM. . v s i s v swawsins s spswmmssimiossbas 55 5 W 5 6 i 15 5 Sus o e £ o G 5o 24-01-2024
Dato for ikrafttreedelse af plan.......... ..o 29-01-2024
Link til plandokument........................... https//dokumentplandata.dk/70_11276218_1706513710838 pdf

Berarer falgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 188r Viborg Markjorder

Plan - Tillzg 3 til Planstrategi 2040 - konvertering af landzonesommerhuse ved
Hjarbaek

5 T8I gE o\ q e ——— Tillzeg 3 til Planstrategi 2040 - konvertering af landzonesommerhuse ved Hjarbaek
P AIVBY coicarse st 155 ST Bl s o S8 S S 5. RS E B TSE S U Viborg
T L R T Vedtaget
L01q117=g e =1 (= L1 e O U Fuld revison
Dato for vedtagelse af plan............oooiiiii i 24-01-2024
Dato: for ikrafltreadelSeal PIAM: s umumssn st g o oo s s s e 29-01-2024
Link til plandokument.............c.coeeinn.n. https//dokumentplandata.ck/70_11276219_1706513837617 pdf

Berorer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 188r Viborg Markjorder

Kontaktoplysninger
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Administrativ myndighed. .........ooueui Kommunen

Kommuneplanstrategi, forslag

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne"

Kontaktoplysninger

Adriristrativ; My RIGRET c. s s st s sy 5 e 55 66 1 0 maros s S0 AP S8t st Kommunen

Kommuneplantilleg, vedtaget

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne"

Kontaktoplysninger

720 alla = =\ 1117 e o] =T R Kommunen

Kommuneplantillzg, forslag

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne

Kontaktoplysninger

AdMRIStatV Y NAIGRE . v csssmmumoss sssas s T s 0 i B sy s Kommunen

Kommuneplantillzeg, vvm, vedtaget

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne

Kontaktoplysninger

Administrativ myndiGReeh v: . s« s s suwsin sonmsismamnmms o o a0 55 i85 08 s AT i Kommunen

Kommuneplantillzeg, vvm, forslag

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne

Kontaktoplysninger

AdiniStrativ YNAIGREE. . cowvos somsons s s s s s s 5 6 555505 s 555508 s EH T35 de s s s s Kommunen

Konsekvensomrader for produktionserhverv

Konsekvensomrader for produktionserhverv er omrader, hvor naerliggende produktionsvirksomheder kan
pavirke omgivelserne med stej, lugt, stev og luftforurening. Det er vigtigt at vaere opmaerksom p&, at daglige
aktiviteter i disse omrader kan blive pavirket af disse gener, og at der kan veere begraensninger for anvendelsen
af ejendomme beliggende i disse omrader. Konsekvensomrader har ikke umiddelbare konsekvenser

for eksisterende lovlig anvendelse. Laes mere om konsekvensomréder i den geeldende kommuneplan/
kommuneplantillzeg.

Oplysninger er indhentet d. 20. august 2025

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 188r Viborg Markjorder

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ... Kommunen
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Konsekvensomrdder for tekniske anleeg

Konsekvensomréder for tekniske anleeg er omréder, hvor naerliggende tekniske anleeg kan pavirke
omgivelserne med stej, lugt, stev og luftforurening. Det er vigtigt at veere opmasrksom pa, at daglige aktiviteter
i disse omrader kan blive pavirket af disse gener, og at der kan vaere begreensninger for anvendelsen

af eiendomme beliggende i disse omrader. Konsekvensomréder har ikke umiddelbare konsekvenser

for eksisterende lovlig anvendelse. Lees mere om konsekvensomrader i den geeldende kommuneplan/
kommuneplantillzeg.

Oplysninger er indhentet d. 20. august 2025

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 188r Viborg Markjorder

Kontaktoplysninger

Administeativ mynoighee s s amemamm e s 568 B b Kommunen

Transformationsomrader

Transformationsomréder er omréder som gradvist omdannes, fx fra industri til boligformal. Det er vigtigt at veere
opmeerksom pé, at daglige aktiviteter i disse omréader kan blive pavirket af staj, stev, lugt eller andre former for
gener. Lees mere om transformationsomréder i den geeldende kommuneplan/kommuneplantilleeg.

Oplysninger er indhentet d. 20. august 2025

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 188r Viborg Markjorder

Kontaktoplysninger

Adrministrativ. MYNEIGREEL v swes s aiss ssusmummms o i i o sin e srmains s smm s s 20 siea s s 0 St 2 Kommunen

Kommunernes spildevandsplaner udarbejdes for at give en samlet oversigt over den eksisterende og planlagte
spildevandshandtering i de enkelte kommuner.

Bemaerk: Kloaktyper omtalt i planer er ikke nedvendigvis den samme som de aktuelle aflabsforhold pa
ejendommen.

Kloakopland, vedtaget

Kloakoplande indeholder oplysninger om hvilken kloakeringsstatus ejendommene i et omréade har int.
kommunens planer og hvilken kloakeringsstatus de evt. planleegges at & i fremtiden.

Veer opmeerksom pa at kloaktyper omtalt i planer ikke nedvendigvis er den samme som de aktuelle
aflabsforhold pa ejendommen.

Oplysninger er indhentet d. 20. august 2025

Kloakopland - 316-2

Er matrikelnummeret beliggende indenfor et kloakopland?................eiiuiiiii e Ja
Navn pa omrdde med KIoakopland. . .............oooiiiiiii e 316-2
Eksisterende kloaktype for omradet.......... Separatkloakeret (spildevand og overfladevand Isber i hver sin ledning)
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Er der planlagt eendringer af kloakeringen i forhold til den eksisterende kloakering i det omrade, hvor

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 188r Viborg Markjorder

Kontaktoplysninger

AGMINStrAIN MIYNEIGNET. s s summmssmuimis i 55 aasiinis s 1 5o v siis oo i s s bl s st s Kommunen

Kloakopland, forslag

Se forklaring under "Kloakopland, vedtagne"

Oplysninger er indhentet d. 20. august 2025

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 188r Viborg Markjorder

Kontaktoplysninger

ACMIrSTELY TYAIGNEE. o x oo o sssmmsmmasmenmis & b uH A SRR SRS 55 6ao s s s sl s s Kommunen

Udtraaden af spildevandsforsyning, vedtaget

Som udgangspunkt er der tilslutningspligt til offentlig spildevandsforsyning. Denne oplysning svarer pa, om
kommunen evt. er indstillet pa at ophaeve tilslutningsretten og -pligten til spildevandsforsyning helt eller delvist.

Oplysninger er indhentet d. 20. august 2025

Er matrikelnummeret beliggende indenfor et omrade, hvor kommunalbestyrelsen er indstillet pa at ophasve
tilslutningsretten og -pligten til spildevandsforsyning helt eller delvist?..............ccooveveveeon Nej

Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 188r Viborg Markjorder

Kontaktoplysninger

AdmminiStrativ mYMEIGRET s s s 5 i samesie s ivmmsismsmssmmsrmmis s s fmsssis s s s ne saisi st s o Kommunen

Udtraeden af spildevandsforsyning, forslag

Se forklaring under "Udtraeden af spildevandsforsyning, vedtagne".

Oplysninger er indhentet d. 20. august 2025

Er matrikelnummeret beliggende indenfor et omrade, hvor kommunalbestyrelsen har stillet forslag om at kunne
ophaeve tilslutningsretten og -pligten til spildevandsforsyning helt eller delvist?.................c.ocooiiiiiin ... Nej

Bererer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 188r Viborg Markjorder

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ..o Kommunen

Renseklasse

Renseklasse viser, hvilken renseklasser, der geelder | det omrade ejendommen ligger i og derved, hvilke
rensekrav ejendommens spildevandsanlasg skal opfylde. Renseklassekravet er kun relevant for ejendomme,
som ikke er tilsluttet det kommunale kloaknet.
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Oplysninger er indhentet d. 20. august 2025

Bererer falgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 188r Viborg Markjorder

Kontaktoplysninger

AAMINISHANY TOPIIGIET w00 e i swiin s s 1 v st s s st i s AT B Kommunen

Varmeplaner

I kommunens varmeplan fastlsegges omréder, der forventes at blive fiernvarmeforsynet (kollektiv
varmeforsyning), herunder en forventet tidshorisont herfor, samt omréder, der fremover forventes individuelt
forsynet med vedvarende energi (ingen kollektiv varmeforsyning).

Varmeplaner

| varmeplanerne udpeger kommunerne i samarbejde med relevante lokale parter, de omrader, hvor det
vurderes hensigtsmeessigt at etablere fiernvarme, herunder en forventet tidshorisont herfor, samt omrader, hvor
potentialerne for fiernvarme ~ eller andre alternativer - skal afklares yderligere. Dermed adresserer planerne
udviklingsmulighederne for feelles lokale og individuelle varmelasninger i omrader, der ikke star over for en
fiernvarmeudbygning. De godkendte varmeplaner skal som minimum omfatte de omrader i kommunen, der
har status som gasforsynede, herunder ogsé ejendomme i gasforsynede omrader, som har et oliefyr. Planen vil
skulle realiseres ved konkrete projektforslag, som udmenter den samlede varmeplan.

Kontaktoplysninger

Administrativ mYNAIGNOE s asbubamies v o o 5 5 7505 Sems s s 4 5h s S1a0% o s e Kommunen

Varmeforsyning

Oplysningen angiver, hvilken forsyningsform, der er til radighed for omradet. Det kan fx veere naturgas efler
fiernvarme. Desuden oplyses om eventuel tilslutningspligt/forblivelsespligt til en forsyningsform samt om
eventuelle forbud mod visse opvarmningstyper (typisk el).

Bemaerk, at oplysningen er opdelt i hhv. Forsyningsomrade, Omrade med forsyningsforbud samt Omrade med
tilslutningspligt.
Aktuel varmeforsyning kan ses af BBR meddelelsen.

Forsyningsomrade, vedtaget

Et forsyningsomréde er et omrade, som af kommunalbestyrelsen er godkendt til kollektiv varmeforsyning,
dvs. fiernvarme eller individuel naturgasforsyning (ogsa kaldt: forsyningsform). Oplysningen angiver, hvilken
forsyningsform, der er til radighed for omradet. Hvis omrédet ikke er udlagt til kollektiv varmeforsyning, har
bygninger i omrédet typisk individuelle opvarmningsformer, sasom oliefyr eller varmepumpe.

Oplysninger er indhentet d. 20. august 2025

Er matrikelnummeret beliggende i et forsyningSOmMrade?. ........cc.vvviiiiiii e Ja
&V pa TorSYRINGSOMIEBEE: ewwsumsmsmessw i ssiegsss s s e SR AR A s o K Viborg midtby
oL o e e Fjernvarme
FOrSYHinOSSBISKAD : & u o h v 5 & 16 1 5 10 5 (0t 0 6908 B 0 Mttt b el 28 ¢ 20 0 Miisis b Viborg Varme Amb.a.
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Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 188r Viborg Markjorder

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ........ .o Kommunen

Omrade med forsyningsforbud, vedtaget

Hvis det skennes nedvendigt for gennemferelse af varmeplanlasgningen, kan kommunen bestemme, at
nasrmere angivne opvarmningssystemer ikke ma etableres i eksisterende eller ny bebyggelse inden for et
afgreenset geografisk omrade. S&danne forsyningsforbud foretages typisk i omrader, der er eller vil blive
udlagt til kollektiv varmeforsyning. Kommunalbestyrelsen kan give dispensation fra forsyningsforbuddet. Evt.
dispensationer fremgar ikke af denne registrering.

Oplysninger er indhentet d. 20. august 2025

Er matriklen beliggende i et omrade med forsyningsforbud?. ..........oouoveiiiiiiii i Ja
Navn pa omrade med forsyningsforbud...........coueiuieiniiiiiiiiieii i e Viborg Fjernvarme
Hvilke opvarmningsformer er der forbud MOG?. ... .. cuuieie e El

Bergrer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 188r Viborg Markjorder

Kontaktoplysninger

Administrativi myNCIOREE s s smbs sz s s S5 S iR St s S Kommunen

Omrade med tilslutningspligt, vedtaget

Kommunalbestyrelsen kunne fer 1. januar 2019 enten via et tilslutningsprojekt, som er reguleret i
varmeforsyningsloven, eller en lokalplan, som er reguleret i planloven, paleagge tilslutnings- eller forblivelsespligt
til den kollektive varmeforsyning i omréadet.

Oplysninger er indhentet d. 20. august 2025

Er matriklen beliggende i et omrade med tilslutningspligt eller forblivelsespligt?. ..........cc.o.oviuviiieenin.... Nej

Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 188r Viborg Markjorder

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. .............oii e Kommunen

Vejforsyning
Hvad er vejstatus for vejene i omradet omkring ejendommen?.........cccocvviieveiiii Se bilag

Der leveres kort for omradet omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering de veje, som
vejmyndigheden har registreret som veerende hhv. offentlige, privat feellesveje eller private/almene veje. Status
for veje uden farvemarkering er ikie oplyst. Kontakt kommunen for oplysninger om disse.

Vejfarsyning

Der leveres kort for omradet omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering de veje, som
vejmyndigheden har registreret som veerende hhv. offentlige, privat feellesveje eller private/almene veje.
Desuden vises en farvemarkering for offentlige veje der overvejes nedklassificeret.

Status for veje uden farvemarkering er ikke oplyst. Kontakt kommunen for oplysninger om disse.
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Oplysninger er indhentet d. 20. august 2025

Krt Vel VellOrSYRING s sws s s i snmsmsmmsme v Spass oo 8o 5 seaw sels 4 5 svaiiin Se bilag Vejforsyningskort

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 188r Viborg Markjorder

Kontaktoplysninger

Administrativ MYPCIONEE! & s o s 5 S & R R e e el Rt Vejdirektoratet
AAIESSE o s o s v sesmsmssmssn 5558 65 o5aEapams o o mss s Carsten Niebuhrs Gade 43, 5. sal, 1577 Kgbenhavn V
TEISTORTIIMTET wimmminsimsin & 2 o0 st B st mosens & e R SRR s s 72443333
= Ty — https//www.vejdirektoratet dk/

Der leveres kort for omradet omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering om ejendommen er
beliggende indenfor et vejforsyningsprojekt, som vejmyndigheden enten underseger, planisegger eller er ved at
anleegge. Eksisterer der ingen vejforsyningsprojekter naer ejendommen vil der ikke udarbejdes et bilag.

Vejdirektoratets projekter

Der leveres kort for omradet omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering om ejendommen er
beliggende indenfor et af Vejdirektoratets projekter, som vejmyndigheden enten underseger, planlsagger

eller er ved at anlesgge. Pa kortet vil det fremgé hvilken anlesgsfase som projektet befinder sig i. Pa kortet
fremvises Vejdirektoratets projekter som en 150 meter buffer omkring projektets midterlinje. Det er vigtigt at
gere opmaerksom pa, at bufferen IKKE angiver projektets geometri eller udbredelse - det er alene en buffer, der
kan bruges til at fremsage info om, om en ejendom ligger i neerheden af et projekt.

Kontaktoplysninger

AdMINISTrativ: MYNGIGREE. . o« o i e o Sasivs b s i i s Vejdirektoratet
ACTESEE s v i s vy s 05 i 50580580 S A Y 08 58 4 550 50 2 Carsten Niebuhrs Gade 43, 5. sal, 1577 Kgbenhavn V
TeleTONNUINEN: & st st neia s o 7 S TRTans v o P e e e SHloi o RS | 72443333
WVBD: 5 31 srmreers: et ST i S T S B 5 B e e R 1 httpsi//www.vejdirektoratet.dk/

Hovedstadsomradets transportkorridorer

Er ejendommen helt eller delvist beliggende indenfor hovedstadsomradets

Transportkorridorerne i hovedstadsomrédet er arealer, der er reserveret til fremtidige motorveje og baner m.m.
De er en del af den overordnede fysiske planizegning og har hjemmel i planloven. Det betyder, at de respektive
grundejere ikke far erstatning for de begraensninger, de far palagt i denne sammenhaang. Hovedstadsomradet
omfatter i denne forbindelse kommunerne i Region Hovedstaden, bortset fra Bornholms Regionskommune,
samt Greve, Kage, Lejre, Roskilde, Solrad og Stevns kommuner.

Hovedstadsomradets transportkorridorer

Transportkorridorerne i hovedstadsomréadet er arealreservationer, der skal sikre, at fremtidige motorveje og
baner m.m. kan placeres i mindst mulig konflikt med bymzessig bebyggelse. Transportkorridorerne betjener
hele fingerbystrukturen trafikalt og energimasssigt, da de ligger strategisk nord-syd og @st-vest midt gennem
hovedstadsomradet.

Hovedstadsomradet omfatter i denne forbindelse kommunerne i Region Hovedstaden, bortset fra Bornholms
Regionskommune, samt Greve, Kage, Lejre, Roskilde, Solred og Stevns kommuner.
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Arealreservationerne er farst og fremmest teenkt som reservationer til fremtidige streekningsanlazg, som ikke er
kendt eller besluttet detaljeret endnu.

Arealreservationerne rummer imidlertid ogsé eksisterende motorvejsstreskninger, hvor de fungerer som en
stejdeempende afstandszone til stejfelsom bebyggelse, samt naturgas- og hejspasndingsledninger med
sikkerhedszone omkring.

Transportkorridorerne er en del af den overordnede fysiske planigegning og har hiemmel i planloven,

Det betyder, at de respektive grundejere ikke far erstatning for de begreensninger, de far palagt i denne
sammenhasng.

Kommunerne er forpligtet til at lade transportkorridorerne indgé som en landsplanmeessig interesse i
kommune- og lokalplanleegning samt landzoneadministration.

Oplysninger er indhentet d. 20. august 2025

Bergrer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 188r Viborg Markjorder

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ..ot Erhvervsstyrelsen
T4 (=T L L T — Langelinie Alle 17, 2100 Kgbenhavn @
TBIBIONMUIMIMIBT. ... ..t e e e s e e e et e e e eseenn o 35291000
BTN 5 15 ssiemsmmm s o i S mYE RS 08 1 s e s mnim- oo s s o i e i S S planloven@erst.dk
VBB s s 15 o svows o305 o e S A RS https//planinfo.dk/landsplanizegning/fingerplanen

Landsplandirektiv "Baltic Pipe”

Er ejendommen helt eller delvist beliggende indenfor arealreservationen for Baltic Pipe?... Nej

Baltic Pipe er en ny gastransmissionsledning, der vil sikre forsyningssikkerheden for naturgas i Danmark.
Desuden vil gastransmissionsledningen & forbindelse til gasfelter i Nordseen og gastransmissionsnettet i Polen.

Landsplandirelg_ti\(v “Baltic Pipe”

Baltic Pipe er en ny gastransmissionsledning, der vil sikre forsyningssikkerheden for naturgas i Danmark.
Desuden vil gastransmissionsledningen fa forbindelse til gasfelter i Nordseen og gastransmissionsnettet i Polen.
Landsplandirektiv vil sikre plangrundlaget for landanlesggene for en ny gastransmissionsledning fra Jyllands
vestkyst via Fyn til Faxe Bugt p& Sjeslland. Landsplandirektivet overtager den kommunale planisegning for
evrige anleeg, som er nedvendige for udnyttelsen af gasledningen. Det drejer sig om en kompressorstation

ved Everdrup i Neestved Kommune og udvidelsen af den eksisterende modtagestation ved Nybro i Varde
Kommune.

Oplysninger er indhentet d. 20. august 2025

Bergrer falgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 188r Viborg Markjorder

Kontaktoplysninger

AAmInSTEEtY: ENTEIORE. ..o oo s e s 3 Plan- og Landdistriktsstyrelsen
7o = L e Carsten Niebuhrs Gade 43, 1577 Kgbenhavn \V/
TBIBIONMNUITIMIET. . ... e e e e e e e e 33307010
0 |l T D T ———— plst@plst.dk
o https//plst.dk
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Landsplandirektiv "Udviklingsomrader” 82

Inden for et udviklingsomréde i kystnaerhedszonen har en kommune mulighed for at inddrage nye arealer i
byzone og planleegge for anleeg i landzone, uden en seerlig planleegningsmeessig eller funktionel begrundelse
for kystneer lokalisering efter reglen i planlovens § 5 a, stk. 1. nr. 1. | et udviklingsomrade er landzonereglerne
mere lempelige end i den evrige kystnaerhedszone.

Landsplandirektiv "Udviklingsomrader 2019”

Den moderniserede planlov giver kommunalbestyrelsen mulighed for at udpege udviklingsomrader inden for
kystnaerhedszonen uden seerlige landskabs-, natur- eller miljginteresser.

| udviklingsomréderne f&r kommunerne sterre adgang til at planlesgge for udvikling af byer og landsbyer samt
give tilladelse til anleeg svarende til de generelle regler i landzone.

Udpegningen af udviklingsomréder i kystnaerhedszonen er en ny mulighed for kommunalbestyrelserne

til at fremme veekst og udvikling i de kystnasre omrader samtidig med at rammen for at sikre udvikling af
sammenhaengende naturomrader styrkes.

Udviklingsomréder er omrader inden for kystnesrhedszonen uden szerlige landskabs-, natur- eller
miliginteresser. Udviklingsomréader vil som udgangspunkt ikke ligge helt ude ved kysten, men lidt inde i landet.
Dog kan udviklingsomréder &bne mulighed for udvikling af omrader test ved kysten, hvor der ikke er szerlige
landskabs-, natur- og miljginteresser, fx omkring byer og p& smé og mellemstore ger.

Oplysninger er indhentet d. 20. august 2025

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 188r Viborg Markjorder

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Kommunen

Landsplandirektiv "Udviklingsomrader 2021"

Inden for et udviklingsomréde i kystnaerhedszonen har en kommune mulighed for at inddrage nye arealer i
byzone og planieegge for anleeg i landzone, uden en seerlig planleegningsmeessig eller funktionel begrundelse
for kystnaer lokalisering efter reglen i planlovens § 5 a, stk. 1. nr. 1. | et udviklingsomréde er landzonereglerne
mere lempelige end i den evrige kystnaerhedszone.

Oplysninger er indhentet d. 20. august 2025

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 188r Viborg Markjorder

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Kommunen

Rastofplaner

En réstofplan skal omfatte en periode pa mindst 12 &r og Regionsradet vurdere hvert 4. ar om der er behov for
justeringer eller revision af rastofplanen. Rastofplanen fastleagger, hvor der i regionen kan gives tilladelse til at
indvinde naturgivne réstoffer — dvs. sand, grus, sten, kvartssand, ler, moler, plastisk ler, tarv og kalk.

Bemeerk: Graveomréder, interesseomrader og arealer med anmeldte rettigheder skal som udgangspunkt
friholdes for aktiviteter, som varigt kan forhindre eller besveerliggere senere réstofindvinding.
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Rastofplaner

Réstofplanen identificerer og fastlesgger graveomréder, interesseomréder og arealer med anmeldte rettigheder.
Graveomrader er arealer der er reserveret til réstofindvinding hvorimod interesseomrader er arealer hvor

der er potentiale for fremtidig rastofudvinding. Graveomrader, interesseomrader og arealer med anmeldte
rettigheder skal som udgangspunkt friholdes for aktiviteter, som varigt kan forhindre eller besveerliggere senere

rastofindvinding.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed

Regionen
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84

Spildevand og drikkevand

Aktuelle aflgbsforhold

Her oplyses hvordan spildevand og regnvand bortledes fra ejendommen.

Rapport kebt 20/08 2025
Rapport feerdig 20/08 2025

Aktuelle aflgbsforhold

For alle bebyggede ejendomme skal det oplyses, hvordan spildevand og regnvand bortledes. Der skelnes
overordnet mellem om ejendommen er beliggende i eller udenfor et kloakeret omréde, Bebyggede ejendomme,
der er beliggende i et kloakeret omrade kan inddeles efter om ejendommen ligger i et omrade, hvor regnvand
(overfladevandet fra tage og befeestede arealer) og spildevand (kekken, toilet og bad mv.) ledes til to separate
rersystemer eller om alt bortledes i ét og samme rersystem. Bebyggede ejendomme, der er beliggende udenfor
et kloakeret omréde eller er udtradt af kloakfesllesskab, kan inddeles efter den made spildevandet behandles,
Du kan leese mere om registrering af aflabsforhold | BBR pé https://ki.bbr.dk/bbr-vejledning.

Oplysninger er indhentet d. 20. august 2025

Matr. nr.: 188r, Viborg Markjorder

Aflobsforhold. ... Separatkloakeret: spildevand + tag- og overfladevand

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 5588134

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... ... Kommunen

Tilladelser vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Hvis kommunen har givet tilladelser vedr. spildevandsforhold for ejendommen, vil de fremga her.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ..........o.ouii e Kommunen

Pabud vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Pabud vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Hvis kommunen har givet pabud vedr. spildevandsforhold for ejendommen, vil de fremga her.
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Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... ..o Kommunen

Medlemskab af spildevandsforsyning

Medlemskab af spildevandsforsyning

Hvis kommunen har registreret medlemskab af spildevandsforsyning pé sjendommen, vil det fremga her

Kontaktoplysninger

AEMIMSITENY YIRSz = 8 s s wss e e, ¥ RS o e Gaes 45 B Kommunen

Aktuel vandforsyning

Her oplyses hvilken form for vandforsyning ejendommen er tilkoblet, fx alment eller privat alment
vandforsyningsanlasg.

Aktuel vandforsyning

Oplysningen viser hvilken form for vandforsyning en ejendom er tilkoblet, fx alment eller privat alment
vandforsyningsanieeg, brend, vandindvindingsanlaeg (egen boring), ikke alment vandforsyningsanleeg eller
blandet vandforsyning.

Oplysninger er indhentet d. 20. august 2025

Matr. nr.: 188r, Viborg Markjorder

NETCHOTSYRING s it SR e 15 v vess 48 sRsanam o £ 5H0% 5 HSETRITAR Alment vandforsyningsanlaag

Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 5588134

Kontaktoplysninger

Administrativ MYDEIGRNEE. i s i 5.5 5 5 ssesmsismsia smisisismmsin s R sy e Kommunen

Pabud/dispensationer/anbefalinger vedr. vandindvindingsanlag/-
boringer pa ejendommen

Findes der pa ejendommen vandindvindingsanlaeg/-boringer, hvortil der er udstedt pabud eller
givet kogeanbefaliNg?. . ... .. i Nej

Kommunalbestyrelsen indberetter oplysninger af betydning for ejendomshandler med henblik pa
offentliggerelse og videregivelse af visse oplysninger p& vandforsyningslovens omrade til den feslles offentlige
database for geologi, grund- og drikkevand, Jupiter.

Pabud/dispensationer/anbefalinger vedr. vandindvindingsanlzeg/-boringer
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Kommunalbestyrelsen indberetter oplysninger af betydning for ejendomshandler med henblik p&
offentliggerelse og videregivelse af visse oplysninger p& vandforsyningslovens omrade til den feslles offentlige
database for geologi, grund- og drikkevand, Jupiter:

Pabud meddelt efter lovens § 62, stk. 1 om at det ikke-almene vandforsyningsanlesg skal ophare
midlertidigt eller for bestandigt eller om andre foranstaltninger, herunder at forbrugerne skal trasffe
sikkerhedsforanstaltninger. Kommunen har desuden mulighed for at indberette kogeanbefalinger.

Pabud meddelt efter lovens § 62, stk. 1 om dispensation til at fravige de i bilag 1 fastsatte kvalitetskrav for
vandkvaliteten for ikke-almene anleeg.

Pabud efter lovens § 36 om at slgjfe en vandforsyningsbrend eller en ikike-almen vandforsyningsboring.

Oplysninger er indhentet d. 20. august 2025

Findes der vandindvindingsanlasg/-boringer pa matrikelnummeret, hvortil der er udstedt pabud/dispensationer

Bergrer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 188r Viborg Markjorder

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ..........ouiii e Kommunen

Grundvand - Drikkevandsinteresser

Oplysningen viser, om ejendommen er beliggende indenfor et drikkevandsomrade. Afheengig af
drikkevandsomrédets kategorisering kan der vasre begraensninger for anvendelse af arealerne pa sjendommen.

Grundvand - Drikkevandsinteresser

Oplysningen viser drikkevandsomréder i kategorierne "‘Omrader med Seerlige Drikkevandsinteresser (OSD)

og ""Omréader med Drikkevandsinteresser (OD). OSD-omraderne er oprindeligt udpeget ud fra felgende 4
kriterier: 1. Det fremtidige drikkevandsbehov skal kunne deekkes af omraderne. 2. Kvaliteten af grundvandet
skal veere den bedst mulige. 3. Den naturlige beskyttelse skal veere den bedst mulige. 4. Den eksisterende
indvindingsstruktur skal kunne bevares, samt byomrader med et stort antal forureningskilder skal kunne
udelades. Omr&der med drikkevandsinteresser (OD) er omrader, hvor der findes grundvand af god kvalitet, der
kan udnyttes til drikkevandsformal men som overvejende har lokal betydning for mindre vandveerker og erhverv.
Der har tidligere veeret en afgreensning af Omrader med Begreensede Drikkevandsinteresser (OBD), men disse
udpeges ikke lzengere.

Oplysninger er indhentet d. 20. august 2025

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 188r Viborg Markjorder

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... e kommunen

Grundvand - Fglsomme indvindingsomrader

Oplysningen er etableret for at beskytte drikkevandet nitrat- og sprejtemiddelfelsomme indvindingsomrader.
Hvis ejendommen er beliggende indenfor et falsomt indvindingsomrade, kan der vesre begrasnsninger for
anvendelse af arealerne pa ejendommen.
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Grundvand - Fglsomme indvindingsomrader

Felsomme indvindingsomrader udpeges inden for Omréder med Seerlige Drikkevandsinteresser (OSD)

og i indvindingsoplandet til almene vandforsyninger uden for OSD. Der udpeges to typer af folsomme
indvindingsomréder; Nitratfelsornme indvindingsomréder (NFI) og Sprejtemiddelfalsomme indvindingsomrader
(SFI).

Oplysninger er indhentet d. 20. august 2025

Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 188r Viborg Markjorder

Kontaktoplysninger

Administrativv MyNAIGNBE. ..o s s s s 8 s s s Kommunen
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Rapport kebt 20/08 2025
Rapport feerdig 20/08 2025

. 88
Jordforurening

Jordforureningsattest

Findes der jordforureningsattest for ejendommen?...........ccccoovvvevviieieiiiiii, Ja, se bilag

Danmarks Miligportals jordforureningsattest viser oplysninger om jordforurening for matriklen. Attesterne
dannes ud fra regionernes og kommunernes oplysninger om jordforurening.

Jordforureningsattest

Danmarks Miljigportals jordforureningsattest viser oplysninger om jordforurening for matriklen. Attesterne
dannes ud fra regionernes og kommunernes data om forureningskortlagte ejendomme og arealer omfattet af
omradeklassificering.

Oplysninger er indhentet d. 20. august 2025

Jordforureningsattest. . ........ooiiii e Se bilag Jordforureningsattest_5588134

Bergrer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 5588134

Kontaktoplysninger

Administrativ myndigheel «.: v o wssosassesmsssmsns s se i 5 5 56k e sme i m sami. Kommunen og regionen

Kortlagt jordforurening

Kortlagt jordforurening kan vesre betegnet som kortlagt pa hhv. vidensniveau 1 (V1) og/eller vidensniveau 2 (V2)
i henhold til lov om forurenet jord. Oplysningen fremgér ogsa af jordforureningsattesten.

Kortlagt jordforurening - V1

Et areal betegnes som kortlagt pa vidensniveau 1, hvis der er tilvejebragt en faktisk viden om aktiviteter pa
arealet eller aktiviteter p& andre arealer, der kan have veeret kilde til jordforurening pé arealet.

Oplysninger er indhentet d. 20. august 2025

Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 188r Viborg Markjorder

Kontaktoplysninger

Administrativ. myndighed.«...ccsmemesmmmmssamisaasssses v Regionen (For Bornholm: Bornholms Regionskommune)

Kortlagt jordforurening - V2

Et areal betegnes som kortlagt pé vidensniveau 2, hvis der er tilvejebragt et dokumentationsgrundlag, der ger,
at det med hej grad af sikkerhed kan lsegges til grund, at der pa arealet er en jordforurening af en sédan art og
koncentration, at forureningen kan have skadelig virkning p& mennesker og milj@.

Oplysninger er indhentet d. 20. august 2025
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Bergrer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 188r Viborg Markjorder

Kontaktoplysninger

YiYolgal(all=1i =L @721V 10 o (o 1=To AR E———————— Regionen (For Bornholm: Bornholms Regionskommune)

Omradeklassificering

Omrédeklassificeringen inddeles i tre klasser; "Analysefrit omrade (Kategori 1)", "Analysefrit omrade (Kategori
2)" og "Omrade med krav om analyser". Byzoneomrader klassificeres som udgangspunkt som lettere forurenet.
Omréadeklassificeringen er dog ikke nedvendigvis altid sammenfaldende med byzonen. Hvis ejendommen er
omfattet af omradeklassificering, kan der veere anmeldepligt ved starre jordflytning.

Omradeklassificering

Her oplyses det, om ejendommen ligger i et omrade, hvor jorden antages at vesre lettere forurenet. Hvis
ejendommen er omfattet af lettere forurening, kan der veere anmeldepligt ved starre jordflytning.

Oplysninger er indhentet d. 20. august 2025

Omradeklassificering: Omrade med krav om analyser

Er matriklen beliggende i et sterre omrade klassificeret som lettere forurenet?...............ooooovviiiiiiiii ., Ja
G 1= U TSP Omradeklassificering (1 stk.)
KIES S et i T eBeallsszn of B o 1R B B rentllle eyl ne Sr ool I Omrade med krav om analyser

Berorer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 188r Viborg Markjorder

Kontaktoplysninger

AAMIISTATN TGS 2 i sl e e e 5 7 5 o s TS Kommunen

Pabud iht. jordforureningsloven

Er der pa ejendommen registreret pabud iht. jordforureningsloven i

Her kan du se, om kommunen har udstedt pabud pa ejendommen efter reglerne i lov om forurenet jord,
Der oplyses om pabud efter §§ 9(2), 10, 44(2), 48, 72a, jf. § 7, nr. 1 i bekendtgerelse om indberetning af
jordforureningsdata.

Pabud iht. jordforureningsloven

Her kan du se, om kommunen har udstedt pabud pa ejendommen efter reglerne i lov om forurenet jord.
Der oplyses om pabud efter §§ 9(2), 10, 44(2), 48, 723, jf. § 7, stk. 1 i bekendtgerelse om indberetning af
jordforureningsdata.

Oplysninger er indhentet d. 20. august 2025

Er der pa matrikelnummeret registreret pabud iht. jordforureningsloven i arealinformationssystemet (DAN?..... Nej

Berorer felgende BFE-numre/matrikelnumre
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Matr. nr. 188r Viborg Markjorder

Kontaktoplysninger

AAMINISTTRV TYIIEIGNET: s st smimn doateism smmss sy o oomies snmismin s sens e 8 o6 sanis o o He fiswe s

Kommunen
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EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Fredensgade 11, 8800
Viborg

Rapport kabt 20/08 2025
Rapport feerdig 20/08 2025

Natur, skov og landbrug o

Fredskov

Nar en skov er fredskovspligtig, betyder det, at den, der ejer skovarealet, til enhver tid har pligt til at anvende
det til skovbrugsformal. Med fredskovspligten falger desuden en reekke regler, der tilsammen sikrer den
langsigtede skovdyrkning.

Fredskov

Nar en skov er fredskovspligtig, betyder det, at den, der ejer skovarealet, til enhver tid har pligt til at drive
arealet efter skovlovens regler om baeredygtig drift. Med fredskovspligten felger desuden en raskke regler, der
tilsammen sikrer den langsigtede skovdyrkning.

Oplysninger er indhentet d. 20. august 2025

Er matrikelnummeret palagt fredskovpligt?. ..ottt Nej
M BEF R LITTITIEN o+ <o sonomssmamssmnms e sy R 65 555 SRS T RS 55 35 PR E T St st sspo G 188r
B O s scnmiinn g oo s S S A NS 1 WY PG 5 S Viborg Markjorder

Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 5588134

Kontaktoplysninger

V2t ()l L=y =10 R AN (ol a 11 c R P Miljgstyrelsen
AAIBEEG cisinsirssvns it 50 58 i s R o o A S5 TS 450 ST Tolderlundsvej 5, 5000 Odense C
TelefonMUMIIIET:: s s a3 o 55 5 55,5 o e e e i it 5 S R | 72544000
EMEilme & Mot sens M L i 1520 Tl S . S, [ SO, S 0 T B ] mst@mst.dk
= R T ——— https://mst.dk/
Majoratsskov

Er der noteret majoratsskov Pa JeNdommMEN?.........eeiiiree e Nej

Majoratsskov er i felge skovioven arealer, der skal holdes under én ejer. Skovmyndigheden (miligstyrelsens
lokale enhed) kan give tilladelse til at ophasve majoratsskov noteringen pa hele eller dele af skoven.

Majoratsskov

Majoratsskov er i falge skovioven arealer, der skal holdes under én ejer. Milig- og fedevareministeren kan give
tiladelse til at ophaeve noteringen som majoratsskov pa hele eller dele af skoven.

Oplysninger er indhentet d. 20. august 2025

188r, Viborg Markjorder

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 5588134

Kontaktoplysninger
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ACMIRISat: YNEISNE0 s casmmm o w0 momss s o5 e mes 5 1 SE SR S At Miljgstyrelsen
Jae (=1 R Tolderlundsvej 5, 5000 Odense C
== o ) e, 72544000
BTG oo e s s s v s .50 SISO A G S . 5 5 0 0 5 S s mst@mst.dk
WL s ssmmsmemsiscamsrns s s e e s 5 S ERREaNEs s e R GH0E B 1 SR aarn https//mst.dk/
Beskyttet natur

Er der beskyttede naturtyper eller beskyttede vandlgb pa ejendommen?........................ Nej

Beskyttet natur kan vesre beskyttede naturtyper eller vandieb jf. naturbeskyttelsesloven § 3. Hvis ejendommen
er beliggende indenfor et omrade med beskyttet natur, kan der veere begraensninger for anvendelse af
arealerne pa ejendommen.

Bemaerk, at oplysningen er opdelt i hhv. "Beskyttede naturtyper” og "Beskyttede vandigb”.

Beskyttede naturtyper

Vejledende registrering af naturtyper, som er beskyttet efter naturbeskyttelseslovens § 3.

Disse er:

Sger og vandhuller med et areal pa mindst 100 m2

Moser, enge, strandenge, strandsumpe, heder og overdrev med et areal pa mindst 2500 m2

"Mosaikker" af ovenngevnte naturtyper med et areal pa mindst 2500 m2

Visse udpegede vandleb & alle moser i f. m. beskyttede vandhuller, seer eller vandiab.

Beskyttelsen gaelder uanset om der er en eller flere ejere. Tilstandseendring af beskyttet natur krasver tilladelse
(dispensation).

Et beskyttet areal kan i &renes leb sendre sig s& meget, at det ikke leengere er beskyttet. Omvendt kan et areal
som i dag ikke er beskyttet, eendre sig, sa det bliver det.

Det er de faktiske forhold pa arealet (sterrelse, botanik, omleegningshyppighed m. m.) der afger, om det er
beskyttet eller ej. Registreringen er derfor vejledende.

Hvorvidt et areal er beskyttet eller gj, vil i tvivlstilfeelde blive afgjort ved en besigtigelse og vurdering af arealet.

Oplysninger er indhentet d. 20. august 2025

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 188r Viborg Markjorder

Kontaktoplysninger

Pt gl 11 L1V 17700 (o] 1= o o S R T Kommunen

Beskyttede vandlgb

Oplysningen indeholder registreringer af de vandlab, som er beskyttet efter naturbeskyttelseslovens § 3.
Et vandlgb er kun beskyttet, hvis det er udpeget som beskyttet.
Tilstandsaendring af beskyttet natur kreever kommunens dispensation.

Oplysninger er indhentet d. 20. august 2025

Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 188r Viborg Markjorder

Kontaktoplysninger

Administrativ: myReighedswimtmmmme b o w56 5 5 % Sem s i e e Kommunen
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Internationale naturbeskyttelsesomrader

Er der arealer, der er udpeget som internationalt naturbeskyttelsesomrade pa

Internationale beskyttelsesomrader er opdelt i hhv. Ramsaromréader, Fuglebeskyttelsesomréder og
Habitatomréader. Hvis ejendommen er beliggende indenfor et omréde med internationale beskyttelsesomrader,
kan der veere begraensninger for anvendelse af arealerne pa ejendommen.

Internationale naturbeskyttelsesomrader bestar af hhv. Fuglebeskyttelsesomrader, Habitatomrader samt
Ramsaromrader.

Fuglebeskyttelsesomrader

Levestederne for mange fuglearter forringes eller er direkte truede. Fuglebeskyttelsesomrader er med til at
opretholde og sikre levestederne. | Danmark er omraderne iseer vigtige for mange vandfugle. Hvis ejendommen
er beliggende indenfor et fuglebeskyttelsesomréde, kan der vesre begreensninger for anvendelse af arealerne
pa ejendommen.

Oplysninger er indhentet d. 20. august 2025

Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 188r Viborg Markjorder

Kontaktoplysninger

Administrativ: oy NElGNEO e e 5o s s G5 S 505 S i mseess Miligministeriet
ACIEEEBI e 5 5 Rl S o o S e e el Frederiksholms Kanal 26, 1220 Kgbenhavn K
Tl T TIE wsermmsmsmansm: e R R S e S AT i e B B spassspss 38142142
P ————— mim@mim.dk
BB s el e TP B S s Bt e Mo o Porers TSR oo Mric i) hrsraliadhs httpsy//mim dk/
Habitatomrader

Danmark har 261 habitatomrader. Hvert omrade er udpeget dels for at beskytte dels for at genoprette en
gunstig bevaringsstatus for bestemte naturtyper og arter af dyr og planter.

Oplysninger er indhentet d. 20. august 2025

Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 188r Viborg Markjorder

Kontaktoplysninger

Baministrativ TyNAIGRE, s m i o s 5 1 5 5w06 56 xem s S A S s S G e Saalann Miligministeriet
BATESEB cvmnnoroommoss m v e s 1 1 RRIRBESSRESS 3 SUOLI REUS RIUEYE Frederiksholms Kanal 26, 1220 Kabenhavn K
TEISTOTMUMITIEN. 5 o5 s s sision o TSR T TRRAS: SRS s 54 16 Mo e e 1 70 | 38142142
EETTERIED v g s s s a3 S SSRGS SIS S mim@mim.dk
WED: & 5 fononm v s Rl b o iaich 5 S50 aia i cinnte 525 568 A s A s https//mim.dk/
Ramsaromrader

Danmark har 27 ramsaromréder, der er vddomrader med seerlig betydning for fugle. Hvis ejendommen
er beliggende indenfor et ramsaromréade, kan der veere begrasnsninger for anvendelse af arealerne pa
ejendommen.
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Oplysninger er indhentet d. 20. august 2025

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 188r Viborg Markjorder

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. .. ... Miligministeriet
F s Yy ——— Frederiksholms Kanal 26, 1220 Kabenhavn K
B <o o = R T e e —————— 38142142
ENMallssermmirs e tiamh © B e T T R T S 0 A T T e el o T mim@min.dk
VB s 5 00 oo S o Sl i SRS . 5 ST TR ot WIS 0 S0, 056 o (0 B hitps//mim.dk/

Der er som udgangspunkt landbrugspligt pa alle ejendomme, der er over 2 ha (20.000 m2). N&r en ejendom er

noteret med landbrugspligt, er den omfattet af landbrugslovens regler. Det betyder, at der geelder seerlige regler
for disse ejendomme f.eks. ved kab og salg. Der er ikke noget krav om, at en ejendom med landbrugspligt skal
anvendes til landbrug eller lignende.

Landbrugspligt

Der er som udgangspunkt landbrugspligt pa alle ejendomme, der er over 2 ha (20.000 m?). N&r en ejendom er
noteret med landbrugspligt, er den omfattet af landbrugslovens regler. Det betyder, at der geelder szerlige regler
for disse ejendomme f.eks. ved keb og salg.

Oplysninger er indhentet d. 20. august 2025

Er det noteret, at bestemt fast ejendom er palagt landbrugspligt?.........oooveveiiiiii Nej
Bererer folgende BFE-numre/matrikelnumre

BFE-nummer 5588134

Kontaktoplysninger

Administrativ. mynaiGheele s s s i o o oo 5 0588 1 % i 59 G TR RS 5 e Landbrugsstyrelsen
e (=t = N Nyropsgade 30, 1780 Ksbenhavn V
TE|SIOTRUTIIGE . b o swsw svammpasesmmdemsemmoassmsmmn b w@maBrsud G 7 5 o 5 6 1 & 5 333958000
T R landbrugsloven@Ibst.dk
NVED e s st 0 ks § s R T T T e Ty R B o s Boesn https//Ibst.dk/
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95

Fredede fortidsminder, bygge- og
beskyttelseslinjer

Fredede fortidsminder og fortidsmindebeskyttelseslinjer

Er der registreret fredede fortidsminder/fortidsmindebeskyttelseslinjer p& ejendommen?.. Nej

Vedr. fredningsstatus: A = Fredet for 1937. B = Fredet 1937 eller senere. C = Ikke fredningsvaerdig 1937-56. D
= lkke fredet eller aflyst for 2009. U = -

Fredede fortidsminder

Der findes mere end 33.000 fredede fortidsminder i Danmark. Langt sterstedelen af dem er gravhgje, men
der eksisterer ogsa fortidsminder, som ikke umiddelbart er synlige for det blotte gje: Kekkenmaeddinger, vigtige
oldtidsbopladser, jorddaekkede ruiner af bygninger og veje m.m.

lfelge museumsloven mé man ikke foretage eendringer af fredede fortidsminder. En gendring kan beskrives
som alle fysiske indgreb i selve fortidsmindet. Det vil sige, at ingen tiltag, der indebeerer en pavirkning af
fortidsmindets indhold og overflade, er tilladt.

Mange fredede fortidsminder er tinglyst p& en given ejendom og vil derfor fremgé af ejendommens papirer. Et
fortidsminde skal dog ikke veere tinglyst for at vaere fredet. En del fortidsminder er alene pga. deres synlighed i
landskabet fredet, uanset om de er registreret af Slots- og Kulturstyrelsen. Andre typer af fortidsminder vil farst
vaere fredet, nr ejer har faet meddelelse herom fra Slots- og Kulturstyrelsen.

Lovgivningen er i udgangspunktet restriktiv, og for at opna dispensation skal eendringen kunne betragtes som
et seerligt tilfeslde. | disse tilfeslde er det Fortidsmindeenheden i Center for Kulturarv, Slots- og Kulturstyrelsen,
der har bemyndigelse til at dispensere fra beskyttelsen og give tilladelse til eendringer.

Oplysninger er indhentet d. 20. august 2025

Berorer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 188r Viborg Markjorder

Kontaktoplysninger

BAMInIStrativi MYREIGRBE! ... o u e srwsimmismmnismammie s s w5 s e e Slots- og Kulturstyrelsen
DATESSE s 15 Ham 5 st ek R A S s it 45 S S T e Hammerichsgade 14, 1611 Kgbenhavn V
TeletoniUMIMNEE st e 5 5 o o W e e O T e e B B e st 33954200
T post@slks.dk
Web e e T S B . s s 95 S S httpsi//slks.dk/

Fortidsmindebeskyttelseslinjer

Der findes mere end 33.000 fredede fortidsminder i Danmark. Fortidsminder kan vasre mere end tusinde
&r gamle og udgares typisk af gravhgje, men ogsa vigtige oldtidsbopladser, mindesmasrker samt sten-

og jorddiger kan veere fredet. Ifelge Naturbeskyttelsesloven er der fastlagt en beskyttelseslinje pa 100
meter omkring flere synlige fredede fortidsminder. Denne beskyttelseslinje indebeerer, at der ikke ma
foretages aendringer fra fortidsmindets ydergreense og 100 m ud uden tilladelse. Det er derfor ikke er tilladt
at lave esndringer i terreenet eller at placere bebyggelse sésom bygninger, campingvogne, skure, eller
lignende indenfor beskyttelseszonen. Forbuddet omfatter ogsé midlertidige sendringerne. Undtaget er dog
landbrugsmeessig drift, bortset fra tilplantning af eksempelvis juletraeer, frugttreser og lign.

Linjens placering fremgar af et vejledende kort, der er offentligt tilgeengelige pa Miligportalen
www.miljoeportalen.dk

Fortidsmindebeskyttelseslinjen forvaltes af landets 98 kommuner og de kan i seerlige tilfeelde give
dispensation til zendringer indenfor beskyttelseslinjen. Slots- og Kulturstyrelsen, de kulturhistoriske museer,
interesseorganisationer m.fl. er klageberettiget og kan indbringe afgerelsen for Milig- og Fadevareklagenasvnet.

Oplysninger er indhentet d. 20. august 2025

Side 42 af 51



96

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 188r Viborg Markjorder

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... ... Kommunen

Oplysningen omfatter sten- og jorddiger, som er beskyttet mod tilstandsaendringer, if. museumsloven.
Oplysningen er vejledende og mé derfor ikke anvendes til at afgere, om der er beskyttede diger i et omrade.

Bemeerk: Oplysningen er vejledende og ma derfor ikke anvendes til at afgere, om der er beskyttede digeriet
omrade.

Beskyttede sten- og jorddiger

Oplysningen omfatter sten- og jorddiger, som er beskyttet mod tilstandseendringer, jf. museumsloven.
Beskyttelsen geslder kun diger i landzonen og diger, der ligger i greensen mellem landzone og by-/
sommerhuszone. Oplysningen er vejledende og mé derfor ikke anvendes til at afgere, om der er beskyttede
diger i et omrade.

Oplysninger er indhentet d. 20. august 2025

Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 188r Viborg Markjorder

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Kommunen

Skovbyggelinjen er en zone p& 300 m omkring skove. Skovbyggelinjen geelder for alle offentlige skove og for
private skove med et sammenheengende areal pa mindst 20 ha. Inden for byggelinjen er der forbud mod at

bygge.

Bemaerk: Byggelinjen kan enten vaere registreret som geeldende eller ophasvet.

Skovbyggelinje

Skovbyggelinjen er en bufferzone p& 300 m omkring skove. Skovbyggelinjen geelder for alle offentlige skove og
for private skove med et sammenhaengende areal p& mindst 20 ha. Indenfor byggelinjen er der forbud mod at

bygge.
Byggelinjen kan enten vaere registreret som geeldende eller ophaevet.

Oplysninger er indhentet d. 20. august 2025

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 188r Viborg Markjorder

Kontaktoplysninger

AAministrativi MYRAIGINEE. cussumns wminsn o 5 1 55 590 10 5 B8 52 s 0o oo s E A A 14 sfo sl s b8 i kommunen
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S@- og abeskyttelseslinjer

So- og &beskyttelseslinjen har til formal at sikre seer og &er som veerdifulde landskabselementer og som
levesteder for dyre- og planteliv forlaber der en so- eller dbeskyttelseslinje p& 150 m fra visse sger og vandigb.
Inden for beskyttelseslinjen er der generelt forbud mod eendringer, dvs. at der ikke ma placeres bebyggelse,
foretages eendringer i terreenet, beplantningen o.l.

Bemzerk, at oplysningen er opdelt i hhv. Sebeskyttelseslinjer og Abeskyttelseslinjer.

Sgbeskyttelseslinje

Sebeskyttelseslinien har til formél at sikre seer som veerdifulde landskabselementer og som levesteder og
spredningskorridorer for plante- og dyreliv. Indenfor beskyttelseslinien er der generelt forbud mod gendringer,
d.v.s. der mé ikke placeres bebyggelse, foretages eendringer i terreenet, beplantningen o.l.

Oplysninger er indhentet d. 20. august 2025

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 188r Viborg Markjorder

Kontaktoplysninger

Administiativ TYROIGRBE. we wss s & 5 5 i o s T 5 55 & e saems Kommunen

Abeskyttelseslinje

Abeskyttelseslinjen har til formal at sikre der som vesrdifulde landskabselementer og som levesteder og
spredningskorridorer for plante- og dyreliv. Der er indenfor beskyttelseslinien tale om et generelt forbud mod
aendringer.

Oplysninger er indhentet d. 20. august 2025

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 188r Viborg Markjorder

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... ... Kommunen

Kirkebyggelinjer

Kirkebyggelinjen er en 300 m beskyttelseszone malt fra kirkebygningen. Den skal sikre, at der ikke opfares
bebyggelse over 8,5 m, som virker skeemmende pé kirken.

Kirkebyggelinjer

Kirkebyggelinjen er en 300 m beskyttelseszone mélt fra kirkebygningen. Linjen skal sikre, at der ikke opferes
bebyggelse over 8,5 m, som virker skeemmende pa kirken.
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Oplysninger er indhentet d. 20. august 2025

Bererer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 188r Viborg Markjorder

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ..ot Kommunen

Klitfredningslinje

Kiitfredningslinjen er en beskyttelseszone som ligger i bne landskaber typisk 300 m fra kysten og i bebyggede
omrader typisk 100 m eller mindre fra kysten. Beskyttelseszone findes naesten udelukkende langs den jyske
vestkyst ved Skagerrak og Vesterhavet. Det er ikke tilladt at esndre tilstanden af klitredede arealer eller at udove
aktiviteter, der kan fare til eget risiko for sandflugt.

Klitfredningslinje

Kiitfredede arealer er forbudszoner, hvor der som hovedregel ikke mé foretages eendringer af den eksisterende
tilstand, og hvor det ikke er tilladt at udeve aktiviteter, der kan fere til @get risiko for sandflugt. F.eks. ma

der som hovedregel ikke placeres bebyggelse, ske beplantning eller terraensendringer, herunder etableres
hegn, eller placeres campingvogne og lignende, og arealerne mé ikke afgraesses. Der ma heller ikke

foretages udstykning, matrikulering eller arealoverfersel, hvorved der fastleegges skel. Kiitfredningslinjen er en
beskyttelseszone som ligger i bne landskaber typisk 300 m fra kysten og i bebyggede omrader typisk 100 m
eller mindre fra kysten. Beskyttelseszone findes naesten udelukkende langs den jyske vestkyst ved Skagerrak
og Vesterhavet. Klitfredningslinjen kan nogle steder straskke sig op til 500 meter ind i landet. Derudover

findes sterre og mindre arealer, der er klitfredede, og som kan ligge langt fra kysten, f.eks. store sandmiler og
indlandsklitter.

Oplysninger er indhentet d. 20. august 2025

188r, Viborg Markjorder
Er matriklen beliggende indenfor en KlitfredningSnie?. . ........vivivnieiiie e Nej
EjEhlaViors = £ srmem o 5 5 5 TS BRndS © B o T e o R s 5 1 W i Viborg Markjorder

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 5588134

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ........o.oei e Kystdirektoratet
B e N P T Hajbovej 1, 7620 Lemvig
TelOFORALIMITTIET smnyssoum ot R i o5 smns s R e iHs sl Sl s oo el st 20927244
BT msonssoss s s s w55 5 6 0 0o S 0 46 66 48 OO  mmSa s  Bs  E e ma SEe e s kdi@kyst.dk
WEb smmmsrm e R e s ST e S https://kystdk/strand-og-klit/klitfredning/

| &bne landskaber ligger strandbeskyttelseslinjen typisk 300 m fra kysten. | bebyggede omrader typisk 100 m
eller mindre fra kysten. Inden for en strandbeskyttelseslinje mé der blandt andet ikke placeres bebyggelse som
fx bygninger, skure, campingvogne og master eller foretages eendringer i terreenet, tilplantning eller hegning.
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Strandbeskyttelseslinje

Strandbeskyttede arealer er forbudszoner, hvor der som hovedregel ikke ma foretages gendringer af den
eksisterende tilstand.

F.eks. m& der som hovedregel ikke placeres bebyggelse, ske beplantning eller terreensendringer, etableres
hegn eller placeres campingvogne og lignende, og der ma ikke foretages udstykning, matrikulering eller
arealoverfarsel, hvorved der fastleegges skel.

| &bne landskaber ligger strandbeskyttelseslinjen typisk 300 meter fra kysten, og i bebyggede omrader typisk
100 meter eller mindre fra kysten.

Oplysninger er indhentet d. 20. august 2025

Er matrikelnummeret beliggende indenfor en strandbeskyttelsesinie?. .........o.ueveereenenee Nej
L T e 188r
EEJETIEV A s s o A S A S s i 20 St Viborg Markjorder

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 5588134

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ..........oiuuiiii e Kystdirektoratet
NITESEE soscwnswarsss 1 55 55 33/ 0480 0 05 HESEORH SRR 45 5 USRS58 seimiis s 8 st ot 55 Hajbovej 1, 7620 Lemvig
L2111 {ola o 0101171 RS ————————————————————— O 20927244
TRl e satommummmonisisnio s BRimen i s b siimitssssmssremsie o 5 5 v e A g kdi@kyst.dk
o TR e https://kyst.dk/strand-og-klit/strandbeskyttelse/
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Danmarks Milj
J

Data om miljget | Danmark Den 20-08-2025, kl. 13:30

Forureningsattester

Dette dokument er genereret ud fra et gjebliksbillede af hvilke matrikler og tilhgrende data, der
herte under det pagaeldende BFE-nummer pa tidspunktet for udtreskket. Danmarks Miljgportal kan
ikke garantere, at der er fuldt ud samme data og matrikler tilhgrende BFE-nummeret p& et senere
tidspunkt.

BFE-nummer: 5588134
Ejerlav og matrikelnumre: (2005752,188r)

Danmarks Miljeportal, Nyropsgade 30, 1780 434273b4-fF85-47c5-aa08-bfc0e8F48ddd
Kebenhavn V, www.miljoeportal.dk Side 1 af 4



Danmarks Miljdportal

Data om miljget | Danmark Den 20-08-2025, kl. 13:30

Der er sogt pa felgende matrikel:

Ejerlavsnavn Viborg Markjorder
Matrikelnummer 188r

Region Region Midtjylland
Kommune Viborg Kommune

Beregningsdato 03-04-2023

Kort

Placeringen af den sggte matrikel kan ses nedenfor (her kan de ogsa se om der er jordforureninger

i neerheden af det s@gte).

)
it
0

5m
—_—

Freden

Forureningsstatus
Matrikel status: udgéaet efter kortleegning.

Matriklen er omfattet af omradeklassificering. Matriklen er ikke fritaget for analysepligt ved
jordflytning.

Der er pa denne matrikel ikke igangvaerende pabud efter jordforureningsloven.

Jordflytninger fra omréadeklassificerede og kortlagte arealer skal anmeldes til Kommunen.

Oplysninger om lokalitet(er
oKailte e 91-0004

Lokalitetsnavn VIBORG T@JRENSERI
Yderligere matrikler pa lokalitet:

Viborg Markjorder, 188p udgéaet efter kortlazgning.

Danmarks Miljeportal, Nyropsgade 30, 1780
Kebenhavn V, www.miljoeportal.dk

p

7 Udgést Efter Kortiese
B Udgést Ferkortizsgn
- Jordforurening. V2
'! FO Nuancerst
B F1vuenceret
. F2 Nuancerst
- Jordforurening. V1
Lokaliserst {uafkla
) Pabud - Aktiv

7 Pabud- tsengeryaren

434273b4-FF85-47c5-3a08-bfc0e8F48ddd
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Data om IT]Ei}@{?“: I Danmark Den 20-08-2025, kl. 13:30

Jordforurening, V1
Et areal betegnes som kortlagt pa vidensniveau 1 (V1), hvis der er tilvejebragt en faktisk viden om aktiviteter pa
arealet eller aktiviteter pa andre arealer, der kan have vesret kilde til jordforurening pa arealet.

Jordforurening, V2

Et areal betegnes som kortlagt pa vidensniveau 2 (V2), hvis der er tilvejebragt et dokumentationsgrundlag, der gar, at
det med hgj grad af sikkerhed kan laegges til grund, at der pa arealet er en jordforurening af en sadan art og
koncentration, at forurening kan have skadelig virkning pa mennesker og miljg.

Lokaliseret (uafklaret)

Et areal betegnes som lokaliseret (uafklaret), hvis der er oplysninger, som endnu ikke er i vurderet i forhold til
kortlzegning. Uafklarede oplysninger kan eksempelvis veere historiske oplysninger vedrgrende tidligere aktiviteter pa
en grund eller oplysninger om fund af forurening. Uafklarede oplysninger kan dermed efter yderligere gennemgang af
eksempelvis arkiver og sagsbehandling resultere i en kortlezgning af en grund eller i en status som "Udgaet far
kortlegning"

Nuancering
Nuancering af kortleegning pa V2, pa baggrund af den risiko, den kortlagte forurening udger eller kan udgere for den
aktuelle anvendelse til boligformal

Udgaet Efter Kortlaegning

Forureninger, som har veeret kortlagt p& vidensniveau 1 eller 2, men som er udgaet af kortla2gningen

Udgaet For Kortlaegning

Lokaliteter, hvor der er foretaget en oprensning sa de ikke bliver kortlagt som forurenet (V2). Desuden findes der
lokaliteter i denne kategori, hvor det har veeret vurderet om de skulle kortleegges som mulig forurenet (V1) men hvor
lokaliteten frikendes pa baggrund af de historiske oplysninger.

Omradeklassificering

Omrade, hvor jorden antages at veere lettere forurenet, udpeget jf. jordforureningslovens § 50a. Byzone klassificeres
som udgangspunkt som omrade, hvor jorden antages at vere lettere forurenet. Oplysning om omrédeklassificering
stammer fra en tegning af matriklen pa kort. | enkelte til feelde kan ungjagtigheder eller ssndringer i matrikeltegningen
resultere i, at matriklen fejlagtig overlapper en anden matrikel og pavirker informationer om omréadeklassificering
herpa. Hvis attesten indeholder oplysning om omradekiassificering, inkl. analysefrie omrader, som forekommer
ukorrekt, s& kan du fa et overblik over matriklen p& http://arealinformation.miljoeportal.dk/distribution/. Ellers kan den
aktuelle kommune kontaktes.

lgangveerende pabud - JFL

Areal, hvor kommunen har meddelt et pabud efter jordforureningsioven. Det kan vaere enten et aktivt pabud eller et
pabud, hvor der alene er leengerevarende vilkar (f. eks. belaegning eller monitering). Nar et pabud er helt opfyldt,
oplyses det ikke i jordforureningsattesten. Kommunen skal oplyse om pabud efter jordforureningsloven jf. reglerne i
Bekendtggrelse om indberetning og registrering af jordforureningsdata, dvs. pabud meddelt efter 1. juli 2014 efter de
hjemler, der er fastsat. Kommunen kan oplyse om pabud efter andre hjemler og pabud, som er meddelt tidligere, nar
de er igangveerende.

Danmarks Miljgportal, Nyropsgade 30, 1780 434273b4-fF85-47c5-aa08-bfcO0e8F48ddd
Kgbenhavn V, www.miljoeportal.dk Side 4 af 4
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EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Oversigt over vejforsyning

Bergrende matr. 188r Viborg Markjorder
Oplysninger om vejforsyning er indhentet d. 20-08-2025.
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7.8 Styrelsen for Dataforsyning og Effektivi:

Signaturforklaring:
SasEssEw I W Offentllg

== == == Drivat feelles

@vrige (privat/almen/udlagt privat feslles)

Planlagt nedklassificering

TNV T T ee e

I:I Matriklens placering

Kortet viser med farvemarkering de veje og stier, som vejmyndigheden har registreret som vaerende hhv. offentlige, private feslles eller
private/aimene/udiagte private feelles. Status for veje/stier uden farvemarkering er ikke oplyst. Kontakt kommunen for oplysning om disse.
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Oversigt over rastofomrader

Bergrende matr. 188r Viborg Markjorder
Oplysninger om rastofomrader er indhentet d. 20-08-2025.
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elsen for Da aforsyning og Effekbvi:

Signaturforklaring:
Matriklens placering (L
-
Réstofgraveomrade —

Réstofinteresseomrade

Areal med anmeldte rettigheder

OBS! Oplysninger om réstofomrader indhentes fra Danmarks Arealinformation og vedligeholdes af regionerne. Kontakt regionen hvis du
mener at der er fejl i rastofomraderne.



ENERGIMARKE

FOR BYGNINGEN

Fredensgade 11
8800 Viborg

Stgrre bygninger over 600 m2, der ofte besgges af offentligheden, er pélagt til enhver tid, at synliggsre
energimaerkningscertifikatet for brugerne af bygningen.

Energimaerkningen er baseret pa beregnet forbrug

®e
(;7) ® Energistyrelsen
o~ B

T

Gyldig fra den 20. juli 2022 til den 20. juli 2032
Energimarkningsnummer: 311616382
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&)
5 d?)ge Energistyrelsen DIN BYGNING HAR
? ® ENERGIMZLERKE

ENERGIMARKNINGSRAPPORT
ENERGIM/ERKE 0G FORSLAG TIL ENERGIFORBEDRINGER Du betater hvertar 7.200 kr.
mere, end du behover i energiudgifter*

Fredensgade 11
8800 Viborg

ENERGIKONSULENTENS BEDSTE
ANBEFALINGER

Efterisolering af skunk og

hanebands/loftrum
,&rlig besparelse: 1.200 kr.
Investering: 27.800 kr.

Montage af nye solceller

Arlig besparelse: 6.000 kr.
Investering: 90.000 kr.

Skitsen itlustrerar en generisk bygning, baseret pa bygningens karaktertraek. Ikonforklaring kan ses under afsnittet IKONFORKLARING.

BYGNINGENS ENERGIFORBRUG* FORBEDRING AF ENERGIMARKET VED
GENNEMFORSEL AF ALLE RENTABLE FORSLAG:

I DAG EFTER RENTABLE DU SPARER

TILTAG ARLIGT
Fjernvarme 21.700 kr. 20.500 kr. 1.200 kr.
El til andet 21.200 kr. 15.200 kr. 6.000 kr.
Overskud fra solceller 0 kr. 0 kr. 0 kr.
Samlet energiudgift 42.900 kr. 35.700 kr. 7.200 kr.
Samlet CO,-udledning 2,62 ton 1,71 ton 0,91 ton

* Tallene er baseret pd en standardiseret brug af bygningen. Se siden: FORMALET MED ENERGIMARKNINGEN.

Adresse Energimaarkningsnummer  Gyldighedsperiode Udarbejdet af

Fredensgade 11 311616382 20. juli 2022 - 20. juli 2032 NRGI Radgivning A/S
8800 Viborg CVR-nr.: 33077831
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BAGGRUNDSINFORMATION ENERGIM/ARKNINGSRAPPORT

STATUS 0G FORBEDRINGER

SIDE 5 - BILAG
BYGNINGSBESKRIVELSE / Fredensgade 11, 8800 Viborg

ADRESSE BBRNR. BFENR.

Fredensgade 11, 8800 Viborg 791-25532-1 5588134

BYGNINGENS ANVENDELSE | FALGE BBR OPFPRELSESAR

Etagebolig-bygning, flerfamilehus eller to-familiehus (140) 1920

AR FOR V/AESENTLIG RENOVERING VARMEFORSYNING SUPPLERENDE VARME BOLIGAREAL | BBR ERHVERVSAREAL | BBR

1990 Fjernvarme Ingen 156 m? 0 m?

OPVARMET BYGNINGSAREAL HERAF TAGETAGE OPVARMET HERAF K/ZELDERETAGE OPVARMET UOPVARMET KZALDERETAGE

192 m? 0m2 36 m? 0 m?

gr

ENERGIM/AERKE ENERGIM/RKE EFTER RENTABLE BESPARELSESFORSLAG ENERGIMARKE EFTER ALLE BESPARELSESFORSLAG

BYGNINGENS BEREGNEDE ENERGIBEHOV

Opvarmning Andre energibehov
FORSYNINGSFORM VARMEBEHOV | kWh [ OMREGNET TIL ENERGIENHED FOR FORSYNINGSFORM EL TIL ANDET* kWh
Fjernvarme 21.760 21.760 kWh fjernvarme EL til bygningsdrift 7 0
EL til forbrug 6.124

“ELtil bygningsdrift er det elforbrug, der i beregningen gar til
installationer, f.eks. varmefordelingspumper, ventilation mv. EL til
forbrug dzekker over et standardiseret, gennemsnitligt elforbrug til
f.eks. hvidevarer, tv mv. ELtil forbrug pavirker ikke
energimaerkekarakteren, men den varme der afgives fra elforbrugende
udstyr reducerer bygningens beregnade varmebehov.

Adresse Energimaerkningsnummer  Gyldighedsperiode Udarbejdet af
Fredensgade 11 311616382 20. juli 2022 - 20. juli 2032 NRGI Radgivning A/S
8800 Viborg CVR-nr.: 33077831



ANVENDTE ENERGIPRISER INKL. AFGIFTER VED
BEREGNING AF BESPARELSER

Anvendte energipriser ved beregning af
energibesparelserne i denne rapport:

Fjernvarme

0,79 kr. pr. kWh
Fast afgift: 4.613 kr. pr. ar

Elektricitet til andet end opvarmning

3,45 kr. pr. kWh

Den anvendte pris for afregning af fjernvarme er bestemt
ud fra fjernvarmevaerkets gaeldende takster og
betingelser.

OPLYST FORBRUG INKL. MOMS 0G AFGIFTER

Denne rapport indeholder ikke oplysninger om det faktiske
forbrug, da det ikke er blevet gjort tilgaengeligt for
energikonsulenten ved udfgrelsen af energimeerket.

FORBEHOLD FOR PRISER PA INVESTERING I
ENERGIBESPARELSE

Energimeerkets besparelsesforslag er baseret pa
energikonsulentens erfaring og vurdering. Far
energibesparelsesforslagene ivaerkszettes, bgr der altid
indhentes tilbud fra flere leverandgrer, da de angivne
priser alene skal betragtes som vejledende. Desuden bgr
det undersgges om energiforbedringen kraaver
myndighedsgodkendelse.

Arligt abonnement for salg af el bgr undersgges narmere,
da dette variere meget pa det frie el marked.

For en konkret vurdering af ejendommens
isoleringsmaessige tilstand, skal der udfgres destruktive
indgreb i klimaskaermen.

DESTRUKTIVE UNDERSOGELSER

Der er i forbindelse med bygningsbesigtigelsen ikke givet
tilladelse til at foretage destruktive undersggelser.
Oplysning om isolering beror derfor pa
energikonsulentens skgn, tegningsmateriale og byggeskik.

Adresse Energimeerkningsnummer  Gyldighedsperiode
20. juli 2022 - 20. juli 2032

Fredensgade 11 311616382

8800 Viborg
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ENERGIMARKNINGSRAPPORT
STATUS 0G FORBEDRINGER

SIDE & - BILAG

FIRMA

Firmanummer: 600164
CVR-nummer: 33077831

NRGI Radgivning A/S
Lautrupvang 2
2750 Ballerup

www.nrgi.dk
ka@nrgi.dk
tlf. 70208686

Ved energikonsulent
Benjamin Jeppesen

RAPPORTENS GYLDIGHED
Gyldig fra 20. juli 2022 til den 20. juli 2032

KLAGEMULIGHEDER

Tror du, der er fejli rapporten, eller gnsker du at klage
over energimaerkningen, skal du rette henvendelse til det
certificerede energimaerkningsfirma, der har udarbejdet
meerkningen.

Ejeren af bygningen eller enheden kan klage. Klagen skal
vaere modtaget hos det certificerede
energimaarkningsfirma, senest:

o 1 ar efter energimaarkningsrapportens dato, eller

o 1 &r efter bygningens overtagelsesdag, som er aftalt
mellem saelger og kgber, hvis bygningen efter
indberetningen af energimaerkningsrapporten har
faet ny ejer - dog senest 6 ar efter
energimaerkningsrapportens datering.

Reglerne om klageadgang star i gaeldende bekendtggrelse
om energimaerkning af bygninger. Klik ind pa linket og laes
mere om, hvordan du indgiver en klage.

www.ens.dk/ansvarsomraader/energimaerkning-af-
bygninger/klagevejledning

Det certificerede energimaerkningsfirma behandler klagen
og bsr meddele sin skriftlige afgarelse af klagen inden for
4 uger.

BEHANDLING AF OPLYSNINGER

Energistyrelsen er ansvarlig for behandlingen af
oplysninger om bygningen, herunder offentligggrelse af
energimarkningsrapporten. Du kan laese mere om
reglerne, samt hvordan vi behandler oplysninger pa vores
hjemmeside.

www.ens.dk/ansvarsomraader/energimaerkning-af-
bygninger/lovgivning-om-energimaerkning

Udarbejdet af
NRGI Radgivning A/S
CVR-nr.: 33077831
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NERGIKC LENTEN ENERGIMZRKNINGSRAPPORT
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SIDE 7 - BILAG

Bygningen er opfgrti 1920 og ifglge BBR til-/ombygget 1990.

Der foreligger ikke tegningsmateriale ved besigtigelsen.

Ejer var ikke tilstede.

Energimeerkningen er udarbejdet efter retningslinjerne i den geeldende Handbog for Energikonsulenter.

Grundlaget for energimarkningen bestar af en besigtigelse af ejendommens klimaskarm og varmeanlaeg. Ved hver
bygningsdel i rapporten er det beskrevet hvorledes konstruktionen og isoleringsforholdet i denne er bestemt.

Der er foretaget opmaling og registrering af tilgsengelige konstruktioner, herunder ogsd varme og vandinstallationer, skjulte
konstruktioner er skgnnet ud fra tegningsmateriale, geeldende bygningsreglement og god byggeskik ved
etableringstidspunktet.

Hvor der ikke kan tydes tilgsengeligt tegningsmateriale er alle udregninger og heskrivelser fundet pd baggrund af sken.

Ved udarbejdelse af energimaerket er umiddelbare rentable lgsningsforslag medtaget. @vrige forslag er udeladt. Af
energmaerkerapporten fremgar flere forslag til energibesparende forbedringer, som har en tilbagebetalingstid pa mere end
10 &r. Selvom forslagene har en leengere tilbagebetalingstid, bgr det overvejes at udfgre dem. Forbedringer vil som
udgangspunkt gge komforten og selve brugen af ejendommen, hvilket normalt vil gge vaerdien af ejendommen.

Der medtages forslag til etablering af solceller, solvarme og andre vedvarende energiforslag i det omfang de er rentable.
Ved besigtigelsen er det konstateret at ejendommen er forsynet med fjernvarme.

Ved besigtigelsen er tagkonstruktionen besigtiget ved loftslem.

Der eriforbindelse med besgget ikke foretaget destruktive undersggelser.

Registreringen af bygningen er forenklet ved at sammenlazgge bygningsdele og ved anlaeggelse af en gennemsnitsvurdering
for bygningsdele i henholdsvis tag-og-skunke hvor der er mindre forskelle i opbygning og isolering.

KOMMENTARER TIL BYGNINGSBESKRIVELSEN

Det registrerede areal i ejendommen, hvor der er mulighed for opvarmning, afviger fra de oplysninger, som er registreret i
Bygnings- og Boligregisteret (BBR) hos kommunen. Uoverensstemmelserne bestér i, at keelderen indgar i det samlede
opvarmede areal i energiberegningen.

Der er foretaget en vejledende opmaling af ejendommen, kun til brug for energimaerkningen.

Adresse Energimarkningsnummer  Gyldighedsperiode Udarbejdet af
Fredensgade 11 311616382 20. juli 2022 - 20. juli 2032 NRGI Radgivning A/S
8800 Viborg CVR-nr.: 33077831
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GENNEMGANG AF R TaTUS 00 FonsEbmNeen
BYGNINGENS ENERGITILSTAND I

P& de folgende sider kan du se en detaljeret beskrivelse De rentable forslag fremgar med en investeringspris.

af energitilstanden af din bygning, energikonsulentens )

forslag til energiforbedringer og tilhgrende Nogle forbedringsforslag kan med fordel overvejes ved

energilgsninger. renoveringer, eller hvis der er bygningsdele, der alligevel
skal udskiftes. Investeringsprisen til forbedringsforslag

Nogle forbedringsforslag er rentable. Det betyder, at du ved renovering, er ikke angivet da investeringen vil

sparer mere pa dit energiforbrug inden for afhenge af den konkrete renovering, som skal ske i

energiforbedringens levetid, end energiforbedringen forbindelse med besparelsesforslaget.

koster at gennemfgre.

' TAG OG LOFT

UDNYTTET TAGRUM

STATUS

Loft mod skunkrum er isoleret med 100 mm mineraluld.
Konstruktions- og isoleringsforhold er skennet ud fra opfgrelsestidspunktet.

Vaegge mod skunkrum er isoleret med 100 mm mineraluld.
Konstruktions- og isoleringsforhold er skennet ud fra opfgrelsestidspunktet.

Skravaagge er isoleret med 100 mm mineraluld.

Hanebandsloft er isoleret med 100 mm mineraluld.
Konstruktions- og isoleringsforhold er skgnnet ud fra opferelsestidspunktet.

RENOVERINGSFORSLAG ARLIG BESPARELSE INVESTERING

Efterisolering af loft mod skunkrum med 200 mm isolering. Eksisterende isolering 1.200 kr. 27.800 kr.
bevares, sa der efter fremtidige forhold er isoleret med 300 mm. Det paregnes at
skunke er tilgeengelige, hvorved overslagsprisen alene omfatter udlaegning af den
nye isolering.

Efterisolering af vaegge mod skunkrum med 200 mm isolering. Eksisterende isolering
bevares, sa der efter fremtidige forhold er isoleret med 300 mm. Det p&regnes at
skunke er tilgeengelige, hvorved overslagsprisen alene omfatter montering af den nye
isolering.

Efterisolering af hanebandslofter med 200 mm isolering. Eksisterende isolering
bevares, s3 der efter fremtidige forhold er isoleret med 300 mm. Der etableres ny

gangbro i tagrummet, eller hvis der findes en eksisterende, skal denne hzeves til de
nye isoleringsforhold.

YDERVAGGE

HULE YDERVAGGE

STATUS

Yderveegge er udfgrt som 35 cm hulmur. Vaegge bestar udvendigt af tegl og indvendigt af letbeton. Hulrummet er isoleret
ved opfgrelsen.

Adresse Energimaerkningsnummer  Gyldighedsperiode Udarbejdet af
Fredensgade 11 311616382 20. juli 2022 - 20. juli 2032 NRGI Radgivning A/S
8800 Viborg CVR-nr.: 33077831
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SIDE 9 - BILAG

MASSIVE YDERVAGGE

STATUS

Kvistflunke bestar af 19 cm uisoleret vaeg af letbeton

KZLDER YDERVAGGE

111

STATUS
Keelderydervaagge over jord bestar af 35 cm massiv betonvaeg med indvendig pladebeklaedning og 50 mm isolering.
Konstruktionstykkelse er malt ved vindue. Isoleringsforholdet er skennet ud fra dette.

Keelderydervaegge mod jord bestar af 35 cm massiv betonvazg med 50 mm udvendig isolering.
Konstruktionstykkelse er malt ved vindue. Isoleringsforholdet er skennet ud fra dette.

VINDUER, OVENLYS 0G DORE

FACADEVINDUER

STATUS

Oplukkelige vinduer med et fag. Vinduerne er monteret med tolags termorude med kold kant.
Faste vinduer med et fag og sprosser. Vinduerne er monteret med tolags energirude med varm kant.

Oplukkelige vinduer med et fag. Vinduerne er monteret med tolags energirude med kold kant.

RENOVERINGSFORSLAG ARLIG BESPARELSE INVESTERING

Eksisterende enkeltfagsvinduer med gaende rammer foresl8s udskiftet til nye 100 kr.
vinduer med energiruder, energiklasse A.

YDERDGRE

STATUS

Terrassedgr med enkeltfagsvindue, monteret med tolags energirude med varm kant.
Massiv yderdgr er uisoleret.

Yderdgr med enkeltfagsvindue, monteret med tolags termorude med kold kant.

RENOVERINGSFORSLAG ARLIG BESPARELSE INVESTERING

Eksisterende massive og uisolerede yderdgr foreslas udskiftet til ny massiv yderdgr 400 kr.
med isolerede fyldninger.

Adresse Energimeerkningsnummer  Gyldighedsperiode Udarbejdet af
Fredensgade 11 311616382 20. juli 2022 - 20. juli 2032 NRGI Radgivning A/S
8800 Viborg CVR-nr.: 33077831
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RENOVERINGSFORSLAG ARLIG BESPARELSE INVESTERING

Eksisterende yderdgr foreslds udskiftet til en ny, monteret med energiruder, 300 kr.
energiklasse A.

' GULVE

KZAELDERGULY

STATUS

Kaelderguly er udfgrt af beton med slidlagsgulv. Gulvet er uisoleret.
Konstruktions- og isoleringsforhold er skgnnet ud fra opfarelsestidspunktet.

VENTILATION

VENTILATION

STATUS

Der er naturlig ventilation i hele bygningen. Bygningen er normal teet, da konstruktionssamlinger og fuger ved vindues-
og dgrébninger, samt taetningslister i vinduer og udvendige dare fremstar i god stand.

VARMEANLZAG

2

FJERNVARME

STATUS

Bygningen opvarmes med fiernvarme. Anleegget er udfgrt som direkte fiernvarmeanleeg, med fjernvarmevand i
fordelingsnettet.

VARMEPUMPER

STATUS

Der er ikke stillet forslag til varmepumpe, da dette, med bygningens eksisterende varmeanlaeg og den dertilhgrende
energipris, ikke vil kunne medfgre et fornuftigt og rentabelt forslag.

SOLVARME

STATUS

Der er ikke stillet forslag til solvarmeanlaeg, da dette, med bygningens eksisterende varmeanlaeg og den dertilhgrende
energipris, ikke vil kunne medfgre et fornuftigt og rentabelt forslag.

Adresse Energimarkningsnurmnmer  Gyldighedsperiode Udarbejdet af
Fredensgade 11 311616382 20. juli 2022 - 20. juli 2032 NRGI Radgivning A/S
8800 Viborg CVR-nr.: 33077831
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SIDE 11 - BILAG

VARMEFORDELING

VARMEFORDELING

STATUS

Den primzre opvarmning af ejendommen sker via radiatorer i opvarmede rum. Varmefordelingsrer er udfgrt som to-
strengs anlag.

AUTOMATIK

STATUS

Der er monteret termostatventiler pa alle radiatorer til regulering af korrekt rumtemperatur.

VARMT BRUGSVAND

VARMT BRUGSVAND

STATUS

| beregningen er der indregnet et varmtvandsforbrug p& 250 liter pr. m2 opvarmet etageareal pr. ar.

VARMTVANDSR@R

STATUS

Varmetabet fra tilslutningsrgr under 5 meter indregnes med et standard veerdisaet for rgrlzengde og isoleringsniveau
svarende til £ meter med 30 mm isolering. Dette udfgres iht. geeldende Handbog for Energikonsulenter.

VARMTVANDSBEHOLDER

STATUS

Varmt brugsvand produceres via brugsvandsveksler, fabrikat Danfos.

|
-

BELYSNING

STATUS

Belysning i gangarealer bestar af gamle 2-rgrs armaturer med konventionelle forkoblinger. Der er ingen styring ved
bevaegelsesmeldere.

Adresse Energimarkningsnummer  Gyldighedsperiode Udarbejdet af
Fredensgade 11 311616382 20. juli 2022 - 20. juli 2032 NRGI Radgivning A/S
8800 Viborg CVR-nr.: 33077831
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SIDE 12 - BILAG
SOLCELLER
STATUS
Der er ingen solceller pa bygningen.
RENOVERINGSFORSLAG ARLIG BESPARELSE |  INVESTERING
Montering af solceller pa tagflade mod syd. Det anbefales at der monteres solceller 6.000 kr. 90.000 kr.
af typen Monokrystallinske silicium med et areal pa ca. 30 m2. For at opnd optimal
virkningsgrad kan det veere ngdvendigt at beskare eventuelle traekroner, sa der ikke
opstar skyggevirkning pa solcellerne. Det bar undersgges om den eksisterende
tagkonstruktion er egnet til den ekstra vaegt fra solcellerne. En eventuel udgift til
dette er ikke medtaget i forslagets gkonomi.
Adresse Energimarkningsnurnmer  Gyldighedsperiode Udarbejdet af
Fredensgade 11 311616382 20. juli 2022 - 20. juli 2032 NRGI Radgivning A/S

8800 Viborg CVR-nr.: 33077831



FORKLARIN
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SIDE 13 - BILAG

En bygning bestdr af mange dele, der har betydning for bygningens energibehov. Figuren herunder giver en forklaring af de
vaasentligste dele pa tveers af konstruktioner og installationer.

@

@

Tag og loft

Bygningens gverste del af klimaskaermen, f.eks.

et loftrum, et fladt tag eller et udnyttet tagrum.

@

Ydervaagge

Bygningens vaagge ud mod det fri eller mod
uopvarmede omrader. Vaggen kan vaere hule,
massive eller lette ydervasgge.

©

Kaelderydervaegge
Bygningens kaldervagge, som vender mod
jorden.

@

Kalderguly
Bygningens nederste del af klimasksarmen i
bygninger med opvarmet kalder.

®

Etageadskillelse og guly

Bygningens nederste del af klimaskarmen,
f.eks. terraandaek, gulv mod krybekalder eller
etageadskillelse mod uopvarmet keelder.

Adresse
Fredensgade 11
8800 Viborg

Energimarkningsnummer
311616382

Vinduer/dare
Bygningens facadevinduer og yderdare.

Ventilation

Bygningens ventilationsanlaeg og
ventilationskanaler.

@

Varmt brugsvand

Bygningens komponenter til varmt brugsvand,
bl.a. varmtvandsrer og varmtvandsbeholder.

@

Varmeanlaeg

Bygningens varmeanlag, f.eks. kedler,
fiernvarme, ovne og varmepumper.

@

Varmefordeling

Bygningens varmefordelingsanlzg, bl.a.
varmeanlagget, varmergr og automatik.

Gyldighedsperiode

20. juli 2022 - 20. juli 2032

@

Varmeanleag
Bygningens varmeanlaeg, f.eks. kedler,
fjernvarme, ovne og varmepumper.

®

El og teknik

Bygningens driftsrelaterede el og teknik, f.eks.
varmefordelingspumper, varmtvandspumper og
vindmsller.

®

Solenergi

Bygningens solenergi, f.eks. solvarme og
solceller.

Udarbejdet af
NRGI Radgivning A/S
CVR-nr.: 33077831
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Pa denne side far du hjeelp til at igangseette de

energiforbedringer, som energikonsulenten har fremhaevet.

11le

ENERGIMZERKNINGSRAPPORT
STATUS 0G FORBEDRINGER

Du kan sammenligne tiltagene pa tveers af skonomi, klima
og praktiske forhold, ligesom der til hvert forslag er en
trinvis guide til at komme i gang med energiforbedringerne.

Pa de folgende sider i rapporten finder du detaljeret
information om energikonsulentens forbedringsforslag.

EFTERISOLERING AF SKUNK 0G HANEBANDS/LOFTRUM

Find en handvaerker eller anden relevant fagperson som kan hjzelpe dig
med planlaegning og udferelse af din energiforbedring.

Pa Sparenergi.dk kan du fa inspiration til energiforbedringen om “Isolering

af loft"

www.sparenergi.dk/isolering-af-loft

Indhent et eller flere tilbud pa energiforbedringen, udveelg den lgsning, der
passer dig bedst, og begynd din energiforbedring.

1
2
3 Lees mere om den konkrete energiforbedring pa
A

MONTAGE AF NYE SOLCELLER

1 Find en handveerker eller anden relevant fagperson som kan hjzlpe dig
med planlegning og udfgrelse af din energiforbedring.

"Solcelleanleeg”

N OWON

P& Sparenergi.dk kan du fa inspiration til energiforbedringen om

Lees mere om den konkrete energiforbedring pa
www.sparenergi.dk/solcelleanlaeg

Indhent et eller flere tilbud pa energiforbedringen, udvaelg den lgsning, der
passer dig bedst, og begynd din energiforbedring.

Besparelse
1.200 kr./arligt

CO,-reduktion
98 kg fartigt

Investering
27.880 kr.

Renoveringstid
Fra 1 uge'til 2 uger

Besparelse
6.000 kr./artigt

C0O,-reduktion
815 ka./arligt

Investering
20.600 kr-

Renoveringstid
Mere end 2 uger

ENERGIPRISER

Svingende energipriser har ikke betydning for
bygningens energimeerke, men har indflydelse pa
energiskonomien anfert pa forsiden. Nogle
energimasrker er udarbejdet i perioder, hvor
energipriserne har vaeret betydeligt hgjere end andre.
Ved hgje energipriser kan vaerdien af besparelses-
forslag blive sterre, hvilket betyder, at det kan give
pkonomisk mening at gennemfgre flere forslag.

HJZLP TIL GENNEMF@RELSE AF ENERGIBESPARELSER 0G RAD OM FINANSIERING

Energikonsulenten kan fortzelle dig, hvilke forudsaetninger der ligger til grund for de
enkelte forbedringsforslag. Pa sparenergi.dk kan du lsese mere om energirenoveringer
og finde inspiration og hjzelp til at igangsastte en energirenovering. Find f.eks.
Bygningsguiden, hvor vi har samlet viden om de mest almindelige hustyper i Danmark -
sa du kan fa overblik over, hvordan man opndr en bedre bolig, der bde er
energieffektiv, har et godt indeklima og er tidssvarende.

Kontakt din bank: Flere banker tilbyder klima- og energieffektiviseringsldn med lav
rente. Ring til din bank og hgr hvad de kan tilbyde.

Adresse

Fredensgade 11
8800 Viborg

Energimarkningsnummer
311616382

Gyldighedsperiode
20. juli 2022 - 20. juli 2032

Udarbejdet af

NRGI Radgivning A/S
CVR-nr.: 33077831



ALLE RAPPORTENS ANBEFALINGER

Pa denne side kan du sammenligne skonomi og
klimaeffekt for alle rapportens forbedringsforslag.

RENTABLE RENOVERINGSFORSLAG

117
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STATUS OG FORBEDRINGER

SIDE 3 - BILAG

FACADEVINDUER

RENOVERINGSFORSLAG ARLIG INVESTERING REDUKTION |
BESPARELSE* ARLIGT UDLEDT
Cco,
UDNYTTET TAGRUM
Efterisolering af skunk og hanebands/loftrum 1.200 kr. 27.800 kr. 98 kg CO,
SOLCELLER
Montage af nye solceller 6.000 kr. 90.000 kr. 815 kg CO,

ANDRE FORSLAG DER KAN V/ERE RENTABLE, HVIS DE UDFORES SAMMEN MED ANDRE RENOVERINGER

Udskiftning af eksisterende vinduer 100 kr. 5kg CO,
YDERD@RE
Udskiftning af yderdgr 400 kr. 30 kg CO,
YDERD@RE
Udskiftning af eksisterende yderdar 300 kr. 19 kg CO,

*Tallene er baseret pa en standardiseret brug af bygningen. Se siden: FORMALET MED ENERGIMARKNINGEN,

Adresse Energimeerkningsnummer

Gyldighedsperiode

Udarbejdet af

Fredensgade 11 311616382

8800 Viborg

20. juli 2022 - 20. juli 2032 NRGI Radgivning A/S

CVR-nr.: 33077831



FORMALET MED
ENERGIMZRKNINGEN

Energimaerkning af bygninger har to formal:

Maerkningen synligggr bygningens beregnede
energibehov og er derfor en form for varedeklaration, nar
en bygning salges eller udlejes. P& baggrund af det
beregnede energibehov tildeles boligen en karakter pa
energimarkningsskalaen fra A2020 til G.

DERFOR SKAL DU GENNEMF@RE ENERGIFORBEDRINGER:

it

VARMERE OVERFLADER
. Bygningen bliver bedre til at
ﬁ holde pd varmen, s8 det er
' muligt at udnytte flere omrader
(- i bygningen, der far var for
= kolde.
BEDRE INDEKLIMA

Energiforbedringer kan have en
positiv betydning for
indeklimaet.

Det beregnede energibehov er en ret praacis indikator for
bygningens energimaessige kvalitet - i modsaetning til det
faktiske forbrug, som naturligvis er steerkt afhangigt
bade af vejret og af de vaner, som bygningens brugere
har. Nogle sparer pa varmen, mens andre fyrer for abne
vinduer eller bruger store mangder varmt vand.
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Rapporten giver et overblik over de energimeasssige
forbedringer af bygningen, som er rentable at
gennemfgre eller kan vaere rentable, hvis de udfgres
sammen med andre renoveringer. Rapporten beskriver
hvad forbedringerne gar ud pa, hvad de koster at
gennemfare, hvor meget energi og CO2 man sparer, og
hvor stor besparelse der kan opnas pa el- og
varmeregninger ud fra det beregnede energibehov.

Ie

MINDRE TREK
Bygningen bliver tattere, s3 det

ikke l2ngere trakker fra de
steder, hvor brugerne far var
generet af kulde og trak.

@GET KOMFORT

Det bliver nemmere at
opretholde den rette
temperatur i bygning, s3 den
bliver rarere at vaere i.

For at kunne sammenligne bygningers energimassige
kvalitet, beregnes bygningens beregnede energibehov ud
fra en raekke standardantagelser for vejr,
familiestgrrelse, indendgrstemperatur, adfeerd m.v.
Nedenfor ses de mest centrale antagelser for det
beregnede energibehov.

FIRE ARSAGER TIL AT BYGNINGENS FAKTISKE VARMEREGNING KAN AFVIGE FRA

DET BEREGNEDE ENERGIBEHOV | RAPPORTEN:

INDEND@RSTEMPERATUR

Der antages en konstant

opvarmning af bygningen til
20°C. Den faktiske
varmeregning kan afvige hvis
brugerne ansker en hgjere eller

lavere temperatur.
BRUG AF BYGNINGEN

Der antages en gennemsnitlig
anvendelse af bygningen ift.
brugere, drift og apparater. Det
faktiske varmeforbrug kan
afvige, hvis bygningen har et
andet brugsmenster.

Adresse Energimarkningsnummer
Fredensgade 11 311616382

8800 Viborg

Gyldighedsperiode
20. juli 2022 - 20. juli 2032

VEJRFORHOLD

Der antages gennemsnitlige

vejrforhold. Den faktiske
varmeregning kan afvige, hvis
vinteren er sarlig varm eller
kold.

VARMTVANDSFORBRUG

Der antages et gennemsnitligt
forbrug af varmt vand relativt til
bygningens starrelse. Den
faktiske varmeregning kan
afvige, hvis brugerne bruger
mere eller mindre varmt vand.

Udarbejdet af
NRGI Radgivning A/S
CVR-nr.: 33077831
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Alm Brand L3

Police - Bygningsforsikring S oy
Kundeservice Erhverv
Hedeager 44

8200 Aarhus N

Telefon 57 66 63 40
almbrand.dk

Forsikringstager

Ejerforeningen Fredensgade 11, Vestergade 72, Purhus, 8990 Féarup - CVR-nr. 42246824 Dato 18. august 2022

Forsikringen geelder for Side 1af 2

I kraft-/zndringsdato Policen traeder i kraft den 17. august 2022. Kundenr.
Policen er oprettet ifalge aftale med forsikringstager og Alm. Brand 9687486849
Forsikring A/S. Policenr.

Virksomhedsoplysninger Udlejning af boliger 11 701 944

y Mail

Forsikringssted Fredensgade 11, 8800 Viborg ku‘rllndecenter. T
Matr.nr. 188R VIBORG MARKJORDER @almbrand.dk

Bygninger

Bygning 1 - Beboelse

Bebygget areal 88 m2 Antal etager 1

Tagetage Udnyttet Keelder Ja

Bygningen er opfort i 1920

Forsikret til Nyveerdi

Bygning 2 - Vaeksted/Lager - Garager over 40 m?2

Bebygget areal 130 m?2 Antal etager 1
Tagetage Tlkke udnyttet Bygningen er opfort i 1920
Forsikret til Nyveerdi

Bygning 3 - Carport - Garager over 40 m2

Bebygget areal 45 m? Antal etager 1
Tagetage Tkke udnyttet Bygningen er opfort i 1920
Forsikret til Nyveerdi

Forsikringen daekker
Deeleninger, der geelder pr. bygning
Brand inklusive el-skade Alle bygninger - Se betingelse 100.03, 240.01, 241.01, 242.01

Forsikringen dekker ikie
Bygningskasko

Udvidet vandskade - alene
beboelse

Glas

Sanitet

Insekt og svamp
Udvidet rorskade
Restveaerdi

Hus- og grundejeransvar
Stikledning

Jordskade

Police Bygningsforsikring fortszetier pd naste side >

Alm. Brand A/S CVR-nr. 77 33 35 17 | Hovedkontor: Midtermolen 7 | 2100 Kebenhavn @ | Telefon 35 47 47 47
Alm. Brand Forsikring A/S CVR-nr. 10 52 69 49
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Police - Bygningsforsikring

Police Bygningsforsiki ng fortsat fra forrige side

Selvrisiko
Den generelle selvrisiko er pd

8.113 kr.

Generelle oplysninger

- Alle anforte summer og selvrisici geelder for 2022.

_ Indeksering sker hvert ér i henhold til betingelserne.

- Hovedforfald 1. august.

- Policen betales heldrligt.

Aftaleperiode

- Forsikringen er tegnet for en 1-drig periode.

Moms

- Er det muligt pa skadedagen at modregne moms og andre afgifter i regnskabet med Skat,
fastsaettes erstatningen uden moms og eventuelle andre afgifter.

Forsikringsbetingelser

- For policen gzelder Alm. Brands forsikringsbetingelser nr. 4401 Bygningsforsikring for
Beboelsesejendomme.

Saerlige forhold

Seerlige forhold der geelder for hele forsikringen

Selvrisiko
Ved beregning af selvrisiko for Bygnings- og/ eller Erhvervsforsikring geelder:

Hvis samme forsikringsbegivenhed medferer erstatningsudbetaling fra bade Bygnings- 0g
Erhvervsforsikringen, fratreekker vi kun én selvrisiko - den hgjeste. Det er en forudsztning,
at begge forsikringer, er tegnet i Alm. Brand under samme kundenummer.

Hvis samme forsikringsbegivenhed rammer forskellige forsikringssteder, vil der blive
fratrukket den selvrisiko, der geelder for hvert forsikringssted.

Seerlige forhold der geelder for Fredensgade 11, 8800 Viborg

Brand inklusive el-skade

Erhvervsmaessig formal i stue/keelder

For bygning 1, 2, 3 gzelder:

Der er ved prisfastsattelsen taget hojde for, at stue- og/eller keelderetage ikke benyttes til
erhvervsmessig formal.

Klubvzerelser

For bygning 1, 2, 3 gelder:
Ved prisfastszttelsen har vi taget hojde for, at der ikke er klubverelser.

Alm. Brand A/S CVR-nr. 77 33 35 17 | Hovedkontor: Midtermolen 7 | 2100 Kobenhavn @ | Telefon 35 47 47 47
Alm. Brand Forsikring A/S CVR-nr. 10 52 69 49
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Alm Brand

Forsikring A/S

Kundeservice Erhverv
Hedeager 44
8200 Aarhus N

Telefon 57 66 63 40
almbrand.dk

Dato 18. august 2022

Side 2 af 2

Kundenr,
9687 4368 49

Policenr.
191761 944

Mail
kundecenter.erhverv
@almbrand.dk



CVANR. 11
MIDTERMOL

BETALINGESIDENT 3 000101289007742
UDSKREVET DEN $ 0907 2025
BETALINGSDATO H 08.08.2028

EJERFORENINGEN FREDENSGADE
C/O TALRIG IS

FABRIKVEJ 11

8800 VIBORG

e

SIDE 1 af i

Kundenr.: 86874358849

Ejerforeningen Fredansgade 11
Fabrikve) 11 gz
8800 Viborg xR aEEN
Kontenr.: 4481272 sy

Bygningsforsikring .
Policenr.: 191761944 Folg dine
Fredensgade 11, 8800 Viborg

Terminspramie for pericden 01.08.2025 - 31.07.2026 betallngsaftalef‘
Premie kr. 2.488,00 3 v
Naturskadeafgift r. 40,00 i BS appen
SkadesTorsikrangsafgift Kr. 27,37

I alt ki 2.555,37
Opkravningsgebyr kr. 48,50

Total i alt kr. 2.508,87

Tilmeld forsikringerne til Betalingsservice, og slip
billigere. Her er opkravningsgebyret lavere end ved at
betale via indbetalingskort.

e

Betalingsdato: 08.08.2025

° Tilmeld Betalingsservice

Du kan tilmelde betaling til Betalingsservice i
batdin r)etbank eller mobilbank:

I 00016047
00002
000101269007742

QR koden

g1 dda $0 M

C T Tes IRTOD
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Justitsministeriets tvangsauktionsvilkar
Jf. justitsministeriets bekendtgerelse nr. 652 af 15. december 1978, som @ndret ved bekendtgerelse nr. 121 af 31. marts
1982, bekendtgorelse nr. 866 af 18. december 1989 og bekendtgorelse nr. 896 af 21. december 1990 og bekendtggorelse nr.
519 af 17. juni 2003.

1. Auktionen omfatter
Auktionen omfatter ejendommen med eventuelle bygninger og - hvis fogedretten ikke tilkendegiver andet - driftsinventar
og driftsmateriel, derunder maskiner og tekniske anlaeg af enhver art, der herer til ejendommen, og ved
landbrugsejendomme tillige ejendommens besatning, gedning, afgroder m.v.
Ejendommen m.v. szlges, som den er ved auktionen med de rettigheder og forpligtelser, hvormed den tilherer den
nuverende ejer.
Hvis ejendommen eller en del af denne er udlejet, kan keber efter ejendommens overtagelse kreeve den leje, der ikke er
betalt p& auktionstidspunktet.
Koberen kan ikke gore krav pa forudbetalt leje, der er omfattet af tinglysningslovens § 3, stk. 2.

2. Salgsopstiling
Ejendommen og det tilbehor, der folger med, beskrives i en serlig salgsopstilling.
Salgsopstillingen indeholder oplysning om ejendommens hzftelser og byrder og oplyser endvidere om andre forhold
vedregrende ejendommen og auktionen, som ma antages at vare af vaesentlig betydning for keber.
Salgsopstillingen udleveres pé fogedrettens kontor.

3. Servitutter m.v.
Fogedretten angiver under auktionen, i hvilket omfang de bydende ud over auktionsbudet skal overtage eller opfylde
servitutter, brugsrettigheder, afteegts-, livrente- eller lignende forpligtelser.

4. Auktionsbudet m.v.
Enhver kan byde pa auktionen, men fogedretten kan forlange, at en bydende straks sandsynliggor, at han kan opfylde sit
bud. Minimum for overbudene fastsattes af fogedretten.
Ejendommen szlges til den hojstbydende, hvis dennes bud antages (se pkt. 7), medmindre det besluttes, at en ny auktion
skal afholdes.
Enhver, der har afgivet bud pa ferste auktion, er bundet af sit bud, indtil auktionen er sluttet. Meddeles der i henhold til
pkt. 7 udseettelse med henblik pé tilvejebringelse af sikkerhed, gaelder bundetheden, indtil sikkerheden er stillet. Skal der
afholdes ny auktion i henhold til retsplejelovens § 576, er samtlige bydende pa forste auktion bundet indtil slutningen af
den nye auktion, dog hejst i 6 uger efter forste auktion. P4 den nye auktion er kun det bud bindende, der fAir hammerslag.

5. Ejendommens overtagelse
Koberen overtager straks ejendommen. Har keberen faet udseettelse til at stille sikkerhed for opfyldelse af
auktionsvilkarene, overtages ejendommen dog farst, nir sikkerheden er stillet.
Kaoberen sgrger sely for - om nedvendigt ad retslig vej - at blive indsat i besiddelsen af det solgte.
Fra det tidspunkt, keberen skal overtage ejendommen, henligger den for hans regning og risiko i enhver henseende.

6. Kogberens forpligtelser
a. Opfyldelse af auktionsbudet
Auktionsbudet anvendes, s& langt det raekker, til deekning af heeftelserne i prioritetsordenen. Heeftelsernes nejagtige
storrelse oplyses under auktionen.
Auktionsbudet opfyldes sdledes:
a. Kogberen overtager de hzftelser, der ikke kan kraeves udbetalt. Overtagelsen er dog betinget af, at restancer og
eventuelle sarlige afdrag betales inden 4 uger efter auktionens slutning.
b. Kgberen betaler de haftelser, der kan kraeves udbetalt.
Belab, der skal betales efter pkt. b, betales inden 6 maneder efter auktionens slutning. Eventuel kursgevinst ved indfrielse
aflanene tilfalder kgberen, ligesom han beerer eventuelt kurstab samt tab ved, at kontantlén med serlige indfrielsesvilkér
ma indfries med et storre belgb end 1anets kontante pélydende.
Andele i reserve- og administrationsfonde tilfalder keberen, nér der bliver fuld dekning til de pagaeldende 1an.
Pantegalden forrentes fra datoen for den forste auktion med den rente, der tilkommer hver enkelt panthaver. Er der tale
om en indekspanteret, beregnes renten p# grundlag af restgelden som reguleret ved sidste ordinzre indeksregulering.
Overstiger auktionsbudet, hvad der kraeves til dzekning for pantehaverne, tilfalder det overskydende beleb den hidtidige
ejer af ejendommen. Belgbet forrentes med en &rlig rente, der svarer til den fastsatte referencesats med et tilleg pa 7 %.
Som referencesats anses den officielle udl&nsrente, som Nationalbanken har fastsat henholdsvis pr. den 1. januar og den
1. juli det pageeldende ar.

b. Belgb, der skal betales ud over auktionsbudet
Under auktionen oplyses arten og sterrelsen af de omkostninger, som kaberen skal betale ud over auktionsbudet. Det
samme gelder skatter, afgifter, byrder, haeftelser og andre pligter, som keberen skal betale eller overtage ud over
auktionsbudet. P4 auktionen oplyses et storstebelab for, hvad der skal betales, og hvilke krav og pligter, der kan overtages.
Af krav, der typisk skal udredes eller overtages ud over auktionsbudet, kan szrligt neevnes:
a. Auktionsrekvirentens udleegsomkostninger og omkostninger ved gennemforelse af auktionen, herunder salaer til
advokat samt honorar til en af fogedrettens antaget sagkyndig.
b. Saler og rejseomkostnnger til repreesentanterne for de andre i ejendommen berettigede.
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Vedrorende a og b er det en betingelse, at de pagaldende rettighedshavere far andel i auktionsbudet. Ved delvis dzekning
nedszettes salerkravet forholdsmaessigt. Er auktionen rekvireret af et konkursho eller dedsbo, hvori geelden ikke er
vedgéet, betales dog altid fuldt rekvirentsaler.
c. Ejendomsskatterestancer.
d. Brandforsikringsbidrag.
e. Gade-, vej- og fortovsbidrag.
f. Spildevands- og kloakbidrag.
g. Restancer for forbrug af vand, leveret af offentlige almene vandforsyningsanlag.
h. Brugspanthavers underskud efter afholdelse af nedvendige udgifter ved bestyrelse, drift og vedligeholdelse m.v. af
ejendommen. Overskud afskrives i brugspanthaverens fordring og derefter i den i gvrigt bedst berettigedes fordring.
i. Nedvendige udgifter til ejendommens bestyrelse, drift og vedligeholdelse m.v., som er afholdt af auktionsrekvirenten
selv om ejendommen ikke har veeret taget til brugeligt pant.
j. Krav, der i henhold til lejelovgivningen, brandsikringslovgivningen og bygningslovgivningen er gzeldende mod enhver
uden tinglysning. Belgb, der skal betales ud over auktionsbudet, udredes inden 4 uger efter auktionens slutning til rette
vedkommende.

c. Afgifter m.v. til det offentlige i anledning af auktionen
a. Fogedrettens udgifter
b. Auktionsafgift
De under a-b neevnte udgifter m.v. betales ved auktionens slutning.
c. Keberen betaler eventuel merveerdiafgift (moms) og eventuelt arbejdsmarkedsbidrag af det med ejendommen folgende
lesore m.v. efter neermere aftale med toldvasenet.

7. Kgberens sikkerhedsstillelse
Efter hammerslaget skal keberen straks over for fogedretten stille sikkerhed for opfyldelse af auktionsvilkérene.
Sikkerheden kan stilles ved deponering af penge eller borsnoterede vaerdipapirer, ved bankgaranti eller pa anden made,
som godkendes af fogedretten. Sikkerhedens starrelse skal svare til:
a. Restancer m.v., jfr. pkt. 6A litra a,
b. ¥4 af de haeftelser, der kan kraeves udbetalt jfr. pkt. 6A litra b, og
c. storstebelgbet, der skal betales ud over auktionsbudet, jfr. pkt. 6B.
Sikkerheden kan dog hverken vere mindre end et ars renteudgift af de overtagne prioriteter eller mindre end veerdien af
det tilbehor, der medfolger ejendommen, med tilleg af V2 &rs lejeindtzegt, hvis ejendommen helt eller delvis er udlejet.
Ved bortforpagtede landbrugsejendomme dog med tilleg af 1 &rs forpagtningsafgift.
Enhver, der opnér dekning ved auktionen, kan for sit vedkommende bade for og efter denne give afkald p4
sikkerhedsstillelse. Gives der afkald fra nogle, men ikke fra alle, kan fogedretten fastsette en mindre sikkerhedsstillelse
end ovenfor naevnt. Sikkerheden kan dog ikke veere mindre end 1 &rs renteudgift af de overtagne prioriteter. Stilles den
kreevende sikkerhed ikke, ses der bort fra budet, og hammerslaget annulleres, hvorefter auktionen straks genoptages.
Fogedretten kan dog i stedet udsztte auktionen og give hgjstbydende den frist pd ikke over 7 dage til at stille sikkerheden,
forudsat at der straks stilles sikkerhed for de omkostninger, der vil veere forbundet med afholdelse af nyt auktionsmede.

8. Kgberens misligholdelse
Hvis keberen ikke opfylder auktionsvilkdrene, kan enhver, der i anledning af auktionen kan rette krav mod keberen,
kraeve, at det solgte sxttes til en ny og eneste auktion (misligholdelsesauktion) for keberens risiko, siledes at keberen skal
tilsvare, hvad der matte bydes mindre pa den ny auktion, uden at have krav p&, hvad der métte bydes mere.
Istedet for at kraeve misligholdelsesauktion kan enhver, der ikke har givet afkald pa sikkerhedsstillelse, kreaeve, at den af
keberen stillede sikkerhed af fogedretten realiseres og fordeles blandt de berettigede i den reekkefolge, de har krav p4 at
blive fyldestgjort. Bringer dette ikke keberens misligeholdelse til opher, kan der herefter kraves atholdt
Begeres sikkerheden forst realiseret efter atholdelse af misligholdelsesauktion, kan sikkerheden alene benyttes til
dakning af det tab, der er opstéet ved, at der er budt mindre p& misligholdelsesauktionen.

9. Auktionsskgde
Nar kegberen godtger, at auktionsvilkirene er opfyldt, kan han krave, at fogeden udsteder auktionsskade til ham. Koberen
skal tage skade p& ejendommen inden 1 &r efter auktionen.
Koberen betaler selv de omkostninger, der matte veere forbundet med udstedelse af skadet, dettes tinglysning, overtagelse
af heeftelser samt slettelse af tingbogen af de rettigheder, der ikke opnede dekning p& auktionen.

10. Auktionsvilkarenes fravigelighed
Foranst&ende vilkdr kan ikke fraviges til ugunst for keberen, medmindre auktionen angér en forretnings-, industri-,
landbrugs- eller udlejningsejendom.

11. Seerlige vilkar
(Evt. forslag til serlige vilkar fremgar af salgsopstillingen)
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KAPITEL 9

Anpartslejligheder

I. Begrebet anpartsiejlighed
og dets forhold til ejerlejlighedsloven

1. Ved lov nr. 60 af 15. marts 1972 ophvedes adgangen til at opdele be-
boelsesejendomme, hvis opfgrelse er pabegyndt far 1. juli 1966, i ejerlejlig-
heder (ndr bortses fra fredede ejendomme). I tiden herefter blev zldre be-
boelsesejendomme i stigende omfang i stedet opdelt i anpartslejligheder; dvs.
samejeanparter, hvortil der er knyttet (eksklusiv) brugsret til en lejlighed."

Ved kgb af en anpartslejlighed fir kgberen tinglyst skgde pa en anpart af
ejendommen angivet som en brgkdel - jf. fordelingstallene ved ejerlejligheder
— og selve opdelingen sker normalt ved, at der tinglyses en samejekontrakt,
hvoraf det fremgér, at ejendomsretten til ejendommen opdeles i et antal an-
parter svarende til antallet af lejligheder, og at der til hver samejeanpart uad-
skilleligt er knyttet brugsret til en bestemt lejlighed. Herved skabes en ordning,
som ligger meget tzet ved ejerlejlighedssystemet. Indehaveren af en anpartsle;j-
lighed har ligesom indehaveren af en ejerlejlighed i reglen fri overdragelsesret,
og da der efter fast praksis kan tinglyses sarskilt pant i en anpart af en fast
ejendom, kan anpartslejligheden beldnes selvstendigt ligesom en ejerlejlighed
efter reglerne om pant i fast ejendom. Visse forskelle fglger dog af, at en
anpartslejlighed i modsatning til en ejerlejlighed ikke anses for en selvsteendig
fast ejendom i lovgivningens forstand. Dette har bl.a. betydning i relation til
ejendomsbeskatningen.

Sammenha@ngende med, at en anpartslejlighed i modsztning til en ejerlejlig-
hed ikke betragtes som en selvstzndig fast ejendom, oprettes der ikke serskilte
tingbogsblade for anpartslejligheder. Dette er imidlertid alene en teknisk
forskel i den tinglysningsmassige behandling. Det indebzrer ingen retlig

1. Jf. Nemeth i Ejendomsmagleren 1974 s. 125 samt de redaktionelle bemerkninger i
Ejendomsmagleren 1974 s. 27 og 1975 s. 6. Se ogsi Neville s. 34 £, samme: Andels-
boligforeningsloven s. 139 f og Mortensen i Fuldmazgtigen 1987 s. 151 ff.
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forskel, idet det afggrende i retlig henseeride er, at rettigheder over anpartsle;j-
ligheder kan og skal tinglyses efter de for fast ejendom geldende regler pé
ganske samme méde som rettigheder over ejerlej ligheder. I gvrigt er der neppe
i tinglysningsreglerne nogen hindring for, at man som-en rent praktisk foran-
staltning kan oprette serskilte tihgbogsblade for anpartslejligheder.

En anpartslejlighed kan defineres som en samejeanpart vedrprende fast
ejendom, som er forbundet med eksklusiv brugsret over en lejlighed i den pd
ejendommen opfprte bygning. I almindelighed vil bygningen i sin helhed blive
opdelt i anpartslejligheder, siledes at antallet af samejeanparter svarer til
antallet af lejligheder i bygningen, smlg. EJLL § 3. Begrebet anpartslejlighed
bgr imidlertid ikke begreenses il sidanne tilfzlde, idet boligfellesskabslovens
forbud mod salg af anpartslejligheder ikke et begrznset hertil, jf. nedenfor IT. 1.
Selv om boligfaliesskabslovens forbud mod salg af anpartslejligheder alene
omfatter anparter med dertil knyttet brugsret til en beboelseslejlighed, bgr
begrebet anpartslejlighed ikke begreenses hertil. Anvendelsen til bolig eller
erhverv kan jo ikke vaere afggrende ved fastleggelsen af det juridiske begreb.
Dette er i overensstemmelse med, at begrebet ejerlejlighed ogs& omfatter
lejligheder, der anvendes erhvervsmessigt. : R

Der foreligger kun en anpartslejlighed, sifremt same;j eanparten er forbundet
med eksklusiv brugsret over en lejlighed. Heraf fplger, at man ikke kan tale
om anpartslejligheder i tilfzlde, hvor en ejendom vel ejes af flere personer i
sameje, og hvor formalet med fellesskabet er at sikre deltagerne bolig, nar
deltagerne dog ikke har eksklusiv brugsret over bestemte lejligheder (bolig-
kollektiver). Heller ikke sikaldt timeshare, dvs. en ordning, hvorefter der til
en reekke ~ i reglen et stgrre antal — anparter af en fast ejendom (ejerlejlighed)
er knyttet ret til at benytte ejendommen (lejligheden) i et vist tidsrum hvert ar,
indeberer etablering af anpartslejligheder, idet der her dels ikke er tale om
eksklusive brugsrettigheder, dels ikke sker en fysisk opdeling af ejendommen
(lejligheden). ‘ vl

2. Jt. U 1985.1106 @, hvor forholdet til boligfzllesskabslovens § 13 dog ikke er udtrykke-
ligt nevnt.
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4. Nar en ejerlejlighed skifter ejer, vare sig ved overdragelse eller retsfor-
fplgning, opstar det spgrgsmal, om ejerforeningen kan gore den tidligere ejers
geeld — restancer pd bidrag — geeldende mod erhververen. Som restancer mé
anses alle ydelser, som ejerforeningen kunne kreve betalt inden overtagelses-
dagen, hvilket ved frivillig overdragelse — herunder overdragelse fra et kon-
kursbo — vil sige den aftalte overtagelsesdag, ved tvangsauktion uden for
konkurs auktionsdagen og ved tvangsauktion i konkurs (i denne relation)
dagen for konkursdekretet, jf. foran under 3. Bidrag, der forfalder efier den
siledes fastlagte overtagelsesdag, heefter erhververen under alle omstendig-
heder for. Har den tidligere ejer betalt de fgr overtagelsesdagen forfaldne
bidrag, vil der ikke i den heromhandlede betydning vare tale om en restance,
selv om det viser sig, at ejerforeningens udgifter i perioden forud for over-
tagelsen har varet stgrre end forudset i budgettet, siledes at ejerforeningen
efter overtagelsesdagen fremsatter krav om indbetaling af et restbidrag. For
betaling af dette hafter erhververen over for ejerforeningen i kraft af, at han
er ejer af lejligheden pa forfaldstidspunktet, jf. ndf. afsnit [V.3.

Problemet er som nzvnt, om erhververen — tvangsauktionskgberen eller
omsztningserhververen — kan mgdes med et krav om opfyldelse af forpligtel-
ser opstdet mod rekvisitus eller overdrageren fgr ejerskiftet. I det fplgende
teenkes kun pa forholdet mellem ejerforeningen og erhververen af lejligheden,
hvilket er den praktiske situation. Kan ejerforeningen kraeve »lejlighedens«
bidragsrestancer betalt af den ny ejer, dvs. hviler de p4 lejligheden? En be-
kreeftende besvarelse ville pa afggrende made give ejerforeningen sikkerhed
for dens refusionskrav mod medlemmerne.

Der er her tale om en serlig variant af det i tingsretten omdiskuterede
spgrgsmal, om. den eller de samejere, der har afholdt fzllesudgifter, har for-
trinsret i de gvriges anparter for deres refusionskrav frem for de gvriges saer-
kreditorer, hvilket er det samme som at spgrge, om den fra ansvarlige inter-
essentskaber kendte regel om gensidig fradragsret ogss skal finde anvendelse
i samejeforhold. Vinding Kruse har udtalt sig bekraftende, Torp, Ilum og nu
ogsd v. Eyben benzgtende.®® I samme forbindelse diskuteres, om fzlleskredi-
torer har fortrinsret frem for serkreditorer ogsé ved sameje, og der er enighed
om, at de to spgrgsmal m3 besvares i samme retning. Der er, hvad angér dette
spgrgsmdl, ingen principiel forskel mellem almindeligt sameje og det serlige
ejerlejlighedssameje. Hos Vinding Kruse hedder det: »Fellesejerne m4 altsg
til sikkerhed for udgifterne have en p4 hver enkelt medejers andel i den felles
ejendom hvilende fortrinsret, beskytiet over for tredjemand«. Lejlighedsejerne

60. Jf. Vinding Kruse s. 238 ff, Torp s. 141 ff, Ilum: Tingsret (2. udg.) s. 93 f, v, Eyben:
Formuerettigheder s. 124 f (cfr. 6. udg. s. 163 ff), se endvidere kap. 9, IIL.4.
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gjer de fezlles bestanddele i sameje, og da der er tale om udgifter, der er
afholdt vedrgrende de fzlles bestanddele — samejegenstanden —er problemstil-
lingen den samme: hviler der p4 samejeandelen en pligt til refusion af en del
af de omkostninger vedrgrende samejegenstanden, som €r afholdt af en med-
ejer (ejerforeningen)? At samejeandelen erhverves som et accessorium til selve
lejligheden, skulle i og for sig vere uden betydning.

Nar fgrst ses pa forholdet il lejlighedsejernes serkreditorer, dvs. indehavere
af pante- og udlegsrettigheder (og andre tinglige rettigheder) over ejerlejlig-
heden, er spgrgsmélet, om ejerforeningen kan forlange af tvangsauktions-
keberen, at denne uden for budsummen betaler rekvisiti bidragsrestancer.
Anerkendes dette, betyder det, at disse restancer fir samme fortrinsret som
statens og kommunernes krav pd betaling af ejendomsskatter og de gvrige
krav, der har den i TL § 4 hjemlede fortrinsret. At ejerforeningens krav mod
lejlighedsejerne skulle have en s3dan fortrinsret, kan ikke antages. Det ville
betyde, at erhververe af panterettigheder over lejligheden reelt ikke ville kunne
lzse deres sikkerhed af tingbogen, idet de altid stod i fare for at blive presset
tilbage, fordi ejerforeningen — som da havde rigelig sikkerhed — undlod at
indkreeve forfaldne bidrag. En sidan retsstilling ville utvivisomt sveekke
mutigheden for belaning af ejerlejligheder; og hermed ville man modarbejde
en af hovedideerne i ejerlejlighedsinstituttet. Det af Vinding Kruse forsvarede
synspunkt indebarer i virkeligheden, at der uden hjemmel i formel lov gives
lovbestemt pant for refusionskrav (og fzlleskreditorers krav), jf. Torp s. 14 1f.

Hvad man end vil mene om vagten af de fremfgrte argumenter over for

hensynet til medejernes (ejerforeningens) sikkerhed for refusionskrav, ligger
det Klart, at det ikke har varet lovgiverens mening, at ejerforeningens krav
mod lejlighedsejerne skulle sikres ved fortrinsret frem for serkreditorer. Man
har nemlig i motiverne til loven udtrykkeligt behandlet og forkastet tanken om
at indfgre en lovbestemt panteret for ejerforeningens krav, jf. Bet. s. 141 £.
Som begrundelse herfor henviser man netop til, at en lovbestemt panteret ville
kunne vanskeligggre beldning. Da man ikke ud fra forholdets patur kan kom-
me til et resultat, som lovgiveren bevidst har taget afstand fra, ma tanken om
fortrinsret for refusionskrav under alle omstaendigheder forkastes for ejerlej-
lighedssamejets vedkommende. Detie e bekreftet i U 1980.819 (. Ejerfore-
ningen m4 ligesom enhver anden kreditor henvises til at sikre sig gennem
viljesbestemt pant, jf. under 6. Som omtalt i kap. 9, ITL4 er Vinding Kruses
opfattelse neppe heller holdbar for si vidt angar sedvanligt sameje om fast
ejendom.

I U 1980.819 @ var der tinglyst ejerpantebrev til sikkerhed for ejerforeningens krav, men
dette oversteg pantebrevets palydende + 1 4rs rente heraf, og pa tvangsauktion over lejlig-
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heden krevede foreningen derfor det overskydende belgb betalt uden for budsummen. Detie
afvises af landsretten uden nermere begrundelse.

Samme opfattelse er lagt til grund i et responsum afgivet af rets- og ankeudvalget under
Fellesforeningen af Ejerlejlighedsforeninger, trykt i Ejendomsmegleren 1975 s. 136 £. Her
var en ejendom i 1969 blevet opdelt i 47 ejerlejligheder. I 1972 blev restejendommen kgbt
af to personer i forening. Disse blev i marts 1975, p hvilket tidspunkt restejendommen
bestod af 34 ejerlejligheder, erklzret konkurs, hvorefter panthaverne afgav erklering i medfgr
af den dagzldende bestemmelse i retsplejelovens § 680 og indledte retsforfglgning mod
lejlighederne. Et af de stillede spgrgsmal var, om ejerforeningen ved tvangsauktion over en
ejerlejlighed kunne krzve, at kgberen uden for budsummen skulle betale lejlighedens andel
i feliesudgifterne for det regnskabsr (1975) eller det kvartal (april kvartal 1975), hvori
auktionen fandt sted, »uanset at a conto palignede bidrag for perioden forfaldne fgr auktionen
ikke er betalt af den tidligere ejer«. Det fremgér af oplysningerne, at a conto bidrag for januar
kvartal var betalt af de to fallenter far konkursen, men at restejendommens andel i driftsud-
gifterne for januar kvartal oversteg a conto indbetalingerne med ca. 26.000 kr. A conto
bidraget for april kvartal, 46.200 kr., der forfaldt efter konkursens begyndelse, var ikke blevet
betalt, idet ejerforeningen forgzves havde afkrevet konkursboet dette belgb. Det var hver
ejerlejligheds anpart af disse to belgb, ejerforeningen gnskede at ggre geeldende mod tvangs-
auktionskgberne. Rats- og ankeudvalpet besvarede spgrgsmalet benzgtende underhenvisning
til, at en ejerforening ikke har fortrinsret for bidragsrestancer over for panthaverne i ejerlejlig-
heden.

Selv om denne udtalelse i sig selv er rigtig, er resultatet neppe holdbart. Der var nemlig
i virkeligheden ikke tale om bidragsrestancer i den betydning, hvori dette ord anvendes i
s@tningen om manglende fortrinsret. Som nevnt bgr forfaldstidspunktet anses for afggrende,
hvilket indeberer, at restbidraget vedrgrende januar kvartal under alle omstendigheder matte
beres af tvangsauktionskgberen, hvis det efter ejerforeningens szdvanlige praksis fgrst for-
faldt til betaling efter auktionsdagen. Det er sandsynligt, men ikke oplyst, at dette var
tilfzldet. Dette er imidlertid ikke afggrende for vurderingen af resultatet, idet dette for begge
belpbs vedkommende forekommer forkert, allerede fordi disse belgb fprst forfaldt efter
konkursens begyndelse. Som anfprt under 3 kan bidrag, der fprst forfalder efter dette tids-
punkt, krves betalt af tvangsauktionskgberen uden for budsummen, jf. KL § 87, stk. 2. Den
ny konkurslov har ikke medfgrt nogen @ndring pa dette punkt, idet udgifter til bestyrelse af
pantet ogs4 efter tidligere ret matte bzeres af panthaverne, hvad enten disse blev fyldestgjort
gennem bobehandlingen eller som separatister i kraft af erkleering efter retsplejelovens § 680,
jf. Gomard: Skifteret s. 185 og 189. § 630 havde i denne forbindelse kun den betydning, at
boet — som det ogsa skete i den foreliggende sag — kunne nzgte at lzgge belgbet ud, nar
panthaverne havde afgivet etklering efter § 680.

Rets- og ankeudvalget anfgrer, at ejerforeningen mé ngjes med at anmelde kravene som
simple krav i konkursboet, og tilfgjer: »Om boet i henhold til retsplejelovens § 680 kan fi
godtgjort den udbetalte dividende, er et ejerlejlighedsforeningen uvedkommende problemc.
Disse udtalelser tydeligggr kun misforstielsen, idet kravene ikke kunne anmeldes som simple
krav, fordi de ikke bestod mod fallenterne ved konkursens begyndelse, jf. nu KL § 38, og
idet bestemmelserne i § 680 om udgifterne til pantets bestyrelse omvendt kun angik udgifter
opstéet efter konkursens begyndelse og derfor aldrig kunne fgre til refusion af et belgb
udbetalt som dividende.

Selv om man modsat det her antagne ikke udelukkende vil lzgge vagt pa forfaldstids-
punktet for bidragene, men Vil foretage en eller anden form for periodisering af ejerfore-
ningens faktisk afholdte udgifter, er resultatet forkert, idet i hvert fald en del af de omstridte
belgb ogsé efter denne metode métte henfpres til tiden efter konkursens begyndelse.
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De to fallenter havde i sirid med en bestemmelse i ejerforeningsvedtegten undladt at
indrgmme foreningen panteret for bidragskrav i forbindelse med udstedelsen af skpde pd
lejlighederne i restejendommen, se hertil under 6.

For s& vidt angar andelslejligheder antages det af Grubbe s. 142 og 146, at foreningen kan
gore restancer p4 boligafgift m.v. gzldende mod en tvangsauktionskgber, hvis kravet optages
i auktionsvilkérene, hvad enten tvangsauktionen er rekvireret af en panthaver eller af en
simpel kreditor, Dette udledes af grundsztningen i Gbl. §§ 27 og 28 om bevarelse af ind-
sigelser og modregningsadgang, idet en andelshavers rettigheder ma befragtes som en simpel
fordring mod foreningen, jf. a.s.s. 140. Fra en juridisk synsvinkel kan andelslejligheder og
ejerlejligheder derfor ikke sammenlignes pé dette punkt. I gvrigt er panisztning af og
retsforfplgning mod andelslejligheder i reglen udelukket ved (gyldig) vedtzgtsbestemmelse,
jf. a.s.s. 117 ff.

En fortrinsstilling for ejerforeningens refusionskrav i forhold til lejligheds-
ejernes serkreditorer kan heller ikke opnds gennem en bestemmelse om, at
ejerlejlighederne ikke kan ggres til genstand for retsforfglgning fra serkredi-
torers side, idet en sidan bestemmelse mi anses for ugyldig, jf. kap. 3, I 1.
En ejerforening kan pé tvangsauktion over en ejerlejlighed nappe heller
krzve foririnsret for den del af sit krav mod lejlighedsejeren, som kan henfgres
til betalte afgifter m.v., for hvilke det offentlige havde lovbestemt panteret i
medfgr af TL § 4 eller andre bestemmelser, jf. kap. 3, ILC.1.
Bidragsrestancer hviler siledes ikke pé lejligheden i relation til lejligheds-
ejernes kreditorer. Ved overdragelse af en ejerlejlighed bliver spgrgsmalet, om
ejerforeningen har nogen mulighed for at holde sig til kpberen for overdra-
gerens restancer, dvs. ubetalte bidrag, der forfaldt forud for overtagelsesdagen.
Dette spgrgsmél har ikke samme betydning som det foregéende for ejerfore-
ningens eventuelle sikkerhed. Vinding Kruse a.s. fremfgrer som argument for
at anerkende en sddan ret ved almindeligt sameje, at erhververen af en sameje-
andel mé vere forberedt pd, at der pd den kgbte andel hviler uregulerede
heftelser. Men dette er en cirkel, idet kgberens forventninger ma afhenge af,
om man overhovedet anerkender, at der kan hvile sddanne utinglyste forpligtel-
ser pa andelen. Det er desuden svert at se, hvorfor den i forhold til ejerfore-
ningen tilfzldige omsteendighed, at lejligheden overdrages, skal medigre gget
sikkerhed for ejerforeningen derved, at overdrager og erhverver nu hefter
solidarisk. Den, der indtrzder i ejerforeningen, kan i hvert fald ikke uden
videre blive personligt ansvarlig for tidligere stiftet gzeld. Det bliver heller ikke
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den, der indtraeder i et interessentskab.’! Dette er vist heller ikke Vinding
Kruses opfattelse. Meningen synes at vare, at omsatningserhververen ms
anerkende den antagne sikkerhedsret for refusionskrav, dvs. en ret hvilende pa
andelen, som ikke kan eksstingveres. For at n4 til dette resultat prasumerer
Vinding Kruse ond tro i TL § 5’s forstand, hvilket er en overflgdig — og
uheldig — anvendelse af ondirosbegrebet, da forholdet er det, at rettigheden
efter Vinding Kruses opfattelse skal veere gyldig mod alle uden tinglysning i
lighed med de i TL § 4 nzvnte krav. N&r ejerforeningen ikke har fortrinsret
frem for seerkreditorer, kan den i hvert fald heller ikke have det i forhold til
omsatningserhververe, der konkret er i god tro i TL § 5’s forstand. Men selv
om erhververen ved, at overdrageren skylder ejerforeningen penge, ses der
ikke at veere hjemmel for at ggre dette krav geldende mod ham., Personligt
ansvarlig kan han kun blive ved sarligt at pitage sig dete eller med hjemmel
i vedtzgtsbestemmelse, jf. herom nedenfor i afsnit 5. Og kravet kan heller ikke
antages i forhold til den ny ejer at hafte pi anparten som en lovbestemt
panteret. Forholdet kan herefter bedst beskrives ved en udtalelse om, ar ejer-
Joreningen i ingen henseender har et »pd ejerlejlighedenc« hvilende kray, men
kun et personligt krav mod den, der var ejer, da bidrager forfalds.

Det kan herefter heller ikke antages, at ejerforeningen kan ggre krav pa
betaling af den tidligere ejers gzld over for den, der erhverver en ejerlejlighed
ved arv, medmindre arvingen er forpligtet efter almindelige arveretlige regler.

Den udgift, sor opstir, sifremt ejerforeningen mé afskrive sin fordring mod.
en tidligere ejer af en ejerlejlighed, m4 anses for en almindelig feellesomkost-
ning, til hvis dekning ogsd erhververen af den pigzldende lejlighed ma
bidrage, hvad enten erhvervelsen er sket pg tvangsauktion, ved frivillig aftale
eller ved arv. Dette er ikke i modstrid med det anfgrte, som alene er udtryk
for, at der ikke pahviler lejligheden eller erhververen personligt nogen speciel
forpligtelse i relation til den tidligere ejers restancer.

For norsk rets vedkommende har Vinding Kruses opfaitelse nu fiet tilslutning fra Mads
Andenes. Ogsé denne mener, at bidragsrestancer hviler pé anparten ikke alene i forhold til
serkreditorer, men ogs4 i forhold til aftaleerhververe, JE. vedrgrende det sidste s. 439 £, 514

61. Jf. Sindballe I's. 97 £, der ogsi sondrer mellem den personlige haftelse og det spprgs-
mél, om det indtredende medlem m4 anerkende, at den =ldre gezld dzkkes af den ved
indtreedelsen foreliggende fellesformue, hvilket besvares bekraftende (gensidig fra-
dragsret). Jf. Augdahl s. 98 f, Mads Andencs s. 436 ff, anderledes Hprlych: Inter-
essentskaber s. 46 f. — Kgberen af en fast ejendom, pa hvilken der hefter en grund-
byrde, bliver heller ikke personligt ansvarlig for restancer vedrgrende grundbyrden
opstéet i selgerens ejertid, jf. Torp s. 538, Vinding Kruse s. 1471. Sidstnzvnte mener,
at restancer hviler som en panteret p4 ejendommen, selv om grundbyrden ikke er lyst
som pantstiftende. Denne opfattelse er imidlertid uholdbar, jf. ndf. afsnit 5.
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f. Andenzs’ opfatielse kan imidlertid ikke vere lagt til grund ved gennemfgrelsen af den
norske ejerlejlighedslov, idet bestemmelsen i§ 12, stk 4, nr. 2, om adgang til at pélegge
lejlighedsejerne at stille pant for ejerforeningens krav ville vare overfigdig, hvis Andenses’
opfatielse lagdes til grund.

For tysk ret antager Béarmann (s. 280 f, 410 £, 607), at alle singulzr- og universalefterfyl-
gere hafter for de ved ejerskiftet bestiende restancer til ejerforeningen. Ejerforeningen har
altsé efter hans opfattelse en egentlig sikkerhedsret i lejligheden, idet kravet 0gsa kan ggres
gzldende mod tvangsauktionskgberen. Hans begrundelse er, at medlemsrettigheder og her
specielt medlemsforpligtelser er uadskilleligt forbundet med retten til selve lejligheden, jf.
WEG § 6, stk. 1, hvilket vil sige, at forfaldne bidrag hviler som tinglige forpligtelser pa
lejligheden. Dette argument kunne med samme ret fremfgres for dansk ret med stgite i EJLI,
§ 2, stk. 3. Det her for dansk ret antagne resultat kan i og for sig siges at stride mod ordlyden
af § 2, stk. 3, hvorefter forpligtelser over for ejerforeningen ikke kan adskilles fra ejendoms-
retten til lejligheden. Man har dog sikkert ikke tzenkt pa det her diskuterede spgrgsmél, og
i hvert fald mé fortolkningstvivlen vare Igst ved motivernes udirykicelige afstandtagen fra
en serlig lovhjemlet sikkerhedsret. Hertil kommer som nzvnt det sterke reale hensyn til
lejlighedsejernes belaningsmuligheder, en ting, der er central for ejerlejlighedsideen, se f.eks,
Bet. s. 131.

Bdrmann stgtter sig endvidere P& BGB § 755, hvorefter fellesomkostninger kan forlanges
fyldestgjort af samejegenstanden forud for smrkreditorer og med virkning ogsi over for
omsetningserhververe. Men her m4 for fast ejendom erindres BGB § 1010, stk 2, hvorefier
de i §§ 755 og 756 nzvnte krav kun kan ggres gzldende over for individualefterfgz)lgere,
safremt de er tinglyst, hvilket stiller sagen i et helt andet lys. Hermed er hensynet il be-
laningen tilgodeset, og ordningen er ikke anderledes, end hvad der i dansk ret kan opnés ved
dom og efterfglgende udlzg. Barmann afviser (s. 410 f) kort »etwaige Bedenken aug § 1010,
Abs. 2« med en henvisning til, at fortrinsretten i ejerlejlighederne er hjemlet i WEG eller ;
tinglyst vedtzgt. Hensynet til beldningen synes Bdrmann ikke at vere opmarksom pa3.
Bdarmanns begrundelse (rettighedernes og forpligtelsernes uadskillelighed) smager af be-
grebsjurisprudens, og hans resultat er heller ikke almindeligt accepteret i tysk ret, formentlig
end ikke den herskende opfattelse, jf. Weitnauer s. 239.

I fransk ret har syndicatet, hvad der i Bet. 5. 118 og 141 betegnes som en lovbestemt
panteret (loi 1965 art. 19). Betegnelsen kan misforstss, idet der ikke er tale om en sikkerheds-
ret, der kan sidestilles med den her diskuterede, dvs. en fortrinsret, der gér forud for tinglyste
heftelser som kravene i TL § 4. Retten kan bedre beskrives som en ret il umiddelbart udlzg
i lejligheden for skyldige bidrag, idet kravet ikke gar forud for tidligere haftelser og farst
opnér sikkerhed mod senere ethververe af rettigheder over lejligheden fra tinglysningen, jf.
0gsé Bet. s. 118, se den udfgrlige diskussion hos Chevallier, D. 1939.4.89 f. Men et sddant
udleeg kan ogsd ggres for en tidligere ejers gzld (fra 5 &r tilbage). Det er dette, der gor
betegnelsen s&rlig sikkerhedsret berettiget, men der er dog tale om en langt ringere sikker-
hed, end en egentlig fortrinsret ville give syndicatet. En sidan anerkendes ikke i fransk ret.
Derimod har det vaeret diskuteret, om omsetningserhververen hefter personligt for restancer
fra overdragerens tid. Dette er almindeligvis blevet besvaret benzgtende, jf. Givord-Giverdon
(1. udg.)s. 129. For at sikre syndicatet bedst muligt er man derfor i 1965-loven (art. 20) glet
en anden vej. Herefter skal selgeren af en ejerlejlighed for notaren forevise en af admini-
strator udfzrdiget attest, hvoraf det fremghr, at szlgeren er frigjort for enhver forpligtelse
over for foreningen. Fremlzgges en sidan attest ikke, skal notaren sende meddelelse om
overdragelsen til administrator, der s inden for otie dage kan nedlzgge forbud mod kgbe-
summens betaling til szlgeren, forinden gezlden er afviklet, — Endelig har ejerforeningen ifig.
art. 19, stk. 5, sikkerhed i de i lejligheden beroende mghbler pé lignende made som en udlejer.
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— Se om syndicatets forskelli
Givord-Giverdon s. 156 ff, 24
Denis s. 119 ff,

I schweizisk ret har ejerforeningen til sikkerhed for s
»panteret«, der er udformet ligesom den franske, C.c. art.
tre &r gamle, kan indfgres i tingbogen og har rang fra tingl
hed bestdr som nzvnt i, at der ikke frst skal opnds dom for belgbet, og at kravet kan lyses,
selv om lejligheden er blevet overdraget. Det sidste betyder, at kgbere tvinges til at sikre sig,
at overdrageren ilke er i geld til foreningen. Se Friedrich s. 103 tf, Magnenat s. 98 f, jf.
ogsd Bet. s. 109,

I Belgien er der ikke givet serli

ge former for sikkerhed for kravene mod lejlighedsejerne
8 ff, Kischinewsky-Broquisse §. 204 ff, Cabanac s. 120 If,

ine krav mod lejlighedsejerne en
712 i. Krav, der ikke er mere end
ysningsdagen. Den serlige sikker-

ge bestemmelser til sikring af fellesskabets refusionskrayv.
Overdragerens gzld kan ikke gdres gzldende mod erhververen (som personligt krav),

medmindre dette er hjemlet i tinglyst vedtzgt. Aeby s. 332 ff anbefaler at sikre kravene ved
szilige vedizgtsbestemmelser eller pé anden méde.

5. For dansk rets vedkommende er lovens ordning sledes, at den tidligere
lejlighedsejers gzeld hverken kan ggres geeldende mod kreditorer, der foretager
retsforfglgning mod ejerlejligheden, eller mod den, der erhverver lejligheden

ved almindelig omsztning eller ved arv, og hverken som et p3 lejligheden

hvilende krav eller som et personligt krav. Bt p4 ejerlejligheden hvilende kray

kan ejerforeningen sikre sig gennem viljesbestemt pantiform af ejerpantebreyv,

skadeslgsbrev eller pantstiftende deklaration, jf. under 6. Et herfra forskelligt
spargsmal er, hvilken betydning man kan tillegge en tinglyst vedicegtsbe-
stemmelse, ifplge hvilken kgberen (erhververen) af en ejerlejlighed heefter
(personiigt) for den tidligere ejers geeld til ejerforeningen. En sidan bestem-
melse m4 som udgangspunkt anses for bindende for kgberen ifglge et Srivilligt
salg.”* Kgberen kan jo kun tiltrede ejerlejligheden
byrder, og han kan sikre sig ved at reite henvendelse til ejerforeningen og lade
eventuelle restancer-inéigé i refusionsopggrelsen og ved at undlade at afregne
den kontante del af kgbesummen, fgr dette sporgsmal er afklaret.® En s&dan
vedizgtsbestemmelse m4 o gsé forpligte den, der erhververen ejerlejlighed ved
arv. Bestemmelsen kan derimod ikke gores geldende mod en kgber af ejerlej-
ligheden pd tvangsasdtion, herunder en panthaver, der overtager ejerlejlig-
heden som ufyldestgjort. Det modsatte ville indebere, at ejerforeningen kunne
forlange restancen betalt af tvangsauktionskgberen uden for budsummen,

med de pi denne lysie

62. Smlg. U 1978.576 V vedrgrende en restance til et elselskab. I Jfransk ret er det omstridt,
hvorvidt sddanne vedtzgisbestemmelser kan anses for gyldige, if. Givord-Giverdon 8,
165 ff. I belgisk ret anses de for gyldige, jf. Aeby s. 333,

63. For en kgber, der har overset en sddan vedtegtsbestemmelse, vil det ofte vare en
ubehagelig overraskelse at blive mgdt med et krav om betaling af overdragerens
restancer, og det kan ikke udelukkes, at bestemmelse;

n efter omstendighederne vil
kunne tilsideszttes som urimelig, jf. aftalelovens § 36, smlg. U 1983.74] B.
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ensbetydende med, at man i tvangsauktionssituationen tillagde bestemmelsen
virkning som en panteret — ovenikgbet med 1. prioritet — hvilket or uantageligt,
allerede fordi en viljesbesternt Panteret kun kan anerkendes, hvig pantekravet
er enten fikseret eller maksimeret, jf. TL § 10, stk. 3. Heller ikke over for en
erhverver ifplge et frivilligt salg eller en arving kan en sidap bestemmelse
hjemle nogen panteretslignende sikkerhed i ejetlejligheden, Konklusiopen er,
at bestemmelsen sikrer ejerforenjngen et personligt geldskrav mod omszt-
ningserhververe 0g arvinger, men j gvrigt er uden retsvirkning,

Aten vedtegtsbestemmelse af den omhandlede art ikke kan 8ores gzldende
over for en tvangsauktionskgber, indebarer ikke alene, at restancen ikke pa
tvangsauktionen kan kreeves betalt uden for budsummen, mep tillige, at restap-
cen heller ikke senere kan ggres geldende over for tvangsauktionskrdber«en

alternativt oprab med hensyn til den pagzldende vedta“;gtsbestemmelse, kan
der ved dennes kapitalisering ikke tages hensyn til restancen, Det vi] herefter
i almindelighed jkke tiene noget formal at forlange alternativt opréb med
hensyn til en s3dan vedizgtsbestemmelse, t

En vedtegtsbestemmelse om, aterhververen afen ejerlej]jghed (uden maksj-
mum) hafter for den tidligere ejers restancer, kan ikke Opnd nogen bedre
beskyttelse ved at blive tinglyst »pantstiftende«. En begaring herom bar
afvises som stridende mod princippet i TL § 10, stk. 3, men skulle begaringen
fejlagtigt veere taget til fglge, kan dette ikke tillegges nogen retlig betydning.
Ejerforeningen kan séledes kun opna paniesikkerhed i kraft af ep vedtegishe-
Stemmelse, sifremt en bestemmelse herom tinglyses Pantstiftende med ap-
givelse af et maksimurn, jf. nermere under 6,

Det anfgrte om den manglende adgang til at péberibe sig en vedt&gtsbestemmelse af den
omhandlede art over for e tvangsauktionskgber ma nu anses for fastsldet j retspraksis, jf, U/
1982.947 @, U 1983, 1136 @, g1L.D i Fuldmeegtigen 1983 5. 97, U1984.797 g (begrundelsen
dog nZEppe rigtig) samt de nedenfor n&vnte nyere domme vedrgrende forsyningsvirksom—
heders kray, 1 U 1982.947 & var vedtzgten alene lyst pantstiftende for 10.000 kr., medens
gjerforeningens kray udgjorde ca. 93.000 kr. Det overskydende belgb kunne jkke pé tvangs-
auktion kraveg betalt uden for budsummen j kraft af en vedtagtsbestemmelse om, at den til
enhver tid vaerende gjer hefiede over for ejerforeningen ogsa for forpligtelser opstaet i en
tidligere ejers tid, idet dette ville vere i strid med princippet i TL § 10, stk. 3. U 1983.1136
O angik Spgrgsmalet om, hvorvidt ejerforeningen senere kunne ggre Testancen geeldende mod
tvangsauktionskgberen i kraft afen vedizgtsbestemmelse af den omhandlede art, der ikke pg
auktionen var bleyet fjernet ved alternarivt opréb. Dette blev besvaret benzgtende med en
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