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mandag den 08-09-2025 kl. 11:16

SALGSOPSTILLING
Journalnummer 192253

Rettens AS nummer AS 3-164/2025

Beliggende Indre Krummerupvej 7, 4250 Fuglebjerg

Matrikel nr. 4ay, Fuglebjerg By, Fuglebjerg, 4aq, Fuglebjerg By, Fuglebjerg

Tilhørende Person med navne- og adressebeskyttelse,

Auktionstidspunkt Tirsdag den 07-10-2025 kl. 14:40

Auktionssted
Retten i Næstved, Mødelokale F
Kasernevej 20, 1.
4700 Næstved
E-mail: foged.nae@domstol.dk

Evt. bemærkning til auktionen
Forslag til særlige vilkår jf. auktionsvilkårenes 
pkt. 11  

Rekvirent Jyske Realkredit A/S

Hæftelse nr. 1

v/advokat Katja Skovlund Jensen

OPLYSNINGER OM EJENDOMMEN
Ejendomskategori Villa

Ejendomsværdi pr. 01-10-2020 Kr. 1.150.000,00

Grundværdi Kr. 299.500,00

Boligareal jf. BBR 118 m2 

Erhvervsareal jf. BBR 0 m2

Grund 472 m2 heraf vej 0 m2

Vurdering i.h.t. Retsplejelovens §562 Ingen

Ejendomsskat og ejendomsbidrag for 2025 Kr. 4.912,00 / Kr. 4.299,54

Bemærkning til ejendomsskatter Der tages forbehold for ejendomsværdiskat og ejendomsskat, da 
der kan være afvigelser på den enkelte ejendom.

Forsikringsforhold GF Forsikring ifl. ejer

Police nr. 

Lejemål Nej

Byrder og servitutter Ja, se vedhæftede tingbogsattest

Byggeår 1922

Antal værelser 5

Energimærke
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A. PRIORITETSOPGØRELSE

Pant- og udlægshavere 1. Fordring - pr. 
auktionsdagen 

2. Restgæld der kan 
overtages, incl. 
renter 

3. Restancer (incl. 
evt. ejerskiftegebyr) 

4. Hæftelser, der 
kræves indfriet 

Hæftelse nr. 1

Jyske Realkredit A/S
CVR.nr. 13409838
Klampenborgvej 205
2800 Kongens Lyngby

Realkreditpantebrev lyst 
d. 2006-10-06 for kr. 
898.000,00. Garantilån 
med kvartårlige 
terminsydelser. 
Afdragsfrie placerede 
perioder: 0 år. 

440.193,42 403.317,57 36.875,85 0,00

I alt ved budsum 440.193,42 403.317,57 36.875,85 0,00

Hæftelse nr. 2

Alm. Brand PIA A/S
CVR.nr 41800631

Pantebrev lyst d. 2005-09-
06 for kr. 220.000,00. 
Kvartårlige 
terminsydelser.
Bemærk evt. særlige 
indfrielsesvilkår. 

pantebreve@almbrand.dk

175.540,55 166.353,54 9.187,01 0,00

I alt ved budsum 615.733,97 569.671,11 46.062,86 0,00
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B. STØRSTEBELØBET, DER SKAL BETALES/OVERTAGES
Udover auktionsbudet jf. vilkårenes pkt. 6 Kr. 55.766,50

Heraf kontant at betale inden 4 uger Kr. 55.766,50

Gæld, der kan overtages (Størstebeløbet – kontantbeløbet) Kr. 0,00

Om art og afvikling oplyses: 

Det under B anførte beløb størstebeløb fremkommer således

a) Rekvirentens udlægs- og auktionsomkostninger (salærer, gebyrer m.m.) Kr. 46.891,50

b) Rettighedshavernes mødesalærer m.v. Kr. 1.875,00

c) Restancer vedr. 

1. Ejendomsskatter  Kr. 0,00

2. Kommunal ejendomsbidrag  Kr. 0,00

3. Renovation  Kr. 0,00

4. Vejbidrag m.v.  Kr. 0,00

5. Kloakbidrag m.v.  Kr. 0,00

6. Andre offentlige bidrag  Kr. 0,00

7. Brandforsikringsbidrag  - anslået Kr. 7.000,00

8. Krav i.h.t. lejelovgivning (depositum m.m.)  Kr. 0,00

9. Krav i.h.t. brandsikringslovgivning  Kr. 0,00

10. Andet jf. specifikation  Kr. 0,00

C. Afgifter m.v. til det offentlige i anledning af auktionen. Se vedlagte vejledning i brug af salgsopstilling

Ved et auktionsbud på (beregnet efter ejendomsværdi eller sagkyndig 
vurdering, jfr. Retsplejelovens § 562) Kr. 1.150.000,00

Udgør sikkerhedsstillelsen, jfr. Vilkårenes pkt. 7 Kr. 235.395,87

Denne salgsopstilling er udarbejdet d. 08-09-2025 af advokat Katja Skovlund Jensen
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I Opgørelse af udlægs- og auktionsomkostninger

Rekvirentsalær Kr. 31.250,00

Inkassosalær(er) Kr. 2.562,50

Mødesalær(er) Kr. 500,00

Befordring Kr. 3.474,00

Fogedgebyr Kr. 1.500,00

Retsafgift Kr. 1.500,00

Annoncer anslået Kr. 6.000,00

Ejendomsdatarapport Kr. 105,00

Total inkl. moms Kr. 46.891,50

II Sikkerhedsstillelse ved budsum kr. 1.150.000,00

Størstebeløbet Kr. 55.766,50

Restancer Kr. 46.062,86

1/4 af hæftelser Kr. 0,00

1/4 af friværdi Kr. 133.566,51

Sikkerhedsstillelse jf. salgsopstilling Kr. 235.395,87
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Tinglyst areal 736 m2, heraf vej 0 m2.
Fritliggende enfamiliehus opført i 1922 med ydervægge af mursten malet gule og tagdækning 
af tegl. Der er en ældre tilbygning på ejendommen som er indregnet i arealet på BBR, der har 
ukendt tagbeklædning.
Ifølge BBR har ejendommen et bebygget areal på 90 m2, tagetageareal på 28 m2 og et samlet 
boligareal på 118 m2. Ejendommen opvarmes ifølge BBR med fjernvarme/blokvarme, med 
supplerende varme i form af brændeovn.  
Indretning:
Ejendommen er i stueplan indrettet med entre med trægulv og trappe til 1. salen. Fra entréen 
er der adgang til køkken og stue.
Køkken med trægulv, opvaskemaskine af mrk. Bosch, ovn af mark. Blomberg, kogeplade af 
mrk. Blomberg, emhætte af ukendt mrk, samt indbygget køleskab af ukendt mrk.
Stue med trægulv i åben forbindelse med tilbygning, der fungerer som yderligere stue. 
Tilbygningen var ikke mulig at besigtige grundet nedstyrtet tag, hvilket har resulteret i bl.a. 
bevoksning og vandskade. Tilbygningen har gulvtæppe og brændeovn af ukendt årgang.
Bryggers med laminatgulv, vindue forsøgt repareret med gaffatape, vaskemaskine af mrk. 
Bauknecht samt køle-/fryseskab af mrk. Electrolux.
I forlængelse af bryggerset er en lille entré med indgang fra bagsiden af huset, entréen er med 
laminatgulv og en lille trappe med vindue. Der er ligeledes adgang til et lille toilet med 
laminatgulv.
1. sal

På 1. salen er der to værelser med trægulv, som begge har adgang til ejendommens 
badeværelse.
Det ene værelse har en dør med udgang til en altan, der er ødelagt.
Badeværelse med toilet og bruseniche, laminatgulv og væggen delvist beklædt med klinker. 
Gulvet i brusenichen er beklædt med klinker. Der er skimmellignende vækst på badeværelset.  
Udearealer:
Carport med ydervæg af mursten. Loftet og træet er i dårlig stand. Carporten er ikke 
registreret på BBR.
Bygning 2 er ifølge BBR et udhus på 18 m2, med ukendt opførselsår, opført i mursten med 
tagdækning af fibercement.  Bygningen er opført som et anneks og indrettet med lille entré 
med betongulv samt et stort rum med gulvtæppe.
Haven er tilgroet.
Øvrige oplysninger:
For så vidt angår indefrosset grundskyld henviser rekvirenten til det af kommunen oplyste 
herom. Beløbet er ikke fortrinsberettiget og dermed ikke medtaget i størstebeløbet.
Såfremt der ved tvangsauktion måtte være lukket for ejendommens forsyning (el, vand og 
varme) må det påregnes, at der til forsyningsselskaberne skal betales et gebyr for genåbning. 
Ejendommen er besigtiget den 12. august 2025. Der tages forbehold for, at ovennævnte 
oplysninger er baseret på usagkyndig besigtigelse samt offentlige registre. Ydermere opfordres 
køber til at besigtige ejendommen inden auktionen.

Side 7 af 142



mandag den 08-09-2025 kl. 11:16

Vi gør opmærksom på, at ovenstående oplysninger delvist baserer sig på udskrift fra BBR-
meddelelsen samt tingbogen, hvorfor der ikke kan indestås for oplysningernes rigtighed. 
Registrering af BBR skal beskrive de faktiske forhold. Udskriften er således ikke bevis for, at 
gældende love og bestemmelser er overholdt.
Lov om fortrydelsesret ved køb af fast ejendom gælder ikke på tvangsauktion, og en køber på 
tvangsauktion er således bundet af sit bud. Der er ikke udarbejdet tilstandsrapport for 
ejendommen. Derfor må en køber acceptere at overtage ejendommen, som den er og 
forefindes, uden at kunne gøre krav på fejl og mangler over for fogeden, rekvirenten eller 
dennes repræsentant. Hvorvidt der kan gøres ansvar gældende overfor andre, beror sig på 
lovgivningens almindelige regler.
Det skal desuden bemærkes, at auktionskøber selv skal sørge for rettidig betaling af alle 
terminsydelser, ejendomsskatter m.v., der har rettidig betalingsdag efter auktionens 
afholdelse. Dette gælder, uanset om auktionskøber modtager opkrævningskort eller ej.
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Næstved Kommune
Teknik og Miljø - Byggesag

Afsender
Næstved Kommune, Teknik og Miljø - Byggesag
Rådmandshaven 20, 4700 Næstved

BBR-meddelelse
Oplysninger fra Bygnings- og Boligregistret

Ejendomsnummer (BFE-nr.): 2518977
Udskriftsdato: 12.08.2025

Denne BBR-meddelelse er hentet via selvbetjening.

Tilføjelser eller rettelser bedes oplyst til kommunen på: bbr@naestved.dk eller tlf. 55 88 60 35.
Ejere af ejendommen kan desuden benytte selvbetjeningsløsningen på www.bbr.dk.
Yderligere information om BBR-meddelelsen findes til sidst i dette dokument.

Oplysninger om ejendom
Ejendomsnummer (BFE-nr.): 2518977
BBR-adresse: Indre Krummerupvej 7 (vejkode 0723), 4250 Fuglebjerg
Ejendommen består af: 1 grund
Ejendommen har tidligere haft eller været en del af kommunalt ejendomsnummer: 370-897

Oplysninger om grund
Adresse: Indre Krummerupvej 7, 4250 Fuglebjerg
Grundens areal: 472 m²
Matrikelnummer: 4aq , Ejerlavsnavn: Fuglebjerg By, Fuglebjerg (ejerlavskode 240252)

Vandforsyning og afløbsforhold
Grundens vandforsyning: Privat vandforsyningsanlæg (kode 2)
Grundens afløbsforhold: Afløb til offentligt kloaksystem (kode 10)

Bemærkninger om grund
Vandforsyning: Fuglebjerg vandværk

Bygninger tilknyttet grund
Bygning 1
Bygningens anvendelse: Fritliggende enfamiliehus (kode 120)
Opførelsesår: 1922
Om-/tilbygningsår: Ingen oplysning registreret
Antal etager: 1

Beliggenhed
Adresse: Indre Krummerupvej 7, 4250 Fuglebjerg
Matrikelnummer: 4aq , Ejerlavsnavn: Fuglebjerg By, Fuglebjerg (ejerlavskode 240252)
Kvalitet af koordinatsæt: Sikker geokodning (kode 1)

Materialer
Ydervægsmateriale: Mursten (kode 1)
Tagdækningsmateriale: Tegl (kode 5)

BBR-meddelelse
Ejendomsnummer (BFE-nr.): 2518977

Udskriftsdato: 12.08.2025
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Varmeforsyning
Bygningens varmeinstallation: Fjernvarme/blokvarme (kode 1)
Bygningens supplerende varme: Brændeovne og lignende med skorsten (kode 2)

Bolig- og erhvervsareal
Bygningens samlede boligareal: 118 m²
  heraf Areal af lovlig beboelse i kælder: 0 m²
Bygningens samlede erhvervsareal: 0 m²
  heraf Areal af erhverv i kælder: 0 m²

Etagernes areal
Samlet bygningsareal: 90 m²
Kælderens areal: 0 m²
  heraf Kælderens udnyttede areal: 0 m²
  heraf Areal af dyb kælder: 0 m²
  heraf Areal af garage i kælder: 0 m²
Tagetagens areal: 28 m²
  heraf Tagetagens udnyttede areal: 28 m²

Arealer i grundplan
Bebygget areal: 90 m²
Overdækket areal: 0 m²

Andre arealer
Samlet andet areal: 0 m²
  heraf Areal af indbygget affaldsrum: 0 m²
  heraf Areal af indbygget garage: 0 m²
  heraf Areal af indbygget carport: 0 m²
  heraf Areal af indbygget udhus: 0 m²
  heraf Areal af indbygget udestue: 0 m²
  heraf Areal af lukkede overdækninger: 0 m²
  heraf Areal af udvendig efterisolering: 0 m²
  heraf Øvrige arealer: 0 m²

Enheder tilknyttet Bygning 1
Enhed: Indre Krummerupvej 7
Enhedens anvendelse: Fritliggende enfamiliehus (kode 120)
Boligtype: Egentlig beboelseslejlighed med eget køkken (kode 1)
Enhedens samlede areal: 118 m²
  heraf Enhedens boligareal: 118 m²
  heraf Enhedens erhvervsareal: 0 m²

Antal badeværelser: 1
Antal vandskyllende toiletter: 2
Antal værelser: 5

Bygning 2
Bygningens anvendelse: Udhus (kode 930)
Opførelsesår: 1000

Beliggenhed
Adresse: Indre Krummerupvej 7, 4250 Fuglebjerg
Matrikelnummer: 4aq , Ejerlavsnavn: Fuglebjerg By, Fuglebjerg (ejerlavskode 240252)
Kvalitet af koordinatsæt: Sikker geokodning (kode 1)

Materialer
Ydervægsmateriale: Mursten (kode 1)
Tagdækningsmateriale: Tegl (kode 5)

Arealer i grundplan
Bebygget areal: 18 m²
Overdækket areal: 0 m²

BBR-meddelelse
Ejendomsnummer (BFE-nr.): 2518977

Udskriftsdato: 12.08.2025
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Kort til BBR-meddelelsen
Dette kort viser beliggenheden af ejendommens
bygninger og tekniske anlæg.

Bygninger og tekniske anlæg, der er registreret i BBR,
vises med prikker samt B1 for Bygning 1, T1 for Teknisk
anlæg 1 osv.

Hvis prikken er rød, er der brug for ejers medvirken til at
flytte prikken til den korrekte beliggenhed af bygning eller
teknisk anlæg. Dette gøres af ejer på www.bbr.dk, hvor
der kan zoomes ind på kortet.

Det er kun prikkerne, ejer skal forholde sig til i BBR. Alle
streger, grænser og bygningsomrids er baggrundsdata
fra andre kilder. Matrikelkortet er vejledende, og
skellenes nøjagtige placering falder ikke altid sammen
med hække m.m. på luftfotoet. Se www.matriklen.dk.

Luftfoto optages om foråret, og de hvide bygningsomrids
tegnes på baggrund heraf. Derfor kan der ses
forsinkelser, hvor fx en bygning stadig er tegnet med et
hvidt bygningsomrids, selvom bygningen er nedrevet og
slettet fra BBR. Se www.geodanmark.dk.

BBR-meddelelse
Ejendomsnummer (BFE-nr.): 2518977

Udskriftsdato: 12.08.2025
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Om BBR-meddelelsen
BBR-meddelelsen er en udskrift af de aktuelle
oplysninger, som er registreret om en ejendoms
bygninger, boliger og tekniske anlæg i Bygnings- og
Boligregistret (BBR).

Oplysningerne i BBR anvendes til mange formål i både
stat, kommuner og private virksomheder. I det offentlige
gælder det fx ejendomsvurdering og

bloktilskud til kommunerne samt boligstøtte. I det private
gælder det fx låntagning og ejendomshandel i finans- og
ejendomssektoren.

For nyere bygninger stammer oplysningerne i BBR
primært fra byggesagsbehandlingen. For ældre
bygninger stammer oplysningerne typisk fra nuværende
eller tidligere ejere af en ejendom.

Ejers oplysningspligt
Det er altid den aktuelle ejer af en ejendom, der har
ansvar for at indberette oplysninger til BBR for at sikre, at
oplysningerne i BBR er korrekte.

Derfor er det vigtigt, at du som ejer læser BBR-
meddelelsen og kontrollerer, om alle bygninger, boliger
og tekniske anlæg på ejendommen er registreret rigtigt.

Ved køb af ejendom eller ved ændringer vedrørende
bygnings- og boligforhold samt tekniske anlæg er det
ekstra vigtigt at være opmærksom på, om
registreringerne i BBR er korrekte.

Hvis oplysningerne er mangelfulde eller forkerte, har du
som ejer pligt til at meddele de rigtige oplysninger til
kommunen. Dette kan fx gøres via selvbetjenings-
løsningen på www.bbr.dk.

Det er kommunen, som er ansvarlig for at registrere
oplysningerne i BBR.

Kommunen har lov til at kontrollere oplysningerne, der
indberettes til BBR. Kontrollen kan ske ved besøg på
ejendommen eller ved registersamkøring med andre
kilder, fx folkeregistret eller luftfotos.

Reglerne om Bygnings- og Boligregistret står i lov om
bygnings- og boligregistrering (BBR-loven)
(lovbekendtgørelse nr. 797 af 6. august 2019).

Der kan gives en bøde efter BBR-loven, hvis oplysninger
ikke indberettes til BBR, eller hvis der gives forkerte
oplysninger.

En registrering i BBR betyder ikke nødvendigvis, at et
forhold er lovligt i henhold til anden lovgivning.

Særlige oplysninger
For bygninger til bolig eller erhverv kræver blandt andet
disse oplysninger opmærksomhed:

Opførelsesår
Om- og tilbygningsår
Bebygget areal
Antal etager
Samlet boligareal og erhvervsareal
Areal af udnyttet tagetage
Areal af indbygget udestue
Tagdækningsmateriale (kodeliste)
Ydervægsmateriale (kodeliste)
Varmeinstallation (kodeliste)
Opvarmningsmiddel (kodeliste)
Antal badeværelser
Antal vandskyllende toiletter.

Nogle oplysninger i BBR registreres med en kode.
Oversigt over koder kan ses på www.bbr.dk/kodelister.

Opførelsesår
Det år, hvor bygningen er opført. For nogle bygninger
står år 1000, fordi opførelsesåret ikke er oplyst.

Antal etager
Alle etager i bygningen – bortset fra kælder og tagetage.

Varmeinstallation og opvarmningsmiddel
Den varmeinstallation og det opvarmningsmiddel, der
kan opvarme bygningen. Hvis varmeinstallationen er
fjernvarme, registreres ikke opvarmningsmiddel.

Antal badeværelser
Antal rum, der er indrettet til at tage bad i.

Antal vandskyllende toiletter
Antal toiletkummer (wc’er), der er i en bolig.

BBR-meddelelse
Ejendomsnummer (BFE-nr.): 2518977

Udskriftsdato: 12.08.2025
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Registrering i BBR
I BBR registreres oplysninger om grunde, bygninger,
enheder og tekniske anlæg:

Grund
Grunden er et sammenhængende stykke jord og er
normalt det samme som en matrikel. Nogle grunde kan
dog bestå af flere matrikler. Større ejendomme, fx
landbrugsejendomme, kan bestå af flere grunde. På
grunden registreres oplysninger om fx vandforsyning og
afløbsforhold.

Bygning
Bygninger i BBR er alt fra et redskabsskur til et
butikscenter. På bygningen registreres fx oplysninger om
bygningens anvendelse, opførelsesår, varmeinstallation,
arealer samt ydervægs- og tagdækningsmateriale.

Enhed
En enhed er betegnelsen for fx en bolig i et parcelhus, en
lejlighed eller et erhvervslejemål. En enhed ligger inde i
en bygning og har sin egen adresse. Enfamiliehuse har
typisk én boligenhed, en etageejendom har en enhed for
hver beboelseslejlighed og hvert erhvervslejemål. På
enheden registreres fx enhedens anvendelse, bolig- og
erhvervsareal samt køkken-, toilet- og badeforhold.

Tekniske anlæg
Tekniske anlæg er fx olietanke, vindmøller,
gyllebeholdere samt slanger til jordvarme og
solcelleanlæg. Tekniske anlæg er som regel beliggende
på en grund, men kan også være knyttet til en bygning.

Arealer i BBR
Arealer i BBR måles til ydersiden af ydervæggene. Det
vil sige inklusive arealer af alle vægge. Areal af vægge
mellem boliger deles ligeligt. Arealer måles i niveau med
færdigt gulv, dog undtaget for tagetager, der måles 1,5
meter over færdigt gulv til den udvendige side af taget.

Boligareal
Boligarealet er det areal, som er indrettet til boligformål.
Det omfatter værelser og stuer, køkken, bade- og
toiletrum, entré, interne trapper og gangarealer m.m.
samt udnyttet areal i en tagetage.

I boligarealet indgår desuden areal af kælderrum, der
anvendes til boligformål, dvs. opfylder
byggelovgivningens krav til beboelsesrum, samt areal af
bade- og toiletrum i kælderen.

For lejligheder indgår ofte en andel af bygningens
adgangsareal i boligarealet, fx en andel af
trappeopgangen, elevatoren eller altangangen.
Adgangsarealer fordeles ligeligt mellem de enkelte
boliger.

For institutionsboliger indgår desuden en andel af fælles
boligarealer i boligarealet.

Bebygget areal
Det areal, som bygningen fylder på grunden set oppefra.
Tagudhæng og halvtage medregnes normalt ikke.
Bebygget areal svarer typisk til stueetagens areal –
inklusive indbygget udestue, udhus, garage og carport.

Samlet bygningsareal
Summen af alle bygningens regulære etagers areal –
uden areal af tagetage, kælder, åbne altaner og åbne
overdækkede terrasser, men inklusive indbygget
udestue, udhus, garage og carport.

Tagetagens areal
Samlet areal af hele tagetagen – både bolig- og
erhvervsareal samt det areal, der potentielt kan indrettes
til bolig- eller erhvervsformål. Åbne altaner og
tagterrasser medregnes ikke.

Tagetagens udnyttede areal
Den del af tagetagens areal, der er indrettet til
boligformål eller anvendes til erhvervsformål og indgår i
enhedens bolig- eller erhvervsareal.

Kælderens areal
Samlet areal af hele kælderen. Arealer i krybekældre
medtages ikke.

BBR-meddelelse
Ejendomsnummer (BFE-nr.): 2518977

Udskriftsdato: 12.08.2025
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Tingbogsattest
   
Udskrevet: 01.08.2025 15:01:52
 

Ejendom:
Adresse: Indre Krummerupvej 7
  4250 Fuglebjerg
 
BFE-nummer: 2518977
 
Dato: 11.11.1111
Landsejerlav: Fuglebjerg By, Fuglebjerg
Matrikelnummer: 0004aq
Areal: 472 m2
Heraf vej: 0 m2
 
 
 

Adkomster

Dokument:
Dokumenttype: Skøde
Dato/løbenummer: 12.08.2005-29957-23
 

Adkomsthavere:
Navn: Person med navne- og adressebeskyttelse
Cpr-nr.: 240155-****
 

Købesum:
Kontant købesum: 970.000 DKK
Købesum i alt: 970.000 DKK
 

Dato for overtagelse:
  12.08.2005
 

Tillægstekst:
  Tillægstekst
  Tillige 4-ay smst
 

 
 

Dokument:
Dokumenttype: Skøde
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Dato/løbenummer: 06.10.2006-29385-23
 

Adkomsthavere:
Navn: Person med navne- og adressebeskyttelse
Cpr-nr.: 240155-****
 

Købesum:
Kontant købesum: 500.000 DKK
Købesum i alt: 500.000 DKK
 

Dato for overtagelse:
  06.10.2006
 

Tillægstekst:
  Tillægstekst
  Tillige 4-ay smst.
 

Hæftelser

Dokument:
Dato/løbenummer: 06.10.2006-29387-23
Prioritet: 3
Dokumenttype: Realkreditpantebrev
Hovedstol: 898.000 DKK
Rente: var
 

Kreditorer:
Navn: Jyske Realkredit A/S
Cvr-nr.: 13409838
 

Tillægstekst:
  Tillægstekst
  Indeholder bestemmelse om en eller
 
  flere afdragsfri perioder.
 
  Tillige matr nr 4 ay smst.
 
  Sampantsætning
  Kan tillige hæfte på anden ejendom
 

 
 

Dokument:
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Dato/løbenummer: 06.09.2005-33380-23
Prioritet: 4
Dokumenttype: Pantebrev
Hovedstol: 220.000 DKK
Rente: 9,5
 

Kreditorer:
Navn: Alm. Brand PIA A/S
Cvr-nr.: 41800631
 

Tillægstekst:
  Tillægstekst
  Opr. lyst for 211.000 Dkk
 
  Tillige matr nr 4 ay smst.
 

 
 

Afgiftspantebrev:
Dato/løbenummer: 26.08.2008-17458-23
Prioritet: 5
Hovedstol: 125.000 DKK
 

Senest påtegnet:
Dato: 05.10.2023 18:57:24
 

Servitutter

Dokument:
Dato/løbenummer: 23.07.1925-912009-23
Prioritet: 1
Dokumenttype: Servitut
 

Arealanvendelse:
  Anvendelsesforhold
 

Bebyggelse:
  Bebyggelsesforhold
 

Andet:
  Andet
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Tillægstekst:
  Tillægstekst
  Dok om bebyggelse, benyttelse mv.
 
  Yderligere tekst
  SKAL HENTES PÅ LANDSARKIVET
 

 
 

Dokument:
Dato/løbenummer: 20.06.1933-563-23
Prioritet: 2
Dokumenttype: Servitut
 

Også tinglyst på:
Antal: 14
 
Akt nr: 23_R_591
 

Tillægstekst:
  Tillægstekst
  Dok om byggelinier mv.
 

Øvrige oplysninger

Ejendomsvurdering:
Ejendomsværdi: 1.150.000 DKK
Grundværdi: 299.500 DKK
Vurderingsdato: 01.10.2020
Kommunekode: 0370
Ejendomsnummer (BBR-nr.): 000897
 

Indskannet akt:
Akt nr: 23_R_541

Side 25 af 142



Side 26 af 142



Side 27 af 142



Side 28 af 142



Side 29 af 142



Side 30 af 142



Side 31 af 142



Side 32 af 142



 

Alm. Brand A/S CVR-nr.  
Alm. Brand Forsikring A/S CVR- -nr. -nr. 64 14 57 11  

Udskrevet d. 11-08-2025  
 
 
 
Opgørelse af tilgodehavende på pantebrev opr.DKK 220.000,00 
 
 
Lånenr.:  38761/1 - 387611 
 
Matr.nr.:  4 AY Fuglebjerg By, Fuglebjerg m.fl. 
 
Adresse: Indre Krummerupvej 7, 4250 Fuglebjerg 
 
Opgørelsesdato:  07-10-2025 
 
 
Restgæld pr. 11-09-2025 kr. 166.353,54 kurs 100,00 166.353,54 
Kolonne 2 . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . : 166.353,54 
 
 
Ydelse pr.  11-09-2025 5.550,99  
Mora (tidligere terminer)  0,00 
Påkrav  0,00 
Gebyr  0,00 
Morarente 11-09-2025 til 07-10-2025 26 dage 39,09 5.590,08 
 
Skyldig påkrav   100,00 
Skyldig morarente   42,02 
  5.732,10 
9,50% rente til  07-10-2025 26 dage 1.141,37 
 
 
PBS tilbageførsel 150,00 
 
Opgørelse til tvangsauktion 500,00 
 
Ejerskiftegebyr 1.663,54 
 
Kolonne 3 . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . : 9.187,01 
 
Kolonne 1 (fordring i alt) .  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .  : 175.540,55 
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Helle Hald

Fra: Liselotte Beenfeldt Stier <lbsti@naestved.dk> på vegne af Opkrævning (sikker 
funktionspostkasse) <opkraevning@naestved.dk>

Sendt: 4. august 2025 09:21
Til: Daniel Stougaard Frederiksen
Emne: VS: Forespørgsel på restancer, ejendomsskattebillet m.m. vedr. tvangsauktion for 

ejendommen Indre Krummerupvej 7, 4250 Fuglebjerg
Vedhæftede filer: e-billet.pdf; ilån.pdf

Der er ingen restance d.d. til Næstved kommune på ejendomsbidrag. 
 
Der er dog indefrosset grundskyld til Næstved kommune der forfalder til betaling når ejendommen skifter ejer. 
 
Ejendomsbidragsbillet for 2025 vedlægges 
 
Venlig hilsen 
 
Liselotte Beenfeldt Stier 
Opkrævningskonsulent 
 

 
 
Næstved Kommune 
Center for Koncernservice 
Team Finans og Opkrævning 
 
Næstved Kommune 
Rådmandshaven 20 
4700 Næstved 
 
Afdeling +45 5588 5576 
 
 
Denne e-mail og eventuelle vedhæftede dokumenter kan indeholde fortroligt materiale, 
som kun er beregnet for den angivne modtager. Har du ved en fejltagelse modtaget denne e-mail, 
bedes du venligst omgående underrette Liselotte Beenfeldt Stier samt slette e-mailen.  
 

Fra: Næstved Kommune (sikker funktionspostkasse) <naestved@naestved.dk>  
Sendt: 2. august 2025 07:01 
Til: Opkrævning (sikker funktionspostkasse) <opkraevning@naestved.dk> 
Emne: FW: Forespørgsel på restancer, ejendomsskattebillet m.m. vedr. tvangsauktion for ejendommen Indre 
Krummerupvej 7, 4250 Fuglebjerg 
 

From: NoReply | Tvang-boligsiden <noreply-tvang@boligsiden.dk> 
Sent: Friday, August 1, 2025 1:05:18 PM 
To: Næstved Kommune (sikker funktionspostkasse) <naestved@naestved.dk> 
Subject: Forespørgsel på restancer, ejendomsskattebillet m.m. vedr. tvangsauktion for ejendommen Indre 
Krummerupvej 7, 4250 Fuglebjerg  
  

Til rette vedkommende 

 Du får ikke ofte mails fra noreply-tvang@boligsiden.dk. Få mere at vide om, hvorfor dette er 
vigtigt  

 

Side 64 af 142



Side 65 af 142



1

Helle Hald

Fra: Lene Sønderby <Lene.Soenderby@gaeldst.dk>
Sendt: 2. september 2025 14:26
Til: Daniel Stougaard Frederiksen
Emne: SV: journal nr. 192253

Hej Daniel 
 
Vedr. ejendommen beliggende Indre Krummerupvej 7, 4250 Fuglebjerg. 
 
Gældsstyrelsen har dags dato ingen gæld vedrørende fortrinsbereƫgede fordringer Ɵl inddrivelse på ovennævnte 
ejendom. 
 
Der henvises Ɵl kommunen/forsyningsselskabet for oplysning om eventuelle fortrinsbereƫgede fordringer, som ikke 
er sendt Ɵl inddrivelse hos Gældsstyrelsen. 
 
Opkrævning via forskud 
Opkrævning via forskud sker når boligejer er en fysisk person, der ejer ejerbolig.  
 
Opkrævning via skaƩekontoen 
Opkrævning via skaƩekontoen sker, når der ikke er tale om en fysisk person, der ejer ejerbolig.  
Det kan f.eks. være alle fysiske personer der ejer erhvervsejendom eller juridiske personer (selskaber, foreninger mv.) 
der ejer erhvervsejendomme. Det kan også være juridiske personer der ejer ejerbolig.  
For oplysning om grundskyld/dækningsafgiŌ, som opkræves via skaƩekontoen som endnu ikke er sendt Ɵl 
inddrivelse ved Gældsstyrelsen, bedes I reƩe henvendelse Ɵl SkaƩestyrelsen på telefon 72 22 28 00, da det er 
SkaƩestyrelsen, der er opkrævningsmyndighed. 
   
Indefrysningslån 
For oplysninger om evt. indefrysningslån i sƟgning i grundskyld på ejerboliger for 2023 eller Ɵdligere henvises der Ɵl 
kommunen og fra 2024 og frem vil det fremgå af forskudsopgørelsen, hvis ejendommen ikke er erhvervet før den 1. 
september 2023.  
   
Eventuelle spørgsmål vedrørende denne mail skal rettes til mailadressen: Tvangssalgfortrin@gaeldst.dk 
 
 
 
Venlig hilsen 
 
Lene Sønderby 
Overassistent 
Virksomheder 7 
 
+45 72 38 20 22 
Lene.Soenderby@gaeldst.dk 
 

 
 
Gældsstyrelsen 
Teglgårdsparken 99, 5500 Middelfart 
www.gaeldst.dk 
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Vi hjælper Danmark ud af gæld 
Vi er statens inkasso 
 

 

 
 
Sådan behandler vi persondata 
Gældsstyrelsen er en del af Skatteforvaltningen 

 

Fra: NoReply | Tvang-boligsiden <noreply-tvang@boligsiden.dk>  
Sendt: 1. august 2025 15:05 
Til: GAELDST-Tvangssalgfortrin <tvangssalgfortrin@GAELDST.DK> 
Emne: Forespørgsel om restance på fortrinsberettigede fordringer vedr. tvangsauktion for ejendommen Indre 
Krummerupvej 7, 4250 Fuglebjerg 
 

Til rette vedkommende 

Som rekvirent har vi begæret ovennævnte ejendom tilhørende Person med navne- og 
adressebeskyttelse, på tvangsauktion 

Auktionen gennemføres tirsdag den 07-10-2025 kl. 14:40 i Retten i Næstved, Mødelokale F, 
Kasernevej 20, 1., 4700 Næstved 

Til brug for udarbejdelse af salgsopstilling, skal jeg venligst bede Dem om opgørelse over evt. 
restancer på fortrinsberettigede fordringer inkl. omkostninger til SKAT pr. auktionsdato. 

For at kunne overholde de lovbestemte frister om bekendtgørelse af auktionen, skal jeg bede jer 
sende det ønskede materiale hurtigst muligt. 

Ved henvendelse til vort kontor, bedes de venligst referere til vores journal nr. 192253 

Vær opmærksom på, at hvis du svarer på denne e-mail, skal du sikre dig, at modtagerens e-
mailadresse er den samme som den, der er angivet nedenfor. Noreply@tvang-boligsiden.dk er en 
service-e-mail, der ikke modtager svar eller overvåges. 

Med venlig hilsen 

Daniel Frederiksen 
DreistStorgaard Advokater A/S 
Bag Haverne 32 
4600 Køge 
CVR: 32300456 
E: dafr@dslaw.dk 

 Denne e-mail kommer fra internettet. Den er således ikke nødvendigvis fra en intern kilde, selvom afsenderadressen kan indikere 
det.  
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Danmarks Mil jøportal ,  Nyropsgade 30,  1780
København V,  www.mil joeportal .dk

ae1db350-ec00-4074-806c-d3cbab0d05c5
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Den 12-08-2025,  kl .  12:13

Forureningsattester
Dette dokument er genereret ud fra et øjebliksbillede af hvilke matrikler og tilhørende data, der
hørte under det pågældende BFE-nummer på tidspunktet for udtrækket. Danmarks Miljøportal kan
ikke garantere, at der er fuldt ud samme data og matrikler tilhørende BFE-nummeret på et senere
tidspunkt.

BFE-nummer: 2518977

Ejerlav og matrikelnumre: (240252,4aq)
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Den 12-08-2025,  kl .  12:13

 
Der er søgt på følgende matrikel:
Ejerlavsnavn Fuglebjerg By, Fuglebjerg

Matrikelnummer 4aq

Region Region Sjælland

Kommune Næstved Kommune

Beregningsdato [Manglende Beregningsdato]

Kort
Placeringen af den søgte matrikel kan ses nedenfor (her kan de også se om der er jordforureninger
i nærheden af det søgte).

Forureningsstatus
Matrikel status: Matriklen er ikke kortlagt.
Region Sjælland har for nuværende ingen oplysninger om jordforurening på den pågældende
matrikel.

Matriklen er omfattet af områdeklassificering. Matriklen er ikke fritaget for analysepligt ved
jordflytning.

Der er på denne matrikel ikke igangværende påbud efter jordforureningsloven.

Jordflytninger fra områdeklassificerede og kortlagte arealer skal anmeldes til Kommunen.

Side 124 af 142



Danmarks Mil jøportal ,  Nyropsgade 30,  1780
København V,  www.mil joeportal .dk

ae1db350-ec00-4074-806c-d3cbab0d05c5
Side 3 af 4

Den 12-08-2025,  kl .  12:13

Kontaktoplysninger
Region Sjælland
Adresse Alleen 15, 4180 Sorø
Mail jordforurening@regionsjaelland.dk
Web www.regionsjaelland.dk/Miljo/jordforurening
Bemærkning Man bør tillige foretage en søgning på Region Sjællands hjemmeside

”Jordforurening” da der her findes oplysninger om lokaliteter, der er
under sagsbehandling. Disse lokaliteter kan først findes på Danmarks
Miljøportal når der er truffet en afgørelse for lokaliteten

Næstved Kommune
Adresse Rådmandshaven 20 | 4700 Næstved
Mail borger@naestved.dk
Web http://www.naestved.dk/VejeMiljoe/Jordforurening.aspx
Bemærkning Hvis din grund ikke er omfattet af områdeklassificering i denne attest,

kan det skyldes at din kommune endnu ikke har gjort data tilgængelige
på Danmarks Miljøportal eller at data ikke er opdateret.

Side 125 af 142

http://www.naestved.dk/VejeMiljoe/Jordforurening.aspx


Danmarks Mil jøportal ,  Nyropsgade 30,  1780
København V,  www.mil joeportal .dk

ae1db350-ec00-4074-806c-d3cbab0d05c5
Side 4 af 4

Den 12-08-2025,  kl .  12:13

 

Bilag

Jordforurening, V1
Et areal betegnes som kortlagt på vidensniveau 1 (V1), hvis der er tilvejebragt en faktisk viden om aktiviteter på
arealet eller aktiviteter på andre arealer, der kan have været kilde til jordforurening på arealet.

Jordforurening, V2
Et areal betegnes som kortlagt på vidensniveau 2 (V2), hvis der er tilvejebragt et dokumentationsgrundlag, der gør, at
det med høj grad af sikkerhed kan lægges til grund, at der på arealet er en jordforurening af en sådan art og
koncentration, at forurening kan have skadelig virkning på mennesker og miljø.

Lokaliseret (uafklaret)
Et areal betegnes som lokaliseret (uafklaret), hvis der er oplysninger, som endnu ikke er i vurderet i forhold til
kortlægning. Uafklarede oplysninger kan eksempelvis være historiske oplysninger vedrørende tidligere aktiviteter på
en grund eller oplysninger om fund af forurening. Uafklarede oplysninger kan dermed efter yderligere gennemgang af
eksempelvis arkiver og sagsbehandling resultere i en kortlægning af en grund eller i en status som "Udgået før
kortlægning"

Nuancering
Nuancering af kortlægning på V2, på baggrund af den risiko, den kortlagte forurening udgør eller kan udgøre for den
aktuelle anvendelse til boligformål

Udgået Efter Kortlægning
Forureninger, som har været kortlagt på vidensniveau 1 eller 2, men som er udgået af kortlægningen

Udgået Før Kortlægning
Lokaliteter, hvor der er foretaget en oprensning så de ikke bliver kortlagt som forurenet (V2). Desuden findes der
lokaliteter i denne kategori, hvor det har været vurderet om de skulle kortlægges som mulig forurenet (V1) men hvor
lokaliteten frikendes på baggrund af de historiske oplysninger.

Områdeklassificering
Område, hvor jorden antages at være lettere forurenet, udpeget jf. jordforureningslovens § 50a. Byzone klassificeres
som udgangspunkt som område, hvor jorden antages at være lettere forurenet. Oplysning om områdeklassificering
stammer fra en tegning af matriklen på kort. I enkelte til fælde kan unøjagtigheder eller ændringer i matrikeltegningen
resultere i, at matriklen fejlagtig overlapper en anden matrikel og påvirker informationer om områdeklassificering
herpå. Hvis attesten indeholder oplysning om områdeklassificering, inkl. analysefrie områder, som forekommer
ukorrekt, så kan du få et overblik over matriklen på http://arealinformation.miljoeportal.dk/distribution/. Ellers kan den
aktuelle kommune kontaktes.

Igangværende påbud - JFL
Areal, hvor kommunen har meddelt et påbud efter jordforureningsloven. Det kan være enten et aktivt påbud eller et
påbud, hvor der alene er længerevarende vilkår (f. eks. belægning eller monitering). Når et påbud er helt opfyldt,
oplyses det ikke i jordforureningsattesten. Kommunen skal oplyse om påbud efter jordforureningsloven jf. reglerne i
Bekendtgørelse om indberetning og registrering af jordforureningsdata, dvs. påbud meddelt efter 1. juli 2014 efter de
hjemler, der er fastsat. Kommunen kan oplyse om påbud efter andre hjemler og påbud, som er meddelt tidligere, når
de er igangværende.
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BEK nr. 652 af 15/12/1978    Justitsministeriet  

Bekendtgørelse om tvangsauktionsvilkår (fast ejendom) 
 

I medfør af § 570, stk. 1, i lov om rettens pleje, jfr. lovbekendtgørelse nr. 488 af 2. oktober 1978, 
fastsættes:  

§ 1. Tvangsauktion over fast ejendom skal afholdes på justitsministeriets tvangsauktionsvilkår, jfr. 
bilaget til bekendtgørelsen.  

§ 2. Bekendtgørelsen træder i kraft den 1. januar 1979 og får virkning for tvangsauktioner, der afholdes i 
henhold til anmodninger indgivet til fogedretten efter den 1. januar 1979.  

Justitsministeriet, den 15. december 1978.  

Nathalie Lind  

/ Ebbe Nielsen  

Bilag  

Tvangsauktionsvilkår  

(fast ejendom) 
 

1. Auktionen omfatter  
 

a. Auktionen omfatter ejendommen med eventuelle bygninger og - hvis fogedretten ikke tilkendegiver 
andet -driftsinventar og driftsmateriel, derunder maskiner og tekniske anlæg af enhver art, der 
hører til ejendommen, og ved landbrugsejendomme tillige ejendommens besætning, gødning, 
afgrøder mv. 
 
Ejendommen mv. sælges, som den er ved auktionen med de rettigheder og forpligtelser, hvormed 
den tilhører den nuværende ejer. 
 

b. Hvis ejendommen eller en del af denne er udlejet, kan køber efter ejendommens overtagelse 
kræve den leje, der ikke er betalt på auktionstidspunktet. 

Køberen kan ikke gøre krav på forudbetalt leje, der er omfattet af tinglysningslovens § 3, stk. 2. 

2. Salgsopstilling  

Ejendommen og det tilbehør, der følger med, beskrives i en særlig salgsopstilling. Salgsopstillingen 
indeholder oplysning om ejendommens hæftelser og byrder og oplyser endvidere om andre forhold 
vedrørende ejendommen og auktionen, som må antages at være af væsentlig betydning for køber, 
herunder ejendommens og eventuelt medfølgende løsøres momsmæssige behandling. 

Salgsopstillingen udleveres på fogedrettens kontor. 
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3. Servitutter m. v.  

Fogedretten angiver under auktionen, i hvilket omfang de bydende ud over auktionsbudet skal 
overtage eller opfylde servitutter, brugsrettigheder, aftægts-, livrente- eller lignende forpligtelser.  

4. Auktionsbudet m. v.  

Enhver kan byde på auktionen, men fogedretten kan forlange, at en bydende straks sandsynliggør, at 
han kan opfylde sit bud. 

Er der tale om et momspligtigt salg, skal det endelige bud, som antages, tillægges moms 

Minimum for overbudene fastsættes af fogedretten. 

Ejendommen sælges til den højstbydende, hvis dennes bud antages (se pkt. 7), medmindre det 
besluttes, at en ny auktion skal afholdes. 

Enhver, der har afgivet bud på første auktion, er bundet af sit bud, indtil auktionen er sluttet. Meddeles 
der i henhold til pkt. 7 udsættelse med henblik på tilvejebringelse af sikkerhed, gælder bundetheden, 
indtil sikkerheden er stillet. Skal der afholdes ny auktion i henhold til retsplejelovens § 576, er samtlige 
bydende på første auktion bundet indtil slutningen af den nye auktion, dog højst i 6 uger efter første 
auktion. På den nye auktion er kun det bud bindende, der får hammerslag. 

5. Ejendommens overtagelse  

Køberen overtager straks ejendommen. Har køberen fået udsættelse til at stille sikkerhed for 
opfyldelse af auktionsvilkårene, overtages ejendommen dog først, når sikkerheden er stillet. 

Køberen sørger selv for - om nødvendigt ad retslig vej - at blive indsat i besiddelsen af det solgte. 

Fra det tidspunkt, køberen skal overtage ejendommen, henligger den for hans regning og risiko i enhver 
henseende.  

6. Køberens forpligtelser  

A.  Opfyldelse af auktionsbudet 

Auktionsbudet anvendes, så langt det rækker, til dækning af hæftelserne i prioritetsordenen. 
Hæftelsernes nøjagtige størrelse oplyses under auktionen. 

Auktionsbudet opfyldes således: 

a. Køberen overtager de hæftelser, der ikke kan kræves udbetalt. Overtagelsen er dog betinget af, 
at restancer og eventuelle særlige afdrag betales inden 4 uger efter auktionens slutning. b. 
Køberen betaler de hæftelser, der kan kræves udbetalt. 

Beløb, der skal betales efter pkt. b, betales inden 6 måneder efter auktionens slutning. 

Eventuel kursgevinst ved indfrielse af lånene tilfalder køberen, ligesom han bærer eventuelt kurstab 
samt tab ved, at kontantlån med særlige indfrielsesvilkår må indfries med et større beløb end lånets 
kontante pålydende. 
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Andele i reserve- og administrationsfonde tilfalder køberen, når der bliver fuld dækning til de 
pågældende lån. 

Pantegælden forrentes fra datoen for den første auktion med den rente, der tilkommer hver enkelt 
panthaver. Er der tale om en indekspanteret, beregnes renten på grundlag af restgælden som reguleret 
ved sidste ordinære indeksregulering. 

Overstiger auktionsbuddet, hvad der kræves til dækning af panthaverne, tilfalder det overskydende 
beløb den hidtidige ejer af ejendommen. Er ejendommen omfattet af § 83 a, stk. 1, i lov om 
friplejeboliger, tilfalder den del af auktionsbuddet, der overstiger, hvad der kræves til dækning af 
panthaverne med tillæg af friplejeboligleverandørens eget kapitalindskud, Landsbyggefonden. 
Køberen betaler et eventuelt overskydende beløb til Landsbyggefonden. 
Overskydende beløb forrentes med en årlig rente, der svarer til den fastsatte referencesats med et 
tillæg på 7 pct. Som referencesats anses den o!cielle udlånsrente, som Nationalbanken har fastsat 
henholdsvis pr. den 1. januar og den 1. juli det pågældende år. 

B. Beløb, der skal betales ud over auktionsbudet 

Under auktionen oplyses arten og størrelsen af de omkostninger, som køberen skal betale ud over 
auktionsbudet. Det samme gælder skatter, afgifter, byrder, hæftelser og andre pligter, som køberen 
skal betale eller overtage ud over auktionsbudet. 

På auktionen oplyses et størstebeløb for, hvad der skal betales, og hvilke krav og pligter, der kan 
overtages. 

Af krav, der typisk skal udredes eller overtages ud over auktionsbudet, kan særligt nævnes: 

a. Auktionsrekvirentens udlægsomkostninger og omkostninger ved gennemførelse af auktionen, 
herunder salær tiladvokat samt honorar til en af fogedretten antaget sagkyndig. 

b. Salær og rejseomkostninger til repræsentanter for de andre i ejendommen berettigede. 

Vedrørende a og b er det en betingelse, at de pågældende rettighedshavere får andel i auktionsbudet. 
Ved delvis dækning nedsættes salærkravet forholdsmæssigt. 

Er auktionen rekvireret af et konkursbo eller et dødsbo, hvori gælden ikke er vedgået, betales dog altid 
fuldt rekvirentsalær. 

c. Ejendomsskatterestancer. 
d. Brandforsikringsbidrag. 
e. Gade-, vej- og fortovsbidrag. 
f. Ophævet. 
g. Ophævet. 
h. Brugspanthavers underskud efter afholdelse af nødvendige udgifter ved bestyrelse, drift og 

vedligeholdelse mv. af ejendommen. Overskud afskrives i brugspanthaverens fordring og derefter 
i den i øvrigt bedst berettigedes fordring. 

i. Nødvendige udgifter til ejendommens bestyrelse, drift og vedligeholdelse mv., som er afholdt af 
auktionsrekvirenten, selv om ejendommen ikke har været taget til brugeligt pant. 
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j. Krav, der i henhold til lejelovgivningen, brandsikringslovgivningen og bygningslovgivningen er 
gældende modenhver uden tinglysning. 

Beløb, der skal betales ud over auktionsbudet, udredes inden 4 uger efter auktionens slutning til rette 
vedkommende. 

C. Afgifter mv. til det offentlige i anledning af auktionen 

a. Fogedrettens udgifter. 

b. Auktionsafgift. 

c. Moms af budsummen og størstebeløbet, hvis der er tale om et helt eller delvist momspligtigt salg. 

De under a, b og c nævnte udgifter mv. betales ved auktionens slutning. 

7. Køberens sikkerhedsstillelse  

Efter hammerslaget skal køberen straks over for fogedretten stille sikkerhed for opfyldelse af 
auktionsvilkårene. 

Sikkerheden kan stilles ved deponering af penge eller børsnoterede værdipapirer, ved bankgaranti eller 
på anden måde, som godkendes af fogedretten. 

Sikkerhedens størrelse skal svare til: 

a. Restancer mv., jf. pkt 6.A litra a, 
b. ¼ af de hæftelser, der kan kræves udbetalt, jf. pkt 6.A litra b, og 
c. størstebeløbet, der skal betales ud over auktionsbudet, jf. pkt 6.B. 

Sikkerheden kan dog hverken være mindre end et års renteudgift af de overtagne prioriteter eller 
mindre end værdien af det tilbehør, der medfølger ejendommen, med tillæg af ½ års lejeindtægt, hvis 
ejendommen helt eller delvis er udlejet. Ved bortforpagtede landbrugsejendomme dog med tillæg af 1 
års forpagtningsafgift. 

Enhver, der opnår dækning ved auktionen, kan for sit vedkommende både før og efter denne give 
afkald på sikkerhedsstillelse. Gives der afkald fra nogle, men ikke fra alle, kan fogedretten fastsætte en 
mindre 
sikkerhedsstillelse end ovenfor nævnt. Sikkerheden kan dog ikke være mindre end 1 års renteudgift af 
de overtagne prioriteter. 

Stilles den krævede sikkerhed ikke, ses der bort fra budet, og hammerslaget annulleres, hvorefter 
auktionen straks genoptages. Fogedretten kan dog i stedet udsætte auktionen og give højstbydende en 
frist på ikke over 7 dage til at stille sikkerheden, forudsat at der straks stilles sikkerhed for de 
omkostninger, der vil være forbundet med afholdelse af nyt auktionsmøde. 
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8. Køberens misligholdelse  

Hvis køberen ikke opfylder auktionsvilkårene, kan enhver, der i anledning af auktionen kan rette krav 
mod køberen, kræve, at det solgte sættes til en ny og eneste auktion (misligholdelsesauktion) 

for køberens risiko, således at køberen skal tilsvare, hvad der måtte bydes mindre på den ny auktion, 
uden at have krav på, hvad der måtte bydes mere.  

I stedet for at kræve misligholdelsesauktion kan enhver, der ikke har givet afkald på sikkerhedsstillelse, 
kræve, at den af køberen stillede sikkerhed af fogedretten realiseres og fordeles blandt de berettigede i 
den rækkefølge, de har krav på at blive fyldestgjort. Bringer dette ikke køberens misligholdelse til 
ophør, kan der herefter kræves afholdt misligholdelsesauktion.  

Begæres sikkerheden først realiseret efter afholdelse af misligholdelsesauktion, kan sikkerheden 
alene benyttes til dækning af det tab, der er opstået ved, at der er budt mindre på 
misligholdelsesauktionen.  

9. Auktionsskøde  

Når køberen godtgør, at auktionsvilkårene er opfyldt, kan han kræve, at fogeden udsteder 
auktionsskøde til ham. Køberen skal tage skøde på ejendommen inden 1 år efter auktionen.  

Køberen betaler selv de omkostninger, der måtte være forbundet med udstedelse af skødet, dettes 
tinglysning, overtagelse af hæftelser samt slettelse af tingbogen af de rettigheder, der ikke opnåede 
dækning på auktionen.  

10. Auktionsvilkårenes fravigelighed  

Foranstående vilkår kan ikke fraviges til ugunst for køberen, medmindre auktionen angår en 
forretnings-, industri-, landbrugs- eller udlejningsejendom. Er ejendommen omfattet af § 83 a, stk. 1, i 
lov om friplejeboliger, kan vilkårene endvidere ikke fraviges til ugunst for Landsbyggefonden. 

11. Særlige vilkår 

Side 139 af 142



 

 

1 

KØBERVEJLEDNING - TVANGSAUKTION OVER 

FAST EJENDOM 

1. Salgsopstilling. 

Salgsopstillingen er auktionens vigtigste dokument. Den skal indeholde oplysning om 

salgsvilkårene og andre væsentlige forhold. 

Salgsvilkårene er justitsministeriets auktionsvilkår, der findes i salgsopstillingen. Eventuelle 

fravigelser meddeles på auktionsmødet. 

Salgsopstillingen udfærdiges af den, der har anmodet om auktionen (rekvirenten) eller dennes 

advokat. 

Salgsopstillingen kan ses på eller downloades fra internettet, hvor der annonceres og informeres 

om tvangsauktioner. Retterne tilbyder gratis wifi. 

2. Købesummen 

Den samlede købesum består af budsummen med tillæg af størstebeløbet. Størstebeløbet er det 

beløb, der skal betales ud over budsummen, og består af fortrinsberettigede krav og 

sagsomkostninger. Størstebeløbet oplyses under auktionen. Beløbet er anslået i salgsopstillingen. 

Derudover skal en køber betale en auktionsafgift på 1.500 kr. Hertil kommer udgifter til tinglysning. 

3. Budgivningen 

Alle kan byde på en tvangsauktion. 

Når man byder, skal man oplyse, hvem man byder for. 

Byder man for andre, skal man medbringe skriftlig original fuldmagt. 

Byder man for et selskab eller lignende, skal man medbringe en aktuel tegningsudskrift. 

Det er ikke muligt at byde skriftligt eller via elektroniske medier. 

Fogedretten kan kræve, at man straks sandsynliggør, at man kan opfylde sit bud. Bud på auktion 

er bindende. 

Bud på 1. auktion er bindende i 6 uger, hvis der skal holdes ny auktion. 

4. Sikkerhed 

Højestbydende skal stille sikkerhed for auktionsvilkårenes opfyldelse. 

Sikkerheden udgør: 

• dækkede restancer (salgsopstillingen kolonne 3) 

• ¼ af de dækkede hæftelser, der kan kræves udbetalt (salgsopstillingens kolonne 4) og 

• størstebeløbet 
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I salgsopstillingen findes en foreløbig beregning. Det nøjagtige beløb afhænger af budets størrelse 

og kan derfor først beregnes efter budgivningen. 

Sikkerheden kan kræves stillet straks, når budgivningen er sluttet. Man kan ikke indrette sig på, at 

man kan få mulighed for at gå i banken, kontakte sin advokat eller lignende. 

På auktionsmødet vil fogedretten normalt tillade, at højestbydende får en frist på op til 7 dage til at 

stille sikkerheden, hvis man straks stiller sikkerhed for omkostningerne til et nyt auktionsmøde 

(”den lille sikkerhed”). Beløbet udgør normalt op til 10.000 kr. og fastsættes af fogedretten under 

auktionsmødet. 

Sikkerhed kan stilles ved: 

• kontanter 

• bankgaranti (ikke tidsbegrænset eller betinget) 

• advokatindeståelse (kun hvis rettighedshaverne accepterer dette) 

• ”Den lille sikkerhed” kan stilles ved MobilePay 

Sikkerhed kan ikke stilles ved Dankort/hævekort, lånebevis, dokumentation for nødvendige midler 

på bankkonto, udenlandsk valuta o.lign. 

Vær opmærksom på, at sikkerheden ikke kan bruges til at betale med. Stilles sikkerheden kontant, 

skal man bruge ”dobbelt” likviditet. 

Sikkerheden frigives først, når det er dokumenteret, at auktionsvilkårene er opfyldt. 

5. Ny auktion 

Ejeren og udækkede rettighedshavere kan anmode om ny auktion. 

Den, der anmoder om ny auktion, skal stille sikkerhed for omkostningerne herved. Beløbet udgør 

normalt op til 10.000 kr. 

Udækkede rettighedshavere og ejeren kan indgå en hammerslagsaftale. En hammerslagsaftale er 

en aftale om, at den ny auktion kan tilbagekaldes af den, som har anmodet om ny auktion. 

Konsekvensen er, at ejendommen sælges til højestbydende på 1. auktion, og at ny auktion ikke 

afholdes. 

6. Råderet over ejendommen 

En køber får først rådighed over ejendommen, når fogedretten har modtaget hele 

sikkerhedsstillelsen for auktionsvilkårenes opfyldelse. 

Skal der holdes ny auktion, får køberen først rådighed over ejendommen, når den ny auktion har 

været afholdt. 

En køber skal forrente den dækkede gæld fra tidspunktet for første auktion. 

7. Auktionsskøde 

Via www.tinglysning.dk kan køber selv oprette et auktionsskøde, når auktionsafgiften og eventuel 

moms er betalt. Køber skal vedhæfte en udskrift af auktionsbogen og samtykkeerklæringer fra 

samtlige, dækkede rettighedshavere i kolonneopstillingen og alle de rettighedshavere, der har 

beløb til gode ud over auktionsbuddet - det, der kaldes størstebeløbet. Ingen af dokumenterne må 

indeholde oplysninger om personnumre. 
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Køber skal orientere fogedretten, når et digitalt skøde er klar til underskrift og i den forbindelse 

oplyse under hvilket navn, dokumentet kan søges frem. 

Hvis ejendommen skal videresælges, sparer man tinglysningsafgift ved at oprette et 

transportskøde, hvorved retten til at få udstedt auktionsskøde overdrages. Transportskødet skal 

også vedhæftes sammen med de andre dokumenter. 

Køber skal selv sørge for at få tinglyst auktionsskødet og at anmode Tinglysningsretten om at 

slette helt eller delvist udækkede hæftelser. 

Du kan læse mere om digitale auktionsskøder her 

Køber skal endvidere betale en tinglysningsafgift. Se tinglysningsafgiftsloven og SKAT.dk -

tinglysningsafgiftsvejledningen. 
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