
Salgsopstilling 

(købsnøgle) 

til brug for 

tvangsauktion over fast ejendom 

Udarbejdet af  
Advokatrådet og Dansk ejendomsmæglerforening 

J.NR. 14468 

AS-TV-51/2025 

Ejendommens matr.nr.: 3A Sundbyvester, København, 215  

beliggende: Azaleagangen 24, 2300 København S 

Tilhørende: Stig Ørnskov Drachmann Stoltz Laursen  

boende:

  

Azaleagangen 24, 2300 København S  

 

Auktionstidspunkt: 06-10-2025 klokken 10:30 

Auktionssted:

  

Københavns Byret, Tvangsauktioner, mødelokale 11, Hestemøllestræde 6, 1. sal, 1464 

København K 

Rekvirent, hæftelses nr.: 2 

Ved advokat: Morten Kaas Vinther, Carlsbergvej 32, 3400 Hillerød 

Ejendomsoplysninger 

Ejendomskategori: Bygning på lejet grund 

Ejendomsværdi pr.: 01-10-2020, 3.887.000,00    heraf grundværdi:    0,00  

Vurdering i h.t. 

Retsplejelovens § 562: Ingen  

Areal ifølge tingbogen : 51019 heraf vej: 3493 

Forsikringsforhold: Ukendt for tidspunktet for udarbejdelsen af salgsopstillingen 

Ejendomsskatter  
og afgifter for året  2025 

andrager og omfatter:  0,00 

Forslag til særlige 
vilkår ifølge auktions- 

vilkårenes pkt 10 og 11.  

Beskrivelse (herunder evt. bebygget areal, indretning m.v.): 

Se vedlagte beskrivelse 

 

Lejemål: ingen  

Byrder og servitutter 
(Evt. henvisning til  

vedh. tingbogsattest): 

Se vedlagte tingbogsattest samt servitutter 

  



Prioritetsopgørelse 
PANT- OG UDLÆGSHAVERE 
I rubrikkerne angives tinglyst beløb, lånetype, rentesats, 
nr./serie/afd., indestående til samt evt. yderligere bem. f.eks. 
tvangsauktionsklausul, ejerskiftefradrag m.v.  

1. Fordring 
opgjort pr. 
auktionsdato 

2. Restgæld 
på hæftelser, der 
kan forventes 

overtaget med 
tillæg af uforfaldne 
renter 

3. Restancer 
og evt. 
ejerskifteafdrag på 

hæftelser, der kan 

forventes overtaget. 

4. Hæftelser 

der kræves indfriet. 

 Transport     

Hæftelse nr. 1: Ejerpantebrev 23.09.1986-18571-01 med underpant til 

ANDELSFORENINGEN "Bastiansminde", cvr. nr. 21977128, oprindeligt lyst 
for kr. 20.000,00. Der henvises til advokat Morten Stausholms besvarelse 

på vegne af foreningen af den 25. august 2025. ms@bach.law  

20.000,00 0,00 0,00 20.000,00 

 i alt ved 
budsum kr. 

20.000,00 0,00 0,00 20.000,00 

Hæftelse nr. 2: Realkreditpantebrev til Jyske Realkredit A/S v/Ret&Råd 

Nordsjælland, Carlsbergvej 32, 3400 Hillerød, lyst den 11.06.2009, opr. 
kr. 1.400.000,00. Inkonvertibelt rentetilpasningslån, særlige 
indfrielsesvilkår 

 

1.163.221,45 1.069.013,98 94.207,47 0,00 

 i alt ved 
budsum kr. 

1.183.221,45 1.069.013,98 94.207,47 20.000,00 

Hæftelse nr.:     

 i alt ved 
budsum kr. 

    

Hæftelse nr.:     

 i alt ved 

budsum kr. 

    

Hæftelse nr.:     

 i alt ved 
budsum kr. 

    

Hæftelse nr.:     

 i alt ved 
budsum kr. 

    

Hæftelse nr.:     

Transport i alt ved 
budsum kr. 

    

     

  



Afslutningsside 
PANT- OG UDLÆGSHAVERE 
I rubrikkerne angives tinglyst beløb, lånetype, 
rentesats, nr./serie/afd., indestående til samt evt. 
yderligere bem. f.eks. tvangsauktionsklausul, 

ejerskiftefradrag m.v. 

1. Fordring 
opgjort pr. 
auktionsdagen 

2. Restgæld 
på hæftelser, der 
kan forventes 

overtaget med tillæg 
af uforfaldne renter 

3. Restancer 
og evt. 
ejerskifteafdrag på 

hæftelser, der kan 

forventes overtaget. 

4. Hæftelser 

der kræves indfriet. 

Transport 1.183.221,45 1.069.013,98 94.207,47 20.000,00 

Hæftelse nr. 3: Udlæg 20.02.2025-1016452347 til 
ANDELSFORENINGEN "Bastiansminde", cvr. nr. 21977128, oprindeligt 

lyst for kr. 13.400,00. Der henvises til advokat Morten Stausholms 
besvarelse på vegne af foreningen af den 25. august 2025. 

ms@bach.law  

13.400,00 0,00 0,00 13.400,00 

 i alt ved 
budsum  

1.196.621,45 1.069.013,98 94.207,47 33.400,00 

A. Total kr. 1.196.621,45 1.069.013,98 94.207,47 33.400,00 

 

B.  

 

Størstebeløbet, der skal betales/overtages 

udover auktionsbudet, jfr. vilkårenes pkt. 6B: 94.500,00 

 

Heraf kontant at betale inden 4 uger: 94.500,00 

 

Gæld, der kan overtages 
(størstebeløbet - kontantbeløbet): 0,00 

 

 om art og afvikling oplyses:  
 

Det under B anførte størstebeløb fremkommer således: 
 
a. rekvirentens udlægs- og  

auktionsomkostninger 
( salærer og gebyrer m.v.) 

b. rettighedshavernes  
mødesalærer m.v. 

 
De under a og b nævnte beløb er 
anslået ud fra det under 
sikkerhedsstillelsen anførte auk-
tionsbud , jfr. nedenfor. 
c. restancer vedrørende: 
 
 1. ejendomsskatter 
 
 2. vejbidrag m.v. 
 
 3. kloakbidrag m.v. 
 

 
 
kr. 
 
kr. 
 
 
 
 
 
 
 
kr. 
 
kr. 
 
kr. 

 
 

57.625,00 
1.875,00 

 
 
 
 
 
 
 

0,00 
 

0,00 
 

0,00 

 
4. andre offentlige bidrag 

 
5. vandafgifter 

 
6. brandforsikringsbidrag, 

anslået 
 

7. krav i h.t. leje- eller 
brandsikringslovgivningen 
 

8. andet, jfr. specifikation 

 
kr. 
 
kr. 
 
kr. 
 
 
kr. 
 
kr. 

 
 0,00 
 
 0,00 
 
 500,00 
 
 
 0,00 
 
 34.500,00 

C. Afgifter m.v. til offentlige i anledningen i anledning af auktionen: Se den påtrykte tekst på omslagets inderside. 

 

Ved et auktionsbud på kr. 3.887.000,00 (beregnet efter ejendomsværdi eller sagkyndig vurdering, jfr. retsplejelovens § 562) 
udgør sikkerhedsstillelsen, jfr. vilkårenes pkt. 7 208.500,00 

 

 

 

Denne salgsopstilling er udarbejdet den 03. september 2025 af Morten Kaas Vinther 

 



 

J.nr. 14468 MKV/ah den 3. september 2025 

J.nr. 14468 
 
Beskrivelse af ejendommen matr.nr. 3A, Sundbyvester, København, bygning nr, 
215 beliggende Azaleagangen 24, København S ved rekvirentens besigtigelse den 
2. september 2025 
 
Oppudset murstenshus med fibercementtag, ifølge BBR opført i 1945, om-/tilbygget i 
1979. 
 
Huset er i et plan, og BBR-arealet på 82 m2 rummer 3 værelser, 1 badeværelse og køkken.  
 
Huset indeholder entré med malede trægulve. Fra entréen er der adgang til stue, værelse 
køkken og bad. I entreen er der indbyggede skabe. 
 
Stue med malede trægulve, træloft samt brændeovn. Fra stuen er der adgang til to værel-
ser, hvor det ene er belagt med kliklaminatgulv. 
 
Køkken med skabselementer med trælåger. Af hårde hvidevarer fandtes Witt komfur af 
ukendt alder, opvaskemaskine mrk. Siemens fra ca. 2014, kølefryseskab mrk. Samsung, 
ligeledes af ukendt alder.  
 
Badeværelset, senest renoveret i ca. år 2000, fremstår med flisegulve samt mosaikfliser i 
brusehjørne. På badeværelset er der yderligere installeret en vaskemaskine af mrk. Sam-
sung, minimum 6 år gammel.  
 
Adgang til grunden sker via carport.  
 
Ejendommen opvarmes alene med brændeovn fra efter 2003.  
 
Det bemærkes at besigtigelse var udfordret grundet bohave.  
 
Ejer oplyser at der er opsat isoleret vandvarmer på ydersiden af huset, men denne kunne 
ikke besigtiges grundet opmagasineret bohave.  
 
Der gøres særskilt opmærksom på, at der er tale om bygning på lejet grund, og at der er 
pligtigt medlemskab af Andelsforeningen Bastiansminde.  Der henvises til foreningens ved-
tægter samt andelsforeningens advokats mailbesvarelse af den 25. august 2025 og 3. sep-
tember 2024.   
 
I henhold til vedtægterne er der panteretlig sikkerhed for kr. 20.000,00 derudover udlæg 

er kr. 57.900,00 hvoraf kr. 24.500,00 er usikret, hertil kommer andelsboligforeningens 
advokatomkostninger,  
 
I henhold til mail af den 25. august 2024 vil foreningen kræve beløbet betalt førend regi-
strering af ejerskab, hvilket i sidste instans skal fastsættes ved dom, og rekvirenten har 
intet ansvar herfor. 
 
Auktionskøber må derfor medtaget ovennævnte i sin budgivning. Der er herudover et ind-
meldelsesgebyr, kr. 10.000,00 der er fastsat ved en tidligere generalforsamling.  
 
 



 

- 2 - 
 

Servitut med dato/løbenr. 23.01.1995-917063-01 vedlægges ikke salgsopstillingen af hen-
syn til dennes størrelse. Denne kan sendes på mail ved henvendelse til rekvirenten på 
mail: ah@ret-raad.dk med ref. 14468.  
 
Servitut med dato/løbenr. 18.11.2003-171937-01 kunne ikke identificeres ud fra de tingly-
ste akter. 
 
Nærværende beskrivelse er udfærdiget dels på baggrund af en visuel besigtigelse foretaget 
af en ikke-byggesagkyndig person, og dels på baggrund af de foreliggende oplysninger i 
BBR-registeret. 
 

 
 

 



























































































































































































1687925 - Hf. Engvang - CVR 32403549 Bilag 1
Saldobalance for perioden 01.01.24 - 31.12.24
Nr. Navn Budget 2025 Budget 2024 2024 Diference 2023

Indtægter
1021 Grundskyld / Haveleje indtægt 1.145.000,00 1.145.000,00 1.234.423,92 89.423,92 2.349.627,02
1022 Grundskyld fællesområder indtægt 175.000,00 175.000,00 204.186,72 29.186,72 292.285,20
1023 Administation / Vedligehold indtægt (Forslag hæves 25,- pr.have) 553.000,00 526.140,00 526.140,00 0,00 438.950,00
1038 Sagsbehandling køb/salg indtægt 0,00 0,00 16.200,00 16.200,00 3.350,00

Haveleje i alt 1.873.000,00 1.846.140,00 1.980.950,64 134.810,64 3.084.212,22

Øvrige indtægter
1081 Indmeldelses gebyr indtægt 30.000,00 30.000,00 40.000,00 10.000,00 60.000,00
1082 Lejeindtægt fælleshus 0,00 30.000,00 14.750,00 -15.250,00 27.100,00
1084 Rengøring indtægt fælleshus 0,00 0,00 4.750,00 4.750,00 0,00
1085 Andre indtægter 0,00 0,00 70,00 70,00 0,00

Øvrige indtægter i alt 30.000,00 60.000,00 59.570,00 -430,00 87.100,00
Omsætning i alt 1.903.000,00 1.906.140,00 2.040.520,64 134.380,64 3.171.312,22

Ejendomsskatter og forsikringer
1110 Grundskyld -1.320.000,00 -1.320.000,00 -1.316.815,92 3.184,08 -2.546.742,80
1120 Forsikringer -6.000,00 -10.000,00 -5.760,55 4.239,45 -10.266,40

Ejendomsskatter og forsikringer -1.326.000,00 -1.330.000,00 -1.322.576,47 7.423,53 -2.557.009,20

Forbrugsafgifter
1205 Elforbrug Veje -12.000,00 -20.000,00 -10.284,51 9.715,49 -15.943,08
1225 Renovation -10.000,00 -15.000,00 -7.810,00 7.190,00 -12.858,00
1230 Rottebekæmpelse -10.000,00 -10.000,00 -8.481,72 1.518,28 -1.848,27

Forbrugsafgifter i alt -32.000,00 -45.000,00 -26.576,23 18.423,77 -30.649,35

Renholdelse mv.
1301 Flaghejsning -5.000,00 -10.000,00 -7.667,96 2.332,04 0,00
1305 Snerydning, pærerskift -15.000,00 -10.000,00 -12.517,16 -2.517,16 -9.975,00
1310 Pasning af grønne arealer -5.000,00 -15.000,00 -1.068,71 13.931,29 -1.353,86
1335 Rep. og vedligehold Traktor (Saltspreder itu) -30.000,00 -10.000,00 -381,86 9.618,14 0,00

Renholdelse mv.i alt -55.000,00 -45.000,00 -21.635,69 23.364,31 -11.328,86

Fælleshus
1410 Vand Fællehus og Vandspild -47.000,00 0,00 -22.428,74 -22.428,74 0,00
1415 Fjernvarme Fællehus -16.000,00 -20.000,00 -15.915,82 4.084,18 -16.406,37
1420 El Fælleshus -6.000,00 -12.000,00 -5.582,71 6.417,29 -9.958,28
1430 Drift og vedlighold Fælleshus -2.000,00 -20.000,00 -690,65 19.309,35 -16.077,69
1435 Nyanskaffelser Fælleshus 0,00 -20.000,00 -11.164,38 8.835,62 -16.363,15
1440 Rengøring Fælleshus -1.000,00 -10.000,00 -7.382,60 2.617,40 -3.141,55
1450 Husbestyrer Fælleshus -2.000,00 -6.000,00 -3.070,32 2.929,68 -12.401,90
1460 Fælleshus forsikring -5.000,00 -6.000,00 -4.466,64 1.533,36 0,00
1470 MobilePay gebyrer-Fælleshus 0,00 0,00 -323,00 -323,00 0,00

Fælleshus Udgifter -79.000,00 -94.000,00 -71.024,86 22.975,14 -74.348,94
Fælleshus indtægt & udgift i alt -79.000,00 -64.000,00 -51.524,86 12.475,14 -47.248,94

Vedligeholdelse
1510 Murer (Rep. Søjler GF d.24.09.24) -50.000,00 0,00 0,00 0,00 0,00
1540 Rep. Afløbsledninger i jord, incl. brønde -5.000,00 -10.000,00 -2.924,61 7.075,39 -31.337,50
1542 Rep.belysning på veje -5.000,00 -10.000,00 -2.037,76 7.962,24 0
1544 Rep. Legeplads -5.000,00 -10.000,00 -5.483,25 4.516,75 0,00
1546 Rep.Veje -5.000,00 -10.000,00 0,00 10.000,00 -35.584,82
1547 Hegn i ydre skel -55.000,00 -10.000,00 0,00 10.000,00 -1.752,30

Vedligeholdelse i alt -125.000,00 -50.000,00 -10.445,62 39.554,38 -68.674,62

Brandsikring
1601 Brandsikring udgift -25.000,00 -25.000,00 -23.000,00 2.000,00 -28.750,00
1602 Brandsikring Indtægt 25.000,00 25.000,00 23.000,00 -2.000,00 28.750,00

Brandsikring i alt 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

Administrationsomkostninger
3601 Administratorhonorar -63.600,00 -62.500,00 -62.500,00 0,00 -105.383,40
3610 Vandregnskabshonorar -7.200,00 -7.000,00 -7.000,50 -0,50 0,00
3620 Advokat -10.000,00 -10.000,00 -16.875,00 -6.875,00 0,00
3625 Konsulentbistand 0,00 -35.000,00 -35.937,50 -937,50 0,00
3630 Honorar særopgaver -30.000,00 -30.000,00 -2.891,77 27.108,23 0,00
3655 Internetforbindelse -1.500,00 -1.500,00 -1.200,00 300,00 -2.400,00
3665 Kontingenter -1.000,00 -2.000,00 -700,00 1.300,00 -1.840,00
3670 Generalforsamling -2.500,00 -2.500,00 -2.205,06 294,94 -2.334,00
3672 Mødeudgifter / Kontorhold -3.500,00 -2.500,00 -3.483,68 -983,68 -387,60
3673 EDB og Software -15.000,00 -10.000,00 -14.847,52 -4.847,52 -930,89
3675 Bestyrelseshonorar -29.000,00 -30.000,00 -27.674,52 2.325,48 -27.139,53
3680 Beboeraktiviteter -45.000,00 -45.000,00 -36.271,50 8.728,50 -30.370,59
3685 Gaver og repræsentation -4.000,00 -3.000,00 -3.408,20 -408,20 -2.439,80



3694 Udgifter Gebyrer -25.000,00 -25.000,00 -24.945,84 54,16 -21.920,14
3695 Indtægter Gebyrer 13.000,00 13.000,00 12.650,00 -350,00 0,00
3696 Rykkergebyr, debitorer 0,00 0,00 1.300,00 1.300,00 0,00
3697 Kassedifferencer mv. 0,00 0,00 0,00 0,00 3,26

 Administrationsomkostninger i alt -224.300,00 -253.000,00 -225.991,09 27.008,91 -195.142,69
 Resultat før afskrivninger 61.700,00 89.140,00 362.270,68 273.130,68 234.158,56
  
 Afskrivninger   

3940 Afskrivning, Projekt -200.088,00 -200.088,00 -200.088,30 -0,30 -200.088,30
 Afskrivninger i alt -200.088,00 -200.088,00 -200.088,30 -0,30 -200.088,30
 Resultat før renter -138.388,00 -110.948,00 162.182,38 273.130,38 34.070,26
   
 Renteindtægter   

4310 Renteindtægt, bank 10.000,00 113.520,00 179.533,46 66.013,46 8,37
4360 Renteindtægt, debitorer 0,00 0,00 40,85 40,85 0,00

 Renteindtægter i alt 10.000,00 113.520,00 179.574,31 66.054,31 8,37
  
 Renteudgifter  
 Resultat før ekstraordinære poster -128.388,00 2.572,00 341.756,69 339.184,69 34.078,63
  
 Ekstraordinære poster  
  
 Sammentælling   
 Hf. Engvang samlede indtægter 1.951.000,00 2.057.660,00 2.257.044,95 199.384,95 3.200.070,59
 Hf. Engvang samlede udgifter -2.029.388,00 -2.055.088,00 -1.915.288,26 139.799,74 -3.165.991,96
 RESULTAT  I ALT (Beløbet tages af opsparingen) -128.388,00 2.572,00 341.756,69 339.184,69 34.078,63

Nr. Navn 2024 2023
 AKTIVER  
 Anlægsaktiver  
  
 Grunde og bygninger   

5111 Grunde og bygninger, anskaffelse primo 323.749.000,00 75.904.200,00
 Grunde og bygninger i alt 323.749.000,00 75.904.200,00

 Nyt fælleshus
5122 Nyt fælleshus, årets tilgang 336.062,50 0,00

 Nyt fælleshus i alt 336.062,50 0,00
   
 Projekt   

5221 Projekt anskaffelse primo -3.875.015,00 -3.875.015,00
5222 Projekt, årets tilgang 3.875.015,00 3.875.015,00
5226 Projekt, afskrivning primo 1.897.352,70 2.097.441,00
5227 Projekt, årets afskrivninger -200.088,30 -200.088,30

 Projekt i alt 1.697.264,40 1.897.352,70
  
 Deposita  
 Anlægsaktiver i alt 325.782.326,90 77.801.552,70
  
 Omsætningsaktiver   

5600 Tilgodehavende leje m.m. -2.058,49 -4.279,10
5660 Forudbetalte omkostninger 10.027,96 0,00
5810 Kassebeholdning husbestyrer 122,50 145,85
5811 MobilePay Husbestyrer 8.299,24 0,00
5815 Pant T/R 515,50 0,00
5820 Nordea konto 2216 3499271904 1.239.368,76 1.757.599,33
5825 Nordea byggekonto 2216 9039632826 163.933,75 0,00
5830 Nordea Aftale 2,64% 2216 9036185527 4.000.000,00 4.300.000,00
5840 Nordea Dankort 2216 6293223023 13.751,50 0,00
5850 Nordea Opsparing 1,25-2,0 % 2216 9038751287 1.011.651,08 0,00
5860 Jyske Bank 5019 1310981 49.416,02 35.401,95

 Omsætningsaktiver i alt 6.495.027,82 6.088.868,03
 AKTIVER I ALT 332.277.354,72 83.890.420,73
 
 PASSIVER
 
 EGENKAPITAL  

6110 Selskabskapital (Grundstigning) -247.844.800,00 0,00
6130 Overført resultat tidligere år -82.553.816,21 -82.519.737,58

 Periodens resultat efter skat -341.756,69 -34.078,63
6150 Hf. Engvang opsparing -1.533.107,00 -1.399.907,00

 EGENKAPITAL I ALT -332.273.479,90 -83.953.723,21
 

Egenkapital i alt pr. andel  ( 1 / 111 ) -2.993.454,77 -756.339,85
 
 GÆLD  
 















 
 







 



Hf. Engvang 

 
 



     



     
          

                                        



          

     

     

     

     



     

          



     
     

                              

     
               

     

     

               



               







 

     

     



           

          



SÅLEDES VEDTAGET PÅ GENERALFORSAMLINGEN MAJ 1978. § 16. 
ÆNDRET 8/6 79. §1, §8 OG §22 ÆNDRET 15/3 2025.  



§ 1 FORENINGEN 1 
FORENINGEN 1 

FORMÅL 1 

§ 2 MEDLEMMERNE 1 
MEDLEMMERNE 1 

MEDLEMSBOG 1 

INDMELDELSEGEBYR 2 

DØDSFALD 2 

FOR SEN INDBETALING 2 

ÆNDRING AF HAVELEJE 2 

OVERDRAGELSE AF ANDEL 2 

INTERN FLYTNING 3 

FORENINGENS FORMUE 3 

LOGERENDE 3 

TABT MEDLEMSKAB 3 

FORSLAG, KLAGER M.V. 4 

§ 3 HAVELODDERNE 4 
HAVELODDERNE 4 

BEPLANTNING 4 

MOTORKØRETØJER 4 

§ 4 BEBYGGELSEN 5 
BEBYGGELSEN 5 

SKORSTENE 5 

HELÅRSBEBOELSE 5 

SOMMERBEBOELSE 5 

§ 5 BESTYRER AF FORENINGSHUSET 5 
FORENINGSHUSET 5 

§ 6 BESTYRELSEN 6 
BESTYRELSEN & VALG 6 

NÆSTFORMAND OG SEKRETÆR 6 

BESTYRELSES SUPPLEANTER 6 

REVISOR & REVISOR SUPPLEANTER 6 

FORMANDEN 6 

KASSEREREN 6 

NYANSKAFFELSER. UDGIFTER 6 

BESTYRELSESMØDER 7 



TEGNINGSRET 7 

STEMMELIGHED 7 

UDEBLIVELSE 7 

DIÆTER 7 

REPRÆSENTATION 7 

VEDERLAG 7 

VEDERLAG TIL HAVEMANDEN 7 

§ 7 GENERALFORSAMLINGEN 7 
GENERALFORSAMLINGEN 7 

ORDINÆR GENERALFORSAMLING 7 

INDKALDELSE 7 

FORSLAG OG KLAGER 7 

EKSTRAORDINÆR GENERALFORSAMLING 8 

INDKALDELSE 8 

DAGSORDEN 8 

DIRIGENT 8 

BESLUTNINGSDYGTIGHED 8 

AFGØRELSER 8 

AFSTEMNINGER 8 

§ 8 BYRDE- OG PÅTALERET 9 
ORDENSREGLEMENT 10 

§1 KLOAK 10 

§2 VAND 10 
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Auktionskøber skal være opmærksom på, at der påløber morarenter på forfaldne termi-
ner indtil betaling sker. Dette gælder også, hvis der forfalder terminer til betaling i 4 
ugers fristen i henhold til tvangsauktionsvilkårene punkt 6 A a. Disse morarenter vil blive 
opkrævet med en efterfølgende termin/indfrielse. 

Opmærksomheden henledes på, at ejendommens beskrivelse i et vist omfang er baseret 
på offentlige registre, som kan indeholde fejl. Hverken fogeden eller rekvirenten kan 
drages til ansvar for sådanne fejl. 

Opnår de i nærværende salgsopstilling anførte realkreditinstitutter ved tvangsauktion 
kun delvis dækning for deres tilgodehavende, tager realkreditinstitutterne forbehold om 
eventuelt at lade restgælden være dækket før restancer. 

Realkreditlånene forfalder i henhold til deres indhold til indfrielse ved ejerskifte. 

Såfremt auktionskøber skal indfri realkreditlånet gøres opmærksom på tvangsauktions-
vilkårenes punkt 6, hvorefter auktionskøber bærer evt. kurstab samt tab ved, at kon-
tantlån med særlige indfrielsesvilkår må indfries med et større beløb end lånets kontante 
pålydende. Desuden indfries realkreditlånet til opsigelseskursen eller markedskursen, 
som kan være over 100. Såfremt auktionskøber ønsker at straksindfri med difference-
rente, skal auktionskøber ligeledes betale differencerenten. Auktionskøber opfordres til
at rette henvendelse til realkreditinstituttet for at få oplysning om indfrielsesvilkår, her-
under kurser. 

Auktionskøber skal i henhold til Lovgivningen omkring Hvidvask og Terrorfinansiering 
legitimere sig over for Jyske Realkredit A/S. 

Privatpersoner skal udlevere farvekopi af sygesikringsbevis samt farvekopi af pas eller 
kørekort. 

Selskaber skal udlevere tegningsdokumentation i form af udskrift fra Erhvervs- og sel-
skabsstyrelsen, kopi af selskabets ejerbog samt legitimation for selskabets reelle ejere 
(privatpersoner).

Tillæg til auktionsvilkår
Sagsnummer

14468

Ret&Råd Advokater Nord-
sjælland P/S

Advokat (L)
Morten Kaas Vinther

mkv@ret-raad.dk
22 18 74 41

























































































































































KØBERVEJLEDNING - TVANGSAUKTION OVER
FAST EJENDOM

1. Salgsopstilling.

Salgsopstillingen er auktionens vigtigste dokument. Den skal indeholde oplysning om
salgsvilkårene og andre væsentlige forhold.

Salgsvilkårene er justitsministeriets auktionsvilkår, der findes i salgsopstillingen. Eventuelle
fravigelser meddeles på auktionsmødet.

Salgsopstillingen udfærdiges af den, der har anmodet om auktionen (rekvirenten) eller dennes
advokat.

Salgsopstillingen kan ses på eller downloades fra internettet, hvor der annonceres og informeres
om tvangsauktioner. Retterne tilbyder gratis wifi.

2. Købesummen

Den samlede købesum består af budsummen med tillæg af størstebeløbet. Størstebeløbet er det
beløb, der skal betales ud over budsummen, og består af fortrinsberettigede krav og
sagsomkostninger. Størstebeløbet oplyses under auktionen. Beløbet er anslået i salgsopstillingen.

Derudover skal en køber betale en auktionsafgift på 1.500 kr. Hertil kommer udgifter til tinglysning.

3. Budgivningen

Alle kan byde på en tvangsauktion.

Når man byder, skal man oplyse, hvem man byder for.

Byder man for andre, skal man medbringe skriftlig original fuldmagt.

Byder man for et selskab eller lignende, skal man medbringe en aktuel tegningsudskrift.

Det er ikke muligt at byde skriftligt eller via elektroniske medier.

Fogedretten kan kræve, at man straks sandsynliggør, at man kan opfylde sit bud. Bud på auktion
er bindende.

Bud på 1. auktion er bindende i 6 uger, hvis der skal holdes ny auktion.

4. Sikkerhed

Højestbydende skal stille sikkerhed for auktionsvilkårenes opfyldelse.

Sikkerheden udgør:

dækkede restancer (salgsopstillingen kolonne 3)
¼ af de dækkede hæftelser, der kan kræves udbetalt (salgsopstillingens kolonne 4) og
størstebeløbet
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I salgsopstillingen findes en foreløbig beregning. Det nøjagtige beløb afhænger af budets størrelse
og kan derfor først beregnes efter budgivningen.

Sikkerheden kan kræves stillet straks, når budgivningen er sluttet. Man kan ikke indrette sig på, at
man kan få mulighed for at gå i banken, kontakte sin advokat eller lignende.

På auktionsmødet vil fogedretten normalt tillade, at højestbydende får en frist på op til 7 dage til at
stille sikkerheden, hvis man straks stiller sikkerhed for omkostningerne til et nyt auktionsmøde

auktionsmødet.

Sikkerhed kan stilles ved:

kontanter
bankgaranti (ikke tidsbegrænset eller betinget)
advokatindeståelse (kun hvis rettighedshaverne accepterer dette)

Sikkerhed kan ikke stilles ved Dankort/hævekort, lånebevis, dokumentation for nødvendige midler

på bankkonto, udenlandsk valuta o.lign.

Vær opmærksom på, at sikkerheden ikke kan bruges til at betale med. Stilles sikkerheden kontant,

Sikkerheden frigives først, når det er dokumenteret, at auktionsvilkårene er opfyldt.

5. Ny auktion

Ejeren og udækkede rettighedshavere kan anmode om ny auktion.

Den, der anmoder om ny auktion, skal stille sikkerhed for omkostningerne herved. Beløbet udgør
normalt op til 10.000 kr.

Udækkede rettighedshavere og ejeren kan indgå en hammerslagsaftale. En hammerslagsaftale er
en aftale om, at den ny auktion kan tilbagekaldes af den, som har anmodet om ny auktion.
Konsekvensen er, at ejendommen sælges til højestbydende på 1. auktion, og at ny auktion ikke
afholdes.

6. Råderet over ejendommen

En køber får først rådighed over ejendommen, når fogedretten har modtaget hele
sikkerhedsstillelsen for auktionsvilkårenes opfyldelse.

Skal der holdes ny auktion, får køberen først rådighed over ejendommen, når den ny auktion har
været afholdt.

En køber skal forrente den dækkede gæld fra tidspunktet for første auktion.

7. Auktionsskøde

Via www.tinglysning.dk kan køber selv oprette et auktionsskøde, når auktionsafgiften og eventuel
moms er betalt. Køber skal vedhæfte en udskrift af auktionsbogen og samtykkeerklæringer fra
samtlige, dækkede rettighedshavere i kolonneopstillingen og alle de rettighedshavere, der har
beløb til gode ud over auktionsbuddet - det, der kaldes størstebeløbet. Ingen af dokumenterne må
indeholde oplysninger om personnumre.
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Køber skal orientere fogedretten, når et digitalt skøde er klar til underskrift og i den forbindelse
oplyse under hvilket navn, dokumentet kan søges frem.

Hvis ejendommen skal videresælges, sparer man tinglysningsafgift ved at oprette et
transportskøde, hvorved retten til at få udstedt auktionsskøde overdrages. Transportskødet skal
også vedhæftes sammen med de andre dokumenter.

Køber skal selv sørge for at få tinglyst auktionsskødet og at anmode Tinglysningsretten om at
slette helt eller delvist udækkede hæftelser.

Du kan læse mere om digitale auktionsskøder her

Køber skal endvidere betale en tinglysningsafgift. Se tinglysningsafgiftsloven og SKAT.dk -
tinglysningsafgiftsvejledningen.


