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Lokaiplan 16.8 for @rding

Lokalplaninformation

Hvad er en lokaiplan

En lokalplan er et juridisk do-
kument, som giver mulighed for
at foretage starre fysiske @n-
dringer i de nermeste omgivel-
ser.

Den Kan fastlegge detaljerede
bestemmelser for fremtidige
arealanvendelser, grundstarrel-
ser, bebyggelsesprocenter, byg-
ningshejder, veje- og stiforlgb,
friareal m.m. :

Nar en lokalplan er vedtaget,
medferer den ikke et krav om
handlepligt for grundejerne.

* Den medferer heller ikke pligt
til at realisere de @ndringer,
ptanen indeholder.

Men skal der foretages sendrin-
ger i de eksisterende forhold

" f.eks. ved nybyggeri eller ved
@ndret anvendelse af bestaende
forhold, ma det kun ske i over-
ensstemmelser med intentioner-
ne og bestemmelserne 1 lokal-
planen. :

Hvad er et lokalplanfor-
slag? :

Alle lokalplaner udarbejdes som
forslag og vedtages politisk, in-
den de udsendes til offentlig
debat i mindst 8 uger. Herefter

. kan Kommunalbestyrelsen god-
kende planeme.

Som borger har maf' mulighed
for at gere indsigelse mod pla-
nerne. Indsigelser til et lokal-
planforslag skal indsendes
skriftligt til kommunen inden
den fastsatte tidsftist udisber.
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Lokalpian 16.8 for @rding ' Redegorelse

Lokalplanens baggrund og formal

Lokalplanen skal ajourfere de zndringer, der er sket siden vedta-
gelsen af de to galdende lokalplaner for omradet. Det drejer sig
bl.a. om @ndring i anvendelse af omrédet.

Samtidig er der et enske om at ombygge det gamle piejehjem til
boliger, hvilket ikke er muligt inden for den nuvarende lokalplans
rammer.

Lokalplanens redegorelsesdel indeholder et afsnit om Kulturmiljo-
atlas for Mors. - '

Beliggenhed og eksisterende forhold

Landskabet

Ording ligger ca. 8 km syd for Nykebing. Byen ligger i morane-
landskabet, som blév dannet i sidste istid med overvejende lerbund.
Ca. 800 meter gst for byén gar stenalderhavets kystlinje, som no-
genlunde svarer til den nuverende 2,5 meter kote. Terr@net stiger
opad mod vest og QDrding ligger pa en flade i ca. kote 20.

Drdings placering i landskabet. Det marine forland er tidligere fjordbund
som efferhdnden er blevet til land — det er dannet siden stenaideren.
Qmhkring Grding findes, som det er tilfacidet pé det meste af Mors, en de!
fortidsmindefund. De fleste er rundhgje og mange er overplgjede, men
der er ogsé et eksempel pa en oldtidsboplads umiddelbart nord for byen.



Lokalplan 16.8 for @rding Redeggrelse

Marken ost for @m'mg, set mud syd fra Arbwkmzﬂeve; mod kirken. Gar- "_
den ligger pa et af de hojeste punkren omréadet :

samime som i rmdten af 1800- tallet som det fremgar af kortene pa
nzste side. Syd for Bygaden ses en nyere udstykning, der med sine .
regulzere matnkler adskiller sig fra det oprindelige, uplanlagte be-
bygge[sesmanste_r.

Jn”th e jr} "lei

i

Hlustration fra Kufturmiljoatias Mors, der viser prrnc:ppet for ve;k!ynge—
byen. E




Lokalplan 16.8 for @rding Redeggrelse

Justitsministericts genparipags

er udstykmhgen ki g Sonc én‘oﬂ‘en ny. Mamkelstmkturen fremgér og-

. sa af bilag 1.

Omradet

Lokalplanen omfatter Ording by med undtagelse af bebyggelsen
vest for Kongehejvej, der fortsat vil vere reguleret af lokalplan
16.6 fra 1988. Afgreensningen fremgar af planens kortbilag samt
kortet pa planens bagside. Planen omfatter de samme to omrader,
som har varet reguleret af lokalplaneme 16.4 og 16.5 fra hhv. 1981
og 1983, og disse lokalplaner aflyses med den endelige vedtagelse
af lokalplan 16.8. Udover sma justeringer inddrages et lille omrade
ved Arbzkmelleve;j, der naturligt herer til bebyggelsen '

Lokalplanens indhold

Lokalplanén justeter de bestemmelser, der var i lokalplan 16.4, s&

det gamle plejehjem kan ombygges til boliger. Ombygningen sker

. inden for de eksisterénde 1 rammer af bygmngen og der planlegges
mdrettet 8 semorbol ger.

- Plejehjemmet der skal bygges om @rding friskole, som ligger ved si-
tif boliger den af plejehjemmet

Form. 367G Otto B. Wroblewski, Nywory 19, 1440 Kpbenhavn K



Lokalplan 16.8 for @rding Redegorelse

Det grenne areal, der iigger metlem plajehjemmet og friskolen

nggemuhgheder i@ rdln

Der er 7 byggegrur_lde og 2 byggemuhgheder (huludfyldmng) tllba-

Sgnderfoften — gr&smarken kan udstykkes til 3 grunde og Iegepfadsen
ses tv. omkranset af en haek

10




Lokalplan 16.8 for @rding '~ Redegprelse

| Bevaringsvardige bygninger og fredninger

Morsg Kulturmiljoatias - bevarende lokalplan

I forbindelse med kulturmiljeatlasset er de fleste bygninger (ikke
garager og carporte), der er opfert for 1940 blevet registreret. Op-
lysninger om en bygnings bevaringsvardi anvendes i den kommu-
nale planlegning. I lebet af 2005-2006 udarbejdes en bevarende
lokalplan, der kommer til at indeholde bestemmelser for bygninger,
som er bevaringsverdige og vil omfatte hele Mors. Den bevarende
lokalplan skal ses som et supplement til de eksisterende lokalpla-
ner.

Bygningemne er registreret ved hjzlp af bevaringssystemet SAVE.
Vurderingerne omfatter bygningens ydre fremtreeden og foretages
efter en skala fra 1 til 9, hvor 1 er den hejeste verdi.

Bygninger, der er vurderet med en bevaringsvaerdi mellem 1 og 4,
betegnes som bevaringsvardige. Den bevarende lokalplan vil inde-
holde bindende bestemmelser for bygninger, der er vurderet mel-
lem 1 - 3, mens bestemmelser kun er vejledende for bygninger, der
er vurderet til 4. I Ording er fﬁlgende bygninger vurderet mellem 1
og 4:

Kongehgjvej 33 (4)
(Smedemuseet) Et godt tidstypisk
eksempel pa en mindre industri-
bygning. Velproportioneret industri-
bygning med god vinduesrytme og
sparrenkoers:ms Danner godt
anlzeg med nyere tllbygmng For-
tjener et bedre tllpasset tag sa ge-

: .P
halwalm Tld_ e_re forskole -
(1916- 1961) Klassisk tidstypisk
bygning, med veltllpassede vin-
duer, dog aergérligt med top-
bleending af de store vinduer.

Bygaden 1A (4)

Rigtigt godt og tidstypisk eksem-
pel der fortjener bedre tilpassede
vinduer. Meget velproportioneret
redstensbygning tydeligt opfert til
butik med bolig. Ligger som starre
handelsbutik i byen. Fremstar
nzrmest som opfert, blot mindre
andring omkring butiksfacaden.

1=



Lokalplan;16.8 for @rding Redegereise

P4 kortbilag 4 kan alle bevaringsverdier (1-9), der er tildelt byg-
ninger i @rding, ses. Bevaringsveerdien er ikke statisk, men dyna-
misk, hv11ket vil sige, at den kan @ndres. Et eksempel kan veere en
bygning, der har fet en bevaringsveerdi pa 6, og som kan opna en
bevaringsveerdi pa 5 eller 4 ved for eksempel at {3 nyt tag og vin-
duer, som respekterer bygningens oprindelige udseende. Omvendt
kan en bygni;ng, der har faet en bevaringsvaerdi 5 ved en voldsom
ombygning, hvor det oprindelige udseende ikke leengere kan ses,
helt udgé af registreringen, fordi den fremstar som ny. Hvis man -
onsker en bygning revurderet pa baggrund af en ombygning, kan'
man henvende sig i Teknisk Forvaltning, som kan foretage en ny
vurdering. '
I forbindelse med udarbejdelse af lokalplanen for hele Mors bliver
der samtidig udgivet en samling med gode rad og vejledning til
istandszttelse af gamie huse. Alle ejere af zidre bygninger vil kun-
ne finde inspiration i samlingen.

Provst Exner fredning og omgivelserne omkring kirken
Matrikel 2c og 2u samt del af matrikel 2a og 3a er omfattet af Ex-
ner Fredningen 1 @Ording. Det betyder bl.a., at arealet ikke ma be-
bygges eller béplantes, sa udsigten til og fra kirken hindres. Matrik-
lerne er ikke omfattet af lokalplanen. Arealet, der er omfaitet af,
fredningen fremgér af kortbilag 4.

|
@rding kirke set fra syd. Kirken ligger markant og smukt i lantskabet.
Arealet syd for k:rken er omfattet af Provst Exner fredningen som bl.a.
skal sikre af mds:gt og udsigt fra kirken ikke hindres

[ lokalplan 16.4 for den gamle del af Ording findes en bestemmelse -

om reduceret hajde pa bebyggelse langs Bygaden. Bestemmelsén
gédr ud pa at sikse, at bebyggelsens vanseelige karakier fastholdes
overfor den hﬁjere beliggende kirkebygning.

=Y
(X% ]
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Lokalplan 16.8 for @rding - Redegorelse

Miljevurdering

Lov om miljevurdering af planer og programmer (LOV nr. 316 af
05/05/2004) tradte i kraft pr. 21. juli 2004. Loven betyder, at alle
lovpligtige planer og programmer, der satter rammer for fysiske
anleg, skal vurderes med hensyn til, om de kan fa vaesentllg ind-
virkning pa miljeet.

Fer der kan tra&ffes en afgerelse om en plan skal miljgvurderes eller -
e} skal myndigheden hore andre myndigheder, hvis omride berores
af forslaget. Derudover skal de oplysninger, der umiddelbart er til-
gengelige, inddrages i beslutningsgrundlaget.

Planerne skal gennemgds (screenes) ud fra en tjekliste over emner,
som planen eventuel kan pavirke. Emnerne er:
Vand

Luft -

Klima :

Jordoverflade, jordbund og nedsivning
Dyre- og planteliv

Landskab

Andre ressourcer

Affald

Bygninger

10. Kulturhistorie

11.  Sundhed og velfzerd

12.  Sikkerhed ved produktion

13. Nabohensyn

R

Sammenfatning for lokalplan 16.8

Der er truffet afgerelse om, at lokalplan 16.8 ikke skal rml]farvurde-
res. Lokalplanen er gennemgéet ud fra tjeklisten, som findes ba-
gerst i lokalplanen. Planens pavirkning vurderes til at blive neutral

(0).

Morslands Historiske Museum og Viborg Amt er blevet hart forud
for afgerelsen.

Forholdet til anden planlaegning

Regionplan

Kystnarhedszonen

Lokalplanomréadet ligger inden for den del af kystzonen benavnt
plantzgningszonen. Planlagningszonen skal friholdes for al uplan-
lagt byggeri. Den bebyggelse, der muliggeres i lokalplanen, ligger i
naturlig tilknytning til den eksisterende bebyggelse og skeonnes ikke
at pavirke det visuelle indtryk af landskabet.

13



Lokalpian'*lé.sfor @rding - | Rede'gg'relse:

Kommuneplan 2001 - 2013

Kommuneplanen fastsztter rammer for, hvilket indhold lokalplan-
bestemmelserne for de enkelte dele af kommunen skal have, Lo-
kalplanomradet ligger inden for Kommuneplanens rammeomréde
16-B1. Omradet er udvidet lidt i forhold til afgransningen 1 Kom-
muneplanen, og derfor er lokalplanen ledsaget af Kommuneplantil-
lzeg nr. 23. 1 kommuneplanens nuvarende rammer indgar samtidig
et omréde til jordbrugsparceller (mkt. J) nord for Ording, der udgér
med kommuneplantillegget.

Tekniske forhold

Kloak og spildevand

Ny bebyggelse skal tilsluttes offentligt spildevandsanizg. I evrigt !
henvises til Morss Kommunes “Spildevandsplan — forbedret rens-
ning af spildevand pa Mors, 2003-20117, der kan ses i Teknisk For-
valtning eller pd kommunens hjemmeside.

Vand
Bebyggelse | omradet skal tilsluttes faelles vandforsyning.

Drikkevand

‘Miljgbeskyttelsesloven/drikkevand
Ording Vandvarks drikkevandsboring er vist pa kortbllag 3.0m-
kring boringen er en beskyttelseszone pa 300m. Inden for beskyt-

telseszonen mé den nuvarende arealanvendelse ikke @ndres til no-

get mere grundvandstruende. Det er derfor nadvendigt at sikre, at

der i lokalplanomradet ikke foregar aktiviteter, som giver risiko for .
forurening af gruindvandet. Felgende retningslinjer ber derfor over-

holdes inden for omradet:
e al produktion skal foregd indenders pa tat og fast bund

s det skal s1kres at aﬂedmng af spildevand sker i tatte led-
ninger

» olie- og Kemikalier som affald eller rivare ma kun anvendes

og opbevares indenders i mindre maengder pé teet fast bund
og md ikke opbevares i beholdere i jorden

¢ udenders I'op]ag, der kan give anledning til jordforurening,
mé ikke finde sted

Der vil blive lagt vaegt pa disse retningslinjer ved f.eks. miljotilsyn
fra Morse Kommune.

14
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Lokalplan 16.8 for @rding Redegorelse

I flg. miljebeskyttelseslovens § 19 ma stoffer, produkter og materi-
aler, der kan forurene grundvand, jord og undergrund ikke uden til-
ladelse, nedgraves i jorden, udlaegges eller oplegges pa jorden eller
afledes til undergrunden.

Inden for den del af lokalplanomradet, der ligger i omradet med
drikkevandsboringens beskyttelseszone, kan der ikke forventes
meddelt tilladelse efter ovennavnte § i miljebeskyttelsesloven. Vi-
borg Amt er myndighed pa omrédet.

Tilladelser fra andre myndigheder

Jordforurening

Der findes inden for @rding By ejendomme kortlagt efter jordforu-
reningsloven med lokalitetsnr.:

e 773-311, Mallevej 14, (V1-Kortlagt) _

773-551, Kongehajvej 47, (V1-Kortlagt)

773-266, Skolesvinget 18, (Ren - undersegt efter ADL (Last})
773-276, Bygaden 1, (Opryddet - ADL, ej registreret (Lst))
773-105, Doubletvej 2, (V1-Kortlagt — omfattet af lokalplan
16.6) ' ‘
Lokaliteterne er vist pa kortbilag nr. 3.

Kortlagte arealer er arealer, hvor man enten ved, at der er forure-

ning, eller hvor der p4 grund af en bestemt anvendelse af arealerne

er begrundet mistanke om forurening. Der findes to kortlegnings-

kategorier:

» vidensniveau 1, nir man ved, at der har varet aktiviteter pa area-
let som ger, at jorden kan vare forurenet

¢ vidensniveau 2; nir man pa baggrund af en teknisk undersogelse
ved, at jorden er forurenet

" Ejendommene med lokalitetsnr. 773-266 og 773-276 er henholds-

vis undersogt og ryddet op, hvorefter de er udgéet af kortlaegnin-

gen.
P4 kortlagte ejendomme skal man normalt have tilladelse fra Amtét

til at &ndre arealanvendelse til bolig eller anden folsom anvendelse.

Hvis en kortlagt ejendom ligger indenfor et at Amtets indsatsomra-
der, krever byggeri og gravearbejde ogsa en tilladelse fra Amtet.
Amtets indsatsomréder er:

¢ Omrader med szrlige drikkevandsinteresser

¢ Vandvearkers indvindingsoplande og beskyttelseszoner

¢ Ejendomme med falsom anvendelse f.eks. bolig eller barneinsti-

tutioner _

15
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Lokalplan-16.8 for @rding Redegorelse

-Museumsloven s o .
Ifolge Museumslovens § 27 stk: 2 skal al arbejde standsés, hvis der
under jordarbejder findes spor af fortidsminder, f.eks. grave, grav-
pladser, bopladser, ruiner o.1.. Fund skal straks anmeldes til Mors-
lands Historiske Museum.

Efter Museumslovens § 24 skal kommunalbestyrelsen underrette
Morslands Historiske Museum senest samtidig med, der meddeles
byggetilladelse, tilladelse til rdstofindvinding eller dispensation fra
fortidsmindebeskyttelseslinjen efter § 18 stk. 1 i Naturbeskyttelse-
loven. Modtagne anmeldelser af nedrivninger eller andre byggear-
bejder, der vil medfare afgerende andring i brug eller funktion af
bygninger, bebyggelser eller andre kulturlevn skal ogsa meddeles
museet.

Der kan vare oldtidsbebyggelse i omradet, som ikke er kendt i for-
vejen. @rdings vikingetid og middelalder kender museet ikke noget
til, men det er kendt, at vikingetidslandsbyer ofte ligger tat ved den -
romanske kirke og ikke over 1 km fra den, og ved nybyggeri i Or-
ding (se byggemuligheder pa bilag 2) ber man vere opmarksom
pa, at man kan treffe pd oldtidsbebyggelse.

Yderligere oplysninger kan fis hos Morslands Historiske Museum.

Naturbeskyttelsesloven _
I flg. Naturbeskyttelseslovens § 19 stk. 1, mé der ikke opferes be-
byggelse med en hojde over 8,5 m inden for en afstand af 300 m fra
en kirke, medmindre kirken er omgivet af byma:ssig bebyggelse i
hele beskyttelseszonen. Beskyttelseszonen omk. @rding kirke
fremgér af kortbllag 4. Lokalplanen muliggor ikke byggerl over 8,5
meter.

Godkendelsesprocedure

Denne lokalplan er udarbejdet i henhold til bekendtgarelse af iov
om planlegning nr. 763 af 11. september 2002 samt senere &n-
dringer. En lokalplan skal indeholde oplysninger om planens for-
mal og retsvukmnger

Kommunalbestyrplsen offentligger forslaget til lokalplanen med
mulighed for indsigelse i en periode pa mindst 8 uger efter offent-
liggarelsen. Efter offentlighedsperiodens udleb kan Morse Kom-
munalbestyrelse Vedtage forslaget endeligt.

Hvis der rett1d1gt er fremsat indsigelser mod forslaget, kan vedta-
gelsen af loka]planen tidligst ske 4 uger efter udlebet af indsigel-
sesfristen. Bliver forslaget endeligt vedtaget i Morse Kommunalbe-
styrelse, udstedesioffentlig bekendtgerelse herom. :

16
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Lokalplan 16.8 for @rding Bestemmeilser

Morsg Kommune
Lokalplan nr. 16.8
For @rding

inistericts genparkpapir

LSS

I henhold til lov om planlegning (bekendtgorelse nr. 763 af 11.
september 2002 samt senere &ndringer) fastsattes herved folgende
bestemmelser for det omrade, der er beskreveti § 2.

§ 1. Lokalplanens formal

1.1 Lokalplanens formal er:

» at omradets anvendelse fastleegges til boligformal, bebyggelse
til offentlige formal samt butikker eller andre erhvervstyper, der
. uden genewrkmnger kan indpasses i omradet

e at fastlaegge retmngshn_]er for placenng, omfang og udformning
af ny bebyggelse -

§ 2. Lokalplanens afgrnsning

2.1 Lokalplanen afg&yses som vist pa k kortbllag nr. 1 og omfat-
ter matrnr la lf lﬁ 1i, lk ll lm 1n 10 Ip, lq, lr ls
1t/ 1“} va, ly, 2c 26, 2f; 2g, 2h 2i) 2k 21 2m, 20, 2p, Zq, 21'J
2¢! 21, 2u 2x! Sc 5¢, 51 51 130 I3h }{31 13n, 130/ 13q, L3r
13s? ]l4a, 14h, 141 14nd, 1411, 140 14p, 14q, 14r, 145; ISg,
15K 150, 15p, 15r 15s, 15¢, 15v! 15}(*’15}/151‘ 15, 150,
15ad 15ab, 15ac 15ad“15ae 15ag, 15alr; 15ai) ISam 15an?

. _ ISad ISaq, 15ar ISas ISat lSau 15av 15&x ISay, 16c
2033: 201, 200 20p, 20q3 20r, 26(:3 26lJ260 26p, 26q, 265
37a, 37df37e“ 37f 37g,37h 377, 37K, 40d; 4of, 41a, 41c!

. 411, 48g, 48h480, 48p, 7000g, 7000i, 7000k samt del af 142,
16¢, 7000a og 7000m alle @rding by, Drding, samt alle dele,
der efter den 15. november 2004 dannes fra de nevnte ejen-
domme.

§ 3. Omrade og zonestatus

~ 3.1 Lokalplanomradet deles i delomraderne B1, B2 og B3, som
vist pa kortbilag 2.

19
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Lokalplan 16.8 for @rding ' Bestemmelser

3.2 Lokaiplaniomrédet hgger og forbliver i landzone.
§ 4. Omradets anvendelse

Delomrade B1

4.1 Delomrade B1 udlegges til bohgformal bebyggelse til of-
fentlige formél som skolevirksomhed og lign. I omradet kan
der indrettes butikker ti! lokalomradets forsyning og mindre
ikke generende erhverv som héndveerksvirksomhed o. lign.,
samt de typer erhvervsvirksomheder, som er n@evnti § 4.2 og
efter de samme retningslinjer.

Delomrade B2

4.2 Delomride B2 udlagges til boligformal med aben/lav bebyg-
gelse. Kommunalbestyrelsen kan tillade, at der i delomradet
kan drivesivisse former for erhvervsvirksomhed, f.eks. inde-
haverens egen udevelse af liberalt erhverv, og som alminde-
ligvis kan udfores i beboelsesomrader under forudsatning af:

e at det er en virksomhed i klasse 1, efter Hindbog om Mil-
jo- og planlegning, eksempelvis: Friser, leege, tegnestue,
revisionsvirksomhed, akupunkter/alternativ behandler,
dagplejer, grafiker, reklamevirksomhed og lign.

e at erhvel_'véarealet haist udger 25 % af det samlede brutto-
etageareal pa den enkelte ejendom

e at ejendommen fremstir med karakter af beboelsesejen-
dom bade i udformning af bebyggelse og indretning af
ubebyggede arealer, ved skiltning eller lign.

o at virksomheden ikke medferer ulempe for de omkringbo-
ende og -

|
» at virksomhed ikke medfarer et behov for parkering, der
ikke med rimelighed kan indpasses i omradets felles ud-
lagte parkeringsanlaeg eller p& egen grund '

Delomrade B3

4.3 Delomrade B3 udlegges til boligformal med tzt-lav bebyg-
gelse.
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§ 5. Udstykninger

51

Der kan kun foretages udstykning inden for ldkalplanonuﬁdet
ud fra principperne vist pa kortbilag nr. 2. -

§ 6. Adgangs- og parkeringsforhold

6.1

6.2

6.3

§7.

7.1

7.2

13

7.4

7.6

Der skal udlegges 1 parkeringsplads pr. bolig.

| Delomrade B2 og B3

Vejadgang til bebyggelse i delomraderne skal ske fra Sender-
toften.

De stiforbindelser, der er vist pd kortbilag 2, skai opretholdes.

Bebyggelsens omfang og placering

Delomrade B1

Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom mé ikke over-
stige 25.

Bebyggelsen ma ikke opferes med mere end 1% etage og
bygningshejden mé ikke overstige 84 meter.

Bebyggelsens hajde pa de parcellér, der ligger langs den del
af Bygaden, som er markeret pa kortbilag 2, m4 ikke oversti-
ge 7 meter, og facadehojden mé ikke overstige 3 meter.

Delomrade B2 :
Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma ikke over-
stige 25. -

Bebyggelsen ma ikke opferes med mere 'en_ﬁ 1%2 etage, og
bygningshegjden ma ikke overstige 82 meter. :

Bebyggelsen mé ikke placeres mellem vejen og de byggelin-

jer, der er vist pa kortbilag 2, der forleber i en afstand af 10
meter fra vejens midte.
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7.7

§8.

8.1

8.2

83

8.4

§9.

9.1

Delomrélde B3

Bortset fra udhuse, legehuse og lignende mindre bygninger, -
ma der ikke opferes yderligere bebyggelse 1 omrédet.

Bebyggelsens ydre fremtraden

Delomrade B1

‘Facader pa beboelsesbygninger skal udfares enten i murvark,
som blank eller pudset/vandskuret mur. :

Tage pa beboelsesbygninger skal deekkes med teglsten, tag--
pap, eternit eller cementtagsten.

Delomrade B2 og B3

Facader skal udferes enten i murvark, som blank eller pud-
set/vandskuret mur eller helt/delvist beklaedt med tra.

Tage skal dekkes med teglsten, tagpap, zink eller cementtag-

_ sten. : .

Ubebyggede arealer

Fzllesarealer, der er vist pa kortbilag 2, md ikke udstykkes til -

bebyggelse, men udlegges som flles opholdsareal for be-
byggelsen.

§10 Bonusviirkniﬁg

10.1

Med henvisfiling til planlovens § 15 stk 4 om lokalplanens
bonusvirkning, erstatter lokalplanen landzonetilladelse til
etablering af folgende inden for lokalplanomrédet:

opferelse af ny bebyggelse, nar det sker i overensstemmelse
med lokalplanens § 7 og § 8
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10.2 En forudsaething for, at lokalplanen kan erstatte zonetilladelse
er dog, at Jokalplanens §§ 4-7 ikke fraviges ved dispensation.

§ 11 Grundejerforening

Delomrade B2 og B3

11.1 Der skal oprettes en grundejerforening med medlemspligt for
samtlige ejere af grunde inden for delomraderne.

11.2 Grundejerforeningen skal oprettes senest, nar 50 % af de ud-
stykkede grunde i delomraderne er solgt, eller nér kommu-
nalbestyrelsen kraver det.

11.3 Grundejerforeningen skal foresta etablering, drift og vedlige-
holdelse af deti § 9 nevnte fellesareal.

11.4 Grundejerforeningens vedtagter skal godkendes af Morse
Kommunalbestyrelse.

§ 12. Aflysning af lokalplaner og servitutter

12.1 Ved endelig vedtagelse af denne lokalplan 6phaeves lokalplan
nr. 16.4 og 16.5, som aflyses.

12.2 Tilstandsservitutter, der er uforenelige med lokalplanen, for- .
treenges af lokalplanen, idet bemerkes, at den endelige afge-
relse af fortrangning i sidste instans afgeres af domstolene,
jf. lokalplanens retsvirkninger.

§ 13. Lokalplanens retsvirkninger ¢

13.1 Naér lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort, ma
ejendomme, der er omfattet af planen ifglge planlovens § 18
kun udstykkes, bebygges eller anvendes i overensstemmelse
med planens bestemmelser.

13.2 Den eksisterende, lovlige anvendelse af en ejendom kan fort-
seette som hidtil. Lokalplanen medferer heller ikke i sig selv
pligt til at udfore de anleg, der er indeholdt i planen.
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133

13.4

Kommunalbestyrelsen kan dispensere fra lokalplanens be-
stemmelser, hvis dispensationen ikke er i strid med princip-

perne i planen. Videregdende afvigelser fra lokalplanen kan
kun gennemfores ved en ny lokalplan.

Dispensation kan kun ske efter en skriftlig orientering af
naboer med flere, medmindre kommunalbestyrelsen skonner,
at dispensationen er af uvasentlig betydning for de
pageeldende (planlovens §§ 19 og 20).

§ 14, Lokalplanens midlertidige retsvirkninger

141

14.2

14.3

Indtil forslaget er endeligt vedtaget af kommunalbestyrelsen, ..
ma de ejendomme der er omfattet af forslaget ikke udnyttes. .
pé en made, der kan foregribe indholdet af den endelige plan.

‘Der gelder efter planlovens § 17, stk. 1, et midlertidigt for-

bud mod udstykning, bebyggelse og &ndring af anvendelsen.
Den eksisterende lovlige anvendelse af ejendomme kan fort-

s&tte. som ,hidtil.__

Nar fristen for fremsattelse af indsigelser og andringsforslag
er udlgbet, kan der eventuelt efter planlovens § 17, stk. 2, op-
nés tilladelse til at udnytte en ejendom i overensstemmelse
med forslaget.

Disse midlertidige retsvirkninger gelder fra forslagets offent-

liggarelse cl)g indtil den endeligt vedtagne lokalplan er offent-

liggjort dog hajst et ar efter offentliggerelsen.
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Vedtagelse |
Lokalplan nr. 16.8 er vedtaget af Morse Kommunalbestyrelse
den............... .. 30. maj 2005. '

Pk.v.

;‘ ¢/ P lommin
: % unala

n Pleidrup Poulsen
orgmester : '
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Miljgvurdering

£ Bitagnr. 5
, ~ Pavirkning Virkning = | Varighed | Overvagning
B
E Emné
1.1 Overfladevand
-| Udledning af forurenet overfladevand til | O
. fjorden, seer og vandish
-| Maengden af overfladevand elleren- | O
dring af vandstand
-| Vandkvalitet i salt- eller ferskvand 0
-1 Naturlige gkosystemer i salt- eller fersk- | 0
vand
1{2 Grundvand -
-| Nedsivning - 0
-| #Endring i grundvandsmasngde 0
-| A&ndring i grundvandskvalitet 0
- | Udledning til luften 0
-| Luftgener 0
-1 /AEndring i luftkvalitet 4]
- | Andring i nedbarskvaliteten 0
@ B Kima_
- | Udledning af drivhusgasser eller andre
stoffer, der pdvirker klima, femperatur?
4| Jordoverfiade, jordbund og hedsivaing. . _
- | Jordens overflade, anvendelighed eller | 0 '
dyrkningsveerdi
- | Nedsivning eller ophobning af forure- 10
nende eller miljgfremmede stoffer i jor-
den
- | Vanderosion eller vinderosion? 0
- | Jorden ved a&ndring af grundvandsstand | O
- | Andring i jordlagenes opbygning 4]
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 a ‘Bilag nr. 5

—

Lhn

) Dyre- og planteliv, herunder pavirkning af levesteder og biodiversitet

-l Antallet af individer af nogle arter af 0
vildtlevende planter eller dyr eller af ar-
ternes fordeling i landet

-  Antallet eller udbredelsen af sjzeldne el |
ler udryddelsestruede planter eller dyr

-|  Ind- eller udfarelse af nye arter til/fra 0
landet til udsaetning i det fri, herunder
udszetning af genmodificerede organis-

mer

-|  Kwvalitet eller omfang af levesteder for 0
vildtievende planter eller dyr

-] Struktur eller funktion af naturiige ako- 0
systemer _

-1 Séarbar natur- eller halvkulturomréder (fx | 0
moser, heder, overdrev, strandenge,
rersumpe, vandlgb, seer, ferske enge
og kyster).

-| Anrers formering eller naturlige bevze-
gelses- eller traskmanstre

-| Dyrkningsmetoder eller arealanvendel-
se i landbruget eller skovbruget

- Fiskeri, fangster eller de anvendte me-
toder i fiskeriet i hav eller ferskvand

S| O O O

-1 Friluftsliv eller faardsel i naturen, som
kan pavirke plante- eller dyrelivet eller
medfpre slitage pa vegetationen

- Arealanvendelse |ndenfor omrader tsl 0
landbrug, byer, sommerhuse, tekniske
anlzeg samt skov eller kystnaturomrader
(klit, heder, moser m.v.)

- | Geologiske processer som kystdannel- | 0
se, - nedbrydning, sandflugt, jordflugt,
vanderosion

-| Geologiske strukturer i ddale, hgjde- 0
drag, kyststrukturer (klinter og klitter)

- | Varige bindinger p& arealanvendelsen 0
' som reducerer fremtidige dispositions- '
muligheder i det ébne land

- Omfanget eller fremtoning af forhistori- #]
ske eller historiske steder, bygning, an-
laeg eller andre veerdier

- | Rumlig oplevelse : 0

7] Andre ressourcer

- | Dyrkning, fzeldning, fangst eller anven- |
delse af fornybare ressourcer, f.eks.
traz, fisk eller vildt

- indvinding eller anvendelse af ikke for- 0
" nybare ressourcer som fossile brand-
stoffer, mineraler, rastoffer (grus, sand,
sten)




SYTEA ]

Miljavurdering
Bilagnr. 5

teTs e

Affald.

Aﬁaldsstoffer ~rester elier maengder .
som deponeres, forbraendes, destrueres

A DELNETD L] ki

eller genanvendes
Behandling eller genanvendelse af af-
fald

Visuelle oplevelser

Bygningér

Bevanngsvardlge bygn:nger og byg-

ningsmiljgers arkitektoniske kulturhisto-

riske eller bymiljgmaessige vaardi, her-

under bevarings- cg restaurenngsmu-
_ligheder

Bygninger og historiske monumenter el-
ler deres tilstand ved aendret grund-
vandsstand eller ved luftforurening

' Kuiturhlstorlske helhedér

Uforstyrrede landskaber

Fortidsminder

Sten- og jorddiger

Kirkeomgivelser

Landskabsfredninger

Fredede bygninger

Arkasologiske spor

Historiske bygninger og mindesmaerker

[wlieliellellolie]le]la]is]

: \Ak'ui s-l'..l'ndhedsrlmko (lnkl mental sund-

hed) i forbindelse med fadevare, drikke
vand, badevand, luft, staj eller héndte—
ring af miljefariige stoffer mv.

Langsigtede sundhedsrisici

Omfanget af og sundhedsskader ved
stgjgener

Rekreative oplevelser og muligheder
(herunder aandring i den fysiske frem-
treeden af landskaber, natur- eller halv-
kuituromrader)

Byernes funktion og miiljg herunder by-
natur og rekreative muligheder

0

Visuelle opleveiser

0

. Sikkerhed ved produktion, handtermg_eller transport af miljgfarlige stoffer

- | Risiko for brand, eksplosioner, uheld el- | 0
ter for ulykker og emissioner i forbindel-
se hermed

- | Risiko for udslip af miligfremmede eller | Q
genspiejsede organismer

-1 Masngden af elektromagnetiske felter 0
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Befolkningens tryghed og sikkerhed 0
(f.eks. trafik, ulykker, kemiske stoffer el-
ler udsliip)

Risiko for uheld eiler ulykker ved trans- |
port af stoffer og materiale

“Nabohensyn

Stej

Reflekser

Skygge

olojo|ol| -

Andet







