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Retten i Roskilde

Advokat Lars Borring

ADVOKAT LARS BORRING APS
Lyngby Hovedgade 39, 3.

2800 Kgs. Lyngby

Tvangsauktionsafdelingen
Ved Ringen 1

4000 Roskilde

Abent kl. 8.30 - 15.00

TIf.: 99 68 76 00

Kontonr. 0216-4069134327
auktion.ros@domstol.dk

Meddelelse om berammelse af tvangsauktion

Sagsnr. AS 14-134/2025
Journal nr. 1225952

Fogedretten har modtaget Deres anmodning for E/F Svalegérden om at sal-
ge ¢jendommen
matr. nt.; Hedegardene, Roskilde Jorder 3 mv ejerlnr. 8

Fordelingstal 9/100
beliggende:  Vindingevej 36, 1. 3., 4000 Roskilde

pa tvangsauktion.
Vi meddeler Dem, at der bliver atholdt tvangsauktion i

Retten i Roskilde, Retssal 2, Ved Ringen 1, stuen, 4000 Roskilde
tirsdag den 4. november 2025 kl. 10:30

Ejendommen ejes af
Carsten Nadskov Brogaard, Vindingevej 36 01 3,
4000 Roskilde
Anette Jeanne Brogaard, Vindingevej 36 01 3,
4000 Roskilde

Vi anmoder Dem om at sende salgsopstilling i passende antal til fogedretten,
séledes de er fogedretten i haende senest den 7. oktober 2025,
Salgsopstillingen ma ikke indeholde cpr.nr.

Af hensyn til indkaldelse til auktionsmedet skal fogedretten ved indlevering
af salgsopstillingen have oplyst navn og adresse pd eventuelle kautionister

vedrerende haftelserne 1 gjendommen.

Med venlig hilsen
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3. september 2025



Tvangsauktionsvilkdrsbkg (BKG 1978 652)

Z

1978-12-15

Bekendtgerelse 1978-12-15 nr. 652
om tvangsauktionsvilkar

{fust ejendom),

som @ndret ved bkg 1982-03-31 nr. 121, bkg 1989-12-18 nr. 866, bkg 1990-12-21 nr. 896, bkg 2003-06-17 nr. 519, bkg 2016-02-26
nt. 185 og bkg 2020-03-26 nr. 316

I medforaf § 570, stk. 1,1 lov om rettens pleje, jf. lovbekendtgarelse
nv. 938 af 10, september 2019, fastsaties:

§ 1. Tvangsauktion over fast ejendom skal afholdes pa justitsmini-
steriets tvangsauktionsvilkdr, jf. bilaget til bekendtgerelsen.

§ 2, Bekendtgprelsen trzeder i kraft den 1. januar 1979 og far virk-
ning for tvangsauktioner, der afholdes i henhold til anmodninger
indgivet til fogedretten efter den 1. januar 1979.

BILAG
Tvangsauktionsvilkir (fast ejendom)

1. Auktionen omfatter

a. Auktionen omfatter ejendommen med eventuelle bygninger
og - hvis fogedretten ikke titkendegiver andet - drifisinventar
og driftsmateriel, derunder maskiner og tekniske anlzg af
enhver art, der harer til ejendommen, og ved landbrugsejen-
domme tillige ejendommens beseetning, gadning, afgrader
Y.

Ejendommen mv. szlges, som den er ved auktionen med de
rettigheder og forpligtelser, hvormed den tilherer den nuvee-
rende ejer.

b.  Hvis gjendommen eller en del af denne er udlejet, kan keber
efter ejendommens overtagelse krazve den leje, der ikke er
betalt pd auktionstidspunktet.

Keberen kan ikke gore krav pa forudbetalt leje, der er omfattet af

tinglysningslovens § 3, stk, 2.

2. Salgsopstilling

Eiendommen og det tilbeher, der folger med, beskrives i en seetlig
salgsopstilling. Salgsopstillingen indehoider oplysning om ejendom-
mens haftelser og byrder og oplyser endvidere om andre forhold
vedrorende ejendommen og aukiionen, som mA antages at vare af
vaesentlig betydning for keber, herunder ejendommens og eventuelt
medfalgende loseres momsmaessige behandling.

Saigsopstillingen udleveres pi fogedrettens kontor.

3. Servitutter mv.

Fogedretten angiver under auktionen, 1 hvilket omfang de bydende
ud over auktionsbudet skal overtage cller opfyide servitutter,
brugsrettigheder, afteegts-, livrente- cller lignende forpligtelser.

4. Auktionsbudet mv.

Enhver kan byde pa auktionen, men fogedretten kan forlange, at
en bydende straks sandsynligger, at han kan opfylde sit bud,

Fr der tale om et momspligtigt salg, skal det endelige bud, som
antages, tillegges moms

Minimum for overbudene fastseettes af fogedretten.

Fjendommen szlges til den hajstbydende, hvis dennes bud antages
(se pkt. 7), medmindre det beslustes, at en ny auktion skal atholdes.

Enhver, der har afgivet bud pé farste auktion, er bundet af sit bud,
indtil auktionen er sluttet. Meddeles der i henhold til pkt. 7 udsat-
telse med henblik pa tilvejebringelse af sikkerhed, galder bundet-
heden, indtil sikkerheden er stiflet. Skal der atholdes ny auktion i
henhold til retsplejelovens § 576, er samilige bydende pd forste
auktion bundet indtil slutningen af den nye auktion, dog hejst i 6
uger efter forste auktion. P4 den nye auktion er kun det bud binden-
de, der fir hammerslag.

5. Ejendommens overtagelse

Keberen overtager straks ejendommen. Har kaberen fiet udssettelse
til at stille sikkerhed for opfyldelse af auktionsvilkarene, overtages
ejendommen dog ferst, nir sikkerheden er stillet.

Koberen serger selv for - om nadvendigt ad retslig vej - at blive
indsat i besiddelsen af det solgte.

Fra det tidspunkt, keberen skal overtage ejendommen, henligger
den for hans regning og risiko I enhver henseende.

6. Kaberens forpligtelser

A. Opfyldelse af auktionsbudet

Auktionsbudet anvendes, si langt det reekker, til deekning af haet-

telserne i prioritetsordenen. Heefielsernes najagtige sterrelse oplyses

under anktionen.

Auktionsbudet opfyldes séledes:

a.  Kaberen overtager de haefielser, der ikke kan kizeves udbe-
taft. Overtagelsen er dog betinget af, at restancer og eventu-
elle smrlige afdrag betales inden 4 uger efter aukiionens
sfutning.

b, Kaberen betaler de hefielser, der kan kraeves udbetalt,

Belab, der skal betales efter pkt. b, betales inden 6 méaneder efter
auktionens shutning.

Eventuel kursgevinst ved indfrielse af lanene tilfalder keberen,
ligesom han barer eventuelt kurstab samt tab ved, at kontanttn
med sattige indfrielsesvilkar ma indfries med et storre belab end
lanets kontante palydende.

Andele i reserve- og administrationsfonde tilfalder koberen, nér
der bliver fuld dzekning til de pigactdende lan.

Pantegaeiden forrentes fra datoen for den farste aultion med den
rente, der tilkommer hver enkelt panthaver. Er der tale om en ind-
ckspanteret, beregnes renten pd grundlag af restgalden som regu-
leret ved sidste ordinzere indeksregulering.

Overstiger auktionsbuddet, hvad der kraeves til dekning af pant-
haverne, titfalder det overskydende belab den hidtidige ejer af
ejendommen. Er ejendommen omfattet af § 83 a, stk. 1, i lov om
friplejeboliger, tilfalder den dei af auktionsbuddet, der averstiger,
hvad der krsves til dekning af panthaverne med tilizg af fripleje-
botigleveranderens eget kapitalindskud, Landsbyggefonden. Kobe-
ren betaler et eventuelt overskydende beleb til Landsbyggefonden.
Overskydende beleb forrentes med en dlig rente, der svarer tif den
fastsatte referencesats med et tilleeg pd 7 pet. Som referencesats
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anses den officielle udldnsvente, som Nationalbanken har fastsat
henholdsvis pr. den 1. januar og den I. juli det pageeldende ar.

B. Belab, der skal betales ud over auktionsbudet

Under auktionen oplyses arten og storrelsen af de omkostninger,
som keberen skal betale ud ever auktionsbudet, Det samme geelder
skatter, afgifter, byrder, heflelser og andre pligter, som keberen
skal betale eller overtage ud over auktionsbudet.

P4 auktionen oplyses et sterstebelgb for, hvad der skal betales,
og hvilke krav og pligter, der kan overiages.

AT krav, der typisk skal udredes eller overtages ud over auktions-
budet, kan serligt nevnes:

a.  Auktionsrekvirentens udlzgsomkostninger og omkostninger
ved gennemfarelse af auktionen, herunder salar til advokat
samt honorar til en af fogedretten antaget sagkyndig,

b.  Salzr og rejsecmkostninger til representanter for de andre
i ejendommen berettigede.

Vedrarende a og b er det en betingelse, at de pagzldende rettig-
hedshavere far ande! | auktionsbudet. Ved delvis dekning nedszttes
salerkravet forholdsmassigt.

Er auktionen rekvireret af et konkursbo eller et dedsbo, hvori
galden ikke er vedgaet, betales dog altid fuldt rekvirent-saler.

¢. Eiendomsskatterestancer,

d.  Brandforsikringsbidrag.

e. Gade-, vej- og fortovsbidrag.
f.  Ophzvet.

g. Ophavet,

h.

Brugspanthavers underskud efter atholdelse af nedvendige
udgifter ved bestyrelse, drift og vedligeholdelse mv. af
ejendommen. Overskud afskrives i brugspanthaverens for-
dring og derefter i den i evrigt bedst berettigedes fordring,
i.  Nadvendige udgifter til ¢jendommens bestyrelse, drift og
vedligeholdelse mv., som er afholdt af auktionsrekvirenten,
selv om ejendommen ikke har varet taget til brugeligt pant.
j.  Krav, derihenhold til lejelovgivningen, brandsikringslovgiv-
ningen og bygningslovgivningen er gzldende mod enhver
uden tinglysning.
Belab, der skal betales ud over auktionsbudet, udredes inden 4
uger efter auktionens slutning til rette vedkommende.

C. Afgifter mv. til det offentlige i anledning af auktionen

a. Fogedrettens udgifter.
b.  Auktionsafgift.
¢ Moms af budsummen og sterstebelobet, hvis der er tale om
et helt efler delvist momspligtigt salg.
De under a, b og ¢ neevate udgifier mv. betales ved auktionens
slutning.

7. Keberens sikkerhedsstiilelse

Efter hammerslaget skal keberen straks over for fogedretten stille
sikkerhed for opfyldelse af auktionsvilkirene,

Sikkerheden kan stilles ved deponering af penge ¢ller batsnoterede
veerdipapirer, ved bankgaranti eller p& anden made, som godkendes
af fogedretten.

Silckerhedens sterrelse skal svare til:

a. Restancer mv., jf. pkt 6.A litra a,

b. % af de heeftelser, der kan kraves udbetalt, jf. pkt 6.A litra
b, og

¢. starstebelebet, der skaf betales ud over auktionsbudet, jt. pkt
6.B.

Sikkerheden kan dog hverken vaere mindre end et &ss renteudgift
af de overtagne prioriteter eller mindre end vaerdien af det tilbehar,
der medfalger ejendomimen, med tilleg af ¥4 rs lejeindtegt, hvis
ejendommen helt eller delvis er udlejet. Ved bortforpagtede land-
brugsejendomme dog med tilleg af | 4rs forpagtningsafgift.

Entver, der opnér deekning ved auktionen, kan for sit vedkommen-
de bade for og efter denne give afkald pé sikkerhedsstillelse. Gives
der afkald fia nogle, men ikke fra alle, kan fogedretten fastsmite
en mindre sikkerhedsstilielse end ovenfor nevnt. Sikkerheden kan
dog ikke vaere mindre end 1 drs rentendgift af de overtagne priori-
teter.

Stilles den krevede sikkerhed ikke, ses der bort fra budet, og
hammerstaget annulleres, hvorefter auktionen straks genoptages.
Fogedretten kan dog i stedet udsestte auktionen og give hejstbyden-
de en frist pé ikke over 7 dage til at stille sikkerheden, forudsat at
der straks stilles sikkerhed for de omkostninger, der vil vare for-
bundet med atholdelse af nyt auktionsmade.

8. Kpberens misligholdelse

Hvis koberen ikke opfylder auktionsvilkrene, kan enhver, der i
anledning af auktionen kan rette krav mod kaberen, krawve, at det
solgte swites til en ny og eneste auktion (misligholdelsesauktion)
for kkebers risiko, siledes at keberen skal tilsvare, hvad der métte
bydes mindre pa den ny auktion, uden at have krav pd, hvad der
matte bydes mere.

[ stedet for at krasve misligholdelsesauktion kan enhver, der ikke
har givet afkald pa sikkerhedsstillelse, kraeve, at den af keberen
stillede sikkerhed af fogedretten reatiseres og fordeles blandt de
berettigede i den rakkefalge, de har krav pa at blive fyldestgjort.
Bringer dette ikke koberens mistigholdelse til opher, kan der heref-
ter kraeves afholdt misligholdelsesauktion.

Begares sikkerheden forst realiseret efter afholdelse af mislighol-
delsesauktion, kan sikkerheden alene benyttes til dekning af det
tab, der er opstiiet ved, at der er budt mindre pa misligholdelsesaulk-
tionen.

9. Auktionsskede

Nar keberen godtger, at aukiionsvilkarene er opfyldt, kan han
kraeve, at fogeden udsteder anktionsskede til ham. Kaberen gkal
tage skode pi ejendommen inden 1 &r efter auktionen.

Koberen betaler selv de omkostninger, der métte vare forbundet
med udstedelse af skadet, dettes tinglysning, overtagelse af haeftel-
ser samd slettelse af tingbogen af de rettigheder, der ikke opniede
dzkning pd auktionen.

10. Auktionsviikirenes fravigelighed

Foranstdende vilkar kan ikke fraviges til ugunst for keberen, med-
mindre auktionen angir en forretnings-, industri-, landbrugs- efler
udlejningsejendom. Er ejendommen omfattet af § 83 a, stk [, ilov
om friplejeboliger, kan vilkdrene endvidere ikke fraviges til ugunst
for Landsbyggefonden.

11. Seerlige vilkér: - - -
Ingen.

Copyright © Karnov Group Denmark A/S
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KOBERVEJLEDNING - TVANGSAUKTION OVER
FAST EJENDOM

1. Salgsopstilling.

Salgsopstillingen er auktionens vigtigste dokument. Den skal indeholde oplysning om
salgsvilkarene og andre vaesentlige forhold.

Salgsvilkarene er justitsministeriets auktionsvilkar, der findes i salgsopstillingen. Eventuelle
fravigelser meddeles pa auktionsmadet.

Salgsopstillingen udfeerdiges af den, der har anmodet om auktionen (rekvirenten) eller dennes
advokat.

Salgsopstillingen kan ses pa eller downloades fra internettet, hvor der annonceres og informeres
om tvangsauktioner. Retterne tilbyder gratis wifi.

2, Kgbesummen

Den samlede kabesum bestar af budsummen med tillaeg af starstebelgbet. Starstebelgbet er det
belgb, der skal betales ud over budsummen, og bestar af fortrinsberettigede krav og
sagsomkostninger. Sterstebelgbet oplyses under auktionen. Belgbet er anslaet i salgsopstillingen.

Derudover skal en kaber betale en auktionsafgift pa 1.500 kr. Hertil kommer udgifter til tinglysning.

3. Budgivningen

Alle kan byde pa en tvangsauktion.

Nar man byder, skal man oplyse, hvem man byder for.

Byder man for andre, skal man medbringe skriftlig original fuldmagt.

Byder man for et selskab eller lignende, skal man medbringe en aktuel tegningsudskrift.
Det er ikke muligt at byde skriftligt eller via elektroniske medier.

Fogedretten kan kraeve, at man straks sandsynligger, at man kan opfylde sit bud. Bud pa auktion
er bindende.

Bud pa 1. auktion er bindende i 6 uger, hvis der skal holdes ny auktion.

4. Sikkerhed
Hgjestbydende skal stille sikkerhed for auktionsvilkérenes opfyldelse.
Sikkerheden udgar:

o daekkede restancer (salgsopstillingen kolonne 3)
o Y af de deekkede haeftelser, der kan kraeves udbetalt (salgsopstillingens kolonne 4) og
e starstebelgbet
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| salgsopstillingen findes en forelabig beregning. Det ngjagtige belsb afheenger af budets starrelse
og kan derfor farst beregnes efter budgivningen.

Sikkerheden kan kraeves stillet straks, nar budgivningen er sluttet. Man kan ikke indrette sig pa, at
man kan fa mulighed for at ga i banken, kontakte sin advokat eller lignende.

P4 auktionsmadet vil fogedretten normalt tillade, at hgjestbydende far en frist pa op til 7 dage til at
stille sikkerheden, hvis man straks stiller sikkerhed for omkostningerne til et nyt auktionsmade
("den lille sikkerhed”). Belabet udger normalt op til 10.000 kr. og fastsaettes af fogedretten under
auktionsmadet.

Sikkerhed kan stilles ved:

kontanter
bankgaranti (ikke tidsbegrasnset eller betinget)
advokatindestaelse (kun hvis rettighedshaverne accepterer dette)

"Den lille sikkerhed” kan stilles ved MobilePay. Overferslen skal i sa fald "swipes” over for
fogeden med angivelse af AS-nummeret i emnefeltet.

Sikkerhed kan ikke stilles ved Dankort/hasvekort, lanebevis, dokumentation for negdvendige midler
pa bankkonto, udenlandsk valuta o.lign.

Vaer opmaerksom pa, at sikkerheden ikke kan bruges til at betale med. Stilles sikkerheden kontant,
skal man bruge "dobbelt” likviditet.

Sikkerheden frigives ferst, nar det er dokumenteret, at auktionsvilkarene er opfyldt.

5. Ny auktion
Ejeren og udaskkede rettighedshavere kan anmode om ny auktion.

Den, der anmoder om ny auktion, skal stille sikkerhed for omkostningerne herved. Belgbet udgar
normalt op til 10.000 kr.

Udaekkede rettighedshavere og ejeren kan indga en hammerslagsaftale. En hammerslagsaftale er
en aftale om, at den ny auktion kan tilbagekaldes af den, som har anmodet om ny auktion.
Konsekvensen er, at ejendommen szelges til hgjestbydende pa 1. auktion, og at ny auktion ikke
afholdes.

6. Rideret over ejendommen

En keber far fgrst radighed over ejendommen, nar fogedretten har modtaget hele
sikkerhedsstillelsen for auktionsvilkérenes opfyldelse.

Skal der holdes ny auktion, far keberen farst radighed over ejendommen, nar den ny auktion har
veeret afholdt.

En kaeber skal forrente den deekkede geeld fra tidspunktet for farste auktion.

~. Auktionsskode

Via www.tinglysning.dk kan keber selv oprette et auktionsskade, nar auktionsafgiften og eventuel
moms er betalt. Kaber skal vedhasfte en udskrift af auktionsbogen og samtykkeerklaeringer fra
samtlige, daekkede rettighedshavere i kolonneopstillingen og alle de rettighedshavere, der har
belgb til gode ud over auktionsbuddet - det, der kaldes stagrstebelgbet. Ingen af dokumenterne ma
indeholde oplysninger om personnumre.
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Kaber skal orientere fogedretten, nar et digitalt skade er klar til underskrift og i den forbindelse
oplyse under hvilket navn, dokumentet kan sgges frem.

Hvis ejendommen skal videresaelges, sparer man tinglysningsafgift ved at oprette et
transportskade, hvorved retten til at fa udstedt auktionsskede overdrages. Transportskgdet skal
ogséa vedhaeftes sammen med de andre dokumenter.

Kaber skal selv sgrge for at fa tinglyst auktionsskedet og at anmode Tinglysningsretten om at
slette helt eller delvist udaekkede haeftelser.

Du kan laese mere om digitale auktionsskader her

Kaber skal endvidere betale en tinglysningsafgift. Se tinglysningsafgiftsloven og SKAT.dk -
tinglysningsafgiftsvejledningen.
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Tingbogsattest

Udskrevet: 25.09.2025 13:39:51
Ejendom:
Adresse: Vindingevej 36, 1. 3.

4000 Roskilde
Ejerlejlighedens dato: 04.02.1972
Ejerlejlighedens areal: 107 kvm
BFE-nummer: 258870
Ejendomstype: Ejerlejlighed
Nummer: 8
Fordelingstal: 9/100
Dato: 04.04.1946
Landsejerlav: Hedegardene, Roskilde Jorder
Matrikelnummer: 0003mv
Areal: 1288 m2
Heraf vej: 0 m2

Adkomster

Dokument:
Dokumenttype: Skade
Dato/lgbenummer: 13.09.2007-51704-18
Adkomsthavere:
Navn: Carsten Ngdskov Brogaard
Cpr-nr.: 151182-****
Ejerandel: 14 2
Navn: Anette Jeanne Brogaard
Cpr-nr.: 201275-****
Ejerandel: 172
Kebesum:
Kontant kebesum: 2.039.000 DKK
Kabesum i alt: 2.039.000 DKK
Dato for overtagelse:

13.09.2007

25.09.2025 13:39:51
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Dokument:
Dato/lgbenummer:
Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:

Kreditorer:

Navn:
Cvr-nr.:

Debitorer:
Navn:

Q

Haeftelser

21.06.2017-1008777367
5

Anden hasftelse

57.000 DKK

0 %

130 EF Svalegarden
19113280

Den til enhver tid vaerende ejer

Indeksregulering

Dokument:
Dato/lgbenummer:
Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:
Lantype:

Saerlige lanevilkar:

Kreditorer:
Navn:
Cvr-nr.:

Debitorer:
Navn:
Cpr-nr.:

Navn:
Cpr-nr.:

14.03.2018-1009638090
6
Realkreditpantebrev
1.463.000 DKK
0,4664 %
Kontantlan
Refinansiering
Kontantlan

Staende lan
Inkonvertibel
Rentetilpasning

REALKREDIT DANMARK A/S
133909174

Anette Jeanne Brogaard
201275

Carsten Ngdskov Brogaard
151182-****

25.09.2025 13:39:51

Side 2 af 15



Dokument:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:

Seerlige lanevilkar:

Senest pategnet:
Dato:

Kreditorer:

Navn:
Cpr-nr.:

Navn:
Cpr-nr..

Fuldmagtsbhestemmelser:

Fuldmagtshaver:
Navn:
Cvr-nr.:

Underpant:

Dato/lsbenummer:

Prioritet:
Underpantsbelgb:
Underpanthavere:

1

13.09.2007-51714-18
7

Ejerpantebrev
380.000 DKK
Rentetilpasning

01.08.2018 11:57:28

Carsten N@dskov Brogaard

151182-****

Anette Jeanne Brogaard
201275-12%

DANSKE BANK A/S
61126228

14.03.2018-1009638154
1

380.000 DKK

DANSKE BANK A/S
61126228

Dokument:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:

Kreditorer:
Navn:

Debitorer:

Navn:
Cpr-nr.:

25.09.2025 13:39:51

17.06.2024-1015769559
8

Udleeg

276.569 DKK

0%

IFA Finance DAC

Anette Jeanne Brogaard
201275-"***

Side 3 af 156



Navn:
Cpr-nr.:

Anmearkninger:

Dato/lgbenummer:

Servitut:

Datof/igbenummer:

Servitut:

Datof/l@gbenummer:

Servitut:

Dato/lgbenummer:

Servitut:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:
Kreditor:

Dato/lsbenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:
Lantype:

Seerlige lanevilkar:

Kreditor:

Datoflgbenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:

Seerlige lanevilkar:

Kreditor:
Kreditor:

Tilleegstekst:

25.09.2025 13:39:51

[0

Carsten Ngdskov Brogaard
151182-****

19460527-1532-18
Servitut

19930826-34569-18
Servitut

19970620-14213-18
Vedtaegter

20170615-1008758706
Vedteegter

21.06.2017-1008777367
5

Heeftelse

57.000 DKK

0 %

130 EF Svalegarden

14.03.2018-1009638090
6
SDRO-Pantebrev
1.463.000 DKK
0,4664 %
Kontantlan
Refinansiering
Kontantlan
Staende lan
Inkonvertibel
Rentetilpasning

REALKREDIT DANMARK A/S

13.09.2007-51714-18

7

Ejerpantebrev

380.000 DKK
Rentetilpasning

Carsten Nedskov Brogaard
Anette Jeanne Brogaard

Ideel andel

Alene lyst i debitorernes tilhgrende ideelle andele.

Side 4 af 156



Dokument:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:

Kreditorer:
Navn:

Cvr-nr.:

Debhitorer:

Navn:
Cpr-nr.:

Anmerkninger:

Dato/lgbenummer:

Servitut:

Dato/lgbenummer:

Servitut:

Dato/lgbenummer:

Servitut:

Dato/lgbhenummer:

Servitut:

Dato/labenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:
Kreditor:

Datof/lgbenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:
Lantype:

Seaerlige lanevilkar:

Kreditor:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:

25.09.2025 13:39:51

[ |

05.07.2024-1016823847

9

Udlaeg
42.701 DKK
0 %

SANTANDER CONSUMER BANK, FILIAL AF SANTANDER

CONSUMER BANK AS, NORGE

30733053

Carsten Ngdskov Brogaard

151182-****

19460527-1532-18
Servitut

19930826-34569-18

Servitut

19970620-14213-18

Vedteegter

20170615-1008758706

Vedtaegter

21.06.2017-1008777367

5

Haeftelse
57.000 DKK
0 %

130 EF Svalegarden

14.03.2018-1009638090

6
SDRO-Pantebrev
1.463.000 DKK
0,4664 %
Kontantlan
Refinansiering
Kontantian
Staende lan
inkonvertibel
Rentetilpasning

REALKREDIT DANMARK A/S

13.09.2007-51714-18

7
Ejerpantebrev
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Hovedstol:

Searlige lanevilkar:

Kreditor:
Kreditor:

Dato/lsbenummer:

Prioritet:
Hovedstol:
Kreditor:

7
380.000 DKK
Rentetilpasning

Carsten Nedskov Brogaard
Anette Jeanne Brogaard

17.06.2024-1015769559
8

276.569 DKK

IFA Finance DAC

Ideel andel

Alene lyst i debitors tilhgrende ideelle andel.

Dokument:

Dato/lsbenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:

Kreditorer:
Navn:

Debitorer:
Navn:
Cpr-nr.:

Navn:
Cpr-nr.:

Anmeaerkninger:

Dato/lgbenummer:

Servitut:

Datoflgbenummer:

Servitut:

Dato/lgbenummer:

Servitut:

Datoflgbenummer:

Servitut:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:

25.00.2025 13:39:51

16.10.2024-1016092618
10

Udleeg

34.759 DKK

0 %

IFA Finance DAC

Carsten N@dskov Brogaard
151182-****

Anette Jeanne Brogaard
201275-"***

19460527-1532-18
Servitut

19930826-34569-18
Servitut

19970620-14213-18
Vedtaegter

20170615-1008758706
Vedteegter

21.06.2017-1008777367
5
Heefteise

Side 6 af 15



Hovedstol:
Rentesats:
Kreditor:

Dato/lgbenummer:;

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:
Lantype:

Seerlige lanevilkar:

Kreditor:

Dato/lgabenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstoi:

Saerlige 1anevilkar:

Kreditor:
Kreditor:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Movedstol:
Kreditor:

Datoflgbenummer:

Prioritet:
Hovedstol:
Kreditor:

(s

/

57.000 DKK
0 %

130 EF Svalegarden

14.03.2018-1009638020

6
SDRO-Pantebrev
1.463.000 DKK
0,4664 %
Kontantlan
Refinansiering
Kontantlan
Staende lan
Inkonvertibel
Rentetilpasning

REALKREDIT DANMARK A/S

13.09.2007-51714-18

7
Ejerpantebrev
380.000 DKK
Rentetilpasning

Carsten Nadskov Brogaard
Anette Jeanne Brogaard

17.06.2024-1015769559

8
276.569 DKK
IFA Finance DAC

05.07.2024-1015823847

9
42.701 DKK

SANTANDER CONSUMER BANK, FILIAL AF SANTANDER

CONSUMER BANK AS, NORGE

ideel andel

Alene lyst i debitorernes tilhgrende ideelle andele.

Dokument:

Datoflgbenummer:;

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:

Kreditorer:
Navn:

25.09.2025 13:39:51

16.10.2024-1016092619

11

Udleeg
30.473 DKK
0%

EOS DANMARK A/S

Side 7 af 15



Debitorer:

Navn;
Cpr-nr.:

Anmaerkninger:

Dato/lgsbenummer:;

Servitut;

Dato/lgbenummer;

Prioritet;
Hovedstol:
Kreditor:

Dato/iabenummer:

Servitut:

Dato/lgbenummer:

Servitut:

Datof/lgabenummer:

Servitut:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:
Kreditor:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:
[.antype:

Saerlige lanevilkar:

Kreditor:

Dato/labenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol;

Seerlige lanevilkar:

Kreditor:
Kreditor:

Datof/lgbenummer;

25.09.2025 13:39:51

[y

32326684

Carsten Ngdskov Brogaard

151182-***

19460527-1532-18
Servitut

16.10.2024-1016092618
10

34.759 DKK

IFA Finance DAC

19930826-34569-18
Servitut

19970620-14213-18
Vedteegter

20170615-1008758706
Vedtaegter

21.06.2017-1008777367
5

Heeftelse

57.000 DKK

0%

130 EF Svalegarden

14.03.2018-1009638090
6
SDRO-Pantebrev
1.463.000 DKK
0,4664 %
Kontantlan
Refinansiering
Kontantlan
Staende lan
Inkonvertibel
Rentetilpasning

REALKREDIT DANMARK A/S

13.09.2007-51714-18
7

Ejerpantebrev
380.000 DKK
Rentetilpasning

Carsten Nedskov Brogaard

Anette Jeanne Brogaard

17.06.2024-1015769559

Side 8 af 15



Prioritet:
Hovedstol:
Kreditor;

Dato/labenummer:

Prioritet:
Hovedstol:
Kreditor:

Dokument:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:

Kreditorer:

Navn:
Cvr-nr.:

Debitorer:
Navn:
Cpr-nr.:

Navn:
Cpr-nr.:

Anmarkninger:

Dato/lsbenummer:

Servitut:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Hovedstol:
Kreditor:

Datof/labenummer:

Prioritet:
Hovedstol:
Kreditor:

Datof/lgbenummer:

25.08.2025 13:39:51

Y

276.569 DKK
IFA Finance DAC

05.07.2024-1015823847
9
42.701 DKK

SANTANDER CONSUMER BANK, FILIAL AF SANTANDER

CONSUMER BANK AS, NORGE

Ideel andel

Alene lyst i debitors tilhgrende ideelie andel.

26.05.2025-1016749329
12

Udleeg

23.449 DKK

0%

130 EF Svalegarden
19113280

Anette Jeanne Brogaard
2012757

Carsten Nedskov Brogaard
151182-*%**

19460527-1532-18
Servitut

16.10.2024-1016092618
10

34,759 DKK

IFA Finance DAC

16.10.2024-1016092619
11

30.473 DKK

EOS DANMARK A/S

19930826-34569-18
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Servitut:

Datoflgbenummer:

Servitut:

Dato/lgbenummer:

Servitut:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats.
Kreditor:

Datof/lesbenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:
Lantype:

Seerlige lanevilkar:

Kreditor:

Dato/lgbhenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:

Saerlige lanevilkar:

Kreditor:
Kreditor:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Hovedsto!:
Kreditor:

Dato/lgbenummer:;

Prioritet;
Hovedstoi:
Kreditor:

Dokument:

Dato/lgbenummer:;

Prioritet:
Dokumenttype:

25.09.2025 13:39:51

/¢

Servitut

19970620-14213-18

Vedtsegter

20170615-1008758706

Vedtaegter

21.06.2017-1008777367

5

Heeftelse
57.000 DKK
0 %

130 EF Svalegarden

14.03.2018-1009638090

6
SDRO-Pantebrev
1.463.000 DKK
0,4664 %
Kontantian
Refinansiering
Kontantlan
Staende lan
Inkonvertibel
Rentetilpasning

REALKREDIT DANMARK A/S

13.09.2007-51714-18

7
Ejerpantebrev
380.000 DKK
Rentetilpasning

Carsten Ngdskov Brogaard
Anette Jeanne Brogaard

17.06.2024-1015769559

8
276.569 DKK
{FA Finance DAC

05.07.2024-1015823847

9
42.701 DKK

SANTANDER CONSUMER BANK, FILIAL AF SANTANDER

CONSUMER BANK AS, NORGE

26.05.2025-1016749358

13
Udleeg

Side 10 af 15



Hovedstol:
Rentesats:

Kreditorer:

Navn;
Cvr-nr.:

Debitorer:
Navn:
Cpr-nr.:

Navn:
Cpr-nr.:

Anmeerkninger:

Dato/lgsbenummer:

Servitut:

Datof/lgbenummer:;

Prioritet:
Hovedstol:
Kreditor:

Dato/labenummer:

Prioritet:
Hovedstol:
Kreditor:

Datofl@benummer:

Prioritet:
Hovedstol:
Kreditor:

Dato/lsbenummer:

Servitut:

Dato/lebenummer:

Servitut:

Dato/lgbenummer;

Servitut:

Dato/labenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:
Kreditor:

Dato/isbenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:

25,09.2025 13:32:51

6.123 DKK
0 %

130 EF Svalegarden
19113280

Carsten Ngdskov Brogaard

151182-****

Anette Jeanne Brogaard
201275

19460527-1532-18
Servitut

16.10.2024-1016092618
10

34.759 DKK

iFA Finance DAC

16.10.2024-1016092619
11

30.473 DKK

EOS DANMARK A/S

26.05.2025-1016749329
12

23.449 DKK

130 EF Svalegarden

19930826-34569-18
Servitut

19970620-14213-18
Vedtaegter

20170615-1008758706
Vedtaegter

21.06.2017-1008777367
5

Heeftelse

57.000 DKK

0 %

130 EF Svalegarden

14.03.2018-1009638090
6
SDRO-Pantebrev

Side 11 af 15



Hovedstol:
Rentesats:
Lantype:

Seerlige lanevilkar:

Kreditor:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:

Sarlige lanevilkar:

Kreditor:
Kreditor:

Datoflgbenummer:

Prioritet;
Hovedstol:
Kreditor:

Dato/labenummer:

Prioritet;
Hovedstol:
Kreditor:

19

1.463.000 DKK
0,4664 %
Kontantlan
Refinansiering
Kontantlan
Staende lan
Inkonvertibel
Rentetilpasning

REALKREDIT DANMARK A/S

13.09.2007-51714-18

7
Ejerpantebrev
380.000 DKK
Rentetilpasning

Carsten Nagdskov Brogaard
Anette Jeanne Brogaard

17.06.2024-1015769559

8
276.569 DKK
[FA Finance DAC

05.07.2024-1015823847

9
42,701 DKK

SANTANDER CONSUMER BANK, FILIAL AF SANTANDER
CONSUMER BANK AS, NORGE

Afgiftspantebrev:
Dato/labenummer:

Prioritet:
Hovedstol:

Dato:

13.09.2007-51713-18

14
230.000 DKK

23.05.2018 14:45:54

Dokument:

Dato/labenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:

Antal:

25.09.2025 13:39:51

Servitutter

27.05.1946-1532-18

1
Servitut

14

Side 12 af 15



Arealanvendelse:

Bebyggelse:

Tillegstekst:

N

Anvendelsesforhold

Bebyggelsesforhold

Udstykning

Grundejerforening

Andet

Tilleegstekst

Dok om bebyggelse, benyttelse, udstykning mv

AKT
18_Q_657

Dokument:
Dato/lgbenummer:
Prioritet:
Dokumenttype:

Ogsa tinglyst pa:
Antal:

Akt nr:

Tillegstekst:

25.09.2025 13:39:51

26.08.1993-34569-18

2
Servitut

1769

18_E_307

Varme

Andet

Tilleegstekst

Side 13 af 15



Dokument:
Dato/lesbenummer:
Prioritet:
Dokumenttype:

Ogsa tinglyst pa:
Antal:

Akt nr:

Tilleegstekst:

Dokument:
Dato/lgbenummer:
Prioritet:
Dokumenttype:

Ogsa tinglyst pa:
Antal:

Pataleberettiget:
Navn:
Cvr-nr.:

Tillaegstekst:

20

Dok om varmeforsyning/kollektiv varmeforsyning mv

20.06.1997-14213-18
3
Vedtoegter

14

18 EA_496

Tillaegstekst
Vedtazgter for ejerforening

se tillige
tilleeg

15.06.2017-1008758706
4

Vedtasgter
AEndringftilfzjelse

14

130 EF Svalegarden
19113280

tillaeg til
20.06.1997 -14213-18

Ejendomsvurdering:

25.09.2025 13:39:51

@vrige oplysninger

Side 14 af 15



Ejendomsveerdi:
Grundvaerdi:

Vurderingsdato:
Kommunekode:
Ejendomsnummer (BBR-nr.):

Tillsegstekst:

Indskannet akt:
Akt nr:

25.09.2025 13:39:51

2.462.000 DKK
1.528.000 DKK
01.01.2020

0265
113222

18_EA_503

Side 15 af 15



Py 3

Vejledning i brug af salgsopstilling

Prioritetsopggrelsen

1. Fordring opgjort pr. auktionsdato
Indeholder en opgorelse af den pagzldende fordringshavers tilgodehavende pr. auktionsdagen med renter samt evt.
pélabne omkostninger i forbindelse med inkasso, udleg m.v., jfr. vilkirenes pkt. 6A. Hvis belobet er ansat skonsmeessigt,
skal det fremgé af bemarkningerne til heeftelsen.

Kolonne 1 er enten lig summen af kolonnerne 2 og 3 eller lig summen af kolonne 4.

2. Restgaeld pa hzeftelser, der kan forventes overtaget med tilleeg af uforfaldne renter
Indeholder restgzeld, der kan overtages af auktionskeberen, safremt denne ikke er panthaver eller pa anden méde
berettiget, idet disse rettighedshavere kan have en sarlig retsstilling, f.eks. i henhold til tvangsauktionsklausul.
Realkreditlan kan principielt kraves indfriet, men keber vil normalt fa tilladelse til at overtage disse lan. Disse 1&n skal
derfor medtages i denne kolonne.

3. Restancer og evt. ejerskifteafdrag pa haeftelser, der kan forventes overtaget
Indeholder belsb, der skal betales inden 4 uger efter auktionens slutning, jfr. vilkdrenes pkt. 6A. Betaling af
ejerskifteafdrag i anledning af auktionssalg skal ske inden 4 uger efter auktionen. Er betalingsfristen i pantebrevet
leengere, anvendes denne frist. Tilsvarende regler anvendes ved betaling af restancer eller andre ydelser i henhold til
tvangsauktionklausuler, der kan paberébes.

4, Haeftelser, der kraeves indfriet.

Indeholder belgb, der skal betales inden 6 méneder efter auktionens slutning.

Bemeerk:

Pi auktionen foretages en endelig opgarelse af kravene. Sifremt der pa auktionen fremkommer andre oplysninger end de
i salgsopstillingen anforte, skal opstillingen @ndres i overensstemmelse med de nye oplysninger.

Auktionskeberen skal efter erhvervelse af ejendommen pé endelig auktion uden hensyn til de i auktionsvilkérene anfarte
frister betale fremtidige terminsydelser pa hzftelser, der overtages i overensstemmelse med de for disse haftelser
geldende vilkér.

Afgifter m.v. til det offentlige, jfr. vilkdrenes pkt. 6C:
Auktionsafgiften udger 1.500 kr.

Udstedelsen af auktionsskedet er afgiftsfri.

Ved indlevering til tinglysning betales en registreringsafgift, som udger 0,6%. Afgiften forhgjes til neermeste 100 kr. Hertil
leegges fast afgift pd 1.850 kr,

Disse afgifter m.v. er ikke medtaget i storstebelobet, der skal erlegges udover auktionsbudet i henhold til
salgsopstillingen.
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J.-nr. 1225952
Rettens AS nurmmet: AS 14-134/2025
Ejendommens matr.nr.: 3 mv Hedegardene, Roskilde Jorder, ejerlejlighed nr. 8
heliggende: Vindingevej 36, 1.3., 4000 Roskilde
tilhagrende: Carsten Nedskov Brogaard for 1/2
Anette Jeanne Brogaard for 1/2
Auktionstidspunkt: tirsdag d. 4/11-2025 ki. 10.30
Auktionssted: Retten i Roskilde, retssal 2, Ved Ringen 1, stuen, 4000 Roskilde
Rekvirent, hzeftelse nr.: 1, 130 EF Svalkegarden
Ved advokat: Lars Borring

Ejendomsoplysninger

Ejendomskategori: ejerlejlighed
Fordelingstal 9/100
Ejendomsvardi pr.: 01.10.2020 kr. 2,.462.000 heraf grundveerdi: kr. 1.528.000

Boligareal ifig. Tinghog 107 m2

Vurdering i h.t.

Retsplejelovens § 562: Ikke foretaget.

Areal ifelge: tingbogen 1.288 m2 heraf vej: g0 m2
Forsikringsforhold: via gjerforening

Ejendomsskatter Ejendomsskat, grundskyld 11502,56

og afgifter for aret 2025 Ejendomsbidrag, rottebekampelse 85,90

andrager og omfatter: Vurderingsstyrelsen oplyser telefonisk at der ikke er indefrosne belzb

Efterbetaling ejendomsskat fra tidligere &r, nar der foreligger endelig vurdering vil blive
opkresvet ved auktionskeber.

Forslag til seerlige vitkar:  |Nej, men se tillzeg til salgsopstilling vedrarende Realkredit Danmark

Beskrivelse (herunder evt. bebygget areal, indretning m.v.):

Ejerlefligheden er beliggende med kort g&- og cykelafstand til Roskilde station (ca. 15 min. gaafstand).

Den ligger pa farste sal i en toetages ejendom opferti 1962.

Lejligheden er i to etager. | stueetagen forefindes entré med garderobe, kekken med komfur og emhaette
og en stue med fransk altan.

Fra entréen farer en trappe op til ferste sal med badeveerelse og tre veerelser. P& loftet er et rum pa 15 m2.
Ved den udvendige trappe er der for tre &r siden bygget en terrasse pa 18 m2, som er beboernes.
Ejendommen har fiernvarme.

Ejendommen Vindingevej 36 bestar af to bygninger, hvor der p4 forste sal er ejerlejligheder ( 5),

i stueplan ligger bager, blomsterforretning, pizzeria og frisar.

Under begge bygninger er keelder med fyrrum og rum, som forretningerne rader over.

| en bygning tilherende ejendommen har et vvs-firma kontor og lager, i samme bygninger er der tre garager,
hvor blomsterforretningen ejer de to, lejlighed 3 ejer den tredje.

Fremvisning: Torsdag d. 23/10-2025 kl. 14.00

Lejemal: Ingen.

Byrder og servitutter Se vedlagte tingbogsattest.
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Prioritetsopgsrelse 1. Fordring 2. Restgaeld |3. Restancer [4. Heeftelser
PANT- OG UDLAGSHAVERE opgjort pr. pa heeftelser, der |og evt. ejerskifte- der krazves ind-
t rubrikkerne angives tinglyst beigb, lanetype, rentesats, auktionsdato kan forvenies afdrag pa hesftel- friet.
nr.fserie/afd., indestaende til samt evt. yderligere bem. overtaget mitilleeg |ser, der kan for-
f.eks. tvangsauktionsklausul, eferskifteafdrag m.v. af uforfald.renter jventes overtaget.
Transport
Hasftelse nr. 5.
Ejerforening 130 EF Svalegarden cvr.nr. 19113280 69.553,57 69.5653,57
Administrator Vestegnens Boligadministration ApS
Tinglyst pant opr. Kr. 57.000
Indeksreguleret
1alt ved
budsum kr. 69.553,57 0,00 0,00 69,553,657
Heeftelse nr. 6 1.381.285,52 1356856,81 24428,71
Realkredit Danmark A/S, Flexlan Fri F5K med
seerlige indfrielsesvilkar opr. kr. 1.463.000,00 til
rente 3,22800% p.a. Restlgbetid 22 &r og 4 mdr.
Mdl. termin kr. 8.115,82 fra 1/11 2025,
| alt ved
budsum kr. 1.450.839,08] 1.356.856,81 24.428 71 69,553.57
Heeftelse nr. 7
Danske Bank 0,00
Ejerpantebrev opr kr. 380.000
| alt ved
budsum kr, 1.450.839,09| 1.356.856,81 24.428,71 69.553,57
Haeftelse nr. 8 312.472,26 312.472,26
IFA Finance DAC
Udlaeg opr. Kr. 276.569
| alt ved
budsum kr. 1.763.311,35] 1.356.856,81 24.428 71 382.025,83
Heeftelse nr. 9 46.864,00 46.864,00
Santander Consumer Bank
Ulaag opr. kr. 42.701
ALENE CARSTEN BROGAARD
procesrente
| alt ved
Transport budsum kr. 1.810.175,35] 1.356.856,81 24.428,71 428.889,83
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Prioritetsopgerelse 1. Fordring |2. Restgald |3. Restance{4. Haeftelser
PANT- OG UDLAGSHAVERE opgjort pr. pa hesftelser, der |og evt. ejerskiftd der krazves ind-
| rubrikkerne angives tinglyst belgb, lanetype, rentesats, auktionsdato kan forventes afdrag pa haefieifriet.
nr./seriefafd., indestaende til samt evt. yderligere bem. overtaget mtillzeg [ser, der kan for-
f.eks. tvangsauktionsklausul, ejerskifteafdrag m.v. af uforfald.renter jventes overtaget.

Transport 1.810.175,35] 1.356.856,81| 24.428,71| 428.889,83
Heeftelse nr. 10; 37.872,00 37.872,00
IFA Finance DAC

| alt ved

budsum kr. 1.848.047,35| 1.356.856,81| 24.428,71| 466.761,83
Heeftelse nr. 11 365.223,74 35.223,74
EFOS DANMARK A/S
Udleeg opr. Kr. 30.473
Rente 15,95%

| alt ved

budsum kr. 1.883.271,09 1.356.856,81] 24.428,71| 501.98557
Hasftelse nr. 12 25.299,80 25.299,80
Ejerforening 130 EF Svalegarden cvr.nr. 18113280
Administrator Vestegnens Boligadministration ApS
Udleeg opr. kr. 23.449
procesrente fra 1/11-2024

| alt ved

budsum kr. 1.908.570,89| 1.356.856,81] 24.428,71| 527.285,37
Heeftelse nr. 13 6.308,81 6.308,81
Ejerforening 130 EF Svalegérden cvr.nr. 18113280
Administrator Vestegnens Boligadministration ApS
Udleeg opr. kr. 6.123
procesrente fra 1/11-2024

| alt ved

budsum kr. 1.914.879,70| 1.356.856,81| 24.428,71| 533.594,18
Transport 1.914.879,70| 1.356.856,81| 24.428,71] 533.594,18
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Afslutningsside 1.Fordring |2. Restgeeld (3. Restancer |4. Haftelser
PANT- OG UDLAGSHAVERE opgjort pr. pa heeftelser, der |og evt. ejerskifte- |der kreeves ind-
| rubrikkerne angives tinglyst belgb, lanetype, rentesats, auktionsdato kan forventes afdrag pa heeftel- |[friet.
nr./serie/afd., indestaende til samt evt. yderligere bem. overtaget mitilleeg |ser, der kan for-
f.eks. tvangsauktionsklausul, ejerskifteafdrag m.v. af uforfald.renter |ventes overtaget.
Transport 1.914.879,70| 1.356.856,81 24.428,71 533.594,18
Heeftelse nr.
| alt ved
budsum kr. 1.914.879,70| 1.356.856,81 24.428,71 533.594,18
A. Total kr. 1.914.879,70| 1.356.856,81 24.428,71 533.594,18
B. Starstebelsbet, der skal betales/overtages kr. 62.207,21
udover auktionsbudet, jfr. vilkarenes pkt. 6B:
Heraf kontant at betale inden 4 uger: kr. 62.207,21
Geeld, der kan overtages
(stgrstebelzbet - kontantbelgbet): kr. 0,00
om art og afvikling oplyses:
Det under B anfarte starstebelab fremkommer saledes:
a. rekvirentens udleegs- og
auktionsomkostninger
(salzerer og gebyrer m.v.) kr. 51.280,00
b. rettighedshavernes
m@desalaerer m.v. kr. 9.375,00
De under a og b neevnte belgb er
anslaet ud fra det under sikker-
hedsstillelsen anfa@rte auktions-
bud, jfr. nedenfor.
4. andre offentlige bidrag kr.
c. restancer vedrgrende:
5. vandafgifter kr.
1. ejendomsskatter kr. 1.552,21
6. brandforsikringsbidrag kr.
2. vejbidrag kr.
7. kravih.t leje- eller
3. kloakbidrag m.v. kr. brandsikringslovgivningen kr.
C. Afgifter m.v. til offentlige i anledning af auktionen: Se vedlagte Vejledning i brug af salgsopstillling.
Ved et auktionsbud pa kr. 2.462.000,00 (beregnet efter ejendomsveerdi eller sag-
kyndig vurdering, jfr. Retsplejelovens § 562) udger sikkerhedsstillelsen, jfr. vilkarenes pkt. 7 kr. 220.034,47

Denne salgsopstilling er udarbejdet den .2:%:7/925" af advokatfirmaet Advokat Lars Borring ApS

advokat Laryﬁg\
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Opgerelse over udlaegs- og auktionsomkostninger samt sikkerhedsstillelse

Auktionsomkostninger

Auktionsgebyr kr. 1.500,00
Annoncering kr. 6.425,00
Ejerforeningsskema kr. 7.000,00
Ejendomsdatarappport kr. 105,00

Rekvirentsaleer:
Beregningsgrundlag:

Seneste off. ejendomsvaerdi pr. 01.01.2020 kr. 2.462.000,00
Grundbelgb kr. 30.000,00
Fradrag for ikke deltagelse i vejledningsmgde kr. -1.000,00
med tillzeg af moms 25% kr. 7.250,00
Rekvirentsalasr i alt inkl. moms kr. 36.250,00 kr. 36.250,00
| alt at overfare til auktionsngglens pkt. B litra a kr. 51.280,00

Opgerelse over sikkerhedsstillelse

Stgrstebelab kr. 62.207,21
Restancer kr. 24.428,71
25% af haeftelser der kraeves indfriet kr. 533.594,18 kr. 133.398,55

kr. 220.034,47




2.5

OPG@RELSE OVER EJERFORENINGENS TILGODEHAVENDE

Gald i h.t. ejerforeningens bogholderi pr. 1/10-2025
hertil faellesudgifter 1/11-2025

Sagsomkostninger ved dom og fogedforretning 5.025,00 kr.
heraf indeholdti E/F's bogholderi - 3.550,00 kr.
Renter af faellesudgifter mdl. 3.318,12 kr. skyldig fra 1/8-2024

rente med procesrente fra 30 dage efter forfald
dvs. feellesudgifterne fra 1/9-2024 til 1/9-2025

procesrente 1/7-2024 11,50%

procesrente 1/1-2025 10,75% afrundetialt
Samlet geeldEL 8

Udlaeg for EL 3

Samlet geeld

Pristalsregulering: 123/100,8*57.000 = 69.553,57

Heraf medtaget under haeftelse 5
Heraf medtaget under haeftelse 12
Heraf medtaget under haeftelse 13

68.214,37 kr.
3.318,12 kr.

1.475,00 kr.

3.200,00 kr.

76.207,49 kr.
6.123,12 kr.

82.330,61 kr.

69.553,57 kr.
6.653,92 kr.
6.123,12 kr.



gx% ADVODAN

Advokat Lars Borring ApS
Lyngby Hovedgade 39
2800 Lyngby

Jens Otto Johansen
Advokat {H)
T:5786 4612

E: jojo@advodan.dk

Sagshehandler
Mette Hulstrgm
T:5786 4617

E: mehu@advodan.dk
Sagnr. 68650

5. september 2025

Advodan Slagelse

Ndr. Ringgade 70C

4200 Slagelse
J.nr. 1225952 - tvangsauktion over Vindingevej 36, 1. -3, 4000 Roskilde

CVR

21356530

Som advokat for Realkredit Danmark A/S kan jeg hermed opggre min klients til-
godehavende i forbindélse med tvangsauktionen den 4. november 2025. sale-

des:

Bankoplysninger
4343 0006007120

"Realkredit Danmark A/S, Flexlan Fri F5K med seerlige indfrielsesvilkar opr. kr.
1.463.000,00 til rente 3,22800% p.a. Restlgbetid 22 ar og 4 mdr. Mdl. termin kr.
8.115,82 fra 1/11 2025.

ADVODAN, advokat Jens Otto Johansen, Slagelse
| 1l 1

1.381.285,52 1.356.856,81 24.428,71

Jeg vedhaefter bilag som venligst bedes indsat i salgsopstillingen.

Kopi af salgsopstillingen kan fremsendes pa sugl@advodan.dk. Tilbagekaldes
auktionen beder jeg Dem orientere mig herom.

\

www.advodan.dk
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Jens Otto Johansen
jojo@advodan.dk Sagshr. 68650
Side 2 af 2

www.advodan.dk
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Advokat Realkredit Danmark
Jens Otto Johansen Geeldsrddgivning
Ndr.Ringgade 70 C Bermstorffsgade 40
4200 Slagelse 1577 Kebenhavn V
rdsupport@rd.dk
Telefon 45 12 93 10
www.rd.dk
Pantnummer 1166.3338 5. september 2025

Matrikel 3 MV, Hedegardene, Roskilde Jorder
Adresse Vindingevej 36, ejerlejl. 8
Lantager Anette Jeanne Brogaard

Vindingevej 36,1,-3

Carsten Ngdskov Brogaard

Vindingevej 36,1,-3

Vi har modtaget vedlagte anmodning om opggrelse af vores ldn i ejen-
dommen og sender derfor en auktionsopggrelse over disse lan pr. den
4. november 2025.

Vi beder dig svare pd anmodningen og oplyse eventuelle
inkassoomkostninger.

Vi beder dig samtidig sende salgsopstillingen for ejendommen til os
hurtigst muligt.

Samlet tilgodehavende pr. auktionsdagen kr. 1.381.285,52
Heraf restgald, rente og bidrag kr. 1.356.856,81
Restancer, morarenter og gebyrrestancer kr. 24.428,71
Efter auktionen skal opkraves:

Ydelser kr. 24.354,93
Morarenter kr. 73,78
Gebyrrestancer kr. 0,00

Ved afregning skal vedlagte "Auktionsafregning", udfyldt med dato for
auktionskgbers indbetaling til Dem, indsendes t11 Realkredit Danmark.

Der vil blive palagt ekstra renter (morarenter) fra auktionsdagen,
indtil betalingen sker, for de ydelser, som ikke er betalt inden
forfaldsdatoen. Det galder ogsa ydelser, som skal betales mellem den
forste og eventuelt anden auktion. Morarenter opkreves pa fremtidige
opkravninger - rentesatsen fremgadr af prisbladet pa rd.dk.

Flexldn er baseret pa inkonvertible obligationer og har sarlige

indfrielsesvilkdr. Ved refinansiering fastsattes ny obligations-
restgaeld, kontantlansrente og ydelse.

Realkredit Danmark A/S - CVR nr. 13399174, Kebenhavn
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Side 2

Der kan vzre sarlige betingelser for indfrielse af lanet. Derfor
opfordres auktionskgber til at kontakte Realkredit Danmark for at fa

flere oplysninger om lénet.

Vi beder samtidig om at fé& tilsendt en liste over dem, der er indkaldt
til auktionen - husk at medtage eventuelle kautionister og meddebitorer.

Med venlig hilsen

Realkredit Danmark
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BACK IN FLOW

Kebenhavn den 5. september 2025
Advokat Lars Borring
Lyngby Hovedgade 39
2800 Lyngby

E-mail: Ib@advborring.dk

Sagsoversigt pr. 04.11.2025

Vedr. vores debitor nr. 570707, Carsten Nedskov Brogaard, Vindingevej 36, 1.3, 4000 Roskilde.
Sag 840970: Der er modtaget indbetalinger pa kr. 7.000,00 som delvist har daekket omkostningerne.
Sag 848084: Der er modtaget indbetalinger pd kr. 1.000,00 som delvist har daekket omkostningerne.
Fordringerne er kabt af IFA Finance DAC, c/o Riverty Services Denmark A/S, hvortil alle fremtidige
betalinger eller forespargsler skal rettes. Betalinger med frigerende virkning kan herefter kun ske til

Riverty Services Denmark A/S.

Restgzeld er opgjort pr. den 04.11.2025.

Sag Hovedstol Renter Ombkostninger
840970 254.445,26 55.377,00 2.650,00
848084 30.202,00 5.270,00 2.400,00
1 alt 284.647,26 60.647,00 5.050,00
Renter i alt 60.647,00
Omkostninger i alt kr. 5.050,00
Krav i alt 350.344,26
Venlig hilsen

Riverty Services Denmark A/S

Indfrielse eller betaling bedes overfares til vores konto i Danske Bank: Reg.nr.: 4073, Konto nr.:
4073034043 med reference af ovenstdende debitor nummer.

Riverty Services Denmark A/S Telefon: 38 41 80 50 Bankkonto
Havnegade 25, 2. tv E-Mail: juridisk.dk@riverty.com Danske Bank
DK-1058 Kebenhavn K Man-tor: 08:30 - 16:00 4073-4073034043

CVR nr.: 26549132 Fredag: 08:30 -15:30



Horsens, 09-09-2025

Lowell

Advokat Lars Borring
Lyngby Hovedgade 39
2800 Lyngby

Vort sagsnr. 1522955 - 335999 / BOBEH / Deres sags.nr. 1225952

Telefon 76282855
Mail Bobehandling.dk@lowell.com

Betaling og selvbetjening:
mit.lowell.dk

BIC/SWIFT: DABADKKK
IBAN: DK8930000000190543

Kreditor: Santander Consumer Bank, Filial af Santander Consumer Bank AS, Norge.

Tvangsauktionsopggrelse vedr. Vindingevej 36, 1. 3, 4000 Roskilde,

tilhgrende Carsten Ngdskov Brogaard

Hermed fremsendes tvangsauktionsopggrelse vedr. ovennaevnte ejendom.

Kravet opggres pr. auktionsdatoen d. 04.11.2025 saledes:

Tilgodehavende udlzeg DKK 42.701,00
Rente Simpel rente p.t. 0,8125 % pr. DKK 4,163,00
md.

Ialt DKK 46.864,00

Indbetaling kan ske til vores konto i Danske Bank reg. 4073, konto 0000 190543

med henvisning til sagsnummer 1522955 - 335999 / BOBEH.

Med venlig hilsen

Lowell Danmark A/S

Team Administration of Estate

Dir. tif. 76282855
E-mail Bobehandling.dk@lowell.com

Lowell Danmark A/S, Langmarksvej 57D, 8700 Horsens, Cvr.nr. 18 45 79 70, www. lowell.dk
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Fra: Fini, Houman Houshmand <H.Fini@eos-danmark.dk>

Sendt: Mandag 08 September 2025 14:44

Til: Lars Borring <Ib@advborring.dk>

Emne: SV: 172415 VS: Mit j.nr. 1225952 — E/F Svalegarden — tvangsauktion over ejerlejlighed nr. 8
beliggende Vindingevej 36, 1., 3., 4000 Roskilde.

Idet vi har erfaret, at der er begaeret tvangsauktion i ovennzvnte sag, skal vi hermed anmelde vort krav
stort kr. 35.223,74 som er inkl. et ars renter.

Tinglys udleeg 16.10.2024 : Kr. 30.473,00
Rente: 15,95% p.a. Kr. 4.750,74
lalt Kr. 35.223.74

Venligst bekraeft vores anmeldes.

Med venlig hilsen

eOs

Houman Fini

Portefgljechef
Telefon: +45 70221020
E-mail: h.fini@eos-danmark.dk

EOS Danmark A/S

True Mgllevej 9, 8381 Tilst
Telefon: +45 7022 10 20

E-mail: kontakt@eos-danmark.dk
http://www.eos-danmark.dk
CVR: 32326684

Kontooplysninger:
Danske Bank - reg.nr. 4073, konto nr. 4073027500
Ved indbetaling henvises altid til sagsnr.



Tvangsauktion berammet til den 4.11.2025.
Vindingevej 36, 1., 3., 4000 Roskilde

Til orientering.

Efterbetalingskrav 2021 53,95
Efterbetalingskrav 2022 172,12
Efterbetalingskrav 2023 228,64
Rottebekeempelse 2025 85,50
Gebyr 1000,00
Renter 12,00
Restance 1552,21

Restancen er sendt til inddrivelse hos Gaeldsstyrelsen.
Der kan derfor veere yderligere omkostninger hos Gaeldsstyrelsen.

Komtakt venligst Geeldsstyrelsen.

Venlig hilsen
Michael Laursen
Opkraevningen
Roskilde Kommune
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BILAG 2

Ejerlav: Hedegardene
Matr.nr: 3mv, ejerlejlighederne 1-14
Adresse: Vindingevej 36
4000 Roskilde
VEDTAGT
for
Ejerforeningen Svalegarden
§1
Navn og hjemsted
(1.1) Foreningens navn er Ejerforeningen Svalegarden.
(1.2) Foreningens hjemsted er Roskilde Kommune.
§2
Formal
(2.1} Foreningens formal er at administrere fzllesanliggender for ejerlejlighederne pa
ejendommens matr.nr 3 mv Hedegardene, Vindingevej 36, 4000 Roskilde.
§3
Medlemmer, haftelse, flytning og fremleje
(3.1) Foreningens medlemmer er samtlige ejere af ejerlejligheder i ejendommen:
Nr. Beliggenhed Brug
1 Vindingevej 36, st. butik
do. keelder lager
2. Vindingevej 36, st. butik
do, keelder lager
3. Vindingevej 36, st. butik
do. keelder lager
4. Vindingevej 36, st. butik
do. kaelder lager
5. Vindingevej 36, st. butik

do. keelder lager

Areal Fordelingstal
21

7 3
76

74 14
49

17 6
69

49 11
27

17 5



EXS

6. Vindingevej 36, 1. bolig 49

do., 2. sal bolig 41

do., loft loft i L 9
7. Vindingevej 36, 1. bolig 48

do., 2. sal bolig 40

do., loft loft 16 9
8. Vindingevej 36, 1. bolig 49

do., 2. sal bolig 41

do., loft loft 17 9
9. Vindingevej 36, 1. bolig 47

do., 2. sal bolig 39

do., loft loft 15 g
10. Vindingevej 36, 1. bolig 49

do., 2. sal bolig 41

do., loft loft 15 9
17, Vaerksted 128 10
12. Garage 14 2
13. Garage 14 2
14, Garage 14 2

1.098 100

(3.2) Medlemskabet indtraader ved overtagelse af en ejerlejlighed og ophegrer pr.

overtagelsesdagen i tilfalde af, at en ny ejer overtager ejerlejligheden. Det pahviler
den enkelte ejer at underrette administratorer, senest 8 dage efter endelig
kgbsaftale er indgaet om salg af ejerlejligheden, dog senest 14 dage fgr
overtagelsesdagen. Undladelse heraf medfgrer, at den misligholdende fuldt ud
haefter for tab, som matte blive en fglge heraf.

(3.3) Den til enhver tid vaerende ejer af en ejelejlighed haefter for alle forpligtelser over for
foreningen, selvom forpligtelserne er opstéet i en tidligere ejers tid. Medlemmerne
haefter i gvrigt subsidizert personligt og solidarisk for foreningens forpligtelser over
for tredjemand.



(3.4)

(4.1)

(4.2)

(4.3)

(4.4)

Fremleje eller fremlan af en beboelsesejerlejlighed ma ikke ske uden bestyrelsens
forudgaende, skriftlige tilladelse, der normalt kun kan gives, nar betingelserne for at
fremleje iht. lejelovgivningens regler er opfyldt. Bestyrelsen kan fastsaette nermere
regler om fremgangsmaden ved fremleje/fremldn. Tilsidesaettelse af disse regler vil
vaere vaesentlig misligholdelse, jf. §7.

§4
Vedligeholdelsen

Forsvarlig udvendig vedligeholdelse, derunder vedligeholdelse af faellesanlaeg og
fallesinstallationer, foranstaltes af ejerforeningen for dennes regning. Det samme
gaelder vedligeholdelse og fornyelse af den enkelte ejerlejligheds forsyningsledninger
og feellesinstallationer uden for de enkelte ejerlejligheder, til disse individuelle
forgreninger i de enkelte ejerlejligheder. Det pdhviler den enkelte ejer omgaende at
underrette bestyrelsen om opstiede skader, der har eller kan have indflydelse pa
den pageeldende ejers lejlighed. For sa vidt det sidst anfgrte undlades, kan den
enkelte ejer komme til at haefte helt eller delvist for de pa den pagaeldende lejlighed
pafgrte skader. Det kan i forbindelse med gennemfgrelse af vedligeholdelsesarbejder
af bestyrelsen besluttes, at regningen herfor skal faktureres til den enkelte ejer
fordelt efter forholdstal. Det kan ligeledes af bestyrelsen besluttes, at ejerene forud
for gennemfgrelsen af arbejderne, skal indbetale udgiften til vedligeholdelse til
administrator, der sa afregner overfor handvaerkerne.

Den indvendige vedligeholdelse af en ejerlejlighed pahviler de enkelte ejere af
ejerlejlighederne. Indvendig vedligeholdelse omfatter ikke kun tapetsering, hvidtning
og maling, men ogsa vedligeholdelse af ejerlejlighedens udstyr, f.eks. el ledninger,
kontakter, radiatorer med ventiler, vandledninger, vandhaner og sanitetsinstal-
lationer, kort sagt alt hvad der er installeret inden for den enkelte ejerlejligheds
vaegge. Med til den indvendige vedligeholdelse hgrer vedligeholdelse og fornyelse af
bygningsdele og tilbehgr til ejerlejlighederne, f.eks. gulve, kpkkenborde, vinduer og
dgre i og til ejerlejligheden.

Generalforsamlingen kan med simpelt stemmeflerhed fastseette nsermere regler for
hvorledes den udvendige vedligeholdelse skal foretages.

Hvis et medlem groft forsgmmer sin vedligeholdelsespligt, kan bestyrelsenkraeve
ngdvendigvedligeholdelse foretaget inden for en af bestyrelsen fastsat frist.
Foretages den ngdvendige vedligeholdelse ikke inden fristens udlpb, kan bestyrelsen
satte ejerlejligheden i stand og kraeve forudgaende sikkerhedsstillelse herfor.
Naegtes en sadan sikkerhedsstillelse, foreligger vaesentlig misligholdelse. Der kan i
<& fald skrides ind i henhold til §7 om misligholdelse. Repraesentanter for bestyrelsen
eller administrator kan til enhver tid forlange at fa adgang til en ejerlejlighed med
henblik pa foretagelse afreparationsarbejder eller eftersyn af lejligheden mv.



(4.5)

(4.6)

(5.1)

(5.2)

(5.3)

Yo

Ingen medlemmer kan bestille arbejder udfgrt pa foreningens regning uden
bestyrelsens forudgéende godkendelse. Undtagelse gaelder alene i egentlige
ngdvaergesituationer, hvor handling skal ske uden ophold. | sa tilfaelde, skal
bestyrelsen og administrator underrettes hurtigst muligt.

Nar en ejer foretager renoveringer, forbedringer eller reparationer i lejligheden, sa
haefter ejeren gkonomisk og personligt for skader, som denne forandring har
forarsaget pa bygningen eller andre ejers lejligheder. Dette uanset om det er ejeren
selv, et firma eller personer som hjaelper ejeren, som er arsag til skaderne.

Eneste undtagelse er, hvis bygningsforsikringen daekker for skaderne. Er denne
tegnet med en selvrisiko, sa betaler ejeren selvrisikoen.

Alle former for renoveringer, forbedringer eller reparationer i lejligheden skal meldes
til bestyrelsen og administrator. Bestyrelsen/administrator kan forlange, at ejeren
tegner en All Risk Entrepriseforsikring og hvis der benyttes et eksternt firma, sa kan
bestyrelsen forlange, at der skal veelges et firma, som er medlem af Byg Garanti, og
dette geelder ogsa eventuelle underentreprengrer.

| forbindelse med anmeldelse til bestyrelse og administrator skal det
dokumenteres at der er spgt byggetilladelse eller dokumenteres at arbejdet

ikke kraever byggetilladelse.

§5
Forandringer

Medlemmerne er berettiget til at foretage sendringer indvendigt i ejerlejlighederne.
Vedligeholdelse og fornyelse af bygningsdele mv., heru nder forandringer, som er
synlige ude fra, skal i henseende til farve-, materiale- og stilvalg ske efter
retningslinjer, der fastseettes af bestyrelsen idet disse retningslinjer skal stemme
overens med offentlige forskrifter og det skal herved tilses, at farve-, materiale- og
stilvalg ikke adskiller sig fra gvrige godkendte eksisterende bygningsdele pa en efter
bestyrelsens skgn uacceptabel made. Den enkelte ejer er derfor forpligtet til at
forelzegge eventuelle planer om sadanne arbejder for bestyrelsen, fgr disse bringes

til udfgrelse.

Alle arbejder skal udfgres handvaerksmaessigt korrekt og forsvarligt og i overens-
stemmelse med kravene i byggelovgivningen, lokalplaner og andre offentlige

forskrifter.

Bestyrelsen er ikke ansvarlig for forandringens forsva rlighed og lovlighed. | tilfaelde
hvor byggetilladelse kraeves efter byggelovgivningen, eller hvor anmeldelse skal skal
til bygningsmyndighederne, skal tilladelsen/anmeldelsen forevises for bestyrelsen,

inden arbejderne ivaerkszettes.
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§6
Husorden, ordensforskrifter og faelles arbejdsopgaver

Generalforsamlingen kan til enhver tid med simpel stemmeflerhed, bindende for alle
medlemmer, fastseette regler for husorden, husdyrhold mv.

Bestemmelser om husdyrhold mv. Kan dog kun aendres, saledes at bestaende
rettigheder bibeholdes indtil dyrets dgd.

Medlemmet og personer, der opholder sig i dets lejlighed, skal efterkomme de af
bestyrelsen, evt. med hjemmel i husordenen fastsatte ordensregler. Er intet andet
vedtaget, gaelder de i de af Boligministeriet autoriserede standardlejekontrakter
fastsatte regler som husorden.

Enhver aendring pafart faellesarealer, herunder trappe-, keelder- og udendgrsarealer,
det vaere sig ophaengning af plakater el.lign. eller opbevaring af ting eller skrald i
faellesrum/have, er ikke tilladt uden forudgaende godkendelse af bestyrelsen.
Overtraedelse heraf vil medfgre fiernelse/retablering for en misligholdendes regning.
Der mé ikke drive erhverv fra beboelsesejerlejlighederne uden bestyrelsens
forudgaende samtykke.

Generalforsamlingen kan med simpel stemmeflertal beslutte, at bestemte arbejder
skal udfgres som faellesarbejde, herunder renholdelse, vedligeholdelse og fornyelses-
arbejder. Arbejdet fordeles ligeligt blandt medlemmerne uanset fordelingstal.
Medlemmer, der ikke gnsker at deltage i sadanne arbejder, skal betale et ekstra
vederlag til ejerforeningen beregnet pa basis af en timelgn fastsat efter general-
forsamlingens beslutning i forhold til arbejdets omfang og medlemmets forholds-

maessige andel heri.

§7
Misligeholdelse

safremt et medlem kommer i restance med faellesydelse eller andre ydelser, som
skal erlaegges sammen med denne; groft forsgmmer sin vedligeholdelelsespligt; ikke
stiller sikkerhed for ejerforeningens overtagelse heraf; hvis et medlem optraeder til
alvorlig skade eller ulempe for ejerforeningens virksomhed eller andre medlemmer;
driver erhverv eller foretager fremleje eller fremlén i strid med disse vedtaegter eller
gor sig skyldig i et forhold svarende til de, der efter lejelovens bestemmelser beret-
tiger ejeren til at ophacve lejemalet, kan det pageeldende medlem ekskluderes og

pélaegges af fraflytte ejerlejligheden.

Hvis retssag om fraflytning eller andre forhold, som reguleres af disse vedtaegter
bliver ngdvendig, skal sagen fgres ved retten i Roskilde som aftalt vaerneting uanset

sagsgenstandens stgrrelse.
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§8

Generalforsamling
Ejerforeningens gverste myndighed er generalforsamlingen.

Den ordinaere generalforsamling afholdes hvert ar inden udgangen af juni maned
med fglgende dagsorden:

1. Valg af dirigent.

2. Bestyrelsens beretning.

3. Forelaeggelse af &rsregnskab og evt. revisionsberetning samt godkendelse af ars-
regnskabet.

. Forelaeggelse af driftsbudget til godkendelse.

. Indkomne forslag.

. Valg til bestyrelsen.

. Valg af suppleanter.

. Valg af revisor.

. Eventuelt.

D o NOUV B

Ekstraordinzer generalforsamling afholdes, nar bestyrelsen finder anledning dertil,
eller nar det til behandling af et indgivet emne begaeres af mindst % af
ejerforeningens medlemmer efter fordelingstal eller nar en tidligere
generalforsamling har besluttet det.

§9

Indkaldelse mv.

Generalforsamlingen (GF) indkaldes skriftligt per E-boks, per E-mail eller ved fysisk
brev med mindst 14 dages varsel, der dog ved ekstraordinaer GF kan forkortes til
mindst 8 dage. GF afholdes senest tre maneder efter regnskabsarets afslutning.
Fristen for indkaldelsen regnes fra dateringen i indkaldelsen, hvis indkaldelsen
samme dag som dateringen, er afleveret til E-boks, udsendt via E-mail eller afleveret
til PostNord (tidligere Post Danmark) eller et tilsvarende selskab, eller afleveret
direkte i modtagerens postkasse. Offentligggrelse af indkaldelsen, samt
dokumenter/bilag kan ske ved udsendelse via E-boks, per E-mail, almindeligt brev
eller ved henvisning per brev til en hjemmeside, hvor dokumenterne/bilagene kan
hentes som “.PDF” eller lignende fil format. Ved udsendelse via e-mail er det
modtagerens ansvar, at e-mail adressen til enhver tid er virksom, og ved udsendelse
via fysisk brev, s& er det modtagerens ansvar, at den fysiske adresse er korrekt,
herunder at der er en postkasse, hvor forsendelsen kan modtages i henhold til
enhver tid gaeldende regler, herunder med korrekt navn, efternavn, firmanavn m.v.
p4 postkassen. Ved anvendelse af e-boks eller e-mail, sa er det afsender
uvedkommende om modtageren ikke kan modtage indkaldelsen, hvis det skyldes
tekniske arsager enten hos afsender eller modtager. Hvis der opstar tekniske
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problemer hos afsender, sé er afsender forpligtet til sa hurtigt som muligt at sende
indkaldelsen per fysisk med patrykt porto. Afsender/foreningen kan ikke gores
erstatnings ansvarlig for tekniske problemer hos afsender eller modtager.
Kommunikation via e-boks & e-mail kan ogsa geelde generalforsamlings referater,
arsopggrelser over vand & varmeregnskaber, samt meddelelser fra bestyrelsen &
administrator med flere. GF referater vil dog som udgangspunkt vaere tilgeengelige pd
foreningens hjemmeside, hvis en sadan haves, to uger efter GF’s afholdelse, og der
vil normalt ikke blive udsendt brev herom. Ejere som ikke tilmelder sig E-boks eller
har oplyst gyldig E-mail adresse vil kunne opkreeves et gebyr pé kroner 100 eller et
andet belpb vedtaget pa en generalforsamling, per ar til deekning af porto & fotokopi
omkostninger. Gebyrets stgrrelse vil kunne blive taget op pa enhver generalfor-
samling, og gebyrets stgrrelse vedtages med almindelig stemmeflerhed svarende til

50% af de fremmgdte.

Forslag, der gnskes behandlet pa den ordinaere generalforsamling skal veere
bestyrelsen i haande senest 8 dage forud for denne. Forslag kan kun behandles,

hvis det er indsendt inden naevnte dato.

Adgang til at deltage i og tage ordet pa generalforsamlingen samt til at stille forslag,
har ethvert mediem og dennes aegtefzlle eller en myndig nartstdende til medlem-
met. Den adgangsberettigede kan ledsages af en professionel eller personlig rad-
giver. Administrator og revisor, samt personer, der er ind budt af bestyrelsen, har
ligeledes adgang til at deltage i og tage ordet pa generalforsamlingen.

§10
Flertal

Generalforsamlingen traeffer beslutninger ved simpel stemmeflertal efter fordelings-
tal, saledes at hver enhed i fordelingstallet giver en stemme, se dog stk. 2.

Til beslutninger om zendring af vedtaegterne kraeves dog, at 2/3 af de stemmeberet-
tigede, savel efter fordelingstal som efter antal, stemmer herfor. Safremt forslaget
uden at vaere vedtaget efter denne regel har opnaet tilslutning fra mindst 2/3 af de
fremmegdte stemmeberettigede savel efter antal som fordelingstal, afholdes ny
generalforsamling inden 14 dage, og pa denne kan forslaget - uanset antallet af
fremmgdte - vedtages med 2/3 af de afgivne stemmer efter antal og fordelingstal.

Der kan afgives stemme i henhold til skriftlig fuldmagt udstedt til en konkret general-
forsamling. Et medlem kan maksimalt mgde med to fuldmagter.

§11
Dirigent

Generalforsamlingen vaelger selv sin dirigent. Dirigenten afggr, om generalforsam-
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lingen er lovlig; leder generalforsamlingen og afggr alle spgrgsmal vedrgrende
sagernes behandlingsmade; stemmeafgivningen og dennes resultater.

Administrator udarbejder referat fra generalforsamlingen. Dette underskrives af
dirigenten. Referatet skal udsendes til medlemmerne inden tre uger efter general-

forsamlingen.

§12
Bestyrelse

Generalforsamlingen veelger en bestyrelse til at varetage den daglige ledelse af
ejerforeningen og udfgre generalforsamlingens beslutninger.

§13
Bestyrelsesmedlemmer

Bestyrelsen bestar af en formand og to gvrige medlemmer.

Bestyrelsesmedlemmerne veelges for to ar ad gangen. Formanden vaelges i ulige ar,
mens den gvrige del af bestyrelsen er pa valg i lige ar. Genvalg kan finde sted. Der
vaelges hvert ar pa generalforsamlingen en eller to suppleanter for et ar.

Afgar et eller flere bestyrelsesmedlemmer uden for tur, indkaldes suppleanten. Er
der ingen suppleant indkaldes til ekstraordinaer generalforsamling til nyvalg for den
resterende periode frem til ferstkommende ordinzere generalforsamling.

Valgbare til bestyrelsen er medlemmer, disses aegtefaeller samt myndige naert-
stende, dog kan der kun vaelges en fra hver ejerlejlighed.

§14
Bestyrelsesmader

Bestyrelsen afholder mgder efter indkaldelse fra formanden. Ethvert bestyrelses-
medlem kan kraeve mgde afholdt. Bestyrelsen er beslutningsdygtig, nar den er
samlet eller nar mindst to medlemmer samt en repraesentant for administrator er

til stede.

Et bestyrelsesmedlem ma ikke deltage i behandlingen i en sag, safremt han eller den
person, som han er beslaegtet eller besvogret med eller har lignende tilknytning til,
kan have szerinteresser i sagens afggrelse.

Administrator udarbejder referat over de bestyrelsesmgder, hvor administrator er
repraesenteret.
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Bestyrelsen fastseetter gvrigt selv ved en forretningsorden, bestemmelser om
udfgrelse af sit hverv.

Bestyrelsen har krav p4 at f4 daekket sine positive udgifter.

§15
Tegningsret

Ejerforeningen tegnes af formanden i forening med et bestyrelsesmedlem eller af 2
bestyrelsesmedlemmer i forening eller af administrator.

8§16
Administration

Bestyrelsen skal antage en administrator til at varetage administrationen og den dag-
lige drift. Administrator skal have en ansvarsforsikring med en deaekningssum, derer

godkendt af bestyrelsen.

Bortset fra en mindre kassebeholdning hos bestyrelsen, skal ejerforeningens midler
indseettes pa sarskilt konto i et pengeinstitut eller pa giro. Der skal kun kunne heeves
ved underskrift i overensstemmelse med tegningsreglen i §15. Alle indbetalinger fra
medlemmer skal ske direkte til neevnte konto, ligesom modtagne checks og post-
anvisninger skal indsaettes pa kontoen. Indvundne renter pa kontoen skal tilfalde

ejerforeningen.

§17
Regnskab

Ejerforeningens regnskabsar er kalenderéret.

Ejerforeningens regnskab skal udarbejdes i overensstemmelse med god regnskabs-
skik og underskrives af bestyrelsen og administrator.

§18
Revision

Generalforsamlingen veelger en revisor til at revidere arsregnskabet. Revisor skal fgre
revisionsprotokol.

§19
Budget og faellesydelser

Administrator udarbejder hvert ar budget, der viser ejerforeningens forventede
udgifter for det fglgende &r. Der udarbejdes tillige likviditetsbudget.
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Udgifterne i henhold til det af generalforsamlingen vedtagne budget fordeles pa
medlemmerne i forhold til fordelingstal.

Rettidig betaling sendres fra den 6. i maneden til den 1. maneden, sa det stemmer
overens med nuvaerende praksis og ordlyden i administrationsaftalen.

Ved indbetaling af ekstraordinzere ydelser, skal denne ske som foran anfgrt inden for
den ved opkraevningen fastsatte frist.

§20
Grundfond

Ejerforeningen skal, bortset fra henleeggelser til bestemte formal, herunder f.eks.
fornyelse og st@rre istandsaettelsesarbejder, ikke oparbejde nogen formue.

Generalforsamlingen kan med simpel stemmeflerhed bestemme, at der til bestemte
formal skal optages lan eller stilles sikkerhed for individuelt patagne [an til gennem-
forelse af generalforsamlingsbeslutninger.

§21
Tinglysning m.v.

Disse vedtaegter erstatter de tidligere gaeldende vedteegter, som begeeres aflyst
betinget af, at disse vedtaegter tinglyses servitutstiftende pa ejendommen matr.nr.
3mv Hedegardene, ejerlejlighederne nr. 1-14.

Til sikkerhed for betaling af de i §5 naevnte ydelser og i gvrigt ethvert krav, som
foreningen matte f& pa de enkelte medlemmer, derunder udgifter ved et medlems
misligholdelse, sdsom rykker & pé-kravsgebyrer, egen & fremmed inkasso
omkostninger, alle omkostninger i forbindelse med stavning herunder administrator
eller advokatomkostninger, tinglyses naervaerende vedtaegt pantstiftende pa hver
ejerlejlighed for et belgb pa kroner 57.000,00.

Panterettens hovedstol pristalsreguleres med samme procent som den, hvormed
nettoprisindekset andres i forhold til nettoprisindekset per december 2016 = 100,5
(Teelleenhed : 2015=100) Netto-prisindekset er i perioden december 2006 til
december 2016 steget fra indeks 85,3 til 100,5 eller med 17,82 % hvorfor stgrrelsen
af det hgjeste belgh, hovedstolen kan opskrives til indenfor de naeste 10 ar anslas til
(57.000 gange 1,178195) = 67.157 kroner. Panteretten kan dog ikke overstige det
belgb, kreditforeningerne i henhold til den til enhver tid geeldende
udlansbekendtggrelse respekterer som havende prioritet forud for
kreditforeningslan. Panteretten respekterer de pantehzeftelser, der pahviler de
enkelte lejligheder ved tinglysningen, men har i gvrigt oprykningsret. Panteretten
kan danne grundlag for tvangsfuldbyrdelse jeevnfgr retsplejelovens § 478 stykke 1.
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Sker betaling ikke rettidigt er administrator berettiget til at afgive pakrav overfor
ejeren og tilleegge et pakravsgebyr svarende til lejelovens pakravsgebyr jf. Lovom
leje §93 stk. 2 (p.t. pa kroner 277,00). Renter palgber med 2% per maned fra
forfaldsdatoen.

Med hensyn til de pa ejerlejlighederne og ejendommen hvilende servitutter og
byrder henvises til ejendommens og ejerlejlighedernes blade I tingbogen.

Vedtaegterne vil vaere at forleegge til godkendelse | henhold til lov om
kommuneplanlaegning.

Pataleberettiget er ejerforeningen ved dennes bestyrelse og enhver ejerlejlig-
hedsejer under ejerforeningen.

Det kan pa generalforsamlingen med simpel majoritet vedtages at ejerfore-
ningen pa medlemmernes vegne optager feelleslan. For saddanne lan haefter
samtlige medlemmer direkte, personligt og solidarisk over for langivere.
Hzeftelsen omfatter ethvert krav, der fglger af Iantagers forpligtelse over for
Iangiver. Ved ejerskifte haefter nye medlemmer fra medlemsskabets indtraeden
pa samme made. Tidligere medlemmer hafter efter denne paragraf, indtil
Iangiver har accepteret, at medlemmet fritages for haeftelse. Det pahviler det
gamle medlem ved ejerskifte at give ldngiver underretning om ejerskifte og at
sprge for at det udtreedende medlem fritages for haeftelse.

Ved optagelse af feellesldn, kan bestyrelsen benytte de udstedte og handpant-
satte ejerpantebreve som sikkerhedsstillelse, helt eller delvist, for sddant lan.

Saledes vedtaget med enstemmighed pa ejerforeningens generalforsamling
den 05. april 2017

§4.6 tilfgjet pd GF den 15.04.2024.
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Ejerforeningens CVR nummer er 19113280
Aftalf arbejdsforpligielse

Flemvamme A |Gas NEJ Olie
Vameregnskabsar  01.01-31.12

der opkrzeves gebyr ved manglende deltagelse
med kroner 1.000 per gang

Flytteafleesning hos |Techem lBesti[les af Vestegnens Boligadministration
Slutafregning sendes il sziger A |Kaber :
Husdyrhold JA i
P2 disse vilkar: Hundehold skal godkendes af bestyrelsen
Vicevesrt Telefon
Trappevask Telefon
Det vides ikke om stikledninger er overdraget til SEAS NVE
Felieslan udskiftning af begge tage i EF. Denne lejlighed skylxder IKKE pa fzlleslanet.
Denne lejfligheds andel kroner 0,00 af 241.451,91 Restgzld som skylde
Lejlighedens andel kan indfries (gebyr Nordea 800 + gebyr VEBA 1.600 + mor kroner 0,00
Denne lejlighed skylder ikke pa lanet
Kendte & kommende renoveringsarbejder udenfor alm. Budget INEJ |
Bestaende af: | |
Brandforsikring hos | Gjensidige | Police nummer | 4586 32122359]
!
Hus & grundejer hos |Giensidige | Police nummer | 4E+06 297245
Svamp & insekt JA
Forbehold NEJ Se policen pa hjemmesiden www.veba.dk
Bestyrelses ansvar | Gjensidige Police nummer | 4E+08 3 X7 %9
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nummer 3 mv; Hedegardene
Ejeriejlighed nummer {E8
Adresse

Vindingevej 36 1. sal dar 3

Ejes af Carsten Nadskov Brogaard og Anette Jeanne Brogaard
Tinglyst fordelingstal 9 af 100
Administrativt fordelingstal 9 af 100
Manedsvis Kvartalsvis
Fesllesudgifter kroner 1.491,38
Antenne kroner 0,00
AC vand kroner 377.74
AC vame kroner 1.200,00
Grundfond kroner 98,00
Vaskeri kroner 150,00 Kan opsiges
Ydelse feelleslan kroner 0,00
Restance kroner 0,00 perden
Skal eksisterende sikkerhed forhgjes eller ny oprettes INEJ

™

n

Der skal ikke sk

en, idet EF har faet lyst vedtesgten pristalsreguleret pantstiftende for 57.000

e

Kassekredit NEJ kroner mper den

{
wm

2% A af armant il ot rboar oo
aflysning af underpant til ejerforenin

|

Saldo
YouSee Kabel TV NEJ
Pligt til at vasre med NEJ
Der er brugsret til enten keslderrum eller oftsum ~ Kesldermum NEJ [Loftsum [NEJ P-plads
Cykelkzlder NEJ Temrerum |NEJ
Fesllesvaskeri, som er frivilligt JA Fast belgb |p.t. 150 per maned D

Ejerforeningen ejer maskineme, og alle kan p.i. mod forudgaende aftale bruge rummet, og s& opkrevers der et belab til at.deskke
strem & vandforbrug, som p.t. er pa kroner 150 per méned. Der er dog overvejelser om, at vaskekalderen nedlasgges.
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Der eringen restejerlejlighedsejer.
Vedligeholdelse samt udskiftning af udvendige vinduer & dgre sker for regning af den enkelte ejer

Ejerforeningens formand er Lone Kelstrup

De bedste hilsener

Vestegnens Boligadministration ApS
Darup Mosevej 3A - Glim

4000 Roskilde

Telefon 4642 3070
E-Mail torben@veba.dk

Mobil 2292 5468
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Vestegnens Boligadministration ApS
Darup Mosevej 3A — Glim — 4000 Roskilde

Advokat Lars Borring

Lyngby Hovedgade 39 3. sal
2800 Kgs. Lyngby

Glim datum den 15.09.2025

Faktura 2025.123

Ejerlejlighedsskema Vindingvej 36 1. sal dgr 3

Sag

01 Fast honorar 05.600,00
+ 25% moms 01.400,00
Ialt 07.000,00

De bedste hilsener
Torben BB

Betalingsbetingelserne er netto kontant; dog senest
20.09.2025 til konto 2270 8979 281 243; Nordea Bank.

Faktura 2025.123 bedes oplyst ved betaling

/I 0
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¥ 4

Telefon 2292 5468 CYR-nummer 35047255 Telefon 4642 3070
Nordea 2270 8979 281 243 - E-post: torben@veba.dk
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Husordenreglement for Svalegarden
Affald:
Affaldsskakten ma kun benyttes, nér affaldet er pakket ind i dextil egnede poser, der er
forsvarligt lukkede, sdledes at skakten ilke forurenes og stank undgés.
Glas, flasker og Bgn. mé ikke kommes i skraldesalckene.

Aviser oglign. skal antvinges 1 komymunens aviscontainer.

Der er ikke tilladt for gjere/lejere at opstille affaldscontainer uden bestyrelsens skriftlige
aceept.

Affald mé ikke henstilles pé fellesarealerne.

Svalegangen md ikke anvendes til opbevaring,

Husdyr:

Det er tilladt at holde husdyr, dog kraeves en skeiftlip godkendelse fia bestyrelsen, hvis
man snsker at holde hund.

Husdyr mé ilcke vaore fil gene for andre ved Tugt, forurening eller stej.

Ingen husdyr mé opholde sig pd svalegang og trapper. Deres evt. efterladenskaber skal
straks fjernes af ¢jeren.

Hunde skal feres 1 snor pé fellesarcalerne,

Staj:
Feerdsel pa trapper og svalegang skal forega stille.

Der mé ilkke spilles hej musik etler lign., der kan vasre til gene for andre.

Boremaskiner og andet stejende veerkte) md benyttes mellem k1. 8 og 18 Sem- og
helligdage mellem k1. 10 og 14. Der kan dog dispenseres fra disse regler af bestyrelsen

Vaskekaelder:
Vaskekalderen mé ikke benyttes til opbevaring af vasketej oglignende.

Terrerummet er beregnet til terring af vasketej (der skal fjernes, nér det er tent) og ikke til
opbevaring,.

Ka:ldergangene mé ikke bruges til opbevaring,
Vedtaegter:

Ejeme er forpligiet til at gore evt. lejere bekendt med indholdet i & 5 og 6 1 ¢jer-
foreningens vedtagter.
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Vestegnens Boligadministration ApS
Darup Mosevej 3 — Glim — 4000 Roskilde

Referat af ordineer generalforsamling i EF Svalegdrden den 15.04.2024
klokken 17.00 afholdt som Zoom videokonference.

Til stede var: Ford tal

@Peter Greve Wennberg 17

@Troels Naeraa Smith

@Alexander Strand

@Niclas Otto Berner Olsen

@Maria Kristina Durup

@Lone Elisabeth Kelstrup

@Ejendomsselskabet SAXO ApS ved
Lars Christiansen 10

O W WO wuUl

samt administrator Torben BB

Tilstede var saledes fordelingstal 68 ud af 100 eller 68,00%.
Vedtaagten blev aendret endeligt pa denne GF.

Start 17.12

1. Formand Lone Kelstrup bgd velkommen og foreslog Torben BB
som dirigent & referent. Torben BB blev valgt som dirigent &
referent, og konstaterede at generalforsamlingen var indkaldt i
henhold til vedtaagten.

2. Rrsberetningen er gengivet herunder & blev aflagt af formand
Lone Kelstrup:

Generalforsamling i EF Svalegérden 15. april 2024

Bestyrelsens beretning for aret 2023.

2023 har varet et &r med adskillige aktiviteter, forst og fremmest var det fem ar siden,
vi fik nyt tag, og i juni var der gennemgang af byggeriet. I to af lejlighederne har der i
lobet af de fem &r vist sig problemer med lysningerne i badeveerelserne i to af
lejlighederne. De blev udbedret, delvis for beboernes egen regning

Mobil 2292 5468 - Fastnet 4642 3070 - Mail torben@veba.dk - www.veba.dk
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Vestegnens Boligadministration ApS
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I maj kerte en af pizzeriaets leveranderer ind i det plankevzerk, vi har felles med
naboen p4 Bymarken. Det endte med, at naboen tog sig af forsikringssagen, og det blev

repareret.

Da vi havde rotter, opdagede vi, at de holdt til i hulrummet bag trevaeggen pa bagsiden
til VVS, derfor fik vi den fjernet og erstattet med en murstensvaeg, s har vi i alt fald
ikke det problem.

I sommer var der kloakproblemer hos bageren, som blev ordnet, og vi delte regningen
med bageren, da det ogsé involverede ejendommen.

Skydedaren mellem de to bygninger kunne omsider ikke mere, s& den blev udskiftet
med en almindelig der. Samtidig fik vi temmeren til at sztte en nedfalden veegplade op
pa plads pa nordgavlen. Temmeren gav tilbud pa keldervinduer hos pizzeriaet og
blomsterforretningen, men de blev forst udskiftet her i 2024.

Vi havde store problemer med at fi monteret en ny haette pa en af udluftningerne pa
den gamle garagebygning, men efter lang tid og mange foresporgelser lykkedes det,
samtidig blev tagrenden repareret.

Efter vores gamle vicevaert Michael er rejst, har det vaeret lidt sveert at fa en ny. Men til
april overtog Maria Durup jobbet, s& nu héber vi, hun holder ved.

Som det ses af regnskabet betaler vi stadig dyrt for snerydning og saltning, men vi kan
devarre ikke undveere at fa det gjort.

Vi har faet en ny beboer, nemlig Daniels hund, der meget sed og vil gerne klappes.

Der var som altid god tilslutning til arbejdsdagene i maj og september, og der blev som
altid malet, luget, fejet, ryddet op mm.

Til sidst spiste vi Carsten leekre supper.
Beretningen blev enstemmigt godkendt.

3. Arsregnskab 2023 blev gennemgé’\et af administrator.

Regnskabet blev enstemmigt godkendt, idet 8rets underskud pd
kroner 45.949 blev overfgrt til egenkapitalen, som herefter er pd
kroner 129.513 foruden grundfonden, hvor der star kroner
211.450. Den samlede formue er dermed pa kroner 340.963. Se

bilag 1.

4. Budget 2024 blev gennemgaet af Torben BB, og det blev
enstemmigt godkendt. Budget 2024 er gengivet herunder.

130 EF Svalegarden Budget
Kontoplan 2024

1105 AC faellesbidrag 198.851
7515 Opkrasvning tif grundfond 19.800
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1140
1145

1215
1230
1305
1325
1341
1405
1410
1420
1425
1430
1435
1445
1465
1465
1510
1540
1600
1605
1605
1680
1690

Vaskeri indteegter 1.800
Manglende deltagelse i arbejdsdage 3.000
Indteegter i alt 223.451
AC affaldsgebyr; fastgebyr *5 + en 800L beholder 14.700
Modstrem el; maler 526942, V36 11.000
Viceveert Michael 23.598
Datal@n gebyr 1.500
Snerydning ved JA Total landbrug 20.000
Vestegnens Boligadministration 33.326
Porto, fotokopier 1.500
Revision; Ved Runhe Mortensen 1.500
Mastercard opkrasvningsgebyrer 3.276
Juridisk assistance m.v. 500
Tinghogsattester 150
Bankgebyrer Nordea & gvrige gebyrer 1.600
If Skadeforsikring Police SP4842652 1.114
Ejd. Forsikring Codan police 663 173760 7 51.089
Generalforsamling 3.500
Roskilde Grundejerforening (opsagt til 31.12.2021) 0
Udvendig vedligeholdelse 6.208
Overfares til grundfonden 20.000
Opsparing til grundfonden 19.800
Udgifter havedage 5.000
Skadedyrsbekaempelse Kiltin 4.000
Udgifter i alt 223.451
Budgetteret resultat 0
Der er indkommet forslag fra bestyrelsen:

Forslag om aendring af vedteegtens §4 stk. 2 idet fglgende
tilfgjes:

Der er faldet en hgjesteretsdom, hvor en ejer ikke personligt
haefter for skader, som opstod under renovering af et
badeveerelse. Det var en skade pd et vandrgr, som anrettede
skade imod underboen samt i kaelder i ejendommen.

Derfor indstiller bestyrelsen, at vi tilfgjer falgende tilfgjelse til §4
stk. 2 i EF"s vedtaegt:

Ndr en ejer foretager renoveringer, forbedringer eller
reparationer i lejligheden, sd haefter ejeren gkonomisk og
personligt for skader, som denne forandring har forarsaget pa
bygningen eller andre ejers lejligheder. Dette uanset om det er
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Vestegnens Boligadministration ApS

Darup Mosevej 3 — Glim — 4000 Roskilde
ejeren selv, et firma eller personer som hjeelper ejeren, som er
8rsag til skaderne.

Eneste undtagelse er, hvis bygningsforsikringen daekker for
skaderne. Er denne tegnet med en selvrisiko, sa betaler ejeren

selvrisikoen.

Alle former for renoveringer, forbedringer eller reparationer i
lejligheden skal meldes skriftligt til bestyrelsen og administrator.

Bestyrelsen/administrator kan forlange, at ejeren tegner en All
Risk Entrepriseforsikring og hvis der benyttes et eksternt firma,
sa kan bestyrelsen forlange, at der skal veelges et firma, som er
medlem af Byg Garanti, og dette geelder ogsa eventuelle
underentreprengrer.

I forbindelse med anmeldelse til bestyrelse og administrator skal
det dokumenteres, at der er sggt byggetilladelse eller
dokumenteres at arbejdet ikke kraever byggetilladelse.

Forslaget om tillaeg til vedtaegten blev enstemmigt og endelig
vedtaget.

Den ajourfarte vedtaegt er vedhaeftet som bilag 2.

Bestyrelsen stiller forslag om afholdelse af arbejdsdage i 2024
henholdsvis den 26.05.2024 & 15.09.2024.

Begge dage klokken 15.00.

Arbejdsdagene blev enstemmigt godkendt.

6. Bestyrelsen best3r af Alexander Strand (2025), Formand Lone
Elisabeth Kelstrup (2025) samt genvalgte Troels Neeraa Smith
(2026).

7. Som 1. suppleant var der genvalg til Peter Greve Wennberg
(2025) og som 2. suppleant var der genvalg til Maria Kristina
Durup (2025).

8. Som revisor var der genvalg til Rune Mortensen for et ar (2025).

9. Eventuelt
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If herunder sa binder vi 150.000.

Nordea er kommet med et nyt opsparingsprodukt henvendt til
forenings kunder i 2024:

o Kontoen er uden binding

° Kontoen kan ikke anvendes som Nem Konto

o Der kan ikke udstedes kort til kontoen

o Der kan ikke overfgres til/fra kontoen via Corporate
Netbank, men saldo og transaktioner vil veere tilgeengelige

Rente
. 1,25% op til 500.000 kr.
o 2,00% over 500.000 kr.

Det vil sige, at dette er et alternativ til aftaleindskud, som er 13st
i bindingsperioden. Kontoen kan dog ikke anvendes som lgbende

driftskonto.

Hvis foreningen gnsker dette indl&nsprodukt med en fornuftig
rente, sa tager administrationen et honorar pa kroner 800 +
moms som et engangsbelgb, for at veere med til at oprettet
kontoen, samt deekkende den Igbende administration i 8rene
fremover: herunder flytte penge frem og tilbage.

Peters: Hul pa fjernvarmergrene ude i vejen i januar 2024.
Codan forsikring er pd sagen. Fors har anerkendt at det er deres

ansvar.

EE’s CVR nummer er 19113280 og skal breuges ved oprettise af
sim kort til vandalarm.

EF s fil arkiv ligger nu pa data.veba.dk,og brugernavnet er
ef130, mens adgangskoden er M6sa3J5q!

Generalforsamling sluttede klokken 17.52.

Joklon 183

Torben BB; dirigent & referent
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INDHOLDSFORTEGNELSE

Foreningsoplysninger

Administrator- og bestyrelsespiitegning

Anvendt regnskabspralsis

Resultatopgerelse for dret 1, januar - 31. december 2023
Balance pr. 31. december 2023

Noter
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FORENINGSOPLYNINGER

Foreningen

Bestyrelse

Administrator

Administrator

Pengeinstitutter

Ejerforeningen Svalegérden

Vindingevej 36

4000 Roskilde

Ejendom: Matr. nr. 3 mv, ejerlejlighederne 1-14
Hjemsted: Roskilde

Regnskabsdr: 1. januar - 31. december

Lone Kelstrup, formand
Alexander Strand
Troels Neeraa Smith

Vestegnens Boligadministration ApS
Darup Mosevej 3, Glim
4000 Roskilde

Torben B B Hansen

Direkter og ejer af

Vestegnens Boligadministration ApS
Darup Mosevej 3 - Glim

4000 Roskilde

Nordea Bank Danmark

Filial af Nordea Bank Abb, Finland
Boligforeninger @st

Vesterbrogade 8

0900 Kebenhavn C
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ADMINISTRATOR- OG BESTYRELSESPATEGNING

Undertegnede har aflagt arsrapport for Ejerforeningen Svalegérden,

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for
regnskabsklasse A samt foreningens vedtegter.

Det er vores opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for
regnskabskabsdret 1. januar - 31. december 2023.

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vasentligt vil kunne
pévirke vurderingen af foreningens finansielle stilling,

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Roskilde den 12 marts 2024

Administrator:

Torben BB

Bestyrelsen:

Lone Kelstrup, formand Alexander Strand Troels Neraa Smith
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Generelt
Arsregnskabet for Ejerforeningen Svalegarden er aflagt i overensstemmelse med bestemmelserne i
Arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A samt foreningens vedtegter.

Formalet med &rsrapporten er at give et retsvisende billede af foreningens aktiviteter for
regnskabsperioden, og vise, om den budgetterede og den hos medlemmerne opkrevede boligafgift

er tilstreekkelig,

Anvendt regnskabspraksis er uzndret i forhold til tidligere &r.

Resultatopgerelsen

Opstillingsform

Resultatopgerelsen er opstillet, si denne bedst viser foreningens aktiviteter i det forlebne
regnskabsir,

De i resultatopgerelsen anforte, ureviderede budgettal for regnskabséret er medtaget for at vise

afvigelser i forhold til realiserede tal, og dermed hvorvidt de opkrevede AC fallesbidrag i
henhold til budget har veeret tilstrekkelige til at dekke omkostningerne forbundet med de

realiserede aktiviteter.

Indiegter
AC Fzllesbidag vedrerende regnskabsperioden indgdr i resultatopgerelsen

OmkKkostninger
Omkostninger vedrarende regnskabsperioden indgdr i resultatopgerelsen.

Finansielle poster
Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrarer

regnskabsperioden.

Finansielle indtegter bestar af renter af bankindestdende.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS - fortsat

Forslag til resultatdisponering
Under resultatdisponering indghr bestyrelsens forslag til disponering af regnskabsperiodens
resultat, herunder eventuelle forslag om overfersel til reservation af belgb til dekning af

fremtidige vedligeholdelsesomkostninger pa foreningens ejendom.

Tilgodehavender
Tilgodehavender verdianszttes til nominel veerdi. Vardien reduceres med nedskrivaing til

imadegielse af tab.

Dvrige g=ldsposter

@vrige geeldsforpligtelser vaerdiansasttes til nominel vaerdi.
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RESULTATOPG@RELSE for firet 1. januar - 31, december 2023

Indtaegter

Fallesudgifter

Opkreevning grundfond

Vaskementer/Arbejdsweekend

Indtsegter i alt

Omkostninger

Lenninger 2
Elforbrug

Renovation

Forsikringer

Reparationer og vedligeholdelse 1
Foreningsomkostninger 3
Henlagt til vedligeholdelseskonto/Grundfond
Ombkostninger i alt

Resultat af ordineer drift

ARETS RESULTAT

FORSLAG TIL
RESULTATDISFONERING

Arets resultat
Overfort fra tidligere 4r
Til disposition

Overfort til nzeste ir
I ALT

Regnskab  Budget Regnskab

2023 2023 2022
198.851 198.851  198.851
13.200  19.800 13.200
4.800 4.800. 4.800

216851 223451

216.85%

27412 27000  27.926
7151 11000  10.139
16.057 14700  14.686
53256 49,500  44.178
100138 36770 33771
45586  44.681 43205
13.200 _ 39.800 ___33.200
262.800 _223.451 _ 207.105
-45.949 0__ 9746
45.949 0 9.746
45,949 9.746
175.462 165.716
129.513 175.462
129.513 175462
129.513 175.462



BALANCE pr. 31. december 2023

Regnskab Regnskab

Note 2023 2022
AKTIVER
OMSATNINGSAKTIVER
Mellemregning administrator 0 502
Vandregnskab 5 0 15.350.
Tilgodehavende hos medlemmer 250,029 396.704
Tilgodehavender i alt 250.029  412.556
Likvide beholdninger 6 384.648 __ 411.110
OMSATNINGSAKTIVER I ALT 634.677 __ 823.666

AKTIVERTI ALT 634.677 __823.666



BALANCE pr. 31. december 2023

PASSIVER
EGENKAPITAL
EGENKAPITAL I ALT

GAZLD

Kortfristet geld
Skyldige omkostninger
Varmeregnskab
Vandregnskab

Nordea Byggekonto
Geeld til medlemmer
Kortfristet geeld i alt

GALD I ALT
PASSIVERIALT

6

Regnskab Regnskab

Note 2023 2022
7 340.963, _373.712
8 1.500 1.500

27.134 51.750
11.099 0
250.029  396.704
3.951 ]
293,713 449.954
293.713 _ 449.954
634.676  823.666
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NOTER

Notel. Reparationer og vedligeholdelse
Regnskab Regnskab

2023 2022
Snedrydning 25.500 20.658
Lovblaser 0 3.995
Skadedyrsbekasmpelse 4.150 3.964
Mindre reparationer 9.300 5.154
Sterre reparationer 61.188 0

Reparation og vedligeholdelse i alt 100.138 33.771

Note 2. Lon og personaleomkostninger

23.598 23,598
3.814 2.882
27.412 26.480

Vicevart
Arbejdsskadeforsikring
Len og personaleomkostninger i alt

Note 3. Foreningsomkostninger

Porto, gebyrer, stempel 9.233 9.114
Revisionshonorar 1.500 1.500
Administration 32.355 29.357

2.498 3,234

Bestyrelsesudgifter/Generalforsamling

Foreningsomkostninger i alt 45.586 43.205

10



NOTER

Note4. Varmeregnskab

Aconto varme
Afholdte varmeudgifter

Note5. Vandregnskab

Aconto vand
Afholdte vandudgifier

Note 6. Likvide beholdninger

Nordea

Note7. Egenkapital

Resultat primo
Arets resultat
Overfort til neste Ar

Henlagt til grundfond

109.560  109.560
-82.426 _ -57.810
27.134 51.750
53.636 53.636
-42.537 __ -68.986

11.099

-15.350

384.648 _ 411.110
384.648 411110

Regnskab Regnskab

2023 2022
175462  165.716

— 45940 0746
129,513 175462
211.450 __ 198.250
340.963 _373.712

11



NOTER

Note 8.

Revisor

Skyldige omkostninger

12

12
1.500 1.800
1.500 1.800




130 EF Svalegérden

S & Andel byggesag

01300001 Peter Greve Wennb» 3 83.103,97
01300002 GunnarWennberg 14 387.81852
01300003 Hans Jensen 6 166.207,24
01300004 Fatih Mertoglu 11 304.714,55
01300005 Troels Naeraa Smith 5 138.506,61
01300006 Alexander Strand 9 249.311,90
01300007 Michael Brundin 9 249.311,90
01300008 Anette & Carsten 9 249.311,90
01300009 Maria Durup 9 249.31190
01300010 Lone Kelstrup 9 249.311,90

01300011 Ejd. Selskabet SAXC 10 277.013,23

01300012 )& H Holding ApS 2 55.402,65
01300013 & H Holding ApS 2 55.402,65
01300014  Anette & Carsten 2 55.402,65
100 2.770.132,25

36

34,00

31,00

26,00

20

Saldo
31.12.2022 Yd2023
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
258.283,67 29.714,15
0,00 0,00
600 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
138.420,79 2.775.36
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
396.704,47 32.489,51

Indfrielse
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
-138.420,79
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
-138.420,7%

Rte. 1 kvt2023
0,00
0,00
0,00

3.45842
0,00
0,00
0,00
0,00

2.305,61
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

5.764,03

Rte.230g4
kvt2023
0,00
0,00
0,a0
18.470,37
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
18.470,37

Saldo
31.12.2023

0,00

0,00

0,00
250.49831
0,00

0,00

0,00

0,00
-489,75
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00
250.02857

S



Corporate Netbank
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 Startsaldo Indsat Havet Netto andring Bogfori saldo
-396.704,47 167.759,04 21.083,14 146.675,80 -250.028,57
lalt 11/11
Afsenderfmodtager Bogferingsdato Valgrdato Refarence Balob
31.12.2023 01.01.2024  Renter -5.083,20
30,12.2023 30.12.2023  Bgs OVERF@RSEL 6.612,00
30.09.2023 01.10.2023  Renter -4.788,58
30.09.2023 30092023  Bgs OVERFBRSEL 6.812,00
30,06.2023 01.07.2023  Renter 4.647,33
30.06.2023 30.08.2023  Bgs OVERF@RSEL 6.612,00
31.03.2023 01.04.2023  Renter -5.764,03
31.03.2023 31.03.2023  Bgs OVERF@RSEL 8.702,25
21.03.2023 21032023  Ekspeditionsgebyrs -800,00
130 E/F SVALEGARDEN C/O 20.03.2023 18.03.2023  Bgs E9 delindfrier, Nord 800,00
130 E/F SVALEGARDEN C/O 20.03.2023 18.03.2023  Bgs E9 delindfrier 138.420,78
Startsaldo Indsat Haovet Netto sendring Bogfart saldo
-398.704,47 167.769,04 -21.083,14 146.675,90 -250.028,57

Vindue opdateret 2,1.2024 01:43
(c) Nordea 2023.

1/1/24,T:43 PM



Vestegnens Boligadministration ApS
Darup Mosevej 3A — Glim — 4000 Roskilde

Referat af ordinger generalforsamling i EF Svalegdrden den 14.04.2025
klokken 17.00 afholdt som Zoom videokonference.

Til stede var: Ford tal
@Peter Greve Wennberg 03
@Peter Greve Wennberg 14
J. & H. Holding ApS 06
Fatih Mertoglu 11
@Troels Neeraa Smith & Hanne Smith 05
@Alexander Strand 09
Niclas Otto Berner Olsen & Daniel Hansen ved fuldmagt 09
Carsten Ngdskov Brogaard & Anette Jeanne Brogaard 09
@Maria Kristina Durup 09
@Lone Elisabeth Kelstrup 09
Ejendomsselskabet SAXO ApS ved Lars Christiansen 10
J. & H. Holding ApS 02
J. & H. Holding ApS 02
Carsten Ngdskov Brogaard & Anette Jeanne Brogaard 02

samt administrator Torben BB

Lejligheder markeret med @ deltog pa GF ved en eller flere personer
eller ved fuldmagt.

Tilstede var séledes fordelingstal 49 ud af 100 eller 49,00%.
Vedtaegten blev aendret pd denne GF.

Start 17.05

1. Formand Lone Kelstrup bgd velkommen og foreslog Torben BB
som dirigent & referent. Torben BB blev valgt som dirigent &
referent, og konstaterede at generalforsamlingen var indkaldt i
henhold til vedteegten, idet der er indkaldt med 17 dages varsel
og vedtasgten siger mindst med 14 dages varsel.

2. Arsberetningen er gengivet herunder & blev aflagt af formand
Lone Kelstrup:

Beretning for 2024 den 14/4 2025

Vi fik en lidt hard start pd 2024, da Peter pludselig fik vand i kzelderen.
Brgnden i garden var fuld af vand, som vi fik tgmt, og selvfglgelig

Mobil 2292 5468 - Fastnet 4642 3070 - Mail torben@veba.dk
Nordea 2270 8979 281 243 - Medlem af Ejendom Danmark



=

Vestegnens Boligadministration ApS

Darup Mosevej 3A — Glim — 4000 Roskilde

métte den gamle pumpe udskiftes. Peter fik desuden vand ind gennem
keelderveeggen ud mod Vindingevej, og det fik ham til at taenke pa, om
der kunne veere en laek ude i vejen. Fors blev kontaktet, og rigtigt nok
var der hul pd ledningen. Det endte alt sammen med, at vi sendte et
krav til Fors, som overgav det til deres forsikringsselskab Gjensidige.
Peter hjalp mig heldigvis med at fa styr pd alt det, der skulle med i
vores krav, og efter megen tid og flere skriverier med Gjensidige
accepterede de vores udlaeg.

De accepterede ogsa, at belaegningen pé parkeringspladsen har taget
skade, den bliver lavet i sommerferien.

Codan daekkede lidt af Peters tid til oprydning efter veegskaden.

En anden sag, der ogsa tog lang tid, var Techems udskiftning af
malerne. Hos flere af os var der problemer, sa malerne ikke kunne
udskiftes, og vi skulle have fat i et VVS firma, der ville udskrive
individuelle regninger, da ejerne selv skulle betale. Det endte forst et
halvt ar efter, da regningerne fgrst kom her i 2025.

Det sidste stgrre problem, vi havde i 2024, var rotter. Det viste sig, at
der var et par rottehuller ved gst gavlen, Det blev meldt til Kiltin, som
fandt skader p8 rgret i jorden. Det blev udbedret, og der blev
installeret en rottespaerre med eftersyn.

Codan deekkede en lille del af regningen.

Desuden havde vi de to arbejdsdage med fint fremmgde, hvor bl.a.
stregerne pa p-pladsen blev malet op.

Beretningen blev enstemmigt godkendt.

3. Arsregnskab 2024 blev gennemgdet af administrator.

Regnskabet blev enstemmigt godkendt, idet drets overskud pa
kroner 15.784 blev overfgrt til egenkapitalen, som herefter er pa
kroner 145.297 imod 129.513 i 2023 foruden grundfonden, hvor
der st3r kroner 156.656,25. Revisor har dog omplaceret udgifter
for 67.993,75 fra driften og modregnet i grundfonden. Den
samlede formue er dermed pé kroner 301.946,67 imod 340.963.

Se bilag 1.
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Vestegnens Boligadministration ApS

Darup Mosevej 3A — Glim — 4000 Roskilde
4. Budget 2025 blev gennemgdet af Torben BB, og det blev
enstemmigt godkendt. Budget 2025 er gengivet herunder.

130 EF Svalegarden Budget Budget
Kontoplan 2025 2024
1105 AC fasllesbidrag 198.851 198.851
7515 Opkraavning til Grundfond 19.800 19.800
1140 Vaskeri indteegter 1.800 1.800
1145 Manglende deltagelse i arbejdsdage 3.000  3.000
Indtzegter i alt 223.451 223.451
1215 AC affaldsgebyr; fastgebyr *5 -+ en 800L beholder 14.124 14.700
1230 Modstrem el; maler 526942, V36 6.900 11.000
1305 Viceveert Michael 23.598 23.598
1325 Datalen gebyr 1.500 1.500
1341 Snerydning ved JA Total landbrug 25.000 20.000
1405 Vestegnens Boligadministration 34,326 33.326
1410 Porto, fotokopier 1.500  1.500
1420 Revision; Ved Rune Mortensen 1.500  1.500
1425 Mastercard opkreevningsgebyrer 4800 3.276
1430 Juridisk assistance m.v. 500 500
1435 Tingbogsattester 150 150
Bankgebyrer Nordea, gebyrer, afstemme
1445 fzelleslanet 2,000 1.600
1465 If Skadeforsikring Police SP4842552 1.250 1.114
1465 Ejd. Forsikring Codan police 663 173760 7 49.345 51.089
1510 Generalforsamling 2500 3.500
1600 Udvendig vedligeholdelse 6.994  6.298
1605 Overfares til grundfonden 20.000 20.000
1605 Opsparing til grundfonden 19.800 19.800
1680 Udgifter have dage 3.200  5.000
1690 Skadedyrsbekaempelse Kiltin 4464  4.000
Udgifter i alt 223.451 223.451
Budgetteret resultat 0 0

5. Der er indkommet forslag fra bestyrelsen:

Forslag om &endring af vedteegtens 84 stk. 7 idet fglgende
tilfgjes:

Hvis en ejer/lejer sviner pé foreningens omrdde og ikke rydder
op pad bestyrelsens skriftlige opfordring, kan bestyrelsen bestille
professionel oprydning/rensning for ejerens/lejerens regning.
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Vestegnens Boligadministration ApS

Darup Mosevej 3A — Glim — 4000 Roskilde
Ejeren af lejligheden skal orienteres, hvis der rejses krav om
oprydning/rensning overfor dennes lejer.

Enstemmigt godkendt. Tages med pa naeste ars ordinaere GF.

Bestyrelsen stiller forslag om afholdelse af arbejdsdage i 2025
henholdsvis den 25.05.2025 & 14.09.2025.

Begge dage klokken 15.00.
Arbejdsdagene blev enstemmigt godkendt.

6. Bestyrelsen bestar af genvalgte Alexander Strand (2027),
genvalgte Formand Lone Elisabeth Kelstrup (2027) samt Troels
Neeraa Smith (2026).

7. Som 1. suppleant var der genvalg til Peter Greve Wennberg
(2026) og som 2. suppleant var der genvalg til Maria Kristina
Durup (2026).

8. Som revisor var der genvalg til Rune Mortensen for et ar (2026).

9. Eventuelt

Lone Kelstrup. Bgr vi have en vedhgeholdelsesplanT' Det er der
stemning for. Lone kontakter Arkltekturlab for at f& en pris pa en
vedligeholdelsesplan som har fokus pd de ting som treenger til at
bllve lavet. Cirka 7.000 + moms. Bestyrelsen far fuldmagt til at
fa den lavet, hvis det modtagne tilbud er fornuftigt.

Brian kan treeffes pd: brian@arkitekturlab.dk
Lone har observeret 2 huller ved gst gavlen. Kiltin er informeret.

EF s fil arkiv ligger nu p& data.veba.dk, og brugernavnet er
ef130, mens adgangskoden er M6sa315q!

Generalforsamling sluttede klokken 18.15.

¥
1pe £
v/ &

¥ -'I{-: 3 Ky ‘f\ 3 uAy
" il WA
2T Aw ] Fram i £ 4 ¥
{ AL .{:4551"’ 4 £
1t &

L

Torben b:s diriger referent
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Ejerforeningen Svalegidrden
Vindingevej 36, 4000 Roskilde

Cvr. nr, 19113280

Arsrapport
for dret

1. januar - 31. december 2024
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INDHOLDSFORTEGNELSE

Foreningsoplysninger

Administrator- og bestyrelsespategning

Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgerelse for dret 1. januar - 31. december 2024

Balance pr. 31. december 2024
Noter

Side
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FORENINGSOPLYNINGER

Foreningen

Bestyrelse

Administrator

Administrator

Pengeinstitutter

Ejerforeningen Svalegérden

Vindingevej 36

4000 Roskilde

Ejendom: Matr. or. 3 mv, ejerlejlighederne 1-14
Hjemsted: Roskilde

Regnskabsdr: 1. januar - 31, december

Lone Kelstrup, formand
Alexander Strand
Troels Neraa Smith

Vestegnens Boligadministration ApS
Darup Mosevej 3, Glim
4000 Roskilde

Torben B B Hansen

Direkter og ejer af

Vestegnens Boligadministration ApS
Darup Mosevej 3 - Glim

4000 Roskilde

Nordea Bank Danmark

Filial af Nordea Bank Abb, Finland
Boligforeninger @st

Vesterbrogade 8

0900 Kebenhavn C
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ADMINISTRATOR- OG BESTYRELSESPATEGNING

Undertegnede har aflagt drsrapport for Ejerforeningen Svalegarden.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for
regnskabsklasse A samt foreningens vedtasgter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver

og finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for
regnskabskabséret 1. januar - 31. december 2024,

Der er efter regnskabsdrets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vasentligt vil kunne
pédvirke vurderingen af foreningens finansielle stilling.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Roskilde den 2025

Administrator:

Torben BB

Bestyrelsen:

Lone Kelstrup, formand Alexander Strand Troels Naeraa Smith
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Generelt

Arsregnskabet for Ejerforeningen Svalegérden er aflagt i overensstemmelse med bestemmelserne i
drsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A samt foreningens vedtzgter.

Formdlet med &rsrapporten er at give et retsvisende billede af foreningens aktiviteter for

regnskabsperioden, og vise, om den budgetterede og den hos medlemmerne opkrzvede boligafgift
er tilstreekkelig.

Anvendt regnskabspraksis er uandret i forhold til tidligere ar.

Resultatopgerelsen
Opstillingsform

Resultatopgerelsen er opstillet, s denne bedst viser foremingens aktiviteter i det forlebne
regnskabsér.

De i resultatopgerelsen anferte, ureviderede budgettal for regnskabsaret er medtaget for at vise
afvigelser i forhold til realiserede tal, og dermed hvorvidt de opkrazvede AC fzllesbidrag i

henhold til budget har varet tilstrekkelige til at dwkke omkostningeme forbundet med de
realiserede aktiviteter.

Indtaegter

AC Fellesbidag vedrerende regnskabsperioden indgér i resultatopgerelsen

Omkostninger

Omkostninger vedrerende regnskabsperioden indgér i resultatopgerelsen.

Finansielle poster

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabsperioden.

Finansielle indtagter bestar af renter af bankindestiende.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS - fortsat

Forslag til resultatdisponering

Under resultatdisponering indgér bestyrelsens forslag til disponering af regnskabsperiodens
resultat, herunder eventuelle forslag om overfersel til reservation af belab til dekning af
fremtidige vedligeholdelsesomkostninger pé foreningens ejendom.

Tilgodehavender

Tilgodehavender vardiansattes til nominel verdi. Verdien reduceres med nedskrivning til
imagdeglelse af tab.

Ovrige gzeldsposter

Ovrige geldsforpligtelser vaerdiansattes til nominel vaerdi.
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RESULTATOPG@RELSE for dret 1. januar - 31, december 2024

Indtaegter
Faellesudgifter

Opkraevning grundfond

Vaskementer/Arbejdsweekend

Indtaegter i alt
Omkostninger
Lenninger
Elforbrug
Renovation

Forsikringer

Reparationer og vedligeholdelse

Foreningsomkostninger

Henlagt til vedligeholdelseskonto/Grundfond

OmkKkostninger i alt

Resultat af ordinzer drift
Renteindtagter bank og giro
ARETS RESULTAT

FORSLAG TIL

RESULTATDISPONERING

Arets resultat

Overfort fra tidligere ar

Til disposition

Overfort til naste ir
TALT

Regnskab  Budget Regnskab
Note 2024 2024 2023
198.851 198.851  198.851
13.200  19.800 13.200
4.800 4.800 4.800
—216.851 223451  216.851
2 23.598  24.712 27.412
6.526  11.000 7.151
15.122  14.700 16.057,
47712 51.089 53.256
42.053 35298  100.138
3 53.515  46.852 45,586
13.200 __ 39.800 13.200
201.726 _ 223.451 _ 262.800
15.125 0 -45.949
659 0 0
15,784 0 -45949
15.784 -45.949
129.513 175.462
145,297 129.513
145,297 129.513
145,297 129.513
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BALANCE pr. 31. december 2024

AKTIVER
OMSZATNINGSAKTIVER
Mellemregning administrator
Tilgodehavende hos medlemmer
Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger
OMSATNINGSAKTIVER T ALT

AKTIVER I ALT

Regnskab Regnskab

2024

1.500

2023

0

271.530 . 250.028

273.030 __ 250.028

281.717 _ 384.648
554.747 _ 634.676
554.747 __ 634.676
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BALANCE pr. 31. december 2024

PASSIVER
EGENKAPITAL
EGENKAPITAL I ALT

GALD

Kortfristet geeld
Skyldige omkostninger
Varmeregnskab
Vandregnskab

Nordea Byggekonto
Geeld til medlemmer
Kortfristet geeld i alt

GALD I ALT

PASSIVER I ALT

~

Z
)

Regnskab Regnskab
2024 2023
301.946 __ 340.963
1.500 1.500,
5.727 SeESY
4.121 11.099
241452 250.029
0 3.951
252.800  293.713
252.800  293.713
554.746 _ 634.676
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NOTER

Note 1. Reparationer og vedligeholdelse

Regnskab Regnskab

2024 2023
Snedrydning 24.375 25.500
Skadedyrsbeksempelse 4387 4.150
Mindre reparationer 12.202 9.300
Sterre reparationer 1.089 61.188
Reparation og vedligeholdelse i alt 42.053 _ 100.138
Note 2. Lon og personaleomkostninger
Vicevart 23.598 23.598
Arbejdsskadeforsikring 3.814 3.814
Lon og personaleomkostninger i alt 27.412 27.412
Note 3. Foreningsomkostninger
Porto, gebyrer, stempel 8.402 9.233
Revisionshonorar 1.500 1.500
Administration 33.325 32.355
Bestyrelsesudgifter/Generalforsamling 2415 2.498
Juridisk assistance 7.873 0
Foreningsomkostninger i alt 53.515 45.586

10
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NOTER

Note 4. Varmeregnskab

Aconto varme
Afholdte varmeudgifter

Note 5. Vandregnskab

Aconto vand
Afholdte vandudgifter

Note 6. Likvide beholdninger

Nordea
Nordea, Opsparingskonto

Note7. Egenkapital

Resultat primo
Arets resultat

Overfert til naste ar

Henlagt til grundfond

S

109.560  109.560
-103.833 ___-82.426
5727 27.134

53.636  53.636
49.515 __-42.537
4121 11.099

131.058  384.648
150.659 0
281.717  384.648

Regnskab Regnskab
2024 2023

129.506  175.462
15784 -45.949
145290  129.513

156.656 _ 211.450
—301.946 ___340.963

11
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NOTER

Note 8, Skyldige omkostninger

Revisor

a

12

1.500

1.500

1.500

1.500

12
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YDERLIGERE INFORMATION

www . rogkilde.dk/bldrag tillige

i underpunktet: Reguleringer

af ejendomsskatten 2021-2023
Henvendelse:

Mail: ejendomsskat@roskilde.dk
Telefon: 4631 3000 mandag-fredag 9-14

Modtager Personlig i Borgerservice: Tids-
bestilling enten via www.roskilde.dk
eller via tlf 4631 3000
Udskrevat den: Moms-nr.:
05/09-2025 291835404
Debilornummern: Kommunenr.: JEjendomsnr..
056 25 113222 04 06 265 113222

Ejendommens beliggenhad: Bfe. nummer:
Vindingevej 36 1.Nr 3 0000258870
Matrikelbetegnelse:
HEDEGARDENE , ROSKILDE JORDER 3mv EJL. 8
Sml. Bellg-ferhvervsareal: BBR-stalus pr,

98 01/01-2024
@vrige Bie. numre:
Kommunale ejendomsbidrag af fast ejendom 2025 Side 01 af 01
Specifikation Belob Heraf moms
BEMARK: Ejendomsskat vedr. skattearet 2024 og frem

adminietreres/opkreves af SKAT ‘

Rottebekaempelse (06) 85, 90
Ghkhk kR Ak h kA bk Ak kR kA bk bdd bk khkhkkkdhdhrhdk
Safremt betalingen ikke er tilmeldt
betalingsservice, vil faktura blive
fremaendt ca 14 dage fer betalingedatoen
TUanget antal af ejere, sendes der kun
faktura til 1 ejer.
hkkk kA hhhkdhkhkhkkFRRF AR LA A hhddrddd ot ddhroid
MERVAERDIAFGIFT/MOMS, er beregnet med 25%:
Afgiften af de enkelte rater kan for r-nomsregistrerede farst I ALT 85,90 0,00
medregnes sem indgéende afgift pa faktureringstidspuriktet.
Rate Forfaldsdato Sidste rellidigs indb.dag Ratebelab Fakluradato Moms belsh
01 01/01-2025 08/01-2025 85,90 01/01-2025 0,00

Hvis faldura ikke er modiaget inden betalingstidspunkiet, er det
ejers pligt at serge for at fa den,

Alternativt kan den digitale lesning "Mit betalingsoverblik” pa
www.roskilde.di/bataling benyttes, hvor fakturaen er tilgeengelig
ca. 14, dage fer forfaldsdatoen.

Ved for sen belaling tilzsgges der morarenter fra forfaldsdatoen, if.
gaeldende lovgivning.

Ved manglende betaling, fremsendes en rykkerskrivelse, som ko-
ster 250 kr.

Vi ger opmaerksom pd, at der ved for sen eller manglende betaling,
kan ske modregning i udbetalinger fra Staten.




BIDRAGSOPG@RELSE

Ejendomsskatteomradet er ved lov
overfgrt til SKAT fra 2024. Derfor er
"EJendomsskattebilletten” sendret til en
"Bidragsopgerelse”.

Bidrag er en fzellesbetegnelse for
afgifter, gebyrer, bidrag til faelles
forsyningsordninger, som fx rotte-
bekaempelse mm., som alle heefter pa
ejendommen med pant og fortrinsret.

Lovpligtige skorstensfejerarbejder:
Safremt der er tilmeldt en eller flere
skorstene pa ejendommen opkraeves
gebyret for skorstensfejeren. Er der
spergsmal til gebyret, skal skorstens-
feg‘eren kontaktes. Telefonnummer star
pa opgerelsen.

Rottebekeempelse:

Til deekning af kommunens omkostnin-
ger til bekeempelse af rotter, pélignes
ejendommene i kommunen et gebyr.
Gebyret er beregnet som 1/3 af kom-
munens budget fordelt pa alle ejen-
domme og 2/3 fordelt efter bebygget
areal jf. BBR pr. 1/1 2024. Spargsmal
om dette gebyr kan sendes til
miljo @ roskilde.dk.

Kystsikring:

Ejendomme, som har tilknytning til et
feerdigt kystsikringsprojekt, opkraeves
godkendt bidrag. Det opkrasves for det
digelag, som ejendommen harer til, og
spergsmal om dette, skal derfor rettes
til digelaget.

Byggesagsgebyr:
Hvis der har veeret foretaget bygge-

sagsbehandling, der skal betales gebyr
for, vil der blive udsendt en bidragsop-
gerelse, hvor dette vil veere tilfgjet.
Spergsmal om dette gebyr kan sendes
til byggesag @roskilde.dk.

Der kan ske andre zendringer | lobet af
skattedret, som bevirker, at der frem-
sendes en aendret bidragsopgarelse.

Renovation:

Gebyrer vedrarende renovation opkrze-
ves af forsyningsselskabet FORS. Kon-
taktoplysninger kan findes pa
www.fors.dk

KMD OGCN2652 2. udg. 11. 2024
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EJENDOMSSKAT

Som neevnt opkreeves ejendomsskat-
terne for 2024 og frem af SKAT.

Som udgangspunkt opkreeves der via
forskudsopgarelsen, men opkraev-
ningsmetoden afheenger af ejerforhold,
ejendomstype, anvendelse mm. Hvis der
er sporgsmal til dette, er det SKAT som
skal kontaktes. Kontaktoplysninger kan
findes pa www.vurdst.dk

Det samme geelder spargsmal om
grundlaget for beregningen, dvs. vur-
deringen, selve skatteberegningen,
indefrysningsordningen, rabatordningen
og pensionistlan for 2024 og frem.

Reguleringer 2021-2023

Beregningen og opkraevningen af grund-
skyld og deekningsafgift for 2021-2023
har veeret forelgbige, da de vurderinger,
som skulle vaere grundlaget, har manglet.
Der vil derfor ske reguleringer for disse
ar, nar Vurderingsstyrelsen har ansat
vurderingerne pr. 1/1 2020 for bolig-
ejendomme og pr. 1/3 2021 for gvrige
ejendomme.

Reguleringen foretages fortsat af
kommunen, og opkraevning sker hos
aktuel ejer pa reguleringstidspunktet, s&
husk at aftale fordeling ved kab/salg.

Pensionistlan til og med 2023
Har du et l&n til betaling af grundskyld,
ogsé kaldet pensionistlan, skal du veere
opmaerksom pa, at saldoen pr. 31/12
2023 forbliver i kommunen til og med
2026 og tilskrives kun renter i perioden,
rsworefter lanet efter planen overdrages til
KAT.

Indefrysningslan til og med 2023

Har du bevaret din indefrysning af
stigning i grundskyld, ogséa kaldet den
midlertidige indefrysningsordning (MIO),
skal du vaere opmaerksom pa, at saldoen
pr. 31/12 2023 forbliver i kommunen til og
med 2026, hvorefter den efter planen
overdrages til SKAT. L&net er rentefrit
indtil det overdrages til SKAT.
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e} Milis og Byggesag, Ejendomsdata Oplysninger fra Bygnings- og Boligregistret
0

Afsender
Roskilde Kommune, Milja og Byggesag, Ejendemsdata
Radhushuen 1, Postboks 100, 4006 Roskilde

Ejendomsnummer (BFE-nr.): 258870
Udskriftsdato: 16.09.2025

Denne BBR-meddelelse er hentet via selvbetjening.

Tilfejelser eller rettelser bedes oplyst til kommunen pa: retdinbbr@roskilde.dk elfer tif. 46 31 30 00.
Ejere af ejendommen kan desuden benytte selvbetjeningslesningen pé www.bbr.dk.
Yderligere information om BBR-meddelelsen findes til sidst i dette dokument.

Oplysninger om ejendom

Ejendomsnummer (BFE-nr.): 258870, Ejerlejlighedsnummer: 8

Moderejendoms ejendomsnummer (BFE-nr.): 5311885

Ejendommen bestar af: 1 enhed

Tinglyst areal fra Matriklen: 107 m*

Ejendommen har tidligere haft eller veeret en del af kommunalt ejendomsnummer: 265-113222

Oplysninger om ejerlejlighed

Enhed: Vindingevej 36, 1. 3

Enhedens anvendelse: Bolig i etageejendom, flerfamiliehus eller to-familiehus (kode 140}
Boligtype: Egentlig beboelseslejlighed med eget kakken (kode 1)

Enhedens samlede areal: 98 m? | Antal badeveerelser: 1
heraf Enhedens boligareal: 88 m? | Antal vandskyllende toiletter. 1
heraf Enhedens erhvervsareal: Om? | Antal veerelser: 4

Areal af aben altan/tagterrasse: om?

Enhedens supplerende varme: Ingen oplysning registreret

Bemarkninger om enhed
DESUDEN LOFTSRUM 17 KVM

Oplysninger om bygning tilknyttet ejerlejlighed

Bygning 1

Bygningens anvendelse: Etagebolig-bygning, flerfamiliehus elier to-familiehus {kode 140)
Opforelsesér: 1962

Om-ftilbygningsar: 2001

Antal etager: 2

Beliggenhed

Adraesse: Vindingevej 368, 4000 Roskilde

Matrikelnummer; 3mv, Ejerlavsnavn: Hedegéardene, Roskilde Jorder (ejerlavskode 2000358)
Kvalitet af koordinatsast: Sikker geokodning (kode 1)

Materialer
Yderveegsmateriale: Mursten (kode 1)
Tagdazkningsmateriale: Tegl (kode 5)

BBR-meddelelse Udskriftsdato: 16.09.2025
Ejendomsnummer (BFE-nt.): 258870 Side 1 af 5



Varmeforsyning

Bygningens varmeinstallation: Fjernvarme/blokvarme (kode 1)

Arealer i grundplan
Bebygget areal: 264 m?
Overdeskket areal: 0om?

Bemarkninger om bygning
KZELDERRUM 24 KVM ER FALLES FOR EJERLEJLIGHEDERNE

BBR-meddelelse Udskriftsdato: 16.09.2025
Ejendomsnummer (BFE-nr.): 258870 Side 2 af 5
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Kort til BBR-meddelelsen

Dette kort viser beliggenheden af ejendommens
bygninger og tekniske anlaag.

Bygninger og tekniske anlaeg, der er registreret i BBR,
vises med prikker samt B1 for Bygning 1, T1 for Teknisk
anlaag 1 osv.

Hvis prikken er rad, er der brug for ejers medvirken til at
flytte prikken til den korrekte beliggenhed af bygning eller
teknisk anlaag. Dette gares af ejer pa www.bbr.dk, hvor
der kan zoomes ind pa kortet.

m

Det er kun prikkerne, ejer skal forholde sig til i BBR. Alle
streger, graenser og bygningsomrids er baggrundsdata
fra andre kilder. Matrikelkortet er vejledende, og
skellenes nagjagtige placering falder ikke altid sammen
med haekke m.m. pa luftfotoet. Se www.matriklen.dk.

Luftfoto optages om foréret, og de hvide bygningsomrids
tegnes pa baggrund heraf. Derfor kan der ses
forsinkelser, hvor fx en bygning stadig er tegnet med et
hvidt bygningsomrids, selvom bygningen er nedrevet og
slettet fra BBR. Se www.geodanmark.dk.

Rt

Y )
@geodanmark,

i v § @ 2y :',; Guodataslyrelsen, Kiimadatastyrelsen
Forkortelser Prikker pa kortet Streger i kortet

B# Bygning # @ Bygning/teknisk anlaag er sikkert placeret === Ejendom

T# Teknisk anlasg # @ Bygning/teknisk anlseg er usikkert placeret m— Matrikelskel

NY Nybyggeri % Bygning pa fremmed grund 1 Bygningsomrids

Udskriftsdato: 16.09.2025
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Om BBR-meddelelsen

77

BBR-meddelelsen er en udskrift af de aktuelle
oplysninger, sam er registreret om en ejendoms
bygninger, boliger og tekniske anlaeg i Bygnings- og
Boligregistret (BBR).

Oplysningerne i BBR anvendes til mange formal i bade
stat, kommuner og private vitksomheder. | det offentlige
gaelder det fx ejendomsvurdering og

Ejers oplysningspligt

bloktilskud il kommunerne samt boligstette. | det private
gaelder det fx ldntagning og ejendomshandel i finans- og
ejendomssektoren.

For nyere bygninger stammer oplysningerne i BBR
primaert fra byggesagsbehandlingen. For ezldre
bygninger stammer oplyshingerne typisk fra nuvesrende
eller tidligere ejere af en ejendom.

Det er altid den aktuelle ejer af en ejendom, der har
ansvar for at indberette oplysninger il BBR for at sikre, at
oplysningerne i BBR er korrekte.

Derfor er det vigtigt, at du som ejer laeser BBR-
meddelelsen og kontrollerer, om alle bygninger, boliger
og tekniske anleag pa ejendommen er registreret rigtigt.

Ved kab af ejendom eller ved aendringer vedrgrende
bygnings- og boligforhold samt tekniske anlsag er det
ekstra vigtigt at vesre opmasrksom pa, om
registreringerne 1 BBR er korrekte,

Hvis oplyshingerne er mangelfulde elfer forkerte, har du
som ejer pligt til at meddele de rigtige oplysninger til
kommunen. Dette kan fx ggres via selvbetjenings-
lzsningen pa www.bbr.dl.

Sarlige oplysninger

Det er kommunen, som er ansvarlig for at registrere
oplysningerne i BBR.

Kommunen har lov tit at kontrollere oplysningeme, der
indberettes til BBR. Kontrollen kan ske ved besag pé
ejendommen eller ved registersamksring med andre
kilder, fx folkeregistret eller luftfotos.

Reglerne om Bygnings- og Boligregistret star i lov om
bygnings- og holigregistrering (BBR-loven)
(lovbekendtgarelse nr. 797 af 6. august 2019).

Der kan gives en bgde efter BBR-loven, hvis oplysninger
ikke indberettes til BBR, eller hvis der gives farkerte
oplyshinger.

En registrering i BBR betyder ikke ngdvendigvis, at et
forhold er lovligt i henhold tif anden lovgivning.

For en gjerleflighed kraever blandt andet disse
oplysninger opmaerksomhed:

+ Samlet boligareal

« Samlet erhvervsareal

o Areal af dben altan eller tagterrasse
+ Supplerende varme (kodeliste)

+ Antal badeveerelser

« Antal vandskyllende toiletter

« Antal vesrelser

Nogle oplysninger i BBR registreres med en kode.
Oversigt over koder kan ses pa www.bbr.dk/kodelister.

Tinglyst areal

Ejerlejlighedens tinglyste areal registreres ikke | BBR,
men vises pa BBR-meddelelsen. Ejerlgjlighedens
tinglyste areal er ofte forskelligt fra boligarealet i BBR,
fordi arealerne opgares efter forskellige principper.
BBR’s boligareal kan fx inkludere en ande! af bygningens
adgangsareal.

Areal af aben altan

Det samlede areal af dbne altaner og tagterrasser, som
gjerigjligheden har eneadgang til. Ejer har ikke
oplysningspligt i forhold til denne oplysning, der dog kan
oplyses frivilligt.

Supplerende varme
Fast varmeinstallation, der supplerer ejerlejlighedens
opvarmning, fx en braandeovn.

Antal badevaerelser
Antal rum, der er indrettet til at tage bad i.

Antal vandskyllende toiletter
Antal toiletkummer (wc'er), der er i en bolig.

Antal vaerelser
Antal rum, der kan anvendes som veerelser til beboelse,
erhverv eller en kombination heraf.

Udskriftsdato: 16.09.2025
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Registrering i BBR

-

5

Fn ejerlejlighed i BBR er typisk én enhed, der er en bolig
i en etageejendom eller fx et erhvervslejemal.

i BBR registreres oplysninger om ejerlejligheden og
hygningen, som ejerlejligheden ligger &.

Enhed

Fn enhed ligger inde i en bygning og har typisk sin egen
selvstaendige adresse. P4 enheden registreres fx
enhedens anvendslse, bolig- og erhvervsareal, kakken-,
toilet- og badeforhold samt antal vaerelser.

En enhed i BBR kan vaere opdelt i flere gjerlejligheder, fx
hvis to ejerigjligheder er lagt sammen

Arealer i BBR

En ejeriejlighed kan ogsa vaere opdelt i flere enheder i
BBR, fx en lejlighed med tilknyttet garage.

Bygning

En bygning péa ejerlejlighedens BBR-meddelelse er den
bygning, som ejerlejligheden ligger i, typisk en
etageejendom. P& bygningen vises enkelte oplysninger,
fx bygningens anvendelse, varmeinstallation,
opferelsesar samt ydervaegs- og tagdaskningsmateriale.

Yderligere oplysninger om bygningen kan findes pa
moderejendommens BBR-meddelelse.

En bygning kan ogsa veere en del af selve
ejerlefligheden, fx en garage.

Arealer i BBR males til ydersiden af ydervaaggene. Det
vil sige inklusive arealer af alle vasgge. Areal af vasgge
mellem boliger deles ligeligt. Arealer males i niveau med
faerdigt gulv, dog undtaget for tagetager, der méles 1,5
meter over faerdigt gulv til den udvendige side af taget.

Boligareal

Boligarealet er det areal, som er indrettet til boligformal.
Det omfatter vasrelser og stuer, kakken, bade- og
toiletrum, entré, interne trapper og gangarealer m.m.
samt udnyttet areal i en tagetage.

| boligarealet indgéar desuden areal af kaslderrum, der
anvendes til boligformal, dvs, opfylder
byggelovgivningens krav til beboelsesrum, samt areal af
bade- og toiletrum I keelderen.

For lejligheder indgar ofte en andel af bygningens
adgangsareal i boligarealet, fx en andel af
trappeopgangen, elevatoran eller altangangen.
Adgangsarealer fordeles ligeligt mellem de enkelte
boliger.

For instifutionsboliger indgar desuden en andel af faslles
boligarealer i boligarealet.

Bebygget areal

Det areal, som bygningen fylder pa grunden set oppefra,
Tagudhaeng og halvtage medregnes normalt ikke.
Bebygget areal svarer typisk til stueetagens areal —
inkiusive indbygget udestue, udhus, garage og carport.

Samlet bygningsareal

Summen af alle bygningens regulzere etagers areal -
uden areal af tagetage, kaelder, abne altaner og abne
averdaskkede terrasser, men inkiusive indbygget
udestue, udhus, garage og carport.

Tagetagens areal

Samlet areal af hele tagetagen — bade bolig- og
erhvervsareal samt det areal, der potentielt kan indrettes
til bolig- elter erhvervsformal. Abne altaner og
tagterrasser medregnes ikke,

Tagetagens udnyttede areal

Den del af tagetagens areal, der er indrettet til
boligformal eller anvendes til erhvervsformél og indgar i
enhedens bolig- eller erhvervsareal.

Kaelderens areal
Samiet areal af hele kaalderen. Arealer | krybekzeldre
medtages ikke.

BBR-meddelelse
Eiendomsnummer (BFE-nr.): 258870

Udskriftsdato: 16.09.2025
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Fra: Husleje- og beboerklagenaevn <naevn@roskilde.dk>

Sendt: Fredag 05 September 2025 13:47

Til: Lars Borring <lb@advborring.dk>

Emne: SV: Mit j.nr. 1225952 - E/F Svalegérden - tvangsauktion over ejerlejlighed nr. 8 beliggende
Vindingevej 36, 1., 3., 4000 Roskilde

Sekretariatet kan bekraefte at der IKKE verserer huslejenavnssager pa ovennaevnte adresse.
Venlig hilsen
Ulla Dragsbaek

Fuldmaegtig

Byradssekretariat
Roskilde Kommune
Radhusbuen 1

4000 Roskilde
T 46313113

[www.Roskilde.dk]

ROSKILDE
KOMMUNE #ALLE TIDERS ROSKILDE

Roskilde Kommune passer godt pa dine personoplysninger. Vi behandler dine oplysninger
efter den lovgivning, som din henvendelse vedrgrer samt efter
databeskyttelsesforordningen. Du kan laese om persondata, og hvordan kommunen
behandler de oplysninger, som vi modtager, pa roskilde.dk/databeskyttelse




Oftest anvendte informationer

Udskrift af udvalgte oplysninger fra OIS.

Adresse Vindingevej 36, 1. 3, 4000 Roskilde
BFE 258870

Kommune Roskilde (0265)
Matrikel-ejerlav 3mv - Hedegardene, Roskilde Jorder
Grund-areal 1.288 m?

Grundens bebyggede 434 2

areal

Byggesager Ja

Administrator

Ejer Anette Jeanne Brogaard, Carsten Ngdskov Brogaard
Vurdering 2.462.000 (2020)

Salgspris 2.039.000 DKK (2007)

171 Udskrevet den: 09/04-25 12:18



Bestlilings-
Formular
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Mir. Nr., Bjerlav, Sogi: V7 | Hedegaardens under Rog— Akt Sk o) NG b ¥
(i Kﬂbeﬂhavn Kva]'ler) kilﬂe K¢bsta,"s Jorder i DOrﬂaognet. (Udfyldes af Dommerkontoret)

eller (i de senderjydske Lands- Kebers
dele) Bd. og Bl i Ting- " @ Kredit }Bopaet: Roskilie
bogen, Art. Nr., Ejerlav, CLaRY AR

Sogn.

7 MAJ 1940

' g e 1340 Anmelderens Navn og Bopzl (Kontor):

Gade og Hus Nr.: yindqingeve} " ’
(hvor sardant findes) _ RoskilAe ’ Roskilde Byraad skontor
Extrakt-Afskrift Stempel: Kr. Jre.

MV

: af
Skode af 8/5 19116 paa Ma"cr.Nr.ﬁ ~~ , Hedegaardene unier Ros-
kilde Kpbstads Jorder i Domsognet vedr,

Servitutter.

4, Hegnspligten paahviler K¢beren og efterfglgende 7§jere alene, 3saa-
lenge Kommunen ejer de tilgransende Grunie, men efterhaanden som
Aisse swelges, skal Hegnspligten vere fxlles med Naboerne, 4dog. at
Jer ikke af disse kan fordres noget refunjeret af Beleb, Kgberen ]
har maattet betale for Opforelse af Hegn. ;

5. Paa Grunden maa ikke opfgres Fabrikker, Arives noget af de i Lov
af 10. Marts 1852 § 1 ommeldAte Nwringsbrug gller nogen- industriel
eller anden Virksomhed, som ved Larm, Rgg, ilde Lugt eller paa an
den lignendie Maasde kan vere til Ulempe for de omboende; eventiell
anire Virksomheder skal godkendes af Byraadet..E] heller maa der |
opferes nogen Ventilations- eller anden gkorsten i en Hgjde af me
re end 2 m over Tagrygningen. .

6. Der maa paa Parcellen kun bygges Enkelt- eller Dobbelthuse.

Der maa hsojst bygges i to EBtager, Kmelder og Kvist ikke medregnet.

Manzardetage regnes som een Elage.

Der maa ikke indrettes over to Lejligheder paa hver Parcel.

Parcellen maa i ubebygget 3tand ikke viiereswelges uden Byraadets

samtykke.

?pf¢relsen af Beboelseshus skal paabegyndes inden Udgangen af

946.

7. Ingen Bygning maa lw:gges Gadelinien nermere end 3 m. Facade og an

Are Ydermure skal vare af ensartet yire Udstyrelse.

Fritliggende Sider af en Bygning skal veere mindst 3 m fra Nabo-
skel, herfra undtages dog Garager Og lignende af ikke over 3 m
Hgjde.

8. Tegninger til det YdAre af de Byaninger, der opfgres paa Parcellen
og Byeningernes Beliggenhed paa Grunden, vil vere at approbere af
Roskilde Byraads Udstykningsudvalg. Parcellen maa ikke udstykkes
uien Byraadets Samtykke.

9. Overtrzielser af Servitutterne kan kun paatales af Roskilde By-
raad, der ogsaa alene kan Aispensere fra eller opheve Servitutter
ne.

.l.l'.'nO..'lcl.lloI-..ll-il...lcotlI..l.t...l't..ttot--l-0.--0....0

Begeres lyst som servitutstiftendie forsaavidt angaar 3% 4, 5, 6,
7, 8 og 9.

Roskilde Byraadiskontor, den 375‘ 1946 .
K.Lyhne

Jensen & Kjeldskov, A|S, Kebenhavn.
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DEKLARATION

T henhold til §7, jf. tillige §18.4, i Energiministeriets be-
kendtgorelse nr, 196 af 22. marts 1991, om tilslutning m.v. til
kollektive varmeforsyningsanlag, pdlagger Roskilde Byrdd her-
ved, 1 henhold til beslutning truffet pa Byridets m¢de den 8.
marts 1993, nedemnnmvnte ejendomme pligt til tilslutning til
kollektiv varmeforsyningsanlag (fjernvarme) med en frist pa 9
_&4r regnet fra Byrddets meddelelse til de ber¢rte ejere den 3.
marts 1993. '

Byréddet har tillige besluttet, jf. §9 i samme bekendtggrelse,
at ejendommen, der er palagt tilslutningspligt, skal tilsluttes
}fjernvarme, gadfremt vasentlige varmeinstallationer i ejendommen
. skal udskiftes inden udlgbet af fristen pa 9 ar,

Byradets beslutning begares tinglyst semvitutstiftende, idet
der med hensyn til de pd ejendommene tinglyste byrder og haf-
telser henvises till disses blade i tingbogen. Ejexens samtykke
til tinglysning er uforngden, ligesom udarbejdelse af lokalplan
efter kommuneplanlove ikke er forngden. Ejeren er blevet orien-
teret om Byradets beslutning.

Patsleret tilkommer Roskilde Byrdd, der alene kan @ndre og op-
have nazrvarende deklaration.

ovennmvnte deklaration begares herved tinglyst pa felgende
ejendomme:
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1-bv, 1-bx, 1l-ca, l-ce, l-ou, l-cv, l-cx, l-c¢, l-da, l~de, l-dh,
1-do.

Roskilde bvgrunde:

17, 26, 33, 69-¢, 78, 97, -

104-b, 104-i + 105-e, 104-v, 104-x, 104-@, 106-d, 1ll-b + 111-1,
111-ab, 1llwac, 121, 122~a, 122-b, 182, 183, 165, 175-c,

202-a, 209-a, 209-b + 209-8 + 21l-e, 211-d, 212, 213, 216-a, 220-g,
220-r, 220-v, 221-i, 221-~m + 221-0, 22l-v, 222-e

303-h, 303-i, 303-k, 307-c, 307-e + 308~b, 307-h, 307-i, 327, 362,
366-b, 368-b, 368-c, 373-c, 374-d, 378-d, 363, 384-d, 3B4-k, 3B4-p,
384-g, 384-t, 384-m, 386~f, 3B6-~h, 387-b, 387-v,

413 + 414, 416, 417, 421, 423-a, 424-a, 431, 436, 437, 439, 444,
445, 448, 450, 453, 454, 456, 457, 463, 467, 471, 474, 476, 480,
483, 488, 489, 491, 497,

506, 508, 528, 545, 551 + 552, 563, 566, 567 + 568, 568, 586, 588,
590,

618, 620-a, 621-a, 621-k, 621-o, 624, 626-b, 628, 633, 644~b, 654-a
+ 655-a, 656 + 657, 659, 662~b, 677, 669, 670, 671, 674-a, 678,
679, 682, 683, 688, 692, 695,

702, 712, 718, 716, 739, 74l-c, 743, 746-c, 761, 752, 754, 755,
768-c, 768-e, 770-1i, 773-c + 774-a, 773-d, 773-e + 773-f, 773-o0,
774-b. 779, 780, 784, 789-b + 790, 791-b, 794, 796,

800 + 801-a, B804-a, 805, 808, 809, B13, Bl4, 815, 816, 820, B25-=h,
826, 827, B29-b, B30, 831, 839, 840, 845 (ejerl. 1 - 3), 85l-e,
861,

Enanarken:

1-b, 1-4, l-e, l-m, 1-gq, i-&, 1~z + l-a&, l-¢, lr~ae, l-ak, l-an,
i~ag (ejerl. 1 - 2), l-av, L-bd, 1-be, 1-bh + l-cp, 1l-pgp, l-ca,
l-cc, l-ck, 1l-c¢l, lwcr, l~ey, l~da, l-db + l-fc, 1l-dc, l-dd + l-ek,
1-de (ejerl. 1 - 3), 1-d4i, 1-dk, 1-dn, 1l-do, 1l-dp + 1-dv, 1l-ds,
i1~dp, l-ea, l-ec, l-ef, l-el, l-ep, l-er, l-ev, l-ex, l-a¢, l-fd
(ejerl. 1 - 3), l-fe, 1l-ff, l-fg, 1-fh, 1-fi, 1-fp, l-fq, l-fr,
1-ft, 1-fu, 1-fx, l-fa, 1-f¢, l~ge (ejerl. 1 - 2), l-gg, l-gi, 2-4,
2-€, 2-g, 2-k, 2-1, 2-p, 2-t, 2-y, 2-2, 2-¢, 2-al, 2-30, 2~-aq,
2~bb, 2~bec, 2-bd, 2-be, 2-bh.

Hedegardene:
1-g + l-u, 1l-o, l-af, l-av, 1l-be, l-bh, l~bi, 1=bk, 1=-bm, l~bo,

1-co (ejerl. 1 ~ 2), l-cy #+ 1-df, l-cz, l-ca, 1-d4i, 1~dn, l-do,
1~dt, l-du, 1-dav, l-d%, l-eh, l-ei, l-en, l-fk, l-fs, l-fu, 1l-fx,
1-fy, l-fz, 1-fa@ + 1-1l1 + l1-gz, l-gb, l-gc, l-gh, l-gl, 1l-gp, 1l-g2,
l-ha, l-hi, 1-hs, l-hy, l-ha, l-ia, l=~ic, 1-ii, 1l-~iq, 1=1ir, 1-ko,
1-ke, 1l-ku, l-me, L-me, 1l-mf, 1l-mq + l-mr, l-na, l-nc, l-ne, 1l-ny,
1-nm, l~of, l-ge, 2-b + 4, 2-c, 2-q, 2-v, 2-aa (ejerl. 1 - 3),
2-af, 2-au + 2-am, 2-bh, 2-bk, 2~ba + 2-dd, 2-cc + 2~0z, 2-cl +
1-a, 2-d1, 2-dx, 2-eg, 2-eq, 2-er, 2-es, 2-ey, 2-ea, 2-fa, 2-fo,
2-fd, 2-fe, 2-ff, 2-fg, 2~fk, 2-fl, 2-fm, 2-ft, 2-fu, 2-gk, 2-ia,
2-if, 2~ih (ejerl. 1 - 32), 3-0, 3-ac, 3-ae, 3-ax, 3-ap, 3-bb +
3-bk + 3-gp, 3-bo + 3-ba, 3-ck, 3-cl, 3-cu, 3-ed + 3-ee, 3~eh,
3-ep, 3~fm, + 3-hg, 3-gq, 3-gy, 3-hsg, 8-ik, 3-il + 8-in, 3-ias,
S-iu’ 3-.1'.9‘, 3-iy’ s-kb; 3—kk' 3"1{“‘; 3-]{8' B_lb' 3":1-11'1, 3_13' 3"'1",
3-ly, 3-md + 3-me + 3-mf, 3-mk, 3-mr, S-mt, IJ-mv (ejerl. 1l - 14),
3-mx + 3-a0l, 3-nh, 3-na, 3-ad + 3~op, 3-0g, 3-0k + 3-om, 3-0V
(ejerl, 1 - 2), 5, 6,

26.
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Jomfruklostret, Roskilde:
l~ce, l-ci, l-ck + 1-c¢, l-co, l-cu, 1-dd, l-ds, l-dt, l-da, l-ee,
l-ef, l-en, l-eu, l-ev, l-ex, l-ey, l-ep, l-fo, l-fe, 1-ft.

Klostermarken:

1-£ + 1-h, 1-k + 1-1, 1~-q + 1-u, 1l-¢, l-ab, l-at, 1l-au, l-az, l-ba,
1-br, 1-bs, l-bt, 1-bu, l-bx, l-be¢, l-cb, l-cc, l-cf, l-ocg, l-cq,
l-cz, l-cz, l1-dh, l-er, l-et, 1-fk, l-go, l~gu, l~go, 1l-kk, 1-11,
12=f + 21-n, 17-b,

20-g, 20-h, 20-n, 20-a, 20-v, 20-ah, 20-am, 20-av, 20-cg, 20-cn,
20-cs + 20=-x, 21-b, 21-i, 21-p, 2l-s, 22-v, 23-e, 23-f, 23~g, 26-Db,
26-f, 26~0, 2B-f, 28~g,

32, 38-k, 39-g, 39-1, 39-0, 39-z + 43-a, 39-ak + 40-d, 39-ao,
39-ap, 39-ay, 39-bc, 39-bg, 39-bm, 39-bt, 39-cb + 40-g, 39-cd,
39~ch + 39-~41,

5O-e, 50-t.

Nymaxken:

l-ap, l-at, 8-d4, 3-f, 7-g, 7-i, 7-u, 7~v, 7-y,

11-d, 16-4, 17~k + 1l-cd,

20-e, 20-£, 20~g, 20-t, 20~u, 21~g, 21-z, 22-a, 22-r, 23-u + 23-7,
23-y, 23-¢, 23-aa, 23-ac, 26-h, 28-a, 28-m, 28-0, 28~p, 28~u, 29~c,
29~k, 29~s5, 29«ab,

a0-a, 30-g, 30~h, 30-m, 30-t, 30-u, 30-y, 30-a, 30-aa, 30-ac,
30-ag, 31-a, 31-¢, 31-h, 3l-k, 31-m, 31-q, 38-e, 34-n, 35~c, 35-e,
35~f, 36-g, 36-1, 36-n, 36~o, 36-g, 36-t, 39-a, 39-b, 39~g, 39-i,
39-~1, 39~m, 39-n, 39-0, 39-r, 39-s, 39~u, 39-x, 39-¢, 39-ab, 39-ag,
39-ah, 89-ai, 39-am, 39-ap, 39-as,

70-£ (ejerl. 1 ~ 4), 72~b + 73-d_+ 74-c, 73-b, 74-b, 78-e, 79-Db,
Bl1-a, 82-d, 83-a, 84-D, 85—a,(§5-el 85-g, 86-b, 89-a, 89-e,

90-c. -
AL IS/
L, ¥r-a9

Sct, Jorgensbjergs:
i-g, l-o, 1-p + l~ag, 1-t + 3-bk, l-ay + l-az, l-ba, B-g, 3~h, 3-k

+ 5-~b, 3-n (ejerl. 1 - 6), 3-s, 3~t, 3-u, 3-x + 3-a, 3-ae, 3-af,
3-ag, 3-ah, 3-al, 3~em, 3-aq, 3-ar + 3-auy, 3-ay + 3-bb + 3-bf, 3-az
+ 3-ba, 3-az, 3-bc + 3-bd, 3-bg, 4-b, 4-c, 4-4, 4-f + b-ay, 5-f,
5-h + 5-p, 5-r, 5-s, 5-t, 5~x, 5-¢, 6-ao + 5-ap, B-ar (ejerl. 1 -
16), 5-as, b-az, 5-aa, b6-a¢, 5~ba, 5-bf, 5-bi + 65, 5-bk + E-bo,
5-bm, 5-bp, 5-br, 5-bs, 5-bt, 5-be, 6-b, 6~c, 6-n, 6-p, 6-t, 7-h,
7-k, 8-b, B-~e, 9-4,

10-d, 10-e, 10-1, 10-m, 10-o, 10-u, 10-v, 11-b, 11-p, 1ll-v, ll-s,
11-x, 11-@, 1l-am, 1l-an, 1l2~g, 12~1, 14~b, 14-£f, l4~g, 14~-1, l4d~¢),
34,

43, 44,

87, .

Skyttemarken:

1wg, 1~i, l-n, lw-g, l~r (ejerl. 1 -~ 2), 1-t, 1-z, l-ai, l-ak, 2-h,
2-m, 2-n, 2-o0, 2-s, 2-%, 2-ab, 2-ac, 3-a, 3~g, 3-~f, 3~g, 3-h, b-a,
5~a, 5~h, 5-¢, 5-aa, 5=ae, 5-ah, 6-an, 5-as, 5-az, S-ha, bH-cd,
§~-och, 6-m, 6-o, 6-v, 6-x, 6-z, 6-ac, G-ag, 6-ah, 6=ao, b6-ay, 6-az,
6-ba, 6-bb, 6-bc, 6-bg, 6-bz, 6-ba, 6-cm, 7-e, 7-g, 7=, 7-m, 7-0 +
7-at, 7-x, 7-z, 7-&, 7-¢, 7-aa, 7-ad, 7-8f, 7-ag, 7-ah, 7-ak, 7-am,
7-ar, 7-av, 7~ax, 7-ap (ejerl. 1 ~ 2), 7-ba, 7-bb, 7-bh, 7-bm,
7-bx, 7-by, 7-bz, 7-b¢, 8-c, 9-k, 9-ad,

13-a, 13-f.
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Siore Hede:
l-a, 1-b, 1-c, 3,

60-a + 60-¢, 6l-b, 63-a.

+

Vestermarkens
2-h + 2-gt + 7-ap, 4-e, 4-k, 4-1, 4-0, 4-p, 4-r, 4-z, 4-2, 4-as,

4-ac, 4-af, 4-ail, 4-an, 4-ae, 4-ap, 4-ar, 4-as, 4-av, 4-ax, 4-ba,
4-pf, 5=-e, 5~f, 5~g, 5-h, 5~i, 5-1, 6-o, 5-ad + 5-ae, 5-af, G-ah +
5-al, H~ao, 5~at, 5-au, 5-az + 5-c, 5-bg + 5-bk, §-bsg, 5-bt, 5-bu,
5-by, 5-bz, 5-cd, 5-cf, B-og, 5-ch, &-ci, 5-ck, 6-m, 6-n, 6-t, 6-v
+ 6-ap, 6-@, 6-ad + 6~ae + 6-af, G-aqg, 6-ar, 6-bs, 6-bv, 7-f, 7-au,
7-az, 7-bo, 7-bd, 7-bf, 7-bi, 7-bk, 7-bu, 7-be, 7-bp, 7-cn, 7-co,
7-cr, 7-ct, 7-ocu, 7-cz, 7-ca, 7-c¢, 7-~dc, 7-dd, 7-df, 7~dg, 7-do +
7-dp, 7~du, 7-dm, 7-eh + 7-ek (ejerl, 1 - 36), 7-er, 7-ez, 7-fa,
7-fh, 7~fn, 7-fv, 7-gc, 7-ge, 7-gf, 7-gw, 7-gr, 7-gs, B-n, 8-gq,
8-r, 8-s, B-t, 8-%, B-m, 8-ac, B~ah, 8-ar, B-~az,

10~0l, 10~cn, 10-~co, 10-dh, 10-dc, 10-de, 10-dp, 10-dq, 10-dx,
10-ey, 10-gk, 10-ic, 10~ih, 10~ix, 12-ch, 1l2-Cs, l2-ct, 120z,
12~db, 18-c + 18-k, 1l8-v, 18-z, 1l8-ak, 1B8-an,

20-y, 20-ac, 20-ad, 2D-ag, 20-al, 20-an, 20-ap, 20~aq, 20-ar,
20-at, 20-ax, 20-ap, 20-bb, 20-be, 20-bg, 20-bs, 20-bx, 20-bz,
20-bm, 20~bg, 20-cc, 20~cg, 20~ch, 20-ck, 20-o0l, 20-on, 20-cp,
20-cu, 20~cv, 20-cx, 20-ay, 20-cz, 20-lr, 20-la, 20-~ma, 20-wh, 21-~-d
+ 23~cp, 21-f + 23-cs, 21-g + 23-ct, 21-k, 21-s, 21-u, 21-x, 21-y,
21-ac, 21-al, 2l~an, 2l-ap, 2l-ag, 2l-av, 2l-az, 21-be, 21-bd,
21~bn, 23-c (ejerl. 1 - 2}, 23-d4, 23-k, 23~m, 23-n, 23-r, 23w%t,
23-u, 23-v, 239-x, 23-@, 23-ai, 28-at, 23-av, 29-bh, 23-bg, 23-bs,
23-bx, 23-cc, 23-ck, 22~dh, 23~dp, 23-dg, 23-dx, 23-ea, 23-eb,
23-e0, 23-eq,

30-3, 30~k, 30-ze, 30-ap, 30-as, 30-au, 80-ax, 30-az, 30-bm, 30-bq,
30-br + 30=do, 30-ca, 30-on, 30-do, 30-dd, 30-di, 30-dm + 30-eh,
30-8z + 30-fa, 31-4§, 31-f, 3l-u, 33-x, 33-ac, 33-me, 3I3-ar, 33-as,
33-at, 33-au, 33-av, 33-ay + 33-az (ejerl. 1 - 12), 33-bg, 33-bx,
33whz, 33~ch, 33-cn + 34~ei, 33-¢v, 33-cy, 33-dh, 33-di, 33~dn,
33-do, 33-em, 33-ee, 33-~em, 33-eo, 33-es, 33-ff, 33-fi, 33-fa,
33-fv, 33-gb, 33-gf, 33-gh, 38-gl, 33-gm, 33~gs, 33-gt, 33-g¢,
33~hl, 33~hm, 33-hp, 33-hu, 34-n, 34-o, 34-ab, 34-ac, 34-ae, 34-ap,
A4-aq, 34-ar, 34-as, 34-at, 34-mu, 34-av, 34-bi, 34-bk, 34~cc,
34-cd, 34-cm, 34-cp, 34~cv, 34-dg, 34-dh, 34-di, 34-dr (ejerl. 1 -
2), 34-du + 34-dv, 34-dz, 34-eb,

96,

114, 122, 126, 127 + 21-ba, 128 + 21-bz, 129 + 20-1¢, 134, 135,
136, 148, 156, 169.

Himnelewv:

lean, 6-~ea.

V¥indinge Lillevang:

2=k, 2-p + 2~e, 2Z-v, 2-% + 2-bK, 2-y, 2-2, 2-9, 2Z-aa, 2-ad, 2-af,
2-ag, 2=az, 2-bo, 6-~d,

l6-a, -

22-g.
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Matr.nr. 10 BV m.fl.
Bistrup Hovedaard
Retten i Roskilde
indfert den 26/0B 1993
Lvst under nr. 34569

Det bemmrkes, at matr, nr, B845;Ruilklde Bygrunde kun er opdelt
i 2 ejerlejligheder.
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105 d, 220 v, 362, 378 d og 620 e alle Rpskilde Hygrunde da dlEEE
matr. nr. e er updalt i ejerlejligheder.,
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Side 6.
1 Fremsendes pény til Tinglysningskontoret f.s.v. apgar oven-
¥ nevnte afvisning fra tingbogen med flg. oplysninger:
S Roskilde bygrunde: |
104~v (ejerl. 1-3), 104~-x (ejerl. 1-2), 104~@ (ejerl. 1-3),

L 105-d (ejerl. 1-2),
. 220-v (ejerl. 1l-4),

362 (ejerl. 1-3), 378~d (ejerl. 1-2),
v 620-a (ejerl. 1-2),

B45 (ejerl. 1-2),

%iﬂk!‘a e 1 & SEP, 1993
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Danmarks Miljgportal

Data om miljget i Danmark Den 16-09-2025, kl. 13:14

Forureningsattester

Dette dokument er genereret ud fra et gjebliksbillede af hvilke matrikler og tilh@rende data, der
herte under det pagaldende BFE-nummer pé tidspunktet for udtraekket. Danmarks Miljgpartal kan
ikke garantere, at der er fuldt ud samme data og matrikler tilhgrende BFE-nummeret pa et senere

tidspunkt.
BFE-nummer: 5311885
Ejerlav og matrikelnumre: (2000358,3mv)

Danmarks Miljgportal, Nyropsgade 30, 1780 edceed72-9f42-4222-ab82-224d233bd250
Kebenhavn V, www.miljoeportal.dk Side 1 af 5
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Danmarks Miljgportal

Data om miljget i Danmark Den 16-09-2025, kl. 13:14

Der er sggt pa felgende matrikel:

Ejerlavsnavn Hedegardene, Roskilde Jorder
Matrikelnummer 3mv

Region Region Sjalland

Kommune Roskilde Kommune

Beregningsdato 21-12-2023

Kort
Placeringen af den sggte matrikel kan ses nedenfor (her kan de ogsé se om der er jordforureninger

i neerheden af det sggte).

o f
Oy, J - Udgdet Efter Kortlaag
Q f
4 / R [l udgaet For Kortlesgn

o

B Jordiorurening, v2
B FoNuanceret
F1 Nuanceret
. F2 Nuanceret

Il Jordforurening. V1

L Lokaliseret (uafklal

G 53] Pébud - Aktiv

\ L'l':;' %} Pébud - leengervaren

W

.wu‘
=
3
-
-
=
~
Q

&m
L

Forureningsstatus
Matrikel status: Kortlagt pa vidensniveau 1 efter Jordforureningsloven

Matriklen er omfattet af omradeklassificering. Matriklen er ikke fritaget for analysepligt ved

jordflytning.
Der er pa denne matrikel Ikke igangvaerende pabud efter jordforureningsloven.

Jordflytninger fra omradeklassificerede og kortlagte arealer skal anmeldes til Kommunen.

Oplysninger om lokalitet(er
0030

Lokalitetsnavn Svalegardens Autolakering, Vognmand Kaj Petersen

Ingen yderligere matrikler pa lokalitet

Brancheliste

Der er registreret nuvaerende og/eller tidligere falgende erhverv pa lokaliteten:

Danmarks Miljeportal, Nyropsgade 30, 1780 edceed72-9f42-4222-ab82-224d233bd250
Side 2 af 5

Kebenhavn V, www.miljoeportal.dk



Danmarks Miljgportal

Data om miljget i Danmark

/O‘g

Den 16-09-2025, kl. 13:14

[Branche SDrift periode fra Driftiperiodertil
Autolakererier 1/1/1960 12/31/1980
Vognmandsvirksomhed 1/1/1946 12/31/1960

Danmarks Miljeportal, Nyropsgade 30, 1780
Kebenhavn V, www.miljoeportal.dk

edceed72-9F42-4222-ab82-224d233bd250

Side 3 af 5
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Danmarks Miljgportal

Data om miljget | Danmark Den 16-09-2025, kl. 13:14

Kontaktoplysninger
Region'Sjalland

Adresse Alleen 15, 4180 Sorg

Mail jordforurening@regionsjaelland.dk

Web www.regionsjaelland.dk/Miljo/jordforurening

Bemearkning Man ber tillige foretage en s@gning pa Region Sjallands hjemmeside

»Jordforurening” da der her findes oplysninger om lokaliteter, der er
under sagsbehandling. Disse lokaliteter kan farst findes pd Danmarks
Miljgportal nar der er truffet en afgerelse for lokaliteten

Roskilde Kommune

Adresse K@gevej 80 | 4000 Roskilde

Mail kommunen@roskilde.dk

Web http://www.roskilde.dk/webtop/site.aspx?p=6534

Bemaerkning Hvis din grund ikke er omfattet af omradeklassificering i denne attest,

kan det skyldes at din kommune endnu ikke har gjort data tilgengelige
pa Danmarks Miljgportal eller at data ikke er opdateret.

Danmarks Miljgportal, Nyropsgade 30, 1780 edceed72-9Ff42-4222-ab82-224d233bd250
Kgbenhavn V, www.miljoeportal.dk Side 4 af 5
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Danmarks Miljgportal

Data om miljget i Danmark Den 16-09-2025, kl. 13:14

Bilag

Jordforurening, V1
Et areal betegnes som kortlagt pa vidensniveau 1 (V1), hvis der er tilvejebragt en faktisk viden om aktiviteter pa

arealet eller aktiviteter pa andre arealer, der kan have vaeret kilde til jordforurening pa arealet.

Jordforurening, V2
Et areal betegnes som kortlagt pa vidensniveau 2 (V2), hvis der er tilvejebragt et dokumentationsgrundlag, der ger, at

det med hgj grad af sikkerhed kan lzgges til grund, at der pa arealet er en jordforurening af en sadan art og
koncentration, at forurening kan have skadelig virkning pa4 mennesker og miljg.

Lokaliseret (uafklaret)

Et areal betegnes som lokaliseret (uafklaret), hvis der er oplysninger, som endnu ikke er i vurderet i forhold til
kortlazgning. Uafklarede oplysninger kan eksempelvis vaere historiske oplysninger vedrarende tidligere aktiviteter pa
en grund eller oplysninger om fund af forurening. Uafklarede oplysninger kan dermed efter yderligere gennemgang af
eksempelvis arkiver og sagsbehandling resultere i en kortleegning af en grund elleri en status som "Udgaet far
kortlzegning™

Nuancering
Nuancering af kortlaegning pa V2, pa baggrund af den risiko, den kortlagte forurening udgsr eller kan udgare for den

aktuelle anvendelse til boligformal

Udgaet Efter Kortlaegning

Forureninger, som har varet kortlagt pa vidensniveau 1 eller 2, men som er udgéet af kortlaagningen

Udgaet Far Kortleegning

Lokaliteter, hvor der er foretaget en oprensning sa de ikke bliver kortlagt som forurenet (V2). Desuden findes der
lokaliteter | denne kategari, hvor det har vaeret vurderet om de skulle kortlasgges som mulig forurenet (V1) men hvor
lokaliteten frikendes pa baggrund af de historiske oplysninger.

Omradeklassificering

Omrade, hvor jorden antages at vare lettere forurenet, udpeget jf. jordforureningslovens § 50a. Byzone klassificeres
som udgangspunkt som omrade, hvor jorden antages at vaere lettere forurenet. Oplysning om omradeklassificering
stammer fra en tegning af matriklen pa kort. | enkelte til fazlde kan ungjagtigheder eller &ndringer i matrikeltegningen
resultere i, at matriklen fejlagtig overlapper en anden matrikel og pévirker informationer om omradeklassificering
herpa. Hvis attesten indeholder oplysning om omradeklassificering, inkl. analysefrie omrader, som forekommer
ukorrekt, sa kan du f& et overblik over matriklen pa http:/farealinformation.miljoeportal.dk/distribution/. Ellers kan den
aktuelle kommune kontaktes.

Igangvaerende pabud - JFL

Areal, hvor kommunen har meddelt et pabud efter jordforureningsloven. Det kan vaere enten et aktivt pabud eller et
pabud, hvor der alene er laangerevarende vilkar (f. eks. belagning eller monitering). Nar et pabud er helt opfyldt,
oplyses det ikke i jordforureningsattesten. Kommunen skal oplyse om pabud efter jordforureningsloven jf. reglerne i
Bekendtggerelse om indberetning og registrering af jordforureningsdata, dvs. pabud meddelt efter 1. juli 2014 efter de
hjemler, der er fastsat. Kommunen kan oplyse om pabud efter andre hjemler og pabud, som er meddelt tidligere, nar
de er igangvarende.

Danmarks Miljeportal, Nyropsgade 30, 1780 edceed72-9F42-4222-ab82-224d233bd250
Kebenhavn V, www.miljoeportal.dk Side 5 af 5



EJENDOMS
DATA
RAPPORT
Vindingevej 36, 1. 3,
4000 Roskilde

Rapport kabt 16/09 2025
Rapport faerdig 16/09 2025

i

ERHVERVSSTYRELSEN

| 1]
For ejendommen
Vindingevej 36, 1. 3, 4000 Roskilde

Ejendommens AArESSE. ... ..vireuvenirerir ittt Vindingevej 36, 1. 3, 4000 Roskilde
OTTITILINIE, 4+ s i oe s iasinssnnsesss b ads e s is 46 4o 4 oM b S 4 444 % ¥ 0 V000 8BS e By g e st s ed B RS AE g e b T Raoskilde
R Lo 1871 Y R RDREREES Ejerlejlighed, beboelse.
g o4 2o) (o R RRRRE Privatpersoner eller interessentskab
Antal bestemte fast GENAOMIME. .......c.iuiiiii s 1
YT 282 L1 c=) L8 0101 = P P PP P PP ARt 1
SaMIEt GIUNGAIBEL .1 .. eereeeeeiaiiiie e se e s et i e n e et b st s 1288 m?
Samlet Debyggat Areal.........iuu e 264 m?
SAMIBE BONGAMEAL .. ... evneve vt e ettt e e s s 494 m?
BT 8 e A= Yo Aoy =T P R R RREE 416 m?

Omfattede bestemt fast ejendomme
258870

Omfattede matrikelnumre

Matr.nr.: 3mv, Hedegérdene, Roskilde Jorder

For nogle oplysninger i rapporten kan der veere et lille
overlap med ejendommens graenser, sa det ser ud som om,
oplysningerne er relevante for ejendommen. Vi har derfor
udviklet et kart, hvor du nemt kan zoome ind og se preecist,
hvordan aplysningerne ligger i forhold til ejendommen.

Kortet kan tilgés under Mine ejendomsdatarapporter pa
Boligejer.dk.

Hvis du ser et lille overlap, kan det vaere noget, du kan
se bort fra. Men hvis du @nsker mere klarhed, kan du altid
kantakte de dataansvarlige for yderligere information.

Rappart-ID: 18012402-eccc-452a-a79b-e4bc242cb42f
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Resumé

Bygninger

BBR-meddelelsen

Findes der en BBR-meddelelse for gJendommen........ocveeeiiiiiiiiin et Ja, se bilag
Oplysninger er indhentet d. 16. september 2025

Energimaarkning

Hvad er ejendommens energimaarke?2. .. ..ouuve e rueeueeareaiiiiiii s Se detaljeret besvarelse
Oplysninger er indhentet d. 16. september 2025

Tilstandsrapport

Findes der en tilstandsrapport for ejendommen?..........coooviieininns Tilgeengelig for ejer eller fuldmagtshaver
Oplysninger er indhentet d. 16. september 2025
Bemeerk: Tilstandsrapporten er kun tilgeengelig for ejer og/eller fuldmagtshaver,

Elinstallationsrapport

Findes der en elinstallationsrapport for ejendommen?...............ooeuee Tilgaengelig for ejer eller fuldmagtshaver
Oplysninger er indhentet d. 16. september 2025
Bemezerk: Elinstallationsrapport er kun tilgaengelig for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Byggesa

Oplysninger er indhentet d. 16. september 2025

Bemazrk: Visse byggesagstyper ikke registreres i BBR. Det kan f.eks. geelde byggesager vedr. tekniske anlaeg
(master, gylletanke m.v.) eller byggesager vedr. konstruktionseendringer i stagesjendomme (gennembrydning
af beerende vaegge, udvendige altaner m.v.). Man skal ogsé vesre opmasrksom p4, at byggesager, der ikke
kraaver ibrugtagningstilladelse, godt kan vasre afsluttet i BBR, selvom der stadig udestar nogle afsluttende
dokumenter | sagen. Sadanne forhold vil ikke blive vist som verserende byggesag, men vil ofte vasre noteret pa
BBR-meddelelsen.

Byggeskadeforsikring

Er der bygninger p4 ejendommen, som er dackket af byggeskadeforsikring®?... . Tilgaangelig for ejer eller
fuldmagtshaver

Oplysninger er indhentet d. 16. september 2025

Bemaerk: Oplysninger vedr. byggeskadeforsikring er opdelt i oplysninger fra hhv. BBR og BSFS. Eventuelle
eftersyns-, skades-, og bearbejdet eftersynsrapporter er kun tilgeengelige for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Olietanke

Er der registreret oplysninger om olietanke pa ejendommen?....Ja,

olietanken er registreret pa den ejendom, som ejer grunden (BFE-5311885)
Oplysninger er indhentet d, 16. september 2025

Bemaarkning: Olistankens registrering i BBR er ikke i sig selv en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke
oplysninger om tanke, der er fiernet fra ejendommen

Fredede bygninger

Oplysninger er indhentet d. 16, september 2025

Bevaringsvaerdi

Er der angivet en bevaringsveerdi for lendommen?..... oo Nej
Oplysninger er indhentet d. 16. september 2025

Bemaork: Hvis en bygning har en "Bevaringsveerdi”, er det ikke automatisk ensbetydende med, at den er
udpeget som "Bevaringsveerdig”. Kontakt kommunen for at finde ud af om bygningen er udpegst som
bevaringsvaerdig

Flexboligtilladelse

Er der registreret flexboliger pa efendommMEN?...... ... oveen i Nej
Oplysninger er indhentet d. 16. september 2025
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Hvad er ejendommens vaerdi ifelge den offentlige vurdering®..........ooviiiiiee. 2.462.000 kr.
Oplysninger er indhentet d. 16, september 2025

Bemeaerk: | Ejendomsdatarapporten vises kun de endelige vurderinger, vesre derfor opmaerksom pé, at dette
kan afvige fra boligbeskatningsgrundlaget, som kan vaere p& grundlag af forelebige vurderinger. Fejl eller
mangler i BER-oplysninger har en stor betydning for beregning af ejendomsvurdering. Det er boligejerens
ansvar at opdatere oplysningerne via. https://ret.bbr.dk/. Ydermere, skal man veere opmazrksom pa
ejendomsvurdering og kompensation i dedsbo. Hvis der findes en ny ejendomsvurdering af afdedes ejendom,
kan den bruges i dadsboet. Lass mere pa https://www.vurderingsportalen.di/ejerbolig/ejendomsvurdering/
emner-vejledninger-og-frister/ejendomsvurdering-og-kompensation-i-doedsbo.

@konomi

Ejendoms- og grundveerdi

Ejendomsskat

Hvad er ejendomsskatten?......vuuviviviivieeariein e Tilgangelig for ejer eller fuldmagtshaver
Oplysninger er indhentet d. 16. september 2025

Bemzerk: Indefrosne grundskyldstigninger og efterreguleringer vedr. grundskyld for drene indtil 2024,

forfalden geeld til kommunen fer 2024 og oplysninger om ejendomsbidrag kan pt. kun erhverves via https://
www.borger.di/ eller ved henvendelse til kommunen. Beskatningsgrundlagene for ejendomsskatter kan bade
vaere pa baggrund af en endelig og en forelebig vurdering. Stigningsbegraensning for grundskyld for 2024 og
fremadrettet fremgar ikke af i Ejlendomsdatarapporten.

Statslig indefrysning af stigning i grundskyld og ejendomsvaerdiskat

Er der statslig indefrysningslan pa ejendommen?..........oovveiiniinns Tilgeengelig for ejer eller fuldmagtshaver
Oplysninger er indhentet d. 16. september 2025

Bemaerk: Ejendomsdatarapporten indeholder kun statslige indefrysningslan, som har panteret pa ejendommen.
Eventuelle tilaegslan bliver farst en del af indefrysningsbelebet i Ejendomsdatarapporten, nér disse har faet
panteret pa ejendommen,

Huslejenavnssager

Er der registreret én eller flere huslejenasvnsager eller ankenasvnsager for elendommen?........ccecviiiininnes Nej
Oplysninger er indhentet d. 16. september 2025

Bemzerk: Databasen for Huslejenaevnssager er pt. ikke fuldt opdateret for alle kommuners vedkommende.
Nogle kammuner overferer fortsat sager. Se [https://www.huslejenaevn.dk/kommuneerklaeringer] for en liste
over kommuner, der har erklzeret at have overfert alle sager. Hvis kommunen fremgar af listen, er svaret i
Ejendomsrapporten retvisende. Ellers anbefales det at kontakte kormunen for at f& opdateret information.

Planer

Zonestatus

Hvilken zonestatus er registreret for glendomMmMEeN?.........vvoeeiiiiiiiii Byzone
Oplysninger er indhentet d. 16. september 2025

Lokalplaner

Foreligger der lokalplaner eller lokalplanforslag for ejendommen?...........oovvveii s Nej
Oplysninger er indhentet d. 16. september 2025

Bemaark: Anvendelses- og delomradespecifikke oplysninger for lokalplaner kan leeses i plandokumentet for
lokalplanen.

Landzonetilladelser

Er der givet en landzonetilladelse til €jendommenT...... ..o Nej
Oplysninger er indhentet d. 16. september 2025

Kommuneplaner

Foreligger der kommuneplaner eller kommuneplanforslag for GIENAOMMENT. cusvisrivsimevsariarsmsnrssnyssnsas s Ja
Oplysninger er indhentet d. 16. september 2025

Bemaerk: Anvendelsesspecifikke oplysninger for kommuneplanrammer kan laeses i plandokumentet for
kommuneplanrammen.

Spildevandsplaner

Oplysninger er indhentet d. 16. september 2025
Bemzerk: Kloaktyper omtalt i planer er ikie nedvendigvis den samme som de aktuelle aflabsforhold pa
ejendommen.,
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Oplysninger er indhentst d. 16. september 2025

Varmeplaner

Varmeforsyning

Er der mulighed for kollektiv varmeforsyning eller er der fersyningsforbud?. ... Ja
Oplysninger er indhentst d. 16. september 2025

Bemeerk, at oplysningen er opdelt | hhv. Forsyningsomrade, Omrade med forsyningsforbud samt Omrade med
thislutningspligt, Aktuel varmelorsyning kan ses af BBR meddelelsen.

Vejforsyning

Hvad er vejstatus for vejens i omradet omkring gjendommen?. ... Se bilag
Oplysninger er indhentet d. 16. september 2025

Vejdirektoratets projekter

Er ejendommen beliggende nasr Vejdirekioratets projekter?. ..o Nej
Oplysninger er indhentet d. 16. september 2025
Hovedstadsomradets transportkarridorer

Er sjendlommen helt elier delvist beliggende indenfor hovedstadsomradets transportkorridorar?............... Nej
Oplysninger er indhentet d. 16, septembar 2025

tandsplandirektiv "Baltic Pipe”

Er giendormmen helt eller delvist beliggends indenfor arealraservationen for Baltic Pipe?...............ns Nej
Oplysninger er indhentst d. 16, september 2025

Landsplandirektiv "Udviklingsomrader”

Er gjendommen helt eller delvist beliggende indenfor et udviklingsomrade?. . ... Nej
Oplysninger er indhentet d. 16. september 2025

Rastofplaner

£r eiendommen baliggende i et rAStofomrada?. ... Nej
Oplysninger er indhentet d. 16. september 2025

Berneerk: Graveorrader, interesseomrader og arealer med anmeldte rettigheder skal som udgangspunkd
frinoldes for aktiviteter, som varigt kan forhindre eller besvearliggare senere rastofindvinding.

Spildevand og drikkevand

Aktuelle aflabsforhold

Er der akluslle aflahsforhold registreret for sfendommen?. ... ... Ja
Oplysninger er indhentet d. 16. september 2025

Tilladelser vedr. spildevandsforhold pd ejendommen

Oplysninger er indhentet d. 16, septamber 2026

Pabud vedr, spildevandsforhold pa ejendommen

Er der registreret pAbud vedr. spidevandsforhold pa glendommen.....oo Nej
Oplysninger er indhentet d. 16. september 20258

Medlemskab af spildevandsforsyning

Er der registrerat medlemskab af spildevandsforsyningsselskab PA 8ENdOMMENT. v Nej
Oplysninger er indhentet d. 16. september 2025

Aktuel vandforsyning

Er der aktuel vandforsyning registferet fOr GJendOMIMBNT. ... e e i e Ja
Cpiysninger er indhentet d. 16, september 2026

Pabud/dispensationer/anbefalinger vedr. vandindvindingsaniaeg/-boringer pa
ejendommen

Side 6 af 54



n

Findes der pa ejendommen vandindvindingsaniaeg/-boringer, hvortd der er udstedt pabud eller givet
oY e L e O P PP PP e U S P P R Nej
Oplysninger er indhentet d. 16, septermber 2025

Grundvand - Drikkevandsinteresser

Er ejendommen beliggenda § et omrdde med drikkevandsinteresser?.. ... la
Oplyaninger er inchentet d. 16. september 2025

Grundvand - Falsomme fndvindingsomrader

Oplysninger er indhentet d. 16. september 2025

Jordforurening

Jordforureningsattest

Findes der jordforureningsattest for efendommen?.... ..o Ja, se bilag
Oplysningar er indhentet d. 16, september 2025

Kortlagt jordforurening

Er der kortlagt jordforurening for jendommen... ..o v IE
Oplysninger er indhentet d. 16. september 2025
Omradeklassificaring

Er sjendommen beliggende i et omrade klassificeret som er letters forurenet?........onnn |a
Oplysninger er indhentet d. 16. september 2025

Pabud iht. jordforureningsioven

Er der pa efendommen registreret pabud int. jordforureningstoven | areglinformationssystemet (DAD?......... Nej
Oplysninger er indhentet d. 16, september 2025

Natur, skov og landbrug

Fredskov

Er ejendommen palagt fredskovapligh?. . ..o Nej
Oplysninger er indhentet d. 16. september 2025

Majoratsskov

£r der noteret majoratsskov PA giendOmMIMEBNT. .. i et Nej
Oplysninger ar indhentet d. 16. september 2025

Beskyttet natur

Er der beskyttede naturtyper eller beskyttede vandiab pa ejendommen?. ... Nej
Oplysninger er indhentet d. 16. september 2025
Barnark, at oplysningen er opdelt i hhv. *Beskyttede naturtyper og "Beskyltede vandlab”,

Internationale naturbeskyttelsesomrader

Er der arealer, der er udpsaget som internationalt naturbeskyttelsesornrade pé ejendommen?.........e Nej
Opilysninger er indhentet d, 16, september 2025
internationale naturbeskyttelsesomrader bestér af hhv. Fuglebeskyttelsesomrader, Habitatomrader samt

Ramsaromrader.

Landbrugspligt

Er gjendommen palagt 1andbrugsplig?......oov e Nej
Oplysninger er indhentet d, 16. september 2026
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Fredede fortidsminder, bygge- og beskyttelseslinjer

Fredede fortidsminder og fortidsmindebeskyttelseslinjer

Er der registreret fredade fortidsminder/fortidsmindebeskyttelsestiner pa glendommen?......c.cooies Nej
Oplysninger er indhantet d. 18, september 2025

Baskyttede sten- og jorddiger

Er der beskyttede sten- eller jorddiger pa efendommEnT. ... Nej
Oplysningar er indhentet d. 16, september 2025

Barmzrk: Oplysningen er vejledende og ma derfor ikke anvendes til at afgers, om der er baskyttede diger i ot
omréde.

Skovbyggelinjer

Er ejendommen beliggende indenfor en skovbyggelinie?.... .o Nej
Oplysninger er indhentet d. 16, september 2025
Bemaark; Byggelinjen kan enten veere registreret sorn gaeldende eller ophasvet.

Sg- og aheskyttelseslinjer

Er sjendommen beliggende indenfor en se- eller AbeskyHelsaslinie?. ...oovi e Nej
Oplysninger er indhentet d. 16, september 2025
Bemesrk, at oplysningen er opdelt i hhv, Sebeskytielseslinjer og Abeskytialseslinjer.

Kirkebyggelinjer
Oplysninger er indhentet d. 16. september 2025
Klitfredningslinie

Er ejendommen bsliggende indenfor en Klitradningshinie?. ... oo Nej
Oplysninger er indhentet d. 16. september 2025

Strandbeskyttelseslinje

Oplysninger er indhentet d. 18, september 2025
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Bygninger

BBR-meddelelsen

Findes der en BBR-meddelelse for ejendommen?........cooooiiiiiiiiiiiiinnee |a, se bilag

BBR-meddelelsen viser de oplysninger, kommunen har registreret om en ejendom | Bygnings- og Boligregistret
(BBR). Oplysningerne pa BBR-meddelelsen er et udtryk for de faktiske forhold pa ejendommen, ogsé selvom
de ikke nedvendigvis er lovlige. Ansvaret for oplysningernes rigtighed pa BBR-meddelelsen ligger hos ejeren af
ejendommen.

BBR-meddelelsen

BBR-meddelelsen viser de oplysninger, kommunen har registreret om en ejendom i Bygnings- og
Boligregisteret (BBR). Oplysningerne pa BBR-meddelelsen deskker bl.a. areal, beliggenhed, anvendelse,
installationer, vand- og aflebsforhold og yderveegs- og tagdaekningsmaterialer. Oplysningerne i BBR-
meddelelsen skal afspejle de faktiske forhold pa ejendommen - ogsa selvom de ikke nadvendigvis er lovlige.
Ansvaret for at oplysningerne pd BBR-meddelelsen er korrekte, ligger hos ejeren.

Oplysninger er indhentet d. 16, september 2025

BBR MEddelelSe. .. ..ovivirireereireniieiiiiiiiass e aeaaaes Se bilag BBR-meddelelse - 258870 - Raskilde

Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 258870

Kontaktoplysninger

Administrativ mynAiGREd. .. ...ouu i Kommunen
Energimaarkning

Hvad er ejendommens energimaerker.........oooeeviiviinn, Se detaljeret besvarelse

Et energimeerke er en vurdering af en bygnings energimaessige tilstand. En bolig, der sealges, skal have et
gyldigt energimaerke udarbejdet af en energikonsulent.

Energimazrkning

Et energimaerke er en vurdering af en bygnings energimasssige tilstand. En bolig, der saelges, skal have et
gyldigt energimeerke udarbejdet af en energikonsulent if. bekendtgerelse om energimaerkning af bygninger.

Oplysninger er indhentet d. 16. september 2025

Dato for indberetning af energimasrke. ......uuvuvrre e 17-08-2007
O 018141, 20U P R RCETETTT RIS 36
TR0 L= 0 L0111 SRSRRELLLLEERELCEEREEED 1
ENBTGIKIBSSR. 1.+ ettt ettt e e et s al
Energimasrkerapport. . .. .eeeeeiiieiei Se bilag Energimaerkning_258870_200002816
Energimaariket er gyldigt indtil..........ormmereii 17-09-2017

Berarer falgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 258870

Dato for indberetning af eNergimaarke. .. ... vevnie i 06-11-2014
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BYGNINGSIIUITITIEN. 114ttt eeei et e ta e eab s e aa s s s s s e e e e et b s e e e s s e b s o bbb st et e st s e 1
ENErGIKIBESO. 1+ e cvmeaevsssuneniirven et e rr s e st aa e s e e r s s D
Energimaarkerapport. ... vuu e veeeeesuesssaeeaeeaiasiin s Se bilag Energimaerkning_258870_311082203
Energimaarket er gyldigh INdbl ... 06-11-2024
Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre

BFE-nummer 268870

Dato for indberetning af @NErgiMEBIKE. .. ....vuiir et et 07-02-2025
L ETe a0 L0 0] 0] S LR PR TR R T RPRTRER 36
BYGMINGSIUITITIEN . .« e ettt ettt et e s e s s e e L s a e e E e s st s et 1
ST e O SO UUP U PSTPPU TR PPPRR IS S R P LR RRRPTERT TS LELTLEED D
ENergimaarkerapport. ... ...eeeenieiiiiiiiirrnrrrne e Se bilag Energimaerkning_258870_311810575
Energimaarket er gyldigt iINdtil..........oeeoeme 07-02-2035

Bergrer felgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 258870

Dato for indberetning af Nergimasrke. . ... .oeeeereariiiiie 05-03-2025
U T 0 101811 C T R E R PR TEPEERPRRRRETTELTE 36
BYGNINGSIUITITIEN. ...+t e et e eeeaaas e e e e e e s s s s e e e e bbb e s e 42 e e e s s e d bbb 1
BB IKIASS vt vsviy oo v e viwns vd swaiiin F5 b oa s 5w s st s o e e s 40 ENUEY e R S C
ENergimaarkerapport. ... Se bilag Energimaerkning_258870_311815751
Energimaarket er gyldigt INGil.....ooeeniiiii 05-03-2035

Bererer felgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 258870

Kontaktoplysninger

Administrativ MYNAIGREG. ... ... e e et Energistyrelsen
J.7s =111 RO Carsten Niebuhrs Gade 43, 1577 Kabenhavn V
= =70 0 0 111 S U S R KT TP 33926700
BN , v v 50 o i i 0 O U 0 0 0 0 4 W S A e A B e e ey e p R e emo-info@ens.dk
ANV, . oo spin m s ms e B R i httpsr//ens.dk/ansvarsomraader/energimaerkmng--af~bygningel
Tilstandsrapport

Findes der en tilstandsrapport for ejendomment...... Tilgeengelig for ejer eller fuldmagtshaver

En tilstandsrapport er resultatet af en bygningsgennemgang foretaget af en beskikket bygningssagkyndig.
Tilstandsrapporten er en samlet skriftlig vurdering af en boligs synlige skader og tegn pa skader.

Bemzerk: Tilstandsrapporten er kun tilgaengelig for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Tilstandsrapport

En tilstandsrapport er resultatet af en bygningsgennemgang foretaget af en beskikket bygningssagkyndig.
Tilstandsrapporten er en samlet skriftlig vurdering af en boligs synlige skader og tegn pa skader. Den
bygningssagkyndige sammenligner boligen med andre boliger af samme type og alder - ikke et nyt

hus. Udover tilstandsrapporten skal seelger for at anvende huseftersynsordningen have en autoriseret
elinstallatarvirksomhed til at udarbejde en elinstallationsrapport med resultatet af en gennemgang af boligens
elinstallationer. Se punktet Elinstallationsrapport. Huseftersynsordningen er frivillig, men en forudsaetning for, at
seelger kan undga at hasfte for skjulte skader ved boligen, og at kaber kan tegne en gjerskifteforsikring.

Kontaktoplysninger
Administrativ myndignad. .........vivviinini e Sikkerhedsstyrelsen
ANATBBBE. & i s R A T A B A W AR S B s st Esbjerg Brygge 30, 6700 Esbjerg

Side 10 af 54



T S ORIEIUIITITIEE: st v v b e e S R A 8 AL R e B AL S A A A A 33732000
BTN e s mm e 8 0 40 A AR 05 00 A S AT A sik@sik.dk
VB + s e e siacairi s sinre oo m m s incs w4 64 4 0SS 0 e o S R e e s https:/fwww.sik.dk/

Elinstallationsrapport

Findes der en elinstallationsrapport for ejendomment.... Tilgaengelig for ejer eller
fuldmagtshaver

En elinstallationsrapport er resultatet af en autoriseret elinstallatarvirksomheds gennemgang af bygningens
elinstallationer under huseftersynsordningen. Rapporten giver en professionel og objektiv gennemgang af

elinstallationernes tilstand.

Bemaerk: Elinstallationsrapport er kun tilgaengelig for sjer og/eller fuldmagtshaver.

Elinstallationsrapport

En elinstallationsrapport indeholder resultatet af gennemgangen af bygningens el-installationer. Ved
gennemgangen vurderes elinstallationernes funktionsdygtighed og hvorvidt de opfylder de krav, som var
geeldende, da de blev udfert eller sendret. Udover elinstallationsrapporten skal saelger for at anvende
huseftersynsordningen have en bygningssagkyndig til at udarbejde en tilstandsrapport med resultatet af en
gennemgang af bygningernes synlige skader og tegn pa skader, Se Tilstandsrapport. Huseftersynsordningen er
frivillig, men er en forudsaetning for at saelger kan undga at haefte for skjulte skader ved boligen, og for at kaber
kan tegne en ejerskifteforsikring.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndignea. .. ....ceeii Sikkerhedsstyrelsen
N = =<1 Y TR TR RE Esbjerg Brygge 30, 6700 Esbjerg
L= I= 700 08 0101 G T R EREERETERTREEE 33732000
(1R 1| IO OO PP PP PP PP PSP PP TR EREPTP sik@sik.dk
B s S A 0 A A S O B A A e WA ARl https://www.sik.dk/

Byggesag
Er der igangvaerende byggesag for jendommen?..........cocoiiiiiirnriie Ja

En byggesag vedrerer nybyggeri, tillombygning, sendret anvendelse eller nedrivning (hel eller delvis).
Kommunen registrerer oplysninger om byggesagen i Bygnings- og Boligregistret (BBR), fx om byggeriets
omfang, anmeldelse/ansegning, tiladelser, pAbegyndelse og fuldferelse. Visse byggesagstyper registreres ikke
i BBR.

Bemaerk: Visse byggesagstyper ikke registreres i BBR. Det kan f.eks. gaelde byggesager vedr. tekniske anlazg
(master, gylletanke m.v.) eller byagesager vedr. konstruktionseendringer i etageejendomme (gennembrydning
af beerende veegge, udvendige altaner m.v.). Man skal ogsé vaere opmasrksom p4, at byggesager, der ikke
kresver ibrugtagningstilladelse, godt kan veere afsluttet | BBR, selvorn der stadig udestar nogle afsluttende
dokumenter i sagen. Sadanne forhold vil ikke blive vist som verserende byggesag, men vil ofte vaere noteret pa
BBR-meddelelsen.

Byggesag

En byggesag vedrarer byggeri, herunder tilbygninger, vaesentlige ombygninger, vaesentlige
anvendelsesaendringer, lovliggerelse eller nedrivning (hel eller delvis). Et byggearbejde mé ikke pabegyndes
uden byggetilladelse fra kommunen, som er bygningsmyndighed. | mindre byggesager er der ikke krav
om byggetilladelse, under forudsastning af, at bygningsreglementet overholdes. Med bygningsreglementet
BR18, skal kommunerne ikke laengere pase de tekniske krav for byggeriet i byggesagsbehandling, men
der er forsat krav om byggetiladelse. Den tekniske byggesagsbehandling for byggeri der er omfattet af
certificeringserdningen dvs. mere komplekst byggeri i relation til konstruktioner og brand skal herefter
dokumenteres af certificerede radgivere. For andre tekniske krav i bygningsreglementet skal kommunerne
gennemfare en efterfelgende stikpravekontrol i den dokumentation, som indsendes i forbindelse med
ibrugtagningstilladelsen.,
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Oplysninger er indhentet d. 16, september 2025

Byggesag 2021-356063

A TEIILITIITIEN. ¢+ v v e s e et e e e ee et e b e st st e s et et m e e m e s s e e v e a e e s aan s n e E bbb T T e n st e s das 3mv
=4 Y L L TIPSR Hedegardene, Roskilde Jorder
T iz e T O L LR RRERTTERLETL ALY 2021-356063
oY eeocT: e o = Lo AU g D R CIALREEE 07-02-2022
BygQetladelsesaato. . ... .. iiii e 07-02-2022
BYOOESRAGSIYDE. « e eee ittt e B8R - Tiladelsessag med ibrugtagningstiiladelse
Dato for modtagelse af ansagning om byggetiladelse. ... 12-10-2021
Dato for fyldesigerends ANSAGNING. ... vuv s eesierer i et bt 25-11-2021
GYIIGNEASAAIO. « .. 1+ e ceetia it e bt bt 21-07-2022
1 Ta a0 a1 R (A RIARRERETILEERLREELLLS 1
Berarer foigende BFE-numre/matrikelnurore

BFE-nummer 258870

Byggesag 2020-343259

IABATIKEINUITITTIEN . . - .+t e e e e e s e e e e ee et e e s et e st st f e e s e s s et ma s e s e e m e m s s s e s st a e a e et e Bl
1 TSP PPEUC PRSP PRPPPEPPR SR PR P Hedegardene, Roskilde Jorder
e oo g F 1= O R T TS EEITEREITRLIT 2020-343259
BT =i 110 L L1+ g RAAARCERTTTTILRRVILIRLD 23-02-2021
ByggetillAdelSEaaato. . ... . i e 23-02-2021
B OESAGSIYOE, 1 ev v e et et e BR - Tilladelsessag med ibrugtagningstiliadelse
Dato for modiagelse af ansagning om byggetilladelse. ... 02-12-2020
GYIGIGREASAALD. ...+ttt e iaa ettt e e et e s 28-04-2021
BYOMENGSIIUMIMIET. .« .1 eevet et ees e e s b s s e e e ceaeem bt s d e g s st et et s dn st S s ]
Berarer felgende BFE-numre/matrikelnurmse

BFE-nummer 268870

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed................. T SO PP UUPPP PRSP Kommunen

Byggeskadeforsikring

Er der bygninger pa ejendommen, som er deekket af byggeskadeforsikring?... .Tilgaengelig for
ejer ellar fuldmagtshaver

Siden 1. april 2008 har professionalie bygherrer veeret forpligtet til at tegne en byggeskadsforsikring

{ forbindelse med nybygger! af private helarsboliger. Forsikringspligten gectder fra 1. juli 2012 i nogle
tilfaside agsa, nér der etableres nye boligenheder i eksisterende byggerl. Hvis ejendom men er omfattet af
byggeskadeforsikring, vit der vaere en eftersynsrapport for hhwv. 1-&rs og 5-ars eftersyn.

Bemaerk: Oplysninger vedr. byggeskadsforsiking er opdelt  oplysninger fra hhw. BBR og BSFS. Eventuelle
eftersyns-, skades-, og bearbejdet eftersynarapporter er kun tilgaengelige for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Byggeskadeforsikring BBR

Her kan der ses detalierede oplysninger vedr. en eventuel byggeskadeforsikring. Hvis der er
byggeskadsaforsikring for en bygning, vil eventuelle eftersynsrapporter kunne ses under "Byggeskadsforsikring
BSFS". Byggeskadeforsikringsordningen geelder for alle.

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNCIGREa. ... oo e e Kammunen
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Byggeskadeforsikring BSFS

Her kan der ses eventuciie eftersynsrapporter for eftersyn, som er udfert efter hhw. 1 &r og 5 ar, hvis der er
byggeskadeforsikring for ejendemmen. Eftersynsrapporterne vises dog kun for gjer eller fuldmagtshaver. Under
"Byggeskadeforsikring BBR" kan der ses yderligsre oplysninger vedr. forsikringen.

Kontaktoplysninger

Adrninistratiy MyRAIGNEO. . ... oee e e Kammunen

Olietanke

olietanken er registreret pa& den elendom, som ejer grunden (BFE-5311885)

Kommunen registrerer oplysninger om olietanke i Bygnings- og boligregisteret (BBR). Oplysningerns stammer
typisk fra den af gjer eller bruger indsendie tankattest. Det bemeerkes at alietankens registrering i BBR ilkke i sig
selv er en garanti for at tanken er loviig. Der vises ikke oplysninger om tanke, dar er flernet fra ejendommen.

Bemaerkning: Olistankens registrering | BBR er ikke i sig selv en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke
oplysninger om tanke, der er fiernet fra ejendommen

Olietanke

For enhver olietank p& en ejendom, skal der indberettes oplysninger til kommunen. Dstte gaslder uanset om
tanken/tankene & | brug eller om de er slejfede. NAr en olistank stejfes, kan den enten forblive pé stedet sller
fiernes. Der er fastsat regler om hvornér en olietank skal slejfes, herunder slajiningsterminer for forskellige typer
af tanke samt regler for hvordan en olietank skal slojfes.

Olietankene vil typisk vaare registreret med oplysning om fabrikations og atableringsér, en reekke teknisie data
samt oplysning om evt. renovering og/efler slejfring. Oplysningeme registreres i Bygnings- og boligregisteret
{BBR) og stammer typisk fra den af ejer eller bruger indsendte tankattest, Det bemesrkes at clietankens
registrering | BBR ikke i sig selv er en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke oplysninger omn tanke, der er
fiarnet fra ejendommen. Andre detalisrede oplysninger om olletankens fremgér ogsa | BBR-meddelelsen,

Opiysninger er indhentet d. 16. september 2025

TekniskAnlaeg - 1

NUTITIEr TOr TEKNISK BRIBEOL ...« e ettt et e et e e s 1
T (o a0 = S RALLETIRTERRRRERITS 1983
o e a [0 =T S O L ELETRTET TR 1983
B e oo e T = T LT LLAETTTITTERRRELY Linder 600G |
SHBITBISE. -2ttt 590Gt
311 T O R EETTCIETERTRISTLLT: Tanken er afblandet
Lo e R U P P 1997
e e, & o T O L RLE 2639
1818 L2 o) [ AUUT U OO PP PRSP Mineralske olieprodukter

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 268870

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . .o Kommunen

Fredede bygninger

Er der registreret fredede bygninger pa eJendomment........ocovi Nej
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Der er ca, 7.100 fredede bygninger i Danmark. Det er bygninger, som har veesentlig kulturhistorisk og/eller
arkitektanisk vaerdi. Alle fredede bygninger er fredet bade udvendigt og indvendigt, og der skal sages om
tilladelse hos Slots- og Kullurstyrelsen til alle bygningsarbejder, som gér ud over almindelig vedligeholdelse.

Fredede bygninger

Der er ca. 7.100 fredede bygninger i Danmark. Starstedelen af dem er privatejede.

Ejeren af en fredet ejendom har pligt til at holde bygningen i forsvarlig stand. Det betyder, at fredningsvasrdierne
skal opretholdes, og at taget, ydervasggene, derene og vinduerne som minimum skal vagre taette og i orden,
Alle fredede bygninger er fredet bAde ind- og udvendigt. Nar en bygning er fredet skal der seges om tilladelse
hos Slots- og Kulturstyrelsen til alle bygningsarbejder, der gér ud over almindelig vedligeholdelse. Bade sma og
store aendringer kraaver tilladelse. Lige fra en tagomleagning eller flytning af en skillevaeg, til opseetning af et skilt
pa facaden.

Undtaget er dog de typer af bygningsarbejder, som fremgar af "Underretningsbekendtgarelsen” nr. 1588 af 28,
juni 2021.

Der ydes ikke erstatning i forbindelse med bygningsfredning, men fredede bygninger er omfattet af flere direkte
og indirekte stetteordninger.

Registreringen af de fredede bygninger er Slots- og Kulturstyrelsens ansvar, og den finder sted i henhold til lov
om bygningsfredning og bevaring af bygninger samt bymiljger.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . .......o.oiiiiiiiii Slots- og Kulturstyrelsen
GBS, vttt ettt et Hammerichsgade 14, DK-1611, 1611 Kabenhavn
TlOTOHEUTIIGE i s awnsvmamsnsssm s s s e st s e s s S SRR VP R 33554200
BB i s s A S T S R e s s DT post@slks.dk
VBN © seee e s o S e 0 s A A R S € S o e R 188 08 http://slks.dk

Bevaringsvaerdi

Er der angivet en bevaringsvaerdi for fendommen?....... ..o Nej

| Slots- og Kulturstyrelsens register "Fredede og Bevaringsvesrdige Bygninger” (FBB) er der p.t. knap 360.000
bygninger, hvis bevaringsveerdi er blevet vurderet pa baggrund af arkitektur, kulturhistorie, miljigmaessig
pavirkning, originalitet og tilstand. Vurderingen gaelder alene bygningernes ydre.

En del af disse bygninger er udpeget som bevaringsveerdige i kommuneplanen eller i en lokalplan efter
planlovens og bygningsfredningslovens regler. Det betyder, at der vil vaere begraensninger pa mulighederne
for at rive bygningen ned (kommuneplanen) og evt. ogsa p& mulighederne for at aendre bygningens ydre
(lokalplan).

Bemagrk: Hvis en bygning har en "Bevaringsveerdi®, er det ikke automatisk ensbetydende med, at den er
udpeget som "Bevaringsveerdig”, Kontakt kommunen for at finde ud af om bygningen er udpeget som
bevaringsveerdig

Bevaringsvaerdi

| Slots- og Kulturstyrelsens register "Fredede og Bevaringsvaerdige Bygninger” (FBB) er der p.t. knap 360.000
bygninger, hvis bevaringsveerdi er blevet vurderet pa baggrund af arkitektur, kulturhistorie, miljemasssig
pavirkning, originalitet og tilstand. Hvert af disse forhold vurderes pa en skala fra 1-9 og sammenfattes til

en samlet bevaringsveerdi for bygningen. Vurderingen af bevaringsveerdien bygger pa et helhedsindtryk af
bygningens kvalitet og tilstand. Veerdierne 1-3 regnes for en hej veerdi, 4-6 for middel veerdi og 7-9 for lav
veerdi, Nar der sker zendringer med bygningen, kan karaktererne aendre sig, og der bliver muligvis behov for at
korrigere bevaringsveerdien.

En del af disse bygninger med bevaringsveerdi er udpeget som bevaringsvesrdige i kommuneplanen eller i

en lokalplan efter planlovens og bygningsfredningslovens regler. Det betyder, at der vil vaere begraensninger
pa mulighederne for at rive bygningen ned (kommuneplanen) og evt. ogsa pa mulighederne for at

sendre bygningens ydre (lokalplan). Kontakt kommunen for at finde ud af om bygningen er udpeget som
bevaringsveerdig.

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNAIGNEG. .. ... v e Kommunen
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Flexboligtilladelse
En flexboligtilacelse udstedes af kommunen, En flexboligtiltadelse giver ejeren af en helérsbolig midighed for

at benylte sin helarsbolig som ferie- og fritidsbolig, med ret 1l senere at venda tilbage til at benytts boligen til
helarsbeboelse udan krav om landzonetilladelss, Flexboligtiladelsen fefger huset og ikke kun dig som ejer.

Flexboligtilladelse

Flexboliger er en mulighed for at tage eksisterende helrsboliger | brug som fritidgboliger og efterfelgende
kunne genoptage anvendslse som helérsbolig.

Siden 2015 har kommunerne kunne tildete an fliexbolighiladelse gennem flexboligordningen, for at modvirke at
flere huse Star tomme og eksempelvis forfalder | fandomradet, hvor befolkningstallet har vesret faidende. Som
gler efler som potentiel keber af en heldrsbaolig ian man derfor ansage kommune om ai benylte sin helarsbolig
som ferie- og fritidsbollg, med ret til senere at vende tilbage at benytte boligen t# heliirsbeboelse uden krav om
landzonetiladelse. Det er kun hetrsboliger, der kan £ flexboligstatus. Flexbaligtiladelsen felger huset og ikke

kun dig som ejer.

Oplysningar er indhentet d. 16. september 20256

Er det notaret, at der er registraret flexbeliger pa bestemt fast ejfendom?.........ooi. Nej
Berarer falgende BFE-numre/matrikeinumre

BFE-nummer 268870

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNGIGRE. ... ... e e s Kommunen
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EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Vindingevej 36, 1. 3,
4000 Roskilde

Rapport kebt 16/09 2025
Rapport feerdig 16/09 2025

@konomi

Ejendoms- og grundvaerdi

Hvad er ejendommens vaerdi ifglge den offentlige vurdering?..............ccocoevv 2.462.000kr,

Ved vurderingen af en ejendom fastsasttes den forventelige kontantveerdi i fri handel for en ejendom af den
pagaeldende kategori, under hensyn til alder, sterrelse, beliggenhed og evrige karakteristika. Vurderingen kan
afvige fra en faktisk konstateret handelspris for gjendommen. Vurderingen foretages péa grundlag af de priger i
fri handel, der er konstateret for sammenlignelige ejendomme (reference gjendomme) og for den pagaeldende
ejendom selv pa vurderingstidspunktet. Vurderingen foretages ogsa pé baggrund af evrige markedsindikatorer
af vaesentlig betydning for vurderingen. Ejendoms- og grundveerdien danner grundlaget for de statslige og
kommunale ejendomsskatter.

Bemeaerk: | Ejendomsdatarapporten vises kun de endelige vurderinger, vaere derfor opmaarksom p4, at dette
kan afvige fra boligbeskatningsgrundlaget, som kan veere pa grundlag af forelabige vurderinger. Fejl eller
mangler | BBR-oplysninger har en stor betydning for beregning af ejendomsvurdering. Det er boligejerens
ansvar at opdatere oplysningerne via. https:/ret.bbr.dk/. Ydermere, skal man vaere opmaerksom pa
ejendomsvurdering og kompensation | dedsbo. Hvis der findes en ny ejendomsvurdering af afdedes ejendom,
kan den bruges i dedsboet. Lees mere pa https://www.vurderingsportalen.dk/ejerboIig/ejendomsvurdering/
emner—vejledninger-og~frister/ejendomsvurdering-og-kompensation—i~doedsbo.

Ejendoms- og grundvaerdi

Vurderingsstyrelsen fastszetter ejendoms- og grundveerdi for alle ejendomme, der er omfattet af offentlig
vurdering. Alle gjendomme har som udgangspunkt vurderingstermin hvert andet &r; ejerboliger pa neer saerlige
ejerboliger vurderes i lige &r mens erhvervs-, landbrugs- og skovejendomme samt andels- og lejeboliger
vurderes i ulige &r. Dog kan en ejendom ogsa vurderes i mellem-aret, hvis der er sket vaesentlige sandringer.
Vurderingen af ejerboliger sker ud fra Ejendomsvurderingsloven, hvor ejendoms- og grundveerdi overordnet
fastsasttes til den kontantveerdi, som en ejendom forventelig kan opnd i fri handel, under hensyntagen il

alder, sterrelse, beliggenhed og avrige karakteristika. Den fastsatte veerdi er ikke den eksakte handelspris

for en sjendom, men svarer til et gennemsnitligt prisniveau ved nyere salg af sammenlignelige ejendomme i
nesromrédet, justeret for seerlige karakteristika ved den vurderede ejendom og omgivelserne. Ejendomsvaerdi
er vaordien af ejendommen som helhed, dvs. den samlede veerdi af grundareal og de bygninger, der er opfart
pa grundarealet. Ejendomsvaerdien ansasttes ud fra ejendommens sterrelse, fremiraeden og prisforholdene
pé vurderingstidspunktet. Grundveerdi er vaardien af grunden i ubebygget stand (dog inklusive veerdien af
eventuelt byggemodningsarbejde) under forudsaetning om, at grunden vil blive anvendt og udnyttet bedst
muligt | skonomisk henseende. Ejendoms- og grundveerdien danner grundlaget for de statslige og kommunale
ejendomsskatter, som opkresves efter Ejendomsskatteloven.

Oplysninger er indhentet d. 16, september 2025

LT T2 = D R RE TR 2020 ar
Dato for seneste vurdering eller @ndring. .........ouiiioirin 01-01-2020
EJENAOMSVEBITL. ... ceeenetinieian i s s esas e s bbb st e e et et s sttt 2462.000 kr.
GIUNAVEEIAL: . . e s A S b S EE S0 0§ i R e e A M R S e i e s 1.528.000 kr.
Vs =1 TH O L LR TR PRLERL L LT RT TR RLRLLES 0 kr.
SHUBHUS GrUNGVEBITIL .. oottt 0 kr.
GHUBRUSVEEIAL. . -« e ettt e e e et et ettt e e et e e e e e e e e e 0 kr,

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNAIGNE. . .. ... cen et Vurderingsstyrelsen
DTS B sy b s e R e B R SR S Nykabingvej 76, Bygning 45, 4990 Sakskgbing
== o0 0000 0L D RRERTT L 72221616
(= | T T R R Tt e vurdst@vurdst.dk
1, 5 O o e https://www.vurderingsportalen.dk/
Ejendomsskat
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Hvad er ejendomsskatten?.........ccocooeei, Tilgeengelig for ejer eller fuldmagtshaver

Lzas mere om de nye boligskatter pa htlps;//www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/nye—regler—
fra-2024/.

Bemaerk: Indefrosne grundskyldstigninger og efterreguleringer vedr. grundskyld for arene indtil 2024,
forfalden gaeld til kommunen far 2024 og oplysninger om ejendomsbidrag kan pt. kun erhverves via https://
www.borger.di/ eller ved henvendelse til kommunen, Beskatningsgrundlagene for ejendomsskatter kan bade
vaare pa baggrund af en endelig og en forelebig vurdering. Stigningsbegraensning for grundskyld for 2024 og
fremadrettet fremgér ikke af i Eiendomsdatarapporten.

Ejendomsskat

Ejere af ejerboliger betaler som udgangspunkt to typer af ejendomsskat: Ejendomsveerdiskat og grundskyld.
Hvis ejendommen er kategoriseret som en landbrugs- eller skovejendom, og ejer benytler en bolig pa grunden,
skal der betales grundskyld — bade for boligens grund, produklionsjorden og den evrige jord (fx jord med andet
erhvervsmaessigt formal) samt ejendomsveerdiskat for helérsboligen (med bopel) og/eller et sommerhus med
tilherende grund.

For erhvervsejendomme findes ogsé to typer af ejendomsskatter; grundskyld og evt. deekningsafgift. Benytter
ejer en bolig pa grunden, betales endvidere ejendomsveerdiskat heraf.

Ejendomsskatterne for alle ejendomskategorierne beregnes som udgangspunkl pa baggrund af ejendoms- og
grundveerdi(er) int. den seneste offentlige ejendomsvurdering fratrukket 20 % efter forsigtighedsprincippet, der
dog ikke geelder ved produktionsjord. For nogle ejendomme beskattes med eventuel stigningsbegrasnsning
pa grundskyld, Der kan tillige veere individuelle fradrag i ejendomsskatterne, der bortfalder ved ejerskifte,
herunder en eventuel skatterabat beregnet ved overgangen til nuvesrende beskatningsregler for 2024 og frem.
Ejendomsskatterne bliver for starstedelen af ejendomme opkraevet via Forskudsopg@relsen/Arsopg@relsen.
Juridiske ejere af ejendomme og andre szerlige segmenter betaler i stedet/ogsa ejendomsskatter over
Skattekontoen.

Hvis ejendomsvurderingen for en ejerbolig — og dermed boligskatterne - stiger fra 2024, kan boligejere
indefryse stigningere med et 1an med renter, som kan til- og fraveelges via forskudsopgerelsen. Pensionister
kan herudover optage et 1an med renter til betaling af deres grundskyld.

Lees mere om:

de nye boligskatteregler pa https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boﬁgskat/nye—regler-fra—2024/
boligskat ved ejendomshandel p& https://ww.vurderingsportalan.dk/ejerbo|ig/boligskat/koeb~og-salg/
indefrysningslan pa https://www.vurderingsportalen.did/sjerbolig/boligskat/indefrysningslaan/
pensionistian https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskaf/pensionistlaan/

eller sjendomsskat for erhvervsejendomme herunder om moderniseret stigningsbegraensning pa https://
www.vurderingsportalen.dik/erhverv/beskatning/grundskyld/

Hvis du har spergsmal til ejendomsvurdering eller ejendomsskatter, skal du kontakte Vurderingsstyrelsen. Se
kontaktoplysninger nedenfor.

Bemeerk: Hvis vurderingstype er "Forelsbig”, er den angivne beskatning forventeligt ogs&, og beskatningen vil
senere blive efterreguleret.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. .......c.ouviiiirme Vurderingsstyrelsen
ATBEEE: - e A s Y s A DD S S R B s Ny @stergade 9-11, 4000 Roskilde
=TT 180000012, P S T R IR TR 72221616
T 12| O vurdst@vurdst.dk
1Y PP PP PP PP PP R T TR R R https//www.vurdst.dk

Statslig indefrysning af stigning i grundskyld og
ejendomsvaerdiskat

Er der statslig indefrysningslan pa ejendomment...... Tilgaengelig for ejer eller fuldmagtshaver

Hvis boligejerens ejendomsvesrdiskat eller grundskyld stiger, er det muligt at lane til stigningen med et
indefrysningslan og/eller et tillaagslan. Lanet skal som hovedregel forst tilbagebetales nar lanet forfalder til
betaling eksempelvis nér ejendommen saslges.
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Bemeerk: Ejendomsdatarapporten indeholder kun statslige indefrysningslén, som har panteret p& ejendommen.
Eventuelle tillaagslan bliver ferst en del af indefrysningsbelebet | Ejendomsdatarapporten, nér disse har faet
panteret pa ejendommen.

Statslig indefrysning af stigning i grundskyld og ejendomsvaerdiskat

Hvis ejendomsskatterne stiger, kan boligsjere indefryse stigningen som et 1&n, der som hovedregel ferst skal
tilbagebetales, nar ejeren seelger sin ejendom, Indefrysningen sker hos staten pa lanebetingelser.

Boligejer skal stille sikkerhed for betaling af lanet i form af en panteret pa ejendommen. Sikkerheden opstér
automatisk, nar lanet stiftes, og pantet tinglyses ikke. Keber skal derfor vasre opmaerksom pd, at der kan vasre
oprettet eventuelle indefrysningslan.

Fra 2024 er det Skatteforvaltningen, der administrerer lanene, som kan til- og fraveelges via ejers
forskudsopgarelse. Lan, der er stiftet fer 1. januar 2024, vil fortsat administreres af den kommune, hvor
ejendommen er beliggende.

Ejendomsdatarapporten afspejler et gjebliksbillede. Veer opmeerksom pa, at indefrysningsbelebet farst fremgar
af Ejendomsdatarapporten nér lanet er beregnet og indlesst i lAnesystemet — det sker | februar méned aret efter
indkornstaret. Eksempelvis vil [an tilvalgt pa forskudsopgarelsen for indkomstéaret 2025, farst blive udstillet i
Ejendomsdatarapporten fra og med februar 2026. Det vil derfor alene veere allerede stiftede indefrysningslan,
som fremgér af Ejendomsdatarapporten frem til lanene er beregnet og indleest i |&nesystemet. Det er i stedet
muligt at se indefrysningsbelabet p4 szelgers forskudsopgerelse (for det forudgéende indkomstér). Allerede
stiftede 1&n kan ses pa boligskattelaan.skat.dk.

Hvis der er flere ejere, som har indefrysningsbeleb for elendommen, vil disse fremgé som ét samlet beleb
for ejendommen i Ejendomsdatarapporten. Den enkelte ejers samlede indsfrysningsbelab kan findes pa
boligskattelaan.skat.dk.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. .. .......uviiinie e Vurderingsstyrelsen
YN (= o= PP SUIS Ny @stergade 9-11, 4000 Roskilde
L= TS (0 80118 11 O O R R X PR EEEEEEPRRTTLED 72221616
TR i P R T AN B 8 B 0 S A A S AR A ST R vurdst@vurdst.dk
NNV, . oo e A S L 4 N AT R A A B e A A https://www.vurdst.dk

Huslejenaevnssager

Er der registreret én eller flere huslejenaevnsager eller ankenaevnsager for ejendommen?.. Negj

| alle kommuner findes et huslejenaevn, som afger de tvister, der opstar imellem lejere og udlejere i private
lsjeboliger. Neavnet skal indberette sager til Naavnsdatabasen. Indberetningen omfatter sager, som modtages i
nasvnet den 1. september 2012 og senere. Der kan vaere tale om verserende og/eller afgjorte sager om fx om
huslejens starrelse.

Bemaark: Databasen for Huslgjenasvnssager er pt. ikke fuldt opdateret for alle kommuners vedkommende.
Nogle kommuner overferer fortsat sager. Se [https:/Awww.huslejenaevn. dk/kornmuneerklaeringer] for en liste
aver kommuner, der har erklzeret at have overfert alle sager. Hvis kommunen fremgar af listen, er svaret |
Ejendomsrapporten retvisende. Ellers anbefales det at kontakte kommunen for at fa opdateret information.

Huslejenavnssager

| alle kommuner findes et huslejenssvn, som afger de tvister, der opstér imellem lejere og udlejere i private
lejeboliger. Nesvnet skal indberette sager til databasen Huslejenaavn.dk. Indberetningen omfatter sager, som
modtages i nasvnet den 1. september 2012 og senere. Der kan vaere tale om verserende og/eller afgjorte sager
om fx huslejens starrelse. Huslejenaevn.dk fungerer p4 den méde, at de store nasvn indberetter principielle
afgerelser til offentliggarelse, mens alle nssvn indberetter overordnet data om afgerelser til statistisk brug.

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNAIGRE. . ... veu v Kommunen
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EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Vindingevej 36, 1. 3,
4000 Roskilde

Rapport kabt 16/09 2025
Rapport faerdig 16/09 2025

Planer ) o

Zonestatus

Hvilken zonestatus er registreret for efendomment... ... Byzone

Zonestatus kan vaere landzone, byzone eller sommerhusomrade. Afheengig af zonestatus kan der vaere
forskellige besternmelser for anvendelse af ejendommen. | landzone skal der fx seges om landzonetilladelse
ved sterre byggeri, mens der i byzone ofte er lokalplaner, der fastsestter regler om bebyggelse og anvendelse af
arealer.

Zonestatus

Landet er opdelt i 3 zoner: by- og landzoner og sommerhusomréder. Der gaslder forskellige regler alt athaengig
af hvilken zone, der er tale om. Hvilke arealer, der er by- eller landzone og sommerhusomrader fremgér af
planlovens § 34.

Oplysninger er indhentet d. 16. september 2025

Er matrikelnr. daskket af BYZONET. ... vu e e e Ja
Er matrikelnr, deekket af SOMMErNUSOMIAAET. ... iuvire it i e Nej
Er matrikelnr, daokKet af JANAZONEY. ... .. v uet ittt ettt st ettt et Nej

Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 3mv Hedegéardene, Roskilde Jorder

Kontaktoplysninger

Administrativ: MYNAIGRE. . ... veeeee e Kommunen
Lokalplaner
Foreligger der lokalplaner eller lokalplanforslag for ejendomment...........cocooiiiiens Nej

Grundejerne mé ikke bygge nyt, sendre anvendelse osv. i strid med en lokalplan. Kommunalbestyrelsen kan —
efter nabohering — dispensere fra en lokalplan, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen.

Bemaerk: Anvendelses- og delomridespecifikike oplysninger for lokalplaner kan leeses i plandokumentet for
lokalplanen.

Lokalplaner, vedtagne

Lokalplaner indeholder detaljerede og bindende bestemmelser for, hvordan et bestemt, afgrasnset omrade ma
benyttes eller et projekt konkret skal udferes

Kontaktoplysninger

Administrativ myNAIGEa. .. ... ue i Kommunen

Lokalplaner, forslag

Se forklaring under "Lokalplaner, vedtagne"

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ....ouu e Kommunen
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Landzonetilladelser

En landzonetilladelse udstedes af kommunen. Den kraeves som udgangspunkt for, at man i landzone
ma opfare nyt byggeri eller foretage udstykning eller zendring i anvendelsen af bestdende bebyggelse og
ubebyggede arealer.

Landzonetilladelse

| landzonen kraever det som udgangspunkt en landzonetilladelse at:

=opfere nyt byggeri.

sforetage udstykning eller eendring i anvendelsen af bestiende bebyggelse og ubebyggede arealer.
Kommunalbestyrelsen er myndighed p& omradet, men far kommunalbestyrelsen giver en landzonetilladelse,
skal naboerne have lejighed til at udtale sig. Man kan klage over afgerelsen vedr. tilladelsen til
Planklagenasvnet. Bemaerkning: enkelte matr.nr. kan have et overlap pa 0%. Dette kan skyldes, at
matrikelnummerets graenser er eendret og/eller justeret. Er du i tvivi om overlappet skal du kontakte kommunen.

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNAIGNEA. . ... eee e e e Kommunen

Kommuneplaner

Kommuneplanen omfatter en periode pa 12 &r og fastlaagger de overordnede mél og retningslinjer for den
enkelte kommunes udvikling. Den udger rammen for udarbejdelse af lokalplaner og er grundlag for behandling
af en reckke sager, herunder den konkrete administration i det &bne land og ansegninger om byggetilladelse.

Bemaerk: Anvendelsesspecifikke oplysninger for kommuneplanrammer kan leeses i plandokumentet for
kommuneplanrammen.

Kommuneplaner, vedtagne

Kommunerne skal efter planloven opretholde og vedligeholde kommuneplanen.

Kommuneplanen omfatter en periode pé 12 &r og fastleagger de overordnede mél og retningslinjer for den
enkelte kommunes udvikling, bade i byerne og i det dbne land. Kommunalbestyrelsen skal lsbende revidere
kommuneplanen.

Kommuneplanen udger rammen for udarbejdelse af lokalplaner og er grundlag for behandling af en reskke
sager, herunder den korkrete administration i det &bne land og ansegninger om byggetilladelse.
Kommuneplaner har delvis retsvirkning. idet de fastsestter rammebestemmelserne for delomraderne og som
hovedregsl angiver:

arealets overordnede anvendelse

bebyggelsesprocent

bebyggelsens sterste hejde

og andre szarlige hensyn -fx bygningsbevaringshensyn

Oplysninger er indhentet d. 16. september 2025

Plan - Kommuneplan 2025-2037

o e T = 0, T Kommuneplan 2025-2037
T OTTITIIHIES 1 s ooeccm e e e A A 0 A 0 G 0 e R S 0 4 S O L S Roskilde
o LT R LATETRTETT TR EEEE Vedtaget
Dato for vedtagelse af PIAN. ......iur i 18-06-2025
Dato for ikraftirasdelse af PlIan. ... ..oeuiiiiir 07-07-2025
Link til plandokument........c.coceeviiiiinn https://dokument plandata.dk/11_11430221_1751613619347 pdf

Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 3mv Hedegérdene, Roskilde Jorder

Kontaktoplysninger
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Administrativ Myndighed. . ... Kommunen

Kommuneplaner, forslag

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne”

Kontaktoplysninger

AdMINISLrativ MYNAIGNE. ... vv s Kommunen

Kommuneplanramme, vedtaget

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne”

Oplysninger er indhentet d. 16. september 2025

Plan - Hedegardsvej

[ g T= T A7 Yo IO S RRLE R TS Hedegardsvej
Lo 828 a2 SO P R R EETEEETER 3BP.2
Kommuneplanid p& den kommuneplan, rammen VEAIBIer. . .......vvuvrrrrrrereiiieeae 11430221
BIaNSIATIG. . . oo s s ot o s s A Y o S N S B e A O O TS A S A A Vedtaget
Dato for vadtagelSe af PIAN..........e. e 18-06-2025
Dato for KrafttraedelSe af PIAN. .....oeviiiiii e 07-07-2025
GENETE] ANVENTEISE. . .. v e ettt ettt et et e Boligomrade
PRARZOIIE v s e e A A R S i o s e e s A R B S e Tt Byzone
Fremtidig PIANZONE. ... ceusiiun e ettt et e e e Byzone
Er det sandt, at bebyggelsesomfang ikke reguleres af planens bestemmelser?.........ocooeeeeevin. Nej
Maksimal bebyggQelSESPIOCENT. «.v.vveeee ettt 30%
Hojeste andel af grundarealet, der ma bebygges. ..o 20 %
MaKSIMAIE ANEAL BEAGON.  + v v eeeeenetetiireu it r e e et s bt s e et 1.5
Maksimal BYGNINGSNBIAE. . ... cvveu it 85m

Notat om omradeanvendelsen. ... Omradet
udlzegges til boligformal - dben-lav boligbebyggelse - med mulighed for indpasning af offentlige formal
(fx institutioner, friareal ol) og lokalbutikker til kvarterets daglige forsyning samt liberale erhverv.

Notat om bebyggelse..........oooeevens Bolighbebyggelse skal arienteres mod vej med en gavl eller facadelinje med
en maks. afstand p& 6 m fra vejskel, Carporte, garager og skure skal placeres pa eller bag bolighebyggelsens gavl- eller
facadelinje mad ve]. Bolighebyggelsens samlede fodaftryk (ekskl. sekundzere bygninger pa sammenlagt maks. 50 m2)
mé maksimalt udgare 20 %. Tage pa boligbebyggelse skal udfares med symmetriske saddeltage med en taghzeldning
pa 40-60 grader. Facader skal haldes i blank mur med rade teglsten eller fremsta pudsede, Tage skal beklaedes med
rade ubehandlede lerteglsten. Tilbygninger skal placeres pa eller bag bolighebyggelsens gavleller facadelinje mod vej.

Notat, andet.............. Ved tilbygninger af eksisterende boliger, kan der afviges fra krav om tagform og materiale.
Link til plandokument............oooiiieneens https://dokument plandata.dk/11_11430221_175161361 9347 pdf

Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 3mv Hedegérdene, Roskilde Jorder

Plan - Vindingevej/Bymarken

[ T = e R a1 4 IO PP PPPPPPPPPTE S PP Vindingevej/Bymarken
T TR nt At PSR PPPPPIPERT O S e 3BsS3
Kommuneplanid pa den kemmuneplan, rammen VEAIBIer..........ovveeiiii 11430221
[ = €= 11 < T R LTI Vedtaget
Dato for vedtagelse af PIan..........ooouiiiiii 18-06-2025
Dato for ikrafttraedelse af Plan. .........viiiii 07-07-2025
GoNEra] ATVENABISE, . i v v e iasd s vssn e s s s sy e v e B SR R Blandet bolig og erhverv
e 1 - R e RSOOSR PR ST P ERE R Byzone
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Fremtidig PIANZONE. .. ... evee et et s Byzone
Er det sandt, at bebyggelsesomfang ikke reguleres af planens bestemmelser?...........ooooon Nej
Maksimal bebyggelSeSPrOCENL. ... ... .ttt ettt 45 %
Maksimalt NtAl BLAGET. ... ettt 2
Mindst tilladte MITBKIASSE. .. ... vt e e e 1
Maksimalt tilladte MIlIBKIASSE. - <« c.euiiiiiiiii e 3

Notat om omradeanvendelsen. ... Omradet udlaegges til baligformal,
erhvervsformal, herunder liberale erhverv, og offentlige formal samt mindre ikke generende fremstillingsvirksomhed.

Link til plandokument.........cccoooiiiiinen. https://dokumentplandata.dk/11_11430221_1751613619347 pdf
Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 3mv Hedegéardene, Roskilde Jorder

Plan - Dommervanget/Hedeboparken

P I ETIE TRANIY: o s o 0 B B A 8 S T 0 A B I S Dommervaenget/Hedeboparken
PN 100 =) O O T T TLTTT PR PRTIRE: 3.BE3
Kommuneplanid p& den kommuneplan, rammen VEAIBIer. ... ......ouiiiiiirrarr, 11430221
[ Ty = 1< T T T R ERRER Vedtaget
Dato for vedtagelse af PIAN. ...... v 18-06-2025
Dato for ikrafttraadelse af Plan.........o.vviiiiiii 07-07-2025
BBl ATVENABIBA. s e vems i s ST s S A SN et SRR By i S LY S Boligomrade
A ETIZ OB o wane s b o o e A R 0 0 S B R B A e R S B e R i el s s s Byzone
Fremtidig PIANZONE. ... c.. e ittt Byzone
Er det sandt, at bebyggelsesomfang ikke reguleres af planens bestemmelser?.............ooiii Nej
Maksimal bebyGgeISESPIOCENE. ... ... cuiut et 50 %
MAKSIMAIE ANEAL BEAGET. .. ..ot ettt ettt e 4

Notat om omrideanvendelsen....Omradet
udlaegges til boligformal - etagebolighebyggelse - med mulighed for indpasning af offentlige formal
(feks. institutioner, friarealer olign) og lokalbutikker til omradets daglige forsyning, samt liberale erhverv.

Notat om bebyggelse.....cocvvvvriiiviiiiiiiiiiienan Bebyggelsespracenten er angivet for et delomrade under et.
Notat om ophold.................. Der skal sikres udendars apholdsarealer til omradets brugere, fortrinsvis pa terraen.
Link til plandokument............cooiiiennn. https.//dokument.plandata.dk/11_11430221_175161361934/ pdf

Bererer falgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 3mv Hedegérdene, Roskilde Jorder

Plan - Klgverdalen, @stervang, Snerlevej

PlANENS NBVN. 1t e et et ee et et et et e eas e et et et et e e et et Klaverdalen, Ostervang, Snerlevej
B8 8 41 1= O TP PSSR PP PPPTS PSPPI PSRRI 3.8P.20
Kommuneplanid p& den kommuneplan, rammen VEAI@rer. .........vuvuvruireremarerianes 11430221
PlaNVEEBEUG. « o s v i i S b s e o 3 b B g e e MR L e e R Vedtaget
Dato for vedtagelse af PIaN. . ... ... e 18-06-2025
Dato for ikrafttraedelse af PIAN. .. ... et 07-07-2025
LT (o I =0T = I = AT O P P PR PEPRER Boligomrade
[ Ty 2e o) - TP T P RRREE S Byzone
Fremtidig PIANZONE. . .. ..ovius i ettt e Byzone
Er det sandt, at bebyggelsesomfang ikke reguleres af planens bestemmelser?...........oooviinn Nej
Maksimal DebDYGQEISESPIOCENE. ... ivr ettt 30 %
Hajeste andel af grundarealst, der MAa DEDYGGES. . ... .vvvvniveiniii 20 %
MAKSIMAIL BNEAL BEAGET. .1\ ev e ve et ee ettt et et 45
Maksimal BygningSN@IAR. .. ... o.eiiiii i 85m
Notat orm OMrAdEaNVENAEISEN. ..o\ v v et et ettt et ettt Omradet

udlzzgges til boligformal - dben-lav og teet-lav boligbebyggelse - med mulighed for indpasning af offentlige
formal (fx institutioner, friareal ol) og lokalbutikker til kvarterets daglige forsyning samt liberale erhverv.
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Notat om bebyggelse.............cccocviinnnne Bolighebyggelse skal arienteres mad vej med en gavl eller facadelinje
med en maks. afstand pa 5 m fra vejskel, Carporte, garager og skure skal placeres pa eller bag boligbebyggelsens
gavl- eller facadelinje mod vej. Boligbebyggelsens samlede fodaftryk (ekskl. sekundaere bygninger pa sammenlagt
maks. 50 m2) ma maksimalt udgare 20 %. Tage pa bolighebyggelse skal udfores med symmetriske saddeltage med en
tagheeldning p& 40-60 grader. Tilbygninger skal placeres pd eller bag bolighebyggelsens gavl- eller facadelinje mod vej,

Notat, andet.......coovvveveeininenenn. Ved tilbygninger af eksisterende baliger, kan der afviges fra krav om tagform.
Link til plandokument. ..o https://dokument.plandatadk/11_11430221_1751613619347 pdf

Bererer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 3mv Hedegérdene, Roskilde Jorder

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNAIGHEd. ... cou i Kommunen

Kommuneplanramme, forslag

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne”

Kontaktoplysninger

Administrativ MynAIGhed. ...... ..o Kommunen

Kommuneplanstrategi, vedtaget

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne*

Oplysninger er indhentet d. 16. september 2025

Plan - Planstrategi 2011

PIENEIS VBV L. « ¢ oo el b ss s 7 b 4 s W oA 0 005 B0 A o ¥ st b S s e e A e Planstrategi 2011
o 811810 =T R R R TP PP P PR TR Roskilde
[ T (L T P P PP PP PP P PP PR PR FRERPRTTRR Vedtaget
OMIANG af FEVISION. . tvvvvvr et irinras s et a e Delvis revision af amrader eller planemner
Dato for vedtagelse af PIAN. ... ....uiu e i 30-05-2012
Dato for ikrafttreedelse af Plan.........cooi i 30-05-2012
Link til plandokument.................... https://dokumentplandata.dk/70_1470887_DRAFT_1339141 267786 pdf

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 3mv Hedegérdene, Roskilde Jorder

Plan - Planstrategi 2015

PLANENS FIBVN. e+t eveeeeees e ssmamem s ee et et e eanen e e saea e b e e e e s e s s e e st s s st ettt i b a e e Planstrategi 2015
K OITITIUNIC, v e et et s et e et e e e e e et e e ae et e e et e e e s s s s e e s e st st e e e e s e s s e Roskilde
D BB BTTIE. i s s s m s s s S S P M e e s A T IR R Vedtaget
OMFANG BF FEVISION. 1.+ttt tettteis e e ettt et Fuld revison
Dato for vedtagelse af PIAN. ......c...viiiiir e 27-04-2016
Link til plandokument. ..o, https://dokument plandata.dk/70_3154117_1463567427396pdf

Bererer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 3mv Hedegardene, Roskilde Jorder

Plan - Planstrategi 2018

[T e T Y 2 T U S R Planstrategi 2018
PIANTIUITITTIET .« + e e ee e ettt et e e s s e e e e e e et et e bt e e e e e et e e e e e e b e n e s s e s e s s e e b et et s s 3154887
B OIS s v B 4 kT A0 0 S et i 0 0 8 i g AR R i Roskilde
oL =11 1= TP U TR TEEPE R Vedtaget
OMFANG BF FEVISION. <+ttt ettt e e e e st Fuld revison
Dato for vedtagelse af PIAN. .. ... euueeiiiiiii et 24-04-2019
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Dato for ikrafttraadelse af PIAN. .. ....o.eein i 24-04-2019
Link til plandokument............cccociiiiin https.//dokumentplandata.dk/70_9579744_1556529133628 pdf

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 3mv Hedegéardene, Roskilde Jorder

Plan - Ro's Dr@m - Roskilde Kommunes Planstrategi 2023-27

PlaNENS NAVN, .« vttt ettt et eit e e e s naneees Ra’s Drem - Roskilde Kommunes Planstrategi 2023-27
T TR st v ot i e s A T M e s s e s A A Roskilde
PIANSEELIE o v vt i e s s B 0w 8 8 R 00 6 B e R S AR B A Vedtaget
Omfang af reviSION. .. vvevieiiiiriiiie et e e aa s Delvis revision af omrader eller planemner
Dato for vedtagelse af PIAN. ... 27-09-2023
Dato for ikrafttraadelse af PIAN. ... e e 04-10-2023
Link tll: plandoKument; o v https.//dokument plandata.dk/70_1 1 248832_1696333525798 pdf

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 3mv Hedegardens, Roskilde Jorder

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNIGREa. . ... ceeeee e e Kommunen

Kommuneplanstrategi, forslag

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne"

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNAIGREa. ... ee.u e Kommunen

Kommuneplantillzg, vedtaget

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne”

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNAIGREM. ... veeee et Kommunen

Kommuneplantillzg, forslag

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ... e.. e Kommunen

Kommuneplantillzeg, vvm, vedtaget

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne

Kontaktoplysninger

Administrativ myNAIGRea. . .. ... e e e Kommunen

Kommuneplantillzeg, vvm, forslag

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNAIGRE. .. ... ee e Kommunen
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Konsekvensomrader for produktionserhverv

Konsekvensomrader for produktionserhverv er omrader, hvor nzerliggende produktionsvirksomheder kan
pavirke omgivelserne med stgj, lugt, stev og luftforurening. Det er vigtigt at veere opmeerksom pa, at daglige
aktiviteter | disse omrader kan blive pavirket af disse gener, og at der kan vasre begrasnsninger for anvendelsen
af ejendomme beliggende i disse omréder. Konsekvensomrader har ikke umiddelbare konsekvenser

for eksisterende lovlig anvendelse. Lass mere om konsekvensomrader i den gesldende kommuneplan/
kommuneplantillasg.

Oplysninger er indhentet d. 16. september 2025

Berarer falgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 3mv Hedegérdene, Roskilde Jorder

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighEd. ... ....vus i Kommunen

Konsekvensomrader for tekniske anlaeg

Konsekvensomréder for tekniske anlaeg er omrader, hvor nzerliggende tekniske anleeg kan pavirke
omgivelserne med staj, lugt, stev og luftforurening. Det er vigtigt at vaere opmeerksom pa, at daglige aktiviteter
i disse omrader kan blive pvirket af disse gener, og at der kan vaere begrasnsninger for anvendelsen

af ejendomme beliggende i disse omréder. Konsekvensomrader har ikke umiddelbare konsekvenser

for eksisterende lovlig anvendslse. Leas mere om konsekvensomrader i den gaeldende kommuneplan/
kommuneplantillaeg.

Oplysninger er indhentet d. 16. september 2025

Bererer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 3mv Hedegérdene, Roskilde Jorder

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNAIGEa. .. ... cu ettt Kommunen

Transformationsomrader

Transformationsomrader er omrader som gradvist omdannes, fx fra industri til boligformal. Det er vigtigt at veere
opmaarksom pé, at daglige aktiviteter i disse omréder kan blive pavirket af stej, stev, lugt eller andre former for
gener. Lass mere om transformationsomrader | den gaeldende kommuneplan/kommuneplantillaeg.

Oplysninger er indhentet d. 16. september 2025

Berarer falgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr, nr. 3mv Hedegérdene, Roskilde Jorder

Kontaktoplysninger

AdMinistrativ MyNAIGREE. . ... eee i Kammunen

Spildevandsplaner

Kommunernes spildevandsplaner udarbejdes for at give en samlet oversigt over den eksisterende og planlagte
spildevandshéndtering i de enkelte kornmuner.
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Bemaerk: Kloaktyper omtalt i planer er ikke nedvendigvis den samme som de aktuells aflebsforhold pa
ejendommen.

Kloakopland, vedtaget

Kloakeplande indeholder oplysninger om hvilken kloakeringsstatus gjendommene i et omréde har int.
kommunens planer og hvilken kloakeringsstatus de evt. planleegges at fa i fremtiden.

Viaer opmaerksom pé at kloaktyper omtalt i planer ikke nadvendigvis er den samme som de aktuelle
aflabsforhold pa ejendommen,

Oplysninger er indhentet d. 16, september 2025

Kloakopland - OC8.1

Er matrikelnummeret beliggende indenfor et Kloakopland?..........ooiiii Ja
Navn pa omrade med Kloakopland. ............eeriiiiiiiiii i 0cs.1
Eksisterende kloaktype for omradet............ Falleskloakeret (spildevand og overfladevand lgber i samme ledning)

Er der planlagt aendringer af kloakeringen i forhold til den eksisterende kloakering i det omréde, hvor
ejendommen er BEIGBNABT. ...... .ottt Nej

Bererer felgende BFE-numre/matrikelnurmre
Matr. nr, 3mv Hedegérdene, Roskilde Jorder

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNAIGNEG. ... ve v Kommunen

Kloakopland, forslag

Se forklaring under "Kloakopland, vedtagne"

Oplysninger er indhentet d. 16, september 2025

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 3mv Hedegérdene, Roskilde Jorder

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNAIGNEG. .. ... vv e Kommunen

Udtraeden af spildevandsforsyning, vedtaget

Som udgangspunkt er der tilslutningspligt til offentlig spildevandsforsyning. Denne oplysning svarer pa, om
kommunen evt. er indstillet pa at ophasve tilslutningsretten og -pligten til spildevandsforsyning helt eller delvist.

Oplysninger er indhentet d. 16. september 2025

Vedtaget: 0C8.1

Er matrikelnummeret beliggende indenfor et omrade, hvor kommunalbestyrelsen er indstillet pa at ophaeve

tilslutningsretten og -pligten til spildevandsforsyning helt eller delvist?. ..., Ja
NAVI PA OMIEATE, ¢+t e e et e e e et e et s e et 0c81
Type af mulighed for udtraeden. .......coocoeeiiiiiiii Mulighed far udtraeden kun for regnvand

Bererer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 3mv HedegArdene, Roskilde Jorder

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNAIGREM. ... cvvuerr e Kommunen
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Udtraaden af spildevandsforsyning, forslag

Se forklaring under "Udtreadan af spildevandsforsyning, vedtagne®.

Oplysninger er indhentet d, 16. september 2025

Er matrikelnummeret baliggende indenfor et omrade, hvor kammunalbestyrelsen har stiiet forstag om at kunne
ophaave tilslutningsretten og -pligten 1ii spildevandsforsyning helt eler delist?. ..o Nej

Berarer folgende BFE-numre/matriielnumre
Matr. ni. 3mv Hedegardene, Roskilde Jorder

Kontaktoplysninger

Adrministrativ MyNAIgh0. ... ... Kommunen

Renseklasse

Renseklasae viser, hvilken renseklasser, der geelder i det omrade ejendommean ligger i og derved, hvite
rensekrav ejendommens spildevandsanleeg skal opfylde. Renseklassekravet er kun refevant for ejendomme,
som ikke er tilsluttet det kemmunale kloaknet.

Oplysninger er indhentet d. 16. september 2025

Er matrikelnummeret beliggende indenfor et omyéde, hvor der er udpegat renseklasse?. oo eans Nej
Bererer felgende BFE-numre/matrikelnumre

Maltr. nr. 3mv Hedegéardens, Roskilde Jorder

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighat. ... .o Kommunen

Varmeplaner

Foreligger der varmeplaner for gjendommen?. ... Ne

| komimunens varmeplan fastlaagges omréder, der forventes at bive fiarnvarmeforsynet {koltektiv
varmeaforsyning), herunder en forventet tidshorisont herfor, samt omréder, der framover forventes individuelt
forsynet med vedvarende energi (ingen kolleldiv varmeforsyning).

Varmepianer

| varmeplaname udpeger kemmunerne i samarbejde med relevante lokale parter, de omréder, hvor det
vurderes hensigltsmaessigt at etablere fiernvarme, herunder en forventet tidshorisont herfor, samt omrader, hvor
potentialerne for farnvarme — eller andre alternativer - skai afldares yderligere. Dermed adresserer planerne
udviklingsmulighederne for faslies lokale og individuelle varmelasninger § omrader, der ikke stir aver for en
fiervarmaudbygning. De godkendte varmeplaner skal som minimum omfatte de omrider | kommunen, der
har status som gasforsynade, herunder ogsé elendomme i gasforsynede omréder, som har et ofiefyr, Planen vil
skutle realiseres ved konkrete projekiforslag, som udmenter den samlede varmeplan.

Kontaktoplysninger

Administrativ YNGIGNE. ..o oo e Kammunen

Varmefaorsyning

Cr der mulighed for kotiektiv varmeforsyning eller er der farsyningsforbud?................... ja
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Oplysningen angiver, hvilken forsyningsform, der er tif rédighed for omradet. Det kan fx veere naturgas eller
fiermvarma, Desuden oplyses om eventusl tilslutringspligt/forblivelsespligt til en forsyningsform samt om
eveniuelle forbud mod visse opvarmningstyper (typisk el).

Bemaerk, at oplysringen er opdelt i hhv. Forsyningsomyrade, Omrade med forsyningsforbud samt Ornrade med
tilslutningspligt.
Aktus| varmeforsyning kan ses af BBR meddelelsen.

Farsyningsomrade, vedtaget

Et forsyningsomréde er et omrde, som af kommunalbestyrelsen er godkendt til kollektiv varmeforsyning,
dvs. fiernvarme eller individuel naturgasforsyning {ogsé kaldt: forsyningsform. Oplysningan angiver, hvilken
forsyningsform, der er til radighed for omradet. Hyis amrédet ikke er udiagt 1if kallektiv varmeforsyning, har
bygninger | orradst typisk Individuelle opvarmningsformer, sasormn oliefyr eller varmepumpe.

QOplysninger er indhentet d. 16. september 2025

Er matrikelnummeret beliggende i et forsyningSOMradeT. ... ovee i Ja
Navn pa forsyningSOMIAAE. ... oe e i Raskilde - Fjernvarme
FOFSYNINGSIONML Lttt ee i e e st Fjernvarme
FOrsyniNGSSEISKAD. .. ... cv ettt r syttt FORS Varme Roskilde A/S

Bererer felgende BFE-numre/matrikeinumre
Mair. nr. 3mv Hedegérdens, Roskilde Jorder

Kontaktoplysninger

Administrativ myndiGhea. .. ..o oiuii e Kommunen

Omrade med forsyningsforbud, vedtaget

His det skennes nedvendigt for gennemferelse af varmeplanlesgningen, kan kommunen besternme, at
nasrmere angivne opvarmningssystemer ikke mé etableres | eksisterande eller ny bebyggeise inden for et
afgrasnset geografisk omrade. Sdanne farsyringsforbud foretages typisk i omrader, der er eller vil blive
udlagt til kollektiv varmeforsyning, Kommunatbestyrelsen kan give dispensation fra forsyningsforbuddet. Evt.
dispensationar fremgdr ikke af denne registrering.

Oplysninger er indhentet d. 18, september 2025

Er matriklen beliggende i et omrade med fersyningsforbud?. ... Ja
Navn p& omrade med forsyningsforbud. ... oo Roskilde
Hyilke opvarmningsformer er der forbud mod?.......ooor Ei

Berarer falgende BFE-numra/matrikelnumre
Matr. nr. 3mv Hedegérdene, Roskilde Jorder

Kontakioplysninger

AdMiniStrativ MyNGIGNSO. ... oot Kommunen

Omrade med tilslutningspligt, vedtaget

Kammunalhestyrelsen kurne fer 1. januar 2019 enten via et tilslutningsprojekt, som er regulerst i
varmeforsyningsloven, eller en lokaiplan, som er reguleret i plantoven, pélasgge tilslutnings- ellsr forblivelsespligt
#il den kollekiive varmeforsyning i ormradet,

Oplysninger er indhentet d. 16, sepiember 2025

Er matriklen beliggende i et omyade rmed tilslutningspligt eller forblivelsespligh?. ..o Ja
Mavn pa omrdde med HISktningSplgt......oovvn e Roskilde - Fjernvarme

Type af tilsiutningspligt. ... Tiislutningspligt
ny bebyggelse og  eksisterende  bebyggelse med 9 &s  frist  samt  forblivelsespligt
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Tilslutningspligt i henhold til.........ooo, Samlet varme- og tilslutnings/forblivelsesprajekt
DALO fOF DESIIIING. ¢+ ettt et ee st s e et 02-05-1984
Bererer folgende BFE-numre/matrikelnumre

Matr. nr. 3mv Hedegérdene, Roskilde Jorder

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNAIgREd. ...... e e Kammunen

Vejforsyning
Hvad er vejstatus for vejene i omradet omkring ejendomment.... ... Se bilag

Der leveres kort for omradet omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering de veje, som
vejmyndigheden har registreret som vasrende hhv. offentlige, privat fasllesveje eller private/almene veje. Status
for veje uden farvemarkering er ikke oplyst. Kontakt kommunen for oplysninger om disse.

Vejforsyning

Der leveres kort for omradet omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering de veje, som
vejmyndigheden har registreret som vaerende hhv. offentlige, privat fesllesveje eller private/almene veje.
Desuden vises en farvemarkering for offentlige veje der overvejes nedklassificeret.

Status for veje uden farvemarkering er ikke oplyst. Kontakt kommunen for oplysninger om disse.

Oplysninger er indhentet d. 16. september 2025

IKOTt OVET VEJFOISYNING. + 1. veevneiiiitiasas e es e eti st s e et s it e Se bilag Vejforsyningskort

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 3mv Hedegardene, Roskilde Jorder

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. .. ..ot Vejdirektoratet
T = T e h e p e Carsten Niebuhrs Gade 43, 5. sal, 1577 Kabenhavn V
2T T 000 0T, P T S REEREEEETT 72443333
111172 YRR R TP TR https://www.vejdirektoratet.dk/

Der leveres kort for omradet omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering om ejendommen er
beliggende indenfor et vejforsyningsprojekt, som vejmyndigheden enten undersager, planlaegger eller er ved at
anleegge. Eksisterer der ingen vejforsyningsprojekter naer ejendommen vil der ikke udarbejdes et bilag.

Vejdirektoratets projekter

Der leveres kort for omradet omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering om ejendommen er
beliggende indenfor et af Vejdirektoratets projekter, som vejmyndigheden enten underseger, planlaegger

eller er ved at anlaegge. P4 kortet vil det fremgé hvilken anlaegsfase som projektet befinder sig i. P4 kortet
fremvises Vejdirektoratets projekter som en 150 meter buffer omkring projektets midterlinje. Det er vigtigt at
gere opmaerksom pé, at bufferen IKKE angiver projektets geometri eller udbredelse - det er alene en buffer, der
kan bruges til at fremsage info om, om en ejendom ligger i naerheden af et projekt,

Kontaktoplysninger
Administrativ myNAIged. ... ... c.euiiu i Vejdirektoratet
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DITBEEB s smsmicn b A A AR S B Y S i Carsten Niebuhrs Gade 43, 5. sal, 1577 Kgbenhavn V
T O O M IUITIITIO . s+ s s v v o e seasassanesasssssserssassasssssseassssnsnssrnnnesasssstosressasnnnssasassnsssnnnsssns 72443333
VB, . o b e A S i P S A A A R A M s R https//www.vejdirektoratet.dk/

Hovedstadsomradets transportkorridorer

Er ejendommen helt eller delvist beliggende indenfor hovedstadsomradets
HrANSPOTTKOIMIAAIEI?. vtttk Nej

Transportkorridorerne i hovedstadsomrédet er arealer, der er reserveret til fremtidige motorveje og baner m.m.
De er en del af den overordnede fysiske planlzegning og har hiemmel i planioven, Det betyder, at de respektive
grundejere ikke far erstatning for de begraensninger, de fir pélagt i denne sammenhaeng. Hovedstadsomradet
omfatter i denne forbindelse kommunerne i Region Hovedstaden, bortset fra Bornholms Regionskommune,
samt Greve, Kage, Lejre, Roskilde, Solred og Stevns kommuner.

Hovedstadsomradets transportkorridorer

Transportkorridorerne i hovedstadsomradet er arealreservationer, der skal sikre, at fremtidige motorveje og
baner m.m. kan placeres i mindst mulig konflikt med bymaessig bebyagelse. Transportkorridorerne betjener
hele fingerbystrukiuren trafikalt og energimaessigt, da de ligger strategisk nord-syd og @st-vest midt gennem
hovedstadsomradet.

Hovedstadsomradet omfatter i denne forbindelse kommunerne i Region Hovedstaden, bortset fra Bornholms
Regionskommune, samt Greve, Kage, Lejre, Roskilde, Solred og Stevns kommuner.

Arealreservationerne er farst og frermmest taenkt som reservationer til fremtidige straskningsanlaeg, som ikke er
kendt eller besluttet detaljeret endnu.

Arealreservationerne rummer imidlertid ogsé eksisterende motorvejsstraekninger, hvor de fungerer som en
stejdeempende afstandszone til stejfelsom bebyggelse, samt naturgas- og hajspeendingsledninger med
sikkerhedszone omkring.

Transportkerridorerne er en del af den overordnede fysiske planlaagning og har hiemmel i planloven.

Det betyder, at de respektive grundejere ikke far erstatning for de begraensninger, de far palagt i denne
sammenhazng.

Kommunerne er forpligtet til at lade transportkorridorerne indga som en landsplanmeessig interesse i
kommune- og lokalplanlzegning samt landzoneadministration.

Oplysninger er indhentet d. 16. september 2025

Er matrikelnummeret helt eller delvist beliggende indenfor hovedstadsomrédets transportkorridorer?......... Nej

Berarer falgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 3mv Hedegérdene, Roskilde Jorder

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNAIGNE. .. vvee et et Erhvervsstyrelsen
ATBEEO e e vse s nminme + o A AR R R SR R e R e Langelinie Alle 17, 2100 Kgbenhavn &
E= = 1o a0 8 11 O R R ITRTETE SRR 35291000
[ 1| TP PP RS T R planloven@erst.dk
NIVEIED 5 s R A A S A S S 008 10 https:/planinfo.dk/landsplanlaegning/fingerplanen

Landsplandirektiv "Baltic Pipe”

Er ejendommen helt eller delvist beliggende indenfor arealreservationen for Baltic Pipe?... Nej

Baltic Pipe er en ny gastransmissionsledning, der vil sikre forsyningssikkerheden for naturgas i Danmark.
Desuden vil gastransmissionsledningen f& forbindelse til gasfelter | Nordsgen og gastransmissionsnettet i Polen.

Landsplandirektiv "Baltic Pipe”
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Baltic Pipe er en ny gastransmissionsledning, der vil sikre forsyningssikkerheden for naturgas i Danmark.
Desuden vil gastransmissionsledningen fa forbindelse til gasfelter | Nordseen og gastransmissionsnettet i Polen.
Landsplandirektiv vil sikre plangrundlaget for landanleeggene for en ny gastransmissionsledning fra Jyllands
vestkyst via Fyn til Faxe Bugt pé Sjeelland. Landsplandirektivet overtager den kommunale planlaegning for
avrige anlaeg, som er nadvendige for udnyttelsen af gasledningen. Det drejer sig om en kompressorstation

ved Everdrup i Neestved Kommune og udvidelsen af den eksisterende modtagestation ved Nybro i Varde
Kommune.

Oplysninger er indhentet d. 16. september 2025

Berarer falgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 3mv Hedegardene, Roskilde Jorder

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Plan- og Landdistriktsstyrelsen
AGTESSE. .. ettt et et b i Carsten Niebuhrs Gade 43, 1577 Kabenhavn V
IS 00 a8 1081 001<) oo R RERRTEERETITERRRS 33307010
T | I PRSP P PSP PPPPP PR PP T T P R T plst@plst.dk
N, oot ot s e T S R R S R SR S SR e e e s s TR TR https/plst.dk

Landsplandirektiv "Udviklingsomrader”

Er ejendommen helt eller delvist beliggende indenfor et udviklingsomrade?..........ooeeennee Nej

Inden for et udvikiingsomrade i kystnaerhedszonen har en kommune mulighed for at inddrage nye arealer i
byzone og planlasggs for anleeg i landzone, uden en szerlig planlzegningsmaessig eller funktionel begrundelse
for kystneer lokalisering efter reglen i planlovens § 5 a, stk. 1. nr. 1. 1 et udviklingsomréde er landzonereglerne
mere lempelige end i den evrige kystnserhedszone.

Landsplandirektiv "Udviklingsomrader 2019"

Den moderniserede planlov giver kommunalbestyrelsen mulighed for at udpege udviklingsomréder inden for
kystneerhedszonen uden szerlige landskabs-, natur- eller miljginteresser.

| udviklingsomrademe fir kommunerne sterre adgang til at planleegge for udvikling af byer og landsbyer samt
give tiladelse til anlzeg svarende til de generelle regler i landzone.

Udpegningen af udviklingsomrader i kystnasrhedszonen er en ny mulighed for kommunalbestyrelserne

til at fremme vaekst og udvikling i de kystneere omréader samtidig med at rammen for at sikre udvikling af
sammenhazngende naturomrader styrkes.

Udviklingsomrader er omréder inden for kystnaerhedszonen uden saerlige landskabs-, natur- eller
miliginteresser. Udviklingsomréder vil som udgangspunkt ikke ligge helt ude ved kysten, men lidt inde i landet.
Dog kan udviklingsomrader abne mulighed for udvikling af omrader tast ved kysten, hvor der ikke er seerlige
landskabs-, natur- og miljginteresser, fx omkring byer og p& sma og mellemstore ger.

Oplysninger er indhentet d. 16, september 2025

Er matrikelnummeret helt eller delvist beliggende indenfor et udviklingsomrade?.............ooooiiiiiiiiinns Nej
Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre

Matr. nr. 3mv Hedegérdene, Roskilde Jorder

Kontaktoplysninger

Administrativ MYNAIGREa. . ... eve i Kommunen

Landsplandirektiv "Udviklingsomrader 2021

Inden for et udvikingsomrade i kystnaarhedszonen har en kommune mulighed for at inddrage nye arealer i
byzone og planizegge for anleeg i landzone, uden en saarlig planlaegningsmeessig eller funktionel begrundelse
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for kyslneer lokalisering efter reglen i planlovens § 6 a, sti. 1. nr. 1.l et udviklingsomride er landzonereglerne
mere lempelige end i den evrige kystnaerhedszone.

Oplysninger er indhentet d. 16, seplember 2025

Er matrikelnummeret helt eller delvist beliggende indenfor et udviklingsorrdde?. ... Nej

Bararer falgends BFE-nurre/matrikelnuimie
Matr, nr. 3mv Hedegérdane, Roskilde Jorder

Kontaktoplysninger

Administrativ mynIgHBT. ... ooere e Kommungan
Rastofplaner
Er ejendommen beliggende i et rastofomrader. ... Nej

£n rastofplan skal emfatte en periode pa mindst 12 &r og Regionsradat vurdere hvert 4, & om der er hehov for
justeringer eller revision af rastofplanen. Réstofplanen fastlaagger, hvar der i regionen kan gives tilladelse til at
indvinde naturgivne rastoffer — dvs. sand, grus, sten, kvarissand, ler, moler, plastisk ler, terv og kalk,

Bemaerk: Graveormrader, interesseamrader og arealer med anmeldte rettigheder skal som udgangspunikt
friholdes for aktiviteter, som varigt kan forhindre eller besvaerliggere senere rastofindvinding.

Rastofplaner

Rastofplanen identificerer og fastleegger graveomrader, interesseomrader og arealer med anmeldte rettigheder.
Graveomrader er arealer der er reserveret til ristofindvinding fivorimod interesseormrader er arealer hvor

der er potentiale for fremitidig réstofudvinding. Graveornrader, interesseomrader og arsaler med anmeldte
rettigheder skat som udgangspunkt frinoldes for aktiviteter, som varigt kan forhindre eller besvaerliggere senere
rastofindvinding.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndgNEO. ... .o Regionen
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AN Y
Spildevand og drikkevand

Aktuelle aflgbsforhold

Her oplyses hvordan spildevand og regnvand bortledes fra ejendommen.

Aktuelle aflgbsforhold

For alle bebyggede ejendomme skal det oplyses, hvordan spildevand og regnvand bortledes. Der skelnes
overordnet mellem om ejendommen er beliggende i eller udenfor et kloakeret omrade. Bebyggede ejendomme,
der er beliggende i et kloakeret omrade kan inddeles efter om ejendommen ligger i et omréde, hvor regnvand
(overfladevandet fra tage og befeestede arealer) og spildevand (kekken, toilet og bad mv.) ledes til to separate
rersystemer eller om alt bortledes i ét og samme rarsystem. Bebyggede ejendomme, der er beliggende udenfor
et kloakeret omrade eller er udtradt af kloakfasllesskab, kan inddeles efter den made spildevandet behandles.
Du kan laase mere om registrering af aflebsforhold i BBR pé https://ki.bbr.dk/bbr-vejledning.

Oplysninger er indhentet d. 16. september 2025

Matr. nr.:
YT T0Tz] o)1 4o o AP PSPPSR Aflab til offentligt kloaksystem

Berarer falgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 258870
Kontaktoplysninger

Administrativ MYNAIGREa. .. ...euritiis e Kommunen

Tilladelser vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Tilladelser vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Hvis kormmunen har givet tilladelser vedr. spildevandsforhold for ejendommen, vil de fremga her.

Kontaktoplysninger

Administrativ MYNAIGNEa. . ... eeiii e Kommunen

Pabud vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Er der registreret pabud vedr. spildevandsforhold pa ejendommen?..........ocooooiiiinns Nej

Pabud vedr, spildevandsforhold pa ejendommen

Hvis kommunen har givet pabud vedr. spildevandsforhold for elendommen, vil de fremgé her.
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Kontaktoplysninger

Administrativ MyndIGhed. . ... cue e Kommunen

Medlemskab af spildevandsforsyning

Er der registreret medlemskab af spildevandsforsyningsselskab pa ejendomment.............Néj

Medlemskab af spildevandsforsyning

Hvis kommunen har registreret medlemskab af spildevandsforsyning pa ejendommen, vil det fremgé her

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNAIGRE. .. ... ecuneenien i Kommunen

Aktuel vandforsyning

Her oplyses hvilken form for vandforsyning ejendommen er tilkoblet, fx alment eller privat alment
vandforsyningsanlaeg.

Aktuel vandforsyning

Oplysningen viser hvilken form for vandforsyning en ejendom er tilkoblet, fx alment eller privat alment
vandforsyningsanleeg, brand, vandindvindingsanlaeg {egen boring), ikke alment vandforsyningsanlaeg eller
blandet vandforsyning.

Oplysninger er indhentet d. 16, september 2025

Matr. nr..

R4 11031111015 T T ETTRTETRRTLD Alment vandforsyningsanlaeg
Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre

BFE-nummer 258870

Kontaktoplysninger

Administrativ myNdighd. .. ......ee e Kommunen

Pabud/dispensationer/anbefalinger vedr. vandindvindingsanlaeg/-
boringer pa ejendommen

Findes der pa ejendommen vandindvindingsanlaeg/-baringer, hvortil der er udstedt pabud eller
givet KOBEANDETANINEY. ... v e ittt Nej

Kommunalbestyrelsen indberetter oplysninger af betydning for ejendomshandler med henblil p&
offentliggarelse og videregivelse af visse oplysninger pa vandforsyningslovens omrade til den faslles offentlige
database for geologi, grund- og drikkevand, Jupiter.

Pabud/dispensationer/anbefalinger vedr. vandindvindingsanlaeg/-boringer
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Kommunalhestyrelsen indberetier oplysninger af betydning for ejendomshandier med henblik pé
affentliggerelse og videragivelse af visse oplysninger pa vandforsyningslovens omréde té den feelles offentlige
database for geologi, grund- og drikkevand, Jupiter:

Pabud meddelt efter lovens § 62, stk, 1 om at det ikke-almene vandforsyningsanieeg sial ophare
midlertidigt ellar for bestandigt eller om andre foranstaltninger, herunder at forbrugerne skal trasffe
sikkerhedsforanstaitninger. Kommuren har desuden mulighed for at indberette kogeanbefalinger,

Panud meddelt efter lovens § 62, stk. 1 om dispensation til at fravige de i bilag 1 fastsatte kvalitetskrav for
vandkvaliteten for ikke-almene anlaeg,

Pabud efter lovens § 36 om at slajfe en vandforsyningsbrand eller en ikke-almen vandforsyningsboring.

Qplysninger er indhentet d. 16. september 2025

Findes der vandindvindingsanlaeg/-boringer pd matrikelnummeret, hvortil der er udstedt pAbud/dispensationer
eller givet kogeanbefaling?. ... ... Nej

Bergrer felgende BFE-numre/matrikelnum e
Matr, nr. 3mv Hegegardene, Roskilde Jorder

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ..o Kommunen

Grundvand - Drikkevandsinteresser

Opiysningen viser, om ejendommen er beliggende indenfor et drikkevandsomréde. Afhzengig af
drilkevandsomridets kategorisering kan der vaere pegraensninger for anvendelse af arealerne pa efendommen.

Grundvand - Drikkevandsinteresser

Oplysningen viser driickevandsemrader i kategorierne "'Omrader med Seerlige Drikkevandsinteresser {OSD)

og "Omrader med Drilkikevandsinteresser {0D). 0sD-omraderne er oprindeligt udpeget ud fra felgende 4
iriterier; 1. Det framiidige drikkevandsbehov skal kunne deskkes af omriderne. 2. Kvaliteten af grundvandet
skal veere den bedst mulige. 3. Den naturlige beskyttelse skal veere den badst mulige. 4. Den eksisterende
indvindingsstruktur skal kunne bevares, samt byomrdder med et stort antai ferureningskilder skal kunne
udelades. Omrader med drikkevandsinteresser {OD) er omréder, hvor der findes grundvand af god kvalitet, der
kan udnyttes ti drikkevandsformal men sorn overvejende har loke betydning for mindre vandvaarker og erhvarv.
Der har tidligere vaaret en afgresnsning af Crarider med Begrasnsede Drikkevandsinteresser (OBD), men disse
udpeges ikke lazngere.

Oplysninger er indhentet d. 16. september 2025

Er matrikelnummeret beliggende i et omride med drikkevandsinteressar?...........co e Ja

Typs af OMIAAE. .0\ Omrader med sarlige drikkevandsinteresser (1 stk
Berarer fetgenda BFE-numre/matrikelnumre

Matr, ry. 3mv Hedegérdene, Roskilde Jorder

Kontaktoplysninger

AGMINIStrativ MYNGIGNEH. . oot e kommunan

Grundvand - Fglsomme indvindingsomrader

Oplysningen er etableret for at beskytte drikkevandet nitrat- og sprejtemiddelielsomme indvindingsomrader.
Hyvis ejendommen er beliggende indenfor et falsomt indvindingsomrade, kan der vesre begraznsninger for
anvendelse af arealerna pé ejendommen.
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Grundvand - Fglsomme indvindingsomrader

Falsomme indvindingsomrader udpeges inden for Omréader med Szerlige Drikkevandsinteresser (OSD)
og i indvindingsoplandet til aimene vandforsyninger uden for OSD. Der udpeges to typer af felsomme
indvindingsomrader; Nitratfelsomme indvindingsomréder (NFI) og Sprejtemiddelfelsomme indvindingsomrader

(SFI).

Oplysninger er indhentet d. 16. september 2025

Er matriklen beliggende i et falsomt iNdvindingSOMIAAET?. .....vvnieiiiiiii e Nej

Bererer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 3mv Hedegérdene, Roskilde Jorder

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNAIGREa. ... euvun e Kommunen
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J48
Jordforurening

Jordforureningsattest

Findes der jordforureningsattest for ejendommen?..... ... |a, se bilag

Danmarks Miljgportals jordforureningsattest viser oplysninger om jordforurening for matriklen. Attesterne
dannes ud fra regionernes og kommunernes oplysninger om jordforurening.

Jordforureningsattest

Danmarks Miligportals jordforureningsattest viser oplysninger om jordforurening for matriklen. Attesterne
dannes ud fra regionernes og kommunernes data om forureningskortlagte ejendomme og arealer omfattet af
omradeklassificering.

Oplysninger er indhentet d. 16. september 2025

JordforureningSattest. .. ...vuuivvuer e Se bilag Jordforureningsattest_258870

Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 258870

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ..o Kommunen og regionen

Kortlagt jordforurening

Kortlagt jordforurening kan vaere betegnet som kortlagt pé hhv. vidensniveau 1 (V1) og/eller vidensniveau 2 (vV2)
i henhold til lov om forurenet jord. Oplysningen fremgér ogsé af jordforureningsattesten.

Kortlagt jordforurening - V1

Et areal betegnes som kortlagt pa vidensniveau 1, hvis der er tilvejebragt en faktisk viden om aktiviteter p&
arealet eller aktiviteter p& andre arealer, der kan have veeret kilde til jordforurening pa arealet.

Oplysninger er indhentet d. 16. september 2025

Er der kortlagt jordforurening af typen V1 for matrikelnUmmeret?. ... Ja
OMIAdet A0MINISIIEIES Bf. . ...ttt ettt ettt ia s s e et a s e s saeenenes Region Sjeelland
KOTHEEgNINGSIUITITIEN. .+« et evis ittt e e e e e et s e s bt sttt st 265-00302

Bererer falgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr, nr. 3mv Hedegérdene, Roskilde Jorder

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ..o Regionen (Far Bornholm: Bornholms Regionskommune)

Kortlagt jordforurening - V2

Et areal betegnes som kortlagt pa vidensniveau 2, hvis der er tilvejebragt et dokumentationsgrundlag, der ger,
at det med hej grad af sikkerhed kan lsegges til grund, at der pa arealet er en jordforurening af en sadan art og
koncentration, at forureningen kan have skadelig virkning p& mennesker og milia.
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Oplysninger er indhentet d. 16, september 2025

Er der kortlagt jordforurening af typen V2 for matrikelnummeret?... oo Nej

Bergrer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr, nr. 3mv Hedegardene, Hoskilde Jorder

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed...........oo Regionen (For Bornhoim: Bornhoirs Regionskommune)

Omradeklassificering

Omradeklassificeringen inddeles i tre klasser; "Analysefrit amrade (Kategori 1)", "Analysefrit omrade (Kategori
2" og "Omride med krav om analyser”. Byzeneomréder klassificeres som udgangspunkt som lattere forurenst.
Omradeklassificeringen er dog ikke nedvendigvis altid sammenfaldenda med byzonen. Hvis efendommen er
omfattet af omradeklassificering, kan der vasre anmeldepligt ved sterre jordflytning.

Omvradekiassificering

Her oplyses det, om ejendommen ligger i et omrade, hvor jorden antages at veere lettere foruranet. Hvis
ejendommen er omiattet af lettere forurening, kan der veere anmeldapligt ved sterre jordflytning.

Oplysninger er indhentet d. 16, september 2025

Omradeklassificering: Omrade med krav om analyser

Er matriklen beliggende i et sterre ormrade klassificeret som lettere forurenet?. ... ja
17 PP PP R RER Omrédeldassificering (1 stk.)
T - T U U U PP PP P PP PPN Omrada med krav om analyser

Bererer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr, nr. 3mv Hedegérdene, Roskilde Jorder

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighad. . ... Kommunen

Pabud iht. jordforureningsioven

Er der pa ejendommen registreret pabud iht. jordforureningsloven i

Her kan du se, om kommunen har udstedt pabud pé sjendommen sfter reglerne i lov om forurenet jord.
Der oplyses om pabud efter §§ 9(2), 10, 44(2), 48, 72a, [f. § 7, nv. 1 1 bekendtgarelse om indberetning af
jordforureningsdata.

Pabud iht. jordforureningsloven

Her kan du se, om kommunen har udstedt pabud pa ejendommen sfter reglerne i lov am forurenet jord.
Der oplyses om pabud efter §§ 9(2), 10, 44(2), 48, 72a, f1. § 7, stk 11 bekendtgerelse om indberetning af
jordforureningsdata.

Oplysninger er indhantet d. 16, september 2625
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Er der pa matrikelnurmmeret registreret pabud iht, jordforureningsloven i arealinforrmationssysternet (DA)?..... Naj

Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 3mv Hedegardene, Roskilde Jorder

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNAIgNEa. ..o Kammunen
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o4
Natur, skov og landbrug

Fredskov

Er ejendommen palagt fredsKOVSPIGT?.....covvviiricieiccciii e Nej

N&r en skov er fredskovspligtig, betyder det, at den, der ejer skovarealet, il enhver tid har pligt til at anvende
det til skovbrugsformal. Med fredskovspligten felger desuden en reekke regler, der tilsammen sikrer den
langsigtede skovdyrkning.

Fredskov

N&r en skov er fradskovspligtig, betyder det, at den, der ejer skovarealet, til enhver tid har pligt til at drive
arealet efter skovlovens regler om baeredygtig drift. Med fredskovspligten falger desuden en reskke regler, der
tilsammen sikrer den langsigtede skovdyrkning.

Oplysninger er indhentet d. 16, september 2025

Er matrikelnummeret palagt fredSKoVPGE?. ....oovveveiiiri i Nej
e ITc= 2 T 1 =, U ERE R AR AR 3my
EJEITAV. 1111 Hedegéardene, Raskilde Jorder

Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 258870

Kontaktoplysninger

ADMINIStrativ MYNAIGREM. ... vvee ettt Miljgstyrelsen
N T PP PP PSP PP PPTPTPE P Tolderlundsvej 5, 5000 Odense C
BT oo n e 02 a2 17 S R RERCETRETELELRRERCREE 72544000
TIORGOS A S e st S A s mst@mst.dk
Y T e https://mst.dk/
Majoratsskov

Er der noteret majoratsskov pad eJeNdOMMENT.....coooiriiiriiiiriir e Nej

Majoratsskov er i felge skovloven arealer, der skal holdes under én ejer. Skovmyndigheden (miljastyrelsens
lokale enhed) kan give tilladelse til at ophaeve majoratsskov noteringen pé hele eller dele af skoven.

Majoratsskov

Majoratsskov er i felge skovloven arealer, der gkal holdes under én ejer. Milig- og fedevareministeren kan give
tilladelse til at ophasve noteringen som majoratsskov pa hele eller dele af skoven.

Oplysninger er indhentet d. 16, september 2025

3mv, Hedegardene, Roskilde Jorder

T a7 a4 a 1)< LR TR TR LR e R E R R AR 3mv

Berarer falgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 258870

Kontaktoplysninger
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J S (ot = TSP PP P PP PP PRI PR: Tolderlundsvej 5, 5000 Odense C
TEAGTOATRITTTABE s v sened v s o s s S s s s s s s s s e LSS E BV SRR v 72544000
BRI s s S S T R R o b e S Y e AR B mst@mst.dk
MV e st e aln S R e R Ty T SR R TR S e S R R S AT https.//mst.dk/

Beskyttet natur kan veere beskyttede naturtyper eller vandlab jf. naturbeskyttelsesloven § 3. Hvis ejendommen
er beliggende indenfor et omréde med beskyttet natur, kan der vaere begraensninger for anvendelse af
arealerne pa ejendommen.

Bemeaerk, at oplysningen er opdelt i hhv. "Beskyttede naturtyper” og "Beskyttede vandieb".

Beskyttede naturtyper

Vejledende registrering af naturtyper, som er beskyttet efter naturbeskyttelseslovens § 3.

Disse er:

Sger og vandhuller med et areal pA mindst 100 m2

Moser, enge, strandenge, strandsumpe, heder og overdrev med et areal pa mindst 2600 m2

"Mosaikker" af ovennasvnte naturtyper med et areal p& mindst 2500 m2

Visse udpegede vandlab & alle moser i f. m, beskyttede vandhuller, seer eller vandiab.

Beskyttelsen geelder uanset om der er en eller flere ejere. Tilstandsaendring af beskyttet natur krasver tilladelse
(dispensation).

Et beskyttet areal kan i &renes lab zendre sig s& meget, at det ikke leangere er beskyttet. Omvendt kan et areal
som i dag ikke er beskyttet, asndre sig, s det bliver det.

Det er de faktiske forhold pa arealet (sterrelse, botanik, omleagningshyppighed m. m.) der afger, om det er
beskyttet eller ej. Registreringen er derfor vejledende.

Hvorvidt et areal er beskyttet eller gj, vil i tvivistilfealde blive afgjort ved en besigtigelse og vurdering af arealet.

Oplysninger er indhentet d. 16. september 2025

Er der beskyttede naturtyper pa matriklen?......c..eiiiiiiii Nej
Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre

Matr. nr. 3mv Hedegardene, Roskilde Jorder

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNAIGNEa. .. cv.ve e Kommunen

Beskyttede vandlgb

Oplysningen indeholder registreringer af de vandlsb, som er beskyttet efter naturbeskyttelseslovens § 3.
Et vandleb er kun beskytet, hvis det er udpeget som beskyttet.
Tilstandseendring af beskyttet natur kreaver kommunens dispensation.

Oplysninger er indhentet d. 16, september 2025

Er der heskyttede vandiab p& matriklen?.........ovvviiiiiii Nej
Bererer felgende BFE-numre/matrikelnumre

Matr. nr. 3mv Hedegérdene, Roskilde Jorder

Kontaktoplysninger

AdMINIStrativ MYNAIGRE. . .. ovu e Kommunen
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Internationale naturbeskyttelsesomrader

Er der arealer, der er udpeget som internationalt naturbeskyttelsesomrade pd

Internationale beskyttelsesomrader er opdelt i hhv, Ramsaromréder, Fuglebeskyttelsesomrader og
Habitatomrader. Hvis ejendommen er beliggende indenfor et omrade med internationale beskyttelsesomrader,
kan der vaere begraensninger for anvendelse af arealerne pa ejendommen.

Internationale naturbeskyttelsesomrader bestdr af hhv. Fuglebeskyttelsesomréder, Habitatomrader samt
Ramsaromrader,

Fuglebeskyttelsesomrader

Levestederne for mange fuglearter forringes eller er direkte truede. Fuglebeskyttelsesomrader er med til at
opretholde og sikre levestederne. | Danmark er omréderne iseer vigtige for mange vandfugle. Hvis ejendommen
er beliggende indenfor et fuglebeskyttelsesomréade, kan der veere begraensninger for anvendelse af arealerne
pa ejendommen,

Oplysninger er indhentet d. 16, september 20256

Berarer falgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 3mv Hedegardene, Roskilde Jorder

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. .. ... .. ve e Miljgministeriet
0 e T R o Frederiksholms Kanal 26, 1220 Kaebenhavn K
= 1= 160 8100012, AP R TEETRTPRRRRD 38142142
g 1 = | T mim@mim.dk
Y T PP PP PP PP TP PI ST PSPPI https://mim.dk/
Habitatomrader

Danmark har 261 habitatomrader. Hvert omrade er udpeget dels for at beskytte dels for at genoprette en
gunstig bevaringsstatus for bestemte naturtyper og arter af dyr og planter.

Oplysninger er indhentet d, 16. september 2025

Er der habitatomrade pa& mAatrikIEN?. .......ovveerune it Nej

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr, nr. 3mv Hedegérdene, Roskilde Jorder

Kontaktoplysninger

AdMiniStrativ myNGIGREa. ... ... e.v v Miljgministeriet
F Y (o= < USRS P TP P Frederikshalms Kanal 26, 1220 Kabenhavn K
TRl R OTIIUITIITIEY . s\ e e et e eea e e s e me e e e e b et et s b e e s e e e e e e ee et e s e n s s s st s e e e e et 38142142
TN ot A 0 G0 A S G i im0 ¥ b e S AR AR RS mim@mim.dk
VB oot T S T T R B A A S N SN s SRS S R R https://mim.dk/
Ramsaromrader

Danmark har 27 ramsaromrader, der er vadomrader med saerlig betydning for fugle. Hvis ejendommen
er beliggende indenfor et ramsaromréade, kan der veere begraensninger for anvendelse af arealerne pa
ejendommen,
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Oplysninger er indhentet d. 16. september 2025

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr, nr. 3mv Hedegérdene, Roskilde Jorder

Kontaktoplysninger

ADMINIStrativ MyNAIGRET. .. ...even e Milisministeriet
INEITBEEB oo ot G 5 B M SN AR Y 8 S SR S fFrederiksholms Kanal 26, 1220 Kebenhavn K
I o 8 a T 1 01, C PP R KRR CRTRRREL 38142142
EEIEIL o oo Y R TR 4P A SV P T T4 A i MR i R O mim@min.dk
LY S Y O P R ECEETITIY https//mim.dk/

Landbrugspligt

Er ejendommen palagt 1andbrUGSPIET?. ....ovvviiiiiiiiii s Nej

Der er som udgangspunkt landbrugspligt pa alle ejendomme, der er over 2 ha (20.000 m?). Nér en ejendom er
noterst med landbrugspligt, er den omfattet af landbrugslovens regler. Det betyder, at der gaelder seerlige regler
for disse ejendomme f.eks. ved keb og salg. Der er ikke noget krav om, at en ejendom med landbrugspligt skal
anvendes til landorug eller lignende.

Landbrugspligt

Der er som udgangspunkt landbrugspligt pa alle ejendormme, der er over 2 ha (20.000 m?. Nar en ejendom er
noteret med landbrugspligt, er den omfattet af landbrugslovens regler. Det betyder, at der geelder saerlige regler
for disse ejendomme f.eks. ved keb og salg.

Oplysninger er indhentet d. 16. september 2025

Er det noteret, at bestemt fast ejendom er palagt landbrugspligt?.........ooooiiiiinii Nej
Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre

BFE-nummer 258870

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... c..oouen i Landbrugsstyrelsen
J Y e - U TP PP PP PP PR Nyropsgade 30, 1780 Kebenhavn V
oI e g AT 101 ST PP P R ERERETEE 33958000
T e eSO AP N I PR X landbrugsloven@lbst.dk
VD, e s o e e e S e v e b AT i T R G e e e e A ey s e https://Ibst.dk/
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&5
Fredede fortidsminder, bygge- og
beskyttelseslinjer

Fredede fortidsminder og fortidsmindebeskyttelseslinjer

Er der registreret fredede fortidsminder/fortidsmindebeskyttelseslinjer pa ejendommen?.. Nej

Vedr. fredningsstatus: A = Fredet far 1937. B = Fredet 1937 eller senere. G = Ikke fredningsvaerdig 1937-66. D
= |kke fredet eller aflyst fer 2009. U = -

Fredede fortidsminder

Der findes mere end 33.000 fredede fortidsminder i Danmark. Langt starstedelen af dem er gravhgje, men

der eksisterer ogsé fortidsminder, som ikke umiddelbart er synlige for det blotte gje: Kekkenmaddinger, vigtige
oldtidsbopladser, jorddaekkede ruiner af bygninger og veje m.m.

Ifelge museumsloven ma man ikke foretage aendringer af fredede fortidsminder. En aendring kan beskrives
som alle fysiske indgreb i selve fortidsmindet. Det vil sige, at ingen tiltag, der indebaerer en pavirkning af
fortidsmindets indhold og overflade, er tilladt.

Mange fredede fortidsminder er tinglyst pa en given ejendom og vil derfor fremgé af ejendommens papirer. Et
fortidsminde skal dog ikke veere tinglyst for at vaere fredet, En del fortidsminder er alene pga. deres synlighed i
landskabet fredet, uanset om de er registreret af Slots- og Kulturstyrelsen. Andre typer af fortidsminder vil farst
vasre fredet, nér ejer har f3et meddelelse herom fra Slots- og Kulturstyrelsen.

Lovgivningen er i udgangspunktet restriktiv, og for at opna dispensation skal aendringen kunne betragtes som
et szarligt tilfzelde, | disse tilfeelde er det Fortidsmindeenheden i Genter for Kulturarv, Slots- og Kulturstyrelsen,
der har bemyndigelse til at dispensere fra beskyttelsen og give tilladelse til aendringer.

Oplysninger er indhentet d. 16. september 2025

Er der registreret fredede fortidsminder pa matrikelnUmmMmerat?. ... Nej

Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 3mv Hedegardene, Roskilde Jorder

Kontaktoplysninger

Administrativ mMyndighed. ......vueeeniiie Slots- og Kulturstyrelsen
J 0 (e s T PP Hammerichsgade 14, 1611 Kabenhavn V
e LT £ 1<, o R R RLRCRTRTPETE 33954200
ERTVEIL s oo o i e 6 i S A K R S A O e L RS SRR s post@slks.dk
B, vt s s S SR R SN e e e e g S e g SRR https://slks.dk/

Fortidsmindebeskyttelseslinjer

Der findes mere end 33.000 fredede fortidsminder i Danmark. Fortidsminder kan veere mere end tusinde
&r gamle og udgeres typisk af gravheje, men ogsé vigtige oldtidsbopladser, mindesmaerker samt sten-

og jorddiger kan veere fredet. Ifelge Naturbeskyttelsesloven er der fastlagt en beskyttelseslinje pa 100
meter omkring flere synlige fredede fortidsminder. Denne beskyttelseslinje indebezerer, at der ikke mé
foretages sendringer fra fortidsmindets ydergraense og 100 m ud uden tilladelse. Det er derfor ikke er tilladt
at lave aendringer i terraenet eller at placere bebyggelse ssom bygninger, campingvogne, skure, eller
lignende indenfor beskyttelseszonen. Forbuddet omfatter ogsa midlertidige endringerne. Undtaget er dog
landbrugsmaessig drift, bortset fra tilplantning af eksempelvis juletraser, frugttraeer og lign.

Linjens placering fremgér af et velledende kort, der er offentligt tilgeengelige pa Miljigportalen
www.miljoeportalen.dk

Fortidsmindebeskyttelseslinjen forvaltes af landets 98 kommuner og de kan i seerlige tilfaelde give
dispensation til eendringer indenfor beskyttelseslinjen. Slots- og Kulturstyrelsen, de kulturhistoriske museer,
interesseorganisationer m.{l. er klageberettiget og kan indbringe afgerelsen for Milig- og Fedevareklagenasvnet,

Oplysninger er indhentet d. 16. september 2025

Er der registreret fortidsmindebeskyttelseslinjer pa matrikelnummeret?. ... ....oovviiiiir Nej
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Rersrer felgende BFE-numre/matrikeinumire
Matr. nr. 3mv Hedegdrdene, Roskilde Jorder

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNAIGNEG. .. ... ve e i e Kommunen

Beskyttede sten- og jorddiger

Er der beskyttede sten- eller jorddiger pd ejendomMMEN?. ... Nej

Onlysningen omfatter sten- og Jorddiger, som er beskyttet mod tilstandsaandringer, jf. museumsloven.
Oplysningen er vejedends og ma derfor ikke anvendes til at afgere, om der er beskyttede diger i et omrade.

Bemasrk: Oplysningen er vejledende og mé derfor ikke anvendes til at afgere, om der er beskytteds diger i et
omrade.

Beskyttede sten- og jorddiger

Oplysningen omfatter sten- og jorddiger, som er beslayttet mod tilstandsasndringer, if. mussumsloven.
Beskyttelsen geelder kun diger i iandzonen og diger, der ligger i greensen mellem landzone og hy-/
sommerhuszone, Oplysningen er vejledende og ma derfor ikke anvendes til at afgere, om der er beskyiteds
diger i et ormrade.

Oplyaningsr er indhentet d. 18, septembar 2025

Er der beskyttede sten- eller jorddiger pa mattiklen?. ..o e Nej

Berarar feigende BFE-numre/matrikeinumre
Matr, or. 3mv Hedsgérdene, Roskilde Jorder

Kontaktoplysninger

AJMINISrAty MYNGIGREG. o1 vt e ety re bt e Kommunen

Skovbyggelinjer

Skovbyggelinien er en zone pa 300 m omkring skove. Skovbyqggelinjen gasider for alle offentlige skave og for
private skove med et sammenhiaengends areal p& mindst 20 ha, fnden for byggelinjen er der forbud mad at

bygge.

Bamesrk: Byggelinjen kan enten veere registrerst som geeldende efier ophesvet,

Skovbyggeiinje

Skovbyggelinjen er en bufferzone pé 300 m omkring skove. Skovbyggelinjen gaslder for alle offentlige skove og
for privaie skove med et sammenhasngende areat pa mindst 20 ha. Indenfor byggelinjen er der forbud mod at

bygge.
Byggelinjsn kan enten vaere registreret som geeldende elfer ophaavet,

Oplysninger er indhentet d. 16. september 2025

Bererer falgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 3mv Hedagardene, Roskilde Jorder

Kontaktoplysninger

AdmINSrativ MYTIIGRE. ..oy eee it kommunen
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Sg- og abeskyttelseslinjer

Er ejendommen beliggende indenfor en s@- eller dbeskyttelseslinie?. ... Nej

Se- og Abeskyttelseslinjen har til formél at sikre seer og &er som veerdifulde landskabselementer og som
levesteder for dyre- og planteliv forlaber der en se- eller Abeskyttelseslinje pa 150 m fra visse seer og vandlab.
Inden for beskyttelseslinjen er der generelt forbud mod eendringer, dvs. at der ikke mé placeres bebyggelss,
foretages aendringer i terraanet, beplantningen o.l.

Bemaerk, at oplysningen er opdelt i hhv. Sebeskyttelseslinjer og Abeskyttelseslinjer.

Sgbeskyttelseslinje

Sebeskyttelseslinien har til formél at sikre sper som veerdifulde landskabselementer og som levesteder og
spredningskorridorer for plante- og dyreliv. Indenfor beskyttelseslinien er der generelt forbud mod aendringer,
d.v.s. der ma ikke placeres bebyggelse, foretages sendringer i terrasnet, beplantningen o.l.

Oplysninger er indhentet d. 16. september 2025

Er matriklen beliggende indenfor en sebeskyttelseslinie?. ..o Nej

Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 3mv Hedegardene, Roskilde Jorder

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNAIGREa. ... ... euiiiie e Kommunen

Abeskyttelseslinje

Abeskyttelseslinien har til formal at sikre &er som vesrdifulde landskabselementer og som levesteder og
spredningskorridorer for plante- og dyreliv, Der er indenfor beskyttelseslinien tale om et generelt forbud mod
aendringer.

Oplysninger er indhentet d. 16, september 2025

Er matriklen beliggende indenfor en 8beskyttelseslinie?...........cooooiiii Nej

Berorer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 3mv Hedegérdene, Roskilde Jorder

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNAIGREd. .. ...vuninir e Kammunen

Kirkebyggelinjer

Er ejendommen beliggende indenfor en kirkebyggelinjer............ccooi, Nej

Kirkebyggelinjen er en 300 m beskyttelseszone mélt fra kirkebygningen. Den skal sikre, at der ikke opfares
bebyggelse over 8,5 m, som virker skasmmende pa kirken.

Kirkebyggelinjer

Kirkebyggelinjen er en 300 m heskyttelseszone mélt fra kirkebygningen. Linjen skal sikre, at der ikke opferes
bebyggelse over 8,5 m, som virker skeemmende pé kirken.
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Oplysninger er indhentet d, 16, september 2025

Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 3mv Hedegérdene, Roskilde Jorder

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ..o Kommunen

Klitfredningslinje

Klitfredningslinjen er en beskyttelseszone som ligger i Abne landskaber typisk 300 m fra kysten og i bebyggede
omrader typisk 100 m eller mindre fra kysten. Beskyttelseszone findes neesten udelukkende langs den jyske
vestkyst ved Skagerrak og Vesterhavet, Det er ikke tilladt at sendre tilstanden af klitredede arealer eller at udeve
aktiviteter, der kan fere til @get risiko for sandflugt.

Klitfredningslinje

Kiitredede arealer er forbudszoner, hvor der som hovedregel ikke mé foretages sendringer af den eksisterende
tilstand, og hvor det ikke er tiladt at udeve aktiviteter, der kan fare til eget risiko for sandflugt. F.eks, ma

der som hovedregel ikke placeres bebyggelse, ske beplantning eller terraeneendringer, herunder etableres
hegn, eller placeres campingvogne og lignende, og arealerne mé ikke afgressses. Der ma heller ikke

foretages udstykning, matrikulering eller arealoverfarsel, hvorved der fastlaagges skel. Klitfredningslinjen er en
beskyttelseszone som ligger | &bne landskaber typisk 300 m fra kysten og i bebyggede omrader typisk 100 m
eller mindre fra kysten. Beskyttelseszone findes nazsten udelukkende langs den jyske vestkyst ved Skagerrak
o0g Vesterhavet. Kiitfredningslinjen kan nogle steder streskke sig op til 500 meter ind i landet. Derudover

findes starre og mindre arealer, der er klitredede, og som kan ligge langt fra kysten, f.eks. store sandmiler og
indlandsklitter.

Oplysninger er indhentet d. 16. september 2025

3mv, Hedegardene, Roskilde Jorder

Er matriklen beliggende indenfor en Klitfredningslinje?. ... Nej

= PR ERFTRRRE: Hedegérdene, Roskilde Jorder

Bererer falgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 258870

Kontaktoplysninger

Administrativ mynAIGNEa. . ... o.u e Kystdirektoratet
e = = T TR Hgjbovej 1, 7620 Lemvig
B e A0 01 0c AT PSP PP PR P PR R 20927244
VBN s R S B A e A e o A SR R kdi@kyst.dk
T I T https://kyst.dk/strand-og-klit/klitfredning/

| Abne landskaber ligger strandbeskyttelseslinjen typisk 300 m fra kysten. | bebyggede omrader typisk 100 m
eller mindre fra kysten. Inden for en strandbeskyttelseslinje mé der blandt andet ikke placeres bebyggelse som
fx bygninger, skure, campingvogne og master eller foretages aendringer i terraznet, tilplantning eller hegning.
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Strandbeskyttelseslinje

Strandbeskyttede arealer er forbudszoner, hvor der som hovedregel ikke mé foretages eendringer af den
eksisterende tilstand.

F.eks. ma der som hovedregel ikke placeres bebyggelse, ske beplantning eller terresnaendringer, etableres
hegn eller placeres campingvogne og lignende, og der mé ikke foretages udstykning, matrikulering eller
arealoverfarsel, hvorved der fastlaegges skel.

| &bne landskaber ligger strandbeskyttelseslinjen typisk 300 meter fra kysten, og i bebyggede omrader typisk
100 meter eller mindre fra kysten.

Oplysninger er indhentet d. 16. september 2025

Er matrikelnummeret beliggende indenfor en strandbeskyttelseslinie?. ... Nej
1 C= 1 T £ 1= O LT R TR TP P PP PP PP RRLREERECRLROE 3mv
ST PP PP PP PP T RRRERTE Hedegardene, Roskilde Jorder

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 258870

Kontaktoplysninger

Administrativ. myndighed. ... ... Kystdirektoratet
N B i A S St A R S N R ety Hajbovej 1, 7620 Lemvig
LS ST a8 1000001, P L LT LT PR PRT P TP P TI 20927244
[ 7= 1 AU O T kdi@kyst.dk
T USSP https://kyst.dk/strand-og-klit/strandbeskyttelse/
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Moo

Om ejendomsdatarapporten

Generelt om ejendomsdatarapporten

En ejendomsdatarapport bestilles efter fremsagning af en given ejendom. Derefter henter systemet bag
ejendomsdatarapporten oplysninger i offentlige registre om den pageeldende ejendom, Enkelte oplysninger
hentes hos kommunen. Med en oplysning menes et svar pé et sporgsmal og evt. et bilag. De hentede
oplysninger praesenteres i ejendomsdatarapporten og en raskke bilag. Der kan lzeses naermere om
oplysningerne i ejendomsdatarapporten i appendiks p4 boligejer.dk. Endelig preesenteres et overblik over
svarene i ejendomsrapporten. Alle ejendomsdatarapportens elementer kan hentes som dokument i en fil (pdf) til
elektronisk visning eller udskrift.

Du far besked pr e-mail, ndr rapporten er komplst. Det kan tage op til ti dage at f& svar vedrerende enkelte
oplysninger. | perioden fra rapporten er bestil, til du modtager besked om, at rapporten er feerdig, vil det
fremga af et hentet dokument, at ejendomsdatarapporten er "Underudarbejdelse”. Nar alle svar er modtaget, vil
ejendomsdatarapporten fa status som "Feerdig” og du kan hente en ny komplet rapport.

Enkelte oplysninger i en ejendomsdatarapport mé kun udleveres til ejendommens ejer eller en person, der har
faet samtykke fra ejeren. Der kan derfor vasre oplysninger, som ikke fremgar af ejendomsdatarapporten.

Link til Appendix

Om resuméet

Dette dokument indeholder et resumé af svarene i ejendomsdatarapporten. De uddybende, detaljerede svar
findes i rapporten, Nedenfor kan du se en liste over de bilag, der kan hentes. Bagerst i resuméet er der en kort
beskrivelse af de enkelte oplysninger. Yderligere uddybende oplysninger og kontaktoplysninger til relevante
myndigheder findes i Appendiks.

= Energimaerkning_258870_200002816
» Energimaerkning_258870_311082209
s Energimaerkning_258870_311810575
¢ Energimaerkning_258870_311815751
* BBR-meddelelse - 258870 - Roskilde

» Raastofplanskort

» \/gjforsyningskort

» Jordforureningsattest_258870

Ordforklaring - ejendomsoplysninger

Aktuel vandforsyning

Her oplyses hvilken form for vandforsyning elendommen er tilkoblet, fx alment eller privat alment
vandforsyningsanlasg.

Grundvand - Drikkevandsinteresser

Oplysningen viser, om ejendommen er beliggende indenfor et drikkevandsomrade. Afhaengig af
drikkevandsomrédets kategorisering kan der vasre begrasnsninger for anvendelse af arealerne pa gjendommen.

Tilladelser vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Grundvand - Fglsomme indvindingsomrader

Oplysningen er etableret for at beskytte drikkevandet nitrat- og sprejtemiddelfelsomme indvindingsomrader.
Hvis ejendommen er beliggende indenfor et felsomt indvindingsomréde, kan der veere begrasnsninger for
anvendelse af arealerne pa ejendommen.

Aktuelle aflgbsforhold

Her oplyses hvordan spildevand og regnvand bortledes fra ejendommen.

Pabud/dispensationer/anbefalinger vedr. vandindvindingsanlaeg/-boringer pa
gjendommen

Kormmunalbestyrelsen indberetter oplysninger af betydning for ejendomshandler med henblik pa
offentliggerelse og videregivelse af visse oplysninger p& vandforsyningslovens omrade til den faelles offentlige
database for geologi, grund- og drikievand, Jupiter.
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Pabud vedr. spildevandsforhald pa ejendommen

Medlemskab af spildevandsforsyning

Tilstandsrapport
En tilstandsrapport er resultatet af en bygningsgennemgang foretaget af en beskikket bygningssagkyndig.
Tilstandsrapporten er en samlet skriftlig vurdering af en boligs synlige skader og tegn pa skader.

Energimaerkning
Et energimaerke er en vurdering af en bygnings energimesssige tilstand. En bolig, der saelges, skal have et
gyldigt energimeerke udarbejdst af en energikonsulent.

Fredede bygninger

Der er ca. 7.100 fredede bygninger i Danmark, Det er bygninger, som har veasentlig kulturhistorisk og/eller
arkitektonisk vaerdi, Alle fredede bygninger er fredet bade udvendigt og indvendigt, og der skal seges om
tiladelse hos Slots- og Kulturstyrelsen til alle bygningsarbejder, som gér ud over almindelig vedligeholdelse.

Flexboligtilladelse

En flexooligtilladelse udstedes af kommunen. En flexooligtilladelse giver ejeren af en helérsbolig mulighed for
at benytte sin helrsbolig som ferie- og fritidsbolig, med ret til senere at vende tilbage til at benytte boligen til
helarsbeboelse uden krav om landzonetilladelse. Flexboligtiladelsen felger huset og ikke kun dig som ejer.

BBR-meddelelsen

BBR-meddelelsen viser de oplysninger, kommunen har registreret om en ejendom i Bygnings- og Boligregistret
(BBR). Oplysningerne pa BBR-meddelelsen er et uditryk for de faktiske forhold pé sjendommen, ogsé selvom
de ikke nadvendigvis er loviige. Ansvaret for oplysningernes rigtighed p4 BBR-meddelelsen ligger hos ejeren af
ejendommen.

Elinstallationsrapport

En elinstallationsrapport er resultatet af en autoriseret elinstallatervirksomheds gennemgang af bygningens
elinstallationer under huseftersynsordningen. Rapporten giver en professionel og objektiv gennemgang af
elinstallationernes tilstand.

Olietanke

Kommunen registrerer oplysninger om olietanke i Bygnings- og boligregisteret (BBR). Oplysningerne stammer
typisk fra den af ejer eller bruger indsendte tankattest. Det bemaerkes at olietankens registrering i BBR ikke i sig
selv er en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke oplysninger om tanke, der er fiernet fra eiendommen.

Byggesa

En byggesag vedrarer nybyggeri, til/ombygning, asndret anvendelse eller nedrivning (hel eller delvis).
Kommunen registrerer oplysninger om byggesagen i Bygnings- og Boligregistret (BBR), fx om byggeriets
omfang, anmeldelse/ansegning, tilladelser, pabegyndelse og fuldferelse. Visse byggesagstyper registreres ikke
i BBR.

Byggeskadeforsikring

Siden 1. april 2008 har professionelle bygherrer veeret forpligtet til at tegne en byggeskadeforsikring

i forbindelse med nybyggeri af private helarsboliger. Forsikringspligten geelder fra 1. juli 2012 i nogle
tilfzslde ogsé, nér der etableres nye boligenheder i eksisterende byggeri. Hvis ejendommen er omfattet af
byggeskadeforsikring, vil der vesre en eftersynsrapport for hhv. 1-&rs og 5-ars eftersyn.

Bevaringsveerdi

| Slots- og Kulturstyrelsens register "Fredede og Bevaringsvasrdige Bygninger” (FBB) er der p.t. knap
360.000 bygninger, hvis bevaringsvaerdi er blevet vurderet pa baggrund af arkitektur, kulturhistorie,
miliemasssig pavirkning, originalitet og tilstand. Vurderingen geelder alene bygningernss ydre. En del af
disse bygninger er udpeget som bevaringsveerdige i kommuneplanen eller i en lokalplan efter planlovens
og bygningsfredningslovens regler. Det betyder, at der vil vasre begraensninger pa mulighederne for at rive
bygningen ned (kommuneplanen) og evt. ogsa p& mulighederne for at zendre bygningens ydre (lokalplan).

Huslejenxvnssager

| alle kommuner findes et huslejenasvn, som afger de tvister, der opstar imellem lejere og udlejere i private
lejeboliger. Naevnet skal indberette sager til Nesvnsdatabasen. Indberetningen omfatter sager, som modtages i
naevnet den 1. september 2012 og senere. Der kan vaere tale om verserende og/eller afgjorte sager om fx om
huslejens starrelse,

Statslig indefrysning af stigning i grundskyld og ejendomsveerdiskat
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Hvis boligejerens ejendomsvaerdiskat eller grundskyld stiger, er det muligt at l&ne 1§ stigningen med et
indefrysningstin og/eller et fileagslan. Lanet skal som hovedragel ferst tilbagebetales nér lanet forfalder til
betaling ekaempelvis nér gjendommen saelges.

Ejendomsskat
Laes mere om de nya holigskatter p& nitps:/Avww.vurderingsportalen. di/ejerbolig/boligskat/nye-regler-
fra-2024/.

Ejendoms- og grundvaerdi

Vad vurderingen af en ejendom fastsesttes den forventelige kontantveerdii fri handel! for en ejendom af den
pageeldende kategori, under hensyn til alder, sterrelse, beliggenhed og evrige karalteristika. Vurderingen kan
afvige fra en faklisk konstaterst handetspris for ejendormen, Vurderingen foretages pa grundlag af de priser i
fri handel, der er konstateret for sammenlignelige ejendormme (reference ejendomme) og for den pAgessldende
sjendom selv pa vurderingstidspunkiet. Vurderingen foretages ogsa pé baggrund af evrige markedsindikatorer
af veesentlig betydning for vurderingen. Ejendoms- og grundvasrdien danner grundlaget for de statslige ag
kommunale gjendomsskatier.

Majoratsskoy
Majoratsskav er i falge skovioven arealer, der skal holdes under én sjer. Skovmyndigheden (mestyrelsens
Jokale enhad) kan give tilladelse til at ophasve majoratsskov noteringen pé hele eller dele af skoven.

internationale naturbeskyttelsesomrader

Internationale beskyttelsesomrader er apdalt | hhv. Ramsararmrader, Fuglebeskyltelsesomrader og
Habitatamrader. Hyis ejendommen er beliggende indenfor et omrade med internationale baskyttelsesomréder,
kan der vasre bagreensninger for anvendelse af arealerne pa ejendommen.

Beskyttet natur

Beskyttat natur kan vasre beskyttede naturtyper eller vandiab jf. naturbeskyttelsesloven § 3. Hvis sjendommen
er beliggende indenfor et omréde med beskytiet natur, kan der veere begraensninger for anvendelse af
arealerne pé ejendommen.

Landbrugspligt

Der er som udgangspunkt landbrugspligt pa alle ejendomme, der er over 2 ha {20,000 m?). Nar en ejendom er
noteret med landbrugspligt, er den omfatiet af landbrugsiovens regler. Det belyder, at der gaelder searlige regler
for disse ejendomme f.eks. ved keb og salg. Der er ikke noget krav om, at en giendom med landbrugspligt skal
anvendes til landbrug eller lignende.

Fredskov

Nar en skov er fredskovspligtig, betyder det, at den, der ejer skovarealet, til enhver tid har pligt til at anvends
det til skovbrugsformal. Med fredskavspligten felger desuden en raokke regler, der tilsammen sikrer den
langsigtede skovdyrkning.

Skovbyggelinjer
Skovbyggelinjen er en zone pa 300 m omkring skove, Skovbyggeiinjen geelder for alle offentlige skove og for
private skove med et sammenhisengende areat pa mindst 20 ha. Inden for byggefinjen er der forbud mod at

bygge.

Sg- og abeskyttelseslinjer

Se- og Abeskylielsaslinien har til formdl at sikre seer og der som vazrdifulde landskabselementer og som
levesteder for dyre- og planteliv forleber der en se- eler Abeskyttelsestinje pa 150 m fra visse sger og vandleb.
Inden for beskyttelseslinjen er dsr generelt forbud mod esndringer, dvs. at der iikke méa placeres hebyggelse,
foretages aandringer i terrsanet, beplantningen ol

Klitfredningslinie

Klitfradningslinien er en beskyttelseszone som ligger i &bne landskaber typisk 300 m fra kysten og i bebyggeds
omrader typisk 100 m aller mindre fra kystan. Beskyttelseszone findss naesten udelukkende langs den jyske
vestkyst ved Skagerrak og Vesterhavet. Det er ikke tilladt at sendre tilstanden af Kitfredede arealer effer at udeve
aktivitetar, der kan fare til @get risiko for sandflugt.

Beskyttede sten- og jorddiger

Oplysningen omfatter sten- og jorddiger, som er beskyitet mod tilstandsaendringer, jf. museumsioven,
Oplysningen er vejledende og mé derfor ikke anvendes tif at afgere, om der er beskytiade diger i et omrade.

Fredede fortidsminder og fortidsmindebeskyttelseslinjer

Vedr. fredningsstatus: A = Fredet far 1937, B = Fredet 1937 eller senere, C = lkke fredningsvaerdig 1937-86. D
= lkke fradet eller aflyst for 2009, U = -

Strandbeskyitelsestinie
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| Abne landskaber ligger strandbeskyttelseslinjen typisk 300 m fra kysten, | bebyggede omrader typisk 100 m
aller mindre fra kysten. Inden for en strandbeskytteisesinje mé der blandt andet ikke placeres bebyggelse som
fx bygninger, skure, campingvogne og master eller foretages sendringer | terraanet, tilplantning eller hegning.

Kirkebyggelinjer
Kirkebyggelinjen er en 300 m beskyttelseszone malt fra kirkebygningen. Den skal sikre, at der ikke opfares
bebyggelse over 8,5 m, som virker skeammende pa kirken.

Landzonetilladelser

En landzonetiladelse udstedes af kommunen. Den kreeves som udgangspunkt for, at man i landzone
ma oplare nyt byggeri eller foretage udstykning efler sendring i anvendelsen af bestiends bebyggelse og
ubebyggede arealer.

Varmeforsyning

Oplysningen angiver, hvilken forsyningsform, der er til rdighed for ormridet. Dat kan fx veare naturgas eller
fiernvarme, Desuden oplyses om eventuet tilslutningspligt/forblivelsespligt til en forsyningsform samt om
eveniuelle forbud mod visse opvarmningstyper (typisk ef).

Vejdirektoratets projekter

Der leveras kart for omridet omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering om ejendommen er
veliggende indenfor et vejforsyningsprajekt, som vejmyndigheden enten underseger, planlesgger eller er ved at
anlaegge. Eksisterer der ingan vejforsyningsprojekter naer sjendommen vil der ikke udarbejdes et bilag.

Hovedstadsomradets transportkorridorer

Transpartkorridorerne i hovedstadsomradet er arealer, der er reserveret til fremtidige motorveje og baner m.m.
De er en del af den overardnade fysiske planlaegring og har hjemmel | planjoven. Det betyder, at de respektive
grundejare il far erstatning for de begrasnsninger, de far palagt i denne sammenhazng. Hovedstadsomradet
omiatter | denne forbindelse kommunerne | Region Hovedstaden, bortset fra Bormnholms Regionskommune,
samt Greve, Kage, Leirs, Roskilde, Solrad og Stevns kommuner.

Rastofplaner

En ristofplan skal omfatte en periode pd mindst 12 ar og Regionsradet vurders hvert 4. ar am der er behov for
justeringer effer revision af ristofiplanen. Raslofplanen fastisegger, hvor der | reglonen kan gives tilladelse til at
indvinde naturgivne rastoffer - dvs. sand, grus, sten, kvartssand, ler, moler, plastisk ler, tarv og kalk.

Spildevandsplaner

Komrmunernes spildevandsplaner udarbejdes for at give en samlet oversigt over den eksisterende og planlagte
spildevandshéndtering i de enkelte kommuner.

Landsplandirektiv "Udviklingsorrader”

Inden for et udviklingsomrade | kystnaerhedszonen har er kommune mulighed for at inddrage nye arealer i
byzone og planizgge for anlaeg i landzone, uden en seerlig planisagningsmasssig eller funktionel bagrundelse
for kysinzer lokalisering efter reglen i planlovens § 5 a, stk. 1. . 1. [ el udviklingsomrade er landzonereglarne
mere lempelige end i den svrige kystnasrhedszone,

Varmeplaner

| komimunens varmeplan fastlasgges omrider, der forventes at biive fernvarmeforsynet {kollektiv
varmeforsyning), herunder en forventet tidshorisont herfor, samt omréder, der fremover forventes individuelt
forsynet med vedvarende energi {ingen kollektiv varmeforsyning).

Landsplandirektiv "Baltic Pipe”

Baltic Pipe er en ny gastransmissionstedning, der vil sikre forsyningssikkerheden for naturgas i Danmark.
Desuden vil gastransmissicnsledningen 1 forbindelse til gasfelter  Nordseen og gastransmisslonsnettet i Polen.

Vejforsyning

Der laveres kort for omradet omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering de veje, som
vejmyndigheden har registrerel som vasrende hhw, offenilige, privat feallesveje eller private/almene veje, Status
for veje uden farvernarkering er ke oplyst. Kontakt kommunen for oplysninger om disse,

Kommuneplaner

Kommunaplanen omfatter en periode pa 12 &r og fastlzegger de overordnede ml og retningslinjer for den
ankelte kommunes udvikling, Den udgar rammen for udarbejdelse af lokalplaner og er grundlag for behandling
af an raakke sager, herunder den karkrete administration i det &bne land og ansagninger om byggetilladelse.

Zonestatus

Zonestatus kan veere landzons, byzone eller sommerhusomrade. Afhaengig af zonestatus kan der veere
forskellige bastemmelser for anvendelse af ejendommen, | landzone skal der fx seges om landzonetilladelse
ved sterre byggeri, mens der i byzons ofte er lokalplaner, der fastsastter regler om bebyggelse og anvendelse af
arealer,

Side 53 af 54



Jey
Lokalplaner

Grundejerne mé ikie bygge nyt, eendre anvendelse osv. i strid med en lokalplan. Kommunalbestyrelsen kan —
efter naboharing — dispensere fra en lokalplan, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen.

Jordforureningsattest

Danmarks Miligportals jordforureningsattest viser oplysninger om jordforurening for matriklen. Attesterne
dannes ud fra regionernes og kommunernes oplysninger om jordforurening.

Kortlagt jordforurening

Kortlagt jordforurening kan veere betegnet som kortlagt pa hhv. vidensniveau 1 (V1) og/eller vidensniveau 2 (V2)
i henhold til lov om forurenet jord. Oplysningen fremgér ogsa af jordforureningsattesten.

Pabud iht. jordforureningsloven

Her kan du se, om kommunen har udstedt pabud pé ejendommen efter reglerne i lov om forurenet jord.
Der oplyses om pabud efter §§ 9(2), 10, 44(2), 48, 72a, jf. § 7, nr. 1 i bekendtgarelse om indberetning af
jordforureningsdata.

Omradeklassificering

Omradeklassificeringen inddeles i tre klagser; "Analysefrit omréde (Kategori 1)*, "Analysefrit omrade (Kategori
2)" og "Omrade med krav om analyser". Byzoneomréader Klassificeres som udgangspunkt som lettere forurenet.
Omradeklassificeringen er dog ikke nedvendigvis altid sammenfaldende med byzonen. Hvis ejendommen er
omfattet af omradeklassificering, kan der vesre anmeldepligt ved starre jordflytning.
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EJENDOMS

DATA

RAPPORT

Oversigt over rastofomrader

Bergrende matr. 3mv Hedegardene, Roskilde Jorder
Oplysninger om rastofomrader er indhentet d. 16-09-2025.
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Oversigt over vejforsyning

Bergrende matr. 3mv Hedegdrdene, Roskilde Jorder
Oplysninger om vejforsyning er indhentet d. 16-09-2025.
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230 ¥ ,
® Styrelsen for 3ﬂgforsynmg og Effektivi:

Signaturforklaring:

mameemum Offontlig

== == == Privat feelles

m— (rige (privat/almen/udlagt privat feslles)
Planlagt nedklassificering

Matriklens placering

Kortet viser med farvemarkering de vele og stier, som vejmyndigheden har registreret som veerende hhw. offentlige, private faelles eller
private/almene/udlagte private feslles. Status for veje/stier uden farvernarkering er ikke oplyst. Kontakt kommunen for oplysning om disse.
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ENERGIMZARKNINGSRAPPORT
ENERGIM/RKE 0G FORSLAG TIL ENERGIFORBEDRINGER Du betater hvert 3r 13.400 Kkr.

mere, end du behgver i energiudgifter*
Vindingevej 36
4000 Roskilde

ENERGIKONSULENTENS BEDSTE
ANBEFALINGER

Montage af solceller

Arlig besparelse: 8.100 kr.
Investering: 48.000 kr.
Isolering af uisoleret gulv mod
uopvarmet kaelder med 150 mm
T _ 1 isolering
_ Arlig besparelse: 5.400 kr.
Investering: 148.800 kr.

Skitsen illustrerer en generisk bygning, baseret pa bygningens karaktertraek. Ikanforklaring kan ses under afsnittet IKONFORKLARING.

BYGNINGENS ENERGIFORBRUG* BYGNINGENS PLACERING PA
ENERGIM/AERKNINGSSKALAEN

I1DAG EFTER RENTABLE DU SPARER

TILTAG ARLIGT
Fjernvarme 72.700 kr. 67.400 kr. 5.300 kr. :
ELtil andet 61.600 kr. 53.500 kr.  8.100 kr. ﬂ A E i ~ I m E E
2015 @2010 o
Overskud fra solceller 0 kr. 0 kr. 0 kr.
Samlet energiudgift 134.300 kr. 120.900 kr.  13.400 kr.
Samlet CO2-udledning 10,20 ton 8,56 ton 1,64 ton

* Tallene er baseret pa en standardiseret brug af bygningen, Se siden: FORMALET MED ENERGIM/AERKNINGEN.

Adresse Energimaerkningsnummer  Gyldighedsperiode Udarbejdet af

Vindingevej 36 311815751 5. marts 2025 - 5. marts 2035 JOH Projekterende Radgiver
4000 Roskilde CVR-nr.: 20593733
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ENERGIM/AERKNINGSRAPPORT

P& denne side far du hjeelp til at igangseette de
STATUS 0G FORBEDRINGER

energiforbedringer, som energikonsulenten har fremhaevet.
Du kan sammenligne tiltagene pa tvaers af gkonomi, klima
og praktiske forhold, ligesom der til hvert forslag er en
trinvis guide til at komme i gang med energiforbedringerne.

Pa de fglgende sider i rapporten finder du detaljeret
information om energikonsulentens forbedringsforslag.

www.sparenergi.dk/solcelleanlaeg

Renoveringstid
Fra 1 uge til 2 uger

Indhent et eller flere tilbud pa energiforbedringen, udvaelg den lgsning, der
passer dig bedst, og begynd din energiforbedring.

MONTAGE AF SOLCELLER
Besparelse
1 Find en handvaerker eller anden relevant fagperson som kan hjalpe dig 8.100 kr/arligt
med planlazgning og udfgrelse af din energiforbedring. C02-reduktion
2 P& Sparenergi.dk kan du f3 inspiration til energiforbedringen om 1.115 kg./arligt
"Solcelleanlseg” I ¢
: nvestering
3 LLees mere om den konkrete energiforbedring pa 48.000 Kr.
A

ISOLERING AF UISOLERET GULV MOD UOPVARMET KALDER MED

150 MM ISOLERING Besparelse

5.400 kr./arligt

Find en hdndvaerker eller anden relevant fagperson som kan hjaelpe dig C02-reduktion
med planlaegning og udfgrelse af din energiforbedring. 530 kg./arligt

P& Sparenergi.dk kan du fa inspiration til energiforbedringen om "Isolering Investering
af gulv over uopvarmet kaelder” 148.800 kr.

Renoveringstid

Mere end 2 uger

1

2

3 Laes mere om den konkrete energiforbedring pa
www.sparenergi.dk/isolering-af-gulv-over-uopvarmet-kaelder

4

Indhent et eller flere tilbud p& energiforbedringen, udvaelg den lgsning, der
passer dig bedst, og begynd din energiforbedring.

RAD OM FINANSIERING HJ/ELP TIL GENNEMF@RELSE AF ENERGIBESPARELSER
Der eksisterer flere offentlige tilskudspuljer, hvorfra Energikonsulenten kan fortzelle dig, hvilke forudsastninger der ligger til grund for de
det er muligt at ansege om tilskud til enkelte forbedringsforslag.
energirenoveringer, Hold dig opdateret om
eksisterende tilskudspuljer pa www.sparenergi.dk. P4 sparenergi.dk kan du lzese mere om energirenoveringer og finde inspiration og
hjzelp til at igangsaette en energirenovering, Find f.eks. Bygningsguiden, hvor vi har

Flere banker tilbyder klima- og samlet viden om de mest almindelige hustyper i Danmark - s& du kan fa overblik over,
energieffektiviseringsldn med lav rente, Ring til din hvordan man opnar en bedre bolig, der bade er energieffektiv, har et godt indeklima og
bank og her, hvad de kan tilbyde. er tidssvarende.

Adresse Energimarkningsnummer  Gyldighedsperiode Udarbejdet af

Vindingevej 36 311815751 5. marts 2025 - 5. marts 2035 JOH Projekterende Radgiver

4000 Roskilde CVR-nr.: 20593733
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ALLE RAPPORTENS ANBEFALINGER ENeRe™

Pa denne side kan du sammenligne gkonomi og
klimaeffekt for alle rapportens forbedringsforslag.

RENTABLE RENOVERINGSFORSLAG

/ERKNINGSRAPPORT
STATUS 06 FORBEDRINGER

SIDE 3 - BILAG

RENOVERINGSFORSLAG ARLIG INVESTERING REDUKTION |

BESPARELSE* ARLIGT UDLEDT
coz2

ETAGEADSKILLELSE

Isolering af uisoleret gulv mod uopvarmet kaelder med 150 mm 5.400 kr. 148.800 kr. 530 kg CO,

isolering

SOLCELLER

Montage af solceller 8.100 kr. 48.000 kr. 1.115 kg CO,

UDNYTTET TAGRUM

ANDRE FORSLAG DER KAN VA&RE RENTABLE, HVIS DE UDF@RES SAMMEN MED ANDRE RENOVERINGER

Efterisolering af hanebandsloft med 400 mm isolering. 800 kr. 77 kg CO,
FACADEVINDUER

Udskiftning af vinduer med tolags termorude til trelags energirude 5.400 kr. 537 kg CO,
FACADEVINDUER

Udskiftning af vinduer med forsatsrammer 300 kr. 28 kg CO,
OVENLYS

Udskiftning af ovenlysvinduer 900 kr. 87 kg CO,
YDERD@RE

Udskiftning til nye butiksfacadepartier med trelags energirude 14.500 kr. 1.446 kg CO,
YDERD@RE

Montage af nye massive, isolerede yderdgre (lejligheder). 500 kr. 45 kg CO,
YDERD@RE

Udskiftning til nye altandgre med trelags energirude 1.100 kr. 103 kg CO,
VARMEFORDELINGSPUMPER

Ny varmefordelingspumpe 500 kr. 35 kg CO,

* Tallene er baseret pd en standardiseret brug af bygningen. Se siden: FORMALET MED ENERGIM/ARKNINGEN.

Energimarkningsnummer  Gyldighedsperiode

311815751

Adresse
Vindingevej 36
4000 Roskilde

5. marts 2025 - 5. marts 2035

Udarbejdet af

JOH Projekterende Radgiver
CVR-nr.: 20593733



FORMALET MED
ENERGIMZRKNINGEN

Energimaerkning af bygninger har to formal:

Maerkningen synliggar bygningens beregnede
energibehov og er derfor en form for varedeklaration, nar
en bygning sa2lges eller udlejes. Pa baggrund af det
beregnede energibehov tildeles boligen en karakter pa
energimaerkningsskalaen fra A2020 til G.

DERFOR SKAL DU GENNEMF@RE ENERGIFORBEDRINGER:

VARMERE OVERFLADER

Bygningen bliver bedre til at
holde p& varmen, sé det er
muligt at udnytte flere omrader
i bygningen, der far var for
kolde.

BEDRE INDEKLIMA

Energiforbedringer kan have en
positiv betydning for
indeklimaet.

Det beregnede energibehov er en ret pracis indikator for
bygningens energimaessige kvalitet - i modsaetning til det
faktiske forbrug, som naturligvis er staerkt afhaengigt
bade af vejret og af de vaner, som bygningens brugere
har. Nogle sparer pa varmen, mens andre fyrer for abne
vinduer eller bruger store masngder varmt vand.

Ao

ENERGIMZARKNINGSRAPPORT
STATUS 0G FORBEDRINGER

SIDE 4 - BILAG

Rapporten giver et overblik over de energimaessige
forbedringer af bygningen, som er rentable at
gennemfgre eller kan vaere rentable, hvis de udfgres
sammen med andre renoveringer. Rapporten beskriver
hvad forbedringerne gér ud p3, hvad de koster at
gennemfgre, hvor meget energi og CO2 man sparer, og
hvor stor besparelse der kan opnas p el- og
varmeregninger ud fra det beregnede energibehov.

Ip

MINDRE TRAEK
Bygningen bliver tattere, s det

ikke [ngere trazkker fra de
steder, hvor brugerne far var
generet af kulde og traek,

@GET KOMFORT

Det bliver nemmere at
apretholde den rette
temperatur i bygning, sa den
bliver rarere at vaere i,

For at kunne sammenligne bygningers energimasssige
kvalitet, beregnes bygningens beregnede energibehov ud
fra en raekke standardantagelser for vejr,
familiestgrrelse, indendgrstemperatur, adfserd m.v.
Nedenfor ses de mest centrale antagelser for det
beregnede energibehov.

FIRE ARSAGER TIL AT BYGNINGENS FAKTISKE VARMEREGNING KAN AFVIGE FRA

DET BEREGNEDE ENERGIBEHOV | RAPPORTEN:

INDEND@RSTEMPERATUR
Der antages en konstant

opvarmning af bygningen til
20°C. Den faktiske
varmeregning kan afvige hvis
brugerne ansker en hgjere eller

lavere temperatur.
BRUG AF BYGNINGEN

Der antages en gennemsnitlig
anvendelse af bygningen ift,
brugere, drift og apparater. Det
faktiske varmeforbrug kan
afvige, hvis bygningen har et
andet brugsmanster.

Adresse Energimarkningsnummer
Vindingevej 36 311815751

4000 Roskilde

Gyldighedsperiode
5. marts 2025 - b, marts 2035

s ls

VEJRFORHOLD
Der antages gennemsnitlige

vejrforhold, Den faktiske
varmeregning kan afvige, hvis
vinteren er szerlig varm eller
kold.

VARMTVANDSFORBRUG

Der antages et gennemsnitligt
forbrug af varmt vand relativt til
bygningens starrelse, Den
faktiske varmeregning kan
afvige, hvis brugerne bruger
mere eller mindre varmt vand,

Udarbejdet af
JOH Projekterende Radgiver
CVR-nr.: 20593733
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SIDE 5 - BILAG

BYGNINGSBESKRIVELSE / Hovedbygning

ADRESSE

Vindingevej 36, 4000 Roskilde

BYGNINGENS ANVENDELSE | FBLGE BBR

Etagebholig-bygning, flerfamiliehus eller to-familiehus (140]

KOMMUNE NR. BFE NR, BYGNINGS NR. BOLIGAREAL | BBR ERHVERVSAREAL | BBR
265 5311885 1 474 m? 416 m?
OPFPRELSESAR OPVARMET BYGNINGSAREAL HERAF TAGETAGE OPVARMET HERAF K/AELDERETAGE OPVARMET UOPVARMET KALDERETAGE
19642 678,5 m? 196,7 m? 0 m? 488,8 m?

AR FOR VAESENTLIG RENOVERING VARMEFORSYNING SUPPLERENDE VARME

2001 Fjernvarme Ingen

| |
|
-
i

P (,._x
|

ENERGIM/ERKE ENERGIM/ERKE EFTER RENTABLE BESPARELSESFORSLAG ENERGIM/ERKE EFTER ALLE BESPARELSESFORSLAG

BYGNINGENS BEREGNEDE ENERGIBEHOV

Opvarmning Andre energibehov
FORSYNINGSFORM VARMEBEHOV | kWh | OMREGNET TIL ENERGIENHED FOR FORSYNINGSFORM EL TIL ANDET* kWh
Fjernvarme 84,950 84,95 MWh fjernvarme El til bygningsdrift 6.949
El til forbrug 16.807

*EL til bygningsdrift er det elforbrug, der i beregningen gar til
installationer, f.eks, varmefordelingspumper, ventilation mv. EL til
forbrug dakker over et standardiseret, gennemsnitligt elforbrug til
f.eks. hvidevarer, tv mv., EL il forbrug pavirker ikke
energimarkekarakteren, men den varme der afgives fra elforbrugende
udstyr reducerer bygningens beregnede varmebehov,

Adresse Energimarkningsnummer  Gyldighedsperiode Udarbejdet af

Vindingeve] 34 311815751 5. marts 2025 - 5. marts 2035 JOH Projekterende Radgiver

4000 Roskilde CVR-nr.: 20593733
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ANVENDTE ENERGIPRISER INKL. AFGIFTER VED
BEREGNING AF BESPARELSER

Anvendte energipriser ved beregning af
energibesparelserne i denne rapport:

Fjernvarme

650 kr. pr. MWh
Fast afgift: 17.452 kr. pr. ar

Elektricitet til andet end opvarmning

2,59 kr. pr. kWh

| forhold til energimaerkets gyldighedsperiode, vil
prisgrundlaget for rapportens forbedringsforslag kunne
sndre sig en del, ar for ar.

| den anledning anbefales det til en hver tid at indhente
dagsaktuelle tilbud fra handveerkere/leverandgarer, far
renoveringsarbejder igangsaettes.

Til beregning af rapportens forbedringsforslag er der
anvendt estimerede priser, der kan variere en del fra
aktuelle tilbudspriser, afhangig af bide regionale forhold
og valg af leverander.

Overslagspriserne i denne beregning indeholder bade
materialepris, timelgn, moms og afgifter.

Eventuelle udgifter til lgbende drift og vedligehold er ikke
indeholdt.

OPLYST FORBRUG INKL. MOMS 0G AFGIFTER

Denne rapport indeholder oplysninger omkring det
faktiske forbrug, som energikonsulenten har indhentet ved
udfgrelsen af energimazrket. Oplysningerne om det
faktiske forbrug kan ses under afsnittet OPLYST
ENERGIFORBRUG.

FORBEHOLD FOR PRISER PA INVESTERING |
ENERGIBESPARELSE

Energimaerkets besparelsesforslag er baseret pa
energikonsulentens erfaring og vurdering. Far
energibesparelsesforslagene ivarksattes, bgr der altid
indhentes tilbud fra flere leverandgrer, da de angivne
priser alene skal betragtes som vejledende. Desuden bgr
det undersgges om energiforbedringen krasver
myndighedsgodkendelse.

.&rligt abonnement for salg af el bgr undersgges narmere,
da dette varierer meget pa det frie el marked.

For en konkret vurdering af ejendommens
isoleringsmaessige tilstand, skal der udfgres destruktive
indgreb i klimaskaermen.

DESTRUKTIVE UNDERS@GELSER

Der er i forbindelse med bygningsgennemgang ikke givet
tilladelse til at foretage destruktive undersggelser.
Oplysning om isolering beror derfor pa

energikonsulentens skgn, tegningsmateriale og byggeskik.

Adresse Energimaerkningsnummer  Gyldighedsperiode
5. marts 2025 - 5. marts 2035

Vindingevej 36 311815751

4000 Roskilde

ENERGIM/ZRKNINGSRAPPORT
STATUS 0G FORBEDRINGER

SIDE 6 - BILAG

FIRMA

Firmanummer: 600180
CVR-nummer: 20593733

JOH Projekterende Radgiver
Blagardsgade 8,3
2200 Kgbenhavn N

www.hustjek.nu
info@johenergi.dk
tlf. 6140 1661

Ved energikansulent
Jan Ole Hansen

RAPPORTENS GYLDIGHED
Gyldig fra 5. marts 2025 til den 5. marts 2035

KLAGEMULIGHEDER

Tror du, der er fejli rapporten, eller gnsker du at klage
over energimaerkningen, skal du rette henvendelse til det
certificerede energimaerkningsfirma, der har udarbejdet
maerkningen.

Ejeren af bygningen eller enheden kan klage. Klagen skal
vaere modtaget hos det certificerede
energimarkningsfirma, senest:

e 1 &r efter energimaerkningsrapportens dato, eller

o 1 &r efter bygningens overtagelsesdag, som er aftalt
mellem szlger og kaber, hvis bygningen efter
indberetningen af energimarkningsrapporten har
faet ny ejer - dog senest 6 ar efter
energimazrkningsrapportens datering.

Reglerne om klageadgang star i gaeldende bekendtggrelse
om energimaerkning af bygninger. Klik ind pa linket og laes
mere om, hvordan du indgiver en klage.

https://ens.dk/analyser-og-statistik/klagevejledning

Det certificerede energimarkningsfirma behandler klagen
og bgr meddele sin skriftlige afggrelse af klagen inden for
4 uger.

BEHANDLING AF OPLYSNINGER

Energistyrelsen er ansvarlig for behandlingen af
oplysninger om bygningen, herunder offentliggarelse af
energimarkningsrapporten. Du kan lase mere om
reglerne, samt hvordan vi behandler oplysninger pd vores
hjemmeside.

https://ens.dk/analyser-og-statistik/lovgivning-om-
energimaerkning

Udarhejdet af

JOH Projekterende Radgiver
CVR-nr.; 20593733



N3

ENERGIKONSULENTENS ENERGIMARKNINGSRAPPORT
SUPPLERENDE KOMMENTARER

Ejendommen er udfgrt som 2 bygninger forbundet med svalegang.
Beregningerne er foretaget p& baggrund af opmaling, et fagligt sk@n og oplysninger fra repraesentant ved besigtigelsen - der
foreld ikke relevant tegningsmateriale til at fasts|3 isoleringsforhold - der er ikke foretaget destruktive indgreb for kontrol af

lukkede konstruktioner.

Nogle konstruktioner er skjulte. Derfor er enkelte af de eksisterende konstruktioner ansldede.

| energimarkningen foretages et skan ved utilgaengelige konstruktioner baseret pa tidstypiske byggeskikke og krav samt
den aktuelle bygnings isoleringsniveau i gvrigt. Samme skgn gar sig geeldende for varmeanlaeg m.v.. Der tages iden
forbindelse forbehold for afvigelser fra faktiske forhold, der kan have betydning for energimaerkningens besparelsesforslag.

Det oplyses at der er lagt nyt tag i 2018.
Den isoleringsmaessige tilstand i skunkrum kunne ikke registreres, da der ikke er adgangsmulighed. Ud fra gvrige

isoleringsmaessige forhold er isoleringsgraden skgnnet

KOMMENTARER TIL BYGNINGSBESKRIVELSEN
Det af energikonsulenten registrerede opvarmede erhversareal | bygningen er mindre end arealet angivet i BBR-
ejermeddelelsen.

Det af energikonsulenten registrerede opvarmede boligareal i bygningen er mindre end arealet angivet i BBR-
ejermeddelelsen.

Adresse Energimarkningsnummer  Gyldighedsperiode Udarbejdet af
Vindingevej 36 311815751 5. marts 2025 - 5. marts 2035 JOH Projekterende Radgiver
4000 Roskilde CVR-nr.: 20593733
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GENNEMGANG AF RS 0 Foroomoen
BYGNINGENS ENERGITILSTAND

Pa de fglgende sider kan du se en detaljeret beskrivelse De rentable forslag fremgéar med en investeringspris.

af energitilstanden af din bygning, energikonsulentens

forslag til energiforbedringer og tilhgrende Nogle forbedringsforslag kan med fordel overvejes ved

energilgsninger. renoveringer, eller hvis der er bygningsdele, der alligevel
skal udskiftes. Investeringsprisen til forbedringsforslag

Nogle forbedringsforslag er rentable. Det betyder, at du ved renovering, er ikke angivet da investeringen vil

sparer mere pa dit energiforbrug inden for afhaenge af den konkrete renovering, som skal ske i

energiforbedringens levetid, end energiforbedringen forbindelse med besparelsesforslaget.

koster at gennemfgre.

TAG OG LOFT

UDNYTTET TAGRUM

STATUS

Skravaegge skennes isoleret med 200 mm mineraluld.

Lodrette skunkvaegge sk@nnes isoleret med 200 mm mineraluld.
@vrige skunke er uisolerede.

Loft mod vandret skunk skannes med 200 mm isolering.

Hanebandsloft skgnnes isoleret med 100 mm mineraluld. Isolering ligger i trazbjeelkelaget.

RENOVERINGSFORSLAG ARLIG BESPARELSE INVESTERING

Efterisolering af haneb&ndslofter med 400 mm isolering. Eksisterende isolering 800 kr.
bevares, sa der efter fremtidige forhold er isoleret med 500 mm Der etableres ny
gangbro i tagrummet, eller hvis der findes en eksisterende, skal denne hasves til de
nye isoleringsforhold.

Det skal dog bemzerkes at beboere derved mister "pulterrum®,

YDERVAGGE

HULE YDERVAGGE

STATUS

Ydervaegge er udfgrt som 35 cm hulmur. Vaegge bestar udvendigt og indvendigt af tegl. Hulrummet skgnnes isoleret med
mineraluldsbatts.

Ydervaeqgge er udfart som 35 cm hulmur. Vagge bestar udvendigt og indvendigt af tegl. Hulrummet skgnnes isoleret med
mineraluldsbatts, og der er bygget ca. 100 mm isoleringsveeg pa udvendigt.

Adresse Energimarkningsnummer  Gyldighedsperiode Udarbejdet af
Vindingevej 36 311815751 5, marts 2025 - 5. marts 2035 JOH Projekterende Radgiver
4000 Roskilde CVR-nr.: 20593733
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ENERGIMZARKNINGSRAPPORT
STATUS 0G FORBEDRINGER

SIDE 9 - BILAG

LETTE YDERVAEGGE

STATUS

Ydervaegge er udfgrt som let kanstruktion med beklaedning ud- og indvendig. Hulrum mellem beklaedninger skgnnes
isoleret med 75 mm mineraluld.
Konstruktions- og isoleringsforhold er skgnnet ud fra opfgrelsestidspunktet.

VINDUER, OVENLYS 0G D@RE

FACADEVINDUER

STATUS

Vinduerne er monteret med tolags energirude.

Enkelte vinduer er monteret med etlags glasrude og forsatsrude.

RENOVERINGSFORSLAG ARLIG BESPARELSE INVESTERING

Vinduer med tolags termorude foreslas udskiftet til nye vinduer med energiruder, 5.400 kr.
energiklasse A.

RENOVERINGSFORSLAG ARLIG BESPARELSE INVESTERING

Vinduerne med etlag glas og forsatsrude udskiftet til nye vinduer med energiruder, 300 kr.
energiklasse A.

OVENLYS

STATUS

Ovenlysvinduer monteret med tolags termorude.

Enkelte af ovenlysvinduerne er monteret med energirude.

RENOVERINGSFORSLAG ARLIG BESPARELSE [  INVESTERING
Ovenlysvinduer foreslds udskiftet til nye med energiruder, energiklasse A. 900 kr.

YDERD@RE

STATUS

Massive yderdgre med isolerede fyldninger og beklaedning pa begge sider.
Enkelte massive yderdgre er uisoleret.

Altandgre er med en rude af tolags termoglas.

Butiksfacadepartier med glasdgr er monteret med etlags glasrude.

Adresse Energimarkningsnummer  Gyldighedsperiode Udarbejdet af
Vindingevej 36 311815751 5. marts 2025 - 5. marts 2035 JOH Projekterende Radgiver
4000 Roskilde CVR-nr.: 20593733
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ENERGIM/ZERKNINGSRAPPORT
STATUS 0G FORBEDRINGER

SIDE 10 - BILAG
RENOVERINGSFORSLAG ARLIG BESPARELSE INVESTERING
Facadepartier med glasdgr foreslas udskiftet til nyt parti, med energiruder, 14.500 kr.

energiklasse A.

RENOVERINGSFORSLAG ARLIG BESPARELSE |  INVESTERING
Udskiftning af yderdgre til nye dgre med isolerede fyldninger. 500 kr.

RENOVERINGSFORSLAG ARLIG BESPARELSE |  INVESTERING
Altandgre foreslas udskiftet til nye, monteret med energiruder, energiklasse A. 1.100 kr.

ETAGEADSKILLELSE

STATUS

Gulv mod uopvarmet kaelder, letklinkerbeton med traegulv er uisoleret.

RENOVERINGSFORSLAG ARLIG BESPARELSE INVESTERING

Isolering af uisoleret gulv mod uopvarmet kaslder med 150 mm isolering. Montering 5.400 kr. 148.800 kr.
af nedhaengt loft | keelder pa underside af etageadskillelse af letklinkerbeton. Der
udfgres effektivdampspaerre og afsluttes med godkendt beklzedning. Det er vigtigt at
have fokus p# at rumhajden ikke gares lavere end bygningsreglementets krav herfor.
Efter isoleringen af etageadskillelsen vil temperaturen i kaelderen blive lavere.
Herved gges risikoen

for fugtproblemer, hvis der ikke ventileres. Det anbefales at etablere udeluftventiler i
alle rum, og husejeren bgr instrueres i korrekt udluftning af kaelderen sa fugt mv.
undgas.

VENTILATION

VENTILATION

STATUS

Der er naturlig ventilation i hele bygningen. Bygningen er normal taet, da konstruktionssamlinger og fuger ved vindues-
og dgrdbninger, samt tastningslister i vinduer og udvendige dpre fremstar i god stand.

VARMEANLAG

FJERNVARME

STATUS

Bygningen opvarmes med fjernvarme. Anlazgget (Gemina Termix fra 2012) er udfgrt med isoleret varmeveksler og
indirekte centralvarmevand i fordelingsnettet.

Adresse Energimarkningsnummer  Gyldighedsperiode Udarbejdet af

Vindingevej 36 311815751 5. marts 2025 - 5, marts 2035 JOH Projekterende Radgiver
4000 Roskilde CVR-nr,: 20593733
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ENERGIMZAERKNINGSRAPPORT
STATUS 0G FORBEDRINGER

SIDE 11 - BILAG

VARMEPUMPER

STATUS

Der er ikke stillet forslag til varmepumpe, da dette, med bygningens eksisterende varmeanlag og den dertilhgrende
energipris, ikke vil kunne medfgre et fornuftigt og rentabelt forslag.

SOLVARME

STATUS

Der er ikke stillet forslag til solvarmeanlaeg, da dette, med bygningens eksisterende varmeanleeg og den dertilhgrende
energipris, ikke vil kunne medfgare et fornuftigt og rentabelt forslag.

- VARMEFORDELING

VARMEFORDELING

STATUS

Den primaere opvarmning af ejendommen sker via radiatorer i opvarmede rum., Varmefordelingsragr skgnnes udfgrt som
to-strengs anleeg.

VARMER@R

STATUS

Fjernvarmergr er udfgrt som 1 1/4” stalrer. Rarene er isoleret med 30 mm isolering.
Varmefordelingsrgr er udfart som 3/4" stalrgr. Rerene er isoleret med 30 mm isolering.

Varmergr er udfgrt som type DN 25, fremfart under jorden (Ingenigrgang) i preeisoleret kappe.

VARMEFORDELINGSPUMPER

STATUS

| varmeanlagget er der monteret en fordelingspumpe, af fabrikat Grundfos, type UPE. Pumpen har en maksimal effekt
pd 250 Watt.

RENOVERINGSFORSLAG ARLIG BESPARELSE INVESTERING

Der foreslds montage af ny varmefordelingspumpe. Det vurderes at den eksisterende 500 kr.
pumpe kan udskiftes til en mere effektiv fordelingspumpe.

Adresse Energimarkningsnummer  Gyldighedsperiode Udarbejdet af
Vindingevej 36 311815751 5, marts 2025 - 5. marts 2035 JOH Projekterende Radgiver
4000 Roskilde CVR-nr.: 20593733
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ENERGIMZARKNINGSRAPPORT
STATUS 0G FORBEDRINGER

SIDE 12 - BILAG

AUTOMATIK

STATUS
Det forudsattes i beregningen at der er monteret termostatiske reguleringsventiler pa alle radiatorer til regulering af
korrekt rumtemperatur.

Udenfor fyringssaesonen forudsaettes det i beregninger at fordelingsanlaeg til varmekilder kan afbrydes, enten
automatisk via udefgler eller manuelt ved at lukke ventiler.

Ud over andet automatik i de enkelte rum, er der monteret automatik der styres efter udetemperatur. Denne overstyrer
regulering i de enkelte rum.

VARMT BRUGSVAND

VARMT BRUGSVAND

STATUS

| beregningen er der indregnet et varmtvandsforbrug pa 250 liter pr. m? opvarmet boligareal pr. ar.

VARMTVANDSR@R

STATUS

Tilslutningsrgr til varmtvandsveksler er udfgrt som 3/4" stalrgr. Rgrene er uisoleret.

Brugsvandsrgr og cirkulationsledning er udfgrt som 3/4” stalrgr. Rerene er isoleret med 20 mm isolering.

VARMTVANDSPUMPER

STATUS
P4 varmtvandsrar og cirkulationsledning er monteret en pumpe af fabrikat Grundfos, Type Alpha2, 22 W

P4 tilslutningsrar til varmtvandsveksler er monteret en zldre ladekredspumpe med trinregulering med en effekt pd 75
W. ladekredspumpen er af fabrikat Grundfos

VARMTVANDSBEHOLDER

STATUS

Varmt brugsvand produceres via gennemstrgmningsvandvarmer, fabrikat Termix.

Adresse Energimarkningsnummer  Gyldighedsperiode Udarbejdet af

Vindingevej 36 311815751 5, marts 2025 - 5. marts 2035 JOH Projekterende Radgiver
4000 Roskilde CVR-nr.: 20593733



ENERGIMZAERKNINGSRAPPORT
STATUS 0G FORBEDRINGER

SIDE 13 - BILAG

BELYSNING

STATUS

Erhvervsarealet har ingen eller meget sparsomt belysningsanlaag monteret. | geeldende handbog for energikonsulenter
(HB2023), skal arealet derfor indregnes med et standard belysningsanlag. Dette er udfart efter gzeldende regler.

SOLCELLER

STATUS

Der er ingen solceller p& bygningen.

RENOVERINGSFORSLAG ARLIG BESPARELSE |  INVESTERING
Montering af solceller pd tagflade mod syd. Det anbefales at der monteres solceller 8.100 kr. 48.000 kr.
af typen Monokrystallinske silicium med et areal pa ca. 30 m? Det bgr undersgges

om den eksisterende tagkanstruktion er egnet til den ekstra veegt fra solcellerne. En

eventuel udgift til dette er ikke medtaget i forslagets skonomi.

Adresse Energimarkningsnummer  Gyldighedsperiode Udarbejdet af

Vindingevej 34 311815751 5. marts 2025 - 5. marts 2035 JOH Projekterende Radgiver

4000 Roskilde

CVR-nr.: 20593733
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OPLYST ENERGIFORBRUG ENERGIM/ERKNINGSRAPPORT

STATUS 0G FORBEDRINGER

SIDE 14 - BILAG
ADRESSE KOM-, EJD- 0G BYGNINGSNR BFENR
Vindingevej 36, 4000 Roskilde 265-113133-1 5311885

OPLYST FORBRUG INKL. MOMS 0G AFGIFTER
Herunder vises det oplyste forbrug for afregningsperioderne.

Fjernvarme

Varmeudgifter 83.212 kr. i afregningsperioden
Fast afgift 38.852 kr. pr. ar

Varmeforbrug 106,30 MWh fjernvarme

Aflaest periode 1. januar 2024 - 31, december 2024

OPLYST FORBRUG OMREGNET TIL NORMALARS FORBRUG
Herunder vises det oplyste forbrug omregnet til et normalt gennemsnitsar. Det er normalrets forbrug, der kan sammenlignes med det
beregnede forbrug.

Varmeudgifter 89.200 pr. ar

Fast afgift 38.852 pr. ar

Varmeudgift i alt 128.052 pr. ar

Varmeforbrug 113,95 MWh fjernvarme

€02 udledning 7,41 ton CO2 pr. ar

Adresse Energimarkningsnummer  Gyldighedsperiode Udarbejdet af

Vindingeve]j 36 311815751 5. marts 2025 - 5. marts 2035 JOH Projekterende Radgiver

4000 Roskilde CVR-nr.: 20593733
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ENERGIMZAERKNINGSRAPPORT
STATUS 0G FORBEDRINGER

SIDE 15 - BILAG

En bygning bestér af mange dele, der har betydning for bygningens energibehov. Figuren herunder giver en forklaring af de
vaesentligste dele pa tvaers af konstruktioner og installationer.

|

°_

Tag og loft

Bygningens overste del af klimaskarmen, f.eks.

et loftrum, et fladt tag eller et udnyttet tagrum.

2]

Ydervaegge

Bygningens vaegge ud mod det fri eller mod
uopvarmede omrader, Vaaggen kan vare hule,
massive eller lette ydervagge,

(3]

Kalderydervaegge
Bygningens kaldervaegge, som vender mod
jorden.

Kaeldergulv
Bygningens nederste del af klimaskaermen i
bygninger med opvarmet kalder.

Etageadskillelse ag gulv

Bygningens nederste del af klimaskarmen,
f.eks. terrandaek, gulv mod krybekeelder eller
etageadskillelse mod uopvarmet kaelder.

Adresse
Vindingevej 36
4000 Roskilde

Energimarkningsnummer
311815751

Vinduer/ddre
Bygningens facadevinduer og yderdare.

Ovenlys
Bygningens ovenlysvinduer,

o

Ventilation
Bygningens ventilationsanlaeg og
ventilationskanaler.

Varmt brugsvand
Bygningens komponenter til varmt brugsvand,
bl.a. varmtvandsrer og varmtvandsbeholder.

®

Varmeanlag
Bygningens varmeanlzg, f.eks. kedler,
fiernvarme, ovne og varmepumper,

Gyldighedsperiode

5. marts 2025 - 5. marts 2035

(1)

Varmefordeling
Bygningens varmefordelingsanlag, bl.a.
varmeanlagget, varmergr og automatik.

®

Solenergi
Bygningens solenergi, f.eks. solvarme og
solceller.

®

El og teknik

Bygningens driftsrelaterede el og teknik, f.eks.
varmefordelingspumper, varmtvandspumper ag
vindmoller.

@

Belysning

Bygningens belysning. Kun relevant ved
energimarkning af store bygninger, som f.eks.
etagebyggeri og erhverv.

Udarbejdet af
JOH Projekterende Radgiver
CVR-nr.: 20593733
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ENERGIMZARKE

FOR BYGNINGEN

Vindingevej 36
4000 Roskilde

Starre bygninger over 600 m2, der ofte hesages af offentligheden, er palagt til enhver tid, at synliggare
energimaerkningscertifikatet for brugerne af bygningen.

Energimaerkningen er baseret pa beregnet forbrug

1) ® Energistyrelsen
&5 @ .

Gyldig fra den 5. marts 2025 til den 5. marts 2035
Energimaerkningsnummer: 311815751



teChem Techem Danmark A/S
—— Trindsevej 7 A-B - DK-8000 Aarhus C
Telefon 87447700 -

Fokus pa ressourcer E-mail  info@techem.dk

ST — L8> FORDELINGSREGNSKAB
Vindingevej 36 og 36 A -
DK-4000 Roskilde Afregning 2024

Varmeudgifter
Ejer/administrator
130 EF Svalegarden
cfo Vestegnens Boligadministration ApS
Darup Mosevej 3, Glim Ejendoms nr
DK-4000 Roskilde 0'500 52044

Kunde nr.

107957

Udskrevet d.

15-02-2025

Afregningsperiode
01-01-2024 - 31-12-2024
m Servicemeddelelse
Fordelingsregnskabet er baseret pa mélinger fra vand- og energimélere, der var installeret i afregningsperioden. | den periode kan

vi se, at alle eller en del af malerne har vaeret i drift i mere end 9 &r. Hvis du ikke har foretaget en kontrol eller udskiftning af
maélerne efterfelgende, skal vi gere opmasrksom p4, at dette er lovpligtigt jf. Bekendtgarelse 582 af 28. maj 2018.

Du kan kontakte Techem direkte pa tif.: 87447705 / salg@techem.dk for mere info om, hvilken service vi tilbyder i den
forbindelse.

Det er ejendomsejer/administrator der er ansvarlig for overholdelse af:
Kontrolsystem jf. Sikkerhedsstyrelsens bekendtgerelse 582,

W FORDELINGSREGNSKAB

Maengde Fiernvarme i MWh  Afregning modtaget Udgift Mellemsum | alt
i DKK i DKK i DKK
B Varmeudgifter
Energiforbrug
Fjernvarme 106,300 31-01-2025 102.817,59
Forbrug 106,300 102.817,69
Varmeudgifter 102.817,59 102.817,59

B Ovrige udgifter

Varmeregnskabshonorar 4.052,39 4,052,39
EED forbrugsoplysninger 983,25 983,25
| alt: Dvrige udgifter 5.035,64 5.035,64

Fordelingstal 107.853,23

B Fordeling af ejendommens udgifter

| alt: 3 Enhederi alt = Pris pr. enhed
i DKK
Varmeudgifter 77.113,19

32,61% Grundgebyr 25.146,61 : 1.018,000 m? = 24,701974 DKK/m?

67% Forbrugsudgifter: 51.966,58 m
Gulvvarme 1,330% -691,16 <
Fordelingstal 51.275,42 S
92,48% Forbrugsudgifter Varme 47.419,51 ; 40.946,000 Enheder = 1,1568099 DKK/Enheder w
7,52% Forbrugsudgifter -~

Energimaler 3.855,91 i 5.998,000 KWh = 0,642866 DKK/KWh (LB
oc
Varmtvandsudgifter 25.704,40 75
40% Haneandele 10.281,76 : 59,000 Andele = 174,267119 DKK/Andele (L)
60% Forbrugsudgifter Varmtvandsmaler 15.422 64 : 521,630 m? = 29,571913 DKK/m? =2
==
@vrige udgifter 5.035,64 LLI
Varmeregnskabshonorar 4.052,39 : 1.018,000 m? = 3,980737 DKK/m? 0
EED forbrugsoplysninger 983,25 : 12,000 Andele - 81,937500 DKK/Andele =
D]
Ll

Fortseettes...

KB5021,KB5022,KB5030,KB5031 Side 1/2



Techem Danmark A/S
6 Y Trindsevej 7 A-B - DK-8000 Aarhus C
Telefon 87447700 -

E-mail  info@techem.dk

Ejendommens adresse FORDELINGSREG NSKAB
Vindingevej 36 og 36 A :
DK-4000 Roskilde Afregning 2024
Varmeudagifter
Ejer/administrator
130 EF Svalegarden
cf/o Vestegnens Boligadministration ApS
Darup Mosevej 3, Glim T
DK-4000 Roskilde 0800/52044
Kunde nr.
107957
Udskrevet d.
16-02-2025

Afregningsperiode

01-01-2024 - 31-12-2024

... fortsat
| alt: i Enheder i alt Pris pr. enhed
i DKK
Fzelles faciliteter
Varmt vand Feelles vaskeri 183,14 : 11,000 Andele = 16,649091 DKK/Andele
EED forbrugsoplysninger Feelles vaskeri 81,94 : 11,000 Andele = 7,449091 DKK/Andele
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KB5021,KB5022,KB5030,KB5031 Side 2/2



teChem Techem Danmark A/S
_ — Trindsevej 7 A-B - DK-8000 Aarhus C
Telefon 87447700 -

Fokus pa ressourcer E-mail  info@techem.dk

Ejendommens adresse 86 FORDELINGSREG NSKAB
Vindingevej 36 og 36 A H
DK-4000 Roskilde Afregnlng 2024_

Koldtvandsudgifter
Ejerfadministrator
130 EF Svalegarden
c/o Vestegnens Boligadministration ApS
Darup Mosevej 3, Glim Eandams:nr
DK-4000 Roskilde Seoh 152044

Kunde nr.

107957

Udskrevet d.

15-02-2025

Afregningsperiode
01-01-2024 - 31-12-2024

m Servicemeddelelse

Fordelingsregnskabet er baseret pa malinger fra vand- og energimélere, der var installeret i afregningsperioden. | den periode kan
vi se, at alle eller en del af malerne har vaeret i drift i mere end 9 &r. Hvis du ikke har foretaget en kontrol eller udskiftning af
malerne efterfelgende, skal vi gare opmaerksom pé, at dette er lovpligtigt jf. Bekendtgerelse 682 af 28. maj 2018.

Du kan kontakte Techem direkte pa tif.: 87447706 / salg@techem.dk for mere info om, hvilken service vi tilbyder i den
forbindelse.

Det er ejendomsejer/fadministrator der er ansvarlig for overholdelse af:
Kontrolsystem jf. Sikkerhedsstyrelsens bekendtgerelse 582,

B FORDELINGSREGNSKAB

Mzengde Fjernvarme i MWh  Afregning modtaget Udgift Mellemsum | alt
i DKK i DKK i DKK
B Koldtvandsudgifter
Koldtvandsudagifter 31-01-2025 65.209,47 65.209,47
Honorar koldtvandsregnskab 1.558,81 1.658,81
| alt: Koldtvandsudgifter 66.768,28 66.768,28
Fordelingstal 66.768,28
B Fordeling af ejendommens udgifter
| alt: : Enheder i alt = Pris pr. enhed
i DKK
Koldtvandsudgifter 66.768,28
Koldtvandsudagifter 65.209,47 : 938,860 m? = 69,456010 DKK/m?
Honorar koldtvandsregnskab 1.558,81 : 1.018,000 me = 1,5631248 DKK/m?
Feelles koldt vand
Koldtvandsudgifter Feelles vaskeri 748,73 i 11,000 Andele = 68,066364 DKKk/Andele
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B Beboer nr. 0008/0-01 EDB nr. 00000001

Navn Carsten Nedskov Brogaard Pedersen
Gade Vindingevej 36
Etage 1.3

Varmeudgifter
Grundgebyr 24,701974 X 94,000 m?

Forbrugsudgifter Varme 1,168099 x 4,744,400 Enheder

2.321,99
5.494,48

Fortseettes...

(1) Antal beboede dage i afregningsperioden

W Beboer nr. 0008/0-01 EDB nr. 00000001
Navn Carsten Nedskov Brogaard Pedersen

Gade Vindingevej 36

Etage 1.3

Koldtvandsudgifter

Koldtvandsudagifter 69,466010 x 61,500 m3
Honorar koldtvandsregnskab 1,631248 x 94,000 m?
Feelles koldt vand

Koldtvandsudgifter Feelles vaskeri 68,066364 x 1,000 Andele 68,07
Mellemsum Koldtvandsudgifter 4.483,65
A'conto Koldtvandsudgifter

Tilbagebetaling: Koldtvandsudgifter -~

4.271,64
143,94

i

1

...fortsat - )
B Beboer nr. 0008/0-01 ) EDB nr. 00000001:
Nawvn Carsten Ngdskov Brogaard Pedersen ’
GadeVindingevej 36
Etage 1.3

Forbrugsudgifter Energimaler 0,642866 x 0,000 kWh = 0,00
Varmtvandsudgifter

Haneandele 174,267119  x 6,000 Andele = 1.045,60
Forbrugsudgifter

Varmtvandsmaler 29,671913 x 35,250 m?
@vrige udgifter

Varmeregnskabshonorar ) 3,980737 x 94,000 m?
EED forbrugsoplysninger 81,937500 x 1,000 Andele
Feelles faciliteter

Varmt vand Feelles vaskeri 16,649091 x 1,000 Andele
EED forbrugsoplysninger Feelles

vaskeri 7,449091  x 1,000 Andsle = 7,45
Mellemsum Varme/varmt vand 10.384,71

A'conto Varme/varmt vand
Tilbagebetaling: Varme/varmt vand

1.042,41

i

374,19
81,94

I

16,65




