
TVANGSAUKTION DEN 5. NOVEMBER 2025, KL. 10:00

VED RETTEN l HJØRRING

ASAUKT-197/2025

EJENDOMMEN: STENSTRUPSGADE 19, 9900 FREDERIKSHAVN



Salgsopstilling
(Købsnøgle)

tii brug for

tvangsauktion over fast ejendom

ASnr. : AS-AUKT-197/2025

Ejendommens matr.nr, : 346 g Frederikshavn bygrunde

Beliggende : Stenstrupsgade 19, 9900 Frederikshavn

Tilhørende : Birgitte Brusen Pedersen

Boende : Pindborggade 27,9300 Sæby

Auktionstidspunkt : Onsdag den 5. november 2025, kl, 10:00

Auktionssted : Retten j Hjørring, retssal J, Set Knuds Park 8/ 9800 Hjørring

Rekvirent, hæfteise nr. : Nr. l - Tofcalkredit A/S, Kalvebod Brygge 1-3, 1780 København V

Ved advokat : Advokat Oie Kiideby, Danmarksgade 81, 2.th., 9900 Frederikshavn

Journalnr. : 1031492 ok/bj

Ejendomsoplysninge

EjendomskategorE : Enfamilie parcelhus

Ejendomsværdi pr. : Kr. 1.161.000 heraf grundværdi kr. 264.000

Vurdering i.h.t. Rpl § 562 : Ej foretaget

Areal ifølge tingbogen : 385 m2 heraf vej O m2

Forsikringsforhold : Alm. Brand policenr. 162133446

Ejendomsskatter : Ejendomsbidrag Frederikshavn Kommune 2025 udgør kr.

og afgifter for året 2025
andrager og omfatter

Forslag til særlige : Nej
vilkår ifølge auktions-

vilkårenes pkt. 11

Beskrivelse (herunder evt. bebygget areal, indretning m.v.)

2 etage villa beliggende centralt i Frederikshavn. Ejendommen er opført i 1917 i mursten (malet gult) m/tagdækning af

eternit Ejendommen har et boligareal på 116 m2 fordelt på 1,5 plan. Stueetagen er indrettet med entre, køkken, stue samt

badeværelse m/bruseniche. l. sal er indrettet med repos, badeværelse m/bruseniche samt 2 værelser. Det ene værelse

har walk-in-closet Der er løbende foretaget modernisering/ vedligeholdelses af boligen, blandt andet med en løbende

udskiftning af døre/vinduer i huset samt trægulve.

Der er til ejendommen et udhuset/vaskehuset,

Lejemål ; Udlejet" lejekontrakt vedlægges

Byrder og servitutter : Se vedhæftede kopi af fcingbogsattest
(evl. henvisning tii vedhæftet tingbog)



Prioritetsopgørelse

Pant- og udlægshavere

E rubrikken angives tinglyst beløb, lånetype, rentesats,

lånenr./serie/afd., indestående til samt evt. yderligere

bemærkninger, f.eks. tvangsauklionskiausul,

Hæftelse nr. 1 - Totaikredit, Kalvebod Brygge 1-3, 1780

København - pantebrev opr. lyst den 30.11,2012 for kr.

679.000, kontantlån, rente 0,6948%. Lånet er med

refinansiering, inkonvertibelt og med mulighed for

afdragsfrihed. Der gælder særlige indfrielsesvilkår for

lånet.

l alt ved budsum kr.

Hæftelse n r,

l alt ved budsum kr.

Hæftelse nr.

l alf ved budsum kr.

Hæftelse nr.

! alt ved budsum kr.

Hæftelse nr.

l ait ved budsum kr.

1. Fordring

opgjort pr.

auklionstSato

1.327.414,47

1.327.414/47

1.327.414,47

2. Restgæld

på hæftelser, der kan

forventes overtaget,

med tillæg af
uforfaldne renter

1.245.482,98

1.245.482,98

1.245.482,98

3. Restancer

og ev t. ejers k i fte-

afdrag på hæftelser,

der kan forrentes

overtaget

81.931,49

81.931,49

81.931,49

4, Hæftelser

der kræves indfriet



Afslutningsside

Pant- og udlægshavere

l rubrikken angives tinglyst beløb, lånetype, rentesats,

tånenr./serie/afd., indestående til samt evt. yderligere

bemærkninger, f.eks. tvangsauktionsklausul,

Transport

Hæftelse nr. 2 - Ejerpantebrev tinglyst 08.07.2023 for kr.

150.000. Derertinglystfuldmagtsbestemmelsetil Danske

Bank og underpant tinglyst den 07.01,2011 for kr. 150.000

ti) Danske Bank

A. Total

1. Fordring

opgjort pr,

auktionsdato

1.327.414,47

150.000,00

1.477.414,47

2. Restgæld

på hæftelser, der kan

forventes overtaget,

med tillæg a(
uforialdne renter

1.245.482,98

1.245.482,98

3. Restancer

og evt. ejerskifte-

afdrag på hæftelser,

der kan forventes

overtaget

81.931,49

81.931,49

4. Hæftelser

der kræves indfriet

150.000,00

150.000,00

B, Størstebeløb, der skal betales/overtages

udover auktionsbudet, jfr. vilkårenes pkt. 6B :

Heraf kontant at betale inden 4 uger :

Gæld, der kan overtages :

(størstebeløbet - kontantbeløbet)

Om art og afvikling oplyses:

60.152/50

39.167/50

20.985,00

Det under B anførte størstebeløb fremkommer således:

a. rekvirentens udlægs- og auktions-

omkostninger

fsalasrfir npshvr m v )

b. rettighedshavernes

mødesalærer m.v.

kr
39.167.50

^ 3.750,00

De under a og b nævne beløb er anslået ud fra det under sikkerhedsstiilelsen anførte auktionsbud, jfr. nedenfor

c. restance vedrørende:

1. ejendomsskatter kr.

2. vejbidrag m.v. kr,

3. kloakbidrag m,v. kr,

4. andre offentiige bidrag kr,

5. vandafgifter kr.

6. brandforsikringsbidrag kr.

7. krav i.h.t. leje- eller

brandsikrincjslovgivninci kr.

8. andet, jfr. specifikation kr.

1.001,65 Indefrossen grundskyld

Saldo iht. panthaven-egnskab forbeholdes

C. Afgifter m.v, tii det offentlige i aniedning af auktionen. Se den påtrykte tekst på omslageEs inderside.

Ved et auktionsbud på kr. 1.161.000 (be;
ven §562) udgør sikkerhedsstiilelsen,,

Denne saigsopsfcilling er udarbej

net efter ejendomsværdi eller sagkyndig vurdering, jfr. retsplejelo-

t. 7 kr. 163.350/64

:er 2025 af Advokat Ole Kildeby



Advokatfirmaet
Ole Kildeby

Damnarksgade 81. 2. th., 9900 Frederikshavn - TEf. 98 42 91 11

1031492/bj

Udlægs- og auktionsomkostninger:

ejendomsdataoplysninger............................................................. kl'. 105,00

- fogedgebyr.................................................................................... kr. 750,00

-auktionsgebyr............................................................................... kr. 1.500,00

- rekvirentsalær (beregningsgmndlag kr. 1.161.000)..................... kr. 31.250>00

- mangfoldiggørelse af salgsopstillmg ( 10 stk.)...........................kr. 375,00

- annoncer Statstidende og Ttvangt.dk. l. auktion ........................kr. 5.187,50

I alt.................................................................................................kr. 39.167,50

Størstebeløb:

" udlægs- og auktionsomkostninger................................................ kr. 39.167,50

- rettighedshavernes mødesalær l. auktion..................................... kr. 3.750,00

- restancer miljø og renovation....................................................... kr.

- brandforsikring forbeholdes anslået............................................ kl'.

- restance ejendomsskat og afgifter saml indefrossen grundskyld kr. 1.001,65

saldo iht panthwcn'e^skab forbeholdes.................................... kr_

I alt..................................................................................................kr. 43.919,15

Sikkerhed ved bud på kr. 1.161.000 :

-restance hæftelse ..........................................................................h-. 81.931,49

-1/4 af hæftelser der kan kræves indfriet........................................ kr. 37.500,00

- størstebeløb ................................................................................kr. 43.919,15

l alt..................................................................................................kr. 163.350.64



Tingbogsattest

Udskrevet:

Ejendom:
Adresse:

BFE-nummer:

Dato:
Landsejerlav:
Matrikelnummer:
Areal:
Heraf vej:

01.09.202512:24:14

Stenstrupsgade 19
9900 Frederikshavn

5511691

11.11.1111
Frederikshavn Bygrunde
0346ag
385 m2
Om2

Der findes ingen servitutter på ejendommen

Dokument:

Dokumenttype:
Dato/løbenummer:

Adkomster

Skøde
26.06.2002-11308-80

Adkomsthavere:

Navn:
Cpr-nr.:

Ejerandel:

Birgitte Brusen Pedersen
030556-****

1,1

Købesum:
Kontant købesum:
Købesum i alt:

485.000 DKK
485.000 DKK

Dato for overtagelse:
26.06.2002

Dokument:
Dato/løbenummer:
Prioritet:

Hæftelser

30.11.2012-1004104307
1
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Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:
Låntype:
Særlige lånevilkår:

Realkreditpantebrev
679.000 DKK
0,6948 %
Kontantlån
Refinansiering
Kontantlån
Mulighed for afdragsfrihed
Inkonvertibel
Rentetilpasning

Navn:
Cvr-nr.:

TOTALKREDtT A/S
21832278

Navn:
Cpr-nr.:

Navn:
Cpr-nr.:

Peter Hartvig Pedersen
160653-****

Birgitte Brusen Pedersen
030556-****

Dato/iøbenummer:
Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Særlige lånevilkår:

08.07.2003-16481-80
2
Ejerpantebrev
150.000 DKK
Rentetiipasning

Dato: 31.07.201313:52:52

Kreditorer:

Navn;
Cpr-nr.:

Fuldmaatsbestemmetsei

Fuldmagtshaver:
Navn:
Cvr-nr.:

Underpant:
Dato/iøbenummer:
Prioritet:
Underpantsbetøb:
Underpanthavere:

01,09.202512:24:14

Birgitte Brusen Pedersen
030556-****

r:

DANSKE BANK A/S
61126228

07.01.2011-1002179361
1
150.000 DKK
DANSKE BANK A/S
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61126228

Øvrige oplysninger

Ejendomsværdi: 1.161.000 DKK
Grundværdi: 264.000 DKK
Vurderingsdato: 01.01.2020
Kommunekode: 0813
Ejendomsnummer (BBR-nr.): 084198

Aktnr: 80 D-F 373

01.09,202512:24:14 Side 3 af 3



ADVOKATFIRMAET OLE KILDEBY
Danmarksgade 81, 2.th.

9900 Frederikshavn

Dato 10. september 2025

Deres ref. Att Birgitte

Kunde Peter Hartvig Pedersen
E3endomsnr. 3288828

Beiiggenhed Krafctetvej 5
9300 Sæby

Matr.nr, 0003 a m.fl,

Ejerlav Den sydlige Del,

Understed

Auktionsopgørelse pr. 5. november 2025

Hermed fremsendes auktionsopgørelse for iån i ovenstående ejendom.

Totalkredits tilgodehavende er følgende;

Lånenummer

328882801

I alt

Hovedstol i kr.

1.440.000,00

1.440.000,00

Restgæld i kr.

1.240.866,67

1.240.866,67

Obllgations-

restgæld i kr.

1.307.340,30

1.307.340,30

Skyldige beløb i kr.

81.931,49

81.931,49

Specifikation af lånet findes på efterfølgende side.

Nar saigsopstilling er udarbejdet, skal kopi fremsendes tii Ringk. Landbobank / Nordjyske Bank.

Hvis auktionen bliver tilbagekaldt, skal dette meddeles til Ringk. Landbobank / Nordjyske Bank

Der er meddebifcor på lån i ejendommen, og det er:

Birgitte Brusen Pedersen

Pindborggade 27
9300 Sæby

Der beregnes yderiigere morarenfcer på pfc. 10,0000 % p.a. af det forfaldne beløb regnet fra

forfaidsdagen, hvis det betales efter 5. november 2025. Hvis der er en yddse, som forfalder til

betaling i indeværende måned/ og sidste rettidige indbetalingsdato overskrides, så beregnes der

morarente fra den 11. i indeværende måned regnet fra forfaldsdagen til betaling finder sted.

Der henvises iøvrigt til "Tillæg til salgsopstilling", som er vedlagt: denne auktionsopgørelse.

Venlig hilsen

Louise Wraae Eriksen

Tofcalkredit A/S • Sundkrogsgade 25 o 2150 Nordhavn • Ttf, 44 55 54 00 * CVR 21 83 22 78 1/4



Auktionsopgørelse pr. 5. november 2025 på lånenr. 328882801

Specifikation af skyldige beløb pr. 5. november 2025

Restgæld pr. l. oktober 2025....................................................................... kr. 1.240,866,67

Rente (ind. bidrag og KundeKroner) fra l. oktober 2025 - 4. november 2025...,. kr. 4.616,31
Terminsydelse......,.,.......................................,..........,.........,.,.,.................. kr. 78.641,57

Heraf pr. 11. marts 2025........................................ kr. 26.237,25

Heraf pr. 11. juni 2025........................................... kr. 26.213,92

Heraf pr. 11. september 2025 ................................. kr. 26.190,40

Gebyrer .....,...,................,,.....................,,.......................,.........................kr. 100/00

Heraf Overdragelse inkasso af 21. maj 2025 ............. kr. 100,00
Morarente pr, 5, november 2025 .................................................................. kr. 3.189,92

I a!t.......................................................................................................... kr. 1.327.414,47

Efter auktionen skat følgende betales:

Terminsydelse............................................................................................ kr. 78.641/57

Morarenter pr. 5. november 2025.................................................................kr. 3.189,92

Gebyrer.................................................................................................... kr. 100,00

I ait.......................................................................................................... kr. 81.931,49

Specifikation af lånet

Låntype: Tiipasningslån

Hovedstol.................................................................................................. kr. 1.440,000,00

Restgæld pr. i. oktober 2025....................................................................... kr. 1.240.866,67

Obligationsresfcgæld pr. l. oktober 2025........................................................ kr. 1.307.340,30

Lånet er udbetalt den 5, december 2012 og udløber den 30,juni 2042.

Specifikation af obligationer

Forening

Nykredit
Nykredit
Nykredit

Serie

13
13
13

Afdeling

Hid
Hid
Hid

Procent

1,00
1,00
1,00

Årgang

2025
2026
2027

Fondskode

0952613
0953148
0953431

Specifikation af termin syde l se n

Ydelsen betales kvartalsvist og forfalder li. marts, 11- juni, 11. september og 11. december.

Ydelse for perioden l. oktober 2025 til 31, december 2025:

Ydelse (excl. bidrag) 1,6703 % af hovedstol................................................... kr. 24,053/50

Heraf rente 0,8076 % af restgæld ............................. kr. 10.021,09

- afdrag ................................................................. kr. 14.032,41

Bidrag 0/2328 % af restgæ!d ....................................................................... kr. 2.888,74

KundeKroner ...................,,,.............................,..........,...,,....,..,...........,.....kr. -775,54

I a!t.......................................................................................................... kr. 26.166/70

Bemærkninger

For tiipasningslån skal eventuel indfrielse foretages på baggrund af obligationsrestgælden.
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Tillæg til salgsopstillingen vedrørende lån i Totalkredit A/S

Totaikredits lån forfalder ved ejerskifte, En auktionskøber kan ikke påregne gældsovertageise af

lånene.

Ansøgning om gældsovertagelse skal ske gennem et af vores samarbejdende pengeinstitutter.

På totalkredit.dk er der en oversigt over de pågældende pengeinstitutter.

AuktEonskøber opfordres til hurtigst nrnjligt efter tvangsauktionen at tage stilling til, om lånene skal

indfries eller der søges om gældsovertagelse.

Hvis formålet er erhvervsmæssig udlejning

Hvis ejendommen købes på tvangsauktionen med erhvervsmæssig udlejning som formål, vii

gældsovertageise nonnalt biive afslået, nar auktionskøber har andre udlejede ejendomm.

Hvis formålet er videresalg

Hvis ejendommen købes med henblik på videresalg, er gældoverfcagelse ikke en mulighed.

Hvis auktionskøber er et selskab

Totalkredit yder kun i ganske få situationer gaeidsovertageise til selskaber, og i de tilfælde, vil der

være krav om supplerende personlig hæftelse fra selskabets ejer.

Indfrielse af lånene

Hvis der Ikke bevilges gældsovertagelse, vi! lånene blive krævet indfriet efter fcvangsauktionen.

Indfrielse skal ske i overensstemmelse med de vilkår og opsigelsesbestemmelser, der gælder for

de enkelte låntyper. For konfcantlån, tilpasnjngsiån og indekslån skal eventuel indfrielse foretages

på baggrund af obiigationsrestgælden. Der kan være særlige indfrielsesvilkår for lånene, herunder

en særlig indfrielseskurs.

Frem til indfrieisen skal auktjonskøber betale ydelse på lånene i overensstemmelse med lånenes

vilkår.

Betaling af eventuelle morarenter

Uanset tvangsauktionsvilkårenes punkt 6 A.a. skal auktionskøber betale morarenter, der måtte

påløbe ved at restancer mv, betales senere end datoen for første auktion.

Ret til ændring af bidragssatser

Totaikredit A/S forbeholder sig ret til at foretage ændring af bidragssatser på de lån,, som

overtages af en auktionskøber.

Udstedelse af auktionsskpde

Totalkredit A/S forbeholder sig ret til Ikke at ville udstede samtykkeerklæring til udstedelse af

auktionsskøde/ før restancer er betalt, og Totalkredits lån enten er indfriet, eller gældsovertageise

er bevilget.
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Bekæmpelse af Hvidvask og terrorfinansiering
Auktionskøber skai i henhold ti! Lovgivningen omkring Hvidvask og Terrorfinansiering legitimere sig

over for Totalkredit A/S.

Privatpersoner skal udlevere farvekopi af sundhedskort samt farvekopi af pas eller kørekort.

Selskaber skal udlevere tegnmgsdokumentation J form af udskrift fra Erhvervs" og

Selskabsstyrelsen/ kopi af selskabets ejerbog samt legitimation for selskabets reelle ejere

(privatpersoner) og tegningsberetfcigede personer.
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BSB Frederikshavn Kommune
Center for Teknik og Miljø (Ejendomsdata)

BBR-meddeIelse
Opiysninger fra Bygnings- og Boligregistret

Afsender
Fredetikshavn Kommune, Center for Teknik og Miljø (Ejendomsdata)
RådhusAlle 100. 9900 Frederikshavn

Ejendomsnummer (BFE-nr.): 5511691

Udskriftsdato: 10.09.2025

Denne BBR-meddelelse er hentet via selvbetjening.

Tilføjelser eller retteiser bedes oplyst til kommunen på: tfO.frederikshavn.dk eller tlf. 98 45 63 90.

Ejere af ejendommen kan desuden benytte selvbetjeningsløsningen på www.bbr.dk.

Yderligere information om BBR-meddeSelsen findes til sidst i dette dokument.

Oplysninger om ejendom
Ejendomsnummer(BFE-nr.): 5511691

BBR-adresse: Stenstrupsgade 19 (vejkode7768), 9900 Frederikshavn

Ejendommen består af: 1 grund

Ejendommen har tidiigere haft eller været en del af kommunait ejendomsnummer: 813-84198

Oplysninger om grund

Adresse: Stenstrupsgade 19, 9900 Frederikshavn
Grundens areal: 385 m2

Matrikelnummer: 346ag, Ejeriavsnavn: Frederikshavn Bygrunde (ejerlavskode 2004651)

Vandforsyning og afløbsforhold

Grundens vandforsyning: Alment vandforsyningsanlæg (kode 1)

Grundens afløbsforhoid: Separatkloakeret: spildevand + delvis tag- og overfladevand (kode 6)

Bygninger tilknyttet grund

Bygning 1
Bygningens anvendelse: Fritliggende enfamiliehus (kode 120)

Opførelsesår: 1917

Om-/tilbygningsår: 2002

Antal etager; 1

Beliggenhed
Adresse: Stenstrupsgade 19, 9900 Frederikshavn

Matrikel nummer: 346ag, Ejerlavsnavn: Frederikshavn Bygrunde (ejerlavskode 2004651)

Kvalitet af koordinatsæt: Sikker geokodning (kode 1)

Materialer

Ydervægsmateriale; Mursten (kode 1)

Tagdækningsmateriale: Fibercement herunder asbest (kode 3)

Varmeforsyning

Bygningens varmeinstaliation: Fjemvarme/biokvarme (kode 1)

BBR-meddelelse

Ejendomsnummer (BFE-nr.): 5511691

Udskriftsdato: 10.09.2025
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Bolig- og erhvervsareaf

Bygningens samlede boiigareai: 116 m2

heraf Areal af lovlig beboelse i kælder: O m2

Bygningens samlede erhvervsareai: O m2

heraf Areal af erhverv i kælder: O m2

Etagernes areal

Samlet bygningsareal: 65 m2

Kælderens areal: O m2

heraf Kælderens udnyttede areal: O m2

heraf Areal af dyb kælder: O m2

heraf Areal af garage i kælder: O m2

Tagetagens areal: 51 m2

heraf Tagetagens udnyttede areal: 51 m2

Bemærkninger om bygning

2 familiehus ændret tii 1 familiehus pr. 1. juli 2007.

OPTAGET i REGISTRANT

Enheder tilknyttet Bygning 1

Enhed: Stenstrupsgade 19

Enhedens anvendelse: Fritliggende enfamiiiehus (kode 120)

Boligtype: Egentlig beboelseslejlighed med eget køkken (kode 1)

Arealer E grundplan

Bebygget areal:

Overdækket areal:

Andre arealer

Samlet andet areal:

heraf Areal af indbygget affaldsrum:

heraf Areal af indbygget garage:

heraf Areal af indbygget carport:

heraf Areai af indbygget udhus:

heraf Areal af indbygget udestue:

heraf Areal af lukkede overdækninger:

heraf Area! af udvendig efterisolering:

heraf Øvrige arealer:

65 m2

Om2

Om2

Om2

Om2

Om2

Om2

Om2

Om2

Om2

Om2

Enhedens samlede area!;

heraf Enhedens boligareal:

heraf Enhedens erhvervs a real:

116 m2

116 m2

Om2

Antal badeværelser:

Antal vandskyiiende toiletter:

Antal værelser:

Bygning 2
Bygningens anvendelse: Udhus (kode 930)

Opføreisesår 1917

Beliggenhed
Adresse: Stenstrupsgade 19, 9900 Frederikshavn

Matrikelnummer: 346ag, Ejerlavsnavn: Frederikshavn Bygrunde (ejerlavskode 2004651)

Kvalitet af koordinatsæt: Sikker geokodning (kode 1)

Materialer

Ydervægsmateriale: Mursten (kode 1)

Tagdækningsmateriale: Fibercement herunder asbest (kode 3)

Arealer i grundplan

Bebygget areai:

Overdækket area!:

20 m3

Om2

Bygning 3
Bygningens anvendelse: Udhus (kode 930)

Opføreisesår: 1917

Beliggenhed
Adresse: Stenstrupsgade 19, 9900 Frederikshavn

Matrikelnummer: 346ag, Ejerlavsnavn: Frederikshavn Bygrunde (ejerlavskode 2004651)

Kvalitet af koordinatsæt: Sikker geokodning (kode 1)

BBR-meddelelse

Ejendomsnummer (BFE-nn): 5511691

Udskriftsdato: 10.09.2025
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Materialer

Ydervægsmateriale: Mursten (kode 1)

Tagdækningsmateriale: Tagpap med stor hældning (kode 2)

Arealer i grundplan

Bebygget areal: 38 m2

Overdækket areal: O m2

BBR-meddetelse Udskriftsdato: 10.09.2025
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Kort til BBR-meddelelsen

Dette kort viser beliggenheden af ejendommens

bygninger og tekniske anlæg.

Bygninger og tekniske anlæg, dér er registreret i BBR,

vises med prikker samt Bl for Bygning 1, T1 for Teknisk

anlæg 1 osv.

Hvis prikken er rød, er der brug for ejers medvirken til at

flytte prikken til den korrekte beliggenhed af bygning eller

teknisk anlæg. Dette gøres af ejer på www.bbr.dk, hvor

der kan zoomes ind på kortet.

Det er kun prikkerne, ejer skal forholde sig til i BBR. Alle

streger, grænser og bygningsomrids er baggrundsdata

fra andre kilder. Matrikelkortet er vejledende, og

skellenes nøjagtige placering falder ikke altid sammen

med hække m.m. på luftfotoet. Se www.matriklen.dk.

Luftfoto optages om foråret, og de hvide bygningsomrids

tegnes på baggrund heraf. Derfor kan der ses

forsinkelser, hvor fx en bygning stadig er tegnet med et

hvidt bygningsomrids, selvom bygningen er nedrevet og

slettet fra BBR. Se www.aeodanmark.dk.

Forkortelser

B# Bygning #

T# Teknisk anlæg #

NY Nybyggeri

r.^l
Prikker på kortet

i @()ey(fanm<iitt, Gcoct<ilgslyroliit?n, Klirrt^datastyiolson

Streger l kortet

• Bygning/teknisk anlæg er sikkert placeret

• Bygning/teknisk anlæg er usikkert placeret

* Bygning på fremmed grund

Ejendom

Matrikelskel

Bygnlngsomrids

BBR-meddeleIse

Ejendomsnummer(BFE-nr.): 5511691

Udskriftsdato: 10.09.2025
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Om BBR-meddelelsen

BBR-meddelelsen er en udskrift af de aktuelle

oplysninger, som er registreret om en ejendoms

bygninger, boliger og tekniske anlæg i Bygnings" og

Bolig registret (BBR).

Oplysningerne i BBR anvendes ti! mange formå! j både

stat, kommuner og private virksomheder. l det offentlige

gælder det fx ejendomsvurdering og

bloktilskud til kommunerne samt boligstøtte. i det private

gæider det fx låntagning og ejendomshandei i finans- og

ejendomssektoren.

For nyere bygninger stammer opiysningerne i BBR

primært fra byggesagsbehandlingen. For ældre

bygninger stammer oplysningerne typisk fra nuværende

e!!er tidligere ejere af en ejendom.

Ejers oplysningspligt
Det er altid den aktuelle ejer af en ejendom, der har

ansvar for at indberette oplysninger til BBR for at sikre, at

opfysningerne j BBR er korrekte.

Derfor er det vigtigt, at du som ejer iæser BBR-

meddelelsen og kontroHerer, om alle bygninger, boliger

og tekniske anlæg på ejendommen er registreret rigtigt.

Ved køb af ejendom eller ved ændringer vedrørende

bygnings- og boligforhold samt tekniske anlæg er det

ekstra vigtigt at vsere opmærksom på, om

registreringerne i BBR er korrekte.

Hvis oplysningerne er mangelfulde eller forkerte, har du

som ejer pligt til at meddele de rigtige oplysninger til

kommunen. Dette kan fx gøres via seivbetjenings-

løsningen på www.bbr.dk.

Det er Kommunen, som er ansvarlig for at registrere

oplysningerne j BBR.

Kommunen har lov til at kontrollere opiysningerne, der

indberettes til BBR. Kontrolien kan ske ved besøg på

ejendommen eiierved registersamkøring med andre

kilder, fx folkeregistret eller luftfotos.

Reglerne om Bygnings- og Boiigregistret står i lov om

bygnings-og boligregistrering (BBR-loven)

(lovbekendtgørelse nr. 797 af 6. august 2019).

Der kan gives en bøde efter BBR-loven, hvis oplysninger

ikke indberettes til BBR, eller hvis der gives forkerte

oplysninger.

En registrering i BBR betyder ikke nødvendigvis, at et

forhold er lovligt i henhold til anden lovgivning.

Særlige optysninger

For bygninger til bolig eller erhverv kræver blandt andet

disse oplysninger opmærksomhed:

• Opførelsesår

• Om- og tilbygningsår

• Bebygget areal

• Antal etager

• Samlet boligareal og erhvervsareal

• Areal af udnyttet tagetage

• Area! af indbygget udestue

• Tagdækningsmateriaie (kodeiiste)

• Ydervægsmateriale (kodeliste)

• Varme installation (kodeiiste)

• Opvarmningsmiddel (kodeiiste)

• Antal badeværelser

• Antal vandskyllende toiletter,

Nogle oplysninger i BBR registreres med en kode.

Oversigt over koder kan ses på www.bbr.dk/kodelister.

Opførelsesår

Det år, hvor bygningen er opført. For nogle bygninger

står år 1000, fordi opførelsesåret ikke er oplyst.

Antal etager

Alle etager i bygningen - bortset fra kælder og tagetage.

Varmeinstallation og opvarmningsmiddel

Den varmeinstaSSation og det opvarmningsmiddel, der

kan opvarme bygningen. Hvis varmeinstallationen er

fjernvarme, registreres ikke opvarmningsmidde!.

Antal badeværelser

Antal rum, der er indrettet til at tage bad i.

Antal vandskyllende toiletter

Antal toiletkummer (wc'er), der er i en bolig.

BBR-meddelelse
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Registrering i BBR

l BBR registreres oplysninger om grunde, bygninger,

enheder og tekniske anlæg;

Grund

Grunden er ef sammenhængende stykke jord og er

normalt det samme som en matrikel. Nogle grunde kan

dog bestå af flere matrikler. Større ejendomme, fx

landbrugsejendomme, kan bestå af flere grunde. På

grunden registreres oplysninger om fx vandforsyning og

afiøbsforhoid.

Bygning
Bygninger s BBR er alt fra et redskabsskur tii et

butikscenter. På bygningen registreres fx oplysninger om

bygningens anvendelse, opførelsesår, varmeinstailation,

arealer samt ydervægs- og tagdækningsmateriale.

Enhed
En enhed er betegnelsen for fx en bolig i et parcelhus, en

lejlighed eiler et erhvervs! ej emå l. En enhed ligger inde i

en bygning og har sin egen adresse. Enfamiliehuse har

typisk én boligenhed, en etageejendom har en enhed for

hver beboelseslejlighed og hvert erhven/sÉejemåÉ. På

enheden registreres fx enhedens anvendelse, boiig- og

erhvervs areal saml køkken-, toilet- og badeforhold,

Tekniske anlæg

Tekniske anlæg er fx oiietanke, vindmøller,

gyUebeholdere saml slanger ti! jordvarme og

solcelleanlæg. Tekniske anlæg er som regei beliggende

på en grund, men kan også være knyttet til en bygning,

Arealer i B8R

Arealer i BBR måles til ydersiden af ydervæggene. Det

vii sige inklusive arealer af a!le vægge. Areal af vægge

mellem boiiger deles iigeligt. Arealer måles i niveau med

færdigt gu!v, dog undtaget for tagetager, der måles 1,5

meter over færdigt gulv til den udvendige side af taget.

Boligareal

Boligarealet er det areal, som er indrettet til boiigformål.

Det omfatter værelser og stuer, køkken, bade- og

toiletmm, entré, interne trapper og gangareaier m.m.

saml udnyttet areai i en tagetage.

) boligarealet indgår desuden areal af kælderrum, der

anvendes ti! boiigformåi, dvs. opfylder

byggelovgivningens krav til beboelsesrum, samt areal af

bade- og toiietrum i kælderen.

For lejligheder indgår ofte en andel af bygningens

adgangsareal i boSigarealet, fx en andel af

trappeopgangen, elevatoren eller altangangen.

Adgangsarealer fordeles ligeligt mellem de enkelte

boliger,

For institutionsboiiger indgår desuden en ånde! af fælles

boligareaier i boiigarealet.

Bebygget areal

Det areal, som bygningen fylder på grunden set oppefra.

Tagudhæng og halvtage medregnes normalt ikke.

Bebygget areal svarer typisk ti! stueetagens areal

inklusive indbygget udestue, udhus, garage og carport,

Samlet bygningsareal

Summen af alle bygningens regulære etagers areal

uden areai af tagetage, kælder, åbne altaner og åbne

overdækkede terrasser, men inklusive indbygget

udestue, udhus, garage og carport.

Tagetagens areal

Samlet areal af hele tagetagen ~ både bolig- og

erhvervsareal samt det areal, der potentielt kan indrettes

til bolig" eller erhvervsformål. Åbne altaner og

tagterrasser medregnes ikke.

Tagetagens udnyttede areal

Den del af tagetagens areal, der er indrettet til

boligformå! eller anvendes til erhvervsformål og indgår i

enhedens bolig- eller erhvervsareal.

Kælderens areal

Samlet areal af hele kælderen, Arealer i krybekældre

medtages ikke.

BBR-meddelelse
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Danmarks Milj^portal
Data om miijøet i Danmark Den 10-09-2025, kl. 13:22

Forureningsattester
Dette dokument er genereret ud fra et øjebliksbillede af hvilke matrikler og tilhørende data, der

hørte under det pågældende BFE-nummer på tidspunktet for udtrækket. Danmarks Miljøportal kan
ikke garantere, at der er fuldt ud samme data og matrikler tilhørende BFE-nummeret på et senere

tidspunkt.

BFE-nummer: 5511691

Ejerlav og matrikelnumre: (2004651,346ag)

Danmarks MUJøportal, Nyropsgade 30, 1780 810Fb590-930b-493e-811 e-6479c8658057
København V, www.miljoeporLal.dk Side 1 aF 4



Danmarks Miljr/rp0^^
Datct om miljøet i Danmark Den 10-09-2025, kl. 13:22

Der er søgt på følgende matrikel;
Ejerlavsnavn Frederikshavn Bygmncie

Matrikelnummer 346ag

Region Region Nordjylland

Kommune Frederikshavn Kommune

Beregningsdato [Manglende Beregningsdato|

Kort
Placeringen af den søgte matrikel kan ses nedenfor (her kan de også se om der er jordforureninger
j nærheden af det søgte).

Å

/
/

Udgået Efter Kortlnsc

Udgået For Kortlægn

Jordforurening, V2

B FO Nuanceret

H|] F1 Nuanceret

F2 Nuanceret

Jordforurening. VI

Lokaliseret (uafktai

t^'l Påbud -Akliv

'('••'^ Påbud - Isengervaren

\/
.^'

/
^

//;
^' G^i.-i

Forureningsstatus
Matrikel status: Matriklen er ikke kortlagt.
Region Nordjylland har for nuværende ingen oplysninger om jordforurening på den pågældende
matrikel.

Matriklen er omfattet af områdeklassificenng. Matriklen er ikke fritaget for analysepligt ved
jordflytning.

Der er på denne matrikel ikke igangværende påbud efter jordforureningsloven.

Jordflytninger fra områdeklassificerede og kortlagte arealer skal anmeldes til Kommunen.

Danmarks Miljøportal, Nyropsgade 30, 1780 81 Ofb590"930b-493e-811 e-6479c8658057
København V, www.miljoeportal.dk Side 2 af 4



Danmarks Milj^portal
Data om miljøet i Danmark Den 10-09-2025, kl. 13:22

Kontaktoplysninger
Region Nordjylland

Adresse

Mail

Web

Bemærkning

Niels Bohrs Vej 30, 9220 Aalborg Øst

region@rn.dk

www.rn.dk

Man bør tillige danne en attest fra Region Nordjyllands hjemmeside da
der her findes oplysninger om lokaliteter, der er under sagsbehandling i
forbindelse med kortlægning. Disse lokaliteter kan først findes på

Danmarks MJIjøportal når der er truffet afgørelse om kortlægning.

Frederikshavn Kommune

Adresse Rådhus Allé 100 l 9900 Frederikshavn

Mail post@frederikshavn.dk

Web httfiL//\yww.frederikshavn.dk/da/menu/Borger/natur_milJoe/ForurenetJprd/#jordforurening.

Bemærkning Hvis din grund ikke er omfattet af områdeklassificering i denne attest, kan det skyldes at
din kommune endnu ikke har gjort data tilgængelige på Danmarks Miljøportal eller at

data ikke er opdateret.

Danmarks MUjøportal, Nyropsgade 30, 1780
København V, www.mitjoeportal.dk

810fb590-930b-493e-811e-6479c8658057
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Dn.'n'm ks !Vlilj(/)|)(.)?li;a
Data om miljøet i Danmark Den 10-09-2025, kl. 13:22

Bilag

Jordforurening, V1
Et areal betegnes som kortlagt på vidensniveau 1 (V1), hvis der er tilvejebragt en faktisk viden om aktiviteter på
arealet eller aktiviteter på andre arealer, der kan have været kilde til jordforurening på arealet.

Jordforurening, V2
Et areal betegnes som kortlagt på vidensniveau 2 (V2), hvis der er tilvejebragt et dokumentationsgrundlag, der gør, at
det med høj grad af sikkerhed kan lægges til grund, at der på arealet er en jordforurening af en sådan art og

koncentration, at forurening kan have skadelig virkning på mennesker og miljø.

Lokaliseret (uafklaret)
Et areal betegnes som lokaliseret (uafklaret), hvis der er oplysninger, som endnu ikke er i vurderet i forhold til
kortlægning. Uafklarede oplysninger kan eksempelvis være historiske oplysninger vedrørende tidligere aktiviteter på

en grund eller oplysninger om fund af forurening. Uafklarede oplysninger kan dermed efter yderligere gennemgang af
eksempelvis arkiver og sagsbehandling resultere i en kortlægning af en grund eller i en status som "Udgået før
kortlægning"

Nuancering
Nuancering af kortlægning på V2, på baggrund af den risiko, den kortlagte forurening udgør eiler kan udgøre for den

aktuelle anvendelse til boligformål

Udgået Efter Kortlægning
Forureninger, som har været kortlagt på vidensniveau 1 eller 2, men som er udgået af kortlægningen

Udgået Før Kortlægning
Lokaliteter, hvor der er foretaget en oprensning så de ikke bliver kortlagt som forurenet (V2). Desuden findes der
lokaliteter i denne kategori, hvor det har været vurderet om de skulle kortlægges som mulig forurenet (VI) men hvor

lokaliteten frikendes på baggrund af de historiske oplysninger.

Områdeklassificering
Område, hvor jorden antages at være lettere forurenet, udpeget Jf. jordforureningslovens § 50a. Byzone klassificeres
som udgangspunkt som område, hvor jorden antages at være lettere forurenet. Oplysning om områdeklassificering
stammer fra en tegning af matriklen på kort. l enkelte ti) fælde kan unøjagtigheder eller ændringer i matrikeltegningen

resultere i, at matriklen fejlagtig overlapper en anden matrikel og påvirker informationer om områdeklassificering
herpå. Hvis attesten indeholder oplysning om områdeklassiticering, ink[. analysefrie områder, som forekommer
ukorrekt, så kan du få et overblik over matriklen på http://arealinformation.miljoeportal.dk/distnbution/. Ellers kan den

aktuelle kommune kontaktes.

Igangværende påbud - JFL
Areal, hvor kommunen har meddelt et påbud efter jordfomreningsloven. Det kan være enten et aktivt påbud eller et
påbud, hvor der alene er længerevarende vilkår (f. eks. belægning eller monitering). Når et påbud er helt opfyldt,

oplyses det ikke i jordforureningsattesten. Kommunen skal oplyse om påbud efter jordforureningsloven jf. reglerne i
Bekendtgørelse om indberetning og registrering af jordforureningsdata, dvs. påbud meddelt efter 1. Juli 2014 efter de
hjemler, der er fastsat. Kommunen kan oplyse om påbud efter andre hjemler og påbud, som er meddelt tidligere, når

de er igangværende.

Danmarks Mitjøporbal, Nyropsgade 30, 1780 81 OFb590-930b-493e-811 e-6479c8658057
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o
EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Stenstmpsgade 19,
9900 Frederikshavn

Rapport Råbt 10/092025

Rapport færdig 10/09 2025

Den ved rapportbestillingen
oplyste tvangsauktionsdato:
05/11 2025

For ejendommen
Stenstrupsgade 19,9900 Frederikshavn

Ejendommens adresse........................................................ Stenstrupsgade 1 9, 9900 Frederikshavn

Kommune,................................................................................................... Frederikshavn

Ejendomslype.................................................................................................... Bsboelse.

Ejerforhold........................................................................... Privatpersoner eller interessentskab

Antal bestemte fast ejendomme........................................................................................ 1

Antal matrikolnumre...................................................................................................... 1

Samlet grundareal.................................................................................................. 385 m2

Samlet bebygget areal.............................................................................................~\23 FT^

Samlet boligareal................................................................................................... 116 mz

Samlet erhven/sareal.......,,,,.........,............................................................................. O m2

sA?

Omfattede bestemt fast ejendomme
5511691

Omfattede matrikelnumre

Matr.nr.: 346ag, Frederikshavn Bygrunde

For nogle oplysninger i rapporten kan der være et lille
overlap med ejendommens grænser, så det ser ud som om,

oplysningerne er relevante for ejendommen, Vi har derfor
udviklet et kort, hvor du nemt kan zoome ind og se præcist,
hvordan oplysningerne ligger i forhold til ejendommen.

Kortet kan tilgås under Mine ejendomsdatarapporter på
Boligejef.dk.

Hvis du ser et lille overlap, kan det være noget, du kan
se bort fra. Men hvis du ønsker mere klarhed, kan du altid
kontakte de dataansvarlige for yderligere information,

ERHVERVSSTYRELSEN Rapport-ID: 7335ce6b-bcec-40ec-8109-2ff1 b6691780
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EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Stenstrupsgade 19,
9900 Frederikshavn

Rapport købt 10/09 2025

Rapport færdig 10/09 2025

Den ved rapport bestilling e n
oplyste tuangsauktionsdato;
05/11 2025

Resumé

Bygninger

BBR-meddelelsen

Findes der en BBR-meddeldse for ejendommen?.

Oplysninger er indhentet d, 1 0. september 2025

Energimærkning

Hvad er ejendommens energimærke?.
Oplysninger er indhentet d. 1 0. september 2025

Tilstandsrapport

Ja, se bilag

Findes der en tilstandsrapport for ejendommen?.
Oplysninger er indhentet d. 1 0. september 2025
Bemærk; Tilstandsrapporten er kun tilgængelig for" ejer og/eller fuldmagtshaver.

Elinstallationsrapport

Se detaljeret besvarelse

Ja, se bilag

Findes der en elinstallationsrapport for ejendommen?.
Oplysninger er indhentet d. 1 0. september 2025
Bemærk: Elinstallationsrapport er kun tilgængelig for ejer og/eller fuldmagtshaver,

Byggesag

Ja, se bila^

NejEr der igangværende byggesag for ejendommen?.
Oplysninger er indhentet d. 10, september 2025
Bemærk: Visse byggesagstyper ikke registreres i BBR. Det kan f.eks. gælde byggesager vedr. tekniske anlæg
(master, gyllefanke m.v.) eller byggesager vedr. konstruktionsændringer i etageejcndomme (gennembrydning

af bærende vægge, udvendige altaner m.v.}. Man skal også være opmærksom på, al byggesager, der ikke
kræver ibrugtagningstilladelse, godt kan være afsluttet i BBR, selvom der stadig udestår nogle afsluttende
dokumenter i sagen. Sådanne forhold vil ikke blive vist som verserende byggesag, men vil ofte være noteret på
BBR-meddelelsen.

Byggeskadeforsikring

Er der bygninger på ejendommen, som er dækket af byggeskadeforsikring?,
Oplysninger er indhentet d. 1 0. september 2025
Bemærk: Oplysninger vedr, byggeskadeforsikring er opdelt i oplysninger fra hhv. BBR og BSFS. Eventuelle
eftersyns-, skades-, og bearbejdet cftersynsrapporter er kun tilgængelige for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Olietanke

Er der registreret oplysninger om olietanke på ejendommen?.
Oplysninger er indhentet d. 1 0. september 2025
Bemærkning: Olietankens registrering i BBR er ikke i sig selv en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke
oplysninger om tanke, der er fjernet fra ejendommen

Fredede bygninger

Nej

Nej

NejEr der registreret fredede bygninger på ejendommen?.
Oplysninger er indhentet d, 1 0. september 2025

Bevaringsværdi

Er der angivet en bevaringsværdi for ejendommen?................................................................. Ja

Oplysninger er indhentet d. 1 0. september 2025
Bemærk: Hvis en bygning har en "Bevaringsværdi", er det ikke automatisk ensbetydende med, at den er

udpeget som "Bevaringsværdig". Kontakt kommunen for at finde ud af om bygningen er udpeget som

bevaringsværdig

Flexboligtilladelse

Er der registreret flexboliger på ejendommen?.
Oplysninger er indhentet d. 1 0. september 2025

Nej

Økonomi

Side 4 af 52



Ejendoms- og grundværdi

Hvad ør ejendommens værdi iføtgo den offentlige vurdering?........................................... 1.161.000 kr.

Oplysninger er indhentet d. 10. september 2025
Bemærk: l Ejendomsdatarapporten vises kun de endelige vurderinger, være derfor opmærksom på, at dette
kan afvige fra bollgbeskatningsgrundlaget, som kan være på grundlag af foreløbige vurderinger. Feji eller
mangler i BBR-oplysninger har en stor betydning for beregning af ejendomsvurdering. Det er boligejerens
ansvar at opdatere oplysningerne via. https://ret,bbr.dk/. Ydermere, skal man være opmærksom på

ejendomsvurdering og kompensation i dødsbo. Hvis der findes en ny ejendomsvurdering af afdødes ejendom,
kan den bruges i dødsboel. Læs mere på https://www,vurderingsportalen.dk/ejerbo!ig/ejendomsvurdering/
emner-vejledninger-og-frister/ejendomsvurdering-og-kompensation-i-doedsbo.

Ejendomsskat

Hvad er ejendomsskatten?...............................,..................................... Se detaljeret beskrivelse

Oplysninger er indhentet d, 10. september 2025
Bemærk: Indefrosne grundskyldstigninger og efterreguleringer vedr, grundskyld før årene indtil 2024,
forfalden gæld til kommunen før 202/1 og oplysninger om ejendomsbidrag kan pt. kun erhveri/øs via https;//
www.borger.dk/ eller ved henvendelse til kommunen, Beskatningsgrundlagene for ejendomsskatler kan både

være på baggrund af en endelig og en foreløbig vurdering. Stigningsbegrasnsning for grundskyld for 2024 og
fremadrettet fremgår ikke af i Ejendomsdatarapporten.

StatsSig indefrysning af stigning i grundskyld og ejendomsværdiskat

Er der statslig indefr^sningslån på ejendommen?,.................................................................. Nej

Oplysninger er indhentet d, 1 0. september 2025
Bemærk: Ejendomsdatarapporten indeholder kun statslige indefr^sningsiån, som har panteret på ejendommen,
Eventuelle tillægslån bliver først en del af indefrysningsbeiøbet i Ejendomsdatarapporten, når disse har fået
panteret på ejendommen,

Huslejenævnssager

Er der registreret én eller flere hustejenævnsager eller ankenævnsager for ejendommen?....................... Nej

Oplysninger er indhentet d. 1 0. september 2025
Bemærk: Databasen for Huslejenævnssager er pt. ikke fuldt opdateret for alls kommuners vedkommende.

Nogle kommuner overfører fortsat sager, Se [https://www.huslejenaevn.dk/kommuneerkiaeringer] for en liste
over kommuner, der har erklæret at have overført aile sager. 1-fvis kommunen fremgår af listen, er svaret i

Ejendomsrapporten retvisende. Ellers anbefales det at kontakte kommunen for at få opdateret information.

Pianer

Zonestatus

Hvilken zonestatus er registreret for ejendommen?............................................................. Byzone

Oplysninger er indhentet d. 10. september 2025

Lokalplaner

Foreligger der lokalplaner e!ler lokalplanforslag for ejendommen?................................................. Nej

Oplysninger er indhentet d. 10. september 2025
Bemærk: Anvendelses- og delområdespecidkke oplysninger for lokalplaner kan læses i plandokumentet for
lokalplanen.

Landzonetilladeiser

Er der givet en iandzonelilladelse li! ejendommon?..,,............................................................. Nej

Oplysninger er indhentet d. 10. september 2025

Kommuneplaner

Foreligger der kommuneplaner eller kommuneplanforslag for ejendommen?...................................... Ja

Opiysninger er indhentet d. 1 0. september 2025
Bemærk: Anvendelsesspecifikke oplysninger for kommuneplanrammer kan læses i plandokumentot for

kommuneplanrammen.

Spiidevandsplaner

\if ejendommen beliggende indenfor en spildevandsplan?...........................................................Ja

Oplysninger er indhentet d. 10, september 2025
Bemærk: Kloaktyper omtalt i planer er ikke nødvendigvis den samme som de aktuetie afløbsforhofd på
ejendommen,

Varmeplaner
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Foreligger der vamneplaner for ejendommen?. ...................................................................... Nej

Oplysninger er indhentet d. 10. september 2025

Varmeforsyning

Er der mulighed for koiiektiv varmeforsyning eller er der forsyningsforbud?. ....................................... Ja

Oplysninger er indhentet d. 10. september 2025
Bemærk, at oplysningen er opdelt i hhv. Forsyningsområde, Område med forsyningsforbud saml Område med

titslutningspflgt. Aktuel varmeforsyning kan ses af BBR meddeleisen.

Vejforsyning

Hvad er vejstatus for vejene i området omkring eJGndommen?,.............................................. Se biiag

Oplysninger er indhentet d. 10. september 2025

Vejdirektoratets projekter

Er ejendommen beliggende nær Vejdirektoratets projelder?....................................................... Nej

Oplysninger er indhentet d. 1 0. september 2025

Hovedstadsområdets transportkorridorer

& ejendommen helt eller delvist beliggende indenfor hovedstadsområdets transportkomdorer?............... Nej
Oplysninger er indhentet d. 10. september 2025

Landsplandirektiv "Baltic Pjpe"

Er ejendommen helt stier delvist beliggende indenfor arealrese^/ationen for Baltic Pipe?...............,.,,.,,,. Nej
Oplysninger er indhentet d. 10. september 2025

Landspiandirektiv "Udviklingsområder"

Er ejendommen he!t eller delvist beliggende indenfor et udviklingsområde?...................................... Nej

Oplysninger er indhentet d. 1 0. september 2025

Råstofplaner

Er ejendommen beliggende i et råstofområde?..................................................................... Nej

Oplysninger er indhentet d, 10. september 2025
Bemærk: Graveområder, interesseområder og areaier med anmeldte rettigheder skal som udgangspunkt
friholdes for aktiviteter, som varigt kan forhindre eller besværiiggøre senere råstofindvinding.

Spildevand og drikkevand

Aktuelle afløbsforhold

Er der aktuelle afløbsforhold registreret for ejendommen?........................................................... Ja

Opiysninger er indhentet d. 1 0. september 2025

Tiiladelser vedr. spEldevandsforhold på ejendommen

Er der registreret tiiiadelser vedr. spildevandsforhold på ejendommen?...........................................Ne\

Opfysninger er indhentet d. 1 0. september 2025

Påbud vedr, spildevandsforhold på ejendommen

Er der registreret påbud vedr. spildevandsforhold på ejsndommen?,.............................................?'\

Oplysninger er indhentet d. 10, september 2025

Medlemskab af spildevandsforsyning

Er der registreret medlemskab af spJidevandsforsynEngsseiskab på ejendommen?.............................. Nej

Oplysninger er Indhentet d. 10, september 2025

Aktuel vandfqrsyning

Er der aktuel vandforsyning registreret for ejendommen?............................................................ Ja

Oplysninger er indhentet d. 10. september 2025

Påbud/dispensatEoner/anbefaSinger vedr. vandindvindingsaniæg/-borinRer på
ejendommen

Findes der på ejendommen vandindvindingsan!æg/-boringer, hvortil der er udstedt påbud eller givet
kogeanbefaling?.......................,...............,,...................,.,,.,..................,,...................Nej
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Oplysninger er indhentet d. 1 0. september 2025

Grundvand - Drikkevandsinteresser

Er ejendommen beliggende l et område med drikkevandsinteresser?............................................ Nej

Oplysninger er indhentet d, 10. september 2025

Grundvand - Følsomme indvindingsområder

Er ejendommen beliggende i et følsomt indvindingsområde?...................................................... Nej

Oplysninger er indhentet d. 10. september 2025

Jordforurening

Jordforureningsattest

Findes der jordforureningsattest for ejendommen?. .........................................................\s, se bilag

Oplysninger er indhentet d. 10. september 2025

Kortlagt jordforurening

Er der kortiagt jordforurening for ejendommen?,.................................................................... Nej

Oplysninger er indhentet d. 10. september 2025

Områdeklassificering

Er ejendommen beliggende i et område klassificeret som er lettere forurenet?.................................... Ja

Oplysninger er indhentet d. 10. september 2025

Påbud iht, jordforurenjngsioven

Er der på ejendommen registreret påbud iht. jordforureningsloven i arealinformationssystemet (DAf)?......... Nej
Oplysninger er indhentet d. 10. september 2025

Natur, skov og landbrug

Fredskov

Er ejendommen påiagt fredskovspiigt?.......................,,...................................................... Nej

Oplysninger er indhentet d. 10, september 2025

Majoratsskov

Er der noteret majoratsskov på ejendommen?..................................,,.................................. Nej

Oplysninger er indhentet d. 1 0, september 2025

Beskyttet natur

Er der beskyttede naturtyper eller beskyttede vandløb på ejendommen?........................................ Nej

Oplysninger er indhentet d. 1 0. september 2025
Bemærk, at oplysningen er opdelt i hhv. "Beskyltede naturtyper" og "Beskyttede vandløb",

Internationale naturbeskyttelsesområder

Er der arealer, der er udpeget som internationalt naturbeskytteisesområde på ejendommen?...,,,,,,,,....... Nej
Oplysninger er indhentet d. 10. september 2025
Internationate naturbeskyttelsesområder består af hhv. Fugfebeskyttelsesområder, Habitatområder samt
Ramsarområder.

Landbrugspligt

Er ejendommen pålagt landbrugspiigt?..........,,,..............,..............,................................... Nej

Oplysninger er indhentet d. 1 0. september 2025

Fredede fortidsminder, bygge- og beskyttelseslinjer

Fredede fortidsminder og fortjdsmindebeskyttelseslmjer
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Er der registreret fredede fortidsminder/fortidsmindebeskyttelsesllnjer på ejendommen?........................ Nej
Oplysninger er indhentet d. 1 0, september 2025

Beskyttede sten- og jorddiger

Er der beskyttede sten- eller jorddiger på ejendommGn?.......................................................... Nej

Oplysninger er indhentet d. 10, september 2025
Bemærk: Oplysningen er vejledende og må derfor ikke anvendes ti! at afgøre, om der er beskyttede diger i et
område.

Skovbyggeiinjer

Er ejendommen beliggende indenfor en skovbyggelinje?........................................................... Nej

Oplysninger er indhentet d, 1 0. september 2025
Bemærk: Bygge!in]en Ran enten være registreret som gældende eller ophævet.

Sø- og åbeskyttelsesiinjer

Er Ejendommen beliggende indenfor sn sø- eiier åbeskyttelseslinje?,............................................. Nej

Oplysninger er indhentet d. 10. september 2025
Bemærk, at oplysningen er opdelt i hhv. Søbeskyttelsesiinjer og Åbeskyttelsesllnjer.

Kirkebyggeimjer

Er ejendommen bdiggende indenfor en kirkebyggelinje?,..........................................................Nej

Oplysninger er indhentet d. 10, september 2025

Klstfredningslinje

Er ejendommen beliggende indenfor en klitfredningsiinje?......................................................... Nej

Oplysninger er indhentet d, 1 0. september 2025

StrandbeskyttelseslJnje

Er ejendommen beliggende indenfor en sfrandbeskyttelseslinjs?.................................................. Nej

Oplysninger er indhentet d. 10. september 2025
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EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Stenstrupsgade19,
9900 Frederikshavn

Rapport købt 10/09 2025

Rapport færdig 10/09 2025

Den ved rapport bestilling en
oplyste tvangsauktionsdato;
05/11 2025

Bygninger

BBR-meddelelsen

Findes der en BBR-meddelelse for ejendommen?.,............................................ ja, se bila^

BBR-meddelelsen viser de oplysninger, kommunen har registreret om en ejendom i Bygnings- og Boligregistret
(BBR), Oplysningerne på BBR-meddelelsen er et udtryk for eje faktiske forhold på ejendommen, også selvom
de ikke nødvendigvis er lovlige. Ansvaret for oplysningernes rigtighed på BBR-meddelelsen ligger hos ejeren af
ejendommen.

BBR-meddelelsen

BBR-meddelelsen viser de oplysninger, kommunen har registreret om en ejendom i Bygnings- og
Bolig registeret (BBR). Oplysningerne på BBR-meddelelsen dækker bl.a. areal, beliggenhed, anvendelse,
installationer, vand- og afløbsforhold og yde^/ægs- og tagdækningsmaterialer. Oplysningerne i BBR-
meddelelsen skal afspejle de faktiske forhold på ejendommen - også selvom de ikke nødvendigvis er lovlige.
Ansvaret for at oplysningerne på BBR-meddelelsen er korrekte, ligger hos ejeren.

Oplysninger er indhentet d. 10, september 2025

BBR meddelelse.................................................. Se bilag BBR-meddelelse-5511G91 -Frederikshavn

Berører følgende BFE-numreAnatrikelnumre
BFE-nummer 5511691

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. Kommunen

Energimærkning

Hvad er ejendommens energimærke?....,,..................................... Se detaljeret besvarelse

Et energimærke er en vurdering af en bygnings energimæssige tilstand. En bolig, der sælges, skal have et
gyldigt energimærke udarbejdet af en energikonsulent,

Energimærkning

Et energimærke er en vurdering af en bygnings energimæssige tilstand. En bolig, der sælges, skal have et
gyldigt energimærke udarbejdet af en energikonsulent jf. bekendtgørelse om energimærkning af bygninger.

Oplysninger er indhentet d. 10. september 2025

Dato for indberetning af energimærke. .............,...................................................... 1 7-09-2014

Husnummer..............................................................................................................19

Bygningsnummer......................................................................................................... 1

Energiklasse..........................................,,............,.............................................,........ D

Energimærkerapport................................................ Se bilag EnGrgimaerkning_5511691_311 074062

Energimærket er gyldigt indtil............................................................................... 1 7-09-20Z4

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre

BFE-nummer 5511691

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed.................................................................................. Energistyrelsen
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Adresse,................................................................. Carsten Niebuhrs Gade ,13,1577 København V

Telefonnummer................................................................................................. 33926700

Email...................................................................................................... emo-info@ens.dk

Web..................................................... hT-[-it:://^n'idk/^[isl.;ar^!nr^;lrl;2r/=r'^[^i[i d^'ki;''i.: ?i;--!\'^nir'^i

Tilstandsrapport

Findes der en tilstandsrapport for ejendommen?...............................................Ja, se bilag

En tilstandsrapport er resultatet af en bygningsgennemgang foretaget af en beskikket bygningssagkyndig,
Tilstandsrapporten er en samlet skriftlig vurdering af en boligs synlige skader og tegn på skader,

Bemærk; Tilstandsrapporten er kun tilgængelig for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Tilstandsrapport

En tilstandsrapport er resultatet af en bygningsgennemgang foretaget af en beskikket bygningssag kyndig.
Tilstandsrapporten er en samlet skriftlig vurdering af en boligs synlige skader og tegn på skader. Den
bygningssagkyndige sammenligner boligen med andre boliger af samme type og alder - ikke et nyt
hus. Udover tilstandsrapporten skal sælger for at anvende huseftersynsordningen have en autoriseret

elinstallatørvirksomhed til at udarbejde en elinstatlationsrapport med resultatet af en gennemgang af boligens
elinstallationer. Se punktet Elinstallationsrapport. Huseftersynsordningen er frivillig, men en forudsætning for, at

sælger kan undgå at hæfte for skjulte skader ved boligen, og at køber kan tegne en ejerskift eforsikring,

Oplysninger er indhentet d. 1 0. september 2025

Tilstandsrapport - 2374949

Løbenummer.......................................................................................... H-?1-02518-0?98

Dato for indberetning........................................................................................ 08-07-202 1

Tilstandsrapport....,,.,.................................................Se bilag TilstandsrapporLS511691_Z374949

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre

BFE-nummer 5511691

Tilstandsrapport -1637696

Løbenummer..................................................................................................... H714969

Tilstandsrapport......................................................... Se bilag Tilstandsrapport_5511691 „l 637696

Berører følgende BFE-numre/matrlkelnumre

BFE-nummer 5511691

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed............................................................................. Sikkerhedsstyrelsen

Adresse................................................................................. Esbjerg Brygge 3Q. 6700 Esbjerg

Telefonnummer,................................................................................................ 33732000

Email.............................................................................................................. sik@sik.dk

Web..................................................................................................... h ttrir'//wiAli.'.l.r,iL c</

Elinstallationsrapport

Findes der en elinstallationsrapport for ejendommen?........................................Ja, se bilag

En elinstallationsrapport er resultatet af en autorisGrøt elinstaliatøn/irksomheds gennemgang af bygningens
elinstallationer under huseftersynsordningen. Rapporten giver en professionel og objektiv gennemgang af
elinstailationernes tilstand,

Bemærk: Elinstallationsrapport er kun tilgængelig for ejer og/eller fuldmagtshaver.
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Elinstallationsrapport

En elinstallationsrapport indeholder resultatet af gennemgangen af bygningens el-installationer. Ved
gennemgangen vurderes elinslallatianernes funktionsdygtighed og hvon/idt de opfylder de krav, som var
gældende, da de blev udført eller ændret. Udover elinstaliationsrapporten skal sælger for at anvende
huseftersynsordningen have en bygningssagkyndig til at udarbejde en tilstandsrapport med resultatet af en
gennemgang af bygningernes synlige skader og tegn på skader. Se Tilstandsrapport. Huseftersynsordningen er
frivillig, men er en forudsætning for at sælger kan undgå at hæfte for skjulte skader ved boligen, og for at køber
kan tegne en ejerskifteforeikring.

Oplysninger er indhentet d. 10. september 2025

Elinstallationsrapport - 2375512

Dato for indberetning.....................................,,.............,,................,................. 09-07-2021

Elinstallationsrapport............................................... Se bilag Elinstallationsrapport_5511 691„2375512

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre

BFE-nummer 5511691

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed............................................................................. Sikkerhedsstyrelsen

Adresse................................................................................. Esbjerg Brygge 30, 6700 Esbjerg

Telefonnummer,................................................................................................ 33732000

Dnail.............................................................................................................. sik@sik.dk

Web...........................................,,...............,,.................,...............,.,...ti^Lis'/^^^.Lik.Jk/

Byggesag

Er der igangværende byggesag for ejendommen?....,.,................................................ Nej

En byggesag vedrører nybyggeri, tit/ombygning, ændret anvendelse eller nedrivning (hel e!ler delvis).
Kommunen registrerer oplysninger om byggesagen i Bygnings- og Boligregistret (BBR), fx om byggeriets
omfang, anmeldelse/ansøgning, tilladelser, påbegyndelse og fuldførelse. Visse byggesagstyper registreres ikke

Bemærk: Visse byggesagstyper ikke registreres i BBR. Det kan f.eks. gælde byggesager vedr. tekniske anlæg
(master, gylletanke m.v.) eller byggesager vedr. konstruktionsændringer i etageejendomme (gennembrydning
at bærende vægge, udvendige altaner m.v.). Man skal også være opmærksom på, at byggesager, der ikke
kræver ibrugtagningstilladelse, godt kan være afsluttet i BBR, selvom der stadig udestår nogle afsluttende
dokumenter i sagen. Sådanne forhold vil ikke blive vist som verserende byggesag, men vil ofte være noteret på
BBR-meddelelsen,

Byggesag

En byggesag vedrører byggeri, herunder tilbygninger, væsentlige ombygninger, væsentlige
anvendelsesændringer, lovliggørelse eller nedrivning (hel eller delvis). Et byggearbejde må ikke påbegyndes
uden byggetilladelse fra kommunen, som er" bygningsmyndighed. l mindre byggesager er der ikke krav
om byggetilladelse, under forudsætning af, at bygningsreglementet overholdes. Med bygningsreglementet
BR18, skal kommunerne ikke længere påse de tekniske krav for byggeriet i byggesagsbehandling, men
der er forsat krav om byggetilladelse. Den tekniske byggesagsbehandling for byggeri der er omfattet af
certificeringsordningen dvs. mere komplekst byggeri i relation til konstruktioner og brand skal herefter
dokumenteres af certificerede rådgivere. For andre tekniske krav i bygningsreglementet skal kommunerne
gennemføre en efterfølgende stikprøvekontrol i den dokumentation, som indsendes i forbindelse med
ibrugtagningstilladelsen.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed...................................................................................... Kommunen
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Byggeskadeforsikring

Er der bygninger på ejendommen, som er dækket af byggeskadeforsikring?..................... Nej

Siden 1, april 2008 har professionelle bygherrer været forpligtet til at tegne en byggeskadeforsikring
i forbindelse med nybyggeri af private helårsboliger. Forsikringspligten gælder fra 1, juli 2012 i nogle
tilfælde også, når der etableres nye boligenheder i eksisterende byggeri. Hvis ejendommen er omfattet af
byggeskadeforsikring, vil der være en eftersynsrapport for hhv. 1 -års og 5-års eftersyn.

Bemærk: Oplysninger vedr. byggeskadeforsikring er opdelt i oplysninger fra hhv. BBR og BSFS. Eventuelle
eftersyns-, skades-, og bearbejdet eftersynsrapporter er kun tilgængelige for ejer og/eller fuidmagtshaver.

Byggeskadeforsikring BBR

Her kan der ses detaljerede oplysninger vedr. en eventuel byggeskadeforsikring, Hvis der er
byggeskadeforsikring for en bygning, vil eventuelle eftersynsrapporter kunne ses under "Byggeskadeforsikring
BSFS". Byggeskadeforsikringsordningen gælder for alle.

Oplysninger er indhentet d, 10. september 2025

Bygning 1, Bygning 2, Bygning 3

Er det registreret i BBR, at bygningen er dækket af byggeskadeforsikring?...................................... Nej

Berører følgende BFE-numre/matrikoinumre

BFE-nummer 5511691

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed,..................................................................................... Kommunen

Byggeskadeforsikring BSFS

Her kan der ses eventueile eftersynsrapporter for eftersyn, som er udført efter hhv, 1 år og 5 år, hvis der er

byggeskadeforsikring tor ejendommen. Eftersynsrapporterne vises dog kun for aj'er eller fuldmagtshaver, Under
"Byggeskadeforsikring BBR" kan der ses yderiigere opiysninger vedr. forsikringen.

Oplysninger er indhentet d. 10. september 2025

Er det registreret i BSFS, at der er byggeskadeforsikring for bygningen?-........................................ Nej

Status............................................................................ Ingen byggeskadeforsikring registreret,

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 5511691

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed...................................................................................... Kommunen

Olietanke

Erder registreret oplysninger om oiietanke på ejendommen?........................................Nej

Kommunen registrerer oplysninger om olietanke i Bygnings- og boligregisteret (BBR). Oplysningerne stammer
typisk fra den af ejer eller bruger indsendte tankattest. Det bemærkes at olielankens registrering i BBR ikke i sig
selv er en garanti for at tanken er lovlig, Der vises ikke opiysninger om tanke, der er fjernet fra ejendommen.

Bemærkning: Olietankens registrering i BBR er ikke i sig selv en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke
oplysninger om tanke, der er Ijernet fra ejendommen

Oiietanke
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For enhver olietank på en ejendom, skal der indberettes oplysninger ti] kommunen. Dette gælder uanset om

tanken/tankene er i brug eller om de er sløjfede. Når en olietank sløjfes, kan den enten forblive på stedet eller
fjernes. Der er fastsat regler om hvornår en olietank skal sløjfes, herunder sløjfningsterminer for forskellige typer
af tanke saml regler for hvordan en olietank skal sløjfes.
Olietankene vil typisk være registreret med oplysning om fabrikations og etableringsår, en række tekniske data
samt oplysning om evt. renovering og/ellersløjfning. Oplysningerne registreres i Bygnings- og boligregisteret
(BBR) og stammer typisk fra den af ejer eller bruger indsendte tankaltest. Det bemærkes at olietankens
registrering i BBR ikke i sig selv er en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke oplysninger om tanke, der er
jernet fra ejendommen. Andre dGtaljerede oplysninger om olietankene fremgår" også i BBR-meddelelsen,

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed...................................................................................... Kommunen

Fredede bygninger

Er der registreret fredede bygninger på ejendommen?.................................................Nej

Der er ca. 7.100 fredede bygninger i Danmark. Det er bygninger, som har væsentlig kulturhistorisk og/eller
arkitektonisk værdi. Alle fredede bygninger er fredet både udvendigt og indvendigt, og der ska! søges om
tiliadelse hos Slots- og Kulturstyrelsen til alle bygningsarbejder, som går ud over almindelig vedligeholdelse.

Fredede bygninger

Der er ca. 7.1 00 fredede bygninger i Danmark. Størstedelen af dem er privatejede.

Ejeren af en fredet ejendom har pligt til at holde bygningen i forsvarlig stand. Det betyder, at fredningsværdierne
skal opretholdes, og at taget, ydervæggene, dørene og vinduerne som minimum skal være tsette og i orden.

Alle fredede bygninger er fredet både ind- og udvendigt. Når en bygning er fredet skal der søges om tilladelse
hos Slots- og Kulturstyrelsen til alle bygningsarbejder, der går ud over almindelig vedligeholdelse. Både små og
store ændringer kræver tilladelse. Lige fra en tagomlægning eller flytning af en skillevæg, til opsætning af et skilt
på facaden.
Undtaget er dog de typer af bygningsarbejder, som fremgår af "Underretningsbekendtgørelsen" nr. 1588 af 28.
juni 2021.
Der ydes ikke erstatning i forbindelse med bygningsfredning, men fredede bygninger er omfattet af flere direkte
og indirekte støtteordninger.

Registreringen af de fredede bygninger er Slots- og Kullurstyrelsens ansvar, og den finder sted i henhold til lov
om bygningsfredning og bevaring af bygninger samt bymiljøer.

K ontakto p lysninger

Administrativ myndighed....................................................................... Slots- og Kultufstyrelsen

Adresse............................................................... Hammerichsgade 14,DK-1611, '1611 København

Telefonnummer................................................................................................. 33954200

Email........................................................................................................... post@islks,dk

Web..........................................................................................,................. IHT//:,l';'„^

Bevaringsværdi

Er der angivet en bevaringsværdi for ejendommen?................,.....................................Ja

l Slots- og Kulturstyrelsens register "Fredede og Bevaringsværdige Bygninger" (FBB) er der p.t, knap 360,000
bygninger, hvis bevaringsværdi er blevet vurderet på baggrund af arkitektur, kulturhistorie, miljømæssig
påvirkning, originalitet og tilstand. Vurderingen gælder alene bygningernes ydre.
En del af disse bygninger er udpeget som bevaringsværdige i kommuneplanen eller i en lokalplan efter
planlovens og bygningsfredningslovens regler. Det betyder, at der vil være begrænsninger på mulighederne
for at rive bygningen ned (kommuneplanen) og evt. også på mulighederne for at ændre bygningens ydre
(lokalplan).

Bemærk: Hvis en bygning har en "Bevaringsværdi", er det ikke automatisk ensbetydende med, at den er

udpeget som "Bevaringsværdig". Kontakt kommunen for at finde ud af om bygningen er udpeget som

bevaringsværdig
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Bevaringsværdi

l Slots- og Kulturstyrelsens register "Fredede og Bevaringsværdige Bygninger" (FBB) er der p.t. knap 360.000
bygninger, hvis bevaringsværdi er blevet vurderet på baggrund af arkitektur, kulturhistorie, miljømæssig
påvirkning, originalitet og tilstand. Hvert af disse forhold vurderes på en skala fra 1 -9 og sammenfattes til
en samlet bevaringsværdi for bygningen, Vurderingen af bevaringsværdien bygger på et helhedsindtryk af
bygningens kvalitet og tilstand. Værdierne 1 -3 regnes for en høj værdi, 4-6 for middel værdi og 7-9 for lav
værdi. Når der sker ændringer med bygningen, kan karaktererne ændre sig, og der bliver muligvis behov for at
korrigere bevaringsværdien.

En del af disse bygninger med bevaringsværdi er udpeget som bevaringsværdige i kommuneplanen eller i
en lokalplan efter planlovens og bygningsfredningslovens regler. Det betyder, at der vil være begrænsninger
på mulighederne for at rive bygningen ned (kommuneplanen) og evt. også på mulighederne for at
ændre bygningens ydre (lokalplan). Kontakt kommunen for at finde ud af om bygningen er udpeget som
bevaringsværdig.

Oplysninger er indhentet d, 1 0. september 2025

Bygning 21221427
Bevaringsværdi...........................................................................,....,........................... 4

Bygningsadresse...................................................................................... Slenstrupsgade 19

Bygningens nummer i 8BR...................................................................................21 221427

Link til bygningen i FBB........................... titt|j^.''/l./.;l./..'l.\.\kijlTiji\i'u\d</TLiL\/:i;;^rin^'..!:.pjLi-;bv[^i:i^^^1f\^14/

Berører følgende BFE-nunnre/matrikelnumre

BFE-nummer 5511691

Bygning 2121594Z
Bevaringsværdi......................................,,.......................,............................................ 7

Bygningsadresse...................................................................................... Stenstrupsgade 19

Bygningens nummer i BBR.............................................,..................................... ?121 5942

Link til bygningen i FBB........................... •nTrj?\//w^l.A'kJtLi^3''^c1k/ft~it].'Liyr3fii[iPu'isp..i!D^I:iy3r!,n^--2lZ: 594?

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 5511691

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed...................................................................................... Kommunen

Flexboligtilladelse

Er der registreret flexboliger på ejendommen?.....................,...........................,......... Nej

En flexboligtilladdse udstedes af kommunen. En flexboligtilladelse giver ejeren af en helårsbolig mulighed for
at benytte sin helårsbolig som ferie- og fritidsbolig, med ret til senere at vende tilbage til at benytte boligen til
helårsbeboelse uden krav om landzonetilladelse. Flexboligtilladelsen følger huset og ikke kun dig som ejer.

Flexboligtilladelse

Flexboliger er en mulighed for at tage eksisterende helårsboliger i brug som fritidsboliger og efterfølgende
kunne genoptage anvendelse som helårsbolig.
Siden 2013 har kommunerne kunne tildele en flexboligtiiiadelse gennem flexboligordningen, for at modvirke at
flere huse står tomme og eksempelvis forfalder i landområdet, hvor befolkningstallet har været faldende. Som
ejer eller som potentiel køber af en helårsbolig kan man derfor ansøge kommune om at benytte sin helårsbolig
som ferie- og fritidsbolig, med ret til senere at vende tilbage at benytte boligen til helårsbeboelse uden krav om
landzonetilladelse. Det er kun helårsboliger, der kan få flexboligstatus. Flexboligtilladelsen følger huset og ikke
kun dig som ejer.

Oplysninger er indhentet d. 10. september 2025

Er det noteret, at der er registreret flexboliger på bestemt fast ejendom?........................................ Nej
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Berører følgende BFE-numre/matrikdnunnre

BR-nummer 5511691

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed...................................................................................... Kommunen
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o Økonomi

EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Stenstrupsgade 19,
9900 Frederikshavn

Rapport købt 10/092025

Rapport færdig 10/09 2025

Den ved rapportbestillingen
oplyste tuangsauktionsdato:
05/11 2025

Ejendoms" og grundværdi

Hvad er ejendommens værdi ifølge den offentlige vurdering?...........,,............ 1,161,000 kr,

Ved vurderingen af en ejendom fastsættes den forventelige kontantværdi i fri handel for en ejendom af den
pågældende kategori, under hensyn til alder, størrelsG, beliggenhed og øvrige karakteristika. Vurderingen kan
afvige fra en faktisk konstateret handelspris for ejendommen. Vurderingen foretages på grundlag af de priser i
fri handel, der er konstateret for sammenlignelige ejendomme (reference ejendomme) og far den pågældende
ejendom selv på vurderingstidspunktet. Vurderingen foretages også på baggrund af øvrige markedsindikatorer
af væsentlig betydning for vurderingen. Ejendoms- og grundværdien danner grundlaget for de statslige og
kommunale ejendomsskatter.

Bemærk: l Ejendomsdatarapporten vises kun de endelige vurderinger, være derfor opmærksom på, at dette
kan afvige fra boligbeskatningsgrundlaget, som kan være på grundlag af foreløbige vurderinger. Fejl eller
mangler i BBR-oplysninger har en stor betydning for beregning af ejendomsvurdering. Det er boligejerens
ansvar at opdatere oplysningerne via. https://ret.bbr.dk/. Ydermere, skal man være opmærksom på

ejendomsvurdering og kompensation i dødsbo. Hvis der findes en ny ejendomsvurdering af afdødes ejendom,
kan den bruges i dødsboet, Læs mere på https://www.vurderingsportalen.dl</ejerbolig/ejendomsvurdering/
emner-vejledninger-og-frister/ejendomsvurdering-og-kompensation-i-doedsbo.

Ejendoms- og grundværdi

Vurderingssty reisen fastsætter ejendoms- og grundværdi for alle ejendomme, der er omfattet af offentlig
vurdering. Alle ejendomme har som udgangspunkt vurderingstermin hvert andet år; ejerboliger på nær særlige
ejerboliger vurderes i lige år mens erhvervs-, landbrugs- og skovejendomme samt andels- og lejeboliger

vurderes i ulige år. Dog kan en ejendom også vurderes i mellem-året, hvis der er sket væsentlige ændringer.
Vurderingen af ejerboliger sker ud fra Ejendomsvurderingsloven, hvor ejendoms- og grundværdi overordnet

fastsættes til den kontantværdi, som en ejendom fon/entelig kan opnå i fri handel, under hensyntagen til
alder, størrelse, beliggenhed og øvrige karakteristika. Den fastsatte værdi er ikke den eksakte handelspris
for en ejendom, men svarer til et gennemsnitligt prisniveau ved nyere salg af sammenlignelige ejendomme i
nærområdet, justeret for særlige karakteristika ved den vurderede ejendom og omgivelserne. Ejendomsværdi
er værdien af ejendommen som helhed, dvs. den samlede værdi af grundareal og de bygninger, der er opført
på grundarealet. Ejendomsværdien ansættes ud fra ejendommens størrelse, fremtræden og prisforholdene
på vurderingstidspunktet. Grundværdi er værdien af grunden i ubebygget stand (dog inklusive værdien af
eventuelt byggemodningsarbejde) under forudsætning om, at grunden vil blive anvendt og udnyttet bedst
muligt i økonomisk henseende. Ejendoms- og grundværdien danner grundlaget for de statslige og kommunale
ejendomsskatter, som opkræves efter Ejendomsskatteloven.

Oplysninger er indhentet d. 1 0, september 2025

Vurderingsår........................................................................................................ 20ZQ år

Dato for seneste vurdering eller ændring.................................................................. 01-01-2020

Ejendomsværdi.............................................................................................. 1.161.000 kr,

Grundværdi.................................................................................................... 264,000kr.

Fradrag.......................................................................,,........................................ O kr.

Stuehus grundværdi......,,,.......................................................................................... O kr,

Stuehusværdi.....................,.........................................,.......................................... O kr.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed............................................................................. Vurderingsstyrdsen

Adresse,................................................................. Nykobingvej 76, Bygning 45,4990 Sakskøbing

Telefonnummer................................................................................................. '722Z 161 6

Emai)...................................................................................................... vurdst@vurdst.dk

Web................................................................................... httDS://>\.'..';'..';.\.'u L|p'inf;'->port«li::n dk/

Ejendomsskat
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Hvad er ejendomsskatten?.........................................................Se detaljeret beskrivelse

Læs mere om de nye boligskatter på https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/bol!gskat/nye-regler-
fra-2024/,

Bemærk: Indefrosne grundskyldstigninger og efterreguleringer vedr. gmndsl<ySd for årene indtil 2024,
forfalden gæld til kommunen før 2024 og oplysninger om ejendomsbidrag kan pt. kun erhverves via https://
www.borger.dk/ eller ved henvendelse til kommunen. Beskatningsgrundlagene for ejendomsskatter kan både
være på baggrund ai en endelig og en foreløbig vurdering, Stigningsbegrænsning for grundskyld for 2024 og
fremadrettet fremgår ikke af i Ejendomsdatarapporten,

Ejendomsskat

Ejere af ejerboliger beta!er som udgangspunkt to typer af ejendomsskat: Ejendomsværdiskat og grundskyld,
Hvis ejendommen er kategoriseret som en iandbrugs- eller skovejendom, og ejer benytter en bolig på grunden,
skal der betales grundskyld - både for boligens grund, produktionsjorden og den øvrige jord (fx jord med andet
erhvervsmæssigt formå!) saml ejendomsværdiskat for helårsboligen (med bopæl) og/eller et sommerhus med
tilhørende grund.

For erhvervsejendomme findes også to typer af ejendomsskatter; grundskyld og evt. dækningsafgift. Benytter
ejer en bolig på grunden, betales endvidere ejendomsværdiskat heraf.

EjendomsskattemB for alle ejendomskategorierne beregnes som udgangspunkt på baggrund af ejendoms- og
grundværdi(er) iht. den seneste offentlige ejendomsvurdering fratrukket 20 % efter forsigtighedsprincippst, der
dog ikke gælder ved produktionsjord. For nogle ejendomme beskattes med eventuel stigningsbegrænsning
på grundskyld, Der kan tijjige være individuello fradrag i eJGndomsskatterne, der bortfalder ved ejerskifte,
herunder en eventuei skatterabat beregnet ved overgangen til nuværende beskatningsreglsr for 2024 og frem.

Ejendomsskatterne bliver for størstedelen af ejendomme opkrævet via Forskudsopgørelsen/Årsopgøreisen.
Juridiske ejere af ejendomme og andre særlige segmenter betaler i stedet/også ejendomsskatter over
Skattekontoen.

Hvis ejendomsvurderingen tor en ejerbolig - og dermed boiigskatterne - stiger ^ra 2024, kan boligejere
indefryse stigningerne med et lån med renter, som kan til- og fravælges via forskudsopgørelsen. Pensionister

kan herudover optage et lån med renter til betaling af deres grundskyld.

Læs mere om:

de nye boligskatteregler på https://www,vurderingsportaien.dk/ejerbolig/boligskat/nye-regler-fra-2024/
boilgskat ved ejendomshandel på https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boiigskat/koeb-og-salg/
indefrysningsiån på https://www.vurdBringsportalen.dk/ejerbolig/boiigskat/incief^sningslaan/
pensionistlån hUps://www.vurderingsportalen,dk/ejerbo)ig/bo1igskat/pC!nBionisllaan/
eller ejendomsskat for erhven/sejendomms herunder om moderniseret stigningsbegrænsning på https;//
www.vurderingsportalen.dk/erhver^/beskatning/grundskyld/

Hvis du har spørgsmål til ejendomsvurdering eller ejendomsskatter, skal du kontakte Vurderingsstyrelsen. Se
kontaktoplysninger nedenfor.

Bemærk: Hvis vurderingstype er "Foreløbig", er den angivne beskatning forventeligt også, og beskatningen vi!
senere blive efterreguieret.

Oplysninger er indhentet d. 10. september 2025

Vurderingsejendom - Frederikshavn

8FE-n>^,.,.........,,...........,,,,...............................................................................5511691

VurderingsejendomlD............................................................................................ 203979;?

Vurdenngsår.......................................................................................................... 2024

Vurdsringsoprettdsesdato................................................................................... 02-01 -20Z4

Vurderingskategori........................................................................ Ejerbolig til vurdering i lige aar

Vurderingsunderkategori.......................................................... Ejendom til helaarsbeboeise i lige aar

Vurderingstype.................................................................................................... Foreløbig

Indkomstår............................................................................................................ ZOZS

Berører følgende BFE-numre/matnkelnumre
BFE-nummer 5511691

Ejendomsværdiskat
Kan på nuværende tidspunkt kun fremsøges via forskudsopgørelsen.

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
DFE-nummer 5511691
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Grundskyld for grund, der ikke er land- og skovejendom - Frederikshavn

Beskatningsgrundlag.............................................,....,...............,...,.....,,..,....,,,.. 201,6GO kr.

Kommunepromilte................................................................................................. 1 3,4 %n

Beføb..................,,.,,,................................................................................... ^701.44kr,

Berører følgende BFE-nunnre/matrikdnumre
BFE-nummer 5511691

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed............................................................................. Vurderingsstyrelsen

Adresse............................................................................... H\/ Østergade 9-11,4000 Roskilde

Telefonnummer................................................................................................. 7Z?21616

Email...................................................................................................... yurdst@ivufdst.dk

Web................................................................................................. htt^'/AA^'^urr-.rr.;

Statslig indefrysning af stigning i grundskyld og
ejendomsværdiskat

Er der statslig indefrysningslån på ejendommen?........................................................Nej

Hvis boligejerens ejendomsværdiskat eller grundskyld stiger, er det muligt at låne til stigningen med et
indefrysningslån og/eller et tillægslén. Lånet skal som hovedregel først tilbagebetales når lånet forfalder til
betaling eksempelvis når ejendommen sælges.

Bemærk: Ejendomsdatarapporten indeholder kun statslige indefrysningslån, som har panteret på ejendommen,
Eventuelle tillægslån bliver først en del af indefrysningsbeløbet i Ejendomsdatarapporten, når disse har fået
panteret på ejendommen.

Statslig indefrysning af stigning i grundskyld og ejendomsværdiskat

Hvis ejendomsskatterne stiger, kan boligejere indefryse stigningen som et lån, der som hovedregel først skal

tilbagebetales, når ejeren sæiger sin ejendom. Indefrysningen sker hos staten på lånebetingelser.

Boligejer skal stille sikkerhed for betaling af lånet i form af en panteret på ejendommen. Sikkerheden opstår
automatisk, når lånet stiftes, og pantet tinglyses ikke. Køber ska! derfor være opmærksom på, at der kan være

oprettet eventuelle indefrysningslån.

Fra 2024 er det Skatteforvaltningen, der administrerer lånene, som kan til- og fravælges via ejers
forskudsopgørelse. Lån, der er stiftet før 1. januar 2024, vi! fortsat administreres af den kommune, hvor
ejendommen er beliggende.

Ejendomsdatarapporten afspejler et øjebliksbillede. Vær opmærksom på, at indefrysningsbeløbet først fremgår
af Ejendomsdatarapporten når lånet er beregnet og indlæst i lånesystemet - det sker i februar måned året efter
indkomståret. Eksempelvis vil lån tilvalgt på forskudsopgørelsen for indkomståret 2025, først blive udstillet i
Ejendomsdatarapporten fra og med februar 2026. Det vil derfor alene være allerede stiftede indefrysningslån,
som fremgår af Ejendomsdatarapporten frem til lånene er beregnet og indlæst i lånesystemet, Det er i stedet
muligt at se indefn/sningsbeløbet på sælgers forskudsopgørelse (for det forudgående indkomstår). Allerede
stiftede lån kan ses på boligskattelaan.skat.dk,

Hvis der er flere ejere, som har indefrysningsbetøb for ejendommen, vil disse fremgå som ét samlet beløb
for ejendommen i Ejendomsdatarapporten. Den enkelte ejers samlede indefrysningsbeløb kan findes på
boligskattelaan.skat.dk.

Oplysninger er indhentet d. 1 0. september 2025

BFE-nr.............,,.........................,..,,....,....,................................................,,.... 5511691

Samlet indefrysningsbeløb............................................................................................ O kr

Berører følgende BFE-numre/matrikeInumre

BFE-nummer 5511691

Kontaktoplysninger
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Administrativ myndighed............................................................................. Vurderingsstyrelsen

Adresse...................,........................................,.................. Ny Østergcide 9-11,4000 Roskilde

Telefonnummer................................................................................................. 72221616

Email...................................................................................................... vurdst@vurdst.dk

Web.................,............................................................................... hn:)^//?^.vjij;t.rlk

Huslejenævnssager

Er der registreret én eller flere huslejenævnsager eller ankenævnsager for ejendommen?.. Nej

l alle kommuner findes et huslejenævn, som afgør de tvister, der opstår imellem lejere og udlejere i private
lejeboliger. Nævnet skal indberette sager til Nævnsdatabasen. Indberetningen omfatter sager, som modtages i
nævnet den 1. september 2012 og senere. Der kan være tale om verserende og/eller afgjorte sager om fx om
huslejens størrelse.

Bemaerk; Databasen for Huslejenævnssager er pt. ikke fuldt opdateret for alle kommuners vedkommende.

Nogle kommuner overfører fortsat sager. Se [https://www.huslejenaevn.dk/kommuneerklaeringer] for en liste
over kommuner, der har erklæret at have overført alle sager. Hvis kommunen fremgår af listen, er svaret i

Ejendomsrapporten retvisende. Ellers anbefales det at kontakte kommunen for at få opdateret information.

Husleje nævns sager

l alle kommuner findes et huslejenævn, som afgør de tvister, der opstår imellem lejere og udlejere i private
lejeboliger. Nævnet skal indberette sager til databasen Huslejenævn.dk. Indberetningen omfatter sager, som
modtages i nævnet den 1 . september 2012 og senere. Der kan være tale om verserende og/eller afgjorte sager

om fx huslejens størrelse. Huslejenævn.dk fungerer pé den måde, at de store nævn indberetter principielle
afgørelser til offentliggørelse, mens alle nævn indberetter overordnet data om afgørelser til statistisk brug.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed...................................................................................... Kommunen

Web,,.,.............,,,....... https://"\'l';.jLV.Liij[yt?i\1k/bo!i^-ag-flyi'iin^/LejeL'oliy/bpr)n?rkld^eriaf.'vi-n[i-hu^leJLJ[i^
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Q
EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Stenstrupsgade19,
9900 Frederikshavn

Rapport kabt 10/09 2025

Rapport færdig 10/09 2025

Den ved rapportbestillingen
oplyste tvangsauktionsdato:
05/11 2025

Planer

Zonestatus

Hvilken zonestatus er registreret for ejendommen?,..............................................Byzone

Zonestatus kan være landzone, byzone eller sommerhusområde. Afhængig af zonestatus kan der være

forskellige bestommeiser for anvendelse af ejendommen, l landzone skal der fx søges om landzonetilladelse
ved større byggeri, mens der i byzone ofte er lokalplaner, der fastsætter regler om bebyggelse og anvendelse af

arealer.

Zonestatus

Landet er opdelt i 3 zoner: by- og landzoner og sommerhusområder. Der gælder forskellige regler alt afhængig
af hvilken zone, der er tale om. Hvilke arealer, der er by- eller landzone og sommerhusområder fremgår af

planlovens § 34.

Oplysninger er indhentet d. 1 0. september 2025

Er matrikelnr. dækket af byzone?. ...................................,..............................,...,.,,...........Ja

Er matrikelnr. dækkel af sommerhusområde?, .,,.,................................................................. Nej

Er matrikelnr. dækket af landzone?. ..........................,....................................................... Nej

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre

Matr. nr. 346ag Frederikshavn Bygrunde

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed...................................................................................... Kommunen

Lokalplaner

Foreligger der lokalplaner eller iokalplanforslagforejendommen?.................................. Nej

Grundejerne må ikke bygge nyt, ændre anvendelse osv. i strid med en lokalplan. Kommunalbestyrelsen kan -

efter nabohøring - dispensere fra en lokalplan, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen.

Bemærk: Anvendelses- og delområdespecifikke oplysninger for lokalplaner kan læses i plandokumentet for
lokalplanen.

Lokalplaner, vedtagne

Lokalplaner indeholder detaljerede og bindende bestemmelser for, hvordan et bestemt, afgrænset område må
benyttes efler et projekt konkret skal udføres

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed...................................................................................... Kommunen

Lokalplaner, forslag

Se forklaring under "Lokalplaner, vedtagne"

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed...................................................................................... Kommunen
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Landzonetilladeiser

Er der givet en landzonetiliadelse til ejendommen?....,,....................,,.,,,..................... Nej

En landzonetilladelse udstedes af kommunen. Den kræves som udgangspunkt for, al man i landzone

må opføre nyt byggeri eller foretage udstykning dler ændring i anvendelsen af bestående bebyggelse og
ubebyggede arealer.

Landzonetilladelse

l landzonen kræver det som udgangspunkt en landzonetiliadelse at:
•opføre nyt byggeri.
•foretage udstykning e!ier ændring i anvendelsen af bestående bebyggelse og ubebyggede arealer,
Kommunalbestyrelsen er myndighed på området, men før kommunalbestyrelsen giver en landzonetilladelse,
skal naboerne have lejlighed til at udtale sig. Man kan klage over afgørelsen vedr. tilladelsen til
Planklagenævnet. Bemærkning: enkelte matr.nr, kan have et overlap på 0%. Dette kan skyldes, at

matrikdnummerets grænser er ændret og/eller justeret. Er du i tvivl om overlappet skal du kontakte kommunen.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed...................................................................................... Kommunen

Kommuneplaner

Foreligger der kommuneplaner eller kommuneplanforslag for ejendommen?,,,,..,............... Ja

Kommuneplanen omfatter en periode på 12 år og fastlægger de overordnede mål og retningslinjer for den
enkelte kommunes udvikling. Den udgør rammen for udarbejdelse af lokalplaner og er grundlag for behandling
af en række sager, herunder den konkrete administration i det åbne (and og ansøgninger om byggetilladelse.

Bemærk: Anvendelsesspecifikke oplysninger for kommuneplanrammer kan læses i plandokumentet for
kommuneplanrammen.

Kommuneplaner, vedtagne

Kommunerne skal efter planloven opretholde og vedligeholde kommuneplanen.
Kommuneplanen omfatter en periode på 12 år og fastlægger de overordnede mål og retningslinjer for den
enkelte kommunes udvikling, både i byerne og i det åbne land. Kommunalbestyrelsen skal løbende revidere
kommuneplanen.
Kommuneplanen udgør rammen for" udarbejdelse af lokalplaner og er grundlag for behandling af en række
sager, herunder den konkrete administration i det åbne land og ansøgninger om byggetilladelse.
Kommuneplaner har delvis retsvirkning, idet de fastsætter rammebestemmdserne for delområderne og som

hovedregel angiver:
arealets overordnede anvendelse

bebyggelsesprocent
bebyggelsens største højde
og andre særlige hensyn -fx bygningsbevaringshensyn

Oplysninger er indhentet d, 1 0. september 2025

Plan - Kommuneplan 2015

Planens navn......................................................................................... Kommuneplan 2015

Kommune.................................................................................................... Frederikshavn

Planstatus......................................................................................................... Vedtaget

Dato for vedtagelse af plan................................................................................. ?5-03-2015

Dato for ikrafttrædelse af plan. ............................................................................. 25-03-Z015

Unktilp!andokument..........,,.................r;ttpr'//.tokLj!;^-it.^':r';^^flk': '.j'G73c!r^_ 14-!LÆ/CJ9GG6^f

Berører følgende BFE-numce/matrikelnumre

Matr. nr. 346ag Frederikshavn Bygrunde

Kontaktoplysninger
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Administrativ myndighed...................................................................................... Kommunen

Kommuneplaner, forslag

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne"

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed...................................................................................... Kommunen

Kommuneplanramme, vedtaget

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne"

Oplysninger er indhentet d. 1 0. september 2025

Plan- Kommuneplan 2015

Planens navn.........,...........,,............,,............,..........,.........,.,..........'...... Kommuneplan 2015

Plannummer................,,................................................,,,.............................. FRE.B.15.03

Kommuneplanid på den kommuneplan, rammen vedrører.................................................. ^673954

Navn på plandistrikt..................................................................,,,................................. 4

Planstatus......................................................................................................... Vedtaget

Dato for vedtagelse af plan. ................................................................................ 25-03-2015

Datofor ikrafttrædelse af plan.............................................................................. 25-03-2015

Generel anvendelse........................................................................................... Boligområde

Plansene............................................................................................................ Byzone

Fremtidig planzone................................................................................................. Byzone

Er det sandt, at bebyggefsesomfang ikke reguleres af planens bestemmelser?. ................................. Nej

Maksimal bebyggelsesprocent.......,,,,............,.............................................................. 30 %

Maksimalt antal etager.....................................,,..........,,.............................................. 1,5

Maksimal bygningshøjde................,......................,.,.................................................. 8,5 m

Link til plandokument............................. 1il-Df-,://d.^L[nt~--iTpld-icJ?t.idk..'11 1_.:/6/^u5/1_14^L'9_i7C39hhi'?[i.'Jt

Minimums udstykningsstørrelse................................................................................... 700 m?

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre

Matr. nr. 346ag Frederikshavn Bygrunde

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed...................................................................................... Kommunen

Kommuneplanramme, forslag

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne"

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed...................................................................................... Kommunen

Kommuneplanstrategi, vedtaget

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne"

Oplysninger er indhentet d. 10. september 2025

Plan - Muligheder for vækst - Muligheder for mennesker 20?^20?7
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Planens navn,.......................................... Muligheder for vækst - Muligheder for mennesker 2024-2027

Kommune.................................................................................................... Frederikshavn

Planstatus......................................................................................................... Vedtaget

Omfang af revision........................................................... Deluis revision af områder eller planemner

Dato for vedtagelse af plan. ............,..........................,........,............................... ZO-12-2023

Datoforikrafttrædelseaf plan,.......................................,,...................,..,......,......04-01-2024

Link til plandokumenl........................... !i^s//;1.-ih..r^[it..'ci-i^ddk/70. l 1^9^40 l 701=i-/[/^/i9^n:^f

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre

Matr. nr. 346ag Frederikshavn Bygrunde

Korrtaktoplysninger

Administrativ myndighed...................................................................................... Kommunen

Kommuneplanstrategi, forslag

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne"

Kqntaktopjysninger

Administrativ myndighed...................................................................................... Kommunen

Kommuneplantillæg, vedtaget

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne"

Kqrrtaktopjysninger

Administrativ myndighed...................................................................................... Kommunen

Kommuneplantillæg, forslag

Se forklaring under "Kommunepfaner, vedtagne

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed...................................................................................... Kommunen

Kommuneplantillæg, vvm, vedtaget

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne

Korrtaktoplysninger

Administrativ myndighed...................................................................................... Kommunen

Kommuneplantillæg, wm, forslag

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed,..................................................................................... Kommunen

Konsekvensområder for produktionserhverv

Konsekvensområder for produktionserhveru' er områder, hvor nærliggende produktionsvirksomheder kan

påvirke omgivelserne med støj, lugt, støv og luflforurening. Det er vigtigt at være opmærksom på, at daglige
aktiviteter i disse områder kan blive påvirket af disse gener, og at der kan være begrænsninger for anvendelsen
af ejendomme beliggende i disse områder. Konsekyensområder har ikke umiddelbare konsekvenser
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for eksisterende lovlig anvendelse, Læs mere om konsekvensområder i den gældende kommuneplan/
kommunep!antillæg,

Oplysninger er indhentet d. 1 0. september 2025

Er ejendommen beliggende ! et konsekvensområde for produktionserhver/?...........,,,,,,................,,. Nej

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre

Matr. nr. 346ag Frederikshavn Bygrunde

Kontaktopiysninger

Administrativ myndighed...................................................................................... Kommunen

Konsekvensområder for tekniske anlæg

Konsekvensområder for tekniske anlæg er områder, hvor nærliggende tekniske anlæg kan påvirke
omgivelserne med støj, lugt, støv og luftforurening. Det er vigtigt at være opmærksom på, at dagiige aktiviteter
i disse områder kan blive påvirket af disse gener, og at der kan være begrænsninger for anvendelsen
af ejendomme beliggende i disse områder, Konseki/ensområder har ikke umiddelbare konsekvenser
for eksisterende lovlig anvendelse. Lges mers om konsekvensområder i den gældende kommuneplan/

kommuneplantillæg.

Oplysninger er Indhentet d. 10. september 2025

Er ejendommen beiiggende i et konsekvensområde for tekniske anlæg?......................................... Nej

Berører følgende BFE-numre/matrikeinumre
Matr, nr. 346ag Frederikshavn Bygrunde

KontaktopSysninger

Administrativ myndighed...................................................................................... Kommunen

Transformationsområder

Transformationsområder er områder som gradvist omdannes, fx fra industri til boligformål. Det er vigtigt at være
opmærksom på, at daglige aktiviteter E disse områder kan blive påvirket af støj, støv, iugt eller andre former for
gener. Læs mere om transformationsområder i den gældende kommuneplan/kommuneplantillæg.

Oplysninger er indhentet d. 10, september 2025

Er ejendommen beliggende i et transformationsområde?.......................................................... Nej

Berører følgende BFE-numre/matrikefnumre

Matr, nr, 346ag Frederikshavn Bygrunde

Korrtaktoplysnjnger

Administrativ myndighed...................................................................................... Kommunen

Spildevandsplaner

Er ejendommen beliggende indenfor en spildevandsplan?...............,..,,....................,,...,. ja

Kommunernes spiidevandsplaner udarbejdes for at give en samlet oversigt over den eksisterende og planlagte
spildevandshåndtering i de enkelte kommuner.

Bemærk: Kioaktyper omtalt i planer er ikke nødvendigvis den samme som de aktuelle afløbsforhold på
ejendommen.

Kloakopland, vedtaget
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Kloakoplande indeholder oplysninger om hvilken kloakeringsstatus ejendommene i et område har iht.
kommunens planer og hvilken kloakeringsstatus de evt. planlægges at få E fremtiden.
Vær opmærksom på at kloaktyper omtalt i planer ikke nødvendigvis er den samme som de aktuelle
afløbsforhold på ejendommen.

Oplysninger er indhentet d. 10. september 2025

Kloakopland"FC17

Er matrikelnummeret beliggende indenfor et kioakopland?.......................................................... ja

Navn på område med kloakopland.............................,,,..............................,,,................FC17

Eksisterende kloaktype for området.....,,... Separatkloakeret (spildevand og overfladevand løber i hver sin ledning)

Er der planlagt ændringer af kloakeringen i forhokJ tii den eksisterende kloakering i det område, hvor
ejendommen er beliggende?...........,...,,...............,......................................................... Nej

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre

Matr. nr. 346ag Frederikshavn Bygrunde

Kloakopland-FCZt

Er matrikelnummeret beliggende indenfor et kloakoptand?.......................................................... ja

Navn på område med kloakopiand. ................................................................................ FC21

Eksisterende kloaktype for området.......... Separatkloakeret (spildevand og overfladeuand iøber i hver sin ledning]

Er der planlagt ændringer af kloakeringen i forhoid tii den eksisterende kloakering i det område, hvor
ejendommen er beliggende?,......................................................................................... Ne^

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 346ag Frederikshavn Bygrunde

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed...................................................................................... Kommunen

Kloakopland, forslag

Se forklaring under "Kioakopland, vedtagne"

Oplysninger er indhentet d, 10. september 2025

Er matrikelnummeret beliggende indenfor et kloakopland?.........................................................Nej

Berører følgende BFE-numre/matrikdnumre

Matr, nr. 346ag Frederikshavn Bygrunde

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed...................................................................................... Kommunen

Udtræden af spildevandsforsyning, vedtaget

Som udgangspunkt er der tilslutningspligt til offentlig spildevandsforsyning, Denne oplysning svarer på, om
kommunen evt. er indstillet på at ophæve tilslutningsretten og -pligten tii spildevandsforsyning helt eiier delvist.

Oplysninger er indhentet d. 10. september 2025

Er matrikelnummeret beliggende indenfor et område, hvor kommunalbestyrelsen er indstillet på at ophæve
tilslutnlngsretten og -pligten tii spildevandsforsyning helt eller delvist?............................................ Nej

Berører følgende BFE-numre/matrlkelnumre

Matr. nr, 346ag Frederikshavn Bygrunde

KontaktoplysnEnger

Administrativ myndighed...................................................................................... Kommunen
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Udtræden af spildevandsforsyning, forslag

Se forklaring under "Udtræden afspiidevandsforsyning, vedtagne",

Oplysninger er indhentet d. 1 0. september 2025

Er matrike!nummeret beliggende indenfor et område, hvor kommunatbestyrejsen har stillet forslag om at kunne
ophæve tiislutningsreflen og -pligten til spildevandsforsyning helt eller delvist?.................................. Nej

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre

Matr. nr, 346ag Frederikshavn Bygrunde

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed...................................................................................... Kommunen

Renseklasse

Renseklasse viser, hvilken rensekiasser, der gælder i det område ejendommen ligger i og derved, hvilke

rensekrav ejendommens spildevandsanlæg ska! opfylde. Renseklassekravet er kun relevant for ejendomme,
som ikke er tilsluttet det kommunale kloaknet.

Oplysninger er indhentet d, 10. september 3025

Er matrikeinummeret beliggende indenfor et område, hvor der er udpeget rensekiasse?,...................... Nej

Berører føigende BFE-numre/matrikelnumre

Matr, nr. 346ag Frederikshavn Bygrunde

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed...................................................................................... Kommunen

Varmeplaner

Foreligger der uarmepianer for ejendommen?.....,............,..........................................Nej

l kommunens varmeplan fastlægges områder, der fon/entes at blive fjernvarmeforsynet (kollektiv
varmeforsyning), herunder en forventet tidshorisont herfor, samt områder, der fremover forrentes individuelt
forsynet med vedvarende energi (ingen ko!!ektiv varmeforsyning).

VarmepSaner

f varmeplanerne udpeger kommunerne i samarbejde med relevante loka!e parter, de områder, hvor det

vurderes hensigtsmæssigt at etablere fjernvarme, herunder en fon/entet tidshorisont herfor, saml områder, hvor
potentialerne for fjernvarme - eller andre alternativer - skal afklares yderligere. Dermed adresserer planerne

udviklingsmulighederne for fælles lokale og individuelle varmeløsninger i områder, der ikke står over for en
fjernvarmeudbygning. De godkendte varmeptaner skal som minimum omfatte de områder i kommunen, der
har status som gasforsynede, herunder også ejendomme i gasforsynede områder, som har et oliefyr. Planen vi!
skulle realiseres ved konkrete projektforslag, som udmønter den samiede varmeplan,

Korrtaktoplysninger

Administrativ myndighed...................................................................................... Kommunen

Varmeforsyning
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Er der mulighed for kollektiv varmeforsyning eller er der forsyningsforbud?.

Opiysningen angiver, hvilken forsyningsform, der er tif rådighed for området, Det kan fx være naturgas eiler

Ijernvarmø. Desuden oplyses om eventuel tilslutningspligt/forblivelsespfigt tif en forsyningsform samt om
eventuelle forbud mod visse opvarmningstyper (typisk el),

Bemærk, at oplysningen er opdelt i hhv, Forsyningsområde, Område med forsyningsforbud samt Område med

tilslutningspligt.
Aktuel varmeforsyning kan ses af BBR meddelelsen.

Forsyningsområde, vedtaget

B forsyningsområde er et område, som af kommunalbestyreisen er godkendt ti! kollektiv varmeforsyning,
dvs. fjernvarme eller individuel naturgasforsyning (også kaldt: forsyningsform). Oplysningen angiver, hvilken
forsyningsform, dsr er til rådighed for området, Hvis området ikke er udlagt til kollektiv varmeforsyning, har
bygninger i området typisk individuelle opvarmningsformer, såsom oliefyr eller varmepumpe.

Oplysninger er indhentet d. 10. september 2025

Er matrikølnummeret beliggende i et forsyningsområde?............................................................ ja

Navn på forsyningsområds............................................................................. FrederiksEiaun By

Forsyningsform................................................................................................. Fjernvarme

Forsyningsseiskab.........................................................................FREDERIKSHAVN VARME A/S

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre

Matr. nr. 346ag Frederikshavn Bygrunde

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed...................................................................................... Kommunen

Område med forsyningsforbud/ vedtaget

Hvis det skønnes nødvendigt for gennemførelse af varmeplanlægningen, kan kommunen bestemme, at
nærmere angivne opvarmningssystemer ikke må etableres i eksisterende eller ny bebyggeise inden for et

afgrænset geografisk område. Sådanne forsyningsforbud foretages typisk! områder, der er eller vil blive
udlagt til kollektiv varmeforsyning. Kommunalbestyrelsen kan give dispensation fra forsyningsforbuddet, Evt,
dispensationer fremgår ikke af denne registrering.

Oplysninger er indhentet d. 1 0. september 2025

Er matriklen beliggende i et område med forsyningsforbud?........................................................ Ja

Navn på område med forsyningsforbud, ................................................................. Frederikshavn

Hvilke opvarmningsformer er der forbud mod?. ......................................................................El

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre

Matr. nr. 346ag Frederikshavn Bygrunde

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed...................................................................................... Kommunen

Område med tilslutningspligt, vedtaget

Kommunaibestyrelsen kunne før 1. januar 2019 enten via ettilslutningsprojekt, som er reguleret i

varmeforsyningsloven, eller en iokalplan, som er reguleret i planloven, påfægge tilstutnings- eller forblivdsespligt
til den kollektive varmeforsyning i området.

Oplysninger er indhentet d. 1 0. september 2025

Er matrikten beliggende i et område med tilslutningspligt eller forblivefsespligt?. ................................. Nej

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
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Matr. nr. 346ag Frederikshavn Bygrunde

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed...................................................................................... Kommunen

Vejforsyning

Hvad ervejstatus forvejene i området omkring ejendommen?..............,,,..........,,... Se bila^

Der leveres kort for området omkring ejendommen. Kortet viser med fan/emarkering de veje, som

vej myndigheden har registreret som værende hhv. offentlige, privat fællesveje eller private/almene veje. Status
for veje uden fan/emarkering er ikke oplyst. Kontakt kommunen for oplysninger om disse,

Vejforsyning

Der leveres kort for området omkring ejendommen. Kortet viser med faryemarkering de veje, som
vejmyndigheden har registreret som værende hhv. offentlige, privat fællesveje eller private/almene veje.
Desuden vises en fan/emarkering for offentlige veje der overvejes nedklassificeret.
Status for veje uden farvemarkering er ikke oplyst. Kontakt kommunen for oplysninger om disse.

Oplysninger er indhentet d. 10. september 2025

Kort over vejforsyning..................,...................................................... Se bilag Vejforsyningskort

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre

Matr. nr. 346ag Frederikshavn Bygrunde

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed.................................................................................. Vejdirektoratet

Adresse........................................................... Carsten Niebuhrs Gade 43, 5. sal, 1577 København V

Telefonnummer................................................................................................. 72443333

Web....................................................................................... nrtps''7^w;vPJLlirek?atetci';/

Vejdirektoratets projekter

Erejendommenbeliggendenær Vejdirektoratets projekter?........,,,.............................. Nej

Der leveres kort for området omkring ejendommen. Kortet viser med fa^/emarkering om ejendommen er

beliggende indenfor et vejforsyningsprojekt, som vejmyndigheden enten undersøger, planlægger eller er ved at
anlægge. Eksisterer der ingen vejforsyningsprojekter nær ejendommen vil der ikke udarbejdes et bilag.

Vejdirektoratets projekter

Der leveres kort for området omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering om ejendommen er

beliggende indenfor et af Vejdirektoratets projekter, som vej myndigheden enten undersøger, planlægger
eller er ved al anlægge. På kortet vil det fremgå hvilken anlægsfase som projektet befinder sig i. På kortet
fremvises Vejdirektoratets projekter som en 150 meter buffer omkring projektets midterlinje, Det er vigtigt at
gøre opmærksom på, at bufferen IKKE angiver projektets geometri eller udbredelse - det er alene en buffer, der

kan bruges til at fremsøge info om, om en ejendom ligger i nærheden af et projekt.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed,................................................................................. Vejdirektoratet

Adresse........................................................... Carsten Niebuhrs Gade 43, 5. sal, 1 577 København V

Telefonnummer,................................................................................................ 7Z443333

Web....................................................................................... littps7/v."\'\".'^;LlifPkton:ft''tdk/
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Hovedstadsområdets transportkorridorer

Er ejendommen helt eller delvist beliggende indenfor hovedstadsområdets
transportkorridorer?,.............................................,,.....................................,..,.,,,.. Nej

Transportkorridororne i hovedstadsområdet er arealer, der er reserveret til fremtidige moton/eje og baner m.m.

De er en del af den overordnede fysiske planlægning og har hjemmel i planloven. Det betyder, at de respektive
grundejere ikke får erstatning for de begrænsninger, de får pålagt i denne sammenhæng. Hovedstadsområdet
omfatter i denne forbindelse kommunerne i Region Hovedstaden, bortset fra Bornholms Regionskommune,

samt Greve, Køge, Lejre, Roskilde, Solrød og Stevns kommuner,

Hovedstadsområdets transportkorridorer

Transportkorridorerne i hovedstadsområdet er arealresen/ationer, der skal sikre, at fremtidige motorveje og

baner m.m. kan placeres i mindst mu!ig konflikt med bymæssig bebyggelse. Transportkorridorerne betjener
hele fingerbystrukturen trafikalt og energimæssigt, da de ligger strategisk nord-syd og øst-vest midt gennem
hovedstadsområdet.

Hovedstadsområdet omfatter i denne forbindelse kommunerne i Region Hovedstaden, bortset fra Bornholms

Regionskommune, samt Greve, Køge, Lejre, Roskilde, Solrød og Stevns kommuner.
Arealrese^ationerne er først og fremmest lænkt som reservationer til fremtidige strækningsanlæg, som ikke er

kendt eller besluttet detaljere! endnu,
Areal resen/ationerne rummer imidlertid også eksisterende motoryejsstrækninger, hvor de fungerer som en

støjdæmpende afstandszone til støjfølsom bebyggelse, samt naturgas- og højspændingsledninger med
sikkerhedszone omkring.

Transportkorridorerne er en del af den overordnede fysiske planlægning og har hjemmel i planloven.
Det betyder, at de respektive grundejere ikke får erstatning for de begrænsninger, de får pålagt i denne
sammenhæng.

Kommunerne er forpligtet til at lade transportkorridorerne indgå som en landsplanmæssig interesse
kommune- og lokalplanlægning samt landzoneadministration.

Oplysninger er indhentet d. 10. september 2025

Er matrikelnummeret helt eller delvist beliggende indenfor hovedstadsomradets transportkorridorer?......... Nej

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre

Matr. nr. 346ag Frederikshavn Bygrunde

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed............................................................................... Erhverusstyrelsen

Adresse........................................................................... Langelinie Alle 1 7, 2100 København Ø

Telefonnummer................................................................................................. 35291000

Email..................................................................................................... planloven@erst.dk

Web.,,,............................,.,................................^TTrjr>//Lj|^nifi-oAJk/iciiicj^jla[ilcuy['iiii^/'in;;^rrilfiri'::ri

Landsplandirektiv "Baltic Pipe"

Er ejendommen helt eller delvist beliggende indenfor arealreservationen for Baltic Pipe?... Nej

Baltic Pipe er en ny gastransmissionsledning, der vil sikre forsyningssikkerheden for naturgas i Danmark,
Desuden vil gastransmissionsledningen få forbindelse til gasfelter i Nordsøen og gastransmissionsnottet i Polen.

Landsplandirektiv"Baltic Pipe"

Baltic Pipe er en ny gastransmissionsledning, der vil sikre forsyningssikkerheden for naturgas i Danmark.
Desuden vil gastransmissionsledningen få forbindelse til gasfelter i Nordsøen og gastransmissionsnettet i Polen.
Landsplandircktiv vil sikre pfangrundlaget for [andanlæggene for en ny gastransmissionsledning fra Jyllands
vestkyst via Fyn til Faxe Bugt på Sjælland. Landsplandirektivet overtager den kommunale planlægning for

Side 29 af 52



øvrige anlæg, som er nødvendige for udnyttelsen af gasledningen, Det drejer sig om en kompressorstation
ved Everdrup i Næstved Kommune og udvidelsen af den eksisterende modtagestation ved Nybro i Varde
Kommune.

Oplysninger er indhentet d. 10. september 2025

Er matrikelnummeret helt eller delvist beliggende indenfor arealreseru'ationen til Baltic Pipe?................... Nej

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre

Matr. nr. 346ag Frederikshavn Bygrunde

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed................................................................. Plan- og Landdistriktsstyrelsen

Adresse.................................................................. Carsten Niebuhrs Gade 43,1577 København V

Telefonnummer................................................................................................. 33307010

Email............................................................................................................ plst@plst.dk

Web.................,,......,.....,..,,..,.................................................................... hTtps://r-st dk

Landsplandirektiv "Udviklingsområder"

Er ejendommen helt eller delvist beliggende indenfor et udviklingsområde?..................... Nej

Inden for et udviklingsområde i kystnærhedszonen har en kommune mulighed for at inddrage nye arealer i
byzone og planlægge for anlæg i landzone, uden en særlig planlægningsmæssig eller funktionel begrundelse
for kystnær lokalisering efter reglen i planlovens § 5 a, stk. 1, nr. 1, let udviklingsområde er landzonereglerne

mere lempelige end i den øvrige kystnærhedszone.

Landsplandirektiv "Udviklingsområder 2019"

Den moderniserede planlov giver kommunalbestyrelsen mulighed for at udpege udviklingsområder inden for
kystnærhedszonen uden særlige landskabs-, natur- eller miljøinteresser.

l udviklingsområderne får kommunerne større adgang til at planlægge for udvikling af byer og landsbyer samt
give tilladelse til anlæg svarende til de generelle regier i landzone.
Udpegningen af ud vikfingsom råder i kystnærhedszonen er en ny mulighed for kommunalbestyrelserne
til al fremme vækst og udvikling t de kystnære områder samtidig med at rammen for at sikre udvikling af
sammenhængende naturområder styrkes.
Udviklingsområder er områder inden for kystnærhedszonen uden særlige landskabs-, natur- eller

miljøinteresser. Udviklingsområder vil som udgangspunkt ikke ligge helt ude ved kysten, men lidt inde i landet.
Dog kan udviklingsområder åbne mulighed for udvikling af områder tæt ved kysten, hvor der ikke er særlige
landskabs-, natur- og miljøinteresser, fx omkring byer og på små og mGllemstore øer.

Oplysninger er indhentet d. 1 0. september 2025

Er matrikelnummeret hdt eller delvist beliggende indenfor et udvikiingsområde?................................ Nej

Berører følgende BFE'numre/matrikelnumre

Matr. nr. 346ag Frederikshavn Bygrunde

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed...................................................................................... Kommunen

Landsplandirektiv "Udviklingsområder 2021"

Inden for et udvikiingsområde i kystnærhedszonen har en kommune mulighed for at inddrage nye arealer i
byzone og planlægge for anlæg i landzone, uden en særiig planlægningsmæssig eller funktionel begrundelse
for kystnær lokalisering efter reglen i planlovens § 5 a, stk. 1. nr, 1. let udviklingsområde er landzonereglerno

mere lempelige end i den øvrige kystnærhedszone.

Oplysninger er indhentet d. 10. september 2025
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Er matrikelnummeret helt eller delvist beliggende indenfor et udviklingsområde?......,,,.........,.,......,..,. Nej

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre

Matr. nr, 346ag Frederikshavn Bygrunde

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed...................................................................................... Kommunen

Råstofpianer

Er ejendommen beliggende i et råstofområde?,,.........,,,,............................................Nej

En råstofplan skal omfatte en periode på mindst 12 år og Regionsrådet vurdere hvert 4. år om der er behov for
justeringer eller revision af råstofpianen, Råstofpianen fastlægger, hvor der i regionen kan gives tiliadeise til at
indvinde naturgivne råstoffer ~ dvs, sand, grus, sten, kvartssand, ler, moler, plastisk ler, tørv og kalk.

Bemærk: Graveområder, interesseområder og arealer med anmeldte rettigheder skal som udgangspunkt
friholdes for aktiviteter, som varigt kan forhindre eller besværiiggøre senere råstofindvinding.

Råstofplaner

Råstofpfanen identrticerer og fastlægger graveområder, interesseområder og arGaler med anmeldte rettigheder.
Graveområder er arealer der er reserveret til råstofindvinding hvorimod interesseområder er arealer hvor

der er potentiale for fremtidig råstofudvinding. Graveområder, interesseområder og arealer med anmeldte
rettigheder skal som udgangspunkt friholdes for aktiviteter, som varigt kan forhindre eller besværliggøre senere
råstofindvinding.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed........................................................................................ Regionen
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o
EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Stenstrupsgade 19,
9900 Frederikshavn

Rapport købt 10/09 2025

Rapport færdig 10/09 2025

Den ved rapportbestillingen
oplyste tvangsauktionsdato:
05/11 2025

Spildevand og drikkevand

Aktuelle afløbsforhold

Er der aktuelle afløbsforhold registreret for ejendommen?.

Her oplyses hvordan spildevand og regnvand bortledes fra ejendommen.

Aktuelle afløbsforhold

For alle bebyggede ejendomme skal det oplyses, hvordan spildevand og regnvand bortledes, Der skelnes
overordnet mellem om ejendommen er beliggende i eller udenfor et kloakeret område. Bebyggede ejendomme,
der er beliggende i et kloakere! område kan inddeles efter om ejendommen ligger i et område, hvor regnvand
(overfladevandet fra tage og befæstede arealer) og spildevand (køkken, toilet og bad mv.) ledes til to separate
rørsystemer eller om alt bortledes i ét og samme rørsystem, Bebyggede ejendomme, der er beliggende udenfor

et kloakere! område eller er udtrådt af kioakfællesskab, kan inddeles efter den måde spildevandet behandles.
Du kan læse mere om registrering af alløbsforhold i BBR på https://ki.bbr.dk/bbr-vejledning.

Oplysninger er indhentet d. 1 0. september 2025

Matr. nr.: 346ag, Frederikshavn Bygrunde

Afløbsforhold.............................................. Separatkloakeret; spildevand + delvis tag- og overfladevand

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre

BFE-nummer 5511691

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. Kommunen

Tilladelser vedr. spildevands-forhold på ejendommen

Er der registreret tilladelser vedr.spiidevandsforhold på ejendommen?........................... Nej

Tilladelser vedr- spildevandsforhold på ejendommen

Hvis kommunen har givet tilladelser vedr. spildevandsforhold for ejendommen, vil de fremgå her.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. Kommunen

Påbud vedr. spildevandsforhold på ejendommen

Er der registreret påbud vedr.spildev/andsforhold på ejendommen?..............................,. Nej

Påbud vedr. spildevandsforhold på ejendommen

Hvis kommunen har givet påbud vedr. spildevandsforhold for ejendommen, vil de fremgå her,
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Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed...................................................................................... Kommunen

Medlemskab af spildevandsforsyning

Er der registreret medlemskab at spildevandsforsyningsselskab på ejendommen?............. Nej

Medlemskab af spildevandsforsyning

Hvis kommunen har registreret medlemskab af spildevandsforsyning på ejendommen, vil det fremgå her

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighsd...................................................................................... Kommunen

Aktuel vandforsyning

Er der aktuel vandforsyning registreret for ejendommen?....................,,,.........,,............ Ja

Her oplyses hvilken form for vandforsyning ejendommen er tilkoblet, fx alment eller privat alment
vandforsyningsanlæg.

Aktuel vandforsyning

Oplysningen viser hvilken form for vandforsyning en ejendom er tilkoblet, fx alment eller privat alment
vandforsynlngsanlæg, brønd, vandindvindlngsaniæg (egen boring), ikke alment vandforsynlngsanlæg el!er
blandet vandforsyning.

Oplysninger er indhentet d. 10. september 2025

Matr. nr.: 346ag, Frederikshavn Bygrunde

Vandforsyning.............................................................................. Alment vandfarsyningsanlæg

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 5511691

Kontaktpplysninger

Adminislraliv myndighed...................................................................................... Kommunen

Påbud/dispensationer/anbefalinger vedr. vandindvindingsanlæg/-
boringer på ejendommen

Findes der på ejendommen vandindvindingsan!æg/"boringer, hvortil der er udstedt påbud eller
^ivet kogeanbefaling?...........,........................................................,........,,,,........... Nej

Kommunalbestyrelsen indberetter oplysningsr af betydning for ejendomshandler med henblik på
offentliggørelse og videregivelse af visse oplysningGr på vandforsyningslovens område til den fælles offenllige
database for geologi, grund- og drikkevand, Jupiter.

Påbud/dispensationer/anbefalingervedr. uandindvindEngsanlægA-boringer
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Kommunalbestyrelsen indberetter oplysninger af betydning for ejendomshandier med henblik på
offentliggørslss og videregivelse af visse oplysninger på vandforsyningslovens område til den fæites offentlige
database for geoiogi, grund- og drikkevand, Jupiter:
Påbud meddelt efter lovens § 62, stk. 1 om at det ikke-almene vandforsyningsan!æg skal ophøre
midlertidigt eller for bestandigt eller om andre foranstaltninger, herunder at forbrugerne skal træffe
sikkerhedsforanstaltninger, Kommunen har desuden mulighed for at indberettG kogeanbefalinger,

Påbud meddelt efter lovens § 62, stk. 1 om dispensation til at fravige de i bilag 1 fastsatte kvalitetskrav for
vandkvaliteten for ikke-aimene anlæg.

Påbud efter lovens § 36 om at sløjfe en vandforsyningsbrønd eiier en ikke-almen vandforsyningsboring.

Oplysninger er Indhentet d. 1 0. september 2025

Findes der vandindvind!ngsanlæg/-boringer på matrikelnummeret, hvortil der er udsledl påbud/dispensationer
etter givet kogeanbefaling?.................,,,..........................................,,............................. Nej

Berører følgende BFE-numre/rnatnkdnumre

Matr. nr. 346ag FrGderikshavn Bygrunde

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed...................................................................................... Kommunen

Grundvand ~ Drikkevandsinteresser

Er ejendommen beliggende i et område med drikkevandsinteresser?..............,,,............. Nej

Oplysningen viser, om ejendommen er beliggende indenfor et drikkevandsområde. Afhængig af
dnkkevandsområdets kategorisering kan der være begrænsninger for" anvendelse af arealerne på ejendommen.

Grundvand - Drikkevandsinteresser

Oplysningen viser drikkevandsområder i kategoriemø "Områder med Særlige Drikkevandsinteresser (OSD)
og "Områder med Drikkevandsinteresser (OD). OSD-områderne er oprindelig! udpeget ud fra følgende 4
kriterier; 1. Det fremtidige drikkevandsbehov skal kunne dækkes af områderne. 2. Kvaliteten af grundvandet
skal være den bedst mulige. 3. Den naturlige beskyttelse ska! være den bedst mulige. 4. Den eksisterende

indvindingsstruktur skal kunne bevares, samt byområder med et stort antal forureningskilder skal kunne
udelades. Områder med drikkevandsinteresser (OD) er områder, hvor der bindes grundvand af god kvalitet, der
kan udnyttes tii drikkevandsformél men som overvejende har Jokal betydning for mindre vandværker og erhverv.
Der har tidligere været en afgrænsning af Områder med Begrænsede Drikkevandsinteresser (OBD), men disse
udpeges ikke længere.

Oplysninger er indhentet d. 10. september 2025

Er matrikelnummeret beliggende i et område med drikkevandsinteresser?....................................... Nej

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 346ag Frederikshavn Bygrunde

Kpntai<tppiysn[nger'

Administrativ myndighed....................................................................................... kommunen

Grundvand - Følsomme indvindingsområder

Er ejendommen beliggende i et følsomt indvindlngsområde?......................................... Nej

Oplysningen er etableret for at beskytte drikkevandet nitrat- og sprøjtermidddfølsomme indvindingsområder.
Hvis ejendommen er beliggende indenfor et følsomt indvindEngsområde, kan der være begrænsninger for
anvendelse af arealerne på ejendommen.
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Grundvand - Følsomme indvindingsområder

Følsomme indvindingsområder udpeges inden for Områder med Særlige Drikkevandsinteresser (OSD)
og i indvindingsopiandet li! almene vandforsyninger uden for OSD. Der udpeges to typer af følsomme
indvindingsområder; Nitratfølsomme indvindingsområder (NFI) og Sprøjtemiddelfølsomme indvindingsområder
(SFI),

Oplysninger er indhentet d. 10, september 2025

Er matriklen beliggende i et føisomt indvindingsområde?.......................................................... Nej

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre

Matr. nr. 346ag Frederikshavn Bygrunde

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed...................................................................................... Kommunen
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o
EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Stenstrupsgade19,
9900 Frederikshavn

Rapport købt 10/09 2025

Rapport færdig 10/09 2025

Den ved rapportbestillingen
oplyste tvangsauktionsdato:
05/11 2025

Jordforurenin

Jordforureningsattest

Findes der jordfomreningsattest for ejendommen?. Ja,sebila^

Danmarks Miljøportais jordforureningsattest viser opiysninger om jordforurening for matriklen. Attesterne
dannes ud fra regionernes og kommunernes oplysninger om jordforurening.

Jordforureningsattest

Danmarks Miljøportals jordforureningsattest viser oplysninger om jordforurening for matriklen, Attesterne
dannes ud fra regionernes og kommunernes data om forureningskortlagte ejendomme og arealer omfattet af
om rådeklassificering,

Oplysninger er indhentet d. 10. september 2025

Jordforureningsattest..........................................................Se bilag Jordfomreningsattest„5511691

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre

BFE-nummer 5511691

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed........................................................................ Kommunen og regionen

Kortlagt jordforurening

Er der kortlagt jordforurening for ejendommen?......................................................... Nej

Kortlagt jordforurening kan være betegnet som kortlagt på hhv. vidensniveau 1 (V1) og/eller vidensniveau 2 (V2)
i henhold til lov om forurenet jord, Oplysningen fremgår også af Jordforureningsattesten.

Kortlagt jordforurening ~ V1

Et areal betegnes som kortlagt på vidensniveau 1, hvis der er tilvejebragt en faktisk viden om aktiviteter på
arealet eller aktiviteter på andre arealer, der kan have været kilde til jordforurening på arealet.

Oplysninger er indhentet d, 10. september 2025

Er der kortlagt Jordforurening af typen V1 for m atrikel nummeret?.

Berører følgende BFE-numre/matrikehumre

Matr. nr. 346ag Frederikshavn Bygrunde

Nej

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed....................................... Regionen (For Bornholm: Bornholms Regionskammune]

Kortlagt jordforurening - V2

Et areal betegnes som kortlagt på vidensniveau 2, hvis der er tilvejebragt et dokumentationsgmndlag, der gør,

at det med høj grad af sikkerhed kan lægges til grund, at der på arealet er en jordforurening af en sådan art og
koncentration, at forureningen kan have skadelig virkning på mennesker og miljø.

Oplysninger er indhentet d. 1 0. september 2025
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Er der kortlagt jordforurening af typen V2 for matrikel nummeret?................................................. Nej

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre

Matr. nr. 346ag Frederikshavn Bygrunde

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed....................................... Regionen (For Bornholm; Bornholms Regionskommune)

Områdeklassificering

Er ejendommen beliggende i et område klassificeret som er lettere forurenet?...................Ja

Områdeklassificeringen inddeles i tre klasser; "Analysefrit område (Kategori 1)", "Analysefrit område (Kategori
2)" og "Område med krav om analyser", Byzoneområder klassificeres som udgangspunkt som lettere forurenet.

Områdeklassificeringen er dog ikke nødvendigvis altid sammenfaldende med byzonen, Hvis ejendommen er
omfattet af områdekIassificQring, kan der være anmeidepiigt ved større jordfiytning.

OmrådeklassifEcering

Her opiyses det, om ejendommen ligger i et område, hvor jorden antages al være lettere forurenet. Hvis

ejendommen er omfattet af lettere forurening, kan der være anmeldepligt ved større jorclfiytning.

Oplysninger er indhentet d. 1 0. september 2025

Områdeklassificering: Område med krav om analyser

Er matriklen beliggende i et større område klassificeret som lettere forurenet?.................................... Ja

Type........................................................................................... Områdeklassificering (1 stk.)

Klasse...................................................................................... Område med krav om analyser

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre

Matr. nr. 346ag Frederikshavn Bygrunde

Kontaktopiysninger

Administrativ myndighed...................................................................................... Kommunen

Påbud ihtjordforureningsloven

Er der på ejendommen registreret påbud iht.jordforureningsloven i
arealinformationssystemet (DA!)?.,.......,,.......,,......,.,..................,,.......,........,........,, Nej

Her kan du se, om kommunen har udstedt påbud på ejendommen efter reglerne i lov om forurenet jord.

Der oplyses om påbud efter §§ 9(2), 10, 44(2), 48, 72a, jf. § 7, nr. 1 i bekendtgørelse om indberetning af
jordforureningsdata.

Påbud Eht.jordforureningsloven

Her kan du se, om kommunen har udstedt påbud på ejendommen efter reglerne i lov om forurenet jord.

Der oplyses om påbud efter §§ 9(2), 10, 44(2), 48, 72a, jf. § 7, stk. 1 i bekendtgørelse om indberetning af
jordforureningsdata.

Oplysninger er indhentet d. 10, september 2025

Er der på matrikelnummeret registreret påbud iht, jordforureningsloven i arealinformationssystemet (DA!)?.... Nej

Berører følgende BFE-numre/matrikeinumre
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Matr. nr. 346ag Frederikshavn Bygrunds

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed...................................................................................... Kommunen
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o Natur, skov og landbrug

EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Stenstmpsgade 19,
9900 Frederikshavn

Rapport købt 10/09 2025

Rapport færdig 10/09 2025

Den ved rap port bestillingen
oplyste tuangsauktionsdato:
05/11 2025

Fredskov

Er ejendommen pålagt fredskovspligt?. Nej

Når en skov er fredskovspligtig, betyder det, at den, der ejer skovarealet, til enhver tid har pligt til at anvende
det til skovbrugsformåi. Med fredskovspligten følger desuden en række regler, der tilsammen sikrer den
langsigtede skovdyrkning.

Fredskov

Når en skov er fredskovspligtig, betyder det, at den, der ejer skovarealet, til enhver tid har pligt til at drive
arealet efter skovlovens regler om bæredygtig drift. Med fredskovspligten følger desuden en række regler, der
tilsammen sikrer den langsigtede skovdyrkning.

Oplysninger er indhentet d. 1 0. september 2025

Er matrikelnummeret pålagt fredskovpligt?......,,,..................................................................Nej

Matrikelnummer..................................................................................................... 346ag

Ejerlav............................................................................................. Frederikshavn Bygrunde

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 5511691

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed.................................................................................... Miljøstyrelsen

Adresse,................................................................................ Tolderlundsvej 5, 5000 Odense C

Tdefonnummer,................................................................................................ 72544000

Email............................................................................................................ ms-t@mst.dk

Web...............................................................,..,,...................................... ti-T^//;''--;.--J

Majoratsskov

Er der noteret majoratsskov på ejendommen?................,,,......................................... Nej

Majoratsskov er i følge skovloven arealer, der skal holdes under én ejer. Skovmyndigheden (miljøstyrelsens
lokale enhed) kan give tilladelse til at ophæve majoratsskov noteringen på hele eller dele af skoven.

Majoratsskov

Majoratsskov er i følge skovloven arealer, der skal holdes under én ejer, Miljø- og fødevareministeren kan give
tilladelse til at ophæve noteringen som majoratsskov på he!e eller dele af skoven.

Oplysninger er indhentet d. 10. september 2025

346ag, Frederikshavn Bygrunde

Er der noteret majoratsskov for matrikelnummeret?................................................................ Nej

Matrikelnummer..................................................................................................... 346ag

Berører følgende BFE'numre/maUikdnumre
BFE-nummer 5511691

Kontaktoplysninger

Side 39 af 52



Administrativ myndighed.................................................................................... Miljastyrelsen

Adresse................................................................................. Talderlundsvej 5, 5000 Odense C

Telefonnummer................................................................................................. 7Z544000

Emai)............................................................................................................ mst@imst.dk

Web....................................................................,..,,.,..,.,.....,...,................titt[j.://[n..trj.;/

Beskyttet natur

Er der beskyttede naturtyper eller beskyttede vandløb på ejendommen?........................ Nej

Beskyttet natur kan være beskyttede naturtyper eller vandløb Jf, naturbeskyttelsesloven § 3. Hvis ejendommen
er beliggende indenfor et område med beskyttet natur", kan der være begrænsninger for anvendelse af
arealerne på ejendommen.

Bemærk, at oplysningen er opdelt i hhv. "Beskyttede naturtyper" og "Beskyttede vandløb",

Beskyttede naturtyper

Vejledende registrering af naturtyper, som er beskyttet efter naturbeskyttelseslovens § 3.
Disse er:

Søer og vandhuller med et areal på mindst 100 m2
Moser, enge, strandenge, strandsumpe, heder og overdrev med et areal på mindst 2500 m2
"Mosaikker" af ovennævnte naturtypor med et areal på mindst 2500 m2

Visse udpegede vandløb & alle moser i f. m. beskyttede vandhuller, søer eller vandløb,

Beskyttelsen gælder uanset om der er en eller flere ejere. Tilstandsændring af beskyttet natur kræver tilladelse
(dispensation).
Et beskyttet areal kan i arenes løb ændre sig så meget, af det ikke længere er beskyttet. Omvendt kan et areal

som i dag ikke er beskyttet, ændre sig, så det bliver det.
Det er de faktiske forhold på arealet (størrelse, botanik, omlægningshyppighed m. m.) der afgør", om det er
beskyttet eller ej. Registreringen er derfor vejledende,
Hvorvidt et areal er beskyttet eller ej, vil i tvivlstilfælde blive afgjort ved en besigtigelse og vurdering af arealet,

Oplysninger er indhentet d. 10, september 2025

Er der beskyttede naturtyper på matriklen?......................................................................... Nej

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre

Matr, nr, 346ag Frederikshavn Bygrunde

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed,..................................................................................... Kommunen

Beskyttede vandløb

Oplysningen indeholder registreringer af de vandløb, som er beskyttet efter naturbeskyttelseslovens § 3.

Et vandløb er kun beskyttet, hvis det er udpeget som beskyttet.
Tilstandsændring af beskyttet natur kræver kommunens dispensation.

Oplysninger er indhentet d. 10, september 2025

Er der beskyttede vandløb på matriklen?....,,.......,,.,.,......................................................... Nej

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre

Matr. nr. 346ag Frederikshavn Bygrunde

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed...................................................................................... Kommunen
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Internationale naturbeskyttelsesområder

Er der arealer, der or udpeget som internationalt naturbeskyttelsesområde på
ejendommen?...............................................,,..........................,........................... Nej

Internationale beskyttelsesområder er opdelt i hhv. Ramsarområder, Fuglebeskyttelsesområder og
Habitatområder. l fvis ejendommen er beliggende indenfor et område med internationalo beskyttelsosområder,
kan der være begrænsninger for anvendelse af arealerne på ejendommen.

Internationale naturbeskyttelsesområder består af hhv, Fuglebeskyttelsesområder, hlabttatområder samt
Ramsarområder.

Fuglebeskyttelsesområder

Levestederne for mange fuglearter forringes e!!er er direkte truede. Fuglebeskyttelsesområder er med til at
opretholde og sikre levestederne, l Danmark er områderne især vigtige tor mange vandfugle. Hvis ejendommen
er beliggende indenfor el fuglebeskyttelsesområde, kan der være begrænsninger for anvendelse af arealerne
på ejendommen.

Oplysninger er indhentet d. 1 0. september 2025

Er der fuglebeskyttelsesområde på matrik!en?. ..................................................................... Nej

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre

Matr. nr. 346ag Frederikshavn Bygrunde

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed.................................................................................. Miljøministeriet

Adresse.................................................................... Frederiksholms Kanai 26, 1220 København K

Telefonnummer................................................................................................. 3Q~\4Z'\A?

Email........................................................................................................... mim@imim,dk

Web......................................................................................................... \ it t.pr_: //m' ^ [^/

Habitatomrader

Danmark har 261 habitatområder, Hvert område er udpeget dels for at beskytle dels for at genoprette en
gunstig bevaringsstatus for bestemte naturtyper og arter af dyr og planter.

Oplysninger er indhentet d. 1 0. september 2025

Er der habitatområde på matriklen?. .......................................,,........................................ Nej

Berører følgende BFE-numre/malrikelnumre
Matr. nr. 346ag Frederikshavn Bygrunde

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed.................................................................................. Miljaministeriet

Adresse.................................................................... Frederikshalms Kanal 26, 1220 København K

Telefonnummer........,.,,.................................................................,................... 38142142

Email........................................................................................................... mim@mim.dk

Web......................................................................................................... http^://m"[i;-!k/

Ramsarområder

Danmark har 27 ramsarom råder, der er vådområder med særlig betydning for fugle. Hvis ejendommen
er beliggende indenfor et ramsarområde, kan der være begrænsninger for anvendelse af arealerne på

ejendommen.
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Oplysninger er indhentet d. 1 0. september 2025

Er matriklen beliggende i et ramsarområde?........................................................................ Nej

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre

Matr. nr. 346ag Frederikshavn Bygrunde

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed.................................................................................. Miljoministeriet

Adresse.................................................................... Frederiksholms Kanal 26, 1220 København K

Telefonnummer................................................................................................. 38142142

Email........................................................................................................... mim@min,dk

Web......................................................................................................... https;.//minic)k.''

Landbrugspligt

Er ejendommen pålagt landbrugspligt?...................................................................... Nej

Der er som udgangspunkt landbrugspligt på alle ejendomme, der er over 2 ha (20.000 m2). Når en ejendom er
noteret med landbrugspligt, er den omfattet af landbrugslovens regler, Det betyder, at der gælder særlige regler
for disse ejendomme f.eks, ved køb og salg. Der er ikke noget krav om, at en ejendom med landbrugspligt skal
anvendes til landbrug eller lignende.

Landbrugspligt

Der er som udgangspunkt landbrugspligt på alle ejendomme, der er over 2 ha (20,000 ma). Når en ejendom er
noteret med landbrugspligt, er den omfattet af landbrugslovens regler. Det betyder, at der gælder særlige regler
for disse ejendomme f.eks. ved køb og salg.

Oplysninger er indhentet d. 10. september 2025

Er det noteret, at bestemt fast ejendom er pålagt landbrugspligt?. ............................................... Nej

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 5511691

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed............................................................................. Landbrugsstyrelsen

Adresse.............................................................................. Nyropsgade 30,1 790 København V

Telefonnummer................................................................................................. 33958000

Email............................................................................................... landbrugslouen@ilbst.dk

Web,,...............................................................,.,,................,,,..................https://lL)St dk/
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Fredede fortidsminder, bygge- og
beskyttelseslinier

Fredede fortidsminder og fortidsmindebeskyttelseslinjer

Er der registreret fredede fortidsminder/fortidsmindebeskyttelseslinjer på ejendommen?.. Nej

Vsdr. fredningsstatus: /\= Fredet før 1937. B= Fredet 1937 eller senere, C= Ikke fredningsværdig 1937-56. D
= Ikke fredet eller aflyst for 2009.U = -

Fredede fortidsminder

Der findes mere end 33.000 fredede fortidsminder i Danmark. Langt størstedelen af dem er gravhøje, men

der eksisterer også fortidsminder, som ikke umiddelbart er synlige for det blotte øje: Køkken møddinger, vigtige
oldtidsbopladser, jorddækkede ruiner af bygninger og veje m.m,
ifølge museumsloven må man ikke foretage ændringer af fredede fortidsminder. En ændring kan beskrives

som alle fysiske indgreb i selve fortidsmindet. Det vil sige, at ingen tiltag, der indebærer en påvirkning af
fortidsmindets indhold og overflade, er tilladt.
Mange fredede fortidsminder er tinglyst på en given ejendom og vil derfor fremgå af ejendommens papirer. Et
fortidsminde skal dog ikke være tinglyst for at være fredet. En del fortidsminder er alene pga. deres synlighed i
landskabet fredet, uanset om de er registreret af Slots- og Kuitursty reisen. Andre typer af fortidsminder vil først
være fredet, når ejer har fået meddelelse herom fra Slots- og Kultursty reisen,
Lovgivningen er i udgangspunktet restriktiv, og for at opnå dispensation skal ændringen kunne betragtes som
et særligt tilfælde, i disse tilfælde er det Fortidsmindeenheden i Center for Kulturarv, Slots- og Kulturstyrelsen,
der har bemyndigelse til at dispensere fra beskyttelsen og give tilladelse til ændringer,

Oplysninger er indhentet d. 1 0. september 2025

Er der registreret fredede fortidsminder på matrikel nummeret?.

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre

Matr. nr. 346ag Frederikshavn Bygrunde

Nej

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed....................................................................... Slots- og Kulturstyrelsen

Adresse,....................................................................... Hammerichsgade 14, 1611 København V

Telefonnummer................................................................................................. 33954200

Email........................................................................................................... post@siks.dk

Web.......................................................................................................... niTm//r,lk:;c..:/

Fortidsmindebeskytteiseslinjer

Der findes mere end 33.000 fredede fortidsminder i Danmark. Fortidsminder kan være mere end tusinde
år gamle og udgøres typisk af gravhøje, men også vigtige oldtidsbopladser, mindesmærker samt sten-
og jorddiger kan være fredet. Ifølge Naturbeskyttelsesloven er der fastlagt en beskyttelses! inje på 1 00
meter omkring flere synlige fredede fortidsminder. Denne beskyttelseslinie indebærer, at der ikke må
foretages ændringer fra fortidsmindets ydergrænse og 100 m ud uden tilladelse. Det er derfor ikke er tilladt
at lave ændringer i terrænet eller at placere bebyggelse såsom bygninger, campingvogne, skure, e!ler
lignende indenfor beskyt telseszonen. Forbuddet omfatter også midlertidige ændringerne. Undtaget er dog
landbrugsmæssig drift, bortset fra tilplantning af eksempelvis juletræer, frugttræer og lign.
Linjens placering fremgår af et vejledende kort, der er offentligt tilgængelige på Miljøportalen
www.miljoeportalen.dk
Fortidsmindebeskyttelseslinjen forvaltes af landets 98 kommuner og de kan i særlige tilfælde give
dispensation til ændringer indenfor beskyttelseslinien. Slots- og Kulturstyrelsen, de kulturhistoriske museer,

interesseorganisationer m.fl. er klageberettiget og kan indbringe afgørelsen for Miljø- og Fødevareklagenævnet,

Oplysninger er indhentet d. 1 0. september 2025

Er der registreret fortidsmindebeskyttelseslinjer på matrikelnummeret?. Nej
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Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre

Matr, nr, 346ag Frederikshavn Bygrunde

Kpn1t:a.^tPPlysninge1'

Administrativ myndighed...................................................................................... Kommunen

Beskyttede sten- ogjorddiger

Er der beskyttede sten- eller jorddiger på ejendommen?...............,,,.,.,,.,,,..,,,,.......,...,. Nej

Oplysningen omfatter sten- og jorddiger, som er beskyttet mod tilstandsændringer, jf. museumsloven.

Oplysningen er vejledende og må derfor ikke anvendes til at afgøre, om der er beskyttede diger i et område.

Bemærk: Oplysningen er vejledende og må derfor ikke anvendes til at afgøre, om der er beskyttede diger i et
område.

Beskyttede sten- ogjorddiger

Oplysningen omfatter sten- og jorddiger, som er beskyttet mod tilstandsændringer, jf. museumsloven.

Beskyttelsen gælder kun diger i landzonen og diger, der ligger i grænsen mellem landzone og by-/
sommerhuszone. Oplysningen er VGJkidsnde og må derfor ikke anvendes til at afgøre, orn der er beskyttede
diger i et område.

Oplysninger er indhentet d. 1 0. september 2025

t=r der beskyttede sten- eller jorddiger på matriklen?............................................................... Nej

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre

Matr. nr. 346ag Frederikshavn Bygrunde

Kontaktopiysninger

Administrativ myndighed...................................................................................... Kommunen

Skovbyggelinjer

Er ejendommen beliggende indenfor en skovbyggelinje?...........................................,.. Nej

Skovbyggelinjen er en zone på 300 m omkring skove. Skovbyggeiinjen gælder for alle offentlige skove og for
private skove med et sammenhængende areal på mindst 20 ha. Inden for byggelinien er der forbud mod at

bygge.

Bemærk: Byggelinjen kan enten være registreret som gældende eller ophævet.

Skovbyggelinje

Skovbyggelinjen er en bufferzone på 300 m omkring skove. Skovbyggeiinjen gælder for alle offGntlige skove og
for private skove med st sammenhængende areal på mindst 20 ha. Indenfor byggelinjen er der forbud mod at
bygge.
Byggeiinjen kan enten være registreret som gældende eller ophævet,

Oplysninger er indhentet d. 10. september 2025

Er matriklen beliggende indenfor en skovbyggelinje?............................................................... Ne]

Berører følgende BFE-numre/matrikeinumre
Matr, nr, 346ag Frederikshavn Bygrunde

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed....................................................................................... kommunen
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Sø- og åbeskyttelseslinjer

Er ejendommen beliggende indenforen sø-eller åbeskyttelseslinje?.............................. Nej

Sø- og åbeskytteiseslinjen har til formå! at sikre søer og åer som værdifulde landsRabsdementer og som
levesteder for dyre- og planteliv forløber der en sø- eller åbeskyttelseslinje på 150 m fra visse søer og vandløb.

Enden for beskyttelseslinjen er der generelt forbud mod ændringer, dvs. al der ikke må placeres bebyggelse,
foretages ændringer i terrænet, beplantningen o.l.

Bemærk, al oplysningen er opdelt i hhv. Søbeskyttelseslinjer og Åbeskyttelsesllnjer.

Søbeskytteiseslinje

Søbeskyttelseslinien har til formål at sikre søer som værdifulde landskabsdementer og som levesteder og
spredningskorridorer for plante- og dyreliv. Indenfor beskyttelseslinien er der generelt forbud mod ændringer,
d.v.s. der må ikke placeres bebyggelse, foretages ændringer i terrænet, bsplarrtningen o.l.

Oplysninger er indhentet d. 1 0. september 2025

Er matrikten beliggende indenfor en søbeskytteisesiinje?........................................................... Nej

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre

Matr. nr. 346ag Frederikshavn Bygrunde

K o ntaktop lysninger

Administrativ myndighed...................................................................................... Kommunen

Åbeskyttelseslinje

Åbeskytteiseslinjen har til formål at sikre åer som værdifulde landskabselemenfør og som levesteder og
spredningskorridorer for plante- og dyreliv. Der er indenfor beskyttelseslinien ta!e om et generelt forbud mod
ændringer.

Oplysninger er Indhentet d. 1 0. september 2025

Er matriklen beliggende indenfor en ébeskytteiseslinje?............................,..,,,.,,..,,,,,.....,,,......,. Nej

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre

Matr. nr. 346ag Frederikshavn Bygrunde

Kontakte p lysninge r

Administrativ myndighed...................................................................................... Kommunen

Kirkebyggelinjer

Er ejendommen beliggende indenfor en kirkebyggelinje?,,.,.,,,,,,,,..,.,............................ Nej

Kirkebyggelinjen er en 300 m beskyttelseszone målt fra kirkebygningen. Den skaf sikre, at der Ikke opføres
bebyggelse over 8,5 m, som virker skæmmende på kirken.

Kirkebyggelinjer

KErkebyggelinjen er en 300 m beskytteiseszone målt fra kirkebygningen. Linjen skal sikre, at der ikke opføres
bebyggelse over 8,5 m, som virker skæmmende på kirken,
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Oplysninger er indhentet d. 10. september 2025

Er malriklen bdiggende indenfor en kirkebyggelinje?............................................................... Nej

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre

Matr. nr, 346ag Frederikshavn Bygrunde

KorTtaktoplysninger

Administrativ myndighed...................................................................................... Kommunen

Klitfredningslinje

Er ejendommen beliggende indenfor en klitfredningslinje?...........................................-Nej

Klitfredningslinjen er en beskyttelseszone som ligger i åbne landskaber typisk 300 m fra kysten og i bebyggede
områder typisk 100 m eller mindre fra kysten. Beskyttelseszone findes næsten udelukkende langs den jyske
vestkyst ved Skagerrak og Vesterhavet. Det er ikke tilladt at ændre tilstanden af klitfredede arealer eller at udøve
aktiviteter, der kan føre til øget risiko for sandflugt.

Klitfredningslinje

Klitfredede arealer er forbudszoner, hvor der som hovedregel ikke må foretages ændringer af den eksisterende
tilstand, og hvor det ikke er tilladt at udøve aktiviteter, der kan føre til øget risiko for sandflugt. F.eks. må
der som hovedregel ikke placeres bebyggelse, ske beplanlning eller terrænænd ringer, herunder etableres
hegn, eller placeres campingvogne og lignende, og arealerne må ikke afgræsses. Der må heller ikke
foretages udstykning, matrikulering eller arealoverførsel, hvormed der fastlægges skel. Klitfredningslinjen er en
beskytteIsQszone som ligger i åbne landskaber typisk 300 m fra kysten og i bebyggede områder typisk 100 m
eller mindre fra kysten. Beskyttelseszone findes næsten uddukkende langs den jyske vestkyst ved Skagerrak
og Vesterhavet. Klitfredningslinjen kan nogle steder strække sig op til 500 meter ind i landet. Derudover
findes større og mindre arealer, der er klitfredede, og som kan ligge langt fra kysten, f.eks. store sandmiler og
indlandsklitter.

Oplysninger er indhentet d, 10. september 2025

346ag, Frederikshavn Bygrunde

Er matriklen beliggende indenfor en klitfredningslinje?.............................................................. Nej

Ejeriav............................................................................................. Frederikshavn Bygrunde

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 5511691

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed................................................................................. Kystdirektoratet

Adresse.......................................................................................... Højbouej 1, 76ZO Lemvig

Telefonnummer................................................................................................. 20927^44

Email............................................................................................................ kdi@kyst.dk

Web............................................................................ titi[)^'/kÆt(1.;/i.tian;1 oR-kht/kiitfic'.li-iinfy

Strandbeskyttelseslinje

Er ejendommen beliggende indenfor en strandbeskyttelseslinje?...................................Nej

l åbne landskaber ligger strandbeskyttelscslinjen typisk 300 m fra kysten. l bebyggede områder typisk 100 m
eller mindre fra kysten. Inden for en strandbeskyttdseslinje må der blandt andet ikke placeres bebyggelse som
fx bygninger, skure, campingvogne og master eller foretages ændringer i terrænet, tilplantning eller hegning.
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Strandbeskyttelseslinje

Strandbeskyttede arealer er forbudszoner, hvor der som hovedregel ikke må foretages ændringer af den
eksisterende tilstand.

F.eks. må der som hovedregel ikke placeres bebyggelse, ske beplantning eller terrænændringer, etableres

hegn e!ler placeres campingvogne og lignende, og der må ikke foretages udstykning, matrikulering eller
arealoverførsel, hvorved der fastlægges skel.

l åbne landskaber ligger strandbeskyttelseslinjen typisk 300 meter fra kysten, og i bebyggede områder typisk
100 meter eller mindre fra kysten,

Oplysninger er indhentet d. 1 0. september 2025

Er matrikelnummeret beliggende indenfor en strandbeskyttelseslinje?............................................ ?\

Matrikelnummer..................................................................................................... 346ag

Ejeriav............................................................................................. Frederikshavn Bygrunde

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 5511691

Kontaktopiysninger

Administrativ myndighed................................................................................. Kystdirektoratet

Adresse.......................................................................................... Højbouej 1, 7620 Lemvig

Telefonnummer................................................................................................. 20927244

Email............................................................................................................ kdi@kyst.dk

Web...........................,,........,.......................,.......https/''l<yr,tLlk/Li-i[a'^-ofi-klit/;>trdnLJuC';>k-,ltte ^--/
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o
EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Stenstrupsgade 19,
9900 Frederikshavn

Rapport købt 10/09 2025

Rapport færdig 10/09 2025

Den ved rapport bestil l ingen
oplyste tvangs au kt ion sdato:
05/11 2025

Om ejendomsdatarapporten

Generelt om ejendomsdatarapporten

En ejendomsdatarapport bestilles efter fremsøgning af en given ejendom. Derefter henter systemet bag
ejendomsdatarapporten oplysninger i offentlige registre om den pågældende ejendom. Enkelte oplysninger
hentes hos kommunen, Med en oplysning menes et svar på et spørgsmål og evt, et bilag. De hentede
oplysninger præsenteres i ejendomsdatarapporten og en række bilag. Der kan læses nærmere om

oplysningerne i ejendornsdatarapporten i appendiks på boligejer.dk. Endeiig præsenteres et overblik over
svarene i ejendomsrapporten. Alle ejendomsdatarapportens elementer kan hentes som dokument i en fil (pdf) til
elektronisk visning eller udskrift.

Du får besked pr e-mail, når rapporten er komplet. Det kan tage op til ti dage at få svar vedrørende enkelte
oplysninger, l perioden fra rapporten er bestilt, til du modtager besked om, at rapporten er færdig, vil det
fremgå af et hentet dokument, at ejendomsdatarapporten er "Underudarbejdelse". Når alle svar er modtaget, vil

ejendomsdatarapporten få status som "Færdig" og du kan hente en ny komplet rapport,

Enkdte oplysninger i en ejendomsdatarapport må kun udleveres til ejendommens e\er eller en person, der har
fået samtykke fra ejeren. Der kan derfor være oplysninger, som ikke fremgår af ejendomsdatarapporten,

l in!< til Aupericifx

Om resuméet

Dette dokument indeholder et resumé af svarene i ejendomsdatarapporten. De uddybende, detaljerede svar
tindes i rapporten. Nedenfor kan du se en liste over de bilag, der kan hentes. Bagerst i resuméet er der en kort

beskrivelse af de enkelte oplysninger. Yderligere uddybende oplysninger og kontaktoplysninger til relevante
myndigheder findes i Appendiks.

• TilstandsrapporL5511691 J 637696
•Tilstandsrapport_5511691_2374949
•Energimaerkning„5511691„311074062
• BBR-meddelelse - 5511691 - Frederikshavn

• Elinstallationsrapport„5511691^2375512
• Raastofplanskort
• Vejforsyningskort
• Jordforureningsattest_5511691

Ordforklaring - ejendomsoplysninger

Aktuel vandforsyning
Her oplyses hvilken form for vandforsyning ejendommen er tilkoblet, fx alment eller privat alment
vandforsyningsanlæg.

Grundvand - Drikkevandsinteresser

Oplysningen viser, om ejendommen er beliggende indenfor et drikkevandsområde. Afhængig af
drikkevandsområdets kategorisering kan der være begrænsninger for anvendelse af arealerne på ejendommen.

Tilladelser vedr. spildevandsforhold på ejendommen

Grundvand - Følsomme indvindingsområder
Oplysningen er etableret for at beskytte drikkevandet nitrat- og sprøjtemiddelfølsomme indvindingsområder.
Hvis ejendommen er beliggende indenfor et følsomt indvindingsområde, kan der være begrænsninger for
anvendelse af arealerne på ejendommen.

Aktuelle afløbsforhold
Her oplyses hvordan spildevand og regnvand bortledes fra ejendommen.

Påbud/dispensationer/anbefalinger vedr. vandindvindingsanlægAboringerpå
ejendommen
Kommunalbestyrelsen indberetter oplysninger af betydning for ejendomshandler med henblik på
offentliggørelse og videregivelse af visse oplysninger på vandforsyningslovens område til den fælles offentlige
database for geologi, grund- og drikkevand, Jupiter,
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Påbud vedr spildevandsforhold på ejendommen

Medlemskab af spildevandsforsyning

Tijstands rap port
En tilstandsrapport er resultatet af en bygningsgennemgang foretaget af en beskikket bygningssagkyndig.
Tilstandsrapporten er en samlet skriftlig vurdering af en boligs synlige skader og tegn på skader.

Energimærkning
Et energimærke er en vurdering af en bygnings energimæssige tilstand. En bolig, der sæiges, skal have et
gyldigt ensrgimærke udarbejdet af en energikonsulent.

Fredede bygninger
Der er ca. 7.1 00 fredede bygninger i Danmark, Det er bygninger, som har væsentlig kulturhistorisk og/eller
arkitektonisk værdi. Alle fredede bygninger ar fredet både udvendigt og indvendigt, og der skal søges om
tilladelse hos Slots- og KutturstyreEsen til al!e bygningsarbejder, som går ud over almindelig vediigeholdstso.

FlexboliRtEliadelse
En flexboligtilladelse udstedes af kommunen. En flexboligtilladelse giver ejeren af en helårsbolig mulighed for
at benytte sin helårsbolig som ferie- og fritidsbolig, med ret til senere at vende tilbage til at benytte boligen ti!
hølårsbeboelse uden krav om landzonetilladelse. Flexboiigtilladelsen følger huset og ikke kun dig som ejer.

BBR-meddelelsen
BBR-meddelelsen viser de oplysninger, kommunen har registreret om en ejendom i Bygnings- og Boligregistret
(BBR). Oplysningerne på BBR-meddeielsen er et udtryk for de faktiske forhold på ejendommen, også selvom
de ikke nødvendigvis er lovlige. Ansvaret for oplysningernes rigtighed på BBR-meddelelsen ligger hos ejeren af
ejendommen,

ElinstallatEonsrapport
En elinstallalionsrapport er resultatet af en autoriseret eEinslaliatøn/irksomheds gennemgang af bygningens
elinstailationer under huseftersynsordningen. Rapporten giver en professionel og objektiv gennemgang af
dinsfallationernes tilstand.

Olietanke
Kommunen registrerer oplysninger om oiietanke i Bygnings- og boligreglsteret (BBR). Opfysningerne stammer
typisk fra den af ejer eller bruger indsendte tankattest. Dot bemærkes at olietankens registrering i BBR ikke i sig
se!v er en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke oplysninger om tanke, der er fjernet fra ejendommen.

Byggesag
En byggesag vedrører nybyggeri, til/ombygning, ændret anvendelse elier nedrivning (hei etier delvis),
Kommunen registrerer oplysninger om byggesagen i Bygnings- og Boligregistret (BBR), fx om byggeriets
omfang, anmeldelse/ansøgning, tilladelser, påbegyndelse og fuldførelse. Visse byggesagstyper registreres ikke
iBBR.

ByRgeskadeforsEkring
Siden 1. april 2008 har professionelle bygherrer været forpligtet til at tegne en byggeskadsforsikring
i forbindelse med nybyggeri af private helårsboliger. Forsikringspiigten gælder fra 1. juli 2012 i nogle
tilfælde også, når der elabieres nye boligenheder i eksisterende byggeri. Hvis ejendommen er omfattet ai
byggeskadeforsikring, vi! der være en eftersynsrapport for hhv. 1 -års og 5-års eftersyn.

Bevanngsværdi
l Slots- og Kulturstyreisens register "Fredede og Bevaringsværdige Bygninger" (FBB) er der p.t, knap
360.000 bygninger, hvis bevaringsværdi er blevet vurderet på baggrund af arkitektur, kulturhistorie,
miljømæssig påvirkning, originalitet og tiistand. Vurderingen gælder alene bygningernes ydre. En del af
disse bygninger er udpeget som bevaringsværdige i kommuneplanen eller i en lokaiplan efter planlovens
og bygningsfredningslovens regler, Det betyder, at der vil være begrænsninger på mulighederne for at rive
bygningen ned (kommuneplanen) og evt. også på mulighederne for at ændre bygningens ydre (lokalplan).

Huslejenævnssager

l alle kommuner findes et husiejenævn, som afgør de tvister, der opstår imellem lejere og udlejere i private
lejeboliger. Nævnet skal indberette sager til Naevnsdatabasen. Indberetningen omfatter sager, som modtages i

nsevnet den 1. september 2012 og senere. Der kan være tale om verserende og/eifer afgjorte sager om fx om

huslejens størrelse,

StatsliR indefrysning af stigning i grundskyid og ejendomsværdiskat
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Hvis boligejerens ejendomsværdiskat eller grundskyld stiger, ør det muligt at låne til stigningen med et
indeftysningslån og/eifer et tillægslån. Lånet skal som hovedregel først tilbagebetales når jånst forfalder til
betaling eksempelvis når ejendommen sælges.

Ejendomsskat
Læs mere om de nye boiigskatter på https;//www.vurderingsportalen,dk/ejerbolig/boiigskat/nye-regier-
^ra-2024/.

Ejendoms" og grundværdi
Ved vurderingen af en ejendom fastsættes den fori/entelige kontantværdi i fri handel for en ejendom af den
pågældende kategori, under hensyn til alder, størrelse, beliggenhed og øvrigs karakteristika. Vurderingen kan
afvige fra en faktisk konstateret handelspris for ejendommen, Vurderingen foretages på grundlag af de priser i
fri handel, der er konstateret for sammenlignelige ejendomme (reference ejendomme) og for den pågældende
ejendom selv på vurderingstidspunktet. Vurderingen foretages også på baggrund af øvrige markedsindikatorer
af væsentlig betydning for vurderingen. Ejendoms- og grundværdien danner grundlaget for de statslige og
kommunale ejendomsskaUer.

Majoratsskov
Majoratsskov er i følge skovloven arealer, der skai holdes under én ejer. Skovmyndigheden (miijøstyrelsens
lokale enhed) kan give tiiladdse til at ophæve majoratsskov noteringen på heie e!ler dele af skoven.

lnternatiqna!enaturbeskyttelsesområder
Internationale beskyttelsesområder er opdelt i hhv. Ramsarområder, Fugiebeskyttdsesområder og
Habitatområder, Hvis ejendommen er beliggende indenfor et område med internationale beskytteisesområder,
kan der være begrænsninger for anvendelse af arealerne på ejendommen.

Beskyttet natur
Beskyttet natur kan være beskyttede naturtyper eller vandløb jf, naturbeskyttelsesloven § 3. Hvis ejendommen
er beliggende indenfor et område med beskyttet natur, kan der være begrænsninger for anvendelse Qi

arealerne på ejendommen.

Landbrugspligt
Der er som udgangspunkt landbrugspligt på alle ejendomme, der er over 2 ha (20.000 ms). Når en ejendom er
noteret med landbrugspligt, er den omfattet af landbrugslovens regler. Det betyder, at der gælder særlige regier
for disse ejendomme f.eks. ved køb og salg. Der er ikke noget krav om, at en ejendom med landbrugspligt skal
anvendes ti! landbrug eller lignende.

Fredskov
Når en skov er fredskovspligtig, betyder det, at den, der ejer skovareaiet, til enhver tid har pligt til at anvende
det til skovbrugsformål. Med fredskovspiigten følger desuden en række regler, der tilsammen sikrer den
langsigtede skovdyrkning,

SkovbyggelEnjer
Skovbyggeiinjen er en zone på 300 m omkring skove. Skovbyggelinjen gælder for alle offentlige skove og for
private skove med et sammenhængende areal på mindst 20 ha. Inden for byggeiinjen er der forbud mod at
bygge.

Sø- og åbeskyttelseslinjer
Sø- og åbeskyttelssslinjen har til formål at sikre søer og åer som værdifulde landskabselementer og som
levesteder for dyre- og pianteliv forløber der en sø- eller åbeskyttelseslinje på 150 m fra visse søer og vandløb.
Inden for beskytteiseslinjen er der generelt forbud mod ændringer, dvs. at der ikke må placeres bebyggelse,
foretages ændringer i terrænet, beplantningen o,l,

Klitfredningslinje
Klitfredningslinjen er en beskyttelseszone som ligger i åbne landskaber typisk 300 m fra kysten og i bebyggede
områder typisk 100 m eller mindre fra kysten, Beskyttelseszone findes næsten udelukkende langs den jyske
vestkyst ved Skagerrak og Vesterhavet. Det er ikke tilladt at ændre tilstanden af klitfredede arealer eller at udøve
aktiviteter, der kan føre tif øget risiko for sandflugt.

Beskyttede sten- ogjorddiger
Oplysningen omfatter sten- og jorddiger, som er beskyttet mod tilstandsændringer, jf. museumsloven.
Oplysningen er vejledende og må derfor ikke anvendes til at afgøre, om der er beskyttede diger i et område.

Fredede fortidsminder og fortidsmindebeskyttelseslinjer
Vedr. fredningsstatus: A = Fredet før 1937. B = Fredet 1937 eller senere. C = Ikke Iredningsværdig 1 937-56. D

^ Ikke fredet etter afiyst før 2009. U = -

Strandbeskyttelseslinje
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l åbne landskaber ligger strandbeskyttelseslinjen typisk 300 m fra kysten. l bebyggede områder typisk 100 m
eller mindre fra kysten. Inden for en strandbeskyttelsesiinje må der blandt andet ikke placeres bebyggelse som
fx bygninger, skure, campingvogne og master eiier foretages ændringer i terrænet, tilplantning eller hegning.

Kirkebyggelinjer
Kirkebyggelinlen er en 300 m beskytteiseszone målt Ira kirkebygningen. Den skal sikre, at der ikke opføres
bebyggelse over 8,5 m, som virker skæmmende på kirken,

Landzonetilladelser
En landzonetilladelse udstedes af kommunen. Den kræves som udgangspunkt for, at man i landzone
må opføre nyt byggeri eller forelage udstykning eller ændring i anvendelsen af bestående bebyggelse og
ubebyggede arealer.

Varmeforsyning
Opiysningen angiver, hvilken forsyningsform, der er til rådighed for området. Det kan fx være naturgas eller
fjernvarme. Desuden oplyses om eventuel tilslutningspligt/forbiivelsespligt til en forsyningsform samt om
eventusSje forbud mod visse opvarmningstyper (typisk el).

Vejdirektoratets projekter
Der leveres kort for området omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering om ejendommen er

beliggende indenfor el vejforsyningsprojekt, som vejmyndigheden enten undersøger, planlægger eSler er ved at
anlægge. Eksisterer der ingen vejforsyningsprojekter nær ejendommen vil der ikke udarbejdes et bilag,

Hovedstadsområdets transportkorridorer
Transportkorridorerne i hovedstadsområdet er arealer, der er resen/eret ti! fremtidige motorveje og baner m.m.

De er en del af den overordnede fysiske planlægning og har hjemmel i planloven. Det betyder, at de respektive
grundejere ikke får erstatning for de begrænsninger, de får påiagt i denne sammenhæng, Hovedstadsområdet
omfatter i denne forbindelse kommunerne i Region Hovedstaden, bortset fra Bornholms Regionskommune,
samt Greve, Køge, Lejre, Roskilde, Solrød og Stevns kommuner.

Rå stof p] an er
En råstofplan ska! omfatte en periode på mindst 12 år og Regionsrådet vurdere hvert 4. år om der er behov for
justeringer elier revision af råstofplanen. Råstofplanen fastlægger, hvor der i regionen kan gives tilladelse til at
Indvinde naturgivne råstoffer - dvs. sand, grus, sten, kvartssand, ler, moier, plastisk ier, tørv og kalk.

Spildevandsplaner
Kommunernes spildevandsplaner udarbejdes for at give en samlet oversigt over den eksisterende og planlagte
spiidevgndshåndterhg i de enkelte kommuner.

Landspiandirektiv "Udviklingsområder"
Inden for et udviklingsområde i kystnærhedszonen har en kommune mulighed for at inddrage nye arealer i
byzone og planlægge for anlæg i landzone, uden en særlig planlægningsmæssig elier funktione) begrundelse
for kystnær lokalisering efter reglen i planlovens § 5 a, stk, 1. nr. 1. let udviklingsområde er landzoneregleme

mere lempelige end i den øvrigs kystnærhedszone.

Varmeplaner
l kommunens varmepian fastlægges områder, der forventes at blive fjernvarmeforsynet (kollektiv
varmeforsyning), herunder en forventet tidshorisont herfor, samt områder, der fremover forrentes individuelt
forsynet med vedvarende energi (ingen kollektiv varmeforsyning).

Landsplandirektiv "BalticPipe"
Baitic Pipe er en ny gastransmissionsiedning, der vi) sikre forsyningssikkerheden for naturgas i Danmark.
Desuden vil gastrcinsmissionsiedningen lå forbindelse til gasfeiter i Nordsøen og gastransmissionsnetlel i Polen.

Vejforsyning
Der teveres kort for området omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering de veje, som
vejmyndigheden haf registreret som værende hhv. offentlige, privat fæltesveje eller private/almene veje. Status

for veje uden farremarkering er ikke oplyst. Kontakt kommunen for oplysninger om disse.

Kommuneplaner
Kommuneplanen omfatter en periode på 12 år og fastlægger de overordnede mål og retningslinjer for den
enkdte kommunes udvikling. Den udgør rammen for udarbejdelse af lokalplaner og er grundlag for behandling
af en rsykke sager, herunder den konkrete administration i det åbne land og ansøgninger om byggetilladelse,

Zonestatus

Zonestatus kan være landzone, byzone eller sommerhusområde. Afhængig af zonestatus kan der være

forskellige bestemmelser for anvendelse af ejendommen, l landzone skaf der fx søges om iandzonetilladelse
ved større byggeri, mens der i byzone ofte er lokalplaner, der fastsætter regler om bebyggelse og anvendelse af

arealer,
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Lokalplaner
Grundejerne må ikke bygge nyt, ændre anvendelse osv. i strid med en lokalplan. Kommunalbestyrelsen kan
efter nabohøring ~ dispensere fra en lokalplan, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen.

Jordforurenings attest
Danmarks Mitjøportals jordforureningsattest viser oplysninger om jordforurening for matriklen. Attesterne
dannes ud fra regionernes og kommunernes oplysninger om jordforurening.

Kortlagt iordforurenSng
Kortlagt jordforurening kan være betegnet som kortlagt på hhv, vidensniveau 1 (V1) og/eller vidensniveau 2 (V2)
i henhold til lov om forurenet jord. Optysningen fremgår også af jordforureningsattesten,

Påbud iht. jordforureningsloven
Hor kan du se, om kommunen har udstedt påbud på ejendommen efter reglerne i lov om forurenet jord.

Der oplyses om påbud efter §§ 9(2), 10, 44(2), 48, 72a,.jf. § 7, nr. 1 i bekencftgørelse om indberetning af
jordforureningsdala.

Omradeklassjficering
Områdéklassificeringen inddeles i tre klasser; "Anaiysefrit område (Kategori 1)", "Analysefrit område (Kategori
2)" og "Område med krav om analyser", Byzoneområder klassificeres som udgangspunkt som lettere forurenet.

Områdeklassificenngen er dog ikke nødvendigvis altid sammenfaldende med byzonen. Hvis ejendommen er
omfattet af områdeklassificering, kan der være anmeldepSigt ved større jordflytning.
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ADVOKATFIRMAET OLE KILDEBY
Dsnmarksgade 81, 2.th.

9900 Frederikshavn

Dato 10. september 2025

Deres ref. Att Birgitte

Kunde Peter Hartvig Pedersen
Ejendomsnr. 3288828

Beliggenhed Krsttetvej 5
9300 Sæby

MaEr.nr. 0003 a m.fl.

Ejerlav Den sydlige Del,

Undersfced

Auktionsopgørelse pr. 5. november 2025

Hermed fremsendes auktionsopgøretse for lån i ovenstående ejendom.

Tofcalkredits tilgodehavende er følgende:

Lånenummer HovedstoS i kr. RestgæJd i kr. Obligations- Skyldige beløb i kr,
restgæld i kr.

328882801 1.440.000,00 1.240.866,67 1,307,340,30 81.931,49

laSt 1.440,000,00 1,240.866/67 1.307.340,30 81.931,49

Specifikation af lånet findes på efterfølgende side.

Når salgsopstilling er udarbejdet, skal kopi fremsendes til Ringk. Landbobank / Nordjyske Bank.

Hvis auktionen bliver tilbagekaldt, skai dette meddeles ti! Ringk. Landbobank / Nordjyske Bank

Der er meddebitor på lån i ejendommen, og defc er;

Birgitte Brusen Pedersen

Pindborggade 27
9300 Sæby

Der beregnes yderligere morgrenter på pt. 10,0000 % p.a, af det forfaldne beløb regnet fra

forfaldsdagen, hvis det betales efter 5. november 2025. Hvis der er en ydeise, som forfalder til

betaling i indeværende måned, og sidste rettidige indbetalingsdato overskrides, så beregnes der

morarente fra den 11. i indeværende måned regnet fra forfaSdsdagen til betaling finder sted.

Der henvises Eøvrigfc til "TEilaeg til saigsopstilling", som er vedlagt denne auktionsopgørelse.

Venlig hilsen

Louise Wraae Eriksen
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Auktionsopgorelse pr. 5. november 2025 på lånenr. 328882801

Specifikation af skyldige beløb pr. 5. november 2025

Restgæld pr. l. oktober 2025....................................................................... kr. 1.240.866,67

Rente (ind. bidrag og KundeKroner) fra l. oktober 2025 - 4. november 2025..... kr. 4.616/31

Terminsydelse............................................................................................ kr. 78.641,57

Heraf pr. 11. marts 2025........................................ kr, 26.237,25

Heraf pr. 11. juni 2025........................................... kr. 26.213,92

Heraf pr. 11, september 2025 ................................. kr. 26.190,40

Gebyrer.....,.................,....,............,..,....,........................,,.................,......^. 100,00

Heraf Overdragelse inkasso af 21. maj 2025 ............. kr. 100/00
Morarente pr. 5. november 2025 .................................................................. kr, 3.189,92

I alt.......................................................................................................... kr, 1.327.414/47

Efter auktionen skal følgende betales:

Termsnsydeise............................................................................................ kr, 78.641,57

Morarenter pr. 5. november 2025................................................................. kr, 3.189,92

Gebyrer.................,............................................,.........................,........... kr. 100,00

I alt..................................,....................................................................... kr. 81.931,49

Specifikation af lånet

Låntype: Tilpasningslån

Hovedsto!.....................................................................,......................,.....kr. 1.440.000,00

Restgæld pr. l. oktober 2025....................................................................... kr. 1.240.866,67

Obligatjonsrestgseid pr. l, oktober 2025 ........................................................ kr. 1.307.340,30

Lånet er udbetalt den 5, december 2012 og udløber den 30.juni 2042,

Specifikation af obligationer

Forening Serie Afdeling Procent Årgang Fondskode

Nykredit 13 Hid 1,00 2025 0952613
Nykredit 13 Hid 1,00 2026 0953148
Nykredit 13 Hid 1,00 2027 0953431

Specifikation af terminsydelsen

Ydelsen betales kvartalsvist og forfaid.er 11. marts, 11. juni, 11. september og 11. december.

Ydelse for perioden l. oktober 2025 ti! 31. december 2025:

Ydelse (exd. bidrag) 1,6703 % af hovedstol................................................... kr. 24.053,50

Heraf renfce 0,8076 % af restgæld ............................. kr. 10.021,09

- afdrag ................................................................. kr. 14.032,41

Bidrag 0,2328 % af restgæld .......................................................................kr. 2.888/74

KundeKroner ............................................................................................. kr. -775/54

I aifc..........................................................................................................kr. 26.166,70

Bemærkninger
For fciipasningsSån skai eventuel indfrielse foretages på baggrund af obligationsresÉgælden.
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Tillæg til salgsopstillingen vedrørende lån i Totalkredit A/S

Totalkredifcs lån forfalder ved ejerskifte. En auktionskøber kan ikke påregne gæidsovertagelse af

lånene,

Ansøgning om gældsovertagelse ska! ske gennem et af vores samarbejdende pengeinstitutter.

På totalkredst.dk er der en oversigt over de pågældende pengeinstitutter.

Auktionskøber opfordres til hurtigst muligt efter tvangsauktionen at tage stilling til/ om lånene skal

indfries eller der søges om gældsovertagelse.

Hvis formålet er erhvervsmæssig udlejning

Hvis ejendommen købes på tvangsauktionen med erhvervsmæssig udlejning som formål, vil

gæidsoverfcagelse normalt blive afsiået, når auktlonskøber har andre udlejede ejendomm.

Hvis formålet er videresalg

Hvis ejendommen købes med henblik på videresalg, er gæidovertagelse ikke en mulighed,

Hvis auktionskøber er et selskab

Totalkredit yder kun i ganske få situationer gældsovertagelse tii selskaber, og i de tilfælde, vil der

være krav om supplerende personlig hæftelse fra selskabets ejer.

Indfrielse af lånene

Hvis der ikke bevilges gældsovertageise, vil lånene blive krævet indfriet efter fcvangsauktionen.

Indfrielse skal ske i overensstemmeise med de vilkår og opsigelsesbestemmelser/ der gælder for

de enkelte iåntyper, For kontantlån, tilpasnjngslån og indekslån skal eventuei indfrieise foretages

på baggrund af obligationsrestgælden. Der kan være særlige indfrielsesviikår for lånene,herunder

en særlig indfrielseskurs.

Frem til indfrieisen skal auktionskøber betale ydelse på lånene i overensstemmelse med lånenes

vilkår.

Betaling af eventuelle morarenter

Uanset tvangsaukfcionsvilkårenes punkt 6 A.a. skal aukfcionskøber betale morarenter, der måtte

påløbe ved at restancer mv. betales senere end datoen for første auktion.

Ret til ændring af bidragssatser

Totalkredit A/S forbeholder sig ret til at foretage ændring af bidragssafcser på de lån, som

overtages af en auktionskøber.

Udstedelse af auktionsskøde

Totalkredit A/S forbeholder $\g ret til ikke at ville udstede sanntykkeerklæring til udstedeise af

auktionsskøcfe, før restancer er betalt, og Tofcalkredifcs lån enten er indfriet/ eller gældsovertagelse

er bevilget.
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Bekæmpelse af Hvidvask og terrorfinansiering

Auktionskøber skal i henhold til Lovgivningen omkring Hvidvask og TerrorfEnansiering legitimere sig

over for Totalkredit A/S.

Privatpersoner skal udlevere farvekopi af sundhedskort saml farvekopi af pas eller kørekort.

Selskaber skal udlevere tegningsdokumentation i form af udskrift fra Erhvervs- og

Seiskabsstyrelsen, kopi af selskabets ejerbog samt legitimation for selskabets reeile ejere

(privatpersoner) og tegningsberettigede personer,
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Birgitte Jensen

Fra: 4836 GRC - Kontakt <grckontakt@danskebank.dk>
Sendt: 19. september 2025 12:21
Til: Birgitte Jensen
Emne: 1031492 - tvangsauktion over Stenstrupsgade 19, Frederikshavn - tilhørende

Birgitte Brusen Pedersen

Tak for Deres brev.

Vores krav bedes opgjort i saigsopstillingen i kolonne 1 og 4 ti! det tingiyste beløb.

Såfremt der er ændringer til fordringens opgørelse, vi! dette blive rettet ved tvangsauktionen.

Vi ser frem til at modtage salgsopstillingen via mail: grckontakt^danskebank.dR.

Følgende personer bedes indkaldt til tvangsauktionen:

PETER HARTVIG PEDERSEN og BIRGITTE BRUSEN PEDERSEN

Med venlig hilsen

Danske Bank
Gældsrådgivnlngscenter
Holmens Kanal 2-12

1092 København K

srckontakt@danskebank.dk
Telefon +45 45 13 83 33
www.danskebank.dk

From: Birgitte Jensen
Sent: 10. september 2025 13:58
To: 4780 Frederikshavn Afdeling
Subject: 1031492 - tvangsauktion over Stenstrupsgade 19, Frederikshavn - tilhørende Birgitte Brusen Pedersen

Vi har på vegne Totalkredit A/S begæret tvangsauktion over ovennævnte ejendom hvori der er tinglyst
ejerpantebrev kr. 150.000 med fuldmagtsbestemmeise og underpant til Danske Bank.

Tvangsauktionen er berammet ti! foretagelse ved retten i Hjørring, Set Knuds Park 8/ 9800 Hjørring tit onsdaR den
05.11.2025, kl. 10:00.

Jeg beder om hurtigst muligt at få tilsendt opgørelse over hvad Danske Bank måtte have tilgode pr. auktionsdagen.
Dette til brug for udfærdigelse af salgsopstiliingen.

Med venlig hilsen

Birgitte Jensen
Advokatsekretær



ADVOKATFIRMAET OLE KILDEBY

Danmarksgade 81, 2.th.

9900 Frederikshavn
Tltnr.98429111

Konto: Sparekassen Danmark 9070 3461391140

Vedrørende behandling af reglerne om hvidvaskning og persondatabehandling (firmaets poiitik): Herom henvises til
vores hjemmeside.

Denne e-mail er fortrolig korrespondance og kan indeholde oplysninger underlagt tavshedspligt alene tii brug for
den tiltænkte modtager. Har du modtaget denne e-mai! ved en fejl/ bedes du straks give afsenderen besked og

slette denne meddelelse og dens bilag fra dit system uden at tage kopi eller videresende mailen.

Danske Bank A/S CVR-nr. 61126228 ~ København

Denne mail kan indeholde fortrolig information. Har du modtaget mailen ved en fejl, beder vi dig derfor informere
afsender om fejlen-og efterfølgende slette mailen l dit system uden at videresende eller kopiere den. Selvom
mailen og vedhæftede bilag efter vores overbevisning er fri for virus og andre fej!, som kan påvirke computeren eller
it-systemet, hvor den modtages og læses/ åbnes den på modtagerens eget ansvar. Vi påtager os ikke noget ansvar

for tab og skade,som er opstået i forbindelse med at modtage og bruge malten.

Please note that this message may contain confidential information. !f you have received this message by mistake,

please inform the sender of the mistake, then delete the message from your system without making/ distributing or
retaining any copies of it. Although we believe that the massage and any attachments åre free from viruses and
other errors that might affect the computer or IT system where Et is received and read, the recipient opens the
message at his or her own risk. We assume no responsibility for any loss or damage arising from the receipt or use of

this message.



Birgitte Jensen

Fra: Betalings konto ret - Postkasse <Betalingskontoret@forsyningen.dk>

Sendt: 12. september 2025 08:08
Til: Birgitte Jensen
Emne: FORSYNINGEN-!D: SAG0080752 - 1031492 - tvangsauktion over Stenstrupsgade 19,

9900 Frederikshavn

Hej,

Frederikshavn Forsyning har intet af anmelde

Venlig hilsen

Morten Thestrup

Kundeservice

Frederikshavn Forsyning A/S

Knivholtvej 15

9900 Frederikshavn

Tlf.: 9829 9000

forsyningen@forsyningen.dk

forsyningen.dk

Sagsbeskrivelse:

Original beskrivelse:

Vi har på vegne Totalkredit A/S begæret tvangsauktion over ovennævnte ejendom.

Auktionen er berammet til foretagelse ved retten i Hjørring/ Set Knuds Park 8, 9800 Hjørring onsdae den 05.11.2025,

kl. 10:00.



Jeg beder om hurtigst muligt til brug for udarbejdelse af salgsopstiliingen at få tilsendt opgørelse over
fortrinsberettigede krav.

Med venlig hilsen

Birgitte Jensen

Advokatsekretær

ADVOKATFIRMAET OLE KILDEBY

Danmarksgade81,2.th.

9900 Frederikshavn

Tlf.nr.98 42 9111

Konto: Sparekassen Danmark 9070 3461391140

Vedrørende behandling af reglerne om hvidvaskning og persondatabehandling (firmaets politik): Herom henvises til
vores hjemmeside.

Denne e-mai! er fortrolig korrespondance og kan indeholde oplysninger underlagt tavshedspligt alene til brug for
den tiltænkte modtager. Har du modtaget denne e-mail ved en fejl, bedes du straks give afsenderen besked og
slette denne meddelelse og dens bilag fra dit system uden at tage kopi eller videresende mailen.



TREDER1KSHAVN KOMMUME
888

Frederikshavn Kommune

Rådhus Allé 100

9900 Frederikshavn

Advokat Ole Kildeby

Danmarksgade 81 B, 2

9900 Frederikshavn

Tlf. +45 98 45 50 00

post@frederikshavn .d k

www.frederikshavn.dk

CVR-nr. 29189498

11.september 2025

Jeres sag 103-1492

Som svar på jeres henvendelse kan det oplyses, at følgende personer er bopæls registreret i
CPR på adressen:

Stenstrupsgade 19
9900 Frederikshavn

Erlendur William a La6|
Fn'fia Elisabeth é La6

Uni William å Lafi

Center for Kultur og

Borgersen/ice

Sagsnummer: EM N -2025.02871

Dokumentnummer: 8552942

Sagsbehandler: Mette Lilly Lentz

Reevdal

Direkte telefon:

Borgerservice Skagen

Skagen Rådhus

Venlig hilsen

Mette Rævdal

Borgerservice

Borgerservice Frederikshavn

Frederikshavn Rådhus

Borgerservice Sæby

Sæby Bibliotek

||1|!|I||^
i%.IIK^^^
i'®^

^•r*]'1
'<:^&t>T...'G'

Spørq vores chatbot Mursi om

hjælø

Åbningstider

Man-Tir 10.00-15.00

Ons Setvbetjeningsdag

Tor 10.00 "17.00

Fre 10.00-14.00



FREDERIKStiAVMKOMMUME

Kommunens registrering og videregivelse af oplysninger

Kommunen registrerer de modtagne oplysninger og videregiver oplysningerne til andre

offentlige myndigheder, private virksomheder m.fl., der har lovmæssigt krav på

oplysningerne eller samarbejder med kommunen.

Kommunen sletter oplysningerne, når opbevaringspligten udløber og et eventuelt

arkiveringskrav er opfyldt. Når oplysningerne er arkiveret eller slettet, har kommunen

ikke længere adgang til dem.

Du har ret til at vide, hvilke oplysninger kommunen har om dig, og du kan kræve

forkerte oplysninger rettet eller slettet.

Kommunens databeskytfelsesrådgiver

Du kan kontakte databeskyttelsesrådgiveren om dine rettigheder i henhold til

databeskyttelseslovgivningen.

Du har ret til at klage til Datatilsynet over kommunens behandling af dine personlige

oplysninger.

På https://frederikshavn.dk/politik/hoerinfler-oci-afc)oerelser/databeskvttelse/ kan du

læse mere om databeskyttelsesrådgiverens rolle.
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Birgitte Jensen

Fra: Birthe Vindbæk Andersen <biad@frederikshavn.dk>

Sendt: 11. september 2025 08:01
Til: Birgitte Jensen
Emne: VS: 1031492 - tvangsauktion over Stenstrupsgade 19, 9900 Frederikshavn

Vedheeftede filer: Låneopgørelse„Stenstrupsgade 19.pdf

Der er indefrosset grundskyld iflg. vedhæftede.
Inge øvrige restancer

Med venlig hiisen
Birthe Vindbæk Andersen

Økonomskonsulent
Økonomi og Løn - Betalingskontorefc
Tlf. 98 45 53 38
.biad@ifredenkshayn.dk

Frederikshavn Kommune
Rådhus Allé 100
9900 Frederikshavn

Telefon: 9845 5000
www.freden kshavn.dk

Fra: Mary Nishanthi Anton <NIAR@frederikshavn.dk> På vegne af Ejendomsdata
Sendt: 10. september 2025 13:01
Til: Birthe Vindbæk Andersen <biad@frederikshavn.dk>
Emne: VS: 1031492 - tvangsauktion over Stenstrupsgade 19, 9900 Frederikshavn

Fra: Birgitte Jensen <bi@oieki!deby,dk>

Sendt: 10. september 2025 12:57
Til: Betalingskontoret" Postkasse <betalingskontoret@forsvningen.dk>; Ejendomsdata
<elendom5data@frederikshavn,dik>
Emne: 1031492 - tvangsauktion over Stenstrupsgade 19, 9900 Frederikshavn

Vi har på vegne Totalkredit A/S begæret tvangsauktion over ovennævnte ejendom.

Auktionen er berammet til foretagelse ved retten i Hjørring, Set Knuds Park 8/9800 Hjørring onsdae den 05.11.2025,
kl. 10:00.

Jeg beder om hurtigst muligt til brug for udarbejdelse af satgsopstillingen at få tilsendt opgørelse over

fortrinsberettigede krav.

Med ventig hilsen

Birgitte Jensen



Advokatsekretær

ADVOKATFIRMAET OLE KILDEBY

Danmarksgade 81, 2,th,

9900 Frederikshavn
Tlf.nr.9S 42 9111

Konto: Sparekassen Danmark 9070 3461391140

Vedrørende behandiing af reglerne om hvidvaskning og persondatabehandling (firmaets politik): Herom henvises tii
vores hjemmeside.

Denne e-mail er fortrolig korrespondance og kan indehoide oplysninger underlagt tavshedspligt alene til brug for
den tiltænkte modtager. Har du modtaget denne e"mail ved en fej!/ bedes du straks give afsenderen besked og

s!erte denne medde!e!se og dens bilag fra dit system uden at tage kopi eller videresende mailen.



11-09-2025

Birgitte Brusen Pedersen , o
Lånesagsnummer: 12190

Pindborggade 027

9300 Sæby Ejendomsnummer; 84198

Matrikeibetegnelse: FREDERIKSHAVN
BYGRUNDE 346ag

Opgørelse af lån ti! betaling af stigninger
i grundskylden

Vedrørende ejendommen:

Stenstrupsgade 19

9900 Frederikshavn

Opgørelse pr. 11-09-2025 over lån, der forfalder fci! betaling.

Indefrysning 2021 227/24

Indefrysning 2022 331,89

Indefrysning 2023 442,52

Indefrysning pr. 31-12-2024 1.001,65

Specifikation af bevægelser
«spedfikationtekstiinje» «spedfikationbeloeblinje»

Indefrysning 1.001,65

Med venlig hilsen

Birthe Vindbæk Andersen

Frederikshavn Kommune
Rådhus Alle 100
9900 9900 Frederikshavn
98455000



Typefonnular A, 10. udgave

Lejemålsnr.:

LEJEKONTRAKT for beboehe

Lejekontrakt til anvendelse i lejeaftaler om beboelseslejligheder,
herunder blandede iejemél, og værelser i private udlejningsejen-
domme.

Autoriseret af Indenrigs- og Boligministeriet den 1. september 2022,

En række bestemmelser i lejelovgivmngen er ufravigelige, medens
andre gyldigt kan fraviges ved aftale. Ønsker parterne at aftale
fravigelser af lejelovgivningens almindelige regier og/elier
lejekontrakten, skal del aftalte anføres i kontraktens §11.

Aftalte fravigelser må ikke anføres direkte i kontraktteksfen (ved

overstregning eller lign.), medmindre der i den fortrykle tekst er

givet særlig adgang hertil.

Enkelte vilkår i den fortrykte tekst er fremhævet medfe<log kursiv.

Disse vilkår er fravigelser af lejelovgivningens almindelige regler.
Hvis parterne har aftalt de forhold, der er kursiveret i kontrakten, er

det ikke nødvendigt at anføre de samme forhold i kontraktens § 11.
Vilkår, som er anført i § 11, er tllsfrækkeiigt fremhævet.

Udlejerens og lejerens rettigheder og pligter i lejeforholdet er

reguleret i den ti! enhver tid gældende leje lovgivning, medmindre
parterne aftaler andet, hvor lovens regler kan fraviges.

Som bilag til lejekontrakten hører vejledning vedrørende
lejekonlrakt tii anvendelse i lejeaftaler om beboelseslejligheder,

herunder blandede lejemåi, og værelser i private udlejnings-
ejendomme. Vejledningen er en del af den autoriserede

lejekontrakt.

§1. Parterne og det lejede

Lejemålet:

Udlejeren:

Lejeren:

Det lejede er O en lejlighed O et enkeltværelse O en ejerlejlighed O en andelsbolig
S) andet: Villa D Lejeforholdet er et fremiejeforhold

Beliggende: Stenstrupsgadel9

Navn: Birgitte Brusen Pedersen

CVR-nr./reg.nr.:

Adresse: Krattetvej 5
9300 $æby

Telefon: +4551570646

Navn: Erlendur William A Lad

Odinsvej 55
Adresse: 9900 Frederikshavn
Telefon: +45 50 38 78 01

By: 9900 Frederikshavn

E-mail: birgittebrusenpedersen@gmail,com

E-mail: Erlendur14@hotmaii.com

Areal: Lejemålets samiede bruttoetageareal udgør
Erhven/slokaler m.v. udgør heraf ^ ^___ m2.

116m2 der består af 4 værelser

Brugsret til; Efter aftalen har lejer endvidere efter udlejerens anvisninger adgang og brugsret til følgende
lokaliteter: (sæt x)

d Fællesvaskeri K! Fælles gårdanlæg D Loft-/kælderrum nr.:
QQ Cykelparkerinp Cl Garage nr.: _ Q Andet:
S Andet: Vaskehys/udhus-cvkelskur D Andet:

Benyttelse; Det lejede må ikke uden udlejerens skriftlige samtykke benyttes til andet end:

Røgfri beboelse
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§ 2. Lejeforholdets begyndelse og ophør

Begyndelse: Lejeforhoidet begynder den 22.7.2024 og fortsætter, indtil det opsEges, medmindre
lejemålet er tidsbegrænset, jf. § 11.

Opsigelse:

§3. Betaling af leje

Opsigelsen skal være skriftlig fra begge parters side. Medmindre andet er aftalt og anført i
kontraktens §11, kan lejeren opsige en lejeaftale med 3 måneders varsel til den første hverdag i en
måned, der ikke er dagen før en helligdag. For accessoriske enkeltvaerelser er varslet dog 1 måned.
Opsigelse fra udlejerens side kan ske efter §§ 170 og 171 j lov om leje.

Leje:

Betaling:

Den årlige

Lejen m,v.

leje er

forfalder ti!

_83.940,00 kr.

betaling den J_ i hver (sæt x) (8 Måned o Kvartal

Lejen pr. måned/kvartal udgør

Betalinger udover lejen udgør:
A conto vamnebidrag
A conto vandbidrag
A conto eibidrag
A conto kølingsbldrag
Antennebidrag
Internetbidrag
Bidrag ti! beboerrepræsentation
Andet*:
Andet*:

A995,OQ, kr,

alt betales pr. måned/kvartal:

kr.

kr.

.kr.

kr.

kr.

kr.

kr.

.kr.

x
A995.00 kr.

* Bemærk, at det alene er med hjemmet i loven, at der kan opkræves beløb ud over lejen,
da beiøbet ellers skai være indeholdt i iejen.

Skatter og afgifter:
l iejen indgår skatter og afgifter pr. 1,1.2024
Ved frenntidige ændringer i skatter og afgifter vil denne dato blive taget som udgangspunkt.

Betalingssted: (8 Lejen m.v. betales på udlejerens kontonr.
(pengeinstitut): Danske Bank

4780 - 4432280934_

Betaling tii et pengeinstitut anses for betaling på det anviste betaiingssted.
O Lejen m.v. betales via BetalEngsservice.

Bemærk: Særlige forhold vedrørende iejefastsætteise, jf. vejledningen, skal anføres i lejekontraktens § 11.

§ 4. Depositum og forudbetalf leje

Depositum: Senest den
svarende til

20,7,2024 betaler lejeren et depositum på 20.985.00 kr.

_100 måneders leje (højst 3 måneders leje).

Forudbetalt leje: Senest den
svarende til

20.7.2024 betaler lejeren endvidere forudbetalt leje på kr.

måneders leje (højst svarende til den ieje, som skal betales i
perioden fra opsigelsen afgives af lejer til lejeforholdet ophører, dog maksimalt 3 måneders ieje).

Indbetaling: Senest den 20.7.2024 betaler lejeren i ait
Forudbetalt Seje:
Leje m.v. for perioden:
22.7.2024 tii 31.7.2024

Depositum
A conto og andre bidrag

l alt

Første gang, der herefter skal betales husleje, er den 1,8.2024

23,241,45 kr.. svarende til:
kr.

2,256,45 kr.

_20 985,00 k r.

0,00 kr.

kr.

kr.

23.241.45kr.
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§ 5. Varme, køling, vand og el

Varme: Udlejeren leverer varme og varmt vand? (sæt x) O Ja (8 Nej
Hvis ja, lejemålet opvarmes ved:
D Fjernvarme/naturgas
a Centralvarme med olie
D El til opvarmning
D Andet:
D Udgiften til varme opkræves ud over lejen, jf. lejelovens § 65, stk. 1.

Varm e regnskabsåret begynder den
D Udgiften til varme indeholdes i lejen, jf. lejelovens § 65, stk. 2 (enkelh/ærelser m.v.).

Lejeren sørger selv for opvarmning af !ejemåiet? (sæt x) (S Ja O Nej
Hvis ja, iejemåiet opvarmes ved:
D E!
D Gas
D Olie/petroleum
S Fjern vanne/naturg as
a Andet:

Vand: Udlejeren leverer vand til lejemålet? (sæt x) O Ja Si Nej

Hvis ja:
O Udgiften til vand fordeles på grundlag af individuelle forbrugsmålere og opkræves ud

over lejen.
Vandregnskabsåret begynder den

O Udgiften til vand fordeles ikke på grundlag af individuelle forbrugsmålere og
indeholdes derfor i lejen.

El: Udlejeren leverer el til andet end varme til lejemålet? (sæt x) O Ja 8> Nej

Hvis ja:
O Udgiften til el fordeles på grundlag af individuelle forbrugs målere og opkræves ud

over lejen.

E l regnskabsåret begynder den
O Udgiften til el fordeles ikke på grundlag af individuelle forbrugsmåiere og indehoides

derfor i lejen.

Køiing: Udlejeren leverer køling til lejemålet? (sæl x) O Ja Si Nej

Hvis ja, udgiften til Køling fordeles på grundlag af individuelle forbrugsmålere? (sæt x) O Ja O Nej

Køiingsregnskabsåret begynder den

§ 6. Fællesantenner m.v. og adgang til,ei6ktromske kommunikationstjenester

Fæliesantenne: Udlejeren ieverer fælles signaiforsyning, hvortil iejer skal betale bidrag (sæt x) O Ja Si Nej

Lejernes antenneforening i ejendommen leverer fælles signalforsyning (sæt x) O Ja Si Nej

Internet Udlejeren leverer adgang til Internet (elektroniske kommunikationstjenester),
hvortil lejeren skal betale bidrag (sæt x) O Ja 81 Nej

§ 7. Lejemålets stand ved ind- og fraflytning

Hvis udlejer ønsker at kunne stille krav om istandsættelse ved lejers fraflytning, påhviler det den udlejer, som udlejer
mere end én beboelseslejjighed, at afholde indflytningssyn, og den udlejer, som udlejer mere end én
beboelseslejlighed på fra fly tn i ngsti^s punktet, at afhoide fraflytningssyn.

Udlejer udlejeren mere end én beboeiseslejlighed? O Ja 8) Nej

Er/bliver lejemålets stand konstateret ved indflytningssyn? 8i Ja O Nej

Bliver lejemålets stand konstateret ved et fraflytningssyn? 81 Ja O Nej
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Bemærk: Er det lejede mangelfuldt ved lejeforholdets begyndelse, skal lejeren, for ikke at miste retten ti! at
påberåbe sig manglen, senest 14 dage efter iejeforholdets begyndelse meddele udlejeren, at lejeren
vil gøre den gældende. Fristen gælder, selv om lejeren inden fristens udløb har deltaget i et
indfiytningssyn og har modtaget en indflytningsrapport. Fristen gælder dog ikke, hvis manglen bl.a.
skke kan opdages ved anvendelse af sædvanlig agtpågivenhed.

§8. Vedligeholdelse

Pligt: Den indvendige vedligeholdelse af lejemålet påhviler (sæt x)
O Udlejeren Si Lejeren

Konto: Har udlejeren den indvendige vedligeholdelsespiigt, er der oprettet en konto for
indvendig vedligeholdelse. Ved kontraktens oprettelse den
står der ' kr. på kontoen.

Beløbet kan efter kontraKtens oprettelse være ændret i forbindelse med udlejerens
istandsættelse af lejemålet.

Bemærk: Ved indvendig vediigehoidelse forstås vedligeholdelse af iejiigheden med hvidtning, maiing,
tapetsering og behandling afguive.

Ved udvendig vedligeholdelse forstås vedligeholdelse af al!e dele af ejendommen og det lejede, som
ikke er omfattet af den indvendige vedligeholdelse.

Lejer har i henhold til lov om leje pligten til at vedligeholde låse og nøgler, medmindre andet aftales.

§9. Inventar ;, ; \

Følgende inventar i iejeforhoidet tilhører ved lejemålets indgåelse udlejeren: (sæt x)

18 Komfur @g Køie-/fryseskab ^ Tørretumbier D Andet:
Q Køleskab Eg; Opvaskemaskine K Emhætte D Andet:
D Fryser ^t Vaskemaskine D Vaskemaskine/Tørretumbier D Andet:

§ 10. Beboerrepræsentation, husdlyrtiold, husorcten og øvrige oplysninger om det lejede

Beboerrepræsentation:
Der er ved kontraktens oprettelse etableret beboerrepræsentaUon

i ejendommen? (sæt x) O Ja B Nej

Husdyr: Det er tilladt at holcte husdyr i lejemålet? (sæt x) O Ja (S Nej

Særlige vilkår for husdyrtiliadelsen:

Vilkår for husdyr fremgår af §11

Husorden: Der foreligger ved lejeforhpldets indgåelse en husorden
for ejendommen? (sæt x) S! Ja O Nej

Husordenen vedlægges, såfremt en sådan findes for ejendommen.

Øvrige oplysninger om det lejede:
Der må ikke her anføres fravigelser og tilføjelser i forhold tii iejetovgivningens almindelige
regler og standardkontraktens §§ 1-10.
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Øvrige opiysninger om det lejede - fortsat

§11. Sirlige vilkår

Fravigelser: Her anføres aftalte fravigelser og tilføjelser i forhold til lejelovgivningens almindelige regler
og standardkontraktens §§ 1-10. Sådanne fravigelser vil kunne medføre, at lejeren opnår
færre rettigheder eller pålsegges større forpligtelser end efter de almindelige bestemmelser i
lejelovgivningen.

Vilkår, som i sin helhed allerede følger af lejelovgivningens almindelige vilkår eller af en
husorden, må ikke anføres her. Øvrige oplysninger om det lejede anføres i kontraktens § 10.

Bemærk: l § 11 kan bl.a. anføres om der gælder særlige vilkår for lejefastsætteisen, som der skal oplyses om i
lejekontrakten, herunder fx i forhold til afkast (§11, stk, 4, i lov om leje), reguiering efter
nettoprisindeks (§11, stk. 5, § 53, stk. 2, elier § 54, stk. 3, i lov om leje), privat byfornyelse og
boligforbedring (§ 12 i lov om leje) og fri lejefastsættelse (§ 54 i lov om leje).

Følgende udgør fravigelser fra lejelovglvningens udgangspunkt:

Lejefastsættelse: Lejeforhoidet er omfattet af reglerne om fri leje O Ja Si Nej

Hvis ja, hvilken grund gør sig gældende, jf. lejeiovens § 54 (for nærmere herom se vejledningen):

Lejeregulering: Lejen reguleres én gang årligt efter udvikiingen i Danmarks Statistiks nettoprisindeks.
Lejeforhøjeise kan gennemføres alene ved udlejerens skriftiige meddelelse herom tii
lejeren. S> Ja O Nej

Hver den januar _ reguleres den gældende leje med stigningen i nettoprisindekset
fra oktober måned året før til den oktober måned forud for
røgulerlngstidspunktet. Lejen reguleres første gang den 1.1.2025 __ .
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Reguleringen sker således: Gældende leje / anvendt nettoprisindeks ved seneste beregning af
nettopnsindeksering x nyt indeks = ny leje

Udlejer er berettiget til he!t eller deivist at undlade reguleringen, uden at dette kan betragtes som et
afkald på retten til at opkræve denne for fremtiden.

Øvrige fraviaelser:
§11,stk. 1 - Betingelser for lejekontraktens gyldighed

Lejekontrakten er betinget af, at lejer rettidigt har betalt de i § 4 angivne beløb. Denne lejekontrakt er at betragte som en
opfordring til at gøre tilbud, indtil udlejer har underskrevet aftalen.

§11, stk. 2 - Fraflytning af lejemålet

Lejer skal fraflytte lejemåiel og aflevere det reddet for inventar 14 kalenderdage før lejemålets ophør, med henblik på
udlejers eventuelle istandssettelse. Lejer hæfter for lejen samt forbrugsudgifter i denne periode. Medmindre lejer har
misligholdt eiler vanrøgtet det lejede, begrænses Sejers hæftelse for leje i istandsætleisesperioden tii 14 dage.

§11, stk. 3" Begrænsning ved indretning

Lejer må ikke uden udlejers skriftlige samtykke ændre fan/en på lejemålets vægge, lofter, gulve, træ elier metal. Det
påhviler lejeren at undersøge vægge og lofter for ledninger, rør og kabler, inden der bores, skrues eller bankes j vægge
eller lofter. Der kan findes ledninger, rør og kabler i alle vægge og lofter. Det er ikke tiiladt at bore huller i
vinduesrammer, døre, skabe, klinker, fliser eller bordplader. Dette er misligholdelse og vi! medføre omfattende
udbedringsarbejder der skaf betales gf lejer.

§11, stk. 4- Husorden

Den nuværende husorden kan når som helst og uden yderligere varse! ændres af udlejer ved skriftlig fremsendelse af revideret
version til samtlige lejere. Såfremt der er en beboerrepræsentation i ejendommen, kan et beboennøde vedtage en husorden. En
sådan husorden kan dog ikke ændre på kontraktens vilkår,

§11, stk. 5 - Røgfri beboelse

Det lejede må ikke uden udlejers skriftlige samtykke benyttes til andet end røgfri helårsbeboelse for lejer med husstand.
Rygning siver igennem etacjeadskilleisen og generer de øvrige lejere, ligesom rygning skader tapet, væv, lofter og træværk og
gør istandsættelsesudgifteme ved iejers fraflytning betydeligt højere. Rygning i lejemålet betragtes som kontraktstridig
brug af lejemålet.

§11, stk. 6 - Tidsbegrænset teje

Lejemålet er {Jdsbestemt, grundet at udlejer har ønsker om selv at bebo ejendommen elier sætte det til salg og ophører uden
yderligere varsel den 22.07,2026. i lejeperioden kan lejemålet opsiges i henhold til lejelovgivningens regler.

§11, stk. 7 - Udvidet vedlig&holdeise

Foruden den i §8 angivne vedligeholdelse, påhviler følgende lejer: Lejer skal vedligeholde og forny ruder og holde indvendige
vandhaner, gashaner og el-gfbrydere forsvarligt ved lige. Lejer skal endvidere vedligehoSde wc-kummer, cisterner,
vaskekummer, badekar, kø|e$kabe, komfurer, vaskemaskiner og lignende installationer. Lejeren skaf endvidere rense tilstoppet

afløb fra håndvask, køkkenvgsk og toiiet. Hvis lejeren ikke opfylder piigten inden 8 dage efter, at udlejeren har opfordret
ham til det, kan udlejer istandsætte for lejerens regning.

§11, stk. 8 - Tilmelding tii v^rmeværk

Da udlejer ikke leverer varnie og varmt vand til iejemåiet, er lejer forpligtet ti! senest 3 hverdage inden Sejeforholdets
begyndelse, at tilmelde sig som forbruger på adressen hos etforsyningsseiskab (fjernvarme værk el. iignende). Lejer er
ligeledes forpligtet li! senest 3 hverdage efter fraflytning at afmelde sig som forbruger.

§11, stk. 9 - Tilmelding til ei-værk

Da udlejer ikke leverer el til lejemåiet, er lejer forpligtet til senest 3 hverdage inden lejeforholdets begyndelse, at
tilmelde sig som forbruger på adressen hos et elselskab. Lejer er ligeledes forpligtet til senest 3 hverdage efter
fraflytning at afmelde sig som forbruger.

§11, stk. 10 -TilmeSding til vandværk '.

Da udlejer ikke leverer vand til lejemålet, er lejer forpligtet til senest 3 hverdage inden iejeforholdets begyndelse, at
tilmelde sig som forbruger på adressen hos et vandværk. Lejer er ligeledes forpiigtet til senest 3 hverdage efter fraflytning
at afmelde sig som forbruger,

§11, ste. 11 - MangSendeforbrugsbetalingerog gebyrer skal betales af lejer

Såfremt udlejer trods det direkte aftaleforhold mellem lejer og forsyningsvirksomheden/-eme måtte blive opkrævet belaiing
for en de! af lejers forbrug, herunder afgifter, kan udlejer naturligvis opkræve disse hos lejer. Parterne kan aftale, at
lejer skal betale et acontobeløb til udlejer til at dsekke udgifterne.

§11, stk. 12 - indkaldelse til indfiytningssyn med kort varsel

Lejer indkaldes hermed ti! indflytningssyn i lejemålet 20.07.2024 kl. 12:00, hvor der samtidig udleveres nøgler. Lejer
accepterer det korte indkaldelsesvarsel, da lejer er interesseret i hurtig overtagelse af lejemålet.
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Øvrige fravigelser - fortsat

§11, stk. 13- Udlevering af energimærke

Lejer kvitterer ved sin underskrift for inden lejekontraktens indgåelse at have modtaget ejendommens energimærterapport,
Lejer kan endvidere aitid finde ejendommens energimærke på www.boligejer.dk ved at søge på lejemålets adresse, og herefter
klikke på 'Energi mærke rapport,'

§11, stk. 14 - Hgvehold og snerydning

Lejer har forpligtigelse til haveholci, bestående af bl.a. græsslåning, at holde fliser fri for ukrudt saml idipning af hæk.
Ligeledes til snerydning og saltning affortorv om vinteren.

§11, stk. 15- Særlig tilladelse til husdyr

Lejer må kun holde dyr efter skriftlig tilladeise fra udlejer. Flere og flere personer har allergier mod forskellige dyr og
ved at have dyr j lejemålet, køn udlejer ikke fremover garantere eventuelt svært allergiske lejere, at der ikke har været
holdt dyr i lejemålet. Selv ved god hygiejne og påpassellghed opleves desuden støj- og lugtgener, saml øget
vedligehoidelsesbehov, såfremt der hoides dyr. Der må således ikke uden udlejers skriftiige tilladelse holdes nogen former
for dyr i iejemålet af hensyn til fremtidige lejere, samt ejendommens øvrige beboere. Såfremt lejer uden skriftlig tilladelse
fra udlejer holder dyr, er det at betragte som en væsentlig misligholdelse af lejeaftalen, som kan medføre opsigelse og/eiler
ophævelse af Sejeforhoidet.

§12. Underskrift

Dato: _ _ ._ .__ Dato:

Som udlejer Som lejer

Som udlejer Som lejer
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BILAG
Vejledning august 2022
til typeformular A,
10. udgave, af l. september 2022.

VEJLEDNING for beboelse

Vejledning vedrørende lejekontrakt til anvendelse i lejeaftaler om beboelseslejligheder, herunder blandede lejeinåi, og værelser i
private udtejningsejen domme

Denne vejledning er bilag ti] den autoriserede standard lejekontrakt,
typeformular A, 10. udgave af l. september 2022 og udgør dermed
en del af den autoriserede lejekontrakt.

Lejekontrakten indeholder en angivelse af parterne og en be-
skrivelse af del lejede saml lejerens betaling for lejemålet,

Udlejerens og lejerens rettigheder og pligter i IcJeforlioldet er
reguleret i den til enhver tid gældende lejelovgivning, medmindre
parterne aftaler andet.

Ønsker parterne at aftale fravigelser af lejelovgivningens

almindelige regier og/elier lejekontrakten, skai det aftalte anføres i
kontraktens § 11. Artalte fravigelser inå ikke anføres direkte i
kontraktteksten (ved overstregning eller lign.), medmindre der i den
fortrykte tekst er givet særlig adgang hcrtii.

Enkelte vilkår i lejekontraktens fortrykte tekst er fremhævet med
fed og kursiv. Disse vilkår er fravigelser af lejelovgivningens

almindelige regler. Hvis parterne h^r aftalt de forhold, der er
kus'siveret i kontrakten, er det ikke nødvendigt tiilige at anføre de
samme forhold i kontraktens SU.

Ønsker parterne ved leJeafEatens indgi'ielse at artale fravigeiser af

iejclovgivningens almindelige regler oy/elier lejekontrakten, kan de

særlige aftaler anføres i et særligt tillæg, i stedet for i kontraktens §
11. Kravene til et sådant tillæg følger af § 14 i lov om leje. Tillægget
udgør herefter en def af lejekontrakten.

Tillægget må ikke indeholde ensartede iejeviikår for flere lejere i

samme ejendom, når de fi'emtræder på en sådan måde, at lejeren må
opfatte dem som standardiserede, da tillægget i så fald skal være

autoriseret, Der er ikke autoriseret et særligt tillæg til typefonnular

A,10.udgave.

Denne vejledning indeholder med henvisning til kontraktens
bestemme i ser en beskrivelse af den gældende leje lovgivning.

En række beslemmciscr i fejetovgivningen kan ikke fraviges til
skade ior lejeren, medens andre bestemmelsef kan fraviges ved
aftale. Vejledningen er ikke udtømmende.

For nærmere information henvises til den ti] enhver lid gældende

lejelovgivning samt de vejledninger, der kan findes på ministeriets

hjemmeside m.v.

Denne vejledning er udarbejdet i august 2022. Opmærksomheden

henledes på, at lovgivningen kan være ændret på enkelte punkter
efter dette tidspunkt
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l det foigende findes oplysninger med Sienvisning til de enkelte
bestemmelser i tejekonfrakten;

l. Til lejekontraktens § l:
Parterne og det lejede

2. Til lejekontraktens §2;
Lejeforholdefs begyndelse og ophør

Lejelovcns beskyttelse,
De almindelige rettigheder i lejelovgivningen, som gives lejeren i

lejeforholdel, er gyldige mod enhver uden tinglysning. Lejerens
rettigheder er derfor sikret i de situationer, hvor ejendommen fx
vidcresælges. En ny ejer af ejendommen ina respektere de
almindelige rettigheder, som lejeren har efter lcjelovgivningen.

Det samme gælder aftaler om form.lbetaling af ieje, indskud,
depositum eller lign. inden for lovens rammer.

Har en lejer derimod ved aftale erhvervet særlige rettigheder, som

fx aftalt uo ps ige lighed, er denne ret ikke uden videre sikret over for
en ny ejer af ejendommen. Denne ret kan lejeren derfor kræve

tinglyst. Udgiften betales af lejeren, medmindre tindet aftales.

En lejer, der er fremtejetager. nyder ikke den samme beskyEtelse
efter tejeloven som den almindelige lejer, da frcmlejetageren i
modsætning fil den almindelige lejer ikke står i kontraktforhold

med ejendommens ejer,

Fremleje,

Lejekontrakten kan også anvendes ved aftaler om fremleje.

Fremleje er, når den person, som efter iejeaftalen med udlejeren er
lejer, videreudiejer lejlSgbeden helt eller delvist til en anden person.

Lejeren må som udgangspunkt ikke overlade brugen af det lejede

til andre.

Lejeren af en beboet seslej lighed har dog ret tii at fremleje højst

halvdelen af lejlighedens beboelscsrutn til beboelse (i blandede
lejemål beboeisesdclen). Det samlede antal personer, der bor i
lejligheden, må ikke overstige antallet al'beboelyesi'um.

I lejligheder, der udelukkende anvendes til beboelse (dvs. ikke i

blandede lejemål jf. side 9). har lejeren endvidere ret lil at fremleje

hele lejligheden i op Eil 2 år, når lejerens fravær er midlertidigt og
skyldes sygdom, forretningsrejse, studieophold, midlertidig
Ébfflytteise eller lign.

Udlejeren kan dog modsætte sig fremlejeforhold vedrørende hetc
lejligheden, når ejendommen omfatter færre end 13 beboelses"
lejligheder, når det samlede antal personer i leJUghcden vil
overstige antallet af beboelsesrum, ellyr når udlejeren i øvrigt har
rimelig grund til af modsætte sig fremltyeforhoklel Alle aftaler om

fremleje, dvs. tnellem frem lejeg iveren og freinlejetagcreiit skal
indgås skriftligt, og fremlejegiveren skai inden fremlejeperiodens
begyndelse give udlejeren kopi affremlejeaftalen.

I fremlejcforhold kan lejeren ved iejealtalens indgåelse såvel som i

tejeperioden i stedet for depositum vælge at stille sikkeriicd i form
af bankgaranti eller mdestående på særskilt deponeringskonto.

Lejerens opsigelse.

Det følger aflejeloven, at lejeaftalen af lejeren kan opsiges med 3
måneders varsel, medmindre andet varsel er aftalt imellem parterne.

Aftale herom anføres i kontraktens §11.

Lejeren kan med l måneds varsel opsige en lejeaftale om et
accessorisk enke i tvære] se, medmindre andet er aftalt. Aftaic herom
anføres i kontraktens § 11. Et acccssorisk enkeltværelse er et

værelse, som er en det af udlejerens beboelseslej lighed eller en del
af et en- eller tofamilieshns, som udlejeren bebor.

Lejeren kan med 3 måneders varsel opsige en lejeaftale om et
separat enkeltværelse (k! ub værelse), medmindre andet er aftalt.

Aftaie herom anføres i kontraktens § 11. Et separat enkeltværelse
er et værelse, som ikke er en del af udlejerens beboe l sestej lighed
eller en del af et en eller tofamitieshus, som udlejeren bebor.

Udlejerens opsigelse.
Lejeaftalen kan af udlejeren kun opsiges i tilfælde, som er omfattet
af reglerne i lejeiovens §§ 170 og 171, og med det varsel, der efter

reglerne i lejeiovens § 175 er knyltet til den enkelte type opsigelse,
hvoraf bl.a. fremgår:

at accessoriske enkelt værelse r kan opsiges med l måneds varsel,
medmindre længere varse! er aftalt, og

- at en beboeiseslejlighed i et hus, hvori der på tidspunktet for

aftalens indgåelse kun findes to bcboeiseslejligheder, hvoraf
ejeren bebor den ene, kan opsiges med l års varsel.

Det fremgår endvidere, at andre lejeaftaler under visse betingelser

kan opsiges af udlejeren., når udlejeren ønsker selv at benytte det
Sejede, Opsigelsesvarslet er i disse situationer l år. Loven indeholder
enkelte andre opsigelsesgrundc, herunder iejet'ens manglende

iagttagelse af god skik og orden. Opsigeisesvarslet er her 3
måneder.

Det skal i kontraktens § l oplyses, om det lejede er en lejlighed eller

et værelse. Er der tale om en lejlighed, skat det ligeledes oplyses,
om lejligheden er en cjeriejtighed eller en andelsbolig.

Hvis der er tale om en anden type lejemål, angives hvilken,

En ejer eiler en andelshaver, der kun udlejer en enkelt e jerleJ lighed
eller andelsbolig, har efter lejelovens § 170, nr. 3, en særiig
mulighed for at opsige lejeren med l års varsel, hvis ejeren eller

andclshaveren selv agter at benytte boligen. For ejerlejligheder
gæider i øvrigt de« særlige regel i fejefovens § 172, nr. 4, hvor der

er angivet en række betingelser, som skaE være opfyldt for, at
udlejeren kan opsige iejeaftalen.

Uanset opsigelsesvarslets længde gælder det, al der siges op til den
første hverdag i en måned, der ikke er dagen far en helligdag.
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Reglerne i lejeloven om udlejerens opsigelse kan ikke aftales
fraveget til skade for lejeren, før udlejeren har opsagt lejekontrak-
ten. Parterne kan således fx aftale, at lejeren kan flytte efter en

kortere frist.

Tidsbegrænsede lejeaftaler.
Parterne kan ved aftalens indgåelse aftale, at lejeaftalen skal være

tidsbegrænset, jf. lejeiovens § 173, hvis tidsbegrænsningen er
tilstrækkeligt begrundet i udlejerens forhold. En særlig begrundelse
for at udleje tidsbegrænset kan fx være udstationering eller
midlertidig fofflyUefse. Boligrctten kw tilsidesætte vilkåret om
tidsbegrænsning, hvis det ikke anses for tilstrækkeligt begmndet i
udlejerens forhold. Der foreJigger en omfattende praksis
vedrørende begrundelse for tidsbegrænsef udlejning.

En lejekontrakt, der indeholder aftale om en tidsbegrænsning at
lejeforholdel, stiller som udgangspimki lejeren ringere end efter de

almindelige regler i lejeloven. Tidsbegrænsningsvilkåret kan derfor
i kommuner med boligregulering tilsidesættes, hvis det skønnes, at
iejeaftaten efter en samlet bedoinmelsc er indgået på vilkår, der er

mere byrdefulde for lejeren end de vilkår, der gæider for andre
lejere i ejendommen, uanset at udlejeren har en særlig begrundelse

for at udleje tidsbegrænset.

Tidsbegrænsede lejeaftaler ophorer uden opsigelse, når
lejcpcrioden efter lejeaftalen udløber. En fidsbegrænset lejeaftale
kan kun bringes tif ophør i lejeperioden, hvis dette er aftalt mellem
parterne, eller hvis den anden part misi.igholder aftalen.

Aftalen indføjes i kontraktens § 11, og det kan være
hensigtsmæssigt heri at oplyse begrundelsen for

tidsbegrænsningen. Er det mellem parterne aftalt, at lejemålet i

lcjeperioden skat kunne opsiges, gæjder lejeiovens almindelige

opsjgeisesreglcrjf. ovenfor.

3. Tillejekontraktens§3: : : :,
Betaling af leje m,v. ^:

Fastsættelse og regulering af lejen.
Reglerne om fastsættelse og regulering af lejen findes primært i
SeJeloven. Det afhænger af lejemålets art og beliggenhed, hvilke

regler i lejeloven lejen fastsættes og reguleres efter.

Lejefasfsættelsc ved aftalens indgåelse,

I t'egulcrecie kommuner, jf. [ejelovens § 4, gælder der særlige regler
om lejens størrelse ved lejeaftalens indgåelse, jf. lejelovens § l 9.

Hovedreglen er, at lejens størrelse ikke må overstige det beløb, som
udgør den omkostningsbestemte leje fur lejemåfet med et beregnet

tillæg for evt. forbedringer.

Der gælder særlige regler for "småejendomme", jf. nedenfor.

Som undtagelse herfra kan lejen dog for "gennemgribende
forbedrede lejemål" aftales til et beloh, der ikke overstiger det

iejedes værdi, LeJelovens $ !9, stk. 2, indeholder en definition af
"gennemgribende forbedrede lejemål .

Afgørelse af, hvorvidt lejen overstiger det lejcdcs værdi, berør på
en sammenligning med den leje, som betales for tifsvarende lejemål

i kvarteret eller området med hensyn til beliggenhed, art, størreise,

kvalitet, udstyr og vedligehoidelsesstand.

For iejemål med omkostningsbestemt feje gælder endvidere, at der
ved lejeaftalens indgåe!sc ikke kan aftales en leje eller lejevitkår,
der efter en samlet bedømineise er mere byrdefulde for lejeren end
de vilkår, der gælder for andre lejere i ejendommen. I kommuner,
som ikke er reguleret " såkaldte ureguterede kommuner - gælder

ingen særlige regler om lejens størrelse ved lejeaftalens indgåelse,
men lejeren kan efter aftalens indgåelse forlange lejen sat ned, hvis

den væsentligt overstiger det lejedes værdi. Dette gælder tilSigc for
ejendomme beliggende i regulerede kommuner, der er undtaget for
reglerne oin omkostningsbestemt husleje.

Lejeregulcring i Icjeperiodcn.
Som udgangspunkt reguleres lejen for lejemål beliggende i
regulerede kommuner efter reglerne om omkostningsbestemt leje,
medens lejen for iejemåi beliggende i uregulerede kommuner

reguleres efter reglerne om det lejedes værdi.

Småejendomme,
Som undtagelse fra de ovenfor nævnte regler om lejens fasfsætleise
og regulering gælder der i regulerede kommuner særlige regler for

lejemål i ejendomme, sotn l. januar 1995 omfattede 6 eller færre
beboelseslej ligheder (småejcndomme).

Det samme gor sig gældende for ejendomme, som er opført efter
den I. Januar 1995, hvis ejendommen omfattede 6 eller færre
beboelseslejligheder, da den blev taget i brug.

Ved fastsælteise og regulering af lejen for disse lejemål gælder
reglerne om det fejedes værdi, såiedes at lejen i disse ejendomme

kan forhojes elfer nedsættes, hvis den er væsentiigt lavere
henholdsvis væsentligt højere end den leje, der betales for

tilsvarende lejemål i større ejendomme, hvor iejcn er reguleret efter
reglerne om omkostningsbestemt leje.

Enkeltværclscr.

For separate enke It værelser (kiubværelser) i regulerede kommuner
fastsættes og reguleres lejen efter reglerne om omkostningsbestemt

leje medmindre enkeltværelset er beliggende i en ejendom, der er

undtaget fra reglerne om omkostningsbestemt husleje, så!edes at
lejen i stedet fastsættes efter det lejedes værdi.

I enkeltværelser til beboelse, hvor værelserne er en del af udlejerens
beboelseslejiighed eller en del af et en" eller tofamilieshus, som

udlejeren bebor, og i klubværetser i uregulerede kominuner
fastsættes og reguleres lejen efter det lejedes værdi.

Blandede lejemål.
Lejen (or blandede lejemål dvs. lejemåi, der anvendes både til

beboelse og til andet end beboelse reguleres som udgangspunkt på
samme måde som rene beboclseslejemål.

Hvis de lokaler, som anvendes til beboelse, og de lokaler, som atene
anvendes til andet end beboelse, er beliggende i hver sin fysiske
enhed, gælder der imidlertid særlige regler for dc lokaler, der alene

anvendes til andet end beboelse, jf. erhvervslejeioven.
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Skatter og afgifter

Både i regulerede og ureguiercde kommuner er det muligt at varsle
særskilte lejeforhøjelser som følge af stigninger i ejendommens
skatter og afgifter. I den omkostningsbestemte husleje kan skatter

og afgifter alternativt medtages i driflsbudgettet.

Bortfalder elier nedsættes skatter og afgifter, skal udlejeren med

virkning fra bortfalds- eller nedsætte Isestidspunktet foretage en
tilsvarende lejenedsættetse for de iejligheder og lokaler, i hvis leje
udgiften har været indregnet.

Nettoprisindcks regulering.
Udlejeren kan efter aftale med iejeren vælge at regulere lejen efter
udviklingen i Danmarks Statistiks nettoprisindeks. Der findes 2

former for ncttoprisregulering, som er undtagelser fra de

aimindelige regler om lejeregulering.

For lejemai i ejendomme med omkostningsbestemt leje kan
uclSejercn beslutte, at iejen én gang om årel og i perioder på 2 år ad
gangen reguleres efter nettoprisindeks i stedet for efter regierne om
omkostningsbestemt husleje. Det kan endvidere aftales mellem

udlejeren og iejeren, at lejen under leje forholdet s beståen skal
reguleres én gang årligt efter udviklingen i Danmarks Statistiks

nettoprisindctcs. Den nettoprisindeksregulcrcde leje kan kræves

nedsat, hvis den væsentligt overstiger dei fejedes værdi.

For ejendomme med omkostningsbestemt leje og andre
ejendomme, kan det aftales, al lejen under lejeforhoidels beståen
skal reguleres én gang årligt efter udviklingen i Danmarks Statistiks
netto pris indeks.

En aftale om regulering af lejen efter netfopri s indeks skal indføjes
i lejekontraktens § 11. Det bor heraf fremgå, hvilket tidspunkt der

danner udgangspunkt for reguleringen, og hvilken værdi
nettoprisindekset har på dette tEdspunk.t. Det skal endvidere fremgå,
hvornår lejen første gang vil blive reguleret.

Fri lejciastsættelse.
Både i regulerede og urcgulcrede konununer Ran aftaler om fri
lejetastsættelse", jf. lejelovens § 54,, stk. l, nr. 1-3, indgås i

lejeaftaler om;

Beboeiseslejligheder i ejendomme, der er taget i brug efter den

31. december 1991 Jf. IcJelovcns § 54, stk. l, nr. I,
- beboelseslejlighedcr, der den 31. december 1991 lovligt

udelukkende benyttedes til erhvervs format, Jf. lejelovens § 54,
stk. l, nr. 2. Det samme gælder for lokaler, der senest forinden

denne dato lovligt var benyttet udeiukkende til elier iovligÉ var

indrettet udelukkende til erhvervsformåi og
- beboet sesle j lighed eller enkeltværeise, der er nyJndrettet i en

tagetage, som den l. september 20Q2 ikke var benyttel til eller
registreret som beboelse, samt i nypåbyggede etager, iwortt] der
er givet byggetiltttdelse efter den l.jnii 2004 Jf. iejelovcns § 54,

stk. l, nr. 3

I medfør aflejelovens g 54, sfk. 2, er det en betingelse for så vidt
angår iejelovens ij 54, stk. l, nr. 2 og 3, at det af lejeaftalen fremgår,
at lejemålet er oml'attet af den konkrety lejelovsbestemmelsc.

Indgås en aftale om fri leje fastsætte l se, kan lejen kun sættes ned i
dc tilfælde, hvor der er aftalt en leje, der er urimelig høj. Lejeren

har således ikke som ellers mulighed for at fa lejen sat ned, selvom

den aftalte leje væsentligt overstiger den omkostningsbestemte leje
eiler det lejedes værdi.

En aftale om fri leje fastsætte ise skal indføres E lejekontraktens §11.

Ef der indgået en lejeaftale om fri lejefastsættelse, kan det aHaies,

at lejen i lejeperioden skal reguleres efter nettoprisindeks. Aftalen
skal indføjes i lejekontraktens § 11.

Fremgår det ikke af lejeaftalen, at lejen kan reguleres efter

neUoprisindeks, kan lejen ikke reguleres E lejepcrioden. Lejen kan
dog stadig reguleres som Ibige af stigninger i og pålæg af nye
skatter og afgifter.

Indeks Finansieret boligbyggeri.
Der findes særlige regler for leje fastsættelsen i ejendomme, hvis

opførelse er finansieret med indekslån.

Efter disse regler kan lejen fastsættes, således at den samlede
lejeindtægf kan dække ejendommens nødvendige driftsudgifter på
tidspunktet for ejendommens opførelse med tiilæg af afkast af
ejendommens værdi.

Tilsvarende regier gælder for ejendomme taget i brug efter l. januar
1989, der er opført af og udlejes af udlejere omfattet af lov om
realrente afgift.

For begge lyper af ejendomme gælder der særlige regler for

regulering af lejen i iejcperioden,

Forbedringer.

Hvis udlejeren har gennemført forbedringer af det lejede, kan der
efter nærmere fastsatte regler kræves leje forhøjelse herfor.

Lejens betaling.
Udlejeren bestemmer, hvordan de naivnte betob befales og anviser
en konto i et pengeinstitut, hvor lejen og de hertil knyttede bidrag

betales.

Det kan aftaies, at iejen skal betales for en periode af 3 måneder ad

gangen. En længere periode end 3 måneder kan ikke gyldigt aftales.

Pligtige pfciigeydelscr.
For en række betalinger i leje fofho idet gælder, at de er pligtige
pengeyde!ser'\ hvilket betyder, at udlejeren kan ophæve lejeaftalen

under iagttagelse aFvisse betingelser, hvis de pligtige pengeydelser
ikke betales. Betob, der er pligtige pengeydelser, er bl.a. leje,

depositum og fomclbctalt leje og regulering heraf, varmebetating,
antenne- og interne tb id rag, a conto bidrag for vand, betaling for
koling samt betaling afpåkravsgebyr.

Forfalder iejen m.v. til betaling på en helligdag, en lørdag eller
grundlovsdag, udskydes forfaldsdagen tit den efterfoigende
hverdag. Rettidig betaling af husleje er betaling, som foretages
senest på forfaldsdagen.

Betales lejen ikke rettidigl, kan udlejeren afgive påkrav herom.
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Påkravet kan tidligst afgives efter 3, hverdag efter sidste rettidige

befalingsdag. Udlejeren kan opkræve et gebyr herfor, som er fastsat

E lejeioven.

4, Til lejekontraktens §4; ;
Depositum og forudbetalt leje :

Depositum.

Udlejeren kan E lejeaftaien betinge sig, at [ejeren betaler et
depositum til sikkerhed for lejerens forpligtelser ved fraflytning.

Depositum kan højst svare til 3 måneders leje. l ffemtejeforhold kan

lejeren vælge af stille bankgarantE elier deponere i stedet for at

indbetale Ueposilum.

Forudbetalt leje.
Udlejeren kan endvidere betinge sig, at lejeren ved lejeaflalens

indgåelse forud betaler et betob, som højst svarer ti! den leje, som
skal betales i perioden fra lejemålet opsiges, til lcjeforhofdet
ophorer, dog maksimalt 3 måneders ieje. Sådan forudbetalt leje kan
lejeren lade indgå som huslejcbetaling i de sidste op ti! 3 måneder

af lejeperioden.

Både depositum og forudbetall ieje kan kræves forholdsmæssigt
forhøjet, når lejen forhøjes. Forhøjelsen kan opkræves med lige
store månedlige beløb over sainme anlal måneder, som depositum
og forudbetalt feje svarede til i forhoUf til lejen ved lejcforholdets

indgåeise. Det bør fremgå specificeret af lejeopkrævningerne,
hvilket beløb der udgor selve iejen, og hviike belob der vedrører

regulering afforudbetalt leje og reguiering af depositum.

Nedssettes iejen, skai udlejeren fra nedyættelsestidspunkEet foretage
en tilsvarende tilbagebetaling af depositum og forndbetaU leje.

5. Til lejekontraktens § 5; ; , -
Varme, køling, vand og el

Felterne i lejekontrakten afTaydses, ddy af hensyn ti! oplysning om
det lejede, dels af hensyn til de oplysninger, som kommunen har

brug for ved en eventue! boiigstotte beregning,

I ejendomme, hvor udlejeren leverer varme og varmt vand samt el

lii andet end opvarmning, og i ejendomme, hvor be<a!ing for vand
og køling sker efter fbrbrugsmålere, skal lejeren som hovedregel
indbetale a conto beløb til dsekning af udlejerens udgifter.

Udgiften ti) lejemålets opvarmning og forsyning med varmt vand
samt el fil andet end opvarmning kan ikke indeholdes i lejen, Det
samme gælder for udgiften til vandforbrug og køling, hvis
fordelitigen af udgiften sker eller målere. Dette gæitler dog ikke for
enkeltværelser til beboelse, hvor udgiften til opvarmning, vand, e!

tii andet end opvarmning og køling kan være indeholdt) lejen.

Ved vand, varme, e!- og kotingsregnskybsårets udløb skai udlejeren

fremsende særskilte regnskaber for de afholdte udgifter og
indbetalte a conto belob for regnskabsperioden.

Regnskaberne skal være kommet frem til lejerne senest 4 måneder

efter regnskabsårets udløb. Sker leverancen af varme, el og koiing
fra ef kollektivt forsyningsanlæg, er regnskabet dog rettidigt aflagt,

hvis det er kommet frem til lejerne senest 3 måneder efter, at

udlejeren har modtaget endelig afregning fra forsyningsanlægget.
Sker leverancen fra et kollektivt forsyningsanlæg, skal

regnskabsåret følge forsyningsan læggets.

Varmelcverandører skal sikre sig, at nærmere oplysninger om

lejerens varmefordelitigsmålere stilles til rådighed for lejeren på

dennes anmodning, Jf. § 9 i bekendtgøre Isc om varmefordelings-
målere, der anvendes som grundlag for fordeiing af varmeudgifter.

Har lejeren betalt for Helt i a conto bidrag, kan udlejeren kræve
tillægsbetaling ved den første lejebetating, der skal finde sled, når
der er forløbet i måned efter, at lejeren har modtaget de enkelte

regnskaber. Overstiger tiltægsbetalingen 3 måneders leje, kan
lejeren beslutte at betale i 3 lige store månedlige rater.

Har lejeren betalt for meget i a conto bidrag, gælder for både vand,

varme, el- og kjølingsregnskaber, at det for meget betalte skal
tilbagebetales til lejeren, enten kontant eller ved fradrag i første
lejebetaling efter, at regnskabet er udsendt.

Kommer de enkelte regnskaber for sent frem, kan udlejeren ikke
kræve (iilægsbetaiing efter regnskabet. Fremsendes regnskabet ikke

inden yderligere 2 måneder eller de nævnte frister, kan lejeren
undlade at indbetale a conto bidrag, indtil lejeren har modtaget

regnskabet og har modtaget et eventuelt for meget betalt bidrag for
den afsluttede regnskabspcriode.

Det skal ved aflcrydsning angives, om udlejeren leverer e! til
lejemålet. Hvis dette ikke er tilfældet, skal iejeren selv sørge for at
indgå aftale med en elleverandor om levering heraf.

6. Til lejekontraktens § 7:
Vcdligeholdelsesstand ved indflytDing

I lejekontraktens § 7 skal parterne ved afkrydsning angive, om
iejemåies stand er eller bliver konstateret ved et indflylningssyn.

Udlejere af beboelseslejligheder skal udarbejde en indflytnings-

rapport.

Udarbejdelsen ska] ske i samarbejde med lejeren, således at lejeren
indkaldes til deltagelse i et indHytningssyn i forbindeise med

i n d flytningen,

Udlejeren, der kun udlejer én bolig, herunder ejeren af en enkelt
ejer- eller andelsbolig, har dog ikke piigt tii at afholde

indflytningssyn.

Udlejerens forhold på tidspunktet, hvor lejeren kan disponere over
lejemålet, vii være afgørende for, om udlejeren har pligt til al

afholde syn. Det vil typisk være fra lejeforholdets begyndelse. Er
der tvivl om, hvorvidt udlejeren atene udlejer én bolig, kan lejeren
anmode udlejeren om at underskrive en tro og lovcerklæring om, at

denne alene udlejer én bolig.

Udlejere af enkeltværelser har heller ikke pligt til at afholde
indfiytningssyn.

Udlejeren ska! indkalde lejeren til deltagelse i indffytningssynet.
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Der gælder ikke specifikke regier for, hvornår og hvordan lejeren
skal indkaldes, men det forudsættes, at lejeren indkaldes med så

tilpas lang frist, at lejeren har mulighed for at være til stede. I
indflytningsrapporten angives, hvordan lejemålets stand er ved
indflytningen.

Indnytningsrapporten skat udleveres til lejeren ved '>ynet, herunder
i et digitalt dokument, eller sendes til lejeren senest 2 uger efter

synet, hvis denne ikke er til stede ved synel eller ikke vil kvittere
for modtagelsen af rapporten.

Lejemålet skal til sin tid afleveres i sanime stand, medmindre andet
aftales, Jf. dog nedenstående afsnit om istandsæEteise ved
fraflytning (om indvendig vedligeholdylse).

Det kan ikke aftales, al det lejede skal afleveres i bedre stand, end
det var ved indflytningen.

Er det lejede ikke ved overtagelsen i den stand, som lejeren ifølge
aftalen kan kræve, skal lejeren over for udlejeren gore manglen
gældende senest 14 dage efter leje forholdets begyndelse.

Fristen gælder, selvom lejeren inden fristens udløb har deltaget i et
indflytningssyn og har modtaget en indnytmngsfappoit

Hvis udlejeren ikke reagerer, har lejeren mulighed for at lade

væsentlige mangler udbedre for udlejerens regning, at kræve at
udlejeren betaler en erstatning eller at hæve aftalen.

Lejerens mangelsbefojelser er såiedes afhængig af, at lejeren gør
brug af sin indsigelsesadgang senest 14 dage efter fejeforholdets

begyndelse. Har lejeren gjort indsigelse uden, at manglen er
udbedret, hæfter iejeren ikke for n-ianglcn i forbindelse med

fraflytning.

7. Tillejekontraktei)s§8: : ;
Vedligeholdelse ;

Indvendig vedligeholdelse.
Den indvendig vedligeholdelse omfatter vedligeholdelse af

lejligheden med hvidtning, maling, tapetsering og behandiing af

gulve.

Maling omfatter maling af radiaiorer og træværk i lejligheden,

herundes' døre, karme, gerigter, paneler, cntredor på den indvendige

side og indvendige vinduesrammcr til rammernes ktint og fals.

Hvis ikke dndct aftales, påEiviler den indvendige vedligeholdelse af

lejemålet udlejeren.

Udlejeren skal i så fald måncdsvis afsa;ttc et belob på en indvendig

vediigeholdelseskonto for lejligheden.

Udlejeren har også pligt til at afyaettc beløb til indvendig
vedligeholdelse for blandede lejemål dvs. lejemål, der anvendes til
både beboelse og til andet end beboelse. Er lokalerne beliggende i

Siver sin fysiske enhed, skat der dog kun afsættes be!øb til indvendig

vcdligeholdeise for beboelsesde!en.

Udlejeren skal hvert år scnesl 3 måneder efter regnskabsårets
afslutning skriftligt oplyse lejeren om, hvilket beløb der står på
kontoen for indvendig vedligeholdelse.

Lejeren kan kra&ve, at udlejeren foretager indvendig vediige-
holdelseafiejemåietsåofte, at det lejede altid er i god vedligeiiotdt
stand, og såfremt udgiften kan afholdes af det beløb, der er til
rådighed på vedligeholdelseskontoen.

Når udlejeren efter udforte vedHgcholdeisesarbcJder fradrager
beiøb på vedligeholdelseskonloes^ skal lejeren samtidig have en

skriftlig opgørelse over de afholdte udgifter med oplysning om,
hvilket beløb der herefter er tit rådighed.

Uden forudgående aftale med udlejeren kan en lejer, der selv har
ladet arbejder udføre, ikke kræve betaling af indesfående på den
indvendige vedSigeholdelseskonto. Ligeledes kan udlejeren
bestemme, hvilke håndværkere der skal udføre arbejdet.

Det kan aftales, at den indvendige vedligeholdelse påhviler lejeren.

Dette indebærer, at lejeren ud over lejen selv skal afholde udgifter
til maling, hvidtning, fapetsering og lakering af gulve i det lejede.
Aftale herom angives ved afkrydsning ved Lejeren i kontraktens

(j 8. Udlejeren kan kræve, at vedligeholdelse skal ske så ofte, at det
lejede altid er i god vedligeholdt stand.

Udlejeren eiler dennes stedfortræder har ret til at få eller skaffe sig
adgang til det lejede, når forholdene kræver del.

Udvendig vedligeholdelse.
A! anden vedligeholdelse af alle dele af ejendommen og det lejede,
som ikke er omfattet af den indvendige vedligeholdelse, dvs. er

omfattet af maling, hvidtning, lapetsering og lakering afguive i det
lejede, betragtes som udvendig vedligeholdelse.

Hvis ikke andet aftales, påhviler den udvendige vedligeholdelse af
lejemålet, bortset fra låse og nøgler, udlejeren. Udlejeren skal holde
ejendommen og det lejede forsvarligt ved tige. Alle indretninger til
afløb og til forsyning med tys, gas. vand, varme og kulde skal
holdes i god og brugbar stand.

Udlejeren skal ligeledes sørge for renholdelse og sædvanlig
belysning af ejendommen og adgangsvejene til det lejede, ligesom
udlejeren skal renholde fortov, gård og andre fælles indretninger.

Er der ikke aftalt andet, skal lejeren ) lejeperioclen foretage
vedligeholdelse og fornoden fornyelse af låse og nøgler, så disse
altid er i god vedligehoJdt stand.

Der kan mellem lejeren og udlejeren aftales en anden
vcdligehoidelsesfordeJing, fx således at lejeren pålager sig at skulle

vedligeholde og eventuelt forny tosietkummer, haner, køleskabe,
kokkenborde, blandingsbatterier, ruder, gulve, guivbelægning og
lign. Aftaler, hvorefter lejeren påtager sig at vedligchoide andet end

låse og nøgler, skal indføjes i lejekontraktens § l f.

For lejemål i regulerede kommuner omfattet aflejelovens § 19 kan
det dog ikke aftales, at lejeren overtager udlejerens pligt til

udvendig vedligeholdelse. Det kan dog aftales, at lejeren skal
vedligeholde den have, som indgår i deE iejedc.
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Er der mellem lejeren og udlejeren aftalt en sådan anden
vedtigeholdelscsfordeting, skal lejeren i lejeperioden foretage
vedligeholdelse så ofte, at de pågældende indretninger altid er i god
vedligehoidt stand.

Fraflytningssyn mv.
Udlejere, der på fraflytningstidspunktet udlejer mere end én
beboelsesEe J lighed, er forpligtet til at ailioide fraflytningssyn

sammen med lejeren og udarbejde en fraflyfningsrapport efter
Iejelovens§ 187.istlc.3-5,

IstandsæUelse ved frafiyining - indvundig.
Har udlejeren piigten til at foretage den indvendige vedligeholdelse
af lejemålet, vit lejeren alene kunne blive mødt med krav om at inale

osv., hvis lejeren har påført lejemålet skader. Lejeren skal således
ikke udbedre forringelse, som skyldes slid og ælde.

Har lejeren ved aftalen overtaget den indvendige vedligeholdelses-
pligt, skal lejeren ved lejeforhoidets ophør aflevere iejemåtet i

samme stand som ved overleveringen. Det betyder, at lejeren inden

fraflytning skal udfore den vedligeholdelse af lofter, vægge, gulve
osv., som burde have været udfort i løbet af lejeperioden.

Istandsættelse ved fraflytning - udvendig.
Låse og nøgler og eventuelle andre genstande, som efter aftalen er
omfattet af lejerens udvendige vediigeholdelsesforpliglclse, skai
ved lejeforfioidcts ophor afleveres i samme stand som ved
overleveringen med undtagelse af dep fon'ingelse, som skyldes

almindeligt slid og ælde, dog under forudsætning af, at genstandene
har været løbende vedligeholdt.

Det kan ikke aftales, at det lejede ska! afleveres i en bedre stand,
end det var ved indfiytningen.

8. Til lejcRoutraktens § 30: :
Beboempræsentatioiit husorden og^yrige .
oplysninger om det lejede ;

Bebocrrepraesentation.

Beboerrepræsenlanternc kan på nogle område)' indgå aftaler med

udlejeren på de øvrige lejeres vegne, herunder b!.a, aftaler om
gennemførelse af fælles forbedringer i ejendommen. Endvidere
gælder der i forbindelse med varsling nftejeforhøjelscr og varsling
af fælles forbedringer særlige regler for ejendomme med
beboerreprsesentation.

Husorden.

Det påhviler udlejeren at sørge for, at der ) det hele herske)' orcten i
ejendommen. Reglerne hei-for kan væn; nedskrevet i en husorden.

Er der valgt beboerrcpræsenfanter, kan eE bebocrmode vedtage en
husorden, Den er gseldende, medmindre udtejeren har vægtige

grunde ti! al modsætte sig dette.

Lejeren skal fø!ge disse regler og andre rimelige påbud tii sikring
af god husorden og en forsvarlig brug af det lejede.

Øvrige oplysninger om (let lejede.

Her anføres oplysninger om det lejede Fx praktiske opiysningcr om
forholdene i ejendommen m.v.

9. TiUejekontfftMfnsgll: ;
Særlige vilkår

Her skal anføres alie aftalte fravigelser fra lejelovgivningen og
lejekontraktens trykte bestemmelser. Sådanne aftaler vil kunne

medlore, at lejeren opnår færre rettigheder eller pålægges større
(brptigfeiser end efter de almindelige bestemmelser i
lejelovgivningen. De aftalte særiige vilkår har forrang i forhold til
iejcaftatens øvrige vilkår.

Det angives i kontraktens § 11, om der gælder særlige vilkår for

leje fastsættelse, der skal oplyses om i lejekontrakten, hemnder fx i
forhold til privat byfornyelse og boiig forbedring, afkaslbereg-

ningen, aftalt grøn byfornyelse, regulefing efter nettoprisindeks og
fri lejefastsætfelse. Opremsningen er ikke udtommende.

Er der ikke plads til de særlige vilkår under kontraktens § 11, flyttes
vilkårene om i eller fortsættes i et (illæg til lejekontrakten. Det

anbefales, at et tillæg til Eejekontrakten underskrives ssefskilt.

Øvrige oplysninger om det lejede, der ikke har karakter af særlige
vilkår mellem parterne, anføres under kontraktens S 10.

Aftale om digital kommunikation.

Der kan som udgangspunkt kommunikeres digitalt og udveksles
digitale dokumenier i lejcforholdef. Betal ingspåkrav, udlejerens

opsigelse og lejerens indsigelse mod udlejerens opsigelse ktin dog
ikke afgives som digitale dokumenter.

Såfremt lejeren eller udlejeren er fritaget for Digital Post, jf. § 5 i
lov om Digital Posl fra offentlige afsendere, kan meddelelser i
lejeforholdet ikke afgives som digitale dokumenter.

Udlejeren eller lejeren kan desuden med et varsel på I måned til
den forste dag i en måned, der ikke er en helligdag, forlange, at
meddelelser ikke afgives som digitale dokumenter.

Privat byfornyelse og aftalt boligforbeijring.
For lejemål, som er ombygget efter den tidligere gældende lov om
privat byfornyelse, eller efter kapitel 5 i den tidligere gældende lov
om byfornyelse, og hvor le j e forhøjelse er beregnet efter samme
love, skal det udtrykkeligt oplyses i lejeaftalen, at iejemålct er
ombygget i henhold til lov om privat byfornyelse etlcr efter kapitel

5 i den tidligere gældende lov om byfornyelse. AfleJelovens § 12
fremgår, hvilke oplysninger der nærmere skai angives i kontrakten.

Afkast.
Ønsker udlejeren at opkræve en leje, hvor afkastet beregnes efler

lejclovens § 25, stk. 2, ska! det fremgå af lejeaftalen. AfleJelovcns
§11, stk. 3, fremgår, hvilke oplysninger der nærmere skat angives
i kontrakten.

Regulering efter nettoprisindcks.

For lejeaftaler, som er omfattet af udlejerens beslutning om
regulering efter nc ttopris indeks, Jf, § 26 i lejeloven, og som indgås,
efter at udlejeren har trufTet beslutning om en sådan regulering, skal

det fremgå af lejeaftalen, at lejen reguleres efter netfoprisindeks. Af
lejelovens §-11, stk. 5, fremgår, hvilke oplysninger tier nærmere
skal angives i kontrakten.
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HUSORDEN FOR EJENDOMMBN

1.GENERELT

Denne husorden er gældende som vilkår til den indgåede kontrakt, og lejeren er forpligtet til at overholde

heri fastsatte bestemmelser, Jf. Lejelovens §152, stk. 2. Lejeren er endvidere forpligtet til at efterkomme og

overholde de mundtlige eiier skriftlige påbud, der måtte blive meddelt af udlejer eller dennes stedfortræder,

herunder vicevært.

Lejeren skal hurtigst muligt anmelde enhver fejl eller skade, der måtte opstå i lejemålet eller ejendommen,

så nødvendig udbedring kan foretages.

Beskadiger lejeren fælie s arealer, laver graffiti o.lign. eller henstiHer affald, hvor dette ikke er tilladt, jf. denne

husorden, vil dette blive repareret/fjernet på den pågældende lejers regning.

Som hovedregel opfordres lejerne til i alle forhold at vise hensynsfuldhed over for andre beboere og for

ejendommen som helhed. Man bør afholde sig fra handlinger, der kan være til skade eller ulempe for andre.

2. LEJERS ANSVAR FOR GÆSTER

Lejeren er forpiigtet til at sørge for at såvel husordensregler som mundtlige eller skriftlige påbud fra udlejer,

jf. pkt.1, også overholdes af medlemmer af lejerens husstand samt de personer og gæster, som besøger

lejeren eller ophoider sig i dennes lejlighed.

3. BENYTTELSE AF LEJEMÅL

Vandspild skal undgås, hvorfor dryppende haner samt utætte cisterner skal anmeldes til udlejer omgående.

Der må ikke smides noget J toiSetkummen, som kan tilstoppe afiøbet. Riste og afløb renses jævnligt for hår

og sæberester, så vandet frit kan passere (køkkenvask, håndvask, bruserist). Endvidere ska!

ventilationsriste i vægge elier loft ligeledes rengøres jævnligt for at undgå dårligt indeklima samt forringelser

af ventilationssystemets effektivitet.

Såfremt lejeren for egen regning ønsker installation af f.eks. telefon/internet-forbindelse, kabel-W, parabol

eller lignende, hvor der skal monteres ting på ejendommen, må dette kun ske efter godkendelse fra udlejer

og efter dennes anvisninger.

4. ANVENDELSE AF ALTANER

Det er ikke tilladt at opbevare indbo mv. på altaner, medmindre det indgår J den almindelige daglige brug af

disse. Endvidere er det ikke tillacft at bruge åben ild eller grill på altaner af hensyn til brandfare og røggener.

Lejeren skal sørge for at holde altaner samt afløb fra disse rene, ligesom lejeren er forpligtet til at rydde
altanen for sne, istapper o.Sign., idet det i modsat fald vil kunne forårsage vandskade hos underliggende

beboere.

5. BENYTTELSE AF FÆLLESAREALER, PULTERRUM MV

Lejeren har kun ret til at disponere over fællesrum, såvel indendørs som udendørs efter anvisning og med

respekt for de øvrige lejeres brugsret. Hoved-, bag- og kælderdøre skal altid være aflåste. Der må ikke

ryges i opgange, på trapper eller fællesarealer J ejendommen, og såfremt man uheldigvis kommer til at svine

ekstraordinært på disse områder, skal den lejer der har ansvaret herfor, omgående gøre det rent igen,
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Lejeren har kun ret til at disponere over et pulterrum, såfremt dette udtrykkeligt er anvist af udlejer.

Pulterrum skal altid være aflåst og være afmærket med skilt med oplysning orrs lejers navn og lejlighed.

Bemærk venligst at opbevaring af private ejendele i pulterrum sker på eget ansvar. Ved evt. vandskade,

tyveri, hærværk o.lign. dækker ejendommens forsikring ikke skade på private ejendele.

Vaske" og tørrerummene skal efter brug efterlades ryddelige og rengjorte.

Det er hverken tilladt at opbevare eiler henstille indbo, andre effekter, brandfarlige væsker, affald eller

lignende på trapper, lofter, gårdarealer eller kældre udenfor de anviste puiterrum, idet der henvises til den

almindelige brandfare samt vanskelighederne ved at passere gangarealet som flugtvej i tilfælde brand.

Barnevogne, cykler, knqilerter og lignende må kun stilies på de af udlejer anviste steder.

6.STØJ,LEG,FESTER MV.

Lydstyrken fra radio, TV, rmusikanlæg, musJkinstrumenter, diverse støjende maskiner og lignende må på

intet tidspunkt være så kraftig, at lyden er til gene for de øvrige beboere.

Lejeren skal udvise hensyn i forbindelse med støjende adfærd og naturligvis orientere omkringboende med

rimelig varsel, før nødvendig støjende adfærd påbegyndes.

Leg og ophold på fæliesarealerskal ske under rimelig hensyntagen til de øvrige beboere og skal ophøre ved

mørkets frembrud.

7.AFFALD

Lejerens husholdningsaffald må kun anbringes i de dertil anviste affaldsbeholdere, og dette skal af

sundhedsmæssige grunde ske J lukkede plastposer. Affald, der ikke kan fjernes med den almindelige

dagrenovation, skal lejeren selv fjerne for egen regning. Dette gælder såvel ved pladsmangel i beholderne til

husholdningsaffald som hvis affaldet består af andet end husholdningsaffald, ctvs. storskrald, pap/trækasser,

kasserede brugsting o.lign.

8. SKADEDYR, SVAMP MV.

Eventuelle angreb af skadedyr, herunder husbukke, væggetøj o.lign., samt svamp skal straks anmeldes til

udlejeren.

9. ÆNDRING AF HUSORDEN

Reglerne i denne husorden kan efterfølgende løbende ændres eller revideres af udlejeren, såfremt der

findes behov herfor, og en evt. efterfølgende ny udgave af husordenen indgår herefter som nyt vilkår for

lejekontrakten.

Hvis lejekontrakten anfører noget andet end ovenstående, så går den kontraktlige aftale forud for

husordenen.

Husorden - side 2 af 2



Stenstrupsgade 19, 9900 Frederikshavn

Lejemålsnr.: - Dato for indkaldelse til syn: 20/07-2024

Udlejer/repræsentant: Birgitte Brusen Pedersen Synsdato: 20/07-2024 kl. 00:00

Lejer: Erlenclur Wiliiam Å Lad

Køkken

Enheder

Loft

Vægge

Gulv

Træværk

Vinduer

Radiatorer

Stikkontakter og afbrydere

Døre og karme

Vask

Vandhaner

Bordplade

Skabe/hylder/skuffer

Komfur

Ovn

E m hætte

Køleskab

Opvaskemaskine

Konstateret tilstand

Ny

Ny

God

God

God

God

God

God

God

God

Slidt

Slidt

God

God

God

God

God

Badeværelse

Enheder

Loft

Vægge

Gulv

Træværk

Konstateret tilstand

Ny

Ny

God

Ny
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Stikkontakter og afbrydere

Døre og karme

Toilet

Vask

Vandhaner

Bordplade

Bruseniche/badekar

Skabe/hylder/skuffer

Fliser

God

God

God

God

God

Slidt

Slidt

Slidt

God

Entré

Enheder

Loft

Vægge

Gulv

Træværk

Vinduer

Stikkontakter og afbrydere

Døre og karme

Konstateret tilstand

Ny

Ny

God

God

God

God

God

Stue

Enheder

Loft

Vægge

Gulv

Træværk

Vinduer

Rad i ato rer

Stikkontakter og afbrydere

Døre og karme

Konstateret tilstand

Ny

Ny

Ny

God

God

God

God

God
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Soveværelse

Enheder

Loft

Vægge

Gulv

Træ værk

Vinduer

Radiatorer

Stikkontakter og afbrydere

Døre og karme

Konstateret tilstand

God

Ny

God

God

God

God

God

God

Værelse

Enheder

Loft

Vægge

Guiv

Træværk

Vinduer

Rad i ato rer

Stikkontakter og afbrydere

Døre og karme

Konstateret tilstand

God

Ny

God

God

God

God

God

God

Værelse

Enheder

Loft

Vægge

Gulv

Træværk

Vinduer

Rad i ato rer

Stikkontakter og afbrydere

Døre og karme

Konstateret tilstand

Ny

Ny

God

God

God

God

God

God
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Badeværelse

Enheder

Loft

Vægge

Gulv

Træværk

Vinduer

Radiatorer

Stikkontakter og afbrydere

Døre og karme

Toiiet

Vask

Vandhaner

Bordplade

Bruseniche/badekar

Skabe/hylder/skuffer

Konstateret tilstand

Ny

Ny

Ny

God

God

God

God

God

God

God

God

God

God

Slidt

Måleraflæsninger

Vaske h u s

Enheder

Vægge

Træværk

Vinduer

Stikkontakter og afbrydere

Vandhaner

Have/hæk/bede

Terrasse

Postkasse

Cykeiskur

Konstateret tilstand

Slidt

God

Forsømt

God

God

God

God

Slidt

Slidt

Type

El

Information

Måler nr. 20105737

Måling

14259 kWh

Bilag
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Varme (MWh)

Varme (m 3)

Vand

Mater nr. 69844138

Måler nr. 69844138

Måler nr. 2031

90.695 MWh

3622.29 m3

343 m3

Nøgleoverlevering

Type

Hoved dø r

2 postkasse nøgler 2 vaskehus nøgler l cykelskur nøgle

Antal

2
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Dokumentation for aflevering og bekræftelse for modtagelse

Erlendur William Å Lad var ti! stede ved synet

Erlendur William A Lad modtog tiytterapporten pr. mail

Erlendur William A Lad modtog f lytterap porten pr. SMS

Erlendur William A Lad bekræftede for modtagelsen af rapporten

20/07-2024 kl. 00:00

20/07-2024 kl. 13:02

20/07-2024 kl. 13:02

20/07-2024 kl. 13:03

< i^

Udlejer eller dennes repræsentant: Birgitte

Brusen Pedersen

Underskrevet 20/07-2024 kl. 13:02

Lejer: Erlendur William A Lad

+45 50 38 78 01
Erlendurl4@hotmail.com

20/07-2024 kl, 13:03

Med sin underskrift bekræfter Erlendur

Wiliiam A Lad for modtagelsen af

rapporten

Er det lejede mangeifuldt ved iejeforholdets begyndelse, skal lejer for ikke at miste retten til at påberåbe sig manglen senest 14 dage efter

lejeforholdets begyndeise skriftiigt meddele udlejeren, al lejeren vil gøre den gældende, Risten gælder dog ikke, hvis manglen bl.a, ikke kan

opdages ved anvendelse af sædvanlig agtpågivenhed.
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Tilstandsvurdering - forklaringer

Ny
Det vurderede er nyt eller fremstår som nyt, dvs. uden umiddeibare ridser, hulier, nuanceforskeiie,

pletter eller andre brugsspor. Installationer og inventar er ligeledes fuldt funktionsdygtigt og har ikke

været repareret.

God

Det vurderede er i god stand. Der kan være svage nuanceforskelle og enkelte ridser og/eller pletter, l

vægge kan der forekomme små og få huller. Installationer og inventar fungerer uden problemer men

kan have mindre brugsspor.

Slidt
Det vurderede bærer præg af brug. Der er huller, nuanceforskelie og/eller ridser samt nedshdning.

Installationer og inventar fungerer men bærer præg af brug med ridser og/eller pletter.

Forsømt

Det vurderede er decideret mislighotdt. Der er kraftige nuanceforskelle, huiler, hak og/eller pletter, som

kræver udbedring eller udskiftning. Gutve er gennemsiidte og kræver afhøv!ing. Installationer og

inventar er mangelfuldt eller defekt og kræver udskiftning eller reparation.

Mangler

Det vurderede forefindes ikke.
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Stenstrupsgade 19, 9900 Frederikshavn

Lejemålsnr.: - Dato for indkaldelse til syn: 20/07-2024

Udlejer/repræsentant: Birgitte Brusen Pedersen Synsdato: 20/07-2024 kl. 00:00

Lejer: Erlendur William A Lad

Der blev ikke indrapporteret nogen fejl e!ler mangler.
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Sikkerhed kan stilles ved:

o kontanter

o bankgaranti (ilcke tidsbegrænset eller
betinget)

o check udstedt af en bank til retten

o advokatindeståelse (kun hvis
rettighedshaverne accepterer dette)

Siterhed kan ikke stilles ved egen check,
dankort/hævekort, lånebevis, dokumentation for

nødvendige midler på bankkonto, udenlandsk
valuta o.Hgn.

Vær opmssrksom på, at sikkerheden ikke kan
bruges til at betale med. Stilles sikkerheden
kontant, skal man bruge "dobbelt" likviditet.

Silckerheden frigives først, når det er doku-

ménteret, at auktionsvilkårene er opfyldt,

5. Ny auktion

Ejeren og udækkede rettighedshavere kan anmode
om ny auktion.

Den, der anmoder om ny auktion, skal stille
sikkerhed for omkostningerne herved. Beløbet

udgør normalt op til 10.000 kr,

Udækkede rettighedshavere og ejeren kan indgå
en hammerslagsaffcale. En hammerslagsaftale er en
aftale om, at den ny auktion kan tilbagekaldes af
den, som har anmodet om ny auktion. Konsekven"

sen er, at ejendommen sælges til højestbydende på
l. auktion, og at ny auktion ildce afholdes.

Skal der holdes ny auktion, får køberen først
rådighed over ejendommen, når den ny auktion
har været afholdt,

En køber skal forrente den dækkede gæld fra
tidspunktet for første auktion.

7, Åuktionsskøde

Fogedretten udsteder efter anmodning
auktions skøde, når køberen fremsender originale
samtykkeerldæringer fra samtlige dældæde
rettighedshavere i kolormeopstUlingen og alle de
rettigliedshavere, der har beløb til gode ud over
auktionsbuddet " det, der kaldes størstebeløbet
Auktions afgiften skal også være betalt.

Hvis ejendommen skal videresælges, sparer man

tinglysnmgsafgift ved at bede om, at fogedretten
udsteder auktionsskødet direkte til den nye køber.
Dette kræver et transportskøde, hvorved retten til
at få udstedt auktkmsskøde overdrages. Transport-

skødet skal indleveres sammen med anmodningen
om auktionss'køde.

Pogedretten udarbejder auktions skødet i papir-
form,

Køber skal selv sørge for at få tinglyst auktions-
skødet og at anmode Tinglysningsretten om at
slette helt eller delvist udækkede hæftelser. Se
mere på følgende link:
http://www.tm glysnmEsretten.dVtinglvsning/nyve
i lecbinger/D o cumen.ts/TinRbo gen/Aylctipnssk%C
3%B8de.pdf

Itøber skal endvidere betale en tmglysnmgsafgift.
Se'tmglysmngsafgiftsloven og SKÅT.dk"

tinglysnmgsafgiftsvejlednmgen.

6. Råderet over ejendommen

En køber far først rådighed over ejendommen, når
fogedretten har modtaget hele sikkerhedsstillelsen
for auktionsvilkårenes opfyldelse.
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rioritetsopgørelsen

Kolonne
^rdring opgjort pr.
jktionsdato.

Kolonne
sstgæict på hæftelser, der kan
'rventQS overtaget med tillæg
•' uforfatdne renter.

indeholder en opgørelse af den pågældende fordringshavers tilgodehavende pr. auk-
tionsdagen med ren'ler saml evt. påtøbne omkostninger i forbindelse med inkasso,
udiæg m.v,, jfr. vilkårenes pKt. 6A. Hvis bel.obet er ansat skønsmæssigt, skai det fremgå
af bemærkningerne til hæftelsen.
Ko!onne 1 er enten lig summen af kolonnerne 2 og 3 eller lig summen af koionne 4,

Indeholder restgæld, der Ran overtages af auktjonskoberen, såfrsmt denne ikke er pant-
haver eller på anden måde berettiget, idet disse rettighedshavere kan have en særiig
retsstilling, f.eks. J henhold til tvangsauktionsklausui. Realki-editiån kan principielt
Kræves indfriet, men køber vil normaltfå tilladelse til at overtage disse lån. Disse San skal
derfor medtages i denne kolonne.

Koionne
sstancer og wi eJQrskiHe-
yrag på hæftelsen der kan
'i'VQntes overtaget,

indeholder belob, der skal bela!es inden 4 uger efter auktionens slutning, jfr. vilkårenss
pkt. 6A. Betaling af ejerskifteafdrag i anledning a'F auktionssalg skal sl<e inden 4 uger
efter auktionen. Er betalingsfristen i pantebrevet længere, anvendes denne frist.
Tiisvarende regler anvendes ved betaling af restancer eller andre ydelser i henhold til
tvangsauktionsklausuler, der kan påberåbes.

Kolonne
æftelser, der kræves sndfnet,

Indeholder beSob, der skal betales inden 6 måneder efter auktionens sSutninci.

ernære • På auRiidnéri foreiåges 'en ériaéttg dpgørétse ^ k'ra\/éne. Safrem'i dfirpå aLihtiQnen
fremkommer andre oplysninger end de i satgsopsliifingen anterte, si<af opstiliinysn ssn-
dres i overensstemmelse med de nye opiysninger.

Auktions køberen skai efter erhven/else af ejendommen på ende!ig auRtion uden hensyn
ti! de i auktions vilkårene anførte frister betale fremtidige terminsydoSser på hæftefser,
der overtages i overensstemmelse med de for disse hæftelser gældende vilkår.

fgifter m.v. til det offenttige,
•: vHkåreneQ pkt. 60:

Auktionsafgiften udgør 0,5%. Afgiften beregnes af auktiunsbudet med tiilæg a'f, hvad
der skal udredes udover auktionsbudet samt vserdien af privatretlige byrder og sen/i-
tutter. Afgiften forføider ved auktionens siutning.

Udstedelsen af auktionssRodst ef afgiftsfri.

Ved indlevering til tinglysning betales en røgistreringsafgitt, som udgor 0,6%
+ Kr. 1400,00, Afgiften forhojes til nærmeste 100 kr.

Disse afgifter m.v, er ikke medtaget l ytorstebelobet, der skal erlægges udover auktlons-
budeti henhold ti! salgsopstillingen.



Er--_ -. A.Q Ajiasiusman
Jfr. justitsministeriets bekendtgoreise nr. 652 af 15. december 1978, som ændret ved bekendtgoretse nr. 121 sf 31. marts 1982,
bekendtgørelse nr. 666 af 16. december 1989, bekendtgørelse nr. 896 af 21. december 1990 og bekendtgørelse nr. 519af17.juni
2003.

1. Auktionen omfatter
a. Auktionen omfatter ejendommen med

eventuelle bygninger og ~ hvis fogedretten
ikke tilkendegiver andet " driftsinventar og
driftsmateriel, derunder maskiner og -te!<-
niske anlæg af enhver art, der horer til ejen-
dommen, og ved landbrugsejendomme
tillige ejendommens besætning, godning, af-
grader m.v,

Ejendommen m,v. sælges, som den er ved
auktionen med de rettigheder og forplig-
telser, hvormed den tilhorer den nuværende
ejer.

b. Hvis ejendommen eller en del af denne
er udlejet, kan køber efter ejendommens
oveilagelse kræve den leje, der ikke er betalt
på auktionsddspunktet.

Koberen kan ikke gøre krav påforudbetalt
leje, der eromfatlet aftingiysningsiovens § 3,
stk. 2.

2. Salgsopst'lling
Ejendommen og dat tilbehør, der følger

med, beskrives i en særlig salgsopstilling.
Saigsopstiliingen indeholder opiysning om
ejendommens hæftelser og byrder og op"
lyser endvidere om andre forhold vedrorende
ejendommen og auktionen, som må antages
at være af yæsentlig betydnjng for l^ober.

"SaiQsopstiilingen udleveres på togsdret-
tens .kontor.

3. Servitutter m. v.
Fogedretten angiver under auktionen, i

hvilket omfang cie bydende ud over auk-
tionsbudet sKa! overtage eller opfylde sen/i-
tutter, brugsrettigheder, aftægts-, iivrente-
eiler lignende forpligtelser.

4, AuMjonsbudet m.v.
Enhver kan byde på auktionen, men foged-

retten kan forlange, at en bydende straks
sandsynliggor, at han kan opfylde sit bud.

Miinimum for overbudene fastsættes af
fog ed retten,

Ejendommen sælges til den hojstbydende,
hvis dennes bud antages (se pkl. 7), med-
mindre det besluttes, al en ny auktion skal
afhoides.

Enhver, der har afgivet bud på forsle auk-
tion, er bundet a? sit bud, indtil auktionen er
siultet. Meddeles der i henhold til pkt, 7 ud-
sættelse msd henblik på tilvejebringelse af
sikkerhed, gælder bundetheden, indtil sik-
kerheden er stillet. Ska! der afholdes ny auk-
tion l henhold ti) retsplejelovens § 576, er
samtlige bydende på første auktion bundel
indtil slutningen af den nys auktion, dog
højest i 6 uger efter første sukfion. På denne
nye auktion er kun det bud bindende, der får
hammerslsg.

5. Ejendommens ovenagelss
Køberen overlåger slraks e}endommen,

Har koberen fået udss&itelse ti! a\ stille
sikkerhed for opfyldelse af auktionsvilkårene,
overtages ejsndommen dog først, når sikker-
heden er stillet.

Køberen sorger seiv for - om nødvendigt
ad retsiig vej - at blivs indsat i besiddelsen af
det solgte.

Fra det tidspunkt, køberen skal overtage
ejendom men, henligger den for hans regning
og risiko i enhver henseende.

6, Køberens forpligtelser
A.

Opfyldelse af Qukthnsbudet
Auktionsbudet anvendes, så langt det

rækker, til dækning af hæftelserne i prioritets-
ordenen. Hæftelsernes njsjagtige størrelse
oplyses under auktionen.

Auktionsbudet opfyldes således;
a. Koberen overtager de hæftelser, der ikke

kan kræves udbetalt. Overtagelsen er dog
betinget af, at restancer og eventuelle
særlige afdrag betaies inden 4 uger efter
auktionens skrtning.

b. Køberen betaler de hæftelser, der kan
kræves udbetalt.
Beiob, der skal betales efter pkt, b, betales

inden 6 måneder etier auktionens slutning,
Eventuel kursgevinst ved indfrielse af

lånene tiifalder køberen, ligesom han bærer
eventuelt kurstab saml tab ved, at kontantlån
med særlige indfrielsesvii!<år må indfries med
et storre beiab end lånets kontante på!y-
dende.

Andele i reserve- og administrations fonds
tiifalder køberen, når der bliver fuld dækning
ti) ds pågældende lån.

Pantegæiden forrentes fra daloen rør den
første auktion med den rente, der tiikominsr
hver enkelt panthaver. Er der ta!e om en in-

c^s_P.?n^eJ^ .^!.'?-§IP-.6-?. J'?Dtel1„P„^.£!(y.n^!a9.
sf restgælden som regulsret ved sidsie or-
dinære indeksregulering.

Overstiger auktionsbudst, hvad dsr
Kræves til dækning for panthaverne, tilfalder
det overskydende be!ob den hidtidige ejer af
ejendommen. Beløbet forrentes med en årlig
rsnte, der svarer til den fastsatte reference-
sats med et tiiiæg på 7 pet. Som refefence-
sats anses den officielle udlånsrente, som
Nationalbanken har fastsat henholdsvis pr,
den 1. januar og den 1. juli det pågssldends

B.

BeSab, der skal betales ud over aukiions-
budet

Under auktionen oplyses snen og stør"
reisen af de omkostninger, som koberøn skal
betale ud over auklionsbudsl. DeE samme
gælder skatter, afgiver, byrder, hæftelser og
andre pligter, som køberen si^al betale eiler
overtage ud over auktionsbudet.

På auktionen oplyses et stofstebsiob for
hvar der skal beta!e$. og hviitæ Krav og
pligter, der kan overtages.

Af krav, der typisk skal udredes etler
overtages ud over auktionsb udet, kan
særligt nævnes:
a.Auktionsrekvirsntens udl£scisom5-;ostnin-

ger og omkostninger ved gennemforeise af
auktionen, herunder salær tii advokat 1-ionorar
til en af fogsdrøttsn sntsget sagkyndig.

b.Salger og rejseomkostninger til repræsen"
tanterne Eor de andrø i ejsndommen
berettigeds.
Vedrørende a og b er det en betingelse. at
de pågældende rettighedshavere får andel
i auktionsbudet. Ved delvis dykning ned-
sættes saissrkravet forholdsmæssigt.
Er auktionen rekvicsret af et konkury'oo
siler et dødsbo, hvori gæiden ikke er
vedgået, betales dog altid fuldt rekvirent-
saiær.

c. Eje ndomssKatieres lancer.
d. Brandforsikringsbidi-ag,

e, Gade-, vej- og forlovsbidrag.
f. Spildevands-og kloakbidrag,
g. Restancer for forbrug af vand, leveret af

offentlige almene vandforsyningsanlæg.
h. Brugspanthavers underskud efter afholdel-

se af nødvendige udgifter ved bestyrelse,
drift og vedligeholdelse m.v. af ejendom-
men, Overskud afskrives i brugspanthave-
rens fordring og derefter i den i øvrigt
bedst berettigedes fordring.

i. Nødvendige udgifter til ejendommens
bestyrelse, drift og vediigeholdelse m.v.,
som er afholdt af auktionsrekvirenten, selv
om ejendommen Ikke har været taget tii
brugeligt pant.

j. Krav, der i henhold til lejeiovgivningen,
brandsikringslovgivningen og bygnings-
lovgivningen er gældende mod enhver
uden tinglysning.

Beløb, der sM betales ud over auktions-
budet, udredes Inden 4 uger efter auktionens
slutning tii rette vedkommende.

c.

Afgifter m.v. til dat offentlsge l anSedning af
auktionen
a- Fogedra'itens udginer.
b.Auktionsafgift.

De under a og b nævnte udgifter m.v, be-
tates ved auktionens slutning,

c. Koberen betaler eventuel msrvsrdisfgift
("moms") og eventuelt arbsjdsmarkeds-
bidrag af det med ejendommen foigende
losørø m,v, efter nærmere aftale med told-
væsenet.

7. Køberens s'ikherhedsst'iHetse
Efter hammerslaget skal køberen straks

over for fogedretten stills sikkerhed for op-
fyidelse af auktionsvilkårene.

Sikkerheden kan stilles ved deponering af
penge e!!er borsnoterede værdipapirer, ved-
bankgaranti eller på anden måde, som god-
kendes af fogedretten.

Sikkerhedens storrelse skal svare tii:
a, Restancer m.v., jfr, pkt. 6A litra a,
b. 1/4 af de hæfteiser, der kan kræves udbs-

talljfr.pkt.6A litra b, og
c. storstebelobet, der ska! betales ud over-

auk-tionsbudet, j^'. pkt, 6B.
Sikkerheden kan dog hverken være mindre

end et års renteudgift af de overtagne priori-
teter eller mindre end værdien af det tilbehør,
der medfølger ejendommen, med tillæg af
1/2 års isjeinchægt, hvis ejendommen helt
ellsr deivis er udlejet. Ved boriforpsgtede
iandbrugsejendommen dog med tillæg af 1
års i'orpagtningsafgift,

Enhver, der opnår dækning ved auktionen,
kan for sit vedl<ommende både for og efter
denne give afkald på sikkerhedsstiilelse.
Givss der affald fra noaSs, m&n ikke fra alle,
kan fogedretten fastsætte en mindre sikke;-
hedsstilleise end ovenfor nesvnl Sikkerhe-
den Kan dog ikke være mindre en 1 års
renteucfgifi ac> cte overtagne prioriteter,

Stilies den krævede sikkerhed JkKe, ses
der bo\'\ fra budet, og hammersSaget an-
nulleres, hvoreFter auktionen straks genop-
tages. Fogedretten kan dog i stedet udsætte
auktionen og give hojstbydende en frist på
ikke over 7 dage til at stille sikkerheden,
forudsat at der straks stilles sikKerhed for de
omkostninger der vi! være forbundet med
afholdelse af hyl auktionsmode.



8, Køberens misligholdelse
Hvis køberen ikKe opfylder auktions-

: viiltårene, kan enhver, der i anledning af auk-
tioneh kan rette krav mod køberen, kræve, at
det solgte sættes ti.) en ny og eneste auktion
(mis!tgho!delsesaul<tion) fo^'iob.erens risiKo,
således at Rsbere'n .skat tilsvare, hvad der
måtte bydes mindre på en. auktion, Oden at
have \ww på, hvad 'd.er m^tte byciés mere.

l stedet for at Kræve mislighoidelsésauk-
tion kan enhver, der ikke hargfvefafRald på
sikkerhedsstillelse, kræve, atden'afkøtieren
stillede sikkerhed af fogedretten reaiiseres
og fordeles blandt de berettigede i den i'æk-
kefølge, de har krav på at blive 'fyldestgjort.
Bringer dette ikKe køberens misilg-lioldeise
til ophør, k^n der he'reffer kræves afhofdt
mssligholdeisesauKtion. . ' .

Begseres sikKérheden først r.e.aiiseret efter
afholdelse, ai misligholdelsesauktidh, kan
sikkerheden aiene benyttes'-ti! dækning af
det tab, der er opstået ved, at der er budt
mindre på misligholdelsesauktionen.

9. Auktionsskøde
Når køberen godtgør, at auktionsvjlkarene

er opfyldt, Ran han Kræve, at fogeden ud-
steder auktionsstøde ti5 ham. Køberen skai
tage skøde på ejendommen inden 1 år efter
auktionen.

Køberen betaler selv de omkostninøer, der
m&tte være forbundet med lidstedeisé af
skødet, dettes tingiysning, overtagelse af
hæftelser samt slettelse af tingbogen af de
rettigheder, der ikke opnåede dækning på
auktionen.

10. Auktionsviikårenes fravigelighe'd
Foranstående vilkår kan. ikke -frsivlges til

ugunst for i<øberén, medmindre auKtionen
angår en forrelnings-, industri-, låndbrags-
eller udiejningselendom.

11. Særlige vitkår '• :•

(Evt, forslag li! særlige vilkår fremgår af
salgsopstil fjngen.)


