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KOBERVEJLEDNING - TVANGSAUKTION OVER
FAST EJENDOM

1. Salgsopstilling.

Salgsopstillingen er auktionens vigtigste dokument. Den skal indeholde oplysning om
salgsvilkarene og andre vaesentlige forhold.

Salgsvilkarene er justitsministeriets auktionsvilkar, der findes i salgsopstillingen. Eventuelle
fravigelser meddeles pa auktionsmadet.

Salgsopstillingen udfeerdiges af den, der har anmodet om auktionen (rekvirenten) eller dennes
advokat.

Salgsopstillingen kan ses pa eller downloades fra internettet, hvor der annonceres og informeres
om tvangsauktioner. Retterne tilbyder gratis wifi.
2. Kabesummen

Den samlede kabesum bestar af budsummen med tillaeg af starstebelgbet. Starstebelgbet er det
belab, der skal betales ud over budsummen, og bestar af fortrinsberettigede krav og
sagsomkostninger. Starstebelgbet oplyses under auktionen. Belgbet er anslaet i salgsopstillingen.

Derudover skal en kaber betale en auktionsafgift pa 1.500 kr. Hertil kommer udgifter til tinglysning.

3. Budgivningen

Alle kan byde pa en tvangsauktion.

Nar man byder, skal man oplyse, hvem man byder for.

Byder man for andre, skal man medbringe skriftlig original fuldmagt.

Byder man for et selskab eller lignende, skal man medbringe en aktuel tegningsudskrift.
Det er ikke muligt at byde skriftligt eller via elektroniske medier.

Fogedretten kan kreeve, at man straks sandsynligger, at man kan opfylde sit bud. Bud pa auktion
er bindende.

Bud pa 1. auktion er bindende i 6 uger, hvis der skal holdes ny auktion.

4. Sikkerhed
Hajestbydende skal stille sikkerhed for auktionsvilkarenes opfyldelse.
Sikkerheden udgear:

o daekkede restancer (salgsopstillingen kolonne 3)
o Vi af de deekkede haeftelser, der kan kraeves udbetalt (salgsopstillingens kolonne 4) og
e stgrstebelgbet
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| salgsopstillingen findes en forelgbig beregning. Det ngjagtige belgb afhaenger af budets starrelse
og kan derfor fgrst beregnes efter budgivningen.

Sikkerheden kan kraeves stillet straks, nar budgivningen er sluttet. Man kan ikke indrette sig pa, at
man kan fa mulighed for at ga i banken, kontakte sin advokat eller lignende.

Pa auktionsmgdet vil fogedretten normalt tillade, at hgjestbydende far en frist pa op til 7 dage til at
stille sikkerheden, hvis man straks stiller sikkerhed for omkostningerne til et nyt auktionsmgde
("den lille sikkerhed”). Belgbet udgar normalt op til 10.000 kr. og fastseettes af fogedretten under
auktionsmgdet.

Sikkerhed kan stilles ved:

e kontanter
e bankgaranti (ikke tidsbegreenset eller betinget)
e advokatindestaelse (kun hvis rettighedshaverne accepterer dette)

e "Den lille sikkerhed” kan stilles ved MobilePay. Overfgrslen skal i sa fald "swipes” over for
fogeden med angivelse af AS-nummeret i emnefeltet.

Sikkerhed kan ikke stilles ved Dankort/haevekort, lanebevis, dokumentation for nadvendige midler
pa bankkonto, udenlandsk valuta o.lign.

Veer opmaerksom pa, at sikkerheden ikke kan bruges til at betale med. Stilles sikkerheden kontant,
skal man bruge "dobbelt” likviditet.

Sikkerheden frigives forst, nar det er dokumenteret, at auktionsvilkarene er opfyldt.

5. Ny auktion
Ejeren og udaekkede rettighedshavere kan anmode om ny auktion.

Den, der anmoder om ny auktion, skal stille sikkerhed for omkostningerne herved. Belgbet udger
normalt op til 10.000 kr.

Udeaekkede rettighedshavere og ejeren kan indga en hammerslagsaftale. En hammerslagsaftale er
en aftale om, at den ny auktion kan tilbagekaldes af den, som har anmodet om ny auktion.
Konsekvensen er, at ejendommen szelges til hgjestbydende pa 1. auktion, og at ny auktion ikke
afholdes.

6. Raderet over ejendommen

En kaber far fgrst radighed over ejendommen, nar fogedretten har modtaget hele
sikkerhedsstillelsen for auktionsvilkarenes opfyldelse.

Skal der holdes ny auktion, far kgberen farst radighed over ejendommen, nar den ny auktion har
veeret afholdt.

En kaber skal forrente den deekkede geeld fra tidspunktet for fgrste auktion.

~. Auktionsskede

Via www.tinglysning.dk kan kaber selv oprette et auktionsskade, nar auktionsafgiften og eventuel
moms er betalt. Kagber skal vedhaefte en udskrift af auktionsbogen og samtykkeerklaeringer fra
samtlige, deekkede rettighedshavere i kolonneopstillingen og alle de rettighedshavere, der har
belgb til gode ud over auktionsbuddet - det, der kaldes sterstebelgbet. Ingen af dokumenterne ma
indeholde oplysninger om personnumre.


https://www.tinglysning.dk/tinglysning/landingpage/landingpage.xhtml
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Kaber skal orientere fogedretten, nar et digitalt sk@de er klar til underskrift og i den forbindelse
oplyse under hvilket navn, dokumentet kan sages frem.

Hvis ejendommen skal videreszelges, sparer man tinglysningsafgift ved at oprette et
transportsk@de, hvorved retten til at fa udstedt auktionsskade overdrages. Transportskgdet skal
ogsa vedhaeftes sammen med de andre dokumenter.

Kaber skal selv sgrge for at fa tinglyst auktionsskgdet og at anmode Tinglysningsretten om at
slette helt eller delvist udeekkede haeftelser.

Du kan lzese mere om digitale auktionsskader her

Kaber skal endvidere betale en tinglysningsafgift. Se tinglysningsafgiftsloven og SKAT.dk -
tinglysningsafgiftsvejledningen.


https://domstol.dk/tinglysningsretten/tingboegerne/fast-ejendom/adkomst/auktionsskoede/
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Salgsopstilling
(kobsnggle)
til brug for

tvangsauktion over fast ejendom

Udarbejdet af

Advokatr8det og Dansk ejendomsmaeglerforening
J.nr. 19-74054- AS nr. 263/2025

Ejendommens matr.nr.: 0007a, Vedby By, Sgndersg

beliggende: Vedbyvej 15, 5471 Sgndersg

tilhgrende: Johnny Schouw Larsen og Linda Grgn Larsen

boende: Engkarsen 19, 6000 Kolding

Auktionstidspunkt: Tirsdag den 18. november 2025 kl. 10:30

Auktionssted: Retten i Odense, Tinghusgarden, Albanigade 30, 2. sal, 5000 Odense C

Rekvirent, haeftelses nr.: Totalkredit A/S, heeftelses nr. 1

Ved advokat: Hans Holme, Cortex Park 12, 7., 5230 Odense M

Ejendomsoplysninger

Ejendomskategori: Beboelsesejendom

Ejendomsveerdi pr.: 2020
kr. 1.499.000 heraf grundveerdi: kr. 663.000

Vurdering i h.t. Ikke foretaget

Retsplejelovens § 562:

Areal ifglge tingbogen: 4738 m2 heraf vej: 0 m2

Forsikringsforhold: Forventeligt Privatsikring A/S

Ejendomsskatter 2025, forelgbig vurdering for 2024 udggr ejendomsvurderingen kr. 1.808.000, heraf

og afgifter for dret grundveerdi kr. 1.093.000.

andrager og omfatter: Ejendomsveerdiskat, skgnnet &rligt kr. 7.500,00, grundskyld, skgnnet arligt kr.
13.200,00.

Forslag til saerlige vilkar ifglge auktionsvilkdrenes pkt. 10 og 11.

Beskrivelse (herunder evt. bebygget areal, indretning m.v.):

Se vedhaeftede beskrivelse. Salget er ikke momspligtigt.

Lejemal: Ingen oplyst

Byrder og servitutter: Se vedhaeftede kopi af tingbogen og kopi af de enkelte dokumenter, der er en del af
naervaerende salgsopstilling.
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Prioritetsopggrelse

PANT- OG UDLAGSHAVERE

I rubrikkerne angives tinglyst belgb, 18ntype, rentesats,
nr./serie/afd., indestdende til samt evt. yderligere
bemaerkninger f.eks. tvangsauktionsklausul, ejerskifte-

fradrag m.v.

1. Fordring

opgjort pr.

auktionsdato

2. Restgeeld

pd haeftelser, der
kan forventes
overtaget med
tilleeg af uforfaldne

renter

3. Restancer
og evt.
ejerskifteafdrag pa
haeftelser, der kan

forventes overtaget.

4. Haeftelser

der kreeves indfriet.

For realkreditldn gaelder generelt, at auktionskgber ikke uden videre kan forvente at fa bevilliget geeldsovertagelse. Liebhavere

kan typisk ved forudgéende henvendelse til den enkelte kreditforenings formidlende pengeinstitutter opn§ en tilkendegivelse

om muligheden for gzeldsovertagelse. Selskaber ma desuden paregne krav om personlig haeftelse. For realkreditldn geelder

uanset tvangsauktionsvilkdrenes pkt. 6A a, og uanset en eventuel gaeldsovertagelse, at aktionskgber skal betale til en hver tid

geeldende morarenter, der palgber efter 1. auktionen, idet renter alene er beregnet til datoen for 1. auktionen. For gvrige

haeftelser geelder tillige, at der betales med tillaeg af den af panthaver palagte rente fra 1. auktionen til betaling sker.

Heaeftelse nr.: 1 1.031.678,52 982.760,02 48.918,50
Realkreditpantebrev stort kr. 1.288.000 til Totalkredit A/S,
CVR nr. 21 83 22 78, Sundkrogsgade 25, 2150 Nordhavn.
Obligationsl&n med mulighed for afdragsfrined, rente
2% p.a.
Indkaldelse pr. e-mail: hh@ideal-law.dk

i alt ved

budsum kr. 1.031.678,52 982.760,02 48.918,50
Heeftelse nr.: 2 282.504,88 282.504,88
Ejerpantebrev stort kr. 400.000, underpantsat til Spar
Nord Bank A/S, CVR nr. 13 73 75 84, Skelagervej 15, 9100
Aalborg v/ IDEAL Advokatfirma P/S.
Indkaldelse pr. e-mail: hh@ideal-law.dk

i alt ved

budsum kr. 1.314.183,40 982.760,02 48.918,50 282.504,88
Haeftelse nr.: 3 143.132,00 143.132,00
Udlaeg stort kr. 143.132 til Skatteforvaltningen, CVR nr.
19 55 21 01, Braendgardvej 10, 7400 Herning.
Indkaldelse pr. e-mail: maria.le@gaeldst.dk

i alt ved

budsum kr. 1.457.315,40 982.760,02 48.918,50 425.636,88
Haeftelse nr.: 4 6.734,00 6.734,00
Udlaeg stort kr. 6.734 til Uno-X Mobility Danmark A/S, CVR
nr. 33 80 79 10, Buddingevej 195, 2860 Sgborg. Medtages
for det tinglyste belgb.
Indkaldelse pr. e-mail: info@unox.dk

i alt ved

budsum kr. 1.464.049,40 982.760,02 48.918,50 432.370,88
Haeftelse nr.: 5 0,00 0,00
Udleeg stort kr. 72.013 til Spar Nord Bank A/S, CVR nr. 13
73 75 84, Skelagervej 15, 9100 Aalborg v/ IDEAL
Advokatfirma P/S.
Indkaldelse pr. e-mail: hh@ideal-law.dk

i alt ved

budsum kr. 1.464.049,40 982.760,02 48.918,50 432.370,88
Heeftelse nr.: 6 0,00 0,00

Udlzeg stort kr. 48.940 til Spar Nord Bank A/S, CVR nr. 13
73 75 84, Skelagervej 15, 9100 Aalborg v/ IDEAL
Advokatfirma P/S

Indkaldelse pr. e-mail: hh@ideal-law.dk
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i alt ved
budsum kr. 1.464.049,40 982.760,02 48.918,50 432.370,88
A. Total kr.
1.464.049,40 982.760,02 48.918,50 432.370,88
B. Stgrstebelgbet, der skal betales/ overtages
udover auktionsbuddet, jf. vilkdrenes pkt. 6B: kr. 56.960,52
Heraf kontant at betale inden 4 uger: kr. 56.960,52
Geald, der kan overtages
(stgrstebelgbet - kontantbelgbet): kr.
om art og afvikling oplyses:
Det under B anfgrte stgrstebelgb forekommer sdledes:
a. rekvirentens udlaegs- og kr. 42.167,50
auktionsomkostninger
(saleerer og gebyrer m.v.)
b. rettighedshavernes kr.
mgdesalaerer m.v.
De under a og b naevnte belgb er
ansldet ud fra det under
sikkerhedsstillelsen anfgrte
auktionsbud, jf. nedenfor.
Restancer vedrgrende:
c. ejendomsskatter kr. 2.959,00 h kravih.t. leje- eller kr. 500,00
d. renovation kr. 9.734,02 brandsikringslovgivningen
e. inddrivelsesomkostninger kr. i. panthaverregnskab reserveres kr.
f. andre offentlige bidrag kr. 100,00 j. depositum kr.
g. brandforsikringsbidrag, skgnnet  kr. 1.500,00

C. Afgifter m.v. til offentlige i anledningen af auktionen: Se den patrykte tekst pd omslagets inderside.

Ved et auktionsbud pd kr. 1.499.000 (beregnet efter ejendomsvaerdi) udger sikkerhedsstillelsen, jf. vilkarenes pkt. 7 kr.
106.000,00. Denne salgsopstilling er udarbejdet den 10. oktober 2025 af advokat Hans Holme.
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Bilag til salgsopstilling

Opggrelse
af omkostninger til salgsopstillingens pkt. B, jf. tvangsauktionsvilkarenes stk. 6.

a. Rekvirentens inkasso-, udlaegs- og auktionsomkostninger

Udlaeg

Retsafgift for udlaegsforretning, momsfrit kr. 750,00
Tilkendt advokatsaleaer for udlaegsforretning, inkl. moms kr. 500,00
Retsafgift auktionsbegaering, momsfrit kr. 1.500,00
Ejendomsdatarapport, momsfrit kr. 105,00
Annonce i Statstidende, inkl. moms kr. 187,50
Annoncer i Itvang.dk og Tvangsauktioner.dk, inkl. moms kr. 5.312,00
Inkassosaleaer, inkl. moms kr. 2.562,50
Rekvirentsalaer i henhold til vejledende takster inkl. moms kr. 31.250,00
I alt kr. 42.167,50

Sikkerhedsstillelse ved budsum pa kr. 1.499.000

Restancer kr. 48.918,50
Stgrstebelgbet kr. 56.960,52
1/4 af de haeftelser, der kraeves indfriet kr. 0,00
Ialt kr. 105.879,02

Afrundet til kr. 106.000,00




Bilag til salgsopstilling

Opggrelse
Forelgbigt opgjorte fortrinsstillede restancer, Vedbyvej 15, 5471 Sgndersg

Forsikring
Ukendt

Renovation

Nordfyns Kommune, renovation

Kontakt Nordfyns Kommune for betalingsoplysninger
E-mail: opkraevning@nordfynskommune.dk

Kommune

Nordfyns Kommune, ejendomsbidrag

Kontakt Nordfyns Kommune for betalingsoplysninger
E-mail: opkraevning@nordfynskommune.dk

Nordfyns Kommune, grundskyld
Kontakt Nordfyns Kommune for betalingsoplysninger
E-mail: opkraevning@nordfynskommune.dk

Ejerudgift 1. ar
Ejendomsveerdiskat, skgnnet
Grundskyld, skgnnet
Husforsikring, sk@nnet
Renovation, skgnnet
Rottebekaempelse, skgnnet
Jordflytningsgebyr, skgnnet
Ialt

Bemeaerkninger til ejerudgifter:
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kr. 9.734,02
kr. 1.016,95
kr. 1.942,05
kr. 7.500,00
kr. 13.000,00
kr. 8.000,00
kr. 4.500,00
kr. 150,00
k. 50,00
k. 33.200,00

Der ggres opmaerksom pa, at der henset til nye vurdering og ejendomsskattesatser alene er foretaget et overslag,
ligesom renovation og forsikringsudgift vil afhaenge af kgbers forhold. Rekvirenten indestdr ikke for rigtigheden af

overslaget.
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Beskrivelse af ejendommen Vedbyvej 15, 5471 Sgndersg

Stgrre ejendom pa landet med 4.738 m2 grund, veerksted, staldlaenger og en bolig med god grundplan. Der er i
BBR-meddelelsen registreret 191m2 bolig, herunder 20m2 p& tagetagen. De 20m2 pa tagetagen er dog ikke i
anvendelse, da tagetagen fremstar uudnyttet. Der er registreret 559 m2 gvrige bygninger.

Fra entreen er der til venstre adgang til bryggers og derfra til stgrre rum. Til hgjre kommer man til kgkken- alrum
og stgrre stue. Fra kgkkenet er der adgang til gang, hvorfra der tilgds badevaerelse samt to vaerelser.

Ejer oplyser, at der er gulvvarme under klinkerne i kgkken, stue og badevaerelse.

I staldlaengen ved veaerkstedet er der toilet.

I haven har ejer haft etableret en mindre ridebane.

Ejendommen er opfgrt i mursten og delvist bindingsveerk. Tagdaekningsmateriale er angivet som fibercement
herunder asbest. Ejendommen opvarmes med pillefyr og har almen vandforsyning samt aflgb til offentligt

kloaksystem. Der er registreret en afblaendet olietank pd ejendommen.

Oplysningerne om areal, materialer og forsyning er baseret pa ejendommens BBR-meddelelse uden ansvar for
rekvirenten.

Besigtigelse af ejendommen Vedbyvej 15, 5471 Sgndersg

Der vil vaere mulighed for at besigtige ejendommen mandag den 10. november 2025 kl. 14.00

For besigtigelse af ejendommen skal der ske tilmelding til rekvirentens advokat ved e-mail til: hh@ideal-law.dk eller
opkald til 79 30 60 88. Der bedes oplyst navn, telefonnummer og adresse.

Tilmelding skal ske senest den 10. november 2025 kl. 10.00.


mailto:hh@ideal-law.dk

Udskrevet:

Ejendom:
Adresse:

Tingbogsattest

09.10.2025 10:15:04

Vedbyvej 15
5471 Sgndersg
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BFE-nummer: 7237179

Dato: 23.06.1992

Landsejerlav: Vedby By, Sgndersg

Matrikelnummer: 0007a

Areal: 4738 m2

Heraf vej: 0 m2
Adkomster

Dokument:

Dokumenttype: Skgde

Dato/lgbenummer: 14.10.2016-1007701916

Adkomsthavere:

Navn: Jonny Schouw Larsen

Cpr-nr.: 060672-****

Ejerandel: 1/2

Navn: Linda Grgn Larsen

Cpr-nr.: 150169-****

Ejerandel: 1/2

Kgbesum:

Kontant kegbesum:
Kgbesummen omfatter belgb
til arv/gave:

Kgbesummen omfatter
overtagne restancer af skatter
og afgifter eller af andre
ydelser.:

Kgbesummen omfatter
servitutter, tinglyst pa det
kabte, der kan forlanges aflgst
af en pengeydelse:
Kgbesummen omfatter belgb
til anleegsbidrag til vej mv., der

09.10.2025 10:15:04

1.580.000 DKK

0 DKK

0 DKK

0 DKK
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er forfaldent til betaling pa
tidspunktet for ejerskiftet:
Kgbesum i alt:

0 DKK
1.580.000 DKK

side 14 af 179

15.10.2016

Anmeerkninger:
Dato/lgsbenummer: 13.10.1992-59641-34
Prioritet: 4
Dokumenttype: Ejerpantebrev
Hovedstol: 400.000 DKK
Kreditor: Linda Grgn Larsen
Kreditor: Jonny Schouw Larsen

Haeftelser
Dokument:
Dato/lgsbenummer: 07.11.2016-1007765723
Prioritet: 3
Dokumenttype: Realkreditpantebrev
Hovedstol: 1.288.000 DKK
Rentesats: 2%
Lantype: Obligationslan

Seerlige lanevilkar:

Kreditorer:

Navn:
Cvr-nr.:

Debitorer:
Navn:
Cpr-nr.:

Navn:
Cpr-nr.:

Mulighed for afdragsfrined

TOTALKREDIT A/S
21832278

Jonny Schouw Larsen
060672-****

Linda Grgn Larsen
150169-****

Dokument:
Dato/lgsbenummer:
Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:

Rente:

09.10.2025 10:15:04

13.10.1992-59641-34
4

Ejerpantebrev
400.000 DKK

var
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Senest pategnet:
Dato:

Kreditorer:

Navn:
Cpr-nr.:

Navn:
Cpr-nr.:

Debitorer:
Navn:
Cpr-nr.:

Navn:
Cpr-nr.:

Meddelelseshavere:

Navn:
Cvr-nr.:

Fuldmagtsbestemmelser:

Fuldmagtshaver:
Navn:
Cvr-nr.:

Underpant:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Underpantsbelgb:
Underpanthavere:

05.12.2016 10:53:34

Linda Grgn Larsen
150169-****

Jonny Schouw Larsen
060672-****

Linda Grgn Larsen
150169-****

Jonny Schouw Larsen
060672-****

SPAR NORD BANK A/S
13737584

SPAR NORD BANK A/S
13737584

Tilleegstekst
opr lyst for 40.000,-kr

02.12.2016-1007839341
1

400.000 DKK

SPAR NORD BANK A/S
13737584
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Dokument:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:

09.10.2025 10:15:04

16.11.2022-1014409738
5

Udlaeg

143.132 DKK

0%
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Kreditorer:

Navn:
Cvr-nr.:

Debitorer:
Navn:
Cpr-nr.:

Anmeerkninger:
Dato/lsbenummer:
Servitut:

Dato/lgbenummer:
Servitut;

Dato/lgsbenummer:
Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:
Lantype:

Seerlige lanevilkar:
Kreditor:

Dato/lgsbenummer:
Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Kreditor:

Kreditor:

Skatteforvaltningen
19552101

Jonny Schouw Larsen
060672-****

19570329-920601-34
Servitut

19700401-920602-34
Servitut

07.11.2016-1007765723
3

Realkreditpantebrev
1.288.000 DKK

2%

Obligationslan

Mulighed for afdragsfrined
TOTALKREDIT A/S

13.10.1992-59641-34
4

Ejerpantebrev
400.000 DKK

Linda Grgn Larsen
Jonny Schouw Larsen

Ideel andel

Alene lyst i debitors tilhgrende ideelle andel.
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Dokument:
Dato/lgsbenummer:
Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:

Kreditorer:

Navn:
Cvr-nr.:

09.10.2025 10:15:04

10.03.2025-1016508809
6

Udleeg

6.734 DKK

0%

Uno-X Mobility Danmark A/S
33807910
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Debitorer:

Navn:
Cpr-nr.:

Anmeerkninger:

Dato/lgbenummer:

Servitut;

Dato/lgbenummer:

Servitut:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:
Lantype:

Seerlige lanevilkar:

Kreditor:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Kreditor:
Kreditor:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Hovedstol:
Kreditor:

Jonny Schouw Larsen
060672-****

19570329-920601-34
Servitut

19700401-920602-34
Servitut

07.11.2016-1007765723
3

Realkreditpantebrev
1.288.000 DKK

2%

Obligationslan

Mulighed for afdragsfrined
TOTALKREDIT A/S

13.10.1992-59641-34
4

Ejerpantebrev
400.000 DKK

Linda Grgn Larsen
Jonny Schouw Larsen

16.11.2022-1014409738
5

143.132 DKK
Skatteforvaltningen

Ideel andel

Alene lyst i debitors tilhgrende ideelle andel.
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Dokument:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:

Kreditorer:
Navn:
Cvr-nr.:

09.10.2025 10:15:04

01.09.2025-1017016289
7

Udlaeg

72.013 DKK

0 %

SPAR NORD BANK A/S
13737584
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Debitorer:

Navn:
Cpr-nr.:

Anmeerkninger:

Dato/lgbenummer:

Servitut;

Dato/lgbenummer:

Servitut:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:
Lantype:

Seerlige lanevilkar:

Kreditor:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Kreditor:
Kreditor:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Hovedstol:
Kreditor:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Hovedstol:
Kreditor:

Jonny Schouw Larsen
060672-****

19570329-920601-34
Servitut

19700401-920602-34
Servitut

07.11.2016-1007765723
3

Realkreditpantebrev
1.288.000 DKK

2%

Obligationslan

Mulighed for afdragsfrined
TOTALKREDIT A/S

13.10.1992-59641-34
4

Ejerpantebrev
400.000 DKK

Linda Grgn Larsen
Jonny Schouw Larsen

16.11.2022-1014409738
5

143.132 DKK
Skatteforvaltningen

10.03.2025-1016508809

6

6.734 DKK

Uno-X Mobility Danmark A/S

Ideel andel

Alene lyst i debitors tilhgrende ideelle andel.
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Dokument:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:

09.10.2025 10:15:04

15.09.2025-1017052997
8

Udlaeg

48.940 DKK

0 %
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Kreditorer:

Navn:
Cvr-nr.:

Debitorer:
Navn:
Cpr-nr.:

Anmeerkninger:

Dato/lgbenummer:

Servitut:

Dato/lgbenummer:

Servitut;

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:
Lantype:

Seerlige lanevilkar:

Kreditor:

Dato/lgbenummer;

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Kreditor:
Kreditor:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Hovedstol:
Kreditor:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Hovedstol:
Kreditor:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Hovedstol:
Kreditor:

SPAR NORD BANK A/S
13737584

Linda Grgn Larsen
150169-****

19570329-920601-34
Servitut

19700401-920602-34
Servitut

07.11.2016-1007765723
3

Realkreditpantebrev
1.288.000 DKK

2%

Obligationslan

Mulighed for afdragsfrined
TOTALKREDIT A/S

13.10.1992-59641-34
4

Ejerpantebrev
400.000 DKK

Linda Grgn Larsen
Jonny Schouw Larsen

16.11.2022-1014409738
5

143.132 DKK
Skatteforvaltningen

10.03.2025-1016508809

6

6.734 DKK

Uno-X Mobility Danmark A/S

01.09.2025-1017016289
7

72.013 DKK

SPAR NORD BANK A/S

Ideel andel

Alene lyst i debitors tilhgrende ideelle andel.
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09.10.2025 10:15:04
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Afgiftspantebrev:

Dato/lgbenummer: 30.11.2007-90852-34
Prioritet: 9

Hovedstol: 132.000 DKK

Senest pategnet:
Dato:

Afgiftspantebrev:

Dato/lgbenummer: 30.04.2015-1006324592
Prioritet: 10

Hovedstol: 361.000 DKK

Senest pategnet:
Dato:

07.11.2016 12:41:09

07.11.2016 12:41:16

side 20 af 179

Servitutter

Dokument:
Dato/lsbenummer: 29.03.1957-920601-34
Prioritet: 1
Dokumenttype: Servitut
Akt nr: 34 D-L 94
Bebyggelse:

Byggelinie
Andet

Andet
Tilleegstekst:

Tilleegstekst

Dok om byggelinier mv
Dokument:
Dato/lsbenummer: 01.04.1970-920602-34
Prioritet: 2
Dokumenttype: Servitut

09.10.2025 10:15:04
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Tilleegstekst:

34 M-L_300

Hgjdebegraensning

Andet

Tilleegstekst
Dok om luftfartshindringer mv

side 21 af 179

Ejendomsvurdering:
Ejendomsveerdi:
Grundveerdi:
Vurderingsdato:
Kommunekode:

Ejendomsnummer (BBR-nr.):

Indskannet akt:
Akt nr:

09.10.2025 10:15:04

@vrige oplysninger

1.499.000 DKK
663.000 DKK
01.01.2020
0480

014585

34 D-L 91
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Vurderingsportalen Q j—

Ejerbolig / Vurdering / Forelgbige vurderinger ejendomssagning / Vedbyvej 15

Vedbyvej 15

Vedby,
5471 Sondersg

Ejendomsvaerdi Grundveerdi

1.808.000 kr. 1.093.000 kr.

Se den forelgbige 2022-vurdering v

Forelgbig vurdering

Her ser du den forelgbige 2024-vurdering. Det er den, boligskatten for
2025 0g 2026 beregnes ud fra. Du kan ogsé se den forelgbige 2022-
vurdering, som boligskatten i 2024 er beregnet ud fra. Inden vi beregner
skatten traekker vi 20 % fra vurderingen. Din boligskat er forelgbig, indfil
du far de endelige vurderinger - sd bliver boligskatten genberegnet og
efterreguleret.

Vurderingen er fremskrevet

Den forelgbige 2024-vurdering er baseret pd den forelgbige 2022-
vurdering. Vi bruger alts& den samme vurdering, men har taget hgjde for
den prisudvikling, der har veeret p& boligmarkedet fra 2022 til 2024.

Lees mere om forelgbige vurderinger

Databasen er senest opdateret den 12. august 2025. Ejere far direkte
besked om andringer, og databasen opdateres lgbende. Der vil dog vaere
forsinkelser.

https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/vurdering/foreloebige-vurderinger-ejendomssoegning/?id=1101038 12


https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/
https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/vurdering/
https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/vurdering/foreloebige-vurderinger-ejendomssoegning/
https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/vurdering/foreloebige-vurderinger/
https://www.vurderingsportalen.dk/soegning/
https://www.vurderingsportalen.dk/
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Hvad er dine muligheder, hvis du er utilfreds med din forelgbige vurdering? ~

Ejer du en ejendom med 2 boligenheder? v

Ejendommens id-oplysninger

Vi vurderer Danmarks ca. 2,3 mio. ejendomme. Vi sikrer retvisende, ensartede og gennemskuelige ejendomsvurderinge

Ga til vurderingsstyrelsen.dk

Ga til Vurderingsstyrelsens login

Offentliggerelse af ejendomsvurderinger
Din vurdering fra fgr 2020

Cookies

Privatlivspolitik

Sikkerhed

Tilgeengelighedserkleering

Mandag kl. 9-17
Tirsdag til torsdag kl. 9-16
Fredag kl. 9-14

Telefonnummer: +4572 22 16 16

Se, hvad mange spgrger om

Falg os p&

Facebook LinkedIn

https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/vurdering/foreloebige-vurderinger-ejendomssoegning/?id=1101038 2/2


tel:+4572221616
https://www.facebook.com/Vurderingsstyrelsen
https://dk.linkedin.com/company/vurderingsstyrelsen
http://vurdst.dk/
https://api.vurderingsportalen.dk/auth/login?redirectUrl=https%3A%2F%2Fwww.vurderingsportalen.dk%2Fnemlogin-viderestilling%2F
https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/vurdering/offentliggoerelse-af-ejendomsvurderinger/
https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/vurdering/tidligere-vurdering-fra-foer-2020/
https://www.vurderingsportalen.dk/information-og-sikkerhed/cookies/
https://www.vurderingsportalen.dk/information-og-sikkerhed/privatlivspolitik/
https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/sikkerhed/
https://www.was.digst.dk/vurderingsportalen-dk
https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/det-mange-spoerger-om/
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Nordfyns Kommune BBR-meddelelse

Afsender
Nordfyns Kommune, Teknik, Erhverv og Kultur
@stergade 23, 5400 Bogense

Teknik, Erhverv og Kultur Oplysninger fra Bygnings- og Boligregistret

Ejendomsnummer (BFE-nr.): 7237179

Udskriftsdato: 09.10.2025

Denne BBR-meddelelse er hentet via selvbetjening.

Tilfgjelser eller rettelser bedes oplyst til kommunen pa: bolig@nordfynskommune.dk eller tif. 64 82 82 82.
Ejere af eiendommen kan desuden benytte selvbetjeningslasningen pa www.bbr.dk.
Yderligere information om BBR-meddelelsen findes til sidst i dette dokument.

Oplysninger om ejendom

Ejendomsnummer (BFE-nr.): 7237179

BBR-adresse: Vedbyvej 15 (vejkode 1354), 5471 Sendersg

Ejendommen bestar af: 1 grund

Ejendommen har tidligere haft eller vaeret en del af kommunalt ejendomsnummer: 480-14585

Oplysninger om grund
Adresse: Vedbyvej 15, Vedby, 5471 Sendersgo

Grundens areal: 4738 m?
Matrikelnummer: 7a, Ejerlavsnavn: Vedby By, Sendersg (ejerlavskode 380955)

Vandforsyning og aflebsforhold
Grundens vandforsyning: Alment vandforsyningsanleeg (kode 1)
Grundens aflgbsforhold: Aflgb til offentligt kloaksystem (kode 10)

Bygninger tilknyttet grund

Bygning 1

Bygningens anvendelse: Stuehus til landbrugsejendom (kode 110)
Opfgrelsesar: 1800

Om-/tilbygningsar: Ingen oplysning registreret

Antal etager: 1

Beliggenhed

Adresse: Vedbyvej 15, Vedby, 5471 Sgndersg

Matrikelnummer: 7a, Ejerlavsnavn: Vedby By, Sendersg (ejerlavskode 380955)
Kvalitet af koordinatsaet: Sikker geokodning (kode 1)

Materialer

Ydervaegsmateriale: Bindingsvaerk (kode 4)

Tagdaekningsmateriale: Fibercement herunder asbest (kode 3)
Asbestholdigt materiale: Asbestholdigt tagdaekningsmateriale (kode 2)

Varmeforsyning
Bygningens varmeinstallation: Centralvarme med én fyringsenhed (kode 2)
Opvarmningsmiddel: Fast braendsel (kode 4)

BBR-meddelelse Udskriftsdato: 09.10.2025

Ejendomsnummer (BFE-nr.): 7237179


mailto:bolig@nordfynskommune.dk
https://www.bbr.dk/

Bolig- og erhvervsareal
Bygningens samlede boligareal:

heraf Areal af lovlig beboelse i kaelder:

Bygningens samlede erhvervsareal:
heraf Areal af erhverv i keelder:

Etagernes areal
Samlet bygningsareal:
Keelderens areal:
heraf Keelderens udnyttede areal:
heraf Areal af dyb kaelder:
heraf Areal af garage i keelder:
Tagetagens areal:
heraf Tagetagens udnyttede areal:

Enheder tilknyttet Bygning 1
Enhed: Vedbyvej 15

191 m?2
0m?
0 m?
0m?

171 m?2
0 m?
0m?
0 m?
0m?

80 m?
20 m?

Arealer i grundplan
Bebygget areal:
Overdeekket areal:

Andre arealer

Samlet andet areal:
heraf Areal af indbygget affaldsrum:
heraf Areal af indbygget garage:
heraf Areal af indbygget carport:
heraf Areal af indbygget udhus:
heraf Areal af indbygget udestue:

heraf Areal af lukkede overdaekninger:

heraf Areal af udvendig efterisolering:
heraf @vrige arealer:

Enhedens anvendelse: Stuehus til landbrugsejendom (kode 110)
Boligtype: Egentlig beboelseslejlighed med eget kakken (kode 1)

Enhedens samlede areal:
heraf Enhedens boligareal:
heraf Enhedens erhvervsareal:

Bygning 2

191 m?
191 m?
0 m?

Antal badeveerelser:
Antal vandskyllende toiletter:
Antal veerelser:

Bygningens anvendelse: Tiloversbleven landbrugsbygning (kode 970)

Opfgrelsesar: 1800
Beliggenhed

Adresse: Vedbyvej 15, Vedby, 5471 Sgndersg

Matrikelnummer: 7a, Ejerlavsnavn: Vedby By, Sendersg (ejerlavskode 380955)
Kvalitet af koordinatsaet: Sikker geokodning (kode 1)

Materialer
Ydervaegsmateriale: Mursten (kode 1)

Tagdaekningsmateriale: Fibercement herunder asbest (kode 3)
Asbestholdigt materiale: Asbestholdigt tagdaekningsmateriale (kode 2)

Varmeforsyning

Bygningens varmeinstallation: Ingen varmeinstallation (kode 9)

Arealer i grundplan
Bebygget areal:
Overdeekket areal:

Bygning 3

236 m?
0 m?

Bygningens anvendelse: Tiloversbleven landbrugsbygning (kode 970)

Opfarelsesar: 1800

Beliggenhed

Adresse: Vedbyvej 15, Vedby, 5471 Sgndersg

Matrikelnummer: 7a, Ejerlavsnavn: Vedby By, Sendersg (ejerlavskode 380955)
Kvalitet af koordinatsaet: Sikker geokodning (kode 1)

BBR-meddelelse
Ejendomsnummer (BFE-nr.): 7237179
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171 m?
0 m?

0m?
0 m?
0m?
0 m?
0m?
0 m?
0m?
0 m?
0m?

Udskriftsdato: 09.10.2025
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Materialer

Ydervaegsmateriale: Mursten (kode 1)

Tagdaekningsmateriale: Fibercement herunder asbest (kode 3)
Asbestholdigt materiale: Asbestholdigt tagdeaekningsmateriale (kode 2)

Varmeforsyning
Bygningens varmeinstallation: Ingen varmeinstallation (kode 9)

Arealer i grundplan
Bebygget areal: 245 m?
Overdaekket areal: 0m?

Bemarkninger om bygning
INDRETTET 33 KVM FYRRUM | STALDEN.
ISOLERING AF LEJER OG MUR,VENTILATION OG INDLAGT VAND

Bygning 4
Bygningens anvendelse: Garage (kode 910)
Opfarelsesar: 1800

Beliggenhed

Adresse: Vedbyvej 15, Vedby, 5471 Sendersg

Matrikelnummer: 7a, Ejerlavsnavn: Vedby By, Sendersg (ejerlavskode 380955)
Kvalitet af koordinatsaet: Sikker geokodning (kode 1)

Materialer

Ydervaegsmateriale: Mursten (kode 1)

Tagdaekningsmateriale: Fibercement herunder asbest (kode 3)
Asbestholdigt materiale: Asbestholdigt tagdaekningsmateriale (kode 2)

Varmeforsyning
Bygningens varmeinstallation: Ingen varmeinstallation (kode 9)

Arealer i grundplan
Bebygget areal: 78 m?
Overdaekket areal: 0om?

Tekniske anlag tilknyttet grund

Teknisk anlaeg 1

Klassifikation: Tank (kode 1110)

Indhold: Mineralske olieprodukter (kode 10)
Etableringsar: 1965

Beliggenhed

Adresse: Vedbyvej 15, Vedby, 5471 Sgndersg

Matrikelnummer: 7a, Ejerlavsnavn: Vedby By, Sgndersg (ejerlavskode 380955)
Kvalitet af koordinatsaet: Usikker geokodning (kode 3)

Tekniske oplysninger

Driftsstatus: lkke i drift (kode 2)
Placering: Ukendt (kode 0)
Starrelsesklasse: Under 6.000 | (kode 1)
Slgjfning: Tanken er afblaendet (kode 1)

BBR-meddelelse
Ejendomsnummer (BFE-nr.): 7237179
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Udskriftsdato: 09.10.2025
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Kort til BBR-meddelelsen
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Dette kort viser beliggenheden af ejendommens
bygninger og tekniske anlaeg.

Bygninger og tekniske anlaeg, der er registreret i BBR,
vises med prikker samt B1 for Bygning 1, T1 for Teknisk
anlaeg 1 osv.

Hvis prikken er rad, er der brug for ejers medvirken til at
flytte prikken til den korrekte beliggenhed af bygning eller
teknisk anleeg. Dette ggres af ejer pa www.bbr.dk, hvor
der kan zoomes ind pa kortet.

20m

Forkortelser Prikker pa kortet

Det er kun prikkerne, ejer skal forholde sig til i BBR. Alle
streger, greenser og bygningsomrids er baggrundsdata
fra andre kilder. Matrikelkortet er vejledende, og
skellenes ngjagtige placering falder ikke altid sammen
med haekke m.m. pa luftfotoet. Se www.matriklen.dk.

Luftfoto optages om foraret, og de hvide bygningsomrids
tegnes pa baggrund heraf. Derfor kan der ses
forsinkelser, hvor fx en bygning stadig er tegnet med et
hvidt bygningsomrids, selvom bygningen er nedrevet og
slettet fra BBR. Se www.geodanmark.dk.

g Iy ik Y
fgeodanmark, Geodalastyrelsen, Klimadalastyrelsen

Streger i kortet
B# Bygning # © Bygning/teknisk anlzeg er sikkert placeret === Ejendom
T# Teknisk anlsag # @® Bygning/teknisk anlaeg er usikkert placeret = Matrikelskel
NY  Nybyggeri * Bygning pa fremmed grund =1 Bygningsomrids

BBR-meddelelse
Ejendomsnummer (BFE-nr.): 7237179

Udskriftsdato: 09.10.2025
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https://bbr.dk/se-bbr-oplysninger/0/1/0/bfe:7237179
https://www.matriklen.dk/
https://www.geodanmark.dk/home/vejledninger/vilkaar-for-data-anvendelse/

Om BBR-meddelelsen

BBR-meddelelsen er en udskrift af de aktuelle
oplysninger, som er registreret om en ejendoms
bygninger, boliger og tekniske anlaeg i Bygnings- og
Boligregistret (BBR).

Oplysningerne i BBR anvendes til mange formal i bade
stat, kommuner og private virksomheder. | det offentlige
geelder det fx ejendomsvurdering og

Ejers oplysningspligt

Det er altid den aktuelle ejer af en ejendom, der har
ansvar for at indberette oplysninger til BBR for at sikre, at
oplysningerne i BBR er korrekte.

Derfor er det vigtigt, at du som ejer laeser BBR-
meddelelsen og kontrollerer, om alle bygninger, boliger
og tekniske anleeg pa ejendommen er registreret rigtigt.

Ved kgb af ejendom eller ved aendringer vedrgrende
bygnings- og boligforhold samt tekniske anlaeg er det
ekstra vigtigt at vaere opmaerksom pa, om
registreringerne i BBR er korrekte.

Hvis oplysningerne er mangelfulde eller forkerte, har du
som ejer pligt til at meddele de rigtige oplysninger til
kommunen. Dette kan fx ggres via selvbetjenings-
lasningen pa www.bbr.dk.

Sarlige oplysninger
For bygninger til bolig eller erhverv kraever blandt andet
disse oplysninger opmaerksomhed:

o Opfarelsesar

¢ Om- og tilbygningsar

+ Bebygget areal

« Antal etager

+ Samlet boligareal og erhvervsareal
« Areal af udnyttet tagetage

« Areal af indbygget udestue

» Tagdaekningsmateriale (kodeliste)
¢ Ydervaegsmateriale (kodeliste)

« Varmeinstallation (kodeliste)

¢ Opvarmningsmiddel (kodeliste)

« Antal badeveerelser

¢ Antal vandskyllende toiletter.

Nogle oplysninger i BBR registreres med en kode.
Oversigt over koder kan ses pa www.bbr.dk/kodelister.

BBR-meddelelse
Ejendomsnummer (BFE-nr.): 7237179
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bloktilskud til kommunerne samt boligstatte. | det private
geelder det fx lantagning og ejendomshandel i finans- og
ejendomssektoren.

For nyere bygninger stammer oplysningerne i BBR
primeert fra byggesagsbehandlingen. For aldre
bygninger stammer oplysningerne typisk fra nuveerende
eller tidligere ejere af en ejendom.

Det er kommunen, som er ansvarlig for at registrere
oplysningerne i BBR.

Kommunen har lov til at kontrollere oplysningerne, der
indberettes til BBR. Kontrollen kan ske ved besgg pa
ejendommen eller ved registersamkgring med andre
kilder, fx folkeregistret eller luftfotos.

Reglerne om Bygnings- og Boligregistret star i lov om
bygnings- og boligregistrering (BBR-loven)
(lovbekendtggrelse nr. 797 af 6. august 2019).

Der kan gives en bgde efter BBR-loven, hvis oplysninger
ikke indberettes til BBR, eller hvis der gives forkerte
oplysninger.

En registrering i BBR betyder ikke ngdvendigvis, at et
forhold er lovligt i henhold til anden lovgivning.

Opforelsesar
Det ar, hvor bygningen er opfert. For nogle bygninger
star ar 1000, fordi opfarelsesaret ikke er oplyst.

Antal etager
Alle etager i bygningen — bortset fra keelder og tagetage.

Varmeinstallation og opvarmningsmiddel
Den varmeinstallation og det opvarmningsmiddel, der
kan opvarme bygningen. Hvis varmeinstallationen er
fiernvarme, registreres ikke opvarmningsmiddel.

Antal badevarelser
Antal rum, der er indrettet til at tage bad i.

Antal vandskyllende toiletter
Antal toiletkummer (wc’er), der er i en bolig.

Udskriftsdato: 09.10.2025
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Registrering i BBR
| BBR registreres oplysninger om grunde, bygninger,
enheder og tekniske anlaeg:

Grund

Grunden er et sammenhangende stykke jord og er
normalt det samme som en matrikel. Nogle grunde kan
dog besta af flere matrikler. Stgrre ejendomme, fx
landbrugsejendomme, kan besta af flere grunde. Pa
grunden registreres oplysninger om fx vandforsyning og
aflebsforhold.

Bygning

Bygninger i BBR er alt fra et redskabsskur til et
butikscenter. Pa bygningen registreres fx oplysninger om
bygningens anvendelse, opfarelsesar, varmeinstallation,
arealer samt yderveegs- og tagdeekningsmateriale.

Arealer i BBR

Arealer i BBR maéles til ydersiden af ydervaeggene. Det
vil sige inklusive arealer af alle vaegge. Areal af vaegge
mellem boliger deles ligeligt. Arealer males i niveau med
feerdigt gulv, dog undtaget for tagetager, der males 1,5
meter over faerdigt gulv til den udvendige side af taget.

Boligareal

Boligarealet er det areal, som er indrettet til boligformal.
Det omfatter veerelser og stuer, kgkken, bade- og
toiletrum, entré, interne trapper og gangarealer m.m.
samt udnyttet areal i en tagetage.

| boligarealet indgar desuden areal af kaelderrum, der
anvendes til boligformal, dvs. opfylder
byggelovgivningens krav til beboelsesrum, samt areal af
bade- og toiletrum i kaelderen.

For lejligheder indgéar ofte en andel af bygningens
adgangsareal i boligarealet, fx en andel af
trappeopgangen, elevatoren eller altangangen.
Adgangsarealer fordeles ligeligt mellem de enkelte
boliger.

For institutionsboliger indgar desuden en andel af faelles
boligarealer i boligarealet.

BBR-meddelelse
Ejendomsnummer (BFE-nr.): 7237179
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Enhed

En enhed er betegnelsen for fx en bolig i et parcelhus, en
lejlighed eller et erhvervslejemal. En enhed ligger inde i
en bygning og har sin egen adresse. Enfamiliehuse har
typisk én boligenhed, en etageejendom har en enhed for
hver beboelseslejlighed og hvert erhvervslejemal. Pa
enheden registreres fx enhedens anvendelse, bolig- og
erhvervsareal samt kakken-, toilet- og badeforhold.

Tekniske anlaeg

Tekniske anlaeg er fx olietanke, vindmgller,
gyllebeholdere samt slanger til jordvarme og
solcelleanlaeg. Tekniske anlaeg er som regel beliggende
pa en grund, men kan ogsa veaere knyttet til en bygning.

Bebygget areal

Det areal, som bygningen fylder pa grunden set oppefra.
Tagudhaeng og halvtage medregnes normalt ikke.
Bebygget areal svarer typisk til stueetagens areal —
inklusive indbygget udestue, udhus, garage og carport.

Samlet bygningsareal

Summen af alle bygningens reguleere etagers areal —
uden areal af tagetage, keelder, abne altaner og abne
overdaekkede terrasser, men inklusive indbygget
udestue, udhus, garage og carport.

Tagetagens areal

Samlet areal af hele tagetagen — bade bolig- og
erhvervsareal samt det areal, der potentielt kan indrettes
til bolig- eller erhvervsformal. Abne altaner og
tagterrasser medregnes ikke.

Tagetagens udnyttede areal

Den del af tagetagens areal, der er indrettet til
boligformal eller anvendes til erhvervsformal og indgar i
enhedens bolig- eller erhvervsareal.

Kalderens areal
Samlet areal af hele kaelderen. Arealer i krybekzeldre
medtages ikke.

Udskriftsdato: 09.10.2025
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For ejendommen
Vedbyvej 15, 5471 Sgndersg

EJENDOMS
DATA

RAPPORT EJendommeEns adrESSE. ... ..ottt Vedbyvej 15, 5471 Sgndersg
K OMIMIUNE. e e e Nordfyns
Vedbyvej 15, 5471 EIENAOMSIYIDE. « e et Beboelse.
Sendersg EJerfornold. . . ..o Privatpersoner eller interessentskab
Rapport kebt 09/10 2025 Antal Destemte fast GJENAOMME. ... ... e 1
Rapport feerdig 09/10 2025 .
ANtal MAtMKEINUMIE. ... e et e e e e e e e e e e 1
Den ved rapportbestillingen
oplyste tvangsauktionsdato: SamIet GruNCAIEaL. ... 4738 m?
18/112025 Samlet DebYgget Areal. . ... ... 730 m?
Samlet DONGArEaL. .. ... 191 m?
SaMIEt BINVEIVSAIEAL . ... et e e 0 m?
Omfattede bestemt fast ejendomme
7237179
Omfattede matrikelnumre
Matr.nr.: 7a, Vedby By, Senderso
For nogle oplysninger i rapporten kan der veere et lille
overlap med ejendommens graenser, sa det ser ud som om,
oplysningerne er relevante for ejendommen. Vi har derfor
udviklet et kort, hvor du nemt kan zoome ind og se praecist,
hvordan oplysningerne ligger i forhold til ejendommen.
Kortet kan tilgas under Mine ejendomsdatarapporter pa
Boligejer.dk.
Hvis du ser et lille overlap, kan det vaere noget, du kan
se bort fra. Men hvis du gnsker mere klarhed, kan du altid
kontakte de dataansvarlige for yderligere information.
3
—_— -

ERHVERVSSTYRELSEN Rapport-ID: c84e43ee-cc22-4e20-916d-bac01bb21e42


https://boligejer.dk/rapportliste
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Indhold

EJENDOMS RESUMEG 4

DATA Dette afsnit indeholder alle svar i ejendomsrapporten.

RAPPORT

Vedbyvej 15, 5471 ]

Sgndersg BYBNING T 9

Repoort kabt 00710 2025 BBR-MeddelelSen. . ... ..o 9

Rapport feerdig 09/10 2025 ENergimaarkniNg. ... 9

Do vod rapporestlingon THSTANASTAPPONT. ... 10

oplyste tvangsauktionsdato: EliNStallationSrapPOrt. ... .. 10

18/11 2025 BY B EOSaE. . o 11
ByggeskadeforsiKring. ... 12
OlETANKE. ... e 12
Fredede DYBNINGEr. ... 13
BevaringsVaerdi ... 14
Flexboligtilladelse. .. ... 15
BKONOMI....o e 16
Ejendoms- 08 rundvaardi..............ooo 16
B endomSSKat. ..o 16
Statslig indefrysning af stigning i grundskyld og ejendomsvaerdiskat....................... 18
HUSIE NS SABET . .. 19
PlaN T 20
ZONESTATUS. ... 20
LOKaIPIANET . ... 20
LandzonetilladelSer.. ... ... 21
KOMMUNEDIaN e 21
SPIldeVaNdSPIANET . ... 25
VarmMEPIANET . ... 26
N arme OrSY NN, 27
VT TS YNNG, 28
Vejdirektoratets projekter. ... 28
Hovedstadsomradets transportkorridorer. ... 29
Landsplandirektiv "Baltic Pipe”............ 29
Landsplandirektiv "Udviklingsomrader”. ... 30
RASTOTPlaNer. ... 31
Spildevand og drikkevand....................... 32
Aktuelle aflgbsforhold.................. 32
Tilladelser vedr. spildevandsforhold pa ejendommen............................................... 32
Pabud vedr. spildevandsforhold pa ejendommen................................................... 32
Medlemskab af spildevandsforsyning........................ 33
Aktuel vandforsyning. ... 33
Pabud/dispensationer/anbefalinger vedr. vandindvindingsanlaeg/-boringer pa
BIENAOMIMEN. ... 33
Grundvand - Drikkevandsinteresser............cooooii i 34
Grundvand - Fglsomme indvindingsomrader..........................c.co 34
JOrdfOrUreNING. ... 36
Jordforureningsattest. ... 36
Kortlagt jordforurening. ... 36
Omradeklassificering. ... 37
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Pabud iht. jordforureningsloven. ... 37
Natur, skov og landbrug ... 38
FredskOV. ... oo 38
MajOratSSKOV. ... 38
Beskyttet Natur. .. ... 39
Internationale naturbeskyttelseSoOmMIader...... ... 40
Landbrugspligt. . 41
Fredede fortidsminder, bygge- og beskyttelseslinjer................ 42
Fredede fortidsminder og fortidsmindebeskyttelseslinjer....................................... 42
Beskyttede sten- 08 JOrddiger.. ... 43
SKOVDYEBEINMJOT. ... 43
S@- 0g dbeskyttelseslinger. ... 44
KirKeDY BB IN O . .. 44
KItfredningSlinge. ... 45
Strandbeskyttelseslinge. ... ..o 45
Om ejendomsdatarapporten............................... 47

Falgende bilag kan hentes:
e Tilstandsrapport_7237179_358407

e Tilstandsrapport_7237179_578907

® Energimaerkning_7237179_311158465

e BBR-meddelelse - 7237179 - Nordfyns

e Elinstallationsrapport_7237179_1845232
e Elinstallationsrapport_7237179_2010291

¢ Raastofplanskort

¢ \/ejforsyningskort

¢ Jordforureningsattest_7237179
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Resumé

EJENDOMS Bygninger
DATA
RAPPORT BBR-meddelelsen

Findes der en BBR-meddelelse for gfendommen?. ... ... Ja, se bilag
Vedbyvej 15, 5471 Oplysninger er indhentet d. 9. oktober 2025
Senderse
Energimaerkning
Rapport kebt 09/10 2025
Rapport feerdig 09/10 2025 Hvad er ejfendommens energimaerke?. ... ...ou it Se detaljeret besvarelse

Oplysninger er indhentet d. 9. oktober 2025
Den ved rapportbestillingen

oplyste tvangsauktionsdato: .
18711 9095 Tilstandsrapport

Findes der en tilstandsrapport for jendommen?....... ... Ja, se bilag
Oplysninger er indhentet d. 9. oktober 2025
Bemeerk: Tilstandsrapporten er kun tilgaengelig for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Elinstallationsrapport

Findes der en elinstallationsrapport for efendommen?. ...t ]a, se bilag
Oplysninger er indhentet d. 9. oktober 2025
Bemeerk: Elinstallationsrapport er kun tilgaengelig for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Byggesa

Oplysninger er indhentet d. 9. oktober 2025

Bemeerk: Visse byggesagstyper ikke registreres i BBR. Det kan f.eks. geelde byggesager vedr. tekniske anlaeg
(master, gylletanke m.v.) eller byggesager vedr. konstruktionsaendringer i etageejendomme (gennembrydning
af baerende vaegge, udvendige altaner m.v.). Man skal ogsé vaere opmaerksom pa, at byggesager, der ikke
kreever ibrugtagningstilladelse, godt kan veere afsluttet i BBR, selvom der stadig udestar nogle afsluttende
dokumenter i sagen. Sédanne forhold vil ikke blive vist som verserende byggesag, men vil ofte vaere noteret pa
BBR-meddelelsen.

Byggeskadeforsikring

Oplysninger er indhentet d. 9. oktober 2025
Bemeerk: Oplysninger vedr. byggeskadeforsikring er opdelt i oplysninger fra hhv. BBR og BSFS. Eventuelle
eftersyns-, skades-, og bearbejdet eftersynsrapporter er kun tilgeengelige for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Olietanke

Oplysninger er indhentet d. 9. oktober 2025
Bemeerkning: Olietankens registrering i BBR er ikke i sig selv en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke
oplysninger om tanke, der er fiernet fra ejendommen

Fredede bygninger

Oplysninger er indhentet d. 9. oktober 2025

Bevaringsvaerdi

Oplysninger er indhentet d. 9. oktober 2025

Bemeerk: Hvis en bygning har en "Bevaringsveerdi”, er det ikke automatisk ensbetydende med, at den er
udpeget som "Bevaringsveerdig”. Kontakt kommunen for at finde ud af om bygningen er udpeget som
bevaringsveerdig

Flexboligtilladelse

Oplysninger er indhentet d. 9. oktober 2025

@konomi
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Ejendoms- og grundveerdi

Hvad er ejendommens veerdi ifelge den offentlige vurdering?. ..o 1.499.000 kr.
Oplysninger er indhentet d. 9. oktober 2025

Bemaerk: | Ejendomsdatarapporten vises kun de endelige vurderinger, veere derfor opmasrksom pa, at dette
kan afvige fra boligbeskatningsgrundlaget, som kan veere pé grundlag af forelabige vurderinger. Fejl eller
mangler i BBR-oplysninger har en stor betydning for beregning af ejendomsvurdering. Det er boligejerens
ansvar at opdatere oplysningerne via. https://ret.bbr.dk/. Ydermere, skal man veere opmaerksom pa
ejendomsvurdering og kompensation i dedsbo. Hvis der findes en ny ejendomsvurdering af afdedes ejendom,
kan den bruges i dedsboet. Leas mere pa https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/ejendomsvurdering/
emner-vejledninger-og-frister/ejendomsvurdering-og-kompensation-i-doedsbo.

Ejendomsskat

Hvad er ejendomssKatten?. ... ... o Se detaljeret beskrivelse
Oplysninger er indhentet d. 9. oktober 2025

Bemaerk: Indefrosne grundskyldstigninger og efterreguleringer vedr. grundskyld for &rene indtil 2024,

forfalden geeld til kommunen fer 2024 og oplysninger om ejendomsbidrag kan pt. kun erhverves via https://
www.borger.dk/ eller ved henvendelse til kommunen. Beskatningsgrundlagene for ejendomsskatter kan bade
vaere pa baggrund af en endelig og en forelebig vurdering. Stigningsbegraensning for grundskyld for 2024 og
fremadrettet fremgar ikke af i Eiendomsdatarapporten.

Statslig indefrysning af stigning i grundskyld og ejendomsvaerdiskat

Oplysninger er indhentet d. 9. oktober 2025

Bemeerk: Ejendomsdatarapporten indeholder kun statslige indefrysningslén, som har panteret pa ejendommen.
Eventuelle tilleegslan bliver forst en del af indefrysningsbelebet i Ejendomsdatarapporten, nér disse har faet
panteret pa ejendommen.

Huslejenavnssager

Oplysninger er indhentet d. 9. oktober 2025

Bemeerk: Databasen for Huslejenaevnssager er pt. ikke fuldt opdateret for alle kommmuners vedkommende.
Nogle kommuner overforer fortsat sager. Se [https://www.huslejenaevn.dk/kommuneerklaeringer] for en liste
over kommuner, der har erklaeret at have overfert alle sager. Hvis kommunen fremgér af listen, er svaret i
Ejendomsrapporten retvisende. Ellers anbefales det at kontakte kommunen for at f& opdateret information.

Planer

Zonestatus

Hvilken zonestatus er registreret for gjendommen?. ... ... i Landzone
Oplysninger er indhentet d. 9. oktober 2025

Lokalplaner

Oplysninger er indhentet d. 9. oktober 2025
Bemaerk: Anvendelses- og delomrédespecifikke oplysninger for lokalplaner kan leeses i plandokumentet for
lokalplanen.

Landzonetilladelser

Oplysninger er indhentet d. 9. oktober 2025

Kommuneplaner

Oplysninger er indhentet d. 9. oktober 2025
Bemeerk: Anvendelsesspecifikke oplysninger for kommuneplanrammer kan laeses i plandokumentet for
kommuneplanrammen.

Spildevandsplaner

Oplysninger er indhentet d. 9. oktober 2025
Bemaerk: Kloaktyper omtalt i planer er ikke nedvendigvis den samme som de aktuelle aflebsforhold pa
ejendommen.

Varmeplaner
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Foreligger der varmeplaner for €/endommMENT. ... ... ...t Nej
Oplysninger er indhentet d. 9. oktober 2025

Varmeforsyning

Oplysninger er indhentet d. 9. oktober 2025
Bemaerk, at oplysningen er opdelt i hhv. Forsyningsomrade, Omrade med forsyningsforbud samt Omrade med
tilslutningspligt. Aktuel varmeforsyning kan ses af BBR meddelelsen.

Vejforsyning

Hvad er vejstatus for vejene i omradet omkring ejendommen?............ooviiiiii i Se bilag
Oplysninger er indhentet d. 9. oktober 2025

Vejdirektoratets projekter

Oplysninger er indhentet d. 9. oktober 2025

Hovedstadsomradets transportkorridorer

Oplysninger er indhentet d. 9. oktober 2025

Landsplandirektiv "Baltic Pipe”

Oplysninger er indhentet d. 9. oktober 2025

Landsplandirektiv "Udviklingsomrader”

Oplysninger er indhentet d. 9. oktober 2025

Rastofplaner

Oplysninger er indhentet d. 9. oktober 2025
Bemaerk: Graveomréder, interesseomrader og arealer med anmeldte rettigheder skal som udgangspunkt
friholdes for aktiviteter, som varigt kan forhindre eller besvaerliggere senere rastofindvinding.

Spildevand og drikkevand

Aktuelle aflgbsforhold

Oplysninger er indhentet d. 9. oktober 2025

Tilladelser vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Oplysninger er indhentet d. 9. oktober 2025

Pabud vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Oplysninger er indhentet d. 9. oktober 2025

Medlemskab af spildevandsforsyning

Oplysninger er indhentet d. 9. oktober 2025

Aktuel vandforsyning

Oplysninger er indhentet d. 9. oktober 2025

Pabud/dispensationer/anbefalinger vedr. vandindvindingsanlag/-boringer pa
ejendommen

Findes der pa ejendommen vandindvindingsanlaeg/-boringer, hvortil der er udstedt pébud eller givet
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Oplysninger er indhentet d. 9. oktober 2025

Grundvand - Drikkevandsinteresser

Oplysninger er indhentet d. 9. oktober 2025

Grundvand - Fglsomme indvindingsomrader

Oplysninger er indhentet d. 9. oktober 2025

Jordforurening

Jordforureningsattest

Oplysninger er indhentet d. 9. oktober 2025

Kortlagt jordforurening

Oplysninger er indhentet d. 9. oktober 2025

Omradeklassificering

Oplysninger er indhentet d. 9. oktober 2025

Pabud iht. jordforureningsloven

Oplysninger er indhentet d. 9. oktober 2025

Natur, skov og landbrug
Fredskov

Oplysninger er indhentet d. 9. oktober 2025
Majoratsskov

Oplysninger er indhentet d. 9. oktober 2025

Beskyttet natur

Oplysninger er indhentet d. 9. oktober 2025
Bemeerk, at oplysningen er opdelt i hhv. "Beskyttede naturtyper" og "Beskyttede vandlob".

Internationale naturbeskyttelsesomrader

Oplysninger er indhentet d. 9. oktober 2025
Internationale naturbeskyttelsesomrader bestar af hhv. Fuglebeskyttelsesomrader, Habitatomrader samt
Ramsaromréader.

Landbrugspligt

Oplysninger er indhentet d. 9. oktober 2025

Fredede fortidsminder, bygge- og beskyttelseslinjer

Fredede fortidsminder og fortidsmindebeskyttelseslinjer
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Er der registreret fredede fortidsminder/fortidsmindebeskyttelseslinjer pa ejendommen?........................ Nej
Oplysninger er indhentet d. 9. oktober 2025

Beskyttede sten- og jorddiger

Oplysninger er indhentet d. 9. oktober 2025
Bemaerk: Oplysningen er vejledende og méa derfor ikke anvendes til at afgere, om der er beskyttede diger i et
omréade.

Skovbyggelinjer

Oplysninger er indhentet d. 9. oktober 2025
Bemeerk: Byggelinjen kan enten vaere registreret som geeldende eller opheevet.

Sg- og abeskyttelseslinjer

Oplysninger er indhentet d. 9. oktober 2025 .
Bemeerk, at oplysningen er opdelt i hhv. Sebeskyttelseslinjer og Abeskyttelseslinjer.

Kirkebyggelinjer
Oplysninger er indhentet d. 9. oktober 2025

Klitfredningslinje

Oplysninger er indhentet d. 9. oktober 2025

Strandbeskyttelseslinje

Oplysninger er indhentet d. 9. oktober 2025
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EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Vedobyvej 15, 5471
Sgnderse

Rapport kebt 09/10 2025
Rapport feerdig 09/10 2025

Den ved rapportbestillingen

oplyste tvangsauktionsdato:

18/11 2025
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Bygninger

BBR-meddelelsen

Findes der en BBR-meddelelse for ejendommen?................oooooiii Ja, se bilag

BBR-meddelelsen viser de oplysninger, kommunen har registreret om en ejendom i Bygnings- og Boligregistret
(BBR). Oplysningerne pa BBR-meddelelsen er et udtryk for de faktiske forhold pé ejendommen, ogsé selvom
de ikke nedvendigvis er lovlige. Ansvaret for oplysningernes rigtighed péd BBR-meddelelsen ligger hos ejeren af
ejendommen.

BBR-meddelelsen

BBR-meddelelsen viser de oplysninger, kommunen har registreret om en ejendom i Bygnings- og
Boligregisteret (BBR). Oplysningerne pa BBR-meddelelsen deekker bl.a. areal, beliggenhed, anvendelse,
installationer, vand- og aflebsforhold og yderveegs- og tagdaekningsmaterialer. Oplysningerne i BBR-
meddelelsen skal afspejle de faktiske forhold pé ejendommen - ogsé selvom de ikke nadvendigvis er lovlige.
Ansvaret for at oplysningerne pa BBR-meddelelsen er korrekte, ligger hos ejeren.

Oplysninger er indhentet d. 9. oktober 2025

BBR meddelelse. ........cooiiiii i Se bilag BBR-meddelelse - 7237179 - Nordfyns

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 7237179

Kontaktoplysninger

Administrativ mMyndighed. . ... Kommunen
Energimaerkning
Hvad er ejendommens energimaerke?...........cooooiiviiiiiiiii e Se detaljeret besvarelse

Et energimaerke er en vurdering af en bygnings energimaessige tilstand. En bolig, der seelges, skal have et
gyldigt energimeerke udarbejdet af en energikonsulent.

Energimaarkning

Et energimaerke er en vurdering af en bygnings energimaessige tilstand. En bolig, der seelges, skal have et
gyldigt energimeerke udarbejdet af en energikonsulent jf. bekendtgerelse om energimaerkning af bygninger.

Oplysninger er indhentet d. 9. oktober 2025

Dato for indberetning af energimaarke. ...........ooiii i 12-02-2016
HUSIUMIMIET. . . o e e e e e 15
|23V e allaTetTa U ala =) SRR 1
ENBIGIKIASSE. . . ..o F
Energimaerkerapport. . ....ooovviei i Se bilag Energimaerkning 7237179_311158465
Energimaerket er gyldigt indtil. ... 12-02-2026

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 7237179

Kontaktoplysninger

Administrativ myNAIgNed. . ... ... Energistyrelsen
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AGIESSE. . .ottt Carsten Niebuhrs Gade 43, 1577 Kgbenhavn V
=10 oo T T4 33926700
Bl e emo-info@ens.dk
WED. . https://ens.dk/ansvarsomraader/energimaerkning-af-bygninger
Tilstandsrapport

Findes der en tilstandsrapport for ejendommen?............ooieiiiiiiii e ]a, se bilag

En tilstandsrapport er resultatet af en bygningsgennemgang foretaget af en beskikket bygningssagkyndig.
Tilstandsrapporten er en samlet skriftlig vurdering af en boligs synlige skader og tegn pé skader.

Bemeerk: Tilstandsrapporten er kun tilgaengelig for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Tilstandsrapport

En tilstandsrapport er resultatet af en bygningsgennemgang foretaget af en beskikket bygningssagkyndig.
Tilstandsrapporten er en samlet skriftlig vurdering af en boligs synlige skader og tegn pé skader. Den
bygningssagkyndige sammenligner boligen med andre boliger af samme type og alder - ikke et nyt

hus. Udover tilstandsrapporten skal seelger for at anvende huseftersynsordningen have en autoriseret
elinstallatervirksomhed til at udarbejde en elinstallationsrapport med resultatet af en gennemgang af boligens
elinstallationer. Se punktet Elinstallationsrapport. Huseftersynsordningen er frivillig, men en forudsaetning for, at
seelger kan undgé at haefte for skjulte skader ved boligen, og at keber kan tegne en ejerskifteforsikring.

Oplysninger er indhentet d. 9. oktober 2025

Tilstandsrapport - 358407

L BENUMMET. . . . H-19-04010-0233
Dato for INADEIEINING. ... ...\ e 20-08-2019
TlstandsrappPOrt. .. ... Se bilag Tilstandsrapport_7237179_358407

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 7237179

Tilstandsrapport - 578907

LBDENUMMET. . . . H-16-02204-0194
Dato for INADErEINING. . .. ... 21-09-2016
TilstandsrappPOrt. . ... Se bilag Tilstandsrapport_7237179_578907

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 7237179

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Sikkerhedsstyrelsen
AONE S S, . ..ttt Esbjerg Brygge 30, 6700 Esbjerg
TEIEfONNMUIMIMIET. ... e 33732000
Bl sik@sik.dk
L AT 7 https://www.sik.dk/

Findes der en elinstallationsrapport for ejendommen?.............ccooeeiiiiiieiiiiieee Ja, se bilag

En elinstallationsrapport er resultatet af en autoriseret elinstallatervirksomheds gennemgang af bygningens
elinstallationer under huseftersynsordningen. Rapporten giver en professionel og objektiv gennemgang af
elinstallationernes tilstand.
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Bemeerk: Elinstallationsrapport er kun tilgaengelig for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Elinstallationsrapport

En elinstallationsrapport indeholder resultatet af gennemgangen af bygningens el-installationer. Ved
gennemgangen vurderes elinstallationernes funktionsdygtighed og hvorvidt de opfylder de krav, som var
geeldende, da de blev udfert eller eendret. Udover elinstallationsrapporten skal saelger for at anvende
huseftersynsordningen have en bygningssagkyndig til at udarbejde en tilstandsrapport med resultatet af en
gennemgang af bygningernes synlige skader og tegn pa skader. Se Tilstandsrapport. Huseftersynsordningen er
frivillig, men er en forudsastning for at seelger kan undgé at haefte for skjulte skader ved boligen, og for at keber
kan tegne en ejerskifteforsikring.

Oplysninger er indhentet d. 9. oktober 2025

Elinstallationsrapport - 1845232
Dato for INADErEtNING. . . ... .. 23-08-2019

Elinstallationsrapport. . .....ocveieiiieii i Se bilag Elinstallationsrapport_7237179_1845232
Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre

BFE-nummer 7237179

Elinstallationsrapport - 2010291

Dato for INADErEtNING. . . ... 20-09-2016

Elinstallationsrapport. . .......c.oovioiiie e Se bilag Elinstallationsrapport_7237179_2010291

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 7237179

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. .. ... Sikkerhedsstyrelsen
AOTESSE. . . ettt et e Esbjerg Brygge 30, 6700 Esbjerg
Tl ONNMUIMIMIET . . e e e 33732000
0 T sik@sik.dk
LT o https://www.sik.dk/

En byggesag vedrorer nybyggeri, til’ombygning, sendret anvendelse eller nedrivning (hel eller delvis).
Kommunen registrerer oplysninger om byggesagen i Bygnings- og Boligregistret (BBR), fx om byggeriets
omfang, anmeldelse/ansagning, tilladelser, pabegyndelse og fuldferelse. Visse byggesagstyper registreres ikke
i BBR.

Bemeerk: Visse byggesagstyper ikke registreres i BBR. Det kan f.eks. geelde byggesager vedr. tekniske anlaeg
(master, gylletanke m.v.) eller byggesager vedr. konstruktionsaendringer i etageejendomme (gennembrydning
af basrende vaegge, udvendige altaner m.v.). Man skal ogsa vaere opmaerksom pa, at byggesager, der ikke
kreever ibrugtagningstilladelse, godt kan veere afsluttet i BBR, selvom der stadig udestar nogle afsluttende
dokumenter i sagen. Sadanne forhold vil ikke blive vist som verserende byggesag, men vil ofte vaere noteret pa
BBR-meddelelsen.

Byggesag

En byggesag vedrarer byggeri, herunder tiloygninger, vaesentlige ombygninger, vaesentlige
anvendelsesaendringer, lovliggerelse eller nedrivning (hel eller delvis). Et byggearbejde ma ikke pabegyndes
uden byggetilladelse fra kommunen, som er bygningsmyndighed. | mindre byggesager er der ikke krav
om byggetilladelse, under forudsaetning af, at bygningsreglementet overholdes. Med bygningsreglementet
BR18, skal kommunerne ikke leengere pase de tekniske krav for byggeriet i byggesagsbehandling, men
der er forsat krav om byggetilladelse. Den tekniske byggesagsbehandling for byggeri der er omfattet af
certificeringsordningen dvs. mere komplekst byggeri i relation til konstruktioner og brand skal herefter
dokumenteres af certificerede radgivere. For andre tekniske krav i bygningsreglementet skal kommunerne
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gennemfoere en efterfelgende stikprovekontrol i den dokumentation, som indsendes i forbindelse med
ibrugtagningstilladelsen.

Kontaktoplysninger

Administrativ Myndighed. ... Kommunen

Byggeskadeforsikring

Siden 1. april 2008 har professionelle bygherrer veeret forpligtet til at tegne en byggeskadeforsikring

i forbindelse med nybyggeri af private helarsboliger. Forsikringspligten geelder fra 1. juli 2012 i nogle
tilfeelde ogsd, nar der etableres nye boligenheder i eksisterende byggeri. Hvis ejendommen er omfattet af
byggeskadeforsikring, vil der veere en eftersynsrapport for hhv. 1-ars og 5-ars eftersyn.

Bemeerk: Oplysninger vedr. byggeskadeforsikring er opdelt i oplysninger fra hhv. BBR og BSFS. Eventuelle
eftersyns-, skades-, og bearbejdet eftersynsrapporter er kun tilgeengelige for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Byggeskadeforsikring BBR

Her kan der ses detaljerede oplysninger vedr. en eventuel byggeskadeforsikring. Hvis der er
byggeskadeforsikring for en bygning, vil eventuelle eftersynsrapporter kunne ses under "Byggeskadeforsikring
BSFS". Byggeskadeforsikringsordningen geelder for alle.

Oplysninger er indhentet d. 9. oktober 2025

Bygning 1, Bygning 2, Bygning 3, Bygning 4

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 7237179

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... . ... e Kommunen

Byggeskadeforsikring BSFS

Her kan der ses eventuelle eftersynsrapporter for eftersyn, som er udfert efter hhv. 1 &r og 5 &r, hvis der er
byggeskadeforsikring for eiendommen. Eftersynsrapporterne vises dog kun for ejer eller fuldmagtshaver. Under
"Byggeskadeforsikring BBR" kan der ses yderligere oplysninger vedr. forsikringen.

Oplysninger er indhentet d. 9. oktober 2025

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 7237179

Kontaktoplysninger

Administrativ Myndighed. ... Kommunen
Olietanke
Er der registreret oplysninger om olietanke pa ejendommen?..............ccoooiiiiiiiiii Ja

Kommunen registrerer oplysninger om olietanke i Bygnings- og boligregisteret (BBR). Oplysningerne stammer
typisk fra den af gjer eller bruger indsendte tankattest. Det bemaerkes at olietankens registrering i BBR ikke i sig
selv er en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke oplysninger om tanke, der er fiernet fra ejendommen.
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Bemaerkning: Olietankens registrering i BBR er ikke i sig selv en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke
oplysninger om tanke, der er fiernet fra ejendommen

Olietanke

For enhver olietank pa en ejendom, skal der indberettes oplysninger til kommunen. Dette geelder uanset om
tanken/tankene er i brug eller om de er slgjfede. Nar en olietank slejfes, kan den enten forblive pa stedet eller
fiernes. Der er fastsat regler om hvornar en olietank skal slgjfes, herunder slejfningsterminer for forskellige typer
af tanke samt regler for hvordan en olietank skal slgjfes.

Olietankene vil typisk veere registreret med oplysning om fabrikations og etableringsér, en raskke tekniske data
samt oplysning om evt. renovering og/eller slgjfning. Oplysningerne registreres i Bygnings- og boligregisteret
(BBR) og stammer typisk fra den af ejer eller bruger indsendte tankattest. Det bemaerkes at olietankens
registrering i BBR ikke i sig selv er en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke oplysninger om tanke, der er
fiernet fra ejendommen. Andre detaljerede oplysninger om olietankene fremgar ogsé i BBR-meddelelsen.

Oplysninger er indhentet d. 9. oktober 2025

TekniskAnlaeg - 1

Nummer for 1EKNISK @NIBBG. . . ...t e 1
BB INGSAN. . . ..ot 1965
SHBIMEISESKIASSE. . . . ettt Under 6.000 |
Sl NING. e Tanken er afblendet
INANOIG. e Mineralske olieprodukter

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 7237179

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. . .......ooo Kommunen

Fredede bygninger

Der er ca. 7.100 fredede bygninger i Danmark. Det er bygninger, som har vaesentlig kulturhistorisk og/eller
arkitektonisk veerdi. Alle fredede bygninger er fredet bade udvendigt og indvendigt, og der skal sages om
tilladelse hos Slots- og Kulturstyrelsen til alle bygningsarbejder, som gér ud over almindelig vedligeholdelse.

Fredede bygninger

Der er ca. 7.100 fredede bygninger i Danmark. Sterstedelen af dem er privatejede.

Ejeren af en fredet ejendom har pligt til at holde bygningen i forsvarlig stand. Det betyder, at fredningsveerdierne
skal opretholdes, og at taget, ydervaeggene, derene og vinduerne som minimum skal veere teette og i orden.
Alle fredede bygninger er fredet bade ind- og udvendigt. Nar en bygning er fredet skal der sages om tilladelse
hos Slots- og Kulturstyrelsen til alle bygningsarbejder, der gar ud over almindelig vedligeholdelse. Bade sméa og
store aendringer kraever tilladelse. Lige fra en tagomleegning eller flytning af en skilleveeg, til opsaetning af et skilt
pa facaden.

Undtaget er dog de typer af bygningsarbejder, som fremgar af "Underretningsbekendtgarelsen” nr. 1588 af 28.
juni 2021.

Der ydes ikke erstatning i forbindelse med bygningsfredning, men fredede bygninger er omfattet af flere direkte
og indirekte stotteordninger.

Registreringen af de fredede bygninger er Slots- og Kulturstyrelsens ansvar, og den finder sted i henhold til lov
om bygningsfredning og bevaring af bygninger samt bymiljger.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighead. . ........ i Slots- og Kulturstyrelsen
AGIESSE. . ..ottt Hammerichsgade 14, DK-1611, 1611 Kgbenhavn
TEIEfONNMUIMIMIET. . .. e 33954200
Ml . post@slks.dk
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VB, e http://slks.dk
Bevaringsvaerdi
Er der angivet en bevaringsveerdi for €jendommen?...........coooovieiiiiiie e Ja

| Slots- og Kulturstyrelsens register "Fredede og Bevaringsveerdige Bygninger” (FBB) er der p.t. knap 360.000
bygninger, hvis bevaringsvaerdi er blevet vurderet pa baggrund af arkitektur, kulturhistorie, miljigmaessig
pavirkning, originalitet og tilstand. Vurderingen geelder alene bygningernes ydre.

En del af disse bygninger er udpeget som bevaringsveerdige i kommuneplanen eller i en lokalplan efter
planlovens og bygningsfredningslovens regler. Det betyder, at der vil veere begraensninger pa mulighederne
for at rive bygningen ned (kommuneplanen) og evt. ogsé p& mulighederne for at eendre bygningens ydre
(lokalplan).

Bemeerk: Hvis en bygning har en "Bevaringsveerdi”, er det ikke automatisk ensbetydende med, at den er
udpeget som "Bevaringsveerdig”. Kontakt kommunen for at finde ud af om bygningen er udpeget som
bevaringsveerdig

Bevaringsvardi

| Slots- og Kulturstyrelsens register "Fredede og Bevaringsveerdige Bygninger” (FBB) er der p.t. knap 360.000
bygninger, hvis bevaringsveerdi er blevet vurderet pa baggrund af arkitektur, kulturhistorie, miljgmeessig
pavirkning, originalitet og tilstand. Hvert af disse forhold vurderes pé en skala fra 1-9 og sammenfattes til

en samlet bevaringsveerdi for bygningen. Vurderingen af bevaringsveerdien bygger pa et helhedsindtryk af
bygningens kvalitet og tilstand. Veerdierne 1-3 regnes for en hgj veerdi, 4-6 for middel veerdi og 7-9 for lav
veerdi. Nar der sker aendringer med bygningen, kan karaktererne aendre sig, og der bliver muligvis behov for at
korrigere bevaringsveerdien.

En del af disse bygninger med bevaringsveerdi er udpeget som bevaringsveerdige i kommuneplanen eller i

en lokalplan efter planlovens og bygningsfredningslovens regler. Det betyder, at der vil vaere begraensninger
pa mulighederne for at rive bygningen ned (kommuneplanen) og evt. ogsa pa mulighederne for at

gendre bygningens ydre (lokalplan). Kontakt kommmunen for at finde ud af om bygningen er udpeget som
bevaringsveerdig.

Oplysninger er indhentet d. 9. oktober 2025

Bygning 12175510

BEVANMNGSVEEI Q. . . .ottt s 5
BYGNINGSAAIESSE. . . . . ettt e Vedbyvej 15
Bygningens nummer i BBR. .. ... 12175510
Link til bygningen i FBB. ...t https://www.kulturarv.dk/fbb/bygningvis.pub?bygning=12175510

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 7237179

Bygning 12184186

BEVANNGSVEEIAL. . . . 6
BYGNINGSAAIESSE. . . . .ottt Vedbyvej 15
Bygningens nummer i BBR. ... 12184186
Link til bygningen i FBB............ccoooooiit. https://www.kulturarv.dk/fbb/bygningvis.pub?bygning=12184186

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 7237179

Bygning 12180757

BEVANNGSVEEITL. . . .ttt 5
By GNINGSAAIESSE. ..ttt ettt Vedbyvej 15
Bygningens nummer i BBR. ... 12180757
Link til bygningen i FBB.................ooooat. https://www.kulturarv.dk/fbb/bygningvis.pub?bygning=12180757

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 7237179

Bygning 12177041
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BEVANNGSVEEITL. . . ..t 5
By GNINGSAAIESSE. ..ttt ettt Vedbyvej 15
Bygningens nummer i BBR. ... 12177041
Link til bygningen i FBB. ...t https://www.kulturarv.dk/fbb/bygningvis.pub?bygning=12177041

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 7237179

Kontaktoplysninger

Administrativ Myndighed. ... Kommunen
Flexboligtilladelse
Er der registreret flexboliger pa ejendommen?. ... ... Nej

En flexboligtilladelse udstedes af kommunen. En flexboligtilladelse giver ejeren af en helarsbolig mulighed for
at benytte sin helarsbolig som ferie- og fritidsbolig, med ret til senere at vende tilbage til at benytte boligen til
helérsbeboelse uden krav om landzonetilladelse. Flexboligtiladelsen felger huset og ikke kun dig som ejer.

Flexboligtilladelse

Flexboliger er en mulighed for at tage eksisterende helérsboliger i brug som fritidsboliger og efterfelgende
kunne genoptage anvendelse som heldrsbolig.

Siden 2013 har kommunerne kunne tildele en flexboligtilladelse gennem flexboligordningen, for at modvirke at
flere huse star tomme og eksempelvis forfalder i landomradet, hvor befolkningstallet har veeret faldende. Som
ejer eller som potentiel keber af en helarsbolig kan man derfor ansege kommune om at benytte sin helérsbolig
som ferie- og fritidsbolig, med ret til senere at vende tilbage at benytte boligen til helarsbeboelse uden krav om
landzonetilladelse. Det er kun helarsboliger, der kan fa flexboligstatus. Flexboligtilladelsen felger huset og ikke
kun dig som ejer.

Oplysninger er indhentet d. 9. oktober 2025

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 7237179

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... ... Kommunen

Side 15 af 51


https://www.kulturarv.dk/fbb/bygningvis.pub?bygning=12177041

side 45 af 179

@konomi

EJENDOMS Ejendoms- og grundvaerdi
DATA

RAPPORT Hvad er ejendommens veerdi ifelge den offentlige vurdering?......................... 1.499.000 kr.
Vedbyvej 15. 5471 Ved vurderingen af en ejendom fastsaettes den forventelige kontantvaerdi i fri handel for en ejendom af den

’ pageeldende kategori, under hensyn til alder, sterrelse, beliggenhed og evrige karakteristika. Vurderingen kan
Spndersp afvige fra en faktisk konstateret handelspris for ejendommen. Vurderingen foretages pa grundlag af de priser i

fri handel, der er konstateret for sammenlignelige ejendomme (reference ejendomme) og for den pageeldende
ejendom selv pé vurderingstidspunktet. Vurderingen foretages ogsé pé baggrund af evrige markedsindikatorer
af vaesentlig betydning for vurderingen. Ejendoms- og grundveerdien danner grundlaget for de statslige og
kommunale ejendomsskatter.

Rapport kebt 09/10 2025
Rapport feerdig 09/10 2025

Den ved rapportbestillingen

oplyste tvangsauktionsdato:

18/11 2025 Bemaerk: | Ejendomsdatarapporten vises kun de endelige vurderinger, veere derfor opmaerksom pa, at dette
kan afvige fra boligbeskatningsgrundlaget, som kan veere pa grundlag af forelebige vurderinger. Fejl eller
mangler i BBR-oplysninger har en stor betydning for beregning af ejendomsvurdering. Det er boligejerens
ansvar at opdatere oplysningerne via. https://ret.bbr.dk/. Ydermere, skal man veere opmaeerksom pa
ejendomsvurdering og kompensation i dedsbo. Hvis der findes en ny ejendomsvurdering af afdedes ejendom,
kan den bruges i dedsboet. Leas mere pa https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/ejendomsvurdering/
emner-vejledninger-og-frister/ejendomsvurdering-og-kompensation-i-doedsbo.

Ejendoms- og grundveerdi

Vurderingsstyrelsen fastsaetter ejendoms- og grundveerdi for alle eiendomme, der er omfattet af offentlig
vurdering. Alle ejendomme har som udgangspunkt vurderingstermin hvert andet ar; ejerboliger pa neer seerlige
ejerboliger vurderes i lige & mens erhvervs-, landbrugs- og skovejendomme samt andels- og lejeboliger
vurderes i ulige &r. Dog kan en ejendom ogsé vurderes i mellem-aret, hvis der er sket vaesentlige eendringer.
Vurderingen af ejerboliger sker ud fra Ejendomsvurderingsloven, hvor ejendoms- og grundvaerdi overordnet
fastsaettes til den kontantvaerdi, som en ejendom forventelig kan opné i fri handel, under hensyntagen til

alder, sterrelse, beliggenhed og ovrige karakteristika. Den fastsatte vaerdi er ikke den eksakte handelspris

for en ejendom, men svarer til et gennemsnitligt prisniveau ved nyere salg af sammenlignelige ejendomme i
neeromradet, justeret for seerlige karakteristika ved den vurderede ejendom og omgivelserne. Ejendomsvaerdi
er veerdien af ejendommen som helhed, dvs. den samlede vaerdi af grundareal og de bygninger, der er opfort
pé grundarealet. Ejendomsveerdien ansaettes ud fra ejendommens sterrelse, fremtreaden og prisforholdene
pa vurderingstidspunktet. Grundveerdi er veerdien af grunden i ubebygget stand (dog inklusive veerdien af
eventuelt byggemodningsarbejde) under forudsastning om, at grunden vil blive anvendt og udnyttet bedst
muligt i skonomisk henseende. Ejendoms- og grundvaerdien danner grundlaget for de statslige og kommunale
ejendomsskatter, som opkraeves efter Ejendomsskatteloven.

Oplysninger er indhentet d. 9. oktober 2025

LYV [Ty e Tt L 2020 ar
Dato for seneste vurdering eller @naring. . ... ..ottt 01-01-2020
EJENAOMSVERII. .. ..ot 1.499.000 kr.
L T 0T 17T | 663.000 kr.
[ =Te =T RSP 0 kr.
STUBNUS GrUNAVEEITI. ... ot 0 kr.
SHUBNUSVEEITL. . .. e e e O kr.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Vurderingsstyrelsen
AGIESSE. . ..t Nykabingvej 76, Bygning 45, 4390 Sakskgbing
Tl ONNMUIMIMIET. .« e 72221616
EMall. ..o vurdst@vurdst.dk
VB, https://www.vurderingsportalen.dk/
Ejendomsskat
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Hvad er ejendomsskatien?. . ... Se detaljeret beskrivelse

Laes mere om de nye boligskatter p& https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/nye-regler-
fra-2024/.

Bemeerk: Indefrosne grundskyldstigninger og efterreguleringer vedr. grundskyld for &rene indtil 2024,
forfalden geeld til kommunen for 2024 og oplysninger om ejendomsbidrag kan pt. kun erhverves via https://
www.borger.dk/ eller ved henvendelse til kommunen. Beskatningsgrundlagene for ejendomsskatter kan bade
veere pa baggrund af en endelig og en forelebig vurdering. Stigningsbegraensning for grundskyld for 2024 og
fremadrettet fremgar ikke af i Eiendomsdatarapporten.

Ejendomsskat

Ejere af ejerboliger betaler som udgangspunkt to typer af ejendomsskat: Ejendomsveerdiskat og grundskyld.
Hvis ejendommen er kategoriseret som en landbrugs- eller skovejendom, og ejer benytter en bolig pa grunden,
skal der betales grundskyld — bade for boligens grund, produktionsjorden og den gvrige jord (fx jord med andet
erhvervsmaessigt formal) samt ejendomsvaerdiskat for helarsboligen (med bopeel) og/eller et sommerhus med
tilherende grund.

For erhvervsejendomme findes ogsa to typer af ejendomsskatter; grundskyld og evt. daekningsafgift. Benytter
ejer en bolig pa grunden, betales endvidere ejendomsvaerdiskat heraf.

Ejendomsskatterne for alle ejendomskategorierne beregnes som udgangspunkt pa baggrund af ejendoms- og
grundveerdi(er) iht. den seneste offentlige ejendomsvurdering fratrukket 20 % efter forsigtighedsprincippet, der
dog ikke geelder ved produktionsjord. For nogle ejendomme beskattes med eventuel stigningsbegraensning
pa grundskyld. Der kan tillige veere individuelle fradrag i ejendomsskatterne, der bortfalder ved ejerskifte,
herunder en eventuel skatterabat beregnet ved overgangen til nuvaerende beskatningsregler for 2024 og frem.
Ejendomsskatterne bliver for sterstedelen af ejiendomme opkraevet via Forskudsopg@relsen/Arsopg@relsen.
Juridiske ejere af ejendomme og andre saerlige segmenter betaler i stedet/ogsé ejendomsskatter over
Skattekontoen.

Hvis ejendomsvurderingen for en ejerbolig — og dermed boligskatterne — stiger fra 2024, kan boligejere
indefryse stigningerne med et 1&n med renter, som kan til- og fravaelges via forskudsopgarelsen. Pensionister
kan herudover optage et I&n med renter til betaling af deres grundskyld.

Lees mere om:

de nye boligskatteregler pa https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/nye-regler-fra-2024/
boligskat ved ejendomshandel pé https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/koeb-og-salg/
indefrysningslan pa https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/indefrysningslaan/
pensionistlan https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/pensionistiaan/

eller ejendomsskat for ernvervsejendomme herunder om moderniseret stigningsbegraensning pa https://
www.vurderingsportalen.dk/erhverv/beskatning/grundskyld/

Hvis du har spergsmal til ejendomsvurdering eller ejendomsskatter, skal du kontakte Vurderingsstyrelsen. Se
kontaktoplysninger nedenfor.

Bemaerk: Hvis vurderingstype er "Forelebig”, er den angivne beskatning forventeligt ogsa, og beskatningen vil
senere blive efterreguleret.

Oplysninger er indhentet d. 9. oktober 2025

Vurderingsejendom - Nordfyns

o P 7237179
WUrAeriNgSEIENAOMID. . ...t e 1101038
R =Yg T T PR 2024
VUrderingSOPrettelSESAALO. . ... ...ttt 02-01-2024
WVUrAENGSKAIEGONT. ..ottt e Ejerbolig til vurdering i lige aar
Vurderingsunderkategori. .. .. ..ot Ejendom til helaarsbeboelse i lige aar
VUL TalaTe 1S 1Yo - Y U Forelgbig
g0 o 0TS - N 2025

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 7237179

Ejendomsvaerdiskat
Kan pé& nuveerende tidspunkt kun fremseges via forskudsopgerelsen.

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 7237179
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Grundskyld for grund, der ikke er land- og skovejendom - Nordfyns

BeskatniNgSGruNIag. . . .. ... 874.400 kr.
KOMMUNEPIOMIIE. . . .o e e e e e e 15,7 %0
BlOD. . . 13.203,44 kr.

Berorer falgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 7237179

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. .. ... Vurderingsstyrelsen
Jae (= Ny @stergade 9-11, 4000 Roskilde
Tl ONNMUIMIMIET. . e 72221616
Bl vurdst@vurdst.dk
V. https://www.vurdst.dk

Statslig indefrysning af stigning i grundskyld og
ejendomsvardiskat

Hvis boligejerens ejendomsveerdiskat eller grundskyld stiger, er det muligt at 1&ne til stigningen med et
indefrysningslan og/eller et tillaegslan. Lanet skal som hovedregel ferst tilbagebetales nér lanet forfalder til
betaling eksempelvis nér ejendommen szelges.

Bemaerk: Ejendomsdatarapporten indeholder kun statslige indefrysningslan, som har panteret pa ejendommen.
Eventuelle tilleegslan bliver ferst en del af indefrysningsbelebet i Ejendomsdatarapporten, nar disse har faet
panteret p& ejendommen.

Statslig indefrysning af stigning i grundskyld og ejendomsvaerdiskat

Hvis ejendomsskatterne stiger, kan boligejere indefryse stigningen som et lan, der som hovedregel forst skal
tilbagebetales, nér ejeren saelger sin ejendom. Indefrysningen sker hos staten pa lanebetingelser.

Boligejer skal stille sikkerhed for betaling af I&net i form af en panteret pa ejendommen. Sikkerheden opstar
automatisk, nér lanet stiftes, og pantet tinglyses ikke. Kaber skal derfor vasre opmasrksom pa, at der kan vasre
oprettet eventuelle indefrysningslan.

Fra 2024 er det Skatteforvaltningen, der administrerer I&nene, som kan til- og fraveelges via ejers
forskudsopgerelse. Lan, der er stiftet for 1. januar 2024, vil fortsat administreres af den kommune, hvor
ejendommen er beliggende.

Ejendomsdatarapporten afspeijler et gjebliksbillede. Veer opmaerksom p4, at indefrysningsbelabet farst fremgar
af Ejendomsdatarapporten nér lanet er beregnet og indlaest i lanesystemet — det sker i februar méaned aret efter
indkomstaret. Eksempelvis vil 1an tilvalgt pa forskudsopgerelsen for indkomstaret 2025, ferst blive udstillet i
Ejendomsdatarapporten fra og med februar 2026. Det vil derfor alene veere allerede stiftede indefrysningslan,
som fremgar af Ejendomsdatarapporten frem til lanene er beregnet og indlaest i lanesystemet. Det er i stedet
muligt at se indefrysningsbelabet pa saelgers forskudsopgerelse (for det forudgaende indkomstar). Allerede
stiftede 1an kan ses péa boligskattelaan.skat.dk.

Hvis der er flere ejere, som har indefrysningsbeleb for ejendommen, vil disse fremgéa som ét samlet beleb

for ejendommen i Ejendomsdatarapporten. Den enkelte ejers samlede indefrysningsbelab kan findes pa
boligskattelaan.skat.dk.

Oplysninger er indhentet d. 9. oktober 2025

e 7237179
Samlet indefrySniNGSDEIOD. . ... ... .o s O kr
Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre

BFE-nummer 7237179

Kontaktoplysninger
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Administrativ myndighed. . .....o.. Vurderingsstyrelsen
AOIESSE. . ...ttt Ny @stergade 9-11, 4000 Roskilde
TEIEfONNMUIMIMIET. . .. e 72221616
Ml . vurdst@vurdst.dk
L= o T https://www.vurdst.dk
Huslejenavnssager

Er der registreret én eller flere huslejenavnsager eller ankenaevnsager for ejendommen?.. Nej

| alle kommuner findes et huslejenaevn, som afger de tvister, der opstér imellem lejere og udlejere i private
lejeboliger. Neevnet skal indberette sager til Neevnsdatabasen. Indberetningen omfatter sager, som modtages i
naevnet den 1. september 2012 og senere. Der kan veere tale om verserende og/eller afgjorte sager om fx om
huslejens sterrelse.

Bemeerk: Databasen for Huslejensevnssager er pt. ikke fuldt opdateret for alle kommuners vedkommende.
Nogle kommuner overferer fortsat sager. Se [https://www.huslejenaevn.dk/kommuneerklaeringer] for en liste
over kommuner, der har erkleeret at have overfort alle sager. Hvis kommunen fremgér af listen, er svaret i
Ejendomsrapporten retvisende. Ellers anbefales det at kontakte kommunen for at f& opdateret information.

Huslejenavnssager

| alle kommuner findes et huslejensevn, som afger de tvister, der opstar imellem lejere og udlejere i private
lejeboliger. Neevnet skal indberette sager til databasen Huslejenaevn.dk. Indberetningen omfatter sager, som
modtages i neevnet den 1. september 2012 og senere. Der kan veere tale om verserende og/eller afgjorte sager
om fx huslejens starrelse. Huslejenasvn.dk fungerer pa den made, at de store naevn indberetter principielle
afgarelser til offentliggerelse, mens alle naevn indberetter overordnet data om afgerelser til statistisk brug.

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. . ... s Kommunen

Web......oooo https://www.borger.dk/bolig-og-flytning/Lejebolig/beboerklagenaevn-og-huslejenaevn
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EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Vedobyvej 15, 5471
Sgnderse

Rapport kebt 09/10 2025
Rapport feerdig 09/10 2025

Den ved rapportbestillingen

oplyste tvangsauktionsdato:

18/11 2025
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Planer

Zonestatus

Hvilken zonestatus er registreret for ejendommen?...............oooooiiiiiii Landzone

Zonestatus kan veere landzone, byzone eller sommerhusomrade. Afheengig af zonestatus kan der veere
forskellige bestemmelser for anvendelse af ejendommen. | landzone skal der fx seges om landzonetilladelse
ved storre byggeri, mens der i byzone ofte er lokalplaner, der fastsaetter regler om bebyggelse og anvendelse af
arealer.

Zonestatus

Landet er opdelt i 3 zoner: by- og landzoner og sommerhusomrader. Der geelder forskellige regler alt afhaengig
af hvilken zone, der er tale om. Hvilke arealer, der er by- eller landzone og sommerhusomrader fremgar af
planlovens § 34.

Oplysninger er indhentet d. 9. oktober 2025

Er matrikelnr. daskket af Dyzone?. ... ... i Nej
Er matrikelnr. daekket af SOMMErhUSOMIAdE?. ... .. .. i Nej
Er matrikelnr. daskket af [andzone?. ... ..o e Ja

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 7a Vedby By, Senderso

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... . ... e Kommunen
Lokalplaner
Foreligger der lokalplaner eller lokalplanforslag for ejendommen?................................ Nej

Grundejerne ma ikke bygge nyt, sendre anvendelse osv. i strid med en lokalplan. Kommunalbestyrelsen kan —
efter nabohering — dispensere fra en lokalplan, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen.

Bemaerk: Anvendelses- og delomradespecifikke oplysninger for lokalplaner kan leeses i plandokumentet for
lokalplanen.

Lokalplaner, vedtagne

Lokalplaner indeholder detalierede og bindende bestemmelser for, hvordan et bestemt, afgreenset omrade ma
benyttes eller et projekt konkret skal udferes

Kontaktoplysninger

Administrativ mMyndighed. . ... Kommunen

Lokalplaner, forslag

Se forklaring under "Lokalplaner, vedtagne

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. ... .....oo s Kommunen

Side 20 af 51



side 50 af 179
Landzonetilladelser

En landzonetilladelse udstedes af kommunen. Den kraeves som udgangspunkt for, at man i landzone
mé opfere nyt byggeri eller foretage udstykning eller eendring i anvendelsen af bestdende bebyggelse og
ubebyggede arealer.

Landzonetilladelse

| landzonen kreaever det som udgangspunkt en landzonetilladelse at:

sopfore nyt byggeri.

eforetage udstykning eller eendring i anvendelsen af bestdende bebyggelse og ubebyggede arealer.
Kommunalbestyrelsen er myndighed pa omradet, men for kommunalbestyrelsen giver en landzonetilladelse,
skal naboerne have lejlighed til at udtale sig. Man kan klage over afgerelsen vedr. tilladelsen til
Planklagenasvnet. Bemaerkning: enkelte matr.nr. kan have et overlap pa 0%. Dette kan skyldes, at
matrikelnummerets graenser er eendret og/eller justeret. Er du i tvivl om overlappet skal du kontakte kommunen.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndiged. . ... ... Kommunen

Kommuneplaner

Kommuneplanen omfatter en periode pé 12 &r og fastleegger de overordnede mal og retningslinjer for den
enkelte kommunes udvikling. Den udger rammen for udarbejdelse af lokalplaner og er grundlag for behandling
af en reekke sager, herunder den konkrete administration i det abne land og ansagninger om byggetilladelse.

Bemaerk: Anvendelsesspecifikke oplysninger for kommuneplanrammer kan lseses i plandokumentet for
kommuneplanrammen.

Kommuneplaner, vedtagne

Kommunerne skal efter planloven opretholde og vedligeholde kommuneplanen.

Kommuneplanen omfatter en periode pa 12 ar og fastleegger de overordnede mal og retningslinjer for den
enkelte kommunes udvikling, bade i byerne og i det dbne land. Kommunalbestyrelsen skal lgbende revidere
kommuneplanen.

Kommuneplanen udger rammen for udarbejdelse af lokalplaner og er grundlag for behandling af en reekke
sager, herunder den konkrete administration i det dbne land og ansegninger om byggetilladelse.
Kommuneplaner har delvis retsvirkning. idet de fastsastter rammebestemmelserne for delomréderne og som
hovedregel angiver:

arealets overordnede anvendelse

bebyggelsesprocent

bebyggelsens storste hgjde

0g andre seerlige hensyn -fx bygningsbevaringshensyn

Oplysninger er indhentet d. 9. oktober 2025

Plan - Nordfyns Kommuneplan 2021-2033

Planens NaVN. ... Nordfyns Kommuneplan 2021-2033
K OMIMIUNE. e e e e Nordfyns
PlANSTAIUS. . .ttt e Vedtaget
Dato for vedtagelse af plan. . ........o.eii 30-06-2022
Dato for ikrafttraedelse af Plan..........c.ooiriii 04-07-2022
Link til plandokument........................... https://dokument.plandata.dk/11_10894182_16563928514057 pdf

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 7a Vedby By, Senderseo

Kontaktoplysninger
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Administrativ myndighed. . ... ... e Kommunen

Kommuneplaner, forslag

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne"

Kontaktoplysninger

Administrativ mMyNdighed. . ... Kommunen

Kommuneplanramme, vedtaget

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne"

Kontaktoplysninger

Administrativ mMynNdighed. ... .....oo e Kommunen

Kommuneplanramme, forslag

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne"

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... . ... e Kommunen

Kommuneplanstrategi, vedtaget

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne"

Oplysninger er indhentet d. 9. oktober 2025

Plan - Planstrategi 2024

PlIaNENS NAVN. ... Planstrategi 2024
K OMIMIUNE. e e e Nordfyns
PlANSEAIUS. ...ttt Vedtaget
Omfang af reVISION. ... Delvis revision af omrader eller planemner
Dato for vedtagelse af Plan. ............oiii 27-02-2025
Dato for ikrafttraedelse af plan. ... ..o 03-03-2025
Link til plandokument........................... https://dokument.plandata.dk/70_11451422_1741006837754.pdf

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 7a Vedby By, Senderso

Plan - KommunePlanstrategi 2011

PlIaNENS NAVN. .. KommunePlanstrategi 2011
K OMIMIUNE. .t e Nordfyns
PlANSTAIUS. ...ttt Vedtaget
OmMfang af rBVISION. . .. ... fFuld revison
Dato for vedtagelse af Plan. ............oiii 25-08-2011
Dato for ikrafttraedelse af plan. ... ..o 01-11-2011
Link til plandokument............... https://dokument.plandata.dk/70_1424066_APPROVED_1329985678591 pdf

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 7a Vedby By, Senderso

Plan - Planstrategi 2015

PlaNENS NAVN. ... Planstrategi 2015
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K OMIMIUNE. e e e Nordfyns
L= Ve = L TSP Vedtaget
Omfang af reVISION. ... e Delvis revision af omrader eller planemner
Dato for vedtagelse af plan..........oooiiii 28-04-2016
Dato for ikrafttraedelse af Plan..........o.oiiii 04-05-2016
Link til plandokument........................... L. https://dokument.plandata.dk/70_3023032_1462365784194 pdf

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 7a Vedby By, Senderso

Plan - Tillaeg til Planstrategi 2015

PlaNENS NAVN. .. Tillzeg til Planstrategi 2015
KOMIMIUNE. e e e e Nordfyns
L= T = LU T S Vedtaget
Omfang af reVISION. .......ui Delvis revision af omrader eller planemner
Dato for vedtagelse af plan...........ooiiiii 28-09-2017
Dato for ikrafttraedelse af PlIan..........o.viiiii e 12-10-2017
Link til plandokument........................ L https://dokument.plandata.dk/70_3767304_1507815003917 pdf

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 7a Vedby By, Senderso

Plan - Planstrategi 2019

PlaNENS NAVN. .. e Planstrategi 2019
K OMIMIUNE. . . Nordfyns
[ F= T = L T P Vedtaget
Omfang af reVISION. ...t Delvis revision af omrader eller planemner
Dato for vedtagelse af plan..........oooiiiii 27-02-2020
Dato for ikrafttraedelse af Plan..........c.ooiiii 02-03-2020
Link til plandokument........................ L https://dokument.plandata.dk/70_8691736_1583138828374 pdf

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 7a Vedby By, Senderso

Kontaktoplysninger

Administrativ mMyndighed. . ... e Kommunen

Kommuneplanstrategi, forslag

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne"

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... . ... e Kommunen

Kommuneplantillaeg, vedtaget

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne"

Kontaktoplysninger

Administrativ Myndighed. . ... Kommunen

Kommuneplantillaeg, forslag

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne

Kontaktoplysninger
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Administrativ MyNdighed. ... ... e Kommunen

Kommuneplantillaag, vvm, vedtaget

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... . ... Kommunen

Kommuneplantillaag, vvm, forslag

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne

Kontaktoplysninger

Administrativ myNdiged. ... ... Kommunen

Konsekvensomrader for produktionserhverv

Konsekvensomrader for produktionserhverv er omrader, hvor neerliggende produktionsvirksomheder kan
pavirke omgivelserne med stgj, lugt, stev og luftforurening. Det er vigtigt at vaere opmaerksom pa, at daglige
aktiviteter i disse omrader kan blive pavirket af disse gener, og at der kan veere begraensninger for anvendelsen
af eiendomme beliggende i disse omrader. Konsekvensomrader har ikke umiddelbare konsekvenser

for eksisterende lovlig anvendelse. Laes mere om konsekvensomréader i den geeldende kommuneplan/
kommuneplantilleeg.

Oplysninger er indhentet d. 9. oktober 2025

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 7a Vedby By, Senderso

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. ... ... s Kommunen

Konsekvensomrader for tekniske anlag

Konsekvensomréder for tekniske anleeg er omrader, hvor neerliggende tekniske anleeg kan pavirke
omgivelserne med stej, lugt, stev og luftforurening. Det er vigtigt at veere opmeerksom pa, at daglige aktiviteter
i disse omrader kan blive pavirket af disse gener, og at der kan veere begraensninger for anvendelsen

af eendomme beliggende i disse omrader. Konsekvensomrader har ikke umiddelbare konsekvenser

for eksisterende lovlig anvendelse. Laes mere om konsekvensomréder i den geeldende kommuneplan/
kommuneplantillaeg.

Oplysninger er indhentet d. 9. oktober 2025

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 7a Vedby By, Senderso

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... . ... e Kommunen

Transformationsomrader

Transformationsomrader er omrader som gradvist omdannes, fx fra industri til boligformal. Det er vigtigt at veere
opmeerksom pa, at daglige aktiviteter i disse omrader kan blive pavirket af stej, stov, lugt eller andre former for
gener. Lees mere om transformationsomrader i den geeldende kommuneplan/kommuneplantilleeg.

Side 24 af 51



side 54 af 179

Oplysninger er indhentet d. 9. oktober 2025

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 7a Vedby By, Senderso

Kontaktoplysninger

Administrativ Myndighed. ... Kommunen
Spildevandsplaner
Er ejendommen beliggende indenfor en spildevandsplan?.................o.o Ja

Kommunernes spildevandsplaner udarbejdes for at give en samlet oversigt over den eksisterende og planlagte
spildevandshandtering i de enkelte kommuner.

Bemeerk: Kloaktyper omtalt i planer er ikke n@dvendigvis den samme som de aktuelle aflebsforhold pa
ejendommen.

Kloakopland, vedtaget

Kloakoplande indeholder oplysninger om hvilken kloakeringsstatus ejendommene i et omrade har iht.
kommunens planer og hvilken kloakeringsstatus de evt. planleegges at f& i fremtiden.

Vaer opmaerksom pa at kloaktyper omtalt i planer ikke nedvendigvis er den samme som de aktuelle
aflobsforhold pa ejendommen.

Oplysninger er indhentet d. 9. oktober 2025

Kloakopland - VED1

Er matrikelnummeret beliggende indenfor et kloakopland?...........c..ooiii i Ja
Navn pa omrade med Kloakopland......... ... o VED1
Eksisterende kloaktype for omradet.......... Separatkloakeret (spildevand og overfladevand Igber i hver sin ledning)

Er der planlagt eendringer af kloakeringen i forhold til den eksisterende kloakering i det omrade, hvor

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 7a Vedby By, Senderso

Kontaktoplysninger

Administrativ Myndighed. . ... Kommunen

Kloakopland, forslag

Se forklaring under "Kloakopland, vedtagne"

Oplysninger er indhentet d. 9. oktober 2025

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 7a Vedby By, Senderso

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... ... e Kommunen

Udtraden af spildevandsforsyning, vedtaget
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Som udgangspunkt er der tilslutningspligt til offentlig spildevandsforsyning. Denne oplysning svarer pa, om
kommunen evt. er indstillet pé at ophaeve tilslutningsretten og -pligten til spildevandsforsyning helt eller delvist.

Oplysninger er indhentet d. 9. oktober 2025
Er matrikelnummeret beliggende indenfor et omrade, hvor kommunaloestyrelsen er indstillet pa at ophaeve

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 7a Vedby By, Senderso

Kontaktoplysninger

Administrativ mMyndighed. . ... Kommunen

Udtraeden af spildevandsforsyning, forslag

Se forklaring under "Udtreeden af spildevandsforsyning, vedtagne".

Oplysninger er indhentet d. 9. oktober 2025

Er matrikelnummeret beliggende indenfor et omrade, hvor kommunalbestyrelsen har stillet forslag om at kunne
opheeve tilslutningsretten og -pligten til spildevandsforsyning helt eller delvist?....................ocot. Nej

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 7a Vedby By, Senderso

Kontaktoplysninger

Administrativ Myndighed. ... ... e Kommunen

Renseklasse

Renseklasse viser, hvilken renseklasser, der geelder i det omréde ejendommen ligger i og derved, hvilke
rensekrav ejendommens spildevandsanlaeg skal opfylde. Renseklassekravet er kun relevant for eiendomme,
som ikke er tilsluttet det kommunale kloaknet.

Oplysninger er indhentet d. 9. oktober 2025

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 7a Vedby By, Senderso

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ... ... Kommunen

Varmeplaner

| kommunens varmeplan fastleegges omrader, der forventes at blive fiernvarmeforsynet (kollektiv
varmeforsyning), herunder en forventet tidshorisont herfor, samt omrader, der fremover forventes individuelt
forsynet med vedvarende energi (ingen kollektiv varmeforsyning).

Varmeplaner

| varmeplanerne udpeger kommunerne i samarbejde med relevante lokale parter, de omréader, hvor det
vurderes hensigtsmaessigt at etablere fiernvarme, herunder en forventet tidshorisont herfor, samt omrader, hvor
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potentialerne for fiernvarme — eller andre alternativer - skal afklares yderligere. Dermed adresserer planerne
udviklingsmulighederne for feelles lokale og individuelle varmelasninger i omrader, der ikke star over for en
fiernvarmeudbygning. De godkendte varmeplaner skal som minimum omfatte de omréder i kommunen, der
har status som gasforsynede, herunder ogsa ejendomme i gasforsynede omréder, som har et oliefyr. Planen vil
skulle realiseres ved konkrete projektforslag, som udmenter den samlede varmeplan.

Kontaktoplysninger

Administrativ Myndighed. ... Kommunen

Varmeforsyning

Oplysningen angiver, hvilken forsyningsform, der er til radighed for omradet. Det kan fx veere naturgas eller
fiernvarme. Desuden oplyses om eventuel tilslutningspligt/forblivelsespligt til en forsyningsform samt om
eventuelle forbud mod visse opvarmningstyper (typisk el).

Bemeerk, at oplysningen er opdelt i hhv. Forsyningsomrade, Omrade med forsyningsforbud samt Omréde med
tilslutningspligt.
Aktuel varmeforsyning kan ses af BBR meddelelsen.

Forsyningsomrade, vedtaget

Et forsyningsomrade er et omrade, som af kommunalbestyrelsen er godkendt til kollektiv varmeforsyning,
dvs. fiernvarme eller individuel naturgasforsyning (ogsé kaldt: forsyningsform). Oplysningen angiver, hvilken
forsyningsform, der er til radighed for omradet. Hvis omradet ikke er udlagt til kollektiv varmeforsyning, har
bygninger i omradet typisk individuelle opvarmningsformer, sdsom oliefyr eller varmepumpe.

Oplysninger er indhentet d. 9. oktober 2025

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 7a Vedby By, Senderso

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... . ... e Kommunen

Omrade med forsyningsforbud, vedtaget

Hvis det skennes nedvendigt for gennemferelse af varmeplanlaegningen, kan kommunen bestemme, at
neermere angivne opvarmningssystemer ikke mé etableres i eksisterende eller ny bebyggelse inden for et
afgreenset geografisk omréde. Sadanne forsyningsforbud foretages typisk i omréder, der er eller vil blive
udlagt til kollektiv varmeforsyning. Kommunalbestyrelsen kan give dispensation fra forsyningsforbuddet. Evt.
dispensationer fremgar ikke af denne registrering.

Oplysninger er indhentet d. 9. oktober 2025

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 7a Vedby By, Senderso

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. . ... Kommunen

Omrade med tilslutningspligt, vedtaget

Kommunalbestyrelsen kunne fer 1. januar 2019 enten via et tilslutningsprojekt, som er reguleret i
varmeforsyningsloven, eller en lokalplan, som er reguleret i planloven, pélasgge tilslutnings- eller forblivelsespligt
til den kollektive varmeforsyning i omradet.
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Oplysninger er indhentet d. 9. oktober 2025

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 7a Vedby By, Senderso

Kontaktoplysninger

Administrativ Myndighed. ... Kommunen

Vejforsyning
Hvad er vejstatus for vejene i omradet omkring ejendommen?................................ Se bilag

Der leveres kort for omrédet omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering de veje, som
vejmyndigheden har registreret som veerende hhv. offentlige, privat feellesveje eller private/almene veje. Status
for veje uden farvemarkering er ikke oplyst. Kontakt kommunen for oplysninger om disse.

Vejforsyning

Der leveres kort for omradet omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering de veje, som
vejmyndigheden har registreret som veerende hhv. offentlige, privat feellesveje eller private/almene veje.
Desuden vises en farvemarkering for offentlige veje der overvejes nedklassificeret.

Status for veje uden farvemarkering er ikke oplyst. Kontakt kommunen for oplysninger om disse.

Oplysninger er indhentet d. 9. oktober 2025

Kort over VEJfOrsyNiNg. ... ..ot Se bilag Vejforsyningskort

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 7a Vedby By, Senderso

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... ... Vejdirektoratet
AGIESSE. ..ottt Carsten Niebuhrs Gade 43, 5. sal, 1577 Kgbenhavn V
Bl ONNMUIMIMIET . . e e e 72443333
V. o https://www.vejdirektoratet.dk/

Der leveres kort for omradet omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering om ejendommen er
beliggende indenfor et vejforsyningsprojekt, som vejmyndigheden enten underseger, planleegger eller er ved at
anleegge. Eksisterer der ingen vejforsyningsprojekter neer ejiendommen vil der ikke udarbejdes et bilag.

Vejdirektoratets projekter

Der leveres kort for omradet omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering om ejendommen er
beliggende indenfor et af Vejdirektoratets projekter, som vejmyndigheden enten undersager, planleegger

eller er ved at anlaegge. Pa kortet vil det fremgé hvilken anleegsfase som projektet befinder sig i. Pa kortet
fremvises Vejdirektoratets projekter som en 150 meter buffer omkring projektets midterlinje. Det er vigtigt at
goere opmaerksom p4, at bufferen IKKE angiver projektets geometri eller udbredelse - det er alene en buffer, der
kan bruges til at fremsoege info om, om en ejendom ligger i neerheden af et projekt.
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Kontaktoplysninger

Administrativ MynNdighed. ... ... Vejdirektoratet
AGIESSE. ... Carsten Niebuhrs Gade 43, 5. sal, 1577 Kgbenhavn V
TEIEfONNMUIMIMIET. .. e 72443333
VB, . https://www.vejdirektoratet.dk/

Hovedstadsomradets transportkorridorer

Er ejendommen helt eller delvist beliggende indenfor hovedstadsomradets

Transportkorridorerne i hovedstadsomradet er arealer, der er reserveret til fremtidige motorveje og baner m.m.
De er en del af den overordnede fysiske planlaegning og har hiemmel i planloven. Det betyder, at de respektive
grundejere ikke far erstatning for de begreensninger, de far pélagt i denne sammenhaeng. Hovedstadsomradet
omfatter i denne forbindelse kommunerne i Region Hovedstaden, bortset fra Bornholms Regionskommune,
samt Greve, Kage, Lejre, Roskilde, Solred og Stevns kommuner.

Hovedstadsomradets transportkorridorer

Transportkorridorerne i hovedstadsomradet er arealreservationer, der skal sikre, at fremtidige motorveje og
baner m.m. kan placeres i mindst mulig konflikt med bymaessig bebyggelse. Transportkorridorerne betjener
hele fingerbystrukturen trafikalt og energimaessigt, da de ligger strategisk nord-syd og @st-vest midt gennem
hovedstadsomradet.

Hovedstadsomrédet omfatter i denne forbindelse kommunerne i Region Hovedstaden, bortset fra Bornholms
Regionskommune, samt Greve, Kage, Lejre, Roskilde, Solred og Stevns kommuner.

Arealreservationerne er forst og fremmest teenkt som reservationer til fremtidige streekningsanleeg, som ikke er
kendt eller besluttet detaljeret endnu.

Arealreservationerne rummer imidlertid ogsa eksisterende motorvejsstraekninger, hvor de fungerer som en
stojdeempende afstandszone til stejfelsom bebyggelse, samt naturgas- og hejspaendingsledninger med
sikkerhedszone omkring.

Transportkorridorerne er en del af den overordnede fysiske planleegning og har hjemmel i planioven.

Det betyder, at de respektive grundejere ikke far erstatning for de begraensninger, de far palagt i denne
sammenhaeng.

Kommunerne er forpligtet til at lade transportkorridorerne indga som en landsplanmeaessig interesse i
kommune- og lokalplanleegning samt landzoneadministration.

Oplysninger er indhentet d. 9. oktober 2025

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 7a Vedby By, Senderso

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ... Erhvervsstyrelsen
AGTESSE. . ettt ettt e Langelinie Alle 17, 2100 Kgbenhavn @
Tl ONNMUIMIMIET. . e e 35291000
= 1 U planloven@erst.dk
B, . https://planinfo.dk/landsplanlaegning/fingerplanen

Landsplandirektiv “Baltic Pipe”

Er ejendommen helt eller delvist beliggende indenfor arealreservationen for Baltic Pipe?... Nej

Baltic Pipe er en ny gastransmissionsledning, der vil sikre forsyningssikkerheden for naturgas i Danmark.
Desuden vil gastransmissionsledningen fa forbindelse til gasfelter i Nordseen og gastransmissionsnettet i Polen.
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Landsplandirektiv "Baltic Pipe”

Baltic Pipe er en ny gastransmissionsledning, der vil sikre forsyningssikkerheden for naturgas i Danmark.
Desuden vil gastransmissionsledningen fa forbindelse til gasfelter i Nordseen og gastransmissionsnettet i Polen.
Landsplandirektiv vil sikre plangrundlaget for landanlaeggene for en ny gastransmissionsledning fra Jyllands
vestkyst via Fyn til Faxe Bugt pa Sjeelland. Landsplandirektivet overtager den kommunale planlzegning for
ovrige anleeg, som er nadvendige for udnyttelsen af gasledningen. Det drejer sig om en kompressorstation

ved Everdrup i Neestved Kommune og udvidelsen af den eksisterende modtagestation ved Nybro i Varde
Kommune.

Oplysninger er indhentet d. 9. oktober 2025

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 7a Vedby By, Senderso

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... ... Plan- og Landdistriktsstyrelsen
AGIESSE. . ettt Carsten Niebuhrs Gade 43, 1577 Kgbenhavn V
TElEfONNUMIMIET. .. e e e 33307010
Bl .o plst@plst.dk
V. https:/plst.dk

Inden for et udviklingsomréade i kystneerhedszonen har en kommune mulighed for at inddrage nye arealer i
byzone og planleegge for anleeg i landzone, uden en seerlig planleegningsmeessig eller funktionel begrundelse
for kystneer lokalisering efter reglen i planlovens § 5 a, stk. 1. nr. 1. | et udviklingsomrade er landzonereglerne
mere lempelige end i den evrige kystneerhedszone.

Landsplandirektiv “"Udviklingsomrader 2019"

Den moderniserede planlov giver kommunalbestyrelsen mulighed for at udpege udviklingsomrader inden for
kystnaerhedszonen uden szerlige landskabs-, natur- eller miljginteresser.

| udviklingsomraderne far kommunerne sterre adgang til at planleegge for udvikling af byer og landsbyer samt
give tilladelse til anleeg svarende til de generelle regler i landzone.

Udpegningen af udviklingsomrader i kystneerhedszonen er en ny mulighed for kommunalbestyrelserne

til at fremme veekst og udvikling i de kystnaere omrader samtidig med at rammen for at sikre udvikling af
sammenhaengende naturomrader styrkes.

Udviklingsomrader er omrader inden for kystnasrhedszonen uden saerlige landskabs-, natur- eller
miljginteresser. Udviklingsomréder vil som udgangspunkt ikke ligge helt ude ved kysten, men lidt inde i landet.
Dog kan udviklingsomrader dbne mulighed for udvikling af omrader teet ved kysten, hvor der ikke er szerlige
landskabs-, natur- og miljginteresser, fx omkring byer og pa sma og mellemstore ger.

Oplysninger er indhentet d. 9. oktober 2025

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 7a Vedby By, Senderso

Kontaktoplysninger

Administrativ Myndighed. ... Kommunen

Landsplandirektiv “"Udviklingsomrader 2021"

Side 30 af 51


https://plst.dk

side 60 af 179

Inden for et udviklingsomrade i kystnaerhedszonen har en kommune mulighed for at inddrage nye arealer i
byzone og planleegge for anleeg i landzone, uden en seerlig planlaegningsmaessig eller funktionel begrundelse
for kystneer lokalisering efter reglen i planlovens § 5 a, stk. 1. nr. 1. | et udviklingsomréade er landzonereglerne
mere lempelige end i den ovrige kystnserhedszone.

Oplysninger er indhentet d. 9. oktober 2025

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 7a Vedby By, Senderso

Kontaktoplysninger

Administrativ mMyndighed. . ... Kommunen

Rastofplaner

En rastofplan skal omfatte en periode pa mindst 12 &r og Regionsradet vurdere hvert 4. &r om der er behov for
justeringer eller revision af rastofplanen. Rastofplanen fastlaegger, hvor der i regionen kan gives tilladelse til at
indvinde naturgivne rastoffer — dvs. sand, grus, sten, kvartssand, ler, moler, plastisk ler, terv og kalk.

Bemeerk: Graveomréder, interesseomrader og arealer med anmeldte rettigheder skal som udgangspunkt
friholdes for aktiviteter, som varigt kan forhindre eller besveerliggere senere rastofindvinding.

Rastofplaner

Rastofplanen identificerer og fastlaegger graveomréader, interesseomréader og arealer med anmeldte rettigheder.
Graveomrader er arealer der er reserveret til rastofindvinding hvorimod interesseomréder er arealer hvor

der er potentiale for fremtidig réstofudvinding. Graveomréader, interesseomrader og arealer med anmeldte
rettigheder skal som udgangspunkt friholdes for aktiviteter, som varigt kan forhindre eller besveerliggere senere
rastofindvinding.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ... Regionen
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Spildevand og drikkevand

EJENDOMS Aktuelle aflgbsforhold

RAPPORT Er der aktuelle aflgbsforhold registreret for €jendommEN?.........oovvoeoeeeeeeeeeeeeeeeee, Ja
Vedbyvej 15. 5471 Her oplyses hvordan spildevand og regnvand bortledes fra ejendommen.

Sendersg

Rapport kebt 09/10 2025

Rapport feerdig 09/10 2025 Aktuelle aflgbsforhold

Den ved rapportbestillingen

oplyste tvangsauktionsdato: For alle bebyggede ejendomme skal det oplyses, hvordan spildevand og regnvand bortledes. Der skelnes

18/11 2025 overordnet mellem om ejendommen er beliggende i eller udenfor et kloakeret omréde. Bebyggede ejendomme,

der er beliggende i et kloakeret omrade kan inddeles efter om ejendommen ligger i et omréde, hvor regnvand
(overfladevandet fra tage og befeestede arealer) og spildevand (kakken, toilet og bad mv.) ledes til to separate
rorsystemer eller om alt bortledes i ét og samme rorsystem. Bebyggede ejendomme, der er beliggende udenfor
et kloakeret omréde eller er udtradt af kloakfasllesskab, kan inddeles efter den made spildevandet behandles.
Du kan leese mere om registrering af aflebsforhold i BBR pé https://ki.bbr.dk/bbr-vejledning.

Oplysninger er indhentet d. 9. oktober 2025

Matr. nr.: 7a, Vedby By, Sgndersg

AflBDSTOrhOld. . .. Aflgb til offentligt kloaksystem

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 7237179

Kontaktoplysninger

Administrativ mMyndighed. . ... Kommunen

Tilladelser vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Tilladelser vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Hvis kommunen har givet tilladelser vedr. spildevandsforhold for ejendommen, vil de fremgé her.

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. . ... e Kommunen

Pabud vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Pabud vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Hvis kommunen har givet pabud vedr. spildevandsforhold for ejendommen, vil de fremga her.
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Kontaktoplysninger

Administrativ Myndighed. . ... Kommunen

Medlemskab af spildevandsforsyning

Medlemskab af spildevandsforsyning

Hvis kommunen har registreret medlemskab af spildevandsforsyning pa ejendommen, vil det fremgé her

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... ... Kommunen

Aktuel vandforsyning

Her oplyses hvilken form for vandforsyning ejendommen er tilkoblet, fx alment eller privat aiment
vandforsyningsanlaeg.

Aktuel vandforsyning

Oplysningen viser hvilken form for vandforsyning en ejendom er tilkoblet, fx alment eller privat alment
vandforsyningsanlaeg, brend, vandindvindingsanlaeg (egen boring), ikke alment vandforsyningsanleeg eller
blandet vandforsyning.

Oplysninger er indhentet d. 9. oktober 2025

Matr. nr.; 7a, Vedby By, Sgndersg

VaNAfOrSYNING. . .« Alment vandforsyningsanlaeg

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 7237179

Kontaktoplysninger

Administrativ myNdighed. ... . ... Kommunen

Pabud/dispensationer/anbefalinger vedr. vandindvindingsanlaeg/-
boringer pa ejendommen

Findes der pa ejendommen vandindvindingsanlaeg/-boringer, hvortil der er udstedt pabud eller
givet KOgeanbeTaling?. ... oo Nej

Kommunalbestyrelsen indberetter oplysninger af betydning for ejendomshandler med henblik pa
offentliggerelse og videregivelse af visse oplysninger pa vandforsyningslovens omréde til den feelles offentlige
database for geologi, grund- og drikkevand, Jupiter.

Pabud/dispensationer/anbefalinger vedr. vandindvindingsanlag/-boringer
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Kommunalbestyrelsen indberetter oplysninger af betydning for ejendomshandler med henblik pa
offentliggerelse og videregivelse af visse oplysninger pa vandforsyningslovens omrade til den feelles offentlige
database for geologi, grund- og drikkevand, Jupiter:

Pabud meddelt efter lovens § 62, stk. 1 om at det ikke-almene vandforsyningsanleeg skal ophere
midlertidigt eller for bestandigt eller om andre foranstaltninger, herunder at forbrugerne skal traeffe
sikkerhedsforanstaltninger. Kommunen har desuden mulighed for at indberette kogeanbefalinger.

Pabud meddelt efter lovens § 62, stk. 1 om dispensation til at fravige de i bilag 1 fastsatte kvalitetskrav for
vandkvaliteten for ikke-almene anleeg.

Pabud efter lovens § 36 om at slejfe en vandforsyningsbrend eller en ikke-almen vandforsyningsboring.

Oplysninger er indhentet d. 9. oktober 2025

Findes der vandindvindingsanlaeg/-boringer pa matrikelnummeret, hvortil der er udstedt pabud/dispensationer
eller givet Kogeanbefaling™?. .. ... . Nej

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 7a Vedby By, Senderso

Kontaktoplysninger

Administrativ mMyndighed. . ... Kommunen

Grundvand - Drikkevandsinteresser

Oplysningen viser, om ejendommen er beliggende indenfor et drikkevandsomrade. Afhaengig af
drikkevandsomradets kategorisering kan der vasre begrasnsninger for anvendelse af arealerne pa ejendommen.

Grundvand - Drikkevandsinteresser

Oplysningen viser drikkevandsomréader i kategorierne ''Omrader med Seerlige Drikkevandsinteresser (OSD)

og ""Omrader med Drikkevandsinteresser (OD). OSD-omraderne er oprindeligt udpeget ud fra felgende 4
kriterier: 1. Det fremtidige drikkevandsbehov skal kunne daekkes af omraderne. 2. Kvaliteten af grundvandet
skal veere den bedst mulige. 3. Den naturlige beskyttelse skal veere den bedst mulige. 4. Den eksisterende
indvindingsstruktur skal kunne bevares, samt byomrader med et stort antal forureningskilder skal kunne
udelades. Omréader med drikkevandsinteresser (OD) er omrader, hvor der findes grundvand af god kvalitet, der
kan udnyttes til drikkevandsformal men som overvejende har lokal betydning for mindre vandvaerker og erhverv.
Der har tidligere vaeret en afgraensning af Omrader med Begraensede Drikkevandsinteresser (OBD), men disse
udpeges ikke leengere.

Oplysninger er indhentet d. 9. oktober 2025

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 7a Vedby By, Senderso

Kontaktoplysninger

Administrativ mynNdighed. ... . ... e kommunen

Grundvand - Fglsomme indvindingsomrader

Oplysningen er etableret for at beskytte drikkevandet nitrat- og sprejtemiddelfelsomme indvindingsomrader.
Hvis ejendommen er beliggende indenfor et foelsomt indvindingsomrade, kan der veere begreensninger for
anvendelse af arealerne pa ejendommen.
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Grundvand - Fglsomme indvindingsomrader

Felsomme indvindingsomrader udpeges inden for Omrader med Seerlige Drikkevandsinteresser (OSD)

og i indvindingsoplandet til almene vandforsyninger uden for OSD. Der udpeges to typer af folsomme
indvindingsomrader; Nitratfelsomme indvindingsomrader (NFI) og Sprejtemiddelfelsomme indvindingsomrader
(SFI).

Oplysninger er indhentet d. 9. oktober 2025

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 7a Vedby By, Senderseo

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. . ... Kommunen
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Jordforurening

EJENDOMS Jordforureningsattest
DATA

RAPPORT Findes der jordforureningsattest for ejendommMen?.........covvoveeoeeeee e, Ja, se bilag
Vedbyvej 15. 5471 Danmarks Miljgportals jordforureningsattest viser oplysninger om jordforurening for matriklen. Attesterne
Sgnderse ’ dannes ud fra regionernes og kommunernes oplysninger om jordforurening.

naers
Rapport kebt 09/10 2025
Rapport feerdig 09/10 2025

Jordforureningsattest
Den ved rapportbestillingen
oplyste tvangsauktionsdato:
18/11 2025 Danmarks Miligportals jordforureningsattest viser oplysninger om jordforurening for matriklen. Attesterne
dannes ud fra regionernes og kommunernes data om forureningskortlagte ejendomme og arealer omfattet af
omrédeklassificering.

Oplysninger er indhentet d. 9. oktober 2025

Jordforureningsattest. . .......oiu i Se bilag Jordforureningsattest_7237179

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 7237179

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ....... .o Kommunen og regionen

Kortlagt jordforurening

Kortlagt jordforurening kan veere betegnet som kortlagt pé hhv. vidensniveau 1 (V1) og/eller vidensniveau 2 (V2)
i henhold til lov om forurenet jord. Oplysningen fremgar ogsé af jordforureningsattesten.

Kortlagt jordforurening - V1

Et areal betegnes som kortlagt pa vidensniveau 1, hvis der er tilvejebragt en faktisk viden om aktiviteter pa
arealet eller aktiviteter pa andre arealer, der kan have veeret kilde til jordforurening pé arealet.

Oplysninger er indhentet d. 9. oktober 2025

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 7a Vedby By, Senderso

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Regionen (For Bornholm: Bornholms Regionskommune)

Kortlagt jordforurening - V2

Et areal betegnes som kortlagt pa vidensniveau 2, hvis der er tilvejebragt et dokumentationsgrundlag, der ger,
at det med hgj grad af sikkerhed kan laegges til grund, at der pa arealet er en jordforurening af en sédan art og
koncentration, at forureningen kan have skadelig virkning pa mennesker og milje.

Oplysninger er indhentet d. 9. oktober 2025
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Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 7a Vedby By, Senderso

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed...............oooooiiiiiii Regionen (For Bornholm: Bornholms Regionskommune)

Omradeklassificering

Omrédeklassificeringen inddeles i tre klasser; "Analysefrit omrade (Kategori 1)", "Analysefrit omréde (Kategori
2)" og "Omréde med krav om analyser". Byzoneomréader klassificeres som udgangspunkt som lettere forurenet.
Omradeklassificeringen er dog ikke nadvendigvis altid sammenfaldende med byzonen. Hvis ejendommen er
omfattet af omrédeklassificering, kan der veere anmeldepligt ved starre jordflytning.

Omrdadeklassificering

Her oplyses det, om ejendommen ligger i et omrade, hvor jorden antages at vaere lettere forurenet. Hvis
ejendommen er omfattet af lettere forurening, kan der vaere anmeldepligt ved sterre jordflytning.

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. . ... s Kommunen

Pabud iht. jordforureningsloven

Er der pd ejendommen registreret pabud iht. jordforureningsloven i

Her kan du se, om kommunen har udstedt pabud pa ejendommen efter reglerne i lov om forurenet jord.
Der oplyses om pabud efter §§ 9(2), 10, 44(2), 48, 72a, jf. § 7, nr. 1 i bekendtgerelse om indberetning af
jordforureningsdata.

Pabud iht. jordforureningsloven

Her kan du se, om kommunen har udstedt pabud pa ejendommen efter reglerne i lov om forurenet jord.
Der oplyses om pabud efter §§ 9(2), 10, 44(2), 48, 72a, jf. § 7, stk. 1 i bekendtgerelse om indberetning af
jordforureningsdata.

Oplysninger er indhentet d. 9. oktober 2025

Er der pa matrikelnummeret registreret pabud iht. jordforureningsloven i arealinformationssystemet (DAI)?. ... Nej

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 7a Vedby By, Senderso

Kontaktoplysninger

Administrativ Myndighed. ... Kommunen
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Natur, skov og landbrug

EJENDOMS Fredskov
DATA

RAPPORT Er ejendommen palagt fredSKOVSPIET?. ... ..e e Nej
Vedbyvej 15. 5471 Nar en skov er fredskovspligtig, betyder det, at den, der ejer skovarealet, til enhver tid har pligt til at anvende
’ det til skovbrugsformal. Med fredskovspligten felger desuden en reekke regler, der tilsammen sikrer den
Spndersp langsigtede skovdyrkning.
Rapport kebt 09/10 2025
Rapport feerdig 09/10 2025
Den ved rapportbestilingen Fredskov
oplyste tvangsauktionsdato:
18/11 2025

Nar en skov er fredskovspligtig, betyder det, at den, der ejer skovarealet, til enhver tid har pligt til at drive
arealet efter skovlovens regler om beaeredygtig drift. Med fredskovspligten felger desuden en raekke regler, der
tilsammen sikrer den langsigtede skovdyrkning.

Oplysninger er indhentet d. 9. oktober 2025

Er matrikelnummeret palagt fredskovoligt?. ... ... Nej
MatrKEINUMIMIET. . . e e e e e e 7a
BBV, .. Vedby By, Sgndersg

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 7237179

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighea. ... ... Miljgstyrelsen
AOTESSE. . . vttt et Tolderlundsvej 5, 5000 Odense C
TElEfONNUMIMIET. e 72544000
0 mst@mst.dk
LT o https://mst.dk/
Majoratsskov

Er der noteret majoratsskov pa €jendommen?. ... ... oo Nej

Majoratsskov er i folge skovloven arealer, der skal holdes under én ejer. Skovmyndigheden (miljigstyrelsens
lokale enhed) kan give tilladelse til at ophasve majoratsskov noteringen pé hele eller dele af skoven.

Majoratsskov

Majoratsskov er i folge skovloven arealer, der skal holdes under én ejer. Milig- og fadevareministeren kan give
tilladelse til at ophasve noteringen som majoratsskov pa hele eller dele af skoven.

Oplysninger er indhentet d. 9. oktober 2025

73, Vedby By, Sgndersg
Er der noteret majoratsskov for matrikelnUmmeret?. ... ...t Nej
MatKEINUMIMIET. . . o e e ettt 7a

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 7237179

Kontaktoplysninger
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Administrativ myndighed. ... ... Miljgstyrelsen
AT, . .ottt e Tolderlundsvej 5, 5000 Odense C
=YL T T T 4T 72544000
Bl mst@mst.dk
V. https:/mst.dk/

Beskyttet natur kan veere beskyttede naturtyper eller vandlgb jf. naturbeskyttelsesloven § 3. Hvis ejendommen
er beliggende indenfor et omrade med beskyttet natur, kan der veere begreensninger for anvendelse af
arealerne pa ejendommen.

Bemeerk, at oplysningen er opdelt i hhv. "Beskyttede naturtyper" og "Beskyttede vandigb".

Beskyttede naturtyper

Vejledende registrering af naturtyper, som er beskyttet efter naturbeskyttelseslovens § 3.

Disse er:

Sger og vandhuller med et areal pa mindst 100 m2

Moser, enge, strandenge, strandsumpe, heder og overdrev med et areal pa mindst 2500 m2

"Mosaikker" af ovennegevnte naturtyper med et areal p& mindst 2500 m2

Visse udpegede vandigb & alle moser i f. m. beskyttede vandhuller, sger eller vandieb.

Beskyttelsen geelder uanset om der er en eller flere gjere. Tilstandsaendring af beskyttet natur kraever tilladelse
(dispensation).

Et beskyttet areal kan i &renes lgb eendre sig s& meget, at det ikke leengere er beskyttet. Omvendt kan et areal
som i dag ikke er beskyttet, sendre sig, sa det bliver det.

Det er de faktiske forhold pa arealet (sterrelse, botanik, omlaegningshyppighed m. m.) der afger, om det er
beskyttet eller ej. Registreringen er derfor vejledende.

Hvorvidt et areal er beskyttet eller €], vil i tvivistilfeelde blive afgjort ved en besigtigelse og vurdering af arealet.

Oplysninger er indhentet d. 9. oktober 2025

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 7a Vedby By, Senderso

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... . ... e Kommunen

Beskyttede vandlgb

Oplysningen indeholder registreringer af de vandleb, som er beskyttet efter naturbeskyttelseslovens § 3.
Et vandlgb er kun beskyttet, hvis det er udpeget som beskyttet.
Tilstandseendring af beskyttet natur kraever kommunens dispensation.

Oplysninger er indhentet d. 9. oktober 2025

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 7a Vedby By, Senderso

Kontaktoplysninger

Administrativ mMyndighed. . ... Kommunen
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Internationale naturbeskyttelsesomrader

Er der arealer, der er udpeget som internationalt naturbeskyttelsesomrade pa

Internationale beskyttelsesomrader er opdelt i hhv. Ramsaromrader, Fuglebeskyttelsesomrader og
Habitatomrader. Hvis ejendommen er beliggende indenfor et omréde med internationale beskyttelsesomrader,
kan der veere begraensninger for anvendelse af arealerne pé ejendommen.

Internationale naturbeskyttelsesomrader bestér af hhv. Fuglebeskyttelsesomrader, Habitatomrader samt
Ramsaromréader.

Fuglebeskyttelsesomrader

Levestederne for mange fuglearter forringes eller er direkte truede. Fuglebeskyttelsesomrader er med til at
opretholde og sikre levestederne. | Danmark er omraderne iseer vigtige for mange vandfugle. Hvis ejendommen
er beliggende indenfor et fuglebeskyttelsesomrade, kan der veere begraensninger for anvendelse af arealerne
péa ejendommen.

Oplysninger er indhentet d. 9. oktober 2025

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 7a Vedby By, Senderso

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... ... Miljgministeriet
AGMESSE. . ..ottt Frederiksholms Kanal 26, 1220 Kgbenhavn K
Tl ONNMUIMIMIET. . e 38142142
Bl .o mim@mim.dk
VB, . https://mim.dk/
Habitatomrader

Danmark har 261 habitatomrader. Hvert omréde er udpeget dels for at beskytte dels for at genoprette en
gunstig bevaringsstatus for bestemte naturtyper og arter af dyr og planter.

Oplysninger er indhentet d. 9. oktober 2025

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 7a Vedby By, Senderso

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... ... Miljgministeriet
AGMESSE. . ..ttt Frederiksholms Kanal 26, 1220 Kgbenhavn K
Tl ONNMUIMIMIET. . e e 38142142
Bl .o mim@mim.dk
VB, https://mim.dk/
Ramsaromrader

Danmark har 27 ramsaromréder, der er vddomrader med saerlig betydning for fugle. Hvis ejendommen
er beliggende indenfor et ramsaromréde, kan der veere begraensninger for anvendelse af arealerne pa
ejendommen.
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Oplysninger er indhentet d. 9. oktober 2025

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 7a Vedby By, Senderso

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. ... ... Miljgministeriet
AIESSE. ...ttt Frederiksholms Kanal 26, 1220 Kabenhavn K
TelEfONNUIMIMIET. ... 38142142
Bl e mim@min.dk
V. o https.//mim.dk/

Der er som udgangspunkt landbrugspligt pa alle ejendomme, der er over 2 ha (20.000 m2). N&r en ejendom er
noteret med landbrugspligt, er den omfattet af landbrugslovens regler. Det betyder, at der geelder seerlige regler
for disse ejendomme f.eks. ved kab og salg. Der er ikke noget krav om, at en ejendom med landbrugspligt skal
anvendes til landbrug eller lignende.

Landbrugspligt

Der er som udgangspunkt landbrugspligt péa alle ejendomme, der er over 2 ha (20.000 m2). Nar en ejendom er
noteret med landbrugspligt, er den omfattet af landbrugslovens regler. Det betyder, at der geelder seerlige regler
for disse ejendomme f.eks. ved keb og salg.

Oplysninger er indhentet d. 9. oktober 2025

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 7237179

Kontaktoplysninger

Administrativ mynNdighed. . ....o.. e Landbrugsstyrelsen
AOIES S, . ..ttt Nyropsgade 30, 1780 Kgbenhavn V
TEIEfONNMUIMIMIET. ... e 33958000
Bl . landbrugsloven@lbst.dk
L AT o7 https:./Ibst.dk/
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EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Vedobyvej 15, 5471
Sgnderse

Rapport kebt 09/10 2025
Rapport feerdig 09/10 2025

Den ved rapportbestillingen

oplyste tvangsauktionsdato:

18/11 2025
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Fredede fortidsminder, bygge- og
beskyttelseslinjer

Fredede fortidsminder og fortidsmindebeskyttelseslinjer

Er der registreret fredede fortidsminder/fortidsmindebeskyttelseslinjer pa ejendommen?.. Nej

Vedr. fredningsstatus: A = Fredet for 1937. B = Fredet 1937 eller senere. C = Ikke fredningsveerdig 1937-56. D
= |kke fredet eller aflyst for 2009. U = -

Fredede fortidsminder

Der findes mere end 33.000 fredede fortidsminder i Danmark. Langt sterstedelen af dem er gravhgje, men
der eksisterer ogsé fortidsminder, som ikke umiddelbart er synlige for det blotte gje: Kekkenmeddinger, vigtige
oldtidsbopladser, jorddaekkede ruiner af bygninger og veje m.m.

Ifelge museumsloven ma man ikke foretage eendringer af fredede fortidsminder. En eendring kan beskrives
som alle fysiske indgreb i selve fortidsmindet. Det vil sige, at ingen tiltag, der indebaerer en pavirkning af
fortidsmindets indhold og overflade, er tilladt.

Mange fredede fortidsminder er tinglyst pé& en given ejendom og vil derfor fremga af ejendommens papirer. Et
fortidsminde skal dog ikke veere tinglyst for at veere fredet. En del fortidsminder er alene pga. deres synlighed i
landskabet fredet, uanset om de er registreret af Slots- og Kulturstyrelsen. Andre typer af fortidsminder vil forst
veere fredet, nér ejer har faet meddelelse herom fra Slots- og Kulturstyrelsen.

Lovgivningen er i udgangspunktet restriktiv, og for at opna dispensation skal eendringen kunne betragtes som
et seerligt tilfeelde. | disse tilfeelde er det Fortidsmindeenheden i Center for Kulturarv, Slots- og Kulturstyrelsen,
der har bemyndigelse til at dispensere fra beskyttelsen og give tilladelse til aendringer.

Oplysninger er indhentet d. 9. oktober 2025

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 7a Vedby By, Senderso

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ....... ..o e Slots- og Kulturstyrelsen
AGMESSE. . . ettt Hammerichsgade 14, 1611 Kgbenhavn V
Tl ONNMUIMIMIET. . e e 33954200
= 1 post@slks.dk
VB, . https:/slks.dk/

Fortidsmindebeskyttelseslinjer

Der findes mere end 33.000 fredede fortidsminder i Danmark. Fortidsminder kan veere mere end tusinde
ar gamle og udgeres typisk af gravheje, men ogsa vigtige oldtidsbopladser, mindesmeerker samt sten-

og jorddiger kan veere fredet. Ifelge Naturbeskyttelsesloven er der fastlagt en beskyttelseslinje pa 100
meter omkring flere synlige fredede fortidsminder. Denne beskyttelseslinje indebeerer, at der ikke méa
foretages eendringer fra fortidsmindets ydergraense og 100 m ud uden tilladelse. Det er derfor ikke er tilladt
at lave aendringer i terreenet eller at placere bebyggelse sdsom bygninger, campingvogne, skure, eller
lignende indenfor beskyttelseszonen. Forbuddet omfatter ogsé midlertidige eendringerne. Undtaget er dog
landbrugsmeessig drift, bortset fra tilplantning af eksempelvis juletreeer, frugttraeer og lign.

Linjens placering fremgér af et vejledende kort, der er offentligt tilgeengelige pa Miljgportalen
www.miljoeportalen.dk

Fortidsmindebeskyttelseslinjen forvaltes af landets 98 kommuner og de kan i seerlige tilfeelde give
dispensation til aendringer indenfor beskyttelseslinjen. Slots- og Kulturstyrelsen, de kulturhistoriske museer,
interesseorganisationer m.fl. er klageberettiget og kan indbringe afgerelsen for Miljg- og Fedevareklagenasevnet.

Oplysninger er indhentet d. 9. oktober 2025
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Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 7a Vedby By, Senderso

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ... ... e Kommunen

Beskyttede sten- og jorddiger

Oplysningen omfatter sten- og jorddiger, som er beskyttet mod tilstandseendringer, jf. museumsloven.
Oplysningen er vejledende og mé derfor ikke anvendes til at afgere, om der er beskyttede diger i et omrade.

Bemaerk: Oplysningen er vejledende og mé derfor ikke anvendes til at afgere, om der er beskyttede diger i et
omrade.

Beskyttede sten- og jorddiger

Oplysningen omfatter sten- og jorddiger, som er beskyttet mod tilstandsaendringer, jf. museumsloven.
Beskyttelsen geelder kun diger i landzonen og diger, der ligger i graensen mellem landzone og by-/
sommerhuszone. Oplysningen er vejledende og méa derfor ikke anvendes til at afgere, om der er beskyttede
diger i et omrade.

Oplysninger er indhentet d. 9. oktober 2025

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 7a Vedby By, Senderso

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. . ... Kommunen

Skovbyggelinjer

Skovbyggelinjen er en zone pa 300 m omkring skove. Skovbyggelinjen geelder for alle offentlige skove og for
private skove med et sammenhaengende areal pa mindst 20 ha. Inden for byggelinjen er der forbud mod at
bygge.

Bemeerk: Byggelinjen kan enten veere registreret som geeldende eller ophaevet.

Skovbyggelinje

Skovbyggelinjen er en bufferzone pa 300 m omkring skove. Skovbyggelinjen geelder for alle offentlige skove og
for private skove med et sammenhasngende areal p& mindst 20 ha. Indenfor byggelinjen er der forbud mod at

bygge.
Byggelinjen kan enten veere registreret som geeldende eller ophaevet.

Oplysninger er indhentet d. 9. oktober 2025

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 7a Vedby By, Senderso

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. ... ... e kommunen
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S@- og abeskyttelseslinjer

So- og abeskyttelseslinjen har til formal at sikre seer og der som veerdifulde landskabselementer og som
levesteder for dyre- og planteliv forleber der en se- eller abeskyttelseslinje pa 150 m fra visse sger og vandigb.
Inden for beskyttelseslinjen er der generelt forbud mod aendringer, dvs. at der ikke méa placeres bebyggelse,
foretages eendringer i terreenet, beplantningen o.l.

Bemeerk, at oplysningen er opdelt i hhv. Sebeskyttelseslinjer og Abeskyttelseslinjer.

Sgbeskyttelseslinje

Saebeskyttelseslinien har til formal at sikre seer som veerdifulde landskabselementer og som levesteder og
spredningskorridorer for plante- og dyreliv. Indenfor beskyttelseslinien er der generelt forbud mod aendringer,
d.v.s. der ma ikke placeres bebyggelse, foretages aendringer i terreenet, beplantningen o.l.

Oplysninger er indhentet d. 9. oktober 2025

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 7a Vedby By, Sgnderso

Kontaktoplysninger

Administrativ Myndighed. ... Kommunen

Abeskyttelseslinje

Abeskyttelseslinjen har til formal at sikre &er som veerdifulde landskabselementer 0g som levesteder og
spredningskorridorer for plante- og dyreliv. Der er indenfor beskyttelseslinien tale om et generelt forbud mod
gendringer.

Oplysninger er indhentet d. 9. oktober 2025

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 7a Vedby By, Senderso

Kontaktoplysninger

Administrativ mynNdighed. . ... ... e Kommunen

Kirkebyggelinjer

Kirkebyggelinjen er en 300 m beskyttelseszone malt fra kirkebygningen. Den skal sikre, at der ikke opfares
bebyggelse over 8,5 m, som virker skeemmende pa kirken.

Kirkebyggelinjer

Kirkebyggelinjen er en 300 m beskyttelseszone malt fra kirkebygningen. Linjen skal sikre, at der ikke opferes
bebyggelse over 8,5 m, som virker skeemmende péa kirken.
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Oplysninger er indhentet d. 9. oktober 2025

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 7a Vedby By, Senderso

Kontaktoplysninger

Administrativ Myndighed. ... Kommunen

Klitfredningslinje

Klitfredningslinjen er en beskyttelseszone som ligger i bne landskaber typisk 300 m fra kysten og i bebyggede
omréader typisk 100 m eller mindre fra kysten. Beskyttelseszone findes naesten udelukkende langs den jyske
vestkyst ved Skagerrak og Vesterhavet. Det er ikke tilladt at sendre tilstanden af klitfredede arealer eller at udeve
aktiviteter, der kan fore til oget risiko for sandflugt.

Klitfredningslinje

Klitfredede arealer er forbudszoner, hvor der som hovedregel ikke ma foretages aendringer af den eksisterende
tilstand, og hvor det ikke er tilladt at udeve aktiviteter, der kan fere til @get risiko for sandflugt. F.eks. ma

der som hovedregel ikke placeres bebyggelse, ske beplantning eller terreenaendringer, herunder etableres
hegn, eller placeres campingvogne og lignende, og arealerne ma ikke afgraesses. Der ma heller ikke

foretages udstykning, matrikulering eller arealoverforsel, hvorved der fastlaegges skel. Klitfredningslinjen er en
beskyttelseszone som ligger i &bne landskaber typisk 300 m fra kysten og i bebyggede omréder typisk 100 m
eller mindre fra kysten. Beskyttelseszone findes naesten udelukkende langs den jyske vestkyst ved Skagerrak
og Vesterhavet. Klitfredningslinjen kan nogle steder straekke sig op til 500 meter ind i landet. Derudover

findes sterre og mindre arealer, der er klitfredede, og som kan ligge langt fra kysten, f.eks. store sandmiler og
indlandsklitter.

Oplysninger er indhentet d. 9. oktober 2025

73, Vedby By, Sgndersg
Er matriklen beliggende indenfor en KlitfredningSline?. ..........oiiiiiii e Nej
B rlaV. . .. Vedby By, Sendersg

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 7237179

Kontaktoplysninger

Administrativ myNdigNed. . ... Kystdirektoratet
AAOTES S, . . ettt et e Hajbovej 1, 7620 Lemvig
TBIEIONNMUIMIMET. . . e e 20927244
Bl ..o kdi@kyst.dk
V. https://kyst.dk/strand-og-klit/klitfredning/

| &bne landskaber ligger strandbeskyttelseslinjen typisk 300 m fra kysten. | bebyggede omrader typisk 100 m
eller mindre fra kysten. Inden for en strandbeskyttelseslinje mé der blandt andet ikke placeres bebyggelse som
fx bygninger, skure, campingvogne og master eller foretages aendringer i terreenet, tilplantning eller hegning.
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Strandbeskyttelseslinje

Strandbeskyttede arealer er forbudszoner, hvor der som hovedregel ikke ma foretages eendringer af den
eksisterende tilstand.

F.eks. méa der som hovedregel ikke placeres bebyggelse, ske beplantning eller terreenaendringer, etableres
hegn eller placeres campingvogne og lignende, og der ma ikke foretages udstykning, matrikulering eller
arealoverforsel, hvorved der fastleegges skel.

| &bne landskaber ligger strandbeskyttelseslinjen typisk 300 meter fra kysten, og i bebyggede omrader typisk
100 meter eller mindre fra kysten.

Oplysninger er indhentet d. 9. oktober 2025

Er matrikelnummeret beliggende indenfor en strandbeskyttelseslinie?. ..........coooiiiiiiiiiiiiiii Nej
MatKEINUMIMIET. . . e ettt e e 7a
B JrlaV. . .. Vedby By, Sendersg

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 7237179

Kontaktoplysninger

Administrativ Myndighed. . ... Kystdirektoratet
AGIESSE. . . ettt et e e Hajbovej 1, 7620 Lemvig
TElEfONNMUIMIMIET. ... 20927244
Bl .o kdi@kyst.dk
VD, https://kyst.dk/strand-og-klit/strandbeskyttelse/
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Om ejendomsdatarapporten

EJENDOMS Generelt om ejendomsdatarapporten
DATA

RAPPORT En ejendomsdatarapport bestilles efter fremsogning af en given ejendom. Derefter henter systemet bag
ejendomsdatarapporten oplysninger i offentlige registre om den pageeldende ejendom. Enkelte oplysninger
hentes hos kommunen. Med en oplysning menes et svar pa et spergsmal og evt. et bilag. De hentede

VedbyVeJ 15, 5471 oplysninger preesenteres i ejendomsdatarapporten og en reekke bilag. Der kan lseses naermere om

Sendersg oplysningerne i ejendomsdatarapporten i appendiks pa boligejer.dk. Endelig prassenteres et overblik over
svarene i ejendomsrapporten. Alle ejendomsdatarapportens elementer kan hentes som dokument i en fil (pdf) til

Rapport kebt 09/10 2025 elektronisk visning eller udskrift.

Rapport feerdig 09/10 2025 Du far besked pr e-mail, nér rapporten er komplet. Det kan tage op til ti dage at fa svar vedrerende enkelte

Den ved rapportbestilingen oplysninger. | perioden fra rapporten er bestilt, il du modtager besked om, at rapporten er feerdig, vil det

oplyste tvangsauktionsdato: fremga af et hentet dokument, at ejendomsdatarapporten er "Underudarbejdelse”. Néar alle svar er modtaget, vil

18/11 2025 ejendomsdatarapporten fa status som "Feerdig” og du kan hente en ny komplet rapport.

Enkelte oplysninger i en ejendomsdatarapport ma kun udleveres til eiendommens ejer eller en person, der har
faet samtykke fra ejeren. Der kan derfor veere oplysninger, som ikke fremgér af ejendomsdatarapporten.

Link til Appendix

Om resuméet

Dette dokument indeholder et resumé af svarene i ejendomsdatarapporten. De uddybende, detaljerede svar
findes i rapporten. Nedenfor kan du se en liste over de bilag, der kan hentes. Bagerst i resuméet er der en kort
beskrivelse af de enkelte oplysninger. Yderligere uddybende oplysninger og kontaktoplysninger til relevante
myndigheder findes i Appendiks.

e Tilstandsrapport_7237179_358407

e Tilstandsrapport_7237179_578907

® Energimaerkning_7237179_311158465
¢ BBR-meddelelse - 7237179 - Nordfyns
¢ Elinstallationsrapport_7237179_1845232
¢ Elinstallationsrapport_7237179_2010291
¢ Raastofplanskort

o Vejforsyningskort

¢ Jordforureningsattest_7237179

Ordforklaring - ejendomsoplysninger

Aktuel vandforsyning

Her oplyses hvilken form for vandforsyning ejendommen er tilkoblet, fx alment eller privat aiment
vandforsyningsanlaeg.

Grundvand - Drikkevandsinteresser

Oplysningen viser, om ejendommen er beliggende indenfor et drikkevandsomrade. Afheengig af
drikkevandsomradets kategorisering kan der veere begraensninger for anvendelse af arealerne pa ejendommen.

Tilladelser vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Grundvand - Fglsomme indvindingsomrader

Oplysningen er etableret for at beskytte drikkevandet nitrat- og sprejtemiddelfelsomme indvindingsomrader.
Hvis ejendommen er beliggende indenfor et felsomt indvindingsomrade, kan der veere begreensninger for
anvendelse af arealerne pa ejendommen.

Aktuelle aflgbsforhold

Her oplyses hvordan spildevand og regnvand bortledes fra ejendommen.

Pabud/dispensationer/anbefalinger vedr. vandindvindingsanlag/-boringer pa
ejendommen
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Kommunalbestyrelsen indberetter oplysninger af betydning for ejendomshandler med henblik pa
offentliggerelse og videregivelse af visse oplysninger pé vandforsyningslovens omréde til den feelles offentlige
database for geologi, grund- og drikkevand, Jupiter.

Pabud vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Medlemskab af spildevandsforsyning

Tilstandsrapport

En tilstandsrapport er resultatet af en bygningsgennemgang foretaget af en beskikket bygningssagkyndig.
Tilstandsrapporten er en samlet skriftlig vurdering af en boligs synlige skader og tegn péa skader.

Energimaerkning

Et energimeerke er en vurdering af en bygnings energimeessige tilstand. En bolig, der seelges, skal have et
gyldigt energimaerke udarbejdet af en energikonsulent.

Fredede bygninger

Der er ca. 7.100 fredede bygninger i Danmark. Det er bygninger, som har vaesentlig kulturhistorisk og/eller
arkitektonisk veerdi. Alle fredede bygninger er fredet bade udvendigt og indvendigt, og der skal sages om
tilladelse hos Slots- og Kulturstyrelsen til alle bygningsarbejder, som gér ud over almindelig vedligeholdelse.

Flexboligtilladelse

En flexboligtilladelse udstedes af kommunen. En flexboligtilladelse giver ejeren af en heldrsbolig mulighed for
at benytte sin helarsbolig som ferie- og fritidsbolig, med ret til senere at vende tilbage til at benytte boligen til
helarsbeboelse uden krav om landzonetilladelse. Flexboligtilladelsen felger huset og ikke kun dig som ejer.

BBR-meddelelsen

BBR-meddelelsen viser de oplysninger, kommunen har registreret om en ejendom i Bygnings- og Boligregistret
(BBR). Oplysningerne p& BBR-meddelelsen er et udtryk for de faktiske forhold pa ejendommen, ogsé selvom
de ikke n@dvendigvis er lovlige. Ansvaret for oplysningernes rigtighed p& BBR-meddelelsen ligger hos ejeren af
ejendommen.

Elinstallationsrapport

En elinstallationsrapport er resultatet af en autoriseret elinstallatervirksomheds gennemgang af bygningens
elinstallationer under huseftersynsordningen. Rapporten giver en professionel og objektiv gennemgang af
elinstallationernes tilstand.

Olietanke

Kommunen registrerer oplysninger om olietanke i Bygnings- og boligregisteret (BBR). Oplysningerne stammer
typisk fra den af ejer eller bruger indsendte tankattest. Det bemeerkes at olietankens registrering i BBR ikke i sig
selv er en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke oplyshinger om tanke, der er fiernet fra eiendommen.

Byggesa

En byggesag vedrarer nybyggeri, til/ombygning, sendret anvendelse eller nedrivning (hel eller delvis).
Kommunen registrerer oplysninger om byggesagen i Bygnings- og Boligregistret (BBR), fx om byggeriets
omfang, anmeldelse/ansagning, tilladelser, pabegyndelse og fuldferelse. Visse byggesagstyper registreres ikke
i BBR.

Byggeskadeforsikring

Siden 1. april 2008 har professionelle bygherrer veeret forpligtet til at tegne en byggeskadeforsikring

i forbindelse med nybyggeri af private helérsboliger. Forsikringspligten gaelder fra 1. juli 2012 i nogle
tilfaelde ogsa, nér der etableres nye boligenheder i eksisterende byggeri. Hvis ejendommen er omfattet af
byggeskadeforsikring, vil der veere en eftersynsrapport for hhv. 1-ars og 5-ars eftersyn.

Bevaringsvaerdi

| Slots- og Kulturstyrelsens register "Fredede og Bevaringsvaerdige Bygninger” (FBB) er der p.t. knap
360.000 bygninger, hvis bevaringsveerdi er blevet vurderet pa baggrund af arkitektur, kulturhistorie,
milismaessig pavirkning, originalitet og tilstand. Vurderingen geelder alene bygningernes ydre. En del af
disse bygninger er udpeget som bevaringsveerdige i kommuneplanen eller i en lokalplan efter planlovens
og bygningsfredningslovens regler. Det betyder, at der vil veere begraensninger p& mulighederne for at rive
bygningen ned (kommuneplanen) og evt. ogsa pa mulighederne for at eendre bygningens ydre (lokalplan).

Huslejenavnssager

| alle kommuner findes et huslejensevn, som afger de tvister, der opstar imellem lejere og udlejere i private
lejeboliger. Naevnet skal indberette sager til Naevnsdatabasen. Indberetningen omfatter sager, som modtages i
naevnet den 1. september 2012 og senere. Der kan vaere tale om verserende og/eller afgjorte sager om fx om
huslejens storrelse.
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Statslig indefrysning af stigning i grundskyld og ejendomsvaerdiskat

Hvis boligejerens ejendomsvaerdiskat eller grundskyld stiger, er det muligt at l&ne til stigningen med et
indefrysningslan og/eller et tillaegslan. Lanet skal som hovedregel ferst tilbagebetales nar lanet forfalder til
betaling eksempelvis nar ejendommen szelges.

Ejendomsskat

LLaes mere om de nye boligskatter pa https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/nye-regler-
fra-2024/.

Ejendoms- og grundveerdi

Ved vurderingen af en ejendom fastsaettes den forventelige kontantvaerdi i fri handel for en ejendom af den
pageeldende kategori, under hensyn til alder, sterrelse, beliggenhed og evrige karakteristika. Vurderingen kan
afvige fra en faktisk konstateret handelspris for ejendommen. Vurderingen foretages pa grundlag af de priser i
fri handel, der er konstateret for sammenlignelige ejendomme (reference ejendomme) og for den pageeldende
ejendom selv pa vurderingstidspunktet. Vurderingen foretages ogsé péa baggrund af evrige markedsindikatorer
af veesentlig betydning for vurderingen. Ejendoms- og grundveerdien danner grundlaget for de statslige og
kommunale ejendomsskatter.

Majoratsskov

Majoratsskov er i folge skovloven arealer, der skal holdes under én ejer. Skovmyndigheden (miljigstyrelsens
lokale enhed) kan give tilladelse til at ophasve majoratsskov noteringen pé hele eller dele af skoven.

Internationale naturbeskyttelsesomrader

Internationale beskyttelsesomrader er opdelt i hhv. Ramsaromrader, Fuglebeskyttelsesomrader og
Habitatomrader. Hvis ejendommen er beliggende indenfor et omrade med internationale beskyttelsesomrader,
kan der vaere begraensninger for anvendelse af arealerne pa ejendommen.

Beskyttet natur

Beskyttet natur kan veere beskyttede naturtyper eller vandleb jf. naturbeskyttelsesloven § 3. Hvis ejendommen
er beliggende indenfor et omréde med beskyttet natur, kan der vasre begrasnsninger for anvendelse af
arealerne pa ejendommen.

Landbrugspligt

Der er som udgangspunkt landbrugspligt pé alle ejendomme, der er over 2 ha (20.000 m2). Nar en ejendom er
noteret med landbrugspligt, er den omfattet af landbrugslovens regler. Det betyder, at der geelder seerlige regler
for disse ejendomme f.eks. ved kab og salg. Der er ikke noget krav om, at en ejendom med landbrugspligt skal
anvendes til landbrug eller lignende.

Fredskov

Nar en skov er fredskovspligtig, betyder det, at den, der ejer skovarealet, til enhver tid har pligt til at anvende
det til skovbrugsformal. Med fredskovspligten falger desuden en raskke regler, der tilsammen sikrer den
langsigtede skovdyrkning.

Skovbyggelinjer
Skovbyggelinjen er en zone pa 300 m omkring skove. Skovbyggelinjen geelder for alle offentlige skove og for
private skove med et sammenhaengende areal p& mindst 20 ha. Inden for byggelinjen er der forbud mod at

bygge.

Sg- og abeskyttelseslinjer

So- og dbeskyttelseslinjen har til formal at sikre seer og der som veerdifulde landskabselementer og som
levesteder for dyre- og planteliv forleber der en se- eller dbeskyttelseslinje pd 150 m fra visse sger og vandlgb.
Inden for beskyttelseslinjen er der generelt forbud mod eendringer, dvs. at der ikke mé& placeres bebyggelse,
foretages eendringer i terraenet, beplantningen o.l.

Klitfredningslinje

Klitfredningslinjen er en beskyttelseszone som ligger i bne landskaber typisk 300 m fra kysten og i bebyggede
omréder typisk 100 m eller mindre fra kysten. Beskyttelseszone findes neesten udelukkende langs den jyske
vestkyst ved Skagerrak og Vesterhavet. Det er ikke tilladt at eendre tilstanden af klitfredede arealer eller at udeve
aktiviteter, der kan fore til oget risiko for sandflugt.

Beskyttede sten- og jorddiger

Oplysningen omfatter sten- og jorddiger, som er beskyttet mod tilstandseendringer, jf. museumsloven.
Oplysningen er vejledende og ma derfor ikke anvendes til at afgere, om der er beskyttede diger i et omrade.

Fredede fortidsminder og fortidsmindebeskyttelseslinjer

Vedr. fredningsstatus: A = Fredet for 1937. B = Fredet 1937 eller senere. C = Ikke fredningsveerdig 1937-56. D
= |kke fredet eller aflyst for 2009. U = -
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Strandbeskyttelseslinje

| dbne landskaber ligger strandbeskyttelseslinjen typisk 300 m fra kysten. | bebyggede omrader typisk 100 m
eller mindre fra kysten. Inden for en strandbeskyttelseslinje méa der blandt andet ikke placeres bebyggelse som
x bygninger, skure, campingvogne og master eller foretages aendringer i terreenet, tilplantning eller hegning.

Kirkebyggelinjer

Kirkebyggelinjen er en 300 m beskyttelseszone malt fra kirkebygningen. Den skal sikre, at der ikke opferes
bebyggelse over 8,5 m, som virker skeemmende pa kirken.

Landzonetilladelser

En landzonetilladelse udstedes af kommunen. Den kraeves som udgangspunkt for, at man i landzone
mé opfare nyt byggeri eller foretage udstykning eller eendring i anvendelsen af bestdende bebyggelse og
ubebyggede arealer.

Varmeforsyning

Oplysningen angiver, hvilken forsyningsform, der er til radighed for omradet. Det kan fx veere naturgas eller
fiernvarme. Desuden oplyses om eventuel tilslutningspligt/forblivelsespligt til en forsyningsform samt om
eventuelle forbud mod visse opvarmningstyper (typisk el).

Vejdirektoratets projekter

Der leveres kort for omradet omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering om ejendommen er
beliggende indenfor et vejforsyningsprojekt, som vejmyndigheden enten undersager, planleegger eller er ved at
anleegge. Eksisterer der ingen vejforsyningsprojekter neer ejendommen vil der ikke udarbejdes et bilag.

Hovedstadsomradets transportkorridorer

Transportkorridorerne i hovedstadsomréadet er arealer, der er reserveret til fremtidige motorveje og baner m.m.
De er en del af den overordnede fysiske planleegning og har hjemmel i planloven. Det betyder, at de respektive
grundejere ikke far erstatning for de begraensninger, de far palagt i denne sammenhaeng. Hovedstadsomréadet
omfatter i denne forbindelse kommunerne i Region Hovedstaden, bortset fra Bornholms Regionskommune,
samt Greve, Kage, Lejre, Roskilde, Solred og Stevns kommuner.

Rastofplaner

En rastofplan skal omfatte en periode pa mindst 12 ar og Regionsradet vurdere hvert 4. &r om der er behov for
justeringer eller revision af rastofplanen. Rastofplanen fastiaegger, hvor der i regionen kan gives tilladelse til at
indvinde naturgivne rastoffer — dvs. sand, grus, sten, kvartssand, ler, moler, plastisk ler, terv og kalk.

Spildevandsplaner

Kommunernes spildevandsplaner udarbejdes for at give en samlet oversigt over den eksisterende og planlagte
spildevandshandtering i de enkelte kommuner.

Landsplandirektiv "Udviklingsomrader”

Inden for et udviklingsomrade i kystnaerhedszonen har en kommune mulighed for at inddrage nye arealer i
byzone og planleegge for anleeg i landzone, uden en seerlig planlaegningsmaessig eller funktionel begrundelse
for kystneer lokalisering efter reglen i planlovens § 5 a, stk. 1. nr. 1. | et udviklingsomréade er landzonereglerne
mere lempelige end i den ovrige kystnserhedszone.

Varmeplaner

| kommunens varmeplan fastleegges omrader, der forventes at blive fiernvarmeforsynet (kollektiv
varmeforsyning), herunder en forventet tidshorisont herfor, samt omrader, der fremover forventes individuelt
forsynet med vedvarende energi (ingen kollektiv varmeforsyning).

Landsplandirektiv "Baltic Pipe”

Baltic Pipe er en ny gastransmissionsledning, der vil sikre forsyningssikkerheden for naturgas i Danmark.
Desuden vil gastransmissionsledningen fa forbindelse til gasfelter i Nordseen og gastransmissionsnettet i Polen.

Vejforsyning

Der leveres kort for omrédet omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering de veje, som
vejmyndigheden har registreret som vaerende hhv. offentlige, privat feellesveje eller private/almene veje. Status
for veje uden farvemarkering er ikke oplyst. Kontakt kommunen for oplysninger om disse.

Kommuneplaner

Kommuneplanen omfatter en periode pé 12 ar og fastleegger de overordnede mal og retningslinjer for den
enkelte kommunes udvikling. Den udger rammen for udarbejdelse af lokalplaner og er grundlag for behandling
af en reskke sager, herunder den konkrete administration i det &bne land og ansegninger om byggetilladelse.

Zonestatus
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Zonestatus kan veere landzone, byzone eller sommerhusomrade. Afheengig af zonestatus kan der veere
forskellige bestemmelser for anvendelse af ejendommen. | landzone skal der fx seges om landzonetilladelse
ved storre byggeri, mens der i byzone ofte er lokalplaner, der fastseetter regler om bebyggelse og anvendelse af
arealer.

Lokalplaner

Grundejerne mé ikke bygge nyt, gendre anvendelse osv. i strid med en lokalplan. Kommunalbestyrelsen kan —
efter nabohering — dispensere fra en lokalplan, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen.

Jordforureningsattest

Danmarks Miljoportals jordforureningsattest viser oplysninger om jordforurening for matriklen. Attesterne
dannes ud fra regionernes og kommunernes oplysninger om jordforurening.

Kortlagt jordforurening

Kortlagt jordforurening kan veere betegnet som kortlagt pa hhv. vidensniveau 1 (V1) og/eller vidensniveau 2 (V2)
i henhold til lov om forurenet jord. Oplysningen fremgar ogsé af jordforureningsattesten.

Pabud iht. jordforureningsloven

Her kan du se, om kommunen har udstedt pabud pa ejendommen efter reglerne i lov om forurenet jord.
Der oplyses om pabud efter §§ 9(2), 10, 44(2), 48, 72a, jf. § 7, nr. 1 i bekendtgerelse om indberetning af
jordforureningsdata.

Omradeklassificering

Omrédeklassificeringen inddeles i tre klasser; "Analysefrit omrade (Kategori 1)", "Analysefrit omréde (Kategori
2)" og "Omréde med krav om analyser". Byzoneomrader klassificeres som udgangspunkt som lettere forurenet.
Omradeklassificeringen er dog ikke n@dvendigvis altid sammenfaldende med byzonen. Hvis ejendommen er
omfattet af omrédeklassificering, kan der veere anmeldepligt ved starre jordflytning.
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/__
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SIKKERHEDSSTYRELSEN

Elinstallationsrapport for ejendommen

Salger

Jonny Schouw Larsen & Linda Grgn Larsen

Adresse

Vedbyvej 15

Postnr. og by

5471 Senderso

Dato 23.08.2019
Udlgbsdato 23.08.2020
Lb.nr. 475993
Autoriseret EL:CON A/S
elinstallator- Ryhavevej 50
virksomhed 8210 Aarhus V

TIf.: 72667080
CVR nr. 10074185

Indhold

Vejledning om elinstallationsrapporter
Sammenfatning af eleftersyn
Gennemgang af bygningens elinstallationer

Saelgers oplysninger om funktionsdygtighed
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Lb.nr. Elinstallationsrapport

Eleftersyn 475993 Version 1.2

VEJLEDNING OM ELINSTALLATIONSRAPPORTER

Huseftersynsordningen omfatter bade et huseftersyn og et
eleftersyn i forbindelse med ejerskifte. Salgeren skal
bestille eleftersynet hos en autoriseret elinstallater og
huseftersynet hos en bygningssagkyndig.

Salgeren far derefter en elinstallationsrapport og en
tilstandsrapport og indhenter et tilbud pa
ejerskifteforsikring, som prasenteres for keberen, inden
keobsaftalen skal underskrives. Kun pa den made kan
salgeren blive fritaget for det normale 10-arige
salgeransvar.

Vigtige oplysninger om
elinstallationsrapporter og eleftersyn

Nar du skal kabe eller szlge hus eller lejlighed, har du brug for
at vide noget om eleftersyn, elinstallationsrapporter og
ejerskifteforsikring.

Her far du en kort introduktion og et hurtigt overblik

Eleftersynet omfatter en gennemgang af bygningens
elinstallationer og en elinstallationsrapport. Elinstallatgren
gennemgar bade "hovedhuset" og garager, udhuse og andre
bygninger, hvor der er elinstallationer.

Eleftersynet bliver udfart af autoriserede
elinstallatarvirksomheder. Elinstallatarerne har autorisation til
at udfere og servicere elinstallationer og har derfor stor
erfaring pa omradet. De har sat sig ind i, hvilke regler der
geelder for elinstallationer i de forskellige perioder.

Begrebet elinstallatgren her i vejledningen daekker bade den
autoriserede elinstallatgrvirksomhed, de ansatte i
virksomheden og den person, der har personlig autorisation
som elinstallatgr.

Elinstallatgren repreesenterer hverken kgber eller seelger, og
formalet med eleftersynet er at give et professionelt og uvildigt
billede af, om bygningens elinstallationer er funktionsdygtige
og lovlige.

Elinstallatgrens gennemgang af elinstallationerne tager
udgangspunkt i, om elinstallationerne var lovlige pa
udferelsestidspunktet - altsd om de er udfert efter de regler,
der gjaldt, da elinstallationerne blev udfgrt. Du skal derfor veere
opmaerksom p4, at elinstallationer i eeldre huse ikke bliver
bedgmt efter de regler, der geelder for elinstallationer i huse,
der opfares nu.

Du skal ogsa vaere opmaerksom pa, at elinstallationsrapporten
ikke tager hgjde for, om elinstallationerne fortsat vil kunne

Tre vigtige ting, du skal vide om
elinstallationsrapporten

1. En elinstallationsrapport er en
beskrivelse af manglende eller
nedsat funktion ved
elinstallationerne og af ulovlige
forhold ved elinstallationerne

Elinstallateren foretager en visuel
gennemgang af husets elinstallationer og
abner stikpravevis nogle af
elinstallationerne for at se, hvad der er
bagved.

Ved gennemgangen anvendes en
systematisk metode, som kan afdaekke
ulovlige forhold og funktionsfejl ved
elinstallationerne, som pa kort eller
lzengere sigt kan indebzere risiko for
personskade eller brand.

Du far ikke oplysninger om, hvordan det vil
kunne pavirke elinstallationernes funktion,
hvis elforbruget og forbrugsmegnsteret
2endrer sig vaesentligt. Det vil sige, at du
ikke far en vurdering af, om
elinstallationerne er tidssvarende.

Elinstallationsrapporten kan ikke
sammenlignes med en varedeklaration pa
husets elinstallationer.

2. Omfatter synlige skader

Der kan veere skjulte skader, som
elinstallatgren ikke har mulighed for at
finde. Eleftersynet handler primzert om
ulovlige forhold ved bygningens
elinstallationer, som kan indebeere risiko
for personskade eller brand.
Ejerskifteforsikringen deekker
omkostninger til at udbedre ulovlige
elinstallationer og funktionsfejl, som ikke
er omtalt i elinstallationsrapporten.

3. Hoj karakter er ikke ngdvendigvis
det samme som hgj udgift

Der er ikke en direkte sammenhaeng
mellem den karakter, som elinstallatgren
giver en installation eller en
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fungere, hvis husstandens elforbrug og dermed belastningen
af elinstallationerne aendrer sig vaesentligt. Elinstallationer, der
er lovligt udfert for 20 ar siden, og som ogsa er
funktionsdygtige i dag, kan for eksempel vise sig at blive
utilstreekkelige, hvis flere kommer til at bo i huset, og der bliver
tilkoblet flere pc'ere og andre elforbrugende apparater.

Elinstallatgrvirksomheder, der udfgrer eleftersyn, har en
ansvarsforsikring, som kan deekke fejl begaet i forbindelse
med gennemgangen af bygningens elinstallationer eller
elinstallationsrapporten i mindst 5 ar.

Sikkerhedsstyrelsen udferer Igbende kvalitetskontrol med
elinstallatarernes arbejde. Du kan derfor blive kontaktet af
Sikkerhedsstyrelsen typisk i Igbet af de fgrste 3 maneder, efter
at elinstallationsrapporten er udarbejdet. Sikkerhedsstyrelsens
medarbejder vil bede om lov til at gennemga elinstallationerne
i din ejendom.

Laes mere om eleftersyn og elinstallationsrapporter pa
www.boligejer.dk/elinstallationsrapport

Hvis du er utilfreds med din
elinstallationsrapport

Elinstallatgren gennemgar elinstallationerne for at kunne give et
professionelt og uvildigt billede af, om bygningens elinstallationer er
funktionsdygtige og lovlige.

Du kan klage, hvis elinstallataren har overset ulovlige forhold,
funktionsfejl eller har begaet andre fejl, sa elinstallationsrapporten
giver et forkert indtryk af elinstallationerne.

Du kan klage til Ankenaevnet for Tekniske Installationer,
Skanderborgvej 238, 8260 Viby J., som behandler klager fra bade
kabere og seelgere over elinstallationsrapporter, som er udarbejdet
af elinstallatgrer som led i huseftersynsordningen. Du skal dog
forelaegge din klage for elinstallatgren, inden du klager til
Ankengevnet.

Du kan lzese om reglerne om klage og hente et klageskema pa
www.el-vvs-anke.dk eller ved at ringe til Ankenaevnet, telefon 87 41
77 90 pa hverdage mellem kl. 10 og 12.

Ankenaevnet traeffer afgarelser, sa parterne i en hushandel kan
undga retssag. De fleste sager vil normalt veere afgjort inden for
cirka 6 maneder.

installationsdel, og prisen pa at fa gjort
elinstallationen lovlig og funktionsdygtig.
Der kan veere ulovlige forhold eller
funktionsfejl, som hurtigt og billigt kan
udbedres, men som kan indebzere alvorlig
risiko for personskade eller brand, hvis der
ikke ggres noget.

Elinstallatgren kan ogséa bruge karakteren
UN. Denne karakter skal forstas som en
advarselslampe, der teendes. Her er
noget, som kraever en neermere
undersggelse, end eleftersynet har givet
mulighed for.
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Til dig, der skal kebe

Du kan bruge elinstallationsrapporten som hjzelp til at vurdere
elinstallationerne i den ejendom, du er interesseret i at kgbe.

Nar saelger har faet foretaget et eleftersyn, skriver
elinstallataren en elinstallationsrapport pa baggrund af de
undersggelser og stikpraver, der er foretaget. Rapporten
beskriver, i hvilket omfang bygningens elinstallationer er
funktionsdygtige og lovlige. Derudover indeholder rapporten
oplysninger fra saelger om elinstallationernes
funktionsdygtighed.

Hvert konstateret ulovligt forhold og hver funktionsfejl i
elinstallationsrapporten far en karakter, der viser, hvor farlig
eller alvorlig fejlen er for den enkelte del af installationen.
Karaktererne gives ud fra en teknisk vurdering. Karakteren
siger ikke noget om, hvor meget en udbedring vil koste.

Elinstallationsrapportens karakterer K1, K2 og K3 beskriver
ulovlige forhold. K3 angiver et ulovligt forhold, der allerede pa
kort sigt kan medfgre alvorlig fare. K1 og K2 angiver ulovlige
forhold, hvor faren er vurderet at vaere pa leengere sigt.
Ejerskifteforsikringen deekker ikke, at et K3-forhold ved en fejl
for eksempel er kategoriseret som et K1- eller K2-forhold.

Saelgers oplysninger om elistallationernes funktionsdygtighed
er ikke en garanti.

Sadan foregar et eleftersyn

Elinstallatgren vurderer husets elinstallationer ud fra det, man
umiddelbart kan se, og der foretages ogsa stikpraver, hvor
nogle aftagelige og lgftbare dele af elinstallationerne
undersgges. Der bliver ikke tale om at fierne for eksempel
saenkede lofter. Derfor kan der veere ulovlige forhold eller
funktionsfejl, som ikke bliver opdaget, og som ikke fremgar af
elinstallationsrapporten.

Hvad kigger elinstallatgren efter?

Ved gennemgangen af elinstallationerne vil elinstallateren
blandt andet

» kontrollere eltavler

« foretage kontrolmaling af fejlstremsafbrydere

» kontrollere materiel bag afbrydere, stikkontakter og
lampeudtag

* kontrollere lavvoltsinstallationer
» kontrollere elinstallationernes antal og dimensionering

« kontrollere beskyttelse mod direkte og indirekte bergring
med speendingsfgrende dele.

Her er en liste med eksempler pa
forhold, som elinstallateren ikke
holder gje med:

» bagatelagtige forhold, herunder
saedvanligt slid og eelde, som er
normalt for en elinstallation med den
pageeldende alder, og som ikke
pavirker elinstallationernes
funktionsdygtighed naevnevaerdigt

» dele af elinstallationen, der var
utilgaengelige

 elinstallationer uden for selve
bygningen

* harde hvidevarer
+ andre brugsgenstande

* om elinstallationen er tidssvarende

Karaktersystemet

Elinstallataren giver hvert ulovligt forhold
eller hver funktionsfejl en karakter, der
svarer til, hvor alvorligt forholdet er:

* IB - Ingen bemaerkninger
* KO — Praktisk eller kosmetisk mangel

» K1 - Ulovligt forhold, som ikke
umiddelbart er farligt, og som ikke
pavirker funktionsdygtigheden

* K2 - Ulovligt forhold, som pa leengere
sigt kan indebaere risiko for
personskade eller brand og/eller
manglende eller mangelfuld
funktionsdygtighed i en mindre og
afgreenset del af installationen

» K3 - Ulovligt forhold, som umiddelbart
eller pa kort sigt kan indebzere risiko for
personskade eller brand og/eller
manglende eller mangelfuld
funktionsdygtighed i en vaesentlig eller
omfattende del af installationen

* UN — Bor undersgges neermere

Dato: 23.08.2019
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Elinstallationsrapportens gyldighed

Elinstallationsrapporten er gyldig i et ar, efter den er udarbejdet.

Tilstandsrapport

Du skal vaere opmaerksom p4, at der ud over

elinstallationsrapporten ogsa er krav om en tilstandsrapport, for at

der kan tegnes ejerskifteforsikring.

Laes mere om dette pa www.boligejer.dk/tilstandsrapport

Ejerskifteforsikring

Nar du keber et hus, kan du tegne en ejerskifteforsikring, hvis
der er udarbejdet en elinstallationsrapport og en
tilstandsrapport.

Hvis du ikke tegner en ejerskifteforsikring, skal du normalt selv
betale alle udgifter til udbedring af husets elinstallationer, hvad
enten ulovlige forhold eller funktionsfejl er naevnt i en
elinstallati-onsrapport eller ej.

Der kan veere forskel pa, hvad ejerskifteforsikringen deekker.
Det fremgar af tilbuddet og betingelserne fra
forsikringsselskabet. Lovgivningen fastsaetter dog nogle
minimumskrav for deekningens omfang.

Seelger skal betale den ene halvdel af forsikringspraemien. Du
skal betale den anden. Selv om du har faet tilbud fra seelgers
forsikringsselskab, ma du gerne vaelge et andet selskab.
Saelger er dog ikke forpligtet til at betale mere end sit
oprindelige tilbud, hvis preemien til det nye forsikringsselskab
er hgjere.

Om ejerskifteforsikring

Ejerskifteforsikringen kan sikre dig mod
stgrre udgifter til blandt andet
udbedring af skjulte ulovlige
elinstallationer.

Du ma normalt selv betale for udgifter
til udbedring af mindre forhold ved
elinstallationerne, som ikke umiddelbart
kan indebeere risiko for personskade
eller brand, vedligeholdelse samt
udbedring af almindeligt slid og zelde.

Forhold, der er beskrevet i
elinstallationsrapporten eller i
tilstandsrapporten, er ikke daekket af
ejerskifteforsikringen, medmindre
forholdet er klart forkert beskrevet.
Ejerskifteforsikringen deekker heller
ikke forhold ved elinstallationer, der er
normale i eldre huse.

Du kan lzese mere om ejerskifteforsikring
pa www.forsikringsoplysningen.dk

Dato: 23.08.2019
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Til dig, der skal salge

Elinstallateren gennemgar installationer og installationsdele i
bygningen for at afdeekke ulovlige forhold eller funktionsfejl.

Som saelger skal du give oplysninger efter din bedste
overbevisning. Forkerte oplysninger kan veere ansvarspadragende.

| elinstallationsrapporten beskriver elinstallatgren, om bygningens
elinstallationer var ulovlige efter de regler, der var geeldende, da
installationerne blev udfert, eller om der er konstateret manglende
eller nedsat funktion ved bygningens elinstallationer.

Det er dig som seelger, der skal bestille eleftersynet. Efter
gennemgangen af elinstallationerne far du elinstallationsrapporten
fra elinstallatgren. Det er vigtigt, at du leeser elinstallationsrapporten
grundigt. Hvis du mener, at elinstallatgren har skrevet noget forkert,
for eksempel fordi han har misforstaet dine oplysninger om
elinstallationernes funktionsdygtighed, skal du straks kontakte
elinstallataren for at f4 det afklaret.

Du skal praesentere elinstallationsrapporten for kgberen sammen
med et tilbud om en ejerskifteforsikring, inden kaber underskriver
kebsaftalen. Samtidig skal du ogsa preesentere en tilstandsrapport.
Kun pa den made kan du blive fritaget for det normale 10-arige
seelgeransvar.

Hvad bruges oplysningerne til?

Oplysningerne i elinstallationsrapporten indgar i et register, som
administreres af Sikkerhedsstyrelsen.

Registret vil blive brugt til at planleegge Sikkerhedsstyrelsens
kontroltilsyn. | forbindelse med denne kontrol vil oplysningerne ogsa
indga i Sikkerhedsstyrelsens sagsbehandling.

Derudover vil registret blive anvendt til statistiske formal.

Du kan kun blive fritaget for
ansvaret, hvis du opfylder
felgende fire punkter:

Elinstallationsrapporten er udarbejdet
mindre end 1 ar fgr den dag, hvor kgberen
modtager rapporten.

Du har ogsa faet udarbejdet
tilstandsrapport.

Du fremskaffer et tilbud pa en
ejerskifteforsikring og tilbyder at betale
halvdelen af praemien.

Du sikrer dig, at kaberen er klar over, at dit
10-arige szelgeransvar er bortfaldet.

Du skal dog veere klar over, at du
som s&lger fortsat kan komme til
at hafte for:

forhold uden for bygningen (for eksempel
elinstallationer ved fritstaende
havebelysning)

hvis du bevidst eller groft uagtsomt har
givet ukorrekte oplysninger i forbindelse
med eleftersynet (for eksempel ved at
fortie funktionsmangler, du har kendskab
til).

Dato: 23.08.2019
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Sammenfatning af eleftersyn
Etage Rum IB KO K1 K2 K3 UN
Stuen Eltavle 7 1 1
Stuen Bryggers 2
Stuen Soveveerelse 3
Stuen Entre 3
Stuen Kokken 3
Stuen Gang 3
Stuen Bad 5
Stuen Lavvoltsinstallation bad 3 2
Stuen Veerelse 3
Stuen Veerelse 3
Stuen Alrum 2
Stuen Stue 3
Stuen Loftrum 2
Stuen Uden pa bygningen 1
Qvrige Vognport
dvrige Indbygningslamper vognport 3
Qvrige Garage
Qvrige Veerksted 2
dvrige Garage 2
dvrige Sekundzert rum 2
Qvrige Toilet 3
Qvrige Tavle 2 1 1 3
dvrige Sidebygning vest 1 1
Qvrige Sidebygning nord 3
Qvrige Fyrrum 3
dvrige Depotrum 3
dvrige Loftrum 2
Generelt - 3 2
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Forklaring af karakterer

Elinstallatgren giver hvert ulovligt forhold eller hver funktionsfejl en karakter, der svarer til, hvor alvorligt forholdet er:

* IB - Ingen bemaerkninger
» KO - Praktisk eller kosmetisk mangel
» K1 - Ulovligt forhold, som ikke umiddelbart er farligt, og som ikke pavirker funktionsdygtigheden

» K2 - Ulovligt forhold, som pa leengere sigt kan indebeere risiko for personskade eller brand og/eller manglende eller
mangelfuld funktionsdygtighed i en mindre og afgraenset del af installationen

» K3 - Ulovligt forhold, som umiddelbart eller pa kort sigt kan indebeere risiko for personskade eller brand og/eller
manglende eller mangelfuld funktionsdygtighed i en vaesentlig eller omfattende del af installationen

* UN - Bgr undersgges naermere
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Elinstallationens tilstand
Stuen
Eltavile

Spergsmal Svar Karakter Note

Er tavlen let tilgeengelig for Nej K2 Tavlen er ikke let tilgeengelig

betjening? Placeret i skab

Er tavlekapslingen intakt? Nej K3 Der er for store abninger ved kabelindfaringer

Er tavlen opmeerket korrekt? Ja

Er der det kreevede antal Ja
lysgrupper?

Er der RCD (HFI- eller HPFI- Ja
afbryder)?

Fungerer RCD'en korrekt ved  Ja
kontrolméaling?

Slar RCD'er fra ved pavirkning Ja

af testknappen?

Er hele installationen Ja
fejlbeskyttet?

Er der anvendt sikringer Ja

svarende til elinstallationen?

Er der en virksom Ikke
jordforbindelse? relevant
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Bryggers

Spergsmal Svar Karakter Note

Er der det kreevede antal Ikke

stikkontakter? relevant

Er der virksom Ikke

beskyttelsesleder i relevant

stikkontakter og andre

tilslutningssteder?

Er der daser bag stikkontakter  Ja

og afbrydere, og er de

installeret korrekt?

Er der daser bag/over Ja

lampeudtag, og er de

installeret korrekt?

Er fastmonterede og Ikke

stationaere brugsgenstande relevant

forbundet til
beskyttelseslederen?

Hvad har veeret adskilt?

- Lampeudtag loft over vask

Sovevarelse
Spoergsmal Svar Karakter Note
Er der det kraevede antal 220 Ja
/ 250 V stikkontakter?
Er der virksom Ikke
beskyttelsesleder i relevant
stikkontakter og andre
tilslutningssteder?
Er der daser bag stikkontakter Ja
og afbrydere, og er de
installeret korrekt?
Er der daser bag/over Ja

lampeudtag, og er de
installeret korrekt?

Hvad har veeret adskilt?

- Udvendig lampe i loft ved der
Stikkontakt ved ydervaeg

Dato: 23.08.2019
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Entre

Spergsmal Svar Karakter Note

Er der det kreevede antal 220 Ja

/250 V stikkontakter?

Er der virksom Ikke

beskyttelsesleder i relevant

stikkontakter og andre

tilslutningssteder?

Er der daser bag stikkontakter  Ja

og afbrydere, og er de

installeret korrekt?

Er der daser bag/over Ja

lampeudtag, og er de
installeret korrekt?

Hvad har veeret adskilt?

- Lampeudtag midt i loftet

Kokken

Spergsmal Svar Karakter Note
Er der det kraevede antal 220/ Ja

250 V stikkontakter?

Er der virksom Ikke
beskyttelsesleder i relevant
stikkontakter og andre

tilslutningssteder?

Er de tre stikkontakter i Ikke
kakkenregionen fordelt pa to relevant
grupper?

Er der daser bag stikkontakter  Ja

og afbrydere, og er de

installeret korrekt?

Er der daser bag/over Ja
lampeudtag, og er de

installeret korrekt?

Er fastmonterede og Ikke
stationaere brugsgenstande relevant

forbundet til
beskyttelseslederen?

Hvad har veeret adskilt?

- Lampeudtag loft over vask

Dato: 23.08.2019
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Gang

Spergsmal Svar Karakter Note

Er der det kreevede antal 220 Ja

/250 V stikkontakter?

Er der virksom Ikke

beskyttelsesleder i relevant

stikkontakter og andre

tilslutningssteder?

Er der daser bag stikkontakter  Ja

og afbrydere, og er de

installeret korrekt?

Er der daser bag/over Ja

lampeudtag, og er de
installeret korrekt?

Hvad har veeret adskilt?

- Lampeudtag ved vaeg til venstre for dgr

Bad

Spergsmal

Svar Karakter Note

Er der den kreevede
stikkontakt?

Ja

Er der virksom
beskyttelsesleder i
stikkontakter og andre
tilslutningssteder?

Ja

Er der daser bag stikkontakter
og afbrydere, og er de
installeret korrekt?

Ja

Er der daser bag / over
lampeudtag, og er de
installeret korrekt?

Ja

Er fastmonterede og
stationaere brugsgenstande
forbundet til
beskyttelseslederen?

Ikke
relevant

Er installationen og
brugsgenstande korrekt
placeret i forhold til
beskyttelsen mod vand?

Ja

Hvad har veeret adskilt?

- Stikkontakt ved vask

Dato: 23.08.2019
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Lavvoltsinstallation bad

Spergsmal Svar Karakter Note

Er der en oversigtstegning Ikke

over installationen? relevant

Er stramforsyninger fastgjort?  Ikke

relevant

Er der anvendt sikringer Ja

svarende til installationen?

Er der anvendt korrekt Nej K2 Der er anvendt forkert ledningsmateriel

ledningsmateriel og tvaersnit?

Er belysningsarmaturer Ja

anvendt og placeret korrekt, jf.

fabrikantanvisning?

Er ledningssamlinger Nej K2 Samlinger er ikke fortaget i egnet materiel eller kapsling

foretaget korrekt?

Er loftet ved lamperne fri for Ja

brandtillgb?

Hvad har veeret adskilt? - Indbygningslampe ved yderveeg
Varelse

Spergsmal Svar Karakter Note

Er der det kreevede antal 220 Ja

/250 V stikkontakter?

Er der virksom Ikke

beskyttelsesleder i relevant

stikkontakter og andre

tilslutningssteder?

Er der daser bag stikkontakter Ja

og afbrydere, og er de

installeret korrekt?

Er der daser bag/over Ja

lampeudtag, og er de
installeret korrekt?

Hvad har vaeret adskilt?

Udvendig lampe i loft ved der
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Verelse

Spergsmal Svar Karakter Note

Er der det kreevede antal 220 Ja

/ 250 V stikkontakter?

Er der virksom lkke

beskyttelsesleder i relevant

stikkontakter og andre

tilslutningssteder?

Er der daser bag stikkontakter  Ja

og afbrydere, og er de

installeret korrekt?

Er der daser bag/over Ja

lampeudtag, og er de
installeret korrekt?

Hvad har veeret adskilt?

- Udvendig lampe i loft ved der

Alrum
Spergsmal Svar Karakter Note
Er der det kreevede antal 220 Ja
/250 V stikkontakter?
Er der virksom Ikke
beskyttelsesleder i relevant
stikkontakter og andre
tilslutningssteder?
Er der daser bag stikkontakter  Ja
og afbrydere, og er de
installeret korrekt?
Er der daser bag/over Ikke
lampeudtag, og er de relevant

installeret korrekt?

Hvad har veeret adskilt?

- Stikkontakt ved ydervaeg
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Stue

Spergsmal Svar Karakter Note

Er der det kreevede antal 220 Ja

/250 V stikkontakter?

Er der virksom Ikke

beskyttelsesleder i relevant

stikkontakter og andre

tilslutningssteder?

Er der daser bag stikkontakter  Ja

og afbrydere, og er de

installeret korrekt?

Er der daser bag/over Ja

lampeudtag, og er de
installeret korrekt?

Hvad har veeret adskilt?

Lampeudtag loft mod alrum

Loftrum

Spergsmal Svar Karakter Note
Er der det forngdne antal Ikke

tilslutningssteder? relevant

Er der virksom Ikke

beskyttelsesleder i relevant

stikkontakter og andre

tilslutningssteder?

Er der daser bag stikkontakter  Ja

og afbrydere, og er de

installeret korrekt?

Er der daser bag/over Ja

lampeudtag, og er de

installeret korrekt?

Hvad har veeret adskilt? - Intet adskilt
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Uden pa bygningen

Spergsmal Svar Karakter Note

Er der virksom Ikke

beskyttelsesleder i relevant

stikkontakter og andre

tilslutningssteder?

Er brugsgenstande forbundet Ikke

til beskyttelseslederen? relevant

Har det elektriske materiel Nej K2 En udvendig brugsgenstand er defekt eller har forkert

den korrekte kapslingsklasse?

kapslingsklasse
Udvendig dase defekt

Hvad har veeret adskilt?

- Sensor ved ydervaeg

dvrige

Vognport
Spergsmal Svar Karakter Note
Er der det forngdne antal Ikke
tilslutningssteder? relevant
Er der virksom Ikke
beskyttelsesleder i relevant
stikkontakter og andre
tilslutningssteder?
Er der daser bag stikkontakter  Ikke
og afbrydere, og er de relevant
installeret korrekt?
Er der daser bag/over Ikke
lampeudtag, og er de relevant

installeret korrekt?

Hvad har veeret adskilt?

- Intet adskilt

Dato: 23.08.2019
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Eleftersyn

Lb.nr.
475993

Elinstallationsrapport
Version 1.2

Indbygningslamper vognport

Spergsmal Svar Karakter Note

Er belysningsarmaturer Ja

anvendt og placeret korrekt jf.

fabrikantanvisning?

Er ledningssamlinger Ja

foretaget korrekt?

Er loftet ved lamperne fri for Ja

brandtillab?

Er der virksom Ikke

beskyttelsesleder til relevant

tilslutningsstederne/

armaturerne?

Hvad har veeret adskilt? - Indbygningslampe midt i loftet
Garage

Spergsmal Svar Karakter Note

Er der det forngdne antal Ikke

tilslutningssteder? relevant

Er der virksom Ikke

beskyttelsesleder i relevant

stikkontakter og andre

tilslutningssteder?

Er der daser bag stikkontakter  Ikke

og afbrydere, og er de relevant

installeret korrekt?

Er der daser bag/over Ikke

lampeudtag, og er de relevant

installeret korrekt?

Hvad har veeret adskilt?

Intet adskilt

Dato: 23.08.2019
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Lb.nr. Elinstallationsrapport

Eleftersyn 475993 Version 1.2
Varksted

Spergsmal Svar Karakter Note

Er der det forngdne antal Ja

tilslutningssteder?

Er der virksom Ikke

beskyttelsesleder i relevant

stikkontakter og andre

tilslutningssteder?

Er der daser bag stikkontakter  Ja

og afbrydere, og er de

installeret korrekt?

Er der daser bag/over Ikke

lampeudtag, og er de relevant

installeret korrekt?

Hvad har veeret adskilt? - Déase ved vaeg til venstre for der

Stikkontakt ved veeg til venstre for dar

Garage

Spoergsmal Svar Karakter Note

Er der det forngdne antal Ja

tilslutningssteder?

Er der virksom Ikke

beskyttelsesleder i relevant

stikkontakter og andre

tilslutningssteder?

Er der daser bag stikkontakter Ja

og afbrydere, og er de

installeret korrekt?

Er der daser bag/over Ikke

lampeudtag, og er de relevant

installeret korrekt?

Hvad har veeret adskilt?

- Stikkontakt ved veeg til hgjre for dar

Dato: 23.08.2019
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Eleftersyn

Lb.nr.
475993

Elinstallationsrapport
Version 1.2

Sekundaert rum

Spergsmal Svar Karakter Note

Er der det forngdne antal Ja

tilslutningssteder?

Er der virksom Ikke

beskyttelsesleder i relevant

stikkontakter og andre

tilslutningssteder?

Er der daser bag stikkontakter  Ja

og afbrydere, og er de

installeret korrekt?

Er der daser bag/over Ikke

lampeudtag, og er de relevant

installeret korrekt?

Hvad har veeret adskilt? - Stikkontakt ved veeg til venstre for der
Toilet

Spergsmal Svar Karakter Note

Er der det forngdne antal Ja

tilslutningssteder?

Er der virksom Ikke

beskyttelsesleder i relevant

stikkontakter og andre

tilslutningssteder?

Er der daser bag stikkontakter  Ja

og afbrydere, og er de

installeret korrekt?

Er der daser bag/over Ja

lampeudtag, og er de
installeret korrekt?

Hvad har veeret adskilt?

- Stikkontakt ved veeg til hgjre for dgr

Dato: 23.08.2019
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Eleftersyn 475993 Version 1.2
Tavle

Spergsmal Svar Karakter Note

Er tavlen let tilgeengelig for Ja

betjening?

Er tavlekapslingen intakt? Nej K3 Sikringshoved mangler eller er defekt

Er tavlen opmaerket korrekt? Nej K1 Der er ingen meerkning om tilhgrsforhold og max.

sikringsstarrelse

Er der det kreevede antal Ja

lysgrupper?

Er der RCD (HFI- eller HPFI- Nej K3 Der mangler en lovpligtig RCD

afbryder)?

Fungerer RCD'en korrekt ved Ikke

kontrolmaling? relevant

Slar RCD'er fra ved pavirkning  |kke

af testknappen? relevant

Er hele installationen Nej K3 Dele af installationen var ikke beskyttet med RCD
fejlbeskyttet?

Er der anvendt sikringer Nej K2 Bundskrue eller pasring mangler eller er defekt
svarende til elinstallationen?

Er der en virksom Ikke

jordforbindelse? relevant
Sidebygning vest

Spergsmal Svar Karakter Note

Er der det forngdne antal Ja

tilslutningssteder?

Er der virksom Ikke

beskyttelsesleder i relevant

stikkontakter og andre

tilslutningssteder?

Er der daser bag stikkontakter  Nej K1 Daser er ikke installeret efter fabrikantens anvisninger
og afbrydere, og er de

installeret korrekt?

Er der daser bag/over Ikke

lampeudtag, og er de relevant

installeret korrekt?

Hvad har veeret adskilt?

Stikkontakt ved veeg til hgjre for der

Dato: 23.08.2019
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Eleftersyn

Lb.nr.
475993

Elinstallationsrapport
Version 1.2

Sidebygning nord

Spergsmal Svar Karakter Note

Er der det forngdne antal Ja

tilslutningssteder?

Er der virksom Ikke

beskyttelsesleder i relevant

stikkontakter og andre

tilslutningssteder?

Er der daser bag stikkontakter  Ja

og afbrydere, og er de

installeret korrekt?

Er der daser bag/over Ja

lampeudtag, og er de

installeret korrekt?

Hvad har veeret adskilt? - Dase midt i loftet

Afbryder og stikkontakt ved vaeg ved der

Fyrrum

Spoergsmal Svar Karakter Note

Er der det forngdne antal Ja

tilslutningssteder?

Er der virksom Ikke

beskyttelsesleder i relevant

stikkontakter og andre

tilslutningssteder?

Er der daser bag stikkontakter Ja

og afbrydere, og er de

installeret korrekt?

Er der daser bag/over Ja

lampeudtag, og er de
installeret korrekt?

Hvad har veeret adskilt?

- Stikkontakt ved yderveeg

Dato: 23.08.2019
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Lb.nr. Elinstallationsrapport

Eleftersyn 475993 Version 1.2
Depotrum

Spergsmal Svar Karakter Note

Er der det forngdne antal Ja

tilslutningssteder?

Er der virksom Ikke

beskyttelsesleder i relevant

stikkontakter og andre

tilslutningssteder?

Er der daser bag stikkontakter  Ja

og afbrydere, og er de

installeret korrekt?

Er der daser bag/over Ja

lampeudtag, og er de
installeret korrekt?

Hvad har veeret adskilt?

- Stikkontakt ved yderveeg

Loftrum
Spergsmal Svar Karakter Note
Er der det forngdne antal Ja
tilslutningssteder?
Er der virksom Ikke
beskyttelsesleder i relevant
stikkontakter og andre
tilslutningssteder?
Er der daser bag stikkontakter  Ikke
og afbrydere, og er de relevant
installeret korrekt?
Er der daser bag/over Ja

lampeudtag, og er de
installeret korrekt?

Hvad har veeret adskilt?

- Intet adskilt

Besgget

Elinstallationen gennemgaet: 23.08.2019
Gennemgangen foretaget af: Ejgil Jensen
Starttidspunk: 11:30
Sluttidspunkt: 15:00

Dato: 23.08.2019
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Eleftersyn 475993 Version 1.2
Spergsmal Svar Note
Var der adgang til alle rum? Ja -
Blev alle rum gennemgaet? Ja -
Generelt
Spoergsmal Svar Karakter Note
Er al materiel fastgjort? Nej K2 Der var flere afbrydere, stikkontakter, daser eller lampeudtag
som ikke var fastgjorte
Er der lag pa daser, rosetter og Nej Ki Der var flere daser, rosetter eller lampeudtag der manglede
lampeudtag? lag
Er der anvendt korrekt Nej K2 Der er anvendt andet forkert ledningsmateriale som fast
ledningsmateriel som fast installation
installation? Indbygningslamper, installation i garager og veerksted
Er installationen beskyttet mod Nej K1 Kabler eller rgr er ikke beskyttet mod mekanisk overlast
mekanisk overlast? Flere kabler mangler afdaekning eller fastgerelse
Er samlinger anbragt i daser? Nej K1 Flere samlinger var ikke anbragt i daser

Dato: 23.08.2019
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Lb.nr.

Eleftersyn 475993

Elinstallationsrapport
Version 1.2

Salgers oplysninger om funktionsdygtighed

Spergsmal Svar Note

Fungerer hele elinstallationen? Ja -

Stemmer saelgers oplysningerom  Ja -
funktionsdygtigheden overens med
gennemgangen

Stamoplysninger

Boligen

Adresse Vedbyvej 15

Postnr. og by 5471 Sgndersg

Opfort ar 1800

Samlet 730
bygningsareal

Sarlige
oplysninger
om
ejendommen

Boligens ejer

Adresse Vedbyvej (Nordfyns) 15

Navn Jonny Schouw Larsen & Linda Grgn Larsen

Postnr. og by 5471 Sgndersg

Email

Telefon 22814689

Dato: 23.08.2019
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Totalkredit

Ideal Advokater Dato 1. oktober 2025
cc@ideal-law.dk Deres ref. 74054
Kunde Jonny Schouw Larsen

5230 Odense M

Linda Grgn Larsen
Ejendomsnr. 0020215

Beliggenhed Vedbyvej 15
5471 Sgndersg

Matr.nr. 0007 a
Ejerlav Vedby By, Sgndersg
Auktionsopggrelse pr. 18. november 2025
Hermed fremsendes auktionsopggrelse for 18n i ovenstdende ejendom.
Totalkredits tilgodehavende er fglgende:
L&nenummer Hovedstol i kr. Restgeeld i kr. Obligations- Skyldige belgb i kr.

restgeeld i kr.

002021510 1.288.000,00 982.760,02 48.918,50

Ialt 1.288.000,00 982.760,02 48.918,50

Specifikation af I&net findes pd efterfglgende side.

Nar salgsopstilling er udarbejdet, skal kopi fremsendes til Spar Nord Bank A/S.

Hvis auktionen bliver tilbagekaldt, skal dette meddeles til Spar Nord Bank A/S

Der beregnes yderligere morarenter pa pt. 10,0000 % p.a. af det forfaldne belgb regnet fra
forfaldsdagen, hvis det betales efter 18. november 2025. Hvis der er en ydelse, som forfalder til
betaling i indevaerende maned, og sidste rettidige indbetalingsdato overskrides, sa beregnes der
morarente fra den 11. i indeveerende maned regnet fra forfaldsdagen til betaling finder sted.
Der henvises igvrigt til "Tillaeg til salgsopstilling", som er vedlagt denne auktionsopggrelse.
Venlig hilsen

Henrik Pedersen

M: hep@sparnord.dk
T: 9634 4502

Totalkredit A/S e Sundkrogsgade 25 ¢ 2150 Nordhavn e TIf. 44 55 54 00 « CVR 21 83 22 78 1/4
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Auktionsopggrelse pr. 18. november 2025 pa ldnenr. 002021510
Specifikation af skyldige belgb pr. 18. november 2025
Restgaeld pr. 1. oKtober 2025, ... it e kr. 982.760,02
Rente (incl. bidrag og KundeKroner) fra 1. oktober 2025 - 17. november 2025... kr. 3.188,76
LIS 0 10530 L= P kr. 46.564,02

Heraf pr. 11. marts 2025.....c.cciiiiiiiiiiiiiici e kr. 15.532,63

Heraf pr. 11. juni 2025....ciiieiiiii e kr. 15.521,36

Heraf pr. 11. september 2025 .......cciiiiiiiiiiiiiinnn, kr. 15.510,03
(=0 Y =T PN kr. 300,00

Heraf Overdragelse inkasso af 20. maj 2025 ............. kr. 100,00

Heraf Rykker af 30. juni 2025 .......cooiiiiiiiiiiiiiiee, kr. 100,00

Heraf Rykker af 30. september 2025..........ccceevnennnen. kr. 100,00
Morarente pr. 18. november 2025 ...t e kr. 2.054,48
= | PP PPTRE kr. 1.034.867,28
Efter auktionen skal fglgende betales:
BLIC=T 00210 153 e 1= == P kr. 46.564,02
Morarenter pr. 18. november 2025 ... kr. 2.054,48
[C1=10) Y/ /=] (PP kr. 300,00
LR kr. 48.918,50
Specifikation af Idnet
Lantype: Obligationslan
HOVEASTO . u it kr. 1.288.000,00
Restgaeld pr. 1. oktober 2025, .. it e kr. 982.760,02
Lanet er udbetalt den 9. november 2016 og udligber den 31. december 2046.
Specifikation af obligationer
Forening Serie Afdeling Procent Argang Fondskode
Nykredit 01 Ead 2,00 2047 0950416

Specifikation af terminsydelsen
Ydelsen betales kvartalsvist og forfalder 11. marts, 11. juni, 11. september og 11. december.

Ydelse for perioden 1. oktober 2025 til 31. december 2025:

Ydelse (excl. bidrag) 1,1103 % af hovedstol.........ccoiviiiiii e kr. 14.300,66
Heraf rente 0,5000 % af restgaeld ........cocvviiiininnnn. kr. 4.913,80
Safdrag .o kr. 9.386,86
Bidrag 0,1844 % af restgaeld ......cocoeiiiiiiii kr. 1.812,21
Q[ o 11 S0 1 kr. -614,23
= PP kr. 15.498,64
Bemaerkninger

Der er afgivet indest3else for Ianet.

Totalkredit A/S e Sundkrogsgade 25 ¢ 2150 Nordhavn e TIf. 44 55 54 00 « CVR 21 83 22 78 2/4



4420023 2025-10-01-07.41.24 PR 0020215

side 107 af 179

N

Totalkredit

Tillaeg til salgsopstillingen vedrgrende 1an i Totalkredit A/S

Totalkredits 1&n forfalder ved ejerskifte. En auktionskgber kan ikke paregne gaeldsovertagelse af
|&nene.

Ansggning om gaeldsovertagelse skal ske gennem et af vores samarbejdende pengeinstitutter.
P3 totalkredit.dk er der en oversigt over de pageeldende pengeinstitutter.

Auktionskgber opfordres til hurtigst muligt efter tvangsauktionen at tage stilling til, om I3nene skal
indfries eller der sgges om geaeldsovertagelse.

Hvis formalet er erhvervsmaessig udlejning
Hvis ejendommen kgbes pa tvangsauktionen med erhvervsmaessig udlejning som formal, vil
geeldsovertagelse normalt blive afsldet, nar auktionskgber har andre udlejede ejendomm.

Hvis formalet er videresalg
Hvis ejendommen kgbes med henblik pd videresalg, er gaeldovertagelse ikke en mulighed.

Hvis auktionskgber er et selskab
Totalkredit yder kun i ganske f3 situationer geeldsovertagelse til selskaber, og i de tilfeelde, vil der
veere krav om supplerende personlig haeftelse fra selskabets ejer.

Indfrielse af ldnene
Hvis der ikke bevilges gaeldsovertagelse, vil lanene blive kraevet indfriet efter tvangsauktionen.

Indfrielse skal ske i overensstemmelse med de vilkar og opsigelsesbestemmelser, der gaelder for
de enkelte 1&ntyper. For kontantldn, tilpasningsldn og indeksldn skal eventuel indfrielse foretages
pa baggrund af obligationsrestgaelden. Der kan veere szrlige indfrielsesvilkar for |lanene, herunder
en seerlig indfrielseskurs.

Frem til indfrielsen skal auktionskgber betale ydelse p3 l18nene i overensstemmelse med l8nenes
vilkar.

Betaling af eventuelle morarenter
Uanset tvangsauktionsvilkdrenes punkt 6 A.a. skal auktionskgber betale morarenter, der matte
palgbe ved at restancer mv. betales senere end datoen for fgrste auktion.

Ret til 2andring af bidragssatser
Totalkredit A/S forbeholder sig ret til at foretage aendring af bidragssatser pd de 1an, som
overtages af en auktionskgber.

Udstedelse af auktionsskgde

Totalkredit A/S forbeholder sig ret til ikke at ville udstede samtykkeerklzering til udstedelse af
auktionsska@de, fgr restancer er betalt, og Totalkredits I&n enten er indfriet, eller galdsovertagelse
er bevilget.

Totalkredit A/S e Sundkrogsgade 25 ¢ 2150 Nordhavn e TIf. 44 55 54 00 « CVR 21 83 22 78
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Bekampelse af Hvidvask og terrorfinansiering

Auktionskgber skal i henhold til Lovgivningen omkring Hvidvask og Terrorfinansiering legitimere sig
over for Totalkredit A/S.

Privatpersoner skal udlevere farvekopi af sundhedskort samt farvekopi af pas eller kgrekort.
Selskaber skal udlevere tegningsdokumentation i form af udskrift fra Erhvervs- og
Selskabsstyrelsen, kopi af selskabets ejerbog samt legitimation for selskabets reelle ejere
(privatpersoner) og tegningsberettigede personer.

Totalkredit A/S e Sundkrogsgade 25 ¢ 2150 Nordhavn e TIf. 44 55 54 00 « CVR 21 83 22 78 4/4



|deal Advokatfirma
Cortex Park 12, 7.
5230 Odense M.

02-10-2025

J.nr. 74054 - Tvangsauktion over ejendommen

Vedbyvej 15, 5471 Sendersg, vores j.nr. thj/060672.

Bankens krav kan pr. auktionsdagen den, 18-11-2025 opgeres sdledes:

Ejerpantebrev/udiceg Fordring — kr. Belgb der krceves
indfriet — kr.
Ejerpantebrev - Spar 282.504,88 282.504,88

Nord Bank

Fremtidig korrespondance bedes sendt til undertegnede.

Venlig hilsen

Tina Hornshaj Jensen
Konsulent
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Inkassoafdelingen
Tina Hornshgj Jensen

% Telefonnr. 96344553

@ thj@sparnord.dk

@ Spar Nord Bank A/S
Skelagervej 15

9000 Aalborg
CVR-nr. 13737584

Reg.nr 9380
Swift spno dk 22

E sparNord



side 110 af 179

Fra: "Maria Le" <Maria.Le@gaeldst.dk>

Sendt: Tue, 30 Sep 2025 17:54:24 +0200

Til: "Carl Christiansen" <cc@ideal-law.dk>

Emne: VS: J.nr. 74054 - Vedbyvej 15, 5471 Sgndersg

Vedhaftede filer: Brev til kreditor Gaeldsstyrelsen med anmodning om opggrelse af restance.PDF
Hej Carl

Tak for din mail.

| bedes medtage Geeldsstyrelsens udlaeg tinglyst den 16. november 2022 pa salgsopstillingen med

det tinglyste belab.
Venlig hilsen

Maria Le

Fuldmaegtig
Virksomheder 9

+4572 37 16 47
Maria.Le@gaeldst.dk

<> G/ELDS

Gealdsstyrelsen
Teglgardsparken 99, 5500 Middelfart

www.gaeldst.dk
Vi hjalper Danmark ud af geeld

Vi er statens inkasso

Sadan behandler vi persondata

Geeldsstyrelsen er en del af Skatteforvaltningen

Fra: Carl Christiansen <cc@ideal-law.dk>

Sendt: 30. september 2025 14:47

Til: Maria Le <Maria.Le@gaeldst.dk>
Emne: J.nr. 74054 - Vedbyvej 15, 5471 Sgndersg

[ADVARSEL — EKSTERN MAIL]: Denne e-mail er sendt fra en ekstern afsender. Var opmarksom p4, at den kan

indeholde links eller vedheftede filer, som ikke er sikre.

Til Gaeldsstyrelsen
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I forbindelse med tvangsauktion over ovennavnte ejendom, bedes Gaeldsstyrelsen opggre sit krav

pr. auktionsdagen den 18. november 2025.

Geeldsstyrelsens debitor hedder Jonny Schouw Larsen.

Med venlig hilsen

Carl Christiansen
LEGAL TRAINEE

IDEAL

ADVOEATFIRMA

T:  +4579306080 in|
D:  +4579306089 K

cc@ideal-law.dk * www.ideal-law.dk

IDEAL ADVOKATFIRMA P/S
Cortex Park 12, 7 * DK-5230 Odense M

Denne e-mail kan indeholde fortroligt materiale og ma ikke udleveres eller kopieres til andre end adressaten. Har De ved en
fejltagelse modtaget denne e-mail, bedes De venligst omgdende meddele os dette pr. telefon, +4579306080. P& forhand

tak.

This communication may contain confidential information and shall be handed over only to the intended recipient or copied
solely for his use. If you have received this communication in error please notify us immediately by telephone,

+4579306080. Thank you.
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Fra: "-opkraevning" <opkraevning@nordfynskommune.dk>

Sendt: Mon, 29 Sep 2025 14:30:13 +0200

Til: "Carl Christiansen" <cc@ideal-law.dk>

Emne: VS: J.nr. 74054 - Vedbyvej 15, 5471 Sgndersg

Vedhaftede filer: Brev til kommune vedr. Restance pa renovation, grundskyld og ejendomsbidrag.PDF
Hej Carl

Nar ejer har ejet ejendommen pr. 1.1.2025, sa haefter ejer for hele 2025 og alt skal derfor tages med i
opggarelsen.

Restance til Nordfyns Kommune andrager pr. 18.11.2025:

Ejendomsbidrag 2024 kr. 806,36 - Krav er sendt til Gaeldsstyrelsen d. 14.9.2024
Renovation 1. og 2. rate 2024 kr. 5.316,16 - Krav er sendt til Gaeldsstyrelsen d. 14.9.2024 (1.
rate) og 28.11.2024 (2. rate 2024)

Ejendomsbidrag 2025 kr. 210,59 - Krav er sendt til Geeldsstyrelsen d.19.9.2025
Efterbetaling grundskyld 2021-2023 kr. 826,79 - Krav er sendt til Gaeldsstyrelsen d. 19.9.2025
Renovation 1. og 2. rate 2025 kr. 4.417,86 - Krav er sendt til Gaeldsstyrelsen d. 19.9.2025 (1.
rate)

Indefrysningordning kr. 1.115,26

| alt kr. 12.693,02

| skal selv kontakte Gaeldsstyrelsen og harer hvor langt de er kommet og om de har yderliger omkostninger som
skal deekkes ind. Og om | evt. skal betale ejendomsbidrag 2024 og renovation 1. og 2. rate 2024, samt 1. rate
renovation og ejendomsbidrag 2025 til Geeldsstyrelsen.

Kopi af de farste 4 sider af salgsopstillingen bedes tilsendt mig, gerne pa mail.

Auktionskgber skal kontakte os, hvorefter vi vil fremsende en endelig opgerelse over restancer.

Grundskyld opkraeves fra 2024 af SKAT, primeert via borgers forskudsskat.
Grundverdien fastsattes af vurderingsmyndigheden (SKAT). Grundskylden beregnes
ud fra grundvaerdien og en promillesats vedtaget af kommunalbestyrelsen. Safremt der
er spgrgsmal til vurderingen (grundveerdien eller ejendomsvardien) kontaktes SKAT
pa tif. 72 22 28 26 eller www.skat.dk

Venlig hilsen

Ulla Larsen
Opkraevningskonsulent
Budget og Regnskab
Team Opkraevning



nordfyns
kommune

Telefon: 64 82 80 52

@konomi og Len

Bogense Radhus

Jstergade 23 | 5400 Bogense

E-mail: opkraevning@nordfynskommune.dk

Nordfyns Kommune
Jstergade 23 | 5400 Bogense
Telefon 64 82 82 82
www.nordfynskommune.dk

Se dine regninger
fra kommunen pa:

'Mit betalingsoverblik’

Fra: Carl Christiansen <cc@ideal-law.dk>
Sendt: 29. september 2025 11:26

Til: -opkraevning <opkraevning@nordfynskommune.dk>
Emne: J.nr. 74054 - Vedbyvej 15, 5471 Sgndersg

Til Nordfyns Kommune
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I forbindelse med tvangsauktion over ovennavnte ejendom, bedes Nordfyns Kommune opggre

eventuelle fortrinsstillede restancer pr. auktionsdagen den 18. november 2025.

Med venlig hilsen

Carl Christiansen
LEGAL TRAINEE

IDEAL

ADVOKATFIRMA

T: +4579306080 Im
D: +4579306089 ﬂ

cc@ideal-law.dk * www.ideal-law.dk

IDEAL ADVOKATFIRMA P/S
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Cortex Park 12, 7 * DK-5230 Odense M

Denne e-mail kan indeholde fortroligt materiale og ma ikke udleveres eller kopieres til andre end adressaten. Har De ved en

fejltagelse modtaget denne e-mail, bedes De venligst omgdende meddele os dette pr. telefon, +4579306080. P& forhand
tak.

This communication may contain confidential information and shall be handed over only to the intended recipient or copied
solely for his use. If you have received this communication in error please notify us immediately by telephone,
+4579306080. Thank you.



Linda og Johnny Larsen
Vedbyvej 15
5471 Sgndersg

Vedrgrende forbruger.: 852001501- Vedbyvej 15
ACONTO FOR PERIODEN: 01.07.25 -

Fast afgift

Vandforbrug 140m3 a 6,75
Vandafgift 140m3 a 6,37

Aconto i alt ekskl. moms

Moms 25,00%

Aconto i alt inkl. moms
Gammel saldo

VEFLINGE VANDVZARK side 115 af 179
CVR nr. 52148618
www.veflingevandveerk.dk

v/Sara-Line Pedersen

Rgnnevej 9

5492 Vissenbjerg

E-mail: fakturaveflingevandvaerk@outlook.dk
Mobil: 61664115

DATO.: 21.09.25

31.12.25
252,05
945,00
891.80
2.088,85
522,21
2.611,06 2.611,06
2.570,58 2.570,58

| alt

Sidste rettidige indbetalingsdato: 01.10.25

Ved betaling anvend +71<000008520015010 +88106571<

Tilmelding til betalingsservice
PBS-nr.: 04366581 Deb.gr.nr.: 28045 Forbrugernr.: 852001501

5.181,64
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v/Sara-Line Pedersen

Rgnnevej 9

5492 Vissenbjerg
Linda og Johnny Larsen E-mail: fakturaveflingevandvaerk@outlook.dk
Vedbyvej 15 Mobil: 61664115

5471 Sgndersg

DATO.: 14.06.25

Vedrgrende forbruger.: 852001501- Vedbyvej 15

ERINDRINGSMEDDELELSE

Vi tillader os hermed at erindre om, at du ikke har betalt et forfaldent belgb pa
2.570,58 , forfaldent den ~ 03.04.25

Til deekning af vandafgift for Vedbyvej 15

Gebyr kr. 0,00tillaegges naeste opkraevning.

Vi beder dig venligst indbetale belgbet senest 8 dage fra dato.

Ved betaling anvend +71<000008520015010 +88106571<

Hvis belgbet er indbetalt en af de sidste dage bedes du se bort fra denne henvendelse.

BEMARK - Gebyr refunderes ikke selvom betaling krydser denne rykkerskrivelse, da betaling

stadig er senere end forfaldsdato.

Med venlig hilsen

VEFLINGE VANDV/ZARK

PS! Tilmelding til betalingsservice og undga rykkere
PBS-nr.: 04366581 Deb.gr.nr.: 28045 Forbrugernr.: 852001501
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v/Sara-Line Pedersen

Rgnnevej 9
5492 Vissenbjerg
Linda og Johnny Larsen Mobil: 61664115
Vedbyvej 15 E-mail: fakturaveflingevandvaerk@outlook.dk

5471 Sgndersg

DATO.: 22.03.25

Vedrgrende forbruger.: 852001501- Vedbyvej 15
Malernummer Sidste afleesning Forrige aflaesning Forbrug
70342 2000 31.12.24 1721 31.12.23 279

Forbrug i perioden 01.01.23 - 31.12.23 var 279 m3
Forbruget er det samme som forrige periode

Prisen for leveret drikkevand
Pr. m3 13,12 kr. eksl. moms, 16,40 kr. inkl. moms / Pr. liter 1,31 gre eksl. moms, 1,64 gre inkl. moms

Vandkvalitet:
Vandkvaliteten er god, der har i det forgangne ar ikke
veeret overskridelser.

Arsopggrelse for perioden 01.01.24 - 31.12.24

Fast afgift 500,00

Vandforbrug 279m3 a 6,75 1.883,25

Vandafgift 279m3 4 6,37 1.777,23

| alt ekskl. moms 4.160,48

- opkreevet aconto ekskl. moms 4.162,53

Arsopggrelse i alt ekskl. moms -2,05

Arsopggrelse i alt moms 25,00% -0,51

Arsopggrelse i alt inkl. moms -2,56 -2,56
Gebyrer momsftri 100,00

- opkreevet aconto momsfri -100.00

Arsopggrelse i alt momsfri 0,00 0,00
Aconto for perioden 01.01.25 - 30.06.25

Fast afgift 247,95

Vandforbrug 138m3 a4 6,75 931,50

Vandafgift 138m3 a 6,37 879.06

Aconto i alt ekskl. moms 2.058,51

Moms 25,00% 514,63

Aconto i alt inkl. moms 2.573,14 2.573,14
| alt 2.570,58
Seneste betalingsfrist: 03.04.25

Ved betaling anvend: +71<000008520015010 +88106571<

Tilmelding til betalingsservice
PBS-nr.: 04366581 Deb.gr.nr.: 28045 Forbrugernr.: 852001501
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Danmarks Miljgportal

Data om miljget i Danmark Den 09-10-2025, kl. 09:12

Forureningsattester

Dette dokument er genereret ud fra et gjebliksbillede af hvilke matrikler og tilhgrende data, der
herte under det pagaeldende BFE-nummer pa tidspunktet for udtraekket. Danmarks Miljgportal kan
ikke garantere, at der er fuldt ud samme data og matrikler tilherende BFE-nummeret pa et senere
tidspunkt.

BFE-nummer: 7237179
Ejerlav og matrikelnumre: (380955,7a)

Danmarks Miljgportal, Nyropsgade 30, 1780 d47dd0d6-d2b9-44d5-81ca-ee177026feac
Kebenhavn V, www.miljoeportal.dk Side 1 af 4
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Danmarks Miljgportal

Data om miljget i Danmark Den 09-10-2025, kl. 09:12

Der er sggt pa felgende matrikel:

Ejerlavsnavn Vedby By, Sgndersg
Matrikelnummer 7a

Region Region Syddanmark
Kommune Nordfyns Kommune
Beregningsdato [Manglende Beregningsdato]
Kort

Placeringen af den sggte matrikel kan ses nedenfor (her kan de ogsa se om der er jordforureninger

i neerheden af det sggte).

. Udgaet Efter Kortlaet

. Udgaet Fer Kortlsegr

. Jordforurening, V2
B FONuanceret

P

. F1 MNuanceret

. F2 Muanceret

. Jordforurening, V1

/ Vedby Lokaliseret (uafkla

Pabud - Aktiv

Pabud - ls=engervarer

Forureningsstatus
Matrikel status: Matriklen er ikke kortlagt.
Region Syddanmark har for nuveerende ingen oplysninger om jordforurening pa den pageldende

matrikel.
Matriklen er ikke omfattet af omradeklassificering.

Der er pa denne matrikel ikke igangveerende pabud efter jordforureningsloven.

Danmarks Miljgportal, Nyropsgade 30, 1780 d47dd0d6-d2b9-44d5-81ca-ee177026feac
Side 2 af 4

Kebenhavn V, www.miljoeportal.dk
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Data om miljget i Danmark Den 09-10-2025, kl. 09:12

Kontaktoplysninger
Region Syddanmark

Adresse Damhaven 12, 7100 Vejle

Mail jordforurening@regionsyddanmark.dk
Web www.regionsyddanmark.dk/jordforurening
Bemarkning Man ber tillige danne en attest fra Region Syddanmark hjemmeside "Sag

en forurenet grund” da der her findes oplysninger om lokaliteter, der er
under sagsbehandling i forbindelse med kortlaegning. Disse lokaliteter
kan forst findes p4 Danmarks Miljgportal nar der er truffet afggrelse om
kortleegning. Der er indsamlet oplysninger om aktiviteter, der kan have
forurenet jord eller grundvand, med driftsperiode frem til midten af
1970'erne i hele kommunen (Affaldsdepotloven). | mindre dele af
omrader med seerlige drikkevandsinteresser er der ligeledes sket
kortlaeegning af aktiviteter frem til efter 2000 (Jordforureningsloven).

Nordfyns Kommune

Adresse Jstergade 23 | 5400 Bogense

Mail post@nordfynskommune.com

Web http://www.nordfynskommune.dk/page.asp?objectid=3305&zcs=2
Bemarkning Hvis din grund ikke er omfattet af omradeklassificering i denne attest,

kan det skyldes at din kommune endnu ikke har gjort data tilgeengelige
pa Danmarks Miljgportal eller at data ikke er opdateret.

Danmarks Miljgportal, Nyropsgade 30, 1780 d47dd0d6-d2b9-44d5-81ca-ee177026feac

Kebenhavn V, www.miljoeportal.dk

Side 3 af 4
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Danmarks Miljgportal

Data om miljget i Danmark Den 09-10-2025, kl. 09:12

Bilag

Jordforurening, V1
Et areal betegnes som kortlagt pa vidensniveau 1 (V1), hvis der er tilvejebragt en faktisk viden om aktiviteter pa
arealet eller aktiviteter pa andre arealer, der kan have veeret kilde til jordforurening pa arealet.

Jordforurening, V2

Et areal betegnes som kortlagt pa vidensniveau 2 (V2), hvis der er tilvejebragt et dokumentationsgrundlag, der gor, at
det med hgj grad af sikkerhed kan laegges til grund, at der pa arealet er en jordforurening af en sadan art og
koncentration, at forurening kan have skadelig virkning pa mennesker og miljg.

Lokaliseret (uafklaret)

Et areal betegnes som lokaliseret (uafklaret), hvis der er oplysninger, som endnu ikke er i vurderet i forhold til
kortlaeegning. Uafklarede oplysninger kan eksempelvis vaere historiske oplysninger vedrgrende tidligere aktiviteter pa
en grund eller oplysninger om fund af forurening. Uafklarede oplysninger kan dermed efter yderligere gennemgang af
eksempelvis arkiver og sagsbehandling resultere i en kortleegning af en grund eller i en status som "Udgaet for
kortlaegning"

Nuancering
Nuancering af kortleegning pa V2, pa baggrund af den risiko, den kortlagte forurening udger eller kan udgere for den
aktuelle anvendelse til boligformal

Udgaet Efter Kortlaegning

Forureninger, som har veeret kortlagt pa vidensniveau 1 eller 2, men som er udgaet af kortleegningen

Udgaet For Kortlaegning

Lokaliteter, hvor der er foretaget en oprensning sa de ikke bliver kortlagt som forurenet (V2). Desuden findes der
lokaliteter i denne kategori, hvor det har veeret vurderet om de skulle kortleegges som mulig forurenet (V1) men hvor
lokaliteten frikendes pa baggrund af de historiske oplysninger.

Omradeklassificering

Omrade, hvor jorden antages at veere lettere forurenet, udpeget jf. jordforureningslovens § 50a. Byzone klassificeres
som udgangspunkt som omrade, hvor jorden antages at veere lettere forurenet. Oplysning om omradeklassificering
stammer fra en tegning af matriklen pa kort. | enkelte til feelde kan ungjagtigheder eller eendringer i matrikeltegningen
resultere i, at matriklen fejlagtig overlapper en anden matrikel og pavirker informationer om omradeklassificering
herpa. Hvis attesten indeholder oplysning om omradeklassificering, inkl. analysefrie omrader, som forekommer
ukorrekt, sa kan du fa et overblik over matriklen pa http://arealinformation.miljoeportal.dk/distribution/. Ellers kan den
aktuelle kommune kontaktes.

Igangvarende pabud - JFL

Areal, hvor kommunen har meddelt et pabud efter jordforureningsloven. Det kan veere enten et aktivt pabud eller et
pabud, hvor der alene er leengerevarende vilkar (f. eks. belaegning eller monitering). Nar et pabud er helt opfyldt,
oplyses det ikke i jordforureningsattesten. Kommunen skal oplyse om pabud efter jordforureningsloven jf. reglerne i
Bekendtgerelse om indberetning og registrering af jordforureningsdata, dvs. pabud meddelt efter 1. juli 2014 efter de
hjemler, der er fastsat. Kommunen kan oplyse om pabud efter andre hjemler og pabud, som er meddelt tidligere, nar
de er igangveerende.

Danmarks Miljgportal, Nyropsgade 30, 1780 d47dd0d6-d2b9-44d5-81ca-ee177026feac
Kebenhavn V, www.miljoeportal.dk Side 4 af 4
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Oversigt over vejforsyning

Bergrende matr. 7a Vedby By, Sgndersg
Oplysninger om vejforsyning er indhentet d. 09-10-2025.

7annd

[Z5 m.

) ® Styrelsen for Dataforswyning og Effektivi:

Signaturforklaring:
- - Offentlig

== == == Privat feelles
@vrige (privat/almen/udlagt privat feelles)

"""""""""" Planlagt nedklassificering

I:I Matriklens placering

Kortet viser med farvemarkering de veje og stier, som vejmyndigheden har registreret som veaerende hhv. offentlige, private feelles eller
private/almene/udlagte private feelles. Status for veje/stier uden farvemarkering er ikke oplyst. Kontakt kommunen for oplysning om disse.
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EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Oversigt over rastofomrader

Bergrende matr. 7a Vedby By, Sgndersg
Oplysninger om rastofomrader er indhentet d. 09-10-2025.

20% 48 T
20}.. i 1&tﬂl

gt A\ 89

FAFET Y

TUULE \

® Styrelsen for Dataforswyning og Effektivi:

Signaturforklaring:

Matriklens placering
Rastofgraveomrade

Rastofinteresseomréade

{1

Areal med anmeldte rettigheder

OBS! Oplysninger om rastofomrader indhentes fra Danmarks Arealinformation og vedligeholdes af regionerne. Kontakt regionen hvis du
mener at der er fejl i rastofomraderne.
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Huseftersyn

Tilstandsrapport for eiendommen

Seelger:
Jonny Schouw Larsen & Linda Grgn Larsen

Adresse
Vedbyvej 15, Vedby

Postnr. By
5471 Sgndersg
Dato Udlgbsdato

20-08-2019 20-02-2020

HE nr. Lb. nr.
4010 H-19-04010-0233

Kommunenr./Ejendomsnr.
480-14585

Matrikel/Ejerlav:
7A Vedby By, Sgndersg

Internt sagsnummer
119481-391408

Indhold

Vigtige oplysninger om huseftersyn 2
Tilstandsrapport for efendommen 6
Registrering af bygningens tilstand (noter) 8
Sammenfatning af huseftersyn - beboelsesdelen 14
Seelgers oplysninger om ejendommen 16
Bygningskonstruktioner - oplysninger til 21

ejerskifteforsikring
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Besgg www.boligejer.dk

Har du behov for yderligere information om huseftersynet og tilstandsrapporten, kan du besgge hjemmesiden
www.boligejer.dk. P& hiemmesiden kan du blandt andet hente forskellige foldere med nyttig information om

huseftersynsordningen.
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Huseftersyn 010 20040100233

Vigtige oplysninger om huseftersyn

Nar du skal kebe eller szelge hus eller lejlighed, har du brug for
at vide noget om huseftersyn, tilstandsrapport og ejerskifte-
forsikring.

Her far du en kort introduktion og et hurtigt overblik,

men du kan finde meget mere information om huseftersyn pa
hjemmesiden www.boligejer.dk/huseftersyn. Huseftersyn bliver
udfart af en bygningssagkyndig, som Ministeriet for By, Bolig og
Landdistrikter har beskikket. Den bygningssagkyndige
repraesenterer hverken kaber eller saelger. Hans opgave er at
give et professionelt og uvildigt billede af bygningens synlige
skader.

Bygningssagkyndige er fagfolk, som har mindst fem ars
erfaring med bygningsundersggelser eller tilsyn med byggeri,
og som har faet en efteruddannelse i reglerne for huseftersyn.
Beskikkelsen kraever desuden, at den bygningssagkyndige har
en gyldig ansvarsforsikring, som kan daekke fejl begaet i
tilstandsrapporten i mindst 5 ar.

Den bygningssagkyndiges gennemgang af huset tager
udgangspunkt i huse af tilsvarende alder og type — og altsa ikke
et nyt hus. Du skal derfor veere opmaerksom p4, at forhold, som
er almindelige for disse huse, ikke ngdvendigvis naevnes som
skader i tilstandsrapporten. Disse almindelige forhold ved
hustypen kan du i stedet lsese mere om i den generelle
hustypebeskrivelse, som er vedlagt.

Hvis du er utilfreds med din tilstandsrapport

Den bygningssagkyndige bgr finde alle synlige skader og
forhold, som kan give skader. Du kan naturligvis klage, hvis den
sagkyndige har overset synlige skader eller lavet andre fejl, s&
tilstandsrapporten giver et forkert indtryk af huset.

Du kan klage til Disciplinger- og klagenaevnet for beskikkede
bygningssagkyndige, som behandler klager fra bade kagbere og
seelgere over tilstandsrapporter, som er udarbejdet af
beskikkede bygningssagkyndige. Du skal dog forelaegge din
klage for den bygningssagkyndige, inden du klager til neevnet.

Du kan leese om reglerne for klager og hente et klageskema péa
www.husklage.dk eller ved at ringe til naevnet pa tif. 33 92 29
00. Neevnet treeffer afgarelser, s parterne i en hushandel
slipper for retssager. De fleste sager bliver afgjort inden for ca.
6 maneder.

Neevnet udfagrer ogsa Igbende kvalitetskontrol af de
bygningssagkyndiges arbejde. Du kan derfor komme ud for at
blive kontaktet af en af naevnets syns- og skansmaend, som vil
bede om lov til at gennemga din ejendom. Det er naturligvis
frivilligt, om du vil deltage.

Tre vigtige ting, du skal vide om
rapporten:

* En tilstandsrapport er en
skadesrapport
Den bygningssagkyndige foretager
en visuel gennemgang af huset.
Ved gennemgangen anvendes en
systematisk metode, som afdaekker
synlige skader eller forhold, som kan
udvikle sig til skader. Du far ikke
oplysninger om ejendommens
generelle vedligeholdelsesstand eller
om f.eks. forventet restlevetid for
bygningsdele, bortset fra oplysning
om den forventede restlevetid for
hovedbygningens tag.
Tilstandsrapporten kan derfor ikke
sammenlignes med en
"varedeklaration”.

Omfatter synlige skader

Der kan veere skjulte skader, som
den bygningssagkyndige ikke har
mulighed for at finde. Eftersynet
handler om synlige forhold ved
huset, som har givet - eller senere
kan risikere at give - en skade. Ejer-
skifteforsikringen kan beskytte mod
omkostninger til skader, som ikke er
synlige.

Hgj karakter er ikke ngdvendigvis
det samme som hgj udgift

Der er ikke en direkte sammenhaeng
mellem den karakter, som den byg-
ningssagkyndige giver en skade og
prisen pa at udbedre skaden. Der
kan veere skader, som hurtigt og
billigt kan udbedres, men som bliver
alvorlige for huset, hvis der ikke
gares noget. Alvorlige skader far en
hgj karakter (K2 eller K3), uanset om
de er billige eller dyre at udbedre.

Den sagkyndige kan ogsa bruge
karakteren UN. Denne karakter skal
forstds som en advarselslampe, der
teendes. Her er noget, som kraever en
neermere undersggelse, end eftersynet
har mulighed for.

Sikkerhedsstyrelsen Ngrregade 63
6700 Esbjerg

Telefon 33732000
Email: sik@sik.dk
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Tilstandsrapport
Version 9.0

Til dig, der skal kabe

Du kan bruge tilstandsrapporten som hjeelp til at vurdere den
fysiske tilstand af den ejendom, du er interesseret i at kabe.

Nar seelger har faet foretaget et huseftersyn, skriver den byg-
ningssagkyndige en tilstandsrapport. Rapporten beskriver de
skader eller tegn pa skader, som den bygningssagkyndige har
fundet ved huseftersynet. Derudover bestar rapporten af seel-
gers oplysninger om ejendommens tilstand.

Hver skade i tilstandsrapporten har en karakter, der viser, hvor
alvorlig skaden er for den enkelte del af bygningen. Karakterer-
ne er en byggeteknisk vurdering. Den siger ikke noget om, hvor
meget det vil koste at udbedre en skade.

Sadan foregar et huseftersyn

Den bygningssagkyndige vurderer huset ud fra det, han umid-
delbart kan se. Han ma gerne bruge enkle tekniske hjeelpe-
midler, men fjerner ikke gulvtaepper, seenkede lofter osv. Derfor
kan der veere skader, som den bygningssagkyndige ikke kan
opdage, og som derfor ikke fremgar af tilstandsrapporten.

Hvad kigger den bygningssagkyndige efter?
Huseftersynet afdaekker altsa synlige skader, som reducerer
bygningens funktion og veerdi neevneveerdigt. Det kan f.eks.
vaere svampeskader, konstruktionsfejl eller saetningsskader.
Huseftersynet afdaekker ogsa tegn pa skader eller fysiske for-
hold, der kan udvikle sig til en skade.

Karaktersystemet

Den bygningssagkyndige giver hver skade - og de forhold der
kan medfgre skader - en karakter, der svarer til, hvor alvorligt
forholdet er:

» Kosmetiske skader (KO)

 Mindre alvorlige skader (K1)

« Alvorlige skader (K2)

« Kritiske skader (K3)

* Bgr undersgges naermere (UN)

Du skal veere opmaerksom p4, at der kan veere skader i et hus,
som den bygningssagkyndige ikke har mulighed for at opdage,
og som derfor ikke er neevnt i tilstandsrapporten.

Du skal ogsa veere opmaerksom p4, at forhold, som er typiske
for huse af den pageeldende type og alder, ikke ngdvendigvis
naevnes i tilstandsrapporten. Hvis der f.eks. er fugt i keelderen
pa et eeldre hus, vil det kun blive naevnt i tilstandsrapporten, hvis
fugten giver neerliggende risiko for skader pa bygningen.

Her er en liste med eksempler pa
forhold, som den bygningssag-
kyndige ikke holder gje med:

* El- og vvs-installationernes funktion

 Saedvanligt slid og normal
vedligeholdelsesstand

» Smating, som ikke pavirker
bygningens brug eller veerdi seerlig
meget

« Bygningens placering pa grunden

* Bygningens planlgsning

* Bygningens indretning

* Losare, f.eks. harde hvidevarer

» Udendgrs svemmebassiner og
pumpeanlaeg

 Markiser og baldakiner

* Installationer uden for bygningerne

* Bygningens eestetik og arkitektur

* Bygningens lovlighed (bortset fra
abenlyse overtreedelser af
bygningslovgivningen)

Sikkerhedsstyrelsen Ngrregade 63
6700 Esbjerg

Telefon 33732000
Email: sik@sik.dk side 3 af 23
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Tilstandsrapport
Version 9.0

Tilleeg og allonger til tilstandsrapporten

Tilstandsrapporten kan vaere suppleret af et tilleeg. Tilleegget
kan indeholde oplysninger om forhold, som ikke skal fremga af
tilstandsrapporten, men det kan ogsa indeholde oplysninger,
som uddyber tilstandsrapportens oplysninger. Tilleegget er ikke
en del af tilstandsrapporten og er ikke omfattet af
huseftersynsordningen. Klager over tilleegget kan derfor ikke
indbringes for Disciplineer- og klagenaevnet for beskikkede
bygningssagkyndige.

En allonge er derimod en tilfgjelse til - eller korrektion af -
oplysninger i tilstandsrapporten. Allongen er en del af tilstands-
rapporten og er derfor omfattet af huseftersynet.

En allonge kan kun udarbejdes i tilstandsrapportens gyldigheds-
periode, som er 6 maneder.

Eleftersyn

Du skal veere opmaerksom p4, at der udover tilstandsrapporten
ogsa er krav om en elinstallationsrapport, for at der kan tegnes
ejerskifteforsikring.

Laes mere om dette pa hjemmesiden
www.boligejer.dk/tilstandsrapport_eleftersyn

Ejerskifteforsikring
Nar du kaber et hus, kan du tegne en ejerskifteforsikring, hvis
der er udarbejdet en tilstandsrapport.

Huseftersynet og eleftersynet samt rapporterne er altsa
grundlaget for ejerskifteforsikringen. Hvis du ikke tegner en
ejerskifteforsikring, skal du normalt selv betale alle udgifter til
udbedring af husets skader, hvad enten de er naevnt i en
rapport eller gj.

Der kan veere forskel pa, hvad forsikringen daekker — men det
fremgar af tilbuddet og betingelserne fra forsikringsselskabet.
Lovgivningen fastseetter dog nogle minimumskrav for
daekningens omfang.

Seelger skal fremskaffe et tilbud pa en ejerskifteforsikring og
tilbyde at betale halvdelen af preemien. Du ma gerne veelge et
andet selskab, men seelger er kun forpligtet til at betale
halvdelen af praemien pa den tilbudte forsikring, uanset hvilken
forsikring du veelger.

Om ejerskifteforsikring

* Ejerskifteforsikringen kan sikre dig
mod starre udgifter til bl.a. skjulte
skader. Starrelsen pa en eventuel
erstatning afhaenger af bygningens
alder. Dette vil veere beskrevet i
detaljer i tilbuddet pa
ejerskifteforsikring.

Udgifter til mindre skader,
vedligeholdelse samt udbedring af
almindeligt slid og eelde ma du
normalt selv betale for.

Forhold, der er anfart i
tilstandsrapporten eller
elinstallationsrapporten, er ikke
deekket af ejerskifteforsikringen,
medmindre forholdet er klart forkert
beskrevet. Ejerskifteforsikringen
dzekker heller ikke forhold, der er
normale for husets type og alder.

Du kan leese mere om ejerskifteforsik-
ring pa www.forsikringsoplysningen.dk.

Sikkerhedsstyrelsen Ngrregade 63
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Til dig, der skal seelge

Ved et huseftersyn vurderer en bygningssagkyndig, om
bygningen er i darligere stand end en tilsvarende bygning af
samme alder og type. Den bygningssagkyndige gennemgar
hver enkelt del af bygningen for at afdaekke synlige skader og
tegn pa skader.

Det er dig som seelger, der skal bestille huseftersynet. Efter
huseftersynet far du en tilstandsrapport fra den
bygningssagkyndige.

Du skal ogséa bestille et eleftersyn, som skal udfgres af en
autoriseret elinstallatarvirksomhed, der gennemgar din
ejendoms elinstallationer. Efter eleftersynet far du udleveret en
elinstallationsrapport. Du kan leese mere om eleftersynet pa
hjemmesiden: www.boligejer.dk/tilstandsrapport_eleftersyn

Du skal praesentere tilstandsrapporten og
elinstallationssrapporten for kaberen sammen med et tilbud om
en ejerskifteforsikring, inden kgber underskriver kabsaftalen.
Kun pa den made kan du blive fritaget for det normale 10-arige
seelgeransvar.

Du kan kun blive fritaget for ansva-
ret, hvis du opfylder fglgende tre
punkter:

* Den bygningssagkyndige har
udarbejdet eller fornyet
tilstandsrapporten mindre end seks
maneder fgr den dag, hvor kaberen
modtager rapporten.

* Der er udarbejdet en
elinstallationsrapport mindre en 12
maneder far den dag, hvor kaberen
modtager rapporten.

« Du fremskaffer et tilbud pa en
ejerskifteforsikring og tilbyder at
betale halvdelen af preemien.

* Du sikrer dig, at keberen er klar over,
at dit 10-arige saelgeransvar er
bortfaldet.

Du skal dog veere klar over, at du
som seelger fortsat kan komme til at
heefte for:

* Forhold uden for bygningen (f.eks.
forurenet jord)

« Ulovligheder (f.eks. bygninger eller
bygningsdele, der er opfart i strid
med gaeldende regler)

* Hvis du bevidst eller groft uagtsomt
har givet ukorrekte oplysninger i for-
bindelse med huseftersynet (f.eks.
ved at fortie skjulte skader, du har
kendskab til)

Sikkerhedsstyrelsen Ngrregade 63
6700 Esbjerg

Telefon 33732000
Email: sik@sik.dk side 5 af 23




side 129 af 179

H us eftersyn T;ln(; Lb. nr. Tilstandsrapport

H-19-04010-0233

Version 9.0

Tilstandsrapport for ejendommen Ejendommen besigtiget:  20-08-2019

Starttidspunkt: 14:15 Sluttidspunkt: 16:50
Vej: Vedbyvej 15, Vedby Postnr.: 5471 By: Sgndersg
Seelger:
Navn: Jonny Schouw Larsen & Linda Grgn Larsen
Vej: Vedbyvej 15 Postnr.: 5471 By: Sgndersg
Telefon: ingen telefon Mobiltlf.: 22814689 E-mail: linda.hagrid@gmail.com
Felgende materiale forela:
BBR-ejermeddelelse af: 12-08-2019
Tidligere tilstandsrapport Ib.nr.:  H-16-02204-0194 af 21-09-2016 Energimaerke: 311158465 af 12. februar 2016
Andre bygningsoplysninger:
Der foreld intet tegningsmateriale ved besigtigelsen.
Bygningsbeskrivelse:
Boligtype: Stuehus til nedlagt landbrug Ejendommen: Ejerbolig
Hustype: Stuehus
Bygnr. | Bygn. | Anvendelse Opfert ar | Etager ud over Bebygget areal Udnyttet | Brutto etageareal
keelder og m2 tagetage m2
tagetage Total | Keelder m2 Bolig Erhverv
1 A Beboelse 1800 1 233 0 0 233 0
1 B | Maskinhus 1800 1 236 0 0 0 0
1 C | Staldbygning 1800 1 183 0 0 0 0
1 D Garage 1800 1 78 0 0 0 0

Oplysningerne i skemaet er ikke baseret pa faktisk opmaling, men indhentet fra foreliggende materiale, herunder
BBR-ejermeddelelse eller lignende. Alle bygninger er omfattet af huseftersynet. Bygningerne er opdelt i selvsteendige litra,
hver gang bygningers konstruktion, funktion eller opfarelsesar skifter. Rigtigheden i opggrelsen af arealernes starrelse er
ikke den bygningssagkyndiges ansvar.

Bemeerkninger

Ja Nej
1. Er der bygningsdele, som er gjort utilgaengelige? L1
2. Er der bygningsdele, der normalt er tilgeengelige, som ikke har kunnet besigtiges? ]

A: Tagrum er besigtiget fra tagrum over staldbygning pga. af manglende gangbro.
A: Gulve under fast beleegning er ikke besigtiget i veerelser mod syd og @st.
3. Er der specielle bemeerkninger til termoruder? ]
Det er ikke altid muligt at konstatere, om en eller flere termoruder er punkteret.
Vurderingen afhaenger af vejrforholdet, rudens renhed mv. pa besigtigelsestidspunktet.
Derfor tages der forbehold for eventuelle punkterede ruder, som ikke er registreret ved
besigtigelsen.

4. Er sekundeaere bygninger i en sa darlig stand eller har sa ringe byggeteknisk veerdi, at det 1
ikke tjener noget formal at foretage og udfaerdige tilstandsrapport for disse bygninger?

5. Er der afvigelser i forhold til BBR? ]
(Den bygningssagkyndiges markering af, hvorvidt der er dbenlyse afvigelser i forhold til
BBR. Oplysningerne er ikke baseret pa faktisk opmaling).
Boligarealet pa bygning A beboelse afviger fra BBR, idet tidligere garage i staldbygning

Bygning

AC

Sikkerhedsstyrelsen Ngrregade 63 Telefon 33732000
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er indrettet og naturligt anvendes som en del af boligen. Det angivede areal er vejledende
og beror ikke pa en egentlig opmaling. Bygningsbeskrivelsen er rettet i henhold til de
faktiske forhold.

Arealet p& bygning C staldbygning afviger fra BBR pga. tidligere garage er indrettet og
tillagt til beboelse . Det angivede areal er vejledende og beror ikke pa en egentlig
opmaling. Bygningsbeskrivelsen er rettet i henhold til de faktiske forhold.

Generel oplysning om forventet restlevetid for et tilsvarende tag af samme alder:

Den forventede restlevetid for hovedbygningens tag er ikke et konkret skgn af tagets restlevetid. Det er et opslag i en tabel, som tager
udgangspunkt i tagets alder og anvendte byggematerialer. Der tages séledes ikke hgjde for seaerlige forhold, som taget har veeret udsat for,
f.eks. slid fra vind og vejr, manglende vedligeholdelse, materialesvigt, uvejr. Eventuelle skader, som medfgrer, at tagets funktion vil svigte
inden for overskueligt tid, omtales i tilstandsrapporten under pkt. A.1. Tagkonstruktion/-beleegning/skorsten.

Et tag bestar normalt af tagbeleegning, undertag og inddaekning. Resultatet, som du kan finde nedenfor, er baseret pa den del af
bygningens tag, der ifglge tabelen har den korteste forventede restlevetid. Er der foretaget en delvis udskiftning af taget, f.eks. fordi det er
en vinkel af bygningen, vil det veere restlevetiden af den del af bygningens tag, der har den korteste restlevetid, der oplyses.

Ifalge huseftersynsordningens tabel for restlevetider, kan bygningens tag (bygning A) forventes at holde 10 ar eller
leengere.
Note: Tabelopslag for tagets restlevetid er i dette tilfaelde baseret pa tagbelaegningen

Tagets restlevetid:

Tabelopslag for tagets enkelte dele viser fglgende forventede restlevetider:
Tagbelaegning: 10 ar eller leengere

Undertag: taget er opfgrt uden undertag

Inddaekning: 10 ar eller lzengere

Sikkerhedsstyrelsen Ngrregade 63 Telefon 33732000 )
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Registrering af bygningens tilstand

Karakterer:

HUSK: Karakteren siger ikke noget om prisen for at udbedre skaden. En Kritisk skade (K3) kan veere relativt billig at
udbedre, mens en mindre alvorlig skade (K1) kan veere dyr at udbedre.

Ingen bemeerkninger IB
Kosmetiske skader KO
Beskriver skader eller forhold, som kan pavirke kgbers indtryk af bygningen.

Mindre alvorlige skader K1
Beskriver skader, som ikke har nogen indflydelse pa bygningsdelens eller bygningens funktion.

Alvorlige skader K2
Beskriver skader, som medfgrer, at bygningsdelens funktion svigter inden for overskuelig tid.

Dette vil ikke medfare skader pa andre bygningsdele.

Kritiske skader K3
Beskriver skader, som vil medfgre, at bygningsdelens funktion svigter inden for overskuelig tid.

Dette svigt risikerer at medfere skade pa andre bygningsdele.

Bgr undersgges naermere UN

Beskriver forhold, hvis konsekvens ikke kan fastleegges tilstreekkeligt ved den visuelle gennemgang.
Det kan veere en alvorlig skade, derfor bgr art, omfang og konsekvenser altid afklares.

Hvis kgber veelger at kabe ejendommen, uden at forholdet er undersggt naermere, baerer kaber selv risikoen.

En note er den bygningssagkyndiges vurdering af og sk@n over skadedrsager og konstruktioner.

Bygn.: Karakter:

Registrering og note:

A Beboelse

A. Primeaere bygningsdele

1. Tagkonstruktion/-belaegning/skorsten
1.1 Tagbelaegning/rygning K1

K3

K3

1.3 Skotrender/inddaekninger K3

Tagflader er alge- og mosbegroede. Det ses f.eks. mod nord.
Note: Forholdet er i begreenset omfang, og der kunne ikke konstateres forhgjet fugt i
de underliggende konstruktioner.

Rygningsmgrtel er revnet og faldet ud. Det ses f.eks. mod vest
Note: Det vurderes, at der er risiko for fugtindtreengning og fglgeskader i
underliggende konstruktioner.

Der er enkelte revnede tagskiferplader i nederste raekke mod ve;.
Note: Det vurderes, at der er risiko for fugtindtreengning og fglgeskader i
underliggende konstruktioner, da skaderne er af betydeligt omfang.

Inddaekning i martel mellem skorstenene og tag er defekt.
Note: Det vurderes, at der er risiko for fugtindtreengning og falgeskader i de
underliggende konstruktioner.

K3 Inddaekning under vinduer pa kvist er monteret uden pa vinduet
Note: Det vurderes, at der er risiko for fugtindtraengning og falgeskader i de
underliggende konstruktioner.
K3 Inddaekningen ved skorstenen og skotrende mod gst er udfgrt med polyrethanskum .
Sikkerhedsstyrelsen Ngrregade 63 Telefon 33732000

6700 Esbjerg
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Registrering af bygningens tilstand - fortsat

Bygn.: Karakter: Registrering og note:
Note: Polyurethanskum kan veere fugtsugende, der er risiko for fugt og folgeskader i
tagkonstruktionen.
1.7 Kviste K3 Udvendig bekleedninger pa kvist er gaet lgs mod syd.
Note: Det vurderes, at der er risiko for fugtindtraengning og falgeskader i de
underliggende konstruktioner.
1.16 Bemeerkninger til skorsten K2 Skorsten mod gst fremstar med lgse og defekte fuger
Note: Skaderne er af et sddant omfang, at yderligere skadesudvikling i
skorstenspiben méa forventes.
2. Yderveegge
2.1 Facader/gavle K2 Bindingsveerk er overpudset, se f.eks. mod nord.
Note: Der mé paregnes fremkomst af omrader med treenedbrydning ved
blotleegning.
K2 Der er revnedannelser i murveerk mod syd.
Note: Der er tale om bevagelsesrevner, der udlgber fra revner i fundamenter, se pkt.
4.2. Efter reparation kan revner risikere at genopsta.
K2 Der er treenedbrydning i bindingsveerk. Se f.eks. mod nord
Note: Skaderne ses fortrinsvis ved samlinger, fodrem og endetrze.
2.6 Indvendig efterisolering K3 Der er opsat pladebeklaedning p& indvendige veegge.
Note: Konstruktion er uhensigtsmaessig, og det kan ikke udelukkes, at der er, eller
vil, opsta skader mellem beklzedningen og veeggen samt de omkringliggende
konstruktioner.
3.Vinduer og dare
3.1 Dgre K1 Terrasse dgr mod gst er fastfuget og kan ikke abne.
K2 Der er nedbryudning nederst i udvendigt gerikt pa dar mod gst
3.2 Vinduer K3 Der er ikke den pabudte redningsabning i veerelse mod nordgst.
Note: Der var ikke krav om redningsabning ved husets opferelse. Forholdet gar det
sveert eller umuligt at komme ud af huset ved brand, og ligeledes gar det sveert eller
umuligt for redningsmandskab at komme ind i huset.
3.3 Fuger K3 Der mangler fuge under terrassedgr lod gst.
Note: Abne fuger kan medfgre fugtindtreengning i den bagvedliggende konstruktion.
3.4 Salbaenke K1 Der er skadede sten i sélbaenke ved vinduer mod gst.
Note: Forholdet er af mindre omfang og vurderes ikke at medfgre risiko for
fugtindtreengning og falgeskader i de underliggende konstruktioner.
4. Fundament/sokler
4.2 Sokkel K1 Kampestenssokkel har beveegelsesrevner og lgse fuger.

Note: Skaden er af mindre omfang og forventelig for denne type sokkel, da soklen
ikke er funderet til frostfri dybde.

5. Keeldre/krybekeeldre/terreendaek
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Karakter:

Bygn.:
5. Ingen bemaerkninger

Registrering og note:

6. Vadrum (badeveerelse, toilet og bryggers)

6.1 Gulvkonstruktion/-beleegning K3

6.2 Veegkonstruktion/-beleegning K3

Der er gulvklinker med mangelfuld vedhaeftning til underlaget i bruseniche i
badeveerelse.

Note: Forholdet er konstateret i det vandbelastede omrade, og der er risiko for skade
pa andre bygningsdele ved vandgennemtraengning til de underliggende
konstruktioner.

Der er veegdfliser med mangelfuld vedheeftning til underlaget i bruseniche i
badeveerelse.

Note: Forholdet er konstateret i det vandbelastede omrade, og der er risiko for skade
pa andre bygningsdele ved vandgennemtraengning til bagvedliggende
konstruktioner.

B. Sekundeere bygningsdele

7. Gulvkonstruktion og gulve
7.2 Beleegninger K2

Der er revnede gulvklinker samt gulvklinker med begreenset vedhaeftning til
underlaget i gang ved veerelser.

8. Indervaegge/skillevaegge
8. Ingen bemaerkninger

9. Lofter/etageadskillelser
9. Ingen bemaerkninger

10. Indvendige trapper
10. Ingen bemeerkninger

C. Installationer

11. VVS-installationer
11.1 Vandinstallationer K3

Overlgb fra vandinstallationens sikkerhedsventil er ikke fart til aflab, men ender i
spand.

Note: Der er risiko for vandspild pa gulv, og der er ikke mulighed for frit Igb til
gulvaflgb.

B Maskinhus

A. Primaere bygningsdele

1. Tagkonstruktion/-belaegning/skorsten
1.1 Tagbeleegning/rygning K1

K3

K3

Tagflader er alge- og mosbegroede. Det ses f.eks. mod syd.
Note: Forholdet er i begreenset omfang, og der kunne ikke konstateres forhgjet fugt i
de underliggende konstruktioner.

Rygningsmgrtel er revnet og faldet ud. Det ses f.eks. mod nord.
Note: Det vurderes, at der er risiko for fugtindtreengning og fglgeskader i
underliggende konstruktioner.

Plasttagplade mod syd er med defekter.
Note: Det vurderes, at der er neerliggende risiko falgeskader i underliggende
konstruktioner, da plastpladerne er nedslidte.
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Registrering af bygningens tilstand - fortsat

Bygn.: Karakter:

1.6 Tagrender/tagnedigb K3

Registrering og note:

Der mangler tagrender og nedlgb.
Note: Forholdet medfarer et fugtigt miljg omkring fundament, som giver risiko for
falgeskader pa sokkel og tilstadende konstruktioner.

2. Yderveegge
2.1 Facader/gavle K2

Der er revnedannelser i murvaerk mod vest.
Note: Revnedannelserne er s& omfattende, at yderligere skadesudvikling i
murvaerket ma paregnes.

3.Vinduer og dare
3.5 Andet Ruder K2

Der er en revnet rude i staldvinduer

4. Fundament/sokler
4. Ingen bemaerkninger

5. Keeldre/krybekeeldre/terreendaek
5. Ingen bemaerkninger

6. Vadrum (badeveerelse, toilet og bryggers)
6.2 Veegkonstruktion/-beleegning K1

P& veeggen i toiletrum er der nederst omrader med misfarvning.
Note: Forholdet vurderes at skyldes kolde veegge kombineret med for hgj
luftfugtighed og utilstreekkelig opvarmning og ventilation.

B. Sekundeere bygningsdele

8. Indervaegge/skillevaegge
8.1 Indvendige vaegge K2

Der er konstateret omrader, hvor vaegpuds har manglende / begraenset vedhaeftning
til underlaget i indrettet rum.

C Staldbygning

A. Primaere bygningsdele

1. Tagkonstruktion/-belaegning/skorsten

1.1 Tagbelaegning/rygning K1 Tagpladerne fremstar forvitret i overfladen.
Note: Det vurderes, at forholdet ikke giver risiko for fugtindtraengning, da tagpladerne
er asbestholdige.
K3 Der er revnede tagplader. Det ses f.eks. mod syd.
Note: Det vurderes, at der er risiko for fugtindtreengning og falgeskader i
underliggende konstruktioner, da skaderne er af betydeligt omfang.
K3 Rygningsmgrtel er revnet og faldet ud. Det ses f.eks. mod syd.
Note: Det vurderes, at der er risiko for fugtindtreengning og fglgeskader i
underliggende konstruktioner.
1.8 Speer og leegter K2 Der er konstateret nedbrydning i spaer ved skotrende mod nordgst.
K1 Tagkonstruktionens treevaerk har spor efter angreb af borebiller. Se f.eks. stolper.
Note: Der er konstateret boremel, hvilket indikerer, at borebilleangrebet er aktivt.
Borebiller udggr dog ikke umiddelbar risiko for konstruktionssvigt.
Sikkerhedsstyrelsen Ngrregade 63 Telefon 33732000
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Bygn.: Karakter:
2. Yderveegge
2.1 Facader/gavle K2
K2
K2

Registrering og note:

Der er revnedannelser i murvaerket omkring vinduer / dgre, se f.eks. mod vest.
Note: Revnerne er af et sddant omfang, at yderligere skadesudvikling i murvaerket
ma forventes.

Der er revnedannelser i murveerk i tagrummet.
Note: Revnedannelserne er s& omfattende, at yderligere skadesudvikling i
murvaerket ma paregnes.

Puds pa ydermure er i omrader med mangelfuld vedhaeftning, afskalninger og
revner, se f.eks. mod vest.
Note: Der er risiko for nedfald af puds og yderligere skadesudvikling i murveerket.

3. Vinduer og dagre
3.1 Dgre K2

3.5 Andet Ruder K2

Yderdgre er nedbrudt nederst i karm / ramme. se f.eks. mod vest.

Der er en revnede ruder i staldvinduer.

4. Fundament/sokler
4.2 Sokkel K2

Sokkelpuds er i omrader revnet og afskallet og har mangelfuld vedhzeftning til
underlaget. Se f.eks. mod syd.

Note: Skaderne er af stgrre omfang, og yderligere skadesudvikling i pudsen ma
forventes.

5. Keeldre/krybekeeldre/terreendaek
5. Ingen bemeerkninger

D Garage

A. Primaere bygningsdele

1. Tagkonstruktion/-belaegning/skorsten
1.1 Tagbelaegning/rygning K1

K1

K3

K3

1.3 Skotrender/inddeekninger K3

Tagpladerne fremstar forvitret i overfladen.
Note: Det vurderes, at forholdet ikke giver risiko for fugtindtraengning, da tagpladerne
er asbestholdige.

Tagflader er alge- og mosbegroede. Det ses f.eks. mod vest.
Note: Forholdet er i begraenset omfang, og der kunne ikke konstateres forhgijet fugt i
de underliggende konstruktioner.

Rygningsmgrtel er revnet og faldet ud. Det ses f.eks. mod vest.
Note: Det vurderes, at der er risiko for fugtindtreengning og fglgeskader i
underliggende konstruktioner.

Der er revnede tagplader. Det ses f.eks. mod gst.
Note: Det vurderes, at der er risiko for fugtindtreengning og fglgeskader i
underliggende konstruktioner, da skaderne er af betydeligt omfang.

Skotrendebraedder og planker under skotrende mod vest er skjoldede/misfarvede.
Forholdet er konstateret i tagrum.

Note: Der er malt forhgjet fugt i skotrendebraedder og planker, som skyldes
uteetheder i skotrenderne.
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Registrering af bygningens tilstand - fortsat

Bygn.: Karakter: Registrering og note:
1.6 Tagrender/tagnedlgb K3 Der mangler tagrender og nedlgb.

Note: Forholdet medfgrer et fugtigt miljg omkring fundament, som giver risiko for
falgeskader pa sokkel og tilstgdende konstruktioner.

1.8 Speer og leegter K1 Tagkonstruktionens treevaerk har spor efter angreb af borebiller. Se f.eks. Speer.
Note: Der er konstateret boremel, hvilket indikerer, at borebilleangrebet er aktivt.
Borebiller udgar dog ikke umiddelbar risiko for konstruktionssvigt.

2. Yderveegge

2.1 Facader/gavle K2 Der er omrader med porgse og udfaldne fuger samt skadede sten i murvaerket, se
f.eks. mod syd.
Note: Steerkt nedbrudte og Igse fuger gger risikoen for frostskader samt angreb af
murbier.

3.Vinduer og dagre
3.5 Andet Ruder K2 Der er revnede ruder i staldvinduer.

4. Fundament/sokler

4.2 Sokkel K2 Sokkelpuds er i omrader revnet og afskallet og har mangelfuld vedhaeftning til
underlaget. Se f.eks. mod syd
Note: Skaderne er af stgrre omfang, og yderligere skadesudvikling i pudsen méa
forventes.

5. Keeldre/krybekeeldre/terreendaek
5.1 Gulvkonstruktion K1 Der er revner i betongulvet i garage.
Note: Skaden er af mindre omfang.
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Sammenfatning af huseftersyn - for beboelsesdelen

Bygningsdel/installation: Vurdering: | 1B | KO | K1 K2

K3 UN Note

A. Primaere bygningsdele
1. Tagkonstruktion/-belaegning/skorsten 1 1

2. Yderveegge 3

3. Vinduer og dare 2

4. Fundament/sokler 1

X [ x>

5. Keeldre/krybekaeldre/terreendaek X

6. Vadrum (badeveerelse, toilet og
bryggers)

B. Sekundeere bygningsdele
7. Gulvkonstruktion og gulve 1

8. Indervaegge/skillevaegge

9. Lofter/etageadskillelser

10. Indvendige trapper

C. Installationer
11. VVS-installationer | | |

Generelle kommentarer til bygningernes tilstand:

Bygning A beboelse er traditionelt opfart, og vedligeholdelsesstanden er middel. Der m& péaregnes nogle forbedringer samt normal

Igbende vedligeholdelse, herunder i inddeekninger.

Bygning B, C og D fremstar i en stand, som grundet alder, har et betydeligt behov for stgrre reparationer og renoveringsarbejder, herunder i

tage.
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Karakterer:

IB: Ingen bemaerkninger
KO: Kosmetiske skader
K1: Mindre alvorlige skader

K2: Alvorlige skader

K3: Kritiske skader, der medferer skader pa andre
bygningsdele

UN: Bgr undersgges naermere
(Det kan veere en alvorlig skade; derfor bar art,
omfang og konsekvenser altid afklares)

En note er den bygningssagkyndiges vurdering af og skan over skadedrsagen og konstruktioner.

HUSK: Karakteren siger ikke noget om prisen for at udbedre skaden. En Kritisk skade (K3) kan veere relativt billig at udbedre,
mens en mindre alvorlig skade (K1) kan veere dyr at udbedre.

Beskikket bygningssagkyndig:

Navn: Kenneth Madsen

Firma: EBAS, Energi- og Bygningsradgivning A/S

Vej: Lautrupvang 2
Telefon: 70208686
Email:  info@ebas.dk

Rapportdato: 20-08-2019

Postnr.: 2750 By: Ballerup

Mobiltlf.: 60236340 Telefax:
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Seelgers oplysninger om ejendommen
Til seelger:

Dine svar i spgrgeskemaet giver den bygningssagkyndige det bedst mulige grundlag for at udarbejde en
tilstandsrapport. Spgrgsmalene drejer sig navnlig om forhold, som den bygningssagkyndige ikke altid kan se, men
som en saelger normalt vil have kendskab til.

Du skal veere opmaerksom p4, at den bygningssagkyndiges undersggelse som udgangspunkt omfatter alle bygninger
pa grunden. Ud over beboelsesbygningen gaelder det f.eks. garager, carporte, overdaekkede terrasser, skure og udhuse
m.v. Du skal derfor give oplysninger om alle bygninger pa grunden.

Det er vigtigt, at du ud fra dit kendskab til ejendommen besvarer spgrgsmalene sa praecist og korrekt som muligt. Det
geelder ikke alene forhold ved ejendommen, som er opstéet og/eller udbedret i din ejertid, men ogsa hvis du har
kendskab til forhold, som ligger forud for din ejertid.

Det anbefales, at du gennemgar spgrgeskemaet med den bygningssagkyndige. Seerligt bgr du rddfare dig med den
bygningssagkyndige, hvis du er i tvivl om forst&elsen af et eller flere spgrgsmal, herunder eventuelle fagudtryk. Det
skyldes, at forkerte oplysninger efter omsteendighederne vil kunne medfgare et erstatningsansvar.

Bemaerk, at spgrgsmalene er generelle. Det skyldes, at skemaet skal daekke alle typer boliger. Der kan derfor veere
spargsmal, som ikke er relevante for netop din ejendom.

Du har pa sidste side i skemaet mulighed for at uddybe dine svar og/eller komme med yderligere bemaerkninger om
forhold ved ejendommen, som ikke daekkes af de stillede spgrgsmal.

Til kegber:

Spergeskemaet er udfyldt p& baggrund af seelgers kendskab til eiendommen. Du skal i den forbindelse vaere
opmaerksom p4, at seelger ikke i alle tilfaelde har et deekkende kendskab til forholdene ved ejendommen. Det kan f.eks.
veere tilfeldet, hvor forholdene ligger far seelgers overtagelse af ejendommen eller adskillige ar tilbage.

Du skal vaere opmaerksom pa at saelgers besvarelse ikke har garantivirkning.

Ja Nej
0. Oplysninger om bestilling af tilstandsrapporten
0.1 Hvordan fandt du den bygningssagkyndige?
Min ejendomsmaegler bad et forsikringsselskab om at finde én efter aftale med mig
0.2 Har du en ejendomsmaegler til at hjeelpe med salget af din ejendom? [x] O
Hvis ja, hvem? Angiv venligst firmanavn og evt. lokalafdeling og adresse.
Nybolig - Palle Jensen
1. Generelle oplysninger
11 Hvor mange ar har du ejet ejendommen?
3 (15/10-16)
1.2 I hvilken periode har du boet pd ejendommen?
15/10-16 - nu
1.3 Har du kendskab til, at der er foretaget tilbygninger, ombygninger eller stgrre [x] O
renoveringer af bygningerne?
Hvis ja, hvilke og hvornar?
Udfart af tidligere ejer. Arstal ukendt
1.4 Har du kendskab til, at bygningerne eller dele af bygningerne er udfart helt eller delvist |
som selvbyg?
Hvis ja, hvilke?
Som ovenstaende
2. Tage
21 Har du kendskab til, at tage/tagene er eller har veeret uteette? |

Hvis ja, hvor og hvornar? Har du gjort noget for at udbedre dette?
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Seelgers oplysninger om ejendommen - fortsat

Ja Nej

2.2 Har du kendskab til, om at der er eller har veeret uteette tagrender eller nedlgh? O
Hvis ja, hvor og hvornar? Har du gjort noget for at udbedre dette?

2.3 Har du kendskab til, at der er eller har veeret, skader i/ved skorsten? O
Hvis ja, hvilke og hvornar? Har du gjort noget for at udbedre dette?
Inddeekning revnet

2.4 Har du kendskab til, at der har veeret foretaget reparationer efter fugt-, rad-, svampe- | [x]
eller insektskader i taget?
Hvis ja, hvilke, hvor og hvornar?

25 Har du kendskab til, at der er adgang til loft- og/eller skunkrum? |
Hvis ja, hvor er adgangen placeret?
Der er indgang til loft via trappe i veerksted

3. Yder- og inderveegge / skilleveegge

3.1 Har du kendskab til, at der er eller har veeret revner eller andre skader i yder- eller O
inderveegge/skilleveegge?
Hvis ja, hvor?
Stedvist revner

3.2 Har du kendskab til, at der er eller har veeret fugtpletter eller mug/skimmel pa yder- eller |:|
inderveegge/skilleveegge?
Hvis ja, hvor og hvornar?

3.3 Har du kendskab til, om at der har veeret reparationer efter fugt-, rad-, svampe- eller |
insektskader i yder- eller indervaegge/skilleveegge?
Hvis ja, hvilken, hvor og hvornar?

4. Fundamenter/sokler

4.1 Har du kendskab til, at huset er piloteret eller ekstrafunderet i forbindelse med O [x]
opferelsen?
Hvis ja, hvor?

4.2 Har du kendskab til, at huset er piloteret eller efterfunderet efter opfgrelsen? |:|
Hvis ja, hvor og hvornar?

4.3 Har du kendskab til, om at der er eller har veeret saetningsrevner? O
Hvis ja, hvor og hvornar? Er revnerne udbedret, og i sa fald af hvem?
Stedyvist
Har du kendskab til, at der i den forbindelse er udarbejdet geoteknisk rapport? | [x]

5. Keelder / krybekaelder / ventileret hulrum

5.1 Er der keelder? O
Har du kendskab til, at der er treengt vand gennem keelderydervaegge eller op gennem O
gulvet (ikke gennem gulvaflgb)?
Hvis ja, hvor og hvor ofte?
Har du kendskab til, at der har veeret reparationer efter fugt, rad-, svampe- eller | [x]
insektskader i keelderen?
Hvis ja, hvilken, hvor og hvornar?

5.2 Har du kendskab til, at der er krybekaelder (ventilerede hulrum)? |
Har du kendskab til, at der er adgang til krybekzelderen? O

Hvis ja, hvor?
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Ja Nej
Har du kendskab til, at der har veeret reparationer efter fugt, rad-, svampe- eller | [x]

insektskader i krybekeelderen?
Hvis ja, hvilken, hvor og hvornar?

5.3 Har du kendskab til, at der er helt eller delvist dreen langs husets fundament? O
Hvis ja, hvor og hvornér er det etableret?
5.4 Har du kendskab til, at der er en grundvandspumpe? |
Hvis ja, hvor ligger pumpen og virker den?
6. Gulve
6.1 Har du kendskab til, at der har veeret reparationer efter fugt-, rad-, svampe- eller |
insektskader i gulve?
Hvis ja, hvilken, hvor og hvornar?
6.2 Har du kendskab til, at der er gvrige skader i gulvene? | [x]
Hvis ja, hvilke og hvor?
7. Vinduer og dare
7.1 Har du kendskab til, at der er punkterede termoruder? | [x]
Hvis ja, hvor?
7.2 Har du kendskab til, at der er vinduer og dare, som ikke fungerer? |
Hvis ja, hvilke vinduer og dgre fungerer ikke?
Terrassedgr i veerelse mod "vest" er fuget til
7.3 Har du kendskab til, at der har veeret reparationer efter fugt-, rad-, svampe- eller | [x]
insektskader i vinduer/dgre?
Hvis ja, hvilken, hvor og hvornar?
8. Lofter/etageadskillelser
8.1 Har du kendskab til, at der har veeret reparationer efter fugt-, rad-, svampe- eller | [x]
insektskader i lofter/etageadskillelser?
Hvis ja, hvilken, hvor og hvornar?
8.2 Har du kendskab til, at der udfart nedheengte (forseenkede/nedsaenkede) lofter? |:|
Hvis ja, hvor?
9. Vadrum (badeveerelse, toilet, bryggers)
9.1 Har du kendskab til, at der er eller har vaeret problemer med aflgb? |:|
Hvis ja, hvilke og hvor ofte?
9.2 Har du kendskab til, om at der er Igse og/eller revnede fliser pa gulv eller vaegge? O
Hvis ja, hvor?
Logse fliser i badeveerelse + gang
10. VVS-installationer
10.1 Har du kendskab til, at der fyldes vand pa centralvarmeanlaegget mere end én gang | [x]
arligt?
Hvis ja, hvor ofte fyldes der vand pa?
10.2 Har du kendskab til, at der er eller har veeret rgrskader? O
Hvis ja, hvor og hvornar?
10.3 Har du kendskab til, at der er eller har veeret problemer med aflgbsforholdene? O
Hvis ja, hvor og hvornar? Har du gjort noget for at afhjeelpe dette?
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Ja Nej
10.4 Har du kendskab til, at der er varmeinstallationer og/eller termostatventiler, som ikke | [x]
virker?
Hvis ja, hvor?
10.5 Har du kendskab til, om at dele af VVS-installationerne er udfart uden autorisation? O

Hvis ja, hvilke?
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Seelgers gvrige bemeerkninger vedrgrende fejl og mangler:

Andet:

20-08-2019 Linda Grgn Larsen

Dato Underskrift - ejer/saelger
[x] Seelger var til stede
Seelger havde udarbejdet saelgeroplysningerne fgr huseftersynet

Oplysninger har ikke kunnet fremskaffes pa grund af:
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Bygningskonstruktioner - oplysninger til ejerskifteforsikring

Veer opmaerksom pa, at oplysningerne i dette afsnit er beregnet til forsikringsselskabernes udarbejdelse af tilbud om
ejerskifteforsikring. Oplysningerne kan ikke betragtes som en garanti for korrekt materialeangivelse eller
konstruktionsudformning.

Bygn.: Uddybende oplysninger:

1. Tagkonstruktion/-beleegning/skorsten
Sadeltag

Hanebandspeer

Tagheeldning - >35 grader

Tagbeleegning - Fiberarmerede bglgeplader
Tagbeleegning - Fiberarmeret skifer
Skorsten - Muret 3 stk.
Sadeltag

Hanebandspaer

Tagheeldning - >35 grader

Tagbeleegning - Fiberarmerede bglgeplader
Hanebandspeer

Tagheeldning - >35 grader

Tagbeleegning - Fiberarmerede bglgeplader
Skorsten - Elementer

Hanebandspaer

Tagheaeldning - >35 grader

Tagbeleegning - Fiberarmerede bglgeplader

OO0 o000 0mWWmwW@>» > > > > >

2. Yderveegge
Massiv murvaerk

Bindingsvaerk
Tree Kvist
Formur - Murveerk med puds
Formur - Tree

Bagmur - Let pladekonstruktion
Massiv murvaerk

Formur - Murveerk med puds
Bagmur - Tegl/kalksandsten
Bagmur - Let pladekonstruktion
Massiv murveaerk

Formur - Murveerk med puds
Bagmur - Tegl/kalksandsten
Massiv murvaerk

Bindingsveerk

Formur - Murveerk med puds
Formur - Tree

Bagmur - Let pladekonstruktion

O OO0 o000 0 Wmwww>»>»>» > > > >

3.Vinduer og dgre
Tree

m >

Tree
Metal B port og staldvinduer
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Bygningskonstruktioner - oplysninger til ejerskifteforsikring

Veer opmaerksom p4, at oplysningerne i dette afsnit er beregnet til forsikringsselskabernes udarbejdelse af tilbud om
ejerskifteforsikring. Oplysningerne kan ikke betragtes som en garanti for korrekt materialeangivelse eller
konstruktionsudformning.

Bygn.: Uddybende oplysninger:
Tree C
Metal C Staldvinduer
Tree D
Metal D Port

4. Fundament/sokler
Beton

Teglsten

Andet; Type: Kampesten/syldsten og beton.
Beton
Andet; Type:
Beton
Andet; Type:
Teglsten

Andet; Type:

Kampesten/syldsten og beton.

Kampesten/syldsten og beton.

o000 wmwW>» > >

Kampesten/syldsten og beton.

5. Keeldre/krybekeeldre/terraeendaek
Terreendaek

Stebt i beton
Draenlag/kapillarbrydende lag; Type:
Terreendaek
Stebt i beton
Dreenlag/kapillarbrydende lag; Type:

Ukendt.

Ukendt.
Terreendaek
Stebt i beton
Draenlag/kapillarbrydende lag; Type:
Terreendaek
Stebt i beton
Draenlag/kapillarbrydende lag; Type:

Ukendt.

OO0 o000 ®m®W®m > > >

Ukendt.

6. Vadrum (badeveerelse, toilet og bryggers)
Gulvkonstruktioner, organisk

Gulvkonstruktioner, uorganisk
Gulvkonstruktioner, organisk
Gulvkonstruktioner, uorganisk

W @ > >

7. Gulvkonstruktion og gulve
Treegulv pa beton

Klinkegulv pa beton A
Andet; Type: A Laminatgulv

>

8. Indervaegge/skillevaegge
Inder-/skilleveegge - Murveerk A

Inder-/skilleveegge - Let pladekonstruktion
Inder-/skillevaegge - Letbeton B

>
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Bygningskonstruktioner - oplysninger til ejerskifteforsikring

Veer opmaerksom p4, at oplysningerne i dette afsnit er beregnet til forsikringsselskabernes udarbejdelse af tilbud om
ejerskifteforsikring. Oplysningerne kan ikke betragtes som en garanti for korrekt materialeangivelse eller
konstruktionsudformning.

Bygn.: Uddybende oplysninger:
Inder-/skillevaegge - Murveaerk B
9. Lofter/etageadskillelser
10. Indvendige trapper
Kommentar A Ingen trappe.
11. VVS-installationer
Gulvvarme; Type: A Vandbaren gulvvarme.
Vandstop A Aqua stop pa opvaskemaskine.
Andet; Type: A Pillefyr/centralvarme. Braendeovn.
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ERHVERVSSTYRELSEN

VIGTIG INFORMATION om den hustype din tilstandsrapport vedrgrer

Stuehus
Opfort i perioden: ca. 1900-1940

Nar du kaber et brugt hus, er det vigtigt at vaere opmaerk-
som pa, at huset ikke kan sammenlignes med et nybygget
hus, fordi vind og vejr samt daglig brug med tiden vil have
slidt pa huset. Som fremtidig husejer er det ogsa vigtigt at
vaere opmaerksom pa, at huset Igbende skal vedligeholdes.

| tilstandsrapporten far du et overblik over, hvilke synlige
skader huset har. Derudover kan der veere tidstypiske bygge-
tekniske forhold ved huset, der ma forventes ved hustypen.
Disse forhold er som udgangspunkt ikke registreret i tilstands-
rapporten, fordi de er saedvanlige for hustypen. Du bgr derfor
laese denne typebeskrivelse grundigt — isser OBS-punkterne
—sa du ved, hvilke forhold der typisk ma forventes ved den
pagaeldende hustype.

Hvis der er tilbygninger pa det oprindelige hus, vil disse kunne
vaere beskrevet for sig i en saerskilt hustypebeskrivelse.

HUSTYPEBESKRIVELSE

Vaer opmaerksom pa, at der ogsa kan veaere foretaget andre
typer af bygningsaendringer — f.eks. tilbygning af kviste,
efterisolering m.v. Sddanne aendringer er ikke omfattet af
hustypebeskrivelsen, der kun gzelder den oprindelige hus-
type. Samtidig skal det understreges, at typebeskrivelsen er
generel og uafhaengig af den udarbejdede tilstandsrapport
og den tegnede ejerskifteforsikring.

Efter selve hustypebeskrivelsen finder du information om det
oprindelige kloaksystem, herunder hvordan kloakken ma for-
modes at vaere konstrueret, hvad den formodes at vaere kon-
strueret af, og hvornar den ma forventes at vaere udtjent.

Du bgr desuden veaere opmaerksom pa informationen pa de

bagerste sider om gasarten radon, herunder ikke mindst
hvad du kan gare for at lgse et eventuelt radonproblem.

VERSION 2.0 - OKTOBER 2015



Konstruktion

Fundament/gulve
Stuehusene er tit udfert med keaelder i den ene ende af huset
og ventileret krybekaelder i den anden ende.

Fundamenterne er murede teglstensfundamenter ofte udfert
pa nedgravede syldsten (kampesten) eller betonfundament
(sidst i perioden).

Gulve i kaelderen bestar af beton, der udstgbt direkte pa
jorden. Gulvene er derfor ikke sikrede mod fugt nedefra.
Fundamentet ved krybekzelderen er udfart med ventilati-
onsriste. Der er som regel en gulvlem eller lem i soklen, sa
inspektion af krybekaelderen er mulig.

Fundamentet ved krybekzelderen er ikke altid fert til frostfri
dybde (90 cm). Traegulvene ligger pa traebjeelkelag, som ved
krybekaelderen typisk er opklodsede pa murede "sgjler”, der
er 30-40 cm hgje. Imellem bjaelkerne er der ingen isolering.
Krybekaelderbunden bestar typisk af et stampet lerlag.

Etageadskillelser

Etageadskillelsen til den ofte udnyttede tagetage bestar af
traegulve pa traebjaelkelag med synlige bjaelker eller af et loft
af forskallingsbreedder med rarvaev og puds, som undertiden
0gsa har stukafslutninger ved loftet.

Vaegge

De fleste stuehuse er udfert med hulmur med faste bindere
(mursten, der forbinder den ydre del af ydervaeggen med
den indre del) som ydervaeg.

Der er normalt massivt murvaerk omkring vinduer og dgre.
Det udvendige murvaerk er ofte blank mur (teglstensmur
uden overfladebehandling) eller pudset mur. De indvendige
vaegge er typisk pudsede murstensvaegge, slaggepladevaeg-
ge eller braeddeskillevaegge med rgrvaev og puds.

Tag

Tagdaekning bestar af skifer, beton- eller tegltagsten, som

er lagt pa en 45 grader konstruktion med hanebdndsspzer.
Loftet/skunken (rum bag lodret vaeg mellem tag og etagead-
skillelse) er uisoleret. P& skunkvaeggen bestar underlaget

af en traeforskalling, som afsluttes med rarvaev og puds.
Tagetagen kan vaere udnyttet evt. delvist.

Tagkonstruktionen ventileres igennem tagfoden ved tagren-
den og eventuelle dbninger ved kip eller i gavle.

HUSTYPEBESKRIVELSE
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Installationer

I den tidligste periode var der ikke indlagt vand-, aflgbs- eller
elinstallationer, og varme kom fra kakkelovne. | den senere
del af perioden er installationerne indlagt ved opfarelsen.
Tidssvarende installationer, herunder centralvarmeanlaeg, er
tilfert bygningen senere.

SIDE 2



OBS Punkter

Fundament/gulve

En krybekaelder skal vaere tar og uden “kaelderlugt”. Hvis
ventilationsristene er tilstoppede, kan der opsta fugtproblemer
pa grund af manglende ventilation af konstruktionen.

Manglende taetning mellem gulv/fodlister og ydervaeg kan
medfare, at kold luft treenger op om vinteren, hvilket vil ople-
ves som traekgener og fodkulde.

P& de indvendige ofte pudsede kaeldervaegge kan der vaere
saltudfeeldninger (hvidt, porgst, afskallende lag) eller pudsaf-
skalninger, som skyldes fugt, der traenger igennem kaelder-
vaeggen.

Manglende ventilation og opvarmning af kaelderrummene
kan medfare opfugtning.

De murede yder- og indervaegge har ved overgangen til fun-
dament fugtspaerre (fugtbeskyttende lag af f.eks. asfaltpap).
Hvis fugtspaerren mangler eller er nedbrudt, kan det medfgre
opfugtning pa grund af opstigende grundfugt. Fugten kan
traenge op i bunden af den nederste del af murstensvaeggen.
Dette kan medfare markfarvning™.

Pa grund af det massive murvaerk kan der ogsa vaere en kul-
debro (koldt omrade) ved de indvendige vindueslysninger og
derhuller, som kan medfare markfarvning™.

Tag

Tegltaget kan danne grobund for alger og lav, isaer hvis
tagfladen vender mod nord, eller hvis der er hgje traeer, der
skygger. Alger og lav er kun et kosmetisk problem. Er der
skifertag, vil det meget sjaeldent vaere begroet.

Fygesne kan i sjaeldne tilfaelde traenge ind under taget.

Der kan i nogle tilfaelde vaere utaetheder ved skorstenens
gennemfgring (inddaekninger), hvor regn og sne kan traenge
ind.

Hvis der er udnyttet tagetage, kan det vaere sveert eller
maske umuligt at besigtige uudnyttet tagrum/skunkrum og
undersgge understrygningen (mgartelfugning pa bagsiden af
tagstenen).

Asbest kan forekomme i eternitskifer fra ca. 1930 til 1986.
Understrygning kan vaere udfgrt med teetningsmidler med
asbest fra ca. 1920 til 1981.
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Vedligeholdelse

Hustypen kraever jeevnlig vedligeholdelse af de udvendige
facader og isaer af murvaerket omkring vinduer og dgre.

En gang om aret og efter skybrud bgr man undersgge (lug-
te) i krybekaelderen, om der er tegn pa fugtproblemer.
Ventilationsriste til krybekaelderen skal friholdes for beplant-
ning og ma ikke daekkes eller lukkes.

Er tagkonstruktionen efterfalgende isoleret, skal det sikres,
at ventilationsforholdene stadig er tilstraekkelige. Teetheden
af tagbelaegningen bar jeevnligt kontrolleres.

Det kan endvidere vaere ngdvendigt at eftergd martelfuger i
tagrygning bade indvendigt og udvendigt.

Andre punkter

Kaelderen er normalt ikke godkendt til beboelse.

Bemaerk at en andring af husets ydre (f.eks. supplerende

isolering af vaegge, guly, tag etc.) skal vaere udfart korrekt
efter geeldende konstruktionsprincipper for at undga fugt-
problemer.

Asbest kan forekomme i rarisolering, elkabler, fliseklaeber, ste-
begulve i vadrum og aftraeks- og ventilationskanaler efter ca.
1920 samt i vinyl (typisk til gulve) efter ca. 1930. Arbejde med
og bortskaffelse af asbest kraever szerlige foranstaltninger.

Udformningen af stuehusene kan variere meget, hvad mate-

rialer angar, ligesom der fandtes flere forskellige stuehustyper,
bl.a. det sakaldte schweizerstilhus og Bedre Byggeskik — beg-
ge typer udfert som laengehuse og med forskellige facader.

*) Mindre omfang af merkfarvning mé forventes pé overflader, som er sarligt udsatte for fugt, eller som har ringe isolering. Markfarvning skyldes ofte stevfigurer
(ansamling af stav), men kan undertiden vaere skimmelvaekst. Sddanne overflader bar veere tilgaengelige og jeevnligt kunne rengeres.

HUSTYPEBESKRIVELSE
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Generel beskrivelse af kloaksystemer

Denne beskrivelse indeholder information om det oprinde-
lige kloaksystem for de angivne perioder, herunder hvordan
kloakken ma formodes at veere konstrueret, hvad den for-
modes at vaere konstrueret af, og hvornar den ma forventes
at veere udtjent. Det bemaerkes, at flere forskellige forhold
kan have indflydelse af restlevetiden, f.eks. store traeer,
darligt vedligeholdt offentlig kloak eller rer udfert i darlig
kvalitet.

Kloaksystemet — eller aflgbssystemet — fra en ejendom bestar
af en aflgbsinstallation (eventuelt med draen), stikledning,
hovedkloak og renseanlaeg. Aflgbsinstallationen er den del
af et kloaksystem, der er beliggende i selve bygningen og i
jorden pa ejendommens grund. Grundejeren ejer i dag kun
den del af stikledningen, som befinder sig pa grunden.

Kloaksystemer fra for 1920

Aflgbsinstallationer fra far 1920 er typisk udfert af glaserede
lerrar. Efter &r 1900 blev det almindeligt at montere en sep-
tiktank pa aflgbet fra toilet. | denne periode blev der normalt
ikke kloakeret pa landet.

De oprindelige aflgbsinstallationer fra denne periode, som
endnu ikke er udskiftet eller renoveret, har normalt ingen
eller kun ringe restlevetid.

Kloaksystemer fra 1920-1970

Aflgbsinstallationer fra denne periode er oftest udfert af
praefabrikerede betonrar eller glaserede lerrar. Aflgbsrarene
blev overvejende samlet ved hjzelp af tjseret pakgarn og

fint opslemmet ler, cementmgrtel eller asfalt. | slutningen af
perioden aflgstes pakgarnet af gummiringe. De fra byerne
kendte kloakopbygninger blev i slutningen af perioden ogsa
udbredt til eiendomme pa landet.

Toiletaflgb blev i perioden fortsat fert til en septiktank. |
takt med at der etableredes offentlige kloakker blev mange
septiktanke slgjfet. Endvidere blev der i perioden i stigende
grad etableret draening af husene, hvor draenene tilsluttes
aflgbsinstallationerne.

Bade lerrar og betonrgr har normalt lang levetid, dog er

levetiden for betonrgr normalt lidt kortere end for lerrgr. For
bade lerrar og betonrgr opstar der ofte problemer med sam-
lingerne, hvorfor aflabssystemet, hvis dette ikke efterfalgen-
de har veeret renoveret, samlet set har begraenset restlevetid.

HUSTYPEBESKRIVELSE

Kloaksystemer fra 1970 til nu

| denne periode blev aflgbsinstallationer — bade rar og
bregnde — typisk udfaert i plast. | starten af 70’erne blev rgrene
samlet med lgse gummiringe, som senere hen blev aflgst af
fastsiddende gummiringe.

Der er i perioden sket en vaesentlig produktudvikling, hvor
materialernes kvalitet forbedres. | ar 2000 blev der indfart
nye regler til udformning af kloakanlaeg, og der blev stillet
krav om uddannelse og kvalitetssikring, der samlet set bety-
der, at kvaliteten forbedres betydeligt.

Seerligt for ejendomme pa landet bemaerkes det, at der
bruges nedsivningsanlaeg, hvor spildevandet renses i septik-
tank og derefter siver ned i undergrunden. Siden omkring ar
2000 har det vaeret almindeligt at etablere minirensningsan-
leg, beplantet filteranlaeg eller pileanlaeg i forbindelse med
rensning af spildevandet, inden det ledes videre til vandlgb,
grafter m.v.

Regnvand handteres i stigende grad via faskiner og efter-
felgende nedsivning. Endvidere etableres der ofte omfangs-
dreen, der tilsluttes aflgbsinstallationerne.

Der er endnu ikke set tegn pa nedbrydning af plastrer. Er

rgrinstallationen udfert korrekt, méa der forventes at vaere en
betydelig restlevetid for kloaksystemet (50-100 ar).
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Radon i danske huse
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Radon kan veere et problem i nogen huse, men det kan lgses nemt og billigt

Hvad er radon?
e Radon kan veaere et problem i nogen huse, men det kan
lzses nemt og billigt.

e Radon er en naturligt forekommende, radioaktiv gasart,
der kan trenge ind i huset fra undergrunden.

e 350.000 huse i Danmark anslas at have for hgjt radon-
niveau.

e Radon lugter ikke og kan ikke ses eller smages, men det
kan ved langvarig pavirkning vaere sundhedsskadeligt,
og det er en medvirkende arsag til ca. 300 tilfeelde af
lungekraeft om aret.

e Sundhedsrisikoen ved radon er cirka 25 gange starre for
rygere end for ikke-rygere.

Hvor kommer radon fra?
e Radon kommer fra jorden under huset.

e Din boligs stand og konstruktion har betydning for, hvor
meget radon der er i dit hus.

e Det meste radon traenger ind i huse gennem revner
og spraekker i fundamenter, stuegulv og betondak,
kaeldergulve, ydervaegge i kaelder og uteetheder ved
rergennemfaringer i fundamenter m.v.

Radonkortet

e P4 Radonkortet pa naeste side er der vist, hvor stor en
andel af enfamiliehuse, i et omrade som Sundhedssty-
relsen vurderer, har et radonniveau over 200 Bg/m3.

e Kommunevurderingerne er et udtryk for, at risikoen for
at bo i et hus med for hgje radonniveauer er forskellig
alt efter hvor i landet du bor. Der er f.eks. starre risiko
for radon pa Sjeelland og gerne end i Vestjylland.

Hvad gor jeg ved det?
e Du kan nemt og billigt foretage en radonmaling i dit
hjem. Radon males i bequerel per kubikmeter (Bg/m3).

e Maler du over 100 Bg/m3, anbefaler Energistyrelsen, at
radonniveauet nedbringes.

e Ved radonniveauer mellem 100-200 Bg/m3, anbefaler
Energistyrelsen, at du nedbringer radonniveauet via
forbedringer af ventilation samt teetning af revner i
fundamentet og utaetheder ved rgrsammenfaringer.

HUSTYPEBESKRIVELSE

Ved radonniveauer over 200 Bg/m3, kan det veere
nedvendigt med mere omfattende tiltag, som f.eks.
etablering af radonsug (et saerligt ventilationssystem
under bygningen).

Husk ogsa, at radonniveauet generelt er hgjere i kaelder-
og stueplan, hvor der er direkte kontaktflade mellem
gulv og jord. Iszer kaelderrum har ofte et darligere
indeklima end resten af huset, og kaelderrum er farst og
fremmest beregnet til opbevaring — ikke til beboelse.

Lees meget mere pa www.radonguiden.dk

Du kan pa www.radonguiden.dk lzese meget mere om
radon, hvordan du bestiller en radonmaling, og hvordan
du kan reducere radonniveauet i dit hus. Du kan bruge
SBi-anvisning 247 til at finde frem til de bedste lgsnin-
ger for at reducere radon i indeluften for netop dit hus.

Du kan desuden indtaste oplysninger om dit hus og
straks fa svar pa, om der er seerlig risiko for radon.

Radonsikring er lovkrav i nybyggeri

| 1998 blev der indfert et krav i bygningsreglementet
om, at nyt byggeri skal radonsikres. Er dit hus opfart
efter 1998, er det sdledes opfert med radonsikring.

Selvom dit hus er opfaert efter 1998, kan veere for hgje
radonniveauer i dit hus, hvis radonsikringen ikke fun-
gerer. Det kan vaere fordi, at der er for lavt ventilation
og luftskifte i dit hus, eller hvis den membran i funda-
mentet, der skal sikre, at der ikke traenger radon ind fra
jorden, er gennembrudt.

| Bygningsreglement 2010 er det for nybyggeri prae-
ciseret, at kravet om radonsikring skal sgrge for, at
radonindholdet ikke overstiger 100 Bg/m3 i indeklima-
et. Ejeren af et hus, der er opfart efter juni 2010, har
saledes krav pa at radonniveauet ikke overstiger 100
Bg/m3. Det er den professionelle bygherre, der har
ansvaret for, at radonsikringen overholder kravet om
max. 100 Bg/m3.
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- status og forbedringer

Energimarkningsrapport
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Bygningens energimaerke:

v
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Gyldig fra 12. februar 2016
Til den 12. februar 2023.

Energimaerkningsnummer 311158465

%
e (1) ® Energistyrelsen
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Denne rapport er udskrevet fra wwi.boligejer.dk, eg er derfor tilgaengelig for offentligheden. Det faktiske
energiforbrug i bygningen fremgar likke af rapporten, da denne oplysning er fortrolig for enfamiliehuse.
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ENERGIMARKET

FORMALET MED ENERGIM/ZRKNINGEN

Energimaerkning af bygninger har to format:

1. Merkningen synligger bygningens energiforbrug og er derfor en form for varedeklaration, nar
en bygning eller lejlighed saelges eller udlejes.
2. Markningen giver et overblik over de energimaessige forbedringer, som er rentable at

gennemfgre - hvad de gar ud p3, hvad de koster at gennemfgre, hvor meget energi og CO2 man
sparer, og hvor stor besparelse der kan opnas pa el- og varmeregninger.

Merkningen udfgres af en energikonsulent, som maler bygningen op og undersgger kvaliteten af
isolering, vinduer og dgre, varmeinstallation m.v. P& det grundlag beregnes bygningens energiforbrug
under standardbetingelser for vejr, familiestgrrelse, driftstider, forbrugsvaner m.v.

Det beregnede forbrug er en ret preaecis indikator for bygningens energimaessige kvalitet - i modsaetning
til det faktiske forbrug, som naturligvis er staerkt afhaengigt bade af vejret og af de vaner, som
bygningens brugere har. Nogle sparer pa varmen, mens andre fyrer for dbne vinduer eller har huset fuldt
af teenagere, som bruger store mangder varmt vand. Market fortaeller altsd om bygningens kvalitet -
ikke om méaden den bruges pa, eller om vinteren var kold eller mild.

e
@ e Energistyrelsen

BYGNINGENS ENERGIMARKE

P& energimarkningsskalaen vises
bygningens nuvaerende energimaerke.

Nye bygninger skal i dag som minimum leve Nuvaerende
op til energikravene for A2015.

v
Hvis de rentable energibesparelsesforslag ﬂ ﬂ ﬁ E E E E E E
A

gennemfgres, vil bygningen fa energimaerke
D
Nye bygninger

Hvis de energibesparelser, der kan
overvejes i forbindelse med en renovering
eller vedligeholdelse ogsa gennemfgres, vil
bygningen fa energimaerke D

Beregnet varmeforbrug per ar:

3.500 kWh Elvarme 7.455 kr
9,7 Ton Traepiller 21.878 kr
Samlet energiudgift 29.333 kr
Samlet CO, udledning 2,32 ton

Energimaerkningsnummer 311158465 2



side 155 af 179

ENERGIMARKNINGSRAPPORT

BYGNINGEN

Her ses beskrivelsen af bygningen og energibesparelserne, som energikonsulenten har fundet. For de
bygningsdele, hvor der er fundet energibesparelser, er der en beskrivelse af hvordan bygningen er i dag,
og sa selve besparelsesforslaget. For hvert besparelsesforslag er anfgrt den arlige besparelse i kroner
og i CO2-udledningen, som forslaget vil medfgre.

Hvis investeringen er rentabel, er investeringen ogsa anfert. Rentabilitet betyder, at energibesparelsen
kan tilbagebetale investeringen inden de komponenter, der indgar i besparelsen, skal udskiftes igen. Hvis
dette ikke er tilfeeldet, anses investeringen ikke at vaere rentabel, og investeringen er ikke anfgrt.

Man skal veere opmaerksom pd, at der er en raekke besparelsesforslag, der i fslge bygningsreglementet
BR15, skal gennemfgres i forbindelse med renovering eller udskiftninger af bygningsdele eller

bygningskomponenter.

Investering er med moms. Besparelser er med moms og energiafgifter.

Arli
Tag og loft g
gog Investering besparelse
LOFT
Etageadskillelse mod veerelser pa 1. sal er isoleret med 50 mm isolering, som er
placeret mellem bjeelkerne i etageadskillelsen.
Isoleringsforhold er baseret pa ejeroplysninger.
Etageadskillelse mod uopvarmet loftrum er isoleret med 50 mm isolering placeret i
etageadskillelsen mellem bjaelker samt 100 mm isolering i loftrummet. Isoleringen i
loftrummet er meget nedtradt og er skgnnet til en isoleringsvaerdi pa 100 mm.
Isoleringsforhold er baseret pad malt konstruktionstykkelse, opbygning og
ejeroplysninger.
Bygningsdelen lever ikke op til isoleringskrav ved renovering jf. BR15.
FORBEDRING
Vandret loft efterisoleres op til i alt 350 mm i loftrum. 72.000 kr. 2.746 kr.
0,03 ton CO,

Inden efterisolering af loftrum igangsaettes, skal det undersgges naermere, om de
eksisterende konstruktioner er tilstraekkeligt taette. Hvis konstruktionen ikke er
tilstraekkelig taet skal der etableres en dampspaerre. Endvidere skal der sikres
tilstraekkelig ventilation af loftrummet. Evt. udfgrelse af ny dampspaerre eller
etablering af gangbro/havning af eksisterende gangbro i loftsrummet er ikke
indregnet i forslaget.

Energimaerkningsnummer 311158465 3
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Arli
Ydervagge I
99 Investering besparelse
MASSIVE YDERVAGGE
Ydervaegge i opholdrum mod gérd er ca. 12 cm tegl (1/2 sten) efterfulgt af 10 cm
lecablokke.
Isoleringsforhold er baseret pd mélt konstruktionstykkelse, opbygning og
ejeroplysninger.
Bygningsdelen lever ikke op til isoleringskrav ved renovering jf. BR15.
FORBEDRING
Efterisolering af massiv ydervaeg i opholdsrum mod gérd indvendigt med 100 mm 12.937 kr. 407 kr.
isolering afsluttet med en pladekonstruktion. 0,00 ton CO,

Man skal ved renovering vaere opmaerksom pa korrekt etablering af dampspaerre
saledes at man far en sund og fugtsikker konstruktion.

MASSIVE YDERVAGGE
Yderveaegge i kgkken/alrum og stue mod gard og vognport er 15 cm bindingsvaerk,
isoleret med 50 mm indvendigt afsluttet med gips.

Ydervaegge i stue/alrum mod vej er ca. 10 cm lecablokke isoleret med 100 mm
indvendigt afsluttet med gips.

Ydervaegge i badevaerelse er ca. 10 cm lecablokke isoleret med 50 mm indvendigt og
afsluttet med lecablokke.

Ydervaegge i entre og bryggers er 24 cm (1 sten) massiv tegl, isoleret med 100 mm
indvendigt og afsluttet med gips.

Yderveaegge i opholdsrum mod have og vaerelse er 12 cm (1/2 sten) massiv tegl,
isoleret med 100 mm indvendigt og afsluttet med lecablokke.

Ydervaegge mod fyrrum er 1/2 sten massiv tegl med 50 mm indvendig isolering
afsluttet med 10 cm lecablokke.

Isoleringsforhold er baseret pd malt konstruktionstykkelse, opbygning og
ejeroplysninger.

Bygningsdelen lever ikke op til isoleringskrav ved renovering jf. BR15.
Der er ikke givet forslag til efterisolering, da det ikke er umiddelbart rentabelt, da en
yderligere indvendig efterisolering vil mindske boligarealet og er vanskelig pa grund

af indretning og installationer og en udvendig efterisolering vil &ndre bygningens
arkitektur.

Energimaerkningsnummer 311158465 4
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HULE YDERVAGGE

Ydervaegge i vaerelse ved badeveerelse er ca. 30 cm hulmur med 2 sten tegl udvendig
og indvendig. Hulmuren er efterisoleret med lgs leca.Indvendigt er den isoleret med
50 mm isolering afsluttet med gips.

Isoleringsforhold er baseret p& mélt konstruktionstykkelse, opbygning og
ejeroplysninger.

Bygningsdelen lever ikke op til isoleringskrav ved renovering jf. BR15.

Der er ikke givet forslag til efterisolering, da det ikke er umiddelbart rentabelt, da en
evt. yderligere indvendig efterisolering vil mindske boligarealet og er vanskelig pa
grund af indretning og installationer og en evt. udvendig efterisolering vil &ndre
bygningens arkitektur vaesentligt.

Vinduer, dgre ovenlys mv. _ Arlig
Investering besparelse

VINDUER

Fglgende vinduer og dgre er med energiruder:

- Entredgr mod vest

- Vindue mod vest i kgkken

- Vinduer mod nord i kgkken/stue

- Dgr mod nord i stue

- Vinduer mod syd i stue/kgkken/badevaerelse/veerelser

De resterende vinduer og dgre er med termoruder.

FORBEDRING VED RENOVERING

Det anbefales at udskifte vinduer og dgre med termoruder til nye vinduer og dgre med 1.108 kr.
3 lags energiruder med varm kant i forbindelse med den almindelige vedligeholdelse 0,01 ton CO,
(udskiftning af punkterede termoruder, radskader mv.), da 3 lags energiruder mere

end halverer varmetabet i forhold til almindelige termoruder.

Arlig

Gulve .
Investering besparelse

TERRANDAK
Gulve i kekkendel af alrum og opholdsrum er terraendaek udfert som klinker pa
betondaek isoleret med 100 mm.

De resterende gulve er terraendaek udfgrt som klinker/taepper pa betondaek isoleret
med 250 mm isolering. Der er gulvvarme i kgkken, stue, alrum, entre, baggang og

badeveaerelse.

Isoleringsforhold er baseret pa ejeroplysninger.

Energimaerkningsnummer 311158465 5
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Bygningsdelen lever ikke op til isoleringskrav ved renovering jf. BR15.

Isoleringsforholdene er dog sa forholdsvis gode og renoveringsomkostningerne sa
hgje at det ikke vil veere rentabelt at udskifte terraeendaekkene.

,&rlig

Ventilation .
Investering besparelse

VENTILATION
Huset ventileres ved naturlig ventilation gennem vinduer, naturligt aftraek fra bad
samt via mekanisk aftraek fra kekken (emheette).

Bygningen anses for normal taet, da konstruktionssamlinger og fuger ved vindues- og
dgrabninger, samt teetningslister i vinduer og udvendige dgre er rimelig intakte.

Energimaerkningsnummer 311158465 6
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VARMEANLAG

Varmeanlag _ Arlig
Investering besparelse

SOLVARME

Der er ikke installeret solvarmeanlaeg.

FORBEDRING

Montering af solvarmeanlaeg til produktion af varmt brugsvand, bestéende af et 32.000 kr. 6.011 kr.

solfangerpanel pa ca. 4 m?, tilsluttet en ca. 250 liter solvarmebeholder, der erstatter 2,25 ton CO,

den nuveerende varmtvandsbeholder. Solvarmebeholderen forsynes med varme fra

varmeanlaegget til opvarmning af brugsvand i kolde perioder. Panelerne placeres

mest muligt mod syd, og skygge fra traeer og beplantninger skal sa vidt mulig undgas.

| dette forslag er der regnet med en placering mod syd i en vinkel p& 45° pa

bygningens tag. Skygger fra eventuelle treeer og beplantninger indgar ikke i

beregningen.

Inden montering skal det naermere undersgges om taget er egnet til montage af

solfangere. Evt. ggede udgifter til tagforstaerkning mm. er ikke indregnet i prisen.

VARMEANLZG

Ejendommens varmeproducerende anlaeg er en stoker kedel til traepiller, som er

placeret i fyrrum.

. Arlig

Varmefordeling .
Investering besparelse

VARMERG@R

Varmefordelingsrgr i fyrrum er udfgrt som 3/4" stalrgr med 20 mm isolering.

Varmefordelingsrgr i tagrum er udfgrt som 3/4" stalrgr med 10 mm isolering.

Laengder, dimensioner og isoleringstykkelser pa varmergr er skgnnede, da de er helt

eller delvis utilgaengelige.

| beregningen er der regnet med sommerstop pa varmergr.

FORBEDRING

Efterisolering af varmefordelingsrgr i fyrrum og tagrum med 50 mm isolering, udfert 22.770 kr. 3.031 kr.

enten med rgrskale eller lamelmatter. 0,03 ton CO,

Energimaerkningsnummer 311158465 7
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VARMEFORDELINGSPUMPER

Varmeanlaegget er forsynet med en fler-trins cirkulationspumpe pa 50W, som
skgnnes at veere i konstant drift i opvarmningssaesonen.

Cirkulationspumpen i stue skal ikke anvendes efter montering af nyt fyr oplyser ejer.

FORBEDRING
Det anbefales at udskifte cirkulationspumpen til en ny el-sparepumpe med 4.400 kr. 420 kr.
modulerende/automatisk drift. A-pumpen tilpasser sig boligens svingende 0,13 ton CO,

varmebehov, hvor en almindelig cirkulationspumpe kgrer for fuld kraft hele tiden. A-
pumper bruger kun en sjettedel af den strgm, en zldre cirkulationspumpe typisk
forbruger.

VARMEFORDELING
Den primaere opvarmning af ejendommen sker via radiatorer i opvarmede rum.
Varmefordelingsrer skgnnes udfgrt som to-strengs anlaeg.

AUTOMATIK
Der er monteret termostatiske reguleringsventiler pa radiatorer til regulering af
korrekt rumtemperatur.

Der er ikke monteret automatik til styring af fremlgbstemperaturen til
centralvarmeinstallationen efter udetemperatur.

Gulvvarme i kgkken, alrum, stue, baggang, entre, bryggers og opholdsrum styres
med manuelle termostater.

Energimaerkningsnummer 311158465 8
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VARMT VAND

Arlig

Varmt vand .
Investering besparelse

VARMTVANDSBEHOLDER
Varmt brugsvand produceres i en 110 | preeisoleret vandvarmer, fabrikat Metro type
Cabinet. Vandvarmeren er placeret i baggang.

Energimaerkningsnummer 311158465 9
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EL

E'. Arlig
Investering besparelse

SOLCELLER

Der er ingen solceller pa bygningen.

FORBEDRING

Det anbefales at der monteres solceller af typen Monokrystallinsk silicium med et 65.000 kr. 3.580 kr.

areal pa ca. 20 m2. Solcellerne placeres mest muligt mod syd, og skygge fra traeer og 1,92 ton CO,

beplantninger skal sa vidt mulig undgés. | dette forslag er der regnet med en
placering mod syd i en vinkel pa 45° pa bygningens tag. Skygger fra eventuelle traeer
og beplantninger indgar ikke i beregningen. Det foresldede anlaeg er pa ca. 3,6 kW.
Der eri forslaget ikke taget hgjde for eventuelle restriktioner i forhold til
Planlovsbestemmelser herunder lokalplan m.v.

Inden montering skal det naermere undersgges om taget er egnet til montage af
solceller. Evt. ggede udgifter til tagforstaerkning mm. er ikke indregnet i prisen.
Modsat solvarme og varmepumpe, supplerer solceller stremforsyningen og ikke
varmeforsyningen dvs. at solceller ikke forbedrer energimaerket , hvis der ikke
anvendes el til opvarmning af bygningen.

ENERGIKONSULENTENS SUPPLERENDE KOMMENTARER

Bygningsdelenes isoleringsevne er baseret pa skgn ud fra registrerede isoleringstykkelser, og er heraf
fastlagt ud fra tabeller i gaeldende hdndbog for energikonsulenter, konstruktioner i
energimarkeprogrammet EK Pro version 5, som sammen med Rockwool Energy Design og DS 418 7.
udgave danner grundlag for beregninger af yderligere konstruktioner.

Der ggres opmaerksom pa, at forslag vedr. efterisolering af bygningskonstruktioner som f.eks. gulve,
lofter og vaegge alene er beregnet ud fra et energimaessigt hensyn. Der er i forslagene ikke taget hgjde
for eventuelt arkitektoniske og/eller dugpunkts/fugtmaessige konsekvenser af forslagene, samt en
eventuel forringelse af loftshgjden i kaelder. Det anbefales generelt, at kontakte en radgiver/fagmand for
at fa udarbejdet en detaljeret projektbeskrivelse fgr isolerings- og/eller ombygningsarbejder
igangseettes.

Energimaerkningsnummer 311158465 10
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RENTABLE BESPARELSESFORSLAG

Herunder vises forslag til energibesparelser der skgnnes at vaere rentable at gennemfgre. At vaere
rentabel betyder her, at besparelsen kan tilbagebetale investeringen inden de komponenter, der indgar i
besparelsesforslaget, skal udskiftes igen.

F.eks. hvis forslaget er udskiftning af en cirkulationspumpe, forventes pumpen at leve i 15 ar, og
besparelsesforslaget anses at veere rentabel hvis besparelsen kan tilbagebetale investeringen over 15 &r.
Hvis besparelsesforslaget er efterisolering af en hulmur ved indblaesning af granulat, er levetiden 40 ar,
og besparelsesforslaget er rentabelt hvis investeringen kan tilbagebetales over 40 ar.

For hvert besparelsesforslag vises investeringen, besparelsen i energi og besparelsen i kr. ved
nedsaettelsen af energiregningen.

Hvis besparelsesforslaget medfgrer, at forbruget af en given energiform stiger, sa vil stigningen veere
anfgrt med et minus foran. Det vil f.eks. typisk tilfaeldet ved udskiftning et oliefyr med en varmepumpe,
hvor forbruget af olie erstattes med et elforbrug til varmepumpen.

Investering er med moms. Besparelser er med moms og energiafgifter.

,&rlig besparelse

Emne Forslag Investering i energienheder ,&rlig besparelse
Bygning
Loft Efterisolering af loft 72.000 kr. 41 kWh el 2.746 kr.

1,2 Ton treepiller

Massive Efterisolering af massiv yderveeg i 12.937 kr. 6 kWh el 407 kr.

ydervaegge opholdsrum mod gard 0.2 Ton treepiller

Varmeanlag
Solvarme Etablering af solfangeranlaeg 32.000 kr. -112 kWh el 6.011 kr.
3.500 kWh
elvarme
-0,5 Ton treepiller
Varmergr Efterisolering af 22.770 kr. 42 kWh el 3.031 kr.
varmefordelingsrgr med 50 mm 13 T trzsmllar
Varmefordelings Udskiftning af cirkulationspumpe 4.400 kr. 197 kWh el 420 kr.
pumper
El
Solceller Etablering af solceller 65.000 kr. 1.286 kWh el 3.580 kr.

568 kWh elvarme

Energimaerkningsnummer 311158465 "
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BESPARELSESFORSLAG VED RENOVERING ELLER
REPARATIONER

Her vises besparelsesforslag hvor energibesparelsen ikke kan tilbagebetale investeringen inden de
komponenter, der indgar i besparelsesforslaget, skal udskiftes igen. Det vil dog ofte veere fordelagtigt at
overveje disse besparelsesforslag hvis bygningen skal renoveres eller hvis der er bygningskomponenter,
der alligevel skal udskiftes.

Investeringen til forslagene er ikke angivet, da investeringen vil afhaenge af den konkrete renovering,
som skal ske i forbindelse med besparelsesforslaget.

Besparelse er med moms og energiafgifter.
,&rlig besparelse

Emne Forslag i energienheder ,&rlig besparelse
Bygning
Vinduer Udskiftning af vinduer og dgre med 15 kWh el 1.108 kr.
termoruder

0,5 Ton traepiller

Energimaerkningsnummer 311158465 12
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BAGGRUNDSINFORMATION

BYGNINGSBESKRIVELSE

Vedbyvej 15 - 001

AGTESSE ottt Vedbyvej 15, 5471 Sgndersg
1] =1 ] TSR 480-014585-001
Bygningens anvendelse i fglge BBR........ccovoiiiiiinis Stuehus

OPfBrElSESATr .o 1800

Ar for vaesentlig renovering......occeeveieeeiniiee e Ikke angivet
VarmeforSyNiNg ..o e Treepiller i seekke (ton)
Supplerende Varme. . ... Ikke angivet
Boligareal i falge BBR .....cccooiiiiiiicece e 191 m?
Erhvervsarealifglge BBR ......cccoioiiiiiiiie 0 m?

Opvarmet bygningsareal.......ccccooveveirinienieee e 240 m?

Heraf tagetage opvarmet.......ccocoiiiiiiiiii e 0m?2

Heraf kaelderetage opvarmet ......cccooooiiiiiiiii i 0 m?2

Uopvarmet kaelderetage ......ccccovveiieeiiiniiiieniccee 0 m?

ENergimaerke ..o F

Energimaerke efter rentable besparelsesforslag.......... D

Energimaerke efter alle besparelsesforslag................. D

OPLYST FORBRUG INKL. MOMS 0G AFGIFTER

Denne rapport er udskrevet fra www.boligejer.dk, og er derfor tilgaengelig for offentligheden. Det faktiske
energiforbrug i bygningen og omkostningerne til deekning af det, fremgar ikke af rapporten, da denne
oplysning er fortrolig for enfamiliehuse.

OPLYST FORBRUG OMREGNET TIL NORMALARS FORBRUG

Denne rapport er udskrevet fra www.boligejer.dk, og er derfor tilgeengelig for offentligheden. Det faktiske
energiforbrug i bygningen og omkostningerne til deekning af det, fremgar ikke af rapporten, da denne
oplysning er fortrolig for enfamiliehuse.

KOMMENTARER TIL BYGNINGSBESKRIVELSEN

Bygningen er et stuehus, opfert i 1800 med et opvarmet boligareal pa 191 m2jf. BBR. | henhold til BBR-
oversigt er der ikke foretaget vaesentlig ombygning/tilbygning. Ejendommen har gennemgaet en del
ombygning og efterisoleringsarbejde.

Ved besigtigelsen forela der intet tegningsmateriale og ejendommen er kontrolopmalt af
energikonsulenten. Det opmalte areal svarer ikke til BBR. Det samlede boligareal i BBR-Oversigt er
angivet til 191 m2. | henhold til vor opmaling er det opvarmede boligareal 240 m2. Det er ejers pligt, at

BBR-Oversigt er korrekt og det anbefales at rette henvendelse til kommunens BBR-Register.

1. sal er ikke medtaget i energiberegningen, da det vurderes ikke at kunne anvendes til daglig brug pa
grund af f.eks. adgangsforhold.

Isolering i skjulte konstruktioner er oplyst af ejer og skennet ud fra tidstypiske forhold pa

Energimaerkningsnummer 311158465 13
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udfgrelsestidspunktet.
Areal af bygningskonstruktioner er registreret ved opmaling pa ejendommen.

Laengder, dimension og isolering af rgr er skgnnede, da de helt eller delvist er utilgaengelige.

KOMMENTARER TIL DET OPLYSTE OG BEREGNEDE FORBRUG

Denne rapport er udskrevet fra www.boligejer.dk, og er derfor tilgaengelig for offentligheden. Det faktiske
energiforbrug i bygningen og omkostningerne til deekning af det, fremgar ikke af rapporten, da denne
oplysning er fortrolig for enfamiliehuse.

ANVENDTE PRISER INKL. AFGIFTER VED BEREGNING AF BESPARELSER

Ved beregning af energibesparelser anvendes nedenstdende energipriser:

TraPILLET e 2.250,00 kr. per Ton
B AN e e 2,13 kr. per kWh

Der eri energimaerket anvendt aktuelle energipriser for alle braendselstyper fx fijernvarme, olie, el,
naturgas, braende og traepiller.

FORBEHOLD FOR PRISER PA INVESTERING | ENERGIBESPARELSER

Energimaerkets besparelsesforslag er baseret pd energikonsulentens erfaring og vurdering. Fgr
energispareforslagene ivaerksaettes, bgr der altid indhentes tilbud fra flere leverandgrer. Desuden bgr
det undersgges, om der kraeves en myndighedsgodkendelse.

HJZLP TIL GENNEMFORELSE AF ENERGIBESPARELSER

Energikonsulenten kan forteelle dig hvilke forudseaetninger der er lagt til grund for de enkelte
besparelsesforslag. Pa www.byggeriogenergi.dk kan du og din h&dndvaerker finde vejledninger til hvordan
man energiforbedrer de forskellige dele af din bygning. P& www.energistyrelsen.dk/forbruger finder du,
under forbruger, rad og veerktgjer til energibesparelser i bygninger. Dit energiselskab kan i mange
tilfeelde vaere behjzelpelig med gennemfgrelse af energibesparelser.

Energistyrelsen har udviklet BedreBolig-ordningen, der ggr det nemmere for dig som husejer at
renovere din bolig pa en energirigtig made. Tag en uforpligtende snak med en BedreBolig-radgiver. Se
mere pa www.bedrebolig.dk.

FIRMA

Firmanummer 600142
CVR-nummer 15552840

Botjek Center Fyn

Thriges Plads 10, 5000 Odense C
botjek.dk

5000@botjek.dk

tlf. 66 11 33 49

Ved energikonsulent
Lars Neldeborg Larsen

Energimaerkningsnummer 311158465 14
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KLAGEMULIGHEDER

Du kan som ejer eller kgber af ejendommen klage over faglige og kvalitetsmaessige forhold vedrgrende
energimarkningen. Klagen skal i farste omgang rettes til det certificerede energimaerkningsfirma der
har udarbejdet markningen, senest 1 ar efter energimarkningsrapportens dato. Hvis bygningen efter
indberetningen af energimarkningsrapporten har faet ny ejer, skal klagen vaere modtaget i det
certificerede firma senest 1 &r efter den overtagelsesdag, som er aftalt mellem salger og keber, dog
senest 6 ar efter energimaerkningsrapportens datering. Klagen skal indgives pa et skema, som er
udarbejdet af Energistyrelsen. Dette skema finder du p& http://www.ens.dk/forbrug-
besparelser/byggeriets-energiforbrug/energimaerkning/klage Det certificerede energimasrkningsfirma
behandler klagen og meddeler skriftligt sin afgerelse af klagen til dig som klager. Det certificerede
energimaerkningsfirmas afgerelse af en klage kan herefter paklages til Energistyrelsen. Dette skal ske
inden 4 uger efter modtagelsen af det certificerede energimarkningsfirmas afggrelse af sagen.

Klagen kan i alle tilfeelde indbringes af bygningens ejer, herunder i givet fald en ejerforening, en
andelsforening, anpartsforening eller et boligselskab, ejere af ejerlejligheder, andelshavere,
anpartshavere og aktionaerer i et boligselskab, samt kgbere eller erhververe af energimaerkede
bygninger eller lejligheder.

Reglerne fremgar af §§ 36 og 37 i bekendtggrelse nr. 1701 af 15. december 2015.

Energistyrelsen fgrer tilsyn med energimaerkningsordningen. Til brug for stikprgvekontrol af om
energimarkningspligten er overholdt, kan Energistyrelsen indhente oplysninger i elektronisk form fra
andre offentlige myndigheder om bygninger og ejerforhold mv. med henblik pa at kunne foretage
samkgring af registre i kontrolgjemed.

Energistyrelsens adresse er:

Energistyrelsen
Amaliegade 44
1256 Kgbenhavn K
E-mail: ens(dens.dk

Energimaerkningsnummer 311158465 15
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Gyldig fra den 12. februar 2016 til den 12. februar 2023
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Bygning: Vedbyvej 15
Vedbyvej 15, bygning 1, Nordfyns
wn
BBR-nummer: 480-7237179-1 =
Fredningsstatus: Bevaringsveaerdi 5 E
Opforelsesar: 1800
Ejerforhold: Privatpersoner, incl. I/S Sunek
Bygningstype: Bygning
Bebygget areal: 171 5 [o]
Anvendelse: Stuehus til landbrugsejendom &g Oﬁ‘
Vedby 6 %
ea
!
N o B © Kort og Matrikelstyrelsen
Klik pa kortet for at se et stgrre udsnit.
racoanDoecneas
< lav... Bevaringsveerdi ...hgj >

Fotografier (9)

BBR-oplysninger

BBR-nummer:
Kommune:
Adresse:
Bygningsnummer:
Ejendomsnummer:
Bygningstype:
Antal etager:
Bebygget areal:
Totalt bygningsareal:
Opfgrelsesdr:
Arealkilde:
Tagdaekning:
Yderveeg:
Materialekilde:
Matrikel og ejerlav:
Zone:

Ejerforhold:

SAVE-undersogelse

Sag:
Antal bygninger:
Antal andre objekter:

Vurdering
Arkitektonisk veerdi:
Arkitektonisk vurdering:

Kulturhistorisk vaerdi:
Miljgmaessig veerdi:
Miljgmaessig vurdering:
Originalitetsveerdi:
Originalitetsvurdering:
Tilstandsveerdi:
Bevaringsmaessig veerdi:
Bevaringsmaessig vurdering:
Registreringsdato:

Bygningskonstruktion
Oprindelig funktion:
Stilart:

480-7237179-1

Nordfyns

Vedbyvej 15, 5471 Sgndersg
1

7237179

Bygning

1

171
171
1800

Oplyst af ejer (eller dennes repraesentant)

Fibercement herunder asbest

Bindingsveerk (med udvendigt synligt treeveerk)
Oplyst af ejer (eller dennes repraesentant)

7A, Vedby By, Sgndersg
Ingen
Privatpersoner, incl. I/S

NIRAS import for Nordfyns kommune
1
0

6

Stuehus samt sidelaenge, der er omdannet til beboelse. Bygningerne praeges af mange andringer, szerligt vinduernes aendrede

proportioner, der ikke er tidsmaessigt tilpassede.

5
a4
Del af firleenget gard.
6

Andrede murhuller, kvist, tagmateriale.

4
5

Stuehus og sidelaenge, der praeges af mange aendringer pa tag og facade. Indgér dog fortsat som del af samlet helhed.

13-11-2017

Stuehus til landbrugsejendom
Anden stilart

Slots- og Kulturstyrelsen
Hammerichsgade 14,

1611 Kgbenhavn V

telefon 33 95 42 00
post@slks.dk

Fredede Bygninger: cfk@slks.dk

Kommune og plan:

Bevaringsvaerdige Bygninger: Henvendelse skal ske til den lokale kommune.

Teknisk bistand/p

https://kulturarv.dk/fbb/bygningvis.pub?bygning=12175510

ne: fbb-support@slks.dk

7
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Formular

Bestillings-

AN

29 WIR. 1957

Jensen & Kjeldskov, A[S, Kabenhsgvn.

Akt: Skab Gl 7Paff 79

(Udfyldes af Dommerkontoret)

Justitsministeriets Genpartpapir. Til Lejekontrakter, Servitutdokumenter o. 1.
Fortegnelse over pantsatte Genstande o. . (vedr. fast Ejendom).

Ip4%s . .

Anmelderens Navn og Bopzl (Kontor):

ﬁtr. Nr., Ejerlay, Sogn:‘ Matr.Nre. "i - LANDINSPEKTORERKE

(i Kebenhavn Kvarter)

eller (i de senderjydske Lands- )fOTSkellige g wSWRENSEN & MEKLENBQR&
dele) Bd. og Bl i Ting-. Ejerlav i . : ’
bogen, Art. Nr., Ejerlay, Senderss Sogn. GDENSE

Sogn. . Stempel: 2 Kr. 00 gre.

%IZIVUU %Z/MZ/ S+ 30 \’ed&ayilj Soadusw W 2003 -

MW LARATION.

*/{ W Byggéﬁ.lnlebestemmelser for Senderss Kommune.

H

»

I Henhold il Lov 275 af 28/11 1928 om Fastswtbelse
) af gByggelin?;er. yed )V\exje 0g ’G,a,,&,ieer‘ Jhar: Sandehr,s_g Szogneraad truf-
fet Bes}utnix}g om Fas‘tsgaet‘teclse ?Lf Byggeliniﬁer v'ed s‘amtlige of-
fentlige Ié;veje i Kog:nmuneﬁn.‘

No;m@lbyggelinigrne fasts?ttes saalgdesi
10 m frg VejepszMidtlinie ved samtlige oﬁfent}ige Biveje.
yéd Skeringen. mellem offentligg_Bijeje,bestémmes Byggelinien
endvidere gfjgn Skr@glinie, sqmﬁfprbindgr Punkﬁer‘i‘Yejenes
Midﬁl;nier'i;éﬁ Afstand af 25 m fra Midtliniernes Sksrings-—
punkt. ' | .

: Hjornegrunde skel have brudt Hjorne af mindst 2,5 m
Bredde med lige store Vinkler mod Vej- eller Gadellnlerne.
N - Anvendelsen af de anferte Norqa;byggellqler forud—-
setter, at Bygningen opfgres med Jordlinie I fremtidig Vejhg;_
de efter Sognerasadets nermere Anvisn;ng; Ep dette_ikke Tilf&i—
.det, foreges Afstanden fra Vejmidten meq-gn Afstand af 1 m +
1, 5 Gange Hojdeforskellen. )

,Ingen Bygninger eller faste Anl&g af nogen Art, jfr.

Lovens .§ 1 maa opferes nermere Vejen end de fastsatte Byggeli-
nier,. Bestemmelserne gelder ogsaa Bygningér,(der opferes i Ste-
det for nedbrendte eller nedrevne Bygninger samt for Anlsg af‘
blivende Art, som f.Eks. Sportspladser, Kirkegaarde, Tankanleg,
Brende eller lignende. )

‘Der_henvises til medfplgende Kort over de geldende
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Byggelinier med Hensyn til hvilke Kort bemmrkes, at de
er udferdiget paa Grundlag af Matrikelkortene, og at de

geldende Normalbyggelinier er indtegnet signaturmessigt.-=

‘& —v-,-v\v Koty
Y H».

ﬁ?i. l.regnes fra den fektiske h;dte af Vej-
el ?.i‘ Yok ‘S}Eﬁ 313%_: & J
en (Planuli¢iriditen), saaledes som denne for Tlden henlig~-

ger pas Stedet.

Denne Beslutning bliver i Overensstemmelse med
nevnte Lovs § 4, 2. Stk. at tinglyse paa fglgende Ejen-

domme i Senderse Sogns

Sondersg By J J

7 v \J v vy J J
M%tr Nr. f ) 5 ) q 9 : 5 , ?X, 59, 6a, 6 , 6° b
3,7\J,7\},71’ 75,7J,7n,7J,j5,7q— [7/,7
8\{, 80\} 8‘3,8,8J, 8¢, sh‘} gt, 8&, &l, 80,9,9,/9,
o iy
9%, ot, o% ’v9 , 3 , i?as 10°, 10%, 109, ;9 ,/i? , 15
v, . \ i W
1%?6’10 , 112, 11P, %}c, 1jd, 118, 1%f, %%g 11h, 117,
4 \) . | 74 1A
125, 1t 1%/, 12°, 12%, 128, 12B, {jl, 12t, 12m, 15%
Yo, i Ve e D13, 127, 14P, 14 , 1
A f

13°, 13¢ , 13 ) 13 , 13b - 13
145, 148, 147, 14 , 152, 15°, 15°, 15°, 15 , 13,, ;3 )

e <4n
S

-
<:q

R
S iy Y UV
158, 162, 16, 168, 162, 161, 16%, 16T, 16%, 167, 167,
\j \lb v JV ) \/a \Ib v ‘]d \Ie h
165, 16°, 16%, 167, 16~, 172, 17°, 17%, 17%, 17°%, 17,
19 1; 1$1 170 i%h 177, 1%/ 17§a 17grc r!

\/7 ] b b X \3 V/’ ’/ b ? \/
1728, 182, 18b, 1%0, 18%,- 18, 187%, 18k }81, 18m, 18°,
g /d Ve e a de Ve
20°, ao,, %} , 21°, 21 25(, 25 , 2$§ 22 s 22 , 22 ,

J .
258 232, 23P, 2{° 23 , 23%, 23%, 24 ; 24 , 25 , 25 )
5 o Ve M W Ve Yy Ve fa
?/’ 25%, 25 i 25, 231, 23 ) 2§], 2§/, 29 26 ) 2§,,
23,, 27 ) 27), 2¥3 23?; 2zf, 23?, zgf, 2%d, 29 , 29 )
i/
. £ g 2 b
29¢, she , 29%, 30%, 30°, 30%, 308, 31, 31°, 31°, 32 )
g /T /o /
J A §
2§, 32°, 33d, 328, 33?, 3475 35 35°, 3% 36ax/36b,
&v‘
362, 368, 32, 3P, 37°, 379, 3 39 40 , 418, 1P 3
A Vg Yy Y L
4-}/, 4-3 ’ 4'J4- ] 44 9 4-8 509 517 53 b 53 7 54’ 557 567
A U )
65, 66i, 67], 60 , §7c y 67d, 67¢, 68é, 68b, 68°, 68e
4 ) A
68, 688, 69°, 69T og 71 \ "

Sendersos Skovhuée: . .
S e ﬁJ J /v T vou u/ J oo

Matr.Nr. -1, 22, 2°, o¢

L 2T, 28,73, 43, 4P, 4%, 5, 6 og 7.

e 2
*
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‘Matr.Ne. 1%,.1°, i, 1°, 1%,
¥ { Vv
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Vedb : : \ : | | ) )
i B BT

M;a,’cr Nr. “Va,‘ ZJ g{ :13/, ‘3/ ’ %/’ 48’) 4b,,/ ’1/5 y 57, 15/, '6/b
6\7: 7 7 ) 8 ] 8 ? 9 ’ 907‘ loifaﬁ lla’ llP, lld’ 12, 134 147

15%, 15 ) 15 og 1?

@rrl“tslev “‘y ]’O/ vy \{ (/ ‘% \é ‘/‘é l/
1% 175 2% 30 4f 40, 5%, 5%, 5, 5%, 5, 6%,

e a bg, g L i _V; . V& ‘Vg ‘/ a v , a

6’7’7"’7"7’VT’lO’10’11’12’14’22’2’“24’

) I/
24P, 26, 27% og 27°.

Semwp Ly oy v Ay VY

Y
(¢
\4 1 4-\/? 4/7 4‘/7 Zt/

lO.

Dallund Hovedgaard:
wg:/uV/‘/t/

v o d U oL

Yatr. Nz, 1%, 1 ,}.5 1B, 11 H, 11, 1-'fl \}0,‘1(‘/1 1‘} ’13’,,/189,V1‘3‘,

la%; 12 \ 1ae’ laf, 1a§” 1ah, lu/’ lis’ li}’ lp/’ lan, 1284
lif’ l , lau _lav, laz’ léé, 12 ba,vl . 1bd’ lbe’ lbf,
bg '

1°° og .

[
|

§

Med Hensyn til de bJendommene paahv1lende Pantehaf—

telser og Servitutter henvises t11 kEjendommenes Blade i Ting-

bogen.

Pagtaleretten tilkommer Spnderseo Sogneraéd.\

Senderss Sogneraad, den 27: Marts 1957.
P.5.V.
sign.‘Jens Hansen

Sogneraadsformand

Indfert i dagbogen for retskreds nr. 41,
“oganse balrtad sami Skovby, Lunde og
Skam herreder mov., den 27 W/jf )
-

Tinglyst. ‘Bd;%&fv:oo 7 g’/@gé /:ékg‘yf ’ 4/?;[ co(s5), 2z

“ 7,198, 8,45 37 47, 281, 187
= wss? 2/, '7'7‘ 3/0[3}«0) 2, 3%7 32,/2./

A S 53 26/, R85 288, %98, 299

74 4 //&/2/(;4)
oL g 30G, 30,66 83 3/[sy),zz, /75/“
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265 352, /23, X770 o, Y/ ¥2.%0 by, #6. Y5 Y &
5/ 52,55, 3%/, %Y 366, SC, 203, &/, 62, 43 6y, zz/

{s* 6%, 70, 7/, 2, ,’z% 7’5 (7S, 8%, g/ 37 28 99, 8,
82, 232, W/ 86. 8% 148, /6/, 95, 96, 28, 3Y2,.3(3 3¢%
68, 90, 92, 2yS 99, 100, 1o], (02 787 (725) 283 /25 28Y
290, ,293 209, 32‘/ %az 39, /0y /65 10¢ IR //z 70,

/3¢ 138, /V'7 //7(;55) /7% 185 /50 /s‘y (67 497
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Bestillings- |
formular |

Y-2 flaj
'lmen & Kjeldskov, A/S.

Sondersé Akt: Skab nr.

s - ’3
<= b 8 -
g 12
\\\\\\ i
\\\\ ~
b "
Ny
\;\\\ S
\\\\\ “\'
2
N
1?’ : N\
Terrar —
errain af \S

Ved @ ﬁy, Spndersg Jodazz,
J/rouby Herred, Odense Amt.

Udferdiget Febr: /957 ¢ Anl. af linglysning
af Byggelinze. /;

L
andinspektgr

ﬁfaryqard
%Uedyaar‘a’

/- Go00.

(udfyldes af dommerkontoret)

Sondersé Skovhuse

Dallund Jguc'afyaard
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Justitsministeriets genpartpapir. Til lejekontrakter,
servitutdokumenter o. 1., fortsattelse af dokumenter, fortegnelse over
pantsatte genstande o, I. (vedr. fast ejendom).

Bestillings-

formular

H

Mtr. nr., eferlav, sogn: la m.f1 Stempel: kr. gre Akgdga%fmwg? ago
(i Kebenhavn kvarter) Vedby By (udiyldes af dommerkontoret)

eller (i de sonderjydske lands- S@NAdETrsg Sogn )

dele) bd. og bl. i tingbogen, Skovby Herred

art. nr., ejerlav, sogn. Odense Amt %36 Y /%',/06) MW

Gade og hus nr.: Anmelder:
443/ 7L (7t %TFARTSDIREKTORATET
L, CODANHUS", GL. KONGEVEJ 60
1A 17, 1880 KOBENHAVN V.

(01) 31 48 48

Fortvegnelse
over metrikelnumre, Loy bwvilke der efbfer m&flyvningaplmexx for
Odenge lufthavn, i henhold il B 62 jfr. £ 65 1 lov nr, 252 af
10. Juni 1960 om luftfart, skel ske notering i tingbegerne om:
visse begrmnsninger m.h.t. bebyggelss m.v. i 25 m hejde over
terren ellex mere.

Vedby By, Senderss Sogn.
Hele esieriavet,

Esbenhsvn, den 1. maj 1568,
_sign. J. Budtz

-

Lendinspekbor.

-

I medfor of £ 68 Jfr. § 65 gtk. 1 i lov ar. 252 af 10, Juni
1960 om luftfart begmres der pA follerne for Weenwvnm a.jenﬁomme
foretoget folgende mtez*ing:

¥ Ethvert projekd, dex vil m&f@m 3.u£*bfamshindringw,
der er 2% m over terrzn eller mere, eksl forelmgges

Lor luftfartsveseneh.”
Direktoren for Juftfertavesenet

Kebenhevn, den 31 g,ﬁﬂ 1970

sign. H. Dahl

XSt
Indfert i dagbooen for Bogense o
retskreds, den 3 APR 1970 aé°°'°e>'°$@
Lyi%‘ rotoscd 3."‘:@&“0

Jensen & Kjeldskov A/S, Kebenhavn
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Vejledning i brug af salgsopstilling

(Kebsnggle) Til brug for tvangsauktion over fast ejendom
(Udarbejdet af Advokatradet og Dansk Ejendomsmaeglerforening)

Prioritetsopggrelsen
1. Fordring opgjort pr. auktionsdato

Indeholder en opggrelse af den pagaeldende fordringshavers tilgodehavende pr.
auktionsdagen med renter samt evt. palgbne omkostninger i forbindelse med inkasso, udleeg
m.v., jfr. vilkdrenes pkt. 6A. Hvis belgbet er ansat skensmaessigt, skal det fremga af
bemeerkningerne til heeftelsen.

Kolonne 1 er enten lig summen af kolonnerne 2 og 3 eller lig kolonne 4.
2. Restgzeld pa haeftelser, der kan forventes overtaget med tillaeg af uforfaldne renter

Indeholder restgeeld, der kan overtages af auktionskaberen, safremt denne ikke er panthaver
eller pa anden made berettiget, idet disse rettighedshavere kan have en saerlig retsstilling,
f.eks. i henhold til tvangsauktionsklausul. Realkreditlan kan principielt kreeves indfriet, men
keber vil normalt fa tilladelse til at overtage disse lan. Disse lan skal derfor medtages i denne
kolonne.

3. Restancer og evt. ejerskifteafdrag pa haeftelser, der kan forventes overtaget

Indeholder belgb, der skal betales inden 4 uger efter auktionens slutning, jfr. vilkarenes pkt.
6A. Betaling af ejerskifteafdrag i anledning af auktionssalg skal ske inden 4 uger efter
auktionen. Er betalingsfristen i pantebrevet laeengere, anvendes denne frist. Tilsvarende regler
anvendes ved betaling af restancer eller andre ydelser i henhold til tvangsauktionklausuler,
der kan paberabes.

4. Haeftelser, der kreeves indfriet

Indeholder belgb, der skal betales inden 6 maneder efter auktionens slutning.

Bemeaerk

Pa auktionen foretages en endelig opgarelse af kravene. Safremt der pa auktionen
fremkommer andre oplysninger end de i salgsopstillingen anfgrte, skal opstillingen sendres i
overensstemmelse med de nye oplysninger.

Auktionskaberen skal efter erhvervelse af eiendommen pa endelig auktion uden hensyn til de i
auktionsvilkarene anfarte frister betale fremtidige terminsydelser pa heeftelser, der overtages i
overensstemmelse med de for disse haeftelser geeldende vilkar.
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Afgifter m.v. til det offentlige, jfr. vilkarenes pkt. 6C

Auktionsafgiften udgar 0,5%. Afgiften beregnes af auktionsbuddet med tilleeg af, hvad der skal
udredes ud over auktionsbuddet samt veerdien af privatretlige byrder og servitutter. Afgiften
forfalder ved auktionens slutning.

Udstedelsen af auktionsskadet er afgiftsfri.

Ved indlevering til tinglysning skal auktionskgberen betale en fast tinglysningsafgift pa kr.
1.660 samt en registreringsafgift, som udger 0,6% af budsummen, dog min. 0,6% af
ejendomsveerdien, safremt denne er hgjere end budsummen. Registreringsafgiften forhgjes til
neermeste 100 kr.

Disse afgifter m.v. er ikke medtaget i stgrstebelgbet, som auktionskgberen skal betale udover
auktionsbuddet.
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Bekendtgerelse 1978-12-15 nr. 652
om tvangsauktionsvilkar

(fast ejendom),

som andret ved bkg 1982-03-31 nr. 121, bkg 1989-12-18 nr. 866, bkg 1990-12-21 nr. 896, bkg 2003-06-17 nr. 519, bkg 2016-02-26
nr. 185 og bkg 2020-03-26 nr. 316

I'medfer af § 570, stk. 1, 1 lov om rettens pleje, jf. lovbekendtgerelse
nr. 938 af 10. september 2019, fastsaettes:

§ 1. Tvangsauktion over fast ejendom skal afholdes pa justitsmini-
steriets tvangsauktionsvilkar, jf. bilaget til bekendtgerelsen.

§ 2. Bekendtgorelsen traeder i kraft den 1. januar 1979 og far virk-
ning for tvangsauktioner, der atholdes i henhold til anmodninger
indgivet til fogedretten efter den 1. januar 1979.

BILAG
Tvangsauktionsvilkar (fast ejendom)

1. Auktionen omfatter

a. Auktionen omfatter ejendommen med eventuelle bygninger
og - hvis fogedretten ikke tilkendegiver andet - driftsinventar
og driftsmateriel, derunder maskiner og tekniske anleg af
enhver art, der horer til ejendommen, og ved landbrugsejen-
domme tillige ejendommens besatning, gedning, afgrader
mv.

Ejendommen mv. salges, som den er ved auktionen med de
rettigheder og forpligtelser, hvormed den tilherer den nuvae-
rende ejer.

b.  Hvis ejendommen eller en del af denne er udlejet, kan keber
efter ejendommens overtagelse krave den leje, der ikke er
betalt pa auktionstidspunktet.

Keberen kan ikke gore krav pa forudbetalt leje, der er omfattet af
tinglysningslovens § 3, stk. 2.

2. Salgsopstilling

Ejendommen og det tilbeher, der folger med, beskrives i en serlig
salgsopstilling. Salgsopstillingen indeholder oplysning om ejendom-
mens haftelser og byrder og oplyser endvidere om andre forhold
vedrerende ejendommen og auktionen, som ma antages at veere af
vaesentlig betydning for keber, herunder ejendommens og eventuelt
medfelgende losores momsmassige behandling.

Salgsopstillingen udleveres pa fogedrettens kontor.

3. Servitutter myv.

Fogedretten angiver under auktionen, i hvilket omfang de bydende
ud over auktionsbudet skal overtage eller opfylde servitutter,
brugsrettigheder, aftegts-, livrente- eller lignende forpligtelser.

4. Auktionsbudet mv.

Enhver kan byde pé auktionen, men fogedretten kan forlange, at
en bydende straks sandsynligger, at han kan opfylde sit bud.

Er der tale om et momspligtigt salg, skal det endelige bud, som
antages, tilleegges moms

Minimum for overbudene fastsattes af fogedretten.

Ejendommen szlges til den hgjstbydende, hvis dennes bud antages
(se pkt. 7), medmindre det besluttes, at en ny auktion skal afholdes.

Enhver, der har afgivet bud pa forste auktion, er bundet af sit bud,
indtil auktionen er sluttet. Meddeles der i henhold til pkt. 7 udseet-
telse med henblik pa tilvejebringelse af sikkerhed, gaelder bundet-
heden, indtil sikkerheden er stillet. Skal der atholdes ny auktion i
henhold til retsplejelovens § 576, er samtlige bydende pa forste
auktion bundet indtil slutningen af den nye auktion, dog hejst i 6
uger efter forste auktion. P4 den nye auktion er kun det bud binden-
de, der far hammerslag.

5. Ejendommens overtagelse

Kaberen overtager straks ejendommen. Har kaberen faet udsattelse
til at stille sikkerhed for opfyldelse af auktionsvilkarene, overtages
ejendommen dog forst, nér sikkerheden er stillet.

Keberen sarger selv for - om nedvendigt ad retslig vej - at blive
indsat i besiddelsen af det solgte.

Fra det tidspunkt, keberen skal overtage ejendommen, henligger
den for hans regning og risiko i enhver henseende.

6. Keberens forpligtelser

A. Opfyldelse af auktionsbudet
Auktionsbudet anvendes, sa langt det raekker, til dekning af haef-
telserne i prioritetsordenen. Haeftelsernes nejagtige storrelse oplyses
under auktionen.

Auktionsbudet opfyldes séledes:

a. Kaberen overtager de haftelser, der ikke kan kraeves udbe-
talt. Overtagelsen er dog betinget af, at restancer og eventu-
elle serlige afdrag betales inden 4 uger efter auktionens
slutning.

b.  Keberen betaler de heftelser, der kan kraeves udbetalt.

Belab, der skal betales efter pkt. b, betales inden 6 maneder efter
auktionens slutning.

Eventuel kursgevinst ved indfrielse af lanene tilfalder keberen,
ligesom han bearer eventuelt kurstab samt tab ved, at kontantlan
med serlige indfrielsesvilkar ma indfries med et storre beleb end
lanets kontante palydende.

Andele i reserve- og administrationsfonde tilfalder keberen, nar
der bliver fuld deekning til de pageldende lan.

Pantegaelden forrentes fra datoen for den forste auktion med den
rente, der tilkommer hver enkelt panthaver. Er der tale om en ind-
ekspanteret, beregnes renten pa grundlag af restgeelden som regu-
leret ved sidste ordinare indeksregulering.

Overstiger auktionsbuddet, hvad der kraeves til dekning af pant-
haverne, tilfalder det overskydende beleb den hidtidige ejer af
ejendommen. Er ejendommen omfattet af § 83 a, stk. 1, i lov om
friplejeboliger, tilfalder den del af auktionsbuddet, der overstiger,
hvad der kraeves til dekning af panthaverne med tillaeg af fripleje-
boligleveranderens eget kapitalindskud, Landsbyggefonden. Kebe-
ren betaler et eventuelt overskydende beleb til Landsbyggefonden.
Overskydende beleb forrentes med en arlig rente, der svarer til den
fastsatte referencesats med et tilleg pa 7 pct. Som referencesats

Copyright © Karnov Group Denmark A/S
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anses den officielle udlansrente, som Nationalbanken har fastsat
henholdsvis pr. den 1. januar og den 1. juli det pageeldende éar.

B. Beleb, der skal betales ud over auktionsbudet

Under auktionen oplyses arten og sterrelsen af de omkostninger,
som kaberen skal betale ud over auktionsbudet. Det samme gaelder
skatter, afgifter, byrder, heftelser og andre pligter, som keberen
skal betale eller overtage ud over auktionsbudet.

Pa auktionen oplyses et storstebeleb for, hvad der skal betales,

og hvilke krav og pligter, der kan overtages.

Afkrav, der typisk skal udredes eller overtages ud over auktions-

budet, kan serligt n@vnes:

a.  Auktionsrekvirentens udlaegsomkostninger og omkostninger
ved gennemforelse af auktionen, herunder salar til advokat
samt honorar til en af fogedretten antaget sagkyndig.

b. Salar og rejseomkostninger til repraesentanter for de andre
i ejendommen berettigede.

Vedrerende a og b er det en betingelse, at de pagaeldende rettig-
hedshavere far andel i auktionsbudet. Ved delvis daekning nedsettes
salerkravet forholdsmassigt.

Er auktionen rekvireret af et konkursbo eller et dedsbo, hvori
gelden ikke er vedgaet, betales dog altid fuldt rekvirent-saleer.

c. Ejendomsskatterestancer.

d. Brandforsikringsbidrag.

e. Gade-, vej- og fortovsbidrag.
f.  Ophevet.

g.  Ophevet.

h.

Brugspanthavers underskud efter afholdelse af nedvendige
udgifter ved bestyrelse, drift og vedligeholdelse mv. af
ejendommen. Overskud afskrives i brugspanthaverens for-
dring og derefter i den i ovrigt bedst berettigedes fordring.
i.  Nedvendige udgifter til ejendommens bestyrelse, drift og
vedligeholdelse mv., som er afholdt af auktionsrekvirenten,
selv om ejendommen ikke har veeret taget til brugeligt pant.
j. Krav, derihenhold til lejelovgivningen, brandsikringslovgiv-
ningen og bygningslovgivningen er gaeldende mod enhver
uden tinglysning.
Belob, der skal betales ud over auktionsbudet, udredes inden 4
uger efter auktionens slutning til rette vedkommende.

C. Afgifter mv. til det offentlige i anledning af auktionen

a. Fogedrettens udgifter.
b.  Auktionsafgift.
c Moms af budsummen og sterstebelebet, hvis der er tale om
et helt eller delvist momspligtigt salg.
De under a, b og ¢ nevnte udgifter mv. betales ved auktionens
slutning.

7. Keberens sikkerhedsstillelse

Efter hammerslaget skal keberen straks over for fogedretten stille
sikkerhed for opfyldelse af auktionsvilkérene.

Sikkerheden kan stilles ved deponering af penge eller bersnoterede
vaerdipapirer, ved bankgaranti eller pd anden made, som godkendes
af fogedretten.

Sikkerhedens storrelse skal svare til:

a. Restancer mv., jf. pkt 6.A litra a,

b. % af de haftelser, der kan kraeves udbetalt, jf. pkt 6.A litra
b, og

c. storstebelabet, der skal betales ud over auktionsbudet, jf. pkt
6.B.

Sikkerheden kan dog hverken vare mindre end et ars renteudgift
af de overtagne prioriteter eller mindre end verdien af det tilbeher,
der medfolger ejendommen, med tilleg af % ars lejeindtaegt, hvis
ejendommen helt eller delvis er udlejet. Ved bortforpagtede land-
brugsejendomme dog med tilleeg af 1 ars forpagtningsafgift.

Enhver, der opnar daekning ved auktionen, kan for sit vedkommen-
de bade for og efter denne give afkald pa sikkerhedsstillelse. Gives
der afkald fra nogle, men ikke fra alle, kan fogedretten fastsztte
en mindre sikkerhedsstillelse end ovenfor navnt. Sikkerheden kan
dog ikke veere mindre end 1 ars renteudgift af de overtagne priori-
teter.

Stilles den kraevede sikkerhed ikke, ses der bort fra budet, og
hammerslaget annulleres, hvorefter auktionen straks genoptages.
Fogedretten kan dog i stedet udsette auktionen og give hejstbyden-
de en frist pa ikke over 7 dage til at stille sikkerheden, forudsat at
der straks stilles sikkerhed for de omkostninger, der vil vere for-
bundet med aftholdelse af nyt auktionsmede.

8. Koberens misligholdelse

Hvis keberen ikke opfylder auktionsvilkarene, kan enhver, der i
anledning af auktionen kan rette krav mod keberen, kreve, at det
solgte sattes til en ny og eneste auktion (misligholdelsesauktion)
for kebers risiko, saledes at keberen skal tilsvare, hvad der matte
bydes mindre pa den ny auktion, uden at have krav pa, hvad der
matte bydes mere.

I stedet for at kraeve misligholdelsesauktion kan enhver, der ikke
har givet afkald pa sikkerhedsstillelse, kraeve, at den af keberen
stillede sikkerhed af fogedretten realiseres og fordeles blandt de
berettigede i den reekkefolge, de har krav pé at blive fyldestgjort.
Bringer dette ikke keberens misligholdelse til opher, kan der heref-
ter kreeves afholdt misligholdelsesauktion.

Begeres sikkerheden forst realiseret efter atholdelse af mislighol-
delsesauktion, kan sikkerheden alene benyttes til deekning af det
tab, der er opstaet ved, at der er budt mindre pa misligholdelsesauk-
tionen.

9. Auktionsskede

Nar keberen godtger, at auktionsvilkdrene er opfyldt, kan han
kraeve, at fogeden udsteder auktionsskede til ham. Keoberen skal
tage skade pa ejendommen inden 1 ar efter auktionen.

Kaberen betaler selv de omkostninger, der métte vere forbundet
med udstedelse af skadet, dettes tinglysning, overtagelse af haeftel-
ser samt slettelse af tingbogen af de rettigheder, der ikke opnédede
dxkning pé auktionen.

10. Auktionsvilkarenes fravigelighed

Foranstiende vilkar kan ikke fraviges til ugunst for keberen, med-
mindre auktionen angér en forretnings-, industri-, landbrugs- eller
udlejningsejendom. Er ejendommen omfattet af § 83 a, stk. 1, 1ilov
om friplejeboliger, kan vilkarene endvidere ikke fraviges til ugunst
for Landsbyggefonden.

11. Szerlige vilkér: - - -
Ingen.

Copyright © Karnov Group Denmark A/S

side 2



	Tmp12.PDF
	Ringbind3.pdf
	Tmp11.pdf
	KØBERVEJLEDNING - TVANGSAUKTION OVER FAST EJENDOM
	1. Salgsopstilling.
	2. Købesummen
	3. Budgivningen
	4. Sikkerhed
	5. Ny auktion
	6. Råderet over ejendommen
	7. Auktionsskøde


	Tmp3.PDF
	Tmp14.pdf
	tingbog - vedbyvej.pdf
	Tingbogsattest
	Ejendom:
	Adkomster
	Dokument:
	Adkomsthavere:
	Købesum:
	Dato for overtagelse:
	Anmærkninger:

	Hæftelser
	Dokument:
	Kreditorer:
	Debitorer:
	Dokument:
	Senest påtegnet:
	Kreditorer:
	Debitorer:
	Meddelelseshavere:
	Fuldmagtsbestemmelser:
	Tillægstekst:
	Underpant:
	Dokument:
	Kreditorer:
	Debitorer:
	Anmærkninger:
	Tillægstekst:
	Dokument:
	Kreditorer:
	Debitorer:
	Anmærkninger:
	Tillægstekst:
	Dokument:
	Kreditorer:
	Debitorer:
	Anmærkninger:
	Tillægstekst:
	Dokument:
	Kreditorer:
	Debitorer:
	Anmærkninger:
	Tillægstekst:
	Afgiftspantebrev:
	Senest påtegnet:
	Afgiftspantebrev:
	Senest påtegnet:

	Servitutter
	Dokument:
	Bebyggelse:
	Andet:
	Tillægstekst:
	Dokument:
	Arealanvendelse:
	Andet:
	Tillægstekst:

	Øvrige oplysninger
	Ejendomsvurdering:
	Indskannet akt:



	Tmp8.pdf
	Tmp12.pdf
	Tmp15.pdf
	Tmp16.pdf
	Eleftersyn
	Elinstallationsrapport for ejendommen
	Indhold

	VEJLEDNING OM ELINSTALLATIONSRAPPORTER
	Vigtige oplysninger om elinstallationsrapporter og eleftersyn
	Her får du en kort introduktion og et hurtigt overblik
	Tre vigtige ting, du skal vide om elinstallations­rapporten
	1. En elinstallationsrapport er en beskrivelse af manglende eller nedsat funktion ved elinstallationerne og af ulovlige forhold ved elinstallationerne
	2. Omfatter synlige skader
	3. Høj karakter er ikke nødvendigvis det samme som høj udgift


	Hvis du er utilfreds med din elinstallationsrapport
	Til dig, der skal købe
	Sådan foregår et eleftersyn
	Hvad kigger elinstallatøren efter?
	Her er en liste med eksempler på forhold, som elinstallatøren ikke holder øje med:
	Karaktersystemet

	Elinstallationsrapportens gyldighed
	Tilstandsrapport

	Ejerskifteforsikring
	Om ejerskifteforsikring

	Til dig, der skal sælge
	Du kan kun blive fritaget for ansvaret, hvis du opfylder følgende fire punkter:
	Du skal dog være klar over, at du som sælger fortsat kan komme til at hæfte for:

	Hvad bruges oplysningerne til?

	Sammenfatning af eleftersyn
	Elinstallationens tilstand
	Stuen
	Eltavle
	Bryggers
	Soveværelse
	Entre
	Køkken
	Gang
	Bad
	Lavvoltsinstallation bad
	Værelse
	Værelse
	Alrum
	Stue
	Loftrum
	Uden på bygningen

	Øvrige
	Vognport
	Indbygningslamper vognport
	Garage
	Værksted
	Garage
	Sekundært rum
	Toilet
	Tavle
	Sidebygning vest
	Sidebygning nord
	Fyrrum
	Depotrum
	Loftrum

	Besøget
	Generelt

	Sælgers oplysninger om funktionsdygtighed
	Stamoplysninger
	Boligen
	Boligens ejer



	Tmp21.pdf
	Tmp30.pdf
	opgørelse af GS.pdf
	opgørelse fra kommune og renovation.pdf
	Tmp47.pdf
	Tmp48.pdf
	Tmp50.pdf
	Tmp52.pdf
	Tmp55.pdf
	Tmp57.pdf
	FBB - Bygning.pdf
	Tmp60.pdf
	Tmp63.pdf
	Sider fra Tmp5.pdf


	Tom side
	Tom side



