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BILAG 11

Holst, Advokater

Beskrivelse af eiendommen

Rekvirenten har besigtiget ejendommen, som er en blandet bolig og erhvervsejendom, som central
beliggenhed pa Storegade i Stege by.

Generelle oplysninger:

Ejendommen bestar af matr.nr. 267a, Stege Bygrunde, beliggende Storegade 58, 4780 Stege. Det
matrikulzere areal udggr ifglge tingbogen 725 m2, heraf vej 145 m2. Der henvises til udklip nedenfor:

Ejendommen er ifglge registreringen hos BBR opfgrt i 1900, og ejendommen er efterfalgende gennemgaet
flere ombygninger, senest i 2006. Der henvises til kommunens byggesagsarkiv for naermere indsigt i de
historiske byggesager for ejendommen.

Ifglge BBR bestdr ejendommens ydervaegsmateriale af mursten, mens tagdaekningsmaterialet bestar af tegl.

Ifglge BBR bestdr ejendommen af to etager, herunder et erhvervsareal pd 456 m2 og et boligareal pd 234

Storegade 58 - stueetage (udlejet):

Stueetagen er udlejet til bagerforretning, der driver virksomhed under "Konditor Bager", hvor der er bdde
salg af brgd mv. samt indrettet areal til café drift. Der har veeret drevet bagerforretningen fra ejendommen
igennem mange 3r.

Lejekontrakten er vedlagt som bilag 10 til salgsopstillingen.

Storegade 58A, 1. sal th (udlejet):

Der er indgivet allonge til erhvervslejekontrakten, hvorved lejeren af bagerforretningen ogsa lejer
beboelseslejemalet pd 104 m2 pd ejendommens 1. og delvist pd 2. sal. Adressen pd denne lejlighed er
Storegade 58A, 1. sal th.
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Lejligheden bestar af 4 vaerelser med eget kgkken og bad.
Der henvises til indgdet allonge til erhvervsleje-kontrakt 14. april 2025 fremlagt bilag 11.
Der henvises derudover til fotos fra lejligheden nedenfor.

Storegade 58A, 1. sal tv (tomgang):

Ejendommens 1. etage udggres derudover af en lejlighed pd 78 m2, som aktuelt er i tomgang, og hvor
istandszettelse ma péregnes.

Boligen pd 78 m2 bestar af tre veerelser og et badevaerelse/toilet samt eget kakken.

Storegade 58A, 2. sal (tomgang)

Udnyttet loftsareal pd 115 m2, som ikke er godkendt til beboelse.

Storegade 58B, 1. sal tv (tomgang):

Ejendommen indeholder derudover af en yderligere bolig pd 52 m2., som aktuelt er i tomgang, og hvor
istandszettelse ligeledes m& péregnes.

Boligen pd 52 m2 bestdr af to veerelser og et badevaerelse/toilet samt eget kakken.

@vrige arealer mv.:

Ejendommens tagetage, 115 m2 er ikke godkendt til beboelse (men fremstdr med aeldre indretning at vaere
ombygget som sddan) og er ligeledes i tomgang og er aktuelt ikke anvendelig for udlejning. Hertil kommer
keelderareal pd 40 m2 som ligeledes ikke vurderes at veere anvendelig for udlejning.

Ejendommen traenger derudover generelt til istandszettelse.

Det bemaerkes, at ovenstdende beskrivelse er foretaget pd baggrund af en ikke sagkyndig besigtigelse af
ejendommen, ligesom oplysningerne stammer fra offentlige registre, som kan indeholde fejl.

Der henvises endvidere til billeder af ejendommen p3 side 2 i dette bilag.
BESIGTIGELSE

Der foretages forud for tvangsauktionen besigtigelse af ejendommen, hvilket foretages 28. oktober 2025, k.
14.00 ved forudgdende tilmelding til advokatfuldmaegtig Oscar Egholt Munk pd oem@holst-law.com.
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Billede 1 - Butiksfacade:

Billede 2 - Indvendigt butiksareal:




Billede 3 - Kgkken i ejendommens boligdel:




Billede 4 - Kgkken i ejendommens boligdel:




Billede 5 - Ejendommens udeareal /baggard
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BILAG 1

Holst, Advokater

Navn: Holst, Advokater SalgSOp Stilling

Adresse: Indiavej 1 (kebsnagle)

Postnr., by: 2100 Kgbenhavn @ til brug for
tvangsauktion over fast ejendom

Journalnummer: AS 4-294/2025

Ejendommen matr. nr. Stege Bygrunde 267 a

Beliggende: Storegade 58, 4780 Stege

Tilhgrende: Tommy Digemose under konkurs

Boende: c/o Holst, Advokater Advokatpartnerselskab, Indiavej 1, 2., 2100 Kgbenhavn &

Auktionstidspunkt: 05.11.2025, kl. 09.45

Auktionssted: Retten i Nykabing F., Retssal J, Vestensborg Allé 8, 4800 Nykabing F

Rekvirent, haeftelse nr. Tommy Digemose under konkurs, CVR-nr. 26052890

Ved advokat: Anders Roug, Holst, Advokater - tIif. 3018 1051 - mail aro@holst-law.com - j.nr. 323749-2

Ejendomsoplysninger

Ejendomskategori: ) Delvis detailhandel og beboelse

Ejendomsveerdi pr.: 01.10.2020 kr. 2.850.000 heraf grundvaerdi 471.300

Vurdering i h.t. Retsplejelovens Ej foretaget

§ 562

Areal ifglge tingbogen 725 heraf vej 145

Evt. specifikation (matr. nr. mv.)
Forsikringsforhold: Ejendommen er bygningsforsikret gennem FPR forsikringsmaegler aktieselskab - policenr.
3771739

Ejendomsskatter og afgifter Ejendomskatten for 2024 udger kr. 12.867,03 inkl. rottebekaempelse jf.
for aret andrager og omfatter: ejendomsskattebilletten for 2025 vedlagt som bilag 9.

Forslag til seerlige Nej

vilkar ifglge auktions-

vilkarenes pkt. 11:

Beskrivelse (herunder evt. bebygget areal, indretning m.v.)
Ejendommen ligger centralt i Steges bymidte.

Ejendommen er opfert i 1900 og gennemgik en ombygning i 2006. Bygningen bestar af to etager og anvendes bade til erhverv og beboelse.

Ifalge BBR er erhvervsarealet 456 m? og boligarealet 234 m2. Ejendommen har en keelder pa 40 m?, som ikke er godkendt

til beboelse. Bygningen er opfart i mursten med tegltag, og stueetagen har tidligere huset en bagervirksomhed.

Ejendommen rummer tre boliger pa henholdsvis 104 m2, 78 m? og 52 m2. Boligerne og ejendommen treenger generelt til istandszettelse.

Ejendommens tagetage er ikke godkendt til beboelse.

Ovenstaende oplysninger hidrerer fra offentlige registreringer, herunder BBR-meddelelsen og ejendommens tingbogsattest,

hvorfor der ikke indestas for oplysningernes rigtighed og de i BBR-meddelelsen registrerede forhold kan adskille sig fra de faktiske forhold.

Der er ikke foretaget opmaling af arealerne i forbindelse med tvangsauktionen.

Lejemal: Delvis udlejet til Julie Digemose jf. lejekontrakter vedlagt som bilag 10 og 11.
Byrder og servitutter: Se vedlagte tingbogsattest vedlagt som bilag 4 og servitutter vedlagt som bilag 5.
(evt. henvisning til vedhaeftet

tingbogsattest)
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Prioritetsopggrelse

Pant- og udlagshavere

| rubrikkerne angives tinglyst belgb, lanetype,
rentesats, lanenr./serie/afd., indestaende til
samt evt. yderligere bemaerkninger, f.eks.
tvangsauktionsklausul, ejerskifteafdrag m.v.

1. Fordring

opgijort pr.
auktionsdag

2. Restgeeld
pa heeftelser, der
kan forventes
overtaget,
med tilleeg af
uforfaldne
renter

3. Restancer
og evt. ejerskifte-
afdrag pa heeftel-
ser, der kan for-
ventes overtaget
(belgbet i kolon-
ne 1 minus belg-
bet i kolonne 2)

4. Heeftelser
der kreeves

indfriet

Haeftelse nr. 1

Nykredit Realkredit A/S, realkreditpantebrev
CVR-nr. 12719280

Europaplads 8 A

8000 Aarhus C.

Hovedstol opr. k. 2.828.000

1.322.503,16 1.152.348,50 170.154,66 0,00
lalt ved 1.322.503,16] 1.152.348,50 170.154, 66 0,00
budsum
Haeftelse nr. 2
0,00 0,00
I alt ved 1.322.503,16 1.152.348,50 170.154, 66 0,00
budsum
Haeftelse nr. 3
0,00 0,00
lalt ved 1.322.503,16] 1.152.348,50 170.154, 66 0,00
budsum
Heeftelse nr.4
0,00 0,00
I alt ved 1.322.503,16 1.152.348,50 170.154, 66 0,00
budsum
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Prioritetsopggrelse

Pant- og udlaegshavere

| rubrikkerne angives tinglyst belgb, lanetype,
rentesats, lanenr./serie/afd., indestaende til
samt evt. yderligere bemaerkninger, f.eks.
tvangsauktionsklausul, ejerskifteafdrag m.v.

1. Fordring

opgijort pr.
auktionsdag

2. Restgeeld
pa heeftelser, der
kan forventes
overtaget,
med tilleeg af
uforfaldne
renter

3. Restancer

og evt. ejerskifte-
afdrag pa heeftel-
ser, der kan for-
ventes overtaget
(belgbet i kolon-
ne 1 minus belg-
bet i kolonne 2)

4. Heeftelser
der kreeves
indfriet

Transport 1.322.503,16 1.152.348,50 170.154, 66 0,00
Sidste haftelse
Ejerpantebrev
Underpanthaver: Mgns Bank A/S
CVR-nr. 65746018
Storegade 29
4780 Stege
2.400.000,00 2.400.000,00
A: Total 3.722.503,16 1.152.348,50 170.154, 66 2.400.000,00
B: Sterstebelobet, der skal betales/overtages
udover auktionsbudet, jfr. vilkarenes pkt 6B, kr. 75.994,99 inkl. moms af visse poster, jfr. sidste side.
Heraf kontant at betale inden 4 uger, kr. 75.994,99

Geeld, der kan overtages, kr.

(storstebelabet + kontantbelgbet)

Om art og afvikling oplyses:

Det under B anfarte starstebelab fremkommer saledes:

a. Rekvirentens udlaegs- og auktions-

omkostninger (salzerer, gebyrer m.v.)

De under A) og B) naevnte belgb er an-
slaet ud fra det under sikkerhedsstillelsen
anfgrte auktionsbud, jfr. nedenfor.

c. Restancer vedrgrende:
1. Ejendomsskatter
3. Kloakbidrag m.v.

5. Vandafgifter

7. Krav i h.t. leje- eller brandsikrings-
lovgivning

kr.

kr.

kr.

kr.

kr.

55.826,00

20.168,99

b. Rettighedshavernes

megdesalaerer m.v. kr.
2. Vejbidrag kr.
4. Andre offentlige bidrag kr.
6. Brandforsikringsbidrag kr.
8. Andet, jfr. specifikation kr.

C. Afgifter m.v. til det offentlige i anledning af auktionen:

Ved et auktionsbud pa kr.

udger sikkerhedsstillelsen,
jfr. vilkarenes punkt 7, kr.

Denne salgsopstilling er udarbejdet den

2.850.000,00

628.024,00

08-10-2025

(beregnet efter ejendomsvaerdi eller sagkyndig vurdering jfr.
Retsplejeloven § 562)

af

Advokat, kurator Anders Roug
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BILAG 2

Holst, Advokater

Rekvirentens udlaegs- og omkostningsopggrelse mv.

Ejendommen Storegade 58, 4780 Stege
Fogedrettens j.nr. AS 4-294/2025
Rekvirentens j.nr. 323749-2

Opggrelse af rekvirentsalser samt udlaegs- og auktionsomkostninger

Ejendomsvaerdi pr. 2020

| DKK

2.850.000,00

Omkostninger forbundet med tvangsauktionen

Rekvirentsalaer inkl. tilleeg og moms DKK 43.750
Auktionsgebyr DKK 1.500
Rettighedshaver, mgdesalzer DKK 1.875
Rettighedshaver, mgdesalzer DKK 1.875
Servitutudskrifter, tinglysningsretten DKK 1.050
Servitutudskrifter hos Rigsarkivet DKK 671
Annoncering, ansldet DKK 8.000
Ejendomsdatarapport DKK 105
Ialt DKK 55.826
Opggrelse af sikkerhedsstillelse ved et bud pa kr. 2.850.000

Stgrstebelgb DKK 75.995
Restancer iht. kolonne 3 DKK 170.154
1/4 af de heeftelser, der kraeves indfriet | DKK 381.875
Ialt DKK 628.024
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BILAG 3

Holst, Advokater

Justitsministeriets tvangsauktionsvilkar
(fast ejendom)

Jf. justitsministeriets bekendtgerelse nr. 652 af 15. december 1978, som @ndret ved bekendtgerelse nr. 121 af 31. marts 1982
bekendtgorelse nr. 866 af 18. december 1989 og bekendtgerelse nr. 896 af 21. december 1990 og bekendtgerelse nr. 519 af 1’
Juni 2003.

1. Auktionen omfatter
a. Auktionen omfatter ejendommen med eventuelle bygninger og — hvis fogedretten ikke tilkendegiver andet - driftsinventar og
driftsmateriel, derunder maskiner og tekniske anlaeg af enhver art, der herer til ejendommen, og ved landbrugsejendomme tillige
ejendommens besatning, gadning, afgreder m.v. Ejendommen mv. s&lges, som den er ved auktionen med de rettigheder og
forpligtelser, hvormed den tilherer den nuvearende ejer.
b. Hvis ejendommen eller en del af denne er udlejet, kan keber efter ejendommens overtagelse kraeve den leje, der ikke er betalt
pé auktionstidspunktet. Keberen kan ikke gore krav pa forudbetalt leje, der er omfattet af tinglysningslovens § 3, stk. 2.

2. Salgsopstilling

Ejendommen og det tilbeher, der folger med, beskrives i en sarlig salgsopstilling. Salgsopstillingen indeholder oplysning om
ejendommens heaftelser og byrder og oplyser endvidere om andre forhold vedrerende ejendommen og auktionen, som ma
antages at vaere af vaesentlig betydning for keber. Salgsopstillingen udleveres pé fogedrettens kontor.

3. Servitutter m.v.
Fogedretten angiver under auktionen, i hvilket omfang de bydende ud over auktionsbudet skal overtage eller opfylde servitutter,
brugsrettigheder, aftegts-, livrente- eller lignende forpligtelser.

4. Auktionsbudet m.v.

Enhver kan byde pa auktionen, men fogedretten kan forlange, at en bydende straks sandsynligger, at han kan opfylde sit bud.
Minimum for overbudene fastszttes af fogedretten.

Ejendommen szlges til den hgjstbydende, hvis dennes bud antages (se pkt. 7), medmindre det besluttes, at en ny auktion

skal atholdes. Enhver, der har afgivet bud pa ferste auktion, er bundet af sit bud, indtil auktionen er sluttet. Meddeles der i henhold
til pkt. 7 udsettelse med henblik pa tilvejebringelse af sikkerhed, gaelder bundetheden, indtil sikkerheden er stillet. Skal der
atholdes ny auktion i henhold til retsplejelovens § 576, er samtlige bydende pé forste auktion bundet indtil slutningen af den nye
auktion, dog hejst i 6 uger efter forste auktion. Pa den nye auktion er kun det bud bindende, der far hammerslag.

5. Ejendommens overtagelse
Kaberen overtager straks ejendommen. Har kaberen faet udsattelse til at stille sikkerhed for opfyldelse af auktionsvilkérene,
overtages ejendommen dog ferst, nar sikkerheden er stillet.

Kaberen serger selv for - om nedvendigt ad retslig vej - at blive indsat i besiddelsen af det solgte.
Fra det tidspunkt, keberen skal overtage ejendommen, henligger den for hans regning og risiko i enhver henseende.

6. Keberens forpligtelser

A. Opfyldelse af auktionsbudet
Auktionsbudet anvendes, s langt det raekker, til deekning af haeftelserne i prioritetsordenen. Haeftelsernes ngjagtige storrelse
oplyses under auktionen.
Auktionsbudet opfyldes saledes:

a. Keberen overtager de heeftelser, der ikke kan kraeves udbetalt. Overtagelsen er dog betinget af, at restancer og eventuelle

serlige afdrag betales inden 4 uger efter auktionens slutning.

b. Kaberen betaler de haftelser, der kan kraeves udbetalt.
Belob, der skal betales efter pkt. b, betales inden 6 méaneder efter auktionens slutning.
Eventuel kursgevinst ved indfrielse af lanene tilfalder keberen, ligesom han berer eventuelt kurstab samt tab ved, at kontantlan
med serlige indfrielsesvilkar mé indfries med et storre belgb end lanets kontante palydende.
Andele i reserve- og administrationsfonde tilfalder keberen, nér der bliver fuld deekning til de pagaldende lan.
Pantegelden forrentes fra datoen for den forste auktion med den rente, der tilkommer hver enkelt panthaver. Er der tale om en
indekspanteret, beregnes renten pa grundlag af restgaelden som reguleret ved sidste ordinere indeksregulering.
Overstiger auktionsbudet, hvad der kraeves til dekning af panthaverne, tilfalder det overskydende beleb den hidtidige ejer af
ejendommen. Belobet forrentes med en arlig rente, der svarer til den fastsatte referencesats med et tilleeg pa 7 %. Som
referencesats anses den officielle udlansrente, som Nationalbanken har fastsat henholdsvis pr. den 1. januar og den 1. juli det
pageldende ar.

B. Belob, der skal betales ud over auktionsbudet

Under auktionen oplyses arten og sterrelsen af de omkostninger, som keberen skal betale ud over auktionsbudet. Det samme
gelder skatter, afgifter, byrder, haftelser og andre pligter, som kaberen skal betale eller overtage ud over auktionsbudet.

Pa auktionen oplyses et starstebelab for, hvad der skal betales, og hvilke krav og pligter, der kan overtages.
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Afkrav, der typisk skal udredes eller overtages ud over auktionsbudet, kan serligt nevnes:
a. Auktionsrekvirentens udleegsomkostninger og omkostninger ved gennemforelse af auktionen, herunder saler til advokat
samt honorar til en af fogedretten antaget sagkyndig.
b. Salar og rejseomkostninger til repraesentanter for de andre i ejendommen berettigede.
Vedrerende a og b er det en betingelse, at de pagaeldende rettighedshavere far andel i auktionsbuddet. Ved delvis daekning
nedsettes salaerkravet forholdsmeessigt. Er auktionen rekvireret af et konkursbo eller et dadsbo, hvori gelden ikke er vedgéet,
betales dog altid fuldt rekvirent-saler.
c. Ejendomsskatterestancer.
d. Brandforsikringsbidrag.
e. Gade-, vej- og fortovsbidrag.
f. Spildevands- og kloakbidrag.
g. Restancer for forbrug af vand, leveret af offentlige, almene vandforsyningsanlag.
h. Brugspanthavers underskud efter atholdelse af nedvendige udgifter ved bestyrelse, drift og vedligeholdelse m.v. af ejendommen.
Overskud afskrives i brugspanthaverens fordring og derefter i den i gvrigt bedst berettigedes fordring.
i. Nodvendige udgifter til ejendommens bestyrelse, drift og vedligeholdelse m.v., som er atholdt af auktionsrekvirenten,
selv om ejendommen ikke har varet taget til brugeligt pant.
j- Krav, der i henhold til lejelovgivningen, brandsikringslovgivningen og bygningslovgivningen er geldende mod enhver uden
tinglysning.
Belob, der skal betales ud over auktionsbudet, udredes inden 4 uger efter auktionens slutning til rette vedkommende.

C. Afgifter m.v. til det offentlige i anledning af auktionen
a. Fogedrettens udgifter.
b. Auktionsafgift.
De under a og b naevnte udgifter m.v. betales ved auktionens slutning.
c. Kaberen betaler eventuel mervardiafgift ("moms") og eventuelt arbejdsmarkedsbidrag af det med ejendommen folgende losore
m.v. efter neermere aftale med toldvesenet.

7. Keberens sikkerhedsstillelse
Efter hammerslaget skal keberen straks over for fogedretten stille sikkerhed for opfyldelse af auktionsvilkédrene.
Sikkerheden kan stilles ved deponering af penge eller bersnoterede vardipapirer, ved bankgaranti eller pd anden made, som
godkendes af fogedretten.
Sikkerhedens storrelse skal svare til:

a. Restancer m.v., jf. pkt. 6.A litra a,

b. 1/4 af de heeftelser, der kan kraeves udbetalt, jf. pkt. 6.A litra b, og

c. starstebelobet, der skal betales ud over auktionsbudet, jf. pkt. 6.B.
Sikkerheden kan dog hverken vaere mindre end et drs renteudgift af de overtagne prioriteter eller mindre end verdien af det
tilbehor, der medfelger ejendommen, med tillaeg af 1/2 ars lejeindtegt, hvis ejendommen helt eller delvis er udlejet. Ved
bortforpagtede landbrugsejendomme dog med tilleeg af 1 ars forpagtningsafgift.
Enhver, der opnar deekning ved auktionen, kan for sit vedkommende bade for og efter denne give afkald pa sikkerhedsstillelse.
Gives der afkald fra nogle, men ikke fra alle, kan fogedretten fastsaette en mindre sikkerhedsstillelse end ovenfor navnt.
Sikkerheden kan dog ikke veere mindre end 1 ars renteudgift af de overtagne prioriteter.
Stilles den kraevede sikkerhed ikke, ses der bort fra budet, og hammerslaget annulleres, hvorefter auktionen straks genoptages.
Fogedretten kan dog i stedet udsatte auktionen og give hgjstbydende en frist pa ikke over 7 dage til at stille sikkerheden,
forudsat at der straks stilles sikkerhed for de omkostninger, der vil veere forbundet med atholdelse af nyt auktionsmede.

8. Keberens misligholdelse

Hvis keberen ikke opfylder auktionsvilkarene, kan enhver, der i anledning af auktionen kan rette krav mod keberen, kraeve, at
det solgte sattes til en ny og eneste auktion (misligholdelsesauktion) for kebers risiko, saledes at keberen skal tilsvare, hvad

der métte bydes mindre pa den ny auktion, uden at have krav pa, hvad der matte bydes mere.

I stedet for at kreeve misligholdelsesauktion kan enhver, der ikke har givet afkald pa sikkerhedsstillelse, kraeve, at den af keberen
stillede sikkerhed af fogedretten realiseres og fordeles blandt de berettigede i den reekkefolge, de har krav pa at blive fyldestgjort.
Bringer dette ikke keberens misligholdelse til opher, kan der herefter kraeves afholdt misligholdelsesauktion.

Begares sikkerheden forst realiseret efter atholdelse af misligholdelsesauktion, kan sikkerheden alene benyttes til deekning af
det tab, der er opstéet ved, at der er budt mindre pa misligholdelsesauktionen.

9. Auktionsskede

Nér keberen godtger, at auktionsvilkarene er opfyldt, kan han krave, at fogeden udsteder auktionsskede til ham. Kegberen skal
tage skade pa ejendommen inden 1 ar efter auktionen.

Kaberen betaler selv de omkostninger, der métte vere forbundet med udstedelse af skadet, dettes tinglysning, overtagelse af
heaftelser samt slettelse af tingbogen af de rettigheder, der ikke opndede daekning pa auktionen.

10. Auktionsvilkirenes fravigelighed
Foranstdende vilkér kan ikke fraviges til ugunst for keberen, medmindre auktionen angar en forretnings-, industri-, landbrugs-
eller udlejningsejendom.

11. Seerlige vilkar: - - -
(Evt. forslag til serlige vilkar fremgér af salgsopstillingen)



Tingbogsattest

BILAG 4

Holst, Advokater

Udskrevet: 08.10.2025 21:51:56
Ejendom:
Adresse: Storegade 58

4780 Stege
BFE-nummer: 5384704
Dato: 19.09.2001
Landsejerlav: Stege Bygrunde
Matrikelnummer: 0267a
Areal: 725 m2
Heraf vej: 145 m2

Adkomster

Dokument:
Dokumenttype: Skgde
Dato/lgbenummer: 20.06.2001-8890-29
Adkomsthavere:
Navn: Tommy Digemose
Cpr-nr.: 020370-****
Ejerandel: 1/1
Kgbesum:

Kontant kgbesum:
Kgbesum i alt:

Tilleegstekst:

3.000.000 DKK
3.000.000 DKK

20.06.2001

Konkurs

30.10.2024 Meddelelse om konkurs v/ kurator Anders Roug

08.10.2025 21:51:56

Heeftelser


oem
Holst


Dokument:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rente:

Kreditorer:

Navn:
Cvr-nr.:

Tilleegstekst:

02.03.2006-6375-29
9
Realkreditpantebrev
2.828.000 DKK

var

Nykredit Realkredit A/S
12719280

Anmaerkning
2,

Tilleegstekst
Refinansiering

Dokument:
Dato/lgbenummer:
Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Seerlige lanevilkar:

Kreditorer:

Navn:
Cpr-nr.:

Debitorer:

Navn:
Cpr-nr.:

Fuldmagtsbestemmelser:

Fuldmagtshaver:
Navn:
Cvr-nr.:

Underpant:
Dato/lgbenummer:
Prioritet:
Underpantsbelgb:
Underpanthavere:

08.10.2025 21:51:56

08.09.2022-1014209286
10

Ejerpantebrev
2.400.000 DKK
Rentetilpasning

Tommy Digemose
020370-****

Tommy Digemose
020370-****

M@NS BANK A/S
65746018

08.09.2022-1014209287
1

2.400.000 DKK

M@NS BANK A/S
65746018
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Servitutter

Dokument:
Dato/lgbenummer: 11.11.1111-932259-29
Prioritet: 1
Dokumenttype: Servitut
Feerdsel:
Vejret
Andet
Andet
Tilleegstekst:
Tilleegstekst
Dok om feerdselsret mv
BESTILLES PA RIGSARKIVET
Dokument:
Dato/lsbenummer: 21.07.1891-932260-29
Prioritet: 2
Dokumenttype: Servitut
Ledninger:
Forsyning / aflgb
Andet
Andet
Tilleegstekst:
Tilleegstekst

Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv

BESTILLES PA RIGSARKIVET
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Dokument:

Dato/lgbenummer: 25.11.1919-932261-29
Prioritet: 3
Dokumenttype: Servitut
Bebyggelse:
Brandmur
Andet
Andet
Tilleegstekst:
Tilleegstekst
Dok om feelles brandmur/gavl mv
BESTILLES PA RIGSARKIVET
Dokument:
Dato/lsbenummer: 11.12.1923-932262-29
Prioritet: 4
Dokumenttype: Servitut
Bebyggelse:
Brandmur
Andet
Andet
Tilleegstekst:
Tilleegstekst
Dok om feelles brandmur/gavl mv
BESTILLES PA RIGSARKIVET
Dokument:
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Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:

Tilleegstekst:

18.08.1953-932263-29
5
Servitut

Vejret

Andet

Tilleegstekst
Dok om feerdselsret mv

AKT
29 B-M_569

Dokument:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:

Tilleegstekst:

09.11.1954-932264-29
6
Servitut

Tilleegstekst
Dok om varmeforsyning/kollektiv

varmeforsyning mv, vandforsyning mv

AKT
29 B-M_569

Dokument:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:

Ogsa tinglyst pa:
Antal:

Akt nr:

08.10.2025 21:51:56

11.11.1985-19976-29
7
Servitut

503

29 B-M_439
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Tilleegstekst:

Varme

Andet

Tilleegstekst
Dok om varmeforsyning/kollektiv

varmeforsyning mv

Dokument:

Dato/lgbenummer:
Prioritet:
Dokumenttype:

Tilleegstekst:

06.06.2006-12916-29
8
Servitut

Forsyning / aflab

Andet

Tilleegstekst
Dok om forsynings-/aflabsledninger mv

AKT
29 B-M_569

Ejendomsvurdering:
Ejendomsveerdi:
Grundveerdi:

Vurderingsdato:
Kommunekode:
Ejendomsnummer (BBR-nr.):

Indskannet akt:

08.10.2025 21:51:56

@vrige oplysninger

2.850.000 DKK
471.300 DKK
01.10.2020
0390

003997
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Akt nr: 29 B-M_569
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BILAG 5

Holst, Advokater

Nr. Dato/lgbenummer: Dokument

5.1 11.11.1111-932259-29 Feerdselsret mv.

5.2 21.07.1891-932260-29 Forsynings-/aflgbsledninger mv.

5.3 25.11.1919-932261-29 Fzelles brandmur/gavl mv.

5.4 11.12.1923-932262-29 Fzelles brandmur/gavl mv.

5.5 18.08.1953-932263-29 Feerdselsret mv.

5.6 09.11.1954-932264-29 Varmeforsyning/kollektiv varmeforsyning mv.
5.7 11.11.1985-19976-29 Varmeforsyning/kollektiv varmeforsyning mv.
5.8 06.06.2006-12916-29 Forsynings-/aflgbsledninger



oem
Holst


BILAG 5.1

Holst, Advokater
Servitut 1-19.12.1848 (11.11.1111)



oem
Holst





BILAG 52

Holst, Advokater

Servitut 2 - 21.07.1891



oem
Holst


BILAG 53

Holst, Advokater

Servitut 3 -25.11.1919



oem
Holst


BILAG 54

Holst, Advokater

Servitut 4 -11.12.1923



oem
Holst


BILAG 55

Holst, Advokater


oem
Holst





BILAG 56

Holst, Advokater


oem
Holst





BILAG 57

Holst, Advokater


oem
Holst








BILAG 5.8

Holst, Advokater


oem
Holst





BILAG 6

Holst, Advokater

BBR Oplysninger fra Bygnings- og Boligregistret

@ Vordingborg Kommune BBR-meddelelse

Afsender
Vordingborg Kommune , BBR
Valdemarsgade 43, 4760 Vordingborg

Ejendomsnummer (BFE-nr.): 5384704
Udskriftsdato: 10.09.2025

Denne BBR-meddelelse er hentet via selvbetjening.

Tilfgjelser eller rettelser bedes oplyst til kommunen pa:

BBR@yvordingborg.dk eller tif. 55 36 24 40 Telefontid kl. 9:00 - 12:00.

Ejere af eiendommen kan desuden benytte selvbetjeningslgsningen pa www.bbr.dk.
Yderligere information om BBR-meddelelsen findes til sidst i dette dokument.

Oplysninger om ejendom

Ejendomsnummer (BFE-nr.): 5384704

BBR-adresse: Storegade 58 (vejkode 1610), 4780 Stege

Ejendommen bestar af: 1 grund

Ejendommen har tidligere haft eller veeret en del af kommunalt ejendomsnummer: 390-3997

Oplysninger om grund
Adresse: Storegade 58, 4780 Stege

Grundens areal: 725 m?
Matrikelnummer: 267a, Ejerlavsnavn: Stege Bygrunde (ejerlavskode 2001851)

Vandforsyning og aflebsforhold
Grundens vandforsyning: Alment vandforsyningsanleeg (kode 1)
Grundens aflgbsforhold: Aflgb til offentligt kloaksystem (kode 10)

Bygninger tilknyttet grund

Bygning 1

Bygningens anvendelse: Bygning til detailhandel (kode 322)

Opfarelsesar: 1900 Antal helarsboliger med kakken:
Om-/tilbygningsar: 2006 Antal helarsboliger uden kakken:

Antal etager: 2
Afvigende etager: Bygningen har afvigende etager (kode 10)

Beliggenhed

Adresse: Storegade 58, 4780 Stege

Matrikelnummer: 267a, Ejerlavsnavn: Stege Bygrunde (ejerlavskode 2001851)
Kvalitet af koordinatsaet: Sikker geokodning (kode 1)

Materialer
Ydervaegsmateriale: Mursten (kode 1)
Tagdaekningsmateriale: Tegl (kode 5)

Varmeforsyning
Bygningens varmeinstallation: Fjernvarme/blokvarme (kode 1)

BBR-meddelelse
Ejendomsnummer (BFE-nr.): 5384704

Udskriftsdato: 10.09.2025
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Bolig- og erhvervsareal
Bygningens samlede boligareal:

heraf Areal af lovlig beboelse i kaelder:

Bygningens samlede erhvervsareal:
heraf Areal af erhverv i keelder:

Etagernes areal
Samlet bygningsareal:
Keelderens areal:
heraf Keelderens udnyttede areal:
heraf Areal af dyb kaelder:
heraf Areal af garage i keelder:
Tagetagens areal:
heraf Tagetagens udnyttede areal:

Enheder tilknyttet Bygning 1
Enhed: Storegade 58

234 m?
0m?
456 m?2
0m?

575 m?
40 m?
0m?
0 m?
0m?
115 m?
115 m2

Enhedens anvendelse: Enhed til detailhandel (kode 322)
Kgkkenforhold: Ingen fast kogeinstallation (kode H)

Enhedens samlede areal:
heraf Enhedens boligareal:
heraf Enhedens erhvervsareal:

456 m?
0 m?
456 m?

Opgangl/indgang: Storegade 58A, 4780 Stege

Enhed: Storegade 58A, 1. tv

Arealer i grundplan
Bebygget areal: 365 m?
Overdeekket areal: 0 m?

Andre arealer

Samlet andet areal: 0m?
heraf Areal af indbygget affaldsrum: 0 m?
heraf Areal af indbygget garage: 0 m?
heraf Areal af indbygget carport: 0 m?
heraf Areal af indbygget udhus: 0 m?
heraf Areal af indbygget udestue: 0 m?
heraf Areal af lukkede overdaekninger: 0m?
heraf Areal af udvendig efterisolering: 0 m?
heraf @vrige arealer: 0 m?

Enhedens anvendelse: Bolig i etageejendom, flerfamiliehus eller to-familiehus (kode 140)
Boligtype: Egentlig beboelseslejlighed med eget kekken (kode 1)

Enhedens samlede areal:
heraf Enhedens boligareal:
heraf Enhedens erhvervsareal:

Enhed: Storegade 58A, 1. th

78 m?
78 m2
0 m?

Enhedens anvendelse: Bolig i etageejendom, flerfamiliehus eller to-familiehus (kode 140)
Boligtype: Egentlig beboelseslejlighed med eget kakken (kode 1)

Enhedens samlede areal:
heraf Enhedens boligareal:
heraf Enhedens erhvervsareal:

Enhed: Storegade 58B

104 m?
104 m?
0 m?

Enhedens anvendelse: Bolig i etageejendom, flerfamiliehus eller to-familiehus (kode 140)
Boligtype: Egentlig beboelseslejlighed med eget kakken (kode 1)

Enhedens samlede areal:
heraf Enhedens boligareal:
heraf Enhedens erhvervsareal:

BBR-meddelelse
Ejendomsnummer (BFE-nr.): 5384704

52 m?
52 m?
0 m?

Antal badeveerelser: 1
Antal vandskyllende toiletter: 3
Antal veerelser: 2

heraf Antal veerelser til erhverv: 2
Antal badeveerelser: 1
Antal vandskyllende toiletter: 1
Antal veerelser: 3
Antal badeveerelser: 1
Antal vandskyllende toiletter: 1
Antal veerelser: 4
Antal badeveerelser: 1
Antal vandskyllende toiletter: 1
Antal veerelser: 2

Udskriftsdato: 10.09.2025
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Kort til BBR-meddelelsen

Dette kort viser beliggenheden af ejendommens
bygninger og tekniske anlaeg.

Bygninger og tekniske anlaeg, der er registreret i BBR,
vises med prikker samt B1 for Bygning 1, T1 for Teknisk
anlaeg 1 osv.

Hvis prikken er rad, er der brug for ejers medvirken til at
flytte prikken til den korrekte beliggenhed af bygning eller
teknisk anleeg. Dette ggres af ejer pa www.bbr.dk, hvor
der kan zoomes ind pa kortet.

Forkortelser Prikker pa kortet

B# Bygning #
T# Teknisk anlsag #
NY  Nybyggeri

a .
p ,.l' E@geodanmark, Geodatastyrelsen, Klimadatastyrelsen

Streger i kortet

© Bygning/teknisk anlzeg er sikkert placeret
@® Bygning/teknisk anlaeg er usikkert placeret
* Bygning pa fremmed grund

Det er kun prikkerne, ejer skal forholde sig til i BBR. Alle
streger, greenser og bygningsomrids er baggrundsdata
fra andre kilder. Matrikelkortet er vejledende, og
skellenes ngjagtige placering falder ikke altid sammen
med haekke m.m. pa luftfotoet. Se www.matriklen.dk.

Luftfoto optages om foraret, og de hvide bygningsomrids
tegnes pa baggrund heraf. Derfor kan der ses
forsinkelser, hvor fx en bygning stadig er tegnet med et
hvidt bygningsomrids, selvom bygningen er nedrevet og
slettet fra BBR. Se www.geodanmark.dk.

Ejendom
= Matrikelskel
=1 Bygningsomrids

BBR-meddelelse
Ejendomsnummer (BFE-nr.): 5384704

Udskriftsdato: 10.09.2025
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Om BBR-meddelelsen

BBR-meddelelsen er en udskrift af de aktuelle
oplysninger, som er registreret om en ejendoms
bygninger, boliger og tekniske anlaeg i Bygnings- og
Boligregistret (BBR).

Oplysningerne i BBR anvendes til mange formal i bade
stat, kommuner og private virksomheder. | det offentlige
geelder det fx ejendomsvurdering og

Ejers oplysningspligt

Det er altid den aktuelle ejer af en ejendom, der har
ansvar for at indberette oplysninger til BBR for at sikre, at
oplysningerne i BBR er korrekte.

Derfor er det vigtigt, at du som ejer laeser BBR-
meddelelsen og kontrollerer, om alle bygninger, boliger
og tekniske anleeg pa ejendommen er registreret rigtigt.

Ved kgb af ejendom eller ved aendringer vedrgrende
bygnings- og boligforhold samt tekniske anlaeg er det
ekstra vigtigt at veere opmaerksom pa, om
registreringerne i BBR er korrekte.

Hvis oplysningerne er mangelfulde eller forkerte, har du
som ejer pligt til at meddele de rigtige oplysninger til
kommunen. Dette kan fx ggres via selvbetjenings-
lasningen pa www.bbr.dk.

Searlige oplysninger
For bygninger til bolig eller erhverv kraever blandt andet
disse oplysninger opmaerksomhed:

o Opfarelsesar

¢ Om- og tilbygningsar

+ Bebygget areal

« Antal etager

+ Samlet boligareal og erhvervsareal
« Areal af udnyttet tagetage

« Areal af indbygget udestue

» Tagdaekningsmateriale (kodeliste)
¢ Ydervaegsmateriale (kodeliste)

« Varmeinstallation (kodeliste)

¢ Opvarmningsmiddel (kodeliste)

« Antal badeveerelser

¢ Antal vandskyllende toiletter.

Nogle oplysninger i BBR registreres med en kode.
Oversigt over koder kan ses pa www.bbr.dk/kodelister.

BBR-meddelelse
Ejendomsnummer (BFE-nr.): 5384704

bloktilskud til kommunerne samt boligstatte. | det private
geelder det fx lantagning og ejendomshandel i finans- og
ejendomssektoren.

For nyere bygninger stammer oplysningerne i BBR
primeert fra byggesagsbehandlingen. For aldre
bygninger stammer oplysningerne typisk fra nuveerende
eller tidligere ejere af en ejendom.

Det er kommunen, som er ansvarlig for at registrere
oplysningerne i BBR.

Kommunen har lov til at kontrollere oplysningerne, der
indberettes til BBR. Kontrollen kan ske ved besgg pa
ejendommen eller ved registersamkgring med andre
kilder, fx folkeregistret eller luftfotos.

Reglerne om Bygnings- og Boligregistret star i lov om
bygnings- og boligregistrering (BBR-loven)
(lovbekendtggrelse nr. 797 af 6. august 2019).

Der kan gives en bgde efter BBR-loven, hvis oplysninger
ikke indberettes til BBR, eller hvis der gives forkerte
oplysninger.

En registrering i BBR betyder ikke ngdvendigvis, at et
forhold er lovligt i henhold til anden lovgivning.

Opferelsesar
Det ar, hvor bygningen er opfert. For nogle bygninger
star ar 1000, fordi opferelsesaret ikke er oplyst.

Antal etager
Alle etager i bygningen — bortset fra keelder og tagetage.

Varmeinstallation og opvarmningsmiddel
Den varmeinstallation og det opvarmningsmiddel, der
kan opvarme bygningen. Hvis varmeinstallationen er
fiernvarme, registreres ikke opvarmningsmiddel.

Antal badevarelser
Antal rum, der er indrettet til at tage bad i.

Antal vandskyllende toiletter
Antal toiletkummer (wc’er), der er i en bolig.

Udskriftsdato: 10.09.2025
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Registrering i BBR
| BBR registreres oplysninger om grunde, bygninger,
enheder og tekniske anlaeg:

Grund

Grunden er et sammenhangende stykke jord og er
normalt det samme som en matrikel. Nogle grunde kan
dog besta af flere matrikler. Stgrre ejendomme, fx
landbrugsejendomme, kan besta af flere grunde. Pa
grunden registreres oplysninger om fx vandforsyning og
aflebsforhold.

Bygning

Bygninger i BBR er alt fra et redskabsskur til et
butikscenter. Pa bygningen registreres fx oplysninger om
bygningens anvendelse, opfarelsesar, varmeinstallation,
arealer samt ydervaegs- og tagdeekningsmateriale.

Arealer i BBR

Arealer i BBR maéles til ydersiden af ydervaeggene. Det
vil sige inklusive arealer af alle vaegge. Areal af vaegge
mellem boliger deles ligeligt. Arealer males i niveau med
feerdigt gulv, dog undtaget for tagetager, der males 1,5
meter over faerdigt gulv til den udvendige side af taget.

Boligareal

Boligarealet er det areal, som er indrettet til boligformal.
Det omfatter veerelser og stuer, kakken, bade- og
toiletrum, entré, interne trapper og gangarealer m.m.
samt udnyttet areal i en tagetage.

| boligarealet indgar desuden areal af kaelderrum, der
anvendes til boligformal, dvs. opfylder
byggelovgivningens krav til beboelsesrum, samt areal af
bade- og toiletrum i kaelderen.

For lejligheder indgéar ofte en andel af bygningens
adgangsareal i boligarealet, fx en andel af
trappeopgangen, elevatoren eller altangangen.
Adgangsarealer fordeles ligeligt mellem de enkelte
boliger.

For institutionsboliger indgar desuden en andel af feelles
boligarealer i boligarealet.

BBR-meddelelse
Ejendomsnummer (BFE-nr.): 5384704

Enhed

En enhed er betegnelsen for fx en bolig i et parcelhus, en
lejlighed eller et erhvervslejemal. En enhed ligger inde i
en bygning og har sin egen adresse. Enfamiliehuse har
typisk én boligenhed, en etageejendom har en enhed for
hver beboelseslejlighed og hvert erhvervslejemal. Pa
enheden registreres fx enhedens anvendelse, bolig- og
erhvervsareal samt kakken-, toilet- og badeforhold.

Tekniske anlaeg

Tekniske anlaeg er fx olietanke, vindmgller,
gyllebeholdere samt slanger til jordvarme og
solcelleanlaeg. Tekniske anlaeg er som regel beliggende
pa en grund, men kan ogsa vaere knyttet til en bygning.

Bebygget areal

Det areal, som bygningen fylder pa grunden set oppefra.
Tagudheaeng og halvtage medregnes normalt ikke.
Bebygget areal svarer typisk til stueetagens areal —
inklusive indbygget udestue, udhus, garage og carport.

Samlet bygningsareal

Summen af alle bygningens reguleere etagers areal —
uden areal af tagetage, keelder, abne altaner og abne
overdaekkede terrasser, men inklusive indbygget
udestue, udhus, garage og carport.

Tagetagens areal

Samlet areal af hele tagetagen — bade bolig- og
erhvervsareal samt det areal, der potentielt kan indrettes
til bolig- eller erhvervsformal. Abne altaner og
tagterrasser medregnes ikke.

Tagetagens udnyttede areal

Den del af tagetagens areal, der er indrettet til
boligformal eller anvendes til erhvervsformal og indgar i
enhedens bolig- eller erhvervsareal.

Kalderens areal
Samlet areal af hele kaelderen. Arealer i krybekzeldre
medtages ikke.

Udskriftsdato: 10.09.2025
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KOMIMUNE. ... e
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Ejerfornold. ...
Antal bestemte fast ejendomme. ...
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‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘ Storegade 58, 4780 Stege
............................... \ordingborg

‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘ Beboelse og forretning.

Privatpersoner eller interessentskab

Omfattede bestemt fast ejendomme
5384704

Omfattede matrikelnumre
Matr.nr.: 267a, Stege Bygrunde

For nogle oplysninger i rapporten kan der veere et lille
overlap med ejendommens graenser, sa det ser ud som om,
oplysningerne er relevante for ejendommen. Vi har derfor
udviklet et kort, hvor du nemt kan zoome ind og se praecist,
hvordan oplysningerne ligger i forhold til ejendommen.

Kortet kan tilgas under Mine ejendomsdatarapporter pa

Boligejer.dk.

Hvis du ser et lille overlap, kan det vaere noget, du kan
se bort fra. Men hvis du gnsker mere klarhed, kan du altid
kontakte de dataansvarlige for yderligere information.

Rapport-ID: 802be2eb-f597-4782-96e0-0b09chade11e
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Bygninger

BBR-meddelelsen

Rapport kebt 03/10 2025
Rapport feerdig 03/10 2025

Oplysninger er indhentet d. 3. oktober 2025

Energimaerkning

Den ved rapportbestillingen

oplyste tvangsauktionsdato:

05/11 2025

Oplysninger er indhentet d. 3. oktober 2025

Tilstandsrapport

Oplysninger er indhentet d. 3. oktober 2025
Bemeerk: Tilstandsrapporten er kun tilgaengelig for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Elinstallationsrapport

Oplysninger er indhentet d. 3. oktober 2025
Bemeerk: Elinstallationsrapport er kun tilgaengelig for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Byggesa

Oplysninger er indhentet d. 3. oktober 2025

Bemeerk: Visse byggesagstyper ikke registreres i BBR. Det kan f.eks. geelde byggesager vedr. tekniske anlaeg
(master, gylletanke m.v.) eller byggesager vedr. konstruktionsaendringer i etageejendomme (gennembrydning
af baerende vaegge, udvendige altaner m.v.). Man skal ogsé vaere opmaerksom pa, at byggesager, der ikke
kreever ibrugtagningstilladelse, godt kan veere afsluttet i BBR, selvom der stadig udestar nogle afsluttende
dokumenter i sagen. S&danne forhold vil ikke blive vist som verserende byggesag, men vil ofte vaere noteret pa
BBR-meddelelsen.

Byggeskadeforsikring

Oplysninger er indhentet d. 3. oktober 2025
Bemeerk: Oplysninger vedr. byggeskadeforsikring er opdelt i oplysninger fra hhv. BBR og BSFS. Eventuelle
eftersyns-, skades-, og bearbejdet eftersynsrapporter er kun tilgeengelige for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Olietanke

Oplysninger er indhentet d. 3. oktober 2025
Bemeerkning: Olietankens registrering i BBR er ikke i sig selv en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke
oplysninger om tanke, der er fiernet fra eiendommen

Fredede bygninger

Oplysninger er indhentet d. 3. oktober 2025

Bevaringsvaerdi

Oplysninger er indhentet d. 3. oktober 2025

Bemeerk: Hvis en bygning har en "Bevaringsveerdi”, er det ikke automatisk ensbetydende med, at den er
udpeget som "Bevaringsveerdig”. Kontakt kommunen for at finde ud af om bygningen er udpeget som
bevaringsveerdig

Flexboligtilladelse

Oplysninger er indhentet d. 3. oktober 2025

@konomi
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Ejendoms- og grundveerdi

Hvad er ejendommens veerdi ifelge den offentlige vurdering?. ... Ejendommen er endnu ikke vurderet efter den
seneste Ejendomsvurderingslov
Oplysninger er indhentet d. 3. oktober 2025

Bemaerk: | Ejendomsdatarapporten vises kun de endelige vurderinger, veere derfor opmasrksom pa, at dette
kan afvige fra boligbeskatningsgrundlaget, som kan veere pé grundlag af forelabige vurderinger. Fejl eller
mangler i BBR-oplysninger har en stor betydning for beregning af ejendomsvurdering. Det er boligejerens
ansvar at opdatere oplysningerne via. https://ret.bbr.dk/. Ydermere, skal man veere opmaerksom pa
ejendomsvurdering og kompensation i dedsbo. Hvis der findes en ny ejendomsvurdering af afdedes ejendom,
kan den bruges i dedsboet. Leas mere pa https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/ejendomsvurdering/
emner-vejledninger-og-frister/ejendomsvurdering-og-kompensation-i-doedsbo.

Ejendomsskat

Hvad er ejendomssKatten?. ... ... o Se detaljeret beskrivelse
Oplysninger er indhentet d. 3. oktober 2025

Bemaerk: Indefrosne grundskyldstigninger og efterreguleringer vedr. grundskyld for &rene indtil 2024,

forfalden geeld til kommunen fer 2024 og oplysninger om ejendomsbidrag kan pt. kun erhverves via https://
www.borger.dk/ eller ved henvendelse til kommunen. Beskatningsgrundlagene for ejendomsskatter kan bade
vaere pa baggrund af en endelig og en forelebig vurdering. Stigningsbegraensning for grundskyld for 2024 og
fremadrettet fremgar ikke af i Eiendomsdatarapporten.

Statslig indefrysning af stigning i grundskyld og ejendomsvaerdiskat

Oplysninger er indhentet d. 3. oktober 2025

Bemeerk: Ejendomsdatarapporten indeholder kun statslige indefrysningslén, som har panteret pa ejendommen.
Eventuelle tilleegslan bliver forst en del af indefrysningsbelebet i Ejendomsdatarapporten, nér disse har faet
panteret pa ejendommen.

Huslejenavnssager

Oplysninger er indhentet d. 3. oktober 2025

Bemeerk: Databasen for Huslejenaevnssager er pt. ikke fuldt opdateret for alle kommmuners vedkommende.
Nogle kommuner overforer fortsat sager. Se [https://www.huslejenaevn.dk/kommuneerklaeringer] for en liste
over kommuner, der har erklaeret at have overfert alle sager. Hvis kommunen fremgér af listen, er svaret i
Ejendomsrapporten retvisende. Ellers anbefales det at kontakte kommunen for at f& opdateret information.

Planer
Zonestatus

Oplysninger er indhentet d. 3. oktober 2025

Lokalplaner

Oplysninger er indhentet d. 3. oktober 2025
Bemaerk: Anvendelses- og delomradespecifikke oplysninger for lokalplaner kan laeses i plandokumentet for
lokalplanen.

Landzonetilladelser

Oplysninger er indhentet d. 3. oktober 2025

Kommuneplaner

Oplysninger er indhentet d. 3. oktober 2025
Bemeerk: Anvendelsesspecifikke oplysninger for kommuneplanrammer kan laeses i plandokumentet for
kommuneplanrammen.

Spildevandsplaner

Oplysninger er indhentet d. 3. oktober 2025
Bemaerk: Kloaktyper omtalt i planer er ikke nedvendigvis den samme som de aktuelle aflebsforhold pa
ejendommen.
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Varmeplaner

Oplysninger er indhentet d. 3. oktober 2025

Varmeforsyning

Oplysninger er indhentet d. 3. oktober 2025
Bemeaerk, at oplysningen er opdelt i hhv. Forsyningsomrade, Omrade med forsyningsforbud samt Omrade med
tilslutningspligt. Aktuel varmeforsyning kan ses af BBR meddelelsen.

Vejforsyning

Hvad er vejstatus for vejene i omradet omkring ejendommen?..........c.ooviiiiii oo Se bilag
Oplysninger er indhentet d. 3. oktober 2025

Vejdirektoratets projekter

Oplysninger er indhentet d. 3. oktober 2025

Hovedstadsomradets transportkorridorer

Oplysninger er indhentet d. 3. oktober 2025

Landsplandirektiv "Baltic Pipe”

Oplysninger er indhentet d. 3. oktober 2025

Landsplandirektiv "Udviklingsomrader”

Oplysninger er indhentet d. 3. oktober 2025

Rastofplaner

Oplysninger er indhentet d. 3. oktober 2025
Bemaerk: Graveomréder, interesseomrader og arealer med anmeldte rettigheder skal som udgangspunkt
friholdes for aktiviteter, som varigt kan forhindre eller besveerliggere senere rastofindvinding.

Spildevand og drikkevand

Aktuelle aflgbsforhold

Oplysninger er indhentet d. 3. oktober 2025

Tilladelser vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Oplysninger er indhentet d. 3. oktober 2025

Pabud vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Oplysninger er indhentet d. 3. oktober 2025

Medlemskab af spildevandsforsyning

Oplysninger er indhentet d. 3. oktober 2025

Aktuel vandforsyning

Oplysninger er indhentet d. 3. oktober 2025

Pabud/dispensationer/anbefalinger vedr. vandindvindingsanlag/-boringer pa
ejendommen
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Findes der pa ejendommen vandindvindingsanlaeg/-boringer, hvortil der er udstedt pébud eller givet

Oplysninger er indhentet d. 3. oktober 2025

Grundvand - Drikkevandsinteresser

Oplysninger er indhentet d. 3. oktober 2025

Grundvand - Fglsomme indvindingsomrader

Oplysninger er indhentet d. 3. oktober 2025

Jordforurening

Jordforureningsattest

Findes der jordforureningsattest for ejendommen?....... ... Ja, se bilag
Oplysninger er indhentet d. 3. oktober 2025

Kortlagt jordforurening

Oplysninger er indhentet d. 3. oktober 2025

Omradeklassificering

Oplysninger er indhentet d. 3. oktober 2025

Pabud iht. jordforureningsloven

Oplysninger er indhentet d. 3. oktober 2025

Natur, skov og landbrug
Fredskov

Oplysninger er indhentet d. 3. oktober 2025
Majoratsskov

Oplysninger er indhentet d. 3. oktober 2025

Beskyttet natur

Oplysninger er indhentet d. 3. oktober 2025
Bemeerk, at oplysningen er opdelt i hhv. "Beskyttede naturtyper" og "Beskyttede vandigb".

Internationale naturbeskyttelsesomrader

Oplysninger er indhentet d. 3. oktober 2025
Internationale naturbeskyttelsesomrader bestér af hhv. Fuglebeskyttelsesomrader, Habitatomrader samt
Ramsaromrader.

Landbrugspligt

Oplysninger er indhentet d. 3. oktober 2025
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Fredede fortidsminder, bygge- og beskyttelseslinjer

Fredede fortidsminder og fortidsmindebeskyttelseslinjer

Oplysninger er indhentet d. 3. oktober 2025

Beskyttede sten- og jorddiger

Oplysninger er indhentet d. 3. oktober 2025
Bemaerk: Oplysningen er vejledende og méa derfor ikke anvendes til at afgere, om der er beskyttede diger i et
omréde.

Skovbyggelinjer

Oplysninger er indhentet d. 3. oktober 2025
Bemaerk: Byggelinjen kan enten vaere registreret som geeldende eller opheevet.

Sg- og abeskyttelseslinjer

Oplysninger er indhentet d. 3. oktober 2025 R
Bemeerk, at oplysningen er opdelt i hhv. Sabeskyttelseslinjer og Abeskyttelseslinjer.

Kirkebyggelinjer
Oplysninger er indhentet d. 3. oktober 2025

Klitfredningslinje

Oplysninger er indhentet d. 3. oktober 2025

Strandbeskyttelseslinje

Oplysninger er indhentet d. 3. oktober 2025
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Den ved rapportbestillingen

oplyste tvangsauktionsdato:

05/11 2025

Bygnhinger

BBR-meddelelsen

Findes der en BBR-meddelelse for ejendommen?...............ooooiii Ja, se bilag

BBR-meddelelsen viser de oplysninger, kommunen har registreret om en ejendom i Bygnings- og Boligregistret
(BBR). Oplysningerne pa BBR-meddelelsen er et udtryk for de faktiske forhold pé ejendommen, ogsé selvom
de ikke nedvendigvis er lovlige. Ansvaret for oplysningernes rigtighed péd BBR-meddelelsen ligger hos ejeren af
ejendommen.

BBR-meddelelsen

BBR-meddelelsen viser de oplysninger, kommunen har registreret om en ejendom i Bygnings- og
Boligregisteret (BBR). Oplysningerne pa BBR-meddelelsen deekker bl.a. areal, beliggenhed, anvendelse,
installationer, vand- og aflebsforhold og yderveegs- og tagdaekningsmaterialer. Oplysningerne i BBR-
meddelelsen skal afspejle de faktiske forhold pé ejendommen - ogsé selvom de ikke nadvendigvis er loviige.
Ansvaret for at oplysningerne pa BBR-meddelelsen er korrekte, ligger hos ejeren.

Oplysninger er indhentet d. 3. oktober 2025

BBR mMeddelelse. ......oovviiiiii Se bilag BBR-meddelelse - 5384704 - Vordingborg

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 5384704

Kontaktoplysninger

Administrativ mMyNdighed. . ... Kommunen
Energimaerkning
Hvad er ejendommens energimaerke?.................... Ejendommen har ikke noget energimaerke

Et energimaerke er en vurdering af en bygnings energimaessige tilstand. En bolig, der seelges, skal have et
gyldigt energimeerke udarbejdet af en energikonsulent.

Energimaarkning

Et energimaerke er en vurdering af en bygnings energimaessige tilstand. En bolig, der seelges, skal have et
gyldigt energimeerke udarbejdet af en energikonsulent jf. bekendtgerelse om energimaerkning af bygninger.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... e Energistyrelsen
AQIESSE. . . ettt ettt Carsten Niebuhrs Gade 43, 1577 Kgbenhavn V
TElEfONNUMIMIET. e 33526700
Il o e emo-info@ens.dk
WED. . https://ens.dk/ansvarsomraader/energimaerkning-af-bygninger
Tilstandsrapport

Findes der en tilstandsrapport for ejendommen?. ... Nej
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En tilstandsrapport er resultatet af en bygningsgennemgang foretaget af en beskikket bygningssagkyndig.
Tilstandsrapporten er en samlet skriftlig vurdering af en boligs synlige skader og tegn péa skader.

Bemeerk: Tilstandsrapporten er kun tilgeengelig for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Tilstandsrapport

En tilstandsrapport er resultatet af en bygningsgennemgang foretaget af en beskikket bygningssagkyndig.
Tilstandsrapporten er en samlet skriftlig vurdering af en boligs synlige skader og tegn péa skader. Den
bygningssagkyndige sammenligner boligen med andre boliger af samme type og alder - ikke et nyt

hus. Udover tilstandsrapporten skal saelger for at anvende huseftersynsordningen have en autoriseret
elinstallatarvirksomhed til at udarbejde en elinstallationsrapport med resultatet af en gennemgang af boligens
elinstallationer. Se punktet Elinstallationsrapport. Huseftersynsordningen er frivillig, men en forudseaetning for, at
seelger kan undgé at haefte for skjulte skader ved boligen, og at keber kan tegne en ejerskifteforsikring.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . .....o.o Sikkerhedsstyrelsen
AOTE S, . ..ttt ettt e Esbjerg Brygge 30, 6700 Esbjerg
TEIEfONNMUIMIMIET. ... 33732000
Bl o sik@sik.dk
VB, https://www.sik.dk/

En elinstallationsrapport er resultatet af en autoriseret elinstallatervirksomheds gennemgang af bygningens
elinstallationer under huseftersynsordningen. Rapporten giver en professionel og objektiv gennemgang af
elinstallationernes tilstand.

Bemeerk: Elinstallationsrapport er kun tilgeengelig for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Elinstallationsrapport

En elinstallationsrapport indeholder resultatet af gennemgangen af bygningens el-installationer. Ved
gennemgangen vurderes elinstallationernes funktionsdygtighed og hvorvidt de opfylder de krav, som var
geeldende, da de blev udfert eller eendret. Udover elinstallationsrapporten skal seelger for at anvende
huseftersynsordningen have en bygningssagkyndig til at udarbejde en tilstandsrapport med resultatet af en
gennemgang af bygningernes synlige skader og tegn péa skader. Se Tilstandsrapport. Huseftersynsordningen er
frivillig, men er en forudsastning for at saelger kan undgé at haefte for skjulte skader ved boligen, og for at keber
kan tegne en ejerskifteforsikring.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ... Sikkerhedsstyrelsen
AOIESSE. . .t ettt Esbjerg Brygge 30, 6700 Esbjerg
TBIEIONNMUIMIMET. .« e 33732000
Al . sik@sik.dk
VB, https://www.sik.dk/

En byggesag vedrarer nybyggeri, til/ombygning, sendret anvendelse eller nedrivning (hel eller delvis).
Kommunen registrerer oplysninger om byggesagen i Bygnings- og Boligregistret (BBR), fx om byggeriets
omfang, anmeldelse/ansagning, tilladelser, pabegyndelse og fuldferelse. Visse byggesagstyper registreres ikke
i BBR.
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Bemeerk: Visse byggesagstyper ikke registreres i BBR. Det kan f.eks. geelde byggesager vedr. tekniske anleeg
(master, gylletanke m.v.) eller byggesager vedr. konstruktionsaendringer i etageejendomme (gennembrydning
af baerende vaegge, udvendige altaner m.v.). Man skal ogsé vaere opmaerksom pa, at byggesager, der ikke
krasver ibrugtagningstilladelse, godt kan vaere afsluttet i BBR, selvom der stadig udestér nogle afsluttende
dokumenter i sagen. S&danne forhold vil ikke blive vist som verserende byggesag, men vil ofte vaere noteret pa
BBR-meddelelsen.

Byggesag

En byggesag vedrarer byggeri, herunder tiloygninger, vaesentlige ombygninger, vaesentlige
anvendelsesaendringer, lovliggerelse eller nedrivning (hel eller delvis). Et byggearbejde ma ikke pabegyndes
uden byggetilladelse fra kommunen, som er bygningsmyndighed. | mindre byggesager er der ikke krav
om byggetilladelse, under forudsaetning af, at bygningsreglementet overholdes. Med bygningsreglementet
BR18, skal kommunerne ikke leengere pase de tekniske krav for byggeriet i byggesagsbehandling, men
der er forsat krav om byggetilladelse. Den tekniske byggesagsbehandling for byggeri der er omfattet af
certificeringsordningen dvs. mere komplekst byggeri i relation til konstruktioner og brand skal herefter
dokumenteres af certificerede radgivere. For andre tekniske krav i bygningsreglementet skal kommunerne
gennemfoere en efterfelgende stikprovekontrol i den dokumentation, som indsendes i forbindelse med
ibrugtagningstilladelsen.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... ... e Kommunen

Byggeskadeforsikring

Siden 1. april 2008 har professionelle bygherrer veeret forpligtet til at tegne en byggeskadeforsikring

i forbindelse med nybyggeri af private helérsboliger. Forsikringspligten geelder fra 1. juli 2012 i nogle
tilfeelde ogsa, nar der etableres nye boligenheder i eksisterende byggeri. Hvis ejendommen er omfattet af
byggeskadeforsikring, vil der veere en eftersynsrapport for hhv. 1-ars og 5-ars eftersyn.

Bemeerk: Oplysninger vedr. byggeskadeforsikring er opdelt i oplysninger fra hhv. BBR og BSFS. Eventuelle
eftersyns-, skades-, og bearbejdet eftersynsrapporter er kun tilgeengelige for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Byggeskadeforsikring BBR

Her kan der ses detaljerede oplysninger vedr. en eventuel byggeskadeforsikring. Hvis der er
byggeskadeforsikring for en bygning, vil eventuelle eftersynsrapporter kunne ses under "Byggeskadeforsikring
BSFS". Byggeskadeforsikringsordningen geelder for alle.

Oplysninger er indhentet d. 3. oktober 2025

Bygning 1

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 5384704

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... . ... Kommunen

Byggeskadeforsikring BSFS

Her kan der ses eventuelle eftersynsrapporter for eftersyn, som er udfert efter hhv. 1 &r og 5 &r, hvis der er
byggeskadeforsikring for ejiendommen. Eftersynsrapporterne vises dog kun for ejer eller fuldmagtshaver. Under
"Byggeskadeforsikring BBR" kan der ses yderligere oplysninger vedr. forsikringen.

Oplysninger er indhentet d. 3. oktober 2025
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Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 5384704

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. . .......ooi s Kommunen
Olietanke
Er der registreret oplysninger om olietanke pa ejendommen?............oovieiereeeiiii . Nej

Kommunen registrerer oplysninger om olietanke i Bygnings- og boligregisteret (BBR). Oplysningerne stammer
typisk fra den af ejer eller bruger indsendte tankattest. Det bemaerkes at olietankens registrering i BBR ikke i sig
selv er en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke oplysninger om tanke, der er fiernet fra ejendommen.

Bemeerkning: Olietankens registrering i BBR er ikke i sig selv en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke
oplysninger om tanke, der er fiernet fra eiendommen

Olietanke

For enhver olietank pa en ejendom, skal der indberettes oplysninger til kommunen. Dette gaelder uanset om
tanken/tankene er i brug eller om de er slgjfede. Nar en olietank slgjfes, kan den enten forblive pa stedet eller
fiernes. Der er fastsat regler om hvornar en olietank skal slgjfes, herunder slejfningsterminer for forskellige typer
af tanke samt regler for hvordan en olietank skal slgjfes.

Olietankene vil typisk veere registreret med oplysning om fabrikations og etableringsér, en raekke tekniske data
samt oplysning om evt. renovering og/eller slgjfning. Oplysningerne registreres i Bygnings- og boligregisteret
(BBR) og stammer typisk fra den af ejer eller bruger indsendte tankattest. Det bemaerkes at olietankens
registrering i BBR ikke i sig selv er en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke oplysninger om tanke, der er
fiernet fra ejendommen. Andre detaljerede oplysninger om olietankene fremgéar ogsa i BBR-meddelelsen.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Kommunen

Fredede bygninger

Der er ca. 7.100 fredede bygninger i Danmark. Det er bygninger, som har veesentlig kulturhistorisk og/eller
arkitektonisk veerdi. Alle fredede bygninger er fredet bade udvendigt og indvendigt, og der skal seges om
tilladelse hos Slots- og Kulturstyrelsen til alle bygningsarbejder, som gér ud over almindelig vedligeholdelse.

Fredede bygninger

Der er ca. 7.100 fredede bygninger i Danmark. Sterstedelen af dem er privatejede.

Ejeren af en fredet ejendom har pligt til at holde bygningen i forsvarlig stand. Det betyder, at fredningsveerdierne
skal opretholdes, og at taget, ydervaeggene, derene og vinduerne som minimum skal veere tastte og i orden.
Alle fredede bygninger er fredet bade ind- og udvendigt. Nar en bygning er fredet skal der sages om tilladelse
hos Slots- og Kulturstyrelsen til alle bygningsarbejder, der gar ud over almindelig vedligeholdelse. Bade sméa og
store eendringer kreever tilladelse. Lige fra en tagomleegning eller flytning af en skilleveeg, til opsaetning af et skilt
pa facaden.

Undtaget er dog de typer af bygningsarbejder, som fremgar af "Underretningsbekendtgerelsen” nr. 1588 af 28.
juni 2021.

Der ydes ikke erstatning i forbindelse med bygningsfredning, men fredede bygninger er omfattet af flere direkte
og indirekte stetteordninger.

Registreringen af de fredede bygninger er Slots- og Kulturstyrelsens ansvar, og den finder sted i henhold til lov
om bygningsfredning og bevaring af bygninger samt bymiljger.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. .. ... Slots- og Kulturstyrelsen
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AGMESSE. . ..t Hammerichsgade 14, DK-1611, 1611 Kgbenhavn

TElefONNUMIMIET. .o 33954200
0= 1 post@slks.dk
LA http://slks.dk
Bevaringsvaerdi

Er der angivet en bevaringsvaerdi Tor ejendommen?. ... ... Ja

| Slots- og Kulturstyrelsens register "Fredede og Bevaringsveerdige Bygninger” (FBB) er der p.t. knap 360.000
bygninger, hvis bevaringsveerdi er blevet vurderet pa baggrund af arkitektur, kulturhistorie, miljigmaessig
pavirkning, originalitet og tilstand. Vurderingen geelder alene bygningernes ydre.

En del af disse bygninger er udpeget som bevaringsveerdige i kommuneplanen eller i en lokalplan efter
planlovens og bygningsfredningslovens regler. Det betyder, at der vil veere begraensninger pd mulighederne
for at rive bygningen ned (kommuneplanen) og evt. ogséa pa mulighederne for at eendre bygningens ydre
(lokalplan).

Bemeerk: Hvis en bygning har en "Bevaringsveerdi”, er det ikke automatisk ensbetydende med, at den er
udpeget som "Bevaringsveerdig”. Kontakt kommunen for at finde ud af om bygningen er udpeget som
bevaringsveerdig

Bevaringsvardi

| Slots- og Kulturstyrelsens register "Fredede og Bevaringsveerdige Bygninger” (FBB) er der p.t. knap 360.000
bygninger, hvis bevaringsvaerdi er blevet vurderet pa baggrund af arkitektur, kulturhistorie, miljigmaessig
pavirkning, originalitet og tilstand. Hvert af disse forhold vurderes pé en skala fra 1-9 og sammenfattes til

en samlet bevaringsveerdi for bygningen. Vurderingen af bevaringsveerdien bygger pé et helhedsindtryk af
bygningens kvalitet og tilstand. Veerdierne 1-3 regnes for en hgj veerdi, 4-6 for middel veerdi og 7-9 for lav
veerdi. Nar der sker eendringer med bygningen, kan karaktererne aendre sig, og der bliver muligvis behov for at
korrigere bevaringsveerdien.

En del af disse bygninger med bevaringsveerdi er udpeget som bevaringsveerdige i kommuneplanen eller i

en lokalplan efter planlovens og bygningsfredningslovens regler. Det betyder, at der vil veere begraensninger
pa mulighederne for at rive bygningen ned (kommuneplanen) og evt. ogsa pa mulighederne for at

gendre bygningens ydre (lokalplan). Kontakt kommmunen for at finde ud af om bygningen er udpeget som
bevaringsveerdig.

Oplysninger er indhentet d. 3. oktober 2025

Bygning 9651160

BEVANNGSVEEITL. . . ..ttt 5
BYGNINGSAAIESSE. . . . .ottt et et e e Storegade 58
Bygningens nummer i BBR. ... 9651160
Link til bygningen i FBB...........ccoiiiiiiie. . https://www kulturarv.dk/fbb/bygningvis.pub?bygning=8651160

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 5384704

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. . ... Kommunen
Flexboligtilladelse
Er der registreret flexboliger pd ejendommen?. ... Nej

En flexboligtilladelse udstedes af kommunen. En flexboligtilladelse giver ejeren af en heldrsbolig mulighed for
at benytte sin helarsbolig som ferie- og fritidsbolig, med ret til senere at vende tilbage til at benytte boligen til
helarsbeboelse uden krav om landzonetilladelse. Flexboligtilladelsen felger huset og ikke kun dig som ejer.

Flexboligtilladelse
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Flexboliger er en mulighed for at tage eksisterende helérsboliger i brug som fritidsboliger og efterfelgende
kunne genoptage anvendelse som heldrsbolig.

Siden 2013 har kommunerne kunne tildele en flexboligtilladelse gennem flexboligordningen, for at modvirke at
flere huse star tomme og eksempelvis forfalder i landomradet, hvor befolkningstallet har veeret faldende. Som
gjer eller som potentiel kaber af en helérsbolig kan man derfor ansege kommune om at benytte sin helérsbolig
som ferie- og fritidsbolig, med ret til senere at vende tilbage at benytte boligen til helérsbeboelse uden krav om
landzonetilladelse. Det er kun helarsboliger, der kan fa flexboligstatus. Flexboligtilladelsen felger huset og ikke
kun dig som ejer.

Oplysninger er indhentet d. 3. oktober 2025

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 5384704

Kontaktoplysninger

Administrativ Myndighed. . ... Kommunen
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EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Storegade 58, 4780
Stege

Rapport kebt 03/10 2025
Rapport feerdig 03/10 2025

Den ved rapportbestillingen

oplyste tvangsauktionsdato:

05/11 2025

@konomi

Ejendoms- og grundvaerdi

Hvad er ejendommens veerdi ifglge den offentlige vurdering?....Ejendommen
er endnu ikke vurderet efter den seneste Ejendomsvurderingslov

Ved vurderingen af en ejendom fastsaettes den forventelige kontantvaerdi i fri handel for en ejendom af den
pageeldende kategori, under hensyn til alder, sterrelse, beliggenhed og evrige karakteristika. Vurderingen kan
afvige fra en faktisk konstateret handelspris for ejendommen. Vurderingen foretages pa grundlag af de priser i
fri handel, der er konstateret for sammenlignelige ejendomme (reference ejendomme) og for den pageeldende
ejendom selv pa vurderingstidspunktet. Vurderingen foretages ogsé pé baggrund af evrige markedsindikatorer
af vaesentlig betydning for vurderingen. Ejendoms- og grundveerdien danner grundlaget for de statslige og
kommunale ejendomsskatter.

Bemaerk: | Ejendomsdatarapporten vises kun de endelige vurderinger, veere derfor opmaerksom pa, at dette
kan afvige fra boligbeskatningsgrundlaget, som kan veere pa grundlag af forelabige vurderinger. Fejl eller
mangler i BBR-oplysninger har en stor betydning for beregning af ejendomsvurdering. Det er boligejerens
ansvar at opdatere oplysningerne via. https://ret.bbr.dk/. Ydermere, skal man veere opmaeerksom pa
ejendomsvurdering og kompensation i dedsbo. Hvis der findes en ny ejendomsvurdering af afdedes ejendom,
kan den bruges i dedsboet. Leas mere pa https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/ejendomsvurdering/
emner-vejledninger-og-frister/ejendomsvurdering-og-kompensation-i-doedsbo.

Ejendomsskat

Hvad er ejendomsskatten?.. ... Se detaljeret beskrivelse

Laes mere om de nye boligskatter pé https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/nye-regler-
fra-2024/.

Bemeerk: Indefrosne grundskyldstigninger og efterreguleringer vedr. grundskyld for &rene indtil 2024,
forfalden geeld til kommunen for 2024 og oplysninger om ejendomsbidrag kan pt. kun erhverves via https://
www.borger.dk/ eller ved henvendelse til kommunen. Beskatningsgrundlagene for ejendomsskatter kan bade
veere pé baggrund af en endelig og en forelabig vurdering. Stigningsbegraensning for grundskyld for 2024 og
fremadrettet fremgar ikke af i Elendomsdatarapporten.

Ejendomsskat

Ejere af ejerboliger betaler som udgangspunkt to typer af ejendomsskat: Ejendomsveerdiskat og grundskyld.
Hvis ejendommen er kategoriseret som en landbrugs- eller skovejendom, og ejer benytter en bolig p& grunden,
skal der betales grundskyld — bade for boligens grund, produktionsjorden og den @vrige jord (fx jord med andet
erhvervsmaessigt formal) samt ejendomsveerdiskat for helarsboligen (med bopeel) og/eller et sommerhus med
tilherende grund.

For erhvervsejendomme findes ogsé to typer af ejendomsskatter; grundskyld og evt. deekningsafgift. Benytter
ejer en bolig pa grunden, betales endvidere ejendomsveerdiskat heraf.

Ejendomsskatterne for alle ejendomskategorierne beregnes som udgangspunkt pa baggrund af ejendoms- og
grundveerdi(er) iht. den seneste offentlige ejendomsvurdering fratrukket 20 % efter forsigtighedsprincippet, der
dog ikke geelder ved produktionsjord. For nogle ejendomme beskattes med eventuel stigningsbegraensning
pa grundskyld. Der kan tillige vaere individuelle fradrag i ejendomsskatterne, der bortfalder ved ejerskifte,
herunder en eventuel skatterabat beregnet ved overgangen til nuvaerende beskatningsregler for 2024 og frem.
Ejendomsskatterne bliver for sterstedelen af ejendomme opkraevet via Forskudsopg@relsen/Arsopg@relsen.
Juridiske ejere af ejendomme og andre saerlige segmenter betaler i stedet/ogsé ejendomsskatter over
Skattekontoen.

Hvis ejendomsvurderingen for en ejerbolig — og dermed boligskatterne — stiger fra 2024, kan boligejere
indefryse stigningerne med et 1&n med renter, som kan til- og fraveelges via forskudsopgerelsen. Pensionister
kan herudover optage et lan med renter til betaling af deres grundskyld.

Lees mere om:

de nye boligskatteregler pa https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/nye-regler-fra-2024/
boligskat ved ejendomshandel pa https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/koeb-og-salg/
indefrysningslén pa https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/indefrysningslaan/
pensionistlan https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/pensionistiaan/

eller ejendomsskat for erhvervsejendomme herunder om moderniseret stigningsbegrasnsning pa https://
www.vurderingsportalen.dk/erhverv/beskatning/grundskyld/
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Hvis du har spergsmal til ejendomsvurdering eller ejendomsskatter, skal du kontakte Vurderingsstyrelsen. Se
kontaktoplysninger nedenfor.

Bemeerk: Hvis vurderingstype er "Forelebig”, er den angivne beskatning forventeligt ogsa, og beskatningen vil
senere blive efterreguleret.

Oplysninger er indhentet d. 3. oktober 2025

Vurderingsejendom - Vordingborg

S PP 5384704
WVUrderingSEIENAOMID. . . . ...ttt 862008
LU [=Tyle Ft- [ 2024
WVUrderingSOprettelSESAATO. . .. ... .u ittt 01-01-2024
VUrderingsSkategori. . ... ..o Erhvervsejendom eller oevrig ejendom
VUL TglaTe 1S 1Yo - Forelgbig
g1 o o TS - N 2025
Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre

BFE-nummer 5384704

Ejendomsvaerdiskat

Kan pé& nuveaerende tidspunkt kun fremseges via forskudsopgerelsen.

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 5384704

Grundskyld for grund, der ikke er land- og skovejendom - Vordingborg

BeskatniNngSGrUNAIAg. . . . ...t 732.000 kr.
KOMMUNEPIOMINE. . . .o e e e e 13,5 %o
BlOD. . ot 9.88¢ kr.

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 5384704

Moderniseret StigningsBegransningsordning (MSB) efter 2024 for gvrige ejendomme
inkl. erhvervsejendomme - Vordingborg

Grundskyldsbeleb for sidste indkomstar (kan vaere forelebigt). ...........ccoooviiiiiiiiiii 9.882 kr.
REGUIBIINGSSALS. . . .ottt e 475 %
Reguleret grundskyldsbelab. . ... ... 10.351,4 kr.
ReguIEringS DEIGI. . ... .o 4684 kr.
Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre

BFE-nummer 5384704

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... \Vurderingsstyrelsen
AOIES S, . .ttt Ny @stergade S-11, 4000 Roskilde
TelEfONNUIMIMIET. ... e 72221616
Bl vurdst@vurdst.dk
B, s https://www.vurdst.dk

Statslig indefrysning af stigning i grundskyld og
ejendomsvardiskat

Hvis boligejerens ejendomsvaerdiskat eller grundskyld stiger, er det muligt at 1&ne til stigningen med et
indefrysningslan og/eller et tillaegslan. Lanet skal som hovedregel forst tilbagebetales nar lanet forfalder til
betaling eksempelvis nar ejendommen szelges.
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Bemaerk: Ejendomsdatarapporten indeholder kun statslige indefrysningslén, som har panteret pa ejendommen.
Eventuelle tilleegslan bliver ferst en del af indefrysningsbelabet i Ejiendomsdatarapporten, nar disse har faet
panteret p& ejendommen.

Statslig indefrysning af stigning i grundskyld og ejendomsveaerdiskat

Hvis ejendomsskatterne stiger, kan boligejere indefryse stigningen som et lan, der som hovedregel forst skal
tilbagebetales, nér ejeren saelger sin ejendom. Indefrysningen sker hos staten pa lanebetingelser.

Boligejer skal stille sikkerhed for betaling af lanet i form af en panteret pa ejendommen. Sikkerheden opstar
automatisk, nér lanet stiftes, og pantet tinglyses ikke. Kaber skal derfor vasre opmasrksom p4, at der kan vasre
oprettet eventuelle indefrysningslan.

Fra 2024 er det Skatteforvaltningen, der administrerer I&nene, som kan til- og fraveelges via ejers
forskudsopgerelse. Lan, der er stiftet for 1. januar 2024, vil fortsat administreres af den kommune, hvor
ejendommen er beliggende.

Ejendomsdatarapporten afspejler et gjebliksbillede. Veer opmaerksom p4, at indefrysningsbelabet farst fremgar
af Ejendomsdatarapporten nér lanet er beregnet og indleest i lanesystemet — det sker i februar méned aret efter
indkomstaret. Eksempelvis vil 1an tilvalgt pa forskudsopgerelsen for indkomstaret 2025, farst blive udstillet i
Ejendomsdatarapporten fra og med februar 2026. Det vil derfor alene veere allerede stiftede indefrysningslan,
som fremgér af Ejendomsdatarapporten frem til Idnene er beregnet og indleest i ldnesystemet. Det er i stedet
muligt at se indefrysningsbelabet péa saelgers forskudsopgerelse (for det forudgaende indkomstar). Allerede
stiftede 1an kan ses pa boligskattelaan.skat.dk.

Hvis der er flere ejere, som har indefrysningsbelab for ejendommen, vil disse fremgéa som ét samlet belab

for ejendommen i Ejendomsdatarapporten. Den enkelte ejers samlede indefrysningsbelab kan findes pa
boligskattelaan.skat.dk.

Oplysninger er indhentet d. 3. oktober 2025

e 5384704
Samlet indefrySNINGSDEIBD. . .. ... s O kr
Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre

BFE-nummer 5384704

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. .. ... Vurderingsstyrelsen
Jae (= Ny @stergade 9-11, 4000 Roskilde
Tl ONNMUIMIMIET. . e e e 72221616
Bl vurdst@vurdst.dk
LT o https://www.vurdst.dk

Huslejenavnssager

Er der registreret én eller flere huslejenaevnsager eller ankenaevnsager for ejendommen?.. Nej

| alle kommuner findes et huslejensevn, som afger de tvister, der opstar imellem lejere og udlejere i private
lejeboliger. Naevnet skal indberette sager til Neevnsdatabasen. Indberetningen omfatter sager, som modtages i
naevnet den 1. september 2012 og senere. Der kan vaere tale om verserende og/eller afgjorte sager om fx om
huslejens storrelse.

Bemeerk: Databasen for Huslejensevnssager er pt. ikke fuldt opdateret for alle kommuners vedkommende.
Nogle kommuner overferer fortsat sager. Se [https://www.huslejenaevn.dk/kommuneerklaeringer] for en liste
over kommuner, der har erkleeret at have overfert alle sager. Hvis kommunen fremgar af listen, er svaret i
Ejendomsrapporten retvisende. Ellers anbefales det at kontakte kommunen for at f& opdateret information.

Huslejenavnssager

| alle kommuner findes et huslejensevn, som afger de tvister, der opstar imellem lejere og udlejere i private
lejeboliger. Naevnet skal indberette sager til databasen Huslejenzevn.dk. Indberetningen omfatter sager, som
modtages i neevnet den 1. september 2012 og senere. Der kan vaere tale om verserende og/eller afgjorte sager
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om fx huslejens sterrelse. Huslejenasvn.dk fungerer pa den made, at de store naevn indberetter principielle
afgerelser til offentliggerelse, mens alle naevn indberetter overordnet data om afgerelser til statistisk brug.

Kontaktoplysninger

Administrativ Myndighed. ... Kommunen

Web.......ooooii https://www.borger.dk/bolig-og-flytning/Lejebolig/beboerklagenaevn-og-huslejenaevn
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EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Storegade 58, 4780
Stege

Rapport kebt 03/10 2025
Rapport feerdig 03/10 2025

Den ved rapportbestillingen

oplyste tvangsauktionsdato:

05/11 2025

Planer

Zonestatus

Zonestatus kan veere landzone, byzone eller sommerhusomrade. Afheengig af zonestatus kan der veere
forskellige bestemmelser for anvendelse af ejendommen. | landzone skal der fx seges om landzonetilladelse
ved storre byggeri, mens der i byzone ofte er lokalplaner, der fastsaetter regler om bebyggelse og anvendelse af
arealer.

Zonestatus

Landet er opdelt i 3 zoner: by- og landzoner og sommerhusomrader. Der geelder forskellige regler alt afhaengig
af hvilken zone, der er tale om. Hvilke arealer, der er by- eller landzone og sommerhusomréader fremgar af
planlovens § 34.

Oplysninger er indhentet d. 3. oktober 2025

Er matrikelnr. daskket af Dyzone?. ... .. ..o Ja
Er matrikelnr. daekket af SOMMErhUSOMIAdE?. ... .. .. i e Nej
Er matrikelnr. daskket af [andzone?. ... .. ..o Nej

Bergrer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 267a Stege Bygrunde

Kontaktoplysninger

Administrativ mynNdighed. . ... ... e Kommunen
Lokalplaner
Foreligger der lokalplaner eller lokalplanforslag for ejendommen?........................c........ Ja

Grundejerne ma ikke bygge nyt, sendre anvendelse osv. i strid med en lokalplan. Kommunalbestyrelsen kan —
efter nabohering — dispensere fra en lokalplan, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen.

Bemaerk: Anvendelses- og delomradespecifikke oplysninger for lokalplaner kan laeses i plandokumentet for
lokalplanen.

Lokalplaner, vedtagne

Lokalplaner indeholder detalierede og bindende bestemmelser for, hvordan et bestemt, afgreenset omrade ma
benyttes eller et projekt konkret skal udferes

Oplysninger er indhentet d. 3. oktober 2025

Plan - Skilte og facader i Storegade

PlaNENS NAVN. ..o Skilte og facader i Storegade
PIANMUMIMIET. . e e e Nr. 61
PlANSTAIUS. ..\ttt Vedtaget
Dato for offentliggarelse af planforslag. ...........oooiiii i 03-03-1994
Dato for vedtagelse af Plan. ............iirii 16-06-1994
Dato for ikrafttraadelse af plan. ... ... 16-06-1994
Dato for start af offentliggarelsesperioden. . ........c..oiiii i 03-03-1994
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Er det sandt, at zonen ikke reguleres af planens bestemmelser?. ... Nej
Er det sandt, at bebyggelsesomfang ikke reguleres af planens bestemmelser?...............coccvviiiinn... Ja
Er det sandt, at udstykning ikke reguleres af planens bestemmelser?.............coooiiiiiii i Ja
Er det sandt, at omradeanvendelsen ikke reguleres af planens bestemmelser?.................ococoiiiiin.. Ja
ZONESTALUS. . . .ottt ettt et e Byzone
Link til plandokument...................... https://dokument.plandata.dk/20_176790_DRAFT_1158427083584 pdf
Har planen en kompleksitet der ikke entydigt kan beskrive anvendelse, omfang og udstykning?............... Nej

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 267a Stege Bygrunde

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... . ... Kommunen

Lokalplaner, forslag

Se forklaring under "Lokalplaner, vedtagne"

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. . .......ooo Kommunen

Landzonetilladelser

En landzonetilladelse udstedes af kommunen. Den kraeves som udgangspunkt for, at man i landzone
mé opfere nyt byggeri eller foretage udstykning eller eendring i anvendelsen af bestdende bebyggelse og
ubebyggede arealer.

Landzonetilladelse

| landzonen kreever det som udgangspunkt en landzonetilladelse at:

eopfere nyt byggeri.

sforetage udstykning eller eendring i anvendelsen af bestdende bebyggelse og ubebyggede arealer.
Kommunalbestyrelsen er myndighed pa omradet, men for kommunalbestyrelsen giver en landzonetilladelse,
skal naboerne have lejlighed til at udtale sig. Man kan klage over afgerelsen vedr. tilladelsen til
Planklagenaevnet. Bemaerkning: enkelte matr.nr. kan have et overlap pé& 0%. Dette kan skyldes, at
matrikelnummerets graenser er eendret og/eller justeret. Er du i tvivi om overlappet skal du kontakte kommunen.

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighea. . .......oo s Kommunen

Kommuneplaner

Kommuneplanen omfatter en periode pa 12 ar og fastleegger de overordnede mal og retningslinjer for den
enkelte kommunes udvikling. Den udger rammen for udarbejdelse af lokalplaner og er grundlag for behandling
af en reekke sager, herunder den konkrete administration i det &bne land og ansegninger om byggetilladelse.

Bemeerk: Anvendelsesspecifikke oplysninger for kommuneplanrammer kan leeses i plandokumentet for
kommuneplanrammen.

Kommuneplaner, vedtagne
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Kommunerne skal efter planloven opretholde og vedligeholde kommuneplanen.

Kommuneplanen omfatter en periode pé 12 &r og fastleegger de overordnede mal og retningslinjer for den
enkelte kommunes udvikling, bade i byerne og i det abne land. Kommunalbestyrelsen skal lgbende revidere
kommuneplanen.

Kommuneplanen udger rammen for udarbejdelse af lokalplaner og er grundlag for behandling af en reekke
sager, herunder den konkrete administration i det dbne land og ansegninger om byggetilladelse.
Kommuneplaner har delvis retsvirkning. idet de fastsaetter rammebestemmelserne for delomraderne og som
hovedregel angiver:

arealets overordnede anvendelse

bebyggelsesprocent

bebyggelsens sterste hojde

0g andre seerlige hensyn -fx bygningsbevaringshensyn

Oplysninger er indhentet d. 3. oktober 2025

Plan - Kommuneplan 2022-2034

PlaNENS NAVN. .. Kommuneplan 2022-2034
KOMIMUNE. . . e e e e e e e Vordingborg
PIANSTAIUS. . . .ot Vedtaget
Dato for vedtagelse af plan...........ooiiiii 14-12-2022
Dato for ikrafttraedelse af Plan. .........o.oiii i 09-01-2023
Link til plandokument........................... https://dokument.plandata.dk/11_11131701_1672819549866.pdf

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 267a Stege Bygrunde

Kontaktoplysninger

Administrativ MynNdighed. ... ... s Kommunen

Kommuneplaner, forslag

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne"

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... ... Kommunen

Kommuneplanramme, vedtaget

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne"

Oplysninger er indhentet d. 3. oktober 2025

Plan - Centeromrade Stege

PlaNENS NAVN. ..o Centeromrade Stege
PIaNNUIMIMIET. . e e e e e C15.07
Kommuneplanid pa den kommuneplan, rammen VEArarer. ............c.oeeueer e 11131701
Navn pPa PlandistriKL. . ... LokalomrA¥de 15
PlANS AUS. . . .ottt e Vedtaget
Dato for vedtagelse af Plan. . ... ... 14-12-2022
Dato for ikrafttraadelse af plan...........ooiiiiii 08-01-2023
Generel anVENAEISE. ... ..ot Centeromrdde
Fremtidig planzone. . .. ... Byzone
Er det sandt, at bebyggelsesomfang ikke reguleres af planens bestemmelser?..............coocviiiiinn.n. Nej
Maksimal bebYGOEISESPIOCENT. . ... ..ttt 100 %
Maksimalt @ntal ELAGET. ... .. ittt 25
Maksimal bygnIiNgSNGIAE. . . .. ..o e 12m
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Notat om generel anvendelse. ... Centeromrade til offentlig og privat
service, administration, butikker, restauration, hotel m.v. samt heldrsboliger. Forbud mod opsatning af vindmgller,

Notat om omradeanvendelsen. ... Maksimalt
bruttoetageareal for hver enkelt dagligvarebutik er 5,000 m? Maksimalt bruttoetageareal for hver enkelt
udvalgsvarebutik er 3.000 m? Maksimalt samlet bruttoetageareal for butikker 23.800 m? for Stege Bymidte.

Notat 0m DEDYGGEISE. . ...t Teet lav - Etagebebyggelse
Notat, andet................cooovennnn.. Omradet er en del af et detailhandelsomrade. Omradet er udpeget kulturmiljg.
Link til plandokument......................... https://dokument.plandata.dk/11_11131701_1672819549866.pdf

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 267a Stege Bygrunde

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. . ... Kommunen

Kommuneplanramme, forslag

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne"

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. ... ... e Kommunen

Kommuneplanstrategi, vedtaget

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne"

Oplysninger er indhentet d. 3. oktober 2025

Plan - Planstrategi 2019

PIANENS NAVN. . .. Planstrategi 2019
PlIaNNUMIMET. . . Planstrategi 2019
K OMIMIUNE. e e e Vordingborg
PlANSEAIUS. ...ttt Vedtaget
Omfang af reVISION. ... ..t Delvis revision af omrader eller planemner
Dato for vedtagelse af Plan. .........c.uiiii 18-12-2019
Dato for ikrafttraadelse af plan. . ... ... 18-12-2019
Link til plandokument...................ooel L https://dokument.plandata.dk/70_9681369_1576758330361 pdf

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 267a Stege Bygrunde

Kontaktoplysninger

Administrativ Myndighed. ... Kommunen

Kommuneplanstrategi, forslag

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne"

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ... ... e Kommunen

Kommuneplantillaeg, vedtaget

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne"

Kontaktoplysninger
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Administrativ myndighed. ... . ... e Kommunen

Kommuneplantillaeg, forslag

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. . ... Kommunen

Kommuneplantillag, vvm, vedtaget

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne

Kontaktoplysninger

Administrativ mMyndighed. ... ... e Kommunen

Kommuneplantillaag, vvm, forslag

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... . ... Kommunen

Konsekvensomrader for produktionserhverv

Konsekvensomrader for produktionserhverv er omrader, hvor neerliggende produktionsvirksomheder kan
pavirke omgivelserne med stgj, lugt, stev og luftforurening. Det er vigtigt at veere opmeerksom pa, at daglige
aktiviteter i disse omrader kan blive pavirket af disse gener, og at der kan veere begreensninger for anvendelsen
af eiendomme beliggende i disse omrader. Konsekvensomrader har ikke umiddelbare konsekvenser

for eksisterende lovlig anvendelse. Lees mere om konsekvensomrader i den geeldende kommuneplan/
kommuneplantillaeg.

Oplysninger er indhentet d. 3. oktober 2025

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 267a Stege Bygrunde

Kontaktoplysninger

Administrativ mMyndighed. . ... Kommunen

Konsekvensomrader for tekniske anlaeg

Konsekvensomrader for tekniske anleeg er omrader, hvor neerliggende tekniske anleeg kan pavirke
omgivelserne med stgj, lugt, stev og luftforurening. Det er vigtigt at veere opmaerksom pa, at daglige aktiviteter
i disse omrader kan blive pavirket af disse gener, og at der kan veaere begraensninger for anvendelsen

af eiendomme beliggende i disse omrader. Konsekvensomrader har ikke umiddelbare konsekvenser

for eksisterende lovlig anvendelse. Laes mere om konsekvensomrader i den geeldende kommuneplan/
kommuneplantillaeg.

Oplysninger er indhentet d. 3. oktober 2025

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 267a Stege Bygrunde

Kontaktoplysninger
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Administrativ myndighed. ... . ... e Kommunen

Transformationsomrader

Transformationsomrader er omrader som gradvist omdannes, fx fra industri til boligformal. Det er vigtigt at veere
opmeerksom pa, at daglige aktiviteter i disse omrader kan blive pavirket af stej, stov, lugt eller andre former for
gener. Lees mere om transformationsomrader i den geeldende kommuneplan/kommuneplantilleeg.

Oplysninger er indhentet d. 3. oktober 2025

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 267a Stege Bygrunde

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. . ... Kommunen
Spildevandsplaner
Er ejendommen beliggende indenfor en spildevandsplan?...............cooooiiiiiiii Ja

Kommunernes spildevandsplaner udarbejdes for at give en samlet oversigt over den eksisterende og planlagte
spildevandshandtering i de enkelte kommuner.

Bemaerk: Kloaktyper omtalt i planer er ikke nadvendigvis den samme som de aktuelle aflabsforhold pa
ejendommen.

Kloakopland, vedtaget

Kloakoplande indeholder oplysninger om hvilken kloakeringsstatus ejendommene i et omrade har iht.
kommunens planer og hvilken kloakeringsstatus de evt. planleegges at fa i fremtiden.

Vaer opmaerksom pa at kloaktyper omtalt i planer ikke nedvendigvis er den samme som de aktuelle
aflebsforhold pa ejendommen.

Oplysninger er indhentet d. 3. oktober 2025

Kloakopland - 301-08

Er matrikelnummeret beliggende indenfor et kloakopland?........ ... Ja
Navn pa omrade med KIoakopland.......... ..o 301-08
Eksisterende kloaktype for omradet............ Feelleskloakeret (spildevand og overfladevand lgber i samme ledning)

Er der planlagt eendringer af kloakeringen i forhold til den eksisterende kloakering i det omrade, hvor

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 267a Stege Bygrunde

Kloakopland - 301-08.2

Er matrikelnummeret beliggende indenfor et Kloakopland?........ ... Ja
Navn pa omrade med KIaKopIand. .. ... ... e 301-08.2
Eksisterende kloaktype for omradet.......... Separatkloakeret (spildevand og overfladevand Igber i hver sin ledning)

Er der planlagt eendringer af kloakeringen i forhold til den eksisterende kloakering i det omréde, hvor

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 267a Stege Bygrunde

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ... ... e Kommunen
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Kloakopland, forslag

Se forklaring under "Kloakopland, vedtagne"

Oplysninger er indhentet d. 3. oktober 2025

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 267a Stege Bygrunde

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... . ... e Kommunen

Udtraden af spildevandsforsyning, vedtaget

Som udgangspunkt er der tilslutningspligt til offentlig spildevandsforsyning. Denne oplysning svarer pa, om
kommunen evt. er indstillet p& at ophaeve tilslutningsretten og -pligten til spildevandsforsyning helt eller delvist.

Oplysninger er indhentet d. 3. oktober 2025
Er matrikelnummeret beliggende indenfor et omrade, hvor kommunalbestyrelsen er indstillet pa at ophaeve

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 267a Stege Bygrunde

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. . ... Kommunen

Udtraeden af spildevandsforsyning, forslag

Se forklaring under "Udtreeden af spildevandsforsyning, vedtagne".

Oplysninger er indhentet d. 3. oktober 2025

Er matrikelnummeret beliggende indenfor et omrade, hvor kommunalbestyrelsen har stillet forslag om at kunne
opheeve tilslutningsretten og -pligten til spildevandsforsyning helt eller delvist?....................oot. Nej

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 267a Stege Bygrunde

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... ... e Kommunen

Renseklasse

Renseklasse viser, hvilken renseklasser, der geelder i det omréde ejendommen ligger i og derved, hvilke
rensekrav ejendommens spildevandsanlaeg skal opfylde. Renseklassekravet er kun relevant for eiendomme,
som ikke er tilsluttet det kommunale kloaknet.

Oplysninger er indhentet d. 3. oktober 2025

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 267a Stege Bygrunde
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Kontaktoplysninger

Administrativ Myndighed. ... Kommunen

Varmeplaner

| kommunens varmeplan fastleegges omrader, der forventes at blive fiernvarmeforsynet (kollektiv
varmeforsyning), herunder en forventet tidshorisont herfor, samt omrader, der fremover forventes individuelt
forsynet med vedvarende energi (ingen kollektiv varmeforsyning).

Varmeplaner

| varmeplanerne udpeger kommunerne i samarbejde med relevante lokale parter, de omrader, hvor det
vurderes hensigtsmaessigt at etablere fiernvarme, herunder en forventet tidshorisont herfor, samt omrader, hvor
potentialerne for fiernvarme — eller andre alternativer - skal afklares yderligere. Dermed adresserer planerne
udviklingsmulighederne for feelles lokale og individuelle varmelgsninger i omrader, der ikke star over for en
fiernvarmeudbygning. De godkendte varmeplaner skal som minimum omfatte de omréder i kommunen, der
har status som gasforsynede, herunder ogsa ejendomme i gasforsynede omréader, som har et oliefyr. Planen vil
skulle realiseres ved konkrete projektforslag, som udmenter den samlede varmeplan.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... . ... Kommunen

Varmeforsyning

Oplysningen angiver, hvilken forsyningsform, der er til radighed for omradet. Det kan fx veere naturgas eller
fiernvarme. Desuden oplyses om eventuel tilslutningspligt/forblivelsespligt til en forsyningsform samt om
eventuelle forbud mod visse opvarmningstyper (typisk e€l).

Bemaerk, at oplysningen er opdelt i hhv. Forsyningsomrade, Omrade med forsyningsforbud samt Omrade med
tilslutningspligt.
Aktuel varmeforsyning kan ses af BBR meddelelsen.

Forsyningsomrade, vedtaget

Et forsyningsomréde er et omrade, som af kommunalbestyrelsen er godkendt til kollektiv varmeforsyning,
dvs. fiernvarme eller individuel naturgasforsyning (ogsé kaldt: forsyningsform). Oplysningen angiver, hvilken
forsyningsform, der er til radighed for omradet. Hvis omradet ikke er udlagt til kollektiv varmeforsyning, har
bygninger i omradet typisk individuelle opvarmningsformer, sdsom oliefyr eller varmepumpe.

Oplysninger er indhentet d. 3. oktober 2025

Er matrikelnummeret beliggende i et forsyningSOmMIraAde?. ... ... Ja
Navn P& forsyNiNGSOMIATE. ... .. ..ttt ED 15.01 Stege
O Sy NG S O, L . Fiernvarme
FOrsyniNgSSeISKaD. . .. .. v v STEGE FJERNVARME AMBA POSTBOX 76

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 267a Stege Bygrunde

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. . ... s Kommunen
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Omrade med forsyningsforbud, vedtaget

Hvis det skennes nadvendigt for gennemforelse af varmeplanlsegningen, kan kommunen bestemme, at
neermere angivne opvarmningssystemer ikke mé etableres i eksisterende eller ny bebyggelse inden for et
afgreenset geografisk omrade. Sadanne forsyningsforbud foretages typisk i omréder, der er eller vil blive
udlagt til kollektiv varmeforsyning. Kommunalbestyrelsen kan give dispensation fra forsyningsforbuddet. Evt.
dispensationer fremgar ikke af denne registrering.

Oplysninger er indhentet d. 3. oktober 2025

Er matriklen beliggende i et omrade med forsyningsforbud?. ...........ooviiiiiii Ja
Navn pd omrade med forsyningsforbud. ...........cooiii i ED 15.01-F Stege
Hvilke opvarmningsformer er der forbud MOA?. ..ot El

Berorer falgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 267a Stege Bygrunde

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ... ... e Kommunen

Omrade med tilslutningspligt, vedtaget

Kommunalbestyrelsen kunne for 1. januar 2019 enten via et tilslutningsprojekt, som er reguleret i
varmeforsyningsloven, eller en lokalplan, som er reguleret i planloven, pélasgge tilslutnings- eller forblivelsespligt
til den kollektive varmeforsyning i omréadet.

Oplysninger er indhentet d. 3. oktober 2025

Type af tilslutningspligt. . .. Tilslutningspligt eksisterende
bebyggelse med 9 ars frist eller tidligere nar vaesentlige varmeinstallationer udskiftes og forblivelsespligt

Tilslutningspligt i henhold til. ... Tilslutnings/forblivelsesprojekt
Dato for DESIUINING. .. ...t 26-11-1987
Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre

Matr. nr. 267a Stege Bygrunde

Kontaktoplysninger

Administrativ myndiged. . ... ... Kommunen

Vejforsyning
Hvad er vejstatus for vejene i omradet omkring ejendommen?................................ Se bilag

Der leveres kort for omradet omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering de veje, som
vejmyndigheden har registreret som veerende hhv. offentlige, privat feellesveje eller private/almene veje. Status
for veje uden farvemarkering er ikke oplyst. Kontakt kommunen for oplysninger om disse.

Vejforsyning

Der leveres kort for omradet omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering de veje, som
vejmyndigheden har registreret som vaerende hhv. offentlige, privat feellesveje eller private/almene veje.
Desuden vises en farvemarkering for offentlige veje der overvejes nedklassificeret.

Status for veje uden farvemarkering er ikke oplyst. Kontakt kommunen for oplysninger om disse.

Oplysninger er indhentet d. 3. oktober 2025
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Kort over VEJTOrsSyNINg. ... .o Se bilag Vejforsyningskort

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 267a Stege Bygrunde

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Vejdirektoratet
AGMESSE. ...t Carsten Niebuhrs Gade 43, 5. sal, 1577 Kgbenhavn V
Tl ONNMUIMIMIET. .« e 72443333
VD, . https//www.vejdirektoratet.dk/

Der leveres kort for omradet omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering om ejendommen er
beliggende indenfor et vejforsyningsprojekt, som vejmyndigheden enten underseger, planleegger eller er ved at
anleegge. Eksisterer der ingen vejforsyningsprojekter naer ejendommen vil der ikke udarbejdes et bilag.

Vejdirektoratets projekter

Der leveres kort for omradet omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering om ejendommen er
beliggende indenfor et af Vejdirektoratets projekter, som vejmyndigheden enten underseger, planleegger

eller er ved at anlaegge. Pa kortet vil det fremgé hvilken anlaegsfase som projektet befinder sig i. Pa kortet
fremvises Vejdirektoratets projekter som en 150 meter buffer omkring projektets midterlinje. Det er vigtigt at
goere opmaerksom pa, at bufferen IKKE angiver projektets geometri eller udbredelse - det er alene en buffer, der
kan bruges til at fremsage info om, om en ejendom ligger i naerheden af et projekt.

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNAighed. ... ... Vejdirektoratet
AIESSE. ..ottt Carsten Niebuhrs Gade 43, 5. sal, 1577 Kgbenhavn V
TEIEfONNMUIMIMIET. ... e 72443333
VB, https://www.vejdirektoratet.dk/

Hovedstadsomradets transportkorridorer

Er ejendommen helt eller delvist beliggende indenfor hovedstadsomradets

Transportkorridorerne i hovedstadsomradet er arealer, der er reserveret til fremtidige motorveje og baner m.m.
De er en del af den overordnede fysiske planlaegning og har hiemmel i planloven. Det betyder, at de respektive
grundejere ikke far erstatning for de begreensninger, de far pélagt i denne sammenhaeng. Hovedstadsomradet
omfatter i denne forbindelse kommunerne i Region Hovedstaden, bortset fra Bornholms Regionskommune,
samt Greve, Kage, Lejre, Roskilde, Solred og Stevns kommuner.

Hovedstadsomradets transportkorridorer

Transportkorridorerne i hovedstadsomradet er arealreservationer, der skal sikre, at fremtidige motorveje og
baner m.m. kan placeres i mindst mulig konflikt med bymaessig bebyggelse. Transportkorridorerne betjener
hele fingerbystrukturen trafikalt og energimaessigt, da de ligger strategisk nord-syd og @st-vest midt gennem
hovedstadsomradet.

Hovedstadsomrédet omfatter i denne forbindelse kommunerne i Region Hovedstaden, bortset fra Bornholms
Regionskommune, samt Greve, Kage, Lejre, Roskilde, Solred og Stevns kommuner.

Arealreservationerne er forst og fremmest teenkt som reservationer til fremtidige streekningsanleeg, som ikke er
kendt eller besluttet detaljeret endnu.
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Arealreservationerne rummer imidlertid ogsa eksisterende motorvejsstraskninger, hvor de fungerer som en
stejdeempende afstandszone til stejfelsom bebyggelse, samt naturgas- og hgjspaendingsledninger med
sikkerhedszone omkring.

Transportkorridorerne er en del af den overordnede fysiske planleegning og har hjemmel i planloven.

Det betyder, at de respektive grundejere ikke far erstatning for de begraensninger, de far palagt i denne
sammenhang.

Kommunerne er forpligtet til at lade transportkorridorerne indgé som en landsplanmaessig interesse i
kommune- og lokalplanlaegning samt landzoneadministration.

Oplysninger er indhentet d. 3. oktober 2025

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 267a Stege Bygrunde

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. . ... Erhvervsstyrelsen
AOIESSE. . ettt ettt Langelinie Alle 17, 2100 Kgbenhavn @
TelEfONNUIMIMIET. ... 35291000
Bl . planloven@erst.dk
WED. .. https://planinfo.dk/landsplanlaegning/fingerplanen

Landsplandirektiv "Baltic Pipe”

Er ejendommen helt eller delvist beliggende indenfor arealreservationen for Baltic Pipe?... Nej

Baltic Pipe er en ny gastransmissionsledning, der vil sikre forsyningssikkerheden for naturgas i Danmark.
Desuden vil gastransmissionsledningen fa forbindelse til gasfelter i Nordseen og gastransmissionsnettet i Polen.

Landsplandirektiv “Baltic Pipe”

Baltic Pipe er en ny gastransmissionsledning, der vil sikre forsyningssikkerheden for naturgas i Danmark.
Desuden vil gastransmissionsledningen fa forbindelse til gasfelter i Nordse@en og gastransmissionsnettet i Polen.
Landsplandirektiv vil sikre plangrundlaget for landanlaeggene for en ny gastransmissionsledning fra Jyllands
vestkyst via Fyn til Faxe Bugt pa Sjeelland. Landsplandirektivet overtager den kommunale planlgegning for
ovrige anleeg, som er nadvendige for udnyttelsen af gasledningen. Det drejer sig om en kompressorstation

ved Everdrup i Naestved Kommune og udvidelsen af den eksisterende modtagestation ved Nybro i Varde
Kommune.

Oplysninger er indhentet d. 3. oktober 2025

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 267a Stege Bygrunde

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Plan- og Landdistriktsstyrelsen
AQIESSE. ..ottt Carsten Niebuhrs Gade 43, 1577 Kgbenhavn V
TEIEfONNMUIMIMIET. ... e 33307010
Bl .o plst@plst.dk
A= o T USRS httpsy/plst.dk

Landsplandirektiv "Udviklingsomrader”
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Inden for et udviklingsomréde i kystnasrhedszonen har en kommune mulighed for at inddrage nye arealer i
byzone og planleegge for anleeg i landzone, uden en seerlig planleegningsmaessig eller funktionel begrundelse
for kystneer lokalisering efter reglen i planiovens § 5 a, stk. 1. nr. 1. | et udviklingsomréde er landzonereglerne
mere lempelige end i den ovrige kystnaerhedszone.

Landsplandirektiv “"Udviklingsomrader 2019"

Den moderniserede planlov giver kommunalbestyrelsen mulighed for at udpege udviklingsomrader inden for
kystneerhedszonen uden seerlige landskabs-, natur- eller miljginteresser.

| udviklingsomraderne far kommunerne sterre adgang til at planlsegge for udvikling af byer og landsbyer samt
give tilladelse til anleeg svarende til de generelle regler i landzone.

Udpegningen af udviklingsomrader i kystnaerhedszonen er en ny mulighed for kommunalbestyrelserne

til at fremme veskst og udvikling i de kystnaere omrader samtidig med at rammen for at sikre udvikling af
sammenhaengende naturomrader styrkes.

Udviklingsomrader er omrader inden for kystnserhedszonen uden saerlige landskabs-, natur- eller
miljginteresser. Udviklingsomréder vil som udgangspunkt ikke ligge helt ude ved kysten, men lidt inde i landet.
Dog kan udviklingsomrader dbne mulighed for udvikling af omrader tast ved kysten, hvor der ikke er szerlige
landskabs-, natur- og miljginteresser, fx omkring byer og pa sma og mellemstore oer.

Oplysninger er indhentet d. 3. oktober 2025

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 267a Stege Bygrunde

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. . ... s Kommunen

Landsplandirektiv “Udviklingsomrader 2021"

Inden for et udviklingsomrade i kystneerhedszonen har en kommune mulighed for at inddrage nye arealer i
byzone og planlaegge for anleeg i landzone, uden en seerlig planleegningsmeessig eller funktionel begrundelse
for kystneer lokalisering efter reglen i planlovens § 5 a, stk. 1. nr. 1. | et udviklingsomrade er landzonereglerne
mere lempelige end i den ovrige kystneerhedszone.

Oplysninger er indhentet d. 3. oktober 2025

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 267a Stege Bygrunde

Kontaktoplysninger

Administrativ Myndighed. ... Kommunen

Rastofplaner

En réstofplan skal omfatte en periode pé& mindst 12 &r og Regionsradet vurdere hvert 4. &r om der er behov for
justeringer eller revision af rastofplanen. Rastofplanen fastleegger, hvor der i regionen kan gives tilladelse til at
indvinde naturgivne rastoffer — dvs. sand, grus, sten, kvartssand, ler, moler, plastisk ler, terv og kalk.

Bemaerk: Graveomréder, interesseomrader og arealer med anmeldte rettigheder skal som udgangspunkt
friholdes for aktiviteter, som varigt kan forhindre eller besveerliggere senere réastofindvinding.

Rastofplaner
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Rastofplanen identificerer og fastlaegger graveomrader, interesseomrader og arealer med anmeldte rettigheder.
Graveomrader er arealer der er reserveret til rastofindvinding hvorimod interesseomréder er arealer hvor

der er potentiale for fremtidig rastofudvinding. Graveomrader, interesseomrader og arealer med anmeldte
rettigheder skal som udgangspunkt friholdes for aktiviteter, som varigt kan forhindre eller besveerliggere senere
rastofindvinding.

Kontaktoplysninger

Administrativ mynNdighed. . ... Regionen
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EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Storegade 58, 4780
Stege

Rapport kebt 03/10 2025
Rapport feerdig 03/10 2025

Den ved rapportbestillingen

oplyste tvangsauktionsdato:

05/11 2025

Spildevand og drikkevand

Aktuelle aflgbsforhold

Her oplyses hvordan spildevand og regnvand bortledes fra ejiendommen.

Aktuelle aflgbsforhold

For alle bebyggede ejendomme skal det oplyses, hvordan spildevand og regnvand bortledes. Der skelnes
overordnet mellem om ejendommen er beliggende i eller udenfor et kloakeret omréde. Bebyggede ejendomme,
der er beliggende i et kloakeret omrade kan inddeles efter om ejendommen ligger i et omréde, hvor regnvand
(overfladevandet fra tage og befeestede arealer) og spildevand (kakken, toilet og bad mv.) ledes til to separate
rorsystemer eller om alt bortledes i ét og samme rorsystem. Bebyggede ejendomme, der er beliggende udenfor
et kloakeret omréde eller er udtradt af kloakfasllesskab, kan inddeles efter den made spildevandet behandles.
Du kan leese mere om registrering af aflebsforhold i BBR pé https://ki.bbr.dk/bbr-vejledning.

Oplysninger er indhentet d. 3. oktober 2025

Matr. nr.; 2674, Stege Bygrunde

AflBDSTOrhOld. . ... Aflgb til offentligt kloaksystem

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 5384704

Kontaktoplysninger

Administrativ Myndighed. . ... Kommunen

Tilladelser vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Tilladelser vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Hvis kommunen har givet tilladelser vedr. spildevandsforhold for ejendommen, vil de fremgé her.

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. . ... e Kommunen

Pabud vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Pabud vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Hvis kommunen har givet pabud vedr. spildevandsforhold for ejendommen, vil de fremga her.
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Kontaktoplysninger

Administrativ Myndighed. ... Kommunen

Medlemskab af spildevandsforsyning

Medlemskab af spildevandsforsyning

Hvis kommunen har registreret medlemskab af spildevandsforsyning pa ejendommen, vil det fremgé her

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... . ... e Kommunen

Aktuel vandforsyning

Her oplyses hvilken form for vandforsyning ejendommen er tilkoblet, fx alment eller privat aiment
vandforsyningsanlaeg.

Aktuel vandforsyning

Oplysningen viser hvilken form for vandforsyning en ejendom er tilkoblet, fx alment eller privat alment
vandforsyningsanlaeg, brend, vandindvindingsanleeg (egen boring), ikke alment vandforsyningsanleeg eller
blandet vandforsyning.

Oplysninger er indhentet d. 3. oktober 2025

Matr. nr.; 2674, Stege Bygrunde

VaNAfOrSYNING. . .« Alment vandforsyningsanleg

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 5384704

Kontaktoplysninger

Administrativ mynNdiged. ... . ... Kommunen

Pabud/dispensationer/anbefalinger vedr. vandindvindingsanlaeg/-
boringer pa ejendommen

Findes der pa ejendommen vandindvindingsanlaeg/-boringer, hvortil der er udstedt pabud eller
givet KOgeanbeTaling?. ... oo Nej

Kommunalbestyrelsen indberetter oplysninger af betydning for ejendomshandier med henblik pa
offentliggerelse og videregivelse af visse oplysninger pa vandforsyningslovens omréde til den feelles offentlige
database for geologi, grund- og drikkevand, Jupiter.

Pabud/dispensationer/anbefalinger vedr. vandindvindingsanlag/-boringer
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Kommunalbestyrelsen indberetter oplysninger af betydning for ejendomshandler med henblik pa
offentliggerelse og videregivelse af visse oplysninger pa vandforsyningslovens omrade til den feelles offentlige
database for geologi, grund- og drikkevand, Jupiter:

Pabud meddelt efter lovens § 62, stk. 1 om at det ikke-almene vandforsyningsanleeg skal ophere
midlertidigt eller for bestandigt eller om andre foranstaltninger, herunder at forbrugerne skal traeffe
sikkerhedsforanstaltninger. Kommunen har desuden mulighed for at indberette kogeanbefalinger.

Pabud meddelt efter lovens § 62, stk. 1 om dispensation til at fravige de i bilag 1 fastsatte kvalitetskrav for
vandkvaliteten for ikke-almene anleeg.

Pabud efter lovens § 36 om at slejfe en vandforsyningsbrend eller en ikke-almen vandforsyningsboring.

Oplysninger er indhentet d. 3. oktober 2025

Findes der vandindvindingsanlaeg/-boringer pa matrikelnummeret, hvortil der er udstedt pabud/dispensationer
eller givet Kogeanbefaling?. .. ... . Nej

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 267a Stege Bygrunde

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. . ... Kommunen

Grundvand - Drikkevandsinteresser

Oplysningen viser, om ejendommen er beliggende indenfor et drikkevandsomrade. Afhaengig af
drikkevandsomradets kategorisering kan der vasre begrasnsninger for anvendelse af arealerne pé ejendommen.

Grundvand - Drikkevandsinteresser

Oplysningen viser drikkevandsomréader i kategorierne ''Omrader med Seerlige Drikkevandsinteresser (OSD)

og ""Omrader med Drikkevandsinteresser (OD). OSD-omraderne er oprindeligt udpeget ud fra felgende 4
kriterier: 1. Det fremtidige drikkevandsbehov skal kunne daekkes af omraderne. 2. Kvaliteten af grundvandet
skal veere den bedst mulige. 3. Den naturlige beskyttelse skal veere den bedst mulige. 4. Den eksisterende
indvindingsstruktur skal kunne bevares, samt byomrader med et stort antal forureningskilder skal kunne
udelades. Omrader med drikkevandsinteresser (OD) er omrader, hvor der findes grundvand af god kvalitet, der
kan udnyttes til drikkevandsformal men som overvejende har lokal betydning for mindre vandvaerker og erhverv.
Der har tidligere vaeret en afgraensning af Omrader med Begraensede Drikkevandsinteresser (OBD), men disse
udpeges ikke leengere.

Oplysninger er indhentet d. 3. oktober 2025

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 267a Stege Bygrunde

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. ... ... s kommunen

Grundvand - Fglsomme indvindingsomrader

Oplysningen er etableret for at beskytte drikkevandet nitrat- og sprejtemiddelfelsomme indvindingsomrader.
Hvis ejendommen er beliggende indenfor et felsomt indvindingsomrade, kan der veere begreensninger for
anvendelse af arealerne pa ejendommen.
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Grundvand - Fglsomme indvindingsomrader

Felsomme indvindingsomréader udpeges inden for Omrader med Seerlige Drikkevandsinteresser (OSD)

og i indvindingsoplandet til almene vandforsyninger uden for OSD. Der udpeges to typer af falsomme
indvindingsomrader; Nitratfelsomme indvindingsomrader (NFI) og Sprejtemiddelfelsomme indvindingsomrader
(SFI).

Oplysninger er indhentet d. 3. oktober 2025

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 267a Stege Bygrunde

Kontaktoplysninger

Administrativ Myndighed. . ... Kommunen
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Jordforurening

Jordforureningsattest

Findes der jordforureningsattest for ejendommen?....................................... Ja, se bilag

Danmarks Miljgportals jordforureningsattest viser oplysninger om jordforurening for matriklen. Attesterne
dannes ud fra regionernes og kommunernes oplysninger om jordforurening.

Jordforureningsattest

Danmarks Miljgportals jordforureningsattest viser oplysninger om jordforurening for matriklen. Attesterne
dannes ud fra regionernes og kommunernes data om forureningskortlagte ejendomme og arealer omfattet af
omrédeklassificering.

Oplysninger er indhentet d. 3. oktober 2025

Jordforureningsattest. . ... ..o Se bilag Jordforureningsattest_5384704

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 5384704

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ....... ..o Kommunen og regionen

Kortlagt jordforurening

Kortlagt jordforurening kan veere betegnet som kortlagt pé hhv. vidensniveau 1 (V1) og/eller vidensniveau 2 (V2)
i henhold til lov om forurenet jord. Oplysningen fremgar ogsé af jordforureningsattesten.

Kortlagt jordforurening - V1

Et areal betegnes som kortlagt pa vidensniveau 1, hvis der er tilvejebragt en faktisk viden om aktiviteter pa
arealet eller aktiviteter pa andre arealer, der kan have veeret kilde til jordforurening pé arealet.

Oplysninger er indhentet d. 3. oktober 2025

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 267a Stege Bygrunde

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed.................coociii Regionen (For Bornholm: Bornholms Regionskommune)

Kortlagt jordforurening - V2

Et areal betegnes som kortlagt pa vidensniveau 2, hvis der er tilvejebragt et dokumentationsgrundlag, der ger,
at det med hgj grad af sikkerhed kan laegges til grund, at der pa arealet er en jordforurening af en sédan art og
koncentration, at forureningen kan have skadelig virkning pa mennesker og milje.

Oplysninger er indhentet d. 3. oktober 2025
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Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 267a Stege Bygrunde

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed...............cooooiiiiiiii Regionen (For Bornholm: Bornholms Regionskommune)

Omradeklassificering

Omrédeklassificeringen inddeles i tre klasser; "Analysefrit omrade (Kategori 1)", "Analysefrit omréde (Kategori
2)" og "Omréade med krav om analyser". Byzoneomréader klassificeres som udgangspunkt som lettere forurenet.
Omradeklassificeringen er dog ikke n@dvendigvis altid sammenfaldende med byzonen. Hvis ejendommen er
omfattet af omrédeklassificering, kan der veere anmeldepligt ved starre jordflytning.

Omrdadeklassificering

Her oplyses det, om ejendommen ligger i et omrade, hvor jorden antages at vaere lettere forurenet. Hvis
ejendommen er omfattet af lettere forurening, kan der vaere anmeldepligt ved sterre jordflytning.

Oplysninger er indhentet d. 3. oktober 2025

Omradeklassificering: Omrade med krav om analyser

Er matriklen beliggende i et sterre omrade klassificeret som lettere forurenet?.................ocooiiiiiiiii. Ja
1Yo L= ST Omradeklassificering (1 stk)
KIBSSE. . . et Omrdde med krav om analyser

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 267a Stege Bygrunde

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. . ... Kommunen

Pabud iht. jordforureningsloven

Er der pd ejendommen registreret pabud iht. jordforureningsloven i

Her kan du se, om kommunen har udstedt pabud pa ejendommen efter reglerne i lov om forurenet jord.
Der oplyses om pabud efter §§ 9(2), 10, 44(2), 48, 72a, jf. § 7, nr. 1 i bekendtgerelse om indberetning af
jordforureningsdata.

Pabud iht. jordforureningsloven

Her kan du se, om kommunen har udstedt pabud pa ejendommen efter reglerne i lov om forurenet jord.
Der oplyses om péabud efter §§ 9(2), 10, 44(2), 48, 72a, jf. § 7, stk. 1 i bekendtgerelse om indberetning af
jordforureningsdata.

Oplysninger er indhentet d. 3. oktober 2025

Er der pa& matrikelnummeret registreret pabud iht. jordforureningsloven i arealinformationssystemet (DAI)?.... Nej

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
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Matr. nr. 267a Stege Bygrunde

Kontaktoplysninger

Administrativ Myndighed. ... Kommunen
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Natur, skov og landbrug

Fredskov

Nar en skov er fredskovspligtig, betyder det, at den, der ejer skovarealet, til enhver tid har pligt til at anvende
det til skovbrugsformal. Med fredskovspligten felger desuden en reekke regler, der tilsammen sikrer den
langsigtede skovdyrkning.

Fredskov

Nar en skov er fredskovspligtig, betyder det, at den, der ejer skovarealet, til enhver tid har pligt til at drive
arealet efter skovlovens regler om beaeredygtig drift. Med fredskovspligten felger desuden en raekke regler, der
tilsammen sikrer den langsigtede skovdyrkning.

Oplysninger er indhentet d. 3. oktober 2025

Er matrikelnummeret palagt fredskovpligt?. ... ... Nej
MatrKEINUMIMIET. . . e e e e e 267a
BBV, .o Stege Bygrunde

Bergrer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 5384704

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighea. ... ... Miljgstyrelsen
AOTESSE. . .ottt Tolderlundsvej 5, 5000 Odense C
TElefONNUMIMIET. e 72544000
T mst@mst.dk
LT o https://mst.dk/
Majoratsskov

Er der noteret majoratsskov pa €jendommen?. .. ... oo Nej

Majoratsskov er i folge skovloven arealer, der skal holdes under én ejer. Skovmyndigheden (miljigstyrelsens
lokale enhed) kan give tilladelse til at ophasve majoratsskov noteringen pé hele eller dele af skoven.

Majoratsskov

Majoratsskov er i folge skovloven arealer, der skal holdes under én ejer. Milig- og fadevareministeren kan give
tilladelse til at ophasve noteringen som majoratsskov pa hele eller dele af skoven.

Oplysninger er indhentet d. 3. oktober 2025

2673, Stege Bygrunde
Er der noteret majoratsskov for matrikelnUmmeret?. ... ... Nej
Mt KEINUMIMIET. . . ettt et e et et e et 267a

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 5384704

Kontaktoplysninger
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Administrativ myndighed. .. ... Miljgstyrelsen

AOIESSE. . .ottt Tolderlundsvej 5, 5000 Odense C
TElEONNUMIMIET. . 72544000
Bl mst@mst.dk
V. o https:/mst.dk/

Beskyttet natur kan veere beskyttede naturtyper eller vandlgb jf. naturbeskyttelsesloven § 3. Hvis ejendommen
er beliggende indenfor et omrade med beskyttet natur, kan der veere begreensninger for anvendelse af
arealerne pa ejendommen.

Bemeerk, at oplysningen er opdelt i hhv. "Beskyttede naturtyper" og "Beskyttede vandigb".

Beskyttede naturtyper

Vejledende registrering af naturtyper, som er beskyttet efter naturbeskyttelseslovens § 3.

Disse er:

Sger og vandhuller med et areal pa mindst 100 m2

Moser, enge, strandenge, strandsumpe, heder og overdrev med et areal pa mindst 2500 m2

"Mosaikker" af ovennegevnte naturtyper med et areal p& mindst 2500 m2

Visse udpegede vandieb & alle moser i f. m. beskyttede vandhuller, sger eller vandieb.

Beskyttelsen geelder uanset om der er en eller flere gjere. Tilstandsaendring af beskyttet natur kraever tilladelse
(dispensation).

Et beskyttet areal kan i &renes lgb sendre sig s& meget, at det ikke laengere er beskyttet. Omvendt kan et areal
som i dag ikke er beskyttet, sendre sig, sa det bliver det.

Det er de faktiske forhold pa arealet (sterrelse, botanik, omlaegningshyppighed m. m.) der afger, om det er
beskyttet eller ej. Registreringen er derfor vejledende.

Hvorvidt et areal er beskyttet eller €], vil i tvivistilfeelde blive afgjort ved en besigtigelse og vurdering af arealet.

Oplysninger er indhentet d. 3. oktober 2025

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 267a Stege Bygrunde

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... ... e Kommunen

Beskyttede vandlgb

Oplysningen indeholder registreringer af de vandleb, som er beskyttet efter naturbeskyttelseslovens § 3.
Et vandlgb er kun beskyttet, hvis det er udpeget som beskyttet.
Tilstandseendring af beskyttet natur kraever kommunens dispensation.

Oplysninger er indhentet d. 3. oktober 2025

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 267a Stege Bygrunde

Kontaktoplysninger

Administrativ mMyNdighed. ... Kommunen
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Internationale naturbeskyttelsesomrader

Er der arealer, der er udpeget som internationalt naturbeskyttelsesomrade pd

Internationale beskyttelsesomrader er opdelt i hhv. Ramsaromrader, Fuglebeskyttelsesomrader og
Habitatomrader. Hvis ejendommen er beliggende indenfor et omréde med internationale beskyttelsesomrader,
kan der veere begraensninger for anvendelse af arealerne pé ejendommen.

Internationale naturbeskyttelsesomrader bestér af hhv. Fuglebeskyttelsesomrader, Habitatomrader samt
Ramsaromréader.

Fuglebeskyttelsesomrader

Levestederne for mange fuglearter forringes eller er direkte truede. Fuglebeskyttelsesomrader er med til at
opretholde og sikre levestederne. | Danmark er omraderne iseer vigtige for mange vandfugle. Hvis ejendommen
er beliggende indenfor et fuglebeskyttelsesomrade, kan der veere begraensninger for anvendelse af arealerne
péa ejendommen.

Oplysninger er indhentet d. 3. oktober 2025

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 267a Stege Bygrunde

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... ... Miljgministeriet
AGMESSE. . .. ettt Frederiksholms Kanal 26, 1220 Kgbenhavn K
Tl ONNMUIMIMIET. . e 38142142
Bl e mim@mim.dk
LT o T https://mim.dk/
Habitatomrader

Danmark har 261 habitatomrader. Hvert omréde er udpeget dels for at beskytte dels for at genoprette en
gunstig bevaringsstatus for bestemte naturtyper og arter af dyr og planter.

Oplysninger er indhentet d. 3. oktober 2025

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 267a Stege Bygrunde

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... ... Miljgministeriet
AGMESSE. . ..ottt Frederiksholms Kanal 26, 1220 Kgbenhavn K
Tl ONNMUIMIMIET. . e 38142142
Bl e mim@mim.dk
VB, .o https://mim.dk/
Ramsaromrader

Danmark har 27 ramsaromréder, der er vddomrader med saerlig betydning for fugle. Hvis ejendommen
er beliggende indenfor et ramsaromréde, kan der veere begraensninger for anvendelse af arealerne pa
ejendommen.
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Oplysninger er indhentet d. 3. oktober 2025

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 267a Stege Bygrunde

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNAIghed. . ... Miljgministeriet
AIESSE. ...ttt Frederiksholms Kanal 26, 1220 Kabenhavn K
TelEfONNUIMIMIET. ... 38142142
Bl e mim@min.dk
V. . https.//mim.dk/

Der er som udgangspunkt landbrugspligt pa alle ejendomme, der er over 2 ha (20.000 m2). N&r en ejendom er
noteret med landbrugspligt, er den omfattet af landbrugslovens regler. Det betyder, at der geelder seerlige regler
for disse ejendomme f.eks. ved kab og salg. Der er ikke noget krav om, at en ejendom med landbrugspligt skal
anvendes til landbrug eller lignende.

Landbrugspligt

Der er som udgangspunkt landbrugspligt péa alle ejendomme, der er over 2 ha (20.000 m2). Nar en ejendom er
noteret med landbrugspligt, er den omfattet af landbrugslovens regler. Det betyder, at der geelder seerlige regler
for disse ejendomme f.eks. ved keb og salg.

Oplysninger er indhentet d. 3. oktober 2025

Er det noteret, at bestemt fast ejendom er pélagt landbrugspligt?.........c.ovvviiiiiiii Nej
Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre

BFE-nummer 5384704

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNAighed. ... ..o Landbrugsstyrelsen
AOIES S, .ttt Nyropsgade 30, 1780 Kgbenhavn V
TEIEfONNMUIMIMIET. ... e 33958000
Bl .o landbrugsloven@Ibst.dk
L AT o7 https:/Ibst.dk/
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EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Storegade 58, 4780
Stege

Rapport kebt 03/10 2025
Rapport feerdig 03/10 2025

Den ved rapportbestillingen

oplyste tvangsauktionsdato:

05/11 2025

Fredede fortidsminder, bygge- og
beskyttelseslinjer

Fredede fortidsminder og fortidsmindebeskyttelseslinjer

Er der registreret fredede fortidsminder/fortidsmindebeskyttelseslinjer pa ejendommen?.. Nej

Vedr. fredningsstatus: A = Fredet for 1937. B = Fredet 1937 eller senere. C = Ikke fredningsveerdig 1937-56. D
= |kke fredet eller aflyst fer 2009. U = -

Fredede fortidsminder

Der findes mere end 33.000 fredede fortidsminder i Danmark. Langt sterstedelen af dem er gravhgje, men
der eksisterer ogsé fortidsminder, som ikke umiddelbart er synlige for det blotte gje: Kekkenmeddinger, vigtige
oldtidsbopladser, jorddaekkede ruiner af bygninger og veje m.m.

Ifelge museumsloven ma man ikke foretage eendringer af fredede fortidsminder. En aendring kan beskrives
som alle fysiske indgreb i selve fortidsmindet. Det vil sige, at ingen tiltag, der indebaerer en pavirkning af
fortidsmindets indhold og overflade, er tilladt.

Mange fredede fortidsminder er tinglyst pé& en given ejendom og vil derfor fremga af ejendommens papirer. Et
fortidsminde skal dog ikke veere tinglyst for at veere fredet. En del fortidsminder er alene pga. deres synlighed i
landskabet fredet, uanset om de er registreret af Slots- og Kulturstyrelsen. Andre typer af fortidsminder vil forst
veere fredet, nér ejer har faet meddelelse herom fra Slots- og Kulturstyrelsen.

Lovgivningen er i udgangspunktet restriktiv, og for at opna dispensation skal eendringen kunne betragtes som
et seerligt tilfeelde. | disse tilfeelde er det Fortidsmindeenheden i Center for Kulturarv, Slots- og Kulturstyrelsen,
der har bemyndigelse til at dispensere fra beskyttelsen og give tilladelse til aendringer.

Oplysninger er indhentet d. 3. oktober 2025

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 267a Stege Bygrunde

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ....... ..o Slots- og Kulturstyrelsen
AGMESSE. . . ettt Hammerichsgade 14, 1611 Kgbenhavn V
Tl ONNMUIMIMIET. . e 33954200
= 1 post@slks.dk
LT o T https:/slks.dk/

Fortidsmindebeskyttelseslinjer

Der findes mere end 33.000 fredede fortidsminder i Danmark. Fortidsminder kan veere mere end tusinde
ar gamle og udgeres typisk af gravheje, men ogsa vigtige oldtidsbopladser, mindesmeerker samt sten-

og jorddiger kan veere fredet. Ifelge Naturbeskyttelsesloven er der fastlagt en beskyttelseslinje pa 100
meter omkring flere synlige fredede fortidsminder. Denne beskyttelseslinje indebeerer, at der ikke méa
foretages eendringer fra fortidsmindets ydergraense og 100 m ud uden tilladelse. Det er derfor ikke er tilladt
at lave aendringer i terreenet eller at placere bebyggelse sdsom bygninger, campingvogne, skure, eller
lignende indenfor beskyttelseszonen. Forbuddet omfatter ogsé midlertidige eendringerne. Undtaget er dog
landbrugsmeessig drift, bortset fra tilplantning af eksempelvis juletreeer, frugttraeer og lign.

Linjens placering fremgér af et vejledende kort, der er offentligt tilgeengelige pé Miljgportalen
www.miljoeportalen.dk

Fortidsmindebeskyttelseslinjen forvaltes af landets 98 kommuner og de kan i seerlige tilfeelde give
dispensation til aendringer indenfor beskyttelseslinjen. Slots- og Kulturstyrelsen, de kulturhistoriske museer,
interesseorganisationer m.fl. er klageberettiget og kan indbringe afgerelsen for Miljg- og Fedevareklagenasevnet.

Oplysninger er indhentet d. 3. oktober 2025
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Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 267a Stege Bygrunde

Kontaktoplysninger

Administrativ mynNdiged. . ... ... e Kommunen

Beskyttede sten- og jorddiger

Oplysningen omfatter sten- og jorddiger, som er beskyttet mod tilstandseendringer, jf. museumsloven.
Oplysningen er vejledende og mé derfor ikke anvendes til at afgere, om der er beskyttede diger i et omrade.

Bemaerk: Oplysningen er vejledende og mé derfor ikke anvendes til at afgere, om der er beskyttede diger i et
omrade.

Beskyttede sten- og jorddiger

Oplysningen omfatter sten- og jorddiger, som er beskyttet mod tilstandsaendringer, jf. museumsloven.
Beskyttelsen geelder kun diger i landzonen og diger, der ligger i graensen mellem landzone og by-/
sommerhuszone. Oplysningen er vejledende og méa derfor ikke anvendes til at afgere, om der er beskyttede
diger i et omrade.

Oplysninger er indhentet d. 3. oktober 2025

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 267a Stege Bygrunde

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. . ... Kommunen

Skovbyggelinjer

Skovbyggelinjen er en zone pa 300 m omkring skove. Skovbyggelinjen geelder for alle offentlige skove og for
private skove med et sammenhaengende areal pa mindst 20 ha. Inden for byggelinjen er der forbud mod at
bygge.

Bemeerk: Byggelinjen kan enten veere registreret som geeldende eller ophaevet.

Skovbyggelinje

Skovbyggelinjen er en bufferzone pa 300 m omkring skove. Skovbyggelinjen geelder for alle offentlige skove og
for private skove med et sammenhasngende areal p& mindst 20 ha. Indenfor byggelinjen er der forbud mod at

bygge.
Byggelinjen kan enten veere registreret som geeldende eller ophaevet.

Oplysninger er indhentet d. 3. oktober 2025

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 267a Stege Bygrunde

Kontaktoplysninger

Administrativ mMynNdighed. ... ... e kommunen
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S@- og abeskyttelseslinjer

So- og abeskyttelseslinjen har til formal at sikre seer og der som veerdifulde landskabselementer og som
levesteder for dyre- og planteliv forleber der en se- eller abeskyttelseslinje pa 150 m fra visse sger og vandigb.
Inden for beskyttelseslinjen er der generelt forbud mod aendringer, dvs. at der ikke méa placeres bebyggelse,
foretages eendringer i terreenet, beplantningen o.l.

Bemeerk, at oplysningen er opdelt i hhv. Sebeskyttelseslinjer og Abeskyttelseslinjer.

Sgbeskyttelseslinje

Saebeskyttelseslinien har til formal at sikre seer som veerdifulde landskabselementer og som levesteder og
spredningskorridorer for plante- og dyreliv. Indenfor beskyttelseslinien er der generelt forbud mod aendringer,
d.v.s. der ma ikke placeres bebyggelse, foretages aendringer i terreenet, beplantningen o.l.

Oplysninger er indhentet d. 3. oktober 2025

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 267a Stege Bygrunde

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Kommunen

Abeskyttelseslinje

Abeskyttelseslinjen har til formal at sikre &er som veerdifulde landskabselementer 0g som levesteder og
spredningskorridorer for plante- og dyreliv. Der er indenfor beskyttelseslinien tale om et generelt forbud mod
gendringer.

Oplysninger er indhentet d. 3. oktober 2025

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 267a Stege Bygrunde

Kontaktoplysninger

Administrativ myNdiged. . ... ... Kommunen

Kirkebyggelinjer

Kirkebyggelinjen er en 300 m beskyttelseszone malt fra kirkebygningen. Den skal sikre, at der ikke opferes
bebyggelse over 8,5 m, som virker skeemmende pa kirken.

Kirkebyggelinjer

Kirkebyggelinjen er en 300 m beskyttelseszone malt fra kirkebygningen. Linjen skal sikre, at der ikke opferes
bebyggelse over 8,5 m, som virker skeemmende péa kirken.
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Oplysninger er indhentet d. 3. oktober 2025

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 267a Stege Bygrunde

Kontaktoplysninger

Administrativ Myndighed. ... Kommunen

Klitfredningslinje

Klitfredningslinjen er en beskyttelseszone som ligger i bne landskaber typisk 300 m fra kysten og i bebyggede
omréder typisk 100 m eller mindre fra kysten. Beskyttelseszone findes naesten udelukkende langs den jyske
vestkyst ved Skagerrak og Vesterhavet. Det er ikke tilladt at sendre tilstanden af klitfredede arealer eller at udeve
aktiviteter, der kan fore til oget risiko for sandflugt.

Klitfredningslinje

Klitfredede arealer er forbudszoner, hvor der som hovedregel ikke ma foretages aendringer af den eksisterende
tilstand, og hvor det ikke er tilladt at udeve aktiviteter, der kan fere til @get risiko for sandflugt. F.eks. ma

der som hovedregel ikke placeres bebyggelse, ske beplantning eller terreenaendringer, herunder etableres
hegn, eller placeres campingvogne og lignende, og arealerne ma ikke afgraesses. Der ma heller ikke

foretages udstykning, matrikulering eller arealoverforsel, hvorved der fastlaegges skel. Klitfredningslinjen er en
beskyttelseszone som ligger i &bne landskaber typisk 300 m fra kysten og i bebyggede omrader typisk 100 m
eller mindre fra kysten. Beskyttelseszone findes naesten udelukkende langs den jyske vestkyst ved Skagerrak
og Vesterhavet. Klitfredningslinjen kan nogle steder straekke sig op til 500 meter ind i landet. Derudover

findes sterre og mindre arealer, der er klitfredede, og som kan ligge langt fra kysten, f.eks. store sandmiler og
indlandsklitter.

Oplysninger er indhentet d. 3. oktober 2025

2673, Stege Bygrunde
Er matriklen beliggende indenfor en KlitfredningSline?. .........ooiiiiiiii e Nej
BV, e Stege Bygrunde

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 5384704

Kontaktoplysninger

Administrativ mynNdighead. . ... Kystdirektoratet
AAOTES S, . . .ttt ettt e Hajbovej 1, 7620 Lemvig
TBIEIONNMUIMIMET. .« e 20927244
Bl ..o kdi@kyst.dk
V. https://kyst.dk/strand-og-klit/klitfredning/

| &bne landskaber ligger strandbeskyttelseslinjen typisk 300 m fra kysten. | bebyggede omrader typisk 100 m
eller mindre fra kysten. Inden for en strandbeskyttelseslinje mé der blandt andet ikke placeres bebyggelse som
fx bygninger, skure, campingvogne og master eller foretages aendringer i terreenet, tilplantning eller hegning.

Side 46 af 52


https://kyst.dk/strand-og-klit/klitfredning/

Strandbeskyttelseslinje

Strandbeskyttede arealer er forbudszoner, hvor der som hovedregel ikke ma foretages eendringer af den
eksisterende tilstand.

F.eks. méa der som hovedregel ikke placeres bebyggelse, ske beplantning eller terreenaendringer, etableres
hegn eller placeres campingvogne og lignende, og der ma ikke foretages udstykning, matrikulering eller
arealoverforsel, hvorved der fastleegges skel.

| 8bne landskaber ligger strandbeskyttelseslinjen typisk 300 meter fra kysten, og i bebyggede omrader typisk
100 meter eller mindre fra kysten.

Oplysninger er indhentet d. 3. oktober 2025

Er matrikelnummeret beliggende indenfor en strandbeskyttelseslinie?. ..........cooooiiiiiiiiiii i Nej
Mt KEINUMIMIET. . . ettt e e et ettt 267a
B IBIaV. . Stege Bygrunde

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 5384704

Kontaktoplysninger

Administrativ MynNdighed. . ... Kystdirektoratet
AAGIESSE. . . .ttt et e e Hajbovej 1, 7620 Lemvig
TElEfONNUIMIMIET. . ... 20927244
Bl .o kdi@kyst.dk
VD, https://kyst.dk/strand-og-klit/strandbeskyttelse/
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EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Storegade 58, 4780
Stege

Rapport kebt 03/10 2025
Rapport feerdig 03/10 2025

Den ved rapportbestillingen

oplyste tvangsauktionsdato:

05/11 2025

Om ejendomsdatarapporten

Generelt om ejendomsdatarapporten

En ejendomsdatarapport bestilles efter fremsogning af en given ejendom. Derefter henter systemet bag
ejendomsdatarapporten oplysninger i offentlige registre om den pageeldende ejendom. Enkelte oplysninger
hentes hos kommunen. Med en oplysning menes et svar pa et spergsmal og evt. et bilag. De hentede
oplysninger preesenteres i ejendomsdatarapporten og en reekke bilag. Der kan laeses neermere om
oplysningerne i ejendomsdatarapporten i appendiks pa boligejer.dk. Endelig prassenteres et overblik over
svarene i ejendomsrapporten. Alle ejendomsdatarapportens elementer kan hentes som dokument i en fil (pdf) til
elektronisk visning eller udskrift.

Du far besked pr e-mail, nér rapporten er komplet. Det kan tage op til ti dage at fa svar vedrerende enkelte
oplysninger. | perioden fra rapporten er bestilt, til du modtager besked om, at rapporten er feerdig, vil det
fremga af et hentet dokument, at ejendomsdatarapporten er "Underudarbejdelse”. Néar alle svar er modtaget, vil
ejendomsdatarapporten fa status som "Feerdig” og du kan hente en ny komplet rapport.

Enkelte oplysninger i en ejendomsdatarapport méa kun udleveres til eiendommens ejer eller en person, der har
faet samtykke fra ejeren. Der kan derfor veere oplysninger, som ikke fremgér af ejendomsdatarapporten.

Link til Appendix

Om resuméet

Dette dokument indeholder et resumé af svarene i ejendomsdatarapporten. De uddybende, detaljerede svar
findes i rapporten. Nedenfor kan du se en liste over de bilag, der kan hentes. Bagerst i resuméet er der en kort
beskrivelse af de enkelte oplysninger. Yderligere uddybende oplysninger og kontaktoplysninger til relevante
myndigheder findes i Appendiks.

¢ BBR-meddelelse - 5384704 - Vordingborg
¢ Raastofplanskort

 Vejforsyningskort

¢ Jordforureningsattest_5384704

Ordforklaring - ejendomsoplysninger

Aktuel vandforsyning

Her oplyses hvilken form for vandforsyning ejendommen er tilkoblet, fx alment eller privat aiment
vandforsyningsanlaeg.

Grundvand - Drikkevandsinteresser

Oplysningen viser, om ejendommen er beliggende indenfor et drikkevandsomrade. Afheengig af
drikkevandsomradets kategorisering kan der veere begraensninger for anvendelse af arealerne pa ejendommen.

Tilladelser vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Grundvand - Fglsomme indvindingsomrader

Oplysningen er etableret for at beskytte drikkevandet nitrat- og sprejtemiddelfelsomme indvindingsomrader.
Hvis ejendommen er beliggende indenfor et faelsomt indvindingsomrade, kan der veere begreensninger for
anvendelse af arealerne pa ejendommen.

Aktuelle aflgbsforhold

Her oplyses hvordan spildevand og regnvand bortledes fra ejendommen.

Pabud/dispensationer/anbefalinger vedr. vandindvindingsanlag/-boringer pa
ejendommen

Kommunalbestyrelsen indberetter oplysninger af betydning for ejendomshandier med henblik pa
offentliggerelse og videregivelse af visse oplysninger pa vandforsyningslovens omrade til den feelles offentlige
database for geologi, grund- og drikkevand, Jupiter.

Pabud vedr. spildevandsforhold pa ejendommen
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Medlemskab af spildevandsforsyning

Tilstandsrapport

En tilstandsrapport er resultatet af en bygningsgennemgang foretaget af en beskikket bygningssagkyndig.
Tilstandsrapporten er en samlet skriftlig vurdering af en boligs synlige skader og tegn pé skader.

Energimaerkning

Et energimeerke er en vurdering af en bygnings energimaessige tilstand. En bolig, der saelges, skal have et
gyldigt energimeerke udarbejdet af en energikonsulent.

Fredede bygninger

Der er ca. 7.100 fredede bygninger i Danmark. Det er bygninger, som har vaesentlig kulturhistorisk og/eller
arkitektonisk vaerdi. Alle fredede bygninger er fredet bade udvendigt og indvendigt, og der skal sages om
tilladelse hos Slots- og Kulturstyrelsen til alle bygningsarbejder, som gér ud over almindelig vedligeholdelse.

Flexboligtilladelse

En flexboligtilladelse udstedes af kommunen. En flexboligtilladelse giver ejeren af en heldrsbolig mulighed for
at benytte sin helarsbolig som ferie- og fritidsbolig, med ret til senere at vende tilbage til at benytte boligen til
helérsbeboelse uden krav om landzonetilladelse. Flexboligtiladelsen felger huset og ikke kun dig som ejer.

BBR-meddelelsen

BBR-meddelelsen viser de oplysninger, kommunen har registreret om en ejendom i Bygnings- og Boligregistret
(BBR). Oplysningerne pa BBR-meddelelsen er et udtryk for de faktiske forhold pa ejendommen, ogsé selvom
de ikke nadvendigvis er lovlige. Ansvaret for oplysningernes rigtighed p& BBR-meddelelsen ligger hos ejeren af
ejendommen.

Elinstallationsrapport

En elinstallationsrapport er resultatet af en autoriseret elinstallatervirksomheds gennemgang af bygningens
elinstallationer under huseftersynsordningen. Rapporten giver en professionel og objektiv gennemgang af
elinstallationernes tilstand.

Olietanke

Kommunen registrerer oplysninger om olietanke i Bygnings- og boligregisteret (BBR). Oplysningerne stammer
typisk fra den af ejer eller bruger indsendte tankattest. Det bemaerkes at olietankens registrering i BBR ikke i sig
selv er en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke oplysninger om tanke, der er fiernet fra ejendommen.

Byggesa

En byggesag vedrarer nybyggeri, til’lombygning, aendret anvendelse eller nedrivning (hel eller delvis).
Kommunen registrerer oplysninger om byggesagen i Bygnings- og Boligregistret (BBR), fx om byggeriets
omfang, anmeldelse/ansagning, tilladelser, pabegyndelse og fuldferelse. Visse byggesagstyper registreres ikke
i BBR.

Byggeskadeforsikring

Siden 1. april 2008 har professionelle bygherrer vaeret forpligtet til at tegne en byggeskadeforsikring

i forbindelse med nybyggeri af private helarsboliger. Forsikringspligten geelder fra 1. juli 2012 i nogle
tilfeelde ogsd, nar der etableres nye boligenheder i eksisterende byggeri. Hvis ejendommen er omfattet af
byggeskadeforsikring, vil der veere en eftersynsrapport for hhv. 1-ars og 5-ars eftersyn.

Bevaringsvaerdi

| Slots- og Kulturstyrelsens register "Fredede og Bevaringsvaerdige Bygninger” (FBB) er der p.t. knap
360.000 bygninger, hvis bevaringsvaerdi er blevet vurderet pa baggrund af arkitektur, kulturhistorie,
miligmaessig pavirkning, originalitet og tilstand. Vurderingen geelder alene bygningernes ydre. En del af
disse bygninger er udpeget som bevaringsveerdige i kommuneplanen eller i en lokalplan efter planlovens
og bygningsfredningslovens regler. Det betyder, at der vil veere begraensninger p& mulighederne for at rive
bygningen ned (kommuneplanen) og evt. ogsa pa mulighederne for at eendre bygningens ydre (lokalplan).

Huslejenavnssager

| alle kommuner findes et huslejensevn, som afger de tvister, der opstar imellem lejere og udlejere i private
lejeboliger. Naevnet skal indberette sager til Naevnsdatabasen. Indberetningen omfatter sager, som modtages i
naevnet den 1. september 2012 og senere. Der kan vaere tale om verserende og/eller afgjorte sager om fx om
huslejens storrelse.

Statslig indefrysning af stigning i grundskyld og ejendomsvardiskat

Hvis boligejerens ejendomsveerdiskat eller grundskyld stiger, er det muligt at 1&ne til stigningen med et
indefrysningslan og/eller et tillaegslan. Lanet skal som hovedregel ferst tilbagebetales nér lanet forfalder til
betaling eksempelvis nér ejendommen szelges.
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Ejendomsskat

LLaes mere om de nye boligskatter pa https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/nye-regler-
fra-2024/.

Ejendoms- og grundveerdi

Ved vurderingen af en ejendom fastsaettes den forventelige kontantveerdi i fri handel for en ejendom af den
pageeldende kategori, under hensyn til alder, sterrelse, beliggenhed og evrige karakteristika. Vurderingen kan
afvige fra en faktisk konstateret handelspris for ejendommen. Vurderingen foretages pa grundlag af de priser i
fri handel, der er konstateret for sammenlignelige ejendomme (reference ejendomme) og for den pageeldende
ejendom selv pa vurderingstidspunktet. Vurderingen foretages ogsé pa baggrund af evrige markedsindikatorer
af vaesentlig betydning for vurderingen. Ejendoms- og grundveerdien danner grundlaget for de statslige og
kommunale ejendomsskatter.

Majoratsskov

Majoratsskov er i folge skovloven arealer, der skal holdes under én ejer. Skovmyndigheden (miljigstyrelsens
lokale enhed) kan give tilladelse til at ophasve majoratsskov noteringen pa hele eller dele af skoven.

Internationale naturbeskyttelsesomrader

Internationale beskyttelsesomrader er opdelt i hhv. Ramsaromrader, Fuglebeskyttelsesomrader og
Habitatomrader. Hvis ejendommen er beliggende indenfor et omrade med internationale beskyttelsesomrader,
kan der vaere begraensninger for anvendelse af arealerne pa ejendommen.

Beskyttet natur

Beskyttet natur kan veere beskyttede naturtyper eller vandleb jf. naturbeskyttelsesloven § 3. Hvis ejendommen
er beliggende indenfor et omréde med beskyttet natur, kan der vasre begrasnsninger for anvendelse af
arealerne pa ejendommen.

Landbrugspligt

Der er som udgangspunkt landbrugspligt péa alle ejendomme, der er over 2 ha (20.000 m2). Nar en ejendom er
noteret med landbrugspligt, er den omfattet af landbrugslovens regler. Det betyder, at der geelder seerlige regler
for disse ejendomme f.eks. ved kab og salg. Der er ikke noget krav om, at en ejendom med landbrugspligt skal
anvendes til landbrug eller lignende.

Fredskov

Nar en skov er fredskovspligtig, betyder det, at den, der ejer skovarealet, til enhver tid har pligt til at anvende
det til skovbrugsformal. Med fredskovspligten falger desuden en raskke regler, der tilsammen sikrer den
langsigtede skovdyrkning.

Skovbyggelinjer
Skovbyggelinjen er en zone pa 300 m omkring skove. Skovbyggelinjen geelder for alle offentlige skove og for
private skove med et sammenhgengende areal p& mindst 20 ha. Inden for byggelinjen er der forbud mod at

bygge.

Sg- og abeskyttelseslinjer

So- og &beskyttelseslinjen har til formal at sikre seer og der som veerdifulde landskabselementer og som
levesteder for dyre- og planteliv forleber der en sg- eller dbeskyttelseslinie pd 150 m fra visse seger og vandigb.
Inden for beskyttelseslinjen er der generelt forbud mod eendringer, dvs. at der ikke mé& placeres bebyggelse,
foretages eendringer i terraenet, beplantningen o.l.

Klitfredningslinje

Klitfredningslinjen er en beskyttelseszone som ligger i bne landskaber typisk 300 m fra kysten og i bebyggede
omréder typisk 100 m eller mindre fra kysten. Beskyttelseszone findes naesten udelukkende langs den jyske
vestkyst ved Skagerrak og Vesterhavet. Det er ikke tilladt at eendre tilstanden af klitfredede arealer eller at udeve
aktiviteter, der kan fore til oget risiko for sandflugt.

Beskyttede sten- og jorddiger

Oplysningen omfatter sten- og jorddiger, som er beskyttet mod tilstandsaendringer, jf. museumsloven.
Oplysningen er vejledende og ma derfor ikke anvendes til at afgere, om der er beskyttede diger i et omrade.

Fredede fortidsminder og fortidsmindebeskyttelseslinjer

Vedr. fredningsstatus: A = Fredet for 1937. B = Fredet 1937 eller senere. C = Ikke fredningsveerdig 1937-56. D
= |kke fredet eller aflyst for 2009. U = -

Strandbeskyttelseslinje

| &bne landskaber ligger strandbeskyttelseslinjen typisk 300 m fra kysten. | bebyggede omrader typisk 100 m
eller mindre fra kysten. Inden for en strandbeskyttelseslinje méa der blandt andet ikke placeres bebyggelse som
x bygninger, skure, campingvogne og master eller foretages aendringer i terreenet, tilplantning eller hegning.
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Kirkebyggelinjer

Kirkebyggelinjen er en 300 m beskyttelseszone malt fra kirkebygningen. Den skal sikre, at der ikke opferes
bebyggelse over 8,5 m, som virker skeemmende pa kirken.

Landzonetilladelser

En landzonetilladelse udstedes af kommunen. Den kraeves som udgangspunkt for, at man i landzone
mé opfare nyt byggeri eller foretage udstykning eller eendring i anvendelsen af bestdende bebyggelse og
ubebyggede arealer.

Varmeforsyning

Oplysningen angiver, hvilken forsyningsform, der er til radighed for omradet. Det kan fx veere naturgas eller
fiernvarme. Desuden oplyses om eventuel tilslutningspligt/forblivelsespligt til en forsyningsform samt om
eventuelle forbud mod visse opvarmningstyper (typisk el).

Vejdirektoratets projekter

Der leveres kort for omradet omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering om ejendommen er
beliggende indenfor et vejforsyningsprojekt, som vejmyndigheden enten undersager, planleegger eller er ved at
anleegge. Eksisterer der ingen vejforsyningsprojekter neer ejiendommen vil der ikke udarbejdes et bilag.

Hovedstadsomradets transportkorridorer

Transportkorridorerne i hovedstadsomradet er arealer, der er reserveret til fremtidige motorveje og baner m.m.
De er en del af den overordnede fysiske planleegning og har hjemmel i planloven. Det betyder, at de respektive
grundejere ikke far erstatning for de begraensninger, de far palagt i denne sammenhaeng. Hovedstadsomradet
omfatter i denne forbindelse kommunerne i Region Hovedstaden, bortset fra Bornholms Regionskommune,
samt Greve, Kage, Lejre, Roskilde, Solred og Stevns kommuner.

Rastofplaner

En rastofplan skal omfatte en periode pa mindst 12 &r og Regionsradet vurdere hvert 4. ar om der er behov for
justeringer eller revision af rastofplanen. Rastofplanen fastlaegger, hvor der i regionen kan gives tilladelse til at
indvinde naturgivne rastoffer — dvs. sand, grus, sten, kvartssand, ler, moler, plastisk ler, terv og kalk.

Spildevandsplaner

Kommunernes spildevandsplaner udarbejdes for at give en samlet oversigt over den eksisterende og planlagte
spildevandshandtering i de enkelte kommuner.

Landsplandirektiv "Udviklingsomrader”

Inden for et udviklingsomrade i kystnaerhedszonen har en kommune mulighed for at inddrage nye arealer i
byzone og planleegge for anleeg i landzone, uden en seerlig planlaegningsmaessig eller funktionel begrundelse
for kystneer lokalisering efter reglen i planlovens § 5 a, stk. 1. nr. 1. | et udviklingsomréade er landzonereglerne
mere lempelige end i den ovrige kystnserhedszone.

Varmeplaner

| kommunens varmeplan fastleegges omrader, der forventes at blive fiernvarmeforsynet (kollektiv
varmeforsyning), herunder en forventet tidshorisont herfor, samt omrader, der fremover forventes individuelt
forsynet med vedvarende energi (ingen kollektiv varmeforsyning).

Landsplandirektiv "Baltic Pipe”

Baltic Pipe er en ny gastransmissionsledning, der vil sikre forsyningssikkerheden for naturgas i Danmark.
Desuden vil gastransmissionsledningen fa forbindelse til gasfelter i Nordseen og gastransmissionsnettet i Polen.

Vejforsyning

Der leveres kort for omrédet omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering de veje, som
vejmyndigheden har registreret som vaerende hhv. offentlige, privat feellesveje eller private/almene veje. Status
for veje uden farvemarkering er ikke oplyst. Kontakt kommunen for oplysninger om disse.

Kommuneplaner

Kommuneplanen omfatter en periode pé 12 ar og fastleegger de overordnede mal og retningslinjer for den
enkelte kommunes udvikling. Den udger rammen for udarbejdelse af lokalplaner og er grundlag for behandling
af en reskke sager, herunder den konkrete administration i det dbne land og ansegninger om byggetilladelse.

Zonestatus

Zonestatus kan veere landzone, byzone eller sommerhusomrade. Afheengig af zonestatus kan der veere
forskellige bestemmelser for anvendelse af ejendommen. | landzone skal der fx seges om landzonetilladelse
ved storre byggeri, mens der i byzone ofte er lokalplaner, der fastsaetter regler om bebyggelse og anvendelse af
arealer.

Lokalplaner
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Grundejerne mé ikke bygge nyt, gendre anvendelse osv. i strid med en lokalplan. Kommunalbestyrelsen kan —
efter nabohering — dispensere fra en lokalplan, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen.

Jordforureningsattest

Danmarks Miljoportals jordforureningsattest viser oplysninger om jordforurening for matriklen. Attesterne
dannes ud fra regionernes og kommunernes oplysninger om jordforurening.

Kortlagt jordforurening

Kortlagt jordforurening kan veere betegnet som kortlagt pa hhv. vidensniveau 1 (V1) og/eller vidensniveau 2 (V2)
i henhold til lov om forurenet jord. Oplysningen fremgéar ogsé af jordforureningsattesten.

Pabud iht. jordforureningsloven

Her kan du se, om kommunen har udstedt pabud pa ejendommen efter reglerne i lov om forurenet jord.
Der oplyses om pabud efter §§ 9(2), 10, 44(2), 48, 72a, jf. § 7, nr. 1 i bekendtgerelse om indberetning af
jordforureningsdata.

Omradeklassificering

Omradeklassificeringen inddeles i tre klasser; "Analysefrit omrade (Kategori 1)", "Analysefrit omrade (Kategori
2)" og "Omréade med krav om analyser". Byzoneomrader klassificeres som udgangspunkt som lettere forurenet.
Omrédeklassificeringen er dog ikke nedvendigvis altid sammenfaldende med byzonen. Hvis ejendommen er
omfattet af omrédeklassificering, kan der veere anmeldepligt ved starre jordflytning.
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Danmarks Miljgportal

Data om miljget i Danmark Den 03-10-2025, kl. 15:25

Forureningsattester

Dette dokument er genereret ud fra et gjebliksbillede af hvilke matrikler og tilhgrende data, der
herte under det pagaeldende BFE-nummer pa tidspunktet for udtraekket. Danmarks Miljgportal kan
ikke garantere, at der er fuldt ud samme data og matrikler tilherende BFE-nummeret pa et senere
tidspunkt.

BFE-nummer: 5384704
Ejerlav og matrikelnumre: (2001851,267a)

Danmarks Miljgportal, Nyropsgade 30, 1780 fed0Obf6-625c-4cc9-bc43-F910679d36fa
Kegbenhavn V, www.miljoeportal.dk Side 1 af 4



Danmarks Miljgportal

Data om miljget i Danmark Den 03-10-2025, kl. 15:25

Der er sggt pa felgende matrikel:

Ejerlavsnavn Stege Bygrunde
Matrikelnummer 267a

Region Region Sjzelland

Kommune Vordingborg Kommune
Beregningsdato [Manglende Beregningsdato]
Kort

Placeringen af den sggte matrikel kan ses nedenfor (her kan de ogsa se om der er jordforureninger
i neerheden af det sggte).

. Udgaet Efter Kortlaet

. Udgaet Fer Kortlsegr

. Jordforurening, V2
B FONuanceret

P

. F1 MNuanceret

/ . F2 Muanceret
\ . Jordforurening, V1
Lokaliseret (uafkla
\ Pabud - Aktiv
Pabud - ls=engervarer

5m
[ M

Forureningsstatus
Matrikel status: Matriklen er ikke kortlagt.
Region Sjaelland har for nuvaerende ingen oplysninger om jordforurening pa den pageeldende

matrikel.

Matriklen er omfattet af omradeklassificering. Matriklen er ikke fritaget for analysepligt ved
jordflytning.

Der er pa denne matrikel ikke igangveerende pabud efter jordforureningsloven.

Jordflytninger fra omradeklassificerede og kortlagte arealer skal anmeldes til Kommunen.

Danmarks Miljgportal, Nyropsgade 30, 1780 fed0Obf6-625c-4cc9-bc43-F910679d36fa
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Danmarks Miljgportal

Data om miljget i Danmark Den 03-10-2025, kl. 15:25

Kontaktoplysninger

Adresse Alleen 15, 4180 Sorg

Mail jordforurening@regionsjaelland.dk
Web www.regionsjaelland.dk/Miljo/jordforurening
Bemarkning Man ber tillige foretage en sggning pa Region Sjellands hjemmeside

"Jordforurening” da der her findes oplysninger om lokaliteter, der er
under sagsbehandling. Disse lokaliteter kan fgrst findes pa Danmarks
Miljeportal nar der er truffet en afgerelse for lokaliteten

Vordingborg Kommune

Adresse Valdemarsgade 43 | 4760 Vordingborg
Mail tekpost@vordingborg.dk
Web http://www.vordingborg.dk

Bemarkning

Danmarks Miljgportal, Nyropsgade 30, 1780 fed00Obf6-625c-4cc9-bc43-fF910679d36fFa
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Danmarks Miljgportal

Data om miljget i Danmark Den 03-10-2025, kl. 15:25

Bilag

Jordforurening, V1
Et areal betegnes som kortlagt pa vidensniveau 1 (V1), hvis der er tilvejebragt en faktisk viden om aktiviteter pa
arealet eller aktiviteter pa andre arealer, der kan have veeret kilde til jordforurening pa arealet.

Jordforurening, V2

Et areal betegnes som kortlagt pa vidensniveau 2 (V2), hvis der er tilvejebragt et dokumentationsgrundlag, der ggr, at
det med hgj grad af sikkerhed kan laegges til grund, at der pa arealet er en jordforurening af en sadan art og
koncentration, at forurening kan have skadelig virkning pa mennesker og miljg.

Lokaliseret (uafklaret)

Et areal betegnes som lokaliseret (uafklaret), hvis der er oplysninger, som endnu ikke er i vurderet i forhold til
kortleegning. Uafklarede oplysninger kan eksempelvis vaere historiske oplysninger vedrgrende tidligere aktiviteter pa
en grund eller oplysninger om fund af forurening. Uafklarede oplysninger kan dermed efter yderligere gennemgang af
eksempelvis arkiver og sagsbehandling resultere i en kortleegning af en grund eller i en status som "Udgaet far
kortlaegning"

Nuancering
Nuancering af kortleegning pa V2, pa baggrund af den risiko, den kortlagte forurening udger eller kan udgere for den
aktuelle anvendelse til boligformal

Udgaet Efter Kortlaegning

Forureninger, som har veeret kortlagt pa vidensniveau 1 eller 2, men som er udgaet af kortlaegningen

Udgaet For Kortlaegning

Lokaliteter, hvor der er foretaget en oprensning sa de ikke bliver kortlagt som forurenet (V2). Desuden findes der
lokaliteter i denne kategori, hvor det har veeret vurderet om de skulle kortleegges som mulig forurenet (V1) men hvor
lokaliteten frikendes pa baggrund af de historiske oplysninger.

Omradeklassificering

Omrade, hvor jorden antages at veere lettere forurenet, udpeget jf. jordforureningslovens § 50a. Byzone klassificeres
som udgangspunkt som omrade, hvor jorden antages at veere lettere forurenet. Oplysning om omradeklassificering
stammer fra en tegning af matriklen pa kort. | enkelte til feelde kan ungjagtigheder eller eendringer i matrikeltegningen
resultere i, at matriklen fejlagtig overlapper en anden matrikel og pavirker informationer om omradeklassificering
herpa. Hvis attesten indeholder oplysning om omradeklassificering, inkl. analysefrie omrader, som forekommer
ukorrekt, sa kan du fa et overblik over matriklen pa http://arealinformation.miljoeportal.dk/distribution/. Ellers kan den
aktuelle kommune kontaktes.

Igangvarende pabud - JFL

Areal, hvor kommunen har meddelt et pabud efter jordforureningsloven. Det kan veaere enten et aktivt pabud eller et
pabud, hvor der alene er leengerevarende vilkar (f. eks. belaegning eller monitering). Nar et pabud er helt opfyldt,
oplyses det ikke i jordforureningsattesten. Kommunen skal oplyse om pabud efter jordforureningsloven jf. reglerne i
Bekendtgerelse om indberetning og registrering af jordforureningsdata, dvs. pabud meddelt efter 1. juli 2014 efter de
hjemler, der er fastsat. Kommunen kan oplyse om pabud efter andre hjemler og pabud, som er meddelt tidligere, nar
de er igangveerende.
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Oversigt over rastofomrader

Bergrende matr. 267a Stege Bygrunde
Oplysninger om rastofomrader er indhentet d. 03-10-2025.

® Styrelsen for Dataforswyning og Effektivi:

Matriklens placering

Rastofgraveomrade
Rastofinteresseomréade

Areal med anmeldte rettigheder

OBS! Oplysninger om rastofomrader indhentes fra Danmarks Arealinformation og vedligeholdes af regionerne. Kontakt regionen hvis du
mener at der er fejl i rastofomraderne.
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Oversigt over vejforsyning

Bergrende matr. 267a Stege Bygrunde
Oplysninger om vejforsyning er indhentet d. 03-10-2025.
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® Styrelsen for Dataforswyning og Effektivi:
Signaturforklaring:
- Offentlig

Privat feelles

@vrige (privat/almen/udlagt privat feelles)

Planlagt nedklassificering

I:I Matriklens placering

Kortet viser med farvemarkering de veje og stier, som vejmyndigheden har registreret som veaerende hhv. offentlige, private feelles eller
private/almene/udlagte private feelles. Status for veje/stier uden farvemarkering er ikke oplyst. Kontakt kommunen for oplysning om disse.



BILAG &

Holst, Advokater

FORSIKRINGSMAGLER A/S

CERTIFIKAT

Bygningsforsikring

Aftalegrundlag Dette certifikat bekraefter de deekninger, der er aftalt inden for rammerne af
hovedaftalen mellem Bager- og Konditormestre i Danmark (BKD), Gjensidige
Forsikring og FPR Forsikringsmaegler A/S.
Forsikringsperiode Forsikringen falger perioden for hovedaftalen fra 1. januar 2022 til 31. december
2026.
Certifikatdato 10. september 2025
Ikrafttreedelsesdato 1.juli 2024
Policenummer 3771739
Forsikrede Hayers Konditori & Cafe v/Tommy Digemose under konkurs
Storegade 58
4780 Stege
CVR-nr. 26052890
Forsikringssted Storegade 58 A, 4780 Stege
Forsikringsform Nyveerdi.
Areal 456 m?
Matr.nr. 267a
Opforselsdr 1919
Risikobeskrivelse Fremstilling, engroshandel og detailhandel med bager- og konditorprodukter og
beslegtede handelsvarer samt cafe og konditori.
Deekningsoversigt Bygningsbrand inkl. restvaerdi m2 456
Anden bygningsbeskadigelse m2 0
Husejeransvar m?2 0
Svamp/insekt m2 0
Udvidet ror inkl. stikledning m?2 0
Glas og sanitet m2 0
Haervaerk/graffiti kr. 0
Jordskadedaekning kr. 0
Huslejetab kr. 2.000.000
Hovedforfald 1. januar
Hovetkemtar: Himmelev Bygade 64A 4000 Roskilde £ 70202929 f: 7020 29 30 info@fpr.dk for.dk
Filliat: Porschevej 3 7100 Vejle t 70202929 £ 702029 30 Cxerntz: 28678304
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FPR

FORSIKRINGSMAGLER A/S

Preemie inkl. Kr. 7.159,09
puljebidrag
Termin Helarlig
Selvrisiko Kr. 5.000
Preemieregulering Praemien reguleres en gang arligt pa baggrund af de anfarte deekninger og aktuelle

forsikringssummer.

Forsikringsvilkar For bygningsforsikringen geelder all-risks vilkar R405181.

Scerlige vilkar
Forbehold Ingen forbehold
Tilvalgsdeekninger Bygningsforsikringen kan etableres med en raekke tilvalgsdaekninger. Hvis disse er
valgt, vil det fremga af daekningsoversigten pa farste side. Vilkarene for
tilvalgsdaekningerne fremgar af nedenstaende.
Svamp/insekt Forsikringen kan udvides til at omfatte deekning for angreb af trae- og

murgdelzaeggende svampe og insekter.

Udvidet rorskade Forsikringen kan udvides til at omfatte udvidet rgrskadedaekning.
Forsikringen omfatter de skjulte gas-, olie-, vand-, varme- og aflebsrgr, som findes i
de af ejendommens bygning(er), der er opfart pa stebt eller muret sokkel, og som
er omfattet af ejendomsforsikringen.
Hvis den beskadigede installation er under 10 ar gammel, er selvrisikoen den
valgte selvrisiko.
Hvis den beskadigede installation er mellem 10 og 20 ar gammel, beregnes der en
selvrisiko pa 10% af skadeudgiften, minimum kr. 5.000.
Hvis den beskadigede installation er over 20 ar gammel, beregnes der en selvrisiko
pa 20% af skadeudgiften minimum kr. 5.000.
Hvis rgrene/rgrinstallationens alder ikke kan dokumenteres, foretages fradraget ud
fra bygningens alder. Fradraget geelder i tillaeg til policen generelle selvrisiko

Heerveerk/graffiti Forsikringen kan udvides til at daekke haerveerk og graffiti, der rammer de
forsikrede bygninger. Forsikringen daekker med en 1. risikosum pa kr. 250.000,
samlet for bygning og lgsare.

Hovetkemtar: Himmelev Bygade 64A 4000 Roskilde £ 70202929 f: 7020 29 30 info@fpr.dk for.dk

Filleak Porschevej 3 7100 Vejle & 70202929 170202930 G 28678304



Jordskade

Ret til genopforelse

Sikkerhedsforholds-
regler vedr. friture

Sikkerhedsforholds-
regler vedr.
slukningsudstyr

Puljebidrag

Opsigelse

Notat

Himmelev Bygade 64A
Filleat: Porschevej 3

i R
Forsikringen kan udvides til at omfatte udgifter til oprydning, oprensning,
opgravning, deponering, fijernelse og destruktion af jord, sger, damme,
vandreservoirer og lignende. Stedet hvor forureningen er sket, skal vaere ejet af

forsikringstageren og beroende pa forsikringsstedet og krav om oprydning m.v.
skal stilles af offentlige myndigheder i kraft af gzeldende lovgivning.

Desuden daekkes udgifter til reetablering af det naevnte materiale samt
nedvendige omkostninger til fastleeggelse af den daekningsberettigede skades
omfang. Bemaerk denne forsikring tilveelges enten pa bygningsforsikring eller pa
lgsareforsikring.

Forsikringen er udvidet til at deekke genopfaerelse pa andet sted og med anden
byggemadde, hvis bygningen totalskades.

Betingelsernes krav om automatisk slukningsanleeg for fritureudstyr med mere
end 20 liter olie under samme emfang udgar.

| bygninger, skal der veere tilgeengeligt slukningsmateriel/slukningsudstyr inden for
en maks. afstand pa 25 m. lldslukker skal vaere tilpasset det aktuelle
behov/brandklasse, type (A, B, C, D, E eller F).

Sikrede er forpligtet til at tilsikre at slukningsmateriel er tilgeengeligt og
vedligeholdt. Fglgende forholdsregler skal derfor overholdes:

Slukningsmateriel/slukningsudstyr skal veere frit tilgaengeligt og ma ikke tildaekkes.
Placering skal tydeligt opmaerkes ved skiltning.

Slukningsmateriel/slukningsudstyr skal kontrolleres/efterses ved dokumenteret
serviceeftersyn min. 1 gang om aret.

Hvis forsikringstager ikke kan fremlaegge dokumentation for ovennaevnte, vil der
gaelde en selvrisiko pa kr. 100.000 af enhver brandskade. Denne selvrisiko
opkraeves ud over en pa policen eventuel gaeldende selvrisiko.

Forsikringen er etableret i henhold til samarbejdsaftale mellem BKD og FPR
Forsikringsmaeglere A/S. Forsikringsmaegleren forestar al forhandling og
administration vedr. forsikringerne, hvorfor der i den angivne terminspreemie er
inkluderet et puljebidrag.

Neerveerende aftale kan af begge parter opsiges med 3. maneders varsel til ophear
af en aftaleperiode i gruppeaftalen. Opsiges aftalen ikke, fortsaetter denne
automatisk for en ny aftaleperiode.

4000 Roskilde
7100 Vejle

£ 70202929
& 70202929

£ 70202930
£ 70202930

info@fpr.dk fpr.dk



FPR

FORSIKRINGSMAGLER A/S

Dette certifikat annullerer alle tidligere certifikater for ovenncevnte risiko.
Udstedelsesdato: 10. september 2025.
FPR Forsikringsmeaegler A/S

Hovetkemtar: Himmelev Bygade 64A 4000 Roskilde £ 70202929 f: 7020 29 30 info@fpr.dk for.dk
Filleak Porschevej 3 7100 Vejle & 70202929 170202930 G 28678304



BILAG 9

Holst, Advokater

Raterne dzkker perioderne:

1. rate 1/1-31/12 2024

Kontakt BBR kontor

Telefon: 55 36 24 40 kl. 09 - 12
Mail: ejendomsregister@vordingborg.dk

borg Kommune

Valdemarstorvet 4

ordingbor . . . .
goorg Spergsmal om betaling/indbetalingskort
Modtager 3006500503613 | Kontakt Opkravningskontoret
Tommy Digemose Telefon: 55 36 41 82 kl. 09 - 12
Mail: Opkraevninge@vordingborg.dk
Storegade 058A , 01. th Udskrevet den: Moms-nr.: Sorteringsnummer:
12/12-2024 29189676 13 00000 005340
4780 St ege Debitornummer: Kommunenr.: JEjendomsnr.:
056 25 003997 01 06 390 003997
Ejendommens beliggenhed: Bfe. nummer:
Storegade 58A-58B 0005384704
Matrikelbetegnelse:
STEGE BYGRUNDE 267a
Bebygget areal: BBR-status pr.
365 01/01-2024
@vrige Bfe. numre:
Kommunale ejendomsbidrag af fast ejendom 2025 Side 01 af 01
Specifikation Belgb Heraf moms

BEMERK: Ejendomsskat vedr. skattedret 2024 og frem
administreres/opkraves af SKAT

ROTTEBEKAMPELSE 2025 211,03
180 L MADAFFALD UGE 1 stk 2019, 00
400 L RESTAFFALD UGE 1 stk 3725,00
STORSKRALD 3 stk 312,00
GENBRUGSPLADSER 3 stk 3828,00
FARLIGT AFFALD 3 stk 48,00
GRUNDBIDRAG 3 stk 423,00
PAPIR OG GLAS 3 stk 2301, 00

Hvis ejendommen er tilmeldt betalingsservice, medsendes indb.kort ikke
MERVARDIAFGIFT/MOMS, er beregnet med 25%:

Afgiften af de enkelte rater kan for momsregistrerede forst ] ALT 12867, 03 0,00
medregnes som indgaende afgift pa faktureringstidspunktet.

Rate Forfaldsdato Sidste rettidige indb.dag Ratebelgb Fakturadato Moms belgb
01 01/02-2025 03/02-2025 12867,03 01/02-2025 0,00

KMD OGCN3901 1. udg. 07. 2023

Er ejendommen ikke tilmeldt PBS, fremsendes indbetalingskort direkte fra Opkravningsafdelingen - tif.
5536 4182. Indbetalingskort til 1. og 2. rate fremsendes sarskilt inden sidste rettidige indbetalingsdato.

Hvis det forfaldne belgb ikke er betalt senest sidste rettidige indbetalingsdag, s@ges det inddrevet ved udlaeg. Ved for sen
indbetaling palgber renter og evt. gebyr.


oem
Holst


BILAG

10

Holst, Advokater

Erhvervslejekontrakt

14. april 2025

Anders Roug
Partner, advokat (H)
aro@holst-law.com

Sekreteer Asta Mostgaard Larsen

ala@holst-law.com
T, +45 8934 0054

Sagsnr. 323749-1 ARO/ATL

ID: |346

mellem

Tommy Digemose under konkurs

C/O Holst, Advokat Advokatpartnerselskab
Indiavej 1

2100 Kgbenhavn @

("Udlejer™

0g

Julie Opeda Digemose
Cpr.nr.

Storegade 58

4780 Stege

("Lejer™)

vedrgrende leje af en del af ejendommen beliggende

Storegade 58, 4780 Stege, matr.nr. 267a, Stege Bygrunde

Holst, Advokater Hans Broges Gade 2 Indiavej 1
Advokatpartnerselskab DK-8000 Aarhus C DK-2100 Kgbenhavn @

T, +45 8934 0000
info@holst-law.com

holst-law.com
CVR nr. 35680470

Holst,
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1.1

1.2

2.1

2.2

2.3

2.4

2.5

3.1

3.2

Baggrund og betingelse for erhvervslejekontrakten

Udlejer gnsker at udleje stueetagen i Ejendommen; beliggende Storegade 58,
4780 Stege, til Lejer i forbindelse med Lejers gnske om at gendbne bageri i
Ejendommens stueetage, herunder overtage arealet i baggarden til melsilo og
rdvarelager, garage og opbevaringsrum (herefter samlet benaevnt “Lejema-
let”).

Udlejer gnsker til Lejer at udleje Lejemalet pa de vilkér, der er anfgrt i naervae-
rende erhvervslejekontrakt (“Lejekontrakten”).

Det lejedes omfang og overtagelse
Det lejede omfatter Lejemélet som defineret i pkt. 1.1.

Lejemdlets bruttoetageareal udggr 456 m2 — alt i overensstemmelse med ved-
lagte udskrift fra BBR, jf. bilag 1.

I bruttoetagearealet kan indgd eventuelle flugtveje/flugtkorridorer/ngdudgan-
ge uanset de hertil knyttede begraensninger.

Lejemélets samlede bruttoetageareal er 456 m2, og Lejemélets fordelingstal er
456/690 ("Fordelingstallet”).

Uanset at Lejemadlet matte blive opmalt efter Lejekontraktens underskrivelse,
og uanset at denne opméling métte udvise en afvigelse fra det i pkt. 2.2 ansla-
ede areal, foretages der ikke regulering af betalingerne, herunder lejen, i hen-
hold til Lejekontrakten, og eventuel afvigelse i arealerne udlgser ikke nogen
form for erstatning, dagbod eller anden godtggrelse til Lejer, ligesom Lejer ikke
kan ggre gvrige misligholdelsesbefgjelser gaeldende som faglge heraf.

Det lejedes anvendelse

Lejemélet m& ikke anvendes til andet end bageri samt salg af brgd, cafédrift
og tilsvarende virksomhed.

Udlejer indestdr ikke for, at anvendelsen af Lejemélet til det ovenfor angivne
formdl pd Ikrafttreedelsestidspunktet er i overensstemmelse med lokalplan,
seerlige miljgkrav eller krav til brandsikkerhed mv.

ID: 323749|323749-1|346 2
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3.3

3.4

3.5

3.6

3.7

4.1

4.2

4.3

Udlejer baerer hverken ansvar eller risiko for Lejers konkrete anvendelse af Le-
jemalet, og Lejer er sdledes eneansvarlig for, at den faktiske brug af Lejemalet
sker i overensstemmelse med den herfor gaeldende lovgivning, andre offentlige
forskrifter samt med respekt for de pa Lejemadlet tinglyste servitutter, sdledes
at ethvert ansvar i s3 henseende i forhold til tredjemand, herunder offentlige
myndigheder, er Udlejer uvedkommende.

Lejer har endvidere ansvaret for, at den aftalte anvendelse ikke er omfattet af
seerlige offentlige forskrifter og/eller forbud og har pligt til at indhente og op-
retholde alle tilladelser, som kraeves fra offentlige myndigheder med hensyn til
Lejemélets indretning og drift, herunder bygningsmyndigheder, brandmyndig-
heder, sundhedsmyndigheder, miljgmyndigheder, arbejdstilsyn eller andre. Le-
jer skal uden ugrundet ophold underrette Udlejer om myndighedskrav og skal
sende Udlejer kopi af myndighedskrav og tilladelser.

Safremt der efter Lejemalets pdbegyndelse som fglge af Lejers indretning og
benyttelse af Lejemélet stilles sendrede eller yderligere krav fra en offentlig
myndighed, er Lejer ansvarlig for, at disse krav opfyldes, samt at de ngdven-
dige tilladelser indhentes.

Lejer er ansvarlig for skader, der hidrgrer fra vanrggt, forssmmelse eller anden
uforsvarlig behandling af Lejemaélet, som er forvoldt af Lejer eller personer, som
Lejer har givet adgang til Lejemdlet. Endvidere er Lejer ansvarlig for skader,
der péfgres Lejemalet i forbindelse med drift af den virksomhed, der drives fra
Lejemdlet, selvom Lejer ikke har handlet uforsvarligt, samt skader der pafares
Lejemédlet af andre, som Lejer har givet adgang til Lejemalet. Lejer har ikke
pligt til at udbedrede tidligere skader.

Parterne er enige om, at Lejer ikke fra Lejemélet skal drive en virksomhed, hvis
stedlige forbliven er af vaesentlig betydning og/eller veerdi for virksomheden.
Lejemélet er derfor ikke omfattet af erhvervslejelovens § 62.

Lejemalets begyndelse og ophar

Lejemélet tager sin begyndelse 1. juni 2025 ("Ikrafttreedelsestidspunktet”).

Lejemadlet kan af begge parter opsiges med 3 maneders forudgdende skriftligt
varsel til den 1. i en maned.

Fra Lejers side kan Lejemalet tidligst opsiges 1 r efter Ikrafttreedelsestidspunk-
tet med et deraf kontraktmaessigt varsel pd 6 méneder, séledes at Lejer tidligst
kan opsige Lejemalet til fraflytning den 1. juni 2026.

ID: 323749|323749-1|346 3
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4.4

4.5

4.6

4.7

5.1

5.2

5.3

5.4

5.4.1

5.4.2

5.4.3

Fra Udlejers side kan Lejemalet tidligst opsiges 10 &r efter Ikrafttraedelsestids-
punktet med et deraf kontraktmaessigt varsel pd 6 méneder, sdledes at Udlejer
tidligst kan opsige Lejemalet til fraflytning den 1. juni 2036.

Hvis Lejer fraflytter, far opsigelsesvarslet er udlgbet, eller fgr en aftalt uopsige-
lighedsperiode er udlgbet, er Lejer forpligtet til Igbende at betale leje og alle
andre ydelser vedrgrende Lejemdlet, indtil Lejekontrakten berettiget kunne
bringes til ophgr i henhold til Lejekontrakten.

I perioden mellem opsigelsens modtagelse hos Udlejer og Lejemalets ophgr
skal Lejer give interesserede adgang til at besigtige Lejemalet. Udlejer er for-
pligtet til at foretage alle rimelige bestreebelser for at genudleje Lejemalet.
Lejer fér dispositionsret til Lejemélet straks efter lejekontrakten er underskre-
vet.

Lejens stgrrelse og regulering

Den manedlige leje udggr kr. 15.000.

Lejen betales manedsvis forud med fgrste betaling den 1. juni 2025.

Lejer opnadr dispositionsret ved underskrivelse af Lejekontrakten, sdledes at Le-
jer for dennes regning og risiko kan genetablere driften med det i Lejemélet
vaerende inventar. Lejer afholder enhver omkostning til genetablering af drif-
ten, indhentelse af tilladelser mv.

Indeksregulering

Den &rlige leje reguleres én gang arligt uden saerskilt varsel hvert &r den 1.
januar, fgrste gang den 1. januar 2026 med den procentvise stigning i det af
Danmarks Statistik beregnede nettoprisindeks (januar 2020 = 100 som ba-
sistal) fra oktober maned det forudgdende &r til oktober méned forud for regu-
leringstidspunktet — dog minimum 2%.

Den arlige lejeregulering beregnes efter falgende formel:

Ny &rsleje = Arsleje (gl.) x nyt indeks / gl. indeks

Den arlige leje kan pa intet tidspunkt blive mindre end 3rslejen ved Lejemdlets
begyndelse.

Regulering sker af den umiddelbart fgr reguleringstidspunktet geeldende arsleje
eksklusive andre ydelser pahvilende Lejer.

ID: 323749|323749-1|346 4
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5.4.4

5.5

5.5.1

5.5.2

5.6

5.6.1

6.1

6.2

Safremt det omhandlede nettoprisindeks ophgrer med at blive udregnet, er
parterne enige om at anvende et andet prisindeks, som i st@grst muligt omfang
svarer til nettoprisindekset. S3fremt der ikke beregnes et andet prisindeks, der
er anvendeligt som grundlag for lejereguleringen, skal der i stedet gennemfgres
en arlig forhgjelse til de terminer og pa de grundlag, som er bestemt i pkt.
5.4.1 — 5.4.3, og med en procentsats, der svarer til den gennemsnitlige, &rlige
stigning i nettoprisindekset ved de seneste tre beregnede arsreguleringer.

Uanset foranstdende lejeregulering er parterne berettigede til at kraeve regule-
ring af lejen til markedslejen eller tilsvarende i henhold til geeldende lovgivning
(ved Lejekontraktens indgdelse erhvervslejelovens § 13 samt §§ 31-32).

Udlejer og Lejer har gensidigt fraskrevet sig retten til at kraeve lejen reguleret
under henvisning til ovenstdende regler om markedslejeregulering i 10 &r fra
Ikrafttraedelsestidspunktet.

Lejen kan aldrig ved regulering efter erhvervslejelovens § 13 reguleres til et
belgb, der er mindre end det i pkt. 5.1 naevnte (basislejen).

Pélzegges der Lejemélet nye eller ggede skatter og afgifter til det offentlige og
andre ggede udgifter af den art, som er naevnt i erhvervslejelovens §§ 10-11,
kan udgiftsforggelsen udlignes gennem en lejeforhgjelse efter disse bestem-
melser. Lejeforhgjelsen kan kreeves bade pd grundlag af forggede priser og
forbrug. Falder udgifterne bort, eller bliver de nedsat, nedsaettes lejen efter
erhvervslejelovens § 12. Dog kan lejen aldrig nedsaettes til et lavere belgb end
den ved Lejekontraktens fastsatte basisleje eller den leje, der senere er fastsat
ved reguleringer i henhold til pkt. 5.

Udgangspunktet for regulering efter denne bestemmelse er de fgrst gaeldende
ejendomsskatter, nar der foreligger ny ejendomsvurdering efter ejendommens
opfarelse.

Depositum

Til sikkerhed for Lejers opfyldelse af enhver forpligtelse i henhold til Lejekon-
trakten, herunder Lejers forpligtelser i forbindelse med fraflytning, indbetaler
Lejer samtidig med Lejekontraktens underskrift et almindeligt depositum, der

udger 1 méneds leje.

Depositum forrentes ikke.

ID: 323749|323749-1|346 5
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6.3

7.1

7.11

7.2

7.2.1

7.2.2

7.3

7.3.1

7.3.2

7.4

7.4.1

7.4.2

Depositum tilbagebetales helt eller delvist, nar Lejekontrakten er ophgrt, og
ethvert krav fra Udlejers side er fyldestgjort. Udlejer er dog berettiget til at
tilbageholde et passende belgb til daekning af Lejers eventuelle forpligtelser i
henhold til driftsregnskabet.

Varme, el, vand og andre faellesudgifter
Varme og varmt vand

Lejemélets forsyning med varme og varmt vand (inkl. afgifter) og eventuel ma-
lerleje sker ved Lejers direkte kontrahering med varmeforsyningsselskaberne i
henhold til seerskilte mélere, og afregnes af Lejer direkte over for forsynings-
selskabet.

El

Lejer betaler Lejemalets samlede udgifter til forsyning af Lejemélet med el og
eventuel malerleje direkte til forsyningsselskaberne i henhold til szerskilte ma-
lere. Udlejer er forpligtet til at sgrge for tilmelding af Lejemalet til forsynings-
selskaberne fra Ikrafttraedelsestidspunktet.

Hvis Udlejer, trods det direkte kundeforhold mellem Lejer og leverandgren,
haefter overfor leverandgren for nogen af de naevnte leverancer, kan Udlejer
forlange et saerskilt depositum til sikkerhed for Lejers betalinger.

Vand

Lejemélets forsyning med vand sker direkte fra vandvaerket og afregnes af Le-
jer direkte til vandvaerket efter saerskilt maler.

Hvis Udlejer, trods det direkte kundeforhold mellem Lejer og leverandgren,
haefter overfor leverandgren for nogen af de naevnte leverancer, kan Udlejer
forlange et saerskilt depositum til sikkerhed for Lejers betalinger.

Driftsudgifter
Lejer betaler alle Lejemalets driftsudgifter.

Udlejer er berettiget til hos Lejer at kraeve refusion af alle driftsudgifter vedrg-
rende Lejemalet, herunder skatter og afgifter og gvrige omkostninger af enhver
art, der til enhver tid palaegges Lejemalet, herunder blandt andet grundskyld,
daekningsafgift, miljgafgifter, bidrag til brandvaesen samt renholdelse af Leje-
malet.

ID: 323749|323749-1|346 6
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7.4.3

7.44

7.5

7.6

8.1

De ansldede driftsudgifter er falgende fordelingstal af ejendommens udgifter
(fordelt forholdsmaessigt ift. Lejemélets bruttoetageareal pd 456 m2)

e  Grundskyld for Ejendommen i alt: kr. 9.882.
Grundskyld fordelt forholdsmaessigt ift. Lejemalet: 6.530,71 kr.

Hertil kommer forholdsmaessig betaling af fglgende udgifter, sdfremt de matte

veere aktuelle, vedrgrende Ejendommens drift:

o Daekningsafgift

e Eludgifter, herunder elafgift CO2-afgift til belysning af ejendommens fzelles
arealer og adgangsveje

« Miljgafgifter

o Kloakafgifter

e Renovationsafgifter, sdfremt dette ikke betales direkte af Lejer

o Vejbidrag

e Feaelles affaldshdndtering hvis dette forefindes

e Forsikringspraemie inkl. selvrisiko

o Drift af tekniske anlaeg

¢ Udvendigt renhold af bygningen og renhold,
vedligehold og vedligeholdelse (ej fornyelse) af udendgrs anlaeg og
arealer, herunder graessldning, ukrudtsbekampelse,

e snerydning, graffitifjernelse mv.

e Indvendigt renhold og vedligeholdelse

o Drift, reparation og fornyelse af skilte,
belysning, udsmykning, flagstaenger, flag mv.

Specifikationen omfatter ikke udgiftsarter, der ikke er kendt ved Lejekontrak-
tens indgdelse, hvilke udgifter Udlejer derfor tillige kan kraeve, at Lejer afholder

over driftsudgifterne.

De samlede ansldede driftsudgifter ved Ikrafttraedelsestidspunktet udggr kr.
12.000 &rligt, som opkraeves hver méned i tillaeg til lejen.

Regnskab for driftsudgifterne udarbejdes af Udlejer én gang &rligt pr. den 31.
december.

Samtlige udgifter i forbindelse med fraflytning af Lejemalet til afleesning af for-
brugsmalere mv., herunder gebyrer, afholdes af Lejer.
Vedligeholdelse

Lejers vedligeholdelsespligt

ID: 323749|323749-1|346 7
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8.1.1

8.1.4

8.1.5

9.1

9.2

Lejer har den indvendige vedligeholdelse og fornyelse af Lejemalet, herunder
alle indvendige overflader, vaegge og rumopdelingen.

Lejer skal ligeledes foretage vedligeholdelse af radiatorer; |&se; nggler; dgr-
greb; dgrpumper; haengsler; beslag; ruder, herunder; vandhaner; aflgb; gen-
nemgdende ledninger; vandlase; elinstallationer fra hovedtavle, herunder led-
ning, kontakter, afbrydere, stik og HFI-relae; elevatorer; lyskilder; ventilations-
og klimaanlaeg for luftskifte, -rensning og -kgling, for sd vidt angar seaerskilte
anlaeg i deres helhed; svagstrgmsanlaeg af enhver art, herunder vedrgrende
telefon, edb, alarm, adgangskontrol - bade betjeningspaneler, stik, ledninger,
kabelkasser, krydsfelter racks og andet; signalanlaeg for modtagelse af tv- og
radiosignaler og lignende; wc-kummer; cisterner; vaskekummer; kgleskabe; og
lignende installationer; brandmateriel; udvendige skilte og andet tilsvarende,
der henhgrer til Lejemalet

Lejers vedligeholdelsespligt omfatter tillige udskiftning, nér vedligeholdelse ikke
laengere er gkonomisk forsvarligt eller hensigtsmaessigt.

Lejer har endvidere fornyelses- og vedligeholdelsespligt af indgangsdgre og
eventuelle porte.

Lejer har endvidere forpligtelsen til vedligeholdelse og fornyelse af de udven-
dige belzegninger og overflader, graesarealer mv.

Konstateres det, at Lejer ikke opfylder sine vedligeholdelsesforpligtelser, er Ud-
lejer berettiget til at lade vedligeholdelsen foretage for Lejers regning, safremt
Lejer ikke straks efter konstateringen har udfgrt vedligeholdelsen. Udlejer har
i forbindelse hermed ret til at skaffe sig adgang til det lejede.

Vedligeholdelse og fornyelse af den udvendige del af klimaskaermen, hvorved
forstds tag, facade. Lejemélet samt vedligeholdelse og fornyelse af stiklednin-
ger udenfor Lejemédlets afgraensning, forestds og bekostes endeligt af Udlejer,
jf. dog pkt. 14.

Renholdelse

Al indvendig renholdelse af Lejemadlet med tilhgrende installationer p&hviler Le-
jer, og det uanset om disse installationer er bekostet af Udlejer eller Lejer.
Tilsvarende geelder renholdelse af gvrige installationer til Lejemalet, herunder
vandforsyning og aflgb mv., som udelukkende er til Lejers brug, frem til disses
tilslutning til feellesinstallation.

Udvendig renholdelse af Lejemadlet og udendgrs anleeg samt snerydning pahvi-
ler Lejer.
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9.3

10.

10.1

10.2

10.3

10.4

10.5

11.

11.1

11.2

11.3

Lejer er pligtig ved egen foranstaltning og for egen regning af fijerne emballage,
affald og lignende, som ikke fjernes af dagrenovationen, og opbevare affaldet
i egne lokaler, indtil det fjernes af dagrenovationen.

Forsikringer og ansvar

Det pahviler Lejer at holde Lejemalet fuldt forsikring med saedvanlig Erhvervs-
forsikring.

Hvis driften af Lejers virksomhed bevirker en ekstraordinaer forhgjelse af Leje-
mélets forsikringspraemier, skal Lejer afholde disse forhgjelser.

Det péhviler Lejer efter anmodning fra Udlejer at tegne lgsgre- og inventarfor-
sikring samt glas- og kummeforsikring, der omfatter det til Lejemalet hgrende
Igsgre og inventar.

Safremt der opstar skader pad Lejers inventar eller ejendom som fglge af fejl,
mangler eller undladelser ved Lejemalet, kan Lejer kun ggres ansvarlig herfor,
safremt Lejer har handlet groft uagtsomt.

Udlejer er ikke erstatningsansvarlig for driftstab, avancetab eller andet indirekte
tab som fglge af mangler ved Lejemdlet, men Udlejer er forpligtet til uden
ugrundet ophold at udbedre konstaterede mangler, for hvilke Udlejer hzefter.

Lejers brug af Lejemalet

Lejer skal omgds Lejemélet, tilbehgr samt Lejemalet i gvrigt forsvarligt og er
pligtig at erstatte al skade, som ved vanrggt, forsgmmelse eller anden ufor-
svarlig behandling forvoldes pa Lejemélet af Lejer, Lejers personale eller andre
personer, der af Lejer har fdet adgang til Lejemalet.

Endvidere er Lejer ansvarlig for skader, der pafgres Lejemélet i forbindelse med
drift af den virksomhed, der drives fra Lejemadlet, selvom Lejer ikke har handlet
uforsvarligt, samt skader der paferes Lejemélet af andre, som Lejer har givet
adgang til Lejemalet.

Lejer er pligtig straks at foretage anmeldelse til Udlejer, hvis der sker s&dan
skade pa Lejemdlet, at udbedring er uopsaettelig ngdvendig. Forsgmmer Lejer
anmeldelse, svarer Lejer til al deraf flydende skade.
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11.4

11.5

11.6

11.7

12.

12.1

12.2

12.3

12.4

12.5

I tilfaelde af overtraedelse af offentlige myndigheders vedtaegter, forordninger
og love samt bekendtggrelser, der sker af Lejer, Lejers personale eller perso-
ner, som Lejer giver adgang til Lejemélet, m3 Lejer selv st til ansvar og holde
Udlejer skadeslgs over for myndighederne. Lejer er ogsé ansvarlig for sit per-
sonales overtraedelse af pabuddene.

I det hele taget m3 Lejers anvendelse af Lejemalet ikke ved lys, lugt, larm eller
varme-/kuldeafgivelse veere til veesentlig gene for Lejemalet, andre lejere eller
naboer i kvarteret, og Lejer mé& i gvrigt pd ingen made ved sin virksomhed volde
andre ulempe i strid med saedvanlige naboretlige grundsaetninger mv.

Lejer er ikke berettiget til i Lejemalet at opbevare brandbare/eksplosive vaesker
og/eller stoffer eller andre effekter, der udggr en saerlig brand- eller eksplosi-
onsfare, der ikke er ngdvendige for Lejers rimelige drift.

Lejer har en forpligtelse til at anvende Lejemadlet i sin fulde udstraekning til det
aftalte formal. Lejer er sdledes uberettiget til uden Udlejers skriftlige samtykke
at fraflytte Lejemalet far lejeforholdets ophgr. Lejer er endvidere forpligtet il
at anvende Lejemalet p& en sddan made, at Udlejers afskrivningsret ikke mistes
eller zendres. Tilsideszettelse af pligten indebaerer, at Lejer bliver erstatnings-
ansvarlig over for Udlejer for det tab, som Udlejer métte lide i den anledning,
fx mistet afskrivningsret.

Afstdelse

Lejer er berettiget til at afstd Lejekontrakten til en anden lejer, med mindre
Udlejer kan rette berettigede indvendinger imod indtreedende lejers faglige og
gkonomiske forhold.

Er Lejer en juridisk person, anses overdragelsen af den bestemmende indfly-
delse i selskabet som afstdelse, der kraever Udlejers godkendelse.

Er Lejer et interessentskab, partnerskab eller lignende, anses det forhold, at en
person (juridisk eller fysisk) indtraeder eller udtreeder uanset arsag hertil, ogsd
som afstdelse. Fusion eller spaltning af Lejer anses ogsé som afstdelse.

Afstdelse kan alene ske til samme branche og sker i gvrigt p& samme vilkar.

@nsker Lejer at afstd Lejekontrakten til et af Lejer helejet datterselskab, kan
dette ske, uden at Udlejer kan ggre indsigelser mod de gkonomiske forhold,
hvis nuvaerende lejer indestér for Lejeaftalens opfyldelse i en periode pa 3 ma-
neder efter afstdelsen.
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12.6

12.7

13.

13.1

13.2

13.3

13.4

14.

14.1

14.2

Hvis Lejer afstar Lejekontrakten i den periode, hvor Lejekontrakten er uopsige-
lig fra Lejers side, er det et vilkdr, at Lejer indestdr for opfyldelsen af Lejekon-
traktens bestemmelser, indtil uopsigelighedsperioden er ophgrt.

Lejer har genindtraedelsesret i henhold til erhvervslejelovens § 55.

Miljoforhold

Lejer er ansvarlig for, at brugen af Lejemdlet til enhver tid er miljgmaessig for-
svarligt, herunder at samtlige myndighedskrav, som er stillet til den virksom-
hed, der drives fra Lejemalet, til stadighed opfyldes.

Lejers brug af Lejemélet ma ikke medfgre forurening eller risiko for forurening
af Lejemalet eller Lejemalet.

Lejer er ansvarlig for enhver forurening, som kan henfares til Lejers virksom-
hed, uanset om forureningen skyldes Lejers uagtsomhed. Alle udgifter til un-
dersggelser og oprensning i anledning af sddan forurening, herunder omkost-
ninger forbundet med opfyldelse af offentlige pdbud, pdhviler Lejer, og Lejer
er erstatningsansvarlig over for Udlejer for ethvert tab, som kan henfgres til
sddan forurening. Dette geelder, uanset hvorndr krav fremsaettes, og uanset
om krav fra tredjemand matte veere rettet mod Udlejer, idet Lejer i sd fald skal
holde Udlejer skadeslgs.

Lejer er i forhold til Udlejer uden ansvar for, og haefter ikke for ansvar for,
forurening indtruffet pd Lejemalet forud for Ikrafttraedelsestidspunktet. Lejer
er over for Udlejer alene ansvarlig for forurening, som dokumenterbart kan
henfares til Lejers virksomhed pd Lejemélet efter Ikrafttraadelsestidspunktet.

Bygningsaendringer

Lejer er alene med Udlejers skriftlige godkendelse berettiget til at foretage byg-
ningsmaessige aendringer af Lejemalet. Dette geelder ogsa for de i erhvervsle-
jelovens § 38, stk. 1, angivhe ombygninger, idet denne bestemmelse ikke finder
anvendelse pd Lejemalet. Lejer kan dog foretage de i erhvervslejelovens § 37
og § 38, stk. 2, foreskrevne aendringer.

Lejer er forud for ombygningen eller installationernes foretagelse forpligtet til
at indbetale et depositum til sikkerhed for eventuelle krav, som Udlejer m& f&
pd Lejer i anledning af ombygningen eller installationen. Dette depositum kan
af Udlejer kreaeves reguleret efter reglerne i pkt. 6 og forrentes ikke. Denne
bestemmelse geelder dog ikke installationer omfattet af erhvervslejelovens §
37.
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14.3

14.4

14.5

15.

15.1

15.2

15.3

15.4

15.4.1

Alle forandringer/ombygninger skal veere lovlige, skal udfares handvaerksmaes-
sigt korrekt og skal vaere af materialer med rimelig holdbarhed og af rimelig
kvalitet. Lejer er forpligtet til af egen drift at indhente forngdne myndighedstil-
ladelser og sende kopi heraf til Udlejer.

Lejer er erstatningsansvarlig for skade, der er fordrsaget af de installationer,
ombygninger og aendringer, som Lejer har foretaget eller pdbegyndt, uanset
om der er handlet uforsvarligt.

Medmindre andet aftales, er Lejer forpligtet til at retablere Lejemalet ved fra-
flytning, og Lejemalet anses ikke for afleveret, far retablering har fundet sted,
jf. pkt. 15.

Fraflytning

Senest klokken 12.00 14 dage fgr ophgrsdagen (“Ophgrstidspunktet”), og uan-
set om dette er en helligdag eller dagen far en helligdag, skal Lejer tilbagele-
vere Lejemdlet med hvad dertil hgrer i ryddet og rengjort stand, og i gvrigt i
den stand, som Lejemalet var i pa Ikrafttreedelsestidspunktet.

Inden Ophgrstidspunktet har Lejer - medmindre andet aftales med Udlejer - ret
og pligt til at fjerne alt Igsere og inventar samt tekniske installationer bekostet
og indsat i Lejemalet af Lejer mod at bringe Lejemalet tilbage til den oprindelige
stand pr. Ikrafttraedelsestidspunktet. Lejer skal endvidere tilbagefgre aendrin-
ger i Lejemdlets indretning foretaget af Lejer inden Ophgrstidspunktet, med-
mindre parterne skriftligt har aftalt andet, sdledes at Lejemdlet fremtraeder,
som det var indrettet pd Ikrafttraedelsestidspunktet.

Efter Ophgrstidspunktet er Lejer afskdret fra at foretage egen afhjeelpning af
mangler i Lejemalet.

Udlejer opger herefter de mangler i Lejemadlet, som Lejer haefter for og gor
manglerne gaeldende over for Lejer. Udlejer kan forlange, at veerdien af mang-
lerne konverteres til et kontantbelgb, som betales af Lejer til Udlejer. Lejer har
pligt til at betale belgbet, uanset om manglerne faktisk udbedres, og uanset
om Udlejer kan dokumentere at have lidt et tab i forbindelse med manglerne.

Tvister om konvertering af mangler til kontantbelgb ved fraflytning afggres -
efter anmodning af parterne i faellesskab eller af en af parterne - af en sagkyn-
dig udpeget af Det Danske Voldgiftsinstitut. Den sagkyndiges afggrelse er en-
delig. Den sagkyndige bestemmer, hvem af parterne der afholder udgifterne til
den sagkyndiges virke. Den art, der har rekvireret skgnsmanden, afholder i
fgrste omgang udgifter og honorar til skgnsmanden.
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15.5

15.6

15.7

15.8

16.

16.1

16.2

17.

17.1

17.2

17.3

18.

18.1

18.2

De mangler, som Udlejer ikke forlanger konverteret til kontantbelgb, udbedres
af Udlejer for Lejers regning. Udlejer kan kraeve betaling af leje og ydelser i
henhold til pkt. 5, 7, 8, 9 og 10 for den periode, der medgdr til istandsaettelsen,
og indtil Lejemalet er gjort i kontraktmaessig stand.

Bortset fra skjulte fejl og mangler ved Lejemadlet kan Udlejer ikke ggre krav
geeldende vedrgrende Lejemalets stand ved fraflytningen, hvis der er forlgbet

mere end 8 uger fra flyttesynet.

De pé Lejemdlet opfgrte bygninger og disses mur- og nagelfaste tilbehgr og
installationer af enhver art forbliver Udlejers ejendom.

Senest kl. 12:00 pd Ophgrstidspunktet skal Lejer aflevere samtlige nggler og
I&se til Lejemalet.

Moms

Lejemélet er ikke momsregistreret.

Udlejer er til enhver tid berettiget til at lade Ejendommen og Lejemalet moms-
registrere, sdledes at enhver ydelse i henhold til Lejekontrakten bliver tillagt
momes.

Tinglysning

Lejer er berettiget til - for egen regning - at lade sit eksemplar af Lejekontrakten
tinglyse p& Lejemdlets blad i tingbogen. Tinglysning sker med respekt af nu-
veerende og fremtidige pantehaeftelser og servitutter.

Lejekontrakten kan aflyses efter begaering af Udlejer mod forevisning af Lejers
skriftlige opsigelse eller udskrift af fogedbogen vedrgrende udszettelse af Lejer

pd grund af eventuel misligholdelse af Lejekontrakten.

Lejer afholder udgifter i forbindelse med aflysning.

@vrige vilkar

Lejer er udtrykkeligt gjort opmaerksom p3, at Lejekontrakten kan tillaegge Lejer
mere vidtgdende forpligtelser og feerre rettigheder end fastsat i lejelovgivnin-
gen.

I gvrigt finder bestemmelserne i geeldende erhvervslejelovgivning anvendelse.
Dog finder erhvervslejelovens § 14 ikke anvendelse.
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18.3 Alle aftaler, der aendrer eller supplerer Lejekontrakten, skal veere skriftlige for
at veere bindende.

18.4 Enhver tvist, som matte opsta i forbindelse med Lejekontrakten, skal indbringes
for Boligretten i 1. instans.

19. Bilag

Bilag 1: Udskrift fra BBR

kkkxkk

Den 14. april 2025

Som Udlejer

Tommy Digemose under konkurs
V/ kurator, advokat (H) Anders Roug

Den 14. april 2025

Som Lejer

Julie Opeda Digemose
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Holst, Advokater

Allonge til Erhvervslejekontrakt af 14. april 2025

19. september 2025

Anders Roug
Partner, advokat (H)
aro@holst-law.com

Sekreteer Asta Mostgaard Larsen

ala@holst-law.com
T, +45 8934 0054

Sagsnr. 323749-1 ARO/ATL

ID: |346

mellem

Tommy Digemose under konkurs

C/O Holst, Advokat Advokatpartnerselskab
Indiavej 1

2100 Kgbenhavn @

("Udlejer™)

09

Julie Opeda Digemose
Cpr.nr.

Storegade 58

4780 Stege

("Lejer”)

vedrgrende leje af en del af ejendommen beliggende

Storegade 58, 4780 Stege, matr.nr. 267a, Stege Bygrunde

Holst, Advokater Hans Broges Gade 2 Indiavej 1
Advokatpartnerselskab DK-8000 Aarhus C DK-2100 Kgbenhavn @

T, +45 8934 0000

info@holst-law.com

holst-law.com
CVR nr. 35680470
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1.1

1.2

2.1

2.2

2.3

2.4

2.5

3.1

3.2

Baggrund

Udlejer og Lejer indgik d. 25. april 2025 erhvervslejekontrakt af 14. april 2025
("Erhvervslejekontrakten") vedrgrende udlejning af erhvervsarealet i ejendom-
men beliggende Storegade 58, 4780 Stege, matr.nr. 267a, Stege Bygrunde
("Ejendommen”), idet Lejer @nskede at gendbne bageriet i Ejendommens stue-
etage, herunder at overtage tilhgrende arealer i baggdarden til melsilo, révare-
lager, garage og opbevaringsrum.

Lejemalet udvides, sd det ogsd omfatter boligarealet beliggende pé 1. sal jf.
pkt. 2.1 nedenfor.

Det lejedes omfang og overtagelse

Det lejede omfatter enheden Storegade 58A, 1. th., beliggende i Ejendommen
("Lejemalet"), der ifalge BBR-meddelelsen udger boligareal.

Lejemalets boligareal udger i alt 104 m2.

I ovenstdende oplyste areal kan indgd eventuelle flugtveje/flugtkorridorer/ngd-
udgange uanset de hertil knyttede begraensninger.

Uanset at Lejemadlet matte blive opmalt efter Allongens underskrivelse, og uan-
set at denne opmaéling matte udvise en afvigelse fra det i pkt. 2.2 ansldede
areal, foretages der ikke regulering af betalingerne, herunder lejen, i henhold
til Allongen, og eventuel afvigelse i arealerne udlgser ikke nogen form for er-
statning, dagbod eller anden godtggrelse til Lejer, ligesom Lejer ikke kan gagre
gvrige misligholdelsesbefgjelser geeldende som fglge heraf.

Det er mellem Lejer og Udlejer aftalt, at bestemmelserne om fornyelsespligten
i Erhvervslejekontraktens pkt. 8 ikke finder anvendelse pa Lejemalet i henhold
til Allongen. Lejer er dog fortsat forpligtet til at overholde de @vrige vedligehol-
delsesforpligtelser, der fremgér af Erhvervslejekontraktens pkt. 8, som dermed
fortsat finder anvendelse pd Lejemélet i henhold til Allongen.

Det lejedes anvendelse

Lejemélet m& ikke anvendes til andet end beboelse.

Lejer ma holde én hund og én kat i Lejemdlet.

Lejemalets begyndelse og ophgr
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4.1

4.2

4.3

5.1

5.2

6.1

Lejemalet tager sin begyndelse d. 1. oktober 2025 (“Ikrafttreedelsestidspunk-
tet”).

Allongen er geeldende, sd laenge Erhvervslejekontrakten er i kraft.

Lejer kan til enhver tid opsige Allongen med tre maneders skriftligt varsel til
den fgrste hverdag i en médned. Lejers opsigelse af Allongen medfarer ikke, at
Erhvervslejekontrakten tilmed opsiges.

Lejens stgrrelse og regulering

Der betales i tilleeg til lejen efter Erhvervslejekontrakten kr. 6.000 pr. méned,
hvilket ikke tillaegges moms.

Lejer betaler forsyning som tillaeg til lejen.

Depositum

Der indbetales ikke depositum.

kokokkk

Den 19. september 2025

Som Udlejer

Tommy Digemose under konkurs
V/ kurator, advokat (H) Anders Roug

Den 19. september 2025

Som Lejer

Julie Opeda Digemose

ID: 323749|323749-1(346 3

Penneo dokumentnegle: EL23V-FG61T-68PSB-UWPR7-30KV8-XXZZG



PEMN30

Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker
digital underskrift. Underskrivernes identiteter er blevet registreret, og informationerne er listet herunder.

“Med min underskrift bekreefter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Julie Opeda Digemose

Underskriver 1

Pa vegne af: Julie Opeda Digemose
Serienummer: 95ddf918-4c8b-4473-8d4b-994cee3a5bb6
IP: 37.96.XXX.XXX
2025-09-30 16:32:58 UTC

Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. De underskrevne data er

valideret vha. den matematiske hashvaerdi af det originale dokument. Alle
kryptofrafiske beviser er indlejret i denne PDF for validering i fremtiden.

Dette dokument er forseglet med et kvalificeret elektronisk segl. For mere

information om Penneos kvalificerede tillidstjenester, se https://eutl.penneo.com.

Mit2p &

Anders Roug

HOLST, ADVOKATER ADVOKATPARTNERSELSKAB CVR: 35680470

Underskriver 2

Pd vegne af: Tommy Digemose under konkurs
Serienummer: ca31a54e-30c3-42¢3-9660-f9861982c4cc
IP: 82.163.xxX.XXX
2025-10-01 12:32:04 UTC

Sadan kan du verificere, at dokumentet er originalt

Nar du abner dokumentet i Adobe Reader, kan du se, at det er certificeret
af Penneo A/S. Dette beviser, at indholdet af dokumentet er uaendret
siden underskriftstidspunktet. Bevis for de individuelle underskriveres
digitale underskrifter er vedhaeftet dokumentet.

Du kan verificere de kryptografiske beviser vha. Penneos validator,
https://penneo.com/validator, eller andre valideringstjenester for
digitale underskrifter.

Mit2p &

Penneo dokumentnagle: EL23V-FG61T-68PSB-UWPR7-30KV8-XXZZG


https://penneo.com/
https://app.penneo.com/validator
https://eutl.penneo.com

Forelgbigt panthaverregnskab

Holst,

BILAG 12

Holst, Advokater

vedrgrende ejendommen matr.nr. 267a, Stege Bygrunde, beliggende Storegade 58, 4780 Stege, tilhgrende Tommy

Panthaverregnskabet er udfzerdiget i medfar af konkurslovens § 87, der har fglgende ordlyd:

"5 87,

Digemose under konkurs

Overskud ved pantets bestyrelse tilfalder de panthavere, som ikke opndr fuld daekning gennem kabesummen, og hvis panteret omfatter

Iindtaegter af pantet, Kan ingen panthaver gaore krav p& overskuddet, indgdr det i boets almindelige masse.

Stk. 2.

Underskud ved pantets bestyrelse tilsvares af den, som overtager pantet p8 auktionen.

Stk. 3.

Rimelige omkostninger ved bestraebelser for realisation af pantet tilsvares af den, som overtager pantet pd auktionen.

Stk. 4.

Reglerne i stk. 1-3 finder tilsvarende anvendelse ved underhdndssalg.”

Panthaverregnskabet vedrgrer konkursboets administration af ovennaevnte ejendom, der tilhgrer Tommy Digemose under konkurs

Panthaverregnskabet vedrgrer perioden fra konkursdekretets afsigelse 25. oktober 2025 til 5. november 2025.

Indtaegter Netto
Lejeindtaegter

Husleje vedr. ejendommens boligdel

November (2024) DKK 5.000,00
December (2024) DKK 5.000,00
Januar (2025) DKK 5.000,00
Februar (2025) DKK 5.000,00
Marts (2025) DKK 5.000,00
Juni (2025) DKK 5.000,00
Juli (2025) DKK 5.000,00
August (2025) DKK 5.000,00
September (2025) DKK 5.000,00
Oktober (2025) DKK 6.000,00
November (2025) DKK 6.000,00
Husleje vedr. ejendommens erhvervsdel

Juni (2025) DKK 16.000,00
Juli (2025) DKK 16.000,00
August (2025) DKK 16.000,00
September (2025) DKK 16.000,00
Oktober (2025) DKK 16.000,00
November (2025) DKK 16.000,00
Indtzegter i alt DKK 153.000,00
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Udgifter Netto
Omkostninger forbundet med tvangsauktionen

Ejendomsbidrag /restancer DKK 20.168,99
Bestilling af ejendomsdatarapport DKK 105,00
Forsikringer

Bygningsforsikring for perioden 01-07-24 til 30-06-25 DKK 7.267,73
Bygningsforsikring for perioden 01-07-25 til 30-06-26 DKK 7.267,73
@vrige udgifter

Vordingborg Forsyning, spildevand DKK 4.361,02
Vordingborg Forsyning, spildevand DKK 4.392,88
Stege Fiernvarme A.m.b.a DKK 27.300,00
Stege Fiernvarme A.m.b.a DKK 13.700,00
Skaerbaek ApS - EL og VVS-installatgrer DKK 8.076,98
Vederlag til konkursboet

Arbejde udfart af kurator, jf. konkurslovens § 87 i perioden

25. oktober 2025 til 5. november 2025. jf. bilag 1 til

panthaverregnskab DKK 42.000,00
Moms af vederlag DKK 10.500,00
Udgifter i alt DKK 145.140,33
Realiseret resultat DKK 7.859,67

Udbetaling af overskud sker med saedvanligt forbehold for endelig godkendelse af panthavers anmeldte krav, sikkerheder mv. pd en

kommende fordringsprgvelse.

Eventuel rentekorrektion i forbindelse med udbetaling tillaegges.

Kgbenhavn, 8. oktober 2025

Anders Roug
Partner, Advokat (H)



8. oktober 2025

Anders Roug
Partner, advokat (H)

aro@holst-law.com
T, +45 8934 1151

Sagsnr. 323749-2
ARO/CWE

ID: |237

Bilag 1 til panthaverregnskab - vederlagsspecifikation

Tommy Digemose under konkurs - CPR-nr. 020370-**** - Vederlag for kon-
kursboets handtering af ejendommen matr.nr. 267a, Stege Bygrunde, belig-
gende Storegade 58, 4780 Stege

1. Indledning

Konkursboet har i perioden 25. oktober 2024 (dekretdagen) til i dag haft arbejde med
hé&ndtering/administration og salgsbestraebelser vedrgrende ejendommen Storegade 58,
4780 Stege jf. konkurslovens § 87.

Arbejdet har i perioden bestdet af fglgende:

2. Praktisk administration

Kurators arbejde med den almindelige ejendomshéndtering har i konkursperioden blandt
andet bestdet af fglgende:

e Indhentelse og gennemgang af ejendommens dokumenter, herunder tingbogsud-
skrift, BBR-meddelelse, ejendomsskattebilletter, ejendomsvurdering, forsikringspo-
licer mv., samt h&ndtering heraf i forlaengelse af konkursdekretets afsigelse

e Oprettelse af separat klientkonto for ejendommen for hdndtering af indtaegter og
udgifter, jf. konkurslovens § 87

o Afklaring af ejendommens forsikringsforhold, herunder daekning for brand, storm,
rdd og gvrige bygningsskader, samt handtering af udestdende praemier og kontakt
til forsikringsselskaber

Holst, Advokater Hans Broges Gade 2 Indiavej 1 T, +45 8934 0000 holst-law.com
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e Korrespondance med Tommy Digemose vedrgrende ejendommens fysiske stand,
vedligeholdelsesbehov samt lejeforhold vedrgrende de to tidligere lejere, Torben
Sindahl og Ib Jensen

e Udarbejdelse og fremsendelse af pdkravsskrivelse og efterfalgende ophaevelses-
skrivelse til Torben Sindahl som fglge af manglende betaling

e Udarbejdelse af fraflytningsrapport samt korrespondance med Tommy Digemose i
forbindelse med ophaevelsen af Torben Sindahls lejemal

e Indhentelse af oplysninger fra Vordingborg Kommune vedrgrende ejendommens
folkeadresseoplysninger

e Betaling af ejendommens udgifter til bl.a. Vordingborg Forsyning og Stege Fjern-
varme

e Udarbejdelse af erhvervslejekontrakt af 14. april 2025 mellem konkursboet og Ju-
lie Opeda Digemose vedrgrende udlejning af ejendommens erhvervsdel

e Udarbejdelse af allonge til erhvervslejekontrakt af 14. april 2025 vedrgrende ud-
lejning af ejendommens boligdel (104 m2)

e Lgbende opfglgning for huslejebetaling

e Handtering af diverse vedligeholdelse, herunder VVS og udskiftning af tagplader i
den ene side af ejendommen

e Udarbejdelse af panthaverregnskab i medfgr af konkurslovens § 87 med tilhgrende
bilag 1 — vederlagsspecifikation
3. Salgsbestraebelser
¢ Indhentelse af vurdering af ejendommen
e Korrespondancen og telefonsamtaler med kgberemner til ejendommen
e Korrespondance med panthavere omkring udbud af ejendommen til salg
e Indgéelse af formidlingsaftale med Nordical

e Lgbende korrespondance med erhvervsmaeglerfirmaet Nordicals vedrgrende ejen-
dommens salgsbestraebelser, herunder anmodning om modtagelse og gennem-
gang af salgsopstilling

e Korrespondance med panthavere og masgler omkring kabsinteresse, bud mv.

Der er i perioden fra 25. oktober 2024 til i dag medgaet i alt cirka 25 timer med ovenstd-
ende arbejde, og vederlaget herfor kan opggres til kr. 42.000 med tilleeg af moms, som
medtages pa ejendommens panthaverregnskab, jf. konkurslovens § 87, jf. § 239.

ID: 323749|323749-2|237 2
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KOBERVEJLEDNING - TVANGSAUKTION OVER
FAST EJENDOM

1. Salgsopstilling.

Salgsopstillingen er auktionens vigtigste dokument. Den skal indeholde oplysning om
salgsvilkarene og andre vaesentlige forhold.

Salgsvilkarene er justitsministeriets auktionsvilkar, der findes i salgsopstillingen. Eventuelle
fravigelser meddeles pa auktionsmadet.

Salgsopstillingen udfeerdiges af den, der har anmodet om auktionen (rekvirenten) eller dennes
advokat.

Salgsopstillingen kan ses pa eller downloades fra internettet, hvor der annonceres og informeres
om tvangsauktioner. Retterne tilbyder gratis wifi.
2. Kebesummen

Den samlede kabesum bestar af budsummen med tillaeg af starstebelgbet. Starstebelgbet er det
belab, der skal betales ud over budsummen, og bestar af fortrinsberettigede krav og
sagsomkostninger. Starstebelgbet oplyses under auktionen. Belgbet er anslaet i salgsopstillingen.

Derudover skal en kaber betale en auktionsafgift pa 1.500 kr. Hertil kommer udgifter til tinglysning.

3. Budgivningen

Alle kan byde pa en tvangsauktion.

Nar man byder, skal man oplyse, hvem man byder for.

Byder man for andre, skal man medbringe skriftlig original fuldmagt.

Byder man for et selskab eller lignende, skal man medbringe en aktuel tegningsudskrift.
Det er ikke muligt at byde skriftligt eller via elektroniske medier.

Fogedretten kan kreeve, at man straks sandsynligger, at man kan opfylde sit bud. Bud pa auktion
er bindende.

Bud pa 1. auktion er bindende i 6 uger, hvis der skal holdes ny auktion.

4. Sikkerhed
Hajestbydende skal stille sikkerhed for auktionsvilkarenes opfyldelse.
Sikkerheden udgear:

o daekkede restancer (salgsopstillingen kolonne 3)
o Vi af de deekkede haeftelser, der kan kraeves udbetalt (salgsopstillingens kolonne 4) og
o stgrstebelgbet
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| salgsopstillingen findes en forelgbig beregning. Det ngjagtige belgb afhaenger af budets starrelse
og kan derfor fgrst beregnes efter budgivningen.

Sikkerheden kan kraeves stillet straks, nar budgivningen er sluttet. Man kan ikke indrette sig pa, at
man kan fa mulighed for at ga i banken, kontakte sin advokat eller lignende.

Pa auktionsmgdet vil fogedretten normalt tillade, at hgjestbydende far en frist pa op til 7 dage til at
stille sikkerheden, hvis man straks stiller sikkerhed for omkostningerne til et nyt auktionsmgde
("den lille sikkerhed”). Belgbet udgar normailt op til 10.000 kr. og fastseettes af fogedretten under
auktionsmgdet.

Sikkerhed kan stilles ved:

e kontanter
e bankgaranti (ikke tidsbegreenset eller betinget)
e advokatindestaelse (kun hvis rettighedshaverne accepterer dette)

e "Den lille sikkerhed” kan stilles ved MobilePay. Overfgrslen skal i sa fald "swipes” over for
fogeden med angivelse af AS-nummeret i emnefeltet.

Sikkerhed kan ikke stilles ved Dankort/haevekort, lanebevis, dokumentation for nadvendige midler
pa bankkonto, udenlandsk valuta o.lign.

Veer opmaerksom pa, at sikkerheden ikke kan bruges til at betale med. Stilles sikkerheden kontant,
skal man bruge "dobbelt” likviditet.

Sikkerheden frigives ferst, nar det er dokumenteret, at auktionsvilkarene er opfyldt.

5. Ny auktion
Ejeren og udaekkede rettighedshavere kan anmode om ny auktion.

Den, der anmoder om ny auktion, skal stille sikkerhed for omkostningerne herved. Belgbet udger
normalt op til 10.000 kr.

Udeaekkede rettighedshavere og ejeren kan indga en hammerslagsaftale. En hammerslagsaftale er
en aftale om, at den ny auktion kan tilbagekaldes af den, som har anmodet om ny auktion.
Konsekvensen er, at ejiendommen szelges til hgjestbydende pa 1. auktion, og at ny auktion ikke
afholdes.

6. Raderet over ejendommen

En kaber far fgrst radighed over ejendommen, nar fogedretten har modtaget hele
sikkerhedsstillelsen for auktionsvilkarenes opfyldelse.

Skal der holdes ny auktion, far kgberen farst radighed over ejendommen, nar den ny auktion har
veeret afholdt.

En kaber skal forrente den deekkede geeld fra tidspunktet for fgrste auktion.

~7. Auktionsskede

Via www.tinglysning.dk kan kaber selv oprette et auktionsskade, nar auktionsafgiften og eventuel
moms er betalt. Kagber skal vedhaefte en udskrift af auktionsbogen og samtykkeerklaeringer fra
samtlige, deekkede rettighedshavere i kolonneopstillingen og alle de rettighedshavere, der har
belgb til gode ud over auktionsbuddet - det, der kaldes sterstebelgbet. Ingen af dokumenterne ma
indeholde oplysninger om personnumre.


https://www.tinglysning.dk/tinglysning/landingpage/landingpage.xhtml

Kaber skal orientere fogedretten, nar et digitalt sk@de er klar til underskrift og i den forbindelse
oplyse under hvilket navn, dokumentet kan sages frem.

Hvis ejendommen skal videreszelges, sparer man tinglysningsafgift ved at oprette et
transportsk@de, hvorved retten til at fa udstedt auktionsskade overdrages. Transportskgdet skal
ogsa vedhaeftes sammen med de andre dokumenter.

Kaber skal selv sgrge for at fa tinglyst auktionsskgdet og at anmode Tinglysningsretten om at
slette helt eller delvist udeekkede haeftelser.

Du kan lzese mere om digitale auktionsskader her

Kaber skal endvidere betale en tinglysningsafgift. Se tinglysningsafgiftsloven og SKAT.dk -
tinglysningsafgiftsvejledningen.


https://domstol.dk/tinglysningsretten/tingboegerne/fast-ejendom/adkomst/auktionsskoede/
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Vejledning 1 brug af salgsopstilling

Prioritetsopgorelsen

1. kolonne
Fordring opgjort pr. auktionsdato

2. kolonne
Restgeeld pad heeftelser, der kan forventes
overtaget med tilleeg af uforfaldne renter.

3. kolonne

Restancer og evt. ejerskifteafdrag pa heeftelser,
der kan forventes overtaget (belobet i kolonne
1+ belobet i kolonne 2)

4. kolonne
Heeftelser, der kreeves indfriet.

Bemeerk:

Afgifter m.v. til det offentlige,
Jf- vilkdrenes pkt. 6C:

Indeholder en opgerelse af den pageldende fordringshavers tilgodehavende
pr. auktionsdagen med renter samt evt. palebne omkostninger i forbindelse
med inkasso, udleeg m.v., jfr. vilkdrenes pkt. 6A. Hvis belobet er ansat skeons-
massigt, skal det fremgé af bemarkningerne til heftelsen.

Kolonne 1 er enten lig summen af kolonnerne 2 og 3 eller lig summen af kolonne 4.

Indeholder restgzeld, der kan overtages af auktionskeberen, safremt denne

ikke er panthaver eller pd anden made berettiget, idet disse rettighedshavere

kan have en sarlig retsstilling, f.eks. i henhold til tvangsauktionsklausul.
Realkreditlan kan principielt kraeves indfriet, men keber vil normalt fa tilladelse
til at overtage disse lan. Disse 14n skal derfor medtages i denne kolonne.

Indeholder beleb, der skal betales inden 4 uger efter auktionens slutning, jfr.
vilkarenes pkt. 6A. Betaling af ejerskifteafdrag i anledning af auktionssalg
skal ske inden 4 uger efter auktionen. Er betalingsfristen i pantebrevet langere,
anvendes denne frist. Tilsvarende regler anvendes ved betaling af restancer
eller andre ydelser i henhold til tvangsauktionklausuler, der kan péberabes.

Indeholder beleb, der skal betales inden 6 maneder efter auktionens slutning.

Pa auktionen foretages en endelig opgerelse af kravene. Safremt der pa
auktionen fremkommer andre oplysninger end de i salgsopstillingen anforte,
skal opstillingen @ndres i overensstemmelse med de nye oplysninger.
Auktionskeberen skal efter erhvervelse af ejendommen pé endelig auktion
uden hensyn til de i auktionsvilkarene anforte frister betale fremtidige termins-
ydelser pa haftelser, der overtages i overensstemmelse med de for disse
heeftelser geldende vilkar.

Auktionsafgiften udger 0,5%. Afgiften beregnes af auktionsbudet med tilleeg
af, hvad der skal udredes ud over auktionsbudet samt vardien af privatretlige
byrder og servitutter. Afgiften forfalder ved auktionens slutning.

Udstedelsen af auktionsskedet er afgiftsfri.

Ved indlevering til tinglysning betales en registreringsafgift, som udger 0,6%
+ kr. 1400,00. Afgiften forhejes til neermeste 100 kr.

Disse afgifter m.v. er ikke medtaget i sterstebelobet, der skal erlegges udover
auktionsbudet i henhold til salgsopstillingen.
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         v/Ljd0aQxckA1+YCH3wDvOMdHGDsjGfzg1EfQlUvUDs=   fUaVHwiwI6YumxMCwoOlwvsQasPoDGJeUT27ueQvs3k=      AQAB           2025-09-30T16:32:42.236Z     zrTrECViCXVwM2d5srGoljSWyX8SFH1pC769oylCIyE=  CN=Penneo Production CA Sign Root g1r20240514, O=Penneo A/S, L=Copenhagen, C=DK 1015402873963848938428780473939172215225182963881        


 
             
                 
             
             Allonge til Erhvervslejekontrakt af 14. april 2025
             EL23V-FG61T-68PSB-UWPR7-3OKV8-XXZZG
             SHA-256
             12243c8c2e6d3958ac5dfbee1427b18ab9254d50ac87b5e88817dcc56b567acf
             
                                     
                                                     Tommy Digemose under konkurs
                                                                             Underskriver 2
                                            
                            
        
    

            
             
                 
     
     
     
         
             
                 
                    body {
                        color: #222222;
                        font-size: 12px;
                        padding: 0px;
                        margin: 0px;
                        font-family: 'Helvetica', 'Arial', sans-serif;
                    }
                    
                    div {
                        margin: 0;
                        padding: 0;
                    }
                    
                    .signing-box-section {
                        padding: 2px 0;
                        margin: 2px 0;
                        margin-top: 0;
                        border-top: 1px solid #cccccc;
                    }
                    
                    .signing-box-title {
                        font-size: 14px;
                        font-weight: bold;
                        padding: 10px 10px;
                    }
                    
                    .signing-box-subtitle {
                        font-size: 12px;
                        font-weight: bold;
                        padding: 5px 10px;
                    }
                    
                    .signing-box-list-item .signing-box-subtitle {
                        padding: 5px 0px;
                    }

                    .signing-box-text {
                        font-size: 11px;
                        padding: 5px 10px;
                    }
                    
                    .signing-box-section-heading {
                        font-size: 11px;
                        font-weight: bold;
                        padding: 5px 10px;
                    }

                    .signing-box-small {
                        color: #666666;
                        font-size: 9px;
                        padding: 5px 0;
                        padding-top: 10px;
                    }
                    
                    .signing-box-list {
                        padding: 0;
                        margin: 0;
                    }
                    
                    .signing-box-list-item {
                        padding: 10px;
                        margin: 5px 0px;
                        font-size: 11px;
                        background: #F3F3F3;
                    }
                
            
             
                 
                    Underskrift og Accept
                
                 
                     
                        Med min underskrift accepterer jeg indholdet i følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgler og kryptografiske hashværdier. Endvidere accepterer jeg slutbrugerlicensaftalen (EULA) for brugen af Penneo Sign: 
                         https://penneo.com/eula.
                    
                     
                        Penneos kunder
                    
                     
                        De gældende standardvilkår for Penneo Sign-kunder findes her: 
                         https://penneo.com/terms.
                        Aftalen mellem kunden og Penneo kan afvige fra standardvilkårene.
                    
                     
                        Penneo’s kvalificerede tillidstjenester
                    
                     
                        Penneo A/S genererer kvalificerede elektroniske tidsstempler og kvalificerede elektroniske segl for underskrevne dokumenter ved hjælp af sine kvalificerede tillidstjenester, som er blevet accepteret på EU’s trusted list af den ansvarlige tilsynsmyndighed. Penneo’s certifikatpolitikker, praksiserklæringer, offentliggørelseserklæringer, certifikater og certifikattilbagekaldelseslister findes her: 
                         https://eutl.penneo.com/.
                    
                
                 
                     Dokumenter der underskrives
                     
                         
                             
                                 
                                     
                                
                                 
                                    Jeg underskriver dokumentet " "                                

                                 
                                                                                                             -  
                                            på vegne af    
                                            som  
                                

                                 
                                     
                                        Dokumentnøgle:  
                                    
                                     
                                        Dokumentets kryptografiske   hash-værdi:  
                                    
                                
                            
                        
                    
                
            
        
    


            
        


 
             
                 
             
             Allonge til Erhvervslejekontrakt af 14. april 2025
             EL23V-FG61T-68PSB-UWPR7-3OKV8-XXZZG
             SHA-256
             12243c8c2e6d3958ac5dfbee1427b18ab9254d50ac87b5e88817dcc56b567acf
             
                                     
                                                     Julie Opeda Digemose
                                                                             Underskriver 1
                                            
                            
        
    

            
             
                 
     
     
     
         
             
                 
                    body {
                        color: #222222;
                        font-size: 12px;
                        padding: 0px;
                        margin: 0px;
                        font-family: 'Helvetica', 'Arial', sans-serif;
                    }
                    
                    div {
                        margin: 0;
                        padding: 0;
                    }
                    
                    .signing-box-section {
                        padding: 2px 0;
                        margin: 2px 0;
                        margin-top: 0;
                        border-top: 1px solid #cccccc;
                    }
                    
                    .signing-box-title {
                        font-size: 14px;
                        font-weight: bold;
                        padding: 10px 10px;
                    }
                    
                    .signing-box-subtitle {
                        font-size: 12px;
                        font-weight: bold;
                        padding: 5px 10px;
                    }
                    
                    .signing-box-list-item .signing-box-subtitle {
                        padding: 5px 0px;
                    }

                    .signing-box-text {
                        font-size: 11px;
                        padding: 5px 10px;
                    }
                    
                    .signing-box-section-heading {
                        font-size: 11px;
                        font-weight: bold;
                        padding: 5px 10px;
                    }

                    .signing-box-small {
                        color: #666666;
                        font-size: 9px;
                        padding: 5px 0;
                        padding-top: 10px;
                    }
                    
                    .signing-box-list {
                        padding: 0;
                        margin: 0;
                    }
                    
                    .signing-box-list-item {
                        padding: 10px;
                        margin: 5px 0px;
                        font-size: 11px;
                        background: #F3F3F3;
                    }
                
            
             
                 
                    Underskrift og Accept
                
                 
                     
                        Med min underskrift accepterer jeg indholdet i følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgler og kryptografiske hashværdier. Endvidere accepterer jeg slutbrugerlicensaftalen (EULA) for brugen af Penneo Sign: 
                         https://penneo.com/eula.
                    
                     
                        Penneos kunder
                    
                     
                        De gældende standardvilkår for Penneo Sign-kunder findes her: 
                         https://penneo.com/terms.
                        Aftalen mellem kunden og Penneo kan afvige fra standardvilkårene.
                    
                     
                        Penneo’s kvalificerede tillidstjenester
                    
                     
                        Penneo A/S genererer kvalificerede elektroniske tidsstempler og kvalificerede elektroniske segl for underskrevne dokumenter ved hjælp af sine kvalificerede tillidstjenester, som er blevet accepteret på EU’s trusted list af den ansvarlige tilsynsmyndighed. Penneo’s certifikatpolitikker, praksiserklæringer, offentliggørelseserklæringer, certifikater og certifikattilbagekaldelseslister findes her: 
                         https://eutl.penneo.com/.
                    
                
                 
                     Dokumenter der underskrives
                     
                         
                             
                                 
                                     
                                
                                 
                                    Jeg underskriver dokumentet " "                                

                                 
                                                                                                             -  
                                            på vegne af    
                                            som  
                                

                                 
                                     
                                        Dokumentnøgle:  
                                    
                                     
                                        Dokumentets kryptografiske   hash-værdi:  
                                    
                                
                            
                        
                    
                
            
        
    


            
        



