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SALGSOPSTILLING

(kagbsnggle)
til brug for

TVANGSAUKTION

over fast ejendom

J.nr. 145663-2 - Rettens j. nr.. AS AUKT-201/2025

Ejendommens matr.nr.:

0101a, Frederikshavn Bygrunde, BFE-nr. 403270, Ejerlejlighed, nr. 2

beliggende:

Markedsvej 15, 9900 Frederikshavn

tilhgrende:

Peter Frydkjeer under konkurs v/kurator advokat Kristian Haagen Larsen

Auktionstidspunkt:

Onsdag den 5. november 2025 kl. 09:40

Auktionssted:

Retten i Hjgrring, Retssal J, Sct Knuds Park 8, 9800 Hjgrring

Rekvirent:

Peter Frydkjeer under konkurs

Ved advokat:

TVC Advokatfirma P/S, Sgren Frichs Vej 42A, 8230 Abyhgj

Ejendomsoplysninger

Att. Kristian Haagen Larsen: tIf.: 87347569 / e-mail: kha@tvc.dk

Ejendomskategori:

Ejerlejlighed

Ejendomsveerdi pr.:

1. oktober 2020 kr 830.000,00 heraf grundveerdi: kr. 79.700

Areal ifglge:

Tingbogen: 3.166 m2, fordelingstal 66/1634 heraf vej: 0m2

Forsikringsforhold:

Via ejerforeningen

Ejendomsskatter
og afgifter for aret 2023 og 2024
andrager og omfatter:

Uoplyst - Kommune ikke vendt retur

Forslag til seerlige vilkar:

Ingen

Beskrivelse:

Se ejendomsbeskrivelse

Fremvisning:

Tilmelding via e-mail til insolvens@tvc.dk

Lejemal:

Se vedheeftede lejekontrakt

Byrder og servitutter

Se vedhzaeftede tingbogsattest. Evt. ikke tinglyste lokalplaner og byplanvedteegter kan findes pa

www.plansystem.dk



Prioritetsopggrelse

1. Fordring

2. Restgeeld

3. Restancer

4. Heeftelser

PANT- OG UDLAGSHAVERE opgjort pr. pé haeftelser, der og evt. ejerskifte- der kraeves ind-
1 rubrikkerne angives tinglyst belgb, lanetype, rentesats, auktionsdato kan forventes afdrag pa heeftel- friet.
nr./serie/afd., indestdende til samt evt. yderligere bem. overtaget m/tillaeg ser, der kan for-
f.eks. tvangsauktionsklausul, ejerskifteafdrag m.v. af uforfald.renter ventes overtaget.
Transport
Heeftelse nr. 1:  Anden heeftelse 0,00 0,00 0,00 0,00
Vedtaegter lyst pantestiftende
Hovedstol kr. 10.000
| alt ved
budsum kr. 0,00 0,00 0,00 0,00
Heeftelse nr. 2:  Nykredit Realkredit A/S 532.303,28 516.596,37 14.129,14 0,00
CVR-nr. 12719280
Sundkrogsgade 25
2150 Nordhavn
Hovedstol opr. kr. 796.000
Obligationsrestgeeld pr. 1. oktober 2025 udger kr. 543.318,22
| alt ved 532.303,28 516.596,37 14.129,14 0,00
budsum kr.
Heeftelse nr. 3:  Lowell Danmark A/S 72.461,52 72.461,52
CVR-nr. 18457970
Langmarksvej 57, 2.
8700 Horsens
Udlaeg opr. kr. 58.053
| alt ved 604.764,80 516.596,37 14.129,14 72.461,52
budsum kr.
Heeftelse nr. 4. Lowell Danmark A/S 270.689,52 270.689,52
CVR-nr. 18457970
Langmarksvej 57, 2.
8700 Horsens
Udleeg opr. kr. 218.298
| alt ved 875.454,32 516.596,37 14.129,14 343.151,04
budsum kr.
Heeftelse nr. 5 Intrum A/S 31.984,25 31.984,25
CVR-nr. 10613779
Kirsten Walthers Vej 7
2500 Valby
Udlaeg opr. kr. 28.688
| alt ved 907.438,57 516.596,37 14.129,14 375.135,29
budsum kr.
Heeftelse nr. 6: EQOS Danmark A/S 62.258,83 62.258,83
CVR-nr. 32326684
True Mgllevej 9
8381 Tilst
Udleeg opr. kr. 56.847
| alt ved 969.697,40 516.596,37 14.129,14 437.394,12
budsum kr.
Heeftelse nr. 7:  Coop Bank A/S 40.485,00 40.485,00
CVR-nr. 34887969
Roskildevej 65
2620 Albertslund
Medtaget som oplyst i tingbogen
| alt ved 1.010.182,40 516.596,37 14.129,14 477.879,12
budsum kr.
Heeftelse nr. 8:  Lowell Danmark A/S 73.402,66 73.402,66
CVR-nr. 18457970
Langmarksvej 57, 2.
8700 Horsens
Udleeg opr. kr. 58.807
| alt ved 1.083.585,06 516.596,37 14.129,14 551.281,78
Transport budsum kr.




Afslutningsside 1. Fordring 2. Restgeeld (3. Restancer (4. Heeftelser
PANT- OG UDLAGSHAVERE opgjort pr. pé heeftelser, der |og evt. ejerskifte- |der kraeves ind-
| rubrikkerne angives tinglyst belgb, l&netype, rentesats, auktionsdato kan forventes afdrag pa haeftel- |friet.
nr./serie/afd., indestaende til samt evt. yderligere bem. overtaget m/tilleeg |ser, der kan for-
f.eks. tvangsauktionsklausul, ejerskifteafdrag m.v. af uforfald.renter [ventes overtaget.
1.083.585,06 516.596,37 14.129,14 551.281,78
Transport
Heeftelse nr. 9: EOS Danmark A/S 73.173,70 73.173,70
CVR-nr. 32326684
True Mgllevej 9
8381 Tilst
Udleeg opr. kr. 67.138
| alt ved 1.156.758,76| 516.596,37|  14.129,14|  624.45548
budsum kr.
Heeftelse nr. 10: EOS Danmark A/S 38.193,05 38.193,05
CVR-nr. 32326684
True Mgllevej 9
8381 Tilst
Udleeg opr. kr. 33.674
| alt ved 1.194.951,81| 516.596,37|  14.129,14|  662.648,53
budsum kr.
Heeftelse nr. 11: Intrum Investment no. 2 DAC 218.825,22 218.825,22
Udleeg opr. kr. 177.330
| alt ved 1.413.777,03| 516.596,37|  14.129,14| 881.47375
budsum kr.
Haeftelse nr. 12: Intrum Investment no. 2 Designated Activity Company 120.607,00 120.607,00
Udleeg opr. kr. 108.968
| alt ved 1.534.384,03| 516.596,37|  14.129,14| 1.002.080,75
budsum kr.
Heeftelse nr. 13: Lowell Danmark A/S 363.453,92 363.453,92
CVR-nr. 18457970
Langmarksvej 57, 2.
8700 Horsens
Udleeg opr. kr. 293.108
| alt ved 1.897.837,95 516.596,37 14.129,14| 1.365.534,67
budsum kr.
A. Total 1.897.837,95 516.596,37 14.129,14| 1.365.534,67

B. Sterstebelgbet, der skal betales/overtages
udover auktionsbudet, jfr. vilkarenes pkt. 5A: kr. 56.321,26

Heraf kontant at betale inden 4 uger: kr. 56.321,26

Geeld, der kan overtages
(starstebelgbet - kontantbelagbet): kr. 0,00

om art og afvikling oplyses:

Det under B anfgrte starstebelgb fremkommer séledes:
a. rekvirentens udlaegs- og
auktionsomkostninger

(saleerer og gebyrer m.v.) kr. 41.155,00
b. rettighedshavernes
mgdesalaerer m.v. kr. 1.875,00

De under a og b naevnte belgb er
anslaet ud fra det under sikker-
hedsstillelsen anfgrte auktions-
bud, jfr. nedenfor.

c. restancer vedrgrende:

1. ejendomsskatter og andre offentlige bidrag kr. 0,00 ikke oplyst - kommune ikke vendt retur
2. vejbidrag mv. kr. 0,00
3. kloakbidrag mv. kr. 0,00
5.  restancer, gebyrer m.v. til ejerforeningen kr. 11.200,00
6. vandafgifter kr. 0,00
7. Underskud - panthaverregnskab kr. 2.091,26
8.  brandforsikringsbidrag kr. 0,00
9. krav iht. leje- eller brandforsikringslovgivningen kr. 0,00
10. andet kr. 0,00

C. Afgifter m.v. til offentlige i anledning af auktionen: Se vedlagte Vejledning i brug af salgsopstillling.

Ved et auktionsbud pa kr. 830.000,00
udger sikkerhedsstillelsen, jf. vilkarenes pkt. 7: kr. 111.698,88

Denne salgsopstilling er udarbejdet den 1. oktober 2025 af TVC Advokatfirma P/S

advokat Kristian Haagen Larsen



Revkvirentens udlaegs- og omkostningsopggrelse mv.

Ejendommen Markedsvej 15, 9900 Frederikshavn

Fogedrettens ref.: AS AUKT-201/2025

Rekvirentens ref.: 145663-2

Opggrelse af rekvirentsalaer samt udlaegs- og auktionsomkostninger

Ejendomsveerdi pr. 2020 kr. 830.000,00

kr.
Rekvirentsaleer
Grundtakst kr. 25.000,00
Moms kr. 6.250,00
Rekvirentsaleer kr. 31.250,00] kr. 31.250,00
Auktionsgebyr kr. 1.500,00
Annoncering (anslédede udgifter inkl. moms) kr. 5.000,00
Ejendomsdatarapport kr. 105,00
Befordring til besigtigelse (ansl&ede udgifter inkl. moms) kr. 1.500,00
Befordring til fremvisning (ansldede udgifter inkl. moms) kr. 1.500,00
Mangfoldigggrelse af salgsopstillinger (anslaet) kr. 300,00
| alt (bemeerk at visse poster er anslaet) kr. 41.155,00
Starstebelgb
Rettighedshavers mgdesaleer kr. 1.875,00
Ejendomsskatterestancer og andre offentlige bidrag kr. -
Restancer, gebyrer m.v. til ejerforeningen kr. 11.200,00
Forbrugsafgiftsrestancer kr. -
Underskud - panthaverregnskab kr. 2.091,26
Brandforsikringsrestancer kr. -
Rekvirentsaleer samt udlaegs- og auktionsomkostninger kr. 41.155,00
| alt kr. 56.321,26
Opgarelse af sikkerhedsstillelse ved et bud pa kr. 830.000
Starstebelgbet kr. 56.321,26
Restancer iht. kolonne 3 kr. 14.129,14
1/4 af de haeftelser, der kreeves indfriet iht. kolonne 4 kr. 74.424,18
| alt kr. 144.874,58




Beskrivelse af ejerlejligheden beliggende

Markedsvej 15, 9900 Frederikshavn

Ejerlejligheden er beliggende teet ved centrum, bus- og togstationen og havnen. Ejendomskomplekset er ifglge
BBR-meddelelsen opfart i &r 1981 og senere ombygget i ar 2000. Ejerlejlighedens samlede boligareal er 112 m2.

Ejendomskomplekset indeholder feelles parkeringsmuligheder og grgnne feellesarealer.

Ejendomskompleksets yderveegsmateriale bestar af rade mursten, og tagdsekningsmaterialet er beton tagsten.

Ejerlejligheden indeholder en entre med plads til over- og fodtgj. Fra den rummelige entre er der farst adgang til
lejlighedens badeveerelse. Badeveerelset har separat bruseniche, vaskemaskine fra AEG og tgrretumbler fra
Gorenje. Entreen farer ind i lejlighedens spise- og TV-stue, hvor der er plads til bade spisemgblement og en
hyggelig sofagruppe. Herfra er der forbindelse til kekkenet. Kakkenet er med hvide grebsfrie lager og skuffer og
indeholder bade indbygget ovn og kgleskab.

Fra stuen er der videre adgang ovenpa til lejlighedens farste sal — bygningens tagetage. Her er en rummelig
fordelingsgang og 2 veerelser beliggende. Begge veerelser har plads til en dobbeltseng og opbevaring.

Ejendomskomplekset har en stor vestvendt faelleshave samt en mindre legeplads.

Ovenstaende oplysninger hidrgrer fra besigtigelse af ejendommen, offentlige registreringer, herunder BBR-
meddelelsen, og ejendomsvurderingen, hvorfor der ikke indestas for oplysningernes rigtighed og de i BBR-
meddelelsen registrerede forhold kan adskille sig fra de faktiske forhold. Der er ikke foretaget opmaling af
arealerne i forbindelse med tvangsauktionen.



Udskrevet:

Ejendom:
Adresse:

Tingbogsattest

30.09.2025 19:22:53

Markedsvej 15
9900 Frederikshavn

Ejerlejlighedens dato: 16.03.1981
Ejerlejlighedens areal: 108 kvm
BFE-nummer: 403270
Ejendomstype: Ejerlejlighed
Nummer: 2
Fordelingstal: 66/1634
Dato: 30.01.2013
Landsejerlav: Frederikshavn Bygrunde
Matrikelnummer: 010la
Areal: 3166 m2
Heraf vej: 0 m2
Adkomster

Dokument:
Dokumenttype: Skgde
Dato/lgbenummer: 03.04.2007-5948-80
Adkomsthavere:
Navn: Peter Frydkjeer
Cpr-nr.: 311267-****
Ejerandel: 1/1
Kgbesum:
Kontant kegbesum: 585.000 DKK
Kgbesum i alt: 585.000 DKK
Dato for overtagelse:

03.04.2007
Tilleegstekst:

Konkurs

30.09.2025 19:22:53

13.08.2025 Meddelelse om konkurs v/ kurator Kristian

Haagen Larsen

Side 1 af 17



Dokument:
Dato/lgbenummer:
Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:

Rente:

Konverteret til digital

pantebrev:

Kreditorer:
Navn:

Haeftelser

18.03.1981-941258-80
3

Anden haeftelse
10.000 DKK

Nej

Vedtaegter lyst pantstiftende

Dokument:
Dato/lgbenummer:
Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:

Rente:

Kreditorer:
Navn:
Cvr-nr.:

27.11.2008-20634-80
4
Realkreditpantebrev
796.000 DKK

ktl

Nykredit Realkredit A/S
12719280

Tilleegstekst
Indeholder afdragsfrined

Dokument:
Dato/lgbenummer:
Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:

Kreditorer:
Navn:

30.09.2025 19:22:53

12.12.2019-1011446317
5

Udleeg

58.053 DKK

0%

Lowell Danmark A/S
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Debitorer:

Navn:
Cpr-nr.:

Anmeerkninger:

Dato/lgbenummer:

Servitut;

Dato/lgbenummer:

Servitut:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Kreditor:

Dato/lgbenummer;

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Kreditor:

18457970

Peter Frydkjeer
311267-****

19810318-912666-80
Vedtaegter

19810330-912667-80
Servitut

18.03.1981-941258-80

3

Heeftelse

10.000 DKK

Vedtaegter lyst pantstiftende

27.11.2008-20634-80
4

Realkreditpantebrev
796.000 DKK

Nykredit Realkredit A/S

10

Dokument:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:

Kreditorer:
Navn:
Cvr-nr.:

Debitorer:

Navn:
Cpr-nr.:

Anmeerkninger:

Dato/lgbenummer:

Servitut;

Dato/lgbenummer:

Servitut:

30.09.2025 19:22:53

14.01.2020-1011530603
6

Udlaeg

218.298 DKK

0 %

Lowell Danmark A/S
18457970

Peter Frydkjeer
311267-****

19810318-912666-80
Vedtaegter

19810330-912667-80
Servitut
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Dato/lgbenummer;

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Kreditor:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Kreditor:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Hovedstol:
Kreditor:

Dokument:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:

Kreditorer:
Navn:
Cvr-nr.:

Debitorer:
Navn:
Cpr-nr.:

Anmeaerkninger:

Dato/lgbenummer:

Servitut;

Dato/lgbenummer:

Servitut:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Kreditor:

Dato/lgbenummer;

Prioritet:

30.09.2025 19:22:53

18.03.1981-941258-80
3

Heeftelse

10.000 DKK

Vedtaegter lyst pantstiftende

27.11.2008-20634-80
4

Realkreditpantebrev
796.000 DKK

Nykredit Realkredit A/S

12.12.2019-1011446317
5

58.053 DKK

Lowell Danmark A/S

24.09.2020-1012258364
7

Udlaeg

28.688 DKK

0 %

INTRUM A/S
10613779

Peter Frydkjeer
311267-****

19810318-912666-80
Vedteegter

19810330-912667-80
Servitut

18.03.1981-941258-80
3

Heaeftelse

10.000 DKK

Vedtaegter lyst pantstiftende

27.11.2008-20634-80
4
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Dokumenttype:
Hovedstol:
Kreditor:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Hovedstol:
Kreditor:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Hovedstol:
Kreditor:

Realkreditpantebrev
796.000 DKK
Nykredit Realkredit A/S

12.12.2019-1011446317
5

58.053 DKK

Lowell Danmark A/S

14.01.2020-1011530603
6

218.298 DKK

Lowell Danmark A/S

12

Dokument:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:

Kreditorer:

Navn:
Cvr-nr.:

Debitorer:
Navn:
Cpr-nr.:

Anmeerkninger:

Dato/lgbenummer;

Servitut:

Dato/lgbenummer:

Servitut;

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Kreditor:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Kreditor:

30.09.2025 19:22:53

12.05.2022-1013886758
8

Udlaeg

56.847 DKK

0 %

EOS DANMARK A/S
32326684

Peter Frydkjeer
311267-****

19810318-912666-80
Vedtaegter

19810330-912667-80
Servitut

18.03.1981-941258-80
3

Heeftelse

10.000 DKK

Vedtaegter lyst pantstiftende

27.11.2008-20634-80
4

Realkreditpantebrev
796.000 DKK

Nykredit Realkredit A/S
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Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Hovedstol:
Kreditor:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Hovedstol:
Kreditor:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Hovedstol:
Kreditor:

12.12.2019-1011446317
5

58.053 DKK

Lowell Danmark A/S

14.01.2020-1011530603
6

218.298 DKK

Lowell Danmark A/S

24.09.2020-1012258364
7

28.688 DKK

INTRUM A/S

13

Dokument:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:

Kreditorer:

Navn:
Cvr-nr.:

Debitorer:
Navn:
Cpr-nr.:

Anmeerkninger:

Dato/lgbenummer:

Servitut:

Dato/lgbenummer:

Servitut;

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Kreditor:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Kreditor:

30.09.2025 19:22:53

18.08.2022-1014156804
9

Udlaeg

40.485 DKK

0%

COOP BANK A/S
34887969

Peter Frydkjeer
311267-****

19810318-912666-80
Vedteegter

19810330-912667-30
Servitut

18.03.1981-941258-80
3

Heeftelse

10.000 DKK

Vedtaegter lyst pantstiftende

27.11.2008-20634-80
4

Realkreditpantebrev
796.000 DKK

Nykredit Realkredit A/S

Side 6 af 17



Dato/lgbenummer;

Prioritet:
Hovedstol:
Kreditor:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Hovedstol:
Kreditor:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Hovedstol:
Kreditor:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Hovedstol:
Kreditor:

12.12.2019-1011446317
5

58.053 DKK

Lowell Danmark A/S

14.01.2020-1011530603
6

218.298 DKK

Lowell Danmark A/S

24.09.2020-1012258364
7

28.688 DKK

INTRUM A/S

12.05.2022-1013886758
8

56.847 DKK

EOS DANMARK A/S

14

Dokument:

Dato/lgbenummer;

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:

Kreditorer:

Navn:
Cvr-nr.:

Debitorer:

Navn:
Cpr-nr.:

Anmeerkninger:

Dato/lgbenummer:

Servitut:

Dato/lgbenummer:

Servitut;

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Kreditor:

30.09.2025 19:22:53

03.01.2023-1014524925
10

Udleeg

58.807 DKK

0%

LOWELL DANMARK A/S
18457970

Peter Frydkjeer
311267-****

19810318-912666-80
Vedteegter

19810330-912667-80
Servitut

18.03.1981-941258-80

3

Heeftelse

10.000 DKK

Vedtaegter lyst pantstiftende

Side 7 af 17



Dato/lgsbenummer:
Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Kreditor:

Dato/lgsbenummer:
Prioritet:
Hovedstol:
Kreditor:

Dato/lsbenummer:
Prioritet:
Hovedstol:
Kreditor:

Dato/lgsbenummer:
Prioritet:
Hovedstol:
Kreditor:

Dato/lsbenummer:
Prioritet:
Hovedstol:
Kreditor:

Dato/lgsbenummer:
Prioritet:
Hovedstol:
Kreditor:

27.11.2008-20634-80
4

Realkreditpantebrev
796.000 DKK

Nykredit Realkredit A/S

12.12.2019-1011446317
5

58.053 DKK

Lowell Danmark A/S

14.01.2020-1011530603
6

218.298 DKK

Lowell Danmark A/S

24.09.2020-1012258364
7

28.688 DKK

INTRUM A/S

12.05.2022-1013886758
8

56.847 DKK

EOS DANMARK A/S

18.08.2022-1014156804
9

40.485 DKK

COOP BANK A/S

15

Dokument:
Dato/lgsbenummer:
Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:

Kreditorer:

Navn:
Cvr-nr.:

Debitorer:

Navn:
Cpr-nr.:

Anmeerkninger:

30.09.2025 19:22:53

03.01.2023-1014524954
11

Udleeg

67.138 DKK

0%

EOS DANMARK A/S
32326684

Peter Frydkjeer
311267-****
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Dato/lgbenummer:

Servitut;

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Hovedstol:
Kreditor:

Dato/lgbenummer:

Servitut:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Kreditor:

Dato/lgbenummer;

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Kreditor:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Hovedstol:
Kreditor:

Dato/lgbenummer;

Prioritet:
Hovedstol:
Kreditor:

Dato/lgbenummer;

Prioritet:
Hovedstol:
Kreditor:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Hovedstol:
Kreditor:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Hovedstol:
Kreditor:

19810318-912666-80
Vedtaegter

03.01.2023-1014524925
10

58.807 DKK

LOWELL DANMARK A/S

19810330-912667-80
Servitut

18.03.1981-941258-80
3

Heaeftelse

10.000 DKK

Vedteegter lyst pantstiftende

27.11.2008-20634-80
4

Realkreditpantebrev
796.000 DKK

Nykredit Realkredit A/S

12.12.2019-1011446317
5

58.053 DKK

Lowell Danmark A/S

14.01.2020-1011530603
6

218.298 DKK

Lowell Danmark A/S

24.09.2020-1012258364
7

28.688 DKK

INTRUM A/S

12.05.2022-1013886758
8

56.847 DKK

EOS DANMARK A/S

18.08.2022-1014156804
9

40.485 DKK

COOP BANK A/S

16

Dokument:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:

30.09.2025 19:22:53

28.02.2023-1014653166
12
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Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:

Kreditorer:
Navn:
Cvr-nr.:

Debitorer:
Navn:
Cpr-nr.:

Anmeerkninger:

Dato/lgbenummer:

Servitut;

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Hovedstol:
Kreditor:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Hovedstol:
Kreditor:

Dato/lgbenummer:

Servitut:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Kreditor:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Kreditor:

Dato/lgbenummer;

Prioritet:
Hovedstol:
Kreditor:

Dato/lgbenummer;

Prioritet:
Hovedstol:
Kreditor:

Dato/lgbenummer:

30.09.2025 19:22:53

Udlaeg
33.674 DKK
0 %

EOS DANMARK A/S
32326684

Peter Frydkjeer
311267-****

19810318-912666-80
Vedteegter

03.01.2023-1014524925
10

58.807 DKK

LOWELL DANMARK A/S

03.01.2023-1014524954
11

67.138 DKK

EOS DANMARK A/S

19810330-912667-80
Servitut

18.03.1981-941258-80

3

Heeftelse

10.000 DKK

Vedteegter lyst pantstiftende

27.11.2008-20634-80
4

Realkreditpantebrev
796.000 DKK

Nykredit Realkredit A/S

12.12.2019-1011446317
5

58.053 DKK

Lowell Danmark A/S

14.01.2020-1011530603
6

218.298 DKK

Lowell Danmark A/S

24.09.2020-1012258364

17
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Prioritet:
Hovedstol:
Kreditor:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Hovedstol:
Kreditor:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Hovedstol:
Kreditor:

7
28.688 DKK
INTRUM A/S

12.05.2022-1013886758
8

56.847 DKK

EOS DANMARK A/S

18.08.2022-1014156804
9

40.485 DKK

COOP BANK A/S

18

Dokument:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:

Kreditorer:
Navn:

Debitorer:
Navn:
Cpr-nr.:

Anmeerkninger:

Dato/lgbenummer:

Servitut;

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Hovedstol:
Kreditor:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Hovedstol:
Kreditor:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Hovedstol:
Kreditor:

Dato/lgbenummer:

30.09.2025 19:22:53

06.06.2023-1014868564
13

Udlaeg

177.330 DKK

0 %

Intrum Investment no. 2 DAC

Peter Frydkjeer
311267-****

19810318-912666-80
Vedtaegter

03.01.2023-1014524925
10

58.807 DKK

LOWELL DANMARK A/S

03.01.2023-1014524954
11

67.138 DKK

EOS DANMARK A/S

28.02.2023-1014653166
12

33.674 DKK

EOS DANMARK A/S

19810330-912667-80

Side 11 af 17
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Servitut: Servitut
Dato/lgsbenummer: 18.03.1981-941258-80
Prioritet: 3

Dokumenttype: Heeftelse

Hovedstol: 10.000 DKK

Kreditor: Vedtaegter lyst pantstiftende
Dato/lgsbenummer: 27.11.2008-20634-80
Prioritet: 4

Dokumenttype: Realkreditpantebrev
Hovedstol: 796.000 DKK

Kreditor: Nykredit Realkredit A/S
Dato/lgbenummer: 12.12.2019-1011446317
Prioritet: 5

Hovedstol: 58.053 DKK

Kreditor: Lowell Danmark A/S
Dato/lgsbenummer: 14.01.2020-1011530603
Prioritet: 6

Hovedstol: 218.298 DKK

Kreditor: Lowell Danmark A/S
Dato/lgsbenummer: 24.09.2020-1012258364
Prioritet: 7

Hovedstol: 28.688 DKK

Kreditor: INTRUM A/S
Dato/lgsbenummer: 12.05.2022-1013886758
Prioritet: 8

Hovedstol: 56.847 DKK

Kreditor: EOS DANMARK A/S
Dato/lgsbenummer: 18.08.2022-1014156804
Prioritet: 9

Hovedstol: 40.485 DKK

Kreditor: COOP BANK A/S
Dokument:

Dato/lgsbenummer: 24.03.2025-1016553296
Prioritet: 14

Dokumenttype: Udlaeg

Hovedstol: 108.968 DKK
Rentesats: 0%

Kreditorer:

Navn: Intrum Investment no. 2 Designated Activity Company

30.09.2025 19:22:53 Side 12 af 17



Debitorer:

Navn:
Cpr-nr.:

Anmeerkninger:

Dato/lgbenummer:

Servitut:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Hovedstol:
Kreditor:

Dato/lgbenummer;

Prioritet:
Hovedstol:
Kreditor:

Dato/lgbenummer;

Prioritet:
Hovedstol:
Kreditor:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Hovedstol:
Kreditor:

Dato/lgbenummer:

Servitut;

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Kreditor:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Kreditor:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Hovedstol:
Kreditor:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Hovedstol:
Kreditor:

Dato/lgbenummer:

30.09.2025 19:22:53

Peter Frydkjeer
311267-****

19810318-912666-80
Vedtaegter

03.01.2023-1014524925
10

58.807 DKK

LOWELL DANMARK A/S

03.01.2023-1014524954
11

67.138 DKK

EOS DANMARK A/S

28.02.2023-1014653166
12

33.674 DKK

EOS DANMARK A/S

06.06.2023-1014868564

13

177.330 DKK

Intrum Investment no. 2 DAC

19810330-912667-80
Servitut

18.03.1981-941258-80

3

Heeftelse

10.000 DKK

Vedtaegter lyst pantstiftende

27.11.2008-20634-80
4

Realkreditpantebrev
796.000 DKK

Nykredit Realkredit A/S

12.12.2019-1011446317
5

58.053 DKK

Lowell Danmark A/S

14.01.2020-1011530603
6

218.298 DKK

Lowell Danmark A/S

24.09.2020-1012258364

20
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Prioritet:
Hovedstol:
Kreditor:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Hovedstol:
Kreditor:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Hovedstol:
Kreditor:

7
28.688 DKK
INTRUM A/S

12.05.2022-1013886758
8

56.847 DKK

EOS DANMARK A/S

18.08.2022-1014156804
9

40.485 DKK

COOP BANK A/S

Ideel andel

Alene lyst i debitors tilhgrende ideelle andel.

21

Dokument:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:

Kreditorer:
Navn:
Cvr-nr.:

Debitorer:

Navn:
Cpr-nr.:

Anmeaerkninger:

Dato/lgbenummer:

Servitut;

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Hovedstol:
Kreditor:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Hovedstol:
Kreditor:

30.09.2025 19:22:53

24.03.2025-1016553297
15

Udlaeg

293.108 DKK

0%

LOWELL DANMARK A/S
18457970

Peter Frydkjeer
311267-****

19810318-912666-80
Vedtaegter

03.01.2023-1014524925
10

58.807 DKK

LOWELL DANMARK A/S

03.01.2023-1014524954
11

67.138 DKK

EOS DANMARK A/S

Side 14 af 17



Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Hovedstol:
Kreditor:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Hovedstol:
Kreditor:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Hovedstol:
Kreditor:

Dato/lgbenummer:

Servitut;

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Kreditor:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Kreditor:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Hovedstol:
Kreditor:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Hovedstol:
Kreditor:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Hovedstol:
Kreditor:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Hovedstol:
Kreditor:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Hovedstol:
Kreditor:

28.02.2023-1014653166
12

33.674 DKK

EOS DANMARK A/S

06.06.2023-1014868564

13

177.330 DKK

Intrum Investment no. 2 DAC

24.03.2025-1016553296

14

108.968 DKK

Intrum Investment no. 2 Designated Activity Company

19810330-912667-80
Servitut

18.03.1981-941258-80

3

Heeftelse

10.000 DKK

Vedtaegter lyst pantstiftende

27.11.2008-20634-80

4

Realkreditpantebrev
796.000 DKK

Nykredit Realkredit A/S

12.12.2019-1011446317
5

58.053 DKK

Lowell Danmark A/S

14.01.2020-1011530603
6

218.298 DKK

Lowell Danmark A/S

24.09.2020-1012258364
7

28.688 DKK

INTRUM A/S

12.05.2022-1013886758
8

56.847 DKK

EOS DANMARK A/S

18.08.2022-1014156804
9

40.485 DKK

COOP BANK A/S

22

30.09.2025 19:22:53
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Dokument:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:

Tilleegstekst:

Servitutter

18.03.1981-912666-80

1
Vedtaegter

Tilleegstekst

Vedtaegter for ejerforening, Tillige lyst

pantstiftende.

23

Dokument:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:

Tilleegstekst:

30.03.1981-912667-80

2
Servitut

Hgjdebegraensning

Andet

Tilleegstekst

Dok om oversigt mv, Prioritet forud for

pantegeeld

Ejendomsvurdering:

Ejendomsveerdi:
Grundveerdi:

Vurderingsdato:
Kommunekode:

Ejendomsnummer (BBR-nr.):

30.09.2025 19:22:53

@vrige oplysninger

1.023.000 DKK
293.000 DKK
01.01.2020
0813

144123

Side 16 af 17



Indskannet akt:
Akt nr;

30.09.2025 19:22:53

80 @-F 245

24
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Panthaverregnskab

Markedsvej 15, 9900 Frederikshavn
Indteegter

Lejeindbetalinger
Renter

| alt

Udgifter

Administrationsomkostninger inkl. moms, jf. konkurslovens
§ 87, stk. 1 og stk. 2

Omkostninger til rimelige salgsbestraebelser af ejendom-
men inkl. moms, jf. konkurslovens § 87, stk. 3

| alt

Difference

ADVOKATPARTNERSELSKAB CVR-NR. 34 22 70 04

kr. 12.903,00
kr. 5,74
kr. 12.908,74
kr. -10.000,00
kr. -5.000,00
kr. -15.000,00
kr. -2.091,26

TELEFON +45 70 11 08 00

25

tvc.

ADVOKATFIRMA

ADVOKAT

Kristian Haagen Larsen
E-mail kha@tvc.dk
Direkte +45 8734 7569

AARHUS
Sgren Frichs Vej 42A
DK-8230 Abyhgj

TVC.DK

J.nr. 145663-2

SIDE1/1
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Typeformular A, 10. udgave

Lejemalsnr.:

L EJ E KO N T RA KT for beboelse

Lejekontrakt til anvendelse i lejeaftaler om beboelseslejligheder,
herunder blandede lejemal, og veerelser i private udlejningsejen-
domme.

En raekke bestemmelser i lejelovgivningen er ufravigelige, medens
andre gyldigt kan fraviges ved aftale. Onsker parterne at aftale
fravigelser af lejelovgivningens almindelige regler og/eller
lejekontrakten, skal det aftalte anfores i kontraktens § 11.

Aftalte fravigelser ma ikke anferes direkte i kontraktteksten (ved
overstregning eller lign.), medmindre der i den fortrykte tekst er
givet szerlig adgang hertil.

Enkelte vilkar i den fortrykte tekst er fremhaevet med fed og kursiv.

Disse vilkar er fravigelser af lejelovgivningens almindelige regler.
Hyvis parterne har aftalt de forhold, der er kursiveret i kontrakten, er

§ 1. Parterne og det lejede

Autoriseret af Indenrigs- og Boligministeriet den 1. september 2022.

det ikke nedvendigt at anfere de samme forhold i kontraktens § 11.
Vilkar, som er anfert i § 11, er tilstraekkeligt fremhzvet.

Udlejerens og lejerens rettigheder og pligter i lejeforholdet er
reguleret i den til enhver tid geldende lejelovgivning, medmindre
parterne aftaler andet, hvor lovens regler kan fraviges.

Som bilag til lejekontrakten herer vejledning vedrerende
lejekontrakt til anvendelse i lejeaftaler om beboelseslejligheder,
herunder blandede lejemal, og verelser i private udlejnings-
ejendomme. Vejledningen er en del af den autoriserede
lejekontrakt.

Lejemalet: Detlejede er O enlejlighed O et enkeltvaerelse ® en ejerlejlighed O en andelsbolig
® andet: O Lejeforholdet er et fremlejeforhold
Beliggende: Markedsvej 15 By: 9900 Frederikshavn
Udlejeren: Navn: Peter Frydkjeer under konkurs v/ kurator Kristian Haagen Larsen
CVR-nr./reg.nr.:
Adresse: S@ren Frichs Vej 42A, 8230 Abyhgj
Telefon: 20369224 E-mail; kha@tve.dk
Lejeren: Navn: Peter Frydkjser
. Markedsvej 15, 9900 Frederikshavn
Adresse:
Telefon: 20973748 E-mail: peterfryd@webspeed.dk
Areal: Lejemalets samlede bruttoetageareal udger 112 m?2, der bestar af 4 veerelser
Erhvervslokaler m.v. udger heraf mZ2.
Brugsret til: Efter aftalen har lejer endvidere efter udlejerens anvisninger adgang og brugsret til falgende
lokaliteter: (seet x)
U Feellesvaskeri [ Feelles gardanleeg [ Loft-/keelderrum nr.:
[J Cykelparkering [J Garage nr.: J Andet:
[J Andet: J Andet:
Benyttelse: Det lejede ma ikke uden udlejerens skriftlige samtykke benyttes til andet end:

Beboelse for lejer og dennes familie

Side 1 af 14
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§ 2. Lejeforholdets begyndelse og opher

Begyndelse:  Lejeforholdet begynder den 13.08.2025 og fortszetter, indtil det opsiges, medmindre
lejemalet er tidsbegraenset, jf. § 11.

Opsigelse: Opsigelsen skal veere skriftlig fra begge parters side. Medmindre andet er aftalt og anfert i
kontraktens §11, kan lejeren opsige en lejeaftale med 3 maneders varsel til den fgrste hverdag i en
maned, der ikke er dagen far en helligdag. For accessoriske enkeltveerelser er varslet dog 1 méaned.
Opsigelse fra udlejerens side kan ske efter §§ 170 og 171 i lov om leje.

§ 3. Betaling af leje

Leje: Den arlige leje er 96.000 r,
Betaling: Lejen m.v. forfalder til betaling den 1- i hver (saet x) ® Maned O Kvartal
Lejen pr. maned/kvartal udger 8.000 r,

Betalinger udover lejen udger:

A conto varmebidrag kr.
A conto vandbidrag kr.
A conto elbidrag kr.
A conto kglingsbidrag kr.
Antennebidrag kr.
Internetbidrag kr.
Bidrag til beboerrepraesentation kr.
Andet*: kr.
Andet*: kr.
| alt betales pr. maned/kvartal: 8.000 kr.

* Bemaerk, at det alene er med hjemmel i loven, at der kan opkraeves belgb ud over lejen,
da belgbet ellers skal vaere indeholdt i lejen.

Skatter og afgifter:
I lejen indgar skatter og afgifter pr. 01.01.2025
Ved fremtidige aendringer i skatter og afgifter vil denne dato blive taget som udgangspunkt.

Betalingssted: ® Lejen m.v. betales pa udlejerens kontonr. 2211 . 0567188124 [
(pengeinstitut): Nordea med reference til "145663-1"

Betaling til et pengeinstitut anses for betaling pa det anviste betalingssted.
O Lejen m.v. betales via Betalingsservice.

Bemaerk: Seerlige forhold vedrgrende lejefastsaettelse, jf. vejledningen, skal anfgres i lejekontraktens § 11.

§ 4. Depositum og forudbetalt leje

Depositum: Senest den betaler lejeren et depositum pa 0,00 kr.
svarende til maneders leje (hgjst 3 maneders leje).

Forudbetalt leje: Senest den betaler lejeren endvidere forudbetalt leje pa 0,00 kr,
svarende til maneders leje (hajst svarende til den leje, som skal betales i

perioden fra opsigelsen afgives af lejer til lejeforholdet opharer, dog maksimalt 3 maneders leje).

Indbetaling:  Senest den 01.09.2025 betaler lejeren i alt 12.903,00 kr., svarende til:
Forudbetalt leje: 0,00 kr.
Leje m.v. for perioden:
13.08.2025 til 30.09.2025 12.903,00 Kr.
Depositum kr.
kr.
kr.
kr.
| alt kr.

Farste gang, der herefter skal betales husleje, er den 01.10.2025
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§ 5. Varme, kealing, vand og el

Varme: Udlejeren leverer varme og varmt vand? (seet x) O Ja ® Nej
Hvis ja, lejemalet opvarmes ved:

Fjernvarme/naturgas

Centralvarme med olie

El til opvarmning

Andet:

Udgiften til varme opkraeves ud over lejen, jf. lejelovens § 65, stk. 1.

ogoooo

Varmeregnskabsaret begynder den
O Udgiften til varme indeholdes i lejen, jf. lejelovens § 65, stk. 2 (enkeltveerelser m.v.).

Lejeren sgrger selv for opvarmning af lejemalet? (seet x) ® Ja O Nej
Hvis ja, lejemalet opvarmes ved:

& El

O Gas

[J Olie/petroleum

0 Fjernvarme/naturgas

O Andet:

Vand: Udlejeren leverer vand til lejemalet? (seet x) O Ja ® Nej

Hvis ja:

O Udgiften til vand fordeles pa grundlag af individuelle forbrugsmalere og opkreeves ud
over lejen.
Vandregnskabsaret begynder den

O Udgiften til vand fordeles ikke pa grundlag af individuelle forbrugsmalere og
indeholdes derfor i lejen.

El: Udlejeren leverer el til andet end varme til lejemalet? (seet x) O Ja ® Nej

Hvis ja:

O Ujdgiften til el fordeles pa grundlag af individuelle forbrugsmalere og opkraeves ud
over lejen.
Elregnskabsaret begynder den

O Udgiften til el fordeles ikke pa grundlag af individuelle forbrugsmalere og indeholdes
derfor i lejen.

Kgling: Udlejeren leverer kgling til lejemalet? (seet x) O Ja ® Nej
Hvis ja, udgiften til keling fordeles pa grundlag af individuelle forbrugsmalere? (seet x) O Ja O Negj

Kglingsregnskabsaret begynder den

§ 6. Faellesantenner m.v. og adgang til elektroniske kommunikationstjenester

Faellesantenne: Udlejeren leverer faelles signalforsyning, hvortil lejer skal betale bidrag (seet x) O Ja ® Nej
Lejernes antenneforening i ejendommen leverer felles signalforsyning (seet x) O Ja ® Nej
Internet: Udlejeren leverer adgang til internet (elektroniske kommunikationstjenester),
hvortil lejeren skal betale bidrag (seet x) O Ja ® Nej

§ 7. Lejemalets stand ved ind- og fraflytning

Hvis udlejer gnsker at kunne stille krav om istandsaettelse ved lejers fraflytning, pahviler det den udlejer, som udlejer
mere end én beboelseslejlighed, at afholde indflytningssyn, og den udlejer, som udlejer mere end én
beboelseslejlighed pa fraflytningstidspunktet, at afholde fraflytningssyn.

Udlejer udlejeren mere end én beboelseslejlighed? O Ja ® Nej
Er/bliver lejemalets stand konstateret ved indflytningssyn? O Ja ® Nej
Bliver lejemalets stand konstateret ved et fraflytningssyn? O Ja ® Nej
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Bemeerk: Er det lejede mangelfuldt ved lejeforholdets begyndelse, skal lejeren, for ikke at miste retten til at
paberabe sig manglen, senest 14 dage efter lejeforholdets begyndelse meddele udlejeren, at lejeren
vil ggre den geeldende. Fristen geelder, selv om lejeren inden fristens udlgb har deltaget i et
indflytningssyn og har modtaget en indflytningsrapport. Fristen gaelder dog ikke, hvis manglen bl.a.
ikke kan opdages ved anvendelse af seedvanlig agtpagivenhed.

§ 8. Vedligeholdelse

Pligt: Den indvendige vedligeholdelse af lejemalet pahviler: (szt x)
O Udlejeren ® Lejeren

Konto: Har udlejeren den indvendige vedligeholdelsespligt, er der oprettet en konto for
indvendig vedligeholdelse. Ved kontraktens oprettelse den
star der kr. pa kontoen.

Belgbet kan efter kontraktens oprettelse vaere aendret i forbindelse med udlejerens
istandseettelse af lejemalet.

Bemeerk: Ved indvendig vedligeholdelse forstas vedligeholdelse af lejligheden med hvidtning, maling,
tapetsering og behandling af gulve.

Ved udvendig vedligeholdelse forstas vedligeholdelse af alle dele af eiendommen og det lejede, som
ikke er omfattet af den indvendige vedligeholdelse.

Lejer har i henhold til lov om leje pligten til at vedligeholde lase og nggler, medmindre andet aftales.

§ 9. Inventar

Felgende inventar i lejeforholdet tilharer ved lejemalets indgéelse udlejeren: (szet x)

=] Komfur =] Kgle-/fryseskab =] Tarretumbler L] Andet:
[J Keleskab ] Opvaskemaskine ] Emhaette [J Andet:
O Fryser [x] Vaskemaskine L] Vaskemaskine/Tgrretumbler [ Andet:

§ 10. Beboerreprasentation, husdyrhold, husorden og @vrige oplysninger om det lejede

Beboerrepreesentation:

Der er ved kontraktens oprettelse etableret beboerrepreesentation

i ejendommen? (saet x) O Ja ® Nej
Husdyr: Det er tilladt at holde husdyr i lejemalet? (szet x) ® Ja O Nej

Seerlige vilkar for husdyrtilladelsen:

Husorden: Der foreligger ved lejeforholdets indgéelse en husorden
for ejendommen? (seet x) O Ja ® Nej

Husordenen vedlaegges, safremt en sadan findes for ejendommen.

@vrige oplysninger om det lejede:
Der ma ikke her anfgres fravigelser og tilfgjelser i forhold til lejelovgivningens almindelige
regler og standardkontraktens §§ 1-10.

Side 4 af 14



30

@vrige oplysninger om det lejede — fortsat

§ 11. Seerlige vilkar

Fravigelser: Her anfores aftalte fravigelser og tilfajelser i forhold til lejelovgivningens almindelige regler
og standardkontraktens §§ 1-10. Sadanne fravigelser vil kunne medfere, at lejeren opnar
feerre rettigheder eller palaegges storre forpligtelser end efter de almindelige bestemmelser i
lejelovgivningen.

Vilkar, som i sin helhed allerede folger af lejelovgivningens almindelige vilkar eller af en
husorden, ma ikke anfgres her. @vrige oplysninger om det lejede anferes i kontraktens § 10.

Bemeerk: I § 11 kan bl.a. anfgres om der gaelder seerlige vilkar for lejefastsaettelsen, som der skal oplyses om i
lejekontrakten, herunder fx i forhold til aftkast (§ 11, stk. 4, i lov om leje), regulering efter
nettoprisindeks (§ 11, stk. 5, § 53, stk. 2, eller § 54, stk. 3, i lov om leje), privat byfornyelse og
boligforbedring (§ 12 i lov om leje) og fri lejefastseettelse (§ 54 i lov om leje).

Folgende udger fravigelser fra lejelovgivningens udgangspunkt:

Lejefastsaettelse: Lejeforholdet er omfattet af reglerne om fri leje O Ja ® Ngj

Hvis ja, hvilken grund ger sig geeldende, jf. lejelovens § 54 (for naermere herom se vejledningen):

Lejeregulering:  Lejen reguleres én gang arligt efter udviklingen i Danmarks Statistiks nettoprisindeks.
Lejeforhgjelse kan gennemfares alene ved udlejerens skriftlige meddelelse herom til

lejeren. ® Ja O Nej
Hver den 01.01. reguleres den gaeldende leje med stigningen i nettoprisindekset
fra oktober maned aret for til den 1. maned forud for

reguleringstidspunktet. Lejen reguleres ferste gang den 01.01.2026
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Reguleringen sker saledes: Gaeldende leje / anvendt nettoprisindeks ved seneste beregning af
nettoprisindeksering x nyt indeks = ny leje

Udlejer er berettiget til helt eller delvist at undlade reguleringen, uden at dette kan betragtes som et
afkald pa retten til at opkraeve denne for fremtiden.

Qvrige fravigelser:
@vrig lejeregulering:

Udover regulering efter nettoprisindekset, reguleres lejen med eventuelle stigninger i skatter og afgifter, jf. lejelovens 88 46-47. Der
sker ingen regulering, hvis ejendommens skatter og afgifter falder.

Forbedres lejemalet efter principperne i lejelovens 8§ 127-129, kan der tillige varsles lejeforhgjelse for forbedringerne efter
lovgivningens regler herom.

Udlejer er berettiget til helt eller delvist at undlade at opkraeve de fastsatte lejestigninger uden, at dette kan betragtes som et afkald
pa retten til at opkraeve lejestigninger i de fglgende ar.

Lejemalets begyndelse og ophgr (ad § 2):
Lejer betaler leje fra begyndelsestidspunktet, jf. § 2, sdledes at der sker betaling med tilbagevirkende kraft fra dette tidspunkt.

Lejemalet er tidsbegraenset, og opherer derfor uden opsigelse fredag d. 28.02.2026. Baggrunden for tidsbegraensningen er, at
lejemalet er under salg. | lejemalets lgbetid kan opsigelse ske efter reglerne i lejeloven.

Lejemalet skal fraflyttes senest 14 dage far lejeforholdets opher, sdledes at lejemalet kan szettes i stand. Lejer betaler leje i hele
istandseettelsesperioden. Efter fraflytning er lejer afskaret fra at fortage vedligeholdelses- og istandszettelses arbejder i det lejede.

Forbrug af el, vand og varme (§ 5):

Udlejeren leverer ikke el, vand og varme til lejemaélet. Lejeren er forpligtet til selv at til- og afmelde sig som forbruger hos et
forsyningsselskab i overensstemmelse med overtagelses- og friggrelsesdato. Forsgmmer lejeren sin pligt til selv at ggre dette ved
lejeforholdets begyndelse eller ophgr, har udlejeren ret til at til- eller afmelde lejeren hos en leverandgr med virkning fra ind- og
fraflytningsdatoen. Lejeren giver samtykke til, at udlejeren i dette tilfeelde videregiver lejerens ngdvendige informationer (CPR-nr.
eller lignende) til et valgt forsyningsselskab. Lejeren kan efterfalgende frit vaelge et andet forsyningsselskab. Samtykket kan treekkes
tilbage til enhver tid.

Hvis lejer framelder sig forsyning uretmaessigt vil forbrug blive opkraevet af udlejer efterfalgende via huslejeopkraevning eller
flytteopggrelse.

Lejemalets stand ved indflytning (ad § 7):

Lejer er tidligere ejer af lejemalet, og har sdledes beboet lejemalet siden 23. september 1999. Lejemalets stand ved indflytning er
dokumenteret i form af billeder.

Vedligeholdelse (& 8):

Den indvendige vedligeholdelse pahviler lejer fuldt ud, og lejer skal vedligeholde lejemalet s& ofte, som det er pakraevet under
hensyn til eiendommens og det lejedes karakter, sa lejemalet til enhver tid er i velvedligeholdt stand. Ved indvendig vedligeholdelse
forstas vedligeholdelse af lejligheden med hvidtning, maling, tapetsering og lakering af gulve.

Kakken og alle harde hvidevarer, sanitet m.m. skal afleveres i vel vedligeholdt stand. Safremt der i lejers tid er sket skader, pa f.eks.
dare, kekkenlager, bordplader, sanitet, fliser eller harde hvidevarer, skal der ske udskiftning. Det pahviler lejer i lejeperioden at
renholde alle harde hvidevarer, rengere aflgb og riste samt pudse lejlighedens vinduer ind- og udvendigt.

Lejer skal ligeledes pa egen bekostning sgrge for vedligeholdelse og forngden fornyelse af lase og nggler.

Udlejer er berettiget til hvert halve ar at gennemga lejemalets stand.

Hvis lejer ikke opfylder pligten inden 8 dage efter, at udlejer har opfordret ham til det, kan udlejer istandseette for lejers regning.
Udgiften betragtes som en pligtig pengeydelse i lejeforholdet, og betales af lejer ved tillaeg i den fgrstkommende huslejeindbetaling.

Lejer er ikke berettiget til at foretage forandringer af det lejede uden forudgaende aftale med udlejer, herunder opseette skilleveegge
eller bore huller i flisebeklzedning, fuger, inventar, skabslager og skabssider.

Arbejder i det lejede skal forestas af faguddannede handveerkere eller udfgres i god og handvaerksmaessig kvalitet. Lejer er forpligtet
til at fremlaegge dokumentation i form af fakturaer mv. pa udlejers opfordring.

Lejer er forpligtet til at sgrge for tilstreekkelig (daglig) udluftning af lejemalet. Lejer skal endvidere holde lejemalet frostfrit. Lejer er

séledes erstatningsansvarlig for eventuelle frostspraengninger og andre skader, der skyldes lejers manglende opvarmning af
lejemalet.
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@vrige fravigelser — fortsat

Det er lejers pligt at renholde og pleje lejemalets udendgrsarealer, herunder klippe haek, graesslaning samt renholde for ukrudt.
Safremt dette ikke overholdes efter skriftligt pabud fra udlejer, vil vedligeholdelse af arealerne ske pa udlejers foranledning, men for
lejers regning. Lejer er tillige forpligtet til at renholde og foretage glatfgre bekeempe pa lejemalets udendgrsarealer.

Diverse:

Ved skader/indbrud, hvor udlejers forsikring daekker, betales evt. selvrisiko af lejer.

Lejer opfordres til og er selv ansvarlig for at tegne en indboforsikring, der som et minimum daekker glas og kumme fra
dispositionsdagen.

Digital kommunikation foregar ved anvendelse af de anfgrte mailadresser i lejekontraktens § 1.
Der kan ikke anvendes andre mailadresser, end de ovenfor aftalte. S&fremt den ene part skifter mailadresse, skal den anden part

straks orienteres om eendringen. Indtil den anden part har modtaget meddelelse om aendringen, kan den hidtil aftalte mailadresse
anvendes.

§ 12. Underskrift

Dato: Dato:
Som udlejer Som lejer
Som udlejer Som lejer
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BILAG

Vejledning august 2022

til typeformular A,

10. udgave, af 1. september 2022.

VEJ LE D N I N G for beboelse

Vejledning vedrerende lejekontrakt til anvendelse i lejeaftaler om beboelseslejligheder, herunder blandede lejemal, og veerelser i

private udlejningsejendomme

Denne vejledning er bilag til den autoriserede standardlejekontrakt,
typeformular A, 10. udgave af 1. september 2022 og udger dermed
en del af den autoriserede lejekontrakt.

Lejekontrakten indeholder en angivelse af parterne og en be-
skrivelse af det lejede samt lejerens betaling for lejemalet.

Udlejerens og lejerens rettigheder og pligter i lejeforholdet er
reguleret i den til enhver tid gaeldende lejelovgivning, medmindre
parterne aftaler andet.

Onsker parterne at aftale fravigelser af lejelovgivningens
almindelige regler og/eller lejekontrakten, skal det aftalte anfores i
kontraktens § 11. Aftalte fravigelser ma ikke anferes direkte i
kontraktteksten (ved overstregning eller lign.), medmindre der i den
fortrykte tekst er givet saerlig adgang hertil.

Enkelte vilkér i lejekontraktens fortrykte tekst er fremhavet med
fed og kursiv. Disse vilkdr er fravigelser af lejelovgivningens
almindelige regler. Hvis parterne har aftalt de forhold, der er
kursiveret i kontrakten, er det ikke nedvendigt tillige at anfore de
samme forhold i kontraktens § 11.

Onsker parterne ved lejeaftalens indgaelse at aftale fravigelser af
lejelovgivningens almindelige regler og/eller lejekontrakten, kan de

seerlige aftaler anfores i et serligt tilleg, i stedet for i kontraktens §
11. Kravene til et sddant tilleeg folger af § 14 ilov om leje. Tillegget
udger herefter en del af lejekontrakten.

Tilleegget ma ikke indeholde ensartede lejevilkar for flere lejere i
samme ejendom, nar de fremtraeder pa en sidan méde, at lejeren mé
opfatte dem som standardiserede, da tillegget i sa fald skal vaere
autoriseret. Der er ikke autoriseret et serligt tilleeg til typeformular
A, 10. udgave.

Denne vejledning indeholder med henvisning til kontraktens
bestemmelser en beskrivelse af den geldende lejelovgivning.

En rekke bestemmelser i lejelovgivningen kan ikke fraviges til
skade for lejeren, medens andre bestemmelser kan fraviges ved
aftale. Vejledningen er ikke udtemmende.

For nermere information henvises til den til enhver tid geldende
lejelovgivning samt de vejledninger, der kan findes pa ministeriets
hjemmeside m.v.

Denne vejledning er udarbejdet i august 2022. Opmarksomheden

henledes p4, at lovgivningen kan vere andret pa enkelte punkter
efter dette tidspunkt
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I det folgende findes oplysninger med henvisning til de enkelte
bestemmelser i lejekontrakten:

1. Til lejekontraktens § 1:
Parterne og det lejede

Lejelovens beskyttelse.

De almindelige rettigheder i lejelovgivningen, som gives lejeren i
lejeforholdet, er gyldige mod enhver uden tinglysning. Lejerens
rettigheder er derfor sikret i de situationer, hvor ejendommen fx
videreszelges. En ny ejer af ejendommen mé respektere de
almindelige rettigheder, som lejeren har efter lejelovgivningen.

Det samme gelder aftaler om forudbetaling af leje, indskud,
depositum eller lign. inden for lovens rammer.

Har en lejer derimod ved aftale erhvervet serlige rettigheder, som
fx aftalt uopsigelighed, er denne ret ikke uden videre sikret over for
en ny ejer af ejendommen. Denne ret kan lejeren derfor kraeve
tinglyst. Udgiften betales af lejeren, medmindre andet aftales.

En lejer, der er fremlejetager, nyder ikke den samme beskyttelse
efter lejeloven som den almindelige lejer, da fremlejetageren i
modsatning til den almindelige lejer ikke star i kontraktforhold
med ejendommens ejer.

Fremleje.
Lejekontrakten kan ogsa anvendes ved aftaler om fremleje.

Fremleje er, nar den person, som efter lejeaftalen med udlejeren er
lejer, videreudlejer lejligheden helt eller delvist til en anden person.

Lejeren ma som udgangspunkt ikke overlade brugen af det lejede
til andre.

Lejeren af en beboelseslejlighed har dog ret til at fremleje hejst
halvdelen af lejlighedens beboelsesrum til beboelse (i blandede
lejemal beboelsesdelen). Det samlede antal personer, der bor i
lejligheden, ma ikke overstige antallet af beboelsesrum.

I lejligheder, der udelukkende anvendes til beboelse (dvs. ikke i
blandede lejemal jf. side 9), har lejeren endvidere ret til at fremleje
hele lejligheden i op til 2 ar, nar lejerens fraveer er midlertidigt og
skyldes sygdom, forretningsrejse, studieophold, midlertidig
forflyttelse eller lign.

Udlejeren kan dog modsatte sig fremlejeforhold vedrerende hele
lejligheden, nér ejendommen omfatter feerre end 13 beboelses-
lejligheder, nar det samlede antal personer i lejligheden vil
overstige antallet af beboelsesrum, eller nar udlejeren i gvrigt har
rimelig grund til at modsatte sig fremlejeforholdet Alle aftaler om
fremleje, dvs. mellem fremlejegiveren og fremlejetageren, skal
indgas skriftligt, og fremlejegiveren skal inden fremlejeperiodens
begyndelse give udlejeren kopi af fremlejeaftalen.

I fremlejeforhold kan lejeren ved lejeaftalens indgaelse sével som i
lejeperioden i stedet for depositum veelge at stille sikkerhed i form
af bankgaranti eller indestaende pé saerskilt deponeringskonto.
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2. Til lejekontraktens § 2:
Lejeforholdets begyndelse og opher

Lejerens opsigelse.

Det folger af lejeloven, at lejeaftalen af lejeren kan opsiges med 3
méneders varsel, medmindre andet varsel er aftalt imellem parterne.
Aftale herom anfores i kontraktens § 11.

Lejeren kan med 1 méneds varsel opsige en lejeaftale om et
accessorisk enkeltverelse, medmindre andet er aftalt. Aftale herom
anfores i kontraktens § 11. Et accessorisk enkeltvaerelse er et
vearelse, som er en del af udlejerens beboelseslejlighed eller en del
af et en- eller tofamilieshus, som udlejeren bebor.

Lejeren kan med 3 méneders varsel opsige en lejeaftale om et
separat enkeltveerelse (klubvearelse), medmindre andet er aftalt.
Aftale herom anfores i kontraktens § 11. Et separat enkeltvaerelse
er et vaerelse, som ikke er en del af udlejerens beboelseslejlighed
eller en del af et en eller tofamilieshus, som udlejeren bebor.

Udlejerens opsigelse.

Lejeaftalen kan af udlejeren kun opsiges i tilfeelde, som er omfattet
af reglerne i lejelovens §§ 170 og 171, og med det varsel, der efter
reglerne i lejelovens § 175 er knyttet til den enkelte type opsigelse,
hvoraf bl.a. fremgar:

— at accessoriske enkeltvarelser kan opsiges med 1 méneds varsel,
medmindre laeengere varsel er aftalt, og

— at en beboelseslejlighed i et hus, hvori der pa tidspunktet for
aftalens indgéelse kun findes to beboelseslejligheder, hvoraf
ejeren bebor den ene, kan opsiges med 1 ars varsel.

Det fremgér endvidere, at andre lejeaftaler under visse betingelser
kan opsiges af udlejeren, nar udlejeren ensker selv at benytte det
lejede. Opsigelsesvarslet er i disse situationer | r. Loven indeholder
enkelte andre opsigelsesgrunde, herunder lejerens manglende
iagttagelse af god skik og orden. Opsigelsesvarslet er her 3
maneder.

Det skal i kontraktens § 1 oplyses, om det lejede er en lejlighed eller
et vaerelse. Er der tale om en lejlighed, skal det ligeledes oplyses,
om lejligheden er en ejerlejlighed eller en andelsbolig.

Hvis der er tale om en anden type lejemal, angives hvilken.

En ejer eller en andelshaver, der kun udlejer en enkelt ejerlejlighed
eller andelsbolig, har efter lejelovens § 170, nr. 3, en serlig
mulighed for at opsige lejeren med 1 érs varsel, hvis ejeren eller
andelshaveren selv agter at benytte boligen. For ejerlejligheder
gelder i ovrigt den serlige regel i lejelovens § 172, nr. 4, hvor der
er angivet en rekke betingelser, som skal vare opfyldt for, at
udlejeren kan opsige lejeaftalen.

Uanset opsigelsesvarslets lengde gaelder det, at der siges op til den
forste hverdag i en maned, der ikke er dagen for en helligdag.
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Reglerne i lejeloven om udlejerens opsigelse kan ikke aftales
fraveget til skade for lejeren, for udlejeren har opsagt lejekontrak-
ten. Parterne kan saledes fx aftale, at lejeren kan flytte efter en
kortere frist.

Tidsbegraensede lejeaftaler.

Parterne kan ved aftalens indgéelse aftale, at lejeaftalen skal vere
tidsbegraenset, jf. lejelovens § 173, hvis tidsbegransningen er
tilstreekkeligt begrundet i udlejerens forhold. En serlig begrundelse
for at udleje tidsbegranset kan fx vere udstationering eller
midlertidig forflyttelse. Boligretten kan tilsidesette vilkdret om
tidsbegraensning, hvis det ikke anses for tilstreekkeligt begrundet i
udlejerens forhold. Der foreligger en omfattende praksis
vedrerende begrundelse for tidsbegrenset udlejning.

En lejekontrakt, der indeholder aftale om en tidsbegrensning af
lejeforholdet, stiller som udgangspunkt lejeren ringere end efter de
almindelige regler i lejeloven. Tidsbegrensningsvilkaret kan derfor
i kommuner med boligregulering tilsidesettes, hvis det skennes, at
lejeaftalen efter en samlet bedemmelse er indgaet pa vilkar, der er
mere byrdefulde for lejeren end de vilkér, der gelder for andre
lejere 1 ejendommen, uanset at udlejeren har en serlig begrundelse
for at udleje tidsbegranset.

Tidsbegrensede lejeaftaler opherer wuden opsigelse, nar
lejeperioden efter lejeaftalen udleber. En tidsbegraenset lejeaftale
kan kun bringes til opher i lejeperioden, hvis dette er aftalt mellem
parterne, eller hvis den anden part misligholder aftalen.

Aftalen indfejes i1 kontraktens § 11, og det kan vare
hensigtsmaessigt ~ heri at  oplyse  begrundelsen for
tidsbegreensningen. Er det mellem parterne aftalt, at lejemalet i
lejeperioden skal kunne opsiges, galder lejelovens almindelige
opsigelsesregler, jf. ovenfor.

3. Til lejekontraktens § 3:
Betaling af leje m.v.

Fastszettelse og regulering af lejen.

Reglerne om fastsattelse og regulering af lejen findes primeert i
lejeloven. Det afhaenger af lejemalets art og beliggenhed, hvilke
regler i lejeloven lejen fastsaettes og reguleres efter.

Lejefastszettelse ved aftalens indgaelse.
I regulerede kommuner, jf. lejelovens § 4, gelder der serlige regler
om lejens starrelse ved lejeaftalens indgaelse, jf. lejelovens § 19.

Hovedreglen er, at lejens storrelse ikke ma overstige det beleb, som
udger den omkostningsbestemte leje for lejemalet med et beregnet
tilleeg for evt. forbedringer.

Der gzelder serlige regler for “smaejendomme”, jf. nedenfor.

Som undtagelse herfra kan lejen dog for “gennemgribende
forbedrede lejemal” aftales til et beleb, der ikke overstiger det
lejedes vaerdi. Lejelovens § 19, stk. 2, indeholder en definition af
“gennemgribende forbedrede lejemal”.

Afgorelse af, hvorvidt lejen overstiger det lejedes veardi, beror pa
en sammenligning med den leje, som betales for tilsvarende lejemal
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i kvarteret eller omradet med hensyn til beliggenhed, art, storrelse,
kvalitet, udstyr og vedligeholdelsesstand.

For lejemal med omkostningsbestemt leje gaelder endvidere, at der
ved lejeaftalens indgaelse ikke kan aftales en leje eller lejevilkar,
der efter en samlet bedemmelse er mere byrdefulde for lejeren end
de vilkér, der gelder for andre lejere i ejendommen. I kommuner,
som ikke er reguleret - sdkaldte uregulerede kommuner - galder
ingen sarlige regler om lejens sterrelse ved lejeaftalens indgaelse,
men lejeren kan efter aftalens indgaelse forlange lejen sat ned, hvis
den veesentligt overstiger det lejedes vaerdi. Dette gaelder tillige for
ejendomme beliggende i regulerede kommuner, der er undtaget for
reglerne om omkostningsbestemt husleje.

Lejeregulering i lejeperioden.

Som udgangspunkt reguleres lejen for lejemal beliggende i
regulerede kommuner efter reglerne om omkostningsbestemt leje,
medens lejen for lejemdl beliggende i uregulerede kommuner
reguleres efter reglerne om det lejedes verdi.

Smaiejendomme.

Som undtagelse fra de ovenfor nevnte regler om lejens fastsettelse
og regulering geelder der i regulerede kommuner sarlige regler for
lejemal i ejendomme, som 1. januar 1995 omfattede 6 eller ferre
beboelseslejligheder (smaejendomme).

Det samme gor sig geldende for ejendomme, som er opfert efter
den 1. januar 1995, hvis ejendommen omfattede 6 eller ferre
beboelseslejligheder, da den blev taget i brug.

Ved fastsattelse og regulering af lejen for disse lejemal geelder
reglerne om det lejedes verdi, saledes at lejen i disse ejendomme
kan forhgjes eller nedsattes, hvis den er veasentligt lavere
henholdsvis vasentligt hejere end den leje, der betales for
tilsvarende lejemal i storre ejendomme, hvor lejen er reguleret efter
reglerne om omkostningsbestemt leje.

Enkeltveerelser.

For separate enkeltvearelser (klubverelser) i regulerede kommuner
fastsaettes og reguleres lejen efter reglerne om omkostningsbestemt
leje medmindre enkeltvarelset er beliggende i en ejendom, der er
undtaget fra reglerne om omkostningsbestemt husleje, siledes at
lejen i stedet fastsaettes efter det lejedes verdi.

I enkeltvaerelser til beboelse, hvor varelserne er en del af udlejerens
beboelseslejlighed eller en del af et en- eller tofamilieshus, som
udlejeren bebor, og i klubvarelser i uregulerede kommuner
fastsacttes og reguleres lejen efter det lejedes verdi.

Blandede lejemal.

Lejen for blandede lejemal dvs. lejemal, der anvendes bade til
beboelse og til andet end beboelse reguleres som udgangspunkt pa
samme made som rene beboelseslejemal.

Hvis de lokaler, som anvendes til beboelse, og de lokaler, som alene
anvendes til andet end beboelse, er beliggende i hver sin fysiske
enhed, gaelder der imidlertid seerlige regler for de lokaler, der alene
anvendes til andet end beboelse, jf. erhvervslejeloven.
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Skatter og afgifter

Bade i regulerede og uregulerede kommuner er det muligt at varsle
serskilte lejeforhajelser som folge af stigninger i ejendommens
skatter og afgifter. I den omkostningsbestemte husleje kan skatter
og afgifter alternativt medtages i driftsbudgettet.

Bortfalder eller nedsettes skatter og afgifter, skal udlejeren med
virkning fra bortfalds- eller nedsattelsestidspunktet foretage en
tilsvarende lejenedsattelse for de lejligheder og lokaler, i hvis leje
udgiften har veret indregnet.

Nettoprisindeksregulering.

Udlejeren kan efter aftale med lejeren vaelge at regulere lejen efter
udviklingen i Danmarks Statistiks nettoprisindeks. Der findes 2
former for nettoprisregulering, som er undtagelser fra de
almindelige regler om lejeregulering.

For lejemdl i ejendomme med omkostningsbestemt leje kan
udlejeren beslutte, at lejen én gang om aret og i perioder pa 2 ar ad
gangen reguleres efter nettoprisindeks i stedet for efter reglerne om
omkostningsbestemt husleje. Det kan endvidere aftales mellem
udlejeren og lejeren, at lejen under lejeforholdets bestden skal
reguleres én gang arligt efter udviklingen i Danmarks Statistiks
nettoprisindeks. Den nettoprisindeksregulerede leje kan kraeves
nedsat, hvis den vaesentligt overstiger det lejedes verdi.

For ejendomme med omkostningsbestemt leje og andre
ejendomme, kan det aftales, at lejen under lejeforholdets bestéen
skal reguleres én gang arligt efter udviklingen i Danmarks Statistiks
nettoprisindeks.

En aftale om regulering af lejen efter nettoprisindeks skal indfejes
i lejekontraktens § 11. Det ber heraf fremga, hvilket tidspunkt der
danner udgangspunkt for reguleringen, og hvilken verdi
nettoprisindekset har pé dette tidspunkt. Det skal endvidere fremga,
hvornar lejen farste gang vil blive reguleret.

Fri lejefastsattelse.

Béde i regulerede og uregulerede kommuner kan aftaler om “fri
lejefastsattelse”, jf. lejelovens § 54, stk. 1, nr. 1-3, indgés i
lejeaftaler om:

— Beboelseslejligheder i ejendomme, der er taget i brug efter den
31. december 1991, jf. lejelovens § 54, stk. 1, nr. 1,

— beboelseslejligheder, der den 31. december 1991 lovligt
udelukkende benyttedes til erhvervsformal, jf. lejelovens § 54,
stk. 1, nr. 2. Det samme gaelder for lokaler, der senest forinden
denne dato lovligt var benyttet udelukkende til eller lovligt var
indrettet udelukkende til erhvervsformal og

— beboelseslejlighed eller enkeltvaerelse, der er nyindrettet i en
tagetage, som den 1. september 2002 ikke var benyttet til eller
registreret som beboelse, samt i nypabyggede etager, hvortil der
er givet byggetilladelse efter den L. juli 2004, jf. lejelovens § 54,
stk. 1, nr. 3

I medfer af lejelovens § 54, stk. 2, er det en betingelse for sé vidt
angér lejelovens § 54, stk. 1, nr. 2 og 3, at det af lejeaftalen fremgar,
at lejemalet er omfattet af den konkrete lejelovsbestemmelse.

Indgas en aftale om fri lejefastsattelse, kan lejen kun settes ned i
de tilfelde, hvor der er aftalt en leje, der er urimelig hej. Lejeren
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har séledes ikke som ellers mulighed for at fa lejen sat ned, selvom
den aftalte leje vaesentligt overstiger den omkostningsbestemte leje
eller det lejedes vaerdi.

En aftale om fri lejefastsattelse skal indferes i lejekontraktens § 11.

Er der indgéet en lejeaftale om fri lejefastsattelse, kan det aftales,
at lejen 1 lejeperioden skal reguleres efter nettoprisindeks. Aftalen
skal indfejes i lejekontraktens § 11.

Fremgér det ikke af lejeaftalen, at lejen kan reguleres efter
nettoprisindeks, kan lejen ikke reguleres i lejeperioden. Lejen kan
dog stadig reguleres som folge af stigninger i og paleg af nye
skatter og afgifter.

Indeksfinansieret boligbyggeri.
Der findes sarlige regler for lejefastsettelsen i ejendomme, hvis
opforelse er finansieret med indekslan.

Efter disse regler kan lejen fastsettes, sdledes at den samlede
lejeindtaegt kan dekke ejendommens nedvendige driftsudgifter pa
tidspunktet for ejendommens opferelse med tilleg af afkast af
ejendommens veerdi.

Tilsvarende regler gaelder for ejendomme taget i brug efter 1. januar
1989, der er opfert af og udlejes af udlejere omfattet af lov om
realrenteafgift.

For begge typer af ejendomme gelder der serlige regler for
regulering af lejen i lejeperioden.

Forbedringer.
Hvis udlejeren har gennemfort forbedringer af det lejede, kan der
efter neermere fastsatte regler kraeves lejeforhgjelse herfor.

Lejens betaling.

Udlejeren bestemmer, hvordan de navnte belagb betales og anviser
en konto i et pengeinstitut, hvor lejen og de hertil knyttede bidrag
betales.

Det kan aftales, at lejen skal betales for en periode af 3 maneder ad
gangen. En leengere periode end 3 maneder kan ikke gyldigt aftales.

Pligtige pengeydelser.

For en rakke betalinger i lejeforholdet gelder, at de er “pligtige
pengeydelser”, hvilket betyder, at udlejeren kan opheave lejeaftalen
under iagttagelse af visse betingelser, hvis de pligtige pengeydelser
ikke betales. Belob, der er pligtige pengeydelser, er bl.a. leje,
depositum og forudbetalt leje og regulering heraf, varmebetaling,
antenne- og internetbidrag, a conto bidrag for vand, betaling for
koling samt betaling af pdkravsgebyr.

Forfalder lejen m.v. til betaling p& en helligdag, en lordag eller
grundlovsdag, udskydes forfaldsdagen til den efterfolgende
hverdag. Rettidig betaling af husleje er betaling, som foretages

senest pa forfaldsdagen.

Betales lejen ikke rettidigt, kan udlejeren afgive pakrav herom.
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Pakravet kan tidligst afgives efter 3. hverdag efter sidste rettidige
betalingsdag. Udlejeren kan opkraeve et gebyr herfor, som er fastsat
i lejeloven.

4. Til lejekontraktens § 4:
Depositum og forudbetalt leje

Depositum.
Udlejeren kan i lejeaftalen betinge sig, at lejeren betaler et
depositum til sikkerhed for lejerens forpligtelser ved fraflytning.

Depositum kan hgjst svare til 3 maneders leje. I fremlejeforhold kan
lejeren vealge at stille bankgaranti eller deponere i stedet for at
indbetale depositum.

Forudbetalt leje.

Udlejeren kan endvidere betinge sig, at lejeren ved lejeaftalens
indgaelse forud betaler et beleb, som hejst svarer til den leje, som
skal betales i perioden fra lejemalet opsiges, til lejeforholdet
opherer, dog maksimalt 3 méneders leje. Sddan forudbetalt leje kan
lejeren lade indgé som huslejebetaling i de sidste op til 3 méneder
af lejeperioden.

Béde depositum og forudbetalt leje kan kraeves forholdsmaessigt
forhejet, néar lejen forhejes. Forhgjelsen kan opkraeves med lige
store manedlige beleb over samme antal maneder, som depositum
og forudbetalt leje svarede til i forhold til lejen ved lejeforholdets
indgaelse. Det ber fremgé specificeret af lejeopkravningerne,
hvilket beleb der udger selve lejen, og hvilke beleb der vedrerer
regulering af forudbetalt leje og regulering af depositum.

Nedszettes lejen, skal udlejeren fra nedseattelsestidspunktet foretage
en tilsvarende tilbagebetaling af depositum og forudbetalt Ieje.

5. Til lejekontraktens § 5:
Varme, keling, vand og el

Felterne i lejekontrakten afkrydses, dels af hensyn til oplysning om
det lejede, dels af hensyn til de oplysninger, som kommunen har
brug for ved en eventuel boligstetteberegning.

I ejendomme, hvor udlejeren leverer varme og varmt vand samt el
til andet end opvarmning, og i ejendomme, hvor betaling for vand
og kaling sker efter forbrugsmalere, skal lejeren som hovedregel
indbetale a conto beleb til daekning af udlejerens udgifter.

Udgiften til lejemalets opvarmning og forsyning med varmt vand
samt el til andet end opvarmning kan ikke indeholdes i lejen. Det
samme gaelder for udgiften til vandforbrug og keling, hvis
fordelingen af udgiften sker efter malere. Dette gaelder dog ikke for
enkeltveerelser til beboelse, hvor udgiften til opvarmning, vand, el
til andet end opvarmning og keling kan vare indeholdt i lejen.

Ved vand, varme, el- og kelingsregnskabsarets udleb skal udlejeren
fremsende sarskilte regnskaber for de atholdte udgifter og
indbetalte a conto beleb for regnskabsperioden.

Regnskaberne skal vaere kommet frem til lejerne senest 4 maneder
efter regnskabsarets udleb. Sker leverancen af varme, el og keling
fra et kollektivt forsyningsanleg, er regnskabet dog rettidigt aflagt,
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hvis det er kommet frem til lejerne senest 3 méneder efter, at
udlejeren har modtaget endelig afregning fra forsyningsanlegget.
Sker leverancen fra et kollektivt forsyningsanleg, skal
regnskabsdret folge forsyningsanleggets.

Varmeleveranderer skal sikre sig, at narmere oplysninger om
lejerens varmefordelingsmalere stilles til radighed for lejeren pa
dennes anmodning, jf. § 9 i bekendtgerelse om varmefordelings-
maélere, der anvendes som grundlag for fordeling af varmeudgifter.

Har lejeren betalt for lidt i a conto bidrag, kan udlejeren kraeve
tilleegsbetaling ved den forste lejebetaling, der skal finde sted, nar
der er forlgbet 1 maned efter, at lejeren har modtaget de enkelte
regnskaber. Overstiger tillegsbetalingen 3 maneders leje, kan
lejeren beslutte at betale i 3 lige store manedlige rater.

Har lejeren betalt for meget i a conto bidrag, gelder for bade vand,
varme, el- og kelingsregnskaber, at det for meget betalte skal
tilbagebetales til lejeren, enten kontant eller ved fradrag i forste
lejebetaling efter, at regnskabet er udsendt.

Kommer de enkelte regnskaber for sent frem, kan udlejeren ikke
kraeve tillegsbetaling efter regnskabet. Fremsendes regnskabet ikke
inden yderligere 2 maneder efter de nevnte frister, kan lejeren
undlade at indbetale a conto bidrag, indtil lejeren har modtaget
regnskabet og har modtaget et eventuelt for meget betalt bidrag for
den afsluttede regnskabsperiode.

Det skal ved afkrydsning angives, om udlejeren leverer el til
lejemalet. Hvis dette ikke er tilfeeldet, skal lejeren selv serge for at
indga aftale med en elleverander om levering heraf.

6. Til lejekontraktens § 7:
Vedligeholdelsesstand ved indflytning

I lejekontraktens § 7 skal parterne ved afkrydsning angive, om
lejemales stand er eller bliver konstateret ved et indflytningssyn.

Udlejere af beboelseslejligheder skal udarbejde en indflytnings-
rapport.

Udarbejdelsen skal ske i samarbejde med lejeren, saledes at lejeren
indkaldes til deltagelse i et indflytningssyn i forbindelse med
indflytningen.

Udlejeren, der kun udlejer én bolig, herunder ejeren af en enkelt
ejer- eller andelsbolig, har dog ikke pligt til at atholde
indflytningssyn.

Udlejerens forhold pé tidspunktet, hvor lejeren kan disponere over
lejemalet, vil vaere afgerende for, om udlejeren har pligt til at
atholde syn. Det vil typisk vaere fra lejeforholdets begyndelse. Er
der tvivl om, hvorvidt udlejeren alene udlejer én bolig, kan lejeren
anmode udlejeren om at underskrive en tro og loveerklering om, at
denne alene udlejer én bolig.

Udlejere af enkeltveaerelser har heller ikke pligt til at atholde
indflytningssyn.

Udlejeren skal indkalde lejeren til deltagelse i indflytningssynet.
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Der gelder ikke specifikke regler for, hvornar og hvordan lejeren
skal indkaldes, men det forudsettes, at lejeren indkaldes med sé
tilpas lang frist, at lejeren har mulighed for at vere til stede. I
indflytningsrapporten angives, hvordan lejemalets stand er ved
indflytningen.

Indflytningsrapporten skal udleveres til lejeren ved synet, herunder
i et digitalt dokument, eller sendes til lejeren senest 2 uger efter
synet, hvis denne ikke er til stede ved synet eller ikke vil kvittere
for modtagelsen af rapporten.

Lejemalet skal til sin tid afleveres i samme stand, medmindre andet
aftales, jf. dog nedenstdende afsnit om istandsattelse ved
fraflytning (om indvendig vedligeholdelse).

Det kan ikke aftales, at det lejede skal afleveres i bedre stand, end
det var ved indflytningen.

Er det lejede ikke ved overtagelsen i den stand, som lejeren ifolge
aftalen kan kreeve, skal lejeren over for udlejeren gore manglen
geeldende senest 14 dage efter lejeforholdets begyndelse.

Fristen gelder, selvom lejeren inden fristens udleb har deltaget i et
indflytningssyn og har modtaget en indflytningsrapport.

Hvis udlejeren ikke reagerer, har lejeren mulighed for at lade
vaesentlige mangler udbedre for udlejerens regning, at kraeve at
udlejeren betaler en erstatning eller at heve aftalen.

Lejerens mangelsbefojelser er saledes afthengig af, at lejeren gor
brug af sin indsigelsesadgang senest 14 dage efter lejeforholdets
begyndelse. Har lejeren gjort indsigelse uden, at manglen er
udbedret, hafter lejeren ikke for manglen i forbindelse med
fraflytning.

7. Til lejekontraktens § 8:
Vedligeholdelse

Indvendig vedligeholdelse.

Den indvendig vedligeholdelse omfatter vedligeholdelse af
lejligheden med hvidtning, maling, tapetsering og behandling af
gulve.

Maling omfatter maling af radiatorer og trevaerk i lejligheden,
herunder dere, karme, gerigter, paneler, entreder pa den indvendige
side og indvendige vinduesrammer til rammernes kant og fals.

Hvis ikke andet aftales, pahviler den indvendige vedligeholdelse af
lejemalet udlejeren.

Udlejeren skal i sa fald manedsvis afsztte et beleb pa en indvendig
vedligeholdelseskonto for lejligheden.

Udlejeren har ogsé pligt til at afsette beleb til indvendig
vedligeholdelse for blandede lejemél dvs. lejemal, der anvendes til
bade beboelse og til andet end beboelse. Er lokalerne beliggende i
hver sin fysiske enhed, skal der dog kun afsaettes beleb til indvendig
vedligeholdelse for beboelsesdelen.
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Udlejeren skal hvert ar senest 3 maneder efter regnskabsarets
afslutning skriftligt oplyse lejeren om, hvilket beleb der star pa
kontoen for indvendig vedligeholdelse.

Lejeren kan krave, at udlejeren foretager indvendig vedlige-
holdelse af lejemalet sa ofte, at det lejede altid er i god vedligeholdt
stand, og safremt udgiften kan atholdes af det beleb, der er til
radighed pa vedligeholdelseskontoen.

Nar udlejeren efter udferte vedligeholdelsesarbejder fradrager
belob pé vedligeholdelseskontoen, skal lejeren samtidig have en
skriftlig opgerelse over de atholdte udgifter med oplysning om,
hvilket beleb der herefter er til radighed.

Uden forudgéende aftale med udlejeren kan en lejer, der selv har
ladet arbejder udfere, ikke krave betaling af indestaende pa den
indvendige vedligeholdelseskonto. Ligeledes kan udlejeren
bestemme, hvilke hdndverkere der skal udfere arbejdet.

Det kan aftales, at den indvendige vedligeholdelse pahviler lejeren.
Dette indeberer, at lejeren ud over lejen selv skal atholde udgifter
til maling, hvidtning, tapetsering og lakering af gulve i det lejede.
Aftale herom angives ved afkrydsning ved “Lejeren” i kontraktens
§ 8. Udlejeren kan kreeve, at vedligeholdelse skal ske sé ofte, at det
lejede altid er i god vedligeholdt stand.

Udlejeren eller dennes stedfortreeder har ret til at fa eller skaffe sig
adgang til det lejede, nar forholdene kraever det.

Udvendig vedligeholdelse.

Al anden vedligeholdelse af alle dele af ejendommen og det lejede,
som ikke er omfattet af den indvendige vedligeholdelse, dvs. er
omfattet af maling, hvidtning, tapetsering og lakering af gulve i det
lejede, betragtes som udvendig vedligeholdelse.

Hvis ikke andet aftales, pahviler den udvendige vedligeholdelse af
lejemalet, bortset fra lase og negler, udlejeren. Udlejeren skal holde
ejendommen og det lejede forsvarligt ved lige. Alle indretninger til
afleb og til forsyning med lys, gas, vand, varme og kulde skal
holdes i god og brugbar stand.

Udlejeren skal ligeledes seorge for renholdelse og szdvanlig
belysning af ejendommen og adgangsvejene til det lejede, ligesom
udlejeren skal renholde fortov, gard og andre felles indretninger.

Er der ikke aftalt andet, skal lejeren i lejeperioden foretage
vedligeholdelse og forneden fornyelse af lase og negler, sé disse
altid er i god vedligeholdt stand.

Der kan mellem lejeren og udlejeren aftales en anden
vedligeholdelsesfordeling, fx séledes at lejeren patager sig at skulle
vedligeholde og eventuelt forny toiletkummer, haner, koleskabe,
kekkenborde, blandingsbatterier, ruder, gulve, gulvbelegning og
lign. Aftaler, hvorefter lejeren patager sig at vedligeholde andet end
lase og negler, skal indfgjes i lejekontraktens § 11.

For lejemal i regulerede kommuner omfattet af lejelovens § 19 kan
det dog ikke aftales, at lejeren overtager udlejerens pligt til
udvendig vedligeholdelse. Det kan dog aftales, at lejeren skal
vedligeholde den have, som indgér i det lejede.
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Er der mellem lejeren og udlejeren aftalt en sadan anden
vedligeholdelsesfordeling, skal lejeren i lejeperioden foretage
vedligeholdelse sé ofte, at de pagaeldende indretninger altid er i god
vedligeholdt stand.

Fraflytningssyn mv.

Udlejere, der pé fraflytningstidspunktet udlejer mere end én
beboelseslejlighed, er forpligtet til at atholde fraflytningssyn
sammen med lejeren og udarbejde en fraflytningsrapport efter
lejelovens § 187, stk. 3-5.

Istandszettelse ved fraflytning - indvendig.

Har udlejeren pligten til at foretage den indvendige vedligeholdelse
af lejemalet, vil lejeren alene kunne blive medt med krav om at male
osv., hvis lejeren har péfort lejemélet skader. Lejeren skal séledes
ikke udbedre forringelse, som skyldes slid og alde.

Har lejeren ved aftalen overtaget den indvendige vedligeholdelses-
pligt, skal lejeren ved lejeforholdets opher aflevere lejemalet i
samme stand som ved overleveringen. Det betyder, at lejeren inden
fraflytning skal udfere den vedligeholdelse af lofter, vaegge, gulve
osv., som burde have varet udfort i lebet af lejeperioden.

Istandszettelse ved fraflytning - udvendig.

Lase og negler og eventuelle andre genstande, som efter aftalen er
omfattet af lejerens udvendige vedligeholdelsesforpligtelse, skal
ved lejeforholdets opher afleveres i samme stand som ved
overleveringen med undtagelse af den forringelse, som skyldes
almindeligt slid og @lde, dog under forudsatning af, at genstandene
har veret lgbende vedligeholdt.

Det kan ikke aftales, at det lejede skal afleveres i en bedre stand,
end det var ved indflytningen.

8. Til lejekontraktens § 10:
Beboerreprzesentation, husorden og evrige
oplysninger om det lejede

Beboerrepraesentation.

Beboerreprasentanterne kan pd nogle omrader indga aftaler med
udlejeren pa de ovrige lejeres vegne, herunder bl.a. aftaler om
gennemforelse af falles forbedringer i ejendommen. Endvidere
gelder der i forbindelse med varsling af lejeforhgjelser og varsling
af falles forbedringer serlige regler for ejendomme med
beboerreprasentation.

Husorden.
Det péhviler udlejeren at serge for, at der i det hele hersker orden i
ejendommen. Reglerne herfor kan veere nedskrevet i en husorden.

Er der valgt beboerrepraesentanter, kan et beboermade vedtage en
husorden. Den er galdende, medmindre udlejeren har vaegtige
grunde til at modsztte sig dette.

Lejeren skal folge disse regler og andre rimelige pébud til sikring
af god husorden og en forsvarlig brug af det lejede.

Qvrige oplysninger om det lejede.
Her anferes oplysninger om det lejede fx praktiske oplysninger om
forholdene i ejendommen m.v.
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9. Til lejekontraktens § 11:
Seerlige vilkar

Her skal anfores alle aftalte fravigelser fra lejelovgivningen og
lejekontraktens trykte bestemmelser. Séddanne aftaler vil kunne
medfore, at lejeren opnar ferre rettigheder eller palegges storre
forpligtelser end efter de almindelige bestemmelser i
lejelovgivningen. De aftalte saerlige vilkér har forrang i forhold til
lejeaftalens evrige vilkar.

Det angives i kontraktens § 11, om der gelder serlige vilkéar for
lejefastsettelse, der skal oplyses om i lejekontrakten, herunder fx i
forhold til privat byfornyelse og boligforbedring, afkastbereg-
ningen, aftalt gren byfornyelse, regulering efter nettoprisindeks og
fri lejefastsaettelse. Opremsningen er ikke udtemmende.

Er der ikke plads til de serlige vilkar under kontraktens § 11, flyttes
vilkarene om i eller fortsettes i et tilleg til lejekontrakten. Det
anbefales, at et tillaeg til lejekontrakten underskrives serskilt.

@vrige oplysninger om det lejede, der ikke har karakter af serlige
vilkar mellem parterne, anfores under kontraktens § 10.

Aftale om digital kommunikation.

Der kan som udgangspunkt kommunikeres digitalt og udveksles
digitale dokumenter i lejeforholdet. Betalingspékrav, udlejerens
opsigelse og lejerens indsigelse mod udlejerens opsigelse kan dog
ikke afgives som digitale dokumenter.

Safremt lejeren eller udlejeren er fritaget for Digital Post, jf. § 51
lov om Digital Post fra offentlige afsendere, kan meddelelser i
lejeforholdet ikke afgives som digitale dokumenter.

Udlejeren eller lejeren kan desuden med et varsel pd 1 méned til
den forste dag i en maned, der ikke er en helligdag, forlange, at
meddelelser ikke afgives som digitale dokumenter.

Privat byfornyelse og aftalt boligforbedring.

For lejemal, som er ombygget efter den tidligere geeldende lov om
privat byfornyelse, eller efter kapitel 5 i den tidligere geeldende lov
om byfornyelse, og hvor lejeforhgjelse er beregnet efter samme
love, skal det udtrykkeligt oplyses i lejeaftalen, at lejemalet er
ombygget i henhold til lov om privat byfornyelse eller efter kapitel
5 1 den tidligere geeldende lov om byfornyelse. Af lejelovens § 12
fremgar, hvilke oplysninger der naermere skal angives i kontrakten.

Afkast.

Onsker udlejeren at opkrave en leje, hvor afkastet beregnes efter
lejelovens § 25, stk. 2, skal det fremga af lejeaftalen. Af lejelovens
§ 11, stk. 3, fremgar, hvilke oplysninger der narmere skal angives
i kontrakten.

Regulering efter nettoprisindeks.

For lejeaftaler, som er omfattet af udlejerens beslutning om
regulering efter nettoprisindeks, jf. § 26 i lejeloven, og som indgas,
efter at udlejeren har truffet beslutning om en sddan regulering, skal
det fremga af lejeaftalen, at lejen reguleres efter nettoprisindeks. Af
lejelovens § 11, stk. 5, fremgér, hvilke oplysninger der nermere
skal angives i kontrakten.
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Vurderingsfortegnelsen

Sager du information om de nye ejendomsvurderinger for 2020, skal du ga til
vurderingsportalen.dk.

Her pa siden kan du finde oplysninger om de vurderinger, der ligger til grund for
ejendomsbeskatningen, indtil vurderinger fra det nye ejendomsvurderingssystem er klar. Vaer
opmeerksom pa, at oplysningerne for 2020 er en kopi af vurderingen fra 2019.

Har du spargsmal, er du velkommen til at ringe til os pa 72 22 16 16

Detaljerede vurderingsoplysninger for 2020
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Adresse: MARKEDSVEJ 015 (9900) , 9900 FREDERIKSHAVN
Vurderingsar: 2019 Kopi

Kommune: FREDERIKSHAVN Ejendomsnr.: 144123
Vurderingskreds: FREDERIKSHAVN

Benyttelse: Etageejerl m 1 lejl Lejligheds antal: 1
Matrikel: 101 A2, BYGRUNDE Grundareal: 0
Ejendomsveerdi: 830.000 Grundveerdi: 79.700

Vis "Grundveaerdispecifikationer"
Vis Veerdier til brug for ejendomsveerdiskatteloft

Vis tidligere vurdering

Grundvaerdispecifikationer:

Nr. Prisbetegnelse Areal/Enhed Enhedsbelob Total
01 Nedslag regulering 0 4.200 kr. -4.200 kr.
| alt: -4.200 kr.

Veardier til brug for ejendomsvardiskatteloft:

Ejendomsveerdi 2001: 690.000 kr. Ejendomsveerdi 2002: 690.000 kr.
Ejendomsveerdiskatteloftet beregnet pa grundlag af 2002: 690.000 kr.

Vis tidligere vurdering



=' Frederikshavn Kommune BBR-meddelelse
_— Center for Teknik og Miljg (Ejendomsdata) Oplysninger fra Bygnings- og Boligregistret
QN

Afsender
Frederikshavn Kommune, Center for Teknik og Milje (Ejendomsdata)
Radhus Alle 100, 9900 Frederikshavn

Ejendomsnummer (BFE-nr.): 403270
Udskriftsdato: 30.09.2025

Denne BBR-meddelelse er hentet via selvbetjening.

Tilfgjelser eller rettelser bedes oplyst til kommunen pa: tf@frederikshavn.dk eller tIf. 98 45 63 90.
Ejere af eiendommen kan desuden benytte selvbetjeningslgsningen pa www.bbr.dk.
Yderligere information om BBR-meddelelsen findes til sidst i dette dokument.

Oplysninger om ejendom

Ejendomsnummer (BFE-nr.): 403270, Ejerlejlighedsnummer: 2

Moderejendoms ejendomsnummer (BFE-nr.): 5510947

Ejendommen bestar af: 1 enhed

Tinglyst areal fra Matriklen: 108 m?

Ejendommen har tidligere haft eller veeret en del af kommunalt ejendomsnummer: 813-144123

Oplysninger om ejerlejlighed
Enhed: Markedsvej 15

Enhedens anvendelse: Bolig i etageejendom, flerfamiliehus eller to-familiehus (kode 140)

Boligtype: Egentlig beboelseslejlighed med eget kakken (kode 1)

Enhedens samlede areal: 112 m? | Antal badeveerelser:
heraf Enhedens boligareal: 112 m? | Antal vandskyllende toiletter:
heraf Enhedens erhvervsareal: 0 m? | Antal veerelser:

Areal af aben altan/tagterrasse: 0 m?

Enhedens varmeinstallation: Elvarme (kode 7)

Opvarmningsmiddel: Elektricitet (kode 1)

Enhedens supplerende varme: Ingen oplysning registreret

Bemarkninger om enhed

EJERLEJLIGHED NR. 2

HERAF 14,11 KVM FALLESAREAL

KALDER 8,75 KVM

TINGLYST AREAL 108 KVM HERAF 6 KVM KALDER OG 47 KVM LOFT
Der er verserende lovligggrelsessag vedr. indretning af

beboelse i tagetagen (2007-4839).

Oplysninger om bygning tilknyttet ejerlejlighed
Bygning 1

Bygningens anvendelse: Etagebolig-bygning, flerfamiliehus eller to-familiehus (kode 140)
Opfarelsesar: 1981

Om-/tilbygningsar: 2000

Antal etager: 2

Sikringsrumspladser: 73
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Beliggenhed
Adresse: Markedsvej 1, 9900 Frederikshavn

Matrikelnummer: 101a, Ejerlavsnavn: Frederikshavn Bygrunde (ejerlavskode 2004651)

Kvalitet af koordinatsaet: Sikker geokodning (kode 1)

Materialer
Ydervaegsmateriale: Mursten (kode 1)
Tagdaekningsmateriale: Betontagsten (kode 4)

Varmeforsyning
Bygningens varmeinstallation: Elvarme (kode 7)
Opvarmningsmiddel: Elektricitet (kode 1)

Arealer i grundplan
Bebygget areal: 747 m?
Overdaekket areal: 0om?

Bemarkninger om bygning
SIKRINGSRUM 65 KVM

INDRETNING AF 44 KVM | TAGETAGEN - MARKEDSVEJ 45
INDRETNING AF 44 KVM | TAGETAGEN - MARKEDSVEJ 17.
INDRETNING AF 44 KVM | TAGETAGEN - MARKEDSVEJ 15.
INDRETNING AF 44 KVM | TAGETAGEN - MARKEDSVEJ 39.

Indretning af 46m? i tagetagen - Markedsgade 23

BBR-meddelelse
Ejendomsnummer (BFE-nr.): 403270
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Kort til BBR-meddelelsen

44

Dette kort viser beliggenheden af ejendommens
bygninger og tekniske anlaeg.

Bygninger og tekniske anlaeg, der er registreret i BBR,
vises med prikker samt B1 for Bygning 1, T1 for Teknisk
anlaeg 1 osv.

Hvis prikken er rad, er der brug for ejers medvirken til at
flytte prikken til den korrekte beliggenhed af bygning eller
teknisk anleeg. Dette gares af ejer pa www.bbr.dk, hvor
der kan zoomes ind pa kortet.

Forkortelser Prlkker pa kortet

Det er kun prikkerne, ejer skal forholde sig til i BBR. Alle
streger, greenser og bygningsomrids er baggrundsdata
fra andre kilder. Matrikelkortet er vejledende, og
skellenes ngjagtige placering falder ikke altid sammen
med haekke m.m. pa luftfotoet. Se www.matriklen.dk.

Luftfoto optages om foraret, og de hvide bygningsomrids
tegnes pa baggrund heraf. Derfor kan der ses
forsinkelser, hvor fx en bygning stadig er tegnet med et
hvidt bygningsomrids, selvom bygningen er nedrevet og
slettet fra BBR. Se www.geodanmark.dk.

- _7 ’7.

fgeodanmark, Geodatastyrelsen, Klimadalastyrelsen

Streger i kortet
B# Bygning # © Bygning/teknisk anlzeg er sikkert placeret === Ejendom
T# Teknisk anlaeg # @® Bygning/teknisk anlaeg er usikkert placeret = Matrikelskel
NY  Nybyggeri * Bygning pa fremmed grund Bygningsomrids

BBR-meddelelse
Ejendomsnummer (BFE-nr.): 403270

Udskriftsdato: 30.09.2025
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Om BBR-meddelelsen

BBR-meddelelsen er en udskrift af de aktuelle
oplysninger, som er registreret om en ejendoms
bygninger, boliger og tekniske anlaeg i Bygnings- og
Boligregistret (BBR).

Oplysningerne i BBR anvendes til mange formal i bade
stat, kommuner og private virksomheder. | det offentlige
geelder det fx ejendomsvurdering og

Ejers oplysningspligt

Det er altid den aktuelle ejer af en ejendom, der har
ansvar for at indberette oplysninger til BBR for at sikre, at
oplysningerne i BBR er korrekte.

Derfor er det vigtigt, at du som ejer laeser BBR-
meddelelsen og kontrollerer, om alle bygninger, boliger
og tekniske anleeg pa ejendommen er registreret rigtigt.

Ved kgb af ejendom eller ved aendringer vedrgrende
bygnings- og boligforhold samt tekniske anlaeg er det
ekstra vigtigt at veere opmaerksom pa, om
registreringerne i BBR er korrekte.

Hvis oplysningerne er mangelfulde eller forkerte, har du
som ejer pligt til at meddele de rigtige oplysninger til
kommunen. Dette kan fx ggres via selvbetjenings-
lasningen pa www.bbr.dk.

Searlige oplysninger
For en ejerlejlighed kreever blandt andet disse
oplysninger opmeerksomhed:

« Samlet boligareal

e Samlet erhvervsareal

« Areal af aben altan eller tagterrasse
¢ Supplerende varme (kodeliste)

¢ Antal badeveerelser

« Antal vandskyllende toiletter

¢ Antal veerelser

Nogle oplysninger i BBR registreres med en kode.
Oversigt over koder kan ses pa www.bbr.dk/kodelister.

Tinglyst areal

Ejerlejlighedens tinglyste areal registreres ikke i BBR,
men vises pa BBR-meddelelsen. Ejerlejlighedens
tinglyste areal er ofte forskelligt fra boligarealet i BBR,
fordi arealerne opggres efter forskellige principper.
BBR’s boligareal kan fx inkludere en andel af bygningens
adgangsareal.

BBR-meddelelse
Ejendomsnummer (BFE-nr.): 403270
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bloktilskud til kommunerne samt boligstatte. | det private
geelder det fx lantagning og ejendomshandel i finans- og
ejendomssektoren.

For nyere bygninger stammer oplysningerne i BBR
primeert fra byggesagsbehandlingen. For aldre
bygninger stammer oplysningerne typisk fra nuveerende
eller tidligere ejere af en ejendom.

Det er kommunen, som er ansvarlig for at registrere
oplysningerne i BBR.

Kommunen har lov til at kontrollere oplysningerne, der
indberettes til BBR. Kontrollen kan ske ved besgg pa
ejendommen eller ved registersamkgring med andre
kilder, fx folkeregistret eller luftfotos.

Reglerne om Bygnings- og Boligregistret star i lov om
bygnings- og boligregistrering (BBR-loven)
(lovbekendtggrelse nr. 797 af 6. august 2019).

Der kan gives en bgde efter BBR-loven, hvis oplysninger
ikke indberettes til BBR, eller hvis der gives forkerte
oplysninger.

En registrering i BBR betyder ikke ngdvendigvis, at et
forhold er lovligt i henhold til anden lovgivning.

Areal af aben altan

Det samlede areal af abne altaner og tagterrasser, som
ejerlejligheden har eneadgang til. Ejer har ikke
oplysningspligt i forhold til denne oplysning, der dog kan
oplyses frivilligt.

Supplerende varme
Fast varmeinstallation, der supplerer ejerlejlighedens
opvarmning, fx en breendeovn.

Antal badevarelser
Antal rum, der er indrettet til at tage bad i.

Antal vandskyllende toiletter
Antal toiletkummer (wc’er), der er i en bolig.

Antal vaerelser
Antal rum, der kan anvendes som veerelser til beboelse,
erhverv eller en kombination heraf.

Udskriftsdato: 30.09.2025
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Registrering i BBR
En ejerlejlighed i BBR er typisk én enhed, der er en bolig
i en etageejendom eller fx et erhvervslejemal.

| BBR registreres oplysninger om ejerlejligheden og
bygningen, som ejerlejligheden ligger i:

Enhed

En enhed ligger inde i en bygning og har typisk sin egen
selvstaendige adresse. Pa enheden registreres fx
enhedens anvendelse, bolig- og erhvervsareal, kgkken-,
toilet- og badeforhold samt antal veerelser.

En enhed i BBR kan vaere opdelt i flere ejerlejligheder, fx
hvis to ejerlejligheder er lagt sammen

Arealer i BBR

Arealer i BBR maéles til ydersiden af ydervaeggene. Det
vil sige inklusive arealer af alle vaegge. Areal af vaegge
mellem boliger deles ligeligt. Arealer males i niveau med
feerdigt gulv, dog undtaget for tagetager, der males 1,5
meter over faerdigt gulv til den udvendige side af taget.

Boligareal

Boligarealet er det areal, som er indrettet til boligformal.
Det omfatter veerelser og stuer, kgkken, bade- og
toiletrum, entré, interne trapper og gangarealer m.m.
samt udnyttet areal i en tagetage.

| boligarealet indgar desuden areal af kaelderrum, der
anvendes til boligformal, dvs. opfylder
byggelovgivningens krav til beboelsesrum, samt areal af
bade- og toiletrum i keelderen.

For lejligheder indgéar ofte en andel af bygningens
adgangsareal i boligarealet, fx en andel af
trappeopgangen, elevatoren eller altangangen.
Adgangsarealer fordeles ligeligt mellem de enkelte
boliger.

For institutionsboliger indgar desuden en andel af feelles
boligarealer i boligarealet.

BBR-meddelelse
Ejendomsnummer (BFE-nr.): 403270
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En ejerlejlighed kan ogsa veere opdelt i flere enheder i
BBR, fx en lejlighed med tilknyttet garage.

Bygning

En bygning pa ejerlejlighedens BBR-meddelelse er den
bygning, som ejerlejligheden ligger i, typisk en
etageejendom. Pa bygningen vises enkelte oplysninger,
fx bygningens anvendelse, varmeinstallation,
opfarelsesar samt ydervaegs- og tagdeekningsmateriale.

Yderligere oplysninger om bygningen kan findes pa
moderejendommens BBR-meddelelse.

En bygning kan ogsa vaere en del af selve
ejerlejligheden, fx en garage.

Bebygget areal

Det areal, som bygningen fylder pa grunden set oppefra.
Tagudhaeng og halvtage medregnes normalt ikke.
Bebygget areal svarer typisk til stueetagens areal —
inklusive indbygget udestue, udhus, garage og carport.

Samlet bygningsareal

Summen af alle bygningens reguleere etagers areal —
uden areal af tagetage, keelder, abne altaner og abne
overdaekkede terrasser, men inklusive indbygget
udestue, udhus, garage og carport.

Tagetagens areal

Samlet areal af hele tagetagen — bade bolig- og
erhvervsareal samt det areal, der potentielt kan indrettes
til bolig- eller erhvervsformal. Abne altaner og
tagterrasser medregnes ikke.

Tagetagens udnyttede areal

Den del af tagetagens areal, der er indrettet til
boligformal eller anvendes til erhvervsformal og indgar i
enhedens bolig- eller erhvervsareal.

Kalderens areal
Samlet areal af hele kaelderen. Arealer i krybekzeldre
medtages ikke.

Udskriftsdato: 30.09.2025
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For ejendommen
Markedsvej 15, 9900 Frederikshavn

EJendommens adreSSe. ... ..ovueiie et Markedsvej 15, 9900 Frederikshavn
KOMIMIUNE. .. e e e e e e Frederikshavn
BN OISy DB, . .ot Ejerlejlighed, beboelse.
EJerfornold. . . ..o Privatpersoner eller interessentskab
Antal bestemte fast € eNaOMIME. ... .o i 1
ANtal MAtrKEINUIMIIE. ... e e 1
Samlet Grundareal. . ... 3166 m?
Samlet DebYGOEt Areal. ... .. ... 747 m?
Samlet DONGArEal. .. ... 1821 m?
SAMIEE BINVEIVSAIEAL. . ...ttt e ome

Omfattede bestemt fast ejendomme
403270

Omfattede matrikelnumre
Matr.nr.: 101a, Frederikshavn Bygrunde

For nogle oplysninger i rapporten kan der veere et lille
overlap med ejendommens graenser, sa det ser ud som om,
oplysningerne er relevante for ejendommen. Vi har derfor
udviklet et kort, hvor du nemt kan zoome ind og se praecist,
hvordan oplysningerne ligger i forhold til ejendommen.

Kortet kan tilgas under Mine ejendomsdatarapporter pa
Boligejer.dk.

Hvis du ser et lille overlap, kan det vaere noget, du kan
se bort fra. Men hvis du gnsker mere klarhed, kan du altid
kontakte de dataansvarlige for yderligere information.

Rapport-ID: 7336899d-99fb-4eab-af4d-9f4db74facf8
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Resumé

Bygninger

BBR-meddelelsen

Rapport kebt 30/09 2025
Rapport feerdig 30/09 2025

Findes der en BBR-meddelelse for efendommen?. ... ... Ja, se bilag
Oplysninger er indhentet d. 30. september 2025

Energimaerkning

Den ved rapportbestillingen
oplyste tvangsauktionsdato:
05/11 2025

Hvad er ejendommens energimaarke?. . .......o.oveiii i e Se detaljeret besvarelse
Oplysninger er indhentet d. 30. september 2025

Tilstandsrapport

Oplysninger er indhentet d. 30. september 2025
Bemeerk: Tilstandsrapporten er kun tilgaengelig for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Elinstallationsrapport

Oplysninger er indhentet d. 30. september 2025
Bemeerk: Elinstallationsrapport er kun tilgaengelig for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Byggesa

Oplysninger er indhentet d. 30. september 2025

Bemeerk: Visse byggesagstyper ikke registreres i BBR. Det kan f.eks. geelde byggesager vedr. tekniske anlaeg
(master, gylletanke m.v.) eller byggesager vedr. konstruktionsaendringer i etageejendomme (gennembrydning
af basrende vaegge, udvendige altaner m.v.). Man skal ogsé vaere opmaerksom pa, at byggesager, der ikke
kreever ibrugtagningstilladelse, godt kan veere afsluttet i BBR, selvom der stadig udestar nogle afsluttende
dokumenter i sagen. Sédanne forhold vil ikke blive vist som verserende byggesag, men vil ofte vaere noteret pa
BBR-meddelelsen.

Byggeskadeforsikring

Oplysninger er indhentet d. 30. september 2025
Bemeerk: Oplysninger vedr. byggeskadeforsikring er opdelt i oplysninger fra hhv. BBR og BSFS. Eventuelle
eftersyns-, skades-, og bearbejdet eftersynsrapporter er kun tilgeengelige for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Olietanke

Oplysninger er indhentet d. 30. september 2025
Bemeerkning: Olietankens registrering i BBR er ikke i sig selv en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke
oplysninger om tanke, der er fiernet fra eiendommen

Fredede bygninger

Oplysninger er indhentet d. 30. september 2025

Bevaringsvaerdi

Oplysninger er indhentet d. 30. september 2025

Bemeerk: Hvis en bygning har en "Bevaringsveerdi”, er det ikke automatisk ensbetydende med, at den er
udpeget som "Bevaringsveerdig”. Kontakt kommunen for at finde ud af om bygningen er udpeget som
bevaringsveerdig

Flexboligtilladelse

Oplysninger er indhentet d. 30. september 2025

@konomi
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Ejendoms- og grundveerdi

Hvad er ejendommens veerdi ifelge den offentlige vurdering?. ... 1.023.000 kr.
Oplysninger er indhentet d. 30. september 2025

Bemaerk: | Ejendomsdatarapporten vises kun de endelige vurderinger, veere derfor opmasrksom pa, at dette
kan afvige fra boligbeskatningsgrundlaget, som kan veere péa grundlag af forelabige vurderinger. Fejl eller
mangler i BBR-oplysninger har en stor betydning for beregning af ejendomsvurdering. Det er boligejerens
ansvar at opdatere oplysningerne via. https://ret.bbr.dk/. Ydermere, skal man veere opmaerksom pa
ejendomsvurdering og kompensation i dedsbo. Hvis der findes en ny ejendomsvurdering af afdedes ejendom,
kan den bruges i dedsboet. Leas mere pa https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/ejendomsvurdering/
emner-vejledninger-og-frister/ejendomsvurdering-og-kompensation-i-doedsbo.

Ejendomsskat

Hvad er ejlendomssKatten?. ... ... o Se detaljeret beskrivelse
Oplysninger er indhentet d. 30. september 2025

Bemaerk: Indefrosne grundskyldstigninger og efterreguleringer vedr. grundskyld for &rene indtil 2024,

forfalden geeld til kommunen fer 2024 og oplysninger om ejendomsbidrag kan pt. kun erhverves via https://
www.borger.dk/ eller ved henvendelse til kommunen. Beskatningsgrundlagene for ejendomsskatter kan bade
vaere pa baggrund af en endelig og en forelebig vurdering. Stigningsbegraensning for grundskyld for 2024 og
fremadrettet fremgar ikke af i Elendomsdatarapporten.

Statslig indefrysning af stigning i grundskyld og ejendomsvaerdiskat

Oplysninger er indhentet d. 30. september 2025

Bemeerk: Ejendomsdatarapporten indeholder kun statslige indefrysningslén, som har panteret pa ejendommen.
Eventuelle tilleegslan bliver forst en del af indefrysningsbelebet i Ejendomsdatarapporten, nér disse har faet
panteret pa ejendommen.

Huslejenavnssager

Oplysninger er indhentet d. 30. september 2025

Bemeerk: Databasen for Huslejenaevnssager er pt. ikke fuldt opdateret for alle kommmuners vedkommende.
Nogle kommuner overforer fortsat sager. Se [https://www.huslejenaevn.dk/kommuneerklaeringer] for en liste
over kommuner, der har erklaeret at have overfert alle sager. Hvis kommunen fremgér af listen, er svaret i
Ejendomsrapporten retvisende. Ellers anbefales det at kontakte kommunen for at f& opdateret information.

Planer
Zonestatus

Oplysninger er indhentet d. 30. september 2025

Lokalplaner

Oplysninger er indhentet d. 30. september 2025
Bemaerk: Anvendelses- og delomrédespecifikke oplysninger for lokalplaner kan leeses i plandokumentet for
lokalplanen.

Landzonetilladelser

Oplysninger er indhentet d. 30. september 2025

Kommuneplaner

Oplysninger er indhentet d. 30. september 2025
Bemeerk: Anvendelsesspecifikke oplysninger for kommuneplanrammer kan laeses i plandokumentet for
kommuneplanrammen.

Spildevandsplaner

Oplysninger er indhentet d. 30. september 2025
Bemaerk: Kloaktyper omtalt i planer er ikke nedvendigvis den samme som de aktuelle aflebsforhold pa
ejendommen.

Varmeplaner
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Oplysninger er indhentet d. 30. september 2025

Varmeforsyning

Oplysninger er indhentet d. 30. september 2025
Bemaerk, at oplysningen er opdelt i hhv. Forsyningsomrade, Omrade med forsyningsforbud samt Omrade med
tilslutningspligt. Aktuel varmeforsyning kan ses af BBR meddelelsen.

Vejforsyning

Hvad er vejstatus for vejene i omradet omkring ejendommen?............oooiiiiii it Se bilag
Oplysninger er indhentet d. 30. september 2025

Vejdirektoratets projekter

Oplysninger er indhentet d. 30. september 2025

Hovedstadsomradets transportkorridorer

Oplysninger er indhentet d. 30. september 2025

Landsplandirektiv "Baltic Pipe”

Oplysninger er indhentet d. 30. september 2025

Landsplandirektiv "Udviklingsomrader”

Oplysninger er indhentet d. 30. september 2025

Rastofplaner

Oplysninger er indhentet d. 30. september 2025
Bemaerk: Graveomréder, interesseomrader og arealer med anmeldte rettigheder skal som udgangspunkt
friholdes for aktiviteter, som varigt kan forhindre eller besveerliggere senere réastofindvinding.

Spildevand og drikkevand

Aktuelle aflgbsforhold

Oplysninger er indhentet d. 30. september 2025

Tilladelser vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Oplysninger er indhentet d. 30. september 2025

Pabud vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Oplysninger er indhentet d. 30. september 2025

Medlemskab af spildevandsforsyning

Oplysninger er indhentet d. 30. september 2025

Aktuel vandforsyning

Oplysninger er indhentet d. 30. september 2025

Pabud/dispensationer/anbefalinger vedr. vandindvindingsanlag/-boringer pa
ejendommen

Findes der pa ejendommen vandindvindingsanlaeg/-boringer, hvortil der er udstedt pébud eller givet
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Oplysninger er indhentet d. 30. september 2025

Grundvand - Drikkevandsinteresser

Oplysninger er indhentet d. 30. september 2025

Grundvand - Fglsomme indvindingsomrader

Oplysninger er indhentet d. 30. september 2025

Jordforurening

Jordforureningsattest

Oplysninger er indhentet d. 30. september 2025

Kortlagt jordforurening

Oplysninger er indhentet d. 30. september 2025

Omradeklassificering

Oplysninger er indhentet d. 30. september 2025

Pabud iht. jordforureningsloven

Oplysninger er indhentet d. 30. september 2025

Natur, skov og landbrug
Fredskov

Oplysninger er indhentet d. 30. september 2025
Majoratsskov

Oplysninger er indhentet d. 30. september 2025

Beskyttet natur

Oplysninger er indhentet d. 30. september 2025
Bemeerk, at oplysningen er opdelt i hhv. "Beskyttede naturtyper" og "Beskyttede vandiob".

Internationale naturbeskyttelsesomrader

Oplysninger er indhentet d. 30. september 2025
Internationale naturbeskyttelsesomrader bestar af hhv. Fuglebeskyttelsesomrader, Habitatomrader samt
Ramsaromréader.

Landbrugspligt

Oplysninger er indhentet d. 30. september 2025

Fredede fortidsminder, bygge- og beskyttelseslinjer

Fredede fortidsminder og fortidsmindebeskyttelseslinjer
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Oplysninger er indhentet d. 30. september 2025

Beskyttede sten- og jorddiger

Oplysninger er indhentet d. 30. september 2025
Bemaerk: Oplysningen er vejledende og méa derfor ikke anvendes til at afgere, om der er beskyttede diger i et
omréade.

Skovbyggelinjer

Oplysninger er indhentet d. 30. september 2025
Bemeerk: Byggelinjen kan enten vaere registreret som geeldende eller opheevet.

Sg- og abeskyttelseslinjer

Oplysninger er indhentet d. 30. september 2025 .
Bemeerk, at oplysningen er opdelt i hhv. Sebeskyttelseslinjer og Abeskyttelseslinjer.

Kirkebyggelinjer

Oplysninger er indhentet d. 30. september 2025

Klitfredningslinje

Oplysninger er indhentet d. 30. september 2025

Strandbeskyttelseslinje

Oplysninger er indhentet d. 30. september 2025
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EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Markedsvej 15, 9900
Frederikshavn

25
Bygninger

Rapport kebt 30/09 2025
Rapport feerdig 30/09 2025

Den ved rapportbestillingen

oplyste tvangsauktionsdato:

05/11 2025

BBR-meddelelsen

Findes der en BBR-meddelelse for ejendommen?...........cooooiiiiiiii Ja, se bilag

BBR-meddelelsen viser de oplysninger, kommunen har registreret om en ejendom i Bygnings- og Boligregistret
(BBR). Oplysningerne pa BBR-meddelelsen er et udtryk for de faktiske forhold pé ejendommen, ogsé selvom
de ikke nedvendigvis er lovlige. Ansvaret for oplysningernes rigtighed péd BBR-meddelelsen ligger hos ejeren af
ejendommen.

BBR-meddelelsen

BBR-meddelelsen viser de oplysninger, kommunen har registreret om en ejendom i Bygnings- og
Boligregisteret (BBR). Oplysningerne pa BBR-meddelelsen deekker bl.a. areal, beliggenhed, anvendelse,
installationer, vand- og aflebsforhold og yderveegs- og tagdaekningsmaterialer. Oplysningerne i BBR-
meddelelsen skal afspejle de faktiske forhold pé ejendommen - ogsé selvom de ikke nadvendigvis er lovlige.
Ansvaret for at oplysningerne pa BBR-meddelelsen er korrekte, ligger hos ejeren.

Oplysninger er indhentet d. 30. september 2025

BBR mMeddelelse. ......oovviii i Se bilag BBR-meddelelse - 403270 - Frederikshavn

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 403270

Kontaktoplysninger

Administrativ mMyndighed. . ... Kommunen
Energimaerkning
Hvad er ejendommens energimaerke?...........cooooiivieiiiiieii e Se detaljeret besvarelse

Et energimaerke er en vurdering af en bygnings energimaessige tilstand. En bolig, der seelges, skal have et
gyldigt energimeerke udarbejdet af en energikonsulent.

Energimaarkning

Et energimaerke er en vurdering af en bygnings energimaessige tilstand. En bolig, der seelges, skal have et
gyldigt energimeerke udarbejdet af en energikonsulent jf. bekendtgerelse om energimaerkning af bygninger.

Oplysninger er indhentet d. 30. september 2025

Dato for indberetning af energimaarke. ..........o.ooi i 25-10-2010
HUSIUMIMIET. . e e e e e e e e 1
|23V e allaTetTa U ala =) SRR 1
ENBIGIKIASSE. . . ..ot =
Energimaerkerapport. . ....oovvi e Se bilag Energimaerkning_403270_200039706
Energimaerket er gyldigt indtil.........o i 25-10-2020

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 403270

Dato for indberetning af energimaarke. ..........o.oorii i 15-02-2021
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HUSIUIMIMIET. . . e e e e e 1
BYGNINGSNUMMET. . . .o e e e e e 1
ENBIGIKIASSE. ... .ot D
Energimaerkerapport. . .....o.vooii i Se bilag Energimaerkning_403270_3114385588
Energimaerket er gyldigt indtil. ... 15-02-2031

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 403270

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNAighed. . ... Energistyrelsen
AIESSE. .ottt Carsten Niebuhrs Gade 43, 1577 Kgbenhavn V
TelEfONNUIMIMIET. ... 33926700
Bl . emo-info@ens.dk
WED. .. https://ens.dk/ansvarsomraader/energimaerkning-af-bygninger
Tilstandsrapport

Findes der en tilstandsrapport for ejendommMen?. ... ... Nej

En tilstandsrapport er resultatet af en bygningsgennemgang foretaget af en beskikket bygningssagkyndig.
Tilstandsrapporten er en samlet skriftlig vurdering af en boligs synlige skader og tegn péa skader.

Bemeerk: Tilstandsrapporten er kun tilgeengelig for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Tilstandsrapport

En tilstandsrapport er resultatet af en bygningsgennemgang foretaget af en beskikket bygningssagkyndig.
Tilstandsrapporten er en samlet skriftlig vurdering af en boligs synlige skader og tegn péa skader. Den
bygningssagkyndige sammenligner boligen med andre boliger af samme type og alder - ikke et nyt

hus. Udover tilstandsrapporten skal saelger for at anvende huseftersynsordningen have en autoriseret
elinstallatarvirksomhed til at udarbejde en elinstallationsrapport med resultatet af en gennemgang af boligens
elinstallationer. Se punktet Elinstallationsrapport. Huseftersynsordningen er frivillig, men en forudseaetning for, at
seelger kan undgé at haefte for skjulte skader ved boligen, og at keber kan tegne en ejerskifteforsikring.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Sikkerhedsstyrelsen
AONES S, . ..ttt et Esbjerg Brygge 30, 6700 Esbjerg
TEIEfONNMUIMIMIET. ... e 33732000
Bl sik@sik.dk
L= o T T https://www.sik.dk/

En elinstallationsrapport er resultatet af en autoriseret elinstallatervirksomheds gennemgang af bygningens
elinstallationer under huseftersynsordningen. Rapporten giver en professionel og objektiv gennemgang af
elinstallationernes tilstand.

Bemeerk: Elinstallationsrapport er kun tilgeengelig for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Elinstallationsrapport

En elinstallationsrapport indeholder resultatet af gennemgangen af bygningens el-installationer. Ved
gennemgangen vurderes elinstallationernes funktionsdygtighed og hvorvidt de opfylder de krav, som var
geeldende, da de blev udfert eller eendret. Udover elinstallationsrapporten skal seelger for at anvende
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huseftersynsordningen have en bygningssagkyndig til at udarbejde en tilstandsrapport med resultatet af en
gennemgang af bygningernes synlige skader og tegn pé skader. Se Tilstandsrapport. Huseftersynsordningen er
frivillig, men er en forudseetning for at seelger kan undga at hesfte for skjulte skader ved boligen, og for at keber
kan tegne en ejerskifteforsikring.

Kontaktoplysninger

Administrativ mynNdighed. . ... Sikkerhedsstyrelsen
AONES S, . ..ttt ettt Esbjerg Brygge 30, 6700 Esbjerg
TEIEfONNUIMIMIET. ... e 33732000
Bl o sik@sik.dk
B, e https://www.sik.dk/

En byggesag vedrerer nybyggeri, til’lombygning, sendret anvendelse eller nedrivning (hel eller delvis).
Kommunen registrerer oplysninger om byggesagen i Bygnings- og Boligregistret (BBR), fx om byggeriets
omfang, anmeldelse/ansegning, tiladelser, pabegyndelse og fuldferelse. Visse byggesagstyper registreres ikke
i BBR.

Bemeerk: Visse byggesagstyper ikke registreres i BBR. Det kan f.eks. geelde byggesager vedr. tekniske anleeg
(master, gylletanke m.v.) eller byggesager vedr. konstruktionsaendringer i etageejendomme (gennembrydning
af baerende vaegge, udvendige altaner m.v.). Man skal ogsé vaere opmaerksom pa, at byggesager, der ikke
kraever ibrugtagningstilladelse, godt kan vaere afsluttet i BBR, selvom der stadig udestér nogle afsluttende
dokumenter i sagen. S&danne forhold vil ikke blive vist som verserende byggesag, men vil ofte vaere noteret pa
BBR-meddelelsen.

Byggesag

En byggesag vedrarer byggeri, herunder tiloygninger, veesentlige ombygninger, vaesentlige
anvendelsesaendringer, lovliggerelse eller nedrivning (hel eller delvis). Et byggearbejde ma ikke pabegyndes
uden byggetilladelse fra kommunen, som er bygningsmyndighed. | mindre byggesager er der ikke krav
om byggetilladelse, under forudsaetning af, at bygningsreglementet overholdes. Med bygningsreglementet
BR18, skal kommunerne ikke leengere pase de tekniske krav for byggeriet i byggesagsbehandling, men
der er forsat krav om byggetilladelse. Den tekniske byggesagsbehandling for byggeri der er omfattet af
certificeringsordningen dvs. mere komplekst byggeri i relation til konstruktioner og brand skal herefter
dokumenteres af certificerede radgivere. For andre tekniske krav i bygningsreglementet skal kommunerne
gennemfare en efterfelgende stikprevekontrol i den dokumentation, som indsendes i forbindelse med
ibrugtagningstilladelsen.

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. . .......oo s Kommunen

Byggeskadeforsikring

Siden 1. april 2008 har professionelle bygherrer veeret forpligtet til at tegne en byggeskadeforsikring

i forbindelse med nybyggeri af private helérsboliger. Forsikringspligten geelder fra 1. juli 2012 i nogle
tilfeelde ogsa, nar der etableres nye boligenheder i eksisterende byggeri. Hvis ejendommen er omfattet af
byggeskadeforsikring, vil der veere en eftersynsrapport for hhv. 1-ars og 5-ars eftersyn.

Bemeerk: Oplysninger vedr. byggeskadeforsikring er opdelt i oplysninger fra hhv. BBR og BSFS. Eventuelle
eftersyns-, skades-, og bearbejdet eftersynsrapporter er kun tilgeengelige for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Byggeskadeforsikring BBR

Her kan der ses detaljerede oplysninger vedr. en eventuel byggeskadeforsikring. Hvis der er
byggeskadeforsikring for en bygning, vil eventuelle eftersynsrapporter kunne ses under "Byggeskadeforsikring
BSFS". Byggeskadeforsikringsordningen geelder for alle.
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Oplysninger er indhentet d. 30. september 2025
Bygning 1

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 403270

Kontaktoplysninger

Administrativ Myndighed. ... Kommunen

Byggeskadeforsikring BSFS

Her kan der ses eventuelle eftersynsrapporter for eftersyn, som er udfert efter hhv. 1 &r og 5 &r, hvis der er
byggeskadeforsikring for eiendommen. Eftersynsrapporterne vises dog kun for ejer eller fuldmagtshaver. Under
"Byggeskadeforsikring BBR" kan der ses yderligere oplysninger vedr. forsikringen.

Oplysninger er indhentet d. 30. september 2025

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 403270

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. ... .....oo s Kommunen
Olietanke
Er der registreret oplysninger om olietanke pa ejendommen?.............oviieeireeeiiiii . Nej

Kommunen registrerer oplysninger om olietanke i Bygnings- og boligregisteret (BBR). Oplysningerne stammer
typisk fra den af ejer eller bruger indsendte tankattest. Det bemaerkes at olietankens registrering i BBR ikke i sig
selv er en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke oplysninger om tanke, der er fiernet fra ejendommen.

Bemeerkning: Olietankens registrering i BBR er ikke i sig selv en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke
oplysninger om tanke, der er fiernet fra eiendommen

Olietanke

For enhver olietank pa en ejendom, skal der indberettes oplysninger til kommunen. Dette gaelder uanset om
tanken/tankene er i brug eller om de er slgjfede. Nar en olistank slejfes, kan den enten forblive pa stedet eller
fiernes. Der er fastsat regler om hvornar en olietank skal slgjfes, herunder slejfningsterminer for forskellige typer
af tanke samt regler for hvordan en olietank skal slgjfes.

Olietankene vil typisk veere registreret med oplysning om fabrikations og etableringsér, en raskke tekniske data
samt oplysning om evt. renovering og/eller slgjfning. Oplysningerne registreres i Bygnings- og boligregisteret
(BBR) og stammer typisk fra den af ejer eller bruger indsendte tankattest. Det bemaerkes at olietankens
registrering i BBR ikke i sig selv er en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke oplysninger om tanke, der er
fiernet fra ejendommen. Andre detaljerede oplysninger om olietankene fremgar ogsé i BBR-meddelelsen.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Kommunen

Fredede bygninger

Side 12 af 52



59

Der er ca. 7.100 fredede bygninger i Danmark. Det er bygninger, som har vaesentlig kulturhistorisk og/eller
arkitektonisk vaerdi. Alle fredede bygninger er fredet bade udvendigt og indvendigt, og der skal sages om
tilladelse hos Slots- og Kulturstyrelsen til alle bygningsarbejder, som gér ud over almindelig vedligeholdelse.

Fredede bygninger

Der er ca. 7.100 fredede bygninger i Danmark. Sterstedelen af dem er privatejede.

Ejeren af en fredet ejendom har pligt til at holde bygningen i forsvarlig stand. Det betyder, at fredningsveerdierne
skal opretholdes, og at taget, ydervaeggene, derene og vinduerne som minimum skal veere tastte og i orden.
Alle fredede bygninger er fredet bade ind- og udvendigt. Nar en bygning er fredet skal der sages om tilladelse
hos Slots- og Kulturstyrelsen til alle bygningsarbejder, der gar ud over almindelig vedligeholdelse. Bade sma og
store eendringer kreever tilladelse. Lige fra en tagomleegning eller flytning af en skillevaeg, til opsaetning af et skilt
pa facaden.

Undtaget er dog de typer af bygningsarbejder, som fremgar af "Underretningsbekendtgerelsen” nr. 1588 af 28.
juni 2021.

Der ydes ikke erstatning i forbindelse med bygningsfredning, men fredede bygninger er omfattet af flere direkte
og indirekte stetteordninger.

Registreringen af de fredede bygninger er Slots- og Kulturstyrelsens ansvar, og den finder sted i henhold til lov
om bygningsfredning og bevaring af bygninger samt bymiljger.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ... Slots- og Kulturstyrelsen
AQIESSE. ... Hammerichsgade 14, DK-1611, 1611 Kgbenhavn
TEIEfONNMUIMIMIET. ... e 33954200
=1 post@slks.dk
VB, o http://slks.dk

| Slots- og Kulturstyrelsens register "Fredede og Bevaringsveerdige Bygninger” (FBB) er der p.t. knap 360.000
bygninger, hvis bevaringsvaerdi er blevet vurderet pa baggrund af arkitektur, kulturhistorie, miljigmaessig
pavirkning, originalitet og tilstand. Vurderingen geelder alene bygningernes ydre.

En del af disse bygninger er udpeget som bevaringsvaerdige i kommuneplanen eller i en lokalplan efter
planlovens og bygningsfredningslovens regler. Det betyder, at der vil veere begraensninger pa mulighederne
for at rive bygningen ned (kommuneplanen) og evt. ogsa pa mulighederne for at aendre bygningens ydre
(lokalplan).

Bemeerk: Hvis en bygning har en "Bevaringsveerdi”, er det ikke automatisk ensbetydende med, at den er
udpeget som "Bevaringsveerdig”. Kontakt kommunen for at finde ud af om bygningen er udpeget som
bevaringsveerdig

Bevaringsvardi

| Slots- og Kulturstyrelsens register "Fredede og Bevaringsveerdige Bygninger” (FBB) er der p.t. knap 360.000
bygninger, hvis bevaringsvaerdi er blevet vurderet pa baggrund af arkitektur, kulturhistorie, miljigmaessig
pavirkning, originalitet og tilstand. Hvert af disse forhold vurderes pé en skala fra 1-9 og sammenfattes til

en samlet bevaringsveerdi for bygningen. Vurderingen af bevaringsvaerdien bygger péa et helhedsindtryk af
bygningens kvalitet og tilstand. Veerdierne 1-3 regnes for en hgj veerdi, 4-6 for middel veerdi og 7-9 for lav
veerdi. Nar der sker aendringer med bygningen, kan karaktererne aendre sig, og der bliver muligvis behov for at
korrigere bevaringsveerdien.

En del af disse bygninger med bevaringsveerdi er udpeget som bevaringsveerdige i kommuneplanen eller i

en lokalplan efter planlovens og bygningsfredningslovens regler. Det betyder, at der vil veere begraensninger
pa mulighederne for at rive bygningen ned (kommuneplanen) og evt. ogsé pa mulighederne for at

aendre bygningens ydre (lokalplan). Kontakt kommunen for at finde ud af om bygningen er udpeget som
bevaringsveerdig.

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. ... .....ooi s Kommunen

Side 13 af 52



Flexboligtilladelse

En flexboligtilladelse udstedes af kommunen. En flexboligtilladelse giver ejeren af en helérsbolig mulighed for
at benytte sin helarsbolig som ferie- og fritidsbolig, med ret til senere at vende tilbage til at benytte boligen til
helérsbeboelse uden krav om landzonetilladelse. Flexboligtiladelsen felger huset og ikke kun dig som ejer.

Flexboligtilladelse

Flexboliger er en mulighed for at tage eksisterende helérsboliger i brug som fritidsboliger og efterfelgende
kunne genoptage anvendelse som heldrsbolig.

Siden 2013 har kommunerne kunne tildele en flexboligtilladelse gennem flexboligordningen, for at modvirke at
flere huse star tomme og eksempelvis forfalder i landomradet, hvor befolkningstallet har veeret faldende. Som
gjer eller som potentiel kaber af en helérsbolig kan man derfor ansege kommune om at benytte sin helérsbolig
som ferie- og fritidsbolig, med ret til senere at vende tilbage at benytte boligen til helérsbeboelse uden krav om
landzonetilladelse. Det er kun helarsboliger, der kan fa flexboligstatus. Flexboligtilladelsen felger huset og ikke
kun dig som ejer.

Oplysninger er indhentet d. 30. september 2025

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 403270

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... ... Kommunen
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@konomi

Ejendoms- og grundvaerdi

Hvad er ejendommens veerdi ifglge den offentlige vurdering?......................... 1.023.000 kr.

Ved vurderingen af en ejendom fastsaettes den forventelige kontantvaerdi i fri handel for en ejendom af den
pageeldende kategori, under hensyn til alder, sterrelse, beliggenhed og evrige karakteristika. Vurderingen kan
afvige fra en faktisk konstateret handelspris for ejendommen. Vurderingen foretages pa grundlag af de priser i
fri handel, der er konstateret for sammenlignelige ejendomme (reference ejendomme) og for den pageeldende
ejendom selv pa vurderingstidspunktet. Vurderingen foretages ogsé pé baggrund af evrige markedsindikatorer
af vaesentlig betydning for vurderingen. Ejendoms- og grundveerdien danner grundlaget for de statslige og
kommunale ejendomsskatter.

Bemaerk: | Ejendomsdatarapporten vises kun de endelige vurderinger, veere derfor opmaerksom pa, at dette
kan afvige fra boligbeskatningsgrundlaget, som kan veere pa grundlag af forelabige vurderinger. Fejl eller
mangler i BBR-oplysninger har en stor betydning for beregning af ejendomsvurdering. Det er boligejerens
ansvar at opdatere oplysningerne via. https://ret.bbr.dk/. Ydermere, skal man veere opmaerksom pa
ejendomsvurdering og kompensation i dedsbo. Hvis der findes en ny ejendomsvurdering af afdedes ejendom,
kan den bruges i dedsboet. Leas mere pa https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/ejendomsvurdering/
emner-vejledninger-og-frister/ejendomsvurdering-og-kompensation-i-doedsbo.

Ejendoms- og grundveerdi

Vurderingsstyrelsen fastsaetter ejendoms- og grundveerdi for alle ejendomme, der er omfattet af offentlig
vurdering. Alle eiendomme har som udgangspunkt vurderingstermin hvert andet ar; ejerboliger pa neer seerlige
ejerboliger vurderes i lige & mens erhvervs-, landbrugs- og skovejendomme samt andels- og lejeboliger
vurderes i ulige &r. Dog kan en ejendom ogsa vurderes i mellem-aret, hvis der er sket vaesentlige sendringer.
Vurderingen af ejerboliger sker ud fra Ejendomsvurderingsloven, hvor ejendoms- og grundvaerdi overordnet
fastsaettes til den kontantvaerdi, som en ejendom forventelig kan opné i fri handel, under hensyntagen til

alder, sterrelse, beliggenhed og ovrige karakteristika. Den fastsatte vaerdi er ikke den eksakte handelspris

for en ejendom, men svarer til et gennemsnitligt prisniveau ved nyere salg af sammenlignelige ejendomme i
neeromradet, justeret for seerlige karakteristika ved den vurderede ejendom og omgivelserne. Ejendomsvaerdi
er veerdien af ejendommen som helhed, dvs. den samlede vaerdi af grundareal og de bygninger, der er opfort
pé grundarealet. Ejendomsveerdien ansaettes ud fra ejendommens sterrelse, fremtreaden og prisforholdene
pa vurderingstidspunktet. Grundveerdi er veerdien af grunden i ubebygget stand (dog inklusive veerdien af
eventuelt byggemodningsarbejde) under forudsastning om, at grunden vil blive anvendt og udnyttet bedst
muligt i skonomisk henseende. Ejendoms- og grundvaerdien danner grundlaget for de statslige og kommunale
ejendomsskatter, som opkraeves efter Ejendomsskatteloven.

Oplysninger er indhentet d. 30. september 2025

VUIBIINGSAL . . ..ot e e 2020 ar
Dato for seneste vurdering eller @Ndring. . ... ...oouiii i 01-01-2020
EJENAOMSVERII. ...t 1.023.000 kr.
L T 0T 17T [ 293.000 kr.
[ =Te =T R S 0 kr.
STUBNUS GrUNAVEEITI. ..ot 0 kr.
SHUBNUSVEEITL. . .. e e O kr.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Vurderingsstyrelsen
AGMESSE. . ..t Nykabingvej 76, Bygning 45, 4390 Sakskgbing
Tl ONNMUIMIMIET. .« e 72221616
EMall. ..o vurdst@vurdst.dk
VB, . https://www.vurderingsportalen.dk/
Ejendomsskat
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Hvad er ejendomsskatien?. . ... Se detaljeret beskrivelse

Lees mere om de nye boligskatter pé https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/nye-regler-
fra-2024/.

Bemeerk: Indefrosne grundskyldstigninger og efterreguleringer vedr. grundskyld for &rene indtil 2024,
forfalden geeld til kommunen for 2024 og oplysninger om ejendomsbidrag kan pt. kun erhverves via https://
www.borger.dk/ eller ved henvendelse til kommunen. Beskatningsgrundlagene for ejendomsskatter kan bade
veere pa baggrund af en endelig og en forelebig vurdering. Stigningsbegraensning for grundskyld for 2024 og
fremadrettet fremgar ikke af i Eiendomsdatarapporten.

Ejendomsskat

Ejere af ejerboliger betaler som udgangspunkt to typer af ejendomsskat: Ejendomsveerdiskat og grundskyld.
Hvis ejendommen er kategoriseret som en landbrugs- eller skovejendom, og ejer benytter en bolig pa grunden,
skal der betales grundskyld — bade for boligens grund, produktionsjorden og den gvrige jord (fx jord med andet
erhvervsmaessigt formal) samt ejendomsveerdiskat for helarsboligen (med bopeel) og/eller et sommerhus med
tilherende grund.

For erhvervsejendomme findes ogsa to typer af ejendomsskatter; grundskyld og evt. deekningsafgift. Benytter
ejer en bolig pa grunden, betales endvidere ejendomsveerdiskat heraf.

Ejendomsskatterne for alle ejendomskategorierne beregnes som udgangspunkt péa baggrund af ejendoms- og
grundveerdi(er) iht. den seneste offentlige ejendomsvurdering fratrukket 20 % efter forsigtighedsprincippet, der
dog ikke geelder ved produktionsjord. For nogle ejendomme beskattes med eventuel stigningsbegraensning
pa grundskyld. Der kan tillige veere individuelle fradrag i ejendomsskatterne, der bortfalder ved ejerskifte,
herunder en eventuel skatterabat beregnet ved overgangen til nuvaerende beskatningsregler for 2024 og frem.
Ejendomsskatterne bliver for sterstedelen af ejendomme opkraevet via Forskudsopg@relsen/Arsopg@relsen.
Juridiske ejere af ejendomme og andre saerlige segmenter betaler i stedet/ogsé ejendomsskatter over
Skattekontoen.

Hvis ejendomsvurderingen for en ejerbolig — og dermed boligskatterne — stiger fra 2024, kan boligejere
indefryse stigningerne med et 1&n med renter, som kan til- og fravaelges via forskudsopgarelsen. Pensionister
kan herudover optage et I&n med renter til betaling af deres grundskyld.

Lees mere om:

de nye boligskatteregler pa https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/nye-regler-fra-2024/
boligskat ved ejendomshandel pa https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/koeb-og-salg/
indefrysningslan pa https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/indefrysningslaan/
pensionistlan https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/pensionistiaan/

eller ejendomsskat for ernvervsejendomme herunder om moderniseret stigningsbegraensning pa https://
www.vurderingsportalen.dk/erhverv/beskatning/grundskyld/

Hvis du har spergsmal til ejendomsvurdering eller ejendomsskatter, skal du kontakte Vurderingsstyrelsen. Se
kontaktoplysninger nedenfor.

Bemaerk: Hvis vurderingstype er "Forelebig”, er den angivne beskatning forventeligt ogsa, og beskatningen vil
senere blive efterreguleret.

Oplysninger er indhentet d. 30. september 2025

Vurderingsejendom - Frederikshavn

o P 403270
WUreriNgSEIENAOMID. . ... ..t e e 2044615
R =YL T PP 2024
VUrderingSOPrettelSESAALO. . . .. ...ttt 02-01-2024
WVUrdENGSKAIEGON. .. ..ottt e Ejerbolig til vurdering i lige aar
Vurderingsunderkategori. ..ot Ejerlejlighed til helaarsbeboelse i lige aar
VUl [ TalaTe 1S 1Yo - Y Forelgbig
g0 0T TS - N 2025

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 403270

Ejendomsvaerdiskat
Kan pé& nuveerende tidspunkt kun fremseges via forskudsopgerelsen.

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 403270
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Grundskyld for grund, der ikke er land- og skovejendom - Frederikshavn

BeskatniNgSGruNIag. . . .. ... 135.200 kr.
KOMMUNEPIOMIIE. . . .o e e e e e e 13,4 %o
BElOD. . . 1.811,68 kr

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 403270

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. .. ... Vurderingsstyrelsen
JAe (= Ny @stergade 9-11, 4000 Roskilde
Tl ONNMUIMIMIET. . e e 72221616
Bl vurdst@vurdst.dk
V. e e https://www.vurdst.dk

Statslig indefrysning af stigning i grundskyld og
ejendomsvardiskat

Hvis boligejerens ejendomsveerdiskat eller grundskyld stiger, er det muligt at l&ne til stigningen med et
indefrysningslan og/eller et tillaegslan. Lanet skal som hovedregel ferst tilbagebetales nér lanet forfalder til
betaling eksempelvis nér ejendommen szelges.

Bemaerk: Ejendomsdatarapporten indeholder kun statslige indefrysningslan, som har panteret pa ejendommen.
Eventuelle tilleegslan bliver ferst en del af indefrysningsbelebet i Ejendomsdatarapporten, nar disse har faet
panteret p& ejendommen.

Statslig indefrysning af stigning i grundskyld og ejendomsvaerdiskat

Hvis ejendomsskatterne stiger, kan boligejere indefryse stigningen som et lan, der som hovedregel forst skal
tilbagebetales, nér ejeren saelger sin ejendom. Indefrysningen sker hos staten pa lanebetingelser.

Boligejer skal stille sikkerhed for betaling af Ianet i form af en panteret pa ejendommen. Sikkerheden opstar
automatisk, nér lanet stiftes, og pantet tinglyses ikke. Kaber skal derfor vesre opmasrksom pa, at der kan vasre
oprettet eventuelle indefrysningslan.

Fra 2024 er det Skatteforvaltningen, der administrerer I&nene, som kan til- og fraveelges via ejers
forskudsopgerelse. Lan, der er stiftet for 1. januar 2024, vil fortsat administreres af den kommune, hvor
ejendommen er beliggende.

Ejendomsdatarapporten afspeijler et gjebliksbillede. Veer opmaerksom p4, at indefrysningsbelabet farst fremgar
af Ejendomsdatarapporten nér lanet er beregnet og indlaest i lanesystemet — det sker i februar méaned aret efter
indkomstaret. Eksempelvis vil 1an tilvalgt pa forskudsopgerelsen for indkomstaret 2025, ferst blive udstillet i
Ejendomsdatarapporten fra og med februar 2026. Det vil derfor alene veere allerede stiftede indefrysningslan,
som fremgar af Ejendomsdatarapporten frem til lanene er beregnet og indlaest i lanesystemet. Det er i stedet
muligt at se indefrysningsbelabet pa saelgers forskudsopgerelse (for det forudgaende indkomstar). Allerede
stiftede 1an kan ses péa boligskattelaan.skat.dk.

Hvis der er flere ejere, som har indefrysningsbeleb for ejendommen, vil disse fremgéa som ét samlet belob

for ejendommen i Ejendomsdatarapporten. Den enkelte ejers samlede indefrysningsbelab kan findes pa
boligskattelaan.skat.dk.

Oplysninger er indhentet d. 30. september 2025

e 403270
Samlet indefrySniNGSDEIOD. . . ... .. .o s O kr
Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre

BFE-nummer 403270

Kontaktoplysninger
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Administrativ mynNdighed. ... ... Vurderingsstyrelsen
AOIES S, . ..ttt Ny @stergade 9-11, 4000 Roskilde
TEIEfONNMUIMIMIET. . .. 72221616
Ml . vurdst@vurdst.dk
L= o T S https://www.vurdst.dk
Huslejenavnssager

Er der registreret én eller flere huslejenavnsager eller ankenaevnsager for ejendommen?.. Nej

| alle kommuner findes et huslejensevn, som afger de tvister, der opstar imellem lejere og udlejere i private
lejeboliger. Neevnet skal indberette sager til Neevnsdatabasen. Indberetningen omfatter sager, som modtages i
naevnet den 1. september 2012 og senere. Der kan veere tale om verserende og/eller afgjorte sager om fx om
huslejens sterrelse.

Bemeerk: Databasen for Huslejensevnssager er pt. ikke fuldt opdateret for alle kommuners vedkommende.
Nogle kommuner overferer fortsat sager. Se [https://www.huslejenaevn.dk/kommuneerklaeringer] for en liste
over kommuner, der har erkleeret at have overfort alle sager. Hvis kommunen fremgér af listen, er svaret i
Ejendomsrapporten retvisende. Ellers anbefales det at kontakte kommunen for at f& opdateret information.

Huslejenavnssager

| alle kommuner findes et huslejensevn, som afger de tvister, der opstar imellem lejere og udlejere i private
lejeboliger. Neevnet skal indberette sager til databasen Huslejenaevn.dk. Indberetningen omfatter sager, som
modtages i neevnet den 1. september 2012 og senere. Der kan veere tale om verserende og/eller afgjorte sager
om fx huslejens starrelse. Huslejenasvn.dk fungerer pa den made, at de store naevn indberetter principielle
afgarelser til offentliggerelse, mens alle naevn indberetter overordnet data om afgerelser til statistisk brug.

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. . .......ooi e Kommunen

Web......oooo https://www.borger.dk/bolig-og-flytning/Lejebolig/beboerklagenaevn-og-huslejenaevn
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Planer

Zonestatus

Zonestatus kan veere landzone, byzone eller sommerhusomrade. Afheengig af zonestatus kan der veere
forskellige bestemmelser for anvendelse af ejendommen. | landzone skal der fx seges om landzonetilladelse
ved storre byggeri, mens der i byzone ofte er lokalplaner, der fastsaetter regler om bebyggelse og anvendelse af
arealer.

Zonestatus

Landet er opdelt i 3 zoner: by- og landzoner og sommerhusomrader. Der geelder forskellige regler alt afhaengig
af hvilken zone, der er tale om. Hvilke arealer, der er by- eller landzone og sommerhusomréader fremgar af
planlovens § 34.

Oplysninger er indhentet d. 30. september 2025

Er matrikelnr. daskket af Dyzone?. ... .. ..o Ja
Er matrikelnr. daekket af SOMMErhUSOMIAdE?. ... .. .. i Nej
Er matrikelnr. daskket af [andzone?. ... .. ..o Nej

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 101a Frederikshavn Bygrunde

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ... ... e Kommunen
Lokalplaner
Foreligger der lokalplaner eller lokalplanforslag for ejendommen?.......................oc........ Ja

Grundejerne ma ikke bygge nyt, sendre anvendelse osv. i strid med en lokalplan. Kommunalbestyrelsen kan —
efter nabohering — dispensere fra en lokalplan, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen.

Bemaerk: Anvendelses- og delomradespecifikke oplysninger for lokalplaner kan leeses i plandokumentet for
lokalplanen.

Lokalplaner, vedtagne

Lokalplaner indeholder detalierede og bindende bestemmelser for, hvordan et bestemt, afgreenset omrade ma
benyttes eller et projekt konkret skal udferes

Oplysninger er indhentet d. 30. september 2025

Plan - Stjernen m.v.

PlIANENS NAVN. ... e Stjernen m.v.
PIANNUMIMIET. . e FREG2T-1
PSS, .\ ettt Vedtaget
Dato for offentliggarelse af planforslag. ..........coooii i 05-03-1984
Dato for vedtagelse af Plan. ... ... 19-11-1984
Dato for ikrafttraadelse af plan. ... ... 16-01-1985
Dato for start af offentliggarelsesperioden. . ..........ooiiiiiii 05-03-1984
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Dato for slut pa offentliggarelSesperioTeN. . ... ... e 30-04-1984
GENEIEl ANVENAEISE. . .. et Boligomrade
Er det sandt, at zonen ikke reguleres af planens bestemmelser?..........cooviiiiiiiii i Nej
Er det sandt, at bebyggelsesomfang ikke reguleres af planens bestemmelser?...............cooooiiiiiii... Ja
Er det sandt, at udstykning ikke reguleres af planens bestemmelser?. ..o Ja
Er det sandt, at omradeanvendelsen ikke reguleres af planens bestemmelser?...................ocooeeienn... Nej
O AU, . .ttt Byzone
Link til plandokument................ https://dokument plandata.dk/20_1081081_APPROVED_1209377655563 pdf

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 101a Frederikshavn Bygrunde

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... . ... Kommunen

Lokalplaner, forslag

Se forklaring under "Lokalplaner, vedtagne"

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. . .......ooo Kommunen

Landzonetilladelser

En landzonetilladelse udstedes af kommunen. Den kraeves som udgangspunkt for, at man i landzone
mé opfare nyt byggeri eller foretage udstykning eller eendring i anvendelsen af bestdende bebyggelse og
ubebyggede arealer.

Landzonetilladelse

| landzonen kreever det som udgangspunkt en landzonetilladelse at:

eopfere nyt byggeri.

sforetage udstykning eller sendring i anvendelsen af bestdende bebyggelse og ubebyggede arealer.
Kommunalbestyrelsen er myndighed pa omradet, men for kommunalbestyrelsen giver en landzonetilladelse,
skal naboerne have lejlighed til at udtale sig. Man kan klage over afgerelsen vedr. tilladelsen til
Planklagenaevnet. Bemaerkning: enkelte matr.nr. kan have et overlap pé& 0%. Dette kan skyldes, at
matrikelnummerets graenser er aendret og/eller justeret. Er du i tvivi om overlappet skal du kontakte kommunen.

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighea. . .......oo s Kommunen

Kommuneplaner

Kommuneplanen omfatter en periode pa 12 ar og fastleegger de overordnede mal og retningslinjer for den
enkelte kommunes udvikling. Den udger rammen for udarbejdelse af lokalplaner og er grundlag for behandling
af en reekke sager, herunder den konkrete administration i det &bne land og ansegninger om byggetilladelse.

Bemeerk: Anvendelsesspecifikke oplysninger for kommuneplanrammer kan leeses i plandokumentet for
kommuneplanrammen.

Kommuneplaner, vedtagne
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Kommunerne skal efter planloven opretholde og vedligeholde kommuneplanen.

Kommuneplanen omfatter en periode pé 12 &r og fastleegger de overordnede mal og retningslinjer for den
enkelte kommunes udvikling, bade i byerne og i det abne land. Kommunalbestyrelsen skal lgbende revidere
kommuneplanen.

Kommuneplanen udger rammen for udarbejdelse af lokalplaner og er grundlag for behandling af en reekke
sager, herunder den konkrete administration i det dbne land og ansegninger om byggetilladelse.
Kommuneplaner har delvis retsvirkning. idet de fastsaetter rammebestemmelserne for delomraderne og som
hovedregel angiver:

arealets overordnede anvendelse

bebyggelsesprocent

bebyggelsens sterste hojde

0g andre seerlige hensyn -fx bygningsbevaringshensyn

Oplysninger er indhentet d. 30. september 2025

Plan - Kommuneplan 2015

PlaNENS NAVN. .. Kommuneplan 2015
KOMIMUNE. ..o e e Frederikshavn
PIANSTAIUS. . . .ot Vedtaget
Dato for vedtagelse af plan. ... ......oooiiiii s 25-03-2015
Dato for ikrafttraedelse af Plan..........o.oiiiii e 25-03-2015
Link til plandokument.......................L L https://dokument.plandata.dk/11_2673954_14358370339668.pdf

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 101a Frederikshavn Bygrunde

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. ... .....oo s Kommunen

Kommuneplaner, forslag

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne"

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... . ... Kommunen

Kommuneplanramme, vedtaget

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne"

Oplysninger er indhentet d. 30. september 2025

Plan - Kommuneplan 2015

PlaNENS NAVN. .. s Kommuneplan 2015
PINNUMIMIET. . e e FREB.15.09
Kommuneplanid pa den kommuneplan, rammen VEAIBIer. ............ouiur et 2673954
NaVN P& PIaNAISTKL. . . ... 4
PlANS AUS. . . oottt e Vedtaget
Dato for vedtagelse af Plan. . ... ... 25-03-2015
Dato for ikrafttraadelse af plan...........ooiiiii 25-03-2015
GENEIEl ANVENTEISE. ...ttt e e e e e e Boligomrade
PlaNZONE. . .. Byzone
Fremtidig PIanZONE. . ... ... Byzone
Er det sandt, at bebyggelsesomfang ikke reguleres af planens bestemmelser?.................ooiil. Nej
Maksimal bebygQEISESPIOCENT. . ... ..t 30 %
=S g == T 2= == e Y 1,5
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Maksimal bygniNgSNGIAE. ... ... 85m
Link til plandokument...................ooel L https://dokument.plandata.dk/11_2673954_ 1435837033668, pdf
MINIMUMS UAStYKNINGSSIBITEISE. . ...t 700 m?

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 101a Frederikshavn Bygrunde

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. . ... e Kommunen

Kommuneplanramme, forslag

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne"

Kontaktoplysninger

Administrativ Myndighed. . ... s Kommunen

Kommuneplanstrategi, vedtaget

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne"

Oplysninger er indhentet d. 30. september 2025

Plan - Muligheder for vaekst - Muligheder for mennesker 2024-2027

Planens Navn...........coeooiiiiiiii e Muligheder for vaekst - Muligheder for mennesker 2024-2027
0000100 0= Frederikshavn
PlANSTAUS. . . oottt Vedtaget
Omfang af reVISION. ...t Delvis revision af omrader eller planemner
Dato for vedtagelse af plan. . .......oo.ei i 20-12-2023
Dato for ikrafttraedelse af PlIan..........c.oiiriii e 04-01-2024
Link til plandokument........................... https://dokument.plandata.dk/70_11259340_1704375414950.pdf

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 101a Frederikshavn Bygrunde

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. . ... s Kommunen

Kommuneplanstrategi, forslag

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne"

Kontaktoplysninger

Administrativ Myndighed. ... Kommunen

Kommuneplantillaeg, vedtaget

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne"

Oplysninger er indhentet d. 30. september 2025

Plan - Barfredsomradet

PlIANENS NAVN. . ..t e Barfredsomradet
P AN UMM, . o FREB.15.10
Kommuneplanid pa den kommuneplan, tillaagget vedrarer. .............coovii i 2673954
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Kommuneplantilleegsid pé& det kommuneplantillaeg, tilleegget vedrarer............oooovviiiiiiiiiiini, 9717345
NavN P& PIANAISIKL. . ... Frederikshavn
PlANSEAIUS. . .t Vedtaget
Dato for vedtagelse af plan. . .......oo.ei i 16-12-2020
Dato for ikrafttraedelse af PlIan..........o.viiii e 31-05-2021
GENEIEl ANVENEISE. . .. et Boligomrade
Fremtidig PlanZOne. . ... Byzone
Maksimal bebYGgEISESPIOCENT. . ... .. 35 %
MaksSimalt @ntal ELAGET. .. .. ..ot s 2
Notat om generel anvendelse. ...Omradet

skal  anvendes  til  heldrsbeboelse,  herunder  dben-lav-,  teet-lav- og  etagehusbebyggelse.
Notat om omradeanvendelsen.......... Omradet kan anvendes til detailhandel, jfr. Kommuneplanens retningslinje 6.
Notat OM DEOYGGEISE. .. ... v e Min. 700 m? for dbenlav

og teetlav. Hvis udstykningen foretages efter en samlet plan, kan Byradet godkende udstykninger, som er mindre end
700 m2 For dben/lav dog min. 600 m? og for taet/lav dog min. 300 m? Grundstarrelser er angivet ekskl. vejarealer.

Notat om ophold....Opholdsarealer skal findes i
tilknytning til boligerne. For nye boligomrader skal min. 2/3 af opholdsarealerne udlaegges som faelles opholdsarealer.

Notat, andet.........ooiiiii Grundstarrelse: Min, 700 m? for dben-lav og taet-
lav Hvis udstykningen foretages efter en samlet plan, kan Byradet godkende udstykninger, som er mindre end 700
m2 Min. 600 m? for dben/lav og min. 300 m? for taet/lav Grundstarrelser er angivet ekskl. vejareal - Bevaringsvaerdige
bygninger: En bygning, der er registreret med en bevaringsvaerdi pa 1-4, ma ikke nedrives, far en anmeldelse om
nedrivning har veeret offentligt bekendtgjort, relevante hgringsparter har haft mulighed for at fremkomme med
bemeerkninger til nedrivningen, og Byradet har meddelt ejeren, om den efter planlovens §14 vil nedlaegge forbud
mod nedrivning. Det er alene Byradet, der beslutter, om bygningen ma nedrives eller skal bevares. Registrering
af bygningernes bevaringsvaerdi kan ses i det det centrale register over fredede og bevaringsvaerdige bygninger.
Eventuel ny bebyggelse skal sgges tilpasset den eksisterende bebyggelse. - Stgj: Ved nybyggeri og ombygninger mod
Hjgrringvej skal bygningerne isoleres mod stgj eller stgjgenerne skal reduceres pa anden vis. - Spillehaller: Der kan
ikke etableres spillehaller med gevinstgivende spilleautomater. - Se de generelle rammebestemmelser for parkering.

Link til plandokument.....................aL L https://dokument.plandata.dk/12_9717345_1622191508013.pdf
Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 101a Frederikshavn Bygrunde

Kontaktoplysninger

Administrativ Myndighed. ... Kommunen

Kommuneplantillaeg, forslag

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ... ... Kommunen

Kommuneplantillag, vvm, vedtaget

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. . ... Kommunen

Kommuneplantilleg, vvm, forslag

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... ... e Kommunen
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Konsekvensomrader for produktionserhverv

Konsekvensomrader for produktionserhverv er omrader, hvor neerliggende produktionsvirksomheder kan
pavirke omgivelserne med stgj, lugt, stev og luftforurening. Det er vigtigt at veere opmeerksom pa, at daglige
aktiviteter i disse omrader kan blive pavirket af disse gener, og at der kan veere begreensninger for anvendelsen
af eiendomme beliggende i disse omrader. Konsekvensomrader har ikke umiddelbare konsekvenser

for eksisterende lovlig anvendelse. Lees mere om konsekvensomrader i den geeldende kommuneplan/
kommuneplantillaeg.

Oplysninger er indhentet d. 30. september 2025

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 101a Frederikshavn Bygrunde

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. . ... Kommunen

Konsekvensomrader for tekniske anlaeg

Konsekvensomréder for tekniske anleeg er omrader, hvor neerliggende tekniske anleeg kan pavirke
omgivelserne med staj, lugt, stev og luftforurening. Det er vigtigt at veere opmaerksom pa, at daglige aktiviteter
i disse omrader kan blive pavirket af disse gener, og at der kan veaere begraensninger for anvendelsen

af eiendomme beliggende i disse omrader. Konsekvensomrader har ikke umiddelbare konsekvenser

for eksisterende lovlig anvendelse. Laes mere om konsekvensomréder i den geeldende kommuneplan/
kommuneplantilleeg.

Oplysninger er indhentet d. 30. september 2025

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 101a Frederikshavn Bygrunde

Kontaktoplysninger

Administrativ Myndighed. ... ... e Kommunen

Transformationsomrader

Transformationsomréder er omréder som gradvist omdannes, fx fra industri til boligformal. Det er vigtigt at veere
opmaerksom pa, at daglige aktiviteter i disse omrader kan blive pavirket af stej, stov, lugt eller andre former for
gener. Lees mere om transformationsomrader i den gaeldende kommuneplan/kommuneplantilleeg.

Oplysninger er indhentet d. 30. september 2025

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 101a Frederikshavn Bygrunde

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ... ... Kommunen

Spildevandsplaner

Kommunernes spildevandsplaner udarbejdes for at give en samlet oversigt over den eksisterende og planlagte
spildevandshandtering i de enkelte kommuner.
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Bemaerk: Kloaktyper omtalt i planer er ikke n@dvendigvis den samme som de aktuelle aflabsforhold pa
ejendommen.

Kloakopland, vedtaget

Kloakoplande indeholder oplysninger om hvilken kloakeringsstatus ejendommene i et omrade har iht.
kommunens planer og hvilken kloakeringsstatus de evt. planleegges at fa i fremtiden.

Veer opmeerksom pa at kloaktyper omtalt i planer ikke nedvendigvis er den samme som de aktuelle
aflebsforhold pa ejendommen.

Oplysninger er indhentet d. 30. september 2025

Kloakopland - FG19

Er matrikelnummeret beliggende indenfor et kloakopland?........ ... Ja
Navn pa omrade med KIoakopland. .............ootii i e FG19
Eksisterende kloaktype for omradet.......... Separatkloakeret (spildevand og overfladevand Igber i hver sin ledning)

Er der planlagt eendringer af kloakeringen i forhold til den eksisterende kloakering i det omrade, hvor

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 101a Frederikshavn Bygrunde

Kloakopland - FG12

Er matrikelnummeret beliggende indenfor et Kloakopland?......... ..o Ja
Navn pa omrade med KIoakopland. .............c.ot i e FG12
Eksisterende kloaktype for omradet............ Feelleskloakeret (spildevand og overfladevand Igber i samme ledning)

Er der planlagt eendringer af kloakeringen i forhold til den eksisterende kloakering i det omréde, hvor

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 101a Frederikshavn Bygrunde

Kontaktoplysninger

Administrativ MynNdighed. ... ... Kommunen

Kloakopland, forslag

Se forklaring under "Kloakopland, vedtagne"

Oplysninger er indhentet d. 30. september 2025

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 101a Frederikshavn Bygrunde

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... . ... Kommunen

Udtraden af spildevandsforsyning, vedtaget

Som udgangspunkt er der tilslutningspligt til offentlig spildevandsforsyning. Denne oplysning svarer pa, om
kommunen evt. er indstillet pa at ophaeve tilslutningsretten og -pligten til spildevandsforsyning helt eller delvist.

Oplysninger er indhentet d. 30. september 2025

Er matrikelnummeret beliggende indenfor et omrade, hvor kommunaloestyrelsen er indstillet pa at ophaeve
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Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 101a Frederikshavn Bygrunde

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ... ... e Kommunen

Udtraden af spildevandsforsyning, forslag

Se forklaring under "Udtreeden af spildevandsforsyning, vedtagne".

Oplysninger er indhentet d. 30. september 2025

Er matrikelnummeret beliggende indenfor et omrade, hvor kommunalbestyrelsen har stillet forslag om at kunne
opheeve tilslutningsretten og -pligten til spildevandsforsyning helt eller delvist?.................oot. Nej

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 101a Frederikshavn Bygrunde

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. . .......oo s Kommunen

Renseklasse

Renseklasse viser, hvilken renseklasser, der geelder i det omréde ejendommen ligger i og derved, hvilke
rensekrav ejendommens spildevandsanleeg skal opfylde. Renseklassekravet er kun relevant for eiendomme,
som ikke er tilsluttet det kommunale kloaknet.

Oplysninger er indhentet d. 30. september 2025

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 101a Frederikshavn Bygrunde

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ... ... e Kommunen

Varmeplaner

| kommunens varmeplan fastleegges omrader, der forventes at blive fiernvarmeforsynet (kollektiv
varmeforsyning), herunder en forventet tidshorisont herfor, samt omrader, der fremover forventes individuelt
forsynet med vedvarende energi (ingen kollektiv varmeforsyning).

Varmeplaner

| varmeplanerne udpeger kommunerne i samarbejde med relevante lokale parter, de omrader, hvor det
vurderes hensigtsmaessigt at etablere fiernvarme, herunder en forventet tidshorisont herfor, samt omrader, hvor
potentialerne for fiernvarme — eller andre alternativer - skal afklares yderligere. Dermed adresserer planerne
udviklingsmulighederne for feelles lokale og individuelle varmelasninger i omrader, der ikke star over for en
fiernvarmeudbygning. De godkendte varmeplaner skal som minimum omfatte de omrader i kommunen, der
har status som gasforsynede, herunder ogsa ejendomme i gasforsynede omréader, som har et oliefyr. Planen vil
skulle realiseres ved konkrete projektforslag, som udmenter den samlede varmeplan.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... . ... Kommunen
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Varmeforsyning

Oplysningen angiver, hvilken forsyningsform, der er til radighed for omradet. Det kan fx veere naturgas eller
fiernvarme. Desuden oplyses om eventuel tilslutningspligt/forblivelsespligt til en forsyningsform samt om
eventuelle forbud mod visse opvarmningstyper (typisk e€l).

Bemeerk, at oplysningen er opdelt i hhv. Forsyningsomrade, Omrade med forsyningsforbud samt Omréde med
tilslutningspligt.
Aktuel varmeforsyning kan ses af BBR meddelelsen.

Forsyningsomrade, vedtaget

Et forsyningsomrade er et omréde, som af kommunalbestyrelsen er godkendt til kollektiv varmeforsyning,
dvs. fiernvarme eller individuel naturgasforsyning (ogsé kaldt: forsyningsform). Oplysningen angiver, hvilken
forsyningsform, der er til radighed for omrédet. Hvis omradet ikke er udlagt til kollektiv varmeforsyning, har
bygninger i omradet typisk individuelle opvarmningsformer, sdsom oliefyr eller varmepumpe.

Oplysninger er indhentet d. 30. september 2025

Er matrikelnummeret beliggende i et forsyningSOMIA0e?. ... ... Ja
Navn P& forsynNiNgSOMIATE. . ........ue et e Frederikshavn By
F O Sy NING S O, L Fjernvarme
FOrsyningsSelskalb. . . ....o.v i FREDERIKSHAVN VARME A/S

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 101a Frederikshavn Bygrunde

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ... ... Kommunen

Omrade med forsyningsforbud, vedtaget

Hvis det skennes negdvendigt for gennemferelse af varmeplanlaegningen, kan kommunen bestemme, at
nesrmere angivne opvarmningssystemer ikke ma etableres i eksisterende eller ny bebyggelse inden for et
afgreenset geografisk omrade. S&ddanne forsyningsforbud foretages typisk i omréder, der er eller vil blive
udlagt til kollektiv varmeforsyning. Kommunalbestyrelsen kan give dispensation fra forsyningsforbuddet. Evt.
dispensationer fremgar ikke af denne registrering.

Oplysninger er indhentet d. 30. september 2025

Er matriklen beliggende i et omrade med forsyningsforbud?............oooviiii i Ja
Navn pa omrade med forsyningsforbud. . .......c.oou i Frederikshavn
Hvilke opvarmningsformer er der forbud mMod?. ... . ... El

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 101a Frederikshavn Bygrunde

Kontaktoplysninger

Administrativ mMyNdighed. . ... Kommunen

Omrade med tilslutningspligt, vedtaget

Kommunalbestyrelsen kunne for 1. januar 2019 enten via et tilslutningsprojekt, som er reguleret i
varmeforsyningsloven, eller en lokalplan, som er reguleret i planloven, pélasgge tilslutnings- eller forblivelsespligt
til den kollektive varmeforsyning i omradet.
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Oplysninger er indhentet d. 30. september 2025

Er matriklen beliggende i et omrade med tilslutningspligt eller forblivelsespligt?.................oooiiiiiiii.l. Ja
Navn pa omrade med tilslutningspligt. ..o FRE621-1 (Stjernen m.v.)
Type af tilslutningSpligt. . . ... Tilslutningspligt ny bebyggelse
Tilslutningspligt | henhOoId il ... e e Lokalplan
Dato for BesIUtNING. . . ... 02-10-2006
Link til plan..........oooens http//soap.plansystem.dk/pdfarchive/20_1081081_APPROVED_1209377655563 pdf

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 101a Frederikshavn Bygrunde

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... . ... e Kommunen

Vejforsyning
Hvad er vejstatus for vejene i omradet omkring ejendommen?................................ Se bilag

Der leveres kort for omrédet omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering de veje, som
vejmyndigheden har registreret som vaerende hhv. offentlige, privat feellesveje eller private/almene veje. Status
for veje uden farvemarkering er ikke oplyst. Kontakt kommunen for oplysninger om disse.

Vejforsyning

Der leveres kort for omrédet omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering de veje, som
vejmyndigheden har registreret som veerende hhv. offentlige, privat feellesveje eller private/almene veje.
Desuden vises en farvemarkering for offentlige veje der overvejes nedklassificeret.

Status for veje uden farvemarkering er ikke oplyst. Kontakt kommunen for oplysninger om disse.

Oplysninger er indhentet d. 30. september 2025

Kort over VEJTOrSYNiNG. ... ..o Se bilag Vejforsyningskort

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 101a Frederikshavn Bygrunde

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... ... Vejdirektoratet
AIESSE. ..ottt Carsten Niebuhrs Gade 43, 5. sal, 1577 Kgbenhavn V
Tl ONNMUIMIMIET . . e e e 72443333
L https//www.vejdirektoratet.dk/

Der leveres kort for omradet omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering om ejendommen er
beliggende indenfor et vejforsyningsprojekt, som vejmyndigheden enten underseger, planleegger eller er ved at
anleegge. Eksisterer der ingen vejforsyningsprojekter naer ejendommen vil der ikke udarbejdes et bilag.

Vejdirektoratets projekter
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Der leveres kort for omradet omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering om ejendommen er
beliggende indenfor et af Vejdirektoratets projekter, som vejmyndigheden enten undersager, planlaegger

eller er ved at anleegge. Pa kortet vil det fremgé hvilken anleegsfase som projektet befinder sig i. Pa kortet
fremvises Vejdirektoratets projekter som en 150 meter buffer omkring projektets midterlinje. Det er vigtigt at
goere opmaerksom p4, at bufferen IKKE angiver projektets geometri eller udbredelse - det er alene en buffer, der
kan bruges til at fremsoege info om, om en ejendom ligger i neerheden af et projekt.

Kontaktoplysninger

Administrativ myNdighed. . ... Vejdirektoratet
AQIESSE. . .ot Carsten Niebuhrs Gade 43, 5. sal, 1577 Kgbenhavn V
TBIEIONNMUIMIMET. . . 72443333
V. e https://www.vejdirektoratet.dk/

Hovedstadsomradets transportkorridorer

Er ejendommen helt eller delvist beliggende indenfor hovedstadsomradets

Transportkorridorerne i hovedstadsomradet er arealer, der er reserveret til fremtidige motorveje og baner m.m.
De er en del af den overordnede fysiske planlaegning og har hiemmel i planloven. Det betyder, at de respektive
grundejere ikke far erstatning for de begreensninger, de far palagt i denne sammenhaeng. Hovedstadsomradet
omfatter i denne forbindelse kommunerne i Region Hovedstaden, bortset fra Bornholms Regionskommune,
samt Greve, Kage, Lejre, Roskilde, Solred og Stevns kommuner.

Hovedstadsomradets transportkorridorer

Transportkorridorerne i hovedstadsomradet er arealreservationer, der skal sikre, at fremtidige motorveje og
baner m.m. kan placeres i mindst mulig konflikt med bymaessig bebyggelse. Transportkorridorerne betjener
hele fingerbystrukturen trafikalt og energimaessigt, da de ligger strategisk nord-syd og @st-vest midt gennem
hovedstadsomradet.

Hovedstadsomradet omfatter i denne forbindelse kommunerne i Region Hovedstaden, bortset fra Bornholms
Regionskommune, samt Greve, Kage, Lejre, Roskilde, Solrad og Stevns kommuner.

Arealreservationerne er forst og fremmest teenkt som reservationer til fremtidige streekningsanleeg, som ikke er
kendt eller besluttet detaljeret endnu.

Arealreservationerne rummer imidlertid ogséa eksisterende motorvejsstraskninger, hvor de fungerer som en
stojdeempende afstandszone til stejfelsom bebyggelse, samt naturgas- og hejspaendingsledninger med
sikkerhedszone omkring.

Transportkorridorerne er en del af den overordnede fysiske planleegning og har hjemmel i planioven.

Det betyder, at de respektive grundejere ikke far erstatning for de begraensninger, de far palagt i denne
sammenhang.

Kommunerne er forpligtet til at lade transportkorridorerne indga som en landsplanmaessig interesse i
kommune- og lokalplanlaegning samt landzoneadministration.

Oplysninger er indhentet d. 30. september 2025

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 101a Frederikshavn Bygrunde

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ... Erhvervsstyrelsen
AGIESSE. . ..ttt Langelinie Alle 17, 2100 Kgbenhavn @
Bl ONNMUIMIMIET . . e e e 35291000
Bl .o planloven@erst.dk
WED. .. https://planinfo.dk/landsplanlaegning/fingerplanen
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Landsplandirektiv “Baltic Pipe”

Er ejendommen helt eller delvist beliggende indenfor arealreservationen for Baltic Pipe?... Nej

Baltic Pipe er en ny gastransmissionsledning, der vil sikre forsyningssikkerheden for naturgas i Danmark.
Desuden vil gastransmissionsledningen fa forbindelse til gasfelter i Nordseen og gastransmissionsnettet i Polen.

Landsplandirektiv "Baltic Pipe”

Baltic Pipe er en ny gastransmissionsledning, der vil sikre forsyningssikkerheden for naturgas i Danmark.
Desuden vil gastransmissionsledningen fa forbindelse til gasfelter i Nordseen og gastransmissionsnettet i Polen.
Landsplandirektiv vil sikre plangrundlaget for landanleeggene for en ny gastransmissionsledning fra Jyllands
vestkyst via Fyn til Faxe Bugt pa Sjeelland. Landsplandirektivet overtager den kommunale planleegning for
ovrige anleeg, som er nagdvendige for udnyttelsen af gasledningen. Det drejer sig om en kompressorstation

ved Everdrup i Naestved Kommune og udvidelsen af den eksisterende modtagestation ved Nybro i Varde
Kommune.

Oplysninger er indhentet d. 30. september 2025

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 101a Frederikshavn Bygrunde

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ....... ..o Plan- og Landdistriktsstyrelsen
AGMESSE. . ..ttt Carsten Niebuhrs Gade 43, 1577 Kgbenhavn V
Tl ONNMUIMIMIET. . e 33307010
= 1 P plst@plst.ak
VB, .o https:/plst.dk

Inden for et udviklingsomrade i kystnaerhedszonen har en kommune mulighed for at inddrage nye arealer i
byzone og planleegge for anleeg i landzone, uden en seerlig planlaegningsmaessig eller funktionel begrundelse
for kystneer lokalisering efter reglen i planlovens § 5 a, stk. 1. nr. 1. | et udviklingsomréade er landzonereglerne
mere lempelige end i den ovrige kystnaerhedszone.

Landsplandirektiv "Udviklingsomrader 2019"

Den moderniserede planlov giver kommunalbestyrelsen mulighed for at udpege udviklingsomréader inden for
kystnaerhedszonen uden seerlige landskabs-, natur- eller miljginteresser.

| udviklingsomraderne far kommunerne sterre adgang til at planleegge for udvikling af byer og landsbyer samt
give tilladelse til anleeg svarende til de generelle regler i landzone.

Udpegningen af udviklingsomréder i kystnaerhedszonen er en ny mulighed for kommunalbestyrelserne

til at fremme veekst og udvikling i de kystnaere omrader samtidig med at rammen for at sikre udvikling af
sammenhaengende naturomrader styrkes.

Udviklingsomréder er omrader inden for kystnaerhedszonen uden saerlige landskabs-, natur- eller
miljginteresser. Udviklingsomrader vil som udgangspunkt ikke ligge helt ude ved kysten, men lidt inde i landet.
Dog kan udviklingsomrader &bne mulighed for udvikling af omrader teet ved kysten, hvor der ikke er szerlige
landskabs-, natur- og miljginteresser, fx omkring byer og pa sma og mellemstore ger.

Oplysninger er indhentet d. 30. september 2025

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 101a Frederikshavn Bygrunde
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Kontaktoplysninger

Administrativ Myndighed. ... Kommunen

Landsplandirektiv “"Udviklingsomrader 2021"

Inden for et udviklingsomrade i kystnaerhedszonen har en kommune mulighed for at inddrage nye arealer i
byzone og planleegge for anleeg i landzone, uden en seerlig planlaegningsmaessig eller funktionel begrundelse
for kystneer lokalisering efter reglen i planlovens § 5 a, stk. 1. nr. 1. | et udviklingsomréade er landzonereglerne
mere lempelige end i den ovrige kystnaerhedszone.

Oplysninger er indhentet d. 30. september 2025

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 101a Frederikshavn Bygrunde

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ... ... Kommunen

Rastofplaner

En rastofplan skal omfatte en periode pa mindst 12 &r og Regionsradet vurdere hvert 4. &r om der er behov for
justeringer eller revision af rastofplanen. Rastofplanen fastlaegger, hvor der i regionen kan gives tilladelse til at
indvinde naturgivne rastoffer — dvs. sand, grus, sten, kvartssand, ler, moler, plastisk ler, terv og kalk.

Bemaerk: Graveomréder, interesseomrader og arealer med anmeldte rettigheder skal som udgangspunkt
friholdes for aktiviteter, som varigt kan forhindre eller besveerliggere senere rastofindvinding.

Rastofplaner

Rastofplanen identificerer og fastleegger graveomrader, interesseomrader og arealer med anmeldte rettigheder.
Graveomrader er arealer der er reserveret til réstofindvinding hvorimod interesseomrader er arealer hvor

der er potentiale for fremtidig réstofudvinding. Graveomrader, interesseomrader og arealer med anmeldte
rettigheder skal som udgangspunkt frinoldes for aktiviteter, som varigt kan forhindre eller besveerliggere senere
rastofindvinding.

Kontaktoplysninger

Administrativ Myndighed. . ... s Regionen
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Spildevand og drikkevand

Aktuelle aflgbsforhold

Her oplyses hvordan spildevand og regnvand bortledes fra ejendommen.

Aktuelle aflgbsforhold

For alle bebyggede ejendomme skal det oplyses, hvordan spildevand og regnvand bortledes. Der skelnes
overordnet mellem om ejendommen er beliggende i eller udenfor et kloakeret omréde. Bebyggede ejendomme,
der er beliggende i et kloakeret omrade kan inddeles efter om ejendommen ligger i et omréde, hvor regnvand
(overfladevandet fra tage og befeestede arealer) og spildevand (kakken, toilet og bad mv.) ledes til to separate
rorsystemer eller om alt bortledes i ét og samme rorsystem. Bebyggede ejendomme, der er beliggende udenfor
et kloakeret omréde eller er udtradt af kloakfasllesskab, kan inddeles efter den made spildevandet behandles.
Du kan leese mere om registrering af aflebsforhold i BBR pé https://ki.bbr.dk/bbr-vejledning.

Oplysninger er indhentet d. 30. september 2025

Matr. nr.:

AfIBDSTOrNOId. . .. Aflgb til offentligt kloaksystem
Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre

BFE-nummer 403270

Kontaktoplysninger

Administrativ mMyndighed. . ... Kommunen

Tilladelser vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Tilladelser vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Hvis kommunen har givet tilladelser vedr. spildevandsforhold for ejendommen, vil de fremgé her.

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. . ... e Kommunen

Pabud vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Pabud vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Hvis kommunen har givet pabud vedr. spildevandsforhold for ejendommen, vil de fremga her.
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Kontaktoplysninger

Administrativ Myndighed. ... Kommunen

Medlemskab af spildevandsforsyning

Medlemskab af spildevandsforsyning

Hvis kommunen har registreret medlemskab af spildevandsforsyning pa ejendommen, vil det fremgé her

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... . ... e Kommunen

Aktuel vandforsyning

Her oplyses hvilken form for vandforsyning ejendommen er tilkoblet, fx alment eller privat aiment
vandforsyningsanlaeg.

Aktuel vandforsyning

Oplysningen viser hvilken form for vandforsyning en ejendom er tilkoblet, fx alment eller privat alment
vandforsyningsanleeg, brend, vandindvindingsanlaeg (egen boring), ikke alment vandforsyningsanleeg eller
blandet vandforsyning.

Oplysninger er indhentet d. 30. september 2025

Matr. nr.:

VaNAfOrSYNING. . .« e Alment vandforsyningsanleg
Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre

BFE-nummer 403270

Kontaktoplysninger

Administrativ myNdiged. ... . ... Kommunen

Pabud/dispensationer/anbefalinger vedr. vandindvindingsanlaeg/-
boringer pa ejendommen

Findes der pa ejendommen vandindvindingsanlaeg/-boringer, hvortil der er udstedt pabud eller
givet KOgeanbeTaling?. ... o Nej

Kommunalbestyrelsen indberetter oplysninger af betydning for ejendomshandler med henblik pa
offentliggerelse og videregivelse af visse oplysninger pa vandforsyningslovens omréde til den feelles offentlige
database for geologi, grund- og drikkevand, Jupiter.

Pabud/dispensationer/anbefalinger vedr. vandindvindingsanlag/-boringer
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Kommunalbestyrelsen indberetter oplysninger af betydning for ejendomshandler med henblik pa
offentliggerelse og videregivelse af visse oplysninger pa vandforsyningslovens omrade til den feelles offentlige
database for geologi, grund- og drikkevand, Jupiter:

Pabud meddelt efter lovens § 62, stk. 1 om at det ikke-almene vandforsyningsanleeg skal ophere
midlertidigt eller for bestandigt eller om andre foranstaltninger, herunder at forbrugerne skal traeffe
sikkerhedsforanstaltninger. Kommunen har desuden mulighed for at indberette kogeanbefalinger.

Pabud meddelt efter lovens § 62, stk. 1 om dispensation til at fravige de i bilag 1 fastsatte kvalitetskrav for
vandkvaliteten for ikke-almene anleeg.

Pabud efter lovens § 36 om at slejfe en vandforsyningsbrend eller en ikke-almen vandforsyningsboring.

Oplysninger er indhentet d. 30. september 2025

Findes der vandindvindingsanlaeg/-boringer pa matrikelnummeret, hvortil der er udstedt pabud/dispensationer
eller givet Kogeanbefaling?. ... ... v Nej

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 101a Frederikshavn Bygrunde

Kontaktoplysninger

Administrativ mMyNdighed. . ... Kommunen

Grundvand - Drikkevandsinteresser

Oplysningen viser, om ejendommen er beliggende indenfor et drikkevandsomrade. Afhaengig af
drikkevandsomradets kategorisering kan der vasre begrasnsninger for anvendelse af arealerne pa ejendommen.

Grundvand - Drikkevandsinteresser

Oplysningen viser drikkevandsomréader i kategorierne ''Omrader med Seerlige Drikkevandsinteresser (OSD)

og ""Omrader med Drikkevandsinteresser (OD). OSD-omraderne er oprindeligt udpeget ud fra felgende 4
kriterier: 1. Det fremtidige drikkevandsbehov skal kunne daekkes af omraderne. 2. Kvaliteten af grundvandet
skal veere den bedst mulige. 3. Den naturlige beskyttelse skal veere den bedst mulige. 4. Den eksisterende
indvindingsstruktur skal kunne bevares, samt byomrader med et stort antal forureningskilder skal kunne
udelades. Omréader med drikkevandsinteresser (OD) er omrader, hvor der findes grundvand af god kvalitet, der
kan udnyttes til drikkevandsformal men som overvejende har lokal betydning for mindre vandvaerker og erhverv.
Der har tidligere vaeret en afgraensning af Omrader med Begraensede Drikkevandsinteresser (OBD), men disse
udpeges ikke leengere.

Oplysninger er indhentet d. 30. september 2025

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 101a Frederikshavn Bygrunde

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. ... ... e kommunen

Grundvand - Fglsomme indvindingsomrader

Oplysningen er etableret for at beskytte drikkevandet nitrat- og sprejtemiddelfelsomme indvindingsomréder.
Hvis ejendommen er beliggende indenfor et felsomt indvindingsomrade, kan der veere begreensninger for
anvendelse af arealerne pa ejendommen.
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Grundvand - Fglsomme indvindingsomrader

Felsomme indvindingsomréader udpeges inden for Omrader med Seerlige Drikkevandsinteresser (OSD)

og i indvindingsoplandet til almene vandforsyninger uden for OSD. Der udpeges to typer af falsomme
indvindingsomrader; Nitratfelsomme indvindingsomrader (NFI) og Sprejtemiddelfelsomme indvindingsomrader
(SFI).

Oplysninger er indhentet d. 30. september 2025

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 101a Frederikshavn Bygrunde

Kontaktoplysninger

Administrativ Myndighed. . ... Kommunen
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Jordforurening

Jordforureningsattest

Findes der jordforureningsattest for ejendommen?. ..o Ja, se bilag

Danmarks Miljgportals jordforureningsattest viser oplysninger om jordforurening for matriklen. Attesterne
dannes ud fra regionernes og kommunernes oplysninger om jordforurening.

Jordforureningsattest

Danmarks Miljgportals jordforureningsattest viser oplysninger om jordforurening for matriklen. Attesterne
dannes ud fra regionernes og kommunernes data om forureningskortlagte ejendomme og arealer omfattet af
omrédeklassificering.

Oplysninger er indhentet d. 30. september 2025

Jordforureningsattest. . .......oou i Se bilag Jordforureningsattest_403270

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 403270

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ....... ..o Kommunen og regionen

Kortlagt jordforurening

Kortlagt jordforurening kan veere betegnet som kortlagt pé hhv. vidensniveau 1 (V1) og/eller vidensniveau 2 (V2)
i henhold til lov om forurenet jord. Oplysningen fremgar ogsé af jordforureningsattesten.

Kortlagt jordforurening - V1

Et areal betegnes som kortlagt pa vidensniveau 1, hvis der er tilvejebragt en faktisk viden om aktiviteter pa
arealet eller aktiviteter pa andre arealer, der kan have veeret kilde til jordforurening pé arealet.

Oplysninger er indhentet d. 30. september 2025

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 101a Frederikshavn Bygrunde

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Regionen (For Bornholm: Bornholms Regionskommune)

Kortlagt jordforurening - V2

Et areal betegnes som kortlagt pa vidensniveau 2, hvis der er tilvejebragt et dokumentationsgrundlag, der ger,
at det med hej grad af sikkerhed kan laegges til grund, at der pa arealet er en jordforurening af en sédan art og
koncentration, at forureningen kan have skadelig virkning pa mennesker og milje.

Oplysninger er indhentet d. 30. september 2025
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Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 101a Frederikshavn Bygrunde

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed...............cooooiiiiiii Regionen (For Bornholm: Bornholms Regionskommune)

Omradeklassificering

Omrédeklassificeringen inddeles i tre klasser; "Analysefrit omrade (Kategori 1)", "Analysefrit omréde (Kategori
2)" og "Omréde med krav om analyser". Byzoneomréader klassificeres som udgangspunkt som lettere forurenet.
Omradeklassificeringen er dog ikke ngdvendigvis altid sammenfaldende med byzonen. Hvis ejendommen er
omfattet af omrédeklassificering, kan der veere anmeldepligt ved starre jordflytning.

Omrdadeklassificering

Her oplyses det, om ejendommen ligger i et omrade, hvor jorden antages at vaere lettere forurenet. Hvis
ejendommen er omfattet af lettere forurening, kan der veere anmeldepligt ved sterre jordflytning.

Oplysninger er indhentet d. 30. september 2025

Omradeklassificering: Omrade med krav om analyser

Er matriklen beliggende i et sterre omrade klassificeret som lettere forurenet?.................ocooiiiiiiiin, Ja
1YL= SR Omradeklassificering (1 stk)
KIBSSE. . . et Omrdde med krav om analyser

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 101a Frederikshavn Bygrunde

Omradeklassificering: Analysefrit omrade (Kategori 2)

Er matriklen beliggende i et starre omrade klassificeret som lettere forurenet?..................coooiiiiiiii.. Ja
Y et Omrdadeklassificering (1 stk)
LRSS, . v v ettt e Analysefrit omrade (Kategori 2)

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 101a Frederikshavn Bygrunde

Kontaktoplysninger

Administrativ Myndighed. ... ... Kommunen

Pabud iht. jordforureningsloven

Er der pd ejendommen registreret pabud iht. jordforureningsloven i

Her kan du se, om kommunen har udstedt p&bud pa ejendommen efter reglerne i lov om forurenet jord.
Der oplyses om pabud efter §§ 9(2), 10, 44(2), 48, 72a, jf. § 7, nr. 1 i bekendtgerelse om indberetning af
jordforureningsdata.

Pabud iht. jordforureningsloven
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Her kan du se, om kommunen har udstedt pabud pa ejendommen efter reglerne i lov om forurenet jord.
Der oplyses om péabud efter §§ 9(2), 10, 44(2), 48, 72a, jf. § 7, stk. 1 i bekendtgarelse om indberetning af

jordforureningsdata.

Oplysninger er indhentet

d. 30. september 2025

Er der pa& matrikelnummeret registreret pabud iht. jordforureningsloven i arealinformationssystemet (DAI)?.... Nej

Bergrer folgende BFE-nu
Matr. nr. 101a Frederiksh

mre/matrikelnumre
avn Bygrunde

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed

Kommunen
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Natur, skov og landbrug

Fredskov

Nar en skov er fredskovspligtig, betyder det, at den, der ejer skovarealet, til enhver tid har pligt til at anvende
det til skovbrugsformal. Med fredskovspligten felger desuden en reekke regler, der tilsammen sikrer den
langsigtede skovdyrkning.

Fredskov

Nar en skov er fredskovspligtig, betyder det, at den, der ejer skovarealet, til enhver tid har pligt til at drive
arealet efter skovlovens regler om beaeredygtig drift. Med fredskovspligten felger desuden en raekke regler, der
tilsammen sikrer den langsigtede skovdyrkning.

Oplysninger er indhentet d. 30. september 2025

Er matrikelnummeret palagt fredskovpligt?. ... ... Nej
Mt KEINUMIMIET. . . e e et e e e 107a
BBV, .. Frederikshavn Bygrunde

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 403270

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... ... Miljgstyrelsen
AOTESSE. . .t ettt Tolderlundsvej 5, 5000 Odense C
TElE ONNUMIMIET. o 72544000
T mst@mst.dk
LT o https://mst.dk/
Majoratsskov

Er der noteret majoratsskov pa €jendommen?. ... ... e Nej

Majoratsskov er i folge skovloven arealer, der skal holdes under én ejer. Skovmyndigheden (miljigstyrelsens
lokale enhed) kan give tilladelse til at ophasve majoratsskov noteringen pé hele eller dele af skoven.

Majoratsskov

Majoratsskov er i folge skovloven arealer, der skal holdes under én ejer. Milig- og fadevareministeren kan give
tilladelse til at ophasve noteringen som majoratsskov pa hele eller dele af skoven.

Oplysninger er indhentet d. 30. september 2025

10143, Frederikshavn Bygrunde

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 403270

Kontaktoplysninger
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Administrativ myndighed. ... ... Miljgstyrelsen
AT, . .ttt e Tolderlundsvej 5, 5000 Odense C
Bl ONNMUIMIMIET . . e e e e 72544000
Bl mst@mst.dk
V. o https:/mst.dk/

Beskyttet natur kan veere beskyttede naturtyper eller vandlgb jf. naturbeskyttelsesloven § 3. Hvis ejendommen
er beliggende indenfor et omrade med beskyttet natur, kan der veere begreensninger for anvendelse af
arealerne pa ejendommen.

Bemeerk, at oplysningen er opdelt i hhv. "Beskyttede naturtyper" og "Beskyttede vandigb".

Beskyttede naturtyper

Vejledende registrering af naturtyper, som er beskyttet efter naturbeskyttelseslovens § 3.

Disse er:

Sger og vandhuller med et areal pa mindst 100 m2

Moser, enge, strandenge, strandsumpe, heder og overdrev med et areal pa mindst 2500 m2

"Mosaikker" af ovennegevnte naturtyper med et areal p& mindst 2500 m2

Visse udpegede vandieb & alle moser i f. m. beskyttede vandhuller, sger eller vandieb.

Beskyttelsen geelder uanset om der er en eller flere gjere. Tilstandsaendring af beskyttet natur kreever tilladelse
(dispensation).

Et beskyttet areal kan i &renes lgb gendre sig s& meget, at det ikke laengere er beskyttet. Omvendt kan et areal
som i dag ikke er beskyttet, sendre sig, sa det bliver det.

Det er de faktiske forhold pa arealet (sterrelse, botanik, omlaegningshyppighed m. m.) der afger, om det er
beskyttet eller ej. Registreringen er derfor vejledende.

Hvorvidt et areal er beskyttet eller €], vil i tvivistilfaelde blive afgjort ved en besigtigelse og vurdering af arealet.

Oplysninger er indhentet d. 30. september 2025

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 101a Frederikshavn Bygrunde

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... . ... e Kommunen

Beskyttede vandlgb

Oplysningen indeholder registreringer af de vandleb, som er beskyttet efter naturbeskyttelseslovens § 3.
Et vandlgb er kun beskyttet, hvis det er udpeget som beskyttet.
Tilstandseendring af beskyttet natur kraever kommunens dispensation.

Oplysninger er indhentet d. 30. september 2025

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 101a Frederikshavn Bygrunde

Kontaktoplysninger

Administrativ mMyNdighed. . ... Kommunen
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Internationale naturbeskyttelsesomrader

Er der arealer, der er udpeget som internationalt naturbeskyttelsesomrade pa

Internationale beskyttelsesomrader er opdelt i hhv. Ramsaromrader, Fuglebeskyttelsesomrader og
Habitatomrader. Hvis ejendommen er beliggende indenfor et omréde med internationale beskyttelsesomrader,
kan der veere begraensninger for anvendelse af arealerne pé ejendommen.

Internationale naturbeskyttelsesomrader bestér af hhv. Fuglebeskyttelsesomrader, Habitatomrader samt
Ramsaromréader.

Fuglebeskyttelsesomrader

Levestederne for mange fuglearter forringes eller er direkte truede. Fuglebeskyttelsesomrader er med til at
opretholde og sikre levestederne. | Danmark er omraderne iseer vigtige for mange vandfugle. Hvis ejendommen
er beliggende indenfor et fuglebeskyttelsesomrade, kan der veere begraensninger for anvendelse af arealerne
péa ejendommen.

Oplysninger er indhentet d. 30. september 2025

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 101a Frederikshavn Bygrunde

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Miljgministeriet
AGMESSE. . ..ttt Frederiksholms Kanal 26, 1220 Kgbenhavn K
Tl ONNMUIMIMIET. . e 38142142
Bl e mim@mim.dk
VB, .o https://mim.dk/
Habitatomrader

Danmark har 261 habitatomrader. Hvert omréde er udpeget dels for at beskytte dels for at genoprette en
gunstig bevaringsstatus for bestemte naturtyper og arter af dyr og planter.

Oplysninger er indhentet d. 30. september 2025

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 101a Frederikshavn Bygrunde

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... ... Miljgministeriet
AGMESSE. . .. et Frederiksholms Kanal 26, 1220 Kgbenhavn K
Tl ONNMUIMIMIET. . e 38142142
Bl ..o mim@mim.dk
VB, . https://mim.dk/
Ramsaromrader

Danmark har 27 ramsaromréder, der er vadomrader med saerlig betydning for fugle. Hvis ejendommen
er beliggende indenfor et ramsaromrade, kan der veere begraensninger for anvendelse af arealerne pa
ejendommen.

Side 41 af 52



88

Oplysninger er indhentet d. 30. september 2025

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 101a Frederikshavn Bygrunde

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. . ... Miljgministeriet
AIESSE. ..ottt Frederiksholms Kanal 26, 1220 Kabenhavn K
TelEfONNUIMIMIET. ... 38142142
Bl e mim@min.dk
V. . https.//mim.dk/

Der er som udgangspunkt landbrugspligt pa alle ejendomme, der er over 2 ha (20.000 m2). N&r en ejendom er
noteret med landbrugspligt, er den omfattet af landbrugslovens regler. Det betyder, at der geelder seerlige regler
for disse ejendomme f.eks. ved kab og salg. Der er ikke noget krav om, at en ejendom med landbrugspligt skal
anvendes til landbrug eller lignende.

Landbrugspligt

Der er som udgangspunkt landbrugspligt péa alle ejendomme, der er over 2 ha (20.000 m2). Nar en ejendom er
noteret med landbrugspligt, er den omfattet af landbrugslovens regler. Det betyder, at der geelder seerlige regler
for disse ejendomme f.eks. ved keb og salg.

Oplysninger er indhentet d. 30. september 2025

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 403270

Kontaktoplysninger

Administrativ mynNdighed. . ... Landbrugsstyrelsen
AOIES S, ...ttt Nyropsgade 30, 1780 Kgbenhavn V
TEIEfONNMUIMIMIET. .. e 33958000
Bl . o landbrugsloven@lbst.dk
L AT o7 https://Ibst.dk/
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Fredede fortidsminder, bygge- og
beskyttelseslinjer

Fredede fortidsminder og fortidsmindebeskyttelseslinjer

Er der registreret fredede fortidsminder/fortidsmindebeskyttelseslinjer pa ejendommen?.. Nej

Vedr. fredningsstatus: A = Fredet for 1937. B = Fredet 1937 eller senere. C = Ikke fredningsveerdig 1937-56. D
= |kke fredet eller aflyst for 2009. U = -

Fredede fortidsminder

Der findes mere end 33.000 fredede fortidsminder i Danmark. Langt sterstedelen af dem er gravhgje, men
der eksisterer ogsé fortidsminder, som ikke umiddelbart er synlige for det blotte gje: Kekkenmaddinger, vigtige
oldtidsbopladser, jorddaekkede ruiner af bygninger og veje m.m.

Ifelge museumsloven ma man ikke foretage eendringer af fredede fortidsminder. En aendring kan beskrives
som alle fysiske indgreb i selve fortidsmindet. Det vil sige, at ingen tiltag, der indebaerer en pavirkning af
fortidsmindets indhold og overflade, er tilladt.

Mange fredede fortidsminder er tinglyst pé en given ejendom og vil derfor fremga af ejendommens papirer. Et
fortidsminde skal dog ikke veere tinglyst for at veere fredet. En del fortidsminder er alene pga. deres synlighed i
landskabet fredet, uanset om de er registreret af Slots- og Kulturstyrelsen. Andre typer af fortidsminder vil forst
veere fredet, nér ejer har faet meddelelse herom fra Slots- og Kulturstyrelsen.

Lovgivningen er i udgangspunktet restriktiv, og for at opna dispensation skal eendringen kunne betragtes som
et seerligt tilfeelde. | disse tilfeelde er det Fortidsmindeenheden i Center for Kulturarv, Slots- og Kulturstyrelsen,
der har bemyndigelse til at dispensere fra beskyttelsen og give tilladelse til aendringer.

Oplysninger er indhentet d. 30. september 2025

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 101a Frederikshavn Bygrunde

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ....... ..ot Slots- og Kulturstyrelsen
AGMESSE. . . ettt Hammerichsgade 14, 1611 Kabenhavn V
Tl ONNMUIMIMIET. . e e 33954200
0= 1 post@slks.dk
VB, . https:/slks.dk/

Fortidsmindebeskyttelseslinjer

Der findes mere end 33.000 fredede fortidsminder i Danmark. Fortidsminder kan veere mere end tusinde
ar gamle og udgeres typisk af gravheje, men ogsa vigtige oldtidsbopladser, mindesmeerker samt sten-

og jorddiger kan veere fredet. Ifelge Naturbeskyttelsesloven er der fastlagt en beskyttelseslinje pa 100
meter omkring flere synlige fredede fortidsminder. Denne beskyttelseslinje indebeerer, at der ikke méa
foretages eendringer fra fortidsmindets ydergraense og 100 m ud uden tilladelse. Det er derfor ikke er tilladt
at lave aendringer i terreenet eller at placere bebyggelse sdsom bygninger, campingvogne, skure, eller
lignende indenfor beskyttelseszonen. Forbuddet omfatter ogsé midlertidige eendringerne. Undtaget er dog
landbrugsmeessig drift, bortset fra tilplantning af eksempelvis juletreeer, frugttraeer og lign.

Linjens placering fremgér af et vejledende kort, der er offentligt tilgeengelige pa Miljgportalen
www.miljoeportalen.dk

Fortidsmindebeskyttelseslinjen forvaltes af landets 98 kommuner og de kan i seerlige tilfeelde give
dispensation til aendringer indenfor beskyttelseslinjen. Slots- og Kulturstyrelsen, de kulturhistoriske museer,
interesseorganisationer m.fl. er klageberettiget og kan indbringe afgerelsen for Miljg- og Fedevareklagenaevnet.

Oplysninger er indhentet d. 30. september 2025
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Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 101a Frederikshavn Bygrunde

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ... ... e Kommunen

Beskyttede sten- og jorddiger

Oplysningen omfatter sten- og jorddiger, som er beskyttet mod tilstandseendringer, jf. museumsloven.
Oplysningen er vejledende og mé derfor ikke anvendes til at afgere, om der er beskyttede diger i et omrade.

Bemaerk: Oplysningen er vejledende og mé derfor ikke anvendes til at afgere, om der er beskyttede diger i et
omrade.

Beskyttede sten- og jorddiger

Oplysningen omfatter sten- og jorddiger, som er beskyttet mod tilstandsaendringer, jf. museumsloven.
Beskyttelsen geelder kun diger i landzonen og diger, der ligger i graensen mellem landzone og by-/
sommerhuszone. Oplysningen er vejledende og méa derfor ikke anvendes til at afgere, om der er beskyttede
diger i et omrade.

Oplysninger er indhentet d. 30. september 2025

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 101a Frederikshavn Bygrunde

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. . ... Kommunen

Skovbyggelinjer

Skovbyggelinjen er en zone pa 300 m omkring skove. Skovbyggelinjen geelder for alle offentlige skove og for
private skove med et sammenhaengende areal pa mindst 20 ha. Inden for byggelinjen er der forbud mod at
bygge.

Bemeerk: Byggelinjen kan enten veere registreret som geeldende eller ophaevet.

Skovbyggelinje

Skovbyggelinjen er en bufferzone pa 300 m omkring skove. Skovbyggelinjen geelder for alle offentlige skove og
for private skove med et sammenhasngende areal p& mindst 20 ha. Indenfor byggelinjen er der forbud mod at

bygge.
Byggelinjen kan enten veere registreret som geeldende eller ophaevet.

Oplysninger er indhentet d. 30. september 2025

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 101a Frederikshavn Bygrunde

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. ... ... e kommunen
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S@- og abeskyttelseslinjer

So- og abeskyttelseslinjen har til formal at sikre seer og der som veerdifulde landskabselementer og som
levesteder for dyre- og planteliv forleber der en se- eller abeskyttelseslinje pa 150 m fra visse sger og vandigb.
Inden for beskyttelseslinjen er der generelt forbud mod aendringer, dvs. at der ikke méa placeres bebyggelse,
foretages eendringer i terreenet, beplantningen o.l.

Bemeerk, at oplysningen er opdelt i hhv. Sebeskyttelseslinjer og Abeskyttelseslinjer.

Sgbeskyttelseslinje

Saebeskyttelseslinien har til formal at sikre seer som veerdifulde landskabselementer og som levesteder og
spredningskorridorer for plante- og dyreliv. Indenfor beskyttelseslinien er der generelt forbud mod aendringer,
d.v.s. der ma ikke placeres bebyggelse, foretages aendringer i terreenet, beplantningen o.l.

Oplysninger er indhentet d. 30. september 2025

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 101a Frederikshavn Bygrunde

Kontaktoplysninger

Administrativ Myndighed. ... Kommunen

Abeskyttelseslinje

Abeskyttelseslinjen har til formal at sikre &er som veerdifulde landskabselementer 0g som levesteder og
spredningskorridorer for plante- og dyreliv. Der er indenfor beskyttelseslinien tale om et generelt forbud mod
gendringer.

Oplysninger er indhentet d. 30. september 2025

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 101a Frederikshavn Bygrunde

Kontaktoplysninger

Administrativ mynNdiged. . ... ... e Kommunen

Kirkebyggelinjer

Kirkebyggelinjen er en 300 m beskyttelseszone malt fra kirkebygningen. Den skal sikre, at der ikke opferes
bebyggelse over 8,5 m, som virker skeemmende pa kirken.

Kirkebyggelinjer

Kirkebyggelinjen er en 300 m beskyttelseszone malt fra kirkebygningen. Linjen skal sikre, at der ikke opferes
bebyggelse over 8,5 m, som virker skesmmende péa kirken.
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Oplysninger er indhentet d. 30. september 2025

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 101a Frederikshavn Bygrunde

Kontaktoplysninger

Administrativ Myndighed. ... Kommunen

Klitfredningslinje

Klitfredningslinjen er en beskyttelseszone som ligger i bne landskaber typisk 300 m fra kysten og i bebyggede
omréader typisk 100 m eller mindre fra kysten. Beskyttelseszone findes naesten udelukkende langs den jyske
vestkyst ved Skagerrak og Vesterhavet. Det er ikke tilladt at sendre tilstanden af klitfredede arealer eller at udeve
aktiviteter, der kan fore til oget risiko for sandflugt.

Klitfredningslinje

Klitfredede arealer er forbudszoner, hvor der som hovedregel ikke ma foretages aendringer af den eksisterende
tilstand, og hvor det ikke er tilladt at udeve aktiviteter, der kan fere til @get risiko for sandflugt. F.eks. ma

der som hovedregel ikke placeres bebyggelse, ske beplantning eller terreenaendringer, herunder etableres
hegn, eller placeres campingvogne og lignende, og arealerne ma ikke afgraesses. Der ma heller ikke

foretages udstykning, matrikulering eller arealoverforsel, hvorved der fastlaegges skel. Klitfredningslinjen er en
beskyttelseszone som ligger i &bne landskaber typisk 300 m fra kysten og i bebyggede omréder typisk 100 m
eller mindre fra kysten. Beskyttelseszone findes naesten udelukkende langs den jyske vestkyst ved Skagerrak
og Vesterhavet. Klitfredningslinjen kan nogle steder straekke sig op til 500 meter ind i landet. Derudover

findes sterre og mindre arealer, der er klitfredede, og som kan ligge langt fra kysten, f.eks. store sandmiler og
indlandsklitter.

Oplysninger er indhentet d. 30. september 2025

10143, Frederikshavn Bygrunde

BIrlaV. ... Frederikshavn Bygrunde

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 403270

Kontaktoplysninger

Administrativ mynNdighea. . ... Kystdirektoratet
AAOTES S, . . .ttt ettt e Hgjbovej 1, 7620 Lemvig
TOIEIONNMUIMIMET. .« e 20927244
Bl .o kdi@kyst.dk
V. . https://kyst.dk/strand-og-klit/klitfredning/

| &bne landskaber ligger strandbeskyttelseslinjen typisk 300 m fra kysten. | bebyggede omrader typisk 100 m
eller mindre fra kysten. Inden for en strandbeskyttelseslinje mé der blandt andet ikke placeres bebyggelse som
fx bygninger, skure, campingvogne og master eller foretages aendringer i terreenet, tilplantning eller hegning.
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Strandbeskyttelseslinje

Strandbeskyttede arealer er forbudszoner, hvor der som hovedregel ikke ma foretages eendringer af den
eksisterende tilstand.

F.eks. ma der som hovedregel ikke placeres bebyggelse, ske beplantning eller terreenaendringer, etableres
hegn eller placeres campingvogne og lignende, og der ma ikke foretages udstykning, matrikulering eller
arealoverforsel, hvorved der fastleegges skel.

| 8bne landskaber ligger strandbeskyttelseslinjen typisk 300 meter fra kysten, og i bebyggede omrader typisk
100 meter eller mindre fra kysten.

Oplysninger er indhentet d. 30. september 2025

Er matrikelnummeret beliggende indenfor en strandbeskyttelseslinie?. ..........coooiiiiiiiiiii i Nej
Mt KEINUMIMIET. . . ettt et ettt 107a
BIBrIaV. . Frederikshavn Bygrunde

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 403270

Kontaktoplysninger

Administrativ MynNdighed. . ... Kystdirektoratet
AGIESSE. . . .ttt et e Hajbovej 1, 7620 Lemvig
TEIEfONNMUIMIMIET. ... e 20927244
Ml .o kdi@kyst.dk
VD, https://kyst.dk/strand-og-klit/strandbeskyttelse/
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Om ejendomsdatarapporten

Generelt om ejendomsdatarapporten

En ejendomsdatarapport bestilles efter fremsogning af en given ejendom. Derefter henter systemet bag
ejendomsdatarapporten oplysninger i offentlige registre om den pageeldende ejendom. Enkelte oplysninger
hentes hos kommunen. Med en oplysning menes et svar pa et spergsmal og evt. et bilag. De hentede
oplysninger preesenteres i ejendomsdatarapporten og en reekke bilag. Der kan laeses neermere om
oplysningerne i ejendomsdatarapporten i appendiks pa boligejer.dk. Endelig praesenteres et overblik over
svarene i ejendomsrapporten. Alle ejendomsdatarapportens elementer kan hentes som dokument i en fil (pdf) til
elektronisk visning eller udskrift.

Du far besked pr e-mail, nér rapporten er komplet. Det kan tage op til ti dage at fa svar vedrerende enkelte
oplysninger. | perioden fra rapporten er bestilt, til du modtager besked om, at rapporten er feerdig, vil det
fremga af et hentet dokument, at ejendomsdatarapporten er "Underudarbejdelse”. Nar alle svar er modtaget, vil
ejendomsdatarapporten fa status som "Feerdig” og du kan hente en ny komplet rapport.

Enkelte oplysninger i en ejendomsdatarapport méa kun udleveres til eiendommens ejer eller en person, der har
faet samtykke fra ejeren. Der kan derfor veere oplysninger, som ikke fremgér af ejendomsdatarapporten.

Link til Appendix

Om resuméet

Dette dokument indeholder et resumé af svarene i ejendomsdatarapporten. De uddybende, detaljerede svar
findes i rapporten. Nedenfor kan du se en liste over de bilag, der kan hentes. Bagerst i resuméet er der en kort
beskrivelse af de enkelte oplysninger. Yderligere uddybende oplysninger og kontaktoplysninger til relevante
myndigheder findes i Appendiks.

e Energimaerkning_403270_200039706

e Energimaerkning_403270_311495588

¢ BBR-meddelelse - 403270 - Frederikshavn
¢ Raastofplanskort

o Vejforsyningskort

¢ Jordforureningsattest_403270

Ordforklaring - ejendomsoplysninger

Aktuel vandforsyning

Her oplyses hvilken form for vandforsyning ejendommen er tilkoblet, fx alment eller privat aiment
vandforsyningsanlaeg.

Grundvand - Drikkevandsinteresser

Oplysningen viser, om ejendommen er beliggende indenfor et drikkevandsomrade. Afheengig af
drikkevandsomradets kategorisering kan der veere begraensninger for anvendelse af arealerne pa ejendommen.

Tilladelser vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Grundvand - Fglsomme indvindingsomrader

Oplysningen er etableret for at beskytte drikkevandet nitrat- og sprejtemiddelfelsomme indvindingsomrader.
Hvis ejendommen er beliggende indenfor et felsomt indvindingsomrade, kan der veere begreensninger for
anvendelse af arealerne pa ejendommen.

Aktuelle aflgbsforhold

Her oplyses hvordan spildevand og regnvand bortledes fra ejendommen.

Pabud/dispensationer/anbefalinger vedr. vandindvindingsanlag/-boringer pa
ejendommen

Kommunalbestyrelsen indberetter oplysninger af betydning for ejendomshandier med henblik pa
offentliggerelse og videregivelse af visse oplysninger pa vandforsyningslovens omrade til den feelles offentlige
database for geologi, grund- og drikkevand, Jupiter.

Pabud vedr. spildevandsforhold pa ejendommen
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Medlemskab af spildevandsforsyning

Tilstandsrapport

En tilstandsrapport er resultatet af en bygningsgennemgang foretaget af en beskikket bygningssagkyndig.
Tilstandsrapporten er en samlet skriftlig vurdering af en boligs synlige skader og tegn pé skader.

Energimaerkning

Et energimeerke er en vurdering af en bygnings energimeessige tilstand. En bolig, der seelges, skal have et
gyldigt energimeerke udarbejdet af en energikonsulent.

Fredede bygninger

Der er ca. 7.100 fredede bygninger i Danmark. Det er bygninger, som har vaesentlig kulturhistorisk og/eller
arkitektonisk vaerdi. Alle fredede bygninger er fredet bade udvendigt og indvendigt, og der skal sages om
tilladelse hos Slots- og Kulturstyrelsen til alle bygningsarbejder, som gér ud over almindelig vedligeholdelse.

Flexboligtilladelse

En flexboligtilladelse udstedes af kommunen. En flexboligtilladelse giver ejeren af en heldrsbolig mulighed for
at benytte sin helarsbolig som ferie- og fritidsbolig, med ret til senere at vende tilbage til at benytte boligen til
helarsbeboelse uden krav om landzonetilladelse. Flexboligtilladelsen felger huset og ikke kun dig som ejer.

BBR-meddelelsen

BBR-meddelelsen viser de oplysninger, kommunen har registreret om en ejendom i Bygnings- og Boligregistret
(BBR). Oplysningerne p& BBR-meddelelsen er et udtryk for de faktiske forhold pa ejendommen, ogsé selvom
de ikke n@dvendigvis er lovlige. Ansvaret for oplysningernes rigtighed péd BBR-meddelelsen ligger hos ejeren af
ejendommen.

Elinstallationsrapport

En elinstallationsrapport er resultatet af en autoriseret elinstallatervirksomheds gennemgang af bygningens
elinstallationer under huseftersynsordningen. Rapporten giver en professionel og objektiv gennemgang af
elinstallationernes tilstand.

Olietanke

Kommunen registrerer oplysninger om olietanke i Bygnings- og boligregisteret (BBR). Oplysningerne stammer
typisk fra den af ejer eller bruger indsendte tankattest. Det bemeerkes at olietankens registrering i BBR ikke i sig
selv er en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke oplysninger om tanke, der er fiernet fra eiendommen.

B esa

En byggesag vedrarer nybyggeri, til/ombygning, sendret anvendelse eller nedrivning (hel eller delvis).
Kommunen registrerer oplysninger om byggesagen i Bygnings- og Boligregistret (BBR), fx om byggeriets
omfang, anmeldelse/ansagning, tilladelser, pabegyndelse og fuldferelse. Visse byggesagstyper registreres ikke
i BBR.

Byggeskadeforsikring

Siden 1. april 2008 har professionelle bygherrer veeret forpligtet til at tegne en byggeskadeforsikring

i forbindelse med nybyggeri af private helarsboliger. Forsikringspligten geelder fra 1. juli 2012 i nogle
tilfeelde ogsé, nar der etableres nye boligenheder i eksisterende byggeri. Hvis ejendommen er omfattet af
byggeskadeforsikring, vil der veere en eftersynsrapport for hhv. 1-ars og 5-ars eftersyn.

Bevaringsvaerdi

| Slots- og Kulturstyrelsens register "Fredede og Bevaringsveaerdige Bygninger” (FBB) er der p.t. knap
360.000 bygninger, hvis bevaringsveerdi er blevet vurderet pa baggrund af arkitektur, kulturhistorie,
miligmaessig pavirkning, originalitet og tilstand. Vurderingen geelder alene bygningernes ydre. En del af
disse bygninger er udpeget som bevaringsveerdige i kommuneplanen eller i en lokalplan efter planlovens
og bygningsfredningslovens regler. Det betyder, at der vil vaere begraensninger pa mulighederne for at rive
bygningen ned (kommuneplanen) og evt. ogsa pa mulighederne for at sendre bygningens ydre (lokalplan).

Huslejenavnssager

| alle kommuner findes et huslejensevn, som afger de tvister, der opstar imellem lejere og udlejere i private
lejeboliger. Naevnet skal indberette sager til Naevnsdatabasen. Indberetningen omfatter sager, som modtages i
naevnet den 1. september 2012 og senere. Der kan veere tale om verserende og/eller afgjorte sager om fx om
huslejens storrelse.

Statslig indefrysning af stigning i grundskyld og ejendomsvaerdiskat

Hvis boligejerens ejendomsveerdiskat eller grundskyld stiger, er det muligt at 1&ne til stigningen med et
indefrysningslan og/eller et tillegslan. Lanet skal som hovedregel forst tilbagebetales nér lanet forfalder til
betaling eksempelvis nér ejendommen szelges.
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Ejendomsskat

LLaes mere om de nye boligskatter pa https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/nye-regler-
fra-2024/.

Ejendoms- og grundvaerdi

Ved vurderingen af en ejendom fastsaettes den forventelige kontantveerdi i fri handel for en ejendom af den
pageeldende kategori, under hensyn til alder, sterrelse, beliggenhed og evrige karakteristika. Vurderingen kan
afvige fra en faktisk konstateret handelspris for ejendommen. Vurderingen foretages pa grundlag af de priser i
fri handel, der er konstateret for sammenlignelige ejendomme (reference ejendomme) og for den pageeldende
ejendom selv pa vurderingstidspunktet. Vurderingen foretages ogsé pa baggrund af evrige markedsindikatorer
af vaesentlig betydning for vurderingen. Ejendoms- og grundveerdien danner grundlaget for de statslige og
kommunale ejendomsskatter.

Majoratsskov

Majoratsskov er i folge skovloven arealer, der skal holdes under én ejer. Skovmyndigheden (miljigstyrelsens
lokale enhed) kan give tilladelse til at ophasve majoratsskov noteringen pa hele eller dele af skoven.

Internationale naturbeskyttelsesomrader

Internationale beskyttelsesomrader er opdelt i hhv. Ramsaromrader, Fuglebeskyttelsesomrader og
Habitatomrader. Hvis ejendommen er beliggende indenfor et omrade med internationale beskyttelsesomrader,
kan der vaere begraensninger for anvendelse af arealerne pa ejendommen.

Beskyttet natur

Beskyttet natur kan veere beskyttede naturtyper eller vandleb jf. naturbeskyttelsesloven § 3. Hvis ejendommen
er beliggende indenfor et omréde med beskyttet natur, kan der vasre begrasnsninger for anvendelse af
arealerne pa ejendommen.

Landbrugspligt

Der er som udgangspunkt landbrugspligt péa alle ejendomme, der er over 2 ha (20.000 m2). Nar en ejendom er
noteret med landbrugspligt, er den omfattet af landbrugslovens regler. Det betyder, at der geelder seerlige regler
for disse ejendomme f.eks. ved kab og salg. Der er ikke noget krav om, at en ejendom med landbrugspligt skal
anvendes til landbrug eller lignende.

Fredskov

Nar en skov er fredskovspligtig, betyder det, at den, der ejer skovarealet, til enhver tid har pligt til at anvende
det til skovbrugsformal. Med fredskovspligten falger desuden en raskke regler, der tilsammen sikrer den
langsigtede skovdyrkning.

Skovbyggelinjer
Skovbyggelinjen er en zone pa 300 m omkring skove. Skovbyggelinjen geelder for alle offentlige skove og for
private skove med et sammenhgengende areal p& mindst 20 ha. Inden for byggelinjen er der forbud mod at

bygge.

Sg- og abeskyttelseslinjer

So- og &beskyttelseslinjen har til formal at sikre seer og der som veerdifulde landskabselementer og som
levesteder for dyre- og planteliv forleber der en sg- eller dbeskyttelseslinje pd 150 m fra visse sger og vandlgb.
Inden for beskyttelseslinjen er der generelt forbud mod eendringer, dvs. at der ikke mé& placeres bebyggelse,
foretages eendringer i terraenet, beplantningen o.l.

Klitfredningslinje

Klitfredningslinjen er en beskyttelseszone som ligger i bne landskaber typisk 300 m fra kysten og i bebyggede
omréder typisk 100 m eller mindre fra kysten. Beskyttelseszone findes naesten udelukkende langs den jyske
vestkyst ved Skagerrak og Vesterhavet. Det er ikke tilladt at eendre tilstanden af klitfredede arealer eller at udeve
aktiviteter, der kan fore til oget risiko for sandflugt.

Beskyttede sten- og jorddiger

Oplysningen omfatter sten- og jorddiger, som er beskyttet mod tilstandsaendringer, jf. museumsloven.
Oplysningen er vejledende og ma derfor ikke anvendes til at afgere, om der er beskyttede diger i et omrade.

Fredede fortidsminder og fortidsmindebeskyttelseslinjer

Vedr. fredningsstatus: A = Fredet for 1937. B = Fredet 1937 eller senere. C = Ikke fredningsveerdig 1937-56. D
= |kke fredet eller aflyst for 2009. U = -

Strandbeskyttelseslinje

| &bne landskaber ligger strandbeskyttelseslinjen typisk 300 m fra kysten. | bebyggede omrader typisk 100 m
eller mindre fra kysten. Inden for en strandbeskyttelseslinje mé der blandt andet ikke placeres bebyggelse som
x bygninger, skure, campingvogne og master eller foretages aendringer i terreenet, tilplantning eller hegning.
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Kirkebyggelinjer

Kirkebyggelinjen er en 300 m beskyttelseszone malt fra kirkebygningen. Den skal sikre, at der ikke opferes
bebyggelse over 8,5 m, som virker skeemmende pa kirken.

Landzonetilladelser

En landzonetilladelse udstedes af kommunen. Den kraeves som udgangspunkt for, at man i landzone
mé opfare nyt byggeri eller foretage udstykning eller aendring i anvendelsen af bestdende bebyggelse og
ubebyggede arealer.

Varmeforsyning

Oplysningen angiver, hvilken forsyningsform, der er til radighed for omradet. Det kan fx veere naturgas eller
fiernvarme. Desuden oplyses om eventuel tilslutningspligt/forblivelsespligt til en forsyningsform samt om
eventuelle forbud mod visse opvarmningstyper (typisk el).

Vejdirektoratets projekter

Der leveres kort for omradet omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering om ejendommen er
beliggende indenfor et vejforsyningsprojekt, som vejmyndigheden enten undersager, planleegger eller er ved at
anleegge. Eksisterer der ingen vejforsyningsprojekter neer ejendommen vil der ikke udarbejdes et bilag.

Hovedstadsomradets transportkorridorer

Transportkorridorerne i hovedstadsomradet er arealer, der er reserveret til fremtidige motorveje og baner m.m.
De er en del af den overordnede fysiske planleegning og har hjemmel i planloven. Det betyder, at de respektive
grundejere ikke far erstatning for de begraensninger, de far palagt i denne sammenhaeng. Hovedstadsomréadet
omfatter i denne forbindelse kommunerne i Region Hovedstaden, bortset fra Bornholms Regionskommune,
samt Greve, Kage, Lejre, Roskilde, Solred og Stevns kommuner.

Rastofplaner

En rastofplan skal omfatte en periode pa mindst 12 &r og Regionsradet vurdere hvert 4. ar om der er behov for
justeringer eller revision af rastofplanen. Rastofplanen fastlaegger, hvor der i regionen kan gives tilladelse til at
indvinde naturgivne rastoffer — dvs. sand, grus, sten, kvartssand, ler, moler, plastisk ler, terv og kalk.

Spildevandsplaner

Kommunernes spildevandsplaner udarbejdes for at give en samlet oversigt over den eksisterende og planlagte
spildevandshandtering i de enkelte kommuner.

Landsplandirektiv "Udviklingsomrader”

Inden for et udviklingsomrade i kystnaerhedszonen har en kommune mulighed for at inddrage nye arealer i
byzone og planleegge for anleeg i landzone, uden en seerlig planlaegningsmaessig eller funktionel begrundelse
for kystneer lokalisering efter reglen i planlovens § 5 a, stk. 1. nr. 1. | et udviklingsomréade er landzonereglerne
mere lempelige end i den gvrige kystnserhedszone.

Varmeplaner

| kommunens varmeplan fastleegges omrader, der forventes at blive fiernvarmeforsynet (kollektiv
varmeforsyning), herunder en forventet tidshorisont herfor, samt omrader, der fremover forventes individuelt
forsynet med vedvarende energi (ingen kollektiv varmeforsyning).

Landsplandirektiv "Baltic Pipe”

Baltic Pipe er en ny gastransmissionsledning, der vil sikre forsyningssikkerheden for naturgas i Danmark.
Desuden vil gastransmissionsledningen fa forbindelse til gasfelter i Nordseen og gastransmissionsnettet i Polen.

Vejforsyning

Der leveres kort for omrédet omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering de veje, som
vejmyndigheden har registreret som vaerende hhv. offentlige, privat feellesveje eller private/almene veje. Status
for veje uden farvemarkering er ikke oplyst. Kontakt kommunen for oplysninger om disse.

Kommuneplaner

Kommuneplanen omfatter en periode pé 12 ar og fastleegger de overordnede mal og retningslinjer for den
enkelte kommunes udvikling. Den udger rammen for udarbejdelse af lokalplaner og er grundlag for behandling
af en reskke sager, herunder den konkrete administration i det &bne land og ansegninger om byggetilladelse.

Zonestatus

Zonestatus kan veere landzone, byzone eller sommerhusomrade. Afheengig af zonestatus kan der veere
forskellige bestemmelser for anvendelse af ejiendommen. | landzone skal der fx seges om landzonetilladelse
ved storre byggeri, mens der i byzone ofte er lokalplaner, der fastsaetter regler om bebyggelse og anvendelse af
arealer.

Lokalplaner
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Grundejerne mé ikke bygge nyt, gendre anvendelse osv. i strid med en lokalplan. Kommunalbestyrelsen kan —
efter nabohering — dispensere fra en lokalplan, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen.

Jordforureningsattest

Danmarks Miljoportals jordforureningsattest viser oplysninger om jordforurening for matriklen. Attesterne
dannes ud fra regionernes og kommunernes oplysninger om jordforurening.

Kortlagt jordforurening

Kortlagt jordforurening kan veere betegnet som kortlagt pé hhv. vidensniveau 1 (V1) og/eller vidensniveau 2 (V2)
i henhold til lov om forurenet jord. Oplysningen fremgéar ogsé af jordforureningsattesten.

Pabud iht. jordforureningsloven

Her kan du se, om kommunen har udstedt pabud pa ejendommen efter reglerne i lov om forurenet jord.
Der oplyses om pabud efter §§ 9(2), 10, 44(2), 48, 72a, jf. § 7, nr. 1 i bekendtgerelse om indberetning af
jordforureningsdata.

Omradeklassificering

Omradeklassificeringen inddeles i tre klasser; "Analysefrit omrade (Kategori 1)", "Analysefrit omrade (Kategori
2)" og "Omréde med krav om analyser". Byzoneomrader klassificeres som udgangspunkt som lettere forurenet.
Omrédeklassificeringen er dog ikke nedvendigvis altid sammenfaldende med byzonen. Hvis ejendommen er
omfattet af omrédeklassificering, kan der veere anmeldepligt ved starre jordflytning.
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Danmarks Miljgportal

Data om miljget i Danmark

Forureningsattester

Den 30-09-2025, kl. 17:03

Dette dokument er genereret ud fra et gjebliksbillede af hvilke matrikler og tilhgrende data, der
herte under det pageeldende BFE-nummer pa tidspunktet for udtraekket. Danmarks Miljgportal kan
ikke garantere, at der er fuldt ud samme data og matrikler tilherende BFE-nummeret pa et senere

tidspunkt.
BFE-nummer: 5510947
Ejerlav og matrikelnumre: (2004651,101a)

Danmarks Miljgportal, Nyropsgade 30, 1780
Kebenhavn V, www.miljoeportal.dk

5e9f11e5-d623-47ae-978f-f26995c802c?2
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Danmarks Miljdportal

Data om miljget i Danmark Den 30-09-2025, kl. 17:03

Der er sggt pa felgende matrikel:

Ejerlavsnavn Frederikshavn Bygrunde
Matrikelnummer 101a

Region Region Nordjylland
Kommune Frederikshavn Kommune

Beregningsdato 05-12-2024

Kort

Placeringen af den sggte matrikel kan ses nedenfor (her kan de ogsa se om der er jordforureninger
i neerheden af det sggte).

. Habess Al [ udgzet Efter Kortlee
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\/ / | arkedg"e} [

A0m / / . f ~
| — / / 694 i / s 211N ~

Forureningsstatus
Matrikel status: udgaet efter kortlaagning.

Matriklen er omfattet af omradeklassificering. Matriklen er ikke fritaget for analysepligt ved
jordflytning.

Der er pa denne matrikel ikke igangveerende pabud efter jordforureningsloven.

Jordflytninger fra omradeklassificerede og kortlagte arealer skal anmeldes til Kommunen.

Oplysninger om lokalitet(er

Lokalitetsnummer 813-01246

Nedlagt kebmand m/ petroleumssalg og autoveerksted,

Lokalitetsnavn Markedsvej 1-47

Ingen yderligere matrikler pa lokalitet

Danmarks Miljgportal, Nyropsgade 30, 1780 5e9f11e5-d623-47a3e-978fF-f26995c802c¢2
Kebenhavn V, www.miljoeportal.dk Side 2 af 4
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Danmarks Miljgportal

Data om miljget i Danmark Den 30-09-2025, kl. 17:03

Kontaktoplysninger

Region Nordjylland

Adresse Niels Bohrs Vej 30, 9220 Aalborg Jst

Mail region@rn.dk

Web www.rn.dk

Bemarkning Man ber tillige danne en attest fra Region Nordjyllands hjemmeside da

der her findes oplysninger om lokaliteter, der er under sagsbehandling i
forbindelse med kortlaegning. Disse lokaliteter kan fgrst findes pa
Danmarks Miljgportal nar der er truffet afgerelse om kortlaegning.

Adresse Radhus Allé 100 | 9900 Frederikshavn
Mail post@frederikshavn.dk
Web http://www.frederikshavn.dk/da/menu/Borger/natur_miljoe/Forurenet_jord/#jordforurening

Bemarkning Hvis din grund ikke er omfattet af omradeklassificering i denne attest, kan det skyldes at
din kommune endnu ikke har gjort data tilgeengelige pa Danmarks Miljgportal eller at
data ikke er opdateret.

Danmarks Miljgportal, Nyropsgade 30, 1780 5e9f11e5-d623-47a3e-978fF-f26995c802c¢2
Kebenhavn V, www.miljoeportal.dk Side 3 af 4
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Danmarks Miljgportal

Data om miljget i Danmark Den 30-09-2025, kl. 17:03

Bilag

Jordforurening, V1
Et areal betegnes som kortlagt pa vidensniveau 1 (V1), hvis der er tilvejebragt en faktisk viden om aktiviteter pa
arealet eller aktiviteter pa andre arealer, der kan have veeret kilde til jordforurening pa arealet.

Jordforurening, V2

Et areal betegnes som kortlagt pa vidensniveau 2 (V2), hvis der er tilvejebragt et dokumentationsgrundlag, der gar, at
det med hgj grad af sikkerhed kan laegges til grund, at der pa arealet er en jordforurening af en sadan art og
koncentration, at forurening kan have skadelig virkning pa mennesker og miljg.

Lokaliseret (uafklaret)

Et areal betegnes som lokaliseret (uafklaret), hvis der er oplysninger, som endnu ikke er i vurderet i forhold til
kortlaeegning. Uafklarede oplysninger kan eksempelvis vaere historiske oplysninger vedrgrende tidligere aktiviteter pa
en grund eller oplysninger om fund af forurening. Uafklarede oplysninger kan dermed efter yderligere gennemgang af
eksempelvis arkiver og sagsbehandling resultere i en kortleegning af en grund eller i en status som "Udgaet far
kortlaegning"

Nuancering
Nuancering af kortleegning pa V2, pa baggrund af den risiko, den kortlagte forurening udger eller kan udgere for den
aktuelle anvendelse til boligformal

Udgaet Efter Kortlaegning

Forureninger, som har veeret kortlagt pa vidensniveau 1 eller 2, men som er udgaet af kortleegningen

Udgaet For Kortlaegning

Lokaliteter, hvor der er foretaget en oprensning sa de ikke bliver kortlagt som forurenet (V2). Desuden findes der
lokaliteter i denne kategori, hvor det har veeret vurderet om de skulle kortleegges som mulig forurenet (V1) men hvor
lokaliteten frikendes pa baggrund af de historiske oplysninger.

Omradeklassificering

Omrade, hvor jorden antages at veere lettere forurenet, udpeget jf. jordforureningslovens § 50a. Byzone klassificeres
som udgangspunkt som omrade, hvor jorden antages at veere lettere forurenet. Oplysning om omradeklassificering
stammer fra en tegning af matriklen pa kort. | enkelte til feelde kan ungjagtigheder eller eendringer i matrikeltegningen
resultere i, at matriklen fejlagtig overlapper en anden matrikel og pavirker informationer om omradeklassificering
herpa. Hvis attesten indeholder oplysning om omradeklassificering, inkl. analysefrie omrader, som forekommer
ukorrekt, sa kan du fa et overblik over matriklen pa http://arealinformation.miljoeportal.dk/distribution/. Ellers kan den
aktuelle kommune kontaktes.

Igangvarende pabud - JFL

Areal, hvor kommunen har meddelt et pabud efter jordforureningsloven. Det kan vaere enten et aktivt pabud eller et
pabud, hvor der alene er leengerevarende vilkar (f. eks. beleegning eller monitering). Nar et pabud er helt opfyldt,
oplyses det ikke i jordforureningsattesten. Kommunen skal oplyse om pabud efter jordforureningsloven jf. reglerne i
Bekendtgerelse om indberetning og registrering af jordforureningsdata, dvs. pabud meddelt efter 1. juli 2014 efter de
hjemler, der er fastsat. Kommunen kan oplyse om pabud efter andre hjemler og pabud, som er meddelt tidligere, nar
de er igangveerende.

Danmarks Miljgportal, Nyropsgade 30, 1780 5e9f11e5-d623-47a3e-978fF-f26995c802c¢2
Kebenhavn V, www.miljoeportal.dk Side 4 af 4
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Nykredit

Peter Frydkjaer Dato 15. september 2025
. Kunde Peter Frydkjeer

Markedsvej 1.5 Kundenr 058716723

9900 Frederikshavn Ejendomsnr. 1460915

Beliggenhed Markedsvej 15
9900 Frederikshavn

Matr.nr. 0101 a ejl. 2
Ejerlav Frederikshavn Bygrunde
Auktionsopggrelse pr. 5. november 2025
Hermed fremsendes auktionsopggrelse for 18n i ovenstdende ejendom.
Nykredits tilgodehavende er fglgende:
L&nenummer Hovedstol i kr. Restgeeld i kr. Obligations- Skyldige belgb i kr.

restgeeld i kr.

146091501 796.000,00 516.596,37 543.318,22 14.129,14

Ialt 796.000,00 516.596,37 543.318,22 14.129,14

Specifikation af I&net findes pad efterfglgende side.
N&r salgsopstilling er udarbejdet, skal kopi fremsendes til Nykredit.
Hvis auktionen bliver tilbagekaldt, skal dette meddeles til Nykredit.

Der beregnes yderligere morarenter pa pt. 10,0000 % p.a. af det forfaldne belgb regnet fra
forfaldsdagen, hvis det betales efter 5. november 2025. Hvis der er en ydelse, som forfalder til
betaling i indevaerende maned, og sidste rettidige indbetalingsdato overskrides, sa beregnes der
morarente fra den 11. i indeveerende maned regnet fra forfaldsdagen til betaling finder sted.

Der henvises igvrigt til "Tillaeg til salgsopstilling", som er vedlagt denne auktionsopggrelse.

Med venlig hilsen
Nykredit

Nykredit Realkredit A/S
Sundkrogsgade 25
2150 Nordhavn

TIf. 70109000

Nykredit Realkredit A/S .
Cvr. nr. 12 71 92 80 www.nykredit.dk 1/4
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Nykredit

Auktionsopggrelse pr. 5. november 2025 pa ldnenr. 146091501

Specifikation af skyldige belgb pr. 5. november 2025

Restgaeld pr. 1. oKtober 2025, .. i i e kr. 516.596,37

Rente (incl. bidrag og ErhvervsKroner) fra 1. oktober 2025 - 4. november 2025 . kr. 1.577,77

LIS 010530 L= PP kr. 13.915,64
Heraf pr. 11. september 2025 .......cciiiiiiiiiiiiiininne, kr. 13.915,64

Morarente pr. 5. november 2025 ... ..o kr. 213,50

= | PP kr 532.303,28

Efter auktionen skal fglgende betales:

B =1 0 01T 0 153 e 1 £ P kr. 13.915,64

Morarenter pr. 5. november 2025 ... kr. 213,50

= PP kr 14.129,14

Specifikation af ldnet

Lantype: Tilpasningsldn

[ 101V 7T ] o kr. 796.000,00

Restgaeld pr. 1. okKtober 2025, ... i kr. 516.596,37

Obligationsrestgaeld pr. 1. oktober 2025 ..o kr. 543.318,22

Lanet er udbetalt den 26. november 2008 og udigber den 31. marts 2037.

Specifikation af obligationer

Forening Serie Afdeling Procent Argang Fondskode

Nykredit 13 H1id 1,00 2026

Specifikation af terminsydelsen

Ydelsen betales kvartalsvist og forfalder 11. marts, 11. juni, 11. september og 11. december.

Ydelse for perioden 1. oktober 2025 til 31. december 2025:

Ydelse (excl. bidrag) 1,6242 % af hovedstol..........cccoiiiiiiiiiiiiii e kr. 12.928,85
Heraf rente 0,6153 % af restgaeld .........cocvvevievniinnen. kr. 3.178,66
SaAfdrag oo kr. 9.750,19
Bidrag 0,1875 % af restgaeld ......ocoiviiiiiii i kr. 968,62
= PP kr 13.897,47
Bemaerkninger

For tilpasningslan skal eventuel indfrielse foretages pa baggrund af obligationsrestgaelden.

2/4
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Nykredit

Tillaeg til salgsopstillingen vedrgrende 1an i Nykredit

Nykredits 13n forfalder ved ejerskifte. En auktionskgber kan ikke umiddelbart paregne
geeldsovertagelse af |&nene.

Auktionskgber opfordres til at rette henvendelse til Nykredit inden tvangsauktionen med henblik pa
at opna forhandstilsagn om 13n-/gzeldsovertagelse.

Hvis auktionskgber er et selskab
Er auktionskgber et selskab, vil der vaere krav om supplerende personlig haeftelse.

Indfrielse af ldnene
Hvis Nykredit ikke bevilger geeldsovertagelse, vil Ianene blive kraevet indfriet efter
tvangsauktionen.

Indfrielse skal ske i overensstemmelse med de vilkdr og opsigelsesbestemmelser, der gaelder for
de enkelte 1&ntyper. For kontantldn, tilpasningslan og indekslan skal eventuel indfrielse foretages
pa baggrund af obligationsrestgaelden. Der kan veere seerlige indfrielsesvilkar for lanene, herunder
en sarlig indfrielseskurs.

Frem til indfrielsen skal auktionskgber betale ydelse pa I&nene i overensstemmelse med |&nenes
vilkar.

Betaling af eventuelle morarenter
Uanset tvangsauktionsvilkdrenes punkt 6 A.a. skal auktionskgber betale morarenter, der matte
palgbe ved at restancer mv. betales senere end datoen for fgrste auktion.

Ret til 2andring af bidragssatser
Nykredit forbeholder sig ret til at foretage aendring af bidragssatser pa de 18n, som overtages af en
auktionskgber.

Udstedelse af auktionsskgde

Nykredit forbeholder sig ret til ikke at ville udstede samtykkeerklaering til udstedelse af
auktionsskgde, for restancer er betalt, og Nykredits 18n enten er indfriet, eller geeldsovertagelse er
bevilget.

Lan i fremmed valuta

Ved 13n i fremmed valuta omregnes Nykredits fordring til danske kroner til dagskurs. Omregningen
af 18n i fremmed valuta til danske kroner er kun vejledende. En auktionskgber overtager
forpligtelse til indfrielse eller afvikling i den fremmede valuta.

Bekaempelse af Hvidvask og terrofinansiering
Auktionskgber skal i henhold til Lovgivning omkring Hvidvask og Terrorfinansiering legitimere sig
overfor Nykredit.
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Nykredit

Privatpersoner skal udlevere farvekopi af sundhedskort og billedlegitimation.

Selskaber skal udlevere tegningsudskrift fra Erhvervs- og Selskabsstyrelsen som er mindre end 3
maneder gammel, kopi af selskabets ejerbog samt legitimation for selskabets reelle ejere og
tegningsberettigede personer.

Legitimation skal vaere tydelig og let laeselig.

Udstedelse af samtykkeerklzering er blandt andet betinget af, at gyldig legitimation er udleveret til
og godkendt af Nykredit eller dennes repraesentant.
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Birgitte Krohn Thagersen

Fra:

Sendt: 1. oktober 2025 09:10

Til: Birgitte Krohn Thggersen

Emne: SV: 145663-2 - AS AUKT-201/2025 - Tvangsauktion over ejendommen beliggende
Markedsvej 15, 9900 Frederikshavn

Hej Birgitte

Den gnskede opggrelse kommer her:

J.nr. 1345350 — Basis bank, udlaeg lyst 12.12.19, stort 58.053,00 kr. + 1 ars rente a 24,8196% 14.408,52 kr., i alt
72.461,52 kr.

J.nr. 1345350 — Basis bank, udlaeg lyst 03.01.23, stort 58.807,00 kr. + 1 ars rente a 24,8196% 14.595,66 kr., i alt
73.402,66 kr.

J.nr. 1068294 — Bank Norwegian, udlaeg lyst 14.01.20, stort 218.298,00 kr. + 1 ars rente a 24% 52.391,52 kr., i alt
270.689,52 kr.

J.nr. 1068294 — Bank Norwegian, udlaeg lyst 24.03.25, stort 293.108,00 kr. + 1 ars rente a 24% 70.345,92 kr., i alt
363.453,92 kr.

Med venlig hilsen/Best Regards

** This message including any attachments may contain confidential and/or privileged information intended only
for the person or entity to which it is addressed. If you are not the intended recipient, you should delete this
message and notify the sender. Thank you.

N&r Lowell behandler oplysninger om dig, skal vi iht. Databeskyttelsesforordningen informere dig om, hvilke
oplysninger vi behandler om dig. Dette kan du finde information om p8 vores hjemmeside under vores
privatlivspolitik eller ved at klikke her.

Fra: Birgitte Krohn Thggersen <bkt@tvc.dk>
Sendt: 1. oktober 2025 08:17

Emne: SV: 145663-2 - AS AUKT-201/2025 - Tvangsauktion over ejendommen beliggende Markedsvej 15, 9900
Frederikshavn
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Med henvisning til ovennaevnte sag hvor der er berammet Tvangsauktion den 5. november 2025, kan vores

krav opggres som fglgende vedr. 10419-88914 Ekspres Bank, prio 7.

Opggrelse pr udleegsdato den 24-09-2020 Kr. 28.688,00
1 ars yderligere renter med 11,49 % Kr. 3.296,25

| alt Kr. 31.984,25

| tilfeelde af et eventuelt overskud bedes belgbet indsat pa Intrum A/S konto: reg.nr. 2191 konto: 6893 781 267

med angivelse af nr. 3985601

Med henvisning til ovennaevnte sag hvor der er berammet Tvangsauktion den 5. november 2025, kan vores

krav opggres som fglgende vedr. 10419-82143 Leasy, prio 13.

Opggarelse pr udlaegsdato den 06.06.2023 Kr. 177.330,00
1 ars yderligere renter med 23,4 % Kr. 41.495,22

| alt Kr. 218.825,22

| tilfeelde af et eventuelt overskud bedes belgbet indsat pa Intrum A/S konto: reg.nr. 2191 konto: 6893 781 267

med angivelse af nr. 3778550

Med henvisning til ovenneevnte sag hvor der er berammet Tvangsauktion den 5. november 2025, kan vores
krav opggres som fglgende vedr. 10419-91928 Ekspres Bank, prio 14.

Opggrelse pr udleegsdato den 24.03.2025 Kr. 108.968,00
1 ars yderligere renter med 17,25 % Kr. 11.639,00

| alt Kr. 120.607,00

| tilfeelde af et eventuelt overskud bedes belgbet indsat pa Intrum A/S konto: reg.nr. 2191 konto: 6893 781 267

med angivelse af nr. 3988709

Med venlig hilsen | Best regards

Naima
Inkassoradgiver — Special Collection
Intrum A/S

intrum.dk
Follow us on LinkedIn
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Birgitte Krohn Thagersen

Fra: I

Sendt: 16. september 2025 16:06

Til: bkt@tvc.dk

Emne: SV: TVC: 145663-2 - AS AUKT-201/2025 - Tvangsauktion over ejendommen
beliggende Markedsvej 15, 9900 Frederikshavn - EOS sagsnr. 156327 - 154877 og
154880

Kategorier: Legis365 Queued

Du far ikke ofte mails fra h.fini@eos-danmark.dk. Fa mere at vide om, hvorfor dette er vigtigt

Idet vi har erfaret, at der er begeeret tvangsauktion i ovennaevnte sag, skal vi hermed anmelde falgende sager
inkl. et ars rente:

Sagsnr. 156327 - Heeftelse 6

Tinglys udleeg 12-05-2022 Kr. 56.847,00
Rente: 9,52% p.a. Kr. 5.411,83
| alt Kr. 62.258,83

Sag 154877 — Haeftelse 9

Tinglys udlaeg 03-01-2023 Kr. 67.138,00
Rente: 8,99% p.a. Kr. 6.035,70
| alt Kr. 73.173,70

Sagsnr. 154880 — Haeftelse 10

Tinglys udleeg 28-02-2023 Kr. 33.674,00
Rente: 13,42% p.a. Kr. 4.519,05
| alt Kr. 38.193,05

Venligst bekraeft vores anmeldes.

Med venlig hilsen

eOs>

EOS Danmark A/S

True Mgllevej 9, 8381 Tilst
Telefon: +45 70 22 10 20

E-mail: kontakt@eos-danmark.dk

http://www.eos-danmark.dk
CVR: 32326684
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EJERFORENINGEN
GUDS FRED

Markedsvej Nr.: 1 —47
9900 Frederikshavn
03-04-2013

Velkommen i Ejerforeningen : (Send din mail adr. til: karenpast@live-ek, sa du bliver
opdateret med nyheder 0.s.v.)

Vi har lavet nogle ganske enkelte leveregler, si det kan blive et rart sted for os alle at bo:

Nogler: Vi har et noglesystem, hvor jeres hovedders negle passer til postkassen, keaelderen
samt eget kzelderrum. Der kan fis nye negler ved henvendelse til bestyrelsen.

Cykler:  Der mi ikke cykles eller stilles cykler i girden. Cykler og knallerter skal sta i
cykelskuret eller keelderen. Dette gaelder ogsa for geester.

Kzelderen: Det store fzlles rum, er kun til opbevaring af cykler og til terring af tej. Alt
andet skal opbevares i eget keelderrum. (Alt andet vil blive fjernet uden advarsel)

Kole/fryseskab: Vil man have et keleskab i sit rum er dette ok.
(mod betaling af elforbruget, som pt er 500 kr./ar).

Flagstang: Er til fri afbenyttelse. Eneste regel er, at den som szetter flaget,
ogs4 tager det ned igen (flaget er i det lille skab nede i kelderen).

P-plads  Den forste plads er forbeholdt Taxa, invalidebiler, af og palsning,
samt vaskeplads. ( der er vandslange i containerrummet ).

Vinduespolering: Alle vinduer bliver vasket den forste uge i mineden, derene-hverSmdr.
Staj: Boring og hamren skal ophere senest k1.20.00.

Husdyr:  Det er tilladt at have husdyr. Det er dog palagt den enkelte ejer, at serge for
de ikke er til gene for andre. DER MA IKKE LUFTES HUNDE I HAVEN.

Oprydning: Alle skal rydde op efter sig selv, ogsi uden for egen der.
Der er ikke andre til det.

Terrasse/Grill: Er til fri afbenyttelse for alle, dog skal man selv rydde op efter brug.

/,< 0O
Ejerforeningsbidrag: 88%kr pr.mined. [ndszttes pa konto:8090 0001421844(Nordjys keBank)

Dette er nogle enkelte regler som vi alle skal over holde, for at det kan vzere et godt sted at bo.
Er der nogen spergsmal, er I velkomne til at henvende jer til: Formand Karen Nzsby,
Markedsvej 35. TIf: 29 82 66 97

Formand: Karen Nasby, Markedsvej 35, 9900 Frederikshavn, TIf. 29 82 66 97, Email:-kake

///l/z//’/”[ZZQJJ//’/O[//C/“///ﬂJ/Cc 7
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LUND PEDERSE
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Vedtegter for ejerforeningen

"GUDS FRE D"

1.

Foreningens navn er ejerforeningen "GUDS ' FRED",

IForeningens hjemsted 'er Frederikshavn kommune.

Samtlige ejere af ejerlejligheder danner et fellesskab
kaldet ejerforeningen, hvis formil er at administrere ejen-
dommen matr. nr., lol a og lo3 b Frederikshawvn bygrunde, som
cr bLebyrget med 24 ejerlejligheder, at varetage medlommernes
frelles intoresser overfor trediemand, at regulere forholdet
mellem medlemmerne, herunder drage omsorg for god ro og or=-
densoprettelse i ejendommen, at serge for at ejendommens ved-
ligeholdelsestilstand altid er forsvarlig og at e jendommen
er tilberlig forsikret 0g i det hele taget reprmsentere med-
lemmerne og traffe beslutninger for disse i fexlles anliggender
vedrerendo e jendommen, ‘

Medlemsskab af ejerforeningen er obligatorisk of ind-
tredor den dag, den pigmldende ejers betingede eller endelige
skodo anmoldes ti.1 tinglysning. Den tidligere ejers medlems-
akab o¢ dormod forpliptolsorne overlor foroningen ophorcr dog
forst, ndr don nyo cJers skaedo er tinglys¢ endeligt og uden
rétannmmrkn[na, o¢ nir foreningons bestyrolse or underrctLép
herom, [Fra underrotningstidspunktet kan don nye ejor udeve

stomnorol,
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Indtil alle ejerlejligheder er solgt er den oprindelige
ejer - Stenhsj-Husene A/S - medlem af ejerforeningen med en
anpart, der svarer til de ikke solgte ejerlejligheders samled;
fordelingstal,

Foreningen skal ikke oparbejde nogen formue bortset fra
en rimelig driftskapital og kan alene i ekonomisk henseende
af medlemmerne opkrave de bidrag, der er fornedne til at be-
stride ejendommens fellesudgifter. P4 generalforsamling kan
det dog vedtages, at opkrave bidrag til fmllesinstallationer,
generalforsamlingen mdtte beslutte at indkebe.

Foreningens kontante midler skal vsere anbragt i bank,
sparekasse eller pd postgirokonto. Dog skal det vzre bestyrelsen
tllladt at opretholde den kassebeholdnlng, der er nedvendig til
den daglige drift.,

Medlemmerne kan ikke krzve nogen andel af foreningsfor=-
muen udbetalt,

Indtil endelig opdeling af ejendommen i ejerlejligheder
er tinglyst fastsztter Stenhe j-Husene A/S et mdnedligt a'conto
beleob beregnet i forhold til fordelingstal til betaling af
fellesudgifter, hvilke a'conto beleb indsxttes pa spaerret konto
i Egnsbank Nord A/S, Frederikshavn, over hvilken konto alenc
kan disponeres af Stenhej-Husene A/S og alene til betaling af
fellesudgifter. TFToreningen skal etableres med indkaldelse til
stiftende generalforsamling , sdsnart ejendommens opdelin i
ejerlejligheder er endeligt tinglyst, og pd denne general for-
samling er Stenhoj-Husene A/S pligtig at aflegge regnskab over
de a'conto betalinger til fzllesudgifter, der er indgdet og
dokumentation for de udgifter, der er afholdt, sdledes at over=
skydende beleb indbetales til ejerforeningen, der til gengwxld
pr. anfordring er pligtig til Stenheo j=-Husene A/S at betale et

X eventuelt underskud, ><f~

~—— ———

T Hvert ar udarbegder bestyrelsen et budget over foreningens
forventede udgifter for det kommende regnskabsdr, Dettec udgilts-
beleb fordeles pd medlemmerne i forhold til fordelingstal og
betales hver den ferste i mdneden med 1/12, Bestyrelsen er til
enhver tid berettiget til at w®ndre de médnedlige a'conto beleb,
sdfremt det udarbejdede budget mdtte vise sig ikke at kunne
holde.,

Sdfremt det mdtte blive nedvendigt at afholde helt eks-
traordinere udgifter vedrorcnde fellesinstallationer, og kan

aisse udgifter ikke dakkes af de drlige indbetalinger fra mcd-
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lemmerne, har medlemmerne pligt til at medvirke til optagelse
af et fellesldn - eventuelt mod pant i samtlige ejerlejligheder,
Et s&dant 14n optages af bestyrelsen, efter at beslutning derom

er vedtaget p& en generalforsamling.

2.

Skedet pad en ejerlejiighed "g&iver med de af disse vedteg-
ter og den til enhver tid g®ldende lovgivning flydende begraonse -
ninger en ejers rddighed over den pdgaldende lejlighed og ad-
gang til brug af de som fellesrum udlagte lokaliteter,.fmliés-
indretninger m.v., efter de af bestyrelsen eller generalforsam=
lingen fastsatte retningslinier samt rettigheder og pligter

som medlem af ejerforeningen.,

3.

Med hensyn til den enkelte ejerlejligheds beliggenhed og
udstrzkning samt indehavernes anpartsvise ret til grunden,
felles bestanddele, tilbeher m.v. som fastsat ved et fordelings=-
tal henvises til en af landinspekter Holm-Christiansen, Frede-
rikshavn, udarbejdet fortegnelse over ejerlejlighederne samt de
over hver enkelt lejlighed af landinspekteren udferdigedc kort.
Fortegnelsen o~ver ejerlejligheder vil vare at tinglyse pad ejen=
dommen, s& snart samtlige 24 ejerlejligheder er s& vidt ferdig-
gjorte, at tinglysning kan finde sted.

De nevnte kort over hver enkelt lejlighed er afgoerende
for afgrznsningen mellem fzlles- og szrejendom, sdledes at det
indre af hver lejlighed samt dennes vinduer og dere tilherer
ejeren som s@rejendom.

Hovedforsyningsledninger til vand, . 'elwvarme, gas, elek-
tricitet m.v. samt bzrende konstruktioner af betydning for hele
ejendommen, som mdtte befinde sig indenfor lejlighedens vxgge,'
betragtes dog som felles bestanddele, sdledes at ejeren ikke
egensidigt kan foretage forandringer heri, ‘

Vegge, loft og gulv, der adskiller to lejligheder, be-
tragtes som varende i sameje mellem ejerne af disse, for sd
vidt der ikke er tale om b®erende konstruktioner af betydning
for hele'ejendommen.

Ejerlejligheden er tilsluttet et falles antenneanlag.
Separate antenner md ikke anbringes pd bygningen. Udgifter

vedrerende antenneanlazgget betragtes som en fellesudgift,.
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Udvendig vedligeholdelse foretages af ejerforeningen, »
g .

medens den indvendige vedligeholdelse alene pdhviler de en-
kelte ejere, hvorved bem®rkes, at indvendig vedligeholdelse
ikke alene omfatter tapetsering, maling og hvidtning, men
ogs& vedligeholdelse og fornyelse af gulve, dere, vinduer
og alt lejlighedens udstyr! herunder elledninger, elkontakter,
vand- og gasledninger m.v. - kort sagt alt, hvad der er instal-
leret indenfor ejerlejlighedens vegge, hvorimod ejerforeningen .
sorger for vedligeholdelse og fornyelse af lejlighedernes fxl-
les forsyningsledninger og f®lles installationer udenfor lej-
lighederne, indtil disses forgreninger til .den enkelte lejlig=
hedys Vedllgeholdelse af fallesrum og fellesarealer, herunder
snerydning og feJnlng, foretages af eJerforenlngen.

Enhver leJllghedseJcr er pllgtlg at holde sin lejlighed
i en sddan vedllgeholdelsestllstand, at der ikke péfcres de

evrige ejere skade eller vasentllg ulempe.,

~ e -y

Bestyrelsen erxr berettlget til efter behorlgt varsel at
foretage besigtigelse af medlemmernes lejligheder og kan skaf-
fe sig adgang med henblik pa reparationer og lignende.

Hv1s en leJllghed groft forsammes eller forsemmelsen -
SRR o OFY PR BDVO ST TSI
selv om den 1kke kan bebragtes som grov = er tll vmsentllg rene
LR RO B

for de zvrlge medlemmer, kan bestyrelsen krmve forneden vedlige=

holdelse og 1standsmttelse foretaget 1ndenfor en derfor fastsat
1 " LM U F I S SRt L R vy o N

frlst.
1

Efterkommes bestyrelsens krav 1kke, kan denne smtte lcj=-

- 1
llgheden i stand for eJerens regnlng og om fornedent sege fyl=
E 1 )
deetgarelse i forenlngens panteret 1 leJllgheden.
: : ST

' 3 L I ot 30 Vi H {f s < i '
L,
LeJllghedseJerne mé ikke lade foretage mndrlnger, repara-

tloner eller mallng af egendommens ydre, af yder51den af vine-
duernes travwrk eller af de mod fmllesrum vendende dele ar dore
uden bestyrelsens samtykke. Reklamer, sklltF m.v. ma kun an-

i g I B e ¥ 99

brlnges efter tllladelse af bestyrelsen.
P [ LIS A oy {

[ I B i a ” v oy
5. |
i" '
LeJllghederne ma kun tJene tll almlndellg beboelsc. Be-
styrelsen kan dog tlllade, at en leJllghed benyttes erhvervs—

messlgt, til form&l, der ikko er bll gone for dp evrlgo beboere.

oad 2 A Pt s 0

o3l ot A
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En sddan tilladelse kan altid tilbagekaldes med et r;me-
ligt varsel. Lejlighederne md kun tjene til beboelse for een -
familie, idet udlejning af et enkelt verelse i hver egerleg-
lighed dog er tilladt til enlige logerende,

Sdfremt en lejligheds-ejer helt eller delvis udlejer sin
lejlighed, er han overfor'ejerforeningen ansvarlig for lejernes

overholdelse af de for ejendommen gzldende bestemmelser,

6,

Grunden og de som fellesrum udlagte lokaliteter, felles-
indretninger m.v. administreres af ejerforeningen, der med sim-
pelt flertal treffer afgerelse om deres anvendelse. Til beslut-
ning om betydelige nyinvesteringer, om vesentlig forandring af
felles bestanddele og ti;beher eller om saig af vesentlige dele _
af disse kraves, at 2/3 af de stemmeberettigede efter fordelings=-
tal stemmer herfor. '

Ejerforeningen kan sdvel generelt som til n®rmere regule-
ring af brugen af fallesej endom i en husorden fastsette almlnde--
lige ordensregler. '

7.

Fellesudgifter, herunder udgifter vedreorende grunden,

e jendomsskatter, eventuelt kommende anl®zgsbidrag, forsikrings-
premier, udgifter til administration og vedligeholdelse af f®l-
les bestanddele og tilbeher, ejendommens forbrug af koldt vand,
lon til vicevart, el- og varmefortmg, der vedrorer fellesrum og
fellesarealer m.Vv,, udredes'indbyrdes af de enkelte ejere efter
fordelingstal, jfr. den fortegnelse over ejerlejligheder, der
vil blive tinglyst pa ejendommen.,

Udgifter vedrerende de enkelte lejeres forbrug af eleke
tricitet, '’‘elwvarme og varmt vand betales serskilt af hver
lejlighedsejer efter selvstendige milere,

Medferer foranstaltninger, som en ejer har foretaget i
sin lejlighed, foregelse af fmlleéudgifterne, pdhviler det
vedkommende at boetale merudgiften.,

Udmpiftowr Lil smrlifo installationor, indretninger MeVaey,
dor kun o borognot til brug for eon dol arl lejlighedse jernce,
nlfholdeos ikko af fwlleosslknbot, men af do pAgeldonde interesse=-

rede, som ogsd alfholdor driftsudgiftorne vedrerende sammc,
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8. : Ya,

For fallesudgifter hefter lejlighedsejerne pérsonligt
og solidarisk.

Ved ejerskifte indtrader keberen af lejligheden i den
til denne “knyttede eventuelle gzld til eller fordring pa
fellesskabet,

Til dxzkning af fellesudgifter betaler lajlighedsejerne
som anfert hver den ferste i mdneden héndsvis forud et a'conto -
beleb, der fastsmttes af bestyrelsen i forhold til fordelings-
tal., Ved &rets afslutning fordeles fzllesudgifterne i forhold
til fordelingstal. Beleb, den enkelte ejerlejlighedsejer ved ..
drets afslutning mitte mangle at indbetale, er denne pligtig |
at iﬁdbetale pw. anfordring, hvorimod eventuelt overskydende
belsb ikke kan forlanges udbetalt,

A 9.

Til sikkerhed for betaling af fellesudgifter og ievrigt
for ethvert krav; som ejerforeningen mdtte f& pd de enkelte
medlemmer, herunder udgifter fordrsaget ved et medlems mislig-
holdelse, inkassoomkostninger, retsgebyrer og lignende, be-
geres nerverende vedtegter tinglyst pantstiftende pd hver ecn-
kelt af de 24 ejerlejligheder, der er opfert pad matr. nr. lola
og lo3b Frederikshavn bygrunde; sdledes at vedtegterne begxres
tinglyst pantstiftende p& hvert enkelt af disse ejerlejligheder
for et beleb stort kr. lo,oo0o0,00. Med hensyn til servitutter,
byrder og behaftelser, henvises til ejendommens blad i ting-

bogen.

lo.

Ejerforeningens hejeste myndighed er generalforsam-
lingen,

Den ordinzre generalforsamling afholdes hvert adr inden
tre mineder efter regnskabsdrets udleb. Indkaldelse til general=
forsamling skal vare skriftlig og skal ske med fire ugers Qar—
sel til medlemmerne. Indkaldelscn skal angive tid og sted for
generalforsamlingen. Generalforsamlinger skal afholdes i Frede-
rikshavn. S&fremt der pd ordinmre eller ekstraordinzre general-
Corsnmlinrexr agtos fLromsal forslag, skal dette fremgd af ind-

kaldelson,
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Den ordin®re generalforsamling har felgende dagsordens:
1. formandens beretning for det forlebne &r, '
2, fremleggelse af regnskab forsynet med revisors pétegning.

3. freml:mggelse af betyrelsens budget vedrerende fellesudgifter
" for det kommende &r. g

4, eventuelle forslag fra bestyrelsen eller medlemmerne.
5. valg af bestyrelse, to'suppleanter og revisor,

6. eventuelt.

. . 11, _
Ekstraordiner generalforsamling afholdes, ndr en general=
forsamling eller et flertal af bestyrelsens medlemmer eller
mindst 1/4 af lejlighedsejerne forlanger det ﬁed'angivelse af
dagsorden, o

Indkaldelsen skal ske skriftligt med fire ugers varsel.

Dagsordenen udsendes tre dage forud for generalforsamlingen,

12,

Adgang til géneralforsamlinger har foreningens medlemmer
og disses husstande, brugere af lejligheder, revisor.og den
advokat, bestyrelsen mdtte anmode om at vére tilstede., Kun for-
eningens medlemmer (lejlighedsejerne) har stemmeret. Fordelings-

tallet angiver hvert enkelt medlems antal stemmer.

- 13,

IIvor intet andet er fastsat i denne vedtagt, trxffer gene-
ralforsamlingen beslutning ved simpel stemmeflerhed efter for-
delingstal,- . _

Stemmeret kan udeves ifelge fuldmagt til et myndigt ikke=
medlem, der da i kraft af skriftlig fuldmagt har adgang til '
generalforsamlingen.

Forslag, som enskes behandlet pd generalforsamlinger,
skal indsendes til bestyrelsen senest tre uger forud for gene=-
ralforsamlingens afholdelse., Iorslag, der i rette tid fremkommer
til afgorelse pd ordinwer generalforsamling, skal straks skrift=
ligt videresendes til medlemmerno, og bestyrelsens pligt +il i
indkaldelsen til ordiner generalforsamling at angive lorslag,
som aglbes stillet, skal dermod anses opflyldt, hvorimod forslag,
der agtos sbLlllot pd qkntl‘mu"dimm‘o gonoenl tornombingor, skl

vaore indeholdt 1 den dagsorden, der ifelge foranstdende udsendes
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tre dage forud for den ekstraordinzre generalforsamling. .
_ Over det pad generalforsamlingen passerede fores en .
* protokol, som underskrives af dirigenten og af formanden ,

for bestyrelsen.
ll"‘.

Ejerforeningens daglige virksomhed ledes af bedyrel=~
sen, der bestdr af tre medlemmer af foreningen. Bestyrelsen
vaelger selv sin formand blandt sine medlemmer, Bestyrelsen,
to suppleanter og revisor valges for et &r ad gangen. Gen=-

" valg kan ske. ' '

Bestyrelsen er beslutningsdygtig, ndr mindst to med-
lemmer erxr tiistede. Beslutninger traffes ved simpel stemme=
flerhed, I ?ilfmlde af stemmelighed er formandens stemme
afgerende.

Over bestyrelsens meder fores en protokol, som under-
skrives af de tilstedevarende medlemmer,

Bestyrelsen holder mede, ndr et af bestyrelsesmedlem-
merne kraver det. Bestyrelsens beslutninger kan af e¢thvert
medlem, som den vedrerer, indankes for ferstkommende ordinm-
re eller ekstraordin®re generalforsamling., Anke har ikke op-
settende virkning for sd vidt anglr bestyrelsens beslutninéer,
ndr hele bestyrelsen er enig om beslutningen og om; at den
ikke tdler udsattelse. .

15.
Bestyrelsen har ledelsen af ejerforeningens anliggender,
Det pédhviler bestyrelsen at serge for god og forsvarlig vare-
tagelse af ejendommens f®llesanliggender., Den drager sdledes
omsorg for ejendommens varme= og elforsyning m.v., renholdelse,
| vedligeholdelse, fornyelser samt tegning af forsikringer, her-
under kaskoforsikring for ejendommen og betaling af fmllcsudj
gifter, ligesom den fordeler udgifterne pd de enkelte ejecrlej=
ligheder. Bestyrelsen kan ansmtte forneden ﬁedhjmlp til udovel=
se af ovennaevnte funktioncr, herunder ansmttelse af vicevﬁrt._
| Bestyrelsen forer forsvarligt regnsikab,
Bjorforeningon tegnaes afl don sgmlodn beslyrelsc ollor Lo

bestyrelsesmodlommor,  hvoral don one or [formancon,
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16. .

Regnskabsdret felger kalenderdret. Som foran anfort
administrerer Stenhe j~Husene A/S ejendommen frem til det
tidspunkt, pAd hvilket ejendommens opdeling i ejerlejlig-
heder tinglyses. Ejerforeningens ferste egentlige regnskabs-
dr gdr felgelig fra den generalforsamling, der afholdes umide
delbart efter tinglysning af ejendommens opdeling i ejerlej-
ligheder til 31.12.,1981. ' |

Bestyrelsen udfzrdiger drsregnskabet,

Ejerforeningen fantager en revisor til at revidere fore-
ningens regnskab., Det reviderede regnskab forsynet med revi=-
sors padtegning udsendes til medlemmerne fire uger inden den

ordin®zre generalforsamling.

17,

Safremt et medlem ikke betaler foranstdende, mdnedlige
a'conto beleb til faellesudgifter eller ievrigt ikke opfylder’
sine ekonomiske forpligtelser. overfor ejerforeningen eller
groft tilsides®ztter sin Qedligeholdelsespligt, sdvel som hvis
et medlem gor sig skyldig i forhold svarende til dem, der ‘
efter Lejelovens bestemmelser berettiger en ejer til at op-.
h®ve lejemdlet, da kan bestyrelsen bestemme, at ejeren, og
i tilfelde af, at lejligheden er udlejet = lejeren, skal f[ra-
flytte lejligheden med en mdneds varsel,

Den ejer, der i medfer af foranstdende er pdlagt fra-
flytning, er berettiget til at disponere over lejligheden ved
udlejning til anden side, som dog ikke md vere til hans fami;
lie, parerende eller ansatte i hans eventuelle virksomhed og
ej heller til nogen, som kan antages at ville udvise chikanes
adferd., Den pdgzldende lejer skal godkendes af bestyrelsen,
som er berettiget til at anvise en anden lejer, der vil indgd

pad tilsvarende vilkar,

18
Med de af lov og praksis gazldende undtagelser, der krxo-
ver enstemnighod, kan bestemmelserne i nkrverende vedtaxgt @nd-
res, sdfremt 2/3 al de stemmeberettigede beregnet efter forde-
lingstal stemmer herflor,

Alle vedtaegtsmndringer skal tinglyses,
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19. »
Ejerforeningen tegnes af den samlede béstyrelse, ell_er‘r
af to bestyrelsesmedlemmer, hvoraf den ene er formanden i
enhver henseende, sdledes at bestyrelsen ogsd er bemyndigei
til p& samtlige ejeres vegne at underskrive dokumenter, der
skal tinglyses, herunder #ndringer af vedtegterne samt evrige

tinglysningsdokumenter,

20,

Nervarende vedtegt begwzres tinglyst pd ejendommen matr,
nr. lola og lo3b Frederikshavn bygrunde, idet der med hensyn
til ejendommen pdhvilende servitutter, byrder og behxzftelser
henvises til ejendommens blad i tingbogen,

Pitaleberettiget efter nzrverende vedtmgt er ejerfore-
ningen ved dennes bestyrelse samt ethvert medlem af ejerfore-

ningen.

21,
Oplesning af fellesskabet kan kun finde sted med tilslut-
ning fra samtlige lejlighedsejere.

22,

Sdl®nge Stenhej-Husene A/S ikke har solgt samtlige e¢jer-
lejligheder i ejendommen, kan der ikke uden samtykke fra Stene
he j=-Husene A/S foretages v®sentlige @xndringer af ejendomnen,
herunder for eksempel &=ndringer af udvendige farver og lignen-
de, ligesom de Stenhej-Husene A/S tilherende lejligheder ikke
kan forpligtes til at deltage i udgifter til eventuelle for-
bedringer, s& som etablering af nye fallesfaciliteter eller

lignende.,

23,

Stenhe j-Husene A/S er i tiden frem til 1.1.1986 beret-
tiget til at ansztte og afskedige vicevart for ejendommen samt
fastsette dennes arbejdsomride og de narmere regler for arbej=
dets udferelse, sdledes at len til vicevaerten er at betragle
som en fellesudgift - dog sdledes, at vicevartens midnedlige
aflaning maximalt md udgere kr. 2.000,00, medmindre beslyrcl-

sen samtykker i en hejere aflenning, Bestemmelsen om ansattelse
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af vicevart beg®res specielt tinglyst serv1tutst1ftende, ldet
pataleberettiget vedrerende bestemmelsen om ans®ttelse af v1ce_

vert er Stenhej-Husene A/S, Vangen, Understed, Frederikshavn,

Bestemmelsen vedrerende ansxttelse af vicevart kan alene ®ndres -

med tilladelse af StenhaJ-Huzene A/S. .
2

Da samtlige 24 ejerlejligheder i ejendommen endnu ikke
er faerdiggjorte, ma ejerné af ejerlejligheder respektere, at
Stenhe j-Husene A/S i forbindelse med ferdiggorelse af bygge=
riet anvender dele af fellesarealet til for eksempel tilkor-
selsveje, anbringelse af arbejdsskure, oplagring og dlle
lignende for byggeriets fardlggzrelse nadvendlge, mldlertldlge

foranstaltninger,

Frederikshavn, den Januar 1981
F. Stenhej-Husene A/S:

Keld Nielsen



Indtaegter:
Ejerbidrag
Havebidrag

Udgifter:
Vedligehold og smaindkgb
Blomster
Havemand
Forsikringer
Renovation

EL

Vand
Generalforsamling
Bestyrelse
Vinduespolering

Nyanskaffelser/store vedligeholdelser

Gebyrer

Overskud

Budget 2024

5.000,00
1.500,00
40.000,00
47.000,00
18.000,00

140.000,00

3.000,00
2.250,00
18.090,00
35.000,00
4.500,00

314.340,00

Ejerforeningen Guds Fred - Markedsvej 1 - 47

Drift 2024

312.250,00
15.550,00

327.800,00

3.274,91
448,85
45.575,00
47.705,08
25.930,44
4.691,53
83.207,47
2.450,00
1.000,00
18.090,00
54.680,50
3.564,36

290.618,14

37.181,86
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Budget 2025

345.600,00
7.200,00

352.800,00

5.000,00
1.500,00
40.000,00
48.000,00
26.000,00
5.000,00
85.000,00
3.000,00
2.250,00
18.450,00
50.000,00
4.000,00

288.200,00

64.600,00



Resultatopggrelse 2024

Ejerforeningen Guds Fred - Markedsvej 1 - 47

15.550,00 incl. El for fryser (500)

Indtaegter:
Ejerbidrag 312.250,00
Havebidrag
327.800,00
Udgifter:
Vedligehold og smaindkgb 3.274,91
Blomster 448,85
Havemand 45.575,00
Forsikringer 47.705,08
Renovation 25.930,44
EL 4.691,53
Vand 83.207,47
Generalforsamling 2.450,00
Bestyrelse 1.000,00
Vinduespolering 18.090,00
*Nyanskaffelser/store vedligeholdelser 54.680,50
Gebyrer 3.564,36
290.618,14
Overskud for 2024 37.181,86
pr.1/1-2024
Indestaende i banken 17214,69
Overskud for aret 2024 37181,86
54396,55

Regnskab godkendst:

Anni Lentz
Kasserer

*

Difference pleeneklipper/robot
Salg af fejemaskine
Algefjerning tag

Fugning af vinduer

Maling

Diverse nye smaanskaffelser

pr.31/12-2024

54396,55

54396,55

Winnie Rgntved
Revisor
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2.295,00
-2.200,00
25.000,00
25.200,00
2.934,00
1.451,50

54.680,50
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Birgitte Krohn Thagersen

Fra: I

Sendt: 12. september 2025 11:58

Til: Bkt

Emne: Fwd: Faellesudgifter september 2025
Kategorier: Legis365 Queued

Du far ikke ofte mails fra anni.lentz@youmail.dk. Fa mere at vide om, hvorfor dette er vigtigt

Hej

Der mangler at blive indbetalt faellesudgifter for Peter Frydkjeer, Markedsvej 15, 9900
Frederikshavn - kr. 1.200,00 - kto 8090 1421844

Med venlig hilsen
Ejerforeningen Guds Fred

Anni Lentz
kasserer
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KOBERVEJLEDNING - TVANGSAUKTION OVER
FAST EJENDOM

1. Salgsopstilling.

Salgsopstillingen er auktionens vigtigste dokument. Den skal indeholde oplysning om
salgsvilkarene og andre vaesentlige forhold.

Salgsvilkarene er justitsministeriets auktionsvilkar, der findes i salgsopstillingen. Eventuelle
fravigelser meddeles pa auktionsmadet.

Salgsopstillingen udfeerdiges af den, der har anmodet om auktionen (rekvirenten) eller dennes
advokat.

Salgsopstillingen kan ses pa eller downloades fra internettet, hvor der annonceres og informeres
om tvangsauktioner. Retterne tilbyder gratis wifi.
2. Kgbesummen

Den samlede kabesum bestar af budsummen med tillaeg af starstebelgbet. Starstebelgbet er det
belab, der skal betales ud over budsummen, og bestar af fortrinsberettigede krav og
sagsomkostninger. Starstebelgbet oplyses under auktionen. Belgbet er anslaet i salgsopstillingen.

Derudover skal en kaber betale en auktionsafgift pa 1.500 kr. Hertil kommer udgifter til tinglysning.

3. Budgivningen

Alle kan byde pa en tvangsauktion.

Nar man byder, skal man oplyse, hvem man byder for.

Byder man for andre, skal man medbringe skriftlig original fuldmagt.

Byder man for et selskab eller lignende, skal man medbringe en aktuel tegningsudskrift.
Det er ikke muligt at byde skriftligt eller via elektroniske medier.

Fogedretten kan kreeve, at man straks sandsynligger, at man kan opfylde sit bud. Bud pa auktion
er bindende.

Bud pa 1. auktion er bindende i 6 uger, hvis der skal holdes ny auktion.

4. Sikkerhed
Hajestbydende skal stille sikkerhed for auktionsvilkarenes opfyldelse.
Sikkerheden udgear:

o daekkede restancer (salgsopstillingen kolonne 3)
o Vi af de daeekkede haeftelser, der kan kraeves udbetalt (salgsopstillingens kolonne 4) og
o stgrstebelgbet



| salgsopstillingen findes en forelgbig beregning. Det ngjagtige belgb afhaenger af budets starrelse
og kan derfor fgrst beregnes efter budgivningen.

Sikkerheden kan kraeves stillet straks, nar budgivningen er sluttet. Man kan ikke indrette sig pa, at
man kan fa mulighed for at ga i banken, kontakte sin advokat eller lignende.

Pa auktionsmgdet vil fogedretten normalt tillade, at hgjestbydende far en frist pa op til 7 dage til at
stille sikkerheden, hvis man straks stiller sikkerhed for omkostningerne til et nyt auktionsmgde
("den lille sikkerhed”). Belgbet udgar normailt op til 10.000 kr. og fastseettes af fogedretten under
auktionsmgdet.

Sikkerhed kan stilles ved:

e kontanter

e bankgaranti (ikke tidsbegreenset eller betinget)

e advokatindestaelse (kun hvis rettighedshaverne accepterer dette)
o "Den lille sikkerhed” kan stilles ved MobilePay

Sikkerhed kan ikke stilles ved Dankort/haevekort, lanebevis, dokumentation for ngdvendige midler
pa bankkonto, udenlandsk valuta o.lign.

Veer opmaerksom pa, at sikkerheden ikke kan bruges til at betale med. Stilles sikkerheden kontant,
skal man bruge "dobbelt” likviditet.

Sikkerheden frigives farst, nar det er dokumenteret, at auktionsvilkarene er opfyldt.

5. Ny auktion
Ejeren og udaekkede rettighedshavere kan anmode om ny auktion.

Den, der anmoder om ny auktion, skal stille sikkerhed for omkostningerne herved. Belgbet udger
normalt op til 10.000 kr.

Udaekkede rettighedshavere og ejeren kan indga en hammerslagsaftale. En hammerslagsaftale er
en aftale om, at den ny auktion kan tilbagekaldes af den, som har anmodet om ny auktion.
Konsekvensen er, at ejiendommen szelges til hgjestbydende pa 1. auktion, og at ny auktion ikke
afholdes.

6. Raderet over ejendommen

En keber far forst raddighed over ejendommen, nar fogedretten har modtaget hele
sikkerhedsstillelsen for auktionsvilkarenes opfyldelse.

Skal der holdes ny auktion, far kgberen ferst radighed over ejendommen, nar den ny auktion har
veeret afholdt.

En kgber skal forrente den daekkede geeld fra tidspunktet for fgrste auktion.

7. Auktionsskgde

Via www.tinglysning.dk kan kaber selv oprette et auktionsskade, nar auktionsafgiften og eventuel
moms er betalt. Kgber skal vedhaefte en udskrift af auktionsbogen og samtykkeerkleeringer fra
samtlige, deekkede rettighedshavere i kolonneopstillingen og alle de rettighedshavere, der har
belab til gode ud over auktionsbuddet - det, der kaldes starstebelgbet. Ingen af dokumenterne ma
indeholde oplysninger om personnumre.

127
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Kaber skal orientere fogedretten, nar et digitalt sk@de er klar til underskrift og i den forbindelse
oplyse under hvilket navn, dokumentet kan sages frem.

Hvis ejendommen skal videreszelges, sparer man tinglysningsafgift ved at oprette et
transportsk@de, hvorved retten til at fa udstedt auktionsskade overdrages. Transportskgdet skal
ogsa vedhaeftes sammen med de andre dokumenter.

Kaber skal selv sgrge for at fa tinglyst auktionsskgdet og at anmode Tinglysningsretten om at
slette helt eller delvist udeekkede haeftelser.

Du kan lzese mere om digitale auktionsskader her

Kaber skal endvidere betale en tinglysningsafgift. Se tinglysningsafgiftsloven og SKAT.dk -
tinglysningsafgiftsvejledningen.
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Vg ledning 1 brug af salgsopstilling

Prioritetsopggrelsen

1. Kolonne
Fordring opgjort pr.
auktionsdato.

2. Kolonne

Restgeeld pa haeftelser, der kan
forventes overtaget med tilleeg
af uforfaldne renter.

3. Kolonne

Restancer og evt. ejerskifte-
afdrag pa haeftelser, der kan
forventes overtaget.

4. Kolonne
Heeftelser, der kraeves indfriet.

Bemeerk:

Afgifter m.v. til det offentlige,
jfr. vilk&renes pkt. 6C:

Indeholder en opgerelse af den pageeldende fordringshavers tilgodehavende pr. auk-

tionsdagen med renter samt evt. palgbne omkostninger i forbindelse med
udleeg m.v., jfr. vilkdrenes pkt. 6A. Hvis belgbet er ansat
fremga af bemaerkningerne til haeftelsen.

Kolonne 1erentenligsummenafkolonnerne 2 og 3 ellerlig summen afkolonne 4.

Indeholder restgeeld, der kan overtages af auktionskgberen, safremt denne ikke er
panthaver eller pa anden made berettiget, idet disse rettighedshavere kan have en
seerlig retsstilling, f.eks. i henhold til tvangsauktionsklausul. Realkreditlan kan principielt
kreeves indfriet, men kgber vil normalt fa tilladelse til at overtage disse lan. Disse lan
skal derfor medtages i denne kolonne.

Indeholder belgb, der skal betales inden 4 uger efter auktionens slutning, jfr. vlkarenes
pkt. 6A. Betaling af ejerskifteafdrag i anledning af auktionssalg skal ske inden 4 uger
efter auktionen. Er betalingsfristen i pantebrevet leengere, anvendes denne frist.
Tilsvarende regler anvendes ved betaling af restancer eller andre ydelser i henhold til
tvangsauktionsklausuler, der kan paberabes.

Indeholderbelgb,derskalbetalesinden6manederefterauktionensslutning.

Pa auktionen foretages en endelig opgerelse af kravene. Safremt der pa
fremkommer andre oplysninger end de i salgsopstillingen anfarte, skal opstillingen aen-
dresioverensstemmelse med de nye oplysninger.

Auktionskgberen skal efter erhvervelse af ejendommen p& endelig auktion uden
hensyn til de i auktionsvilkarene anferte frister betale fremtidige terminsydelser pa
haeftelser, der overtages i overensstemmelse med de for disse heeftelser geeldende
vilkar.

Auktionsafgiften udger kr. 1.500,-. Afgiften forfalder ved auktionens slutning.

Udstedelsen af auktionsskadet er afgiftsfri.

Ved indlevering til tinglysning betales en registreringsafgift, som udger 0,6% +kr.
1.750. Afgiften forhgjes til neermeste 100 kr.

Disse afgifterm.v. erikke medtagetisterstebelgbet, der skal erleegges udover
auktionsbuddetihenholdtilsalgsopstillingen.

inkasso,
skoansmaessigt,

auktionen
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Bekendtgerelse 1978-12-15 nr. 652
om tvangsauktionsvilkar

(fast ejendom),

som @&ndret ved bkg 1982-03-31 nr. 121, bkg 1989-12-18 nr. 866, bkg 1990-12-21 nr. 8§96, bkg 2003-06-17 nr. 519, bkg 2016-02-26
nr. 185 og bkg 2020-03-26 nr. 316

I'medfer af § 570, stk. 1, i lov om rettens pleje, jf. lovbekendtgerelse
nr. 938 af 10. september 2019, fastseettes:

§ 1. Tvangsauktion over fast ejendom skal afholdes pa
justitsministeriets ~ tvangsauktionsvilkar,  jf.  bilaget  til
bekendtgerelsen.

§ 2. Bekendtgorelsen treeder i kraft den 1. januar 1979 og fér
virkning for tvangsauktioner, der atholdes i henhold til anmodninger
indgivet til fogedretten efter den 1. januar 1979.

BILAG
Tvangsauktionsvilkar (fast ejendom)

1. Auktionen omfatter

a. Auktionen omfatter ejendommen med eventuelle bygninger
og - hvis fogedretten ikke tilkendegiver andet - driftsinventar
og driftsmateriel, derunder maskiner og tekniske anleg af
enhver art, der herer til ejendommen, og ved
landbrugsejendomme tillige ejendommens besatning,
gadning, afgreder mv.

Ejendommen mv. salges, som den er ved auktionen med de
rettigheder og forpligtelser, hvormed den tilherer den
nuvarende ejer.

b. Hvis ejendommen eller en del af denne er udlejet, kan keber
efter ejendommens overtagelse krave den leje, der ikke er
betalt pa auktionstidspunktet.

Kaberen kan ikke gore krav pa forudbetalt leje, der er omfattet af
tinglysningslovens § 3, stk. 2.

2. Salgsopstilling

Ejendommen og det tilbeher, der folger med, beskrives i en serlig
salgsopstilling. Salgsopstillingen indeholder oplysning om
ejendommens haftelser og byrder og oplyser endvidere om andre
forhold vedrerende ejendommen og auktionen, som ma antages at
veere af veesentlig betydning for keber, herunder ejendommens og
eventuelt medfelgende loseres momsmassige behandling.

Salgsopstillingen udleveres péa fogedrettens kontor.

3. Servitutter mv.

Fogedretten angiver under auktionen, i hvilket omfang de bydende
ud over auktionsbudet skal overtage eller opfylde servitutter,
brugsrettigheder, aftegts-, livrente- eller lignende forpligtelser.

4. Auktionsbudet mv.

Enhver kan byde pd auktionen, men fogedretten kan forlange, at
en bydende straks sandsynligger, at han kan opfylde sit bud.

Er der tale om et momspligtigt salg, skal det endelige bud, som
antages, tillegges moms

Minimum for overbudene fastsattes af fogedretten.

Ejendommen seelges til den hejstbydende, hvis dennes bud antages
(se pkt. 7), medmindre det besluttes, at en ny auktion skal afholdes.

Enhver, der har afgivet bud pé ferste auktion, er bundet af sit bud,
indtil auktionen er sluttet. Meddeles der i henhold til pkt. 7
udsettelse med henblik pa tilvejebringelse af sikkerhed, gelder
bundetheden, indtil sikkerheden er stillet. Skal der afholdes ny
auktion i henhold til retsplejelovens § 576, er samtlige bydende pé
forste auktion bundet indtil slutningen af den nye auktion, dog hgjst
1 6 uger efter forste auktion. P4 den nye auktion er kun det bud
bindende, der fir hammerslag.

5. Ejendommens overtagelse

Keberen overtager straks ejendommen. Har kaberen faet udsattelse
til at stille sikkerhed for opfyldelse af auktionsvilkarene, overtages
ejendommen dog ferst, nr sikkerheden er stillet.

Kaberen sorger selv for - om nedvendigt ad retslig vej - at blive
indsat i besiddelsen af det solgte.

Fra det tidspunkt, keberen skal overtage ejendommen, henligger
den for hans regning og risiko i enhver henseende.

6. Keberens forpligtelser

A. Opfyldelse af auktionsbudet

Auktionsbudet anvendes, sd langt det raekker, til dekning af

haeftelserne i prioritetsordenen. Haeftelsernes nejagtige storrelse

oplyses under auktionen.
Auktionsbudet opfyldes saledes:

a. Keberen overtager de haftelser, der ikke kan kraeves
udbetalt. Overtagelsen er dog betinget af, at restancer og
eventuelle serlige afdrag betales inden 4 uger efter
auktionens slutning.

b. Keaberen betaler de haftelser, der kan kraves udbetalt.

Beleb, der skal betales efter pkt. b, betales inden 6 maneder efter
auktionens slutning.

Eventuel kursgevinst ved indfrielse af lanene tilfalder keberen,
ligesom han berer eventuelt kurstab samt tab ved, at kontantlan
med sarlige indfrielsesvilkdr ma indfries med et sterre belab end
lanets kontante palydende.

Andele i reserve- og administrationsfonde tilfalder keberen, nar
der bliver fuld deekning til de pagaeldende 14n.

Pantegaelden forrentes fra datoen for den forste auktion med den
rente, der tilkommer hver enkelt panthaver. Er der tale om en
indekspanteret, beregnes renten pa grundlag af restgaelden som
reguleret ved sidste ordinere indeksregulering.

Overstiger auktionsbuddet, hvad der kraves til dekning af
panthaverne, tilfalder det overskydende beleb den hidtidige ejer af
ejendommen. Er ejendommen omfattet af § 83 a, stk. 1, i lov om
friplejeboliger, tilfalder den del af auktionsbuddet, der overstiger,
hvad der kraves til dekning af panthaverne med tilleg af
friplejeboligleveranderens eget kapitalindskud, Landsbyggefonden.
Koberen Dbetaler et eventuelt overskydende belob til
Landsbyggefonden. Overskydende belgb forrentes med en érlig
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rente, der svarer til den fastsatte referencesats med et tillag pa 7
pct. Som referencesats anses den officielle udlansrente, som
Nationalbanken har fastsat henholdsvis pr. den 1. januar og den 1.
juli det pagaeldende ér.

B. Belob, der skal betales ud over auktionsbudet
Under auktionen oplyses arten og sterrelsen af de omkostninger,
som keberen skal betale ud over auktionsbudet. Det samme gaelder
skatter, afgifter, byrder, heftelser og andre pligter, som kaberen
skal betale eller overtage ud over auktionsbudet.

Pa auktionen oplyses et storstebelob for, hvad der skal betales,
og hvilke krav og pligter, der kan overtages.

Af krav, der typisk skal udredes eller overtages ud over
auktionsbudet, kan serligt navnes:

a.  Auktionsrekvirentens udleegsomkostninger og omkostninger
ved gennemforelse af auktionen, herunder saler til advokat
samt honorar til en af fogedretten antaget sagkyndig.

b. Salar og rejseomkostninger til repraesentanter for de andre
i ejendommen berettigede.

Vedrerende a og b er det en betingelse, at de pageldende
rettighedshavere far andel i auktionsbudet. Ved delvis dakning
nedsattes salaerkravet forholdsmaessigt.

Er auktionen rekvireret af et konkursbo eller et dedsbo, hvori
geelden ikke er vedgéet, betales dog altid fuldt rekvirent-saler.

c. Ejendomsskatterestancer.

d. Brandforsikringsbidrag.

e. Gade-, vej- og fortovsbidrag.
f.  Ophavet.

g.  Ophavet.

h.

Brugspanthavers underskud efter aftholdelse af nedvendige
udgifter ved bestyrelse, drift og vedligeholdelse mv. af
ejendommen. Overskud afskrives i brugspanthaverens
fordring og derefter i den i gvrigt bedst berettigedes fordring.
i.  Nedvendige udgifter til ejendommens bestyrelse, drift og
vedligeholdelse mv., som er afholdt af auktionsrekvirenten,
selv om ejendommen ikke har veret taget til brugeligt pant.
j-  Kray, der i henhold  til lejelovgivningen,
brandsikringslovgivningen og bygningslovgivningen er
geldende mod enhver uden tinglysning.
Beleb, der skal betales ud over auktionsbudet, udredes inden 4
uger efter auktionens slutning til rette vedkommende.

C. Afgifter mv. til det offentlige i anledning af auktionen

a. Fogedrettens udgifter.
b. Auktionsafgift.
c Moms af budsummen og sterstebelabet, hvis der er tale om
et helt eller delvist momspligtigt salg.
De under a, b og ¢ nevnte udgifter mv. betales ved auktionens
slutning.

7. Keberens sikkerhedsstillelse

Efter hammerslaget skal kaberen straks over for fogedretten stille
sikkerhed for opfyldelse af auktionsvilkarene.

Sikkerheden kan stilles ved deponering af penge eller bersnoterede
veardipapirer, ved bankgaranti eller pa anden méade, som godkendes
af fogedretten.

Sikkerhedens sterrelse skal svare til:

a.  Restancer mv.,, jf. pkt 6.A litra a,

b. % af de heftelser, der kan kreeves udbetalt, jf. pkt 6.A litra
b, og

c. storstebelobet, der skal betales ud over auktionsbudet, jf. pkt
6.B.

Sikkerheden kan dog hverken vaere mindre end et ars renteudgift
af de overtagne prioriteter eller mindre end vardien af det tilbeher,
der medfolger ejendommen, med tilleeg af /2 ars lejeindtaegt, hvis
ejendommen helt eller delvis er udlejet. Ved bortforpagtede
landbrugsejendomme dog med tilleeg af 1 ars forpagtningsafgift.

Enhver, der opndr dxkning ved auktionen, kan for sit
vedkommende bade for og efter denne give afkald pa
sikkerhedsstillelse. Gives der afkald fra nogle, men ikke fra alle,
kan fogedretten fastseette en mindre sikkerhedsstillelse end ovenfor
naevnt. Sikkerheden kan dog ikke vaere mindre end 1 ars renteudgift
af de overtagne prioriteter.

Stilles den kraevede sikkerhed ikke, ses der bort fra budet, og
hammerslaget annulleres, hvorefter auktionen straks genoptages.
Fogedretten kan dog i stedet udsatte auktionen og give
hejstbydende en frist pa ikke over 7 dage til at stille sikkerheden,
forudsat at der straks stilles sikkerhed for de omkostninger, der vil
veere forbundet med atholdelse af nyt auktionsmede.

8. Keberens misligholdelse

Hvis keberen ikke opfylder auktionsvilkarene, kan enhver, der i
anledning af auktionen kan rette krav mod keberen, kreve, at det
solgte s&ttes til en ny og eneste auktion (misligholdelsesauktion)
for kebers risiko, saledes at keberen skal tilsvare, hvad der matte
bydes mindre pa den ny auktion, uden at have krav pa, hvad der
matte bydes mere.

I stedet for at kraeve misligholdelsesauktion kan enhver, der ikke
har givet afkald pa sikkerhedsstillelse, kraeve, at den af keberen
stillede sikkerhed af fogedretten realiseres og fordeles blandt de
berettigede i den rekkefolge, de har krav pé at blive fyldestgjort.
Bringer dette ikke keberens misligholdelse til opher, kan der
herefter kraves atholdt misligholdelsesauktion.

Begeres sikkerheden forst realiseret efter afholdelse af
misligholdelsesauktion, kan sikkerheden alene benyttes til dekning
af det tab, der er opstidet ved, at der er budt mindre pa
misligholdelsesauktionen.

9. Auktionsskede

Nar keoberen godtger, at auktionsvilkarene er opfyldt, kan han
kreeve, at fogeden udsteder auktionsskede til ham. Keoberen skal
tage skode pa ejendommen inden 1 ar efter auktionen.

Kaberen betaler selv de omkostninger, der métte vaere forbundet
med udstedelse af skedet, dettes tinglysning, overtagelse af
haeftelser samt slettelse af tingbogen af de rettigheder, der ikke
opnéede deekning pa auktionen.

10. Auktionsvilkarenes fravigelighed

Foranstadende vilkar kan ikke fraviges til ugunst for keberen,
medmindre auktionen angér en forretnings-, industri-, landbrugs-
eller udlejningsejendom. Er ejendommen omfattet af § 83 a, stk.
1, i lov om friplejeboliger, kan vilkarene endvidere ikke fraviges
til ugunst for Landsbyggefonden.

11. Seerlige vilkar: - - -
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