Salgsopstilling

(kobsnogle)
til brug for
tvangsauktion over fast ejendom
Udarbejdet af
Advokatradet og Dansk ejendomsmeeglerforening
Sagsnr, 34986 BV/JB AS nr. 296/2025
Ejendommens matr.nr.: 11al Szerslev By, Seerslev
beliggende: Rasmus Nielsensvej 6, 5471 Sgndersg
tilherende: -
boende: v/bobestyrer advokat Birte Veggerby, Klaregade 7.1., 5000 Odense C
Auktionstidspunkt: Tirsdag den 11. november 2025 kl. 10.00
Auktionssted: Retten i Odense, Albanigade 30, 2. sal. 5000 Odense C
Rekvirent, haftelses nr.: Bobestyrerboet efter ||| Gz
Ved advokat: Birte Veggerby, Astria Advokater, Klaregade 7, 1., 5000 Od. C

Ejendomsoplysninger

Eiendomskategori: beboelsesejendom
Ejendomsvaerdi pr.: 1.1.2020 kr. 682.000,00 heraf grundvaerdi: kr. 282.000,00
Vurdering i h.t. Retsplejelovens § .
. Nej
562:
Areal ifelge tingbogen: 796 m2 heraf vej: 0m2
Forsikringsforhold: Brandforsikring IF Forsikring - policenr.: 41-1165404
Ejendomsbidrag og afgifter for kr. 118.03
aret 2025 andrager og omfatter: T
Forslag til srlige vilkar ifelge Nej

auktionsvilkarenes pkt 10 og 11.

Beskrivelse (herunder evt. bebygget areal, indretning m.v.):

Jf. vedlagte beskrivelse - bilag 1.

BESIGTIGELSE:

Besigtigelse finder sted tirsdag den 4. november 2025 kl. 14.00. Der vil kun vaere besigtigelse ved forudgaende
tilmelding senest mandag den 3. november 2025 kl. 12.00. Tilmelding skal ske pa tif. 66 12 03 03 - sagsnr. 34986/JB.
Safremt der ingen tilmeldte er til besigtigelse, vil denne ikke blive gennemfart.

Salgsopstilling udleveres fra advokatkontoret og kan tillige ses pa

www.tvangsauktioner.dk

Lejemal: Nej

Byrder og servitutter (Evt. Der henvises til vedlagte tingbogsattest
henvisning til vedh.
tingbogsattest):










ASTRIA
ADVOKATER

Sag nr. 11 34986
Advokat:  Birte \Veggerby

Bilagsfortegnelse Advokat:  Jesper Broby
1. Beskrivelse ejendom
2. Rekvirentens udleegs- og auktionsomkostninger
3. Forelebigt panthaverregnskab
4. Seerlige vilkar - Vejledning i brug af salgsopstilling
5. Tingbogsattest
6. \Jurderingsoplysninger
7. Nordfyns Kommune - kopi opkraevning ejendomsbidrag 2025
8. BBR-ejermeddelelse
9. Ejendomsdatarapport med resume, appendiks, jordforureningsattest, oversigt over rastof-
omrader samt kort over vejforsyning
10. Opgerelse IF Forsikring brandpraemie
11. Opgerelse haftelse 1: Totalkredit
12. Opgeorelse haeftelse 2: Spar Nord
13. Opgerelse Nordfyns Kommune - fortrinsberettiget krav
14. Opgerelse Gzldsstyrelsen - fortrinsberettiget krav
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TIf. +45 66 12 03 03 | www.astria.dk | CVR. nr. 30 78 63 43
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| salgsopstillingen findes en forelabig beregning. Det ngjagtige belab afhaenger af budets storreise
og kan derfor ferst beregnes efter budgivningen.

Sikkerheden kan kraeves stillet straks, nar budgivningen er sluttet. Man kan ikke indrette sig pa, at
man kan f& mulighed for at ga i banken, kontakte sin advokat eller lignende.

Pa auktionsmedet vil fogedretten normailt tillade, at hgjestbydende far en frist pa op til 7 dage til at
stille sikkerheden, hvis man straks stiller sikkerhed for omkostningerne til et nyt auktionsmade
("den lille sikkerhed"). Belgbet udger normalt op til 10.000 kr. og fastsaettes af fogedretten under
auktionsmadet.

Sikkerhed kan stilles ved:

e kontanter
e bankgaranti (ikke tidsbegraenset eller betinget)
e advokatindestaelse (kun hvis rettighedshaverne accepterer dette)

e "Den lille sikkerhed” kan stilles ved MobilePay. Overfarslen skal i sa fald "swipes” over for
fogeden med angivelse af AS-nummeret i emnefeltet.

Sikkerhed kan ikke stilles ved Dankort/haevekort, lanebevis, dokumentation for nedvendige midler
pa bankkonto, udenlandsk valuta o.lign.

Vaer opmaerksom pa, at sikkerheden ikke kan bruges til at betale med. Stilles sikkerheden kontant,
skal man bruge "dobbelt” likviditet.
Sikkerheden frigives farst, nar det er dokumenteret, at auktionsvilkarene er opfyldt.

5. Ny auktion
Ejeren og udaekkede rettighedshavere kan anmode om ny auktion.

Den, der anmoder om ny auktion, skal stille sikkerhed for omkostningerne herved. Belgbet udger
normalt op til 10.000 kr.

Udzekkede rettighedshavere og ejeren kan indgd en hammerslagsaftale. En hammerslagsaftale er
en aftale om, at den ny auktion kan tilbagekaldes af den, som har anmodet om ny auktion.
Konsekvensen er, at ejendommen szelges til hajestbydende pa 1. auktion, og at ny auktion ikke
afholdes.

6. Rideret over ejendommen

En keber far forst radighed over ejendommen, nar fogedretten har modtaget hele
sikkerhedsstillelsen for auktionsvilkarenes opfyldelse.

Skal der holdes ny auktion, far kaberen farst radighed over ejendommen, nar den ny auktion har
vaeret afholdt.

En keber skal forrente den daekkede gaeld fra tidspunktet for farste auktion.

7. Auktionsskede

Via www tinglysning dk kan keber selv oprette et auktionsskade, nar auktionsafgiften og eventuel
moms er betalt. Kaber skal vedhzefte en udskrift af auktionsbogen og samtykkeerklzeringer fra
samtlige, daekkede rettighedshavere i kolonneopstillingen og alle de rettighedshavere, der har
belab til gode ud over auktionsbuddet - det, der kaldes sterstebelabet. Ingen af dokumenteme ma
indeholde oplysninger om personnumre.



















+ Vurderingsportalen

Vurdering Boligskct Keb/salg

Q Rasmus Nielsensvej 6, Sarslev, 5471 Seni

* Rasmus Nielsensve| &
©  sarsiev, 5471 Sonderso

Forelobig 2024-vurdering

Eiendomsvaeci Gruncvana
619.000 kr. 257000 kr.
Foreiobig 2022-vurdering

Erendomsvamio Grmovass
653.000 kr. 269000 kr.
2020-vurdering °

Ejendomsvaic Grunovaerd:
682,000 kr. 282000 kr.
Tidhgere vurdering

Ejendomsvara Gruncvaed
640.000 kr. 217100 kr.

Vaerdierne pd dette kort er ikke juridisk

vincende. De kommer fra flere systemer, og der
xan vaere forsinkelser. Derfor er nogle data
méske ikke opdaterat eller kan mangle helt

EJERBOLIO

ERRVERY LANDERUSG O3 SmOv

Lén Hvad sker hvorndr?

Forelebig 2024-vurdering Ejendomavatdi
1.154.000 &r.
1.481.000 k.
1.232.000 .
951.000 4.
731.000 4.
1274000 k.
i 07000 .
154.000 kr. 610,000 k.
’ 820.000 kr.
" $29.000 .
. 637.000 .
1.083.000 bs. e
000 v, 630,000 4
-
o 7 721.000 &,
894000 ke °
.
- svooon]
£99.000 kr.
e,
1.168.000 Io.
1.449.000 kr.
$00.000 i
1.020.000 k.
’
$16.000 k.

Astria Advokater 1/S | Klaregade 7, 1. | DK-5000 Odense C
TIf. +45 66 12 03 03 | www.astria.dk | CVR. nr. 30 78 63 43

ronck! Engiisn















Kort tij BBR-meddelelsen
Dette kort visigr beliggenheden af ejendommens
bygninger og tekniske anlaeg.

Bygninger og tef«jiske anleeg, der er registreret i BBR,
vises med prikker“slamt B1 for Bygning 1, T1 for Teknisk
anlaeg 1 osv. !

Hvis prikken er rad, é'r der brug for ejers medvirken til at
flytte prikken til den kd"rrekte beliggenhed af bygning eller
teknisk anleeg. Dette gdres af ejer pa www.bbr.dk, hvor
der kan zoomes ind p& kortet. | |

Det er kun prikkerne, ejer skal forholde sig til i BBR. Alle
streger, graeenser og bygningsomrids er baggrundsdata
fra andre kilder. Matrikelkortet er vejledende, og
skellenes ngjagtige placering falder ikke altid sammen
med haekke m.m. pa luftfotoet. Se www.matriklen.dk.

Luftfoto optages om foraret, og de hvide bygningsomrids
tegnes pa baggrund heraf. Derfor kan der ses
forsinkelser, hvor fx en bygning stadig er tegnet med et
hvidt bygningsomrids, selvom bygningen er nedrevet og
slettet fra BBR. Se www.geodanmark.dk.

5m @ gecdanmark Gendatastyrelsen Klinadatastytelson
Forkorte!ser rikker pa kortet Streger i kortet
B# Bybning # ® Bygning/teknisk anlasg er sikkert placeret === Ejendom
T#  Teknisk anlaag # ® Bygning/teknisk anlaag er usikkert placeret === Matrikelskel
NY Nybyggen % Bygning pa fremmed grund Bygningsomrids

BBR-meddelelse
Eiendomsnummer (BFE-nr.). 2678958

Udskriftsdato: 22.09.2025
Side 3 af 5








































































































































































Danmarks Miljgportal

Data om miljget 1 Danmark Den 22-09-2025, kl. 15:32

Forureningsattester

Dette dokument er genereret ud fra et sjebliksbillede af hvilke matrikler og tilh@rende data, der
herte under det pagaldende BFE-nummer pa tidspunktet for udtreekket. Danmarks Miljgportal kan
ikke garantere, at der er fuldt ud samme data og matrikler tilhgrende BFE-nummeret pa et senere
tidspunkt.

BFE-nummer: 2678958
Ejerlav og matrikelnumre: (380858,11al)

Danmarks Miljeportal, Nyropsgade 30, 1780 e888bcc5-7365-447b-9db5-9527d1a024da
Kgbenhavn V, www.miljoeportal.dk Side 1 af 4



Danmarks Mllj@‘portal

ata om mu@et 1 Lanmi Den 22-09-2025, kl. 15:32

Der er sogt pa felgende matrikel:

Ejerlavsnavn Saerslev By, Serslev
Matrikelnummer 11al

Region Region Syddanmark
Kommune Nordfyns Kommune
Beregningsdato [Manglende Beregningsdato]
Kort

Placeringen af den sggte matrikel kan ses nedenfor (her kan de ogsa se om der er jordforureninger
i neerheden af det segte).

- Udgaet Efter Kortlaec
N . Udgaet For Kontlesgr
A - Jordforurening, V2
- FO Nuancerst
B £ Nuanceret

~ . F2 Nuancerst
l \ B Jordforurening, V1

Lokaliseret (uafkla
I Péabud - Aktiv

Pébud - lsengervarer

5m
e

Forureningsstatus
Matrikel status: Matriklen er ikke kortlagt.

Region Syddanmark har for nuvarende ingen oplysninger om jordforurening pa den pagaldende
matrikel.

Matrikien er ikke omfattet af omradekiassificering.

Der er pa denne matrikel ikke igangveerende pabud efter jordforureningsloven.

Danmarks Miljeportal, Nyropsgade 30, 1780 e888bcc5-7a65-447b-9db5-9527d1a024da
Kebenhavn V, www.miljoeportal.dk Side 2 af 4



Danmarks Milidportal

Data om milset | Danmark Den 22-09-2025, kl. 15:32

Kontaktoplysninger

Region Syddanmark

Adresse Damhaven 12, 7100 Vejle

Mail jordforurening@regionsyddanmark.dk
Web www.regionsyddanmark.dk/jordforurening
Bemaerkning Man ber tillige danne en attest fra Region Syddanmark hjemmeside "Sag

en forurenet grund” da der her findes oplysninger om lokaliteter, der er
under sagsbehandling i forbindelse med kortleegning. Disse lokaliteter
kan ferst findes pa Danmarks Miljgportal nar der er truffet afgerelse om
kortlagning. Der er indsamlet oplysninger om aktiviteter, der kan have
forurenet jord eller grundvand, med driftsperiode frem til midten af
1970'erne i hele kommunen (Affaldsdepotioven). | mindre dele af
omrader med seerlige drikkevandsinteresser er der ligeledes sket
kortleegning af aktiviteter frem til efter 2000 (Jordforureningsloven).

Adresse @stergade 23 | 5400 Bogense

Mail post@nordfynskommune.com

Web hitp://www.nordfynskommune.dk/page asp?obiectid=3305&zcs=2
Bemaerkning Hvis din grund ikke er omfattet af omradeklassificering i denne attest,

kan det skyldes at din kommune endnu ikke har gjort data tilgaengelige
pa Danmarks Miljgportal eller at data ikke er opdateret.

Danmarks Miljgportal, Nyropsgade 30, 1780 e888bcc5-7365-447b-9db5-9527d1a024da

Kebenhavn V, www.miljoeportal.dk

Side 3 af 4



Danmarks Miljdportal

ita om miliget | Danmark Den 22-09-2025, kl. 15:32

Bilag

Jordforurening, V1
Et areal betegnes som kortlagt pa vidensniveau 1 (V1), hvis der er tilvejebragt en faktisk viden om aktiviteter pa

arealet eller aktiviteter pa andre arealer, der kan have varet kilde til jordforurening pa arealet.

Jordforurening, V2
Et areal betegnes som kortlagt pa vidensniveau 2 (V2), hvis der er tilvejebragt et dokumentationsgrundlag, der gor, at

det med hgj grad af sikkerhed kan lzegges til grund, at der pa arealet er en jordforurening af en sadan art og
koncentration, at forurening kan have skadelig virkning p4 mennesker og milje.

Lokaliseret (uafkiaret)

Et areal betegnes som lokaliseret (uafklaret), hvis der er oplysninger, som endnu ikke er i vurderet i forhold til
kortleegning. Uafklarede oplysninger kan eksempelvis veere historiske oplysninger vedrgrende tidligere aktiviteter pa
en grund eller oplysninger om fund af forurening. Uafklarede oplysninger kan dermed efter yderligere gennemgang af
eksempelvis arkiver og sagsbehandling resultere i en kortleegning af en grund eller i en status som "Udgéaet for
kortlaegning”

Nuancering
Nuancering af kortlaegning pa V2, pa baggrund af den risiko, den kortlagte forurening udggr eller kan udgere for den

aktuelle anvendelse til boligformal

Udgaet Efter Kortl2gning
Forureninger, som har veeret kortlagt pa vidensniveau 1 eller 2, men som er udgaet af kortlaegningen

Udgaet For Kortlaegning
Lokaliteter, hvor der er foretaget en oprensning sa de ikke bliver kortlagt som forurenet (V2). Desuden findes der
lokaliteter i denne kategori, hvor det har vaeret vurderet om de skulle kortlazgges som mulig forurenet (V1) men hvor

lokaliteten frikendes pa baggrund af de historiske oplysninger.

Omradeklassificering
Omrade, hvor jorden antages at veere lettere forurenet, udpeget jf. jordforureningslovens § 50a. Byzone klassificeres

som udgangspunkt som omrade, hvor jorden antages at vaere lettere forurenet. Oplysning om omradeklassificering
stammer fra en tegning af matriklen pa kort. | enkelte til falde kan unajagtigheder eller a@ndringer i matrikeltegningen
resultere i, at matriklen fejlagtig overlapper en anden matrikel og pavirker informationer om omradeklassificering
herpa. Hvis attesten indeholder oplysning om omradeklassificering, inkl. analysefrie omrader, som forekommer
ukorrekt, sa kan du fa et overblik over matrikien pa http://arealinformation.miljoeportal.dk/distribution/. Ellers kan den
aktuelle kommune kontaktes.

lgangvarende pabud - JFL
Areal, hvor kommunen har meddelt et pabud efter jordforureningsioven. Det kan veere enten et aktivt pabud eller et

pabud, hvor der alene er langerevarende vilkar (f. eks. beleegning eller monitering). Nar et pabud er helt opfyldt,
oplyses det ikke i jordforureningsattesten. Kommunen skal oplyse om pabud efter jordforureningsloven jf. reglerne i
Bekendtggrelse om indberetning og registrering af jordforureningsdata, dvs. pabud meddelt efter 1. juli 2014 efter de
hjemler, der er fastsat. Kommunen kan oplyse om pabud efter andre hjemler og pabud, som er meddelt tidligere, nar
de er igangvaerende.

Danmarks Miljeportal, Nyropsgade 30, 1780 €888bcc5-7365-447b-9db5-9527d1a024da
Kebenhavn V, www.miljoeportal.dk Side 4 af 4
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RAPPORT

Oversigt over rastofomrader

Bergrende matr. 11al Sarslev By, Serslev
Oplysninger om rastofomrader er indhentet d. 22-09-2025.

@ Styrelsen for Dataforsyning og Effektivi:

Signaturforkiaring:

E Matriklens placering
_ Réstofgraveomrade

f»» ] Réstofinteresseomréade
m Areal med anmeldte rettigheder

OBS! Oplysninger om rastofomréder indhentes fra Danmarks Arealinformation og vedligeholdes af regionerne. Kontakt regionen hvis du
mener at der er fejl i rAstofomraderne.



EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Oversigt over vejforsyning

Bergrende matr. 11al Szrslev By, Sarslev
Oplysninger om vejforsyning er indhentet d. 22-09-2025.

L o |

11!

T 224 l h _

|Z5 i, | T | ] "

S G /‘LL&.\_, ® Styrelsen for Dataforsyning og Effektivi:
Signaturforklaring:
=smemem  Offentlig
== == = Privatfaeles

st

—

@vrige (privat/almen/udlagt privat faslies)
Planlagt nedklassificering

Matriklens placering . u
|

Kortet viser med farvemarkering de véje og stier, som veirrii/ndigheden har registreret som vaerende hhv. offentlige, private feelles eller
private/almene/udlagte private feelles. Status for veje/stier 1iden farvemarkering er ikke oplyst. Kontakt kommunen for oplysning om disse.
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5400 Bogense

kommune

TIf- 64828282

Mandag-onsdag § - 15

@konomi og Lan
@stergode 23

Udsendelsesdato: 23.09.2025

5400 Bogense

poetefter [ [ [ [ R CPR/CVR-NR: 07126

v/Advokat Birte Veggerby Dokumentnr: 004800161513
Klaregade 7, 1 ‘ ‘
DK-5000 ODENSE C

Renovatiqn 1. og 2. rate 2025

Renovation / 0002161761 ‘ Belgb
Nr.: 2678958

Rasmus Nielsensvej 6 (5471) ' . 5.362,37
Total for Renovation 5,:362:,37
| 1 a1t 5.362,37 |

Betalingsinformation BETALINGSSEH VICE

Lesselinje: +71<010000001964913 +89387701< PBS-n. Deb.grp. nr.
Betalingsdato: Belgb til betaling: 5.362,37 Kundenr.:








