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J.nr.  21779

TV  ANGSAUKTION
over  fast  ejendom

AS I 6-228/2025

Ejendommens  matr.nr.: 53a  Bælum  By, Bælum

beliggende: Skovhusevej  24, 9574  Bælum

tilhørende: Boet  efter  Allan  Christensen

v/ Bobestyrer  advokat  Mogens  Hebbelstrup,  Mejerigade  3, 9560  Hadsund

Auktionstidspunkt: Tirsdag  den 18. november  2025  kl. 09.40.

Auktionssted: Retteni  Aalborg,  Retssal  1, Badehusvej  17,  2. sal,  9000  Aalborg

Rekvirent,  hæftelse  nr.: Dødsbo  - Boet  efter  Allan  Christensen

Ved  advokat: Bobestyrer  Mogens  Hebbelstrup,  advokat  (H)

Ejendomsoplysninger

Ejendomskategori: Fritliggende  enfamilieshus

Ejendomsværdi  pr.: 01.01.2020  kr. 589.000  heraf  grundværdi:  kr. 134.000

Vurdering  i h.t.

Retsplejelovens  § 562: Ikke  foretaget.

Areal  ifølge: tingbogen  784  m2  herafvej:  0 m2

Forsikringsforhold: Topdanmark,  policenr.  9388  843  737

Ejendomsbidrag

og  afgifter  for  året  2025

andrager  og  omfatter:

Bidrag  rottebekæmpelse:  kr. I 13,78

Forslag  til  særlige  vilkår: Nej

Beskrivelse  (herunder  evt.  bebygget  areal,  indretning  m.v.):

Se  vedlagte  beskrivelse.

SALGSOPSTILLING
(købsnøgle)

til brug  for

Fremvisning: Torsdag  den 13. november  2025  kl. 15:30  på adressen.  Tilmelding  nødvendig

senest  mandag  den  '10. november  2025  på tlf. 98571200  eller  e-mail

post@advokathusetheIIeIarsen.dk.  Er ingen tilmeldt, vil der ikke være fremvisning.
Lejemål: Ingen.

Byrder  og servitutter Se vedlagte  tingbogsattest.
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Prioritetsopgørelse

PANT-  OG UDLÆGSHAVERE

I rubrikkerne  angives tinglyst beløb, lånetype, rentesats,

nr./serie/afd.,  indestående  til samt evt. yderligere  bem.

f.eks. tvangsauktionsklausul,  e'jerskifieafdrag  m.v.

1. Fordring

opgjort pr.

auktionsdato

2. Restgæld

på hæftelser, der

kan forventes

overtaget  m/tillæg

af uforfald.renter

3. Restancer

og evt  ejerskifte-

afdrag på haeflel-

ser, der kan for-

ventes overtaget.

4. Hæftelser

der  kraeves  ind-

friet.

Transport

Hæftelse  nr.  1:

Jyske  Realkredit

ReaIkreditpantebrev,  kr. 380.000,00

Restgæld  pr. 01.10.2025  kr. 151.504,92

(obIigationsrestgæId  kr. 153.216,02)

Rente  pt. 3,37  p.a.

Kvartårlig  ydelse.  Ydelsen  pr. 0109.2025  kr 5.654,27

Lånet  rentetilpasses  næste  gang  01.04.2026

Lånet  er inkonvertibelt

Der  henvises  til vedlagte  auktionsopgørelse

i 58.892,82 152.367,72 6.525,10

I alt  ved

budsum  kr. 158.892,82 152.367,72 6.525,10 O,OO

Hæffelse  nr.

I alt  ved

budsum  kr.

Hæftelse  nr.

I alt  ved

budsum  kr.

Hæffelse  nr.

I alt  ved

budsum  kr.

Hæftelse  nr.
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1. Fordring

opgjort pr.

auktionsdato

2. Restgæld

på hæfielser, der

kan forventes

overtaget  m/tillæg

af uforTald.renter

3. Restancer

og evt. ejerskiffe-

afdrag på haeffel-

ser, der kan for-

ventes overtaget.

4. Hæftelser

der  kraeves  ind-

friet.

158.892,82 152.367,72 6.525,10 O,OO

158.892,82 i52.367,72 6.525,10 O,OO

158.892,82 152.367,72 6.52510 O,OO

Afslutningsside

PANT-  OG UDLÆGSHAVERE

I rubrikkerne  angives  tinglyst  beløb, lånetype, rentesats,

nr./serie/afd.,  indestående  til samt evt. yderligere  bem.

f.eks. tvangsauktionsklausul,  ejerskifteafdrag  m.v.

Transport

Hæfielse  nr.

A.  Total

I alt  ved

budsum  kr.

kr.

B.  Størstebeløbet,  der  skal  betales/overtages

udover  auktionsbudet,  jfr.  vilkårenes  pkt.  6B:

Heraf  kontant  at betale  inden  4 uger:

Gæld,  der  kan  overtages

(størstebeløbet  - kontantbeløbet):

om art  og afvikling  oplyses:

Det  under  B anførte  størstebeløb  fremkommer  således:

a.  rekvirentens  udlægs-  og

auktionsomkostninger

(salærer  og  gebyrer  m.v.)  kr.

b. rettighedshavernes

mødesalærerm.v.  kr.

De under  a og b nævnte  beløb  er

anslået  ud fra  det  under  sikker-

hedsstillelsen  anførte  auktions-

bud,  jfr.  nedenfor.

c.  restancer  vedrørende:

Lejendomsskatter  kr.

2. komm.  Ejendomsbidrag  kr.

3. kloakbidrag  m.v.  kr.

kr. 42.000,00

kr.

kr.

:g.+i  4,00

1 .875,00

5. andre  offentlige  bidrag  kr.

6. vandafgiffer  kr.

7. brandforsikringsbidrag  kr.

O,OO

8. krav  i h.t. Ieje-  eller

brandsikringsIovgivningen  kr.

4. Indefrosset  grundskyld  kr.  -s,  9. underskud  panth.rgsk.  kr.

Afgifter m.v. til offentlige i anledning af auktionen: Se ved14te Vejedning i brug af salgsopstillling.

10.OOO,OO

Ved  et auktionsbud  på  kr.

kyndig  vurdering,  jfr.  Retsplejelovens  § 562)  udgør  sikkerh

Denne  salgsopstilling  er  udarbejdet  den  18.  oktober  2025

5!39.000  (beregnet  efter  ejendomsværdi  eller  sag-

allelsen,  jfr.  vilkårenes  pkt.  7 kr.  157.000

advokat  Mogens  Hebbelstrup

Mogens  Hebbelstrup,  dvokat  (H)
J
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BILAG  1:

Opgørelse  over  størstebeløbet,  der  skal  betales  af  auktionskøber,  ud  over  budsummen

ved  et bud  st. kr.  589.000  . Ejendomsværdi:  kr  589.000,00

(13-10-2025)

Inkassoornkostninger

fogedgebyr

tilkendt  mødesalær  (pantebrevsudlæg)

auktionsgebyr

gebyr  ejendomsdatarapport

Kørsel,  besigtigelse

Fremvisning

annonceudgifter,  anslået

rekvirentsalær,  beregnet  efter  ejendomsværdien:

25%  heraf

kopiering  af  salgsopstilling

salær  til  øvrige  mødende

restance  kommunalt  ejendomsbidrag

restancer,  bygningsbrand

indefrosset  gtundskyld

udgifter  til  ejendomtnens  administration  (opvarmning  mv.)

anslået  (beløbet  oplyses  på auktionen)

størstebeløb  i alt

Oprundet  til

Sikkerhedsstillelse:

Størstebeløb,  jfr.  ovenfor

restancer,  jfr.  kolonne  3 i salgsopstilling

1/4  af  de hæftelser,  der  kan  kræves  indfriet

oprundet  til

18.000,00

4.500,00

22.500,00

kr.

1.500,00

105,00

67,00

67,00

5.175,00

22.500,00

la-. 29.414,00

1.875,00

O,OO

la-.

io.ooo,oo
41.289,00

kr. 42.000,00

la-.

kr.

42.000,00

6.525,10

107.526,00

156.051,10

kr. 157.000,00

Ud  over  ovennævnte  beløb,  skal  der  endvidere  betales  0,6%  af  budsurnmen  (min.  ejendomsværdien)

itinglysningsafgift,  fast  tinglysningsafgift  på 1.850,-  kr.,  auktionsafgift  på 1.500,-  kr.  samt

ornkostninger  udenfor  budsummen,  gebyr  for  udskrift,  berigtigelse  af  auktionsadkomst  m.v.
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J. nr.  24-21810

Beskrivelse  af  ejendommen  matr.  nr. 53a Bælum  By, Bælum,  beliggende  Skovhusevej  24,

9574  Bælum,  tilhØrende  boet  efterAllan  Christensen

Fritliggende  enfamilieshus,  der  if(»lge  Bygning-  og Boligregistreret  er  opfg)rt  i 1900,  men

som er til-/ombygget  i 1973. If(»lge Samme register  andrager  det bebyggede areal :i'ig m2.

Ydervægge  er opfg)rt  i mursten  og taget  er  belagt  med  eternitplader.

Ejendommen  indeholder  entrå,  2 stuer,  3 værelser,  spisekØkken,  badeværelse,  samt

bryggers.  Ejendommen  indeholder  endvidere  et redskabsrum  med  separat  indgang.

Ejendommen  opvarmes  med  fjernvarme.

If(blge  Bygnings-  og Boligregisteret  forsynes  ejendommen  med  vand  fra  privat  vandforsy-

ningsanlæg  og ifØlge  samme  register  har  ejendommen  aflØb  til  offentlig  kloak.

Der  henvises  i (3vrigt  til  ejendomsdatarapport  samt  BBR-ejermeddelelse.

Ejendommen  trænger  til  renovering.

Ovennævnte  oplysninger  hidrBrer  fra  besigtigelse  af  ejendommen  samt  BBR-

ejermeddelelsen,  hvorfor  der  ikke  indestås  for  oplysningernes  rigtighed.  De i BBR-

ejermeddelelsen  registrerede  forhold  kan  adskille  sig fra  de faktiske  forhold.
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å

Gældende  vurdering

Gældende  vurdering

Vurderingsdato

Ejendomsværdi

Grundværdi

Anvendt  skattegrundlag

Ejendommens  benyttelse

ved  vurdering

Vurderet  grundareal

Antal  lejligheder

PP4  eller  PP4A  vurdering

Ophøjet  PP4  eller  PP4A

vurdering

Vurderingskreds

Vurderingskreds  navn

Vurderingsændring

Juridisk  kategori

Juridisk  underkategori

Datakilde

2020-01-01

589.000

134.000

784

1

o

Alm vurdering/  årsomvurdering/  administrativ  rettelse

Ejerbolig  til vurdering  i lige år

Ejendom  til helårsbeboelse

Ejendomsvurdering  (VUR)

1/1 Udskrevet den: 13/10-25 13:09
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Rebild  Kommune
Center  Plan, Byg og Vej

BBR-meddelelse
Oplysninger  fra Bygnings-  og Boligregistret

Afsender
Rebild  Kommune,  Center  Plan,  Byg  og Vej
Hobrovej  110,  9530  Sdøvring

Ejendomsnummer  (BFE-nr.):  3332459

Udskriftsdato:  08.09.2025

Denne  BBR-meddelelse  er hentet  via  selvbetjening

Tilføjelser  eller  rettelser  bedes  oplyst  til kommunen  på: bbr@rebild.dk  eller  tlf. 99 88 99 88.

Ejere  af ejendommen  kan desuden  benytte  seIvbetjeningsIøsningen  på www.bbr.dk.

Yderligere  information  om BBR-meddelelsen  findes  til sidst  i dette  dokument.

Oplysninger  om  ejendom

Ejendomsnummer  (BFE-nr.):  3332459

BBR-adresse:  Skovhusevej  24 (vejkode  0819),  9574 Bælum

Ejendommen  består  af: I grund

Ejendommen  har tidligere  haff eller  været  en del af kommunalt  ejendomsnummer:  840-490

Oplysninger  om  grund

Adresse:  Skovhusevej  24,  9574  Bælum

Grundens  areal: 784 ma

Matrikelnummer:  53a, Ejerlavsnavn:  Bælum  By, Bælum  (ejerlavskode  63025'1)

Vandforsyning  og  afløbsforhold

Grundens  vandforsyning:  Privat  vandforsyningsanlæg  (kode  2)

Grundens  afløbsforhold:  Separatkloakeret:  spildevand  + tag-  og overfladevand  (kode  5)

Bygninger  tilknyttet  grund

Bygning  1

Bygningens  anvendelse:  Fritliggende  enfamiliehus  (kode  120)

Opførelsesår:  1900

Om-/tilbygningsår:  f973

Antal  etager:  I

Beliggenhed

Adresse:  Skovhusevej  24, 9574 Bælum

Matrikelnummer:  53a, Ejerlavsnavn:  Bælum  By, Bælum  (ejerlavskode  630251)

Kvalitet  af koordinatsæt:  Sikker  geokodning  (kode  1 )

Materialer

Ydervægsmateriale:  Mursten  (kode  1)

TagdækningsmateriaIe:  Fibercement  herunder  asbest  (kode  3)

Varmeforsyning

Bygningens  varmeinstallation:  Fjernvarme/bIokvarme  (kode 1 )

BBR-meddelelse

Ejendomsnummer  (BFE-nr.):  3332459

Udskrifksdato:  08.09.2025

Side  1 af  5
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Bolig-  og  erhvervsareal

Bygningens  samlede  boligareal:

heraf  Areal  af  lovlig  beboelse  i kælder:

Bygningens  samlede  erhvervsareal:

heraf  Areal  af  erhverv  i kælder:

Etagernes  areal

Samlet  bygningsareal:

Kælderens  areal:

heraf  Kælderens  udnyttede  areal:

heraf  Areal  af dyb  kælder:

heraf  Areal  af  garage  i kælder:

Tagetagens  areal:

heraf  Tagetagens  udnyttede  areal:

Enheder  tilknyttet  Bygning  I

119  ma

0 m'

0 ma

0 ma

119  rnF

0 m'

0 m'

0 rnF

0 m'

0 m'

0 ma

Arealer  i grundplan

Bebygget  areal:

Overdækket  areal:

Andre  arealer

Samlet  andet  areal:

herafAreal  af  indbygget  affaldsrum:

herafAreal  af  indbygget  garage:

herafAreal  af  indbygget  carport:

herafAreal  af  indbygget  udhus:

herafAreal  af  indbygget  udestue:

herafAreal  af  lukkede  overdækninger:

herafAreal  af  udvendig  efterisolering:

heraf  Øvrige  arealer:

Enhed:  Skovhusevej  24

Enhedens  anvendelse:  Fritliggende  enfamiliehus  (kode  120)

Boligtype:  Egentlig  beboelseslejighed  med  eget  køkken  (kode  I )

Enhedens  samlede  areal:  119  ma I Antal  badeværelser:

heraf  Enhedens  boligareal:  119  m'

heraf  Enhedens  erhvervsareal:  0 ma

Antal  vandskyllende  toiletter:

Antal  værelser:

119  ma

0 ma

I

1

4

BBR-meddelelse

Ejendomsnummer  (BFE-nr.):  3332459

Udskriftsdato:  08.09.2025

Side  2 af 5
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Kort  til  BBR-meddelelsen

Dette  kort  viser  beliggenheden  af  ejendommens

bygninger  og tekniske  anlæg.

Bygninger  og tekniske  anlæg,  der  er  registreret  i BBR,

vises  med  prikker  samt  B1 for  Bygning  1, T1 for  Teknisk

anlæg  I osv.

Hvis  prikken  er rød,  er der  brug  for  ejers  medvirken  til at

flytte  prikken  til den  korrekte  beliggenhed  af  bygning  eller

teknisk  anlæg.  Dette  gøres  af  ejer  på www.bbr.dk,  hvor

der  kan  zoomes  ind på  kortet.

Det  er kun  prikkerne,  ejer  skal  forholde  sig til i BBR.  Alle

streger,  grænser  og bygningsomrids  er baggrundsdata

fra  andre  kilder.  Matrikelkortet  er  vejedende,  og

skellenes  nøjagtige  placering  falder  ikke  altid  sammen

med  hække  m.m.  på lufffotoet.  Se www.matriklen.dk.

Luftfoto  optages  om  foråret,  og de hvide  bygningsomrids

tegnes  på baggrund  heraf.  Derfor  kan  der  ses

forsinkelser,  hvor  fx  en bygning  stadig  er  tegnet  med  et

hvidt  bygningsomrids,  selvom  bygningen  er nedrevet  og

slettet  fra  BBR.  Se  www.qeodanmark.dk.

li , %

Å, U!
:" ' 5! . l

(§gcodiiiirnaik,G4iodataiilyialsiiti,,  KlimiidalaslytriIstm

Forkortelser

B#  Bygning  #

T#  Teknisk  anlaeg  #

NY  Nybyggeri

Prikker  på  kortet

0  Bygning/teknisk  anleeg  er  sikkert  placeret

*  Bygning/teknisk  anlæg  er  usikkert  placeret

*  Bygning  på fremmed  grund

Streger  i kortet

"'  Ejendom

 Matrikelskel

' I Bygningsomrids

BBR-meddelelse Udskriftsdato:  08.09.2025

Ejendomsnummer  (BFE-nr.):  3332459 Side  3 af 5
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Om  BBR-meddelelsen

BBR-meddelelsen  er  en udskrift  af  de aktuelle

oplysninger,  som  er  registreret  om  en ejendoms

bygninger,  boliger  og tekniske  anlæg  i Bygnings-  og

Boligregistret  (BBR).

Oplysningerne  i BBR  anvendes  til mange  formål  i både

stat,  kommuner  og private  virksomheder.  I det  offentlige

gælder  det  fx ejendomsvurdering  og

Ejers  oplysningspligt

Det  er  altid  den  aktuelle  ejer  af  en ejendom,  der  har

ansvar  for  at indberette  oplysninger  til BBR  for  at sikre,  at

oplysningerne  i BBR  er  korrekte.

Derfor  er  det  vigtigt,  at du som  ejer  læser  BBR-

meddelelsen  og kontrollerer,  om  alle  bygninger,  boliger

og tekniske  anlæg  på  ejendommen  er registreret  rigtigt.

Ved  køb  af  ejendom  eller  ved  ændringer  vedrørende

bygnings-  og boligforhold  samt  tekniske  anlæg  er det

ekstra  vigtigt  at være  opmærksom  på, om

registreringerne  i BBR  er korrekte.

Hvis  oplysningerne  er mangelfulde  eller  forkerte,  har  du

som  ejer  pligt  til at meddele  de rigtige  oplysninger  til

kommunen.  Dette  kan  fx gøres  via  selvbetjenings-

løsningen  på  www.bbr.dk,

Særlige  oplysninger

For  bygninger  til bolig  eller  erhverv  kræver  blandt  andet

disse  oplysninger  opmærksomhed:

Opførelsesår

Om-  og tilbygningsår

Bebygget  areal

Antal  etager

Samlet  boligareal  og erhvervsareal

Areal  af udnyttet  tagetage

Areal  af indbygget  udestue

TagdækningsmateriaIe  (kodeliste)

Ydervægsmateriale  (kodeliste)

Varmeinstallation  (kodeliste)

Opvarmningsmiddel  (kodeliste)

Antal  badeværelser

Antal  vandskyllende  toiletter.

Nogle  oplysninger  i BBR  registreres  med  en kode.

Oversigt  over  koder  kan  ses  på www.bbr.dk/kodeIister.

bloktilskud  til kommunerne  samt  boligstøtte.  I det  private

gælder  det  fx låntagning  og ejendomshandel  i finans-  og

ejendomssektoren.

For  nyere  bygninger  stammer  oplysningerne  i BBR

primært  fra byggesagsbehandlingen.  For  ældre

bygninger  stammer  oplysningerne  typisk  fra nuværende

eller  tidligere  ejere  af en ejendom.

Det  er  kommunen,  som  er  ansvarlig  for  at registrere

oplysningerne  i BBR.

Kommunen  har  lov  til at kontrollere  oplysningerne,  der

indberettes  til BBR.  Kontrollen  kan  ske  ved  besøg  på

ejendommen  eller  ved  registersamkøring  med  andre

kilder,  fx folkeregistret  eller  luftfotos.

Reglerne  om Bygnings-  og Boligregistret  står  i lov  om

bygnings-  og boligregistrering  (BBR-loven)

(lovbekendtgørelse  nr. 797  af  6. august  2019).

Der  kan  gives  en bøde  efter  BBR-loven,  hvis  oplysninger

ikke  indberettes  til BBR,  eller  hvis  der  gives  forkerte

oplysninger.

En registrering  i BBR  betyder  ikke  nødvendigvis,  at et

forhold  er lovligt  i henhold  til anden  lovgivning.

Opførelsesår

Det  år, hvor  bygningen  er  opført.  For  nogle  bygninger

står  år IOOO, fordi  opførelsesåret  ikke  er  oplyst.

Antal  etager

Alle  etager  i bygningen  -  bortset  fra kælder  og tagetage.

Varmeinstallation  og  opvarmningsmiddel

Den  varmeinstallation  og det  opvarmningsmiddel,  der

kan  opvarme  bygningen.  Hvis  varmeinstallationen  er

fjernvarme,  registreres  ikke  opvarmningsmiddel.

Antal  badeværelser

Antal  rum,  der  er indrettet  til at tage  bad  i.

Antal  vandskyllende  toiletter

Antal  toiletkummer  (wc'er),  der  eri  en bolig.

BBR-meddelelse

Ejendomsnummer  (BFE-nr.):  3332459

Udskriftsdato:  08.09.2025
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Registrering  i BBR

I BBR  registreres  oplysninger  om grunde,  bygninger,

enheder  og tekniske  anlæg:

Grund

Grunden  er  et sammenhængende  stykke  jord  og er

normalt  det  samme  som  en matrikel.  Nogle  grunde  kan

dog  bestå  af  flere  matrikler.  Større  ejendomme,  fx

landbrugsejendomme,  kan  bestå  af  flere  grunde.  På

grunden  registreres  oplysninger  om  fx  vandforsyning  og

afløbsforhold.

Bygning

Bygninger  i BBR  er  alt  fra  et redskabsskur  til et

butikscenter.  På bygningen  registreres  fx oplysninger  om

bygningens  anvendelse,  opførelsesår,  varmeinstallation,

arealer  samt  ydervægs-  og tagdækningsmateriale.

Arealer  i BBR

Arealer  i BBR  måles  til ydersiden  af  ydervæggene.  Det

vil sige  inklusive  arealer  af  alle  vægge.  Areal  af  vægge

mellem  boliger  deles  ligeligt.  Arealer  måles  i niveau  med

færdigt  gulv,  dog  undtaget  for  tagetager,  der  måles  1,5

meter  over  færdigt  gulv  til den  udvendige  side  af  taget.

Boligareal

Boligarealet  er  det  areal,  som  er indrettet  til boligformål.

Det  omfatter  værelser  og stuer,  køkken,  bade-  og

toiletrum,  entrå,  interne  trapper  og gangarealer  m.m.

samt  udnyttet  areal  i en tagetage.

I boligarealet  indgår  desuden  areal  af  kælderrum,  der

anvendes  til boligformål,  dvs.  opfylder

byggelovgivningens  krav  til beboelsesrum,  samt  areal  af

bade-  og toiletrum  i kælderen.

For  lejigheder  indgår  ofte  en andel  af bygningens

adgangsareal  i boligarealet,  fx en andel  af

trappeopgangen,  elevatoren  eller  altangangen.

Adgangsarealer  fordeles  ligeligt  mellem  de enkelte

boliger.

For  institutionsboliger  indgår  desuden  en andel  af  fælles

boligarealer  i boligarealet.

Enhed

En enhed  er betegnelsen  for  fx en bolig  i et parcelhus,  en

lejighed  eller  et erhvervslejemål.  En enhed  ligger  inde  i

en bygning  og har  sin egen  adresse.  Enfamiliehuse  har

typisk  ån boligenhed,  en etageejendom  har  en enhed  for

hver  beboelseslejlighed  og hvert  erhvervslejemål.  På

enheden  registreres  fx  enhedens  anvendelse,  bolig-  og

erhvervsareal  samt  køkken-,  toilet-  og badeforhold.

Tekniske  anlæg

Tekniske  anlæg  er  fx olietanke,  vindmøller,

gyllebeholdere  samt  slanger  til jordvarme  og

solcelleanlæg.  Tekniske  anlæg  er som  regel  beliggende

på en grund,  men  kan  også  være  knyttet  til en bygning.

Bebygget  areal

Det  areal,  som  bygningen  fylder  på grunden  set  oppefra.

Tagudhæng  og halvtage  medregnes  normalt  ikke.

Bebygget  areal  svarer  typisk  til stueetagens  areal  -

inklusive  indbygget  udestue,  udhus,  garage  og carport.

Samlet  bygningsareal

Summen  af  alle  bygningens  regulære  etagers  areal  -

uden  areal  af  tagetage,  kælder,  åbne  altaner  og åbne

overdækkede  terrasser,  men  inklusive  indbygget

udestue,  udhus,  garage  og carport.

Tagetagens  areal

Samlet  areal  af  hele  tagetagen  -  både  bolig-  og

erhvervsareal  samt  det  areal,  der  potentielt  kan indrettes

til bolig-  eller  erhvervsformål.  Åbne  altaner  og

tagterrasser  medregnes  ikke.

Tagetagens  udnyttede  areal

Den  del  af  tagetagens  areal,  der  er indrettet  til

boligformål  eller  anvendes  til erhvervsformål  og indgår  i

enhedens  bolig-  eller  erhvervsareal.

Kælderens  areal

Samlet  areal  af  hele  kælderen.  Arealer  i krybekældre

medtages  ikke.

BBR-meddelelse

Ejendomsnummer  (BFE-nr.):  3332459

Udskrifksdato:  08.09.2025
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Udskrevet:

Ejendom:

Adresse:

BFE-nummer:

Dato:

Landsejerlav:

Matrikelnummer:

Areal:

Heraf  vej:

Dokument:

Dokumenttype:

Dato/løbenummer:

Adkomsthavere:

Navn:

Cpr-nr.:

Ejerandel:

Købesum:

Kontant  købesum:

Købesum  i alt:

Dato  for  overtagelse:

Tillægstekst:

Tingbogsattest

16.10.202511:31:59

Skovhusevej  24

9574  Bælum

3332459

19.10.1977

Bælum  By, Bælum

0053a

784  m2

0 m2

Adkomster

Skøde

03.12.1  998-a1 9534-77

Boet  efter  Allan  Christensen

130971-""

1/1

426.653  DKK

426.653  DKK

03.12.1998

Bobestyrer

Meddelelse  om bobestyrer  v/ Mogens  Hebbelstrup

Hæftelser

16.10.2025  11 :31 :59 Side  1 aT 3
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Dokument:

Dato/løbenummer:

Prioritet:

Dokumenttype:

Hovedstol:

Rente:

Kreditorer:

Navn:

Cvr-nr.:

Tillægstekst:

Afgiftspantebrev:

Dato/løbenummer:

Prioritet:

Hovedstol:

Senest  påtegnet:

Dato:

Dokument:

Dato/løbenummer:

Prioritet:

Dokumenttype:

Akt  nr:

Bebyggelse:

Andet:

Tillægstekst:

30.03.2004-4207-77

2

Realkreditpantebrev

380.000  DKK

ktl

Jyske  Realkredit  A/S

13409838

Tillægstekst

Særlige  vilkår  om aTdragsfrihed.

09.12.1998-19756-77

3

25.000  DKK

13.06.202416:20:03

Servitutter

17.02.1945-903416-77

1

Servitut

77 E 689

Byggelinie

Andet

Tillægstekst

Dok  om byggelinier  mv

16.10.2025  11:31:59 Side  2 af 3
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Ejendomsvurdering:

Ejendomsværdi:

Grundværdi:

Vurderingsdato:

Kommunekode:

Ejendomsnummer  (BBR-nr.):

Øvrige  oplysninger

589.000  DKK

134.000  DKK

O1 .O1 .2020

0840

000490

Indskannet  akt:

Akt  nr: 77 A 415

16.10.2025  1l  :31 :59 Side  3 af 3
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For ejendommen

Skovhusevej  24, 9574  Bælum

EjENDOMS
DATA
RAPPORT

Skovhusevej  24, 9574

Bælum

Rapport  købt 08/09  2025

Rapport  færdig 08/0G1 2025

Ejendommens  adresse..

Kommune..

Ejendomstype......................

Ejerforhold...........................

Antal  bestemte  fast  elendomme..

Antal  matrikelnumre................

.......  Skovhusevtl  24, 9574 Bælum

.,,,.,,,,,,,.....................  Rebild

..............................  Beboelse

. Pnvatpersoner  eller interessentskab

....  . ...  .....  .......  . . . .. . ...  .. . . .....  . 1

Den ved rapportbestillingen
oplyste tvangsauktionsdato:
1 8/11 2025

Samlet  grundareal........

Samlet  bebygget  areal..

Samlet  boligareal.........

Samlet  erhvervsareal.....

. 784  m'

. l l 9 ma

119ma

. 0 ma

Omfattede  bestemt  fast  ejendomme

3332459

Omfattede  matrikelnumre

Matr.nr.:  53a, Bælum  By, Bælum

ERHVERVSSTYRELSEN Rapport-lD: f513c640-b587-4265-ab47-3ff53a9f1cb1
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Q
Indhold

EjENDOMS
DATA
RAPPORT

Resumå..  ...  ... .......... ....
Dette  afsnit  indeholder  alle  svar  i ejendomsrapporten.

.4

Skovhusevej  24, 9574

Bælum

Rappori  købt  08/09  2025

Rapporf  faerdig  08/09  2025

Den  ved  rapportbestillingen

oplyste  tvangsauktionsdato:

18/11  2025

Bygninger  .
BBR-meddeIelsen................

Energimærkning..................

Tilstandsrapport  ....  ....

EIinstaIIationsrapport...........

Byg(Hesag............................
BygHeskadeforsikrinH...........
0Iietanke............................

Fredede bygninHer..............
Bevaringsvardi...................

Flexboli@tilladelse................

g
g

9

g

o

1

1

2

2

3

3

Økonomi  ..... . . . .. ... . .......  . ...  .. 15
Ejendoms-  og grundvardi.....................................................................................  15

Ejendomsskat  . ...  . .. ...............  .....  ...........  . ........  ...  ....  . 15

StatsliB  indefrysning af stigningi Hrundskyld o@ ejendomsvardiskat....................... 17
HusIejenævnssager....................................................  ............................  . ... .. 18

Planer.................................................
Zonestatus............................................

LokaIplaner............................................

Landzonetilladelser.................................

KommunepIaner.....................................

SpildevandspIaner..................................

VarmepIaner...........................................

Varmeforsyning.....  .....  . .. .. ...  .

Vejforsyning............................--

Vejdirektoratets  projekter.......................

Hovedstadsområdets  transportkorridorer.

Landsplandirektiv  "Baltic  Pipe"................

Landsplandirektiv "Udviklin@sområder".....
RåstofpIaner..........................................

19
..19

. 19

..20

..20

..25

..:ei

.. 27

..28

.. 28

. 29

. 30

..30

. 31

Spildevand  og drikkevand.  .. . ...... .. ...
Aktuelle  afIøbsforhoId..........................................  .....................................

Tilladelser  vedr.  spildevandsforhold  på ejendommen....................................

Påbud  vedr.  spildevandsforhold  på ejendommen..........................................

Medlemskab  af spiIdevandsforsyning..........................................................

Aktuel vandforsynin@....  . . . . . .....  .. .. ....  ...  . ....  ..
Påbud/dispensationer/anbefaIinger  vedr.  vandindvindingsanIæg/-boringer  på

ejendommen..  ..........................................................  ......................  .. .

Grundvand  - Drikkevandsinteresser.............................................................

Grundvand  - Følsomme  indvindingsområder.................................................

Jordforurening .
Jordforureningsattest......
Kortlagt jordforureninH...
0mrådekIassificering.......
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Påbud  iht.  jordforureningsIoven.. . 37

Natur,  skov  og Iandbrug...............
Fredskov................................................

Majoratsskov  ....  ...  . . . .....  ..

Beskyttet  natur......................................

Internationale  naturbeskytteIsesområder.

LandbrugspIigt.......................................

Fredede  fortidsminder,  bygge-  og beskyttelseslinjer.......................

Fredede fortidsminder oH fortidsmindebeskytteIseslinjer......................................
Beskyttede  sten-  og jorddiger..................  ..........................................................

SkovbyggeIinjer..................................................................................................

Sø- og åbeskytteIseslinjer...................................................................................

KirkebyHHeIinjer..................................................................................................

KlitfredningsIinje................................................................................................

StrandbeskyttelsesIinje...........................................................,,,,,,...........,,,,,,,,,,,

Om ejendomsdatarapporten. . 48

Følgende  bilag  kan hentes:
* Tilstandsrapport33324591  395910
ø BBR-meddelelse  - 3332459 - Rebild
* Raastofplanskort
ii Vejforsyningskort
ø Jordforureningsattest3332459
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Q
EjENDOMS
DATA
RAPPORT

Skovhusevej 24, 9574

Bælum

Rapport købt 08/09 2025

Rapport  faerdig 08/09 2025

Den ved rapportbestillingen
oplyste tvangsauktionsdato:
18/11 2025

Resumå

BygninHer

BBR-meddelelsen

Findes  der  en BBR-meddelelse  for ejendommen?.

Oplysninger  er indhentet  d. 8. september  2025
. ja. se bi1a5

EnerHimærkning
Hvad  er ejendommens  energimærke?..........

Oplysninger  er indhentet  d. 8. september  2025
. Ejendommen har ikke noBet enetBimætke

Tilstandsrapport

Findes  der  en tilstandsrapport  for  ejendommen7..................................

Oplysninger  er indhentet  d. 8. september  2025

Bemærk:  Tilstandsrapporten  er kun tilgængelig  for  ejer og/eller  fuldmagtshaver.

. la, se bilaB

EIinstaIIationsrapport

Findes  der  en elinstalIationsrapport  for ejendommen?...............................

Oplysninger  er indhentet  d. 8. september  2025

Bemærk:  Elinstallationsrapport  er kun tilgagngelig  for  tjer  og/eller  fuldmagtshaver.

. Nel

Byggesag

NejEr der  igangværende  byggesag  for ejendommen?..................................................................

Oplysninger  er indhentet  d. 8. september  2025

Bemærk:  Visse  byggesagstyper  ikke  registreres  i BBR. Det kan f.eks.  gælde  byggesager  vedr. tekniske  anlæg

(master,  gylletanke  m.v.) eller byggesager  vedr. konstruktionsændringer  i etageejendomme  (gennembrydning

af bærende  vægge,  udvendige  altaner  m.v.). Man skal også  være  opmærksom  på, at byggesager,  der ikke

kræver  ibrugtagningstilladelse,  godt  kan være  afsluttet  i BBR, selvom  der  stadig  udestår  nogle  afsluttende

dokumenteri  sagen.  Sådanne  forhold  vil ikke blive  vist som  verserende  byggesag,  men vil ofte  vaere noteret  på

BBR-meddelelsen.

ByHHeskadeforsikrinH

Er der bygninger på ejendommen, som er dækket  af byggeskadeforsikring?..................................  . Nel
Oplysninger  er indhentet  d. 8. september  2025

Bemaerk:  Oplysninger  vedr. byggeskadeforsikring  er opdelt  i oplysninger  fra hhv. BBR  og BSFS. Eventuelle

eftersyns-, skades-, og bearbeldet  eftersynsrapporter er kun tilgængelige  for eler  og/eller  fuldmagtshaver.

Olietanke

Er der registreret oplysninger om olietanke på ejendommen?.....................................................  Nel
Oplysninger  er indhentet  d. 8. september  2025

Bemærkning:  Olietankens  registrering  i BBR  er ikke  i sig selv en garanti  for at tanken  er lovlig. Der vises  ikke

oplysninger  om tanke,  der  er fjernet  fra ejendommen

Fredede  bygninger

Er der registreret fredede bygninger på elendommen?.
Oplysninger  er indhentet  d. 8. september  2025

Bevaringsværdi

. Nej

Er der  angivet  en bevaringsværdi  for ejendommen?.........................  .....................................  Nej

Oplysninger  er indhentet  d. 8. september  2025

Bemærk:  Hvis en bygning  har en "Bevaringsværdi",  er det ikke  automatisk  ensbetydende  med, at den er

udpeget  som  "Bevanngsvaerdig".  Kontakt  kommunen  for  at finde  ud af om bygningen  er udpeget  som

bevaringsværdig

Flexboligtilladelse

Er der  registreret  flexboliger  på ejendommen?..

Oplysninger  er indhentet  d. 8. september  2025

Nej

Økonomi
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Ejendoms- og Hrundværdi
589.000  krHvad  er ejendommens  vaerdi ifølge  den offentlige  vurdering?...............................  ......  ......

Oplysninger  er indhentet  d. 8. september  2025

Bemærk:  I Ejendomsdatarapporten  vises  kun de endelige  vurderinger,  være  derfor  opmærksom  på, at dette

kan afvige  fra boligbeskatningsgrundlaget,  som  kan være  på grundlag  af foreløbige  vurderinger.  Fej eller

mangler  i BBR-oplysninger  har  en stor  betydning  for beregning  af ejendomsvurdering.  Det er boligejerens

ansvar  at opdatere  oplysningerne  via. https://ret.bbr.dk/.  Ydermere,  skal man være  opmærksom  på

t.jendomsvurdering  og kompensation  i dødsbo.  Hvis der  findes  en ny ejendomsvurdering  af afdødes  ejendom,

kan den bruges i dødsboet.  Læs  mere på https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/e1endomsvurdering/
emner-vejedninger-og-frister/ejendomsvurdering-og-kompensation-i-doedsbo.

Ejendomsskat

Se detaJeret beskrivelseHvad  er ejendomsskatten?.....................................................................

Oplysninger  er indhentet  d. 8. september  2025

Bemærk:  Indefrosne  grundskyldstigninger  og effeneguleringer  vedr. grundskyld  for årene  indtil  2024,

forfalden  gæld  til kommunen  før 2024  og oplysninger  om ejendomsbidrag  kan pt. kun erhverves  via https://

www.borger.dk/  eller  ved henvendelse  til kommunen.  Beskatningsgrundlagene  for  ejendomsskatter  kan både

være  på baggrund  af en endelig  og en foreløbig  vurdering.  Stigningsbegrænsning  for  grundskyld  for  2024  og

fremadrettet  fremgår  ikke af i Ejendomsdatarapporten.

Statslig  indefrysning  af stigning  i grundskyld  og ejendomsvardiskat

NtlEr der  statslig  indefrysningslån  på ejendommen?...................................................................

Oplysninger  er indhentet  d. 8. september  2025

Bemærk:  Ejendomsdatarapporten  indeholder  kun statslige  indefrysningslån,  som  har panteret  på ejendommen.

Eventuelle  tillægslån  bliver  først  en del af indefrysningsbeløbet  i Ejendomsdatarapporten,  når  disse  har fået

panteret på elendommen.

HuslejenavnssaHer
Er der registreret ån eller flere husltjenævnsager  eller ankenævnsager  for ejendommen?...... ................  Nel
Oplysninger  er indhentet  d. 8. september  2025

Bemærk:  Databasen  for  Huslejenævnssager  er pt. ikke  fuldt  opdateret  for  alle kommuners  vedkommende.

Nogle  kommuner  overferer  fortsat  sager.  Se [https://www.husle1enaevn.dk/kommuneerklaeringer]  for  en liste
over  kommuner,  der  har erklæret  at have  overTørt  alle sager.  Hvis  kommunen  fremgår  af listen,  er svaret  i

5jendomsrapporten retvisende. Ellers anbefales  det at kontakte kommunen  for at få opdateret information.

Planer

Zonestatus

Hvilken  zonestatus  er registreret  (or elendommen?.
Oplysninger  er indhentet  d. 8. september  2025

. Byzone

Lokalplaner

Foreligger  der lokalplaner  eller  lokalplanforslag  for ejendommen?.................................................  Nej

Oplysninger  er indhentet  d. 8. september  2025

Bemærk:  Anvendelses-  og delområdespecifikke  oplysninger  for lokalplaner  kan læses  i plandokumentet  for

lokalplanen.

Landzonetilladelser

Er der  givet  en landzonetilladelse  til ejendommen?.

Oplysninger  er indhentet  d. 8. september  2025

Nej

Kommuneplaner

Foreligger  der kommuneplaner  eller kommuneplanforslag for e1endommen?................................
Oplysninger  er indhentet  d. 8. september  2025

Bemærk:  Anvendelsesspecifikke  oplysninger  for  kommuneplanrammer  kan læses  i plandokumentet  for

kommuneplanrammen.

. la

Spildevandsplaner

Er tjendommen  beliggende  indenfor  en spiIdevandsplan?...................................................

Oplysninger  er indhentet  d. 8. september  2025

Bemærk:  Kloaktyper  omtalt  i planer  er ikke nødvendigvis  den samme  som  de aktuelle  afløbsforhold  på

ejendommen.

.la

Varmeplaner
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Foreligger  der varmeplaner  for ejendommen?...

Oplysninger  er indhentet  d. 8. september  2025
. la

VarmeforsyninH
Er der  mulighed  for kollektiv varmeforsyning  eller er der forsyningsforbud?........................................la
Oplysninger  er indhentet  d. 8. september  2025

Bemærk,  at oplysningen  er opdelt  i hhv. Forsyningsområde,  Område  med  forsyningsforbud  samt  Område  med

tilslutningspligt.  Aktuel  varmeforsyning  kan ses  af BBR  meddelelsen.

Vejforsyning

Hvad  er vejstatus  for vejene  i området  omkring  ejendommen?.

Oplysninger  er indhentet  d. 8. september  2025
. Se bilaB

Vejdirektoratets  projekter

Er ejendommen  beliggende  nær  Vejdirektoratets  projekter7.

Oplysninger  er indhentet  d. 8. september  2025
Ne'l

Hovedstadsomtådets  transportkorridorer

Er ejendommen  helt eller  delvist  beliggende  indenfor  hovedstadsområdets  transportkomdorer?...............  Nej

Oplysninger  er indhentet  d. 8. september  2025

Landsplandirektiv  "Baltic  Pipe"

Er ejendommen  heit eller delvist  beliggende  indenfor  arealreservationen  for Baltic  Pipe?.

Oplysninger  er indhentet  d. 8. september  2025

. Nej

Landsplandirektiv  "Udviklingsområder"

Er ejendommen  helt eller deMst  beliggende  indenfor  et udviklingsområde?.

Oplysninger  er indhentet  d. 8. september  2025
. Ntl

Råstofplaner

Er elendommen  beliggende  i et råstofområde?...................................................................  . Ntl
Oplysninger  er indhentet  d. 8. september  2025

Bemærk:  Graveområder,  interesseområder  og arealer  med  anmeldte  rettigheder  skal som  udgangspunkt

friholdes  for  aktiviteter,  som  varigt  kan forhindre  eller  besværliggøre  senere  råstofindvinding.

Spildevand  og drikkevand

Aktuelle  afløbsforhold

Er der  aktuelle  afløbsforhold  registreret  for ejendommen?................

Oplysninger  er indhentet  d. 8. september  2025

Tilladelser  vedr.  spildevandsforhold  på ejendommen

Er der  registreret  tilladelser  vedr. spildevandsforhold  på ejendommen?..

Oplysninger  er indhentet  d. 8. september  2025

. la

. Nej

Påbud  vedr.  spildevandsforhold  på ejendommen

Er der registreret påbud vedr. spildevandsforhold på elendommen?.
Oplysninger  er indhentet  d. 8. september  2025

. Nel

Medlemskab af spildevandsforsyninH
Er der registreret medlemskab af spildevandsforsyningsselskab på elendommen?.
Oplysninger  er indhentet  d. 8. september  2025

Nel

Aktuel vandforsyninH
Er der  aktuel  vandforsyning  registreret  for elendommen?.
Oplysninger  er indhentet  d. 8. september  2025

. la

Påbud/dispensationer/anbefaIinHer vedr. vandindvindingsanIæH/-borinHer på
ejendommen

Findes  der  på ejendommen  vandindvindingsanlæg/-boringer,  hvortil  der  er udstedt  påbud  eller  givet

kogeanbefaling?................................................................................................ . Nel
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Oplysninger  er indhentet  d. 8. september  2025

Grundvand  - Drikkevandsinteresser

Er ejendommen  beliggende  i et område  med  drikkevandsinteresser7.

Oplysninger  er indhentet  d. 8. september  2025

Grundvand - Følsomme indvindinHsområder
Er ejendommen  beliggendei  et følsomt  indvindingsområde?...........

Oplysninger  er indhentet  d. 8. september  2025

. la

. Nej

Jordforurening

JordforureninHsattest
Findes der 1ordforureningsattest  for ejendommen?..........................................................la.  se bi1a5
Oplysninger  er indhentet  d. 8. september  2025

Kortlagt jordforureninH
Er der kortlagt jordforurening for ejendommen?......................................................  ..............  Ntl
Oplysninger  er indhentet  d. 8. september  2025

0mrådekIassificering

Er ejendommen beliggendei et område klassificeret som er lettere forurenet?....................................  la
Oplysninger  er indhentet  d. 8. september  2025

Påbud iht. jordforureninHsIoven
Er der  på ejendommen  registreret  påbud  iht. jordforureningsloveni  arealinformationssystemet  (DAI)?.........  Nej

Oplysninger  er indhentet  d. 8. september  2025

Natur,  skov  og landbrug

Fredskov

Er ejendommen  pålagt  fredskovspligt?..........

Oplysninger  er indhentet  d. 8. september  2025

Majoratsskov

Er der noteret maloratsskov  på ejendommen?..
Oplysninger  er indhentet  d. 8. september  2025

. Nel

. Ne'j

Beskyttet  natur

Er der beskyttede naturtyper eller beskyttede vandløb  på ejendommen?........................................  t%
Oplysninger  er indhentet  d. 8. september  2025

Bemærk,  at oplysningen  er opdelt  i hhv. "Beskyttede  naturtyper"  og "Beskyttede  vandløb".

Internationale  naturbeskytteIsesområder

Er der  arealer, der er udpeget som internationalt naturbeskyttelsesområde på e1endommen?..................  Nej
Oplysninger  er indhentet  d. 8. september  2025

Internationale  naturbeskyttelsesområder  består  af hhv. Fuglebeskyttelsesområder,  Habitatområder  samt

Ramsarområder.

LandbruHspliHt
Er elendommen  pålagt landbrugspligt?..........
Oplysninger  er indhentet  d. 8. september  2025

Nt5

Fredede  fortidsminder,  bygge-  og beskyttelseslinjer

Fredede fortidsminder oH fortidsmindebeskytteIsesIinjer
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Er der registreret fredede fortidsminder/fortidsmindebeskyttelseslinjer på elendommen?.
Oplysninger  er indhentet  d. 8. september  2025

. Nej

Beskyttede sten- oH jorddiBer
Er der beskyttede sten- eller jorddiger på ejendommen?..........................................................  Nel
Oplysninger  er indhentet  d. 8. september  2025

Bemærk:  Oplysningen  er vejedende  og må  derfor  ikke  anvendes  til at afgøre,  om der  er beskyttede  diger  i et

område.

SkovbygHelinjer
Er elendommen  beliggende indenfor en skovbyggelin1e?.........................
Oplysninger  er indhentet  d. 8. september  2025

Bemaerk:  Byggelinjen  kan enten  være  registreret  som  gældende  eller ophaevet.

. Nej

Sø- oH åbeskyttelseslinjer

Er ejendommen beliggende indenfor en sø- eller åbeskyttelseslin1e?.................
Oplysninger  er indhentet  d. 8. september  2025

Bemærk,  at oplysningen  er opdelt  i hhv. Søbeskyttelseslinjer  og Åbeskyttelseslinjer.

. Ntl

KirkebyHHelinjer

Er t.jendommen beliggende indenfor en kirkebyggelinle?.
Oplysninger  er indhentet  d. 8. september  2025

. Ne'l

KlitfredninHslinje
Er ejendommen  beliggende  indenfor  en klitfredningslinje?.

Oplysninger  er indhentet  d. 8. september  2025

Nej

StrandbeskytteIsesIinje

Er ejendommen  beliggende  indenfor  en strandbeskyttelseslinje?.

Oplysninger  er indhentet  d. 8. september  2025
. Nel
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EjENDOMS
DATA
RAPPORT

Bygninger

BBR-meddelelsen

Findes der en BBR-meddelelse  for  ejendommen?. . la, se bi1a3

Skovhusevej  24, 9574

Bælum

Rappork købt 08/09 2025

Rapport  færdig 08/09 2025

BBR-meddelelsen  viser  de oplysninger,  kommunen  har registreret  om en ejendom  i Bygnings-  og Boligregistret

(BBR).  Oplysningerne  på BBR-meddelelsen  er et udtryk  for  de faktiske  forhold  på ejendommen,  også  selvom

de ikke nødvendigvis  er lovlige. Ansvaret for oplysningernes rigtighed på BBR-meddelelsen ligger  hos eleren  af
ejendommen.

Den ved rapportbestillingen
oplyste  tvangsauktionsdato:
18/11 2025

BBR-meddelelsen

BBR-meddelelsen  viser  de oplysninger,  kommunen  har registreret  om en ejendom  i Bygnings-  og

Boligregisteret  (BBR).  Oplysningerne  på BBR-meddelelsen  dækker  bl.a. areal, beliggenhed,  anvendelse,

installationer,  vand-  og afløbsforhold  og ydervægs-  og tagdækningsmaterialer.  Oplysningerne  i BBR-

meddelelsen  skal afspeje  de faktiske  forhold  på ejendommen  - også  selvom  de ikke nødvendigvis  er lovlige.

Ansvaret  for  at oplysningerne  på BBR-meddelelsen  er korrekte,  ligger  hos ejeren.

Oplysninger  er indhentet  d. 8. september  2025

BBR meddelelse..

Elerører  følgende  BFE-numre/matrikelnumre

BFE-nummer  3332459

Kontaktoplysnin(;er

Administrativ  myndighed..

Se bi1a5 BBR-meddelelse - 3332459 - Rebild

Kommunen

Energimærkning

Hvad er ejendommens ener(Himarke?....................  Ejendommen har ikke no(3et ener@imærke

Et energimærke  er en vurdering  af en bygnings  energimæssige  tilstand.  En bolig, der  sælges,  skal have  et

gyldigt  energimærke  udarbejdet  af en energikonsulent.

Energimærkning

Et energimærke  er en vurdering  af en bygnings  energimæssige  tilstand.  En bolig, der  sælges,  skal have  et

gyldigt  energimærke  udarbejdet  af en energikonsulent  jf. bekendtgørelse  om energimærkning  af bygninger.

KontaktoplysninBer
Administrativ  myndighed..

Adresse..

. EnerBistyrelsen

. Carsten  Niebuhrs  Gade 43.LS77  København  V

Telefonnummer. :isg.:szoo

Email.. . emo-info@ens  dk

. https://ens dk/ansvarsomtaadet/enerBimaetknin(7-af-byBninBer

Tilstandsrapport

Findes  der  en  tilstandsrapport  for  ejendommen?. ..la, se bilag
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En tilstandsrapport  er resultatet  af en bygningsgennemgang  foretaget  af en beskikket  bygningssagkyndig.

Tilstandsrapporten  er en samlet  skriftlig  vurdering  af en boligs  synlige  skader  og tegn  på skader.

Bemærk:  Tilstandsrapporten  er kun tilgængelig  for ejer og/eller  fuldmagtshaver.

Tilstandsrapport

En tilstandsrapport  er resultatet  af en bygningsgennemgang  foretaget  af en beskikket  bygningssagkyndig.

Tilstandsrapporten  er en samlet  skriftlig  vurdering  af en boligs  synlige  skader  og tegn  på skader.  Den

bygningssagkyndige  sammenligner  boligen  med  andre  boliger  af samme  type  og alder  - ikke  et nyt

hus. Udover  tilstandsrapporten  skal sælger  for at anvende  huseffersynsordningen  have  en autoriseret

elinstallatørvirksomhed  til at udarbejde  en elinstallationsrapport  med  resultatet  af en gennemgang  af boligens

elinstallationer.  Se punktet  Elinstallationsrapport.  Huseftersynsordningen  er frivillig,  men  en forudsætning  for, at

sælger  kan undgå  at hæfte  for  sklulte  skader  ved boligen,  og at køber  kan tegne  en ejerskifteforsikring.

Oplysninger  er indhentet  d. 8. september  2025

Tilstandsrapport  - 1395910

Løbenummer. .H331556

Tilstandsrapport.. Se bilaB Tilstandsrapport33324591  395910

Elerører  følgende  BFE-numre/matrikelnumre

BFE-nummer  3332459

Kontaktoplysninger

Administrativ  myndighed.. . Sikkerhedsstyrelsen

Adresse.. . Es51etB BtyBBe 30, 6700  Es51etB

Telefonnummer. 33732000

Email.. sik@sik dk

. https  //www  sik dk/

EIinstalIationsrapport

Findes  der  en  elinstallationsrapport  for  ejendommen?. . Nej

En elinstallationsrapport  er resultatet  af en autoriseret  elinstallatørvirksomheds  gennemgang  af bygningens

elinstallationer  under  huseftersynsordningen.  Rapporten  giver  en professionel  og objektiv  gennemgang  af
elinstallationernes  tilstand.

Bemærk:  Elinstallationsrapport  er kun tilgængelig  for  ejer og/eller  fuldmagtshaver.

EIinstaIIationsrapport

En elinstallationsrapport  indeholder  resultatet  af gennemgangen  af bygningens  el-installationer.  Ved

gennemgangen  vurderes  elinstallationernes  funktionsdygtighed  og hvorvidt  de opfylder  de krav, som  var

gældende,  da de blev  udført  eller  ændret.  Udover  elinstallationsrapporten  skal sælger  for at anvende

huseftersynsordningen  have en bygningssagkyndig  til at udarbejde  en tilstandsrapport  med  resultatet  af en

gennemgang  af bygningernes  synlige  skader  og tegn  på skader.  Se Tilstandsrapport.  Huseftersynsordningen  er

frivillig,  men  er en forudsætning  for  at seelger  kan undgå  at hæfte  for  skjulte  skader  ved boligen,  og for  at køber
kan tegne  en ejerskifteforsikring.

Kontaktoplysninger

Administrativ  myndighed.. . Sikkerhedsstyrelsen

Adresse.. . Es51etg BrygBe 30, 6700 Esbjetg

Telefonnummer. 33732000

Email.. . sik@sikdk

. https'//www  sik dk/
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Byggesag

Er der igan(;varende  byggesag  for ejendommen?. . Nej

En byggesag  vedrører  nybyggeri,  til/ombygning,  ændret  anvendelse  eller  nedrivning  (hel eller delvis).

Kommunen  registrerer  oplysninger  om byggesagen  i Bygnings-  og Boligregistret  (BBR), fx om byggeriets

omfang,  anmeldelse/ansøgning,  tilladelser,  påbegyndelse  og fuldførelse.  Visse  byggesagstyper  registreres  ikke
iBBR.

Bemærk:  Visse  byggesagstyper  ikke registreres  i BBR. Det kan f.eks.  gælde  byggesager  vedr. tekniske  anlæg

(master,  gylletanke  m.v.)  eller  byggesager  vedr. konstruktionsændringer  i etageejendomme  (gennembrydning

af bærende  vægge,  udvendige  altaner  m.v.). Man skal  også  være  opmærksom  på, at byggesager,  der  ikke

kræver  ibrugtagningstilIadelse,  godt  kan være  afsluttet  i BBR, selvom  der  stadig  udestår  nogle  afsluttende

dokumenter  i sagen.  Sådanne  forhold  vil ikke blive  vist som  verserende  byggesag,  men  vil ofte  være  noteret  på
BBR-meddelelsen.

BygHesag

En byggesag  vedrører  byggeri,  herunder  tilbygninger,  væsentlige  ombygninger,  væsentlige

anvendelsesændringer, lovliggørelse eller nedrivning (hel eller delvis). Et byggearbelde  må ikke påbegyndes
uden  byggetilladelse  fra kommunen,  som  er bygningsmyndighed.  I mindre  byggesager  er der  ikke krav

om byggetilladelse,  under  forudsætning  af, at bygningsreglementet  overholdes.  Med  bygningsreglementet

BR18,  skal  kommunerne  ikke længere  påse  de tekniske  krav for  byggeriet  i byggesagsbehandling,  men

der  er forsat  krav  om byggetilladelse.  Den tekniske  byggesagsbehandling  for byggeri  der  er omfattet  af

certificeringsordningen  dvs. mere  komplekst  byggeri  i relation  til konstruktioner  og brand  skal herefter

dokumenteres  af certificerede  rådgivere.  For andre  tekniske  krav i bygningsreglementet  skal kommunerne

gennemføre  en efterfølgende  stikprøvekontrol  i den dokumentation,  som  indsendes  i forbindelse  med
ibrugtagningstilladelsen.

KontaktoplysninBer
Administrativ  myndighed.. Kommuntn

Byggeskadeforsikrin@

Er der bygninger på ejendommen, som er dækket af byggeskadeforsikrin3?.....................  Nel

Siden  1. april  2008  har  professionelle  byghener  været  forpligtet  til at tegne  en byggeskadeforsikring

i forbindelse med nybyggeri af private helårsboliger. Forsikringspligten gælder  fra 1. Iuli 2012i  nogle
tilfælde  også,  når  der  etableres  nye boligenheder  i eksisterende  byggeri.  Hvis ejendommen  er omfattet  af

byggeskadeforsikring,  vil der  være  en eftersynsrapport  for  hhv. 1 -års  og 5-års  eftersyn.

Bemærk:  Oplysninger  vedr. byggeskadeforsikring  er opdelt  i oplysninger  fra hhv. BBR og BSFS.  Eventuelle

eftersyns-, skades-, og bearbejdet eftersynsrapporter er kun tilgængelige  for  eler  og/eller  fuldmagtshaver.

Byggeskadeforsikring  BBR

Her kan der  ses detaljerede  oplysninger  vedr. en eventuel  byggeskadeforsikring.  Hvis der  er

byggeskadeforsikring  for  en bygning,  vil eventuelle  eftersynsrapporter  kunne  ses under  "Byggeskadeforsikring
BSFS".  Byggeskadeforsikringsordningen  gælder  for  alle.

Oplysninger  er indhentet  d. 8. september  2025

BygninH  1

Er det  registreret  i BBR, at bygningen  er dækket  af byggeskadeforsikring?. . Nel

Berører  følgende  BFE-numre/matrikelnumre

BFE-nummer  3332459

Kontaktoplysninger

Administrativ  myndighed.. Kommunen

BygHeskadeforsikring  BSFS
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Her kan der  ses eventuelle  eftersynsrapporter  for eftersyn,  som  er udført  efter  hhv. 1 år og 5 år, hvis der  er

byggeskadeforsikring for elendommen.  Eftersynsrapporterne vises  dog  kun for ejer eller  fuldmagtshaver.  Under
"Byggeskadeforsikring  BBR"  kan der  ses yderligere  oplysninger  vedr. forsikringen.

Oplysninger  er indhentet  d. 8. september  2025

Er det registreret  i BSFS,  at der  er byggeskadeforsikring  for bygningen?. . Nej

Status.. Ingen byggeskadeforsikrinB registreret

Elerører  Følgende  BFE-numre/matrikelnumre

BFE-nummer  3332459

KontaktoplysninBer
Administrativ  myndighed.. Kommunen

Olietanke

Er der re3istreret  oplysninger om olietanke på elendommen?. . Nej

Kommunen  registrerer  oplysninger  om olietankei  Bygnings-  og boligregisteret  (BBR).  Oplysningerne  stammer

typisk  fra den  af ejer  eller bruger  indsendte  tankattest.  Det bernærkes  at olietankens  registrering  i BBR  ikke i sig

selv er en garanti  for  at tanken  er lovlig. Der vises  ikke oplysninger  om tanke,  der  er fjernet  fra ejendommen.

Bemærkning:  Olietankens  registrering  i BBR  er ikke i sig selv en garanti  for at tanken  er lovlig. Der vises  ikke

oplysninger  om tanke,  der  er fjernet  fra e'jendommen

Olietanke

For enhver olietank på en elendom,  skal der  indberettes oplysninger  til kommunen.  Dette  gælder  uanset  om
tanken/tankene  er i brug  eller  om  de er sløjfede.  Når en olietank  sløjfes,  kan den  enten  forblive  på stedet  eller

fjernes.  Der er fastsat  regler  om hvornår  en olietank  skal sløjfes,  herunder  sløjfningsterminer  for  forskellige  typer

af tanke  samt  regler  for  hvordan  en olietank  skal sløjfes.

Olietankene  vil typisk  være  registreret  med  oplysning  om fabrikations  og etableringsår,  en række  tekniske  data

samt  oplysning  om evt. renovering  og/eller  sløjfning.  Oplysningerne  registreres  i Bygnings-  og boligregisteret

(BBR) og stammer  typisk  fra den af ejer  eller  bruger  indsendte  tankattest.  Det bemærkes  at olietankens

registrering  i BBR  ikke i sig selv  er en garanti  for  at tanken  er lovlig.  Der  vises  ikke  oplysninger  om tanke,  der  er

fjernet  fra ejendommen.  Andre  detaljerede  oplysninger  om olietankene  fremgår  også  i BBR-meddelelsen.

Kontaktoplysninger

Administrativ  myndighed.. Kommunen

Fredede  bygninger

Er der re@istreret fredede by5ninBer på ejendommen?. . Nej

Der er ca. 7.100  fredede  bygningeri  Danmark.  Det er bygninger,  som  har  væsentlig  kulturhistorisk  og/eller

arkitektonisk  værdi.  Alle  fredede  bygninger  er fredet  både  udvendigt  og indvendigt,  og der  skal  søges  om

tilladelse  hos Slots-  og Kulturstyrelsen  til alle bygningsarbejder,  som  går  ud over  almindelig  vedligeholdelse.

Fredede  bygninger

Der er ca. 7. 100  fredede  bygninger  i Danmark.  Størstedelen  af dem  er privatejede.

Ejeren af en fredet elendom  har pligt til at holde  bygningen  i forsvarlig  stand. Det betyder,  at fredningsværdierne
skal opretholdes,  og at taget,  ydervæggene,  dørene  og vinduerne  som  minimum  skal  være  tætte  og i orden.

Alle fredede  bygninger  er fredet  både  ind-  og udvendigt.  Når en bygning  er fredet  skal  der  søges  om tilladelse

hos Slots-  og Kulturstyrelsen  til alle bygningsarbejder,  der  går  ud over  almindelig  vedligeholdelse.  Både  små  og

store  ændringer  kræver  tilladelse.  Lige  fra en tagomlægning  eller  fiytning  af en skillevæg,  til opsætning  af et skilt
på facaden.
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Undtaget  er dog  de  typer  af bygningsarbejder,  som  fremgår  af "Undenetningsbekendtgørelsen"  nr. 1588  af 28.

juni 2021.

Der ydes  ikke  erstatning  i forbindelse  med  bygningsfredning,  men  fredede  bygninger  er omTattet  af flere direkte

og indirekte  støtteordninger.

Registreringen  af de  fredede  bygninger  er Slots-  og Kulturstyrelsens  ansvar,  og den finder  sted  i henhold  til lov

om bygningsfredning  og bevaring  af bygninger  samt  bymi%jøer.

KontaktoplysninHer
Administrativ  myndighed.. Slots-  og Kulturstyrelsen

Adresse.. HammenchsBade l 4, DK-1611 l 611 København

Telefonnummer. 33954200

Email.. . post@slks  dk

. http  //slks  dk

Bevaringsværdi

Er der  angivet  en bevaringsvardi  for  ejendommen?. . Nej

I Slots-  og Kulturstyrelsens  register  "Fredede  og Bevaringsværdige  Bygninger"  (FBB) er der  p.t. knap  360.000

bygninger,  hvis bevaringsværdi  er blevet  vurderet  på baggrund  af arkitektur,  kulturhistorie,  miljømæssig

påwkning,  originalitet  og tilstand.  Vurderingen  gælder  alene  bygningernes  ydre.

En del af disse  bygninger  er udpeget  som  bevaringsværdige  i kommuneplanen  eller i en lokalplan  efter

planlovens  og bygningsfredningslovens  regler. Det betyder,  at der  vil være  begrænsninger  på mulighederne

for  at rive bygningen  ned (kommuneplanen)  og evt. også  på mulighederne  for at ændre  bygningens  ydre

(lokalplan).

Bemærk:  Hvis en bygning  har en "Bevaringsværdi",  er det ikke  automatisk  ensbetydende  med,  at den  er

udpeget  som  "Bevaringsvaerdig".  Kontakt  kommunen  for  at finde  ud af om bygningen  er udpeget  som

bevaringsværdig

Bevaringsvardi

I Slots-  og Kulturstyrelsens  register  "Fredede  og Bevaringsværdige  Bygninger"  (FBB) er der  p.t. knap  360.000

bygninger,  hvis bevaringsværdi  er blevet  vurderet  på baggrund  af arkitektur,  kulturhistorie,  miljømæssig

påwkning,  originalitet  og tilstand.  Hvert  af disse  forhold  vurderes  på en skala  fra 1-9  og sammenfattes  til

en samlet  bevaringsværdi  for  bygningen.  Vurderingen  af bevaringsværdien  bygger  på et helhedsindtryk  af

bygningens  kvalitet  og tilstand. Værdierne  1-3  regnes  for en høl værdi,  4-6  for middel værdi  og 7-9  for lav
værdi.  Når  der  sker  ændringer  med  bygningen,  kan karaktererne  ændre  sig, og der  bliver  muligvis  behov  for  at

konigere  bevaringsværdien.

En del af disse  bygninger  med  bevaringsværdi  er udpeget  som  bevaringsværdige  i kommuneplanen  eller  i

en lokalplan  efter  planlovens  og bygningsfredningslovens  regler. Det betyder,  at der  vil være  begrænsninger

på mulighederne  for  at rive bygningen  ned (kommuneplanen)  og evt. også  på mulighederne  for  at

ændre  bygningens  ydre  (lokalplan).  Kontakt  kommunen  for  at finde  ud af om bygningen  er udpeget  som

bevaringsværdig.

Kontaktoplysninger

Administrativ  myndighed.. Kommunen

Flexboligtilladelse

Er der reBistreret flexboliger på ejendommen?. . Nel

En flexboligtilladelse  udstedes af kommunen.  En flexboligtilladelse giver eleren  af en helårsbolig mulighed for
at benytte  sin helårsbolig  som  ferie-  og fritidsbolig,  med ret til senere  at vende  tilbage  til at benytte  boligen  til

helårsbeboelse  uden  krav  om landzonetilladelse.  Flexboligtilladelsen  følger  huset  og ikke kun dig som  eler.

Flexboligtilladelse

Flexboliger  er en mulighed  for  at tage  eksisterende  helårsboliger  i brug  som  fritidsboliger  og efterfølgende

kunne  genoptage  anvendelse  som  helårsbolig.
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Siden 2013 har kommunerne  kunne tildele en flexboligtilladelse gennem flexboligordningen, for at modwke  at
flere huse står tomme og eksempelvis forfalder i landområdet, hvor befolkningstallet har været  faldende.  Som

ejer eller som potentiel køber af en helårsbolig kan man derfor ansøge  kommune om at benytte sin helårsbolig
som ferie- og fritidsbolig, med ret til senere at vende tilbage at benytte boligen til helårsbeboelse uden krav  om

landzonetilladelse. Det er kun helårsboliger, der kan få flexboligstatus. FlexboligtilladeIsen følger  huset og ikke
kun dig som ejer.

Oplysninger  er indhentet d. 8. september  2025

Er det noteret, at der er registreret flexboliger på bestemt fast ejendom?. Nej

E3erører  følgende  BFE-numre/matrikelnumre

BFE-nummer  3332459

KontaktoplysninBer
Administrativ myndighed.. Kommunen
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Økonomi

EjENDOMS
DATA
RAPPORT

Ejendoms-  og grundværdi

Hvad er ejendommens vardi iføl(;e  den offentliBe  vurdenn(3?. . 589.000  kr.

Skovhusevej  24, 9574

Bælum

Rapport købt 08/09  2025

Rapport færdig 08/09 2025

Den ved rapportbestillingen
oplyste tvangsauk!ionsdato:
18/11 2025

Ved vurderingen af en elendom  fastsættes  den forventelige  kontantværdi  i fri handel  for  en ejendom  af den
pågældende  kategon,  under  hensyn  til alder, størrelse,  beliggenhed  og øvrige  karakteristika.  Vurderingen  kan

aMge  fra en faktisk  konstateret  handelspris  for  ejendommen.  Vurderingen  foretages  på grundlag  af de priser  i

fri handel,  der  er konstateret  for  sammenlignelige  ejendomme  (reference  ejendomme)  og for  den pågældende

ejendom  selv på vurderingstidspunktet.  Vurderingen  foretages  også  på baggrund  af øvrige  markedsindikatorer

af væsentlig  betydning  for vurderingen.  Ejendoms-  og grundværdien  danner  grundlaget  for  de statslige  og

kommunale  elendomsskatter.

Bemærk:  I Ejendomsdatarapporten  vises  kun de endelige  vurderinger,  være  derfor  opmærksom  på, at dette

kan afvige  fra boIigbeskatningsgrundIaget,  som  kan være  på grundlag  af foreløbige  vurderinger.  Fej eller

mangler  i BBR-oplysninger  har  en stor  betydning  for  beregning  af ejendomsvurdering.  Det er bolige'jerens

ansvar  at opdatere  oplysningerne  via. https://ret.bbr.dk/.  Ydermere,  skal man være  opmærksom  på

ejendomsvurdering og kompensation i dødsbo. Hvis der findes en ny elendomsvurdering  af afdødes  elendom,
kan den  bruges  i dødsboet.  Lees mere  på https://www.vurderingsportaIen.dk/ejerbolig/ejendomsvurdering/

emner-vejledninger-og-frister/e1endomsvurdering-og-kompensation-i-doedsbo.

Ejendoms- og Hrundværdi

Vurderingsstyrelsen  fastsætter  ejendoms-  og grundværdi  for  alle ejendomme,  der  er omfattet  af offentlig

vurdering. Alle elendomme har som udgangspunkt vurderingstermin hvert andet år; elerboliger  på nær  særlige
elerboliger  vurderes  i lige år mens  erhvetvs-,  landbrugs-  og skovejendomme  samt  andels-  og lejeboliger

vurderes i ulige år. Dog kan en elendom  også  vurderes  i mellem-året,  hvis der  er sket  væsentlige  ændringer.
Vurderingen  af ejerboliger  sker  ud fra EjendomsvurderingsIoven,  hvor  ejendoms-  og grundværdi  overordnet

fastsættes  til den kontantværdi,  som  en ejendom  forventelig  kan opnå  i fri handel,  under  hensyntagen  til

alder, størrelse,  beliggenhed  og øvrige  karakteristika.  Den fastsatte  værdi  er ikke  den eksakte  handelspris

for  en elendom,  men  svarer  til et gennemsnitligt  prisniveau  ved nyere  salg af sammenlignelige  ejendomme  i

nærområdet,  lusteret  for særlige  karakteristika ved den  vurderede  ejendom  og omgivelserne.  Ejendomsværdi
er værdien  af ejendommen  som  helhed,  dvs.  den  samlede  værdi  af grundareal  og de bygninger,  der  er opført

på grundarealet.  Ejendomsværdien  ansættes  ud fra ejendommens  størrelse,  fremtræden  og prisforholdene

på vurderingstidspunktet.  Grundværdi  er værdien  af grunden  i ubebygget  stand  (dog inklusive  værdien  af

eventuelt  byggemodningsarbejde)  under  forudsaetning  om, at grunden  vil blive  anvendt  og udnyttet  bedst

muligt  i økonomisk  henseende.  Ejendoms-  og grundværdien  danner  grundlaget  for  de statslige  og kommunale

elendomsskatter,  som  opkræves  efter  Ejendomsskatteloven.

Oplysninger  er indhentet  d. 8. september  2025

Vurderingsår. . 2020  år

Dato  for  seneste  vurdering  eller ændring.. Oi-01-2020

Ejendomsværdi.. 589.000  kr

Grundværdi.. 134.000  kt.

Fradrag.. 0 kr.

Stuehus  grundværdi.. . 0 kr

Stuehusvaerdi.. 0 kt.

KontaktoplysninBer
Administrativ  myndighed.. . VurderinBsstyrelsen

Adresse.. . Nykøbingvej 75, BygninB 45, \)90  SakskøbinB

Telefonnummer. 72221616

Email.. . vurdst@vurdst  dk

, https.//www.vu+detin3sportalen dk/

Ejendomsskat
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Hvad  er ejendomsskatten?. .Se detaljeret  beskrivelse

Læs  mere  om de nye boligskatter  på https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/nye-regler-
fra-2024/.

Bemærk:  Indefrosne  grundskyldstigninger  og effeneguleringer  vedr. grundskyld  for årene  indtil  2024,

forfalden gæld  til kommunen Tzr 2024 og oplysninger om elendomsbidrag  kan pt. kun erhverves  via https://
www.borger.dk/  eller  ved henvendelse  til kommunen.  Beskatningsgrundlagene  for ejendomsskatter  kan både

være  på baggrund  af en endelig  og en foreløbig  vurdering.  Stigningsbegrænsning  for  grundskyld  for 2024  og
fremadrettet  fremgår  ikke  af i Ejendomsdatarapporten.

Ejendomsskat

Ejere af ejerboliger  betaler  som  udgangspunkt  to typer  af ejendomsskat:  Ejendomsværdiskat  og grundskyld.

Hvis elendommen  er kategoriseret  som  en landbrugs-  eller  skovejendom,  og ejer benytter  en bolig  på grunden,

skal der betales grundskyld  -  både  for  boligens  grund,  produktionslorden  og den øvrige  jord  (fx jord  med  andet
erhvervsmæssigt  formål)  samt  ejendomsvaerdiskat  for  helårsboligen  (med  bopæl)  og/eller  et sommerhus  med
tilhørende  grund.

For erhvervsejendomme  findes  også  to typer  af ejendomsskatter;  grundskyld  og evt. dækningsafgift.  Benytter
ejer  en bolig  på grunden,  betales  endvidere  ejendomsværdiskat  heraf.

Ejendomsskatterne for alle ejendomskategorierne beregnes som udgangspunkt på baggrund af elendoms-  og
grundværd(er)  iht. den  seneste  offentlige  ejendomsvurdering  fratrukket  20 % efter  forsigtighedsprincippet,  der

dog ikke gælder  ved produktionsjord. For nogle  elendomme  beskattes med  eventuel  stigningsbegrænsning
på grundskyld.  Der  kan tillige  være  individuelle  fradrag  i ejendomsskatterne,  der  bortfalder  ved ejerskiffe,

herunder  en eventuel  skatterabat  beregnet  ved overgangen  til nuværende  beskatningsregler  for  2024  og frem.

Ejendomsskatterne  bliver  for  størstedelen  af ejendomme  opkrævet  via Forskudsopgørelsen/ÅrsopgøreIsen.

Juridiske ejere af elendomme  og andre  særlige  segmenter betaler i stedet/også ejendomsskatter  over
Skattekontoen.

Hvis elendomsvurderingen  for en ejerbolig  - og dermed  boligskatterne - stiger  fra 2024,  kan boligelere
indefryse  stigningerne  med  et lån med  renter, som  kan til- og fravælges  via forskudsopgørelsen.  Pensionister

kan herudover  optage  et lån med  renter  til betaling  af deres  grundskyld.

Læs  mere  om:

de nye boligskatteregler  på https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/nye-regler-fra-2024/

boligskat ved elendomshandel  på https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/koeb-og-saIg/
indefrysntngslån  på  https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/indefrysningslaan/

pensionistlån https://www.vurderingsportalen.dk/e1erbolig/boligskat/pensionistIaan/
eller  ejendomsskat  for  erhvervsejendomme  herunder  om moderniseret  stigningsbegrænsning  på https://

www.vurderingsportalen.dk/erhverv/beskatning/grundskyld/

Hvis du har  spørgsmål  til ejendomsvurdering  eller  ejendomsskatter,  skal du kontakte  Vurderingsstyrelsen.  Se
kontaktoplysninger  nedenfor.

Bemaerk:  Hvis vurderingstype  er "Foreløbig",  er den angivne  beskatning  forventeligt  også,  og beskatningen  vil
senere  blive  efterreguleret.

Oplysninger  er indhentet  d. 8. september  2025

Vurderingsejendom  - Rebild

BFE-nr . 3332459

VurderingsejendomlD. .2090019

Vurderingsår. 2024

Vurderingsoprettelsesdato.. 03-01-2024

Vurderingskategori.. Ejetbolig  til vurdenng  i lige aar

Vurderingsunderkategori.. Ejendom  til helaarsbeboelse  i lige aar

Vurderingstype.. . ForeløbiB

Indkomstår. 2025

Elerører  følgende  BFE-numre/matrikelnumre

BFE-nummer  3332459

Ejendomsværdiskat

Kan på nuværende  tidspunkt  kun fremsøges  via forskudsopgørelsen.

Berører  følgende  BFE-numre/matrikeInumre

BFE-nummer  333245G)
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Grundskyld for grund der ikke er land- oH skovejendom - Rebild
Beskatningsgrundlag..

Kommunepromille..

Beløb.

l 78 400  kr

......  8,9 %o

1 587,76  kr.

Elerører  følgende  BFE-numre/matrikeInumre

BFE-nummer  3332459

KontaktoplysninBer
Administrativ  myndighed...

Adresse..

Telefonnummer....

Email..

..................  Vurderingsstyrelsen

. Ny Østergade  9a1,  4000  Roskilde

...........................  72221516

....................  vurdst@vurdst  dk

,,,,,,,.,,....  https//wwwvutdstdk

Statslig  indefrysning  af stigning  i grundskyld  og
ejendomsværdiskat

Er der statsli@ indefrysnin@slån  på ejendommen?. . Nej

Hvis boligejerens  ejendomsværdiskat  eller  grundskyld  stiger, er det muligt  at låne  til stigningen  med  et

indefrysningslån  og/eller  et tillægslån.  Lånet  skal som  hovedregel  først  tilbagebetales  når lånet  forfalder  til
betaling  eksempelvis  når ejendommen  sælges.

Bemærk: Ejendomsdatarapporten indeholder kun statslige indefysningslån, som har panteret på elendommen.
Eventuelle tillægslån bliver først  en del af indefrysningsbeløbet  i Ejendomsdatarapporten,  når disse  har fået

panteret på elendommen.

Statslig indefrysning af stiHninH  i grundskyld og ejendomsvaerdiskat

Hvis ejendomsskatterne stiger, kan boligelere  indefryse  stigningen som  et lån, der  som  hovedregel  først  skal
tilbagebetales,  når ejeren  sælger  sin ejendom.  Indefrysningen  sker  hos staten  på lånebetingelser.

Boligejer skal stille sikkerhed for betaling af lånet i form af en panteret på elendommen. Sikkerheden opstår
automatisk, når lånet stiftes, og pantet tinglyses ikke. Køber  skal derfor  være  opmærksom  på, at der  kan være
oprettet  eventuelle  indefysningslån.

Fra 2024 er det Skatteforvaltningen, der administrerer lånene, som kan til- og fravælges via elers
forskudsopgørelse. Lån, der er stiftet Tor 1. Ianuar 2024, vil fortsat administreres af den kommune, hvor
ejendommen  er beliggende.

Ejendomsdatarapporten afspejer  et øjebliksbillede.  Vær opmærksom  på, at indefrysningsbeløbet  først  fremgår

af Ejendomsdatarapporten når lånet  er beregnet  og indlæst  i lånesystemet  -  det  sker  i februar  måned  året efter

indkomståret. Eksempelvis  vil lån tilvalgt  på  forskudsopgørelsen  for  indkomståret  2025,  først  blive  udstillet  i

Ejendomsdatarapporten fra og med  februar  2026.  Det vil derfor  alene  være  allerede  stiftede  indefrysningslån,

som  fremgår  af Ejendomsdatarapporten  frem  til lånene  er beregnet  og indlæst  i lånesystemet.  Det er i stedet

muligt at se indefrysningsbeløbet  på seelgers  forskudsopgørelse  (for det  forudgående  indkomstår).  Allerede
stiftede  lån kan ses på boligskattelaan.skat.dk.

Hvis der  er flere  ejere, som  har indefrysningsbeløb  for  ejendommen,  vil disse  fremgå  som åt samlet  beløb

for  ejendommen  i Ejendomsdatarapporten.  Den enkelte  ejers samlede  indefrysningsbeløb  kan findes  på
boligskatteIaan.skat.dk.

Oplysninger  er indhentet  d. 8. september  2025

BFE-nr.. . 333245C)

Samlet  indefrysningsbeløb.. 0 kt

E3erører følgende  BFE-numre/matrikelnumre

BFE-nummer  3332459

KontaktoplysninHer
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Administrativ  myndighed.. . Vurderingsstyrelsen

Adresse.. Ny Østergade  9-114000  Roskilde

Telefonnummer. 722216'16

Email.. . vurdst@vurdst  dk

https  //www  vurdst  dk

Huslejenævnssager

Er der re5istreret ån eller flere hus1ejenævnsa3er eller ankenævnsa3er for ejendommen?.. Nej

I alle kommuner findes et huslelenævn, som aTqzr de Mster, der opstår imellem lejere og udlelere i private
lejeboliger. Nævnet skal indberette sager til Nævnsdatabasen. Indberetningen omfatter sager, som  modtages  i

nævnet den 1. september 2012 og senere. Der kan være  tale om verserende  og/eller  afgjorte  sager  om fx om

huslelens sMtelse.

Bemærk:  Databasen for Huslejenævnssager  er pt. ikke fuldt  opdateret  for  alle kommuners  vedkommende.

Nogle kommuner overfører  fortsat sager.  Se [https://www.huslejenaevn.dk/kommuneerklaeringer]  for en liste

over kommuner, der  har  erkla;ret at have  overført  alle sager. Hvis kommunen  fremgår  af listen,  er svaret  i

Ejendomsrapporten retvisende. Ellers anbefales  det  at kontakte  kommunen  for  at få opdateret  information.

Huslejenævnssager

I alle kommuner findes et huslejenævn,  som afgør  de tvister,  der  opstår  imellem  lelere  og udlejere  i private
lejeboliger.  Nævnet  skal  indberette  sager  til databasen  Huslejenævn.dk.  Indberetningen  omfatter  sager, som

modtagesi  nævnet  den  1. september  2012  og senere.  Der kan være  tale om verserende  og/eller  afgjorte  sager

om fx huslelens  størrelse.  Huslelenævn.dk  fungerer  på den måde,  at de store  nævn  indberetter  principielle

afgørelser  til offentliggørelse,  mens  alle nævn  indberetter  overordnet  data  om  afgørelser  til statistisk  brug.

KontaktoplysninBer
Administrativ  myndighed.. Kommunen

Web.. . https//wwwborBerdk/boli(7-oB-flytnin(3/Le1eboliB/beboerklaBenaevn-oB-husle1enaevn
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Q
EjENDOMS
DATA
RAPPORT

Skovhusevej  24, 9574

Bælum

Rapport  købt 08/09  2025

Rapport feerdig 08/09 2025

Den ved rapportbestillingen
oplyste  tvangsaukfionsdato:
18/11 2025

Planer

Zonestatus

Hvilken zonestatus er registreret for elendommen?. . Byzone

Zonestatus  kan  være  landzone,  byzone  eller  sommerhusområde.  Afhængig  af zonestatus  kan  der vaere

forskellige  bestemmelser  for  anvendelse  af ejendommen.  I landzone  skal der  fx søges  om landzonetilladelse

ved støne  byggeri,  mens  der  i byzone  ofte  er lokalplaner,  der  fastsætter  regler  om bebyggelse  og anvendelse  af
arealer.

Zonestatus

Landet  er opdelt  i3  zoner:  by- og landzoner  og sommerhusområder.  Der gælder  forskellige  regler  alt afhængig

af hvilken  zone,  der  er tale  om. Hvilke  arealer, der  er by- eller  landzone  og sommerhusområder  fremgår  af

planlovens  § 34.

Oplysninger  er indhentet  d. 8. september  2025

Er matrikelnr.  dækket  af byzone?...............

Er matrikelnr.  dækket  af sommerhusområde?.

Er matrikelnr.  daekket  af landzone?.............

Berører  følgende  BFE-numre/matrikelnumre

Matr. nr. 53a  Bælum  By, Bælum

...la

. Nej

. Nel

KontaktoplysninBer
Administrativ  myndighed.. Kommunen

Lokalplaner

Fore1i(3Ber der lokalplaner eller lokalplanforslag for e1endommen?............................... .. Nej

Grundejerne  må  ikke  bygge  nyt, aendre  anvendelse  osv. i strid  med  en lokalplan.  Kommunalbestyrelsen  kan -

etter  nabohøring  -  dispensere  fra en lokalplan,  hvis dispensationen  ikke  er i strid  med  principperne  i planen.

Bemaerk:  Anvendelses-  og delområdespecifikke  oplysninger  for  lokalplaner  kan laeses i plandokumentet  for

lokalplanen.

Lokalplaner,  vedtagne

Lokalplaner  indeholder  detaljerede  og bindende  bestemmelser  for, hvordan  et bestemt,  afgrænset  område  må

benyttes  eller  et projekt  konkret  skal  udføres

Kontaktoplysninger

Administrativ  myndighed..

Lokalplaner, forsla@

Se forklaring  under  "Lokalplaner,  vedtagne"

KontaktoplysninHer
Administrativ  myndighed..

Kommunen

Kommunen
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Landzonetilladelser

Er der 3ivet en landzonetilladelse til ejendommen?. . Nej

En landzonetilladelse  udstedes  ar kommunen.  Den kraeves  som  udgangspunkt  for, at man  i landzone

må opføre  nyt byggeri  eller  foretage  udstykning  eller  ændring  i anvendelsen  af bestående  bebyggelse  og
ubebyggede  arealer.

Landzonetilladelse

I landzonen  kraever  det  som  udgangspunkt  en landzonetilladelse  at:
iiopføre  nyt  byggeri.

øforetage  udstykning  eller  ændring  i anvendelsen  af bestående  bebyggelse  og ubebyggede  arealer.

Kommunalbestyrelsen  er myndighed  på området,  men  før kommunalbestyrelsen  giver  en landzonetilladelse,

skal  naboerne  have lejlighed  til at udtale  sig. Man kan klage  over  afgørelsen  vedr.  tilladelsen  til

Planklagenævnet.  Bemærkning:  enkelte  matr.nr.  kan have et overlap  på O%. Dette  kan skyldes,  at

matrikelnummerets  grænser  er ændret  og/eller  )usteret.  Er du i tvivl  om  overlappet  skal  du kontakte  kommunen.

KontaktoplysninHer
Administrativ  myndighed.. Kommunen

Kommuneplaner

Fore1i3ger der kommuneplaner eller kommuneplanforslag for ejendommen?...................... la

Kommuneplanen  omfatter  en periode  på 12  år og fastlægger  de overordnede  mål og retningslinjer  for den

enkelte  kommunes  udvikling.  Den udgør  rammen  for  udarbejdelse  af lokalplaner  og er grundlag  for  behandling

af en række  sager, herunder  den  konkrete  administration  i det åbne  land og ansøgninger  om byggetilladelse.

Bemærk:  AnvendeIsesspecifikke  oplysninger  for kommuneplanrammer  kan læses  i plandokumentet  for
kommuneplanrammen.

Kommuneplaner, vedtaBne

Kommunerne  skal  effer  planloven  opretholde  og vedligeholde  kommuneplanen.

Kommuneplanen  omfatter  en periode  på 12 år og fastlægger  de overordnede  mål og retningslinjer  for den

enkelte  kommunes  udvikling,  både  i byerne  og i det  åbne  land. Kommunalbestyrelsen  skal løbende  revidere
kommuneplanen.

Kommuneplanen udgør  rammen for udarbeldelse  af lokalplaner  og er grundlag  for  behandling  af en række
sager.  herunder  den  konkrete  administration  i det  åbne  land og ansøgninger  om byggetilladelse.

Kommuneplaner  har delvis  retswkning.  idet  de fastsætter  rammebestemmelserne  for  delområderne  og som
hovedregel  angiver:

arealets  overordnede  anvendelse

bebyggelsesprocent

bebyggelsens  største  højde

og andre  særlige  hensyn  -fx bygningsbevaringshensyn

Oplysninger  er indhentet  d. 8. september  2025

Plan - Kommuneplan  2021

Planens  navn..............................................................  ..........................  Kommuneplan  2021

Kommune............................................................................................................  Rebild

Planstatus...........................................................................  .............................  VedtaBet

Dato  for vedtagelse  af plan.................................................................................  18'1  L2021

Dato  for ikrafftrædelse  af plan..............................................................................  16a  2-2021

Link  til pIandokument...........................  hfipsi//dokumentplandata  dk/1lJ  0854000J  639491402583  pdf

Elerører  følgende  BFE-numre/matrikelnumre

Matr. nr. 53a  Bælum  By, Bælum

KontaktoplysninBer
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Administrativ  myndighed.. Kommunen

Kommuneplaner, forsla(H

Se forklaring  under  "Kommuneplaner,  vedtagne"

Oplysninger  er indhentet  d. 8. september  2025

Plan - Kommuneplan  2025

Planens  navn.........

Kommune..

Planstatus..

Dato  for  offentliggørelse  af planforslag.....

Dato  for start  på offentliggørelsesperioden...

Dato  for slut på offentliggørelsesperioden....

Link  til plandokument...........

Elerører  følgende  BFE-numre/matrikelnumre

Matr. nr. 53a  Bælum  By, Bælum

. Kommuneplan  2025

Rebild

.......................................  ..........................  ForslaB

............................................................  26-06-2025

............................................................  02-07-2025

..................................................  .........  ro-og-zozs

https://dokumentplandata.dk/1  1J2107797175B94543261pdf

KontaktoplysninBer
Administrativ  myndighed.. Kommunen

Kommuneplanramme,  vedtaget

Se forklaring  under  "Kommuneplaner,  vedtagne"

Oplysninger  er indhentet  d. 8. september  2025

Plan - Boligområde

Planens  navn..

Plannummer.

Kommuneplanid  på den kommuneplan,  rammen  vedtører.

Navn på plandistrikt..

Planstatus..

Dato  for vedtagelse  af plan..

Dato  for ikrafttrædelse  af plan..

Generel  anvendelse..

Fremtidig  planzone.........................  ..........................................

Er det sandt,  at bebyggelsesomfang  ikke reguleres  af planens  bestemmelser?.

Maksimal  bebyggeIsesprocent.........................................  .............

Maksimalt  antal etager..........................----  --

Maksimal  bygningshøjde..............................................................

. BoliBomtåde

.....  02 B210

. 10854000

......  Bælum

.... VedtaBet

1EI-'I 1-2021

16-12-2021

. Boligomtåde

......  Byzone

...........  Ne'l

........  30 %

............  2

.......  8,S m

Notat  om generel  anvendeIse............................................................................  Helåtsbeboelse

Notat  om områdeanvendelsen....  Butikket

til dagligvarer  og udvalgsvarer  må kun etableresi  den del af rammeområdet,  der er udlagt  til detailhandel

Bruttoetagearealet til butikker til dagligvarer må hø)st vare 1200 ma og til udva1(3svarer hølst 200 ma.

Notat  om ophold....  Private

opholdsarealer på 100% af bruttoetaBearealet  oB fælles  opholdsarealer på 10% af grundarealet

Notat  om miljø....l  den del af området

som er omfattet af risiko for oversvømmelse, et der fastsat følBende handlinBer - Problemets omfanB  undersøBes.

Link  til plandokument...........................  https'//dokument.plandata.dk/1110854000)539491402583  pdf

E3erører følgende  BFE-numre/matrikelnumre

Side 21 al 52

36



Matr. nr. 53a Bælum By, Bælum

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed.. Kommunen

Kommuneplanramme,  forslaH

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne"

Oplysninger er indhentet d. 8. september  2025

Plan  - Boligområde

Planens navn..................................................................................................  Boligområde

Plannummer.......................................................................................................  02.B21 0

Kommuneplanid  på den kommuneplan, rammen vedrører................................................  l 21 07797

Navn på pIandistrikt................................................................................................  Bælum

Planstatus...........................................................................................................  ForslaB

Dato for offentliggørelse af planforslag.....................................................................  26-06-2025

Dato for start på offentliggøreIsesperioden................................................................  02-07-2025

Dato for slut på offentliggørelsesperioden.................................................................  10-CK1-2025

Generel anvendelse...........................................................................................  Bo1i5område

Fremtidig planzone.................................................................................................  Byzone

Er det sandt, at bebyggelsesomfang  ikke reguleres af planens bestemmelsen..................................  Nej

Maksimal bebyggelsesprocent....................................  ................................................  30 %

Maksimalt antal etager...................................................................................................  2

Maksimal bygningshø1de......................  .....................................................................  8,5 m

Notat om generel anvendelse............................................................................  Helårsbeboelse

Notat om områdeanvendelsen....  Butikker

til da@liBvarer oB udvalBsvarer må kun etableres i den del af rammeområdet, råer er udlaBt til detailhandel
BruttoetaBearealet til butikker til daBliBvarer må højst være 1200 rn" oB til udvalBsvarer hølst 200 m'

Notat om ophold....  Private

opholdsarealer på 100% af bruttoetagearealet o(7 fælles opholdsarealer på 10% af @rundarealet

Notat om miljø.......................................................................  Hele eller dele af rammeomtådet er

udpeBet som område med risiko for oversvømmelse fra reBnvand oB vandløb Ved fremtidi(3 planlæqninB af området
og ved nye prolekter skal risikoen for oversvømmelse vurderes narmere i forhold sikring af området mod skader fra

oversvømmelse. AfværBeforanstaltninBer  skal fastsættes  under hensyn til oversvømmelsens karakter OE, udlredelse
samt sårbarheden af den planlagte anvendelse. Som afværgefotanstaltning  ftemhæves  en hensigtsmæssig

disponerinB af området, hvor det eksisterende landskab med lavninBer OE! strømninBsveje forudsatter  placerinBen af
blandt andet beby@Belse og vele. ProblemstillinBen er ikke tilstrækkeliB kendt oB skal derfor undersøBes yderliBere

Linktilplandokument...........................  https://dokumentplandatadk/1l121077'37J7513g4543261pdT

Berører  Følgende  BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 53a Bælum  By, Bælum

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed.. Kommunen

KommunepIanstrategi, vedtaHet

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne"

Oplysninger er indhentet d. 8. september  2025

Plan  - Planstrategi  2019

Planens  navn.....................

Kommune.........................

PlanstrateBi 201 9

Rebild
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Planstatus..

Omfang  af revision..

Dato  for ikrafttrædelse  af plan..

Link  til plandokument..

Berører  følgende  BFE-numre/matrikelnumre

Matr. nr. 53a  Bælum  By, Bælum

. VedtaBet

Delvis revision  af området  eller planemner

18-'12-2019

20-12-201  g

. https  //dokument.plandata  dk/709675679J  576828914599  pdf

Plan - Baeredygtig vakst og udviklinH - PlanstrateHi 2023
Planens  navn..

Kommune.. Rebild

Planstatus.. . VedtaBet

Omfang  af revision.. . Fuld revison

Dato  for vedtagelse  af plan.. 21-12-2023

Dato  for ikrafflrædelse  aF plan.. 22-12-2023

Link  til plandokument.. https://dokument.plandata  dk/701  12560391  703232285248  pdf

E3erører følgende  BFE-numre/matrikelnumre

Matr. nr. 53a  Bælum  By, Baelum

KontaktoplysninBer
Administrativ  myndighed.. Kommunen

KommuneplanstrateBi,  forsla@

Se forklaring  under  "Kommuneplaner,  vedtagne"

Kontaktoplysnin@er
Administrativ  myndighed.. Kommunen

Kommuneplantillæg,  vedtaget

Se forklaring  under  "Kommuneplaner,  vedtagne"

KontaktoplysninHer
Administrativ  myndighed.. Kommunen

Kommuneplantillæ@, forsla@

Se forklaring  under  "Kommuneplaner,  vedtagne

KontaktoplysninHer
Administrativ  myndighed.. Kommunen

Kommuneplantillæg,  wm,  vedtaget

Se forklaring  under  "Kommuneplaner,  vedtagne

KontaktoplysninHer
Administrativ  myndighed.. Kommunen

Kommuneplantillæg,  wm, forslaB

Se forklaring  under  "Kommuneplaner,  vedtagne
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KontaktoplysninBer
Administrativ  myndighed.. Kommunen

Konsekvensområder  for  produktionserhverv

Konsekvensområder  for produktionserhverv  er områder,  hvor  nærliggende  produktionswksomheder  kan

påwke  omgivelserne  med  støj, lugt, støv og luftforurening.  Det er vigtigt  at være  opmærksom  på, at daglige

aktiviteter i disse  områder  kan blive påvirket  af disse  gener,  og at der kan væxe begrænsninger  for  anvendelsen

af ejendomme  beliggende  i disse  områder.  Konsekvensområder  har ikke umiddelbare  konsekvenser

for  eksisterende  lovlig  anvendelse.  Læs  mere  om konsekvensområder  i den gældende  kommuneplan/
kommuneplantillæg.

Oplysninger  er indhentet  d. 8. september  2025

Er ejendommen  beliggende  i et konsekvensområde  for produktionserhverv"2. . Nej

Elerører  følgende  BFE-numre/matrikelnumre

Matr. nr. 53a  Bælum  By, Bælum

Kontaktoplysninger

Administrativ  myndighed.. Kommunen

Konsekvensområder for tekniske anlæ@

Konsekvensområder  for tekniske  anlæg  er områder,  hvor  nærliggende  tekniske  anlæg  kan påvirke

omgivelserne  med  støj, lugt, støv  og luftforurening.  Det er vigtigt  at være  opmærksom  på, at daglige  aktiviteter

i disse  områder  kan blive  påwket  af disse  gener,  og at der  kan væxe begrænsninger  for anvendelsen

af ejendomme  beliggende  i disse  områder.  Konsekvensområder  har ikke umiddelbare  konsekvenser

for  eksisterende  lovlig anvendelse.  Læs  mere  om konsekvensområder  i den  gældende  kommuneplan/
kommuneplantillæg.

Oplysninger  er indhentet  d. 8. september  2025

Er ejendommen  beliggende  i et konsekvensområde  for  tekniske  anlæg?. . Ntl

eerører  følgende  BFE-numre/matrikelnumre

Matr. nr. 53a  Bælum  By, Bælum

Kontaktoplysninger

Administrativ  myndighed.. Kommunen

Transformationsområder

Transformationsområder  er områder  som  gradvist  omdannes,  fx fra industri  til boligformål.  Det er vigtigt  at være

opmærksom  på, at daglige  aktiviteter  i disse  områder  kan blive  påvirket  af støj, støv, lugt  eller  andre  former  for

gener.  Læs  mere  om transformationsområder  i den  gældende  kommuneplan/kommuneplantillæg.

Oplysninger  er indhentet  d. 8. september  2025

Er ejendommen  beliggende  i et transformationsområde?. . Nej

Elereirer følgende  BFE-numre/matrikeInumre

Matr. nr. 53a  Bælum  By, Bælum

Kontaktoplysninger

Administrativ  myndighed.. Kommunen
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Spildevandsplaner

Er ejendommen  beliggende  indenfor  en spildevandsplan?. ..la

Kommunernes spildevandsplaner udarbt.ldes for at give en samlet oversigt over den eksisterende og planlagte
spildevandshåndtering  i de enkelte  kommuner.

Bemærk:  Kloaktyper  omtalt  i planer  er ikke nødvendigvis  den samme  som  de aktuelle  afløbsforhold  på

ejendommen.

Kloakopland, vedta@et

Kloakoplande  indeholder  oplysninger  om hvilken  kloakeringsstatus  ejendommene  i et område  har iht.

kommunens  planer  og hvilken  kloakeringsstatus  de evt. planlægges  at få i fremtiden.

Vær opmærksom  på at kloaktyper  omtalt  i planer  ikke nødvendigvis  er den samme  som  de aktuelle

afløbsforhold  på t.jendommen.

Oplysninger  er indhentet  d. 8. september  2025

Kloakopland  - CAA

Er matrikelnummeret beliggende indenfor  et kloakopland7..........................................................la

Navn på område  med kloakopIand.........................  ........................................................  CAA

Eksisterende kloaktype for området............  Fælleskloakeret  (spildevand oB overfladevand løberi  samme ledninB)

Er der  planlagt  ændringer  af kloakeringen  i forhold  til den eksisterende  kloakering  i det  område,  hvor

ejendommen er beliggende?............................................................................................la

Planlagt kloaktype.....  ......................  Separatkloakeret (spildevand OE! overfladevand loberi hver sin ledninB)

Årstal  for planlagt  ændring  af status.............................................................  ............  ....  1900

Årstal  for planlagt  ikrafftrædelse...................................................................-..........-1900

Berører  følgende  BFE-numre/matrikelnumre

Matr. nr. 53a  Bælum  By, Bælum

Kontaktoplysninger

Administrativ  myndighed.. Kommunen

Kloakopland,  forslag

Se forklaring  under  "Kloakopland,  vedtagne"

Oplysninger  er indhentet  d. 8. september  2025

Er matrikelnummeret  beliggende  indenfot  et kloakopland?. . Ne)

E3etører følgende  BFE-numre/matrikeInumre

Matr. nr. 53a  Bælum  By, Bælum

Kontaktoplysninger

Administrativ  myndighed.. Kommunen

Udtraden af spiIdevandsforsyninH,  vedtaget

Som  udgangspunkt  er der  tilslutningspligt  til offentlig  spildevandsforsyning.  Denne  oplysning  svarer  på, om

kommunen  evt. er indstillet  på at ophæve  tilslutningsretten  og -pligten  til spildevandsforsyning  helt eller  delvist.

Oplysninger  er indhentet  d. 8. september  2025

Er matrikelnummeret  beliggende  indenfor  et område,  hvor  kommunalbestyrelsen  er indstillet  på at ophæve

tilslutningsretten  og -pligten  til spildevandsforsyning  helt eller delvist?.................................  ..........  Nej
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E3erører følgende  BFE-numre/matrikelnumre

Matr. nr. 53a Bælum  By, Bælum

KontaktoplysninHer
Administrativ  myndighed.. Kommunen

Udtræden  af spiIdevandsforsyning,  forslag

Se forklaring  under  "Udtræden  af spildevandsforsyning,  vedtagne".

Oplysninger  er indhentet  d. 8. september  2025

Er matrikelnummeret  beliggende  indenfor  et område,  hvor  kommunalbestyrelsen  har stillet  forslag  om at kunne

ophæve  tilslutningsretten og -pligten til spildevandsforsyning helt eller delvist?..................................  Nel

Berører  følgende  BFE-numre/matrikelnumre

Matr. nr. 53a  Bælum  By, Bælum

KontaktoplysninHer
Administrativ  myndighed.. Kommunen

Renseklasse

Renseklasse  viser, hvilken  renseklasser,  der  gælder  i det  område  ejendommen  liggeri  og derved,  hvilke

rensekrav elendommens  spildevandsanlæg  skal opfylde.  Renseklassekravet  er kun relevant  for  ejendomme,
som  ikke er tilsluttet  det kommunale  kloaknet.

Oplysninger  er indhentet  d. 8. september  2025

Er matrikelnummeret  beliggende  indenfor  et område,  hvor  der  er udpeget  renseklasse?.......................  Nej

Elerører  følgende  BFE-numre/matrikelnumre

Matr. nr. 53a  Bælum  By, Bælum

Kontaktoplysnin(;er

Administrativ  myndighed.. Kommunen

Varmeplaner

Fore1i3@er der varmeplaner for ejendommen?. .la

I kommunens  varmeplan  fastlægges  områder,  der  forventes  at blive  fjernvarmeforsynet  (kollektiv

varmeforsyning),  herunder  en forventet  tidshorisont  herfor,  samt  områder,  der  fremover  forventes  individuelt
forsynet  med  vedvarende  energi  (ingen kollektiv  varmeforsyning).

Varmeplaner

I varmeplanerne  udpeger  kommunerne  i samarbejde  med  relevante  lokale  parter,  de områder,  hvor  det

vurderes  hensigtsmæssigt  at etablere  fjernvarme,  herunder  en forventet  tidshorisont  herfor, samt  områder,  hvor

potentialerne  for  fjernvarme  -  eller  andre  alternativer  - skal afklares  yderligere.  Dermed  adresserer  planerne

udviklingsmulighederne  for  fælles  lokale  og individuelle  varmeløsninger  i områder.  der  ikke  står  over  for  en

fjernvarmeudbygning.  De godkendte  varmeplaner  skal som  minimum  omfatte  de områder  i kommunen,  der

har status  som  gasforsynede,  herunder  også  ejendomme  i gasforsynede  områder,  som  har et oliefyr. Planen  vil

skulle  realiseres  ved konkrete  projektiorslag,  som  udmønter  den  samlede  varmeplan.

Oplysninger  er indhentet  d. 8. september  2025

Varmeplan  - Varmeplan  2022
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Varmeplan  ID. 11259190

Navn på varmeplansområde.. . Bælum Qemvarme

Navn på varmeplan.. . Varmeplan  2022

Dato for  vedtagelse  af varmeplanen.. 15-12-2022

Link til varmeplan.. . https'//rebild  viewer  dkplan.rnras  dk/p1an/S4#/

Forsyningsform.. Fjetnvarme

Forventet  årstal  for afslutning  af konvertering  til fjernvarme.. . 2022

Berører  følgende  BFE-numre/matrikelnumre

Matr. nr. 53a  Bælum  By, Baelum

KontaktoplysninBer
Administrativ  myndighed.. Kommunen

Varmeforsynin@

Er der muliBhed for kollektiv varmeforsyning eller er der forsyningsforbud?. . Ja

Oplysningen  angiver,  hvilken  forsyningsform,  der  er til rådighed  for  området.  Det kan fx være  naturgas  eller

fjernvarme.  Desuden  oplyses  om eventuel  tilslutningspligUforblivelsespligt  til en forsyningsform  samt om

eventuelle  forbud  mod  visse  opvarmningstyper  (typisk  el).

Bemærk,  at oplysningen  er opdelt  i hhv. Forsyningsområde,  Område  med  forsyningsforbud  samt  Område  med

tilslutningspligt.

Aktuel  varmeforsyning  kan ses  af BBR  meddelelsen.

Forsyningsområde, vedtaBet

Et forsyningsområde  er et område,  som  af kommunalbestyrelsen  er godkendt  til kollektiv  varmeforsyning,

dvs. Tjernvarme  eller  individuel  naturgasforsyning  (også  kaldt:  forsyningsform).  Oplysningen  angiver,  hvilken

forsyningsform,  der  er til rådighed  for  området.  Hvis området  ikke er udlagt  til kollektiv  varmeforsyning,  har

bygninger  i området  typisk  individuelle  opvarmningsformer,  såsom  oliefyr  eller  varmepumpe.

Oplysninger  er indhentet  d. 8. september  2025

Er matrikelnummeret  beliggende  i et forsyningsområde?. la

Navn på forsyningsområde.. Bælum

Forsyningsform.. . Fjemvarme

Forsyningsselskab.. . BÆLUM V ARMEVÆRK  AMBA

Berører  følgende  BFE-numre/matrikelnumre

Matr. nr. 53a Bælum  By, Bælum

Kontaktop1ysnin(3er
Administrativ  myndighed.. Kommunen

Område med forsynin@sforbud, vedtaHet

Hvis det  skønnes  nødvendigt  for gennemførelse  af varmeplanlægningen,  kan kommunen  bestemme,  at

nærmere  angivne  opvarmningssystemer  ikke må etableres  i eksisterende  eller ny bebyggelse  inden  for et

afgrænset  geografisk  område.  Sådanne  forsyningsforbud  foretages  typisk  i områder,  der  er eller vil blive

udlagt  til kollektiv  varmetorsyning.  Kommunalbestyrelsen  kan give  dispensation  fra  forsyningsforbuddet.  Evt.

dispensationer  fremgår  ikke  af denne  registrering.

Oplysninger  er indhentet  d. 8. september  2025

Er matriklen  beliggende  i et område  med forsyningsforbud?. . la

Navn på område  med  forsyningsforbud.. . Balum
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Hvilke  opvarmningsformer  er der  forbud  mod?.

Elerører  følgende  BFE-numre/matrikelnumre

Matr. nr. 53a  Bælum  By, Bælum

Kontaktoplysninger

Administrativ  myndighed..........................

EI

.. Kommunen

Område med tilslutnin@spliBt, vedtaget

Kommunalbestyrelsen  kunne  kar 1. januar  2019  enten  via et tilslutningsprojekt,  som  er regulereti

varmeforsyningsloven,  eller  en lokalplan,  som  er reguleret  i planloven,  pålægge  tilslutnings-  eller  forblivelsespligt

til den  kollektive  varmeforsyning  i området.

Oplysninger  er indhentet  d. 8. september  2025

Er matriklen  beliggende  i et område  med  tilslutningspligt  eller  forblivelsespligt?.

Berører  følgende  BFE-numre/matrikelnumre

Matr. nr. 53a  Bælum  By, Bælum

Kontaktoplysnin(,er

Administrativ  myndighed.............................  ................................

. Nel

Kommunen

Vejforsyning

Hvad er vejstatus for vejenei området omkrin5 ejendommen?................................ Se bilag

Der leveres  kort  for  området  omkring  ejendommen.  Kortet  viser  med  farvemarkering  de veje, som

vejmyndigheden  har registreret  som  værende  hhv. offentlige,  privat  fællesve'je  eller  private/almene  veje. Status

for  veje  uden  farvemarkering  er ikke  oplyst.  Kontakt  kommunen  for oplysninger  om disse.

VejforsyninB

Der leveres  kort  for  området  omkring  ejendommen.  Kortet  viser  med  farvemarkering  de vele, som

velmyndigheden  har registreret  som  værende  hhv. offentlige,  privat  fællesveje  eller  private/almene  veje.

Desuden  vises  en farvemarkering  for  offentlige  vele  der  overveles  nedklassificeret.

Status  for  vele uden  farvemarkering  er ikke  oplyst.  Kontakt  kommunen  for  oplysninger  om disse.

Oplysninger  er indhentet  d. 8. september  2025

Kort  over  vejforsyning.........................

Berører  følgende  BFE-numre/matrikelnumre

Matr. nr. 53a  Bælum  By, Bælum

. Se bilaB VelforsyninBskort

KontaktoplysninHer
Administrativ  myndighed...

Adresse.....................

Telefonnummer..............

Web..........................

.........................................  Vejdirektoratet

Carsten  Niebuhrs  Gade 43, 5. sal, 1577  København  V

.............................................  72443333

,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,  https'//www  vejdirektoratet  dk/

Vejdirektoratets  projekter

Er ejendommen beli@gende nær Vejdirektoratets prolekter?. . Nej
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Der leveres  kort  for  området  omkring  ejendommen.  Kortet  viser  med  farvemarkering  om ejendommen  er

beliggende  indenfor  et vejforsyningsprojekt,  som  vejmyndigheden  enten  undersøger,  planlægger  eller er ved at

anlægge.  Eksisterer  der  ingen  vejforsyningspro1ekter  nær  elendommen  vil der ikke udarbejdes  et bilag.

Vejdirektoratets  projekter

Der leveres kort for området omkring elendommen.  Kortet viser med farvemarkering om elendommen  er

beliggende indenfor et af Veldirektoratets  prolekter,  som vejmyndigheden  enten undersøger,  planlaegger
eller  er ved at anlægge.  På kortet  vil det  fremgå  hvilken  anlægsfase  som  projektet  befinder  sig i. På kortet

fremvises Veldirektoratets  prolekter  som en 150  meter buffer omkring projektets midterlinle.  Det er vigtigt at
gøre  opmærksom  på, at bufferen  IKKE  angiver  projektets  geometri  eller  udbredelse  - det er alene  en buffer, der

kan bruges  til at fremsøge  info om, om en ejendom  ligger  i nærheden  af et projekt.

Kontaktoplysninger

Administrativ  myndighed.. . Veldirektoratet

Adresse.. Carsten Niebuhrs  Gade 43, 5. sal, l 577  København  V

Telefonnummer. 72443333

https //www veldirektoratet dk/

Hovedstadsområdets  transportkorridorer

Er ejendommen helt eller delvist beliB@ende indenfor hovedstadsområdets
transportkorridorer?.......................................................................... . Nej

Transportkomdorerne  i hovedstadsområdet  er arealer,  der  er reserveret  til fremtidige  motorveje  og baner  m.m.

De er en del af den overordnede  fysiske  planlægning  og har  hlemmel  i planloven.  Det betyder, at de respektive
grundejere  ikke får erstatning  for  de begrænsninger,  de får  pålagt  i denne  sammenhæng.  Hovedstadsområdet

omfatter  i denne  forbindelse  kommunerne  i Region  Hovedstaden,  bortset  fra Bornholms  Regionskommune,

samt  Greve,  Køge,  Lejre, Roskilde,  Solrød  og Stevns  kommuner.

Hovedstadsområdets  transportkorridorer

Transportkonidorerne i hovedstadsområdet er arealreservationer, der skal sikre, at fremtidige motorvele  og
baner  m.m.  kan placeres  i mindst  mulig  konflikt  med  bymæssig  bebyggelse.  Transportkorridorerne  betjener

hele fingerbystrukturen  trafikalt  og energimæssigt,  da de ligger  strategisk  nord-syd  og øst-vest  midt  gennem

hovedstadsområdet.

Hovedstadsområdet  omfatter  i denne  forbindelse  kommunerne  i Region  Hovedstaden,  bortset  fra Bornholms

Regionskommune,  samt  Greve,  Køge, Lejre, Roskilde,  Solrød  og Stevns  kommuner.

Arealreservationerne  er føtst  og fremmest  tænkt  som  reservationer  til fremtidige  strækningsanlæg,  som  ikke er

kendt  eller  besluttet  detaljeret  endnu.

Arealreservationerne rummer  imidlertid også  eksisterende motorve1sstrækninger,  hvor  de fungerer  som  en
støjdæmpende  afstandszone  til støjfølsom  bebyggelse,  samt  naturgas-  og højspændingsledninger  med

sikkerhedszone  omknng.

Transportkonidorerne  er en del af den overordnede  fysiske  planleegning  og har hjemmel  i planloven.

Det betyder,  at de respektive  grundejere  ikke  får erstatning  for de begrænsninger,  de får pålagt  i denne

sammenhæng.

Kommunerne  er forpligtet  til at lade  transportkomdorerne  indgå  som  en landsplanmæssig  interesse  i

kommune-  og lokalplanlægning  samt  landzoneadministration.

Oplysninger  er indhentet  d. 8. september  2025

Er matrikelnummeret  helt eller  delvist  beliggende  indenfor  hovedstadsområdets  transportkomdorer").........  Nej

Elerører  følgende  BFE-numre/matrikelnumre

Matr. nr. 53a  Bælum  By, Bælum

Kontaktoplysninger

Administrativ  myndighed.. . Erhvervsstyrelsen

Adresse.. Langelinie  Alle l 7, 2 l OO København  Ø

Telefonnummer. 35291000
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Email.. . planloven@erst  dk

. https://planinfo dk/landsplanlaeBninB/finBerplanen

Landsplandirektiv  "Baltic  Pipe"

Er ejendommen helt eller delvist beliBgende indenfor arealreservationen for Baltic Pipe?... Nej

Baltic  Pipe  er en ny gastransmissionsledning,  der  vil sikre  forsyningssikkerheden  for naturgas  i Danmark.

Desuden  vil gastransmissionsledningen  få forbindelse  til gasfelter  i Nordsøen  og gastransmissionsnettet  i Polen.

Landsplandirektiv  "Baltic  Pipe"

Baltic  Pipe  er en ny gastransmissionsledning,  der  vil sikre  forsyningssikkerheden  for naturgas  i Danmark.

Desuden  vil gastransmissionsledningen  få forbindelse  til gasfelter  i Nordsøen  og gastransmissionsneffet  i Polen.

Landsplandirektiv  vil sikre  plangrundlaget  for  landanlæggene  for  en ny gastransmissionsledning  fra Jyllands

vestkyst  via Fyn til Faxe Bugt  på Sjælland.  Landsplandirektivet  overtager  den  kommunale  planlægning  for

øvrige  anlæg,  som  er nødvendige  for  udnyttelsen  af gasledningen.  Det drejer  sig om en kompressorstation

ved Everdrup  i Næstved  Kommune  og udvidelsen  af den eksisterende  modtagestation  ved Nybro  i Varde

Kommune.

Oplysninger  er indhentet  d. 8. september  2025

Er matrikelnummeret helt eller delvist beliggende indenfor arealreservationen til Baltic Pipe?...................  Nel

Elerører  følgende  BFE-numre/matrikelnumre

Matr. nr. 53a Bælum  By, Bælum

KontaktoplysninHer
Administrativ  myndighed.. . Plan- oB Landdistriktsstyrelsen

Adresse.. . Carsten  Niebuhrs  Gade 43, l 577 København  V

Telefonnummer. 33307010

Email.. . plst@plst  dk

. https://plst  dk

Landsplandirektiv  "Udviklingsområder"

Er ejendommen helt eller delvist beliBBende indenfor et udviklin@sområde?..... .. ............ Nej

Inden  for et udviklingsområde  i kystnærhedszonen  har en kommune  mulighed  for  at inddrage  nye arealer  i

byzone  og planlægge  for  anlæg  i landzone,  uden  en særlig  planlægningsmæssig  eller funktionel  begrundelse

for  kystnær  lokalisering  efter  regleni  planlovens  § 5 a, stk. 1. nr. 1. I et udviklingsområde  er landzonereglerne

mere  lempelige  end i den  øvrige  kystnærhedszone.

Landsplandirektiv "UdviklinHsområder 2019"

Den moderniserede  planlov  giver  kommunalbestyrelsen  mulighed  for  at udpege  udviklingsområder  inden  for

kystnærhedszonen  uden  særlige  landskabs-,  natur-  eller  miljøinteresser.

I udviklingsområderne  får kommunerne  større  adgang  til at planlægge  for udvikling  af byer  og landsbyer  samt

give  tilladelse  til anlæg  svarende  til de generelle  regler  i landzone.

Udpegningen  af udviklingsområder  i kystnærhedszonen  er en ny mulighed  for kommunalbestyrelserne

til at fremme  vækst  og udvikling  i de kystnære  områder  samtidig  med  at rammen  for  at sikre  udvikling  af

sammenhængende  naturområder  styrkes.

Udviklingsområder  er områder  inden  for  kystnærhedszonen  uden  saerlige  landskabs-,  natur-  eller

miljøinteresser.  Udviklingsområder  vil som udgangspunkt  ikke  ligge  helt ude  ved kysten,  men  lidt inde  i landet.

Dog  kan udviklingsområder  åbne  mulighed  for  udvikling  af områder  tæt  ved kysten,  hvor  der  ikke  er særlige

landskabs-,  natur- og mi5øinteresser,  fx omkring  byer  og på små  og mellemstore øer.
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Oplysninger  er indhentet  d. 8. september  2025

Er matrikelnummeret  helt eller  delvist  beliggende  indenfor  et udviklingsområde?. Ne'j

Elerører  følgende  BFE-numre/matrikelnumre

Matr. nr. 53a  Bælum  By, Bælum

KontaktoplysninBer
Administrativ  myndighed.. Kommunen

Landsplandirektiv  "Udviklingsområder  2021"

Inden  for et udviklingsområde  i kystnærhedszonen  har en kommune  mulighed  for  at inddrage  nye arealer  i

byzone  og planlægge  for  anlæg  i landzone,  uden  en særlig  planlægningsmæssig  eller  funktionel  begrundelse

for  kystnær  lokalisering  efter  regleni  planlovens  § 5 a, stk. 1. nr. 1. I et udviklingsområde  er landzonereglerne

mere  lempelige  end  i den øwige  kystnærhedszone.

Oplysninger  er indhentet  d. 8. september  2025

Er matrikelnummeret  helt eller  delvist  beliggende  indenfor  et udviklingsområde?. Nej

Elerører  følgende  BFE-numre/matrikelnumre

Matr. nr. 53a  Bælum  By, Bælum

Kontaktoplysninger

Administrativ  myndighed.. Kommunen

Råstofplaner

Er ejendommen beliBBende  i et råstofområde?. . Nej

En råstofplan  skal omfatte  en periode  på mindst  12 år og Regionsrådet  vurdere  hvert  4. år om der  er behov  for

justeringer  eller revision  af råstofplanen.  Råstofplanen  fastlægger,  hvor  der  i regionen  kan gives  tilladelse til at
indvinde  naturgivne  råstoffer  -  dvs. sand,  grus, sten, kvartssand,  ler, moler, plastisk  ler, tørv  og kalk.

Bemærk:  Graveområder,  interesseområder  og arealer  med  anmeldte  rettigheder  skal som  udgangspunkt
friholdes  for  aktiviteter,  som  varigt  kan forhindre  eller  besværliggøre  senere  råstofindvinding.

Råstofplaner

Råstofplanen  identificerer  og fastlægger  graveområder,  interesseområder  og arealer  med  anmeldte rettigheder.
Graveområder  er arealer  der  er reserveret  til råstofindvinding  hvorimod  interesseområder  er arealer  hvor

der  er potentiale  for fremtidig  råstofudvinding.  Graveområder,  interesseområder  og arealer  med  anmeldte

rettigheder  skal som  udgangspunkt  friholdes  for  akiiviteter,  som  varigt  kan forhindre  eller  besværliggøre  senere

råstofindvinding.

KontaktoplysninBer
Administrativ  myndighed.. ReBionen
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Q
EjENDOMS
DATA
RAPPORT

Skovhusevej  24, 9574

Bælum

Rapport  købt 08/0G) 2025

Rapport faerdig 08/09 2025

Spildevand  og drikkevand

Aktuelle  afløbsforhold

Er der aktuelle afløbsforhold reBistreret for elendommen?.

Her oplyses  hvordan  spildevand  og regnvand  bortledes  fra ejendommen.

Aktuelle  afløbsforhold

..Ja

Den ved rapportbestillingen
oplyste  tvangsauktionsdato:
1 8/11 2025

For alle bebyggede  elendomme  skal  det  oplyses,  hvordan  spildevand  og regnvand  bortledes.  Der skelnes

overordnet mellem om ejendommen er beliggende i eller udenfor et kloakeret område. Bebyggede elendomme,
der  er beliggende  i et kloakeret  område  kan inddeles  effer  om ejendommen  ligger  i et område,  hvor  regnvand

(overfladevandet  fra  tage  og befæstede  arealer)  og spildevand  (køkken,  toilet  og bad mv.) ledes  til to separate

rørsystemer  eller om alt bortledes i åt og samme rørsystem.  Bebyggede elendomme,  der er beliggende  udenfor
et kloakeret  område  eller  er udtrådt  af kloakfællesskab,  kan inddeles  efter  den  måde  spildevandet  behandles.

Du kan læse mere  om registrering  af afløbsforhold  i BBR  på https://ki.bbr.dk/bbr-vejedning.

Oplysninger  er indhentet  d. 8. september  2025

Matr.  nr.: 53a,  Baelum By, Balum

Afløbsforhold...................................

Elerører  følgende  BFE-numre/matrikelnumre

BFE-nummer  3332459

KontaktoplysninHer
Administrativ  myndighed..

. Separatkloakeret' spildevand + taB- oB overfladevand

Kommunen

Tilladelser  vedr,  spildevandsforhold  på ejendommen

Er der reBistreret tilladelser vedr. spildevandsforhold på ejendommen?. . Nel

Tilladelser  vedr.  spildevandsforhold  på ejendommen

Hvis kommunen har givet tilladelser vedr. spildevandsforhold for elendommen, vil de fremgå her.

KontaktoplysninBer
Administrativ  myndighed.. Kommunen

Påbud  vedr,  spildevandsforhold  på ejendommen

Er der registreret påbud vedr. spildevandsforhold på elendommen?. . Nej

Påbud  vedr.  spildevandsforhold  på ejendommen

Hvis kommunen har givet påbud vedr. spildevandsforhold for elendommen, vil de fremgå her.
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KontaktoplysninBer
Administrativ  myndighed.. Kommunen

Medlemskab  af spildevandsforsyning

Er der re3istreret medlemskab af spildevandsforsynin3sselskab på ejendommen?............. Nej

Medlemskab  af spildevandsforsyning

Hvis kommunen  har registreret  medlemskab  af spildevandsforsyning  på ejendommen,  vil det  fremgå  her

Kontaktoplysninger

Administrativ  myndighed.. Kommunen

Aktuel  vandforsyning

Er der  aktuel  vandforsyning  registreret  for  ejendommen?.

Her oplyses  hvilken  form  for  vandforsyning  elendommen  er tilkoblet,  fx alment  eller  privat  alment
vandforsyningsanlæg.

Aktuel  vandforsyning

Oplysningen  viser  hvilken  form  for  vandforsyning  en elendom  er tilkoblet,  fx alment  eller  privat  alment
vandforsyningsanlæg,  brønd,  vandindvindingsanlæg  (egen boring),  ikke alment  vandforsyningsanlæg  eller

blandet  vandforsyning.

Oplysninger  er indhentet  d. 8. september  2025

Matr.  nr.: 53a,  Balum  By, Bælum

Vandforsyning..................................

Berører  følgende  BFE-numre/matrikelnumre

BFE-nummer  3332459

. Privat vandforsyninBsanlæB

Kontaktoplysninger

Administrativ  myndighed.. Kommunen

Påbud/dispensationer/anbefalinBer  vedr. vandindvindingsanIæg/-
boringer  på ejendommen

Findes der på ejendommen vandindvindinBsanlag/-borin3er, hvortil der er udstedt påbud eller
@ivet kogeanbefaling?.................................,,,,...............,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,  ,,,,, ,,,,,,,,,, H(7

Kommunalbestyrelsen  indberetter  oplysninger  af betydning  for  ejendomshandler  med  henblik  på

offentliggørelse  og videregivelse  af visse  oplysninger  på vandforsyningslovens  område  til den  fælles  offentlige

database  for  geologi,  grund-  og drikkevand,  Jupiter.

Påbud/dispensationer/anbefaIinger vedr. vandindvindinBsanIaH/-borinHer
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Kommunalbestyrelsen  indberetter  oplysninger  af betydning  for ejendomshandler  med  henblik  på

offentliggørelse  og videregivelse  af visse  oplysninger  på vandforsyningslovens  område  til den  fælles  offentlige

database  for geologi,  grund-  og drikkevand,  Jupiter

Påbud  meddelt  effer  lovens  e162, stk. 1 om at det ikke-almene  vandforsyningsanlæg  skal ophøre
midlertidigt  eller  for  bestandigt  eller  om andre  foranstaltninger,  herunder  at forbrugerne  skal  1ræfie

sikkerhedsforanstaltninger.  Kommunen  har desuden  mulighed  for  at indberette  kogeanbefalinger.

Påbud  meddelt  efter  lovens  § 62, stk. 1 om dispensation  til at fravige  de i bilag 1 fastsatte  kvalitetskrav  for

vandkvaliteten  for  ikke-almene  anlæg.

Påbud  efier  lovens  § 36 om at sløjfe  en vandforsyningsbrønd  eller  en ikke-almen  vandforsyningsboring.

Oplysninger  er indhentet  d. 8. september  2025

Findes  der  vandindvindingsanlæg/-boringer  på matrikelnummeret,  hvortil  der  er udstedt  påbud/dispensationer

eller givet  kogeanbefaling?.......................................  .....................................................  Nej

Elerører  følgende  BFE-numre/matrikelnumre

Matr. nr. 53a Bælum  By, Bælum

Kontaktoplysninger

Administrativ  myndighed.. Kommunen

Grundvand  - Drikkevandsinteresser

Er ejendommen beliBgende i et område med drikkevandsinteresser?. . la

Oplysningen  viser, om ejendommen  er beliggende  indenfor  et drikkevandsområde.  Afhængig  af

drikkevandsområdets  kategorisering  kan der  være  begraensninger  for  anvendelse  af arealerne  på ejendommen.

Grundvand  - Drikkevandsinteresser

Oplysningen  viser  drikkevandsområder  i kategorierne  "Områder  med  Særlige  Drikkevandsinteresser  (OSD)

og "Områder  med  Drikkevandsinteresser  (OD). OSD-områderne  er oprindeligt  udpeget  ud fra følgende  4

kriterier:  1. Det fremtidige  drikkevandsbehov  skal kunne  daekkes  af områderne.  2. Kvaliteten  af grundvandet

skal  være  den bedst  mulige.  3. Den naturlige  beskyttelse  skal  være  den  bedst  mulige.  4. Den eksisterende

indvindingsstruktur  skal  kunne  bevares,  samt  byområder  med  et stort  antal  forureningskilder  skal kunne

udelades.  Områder  med  drikkevandsinteresser  (OD) er områder,  hvor  der  findes  grundvand  af god  kvalitet,  der

kan udnyttes  til drikkevandsformål  men som  overvejende  har lokal  betydning  for  mindre  vandværker  og erhverv.

Der har  tidligere  være1 en afgrænsning  af Områder  med  Begrænsede  Drikkevandsinteresser  (OBD), men disse

udpeges  ikke længere.

Oplysninger  er indhentet  d. 8. september  2025

Er matrikelnummeret  beliggende  i et område  med  drikkevandsinteresser?. . la

Type af område.. Ornråder  med drikkevandsinteresser  (1 stk.)

eerører  følgende  BFE-numre/matrikelnumre

Matr. nr. 53a Baelum  By, Bælum

Kontaktoplysninger

Administrativ  myndighed.. . kommunen

Grundvand  - Følsomme  indvindingsområder

Er ejendommen beliggende i et følsomt indvindin@sområde?. . Nej

Oplysningen  er etableret  for  at beskylte  drikkevandet  nitrat-  og sprøjtemiddelføIsomme  indvindingsområder.

Hvis ejendommen  er beliggende  indenfor  et følsomt  indvindingsområde,  kan der  være  begrænsninger  for

anvendelse  af arealerne  på ejendommen.
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Grundvand - Følsomme indvindin@sområder

Følsomme  indvindingsområder  udpeges  inden  for  Områder  med  Særlige  Drikkevandsinteresser  (OSD)

og i indvindingsoplandet  til almene  vandforsyninger  uden  for  OSD. Der  udpeges  to typer  af følsomme

indvindingsområder  Nitratfølsomme  indvindingsområder  (NFI) og Sprøjtemiddelfølsomme  indvindingsområder

(SFI).

Oplysninger  er indhentet  d. 8. september  2025

Er matriklen  beliggende  i et følsomt  indvindingsområde?. Nej

Berører  følgende  BFE-numre/matrikelnumre

Matr. nr. 53a  Bælum  By, Baelum

Kontaktoplysninger

Administrativ  myndighed.. Kommunen
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Q Jordforurening

EjENDOMS
DATA
RAPPORT

Skovhusevej  24, 9Ei74

Bælum

Rappork købt 08/CK) 2025

Rapport  feerdig 08/09 2025

Den ved rapportbestillingen
oplyste tvangsauktionsdato:
1 8/11 2025

Jordforureningsattest

Findes der jordforurenin3sattest  for ejendommen?............................ ..........la, se bi1a3

Danmarks Miljøportals  1ordforureningsattest  viser oplysninger  om jordforurening for matriklen. Attesterne
dannes  ud fra regionernes  og kommunernes  oplysninger  om jordforurening.

Jordforureningsattest

Danmarks MiJøportals  jordforureningsattest viser oplysninger om jordforurening for matriklen. Attesterne
dannes  ud fra regionernes  og kommunernes  data  om forureningskortlagte  ejendomme  og arealer  omfattet  af

områdeklassificering.

Oplysninger  er indhentet  d. 8. september  2025

Jordforureningsattest........  .................

Berører  følgende  BFE-numre/matrikelnumre

BFE-nummer  3332459

KontaktoplysninBer
Administrativ  myndighed......................

. Se bilaB lordforureninBsattest3332459

Kommunen OE, reBionen

Kortlagt  jordforurening

Er der  kortlagt  jordforurening  for  ejendommen?.........................................................  Nej

Kortlagt  lordforurening  kan være  betegnet  som  kortlagt  på hhv. vidensniveau  1 (V1) og/eller  vidensniveau  2 (V2)

i henhold  til lov om forurenet  lord.  Oplysningen  fremgår  også  af jordforureningsattesten.

Kortlagt jordforureninH - V1

Et areal betegnes  som  kortlagt  på vidensniveau  I  hvis der  er tilvejebragt  en faktisk  viden  om aktiviteter  på

arealet  eller  aktiviteter  på andre  arealer,  der  kan have  været  kilde  til lordforurening  på arealet.

Oplysninger  er indhentet  d. 8. september  2025

Er der kortlagt lordforurening af typen V1 for matrikelnummeret?.................................................  Nej

Berører  følgende  BFE-numre/matrikelnumre

Matr. nr. 53a Bælum  By, Bælum

KontaktoplysninHer

Administrativ myndighed.......................................  ReBionen (For Bomholm. Bomholms ReBionskommune)

Kortla@t jordforurening - V2

Et areal betegnes  som  kortlagt  på vidensniveau  2, hvis der  er tilvejebragt  et dokumentationsgrundlag,  der  gør,

at det med høl grad af sikkerhed kan lægges  til grund, at der på arealet er en jordforurening af en sådan art og
koncentration,  at forureningen  kan have  skadelig  virkning  på mennesker  og miljø.

Oplysninger  er indhentet  d. 8. september  2025
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Er der kortlagt lordforurening af typen V2 for matrikelnummeret?.

E3etører følgende  BFE-numre/matrikelnumre

Matr. nr. 53a  Bælum  By, Bælum

Nej

Kontaktoplysninger

Administrativ  myndighed.. . ReBionen (For Bomholm: Bornholms ReBionskommune)

0mrådeklassificering

Er ejendommen beliggendei et område klassificeret som er lettere forutenet?..................  Ja

Områdeklassificeringen  inddeles  i tre klasser  "Analysefrit  område  (Kategori  1)", "Analysefrit  område  (Kategori

2)" og "Område  med  krav  om analyser".  Byzoneområder  klassificeres  som udgangspunkt  som  lettere  forurenet.

Områdeklassificeringen  er dog  ikke nødvendigvis  altid sammenfaldende  med  byzonen.  Hvis ejendommen  er

omfattet  af områdeklassificering,  kan der  vaare anmeldepligt  ved støne  jordflytning.

0mrådekIassificering

Her oplyses det, om elendommen ligger i et område, hvor jorden antages at være lettere forurenet. Hvis
ejendommen  er omfattet  af lettere  forurening,  kan der  være  anmeldepligt  ved større  jordflytning.

Oplysninger  er indhentet  d. 8. september  2025

0mrådeklassificering:  Område  med krav  om analyser

Er matriklen  beliggende  i et større  område  klassificeret  som lettere  forurenet?.

Type....................................................................................

Klasse..................................................................................

Berører  følgende  BFE-numre/matrikelnumre

Matr. nr. 53a  Bælum  By, Bælum

................................  la

... OmrådeklassificetinB  (1 stk.)

. Omtåde med krav om analyset

Kontaktoplysninger

Administrativ  myndighed.. Kommunen

Påbud iht. jordforurenin@sloven

Er der på ejendommen re@istreret  påbud iht. jordforurenin(3sloven i
arealinformationssystemet  (DAI)?............................................................................  Nej

Her kan du se, om kommunen  har udstedt påbud på elendommen  efter reglerne i lov om forurenet lord.
Der oplyses  om påbud  efter  §§ 9(2), 10, 44(2),  48, 72a,  jf. § 7, nr. 1 i bekendtgørelse  om indberetning  af

jordforureningsdata.

Påbud  iht.  jordforureningsIoven

Her kan du se, om kommunen  har udstedt påbud på ejendommen efter reglerne i lov om forurenet lord.
Der oplyses  om påbud  efter  §§ 9(2), 10. 44(2), 48, 72a, jf. § 7, stk. 1 i bekendtgørelse  om indberetning  af

jordforureningsdata.

Oplysninger  er indhentet  d. 8. september  2025

Er der  på matrikelnummeret  registreret  påbud  iht. jordforureningsloveni  arealinformationssystemet  (DAI)?....  Nej

Berører  følgende  BFE-numre/matrikelnumre
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Matr. nr. 53a Baelum  By, Bælum

KontaktoplysninHer
Administrativ  myndighed.. Kommunen
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Q
EjENDOMS
DATA
RAPPORT

Skovhusevej 24, 9574

Bælum

Rapport  købt 08/09  2025

Rapport  fttdig  08/09 2025

Den ved rapporibestillingen
oplyste tvangsauktionsdato:
18/11 2025

Natur,  skov  og landbrug

Fredskov

Er ejendommen  pålaBt fredskovspli@t?...............  ......................................................  Nej

Når en skov  er fredskovsplighg,  betyder  det, at den, der  ejer skovarealet,  til enhver  tid har pligt  til at anvende

det  til skovbrugsformål.  Med  fredskovspligten  følger  desuden  en raekke regler, der  tilsammen  sikrer  den

langsigtede  skovdyrkning.

Fredskov

Når en skov  er fredskovspligtig, betyder det, at den, der eler  skovarealet, til enhver tid har pligt til at drive
arealet  efter  skovlovens  regler  om bæredygtig  drift.  Med fredskovspligten  følger  desuden  en række  regler, der

tilsammen  sikrer  den  langsigtede  skovdyrkning.

Oplysninger  er indhentet  d. 8. september  2025

Er matrikelnummeret  pålagt  fredskovpligt?..

Matrikelnummer................................

Ejerlav...........................................

Elerører  følgende  BFE-numre/matrikelnumre

BFE-nummer  3332459

................  Ntl

...............  53a

Bælum By, Balum

Kontaktoplysninger

Administrativ  myndighed..

Adresse..

Telefonnummer.

Email.....

.......................  Miljøstyrelsen

. Tolderlundsvel  5, 5000 0dense C

.................  .......  72544000

........................  mst@mst  dk

,,,,,,,,,,,,,,,,,,,...  https  //mst  dk/

Majoratsskov

Er der noteret  majoratsskov  på elendommen?. . Nel

Majoratsskov  er i følge  skovloven  arealer, der  skal holdes  under  ån eler. Skovmyndigheden  (miljøstyrelsens

lokale  enhed)  kan give  tilladelse  til at ophæve  maloratsskov  noteringen  på hele eller dele  af skoven.

Majoratsskov

Majoratsskov  er i følge  skovloven  arealer, der  skal holdes  under  ån eler. Miljø-  og fødevareministeren  kan give

tilladelse  til at ophæve  noteringen  som  maloratsskov  på hele eller  dele af skoven.

Oplysninger  er indhentet  d. 8. september  2025

53a,  Bælum  By, Bælum

Er der noteret  majoratsskov  for  matrikelnummeret?.

Matrikelnummer..................  . ....................

Berører  følgende  BFE-numre/matrikelnumre

BFE-nummer  3332459

Kontaktoplysninger
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Administrativ  myndighed.. . Miljostytelsen

Adresse.. . Toldetlundsve'l 5, 5000 0dense C

Telefonnummer 72544000

Email.. . mst@mst  dk

. https  //mst  dk/

Beskyttet  natur

Er der beskyttede  naturtyper  eller beskyttede  vandløb  på ejendommen?. . Nej

Beskytket  natur  kan være  beskyttede  naturtyper  eller  vandløb  jf. naturbeskyttelsesloven  § 3. Hvis ejendommen

er beliggende  indenfor  et område  med  beskyttet  natur, kan der  være  begrænsninger  for anvendelse  af

arealerne  på ejendommen.

Bemerk,  at oplysningen  er opdelt  i hhv. "Beskyttede  naturtyper"  og "Beskyttede  vandløb".

Beskyttede  naturtyper

Vejedende  registrering  af naturtyper,  som  er beskyttet  efter  naturbeskyttelseslovens  § 3.

Disse  er:

Søer  og vandhuller  med  et areal  på mindst  100  m2

Moser,  enge,  strandenge,  strandsumpe,  heder  og overdrev  med  et areal på mindst  2500  m2

"Mosaikker"  af ovennævnte  naturtyper  med  et areal  på mindst  2500  m2

Visse  udpegede  vandløb  & alle moser  i f. m. beskyttede  vandhuller,  søer  eller vandløb.

Beskyttelsen gælder  uanset om der er en eller flere elere. Tilstandsændring  af beskyttet natur kræver  tilladelse
(dispensation).

Et beskyttet  areal  kan i årenes  løb ændre  sig så meget,  at det  ikke længere  er beskyttet.  Omvendt  kan et areal

som  i dag  ikke  er beskyttet,  ændre  sig, så det  bliver  det.

Det er de faktiske forhold på arealet (størrelse,  botanik, omlægningshyppighed  m. m.) der ak3ør, om det er
beskyttet  eller  t.j. Registreringen  er derTor vejedende.

Hvorvidt  et areal er beskyttet  eller  ej, vil i tvivlstilfælde  blive afgjort  ved en besigtigelse  og vurdering  af arealet.

Oplysninger  er indhentet  d. 8. september  2025

Er der beskyttede  naturtyper  på matrik1en7. Nel

Berører  følgende  BFE-numre/matrikelnumre

Matr. nr. 53a Bælum  By, Bælum

Kontaktoplysninger

Administrativ  myndighed.. Kommunen

Beskyttede  vandløb

Oplysningen  indeholder  registreringer  af de vandløb,  som  er beskyttet  efter  naturbeskyttelseslovens  § 3.

Et vandløb  er kun beskyttet,  hvis det  er udpeget  som  beskyttet.

Tilstandsændring  af beskyttet  natur  kræver  kommunens  dispensation.

Oplysninger  er indhentet  d. 8. september  2025

Er der  beskyttede  vandløb  på matriklen?. . Ntj

Berører  følgende  BFE-numre/matrikelnumre

Matr. nr. 53a  Bælum  By, Bælum

Kontaktoplysninger

Administrativ  myndighed.. Kommunen
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Internationale  naturbeskytteIsesområder

Er der arealer, der er udpeget som internationalt naturbeskyttelsesområde II)å
ejendommen?.......................................................................................................  Nej

Internationale  beskyttelsesområder  er opdelt  i hhv. Ramsarområder,  Fuglebeskyttelsesområder  og

Habitatområder.  Hvis  ejendommen  er beliggende  indenfor  et område  med  internationale  beskyttelsesområder,

kan der  væte  begrænsninger  for anvendelse  af arealerne  på ejendommen.

Internationale  naturbeskyttelsesområder  består  af hhv. FuglebeskytteIsesområder,  Habitatområder  samt

Ramsarområder.

FugIebeskytteIsesområder

Levestederne  for mange  fuglearter  fomnges  eller  er direkte  truede.  Fuglebeskyttelsesområder  er med  til at

opretholde  og sikre  levestederne.  I Danmark  er områderne  især  vigtige  for mange  vandfugle.  Hvis elendommen
er beliggende  indenfor  et fuglebeskyttelsesområde,  kan der  være  begraensninger  for anvendelse  af arealerne

på ejendommen.

Oplysninger  er indhentet  d. 8. september  2025

Er der  fuglebeskyttelsesområde  på matriklen?.

Berører  følgende  BFE-numre/matrikelnumre

Matr. nr. 53a Bælum  By, Bælum

Ntj

KontaktoplysninHer
Administrativ  myndighed..

Adresse..

Telefonnummer.

Email..

................................  Miljøministenet

Fredetiksholms  Kanal 26. l 220  København  K

........................  . ......  3a142142

...................................  mim@mim  dk

,,,,,,,,,,,  ,,,,,,,.,,,  ........  https  //mim  dk/

Habitatområder

Danmark  har 261 habitatområder.  Hvert  område  er udpeget  dels  for  at beskytte  dels  for at genoprette  en

gunstig  bevaringsstatus  for  bestemte  naturtyper  og arter  af dyr  og planter.

Oplysninger  er indhentet  d. 8. september  2025

Er der habitatområde  på matriklen?..........

Berører  følgende  BFE-numre/matrikelnumre

Matr. nr. 53a Bælum  By, Bælum

. Ntl

KontaktoplysninHer
Administrativ  myndighed..

Adresse..

Telefonnummer.

Email..

................................  Miljoministeriet

Frederiksholms  Kanal 26, 1220  København  K

...........................  .......38142142

...................................  mim@mim  dk

,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,.,.......  https//mimdk/

Ramsarområder

Danmark  har 27 ramsarområder,  der  er vådområder  med  særlig  betydning  for  fugle. Hvis ejendommen

er beliggende  indenfor  et ramsarområde,  kan der  være  begrænsninger  for anvendelse  af arealerne  på

ejendommen.

Side 41 af 52

56



Oplysninger  er indhentet  d. 8. september  2025

Er matriklen  beliggende  i et ramsarområde'?.

Berører  følgende  BFE-numre/matrikelnumre

Matr. nr. 53a Bælum  By, Bælum

f%

KontaktoplysninHer
Administrativ  myndighed..

Adresse...

Telefonnummer.

Email.......

,...............................  Miljøministenet

Fredetiksholms  Kanal 26, l 220  København  K

....................................  38142M2

...................................  mim@min  dk

,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,........  https//mimdk/

LandbrugspliHt

Er elendommen  påla@t landbru@spligt?. . Nej

Der er som udgangspunkt landbrugspligt på alle elendomme, der er over 2 ha (20.000 m'). Når en ejendom er
noteret  med landbrugspligt,  er den omfattet  af landbrugslovens  regler. Det betyder, at der gælder  særlige  regler
for disse ejendomme f.eks. ved køb og salg. Der er ikke noget krav om, at en elendom med landbrugspligt skal
anvendes  til landbrug  eller  lignende.

LandbruBspligt

Der er som  udgangspunkt  landbrugspligt  på alle elendomme,  der  er over  2 ha (20.000  m?). Når en ejendom er
noteret  med landbrugspligt,  er den omfattet  af landbrugslovens  regler. Det betyder,  at der  gælder  særlige  regler

for  disse  ejendomme  f.eks.  ved køb og salg.

Oplysninger  er indhentet  d. 8. september  2025

Er det  noteret,  at bestemt  fast ejendom  er pålagt  landbrugspligt?.

Berører  følgende  BFE-numre/matrikelnumre

BFE-nummer  333245G)

. Ntl

KontaktoplysninBer

Administrativ  myndighed..

Adresse.....................

Telefonnummer.....  ......

Email.......................

Web.........................

. . .......  .......  LandbruBsstyrelsen

. Nytopsgade  30, 1780  København  V

................  ....  .....  33958000

..............  IandbtuBsloven@lbst  dk

,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,....  https  //lbst  dk/
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Q Fredede fortidsminder, byg@e- og
beskyttelseslinjer

EjENDOMS
DATA
RAPPORT Fredede  fortidsminder  og fortidsmindebeskytteIsesIinjer

Skovhusevej  24, 9574

Bælum

Er der re(Histreret fredede fortidsminder/fortidsmindebeskyttelseslin1er på ejendommen?.. Nej

Rapport købt 08/09  2025

Rapport  faerdig 08/09 2025

Vedr. fredningsstatus:  A =  Fredet  før 1937.  B =  Fredet  1937  eller  senere.  C =  Ikke  fredningsværdig  1937-56.  D

=  Ikke  fredet  eller  aflyst  før 2009.  U =  -

Den ved rapportbestillingen
oplyste  tvangsauktionsdato:
1 8/11 2025 Fredede  fortidsminder

Der findes  mere  end 33.000  fredede  fortidsminder  i Danmark.  Langt  størstedelen  af dem  er gravhøje,  men

der  eksisterer  også  fortidsminder,  som  ikke umiddelbart  er synlige  for  det  blotte  øje: Køkkenmøddinger,  vigtige

oldtidsbopladser,  jorddækkede  ruiner  af bygninger  og veje m.m.

Ifølge museumsloven  må man  ikke  foretage  ændringer  af fredede  fortidsminder.  En ændring  kan beskrives

som  alle fysiske  indgreb  i selve  fortidsmindet.  Det vil sige, at ingen  tiltag,  der  indebærer  en påvirkning  af

fortidsmindets  indhold  og overflade,  er tilladt.

Mange fredede fortidsminder er tinglyst på en given elendom  og vil derfor  fremgå  af ejendommens  papirer.  Et
fortidsminde  skal dog  ikke  være  tinglyst  for  at være  fredet.  En del fortidsminder  er alene  pga. deres  synlighed  i

landskabet  fredet,  uanset  om de er registreret  af Slots-  og Kulturstyrelsen.  Andre  typer  af fortidsminder  vil først

være  fredet, når eler har fået meddelelse herom fra Slots- og Kulturstyrelsen.
Lovgivningen  er i udgangspunktet  restriktiv,  og for  at opnå  dispensation  skal  ændringen  kunne  betragtes  som

et særligt  tilfælde.  I disse  tilfælde  er det Fortidsmindeenheden  i Center  for  Kulturarv,  Slots-  og Kulturstyrelsen,

der  har  bemyndigelse  til at dispensere  fra beskyttelsen  og give  tilladelse  til ændringer.

Oplysninger  er indhentet  d. 8. september  2025

Er der  registreret  fredede  fortidsminder  på matrikelnummeret?. . Nel

E3erører følgende  BFE-numre/matrikelnumre

Matr. nr. 53a  Bælum  By, Bælum

KontaktoplysninBer
Administrativ  myndighed.. Slots-  og Kulturstyrelsen

Adresse.. Hammenchsgade  l 4. l 611 København  V

Telefonnummer. gigs=+zoo

Email.. . post@slks  dk

. https  //slks  dk/

FortidsmindebeskytteIsesIinjer

Der findes  mere  end 33.000  fredede  fortidsminderi  Danmark.  Fortidsminder  kan være  mere  end  tusinde

år gamle  og udgøres  typisk af gravhøle,  men også vigtige oldtidsbopladser, mindesrnærker  samt sten-
og jorddiger  kan være  fredet.  Ifølge  Naturbeskyttelsesloven  er der  fastlagt  en beskyttelseslinje  på 100

meter omkring flere synlige fredede fortidsminder. Denne beskyttelseslinle  indebærer,  at der ikke må
foretages  ændringer  fra fortidsmindets  ydergrænse  og 100  m ud uden  tilladelse.  Det er derfor  ikke er tilladt

at lave ændringer  i tenænet  eller  at placere  bebyggelse  såsom  bygninger,  campingvogne,  skure,  eller

lignende  indenfor  beskyttelseszonen.  Forbuddet  omfatter  også  midlertidige  ændringerne.  Undtaget  er dog

landbrugsmæssig  driff, bortset  fra tilplantning  af eksempelvis  juletræer,  frugttræer  og lign.

Linjens placering fremgår af et vejedende kort, der er offentligt tilgængelige  på Mi5øporta1en
www.miljoeportalen.dk

Fortidsmindebeskyttelseslinjen  forvaltes  af landets  98 kommuner  og de kan i særlige  tilfælde  give

dispensation til ændringer  indenfor beskyttelseslinlen.  Slots- og Kulturstyrelsen, de kulturhistoriske museer,
interesseorganisationer  m.fl. er klageberettiget  og kan indbringe  afgørelsen  for Miljø-  og Fødevareklagenævnet.

Oplysninger  er indhentet  d. 8. september  2025

Er der  registreret  fortidsmindebeskyttelseslin1er  på matrikelnummeret?. Nej
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Elerører  følgende  BFE-numre/matrikelnumre

Matr. nr. 53a Bælum  By, Bælum

Kontaktoplysnin(<er
Administrativ  myndighed.. Kommunen

Beskyttede  sten-  og  jorddiger

Er der  beskyttede  sten-  eller  jorddiger  på ejendommen?. . Nej

Oplysningen  omfatter  sten- og lorddiger,  som  er beskyttet mod tilstandsændringer,  jf. museumsloven.
Oplysningen  er vejedende  og må derfor  ikke  anvendes  til at afqøre,  om der  er beskyitede  diger  i et område.

Bemærk:  Oplysningen er vejledende og må derTor ikke anvendes til at ak3øre, om der er beskyttede diger i et
område.

Beskyttede sten- oH jorddiger

Oplysningen  omfatter  sten-  og jorddiger,  som  er beskyttet  mod  tilstandsændringer,  jf. museumsloven.

Beskyttelsen  gælder  kun diger  i landzonen  og diger,  der  ligger  i grænsen  mellem  landzone  og by-/

sommerhuszone.  Oplysningen  er vejedende  og må derfor  ikke  anvendes  til at afgøre,  om der  er beskyttede

diger  i et område.

Oplysninger  er indhentet  d. 8. september  2025

Er der  beskyttede  sten-  eller  jorddiger  på matriklen?. . Nej

Berører  følgende  BFE-numre/matrikelnumre

Matr. nr. 53a Bælum  By, Bælum

KontaktoplysninHer
Administrativ  myndighed.. Kommunen

Skovby@gelinjer

Er ejendommen beliggende indenfor en skovby3@e1inje?. . Nej

Skovbyggelinjen  er en zone  på 300  m omkring  skove.  Skovbyggelinjen  gælder  for alle offentlige  skove  og for

private  skove  med  et sammenhængende  areal på mindst  20 ha. Inden  for  byggelinjen  er der  forbud  mod  at

byggea

Bemærk:  Byggelinjen  kan enten  være  registreret  som  gældende  eller ophævet.

Skovbyggelinje

Skovbyggelinjen  er en bufferzone  på 300  m omkring  skove.  Skovbyggelinjen  gælder  for  alle offentlige  skove  og

for  private  skove  med  et sammenhængende  areal på mindst 20 ha. Indenfor byggelinlen  er der forbud mod at
byggei

Byggelinjen  kan enten  være  registreret  som  gældende  eller  ophævet.

Oplysninger  er indhentet  d. 8. september  2025

Er matriklen  beliggende  indenfor  en skovbyggelinle?. Nt5

Elerører  følgende  BFE-numre/matrikelnumre

Matr. nr. 53a  Bælum  By, Bælum

KontaktoplysninHer

Administrativ  myndighed.. . kommunen
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Sø- og åbeskyttelseslinjer

Er elendommen be1i3gende indenfor en sø- eller åbeskyttelseslinje?. . Nel

Sø- og åbeskyttelseslinlen  har til formål at sikre søer  og åer som værdifulde  landskabselementer og som
levesteder  for  dyre-  og planteliv  forløber  der  en sø- eller  åbeskyttelseslinje  på 150  m fra visse  søer  og vandløb.

Inden  for  beskyktelseslinjen  er der  generelt  forbud  mod  ændringer,  dvs. at der  ikke  må placeres  bebyggelse,

foretages  ændringer  i terrænet,  beplantningen  o.l.

Bemeerk,  at oplysningen  er opdelt  i hhv. SøbeskytteIseslinjer  og Åbeskyttelseslinjer.

Søbeskyttelseslinje

SøbeskytteIseslinien  har  til formål  at sikre  søer  som  værdifulde  landskabselementer  og som  levesteder  og

spredningskomdorer  for  plante-  og dyreliv.  Indenfor  beskyttelseslinien  er der  generelt  forbud  mod  ændringer,

d.v.s.  der  må ikke placeres  bebyggelse,  foretages  ændringer  i terrænet,  beplantningen  o.l.

Oplysninger  er indhentet  d. 8. september  2025

Er matriklen  beliggende  indenfor  en søbeskyttelseslin1e?.

Berører  følgende  BFE-numre/matrikelnumre

Matr. nr. 53a  Bælum  By, Bælum

Kontaktoplysninger

Administrativ  myndighed.....................................

. Ntj

Kommunen

Åbeskyttelseslinje

Åbeskyt!elseslinjen  har  til formål  at sikre  åer  som  værdifulde  landskabselementer  og som  levesteder  og

spredningskomdorer  for  plante-  og dyreliv. Der er indenfor  beskyttelseslinien  tale om et generelt  forbud  mod

ændringer.

Oplysninger  er indhentet  d. 8. september  2025

Er matriklen  beliggende  indenfor  en åbeskyttelseslin1e?..

Berører  følgende  BFE-numre/matrikelnumre

Matr. nr. 53a Bælum  By, Bælum

Kontaktoplysninger

Administrativ  myndighed.....................................

Nej

Kommunen

Kirkeby@@elinjer

Er ejendommen be1i3@ende indenfor en kirkeby(3gelinje?.............................................. Nej

Kirkebyggelinjen  er en 300  m beskyttelseszone  målt  fra kirkebygningen.  Den skal sikre, at der ikke opføres

bebyggelse  over  8,5  m, som  virker  skæmmende  på kirken.

Kirkebyggelinjer

Kirkebyggelinjen  er en 300  m beskyttelseszone  målt  fra kirkebygningen.  unlen  skal sikre, at der  ikke  opføres
bebyggelse  over  8,5 m, som  virker  skæmmende  på kirken.
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Oplysninger  er indhentet  d. 8. september  2025

Er matriklen  beliggende  indenfor  en kirkebyggelinje?. Nej

Elerører  følgende  BFE-numre/matrikelnumre

Matr. nr. 53a  Bælum  By, Bælum

KontaktoplysninBer

Administrativ  myndighed.. Kommunen

Klitfredningslinje

Er ejendommen  beli@@ende indenfor  en klitfredningslinje?. . Nej

Klitfredningslinjen  er en beskyttelseszone  som  ligger  i åbne  landskaber  typisk  300  m fra kysten  og i bebyggede

områder  typisk  100  m eller  mindre  fra kysten.  Beskyttelseszone  findes  næsten  udelukkende  langs  den  jyske

vestkyst  ved Skagerrak  og Vesterhavet.  Det er ikke  tilladt  at ændre  tilstanden  af klitfredede  arealer  eller  at udøve

aktiviteter,  der  kan føre til øget  risiko  for  sandflugt.

KlitfredninHslinje

Klitfredede  arealer  er forbudszoner,  hvor  der  som  hovedregel  ikke  må foretages  ændringer  af den eksisterende
tilstand,  og hvor  det ikke  er tilladt  at udøve  aktiviteter,  der  kan føre  til øget  risiko  for  sandflugt.  F.eks. må

der  som  hovedregel  ikke placeres  bebyggelse,  ske  beplantning  eller  tenænændringer,  herunder  øtableres

hegn,  eller  placeres  campingvogne  og lignende,  og arealerne  må ikke  afgræsses.  Der må heller  ikke

foretages  udstykning,  matrikulering  eller  arealoverførsel,  hvorved  der  fastlægges  skel. Klitfredningslinjen  er en

beskyitelseszone  som  ligger  i åbne  landskaber  typisk  300  m fra kysten  og i bebyggede  områder  typisk  100  m

eller  mindre  fra kysten.  Beskyttelseszone  findes  næsten  udelukkende  langs  den lyske  vestkyst ved Skagenak
og Vesterhavet.  Klitfredningslinlen  kan nogle steder strække  sig op til 500 meter ind i landet. Derudover
findes  større  og mindre  arealer, der  er klitfredede,  og som  kan ligge  langt  fra kysten,  f.eks.  store  sandmiler  og

indlandsklitter.

Oplysninger  er indhentet  d. 8. september  2025

53a,  Bælum  By,  Bælum

Er matriklen  beliggende  indenFor  en kliffredningslinje?. . Nej

Ejerlav. Bælum By, Bælum

Elerører  følgende  BFE-numre/matrikelnumre

BFE-nummer  3332459

KontaktoplysninBer

Administrativ  myndighed.. . Kystdirektoratet

Adresse.. . Højbovtj  l, 7620  Lemvig

Telefonnummer. 20927244

Email.. . kdi@kyst.dk

. https'//kyst dk/sttand-o@-klit/klitfredninB/

StrandbeskytteIsesIinje

Er ejendommen  beligBende indenfor  en strandbeskyttelseslinje?. . Nel

I åbne  landskaber  ligger  strandbeskyttelseslinjen  typisk  300  m fra kysten.  I bebyggede  områder  typisk 100  m

eller mindre  fra kysten.  Inden  for  en strandbeskyttelseslinje  må  der  blandt  andet  ikke  placeres  bebyggelse  som

fx bygninger,  skure,  campingvogne  og master  eller  foretages  ændringer  i terrænet,  tilplantning  eller  hegning.
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StrandbeskyttelsesIinje

Strandbeskyttede  arealer  er forbudszoner,  hvor  der  som  hovedregel  ikke  må foretages  ændringer  af den

eksisterende  tilstand.

F.eks. må  der  som  hovedregel  ikke  placeres  bebyggelse,  ske beplantning  eller  terrænændringer,  etableres

hegn  eller  placeres  campingvogne  og lignende,  og der  må ikke  foretages  udstykning,  matrikulering  eller

arealoverførsel,  hvorved  der  fastlægges  skel.

I åbne  landskaber  ligger  strandbeskyttelseslinjen  typisk  300  meter  fra kysten,  og i bebyggede  områder  typisk

100  meter  eller mindre  fra kysten.

Oplysninger  er indhentet  d. 8. september  2025

Er matrikelnummeret  beliggende  indenfor  en strandbeskyttelseslinje?.

Matrikelnummer. 53a

Ejerlav. Bælum  By, Bælum

Elerører  følgende  BFE-numre/matrikelnumre

BFE-nummer  3332459

KontaktoplysninBer
Administrativ  myndighed.. . Kystdirektoratet

Adresse.. . Højbovel l. 7620 LemviB

Telefonnummer. 20(127244

Email.. . kdi@kyst  dk

. https.//kyst  dk/strand-o(3-klit/strandbeskyttelse/
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Q
Om ejendomsdatarapporten

EjENDOMS
DATA
RAPPORT

Generelt  om ejendomsdatarapporten

Skovhusevej 24, 9574

Bælum

Rapport købt 08/09 2025

En ejendomsdatarapport  bestilles  efter  fremsøgning  af en given  ejendom.  Dereffer  henter  systemet  bag

e1endomsdatarapporten oplysninger i offentlige registre om den pågældende  elendom.  Enkelte oplysninger
hentes  hos kommunen.  Med  en oplysning  menes  et svar  på et spørgsmål  og evt. et bilag. De hentede

oplysninger  præsenteres  i ejendomsdatarapporten  og en række  bilag. Der kan læses  nærmere  om

oplysningerne  i ejendomsdatarapporten  i appendiks  på boligejer.dk.  Endelig  praesenteres  et overblik  over

svarene i ejendomsrapporten. Alle ejendomsdatarapportens  elementer  kan hentes  som  dokument  i en fil (pdfl  til
elektronisk  visning  eller  udskrift.

Rapport  fætdig 08/09 2025

Den ved rapportbestillingen
oplyste tvangsaukiionsdato:
18/11 2025

Du får besked  pr e-mail,  når rapporten  er komplet.  Det kan tage  op til ti dage  at få svar  vedrørende  enkelte

oplysninger.  I perioden  fra rapporten  er bestilt,  til du modtager  besked  om, at rapporten  er færdig,  vil det

fremgå af et hentet dokument, at ejendomsdatarapporten er "Underudarbe1deIse".  Når  alle svar  er modtaget,  vil
ejendomsdatarapporten  få status  som  "Færdig"  og du kan hente  en ny komplet  rapport.

Enkelte  oplysninger  i en ejendomsdatarapport  må kun udleveres  til ejendommens  ejer  eller en person,  der  har

fået  samtykke  fra eleren.  Der  kan derfor  være  oplysninger,  som  ikke  fremgår  af ejendomsdatarapporten.

Link  til Appendix

Om resumået

Dette  dokument  indeholder  et resumå  af svarene  i ejendomsdatarapporten.  De uddybende,  detaljerede  svar

findes  i rapporten.  Nedenfor  kan du se en liste over  de bilag, der  kan hentes.  Bagerst  i resumået  er der  en kort

beskrivelse  af de enkelte  oplysninger.  Yderligere  uddybende  oplysninger  og kontaktoplysninger  til relevante
myndigheder  findes  i Appendiks.

ø Tilstandsrapport33324591  395910

a BBR-meddelelse  - 3332459  - Rebild

* Raastofplanskort

ø Vejforsyningskort

ø Jordforureningsattest3332459

Ordforklaring  - ejendomsoplysninger

Aktuel vandforsynin@
Her oplyses hvilken form for vandforsyning elendommen er tilkoblet, fx alment eller privat alment
vandforsyningsanlæg.

Grundvand  - Drikkevandsinteresser

Oplysningen  viser, om ejendommen  er beliggende  indenfor  et drikkevandsområde.  Afhængig  af

drikkevandsområdets  kategorisering  kan der  være  begrænsninger  for  anvendelse  af arealerne  på ejendommen.

Tilladelser  vedr.  spildevandsforhold  på ejendommen

Grundvand  - Følsomme  indvindingsområder

Oplysningen  er etableret  for  at beskytte  drikkevandet  nitrat-  og sprøjtemiddelfølsomme  indvindingsområder.

Hvis ejendommen  er beliggende  indenfor  et følsomt  indvindingsområde,  kan der  være  begrænsninger  for
anvendelse  af arealerne  på ejendommen.

Aktuelle  afløbsforhold

Her oplyses  hvordan  spildevand  og regnvand  bortledes  Fra ejendommen.

Påtiud/dispensationer/anbefaIinHer vedr. vandindvindingsanIaH/-borinHer på
ejendommen

Kommunalbestyrelsen indberetter oplysninger af betydning for elendomshandler  med  henblik  på
offentliggørelse  og videregivelse  af visse  oplysninger  på vandforsyningslovens  område  til den fælles  offentlige

database  for  geologi,  grund-  og drikkevand,  Jupiter.

Påbud  vedr.  spildevandsforhold  på ejendommen
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Medlemskab af spildevandsforsyninH

Tilstandsrapport

En tilstandsrapport  er resultatet  af en bygningsgennemgang  foretaget  af en beskikket  bygningssagkyndig.

Tilstandsrapporten  er en samlet  skriftlig  vurdering  af en boligs  synlige  skader  og tegn  på skader.

EnerHimærkning
Et energirnærke  er en vurdering  af en bygnings  energimæssige  tilstand.  En bolig, der  sælges,  skal have  et

gyldigt  energimærke  udarbejdet  af en energikonsulent.

Fredede  bygninger

Der er ca. 7.100  fredede  bygninger  i Danmark.  Det er bygninger,  som  har væsentlig  kulturhistorisk  og/eller

arkitektonisk  værdi.  Alle fredede  bygninger  er fredet  både  udvendigt  og indvendigt,  og der  skal søges  om

tilladelse  hos  Slots-  og Kulturstyrelsen  til alle bygningsarbejder,  som  går  ud over  almindelig  vedligeholdelse.

Flexboligtilladelse

En flexboligtilladelse udstedes af kommunen. En flexboligtilladelse giver eleren af en helårsbolig mulighed for
at benytte sin helårsbolig som  ferie-  og fritidsbolig, med ret til senere  at vende  tilbage  til at benytte  boligen  til

helårsbeboelse uden krav om landzonetilladelse. FlexboligtiIIadelsen følger huset og ikke kun dig som eler.

BBR-meddelelsen

BBR-meddelelsen  viser  de oplysninger,  kommunen  har registreret  om en ejendom  i Bygnings-  og Boligregistret

(BBR).  Oplysningerne  på BBR-meddelelsen  er et udtryk  for  de faktiske  forhold  på ejendommen,  også  selvom

de ikke nødvendigvis  er lovlige.  Ansvaret  for  oplysningernes  rigtighed  på BBR-meddelelsen  ligger  hos ejeren  af
ejendommen.

EIinstaIlationsrapport

En elinstallationsrapport  er resultatet  af en autoriseret  elinstallatørvirksomheds  gennemgang  af bygningens

elinstallationer under huseftersynsordningen. Rapporten giver  en professionel  og oblek?v  gennemgang  af
elinstallationernes  tilstand.

Olietanke

Kommunen  registrerer  oplysninger  om olietanke  i Bygnings-  og boligregisteret  (BBR). Oplysningerne  stammer

typisk  fra den  af ejer eller  bruger  indsendte  tankattest.  Det bemærkes  at olietankens  registrering  i BBR ikke i sig

selv er en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke oplysninger om tanke, der er fjernet fra elendommen.

Byggesag

En byggesag  vedrører  nybyggeri,  til/ombygning,  aendret  anvendelse  eller  nedrivning  (hel eller delvis).

Kommunen  registrerer  oplysninger  om byggesagen  i Bygnings-  og Boligregistret  (BBR), fx om byggeriets

omfang,  anmeldelse/ansøgning,  tilladelser,  påbegyndelse  og fuldførelse.  Visse  byggesagstyper  registreres  ikke
iBBR.

Byggeskadeforsikring

Siden  1. april  2008  har professionelle  bygherrer  været  forpligtet  til at tegne  en byggeskadeforsikring

i forbindelse  med  nybyggeri  af private  helårsboliger.  Forsikringspligten  gælder  fra 1. juli 2012i  nogle

tilfælde  også,  når  der  etableres  nye boligenheder  i eksisterende  byggeri.  Hvis  ejendommen  er omfattet  af

byggeskadeforsikring,  vil der  være  en effersynsrapport  for hhv. 1 -års  og 5-års  eftersyn.

BevarinHsværdi
I Slots-  og Kulturstyrelsens  register  "Fredede  og Bevaringsværdige  Bygninger"  (FBB) er der  p.t. knap

360.000  bygninger,  hvis bevaringsværdi  er blevet  vurderet  på baggrund  af arkitektur,  kulturhistorie,

miljømæssig  påwkning,  originalitet  og tilstand.  Vurderingen  gælder  alene  bygningernes  ydre. En del af

disse  bygninger  er udpeget  som  bevaringsværdige  i kommuneplanen  eller i en lokalplan  efter  planlovens

og bygningsfredningslovens  regler. Det betyder,  at der  vil væte  begrænsninger  på mulighederne  for at rive

bygningen  ned  (kommuneplanen)  og evt. også  på mulighederne  for at ændre  bygningens  ydre  (lokalplan).

HuslejenavnssaHer
I alle kommuner findes et huslelenævn,  som afgør  de tvister, der opstår imellem lejere og udlelere  i private
lejeboliger.  Nævnet  skal  indberette  sager  til Nævnsdatabasen.  Indberetningen  omfatter  sager, som modtages  i

nævnet  den 1. september  2012  og senere.  Der kan væxe tale  om verserende  og/eller  afgjorte  sager  om fx om
huslejens  størrelse.

Statslig indefrysning af stigning i Hrundskyld oH ejendomsvardiskat
Hvis boligejerens  ejendomsværdiskat  eller  grundskyld  stiger,  er det muligt  at låne til stigningen  med  et

indefrysningslån  og/eller  et tillægslån.  Lånet  skal som  hovedregel  først  tilbagebetales  når lånet forfalder  til

betaling  eksempeMs  når ejendommen  sælges.
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Ejendomsskat

Læs  mere  om de nye boligskatter  på https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/nye-regler-
fra-2024/.

Ejendoms-  og  grundværdi

Ved vurderingen af en elendom fastsættes den forventelige kontantveerdi i fri handel for en elendom  af den
pågældende  kategor5  under  hensyn  til alder, størrelse,  beliggenhed  og øvrige  karakteristika.  Vurderingen  kan

afvige  fra en faktisk  konstateret  handelspris  for ejendommen.  Vurderingen  foretages  på grundlag  af de priser  i

fri handel,  der  er konstateret  for sammenlignelige  ejendomme  (reference  ejendomme)  og for  den pågældende

ejendom  selv på vurderingstidspunktet.  Vurderingen  foretages  også  på baggrund  af øvrige  markedsindikatorer

af væsentlig  betydning  for  vurderingen.  Ejendoms-  og grundværdien  danner  grundlaget  for  de statslige  og
kommunale  ejendomsskatter.

Majoratsskov

Maloratsskov er i følge  skovloven arealer, der skal holdes under ån eler. Skovmyndigheden  (miljøstyrelsens
lokale  enhed)  kan  give  tilladelse  til at ophæve  majoratsskov  noteringen  på hele eller  dele  af skoven.

Internationale  naturbeskytteIsesområder

Internaflonale  beskyttelsesområder  er opdelt  i hhv. Ramsarområder,  FuglebeskytteIsesområder  og

Habitatområder.  Hvis  ejendommen  er beliggende  indenfor  et område  med  internationale  beskyttelsesområder

kan der være  begrænsninger  for anvendelse af arealerne på elendommen.

Beskyttet  natur

Beskyttet  natur  kan være  beskyttede  naturtyper  eller  vandløb  jf. naturbeskyttelsesloven  § 3. Hvis ejendommen

er beliggende  indenfor  et område  med  beskyttet  natur, kan der  vaere begrænsninger  for anvendelse  af
arealerne  på ejendommen.

LandbrugspliBt
Der er som  udgangspunkt  landbrugspligt  på alle ejendomme,  der  er over  2 ha (20.000  rn?). Når en ejendom  er

noteret  med  landbrugspligt,  er den  omfattet  af landbrugslovens  regler. Det betyder,  at der  gælder  særlige  regler

for  disse  ejendomme  f.eks.  ved køb og salg. Der er ikke noget  krav om, at en ejendom  med  landbrugspligt  skal
anvendes  til landbrug  eller  lignende.

Fredskov

Når en skov  er fredskovspligtig,  betyder  det,  at den, der  ejer skovarealet,  til enhver  hd har pligt  til at anvende

det  til skovbrugsformål.  Med  fredskovspligten  følger  desuden  en række  regler, der  tilsammen  sikrer  den
langsigtede  skovdyrkning.

Skovbyggelinjer

Skovbyggelinjen  er en zone  på 300  m omkring  skove.  Skovbyggelinjen  gælder  for alle offentlige  skove  og for

private  skove  med  et sammenhængende  areal på mindst  20 ha. Inden  for  byggelinjen  er der  forbud  mod  at
byggei

Sø- og åbeskyttelseslinjer

Sø- og åbeskyttelseslinjen  har  til formål  at sikre  søer  og åer som  værdifulde  landskabselementer  og som

levesteder  for  dyre-  og planteliv  forløber  der  en sø- eller åbeskyttelseslinje  på 150  m fra visse  søer  og vandløb.

Inden  for beskyttelseslinjen  er der  generelt  forbud  mod  ændringer,  dvs. at der ikke  må placeres  bebyggelse,

foretages  ændringer  i tenænet,  beplantningen  o.l.

Klitfredningslinje

Klitfredningslinlen  er en beskyttelseszone som  ligger  i åbne  landskaber  typisk  300  m fra kysten  og i bebyggede

områder typisk 100 m eller mindre fra kysten. Beskyttelseszone findes næsten  udelukkende langs den lyske
vestkyst  ved Skagerrak  og Vesterhavet.  Det  er ikke  tilladt  at ændre  tilstanden  af klitfredede  arealer  eller  at udøve
aktiviteter,  der  kan føre  til øget  risiko  for  sandflugt.

Beskyttede  sten-  og  jorddiger

Oplysningen omfatter sten- og lorddiger,  som  er beskyttet  mod  tilstandsændringer,  jf. museumsloven.
Oplysningen  er vejedende  og må derfor  ikke  anvendes  til at afgøre,  om der  er beskyttede  diger  i et område.

Fredede fortidsminder oH fortidsmindebeskytteIsesIinjer
Vedr. fredningsstatus:  A =  Fredet  før 1937.  B =  Fredet  1937  eller  senere.  C =lkke  fredningsværdig  1937-56.  D

=  Ikke fredet  eller  aflyst  (ør 2009.  U =  -

StrandbeskytteIsesIinje

I åbne landskaber ligger strandbeskytteIseslin1en  typisk 300  m fra kysten.  I bebyggede  områder  typisk  100  m
eller  mindre  fra kysten.  Inden  for  en strandbeskyttelseslinje  må der  blandt  andet  ikke  placeres  bebyggelse  som

fx bygninger,  skure,  campingvogne  og master  eller  foretages  ændringer  i terrænet,  tilplantning  eller hegning.
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KirkebyHHelinjer
Kirkebyggelinjen  er en 300  m beskyttelseszone  målt  fra kirkebygningen.  Den skal sikre, at der ikke opføres

bebyggelse  over  8,5  m, som  wker  skæmmende  på kirken.

Landzonetilladelser

En landzonetilladelse  udstedes  af kommunen.  Den kræves  som  udgangspunkt  for, at man  i landzone

må op(øre  nyi byggeri  eller  foretage  udstykning  eller ændring  i anvendelsen  af bestående  bebyggelse  og
ubebyggede  arealer.

Varmeforsyning

Oplysningen  angiver,  hvilken  forsyningsform,  der  er til rådighed  for  området.  Det kan fx være  naturgas  eller

fjernvarme.  Desuden  oplyses  om eventuel  tilslutningspligt/forbliveIsespligt  til en forsyningsform  samt  om

eventuelle  forbud  mod  visse  opvarmningstyper  (typisk  el).

Vejdirektoratets  projekter

Der leveres kort for området omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering om elendommen  er
beliggende  indenfor  et vejforsyningsprojekt,  som  vejmyndigheden  enten  undersøger,  planlægger  eller er ved at

anlægge.  Eksisterer  der  ingen  vejforsyningsprojekter  nær  ejendommen  vil der  ikke udarbejdes  et bilag.

Hovedstadsområdets  transportkorridorer

Transportkonidorerne i hovedstadsområdet er arealer, der er reserveret til fremtidige motorvele  og baner  m.m.
De er en del af den overordnede  fysiske  planlægning  og har  hjemmel  i planloven.  Det betyder,  at de respektive

grundelere  ikke får erstatning for  de begrænsninger,  de får pålagt  i denne  sammenhæng.  Hovedstadsområdet
omfatter  i denne  forbindelse  kommunerne  i Region  Hovedstaden,  bortset  fra Bornholms  Regionskommune,

samt  Greve,  Køge,  Lejre, Roskilde,  Solrød  og Stevns  kommuner.

Råstofplaner

En råstofplan  skal omfatte  en periode  på mindst  12 år og Regionsrådet  vurdere  hvert  4. år om der  er behov  for

justeringer  eller  revision  af råstofplanen.  Råstofplanen  fastlaegger,  hvor  der  i regionen  kan gives  tilladelse  til at

indvinde  naturgivne  råstoffer  -  dvs.  sand,  grus, sten, kvartssand,  ler, moler, plastisk  ler, tørv  og kalk.

Spildevandsplaner

Kommunernes  spildevandsplaner  udarbejdes  for  at give  en samlet  oversigt  over  den eksisterende  og planlagte
spildevandshåndtering  i de enkelte  kommuner.

Landsplandirektiv "UdvikIinHsområder"
Inden  for  et udviklingsområde  i kystnærhedszonen  har en kommune  mulighed  for  at inddrage  nye arealer  i

byzone  og planlægge  for  anlæg  i landzone,  uden  en særlig  planlægningsmæssig  eller  funktionel  begrundelse

for  kystnær  lokalisering  efter  regleni  planlovens  § 5 a, stk. 1. nr. 1. I et udviklingsområde  er landzonereglerne
mere  lempelige  end i den øvrige  kystnærhedszone.

Varmeplaner

I kommunens  varmeplan  fastlægges  områder,  der  forventes  at blive  fjernvarmeforsynet  (kollektiv

varmeforsyning),  herunder  en forventet  tidshorisont  herTor, samt  områder,  der  fremover  forventes  individuelt
forsynet  med  vedvarende  energi  (ingen  kollektiv  varmeforsyning).

Landsplandirektiv  "Baltic  Pipe"

Baltic  Pipe  er en ny gastransmissionsledning,  der  vil sikre  forsyningssikkerheden  for  naturgas  i Danmark.

Desuden  vil gastransmissionsledningen  få forbindelse  til gasfelter  i Nordsøen  og gastransmissionsnettet  i Polen.

VejforsyninH

Der leveres kort for området omkring elendommen.  Kortet viser  med  farvemarkering  de veje, som
vejmyndigheden  har registreret  som  værende  hhv. offentlige,  privat  fællesveje  eller  private/almene  veje. Status

for  veje uden  farvemarkering  er ikke  oplyst.  Kontakt  kommunen  for  oplysninger  om disse.

Kommuneplaner

Kommuneplanen omfatter en periode på 12 år og fastlægger de overordnede mål og retningslinler  for  den
enkelte  kommunes  udvikling.  Den udgør  rammen  for  udarbejdelse  af lokalplaner  og er grundlag  for  behandling

af en række  sager,  herunder  den  konkrete  administration  i det åbne  land og ansøgninger  om byggetilladelse.

Zonestatus

Zonestatus  kan være  landzone,  byzone  eller  sommerhusområde.  Afhængig  af zonestatus  kan der  være

forskellige  bestemmelser  for  anvendelse  af ejendommen.  I landzone  skal  der  fx søges  om landzonetilladelse

ved  støne  byggeri,  mens  der  i byzone  offe  er lokalplaner,  der  fastsætter  regler  om bebyggelse  og anvendelse  af
arealer.

Lokalplaner
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Grundejerne  må ikke bygge  nyt, ændre  anvendelse  osv. i strid  med  en lokalplan.  Kommunalbestyrelsen  kan -

efter  nabohøring  -  dispensere  fra en lokalplan,  hvis dispensationen  ikke er i strid  med  principperne  i planen.

Jordforureningsattest
Danmarks  Miljøportals  jordforureningsattest  viser  oplysninger  om jordforurening  for  matriklen.  Attesterne

dannes  ud fra regionernes  og kommunernes  oplysninger  om  jordforurening.

KortlaHt jordforureninB
Kortlagt  lordforurening  kan være  betegnet  som  kortlagt  på hhv. vidensniveau  4 (V1 ) og/eller  vidensniveau  2 (V2)
i henhold  til lov om forurenet  jord.  Oplysningen  fremgår  også  af jordforureningsattesten.

Påbud  iht.  jordforureningsloven

Her kan du se, om kommunen har udstedt påbud på elendommen  efter reglerne i lov om forurenet jord.
Der oplyses  om påbud  efker §§ 9(2), 10,  44(2), 48, 72a,  jf. § 7, nr. 1 i bekendtgørelse  om indberetning  af

jordforureningsdata.

0mrådekIassificerinB
Områdeklassificeringen  inddelesi  tre klasser;  "Analysefrit  område  (Kategori  1)", "Analysefrit  område  (Kategori

2)" og "Område  med  krav om analyser".  Byzoneområder  klassificeres  som udgangspunkt  som  lettere  forurenet.

Områdeklassificeringen  er dog  ikke nødvendigvis  altid sammenfaldende  med  byzonen.  Hvis ejendommen  er

omfattet  af områdeklassificering,  kan der  være  anmeldepligt  ved støne  jordflytning.
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G»
EjENDOMS
DATA
RAPPORT

OversiBt  over vejforsyninH

Berørende  matr.  53a  Balum  By, Balum

Oplysninger om vejforsynin@  er indhentet d. 08-09-2'025.

a
fl
753c I
l

51a

43a

531

45d 45a 5Bb

52a

l: 22(

443kJ

i  'l

@ Styrelsen  for  Datåjorsynlng  og Effektivli

Signaturforklaring:

Offentlig

Prvat  fælles

Øvrige (privat/almen/udlagt  privat fælles)

Planlagt nedklassificering

Ø  Matriklens placering

Kortet viser med farvemarkering de vele og stier, som ve'jmyndigheden har registreret som værende hhv. offentlige, private faalles eller
private/aImene/udlagte  private faelles. Status for veje/stier uden farvemarkering er ikke oplyst. Kontakt kommunen for oplysning om disse.
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EjENDOMS
DATA
RAPPORT

Oversigt  over  råstofområder

Berørende  matr.  53a  Bælum  By, Bælum

Oplysninger  om råstofområder  er indhentet  d. 08-09-2025.

lad

lah

781

ICI

ICb
lar

%7 7 l'l r'Wll
J. I

44g

1250  m.  i

24Q

z5d.e

@ Styrelsen  for  Dffitilorsy;  o5 EffektM:

Signaturforklaring:

Ø  Matriklens placering

€  Råstofgraveområde

Ø  Råstofinteresseområde

€  Areal med  anmeldte  rettigheder

OBS:  Oplysninger  om råstofområder  indhentes  fra Danmarks  Arealinformation  og vedligeholdes  af regionerne.  Kontakt  regionen  hvis du

mener  at der  er fej  i råstofområderne.
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Danmarks  Milj«portal
Dat.a om iniljøet  i Danmark

Forureningsattester

Den  08-09-2025,  kl. 23:15

Dette  dokument  er  genereret  ud fra  et øjebliksbillede  af hvilke  matrikler  og tilhørende  data.  der

hørte  under  det  pågældende  BFE-nummer  på tidspunktet  for  udtrækket.  Danmarks  MiljØportal  kan

ikke  garantere,  at der  er fuldt  ud samme  data  og matrikler  tilhørende  BFE-nummeret  på et senere

tidspunkt.

BFE-nummer:  3332459

Ejerlav  og matrikelnumre:  (630251,53a)

Danmarks  Miljøportal,  Nyropsgade  30,  1780

København  V, www.miJoeportal.dk
d 4F8ea  4C-1  e1 6-409F-8a7  4-9a1  7bb5dbCF5
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Danmarks  MiljSportal
Data om miljøet  i Danmark

Der  er  søgt  på følgende  matrikel:

Ejerlavsnavn  Bælum  By, Bælum

Matrikelnummer  53a

Region  Region  Nordjylland

Kommune  Rebild  Kommune

Beregningsdato  [Manglende  Beregningsdato]

Den  08-09-2025,  kl. 23:15

Kort

Placeringen  af  den  søgte  matrikel  kan  ses  nedenfor  (her  kan  de også  se om der  er jordforureninger

i nærheden  af  det  søgte).

Foru  reningsstatus
Matrikel  status:  Matriklen  er ikke  kortlagt.

Region  Nordjylland  har  for  nuværende  ingen  oplysninger  om jordforurening  på den  pågældende

matrikel.

Lldgået Før Kodlaegn

Jordfonuening. V2

fflFD  Nuanceiet
FI Nuancetet

gF2  Nuaru.eiet

Jomfonirening. V1

0Lokaliseret  (uafkla

Påbud - længeivaie

Matriklen  er omfattet  af  områdekIassificering.  Matriklen  er ikke  fritaget  for  analysepligt  ved

jordflytning.

Der  er på denne  matrikel  ikke  igangværende  påbud  efter  jordforureningsloven.

Jordflytninger  fra  områdekIassificerede  og kortlagte  arealer  skal  anmeldes  til Kommunen.

Danmarks  Miljøportal,  Nyropsgade  30,  1780

København  V, www.miljoeportal.dk
d4F8ea4c-1  e1 6-409F-8a74-9a1  7bb5dbcF5
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Danmarks  Miljgportal
Data om miljøet  i Danmark

Kontaktoplysninger

Den  08-09-2025,  kl. 23:15

Adresse Niels  Bohrs  Vej  30, 9220  Aalborg  Øst

Mail

Web

Bemaerkning

region@rn.dk

www.rn.dk

Man  bør  tillige  danne  en attest  fra Region  Nordjyllands  hjemmeside  da

der  her  findes  oplysninger  om lokaliteter,  der  er under  sagsbehandling  i

forbindelse  med  kortlægning.  Disse  lokaliteter  kan  først  findes  på

Danmarks  Miljøportal  når  der  er truffet  afgørelse  om kortlægning.

Adresse

Mail

Web

Bemaerkning

HobrovtJ  110 l 9530 Støvring

raadhus@rebild.dk

https  ://rebiId.dk/borqqr/miIjoe-kIima-oq-

natur/jordforureninq/omraadekIassificerinq-byer-i-byzone

Hvis  din  grund  ikke  er omfattet  af  områdekIassificering  i denne  attest,

kan  det  skyldes  at din  kommune  endnu  ikke  har  gjort  data  tilgængelige

på Danmarks  Miljøportal  eller  at data  ikke  er opdateret.

Danmarks  Miljøportal,  Nyropsgade  30,  1780

København  V, www.miljoeportal.dk

d 4f8ea4C-1  el  6-409F-8a7  4-9a1  7bb5dbCF5
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Danmarks  Milj«portal
Data om miljøet  i Danmark

Bilag

Den  08-09-2025,  kl. 23:15

Jordforurening,  V1

Et areal  betegnes  som  kortlagt  på vidensniveau  1 (V1),  hvis  der  er tilvejebragt  en faktisk  viden  om aktiviteter  på

arealet  eller  aktiviteter  på andre  arealer,  der  kan  have  været  kilde  til jordforurening  på arealet.

Jordforurening,  V2

Et areal  betegnes  som  kortlagt  på vidensniveau  2 (V2),  hvis  der  er tilvejebragt  et dokumentationsgrundIag,  der  gør,  at

det  med  høj grad  af sikkerhed  kan lægges  til grund,  at der  på arealet  er en jordforurening  af  en sådan  art  og

koncentration,  at forurening  kan have  skadelig  virkning  på mennesker  og miljø.

Lokaliseret  (uafklaret)
Et areal  betegnes  som  lokaliseret  (uafklaret),  hvis  der  er oplysninger,  som  endnu  ikke  er i vurderet  i forhold  til

kortlægning.  Uafklarede  oplysninger  kan  eksempelvis  være  historiske  oplysninger  vedrørende  tidligere  aktiviteter  på

en grund  eller  oplysninger  om fund  af forurening.  Uafklarede  oplysninger  kan  dermed  efter  yderligere  gennemgang  af

eksempelvis  arkiver  og sagsbehandling  resultere  i en kortlægning  af en grund  eller  i en status  som  "Udgået  før

kortlægning"

Nuancering

Nuancering  af kortlægning  på V2,  på baggrund  af  den  risiko,  den  kortlagte  forurening  udgør  eller  kan udgøre  for  den

aktuelle  anvendelse  til boligformål

Udgået  Efter  Kortlægning

Forureninger,  som  har  været  kortlagt  på vidensniveau  1 eller  2, men  som  er udgået  af kortlægningen

Udgået  Før  Kortlægning

Lokaliteter,  hvor  der  er foretaget  en oprensning  så de ikke  bliver  kortlagt  som  forurenet  (V2).  Desuden  findes  der

lokaliteter  i denne  kategori,  hvor  det  har  været  vurderet  om de skulle  kortlægges  som  mulig  forurenet  (V1)  men  hvor

lokaliteten  frikendes  på baggrund  af  de historiske  oplysninger.

Om  rådeklassificering

Område,  hvor  jorden  antages  at være  lettere  forurenet,  udpeget  jf. jordforureningsIovens  § 50a.  Byzone  klassificeres

som  udgangspunkt  som  område,  hvor  jorden  antages  at være  lettere  forurenet.  Oplysning  om områdekIassificering

stammer  fra  en tegning  af matriklen  på kort.  I enkelte  til fælde  kan  unøjagtigheder  eller  ændringer  i matrikeltegningen

resultere  i, at matriklen  fejlagtig  overlapper  en anden  matrikel  og påvirker  informationer  om områdekIassificering

herpå.  Hvis  attesten  indeholder  oplysning  om områdekIassificering,  inkl.  analysefrie  områder,  som  forekommer

ukorrekt,  så kan  du få et overblik  over  matriklen  på http://areaIinformation.miIjoeportal.dk/distribution/.  Ellers  kan  den

aktuelle  kommune  kontaktes.

Igangværende  påbud  - JFL
Areal,  hvor  kommunen  har  meddelt  et påbud  efter  jordforureningsloven.  Det  kan  være  enten  et aktivt  påbud  eller  et

påbud, hvor  der  alene  er længerevarende  vilkår  (f. eks.  belægning  eller  monitering).  Når  et påbud  er helt  opfyldt,

oplyses  det ikke  i jordforureningsattesten.  Kommunen  skal  oplyse  om påbud  efter  jordforureningsIoven  jf. reglerne  i

Bekendtgørelse  om indberetning  og registrering  af  jordforureningsdata,  dvs.  påbud  meddeH  efter  1. juli  2014  efter  de

hjemler,  der  er fastsat.  Kommunen  kan  oplyse  om påbud  efter  andre  hjemler  og påbud,  som  er meddelt  tidligere,  når

de er igangværende.

Danmarks  MiJøportal,  Nyropsgade  30, 1780
København  V, www.miljoeportal.dk

d4F8ea4c-1e1  6-409F-8a74-9a1  7bb5dbcF5
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Kownunø

Center  Na

Hobrovej  1IO

Miljø

9530 xng

MOdlageT

Boet  efter:  Allan  Christensen

V/STORM  Advokatfirma  P/S

Tankedraget  7 5

9000  Aalborg

Elendommøns hellggenhed:

Skovhusevej  24

Malrtkelbelsgnelas:

BÆLUM  BY,  BÆLUM 53a

8406500054613

Bebyggm  ateal:

119

BBFkslalus  pr.

O1 /01-2024

(!hnlge  BIO. nunvo:

Kontakt  Rebild  Koinrnune
Telefonisk  henvendelse
Man  -  ons:  8 -  15
Torsdag:  8 -  17
Fredag:  8  -  14

PÅ tlf.  99  88  99  88

Udsktevelden: Moms-nr.: SoMnngsnummør

28/11-2024  2918946E  13  00)OO  000641

Debllnmummsr: I Kommunent.: ' Ejendomsni.: a
056  25  000490  50  06  840  000490

Blt+. nummec

0003332459

Kommunale ejendomsbidrag affast  ejendom 2025
Spaclfikalion

BEMÆRK:  Ejendomsskat  vedr.  skatteåret  2024  og  frem

administreres/opkræves  af  SKAT

Belab

Rottebe  kaimpel  se 113,  78

Slde  O1 af  O1

Heial moma

* * *  BEM/ERK  * * *

Er  ejendommen  IKKE  tilmeldt  betalings-

service  modtager  du  indbetalingskort

ca  14  dage  før  sidste

rettidige  indbetalingsdato.

MERVÆRDIAFGIFT/MOMS,  er beregnet  med  25%:

Algiften  a( de enkelle  rater  kan for momsregislrerede  føisl

medregnes  som Indgående  afgif!  på lamureringstidspunktet.

Rale  Fofaldsdalo  Sidsle  iejlidige  Indb. dag

O1  01  /O2-2  02  5  10  / 02-2025

IÅLT

Ratebeløb

113,78

113,  78

Fakluradalti

01/02-2025

O, OO

Moms  bemb

O, OO

Såfremt  dei fofaldne  beløb  Ikke er belalt  senest  sldste  rellidige

Indbetallngsdag,  søges  det  Inddrevet  ved  udlæg.

Renter  beregnes  fra forfaldsdato.  Oplysninger  om renker  og rest-

gaeld for lån vil blive  videreglvet  til SKAT.

Ved  for sen indbetallng  påløber  renler  og evt.  gebyr.
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Matias  Birkeholm  Blach

Fra:

Sendt:

Til:

Emne:

sikkerpost@rebiId.dk

3. oktober  2025  07:45

Advokathuset  Helle  Larsen

SV: Deres  j.nr.: - Tvangsauktion  over  ejendommen  Skovhusevej  24, 9574 Bælum  -

Vort  sagsnr.:  21810

TiL orientering  kan  jeg  opLyse,  at Rebild  kommune  ikke  har  fortrinsberettigede  kravi  ejendommen  Skovhusevej

24,9574  Baelumpr.auktionsdagen18.11.2025.

Venlig  hilsen

GunhfJd  Thisted  Sørensen
Konsulent

Tlf.  : 99887561

Mobil:  61927985

Rebild
KO  H M u N E

Rådhuset

Fællescenter  lkonomi

Hobrovej  110  - 9530  Støvring  - 99 88 99 88 - CVR: 29 18  94 63 - raadhus@reblld.dk  - sikkerpost@rebiId.dk  - www.rebild.dk

Tænk  på miljøet  - print  kun  denne  mail  hvis  det  er  nødvendigt!

Oplysningerne  i denne  e-mail  fra Rehild  Kommune  er fortrolige  og kan vaere  lovmassigt  beskyttede.  Mailen  henvender  sig

udelukkende  til ovennævnte  adresse(r),  så hvis  du har  modtaget  den  ved  en fejl  bedes  du venligst  returnere  den  til

afsenderen  uden  at bearbejde,  videresende  eller  koplere  den.  Tak.
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Matias  Birkeholm  Blach

Fra:

Sendt:

Til:

Emne:

Louise Søe Christiansen  <Isc@rebiIdforsyning.dk>

3. oktober  2025 09:22

Advokathuset  Helle Larsen

SV: Deres j.nr.: - Tvangsauktion  over ejendommen  Skovhusevej  24, 9S74 Bælum -

Vort  sagsnr.: 21810

Hej  Matias,

Tak  for  din  mail  vedr.  denne  sag.

Jeg kan  opLyse,  at  vi kun  opkræver  for  vand  og  spitdevand  for  denne  ejendom  og  det  betyder,  at  vi ikke

har  nogle  krav  med  fortrin  for  denne  ejendom.

Rigtig  god  dag.

Venlig  hilsen

Louise  Søe  Christiansen
Administrativ  Medarbejder

Direkte  41 78 7473

RebiLd  Forsyning

Rebild  Varic!  & Spildevarid  A/S
Østre  Alle  6, 9530  Støvring

Tlf.  4178  7470

fotsyning(a)rebildforsyning.dk

Vi passer  godt  på dine  personoplysninger.  Læs  vores  persondatapoLitik  her
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Matias  Birkeholm  Blach

Fra:

Sendt:

Til:

Emne:

Afregning  - Nordvaerk  I/S <afregning@nordvaerk.dk>

2. oktober  2025  10:16

Advokathuset  Helle  Larsen

SV: Deres  j.nr.:  - Tvangsauktion  over  ejendommen  Skovhusevej  24, 9S74  Bælum  -

Vort  sagsnr.:  21810

Hej Matias

Der  er ingen  restance  på affaldsydelser  pr. den  18.11.2025  vedrørende  ejendommen  Skovhusevej  24, 9574  Bælum.

Venlig  hilsen

Dagmar  Ulrikke  Serritslev  Omme

InddriveIsesspeciaIist

Afregning  & Inddrivelse

Nordvoerk

Nordværk  I/S

Troensevej2  - 9220  Aalborg  Ø

Tlf.:  +45  9815  65 66

CVR-nr.  46076753

www.nordvaerk.dk

Fra:  Advokathuset  Helle Larsen  <post@advokathusethellelarsen.dk>

Sendt:  15.  september  2025  14:55

Til: Afregning  - Nordværk  I/S <afregning@nordvaerk.dk>

Emne:  Deres  j.nr.:  - Tvangsauktion  over  ejendommen  Skovhusevej  24, 9574  Bælum  - Vort  sagsnr.:  21810

Se venligst  vedhæftede.

Med  venlig  hilsen

Matias  Birkeholm  Blach

Advokatfuldmægtig

=:..JOn
AD'!/OKÅTHUSET

Helle  LprSen

Mejerigade  3

9560  Hadsund

Tlf.:  +45  98  57 12  00

www.advokathusethelIelarsen.dk

1

77



Rebild
KOMMUNE

Center  Plan  Byg  og  Vej

STORM Advokatfirma  P/S

Tankedraget  7, 5

9000  Aalborg

Hobrovej 1IO  I 9530 Støvring
Telefon  99 88 99 88

raadhus@rebild.dk  i www.rebild.dk

Journalnr:  05.14.20-K08-48-25

Ref.  : Sille  Blicher  Rasmussen

-relefon:  99888240

E-mail:  sbra@rebild.dk

Dato:  15-08-2025

Varsel  om  påbud  om  beskæring  mod  offentlig  vej  - Skovhusevej,  9574  Bælum

Boet  efter  Allan  Christensen  - Skovhusevej  24,  9574  Bælum,

Rebild  Kommune  har  konstateret,  at beplantningen  ud for  afdødes  ejendom  Skovhusevej  24,

9574  Bælum  ikke  er blevet  beskåret  i den  seneste  tid.  Beplantningen  er genererende  for  de tra-

fikanter  som  benytter  sig af fortovet.

Fortovet  skal  renholdes,  så der  ikke  vokser  ukrudt  op imellem  fliserne  så de bliver  ødelagt  eller

løfter  sig,  så fodgængere  ikke  falder  over  dem.  Samt  skal ukrudt  der  vokser  fra afdødes  ejen-

dom  ud over  fortovet  / vejarealet  fjernes.

Jeg vedhæfter  en fritrumsprofil,  samt  foto  dokumentation  fra tilsyn.

Rebild  Kommune  kan i medfØr  af vejlovens  § 87 kræve  træer  og anden  beplantning  ved vejarea-

let  fjernet,  når  hensynet  til færdslen  gør  det  nødvendigt.

Rebild  Kommune  kan pålægge  grundejer  at vedligeholde  arealer  ud for  sin ejendom,  både  hvad

angår  beplantning  og ukrudt.

Du skal være  opmærksom  på, at Byrådet  den 17.  december  2015  besluttede,  at der  ikke  må

bruges  Roundup  som  ukrudtsbekæmpelsesmiddel  på offentlige  arealer.

Kommune  agter  derTor  at give  påbud  om at beskære  beplantningen  inden  den  12.  september

2025.

Overholdes  fristen  i et påbud  ikke,  kan kommunen  foranledige  arbejdet  udfØrt  for  din regning,

jf. vejlovens  § 87, stk.  2.

Hvis  du  allerede  har  beskåret  beplantningen,  kan  du se bort  fra  dette  varsel,  og du

bedes  give  besked  herom  pr,  mail.  pbv@rebild.dk

Side  1 af  2
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Partshgring

Før der  træffes  afgørelse,  om der  skal  gives  et påbud,  skal  du have  lejlighed  til at udtale  dig om
ovenstaende.  Du kan gøre  det  ved  at ringe  eller  maile  til mig - 99  88  99  88  eller
pbv@rebild.dk  - eller  sende  et brev  til Rebild  Kommune,  Hobrovej  110,  9530  StØvring  inden
den  29,  august  2025,  kl.  s.oo.

Med  venlig  hilsen

Sille  Blicher  Rasmussen

Kontorelev

Side  2 af  2
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Fritrumsprofil

Beskæring  af beplantning

Privat  grund Rabat KBrebane Fortov/  € Privat  grund
Cykelsti  "'

Land By
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v ri-qaardshus Aalborg,  d. 16.  september  2025

Sagsnr.:  576-550271  MK/bs

ADVOKATHUSET  HELLE  LARSEN  ApS

Mejerigade  3

9560 Hadsund

Att.: Susanne  Nyegaard

Tvangsauktion  over  ejendommen  matr.nr.  53-a Bælum  by, Bælum,  beliggende  Skovhusevej  24, 9575

Terndrup  tilhørende  Boet  efter  Allan  Christensen

På vegne  af min klient, Jyske Realkredit  A/S, skal jeg herved  anmelde  min klients  krav i forbindelse  med

tvangsauktionen,  jf. vedlagte  auktionsopgørelse  vedrørende  rentetiIpasningsIånet  til Jyske Realkredit  NS

på kr. 380.000,00

Jeg har omkostninger  i forbindelse  med sagen  på kr.750,00,  hvorfor  min klients  krav kan opgøres  således:

Kolonnel  kr.  158.892,82

Ko1onne2  kr.  152.367,72

Ko1onne3  kr.  6.525,10

Restgæld  pr 1. oktober  2025. kr. 151.504,92,  obl. restgæld  kr. 153.216,02.  Rentetilpasningslån  kr.

380.000,00.  RentetiIpasningsdato  01.04.2026.  LÅNET  ER INKONVERTIBELT.

Jeg vedlægger  desuden  tillæg,  som bedes  vedhæfiet  salgsopstillingen.

Når salgsopstillingen  er udfærdiget,  vil jeg gerne  have  tilsendt  en kopi heraf.

Venlig  hilsen

Advokatfirmaet  Vingaardshus  NS

v/

Bettina  Stokvis  Horsleben
Danske
/NHASSOadvokater

RKI

ADVOKATFIRMAET  VINGAARDSHUS  A/S

CVR-nt  '19232107   post@vingaardshus.dk
Jyske  Bank  5079-0004400098

www  vingaatdshus  dk

AALBORG

Vingårdsgade  22

9000  Aalborg

+45  46929200

FREDERIKSHAVN

Silovej  8. 8

9900  Frederikshavn

+45  469:g292

JURIDISK  SAGSBEHANDLER

Bettina  Stokvis  Horsleben

BS@vingaardshus.dk
+45  46G)29216
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\j  ågaardshus

Tillæg  til salgsopstilling

Auktionskøber  skal  være  opmærksom  på, at der  påløber  morarenter  på forraldne terminer  indtil betaling
sker.  Dette  gælder  også,  hvis  der  fofalder  terminer  til betaling  i4  ugers  fristen  i henhold  til tvangsauktions-

vilkårene  punkt  6 A a. Disse  morarenter  vil blive  opkrævet  med  en efterfølgende  termin/indfrielse.

Opmærksomheden  henledes  på, at ejendommens  beskrivelse  i et vist  omfang  er baseret  på offentlige  regi-

stre,  som  kan  indeholde  fej.  Hverken  fogeden  eller  rekvirenten  kan  drages  til ansvar  for  sådanne  fej.

Opnår  de i nærværende  salgsopstilling  anførte  reaIkreditinstitutter  ved  tvangsauktion  kun delvis  dækning

for deres  tilgodehavende,  tager  reaIkreditinstitutterne  forbehold  om eventuelt  at lade  restgælden  være

dækket  før  restancer.

Realkreditlånene  forfalder  i henhold  til deres  indhold  til indfrielse  ved  ejerskifte.

Når  auktionskøber  skal indfri  realkreditlånet,  gøres  opmærksom  på tvangsauktionsviIkårenes  punkt 6,

hvoreffer  auktionskøber  bærer  evt. kurstab  samt  tab  ved,  at kontantlån  med  særlige  indfrielsesvilkår  må

indfries  med  et større  beløb  end  lånets  kontante  pålydende.  Desuden  indfries  realkreditlånet  til opsigelses-

kursen  eller  markedskursen,  som  kan være  over  100.  Såfremt  auktionskøber  ønsker  at straksindfri  med

differencerente,  skal  auktionskøber  ligeledes  betale  differencerenten.  Auktionskøber  opfordres  til at rette

henvendelse  til reaIkreditinstituttet  for  at få oplysning  om  indfrielsesvilkår,  herunder  kurser.

Auktionskøber  skal  i henhold  til Lovgivningen  omkring  Hvidvask  og Terrorfinansiering  legitimere  sig over  for

Jyske  Realkredit  A/S.

Privatpersoner  skal  udlevere  farvekopi  af sundhedskort  samt  farvekopi  af pas  eller  kørekort.

Selskaber  skal  udlevere  udskriff  fra Det  centrale  virksomhedsregister,  kopi  af selskabets  ejerforhold  samt

legitimation  for  selskabets  reelle  ejere  (privatpersoner).

2

83



d,'3 JYSKE REALKREDIT

Advokatfirmaet  Vingaardshus

Vingaardsgade  22

9000  Aalborg

Auktionsopgørelse

Ejendomsoplysninger

Matrikelbetegnelse  samlet  53A  Bælum  By,  Bælum

Beliggenhed  Skovhusevej  24, 9574  Bælum

Ejendommens  art  Parcelhus

Hovedanvendelse  Helårsbolig

Auktionsdato  18.  11.2025

Antal  lån i ejendommen  I

Samlet  tilgodehavende

Lån  m. 0028-025-575

Hovedstol

380.000,00  kr.

Samlet  tilgodehavende  (se vedlagte  specifikation)

Fordring

158.142,82  kr.

158.142,82  kr. 158.142,82  kr.

Opgørelsen  er eksklusiv  eventuelle  advokatomkostninger,  der  meddeles  særskilt.

Gebyrrestancer  bedes  medtaget  på bedst  prioriteret  lån (kolonne  3).

Venlig  liilsen

Jyske  Realkredit

16.09.2025 - Ejd.nr.: 600-191-2405 - Side l

Jyske Realkredit - Kalvebod Biygge }-3 - 1560 København V - Tlf. 8"+ 89 8Q 89 - online@jyskebank.dk
Jyske  Realkiedit  A/S  - CVR-nv  13409838
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d,'3 JYSKE REALKREDIT

Specifikation

Låntager

Allan  Christensen

C/O  Advokat  Mogens  Hebbelstrup

Mejerigade  3

9560  Hadsund

Auktionsdato 18.11.2025

*Rentetilpasningslån  m. 0028-025-575  (Inkonvertibelt)

Obl.rente  % pa

Fondskode

Lånerente  % pal

Restløbetid  år

Hovedstol

Ny  restgaeld

Ny  obl.  restgæld

Rente

Bidrag

1,OO

0939137

3,37

8,25

380.000,00  kr,

151.504,92  kr.

153,.216,02  kr.

667,14  kr.

195,66  kr.

Pr./Periode

01.10.2025

01.10.2025

01.10.2025

O1.10.2025-18.11.2025

O1.10.2025-18.11.2025

Restgæld  incl.  uforfaldne  renter

og bidrag  (kolonne  2)  152.367,72  kr.

Terminsbetaling  pr.  01.09.2025

Morarenter  simuleret

Restancer  (kolonne  3)

Fordring  opgjort  pr. auktionsdagen  (kolonne  1), overført  til  side I

5.654,27  kr.

120,83  kr.

5.775,10  kr.

152.367,72kr.

5.775,l0kx.

158.142,82kr.

l)  For  lån  med 1-årig  fasirenteperiode  fastsætter  Jyske  Realkredit,  hvilke  obligationer  (fondskoder),  der  danner  gnindlag  for  rentefastsættelsen  og

beregner  rentesatsen  med  udgangspunkt  i akhielle  kirser  i henhold  til  Jyske  Realkredits  kiirsfastsættelsespolitik.  Obligaiionerne  har  kun

betydning  for  rentefastsættelsen  og ikke  for  vilkårene  ved  indfrielse  af  lånet.

Morarente  beregnes  med  IO,OO%  p.a. fra  forfaldsdagen  til  betaling  sker.

Terminsantal  p.a.

1. kommende  betaling

1. års betaling

4 ,0

5 .654,27  kr.

22.197,94kr. heraf  afdrag 16.535,59  la-.

16.09.2025  - Ejd.nr.:  600-191-240S  - Side  2

Jyske Realkredit  - Kalvebod  Brygge l -3 - l 560 Kiibenhavn  V - Tlf.  8Q 89 8Q 89 - online@jyskebank.dk

JyskeRealk'reditA/S-CVR-nr  13409)138
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d,'3 JYSKE REALKREDIT

*Afdragsfrie  placerede  perioder:  7 år  og 9 måneder

Afdragsfrihed  er aftalt  således:

Perioder:

Sum  af  udskudte  afdrag  pr. 01.10.2025:  24.018,29  la'. som  betales  fordelt  over  lånets  løbetid.

Rentetilpasningsdato: 01.04.2026

Ved  delvis  dækning  af  lånet  vil  de udskudte  afdrag  blive  reduceret  forholdsrnæssigt.

Ved  bevilling  af  gældsovertagelse  overtager  auktionskøber  de valgte  afdragsfrie  perioder.  Jyske  Realkredit

kan  dog  ved  gældsovertagelsesbevillingen  bestemme,  at fremtidig  afdragsfrihed  bortfalder.

Auktionskøber,  der  ønsker  ændring  i afdragsfriheden,  kan  kontakte  Jyske  Realkredit  herom.

Da  lånets  rente  kan  ændres  i lånets  løbetid,  kan  restgælden,  ydelser,  rente  og bidrag,  der  vedrører  tiden  efter

ridarbejdelsen  af  denne  specifikation,  være  foreløbigt  beregnede.  Beregningen  af  beløb,  der  vedrører  tiden

efter  en kommende  rentefastsættelse,  er foretaget  på grundlag  af  den senest  fastsatte  rente.  Nærmere

oplysninger  fremgår  af  pantebrevet.

Specifikation  af  simulerede  morarenter  med  forfald  18.11.2025

Forfald  Mora  fra  Restsaldo  Mora  dage

Termin  01.09.2025  01.09.2025  5.654,27  kr.  78

Mora  beløb

120,83  kr.

16.09.2025  - Ejd.nr.:  600-191-2405  - Side 3

Jyske Realkredit - Kalvebod Biygge 1-3 - 1560 København V - Tlf. 8") 89 8"} 89 - online@jyskebank.dk

Jytke  Realkredit  A/S  - CVR-nr  13409818
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Topdanmark-%6"
Forsikringsejer:  Boet  Allan  Christensen,  Skovhusevej  24, 9574  Bælum

Advokathuset  Helle  Larsen

Mejerigade  3

9560  Hadsund

16. september  2025
1/1

Kundenr.
Forsikringsnr.

4041 360
9388 843 737

Telefon  70 1313  37

kundeservice@topdanmark.dk

Oplysning  om  betaling  af  husforsikring

- Jeres  journalnummer:

a Forsikringstager:

a Forsikringssted:

- Matr.nr.:

2a18a10

Boet  Allan  Christensen

Skovhusevej  24

9574  Bælum

53A

Forsikringen  er  betalt  frem  til den  1. april  2026.

Hvor  skal  huset  forsikres  nu?

Vi beder  jer  oplyse,  om den  nye  ejer  ønsker  at tegne  ny forsikring  hos  os, eller

i hvilket  andet  forsikringsselskab  der  bliver  tegnet  bygningsbrandforsikring.

Bliver  der  oprettet  bygningsbrand  i et andet  forsikringsselskab,  har  vi brug  Tor

disse  oplysninger:

a Selskabets  navn

a Policenummer

a Fra hvilken  dato  ejendommen  er forsikret?

I kan  sende  en e-mail  med  oplysningerne,  eller  ringe  til os.

Kontakt  os,  hvis  I har  spørgsmål

I er  velkomne  til at kontakte  mig  eller  en af  mine  kolleger,  hvis  I har  spørgsmål

- se hvordan  øverst  til højre.

Venlig  hilsen

Jeppe  Nielsen

Få overblik  i appen  eller  Mit Topdanmark  - se forsikringer,
anmeld  skader  og tjek  betalinger

Topdanmark  - en del af If Skadeforsikring
Filial af If Skadef5rsåkring  AB (publ), Sverige
Borupvang 4, 2750 Ballerup
CVR-nr. 2420 3212
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Justitsministeriets  tva  auktionsviIkårngs
Jfr.  justitsministerletsbekendtgørelse  nr. 652  af  15. december  1978,  som  eendretvedbekend$ørejse  nr. 121  af31.  marts 1982,
bekendtgørefse  nr. 866  af  18. december'f989,  bekendtgørelse  nr. 896  ef  21. december  1990  og bekendtgørelse  nr. 5j9  af  1 7. juni
2003.

1. AuØdionen omfatter

a. Aukllonen  omfatter  elendommen  med
eventuelle  bygnlnger  og-ht's  fogedretten  ikke
tllkendegiver  andet  -  drlffsinventar  og
drlftsmateriel,  derunder  maskiner  og tek-
niske anleeg af snhver  art, der hører  ti! ejen-

dommen, og ved landbrugselendomme
tillige elendommens besætning,  gødning,  af-
grøder  m.v.

Ejendommen  m.v. sælges  sorn den er ved
auktlonen  med  de rettlgheder  og forpflg-
telser, hvormed  den tllhører  den nuvaerende

eJer.

b. Hvis ejendommen  eller en del af denne  er

udlejet, kan køber  efter elendommens
overtagelse  kræve  den leje, der  ikke er betait
på auktlonstidspunktet

Køberen  kan ikke gøre krav  på forudbetalt

lele, der er omfatiet af tlngiysnlngslovens § 3,
stk. 2

2. Salgsopstilllng
Ejendommen  og det tllbehør,  der  følger

med,  beskrives  i en seerlig salgsopstll!ing.
Salgsopstllllngen  Indeholder  oplysning  om
ejendommens  hæfte(ser  og  byrder  og op-
lyser  endvidere  om andre forhold  vedrørende

elendommen og auktionen, som må antages
at være  af væsentlig  betydning  for køber.

Salgsopstlllingen  udleveres  på fogedret-
tens kontor.

3. 8ervituffermy.
Fogedretten  anglver  under  auktionen,  i

hvllket omfang  de  bydende  ud over  auk-
tionsbuddet  skal overtage  eller  opfylde  servl-
tutter, brugsrettlghede'r,  aftægts-, Ilvrente-  eller
lignende  forpligtelser.

4. Aufdionsbuddetmy.
Enhver  kan byde  på auktionen,  men foged-

retten kan forlange,  at en bydende  straks

sandsynllggør,  at han kan op$lde  slt bud.
Mlnimum  for overbuddene  fastsaettes  af

fogedretten.
Ejendommen  sælges tll den højstbydende,

hvls dennes  bud antages (se pkt. 7), med-
mindre  det besluttes,  at en ny auktlon skal
afholdes.

Enhver, der har afglvet  bud på første auk-
tion, er bundet  af sit bud, indtll auktlonen  er
sluttet. Meddeles  der I henhold  til pkt. 7 ud-
sættelse  med henbllk på tilvejebringelse  af
sikkerhed,  gælder  bundetheden,  indtil  sik-
kerheden  er stillel  Skal der  afholdes  ny auk  -

tlon I henhold til retsplelelovens § 670, er
samtlige  bydende  på første  auktlon  bundet
indtil slutnlngen  af den nye auktion,  dog højest
18 uger efier  første  auktion.  På denne  nye
auktion  er kun det  bud blndende,  dB( får
hamri'erslag.

5. Elendommens overtegeise
Køberen  overtager  straks elendommen.

Har køberen  fået  udsættelse  tll at stll(e
slkkerl'ied  for opfyldelse  af auktlonsvilkårene,
overtages  ejendommen  dog først, når slkker-
heden  er stl(let.

Køberen  sørger  selv for -  om nødvendlgt

ad retslig veJ - at blive Indsat i bøsiddelsen
af det solgte.

Fra det tldspunkt  køberen skal overtage

elendommen, henllgger den for hans regnlng
09 rlsiko I enhver henseende.

6. Køberens  forpllgtelser
A.
Opfyldelse  af  auktionsbuddet

Auktlonsbuddet  anvendes,  så  langt det
rækker,  tll dækning  af hæftelserne  i prioritets-
ordenen.  Hæfielsernes  nøjagtlge  størrelse
oplyses  under  auktionen.

Auktlonsbuddet  opfyldes  således:
a. Køberen  overtagerde  hæftelser,  der Ikke

kan kræves  udbetalt.  Overtage(sen  er dog
betinget  af, at restancer  og eventuslle
saerllge  afdrag  belales  inden 4 uger  efter
auktionens  afslutning.

b. Køberen befa/erdeha4elser,derkan
kræves  udbetalt.

Beløb, der  skal betales  efter  pkl  b, betales
Inden 6 måneder  efter  auktionens  slutnlng.

Eventuel  kursgevinst  ved Indfrielse  af
lånene  tilfalder  køberen,  ligesom  han bærer
eventue1t  kurstab  samt  tab ved, at kontantlån
med saerllge Indfrielsesvilkår  må indfries med
et større  beløb end lånets kontante  på(ydende.

Andele  i reserve  - og admInistratIonsfonde
tilfalder  køberen,  når der bllver  fuld dækning
til de pågaeldende  tån.

Pantegeelden  forrentes  fra datoen for den
første auktlon med den rente, der tilkommer
hver enkelt  panthaver.  Er deir tate om en in-
dekspanteret,  beregnes  renten på grundlag  af
restgeelden  som regu!eret  ved  sidste  or-
dlneere indeksregulering.

Overstiger  auktionsbuddet,  hvad  der
kræves til dækning  for panthaverne,  tilfa(der
det overskydende  beløb den hldtidlge  ejer af

eJendommen. Beløbet Torrentes med en årlig
rente, der svarer  tll den fastsatte  reference-
sats med et tillaag på 7 pct. 8om  reference-
sats  anses den  officielle  udlånsrente,  som
Natlonalbanken  har fastsat henholdsvis  pr.

den 4. januar  og den 1. Jull det pågaeldende
år.

B.

Beløb,  der  skal betales  ud over
aukUonsbuddet

LJnder auktlonen oplyses arten  og stør-
relsen af de omkostninger,  som køberen  skal
betale ud over auktlonsbuddet.  Det samme
gælder  skatter, afglfter, byrder, heeffelser og
andre pligter, som køberen  skal betale eller
overtage  udover  auktlonsbuddet.

På auktionen  oplyses et størstebeløb  for
hvad, der skal  batales,  og hvilke krav og
pllgter  der kan overtages.

Af krav,  der  typisk skal  udredes eller
overtageti  ud over  auktlonsbuddet,  kan
saerligt  nævnes:

a, Auktlonsrekvirentens  udlægsomkostninger
og omkostninger  ved gennemførelse  af
auktlonen,  herunder  salær  til advokat
honorar  tll en affogedretten  antaget
sagkyndlg.

b. Salær  og rejseomkostninger  til repræsen-

tanterne for de andre i eJendommen
berettlgede.
Vedrørende  a og b er det en betlngelse,  at
de pågældende  rettlghedshavere  får  andel  I
auktlonsbuddet.  Ved deMs  dækning  ned  -
sættes  salærkravet  forholdsmæsslgt.
Er auktionen  rekvireret  af et konkursbo  eller
et dødsbo,  hvori gælden  Ikke er vedgået,
beta(es  dog altld  fuldt  rekvlrentialær.

(:. Ejendomsskatterestancer.
d. BrandforsIkrIngsbldrag.

e. Gade-,  vej-  og fortovsbidrag.

f. Brugspanthavers  underskud  effer  afholdelse
af nødvendige  udgifter  ved bestyrelse,  drifi og
vadligeholde1se  m.v. af ejendommen.
Overskud  afskrives  i brugspanthave-rens
fordrlng  ag derefier  i den I øvrlgt  bedst
berettigedes  fordring.
g. NødvendigeudgiftertIlejendommens
bestyrelse,  drift og vedligeholdelse  m.v., som
er afholdt  af auktionsrekvirsnten,  selv om

elendommen ikke har værettagettil  brugellgt
pant.
h. Krav, deri  henhold  tll lejelovglvnlngen,
brandsikrings1ovgivnlngen  og bygnings  -
lovglvnlngen  er gældende  mod enhver  uden
tlnglysning.

Beløb, der skal betales ud over  aukiions-
buddet,  udredes Inden 4 uger  effer auktionens
slutnlng  til rette vedkommende.

C.
Afgifter  my.  til det offentlige  lanlednlng  af
auktionen
a. Fogedrettens  udgifker.
b. Aukflonsafgift.

De under  a og b nævnte  ue!giffer m.v. be-
tales ved auktlonens  slutnlng.

c. Køberen  beta(er  eventuel  nerværdiafglft
("moms")  og eventuelt  arbejdsmarkeds-
bldrag af det med ejendonimen  følgende
løsøre  m.v. effer nærmere  affale msd told-
væsenet.

7. KøberensslkkerliedsstiIIeLse
Efter hammerslaget  skal køberen  straks

over for fogedretten  stille sikkerhed  for op-
fyJdelst. af auktionsvilkårene.

Sikkerheden  kan stilles ved deponering  af
penge eller børsnoterede  værdipapirer,  ved
bankgarantl  eller på anden  måde, som god-
2endes  af fogedretten.

Sikkerhedens  størælse  skal  svere  til:

a. Restancer m.v., flr. pkt. 6A lltra a,
b. 1/4 af de hæfte1ser, der  kan kræves  udbe-

talt, jfr. pkt. 6A (itra b, og
c. størstebeløbet,  der sl«al betales  ud over

auktlonsbuddet, Jfr. pkt. 6B.
Slkkerheden  kan dog hverken  være  mindre

end et års renteudgift  af de overtagne  priori-
teter  eller  mlndre  end værdien  af det tllbehør,

der medfølger  eiendommen, Thed tlllæg af
1/2 års lejeindteegt, hvls eJendommen helt
eller delvis er udleJet. Ved bortforpagtede
landbrugseJendommen dog med tlllaeg af "l
års forpagtningsafgift.

Enhver,  der opnår  deeknlng yed auktionen,
kan for sit vedkommende  bådefør  og efier
denne give afkald på sikkerhedsstiIleIse.
Glves der afkald fra nog1e, men Ikke fra alle,
kan fogedretten  fastseette en miridre slkker-
hedsstlltelse  end  ovenfor  neevnt. Slkker-
heden kan dog Ikke va;re mlndre end 1 års
renteudglft  afde  overtagne  prioil}eter.

Stll[es den kraevede slkkerhed  Ikke, ses der

bort  fra  buddeI  og hammerslaget  an
-nulleres,  hvorefter  auktlonen  sttaks genop-
tages, Fogedretten  kan dog l stedet udsæt[e

auktlonen og glve hølstbyderide  en frist på
ikke over  7 dage tll at stllle  sikkevheden,
forudsat  at der  straks  stllles  slkkerhed  for de
omkostnInger,  der vIl være  forbundet  med
afholdelse  af nyt auktlonsmøde.
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8. Køberens  mjsljgholdelse
Hvis  køberen  Ikke  opfylder  auktions-

vllkårene,  kan enhver,  der I anlednlng  af auk-
tionen  kan rette krav mod køberen,  kraave, at
del soJgte sættes  tll en ny og eneste  aJilon
(misIigholdelsesauklion)  for køberens rislko,
således  at køberen  skal tilsvare, hvad der
måtte  bydes  mindre  på en auktion, uden at
have krav på, hvad der må(te bydøs mere.

I stedet  for at  kraeve mlsligholdelsssauk-
tlon kan enhver,  der Ikke har  glvet afkald  på
slkkerhedsstiIIeIse,  kræve,  at den af køberen
stlllede  sikkerhed  af  fogedretten  reallseres
og fordeles  blandt  de berettlgede  i den
reekkefølge,  de har krav på at bltve  fyldest-

glort. Brlnger det[e ikke køberens mislig-
holdelse  til ophør,  kan der hereffier kræves
afholdt  mlslighoIdelsesauktion.

Begæres  sikkerheden  først realiseret  efter
afholdelse  af mislighoIdelsesauktlon,  kan
sikkerheden  alene  benyttes  til daeknlng af det
tab, der  er opstået  ved, at der er budt  mlndre
på misIlgholdelsesauktionen.

9. AukUonsskØde
Når køberen  godtgør, at auktionsvilkårene

er opfyldt,  kan  han kræve,  at fogeden  ud-
steder  auktlonsskøde  til harn. Køberen  skal
tage skøde  på ejendommen  Inden 1 år efter
auktionen.

Køberen  beteler  selv de omkostnlnger,  der
måtte  være  forbundet  med udstedelse  af
skaidet,  dettes  tlnglysning,  overtagelse  af
hæffelser  samt  sJettelse  af  tlngbogen  af  de
rettigheder,  der  Ikke opnåede  daeknlng på
auktionen.

10. Auktronsv1lkårenes  frav1gelrghed
Foranstående  vilkår  kan Ikke fravlges  til

ugunst  for  køberen,  medmindre  auktionen
angår en forretnings-,  Industrl -, landbrugs  -
eller  ud1ejningsejendom.

fl.  Særlige  vilkår

(Evt.  forslag  tll særlige  vilkår  fremqår  af
sBlgsopstillingen.)
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Vejledning  i brug  af  salgsopstilling

PrIoritetsopgøreIsen

1. Kolonne

Fordring  opgjort  pr.
auktlonsdato.

Indeholder  en opgørelse  af den pågæ)dende  fordrlngshavers  tilgodehavende  pr. auk-
tionsdagen  med  renter  samt  evt.  påløbne  omkostnlnger  I forblndelse  med  inkasso,
udlæg  m.v.,  jfr.  vilkårenes  pkt.  6A.  Hvis  beløbet  er  ansat  skønsmæssigt,
fremgå  afbemærknlngerne  tll hæftelsen.
Kolonnel  erentenllgsummenafkoIonnerne2og3eIIerIigsummenafkolonne4.

2. Kolonne
Restgæld  på hæffelser,  der  kan
forventes  overtaget  med  tillæg
af  uforfaldne  renter.

3. Kolonne
Restancerog  evt. ejerskifte-

afdragpå  haeftelser,  derkan
forventes  overteget.

4. Kolonne
Hæftelser,  derkræves  indfriet.

Indeholder  restgeeld,  der kan overtages  af auktlonskøberen,  såfremt  denne  Ikke er
panlhaver  e1ler på anden  måde  berettiget,  idet disse rettighedshavere  kan have en
særlig  retsstilling,  f.eks.  I henhold  til tvangsauktionsklausul.  ReaJkreditlån  kan principielt
kræves  indfriet,  men køber  vil normalt  få tilladelse  til at overtage  dlsse  lån. Disse lån
skal  derfor  medtages  i denne  kolonne.

Indeholder beløb, der skal betales inden 4 uger efter auktionens slutning, ifr. ulkårenes
pkt. 6A. Betallng  af ejersklfteafdrag  i anledning  af auktionssalg  skal ske inden  4 uger
efter auktionen.  Er  betalingsfristen  i pantebrevet  laingere,  anvendes  denne frist.
Tilsvarende  regler  anvendes  ved  betallng  af restancer  eller  andre  ydelser  i henhold  til
tvangsauktionsklausuler,  der  kan påberåbes.

lndehoIderbeIøb,derskalbetaIesinden6månederefterauktionenssIutning.

Bemærk: På  auktionen  foretages  en  endellg  opgørelse  af  kravene.  Såfremt  der  på auktior

fremkommer  andre  oplysninger  end de i salgsopstllllngen  anførte,  skal opstllllngen  aen-
dres  i overensstemmelse  med  de nye  oplysninger.

Auktionskøberen skal efter erhvervelse af eJendommen på endelig auktion uden
hensyn  til de i auktionsvilkårene  anførte  frister  betale  fremtidige  terminsydelser  på
hæftelser,  der overtages  i overensstemme1se  med de for disse haefte1ser gaeldende
vllkår.

Afgiftermy.  ti1detoffentlige,
jfr. vilkårenes  pkt.  6C:

Auktionsafgiften  udgør  kr. 1.500,-.  Afgiften  jorfalder  ved  auktionens  slutning.

Udstedelsen  afauktionsskødeterafgiftsfri.

Ved Indlevering  til tinglysnlng  betales  en registreringsafgiff,  som udgør  O,6% +kr.
1.750.Afgiftenforhøjestil  nærmeste  IOO kr.

Disse  afgIfterm.v.erikkemedtagetistørstebeløbet,  derskalerlaigges  udover
auktionsbuddetihenhoIdtiIsaIgsopstllIingen.
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KØBERVEJLEDNING  - TVANGSAUKTION  OVER
FAST  EJENDOM

s. 8a1gsopsti11ing.

Salgsopstillingen  er auktionens  vigtigste  dokument.  Den  skal  indeholde  oplysning  om
saigsvilkårene  og andre  væsentlige  forhold.

Salgsvilkårene er Justitsministeriets auktionsvilkår, der findes i salgsopstillingen. Eventuellefravigelser  medde!es  på auktionsmødet.

Salgsopstillingen  udfærdiges  af den,  der  har  anmodet  om auktionen  (rekvirenten)  eller  dennesadvokat.

Salgsopstillingen  kan ses på eller  downloades  fra internettet,  hvor  der  annonceres  og informeres
om tvangsauktioner.  Retterne  tilbyder  gratis  wifi.

2. Købesummen

Den  samlede  købesum  består  af budsummen  med  tillæg  af størstebeløbet.  Størstebeløbet  er det
beløb,  der  skal betales  ud over  budsummen,  og består  af fortrinsberettigede  krav  og
sagsomkostninger.  Størstebeløbet  oplyses  under  auktionen.  Beløbet  er anslået  i salgsopstil)ingen.
Derudover  skal  en køber  betale  en auktionsargift  på 1.500  kr. Hertil  kommer  udgifter  til tinglysning.

3.  Budgivningen

Alle  kan byde  på en tvangsauktion.

Når  man  byder,  skal man  oplyse,  hvem  man  byder  for.

Byder  man  for  andre,  skat man  medbringe  skriftlig  originef  fuldmagt.

Byder  man  for  et selskab  eller  lignende,  skal  man  medbringe  en aktuel  tegningsudskrift.

Det  er Ikke  muligt  at byde  skriftligt  eller  via e1ektroniske  medier.

Fogedretten  kan kræve,  at man  straks  sandsynliggør,  at man kan opfylde  sit bud. Bud på auktioner bindende.

Bud på t  auktion  er bindende  i 6 uger,  hvis der  skal  holdes  ny auktion.

4.  Sikkerhed

Højestbydende  skal  stille  sikkerhed  for  auktionsvilkårenes  opfyldelse.

Sikkerheden  udgør:

*  dækkede  restancer  (salgsopstillingen  kolonne  3)
*  % af de dækkede  haeftelser,  der  kan kræves  udbetalt  (salgsopstillingens  kolonne  4) og
*  størstebeløbet
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I salgsopstillingen  findes  en foreløbig  beregning.  Det  nøjagtige  beløb  afhænger  af budets  størrelseog kan derfor  først  beregnes  edter budgivningen.

Sikkerheden  kan kræves  stillet  straks,  når  budgivningen  er sluttet.  Man kan ikke indrette  sig på, atman kan  få mulighed  for  at gå i banken,  kontakte  sin advokat  eller  lignende.

På auktionsmødet  vil fogedretten normalt tillade, at høiestbydende  får  en frist på op til 7 dage  til atsti1le sikkerheden,  hvis  man  straks  stiller  sikkerhed  for  omkostningerne  til et nyt auktionsmøde
("den  Jille sikkerhed").  Beløbet  udgør  normalt  op til 10.OOO kr. og fastsættes  af fogedretten  underauktionsmødet.

Sikkerhed  kan  Stilfes  ved:

ø kontanter

*  bankgaranti  (ikke  tidsbegraenset  eller  betinget)
*  advokatindeståelse  (kun  hvis  rettighedshaverne  accepterer  dette)
*  "Den  lille sikkerhed"  kan  stil(es  ved MobilePay

Sikkerhed  kan  ikke  stilles  ved DankorUhævekort,  lånebevis,  dokumentation  for nødvendige  midler
på bankkonto,  udenlandsk  valuta  o.lign.

Vær  opmærksom  på, at sikkerheden  ikke  kan bruges  til at betale  med.  Stilles  sikkerheden  kontant,skal  man  bruge  "dobbe)t"  likviditet.

Sikkerheden  frigives  først,  når  det  er dokumenteret,  at auktionsvilkårene  er opfyldt.

5. Ny  auktion

Ejeren  og udækkede  rettighedshavere  kan anmode  om ny auktion.

Den,  der  anmoder  om ny auktion,  skal  stil1e sikkerhed  for  omkostningerne  herved.  Beløbet  udgørnormalt  op ti) 10.OOO kr.

Udækkede  rettighedshavere  og ejeren  kan indgå  en hammerslagsaftale.  En hammerslagsafta(e  eren aftale  om, at den  ny auktion  kan tilbagekaldes  aT den,  som  har anmodet  om ny auktion.
Konsekvensen  er, at ejendommen  sælges  ti) højestbydende  på 1. auktion,  og at ny auktion  ikkeafholdes.

6. Råderet  over  e,iendommen

En køber  får  først  rådighed  over  ejendommen,  når  fogedretten  har  modtaget  hele
sikkerhedsstilIelsen  for  auktionsvilkårenes  opfyldelse.

Skal  der  holdes  ny auktion,  får  køberen  først  rådighed  over  ejendommen,  når  den ny auktion  harvaeret  afholdt.

En køber  skal  forrente  den dækkede  gæld  fra tidspunktet  for  første  auktion.

7. Auktiorisskøde

Via www,tinglysning,dk  kan køber  selv  oprette  et auktionsskøde,  når auktionsafgiften  og eventuel
moms  er betalt. Køber  skal  vedhæfte  en udskrift  af auktionsbogen  og samtykkeerklæringer  frasamtlige,  dækkede  rettighedshavere  i kolonneopstillingen  og alle de rettighedshavere,  der  har
beløb  til gode  ud over  auktionsbuddet  - det, der  kaldes  størstebe[øbet.  Ingen  af dokumenterne  måindeholde  oplysninger  om personnumre.
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Køber  skal orientere  fogedretten,  når  et digitalt  skøde  er klar  til underskrift  og i den forbinde!se
oplyse  under  hvilket  navn,  dokumentet  kan  søges  frem.

Hvis  ejendommen  skal  videresæ!ges,  sparer  man  tinglysningsafgift  ved at oprette  et
transportskøde,  hvorved  retten  til at få udstedt  auktionsskøde  overdrages.  Transportskødet  skal
også  vedhæftes  sammen  med  de andre  dokumenter.

Køber  skal selv  sørge  for at få tinglyst  auktionsskødet  og at anmode  Ting!ysningsretten  om at
slette  helt  eller  delvist  udækkede  hæftelser.

Du kan læse  mere om digitale auktionsskøder %
Køber  skal endvidere  betale  en ting1ysningsafgift.  Se tinglysningsafgiftsloven  og SKAT.dk  -
tingIysningsafgiftsvejedningen.
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