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Salgsopstilling
(kobsnagle)
tit brug for

tvangsauktion over fast ejendom

Udarbejdet af
Advokatrddet og Dansk ejendomsmeglerforening

J.NR. 69143-JO-BJ as nr. 289/2025

Ejendommens matr.nr.: 11 vv Hjallese by, Dalum

beliggende: Grasshoppevaenget 23, 5260 Odense S

tilherende: Frank Christoffersen

boende: Grazshoppeveenget 23, Hjallese, 5260 Odense S

Auktionstidspunkt: torsdag den 18. november 2025 kl. 13.30

Auktionssted: Retten i Odense - Tinghusgarden, Albanigade 30, 2. sal., 5000 Odense C

Rekvirent, haeftelses nr.: 1 — Polartech ApS

Ved advokat: Kielberg Advokater A/S, Hunderupvej 71, 5230 Odense M - advokat Jackie Oh
Ejendomsoplysninger

Ejendomskategori: parcelhus

Ejendomsveerdi pr.: 01.01.2020 kr. 1.747.000,00 heraf grundveerdi: 631.000,00
Vurdering i h.t.

Retsplejelovens § 562: ingen

Areal ifelge tingbogen: 429 m2 heraf vej: 0

Forsikringsforhold: kendes ikke

Ejendomsskatter

og afgifter for aret for 2025

andrager og omfatter: ukendt

Forslag til saerlige
vilkar ifelge auktions-
vilkarenes pkt 10 og 11.  nej

Beskrivelse (herunder evt. bebygget areal, indretning m.v.):
Se vedheeftede beskrivelse og billede af gjendommen.

Ievrigt henvises til vedlagte BBR-ejermeddelelse. Vedrerende de navnte hvidevarer bemeerkes, at disse var tilstede pa det
tidspunkt, hvor besigtigelsen fandt sted. Der tages forbehold for effekternes fortsatte tilstedevarelse.

Lejemal: ingen rekvirente bekendt.

Byrder og servitutter Der henvises til vedhzftede tingbogsattest og udskrift af servitutter.
{Evt. henvisning til
vedh. tingbogsattest):



Prioritetsopgerelse

PANT- OG UDLAGSHAVERE

I rubrikkerne angives tinglyst belgb, lanetype, rentesats,
nr./serie/afd., indestdende til samt evt. yderligere bem.
f.eks. tvangsauktionsklausul, ejerskiftefradrag m.v.

1. Fordring

opgjort pr.
auktionsdato

2. Restgaeld
pa hafielser, der
kan forventes
overtaget med tilleg
af uforfaldne renter

3. Restancer
og evt.
ejerskifteafdrag pa
hzefielser, der kan
forventes overtaget.

4, Haftelser
der krazves indfriet.

Transport
Heeftelse nr. 1: Ejerpantebrev opr. kr. 2.000.000,00 med 2.000.000,00 0,00 0.00 2.000.000.00
underpant til Polartec ApS - renter 24% iht. ’ ’
underliggende gaeldsbrev
i alt ved 2.000.000,00 0,00 0,00 2.000.000,00
budsum kr.
Haeftelse nr. 2: Ejerpantebrev opr. kr. 1.545.000,00 med 1.545.000,00 0,00 0.00| 1.545.000.00
underpant til Polarrec ApS - rente 10% p.a. ’ ’
i alt ved 3.545,000,00 0,00 0,00 3.545.000,00
budsum kr.
Hzeftelse nr. 3: Udleeg e.b. af Intrum Investment No. 2 - 190.194.87 0,00 0.00 19.194.87
tinglyst med kr. 15.555,00 ' ’ ’
mail tredjepart@intrm.com
i alt ved 3.564.194,87 0,00 0,00 3.564.194,87
budsum kr.
Haeftelse nr. 4: Udleeg e.b. af Intrum investment No2 92.367,36 0,00 0.00 92.367.36
DAC - tinglyst med kr. 74.852,00 ’ ’
maif tredjepart@intrm.com
i alt ved 3.656.562,23 0,00 0,00 3.656.562,23
budsum kr.
Haeftelse nr. 5: Udleeg e.b. af Deployed Equity Sp Zoo 2.332.738 18 0.00 0.00| 2.332.738.18
Sp Komandytowa kr. 2.143.458,00 - v/Njord Law ' ’ ! R
mail: jps@njordiaw.com
i alt ved 5.989.300,41 0,00 0,00 5.989.300,41
budsum kr.
Hzeftelse nr. 6: Udlzeg e.b. af Ultimo Portfolia Investment 42.077,97 0,00 0.00 42.077.97
- tinglyst med kr. 38.282,00 ’ ’
mail: info@b2-impact.dk
i alt ved 6.031.378,38 0,00 0,00 6.031.378,38
budsum kr.
Haftelse nr. 7: Udleeg e.b. af Polartec ApS - tinglyst med 601.999,16 0,00 0.00 601.999 16
kr. 579.000,00 ' B
mail bj@kielberg.com
Transport i alt ved 6.633.377,54 0,00 0,00 6.633.377,54

budsum kr.




Prioritetsopgorelse 1. Fordring |2. Restgaeld |3. Restancer |4. Haftelser
PANT- OG UDLAGSHAVERE opgjort pr. p4 hzsftelser, der og evt. der krseves indfriet.
| rubrikkerne angives tinglyst belab, ldnetype, rentesats, | auktionsdato kan forventes ejerskifteafdrag pa

nr./serie/afd., indestaende til samt evt. yderligere bem. g;’ﬁ;fr?;;n’“::’eﬂ't'zg hasftelser, der kan

f.eks. tvangsauktionsklausul, ejerskiftefradrag m.v. forventes overtaget.

Transport 6.633.377,54 0,00 0,00 6.633.377,54

Haeftelse nr. 8: Afgiftspantebrev kr. 1.253.000,00 0,00 0,00 0,00 0,00
i alt ved 6.633.377,54 0,00 0,00 6.633.377,54
budsum kr.

Hzeftelse nr. 9: Afgiftspantebrev kr. 292.000,00 0,00 0,00 0,00 0,00
i alt ved 6.633.377,54 0,00 0,00 6.633.377,54
budsum kr.

Haeftelse nr.:

i alt ved
budsum kr.

Heaeftelse nr.:

i alt ved
budsum kr.

Heeftelse nr.:

i alt ved
budsum kr.

Heeftelse nr.:

i alt ved
budsum kr.

Haeftelse nr.:

Transport i alt ved

budsum kr.




Afslutningsside

PANT- OG UDLAGSHAVERE

| rubrikkerne angives tinglyst belagb, lanetype,
rentesats, nr./serie/afd., indestdende til samt evt.
yderligere bem. f.eks. tvangsauktionsklausul,
ejerskiftefradrag m.v.

Transport

1. Fordring
opgjort pr.
auktionsdagen

2. Restgzeld
pa hzeftelser, der
kan forventes
overtaget med tillseg
af uforfaldne renter

3. Restancer
og evt.
ejerskifteafdrag pa
haeftelser, der kan

forventes overtaget.

4. Haeftelser
der kreeves indfriet,

6.633.377,54

0,00

0,00

6.633.377,54

Haeftelse nr. 10: Indefrosset grundskyid til Odense
Kommune

3.833,98

0,00

0,00

3.833,98

i alt ved
budsum

6.637.211,52

0,00

0,00

6.637.211,52

A. Total kr.

6.637.211,52

0,00

0,00

6.637.211,52

B. Sterstebelobet, der skal betales/overtages
udover auktionsbudet, jfr. vilkarenes pkt. 6B:

Heraf kontant at betale inden 4 uger:

Gaeid, der kan overtages
(sterstebelpbet - kontantbelgbet):

*

om art og afvikling oplyses:

54.000,00

54.000,00

Det under B anfgrte sterstebelab fremkommer saledes:

a. rekvirentens udlaegs- og
auktionsomkostninger
( saleerer og gebyrer m.v.) kr.
b. rettighedshavernes
medesaleerer m.v. kr.

De under a og b naevnte beleb er
anslaet ud fra det under
sikkerhedsstillelsen anferte auk-
tionsbud , jfr. nedenfor.
c. restancer vedrgrende:
1. ejendomsskatter kr.
2. vejbidrag m.v. kr.

3. kloakbidrag m.v. kr.

4. andre offentlige

41.500,00
0,00 5.

6. brandforsikringsbidrag

bidrag/renovation

vandafgifter

7. kravi h.t. leje- eller
brandsikringslovgivningen kr.

8. andet, jfr. specifikation

1.023,00
0,00

0,00

kr.
kr.

kr.

kr.

1.200,00
0,00

10.000,00

0,00

0,00

C. Afgifter m.v. til offentlige i anledningen i anledning af auktionen: Se den péatrykte tekst pa omslagets inderside.

Vedrerende opgerelse af haftelserne bemaerkes, at realkreditlin forfalder ved ejerskifte. Der tages forbehold for en
auktionskebers avertagelse af realkreditlin. Szrskilt ansegning herom ma4 indsendes, og kan ikke umiddelbart forventes
bevilget. Der kan forud for auktionen rettes henvendelse til realkreditinstituttet og faes oplyst om overtagelse vil kunne

bevilges.

Sdfremt der ikke bevilges geeldsovertagelse, skal der ske indfrielse af realkreditlin, og for si vidt angdr kontantlin
bemecerkes, at indfrielse skal ske af obligationsrestzcelden og ikke kun af pantebrevsrestgeelden. Sifremt kreditforeningen
indfyies sker dette i overensstemmelse med den pdgeeldende kreditforenings almindelige indfrielsesvilkar.

Hvis auktionskeber er et selskab, ma selskabet forudse krav om supplerende personlig hzftelse.



Uanset auktionsvilkarenes pkt. 6 A skal auktionskeber betale morarenter, der paleber efter auktionens atholdelse, af
kreditforeningsrestancer, idet morarenter kun er fremregnet til auktionsdagen. Safremt morarenterne ikke betales inden
efterfolgende ydelsesopkrevning, vil morarrenterne vare indeholdt i opkraevningen.

Opndr en heftelse alene delvis deekning, bestemmer pantekreditor i hvilken kolonne dakning skal ske.

Det pahviler debitor at opgere en eventuel momsforpligtelse og kreditforeningen er som rekvirent ikke bekendt med, om der
péhviler gjendommen en sddan. Kreditforeningen vil som eventuel auktionskeber ikke overtage en eventuel
momsreguleringsforpligtelse.

AFGIFTER TIL DET OFFENTLIGE:
Registrerings- og tinglysningsafgift udger pr 01.03.2020 kr. 1850,00 i grundbeleb med tilleg af 0,6% af overdragelsessummen

dog minimum af ejendomsveerdien.

Auktionsafgiften udger 0,5 %. Afgiften beregnes af auktionsbudet med tillaeg af, hvad der skal udredes udover auktionsbudet
(starstebelobet). Afgiften forfalder ved auktionens slutning.

Derudover skal der betales kr. 175,- for udskrift af auktionsbogen. Fogedrettens udfardigelse af auktionsskede er afgifisfri. For
tinglysning af auktionsskede skal der betales tinglysningsafgift med kr. 1.850,00 med tilleeg af 0,6% af overdragelsessummen.

SIKKERHEDSSTILLELSE:

Ved et auktionsbud pé kr. 1.747.000,00 (beregnet efter ejendomsveerdi eller sagkyndig vurdering, jfr. retsplejelovens § 562)
udger sikkerhedsstillelsen, jfr. vilkarenes pkt. 7. kr. 491.000,00.

Denne sikkerhedsstillelse skal som udgangspunkt stilles pé selve auktionsmedet og skal stilles i form af kontanter, banknoteret
check, advokatindestaelse eller bankgaranti. I nogle fogedretter modtages mobilepay — kontakt venligst fogedretten for at fi
oplyst dette. Fogedretten kan - mod at der straks i kontanter betales et belab pé ca. kr. 10.000,- give en frist pa indtil 7 dage til
stillelse af endelig sikkerhed.

Opmzrksomheden henledes specielt pd auktionsvilkérenes pkt. 4, hvorefter budgiver ved afgivelse af sit bud skal vaere i

stand til at sandsynliggere sit bud, hvilket kan ske ved forevisning af sikkerhedsstillelse som ovenfor anfort, af selvangivelse,
aktuelt kontoudtog fra pengeinstitut eller erkleering fra pengeinstitut om, at budgiver har midler til at erhverve fast ejendom.

Denne salgsopstilling er udarbejdet den 14. oktober 2025 af Jackie Oh, advokat



KIELBERG

advokater

69143-JO-BJ

Rekvirentens udlaegs- og auktionsomkostninger:
Fogedgebyr kr. 750,00
Tilkendt medesaleer ved foretagelse af udleg kr.
Auktionsgebyr kr. 1.500,00
Afsat til ejendomsdataraport, besigtigelse, annoncer
m.m. kr. 8.000,00
Rekvirenthonorar incl. moms kr. 31.250.00
I alt kr. 41.500,00
07.10.25BJ

Kielberg Advokater Advokataktieselskab | Telefon 63 13 44 44 | Hunderupvej 71, 5230 Odense M
Dvrige afdelinger: Kullinggade 31C, 1., 5700 Svendborg | Vrivejen 2, 5970 Aroskebing
Strandvangen |, 5300 Kerteminde | GI. Torv 2, 5800 Nyborg |
www.kielberg.com | E-mail: kielberg@kielberg.com | CVR-NR 19085082 | Bank 4366 3452079062 | RKl-autoriseret



J. nr. 69143-JO-BJ

Beskrivelse af ejendom i forbindelse med tvangsauktion over ejendommen matr. nr. 11
vv Hjallese by, Dalum beliggende Grashoppevanget 23, 5260 Odense S.

Ejendommen beliggende Grashoppevanget 23, Hjallese, 5260 Odense S, er registreret som et
fritliggende enfamiliehus, boligareal udger 106 m2 iflg. BBR. Den er placeret pd en grund med
et areal pa 429 m? og er opfert med ydervaegge af mursten samt tagbeklaedning af betontagsten.
Ejendommen blev bygget i 1986. Der er lavet en tilbygning i form af en udestue. Tilbygnings-
tidspunktet er ikke kendt ved besigtigelsen, idet det dog bemarkes at udestuen ikke er godkendt
til beboelse. Derudover er der opfert en carport, bygning 2, jf. BBR. Endvidere er der opfert et
udhus, bygning 3, jf. BBR.

Ejendommen er opfort med ydervaegge af mursten og tagdekningsmateriale af betontagsten.
Gulvbelagningerne er en kombination af fliser og trasgulve i opholdsrum.

Ifelge BBR opvarmes ejendommen med fjernvarme. Ved besigtigelsen kunne det konstateres,
at udestuen er forsynet med opvarmning via breendeovn. Arstal for brendeovn er ukendt. Ejen-
dommen er tilsluttet et alment vandforsyningsanl®g og offentligt kloaksystem.

Boligen har en funktionelt disponeret planlesning med felgende rumfordeling og gulvbelaeg-
ninger:

Fra bryggerset, som er belagt med flisegulv, er der adgang til vaskemaskinen af market Gorenje
og terretumbler fra Brand-Blomberg. Der er desuden opgang til hems nr. 1. Bryggerset forer
videre til kekken-alrummet. Bryggerset er desuden forsynet med handvask i stél.

Kekkenet, som ogsé har flisegulv, er udstyret med keleskabe fra Euromatic, komfur og koge-
plade fra Siemens, emhztte fra CT Thermor samt en opvaskemaskine af ukendt oprindelse.
Stuen/alrummet har trasgulv. Fra alrummet er der adgang til flere tilstsdende rum:
Venstre side: Sovevarelset, som ligeledes har treegulv.
Ligeud: Udestuen der er indrettet med treegulv. Taget pé udestuen bestar delvis
af betontagsten med plastplader som ovenlysvinduer. Udestuen der, ifolge BBR,
udger 18 m2 er ikke godkendt til beboelse.
Hajre side: Verelset, som ogsa har traegulv, samt adgang til hems nr. 2.

Fra entréen, som findes pa fronten af huset, er der adgang til husets kontor/varelse. Kontoret

har indlagt trasgulv.
I entréens venstre side er badevarelset, som har flisegulv. Pa badevarelset er der en rummelig
bruseniche, et aimindeligt toilet og et bidet.

Carporten er opfort i tree med betontagsten som tag. Carporten er opgjort til 23m2 med et mindre
skur indbygget i enden. Carporten er iflg. BBR opfert i 1987.

Bygning 3 er et mindre udhus pad 9m2. Udhuset er opfert i 2010 af tra med betontagsten som
tagdaekningsmateriale. Udhuset fremstar anvendt til opbevaring og verksted.



Fra og med 2018 er stigning i grundskyld "indefrosset" som 14n, der forfalder i tilfalde

af ejerskifte og pahviler salger at betale. En auktion betragtes i den forbindelse efter rekviren-
tens opfattelse som et ejerskifte i relation til lanet. Lanet er ikke tillagt fortrinsret og derfor er
de indefrosne belab ikke medtaget i sterstebelgbet. Men idet omfang at nuvarende adkomst-
haver ikke indftier, s& har Kommunen mulighed for at henholde sig til ejendommen, og der-
ved reelt palaeegge auktionskeber udgiften. En auktionskeber ma derfor indrette sit bud efter, at
der pahviler en forpligtelse herfor. Denne er af Kommunen opgjort til kr. 3.833,33.

Denne beskrivelse er udarbejdet pd baggrund af ikke fagkyndig besigtigelse foretaget den 1. oktober
2025. Beskrivelsen er endvidere udarbejdet pa baggrund af BBR-meddelelse, ejendomsdatarapport,
tingbog og ovrige offentlige oplysninger. Rekvirenten indestdr pad ingen madde for rigtigheden of disse
oplysninger.






Byggesag og Erhverv Oplysninger fra Bygnings- og Boligregistret

é%‘” ¢ Odense Kommune BBR-meddelelse

Afsender
Odense Kommune, Byggesag og Erhverv
Nermegade 36, Postboks 730, 5100 Odense C

Ejendomsnummer (BFE-nr.): 2613730

Udskriftsdato: 24.09.2025

Denne BBR-meddelelse er hentet via selvbetjening.

Tilfgjelser eller rettelser bedes oplyst til kommunen pé: bbr.bkf@odense.dk eller tif. 65 51 24 30.
Ejere af ejendommen kan desuden benytte selvbetjeningslgsningen p& www.bbr.dk.
Yderligere information om BBR-meddelelsen findes til sidst i dette dokument.

Oplysninger om ejendom

Ejendomsnummer (BFE-nr.): 2613730

BBR-adresse: Grasshoppevasnget 23 (vejkode 2687), 5260 Odense S

Ejendommen bestar af: 1 grund

Ejendommen har tidligere haft eller veeret en del af kommunalt ejendomsnummer: 461-620620

Oplysninger om grund

Adresse: Graeshoppevanget 23, Hjallese, 5260 Odense S

Grundens areal: 429 m?
Matrikelnummer: 11vv, Ejerlavsnavn: Hjallese By, Dalum (ejerlavskode 330452)

Vandforsyning og aflebsforhold
Grundens vandforsyning: Aiment vandforsyningsanlaeg (kode 1)
Grundens aflgbsforhold: Aflab til offentligt kloaksystem (kode 10)

Bygninger tilknyttet grund

Bygning 1

Bygningens anvendelse: Fritliggende enfamiliehus (kode 120)
Opfarelsesar: 1986

Om-ftilbygningsar: Ingen oplysning registreret

Antal etager: 1

Beliggenhed

Adresse: Grasshoppevaenget 23, Hjallese, 5260 Odense S

Matrikelnummer: 11vv, Ejerlavsnavn: Hjallese By, Dalum (ejerlavskode 330452)
Kvalitet af koordinatsaet: Sikker geokodning (kode 1)

Materialer
Ydervaegsmateriale: Mursten (kode 1)
Tagdaskningsmateriale: Betontagsten (kode 4)

Varmeforsyning
Bygningens varmeinstallation: Fjernvarme/blokvarme (kode 1)
Bygningens supplerende varme: Breendeovne og lignende med skorsten (kode 2)

BBR-meddelelse Udskriftsdato: 24.09.2025

Ejendomsnummer (BFE-nr.): 2613730



Bolig- og erhvervsareal Arealer | grundplan

Bygningens samlede boligareal: 106 m* | Bebygget areal: 124 m?
heraf Areal af lovlig beboeise i kaeider: 0 m? | Overda=kket areal: om?
Bygningens samlede er.hvervsareal: om? Andre arealer
heraf Areal af erhverv i keelder: 0m?
Samlet andet areal: 18 m?
Etagernes areal heraf Areal af indbygget affaldsrum: 0m?
Samlet bygningsareal: 124 m? heraf Areal af indbygget garage: om?
Keelderens areal: 0om? heraf Areal af indbygget carport: onm?
heraf Kaslderens udnyttede areal: 0 m? heraf Areal af indbygget udhus: 0m?
heraf Areal af dyb keelder: O0m? heraf Areal af indbygget udestue: 18 m?
heraf Areal af garage i kaelder: 0m? heraf Areal af lukkede overdaskninger: om?
Tagetagens areal: 0Om? heraf Areal af udvendig efterisolering: O0m?
heraf Tagetagens udnyttede areal: O0m? | heraf @vrige arealer: Om?

Enheder tilknyttet Bygning 1

Enhed: Graeshoppevanget 23
Enhedens anvendelse: Fritliggende enfamiliehus (kode 120)
Boligtype: Egentlig beboeisesiejlighed med eget kakken (kode 1)

Enhedens samlede areai: 106 m? | Antal badeveerelser: 1
heraf Enhedens boligareal: 106 m* | Antal vandskyllende toiletter:
heraf Enhedens erhvervsareal: Om? | Antal vaerelser: 4
Bygning 2

Bygningens anvendelse: Carport (kode 920)
Opfoerelsesar: 18987

Beliggenhed

Adresse: Graeshoppevaenget 23, Hjallese, 5260 Odense S

Matrikelnummer: 11vv, Ejerlavsnavn: Hjallese By, Dalum (ejerlavskode 330452)
Kvalitet af koordinatsaet: Sikker geokodning (kode 1)

Materialer
Ydervagsmateriale: Tra (kode 5)
Tagdaekningsmateriale: Betontagsten (kode 4)

Arealer i grundplan

Bebygget areal: 23 m?
Overdzekket areal: 0m?
Bygning 3

Bygningens anvendeise: Udhus (kode 930)
Opfarelsesar: 2010

Beliggenhed
Adresse: Graashoppevanget 23, Hjallese, 5260 Odense S
Matrikelnummer: 11vv, Ejerlavsnavn: Hjallese By, Dalum (ejerlavskode 330452)

Kvalitet af koordinatsaet: Sikker geokodning (kode 1)

Materialer
Ydervaegsmateriale: Tree (kode 5)
Tagdaskningsmateriale: Betontagsten (kode 4)

BBR-meddelelse Udskriftsdato: 24.09.2025
Ejendomsnummer (BFE-nr.): 2613730 Side 2 af 6



Arealer i grundpian
Bebygget areal:
Overdazkket areal:

9m?
0m?

BBR-meddeleise
Ejendomsnummer (BFE-nr.): 2613730

Udskriftsdato: 24.09.2025
Side 3 af6
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Kort til BBR-meddelelsen

Dette kort viser beliggenheden af ejéndommens
bygninger og tekniske anleeg.

Bygninger og tekniske anlaeg, der er registreret i BBR,
vises med prikker samt B1 for Bygning 1, T1 for Teknisk
aniaeg 1 osv.

Hvis prikken er red, er der brug for ejers medvirken til at
fiytte prikken til den korrekte beliggenhed af bygning eller
teknisk anlzaeg. Dette gores af ejer pa www.bbr.dk, hvor
der kan zoomes ind pa kortet.

Forkortelser Prikker pa kortet

B# Bygning #
T#  Teknisk anleag #
NY  Nybyggeri

¢ Bygning/teknisk anleeg er sikkert placeret
@ Bygning/teknisk aniaeg er usikkert placeret
% Bypgning pa fremmed grund S

Det er kun prikkerne, ejer skal forholde sig til i BBR. Alle
streger, greenser og bygningsomrids er baggrundsdata
fra andre kilder. Matrikelkortet er vejledende, og
skellenes ngjagtige placering falder ikke altid sammen
med haekke m.m. pa luftfotoet. Se www,matriklen.dk.

Luftfoto optages om foréret, og de hvide bygningsomrids
tegnes pa baggrund heraf. Derfor kan der ses
forsinkelser, hvor fx en bygning stadig er tegnet med et
hvidt bygningsomrids, seivom bygningen er nedrevet og
slettet fra BBR. Se www.geodanmark.dk.

Y% T,
@geodanmark, Geodatastyrolsen, Kiimadalastyrelsen

Streger | kortet

m====  Ejendom

= Matrikelskel
Bygningsomrids

pre= Ty

BBR-meddelelse
Ejendomsnummer (BFE-nr.): 2613730

Udskriftsdatoe: 24.09.2025
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Om BBR-meddelelsen

BBR-meddelelsen er en udskrift af de aktuelle
oplysninger, som er registreret om en ejendoms
bygninger, boliger og tekniske anlaeg i Bygnings- og
Boligregistret (BBR).

Oplysningerne i BBR anvendes til mange formal i bade
stat, kommuner og private virksomheder. | det offentlige
gelder det fx ejendomsvurdering og

Ejers oplysningspligt

Det er altid den aktuelle ejer af en ejendom, der har
ansvar for at indberette oplysninger til BBR for at sikre, at
oplysningerne i BBR er korrekte.

Derfor er det vigtigt, at du som ejer leeser BBR-
meddelelsen og kontrollerer, om alle bygninger, boliger
og tekniske anlaeg pa ejendommen er registreret rigtigt.

Ved keb af ejendom eller ved sendringer vedrgrende
bygnings- og boligforhold samt tekniske anlzeg er det
ekstra vigtigt at vaere opmaerksom pa, om
registreringerne i BBR er korrekte.

Hvis oplysningerne er mangelfulde eller forkerte, har du
som ejer pligt til at meddele de rigtige oplysninger til
kommunen. Dette kan fx gares via selvbetjenings-

lzsningen pa www.bbr.dk.

Sarlige oplyg_inger

bloktilskud til kommunerne samt boligstette. | det private
geelder det fx lantagning og ejendomshandel i finans- og
ejendomssektoren.

For nyere bygninger stammer oplysningerne i BBR
primeert fra byggesagsbehandlingen. For asldre
bygninger stammer oplysningerne typisk fra nuvaerende
eller tidligere ejere af en ejendom.

Det er kommunen, som er ansvarlig for at registrere
oplysningerne i BBR.

Kommunen har lov til at kontrollere oplysningerne, der
indberettes til BBR. Kontrollen kan ske ved besag pa
ejendommen eller ved registersamkgring med andre
kilder, fx folkeregistret eller luftfotos.

Reglerne om Bygnings- og Boligregistret star i lov om
bygnings- og boligregistrering (BBR-loven)
(lovbekendtggrelse nr. 797 af 6. august 2019).

Der kan gives en bade efter BBR-loven, hvis oplysninger
ikke indberettes til BBR, eller hvis der gives forkerte
oplysninger.

En registrering i BBR betyder ikke nadvendigvis, at et
forhold er lovligt i henhold til anden lovgivning.

For bygninger til bolig eller erhverv kraaver blandt andet
disse oplysninger opmaerksomhed:

» Opfarelsesar

* Om- og tilbygningsar

» Bebygget areal

« Antal etager

s Samlet boligareal og erhvervsareal
» Areal af udnyttet tagetage

« Areal af indbygget udestue

« Tagdaskningsmateriale (kodeliste)
« Ydervaagsmateriale (kodeliste)

« Varmeinstallation (kodeliste)

« Opvarmningsmiddel (kodeliste)

+ Antal badevaerelser

« Antal vandskyllende toiletter.

Nogle oplysninger i BBR registreres med en kode.
Oversigt over koder kan ses pa www.bbr.dk/kodelister.

BBR-meddelelse
Ejendomsnummer (BFE-nr.). 2613730

Opferelsesar
Det ar, hvor bygningen er opfart. For nogle bygninger
star ar 1000, fordi opfarelsesaret ikke er oplyst.

Antal etager
Alle etager i bygningen — bortset fra kaelder og tagetage.

Varmeinstallation og opvarmningsmiddel
Den varmeinstallation og det opvarmningsmiddel, der
kan opvarme bygningen. Hvis varmeinstallationen er
fiernvarme, registreres ikke opvarmningsmiddel.

Antal badevarelser
Antal rum, der er indrettet til at tage bad i.

Antal vandskyllende toiletter
Antal toiletkummer (wc'er), der er i en bolig.

Udskriftsdato: 24.09.2025
Side 5 af 6
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Registrering i BBR
| BBR registreres oplysninger om grunde, bygninger,
enheder og tekniske aniaeg:

Grund

Grunden er et sammenhasngende stykke jord og er
normalt det samme som en matrikel. Nogle grunde kan
dog besta af flere matrikler. Starre ejendomme, fx
landbrugsejendomme, kan besta af flere grunde. Pa
grunden registreres oplysninger om fx vandforsyning og
aflgbsforhold.

Bygning

Bygninger i BBR er alt fra et redskabsskur til et
butikscenter. P4 bygningen registreres fx oplysninger om
bygningens anvendelse, opfgrelsesar, varmeinstallation,
arealer samt ydervasgs- og tagdaskningsmateriale.

Arealer i BBR

Enhed

En enhed er betegnelsen for fx en bolig i et parcelhus, en
lejlighed eller et erhvervslejemal. En enhed ligger inde i
en bygning og har sin egen adresse. Enfamiliehuse har
typisk én boligenhed, en etageejendom har en enhed for
hver beboelsesiejlighed og hvert erhvervsiejemal. Pa
enheden registreres fx enhedens anvendelse, bolig- og
erhvervsareal samt kekken-, toilet- og badeforhold.

Tekniske anlaeg

Tekniske anlaeg er fx olietanke, vindmgiller,
gyllebeholdere samt slanger til jordvarme og
solcelleanlaeg. Tekniske anlasg er som regel beliggende
pa en grund, men kan ogsa vaere knyttet til en bygning.

Arealer i BBR males til ydersiden af ydervaeggene. Det
vil sige inklusive arealer af alle vazgge. Areal af veegge
mellem boliger deles ligeligt. Arealer males i niveau med
faerdigt gulv, dog undtaget for tagetager, der males 1,5
meter over faerdigt gulv til den udvendige side af taget.

Boligareal

Boligarealet er det areal, som er indrettet til boligformal.
Det omfatter veerelser og stuer, kekken, bade- og
toiletrum, entré, interne trapper og gangarealer m.m.
samt udnyttet areal i en tagetage.

| boligarealet indgar desuden areal af kaelderrum, der
anvendes til boligformal, dvs. opfylder
byggelovgivningens krav til beboelsesrum, samt areal af
bade- og toiletrum i keelderen.

For lejligheder indgar ofte en andel af bygningens
adgangsareal i boligarealet, fx en andel af
trappeopgangen, elevatoren eller altangangen.
Adgangsarealer fordeles ligeligt mellem de enkelte
boliger.

For institutionsboliger indgar desuden en andel af fzelles
boligarealer i boligarealet.

BBR-meddelelse
Ejendomsnummer (BFE-nr.): 2613730

Bebygget areal

Det areal, som bygningen fylder pa grunden set oppefra.
Tagudhaeng og halvtage medregnes normalt ikke.
Bebygget areal svarer typisk til stueetagens areal —
inklusive indbygget udestue, udhus, garage og carport.

Samlet bygningsareal

Summen af alle bygningens reguizere etagers areal —
uden areal af tagetage, keelder, abne altaner og abne
overdaskkede terrasser, men inklusive indbygget
udestue, udhus, garage og carport.

Tagetagens areal

Samlet areal af hele tagetagen — bade bolig- og
erhvervsareal samt det areal, der potentielt kan indrettes
il bolig- eller erhvervsformal. Abne altaner og
tagterrasser medregnes ikke.

Tagetagens udnyttede areal

Den del af tagetagens areal, der er indrettet til
boligformal eller anvendes til erhvervsformal og indgar i
enhedens bolig- eller erhvervsareal.

Keelderens areal
Samlet areal af hele kaelderen. Arealer i krybekeeldre
medtages ikke.

Udskriftsdato: 24.09.2025
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EJENDOMS
DATA
RAPPORT
Graeshoppevanget 23,
5260 Odense S

Rapport kabt 24/09 2025
Rapport faerdig 24/09 2025

Den ved rapportbestilingen
oplyste tvangsauktionsdato:
18/11 2025

..-'-'—'-___-:  —
ERHVERVSSTYRELSEN

For ejendommen
Graeshoppevanget 23, 5260 Odense S

Ejlendommens adresSSe. .....ooever i e Greeshoppevaenget 23, 5260 Odense S
L0401 0T T PPN Odense
B eNAOMSIYPE. ..o Beboelse.
Ejerforhold. ... e Privatpersoner eller interessentskab
Antal bestemte fast @ENAOMME. ....... oo e e 1
Antal MatrkeNUMIE. . ... e 1
Samlet Grundareal........ ... i 429 m?
Samlet bebygget areal..........ooo i 156 m2
Samlet boligareal. ..o 106 m2
Samiet @rhvervsareal. ... ... 0m?

Omfattede bestemt fast ejendomme
2613730

Omfattede matrikelnumre
Matr.nr.: 11w, Hjallese By, Dalum

For nogle oplysninger i rapporten kan der vaere et lille
overlap med ejendommens graenser, sa det ser ud som om,
oplysningerne er relevante for ejendommen. Vihar derfor
udviklet et kort, hvor du nemt kan zoome ind og se praacist,
hverdan oplysningerne ligger i farhold til ejendommen.

Kortet kan tilgas under Mine ejendomsdatarapporter p&
Boligejer.dk.

Hvis du ser et lille overlap, kan det veare noget, du kan
se bort fra. Men hvis du gnsker mere klarhed, kan du altid
kontakte de dataansvarlige for yderligere information.

Rapport-ID: fc2e7a40-d08d-45¢c2-ah4a-aabf66d8db8a
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» Energimaerkning_2613730_311337690
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Den ved rapportbestillingen
oplyste tvangsauktionsdato:
18/11 2025

Resumé

Bygninger

BBR-meddelelsen

Findes der en BBR-meddelelse for g/endommen?. ... ... oot Ja, se bilag
Opilysninger er indhentet d. 24. september 2025

Energimerkning

Hvad er ejendommens energimearke?. .......oevunt it Se detaljeret besvarelse
Oplysninger er indhentet d. 24. september 2025

Tilstandsrapport

Findes der en tilstandsrapport for gfendommen?....... ..o Ja, se bilag
Oplysninger er indhentet d. 24. september 2025
Bemaerk: Tilstandsrapporten er kun tilgeengelig for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Elinstallationsrapport

Findes der en elinstallationsrapport for gjendommen?.......... A DT Ja, se bilag
Oplysninger er indhentet d. 24. september 2025
Bemeerk: Elinstallationsrapport er kun tilgaengelig for sjer og/elier fuldmagtshaver.

Byggesag

Oplysninger er indhentet d. 24. september 2025

Bemaerk: Visse byggesagstyper ikke registreres i BBR. Det kan f.eks. geelde byggesager vedr. tekniske anlesg
(master, gylletanke m.v.) eller byggesager vedr. konstruktionsaendringer i etagesjendomme (gennembrydning
af beerende veegge, udvendige altaner m.v.). Man skal ogsa veere opmizerksom pa, at byggesager, der ikke
kregver ibrugtagningstilladelse, godt kan veere afsluttet | BBR, selvom der stadig udestar nogle afsiutiende
dokumenter | sagen. S&danne forhold vil ikke blive vist som verserende byggesag, men vil ofte veere noteret pa
BBR-meddelelsen.

Byggeskadeforsikring

Oplysninger er indhentet d. 24. september 2025
Bemeerk: Oplysninger vedr. byggeskadeforsikring er opdelt i oplysninger fra hhv. BBR og BSFS. Eventuelle
eftersyns-, skades-, og bearbejdet eftersynsrapporter er kun tilgasngelige for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Olietanke

Oplysninger er indhentet d. 24. september 2025
Bemazerkning: Olietankens registrering i BBR er ikke i sig selv en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke
oplysninger om tanke, der er fiernet fra ejendommen

Fredede bygninger

Oplysninger er indhentet d. 24. september 2025

Bevaringsvaerdi

Oplysninger er indhentet d. 24. september 2025

Bemaerk: Hvis en bygning har en "Bevaringsvaerdi®, er det ikke automatisk ensbetydende med, at den er
udpeget som "Bevaringsveerdig”. Kontakt kommunen for at finde ud af om bygningen er udpeget som
bevaringsveerdig

Flexboligtilladelse

Oplysninger er indhentet d. 24. september 2025

Pkonomi
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Ejendoms- og grundvardi

Hvad er ejendommens veerdi ifelge den offentlige vurdering?.................oo 1.747.000 kr.

Oplysninger er indhentet d. 24. september 2025

Bemazerk: | Ejendomsdatarapporten vises kun de endelige vurderinger, veere derfor opmesrksom pa, at dette
kan afvige fra boligbeskatningsgrundlaget, som kan vaere pa grundlag af forelebige vurderinger. Fejl eller
mangler i BBR-oplysninger har en stor betydning for beregning af ejendomsvurdering. Det er boligejerens
ansvar at opdatere oplysningerne via. https://ret.bbr.dk/. Ydermere, skal man vasre opmaerksom péa
ejendomsvurdering og kompensation i dedsbo. Hvis der findes en ny ejendomsvurdering af afdgdes ejendom,
kan den bruges i dedsboet. Lass mere pa https:/Aww.vurderingsportalen.di/ejerbolig/ejendomsvurdering/
emner-vejledninger-og-frister/ejendomsvurdering-og-kompensation-i-doedsbo.

Ejendomsskat

Hvad er ejendomsskatten?............oiiiiiiiii i Se detaljeret beskrivelse
Oplysninger er indhentet d. 24. september 2025

Bemaerk: Indefrosne grundskyldstigninger og efterreguleringer vedr. grundskyld for arene indtil 2024,

forfalden geeld til kommunen fer 2024 og oplysninger om ejendomsbidrag kan pt. kun erhverves via https://
www.borger.dk/ eller ved henvendelse til kommunen. Beskatningsgrundlagene for ejendomsskatter kan béade
vaere pé baggrund af en endelig og en forelebig vurdering. Stigningsbegreensning for grundskyld for 2024 og
fremadrettet fremgar ikke af i Ejendomsdatarapporten.

Statslig indefrysning af stigning i grundskyld og ejendomsvaerdiskat

Oplysninger er indhentet d. 24. september 2025

Bemaerk: Ejendomsdatarapporten indeholder kun statslige indefrysningslan, som har panteret pa ejendommen.
Eventuelle tillaegsian bliver ferst en del af indefrysningsbelebet i Ejendomsdatarapporten, nér disse har faet
panteret pa ejendommen.

Huslejenzavnssager

Oplysninger er indhentet d. 24. september 2025

Bemeerk: Databasen for Huslejensevnssager er pt. ikke fuldt opdateret for alle kommuners vedkommende.
Nogle kommuner overfarer fortsat sager. Se [https://www.huslejenaevn.dk/kommuneerklaeringer] for en liste
over kommuner, der har erklaeret at have overfert alle sager. Hvis kommunen fremgar af listen, er svaret i
Ejendomsrapporten retvisende. Ellers anbefales det at kontakte kommunen for at f& opdateret information.

Planer

Zonestatus

Hvilken zonestatus er registreret for efendommen?. ... ... Byzone
Oplysninger er indhentet d. 24. septerber 2025

Lokalplaner

Oplysninger er indhentet d. 24, september 2025
Bemeerk: Anvendelses- og delomradespecifikice oplysninger for lokalplaner kan izeses i plandokumentet for
lokalplanen.

Landzonetilladelser

Oplysninger er indhentet d. 24. september 2025

Kommuneplaner

Oplysninger er indhentet d. 24. september 2025
Bemazerk: Anvendelsesspecifikke oplysninger for kommuneplanrammer kan lseses i plandokumentet for
kommuneplanrammen,

Spildevandsplaner

Er ejendommen beliggende indenfor en spildevandsplan?. .. ... Ja
Oplysninger er indhentet d. 24. september 2025

Bemeerk: Kloaktyper omtalt i planer er ikke nadvendigvis den samme som de aktuelle aflabsforhold pa
ejendommen.

Varmeplaner
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Oplysninger er indhentet d. 24. september 2025

Varmeforsyning

Oplysninger er indhentet d. 24. september 2025
Bemaerk, at oplysningen er opdelt i hhv, Forsyningsomrade, Omrade med forsyningsforbud samt Omrade med
tilslutningspligt. Aktuel varmeforsyning kan ses af BBR meddelelsen.

Vejforsyning

Hvad er vejstatus for vejene | omradet omkring €jendommen?.......c.oo.iiiiiiviiiie e Se bilag
Oplysninger er indhentet d. 24. september 2025
Vejdirektoratets projekter

Er ejendommen beliggende naer Vejdirektoratets projekter?. ........ooooie Ja, se bilag
Oplysninger er indhentet d. 24. september 2025

Hovedstadsomradets transportkorridorer

Oplysninger er indhentet d. 24. september 2025

Landsplandirektiv “Baltic Pipe"

Er ejendommen helt eller delvist beliggende indenfor arealreservationen for Baltic Pipe?. ........ .. .......... Nej
Oplysninger er indhentet d. 24. september 2025

Landsplandirektiv "Udviklingsomrader”

Oplysninger er indhentet d. 24. september 2025

Rastofplaner

Er ejendommen beliggende i et rastofomrade?...................... L igan . Nej
Oplysninger er indhentet d. 24. september 2025

Bemaerk: Graveomréder, interesseomrader og arealer med anmeldte rettigheder skal som udgangspunkt
friholdes for aktiviteter, som varigt kan forhindre eller besveerliggere senere rastofindvinding.

Spildevand og drikkevand

Aktuelle aflgbsforhold

Er der aktuelle aflabsforhold registreret for ejendommen?.............. PRSP e e e n e A WA e he e s g e e ea e Ja
Oplysninger er indhentet d. 24, september 2025

Tilladelser vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Er der registreret tilladelser vedr. spildevandsforhold pa ejendommen?.............c.cc.coeeee .. oma e e Nej
Oplysninger er indhentet d. 24. september 2025

Pabud vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Er der registreret pabud vedr. spildevandsforhold pa ejendommen?... ...........ccoooviiiiiiiiii Nej
Oplysninger er indhentet d. 24. september 2025

Medlemskab af spildevandsforsyning

Er der registreret mediemskab af spildevandsforsyningsselskab pa ejendommen?.. ................... .. Nej
Oplysninger er indhentet d. 24. september 2025

Aktuel vandforsyning

Oplysninger er indhentet d. 24. september 2025

Pabud/dispensationer/anbefalinger vedr. vandindvindingsanlag/-boringer pa
ejendommen

Findes der pé ejendommen vandindvindingsanleaeg/-boringer, hvortit der er udstedt pabud eller givet
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Oplysninger er indhentet d. 24. september 2025

Grundvand - Drikkevandsinteresser

Er ejendommen beliggende i et omrade med drikkevandsinteresser? ..............oviiiiiiiiiiiee e |a
Oplysninger er indhentet d. 24. september 2025

Grundvand - Faglsomme indvindingsomrader

Oplysninger er indhentet d. 24. september 2025

Jordforurening

Jordforureningsattest

Oplysninger er indhentet d. 24. september 2025

Kortlagt jordforurening

Oplysninger er indhentet d. 24. september 2025

Omradeklassificering

Er ejendommen beliggende i et omrade klassificeret som er lettere forurenet?......................... Nej
Oplysninger er indhentet d. 24. september 2025

Pabud iht. jordforureningsloven

Oplysninger er indhentet d. 24, september 2025

Natur, skov og landbrug
Fredskov

Oplysninger er indhentet d. 24. september 2025

Majoratsskov

Oplysninger er indhentet d. 24. september 2025

Beskyttet natur

Oplysninger er indhentet d. 24. september 2025
Bemaerk, at oplysningen er opdelt i hhv. "Beskyttede naturtyper" og "Beskyttede vandigb®.

Internationale naturbeskyttelsesomrader

Er der arealer, der er udpeget som internationaft naturbeskyttelsesomrade pé ejendommen?.... ............ Nej
Oplysninger er indhentet d. 24. september 2025 ’

Internationale naturbeskyttelsesomrader bestar af hhv. Fuglebeskyttelsesomrader, Habitatormrader samt
Ramsaromrader.

Landbrugspligt

Oplysninger er indhentet d. 24. september 2025

Fredede fortidsminder, bygge- og beskyttelseslinjer

Fredede fortidsminder og fortidsmindebeskyttelseslinjer
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Oplysninger er indhentet d. 24. september 2025

Beskyttede sten- og jorddiger

Oplysninger er indhentet d. 24, september 2025
Bemaerk: Oplysningen er vejledende og ma derfor ikke anvendes til at afgere, om der er beskyttede diger i et
omrade.

Skovbyggelinjer

Oplysninger er indhentet d. 24. september 2025
Bemeerk: Byggelinjen kan enten veere registreret som geeldende eller opheevet.

Se- og abeskyttelseslinjer

Oplysninger er indhentet d. 24. september 2025
Bemaerk, at oplysningen er opdelt i hhv. Sebeskyttelseslinjer og Abeskyttelseslinjer.

Kirkebyggelinjer
Oplysninger er indhentet d. 24. september 2025
Klitfredningslinje
Oplysninger er indhentet d. 24. september 2025

Strandbeskyttelseslinje

Oplysninger er indhentet d. 24. september 2025
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5260 Odense S
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oplyste tvangsauktionsdato:
18/11 2025

24

Bygninger

BBR-meddelelsen

Findes der en BBR-meddelelse for ejendomment......... S SRR ... Ja, se bilag

BBR-meddelelsen viser de oplysninger, kommunen har registreret om en ejendom i Bygnings- og Boligregistret
(BBR). Oplysningerne pa BBR-meddelelsen er et udtryk for de faktiske forhold pa ejendommen, ogsé selvom
de ikke nadvendigvis er lovlige. Ansvaret for oplysningermes rigtighed p& BBR-meddelelsen ligger hos ejeren af
ejendommen.

BBR-meddelelsen

BBR-meddelelsen viser de oplysninger, kommunen har registreret om en ejendom i Bygnings- og
Boligregisteret (BBR). Oplysningermne pa BBR-meddelelsen daekker bl.a. areal, beliggenhed, anvendelse,
installationer, vand- og aflebsforhold og yderveegs- og tagdeekningsmaterialer. Oplysningerne i BBR-
meddelelsen skal afspejle de faktiske forhold pé ejendommen - ogsé selvom de ikke nadvendigvis er loviige.
Ansvaret for at oplysningerne pa BBR-meddelelsen er korrekte, ligger hos ejeren.

Oplysninger er indhentet d. 24. september 2025

BBR meddelelse........coovviini i e Se bilag BBR-meddelelse - 2613730 - Odense

Bergrer felgende BFE-numre/matrikeinumre
BFE-nummer 2613730

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ..o e Kommunen
Energimaerkning
Hvad er ejendommens energimaarke?... .......ccoeeveeen. cveeoe.. Se detaljeret besvarelse

Et energimeerke er en vurdering af en bygnings energimaessige tilstand. En bolig, der szelges, skal have et
gyldigt energimaerke udarbejdet af en energikonsulent.

Energimaerkning

Et energimaerke er en vurdering af en bygnings energimeessige tilstand. En bolig, der seslges, skal have et
gyldigt energimeerke udarbejdet af en energikonsulent jf. bekendigarelse om energimaerkning af bygninger.

Oplysninger er indhentet d. 24. september 2025

Dato for indberetning af energimasrke. ........... oo 30-03-2008
HUSIUMIMIK. o e e 23
BYGNINGSNUIMIITIE.. ..« ettt ittt et ettt et et e e et e et s e e e enes 1
BNergiKIasse. .. ..ot C
Energimaerkerapport. .. .....oooooiii Se bilag Energimaerkning_2613730_100072552
Energimaerket er gyldigt indtil.............ooo 30-03-2018

Bergrer felgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2613730

Dato for indberetning af energimesrke. ... .. ..o .o ... 17-07-2008
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HUSTIUITIMIEE. . .. ettt e e ettt e e et et et e e et et et e s et et e et et e ra e aaens 23
Bygningsnummer.............oooiiii B TR~ SR 1
EnergiKIasSe. .. ... ..o C
ENergimasrkerapport. . ....o.oo.vvere e Se bilag Energimaerkning_2613730_100030184
Energimaerket er gyldigt indtil................. B0 e e s an e s e te s e rer s ae e sane et enantaareran e ranaas 17-07-2018
Bererer falgende BFE-numre/matrikeinumre

BFE-nummer 2613730

Dato for indberetning af energimaarke. ... ..o e 24-09-2018
HUSIUITIMET. .. et et e ettt et ettt ettt e e et e e e e e e e eens 23
BYONINGSIUMITIEN. . . ettt ettt ettt e e e ettt a e e e et ettt et ettt a e e e e enenns 1
ENErgiKIBSSE. .. ... e e D
Energimaerkerapport. ... .....coviiiiiiiii Se bilag Energimaerkning_2613730_311337690
Energimaerket er gyldigt indtil...........oooi 24-09-2028
Bergrer felgende BFE-numre/matrikelnumre

BFE-nummer 2613730

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed........ SEEE e vnreennrnennniensau s SEEM b s et be e e rnran e r e eneananenaas Energistyrelsen
AGIESSE. ..ttt Carsten Niebuhrs Gade 43, 1577 Kgbenhavn V
L (ol a o T¥ 0101 OO ST 33926700
EMal. ... emo-info@ens.dk
WEBD. o . httpsi//ens.dk/ansvarsomraader/energimaerkning-af-bygninger
Tilstandsrapport

Findes der en tilstandsrapport for ejendommen............cc...... B Ja, se bilag

En tilstandsrapport er resultatet af en bygningsgennemgang foretaget af en beskikket bygningssagkyndig.
Tilstandsrapporten er en samlet skriftlig vurdering af en boligs synlige skader og tegn pa skader.

Bemeerk: Tilstandsrapporten er kun tilgaengelig for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Tilstandsrapport

En tilstandsrapport er resultatet af en bygningsgennemgang foretaget af en beskikket bygningssagkyndig.
Tilstandsrapporten er en samlet skriftlig vurdering af en boligs synlige skader og tegn pa skader. Den
bygningssagkyndige sammenligner boligen med andre baliger af samme type og alder - ikke et nyt

hus. Udover tilstandsrapporten skal szelger for at anvende huseftersynsordningen have en autoriseret
elinstallatervirksomhed til at udarbejde en elinstallationsrapport med resultatet af en gennemgang af boligens
elinstallationer. Se punktet Elinstallationsrapport. Huseftersynsordningen er frivillig, men en forudseetning for, at
seelger kan undga at heefte for skjulte skader ved boligen, og at kaber kan tegne en ejerskifteforsikring.

Oplysninger er indhentst d. 24. september 2025

Tilstandsrapport - 428975

LODENUMIMET. e TR AR EVE ¢ et eaaenns T anen s o SR e B aauraaas H-18-01780-0017
Dato fOr INADBIBINING. . ... e ettt et e e e et 21-08-2018
TilStaNdSrapPPOIt. « .o ce ettt ... Se bilag Tilstandsrapport_2613730_428975

Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2613730

Tilstandsrapport - 735332
[0 oY= a8 o= SO DI H-14-00062-0078

Dato for indberetning........................ U U IO POPRE 28-05-2014
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TiStaNASIaPPOM. . ... o e Se bilag Tilstandsrapport_2613730_735332

Bererer folgende BFE-numre/matrikeinumre
BFE-nummer 2613730

Tilstandsrapport - 885880

Labenummer...........cooiiiii ' e H-11-01544-0113
Dato for INADEIBINING. ... .. e ettt 25-08-2011
THStANASIBPPOM. . e . eet et Se bilag Tilstandsrapport_2613730_885880

Bergrer flgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2613730

Tilstandsrapport - 1101061

L@DENUMIMIET. . et e et et e e e e e e et H-08-01544-007%
Dato for INADEIBINING. . ... e 28-03-2008
THStANASIAPPONT. .. et Se bilag Tilstandsrapport_2613730_1101061

Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2613730

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... i e ..... Sikkerhedsstyrelsen
o =T N Esbjerg Brygge 30, 6700 Esbjerg
L= =] el a1 10 = TN 33732000
57 R O sik@sik.dk
V. - https://www.sik dk/

Findes der en elinstallationsrapport for ejendommen?..............ovvieeiiiiie e Ja, se bilag
En elinstallationsrapport er resuitatet af en autoriseret elinstallatervirksomheds gennemgang af bygningens
elinstallationer under huseftersynsordningen. Rapporten giver en professionel og objektiv gennemgang af
elinstallationernes tilstand.

Bemazerk: Elinstallationsrapport er kun tilgaengelig for gjer og/eller fuldmagtshaver.

Elinstallationsrapport

En elinstallationsrapport indeholder resultatet af gennemgangen af bygningens el-installationer, Ved
gennemgangen vurderes elinstallationernes funktionsdygtighed og hvorvidt de opfylder de krav, som var
geeldende, da de blev udfert eller sendret. Udover elinstallationsrapporten skal sselger for at anvende
huseftersynsordningen have en bygningssagkyndig til at udarbejde en tilstandsrapport med resultatet af en
gennermgang af bygningernes synlige skader og tegn pé skader. Se Tilstandsrapport. Huseftersynsordningen er
frivillig, men er en forudsastning for at seelger kan undga at haefte for skjuite skader ved boligen, og for at keber
kan tegne en ejerskifteforsikring.

Oplysninger er indhentet d. 24. september 2025

Elinstallationsrapport - 1897468
Dato for INADEIEINING. .. ..ot 19-09-2018
Elinstallationsrapport. . ........ocoeviiiiiiiiiiiiinn ..... Se bilag Elinstallationsrapport_2613730_1897468

Berarer fzlgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2613730

Elinstallationsrapport - 2144049
Dato for iNADeretning. ... .. ..o 14-05-2014

Elinstallationsrapport. . ......c.ooooiiiii Se bilag Elinstallationsrapport_2613730_2144049
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Berprer felgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2613730

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Sikkerhedsstyrelsen
e =TT Esbjerg Brygge 30, 6700 Esbjerg
TRIBTOMMUMITIET. ... ettt e e et e e et e e e e et e e e e ereraaiais 33732000
Email........ooooiinn. i+ et eeteeeneeaeeiataner e teatrateasenate et e eeaaat ettt eetetnannennrrhaants sik@sik.dk
Web. ...l AN 4 4 e e sen e ranaanarrat e nataataat e e et e e e s e aan et e aarat et ian s https/iwww sik dk/

En byggesag vedrarer nybyggeri, til'ombygning, sendret anvendelse eller nedrivning (hel eller delvis).
Kemmunen registrerer oplysninger om byggesagen i Bygnings- og Boligregistret (BBR), fx om byggeriets
omfang, anmeldelse/ansegning, tiladelser, pabegyndelse og fuldferelse. Visse byggesagstyper registreres ikke
i BBR.

Bemeerk: Visse byggesagstyper ikke registreres i BBR. Det kan f.eks. geelde byggesager vedr. tekniske antasg
(master, gylletanke m.v.) eller byggesager vedr. konstruktionsaendringer i etageejendomme {gennembrydning
af beerende vaegge, udvendige altaner m.v.}. Man skal ogsa vasre opmeerksom pd, at byggesager, der ikke
kraaver ibrugtagningstilladelse, godt kan veere afsluttet i BBR, selvom der stadig udestar nogle afsluttende
dokumenter i sagen. Sadanne forhold vil ikke blive vist som verserende byggesag, men vil ofte vaere noteret pa
BBR-meddelelsen.

Byggesag

En byggesag vedrerer byggeri, herunder tilbygninger, vaesentlige ombygninger, vassentlige
anvendelseseendringer, lovliggerelse eller nedrivning (hel eller delvis). Et byggearbejde ma ikke pabegyndes
uden byggetilladelse fra kommunen, som er bygningsmyndighed. | mindre byggesager er der ikke krav
om byggetilladelse, under forudsastning af, at bygningsreglementet overholdes. Med bygningsreglementet
BR18, skal kommunerne ikke lzengere pase de tekniske krav for byggeriet i byggesagsbehandiing, men
der er forsat krav om byggetilladelse. Den tekniske byggesagsbehandling for byggeri der er omfattet af
certificeringsordningen dvs. mere komplekst byggeri i relation til konstruktioner og brand skal herefter
dokumenteres af certificerede radgivere. For andre tekniske krav i bygningsreglementet skal kommunerne
gennemigre en efterfelgende stikprevekontrol i den dokumentation, som indsendes i forbindelse med
ibrugtagningstilladelsen.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ................ e PO = RN Kommunen

Byggeskadeforsikring

Siden 1. april 2008 har professionelle bygherrer veeret forpligtet til at tegne en byggeskadeforsikring

i forbindelse med nybyggeri af private heldrsboliger. Forsikringspligten geelder fra 1. juli 2012 i nogle
tilfeelde ogsa, nar der etableres nye boligenheder i eksisterende byggeri. Hvis ejendommen er omfattet af
byggeskadeforsikring, vil der vaere en eftersynsrapport for hhv, 1-ars og 5-ars eftersyn,

Bemeerk: Oplysninger vedr. byggeskadeforsikring er opdelt i oplysninger fra hhv. BBR og BSFS. Eventuelle
eftersyns-, skades-, og bearbejdet eftersynsrapporter er kun tilgeengelige for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Byggeskadeforsikring BBR

Her kan der ses detaljerede oplysninger vedr. en eventuel byggeskadeforsikring. Hvis der er
byggeskadeforsikring for en bygning, vil eventuelle eftersynsrapporter kunne ses under "Byggeskadeforsikring
BSFS*. Byggeskadeforsikringsordningen gaelder for alle.
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Oplysninger er indhentet d. 24. september 2025

Bygning 1, Bygning 2, Bygning 3

Bererer felgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2613730

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... ..o Kommunen

Byggeskadeforsikring BSFS

Her kan der ses eventuelie eftersynsrapporter for eftersyn, som er udfert efter hhv. 1 &r og 5 &r, hvis der er
byggeskadeforsikring for ejendommen. Eftersynsrapporterne vises dog kun for ejer eller fuldmagtshaver, Under
"Byggeskadeforsikring BBR" kan der ses yderiigere oplysninger vedr. forsikringen.

Oplysninger er indhentet d. 24, september 2025

Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2613730

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... ... e Kommunen
Olietanke

Er der registreret oplysninger om olietanke pa ejendommen?..... ... ..c.ooooiiviviii e, Nej

Kommunen registrerer oplysninger om olietanke i Bygnings- og boligregisteret (BBR). Oplysningerne stammer
typisk fra den af ejer eller bruger indsendte tankattest, Det bemzerkes at olietankens registrering i BBR ikke i sig
selv er en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke oplysninger om tanke, der er fiernet fra ejendommen.

Bemeaerkning: Olietankens registrering i BBR er ikke i sig selv en garanti for at tanken er loviig. Der vises ikke
oplysninger om tanke, der er fiernet fra efendommen

Olietanke

For enhver olietank pa en ejendom, skal der indberettes oplysninger til kommunen. Dette geelder uanset om
tanken/tankene er i brug eller om de er slzjfede. Nar en olistank slpifes, kan den enten forblive pa stedet eller
fiernes. Der er fastsat regler om hvornér en olietank skal slejfes, herunder sigjfningsterminer for forskellige typer
af tanke samt regler for hvordan en olietank skal slgjfes.

Olietankene vil typisk veere registreret med oplysning om fabrikations og etableringsér, en raskke tekniske data
samt oplysning om evt. renovering og/eller sigjfning. Oplysningerne registreres i Bygnings- og boligregisteret
(BBR) og stammer typisk fra den af ejer eller bruger indsendte tankattest. Det bemaerkes at olietankens
registrering i BBR ikke i sig selv er en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke oplysninger om tanke, der er
fiernet fra ejendommen. Andre detaljerede oplysninger om olietankene fremgéar ogsa i BBR-meddelelsen.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... R TTTTIOpppgrs= O Kommunen

Fredede bygninger

Er der registreret fredede bygninger pé ejendommen?. ... ..o Nej
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Der er ca. 7.100 fredede bygninger i Danmark. Det er bygninger, som har veesentlig kulturhistorisk og/eller
arkitektonisk veerdi. Alle fredede bygninger er fredet bade udvendigt og indvendigt, og der skal sages om
tiladelse hos Slots- og Kulturstyrelsen til alle bygningsarbejder, som gar ud over almindelig vedligeholdelse.

Fredede bygninger

Der er ca. 7.100 fredede bygninger i Danmark. Sterstedelen af dem er privatejede.

Ejeren af en fredet ejendom har pligt til at holde bygningen i forsvarlig stand. Det betyder, at fredningsvaerdierne
skal opretholdes, og at taget, ydervaeggene, darene og vinduerne som minimum skal veere testte og i orden,
Alle fredede bygninger er fredet bade ind- og udvendigt. Nar en bygning er fredet skal der seges om tilladelse
hos Slots- og Kulturstyrelsen til alle bygningsarbejder, der gér ud over almindelig vedligeholdelse. Bade sméa og
store aendringer kreever tilladelse. Lige fra en tagomieegning eller flytning af en skillevaeg, til opsaatning af et skilt
péa facaden.

Undtaget er dog de typer af bygningsarbejder, som fremgar af "Underretningsbekendtgarelsen" nr, 1588 af 28.
juni 2021.

Der ydes ikke erstatning i forbindelse med bygningsfredning, men fredede bygninger er omfattet af flere direkte
og indirekte stetteordninger.

Registreringen af de fredede bygninger er Slots- og Kulturstyrelsens ansvar, og den finder sted i henhold til lov
om bygningsfredning og bevaring af bygninger samt bymiljger.

Kontaktoplyshinger

Administrativ myndighed................c..o o PPN Slots- og Kulturstyrelsen
AQIBSSE. ...ttt e ...... Hammerichsgade 14, DK-1611, 1611 Kabenhavn
Tl B OMINIUIIMIEY. <« et e ettt e e ettt e e e et e e e 33954200
BN . e e post@slks.dk
LY o T O N U httpi//slks.dk
Bevaringsvaerdi

Er der angivet en bevaringsvaerdi for ejendommen?........ .. oo Nej

| Slots- og Kulturstyrelsens register "Fredede og Bevaringsvaerdige Bygninger” (FBB) er der p.t. knap 360.000
bygninger, hvis bevaringsveerdi er blevet vurderet p& baggrund af arkitektur, kulturhistorie, miljigmaessig
pavirkning, originalitet og tilstand. Vurderingen geelder alene bygningernes ydre.

En del af disse bygninger er udpeget som bevaringsvasrdige i kommuneplanen eller i en lokalplan efter
planlovens og bygningsfredningslovens regler. Det betyder, at der vil vaere begreensninger p4 mulighederne
for at rive bygningen ned {(kommuneplanen) og evt. ogsé p& mulighederne for at zendre bygningens ydre
(lokalplan).

Bemeerk: Hvis en bygning har en "Bevaringsveerdi”, er det ikke automatisk ensbetydende med, at den er
udpeget som "Bevaringsveerdig”. Kontakt kommunen for at finde ud af om bygningen er udpeget som
bevaringsveerdig

Bevaringsvardi

| Slots- og Kulturstyrelsens register "Fredede og Bevaringsveerdige Bygninger” (FBB) er der p.t. knap 360.000
bygninger, hvis bevaringsveerdi er blevet vurderet pé& baggrund af arkitektur, kulturhistorie, miljameessig
pavirkning, originalitet og tilstand. Hvert af disse forhold vurderes pa en skala fra 1-9 og sammenfattes til

en samlet bevaringsveerdi for bygningen. Vurderingen af bevaringsvaerdien bygger pa et helhedsindtryk af
bygningens kvalitet og tilstand. Vesrdierne 1-3 regnes for en hgj veerdi, 4-6 for middel vaerdi og 7-9 for lav
veerdi. Nar der sker zendringer med bygningen, kan karaktererne zendre sig, og der bliver muligvis behov for at
korrigere bevaringsveerdien.

En del af disse bygninger med bevaringsvasrdi er udpeget som bevaringsveerdige i kommuneplanen eller i

en lokalplan efter planlovens og bygningsfredningslovens regler. Det betyder, at der vil veere begreensninger
pé& mulighederne for at rive bygningen ned (kommuneplanen) og evt. ogsé pa mulighederne for at

2endre bygningens ydre (lokalplan). Kontakt kommunen for at finde ud af om bygningen er udpeget som
bevaringsveerdig.

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed... ... Kemmunen
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Flexboligtilladelse

En flexboligtilladelse udstedes af kommunen. En flexboligtilladelse giver ejeren af en helérsbolig mulighed for
at benytte sin helarsbolig som ferie- og fritidsbolig, med ret til senere at vende tilbage til at benytte boligen til
helérsbeboelse uden krav om landzonetilladelse. Flexboligtiladelsen falger huset og ikke kun dig som ejer.

Flexboligtilladelse

Flexboliger er en mulighed for at tage eksisterende helérsbholiger i brug som fritidsboliger og efterfzigende
kunne genoptage anvendelse som helarsbolig.

Siden 2013 har kommunerne kunne tildele en fiexboligtilladelse gennem flexboligordningen, for at modvirke at
flere huse star tomme og eksempelvis forfalder | landomradet, hvor befolkningstallet har vaeret faldende. Som
ejer eller som potentiel keber af en helérsbolig kan man derfor ansege kommune om at benyite sin helarsbolig
som ferie- og fritidsbolig, med ret til senere at vende tilbage at benytte boligen til helarsbeboelse uden krav om
landzonetilladelse. Det er kun helérsboliger, der kan fa flexboligstatus. Flexboligtilladelisen falger huset og ikke

kun dig som ejer.

Opilysninger er indhentet d. 24, september 2025

Berorer felgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2613730

Kontaktoplyshinger

Administrativ myndighed. ... ..o Kommunen
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@konomi

Ejendoms- og grundvaerdi

Hvad er ejendommens vaerdi ifglge den offentlige vurdering?......................... 1.747.000 kr.

Ved vurderingen af en ejendom fastseettes den forventelige kontantveerdi i fri handel for en ejendom af den
pageeldende kategori, under hensyn til alder, starrelse, beliggenhed og evrige karakteristika. Vurderingen kan
afvige fra en faktisk konstateret handelspris for ejendommen. Vurderingen foretages pa grundlag af de priser i
fri handel, der er konstateret for sammenlignelige ejendomme (reference ejendomme) og for den pageeldende
ejendom selv pa vurderingstidspunktet. Vurderingen foretages ogsa pé baggrund af evrige markedsindikatorer
af veesentlig betydning for vurderingen. Ejendoms- og grundveerdien danner grundlaget for de statslige og
kommunale ejendomsskatter.

Bemeerk: | Ejendomsdatarapporten vises kun de endelige vurderinger, vaere derfor opmaerksom pa, at dette
kan afvige fra boligheskatningsgrundlaget, som kan veere pa grundlag af forelebige vurderinger. Fejl eller
mangler i BBR-oplysninger har en stor betydning for beregning af ejendomsvurdering. Det er boligejerens
ansvar at opdatere oplysningerne via. https://ret.bbr.dk/. Ydermere, skal man veere opmasrksom pa
gjendomsvurdering og kompensation i dedsbo. Hvis der findes en ny ejendomsvurdering af afdedes ejendom,
kan den bruges i dedsboet. Lees mere pa https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/ejendomsvurdering/
emner-vejledninger-og-frister/ejendomsvurdering-og-kompensation-i-doedsbo.

Ejendoms- og grundvaerdi

Vurderingsstyrelsen fastszetter ejendoms- og grundveerdi for alle ejendomme, der er omfattet af offentlig
vurdering. Alle ejendomme har som udgangspunkt vurderingstermin hvert andet ar; ejerboliger pé neer szerlige
ejerboliger vurderes i lige & mens erhvervs-, landbrugs- og skovejendomme samt andels- og lejeboliger
vurderes i ulige &r. Dog kan en ejendom ogsa vurderes i mellem-aret, hvis der er sket veesentlige sendringer.
Vurderingen af ejerboliger sker ud fra Ejendomsvurderingsloven, hvor ejendoms- og grundveerdi overordnet
fastseettes til den kontantveerdi, som en sjendom forventelig kan opna i fri handel, under hensyntagen til

alder, sterrelse, beliggenhed og evrige karakteristika. Den fastsatte vaerdi er ikke den eksakte handelspris

for en ejendom, men svarer til et gennemsnitligt prisniveau ved nyere salg af sammenlignelige ejendomme i
naeromradet, justeret for seerlige karakteristika ved den vurderede ejendom og omgivelserne. Ejendomsvaerdi
er veerdien af ejendommen som helhed, dvs. den samlede veerdi af grundareal og de bygninger, der er opfert
pa grundarealet. Ejendomsveerdien anseettes ud fra ejendommens starrelse, fremtraaden og prisforholdene
pa vurderingstidspunktet. Grundvaerdi er vaerdien af grunden i ubebygget stand (dog inklusive veerdien af
eventuelt byggemadningsarbejde) under forudsaetning om, at grunden vi blive anvendt og udnyttet bedst
muligt | skonomisk henseende. Ejendoms- og grundveerdien danner grundlaget for de statslige og kommunale
ejendomsskatter, som opkraeves efter Ejendomsskatteloven.

Oplysninger er indhentet d. 24. september 2025

R U0 =Y e T OO .. 2020 ar
Dato for seneste vurdering eller 2endring. .........ccooiiiiiii i 01-01-2020
EJBNAOMSVEEIT. . ... e et 1.747.000 kr.
eIV a o 1V =1 o P OO U 631.000 kr.
[ e -1 RO OO P ORI O kr.
StUEBNUS GrUNGVERTTL. . ...t e Okr.
SHUBNUSVERITI. . .. . ettt e e s 0 kr.
Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Vurderingsstyrelsen
AOTBSSE. ¢« ettt etet et ettt e Nykebingve] 76, Bygning 45, 4990 Sakskebing
TR B OMNUIMIMIE. . - oot e e ettt et 72221616
Bl . oo e vurdst@vurdst.dk
VB, i htips/iwwew vurderingsportalen.di/
Ejendomsskat

Side 16 af 52



Hvad er gjendomsskatten?....... .. oo, Se detaljeret beskrivelse

Lass mere om de nye boligskatter pa https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/nye-regler-
fra-2024/.

Bemeerk: Indefrosne grundskyldstigninger og efterreguleringer vedr. grundskyld for arene indtil 2024,
forfaiden geeld til kommunen fer 2024 og oplysninger om ejendomsbidrag kan pt. kun erhverves via hitps.//
www.borger.dk/ eller ved henvendelse til kommunen. Beskatningsgrundlagene for ejendomsskatter kan bade
veere pa baggrund af en endelig og en forelebig vurdering. Stigningsbegraensning for grundskyld for 2024 og
fremadrettet fremgar ikke af | Ejendomsdatarapporten,

Ejendomsskat

Ejere af ejerboliger betaler som udgangspunkt to typer af ejendomsskat: Ejendomsveerdiskat og grundskyld,
Hvis ejendommen er kategoriseret som en landbrugs- eller skovejendom, og ejer benytter en bolig pa grunden,
skal der betales grundskyld — bade for boligens grund, produktionsjorden og den gvrige jord {fx jord med andet
erhvervsmaessigt formal) samt ejendomsveerdiskat for helérsbaligen (med bopeel) og/eller et sommerhus med
tilharende grund.

For erhvervsejendomme findes ogsé to typer af ejendomsskatter; grundskyld og evt. daskningsafgift. Benytter
ejer en bolig pé& grunden, betales endvidere ejendomsveerdiskat heraf.

Ejendomsskatterne for alle ejendomskategorierne beregnes som udgangspunkt pa baggrund af ejendoms- og
grundveerdiler) int. den seneste offentlige ejendomsvurdering fratrukket 20 % efter forsigtighedsprincippet, der
dog ikke gaelder ved produktionsjord. For nogle ejendomme beskattes med eventuel stigningsbegreensning
pa grundskyld. Der kan tillige veere individuelle fradrag i ejendomsskatterne, der bortfalder ved ejerskifte,
herunder en eventuel skatterabat beregnet ved overgangen til nuvesrende beskatningsregler for 2024 og frem.
Ejendomsskatterne bliver for sterstedelen af ejendomme opkraevet via Forskudsopgzrelsen/;&rsopgzrelsen.
Juridiske ejere af ejendomme og andre seerlige segmenter betaler | stedet/ogsé ejendomsskatter over
Skattekontoen.

Hvis ejendomsvurderingen for en ejerbolig — og dermed boligskatterne — stiger fra 2024, kan boligejere
indefryse stigningerne med et 1an med renter, som kan til- og fraveelges via forskudsopgerelsen. Pensionister
kan herudover optage et l&n med renter til betaling af deres grundskyld.

Laes mere om:

de nye boligskatteregler pa https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/nye-regler-fra-2024/
boligskat ved ejendomshandel pa https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/koeh-og-salg/
indefrysningslan pa https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/indefrysningslaan/
pensionistlan https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/pensionistiaan/

eller ejendomsskat for erhvervsejendomme herunder om moderniseret stigningsbegraensning pa https.//
www.vurderingsportalen.dk/erhverv/beskatning/grundskyld/

Hvis du har spergsmal til efendomsvurdering eller ejendomsskatter, skal du kontakte Vurderingsstyrelsen. Se
kontaktoplysninger nedenfor.

Bemaerk: Hvis vurderingstype er "Forelabig”, er den angivne beskatning forventeligt ogsa, og beskatningen vil
senere blive efterreguleret.

Oplysninger er indhentet d. 24. september 2025

Vurderingsejendom - Odense

= 1 o PO TRt N S 2613730
MurderingsejendomiD. ... 1047698
R o L= aTe T PR UN 2024
MUrderingSoprettElSESAAL0. .. .. vu e en et e e 02-01-2024
MUTABINGSKAIEGOM. 1+ v et et v ettt e et e e e e aas Ejerbolig til vurdering i lige aar
WVurderingsunderkategori........o.vviiiiiiiiiii s Ejiendom til helaarsbeboelse i lige aar
VUEOTINIG ST DB, - - ettt e e Forelgbig
1970 1ot 4T3 S U U P PP 2025

Bergrer falgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2613730

Ejendomsvaerdiskat
Kan pa nuveerende tidspunkt kun fremseges via forskudsopgerelsen.

Berorer falgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2613730
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Oversigt over Vejdirektoratets projekter

Vejdirektoratets projekter omkring ejendommen

Oplysninger om Vejdirektoratets projekter er indhentet d. 24-09-2025.

E4044
B ®
r ! 1
o Pt
o
v
o
1500 m. |
© Styrelsen for Dataforsyning og Effektivi:

Signaturforklaring: Projektnummer Anlzegsnavn Anleegsfase Projektiink
I Ejendommens placering £4044 Udbygning af E20 MKV-undersoegelse

Vejdirektoratets projekter:

Sterre anleeg

mellem Odense SV og
motorvej...

OBS: Vejdirektoratets projekter fremvises som en 150 meter buffer omkring projekiets midterlinje. Det er vigtigt at gere opmerksom pa, at

bufferen IKKE angiver projektets geometri eller udbredelse — det er alene en buffer, der kan bruges til at fremsege info om, om en ejendom ligger i
neerheden af et projekt.
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Den ved rapportbestillingen
oplyste tvangsauktionsdato:
18/11 2025

—
ERHVERVSSTYRELSEN

For ejendommen
Greeshoppevanget 23, 5260 Odense S

Ejendommens adresse. ...........ociieiiiiiiiiii e Greeshoppevaanget 23, 5260 Odense S
KOMIMURE. ... oo e e ettt et e ettt e e e ta e et aenaanas Odense
EJoNOOMSIYDE. ... s Beboelse.
Ejerforhold............oooiii Privatpersoner eller interessentskab
Antal bestemte fast @ enUOmMIMIE. .. .. i i s 1
Antal matikelNUIMIe. . ... e s 1
Samlet grundareal...... ... e 429 m?
Samlet bebygget Areal..........euiin i et et 156 m?
Samiet DOHGATEaL. ........oc.vviniiii e e aas 106 m?
Samiet erVEIVSaIEaL. ... ... e 0 m?

Omfattede bestemt fast ejendomme
2613730

Omfattede matrikelnumre

Matr.nr.: 11w, Hjallese By, Datlum

Rapport-ID: fc2e7a40-d08d-45¢2-ab4a-aabf66d8dbBa
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= Energimaerkning_2613730_100090184

» Energimaerkning_2613730_311337690
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Resumé

Bygninger

BBR-meddelelsen

Findes der en BBR-meddelelse for efendommen...........coooiiiiiiiiniiiiiie e Ja, se bilag
Oplysninger er indhentet d. 24. september 2025

Energimaerkning

Hvad er ejendommens energimaarke?........coouiie i Se detaljeret besvarelse
Oplysninger er indhentet d. 24. september 2025

Tilstandsrapport

Findes der en tilstandsrapport for eiendommen??........... PP Ja, se bilag
Oplysninger er indhentet d. 24. september 2025
Bemzerk: Tilstandsrapporten er kun tilgeengelig for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Elinstallationsrapport

Findes der en elinstallationsrapport for ejendommen?.......c..ooiv i Ja, se bilag
Oplysninger er indhentet d. 24. september 2025
Bemeerk: Elinstallationsrapport er kun tilgeengelig for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Bygpesa

Oplysninger er indhentet d. 24. september 2025

Berneerk: Visse byggesagstyper ikke registreres i BBR. Det kan f.eks. gzelde byggesager vedr. tekniske anlaag
(master, gylletanke m,v.) efler byggesager vedr. konstruktionseendringer i etageejendomme {(gennembrydning
af baerende vaegge, udvendige altaner m.v.). Man skal ogsa vaere opmasrksom p3, at byggesager, der ikke
kraever ibrugtagningstilladelse, godt kan vaere afsluttet i BBR, selvom der stadig udestér nogle afsluttende
dokumenter i sagen. Sadanne forhold vil ikke biive vist som verserende byggesag, men vil ofte vaere noteret pa
BBR-meddelelsen.

Byggeskadeforsikring

Oplysninger er indhentet d. 24. september 2025
Bemaerk: Oplysninger vedr. byggeskadeforsikring er opdelt i oplysninger fra hhv. BBR og BSFS. Eventuglle
eftersyns-, skades-, og bearbejdet eftersynsrapporter er kun tilgaengelige for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Qlietanke

Oplysninger er indhentet d. 24. september 2025
Bemaerkning: Olietankens registrering i BBR er ikke i sig selv en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke
oplysninger om tanke, der er fiernet fra ejendommen

Fredede bygninger

Oplysninger er indhentet d. 24. september 2025

Bevaringsvaerdi

Er der angivet en bevaringsveerdi for gfendommen?...... ..o Nej
Oplysninger er indhentet d. 24. september 2025

Bemaerk: Hvis en bygning har en *Bevaringsvaerdi”, er det ikke automatisk ensbetydende med, at den er
udpeget som "Bevaringsvaerdig”. Kontakt kommunen for at finde ud af om bygningen er udpeget som
bevaringsveerdig

Flexboligtilladelse

Oplysninger er indhentet d. 24. september 2025

@konomi

Side 4 af 52



Ejendoms- og grundvaerdi

Hvad er ejendommens veerdi ifelge den offentlige vurdering?.................ooooi L 1.747.000 kr.

Oplysninger er indhentet d. 24. september 2025

Bemeerk: | Ejendomsdatarapporten vises kun de endelige vurderinger, veere derfor opmaerksom pé, at dette
kan afvige fra boligbeskatningsgrundiaget, som kan vzere pa grundlag af forelabige vurderinger. Fejl eller
mangler | BBR-oplysninger har en stor betydning for beregning af ejendomsvurdering. Det er boligejerens
ansvar at opdatere oplysningerne via. https://ret.bbr.dk/. Ydermere, skal man vaere opmaerksom pa
ejendomsvurdering og kompensation i dedsbo. Hvis der findes en ny ejendomsvurdering af afdedes ejendom,
kan den bruges i dedsboet. Lees mere pé https://www.vurderingsportalen.dk/gjerbolig/ejendomsvurdering/
emner-vejledninger-og-frister/ejendomsvurdering-og-kompensation-i-doedsbo.

Ejendomsskat

Hvad er ejendomsskatten?. ..o R N Se detaljeret beskrivelse
Oplysninger er indhentet d. 24. september 2025

Bemeerk: Indefrosne grundskyldstigninger og efterreguleringer vedr. grundskyld for rene indtil 2024,

forfalden geeld til kommunen for 2024 og oplysninger om ejendomsbidrag kan pt. kun erhverves via https://
www,borger.dk/ eller ved henvendelse til kommunen. Beskatningsgrundlagene for ejendomsskatter kan bade
veere pa baggrund af en endelig og en forelebig vurdering. Stigningsbegraensning for grundskyld for 2024 og
fremadrettet fremgér ikke af | Ejendomsdatarapporten.

Statslig indefrysning af stigning i grundskyid og ejendomsvaerdiskat

Er der statslig indefrysningslan pa efendommen?........ccooviiiiiiii i ... Nej
Oplysninger er indhentet d. 24. september 2025

Bemzerk: Ejendomsdatarapporten indeholder kun statslige indefrysningslén, som har panteret pa ejendommen.
Eventuelle tillaegslén bliver ferst en del af indefrysningsbelabet i Ejendomsdatarapporten, nr disse har faet
panteret pa ejendommen.

Huslejenaevnssager

Er der registreret én eller fiere huslejenasvnsager eller ankenasvnsager for ejendommen?. ....... ...... ... Nej
Oplysninger er indhentet d. 24. september 2025

Bemaerk: Databasen for Huslejenaavnssager er pt. ikke fuldt opdateret for alle kommuners vedkommende.
Nogle kommuner overferer forisat sager. Se [https.//www.huslejenaevn.dk/kommuneerklaeringer] for en liste
over kommuner, der har erkizeret at have overfert alle sager. Hvis kommunen frerngar af listen, er svaret i
Ejendomsrapporten retvisende. Ellers anbefales det at kontakte kommunen for at fa opdateret information.

Planer

Zonestatus

Hvilken zonestatus er registreret for €endoOmMMEen?...............oiiiiiiiiii Byzone
Oplysninger er indhentet d. 24. september 2025

Lokalplaner

Oplysninger er indhentet d. 24. september 2025
Bemaerk: Anvendelses- og delomrédespecifikke oplysninger for lokalplaner kan lasses i plandokumentet for
lokalplanen.

Landzonetilladelser

Er der givet en landzonetilladelse til ejfendommen?.......... ..o oo Nej
Oplysninger er indhentet d. 24, september 2025

Kommuneplaner

Oplysninger er indhentet d. 24, september 2025
Bemaerk: Anvendelsesspecifikke oplysninger for kommuneplanrammer kan leeses i plandokumentet for
kommuneplanrammen.

Spildevandsplaner

Er ejendommen beliggende indenfor en spildevandsplan?. ..ot oo ...)a
Oplysninger er indhentet d. 24. september 2025

Bemaerk: Kloaktyper omtalt i planer er ikke nedvendigvis den samme som de aktuelle aflebsforhold pa
ejendommen,

Varmeplaner
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Foreligger der varmeplaner for jendommen?. ... ..o i i, Nej
Oplysninger er indhentet d. 24. september 2025

Varmeforsyning

Oplysninger er indhentet d. 24, september 2025
Bemzerk, at oplysningen er opdelt i hhv. Forsyningsomrade, Omrade med forsyningsforbud samt Omrade med
tilslutningspligt. Aktuel varmeforsyning kan ses af BBR meddelelsen.

Vejforsyning

Hvad er vejstatus for vejene i omrédet omkring €jendommen?.............ooiiiiiiiieiiii el Se bilag
Oplysninger er indhentet d. 24. september 2025
Vejdirektoratets projekter

Er ejendommen beliggende neer Vejdirektoratets projekter?............. A R - N Ja. se bilag
Oplysninger er indhentet d. 24. september 2025

Hovedstadsomradets transportkorridorer

Oplysninger er indhentet d. 24. september 2025

Landsplandirektiv "Baltic Pipe”

Oplysninger er indhentet d. 24. september 2025

Landsplandirektiv "Udviklingsomrader”

Er ejendommen helt eller delvist beliggende indenfor et udviklingsomrade?. . ...............ccoooiiniiiill Nej
Oplysninger er indhentet d. 24. september 2025

Rastofplaner

Oplysninger er indhentet d. 24. september 2025
Bemeerk: Graveomrader, interesseomréder og arealer med anmeldte rettigheder skal som udgangspunkt
friholdes for aktiviteter, som varigt kan forhindre eller besvaerliggere senere rastofindvinding.

Spildevand og drikkevand

Aktuelle aflgbsforhold

Er der aktuelle aflebsforhold registreret for ejendommen?.............. e b s e e et tren e aan e naens Ja
Opilysninger er indhentet d. 24. september 2025

Tilladelser vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Oplysninger er indhentet d. 24. september 2025

Pabud vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Er der registrerst pabud vedr. spildevandsforhold pa ejendommen?.. . .................. [ Nej
Oplysninger er indhentet d. 24. september 2025

Medlemskab af spildevandsforsyning

Oplysninger er indhentet d. 24. september 2025

Aktuel vandforsyning

Oplysninger er indhentet d. 24. september 2025

Pabud/dispensationer/anbefalinger vedr. vandindvindingsanlag/-boringer pa
ejendommen

Findes der pa ejendommen vandindvindingsanlasg/-boringer, hvortil der er udstedt pabud eller givet
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Oplysninger er indhentet d. 24. september 2025

Grundvand - Drikkevandsinteresser

Er ejendommen beliggende i et omrade med drikkevandsinteresser?. . ... ...l ceazss 2
Oplysninger er indhentet d. 24. september 2025

Grundvand - Fglsomme indvindingsomrader

Oplysninger er indhentet d. 24. september 2025

Jordforurening

Jordforureningsattest

Findes der jordforureningsattest for elendommen?. ..o Ja, se bilag
Oplysninger er indhentet d. 24. september 2025

Kortlagt jordforurening

Oplysninger er indhentet d. 24. september 2025

Omradeklassificering

Oplysninger er indhentet d. 24. september 2025

Pabud iht. jordforureningsloven

Oplysninger er indhentet d. 24. september 2025

Natur, skov og landbrug
Fredskov

Oplysninger er indhentet d. 24. september 2025
Majoratsskov

Oplysninger er indhentet d. 24. september 2025

Beskyttet natur

Oplysninger er indhentet d. 24. september 2025
Bemaerk, at oplysningen er opdelt i hhv. "Beskyttede naturtyper" og "Beskyttede vandigb".

Internationale naturbeskytteisesomrader

Oplysninger er indhentet d. 24, september 2025
Internationale naturbeskyttelsesomrader bestér af hhv, Fuglebeskyttelsesomréder, Habitatomrader samt
Ramsaromrader.

Landbrugspligt

Oplysninger er indhentet d. 24. september 2025

Fredede fortidsminder, bygge- og beskyttelseslinjer

Fredede fortidsminder og fortidsmindebeskyttelseslinjer
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Oplysninger er indhentet d. 24. september 2025

Beskyttede sten- og jorddiger

Oplysninger er indhentet d. 24. september 2025
Bemaerk: Oplysningen er vejledende og mé derfor ikke anvendes tit at afgere, om der er beskyttede diger i et
omrade.

Skovbyggelinjer

Oplysninger er indhentet d. 24. september 2025
Bemzerk: Byggelinjen kan enten vaere registreret som geeldende eller ophaevet.

Sg- og abeskyttelseslinjer

Er ejendommen beliggende indenfor en se- eller abeskyttelseslinie?...... ... ... ..o i, Nej
Oplysninger er indhentet d. 24. september 2025
Bemeerk, at oplysningen er opdelt i hhv. Sgbeskyttelseslinjer og Abeskyttelseslinjer.

Kirkebyggelinjer

Er ejendommen beliggende indenfor en kirkebyggelinie?.. ............... ... SiEreerenearnebhaieras Nej
Oplysninger er indhentet d. 24. september 2025

Klitfredningslinje

Er ejendommen beliggende indenfor en kiitfredningslinje?.. .. .......... oo TR o AR ¢ ee e 5 e aa Nej
Oplysninger er indhentet d. 24. september 2025

Strandbeskyttelseslinje

Oplysninger er indhentst d. 24. september 2025
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EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Graeshoppevaenget 23,
5260 Odense S

Rapport kebt 24/09 2025
Rapport feerdig 24/09 2025

Den ved rapportbestillingen
oplyste tvangsauktionsdato:
18/11 2025

Bygninger

BBR-meddelelsen

Findes der en BBR-meddelelse for ejendommen?............cooieiiiierirciinnie i Ja, se bilag

BBR-meddelelsen viser de oplysninger, kommunen har registreret om en ejendom i Bygnings- og Boligregistret
(BBR). Oplysningerne p& BBR-meddelelsen er et udtryk for de faktiske forhold pa ejendommen, ogsé selvom
de ikke nedvendigvis er loviige. Ansvaret for oplysningernes rigtighed p& BBR-meddelelsen ligger hos ejeren af
eiendommen,

BBR-meddelelsen

BBR-meddelelsen viser de oplysninger, kommunen har registreret om en ejendom i Bygnings- og
Boligregisteret (BBR). Oplysningerne pa BBR-meddelelsen daskker bl.a. areal, beliggenhed, anvendelse,
installationer, vand- og aflabsforhold og yderveegs- og tagdeekningsmaterialer. Oplysningeme i BBR-
meddelelsen skal afspejle de faktiske forhold pa ejendommen - ogsa sefvom de ikke nedvendigvis er loviige.
Ansvaret for at oplysningerne pd BBR-meddelelsen er korrekte, ligger hos ejeren.

Oplysninger er indhentet d. 24. september 2025

BBR MeddelelSe. .....o.onvniiiiiicieie e Se bilag BBR-meddelelse - 2613730 - Odense

Bererer falgende BFE-numre/matrikeinumre
BFE-nummer 2613730

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighead. ..o Kommunen
Energimaerkning
Hvad er ejendommens energimaarke?.........coovvvvvivvviieeeeeeeeeeneeeennn. Se detaljeret besvarelse

Et energimeerke er en vurdering af en bygnings energimaessige tilstand. En bolig, der szelges, skal have et
gyldigt energimeerke udarbejdet af en energikonsulent.

Energimaerkning

Et energimzerke er en vurdering af en bygnings energimaessige tilstand. En bolig, der szelges, skal have et
gyldigt energimaerke udarbejdet af en energikonsulent jf. bekendtgerelse om energimaerkning af bygninger.

Oplysninger er indhentet d. 24. september 2025

Dato for indberetning af energimaemKe. ..........vvvuiiieiiii e eieias 30-03-2008
HUSIIUITIITIBN. . . .ottt ettt e ettt et ettt e e e e e et s e e e e e et anen e aaean 23
BYOMINGSOUMIMIET. . .. ettt een ettt ettt et et et et e et et e s eaesa s s et e saanen s e nisananaiae e 1
ENErgiKIBSSE. ... ..eee et e C
ENergimasrkerapport. ......oueuiiiniiiiniiniia e Se bilag Energimaerkning_2613730_100072552
Energimaerket er gyldigt INGHil. ...t 30-03-2018

Bersrer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2613730

Dato for indberetning af energimesrke. ... ....oovivriiiiiii e 17-07-2008
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HUSIIUMIMIET. ...ttt ettt e e et s et e et e e e st s e s e et e aae e aneens 23
BYGNINGSNUMIMIET. ... ettt ittt et e et e et ettt et e e e s et e et e tn e s anasenensanns 1
ENEIGIKIBSSE. ... ... eeee et e C
Energimaerkerappomt. ........ovveiiiininiiiiii e Se bilag Energimaerkning_2613730_100090184
Energimaerket er gyldigt InGtil. ... ..o s 17-07-2018
Bergrer folgende BFE-numre/matrikeinumre

BFE-nummer 2613730

Dato for indberetning af energimaerke. ..........o.viviviviiiiiniii e 24-09-2018
HUSTIUMITIEY. e e ettt ettt et e e ettt et em ettt e et e e et et enee s e e et eneenstneesnneenennes 23
12y T TTe T g1 11 S U 1
ENErGIKIBSSR. . ..ot e e e et aa D
Energimaerkerapport. ... ..o Se bilag Energimaerkning_2613730_311337630
Energimaerket er gyldigt indtil. ..o s 24-09-2028
Bererer folgende BFE-numre/matrikelnumre

BFE-nummer 2613730

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... ..o s Energistyrelsen
AIBSSE. . e Carsten Niebuhrs Gade 43, 1577 Kgbenhavn V
TRIETONNUIMIITIET. ..ttt ettt e e e e ee et e e e e renei 33926700
EM@il oo s emo-info@ens.dk
WED. ...

Tilstandsrapport

Findes der en tilstandsrapport for efendommen?.........ccoeeveveei Ja, se bilag

En tilstandsrapport er resultatet af en bygningsgennemgang foretaget af en beskikket bygningssagkyndig.
Tilstandsrapporten er en samiet skriftlig vurdering af en boligs synlige skader og tegn pa skader.

Bemaerk: Tilstandsrapporten er kun tilgeengelig for ejer og/eller fuldmagtshaver,

Tilstandsrapport

En tilstandsrapport er resuftatet af en bygningsgennemgang foretaget af en beskikket bygningssagkyndig.
Tilstandsrapporten er en samlet skriftlig vurdering af en boligs synlfige skader og tegn pa skader. Den
bygningssagkyndige sammenligner boligen med andre boliger af samme type og alder - ikke et nyt

hus. Udover tilstandsrapporten skal szelger for at anvende huseftersynsordningen have en autoriseret
elinstallatzrvirksomhed til at udarbejde en elinstallationsrapport med resultatet af en gennemgang af boligens
elinstallationer. Se punktet Elinstallationsrapport. Huseftersynsordningen er frivillig, men en forudsaetning for, at
saelger kan undgé at haefte for skjulte skader ved boligen, og at keber kan tegne en ejerskifteforsikring.

Oplysninger er indhentet d. 24. september 2025

Tilstandsrapport - 428975

L BBNUITIMIEY. ...\ttt et e ettt ettt e e e et e et ettt e e e e enns H-18-01780-0017
Dato fOr INADEIBINING. .. o v vttt e e 21-09-2018
THStaNASrAPPOr. ..o et e Se bilag Tilstandsrapport_2613730_428975

Berarer falgende BFE-numre/matrikelnumre

BFE-nummer 2613730

Tilstandsrapport - 735332

LBDENUMIMIET. . . e e e et e e e eaa e H-14-00062-0078
Dato for INADEeretning. . ... ... e 28-05-2014
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Tilstandsrapport.............ooevvivvenaes o TR TR e v arernraeeneanas Se bilag Tilstandsrapport_2613730_735332

Bererer felgende BFE-numre/matrikeinumre
BFE-nummer 2613730

Tilstandsrapport - 885880

LBDBMUMIMIET. . .ottt ettt et et et e e e et e e e ettt ettt e eeee e e e e e eeeannas H-11-01544-0113
Dato for indberetning..........ouu i 25-08-2011
IS E=Tgle ST o o) o Se bilag Tilstandsrapport_2613730_885880

Bererer felgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2613730

Tilstandsrapport - 1101061

LabenUMMET. .. ..o e e BN H-08-01544-0079
Dato for INADEretning. .........c..oviviiiiin i 28-03-2008
THlStaNASIAPPOM. .. .. et et naenaae Se bilag Tilstandsrapport_2613730_1101061

Bererer felgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2613730

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ..., Sikkerhedsstyrelsen
AGrBSSE. ... it Esbjerg Brygge 30, 6700 Esbjerg
TelEfONNUMIME. . .o i et e e eeeae 33732000
BBl e e sik@sik.dk
VB, .

Findes der en elinstallationsrapport for efendommen?...............ouvvcvecveeeereeeneel, Ja. se bilag
En elinstaliationsrapport er resultatet af en autoriseret elinstallatervirksomheds gennemgang af bygningens
elinstallationer under huseftersynsordningen. Rapporten giver en professionel og objektiv gennemgang af
elinstallationemes tilstand.

Bemeerk: Eiinstallationsrapport er kun tilgaengelig for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Elinstallationsrapport

En elinstallationsrapport indeholder resuftatet af gennemgangen af bygningens el-installationer. Ved
gennemgangen vurderes elinstallationernes funktionsdygtighed og hvorvidt de opfylder de krav, som var
geeldende, da de blev udfert eller sendret. Udover efinstallationsrapporten skal saelger for at anvende
huseftersynsordningen have en bygningssagkyndig til at udarbejde en tilstandsrapport med resultatet af en
gennemgang af bygningernes synlige skader og tegn pé skader. Se Tilstandsrapport. Huseftersynsordningen er
frivilig, men er en forudsaetning for at seelger kan undga at hzefte for skjulte skader ved boligen, og for at keber
kan tegne en ejerskifteforsikring.

Oplysninger er indhentet d. 24. september 2025

Elinstallationsrapport - 1897468
Dato for iNAberetning. ........oooeviiri i 19-09-2018
Elinstallationsrappor. ..........cocoiiiiiiiii e Se bilag EIinstaIIationsrappo;t_ZB1 3730_1897468

Bersrer felgende BFE-numre/matrikelnumre

BFE-nummer 2613730

Elinstallationsrapport - 2144049

Dato for INADErEtNiNg. ... ..ot 14-05-2014
Elinstallationsrapport......... ... Se bilag Elinstallationsrapport_2613730_2144049
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Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2613730

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ..o Sikkerhedsstyrelsen
AOTBESE. L 11\ enee ettt et et e e ettt et et et ettt e e e anaaaa Esbjerg Brygge 30, 6700 Esbjerg
L= (o1 g0 0= P S O S S 33732000
[ 1= O PR sik@sik.dk
WBD. ... R o RN BRI HEEEP < < s e s eannraeannenan e n e eenenaatase e st e see i eaeas

Byggesag
Er der igangveerende byggesag for ejendommen?................ i Nej

En byggesag vedrerer nybyggeri, tilYombygning, aendret anvendelse eller nedrivning (hel eller delvis).
Kommunen registrerer oplysninger om byggesagen i Bygnings- og Boligregistret (BBR), fx om byggeriets
omfang, anmeldelse/ansegning, tilladelser, pabegyndelse og fuldferelse. Visse byggesagstyper registreres ikke
i BBR.

Bemigerk: Visse byggesagstyper ikke registreres i BBR. Det kan f.eks. geelde byggesager vedr. tekniske anleeg
(master, gylletanke m.v.} eller byggesager vedr. konstruktionsaendringer i etageejendomme (gennembrydning
af bacrende veegge, udvendige altaner m.v.). Man skal ogsa vaere opmzerksom pé, at byggesager, der ikke
kraever ibrugtagningstilladelse, godt kan vaere afsluttet i BBR, selvom der stadig udestér nogle afsiuttende
dokumenter i sagen. Sadanne forhold vil ilke blive vist som verserende byggesag, men vil ofte vaere noteret pa
BBR-meddelelsen.

Byggesag

En byggesag vedrarer byggeri, herunder tilbygninger, vaesentlige ombygninger, vaesentlige
anvendelsesaendringer, loviiggerelse eller nedrivning (hel eller delvis). Et byggearbejde ma ikke pabegyndes
uden byggetilladeise fra kommunen, som er bygningsmyndighed. | mindre byggesager er der ikke krav
om byggetilladelse, under forudsaetning af, at bygningsreglementet overholdes. Med bygningsreglementet
BR18, skal kemmunerne ikke laengere pase de tekniske krav for byggeriet i byggesagsbehanadling, men
der er forsat krav om byggetilladelse. Den tekniske byggesagsbehandling for byggeri der er omfattet af
certificeringsordningen dvs. mere komplekst byggeri i refation it konstruktioner og brand skal herefter
dokumenteres af certificerede radgivere. For andre tekniske krav i bygningsreglementet skal kommunerme
gennemfare en efterfelgende stikprevekontrol i den dokumentation, som indsendes i forbindelse med
ibrugtagningstilladelsen.

Kontaktoplysninger

Administrativ myRAIGREO. . ....c.r e e e Kommunen

Byggeskadeforsikring

Siden 1. april 2008 har professionelle bygherrer veeret forpligtet til at tegne en byggeskadeforsikring

i forbindelse med nybyggeri af private helarsboliger. Forsikringspligten gaelder fra 1. juli 2012 i nogle
tiltzelde ogsa, nér der etableres nye boligenheder i eksisterende byggeri. Hvis ejendommen er omfattet af
byggeskadeforsikring, vil der vasre en eftersynsrapport for hhv. 1-&rs og 5-4rs eftersyn.

Bemeaerk: Oplysninger vedr. byggeskadeforsikring er opdelt i oplysninger fra hhv. BBR og BSFS. Eventuelle
eftersyns-, skades-, og bearbejdet eftersynsrapporter er kun tilgaengelige for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Byggeskadeforsikring BBR

Her kan der ses detaljerede oplysninger vedr. en eventuel byggeskadeforsikring. Hvis der er
byggeskadeforsikring for en bygning, vil eventuelle eftersynsrapporter kunne ses under "Byggeskadeforsikring
BSFS". Byggeskadeforsikringsordningen gaelder for alle.
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Oplysninger er indhentet d. 24. september 2025

Bygning 1, Bygning 2, Bygning 3
Er det registreret i BBR, at bygningen er deekket af byggeskadeforsikring? .. .. ... Nej

Bergrer felgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2613730

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... ..o Kommunen

Byggeskadeforsikring BSFS

Her kan der ses eventuelle eftersynsrapporter for eftersyn, som er udfert efter hhv. 1 ar og 5 &r, hvis der er
byggeskadeforsikring for elendommen. Eftersynsrapporterne vises dog kun for gjer eller fuldmagtshaver, Under
"Byggeskadeforsikring BBR" kan der ses yderligere oplysninger vedr. forsikringen.

Oplysninger er indhentet d. 24, september 2025

Er det registreret i BSFS, at der er byggeskadeforsikring for bygningen?.................... Nej
S | U PP Ingen byggeskadeforsikring registreret.
Bergrer felgende BFE-numre/matrikelnumre

BFE-nummer 2613730

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Kommunen
Olietanke
Er der registreret oplysninger om olietanke pa ejendommen?..........ccocovvveie o veeeeeee Nej

Kommunen registrerer oplysninger om olietanke i Bygnings- og boligregisteret (BBR). Oplysningerne stammer
typisk fra den af gjer eller bruger indsendite tankattest. Det bemaerkes at olietankens registrering i BBR ikke i sig
selv er en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke oplysninger om tanke, der er fiernet fra gjendornmen.

Bemaerkning: Olietankens registrering i BER er ikke i sig selv en garanti for at tanken er loviig. Der vises ikke
oplysninger om tanke, der er fiernet fra ejendommen

Olietanke

For enhver olietank pa en ejendom, skal der indberettes oplysninger til kommunen. Dette gzelder uanset om
tanken/tankene er i brug eller om de er slgjfede. Nar en olietank sljfes, kan den enten forblive pa stedet eller
fiernes. Der er fastsat regler om hvornér en olietank skal slgifes, herunder slajiningsterminer for forskellige typer
af tanke samt regler for hvordan en olietank skal slgjfes.

Olietankene vil typisk vaere regisireret med oplysning om fabrikations og etableringsér, en raskke tekniske data
samt oplysning om evt. renovering og/eller slajfning. Oplysningerne registreres i Bygnings- og boligregisteret
(BBR} og stammer typisk fra den af ejer eller bruger indsendte tankattest. Det bemaerkes at olietankens
registrering i BBR ikke i sig selv er en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke oplysninger om tanke, der er
fiernet fra ejendommen. Andre detalierede oplysninger om olietankene fremgar ogsa i BBR-meddelelsen.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed..............ooooieiie. B T 1 e vt v e v e e re e entaanateanancarinroncninsonnes Kommunen

Fredede bygninger
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Der er ca. 7.100 fredede bygninger i Danmark. Det er bygninger, som har vaesentlig kufturhistorisk og/eller
arkitektonisk veerdi. Alle fredede bygninger er fredet bade udvendigt og indvendigt, og der skal seges om
tiladelse hos Slots- og Kulturstyrelsen til alle bygningsarbejder, som gér ud over almindelig vediigeholdelse.

Fredede bygninger

Der er ca. 7.100 fredede bygninger i Danmark. Sterstedelen af dem er privatejede.

Ejeren af en fredet ejendom har pligt til at holde bygningen i forsvariig stand. Det betyder, at fredningsvaerdierne
skal opretholdes, og at taget, yderveeggene, derene og vinduerne som minimum skal veere tastte og i orden.
Alle fredede bygninger er fredet bade ind- og udvendigt. Nar en bygning er fredet skal der seges om tilladelse
hos Siots- og Kulturstyrelsen til alle bygningsarbejder, der gar ud over almindelig vedligeholdelse. Béde sma og
store aendringer kreever tilladelse, Lige fra en tagomlzegning eller fiytning af en skillevaeg, til opsastning af et skilt
pa facaden,

Undtaget er dog de typer af bygningsarbejder, som fremgér af *Underretningsbekendtgerelsen® nr. 1588 af 28.
juni 2021.

Der ydes ikke erstatning i forbindelse med bygningsfredning, men fredede bygninger er omfattet af fiere direkte
og indirekte stetteordninger.

Registreringen af de fredede bygninger er Slots- og Kulturstyrelsens ansvar, og den finder sted i henhold til lov
om bygningsfredning og bevaring af bygninger samt bymiljger.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ........c..cooiiii e Slots- og Kulturstyrelsen
F e T PSSP SPPPPRPTIN Hammerichsgade 14, DK-1611, 1611 Kebenhavn
TElETONMUMIMIET. . ... e ettt a e 33954200
{327 || RS post@sks.dk
L= o T
Bevaringsvaerdi

Er der angivet en bevaringsvaerdi for ejendommen?........cocvvvioeiiiiiiiee e Nej

| Slots- og Kulturstyrelsens register "Fredede og Bevaringsvaerdige Bygninger” (FBB) er der p.t. knap 360.000
bygninger, hvis bevaringsveerdi er blevet vurderet pa baggrund af arkitektur, kulturhistorie, miligmaessig
pévirkning, originalitet og tilstand. Vurderingen geelder alene bygningemes ydre,

En del af disse bygninger er udpeget som bevaringsveerdige i kommuneplanen eller i en lokalplan efter
planlovens og bygningsfredningslovens regler. Det betyder, at der vil vasre begreensninger p& mulighederne
for at rive bygningen ned (kommuneplanen) og evt. ogsa pa mulighederne for at asndre bygningens ydre
(fokalptan).

Bemgerk: Hvis en bygning har en "Bevaringsvaerd”, er det ikke automatisk ensbetydende med, at den er
udpeget som "Bevaringsvaerdig”. Kontakt kommunen for at finde ud af om bygningen er udpeget som
bevaringsveerdig

Bevaringsveaerdi

| Slots- og Kulturstyrelsens register "Fredede og Bevaringsveerdige Bygninger” (FBB) er der p.t. knap 360.000
bygninger, hvis bevaringsvaerdi er blevet vurderet pé baggrund af arkitektur, kulturhistorie, miljgmaessig
pavirkning, originalitet og tilstand. Hvert af disse forhold vurderes pé en skala fra 1-9 og sammenfattes til

en samlet bevaringsveerdi for bygningen. Vurderingen af bevaringsvaerdien bygger pa et helhedsindtryk af
bygningens kvalitet og tilstand. Veerdierne 1-3 regnes for en hej veerdi, 4-6 for middel veerdi og 7-9 for lav
veerdi. Nar der sker zendringer med bygningen, kan karaktererne sendre sig, og der bliver muligvis behov for at
korrigere bevaringsvaerdien,

En del af disse bygninger med bevaringsveerdi er udpeget som bevaringsveerdige i kommuneplanen eller i

en lokalplan efter planlovens og bygningsfredningslovens regler. Det betyder, at der vil veere begraensninger
pé& mulighederne for at rive bygningen ned (kommuneplanen) og evt. ogsa pa mulighederne for at

zendre bygningens ydre {lokalplan). Kontakt kommunen for at finde ud af om bygningen er udpeget som
bevaringsveerdig.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. .. .. ...ceeie e e Kommunen
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Flexboligtilladelse

Er der registreret flexboliger pa ejendommen?.... e M e aes .. Nej

En flexboligtilladelse udstedes af kommunen. En flexboligtilladelse giver ejeren af en helarsbolig muiighed for
at benytte sin heldrsbolig som ferie- og fritidsbolig, med ret til senere at vende tilbage til at benytte boligen til
helarsbeboelse uden krav om landzonetilladelse. Flexboligtiladelsen felger huset og ikke kun dig som ejer.

Flexboligtilladelse

Flexboliger er en mulighed for at tage eksisterende helarsboliger i brug som fritidsboliger og efterfelgende
kunne genoptage anvendelse som helérsbolig.

Siden 2013 har kommunerne kunne tildele en flexboligtilladelse gennem flexboligordningen, for at modvirke at
flere huse star tomme og eksempelvis forfalder i landomrédet, hvor befolkningstallet har veeret faldende. Som
ejer eller som potentiel keber af en helarsbolig kan man derfor ansege kommune om at benytte sin heldrsbolig
som ferie- og fritidsbolig, med ret til senere at vende tilbage at benytte boligen til heldrsbeboelse uden krav om
landzonetilladelse. Det er kun helarsboliger, der kan fa flexboligstatus. Flexboligtiliadelsen felger huset og ikke
kun dig som ejer.

Oplysninger er indhentet d. 24. september 2025

Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2613730

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... ... Kommunen
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@konomi

Ejendoms- og grundvaerdi

Hvad er ejendommens vaerdi ifgige den offentlige vurdering?......................... 1.747.000 kr.

Ved vurderingen af en ejendom fastseettes den forventelige kontantveerdi i fri handel for en ejendom af den
pégaeldende kategori, under hensyn til alder, sterrelse, beliggenhed og evrige karakteristika. Vurderingen kan
afvige fra en faktisk konstateret handelspris for ejendommen. Vurderingen foretages pa grundlag af de priser i
fri handel, der er konstateret for sammenlignelige ejendomme {reference ejendomme) og for den pégzeeldende
ejendom selv pa vurderingstidspunktet. Vurderingen foretages ogsa pa baggrund af evrige markedsindikatorer
af vaesentlig betydning for vurderingen. Ejendoms- og grundvaerdien danner grundlaget for de statslige og
kommunale ejendomsskatter.

Bemaerk: | Eendomsdatarapporten vises kun de endelige vurderinger, veere derfor opmasrksom pa, at dette
kan afvige fra boligbeskatningsgrundlaget, som kan veere pa grundlag af forelabige vurderinger. Fejl eller
mangler i BBR-oplysninger har en stor betydning for beregning af ejendomsvurdering. Det er boligejerens
ansvar at opdatere oplysningerne via. https://ret.bbr.dk/. Ydermere, skal man veere opmaerksom pa
ejendomsvurdering og kompensation i dedsbo. Hvis der findes en ny ejendomsvurdering af afdedes ejendom,
kan den bruges i dadsboet. Laes mere pa https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/ejendomsvurdering/
emner-vejledninger-og-frister/ejendomsvurdering-og-kompensation-i-doedsbo.

Ejendoms- og grundveerdi

Vurderingsstyrelsen fastsaetter ejendoms- og grundveerdi for alle ejendomme, der er omfattet af offentlig
vurdering. Alle ejendomme har som udgangspunkt vurderingstermin hvert andet ar; ejerboliger pa nzer saerlige
ejerboliger vurderes i lige &r mens erhvervs-, landbrugs- og skovejendomme samt andels- og lejeboliger
vurderes i ulige ar. Dog kan en ejendom ogsé vurderes i mellem-aret, hvis der er sket veesentlige aendringer.
Vurderingen af ejerboliger sker ud fra Ejendomsvurderingsloven, hvor ejendoms- og grundveerdi overordnet
fastsaettes til den kontantvaerdi, som en ejendom forventelig kan opna i fri handel, under hensyntagen til

alder, storrelse, beliggenhed og evrige karakteristika. Den fastsatte veerdi er ikke den eksakte handelspris

for en ejendom, men svarer til et gennemsnitligt prisniveau ved nyere salg af sammenlignelige ejendomme i
naeromradet, justeret for szerlige karakteristika ved den vurderede ejendom og omgivelserne, Ejendomsvaerdi
er veerdien af ejendommen som helhed, dvs. den samlede vaerdi af grundareal og de bygninger, der er opfart
pé grundarealet. Ejlendomsveerdien anszettes ud fra ejendommens starrelse, fremtreeden og prisforholdene
pa vurderingstidspunitet. Grundvaerdi er veerdien af grunden i ubebygget stand (dog inklusive vaerdien af
eventuelt byggemodningsarbejde) under forudsesetning om, at grunden vil blive anvendt og udnyttet bedst
muligt i skonomisk henseende. Ejendoms- og grundveerdien danner grundlaget for de statslige og kommunale
ejendomsskatter, som opkraeves efter Ejendomsskatteloven.

Oplysninger er indhentet d. 24. september 2025

AT e T e - S PSS Tt 2020 &
Dato for seneste vurdering eller aendring..........covviviiimiiii e 01-01-2020
Ejendomsveerdi................ O P 1.747.000 kr.
GIUNAVERITI. . ...ttt et 631.000 kr.
Fradrag. ... coeoei e Okr
StUBIUS GrUNOVEBIT. ..o e 0 kr.
SHUBNUSVEBITIL - ... e e e e ettt e ettt e Okr.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed......... ... Vurderingsstyrelsen
AQIEESE. ... etitieteie ettt et eet e e et e e e e eianaas Nykgbingvej 76, Bygning 45, 4990 Sakskebing
TERIBFONNUIMIMET. . .. .o e e ettt e e e e et et e et e e e e e r e e an st vt aae st enneaannss 72221616
EmMail ... . e vurdst@vurdst.dk
WD, e

Ejendomsskat
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Hvad er ejendomsskatien?.........coovvi e i Se detaljeret beskrivelse

Lees mere om de nye boligskatter pa https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/nye-regler-
fra-2024/.

Bemeerk: Indefrosne grundskyldstigninger og efterreguleringer vedr. grundskyld for arene indtil 2024,
forfaiden geeld til kommunen fer 2024 og oplysninger om ejendomsbidrag kan pt. kun erhverves via https://
www.borger.dk/ eller ved henvendelse til kommunen. Beskatningsgrundlagene for ejendomsskatter kan bade
vaere pa baggrund af en endelig og en forelebig vurdering. Stigningsbegraensning for grundskyld for 2024 og
fremadrettet fremgér ikke af | Ejendomsdatarapporten.

Ejendomsskat

Ejere af ejerboliger betaler som udgangspunkt to typer af ejendomsskat: Ejendomsvaerdiskat og grundskyld.
Hvis ejendommen er kategoriseret som en landbrugs- eller skovejendom, og ejer benytter en bolig pé grunden,
skal der betales grundskyld — bade for boligens grund, produktionsjorden og den svrige jord (fx jord med andet
erhvervsmaessigt formal) samt ejendomsveerdiskat for heldrsboligen (med bopeel) og/eller et sommerhus med
titherende grund.

For erhvervsejendomme findes ogsa to typer af ejendomsskatter; grundskyld og evt. deekningsafgift. Benytter
ejer en bolig p& grunden, betales endvidere ejendomsveerdiskat heraf.

Ejendomsskatterne for alle ejendomskategorierne beregnes som udgangspunkt pa baggrund af gjendoms- og
grundveerdifer) iht. den seneste offentlige ejendomsvurdering fratrukket 20 % efter forsigtighedsprincippet, der
dog ikke geelder ved produktionsjord. For nogle ejendomme beskattes med eventuel stigningsbegraensning
pé grundskyld. Der kan tilige veere individuelle fradrag i ejendomsskatterne, der bortfalder ved ejerskifte,
herunder en eventuel skatterabat beregnet ved overgangen til nuvasrende beskatningsregler for 2024 og frem.
Ejendomsskatterne bliver for sterstedelen af ejendomme opkraevet via Forskudsopgzrelsen/Arsopglarelsen.
Juridiske ejere af ejendomme og andre seerlige segmenter betaler i stedet/ogsé ejendomsskatter over
Skattekontoen.

Hvis ejendomsvurderingen for en ejerbolig — og dermed boligskatterne — stiger fra 2024, kan boligejere
indefryse stigningerne med et [dn med renter, som kan til- og fraveelges via forskudsopgerelsen. Pensionister
kan herudover optage et 13n med renter til betaling af deres grundskyld.

Laes mere om:

de nye boligskatteregler pa https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/nye-regler-fra-2024/
boligskat ved ejendomshandel pa https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/koeb-og-salg/
indefrysningslan pa https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/indefrysningslaan/
pensionistlan https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/pensionistiaan/

eller ejendomsskat for erhvervsejendomme herunder om moderniseret stigningsbegraensning pa https://
www.vurderingsportalen.dk/erhverv/beskatning/grundskyld/

Hvis du har spergsmal til ejendomsvurdering eller ejendomsskatter, skal du kontakte Vurderingsstyreisen. Se
kontaktoplysninger nedenfor.

Bemeerk: Hvis vurderingstype er "Forelebig”, er den angivne beskatning forventeligt ogsa, og beskatningen vil
senere blive efterreguleret.

Oplysninger er.indhentet d, 24. september 2025

Vurderingsejendom - Odense

2 PO oo A e e e ve t e e maenens ..2613730
WMUrderngSEIENAOMID. . ... ... et e 1047698
R0 oo T 0 O OOt 2024
WMUrdenngSoprettelSESaLO. .. ... .t e 02-01-2024
MUrdENNGSKATEGOTI. ... Ejerbolig til vurdering i lige aar
Vurderingsunderkategori............ooiiiiiiiiiii Ejendom til helaarsbeboelse i lige aar
Vo =TT L Y o =Y PO Forelgbig
INAKOMISEA. .. . e e e e e e 2025

Bererer felgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2613730

Ejendomsvaerdiskat
Kan pé nuveerende tidspunkt kun fremsgges via forskudsopgerelsen.

Bererer felgende BFE-numre/matrikeinumre
BFE-nummer 2613730
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Grundskyld for grund, der ikke er land- og skovejendom - Odense

BeskatningSrundIag. .. .....covucr i e 688.000 kr.
KOmMmUNEPIOMIIE. ... ..o e et e e e 5.7 %o
BelBh. . oo e 3.9216kr.

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2613730

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ....ccoooi i s Vurderingsstyrelsen
AIESER. ...ouini it e Ny @stergade 9-11, 4000 Roskilde
TEIBFONNUIMITIEE. . ... ettt et et ettt e e ettt e e e e et s b se e e e ee e aeberen e eanees 72221616
EMIBIL ... ot vurdst@vurdst.dk
Lo O O PP

Statslig indefrysning af stigning i grundskyld og
ejendomsvardiskat

Hvis boligejerens ejendomsveerdiskat eller grundskyld stiger, er det muligt at lane til stigningen med et
indefrysningslan og/eller et tillaegslan. Lanet skal som hovedregel ferst tilbagebetales ndr (&net forfalder til
betaling eksempelvis nér ejendommen seelges.

Bemezerk: Ejendomsdatarapporten indeholder kun statslige indefrysningslain, som har panteret pa ejendommen,
Eventuelle tillzegsién bliver ferst en del af indefrysningsbelgbet i Ejendomsdatarapporten, nér disse har faet
panteret pa ejendommen.

Statslig indefrysning af stigning i grundskyld og ejendomsvaerdiskat

Hvis ejendomsskatterne stiger, kan boligejere indefryse stigningen som et I&n, der som hovedregel ferst skal
tilbagebetales, nar ejeren szelger sin ejendom. Indefrysningen sker hos staten p4 lanebetingelser.

Boligejer skal stille sikierhed for betaling af lanet i form af en panteret pa ejendommen. Sikkerheden opstér
automatisk, nar 1&net stiftes, og pantet tinglyses ikke. Keber skal derfor vaere opmaerksom p4, at der kan vaere
oprettet eventuelle indefrysningsian.

Fra 2024 er det Skatteforvaltningen, der administrerer lanene, som kan til- og fraveelges via ejers
forskudsopgerelse. Lan, der er stiftet for 1. januar 2024, vil fortsat administreres af den kommune, hvor
ejendommen er beliggende.

Ejendomsdatarapporten afspejler et gjebliksbillede. Vaer opmasrksom pé, at indefrysningsbelgbet ferst fremgér
af Ejendomsdatarapporten nér lanet er beregnet og indlaest i lanesystemet — det sker i februar méned &ret efter
indkomstaret. Eksempelvis vil lan tilvalgt pa forskudsopgerelsen for indkomstéret 2025, ferst blive udstillet i
Ejendomsdatarapporten fra og med februar 2026. Det vil derfor alene vaere allerede stiftede indefrysningslan,
som fremgér af Ejendomsdatarapporten frem til lanene er beregnet og indlaest i Ianesystemet. Det er i stedet
muligt at se indefrysningsbelzbet pa seelgers forskudsopgerelse (for det forudgaende indkomstér). Allerede
stiftede lan kan ses pa boligskattelaan. skat.dk.

Hvis der er flere ejere, som har indefrysningsbeleb for ejendommen, vil disse fremga som ét samlet belab

for ejendommen i Ejendomsdatarapporten. Den enkelte ejers samlede indefrysningsbeleb kan findes pa
boligskattelaan.skat.dk.

Oplysninger er indhentet d. 24, september 2025

BB D e e 2613730
Samiet indefrysningsbeleb..................... e e —

Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2613730

Kontaktoplysninger
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Administrativ myndighed. . ... e Vurderingsstyrelsen
Fate (L U PPN Ny @stergade 9-11, 4000 Roskilde
L =0 0 O O PSP 72221616
EMail ..o e vurdst@vurdst.dk
1o O UUPSUI
Huslejenavnssager

Er der registreret én eller flere huslejenaevnsager eller ankencevnsager for ejendommen?.. Nej

| alle komuner findes et huslejenasvn, som afger de tvister, der opstér imellem lejere og udlejere i private
lejeboliger. Neevnet skal indberette sager til Neevnsdatabasen. indberetningen omfatter sager, som modtages i
neevnet den 1. september 2012 og senere. Der kan vaere tale om verserende og/eller afgjorte sager om fx om
huslejens sterrelse.

Bemaerk: Databasen for Huslejensevnssager er pt. ikke fuldt opdateret for alle kommuners vedkommende.
Nogle kommuner overfarer fortsat sager. Se [https://www.huslejenaevn.dk/kommuneerklaeringer] for en liste
over komnmuner, der har erklaeret at have overfert alle sager. Hvis kommunen fremgdr af listen, er svaret i
Ejendomsrapporten retvisende. Hllers anbefales det at kontakte kommunen for at fa opdateret information.

Huslejenavnssager

| alle kommuner findes et huslejenaevn, som afger de tvister, der opstér imellem lejere og udlejere i private
lejeboliger. Nesvnet skal indberette sager til databasen Huslejenasvn.dk. indberetningen omfatter sager, som
moadtages i nesvnet den 1. september 2012 og senere. Der kan veere tale om verserende og/eller afgjorte sager
om X huslejens sterrelse. Huslejenasvn.dk fungerer pa den made, at de store neevn indberetter principielle
afgerelser til offentliggerelse, mens alle naevn indberetter overordnet data om afgerelser til statistisk brug.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed.. ... ..o e Kommunen
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E€JENDOMS
DATA
RAPPORT

Graeshoppevanget 23,
5260 Odense S

Rapport kebt 24/09 2025
Rapport feerdig 24/09 2025

Den ved rapportbestilingen
oplyste tvangsauktionsdato:
18/11 2025

Planer

Zonestatus

Zonestatus kan veere landzone, byzone eller sommerhusomréde. Afheengig af zonestatus kan der veere
forskellige bestemmelser for anvendelse af ejendommen. | landzone skal der fx seges om landzonetilladelse
ved sterre byggeri, mens der i byzone ofte er lokalplaner, der fastszetter regler om bebyggelse og anvendelse af
arealer.

Zonestatus

Landet er opdelt i 3 zoner: by- og landzoner og sommerhusomréder. Der geelder forskellige regler alt athaengig
af hvilken zone, der er tale om. Hvilke arealer, der er by- eller landzone og sommerhusomrader fremgar af
planlovens § 34.

Oplysninger er indhentet d. 24. september 2025

Er matrikelnr. deekket af byZone?........o.inimiei i Ja
Er matrikelnr, deskket af SOMMErhUSOMIATETY.........oiuiiiii e e, Nej
Er matrikelnr. deekket af Jan0zone?. ... ... Nej

Bererer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 11vv Hjallese By, Dalum

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ... Kommunen
Lokalplaner

Foreligger der lokalplaner eller lokalplanforslag for ejendommen?......................coeeel. Ja

Grundejerne mé ikke bygge nyt, sendre anvendelse osv. i strid med en lokalplan. Kommunalbestyrelsen kan —
efter nabohering — dispensere fra en lokalptan, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen.

Bemeerk: Anvendelses- og delomradespecifikke oplysninger for lokalplaner kan leeses i plandokumentet for
lokalplanen,

Lokalplaner, vedtagne

Lokalplaner indeholder detaljerede og bindende bestemmelser for, hvordan et bestemt, afgreenset omrade ma
benyttes eller et projekt konkret skal udfares

Oplysninger er indhentet d. 24. september 2025

Plan - @st for Guidsmedevaenget

PlaNens Navn............coiiiiiiiiiiii e ........ @st for Guldsmedevaenget
PUBNNUIMIMIEL. . ..t eee et e ettt et e a e e s e e s e et e et et e e et e e b et s et taneenenenerrnaens 26-353
PIBNSEAUS. .. oo et e e Vedtaget
Dato for offentliggerelse af planforsiag............cooooeeiiii 24-12-1910
Dato for vedtagelse af Plan. ..........covuirinii e 01-07-1985
Dato for ikrafttraedelse af Plan..........coveiiiiiii e 01-07-1985
Dato for start af offentliggerelsesperioden. ....................oi s e 3l . B 24-12-1910
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Dato for slut pa offentliggerelsespenioden. . ... .. ..covieiiiiiii e ... 24-12-1910
Generel anvendelse.............coooiii e Blandet bolig og erhverv
Er det sandt, at zonen ikke reguleres af planens bestemmelser?...................... i, Nej
Er det sandt, at bebyggelsesomfang ikke reguleres af planens bestemmelser?.....................ocoviil. Ja
Er det sandt, at udstykning ikke reguleres af planens bestemmelser?.............cocooiiiiiii i Ja
Er det sandt, at omradeanvendelsen ikie reguleres af planens bestemmelser?.....................coeini. Nej
ZONESEALUS. . .. . e ettt ettt ettt et et et et e e e Byzone

Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 11vv Hjallese By, Dalum

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... ... e Kemmunen

Lokalplaner, forslag

Se forklaring under “Lokalplaner, vedtagne®

Kontaktoplysninger A
Administrativ myndighed. . ... e Kommunen

Landzonetilladelser
Er der givet en landzonetilladelse til ejendomment...............occooii e Nej

En landzonetilladelse udstedes af kommunen. Den kraeves som udgangspunkt for, at man i landzone
mé opfere nyt byggeri eller foretage udstykning eller sendring | anvendelsen af bestdende bebyggelse og
ubebyggede arealer.

Landzonetilladelse

I landzonen kraever det som udgangspunkt en landzonetilladelse at:

sopfare nyt byggeri.

sforetage udstykning eller eendring i anvendelsen af bestdende bebyggelse og ubebyggede arealer.
Kommunalbestyrelsen er myndighed pa omréadet, men far kommunalbestyrelsen giver en landzonetilladelse,
skal naboerne have lgjlighed til at udtale sig. Man kan klage over afgerelsen vedr. tilladelsen til
Planklageneevnet. Bemaerkning: enkelte matr.nr. kan have et overlap pa 0%. Dette kan skyldes, at
matrikelnummerets graenser er sendret og/eller justeret. Er du i tvivi om overlappet skal du kontakte kommunen.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed............oo e Kommunen
Kommuneplaner

Fareligger der kommuneplaner eller kommuneplanforslag for ejendommen?............coo...... Ja

Kommuneplanen omfatter en periode pé 12 &r og fastizegger de overordnede mél og retningslinjer for den
enkelte kommunes udvikling. Den udgar rammen for udarbejdelse af lokalplaner og er grundlag for behandiing
af en raekke sager, herunder den konkrete administration i det abne land og ansegninger om byggetiliadelse.

Bemeerk: Anvendelsesspecifikke oplysninger for kommuneplanrammer kan lseses i plandokumentet for
kommuneplanrammen.

Kommuneplaner, vedtagne
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Kommunemne skal efter planfoven opretholde og vedligeholde kommuneplanen.

Kommuneplanen omfatter en periode pa 12 &r og fastleegger de overordnede mél og retningslinjer for den
enkelte kommunes udvikling, bade i byerne og i det dbne land. Kommunalbestyrelsen skal lsbende revidere
kommuneplanen.

Kommuneplanen udger rammen for udarbejdelse af lokalplaner og er grundlag for behandling af en rackke
sager, herunder den konkrete administration i det bne land og ansegninger om byggetilladelse,
Kommuneplaner har delvis retsvirkning. idet de fastsaetter rammebestemmelserne for defomréderne og som
hovedregel angiver:

arealets overordnede anvendelse

bebyggelsesprocent

bebyggelsens storste hgjde

og andre szerlige hensyn -fx bygningsbevaringshensyn

Oplysninger er indhentet d. 24. september 2025

Plan - Kommuneplan 2024-2036

Tt L 4= U Kommuneplan 2024-2036
|CeT 0101 X PO S Odense
PIANSIATUS. . ... e et e e et aaan Vedtaget
Dato for vedtagelse af Plan. ... e 18-06-2025
Dato for ikrafttreedelse af Plan. ..........oooiiiiiiiiiiiii e 01-07-2025
Link til plandokument...........................

Bererer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr, nr. 13w Hjallese By, Dalum

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ..o e Kommunen

Kommuneplaner, forslag

Se forkiaring under "Kommuneplaner, vedtagne"”

Kontaktoplysninger
Administrativ myndighed. .. .....covnni i e e eaiaaaas Kommunen

Kommuneplanramme, vedtaget

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne”

Oplysninger er indhentet d. 24. september 2025

Plan - Rulkedalen - Volderslevvej

Planens Navi...........ooiii e Rulkedalen - Volderslevvej
PIANNUMITIE. . - e ettt et et e st b e et e s e aecnenananen 35B1
Kommuneplanid pa den kommuneplan, rammen vedrarer. ..........ooovuvieieeeerrieeiiieaieiieaenanns 11243563
PIANSTALUS. ... e esese ettt et b e e e e e e et et e a et et ettt et e n s Vedtaget
Dato for vedtagelse af Plan. ....... ..o e 18-06-2025
Dato for ikrafttraedelse af PIaN. ..o raaaas 01-07-2025
Generel anVeNOBISE. . .......oeiri e Boligomrade
Fremtidig planZOne. ..........oorii e Byzone
Er det sandt, at bebyggelsesomfang ikke reguleres af planens bestemmelser?....................cll Nej
Maksimalt aNtal BIAGET. . ... ettt e e aa 2

Notat om bebyggelse. ... Max bebyggelsesprocent for et ubebygget areal - storparcel - under ét ved ny
bebyggelse 30. Hvis bebyggelsen pa en storparcel opfares i 1% til 2 etager kan bebyggelsesprocenten haaves tit 40.
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Notat om milje....Langs
motorvejen er der anlagt stejafskaermningsbeelter. Arealerne md ikke tages i brug til andet formal.

Link tit plandokument...........................
Bergrer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 11w Hjallese By, Dalum
Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... e Kommunen

Kommuneplanramme, forslag

Se forklaring under “Kommuneplaner, vedtagne"

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... e Kommunen

Kommuneplanstrategi, vedtaget

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne”

Opilysninger er indhentet d. 24. september 2025

Plan - Planstrategi 2008

[ 1T T g U N U Planstrategi 2008
BOMIMILINE. . oo e e e et e Odense
PIANSIAIUS. .. .. eeee e e e e eaaa Vedtaget
Omfang af MeVISION. ... e Fuld revison
Dato for vedtagelse af plan..............ooii 21-05-2008
Dato for ikrafttrasdelse af plan. ... et 21-05-2008
Link til plandokument...............

Berorer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 11wv Hjallese By, Dalum

Plan - Planstrategi 2011 for Odense Kommune

PIANBNS NAVN. ...t e ee e e Planstrategi 2011 for Odense Kommune
PIANNUMIMIBY. . . e e ettt e e eeseeeaaaans 2011
BOMMIMILINE. « - et et ettt ettt e et ettt et ettt ettt b e e et ee s eaeaae it et eenns Odense
PlaNSTAIUS. . .. ..o el Vedtaget
Omfang af TeVISION. ...\ ov et aes Delvis revision af omrader efler planemner
Dato for vedtagelse af plan..............coooviiiii e 26-10-2011
Dato for ikrafttraedelse af plan........ ..o i 16-11-2011
Link il plandokument................

Bererer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 11w Hijallese By, Dalum

Plan - Planstrategi 2015

Planens Navn..........oouiii e Planstrategi 2015
OMIMIUNG. . e e e e ettt e Odense
PIANSTATUS. ... i Vedtaget
Omfang af FeVISION. ... ... s Fuld revison
Dato for vedtagelse af PlaN. . 20-04-2015
Dato for ikrafttraedelse af plan............oooiiiiiii e, 20-04-2015
Link til plandokument...................ool
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Bergrer felgende BFE-numre/matrikelinumre
Matr. nr. 11w Hjallese By, Dalum

Plan - Bystrategi 2019

[ o g g o 4V PP Bystrategi 2018
£ 4115112 1 X S D O OO PPN Odense
PlANSTAIUS. . o.e ittt e e Vedtaget
OMfaNg af FEVISION. . ....eiit it e e e e aaaas Fuld revison
Dato for vedtagelse af Plan. .. ........e vt e 30-10-2019
Dato for ikrafttraedelSe af Plan. ... ....cuiu i 07-11-2019
Link til plandokument....................ce

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 11w Hjallese By, Dalum

Plan - Bystrategi 2023

PIANEIS NAVIL .. ..ius ettt ettt e e e et ettt sttt m e e ma e e ea e e enaeanas Bystrategi 2023
KOMIMIUNE. . 1. ettt e ettt en Odense
PIANSEAIUS. . ... e e Vedtaget
Omfang af reVISION. .........oe i Fuld revison
Dato for vedtagelse af pIan........c.oovuiiirii i e 08-11-2023
Dato for ikrafttraedelse af plan.......... ... e 06-03-2024
Link til plandokument...........................

Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 11vv Hijallese By, Dalum

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighea. . ... e Kommunen

Kommuneplanstrategi, forslag

Se forldaring under "Kommuneplaner, vedtagne®

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ... e Kommunen

Kommuneplantillaeg, vedtaget

Se foridaring under "Kommuneplaner, vedtagne®

Kontaktoplysninger
Administrativ mynAIGEd. .. ..o e Kommunen

Kommuneplantilizeg, forslag

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne

Kontaktoplysninger
Administrativ myndigNed. .. .. .u i e e e te e as Kommunen

Kommuneplantillag, vvm, vedtaget

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne

Kontaktoplysninger
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Administrativ myndighed. . ... o e Kommunen

Kommuneplantillaeg, vvm, forslag

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... SO Kommunen

Konsekvensomrader for produktionserhvery

Konsekvensomrader for produktionserhverv er omrader, hvor neerliggende produktionsvirksomheder kan
pavirke omgivelserne med stgj, lugt, stev og luftforurening. Det er vigtigt at veere opmaerksom p4, at daglige
aktiviteter i disse omrader kan blive pavirket af disse gener, og at der kan vaere begraensninger for anvendelsen
af ejendomme beliggende i disse omréder. Konsekvensomrader har ikke umiddelbare konsekvenser

for eksisterende lovlig anvendelse. Lees mere om konsekvensomrader i den geeldende kommuneplan/
kommuneplantillzeg.

Oplysninger er indhentet d. 24. september 2025

Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 11w Hjallese By, Dalum

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... ..o oo e, . Kommunen

Konsekvensomrader for tekniske anlaeg

Konsekvensomrader for tekniske anlaeg er omrader, hvor nzerliggende tekniske anleeg kan pévirke
omgivelserne med stgj, lugt, stev og luftforurening. Det er vigtigt at vaere opmaerksom pa, at daglige aktiviteter
i disse omrader kan blive pavirket af disse gener, og at der kan veere begraensninger for anvendelsen

af ejendomme beliggende i disse omrader. Konsekvensomrader har ikke umiddelbare konsekvenser

for eksisterende lovlig anvendelse. Lees mere om konsekvensomréder i den geeldende kommuneplan/
kommuneplantillzeg.

Oplysninger er indhentet d. 24. september 2025

Bererer falgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 11vv Hjallese By, Dalum

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... ..o e PSPPI Kommunen

Transformationsomrader

Transformationsomréder er omrader som gradvist omdannes, fx fra industri til boligformal. Det er vigtigt at vaere
opmeerksom pé, at daglige aktiviteter | disse omréder kan blive pavirket af stej, stev, fugt eller andre former for
gener. Laes mere om transformationsomrader | den geeldende kommuneplan/kommuneplantilizeg.

Oplysninger er indhentet d. 24. september 2025

Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 11vv Hjallese By, Dalum
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Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. .. ... ... Kommunen

Spildevandsplaner

Er ejendommen beliggende indenfor en spildevandsplan?.... .. ... ... Ja

Kommunernes spildevandsplaner udarbejdes for at give en samlet oversigt over den eksisterende og planlagte
spildevandshandtering i de enkelte kommuner.

Bemnzerk: Kloaktyper omtalt i planer er ikke nedvendigvis den samme som de aktuelle aflebsforhold pa
ejendommen.

Kloakopland, vedtaget

Kloakoplande indeholder oplysninger om hvilken kloakeringsstatus ejendommene i et omrade har iht.
kommunens planer og hvilken kioakeringsstatus de evt. planlsegges at fa i fremtiden.

Viaer opmaesrksom pa at kloaktyper omtalt i planer ikke nadvendigvis er den samme som de aktuelle
aflebsforhold pa ejendommen.

Oplysninger er indhentet d. 24. september 2025

Kloakopland - G2A

Er matrikelnummeret beliggende indenfor et kloakopland?............ oo L Ja
Navn pa omrade med KIoaKopland.. ... ... . GeA
Eksisterende kloaktype for omradet.......... Separatkloakeret (spildevand og overfladevand lgber i hver sin ledning)

Er der planlagt aendringer af kloakeringen i forhold til den eksisterende kloakering i det omrade, hvor

Bergrer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 11w Hjallese By, Dalum

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed................ TP B Kommunen

Kloakopland, forslag

Se forklaring under "Kloakopland, vedtagne"

Oplysninger er indhentet d. 24. sebtember 2025

Bererer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 11vv Hjallese By, Dalum

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . . ... Kommunen

Udtraden af spildevandsforsyning, vedtaget

Som udgangspunkt er der tilslutningspligt til offentlig spildevandsforsyning. Denne oplysning svarer pa, om
kommunen evt. er indstillet pa at ophaeve tilslutningsretien og -pligten til spildevandsforsyning helt eller delvist.

Oplysninger er indhentet d. 24. september 2025
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Er matrikelnummeret beliggende indenfor et omrade, hvor kommunalbestyrelsen er indstillet pa at ophasve
tilslutningsretten og -pligten til spildevandsforsyning helt eller delvist?... ............ Nej

Bererer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 11vv Hjallese By, Dalum

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed................... ... e i Kemmunen

Udtraaden af spildevandsforsyning, forslag

Se forklaring under "Udtraeden af spildevandsforsyning, vedtagne".

Oplysninger er indhentet d. 24. september 2025

Er matrikelnummeret beliggende indenfor et omrade, hvor kommunalbestyrelsen har stillet forslag om at kunne
ophaeve tilslutningsretten og -pligten til spildevandsforsyning helt eller delvist?.......................... ... Nej

Berarer feigende BFE-numre/matrikeinumre
Matr. nr. 11vv Hjallese By, Dalum

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ......... ..o Kommunen

Renseklasse

Renseklasse viser, hvilken renseklasser, der geelder i det omrade ejendommen ligger i og derved, hvilke
rensekrav ejendommens spildevandsanlzeg skal opfylde. Renseklassekravet er kun relevant for ejendomme,
som ikke er tilsluttet det kommunale kloaknet.

Oplysninger er indhentet d. 24. september 2025

Berarer falgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 11w Hjallese By, Dalum

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ... e Kommunen

Varmeplaner

| kommunens varmeplan fastleegges omrader, der forventes at blive fiernvarmeforsynet (kollektiv
varmeforsyning), herunder en forventet tidshorisont herfor, samt omrader, der fremover forventes individuelt
forsynet med vedvarende snergi (ingen kollekiiv varmeforsyning).

Varmeplaner

| varmeplanerne udpeger kommunerne i samarbejde med relevante lokale parter, de omrader, hvor det
vurderes hensigtsmaessigt at etablere fiernvarme, herunder en forventet tidshorisont herfor, samt omrader, hvor
potentialerne for fiernvarme ~ eller andre alternativer - skal afklares yderligere. Dermed adresserer planerne
udviklingsmulighederne for feslles lokale og individuelle varmelesninger i omréder, der ikke star over for en
fiernvarmeudbygning. De godkendte varmeplaner skal som minimum omfatte de omrader i kommunen, der
har status sorm gasforsynede, herunder ogsa ejendomme i gasforsynede omrader, som har et oliefyr. Planen vil
skulle realiseres ved konkrete projekiforslag, som udmenter den samlede varmeplan.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed....................o R e h et et eer immEEE e e e .... Kommunen
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Varmeforsyning

Oplysningen angiver, hvilken forsyningsform, der er til radighed for omradet. Det kan fx veere naturgas eller
fiernvarme. Desuden oplyses om eventue! tilslutningspligt/forblivelsespligt til en forsyningsform samt om
eventuelle forbud mod visse opvarmningstyper (typisk el).

Bemzerk, at oplysningen er opdelt i hhv. Forsyningsomrade, Omréde med forsyningsforbud samt Omrade med
tilslutningspligt.
Aktuel varmeforsyning kan ses af BBR meddelelsen.

Forsyningsomrade, vedtaget

Et forsyningsomréde er et omrade, som af kommunalbestyrelsen er godkendht til kollektiv varmeforsyning,
dvs. fiernvarme eller individuel naturgasforsyning (ogsé kaldt: forsyningsform). Oplysningen angiver, hvilken
forsyningsform, der er til radighed for omrédet. Hvis omrédet ikke er udlagt til kollektiv varmeforsyning, har
bygninger i omradet typisk individuelle opvarmningsformer, sasom oliefyr eller varmepumpe,

Oplysninger er indhentet d. 24. september 2025

Er matrikelnummeret beliggende i et forsyningSOMIA0ET. . ......v. i it eens Ja
Navn pa forsyningsomMIrAae. . ..ot Skt. Klemens-Stenlase
FOrSYIINGSIONTY. . - e e e Fiernvarme
FOrsyningsSeISKab. . . .......ieei e e FIERNVARME FYN DISTRIBUTION A/S

Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 11w Hjallese By, Dalum

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed................... B R+ T~ S UUPUPUN Kommunen

Omrade med forsyningsforbud, vedtaget

Hvis det skennes nadvendigt for gennemfaerelse af varmeplanlaegningen, kan kommunen bestemme, at
neermere angivne opvarmningssystemer ikke ma etableres i eksisterende eller ny bebyggelse inden for et
afgrasnset geografisk omrade. Sadanne forsyningsforbud foretages typisk i omrader, der er eller vil blive
udlagt til kollektiv varmeforsyning. Kemmunalbestyrelsen kan give dispensation fra forsyningsforbuddet. Evt.
dispensationer fremgar ikke af denne registrering.

Oplysninger er indhentet d. 24. september 2025

Bererer feigende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 11vv Hjallese By, Dalum

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... ..o Kommunen

Omrade med tilslutningspligt, vedtaget

Kommunalbestyrelsen kunne fer 1. januar 2019 enten via et tilslutningsprojekt, som er reguleret i
varmeforsyningsloven, eller en lokalplan, som er reguleret i planloven, paleegge tilslutnings- eller forblivelsespligt
til den kollektive varmeforsyning i omradet.

Oplysninger er indhentet d. 24. september 2025
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Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 11vv Hjallese By, Dalum

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... ..o e Kommunen
Vejforsyning
Hvad er vejstatus for vejene i omradet omkring ejendommen?..................ocoeeeenn.. Se bilag

Der leveres kort for omradet omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering de veje, som
vejmyndigheden har registreret som vaerende hhv. offentlige, privat feellesveje eller private/almene veje. Status
for veje uden farvemarkering er ikke oplyst. Kontakt kommunen for oplysninger om disse.

Vejforsyning

Der leveres kort for omradet omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering de veje, som
vejmyndigheden har registreret som vaerende hhv. offentlige, privat faellesveje eller private/almene veje.
Desuden vises en farvemarkering for offentlige veje der overvejes nedkiassificeret.

Status for veje uden farvemarkering er ikke oplyst. Kontakt kommunen for oplysninger om disse.

Oplysninger er indhentet d. 24. september 2025

Kort Over VeJfOrsYNiNg. ..o Se bilag Vejforsyningskort

Bererer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 11vv Hjallese By, Dalum

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed............cooo i s Vejdirektoratet
AGTESSE. . et ereeinentcaiaiaraaieaeee e amrcecen et e eenaanans Carsten Niebuhrs Gade 43, 5. sal, 1577 Kebenhavn V
TR oMUY, ..ottt e e 72443333
L= o T N

Er ejendommen beliggende naer Vejdirektoratets projekter?.........cccovvvveevinnneee. Ja, se bilag

Der leveres kort for omradet omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering om ejendommen er
beliggende indenfor et vejforsyningsprojekt, som vejmyndigheden enten undersager, planiaegger efler er ved at
anleegge. Eksisterer der ingen vejforsyningsprojekter naer ejendommen vil der ikke udarbejdes et bilag.

Vejdirektoratets projekter

Der leveres kort for omradet omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering om ejendommen er
beliggende indenfor et af Vejdirektoratets projekter, som vejmyndigheden enten underseger, planlaegger

elier er ved at anizegge. P4 kortet vil det fremga hvilken anleegsfase som projektet befinder sig i. P4 kortet
fremvises Vejdirektoratets projekter som en 150 meter buffer omkring projektets midterfinje. Det er vigtigt at
gere opmaerksom pa, at bufferen IKKE angiver projektets geometri eller udbredelse - det er alene en buffer, der
kan bruges til at fremsege info om, om en ejendom ligger | neerheden af et projekt.

Oplysninger er indhentet d. 24, september 2025

Projekt - Udbygning af E20 mellem Odense SV og motorvejskryds Odense
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PrOJEKIYPE. . oo e Starre Anleeg
(o= o (TN a4 o TN £4044
Kaldenavn. .........oooviiiiiiiiicee Udbygning af E20 mellem Odense SV og motorvejskryds Odense
URL e

ANIEEGSTASE. ... oe i 200000000
ANIBEGSIASEBNAVIL. .. ..ot e e e e et e e e e e e e e et e n et e et r et a e at e a et araas MKV-undersoegelse
Folgetekst............... Fase 2, VVM-undersggelse: beskriver konkrete forslag til linjefering for en ny vejforbindelse
Kort over Vejdirektoratets projekter...................ccooiii. Se bilag Kort-over-vejdirektoratets-projekter

Berorer felgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2613730

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ..., Vejdirektoratet
AIBSSE. .. e ettt e Carsten Niebuhrs Gade 43, 5. sal, 1577 Kebenhavn V
B2 o 00T 4 PSP 72443333
WD, . e

Hovedstadsomradets transportkorridorer

Er ejendommen helt eller delvist beliggende indenfor hovedstadsomradets

Transportkorridorerne i hovedstadsomradet er arealer, der er reserveret til fremtidige motorveje og baner m.m,
De er en del af den overordnede fysiske planieegning og har hjemmel i planloven. Det betyder, at de respektive
grundejere ilke far erstatning for de begraensninger, de fér palagt i denne sammenhaeng. Hovedstadsomradet
omfatter i denne forbindelse kormuneme i Region Hovedstaden, bortset fra Bornholms Regionskommune,
samt Greve, Kage, Lejre, Roskilde, Solred og Stevns kommuner.

Hovedstadsomradets transportkorridorer

Transportkorridorerne i hovedstadsomradet er arealreservationer, der skal sikre, at fremtidige motorveje og
baner m.m. kan placeres i mindst mulig konflikt med bymsessig bebyggelse. Transportkorridorerne betjener
hele fingerbystrukturen trafikalt og energimaessigt, da de ligger strategisk nord-syd og est-vest midt gennem
hovedstadsomradet.

Hovedstadsomradet omfatter i denne forbindelse kommunerne i Region Hovedstaden, bortset fra Bornholms
Regionskommune, samt Greve, Kage, Lejre, Roskilde, Solred og Stevns kommuner.

Arealreservationemne er ferst og fremmest taenkt som reservationer til fremtidige straekningsanlzeg, som ikke er
kendt eller besluttet detaljeret endnu.

Arealreservationerne rummer imidiertid ogsé eksisterende motorvejsstraskninger, hvor de fungerer som en
stejdeempende afstandszone til stajfelsom bebyggelse, samt naturgas- og hejspaendingsledninger med
sikkerhedszone omkring.

Transportkorridorerne er en del af den overordnede fysiske planlaegning og har hiemmel i planloven.

Det betyder, at de respektive grundejere ild<e far erstatning for de begraensninger, de far palagt i denne
sammenhaeng.

Kommunerne er forpligtet til at lade transportkorridorerne indga som en landsplanmasssig interesse i
kommune- og lokalplanieegning samt landzoneadministration.

Oplysninger er indhentet d, 24. september 2025

Er matrikelnummeret helt eller delvist beliggende indenfor hovedstadsomradets transportkorridorer?......... Nej

Bererer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 11wy Hjallese By, Dalum

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Erhvervsstyrelsen
AATBSSE. . ettt e Langelinie Alle 17, 2100 Kgbenhavn &
TelefonnUMMET. ... ovveree e ciianaaas DU TFTEAT R s et sn et tenaanent i et ananan atatanannts 35291000
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Bl e planloven@erst.dk

Landsplandirektiv “Baltic Pipe”

Er ejendommen helt eller delvist beliggende indenfor arealreservationen for Baltic Pipe?... Nej

Baltic Pipe er en ny gastransmissionsledning, der vil sikre forsyningssikkerheden for naturgas i Danmark,
Desuden vil gastransmissionsledningen f& forbindelse til gasfelter i Nordsegen og gastransmissionsnettet i Polen.

Landsplandirektiv "Baltic Pipe”

Baltic Pipe er en ny gastransmissionsledning, der vil sikre forsyningssikkerheden for naturgas i Danmark.
Desuden vil gastransmissionsledningen fa forbindelse til gasfelter i Nordseen og gastransmissionsnettet i Polen.
Landsplandirektiv vil sikre plangrundlaget for landanizeggene for en ny gastransmissionsledning fra Jyllands
vestkyst via Fyn til Faxe Bugt pa Sjeelland. Landsplandirektivet overtager den kammunale planlaegning for
evrige anleeg, som er ngdvendige for udnyttelsen af gasledningen. Det drejer sig om en kompressorstation

ved Everdrup i Neestved Kommune og udvidelsen af den eksisterende modtagestation ved Nybro i Varde
Kommune.,

Oplysninger er indhentet d. 24. september 2025

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 11vv Hjallese By, Dalum

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed.............cc.ooiiii Plan- og Landdistriktsstyrelsen
AIBSSE. ...enveniiiiiiii e Carsten Niebuhrs Gade 43, 1577 Kebenhavn V
TEIBTONNUMIMIET. . ... .o e e 33307010
EMEIL .o s plst@pist.dk
WED. ... T R e e e e PRI 2 e aeaanas

Inden for et udvikingsomréde i kystnaerhedszonen har en kommune mulighed for at inddrage nye arealer i
byzone og planleegge for anleeg i landzone, uden en szerlig planisegningsmasssig eller funktionel begrundelse
for kystnzer lokalisering efter reglen i planlovens § 5 a, stk. 1. nr. 1.1 et udviklingsomrade er landzonereglerne
mere lempelige end i den evrige kystnaerhedszone.

Landsplandirektiv "Udviklingsomrader 2019"

Den moderniserede planlov giver kommunalbestyrelsen mulighed for at udpege udviklingsomrader inden for
kystnzerhedszonen uden szerlige landskabs-, natur- eller miliginteresser.

| udviklingsomraderne far kommuneme sterre adgang til at planleegge for udvikling af byer og landsbyer samt
give tilladelse til anlaeg svarende til de generelle regler i landzone.

Udpegningen af udviklingsomrader i kystnaerhedszonen er en ny mulighed for kommunalbestyrelserne

il at fremme vaskst og udvikling i de kystnaere omrader samtidig med at rammen for at sikre udvikiing af
sammenhaengende naturomrader styrkes.

Udvikdingsomrader er omrader inden for kystnasrhedszonen uden szerlige landskabs-, natur- eller
miliginteresser. Udviklingsomrader vil som udgangspunit ikke ligge helt ude ved kysten, men lidt inde i landet.
Dog kan udvikfingsomrader bne mulighed for udvikling af omrader test ved kysten, hvor der ikke er szerige
landskabs-, natur- og miljginteresser, fx omkring byer og p& sma og mellemstore ger.
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Oplysninger er indhentet d. 24. september 2025

Er matrikelnummeret helt eller delvist beliggende indenfor et udviklingsomrade?....................... v Nej
Berorer felgende BFE-numre/matrikelnumre

Matr. nr. 11w Hjallese By, Dalum

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed...................... e PP Kommunen

Landsplandirektiv "Udviklingsomrader 2021"

Inden for et udvikiingsomréade i kystneerhedszonen har en kommune mulighed for at inddrage nye arealer i
byzone og planlaegge for anleeg i landzone, uden en seerlig planteegningsmaessig eller funktionel begrundelse
for kystneer lokalisering efter reglen i planfovens § 5 a, stk. 1. nr. 1. | et udviklingsomrade er landzonereglerne
mere lempelige end i den svrige kystneerhedszone.

Oplysninger er indhentet d. 24. september 2025

Bererer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 11vv Hjallese By, Dalum

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed........ ..o S R Kommunen
Rastofplaner

Er ejendommen beliggende i et réstofomrdde?...........cooooeee Nej

En réastofplan skal orfatte en periode pa mindst 12 &r og Regionsradet vurdere hvert 4, & om der er behov for
justeringer eller revision af rastofplanen. Rastofplanen fastlaegger, hvor der i regionen kan gives tilladelse til at
indvinde naturgivne réstoffer — dvs. sand, grus, sten, kvartssand, ler, moler, plastisk ler, tarv og kalk.

Bemezerk: Graveomréder, interesseomrader og arealer med anmeldte rettigheder skal som udgangspunkt
friholdes for aktiviteter, som varigt kan forhindre eller besveerliggere senere rastofindvinding.

Rastofplaner

Réstofplanen identificerer og fastleegger graveomrader, interesseomréder og arealer med anmeldte rettigheder.
Graveomrader er arealer der er reserveret til rastofindvinding hvorimod interesseomréder er arealer hvor

der er potentiale for fremtidig réstofudvinding. Graveomrader, interesseomrader og arealer med anmeldte
rettigheder skal som udgangspunkt frinoldes for aktiviteter, som varigt kan forhindre eller besvzerliggere senere
rastofindvinding.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed........... O U O PP Regionen
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Spildevand og drikkevand

EJENDOMS Aktuelle aflgbsforhold
DATA | |
RAPPORT Er der aktuelle aflgbsforhold registreret for ejendommen?..........cccoovvvciieeciieiiiiicnee Ja
Graﬂ,shoppevanget 23 Her oplyses hvordan spildevand og regnvand bortledes fra ejendommen.
)
5260 Odense S
Rapport kebt 24/09 2025
Rapport feerdig 24/09 2025 Aktuelle aflgbsforhold
Den ved rapportbestilingen
oplyste tvangsauktionsdato: For alle bebyggede ejendomme skal det oplyses, hvordan spildevand og regnvand bortledes. Der skelnes
18/11 2025 overordnet mellem om ejendommen er beliggende i eller udenfor et kloakeret omrade. Bebyggede ejendomme,

der er beliggende i et kloakeret omréde kan inddeles efter om ejendommen ligger i et omréde, hvor regnvand
(overfladevandet fra tage og befaestede arealer) og spildevand {kekken, toilet og bad mv.) ledes til to separate
rersystemer eller om alt bortledes i ét og samme rersystem. Bebyggede ejendomme, der er beliggende udenfor
et Kloakeret omrade eller er udtradt af kloakfeellesskab, kan inddeles efter den méade spildevandet behandles.
Du kan laese mere om registrering af aflebsforhold i BBR pa https://ki.bbr.dk/bbr-vejledning.

Oplysninger er indhentet d. 24. september 2025

Matr. nr.: 11wy, Hjallese By, Dalum

Aflobsforhold.. ... oo e Aflgb til offentligt kloaksystem

Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2613730

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ..o e Kommunen

Tilladelser vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Tilladelser vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Hvis kommunen har givet tilladelser vedr. spildevandsforhold for ejendommen, vil de fremga her.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ........ocoeiiiiiii e s Kommunen

Pabud vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Pabud vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Hvis kommunen har givet pabud vedr. spildevandsforhold for ejendommen, vil de fremgé her.
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Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ...... e e e e Kommunen

Medlemskab af spildevandsforsyning

Medlemskab af spildevandsforsyning

Hvis kommunen har registreret medlemskab af spildevandsforsyning pa ejendommen, vil det fremga her

Kontaktoplysninger

Administrativ myNAIged. . ......ooir i o e el Kemmunen

Aktuel vandforsyning

Her oplyses hvilken form for vandforsyning ejendommen er tilkoblet, fx aiment eller privat alment
vandforsyningsanleeg.

Aktuel vandforsyning

Oplysningen viser hvilken form for vandforsyning en ejendom er tilkoblet, fx alment eller privat alment
vandforsyningsanleeg, brand, vandindvindingsanleeg (egen boring), ikke alment vandforsyningsanlzeg eller
blandet vandforsyning.

Oplysninger er indhentet d. 24, september 2025

Matr. nr.: 11vv, Hjallese By, Dalum

VANAOISYNING. . . et Alment vandforsyningsaniaeg

Bergrer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2613730

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ..o Kommunen

Pabud/dispensationer/anbefalinger vedr. vandindvindingsanlzeg/-
boringer pa ejendommen

Findes der pa ejendommen vandindvindingsanlag/-boringer, hvortil der er udstedt pdbud eller
givet KOBEaNDETalNG?. . o e Nej

Kommunalbestyrelsen indberetter oplysninger af betydning for ejendomshandier med henblik pa
offentliggerelse og videregivelse af visse oplysninger pa vandforsyningslovens omréde til den feelles offentlige
database for geologi, grund- og drikkevand, Jupiter.

Pabud/dispensationer/anbefalinger vedr. vandindvindingsanieg/-boringer
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Kommunalbestyrelsen indberetter oplysninger af betydning for ejendomshandler med henblik pa
offentliggerelse og videregivelse af visse oplysninger pé vandforsyningsiovens omrade til den feslles offentlige
database for geologi, grund- og drikkevand, Jupiter:

Pabud meddelt efter lovens § 62, stk. 1 om at det ikke-almene vandforsyningsanleeg skal ophere
midlertidigt eller for bestandigt eller om andre foranstaitninger, herunder at forbrugerne skal treeffe
sikkerhedsforanstaltninger. Kommunen har desuden mulighed for at indberette kogeanbefalinger.

Pabud meddelt efter lovens § 62, stk. 1 om dispensation til at fravige de i bilag 1 fastsatte kvalitetskrav for
vandkvaliteten for ikke-almene anlzeg.

Pabud efter lovens § 36 om at slgjfe en vandforsyningsbrand eller en ikke-almen vandforsyningsboring.

Oplysninger er indhentet d. 24. september 2025

Findes der vandindvindingsanleeg/-boringer pa matrikelnummeret, hvortil der er udstedt pabud/dispensationer
eller givet kogeanbefaling?........ ..o, .. Nej

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 11vv Hjallese By, Dalum

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . .....c.eeii e e Kommunen

Grundvand - Drikkevandsinteresser

Oplysningen viser, om ejendommen er beliggende indenfor et drikkevandsomrade. Athaengig af
drikkevandsomradets kategorisering kan der veere begraensninger for anvendelse af arealerne pa ejendommen,

Grundvand - Drikkevandsinteresser

Oplysningen viser drikkevandsomréder i kategorierne ""Omrader med Seerlige Drikkevandsinteresser (OSD)

0g ""Omréder med Drikkevandsinteresser (OD). OSD-omréderne er oprindeligt udpeget ud fra falgende 4
kriterier: 1. Det fremtidige drikkevandsbehov skal kunne deekkes af omraderne. 2. Kvaliteten af grundvandet
skal vaere den bedst mulige. 3. Den naturlige beskyttelse skal vaere den bedst mulige. 4. Den eksisterende
indvindingsstruktur skal kunne bevares, samt byomrader med et stort antal forureningskilder skal kunne
udelades. Omrader med drikkevandsinteresser (OD) er omrader, hvor der findes grundvand af god kvalitet, der
kan udnyttes til drikkevandsformél men som overvejende har lokal betydning for mindre vandvaerker og erhverv.
Der har tidligere veeret en afgreensning af Omrader med Begraensede Drikkevandsinteresser (OBD), men disse
udpeges ikke lsengere.

Oplysninger er indhentet d. 24. september 2025

Er matrikelnummeret beliggende i et omrade med drikkevandsinteresser?.............coove o, Ja
TYPe af OMIBTE. ...t Omrader med sarlige drikkevandsinteresser (1 stk)

Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr, nr. 11vv Hjallese By, Dalum

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed...... S E TN v o e o s 4 s e b ok e b e s et s e et e e n et n e ee B raan s iE kommunen

Grundvand - Fglsomme indvindingsomrader

Oplysningen er etableret for at beskytte drikkevandet nitrat- og sprajtemiddelfzlsomme indvindingsomréder.
Hvis ejendommen er beliggende indenfor et falsomt indvindingsomrade, kan der veere begraensninger for
anvendelse af arealerne pé ejendommen.
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Grundvand - Fglsomme indvindingsomrader

Felsomme indvindingsomrader udpeges inden for Omrader med Seerlige Drikkevandsinteresser (OSD)
og i indvindingsoplandet til aimene vandforsyninger uden for OSD. Der udpeges to typer af felsomme
indvindingsomrader; Nitratfglsomme indvindingsomrader (NFl) og Sprajtemiddelfelsornme indvindingsomréder

(SFI).

Oplysninger er indhentet d. 24. september 2025

Type af OMIMAAE. . ... oo e Nitratfglsomme indvindingsomrader (1 stk,)
Bererer felgende BFE-numre/matrikelnumre

Matr. nr. 11vv Hjallese By, Dalum

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... e Kommunen
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EJENDOMS
DATA
RAPPORT
Graeshoppevaenget 23,
5260 Odense S

Rapport kebt 24/09 2025
Rapport faerdig 24/09 2025

Den ved rapportbestillingen
oplyste tvangsauktionsdato:
18/11 2025

70

Jordforurening

Jordforureningsattest

Findes der jordforureningsattest for ejendommen?...........cocooviiviieriiiee i, Ja, se bilag

Danmarks Miljigportals jordforureningsattest viser oplysninger om jordforurening for matriklen. Attesterne
dannes ud fra regionernes og kommunernes oplysninger om jordforurening.

Jordforureningsattest

Danmarks Miljigportals jordforureningsattest viser oplysninger om jordforurening for matriklen, Attesterne
dannes ud fra regionernes og kommunernes data om forureningskortlagte ejendomme og arealer omfattet af
omradeklassificering.

Oplysninger er indhentet d. 24. september 2025

JordiorureningSattest. . .......ovvei e Se bilag Jordforureningsattest_2613730
Bergrer folgende BFE-numre/matrikelnurmre

BFE-nummer 2613730

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. .........c.ooeei s Kommunen og regionen

Kortlagt jordforurening

Kortlagt jordforurening kan veere betegnet som kortlagt pa hhv. vidensniveau 1 (V1) og/eller vidensniveau 2 {V2)
i henhold til lov om forurenet jord. Oplysningen fremgar ogsa af jordforureningsattesten,

Kortlagt jordforurening - V1

Et areal betegnes som kortlagt pa vidensniveau 1, hvis der er tilvejebragt en faktisk viden om aktiviteter pa
arealet eller aktiviteter pa andre arealer, der kan have veeret kilde til jordforurening pa arealet.

Oplysninger er indhentet d. 24. september 2025

Berorer felgende BFE-numre/matrikeinumre
Matr, nr. 11vv Hjallese By, Dalum

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed...........oooeeeieiiciiiciiiinnn Regionen (For Bornholm: Bornholms Regionskommune)

Kortlagt jordforurening - V2

Et areal betegnes som kortlagt pa vidensniveau 2, hvis der er tilvejebragt et dokumentationsgrundlag, der ger,
at det med hej grad af sikkerhed kan leegges til grund, at der pa arealet er en jordforurening af en sadan art og
koncentration, at forureningen kan have skadelig virkning pa mennesker og milig.

Oplysninger er indhentet d. 24. september 2025
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Bererer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 11vv Hjallese By, Dalum

Kontaktoplysninger
Administrativ myndighed..............c..o Regionen (For Bornholm; Bornholms Regionskommune)

Omradeklassificering

Omréadeklassificeringen inddeles i tre klasser; "Analysefrit omrade (Kategori 1)", “Analysefrit omrade (Kategori
2)" og "Omréde med krav om analyser". Byzoneomrader klassificeres som udgangspunkt som lettere forurenet.
Omréadeklassificeringen er dog ikke nedvendigvis altid sammenfaldende med byzonen. Hvis ejendommen er
omfattet af omrédeklassificering, kan der veere anmeldepligt ved sterre jordflytning.

Omradeklassificering

Her oplyses det, om ejendommen ligger i et omréade, hvor jorden antages at veere lettere forurenet. Hvis
ejendommen er omfattet af lettere forurening, kan der vaere anmeldepligt ved sterre jordflytning.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. .. ... e Koemmunen

Pabud iht. jordforureningsloven

Er der pd ejendommen registreret pabud iht, jordforureningsloven i

Her kan du se, om kommunen har udstedt pabud pé ejendommen efter reglerne i lov om forurenet jord.
Der oplyses om pébud efter §§ 9(2), 10, 44(2), 48, 723, if. § 7, nr. 1 i bekendtgerelse om indberetning af
jordforureningsdata.

Pabud iht. jordforureningsioven

Her kan du se, om kommunen har udstedt pabud pa ejendommen efter reglerne i lov om forurenet jord.
Der oplyses om pabud efter §§ 9(2), 10, 44(2), 48, 723, jf. § 7, stk. 1 i bekendtgarelse om indberetning af
jordforureningsdata.

Oplysninger er indhentet d. 24. september 2025

Er der p& matrikelnummeret registreret pabud iht. jordforureningsloven i arealinformationssystemet (DAI)?. ... Nej
Bergrer falgende BFE-numre/matrikelnumre

Matr, nr. 11vv Hjallese By, Dalum

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed............... .o e RO Kommunen
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EJIENDOMS
DATA
RAPPORT

Graeshoppevaenget 23,
5260 Odense S

Rapport kebt 24/09 2025
Rapport feerdig 24/09 2025

Den ved rapporthestillingen
oplyste tvangsauktionsdato:
18/11 2025

72

Natur, skov og landbrug

Fredskov

Nar en skov er fredskovspligtig, betyder det, at den, der ejer skovarealet, til enhver tid har pligt til at anvende
det til skovbrugsformél. Med fredskovspligten felger desuden en raekke regler, der tilsammen sikrer den

langsigtede skovdyrkning.

Fredskov

Nar en skov er fredskovspligtig, betyder det, at den, der ejer skovarealet, til enhver tid har pligt til at drive
arealet efter skovlovens regler om baeredygtig drift. Med fredskovspligten falger desuden en reekke regler, der
tilsammen sikrer den langsigtede skovdyrkning.

Oplysninger er indhentet d. 24. september 2025

Er matrikelnummeret palagt fredskovpIIgE?. ... ..o e Nej
MALIKEINUMIMIEY. . . o ettt et e e ettt ettt ettt e et ataseassnsaaans Tlw
EJMAV. . . oo Hjallese By, Dalum

Bererer felgende BFE-numre/matrikeinumre
BFE-nummer 2613730

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... e Miljpstyrelsen
AQIESESE. ... eeieie e Tolderiundsvej 5, 5000 Odense C
TR B oM IUIITTIET. .. .. et ettt ettt ettt e e et et 72544000
[T A mst@mstdk
1Y« T USSP
Majoratsskov

Er der noteret majoratsskov pa ejendommen?.... ..o o Nej

Majoratsskov er i felge skovioven arealer, der skal holdes under én ejer. Skovmyndigheden (miljgstyrelsens
lokale enhed) kan give tilladelse til at ophasve majoratsskov noteringen pa hele eller dele af skoven.

Majoratsskov

Majoratsskov er i felge skovioven arealer, der skal holdes under én ejer. Miljg- og fedevareministeren kan give
tilladelse til at ophasve noteringen som majoratsskov pa hele eller dele af skoven.

Oplysninger er indhentet d. 24. september 2025

11vv, Hjallese By, Dalum

Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2613730

Kontaktoplysninger
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Administrativ myndighed. ... ... Miljgstyrelsen
ATBSSE. . e ettt et et e e e e aaaaaas Tolderlundsvej 5, 5000 Odense C
L= T= T U 1 R 72544000
EMall.. ..o mst@mst.dk
WD, e e
Beskyttet natur

Er der beskyttede naturtyper eller beskytiede vandigb pa ejendommen?........................ Nej

Beskyttet natur kan vaere beskyttede naturtyper eller vandiab jf. naturbeskyttelsesloven § 3. Hvis ejendommen
er beliggende indenfor et omréade med beskyttet natur, kan der veere begrasnsninger for anvendelse af
arealerne pa ejendommen.

Bemeerk, at oplysningen er opdelt i hhv. “Beskyttede naturtyper® og "“Beskyttede vandiab®.

Beskyttede naturtyper

Vejledende registrering af naturtyper, som er beskyttet efter naturbeskyttelseslovens § 3.

Disse er:

Seer og vandhuller med et areal pa mindst 100 m2

Moser, enge, strandenge, strandsumpe, heder og overdrev med et areal pd mindst 2500 m2

*Mosaikker” af ovennaevnte naturtyper med et areal pa mindst 2500 m2

Visse udpegede vandleb & alle moser i f. m. beskyttede vandhuller, seer eller vandiab.

Beskyttelsen geelder uanset om der er en eller flere ejere. Tilstandszendring af beskyttet natur kraever tilladelse
(dispensation).

Et beskyttet areal kan i &renes lab aendre sig s& meget, at det ikke leengere er beskyttet, Omvendt kan et areal
som i dag ikke er beskyttet, sendre sig, sé det bliver det,

Det er de faktiske forhold pa arealet (storrelse, botanik, omlaegningshyppighed m. m.) der afger, om det er
beskyttet eller ej. Registreringen er derfor vejledende.

Hvorvidt et areal er beskyttet eller gj, vil i tvivistilfeelde blive afgjort ved en besigtigelse og vurdering af areaiet.

Oplysninger er indhentet d. 24. september 2025

Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 11w Hjallese By, Dalum

Kontaktoplysninger -
Administrativ myndighea. ... s Kommunen

Beskyttede vandlgb

Oplysningen indeholder registreringer af de vandleb, som er beskyttet efter naturbeskyttelseslovens § 3.
Et vandlab er kun beskyttet, hvis det er udpeget som beskyttet.
Tilstandsaendring af beskyttet natur kreever kommunens dispensation.

Oplysninger er indhentet d. 24. september 2025

Bererer felgende BFE-numre/matrikeinumre
Matr. nr. 11w Hjallese By, Dalum

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed................... AR TRRAEEIR T e revrsennnasneennnrennennsonsorns s EETONSIGR Kommunen
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Internationale naturbeskyttelsesomrader

Er der arealer, der er udpeget som internationalt naturbeskyttelsesomrade pé

Internationale beskyttelsesomrader er opdelt i hhv. Ramsaromréader, Fuglebeskyttelsesomréder og
Habitatomrader. Hvis ejendommen er beliggende indenfor et omréde med internationale beskyttelsesomrader,
kan der veere begraensninger for anvendelse af arealerne pé ejendommen.

Internationale naturbeskyttelsesomrader bestar af hhv. Fuglebeskyttelsesomréader, Habitatomréder samt
Ramsaromrader.

Fuglebeskyttelsesomrader

Levestederne for mange fuglearter forringes eller er direkte truede. Fuglebeskyttelsesomrader er med til at
opretholde og sikre levestederne. | Danmark er omraderne isaer vigtige for mange vandfugle. Hvis ejendommen
er beliggende indenfor et fuglebeskyttelsesomrade, kan der vaere begraesnsninger for anvendelse af arealerne
pa ejiendommen.

Oplysninger er indhentet d. 24. september 2025

Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 11vv Hjallese By, Dalum

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... e e Miligministeriet
AQESSE. ..t e Frederikshoims Kanal 26, 1220 Kebenhavn K
L= L= TP o= O O SO ST 38142142
EMGIL .. .o mim@mim.dk
1= S PPN
Habitatomrader

Danmark har 261 habitatomréder. Hvert omréade er udpeget dels for at beskytte dels for at genoprette en
gunstig bevaringsstatus for bestemte naturtyper og arter af dyr og planter.

Oplysninger er indhentet d. 24. september 2025

Berarer falgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 11vv Hjallese By, Dalum

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... ..o Mifjaministeriet
AGIBESE. .. eneeeiiiir ittt e Frederiksholms Kanal 26, 1220 Kabenhavn K
TOlEfONNUMIMIET. . ... e e e 38142142
Bl . et mim@mim.dk
VB, L e
Ramsaromrader

Danmark har 27 ramsaromréder, der er vadomrader med seerlig betydning for fugle. Hvis ejendommen
er beliggende indenfor et ramsaromrade, kan der veere begraensninger for anvendelse af arealerne pa
ejendornmen.
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Oplysninger er indhentet d. 24, september 2025

Berarer falgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr, nr. 11w Hjallese By, Dalum

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... ... Miljgministeriet
AQIESSE. ... . Frederiksholms Kanal 26, 1220 Kgbenhavn K
L= = o) T 1U Ty o)1= SO U 38142142
1171 O U S T mim@min.dk
A= o U
Landbrugspligt

Er ejendommen palagt fandbrugspligt?.......cccovivvieiieiie e Nej

Der er som udgangspunkt landbrugspligt pa alfle ejendomme, der er over 2 ha {20.000 m2). Nar en ejendom er
noteret med landbrugspligt, er den omfattet af landbrugslovens regler. Det betyder, at der gzelder seerlige regler
for disse ejendomme f.eks. ved keb og salg. Der er ikke noget krav om, at en ejendom med landbrugspligt skal
anvendes til landbrug eller lignende.

Landbrugspligt

Der er som udgangspunkt landbrugspligt pa alle ejendomme, der er over 2 ha (20,000 m?3). N&r en ejendom er
noteret med landbrugspligt, er den omfattet af landbrugslovens regler. Det betyder, at der geelder szerlige regler
for disse ejendomme f.eks. ved keb og salg.

Oplysninger er indhentet d. 24, september 2025

Bergrer felgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2613730

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . .......c.oiniii Landbrugsstyrelsen
AGTEESE. ..ttt e ettt e e e Nyropsgade 30, 1780 Kabenhavn V
TIBTONNUIMIMIET. . . ..« ettt et ettt ettt ettt e e et et e e e e e e e e e v e ea e e et e e eeninaeas 33858000
EMail.....ooinr landbrugsloven@Ibst.dk
1=« R U U R
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Fredede fortidsminder, bygge- og
beskyttelseslinjer

Fredede fortidsminder og fortidsmindebeskyttelseslinjer

Er der registreret fredede fortidsminder/fortidsmindebeskyttelseslinjer pa ejendommen?.. Nej

Vedr. fredningsstatus: A = Fredet fer 1937. B = Fredet 1937 eller senere. C = lkke fredningsveerdig 1937-56. D
= Ikke fredet eller aflyst fer 2009, U = -

Fredede fortidsminder

Der findes mere end 33.000 fredede fortidsminder i Danmark. Langt sterstedelen af dem er gravhgje, men
der eksisterer ogsa fortidsminder, som ikke umiddelbart er synlige for det blotte gje: Kekkenmaddinger, vigtige
oldtidsbopladser, jorddaekkede ruiner af bygninger og veje m.m.

ifelge museumsloven ma man ikke foretage eendringer af fredede fortidsminder. En sendring kan beskrives
som alle fysiske indgreb i selve fortidsmindet. Det vil sige, at ingen tilttag, der indebzaerer en pavirkning af
fortidsmindets indhold og overftade, er tilladt.

Mange fredede fortidsminder er tinglyst pa en given ejendom og vil derfor fremgé af ejendommens papirer. Et
fortidsminde skal dog ikke veere tinglyst for at veere fredet. En del fortidsminder er alene pga. deres synlighed i
landskabet fredet, uanset om de er registreret af Slots- og Kulturstyrelsen. Andre typer af fortidsminder vil ferst
veere fredet, nér ejer har faet meddelelse herom fra Slots- og Kulturstyrelisen.

Lovgivningen er i udgangspunkdtet restriktiv, og for at opna dispensation skal eendringen kunne betragtes som
et szerligt tilfeelde. | disse titfeelde er det Fortidsmindeenheden i Center for Kulturary, Slots- og Kulturstyrelsen,
der har bemyndigelse til at dispensere fra beskyttelsen og give tilladelse til 2endringer.

Oplysninger er indhentet d. 24. september 2025

Bergrer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr, 11wy Hjallese By, Dalum

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Slots- og Kufturstyrelsen
AIESSE. . ..ottt Hammerichsgade 14, 1611 Kabenhavn V
T B ONNUMIMIET. .. .. sttt ettt s ettt et et e e et s e e e e e tae et e aeaeaaas 33954200
EMAL c.one it post@slks.dk
VB, e e

Fortidsmindebeskyttelseslinjer

Der findes mere end 33.000 fredede fortidsminder i Danmark. Fortidsminder kan vaere mere end tusinde
&r gamle og udgeres typisk af gravhgje, men ogsa vigtige oldtidsbopladser, mindesmaerker samt sten-

og jorddiger kan veere fredet. lfelge Naturbeskyttelsesloven er der fastlagt en beskyttelseslinje p& 100
meter omkring flere synlige fredede fortidsminder. Denne beskyttelseslinje indebeerer, at der ikke méa
foretages eendringer fra fortidsmindets ydergraense og 100 m ud uden tilladelse. Det er derfor ikke er tilladt
at lave sendringer i terraenet eller at placere bebyggelse sdsom bygninger, campingvogne, skure, eller
lignende indenfor beskyttelseszonen. Forbuddet omfatter ogsé midlertidige eendringerne. Undtaget er dog
landbrugsmezessig drift, bortset fra tilplantning af eksempelvis juletraser, frugttreeer og lign.

Linjens placering fremgér af et vejledende kort, der er offentligt tilgeengelige pa Miligportalen
wwwi.miljoeportalen.dk

Fortidsmindebeskyttelseslinjen forvaltes af landets 98 kommuner og de kan i seerlige titfaelde give
dispensation til eendringer indenfor beskyttelseslinjen. Slots- og Kulturstyrelsen, de kulturhistoriske museer,
interesseorganisationer m.fi, er klageberettiget og kan indbringe afgerelsen for Miljg- og Faedevareklagenaevnet.

Oplysninger er indhentet d. 24. september 2025
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Berarer falgende BFE-nurmre/matrikelnumre
Matr. nr. 11wv Hjallese By, Dalum

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. .. ...... ..o Kommunen

Beskyttede sten- og jorddiger

Er der beskytiede sten- eller jorddiger pa ejendommen?.........cccccvvveee i, v Nej

Oplysningen omfatter sten- og jorddiger, som er beskyttet mod tilstandseaendringer, jf. museumsloven.
Oplysningen er vejledende og ma derfor ikke anvendes til at afgere, om der er beskyttede diger i et omrade.

Bemeerk: Oplysningen er vejledende og ma derfor ikke anvendes til at afgere, om der er beskyttede diger i et
omrade.

Beskyttede sten- og jorddiger

Oplysningen omfatter sten- og jorddiger, som er beskyttet mod tilstandszendringer, jf. museumsloven.
Beskyttelsen geelder kun diger i landzonen og diger, der ligger i graensen mellem landzone og by-/
sommerhuszone. Oplysningen er vejledende og ma derfor ikke anvendes til at afgere, om der er beskyttede
diger i et omrade.

Oplysninger er indhentet d. 24. september 2025

Er der beskyttede sten- elier jorddiger pd matriklen?............. S N s B e e v e iR e e Nej

Bererer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 11w Hjallese By, Dalum

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ...... ... e Kommunen
Skovbyggelinjer
Er ejendommen beliggende indenfor en skovbyggeline?r.. ... ... ja

Skovbyggelinjen er en zone pé& 300 m omkring skove. Skovbyggelinjen gaelder for alle offentlige skove og for
private skove med et sammenhaengende areal p& mindst 20 ha. inden for byggelinjen er der forbud mod at

bygge.

Bemaerk: Byggelinjen kan enten vaere registreret som gaeldende eller ophasvet.

Skovbyggelinje

Skovbyggelinjen er en bufferzone pa 300 m omkring skove. Skovbyggelinjen gaelder for alle offentlige skove og
for private skove med et sammenhaengende areal p& mindst 20 ha. Indenfor byggelinjen er der forbud mod at

bygge.
Byggelinjen kan enten veere registreret som geeldende eller ophaevet.

Oplysninger er indhentet d. 24. september 2025

Berarer falgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 11w Hjallese By, Dalum

Kontaktoplysninger

Side 44 af 52



Administrativ myndighed. .. .. .o e e s kommunen

Se- og abeskyttelseslinjer

Se- og dbeskyttelseslinjen har til formal at sikre seer og der som veerdifulde landskabselementer og som
levesteder for dyre- og planteliv forlgber der en sg- eller beskyttelseslinje pa 150 m fra visse seer og vandizb.
Inden for beskyttelseslinjen er der generelt forbud mod eendringer, dvs. at der ikke ma placeres bebyggelse,
foretages aendringer i terrsenet, beplantningen o.l.

Bemaerk, at oplysningen er opdelt i hhv. Sebeskyttelseslinjer og Abeskyttelseslinjer.

Sabeskyttelseslinje

Sebeskyttelseslinien har tit formal at sikre sger som veerdifulde landskabselementer og som levesteder og
spredningskorridorer for plante- og dyreliv. Indenfor beskyttelseslinien er der generelt forbud mod sendringer,
d.v.s. der mé ikke placeres bebyggelse, foretages sendringer i terreenet, beplantningen o.l.

Oplysninger er indhentet d. 24. september 2025

Er matriklen beliggende indenfor en sgbeskyttelseslinie?. ... .. ..o Nej

Bererer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr, nr. 11w Hjallese By, Dalum

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. .......... ..o . Kommunen

Abeskyttelseslinje

Abeskyttelseslinjen har til formél at sikre der som veerdifulde landskabselementer og som levesteder og
spredningskorridorer for plante- og dyreliv. Der er indenfor beskyttelseslinien tale om et generelt forbud mod
sendringer.

Oplysninger er indhentet d. 24, september 2025

Bergrer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 11vv Hjallese By, Dalum

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ........ . Kommunen

Kirkebyggelinjer

Kirkebyggelinjen er en 300 m beskyttelseszone maélt fra kirkebygningen. Den skal sikre, at der ikke opferes
bebyggelse over 8,5 m, som virker skeemmende pa kirken.

Kirkebyggelinjer

Kirkebyggelinjen er en 300 m beskyttelseszone malt fra kirkebygningen. Linjen skal sikre, at der ikke opfares
bebyggelse over 8,5 m, som virker skesmmende pa kirken.
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Oplysninger er indhentet d. 24. september 2025

Bererer falgende BFE-numre/matrikelinumre
Matr. nr. 11vv Hjallese By, Dalum

Kontaktoplysninger
Administrativ myndighed..........ooo Kommunen

Klitfredningslinje

Klitfredningslinjen er en beskyttelseszone som ligger i &bne landskaber typisk 300 m fra kysten og i bebyggede
omrader typisk 100 m eller mindre fra kysten. Beskyttelseszone findes nessten udelukkende langs den jyske
vestkyst ved Skagerrak og Vesterhavet. Det er ikke tilladt at sendre tilstanden af Klitfredede arealer eller at udove
aktiviteter, der kan fare til eget risiko for sandfiugt.

Klitfredningslinje

Kiitredede arealer er forbudszoner, hvor der som hovedregel ikke mé foretages aendringer af den eksisterende
tilstand, og hvor det ikke er tilladt at udeve aktiviteter, der kan fore til oget risiko for sandflugt. F.eks, ma

der som hovedregel ikke placeres bebyggelse, ske beplantning eller terraenzendringer, herunder etableres
hegn, eller placeres campingvogne og lignende, og arealerne mé ikke afgreesses. Der ma heller ikke

foretages udstylning, matrikulering eller arealoverfersel, hvorved der fastleegges skel. Klitfredningslinjen er en
beskyitelseszone som ligger i &bne landskaber typisk 300 m fra kysten og i bebyggede omrader typisk 100 m
eller mindre fra kysten. Beskyttelseszone findes naesten udelukkende langs den jyske vestkyst ved Skagemak
og Vesterhavet. Klitfredningslinjen kan nogle steder straskke sig op til 500 meter ind i landet. Derudover

findes stere og mindre arealer, der er Kiitfredede, og som kan figge langt fra kysten, f.eks. store sandmiler og
indlandskditter.

Oplysninger er indhentet d. 24. september 2025

11vv, Hjallese By, Dalum
Er matrikien beliggende indenfor en Klitfredningslinie?. ... Nej

EJBHAV. . .o Hjallese By, Dalum

Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2613730

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed..........o Kystdirektoratet
e LT O Hejbovej 1, 7620 Lemvig
TRlBfONNUMINIEY. . .. c et ettt r ettt e e et e e e i e e 20927244
1 1 O UPPTPO kdi@kyst.dk
WED. .

| bne landskaber ligger strandbeskyttelseslinjen typisk 300 m fra kysten. | bebyggede omrader typisk 100 m
eller mindre fra kysten. Inden for en strandbeskyttelseslinje mé der blandt andet ikke placeres bebyggelse som
x bygninger, skure, campingvogne og master eller foretages aendringer i terreenet, tilplantning eller hegning.
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Strandbeskyttelseslinje

Strandbeskyttede arealer er forbudszoner, hvor der som hovedregel ikke ma foretages aendringer af den
eksisterende tilstand.

F.eks. mé der som hovedregel ikke placeres bebyggelse, ske beplantning eller terreeneendringer, etableres
hegn eller placeres campingvogne ag lignende, og der ma ikke foretages udstykning, matrikulering eller
arealoverfersel, hvorved der fastleegges skel.

| 8bne landskaber figger strandbeskyttelseslinjen typisk 300 meter fra kysten, og i bebyggede omrader typisk
100 meter eller mindre fra kysten.

Oplysninger er indhentet d. 24. september 2025

Er matrikelnummeret befiggende indenfor en strandbeskyttelseslinje?. ..o Nej
MK EIMUIMITIEE. . ..o ee ettt e et et e e e e et e e e e e e e e e ea e ea e anans 1w
BJOraV. . ..o Hjallese By, Dalum

Bererer falgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2613730

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Kystdirektoratet
AQIESSB. . .e.eeeee et Hegjbovej 1, 7620 Lemvig
TOIBIONNUMITIBY. . .. ..t ettt ettt e ettt e e e et e et aeaeaenns 20927244
EMAIL ... e e et a e aaaas kdi@kyst.dk
WD, e
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Om ejendomsdatarapporten

Generelt om ejendomsdatarapporten

En ejendomsdatarapport bestilles efter fremsagning af en given ejendom. Derefter henter systemet bag
ejendomsdatarapporten oplysninger i offentlige registre om den pagaeldende ejendom. Enkelte aplysninger
hentes hos kommunen. Med en oplysning menes et svar pa et spergsmél og evt. et bilag. De hentede
oplysninger preesenteres | ejendomsdatarapporten og en reekke bilag. Der kan laeses naermere om
oplysningerne i ejendomsdatarapporten i appendiks pa boligejer.dk. Endelig preesenteres et overblik over
svarene i ejendomsrapporten. Alle ejendomsdatarapportens elementer kan hentes som dokument i en fil {pdf) til
elektronisk visning efler udskrift.

Du fér besked pr e-mail, ndr rapporten er komplet. Det kan tage op til ti dage at f4 svar vedrerende enkelte
oplysninger. | perioden fra rapporten er bestilt, til du modtager besked om, at rapporten er feerdig, vil det
fremga af et hentet dokument, at ejendomsdatarapporten er "Underudarbejdelse”. Nér alle svar er modtaget, vil
ejendomsdatarapporten fa status som "Fzerdig” og du kan hente en ny komplet rapport.

Enkelte oplysninger i en ejendomsdatarapport méa kun udieveres til ejendommens ejer efler en person, der har
faet samtykke fra ejeren. Der kan derfor veere oplysninger, som ikke fremgéar af ejendomsdatarapporten.

Link tit Appendix

Om resuméet

Dette dokument indeholder et resumé af svarene i ejendomsdatarapporten. De uddybende, detaljerede svar
findes i rapporten. Nedenfor kan du se en liste over de bilag, der kan hentes. Bagerst i resuméet er der en kort
beskrivelse af de enkelte oplysninger. Yderligere uddybende oplysninger og kontaktoplysninger til relevante
myndigheder findes i Appendiks.

e Tilstandsrapport_2613730_1101061

o Tilstandsrapport_2613730_428975

e Tilstandsrapport_2613730_735332

» Tilstandsrapport_2613730_885880

» Energimaerkning_2613730_100072552

» Energimaerkning_2613730_100090184

* Energimaerkning_2613730_311337690

* BBR-meddelelse - 2613730 - Odense

¢ Flinstallationsrapport_2613730_1897468
o Elinstallationsrapport_2613730_2144049
* Kort-over-vejdirektoratets-projekter

s Raastofplanskort

o Vejforsyningskort

» Jordforureningsattest_2613730

Ordforklaring - ejendomsoplysninger

Aktuel vandforsyning

Her oplyses hvilken form for vandforsyning ejendommen er tilkoblet, ix alment eller privat alment
vandforsyningsanizeg.

Grundvand - Drikkevandsinteresser

Oplysningen viser, om gjendommen er beliggende indenfor et drikkevandsomrade. Afhaengig af
drikkevandsomrédets kategorisering kan der veere begreensninger for anvendelse af arealerne p& ejendommen.

Tilladelser vedr. spildevandsforhoid pa ejendommen

Grundvand - Fglsomme indvindingsomrader

Oplysningen er etableret for at beskytte drikkevandet nitrat- og sprejtemiddelfalsomme indvindingsomrader.
Hvis ejendommen er beliggende indenfor et falsomt indvindingsomréde, kan der vaere begraensninger for
anvendeise af arealerne pa ejendommen,

Aktuelle aflgbsforhold

Her oplyses hvordan spildevand og regnvand bortledes fra ejendommen.
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Pabud/dispensationer/anbefalinger vedr. vandindvindingsanlag/-boringer pa
ejendommen

Kommunalbestyrelsen indberetter oplysninger af betydning for ejendomshandler med henblik pa
offentliggerelse og videregivelse af visse oplysninger pa vandforsyningslovens omrade til den feelles offentlige
database for geologi, grund- og drikkevand, Jupiter.

Pabud vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Medlemskab af spildevandsforsyning

Tilstandsrapport
En tilstandsrapport er resultatet af en bygningsgennemgang foretaget af en beskikket bygningssagkyndig.
Tilstandsrapporten er en samiet skriftlig vurdering af en boligs synlige skader og tegn pé skader.

Energimaerkning
Et energimaerke er en vurdering af en bygnings energimaessige tilstand. En bolig, der saelges, skal have et
gyldigt energimeerke udarbejdet af en energikonsulent.

Fredede bygninger

Der er ca. 7.100 fredede bygninger i Danmark, Det er bygninger, som har vaesentlig kulkurhistorisk og/eller
arkitektonisk veerdi, Alle fredede bygninger er fredet bade udvendigt og indvendigt, og der skal sages om
tilladelse hos Slots- og Kulturstyrelsen til alle bygningsarbejder, som gar ud over almindelig vedligeholdelse.

Flexboligtilladelse

En flexboligtilladelse udstedes af kommunen. En flexboligtilladelse giver ejeren af en helarsbolig mulighed for
at benytie sin heldrsbolig som ferie- og fritidsbolig, med ret til senere at vende tilbage til at benytte boligen til
helarsbeboelse uden krav om landzonetilladelse. Flexboligtifladelsen felger huset og ikke kun dig som ejer.

BBR-meddelelsen

BBR-meddelelsen viser de oplysninger, kommunen har registreret om en ejendom i Bygnings- og Boligregistret
(BBR). Oplysningerne p& BBR-meddslelsen er et udtryk for de faktiske forhold pa ejendommen, ogsé selvom
de ikke nedvendigvis er loviige. Ansvaret for oplysningernes rigtighed pa BBR-meddelelsen ligger hos ejeren af
ejendommen.

Elinstallationsrapport

En elinstallationsrapport er resultatet af en autoriseret elinstallatervirksormheds gennemgang af bygningens
elinstallationer under huseftersynsordningen. Rapporten giver en professionel og objektiv gennemgang af
elinstallationernes tilstand.

Olietanke

Kommunen registrerer oplysninger om olietanke i Bygnings- og boligregisteret (BBR). Oplysningerne stammer
typisk fra den af ejer eller bruger indsendte tankattest. Det bemaerkes at olietankens registrering | BBR ikke i sig
selv er en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke oplysninger om tanke, der er fiernet fra ejendommen.

Byggesa

En byggesag vedrerer nybyggeri, tillombygning, eendret anvendeise eller nedrivning (hel eller delvis).
Kommunen registrerer oplysninger om byggesagen i Bygnings- og Boligregistret (BBR), fx om byggeriets
omfang, anmeldelse/ansagning, tilladelser, pabegyndelse og fuldfarelse. Visse byggesagstyper registreres ikke
i BBR.

Byggeskadeforsikring

Siden 1. aprii 2008 har professionelle bygherrer veeret forpligtet til at tegne en byggeskadeforsikring

i forbindelse med nybyggeri af private helérsboliger. Forsikringspligten geelder fra 1. juli 2012 i nogle
tilfaelde ogs4, nér der etableres nye boligenheder i eksisterende byggeri. Hvis ejendommen er omfattet af
byggeskadeforsikring, vil der vaere en eftersynsrapport for hhv. 1-ars og 5-ars eftersyn.

Bevaringsveerdi

| Slots- og Kulturstyrelsens register "Fredede og Bevaringsveerdige Bygninger” (FBB) er der p.t. knap
360.000 bygninger, hvis bevaringsveerdi er blevet vurderet pa baggrund af arkitektur, kulturhistorie,
miligmeessig pavirkning, originalitet og tilstand. Vurderingen geelder alene bygningernes ydre. En del af
disse bygninger er udpeget som bevaringsveerdige i kommuneplanen eller i en lokalplan efter planlovens
og bygningsfredningslovens regler. Det betyder, at der vil veere begreensninger pa mulighederne for at rive
bygningen ned (kommuneplanen) og evt. ogsa pa mulighederne for at aendre bygningens ydre {lokalplan).

Huslejenavnssager
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I alle kommuner findes et huslejenasvn, som afger de tvister, der opstar imellem lejere og udlejere i private
lejeboliger. Neevnet skal indberette sager til Naevnsdatabasen. Indberetningen omfatter sager, som modtages i
neevnet den 1. september 2012 og senere. Der kan veere tale om verserende og/eller afgjorte sager om fx om
huslejens sterrelse.

Statslig indefrysning af stigning i grundskyld og ejendomsvaerdiskat

Hvis boligejerens ejendomsveerdiskat eller grundskyld stiger, er det muligt at Iane til stigningen med et
indefrysningsian og/eller et tilleegslan. Lanet skal som hovedregel ferst tilbagebetales nér lanet forfalder til
betaling eksempelvis nér ejendomimen seelges.

Ejendomsskat

Laes mere om de nye boligskatter pa https://www.vurderingsportalen.di/ejerbolig/boligskat/nye-regler-
fra-2024/.

Ejendoms- og grundvardi

Ved vurderingen af en ejendom fastsaettes den forventelige kontantveerdi i fri handel for en ejendom af den
pageeldende kategori, under hensyn til alder, sterrelse, beliggenhed og gvrige karakteristika. Vurderingen kan
afvige fra en faktisk konstateret handelspris for ejendemmen. Vurderingen foretages pé grundlag af de priser i
fri handel, der er konstateret for sammenlignelige ejendomme (reference ejendomme) og for den pageeldende
ejendom selv pé vurderingstidspunktet. Vurderingen foretages ogsa pa baggrund af evrige markedsindikatorer
af vaesentlig betydning for vurderingen. Ejendoms- og grundveerdien danner grundlaget for de statslige og
kommunale ejendomsskatter.

Majoratsskov
Majoratsskov er i felge skovioven arealer, der skal holdes under én ejer. Skovmyndigheden (miljgstyrelsens
lokale enhed) kan give tilladelse til at ophseve majoratsskov noteringen pé hele eller dele af skoven.

Internationale naturbeskyttelsesomrader

Internationale beskyttelsesomrader er opdelt i hhv. Ramsaromrader, Fuglebeskyttelsesomrader og
Habitatomrader. Hvis ejendommen er beliggende indenfor et omrade med internationale beskyttelsesomréder,
kan der vasre begraensninger for anvendelse af arealerne pa ejendommen.

Beskyttet natur

Beskyttet natur kan vaere beskyttede naturtyper eller vandieb jf. naturbeskyttelsesloven § 3, Hvis ejendommen
er beliggende indenfor et omrade med beskyttet natur, kan der veere begraensninger for anvendelse af
arealerne pa ejendommen.

Landbrugspligt

Der er som udgangspunkt landbrugspligt pé alle ejendomme, der er over 2 ha (20.000 m2). Nar en ejendom er
noteret med landbrugspligt, er den omfattet af landbrugslovens regler, Det betyder, at der geelder saerfige regler
for disse ejendomme f.eks. ved keb og salg. Der er ikke noget krav om, at en ejendom med landbrugspligt skal
anvendes til landbrug eller lignende.

Fredskov

Nar en skov er fredskovspligtig, betyder det, at den, der ejer skovarealet, til enhver tid har pligt til at anvende
det til skovbrugsformél. Med fredskovspligten felger desuden en reekke regler, der tilsammen sikrer den
langsigtede skovdyrkning.

Skovbyggelinjer
Skovbyggefinjen er en zone pa 300 m omkring skove. Skovbyggelinien geslder for alle offentlige skove og for
private skove med et sammenhaengende areal pa mindst 20 ha. Inden for byggelinjen er der forbud mod at

bygge.

Sg- og abeskyttelseslinjer

Sg- og dbeskyttelseslinjen har til formal at sikre sger og &er som veerdifulde landskabselementer og som
levesteder for dyre- og planteliv forleber der en se- eller dbeskyttelseslinje pé 150 m fra visse seer og vandigb.
Inden for beskyttelseslinjen er der generett forbud mod sendringer, dvs. at der ikke ma placeres bebyggelse,
foretages eendringer i terreenet, beplantningen o.l.

Klitfredningslinje

Klitfredningslinjen er en beskyttelseszone som ligger i abne landskaber typisk 300 m fra kysten og i bebyggede
omrader typisk 100 m eller mindre fra kysten. Beskyttelseszone findes neesten udelukkende langs den jyske
vestkyst ved Skagerrak og Vesterhavet. Det er ikke tilladt at zendre tilstanden af klitfredede arealer eller at udeve
aktiviteter, der kan fere til eget risiko for sandflugt.

Beskyttede sten- og jorddiger

Oplysningen omfatter sten- og jorddiger, som er beskyttet mod tilstandszendringer, jf. museumsloven.
Oplysningen er vejledende og méa derfor ikke anvendes til at afgere, om der er beskyttede diger i et omréde.
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Fredede fortidsminder og fortidsmindebeskyttelseslinjer

Vedr. fredningsstatus: A = Fredet far 1937. B = Fredet 1937 eller senere. C = Jkke fredningsveerdig 1937-56. D
= lkke fredet eller aflyst fer 2009. U = -

Strandbeskyttelseslinje

| &bne landskaber ligger strandbeskyttelseslinjen typisk 300 m fra kysten. | bebyggede omrader typisk 100 m
eller mindre fra kysten. Inden for en strandbeskyttelseslinje ma der blandt andet ikke placeres bebyggelse som
ix bygninger, skure, campingvogne og master eller foretages sendringer i terraenet, tilplantning efler hegning.

Kirkebyggelinjer

Kirkebyggelinjen er en 300 m beskyttelseszone malt fra kirkebygningen. Den skal sikre, at der ikke opfares
bebyggelse over 8,5 m, som virker skeemmende péa kirken.

Landzonetilladelser

En landzonetilladelse udstedes af kommunen. Den kraeves som udgangspunkt for, at man i landzone
ma opfare nyt byggeri eller foretage udstykning eller sendring i anvendelsen af bestéende bebyggelse og
ubebyggede arealer.

Varmeforsyning

Oplysningen angiver, hvilken forsyningsform, der er til ridighed for omradet. Det kan fx veere naturgas elier
fiernvarme. Desuden oplyses om eventuel tilslutningspligt/forbiivelsespligt til en forsyningsform samt om
eventuelle forbud mod visse opvarmningstyper (typisk el).

Vejdirektoratets projekter

Der leveres kort for omradet omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering om ejendommen er
beliggende indenfor et vejforsyningsprojekt, som vejmyndigheden enten underseger, planlesgger eller er ved at
anizegge. Eksisterer der ingen vejforsyningsprojekter naer ejendommen vil der ikke udarbejdes et bilag.

Hovedstadsomradets transportkorridorer

Transportkorridorerne | hovedstadsomradet er arealer, der er reserveret til fremtidige motorveje og baner m.m.
De er en del af den overordnede fysiske planizegning og har hiemmel i planloven. Det betyder, at de respektive
grundejere ikke far erstatning for de begreensninger, de far palagt | denne sammenheeng. Hovedstadsomradet
omfatter i denne forbindelse kommunerne i Region Hovedstaden, bortset fra Bornholms Regionskommune,
samt Greve, Kege, Lejre, Roskilde, Solred og Stevns kommuner.

Rastofplaner

En réstofplan skal omfatte en periode pa mindst 12 &r og Regionsradet vurdere hvert 4. & om der er behov for
justeringer eller revision af réstofplanen. Réstofplanen fastleegger, hvor der i regionen kan gives tilladelse til at
indvinde naturgivne rastoffer — dvs, sand, grus, sten, kvartssand, ler, moler, plastisk ler, terv og kalk.

Spildevandsplaner

Kommunernes spildevandsplaner udarbejdes for at give en samlet oversigt over den eksisterende og planlagte
spildevandshandtering i de enkeite kommuner.

Landsplandirektiv "Udviklingsomrader”

Inden for et udvikiingsomréde i kystneerhedszonen har en kommune mulighed for at inddrage nye arealer i
byzone og planieegge for anleeg i landzone, uden en seerlig planizegningsmeessig eller funktionel begrundelse
for kystnaer lokalisering efter reglen i planlovens § 5 a, stk. 1. nr. 1. | et udviklingsomréde er landzonereglerne
mere lempelige end i den evrige kystneerhedszone.

Varmeplaner

| kommunens varmeplan fastleegges omréder, der forventes at blive fiernvarmeforsynet (kollektiv
varmeforsyning), herunder en forventet tidshorisont herfor, samt omrader, der fremover forventes individuelt
forsynet med vedvarende energi {ingen kollektiv varmeforsyningj.

Landsplandirektiv "Baltic Pipe”

Baltic Pipe er en ny gastransmissionsledning, der vil sikre forsyningssikkerheden for naturgas i Danmark.
Desuden vil gastransmissionsledningen fa forbindelse til gasfelter i Nordseen og gastransmissionsnettet i Polen.

Vejforsyning

Der leveres kort for omradet omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering de veje, som
vejmyndigheden har registreret som veerende hhv. offentlige, privat fesllesveje eller private/almene veje. Status
for veje uden farvemarkering er ikke oplyst. Kontakt kommunen for oplysninger om disse.

Kommuneplaner
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Kommuneplanen omfatter en periode pa 12 ar og fastleegger de overordnede mal og retningslinjer for den
enkelte kommunes udvikling. Den udgar rammen for udarbejdelse af lokalplaner og er grundlag for behandiing
af en raskke sager, herunder den konkrete administration i det &bne land og ansegninger om byggetilladelse.

Zonestatus

Zonestatus kan vaere landzone, byzone eller sommerhusomrade. Afheengig af zonestatus kan der vesre
forskellige bestemmelser for anvendelse af gjendommen. | landzone skal der fx seges om landzonetilladelse
ved storre byggeri, mens der i byzone ofte er lokalplaner, der fastszetter regler om bebyggelse og anvendelse af
arealer.

Lokalplaner
Grundejerne ma ikke bygge nyt, esndre anvendelse osv. i strid med en lokalplan. Kommunalbestyrelsen kan -
efter nabohering — dispensere fra en lokalplan, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen.

Jordforureningsattest

Danmarks Miligportals jordforureningsattest viser oplysninger om jordforurening for matriklen. Attesterne
dannes ud fra regionernes og kommunernes oplysninger om jordforurening.

Kortlagt jordforurening

Kortlagt jordforurening kan veere betegnet som kortlagt pa hhv. vidensniveau 1 (V1) og/eller vidensniveau 2 (V2)
i henhold til lov om forurenet jord. Oplysningen fremgar ogsé af jordforureningsattesten.

Pabud iht. jordforureningsloven

Her kan du se, om kommunen har udstedt pabud pa ejendommen efter reglerne i lov om forurenet jord,
Der oplyses om pabud efter §§ 9(2), 10, 44(2), 48, 723, jf. § 7, nr. 1 i bekendtgerelse om indberetning af
jordforureningsdata.

Omradeklassificering

Omradeklassificeringen inddeles i tre klasser; "Analysefrit omrade (Kategori 1)”, "Analysefrit omréade (Kategori
2)" og "Omrade med krav om analyser". Byzoneomréder klassificeres som udgangspunkt som lettere forurenet,
Omradeklassificeringen er dog ikke nedvendigvis altid sammenfaldende med byzonen. Hvis ejendommen er
omfattet af omradeklassificering, kan der vaere anmeldepligt ved sterre jordfiytning.
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SPAR PA ENERGIEN
| DIN BYGNING

- status og forbedringer

Energimarkningsrapport
Graeshoppeveaenget 23
5260 Odense S

Bygningens energimaerke:

-
ABEDETFSG

Gyldig fra 24. september 2018
Til den 24. september 2028.

Energimazrkningsnummer 311337490

e
i) ® Energistyrelsen
®

Denne rapport er udskrevet fra www.boligejer.dk, 0q er derfor tilgeengelig for offentligheden. Det fakiiske
energiforbrug i bygningen fremgar ikke af rapporten, da denne oplysning er fortralig for enfamiliehuse.




ENERGIMAERKNINGSRAPPORT

ENERGIMARKET

FORMALET MED ENERGIM/AZRKNINGEN

Energimzerkning af bygninger har to formal:

1. Maerkningen synligger bygningens energiforbrug og er derfor en form for varedeklaration, nar
en bygning eller lejlighed szelges eller udlejes.
2, Mzerkningen giver et overblik over de energimaessige forbedringer, som er rentable at

gennemfgre - hvad de gar ud pa, hvad de koster at gennemfgre, hvor meget energi og CO, man
sparer, og hvor stor besparelse der kan opnas pa el- og varmeregninger.

Maerkningen udfgres af en energikonsulent, som maler bygningen op og undersgger kvaliteten af
isolering, vinduer og dere, varmeinstallation m.v. Pa det grundlag beregnes bygningens energiforbrug
under standardbetingelser for vejr, familiestgrrelse, driftstider, forbrugsvaner m.v.

Det beregnede forbrug er en ret praecis indikator for bygningens energimaessige kvalitet - i modsaetning
til det faktiske forbrug, som naturligvis er staerkt afhangigt bade af vejret og af de vaner, som
bygningens brugere har. Nogle sparer pa varmen, mens andre fyrer for dbne vinduer eller har huset fuldt
af teenagere, som bruger store maengder varmt vand. Maerket fortaeller altsd om bygningens kvalitet -

ikke om méden den bruges p3, eller om vinteren var kold eller mild.

«i) ¢ Energistyrelsen
@

BYGNINGENS ENERGIM/ZRKE

P& energimaerkningsskalaen vises
bygningens nuveerende energimzerke.

Nye bygninger skal i dag som minimum leve Nuvaerende
op til energikravene for A2015. '

v
Hvis de rentable energibesparelsesforslag ﬂ ﬂ m B IBJL m E E
A

gennemfgres, vil bygningen f3 energimasrke
D

Hvis de energibesparelser, der kan
overvejes i forbindelse med en renovering
eller vedligeholdelse 0gsd gennemfgres, vil
bygningen f& energimaerke D

Nyé bygninger

Arligt varmeforbrug

78,88 GJ fjernvarme 9.341 kr
Samlet energiudgift 9.341 kr
Samlet CO; udledning 1,43 ton

Energimaerkningsnummer 311337690
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BYGNINGEN

Her ses beskrivelsen af bygningen og energibesparelserne, som energikonsulenten har fundet. For de
bygningsdele, hvor der er fundet energibesparelser, er der en beskrivelse af hvordan bygningen er i dag,
og sa selve besparelsesforslaget. For hvert besparelsesforslag er anfert den arlige besparelse i kroner
og i CO,~udledningen, som forslaget vil medfgre.

Hvis investeringen er rentabel, er investeringen ogsa anfprt. Rentabilitet betyder, at energibesparelsen
kan tilbagebetale investeringen inden de komponenter, der indgar i besparetsen, skal udskiftes igen. Hvis
dette ikke er tilfeeldet, anses investeringen ikke at vaere rentabel, og investeringen er ikke anfert.

Man skal vaere opmaerksom p3, at der er en razkke besparelsesforslag, der i fslge bygningsreglementet,
skal gennemfares i forbindelse med renovering elter udskiftninger af bygningsdele eller
bygningskomponenter.

Investering er med moms. Besparelser er med moms og energiafgifter.

Arli
Tag og loft 9
gog Investering besparetse
LOFT
Haneb&ndsloft er isoleret med 150 mm mineratuld.
Konstruktionstykkelse er malt ved loftlem. Isoleringsforholdet er skgnnet ud fra
dette.
FORBEDRING VED RENOVERING
Efterisolering af haneb3ndslofter med 200 mm isolering. Eksisterende isolering 500 kr.
bevares, s der efter fremtidige forhold er isoleret med 350 mm Der etableres ny 0,09 ton CO,
gangbro i tagrummet, eller hvis der findes en eksisterende, skal denne hzeves til de
nye isoleringsforhold.
Arti
Ydervaegge 9
dervaegg Investering besparelse
HULE YDERVAGGE

Ydervaegge er udfgrt som 30 cm hulmur. Vaegge bestar udvendigt af tegl og indvendigt
af letbeton. Hulrummet er isoleret ved opfgrelsen.
Konstruktions- og isoleringsforhold er konstateret ud fra tegningsmateriale.

Energimaerkningsnummer 311337690
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Vinduer, dere ovenlys mv.

VINDUER

Oplukkelige vinduer med flere fag og sprosser. Vinduerne er monteret med tolags
termorude med kold kant.

Faste vinduer med et fag. Vinduerne er monteret med tolags termorude med kold
kant.

Oplukkelige vinduer med et fag. Yinduerne er monteret med tolags termorude med
kold kant.

FORBEDRING VED RENOVERING

Eksisterende flerfagsvinduer med gdende rammer og sprosser foreslds udskiftet til
nye vinduer med trelags energiruder, energiklasse A.

Eksisterende enkeltfagsvinduer i fast ramme foreslas udskiftet til nye vinduer med
trelags energiruder, energiklasse A,

Eksisterende enkeltfagsvinduer med géende rammer foresls udskiftet til nye
vinduer med trelags energiruder, energiklasse A,

YDERD@RE

Yderdsr med isoleret fyldning og enkeltfag, monteret med tolags termorude med kold
kant.

Massiv yderdgr med isolerede fyldninger og beklaedning pa begge sider.

FORBEDRING VED RENOVERING
Eksisterende yderdgre foreslds udskiftet til nye, monteret med trelags energiruder,
energiklasse A.

Gulve

TERRANDAK

Terraendaek er udfert af beton med slidlagsgulv. Gulvet er isoleret med 100 mm
mineraluld/polystyrenplader under betonen.

Konstruktions- og isoleringsforhold er konstateret ud fra tegningsmateriale.

LINJETAB
HB2016 - Fundament - Terrandaek - Beton pa betonfundament
Linietab ved gulvvarme.

Energimaerkningsnummer 311337690

Arlig
Investering besparelse

800 kr.
0,15 ton CO,

200 kr.
0,02 ton CO,

Arlig
Investering besparelse
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Ventilation : Artig
Investering besparelse

VENTILATION

Der er naturlig ventilation i hele bygningen. Bygningen er normal teet, da
konstruktionssamlinger og fuger ved vindues- og dgrdbninger, samt tatningslister i
vinduer og udvendige dgre fremstar i god stand.

Energimzrkningsnurmmer 311337690 5
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VARMEANLAG

Varmeanla=g . Artig
Investering besparelse

FJERNVARME

Bygningen opvarmes med fjernvarme. Anlaegget er udfort som direkte

fijernvarmeanlaeg, med fijernvarmevand i fordelingsnettet.

VARMEPUMPER

Der er ingen varmepumpe i bygningen. Med nuvzerende fijernvarmepriser kan det ikke

anbefales at etablere varmepumpeanlaeg.

SOLVARME

Der er intet solvarmeantaeg p3 bygningen. Med nuvaerende fiernvarmepriser kan det

ikke anbefales at etablere solvarmeanlaeqg.

Varmefordeling . Artg
Investering besparelse

VARMEFORDELING

Den primaere opvarmning af ejendommen sker via radiatorer i opvarmede rum.
Varmefordelingsrer er udfgrt som to-strengs anlaeg. Der er desuden gulvvarme i
kekken, stue, bryggers og entre.

VARMEFORDELINGSPUMPER
P4 varmefordelingsanlzgget er monteret en pumpe uden trinregulering, med en
max-effekt pd 20 W.

AUTOMATIK

Der er monteret termostatventiler p4 alle radiatorer til regulering af korrekt
rumtemperatur.

Der er monteret automatiske rumfglere i de opvarmede rum til styring af
rumtemperaturen.

Energimaerkningsnummer 311337690 6
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VARMT VAND

Arlig

Varmt vand ,
Investering besparelse

VARMT VAND
| beregningen er der indregnet et varmtvandsforbrug pa 250 liter pr. m? opvarmet
boligareal pr. &r.

VARMTVANDSRPR

Varmetabet fra tilslutningsrer under 5 meter indregnes med et standard vzerdiszet
for rorlzengde og isoleringsniveau svarende til 4 meter med 30 mm isolering. Dette
udferes iht. BEK 1759 - Bekendtggrelse om Handbog for Energikonsulenter.

VARMTVANDSBEHOLDER
Varmt brugsvand produceres i 110 | preeisoleret vandvarmer, fabrikat Metro.

ENERGIKONSULENTENS SUPPLERENDE KOMMENTARER

Overordnet:
Omradet bestdr af 1 sammenbygget bygning, som er opfart i 1986.

Bygningsgennemgang :
Ved gennemsynet var det muligt at besigtige bygningen samt de tekniske installationer.

Manedlige aflesninger:
Der foretages ikke systematisk energiregistrering/energistyring i ejendommene.

Der opfordres til at foretage energistyring. Energistyring giver erfaringsmaessigt 5 - 15% besparelse pa
driftsomkostningerne.

BBR-aplysninger:
Der er foretaget kontrolopmalinger af arealet, som viser at der er overensstemmelse mellem det
opmalte areal og BBR-meddelelsen.

Der kan spares pa varmen ved at sgrge for at benytte gulvvarmen og alle radiatorer i ejendommene -
saledes at der er jaevn svag varme i alle rum. Det giver samtidig en bedre komfort og mindsker fod kulde.

Varmtvandsanlaeg :
Varmtvandsanlzgget bestar af 1 stk. 110 liter varmtvandsbeholdere,

WS :
Det anbefales at etablere vand begraenser pa blandingsbatterierne ved handvaskene, Det er muligt at

reducere nuvaerende vandmaengde pa 10 I/min tit 5 l/min.

Gode rad :

Energimzaerkningsnummer 311337690
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Der ggres generelt opmaerksom pa, at slukke for el-apparater nar de ikke anvendes. Der bruges megen
strgm til stand - by.

Felgende temperaturer anbefales for :
Frysere : -18 grader C

Kaleskabe : 5 grader C

Energimarkningsnummer 311337690
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BESPARELSESFORSLAG VED RENOVERING ELLER
REPARATIONER

Her vises besparelsesforslag hvor energibesparelsen ikke kan tilbagebetale investeringen inden de

komponenter, der indgar i besparelsesforslaget, skal udskiftes igen. Det vil dog ofte vaere fordelagtigt at
overveje disse besparelsesforslag hvis bygningen skal renoveres eller hvis der er bygningskomponenter,
der alligevel skal udskiftes.

Investeringen til forslagene er ikke angivet, da investeringen vil athzenge af den konkrete renovering,
som skal ske i forbindelse med besparelsesforslaget.

Besparelse er med moms og energiafgifter.

Emne

Bygning

Loft

Vinduer

Yderdare

Forslag

Efterisolering af haneb3ndsloft
med 200 mm isolering

Udskiftning af eksisterende vinduer

Udskiftning af eksisterende
yderdgre

Energimaerkningsnummer 311337690

Z\rlig besparelse
i energienheder

5.11 6J Fjernvarme

8,09 GJ Fjernvarme

1,15 GJ Fjernvarme

Arlig besparelse

500 kr.

800 kr.

200 kr.
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BAGGRUNDSINFORMATION

BYGNINGSBESKRIVELSE

Grashoppevaenget 23, 5260 Odense S

ArESSE woiviericrtiecrienircr e e rrcesse s s st essenaesesassesereasanna Grashoppevaenget 23, 5260 Odense S
BBR NF et e rereens 461-620620-1

Bygningens anvendelse i falge BBR........cccoevenreercrennnes Fritliggende enfamilieshus [120)
OPFBrelSesAr .o rs s serobenen 1986

Ar for vaesentlig renovering........coceececevrscrcrererecessernsens lkke angivet

Varmeforsyning ... eemerrrcesenereresesesensssesessasescesens Fjernvarme

Supplerende varme.......coemeriissinnieinsmmreeesameenes Ingen

Boligareal i fplge BBR .....ccooviiiniccnreciesecrccrcennene e 106 m?

Erhvervsarealifplge BBR ......c.ooceeveeccmevrrvrrerevvennens 0O m?

Opvarmet bygningsareal.......c..ccmmimnmioimone. 106 m?

Heraf tagetage opvarmet.........ccccvvvimnnecrecenceceecccncennan, 0 m?

Heraf kaelderetage opvarmet ......c.c.cccceererierrverercrncccrcnncne 0 m?

Uopvarmet kaelderetage.......c.ocvevevenrnncnsissnensisnsans 0m?

Energimzerke....... ettt mea s s ems e e et eaa D

Energimaerke efter rentable besparelsesforslag.......... D

Energimerke efter alle besparelsesforslag.................. D

OPLYST FORBRUG INKL. MOMS 06 AFGIFTER

Denne rapport er udskrevet fra www.boligejer.dk, og er derfor tilgaengelig for offentligheden. Det faktiske
energiforbrug i bygningen og omkostningerne til deekning af det, fremgér ikke af rapporten, da denne
oplysning er fortrolig for enfamiliehuse.

ANVENDTE PRISER INKL. AFGIFTER VED BEREGNING AF BESPARELSER

Ved beregning af energibesparelser anvendes nedenstdende energipriser:

FiernVarme ..o cseicnsct e ien s e er e 97,50 kr. per GJ
1.650 kr. i fast afgift per &r
Elektricitet til andet end opvarmning......cccccveveeeesnseenss 2,20 kr. per kWh

FORBEHOLD FOR PRISER PA INVESTERING | ENERGIBESPARELSER

Energimaerkets besparelsesforslag er baseret pa energikonsulentens erfaring og vurdering. Far
energispareforslagene iveerksaettes, ber der altid indhentes tilbud fra flere leverandprer. Desuden ber
det undersgges, om der kraeves en myndighedsgodkendelse.

HJZLP TIL GENNEMF@RELSE AF ENERGIBESPARELSER

Energimaerkningsnummer 311337690
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Energikonsulenten kan fortzelle dig hvilke forudszetninger der er lagt til grund for de enkelte
besparelsesforslag. P& www.byggeriogenergi.dk kan du og din handvaerker finde vejledninger til hvordan
man energiforbedrer de forskellige dele af din bygning. P4 www.sparenergi.dk finder du, under
forbruger, rad og veerktgjer til energibesparelser i bygninger. Dit energiselskab kan i mange tilfaelde
vaere behjeelpelig med gennemfgrelse af energibesparelser.

Energistyrelsen har udviklet BedreBolig-ordningen, der ger det nemmere for dig som husejer at
renovere din bolig pa en energirigtig made. Tag en uforpligtende snak med en BedreBolig-radgiver. Se
mere p& www.sparenergi.dk.

FIRMA
Firmanummer 600163
CVR-nummer 21773948

KEEN MILJO & ENERGIRADGIVNING ApS
Jupitervaenget 4, 5210 Odense NV

keen(@keen.dk
tif. 66194460,

Ved energikonsulent
Keen Nielsen

KLAGEMULIGHEDER

Du kan som ejer eller kgber af ejendommen klage over faglige og kvalitetsmaessige forhold vedrgrende
energimaerkningen. Klagen skal i forste omgang rettes til det certificerede energimarkningsfirma, der
har udarbejdet maerkningen.

Klagen skal vaere modtaget hos det certificerede energimzerkningsfirma, senest:

= 1 3r efter energimaerkningsrapportens dato, eller

* 1 3r efter den overtagelsesdag, som er aftalt mellem saelger og keber, hvis bygningen efter
indberetningen af energimaerkningsrapporten har fiet ny ejer, dog senest 6 r efter
energimaerkningsrapportens datering.

Klagen skal indgives pa et skema, som er udarbejdet af Energistyrelsen. Dette skema finder du pd
https://ens.dk/ansvarsomraader/energimaerkning-af-bygninger/klagevejledning

Det certificerede energimaerkningsfirma behandler klagen og meddeler skriftligt sin afgerelse af klagen
til dig som klager. Det certificerede energimaerkningsfirmas afggrelse kan herefter paklages til
Energistyrelsen. Dette skal ske inden 4 uger efter modtagelsen af det certificerede
energimaerkningsfirmas afggrelse af sagen.

Klagen kan i alle tilfaelde indbringes af bygningens ejer, herunder i givet fald en ejerforening, en
andelsforening, anpartsforening eller et boligselskab, ejere af ejerlejligheder, andelshavere,
anpartshavere og aktionaerer i et boligselskab, samt kabere eller erhververe af energimeerkede
bygninger eller lejligheder.

Reglerne fremgar af §§ 38 og 39 i bekendtgerelse nr. 1027 af 29. august 2017 med senere aendringer.

Energimaerkningsnummer 3113374690
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ENERGIMARKNINGSRAPPORT

Energistyrelsen fgrer tilsyn med energimaerkningsordningen. Til brug for stikpragvekontrot af om
energimaerkningspligten er overholdt, kan Energistyrelsen indhente oplysninger i elektronisk form fra
andre offentlige myndigheder om bygninger og ejerforhold mv. med henblik pa at kunne foretage
samkering af registre i kontrolgjemed.

Energistyrelsens adresse er:

Energistyrelsen
Amaliegade 44
1256 Kpbenhavn K
E-mail: ens@ens.dk

Energimaerkningsnummer 311337690

12
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nergimaerke

Graeshoppevanget 23
5260 Odense S

({_;7) ® Energistyrelsen
@

Gyldig fra den 24. september 2018 til den 24. september 2028

Energimaerkningsnummer 311337690
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Danmarks Miligportal

Den 24-09-2025, kl. 14:14

Forureningsattester

Dette dokument er genereret ud fra et sjebliksbillede af hvilke matrikier og tilherende data, der
herte under det pagazldende BFE-nummer pa tidspunktet for udtraekket. Danmarks Miljgportal kan
ikke garantere, at der er fuldt ud samme data og matrikler tilhérende BFE-nummeret pa et senere
tidspunkt.

BFE-nummer: 2613730
Ejerlav og matrikelnumre: (330452,11vv)

Danmarks Miljeportal, Nyropsgade 30, 1780 b1db8186-af59-47e8-bb13-86bbf363688¢
Kebenhavn V, www.miljoceportal.dk Side 1 af 4
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Danmarks Miljgportal

Data om miljget i Danmark

Den 24-09-2025, kl. 14:14
Der er segt pa felgende matrikel:
Ejerlavsnavn Hjallese By, Dalum
Matrikelnummer 11w
Region Region Syddanmark
Kommune

Odense Kommune
Beregningsdato [Manglende Beregningsdato]

Kort

Placeringen af den segte matrikel kan ses nedenfor (her kan de ogsa se om der er jordforureninger
i neerheden af det sogte).

Bl udgie: Efter Kortise

R [l ucotet Fer Korttzmgn

. Jordforurening. V2

B FoNuanceret

. F1 Nuanceret
I r2Nuenceser
B Jordforurening. V1
ﬂ Lokaliseret (uafidar
— Pébud - Aktiv

% Pébud - issngervaren

&m

[ —d

Forureningsstatus
Matrikel status: Matriklen er ikke kortlagt.

Region Syddanmark har for nuvaerende ingen oplysninger om jordforurening pa den pagelidende
matrikel.

Matriklen er ikke omfattet af omradeklassificering.

Der er pa denne matrikel ikke igangvaerende pabud efter jordforureningsloven.

Danmarks Miljeportal, Nyropsgade 30, 1780
Kebenhavn V, www.miljoeportal.dk

bi1db8186-af59-47e8-bb13-86bbF363688¢
Side 2 af 4



Danmarks Miljdportal

Data om miljget i Danmark Den 24-09-2025, kl. 14:14
Kontaktoplysninger

Region Syddanmark

Adresse Damhaven 12, 7100 Vejle

Mail jordforurening@regionsyddanmark.dk

Web www.regionsyddanmark.dk/jordforurening

Bemarkning Man ber tillige danne en attest fra Region Syddanmark hjemmeside "Sag

en forurenet grund” da der her findes oplysninger om lokaliteter, der er
under sagsbehandling i forbindelse med kortleegning. Disse lokaliteter
kan ferst findes pa Danmarks Miljeportal nar der er truffet afgerelse om
kortlaegning. Der er indsamlet oplysninger om aktiviteter, der kan have
forurenet jord elier grundvand, med driftsperiode frem til midten af
1970'erne i hele kommunen (Affaldsdepotloven). | mindre dele af
omrader med sarlige drikkevandsinteresser er der ligeledes sket
kortlzegning af aktiviteter frem til efter 2000 (Jordforureningsloven).

Odense Kommune

Adresse Flakhaven 2 | 5000 Odense C

Mail odense@odense.dk
http://www.odense.dk/Topmenu/Borger/ByMiljoe/Natur Miljoe
Baeredygtighed/Miljo/Emneindgang/Jordforurening.aspx
Bemarkning Hvis din grund ikke er omfattet af omradeklassificering i denne attest,

kan det skyldes at din kommune endnu ikke har gjort data tilgeengelige
pé Danmarks Miljpportal eller at data ikke er opdateret.

Web

Danmarks Miljeportal, Nyropsgade 30, 1780
Kebenhavn V, www.miljoeportal.dk

b1db8186-af59-47e8-bb13-86bbF363688¢

Side 3 af 4
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Danmarks Milidportal

Data om miljget i Danmark Den 24-09-2025, kl. 14:14

Bilag

Jordforurening, V1
Et areal betegnes som kortlagt pa vidensniveau 1 (V1), hvis der er tilvejebragt en faktisk viden om aktiviteter pa

arealet eller aktiviteter pa andre arealer, der kan have veeret kilde til jordforurening pa arealet.

Jordforurening, V2
Et areal betegnes som kortlagt pa vidensniveau 2 (V2), hvis der er tilvejebragt et dokumentationsgrundlag, der ger, at

det med hgj grad af sikkerhed kan lagges tit grund, at der pa arealet er en jordforurening af en sddan art og
koncentration, at forurening kan have skadelig virkning pad mennesker og milja.

Lokaliseret (uafklaret)
Et areal betegnes som lokaliseret (uafklaret), hvis der er oplysninger, som endnu ikke er i vurderet i forhold ti}

kortiaegning. Uafklarede oplysninger kan eksempelvis vare historiske oplysninger vedrarende tidligere aktiviteter pa
en grund eller oplysninger om fund af forurening. Uafklarede oplysninger kan dermed efter yderligere gennemgang af
eksempelvis arkiver og sagsbehandling resultere i en kortlaegning af en grund eller i en status som "Udgaet for
kortlaagning"”

Nuancering
Nuancering af kortlaegning pa V2, pa baggrund af den risiko, den kortlagte forurening udger eller kan udgere for den

aktuelle anvendelse til boligformal

Udgaet Efter Kortlaegning .
Forureninger, som har varet kortlagt pa vidensniveau 1 elier 2, men som er udgaet af kortlaegningen

Udgaet For Kortlzegning
Lokaliteter, hvor der er foretaget en oprensning sa de ikke bliver kortlagt som forurenet (V2). Desuden findes der

lokaliteter i denne kategori, hvor det har varet vurderet om de skulle kortlaegges som mulig forurenet (V1) men hvor
lokaliteten frikendes pa baggrund af de historiske oplysninger.

Omradeklassificering

Omrade, hvor jorden antages at veere lettere forurenet, udpeget jf. jordforureningslovens § 50a. Byzone klassificeres
som udgangspunkt som omrade, hvor jorden antages at vaere lettere forurenet. Oplysning om omradekiassificering
stammer fra en tegning af matriklen pa kort. | enkelte til faelde kan ungjagtigheder eller sendringer i matrikeltegningen
resultere i, at matriklen fejlagtig overlapper en anden matrikel og pavirker informationer om omradeklassificering
herpa. Hvis attesten indeholder oplysning om omradeklassificering, inkl. analysefrie omrader, som forekommer
ukorrekt, sa kan du f& et overblik over matriklen pa http://arealinformation.miljoeportal.dk/distribution/. Ellers kan den
aktuelle kommune kontaktes.

lgangvarende pabud - JFL

Areal, hvor kommunen har meddelt et pabud efter jordforureningsloven. Det kan veere enten et aktivt pabud eller et
pabud, hvor der alene er leengerevarende vilkar (f. eks. belegning eller monitering). Nar et pabud er helt opfyldt,
oplyses det ikke i jordforureningsattesten. Kommunen skal oplyse om pabud efter jordforureningsioven jf. reglerne i
Bekendtgerelse om indberetning og registrering af jordforureningsdata, dvs. pabud meddelt efter 1. juli 2014 efter de
hjemler, der er fastsat. Kommunen kan oplyse om pabud efter andre hjemler og pabud, som er meddeit tidligere, nar
de er igangvaerende.

Danmarks Miljgportal, Nyropsgade 30, 1780 b1db8186-af59-47e8-bb13-86bbF363688¢
Kebenhavn V, www.miljoeportal.dk Side 4 af 4

102



medfare aendringer i anvendelsesmulighederne for matriklen.
11vv Hjallese By, Dalum, Odense Kommune

Graeshoppevanget 23, 5260 Odense S

Lus

Region Syddanmark
Udskrevet 24, september 2025
Denne attest bygger p& de oplysninger, som Region Syddanmark har p8 udskrivningstidpunktet. Nye oplysninger kan

Regionen har for nuvzerende ingen oplysninger om jordforureninger p8 den pagzeldende matrikel.
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Region Syddanmark, © Geodatastyrelsen, Datafordeleren.dk, Arealdata.dk, © OpenStreetMaps Contributors.
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Placeringen af matriklen kan ses p& kortet.

Her kan du ogsa se om der er
"registreringer” i naerheden.

i+ undersagsbehandling
I vidensniveau 1 kortlagt

Vidensniveau 2 kortlagt

.. Udgletst kortizgning

udgdet inden korthegning

Region Syddanmark kortlzegger, undersgger og oprenser forurenet jord. Formalet er, at sikre rent drikkevand, overfladevand og

menneskers sundhed i boliger, bgrneinstitutioner og pa offentlige iegepladser.

F8 yderligere oplysninger om jordforureningsioven hos Region Syddanmark:
Telefon: 7663 1000
Mail: VJKR@rsyd.dk

(ved henvendelse bedes 8-cifret lokalitetsnummer oplyst)
www.rsyd.dk

Du kan desuden f8 oplysninger hos din kemmune om matriklen er omfattet af "omrideklassifikation”.

1/1 sider
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EJENDOMS

DATA

RAPPORT

Oversigt over vejforsyning

Bergrende matr. 11vv Hjallese By, Dalum
Oplysninger om vejforsyning er indhentet d. 24-09-2025.
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® Styrelsen or:D';at!a oréyr?ting og Effektivi:

Signaturforklaring:

L T XY ) offent“g
== == == Privat felles
—— Gvrige (privat/aimen/udlagt privat feelles)

LI P'an'agt nedk,assiﬁcering

:l Matriklens placering

Kortet viser med farvemarkering de veje og stier, som vejmyndigheden har registreret som veerende hhv. offentlige, private fzelies eller
private/almene/udlagte private faelles, Status for veje/stier uden farvemarkering er ikke oplyst. Kontakt kommunen for oplysning om disse.
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EJENDOMS

DATA

RAPPORT

Oversigt over rastofomrader

Bergrende matr. 11vv Hjallese By, Dalum
Oplysninger om rastofomrader er indhentet d. 24-09-2025.

¥ i -; !
y “"“-—L.L_LJ_]‘. )«_) ’? 1- ! n} \
LA 15} | "’Iy}: 1“ : ) ”'

Signaturforklaring:

: Matriklens placering
- Réstofgraveomrade

~ Rastofinteresseomrade

Areal med anmeldte rettigheder

0OBS! Oplysninger om réstoformréder indhentes fra Danmarks Arealinforration og vedligeholdes af regionerne. Kontakt regionen hvis du
mener at der er fejl i ristoformraderne.



EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Oversigt over Vejdirektoratets projekter

Vejdirektoratets projekter omkring ejendommen

Oplysninger om Vejdirektoratets projekter er indhentet d. 24-09-2025.
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1
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[500m. | . .
© Styrelsen for Dataforsyning og Effektivi:
Signaturforklaring: Projektnummer Anlaegsnavn Anlzegsfase Projekilink
B Ejendommens placering E4044 Udbygning af E20 MKV-undersoegelse  |Link
mellem Odense SV og
Vejdirektoratets projekter: motorvej...

Starre anlaeg

OBS: Vejdirektoratets projekter fremvises som en 150 meter buffer omkring projektets midterlinje. Det er vigtigt at gare opmarksom p4, at
bufferen IKKE angiver projektets geometri eller udbredelse — det er alene en buffer, der kan bruges til at fremsege info om, om en ejendom ligger i

narheden af et projekt.

106



Tingbogsattest

Udskrevet: 09.10.2025 11:33:18

Ejendom:

Adresse: Greaeshoppeveaenget 23

5260 Odense S

BFE-nummer: 2613730

Dato: 28.11.1985

Landsejeriav: Hjallese By, Dalum

Matrikelnummer: 0011vwv

Areal: 429 m2

Heraf ve;j: 0 m2
Adkomster

Dokument:

Dokumenttype: Skode

Dato/lebenummer: 02.04.2019-1010615228

Adkomsthavere:

Navn: Frank Christoffersen

Cpr-nr.: 270560-****

Ejerandel: 1/1

Keobesum:

Kontant kebesum:
Kaebesummen omfatter belgb
til arv/gave:

Kegbesummen omfatter
overtagne restancer af skatter
og afgifter eller af andre
ydelser.:

Kebesummen omfatter
servitutter, tinglyst pa det
kebte, der kan forlanges aflest
af en pengeydeise:
Kebesummen omfatter belab
til anlaegsbidrag til vej mv., der
er forfaldent til betaling pa
tidspunktet for ejerskiftet:
Kabesum i alt:

09.10.2025 11:33:18

1.450.000 DKK

0 DKK

0 DKK

0 DKK

0 DKK
1.450.000 DKK

Side 1 af 10
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Dato for overtagelse:

01.01.2019

Anmeerkninger:
Dato/lebenummer: 16.12.1998-116707-34
Prioritet: 3
Dokumenttype: Ejerpantebrev
Hovedstol: 2.000.000 DKK
Kreditor: Frank Christoffersen

Heaeftelser
Dokument:
Dato/lsbenummer: 16.12.1998-116707-34
Prioritet: 3
Dokumenttype: Ejerpantebrev
Hovedstol: 2.000.000 DKK
Rente: var.

Senest pategnet:
Dato:

Kreditorer:
Navn:
Cpr-nr.:

Debitorer:
Navn:
Cpr-nr.:

Fuldmagtsbestemmelser:

Fuldmagtshaver:
Navn:

Cvr-nr.:

Tillaegstekst:

Underpant:
Dato/lgbenummer:
Prioritet:

09.10.2025 11:33:18

20.12.2024 11:05:42

Frank Christoffersen
270560-****

Frank Christoffersen
270560-****

Spar Nord Bank A/S
@stergade 8

9800 Hjerring
13737584

Tillaegstekst
Hovedstolen tilskrives rente

20.12.2024-1016297219
1

Side 2 af 10
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Underpantsbelab: 2.000.000 DKK

Underpanthavere: POLARTECH ApS
32330347

Tillegstekst: Frempantseetning af
10.10.2019-1011232186

Dokument:

Dato/lgbenummer: 15.04.2021-1012840178

Prioritet: 4

Dokumenttype: Ejerpantebrev

Hovedstol: 1.545.000 DKK

Rentesats: 10 %

Senest pategnet:
Dato:

Kreditorer:
Navn:
Cpr-nr.:

Debitorer:
Navn:
Cpr-nr.:

Fuldmagtsbestemmelser:

Fuldmagtshaver:
Navn:
Cvr-nr.:

Anmaerkninger:
Dato/lebenummer:
Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Kreditor:

Dato/lebenummer:
Prioritet:
Underpantsbelgb:
Underpanthavere:

09.10.2025 11:33:18

23.08.2021 11:46:43

Frank Christoffersen
270560-****

Frank Christoffersen
270560-****

Tverskov & Partnere Advokatpartnerselskab

40641564

16.12.1998-116707-34
3

Ejerpantebrev
2.000.000 DKK

Frank Christoffersen

15.04.2021-1012840179
1

1.545.000 DKK
POLARTECH ApS
32330347

Side 3 af 10
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Dokument:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:

Kreditorer:
Navn:

Debitorer:
Navn:
Cpr-nr.:

Anmeerkninger:

Dato/lebenummer:

Servitut:

Dato/lesbenummer:

Servitut:

Dato/lebenummer:

13.10.2022-1014313519
5

Udlzeg

15.555 DKK

0%

Intrum Investment No 2

Frank Christoffersen
270560-****

19851025-23615-34
Servitut

19860814-16261-34
Servitut

16.12.1998-116707-34

Prioritet: 3
Dokumenttype: Ejerpantebrev
Hovedstol: 2.000.000 DKK
Kreditor: Frank Christoffersen
Dato/lgbenummer: 15.04.2021-1012840178
Prioritet: 4
Dokumenttype: Ejerpantebrev
Hovedstol: 1.545.000 DKK
Rentesats: 10 %
Kreditor: Frank Christoffersen
Tilleegstekst:

Ideel andel

Alene lyst i debitors tilhgrende ideelle andel.
Dokument:
Dato/lgbenummer: 28.06.2023-1014927371
Prioritet: 6
Dokumenttype: Udleeg
Hovedstol: 74.852 DKK
Rentesats: 0%

09.10.2025 11:33:18

Side 4 af 10
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Kreditorer:

Navn: Intrum Investment no 2 DAC
Debitorer:

Navn: Frank Christoffersen
Cpr-nr.: 270560-****
Anmeerkninger:

Dato/lgbenummer: 19851025-23615-34
Servitut: Servitut
Dato/lgbenummer: 19860814-16261-34
Servitut: Servitut
Dato/lebenummer: 16.12.1998-116707-34
Prioritet: 3

Dokumenttype: Ejerpantebrev
Hovedstol: 2.000.000 DKK

Kreditor: Frank Christoffersen
Dato/lgbenummer: 15.04.2021-1012840178
Prioritet: 4

Dokumenttype: Ejerpantebrev
Hovedstol: 1.545.000 DKK
Rentesats: 10 %

Kreditor: Frank Christoffersen
Dato/lebenummer: 13.10.2022-1014313519
Prioritet: 5

Hovedstol: 15.555 DKK

Kreditor: Intrum Investment No 2
Dokument:

Dato/lebenummer: 05.02.2024-1015453765
Prioritet: 7

Dokumenttype: Udlaeg

Hovedstol: 2.143.458 DKK
Rentesats: 0%

Kreditorer:

Navn: Deployed Equity Sp Zoo Sp Komandytowa
Debitorer:

Navn: Frank Christoffersen
Cpr-nr.: 270560-"***

09.10.2025 11:33:18

Side 5 af 10
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Anmearkninger:

Dato/lebenummer:

19851025-23615-34

Servitut: Servitut
Dato/lgbenummer: 19860814-16261-34
Servitut; Servitut
Dato/ilebenummer: 16.12.1998-116707-34
Prioritet: 3

Dokumenttype: Ejerpantebrev
Hovedstol: 2.000.000 DKK
Kreditor: Frank Christoffersen
Dato/lgbenummer: 15.04.2021-1012840178
Prioritet: 4

Dokumenttype: Ejerpantebrev
Hovedstol: 1.545.000 DKK
Rentesats: 10 %

Kreditor: Frank Christoffersen
Dato/igbenummer: 13.10.2022-1014313519
Prioritet: 5

Hovedstol: 15.555 DKK

Kreditor: Intrum Investment No 2
Dato/lebenummer: 28.06.2023-1014927371
Prioritet: 6

Hovedstol: 74.852 DKK

Kreditor: Intrum Investment no 2 DAC
Dokument:

Dato/lebenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:

Kreditorer:
Navn:

Debitorer:
Navn:
Cpr-nr.:

Anmerkninger:

Dato/lebenummer:

09.10.2025 11:33:18

27.11.2024-1016221123
8

Udleeg

38.282 DKK

0 %

Ultimo Portfolio Investment

Frank Christoffersen
270560-****

19851025-23615-34

Side 6 af 10
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Servitut:

Dato/lebenummer:
Servitut:

Dato/lgbenummer:
Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Kreditor:

Dato/lgbenummer:
Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:
Kreditor:

Dato/lesbenummer:
Prioritet:
Hovedstol:
Kreditor:

Dato/igbenummer:
Prioritet:
Hovedstol:
Kreditor:

Dato/lgbenummer:
Prioritet:
Hovedstol:
Kreditor:

Servitut

19860814-16261-34
Servitut

16.12.1998-116707-34
3

Ejerpantebrev
2.000.000 DKK

Frank Christoffersen

15.04.2021-1012840178
4

Ejerpantebrev
1.545.000 DKK

10 %

Frank Christoffersen

13.10.2022-1014313519
5

15.555 DKK

Intrum Investment No 2

28.06.2023-1014927371
6
74.852 DKK

Intrum Investment no 2 DAC

05.02.2024-1015453765
7
2.143.458 DKK

Deployed Equity Sp Zoo Sp Komandytowa

Dokument:
Dato/lsbenummer:
Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:

Kreditorer:

Navn:
Cvr-nr.:

Debitorer:
Navn:
Cpr-nr.:

09.10.2025 11:33:18

18.08.2025-1016975218
9

Udleeg

579.000 DKK

0%

POLARTECH ApS
32330347

Frank Christoffersen
270560-****

Side 7 af 10
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Anmarkninger:

Dato/labenummer:

Servitut:

Dato/lgbenummer:

Servitut:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Kreditor:

Dato/lgsbenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:
Kreditor:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Hovedstol:
Kreditor:

Dato/leabenummer:

Prioritet:
Hovedstol:
Kreditor:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Hovedstol:
Kreditor:

Dato/lebenummer:

Prioritet:
Hovedstol:
Kreditor:

19851025-23615-34
Servitut

19860814-16261-34
Servitut

16.12.1998-116707-34
3

Ejerpantebrev
2.000.000 DKK

Frank Christoffersen

15.04.2021-1012840178
4

Ejerpantebrev
1.545.000 DKK

10 %

Frank Christoffersen

13.10.2022-1014313519
5

15.555 DKK

Intrum Investment No 2

28.06.2023-1014927371
6
74.852 DKK

Intrum Investment no 2 DAC

05.02.2024-1015453765
7
2.143.458 DKK

Deployed Equity Sp Zoo Sp Komandytowa

27.11.2024-1016221123
8
38.282 DKK

Ultimo Portfolio Investment

Afgiftspantebrev:
Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Hovedstol:

Senest pategnet:
Dato:

Afgiftspantebrev:

09.10.2025 11:33:18

25.10.2010-1001151372
10
1.253.000 DKK

09.04.2019 17:01:45

Side 8 af 10
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Dato/lebenummer:
Prioritet:
Hovedstol:

Senest pategnet:
Dato:

21.09.2011-1002941203
11
292.000 DKK

09.04.2019 17:04:55

Dokument:
Dato/lgbenummer:
Prioritet:
Dokumenttype:

Senest pategnet:
Dato:

Ogsa tinglyst pa:

Servitutter

25.10.1985-23615-34
1
Servitut

17.06.2020 09:51:33

Antal: 58
Akt nr: 34_B-H_685
Tillaegstekst:
Tillzegstekst
Lokalplan nr. 26-353
Dokument:

Dato/lebenummer:

14.08.1986-16261-34

Prioritet: 2
Dokumenttype: Servitut
Tillaagstekst:
Tillaegstekst
Dok om bebyggelse, benyttelse,
grundejerforening mv, Om resp se akt
@vrige oplysninger
Ejendomsvurdering:
Ejendomsvaerdi: 1.747.000 DKK

09.10.2025 11:33:18

Side 9 af 10
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Grundveerdi:
Vurderingsdato:
Kommunekode:

Ejendomsnummer (BBR-nr.):

Indskannet akt:
Akt nr:

09.10.2025 11:33:18

631.000 DKK
01.01.2020
0461

620620

34 BB-H_209

Side 10 af 10
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Birgitte Bruntse

Fra: tredjepart <tredjepart@intrum.com>

Sendt: 7. oktober 2025 13:30

Til: Birgitte Bruntse

Emne: FW: Sags nr. 69143 - tvangsauktion over fast ejendom
Vedhaftede filer: K6.pdf

Advosys sagsnr.: 69143

Hej Birgitte,

Tak for din henvendelse.

Til brug for salgsopstilling til tvangsauktion den 18. november 2025, skal vi hermed anmelde vores fordringer.

J.nr. 10419-53817:

Heeftelse 3 udlaeg til Leasy (Intrum) tinglyst den 13.10.2022 med kr. 15.555,00
+ et ars rente (23,4%) kr. 3.639,87

| alt at anmelde kr. 19.194,87

Restgeeld der ligger bag udlaeg er dags dato pa kr. 27.448,74

J.nr. 10419-53816:

Haeftelse 4 udleeg til Leasy (Intrum) tinglyst den 28.06.2023 med kr. 74.852,00
+ et ars rente (23,4%) kr. 17.515,36

| alt at anmelde kr. 92.367,36

Restgeeld der ligger bag udlaeg er dags dato pa kr. 115.996,94

Salgsopstilling kan fremsendes til tredjepart@intrum.com

| tilfaelde af et eventuelt overskud bedes belgbet indsat pa Intrum A/S konto: reg.nr. 2191 konto: 6893 781 267 med
angivelse af nr. j.nr.

God dag

Intrum indberetter ikke i alle tilfaelde renter til SKAT. Se renteforholdene for din sag pa selvbetjening.intrum.dk, og
kontakt SKAT ved spargsmal om indberetning.

Med venlig hilsen | Best regards

Tina
Inkassoradgiver
Intrum A/S

Selvbetjening >

Denne email og eventuelle vedheeftede filer er fortrolige og kan

ogsa indeholde beskyttede data. Hvis du ikke er den navngivne
modtager, bedes du straks underrette afsenderen og ikke videregive
indholdet til andre, bruger det til noget formal, eller gemme eller
kopiere oplysningerne i nogen form for medium. Tak for dit samarbejde.

Teenk pa miljeet for du udskriver denne email.
Information om hvordan vi behandler persondata
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Birgitte Bruntse

Fra: Jane Bach Sgrensen <jbs@njordlaw.com>

Sendt: 8. oktober 2025 14:58

Til: Birgitte Bruntse

Cc: Andreas Bradsgaard Schnoor

Emne: 69143 - tvangsauktion over ejendommen Graeshoppesvinget 23, tilhgrende Frank
Christoffersen

Vedhaeftede filer: K6.pdf; bikode til 112 Udleeg.pdf; Bilag 1 - Dom af den 6. september 2023.pdf:

signaturbevis.txt

Hej Birgitte

Vi repraesenterer Martin Bzdon, Polen og fremsender dokumentation for det tinglyste udlaeg i ejendommen
Graeshoppesvinget 23 i form af:

- Fogedbogsudskrift af 05-02-2024
- Dom af 06-09-2023

Kravet, der kraeves indfriet i forbindelse med tvangsauktionen kan opgeres som falger.

Som opgjort i fogedretten den 05-02-2024 kr. 2.143.457,39
Yderligere 1 ars rente fra udlasggets

foretagelse kr. 189.280,79
I alt pr. auktionsdagen kr. 2.332.738,18

Jeg beder dig venligst medtage min klients tilgodehavende i salgsopstillingen.

Jeg imgdeser fremsendt et eksemplar af salgsopstillingen eller et link tit indhentning heraf, nar denne er
udarbejdet.

Endelig skal jeg anmode dig om at give os besked, séfremt tvangsauktionen bortfaider.

Med venlig hilsen / Best regards

Andreas Brgdsgaard Schnoor, advokat

v/Jane Bach Sgrensen
Advokatsekretaer / Legal Secretary

T:+456913 71 38
@: jbs@njordlaw.com

NJORD

Law FipM

NJORD Law Firm Advokatpartnerselskab, CVR: 41 76 01 33
Godthabsvej 4, DK-8600 Silkeborg, Denmark

T:+45 33124522

njordlaw.com



Side 1 af 2

Retten 1 Odense

Den 5. februar 2024 k1. 10:10 blev fogedretten sat i Fogedretten,
Medelokale 2 af stud.jur. Claudia P. Hove.

Der blev foretaget FS 10181/2023

Deployed Equity Sp Zoo Sp Komandytowa
NIP 5353 6250 73

Hoza 86, Lok 410

00-682 Warszawa

j.nr. 605124-001

mod

Frank Christoffersen
Grashoppevenget 23

5260 Odense S

og

F. EAST INVEST ApS
Direktor: Frank Christoffersen
Grazshoppevaenget 23

5260 Odense S

Rekvirent Deployed Equity Sp Zoo Sp Komandytowa ved advokat
Inkassoafdeling medte pr. telefon ved Andreas

Skyldner Frank Christoffersen medte personligt.

Skyldner F. EAST INVEST ApS medte personligt.

Der blev fremlagt:
Dom

Det skyldige beleb blev opgjort sdledes:

Sagen opgjort til 2.142.107,39 kr.
Halvt saler 1.350,00 kr.
Talt: 2.143.457,39 kr.

Skyldneren Frank Christoffersen og F. EAST INVEST ApS blev
afkrevet det opgjorte beleb og foreholdt oplysningspligten og
strafansvaret.

Skyldneren Frank Christoffersen og F. EAST INVEST ApS erklerede
sig ude af stand til at betale.

Under iagttagelse af skyldnerens udtagelsesret og pavisningsret
foretoges udleg i folgende:

De medende samtykkede i registreringen og vurderingen af det udlagte.
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Birgitte Bruntse L
. ; 2

Fra: B2 Impact DK Info <info@b2-impact.dk> (ﬁ/‘% . 3 82X 2,

Sendt: 30. september 2025 12:10 E——

Til: Birgitte Bruntse

Emne: SV. Sags nr. 69143 - tvangsauktion over ejendommen Graeshoppevaenget 23

Vedhaeftede filer: image001.png; image002.png; image003.png; image004.png; image005.png; Ké.pdf

Hej Birgitte

Vores klients krav er opgjort pr. auktionsdato til kr. 42,077,97.

Med venlig hilsen
Sandie Frederiksen

B2 Impact

Besgg vores selvbetjening, hvor du let kan fa overblik over din sag, foretage betalinger og oprette afdragsordninger.
Log pa her: https://eur03.safelinks.protection.outlook.com/?url=https%3A%2F%2Fonline.b2-
impact.dk%2F&data=05%7C02%7CBJ%40kielberg.com%7C5a8c07b10ef54e469ce108de00097e0c%7C0847328281f4
4743b1ce36d232c3e385%7C0%7C0%7C638948237954735311%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJFbXBOeU1hcGki
OnRydWUsllYiOilwLjAuMDAwWMCIslAiQiJXaW4zMilslkFO1joiTWFpbClslld UljoyfQ%3D%3D%7C0%7C%7C%7 C&sdata=
N1aEEjpFuwCilPjmAc%2BkczrE5DpAXwglueyyaD11%2Fv8%3D&reserved=0

Telefon:70 20 27 55
E-post: info@b2-impact.dk

https://eur03.safelinks.protection.outlook.com/?url=https%3A%2F%2Fb2-
impact.dk%2F&data=05%7C02%7CBl%40kietberg.com%7C5a8c07b10ef54e469ce108de00097e0c%7C0847328281f4
4743blce36d232c3e385%7C0%7C0%7C638948237954758043%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJFbXBOeU1heGki
OnRydWUslIYiOilwLjAuMDAwWMCIsIIAIQiJXaW4zMilslkFOljoiTWFpbCls{ldUljoyfQ%3D%3D%7C0%7C%7 C%7C&sdata=
9rRRvligti6 A7 %2 BtcIgwOgw3PVNEzzIYW27WI50mOL%2BE%3D&reserved=0

>| ovennaevnte sag fremsendes vedhaeftet berammeise af tvangsauktion over Graeshoppevaenget 23, Odense til den
18.11.2025 kl. 13.30.

>

>Jeg har fra fogedretten i Odense modtaget oplysning om, at udizeg kr.

>38.282,00 tinglyst den 27.11.24 pva Ultimo Portfolio Investment er foretaget af B2 impact A/S samt at udlzeg kr.
2.143,458.00 er foretaget af Njord Law Firm og tinglyst 05,.02.2024.

>

>Vil | begge venligst opggre jeres klienters krav pr. auktionsdage hurtigst muligt og fremsende opggrelse til min mail.
Safremt jeg ikke modtager en opggrelse vil udlzeggene blive medtaget for de tinglyste belgb.

>

>

>Med venlig hilsen

>

>Birgitte Bruntse, sekr.

>bj@kielberg.com<mailto:bj@kielberg.com>

>

>

>Dir.tlf:

>63 134431

>



Birgitte Bruntse

Fra: Sebastian Gustav M Christoffersen <sebgc@odense.dk>
Sendt: 3. oktober 2025 13:45

Til: Birgitte Bruntse

Emne: Sv: Sags nr. 69143 - tvangsauktion over fast ejendom.
Advosys sagsnr.: 69143

Hej Birgitte. tusind tak fordi du lige skriver tilbage.
Restancen er1.022,19kr. ( %’*\Mbb’ dft’))

havde glemt at tage gebyr og renten med.
Det er ejendomsbidrag som indeholder rottebekaempelse og Skorstensfejning

Venlig hilsen

Sebastian Christoffersen
Sagsbehandler

Mail: sebgc@odense.dk
TIif; 21762462

Odense Kommune

@konomi & Opkrasvning

Jkonomi & Digitalisering

Borgmesterforvaltningen

Flakhaven 2

5000 Odense C

"Odense Kommune behandler dine personoplysninger. Du kan se mere om, hvordan det foregér og dine
rettigheder pd www.odense.dk/privatlivspolitik”

ODENSE
 KOMMUNE

Fra: Birgitte Bruntse <BJ@kielberg.com>

Sendt: 3. oktober 2025 13:40

Til: Sebastian Gustav M Christoffersen <sebgc@odense.dk>
Emne: SV: Sags nr. 69143 - tvangsauktion over fast ejendom.

Hej Sebastian

Tak for svar - restancen kr. 762,42 vedr. ejendomsbidrag for 2025?

Med ventlig hilsen

Birgitte Bruntse, sekr.

bj@kielberg.com
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Birgiite Bruntse
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Fra:
Sendt:
Til:
Emne:

Advosys sagsnr.:

Hej Birgitte

Administrationsservice Fyn - Kundecenter <kundecenter@asfyn.dk>
9. oktober 2025 10:38

Birgitte Bruntse

RE: VS: Sags nr. 69143 - tvangsauktion over fast ejendom.

69143

Som svar pé dine mails beder jeg dig om at medtaget fortrinsberettigede krav pé renovation p kr.
1.200,00 for perioden 1.7.- 18.11.2025 pa tvangsauktionen over Graeshoppevaenget 23, Odense S.

Vi tager forbehold for yderligere fortrinsberettigede krav, nar/hvis ejendommen bliver solgt.

Beklager den lange svartid.

God dag.

Med venlig hilsen

Charlotte J.
Inkassomedarbejder

L TAPRRUEFRPEERSRSRERNNRER LRI SEBENNSRREEAR IR OREIRENSNNINE
ADMINISTRATIONS
SERVICE FY#
Telefon: +4570 1319 00
Direkte: +4563 17 26 18
Administrationsservice Fyn, Sanderumvej 16
5250 Odense SV - www.asfyn.dk

--------------- Oprindelig meddelelse ---------------

Fra: Birgitte Bruntse [bj@kielberg.com]

Sendt: 07.10.2025 14.23

Til: kundecenter@asfyn.dk

Emne: VS: Sags nr. 69143 - tvangsauktion over fast ejendom.

Min nedenstaende mail af 26.09.25 bringes i kraftig erindring.

Med venlig hilsen

Birgitte Bruntse, sekr.
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Birgitte Bruntse

Fra: Sebastian Gustav M Christoffersen <sebgc@odense.dk>
Sendt: 3. oktober 2025 13:37

Til: Birgitte Bruntse

Emne: Sv: Sags nr. 69143 - tvangsauktion over fast ejendom.
Advosys sagsnr.: 69143

Hej Birgitte

Restancenpéejendemfra-dent8/1+H2025er762 42 kr

Venlig hilsen

Sebastian Christoffersen
Sagsbehandler

Mail: sebgc@odense.dk
TIf: 21762462

Odense Kommune

@konomi & Opkraevning

@konomi & Digitalisering

Borgmesterforvaltningen

Flakhaven 2

5000 Odense C

"Odense Kommune behandler dine personoplysninger. Du kan se mere om, hvordan det foregér og dine
rettigheder pd www.odense.dk/privatlivspolitik”

ODENSE
 KOMIMUNE

Fra: Birgitte Bruntse <BJ@kielberg.com>

Sendt: 25. september 2025 14:15

Til: BorgerService/BMF/Odense <borgerservice@odense.dk>; BSC - Opkraevning <opkraevning@odense.dk>
Emne: Sags nr. 69143 - tvangsauktion over fast ejendom.

Vedr. ejendommen Greaeshoppevaenget 23

Vedheaeftet fremsendes berammelse af tvangsauktion over ovennaevnte ejendom tilhgrende Frank
Christoffersen.

Odense Kommune bedes opgare og fremsende opggrelse over fortrinsberettiget krav pa ejendommen samt
evt. opgerelse pa indefrosset grundskyld.

Med venlig hilsen

Birgitte Bruntse, sekr.



Delvis aflysning af lokalplan

Ved vedtagelse af lokalplan 5-1074 — H/F Solvang Kolonihaver i Odense
Kommune - aflyses en del af lokalplan 26-353 — For et omrade @st for

Guldsmedevaenget
En del af lokalplangraensen aflyses
En del af delomréade 26-353-B1 aflyses

Aflysningen er geeldende fra den 15. maj 2023

Venlig hilsen

By- og Kuiturforvaitningen
Byplan

Delvis_aflysning_25_353
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Byplan

Norregade 36
5000 Odense C
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Byplankontoret@odense.dk

DATO
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LOKALPLAN NR. 26-353
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A ODENSE KOMMUNE

e Magistrat. 2. Afdeling. Byplanafdelingen 1985




Hvad er en lokalplan?

En lokalplan er en plan, hvori

byradet kan fastsaztte bindende

bestemmelser for et omride,

f.eks. om

- anvendelse,

- udstykning,

- vej- og stiforhold,

- placering og udformning af be-
byggelse samt materialer,

- bevaring af bygninger og land-
skabstrak,

- sikring af friarealer,

- fallesanleag.

Ifglge kommuneplanloven skal der
udarbejdes en lokalplan, inden et
stgrre byggeri eller anlagsarbej-
de eller en stgrre nedrivning
s@ttes igang. Hensigten hermed er
at sikre en sammenhang i planlag-
ningen.

Herudover kan byradet altid fast-
legge nzrmere bestemmelser for et
omrdde i en lokalplan.

Alle har mulighed for at fremsat-
te indsigelser, bemzrkninger og
endringsforslag, og byr&det skal
tage stilling hertil, inden pla-
nen kan vedtages endeligt.

Efter byrddets endelige vedtagel-
se bliver lokalplanen tinglyst p&
ejendommene inden for planens om-
rade.
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Indholdsfortegnelse
Lokalplanens baggrund
Lokalplanens indhold
Lokalplanens retsvirkninger
Lokalplanens bestemmelser:
1. Lokalplanens formdl

2. Omrade- og zonestatus
3. Omradets anvendelse

4. Udstykninger

5. Vej- og stiforhold

6. Ledningsanlag

7. Bebyggelsens omfang og

pPlacering
8. Bebyggelsens ydre fremtraden

9. Ubebyggede arealer
10. Grundejerforening
11. Rolonihaver

12. Forudsatning for ibrugtagen

af ny bebyggelse
13. Tilladelser fra andre myndig-

heder

side
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LOKALPLANENS BAGGRUND

Byradet har besluttet at ledige
byzonearealer, beliggende ved
Guldsmedeveénget i Hjallese skal
byggemodnes og bebygges med bo-
ligbebyggelse.

Bebyggelsen skal bestd af dels
dben og lav bebyggelse (parcel-
huse) og dels tzt/lav bebyggelse
(rakkehuse - parcelhuse pd smd
grunde) .

I kommunens boligudbygningsplan
er der forudsat, at der i 1985
skal byggemodnes arealer +til
mindst 30 parcelhuse og 60 rak-
kehuse eller lignende boligbe-
byggelse. '

En del af de byzonearealer lo-
kalplanen omfatter er lavtlig-

gende mose eller engarealer, som
det er hensigten at bevare som
vadomrade i tilknytning til et
offentligt grént omrade,

Dette omrade er omfattet af na-
turfredningslovens § 43, der om-
handler beskyttelse af vadomra-
der.

Den ¢vrige del af de arealer,
der sikres til grgnne omrdder er
sterkt kuperet mod nord og @st-
vendte skranlnger.

Da der i omradet omkring Jacob
Hansensve) findes en del lejebo-
liger og der samtidig planlzgges
opfgrt lejeboliger ved Guldsme-
deve#nget ©og ved Volderslevvei,
bpr en del af de grgnne omréder
anlzggés som kolonihaveomride.



£
LOKALPLANENS INDHOLD

Lokalplanen omfatter en del af
de resterende ubebyggede byzone-
arealer syd og ¢gst for Guldsme-
devaenget.

Arealerne udlzgges til boligfor-
madl, grgnne omr&der og fritids-
formdl, herunder kolonihaver.

I lokalplanens rammebestemmelser
for Dboligbebyggelsen er der
fastlagt et stgrre sammenhangen-
de grgnt fallesareal umiddelbart
gst for de planlagte boligomrd-
der.

Mod syd foreslas der etableret
et omrdde med kolonihaver. Det~

te skal ses pd baggrund af, at
der i hele omridet omkring Sten-
lgseves, Volderslevvej og Guld-
smedevanget er pPlaner om at op-
fgre i alt ca. 120 lejeboliger.

En del af lokalplanens boligom-
rade forudsazttes bebygget med
30%. Dette skal ses pi bagrund
af, at lokalplanen omfatter by~
zoneareal, der som helhed ikke
kan bebygges med over 25 som be-
byggelsesprocent.

Boligvejene er forudsat anlagt
dels som stilleveje og dels som
lege- og opholdsarealer, der kan
indgd i fritidsaktiviteterne om-
kring det enkelte boligafsnit.

129




Langs dele af boligvejene er det
forudsat, at bebyggelsen sgkal
opfgres som sluttet bebyggelse
med facade i vejskel og langs
alle veje og pd pladserne skal
der plantes trzer.

I den ¢gstlige del af boligomrd-
det skal der anlazgges en hoved-
sti, som skal indga i det over-
ordnede hovedstisystem.

P& grund af terrznforholdene i
omradet er friarealerne procent-
vis for store. Arsagen hertil er
blandt andet, at der i omradet
findes en nedlagt  fyldplads
(gammel mose, der er fyldt op),

og der findes vadomrdder, der er
omfattet af § 43 i lov om natur-
fredning. Samtidig er terrznet
staerkt kuperet mod nord og ¢gst-
vendte skraninger.

Mod nord grznser lokalplanens
omrdde op til motorvejen. Dette
betyder, at der som minimum skal
etableres et afskzrmende beplan-
tet bzlte.

Da lokalplanen mod gst granser

op til et erhvervsomrdde skal
der ogsd her etableres et af-
skermende beplantet bazlte. O0g

endelig skal der i friarealerne
reserveres areal til et mindst
4000 m2 stort regnvandsbassin.

LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Efter Odense byrdads endelige
vedtagelse og offentligggrelse
af lokalplanen mda ejendomme, der
er omfattet af planen ifglge
kommuneplanlovens § 31 Xkun ud-
stykkes, bebygges eller i gvrigt
anvendes i overensstemmelse med
planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anven-
delse af en ejendom kan fortsat-
te som hidtil.

Lokalplanen medfgrer heller ikke
i sig selv krav om etablering af
de anle®g m.v., der er indeholdt
i planen.

Byradet kan meddele dispensation
til mindre vasentlige lempelser

af lokalplanens bestemmelser un-
der foruds=ztning af, at det ikke
@ndrer den szrlige karakter af
det omrade, der sgges skabt (el-
ler fastholdt) ved lokalplanen.

Mere vasentlige afvigelser fra
lokalplanen kan kun gennemfgres
ved tilvejebringelse af en ny
lokalplan.

Private byggeservitutter og an-
dre tilstandsservitutter, der er
uforenelige med lokalplanen,
fortrenges af planen.

Andre private servitutter kan
eksproprieres, ndr det vil vare
af vasentlig betydning for vir-
keligggrelsen af planen.
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LOKALPLANENS BESTEMMELSER

I henhold til 1lov om kommune-
planlagning (lov nr. 287 af 26.
juni 1975 med senere @ndringer)
fastszttes herved fglgende be-
stemmelser for det i afsnit 2
nevnte lokalplanomrade.

1 Lokalplanens formal

l1.1.

Lokalplanens formdl er:

at fastlagge en arealanvendel-
sesplan for en del af de ube-
byggede byzonearealer @gst og
syd for Guldsmedevanget i
Hiallese.

Arealerne skal anvendes til
boligformdl, fzlles friarea-
ler og kolonihaver,

at fastlegge rammer for den ny
boligbebyggelse samt fastlag-
ge adgangsveje til boligomra-
det og til kolonihaverne,

at abne mulighed for opfgrelse
eller indretning af bebyggel-
se til institutioner til brug
for bgrn, unge eller =zldre,

at sikre et s3& TDbeboervenligt
. vejnet som muligt,

at sikre stier, der forbinder
stisystemer nord for motor-
veijen,

at fastlazgge bebyggelsesregule-
rende bestemmelser for kolo-
nihaverne.

at fastlazgge rammer for anven-
delsen af det fazlles grgnne
omrade,

at bevare eksisterende vadomra-
de.

2 Omrade — og zonestatus

2.1.

Lokalplanen afgrznses som vist
med rgd stiplet linie pa vedhazf-

tede kortbilag.

Lokalplanen omfatter dele af
matr. nr. 16 £, 17 a, 10 ad, 11
fo, Hjallese by, Dalum, samt
alle parceller, der efter den

18.12.1984  udstykkes fra de

nevnte ejendomme.

2.2,
Omradet opdeles som vist:

omraderne Al-A3: Boligbebyggelse

oOomrade Bl: Offentligt formdl,
kolonihaver

omrade B2: Offentligt formdl,
grgnt omrade - regn-
vandsbassin.

omrade B3: Offentligt formdl -
vddomrade.

2.3.

Ved lokalplanens endelige vedta-
gelse overfgres et mindre areal
fra landzone til byzone.

T s ——
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3 Omradets anvendelse

3.1.

omraderne Al udlagges til &ben
og lav boligbebyggelse.

Pa hver parcel md der kun opfg-
res og indrettes én bolig.

3.2.
Oomraderne A2 og A3 udlagges til
tet og lav boligbebyggelse samt

til Dbebyggelse til offentlig
service (dagpleje, ungdomsboli-
ger og =aldreboliger), og/eller

til bebyggelse til butikker for
kvarterets daglige forsyning
samt til sddan private institu-
tioner af almennyttigt karakter,
som efter Dbyrddets skgn natur-
ligt finder plads i omradet.

3.3.

Byradet kan tillade, at der pa

ejendommen drives en sadan virk-

somhed, som almindeligvis kan

udfgres i beboelsesomridder under

forudsatning af,

at virksomheden drives af dem,
der bebor den pagzldende ej-
endom, .

at virksomheden efter Dbyridets
sk¢gn drives pa en sadan midde,
at ejendommens karakter af
beboelsesejendom ikke foran-
dres (herunder ved skiltning
eller lignende), og omradets
karakter af boligomridde ikke
brydes,

at virksomheden ikke medfgrer
ulemper for de omboende,

at virksomheden ikke medfgrer
behov for parkering, der ikke
er plads til pd den pagzlden-—
de ejendom.

Ejendommene md i gvrigt ikke be-

nyttes til nogen form for er-
hvervsvirksomhed.
3.4.

Omrade Bl udlegges til koloni-
haver med tilhgrende fzllesfaci-
liteter. Der md@ kun opfgres be-
byggelse, der er ngdvendig for
udnyttelsen af omradet til kolo-
nihaver.

3.5.
Omrade B2 udlzgges til fritids-

formal (offentligt grgnt omra-

de).

omradet kan anvendes til boldba-
ner, ridebaner, spejdervirksom-
hed, byggeleg, bgrneby og lig-

nende aktiviteter.

3.6.
Oomrade B3 udlegges til offent-
ligt grgnt omrade (vadomride).

4 Udstykninger

4,.1.
Omrdaderne Al skal udstykkes til
aben/lav boligbebyggelse, som

vist pa skitsen.

4.2,

Inden for omrdderne A2 og A3 kan
der udstykkes til tat/lav bolig-
bebyggelse, og/eller &ben/lav bo-
ligbebyggelse pa smd grunde. '
Ved udstykning til parcelhus-
grunde (rzkkehuse) mad ingen grund
vere mindre end 200 m2,

Ved wudstykning til fritliggende
parcelhusgrunde md& ingen grund
vere mindre end 400 m2.
Udstykning md kun foretages pa
grundlag af en godkendt og ting-
lyst udstyknings- og bebyggelses-
plan.

4.3.

Indenfor omraderne Bl og B2 md
der Xkun udstykkes til fritids-
formdl.

5 Vej — og stiforhold

5‘1.
Nye veje, som vist p& kortbila-
get, skal anlzgges med retning og

i mindst 8,0 m bredde.

Nye veje, der igvrigt etableres
inden for det enkelte boligomrade
skal udlazgges i mindst 10,0 m’'s
bredde.

5‘2.
Dobbeltrettede trafikstier (ho-
vedstier) udlegges i 10 m's

bredde med en fast belazgning pi
3 m.
Stierne anlzgges med belysning.
Interne stier wudlagges i 4 m's
bredde med en fast belagning pi
2 m.
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5.3.

I omrdderne A2, A3 og Bl skal
parkeringspladser, garager og
carporte anlagges/opfgres pa
grundlag af en samlet godkendt og
tinglyst bebyggelsesplan, udar-
bejdet for det enkelte delomrade.

5.4.

Der er i medfgr af lovgivningen
om offentlige veje fastsat bygge-
linier og sarlige adgangsbestem-
melser langs fremtidig motorvej
40, Knudshoved-Kolding.

6 Ledningsanlaeg

6.1.

gst for Sommerfuglevej i omrdde
Al, vist pa kortskitse, findes
en kloakledning, som skal re-
spekteres.

Bebyggelsen md& ikke opfgres led
ningens midte nazrmere end 3 m.

6.2.

Samtlige boliger i 1lokalplanens
omrade skal tilsluttes fazlles
TV-antenneanlzg.

Der ma ikke pa en enkelt ejendom
anbringes antenner pad tag eller
andet sted udendgrs.

Antenner for radioamatgrer skal
godkendes i hvert enkelt tilfel-
de.

I omrade Bl er haveforeningens
vedtagter gzldende.

6.3.

Omraderne Al-A3.

Enhver lodsejer indenfor omrd-
derne Al-A3 har pligt til at ve-
re medlem af den for antennean-
l=ggets administration oprettede
antenneforening.

6.4

Kloakledning beliggende 1i for-
lzngelse af Sommerfuglevej in-
denfor omrdderne Al og A2 skal
respekteres.

I en afstand af 3 m fra lednin-
gens midte md& der ikke opfgres
bebyggelse.

7 Bebyggelsens omfang og placering

7.1‘

Omraderne Al.
Bebyggelsesprocenten for den en-

kelte parcel m& ikke overstige
25. Bygningers bruttoetageareal
skal vaere mindst 100 m2.
Bygninger m& ikke opfgres med
mere end 1 etage med udnyttelig
tagetage. Der md pa den enkelte
parcel ikke indrettes mere end
én bolig.

Bebyggelse kan opfgres 1 skel
mod vej.

7.2

Omraderne A2.
Bebyggelsesprocenten for det en-
kelte delomridde som helhed md
ikke overstige 25. Den enkelte
boligs bruttoetageareal skal va-
re mindst 100 m2.

Bebyggelse skal opfgres under
sa2rlig hensyntagen +til terran-
forholdene pad grundlag af en af
byrddet godkendt bebyggelses-
plan.

Bebyggelsesplanen skal tinglyses
pa ejendommene.

Bebyggelsesplanen skal vise de
enkelte Dbygningers placering,
herunder byggezoner, den patank-
te terrznplacering, bebyggelsens
udendgrs opholdsarealer samt ud-
formning af parkerings-, ad-
gangs- og fallesarealer, herun-
der beplantningsforhold.

Bebyggelsen md ikke opfgres med
mere end 1 etage med udnyttelig
tagetage.

I det lodrette plan m& der ikke
indrettes mere end 1 bolig.
Boligteztheden fasts®ttes til 25
pr. ha.

Bygningshgjden fra terr:n til
skeringslinie med facade og tag-
flade ma hgjst vare 3,25 m.

I bygningens facade mod vej ma
stueetagens gulv hgjst ligge o,3
m over terran.

Det skal tilstrabes,
ger opfgres med facade i
skel.

Tagets vinkel med det vandrette
rlan skal vare mindst 25%.

at bygnin-
vej~-

7.3.

Omrdde A3.

Bebyggelsesprocenten for det en-
kelte omrade ma ikke overstige
30 for omradet som helhed.
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Bebyggelsen skal opfgres under
serlig hensyntagen til terran-
forholdene pd grundlag af en af
byrédet godkendt bebyggelses-
plan.

Bebyggelsesplanen skal tinglyses
pd& ejendommene.

Bebyggelsesplanen skal vise de
enkelte Dbygningers placering,
herunder byggezoner, den patank-
te terrznplacering, bebygdgelsens
udendgrs opholdsarealer samt ud-
formning af parkerings-, ad-
gangs- og fallesarealer, herun-
der beplantningsforhold.

Bebyggelsen ma ikke opfgres med
mere end 2 etager.

I det lodrette plan md der ikke
indrettes mere end 1 bolig.
Boligtatheden fastsazttes til
max. 30 boliger pr. ha.

Bygningshgjden fra terresn til
skaringslinie med facader og
tagflade md8 hgjst vare 3,70 m.

I bygningers facader mod vej md
stueetagens gulv hgjst ligge 0,3
m over terran.

Det skal tilstrazbes, at bygnin-
ger opfgres med facader i vej-

skel.

Tagets vinkel med det vandrette
plan skal vere mindst 25°.

7.4.

Bebyggelsens hgjde- og afstands-
forhold skal beregnes efter byg-
ningsreglementets bestemmeler om
bebyggelse pa samme grund.
Bebyggelsen kan dog sammenbygges
i naboskel (matrikelskel eller
andet lejemdl), eller opfgres
tzttere pa naboskel end 2,5 m,
under forudsztning af, at der
ikke etableres vinduer mod nabo-
skel.

Bebyggelsens hgjde~ og afstands-
forhold i forhold til skel mod
arealer, som er placeret udenfor
godkendt bebyggelsesplan, skal
udfgres efter bygningsreglemen-
tets almindelige bestemmelser.

Bebyggelsesplanen skal indrettes

saledes, at hver bolig har et
udendgrs opholdsareal (hulrum)
med sol fra syd eller sydvest.

7.5.

Omrade Bl.

Havehuse og lignende bygningers
hgjde fra terrzn til tagryg mi
ikke overstige 4,0 m.

For klubhus eller fzlleshus kan
der tillades en bygningshgjde pd
5,0 m fra terren til tagryg-
ning.

Bebyggelsesprocenten for omradet
som helhed ma& ikke overstige 8,
og inden for den enkelte lod md
bebyggelsesprocenten ikke over-
stige 8.

Bygningerne skal indbyrdes pla-
ceres med en afstand pd mindst
5,0 m.

Bebyggelsen ma ikke opfgres nar-

mere skel, vej, stier og hegn
end 2,5 m,
7.6.

Oomrade B2.
I omradet kan der opfgres eller
opstilles bygninger og redskaber
til brug for byggeleg, boldspil,
ridning, spejdervirksomhed og
lignende.

Bebyggelsen skal i hvert enkelt
tilfelde godkendes af byridet.

8 Bebyggelsens ydre fremtraden

8.1.

Inden for omrdderne Al-A3 gal-
der:

Gavle skal vare fuldt opmuret.
Tilbygninger skal opfgres med
samme farve og type mursten,
tagsten og travaerk som eksiste-
rende huse.

Tilbygninger skal Thave samme
taghaldning som eksisterende hu-
se.

Tagrender skal udfgres som hzn-—
gerender pia hele bebyggelsen.

8.2.
I omrade Al skal carporte og ga-
rager opfgres i samme materialer
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som den gvrige bebyggelse og med
samme taghazldning.

8.3.

I omrade A2 og A3 skal carporte
og garager opfgres som et samlet
byggeri i samme materialer som
den ¢gvrige bebyggelse og med
samme taghzldning.

9 Ubebyggede arealer

9.1.

Indenfor omrdderne Al skal der
anlagges fzlles friarealer, som
vist pa kortbilaget.

Arealerne skal tilplantes efter
en beplantningsplan, der skal
godkendes af byradet.

Langs skel mod omrade Bl og B2
skal der som vist pd kortbilaget
etableres et mindst 5 m bredt
levende hegn.

Mellem de enkelte omrdder skal
der etableres et mindst 15 m
bredt beplantningsbalte, som
vist pd kortbilaget.

9.2.

Omraderne A2 0og A3.

Der skal ved hvert boligafsnit
indrettes en legeplads.
Legepladsen skal som minimum an-
lzgges med grus og tilplantes
med fritstdende tr=zer, og der
skal vare opstillet legeredska-
ber pd arealet.

Plan over legeplads skal godken-
des af byradet.

9.3.

Omrade Bl.

Omkring kolonihaverne skal der
etableres hgjtvoksende levende
hegn, i et omfang som vist p&
kortbilaget.

9.4.

Mod syd og mod vest skal der an-
lagges en mindst 3,0 m hgj jord-
vold, som vist pad kortbilaget..
Jordvolden skal anlazgges med en
stigning p& 1:2 og en kronebred-
de pa mindst 1,0 m.

Jordvolden skal tilplantes med
hg jtvoksende trzer.

9.5.

Omrade B2.

Arealerne skal anlzgges som fri-
areal fzlles for hele lokalplan-
omrddet.

9.6.

Omrade B3.

Vadomradet skal bevares i dets
fulde udstrazkning. Opfyldning af
omradet md ikke finde sted.

9.7.

Inden for 1lokalplanens omride
skal der langs alle nye veje
plantes trazer i det sydlige og
vestlige vejskel med en afstand
af ca. 1o m.

10 Grundejerforening

lo.l.

omridderne Al-A3.

Der skal oprettes en eller flere
grundejerforeninger med medlems-
pligt for samtlige ejere af
ejendomme inden for lokalplanens
omrade.

10.2.

Grundejerforeningerne skal efter
krav fra byrddet optage medlem-
mer fra tilgransede omrider.

10.3.

Grundejerforeningerne skal op-
rettes, nadr Xkommunalbestyrelsen
krazver det.

10.4.

Grundejerforeningerne skal fore-
std drift og vedligeholdelse af
de i afsnit 5 og 9 navnte veje,
stier og fzllesanlzg.

1005.

Grundejerforeningerne skal i gv-
rigt uwdfgre de opgaver, som lov-
givningen medfgrer.

10.6.

Grundejerforeningerne kan vare-—
tage medlemmernes interesser af
enhver art i forbindelse med de
ejendomme, der hgrer under fore-
ningens omrade.

10.7.

Grundejerforeningerne har hver
for sig pligt til at tage skgde
péd de i afsnit 5 og 9 navnte



veje, stier, grgnne omrader og
fzlles anlazg, som er beliggende
inden for den enkelte grundejer-
forenings omridde.

Al-A3.

10 l8.

Grundejerforeningerne er uafhan-
gig af partipolitiske interes-
ser.

10.9.

Grundejerforeningernes vedtagter
og @&ndringer heri skal godkendes
af byradet.

11 Kolonihaver

11.1.

Omrade D1.

Der skal oprettes en kolonihave-
forening for omrddet. Samtlige
lejere indenfor omrddet  Thar
pligt til at vazre medlem af for-
eningen.

11.2.

Kolonihaveforeningen har blandt
andet til formal at std for den
daglige drift, herunder ren- og
vedligeholdelse af omradets
stier, veje og fazlles friarealer
samt beplantede arealer.

11.3.

Bygningsmyndigheden kan for sa
vidt angdr kolonihavehuse og
lignende uddelegere retten til
at udstede byggetilladelser til
omradets ledelse eller forening,
ndr der foreligger en af byrddet

godkendt aftale om omrddets
administration.

11.4.

Kolonihaveforeningen skal vere

tilsluttet kolonihaveforbundet.,

12 Forudsaetning for ibrugtagen af
ny bebyggelse

12.1.

Ny bebyggelse ma ikke tages i
brug, fgr de i afsnit 9 na2vnte
beplantninger og grgnne omrader
er etableret.

Beplantningsplan skal fremsendes
til byradets godkendelse.

12.2

Sdfremt bygherren til boligomri-
det ¢nsker ibrugtagningstilla-
delse inden de i afsnit 9 anfgr-~
te anlag er udfgrt, kan byrddet
i medfgr af byggelovens § 4,
stk. 3, kreve, at Dbygherren
stiller gkonomisk sikkerhed for
at anlzgget kan udfgres.

12.3
Ny bebyggelse md ikke uden byra-
dets tilladelse tages i brug,

fgr bebyggelsen er tilsluttet et
kollektivt varmeforsyningsanlag
efter byrddets anvisning.

12.4

Omrade Bl md ikke tages i brug
til kolonihaveformdl fgr den i
afsnit 9.4 navnte jordvold er
etableret.

12.5

I den udstrakning vejprojektet
for de i afsnit 5 n=avnte vejan-
lzg forudsztter godkendelse hos
politiet, indhenter byrddet den-
ne godkendelse,
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13 Tilladelser fra andre myndigheder

13.1

Indenfor omrade B3 md der ikke
uden tilladelse fra Fyns Amts-

kommune foretages =ndringer af
de eksisterende forhold, jfr. §
43 i lov om naturfredning.
Forslaget vedtages.

ODENSE BYRAD, den 6. februar
1985.

I henhold til § 27 i lov om kom-
muneplanlagning vedtages foran-
stdende lokalplan endeligt med
forbehold af Fyns Amtskommunes
godkendelse af § 15-rammetil-
l=g.

1. juli 1985.

Verner Dalskov

/

Bjarne Christensen
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Fyns Amtskommune har ved skri-
velse af 3. september 1985 i
henhold til Miljgministeriets
cirkulere af lo. oktober 1978 pa
Fyns Amtsrads vegne godkendt
tilleg nr. 69 til § 15-rammerne
for Odense kommune.

Anmelder:

Odense Magistrat. 2. afdeling
Byplanafdelingen

Slottet, 5000 Odense C.

Foranstaende lokalplan nr.
26-353 for et omrade gst for
Guldsmedevanget begazres herved i
medfgr af § 30, stk. 3 i lov om
kommuneplanlazgnng {(lov nr. 287
af 26. juni 1975 med senere an-
dringer) tinglyst pd ejendommene
matr. nr. 17 a, lo Eé! 11 Eg,

l6 £, Hjallese by, Dalum.

Der er ikke foretaget udstyknin-
ger/matrikulzre endringer inden

for 1lokalplanens omrdde efter
den 18. december 1984.

ODENSE MAGISTRAT. 2. AFDELING
Byplanafdelingen, den 24. okto-
ber 1985.
Jgrgen Boe.
Indfgrt i dagbogen for
retten i Odense
25.10.85 23615 1II
LYST.

Hanne Wandall
ktfm.
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K@BERVEJLEDNING - TVANGSAUKTION OVER
FAST EJENDOM

1. Salgsopstilling.
Salgsopstiilingen er auktionens vigtigste dokument. Den skal indeholde oplysning om
salgsvilkérene og andre vaesentlige forhold.

Salgsvilkarene er justitsministeriets auktionsvilkar, der findes i salgsopstillingen. Eventuelle
fravigelser meddeles pa auktionsmedet.

Salgsopstillingen udfeerdiges af den, der har anmodet om auktionen (rekvirenten) eller dennes
advokat.

Salgsopstillingen kan ses pa eller downloades fra internettet, hvor der annonceres og informeres
om tvangsauktioner. Retterne tilbyder gratis wifi.

2. Kebesummen

Den samlede kebesum bestar af budsummen med tillaeg af sterstebelobet. Sterstebelobet er det
belgb, der skal betales ud over budsummen, og bestar af fortrinsberettigede krav og
sagsomkostninger. Sterstebelgbet oplyses under auktionen. Belobet er anslaet i salgsopstillingen.

Derudover skal en kaber betale en auktionsafgift pa 1.500 kr. Hertil kommer udgifter til tinglysning.

3. Budgivningen

Alle kén byde pa en tvangsauktion.

Nar man byder, skal man oplyse, hvem man byder for.

Byder man for andre, skal man medbringe skriftlig original fuldmagt.

Byder man for et seiskab eller lignende, skal man medbringe en aktuel tegningsudskrift,
Det er ikke muligt at byde skriftligt eller via elektroniske medier.

Fogedretten kan kraeve, at man straks sandsynligger, at man kan opfylde sit bud. Bug pa auktion
er bindende.
Bud pa 1. auktion er bindende i 6 uger, hvis der skal holdes ny auktion.

4. Sikkerhed
Hojestbydende skal stille sikkerhed for auktionsvilkarenes opfyidelse.

Sikkerheden udger:

¢ deekkede restancer (salgsopstillingen kolonne 3)
e % af de deekkede haeftelser, der kan kreeves udbetalt (salgsopstillingens kolonne 4) og

e sterstebelsbet



I salgsopstillingen findes en forelobig beregning. Det ngjagtige belgb afhaenger af budets stomelse
og kan derfor farst beregnes efter budgivningen.

Sikkerheden kan kraeves stillet straks, nar budgivningen er sluttet. Man kan ikke indrette sig pa, at
man kan f& mulighed for at g4 i banken, kontakte sin advokat eller lignende,

Pa auktionsmedet vil fogedretten normait tillade, at hejestbydende far en frist pa op til 7 dage til at
stille sikkerheden, hvis man straks stiller sikkerhed for omkostningerne til et nyt auktionsmede
("den lille sikkerhed”). Belgbet udger normalt op til 10.000 kr. og fastseeties af fogedretten under

auktionsmedet.
Sikkerhed kan stilles ved:

¢« kontanter
bankgaranti (ikke tidsbegraenset eller betinget)
advokatindestéelse (kun hvis rettighedshaverne accepterer dette)

"Den lille sikkerhed” kan stilles ved MobilePay
Sikkerhed kan ikke stilles ved Dankort/haevekort, lanebevis, dokumentation for nedvendige midler

pé bankkonto, udenlandsk valuta o.lign.

Vaer opmeerksom pa, at sikkerheden ikke kan bruges til at betale med. Stilles sikkerheden kontant,
skal man bruge "dobbelt” likviditet.

Sikkerheden frigives farst, nar det er dokumenteret, at auktionsvilkarene er opfyidt.

5. Ny auktion

Ejeren og udeekkede rettighedshavere kan anmode om ny auktion.

Den, der anmoder om ny auktion, skal stille sikkerhed for omkostningerne herved. Belebet udger
normalt op til 10.000 kr.

Udzekkede rettighedshavere og ejeren kan indgé en hammerslagsaftale. En hammersiagsaftaie er
en aftale om, at den ny auktion kan tilbagekaides af den, som har anmodet om ny auktion.
Konsekvensen er, at ejendommen szelges til hgjestbydende pa 1. auktion, og at ny auktion ikke

aftholdes.

6. Raderet over ejendommen

En keber far forst radighed over ejendommen, nar fogedretten har modtaget hele
sikkerhedsstillelsen for auktionsvilkérenes opfyldelse.

Skal der holdes ny auktion, far keberen ferst radighed over ejendommen, nar den ny auktion har
veeret aftholdt.

En keber skal forrente den dzekkede geeld fra tidspunkiet for ferste auktion.

7. Auktionsskgde

Via www.tinglvsnina.dk kan keber selv oprette et auktionsskade, nar auktionsafgiften og eventuel
moms er betalt. Keber skal vedhaefte en udskrift af auktionsbogen og samtykkeerkleeringer fra
samtlige, deekkede rettighedshavere i kolonneopstillingen og alle de rettighedshavere, der har
beleb til gode ud over auktionsbuddet - det, der kaldes sterstebelabet. Ingen af dokumenterne ma

indeholde oplysninger om personnumre.
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Keber skal orientere fogedretien, nér et digitalt skede er kiar til underskrift og i den forbindeise
oplyse under hvilket navn, dokumentet kan sgges frem.

Hvis ejendommen skal videreseelges, sparer man tinglysningsafgift ved at oprette et
transportskede, hvorved retten til at fa udstedt auktionsskede overdrages. Transportskedet skal

ogsa vedhasftes sammen med de andre dokumenter.

Keber skal selv sgrge for at f4 tinglyst auktionsskedet og at anmode Tinglysningsretten om at
slette heit eller delvist udaekkede haeftelser.

Du kan lzese mere om digitale auktionsskeder her

Keber skal endvidere betale en tinglysningsafgift. Se tinglysningsafgiftsioven og SKAT .dk -
tinglysningsafgiftsvejledningen.
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Vejledning i brug af salgsopstilling

Prioritetsopgerelsen

1. Kolonne
Fordring opgjort pr.
auktionsdato.

2. Kolonne
Restgeeld pa haeftelser, der kan
forventes overtaget med lillaeg
af uforfaldne renter.

3. Kolonne
Restancer og evi. gjerskifie-
afdrag pé heeftelser, der kan
forventes overtaget.

4. Kolonne
Heeftelser, der kraeves indfriet.

Bemeerk:

Afgifter m.v. til det offentlige,
JIr. vilkarenes pkt. 6C:

indeholder en opgereise af den pagaeidende fordringshavers tilgodehavende pr. auk-
tionsdagen med renter samt ewvi. palgbne omkostninger | forbindelse med inkasso,
udleg m.v., jfr. vilkirenes pki 6A. Hvis belgbet er ansat skensmassigt, ¢

fremga afbemzerkningerne til haeftelsen.
Kolonne 1erentenligsummenafkolonnerne 2 og 3eller lig summen afkolonne 4.

Indeholder restgeeld, der kan overtages af auktionskeberen, sifremt denne ikke er
panthaver eller p4 anden made berettiget, idet disse rettighedshavere kan have en
seerlig retsstilling, f.eks. i henhold til tvangsauktionsklausul, Reatkreditlan kan principielt
kreeves indfriet, men keber vil normalt fa tilladelse fil at overtage disse I4n. Disse lan
skal derfor medtages i denne kolonne.

Indeholder beleb, der skal betales inden 4 uger efter auktionens slutning, jfr. vilkdrenes
pki. 6A. Betaling af ejerskifteafdrag i anledning af auktionssalg skal ske inden 4 uger
efter auktionen. Er betalingsfristen i pantebrevet lzengere, anvendes denne frist,
Tilsvarende regler anvendes ved betaling af restancer eller andre ydelser i henhold fil
tvangsauktionskiausuier, der kan paberabes.

lndeholderbelzb,derskalbetalesindenSménederefterauktionensslutning.

Pa auktionen foretages en endelig opgerelse af kravene. Safremi der pé auktionen
fremkommer andre oplysninger end de i salgsopstillingen anforte, skal opstillingen zn-
dres i overensstemmelse med de nye oplysninger. '

Auktionskeberen skal efter erhvervelse af ejendommen Pa endelig auktion uden
hensyn til de i auktionsvilkdrene anfarte frister betale fremtidige terminsydelser pa
haeftelser, der overtages i overensstemmelse med de for disse heeftelser geeldende

vilkar.

Auktionsafgiften udger kr. 1.500,-. Afgiften forfalder ved auktionens slutning.

Udstedelsen afauktionsskedet er afgiftsfri.

Ved indlevering til tinglysning betales en registreringsafgift, som udger 0,6% + kr.
1.750. Afgiften forhejes tif neermesie 100kr.

Disse afgifterm.v. erikke medtagetistorstebelgbet, derskalerlzegges udover
auktionsbuddetihenholdtilsalgsopstillingen.
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Bekendtgerelse 1978-12-15 nr. 652
om tvangsauktionsvilkar

(fast ejendom),

som &ndret ved bkg 1982-03-31 nr. 121, bkg 1989-12-18 nr. 866, bkg 1990-12-21 nr. 896, bkg 2003-06-17 nr. 519, bkg 2016-02-26
nr. 185 og bkg 2020-03-26 nr. 316

I medfiar af § 570, stk. 1, i lov om reitens pleje, jf. lovbekendtgerelse
nr. 938 af 10. september 2019, fastszttes:

§ 1. Tvangsauktion over fast ejendom skal afholdes pé
justitsministeriets  tvangsauktionsvilkdr, jf  bilaget til
bekendtgerelsen.

§ 2. Bekendtgerelsen treeder i kraft den 1. januar 1979 og far
virkning for tvangsauktioner, der atholdes i henhold til anmodninger
indgivet til fogedretten efter den 1. januar 1979.

BILAG
Tvangsauktionsvilkir (fast ejendom)

1. Auktionen omfatter

a.  Auktionen omfatter ejendommen med eventuelie bygninger
og - hvis fogedretten ikke tilkendegiver andet - driftsinventar
og drifismateriel, derunder maskiner og tekniske anleg af
enhver art, der herer til ejendommen, og ved
landbrugsejendomme tillige ejendommens besztning,
gadning, afgroder mv.

Ejendommen mv. szlges, som den er ved auktionen med de
rettigheder og forpligtelser, hvormed den tilherer den
nuvarende ejer,

b.  Hvis ejendommen eller en del af denne er udlejet, kan keber
efter ejendommens overtagelse kreve den leje, der jkke er
betalt pa auktionstidspunktet.

Keberen kan ikke gare krav pé forudbetalt leje, der er omfattet af

tinglysningslovens § 3, stk. 2.

2. Salgsopstilling

Ejendommen og det tilbcher, der flger med, beskrives i en szrlig
salgsopstilling. Salgsopstillingen indeholder oplysning om
ejendommens hzafielser og byrder og oplyser endvidere om andre
forhold vedrarende ejendommen og auktionen, som mé antages at
veere af vasentlig betydning for keber, herunder ejendommens og
eventuelt medfzlgende Joseres momsmassige behandling.

Salgsopstillingen udleveres pa fogedrettens kontor.

3. Servitutter mv.

Fogedretten angiver under auktionen, i hvilket omfang de bydende
ud over auktionsbudet skal overtage eller opfylde servitutter,
brugsrettigheder, aftzgts-, livrente- eller lignende forpligtelser.

4. Auktionsbudet mv.
Enhver kan byde pé auktionen, men fogedretten kan forlange, at
en bydende straks sandsynligger, at han kan opfylde sit bud.

Er der tale om et momspligtigt salg, skal det endelige bud, som

antages, till&gges moms
Minimum for overbudene fastsaties af fogedretten.

Ejendommen szlges til den hajstbydende, hvis dennes bud antages
(se pkt. 7), medmindre det besluttes, at en ny auktion skal afholdes,

Enhver, der har afgivet bud pa ferste auktion, er bundet af sit bud,
indtil auktionen er shittet. Meddeles der i henhold til pkt. 7
udsettelse med henblik pa tilvejebringelse af sikkerhed, gelder
bundetheden, indtil sikkerheden er stillet. Skal der afholdes ny
auktion j henhold til retsplejelovens § 576, er samtlige bydende pa
ferste auktion bundet indtil slutningen af den nye auktion, dog hajst
i 6 uger efter forste auktion. P4 den nye auktion er kun def bud
bindende, der far hammerslag,

5. Ejendommens overtagelse

Keoberen overtager straks ejendommen. Har kaberen faet udsetielse
til at stille sikkerhed for opfyldelse af auktionsvilkérene, overtages
c¢jendommen dog ferst, nér sikkerheden er stillet,

Koberen serger selv for - om nedvendigt ad retslig vej - at blive
indsat i besiddelsen af det solgte.

Fra det tidspunkt, keberen skal overtage ¢jendommen, henligger
den for hans regning og risiko i enhver henseende.

6. Ksberens forpligtelser

A. Opfyldelse af auktionsbudet
Auktionsbudet anvendes, s& langt det reekker, til dekning af
hafielserne i prioritetsordenen. Heftelsernes najagtige stermelse
oplyses under auktionen.

Auktionsbudet opfyldes siledes:

a. Koberen overtager de hefielser, der ikke kan kreves
udbetalt. Overtagelsen er dog betinget af, at restancer og
eventuelle szrlige afdrag betales inden 4 uger efter
auktionens slutning.

b Koberen betaler de hzfielser, der kan krazves udbetalt.

Beleb, der skal betales efter pkt. b, betales inden 6 méneder efier
auktionens siutning.

Eventuel kursgevinst ved indfrielse af lanene tilfalder keberen,
ligesom han bzrer eventuelt kurstab samt tab ved, af kontantlén
med sarlige indfrielsesvilkar mé indfries med et sterre belgb end
lanets kontante palydende.

Andele i reserve- og administrationsfonde 1ilfalder kaberen, nar
der bliver fuld dekning til de pagaldende lan.

Pantegzlden forrentes fra datoen for den farste auktion med den
rente, der titkommer hver enkelt panthaver. Er der tale om en
indekspanteret, beregnes renten ps grundlag af restgzlden som
reguleret ved sidste ordinzre indeksregulering.

Overstiger auktionsbuddet, hvad der kraeves il dzkning af
panthaverne, tilfalder det overskydende belab den hidtjdi ge ejeraf
ejendommen. Er ejendommen omfattet af § 83 a, stk. 1, i lov om
friplejeboliger, tilfalder den del af auktionsbuddet, der overstiger,
hvad der kreeves til dakning af panthaverne med tilleg af
friplejeboligleveranderens eget kapitalindskud, Landsbyggefonden,
Keberen betaler et eventuelt overskydende beleb il
Landsbyggefonden. Overskydende belgb forrentes med en érlig

Copyright © 2020 Kamov Group Denmark A/S

side 1

143



Tvangsauktionsvilkdrsbkg (BKG 1978 652)

1978-12-15

rente, der svarer til den fastsatie referencesats med et tilleg pa 7
pet. Som referencesats anses den officielle udlansrente, som
Nationalbanken har fastsat henholdsvis pr. den 1. januar og den 1.
juli det pagzldende ar.

B. Belob, der skal betales ud over auktionsbudet

Under auktionen oplyses arten og sterrelsen af de omkostninger,
som kaberen skal betale ud over auktionsbudet. Det samme galder
skatter, afgifter, byrder, hefielser og andre pligter, som keberen
skal betale eller overtage ud over auktionsbudet.

Pé auktionen oplyses et sterstebeleb for, hvad der skal betales,
og hvilke krav og pliger, der kan overtages.

AT krav, der typisk skal udredes eller overtages ud over
auktionsbudet, kan sarligt nzvnes:

a.  Auktionsrekvirentens udlzgsomkostminger og omkostninger
ved gennemfarelse af auktionen, herunder salar til advokat
samt honorar til en af fogedretten antaget sagkyndig.

b.  Salzr og rejseomkostminger til representanter for de andre
i ejendommen berettigede.

Vedrerende a2 og b er det en betingelse, at de pagaldende
rettighedshavere far andel j auktionsbudet. Ved delvis dzkning
nedseties salerkravet forholdsmessigt.

Er auktionen rekvireret af et konkursbo eller et dedsbo, hvori
gelden ikke er vedgéet, betales dog altid fuldt rekvirent-salzr.

Ejendomsskatterestancer.
Brandforsikringsbidrag.
Gade-, vej- og fortovsbidrag.
Ophzvet.

Ophavet.
Brugspanthavers underskud efier atholdelse af nsdvendige

udgifter ved bestyrelse, drifi og vedligeholdelse mv. af
ejendommen. Overskud afskrives i brugspanthaverens
fordring og derefter i den i ovrigt bedst berettigedes fordring.

i.  Nadvendige udgifter til ejendommens bestyrelse, drifi og
vedligeholdelse mv., som er atholdt af auktionsrekvirenten,
selv om ejendommen ikke har varet taget til brugeligt pant.

j-  Krav, der i  henhold il Ilejelovgivningen,
brandsikringslovgivningen og bygningslovgivningen er
g&ldende mod enhver uden tinglysning.

Beleb, der skal betales ud over auktionsbudet, udredes inden 4

uger efter auktionens slutning til rette vedkommende.

e pe

C. Afgifter mv. til det offentlige i anledning af auktionen

a. Fogedrettens udgifter.

b. Auktionsafgift.
c Moms af budsummen og sterstebelsbet, hvis der er tale om

et helt eller delvist momspligtigt salg.
De under a. b og ¢ nzvnte udgifter mv. betales ved auktionens
slutning.

7. Keberens sikkerhedsstillelse
Efier hammerslaget skal keberen straks over for fogedretten stille
sikkerhed for opfyldelse af auktionsvilkarene.

Sikkerheden kan stilles ved deponering af penge elier bersnoterede
verdipapirer, ved bankgaranti eller pa anden made, som godkendes
af fogedretten.

Sikkerhedens storrelse skal svare til:

a.  Restancer mv., jf. pkt 6.A litra a,

b. Y af de hzfielser, der kan krzves udbetalt, jf. pkt 6.A litra
b, og

c.  storstebelabet, der skal betales ud over auktionsbudet, jf. pkt
6.B.

Sikkerheden kan dog hverken vere mindre end el ars renteudgift
af de overtagne prioriteter eller mindre end vardien af det tilbehar,
der medfelger cjendommen, med tilleg af ¥ &rs lejeindtzgt, hvis
ejendommen helt eller delvis er udlejet. Ved bortforpagtede
Jandbrugsejendomme dog med tilleg af 1 ars forpagtningsafgifi.

Enhver, der opnér deekning  ved auktionen, kan for sit
vedkommende bide for og efter denne give afkald p3
sikkerhedsstillelse. Gives der afkald fra nogle, men ikke fra alle,
kan fogedretten fastsztte en mindre sikkerhedsstillelse end ovenfor
navnt. Sikkerheden kan dog ikke vare mindre end 1 &rs renteudgift
af de overtagne prioriteter.

Stilles den kraevede sikkerhed ikke, ses der bort fra budet, og
hammerslaget annulleres, hvorefter auktionen straks genoptages.
Fogedretten kan dog i stedet uds=tte auktionen og give
hajstbydende en frist pé ikke over 7 dage til at stille sikkerheden,
forudsat at der straks stilles sikkerhed for de omkostninger, der vil
vare forbundet med atholdelse af nyt auktionsmede.

8. Koberens misligholdelse

Hvis keberen ikke opfylder auktionsvilkérene, kan enhver, der i
anledning af auktionen kan rette krav mod keberen, kraeve, at det
solgte sattes 1il en ny og eneste auktion (misligholdelsesaubion)
for kebers risiko, siledes at keberen skal tilsvare, hvad der mitte
bydes mindre pa den ny auktion, uden at have krav pa, hvad der
matte bydes mere.

I stedet for at kreeve misligholdelsesauktion kan enhver, der ikke
har givet afkald pé sikkerhedsstillelse, krzve, at den af keberen
stillede sikkerbed af fogedretien realiseres og fordeles blandt de
berettigede i den rekkefolge, de har krav Pé at blive fyldestgjort.
Bringer dette ikke keberens misligholdelse til opher, kan der
herefier krzves atholdt misligholdelsesauktion,

Begares sikkerheden forst realiseret efier afholdelse af
misligholdelsesauktion, kan sikkerheden alene benyttes til dekning
af det tab, der er opstet ved, at der er budt mindre p4
misligholdelsesauktionen. -

9. Auktionsskede
Nar koberen godtger, at auktionsvilkérene er opiyldt, kan han
kraeve, at fogeden udsteder auktionsskede til ham, Koberen skal
tage skede pé ejendommen inden 1 4r efier auktionen.,
Kgberen betaler selv de omkostninger, der méatte vaere forbundet
med udstedelse af skedet, dettes tinglysning, overtagelse af
heefielser samt slettelse af tingbogen af de rettigheder, der ikke
opnaede dzkning pé auktionen,

10. Auktionsvilkirenes fravigelighed

Foranstdende vilkér kan ikke fraviges il ugunst for keberen,
medmindre auktionen angér en forretnings-, industri-, landbrugs-
eller udlejningsejendom. Er ejendommen omfattet af § 83 a, stk.
1,1 Jov om friplejeboliger, kan vilkérene endvidere ikke fraviges
til ugunst for Landsbyggefonden,

11. Saerlige vilkir: - - -
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