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Salgsopstilling
(kobsnagle)
til brug for

tvangsauktion over fast ejendom

Udarbejdet af
Advokatradet og Dansk ejendomsmeeglerforening

J.NR. 27-59989-44 AS AUKT-154/2025

Ejendommens matr.nr.: 23 dy Flade, Frederikshavn Jorder

beliggende: Randersgade 3, 9900 Frederikshavn

tilherende: Jan Kiis

boende: Stenbakkevej 34, st.tv., 9900 Frederikshavn
Auktionstidspunkt: Mandag den 24. november 2025 ki. 09.00

Auktionssted: Retten i Hjgrring, Retssal J, Sct. Knuds Park 8, 9800 Hjarring

Rekvirent, haftelses nr.: Totalkredit A/S, nr. 1

Ved advokat: Nikolaj Bo Jakobsen, Amtmandstoften 3, 9800 Hjarring
Ejendomsoplysninger

Ejendomskategori: Beboelse

Ejendomsveaerdi pr.: 01.10.2020 kr. 820.000,00 heraf grundvaerdi: kr. 154.800,00

Vurdering i h.t.
Retsplejelovens § 562:

Areal ifelge attester: 601 m? heraf vej: 0 m?

Forsikringsforhold: GF Forsikring, policenr. 19313166

Ejendomsskatter

og afgifter for aret Ejendomsbidragsbillet for 2025 ej modtaget, oplysning herom pa tvangsauktionen.

andrager og omfatter:

Forslag til szrlige
vilkar ifelge auktions-

vilkarenes pkt 10 og 11.

Beskrivelse (herunder evt. bebygget areal, indretning m.v.):

Hvidpudset, delvist radstens, villa, opfart i 1961, med et ifslge BBR samlet boligareal pa 101 m? samt keelder pa 101
m2. Ejendommen treenger til en totalrenovering og er ikke egnet til beboelse. Ejendommen er i stueetage og keelder
bl.a. indrettet med entre, stue, kakken, 2 badeveerelser samt 6 vaerelser.

Opvarmning ved fijernvarme. Totalt tilgroet have. Tillige garage med et bebygget areal pa 22 m2.

Der henvises i avrigt til vedhaeftede ejendomsdatarapport samt BBR-meddelelse. Salgsopstillingens side 74 — 89
(tilstandsrapport) er historisk og ikke udtryk for ejendommens stand i dag, og kan saledes ikke anvendes til tegning af
ejerskifteforsikring.

Fremvisning af ejendommen onsdag den 12. november 2025 kl. 14.30.

Lejemal: Nej

Byrder og servitutter Ingen, jfr. vedhaeftede tingbogsattest.
(Evt. henvisning til
vedh. tingbogsattest):
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Afslutningsside 1. Fordring 2. Restgzld | 3. Restancer |4. Haftelser
PANT- OG UDLAGSHAVERE opgjort pr. pa heeftelser, der og evt. ) der kraeves indfriet.
| rubrikkerne angives tinglyst belab, lanetype, Ak SnEdageH ka”rft°"’et”tes il ﬁle'ffkl'“eafgrai pa
rentesats, nr./serie/afd., indestaende til samt evt. ot uforTaldng renter | forentos orartenn
" < forventes overtaget.
yderligere bem. f.eks. tvangsauktionsklausul,
ejerskiftefradrag m.v.
Transport 0,00 0,00 0,00 0,00
Heeftelse nr. 1: Pantebrev til Totalkredit A/S, CVR
21832278, Sundkrogsgade 25, 2150 Nordhavn, opr. kr.
730.000,00, tilpasningslan, rente 0,0238%, restgeeld
pr. 01.10.2025 kr. 419.563,58, obl.restgeeld kr. 0
430.946,86, kvartarlige ydelser, szrlige 44,0871 pl 23.073,83 0.0
indfrielsesvilkar, opgjort til
E-mail: ci@spard.dk
i alt ved 443.067,01 419.993,18 23.073,83 0,00
budsum
A. Total kr. 443.067,01 419.993,18 23.073,83 0,00
B. Sterstebelobet, der skal betales/overtages
udover auktionsbuddet, jfr. vilkdrenes pkt. 6B: 45.411,69
Heraf kontant at betale inden 4 uger: 45.411,69
Geeld, der kan overtages
(starstebelgbet - kontantbelgbet):
om art og afvikling oplyses:
Det under B anfarte sterstebelgb fremkommer saledes:
a. rekvirentens udleegs- og
auktionsomkostninger 4. andre offentlige bidrag kr. 3.139,94
( saleerer og gebyrer m.v.) kr. 42.271,75
b. rettighedshavernes 5. vandafgifter kr. 0,00
mgdesalaerer m.v. kr. 0,00
6. brandforsikringsbidrag kr. forbeholdes
De under a og b naevnte belab er
anslaet ud fra det under 7. kravi h.t. leje- eller
sikkerhedsstillelsen anfarte auk- brandsikringslovgivningen kr. 0,00
tionsbud, jfr. nedenfor.
c. restancer vedrgrende: 8. andet, jfr. specifikation kr, 0,00
1. ejendomsskatter kr. 0,00
2. vejbidrag m.v. kr. 0,00
3. kloakbidrag m.v. kr. 0,00

C. Afgifter m.v. il offentlige i anledningen i anledning af auktionen: Se den patrykte tekst p4 omslagets inderside.

Ved et auktionsbud pa kr. 820.000,00 (beregnet efter ejendomsvaerdi eller sagkyndig vurdering, jfr. retsplejelovens § 562) udger
sikkerhedsstillelsen, jfr. vilkarenes pkt. 7 kr. 163.000,00.

Denne salgsopstilling er udarbejdet den 20.10.2025 afAf/k ] Bo Jakgbsen, advokat.
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Advokaterne Amtmandstoften Jesper Baden Andersen
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Mederet for landsret og hajesteret
Aut. bobestyrer
Rekvirentens udlags- og auktionsomkostninger
Inkassosalar kr. 1.625,00
Fogedgebyr kr. 750,00
Maodesaleer udleg kr. 1.000,00
Retsafgift auktionsbegaering kr. 1.500,00
Ejendomsdatarapporter kr. 105,00
Befordring besigtigelse/fremvisning kr. 666,75
Annoncering www.statstidende.dk og www.tvangsauktioner.dk kr. 5.175,00
Mangfoldiggerelse salgsopstilling incl. moms kr. 200,00
Rekvirentsalaer, beregnet efter kontant ejendomsveerdi, incl. moms  kr. 31.250,00
[ alt kr. 42.271,75
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TILLAG TIL SALGSOPSTILLING

OPLYSNINGER

1. Der gores opmerksom pa, at auktionskeber ikke uden videre kan péregne gaeldsovertagel-
se af realkreditldn, uanset at et sddant i foranstdende salgsopstilling er placeret i kolonne
2

2. En eventuel liebhaver kan forud for auktionen opna tilsagn om, hvorvidt geldsovertagelse
kan opnas, og pé hvilke betingelser, ved at rette henvendelse til de pagaldende realkredit-
institutter.

3. Hvis keber er et A/S eller ApS, ma kaber tillige paregne personlig heftelse, for at opna
gzldsovertagelse.

4. Safremt auktionskeber enten i umiddelbar tilknytning til auktionen eller senere matte on-
ske at indfri realkreditlan, der ved auktionen har opnéet hel eller delvis dekning, sker det-
te i overensstemmelse med realkreditinstituttets til enhver tid geldende almindelige ind-

frielsesvilkar.

KONSEKVENSER AF K@B PA TVANGSAUKTION

Ejendommens beskrivelse er delvis baseret pa offentlige registre, som kan indeholde fejl.
Hverken fogeden, rekvirenten eller dennes repreesentant kan drages til ansvar for sddanne fejl,
og interesserede kebere opfordres til, efter forudgdende henvendelse til rekvirentens repre-

sentant, selv at besigtige ejendommen.

Amtmandstoften 3 - 9800 Hj@rring * Telefon 98922911
Sparekassen Danmark reg.nr. 9070 kontonr. 1622290169 * CVR-nr. 20 87 99 04
E-mail: advokaterne@amtmandstoften.dk - www.advotoft.dk - Sikker mail: digital @amtmandstoften.dk
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Auktionskeber overtager ejendommen i den stand, som den er og forefindes, og mé selv drage
omsorg for oprydning pa egen bekostning. Auktionskeber mé endvidere selv drage omsorg og

bekoste udszttelse af tidligere ejer og/eller dennes efterladte lasore.

Rekvirenten har ikke selv beboet ejendommen eller har nermere kendskab til denne, og rekvi-
renten ma derfor i forbindelse med tvangsauktionen fraskrive sig ethvert ansvar for faktiske,

juridiske sével som fysiske fejl og mangler vedrerende ejendommen.

Kaber kan séledes ikke gore nogen form for mangelsbefojelser geldende, det vaere sig i form

af ophzvelse af auktionskebet, forholdsmessigt afslag, godtgerelse og/eller erstatning.

Ansvarsfraskrivelsen galder alle fejl, mangler eller andre forhold vedrerende ejendommen,
dennes grundareal, samt eventuelle jordbundsforhold, herunder ledninger m.v., hvad enten
disse befinder sig over eller under jord, udvendig eller indvendig i ejendommen m.v., og for
den lovlige benyttelse af ejendommen i henhold til de geldende regler. Ansvarsfraskrivelsen
gelder bade skjulte fejl og mangler af enhver art, savel juridiske som faktiske mangler.

Lov om fortrydelsesret ved keb af fast ejendom galder ikke pa tvangsauktion, og en keber pa
tvangsauktion er saledes bundet af sit bud. Der er ikke udarbejdet tilstandsrapport vedrerende
ejendommen, og en keber ma acceptere at overtage ejendommen, siledes som den er og fore-
findes, uden at kunne gore ansvar for fejl og mangler geldende overfor fogeden, rekvirenten
eller dennes repraesentant. Hvorvidt der kan geres ansvar galdende overfor andre, beror pa

lovgivningens almindelige regler.
Som konsekvens heraf kan keber ej heller tegne ejerskifteforsikring.

Det bemarkes endvidere, at auktionskeber selv skal drage omsorg for rettidig betaling af alle
terminsydelser, ejendomsskatter m.v., der har rettidig betalingsdag efter auktionens atholdel-

se. Dette gelder uanset om auktionskeber modtager opkraevningskort eller e;.

Séfremt der ved tvangsauktion maétte vare lukket for ejendommens forsyning (el, vand og
varme), mé det forventes, at der til forsyningsselskabeme muligvis skal betales et gebyr for

genabning.
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Der péhviler endvidere auktionskeber selv at tegne forsikring for den kebte ejendom.

Ejendomsbidrag og ejendomsskat:
Der tages forbehold for andringer af kravet pd ejendomsbidrag som falge af reguleringer. Det
bemarkes, at ejendomsbidraget er stiftet den 1. januar 2024, hvorfor auktionskeber hafter for

hele aret. Hvis ejendomsbidraget ikke er betalt inden auktionen, péleber der desuden yderlige-

re renter pr. pdbegyndt maned og indtil betaling sker.

Der tages forbehold for, at der er yderligere ejendomsskatterestancer, der hafter pa ejendom-
men, og som skal betales af auktionskeber. Ifelge oplysning fra Frederikshavn Kommune er

der ingen skyldig restance pa ejendommen.

Den forelgbige 2024-vurdering for ejendommen udger kr. 1.015.000,00, heraf grundverdi kr.
210.000,00.

Der henvises i gvrigt til https://www.vurderingsportalen.dk.

Rekvirenten fraskriver sig ethvert ansvar vedrerende eventuelle efterbetalingskrav vedrerende
grundskyld, ejendomsvardiskat og/eller dekningsafgift. Sddanne krav vil efter omstendighe-
derne skulle betales af auktionskeber uanset, hvornér kravet matte opsta eller blive opkravet

af myndighederne.

I henhold til ny praksis pr. 1. januar 2024 opkraves grundskylden/ejendomsverdiskatten nu
over ejerens lgbende skattebetaling, hvis ejeren er en fysisk person. Safremt ejeren er en virk-
somhed eller der i ovrigt bliver tale om en erhvervsejendom, opkreves grund-

skyld/ejendomsskat over ejerens skattekonto.

Belobet kan saledes ikke oplyses.

Der henvises desuden til:
https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/

og
https://www.vurderingsportalen.dk/erhverv/beskatning-af-erhvervsejendomme/
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Keober henvises til at rddfere sig med egen radgiver for at fastleegge og/eller estimere konse-
kvenserne af de forelgbige vurderinger og de forelgbige beskatninger m.v.

Indefrosset grundskyld:
For sa vidt angar indefrosset grundskyld henviser rekvirenten til det i ejendomsdatarapporten

oplyste herom.

Fra 2018 og frem til 2021 er der vedtaget en midlertidig indefrysningsordning af grundskyld
for alle ejerboliger. Indefrysningen betyder, at boligejerne ikke skulle betale eventuelle grund-
skyldsstigninger nu, men i stedet fik et lan svarende til belgbet. Lanet er rente- og gebyrfrit og

skal forst tilbagebetales, nar ejendommen szlges.

Vi geor opmerksom p4, at lanet hefter personligt pa ejeren/ejerne af ejendommen. Der er dog
det forbehold, at hvis lanet ikke kan opkraves ved selger, falder lanet tilbage pd ejendom-
men. Det betyder i praksis, at man kan risikere, at lanet falder tilbage som et krav til den nye

ejer af ejendommen, leenge efter ejerskiftet er sket.

Belgbet er saledes ikke fortrinsberettiget og dermed ikke medtaget i storstebelobet. Rekviren-
ten har ikke kendskab til, om der belgber yderligere belgb, og ovenstdende er alene en oriente-

ring.



KOBERVEJLEDNING - TVANGSAUKTION OVER
FAST EJENDOM

1. Salgsopstilling.
Salgsopstillingen er auktionens vigtigste dokument. Den skal indeholde oplysning om
salgsvilkdrene og andre vaesentlige forhold.

Salgsvilkarene er justitsministeriets auktionsvilkar, der findes i salgsopstillingen. Eventuelle
fravigelser meddeles pa auktionsmedet.

Salgsopstillingen udfaerdiges af den, der har anmodet om auktionen (rekvirenten) eller dennes
advokat.

Salgsopstillingen kan ses pa eller downloades fra internettet, hvor der annonceres og informeres
om tvangsauktioner. Retterne tilbyder gratis wifi.

2. Kgbesummen

Den samiede kegbesum bestar af budsummen med tilleeg af starstebelgbet. Storstebelgbet er det
belgb, der skal betales ud over budsummen, og bestar af fortrinsberettigede krav og
sagsomkostninger. Sterstebelabet oplyses under auktionen. Belgbet er anslaet i salgsopstillingen.

Derudover skal en kaber betale en auktionsafgift pa 1.500 kr. Hertil kommer udgifter til tinglysning.

3. Budgivningen

Alle kan byde pa en tvangsauktion.

Nar man byder, skat man oplyse, hvem man byder for.

Byder man for andre, skal man medbringe skriftlig original fuldmagt.

Byder man for et selskab eller lignende, skal man medbringe en aktuel tegriingsudskrift.
Det er ikke muligt at byde skriftligt eller via elektroniske medier.

Fogedretten kan kraeve, at man straks sandsynligger, at man kan opfylde sit bud. Bud pa auktion
er bindende.

Bud pa 1. auktion er bindende i 6 uger, hvis der skal holdes ny auktion.

4. Sikkerhed
Hojestbydende skal stille sikkerhed for auktionsvilkarenes opfyldelse.
Sikkerheden udgar:

s dackkede restancer (salgsopstillingen kolonne 3)
» V4 af de daekkede heeftelser, der kan kreeves udbetalt (salgsopstillingens kolonne 4) og

o storstebelgbet



| salgsopstillingen findes en forelgbig beregning. Det ngjagtige belgb afhanger af budets starrelse
og kan derfor farst beregnes efter budgivningen.

Sikkerheden kan kraeves stillet straks, nar budgivningen er sluttet. Man kan ikke indrette sig pa, at
man kan fa mulighed for at ga i banken, kontakte sin advokat eller lignende.

Pa auktionsmadet vil fogedretten normailt tillade, at hgjestbydende far en frist pa op til 7 dage til at

stille sikkerheden, hvis man straks stiller sikkerhed for omkostningerne til et nyt auktionsmade
("den lille sikkerhed”). Belgbet udggr normalt op til 10.000 kr. og fastsaettes af fogedretten under

auktionsmadet.
Sikkerhed kan stilles ved:

e kontanter

bankgaranti (ikke tidsbegraenset eller betinget)
advokatindestaelse (kun hvis rettighedshaverne accepterer dette)
"Den lille sikkerhed” kan stilles ved MobilePay

Sikkerhed kan ikke stilles ved Dankort/haevekort, lanebevis, dokumentation for nadvendige midler

pa bankkonto, udenlandsk valuta o.lign.
Vaer opmaerksom pa, at sikkerheden ikke kan bruges til at betale med. Stilles sikkerheden kontant,
skal man bruge "dobbelt” likviditet.

Sikkerheden frigives farst, nar det er dokumenteret, at auktionsvilkarene er opfyidt.

5. Ny auktion

Ejeren og udzekkede rettighedshavere kan anmode om ny auktion.

Den, der anmoder om ny auktion, skal stille sikkerhed for omkostningerne herved. Belgbet udgar
normalt op til 10.000 kr.

Udaekkede rettighedshavere og ejeren kan indga en hammerslagsaftale. En hammerslagsaftale er
en aftale om, at den ny auktion kan tilbagekaldes af den, som har anmodet om ny auktion.
Konsekvensen er, at ejendommen salges til hgjestbydende pa 1. auktion, og at ny auktion ikke

afholdes.

6. Raderet over ejendommen

En keber far fgrst radighed over ejendommen, nar fogedretten har modtaget hele
sikkerhedsstillelsen for auktionsvilkarenes opfyldeise.

Skal der holdes ny auktion, far kgberen fgrst radighed over ejendommen, nar den ny auktion har
vaeret afholdt.

En kaber skal forrente den deekkede gaeld fra tidspunktet for farste auktion.

7. Auktionsskagde

Via www.tinglysning.dk kan keber selv oprette et auktionsskade, nar auktionsafgiften og eventuel
moms er betalt. Ksber skal vedhaefte en udskrift af auktionsbogen og samtykkeerklaeringer fra
samtlige, daekkede rettighedshavere i kolonneopstillingen og alle de rettighedshavere, der har
belgb til gode ud over auktionsbuddet - det, der kaldes starstebelgbet. Ingen af dokumenterne ma
indeholde oplysninger om personnumre.
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Kgber skal orientere fogedretten, nar et digitalt skade er klar til underskrift og i den forbindelse
oplyse under hvilket navn, dokumentet kan sages frem.

Hvis ejendommen skal videresaelges, sparer man tinglysningsafgift ved at oprette et
transportskgde, hvorved retten til at fa udstedt auktionsskade overdrages. Transportskadet skal

ogsa vedheaeftes sammen med de andre dokumenter.

Kgber skal selv sgrge for at fa tinglyst auktionsskedet og at anmode Tinglysningsretten om at
slette helt eller delvist udakkede haeftelser.

Du kan leese mere om digitale auktionsskader her

Keber skal endvidere betale en tinglysningsafgift. Se tinglysningsafgiftsloven og SKAT.dk -
tinglysningsafgiftsvejledningen.



04.07.2025, 10.16 Vurderingsfortegnelsen

Vurderingsfortegnelsen

Seger du information om de nye ejendomsvurderinger for 2020, skal du ga til
vurderingsportalen.dk.

Her pa siden kan du finde oplysninger om de vurderinger, der ligger til grund for
ejendomsbeskatningen, indtil vurderinger fra det nye ejendomsvurderingssystem er klar. Veer
opmeerksom pa, at oplysningerne for 2020 er en kopi af vurderingen fra 2019.

Har du spargsmal, er du velkommen til at ringe til os pa 72 22 16 16

Detaljerede vurderingsoplysninger for 2020

Adresse: RANDERSGADE 003 , 9900 FREDERIKSHAVN

Vurderingsar: 2019 Kopi

Kommune: FREDERIKSHAVN Ejendomsnr.: 65746
Vurderingskreds: FREDERIKSHAVN

Benyttelse: Beboelse Lejligheds antal: 1
Matrikel: 23 DY, FLADE Grundareal: 601

Ejendomsveerdi: 820.000 Grundveerdi: 154.800

Vis "Grundveaerdispecifikationer”
Vis Veerdier til brug for ejendomsveerdiskatteloft

Vis tidligere vurdering

Grundvardispecifikationer:

Nr. Prisbetegnelse Areal/Enhed Enhedsbelsb Total
01 Kvmpris standard 601 115 kr. 69.115 kr.
02 Bygretpris standard 1 92.000 kr. 92.000 kr.
03 Nedslag regulering 0 6.300 kr. -6.300 kr.
| alt: 154.800 kr.

Veardier til brug for ejendomsvardiskatteloft:

Ejendomsvaerdi 2001: 750.000 kr. Ejendomsveerdi 2002: 680.000 kr.
Ejendomsveerdiskatteloftet beregnet pa grundlag af 2002: 680.000 kr.

https://www.vurdering.skat.dk/borger/ejendomsvurdering/Vis.do?HIST=1&KMNR=813&EJDNR=65746&VURDEAAR=2020&sideNavn=vejnvurd
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R ¥ Frederikshavn Kommune BBR-meddelelse
a\\‘ Center for Teknik og Miljg (Ejendomsdata) Oplysninger fra Bygnings- og Boligregistret
S\t

Afsender

Frederikshavn Kommune, Center for Teknik og Milje (Ejendomsdata)
Radhus Alle 100, 9900 Frederikshavn

Ejendomsnummer (BFE-nr.): 5519994
Udskriftsdato: 02.10.2025

Denrié BBR-meddelelse er hentet via se‘lv'betjening.

Tilfgjelser eller rettelser bedes oplyst til kommunen pa: tfi@frederikshavn.dk eller tif. 98 45 63 90.
Ejere af ejendommen kan desuden benytte selvbetjeningslgsningen pa www.bbr.dk.
Yderligere information om BBR-meddelelsen findes til sidst i dette dokument.

Oplysninger om ejendom
Ejendomsnummer (BFE-nr.): 5519994
BBR-adresse: Randersgade 3 (vejkode 6080), 9900 Frederikshavn

Ejendommen bestar af: 1 grund

Ejendommen har tidligere haft eller vaeret en del af kommunalt ejendomsnummer: 813-65746

Oplysninger om grund 7 -
Adresse: Randersgade 3, 9900 Frederikshavn

Grundens areal: 601 m?
Matrikeinummer: 23dy, Ejerlavsnavn: Flade, Frederikshavn Jorder (ejerlavskode 2004655)

Vandforsyning og aflebsforhold
Grundens vandforsyning: Alment vandforsyningsanlzeg (kode 1)
Grundens aflgbsforhold: Aflgb til offentligt kloaksystem (kode 10)

Bygninger tilknyttet grund

Bygning 1

Bygningens anvendelse: Fritliggende enfamiliehus (kode 120)
Opforelsesar: 1961

Om-#ilbygningsar: Ingen oplysning registreret

Antal etager: 1

Beliggenhed

Adresse: Randersgade 3, 9900 Frederikshavn

Matrikelnummer: 23dy, Ejerlavsnavn: Flade, Frederikshavn Jorder (ejerlavskode 2004655)
Kvalitet af koordinatsaet: Sikker geokodning (kode 1)

Materialer
Ydervaegsmateriale: Mursten (kode 1)
Tagdeekningsmateriale: Fibercement herunder asbest (kode 3)

Varmeforsyning
Bygningens varmeinstallation: Fjernvarme/blokvarme (kode 1)

BBR-meddelelse Udskriﬂsdatd: 02.10.2055
Ejendomsnummer (BFE-nr.): 5519994 Side 1 af 5



Bolig- og erhvervsareal ' Arealer i grundplan
Bygningens samlede boligareal: 101 m? | Bebygget areal:
heraf Areal af lovlig beboelse i kaelder: 0m? | Overdaekket areal:
o ™ 2
Bygningens samlede erhvervsareal: Om? | Andie arealer

heraf Areal af erhverv i keelder: 0 m?
| Samlet andet areal:

!
|
Etagernes areal | heraf Areal af indbygget affaldsrum:

Samlet bygningsareal: 101 m? heraf Areal af indbygget garage:
Keelderens areal: 101 m? | herafAreal af indbygget carport:
heraf Keelderens udnyttede areal: 0m2 | heraf Areal af indbygget udhus:
heraf Areal af dyb kaelder: 0m? | herafAreal af indbygget udestue:
heraf Areal af garage i kaelder: 0m?2 | heraf Areal af lukkede overdaekninger:
Tagetagens areal: 0m? | herafAreal af udvendig efterisolering:
heraf Tagetagens udnyttede areal: 0m? | heraf @vrige arealer:

Enheder tiIknyttetEygning 1

Enhed: Randersgade 3
Enhedens anvendelse: Fritliggende enfamiliehus (kode 120)

Boligtype: Egentlig beboelseslejlighed med eget kakken (kode 1)

Enhedens samlede areal: 101 m? | Antal badevaerelser:
heraf Enhedens boligareal: 101 m? | Antal vandskyllende toiletter:
heraf Enhedens erhvervsareal: 0 m? | Antal veerelser:

Bygning 2

Bygningens anvendelse: Garage (kode 910)
Opfarelsesar: 1000

Beliggenhed

Adresse: Randersgade 3, 9900 Frederikshavn

Matrikelnummer: 23dy, Ejerlavsnavn: Flade, Frederikshavn Jorder (ejerlavskode 2004655)
Kvalitet af koordinatsaet: Sikker geokodning (kode 1)

Materialer
Ydervaegsmateriale: Ingen oplysning registreret
Tagdaekningsmateriale: Ingen oplysning registreret

Arealer i grundplan
Bebygget areal: 22 m?
Overdaekket areal: om?

BBR-meddelelse
Ejendomsnummer (BFE-nr.): 5519994
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101 m?
0 m?

0om?
0 m?
0 m?
om?
0m?
0m?
0om?
0m?
0om?

Udskriftsdato: 02.10.2025
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Kort til BBR-meddelelsen

Dette kort viser beliggenheden af ejendommens Det er kun prikkerne, ejer skal forholde sig til i BBR. Alle

bygninger og tekniske anlaeg. streger, graenser og bygningsomrids er baggrundsdata
fra andre kilder. Matrikelkortet er vejledende, og

Bygninger og tekniske anlaeg, der er registreret i BBR, skellenes ngjagtige placering falder ikke altid sammen

vises med prikker samt B1 for Bygning 1, T1 for Teknisk med haekke m.m. pa luftfotoet. Se www.matriklen.dk.
anlag 1 osv.

Luftfoto optages om foraret, og de hvide bygningsomrids
Hvis prikken er rad, er der brug for ejers medvirken til at tegnes pa baggrund heraf. Derfor kan der ses
flytte prikken til den korrekte beliggenhed af bygning eller  forsinkelser, hvor fx en bygning stadig er tegnet med et
teknisk anleeg. Dette geres af ejer pa www.bbr.dk, hvor hvidt bygningsomrids, selvom bygningen er nedrevet og
der kan zoomes ind pa kortet. slettet fra BBR. Se www.geodanmark.dk.

§

%

sen. Kiimadatastyrelsen

.
= . D _—
B¢

¥ —
~

sm

g . N il o fgeodsnmars Goodatastyrel
Forkortelser Prikker pa kortet Streger i kortet
B# Bygning # i ® Bygning/teknisk anlaeg er sikkert placeret === Ejendom
T#  Teknisk anleeg # ® Bygning/teknisk anlaeg er usikkert placeret === Matrikelskel
NY  Nybyggeri % Bygning pa fremmed grund ——  Bygningsomrids
éBR-meddelelse ) o o Udskriftsdato: 02.10.2025
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Om BBR-meddelelsen

BBR-meddelelsen er en udskrift af de aktuelle
oplysninger, som er registreret om en ejendoms
bygninger, boliger og tekniske anlaeg i Bygnings- og
Boligregistret (BBR).

Oplysningerne i BBR anvendes til mange formal i bade
stat, kommuner og private virksomheder. | det offentlige
geelder det fx ejendomsvurdering og

Ejers oplysningspligt

Det er altid den aktuelle ejer af en ejendom, der har
ansvar for at indberette oplysninger til BBR for at sikre, at
oplysningerne i BBR er korrekte.

Derfor er det vigtigt, at du som ejer leeser BBR-
meddelelsen og kontrollerer, om alle bygninger, boliger
og tekniske anleeg pa ejendommen er registreret rigtigt.

Ved kgb af ejendom eller ved eendringer vedrerende
bygnings- og boligforhold samt tekniske anleeg er det
ekstra vigtigt at vaere opmaerksom pa, om
registreringerne i BBR er korrekte.

Hvis oplysningerne er mangelfulde eller forkerte, har du
som ejer pligt til at meddele de rigtige oplysninger til
kommunen. Dette kan fx ggres via selvbetjenings-
l@sningen pa www.bbr.dk.

Sarlige oplysninger
For bygninger til bolig eller erhverv kreever blandt andet
disse oplysninger opmaerksomhed:

» Opforeisesar

« Om- og tilbygningsar

» Bebygget areal

« Antal etager

« Samlet boligareal og erhvervsareal
= Areal af udnyttet tagetage

» Areal af indbygget udestue

» Tagdaekningsmateriale (kodeliste)
* Ydervagsmateriale (kodeliste)

« Varmeinstallation (kodeliste)

e Opvarmningsmiddel (kodeliste)

* Antal badeveerelser

= Antal vandskyllende toiletter.

Nogle oplysninger i BBR registreres med en kode.
Oversigt over koder kan ses pa www.bbr.dk/kodelister.

BBR-meddelelse
Ejendomsnummer (BFE-nr.): 5519994
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geelder det fx lantagning og ejendomshandel i finans- og
ejendomssektoren.

For nyere bygninger stammer oplysningerne i BBR
primeert fra byggesagsbehandlingen. For zldre
bygninger stammer oplysningerne typisk fra nuveerende
eller tidligere ejere af en ejendom.

Det er kommunén, éom er aﬁsvarlig for at regis{rere
oplysningerne i BBR.

Kommunen har lov til at kontrollere oplysningerne, der
indberettes til BBR. Kontrollen kan ske ved besgg pa
ejendommen eller ved registersamkaring med andre
kilder, fx folkeregistret eller luftfotos.

Reglerne om Bygnings- og Boligregistret star i lov om
bygnings- og boligregistrering (BBR-loven)
(lovbekendtgarelse nr. 797 af 6. august 2019).

Der kan gives en bgde efter BBR-loven, hvis oplysninger
ikke indberettes til BBR, eller hvis der gives forkerte
oplysninger.

En registrering i BBR betyder ikke ngdvendigvis, at et
forhold er lovligt i henhold til anden lovgivning.

Opferelsesar
Det ar, hvor bygningen er opfart. For nogle bygninger
star &r 1000, fordi opferelsesaret ikke er oplyst.

Antal etager
Alle etager i bygningen — bortset fra kaelder og tagetage.

Varmeinstallation og opvarmningsmiddel
Den varmeinstallation og det opvarmningsmiddel, der
kan opvarme bygningen. Hvis varmeinstallationen er
flernvarme, registreres ikke opvarmningsmiddel.

Antal badevarelser
Antal rum, der er indrettet til at tage bad i.

Antal vandskyllende toiletter
Antal toiletkummer (wc'er), der er i en bolig.

Udskriftsdato: 02.10.2025
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Registrering i BBR

Ir BBR registreres oplysningveeror; grﬁhde, bygninger,
enheder og tekniske anlaeg:

Grund

Grunden er et sammenhaengende stykke jord og er
normalt det samme som en matrikel. Nogle grunde kan
dog besta af flere matrikler. Starre ejendomme, fx
landbrugsejendomme, kan besta af flere grunde. P&
grunden registreres oplysninger om fx vandforsyning og
aflebsforhold.

Bygning

Bygninger i BBR er alt fra et redskabsskur til et
butikscenter. P& bygningen registreres fx oplysninger om
bygningens anvendelse, opferelsesar, varmeinstallation,
arealer samt yderveegs- og tagdaskningsmateriale.

Arealer i BBR

Arealer i BBR males til ydersiden af ydervaeggene. Det
vil sige inklusive arealer af alle veegge. Areal af veegge
mellem boliger deles ligeligt. Arealer males i niveau med
feerdigt gulv, dog undtaget for tagetager, der males 1,5
meter over feerdigt gulv til den udvendige side af taget.

Boligareal

Boligarealet er det areal, som er indrettet til boligformal.
Det omfatter vaerelser og stuer, kekken, bade- og
toiletrum, entré, interne trapper og gangarealer m.m.
samt udnyttet areal i en tagetage.

| boligarealet indgar desuden areal af keelderrum, der
anvendes til boligformal, dvs. opfylder
byggelovgivningens krav til beboelsesrum, samt areal af
bade- og toiletrum i keelderen.

For lejligheder indgar ofte en andel af bygningens
adgangsareal i boligarealet, fx en andel af
trappeopgangen, elevatoren eller altangangen.
Adgangsarealer fordeles ligeligt mellem de enkelte
boliger.

For institutionsboliger indgar desuden en andel af feelles
boligarealer i boligarealet.

BBR-meddelelse
Ejendomsnummer (BFE-nr.): 5519994
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En enhed er betegnelsen for fx en bolig i et parcelhus, en
lejlighed eller et erhvervslejemal. En enhed ligger inde i
en bygning og har sin egen adresse. Enfamiliehuse har
typisk én boligenhed, en etageejendom har en enhed for
hver beboelseslejlighed og hvert erhvervslejemal. Pa
enheden registreres fx enhedens anvendelse, bolig- og
erhvervsareal samt kakken-, toilet- og badeforhold.

Tekniske anlag

Tekniske anleeg er fx olietanke, vindmaller,
gyllebeholdere samt slanger til jordvarme og
solcelleanlasg. Tekniske anlaeg er som regel beliggende
pa en grund, men kan ogsa veere knyttet til en bygning.

Bebygget areal

Det areal, som bygningen fylder pa grunden set oppefra.
Tagudhaeng og halvtage medregnes normalt ikke.
Bebygget areal svarer typisk til stueetagens areal —
inklusive indbygget udestue, udhus, garage og carport.

Samlet bygningsareal

Summen af alle bygningens reguleere etagers areal —
uden areal af tagetage, kaelder, abne altaner og abne
overdeekkede terrasser, men inklusive indbygget
udestue, udhus, garage og carport.

Tagetagens areal

Samlet areal af hele tagetagen — bade bolig- og
erhvervsareal samt det areal, der potentielt kan indrettes
til bolig- eller erhvervsformal. Abne altaner og
tagterrasser medregnes ikke.

Tagetagens udnyttede areal

Den del af tagetagens areal, der er indrettet til
boligformal eller anvendes til erhvervsformal og indgar i
enhedens bolig- eller erhvervsareal.

Kalderens areal
Samlet areal af hele kaelderen. Arealer i krybekasldre
medtages ikke.

Udskriftsdato: 02.10.2025
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Resumé

Bygninger

BBR-meddelelsen

Findes der en BBR-meddelelse for efendommMen?. .. .....oivirierorienriem e e tieeineaaaaearasans Ja, se bilag
Oplysninger er indhentet d. 2. oktober 2025

Energimaerkning

Hvad er ejendommens energimaerke?. ... ...vvureervereioreerireanieoaniens Ejendommen har ikke noget energimarke
Opilysninger er indhentet d. 2. oktober 2025

Tilstandsrapport

Findes der en tilstandsrapport for €jendommen?...........oivirriviieoriarvr et i baa s imaaiaas Ja, se bilag
Oplysninger er indhentet d. 2. oktober 2025
Bemeerk: Tilstandsrapporten er kun tilgeengelig for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Elinstallationsrapport

Findes der en elinstallationsrapport for €feNdomMMEN?. ............iiriieiiioi et er e ibeeins Nej
Oplysninger er indhentet d. 2. oktober 2025
Bemaerk: Elinstallationsrapport er kun tilgeengelig for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Byggesa

Er der igangvaerende byggesag for €/endommen?. .. .. ..c.orieiniiiiii e Nej
Oplysninger er indhentet d. 2. oktober 2025

Bemeerk: Visse byggesagstyper ikke registreres i BBR. Det kan f.eks. geelde byggesager vedr. tekniske anlaeg
{(master, gylletanke m.v.} eller byggesager vedr. konstruktionsasndringer i etageejendomme (gennembrydning

af baerende vaegge, udvendige altaner m.v.). Man skal ogsa vaere opmasrksom pa, at byggesager, der ikke
kraever ibrugtagningstilladelse, godt kan vaere afsluttet i BBR, selvom der stadig udestar nogle afsluttende
dokumenter i sagen. Sadanne forhold vil ikke blive vist som verserende byggesag, men vil ofte vaere noteret pa
BBR-meddelelsen.

Byggeskadeforsikring

Oplysninger er indhentet d. 2. oktober 2025
Bemazerk: Oplysninger vedr. byggeskadeforsikring er opdelt i oplysninger fra hhv. BBR og BSFS. Eventuelle
eftersyns-, skades-, og bearbejdet eftersynsrapporter er kun tilgaengelige for ejer og/elier fuldmagtshaver.

Olietanke

Er der registreret oplysninger om olietanke P& €JeNdOmMIMEN?. ... ... ccueeiireiaeieitriieiaiaaiiae e ieaanins Nej
Oplysninger er indhentet d. 2. oktober 2025

Bemaerkning: Olietankens registrering i BBR er ikke i sig selv en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke
oplysninger om tanke, der er fiernet fra ejendommen

Fredede bygninger

Er der registreret fredede bygninger pa ejendommen?.............cccoveens Seen e s b e R e e Nej
Oplysninger er indhentet d. 2. oktober 2025

Bevaringsveerdi

Er der angivet en bevaringsvaerdi for /endommMENT7. . ... ... ittt Nej
Oplysninger er indhentet d. 2. oktober 2025

Bemezerk: Hvis en bygning har en "Bevaringsveerdi”, er det ikke automatisk ensbetydende med, at den er
udpeget som "Bevaringsvaerdig”. Kontakt kommunen for at finde ud af om bygningen er udpeget som
bevaringsvaerdig

Flexboligtilladelse

Er der registreret flaxboliger pa €jendomMEn .. oy vueyseevsiesisaireissusinsssmysrnansssrasssssonsprassessaesssane Nej
Oplysninger er indhentet d. 2. oktober 2025

@konomi
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Ejendoms- og grundvaerdi

Hvad er ejendommens vaerdi ifelge den offentlige vurdering?..........coeoeiiiiiniiiiii i, 979.000 kr
Oplysninger er indhentet d. 2. oktober 2025

Bemaerk: | Ejendomsdatarapporten vises kun de endefige wirderinger, vaere derfor opmaerksom pa, at dette
kan afvige fra boligneskatningsgrundlaget, som kan veere pa grundlag af forelobige vurderinger. Fejl eller
mangler | BBR-oplysninger har en stor betydning for beregning af ejendomsvurdering. Det er boligejerens
ansvar at opdatere oplysningerne via. https://ret.bbr.di/. Ydermere, skal man vaere oprnaerksom pa
ejendomsvurdering og kompensation | dedsbo. Hvis der findes en ny ejendomsvurdering af afdedes ejendom,
kan den bruges i dedsboet. Lzes mere pa https://www.vurderingsportalen.di/ejerbolig/ejendomsvurdering/
emner-vejledninger-og-frister/ejendomsvurdering-og-kompensation-i-doedsbo.

Ejendomsskat

Hvad er ejondomssKatteN 2umas soos s vtiiner eis i <805 Evwvs o ssi i pslipoies spfhssos e Se detaljeret beskrivelse
Oplysninger er indhentet d. 2. oktober 2025

Bemaerk: Indefrosne grundskyldstigninger og efterreguleringer vedr. grundskyld for drene indtil 2024,

forfalden geeld til kommunen fer 2024 og oplysninger om ejendomsbidrag kan pt. kun erhverves via hitps://
www.borger.di/ eller ved henvendelsa til kommunen. Beskatningsgrundlagene for ejendomsskatter kan bade
vaere pa baggrund af en endelig og en forelebig vurdering. Stigningsbegraensning for grundskyld for 2024 og
fremadrettet fremgar ikke af i Ejendomsdatarapporten.

Statslig indefrysning af stigning i grundskyld og ejendomsvaerdiskat

Er der statslig indefrysningslan p& jendommen?...........oc.oriiiiiiiiiiiii Nej
Oplysninger er indhentet d. 2. oktober 2025

Bemeerk: Ejendomsdatarapporten indeholder kun statslige indefrysningslan, som har panteret pa gjendommen.
Eventuelle tilzegsian bliver ferst en del af indefrysningsbelebet | Ejendomsdatarapporten, nar disse har fet
panteret pa ejendommen.

Huslejenavnssager

Oplysninger er indhentet d. 2. oktober 2025

Bemaerk: Databasen for Huslejenaevnssager er pt. ikke fuldt opdateret for alle kommuners vedkommende.
Nogle kommuner ovarforer fortsat sager. Se [https://www.huslgjenaevn.di/kommuneerklaeringer] for en liste
over kammuner, der har erkleeret at have overfort alle sager. Hvis kommunen fremgar af listen, er svaret i
Ejendomsrapporten retvisende. Ellers anbefales det at kontakte kommunen for at fa opdateret information.

Planer
Zonestatus

Oplysninger er indhentet d. 2. oktober 2025

Lokalplaner

Oplysninger er indhentet d. 2. oktober 2025
Bemeerk: Anvendelses- og delomradespecifikke oplysninger for lokalplaner kan lzeses i plandokumentet for
lokalplanen.

Landzonetilladelser

Er der givet en landzonetilladelse til 6jeNdOMMENT...iv.vriivrisimiusiretsreeaasiriere e irrass s e srsnniensves Nej
Oplysninger er indhentet d. 2. oktober 2025

Kommuneplaner

Oplysninger er indhentet d. 2. oktober 2025
Bemaerk: Anvendelsesspecifikke oplysninger for kommuneplanrammer kan laeses i plandokumentet for
kommuneplanrammen.

Spildevandsplaner

Er ejendommen beliggende indenfor en spildevandsplan......c.oovoiiieioiiiiii e e Ja
Oplysninger er indhentet d. 2. oktober 2025

Bemaerk: Kloaktyper omtalt i planer er ikke nedvendigvis den samme som de aktuelle aflebsforhold pa
ejendommen.

Varmeplaner
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Oplysninger er indnentet d. 2. oktober 2025

Varmeforsyning

Oplysninger er indhentet d. 2. oktober 2025
Bemaerk, at oplysningen er opdetlt i hhv. Forsyningsomrade, Omrade med forsyningsforbud samt Omréde med
tilslutningspligt. Aktuel varmeforsyning kan ses af BBR meddelelsen.

Vejforsyning

Hvad er vejstatus for vejene i omradet omkring €fendommMen?........ooeieiuiriiiiieiiiieiiiraeniaaaaanns Se bilag
Oplysninger er indhentet d. 2. oktober 2025

Vejdirektoratets projekter

Oplysninger er indhentet d. 2. oktober 2025

Hovedstadsomradets transportkorridorer

Oplysninger er indhentet d. 2. oktober 2025

Landsplandirektiv "Baltic Pipe”

Oplysninger er indhentet d. 2. oktober 2025

Landsplandirektiv "Udviklingsomrader”

Oplysninger er indhentet d. 2. oktober 2025

Rastofplaner

Oplysninger er indhentet d. 2. oktober 2025
Bemaerk: Graveomrader, interesseomrader og arealer med anmeldte rettigheder skal som udgangspunkt
frinoldes for aktiviteter, som varigt kan forhindre eller besvzerliggere senere rastofindvinding.

Spildevand og drikkevand

Aktuelle aflgbsforhold

Oplysninger er indhentet d. 2. oktober 2025

Tilladelser vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Oplysninger er indhentet d. 2. oktober 2025

Pabud vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Oplysninger er indhentet d. 2. oktaber 2025

Medlemskab af spildevandsforsyning

Oplysninger er indhentet d. 2. oktober 2025

Aktuel vandforsyning

Oplysninger er indhentet d. 2. oktober 2025

Pabud/dispensationer/anbefalinger vedr. vandindvindingsanlag/-boringer pa
ejendommen

Findes der pa ejendommen vandindvindingsanleeg/-boringer, hvortil der er udstedt pabud eller givet
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Oplysninger er indhentet d. 2. oktober 2025

Grundvand - Drikkevandsinteresser

Er ejendommen beliggende i et omrade med drikkevandsinteresser?. ... . .o...ooiiiiiiiiiiiiiiiiieiineieaen Nej
Oplysninger er indhentet d. 2. oktober 2025

Grundvand - Fglsomme indvindingsomrader

Oplysninger er indhentet d. 2. oktober 2025

Jordforurening

Jordforureningsattest

Oplysninger er indhentet d. 2. oktober 2025

Kortlagt jordforurening

Oplysninger er indhentet d. 2. oktober 2025

Omradeklassificering

Er ejendommen beliggende i et omrade klassificeret som er lettere forurenet?........ovvvrevvvesieciiiiioniieennns Ja
Oplysninger er indhentet d. 2. oktober 2025

Pabud iht. jordforureningsioven

Oplysninger er indhentet d. 2. oktober 2025

Natur, skov og landbrug
Fredskov

Oplysninger er indhentet d. 2. oktober 2025

Majoratsskov

Oplysninger er indhentet d. 2. oktober 2025

Beskyttet natur

Oplysninger er indhentet d. 2. oktober 2025
Bemazerk, at oplysningen er opdelt i hhv. "Beskyttede naturtyper” og "Beskyttede vandlab”.

Internationale naturbeskyttelsesomrader

Er der arealer, der er udpeget som internationalt naturbeskyttelsesomrade pa ejendommen?..............c..e. Nej
Oplysninger er indhentet d. 2. oktober 2025

Internationale naturbeskyttelsesomrader bestar af hhv. Fuglebeskyttelsesomrader, Habitatomrader samt
Ramsaromrader.

Landbrugspligt

Oplysninger er indhentet d. 2. oktober 2025

Fredede fortidsminder, bygge- og beskyttelseslinjer

Fredede fortidsminder og fortidsmindebeskyttelseslinjer
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Oplysninger er indhentet d. 2. oktober 2025

Beskyttede sten- og jorddiger

Er der beskyttede sten- eller jorddiger pa glendommen?. ... ....ccovuitiiineirieniiiiiiiir s Nej
Oplysninger er indhentet d. 2. oktober 2025

Bemazerk: Oplysningen er vejledende og ma derfor ikke anvendes til at afgere, om der er beskyttede diger i et
omrade.

Skovbyggelinjer

Er ejendommen beliggende indenfor en skovbyggelinie?. ...........ooviviiiiiiiiimrmmii i Nej
Oplysninger er indhentet d. 2. oktober 2025
Bemeerk: Byggelinjen kan enten veere registreret som geeldende elier ophaevet.

Sg- og abeskyttelseslinjer

Er eiendommen beliggende indenfor en se- eller beskyttelsesiine?. ......ooovviiiiniiiaciiiiiiins o Nej
Oplysninger er indhentet d. 2. oktober 2025
Bemaerk, at oplysningen er opdelt i hhv. Sebeskyttelseslinjer og Abeskyttelseslinjer.

Kirkebyggelinjer

Er ejendommen beliggende indenfor en KirkebyGgeniE?. .. .. .. v e s eeimeaiaeiiirenieiian e imeeeiiaieianaess Nej
Oplysninger er indhentet d. 2. oktober 2025

Klitfredningslinje

Er ejendommen beliggende indenfor en KitfredningSHnE?. .. .. v v v veerveveieetiee it eiiiiee e iceeaeanes Nej
Oplysninger er indhentet d. 2. oktober 2025
Strandbeskyttelseslinje

Er ejendommen beliggende indenfor en strandioeskyttelsesinie?. ......ovviivaier i cimiiie i iinia i iiaines Nej
Oplysninger er indhentet d. 2. oktober 2025
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EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Randersgade 3, 9900
Frederikshavn

Bygninger

Rapport kebt 02/10 2025
Rapport feerdig 02/10 2025

Den ved rapportbestilingen
oplyste tvangsauktionsdato:
24/11 2025

BBR-meddelelsen

Findes der en BBR-meddelelse for ejendommen?. . ... ... Ja, se bilag

BBR-meddelelsen viser de oplysninger, kommunen har registreret om en ejendom | Bygnings- og Boligregistrat
(BBR). Oplysningerne p& BBR-meddelelsen er et udtryk for de faktiske forhold pa ejendommen, ogsé selvom
de ikke nedvendigvis er loviige. Ansvaret for oplysningernes nigtighed pa BBR-meddelelsen ligger hos ejeren af
ejendommen.

BBR-meddelelsen

BBR-meddelelsen viser de oplysninger, kommunen har registreret om en ejendom i Bygnings- og
Boligregisteret (BBR). Oplysningerne pd BBR-meddelelsen daekker bl.a. areal, beliggenhed, anvendelse,
installationer, vand- og aflebsforhold og yderveegs- og tagdaekningsmaterialer. Oplysningerne i BBR-
meddelelsen skal afspejle de faktiske forhold pa ejendommen - ogsa selvom de ikke nedvendigvis er loviige.
Ansvaret for at oplysningerne pa BBR-meddelelsen er korrekte, ligger hos ejeren.

Oplysninger er indhentet d. 2. oktober 2025

BBR meddelelse.cvaisivessimsivs ssvesmanisisimesesiiinsass ssasyie Se bilag BBR-meddelelse - 5519994 - Frederikshavn

Berorer felgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 5519994

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed.............. e A e e Sl A R R SRS S S TR S e Kommunen
Energimarkning
Hvad er ejendommens energimaerke?.................... Ejendommen har ikke noget energimaerke

Et energimeerke er en vurdering af en bygnings energimaessige tilstand. En bolig, der seelges, skal have et
gyldigt energimaerke udarbejdet af en energikonsulent.

Energimaerkning

Et energimaerke er en vurdering af en bygnings energimaessige tilstand. En bolig, der seelges, skal have et
gyldigt energimaerke udarbejdet af en energikonsulent jf. bekendtgerelse om energimaerkning af bygninger.

Kontaktoplysninger

AdMINIStrativ myNIGREa. . . .. v v ee it e ee et e e ee e et e e e Energistyrelsen
AArESSE:: rsss s o repaimssinsin ps ses oo s e Tn e swre v s o1 pvEa Carsten Niebuhrs Gade 43, 1577 Kabenhavn V
TelSTONNUITIINER, .. a e 000 a3 b S S U AT b Fm e e i m s GRRER e R w200 s WA i 33926700
BTl ssiiiios v vsuimdmssons mem e SN S AR 5.3 R L SISO NG £ S5 ML e W ¥ 55 ... emo-info@ens dk
WVEH s ivsecris e svorssiigiod SN RN OSSR https//ens.dk/ansvarsomraader/energimaerkning-af-bygninger
Tilstandsrapport

Findes der en tilstandsrapport for e/endommen?.... ..o Ja, se bilag

Side 9 af 51

25



En tilstandsrapport er resultatet af en bygningsgennemgang foretaget af en beskikket bygningssagkyndig.
Tilstandsrapporten er en samlet skriftlig vurdering af en boligs synlige skader og tegn pa skader.

Bemazerk: Tilstandsrapporten er kun tilgaengelig for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Tilstandsrapport

En tilstandsrapport er resultatet af en bygningsgennemgang foretaget af en beskikket bygningssagkyndig.
Tilstandsrapporten er en samlet skriftlig vurdering af en boligs synlige skader og tegn pa skader. Den
bygningssagkyndige sarmmenligner boligen med andre boliger af samme type og alder - ikke et nyt

hus. Udover tilstandsrapporten skal salger for at anvende huseftersynsordningen have en autoriseret
elinstallatervirksomhed til at udarbejde en elinstallationsrapport med resultatet af en gennemgang af boligens
elinstaliationer. Se punktet Elinstallationsrappart. Huseftersynsordningen er frivillig, men en forudsaetning for, at
seelger kan undga at heefte for skjulte skader ved boligen, og at keber kan tegne en ejerskifteforsikring.

Oplysninger er indhentet d. 2. oktober 2025

Tilstandsrapport - 1191187

LODBNUITIMIEE. . « ¢ c s 510 s s i v s 05 b S S G014 R 085 s 0w s WiEs 55 8o o oo H-07-01915-0021
[B]: (78 {olgl [ala o7 =1ia o]« NS R I ORE S R DS 29-01-2007
THStaNASIaPPONL. . . v . voconson o b vsess oo ons sis Eopgvavarenpsossansnspsns Se bilag Tilstandsrapport_5519994_1191187

Bererer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 5519994

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighd. . ... «xx sssssisss i finesis i s bt s So0e sl oo as o bon s e v vHa0e Sikkerhedsstyrelsen
AAIBESE.. v v s AL T v po T S i RN TS e B B s e R i Esbjerg Brygge 30, 6700 Esbjerg
TEIOFONNUIMITTIEE. . < 6 8. 3/ e R SV S A S W B e 68 S S KR E S PSS RS A8 e o G f 08 o e e 33732000
MBIl e iy sty sosirerss s g i S s SRR A SR A S SRR e e g TS v e sik@sik.dk
WVBB oo v msigivivmogs sitoimmnommps meanmeryener e AT Laas SN b e bas i s Wik e sa Fo A e Vs - ST e https://www sik dk/

En elinstallationsrapport er resultatet af en autoriseret elinstallatervirksomheds gennemgang af bygningens
elinstallationer under huseftersynsordningen. Rapporten giver en professionel og objektiv gennemgang af
elinstallationernes tilstand.

Bemaerk: Elinstallationsrapport er kun tilgaengelig for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Elinstallationsrapport

En elinstallationsrapport indeholder resultatet af gennemgangen af bygningens el-installationer. Ved
gennemgangen vurderes elinstallationernes funktionsdygtighed og hvorvidt de opfylder de krav, som var
gzeldende, da de blev udfert eller zendret. Udover elinstallationsrapporten skal salger for at anvende
huseftersynsordningen have en bygningssagkyndig til at udarbejde en tistandsrapport med resultatet af en
gennemgang af bygningernes synlige skader og tegn pa skader. Se Tilstandsrapport. Huseftersynsordningen er
frivilig, men er en forudsaetning for at szelger kan undga at hzefte for skjulte skader ved boligen, og for at keber
kan tegne en ejerskifteforsikring.

Kontaktoplysninger

Admiristrativ mMyNAighedi: siessiai ieieny cmmiuses mrss s ssibne bramassn sy e nEpans oo oo saee s Sikkerhedsstyrelsen
ACOS SO <y s e m R SR ST L YO S o N s 0 o S g ST S A PR S Esbjerg Brygge 30, 6700 Esbjerg
TE O ORNUMINE csnmanx s s memmnssysnnse nrim s BEss ST Ra R AN AL ST SR o vomiaccsuns bl BH D 33732000
5 R T sik@sik.dk
VB . siimnaits ot S e 4 T oS b S TR A S A A SR R i s b st ot » https//www sik dk/
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Byggesag

En byggesag vedrerer nybyggeri, tillombygning, &ndret anvendelse eller nedrivning (hel eller delvis).
Kommunen registrerer oplysninger om byggesagen i Bygnings- og Boligregistret (BBR), fx om byggeriets
omfang, anmeldelse/ansegning, tilladelser, pabegyndelse og fuldferelse. Visse byggesagstyper registreres ikke
i BBR.

Bemeerk: Visse byggesagstyper ikke registreres i BBR. Det kan f.eks. geelde byggesager vedr. tekniske anleeg
(master, gylletanke m.v.) eller byggesager vedr. konstruktionsaendringer i etagesjendomme (gennembrydning
af baerende vaegge, udvendige altaner m.v.). Man skal ogsa vasre opmaerksom pa, at byggesager, der ikke
kreever ibrugtagningstilladeise, godt kan veere afsluttet i BBR, selvom der stadig udestér nogle afsluttende
dokumenter i sagen. Sadanne forhold vil ikke blive vist som verserende byggesag, men vil ofte vaere noteret pa
BBR-meddelelsen.

Byggesag

En byggesag vedrorer byggeri, herunder tilbygninger, veesentlige ombygninger, vaesentlige
anvendelsesaendringer, loviiggerelse eller nedrivning (hel eller delvis). Et byggearbejde ma ikke pabegyndes
uden byggetilladelse fra kommunen, som er bygningsmyndighed. | mindre byggesager er der ikke krav
om byggetilladelse, under forudsaetning af, at bygningsreglementet overholdes. Med bygningsreglementet
BR18, skal kormmunerne ikke laengere pése de tekniske krav for byggeriet i byggesagsbehandiing, men
der er forsat krav om byggetilladelse. Den tekniske byggesagsbehandling for byggeri der er omfattet af
certificeringsordningen dvs. mere komplekst byggeri i relation til konstruktioner og brand skal herefter
dokumenteres af certificerede radgivere. For andre tekniske krav i bygningsreglementet skal kommunerne
gennemfere en efterfelgende stikpravekontrol i den dokumentation, som indsendes i forbindelse med
ibrugtagningstilladelsen.

Kontaktoplysninger

Administrativ. myndighed. . . wssimssasrerirnasissssavshvisvsiieimrnivine Mo ramaisrmrerisiedaaiivesls Kommunen

Byggeskadeforsikring

Siden 1. april 2008 har professionelle bygherrer veeret forpligtet til at tegne en byggeskadeforsikring

i forbindelse med nybyggeri af private heldrsboliger. Forsikringspligten gaelder fra 1. juli 2012 i nogle
tilfaelde ogsa, nar der etableres nye boligenheder i eksisterende byggeri. Hvis ejendommen er omfattet af
byggeskadeforsikring, Vil der vaere en eftersynsrapport for hhv. 1-ars og 5-ars eftersyn.

Bemaerk: Oplysninger vedr. byggeskadeforsikring er opdelt i oplysninger fra hhv. BBR og BSFS. Eventuelle
eftersyns-, skades-, og bearbejdet eftersynsrapporter er kun tilgaengelige for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Byggeskadefarsikring BBR

Her kan der ses detalierede oplysninger vedr. en eventuel byggeskadeforsikring. Hvis der er
byggeskadeforsikring for en bygning, vil eventuelle eftersynsrapporter kunne ses under "Byggeskadeforsikring
BSFS". Byggeskadeforsikringsordningen geelder for alle.

Oplysninger er indhentet d. 2. oktober 2025

Bygning 1, Bygning 2
Er det registreret i BBR, at bygningen er daekket af byggeskadeforsikring?........ccccovievivinicaneiiiiiinnnns Nej

Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 5519994

Kontaktoplysninger

Administrativ myNdIGNBCs sisssninss s sesr oy Frrmssie s sa s v e A Tes sEet s s A v b T e e e e A Kommunen
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Byggeskadefarsikring BSFS

Her kan der ses eventuelle eftersynsrapporter for eftersyn, som er udfert efter hhv. 1 &r og 5 &r, hvis der er
byggeskadeforsikring for ejendommen. Eftersynsrapporterne vises dog kun for ejer eller fuldmagtshaver. Under
"Byggeskadeforsikring BBR" kan der ses yderligere oplysninger vedr. forsikringen.

Oplysninger er indhentet d. 2. oktober 2025

Er det registreret i BSFS, at der er byggeskadeforsikring for bygningen?..........ccoovvviiueirireiiiiniein.. Nej
SUBIS s s g st s et fmlogssesessscn ssoeses s eamaim s alons 4 o7 e Vv Aio e Ingen byggeskadefarsikring registreret

Berorer felgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 5519994

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ciaide e Bl lias ailinie s i ms s iiir v st ds s SN a e T e s s il w s o Kommunen
Olietanke

Er der registreret oplysninger om olietanke pa ejendommen?.......cooovveeriiveieeieeereeeeeneens Nej

Kommunen registrerer oplysninger om olietanke i Bygnings- og boligregisteret (BBR). Oplysningerne stammer
typisk fra den af ejer eller bruger indsendte tankattest. Det bemaerkes at olietankens registrering | BBR ikke i sig
selv er en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke oplysninger om tanke, der er fiernet fra eiendommen.

Bemeerkning: Olietankens registrering i BBR er ikke i sig selv en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke
oplysninger om tanke, der er fiernet fra ejendommen

Olietanke

For enhver olietank pé& en ejendom, skal der indberettes oplysninger til kommunen. Dette gaelder uanset om
tanken/tankene er i brug eller om de er slgjfede. Nar en olietank slpjfes, kan den enten forblive pa stedet eller
fiernes. Der er fastsat regler om hvornar en olietank skal slgjfes, herunder slejfningsterminer for forskellige typer
af tanke samt regler for hvordan en olietank skal slojfes.

Qlietankene vil typisk veere registrerst med oplysning om fabrikations og etableringsar, en raskke tekniske data
samt oplysning om evt. renovering ag/eller slejfning, Oplysningerne registreres | Bygnings- og boligregisteret
(BBR) og starnmer lypisk fra den af gjer eller bruger indsendte tankattest. Det bemaerkes at olietankens
registrering | BBR ikke i sig selv er en garanti for at tanken er loviig. Der vises ikke oplysninger om tanke, der er
fiernet fra ejendommen. Andre detalierede oplysninger om oligtankene fremgar ogsa | BBR-meddelelsen.

Kontaktoplysninger

Administrativ: myndighed: s isassmsaimessssmaniomsss s amomsss iy siesss skssastes syapsd sibsss s v Kommunen

Fredede bygninger

Er der registreret fredede bygninger pd &jenNdOmMMENT?. ... .....uvivivvieeerereeiiecmeieeeaaeeiees Nej

Der er ca. 7.100 fredede bygninger i Danmark. Det er bygninger, som har vaesentlig kulturhistorisk og/eller
arkitektonisk veerdi. Alle fredede bygninger er fredet bade udvendigt og indvendigt, og der skal seges om
tilladelse hos Slots- og Kulturstyrelsen til alle bygningsarbejder, som gar ud over alimindelig vediigeholdelse.

Fredede bygninger

Der er ca. 7.100 fredede bygninger i Danmark. Sterstedelen af dem er privatejede.
Ejeren af en fredet ejendom har pligt til at holde bygningen i forsvarlig stand. Det betyder, at fredningsveerdierne
skal opretholdes, og at taget, ydervaeggene, derene og vinduerne som minimum skal veere tastte og i orden.
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Alle fredede bygninger er fredet bade ind- og udvendigt. Nar en bygning er fredet skal der seges om tilladelse
hos Slots- og Kulturstyrelsen il alle bygningsarbejder, der gar ud over almindeiig vediigeholdeise. Bade sma og
store &ndringer kraever tiladelse. Lige fra en tagomlaegning eller fiytning af en skillevaeg, til opsastning af et skilt
pa facaden.

Undtaget er dog de typer af bygningsarbejder, som fremgar af "Underretningsbekendtgorelsen” nr. 1588 af 28.
juni 2021.

Der ydes ikke erstatning i forbindelse med bygningsfredning, men fredede bygninger er omfattet af flere direkte
og indirekte stetteordninger.

Registreringen af de fredede bygninger er Slots- og Kulturstyrelsens ansvar, og den finder sted i henhold til lov
om bygningsfredning og bevaring af bygninger samt bymiljoer.

Kontaktoplysninger

Administrative mynNAIGNEd. - .« ..o it et Slots- og Kulturstyrelsen
AGPESSBwimuin v 35 e sl i s S IR Aa e B Fr e e Hammerichsgade 14, DK-1611, 1611 Kgbenhavn
TelfONNUIMIMIGE v S i S A e S e SR A S Sl Al S et 5 05 5 0 T B 5o g s s 33954200
BB« 0 o B o SR AR MR o RATNE A4 oD B B 1 A8 < iesvincap i v s it A B post@slks.dk
WBD .o s ammmttcs s s S maiomos B DG i A RS N A R RS S S S Py E AP s e v http//slks dk

| Slots- og Kulturstyrelsens register "Fredede og Bevaringsvaerdige Bygninger” (FBB) er der p.t. knap 360.000
bygninger, hvis bevaringsveerdi er blevet vurderet pa baggrund af arkitektur, kulturhistorie, miljipmaessig
pavirkning, originalitet og tilstand. Vurderingen geelder alene bygningernes ydre.

En del af disse bygninger er udpeget som bevaringsvaerdige | kommuneplanen eller i en lokalplan efter
planiovens og bygningsfredningslovens regler. Det betyder, at der vil veere begraensninger pa mulighederne
for at rive bygningen ned (kommuneplanen) og evt. ogsa p& mulighedemne for at zendre bygningens ydre
(lokalplan).

Bemaerk: Hvis en bygning har en "Bevaringsveerdi”, er det ikke automatisk ensbetydende med, at den er
udpeget som "Bevaringsvaerdig”. Kontakt kernmunen for at finde ud af om bygningen er udpeget som
bevaringsvaerdig

Bevaringsvardi

| Slots- og Kullurstyrelsens register “Fredede og Bevaringsveerdige Bygninger" (FBB) er der p.1. knap 360.000
bygninger, hvis bevaringsveerdi er blevet vurderet pa baggrund af arkitektur, kulturhistorie, miljemaessig
pavirkning, originalitet og tilstand. Hvert af disse forhold vurderes pé en skala fra 1-9 og sammenfattes til

en samlet bevaringsveerdi for bygningen. Vurderingen af bevaringsvaerdien bygger pa et helhedsindtryk af
bygningens kvalitet og tistand. Vaerdierne 1-3 regnes for en hej veerdi, 4-6 for middel veerdi og 7-9 for lav
vaerdi. Nar der sker 2endringer med bygningen, kan karaktererne gendre sig, og der bliver muligvis behov for at
korrigere bevaringsvaerdien.

En del af disse bygninger med bevaringsvaerdi er udpeget som bevaringsvaerdige i kommuneplanen eller i

en lokalplan efter planlovens og bygningsfredningslovens regler. Det betyder, at der vil vaere begraensninger
pa mulighederne for at rive bygningen ned (kemmuneplanen) og evt. ogsa pa mulighederne for at

aendre bygningens ydre (lokalplan). Kontakt kemmunen for at finde ud af om bygningen er udpeget som
bevaringsvaerdig.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. e mibimaiiien i i i e m e i s s sty eseysa vsrsamnesns Kommunen

Flexboligtilladelse

En flexboligtilladelse udstedes af kemmunen. En flexboligtilladelse giver ejeren af en helarsbolig mulighed for
at benytte sin helarsbolig som ferie- og fritidsbolig, med ret il senere at vende tilbage til at benytte boligen til
helarsbeboelse uden krav om landzongliladelse. Flexboligtiladelsen foiger huset og ikke kun dig som ejer.

Flexboligtilladelse

Side 13 af 5t



Flexboliger er en mulighed for at tage eksisterende helarsboliger i brug som fritidsboliger og efterfelgende
kunne genoptage anvendelse som heldrsbolig.

Siden 2013 har kommunerne kunne tildele en flexboligtilladelse gennem flexboligordningen, for at modvirke at
flere huse star tomme og eksempelvis forfalder i landomradet, hvor befolkningstallet har vaeret faldende. Som
ejer eller som potentiel keber af en heldrsbolig kan man derfor ansege kommune om at benytte sin helarsbolig
som ferie- og fritidsbolig, med ret til senere at vende tilbage at benytte boligen til heldrsbeboelse uden krav om
landzonetilladelse. Det er kun helarsboliger, der kan fa flexboligstatus. Flexboligtilladelsen felger huset og ikke
kun dig som ejer.

Oplysninger er indhentet d. 2. oktober 2025

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 5519994

Kontaktoplysninger

Administrativ-myndighed. e smsmmermsmaes: s mr e pecers s o srrt e st s e srraas seas yEssnivh Kommunen
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EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Randersgade 3, 9900
Frederikshavn

Rapport kebt 02/10 2025
Rapport faerdig 02/10 2025

Den ved rapportbestillingen
oplyste tvangsauktionsdato:
24/11 2025

31

@konomi

Ejendoms- og grundveerdi

Hvad er ejendommens veerdi ifglge den offentlige vurdering?..........ocovvvvviiiiennn 979.000 kr.

Ved vurderingen af en ejendom fastsaettes den forventelige kontantvaerdi i fri handel for en ejendom af den
pageeldende kategori, under hensyn til alder, storreise, beliggenhed og ovrige karakteristika. Vurderingen kan
afvige fra en faktisk konstateret handelspris for ejendommen. Vurderingen forstages pa grundiag af de priser |
fri handel, der er kanstateret for sammenlignelige ejendomme (reference ejendomme) og for den pagzeldende
ejendom selv pa vurderingstidspunktet. Vurderingen foretages ogsé pé baggrund af evrige markedsindikatorer
af vaesentlig betydning for vurderingen. Ejendoms- og grundvaerdien danner grundlaget for de statslige og
kommunale ejendomsskatter.

Bemaerk: | Ejendomsdatarapporten vises kun de endelige vurderinger, veere derfor opmaerksom pa, at dette
kan afvige fra boligbeskatningsgrundlaget, som kan vaere pa grundlag af forelabige vurderinger. Fejl efler
mangler | BBR-oplysninger har en stor betydning for beregning af ejendomswurdering. Det er boligejerens
ansvar at apdatere oplysningerne via. https://ret.bbr.dk/. Ydermere, skal man vaere opmaerksom pa
ejendomsvurdering og kompensation i dadsbo. Hvis der findes en ny ejendomsvurdering af afdedes ejendom,
kan den bruges i dedsboet. Laes mere pa https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/ejendomsvurdering/
emner-vejledninger-og-frister/ejendomsvurdering-og-kompensation-i-doedsbo.

Ejendoms- og grundvaerdi

Vurderingsstyrelsen fastsaetter ejendoms- og grundvzerdi for alle ejendomme, der er omfattet af offentlig
vurdering. Alle ejendomme har som udgangspunkt vurderingstermin hvert andet ar; ejerboliger pa naer szerlige
ejerboliger vurderes i lige & mens erhvervs-, landbrugs- og skovejendomme samt andels- og lejeboliger
vurderes i ulige &r. Dog kan en ejendom ogsa vurderes i mellem-aret, hvis der er sket veesentlige zendringer.
Vurderingen af ejerboliger sker ud fra Ejendomsvurderingsloven, hvor ejendoms- og grundvaerdi overordnet
fastsaettes til den kontantvaerdi, som en ejendom forventelig kan opna i fri handel, under hensyntagen til

alder, storrelse, beliggenhed og evrige karakteristika. Den fastsatte vaerdi er ikke den eksakte handelspris

for en ejendom, men svarer til et gennemsnitligt prisniveau ved nyere salg af sammenlignelige ejendomme i
naeromradet, justeret for szerlige karakteristika ved den vurderede ejendom og omgivelserne. Ejendomsvaerdi
er veerdien af eiendommen som helhed, dvs. den samlede vaerdi af grundareal og de bygninger, der er opfert
pa grundarealet. Ejendomsveaerdien ansaettes ud fra ejendommens storrelse, fremtrasden og prisfornoldene
pa vurderingstidspunktet. Grundveerdi er vaerdien af grunden i ubebygget stand (dog inklusive vaerdien af
eventuelt byggemodningsarbejde) under forudsaetning om, at grunden vil blive anvendt og udnyttet bedst
muligt i ekonomisk henseende. Ejendoms- og grundvaerdien danner grundlaget for de statslige og kommunale
ejendomsskatter, som opkraeves efter Ejendomsskatteloven.

Oplysninger er indhentet d. 2. oktober 2025

VUFABMNGSET th. .o mbp o Bpo v dommmvnsms oo wRSHES san e NN smaby S pibE s SRR ERs pmss P ——— 2020 ar
Dato for seneste vurdering eller 88ndring. . ......vveevrireiererieiarinians S SRR A PR TR A SV g 01-01-2020
ElendomsVEBIdL v siwss sysmes smvasunesiaveeaserarernm s-h s s s el ritesabdlia il Sl sk 979.000 kr
GrUNAVEBIAL, . o3 conmrer #8088 st s 0ee s EERSFHAT om0 o A SRR T S RS S R AT R A e S 207000 kr
Fradrag: «imsstae e 5o saeh oy s ks mues ey s s e Y S S U SRS RSy e 0 kr
STUBHUS IQPUTAVERTUL v s oo RS AR F S VS NS R e S A Bl b T e e S S Y s S is O kr
SIUEUSVEDIAL. .. i vassinnsias sitmamm s wsr e n TR S ATE IR TR S S sa A R s A s Toas drme mAT e s T TR 0 kr
Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ......c.coovieiiaemiiiaeann, A R T S S SRS 3 Vurderingsstyrelsen
Adresse........ccoveiuiniinininins S R RS R AR s S s Nykabingvej 76, Bygning 45, 4990 Sakskabing
TelofOnNNUMIMIE s sarespminsises s Sovasunsasavs evavas s o sas wsnw wale s e iy sn safns 740 oA 0 TRIF 4w s 72221616
BRI« o 455, comrnia or e s A o A A R 3 0 B R KW S5 ST R s B e o » PN 5 r i vurdst@vurdstdk
Ve e s sadboshor vores s iy BV e EE wkRes REDE A s s e AT AR https//www.vurderingspor talen dk/
Ejendomsskat
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Hvad er ejendomSSKatIeN?. .. ..uiiiiiiieiiiiieie et i Se detaljeret beskrivelse

Lees mere om de nye boligskatter pa https://www.vurderingsportalen.dk/gjerbolig/boligskat/nye-regler-
fra-2024/.

Bemazerk: Indefrosne grundskyldstigninger og efterreguleringer vedr. grundskyld for arene indtil 2024,
forfalden gaeld til kermmunen for 2024 og oplysninger om gjendomsbidrag kan pt. kun erfwerves via https://
www.borger.dk/ eller ved henvendelse til kommunen. Beskatningsgrundlagene for ejendomsskatter kan bade
vaere pa baggrund af en endelig og en forelabig vurdering. Stigningsbegraensning for grundskyld for 2024 og
fremadrettet fremgar ikke af i Elendomsdatarapporten.

Ejendomsskat

Ejere af ejerboliger betaler som udgangspunkt to typer af ejendomsskat: Ejendomsvaerdiskat og grundskyld.
Hvis ejendommen er kategoriseret som en landbrugs- eller skovejendom, og ejer benytter en bolig pa grunden,
skal der betales grundskyld — bade for boligens grund, produktionsjorden og den evrige jord (fx jord med andet
erhvervsmaessigt formal) samt ejendomsveerdiskat for helarsboligen (med bopazel) og/elier et sommerhus med
tihgrende grund.

For erhvervsejendomme findes ogsa to typer af ejendomsskatter; grundskyld og evt. daekningsafgift. Benytter
gjer en bolig pa grunden, betales endvidere ejendomsvasrdiskat heraf.

Ejendomsskatterne for alle ejendomskategorierne beregnes som udgangspunkt pa baggrund af ejendoms- og
grundvaerdifer) int. den seneste offentlige ejendomsvurdering fratrukket 20 % efter forsigtighedsprincippet, der
dog ikke geelder ved produktionsjord. For nogle ejendomme beskattes med eventuel stigningsbegraensning
pa grundskyld. Der kan tillige veere individuelle fradrag i ejfendomsskatterne, der bortfalder ved ejerskifte.
herunder en eventuel skatterabat beregnet ved overgangen til nuvaerende beskatningsregler for 2024 og frem.
Ejendomsskatterne bliver for sterstedelen af ejendomme opkrasvet via Forskudsopgorelsen/Arsopgorelsen.
Juridiske ejere af efendomme og andre szerlige segmenter betaler i stedet/ogsa ejendomsskatter over
Skattekontoen.

Hvis ejendomsvurderingen for en ejerbolig — og dermed boligskatterne — stiger fra 2024, kan boligejere
indefryse stigningerne med et 1an med renter, som kan fil- og fravzelges via forskudsopgerelsen. Pensionister
kan herudover optage et 1&n med renter til betaling af deres grundskyld.

Laes mere om:

de nye boligskatteregler pa https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/nye-regler-ira-2024/
boligskat ved ejendomshandel pa https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/koeb-og-salg/
indefrysningslan pa https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/indefrysningslaan/
pensionistlan https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/pensionistlaan/

eller ejendomsskat for erhvervsejendomme herunder om mederniseret stigningsbegreensning pé https://
www.vurderingsportalen.dk/erhverv/beskatning/grundskyld/

Hvis du har spergsmal til ejendomsvurdering eller ejendomsskatter, skal du kontakte Vurderingsstyrelsen. Se
kontaktoplysninger nedenfor.

Bemeerk: Hvis vurderingstype er "Forelabig”, er den angivne beskatning forventeligt ogsa, og beskatningen vil
senere blive efterreguleret.

Oplysninger er indhentet d. 2. oktober 2025

Vurderingsejendom - Frederikshavn

BB o s sumani ey vossns w5l Kubonsae s s visiee s o o o5 s blmyma s SEal0i6 55§ BERiiey Cyawsioniv (ae 5519994
WVUrderingSeENTOMID. .. suss. sasvess voms vomonsss resibomeds say s rrsBanaroe s s zaisiss s sie o sgs quonsmeessases s 2038218
NI OIS B i v R A S A S R S S S R b S R WA R R T i e 8 SN AP S sl 2024
VUrderngSoprettelSESAATIO. ... . v. i it e s s e e e 03-01-2024
VUrderngSKategori. .» cisiee i sosetivinsss swet deiade s e i wah FEasia baa s S5 00 aath o 0 e Ejerbolig til vurdering i lige aar
Vurderngsunderkategori. .. . . va «isveszue- wisine fsas s imrs seesssisiimnss Ejendom til helaarsbeboelse i lige aar
VIRCETIEGSEVIIG, 00 soiithofosiefii s i i, oGS SRS S PR o BT i e s AN R B s oo B b g 7 0 Forelabig
INAKOMISTAL. i vsgssicasgn swmovs swie o 55 oo B IER VTR IS PO R RS MBS RGN TS ST RSN s H v o st ol 2025

Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 5518994

Ejendomsvardiskat
Kan pa nuvaerende tidspunkt kun fremseges via forskudsopgarelsen.

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 5519394
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Grundskyld for grund, der ikke er land- og skovejendom - Frederikshavn

[ LEToT = V1 1T EYu 40T - Vo F P 168000 kr
Kommunepromilla: i s s ipies shac mmmmraveinsss exeag sys s iooa sdast s e bt AT RS s e e e 13.4 %o
BEIOD. ..o v cnvanvn vr evamaiemamanns smeven s M o LR S R RS TR s R S e 2251.2 kr

Bererer folgende BFE-numre/matrikeinumre
BFE-nummer 5519994

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. .. ... e Vurderingsstyrelsen
INAYOSSC: . s vissas isiniiss et s suiin e e e AR T R Ny @stergade 9-11, 4000 Roskilde
Te el OMNUMIME s yasisv v esslbbs v s s shav Ao i e L Lo S o e e ST S ah SRS s ai e i ithrssefis varewckd wo 72221616

Statslig indefrysning af stigning i grundskyld og
ejendomsvaerdiskat

Er der statslig indefrysnings|an pa ejendommen?..............oovoeiie i Nej

Hvis boligejerens ejendomsvaerdiskat eller grundskyld stiger, er det muligt at lane til stigningen med et
indefrysningslan og/eller et tillaegslan. Lanet skal som hovedregel ferst tilbagebetales nér lanet forfalder til
betaling eksempelvis ndr ejendommen szeiges.

Bemeerk: Ejendomsdatarapporten indeholder kun statslige indefrysningslén, som har panteret pa ejendommen.
Eventuelle tillaegslan bliver ferst en del af indefrysningsbelebet | Ejendomsdatarapporten, ndr disse har faet
panteret pa ejendommen.

Statslig indefrysning af stigning i grundskyld og ejendomsveerdiskat

Hvis ejendomsskatterne stiger, kan boligejere indefryse stigningen som et lan, der som hovedregel farst skal
tilbagebetales, nér ejeren szelger sin ejendom. Indefrysningen sker hos staten pé i&nebetingelser.

Boligejer skal stille sikkerhed for betaling af lanet i form af en panteret pa ejendommen. Sikkerheden opstar
automatisk, ndr lanet stiftes, og pantet tinglyses ikke. Kaber skal derfor vaere opmaerksom pa, at der kan vaere
oprettet eventuelle indefrysningslan.

Fra 2024 er det Skatteforvaltningen, der administrerer lanene, som kan til- og fravaelges via ejers
forskudsopgerelse. Lan, der er stiftet for 1. januar 2024, vit fortsat administreres af den kommune, hvor
ejendommen er beliggende.

Ejendomsdatarapporten afspejler et ojebliksbillede. Vaer opmaerksom pé, at indefrysningsbelebet forst fremgér
af Efendomsdatarapporten nér lanet er beregnet og indlzest i lanesystemet — det sker | februar méaned aret efter
indkomstaret. Eksempelvis vil I&n tilvalgt pA forskudsopgerelsen for indkomstaret 2025, forst blive udstillet |
Ejendomsdatarapporten fra og med februar 2026, Det vil derfor alene veere allerede stiftede Indefrysningslan,
som fremgér af Ejendomsdatarapporten frem til IAnene er beregnet og indlasst | lanesystemet. Det er i stedet
muligt at se indefrysningsbelebet pa saelgers forskudsopgerelse (for det forudgdende indkomstar). Allerede
stiftede 1an kan ses pa boligskattelaan.skat.dk.

Hvis der er flere ejere, som har indefrysningsbelab for ejendommen, vil disse fremgé som ét samlet belob

for eiendommen i Ejendomsdatarapporten. Den enkelte ejers samlede indefrysningsbeleb kan findes pa
boligskattelaan.skat.dk.

Oplysninger er indhentet d. 2. oktober 2025

BFEANE s v 5y coibvrssmasms 5 o5 (ARSI RYS 7583 KRS RES RN EENS S PPN I o Sy RSN R 2 swEi e 5519994
Samlet INAefrySNINGSBICD. ... .ourrvuiiviiencararersonsnmnrsnsiasmessnnssrmraseamsessamsssssnsinsssmassonsoainiis.. 0 kr

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 5519994

Kontaktoplysninger

Side 17 af 51



34

Administrativ: MyNdigheo, «ics s vssssases st v sl b dea B S a SRR S oo Mo varos Vurderingsstyrelsen
AFESSE. . ..o o Elve b i R p e SRR R SRR e Ny Bstergade 3-11, 4000 Roskiide
Tl OO 35w s i ST 558 SR S AR S WM B R0 SR A O A 46§ S sS04 6 72221616
EMBEil. i aashnsen paain s srvrsiiinastotey arnmtnsnsenrr s Sine TS Lrs s S8 A S S SR e bl B Fnsenc vurdst@vurdst dk
WED: o i i@bsn ibipivesnvan s amatn ey s oE o e v a Tt ST Ui e S R TR sl v https.//www vurdst.dk
Huslejenaevnssager

Erderregistreret éneller flere huslejenavnsager eller ankenaevnsager for ejendommen?.. Nej

| alle kommuner findes et huslejenasvn, som afger de tvister, der opstar imellem lejere og udiejere i private
lejeboliger. Naevnet skal indberette sager til Naevnsdatabasen. Indberetningen omfatter sager, som modtages i
naevnet den 1. september 2012 og senere. Der kan vaere tale om verserende og/eller afgjorte sager om fx om
huslejens starrelse.

Bemaerk: Databasen for Huslejenaevnssager er pt. ikke fuldt opdateret for alle kommuners vedkommende.
Nogle kommuner overferer fortsat sager. Se [https://www.huslejenaevn.dk/kommuneerklaeringer] for en liste
over kommuner, der har erklzeret at have overfort alle sager. Hvis kommunen fremgér af listen, er svaret i
Ejendomsrapporten retvisende. Ellers anbefales det at kontakte kommunen for at f& opdateret information.

Huslejenavnssager

| alle kommuner findes et huslejenaevn, som afger de tvister, der opstar imellem lejere og udlejere i private
lejeboliger. Naevnet skal indberette sager til databasen Huslejenaevn.dk. Indberetningen omfatter sager, som
modtages i naevnet den 1. september 2012 og senere. Der kan veere tale om verserende og/eller afgjorte sager
om fx huslejens sterrelse. Huslejenasvn.dk fungerer pa den made, at de store naevn indberetter principielle
afgarelser til offentliggerelse, mens alle naevn indberetter overordnet data om afgerelser til statistisk brug.

Kontaktoplysninger

Administrativ mynAIGNEd. ... ... oo e Kommunen
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EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Randersgade 3, 9900
Frederikshavn

Planer

Rapport kebt 02/10 2025
Rapport faerdig 02/10 2025

Den ved rapportbestilingen
oplyste tvangsauktionsdato:
24/11 2025

Zonestatus

Zonestatus kan vaere landzone, byzone eller sommerhusomrade. Afhaengig af zonestatus kan der veere
forskellige bestermmelser for anvendelse af ejendommen. | landzone skal der fx seges om landzonetilladelse
ved starre byggeri, mens der i byzone ofte er lokalplaner, der fastsastter regler om bebyggelse og anvendelse af
arealer.

Zonestatus

Landet er opdelt i 3 zoner: by- og landzoner og sommerhusomrader. Der gaelder forskellige regler alt afhaengig
af hvilken zone, der er tale om. Hvilke arealer, der er by- eller landzone og sommerhusomrader fremgar af
planlovens § 34.

Oplysninger er indhentet d. 2. oktober 2025

Er matrikelnr. dackket af DYZONET. ... iv i ihidetnatinimvasd sine s u b svetusvas Sie cosn s ssve i susvsmisosiuassione Ja
Er matrikelnr, daekket af SOMMErNUSOMIAAE Py wimss s s ssakbesns sessniys nisiossotissos risstsnspiesn e ssaniss Nej
E¥ ratiikelnr: deekiet af |aNEGZ0MOR e vppmsomuunaupevssmnponsss smanssusinioavivs xoga pime snmt spasgeiss i o s iasiams Nej

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 23dy Flade, Frederikshavn Jorder

Kontaktoplysninger

Administrativ: myndighed. v i s i b B i i s S e e Kommunen
Lokalplaner
Foreligger der lokalplaner eller lokalplanforslag for ejendommen?...........cooovvevviiiviniann, Nej

Grundejerne ma ikke bygge nyt, sendre anvendelse osv. i strid med en lokalplan. Kommunalbestyrelsen kan —
efter nabohering - dispensere fra en lokalplan, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen.

Bemeaerk: Anvendelses- og delomradespecifikke oplysninger for lokalplaner kan lzeses i plandokumentet for
lokalplanen.

Lokalplaner, vedtagne

Lokalplaner indeholder detaljerede og bindende bestemmelser for, hvordan et bestemt, afgraenset omrade méa
benyttes eller et projekt konkret skal udferes

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... ismsimisioiminsse s b vieeisin ses s b e sy s isein seaki deases e L T Kommunen

Lokalplaner, forslag

Se forklaring under "Lokalplaner, vedtagne

Kontaktoplysninger

Administrativ. myndighed.s e ssmsess s sss e ssansrs virsssinss e eHeosss sngat e s1e (55 asas X TN EAOIFo S 4L SRy 20 Kommunen

Side 19 af 51

35



Landzonetilladelser

Er der givet en landzonetilladelse til @/eNdomMmMen?. ... ... iiiiiiiii e . Nej

En landzonetilladelse udstedes af kommunen. Den kraeves som udgangspunkt for, at man i landzone
ma opfare nyt byggeri eller foretage udstykning eller zendring i anvendelsen af bestdende bebyggelse og
ubebyggede arealer.

Landzonetilladelse

| landzonen kraever det som udgangspunkt en landzonetilladelse at:

eopfore nyt byggeri.

#foretage udstykning efler zendring i anvendelsen af bestédende bebyggelse og ubebyggede arealer.
Kommunalbestyrelsen er myndighed pa omradet, men far kommunalbestyralsen giver en landzonetiladelse,
skal naboerne have lejlighed til at udtale sig. Man kan klage over afgerelsen vedr. tilladelsen til
Planklagenaevnel. Bemaerkning: enkelte matr.nr. kan have et overlap pa 0%. Dette kan skyldes; at
matrikelnummereis greenser er andrel og/eller justeret. Er du i tvivl orn overlappet skal du kontakte kammunen.

Kontaktoplysninger

AdMINISIEAtV MIYNAIGNEA, v vrsmminas ioansssbis by esws vwessaiiio s et 0m s s o T S S AN Kommunen
Kommuneplaner
Foreligger der kommuneplaner eller kommuneplanforslag for ejendommen?...........c.oooee.e. Ja

Kommuneplanen omfatter en periode pa 12 &r og fastlazgger de overordnede mal og retningslinjer for den
enkelte kommunes udvikling. Den udger rammen for udarbe|delse af lokalplaner og er grundiag for behandling
af en raekke sager, herunder den konkrete administration { det abne land og ansegninger om byggetiliadelse.

Bemaerk: Anvendelsesspecifikke oplysninger for kommuneplanrammer kan laeses i plandokumentet for
kommuneplanrammen.

Kommuneplaner, vedtagne

Kommunerne skal efter planioven opretholde og vediigeholde kommuneplanen.

Kommuneplanen omfatter en periode pa 12 ar og fastizzgger de overordnede mél og retningslinjer for den
enkelte kommunes udvikling, bade | byerne og i det abne land. Kommunalbestyrelsen skal lebende revidere
kommuneplanen,

Kommuneplanen udger rammen for udarbejdelse af lokalplaner og er grundlag for behandling af en raskke
sager, herunder den konkrete administration i det bne land og ansegninger om byggetilladelse.
Kommuneplaner har delvis retsvirkning. idet de fastsaetter rammebestemmelserne for delomraderne og som
hovedregel angiver:

arealets overordnede anvendelse

bebyggelsesprocent

bebyggelsens sterste hejde

og andre saerlige hensyn -fx bygningsbevaringshensyn

Oplysninger er indhentet d. 2. oktober 2025

Plan - Kommuneplan 2015

PIETIONG VBV .01 B 655505 8 58 55,50, ST AN F S ST Wt 08 0 e B e e b A Kommuneplan 2015
IKOITITINING: s5gsivmsrs g s s oo o 5 s - msrs s 5 S SRS B S YRSV ol s Frederikshavn
PHANEEALUS, .0 vvs commumon s misismmessns Soiass OB £ FAEE S0 oimsBrsniorsSers AT U0 o hornoomemros S AU oo i W o SIS Vedtaget
Dato for vedtagelse af plam: s i se o b o s iinsu s o ¥ 1 e B 4 G eE e 25-03-2015
Dato for ikrafttraedelsSe af PIAN. .......wei it .. 25-03-2015
Link til plandokument. ... s« swsievnsuss vovssvings https://dokument.plandatadk/11_2673954_1435837039668 pdf

Bererer felgende BFE-numre/matrikeinumre
Matr. nr. 23dy Flade, Frederikshavn Jorder

Kontaktoplysninger
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Administrativ myndighedi cu; ussssessiiasemmmsmsvsiians it iicna il s i vaatvisies Kommunen

Kommuneplaner, forslag

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne"

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. caesae seimaise i som e SLatilinaiass e e (a0 s bsissins dRivs 48 S mmmanp et s s¥s st oans Kommunen

Kommuneplanramme, vedtaget

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne"

Oplysninger er indhentet d. 2. oktober 2025

Plan - Kommuneplan 2015

Planens DAV o semscemmsin s 0,507 S8 SROTRESRebemiis ve vamelitesii 57 il g 6 45 55 et 13 Kommuneplan 2015
=0 TU 03T FREB.10.01
Kommuneplanid pa& den kommuneplan, rammen VEArarer. . .............oveeuvenieeeieaianieeiciaiinnes 2673954
Naviy PA. PIANCISTAKE e wvin wn soioasfisiiin s sdis Pl fis spsss e w e erthn oo s B SRR o0 sogRomiwrersis o s 4
PIANSTELUS. . 1555 555808558 £ s ssosnsioes s BATEE i s R B AR WS B momiRrmcols 55 b e B 50 SRR A Vedtaget
Date for Vettagelse Bl PIa.qmse: seyusossie s 5 ssssmvs o sbem i nsEs s s s i ygs o e b o 25-03-2015
Dato for ikrafttrasdelSe 8f PIAN. .. ... .ttt e e et 25-03-2015
Generel anvendelse:: v m sy s ss svasemies 5 & 5 o Sers i aibem sy B e AR S e Boligomrade
Fremntidig PIANZONE. ..o« 820855 oo v obe 85455 wrmieaiiie S o o o s dilin swin o winie @ w13 o e orm oo o GO o5 s 05w e W FE Byzone
Er det sandt, at bebyggelsesomfang ikke reguleres af planens bestemmelser?.............coooveeiiiinn. Nej
MaKSIMAIt ANtaAl BEAGEN. . ..ot e 15
Maksimal bygningsh@jde. . ........oiveireiiiiiiiii i e vt b a e 85m

Link til plandokument................coiiiiie. .. https://dokument plandata.dk/11_2673954_14

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 23dy Flade, Frederikshavn Jorder
Kontaktoplysninger

Administrativ. mynNAIGRea. - . c. oot e e e e e Kommunen

Kommuneplanramme, forslag

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne”

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . .. ... ..ot e T e aeas e Yeadl Kommunen

Kommuneplanstrategi, vedtaget

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne"

Oplysninger er indhentet d. 2. oktober 2025

Plan - Muligheder for vaekst - Muligheder for mennesker 2024-2027

Planens Navn s s s dio bt sa el Muligheder for vaekst - Muligheder for mennesker 2024-2027
KOMIIIKING, v coabeh s h o s A o g WA ORI RSN 0. R O LS s M 188 6 M i 8 K Frederikshavn
PIRTISTEUIS,  gomn wicm:sitwmns n mominmmiasion:me :4.ampestaon says a1 aibioo’as sosvisrsnpinsios ¥srassso saiorsgiscorvcesess s R mimncesisossymincofla s SO :» Vedtaget
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OmMfang af reVISION. siuvi e s vovdtivna s msnemaade os sséae ssmnsnies

38

Delvis revision af omrader eller planemner

Dato for vedtagelse af PIAN. ..ot i e 20-12-2023
Dato:forikrafttrasdelse af IPIam:: v o ose s bins iv v s milin w o SRt wmss 5 ookt sowees 04-01-2024
Link til plandokument............c..coooiiinn.. https//dokument plandatadk/70_11259340_1704375414950 pdf

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 23dy Flade, Frederikshavn Jorder

Kontaktoplysninger

Administrativ: MyNAIGNEd. verssmysespsupommnrmesimns somorsrsnrsssmns s usesis 4 6 5ne seasrasisas s s vinnsbsrns Kommunen

Kommuneplanstrategi, forslag

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne"

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ......cceuuiiiini i eann AR R [P SEE T A Kommunen

Kommuneplantilleg, vedtaget

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne”

Kontaktoplysninger

Administrativ myNAIGhEd. . cessserssessssss vs mmmmmyn poset esbsysss ssssvesassinsnaiidaii O = L Kommunen

Kommuneplantilleeg, forslag

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed.: . sssess & i 5 sygsesess b eouiibnas sllmius el SET S TR Rty « dHRR e Kommunen

Kommuneplantillg, vvm, vedtaget

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. .. ..o e e i R e Kommunen

Kommuneplantilleeg, vvm, forslag

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. i s s faivise st tbsiies sis sb i rods s wyEass s s A8 A4 st s s savrnsyas Kommunen

Konsekvensomrader for produktionserhverv

Konsekvensomrader for produktionserhverv er omrader, hvor neerliggende produktionsvirksomheder kan
pavirke omgivelserne med stej, lugt, stev og Iuftforurening. Det er vigtigt at veere opmaerksom pa, at daglige
akliviteter i disse omréader kan blive pavirket af disse gener, og at der kan vaere begraensninger for anvendelsen
af ejendomme beliggende i disse omrader. Konsekvensomrader har ikke umiddelbare konsekvenser

for eksisterende lovlig anvendelse. Laes mere om konsekvensomrader i den gaeldende kommuneplan/

kommuneplantilleeg.

Oplysninger er indhentet d. 2. oktober 2025
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Bererer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 23dy Flade, Frederikshavn Jorder

Kontaktoplysninger

Adrministrativ:mynighed. «:sisss - e s ipssiaraaveis e vsvs v cvins s i il s mabitleaaia adivesids Kommunen

Konsekvensomrader for tekniske anlaeg

Konsekvensomrader for tekniske anleeg er omrader, hvor neerliggende tekniske anlaeg kan pavirke
omgivelserne med stgj, lugt, stev og luftforurening. Det er vigtigt at vaere opmaerksom pa, at daglige aktiviteter
i disse omrader kan blive pavirket af disse gener, og at der kan vaere begraensninger for anvendelsen

af ejendomme beliggende i disse omréder. Konsekvensomréder har ikke umiddelbare konsekvenser

for eksisterende loviig anvendelse. Laes mere om konsekvensomrader i den gaeldende kommuneplan/
kommuneplantillzeg.

Oplysninger er indhentet d. 2. oktober 2025

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 23dy Flade, Frederikshavn Jorder

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNAIGNEa. ..eexss snsessssstasennmnrsstnrsnsssstsssesassvsasssatadosus iroaravsssantoarssdiioais Kommunen

Transformationsomrader

Transformationsomréader er omrader som gradvist omdannes, fx fra industri til boligformal. Det er vigtigt at vaere
opmasrksom pé, at daglige aktiviteter i disse omrader kan blive pévirket af stgj, stav, lugt eller andre former for
gener. Laes mere om transformationsomrader i den gasldende kommuneplan/kommuneplantillaeg.

Oplysninger er indhentet d. 2. oktober 2025

Er ejendommen beliggende i et transformationsomMIAde?. ......oveeiieriiiirieiiareiieininieeaieaaneeenns .. Nej
Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre

Matr. nr. 23dy Flade, Frederikshavn Jorder

Kontaktoplysninger

Administrativ: MyNAIGHEA. .. messsrwisinastasyaesrasprrsshs ssmsess st ravies svns s ns i niSrredssvons rosmasaii Kommunen

Spildevandsplaner

Er ejendommen beliggende indenfor en spildevandsplan?.........ccocccoeiiiiiiiiiiiniiiiiciinn00. Ja

Kommunernes spildevandsplaner udarbejdes for at give en samlet oversigt over den eksisterende og planlagte
spildevandshandtering i de enkelte kommuner.

Bemaerk: Kloaktyper omtalt i planer er ikke nedvendigvis den samme som de aktuelle aflebsforhold pé
ejendommen.

Kloakopland, vedtaget

Kloakoplande indehalder oplysninger om hvilken kloakeringsstatus ejendommene i et omrade har int.
kommunens planer og hvilken kloakeringsstatus de evt. planlsegges at fa i fremtiden.

Veer opmaerksom pa at kloaktyper omtalt i planer ikke nedvendigvis er den samme som de aktuelle
aflebsforhold pa ejendommen.
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Oplysninger er indhentet d. 2. oktober 2025

Kloakopland - FHO6

Er matrikelnummeret beliggende indenfor et Kloakopland?..........oiieiiiiiiioniiiia e e Ja
Navi p& omrade med Kloakoplants:ses svswswesmsmsss: s soe i s sme 9 i i s e s 3 FHO6
Eksisterende kloaktype for omradet............ Fzelleskloakeret (spildevand og overfladevand Igber i ssmme ledning)

Er der planiagt andringer af kloakeringen i forhold til den eksisterende kloakering i det omréade, hvor
elendomman; eTEHIGRBNIETE: . o5 5 s« v sowsussnes o5 gy RS o5 et s VA REES B8 B R g s Nej

Bererer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 23dy Flade, Frederikshavn Jorder

Kloakopland - FD32

Er matrikelnummeret beliggende indenfor et kKloakopland?.........o.oiviiiiiiiii i cie e Ja
Navn pa omrade med KIOaKOPIANG. ... ...t e e e e aaens FD32
Eksisterende kloaktype for omradet............ Faelleskloakeret (spildevand og overfladevand lgber i samme ledning)

Er der planlagt aendringer af kloakeringen i forhold til den eksisterende kloakering i det omrade, hvor

Bererer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 23dy Flade, Frederikshavn Jorder

Kloakopland - FD30

Er matrikelnummeret beliggende indenfor et Kloakopland?. ......o..ooviiit i e Ja
Navn:p& omride:med Kloakopland.. .. « it sovussmisis ssus s s abudiae i « 5o ok sars s s iamidos taases FD30
Eksisterende kloaktype for omradet............ Faelleskloakeret (spildevand og overfladevand lgber i samme ledning)

Er der planlagt @ndringer af kloakeringen i forhold til den eksisterende kloakering i det omrade, hvor

Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 23dy Flade, Frederikshavn Jorder

Kontaktoplysninger

Administrativ mynAIGRed. , ..o vty b et a e e e nn Kommunen

Kloakopland, forslag

Se forklaring under "Kloakopland, vedtagne"

Oplysninger er indhentet d. 2. oktober 2025

Bererer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 23dy Flade, Frederikshavn Jorder

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighedic s vesimnissiis i i ssiin eonmane SRimmis srs ks oiwas xiis i resaion sS4 vy Kommunen

Udtreeden af spildevandsforsyning, vedtaget

Som udgangspunkt er der tilslutningspligt til offentlig spildevandsforsyning. Denne oplysning svarer pa, om
kommunen evt. er indstillet pa at ophaeve tilslutningsretten og -pligten til spildevandsforsyning helt eller delvist.

Oplysninger er indhentet d. 2. oktober 2025

Er matrikelnummeret beliggende indenfor et omrade, hvor kommunalbestyrelsen er indstillet pa at ophaeve
tilslutningsretten og -pligten til spildevandsforsyning helt eller delvist?...............cooiiiiiiiiiaiiiiiiiiaens Nej
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Berarer folgende BFE-numre/matrikelnurmre
Matr. nr. 23dy Flade, Frederikshavn Jorder

Kontaktoplysninger

Administrativ. myndighed. s s mi s sl e sl i G v st i s st s s S35 wa sH D Hais b e v e o W abte Kommunen

Udtraden af spildevandsforsyning, forslag

Se forklaring under "Udtraeden af spildevandsforsyning, vedtagne".

Oplysninger er indhentet d. 2. oktober 2025

Er matrikelnummeret beliggende indenfor et omrade, hvor kommunalbestyrelsen har stillet forslag om at kunne
ophzeve tilslutningsretten og -pligten til spildevandsforsyning helt eller delvist?..........cooiiiiiiiiiiiiininn Nej

Bererer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 23dy Flade, Frederikshavn Jorder

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighedsrsissssssinismimssmaicemeiems s S s seamiisssEe v o s s rayasis Kommunen

Renseklasse

Renseklasse viser, hvilken renseklasser, der geslder i det omrade ejendommen ligger i og derved, hvilke
rensekrav ejendommens spildevandsanlzeg skal opfylde. Renseklassekravet er kun relevant for ejendomme,
som ikke er tilsluttet det kommunale kloaknet.

Oplysninger er indhentet d. 2. oktober 2025

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 23dy Flade, Frederikshavn Jorder

Kontaktoplysninger

Administrativ:myndighed. cueeeusssaemsvan s ive e aumss s sse s 5iT SORvEss syrsess e sirse Kiswsgess Kommunen
Varmeplaner

Foreligger der varmeplaner for e/endomMEN?. . ... ......ivtieveireeiieeeeeseeeeesreerrnsaeneeeeiieines Ngj

| kommunens varmeplan fastlaegges omrader, der forventes at blive fiernvarmeforsynet (kollektiv
varmeforsyning), herunder en forventet tidshorisont herfor, samt omrader, der fremover forventes individuelt
forsynet med vedvarende energi (ingen kollektiv varmeforsyning).

Varmeplaner

| varmeplanerne udpeger kommunerne | samarbejde med relevante lokale parter, de omrader, hvor det
vurderes hensigtsmaessigt at etablere fiernvarme, herunder en forventet tidshorisont herfor, samt omréder, hvor
potentialerne for fiernvarme — eller andre alternativer - skal afklares yderligere. Dermed adresserer planerne
udviklingsmulighederne for fzelles lokale og individuelle varmelosninger i omrader, der ikke star over for en
fiernvarmeudoygning. De godkendte varmeplaner skal som minimum omfatte de omrader | kommunen, der
har status som gasforsynede, herunder ogsé ejendomme i gasforsynede omrader, som har et eliefyr. Planen vil
skulle realiseres ved konkrete projektforslag, som udmenter den samlede varmeplan.

Kontaktoplysninger

Administrativ mMyNAIGhed.umme s sissusmsnsmasis s s simevis K e b simes i s shiiseapsn g Ananen e Kommunen
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Varmeforsyning

Oplysningen angiver, hvilken forsyringsform, der er til radighed for omradet. Det kan fx vaere naturgas eller
fiernvarme. Desuden oplyses om eventuel tilslutningspligt/forblivelsespligt til en forsyningsform samt om
eventuelle forbud mod visse opvarmningstyper (typisk ef).

Bemaerk, at oplysningen er opdelt i hhv. Forsyningsomrade, Omrade med forsyningsforbud samt Omréade med
tilslutningspligt.
Aktuel varmeforsyning kan ses af BBR meddelelsen.

Forsyningsomrade, vedtaget

Et forsyningsomrade er et omréde, som af kommunalbestyrelsen er godkendt til kollektiv varmeforsyning,
dvs. fiernvarme eller individuel naturgasforsyning (ogsa kaldt: forsyningsform). Oplysningen angiver, hvilken
forsyningsform, der er til radighed for omradet. Hvis omradet ikke er udlagt til kollektiv varmeforsyning, har
bygninger i omradet typisk individuelle opvarmningsformer, sésom oliefyr eller varmepumpe.

Oplysninger er indhentet d. 2. oktober 2025

Er matrikelnummeret beliggende i et forsyningSOMIAAE?. . ... uuuuaiiriiminimiiiiaeae ety Ja

Navn pa forsyningsomrade Frederikshavn By

FOrSYNINGSIONTL.. cov s s omms cowmmeisns me wasgepaspyin ves s s Ao ROnT S Fansd bu et n AL a FOARIRE s o TR T e 59 Fiernvarme
Forsyningsselskabis :« G disiisysa o suesvahs Sl avows bas s s SERHE SvASAVE SN e TS T oS FREDERIKSHAVN VARME A/S

Bererer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 23dy Flade, Frederikshavn Jorder

Kontaktoplysninger

Admiinistratlv: myndighed, e isismssiissspassmsssansiss s asvyeeied s i m=rsssrsdipvorivorss Koemmunen

Omrade med forsyningsforbud, vedtaget

Hvis det skennes nedvendigt for gennernferelse af varmeplanizegningen, kan kommunen bestemme, at
na@rmere angivne opvarmningssystemer ikke ma etableres i eksisterende eller ny bebyggelse inden for et
afgraenset geografisk omrade. Sadanne forsyningsforbud foretages typisk i omrader, der er eller vil blive
udlagt til kollektiv varmeforsyning. Kormmunalbestyrelsen kan give dispensation fra forsyningsforbuddet. Evt.
dispensationer fremgar ikke af denne registrering.

Oplysninger er indhentet d. 2. oktober 2025

Er matriklen beliggende i et omrade med forsyningsforbud?. .. ....ouivvevrraemmiuiin i aas Ja
Navn pa omrade: med forsyningsforDUd, .« v essassssismosossoses prayss ey erorsstsessaevsssvanse it Frederikshavn
Hvilke opvarmningsformer er der forbud MOA?. .. ...\ . e ittt ettt e eeaaas El

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 23dy Flade, Frederikshavn Jorder

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed.sesims «iss ssseiesibrnmvsaue s s s st £l s Rsamstasry shioy sy asess Kommunen

Omrade med tilslutningspligt, vedtaget

Kommunalbestyrelsen kunne far 1. januar 2019 enten via et tilslutningsprojekt, som er reguleret i
varmeforsyningsioven, eller en lokalplan, som er reguleret i planioven, pélaegge tilslutnings- eller forblivelsespligt
til den kollektive varmeforsyning i omrédet.
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Oplysninger er indhentet d. 2. oktober 2025

Er matriklen beliggende i et omrade med tilslutningspligt eller forblivelsespligt?. ... ...ooviviiiiiiiiiiienn.. Nej
Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre

Matr. nr. 23dy Flade, Frederikshavn Jorder

Kontaktoplysninger

Administrativ. MyNAIGRE. yeapsssssreses pymypinssmesrisesosesavasaieiadas s tivs iosaitn dha siwaisssiitu i imgin Kommunen

Vejforsyning
Hvad er vejstatus for vejene i omradet omkring €j/endommen?........oovviiveiiiciieceennn. Se bilag

Der leveres kort for omradet omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering de veje, som
vejmyndigheden har registreret som vaerende hhv. offentlige, privat feellesveje eller private/almene veje. Status
for veje uden farvemarkering er ikke oplyst. Kontakt kommunen for oplysninger om disse.

Vejforsyning

Der leveres kort for omradet omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering de veje, som
vejmyndigheden har registreret som vasrende hhv. offentlige, privat fasllesveje eller private/almene veje.
Desuden vises en farvemarkering for offentlige veje der overvejes nedklassificeret.

Status for veje uden farvemarkering er ikke oplyst. Kontakt kommunen for oplysninger om disse.

Oplysninger er indhentet d. 2. oktober 2025

Kort:over VEJIOTSYIING. ste.osmiminis s o 6 o ER ey A OSSR S S RS R E AT TSk 7 Se bilag Vejforsyningskort

Bererer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 23dy Flade, Frederikshavn Jorder

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ..x.sisveissess s e s sadinisaesen s st oo o5rime s io8s 858 15478 50 imiins Vejdirektoratet
ACrESSEL  L1UaEs v S S BN R R Y iy Carsten Niebuhrs Gade 43, 5. sal, 1577 Kebenhavn V
Telefonnummer................ T e e, 72443333
WBB s ymmons s S mmc R B BT A S i TR o svsssssnisssss gl ¢ s nttps/Awww.vejdirektoratet dk/

Der leveres kort for omradet omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering om ejendommen er
beliggende indenfor et vejforsyningsprojekt, som vejmyndigheden enten underseger, planizegger eller er ved at
anleegge. Eksisterer der ingen vejforsyningsprojekter naer ejendommen vil der ikke udarbejdes et bilag.

Vejdirektoratets projekter

Der leveres kort for omradet omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering om ejendommen er
beliggende indenfor et af Vejdirektoratets projekter, som vejmyndigheden enten underseger, planlsegger

eller er ved at anlzegge. Pa kortet vil det fremga hvilken anlzegsfase som projektet befinder sig i. P& kortet
fremvises Vejdirektoratets projekter som en 150 meter buffer omkring projektets midterfinje. Det er vigtigt at
gere opmaerksom pa, at bufferen IKKE angiver projektets geometri eller udbredelse - det er alene en buffer, der
kan bruges til at fremsege info om, om en ejendom ligger i neerheden af et projekt.
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Kontaktoplysninger

Administrativ myndigheq. i . i ia videsae sas e ioai Tn s Fu5 e 5o o fiva e nntonsnabhans onvenaoensennmne Vejdirektoratet
AAIBSSE.. o s o mtfosiimave ivs biis T Ho s i S OSSR SRR SO ST e Carsten Niebuhrs Gade 43, 5 sal, 1577 Kebenhavn V
T O TITTIEN gcniniocrc s n 4y 45000k S AT RO SO S P SRR 03 2o TR ALY Wit AL SRS W8 A o8 SEBERET 258 72443333
VB s v isisassss s 1 i sbamhiv g B SRR IGN A SR SRR R aRe L — https://www.vejdirektoratet dk/

Hovedstadsomradets transportkorridorer

Er ejendommen helt eller delvist beliggende indenfor hovedstadsomradets

Transportkorridorerne i hovedstadsomradet er arealer, der er reserveret til fremtidige motorveje og baner m.m.
De er en del af den overordnede fysiske planlsegning og har hjemmel i planloven. Det betyder, at de respektive
grundejere ikke far erstatning for de begreensninger, de far pélagt i denne sammenheeng. Hovedstadsomradet
omfatter i denne forbindelse kommunerne i Region Hovedstaden, bortset fra Bornholms Regionskommune,
samt Greve, Kage, Lejre, Roskilde, Solred og Stevns kommuner.

Hovedstadsomradets transportkorridorer

Transportkorridorerne | hovedstadsomradet er arealreservationer, der skal sikre, at fremtidige motorveje og
baner m.m. kan placeres i mindst mulig konflikt med bymaessig bebyggelse. Transportkorridorerme betjener
hele fingerbystrukturen trafikalt og energimaessigt, da de ligger strategisk nord-syd og ast-vest midt gennem
hovedstadsomradet.

Hovedstadsomradet omfatter i denne forbindelse kommunerne | Region Hovedstaden, bortset fra Bornholms
Regionskommune, samt Greve, Kege, Lejre, Roskilde, Solred og Stevns kommuner.

Arealreservationerne er forst og fremmest taenkt som reservationer til fremtidige straekningsanlaeg, som ikke er
kendt eller besluttet detaljeret endnu.

Arealreservationerne rummer imidlertid ogsa eksisterende motorvejsstreekninger, hvor de fungerer som en
stejdeempende afstandszone til stejfalsom bebyggelse, samt naturgas- og hejspaendingsledninger med
sikkerhedszone omkring.

Transportkorridorerne er en del af den overordnede fysiske planlzegning og har hiemmel i planioven.

Det betyder, at de respektive grundejere ikke far erstatning for de begraensninger, de fér palagt i denne
sammenhaeng.

Kommunerne er forpligtet til at lade transportkorridorerne indgéd som en landsplanmaessig interesse |
kommune- og lokalplanlaegning samt landzoneadministration.

Oplysninger er indhentet d. 2. oktober 2025

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 23dy Flade, Frederikshavn Jorder

Kontaktoplysninger

Administrativimyndighed. susmssss s oo s3usss ssesmmim S s e s b e s Erhvervsstyrelsen
ATTESTE, ... timtmaiesem sl S S R R R R PR F A A S S BT SRR R iR s Langelinie Alle 17, 2100 Kabenhavn @
TelefONMUMIMET . saisis = yrasrngporarsReRes aEess e e savsib vasessmensisy i oo swn s eameasomusss o o o o ugpyemas 35291000
=10 =1 IR £~ e - 7 2 T A ST SRS o T S e - S i SN2 planloven@erst dk
WWED i as i i sbasis st ove iR s S TR B G SR https//planinfo.dk/landsplanlaegning/fingerplanen

Landsplandirektiv “Baltic Pipe”

Er ejendommen helt eller delvist beliggende indenfor arealreservationen for Baltic Pipe?... Nej

Baltic Pipe er en ny gastransmissionsledning, der vil sikre forsyningssikkerheden for naturgas i Danmark.
Desuden vil gastransmissionsledningen fa forbindelse til gasfelter i Nordseen og gastransmissionsnettet i Palen.
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Landsplandirektiv "Baltic Pipe”

Baltic Pipe er en ny gastransmissionsledning, der vil sikre forsyningssikkerheden for naturgas i Danmark,
Desuden vil gastransmissionsledningen fa forbindelse til gasfelter i Nordseen og gastransmissionsnettet i Polen.
Landsplandirektiv vil sikre plangrundlaget for landanlaeggene for en ny gastransmissionsiedning fra Jyllands
vestkyst via Fyn til Faxe Bugt pa Sjeelland. Landsplandirektivet overtager den kommunale plantasgning for
ovrige anleeg, som er nadvendige for udnyttelsen af gasledningen. Det drejer sig om en kompressorstation

ved Everdrup i Naestved Kommune og udvidelsen af den eksisterende modtagestation ved Nybro i Varde
Kommune.

Oplysninger er indhentet d. 2. oktober 2025

Er matrikelnummeret helt eller delvist beliggende indenfor arealreservationen til Baltic Pipe?................... Nej

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 23dy Flade, Frederikshavn Jorder

Kontaktoplysninger

Administrativ: myndighed. s cisissiuiivicrissmvronvs wadsesiar ssnssndaiens it ot voasaies Plan- og Landdistriktsstyreisen
AACEEEE v v vv v vd e 545 IS TS PRATAN B3 S S T SV EeArs R A Carsten Niebuhrs Gade 43, 1577 Kabenhavn V
Tl IO IO, e b A SR e S A S ST PR VAT SO BT GRS v S 4 S I B DA S MR S5 06 33307010

Inden for et udviklingsomrade i kystneerhedszonen har en kommune mulighed for at inddrage nye arealer i
byzone og planlaegge for anlzeg i landzone, uden en saerlig planlaegningsmaessig eller funktionel begrundelse
for kystneer lokalisering efter reglen i planlovens § 5 a, stk. 1. nr. 1. | et udviklingsomrade er landzonereglerne
mere lempelige end i den evrige kystnaerhedszone.

Landsplandirektiv "Udviklingsomrader 2019"

Den moderniserede planlov giver kommunalbestyrelsen mulighed for at udpege udviklingsomrader inden for
kystnaerhedszonen uden szerlige landskabs-, natur- eller miljginteresser.

| udviklingsomraderne far kommunerne sterre adgang til at planleegge for udvikling af byer og landsbyer samt
give tilladelse til anlaeg svarende til de generelle regler i landzone.

Udpegningen af udviklingsomréder i kystnzerhedszonen er en ny mulighed for kommunalbestyrelserne

til at fremme vaekst og udvikling i de kystnaere omrader samtidig med at rammen for at sikre udvikling af
sammenhaengende naturomrader styrkes.

Udvikiingsomréader er omrdder inden for kystnaerhedszonen uden szerlige landskabs-, natur- eller
miljeinteresser. Udviklingsomrader vil som udgangspunkt ikke ligge helt ude ved kysten, men lidt inde i landet.
Dog kan udvikiingsomrader dbne mulighed for udvikling af omrader taet ved kysten, hvor der ikke er saerlige
landskabs-, natur- og miljginteresser, fx omkring byer og pa sma og mellemstore ger.

Oplysninger er indhentet d. 2. oktober 2025

Er matrikelnummeret helt eller delvist beliggende indenfor et udviklingsomrade?. .................. S Nej

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 23dy Flade, Frederikshavn Jorder

Kontaktoplysninger

Administrativ. MynNAIGREa. ... . cue i e e aean Kommunen

Landsplandirektiv “"Udviklingsomrader 2021"
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Inden for et udviklingsomrade i kystnaerhedszonen har en kommune mulighed for at inddrage nye arealer i
byzone og planizegge for anleeg i landzone, uden en szerlig planizegningsmaessig eller funktionel begrundelse
for kystneer lokalisering efter reglen i planlovens § 5 a, stk. 1. nr. 1. | et udvikingsomrade er landzonereglerne
mere lempelige end i den ovrige kystnaerhedszone.

Oplysninger er indhentet d. 2. oktober 2025

Er matrikeinummeret helt eller delvist beliggende indenfor et UdVIKIINGSOMIAde?. ....uuvvvivevmreiieieiniiinns Nej

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 23dy Flade, Frederikshavn Jorder

Kontaktoplysninger

DY 4111151 =1LV 1110 To e 1T o PP Kommunen
Rastofplaner
Er ejendommen beliggende i et rdstofomrade?............ccccooiiiiiiireoiiiiiiiiee e Nej

En rastofplan skal omfatte en periode pa mindst 12 &r og Regionsrédet vurdere hvert 4. &r om der er behov for
justeringer eller revision af rastofplanen. Rastofplanen fastlaegger, hvor der i regionen kan gives tilladelse til at
indvinde naturgivne rastoffer — dvs. sand, grus, sten, kvartssand, ler, moler, plastisk ler, terv og kalk.

Bemeerk: Graveomrader, interesseomrader og arealer med anmeldte rettigheder skal som udgangspunkt
frinoldes for aktiviteter, som varigt kan forhindre eller besvaerliggare senere rastofindvinding.

Rastofplaner

Rastofplanen identificerer og fastleegger graveomréder, interesseomréder og arealer med anmeldte rettigheder.
Graveomrader er arealer der er reserveret til rastofindvinding hvorimod interesseomrader er arealer hvor

der er potentiale for fremtidig réstofudvinding. Graveomrader, interesseomrader og arealer med anmeldte
rettigheder skal som udgangspunkt frinoldes for aktiviteter, som varigt kan forhindre eller besvaerliggore senere
rastofindvinding.

Kontaktoplysninger

Administrativ myNdighed. czscasmrsssises ssms e shahsiaisivsm s s pee 55 BEireeaEsm e £as e ves nen bk s KT PSS Regionen
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EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Randersgade 3, 9900
Frederikshavn

Rapport kebt 02/10 2025
Rapport feerdig 02/10 2025

Den ved rapportbestillingen
oplyste tvangsauktionsdato:
24/11 2025

Spildevand og drikkevand

Aktuelle aflgbsforhold

Her oplyses hvordan spildevand og regnvand bortledes fra ejendommen.

Aktuelle aflgbsforhold

For alle bebyggede ejendomme skal det oplyses, hvordan spildevand og regnvand bortledes. Der skelnes
overordnet mellem om ejendommen er beliggende i eller udenfor et kloakeret omrade. Bebyggede ejendomme,
der er beliggende i et kloakeret omrade kan inddeles efter om ejendommen ligger i et omrade, hvor regnvand
(overfladevandet fra tage og befeestede arealer) og spildevand (kekken, toilet og bad mv.) ledes til to separate
rersystemer eller om alt bortledes i ét og samme rersystem. Bebyggede ejfendomme, der er beliggende udenfor
et kloakeret omrade eller er udtradt af kloakfaellesskab, kan inddeles efter den made spildevandet behandles.
Du kan lzese mere om registrering af aflebsforhold i BBR pa https://ki.bbr.dk/bbr-vejledning.

Oplysninger er indhentet d. 2. oktober 2025

Matr. nr.; 23dy, Flade, Frederikshavn Jorder
P27 o1=1(7 ¢ 4101 N U o s i Aflgb til offentligt kloaksystem

Berorer falgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 5519994

Kontaktoplysninger

Administrativ: myNdIghed. i« st S i i R msh i v i s s s b s b s S AR S  p Eh AT AT s Kommunen

Tilladelser vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Tilladelser vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Hvis kommunen har givet tilladelser vedr. spildevandsforhold for ejendommen, vil de fremga her.

Kontaktoplysninger

Administrativ Myrdighed, suseesisrsmsommapameasmsmmsspassssse s pasnssssy s nvs mrwssis S Kommunen

Pabud vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Pabud vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Hvis kommunen har givet pabud vedr. spildevandsforhold for ejlendommen, vil de fremga her.
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Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed........ocoiviecciiiiininn, S B B R O A RS S SR S S Kommunen

Medlemskab af spildevandsforsyning

Medlemskab af spildevandsforsyning

Hvis kommunen har registreret medlemskab af spildevandsforsyning pa ejendommen, vil det fremgé her

Kontaktoplysninger

T 10 £ LAV £ 17 (0 1 R L —— Kommunen

Aktuel vandforsyning

Her oplyses hvilken form for vandforsyning ejendommen er tilkoblet, fx alment eller privat alment
vandforsyningsanlaeg.

Aktuel vandforsyning

Oplysningen viser hvilken form for vandforsyning en ejendom er tilkoblet, fx alment eller privat aiment
vandforsyningsanlzeg, brend, vandindvindingsanlaeg (egen boring), ikke alment vandforsyningsanleeg eller
blandet vandforsyning.

Oplysninger er indhentet d. 2. oktober 2025

Matr. nr.: 23dy, Flade, Frederikshavn jorder

VANAfOrSYNING.: s s cxwssus s sissiuns soneiie s resisosiu s S owm APy S a4 e ety R Alment vandforsyningsanlzg

Berarer folgende BFE-numre/matrikelinumre
BFE-nummer 5519994

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... vessvsssssssssvaisrsasssisrmssssssisseravesymsses SR RS TR PR AN SR Kommunen

Pabud/dispensationer/anbefalinger vedr. vandindvindingsanlaeg/-
boringer pa ejendommen

Findes der pa ejendommen vandindvindingsanlaeg/-boringer, hvortil der er udstedt pabud eller
BIVET KOREaRTE Al INE s sennermstrr e sssmvnsss v oo gssriinibesbrsiin sxpmssis 1 svmis 15 HRORNEREEI5 Nej

Kommunalbestyrelsen indberetter oplysninger af betydning for ejendomshandler med henbilik pa
offentliggerelse og videregivelse af visse oplysninger pa vandforsyningslovens omréde til den feelles offentlige
database for geologi, grund- og drikkevand, Jupiter.

Pabud/dispensationer/anbefalinger vedr. vandindvindingsanlag/-boringer
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Kommunalbestyrelsen indberetter oplysninger af betydning for ejendomshandier med henblik pa
offentliggerelse og videregivelse af visse oplysninger pa vandforsyningslovens omrade til den faelles offentlige
database for geologi, grund- og drikkevand, Jupiter:

Pabud meddelt efter lovens § 62, stk. 1 om at det ikke-almene vandforsyningsanlaeg skal ophore
midlertidigt eller for bestandigt eller om andre foranstaltninger, herunder at forbrugerne skal treeffe
sikkerhedsforanstaltninger. Kommunen har desuden mulighed for at indberette kogeanbefalinger.

Pabud meddeit efter lovens § 62, stk. 1 om dispensation til at fravige de i bilag 1 fastsatte kvalitetskrav for
vandkvaliteten for ikke-almene anlaeg.

Pabud efter lovens § 36 om at slejfe en vandforsyningsbrond eller en ikke-almen vandforsyningsboring.

Oplysninger er indhentet d. 2. oktober 2025

Findes der vandindvindingsanlesg/-boringer pa matrikelhummeret, hvortil der er udstedt pabud/dispensationer
eller givet kogeanbefaliNg . ... e rvwrsssmmmss ss o5 s sy voqummines se jolEess iy sasagae £ Enmes &5 i FvaeNs sEseas posrms Nej

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 23dy Flade, Frederikshavn Jorder

Kontaktoplysninger

Administrativ.myndighed. «3esiiiastes it aiiitd il s s e bl Wiue s B ST s i3 ed sl B w A aas b w o550 Kommunen

Grundvand - Drikkevandsinteresser

Er ejendommen beliggende i et omrade med drikkevandsinteresser?.........ccovveevvveeernnee. Nej

Oplysningen viser, om gjendommen er beliggende indenfor et drikkevandsomrade. Afhaengig af
drikkevandsomréadets kategorisering kan der veere begraensninger for anvendelse af arealerne pa ejendommen.

Grundvand - Drikkevandsinteresser

Oplysningen viser drikkevandsomrader i kategorierne "Omrader med Saerlige Drikkevandsinteresser (OSD)

og "Omrader med Drikkevandsinteresser (OD). OSD-omréaderne er oprindeligt udpeget ud fra falgende 4
kriterier: 1. Det fremtidige drikkevandsbehov skal kunne daskkes af omraderne. 2. Kvaliteten af grundvandet
skal veere den bedst mulige. 3. Den naturlige beskyttelse skal vaere den bedst mulige. 4. Den eksisterende
indvindingsstruktur skal kunne bevares, samt byomrader med et stort antal forureningskilder skal kunne
udelades. Omrader med drikkevandsinteresser (OD) er omrader, hvor der findes grundvand af god kvalitet, der
kan udnyttes til drikkevandsformal men som overvejende har lokal betydning for mindre vandvaerker og erhverv.
Der har tidligere veeret en afgreensning af Omrader med Begraensede Drikkgvandsinteresser (OBD), men disse
udpeges ikke laengere.

Oplysninger er indhentet d. 2. oktober 2025

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 23dy Flade, Frederikshavn Jorder

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed.a.seis s iisess st sl Sy ssrira T o s st we Bl AR i kommunen

Grundvand - Fglsomme indvindingsomrader

Oplysningen er etableret for at beskytte drikkevandet nitrat- og sprejtemiddelfolsomme indvindingsomrader.
Hvis ejendommen er beliggende indenfor et folsomt indvindingsomrade, kan der veere begraensninger for
anvendelse af arealerne pa ejendommen.
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Grundvand - Fglsomme indvindingsomrader

Folsomme indvindingsomrader udpeges inden for Omrader med Szerlige Drikkevandsinteresser (OSD)

og | indvindingsoplandet til almene vandforsyninger uden for OSD. Der udpeges to typer af falsomme
indvindingsomrader; Nitratfelsomme indvindingsomrader (NFl) og Sprojtemiddelfelsomme indvindingsomrader
(SFI).

Oplysninger er indhentet d. 2. oktober 2025

Er matriklen beliggende i et falsomt indvindiNgSOMIAAE?. .......vvvueiiiiuiiiaiaiimriime e anreeenaieaas Nej

Berorer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 23dy Flade, Frederikshavn Jorder

Kontaktoplysninger

AdmilnistratiV:imyndighBd. vese suassimerinssvinmmmssssnssvssnsssrissirasianEvviss i s RIS Kommunen
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EJENDOMS
DATA
RAPPORT
Randersgade 3, 9900
Frederikshavn

Rapport kebt 02/10 2025
Rapport faerdig 02/10 2025

Den ved rapportbestilingen
oplyste tvangsauktionsdato:
24/11 2025

Jordforurening

Jordforureningsattest

Findes der jordforureningsattest for ejendommen?. ... ..ooviviveviiiiiciiiiiiiiiee ja, se bilag

Danmarks Miligportals jordforureningsattest viser oplysninger om jordforurening for matriklen. Attesterne
dannes ud fra regionernes og kommunernes oplysninger om jordforurening.

Jordforureningsattest

Danmarks Miljgportals jordforureningsattest viser oplysninger om jordforurening for matriklen. Attesterne
dannes ud fra regionernes og kommunernes data om forureningskortiagte ejendomme og arealer omfattet af
omradeklassificering.

Oplysninger er indhentet d. 2. oktober 2025

Jordforureningsattest. .. . ... ov et . Se bilag Jordforureningsattest_5519934
Berorer felgende BFE-numre/matrikelnumre

BFE-nummer 5519994

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed; eaiissitiive e st B S m e T s s e ST Kommunen og regionen

Kortlagt jordforurening

Er der kortlagt jordforurening for fendommen?.........ccooviiiiieiiiiiiceee e cereree NEJ

Kortlagt jordforurening kan vaere betegnet som kortlagt pa hhv. vidensniveau 1 (V1) og/eller vidensniveau 2 (V2)
i henhold til lov om forurenet jord. Oplysningen fremgér ogsa af jordforureningsattesten.

Kortlagt jordforurening - V1

Et areal betegnes som kortlagt pa vidensniveau 1, hvis der er tilvejebragt en faktisk viden om aktiviteter pa
arealet eller aktiviteter pa andre arealer, der kan have vaeret kilde til jordforurening pa arealet.

Oplysninger er indhentet d. 2. oktober 2025

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 23dy Flade, Frederikshavn Jorder

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. .. .. .c...oouiiviieeeiranenaniinane. Regionen (For Bornholm: Bornholms Regionskommune)

Kortlagt jordforurening - V2

Et areal betegnes som kortlagt pa vidensniveau 2, hvis der er tilvejebragt et dokumentationsgrundlag, der ger,
at det med hej grad af sikkerhed kan leegges til grund, at der pa arealet er en jordforurening af en sadan art og
koncentration, at forureningen kan have skadelig virkning pa mennesker og milje.

Oplysninger er indhentet d. 2. oktober 2025
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Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 23dy Flade, Frederikshavn Jorder

Kontaktoplysninger
Administrativ myndighed. ........ccoveeiieiriciiiiiininniaanns Regionen (For Bornholm: Bornholms Regionskommune)

Omradeklassificering

Omrédeklassificeringen inddeles i tre klasser; "Analysefrit omrade (Kategori 1)", "Analysefrit omrade (Kategori
2)" og "Omréde med krav om analyser". Byzoneomrader klassificeres som udgangspunkt som lettere forurenet.
Omradeklassificeringen er dog ikke ngdvendigvis altid sammenfaldende med byzonen. Hvis ejendommen er
omfattet af omradeklassificering, kan der vaere anmeldepligt ved starre jordflytning.

Omradeklassificering

Her oplyses det, om ejendommen ligger i et omrade, hvor jorden antages at vaere lettere forurenet. Hvis
ejendommen er omfattet af lettere forurening, kan der vaere anmeldepligt ved sterre jordflytning.

Oplysninger er indhentet d. 2. oktober 2025

Omradeklassificering: Omrade med krav om analyser

Er matriklen beliggende i et sterre omrade klassificeret som lettere forurenet?. ...........ccoooiiiiiii i Ja
YIB! 1. encecsninaio b BhB oA arsiiiimoce i minsmorind $80nsam oMIesesetsns BT s B0 i mmcvimm i SN Omradeklassificering (1 stk)
KIS v ot o it s s o S S W S S s RSO B B s S AR Omrdde med krav om analyser

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 23dy Flade, Frederikshavn Jorder

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. i cessssnsssasssianrny s so-iisesispastas S iBe sanssisrsescn susssssnsnrossAns syt arsns Kommunen

Pabud iht. jordforureningsloven

Er der pa ejendommen registreret pabud iht. jordforureningsloven i

Her kan du se, om kommunen har udstedt pabud pa ejendommen efter reglerne i lov om forurenet jord.
Der oplyses om pabud efter §§ 9(2), 10, 44(2), 48, 723, if. § 7, nr. 1 i bekendtgerelse om indberetning af
jordforureningsdata.

Pabud iht. jordforureningsloven

Her kan du se, om kommunen har udstedt pabud pa ejendommen efter reglerne i lov om forurenet jord.
Der oplyses om pabud efter §§ 9(2), 10, 44(2), 48, 72a, jf. § 7, stk. 1 | bekendtgerelse om indberetning af
jordforureningsdata.

Oplysninger er indhentet d. 2. oktober 2025

Berorer felgende BFE-numre/matrikelnumre
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Matr. nr. 23dy Flade, Frederikshavn Jorder

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed

Kommunen
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EJENDOMS
DATA
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Randersgade 3, 9900
Frederikshavn

Rapport kebt 02/10 2025
Rapport faerdig 02/10 2025

Den ved rapportbestillingen
oplyste tvangsauktionsdato:
24/11 2025

Natur, skov og landbrug

Fredskov

Nér en skov er fredskovspligtig, betyder det, at den, der ejer skovarealet, til enhver tid har pligt til at anvende
det til skovbrugsformal. Med fredskovspligten falger desuden en raskke regler, der tilsammen sikrer den
langsigtede skovdyrkning.

Fredskov

Nér en skov er fredskovspligtig, betyder det, at den, der ejer skovarealet, til enhver tid har pligt til at drive
arealet efter skovlovens regler om baeredygtig drift. Med fredskovspligten felger desuden en reekke regler, der
tilsammen sikrer den langsigtede skovdyrkning.

Oplysninger er indhentet d. 2. oktober 2025

Er matrikelnummeret palagt fredSKOVDIIGE?. .. ..c.uiiivtiumiiiiniiiictaei e e caien st cn e esn s e e s ames Nej
MatrikeINUMMIBE: s wiima v ey i R S S RTINS AR S IR S ARy AR s ———— 23dy
BB HE v amiormmssmmessovmamaimggs sioias s e AR kAR AR A S SR A R Flade. Frederikshavn Jorder

Bererer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 5519994

Kontaktoplysninger

Admiinistrativ MyRAIGhEG. . cumissimien i i s Sat s e s i U B il 4l BB B » o i o000 o S s Miljgstyrelsen
DB S saaws o 0wt a A S RS SRR N ST S s PSS SR e Tolderlundsvej 5, 5000 Odense C
Tl ETOTINUNIITIEE, ..o e B M A A S A A A B P AN i g e s o 1207 o esn 72544000
Emalils; g opsinsas R R R T S RGARTE N S 1ih mre mATRR TR = e AN B SV O S AR AlRRSE LN Yo B s R R mst@mst.dk
WEDL e et corvommatives il vabay s A S0 U S e TR T R S v g Nl e https //mst.dk/
Majoratsskov

Er der noteret Majoratsskov Pa €eNdOMMENT. ....cc.ivureeiee et iimreeieeeeeeeinaseeeaeraaeeaenaeen Nej

Majoratsskov er i falge skovioven arealer, der skal holdes under én ejer. Skovmyndigheden (miljostyrelsens
lokale enhed) kan give tilladelse til at ophaeve majoratsskov noteringen pa hele eller dele af skoven.

Majoratsskov

Majoratsskov er i falge skovloven arealer, der skal holdes under én ejer. Milje- og fedevareministeren kan give
tilladelse til at ophaeve noteringen sorm majoratsskov pa hele eller dele af skoven.

Oplysninger er indhentet d. 2. oktober 2025

23dy, Flade, Frederikshavn Jorder

Er der noteret majoratsskov for matrikelnUMMeret 2. o ci s ciiieiss vaimeraits iiaiie sainsssviivesioneasisinnisonsias Nej

MEtrTEINUMIMOE. 2 frevhisnes s 530 (RS SRR BT e e o0in e ST R ETS b8 SRS VAT B S KPR RS HR S S A Sy WA ST S0 oS e 23dy

Berorer felgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 5519994

Kontaktoplysninger
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Administrativ MyNAIgNedi: s s i sa o v baiss s wan b s aiv i i iews s fe s s vo v o psapen s Miljgstyrelsen
AAIOSSE: 5w 1. camuils s U RS SN RS 35360 B S SR RAT RS S oo S KBRS s R E ST TR Tolderlundsvej 5, 5000 Odense C
L) (o) a0 o T4 1= O PP TR PERRIAR T R SR O~ 72544000
Emails:sieissiasmamissires soiisee T e I R S i e e S v A SR R SRR N S i RS s mst@mst dk
Web. %, & v s st e R T S S s T S ST ST sy RN s ot s TS https //mst dk/
Beskyttet natur

Er der beskyttede naturtyper eller beskyttede vandigb pa ejendommen?.........c...cceeennn.. Nej

Beskyttet natur kan veere beskytteds naturtyper eller vandleb jf. naturbeskyttelsesloven § 3. Hvis ejendommen
er beliggende indenfor et omrade med beskyttet natur, kan der veere begraensninger for anvendelse af
arealerne pa ejendormmen.

Bemaerk, at oplysningen er opdelt i hhv. "Beskyttede naturtyper" og "Beskyttede vandiob".

Beskyttede naturtyper

Vejledende registrering af naturtyper, som er beskyttet efter naturbeskyttelseslovens § 3.

Disse er:

Saer og vandhuller med et areal pa mindst 100 m2

Moser, enge, strandenge, strandsumpe, heder og overdrev med et areal p& mindst 2500 m2

"Mosaikker" af ovennzevnte naturtyper med et areal pa mindst 2500 m2

Visse udpegede vandiob & alle moser i f. m. beskyttede vandhuiler, soer eller vandiob.

Beskyttelsen gaslder uanset om der er en eller fiere ejere. Tilstandseendring af beskyttet natur kraever tilladelse
(dispensation).

Et beskyttet areal kan i arenes lab endre sig s& meget, at det ikke laengere er beskyttet. Omvendt kan et areal
som i dag ikke er beskyttet, sendre sig, sa det bliver det.

Det er de faktiske forhold pa arealet (starrelse, botanik, omlaegningshyppighed m. m.) der afgar, om det er
beskyttet eller gj. Registreringen er derfor vejledende.

Hvorvidt et areal er beskyttet eller ], vil i tvivistifaelde blive afgjort ved en besigtigelse og vurdering af arealet.

Oplysninger er indhentet d. 2. oktober 2025

Er der beskyttede naturtyper pa matrikIen s pegsssscmpisurvopsisisssiossaisstysasvssrassasiivvivsvrooiyaisisese Nej
Berorer felgende BFE-numre/matrikelnumre

Matr. nr. 23dy Flade, Frederikshavn Jorder

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNAighe s i aid s i sl L el s s Sa0 o s R S S DN K S S S TS KSR Kommunen

Beskyttede vandigb

Oplysningen indeholder registreringer af de vandigb, som er beskyttet efter naturbeskyttelseslovens § 3.
Et vandleb er kun beskyttet, hvis det er udpeget som beskyttet.
Tilstandsaendring af beskyttet natur kraever kommunens dispensation.

Oplysninger er indhentet d. 2. oktober 2025

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 23dy Flade, Frederikshavn Jorder

Kontaktoplysninger

Administrativ. myndighed.ammays s i ds s e s b duas e S (a3 s s e M sy wa b Kommunen
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Internationale naturbeskyttelsesomrader

Er der arealer, der er udpeget som internationalt naturbeskyttelsesomrade pa

Internationale beskyttelsesomrader er opdelt i hhv. Ramsaromrader, Fuglebeskyttelsesomrader og
Habitatomrader. Hvis ejendommen er beliggende indenfor et omrade med internationale beskyttelsesomrader,
kan der veere begraensninger for anvendelse af arealerne pa ejendommen.

Internationale naturbeskyttelsesomrader bestar af hhv. Fuglebeskyttelsesomrader, Habitatomrader samt
Ramsaromrader.

Fuglebeskyttelsesomrader

Levestederne for mange fuglearter forringes eller er direkte truede. Fuglebeskyttelsesomrader er med til at
opretholde og sikre levestederne. | Danmark er omraderne isaer vigtige for mange vandfugle. Hvis ejendommen
er beliggende indenfor et fuglebeskyttelsesomrade, kan der vaere begraensninger for anvendelse af arealerne
pa ejendommen.

Oplysninger er indhentet d. 2. oktober 2025

Er der fuglebeskyttelsesomrade P& MatriKIEN?. ... vcuuemsvanmisvuresssronrmsssmreinsnnrasessenesiramnsassesrsssensins Nej

Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 23dy Flade, Frederikshavn Jorder

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed........ Ry Y A e S e P N BN R v o SR s s st S SR Miljgministeriet
AIBESE. ... 0. v opnpsaanaasnessoasvs sl bllnd RS S T s RN Frederiksholms Kanal 26, 1220 Kabenhavn K
T O O U T Y s i e e 2 3 R B S oo R R AT M A 5l S8 7w 54 S N o 3 4540 38142142
L e L T S < S mim@mim.dk
WED v casn s s A A S A S ST S FRR T Y O RO adisinss 53 B Vs Y e, e ais 4 https//mimdk/
Habitatomrader

Danmark har 261 habitatomrader. Hvert omrade er udpeget dels for at beskytte dels for at genoprette en
gunstig bevaringsstatus for bestemte naturtyper og arter af dyr og planter.

Oplysninger er indhentet d. 2. oktober 2025

Bererer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 23dy Flade, Frederikshavn Jorder

Kontaktoplysninger

Administrativ ryndighed. b e e s e rie s s SHEC SRS ERRAFREL +oons ois $53pibn e e oo KERY rin oavn Miljpministeriet
AArESSO: iuias vt s s Sommsi B o sa kRS TSN 00 KRN oS SR PSS Frederiksholms Kanal 26, 1220 Kgbenhavn K
TEIOTONINURTITIBE: v v R RS SR 8 98 ¥ i SN TR rmrme e B bowcm i it oy e s 38142142
BN v wsisienn s sn e S A B S R o o S S RN Mot s s s s oW 9 56 mim@mim dk
WD, ..o wrmmmss i ot e cormiomi e A S S S b SN L e S Y S SRR IR R 53 e SRR RS TR e s https://mim dk/
Ramsaromrader

Danmark har 27 ramsaromrader, der er vadomrader med sgerlig betydning for fugle. Hvis ejendommen
er beliggende indenfor et ramsaromrade, kan der vaere begraensninger for anvendelse af arealerne pa
ejendommen.
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Oplysninger er indhentet d. 2. oktober 2025

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 23dy Flade, Frederikshavn Jorder

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed: i e iissssiveis simosviims soassistesSaaesis vo st s obsoe s s 1D e 6ses s onres Faaanss Miljgministeriet
DOTOSSE v minm e TR S5 3 SR YA R A LK Frederiksholms Kanal 26, 1220 Kabenhavn K
L1100 8 a4 O 38142142
EMEIl..... .. icouimmsass s ssapiapmnssss i ress o nram i s e o et s can e Saahs o Hoissssmmn et S o i G e e L 0 1 mim@min dk
WVBD, oo v g v oo ima o vl e s SN a 45 d S S T BT SR o TR PR S v v s s B e s s bt https://mim dk/
Landbrugspligt

Er ejendommen palagt [andbrugSPIIBT?. ... civir ettt Nej

Der er som udgangspunkt landbrugspligt pa alle ejendomme, der er over 2 ha (20.000 m?). Nar en ejendom er

noteret med landbrugspligt, er den omfattet af landbrugslovens regler. Det betyder, at der geelder szerlige regler
for disse ejendomme f.eks. ved kab og salg. Der er ikke noget krav om, at en ejendom med landbrugspligt skal
anvendes til landbrug eller lignende.

Landbrugspligt

Der er som udgangspunkt landbrugspligt pa alle ejendomme, der er over 2 ha (20.000 m2). N&r en ejendom er
noteret med landbrugspligt, er den omfattet af landbrugslovens regler. Det betyder, at der gzelder szerlige regler
for disse ejendomme f.eks. ved kab og salg.

Oplysninger er indhentet d. 2. oktober 2025

Er det noteret, at bestemt fast ejendom er palagt landbrugspligt?. ............ooiiiviir i Nej
Bererer folgende BFE-numre/matrikelnumre

BFE-nummer 5519994

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighetcamssa.ss i oo sgesaesiso ssmasanso -5 90 55e SO ORREEAEIMD 156960 0ms o0 w0 Fiar Landbrugsstyrelsen
ALIBEEB. « s smgasors Gualewwwivssi s svan vassas s apONSS R HAESE 55005 6 RIS Nyropsgade 30, 1780 Kgbenhavn V
TOlEfONNUMIMIBE. - g cpstisss o5 5 SHTRGRTIE 55 MRS A MO s mommorss s O RAR OB EIRE < FWARE B v s siose e Bperemmivs 33958000
EMall o sasemesimsging idssmmer b v 0Qhiten oMo ST Al v e VT iV o STV Ol bG8 i3 diin landbrugsloven@Ibst.dk
WED.... convecmnn Eaeimn B R borminm sl oo aiFcs 60550 pincsaimminiom e worminss SO SR S EE SH50 00 b o ol o ialfimss https.//Ibst.dk/
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Fredede fortidsminder, bygge- og
beskyttelseslinjer

Fredede fortidsminder og fortidsmindebeskyttelseslinjer

Er der registreret fredede fortidsminder/fortidsmindebeskyttelseslinjer pa ejendommen?.. Nej

Vedr. fredningsstatus: A = Fredet fer 1937. B = Fredet 1937 eller senere. C = Ikke fredningsvaerdig 1937-56. D
= Ikke fredet eller aflyst far 2009. U = -

Fredede fortidsminder

Der findes mere end 33.000 fredede fortidsminder i Danmark. Langt sterstedelen af dem er gravheje, men
der eksisterer ogsa fortidsminder, som ikke umiddelbart er synlige for det blotte gje: Kekkenmeddinger, vigtige
oldtidsbopladser, jorddaekkede ruiner af bygninger og veje m.m.

lfelge museumsloven ma man ikke foretage sendringer af fredede fortidsminder. En aendring kan beskrives
som alle fysiske indgreb i selve fortidsmindet. Det vil sige, at ingen tiltag, der indebasrer en pavirkning af
fortidsmindets indhold og overflade, er tilladt.

Mange fredede fortidsminder er tinglyst p& en given ejendom og vil derfor fremgé af ejendommens papirer. Et
fortidsminde skal dog ikke veere tinglyst for at vzere fredet. En del fortidsminder er alene pga. deres synlighed i
landskabet fredet, uanset om de er registreret af Slots- og Kulturstyrelsen. Andre typer af fortidsminder vil ferst
veere fredet, nar ejer har faet meddelelse herom fra Slots- og Kulturstyrelsen.

Lovgivningen er i udgangspunktet restriktiv, og for at opna dispensation skal sendringen kunne betragtes som
et seerligt tilfeelde. | disse tilfeelde er det Fortidsmindeenheden i Center for Kulturarv, Slots- og Kulturstyrelsen,
der har bemyndigelse til at dispensere fra beskyttelsen og give tilladelse til aendringer.

Oplysninger er indhentet d. 2. oktober 2025

Berarer falgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 23dy Flade, Frederikshavn Jorder

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed..eusim s smmsim i iy e s vhtes biees SEvassvai cxdie s s So s cason Slots- og Kulturstyrelsen
AArESSE. . o5 o I R4 SRR R SA O R RS B ST R AT S S is m i s AT s b O s Hammerichsgade 14, 1611 Kabenhavn V
TelSfONNUMITIER jypess s pansesamepmasns nopwes sosominn s va sssessemss sas npaewe i i st o vreall vosad T 33954200
B8l o vieogiine oo rmmaisdp o n RS RS RS A AA B RE RS TR e T il 35 T SR S e oo e A TS S

WS . it s il ot b o e o D b e AL R i s S Ro s N G e &

Fortidsmindebeskyttelseslinjer

Der findes mere end 33.000 fredede fortidsminder i Danmark. Fortidsminder kan vaere mere end tusinde
ar gamie og udgeres typisk af gravheje, men ogsa vigtige oldtidsbopladser, mindesmaerker samt sten-

og jorddiger kan veere fredet. Ifelge Naturbeskyttelsesloven er der fastlagt en beskyttelseslinje pa 100
meter omkring flere synlige fredede fortidsminder. Denne beskyttelseslinje indebaerer, at der ikke ma
foretages andringer fra fortidsmindets ydergraense og 100 m ud uden tiladelse. Det er derfor ikke er lilladt
at lave gendringer | terrzenet eller at placere bebyggelse sdsom bygninger, campingvogne, skure, eller
lignende indenfor beskyttelseszonen. Forbuddet omfatter ogsa midlertidige aendringerne. Undtaget er dog
landbrugsmaessig drift, bortset fra tilplanining af eksempelvis juletraeer, frugttraeer og lign.

Linjens placering frerngér af et vejledende kort, der er offentligt tilgaengelige pa Miljeportalen
www.miljoeportalen.dk

Fortidsmindebeskyttelseslinjen forvaltes af landets 98 kommuner og de kan i seerlige tilfzelde give
dispensation til zendringer indenfor beskyttelseslinjen. Slots- og Kulturstyrelsen, de kulturhistoriske museer,
interesseorganisationer m.fl. er klageberettiget og kan indbringe afgereisen for Milje- og Fedevareklagenzevnet.

Oplysninger er indhentet d. 2. oktober 2025

Er der registreret fortidsmindebeskyttelseslinjer pa matrikelNUmmeret?. . ... c.oovievvier i, Nej
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Berorer falgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 23dy Flade, Frederikshavn Jorder

Kontaktoplysninger

Administrativ: myndighed. couemssiins disssmsmsssemsarmnsis sonsiessg stom o ssasnsnsos s pnarnsens srres Losssss e Kommunen

Beskyttede sten- og jorddiger

Oplysningen omfatter sten- og jorddiger, som er beskyttet mod tilstandsaendringer, jf. museumsloven.
Oplysningen er vejledende og ma derfor ikke anvendes til at afgere, om der er beskyttede diger i et omrade.

Bemaerk: Oplysningen er vejledende og ma derfor ikke anvendes til at afgere, om der er beskyttede diger i et
omréde.

Beskyttede sten- og jorddiger

Oplysningen omfatter sten- og jorddiger, som er beskyttet mod tilstandsaendringer, jf. museumsloven.
Beskyttelsen gaelder kun diger i landzonen og diger, der ligger i graensen mellem landzone og by-/
sommerhuszone. Oplysningen er vejledende og ma derfor ikke anvendes til at afgere, om der er beskyttede
diger i et omrade.

Oplysninger er indhentet d. 2. oktober 2025

Bererer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 23dy Flade, Frederikshavn Jorder

Kontaktoplysninger

Administrativ myndigheds s s v smm kel o5 s stsschsmmi s e S sy ses cmes srars Kommunen

Skovbyggelinjer

Skovbyggelinjen er en zone pa 300 m omkring skove. Skovbyggelinjen gaelder for alle offentlige skove og for
private skove med et sammenhzengende areal pa mindst 20 ha. inden for byggelinjen er der forbud mod at

bygge.

Bemaerk: Byggelinjen kan enten vaere registreret som gaeldende eller ophaevet.

Skovbyggelinje

Skovbyggelinjen er en bufferzone pa 300 m omkring skove. Skovbyggelinjen gaelder for alle offentlige skove og
for private skove med et sammenhaesngende areal pA mindst 20 ha. Indenfor byggelinjen er der forbud mod at

bygge.
Byggelinjen kan enten veere registreret som geeldende efler ophaevet.

Oplysninger er indhentet d. 2. oktober 2025

Er matriklen beliggende indenfor en skovbyggelini@?. .......c.vueeoriiiiiiiiiii i Nej

Berorer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 23dy Flade, Frederikshavn Jorder

Kontaktoplysninger

Arministrativ ImYNAIGNET. e e svusinsaisd s 35t et astay i skt Shos s o SR T RS AN S AT m v s s kommunen
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Sg- og abeskyttelseslinjer

Se- og &beskyttelseslinjen har til formél at sikre seer og der som veerdifulde landskabselementer og som
levesteder for dyre- og planteliv forleber der en se- eller abeskyttelseslinje pd 150 m fra visse seer og vandleb.
Inden for beskyttelseslinjen er der generelt forbud mod eendringer, dvs. at der ikke ma placeres bebyggelse,
foretages zendringer i terraenet, beplantningen o.l.

Bemaerk, at oplysningen er opdelt i hhv. Sebeskyttelseslinjer og Abeskyttelseslinjer.

Sgbeskyttelseslinje

Sabeskyttelseslinien har til formal at sikre saer som veerdifulde landskabselementer og som levesteder og
spredningskorridorer for plante- og dyreliv. Indenfor beskyttelseslinien er der generelt forbud mod aendringer,
d.v.s. der ma ikke placeres bebyggelse, foretages aendringer i terreenet, beplantningen o.l.

Oplysninger er indhentet d. 2. oktober 2025

Er matriklen beliggende indenfor en sabeskyttelseslinie?. ... ...t Nej

Bererer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 23dy Flade, Frederikshavn Jorder

Kontaktoplysninger

Admiinistrativ Myndighed. 4 e cesumaieis s eais s s srratss s ciss vt anyssre srissaiseee by ses sobisone Kommunen

Abeskyttelseslinje

Abeskyttelseslinjen har til formal at sikre &er som vaerdifulde landskabselementer og som levesteder og
spredningskorridorer for plante- og dyreliv. Der er indenfor beskyttelseslinien tale om et generelt forbud mod
andringer.

Oplysninger er indhentet d. 2. oktober 2025

Er matriklen beliggende indenfor en abeskyttelsesline?...... ..o sizasts Nej
Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre

Matr. nr. 23dy Flade, Frederikshavn Jorder

Kontaktoplysninger

Administrativ: myndighed. siisses srsssmims s s EEass et soassan o use s s sya s sxsrsasron e sssopy et foxs Kommunen

Kirkebyggelinjer

Kirkebyggelinjen er en 300 m beskyttelseszone mélt fra kirkebygningen. Den skali sikre, at der ikke opferes
bebyggelse over 8,5 m, som virker skeemmende pa kirken.

Kirkebyggelinjer

Kirkebyggelinjen er en 300 m beskyttelseszone malt fra kirkebygningen. Linjen skal sikre, at der ikke opferes
bebyggelse over 8,5 m, som virker skeemmende pa kirken.
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Oplysninger er indhentet d. 2. oktober 2025

Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 23dy Flade, Frederikshavn Jorder

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed.s.ses sesesnssmmsanosatssiyssossssisiketa i iciiise FllsRTRT b B VA imas Kommunen

Klitfredningslinje

Klitfredningslinjen er en beskyttelseszone som ligger i dbne landskaber typisk 300 m fra kysten og i bebyggede
omréader typisk 100 m eller mindre fra kysten. Beskyttelseszone findes naesten udelukkende langs den jyske
vestkyst ved Skagerrak og Vesterhavet. Det er ikke tilladt at sendre tilstanden af Klitfredede arealer eller at udeve
aktiviteter, der kan fere til @get risiko for sandflugt.

Klitfredningslinje

Klitfredede arealer er forbudszoner, hvor der som hovedregel ikke ma foretages andringer af den eksisterende
tilstand, og hvor det ikke er tiladt at udeve aktiviteter, der kan fore til eget risiko for sandflugt. Feks. ma

der som hovedregel ikke placeres bebyggelse, ske beplantning eller terraenaendringer, herunder etableres
hegn, eller placeres campingvogne og lignende, og arealerne mé ikke afgressses. Der ma heller ikke

foretages udstykning, matrikulering eller arealoverfersel, hvorved der fastizegges skel. Kiitfredningslinjen er en
beskyttelseszone som figger i dbne landskaber typisk 300 m fra kysten og | bebyggede omrader typisk 100 m
eller mindre fra kysten. Beskyttelseszone findes nagsten udelukkende langs den jyske vestkyst ved Skagerrak
og Vesterhavet. Klitfredningslinjen kan nogle steder straekke sig op til 500 meter ind i landet. Derudover

findes sterre og mindre arealer, der er Kiitfredede, og som kan ligge langt fra kysten, f.eks. store sandmiler og
indlandsklitter.

Oplysninger er indhentet d. 2. oktober 2025

23dy, Flade, Frederikshavn Jorder

Berorer felgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 5519994

Kontaktoplysninger

AAMINISTrAtV MYNAIGNGT. crmrs nvssvaonsbait o 2o iramitessns i sERERS PSR oG viselile wa s AU Roce Kystdirektoratet
Adresse........ BT 5 oo S R e o oS WU RS B SRS BT S B NS g 5 o 55 Hejbovej 1, 7620 Lemvig
T O UIITITTION e s A S0 B R R 5537 A 405 5 45 G55 20927244
BITIEIL 5t 222050 i o 4 s SRS AW e SR SR R S T SH AT AP AP ST RREERS 5158 Ha e me s s mmns 50 4B RIS 6 kdi@kystak
WED s ags s ssrmasie sppmins o v smupimman s xvwa bansvmr i s bl I s e ding https://kyst dk/strand-og-Klit/klitfredning/

| dbne landskaber ligger strandbeskyttelseslinjen typisk 300 m fra kysten. | bebyggede omrader typisk 100 m
eller mindre fra kysten. Inden for en strandbeskyttelseslinje ma der blandt andet ikke placeres bebyggelse som
fx bygninger, skure, campingvogne og master eller forelages zendringer i terrasnet, tilplantning eller hegning.
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Strandbeskyttelseslinje

Strandbeskyttede arealer er forbudszoner, hvor der som hovedregel ikke mé foretages sendringer af den
eksisterende tilstand.

F.eks. mé& der som hovedregel ikke placeres bebyggelse, ske beplantning eller terreensendringer, etableres
hegn eller placeres campingvogne og lignende, og der ma ikke foretages udstykning, matrikulering eller
arealoverfersel, hvorved der fastleegges skel.

| &bne landskaber ligger strandbeskyttelseslinjen typisk 300 meter fra kysten, og i bebyggede omrader typisk
100 meter eller mindre fra kysten.

Oplysninger er indhentet d. 2. oktober 2025

B BBV e merston i e sommmnsn 70 1o it N S o B Flade. Frederikshavn Jorder

Berarer feigende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 5519994

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. cuissississe s s sih s ies imtitasassassls o sosos soaoevassGoonsonssssnnrsans Kystdirektoratet
AITEESE. 4 v smubsss s i i s e 4 SIS B o A S SRS PR TR 5 5 4 s e 8 Sk Hejbovej 1, 7620 Lemvig
O STOTTLTTITTIER. - pgcrvosns v sy g iy o s st e s P s SRS 55 g e N 4 3 s B cnsnins 20927244
EMEI vsmmpencvsmsmisummse eimm s e ae s o ss s oe s ohn e s o ir Ao e A T B e CRR S o s oo S enis s i e AT WA kdi@kyst.dk
WBDL v v Ll i v cnan be STewN S o ads o m R B S s ST SR iy https//kystdk/strand-og-klit/strandbeskyttelse/
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EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Randersgade 3, 9900
Frederikshavn

Rapport kebt 02/10 2025
Rapport feerdig 02/10 2025

Den ved rapportbestilingen
oplyste tvangsauktionsdato:
24/11 2025

Om ejendomsdatarapporten

Generelt om ejendomsdatarapporten

En ejendomsdatarapport bestilles efter fremsegning af en given gjendom. Derefter henter systemet bag
ejendomsdatarapporten oplysninger i offentlige registre om den pagasidende gjendom. Enkelte oplysninger
hentes hos kommunen. Med en oplysning menes et svar pa et spergsmal og evt. et bilag. De hentede
oplysninger praesenteres i ejendomsdatarapporten og en razkke bilag. Der kan laeses naermere om
oplysningerne i ejendomsdatarapporten i appendiks pa boligejer.dk. Endelig praesenteres et overblik over
svarene i giendomsrapporten. Alle ejendomsdatarapportens elementer kan hentes som dokumnent i en fil {pdf) til
elektronisk visning eller udskrift.

Du far besked pr e-mail, ndr rapporten er komplet. Det kan tage op til ti dage at fa svar vedrerende enkelte
oplysninger. | perioden fra rapporten er bestilt, til du modtager besked om, al rapporten er faerdig, vil det
fremgé af et hentet dokurment, at ejendomsdatarapporten er "Underudarbejdelse”. Nar alle svar er modtaget, vit
ejendomsdatarapporten fa status som "Faerdig” og du kan hente en ny komplet rapport.

Enkelte oplysninger i en ejendomsdatarapport ma kun udleveres til eiendommens ejer eller en person, der har
faet samtykke fra ejeren. Der kan derfor vaere oplysninger, som ikke fremgar af ejendomsdatarapporten.

Link tit Appendix

Om resuméet

Dette dokument indeholder et resumé af svarene i ejendomsdatarapporten. De uddybende, detaljerede svar
findes i rapporten. Nedenfor kan du se en liste over de bilag, der kan hentes. Bagerst i resumeet er der en kort
beskrivelse af de enkelte oplysninger. Yderligere uddybende oplysninger og kontaktoplysninger til relevante
myndigheder findes i Appendiks.

* Tilstandsrapport_5519994_1191187

= BBR-meddelelse - 5519994 - Frederikshavn
« Raastofplanskort

o \ejforsyningskort

¢ Jordforureningsattest_5519994

Ordforklaring - ejendomsoplysninger

Aktuel vandforsyning

Her oplyses hvilken form for vandforsyning ejendommen er tilkoblet, fx alment eller privat alment
vandforsyningsanlaeg.

Grundvand - Drikkevandsinteresser

Oplysningen viser, om ejendommen er beliggende indenfor et drikkevandsomrade. Afhsengig af
drikkevandsomrédets kategorisering kan der vaere begrasnsninger for anvendelse af arealerne pa ejendommen.

Tilladelser vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Grundvand - Fglsomme indvindingsomrader

Oplysningen er etableret for at beskytte drikkevandet nitrat- og sprejtemiddelfelsomme indvindingsomrader.
Hvis eiendommen er beliggende indenfor et falsomt indvindingsomrade, kan der veere begraensninger for
anvendelse af arealerne pa ejendommen.

Aktuelle aflgbsforhold

Her oplyses hvordan spildevand og regnvand bortledes fra ejendommen.

Pdbud/dispensationer/anbefalinger vedr. vandindvindingsanlag/-boringer pa
ejendommen

Kommunalbestyrelsen indberetter oplysninger af betydning for ejendomshandler med henblik pa
offentliggerelse og videregivelse af visse oplysninger p& vandforsyningslovens omrade til den faelles offentlige
database for geologi, grund- og drikkevand, Jupiter.

Pabud vedr. spildevandsforhold pa ejendommen
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Medlemskab af spildevandsforsyning

Tilstandsrapport
En tilstandsrapport er resultatet af en bygningsgennemgang foretaget af en beskikket bygningssagkyndig.
Tilstandsrapporten er en samlet skriftlig vurdering af en boligs synlige skader og tegn pa skader.

Energimaerkning
Et energimeaerke er en vurdering af en bygnings energimaessige tilstand. En bolig, der seelges, skal have et
gyldigt energimaerke udarbejdet af en energikonsulent.

Fredede bygninger

Der er ca. 7.100 fredede bygninger i Danmark. Det er bygninger, som har vaesentlig kulturhistorisk og/eller
arkitektonisk veerdi. Alle fredede bygninger er fredet bade udvendigt og indvendigt, og der skal seges om
liladelse hos Slots- og Kulturstyrelsen til alle bygningsarbejder, som gar ud over almindelig vedligeholdelse.

Flexboligtilladelse

En flexboligtilladelse udstedes af kommunen. En flexboligtilladelse giver ejeren af en heldrsbolig mulighed for
at benytte sin helarsbolig som ferie- og fritidsbolig, med ret til senere at vende tilbage tit at benytte boligen til
heldrsbeboelse uden krav om landzonetiladelse. Flexboligtiladelsen felger huset og ikke kun dig som ejer.

BBR-meddelelsen

BBR-meddelelsen viser de oplysninger, kommunen har registreret om en ejendom i Bygnings- og Boligregistret
(BBR). Oplysningerne pa BBR-meddelelsen er et udtryk for de faktiske forhold pa ejendommen, ogsa selvormn
de ikke nedvendigvis er lovlige. Ansvaret for oplysningernes rigtighed pé& BBR-meddelelsen ligger hos ejeren af
ejendommen.

Elinstallationsrapport

En elinstallationsrapport er resultatet af en autoriseret elinstallatervirksomheds gennemgang af bygningens
elinstallationer under huseftersynsordningen. Rapporten giver en professionel og objektiv gennemgang af
elinstallationernes tilstand.

Olietanke

Kommunen registrerer oplysninger om olietanke i Bygnings- og boligregisteret (BBR). Oplysningerne stammer
typisk fra den af ejer eller bruger indsendte tankattest. Det bemaerkes at olietankens registrering i BBR ikke i sig
selv er en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke oplysninger om tanke, der er fiernet fra ejendommen.

Byggesa

En byggesag vedrarer nybyggeri, til/lombygning, sendret anvendelse eller nedrivning (hel eller delvis).
Kommunen registrerer oplysninger om byggesagen i Bygnings- og Boligregistret (BBR), fx om byggeriets
omfang, anmeldelse/ansegning, tilladelser, pabegyndelse og fuldferelse. Visse byggesagstyper registreres ikke
i BBR.

Byggeskadeforsikring

Siden 1. april 2008 har professionelle bygherrer veeret forpligtet til at tegne en byggeskadeforsikring

i forbindelse med nybyggeri af private helérsboliger. Forsikringspligten gaelder fra 1. juli 2012 i nogle
tilfelde ogsa, nar der etableres nye boligenheder i eksisterende byggeri. Hvis ejendommen er omfattet af
byggeskadeforsikring, vil der vaere en eftersynsrapport for hhv. 1-ars og 5-ars eftersyn.

Bevaringsveerdi

| Slots- og Kulturstyreisens register "Fredede og Bevaringsveerdige Bygninger" (FBB) er der p.t. knap
360.000 bygninger, hvis bevaringsveerdi er blevet vurderet pa baggrund af arkitektur, kulturhistorie,
milipmaessig pavirkning, originalitet og tilstand. Vurderingen gzelder alene bygningernes ydre. En del af
disse bygninger er udpeget som bevaringsvaerdige | kommunepianen eller i en lokalplan efter planlovens
og bygningsfredningslovens regler. Det betyder, at der vil vaere begraensninger pa mulighederne for at rive
bygningen ned (kommuneplanen) og evt. ogsé pa mulighederne for at sendre bygningens ydre (fokalplan).

Huslejensvnssager

| alle kommuner findes et huslejenaevn, som afger de tvister, der opstar imellem lejere og udiejere i private
lejeboliger. Naevnet skal indberette sager til Neevnsdatabasen. Indberetningen omfatter sager, som modtages i
neevnet den 1. september 2012 og senere. Der kan vaere tale om verserende og/eller afgjorte sager om fx om
huslejens starrelse.

Statslig indefrysning af stigning i grundskyld og ejendomsvaerdiskat

Hvis boligejerens ejendomsvaerdiskat eller grundskyld stiger, er det muligt at lane il stigningen med et
indefrysningslan og/eller et tillaegslan. Lénet skal som hovedregel forst tilbagebetales nar lanet forfalder til
betaling eksempelvis nar ejendommen szelges.
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Ejendomsskat

Laes mere om de nye boligskatter pa https://www.vurderingsportalen. dk/ejerbolig/boligskat/nye-regler-
fra-2024/.

Ejendoms- og grundvaerdi

Ved vurderingen af en ejendom fastsaattes den forventelige kontantvaerdi i fri handel for en ejendom af den
pageeldende kategori, under hensyn til alder, sterrelse, beliggenhed og ovrige karakteristika. Vurderingen kan
afvige fra en faktisk konstateret handelspris for ejendommen. Vurderingen foretages pa grundlag af de priser i
fri handel, der er konstateret for sammeniignelige ejendomme (reference ejendomme) og for den pageeldende
ejendom selv pa vurderingstidspunktet. Vurderingen foretages ogsa pa baggrund af evrige markedsindikatorer
af vazsentlig betydning for vurderingen. Ejendoms- og grundveerdien danner grundiaget for de statslige og
kommunale ejendomsskatter.

Majoratsskov
Majoratsskov er i folge skovloven arealer, der skal holdes under én ejer. Skovmyndigheden (miliestyrelsens
lokale enhed) kan give tilladelse til at ophaeve majoratsskov noteringen pa hele eller dele af skoven.

Internationale naturbeskyttelsesomrader

internationale beskyttelsesomrader er opdelt i hhv. Ramsaromrader, Fuglebeskyttelsesomrader og
Habitatomrader. Hvis ejendommen er beliggende indenfor et omrade med internationale beskyttelsesomrader,
kan der vaere begrasnsninger for anvendelse af arealerne pa ejendommen.

Beskyttet natur

Beskyttet natur kan veere beskyttede naturtyper eller vandiab jf. naturbeskyttelsesloven § 3. Hvis ejendommen
er beliggende indenfor et omrade med beskyttet natur, kan der veere begraensninger for anvendelse af
arealerne pa ejendommen.

Landbrugspligt

Der er som udgangspunkt landbrugspligt pa alle ejendomme, der er over 2 ha (20.000 m3). Nér en ejendom er
noteret med landbrugspligt, er den omfattet af landbrugslovens regler. Det betyder, at der geelder saerlige regler
for disse ejendomme f.eks. ved kab og salg. Der er ikke noget krav om, at en ejendom med landbrugspligt skal
anvendes il landbrug eller lignende.

Fredskov

Nar en skov er fredskovspligtig, betyder det, at den, der ejer skovarealet, til enhver tid har pligt til at anvende
det til skovbrugsformal. Med fredskovspligten folger desuden en raekke regler, der tilsammen sikrer den
langsigtede skovdyrkning.

Skovbyggelinjer
Skovbyggelinjen er en zone pa 300 m omkring skove. Skovbyggelinjen geelder for alle offentlige skove og for
private skove med et sammenhaengende areal pa mindst 20 ha. Inden for byggelinjen er der forbud mod at

bygge.

S@- og abeskyttelseslinjer

Se- og dbeskyttelseslinjen har til formal at sikre soer og der som vaerdifulde landskabselementer og som
levesteder for dyre- og planteliv forleber der en se- eller abeskyttelseslinje pa 150 m fra visse swer og vandieb.
Inden for beskyttelseslinjen er der generelt forbud mod zendringer, dvs. at der ikke ma placeres bebyggelse,
foretages aendringer i terraenet, beplantningen o.l.

Klitfredningslinje

Kiitfredningslinjen er en beskyttelseszone som ligger | dbne landskaber typisk 300 m fra kysten og i bebyggede
omrader typisk 100 m eller mindre fra kysten, Beskyttelseszone findes naesten udelukkende langs den jyske
vestkyst ved Skagerrak og Vesterhavet. Det er ikke tilladt at endre tilstanden af kiitiredede arealer eller at udeve
aktiviteter, der kan fare til get risiko for sandflugt.

Beskyttede sten- og jorddiger

Oplysningen omfatter sten- og jorddiger, som er beskyttet mod tilstandsaendringer, jf. museumsloven.
Oplysningen er vejledende og ma derfor ikke anvendes til at afgere, om der er beskyttede diger i et omrade.

Fredede fortidsminder og fortidsmindebeskyttelseslinjer

Vedr. fredningsstatus: A = Fredet for 1937. B = Fredet 1937 eller senere. C = Ikke fredningsveerdig 1937-56. D
= |kke fredet eller aflyst fer 2009. U = -

Strandbeskyttelseslinje

| abne landskaber ligger strandbeskyttelseslinjen typisk 300 m fra kysten. | bebyggede omrader typisk 100 m
eller mindre fra kysten. Inden for en strandbeskyttelseslinje ma der blandt andet ikke placeres bebyggelse som
fx bygninger, skure, campingvogne og master eller foretages aendringer i terraenet, tilplantning eller hegning.
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Kirkebyggelinjer
Kirkebyggelinjen er en 300 m beskyttelseszone malt fra kirkebygningen. Den skal sikre, at der ikke opferes
bebyggelse over 8,5 m, som virker skeemmende pa kirken.

Landzonetilladelser

En landzonetilladelse udstedes af kommunen. Den kraeves som udgangspunkt for, at man i landzone
ma opfere nyt byggeri eller foretage udstykning eller sendring i anvendelsen af bestaende bebyggelse og
ubebyggede arealer.

Varmeforsyning

Oplysningen angiver, hvilken forsyningsform, der er til radighed for omradet. Det kan fx vaere naturgas eller
fiernvarme. Desuden oplyses om eventuel tilsiutningspligt/forblivelsespligt til en forsyningsform samt om
eventuelle forbud mod visse opvarmningstyper (typisk el).

Vejdirektoratets projekter

Der leveres kort for omradet omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering om ejendommen er
beliggende indenfor et vejforsyningsprojekt, som vejmyndigheden enten underseger, planleegger eller er ved at
anlaegge. Eksisterer der ingen vejforsyningsprojekter neer ejendommen vil der ikke udarbejdes et bilag.

Hovedstadsomradets transportkorridorer

Transportikorridorerne | hovedstadsomradet er arealer, der er reserveret til fremtidige motorveje og baner m.m.
De er en del af den overordnede fysiske planlaegning og har hjemmel | planioven. Det betyder, at de respektive
grundejere ikke far erstatning for de begraensninger, de far palagt | denne sammenhaeng. Hovedstadsomradet
omiatter | denne forbindelse kammunerne | Region Hovedstaden, bortset fra Bornholms Regionskommune,
samt Greve, Kage, Lejre, Roskilde, Solred og Stevns kommuner.

Rastofplaner

En rastofplan skal omfatte en periode pd mindst 12 ar og Regionsradet vurdere hvert 4. & om der er behov for
justeringer eller revision af réstofplanen. Réstofplanen fastlasgger, hvor der i regionen kan gives tilladelse til at
indvinde naturgivne rastoffer — dvs. sand, grus, sten, kvartssand, ler, moler, plastisk ler, terv og kalk.

Spildevandsplaner

Kommunernes spildevandsplaner udarbejdes for at give en samlet oversigt over den eksisterende og planlagte
spildevandshandtering i de enkelte kommuner.

Landsplandirektiv "Udviklingsomrader”

Inden for et udviklingsomrade i kystnaerhedszonen har en kormmune mulighed for at inddrage nye arealer i
byzone og planleegge for anleeg i landzone, uden en szerlig planiasgningsmagssig eller funktionel begrundelse
for kystnaer lokalisering efter reglen i planlovens § 5 a, stk. 1. nr. 1. | et udviklingsomrade er landzonereglerne
mere lempelige end i den avrige kystnaerhedszone.

Varmeplaner

| kommunens varmeplan fastlaegges omrader, der forventes at blive fiernvarmeforsynet (kollektiv
varmeforsyning), herunder en forventet tidshorisont herfor, samt omrader, der fremover forventes individuelt
forsynet med vedvarende energi (ingen kollektiv varmeforsyning).

Landsplandirektiv "Baltic Pipe”

Baitic Pipe er en ny gastransmissionsledning, der vil sikre forsyningssikkerheden for naturgas i Danmark.
Desuden vil gastransmissionsledningen fa forbindelse til gasfelter i Nordseen og gastransmissionsnettet i Polen.

Vejforsyning

Der leveres kort for omradet omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering de veje, som
vejmyndigheden har registreret som vaerende hhv. offentlige, privat faellesveje eller private/almene veje. Status
for veje uden farvemarkering er ikke oplyst. Kontakt kommunen for oplysninger om disse.

Kommuneplaner

Kommuneplanen omfatter en periode pa 12 &r og fastlaegger de overordnede mél og retningslinjer for den
enkelte kommunes udvikling. Den udger rammen for udarbejdelse af lokalplaner og er grundlag for behandling
af en raekke sager, herunder den konkrete administration i det bne land og ansegninger om byggetilladelse.

Zonestatus

Zonestatus kan vaere landzone, byzone eller sommerhusomrade. Afhaengig af zonestatus kan der vaere
forskellige bestermmelser for anvendelse af ejendommen. | landzone skal der fx seges om landzonetilladelse
ved starre byggeri, mens der i byzone ofte er lokalplaner, der fastsastter regler om bebyggelse og anvendelse af
arealer.

Lokalplaner
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Grundejerne ma ikke bygge nyt, sendre anvendelse osv. i strid med en lokalplan. Kommunalbestyrelsen kan —
efter nabohering — dispensere fra en lokalplan, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen.

Jordforureningsattest

Danmarks Miljeportals jordforureningsattest viser oplysninger om jordforurening for matriklen. Attesterne
dannes ud fra regionernes og kommunernes oplysninger om jordforurening.

Kortlagt jordforurening

Kortlagt jordforurening kan vaere betegnet som kortlagt pé& hhv. vidensniveau 1 (V1) og/eller vidensniveau 2 (V2)
i henhold til lov om forurenet jord. Oplysningen fremgar ogsa af jordforureningsattesten.

Pabud iht. jordforureningsloven

Her kan du se, om kommunen har udstedt pabud pa ejendommen efter reglerne i lov om forurenet jord.
Der oplyses om pabud efter §§ 9(2), 10, 44(2), 48, 723, jf. § 7, nr. 1 i bekendtgerelse om indberetning af
jordforureningsdata.

Omrédeklassificering

Omradeklassificeringen inddeles i tre klasser; "Analysefrit omrade (Kategori 1), "Analysefrit omrade (Kategori
2)" og "Omrade med krav om analyser". Byzoneomrader klassificeres som udgangspunkt som lettere forurenet.
Omrédeklassificeringen er dog ikke n@dvendigvis altid sammenfaldende med byzonen. Hvis ejendommen er
omfattet af omradeklassificering, kan der vaere anmeldepligt ved steorre jordflytning.
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Oversigt over rastofomrader

Bergrende matr. 23dy Flade, Frederikshavn Jorder
Oplysninger om rastofomrader er indhentet d. 02-10-2025.
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: Matriklens placering
Réstofgraveomrade

| I Rastofinteresseomrade

Areal med anmeldte rettigheder

OBS! Oplysninger om rastofomrader indhentes fra Danmarks Arealinformation og vedligeholdes af regionerne. Kontakt regionen hvis du
mener at der er fejl i rAstofornréderne.
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Danmarks Miljgportal

Data om miljget i Danmark Den 02-10-2025, kl. 17:47

Forureningsattester

Dette dokument er genereret ud fra et gjebliksbillede af hvilke matrikler og tilherende data, der
harte under det pagaeldende BFE-nummer pa tidspunktet for udtraekket. Danmarks Miljgportal kan
ikke garantere, at der er fuldt ud samme data og matrikler tilherende BFE-nummeret pa et senere
tidspunkt.

BFE-nummer: 5519994
Ejerlav og matrikelnumre: (2004655,23dy)

Danmarks Miljeportal, Nyropsgade 30, 1780 d6ad4ac48-82f4-4258-bag9-f6596ea4cald
Kebenhavn V, www.miljoeportal.dk Side 1 af 4
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Danmarks Miljgportal

Data om miljget i Danmark Den 02-10-2025, kl. 17:47

Der er sogt pa felgende matrikel:
Ejerlavsnavn Flade, Frederikshavn Jorder

Matrikelnummer 23dy

Region Region Nordjylland
Kommune Frederikshavn Kommune
Beregningsdato [Manglende Beregningsdato]
Kort

Placeringen af den sggte matrikel kan ses nedenfor (her kan de ogsa se om der er jordforureninger
i naerheden af det sggte).

B Udgoet Efter Kortleq
Il Udgaet For Kortieegr
. Jordforurerung, V2
= B FONuancerst

>z

_.cyade - —
503 :
Ran! jeras oY F1 Nuancerel

— ‘ f‘, n F2 Nuanceret

- Jordforurening, V1

\ Lokahseret (uafida
Pébud - Aktiv

% Pébud - leengervarsr

am
—

Forureningsstatus
Matrikel status: Matriklen er ikke kortlagt.
Region Nordjylland har for nuvaerende ingen oplysninger om jordforurening pa den pagaeldende

matrikel.

Matriklen er omfattet af omradeklassificering. Matriklen er ikke fritaget for analysepligt ved
jordflytning.

Der er pa denne matrikel ikke igangveerende pabud efter jordforureningsloven.

Jordflytninger fra omradeklassificerede og kortlagte arealer skal anmeides til Kommunen.

Danmarks Miljeportal, Nyropsgade 30, 1780 d6adac48-82f4-4258-ba49-F6596ea4dcald
Kebenhavn V, www.miljoeportal.dk Side 2 af 4



Danmarks Miljdportal

Data om miljget i Danmark Den 02-10-2025, kl. 17:47

Kontaktoplysninger

Region Nordjylland

Adresse Niels Bohrs Vej 30, 9220 Aalborg @st

Mail region@rn.dk

Web www.rn.dk

Bemerkning Man ber tillige danne en attest fra Region Nordjyliands hjemmeside da

der her findes oplysninger om lokaliteter, der er under sagsbehandling i
forbindelse med kortleegning. Disse lokaliteter kan farst findes pa
Danmarks Miljgportal nar der er truffet afgarelse om kortlaeegning.

Frederikshavh Kommune

Adresse Radhus Allé 100 | 9900 Frederikshavn

Mail post@frederikshavn.dk
Web hitp:/iwww. frederikshavn.dk/da/menu/Borger/natur_miljoe/Forurenet jord/#jordforurening

Bemarkning Hvis din grund ikke er omfattet af omradeklassificering i denne attest, kan det skyldes at
din kommune endnu ikke har gjort data tilgeengelige pa Danmarks Miljgportal eller at
data ikke er opdateret.

Danmarks Miljeportal, Nyropsgade 30, 1780 d6adac48-82F4-4258-bad9-f6596eadcatd

Kebenhavn V, www.miljoeportal.dk

Side 3 af 4
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Danmarks Miljgportal

Data om miljget | Danmark Den 02-10-2025, kl. 17:47

Bilag

Jordforurening, V1
Et areal betegnes som kortlagt pa vidensniveau 1 (V1), hvis der er tilvejebragt en faktisk viden om aktiviteter pa

arealet eller aktiviteter pa andre arealer, der kan have vaeret kilde til jordforurening péa arealet

Jordforurening, V2
Et areal betegnes som kortlagt pa vidensniveau 2 (V2), hvis der er tilvejebragt et dokumentationsgrundlag, der gor, at

det med hgj grad af sikkerhed kan laegges til grund, at der pa arealet er en jordforurening af en sadan art og
koncentration, at forurening kan have skadelig virkning pa mennesker og milja.

Lokaliseret (uafklaret)

Et areal betegnes som lokaliseret (uafklaret), hvis der er oplysninger, som endnu ikke er i vurderet i forhold til
kortleegning. Uafklarede oplysninger kan eksempelvis vaere historiske oplysninger vedrgrende tidligere aktiviteter pa
en grund eller oplysninger om fund af forurening. Uafklarede oplysninger kan dermed efter yderligere gennemgang af
eksempelvis arkiver og sagsbehandling resultere i en kortleegning af en grund eller i en status som "Udgaet far

kortleegning"

Nuancering
Nuancering af kortlaegning pa V2, pa baggrund af den risiko, den kortlagte forurening udger eller kan udgere for den

aktuelle anvendelse til boligformal

Udgaet Efter Kortlzegning
Forureninger, som har vaeret kortlagt pa vidensniveau 1 eller 2, men som er udgaet af kortlaegningen

Udgaet For Kortlgning
Lokaliteter, hvor der er foretaget en oprensning sa& de ikke bliver kortlagt som forurenet (V2). Desuden findes der

lokaliteter i denne kategori, hvor det har veeret vurderet om de skulle kortlaagges som mulig forurenet (V1) men hvor
lokaliteten frikendes pa baggrund af de historiske oplysninger,

Omradeklassificering

Omrade, hvor jorden antages at veere lettere forurenet, udpeget jf. jordforureningslovens § 50a. Byzone klassificeres
som udgangspunkt som omrade, hvor jorden antages at vaere lettere forurenet. Oplysning om omradeklassificering
stammer fra en tegning af matriklen pa kort. | enkelte til faelde kan ungjagtigheder eller &ndringer i matrikeltegningen
resultere i, at matriklen fejlagtig overlapper en anden matrikel og pavirker informationer om omradeklassificering
herpa. Hvis attesten indeholder oplysning om omradeklassificering, inkl. analysefrie omrader, som forekommer
ukorrekt, sa kan du fa et overblik over matriklen pa http://arealinformation.miljoeportal.dk/distribution/. Ellers kan den
aktuelle kommune kontaktes.

Ilgangvarende pabud - JFL

Areal, hvar kommunen har meddelt et pabud efter jordforureningsloven. Det kan veere enten et aktivt pabud eller et
pabud, hvor der alene er lngerevarende vilkar (f. eks. belagning eller monitering). Nar et pabud er helt opfyldt,
oplyses det ikke i jordforureningsattesten. Kommunen skal oplyse om pabud efter jordforureningsloven jf. reglerne i
Bekendtggrelse om indberetning og registrering af jordforureningsdata, dvs. pabud meddelt efter 1. juli 2014 efter de
hjemler, der er fastsat. Kommunen kan oplyse om pabud efter andre hjemler og pabud, som er meddelt tidligere, nar
de er igangvarende.

Danmarks Miljeportal, Nyropsgade 30, 1780 d6adac48-82f4-4258-baq9-f6596eadcald
Kebenhavn V, www.miljoeportal.dk Side 4 af 4
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ERHVERVS- 0G BYGGESTYRELSEN

I

Huseftersyn

\

Tilstandsrapport for ejendommen

Salger:

Sonja Melchiarsen

Adresse

Randersgade 3

Postnr. By

9900 Frederikshavn
Dato Udlgbsdato

29-01-2007  29-07-2007

HE nr. Lb. nr.

1915 H-07-01915-0021
Kommunenr./Ejendomsnr.
813-65746

Matrikel/Ejerlav:

23DY Flade, Frederikshavn Jorder
Internt sagsnummer

46427ah

Indhold

Vigtige oplysninger om huseftersyn

Tilstandsrapport for ejendommen

Resumeé af huseftersyn - beboelsesdelen

Registrering af bygningens tilstand (noter)

Szelgers oplysninger om gjendommen

11

Bygningskonstruktioner - oplysninger til
ejerskifteforsikning

15

Besog www.hesyn.dk

Folder om huseftersyn

Har du behov for yderligere information om
huseftersynet og tilstandsrapporten, kan du
bessge hjemmesiden www hesyn dk

Du kan ogsa fa information om
huseftersyn | Erhvervs- og Boligstyrelsens
folder om huseftersyn. Hent folderen hos
din lokale ejendomsformidler




75

HE nr. Lb. nr. Tilstandsrapport

H usefte rsyn 1915 H-07-01915-0021 Version 6.1

Vigtige oplysninger om huseftersyn

Nar du skal kebe eller seelge hus eller lejlighed, har du brug for Tre vigtige ting, du skal vide om
at vide noget om huseftersyn, tilstandsrapport og ejerskifte- rapporten:
forsikring.
+ En tilstandsrapport er en

Her far du en kort introduktion og et hurtigt overblik. skadesrapport
Huseftersyn bliver udfert af en bygningssagkyndig, som Den bygningssagkyndige foretager
Erhvervs- og Byggestyrelsen har beskikket. Den bygnings- en visuel gennemgang af huset.
sagkyndige repraesenterer hverken keber eller seelger. Hans Ved gennemgangen anvendes en
opgave er at give et professionelt og uvildigt billede af bygning- systematisk metode, som afdaekker
ens synlige skader. synlige skader eller forhold, som kan

udvikle sig til skader. Du far ikke
Den bygningssagkyndiges gennemgang af huset tager ud- oplysninger om ejendommens
gangspunkt i huse af tilsvarende alder og type — og altsa ikke et generelle vedligeholdelsesstand eller
nyt hus. Du skal derfor vaere opmaerksom pa, at forhold, som om f.eks. forventet restlevetid for
er almindelige for disse huse, ikke ngdvendigvis naevnes i bygningsdele. Tilstandsrapporten
tilstandsrapporten. F.eks. er det almindeligt, at der er fugt i kan derfor ikke sammenlignes med
keelderen i et zldre hus, og det vil derfor kun blive naevnt i en "varedeklaration”.
tilstandsrapporten, hvis fugten giver neerliggende risiko for
skader. « Omfatter synlige skader

Der kan vaere skjulte skader, som
Bygningssagkyndige er fagfolk, som har mindst fem ars erfa- den bygningssagkyndige ikke har
ring med bygningsundersagelser eller tilsyn med byggeri, og mulighed for at finde. Eftersynet
som derefter har faet en efteruddannelse i reglerne for husefter- handler om synlige forhold ved
syn. Beskikkelsen kreever desuden, at den bygningssagkyndige huset, som har givet - eller senere
har en gyldig ansvarsforsikring, som kan daekke fejl begaet i kan risikere at give - en skade. Ejer-
tilstandsrapporten i mindst 5 ar. skifteforsikringen kan beskytte mod

omkostninger til skader, som ikke er
Hvis du er utilfreds med din tilstandsrapport synlige.

Den bygningssagkyndige ber finde alle de forhold, som kan give
skader, eller som allerede har gjort det, hvis de er synlige ved

Haj karakter er ikke nedvendigvis

huseftersynet. Du kan naturligvis klage, hvis den sagkyndige det samme som hgj udgift
har overset synlige skader eller lavet andre fejl, s& Der er ikke en direkte sammenhaang
tilstandsrapporten giver et forkert indtryk af huset. mellem den karakter, som den byg-
ningssagkyndige giver en skade og
Du kan klage til Ankenaavnet for Huseftersyn, som behandler prisen pa at udbedre skaden. Der
klager fra bade kgbere og szelgere over tilstandsrapporter, som kan vaere skader, som hurtigt og
er udarbejdet af beskikkede bygningssagkyndige. Du skal dog billigt kan udbedres, men som bliver
forelaegge din klage for den bygningssagkyndige, inden du alvorlige for huset, hvis der ikke
klager til Ankenaevnet. geres noget. Alvorlige skader far en
hej karakter (K2 eller K3), uanset om
Du kan leese om reglerne for klager og hente et klageskema pa de er billige eller dyre at udbedre.
www.husanke.dk eller ved at ringe til Ankenaevnet, telefon 35 25
02 40. Den sagkyndige kan ogsa bruge
karakteren UN. Denne karakter skal
Ankenaevnet treeffer afgerelser, sa parterne i en hushandel slip- forstas som en advarselslampe, der
per for retssager. De fleste sager vil normait veere afgjort inden taendes. Her er noget, som kraever en
for ca. 6 maneder. naermere underspgelse, end eftersynet

har mulighed for.
Laes meget mere om huseftersyn og tilstandsrapporter pa
www.boligejer.dk.

Erhvervs- og Byggestyrelsen FEM-sekretanatet Postboks 141
Gregersensvej DK-2630 Taaslrup sice 2 af 16
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HE nr. Lb. nr.

Tilstandsrapport

Huseftersyn 1915 H-07-01915-0021 Version 6.1

Til dig, der skal kebe

Du kan bruge tilstandsrapporten som hjaelp til at vurdere den
fysiske tilstand af den ejendom, du er interesseret i at kabe.

Nar seelger har faet foretaget et huseftersyn, skriver den byg-
ningssagkyndige en tilstandsrapport. Rapporten beskriver de
skader eller tegn pa skader, som den bygningssagkyndige har
fundet ved huseftersynet. Derudover bestar rapporten af sasl-
gers oplysninger om ejendommens tilstand.

Hver skade i tilstandsrapporten har en karakter, der viser, hvor
alvorlig skaden er for den enkelte del af bygningen. Karakterer-
ne er en byggeteknisk vurdering. Den siger ikke noget om, hvor
meget det vil koste at udbedre en skade.

Sadan foregar et huseftersyn

Den bygningssagkyndige vurderer huset ud fra det, han umid-
delbart kan se. Han méa gerne bruge enkle tekniske hjaelpe-
midler, men fierner ikke gulvteepper, sankede lofter osv. Derfor
kan der vaere skader, som den bygningssagkyndige ikke kan
opdage, og som derfor ikke fremgar af tilstandsrapporten.

Hvad kigger den bygningssagkyndige efter?
Huseftersynet afdeekker altsa synlige skader, som reducerer
bygningens funktion og vaerdi naevneveerdigt. Det kan f.eks.
vaere svampeskader, konstruktionsfejl eller seetningsskader.
Huseftersynet afdaekker ogsa tegn pa skader eller fysiske for-
hold, der kan udvikle sig til en skade.

Karaktersystemet

Den bygningssagkyndige giver hver skade - og de forhold der
kan medfere skader - en karakter, der svarer til, hvor alvorligt
forholdet er:

» Kosmetiske skader (KO)

* Mindre alvorlige skader (K1)

» Alvorlige skader (K2)

» Kritiske skader (K3)

* Bor undersages naermere (UN)

Du skal vaere opmaerksom p3, at der kan veere skader i et hus,
som den bygningssagkyndige ikke har mulighed for at opdage,
og som derfor ikke er naevnt i tilstandsrapporten.

Du skal ogsa vasre opmaerksom pa, at forhold, som er typiske
for huse af den pagaeldende type og alder, ikke nedvendigvis
nzevnes i tilstandsrapporten. Hvis der f.eks. er fugt i keelderen
pa et eeldre hus, vil det kun blive naevnt i tilstandsrapporten, hvis
fugten giver naerliggende risiko for skader pa bygningen.

Her er en liste med eksempler pa
forhold, som den bygningssag-
kyndige ikke holder gje med:

* El- og vvs-installationernes funktion

+ Saedvanligt slid og normal
vedligeholdelsesstand

» Smating, som ikke pavirker
bygningens brug eller vaerdi saerlig
meget

» Bygningens placering pa grunden

« Bygningens planlgsning

+ Bygningens indretning

* Lpsgre, f.eks. harde hvidevarer

» Udenders svemmebassiner og
pumpeanlaeg

* Markiser og baldakiner

« Installationer uden for bygningerne

* Bygningens aestetik og arkitektur

* Bygningens lovlighed (bortset fra
abenlyse overtraedelser af
bygningslovgivningen)

Erhvervs- og Byggestyreisen FEM-sekretanatet
Gregersensvej

DK-2630 Taastrup sice 3 af 16
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HE nr.
1915

Huseftersyn

Lb. nr.
H-07-01915-0021

Tilstandsrapport
Version 6.1

Tillaeg og allonger til tilstandsrapporten

Tilstandsrapporten kan veere suppleret af et tillaeg. Tilleegget
kan indeholde oplysninger om forhold, som ikke skal fremga af
tilstandsrapporten, men det kan ogsa indeholde oplysninger,
som uddyber tilstandsrapportens oplysninger. Tillaegget er ikke
en del af tilstandsrapporten og er ikke omfattet af Huseftersyns-
ordningen. Klager over tillasgget kan derfor ikke indbringes for
Ankenaevnet for Huseftersyn.

En allonge er derimod en tilfejelse til - eller korrektion af -
oplysninger i tilstandsrapporten. Allongen er en del af titstands-
rapporten og er derfor omfattet af huseftersynet.

En allonge kan kun udarbejdes i tilstandsrapportens gyldigheds-
periode, som er 6 maneder.

Ejerskifteforsikring
Nar du kaber et hus, kan du tegne en ejerskifteforsikring, hvis
der er udarbejdet en tilstandsrapport.

Huseftersynet og tilstandsrapporten er altsa grundlaget for
ejerskifteforsikringen. Hvis du ikke tegner en ejerskifteforsikring,
skal du normalt selv betale alle udgifter til udbedring af husets
skader, hvad enten de er naevnt i en tilstandsrapport eller ej.

Der kan veere forskel pa, hvad forsikringen daekker — men det
fremgar af tilbuddet og betingelserne fra forsikringsselskabet.
Lovgivningen fastsaetter dog nogle minimumskrav for daekning-
ens omfang.

Seelger skal betale den ene halvdel af forsikringspreemien, du
skal betale den anden. Selv om du har faet tilbud fra saelgers
forsikringsselskab, ma du gerne veelge et andet selskab.
Seelger er dog ikke forpligtet til at betale mere end sit oprinde-
lige tilbud, hvis preemien til det nye forsikringsselskab er hgjere.

Om ejerskifteforsikring

* Ejerskifteforsikringen kan sikre dig
mod sterre udgifter til bl.a. skjulte
skader. Men husk: Du far ikke er-
stattet gammelt med nyt.

+ Udgifter til mindre skader, vedlige-
holdelse samt udbedring af almin-
deligt slid og zlde ma du normalt
selv betale for.

* Forhold, der er anfart i tilstandsrap-
porten, er ikke daekket af ejerskifte-
forsikringen, medmindre forholdet er
klart forkert beskrevet. Ejerskifte-
forsikringen daekker heller ikke
forhold, der er normale for husets
type og alder.

Du kan lase mere om ejerskifteforsik-
ring p& www.forsikringsoplysningen.dk.

FEM-sekrelariatet
Gregersensvej

Erhvervs- og Byggestyrelsen

Postboks 141

DK-2630 Taastrup

sde 4 af 16
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HE nr.

Huseftersyn 1ot

Lb. nr.
H-07-01915-0021 Version 6.1

Tilstandsrapport

Til dig, der skal saelge

Ved et huseftersyn vurderer en bygningssagkyndig, om byg-
ningen er i darligere stand end en tilsvarende bygning af
samme alder og type. Den bygningssagkyndige gennemgar
hver enkelt del af bygningen for at afdaekke synlige skader og

tegn pa skader.

Det er dig som szelger, der skal bestille huseftersynet. Efter
huseftersynet far du en tilstandsrapport fra den bygningssag-
kyndige. Du skal praesentere tilstandsrapporten for keberen
sammen med et tilbud om en ejerskifteforsikring, inden keber
underskriver kgbsaftalen. Kun pa den made kan du blive fritaget

for det normale 20-arige saelgeransvar.

Du kan kun blive fritaget for ansva-
ret, hvis du opfylder falgende tre
punkter:

+ Den bygningssagkyndige har udar-
bejdet eller fornyet tilstandsrappor-
ten mindre end seks maneder far
den dag, hvor keberen modtager
rapporten.

» Du fremskaffer et tilbud pa en ejer-
skifteforsikring og tilbyder at betale
halvdelen af preemien.

» Du sikrer dig, at keberen er klar over,
at dit 20-arige saelgeransvar er
bortfaldet.

Du skal dog veere klar over, at du
som szlger fortsat kan komme til at
hafte for:

» Forhold uden for bygningen (f.eks.
forurenet jord)

+ Ulovligheder (f.eks. bygninger eller
bygningsdele, der er opfort i strid
med gzeldende regler)

» Hvis du bevidst eller groft uagtsomt
har givet ukorrekte oplysninger i for-
bindelse med huseftersynet (f.eks.
ved at fortie skjulte skader, du har
kendskab til)

Erhvervs- og Byggestyrelsen
Gregersensvej

FEM-sekretariatet

Postboks 141

DK-2630 Taastrup

sice 5§ af 16




79

HE nr, Lb. nr. Tilstandsrapport

H usefte rsyn 1915 H-07-01915-0021 Version 6.1

Tilstandsrapport for ejendommen Ejendommen besigtiget:  25-01-2007
Starttidspunkt: 14.00 Sluttidspunkt: 16:00

Vej: Randersgade 3 Postnr.: 9900 By: Frederikshavn

Szlger:

Navn: Sonja Melchiorsen

Vej: Havnefronten 24 Postnr.: 9970 By: Strandby

Telefon: Mobiltlf.: E-mail:

Folgende materiale forela:

BBR-ejermeddelelse af: 22-07-2007 Forsikringspolice:

Tidligere tilstandsrapport Ib.nr.: Energimaerke:

Andre bygningsoplysninger:

Bygningsbeskrivelse:

Boligtype: Enfamilieshus Typehus:

Ejendommen:

Bygnr. | Bygn. | Anvendelse Opfert ar | Etager ud over Bebygget areal Udnyttet | Brutto etageareal
kaelder og m2 tagetage m2
tagetage Total | Kaelder m2  |pglig |Erhverv

1 A | Beboelse 1961 1 101 101 0 101 0
2 B Garage - 1 22 0 0 0 0
3 C | Havestue/udestue - 1 10 0 0 0 0
Oplysningerne i skemaet er ikke baseret pa faktisk opmaling, men indhentet fra foreliggende materiale, herunder
BBR-ejermeddelelse eller lignende. Alle bygninger er omfattet af huseftersynet. Bygningerne er opdelt i selvstandige litra,
hver gang bygningers konstruktion, funktion eller opfarelsesar skifter. Rigtigheden i opgarelsen af arealernes starrelse er
ikke den bygningssagkyndiges ansvar.
Bemaerkninger Ja  Nej Bygning
1. Er der bygningsdele, som er gjort utilgaengelige? O &
2. Er der bygningsdele, der normalt er tilgaeengelige, som ikke har kunnet besigtiges? £3] O a
Gulve i vaerelser og gange er belagt med vaeg til vaeg taepper, hvorfor overfladerne ikke
kan besigtiges.
3. Er der specielle bemaerkninger til termoruder? 3] O A
Vinduemne er af nogen alder og det ma forventes, at der kan forekomme defekte ruder.
4. Er sekundaere bygninger i en sa darlig stand eller har sa ringe byggeteknisk vaerdi, at det O Ix]
ikke tjener noget formal at foretage og udfeerdige tilstandsrapport for disse bygninger?
5. Er der afvigelser i forhold til BBR? X I c
(Den bygningssagkyndiges markering af, hvorvidt der er &benlyse afvigelser i forhold til
BBR. Oplysningerne er ikke baseret pa faktisk opmaling).
Havestuen fremgar ikke af BBR.
Erhvervs- og Byggestyrelsen FEM-sekretariatet Postboks 141
Gregersensvej DK-2630 Taastrup sice 6 af 16
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H usefte rs n HE nr. Lb. nr. Tilstandsrapport
y 1915 H-07-01915-0021 Version 6.1

Resumé af huseftersyn - for beboelsesdelen

Bygningsdell/installation: Vurdering: 1B KO K1 K2 K3 UN Note
1. Fundamenter/sokler 1

2, Keeldre/krybekaeldre/terraandaek 1

3. Yder- og indervaegge

4. Vinduer og dere 2 1

5. Lofter/etageadskillelser X

6. Gulvkonstruktion og gulve X

7. Indvendige trapper X

8, Tagkonstruktion 1 1

9, Bad/toilet og bryggers 1

10. VVS-installationer 1

11. El-installationer 1 X
Generelle kommentarer til bygningernes tilstand:

Ejendommen bestar af en solid beboelse i god vedligeholdelsesstand.

Garagen er ligeledes en solid bygning, men med begyndende behov for vedligeholdelse.
Havestuen er en let traebygning med begyndende behov for vedligeholdelse.

Karakterer:

Ingen bemarkninger 1B
Kosmetiske skader Ko
Beskriver skader eller forhold, som kan pavirke kgbers indtryk af bygningen

Mindre alvorlige skader K1
Beskriver skader, som ikke har nogen indflydelse pa bygningsdelens eller bygningens funktion

Alvorlige skader K2
Beskriver skader, som medferer. at bygningsdelens funktion svigter inden for overskuelig tid.

Dette vil ikke medfere skader pa andre bygningsdele.

Kritiske skader K3
Beskriver skader, som vil medfare, at bygningsdelens funktion svigter inden for overskuelig tid.

Dette svigt risikerer at medfere skade pa andre bygningsdele

Ber undersoges nazrmere UN

Beskriver forhoid, hvis konsekvens ikke kan fastizgges tilstraskkeligt ved den visuelle gennemgang.
Det kan vaere en alvorlig skade, derfor bgr art, omfang og konsekvenser altid afklares.

Hvis keber vaelger at kebe ejendommen, uden at forholdet er undersagt naermere, baerer keber selv risikoen,

En note er den bygningssagkyndiges vurdering af og sken over skadearsager og konstruktioner

Erhvervs- og Byggestyrelsen FEM-sekretariatel Postboks 141
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HE nr. Lb. nr. Tilstandsrapport

H usefte rSyn 1915 H-07-01915-0021 Version 6.1

Registrering af bygningens tilstand

Bygn.: Karakter: Registrering og note:
A Beboelse

1. Fundamenter/sokler

1.3 Udvendige trapper K2 Ved trappen ses der flere revnede og Igse belaegningssten.
I vaeggen op mod kaelderen ses markante tegn pa at konstruktionen er fugtig.

2. Kzldre/krybekzldre/terrendak

2.2 Va=gge K2 Ved deren til keelderen ses der fugtpavirkning af savel vaegge som gulv.
| vaerelset mod nordast er vaeggene markant fugtige og der ses begroninger,
formentlig af skimmelsvamp.
| stuen mod syd ses vaeggene generelt at vaere fugtpavirkede i nogen udstraekning.

3. Yder- og indervaegge
3.1 Facader/gavle K1 Ved gavlen mod vest ses flere fine revner i murvaerket.

3.7 Vagbeklaedninger K1 | kokkenet i keelderen forekommer der en del veegfliser, der ikke har vedhaeftning til
vaegunderlaget. | badevaerelset i kaelderen ses en revnet vaegflise over vasken. |
vaskeriet forekommer en del vaegfliser, der ikke har fuld vedhaeftning til
vaegunderlaget og der ses et omréde, hvor fliserne er i afvigende farve.

4. Vinduer og dere

4.2 Vinduer K2 Der forekommer i keelderen en del nedbrydning i vinduernes traevaerk, szerligt i
vaerelset mod nordvest, vaerelset mod nordest, badevaerelset, stuen hvor der ogsa

ses en defekt rude og i vaskeriet.

K1 | sovevaerelset ses i nogen udstraekning nedbrydning i treevaerket.
| stuevinduet mod vest forekommer nogen nedbrydning i treevaerket.

4.4 Salbaenke K1 Ved sydfacaden ses der delaminering i skifersalbankene.

5. Lofter/etageadskillelser
5. Ingen bemaerkninger

6. Guivkonstruktion og gulve
6. Ingen bemaerkninger

7. Indvendige trapper
7. Ingen bemaerkninger

8. Tagkonstruktion
8.3 Skotrender/inddaekninger K2 Ved den inddeekkede tagrende mod syd ses der skader ved flere af
afdaekningspladerne.

8.5 Udvendigt treevaerk ved tag K1 Ved vindskederne mod vest og sydest ses der nedbrydning i treevaerket.

9. Bad/toilet og bryggers
9.1 Gulvkonstruktion/-beleegning K1 | badevzaerelset i keelderen forekommer der enkelte omrader i gulvmosaikken, der
ikke har vedhaeftning til gulvunderlaget.

10. VVS-installationer

10.3 Aflgbsinstallationer K2 | keelderskakten ses det etablerede gulvaflgb udfart i betonopstebning.
Dette er ikke en forskriftsmaessig udfgrelsesmade. Forholdet bar lovliggeres af en
autoriseret fagmand.
Erhvervs- og Byggestyrelsen FEM-sekretariatet Postboks 141
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HE nr. Lb. nr. Tilstandsrapport

H usefte rsyn 1915 H-07-01915-0021 Version 6.1

Registrering af bygningens tilstand - fortsat

Bygn.: Karakter: Registrering og note:

11. El-installationer
11.1 Andet: Las jordledning K2 | vaskeriet | keelderen ses en Igs jordledning og der forekommer flere l@se kabler.
Note: Elinstallationen ber efterses af en autoriseret fagmand for eventuelle fejl.

B Garage

1. Fundamenter/sokler
1. Ingen bemaerkninger

2. Kaldre/krybekaeldre/terrandak
2. Ingen bemzerkninger

3. Yder- og indervagge

3.6 indvendig vaegge K2 | vaeggene indvendigt i garagen ses markante revnedannelser, s&rligt mod syd, gst
og vest.
Der ses fugtpavirkning af vaeggen mod syd.
Ved det udvendige sydpstlige hjgrne ses en markant revnedannelse og der ses
yderligere flere mindre revnedannelser i gavlen.

4. Vinduer og dore
4. Ingen bemaerkninger

8. Tagkonstruktion
8.15 Andet: Daekkonstruktion K2 Der ses flere revnedanneiser i deekkonstruktionens underside.

11. El-installationer
11.1 Andet: Kabelinst K2 Elinstallationen virker som selvbyggerarbejde.
Note: Forholdene bar undersgges af en autoriseret fagmand.

C Havestue/udestue

1. Fundamenter/sokler
1. Ingen bemeaerkninger

3. Yder- og indervazgge
3.1 Facader/gavie K1 Ved facader og gavle ses traevaerket i nogen udstraekning at fremsta med
revnedannelser og mindre forvitringer. Der ses at mangle vediigeholdelse.

4. Vinduer og dore
4.1 Dare K2 Der ses markant nedbrydning i traevaerket ved deren.

6. Gulvkonstruktion og gulve
6. Ingen bemaerkninger

8. Tagkonstruktion

8.1 Tagbelaegning/rygning K3 Tagbelaegningen mod vest ses at mangle et stykke og der ses enkelte andre mindre
skader pa belaegningen.
Note: Der ses begyndende nedbrydning i udhangets traevaerk i omradet.

Erhvervs- og Byggestyrelsen FEM-sekretariatet Postboks 141
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Huseftersyn

HE nr. Lb. nr. Tilstandsrapport
1915 H-07-01915-0021 Version 6.1

Karakterer:

18: Ingen bemaerkninger
K0: Kosmetiske skader
K1: Mindre alvorlige skader

K2: Alvorlige skader

K3: Kritiske skader, der medfgrer skader pa andre
bygningsdele

UN: Bar underseges nammere
{Det kan vaere en alvorlig skade; derfor ber art,
omfang og konsekvenser altid afklares)

En note er den bygningssagkyndiges vurdering af og skan over skadearsagen og konstruktioner.

Beskikket bygningssagkyndig:

Navn: Edvard Simonsen

Vej: Energi- & Ingenisrgruppen A/S, Drejergangen 1 C Postnr.: 2690 By: Karlslunde

Telefon: 70208686
Email: adm@eig.dk

MobiltIf.: Telefax: 70209494

Tilstandsrapporten er udarbejdet i samarbejde med

« Ejendomsformidler:
* Forsikringsselskab:
« Bestiller: Seelger

Rapportdato:  29-01-2007

(underskrift)

Erhvervs- og Byggestyrelsen

FEM-sekretariatet Postboks 141 _
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HE nr. Lb. nr Tilstandsrapport

H us efte rsyn 1915 H-07-01915-0021 Version 6.1

Salgers oplysninger om ejendommen

Salgers opmeaerksomhed henledes p4, at forkerte oplysninger kan vaere ansvarspadragende.
Sa&lger skal derfor afgive oplysningerne efter bedste overbevisning og bar radfere sig med den beskikkede
bygningssagkyndige ved besvarelserne.

Kebers opmaerksomhed henledes pa, at det ikke forventes, at s&lgeren i alle tilfeelde har et deekkende kendskab il
forholdene, isaer ikke hvis de ligger far saelgers overtagelse af ejendommen eller adskillige ar tilbage. Seelgers
besvarelse af spargsmalene givets udfra kendskab til eiendommen. Svarene tilsigter ikke at vare en garanti. Der kan
veere fagudtryk, sa det anbefales at gennemgé dette skema med den beskikkede bygningssagkyndige.

Bemaerk, at de efterspurgte oplysninger er generelle. Skemaet skal deekke alle typer boliger, s& der kan vaere
spergsmal, som ikke er relevante for netop din ejendom.

Er dui tvivl om de tekniske ords betydning, kan du besgge www.boligejer.dk, hvor der er en ordforklaring over de mest
benyttede betegnelser.
Ja Nej  Ved
ikke
0. Generelle oplysninger
0.1 Hvor mange ar har du boet i ejendommen?
23 ar.

0.2 Er der eller har der vaeret tvister, retssager eller syns- og skenssager vedrerende O = O
fejl og mangler ved ejendommen?
Hvis ja, hvilke og hvornar?

0.3 Er der tidligere udarbejdet tilstandsrapport for ejendommen? O X O
Hyvis ja, hvilke og hvornar?

0.4 Er der foretaget tilbygninger eller ombygninger i din ejertid?
Hvis ja, hvilke og hvornar?

O
E5)
O

0.5 Er bygninger eller dele af bygninger udfart som selvbyg eller medbyg? X O O
Hvis ja, hvilke dele af bygningerne?
Alle bygninger er udfert som selvbyg.

0.6 Er der problemer med opstigende kloakvand eller tilstoppede kioakker?
Hvis ja, hvor?

O
(]
O

0.7 Er grunden periodevis oversvemmet?
Hvis ja, hvor?

O
(=]
O

1. Fundamenter/sokler
1.1 Er huset piloteret eller ekstrafunderet?
Hvis ja, hvor?

1.2 Er huset efterfunderet?
Hvis ja, hvornar?

1.3 Er der satningsskader, som er udbedret?
Hvis ja, hvor?

1.4 Er der udfart reparationer pa udvendige trapper?
Hvis ja, hvor?
Flisebelaegningen ved trappen er udskiftet.

X O O O
O B & X
O 0O 0o o

2. Kalder/krybekaelder/ventileret hulrum

2.1 Er der keelder? 5| 0 ]

2.2 Er der krybekezelder/ventileret huirum? O x] O

2.3 Er der adgang til krybekaelder? O x 0

24 Har der vaeret lukket for ventilationshuller i krybekaelderen/ventileret hulrum? O 53] O
Hvis ja, hvilke?

2.5 Har der veeret treengt vand gennem keelderydervaegge eller op gennem gulvet (ikke O X O
gulvaflab)?

Hvis ja, hvor og hvornar?

Erhvervs- og Byggestyrelsen FEM-sekretariatet Postboks 141 .
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HE nr. Lb. nr. Tilstandsrapport
Husefte rsyn 1915 H-07-01915-0021 Version 6.1
Salgers oplysninger om ejendommen - fortsat
Ja Nej Ved
ikke
26 Har der vaeret konstateret fugtproblemer i keelderen/krybekaelderen/ventilerede B O O
hulrum?
Hvis ja, hvor?
Fugt i gl. viktualierum.
27 Har der vaeret foretaget reparationer efter fugt-, rad-, svampe- eller insektskader? O X O
Hvis ja, hvor?
28 Er der kloakpumpe? O X O
2.9 Er der draen langs husets fundament? O [ O
2.10 Er der grundvandspumpe? O [x O
3. Yder- og indervaegge/skillevagge
3.1 Har der veeret foretaget reparationer efter fugt-, radd- og svampe- eller O X O
insektskader?
Hvis ja, hvor?
3.2 Er der revner, som er daekket af mgbler? O
Hvis ja, hvor?
33 Er der fugtpletter eller mug, som er daekket af mabler? D E‘] O
Hvis ja, hvor?
4. Vinduer og dere
41 Er der punkterede termoruder (dugruder)? @ O O
Hvis ja, hvor?
I stuen i kzlderen ud mod Constantievej. | sovevarelset.
4.2 Har der veeret foretaget reparationer efter fugt-, rad-, svampe- eller insektskader? O x O
Hvis ja, hvor?
4.3 Fungerer alle vinduer? X O O
Hvis nej, hvilke gar ikke?
44 Fungerer alle dgre? @ D D
Hvis nej, hvilke ger ikke?
5. Lofter/etageadskillelser
51 Har der vaeret foretaget reparationer efter fugt-, rad-, svampe- eller insektskader? D IE D
Hvis ja, hvor?
6. Gulve
6.1 Er der skader ved de gulve, som er tildaekket med teepper eller mabler (f.eks. D [x |
revner, fugtskader m.m.)?
Hvis ja, hvor?
6.2 Har der veeret foretaget reparationer efter fugt-, rad-, svampe- eller insektskader? O 3] |
Hvis ja, hvor?
7. Indvendige trapper
71 Har der veeret skader ved trapper? | [x O
Hvis ja, hvilke?
8. Tage
8.1 Har taget vaeret utaet? [ Ix] O
Hvis ja, hvor?
8.2 Er, eller har der vaeret skader omkring skotrender eller inddaekninger? 0O X O
Hvis ja, hvilke?
Erhvervs- og Byggestyrelsen FEM-sekretariatet Postboks 141

Gregersensvej DK-2630 Taastrup

siee 12 af 16




86

HE nr. Lb. nr. Tilstandsrapport

H usefte rsyn 1915 H-07-01915-0021 Version 6.1

Salgers oplysninger om ejendommen - fortsat

ikke
8.3 Har der veeret skader ved skorsten (f.eks. Isbesod)? 53] O O
Hvis ja, hvilke?
Men ikke efter at skorstenen er fjernet.

8.4 Er der uteette tagrender eller nedlgb?
Hvis ja, hvor?

8.5 Er der adgang til skunkrum?
Hvis nej, hvilke er der ikke adgang til?

8.6 Er der adgang til tagrum?
Hvis ja, hvor?

O & O 0O
H O 8@ K
O 0O o 0O

87 Har der veeret foretaget reparationer efter fugt-, rdd-, svampe- eller insektskader?
Hvis ja, hvor?

9. Vadrum (badevarelse, toilet, bryggers)

9.1 Er der problemer med aflgb? D x |:|
Hvis ja, hvilke?

10. VVS-installationer

10.1 Fyldes der vand pa varmeanlzegget mere end én gang arligt? O 3] O
Hvis ja, hvor ofte?

10.2 Er dele af VVS-installationerne udfart af personer uden autorisation? O O 3
Huvis ja, hvilke?

10.3 Er der udfart reparationer efter rerskader (vandskader)? 0 |Z| ]
Hvis ja, hvor?

1. El-installationer

11.1 Er dele af el-installationerne udfart af personer uden autorisation? O O 3]

Hvis ja, hvilke?
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H USefte rsyn HEnr. Lb. nr. Tilstandsrapport

1915 H-07-01915-0021 Version 6.1

Salgers gvrige bemarkninger vedrarende fejl og mangler:

Andet:

24-01-2007 Sonja Melchiorsen

Dato Underskrift - ejer/salger
O Saelger var til stede
|Z] Saelger havde udarbejdet selgeroplysningerne far huseftersynet

Oplysninger har ikke kunnet fremskaffes pa grund af:
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Huseftersyn

HE nr. Lb. nr. Tilstandsrapport
1915 H-07-01915-0021 Version 6.1

Bygningskonstruktioner - oplysninger til ejerskifteforsikring

Veer opmaerksom pa, at oplysningerne i dette afsnit er beregnet til forsikringsselskabernes udarbejdelse af tilbud om
ejerskifteforsikring. Oplysningerne kan ikke betragtes som en garanti for korrekt materialeangivelse eller konstruktions-

udformning.

Bygn.: Uddybende oplysninger:

1. Fundamenter/sokler
Beton

Beton

m

2. Kaldre/krybekaldre/terreendak
Keelder

Stebt i beton
Terreendaek
Stebt i beton

W > >

3. Yder- og indervaegge
Hulmur

Formur - Tegl/kalksandsten
Bagmur - Tegl/kalksandsten
Inder-/skillevaegge - Murvaerk
Massiv murvaerk

Formur - Murvaerk med puds
Bagmur - Tegl/katksandsten
Trae

Formur - Tree

OO w>>» > >

4. Vinduer og dore
Tree

Trae
Trae

(vl

5. Lofter/etageadskillelser

6. Gulvkonstruktion og guive
Gulv pa streer eller bjaelker

Vaeg-til-vaeg taeppe
Taeppe pa beton
Klinkegulv pa beton
Veeg-til-vaeg taeppe

O>> > >

7. Indvendige trapper

8. Tagkonstruktion

Sadeltag

Gitterspaer

Tagheeldning - 15-35 grader
Tagbelaegning - Fiberarmerede balgeplader
Ensidigt fald

Andet; Type:

Taghaeldning - 1-15 grader
Tagbeleegning - Tagpap/tagduge
Ensidigt fald

Bjaelkespaer

OO ®>X>>D>
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HE nr. Lb. nr. Tilstandsrapport

Husefte rsyn 1915 H-07-01915-0021 Version 6.1

Bygningskonstruktioner - oplysninger til ejerskifteforsikring

Veer opmaerksom pa, at oplysningerne i dette afsnit er beregnet til forsikringsselskabernes udarbejdelse af tilbud om
ejerskifteforsikring. Oplysningerne kan ikke betragtes som en garanti for korrekt materialeangivelse eller konstruktions-
udformning.

Bygn.: Uddybende oplysninger:

Taghzeldning - 1-15 grader C

Tagbelaegning - Plastplader c

9. Bad/toilet og bryggers

Vaegkonstruktioner, uorganisk A

Gulvkonstruktioner, uorganisk A

10. VVS-installationer

Fjernvarme A

11. El-installationer
Erhvervs- og Byggestyrelsen FEM-sekretariatet Postboks 141
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Udskrevet:

Ejendom:
Adresse:

Tingbogsattest

04.07.2025 10:15:54

Randersgade 3
9900 Frederikshavn

BFE-nummer: 5519994
Dato: 10.02.1944
Landsejerlav: Flade, Frederikshavn Jorder
Matrikelnummer: 0023dy
Areal: 601 m2
Heraf vej: 0m2
Der findes ingen servitutter pa ejendommen
Adkomster
Dokument:
Dokumenttype: Skgde

Dato/lgbenummer:

Adkomsthavere

07.05.2007-7587-80

Navn: Jan Kiis
Cpr-nr.: 020959-****
Ejerandel: 171
Kgbesum:
Kontant kebesum: 880.000 DKK
Kgbesum i alt: 880.000 DKK
Dato for overtageise:
07.05.2007
Haeftelser

Dokument:
Dato/lgbenummer:
Prioritet:

19.07.2012-1003725901
1




Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:
Lantype:

Seerlige lanevilkar:

Kreditorer:
Navn:
Cvr-nr.:

Debitorer:
Navn:
Cpr-nr.:

Realkreditpantebrev
730.000 DKK

1,2903 %

Kontantlan

Refinansiering

Kontantlan

Mulighed for afdragsfrihed
Inkonvertibel
Rentetilpasning

TOTALKREDIT A/S
21832278

Jan Kiis
020959-****
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Ejendomsvurdering:

Ejendomsvaerdi:
Grundveerdi:

Vurderingsdato:
Kommunekode:

Ejendomsnummer (BBR-nr.):

indskannet akt
Akt nr:

@vrige oplysninger

979.000 DKK
207.000 DKK
01.01.2020
0813

065746

80_Q-F 192
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Leif H. Pedersen - Advokaterne Amtmandstoften

Fra: Fagligsupport <Fagligsupport@gfforsikring.dk>

Sendt: 17. oktober 2025 14:06

Til: Leif H. Pedersen - Advokaterne Amtmandstoften

Emne: p19313166, VS: 27-59989-44 - tvangsauktion over ejendommen Randersgade 3,
9900 Frederikshavn, tithgrende Jan Kiis.

Vedhaeftede filer: K30.pdf

Hej Leif

Ejendommen er forsikret hos os pa policenummer: p19313166.
Forsikringen betales pa manedlig basis og hidtil er alle opkraevninger blevet betalt.
Hvorvidt der vil restance pr. auktionsdato afhaenger af om forsikringstager afviser betalingen.

Vi skal derfor bede dig rette fornyet henvendelse primo november.

Venlig hilsen

Martin Nielsen
Forsikringsfaglig konsulent

Faglig Support
GF Forsikring

Direkte: 72 24 43 48

HEE ] 7y = £F, =3l ] -
Email: marn@gfforsikring.dk

GF.

FORSIKRING

Jernbanevej 65 ¢ 5210 Odense NV
TIf. 70 13 80 80 * gfforsikring.dk

Denne e-mail er beregnet til den angivne person og kan indeholde fortrolig information, eventuelt i et passwordbeskyttet bilag. Hvis du ved en
fejl modtager e-mailen, beder jeg dig venligst informere afsender om fejlen ved at bruge svar-funktionen. Samtidig beder jeg dig slette e-
mailen i dit system uden at videresende eller kopiere den. E-mailen og eventuelle vedhaftede bilag er mig bekendt fri for virus og andre fejl. Du
skal ngje vurdere, om du har tillid til afsender og i gvrigt forventer at modtage denne e-mail og et eventuelt password beskyttet bilag. Dine
personoplysninger behandles i overensstemmelse med vores persondatapolitik, som findes pd vores hjemmeside her: Persondatapolitik og
samtykke - Behandling af oplysninger | GF Forsikring

Fra: Leif H. Pedersen - Advokaterne Amtmandstoften <lhp@amtmandstoften.dk>

Sendt: 13. oktober 2025 15:16

Til: Fagligsupport <Fagligsupport@gfforsikring.dk>

Emne: VS: 27-59989-44 - tvangsauktion over ejendommen Randersgade 3, 9900 Frederikshavn, tilhgrende Jan Kiis.

Hej

Har | ogsé ovennaevnte ejendom, jfr. nedennsevnte mail, forsikret?
1
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Leif H. Pedersen - Advokaterne Amtmandstoften

Fra:
Sendt:
Til:
Emne:

Anmeldelse af Frederikshavn

Betalingskontoret - Postkasse <Betalingskontoret@forsyningen.dk>

16. oktober 2025 10:37

Leif H. Pedersen - Advokaterne Amtmandstoften

FORSYNINGEN-ID: SAG0081620 - Sag: 27-59989-44 - tvangsauktion over
ejendommen Randersgade 3, 9900 Frederikshavn, tilhgrende Jan Kiis.

Forsyning A/S’ tilgodehavende ifm. tvangsauktion den 24/11-2025;

Miljo- og genbrugsafgifter: 3.139,94 kr.

Vores bankoplysninger: 8090-521065

Kvittering pd modtagelse af anmeldelse vil blive vaerdsat

Venlig hilsen
Morten Thestrup

Kundeservice

' &
=4

FORSYNINGEN
Frederikshavn Forsyning A/S
Knivholtvej 15

9900 Frederikshavn

TIf.: 9829 9000
forsyningen@forsyningen.dk

forsyningen.dk
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Totalkredit
Advokaterne Amtmandstoften Data 8. oktober 2025
Amtmandstoften 3 Deres ref 27-59989-44
Kunde Jan Kiis

8800 Hjarring Ejendomsnr. 1494419
Beliggenhed Randersgade 3
9900 Fraderikshavn

Matr.nr, 0023 dy
Ejerlav Flade, Frederikshavn
Jarder

Auktionsopggreise pr. 24. november 2025
Hermed fremsendes auktionsopggrelse for [8n i ovenstdende ejendom.

Totalkredits tilgodehavende er fglgende:

Lanenummer Hovedstol i kr. Restgaeld i kr. Obligations- Skyldige belgb i kr.
restgeeld i kr.

419.563,58 430.946,86 23.073,83

149441902 730.000,00

Ialt 730.000,00 419.563,58 430.946,86 23.073,83

Specifikation af I8net findes pa efterfglgende side.

Nar salgsopstilling er udarbejdet, skal kopi fremsendes til Sparekassen Danmark.

Hvis auktionen bliver tilbagekaldt, skal dette meddeles til Sparekassen Danmark

Der beregnes yderligere morarenter pa pt. 10,0000 % p.a. af det forfaldne belgb regnet fra
forfaldsdagen, hvis det betales efter 24, november 2025. Hvis der er en ydelse, som forfalder til
betaling i indevarende maned, og sidste rettidige indbetalingsdato overskrides, s8 beregnes der
morarente fra den 11, i indevaerende maned regnet fra forfaldsdagen til betaling finder sted.
Der henvises igvrigt til "Tillaeg til salgsopstilling", som er vedlagt denne auktionsopggrelse.
Venlig hilsen

Claus Lyngby

Telf.dir.: 82229516
Mail: cl@spard.dlg

Totalkredit A/S » Sundkrogsgade 25 « 2150 Nordhavn » TIf. 44 55 54 00 « CVR 21 83 22 78 1/5

94



4420027 2025-10-08-04 58.04 PR 1494419

X

Totalkredit
Auktionsopgarelse pr. 24. november 2025 pa {3nenr. 149441902
Specifikation af skyldige belgb pr. 24. november 2025
Restgaeld pr. 1. oktober 2025, . i e kr. 419.563,58
Rente (incl. bidrag og KundeKroner) fra 1. oktober 2025 - 23. november 2025... kr. 429,60
T ErITINSYUCISE i i sn.siun st avwar s 5ees ¥4 e 55 VA5 8 ¥Hb RO SR L e AN S D R R AR kr. 21.545,62
Heraf pr, 11. december 2024 ........ccoeisimmmeromeammengamnnns kr. 7.231,82
Heraf pr. 11, marts 2025 sowes cosve smes vo ssmos suesndmmamnsnins Kr. 7.166,54
Heraf pr. 11. september 2025 .......c.c.cooiiviisivsvain Kr. 7.147,26
(@ € DY RE P o e A e e s e T e e e RS T et e e e S kr. 100,00
Heraf Overdragelse inkasso af 14, marts 2025.........., kr. 100,00
Morarente pr, 24. november 2025 ... ... ui coius i i v s s S Vi FesR S s kr. 1.428,21
T OV soitie s i oo om0 O SR S KB SR 8 A R S R S e T T B T em e SRR TP kr. 443.067,01
Efter auktionen skal fglgende betales:
TErMINSYAEISE. s ouinrons swe s swwsrns s s swn i pornse (OB DERRES aoa% 04 40 A8 8 S DN PN IESEAR AN AN S kr. 21.545,62
Morarenter pr. 24 november 2025 v s vaprsssriss i sssmsras i mrsms tr e kr. 1.428,21
GEBYIET . vt covninrin meins aen e s i mimin 4 T U M A S T A VARV S S kr. 100,00
N kr. 23.073,83
Specifikation af l&net
Lantype: Tilpasningsian
HOVEASEON ¢ simvus vt ssmn swsssss wvmogss smwsn sisss svans somn S5 B ismsd s ek nntsn K aon Valae b oy shnlEa s s b ing it kr. 730.000,00
Restgeeld pr. 1. oktoBer 2025. i .. v i i sisssimimenem s v s misn A i G sswii kr. 419.563,58
Obligationsrestgaeld pr. 1. oktober 2025 . .ot ae i aaaas kr, 430.946,86
Lanet er udbetalt den 28. juni 2012 og udlgber den 31. december 2041,
Specifikation af obligationer e -
Forening Serie Afdeling Procent Argang Fondskode
Nykredit 13 Hid 1,00 2023 0950319
Nykredit 13 Hid 1,00 2024 0950211
Nykredit I3 Hjd 2,00 2025 0979848
Nykredit 13 Hid 2,00 2026 0950793
Nykredit 13 Hjd 1,00 2027 0951129

Specifikation af terminsydelsen
Ydelsen betales kvartalsvist og forfalder 11. marts, 11. juni, 11. september og 11. december.

Ydelse for perioden 1. oktober 2025 til 31. december 2025:

Ydelse (excl. bidrag) 0,8911 % af hovedstolmssmmsenssisosnssmssanensssmars sEsmsssss kr. 6.505,75
Heraf rente 0,0238 % afrestgaeld ..........ocoviiinicnninnnnn kr. 100,05
~AFAIAG v vemmmnnini s s aomssanmins sos wans dne Fris ARSIV 1H0% 4 Sl Kr. 6.405,70
Bidrag 0,2131 % af reStgaId .vcciie covvicrnvuvinivumaenssesnsins gosnsenssmssomspg wnssess aviesag kr. 894,09
KUNABKIOMEE . s c3 sonswnis s sosis mims sy v smevs samvsananrsmasas st ot sh e i s s s vaiu kr. -262,23
T A i sl e A e B B S S A A AN T 30 S S P Sy e oo e N S B e bl kr, 7.137,61
Bemeaerkninger

For tilpasningslan skal eventuel indfrielse foretages p8 baggrund af obligationsrestgaeiden.

Totalkredit A/S = Sundkrogsgade 25 « 2150 Nordhavn e TIf. 44 55 54 00 « CVR 21 83 22 78 2/5
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Der er afgivet indestdelse for lanet.

Totalkredit A/S = Sundkrogsgade 25 » 2150 Nordhavn  Tif, 44 55 54 00 « CVR 21 83 22 78
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Totalkredit

Tillaeg til salgsopstillingen vedrgrende lan i Totalkredit A/S

Totalkredits 1&n forfalder ved ejerskifte. En auktionskgber kan ikke pdregne gaeldsovertagelise af
lanene.

Ansggning om gaeldsovertagelse skal ske gennem et af vores samarbejdende pengeinstitutter.
P3 totalkredit.dk er der en oversigt over de pagaldende pengeinstitutter.

Auktionskpber opfordres til hurtigst muligt efter tvangsauktionen at tage stilling til, om |&nene skal
indfries eller der sgges om galdsovertageise.

Hvis formalet er erhvervsmaessig udiejning
Hvis ejendommen kgbes pa tvangsauktionen med erhvervsmaessig udlejning som formal, vil
galdsovertagelse normalt blive afsldet, ndr auktionskaber har andre udlejede ejendomm.

Hvis formdlet er videresalg
Hvis ejendommen kagbes med henblik pd videresalg, er gaeldovertagelse ikke en mulighed.

Hvis auktionskgber er et selskab
Totalkredit yder kun i ganske fa situationer gaeldsovertagelse til selskaber, og i de tilfselde, vil der
vaere krav om supplerende personlig heeftelse fra selskabets ejer.

Indfrielse af l&nene
Hvis der ikke bevilges gaeldsovertagelse, vil I8nene blive kraevet indfriet efter tvangsauktionen.

Indfrielse skal ske i overensstemmelse med de vilkar og opsigelsesbestemmelser, der gzelder for
de enkelte 13ntyper. For kontantldn, tilpasningsldn og indekslan skal eventuel indfrielse foretages
pd baggrund af obligationsrestgaelden. Der kan vaere sarlige indfrielsesvilkdr for |1dnene, herunder
en sarlig indfrielseskurs.

Frem til indfrielsen skal auktionskgber betale ydelse pa |8nene i overensstemmelse med |&nenes
vilkar,

Betaling af eventuelle morarenter

Uanset tvangsauktionsvilkérenes punkt 6 A.a. skal auktionskagber betale morarenter, der matte
o .

palgbe ved at restancer mv. betales senere end datoen for fgrste auktion.

Ret til eendring af bidragssatser
Totalkredit A/S forbeholder sig ret til at foretage a&ndring af bidragssatser pa de 13n, som
overtages af en auktionskgber.

Udstedeise af auktionsskade

Totalkredit A/S forbeholder sig ret til ikke at ville udstede samtykkeerklzering til udstedelse af
auktionsskgde, fgr restancer er betalt, og Totalkredits 18n enten er indfriet, eller geldsovertagelse
er bevilget.

Totatkredit A/S = Sundkrogsgade 25 ¢ 2150 Nordhavn = TIf. 44 55 54 00 » CVR 21 83 22 78 4/5
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Totalkredit

Bekampelse af Hvidvask og terrorfinansiering

Auktionskegber skal i henhold til Lovgivningen omkring Hvidvask og Terrorfinansiering legitimere sig
over for Totalkredit A/S.

Privatpersoner skal udlevere farvekopi af sundhedskort samt farvekopi af pas eller kgrekort.
Selskaber skal udlevere tegningsdokumentation i form af udskrift fra Erhvervs- og
Selskabsstyrelsen, kopi af selskabets ejerbog samt legitimation for selskabets reelle ejere
(privatpersoner) og tegningsberettigede personer.

Totalkredit A/S « Sundkrogsgade 25 « 2150 Nordhavn « Tif. 44 55 54 00 « CVR 21 83 22 78 S/S
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Vejledning i brug af salgsopstilling

Prioritetsopgarelsen

1. Kolonne
Fordring opgjort pr.
auktionsdato.

2. Kolonne

Restgeeld pa haefielser, der kan
forventes overtaget med tilleeg
af uforfaldne renter.

3. Kalonne

Restancer og evt. gferskifte-
afdrag pa heaeftelser, der kan
forventes overtaget.

4. Kolonne
Heeftelser, der kraeves indfriet.

Bemeerk:

Afgifter m.v. til det offentlige,
jfr. vilkarenes pkt. 6C:

Indeholder en opgerelse af den pageeldende fordringshavers tilgodehavende pr. auk-

tionsdagen med renter samt evt. palebne omkostninger i forbindelse med inkasso,

99

udlzeg m.v., jfr. vilkarenes pkt. 6A. Hvis belebet er ansat skensmaessigt. skal det

fremga af bemaerkningerne til haeftelsen.
Kolonne 1 er enten lig summen af kolonnerne 2 og 3 eller lig summen af kolonne 4.

Indeholder restgeeld, der kan overtages af auktionskeberen, safremt denne ikke er
pantaver eller pa anden made berettiget, idet disse rettighedshavere kan have en
saerlig retsstilling, f.eks. | henhold til tvangsauktionsklausul. Realkreditlan kan principielt
kraeves indfriet, men keber vil normalt fa tilladelse til at overtage disse lan. Disse lan

skal derfor medtages i denne kolonne.

Indeholder belab, der skal betales inden 4 uger efter auktionens slutning, jfr. ilkarenes

pkt. 6A. Betaling af ejerskifteafdrag i anledning af auktionssalg skal ske inden 4 uger

efter auktionen. Er betalingsfristen | pantebrevet langere. anvendes denne frist.
Tilsvarende regler anvendes ved betaling af restancer eller andre ydelser i henhold til

tvangsauktionsklausuler, der kan paberabes.

Indeholder belgb, der skal betales inden 6 maneder efter auktionens slutning

P& auktionen foretages en endelig opgorelse af kravene. Safremt der pa auktionen

fremkommer andre oplysninger end de i salgsopstillingen anfarte, skal apstillingen an-
dres i overensstemmelse med de nye oplysninger.

Auktionskeberen skal efter erhvervelse af ejendommen pa endelig auktion uden
hensyn til de i auktionsvilkarene anfarte frister betale fremtidige terminsydelser pa
heeftelser, der overtages i overensstemmelse med de for disse hzftelser gaeldende

vilkar.

Auktionsafgiften udger 0,5%. Afgiften beregnes af auktionsbuddet med tillaeg af,
hvad der skal udredes udover auktionsbuddet samt veerdien af privatretlige
byrder og servitutter. Afgiften forfalder ved auktionens slutning.

Udstedelsen af auktionsskadet er afgiftsfri.

Ved indlevering til tinglysning betales en registreringsafgift, som udger 0.6% + kr.
1.750. Afgiften forhgjes til neermeste 100 kr.

Disse afgifter m.v. er ikke medtaget i starstebelgbet, der skal erleegges udover
auktionsbuddet i henhold til salgsopstillingen.
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BEK nr. 652 af 15/12/1978 lustitsministeriet
Bekendtggrelse om tvangsauktionsvilkar (fast ejendom)

[ medfgraf § 570, stk. 1, i lov om rettens pleje, jfr. lovbekendtggrelse nr. 488 af 2. oktober 1978,
fastseettes:

§ 1. Tvangsauktion over fast ejendom skal atholdes pa justitsministeriets tvangsauktionsvilkar, jfr.
bilaget til bekendtggrelsen.

§ 2. Bekendtggrelsen traeder i kraft den 1. januar 1979 og far virkning for tvangsauktioner, der
afholdes i henhold til anmodninger indgivet til fogedretten efter den 1. januar 1979.

Justitsministeriet, den 15. december 1978.

Nathalie Lind

/ Ebbe Nielsen

Bilag

Tvangsauktionsvilkar

(fast ejendom)

1. Auktionen omfatter

a. Auktionen omfatter ejendommen med eventuelle bygninger og - hvis fogedretten ikke tilkende-

giver andet - driftsinventar og driftsmateriel, derunder maskiner og tekniske anlzeg af enhver art,
der hgrer til ejendommen, og ved landbrugsejendomme tillige ejendommens besztning, ggdning,

afgrgder m. v,

Ejendommen m. v. seelges, som den er ved auktionen med de rettigheder og forpligtelser, hvormed
den tilhgrer den nuveerende ejer.

b. Hvis ejendommen eller en del af denne er udlejet, kan kgber efter ejendommens overtagelse
kraeve den leje, der ikke er betalt pa auktionstidspunktet.

Kgberen kan ikke ggre krav pa forudbetalt leje, der er omfattet af tinglysningslovens § 3, stk. 2.

2. Salgsopstilling

Ejendommen og det tilbehgr, der falger med, beskrives i en seerlig salgsopstilling. Salgsopstillin-
gen indeholder oplysning om ejendommens haftelser og byrder og oplyser endvidere om andre
forhold vedrgrende ejendommen og auktionen, som ma antages at veere af veesentlig betydning

for kgber.

Salgsopstillingen udleveres pd fogedrettens kontor.
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BEK nr. 652 af 15/12/1978 Justitsministeriet

3. Servitutter m. v,

Fogedretten angiver under auktionen, i hvilket omfang de bydende ud over auktionsbudet skal
overtage eller opfylde servitutter, brugsrettigheder, afteegts-, livrente- eller lignende forpligtelser.

4., Auktionsbudet m. v.

Enhver kan byde pé auktionen, men fogedretten kan forlange, at en bydende straks sandsynligggr,
at han kan opfylde sit bud.

Minimum for overbudene fastsettes af fogedretten.

Ejendommen szelges til den hgjstbydende, hvis dennes bud antages (se pkt. 7), medmindre det be-
sluttes, at en ny auktion skal afholdes.

Enhver, der har afgivet bud pa fgrste auktion, er bundet af sit bud, indtil auktionen er sluttet. Med-
deles der i henhold til pkt. 7 udseaettelse med henblik pa tilvejebringelse af sikkerhed, gaelder bun-

detheden, indtil sikkerheden er stillet. Skal der atholdes ny auktion i henhold til retsplejelovens §

576, er samtlige bydende pa fgrste auktion bundet indtil slutningen af den nye auktion, dog hgjst i
6 uger efter fgrste auktion. Pa den nye auktion er kun det bud bindende, der far hammerslag.

5. Ejendommens overtagelse

Kagberen overtager straks ejendommen. Har kgberen faet udsaettelse til at stille sikkerhed for op-
fyldelse af auktionsvilkarene, overtages ejendommen dog fgrst, nar sikkerheden er stillet.

Kgberen sgrger selv for - om ngdvendigt ad retslig vej - at blive indsat i besiddelsen af det solgte.

Fra det tidspunkt, kgberen skal overtage ejendommen, henligger den for hans regning og risiko i
enhver henseende.

6. Kaberens forpligtelser
A,

Opfyldelse af auktionsbudet

Auktionsbudet anvendes, sa langt det reekker, til deekning af heeftelserne i prioritetsordenen, Heef-
telsernes ngjagtige stgrrelse oplyses under auktionen.

Auktionsbudet opfyldes saledes:

a. Kgberen overtager de heeftelser, der ikke kan kraeves udbetalt. Overtagelsen er dog betinget af,
at restancer og eventuelle szerlige afdrag betales inden 4 uger efter auktionens slutning.

b. Kgberen betaler de haftelser, der kan kraeves udbetalt.

Belgb, der skal betales efter pkt. b, betales inden 6 maneder efter auktionens slutning.
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Eventuel kursgevinst ved indfrielse af ldnene tilfalder kgberen, ligesom han baerer eventuelt kurs-
tab samt tab ved, at kontantldn med szrlige indfrielsesvilkdr ma indfries med et stgrre belgb end

lanets kontante palydende.

Andele i reserve- og administrationsfonde tilfalder kgberen, nar der bliver fuld deekning til de pa-
gzldende 1an.

Pantegeaelden forrentes fra datoen for den fgrste auktion med den rente, der tilkommer hver en-
kelt panthaver.

Overstiger auktionsbudet, hvad der kraeves til deekning af panthaverne, tilfalder det overskydende
belgb den hidtidige ejer af ejendommen. Belgbet forrentes med en arlig rente, der svarer til den til
enhver tid fastsatte officielle diskonto med et tilleeg af 2 pct.

B.
Belgb, der skal betales ud over auktionsbudet

Under auktionen oplyses arten og stgrrelsen af de omkostninger, som kgberen skal betale ud over
auktionsbudet. Det samme geelder skatter, afgifter, byrder, haftelser og andre pligter, som kgbe-
ren skal betale eller overtage ud over auktionsbudet.

Pa auktionen oplyses et starstebelgb for, hvad der skal betales, og hvilke krav og pligter, der kan
overtages.

Af krav, der typisk skal udredes eller overtages ud over auktionsbudet, kan serligt neevnes:

a. Auktionsrekvirentens udleegsomkostninger og omkostninger ved gennemfgrelse af auktionen,
herunder saler til advokat samt honorar til en af fogedretten antaget sagkyndig.

b. Saleer og rejseomkostninger til repraesentanterne for de andre i ejendommen berettigede. Ved-
rgrende a og b er det en betingelse, at de pageldende rettighedshavere far andel i auktionsbudet.
Ved delvis deekning nedseettes saleerkravet forholdsmaessigt. Er auktionen rekvireret af et kon-
kursbo eller et dgdsboe, hvori gaelden ikke er vedgéet, betales dog altid fuldt rekvirent saleer. c.

Ejendomsskatterestancer.

d. Brandforsikringsbidrag. e. Gade-, vej- og fortovsbidrag, f. Spildevands- og kioakbidrag.
g. Restancer for forbrug af vand, leveret af offentlige almene vandforsyningsanlaeg.

h. Brugspanthavers underskud efter afholdelse af ngdvendige udgifter ved bestyrelse, drift og
vedligeholdelse m. v. af ejendommen. Overskud afskrives i brugspanthaverens fordring og deref-
ter i den i gvrigt bedst berettigedes fordring. i. Nadvendige udgifter til ejendommens bestyrelse,
drift og vedligeholdelse m. v., som er afholdt af auktionsrekvirenten, selv om ejendommen ikke
har veeret taget til brugeligt pant. j. Krav, der i henhold til lejelovgivningen, brandsikringslovgiv-
ningen og bygningslovgivningen er geldende mod enhver uden tinglysning.

Belgb, der skal betales ud over auktionsbudet, udredes inden 4 uger efter auktionens slutning til
rette vedkommende.
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Gs

Afgifter m. v. til det offentlige i anledning af auktionen
a. Fogedrettens udgifter.

b. Auktionsafgift. c. Stempelafgift.

De under a-c neevnte udgifter m. v. betales ved auktionens slutning. Kgbes ejendommen af en ufyl-
destgjort panthaver, skal stempelafgiften dog farst betales ved udstedelsen af auktionsskgdet.

d. Kgberen betaler eventuel mervaerdiafgift (»smoms«) af det med ejendommen fglgende Igsgre m,
v. efter naermere aftale med toldvaesenet.

7. Kgberens sikkerhedsstillelse

Efter hammerslaget skal kgberen straks over for fogedretten stille sikkerhed for opfyldelse af auk-
tionsvilkarene.

Sikkerheden kan stilles ved deponering af penge eller bgrsnoterede veardipapirer, ved bankga-
ranti eller pa anden made, som godkendes af fogedretten.

Sikkerhedens stgrrelse skal svare til:

a. Restancer m. v,, jfr. pkt. 6.4 litra a,

b. 1/4 af de heeftelser, der kan kraeves udbetalt, jfr. pkt. 6.A litra b, og c. stgrstebelgbet, der skal be-
tales ud over auktionsbudet, jfr. pkt. 6.B.

Sikkerheden kan dog hverken veere mindre end et ars renteudgift af de overtagne prioriteter eller
mindre end vardien af det tilbehgr, der medfglger ejendommen, med tilleg af 1/2 drs lejeindtaegt,
hvis ejendommen helt eller delvis er udlejet. Ved bortforpagtede landbrugsejendomme dog med

tilleeg af 1 ars forpagtningsafgift.

Enhver, der opndr deekning ved auktionen, kan for sit vedkommende bade fgr og efter denne give
afkald pa sikkerhedsstillelse. Gives der afkald fra nogle, men ikke fra alle, kan fogedretten fast-
seette en mindre sikkerhedsstillelse end ovenfor naevnt. Sikkerheden kan dog ikke veere mindre
end 1 ars renteudgift af de overtagne prioriteter.

Stilles den kraevede sikkerhed ikke, ses der bort fra budet, og hammerslaget annulleres, hvorefter
auktionen straks genoptages. Fogedretten kan dog i stedet udsaette auktionen og give hgjstby-
dende en frist pa ikke over 7 dage til at stille sikkerheden, forudsat at der straks stilles sikkerhed
for de omkostninger, der vil veere forbundet med afholdelse af nyt auktionsmgde.

8. Kgberens misligholdelse

Hvis kgberen ikke opfylder auktionsvilkarene, kan enhver, der i anledning af auktionen kan rette
krav mod kgberen, kraeve, at det solgte sattes til en ny og eneste auktion (misligholdelsesauktion)
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for kgberens risiko, saledes at kgberen skal tilsvare, hvad der matte bydes mindre pa den ny auk-
tion, uden at have krav p4, hvad der mitte bydes mere.

I stedet for at kreeve misligholdelsesauktion kan enhver, der ikke har givet afkald pa sikkerheds-
stillelse, kraeve, at den af kgberen stillede sikkerhed af fogedretten realiseres og fordeles blandt de
berettigede i den raekkefglge, de har krav pa at blive fyldestgjort. Bringer dette ikke kgberens mis-
ligholdelse til ophgr, kan der herefter kraeves afholdt misligholdelsesauktion.

Begeeres sikkerheden fgrst realiseret efter afholdelse af misligholdelsesauktion, kan sikkerheden
alene benyttes til deekning af det tab, der er opstdet ved, at der er budt mindre pa misligholdelses-

auktionen.

9. Auktionsskagde

Nar kaberen godtggr, at auktionsvilkarene er opfyldt, kan han kreeve, at fogeden udsteder aukti-
onsskgde til ham. Kgberen skal tage skgde pd ejendommen inden 1 ar efter auktionen.

Kgberen betaler selv de omkostninger, der matte veere forbundet med udstedelse af skgdet, dettes
tinglysning, overtagelse af haftelser samt slettelse af tingbogen af de rettigheder, der ikke opna-
ede daekning pa auktionen.

10. Auktionsvilkdrenes fravigelighed

Foranstaende vilkar kan ikke fraviges til ugunst for kgberen, medmindre auktionen angér en for-
retnings-, industri-, landbrugs- eller udlejningsejendom.

11. Seerlige vilkar





