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J.NR. 27-59990-44 AS AUKT-159/2025 

Ejendommens matr.nr.: 20 fk Flade, Frederikshavn Jorder 

beliggende: Stenbakkevej 34, 9900 Frederikshavn 

tilhørende: Jan Kiis 

boende: Stenbakkevej 34, st.tv., 9900 Frederikshavn 

Auktionstidspunkt: Mandag den 24. november 2025 kl. 10.40 
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Salgsopstilling 
(købsnøgle) 

til brug for 

tvangsauktion over fast ejendom 

Udarbejdet af 
Advokatrådet og Dansk ejendomsmæglerforening 

Auktionssted: Retten i Hjørring, Retssal J, Set. Knuds Park 8, 9800 Hjørring 

Rekvirent, hæftelses nr.: Totalkredit A/S, nr. 1 

Ved advokat: Nikolaj Bo Jakobsen, Amtmandstoften 3, 9800 Hjørring 

Ej endornsoplysninger 
Ejendomskategori: 

Ejendomsværdi pr.: 

Vurdering i h.t. 
Retsplejelovens § 562: 

Areal ifølge attester: 

Forsikringsforhold: 

Ejendomsskatter 
og afgifter for året 
andrager og omfatter: 

Forslag til særlige 
vilkår ifølge auktions-

vilkårenes pkt 10 og 11. 

Beboelse 

01.10.2020 kr. 1.350.000,00 herafgrundværdi: kr. 147.800,00 

701 m2 heraf vej: 0 m2 

GF Forsikring, policenr. 19313085 

Ejendomsbidragsbillet for 2025 ej modtaget, oplysning herom på tvangsauktionen. 

Beskrivelse (herunder evt. bebygget areal, indretning m.v.): 

Et-plans hvidmalet villa, opført i 1959, med et ifølge BBR samlet boligareal på 223 m2
• Villaen er opdelt i 2 lejligheder. 

Lejligheden til højre har et boligareal på 128 m2
, og er indrettet med entre, køkken, stue m/udgang til haven, 2 

badeværelser, soveværelse samt 3 værelser. Lejligheden er udlejet til en månedlig husleje på kr. 4.700,00 + forbrug. 
Lejligheden til venstre har et boligareal på 95 m2

, og er indrettet med entre, køkken, badeværelse, stue m/udgang til 
haven, soveværelse samt værelse. Lejligheden bebos af ejer. Tillige udhus, opført i 1959, på 25 m2

. Fælles lukket 
have m/terrasse. Ejendommen, der trænger til vedligeholdelse, opvarmes ved fjernvarme 

Der henvises i øvrigt til vedhæftede ejendomsdatarapport samt BBR-meddelelse. Salgsopstillingens side 77 - 92 
(tilstandsrapport) er historisk og ikke udtryk for ejendommens stand i dag, og kan således ikke anvendes til tegning af 
ejerskifteforsikring. 

Fremvisning af ejendommen onsdag den 12. november 2025 kl. 14.00. 

Lejemål: 

Byrder og servitutter 
(Evt. henvisning til 
vedh. tingbogsattest): 

Ja, jfr. vedhæftede lejekontrakt. 

Der henvises til vedhæftede tingbogsattest. 
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Prioritetsopgørelse 1. Fordring 2. Restgæld 3. Restancer 4. Hæftelser 
PANT- OG UDLÆGSHAVERE opgjort pr. på hæftelser, der og evt. der kræves indfriet. 
I rubrikkerne angives tinglyst beløb, lånetype, rentesats, auktionsdato kan forventes ejerskifteafdrag på 

nr./serie/afd., indestående til samt evt. yderligere bem. overtaget med tillæg hæftelser, der kan 

f.eks. tvangsauktionsklausul, ejerskiftefradrao m.v. 
af uforfaldne renter forventes overtaget. 

Transport 

Hæftelse nr. 1: Pantebrev til Totalkredit A/S, CVR 
21832278, Sundkrogsgade 25, 2150 Nordhavn, opr. kr. 
600.000,00, tilpasningslån, rente -0,0695%, restgæld pr. 
01.10.2025 kr. 251.094,48, obl.restgæld kr. 268.115,56, 268.167,96 251.222,23 16.945,73 0,00 
kvartårlige ydelser, særlige indfrielsesvilkår, opgjort til 

E-mail: cl@soard dk 

i alt ved 268.167,96 251.222,23 16.945,73 0,00 
budsum kr. 

Hæftelse nr.: 

i alt ved 
budsum kr. 

Hæftelse nr.: 

i alt ved 
budsum kr. 

Hæftelse nr.: 

i alt ved 
budsum kr. 

Hæftelse nr.: 

i alt ved 
budsum kr. 

Hæftelse nr.: 

i alt ved 
budsum kr. 

Hæftelse nr.: 

Transport i alt ved 
budsum kr. 



Afslutningsside 
PANT- OG UDLÆGSHAVERE 
I rubrikkerne angives tinglyst beløb, lånetype, 
rentesats, nr./serie/afd., indestående til samt evt. 
yderligere bem. f.eks. tvangsauktionsklausul, 
ejerskiftefradrag m.v. 

Transport 

Hæftelse nr. 2: Ejerpantebrev kr. 150.000,00, tinglyst 
16.04.2004, med tinglyst underpant den 14.02.2012 på 
kr. 150.000,00 til Sparekassen Danmark, CVR 
64806815, Østergade 15, 9760 Vrå, opgjort til 

E-mail: c!@soard.dk 

i alt ved 
budsum 

A. Total kr. 

B. Størstebeløbet, der skal betales/overtages 
udover auktionsbuddet, jfr. vilkårenes pkt. 6B: 

Heraf kontant at betale inden 4 uger: 

Gæld, der kan overtages 
(størstebeløbet - kontantbeløbet): 

om art og afvikling oplyses: 

Det under B anførte størstebeløb fremkommer således: 

a. rekvirentens udlægs- og 
auktionsomkostninger 
( salærer og gebyrer m.v.) 

b. rettighedshavernes 
mødesalærer m.v. 

De under a og b nævnte beløb er 
anslået ud fra det under 
sikkerhedsstillelsen anførte auk­
tionsbud, jfr. nedenfor. 
c. restancer vedrørende: 

1 . ejendomsskatter 

2. vejbidrag m.v. 

3. kloakbidrag m.v. 

kr. 

kr. 

kr. 

kr. 

kr. 
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1. Fordring 2. Restgæld 3. Restancer 4. Hæftelser 
opgjort pr. på hæftelser. der og evt. der kræves indfriet. 
auktionsdagen kan forventes ejerskifteafdrag på 

overtaget med tillæg hæftelser, der kan 
af uforfaldne renter forventes overtaget. 

268.167,96 251.222,23 16.945,73 0,00 

101.351,21 0,00 0,00 101.351,21 

369.519,17 251.222,23 16.945,73 101.351,21 

369.519,17 251.222,23 16.945,73 101.351,21 

45.437,79 

45.437,79 

4. andre offentlige bidrag kr. 1.291,04 
42.271,75 

5. vandafgifter kr. 0,00 
1.875,00 

6. brandforsikringsbidrag kr. forbeholdes 

7. krav i h.t. leje- eller 
brandsikringslovgivningen kr. 0,00 

8. andet, jfr. specifikation kr. 0,00 

0,00 

0,00 

0,00 

C. Afgifter m.v. til offentlige i anledningen i anledning af auktionen: Se den påtrykte tekst på omslagets inderside. 

Ved et auktionsbud på kr. 1.350.000,00 (beregnet efter ejendomsværdi eller sagkyndig vurdering, jfr. retsplejelovens§ 562) 
udgør sikkerhedsstillelsen, jfr. vilkårenes pkt. 7 kr. 333.000,00. 

Denne salgsopstilling er udarbejdet den 20.10.2025 af Nikolaj Bo Jakobsen, advokat. 
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Møderet for landsret og højesteret 
Aut. bobestyrer 

Rekvirentens udlægs- og auktionsomkostninger 

Inkassosalær kr. 

Fogedgebyr kr. 

Mødesalær udlæg kr. 

Retsafgift auktionsbegæring kr. 

Ej en domsdatarapporter kr. 

Befordring besigtigelse/fremvisning kr. 

Annoncering www.statstidende.dk og www.tvangsauktioner.dk kr. 

Mangfoldiggørelse salgsopstilling incl. moms kr. 

Rekvirentsalær, beregnet efter kontant ejendomsværdi, incl. moms kr. 

I alt kr. 

Amtmandstoften 3 • 9800 Hjørring • Telefon 98922911 
Sparekassen Danmark reg.nr. 9070 kontonr. 1622290169 • CVR-nr. 20 87 99 04 

1.625,00 

750,00 

1.000,00 

1.500,00 

105,00 

666,75 

5.175,00 

200,00 

31.250,00 

42.271275 
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TILLÆG TIL SALGSOPSTILLING 

OPLYSNINGER 

Anne Mette Ovesen 
Mogens Pahl Christensen 
Olav Pedersen, Cand.jur. 

Møderet for landsret og højesteret 
Aut. bobestyrer 

1. Der gøres opmærksom på, at auktionskøber ikke uden videre kan påregne gældsovertagel­

se af realkreditlån, uanset at et sådant i foranstående salgsopstilling er placeret i kolonne 

2. 

2. En eventuel liebhaver kan forud for auktionen opnå tilsagn om, hvorvidt gældsovertagelse 

kan opnås, og på hvilke betingelser, ved at rette henvendelse til de pågældende realkredit­

institutter. 

3. Hvis køber er et A/S eller ApS, må køber tillige påregne personlig hæftelse, for at opnå 

gældsovertagelse. 

4. Såfremt auktionskøber enten i umiddelbar tilknytning til auktionen eller senere måtte øn­

ske at indfri realkreditlån, der ved auktionen har opnået hel eller delvis dækning, sker det­

te i overensstemmelse med realkreditinstituttets til enhver tid gældende almindelige ind­

frielsesvilkår. 

KONSEKVENSER AF KØB PÅ TVANGSAUKTION 

Ejendommens beskrivelse er delvis baseret på offentlige registre, som kan indeholde fejl. 

Hverken fogeden, rekvirenten eller dennes repræsentant kan drages til ansvar for sådanne fejl, 

og interesserede købere opfordres til, efter forudgående henvendelse til rekvirentens repræ­

sentant, selv at besigtige ejendommen. 

Amtmandstoften 3 • 9800 Hjørring • Telefon 98922911 
Sparekassen Danmark reg.nr. 9070 kontonr. 1622290169 • CVR-nr. 20 87 99 04 
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Auktionskøber overtager ejendommen i den stand, som den er og forefindes, og må selv drage 

omsorg for oprydning på egen bekostning. Auktionskøber må endvidere selv drage omsorg og 

bekoste udsættelse af tidligere ejer og/eller dennes efterladte løsøre. 

Rekvirenten har ikke selv beboet ejendommen eller har nærmere kendskab til denne, og rekvi­

renten må derfor i forbindelse med tvangsauktionen fraskrive sig ethvert ansvar for faktiske, 

juridiske såvel som fysiske fejl og mangler vedrørende ejendommen. 

Køber kan således ikke gøre nogen form for mangelsbeføjelser gældende, det være sig i form 

af ophævelse af auktionskøbet, forholdsmæssigt afslag, godtgørelse og/eller erstatning. 

Ansvarsfraskrivelsen gælder alle fejl, mangler eller andre forhold vedrørende ejendommen, 

dennes grundareal, samt eventuelle jordbundsforhold, herunder ledninger m.v., hvad enten 

disse befinder sig over eller under jord, udvendig eller indvendig i ejendommen m.v., og for 

den lovlige benyttelse af ejendommen i henhold til de gældende regler. Ansvarsfraskrivelsen 

gælder både skjulte fejl og mangler af enhver art, såvel juridiske som faktiske mangler. 

Lov om fortrydelsesret ved køb af fast ejendom gælder ikke på tvangsauktion, og en køber på 

tvangsauktion er således bundet af sit bud. Der er ikke udarbejdet tilstandsrapport vedrørende 

ejendommen, og en køber må acceptere at overtage ejendommen, således som den er og fore­

findes, uden at kunne gøre ansvar for fejl og mangler gældende overfor fogeden, rekvirenten 

eller dennes repræsentant. Hvorvidt der kan gøres ansvar gældende overfor andre, beror på 

lovgivningens almindelige regler. 

Som konsekvens heraf kan køber ej heller tegne ejerskifteforsikring. 

Det bemærkes endvidere, at auktionskøber selv skal drage omsorg for rettidig betaling af alle 

terminsydelser, ejendomsskatter m.v., der har rettidig betalingsdag efter auktionens afholdel­

se. Dette gælder uanset om auktionskøber modtager opkrævningskort eller ej. 

Såfremt der ved tvangsauktion måtte være lukket for ejendommens forsyning ( el, vand og 

varme), må det forventes, at der til forsyningsselskaberne muligvis skal betales et gebyr for 

genåbning. 
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Der påhviler endvidere auktionskøber selv at tegne forsikring for den købte ejendom. 

Ejendomsbidrag og ejendomsskat: 

Der tages forbehold for ændringer af kravet på ejendomsbidrag som følge afreguleringer. Det 

bemærkes, at ejendomsbidraget er stiftet den 1. januar 2024, hvorfor auktionskøber hæfter for 

hele året. Hvis ejendomsbidraget ikke er betalt inden auktionen, påløber der desuden yderlige­

re renter pr. påbegyndt måned og indtil betaling sker. 

Der tages forbehold for, at der er yderligere ejendomsskatterestancer, der hæfter på ejendom­

men, og som skal betales af auktionskøber. Ifølge oplysning fra Frederikshavn Kommune er 

der ingen skyldig restance på ejendommen. 

Den foreløbige 2024-vurdering for ejendommen udgør kr. 1.500.000,00, heraf grundværdi kr. 

349.000,00. 

Der henvises i øvrigt til https://www.vurderingsportalen.dk. 

Rekvirenten fraskriver sig ethvert ansvar vedrørende eventuelle efterbetalingskrav vedrørende 

grundskyld, ejendomsværdiskat og/eller dækningsafgift. Sådanne krav vil efter omstændighe­

derne skulle betales af auktionskøber uanset, hvornår kravet måtte opstå eller blive opkrævet 

af myndighederne. 

I henhold til ny praksis pr. 1. januar 2024 opkræves grundskylden/ejendomsværdiskatten nu 

over ejerens løbende skattebetaling, hvis ejeren er en fysisk person. Såfremt ejeren er en virk­

somhed eller der i øvrigt bliver tale om en erhvervsejendom, opkræves grund­

skyld/ejendomsskat over ejerens skattekonto. 

Beløbet kan således ikke oplyses. 

Der henvises desuden til: 

https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/ 

og 

https://www.vurderingsportalen.dk/erhverv/beskatning-af-erhvervsejendomme/ 
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Køber henvises til at rådføre sig med egen rådgiver for at fastlægge og/eller estimere konse­

kvenserne af de foreløbige vurderinger og de foreløbige beskatninger m.v. 

Indefrosset grundskvld: 

For så vidt angår indefrosset grundskyld henviser rekvirenten til det i ejendomsdatarapporten 

oplyste herom. 

Fra 2018 og frem til 2021 er der vedtaget en midlertidig indefrysningsordning af grundskyld 

for alle ejerboliger. Indefrysningen betyder, at boligejerne ikke skulle betale eventuelle grund­

skyldsstigninger nu, men i stedet fik et lån svarende til beløbet. Lånet er rente- og gebyrfrit og 

skal først tilbagebetales, når ejendommen sælges. 

Vi gør opmærksom på, at lånet hæfter personligt på ejeren/ejerne af ejendommen. Der er dog 

det forbehold, at hvis lånet ikke kan opkræves ved sælger, falder lånet tilbage på ejendom­

men. Det betyder i praksis, at man kan risikere, at lånet falder tilbage som et krav til den nye 

ejer af ejendommen, længe efter ejerskiftet er sket. 

Beløbet er således ikke fortrinsberettiget og dermed ikke medtaget i størstebeløbet. Rekviren­

ten har ikke kendskab til, om der beløber yderligere beløb, og ovenstående er alene en oriente­

nng. 
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KØBERVEJLEDNING - TVANGSAUKTION OVER 
FAST EJENDOM 

1. Salgsopstilling. 

Salgsopstillingen er auktionens vigtigste dokument. Den skal indeholde oplysning om 
salgsvilkårene og andre væsentlige forhold. 

Salgsvilkårene er justitsministeriets auktionsvilkår, der findes i salgsopstillingen. Eventuelle 
fravigelser meddeles på auktionsmødet. 

Salgsopstillingen udfærdiges af den, der har anmodet om auktionen (rekvirenten) eller dennes 
advokat. 

SalgsopstiHingen kan ses på eller downloades fra internettet, hvor der annonceres og informeres 
om tvangsauktioner. Retterne tilbyder gratis wifi. 

2. Købesummen 

Den samlede købesum består af budsummen med tillæg af størstebeløbet. Størstebeløbet er det 
beløb, der skal betales ud over budsummen, og består af fortrinsberettigede krav og 
sagsomkostninger. Størstebeløbet oplyses under auktionen. Beløbet er anslået i salgsopstifHngen. 

Derudover skal en køber betale en auktionsafgift på 1.500 kr. Hertil kommer udgifter til tinglysning. 

3. Budgivningen 

Alle kan byde på en tvangsauktion. 

Når man byder, skal man oplyse, hvem man byder for. 

Byder man for andre, skal man medbringe skriftlig original fuldmagt. 

Byder man for et selskab eller lignende, skal man medbringe en aktuel tegningsudskrift. 

Det er ikke muligt at byde skriftligt eller via elektroniske medier. 

Fogedretten kan kræve, at man straks sandsynliggør, at man kan opfylde sit bud. Bud på auktion 
er bindende. 

Bud på 1. auktion er bindende i 6 uger, hvis der skal holdes ny auktion. 

4. Sikkerhed 

Højestbydende skal stille sikkerhed for auktionsvilkårenes opfyldelse. 

Sikkerheden udgør: 

• dækkede restancer (salgsopstillingen kolonne 3) 
• ¼ af de dækkede hæftelser, der kan kræves udbetalt (salgsopstillingens kolonne 4) og 
• størstebeløbet 

9 
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I salgsopstillingen findes en foreløbig beregning. Det nøjagtige beløb afhænger af budets størrelse 
og kan derfor først beregnes efter budgivningen. 

Sikkerheden kan kræves stillet straks, når budgivningen er sluttet. Man kan ikke indrette sig på, at 
man kan få mulighed for at gå i banken, kontakte sin advokat eller lignende. 

På auktionsmødet vil fogedretten normalt tillade, at højestbydende får en frist på op til 7 dage til at 
stille sikkerheden, hvis man straks stiller sikkerhed for omkostningerne til et nyt auktionsmøde 
("den lille sikkerhed"). Beløbet udgør normalt op til 10.000 kr. og fastsættes af fogedretten under 
auktionsmødet. 

Sikkerhed kan stilles ved: 

• kontanter 
• bankgaranti (ikke tidsbegrænset eller betinget) 
• advokatindeståelse (kun hvis rettighedshaverne accepterer dette) 
• "Den lille sikkerhed" kan stilles ved MobilePay 

Sikkerhed kan ikke stilles ved Dankort/hævekort, lånebevis, dokumentation for nødvendige midler 

på bankkonto, udenlandsk valuta o.lign. 

Vær opmærksom på, at sikkerheden ikke kan bruges til at betale med. Stilles sikkerheden kontant, 
skal man bruge "dobbelt" likviditet. 

Sikkerheden frigives først, når det er dokumenteret, at auktionsvilkårene er opfyldt. 

5. Ny auktion 

Ejeren og udækkede rettighedshavere kan anmode om ny auktion. 

Den, der anmoder om ny auktion, skal stille sikkerhed for omkostningerne herved. Beløbet udgør 
normalt op til 10.000 kr. 

Udækkede rettighedshavere og ejeren kan indgå en hammerslagsaftale. En hammerslagsaftale er 
en aftale om, at den ny auktion kan tilbagekaldes af den, som har anmodet om ny auktion. 
Konsekvensen er, at ejendommen sælges til højestbydende på 1. auktion, og at ny auktion ikke 
afholdes. 

6. Råderet over ejendommen 

En køber får først rådighed over ejendommen, når fogedretten har modtaget hele 
sikkerhedsstillelsen for auktionsvilkårenes opfyldelse. 

Skal der holdes ny auktion, får køberen først rådighed over ejendommen, når den ny auktion har 
været afholdt. 

En køber skal forrente den dækkede gæld fra tidspunktet for første auktion. 

7. Auktionsskøde 

Via www.tinqlysninq.dk kan køber selv oprette et auktionsskøde, når auktionsafgiften og eventuel 
moms er betalt. Køber skal vedhæfte en udskrift af auktionsbogen og samtykkeerklæringer fra 
samtlige, dækkede rettighedshavere i kolonneopstillingen og alle de rettighedshavere, der har 
beløb til gode ud over auktionsbuddet - det, der kaldes størstebeløbet. Ingen af dokumenterne må 
indeholde oplysninger om personnumre. 

10 



3 

Køber skal orientere fogedretten, når et digitalt skøde er klar til underskrift og i den forbindelse 
oplyse under hvilket navn, dokumentet kan søges frem. 

Hvis ejendommen skal videresælges, sparer man tinglysningsafgift ved at oprette et 
transportskøde, hvorved retten til at få udstedt auktionsskøde overdrages. Transportskødet skal 
også vedhæftes sammen med de andre dokumenter. 

Køber skal selv sørge for at få tinglyst auktionsskødet og at anmode Tinglysningsretten om at 
slette helt eller delvist udækkede hæftelser. 

Du kan læse mere om digitale auktionsskøder _ber 

Køber skal endvidere betale en tinglysningsafgift. Se tinglysningsafgiftsloven og SKAT.dk -
tinglysningsafgiftsvejledningen. 
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04.07,2025, 10.17 Vurderingsfortegnelsen 

Vurderingsfortegnelsen 

Søger du information om de nye ejendomsvurderinger for 2020, skal du gå til 

vurderingsportalen.dk. 

Her på siden kan du finde oplysninger om de vurderinger, der ligger til grund for 

ejendomsbeskatningen, indtil vurderinger fra det nye ejendomsvurderingssystem er klar. Vær 

opmærksom på, at oplysningerne for 2020 er en kopi af vurderingen fra 2019. 

Har du spørgsmål, er du velkommen til at ringe til os på 72 22 16 16 

Detaljerede vurderingsoplysninger for 2020 

Adresse: STENBAKKEVEJ 034 , 9900 FREDERIKSHAVN 

Vurderingsår: 2019 Kopi 

Kommune: FREDERIKSHAVN 

Vurderingskreds: FREDERIKSHAVN 

Benyttelse: Beboelse 

Matrikel: 20 FK, FLADE 

Ejendomsværdi: 1.350.000 

Vis "Grundværdispecifikationer" 

Vis tidligere vurdering 

Grundværdispecifikationer: 

Nr. Prisbetegnelse 

01 Kvadratmeterpris 

02 Nedslag regulering 

I alt: 

Vis tidligere vurdering 

Areal/Enhed 

701 

0 

Ejendomsnr.: 

Lejligheds antal: 

Grundareal: 

Grundværdi: 

Enhedsbeløb 

220 kr. 

6.400 kr. 

83388 

2 

701 

147.800 

Total 

154.220 kr. 

-6.400 kr. 

147.800 kr. 
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øn Frederikshavn Kommune 
lllf Center for Teknik og Miljø (Ejendomsdata) 

Afsender 
Frederikshavn Kommune, Center for Teknik og Miljø (Ejendomsdata) 
Radhus Alle 100, 9900 Frederikshavn 

Denne BBR-meddelelse er hentet via selvbetjening. 

BBR-meddelelse 
Oplysninger fra Bygnings- og Boligregistret 

Ejendomsnummer (BFE-nr.): 5519231 

Udskriftsdato: 02.10.2025 

Tilføjelser eller rettelser bedes oplyst til kommunen på: !f.@frederikshavn.dk eller tlf. 98 45 63 90. 

Ejere af ejendommen kan desuden benytte selvbetjeningsløsningen på www.bbr.dk. 

Yderligere information om BBR-meddelelsen findes til sidst i dette dokument. 

Oplysninger om ejendom 
Ejendomsnummer (BFE-nr.): 5519231 

BBR-adresse: Stenbakkevej 34 (vejkode 7718), 9900 Frederikshavn 

Ejendommen består af: 1 grund 

Ejendommen har tidligere haft eller været en del af kommunalt ejendomsnummer: 813-83388 

Oplysninger om grund 
Adresse: Stenbakkevej 34, 9900 Frederikshavn 
Grundens areal: 701 m2 

Matrikelnummer: 20fk, Ejerlavsnavn: Flade, Frederikshavn Jorder (ejerlavskode 2004655) 

Vandforsyning og afløbsforhold 
Grundens vandforsyning: Alment vandforsyningsanlæg (kode 1) 

Grundens afløbsforhold: Afløb til offentligt kloaksystem (kode 1 O) 

Påbud om forbedret rensning: Skal tilsluttes separatkloakering (kode 7) 

Frist for forbedret rensning: 01.03.2022 

Bygninger tilknyttet grund 

Bygning 1 
Bygningens anvendelse: Række-, kæde-, eller dobbelthus (lodret adskillelse mellem enhederne). (kode 130) 

Opførelsesår: 1959 I Antal helårsboliger med køkken: 

Om-/tilbygningsår: Ingen oplysning registreret Antal helårsboliger uden køkken: 

Antal etager: 1 

Beliggenhed 
Adresse: Stenbakkevej 34, 9900 Frederikshavn 

Matrikelnummer: 20fk, Ejerlavsnavn: Flade, Frederikshavn Jorder (ejerlavskode 2004655) 

Kvalitet af koordinatsæt: Sikker geokodning (kode 1) 

Materialer 
Ydervægsmateriale: Mursten (kode 1) 

Tagdækningsmateriale: Fibercement herunder asbest (kode 3) 

Varmeforsyning 
Bygningens varmeinstallation: Centralvarme med en fyringsenhed (kode 2) 

Opvarmningsmiddel: Flydende brændsel (kode 3) 

2 

0 

BBR-meddelelse 

Ejendomsnummer (BFE-nr.): 5519231 

Udskriftsdato: 02.10.2025 
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13 



Bolig- og erhvervsareal 
Bygningens samlede boligareal: 

heraf Areal af lovlig beboelse i kælder: 

Bygningens samlede erhvervsareal: 

heraf Areal af erhverv i kælder: 

Etagernes areal 
Samlet bygningsareal: 

Kælderens areal: 

heraf Kælderens udnyttede areal: 

heraf Areal af dyb kælder: 

heraf Areal af garage i kælder: 

Tagetagens areal: 

heraf Tagetagens udnyttede areal: 

Enheder tilknyttet Bygning 1 

Arealer i grundplan 
223 m2 Bebygget areal: 

0 m2 Overdækket areal: 

0 m2 

Andre arealer 
0 m2 

Samlet andet areal: 

heraf Areal af indbygget affaldsrum: 

223 m2 heraf Areal af indbygget garage: 

O m2 heraf Areal af indbygget carport: 

0 m2 heraf Areal af indbygget udhus: 

0 m2 heraf Areal af indbygget udestue: 

0 m2 heraf Areal af lukkede overdækninger: 

0 m2 heraf Areal af udvendig efterisolering: 

0 m2 heraf Øvrige arealer: 

Opgang/indgang: Stenbakkevej 34, 9900 Frederikshavn 

Enhed: Stenbakkevej 34, st. tv 

Enhedens anvendelse: Række-, kæde- eller dobbelthus (lodret adskillelse mellem enhederne). (kode 130) 

Boligtype: Egentlig beboelseslejlighed med eget køkken (kode 1) 

Enhedens samlede areal: 

heraf Enhedens boligareal: 

heraf Enhedens erhvervsareal: 

Enhed: Stenbakkevej 34, st. th 

95 m2 Antal badeværelser: 

95 m2 Antal vandskyllende toiletter: 

O m2 Antal værelser: 

Enhedens anvendelse: Række-, kæde- eller dobbelthus (lodret adskillelse mellem enhederne). (kode 130) 

Boligtype: Egentlig beboelseslejlighed med eget køkken (kode 1) 

Enhedens samlede areal: 

heraf Enhedens boligareal: 

heraf Enhedens erhvervsareal: 

Bygning 2 
Bygningens anvendelse: Udhus (kode 930) 

Opførelsesår: 1959 

Beliggenhed 
Adresse: Stenbakkevej 34, 9900 Frederikshavn 

128 m2 Antal badeværelser: 

128 m2 Antal vandskyllende toiletter: 

O m2 Antal værelser: 

Matrikelnummer: 20fk, Ejerlavsnavn: Flade, Frederikshavn Jorder (ejerlavskode 2004655) 

Kvalitet af koordinatsæt: Sikker geokodning (kode 1) 

Materialer 
Ydervægsmateriale: Mursten (kode 1) 

Tagdækningsmateriale: Fibercement herunder asbest (kode 3) 

Varmeforsyning 
Bygningens varmeinstallation: ingen varmeinstallation (kode 9) 

Arealer i grundplan 
Bebygget areal: 

Overdækket areal: 

25 m2 

0 m2 

223 m2 

O m2 

0 m2 

0 m2 

0 m2 

0 m2 

0 m2 

0 m2 

0 m2 

0 m2 

0 m2 

1 

1 

3 

2 

2 

5 

BBR-meddelelse 
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Tekniske anlæg tilknyttet grund 

Teknisk anlæg 1 
Klassifikation: Tank (kode 1110) 

Indhold: Mineralske olieprodukter (kode 1 0) 

Etableringsår: 1966 

Beliggenhed 
Adresse: Stenbakkevej 34, 9900 Frederikshavn 

Matrikelnummer: 20fk, Ejerlavsnavn: Flade, Frederikshavn Jorder (ejerlavskode 2004655) 

Kvalitet af koordinatsæt: Usikker geokodning (kode 3) 

Tekniske oplysninger 
Driftsstatus: Ikke i drift (kode 2) 

Placering: ingen oplysning registreret 

Størrelsesklasse: Under 6.000 I (kode 1) 

Sløjfning: Tanken er afblændet (kode 1) 

Teknisk anlæg 2 
Klassifikation: Tank (kode 1110) 

Indhold: Mineralske olieprodukter (kode 10) 

Etableringsår: 1987 

Beliggenhed 
Adresse: Stenbakkevej 34, 9900 Frederikshavn 

Matrikelnummer: 20fk, Ejerlavsnavn: Flade, Frederikshavn Jorder (ejerlavskode 2004655) 

Kvalitet af koordinatsæt: Usikker geokodning (kode 3) 

Tekniske oplysninger 
Driftsstatus: I drift (kode 1) 

Placering: Indendørs (kode 3) 

Størrelsesklasse: Under 6.000 I (kode 1) 

BBR-meddelelse 

Ejendomsnummer (BFE-nr.): 5519231 

Udskriftsdato: 02.10.2025 
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Kort til BBR-meddelelsen 
Dette kort viser beliggenheden af ejendommens 

bygninger og tekniske anlæg. 

Bygninger og tekniske anlæg, der er registreret i BBR, 

vises med prikker samt B1 for Bygning 1, T1 for Teknisk 

anlæg 1 osv. 

Det er kun prikkerne, ejer skal forholde sig til i BBR. Alle 

streger, grænser og bygningsomrids er baggrundsdata 

fra andre kilder. Matrikelkortet er vejledende, og 

skellenes nøjagtige placering falder ikke altid sammen 

med hække m.m. på luftfotoet. Se www.matriklen.dk. 

Luftfoto optages om foråret, og de hvide bygningsomrids 

Hvis prikken er rød, er der brug for ejers medvirken til at tegnes på baggrund heraf. Derfor kan der ses 

flytte prikken til den korrekte beliggenhed af bygning eller forsinkelser, hvor fx en bygning stadig er tegnet med et 

teknisk anlæg. Dette gøres af ejer på www.bbr.dk, hvor hvidt bygningsomrids, selvom bygningen er nedrevet og 

der kan zoomes ind på kortet. slettet fra BBR. Se www.geodanmark.dk. 

Forkortelser 

B# Bygning# 

T# Teknisk anlæg# 

NY Nybyggeri 

BBR-meddelelse 

Prikker på kortet 

Bygning/teknisk anlæg er sikkert placeret 

• Bygning/teknisk anlæg er usikkert placeret 

* Bygning på fremmed grund 

Ejendomsnummer (BFE-nr.): 5519231 

Streger i kortet 

Ejendom 

- Matrikelskel 

Bygningsomrids 

Udskriftsdato: 02.10.2025 
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Om BBR-meddelelsen 
BBR-meddelelsen er en udskrift af de aktuelle 

oplysninger, som er registreret om en ejendoms 

bygninger, boliger og tekniske anlæg i Bygnings- og 

Boligregistret (BBR). 

Oplysningerne i BBR anvendes til mange formål i både 

stat, kommuner og private virksomheder. I det offentlige 

gælder det fx ejendomsvurdering og 

Ejers oplysningspligt 

Det er altid den aktuelle ejer af en ejendom, der har 

ansvar for at indberette oplysninger til BBR for at sikre, at 

oplysningerne i BBR er korrekte. 

Derfor er det vigtigt, at du som ejer læser BBR­

meddelelsen og kontrollerer, om alle bygninger, boliger 

og tekniske anlæg på ejendommen er registreret rigtigt. 

Ved køb af ejendom eller ved ændringer vedrørende 

bygnings- og boligforhold samt tekniske anlæg er det 

ekstra vigtigt at være opmærksom på, om 

registreringerne i BBR er korrekte. 

Hvis oplysningerne er mangelfulde eller forkerte, har du 

som ejer pligt til at meddele de rigtige oplysninger til 

kommunen. Dette kan fx gøres via selvbetjenings­

løsningen på www.bbr.dk. 

Særlige oplysninger 

For bygninger til bolig eller erhverv kræver blandt andet 

disse oplysninger opmærksomhed: 

• Opførelsesår 

• Om- og tilbygningsår 

• Bebygget areal 

• Antal etager 

• Samlet boligareal og erhvervsareal 

• Areal af udnyttet tagetage 

• Areal af indbygget udestue 

• Tagdækningsmateriale (kodeliste) 

• Ydervægsmateriale (kodeliste) 

• Varmeinstallation (kodeliste) 

• Opvarmningsmiddel (kodeliste) 

• Antal badeværelser 

• Antal vandskyllende toiletter. 

Nogle oplysninger i BBR registreres med en kode. 

Oversigt over koder kan ses på www.bbr.dk/kodelister. 

BBR-meddelelse 

Ejendomsnummer (BFE-nr.): 5519231 

bloktilskud til kommunerne samt boligstøtte. I det private 

gælder det fx låntagning og ejendomshandel i finans- og 

ejendomssektoren. 

For nyere bygninger stammer oplysningerne i BBR 

primært fra byggesagsbehandlingen. For ældre 

bygninger stammer oplysningerne typisk fra nuværende 

eller tidligere ejere af en ejendom. 

Det er kommunen, som er ansvarlig for at registrere 

oplysningerne i BBR. 

Kommunen har lov til at kontrollere oplysningerne, der 

indberettes til BBR. Kontrollen kan ske ved besøg på 

ejendommen eller ved registersamkøring med andre 

kilder, fx folkeregistret eller luftfotos. 

Reglerne om Bygnings- og Boligregistret står i lov om 

bygnings- og boligregistrering (BBR-loven) 

(lovbekendtgørelse nr. 797 af 6. august 2019). 

Der kan gives en bøde efter BBR-loven, hvis oplysninger 

ikke indberettes til BBR, eller hvis der gives forkerte 

oplysninger. 

En registrering i BBR betyder ikke nødvendigvis, at et 

forhold er lovligt i henhold til anden lovgivning. 

Opførelsesår 
Det år, hvor bygningen er opført. For nogle bygninger 

står år 1000, fordi opførelsesåret ikke er oplyst. 

Antal etager 
Alle etager i bygningen - bortset fra kælder og tagetage. 

Varmeinstallation og opvarmningsmiddel 
Den varmeinstallation og det opvarmningsmiddel, der 

kan opvarme bygningen. Hvis varmeinstallationen er 

fjernvarme, registreres ikke opvarmningsmiddel. 

Antal badeværelser 
Antal rum, der er indrettet til at tage bad i. 

Antal vandskyllende toiletter 
Antal toiletkummer (wc'er), der er i en bolig. 

Udskriftsdato: 02.10.2025 
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Registrering i BBR 

I BBR registreres oplysninger om grunde, bygninger, 

enheder og tekniske anlæg: 

Grund 
Grunden er et sammenhængende stykke jord og er 

normalt det samme som en matrikel. Nogle grunde kan 

dog bestå af flere matrikler. Større ejendomme, fx 

landbrugsejendomme, kan bestå af flere grunde. På 

grunden registreres oplysninger om fx vandforsyning og 

afløbsforhold. 

Bygning 
Bygninger i BBR er alt fra et redskabsskur til et 

butikscenter. På bygningen registreres fx oplysninger om 

bygningens anvendelse, opførelsesår, varmeinstallation, 

arealer samt ydervægs- og tagdækningsmateriale. 

Arealer i BBR 

Arealer i BBR måles til ydersiden af ydervæggene. Det 

vil sige inklusive arealer af alle vægge. Areal af vægge 

mellem boliger deles ligeligt. Arealer måles i niveau med 

færdigt gulv, dog undtaget for tagetager, der måles 1,5 

meter over færdigt gulv til den udvendige side af taget. 

Boligareal 
Boligarealet er det areal, som er indrettet til boligformål. 

Det omfatter værelser og stuer, køkken, bade- og 

toiletrum, entre, interne trapper og gangarealer m.m. 

samt udnyttet areal i en tagetage. 

I boligarealet indgår desuden areal af kælderrum, der 

anvendes til boligformål, dvs. opfylder 

byggelovgivningens krav til beboelsesrum, samt areal af 

bade- og toiletrum i kælderen. 

For lejligheder indgår ofte en andel af bygningens 

adgangsareal i boligarealet, fx en andel af 

trappeopgangen, elevatoren eller altangangen. 

Adgangsarealer fordeles ligeligt mellem de enkelte 

boliger. 

For institutionsboliger indgår desuden en andel af fælles 

boligarealer i boligarealet. 

BBR-meddelelse 

Ejendomsnummer (BFE-nr.): 5519231 

Enhed 
En enhed er betegnelsen for fx en bolig i et parcelhus, en 

lejlighed eller et erhvervslejemål. En enhed ligger inde i 

en bygning og har sin egen adresse. Enfamiliehuse har 

typisk en boligenhed, en etageejendom har en enhed for 

hver beboelseslejlighed og hvert erhvervslejemål. På 

enheden registreres fx enhedens anvendelse, bolig- og 

erhvervsareal samt køkken-, toilet- og badeforhold. 

Tekniske anlæg 
Tekniske anlæg er fx olietanke, vindmøller, 

gyllebeholdere samt slanger til jordvarme og 

solcelleanlæg. Tekniske anlæg er som regel beliggende 

på en grund, men kan også være knyttet til en bygning. 

Bebygget areal 
Det areal, som bygningen fylder på grunden set oppefra. 

Tagudhæng og halvtage medregnes normalt ikke. 

Bebygget areal svarer typisk til stueetagens areal -

inklusive indbygget udestue, udhus, garage og carport. 

Samlet bygningsareal 
Summen af alle bygningens regulære etagers areal -

uden areal af tagetage, kælder, åbne altaner og åbne 

overdækkede terrasser, men inklusive indbygget 

udestue, udhus, garage og carport. 

Tagetagens areal 
Samlet areal af hele tagetagen - både bolig- og 

erhvervsareal samt det areal, der potentielt kan indrettes 

til bolig- eller erhvervsformål. Åbne altaner og 

tagterrasser medregnes ikke. 

Tagetagens udnyttede areal 
Den del af tagetagens areal, der er indrettet til 

boligformål eller anvendes til erhvervsformål og indgår i 

enhedens bolig- eller erhvervsareal. 

Kælderens areal 
Samlet areal af hele kælderen. Arealer i krybekældre 

medtages ikke. 

Udskriftsdato: 02.10.2025 
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EJENDOMS 
DATA 
RAPPORT 

Stenbakkevej 34, 9900 
Frederikshavn 

Rapport købt 02/1 0 2025 

Rapport færdig 02/10 2025 

Den ved rapportbestillingen 
oplyste tvangsauktionsdato: 
24/11 2025 

~ ______ ... -----
ERHVERVS STYRELSEN 

For ejendommen 
Stenbakkevej 34, 9900 Frederikshavn 

Ejendommens adresse ........................................................... Stenbakkevej 34, 9900 Frederikshavn 

Kommune ........ , ............................ , ....................................................... , ...... Frederikshavn 

Ejendomstype .. , .. , .............................................................................................. Beboelse. 

Ejerforhold .... , ................. , ............................... , .................... Privatpersoner eller interessentskab 

Antal bestemte fast ejendomme ........................................................................................ l 

Antal matrikelnumre ............................................................ , .......... , .............. , . . . . . . . . . . . . . . . l 

Samlet grundareal. .................... , ............................................................................ 701 m2 

Samlet bebygget areal. ................................................................................ , ....... ,, .. 248 m' 

Samlet boligareal. ............................ , ..................................................................... 223 m' 

Samlet erihvervsareal. ................................................................................................. 0 m' 

Omfattede bestemt fast ejendomme 
5519231 

Omfattede matrikelnumre 
Matr.nr.: 20/k, Flade, Frederikshavn Jorder 

rfap,!: di: 
r .ilms·srri 
-'hae or 

Rapport-ID: 5fed0042·560e-44c6-8118·72857c71 d9ef 
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RAPPORT 

Stenbakkevej 34, 9900 
Frederikshavn 

Rapport købt 02/10 2025 

Rapport færdig 02/1 O 2025 

Den ved rapportbestillingen 
oplyste tvangsauktionsdato: 
24/11 2025 
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EJENDOMS 
DATA 
RAPPORT 

Stenbakkevej 34, 9900 
Frederikshavn 

Rapport købt 02/1 0 2025 

Rapport færdig 02/10 2025 

Den ved rapportbestillingen 
oplyste tvangsauktionsdato: 
24/11 2025 

Resume 

Bygninger 

BBR-meddelelsen 

Findes der en BBR-meddelelse for ejendommen? .......................................................... Ja, se bilag 
Oplysninger er indhentet d. 2. oktober 2025 

Energimærkning 

Hvad er ejendommens energimærke? ..................................... Ejendommen har ikke noget energimærke 
Oplysninger er indhentet d. 2. oktober 2025 

Tilstandsrapport 

Findes der en tilstandsrapport for ejendommen? ..................................... , .................... ja, se bilag 
Oplysninger er indhentet d. 2. oktober 2025 
Bemærk: Tilstandsrapporten er kun tilgængelig for ejer og/eller fuldmagtshaver. 

Elinstallationsrapport 

Findes der en elinstallationsrapport for ejendommen? .............................................................. Nej 
Oplysninger er indhentet d. 2. oktober 2025 
Bemærk: Elinstallationsrapport er kun tilgængelig for ejer og/eller fuldmagtshaver. 

Byggesag 

Er der igangværende byggesag for ejendommen? .......................... , ..................................... Nej 
Oplysninger er Indhentet d. 2. oktober 2025 
Bemærk: Visse byggesagstyper ikke registreres i BBR. Det kan f.eks. gælde byggesager vedr. tekniske anlæg 
(master, gylletanke m.v.) eller byggesager vedr. konstruktionsændringer i etageejendomme (gennembrydning 
af bærende vægge, udvendige altaner m.v.). Man skal også være opmærksom på, at byggesager, der ikke 
kræver ibrugtagningstilladelse, godt kan være afsluttet i BBR, selvom der stadig udestår nogle afsluttende 
dokumenter I sagen. Sådanne 'forhold v!I Ikke bUve vist som verserende byggesag, men vil ofte være noteret på 
BBR-meddelelsen. 

Byggeskadeforsikring 

Er der bygninger på ejendommen, som er dækket af byggeskadeforsikring? ................................... Nej 
Oplysninger er indhentet d. 2. oktober 2025 
Bemærk: Oplysninger vedr. byggeskadeforsikring er opdelt i oplysninger fra hhv. BBR og BSFS. Eventuelle 
eftersyns-, skades-, og bearbejdet eftersynsrapporter er kun tilgængelige for ejer og/eller fuldmagtshaver. 

Olietanke 

Er der registreret oplysninger om olietanke på ejendommen? ...................................................... Ja 
Oplysninger er indhentet d. 2. oktober 2025 
Bemærkning: Olietankens registrering i BBR er ikke i sig selv en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke 
oplysninger om tanke, der er fjernet fra ejendommen 

Fredede bygninger 

Er der registreret fredede bygninger på ejendommen? .................................... , ........................ NeJ 
Oplysninger er indhentet d. 2. oktober 2025 

Bevaringsværdi 

Er der angivet en bevaringsværdi for ejendommen? ............................................................... Nej 
Oplysninger er Indhentet d. 2. oktober 2025 
Bemærk: Hvis en bygning har en "Bevaringsværdi", er del fkke automatisk ensbetydende med, at den er 
udpeget som 'Bevaringsværdig". Kontakt kommunen for al finei!e ud af om bygningen er udpeget som 
bevaringsværdig 

Flexboligtilladelse 

Er der registreret flexboliger på ejendommen?.................................. .. ........ .... ... ... . .. ... ... .. .. .. eJ 
Oplysninger er indhentet d. 2. oktober 2025 

Økonomi 
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Ejendoms-og grundværdi 

Hvad er ejendommens værdi ifølge den offentlige vurdering? ......................................... 1.486.000 kr 
Oplysninger er Indhentet d. 2. oktober 2025 
Bemærk I Ejendomsdawapporten vises kun da endelige vurderinger. være derfO( opmærksom på, at dette 
kan aJvige Ira borigbeskatnlngsgrundlagel, som kan være på grundlag al foreløbige vurderinger. Fep eller 
mangler i BBR-oplysninger har en stor betydning for beregning af ejendomsvurdering. Det er bo!lge!erens 
ansvar at opdatere oplysningerne via. https://ret.bbr.dk/. Ydermere, skal man være opmærksom på 
ejendomsvurdering og kompensation I dødsbo. Hvis der fir,des en ny eiendornsvurdering al afdødes ejendom, 
kan den bruges i dødsboet. Læs mei:e på https://www.vurderingsportalen.dk/ejeri:lolig/ejendomsvurdering/ 
emner-vejledninger-og-frister/ejendomsvurdering-og-kompensation-i-doedsbo. 

Ejendomsskat 

Hvad er ejendomsskatten? ........................... , ......................................... Se detaljeret beskrivelse 
Oplysninger er indhentet d. 2. oktober 2025 
Bemærk: Indefrosne grUndskyldstigninger og efterregulennger vedr. grundskyld lor årene indtTI 2024. 
lorfalden gæld til kommunen før 2024 og oplysninger om ejendomsbidrag kan Pl. kun erhverves via https;// 
www.borger.dk/ eller ved henvendelse til kommunen. Beskatningsgrundlagene lor ejendomsskatter kan både 
være på baggrund af en endelig og en foreløbig wrdemg. Stigningsbegrænsn1ng ror grundskyld for 2024 og 
fremadrettet fremgår ikke af i Ejendomsdatarapporten. 

Statslig indefrysning af stigning i grundskyld og ejendomsværdiskat 

Er der statslig indefrysningslån på ejendommen? ................................................................... Nej 
Oplysninger er Indhentet d. 2. oktober 2025 
Bemærk: Ejendomsdatarapporten indeholder kun statslfQe lndell)'Sl'llngslån, som har panteret på ejendommen. 
Eventuelle illlægslån bftver først en del af indefrysningsbeløbet i Ejendomsdatarapporten, når disse har lået 
panteret på ejendommen. 

Huslejenævnssager 

Er der registreret en eller flere huslejenævnsager eller ankenævnsager for ejendommen? ..................... Ja 
Oplysninger er indhentet d. 2. oktober 2025 
Bemærk: Databasen for Huslejenævnssager er pt. ikke fuldt opdateret for alle kommuners vedkommende. 
Nogle kommuner overfører fortsat sager. Se [https://www.huslejenaevn.dk/kommuneerklaeringer] for en liste 
over kommuner, der har erklæret at have overført alle sager. Hvis kommunen fremgår af listen, er svaret i 
Ejendomsrapporten retvisende. Ellers anbefales det at kontakte kommunen for at få opdateret information. 

Planer 

Zonestatus 

Hvilken zonestatus er registreret for ejendommen? ............................................................ Byzone 
Oplysninger er indhentet d. 2. oktober 2025 

Lokalplaner 

Foreligger der lokalplaner eller lokalplanforslag for ejendommen? ................................................ Nej 
Oplysninger er Indhentet d. 2. oktober 2025 
Bemærk: Anvendelses- og delområdespecifikke oplysninger for lokalplaner kan læses i plandokumentet for 
lokalplanen. 

Landzonetilladelser 

Er der givet en landzonetilladelse til ejendommen? ................................................................. Nei 
Oplysninger er indhentet d. 2. oktober 2025 

Kommuneplaner 

Foreligger der kommuneplaner eller kommuneplanforslag for ejendommen? ................. , .................... Ja 
Oplysninger er indhentet d. 2. oktober 2025 
Bemærk: Anvendelsesspecifikke oplysninger for kommuneplanrammer kan læses i plandokumentet for 
kommuneplanrammen. 

Spildevandsplaner 

Er ejendommen beliggende indenfor en spildevandsplan? .......................................................... Ja 
Oplysninger er indhentet d. 2. oktober 2025 
Bemærk: Kloaktyper omtalt i planer er ikke nødvendigvis den samme som de aktuelle afløbsforhold på 
ejendommen. 

Varmeplaner 

Side 5 af 52 

23 



Foreligger der vanneplaner for ejendommen? ....................................................................... Nej 
Oplysninger er indhentet d. 2. oktober 2025 

Varmeforsyning 

Er der mulighed for kollektiv varmeforsyning eller er der forsyningsforbud? ...................................... Ja 
Oplysninger er indhentet d. 2. oktober 2025 
Bemærk, at oplysningen er opdelt i hhv. Forsyningsområde, Område med forsyningsforbud samt Område med 
tilslutningspligt. Aktuel varmeforsyning kan ses af BBR meddelelsen. 

Vejforsyning 

Hvad er vejstatus for vejene i området omkring ejendommen? ............................................... Se bilag 
Oplysninger er indhentet d. 2. oktober 2025 

Vejdirektoratets projekter 
Er ejendommen beliggende nær Vejdirektoratets projekter? ....................................................... Nej 
Oplysninger er indhentet d. 2. oktober 2025 

Hovedstadsområdets transportkorridorer 

Er ejendommen helt eller delvist beliggende indenfor hovedstadsområdets transportkorridorer? ............... Nej 
Oplysninger er indhentet d. 2. oktober 2025 

Landsplandirektiv "Baltic Pipe" 

Er ejendommen helt eller delvist beliggende indenfor arealreseNationen for Baltic Pipe? ........................ Nej 
Oplysninger er indhentet d. 2. oktober 2025 

Landsplandirektiv "Udviklingsområder" 
Er ejendommen helt eller delvist beliggende indenfor et udviklingsområde? ...................................... Nej 
Oplysninger er indhentet d. 2. oktober 2025 

Råstofplaner 

Er ejendommen beliggende i et råstofområde?................................. . ................................. Nej 
Oplysninger er indhentet d. 2. oktober 2025 
Bemærk: Graveområder, interesseområder og arealer med anmeldte rettigheder skal som udgangspunkt 
friholdes for aktiviteter, som varigt kan forhindre eller besværliggøre senere råstofindvinding. 

Spildevand og drikkevand 

Aktuelle afløbsforhold 

Er der aktuelle afløbsforhold registreret for ejendommen? ........................................................... Ja 
Oplysninger er indhentet d. 2. oktober 2025 

Tilladelser vedr. spildevandsforhold på ejendommen 

Er der registreret tilladelser vedr. spildevandsforhold på ejendommen? ........................................... Nej 
Oplysninger er indhentet d. 2. oktober 2025 

Påbud vedr. spildevandsforhold på ejendommen 

Er der registreret påbud vedr. spildevandsforhold på ejendommen? ................................................ Ja 
Oplysninger er indhentet d. 2. oktober 2025 

Medlemskab af spildevandsforsyning 
Er der registreret medlemskab af spildevandsforsyningsselskab på ejendommen? .............................. Nej 
Oplysninger er indhentet d. 2. oktober 2025 

Aktuel vandforsyning 
Er der aktuel vandforsyning registreret for ejendommen? ....... , .................................................... Ja 
Oplysninger er indhentet d. 2. oktober 2025 

Påbud/dispensationer/anbefalinger vedr. vandindvindingsanlæg/-boringer på 
ejendommen 

Findes der på ejendommen vandindvindingsanlæg/-boringer, hvortil der er udstedt påbud eller givet 
kogeanbefaling? ......................................................................................................... Nej 
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Oplysninger er indhentet d. 2. oktober 2025 

Grundvand - Drikkevandsinteresser 

Er ejendommen beliggende i et område med drikkevandsinteresser? ............................................ Nej 
Oplysninger er indhentet d. 2. oktober 2025 

Grundvand - Følsomme indvindingsområder 

Er ejendommen beliggende i et følsomt indvindingsområde? ...................................................... Nej 
Oplysninger er indhentet d. 2. oktober 2025 

Jordforurening 

Jordforureningsattest 

Findes der jordforureningsattest for ejendommen? .......................................................... Ja. se bilag 
Oplysninger er indhentet d. 2. oktober 2025 

Kortlagt jordforurening 

Er der kortlagt jordforurening for ejendommen? ..................................................................... NeJ 
Oplysninger er indhentet d. 2. oktober 2025 

Områdeklassificering 

Er ejendommen beliggende i et område klassificeret som er lettere forurenet? .................................... Ja 
Oplysninger er indhentet d. 2. oktober 2025 

Påbud iht. jordforureningsloven 

Er der på ejendommen registreret påbud iht. jordforureningsloven i arealinformationssystemet (DAi)? ......... Nej 
Oplysninger er indhentet d. 2. oktober 2025 

Natur, skov og landbrug 

Fredskov 

Er ejendommen pålagt fredskovspligt? ............................................................................... Nej 
Oplysninger er indhentet d. 2. oktober 2025 

Majoratsskov 

Er der noteret majoratsskov på ejendommen? ...................................................................... NeJ 
Oplysninger er indhentet d. 2. oktober 2025 

Beskyttet natur 

Er der beskyttede naturtyper eller beskyttede vandløb på ejendommen? ....................................... Nej 
Oplysninger er indhentet d. 2. oktober 2025 
Bemærk, at oplysningen er opdelt i hhv. "Beskyttede naturtyper" og 'Beskyttede vandløb". 

Internationale naturbeskyttelsesområder 

Er der arealer, der er udpeget som internationalt naturbeskyttelsesområde på ejendommen? ................. Nej 
Oplysninger er indhentet d. 2. oktober 2025 
Internationale naturbeskyttelsesområder består af hhv. Fuglebeskyttelsesområder, Habitatområder samt 
Ramsarområder. 

Landbrugspligt 
Er ejendommen pålagt landbrugspligt? .............................................................................. Nej 
Oplysninger er indhentet d. 2. oktober 2025 

Fredede fortidsminder, bygge-og beskyttelseslinjer 

Fredede fortidsminder og fortidsmindebeskyttelseslinjer 
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Er der registreret fredede fortidsminder/fortidsmindebeskyttelseslinjer på ejendommen? ....................... , Nej 
Oplysninger er indhentet d. 2. oktober 2025 

Beskyttede sten-og jorddiger 
Er der beskyttede sten- eller jorddiger på ejendommen? .. , ..... , ....................... , ........................ Nej 
Oplysninger er indhentet d. 2. oktober 2025 
Bemærk: Oplysningen er vejledende og må derfor ikke anvendes til at afgøre, om der er beskyttede diger i et 
område. 

Skovbyggelinjer 
Er ejendommen beliggende indenfor en skovbyggelinje?.. .. . .. . . .. ............................................... Nej 
Oplysninger er indhentet d. 2. oktober 2025 
Bemærk: Byggelinjen kan enten være registreret som gældende eller ophævet. 

Sø-og åbeskyttelseslinjer 
Er ejendommen beliggende indenfor en sø- eller åbeskyttelseslinje? ............................................. Nej 
Oplysninger er indhentet d. 2. oktober 2025 
Bemærk, at oplysningen er opdelt i hhv. Søbeskyttelseslinjer og Åbeskyttelseslinjer. 

Kirkebyggelinjer 
Er ejendommen beliggende indenfor en kirkebyggelinje? ........................................ -· ................ Nej 
Oplysninger er indhentet d. 2. oktober 2025 

Klitfredningslinje 
Er ejendommen beliggende indenfor en klitfredningslinje? ......................................................... Nej 
Oplysninger er indhentet d. 2. oktober 2025 

Strandbeskyttelseslinje 
Er ejendommen beliggende indenfor en strandbeskyttelseslinje? .................................................. Nej 
Oplysninger er indhentet d. 2. oktober 2025 
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EJENDOMS 
DATA 
RAPPORT 

Stenbakkevej 34, 9900 
Frederikshavn 

Rapport købt 02/10 2025 

Rapport færdig 02/1 0 2025 

Den ved rapportbestillingen 
oplyste tvangsauktionsdato: 
24/11 2025 

Bygninger 

BBR-meddelelsen 

Findes der en BBR-meddelelse for ejendommen? .............................................. Ja, se bilag 

BBR-meddelelsen viser de oplysninger, kommunen har registreret om en ejendom i Bygnings-og Boligregistret 
(BBR). Oplysningerne på BBR-meddelelsen er et udtryk for de faktiske forhold på ejendommen, også selvom 
de ikke nødvendigvis er lovlige. Ansvaret for oplysningernes rigtighed på BBR-meddelelsen ligger hos ejeren af 
ejendommen. 

BBR-meddelelsen 

BBR-meddelelsen viser de oplysninger, kommunen har registreret om en ejendom i Bygnings-og 
Boligregisteret (BBR). Oplysningerne på BBR-meddelelsen dækker bl.a. areal, beliggenhed, anvendelse, 
installationer, vand- og afløbsforhold og ydervægs- og tagdækningsmaterialer. Oplysningerne i BBR­
meddelelsen skal afspejle de faktiske forhold på ejendommen - også selvom de ikke nødvendigvis er lovlige. 
Ansvaret for at oplysningerne på BBR-meddelelsen er korrekte, ligger hos ejeren. 

Oplysninger er indhentet d. 2. oktober 2025 

BBR meddelelse ......... ,. ....................................... Se bilag BBR-meddelelse - 551923 l - Frederikshavn 

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre 
BFE-nummer 5519231 

Kontaktoplysninger 

Administrativ myndighed ...... ___ ........................... _ ..... _, ............................. , ........... Kommunen 

Energimærkning 

Hvad er ejendommens energimærke? .................... Ejendommen har ikke noget energimærke 

Et energimærke er en vurdering af en bygnings energimæssige tilstand. En bolig, der sælges, skal have et 
gyldigt energimærke udarbejdet af en energikonsulent. 

Energimærkning 

Et energimærke er en vurdering af en bygnings energimæssige tilstand. En bolig, der sælges, skal have et 
gyldigt energimærke udarbejdet af en energikonsulent jf. bekendtgørelse om energimærkning af bygninger. 

Kontaktoplysninger 

Administrativ myndighed ..... _ ........................................................................... Energistyrelsen 

Adresse .................................................................. Carsten Niebuhrs Gade 43. l 577 København V 

Telefonnummer ................. _ ............................................................................. 33926700 

Email ..... , .......... , .............................................................. , ..................... emo-info@ens.dk 

Web .................................................... https //ens dk/ansvarsomraader/energimaerkning-af-bygninger 

Tilstandsrapport 

Findes der en til standsrapport for ejendommen? ............................................... Ja, se bilag 
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En tilstandsrapport er resultatet af en bygningsgennemgang foretaget af en beskikket bygningssagkyndig. 
Tilstandsrapporten er en samlet skriftlig vurdering af en boligs synlige skader og tegn på skader. 

Bemærk: Tilstandsrapporten er kun tilgængelig for ejer og/eller fuldmagtshaver. 

Tilstandsrapport 

En tilstandsrapport er resultatet af en bygningsgennemgang roretaget af en beskikket bygningssagkyndig. 
Tilslandsrapporten er en samlet skrirtlig vurdering af en boligs synflge skader og tegn på skader. Den • 
bygnlngssagkyndige sammenligner boligen med andre boliger af samme type og alder - lkke et nyt 
hus. Udover tifstandsrapporten skal sælger for at anvende huseftersynsordningen have en autoriseret 
elinstallatørvirksomhed rn al udarbejde en eunstallationsrapport med resultatet ar en gennemgang af boligens 
elinstallationer. Se punktet Elinstallationsrapport. Huseftersynsordningen er frivillig, men en forudsætning for, at 
sælger kan undgå at hæfte for skjulte skader ved boligen, og at køber kan tegne en ejerskift.eforsikring. 

Oplysninger er indhentet d. 2. oktober 2025 

Tilstandsrapport - 1722222 

Løbenummer .................................................................................................... H835287 

Tilstandsrapport ......................................................... Se bilag Tilstandsrapport_SSl 923 l _l 722222 

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre 
BFE-nummer 5519231 

Kontaktoplysninger 
Administrativ myndighed ............................................................................ Sikkerhedsstyrelsen 

Adresse ................................................................................. Esbjerg Brygge 30. 6700 Esbjerg 

Telefonnummer ............................................................................. , .................. 33732000 

Email. ..................................................................................... , ....................... sik@sik dk 

Web ............................................ ., ................................... , ................... https://www sik dk/ 

Elinstallationsrapport 

Findes der en elinstallationsrapport for ejendommen? ................................................ Nej 

En elinstallationsrapport er resultatet af en autoriseret elinstallatørvirksomheds gennemgang af bygningens 
elinstallationer under huseftersynsordningen. Rapporten giver en professionel og ob]ektlv gennemgang af 
elinstallationernes tilstand. 

Bemærk: Elinstallationsrapport er kun tilgængelig for ejer og/eller fuldmagtshaver. 

Eli nsta I lati onsrapport 

En ellnslallationsrapport indeholder resu~atet ar gennemgangen af bygningens el-installationer. Ved 
gennemgangen vurderes e!installatlonernes funktionsdygtighed og hvorvidt de opfylder de krav, som var 
gældende, da de brev Udført eller ændret. Udover elinstallationsrapporten skal sælger for at anvende 
huseflersynsordningen have en bygningssagkyndig til at udarbejde en tBstandsrnpport med resultatet af en 
gennemgang af bygningernes synlige skader og tegn på skader. Se Tijstandsrapport. Husettersynsordningen er 
frivillig, men er en forudsætnlng fer at sælger kan undgå at hæfte for skJulte skadec ved boligen, og for at køber 
kan tegne en ejerskifteforsikring. 

Kontaktoplysninger 

Administrativ myndighed ............................................................................ Sikkerhedsstyrelsen 

Adresse ................................................................................ Esbjerg Brygge 30. 6700 Esbjerg 

Telefonnummer ................................................................................................. 33732000 

Email .............................................................................................................. sik@sik.dk 

Web .................................................................................................... https://www sik.dk/ 
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Byggesag 

Er der igangværende byggesag for ejendommen? ............ . . .. Nej 

En byggesag vedrorer nybyggeri, til/ombygning, ændret anvendelse eller nedrivning (hel eller delvis). 
Kommunen registrerer OPiysninger om byggesagen i Bygnings- og Boligregistret (BBR), fx om bygge(iets 
omfang, anmelc;fe!se/ansøg,,ing, tilladelser, påbegyndelse og fuldførelse. Visse byggesagstyper registreres ikke 
i BBR. 

Bemærk: Visse byggesagstyper Ikke registreres I BBR. Det kan f.eks. gælde byggesager vedr. tekniske anlæg 
(master. gylletanke m.v.) eller byggesager vedr. konstrukUonsændringer i etageejendomme (gennembrydnir,g 
af bæreride vægge, udvendige altaner m.v.). Man sløl også være opmærksom på, at byggesager, der ikke 
kræver Ibrugtagningstilladelse, godt kan være afsluttet i BBR, selvom der stadig udestår nogle afsluttende 
dokumenter I sagen. Sådanne forhold vil Ikke buve vist som verserende byggesag, men vil ofte være noteret på 
BBR-meddelelsen. 

Byggesag 

En byggesag vedrører byggeri, herunder tilbygninger, væsentlige ombygninger, væsentlige 
anvendelsesændrInger, lovliggørelse ·eller nedrivning (hel eller delvis). Et byggearbejde må ikke påbegyndes 
uden byggetilladelse fra kommunen, som er bygningsmyndighed. I mindre byggesager er der Ikke krav 
om byggetilladelse, under forudsætning af, at bygningsreglementet overholdes. Med bygningsreglementet 
BR18, skal kon,munerne ikke længere påse dlål tekniske krav f0< byggeriet l byggesagsbehandling, men 
der er forsat krav om byggetilladelse. Den teknlsl<e byggesagsbetiandling for byggeri der er omfattet al 
certificeringsordningen dvs. mere komplekst byggeri I relation til konstruktioner og brand skal herefter 
doku111enteres af certificerede rådgivere. For andre tekniske krav J bygningsreglementet skal kommunerne 
gennemføre en efterfølgende stikprøvekontrol i den dokumentation, som indsendes i forbindelse med 
ibrugtagningstilladelsen. 

Kontaktoplysninger 

Administrativ myndighed ..................................................................................... Kommunen 

Byggeskadeforsikring 

Er der bygninger på ejendommen, som er dækket af byggeskadeforsikring? ..................... Nej 

Siden 1 . april 2008 har professionelle bygherrer været forpligtet til at tegne en byggeskadeforsikring 
I forbindelse med nybyggeri al private helårsboliger. Forsikringspligten gælder fra 1. juli 2012 I nogle 
tilfælde også, når der etableres nye boligenheder i eksisterende byggeri. Hvis ejendommen er omfattet af 
byggeskadeforsikring, vil der være en ettersynsrapport for hhv. 1-års og 5-års eftersyn. 

Bemærk: Oplysninger vedr. byggeskadeforsikring er opdelt i oplysninger fra hhv. BBR og BSFS. Eventuelle 
efiersyns-. skades-. og bearbejdet eftersynsrapporter er kun tilgængelige for ejer og/eller fuldmagtshaver. 

Byggeskadeforsikring BBR 

Her kan der ses detaljerede oplysninger vedr. en eventuel byggeskadeforsikring. Hvis der er 
byggeskadeforsikring for en bygning, vil eventuelle eftersynsrapporter kunne ses under "Byggeskadeforsikring 
BSFS". Byggeskadeforsikringsordningen gælder for alle. 

Oplysninger er indhentet d. 2. oktober 2025 

Bygning 1. Bygning Z 

Er det registreret i BBR, at bygningen er dækket af byggeskadeforsikring? ...................................... Nej 

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre 
BFE-nummer 5519231 

Kontaktoplysninger 

Administrativ myndighed ...................................................................................... Kommunen 

Byggeskadeforsikring BSFS 
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Her kan der ses eventuelle eftersynsrapporter for eftersyn, som er udført efter hhv. 1 år og 5 år, hvis der er 
byggeskadeforsikring for ejendommen. Eftersynsrapporterne vises dog kun for ejer eller fuldmagtshaver. Under 
"Byggeskadeforsikring BBR" kan der ses yderligere oplysninger vedr. forsikringen. 

Oplysninger er indhentet d. 2. oktober 2025 

Er det registreret i BSFS, at der er byggeskadeforsikring for bygningen? ........................................ Nej 

Status ............................................................................. Ingen byggeskadeforsikring registreret. 

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre 
BFE-nummer 5519231 

Kontaktoplysninger 
Administrativ myndighed .................................. _ ................................................... Kommunen 

Olietanke 

Er der registreret oplysninger om olietanke på ejendommen? ........................................ Ja 

Kommunen registrerer oplysninger om ofietanke i Bygnings- og bofigregisterel (BBR). Oplysningerne stammer 
typisk fra den af ejer eller bruger indsendte tankattest. Det bemærkes al olietankens registrering I BBR Ikke i sig 
selv er en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke oplysninger om tanke, der er ijernet fra ejendommen. 

Bemærkning: Olietankens registrering i BBR er ikke i sig selv en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke 
oplysninger om tanke, der er fjernet fra ejendommen 

Olietanke 

For enhver olietank på en ejendom. skal der indberettes oplysninger til kommunen. Dette gælder uanset om 
tanken/tankene er i brug eller om de er slojfede. Når en olietank slojfes, kan den enten forblive på stedet eller 
ijemes. Der er fastsat regler om hvornår en olietank skat sløjfes, herunder slø~nlngsterminer for forsl<elllge typer 
ar tanke samt regler for hvordan en olietank skat sløjfes. 
Ortetankene vil typisk være registreret med oplysning om fabrikations og etablerfngsår, en række tekniske da.la 
saml oplysning om evt. renovering og/eller sløjfning. Oplysningerne registreres f Bygnings-og boligregisteret 
(BBR) og stammer typ sk fra den af ejer eller bruger Indsendte tankattest. Det bemærkes at olietankens 
registrering I BBR ikke i sig selv er en garanti for at tanken er lovlig. Der vises Ikke oplysninger om tanke. der er 
!Jernet Ira ejendommen. Andre detaljerede oplysninger om olfetankene fremgår også i BBR-meddelelsen. 

Oplysninger er indhentet d. 2. oktober 2025 

TekniskAnlaeg - l 

Nummer for teknisk anlæg ............................................................................................. l 

Etableringsår.. . . . . .. . . . . . . . . . . . .. .................................................................................... l 966 

Størrelsesklasse ......................... ., . , . . . . . .. . .. ... . . . . . . .. .. . . . . .. .. .. .. . . .. . . .. . .. . .. .. .. . . . . . .. . . . . Under 6 000 I 

Sløjfning .............................................................................................. Tanken er afblændet 

Indhold ............................................................................................ Mineralske olieprodukter 

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre 
BFE-nummer 5519231 

TekniskAnlaeg - 2 

Nummer for teknisk anlæg..... . . .. .. .. . .. .. . .. . .. .. . . .. . . .. .. .. . . . . . . . .. .. . .. .. . .. .. . . . . . .. . . .. . . . . . .. .. .. . . . . . .. ..... 2 

Etableringsår .......................................................................................................... l 987 

Størrelsesklasse ............................................................................................. Under 6.000 I 

Indhold ........................................................................................... Mineralske olieprodukter 

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre 
BFE-nummer 5519231 

Kontaktoplysninger 
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Administrativ myndighed ...................................................................................... Kommunen 

Fredede bygninger 

Er der registreret fredede bygninger på ejendommen? ................................................ Nej 

Der er ca. 7 .100 fredede bygninger i Danmark. Det er bygninger, som har væsentlig kulturhistorisk og/eller 
arkitektonisk værdi. Alle fredede bygninger er fredet både udvendigt og indvendigt, og der skal søges om 
tilladelse hos Slots- og Kulturstyrelsen til alle bygningsarbejder, som går ud over almindelig vedligeholdelse. 

Fredede bygninger 

Der er ca. 7 .100 fredede bygninger i Danmark. Størstedelen af dem er privatejede. 
Ejeren af en fredet ejendom har pligt til at holde bygningen i forsvarlig stand. Det betyder, at fredningsværdierne 
skal opretholdes, og at taget, ydervæggene, dørene og vinduerne som minimum skal være tætte og i orden. 
Alle fredede bygninger er fredet både ind- og udvendigt. Når en bygning er fredet skal der søges om tilladelse 
hos Slots- og Kulturstyre/sen til alle bygningsarbejder. der går ud over almindelig vedligeholdelse. Både små og 
store ændringer kræver tilladelse. Lige fra en tagomlægning eller flytning af en skillevæg, til opsætning af et skilt 
på facaden. 
Undtaget er dog de typer af bygningsarbejder, som fremgår af "Underretningsbekendtgørelsen" nr. 1588 af 28. 
juni 2021. 
Der ydes ikke erstatning i forbindelse med bygningsfredning, men fredede bygninger er omfattet af flere direkte 
og indirekte støtteordninger: 
Registreringen af de fredede bygninger er Slots- og Kulturstyrelsens ansvar, og den finder sted i henhold til lov 
om bygningsfredning og bevaring af bygninger samt bymiljøer. 

Kontaktoplysninger 

Administrativ myndighed ...................................... ,.. . ........................... Slots- og Kulturstyrelsen 

Adresse.. . . . . . .. . .. . . . .. . .. .. . . . . . . .. . .. . . . .. . . . .. .. . . .. .. .. .. . . . . . . . Hammerichsgade l 4. DK-l 61 l . l 61 l København 

Telefonnummer ............................. , .............. , .................................................... 33954200 

Email. ............................................ _ .................. , .......................................... post@slks.dk 

Web ............................................................................................................ r:tp//slksdk 

Bevaringsværdi 

Er der angivet en bevaringsværdi for ejendommen? ....................... ,. ........................ Nej 

I Slots- og Kulturstyre/sans register "Fredede og Bevaringsværdige Bygninger" (FBB) er der p.t. knap 360.000 
bygninger, hvis bevaringsværdi er blevet vurderet på baggrund af arkitektur, kulturhistorie, miljømæssig 
påvirkning, originalitet og tilstand. Vurderingen gælder alene bygningernes ydre. 
En del af disse bygninger er udpeget som bevaringsværdige i kommuneplanen eller i en lokalplan efter 
planlovens og bygningsfredningslovens regler. Det betyder, at der vil være begrænsninger på mulighederne 
for at rive bygningen ned (kommuneplanen) og evt. også på mulighederne for at ændre bygningens ydre 
(lokalplan). 

Bemærk: Hvis en bygning har en "Bevaringsværdi", er det ikke automatisk ensbetydende med, at den er 
udpeget som "Bevaringsværdig". Kontakt kommunen for at finde ud af om bygningen er udpeget som 
bevaringsværdig 

Bevaringsværdi 

I Slots- og Kulturstyrelsens register "Fredede og Bevaringsværdige Bygninger" (FBB) er der p.t. knap 360.000 
bygninger, hvis bevaringsværdi er blevet vurderet på baggrund af arkitektur, kulturhistorie, miljømæssig 
påvirkning, originalitet og tilstand. Hvert af disse forhold vurderes på en skala fra 1-9 og sammenfattes til 
en samlet bevaringsværdi for bygningen. Vurderingen af bevaringsværdien bygger på et helhedsindtryk af 
bygningens kvalitet og tilstand. Værdierne 1-3 regnes for en høj værdi, 4-6 for middel værdi og 7-9 for lav 
værdi. Når der sker ændringer med bygningen, kan karaktererne ændre sig, og der bliver muligvis behov for at 
korrigere bevaringsværdien. 
En del af disse bygninger med bevaringsværdi er udpeget som bevaringsværdige i kommuneplanen eller i 
en lokalplan efter planlovens og bygningsfredningslovens regler. Det betyder. at der vil være begrænsninger 
på mulighederne for at rive bygningen ned (kommuneplanen) og evt. også på mulighederne for at 
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ændre bygningens ydre (lokalplan). Kontakt kommunen for at finde ud af om bygningen er udpeget som 
bevaringsværdig. 

Kontaktoplysninger 

Administrativ myndighed ...................................................................................... Kommunen 

Flexboligtilladelse 

Er der registreret flexboliger på ejendommen? ........ .. ................................................ Nej 

En nexboligtllladelse udstedes at kommunen. En flexbollgtilladelse giver ejeren af en helårsbolig mufighed tor 
at benytte sin helårsbolig som ferie- og fritidsbolig, med ret til senere at vende tilbage til at benytte boligen til 
helårsbeboelse uden krav om landzonetilladelse. Flexboligtilladelsen følger huset og ikke kun dig som ejer. 

F lexbol i gti li adelse 

Flexboliger er en mulighed for at tage eksisterende helårsboliger i brug som fritidsboliger og efterfølgende 
kunne genoptage anvendelse som helårsbolig. 
Siden 2013 har kommunerne kunne tildele en flexboligtilladelse gennem flexboligordningen, for at modvirke at 
flere huse står tomme og eksempelvis lortalder I landområdet. hvor befolkningstallet har været faldehde. Som 
ejer eller som potentiel køber af en helårsbolig kan man derfor ansøge kommune om at benytte sin helårsbolig 
som ferie- og fritidsbolfg. med ret III senere at vende lilbage al benytte boligen til helårsbeboelse uden krav om 
landzonetllladelse. Det er kun helårsboliger, der kan få Hexbollgstatus. Flexboligtilladelsen folger husel og iJ<ke 
kun dig som ejer. 

Oplysninger er indhentet d. 2. oktober 2025 

Er det noteret, at der er registreret flexboliger på bestemt fast ejendom? ........................................ Nei 

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre 
BFE-nummer 5519231 

Kontaktoplysninger 

Administrativ myndighed ........................................................... , .......................... Kommunen 
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Q) 
EJENDOMS 
DATA 
RAPPORT 

Stenbakkevej 34, 9900 
Frederikshavn 

Rapport købt 02/1 0 2025 

Rapport færdig 02/10 2025 

Den ved rapportbestillingen 
oplyste tvangsauktionsdato: 
24/11 2025 

Økonomi 

Ejendoms-og grundværdi 

Hvad er ejendommens værdi ifølge den offentlige vurdering? ......................... 1486.000 kr 

Ved vurderingen af en ejendom fastsættes den forventelige kontantværdi i fri handel for en ejendom ar den 
pågældende kategon, under hensyn Walder. størrejse, beliggenhed og øvrige karakteristika. Vurderingen kan 
aMge fra en faktisk konstate<et handelspris for eiendommen. Vurderingen foretages på grundlag af d.e priser I 
fri handel, der er konstateret for sammenlignelige ejendomme (reference ejendomme) og for den pågældende 
ejendom selv på vurderingstidspunktet. Vurderingen foretages ogSå på baggrund af øvrige markedsindikatorer 
af væsentlig betydning for vurdenngen. Ejendoms- og grundværdlen danner grundlaget for de statslige og 
kommunale ejendomsskatter. 

Bemærk; I EJendomsdatarapporten vises kun de endelige vurderinger, være derfor opmærksom på. at dette 
kan aMge fra boligbeskatningsgrundlaget. som kan være på gl'l.lndlag al foreløbige vurderinger. Fejl eller 
mangler I BBR-oplysninger har en stor betydning for beregning af ejendomsvurdering. Det er boligejerens 
ansvar at opdatere oplysningerne via. https://ret.bbr.dk/. Ydermere, skal man være opmærksof11 på 
ejendomsvurdenng og kompensation , dødsbo. Hvis der findes en ny ejendomsvurdering ar afdødes ejendom, 
kan den bruges I dødsboet. Læs mere på https://www.vurderingsportaJen.dk/eJerbolig/ejendomsvurdering/ 
emner-vejledninger-og-frister/ejendomsvurdering-og-kompensation-i-doedsbo. 

Ejendoms- og grundværdi 

Vurderingsstyrelsen fastsætter ejendoms- og grundværdi for alle ejendomme, der er omfattet af offenlllg 
vurdering. Alle ejendomme har som udgangspunkt vurderingstermin hvert andet år: ejerboliger på nær særlige 
e1erboliger vurderes i lige år mens erhvervs-. landbrugs- og skovejendomr,,e samt andels- og lejeboliger 
vurderes l ulige år. Dog kan en ejendom også vurderes I mellem•årel. hvis der er sket væsentlige ændringer. 
Vurderingen at ejerboliger sker ud rra Ejendomsvurderingsloven, hvor ejendoms- og grundværdi overordnet 
rastsættes til den konlantværdf, som en ejendom forventelig kan opnå I fri handel. under hensyntagen til 
alder, størrelse, beliggenhed og øvrige karakteristika. Den fastsatte værdi er ikke den eksak1e handelspns 
for en ejendom, men svarer til el gerinemsnit11gt prisniveau ved nyere salg af sammenlignelige eiendomme , 
nærområdet. justeret ror særlige karakteristika ved den vurderede ejendom og omgivelserne. Ejendoms·værdl 
er værdien af ejendommen som helhed, dvs. den samlede værdi af grundareal og de bygninger, der er opfort 
på grundarealet. Ejendomsværdien ansættes ud fra ejendommens størrelse, fremtræden og prisforholdene 
på vurderingstidspunkt el. Grundværdi er værdien af grunden I ubebygget stand (dog lnkjusive værdien ar 
eventUell byggemodningsarbejde) under forudsætning om, at grunden vil blive anvendt og udnyttet bedst 
muUgt I økonomisk henseende. Ejendoms- og grundværdien danner-grundlaget ror de statslige og kommunale 
ejendomsskatter, som opkræves efter Ejendomsskatteloven. 

Oplysninger er indhentet d. 2. oktober 2025 

Vurderingsår ............................................................. _ ................................ , ....... 2020 år 

Dato for seneste vurdering eller ændring .................................................................. 0 l -0 l -2020 

Ejendomsværdi. ....................................................................... , ..................... 1 486 000 kr 

Grundværdi .................................................................................... ·····•··-······. 498 ODD kr 

Fradrag ................................................................................................................. 0 kr 

Stuehus grundværdi. .. ·····•·············· .. •··••···•·•••·•··· ....................................................... 0 kr 

Stuehusværdi. ......... . .. ...... 0 kr. 

Kontaktoplysninger 

Administrativ myndighed ............................................................................ VurderinBSStyrelsen 

Adresse .................................................................. Nykøbingvej 76, Bygning 45, 4990 Sakskøbing 

Telefonnummer ............................................................................................... 72221616 

Email. ................. , ................................................................................... vurdst@vurdst.dk 

Web ............................ , . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .. . . . . . . . . . . . . . . . . . • . . . ...... h ttps·l/www vurderinesportalen dk/ 

Ejendomsskat 
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Hvad er ejendomsskatten? ......................................................... Se detaljeret beskrivelse 

Læs mere om de nye boligskatter på https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/nye-regler­
fra-2024/. 

Bemærk: Indefrosne grundskyldstigninger og efterreguleringer vedr. grundskyld for årene indtil 2024, 
forfalden gæld til kommunen før 2024 og oplysninger om ejendomsbidrag kan pt. kun erhverves via https:// 
www.borger.dk/ eller ved henvendelse til kommunen. Beskatningsgrundlagene for ejendomsskatter kan både 
være på baggrund af en endelig og en foreløbig vurdering. Stigningsbegrænsning for grundskyld for 2024 og 
fremadrettet fremgår ikke af i Ejendomsdatarapporten. 

Ejendomsskat 

Ejere af ejerboliger be1alet som udgangspunkt to typer af ejendomsskat: Ejendomsværdiskat og grundskyld. 
Hvis ejendommen er kategoriseret som en landbrugs- eller skovejendom, og ejer benytter en bolig på grunden, 
skal der betales grundskyld - både tor boligens grund, produktionsjorden og den øvrige jord (fx jord med andet 
erhvervsmæssigt formål) samt ejendomsværdiskat for helårsboligen (med bopæQ og/eller et sommerhus med 
tilhørende grund. 

For erhvervsejendomme findes også to typer af ejendomsskatter; grundskyld og evt. dækningsafgift. Benytter 
ejer en bolig på grunden, betales endvidere ejendomsværdiskat heraf. 

Ejendomsskatterne tor alle ejendomskategorierne beregnes som udgangspunkt på baggrund af ejendoms- og 
grundværdi(er) iht. den seneste offentlige ejendomsvurdering fratrukket 20 % efter forsigtighedsprincippet, der 
dog ikke gælder ved produktionsjord. For nogle ejendomme beskattes med eventuel stigningsbegrænsning 
på grundskyld. Der kan tillige være individuelle fradrag i ejendomsskatterne, der bortfalder ved ejerskifte, 
herunder en eventuel skatterabat beregnet ved overgangen til nuværende beskatningsregler for 2024 og frem. 
Ejendomsskatterne bliver for størstedelen al ejendomme opkrævet via Forskudsopgørelsen/.Årsopgørelsen. 
Juridiske ejere af ejendomme og andre særlige segmenter betaler i stedet/også ejendomsskatter over 
Skattekontoen. 

Hvis ejendomsvurderingen for en ejerbolig - og dermed boligskatterne - stiger fra 2024, kan boligejere 
indefryse stigningerne med et lån med renter, som kan til- og fravælges via forskudsopgørelsen. Pensionister 
kan herudover optage et lån med renter til betaling af deres grundskyld. 

Læs mere om: 
de nye boligskatteregler på https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/nye-regler-fra-2024/ 
boligskat ved ejendomshandel på https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/koeb-og-salg/ 
indefrysningslån på https :/ /www.vurderingsportalen.dk/ ejerbolig/bol igskat/indefrysningslaan/ 
pensionistlån https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/pensionistlaan/ 
eller ejendomsskat for erhvervsejendomme herunder om moderniseret stigningsbegrænsning på https:// 
www.vurderingsportalen.dk/erhverv/beskatning/grundskyld/ 

Hvis du har spørgsmål til ejendomsvurdering eller ejendomsskatter, skal du kontakte Vurderingsstyrelsen. Se 
kontaktoplysninger nedenfor. 

Bemærk: Hvis vurderingstype er "Foreløbig", er den angivne beskatning forventeligt også, og beskatningen vil 
senere blive efterreguleret. 

Oplysninger er indhentet d. 2. oktober 2025 

Vurderingsejendom • Frederikshavn 

BFE-nr .. , .......................................................................................................... 5519231 

VurderingsejendomlD ...................................................... ,. .......... , ......................... 2039721 

Vurderingsår. .................... ····-···" ................................................... , ... , .... , ............. 2024 

Vurderingsoprettelsesdato .......................... , .......... , ....... , ... , ................................ 03-01-2024 

Vurderingskategori. .............................. , ......................... , .............. Ejerbolig til vurdering i lige aar 

Vurderingsunderkategori. ........................................................ Ejendom til helaarsbeboelse i lige aar 

Vurderingstype .... , ....................................................................... . ...................... Foreløbig 

lndkomstår ....................................... , ..... , .......... , .................................................. 2025 

Berører følgende BFE-nurnre/rnatrikelnurnre 
BFE-nurnmer 5519231 

Ejendomsværdiskat 
Kan på nuværende tidspunkt kun fremsoges via forskudsopgørelsen. 

Berører følgende BFE-numre/rnatrikelnurnre 
BFE-nummer 5519231 
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Grundskyld for grund, der ikke er land- og skovejendom - Frederikshavn 

Beskatningsgrundlag ................................................................................. , ...... 279 200 kr 

Kommunepromille .................. ·- ..................... , ..................................... ,,................ l 3,4 %0 

Beløb .................................................................. , ............. , .......................... 3 741.28 kr 

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre 
BFE-nummer 5519231 

Kontaktoplysninger 

Administrativ myndighed ........................................ ··- ................................ Vurderingsstyrelsen 

Adresse .......................... , ...... , ........................ , .................... Ny Østergade 9· l l. 4000 Roskilde 

Telefonnummer ................................................................................................. 72221616 

Email. ..................................................................................................... vurdst@vurdstdk 

Web ................................................................................................. https //www vurdst dk 

Statslig indefrysning af stigning i grundskyld og 
ejendomsværdiskat 

Er der statslig indefrysningslån på ejendommen? ........................................................ Nej 

Hvis boligejerens ejendomsværdiskat eller grundskyld stiger. er det muligt at låne til stigningen med et 
indefrysningslån og/eller et tillægslån. Lånet skal som hovedregel først tilbagebetales når lånet forfalder til 
betaling eksempelvis når ejendommen sælges. 

Bemærk: Ejendomsdatarapporten indeholder kun statslige indefrysningslån, som har pante-ret på ejendommen. 
Eventuelle tillægslån bliver først en del af indefrysningsbeløbet i Ejendomsdatarapporten, når disse har fået 
panteret på ejendommen. 

Statslig indefrysning af stigning i grundskyld og ejendomsværdiskat 

Hvls ejendomsskatterne stiger. kan boligejere indefryse stigningen som et lån, der som hovedregel først skal 
tilbagebetales. når ejeren sælger sin ejendom. Indefrysningen sker hos staten på lånebetingelser. 

Boligejer skal stille sikkerhed for betaling af lånet I form af en panteret på ejendommen. Sikkerheden opstår 
automatisk, når lånet stiftes, og pantet tinglyses ikke. Køber skal derfor være opmærksom på, at der kan være 
oprettet eventuelle indefrysningslån. 

Fra 2024 er det Skatteforvaltningen, der administrerer lånene, som kan til- og fravælges via ejers 
forskudsopgørelse. Lån, der er stiftet før 1. januar 2024, vil fortsat administreres ar den kommune, hvor 
ejendommen er beliggende. 

Eiendomsdalarapporten afspeller et øjebliksbillede. Vær opmærksom på, at Indefrysningsbeløbet først fremgår 
al Ejendomsdatarapporten når lånet er beregnet og ndlæst I lånesystemet - del sl<er I februar måned ålet efter 
indkomståret. Eksempelvis vil lån lllvalgt på lorskudsopgørelsen for indkomståret 2025. først blive udsllllet i 
E/endomsdatarapporten fra og med februar 2026. Det vil derfor alene være allerede sLiftede ,ndefrysningslån, 
som fremgår af Ejendomsdatarapporten frem til lånene et beregnei og indlæst i lånesystemet. Del er I stedet 
muligt at se indefrysningsbeløbet på sælgers forskudsopgørelse (for det forudgående indkomst;år). Al.lerede 
stiftede lån kan ses på boligskattelaan.skat.dk. 

Hvis der er fiere ejere, som har Indefrysningsbeløb for ejendommen, vil disse fremgå som et samlet beløb 
for ejendommen i Ejendomsdatarapporten. Den enkelte ejers samlede indefrysningsbeløb kan findes på 
boligskattelaan.skat.dk. 

Oplysninger er indhentet d. 2. oktober 2025 

BFE-nr ....................................... , .............................. , ...................................... 551923 l 

Samlet indefrysningsbeløb .... .................................................. , ................................... 0 kr 

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre 
BFE-nummer 5519231 

Kontaktoplysninger 
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Administrativ myndighed ............................................................................. Vurderingsstyrelsen 

Adresse ............................................................................... Ny Østergade 9- l I, 4000 Roskilde 

Telefonnummer ................................................................................................. 72221616 

Email. ..................................................................................................... vurdst@vurdstdk 

Web. . . . . . . . . . .. . .. .. .. . .. . . . . . .. . . . . . . . . . .. .. . . .. . . . . . . . .. . .. .. .. . . . .. .. . . . . . .. .. .. .. .. . . . . . . . . . . . . . h ttps //www vurds t dk 

Huslejenævnssager 

Er der registreret en eller flere huslejenævnsager eller ankenævnsager for ejendommen? .... Ja 

I alle kommuner findes et huslejenævn, som afgør de tvister, der opstår imellem lejere og udlejere i private 
lejeboliger. Nævnet skal indberette sager til Nævnsdatabasen. Indberetningen omfatter sager, som modtages i 
nævnet den 1. september 2012 og senere. Der kan være tale om verserende og/eller afgjorte sager om fx om 
huslejens størrelse. 

Bemærk: Databasen for Huslejenævnssager er pt. ikke fuldt opdateret for alle kommuners vedkommende. 
Nogle kommuner overfører fortsat sager. Se [https://www.huslejenaevn.dk/kommuneerklaeringer] for en liste 
over kommuner, der har erklæret at have overført alle sager. Hvis kommunen fremgår af listen, er svaret i 
Ejendomsrapporten retvisende. Eilers anbefales det at kontakte kommunen for at få opdateret information. 

Huslejenævnssager 

I alle kommuner findes et huslejenævn, som afgør de tvister, der opstår imellem lejere og udlejere i private 
lejeboliger. Nævnet skal indberette sager til databasen Huslejenævn.dk. Indberetningen omfatter sager, som 
modtages i nævnet den 1 . september 2012 og senere. Der kan være tale om verserende og/eller afgjorte sager 
om fx huslejens størrelse. Huslejenævn.dk fungerer på den måde, at de store nævn indberetter principielle 
afgørelser til offentliggørelse, mens alle nævn indberetter overordnet data om afgørelser til statistisk brug. 

Oplysninger er indhentet d. 2. oktober 2025 

Sagerne er registeret på ............................................................................ Samlet fast ejendom 

Sagsstatus ....................................................................................................... Afsluttet. 

Afslutningsårsag .................................................................................................. Ikke sat. 

Indbringer .......................................................................................................... Ikke sat 

Indbringelses år .......................................................................................... , ........... 2024 

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre 
BFE-nummer 5519231 

Kontaktoplysninger 
Administrativ myndighed ..................................................................................... Kommunen 

Web ........................... https //www boreer dk/bolie-oe-flytnine/Lejebol1e/beboerklaeenaevn-oe-husle1enaevn 
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EJENDOMS 
DATA 
RAPPORT 

Stenbakkevej 34, 9900 
Frederikshavn 

Rapport købt 02/10 2025 

Rapport færdig 02/1 0 2025 

Den ved rapportbestillingen 
oplyste tvangsauktionsdato: 
24/11 2025 

Planer 

Zonestatus 

Hvilken zonestatus er registreret fm ejendommen? .............................................. Byzone 

Zonestatus kan være landzone, byzone eller sommerhusområde. Afl1ængig af zonestatus kan der være 
forskellige bestemmelser for anvendelse ar ejendommen. I lanctzone skal der fx søges om landzonetilladelse 
ved større byggeri, mens der i byLone ofte er lokalplaner, der fastsætter regler om bebyggelse og anvendelse af 
arealer. 

Zonestatus 

Landet er opdelt i 3 zoner: by- og landzoner og sommerhusområder. Der gælder forskellige regler alt afhængig 
af hvilken zone, der er tale om. Hvilke arealer, der er by- eller landzone og sommerhusområder fremgår af 
planlovens§ 34. 

Oplysninger er indhentet d. 2. oktober 2025 

Er matrikelnr. dækket af byzone? .................................................................................. , .... Ja 

Er matrikelnr. dækket af sommerhusområde? ............... , ............ _ ............. ,. .......................... Nej 

Er matrikelnr. dækket af landzone? ................................................................................... Nej 

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre 
Matr. nr. 20fk Flade, Frederikshavn Jorder 

Kontaktoplysninger 

Administrativ myndighed ............................................................... , ..................... Kommunen 

Lokalplaner 

Foreligger der lokalplaner eller lokalplanforslag for ejendommen? .................................. Nej 

Grundejerne må ikke bygge nyt, ændre anvendelse osv. i strid med en lokalplan. Kommunalbestyrelsen kan -
efter nabohøring - dispensere fra en lokalplan, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne I planen. 

Bemærk: Anvendelses- og delområdespecifikke oplysninger for lokalplaner kan læses i plandokumentet for 
lokalplanen. 

Lokalplaner, vedtagne 

Lokalplaner indeholder detaljerede og bindende bestemmelser for, hvordan et bestemt, afgrænset område må 
benyttes eller et projekt konkret skal udføres 

Kontaktoplysninger 

Administrativ myndighed. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . ............................................................. Kommunen 

Lokalplaner, forslag 

Se forklaring under "Lokalplaner, vedtagne" 

Kontaktoplysninger 

Administrativ myndighed. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .. . . . . . . . .. . . . . . . .. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .. . . . . . . . . . . . . . . . . . .. . Kommunen 
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Landzonetilladelser 

Er der E5ivet en landzonetilladelse til ejendommen? .... . ... Nej 

En landzonetilladelse udstedes af kommunen. Den kræves som udgangspunkt for, at man i landzone 
må opføre nyt byggeri eller foretage udstykning eller ændring i anvendelsen af bestående bebyggelse og 
ubebyggede arealer. 

Landzonetilladelse 

I landzonen kræver det som udgangspunkt en landzonetilladelse at: 
•opføre nyt byggeri. 
•foretage udstykning eller ændring i anvendelsen af bestående bebyggelse og ubebyggede arealer. 
Kommunalbestyrelsen er myndighed på området, men før kommunalbestyrelsen giver en landzonetilladelse, 
skal naboerne have lejlighed til at udtale sig. Man kan klage over afgørelsen vedr. tilladelsen til 
Planklagenævnet. Ben,ærkning: enkelte matr.nr. kan have et overlap på 0%. Dette kan skyldes, at 
matrikelnummerets grænser er ændret og/eller justeret. Er du i tvivl om overlappet skal du kontakte kommunen. 

Kontaktoplysninger 

Administrativ myndighed ............................. , .......................... , ............................. Kommunen 

Kommuneplaner 

ForeligE5er der kommuneplaner eller kommuneplanforslafs for ejendommen? ...................... ja 

Kommuneplanen omfatter en periode på 1 2 år og fastlægger de overordnede mål og retningslinier for den 
enkelte kommunes udvikling. Den udgør rammen for udarbejdelse af lokalplaner og er grundlag for behandling 
af en række sager, herunder den konkrete administration i det åbne land og ansøgninger om byggetilladelse. 

Bemærk: Anvendelsesspecifikke oplysninger for kommuneplanrammer kan læses i plandokumentet for 
kommuneplanrammen. 

Kommuneplaner, vedtagne 

Kommunerne skal efter planloven opretholde og vedligeholde kommuneplanen. 
Kommuneplanen omfatter en periode på 12 år og fastlægger de overordnede mål og retningslinjer for den 
enkelte kommunes udvikling, både i byerne og i det åbne land. Kommunalbestyrelsen skal løbende revidere 
kommuneplanen. 
KommL1neplanen udgør rammen for udarbejdelse af lokalplaner og er grundlag for behandling af en række 
sager, herunder den konkrete administration i det åbne land og ansøgninger om byggetilladelse, 
Kommuneplaner har delvis retsvirkning. idet de fastsætter rammebestemmelserne for delområderne og som 
hovedregel angiver: 
arealets overordnede anvendelse 
bebyggelsesprocent 
bebyggelsens største højde 
og andre særlige hensyn -fx bygningsbevaringshensyn 

Oplysninger er indhentet d. 2. oktober 2025 

Plan - Kommuneplan 2015 

Planens navn .................. . .................................. Kommuneplan 2015 

Kommune ............................. , ....................................... , .............................. Frederikshavn 

Planstatus ................................ , ........................................................................ Vedtaget 

Dato for vedtagelse af plan ................................................................................ , 25-03-2015 

Dato for ikrafttrædelse af plan ......................... , ................................................... 25-03-20 l 5 

Unk til plandokument. ........... , ............... https //dokument plandata dk/l l _2673954_ l 435837039668 pdf 

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre 
Matr. nr. 20fk Flade, Frederikshavn Jorder 

Kontaktoplysninger 
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39 

Administrativ myndighed ...................................................................................... Kommunen 

Kommuneplaner, forslag 

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne" 

Kontaktoplysninger 

Administrativ myndighed ...................................................................................... Kommunen 

Kommuneplanramme, vedtaget 

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne" 

Oplysninger er indhentet d. 2. oktober 2025 

Plan - Kommuneplan 2015 

Planens navn ............................................................................... _ ........ Kommuneplan 20 l 5 

Plannummer. .................................................................................................. FRE.B l 5 09 

Kommuneplanid på den kommuneplan, rammen vedrører .................................................. 2673954 

Navn på plandistrikt. . . .................................................................................. 4 

Planstatus ........................................................................................................ Vedtaget 

Dato for vedtagelse af plan ................................................................................. 25-03-20 l 5 

Dato for ikrafttrædelse af plan .............................................................................. 25-03-2015 

Generel anvendelse ........................................... , ............................................... Boligområde 

Planzone. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .. . . . . . . . . . . . . .. . .. . . . . . .. . . . . . . . . . . . . . . . .. . . . .. . . . .. . . . . . . . . . . .. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . Byzone 

Fremtidig planzone ........ _... . .. .. . .. . . . . . . .. . . . . . . . . . . . . . . . . . . .. . . . . . . . .. . . . . . . .. .. . . .. ......................... Byzone 

Er det sandt, at bebyggelsesomfang ikke reguleres af planens bestemmelser? .................................. Nej 

Maksimal bebyggelsesprocent. ................................................................................... _. 30 % 

Maksimalt antal etager ........................................................................................... , .. . . 1.5 

Maksimal bygningshøjde ................................... _ . . . .. . . . .. . . . . . . . . . . . . . .. . . . . . . . .. .. . . . . . . . . . . . .. . . . . . . . B.S m 

Link til plandokument.. ........................... hrtps//dokumem plandata dk/1 l _2673954_ l 435837039668 pdf 

Minimums udstykningsstørrelse. . .. . . . . .. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . ............................................ 700 m' 

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre 
Matr. nr. 20fk Flade. Frederikshavn Jorder 

Kontaktoplysninger 

Administrativ myndighed.... . . . . . . . . . . . . . . ... . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . Kommunen 

Kommuneplanramme, forslag 

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne" 

Kontaktoplysninger 

Administrativ myndighed .. _ ................................................................................... Kommunen 

Kommuneplanstrategi, vedtaget 

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne" 

Oplysninger er indhentet d. 2. oktober 2025 

Plan • Muligheder for vækst - Muligheder for mennesker 2024-2027 
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Planens navn ........................................... Muligheder for vækst - Muligheder for mennesker 2024-2027 

Kommune .................................................. , ................................................. Frederikshavn 

Planstatus ..... , ... , ............................................................................................... Vedtaget 

Omfang af revision .......................................................... Delvis revision af områder eller planemner 

Dato for vedtagelse af plan ................................................................................ 20-12-2023 

Dato for ikrafttrædelse af plan ............................................................................. 04-01-2024 

Link til plandokument. .......................... https//dokument plandata dk/70_ 11259340_ l 704375414950 pdf 

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre 
Matr. nr. 20fk Flade, Frederikshavn Jorder 

Kontaktoplysninger 
Administrativ myndighed ................ , . . . . . . . .. . . . . . . .. . . . .. . . . . .. .. .. . . .. . . . .. . . . . . . . . .. . . . .. .. .. . .. . . . . . Kommunen 

Kommuneplanstrategi, forslag 

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne" 

Kontaktoplysninger 
Administrativ myndighed. . . . . . . . . . . . . . . . .. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .. . . . .. . . . . . . . . . .. . . . . .. .. . . . . .. . . .. . . .. . .. . . . Kommunen 

Kommuneplantillæg, vedtaget 

Se forklaring under "Kommuneplaner. vedtagne" 

Oplysninger er indhentet d. 2. oktober 2025 

Plan - Søheltekvarteret 

Planens navn ............................................................................................ Søheltekvarteret 

Plannummer .................................................................................. , ................ FRE.B 11 0 l 

Kommuneplanid på den kommuneplan, tillægget vedrører .................................................. 2673954 

Kommuneplantillægsid på det kommuneplantillæg, tillægget vedrører ..................................... 9717345 

Navn på plandistrikt ......................................................................................... Frederikshavn 

Planstatus ...................... , ... , , ... , .................................................................. , ..... Vedtaget 

Dato for vedtagelse af plan ..................................... , .. .. .. .. .. . . .. .. . .. . . . . . . . . .. .. . .. . . .. . . . . . 16-l 2 ·2020 

Dato for ikrafttrædelse af plan .............................................................................. 31-05-202 l 

Generel anvendelse ................................................................. , ......................... Boligområde 

Fremtidig planzone ......................................................... , ....................................... Byzone 

Maksimalt antal etager ...................................................................... , . . .. . .. .. . .. . .. .. . . .. . . .. . l .5 

Maksimal bygningshøjde ........................................... , ................................................ 8.5 m 

Notat om generel anvendelse .............................................. Området skal anvendes til helårsbeboelse. 
dvs. parcelhuse og tæt-lav bebyggelse med tilhørende kollektive anlæg, såsom børneinstitutioner, varmecentral og 
lignende samt lokalcenter for detailhandel. Såfremt det ikke bryder områdets karakter af beboelse, indrettes bygninger/ 
lokaler til andre nærmere angivne erhvervstyper, der kan indpasses uden genevirkninger i forhold til omgivelserne 

Notat om områdeanvendelsen .......... Området kan anvendes til detailhandel, jfr Kommuneplanens retningslinje 6, 

Notat om bebyggelse, .............................. Bebyggelsesprocent: Maks. 30 % for fritliggende beboelseshuse. 
dvs. parcelhuse. For et areal til tæt-lav bebym5else: Maks. 40 % for det pågældende areal under et. og maks. 50 % for 
den enkelte ejendom Såfremt en ejendom anvendes til butik, værksted og lignende til områdets daglige forsyning eller 
anden godkendt erhvervstype. kan Byrådet tillade en bebyggelsesprocent på maks. 45 Etageantal og bygningshøjde 
Maks. 1.5 etage Maks, 8,5 m Hvor områdets karakter berettiger til det. kan der tillades en bebyggelse i op til 2 etager. 

Notat om ophold .... Min. l 0 % af hvert nyt boligområde skal anvendes til fælles opholdsareal for områdets beboere. 

Notat, andet. ................................................................. , ............. Bevaringsværdige bygninger: 
En bygning, der er registreret med en bevaringsværdi på l -4. må ikke nedrives, før en anmeldelse om nedrivning har 
været offentligt bekendtgjort. relevante høringsparter har haft mulighed for at fremkomme med bemærkninger til 
nedrivningen, og Byrådet har meddelt ejeren, om den efter planlovens§ 14 vil nedlægge forbud mod nedrivning. Det er 
alene Byrådet, der beslutter. om bygningen må nedrives eller skal bevares. Registrering af bygningernes bevaringsværdi 
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kan ses i det det centrale register over fredede og bevaringsværdige bygninger Eventuel ny bebyggelse skal søges 
tilpasset den eksisterende bebyggelse - Trafik: Ved trafiksanering og beplantning skal det tilstræbes at forbedre 
boligmiljøet. - Støj: Ved nybyggeri og ombygninger trafikvejene skal der tages højde for trafikstøjen. - Grundstørrelse: 
Nye grunde til parcelhuse skal have en størrelse på min. 700 m2 Når udstykningen foretages efter en samlet plan 
kan Byrådet godkende grundstørrelser ned til 600 m2 Ved tæt-lav bolig bebyggelse skal grundstørrelsen være min 
300 m2 Grundstørrelser er angivet ekskl. vejareal • Bygningsforhold i øvrigt: I området må kun opføres fritliggende 
beboelseshuse med indtil 2 lejligheder Der må kun opføres l beboelseshus på hver grund. Efter en samlet plan kan der 
tillige godkendes række-. kæde-og atriumhuse og lignende til bolig for l familie. - Se de generelle rammebestemmelser 
for parkering. - Spillehaller: Der kan ikke etableres spillehaller med gevinstgivende spilleautomater -

Link til plandokument... ......................... https//dokument plandata dk/l 2_971 7345_ 162219150B013 pdf 

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre 
Matr. nr. 20fk Flade, Frederikshavn Jorder 

Kontaktoplysninger 

Administrativ myndighed ....................... , ............................................................... Kommunen 

Kommuneplantillæg, forslag 

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne 

Kontaktoplysninger 

Administrativ myndighed. . . . . .. . . . . . . . . .. . . . . . . . . . .. . . . . . . . . . .. . . . .. • . . . . . .. . . .. . . . . . . . .. . . . . . . . .. . . . . . . .. . .. Kommunen 

Kommuneplantillæg, vvm, vedtaget 

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne 

Kontaktoplysninger 

Administrativ myndighed. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . Kommunen 

Kommuneplantillæg, vvm, forslag 

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne 

Kontaktoplysninger 

Administrativ myndighed ...................................................................................... Kommunen 

Konsekvensområder for produktionserhverv 

Konsekvensområder for produktionserhverv er områder, hvor nærliggende produktionsvirksomheder kan 
påvirke omgivelserne med støj, lugt. støv og luftforurening. Det er vigtigt at være opmærksom på, at daglige 
aktiviteter i disse områder kan blive påvirket af disse gener, og at der kan være begrænsninger for anvendelsen 
af ejendomme beliggende i disse områder. Konsekvensområder har ikke umiddelbare konsekvenser 
for eksisterende lovlig anvendelse. Læs mere om konsekvensområder i den gældende kommuneplan/ 
kommuneplantillæg. 

Oplysninger er indhentet d. 2. oktober 2025 

Er ejendommen beliggende i et konsekvensområde for produktionserhverv? ......................... , .......... Nej 

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre 
Matr. nr. 20fk Flade, Frederikshavn Jorder 

Kontaktoplysninger 

Administrativ myndighed ...................................................................................... Kommunen 

Konsekvensområder for tekniske anlæg 
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Konsekvensområder for tekniske anlæg er områder, hvor nærliggende tekniske anlæg kan påvirke 
omgivelserne med støj, lugt, støv og luftforurening. Det er vigtigt at være opmærksom på, at daglige aktiviteter 
I disse områder kan blive påvirket af disse gener, og at der kan være begrænsninger for anvendelsen 
af ejendomme beliggende i disse områder. Konsekvensområder har ikke umiddelbare konsekvenser 
for eksisterende lovlig anvendelse. Læs mere om konsekvensområder i den gældende kommuneplan/ 
kommuneplantillæg. 

Oplysninger er indhentet d. 2. oktober 2025 

Er ejendommen beliggende i et konsekvensområde for tekniske anlæg? ........................................ Nej 

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre 
Matr. nr. 20fk Flade, Frederikshavn Jorder 

Kontaktoplysninger 

Administrativ myndighed. .. . . .. . . . . . . .. .. .. . .. . . .. . . .. . . .. .. .. . .. . . .. .. .. .. .. . . . . .. .. . .. . . .. .. .. . .. . . . . .. .. . . Kommunen 

Transformationsområder 

Transformationsområder er områder som gradvist omdannes, fx fra industri til boligformål. Det er vigtigt at være 
opmærksom på, at daglige aktiviteter i disse områder kan blive påvirket af støj, støv, lugt eller andre former for 
gener. Læs mere om transformationsområder i den gældende kommuneplan/kommuneplantillæg. 

Oplysninger er indhentet d. 2. oktober 2025 

Er ejendommen beliggende i et transformationsområde? ......................................................... Nej 

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre 
Matr. nr. 20fk Flade, Frederikshavn Jorder 

Kontaktoplysninger 

Administrativ myndighed ...................................................................................... Kommunen 

Spildevandsplaner 

Er ejendommen beliggende indenfor en spildevandsplan? ............................................... ja 

Kommunernes spildevandsplaner udarbejdes for at give en samlet oversigt over den eksisterende og planlagte 
spildevandshåndtering i de enkelte kommuner. 

Bemærk: Kloaktyper omtalt i planer er ikke nødvendigvis den samme som de aktuelle afløbsforhold på 
ejendommen. 

Kloakopland, vedtaget 

Kloakoplande indeholder oplysninger om hvilken kloakeringsstatus ejendommene i et område har iht. 
kommunens planer og hvilken kloakeringsstatus de evt. planlægges at få i fremtiden. 
Vær opmærksom på at kloaktyper omtalt i planer ikke nødvendigvis er den samme som de aktuelle 
afløbsforhold på ejendommen. 

Oplysninger er indhentet d. 2. oktober 2025 

Kloakopland - F047 
Er matrikelnummeret beliggende indenfor et kloakopland? ......................................................... Ja 

Navn på område med kloakopland ................................................................................ F047 

Eksisterende kloaktype for området. ......... Separatkloakeret (spildevand og overfladevand løber i hver sin ledning) 

Er der planlagt ændringer af kloakeringen i forhold til den eksisterende kloakering i det område, hvor 
ejendommen er beliggende? ........................................................................................ Nej 
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Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre 
Matr. nr. 20/k Flade, Frederikshavn Jorder 

Kontaktoplysninger 

Administrativ myndighed ...................................................................... ., ... ., ......... Kommunen 

Kloakopland, forslag 

Se forklaring under "Kloakopland, vedtagne" 

Oplysninger er indhentet d. 2. oktober 2025 

Er matrikelnummeret beliggende indenfor et kloakopland? ......... ,. ... ., ........................................ Nej 

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre 
Matr. nr. 20fk Flade, Frederikshavn Jorder 

Kontaktoplysninger 

Administrativ myndighed ............................... .," ..................................... ,. ............ Kommunen 

Udtræden af spildevandsforsyning, vedtaget 

Som udgangspunkt er der tilslutningspligt til offentlig spildevandsforsyning. Denne oplysning svarer på, om 
kommunen evt. er indstillet på at ophæve tilslutningsretten og -pligten til spildevandsforsyning helt eller delvist. 

Oplysninger er indhentet d. 2. oktober 2025 

Er matrikelnummeret beliggende indenfor et område, hvor kommunalbestyrelsen er indstillet på at ophæve 
tilslutningsretten og -pligten til spildevandsforsyning helt eller delvist? ............................................ Nej 

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre 
Matr. nr. 20/k Flade, Frederikshavn Jorder 

Kontaktoplysninger 

Administrativ myndighed ................................................................... , . . . . . . . . . . . . . . . . . . Kommunen 

Udtræden af spildevandsforsyning, forslag 

Se forklaring under "Udtræden af spildevandsforsyning, vedtagne". 

Oplysninger er indhentet d. 2. oktober 2025 

Er matrikelnummeret beliggende indenfor et område, hvor kommunalbestyrelsen har stillet forslag om at kunne 
ophæve tilslutningsretten og -pligten til spildevandsforsyning helt eller delvist? .................................. Nej 

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre 
Matr. nr. 20/k Flade, Frederikshavn Jorder 

Kontaktoplysninger 

Administrativ myndighed ....... ., .................... ., .............. , ......... ., ............ ., .......... , .... Kommunen 

Renseklasse 

Renseklasse viser, hvilken renseklasser, der gælder i det område ejendommen ligger i og derved, hvilke 
rensekrav ejendommens spildevandsanlæg skal opfylde. Renseklassekravet er kun relevant for ejendomme, 
som ikke er tilsluttet det kommunale kJoaknet. 

Oplysninger er indhentet d. 2. oktober 2025 
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Er matrikelnummeret beliggende indenfor et område, hvor der er udpeget renseklasse? ....................... Nej 

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre 
Matr. nr. 20fk Flade, Frederikshavn Jorder 

Kontaktoplysninger 

Administrativ myndighed ...................................................................................... Kommunen 

Varmeplaner 

Foreligger der varmeplaner for ejendommen? ....................................................... , ..... Nej 

I kommunens varmeplan fastlægges områder, der forventes at blive fjernvarmeforsynet (kollektiv 
varmeforsyning), herunder en forventet tidshorisont herfor, samt områder, der fremover forventes individuelt 
forsynet med vedvarende energi (ingen kollektiv varmeforsyning). 

Varmeplaner 

I varmeplanerne udpeger kommunerne i samarbejde rned relevante lokale parter, de områder, hvor det 
vurderes hensigtsmæssigt at etablere fjernvarme. herunder en forventet tidshorisont herfor, samt områder, hvor 
potentialerne for fjernvarme - eller andre alternativer - skal afklares yderligere. Dermed adresserer planerne 
udviklingsmulighederne for fælles lokale og individuelle varmeløsninger I områder, der Ikke står over for en 
fjernvarmeudbygning. De godkendte varmeplaner skal som m nimum omfat1e de områder i kommunen, der 
har status som gasforsynede, herunder også ejendomme i gasforsynede områder, sorn har et oliefyr. Planen vil 
skulle realiseres ved konkrete projektforslag, som udmønter den samlede varmeplan. 

Kontaktoplysninger 

Administrativ myndighed ............ ·-·· ................ , .................................................... Kommunen 

Varmeforsyning 

Er der mulighed for kollektiv varmeforsyning eller er der forsyningsforbud? ....................... ja 

Oplysningen angiver, hvilken forsyningsform, der er til rådighed for området. Det kan fx være naturgas eller 
fjernvarme. Desuden oplyses om eventuel tilslutningspligt/forblivelsespligt til en forsyningsform samt om 
eventuelle forbud mod visse opvarmningstyper (typisk el). 

Bemærk, at oplysningen er opdelt i hhv. Forsyningsområde, Område med forsyningsforbud samt Område med 
tilslutningspligt. 
Aktuel varmeforsyning kan ses af BBR meddelelsen. 

Forsyningsområde, vedtaget 

Et forsyningsområde er et område, som af kommunalbestyrelsen er godkendt til kollektiv varmeforsyning, 
dvs. fjernvarme eller individuel naturgasforsyning (også kaldt: forsyningsform). Oplysningen angiver, hvilken 
forsyningsform, der er til rådighed for området. Hvis området ikke er udlagt til kollektiv varmeforsyning, har 
bygninger i området typisk individuelle opvarmningsformer, såsom oliefyr eller varmepumpe. 

Oplysninger er indhentet d. 2. oktober 2025 

Er matrikelnummeret beliggende i et forsyningsområde? ............................................................ Ja 

Navn på forsyningsområde ............................................................................. Frederikshavn By 

Forsyningsform ................................................................................................. Fjernvarme 

Forsyningsselskab ..................... . 

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre 
Matr. nr. 20fk Flade, Frederikshavn Jorder 
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Kontaktoplysninger 

Administrativ myndighed .. _................... . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . Kommunen 

Område med forsyningsforbud, vedtaget 

Hvis det skor,nes nødvendig! ror gennemførelse ar varmeplanlægningen, kan kommunen bestemme, at 
nærmere angivne opvarmningssystemef ikke må etableres i eksisterende eller ny bebyggelse Inden for et 
afgrænset geografisk område. Sådanne forsyningsforbud foretages typisk i-Områder, der er eller vil blive 
udla_g( \li kollektiv varmefor'Sy111i1g. Kommunalbestyrelsen kan give dispensation tra rorsyningsforbuddet. Evt. 
dispensationer fremgår ikke af denne registrering. 

Oplysninger er indhentet d. 2. oktober 2025 

Er matriklen beliggende i et område med forsyningsforbud? ........................................................ Ja 

Navn på område med forsyningsforbud .................................................................. Frederikshavn 

Hvilke opvarmningsformer er der forbud mod? ....................................................................... El 

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre 
Matr. nr. 2Dfk Flade, Frederikshavn Jorder 

Kontaktoplysninger 
Administrativ myndighed...... . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . Kommunen 

Område med tilslutningspligt, vedtaget 

Kommunalbestyrelsen kunne før 1. januar 2019 enten via et tilslutningsprojekt, som er reguleret i 
varmeforsynings/oven, eller en lokalplan, som er reguleret i planloven, pålægge tilslutnings- eller forblivelsespligt 
til den kollektive varmeforsyning i området. 

Oplysninger er indhentet d. 2. oktober 2025 

Er matriklen beliggende i et område med tilslutningspligt eller forblivelsespligt? .................................. Nej 

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre 
Matr. nr. 20fk Flade, Frederikshavn Jorder 

Kontaktoplysn Inger 
Administrativ myndighed ...................................................... ., .............................. Kommunen 

Vejforsyning 

Hvad er vej status for vejene i området omkring ejendommen? .............................. Se bilag 

Der leveres kort for området omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering de veje, som 
vejmyndigheden har registreret som værende hhv. offentlige, privat fællesveje eller private/almene veje. Status 
for veje uden rarvemarkering er ikke oplyst. Kontakt kommunen for oplysninger om disse. 

Vejforsyning 

Der leveres kort for området omkring ejendommen. Kartet viser med farvemarkering de veje, som 
vejmyndigheden har registreret som værende hhv. offentlige, privat fællesveje eller private/almene veje. 
Desuden vises en farvemarkering for offentlige veje der overvejes nedklassificeret. 
Status for veje uden farvemarkering er ikke oplyst. Kontakt kommunen for oplysninger om disse. 

Oplysninger er indhentet d. 2. oktober 2025 
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Kort over vejforsyning ......................................................................... Se bilag Vejforsyningskort 

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre 
Matr. nr. 20/k Flade, Frederikshavn Jorder 

Kontaktoplysninger 
Administrativ myndighed ................................................................................. Vejdirektoratet 

Adresse ......................... --··-· ............................ Carsten Niebuhrs Gade 43, 5 sal. 1577 København V 

Telefonnummer ... ............................................................................................ 72443333 

Web ...................................................................................... https//www vejdirektoratet dk/ 

Vejdirektoratets projekter 

Er ejendommen beliggende nær Vejdi rektoratets projekter? ......................................... Nej 

Der leveres kort for området omkring ejendommen. Kartet viser med farvemarkering om ejendommen er 
beliggende indenfor et vejforsyningsprojekt, som vejmyndigheden enten undersøger, planlægger eller er ved at 
anlægge. Eksisterer der ingen vejforsyningsprojekter nær ejendommen vil der ikke udarbejdes et bilag. 

Vejdirektoratets projekter 

Der leveres kort for området omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering om ejendommen er 
beliggende indenfor et ar Vejdirekloratets projekter, som vejmyndigheden enten undersøger, planlægger 
eller er ved at anlægge. På korter vil det fremga hvilken anlægsfase som projektet befinder sig i. På kortet 
fremvises Vejdirektoratets projekter som en 150 meter buffer omkring projektets midterlinje. Det er vigtigt at 
gøre opmærksom på, at bufferen IKKE angiver projektets geometri eller udbredelse - det er alene en buffer, der 
kan bruges til at fremsøge info om, om en ejendom ligger i nærheden af et projekt. 

Kontaktoplysninger 
Administrativ myndighed ................................................................................. Vejdirektoratet 

Adresse .......................................................... Carsten Niebuhrs Gade 43. 5. sal. 1577 København V 

Telefonnummer ................................................................................................ 72443333 

Web ....................................................................................... https://www vejdirektoratet dk/ 

Hovedstadsområdets transportkorridorer 

Er ejendommen helt eller delvist beliggende indenfor hovedstadsområdets 
transportkorridorer? ............................................................................................... Nej 

Transportkorndorerne i hovedstadsområdet er arealer, der er reserveret til fremtidige motorveje og baner m.m. 
De er en del af den overordnede fysiske planlægning og har hjemmel i planloven. Det betyder, at de respektive 
grundejere ikke får erstatning for de begrænsninger, de får pålagt i denne sammenhæng. Hovedstadsområdet 
omfatter i denne forbindelse kommunerne i Region Hovedstaden, bortset fra Bornholms Regionskommune, 
samt Greve, Køge, Lejre, Roskilde, Solrød og Stevns kommuner. 

Hovedstadsområdets transportkorridorer 

Transportkorridorerne i hovedstadsområdet er arealreservationer, der skal sikre, at fremtidige motorveje og 
baner m.m. kan placeres i mindst mulig konflikt med bymæssig bebyggelse. Transportkorridorerne betjener 
hele fingerbystrukturen trafikalt og energimæssig!, da de ligger strategisk nord-syd og øst-vest midt gennem 
hovedstadsområdet. 
Hovedstadsområdet omfatter i denne forbindelse kommunerne i Region Hovedstaden, bortset fra Bornholms 
Regionskommune, samt Greve, Køge, Lejre, Roskilde, Solrød og Stevns kommuner. 
Arealreservationerne er først og fremmest tænkt som reservationer til frem\ldige strækningsanlæg, som ikke er 
kendt eller besluttet detaljeret endnu. 
Arealreservationerne rummer imidlertid også eksisterende motorvejsstrækninger, hvor de fungerer som en 
støjdæmpende afstandszone til støjfølsom bebyggelse, samt naturgas- og højspændingsledninger med 
sikkerhedszone omkring. 
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Transportkorridorerne er en del af den overordnede fysiske planlægning og har hjemmel i planloven. 
Det betyder, at de respektive grundejere ikke får erstatning for de begrænsninger. de får pålagt i denne 
sammenhæng. 
Kommunerne er forpligtet til at lade transportkorridorerne indgå som en landsplanmæssig interesse i 
kommune- og lokalplanlægning samt landzoneadministration. 

Oplysninger er indhentet d. 2. oktober 2025 

Er matrikelnummeret helt eller delvist beliggende indenfor hovedstadsområdets transportkorridorer? ......... Nej 

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre 
Matr. nr. 20/k Flade, Frederikshavn Jorder 

Kontaktoplysninger 

Administrativ myndighed ............................................................................... Erhvervsstyrelsen 

Adresse ........................................................................... Lange linie Alle 17, 2100 København Ø 

Telefonnummer ................................................................................................. 35291000 

Email. ............... , ................ , .................... , .............................................. planloven@erst.dk 

Web .................................................................. https://planinfo dk/landsplanlaeening/fineerplanen 

Landsplandirektiv "Baltic Pipe" 

Er ejendommen helt eller delvist beliggende indenfor arealreservationen for Baltic Pipe? ... Nej 

Baltic Pipe er en ny gastransmissionsledning, der vil sikre forsyningssikkerheden for naturgas i Danmark. 
Desuden vil gastransmissionsledningen få forbindelse til gasfelter i Nordsøen og gastransmissionsnettet i Polen. 

Landsplandirektiv "Baltic Pipe" 

Balllc Pipe er en ny gastransmlssl'onslednl, g, der vil slkre forsyningssikkerheden ror naturgas I Danmark. 
Desuden vil gastransmissionslednlngen få lorblndelse til gasfelter I Nordsøen og gaslransmissionsnelte\ I Polen. 
Landsplandirektiv vil sikre plangrundlaget ror landanlæggene for en ny gastransmissionslednlng fra Jyllands 
vestkyst via Fyn til Faxe Bugt på Sjælland. Landspland1reklivet overtager den kommunale planlægning for 
øvrige anlæg, som er nødvendige for udnyttelsen af gasledningen. Det drejer sig om en kompressorstaUon 
ved Everdrup i Næstved Kommune og udvidelsen ar den ekSJsterende modtagestation ved Nybro i Varde 
Kommune. 

Oplysninger er indhentet d. 2. oktober 2025 

Er matrikelnummeret helt eller delvist beliggende indenfor arealreservationen til Sallie Pipe? .................. Nej 

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre 
Matr. nr. 20/k Flade, Frederikshavn Jorder 

Kontaktoplysninger 

Administrativ myndighed................................................ . ............... Plan-og Landdistriktsstyrelsen 

Adresse .................................................................. Carsten Niebuhrs Gade 43. l 577 København V 

Telefonnummer ................................................................................................ 33307010 

Email ....... . . plst@plst dk 

Web .......................................................................................................... https:/ /pist dk 

Landsplandirektiv "Udviklingsområder" 

Er ejendommen helt eller delvist beliggende indenfor et udviklingsområde?. .................... Nej 

Inden for et udviklingsområde i kystnærhedszonen har en kommune mulighed for at inddrage nye arealer i 
byzone og planlægge for anlæg i landzone. uden en særlig planlægningsmæssig eller funktionel begrundelse 
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for kystnær lokalisering efter reglen i planlovens § 5 a, stk. 1. nr. 1. I et udviklingsområde er landzonereglerne 
mere lempelige end i den øvrige kystnærhedszone. 

Landsplandirektiv "Udviklingsområder 2019" 

Den moderniserede planlov giver kommunalbestyrelsen mulighed for at udpege udviklingsområder inden for 
kystnærhedszonen uden særlige landskabs-, natur- eller miljøinteresser. 
I udviklingsområderne får kommunerne større adgang til at planlægge for udvikling af byer og landsbyer samt 
give tilladelse in anlæg svarende til de generelle regler i landzone. 
Udpegningen af udvlK!ingsområder I kystnærhedszonen er en ny mulighed for kommunalbestyrelserne 
til at fremme vækst og udvlkfing i de kYstnære områder samtidig med at rammen for at sikre udvikling af 
sammenhængende naturområder styrkes. 
Udviklingsområder er områder inden for kystnærhedszonen uden særTTge lar1dskabs-, natur- eller 
miljøinteresser. Udviklingsområder vil som udgangspunkt Ikke ligge helt ude ved kysten, men lidt inde i landet. 
Dog kan udviklingsområder åbne mulighed ror udvikllng af områder tæt ved kysten, hvor der Ikke er særlige 
landskabs-, natur- og miljøinteresser, fx omkring byer og på små og mellemstore øer. 

Oplysninger er indhentet d. 2. oktober 2025 

Er matrikelnummeret helt eller delvist beliggende indenfor et udviklingsområde? ................................ Nej 

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre 
Matr. nr. 20fk Flade, Frederikshavn Jorder 

Kontaktoplysninger 

Administrativ myndighed ....................................... , ............................................. Kommunen 

Landsplandirektiv "Udviklingsområder 2021" 

Inden for et udviklingsområde i kystnærhedszonen har en kommune mulighed for at inddrage nye arealer i 
byzone og planlægge for anlæg i landzone, uden en særlig planlægningsmæssig eller funktionel begrundelse 
for kystnær lokalisering efter reglen i planlovens § 5 a, stk. 1. nr. 1. I et udviklingsområde er landzonereglerne 
mere lempelige end i den øvrige kystnærhedszone. 

Oplysninger er indhentet d. 2. oktober 2025 

Er matrikelnummeret helt eller delvist beliggende indenfor et udviklingsområde? ................................ Nej 

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre 
Matr. nr. 20fk Flade, Frederikshavn Jorder 

Kontaktoplysninger 

Administrativ myndighed ...................................................................................... Kommunen 

Råstofplaner 

Er ejendommen beliggende i et råstofområde? .......................................................... Nej 

En råstofplan skal omfatte en periode på mindst 12 år og Regionsrådet vurdere hvert 4. år om der er behov for 
justeringer eller revision af råstofplanen. Råstofplanen fastlægger, hvor der i regionen kan gives tilladelse til at 
indvinde naturgivne råstoffer- dvs. sand, grus, sten, kvartssand, ler, moler, plastisk ler, tørv og kalk. 

Bemærk: Graveområder, interesseområder og arealer med anmeldte rettigheder skal som udgangspunkt 
friholdes for aktiviteter, som varigt kan forhindre eller besværliggøre senere råstofindvinding. 

Råstofplaner 

Råstofplanen identificerer og fastlægger graveområder, interesseområder og arealer med anmeldte rettigheder. 
Graveområder er arealer der er reserveret til råstofindvinding hvorimod interesseområder er arealer hvor 
der er potentiale for fremtidig råstofudvinding. Graveområder, interesseområder og arealer med anmeldte 
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rettigheder skal som udgangspunkt friholdes for aktiviteter, som varigt kan forhindre eller besværliggøre senere 
råstofindvinding. 

Kontaktoplysninger 
Administrativ myndighed .......................... ., ............................................................ Regionen 
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EJENDOMS 
DATA 
RAPPORT 

Stenbakkevej 34, 9900 
Frederikshavn 

Rapport købt 02/1 0 2025 

Rapport færdig 02/1 0 2025 

Den ved rapportbestillingen 
oplyste tvangsauktionsdato: 
24/11 2025 

Spildevand og drikkevand 

Aktuelle afløbsforhold 

Er der aktuelle afløbsforhold registreret for ejendommen? .............................................. ja 

Her oplyses hvordan spildevand og regnvand bortledes fra ejendommen. 

Aktuelle afløbsforhold 

For alle bebyggede ej8!1domme skal det oplyses. hvordan spildevand .og regnvand bortledes. Der skelnes 
overordnet mellem om ejendommen er beliggende I ener udenfor et kloakeret område. Bebyggede ejendomme. 
der er beliggende i et kloakeret område kan Inddeles etter om ejendommen ligger l et område. hvor regnvand 
(overlladevandet fra tage og befæstede arealer) og spildevand (køkken. toilet og bad mv.) ledes til to separate 
rorsystemer eller om alt oortledes i et og samme rørsystem. Bebyggede ejendomme. der er beliggende udenfor 
et kloakere! område ener er udtrådt af ktoakfællesskab, kan inddeles efter den måde spildevandet behandles. 
Du kan læse mere om registrering af afløbsforhold i BBR på https://ki.bbr.dk/bbr-vejledning. 

Oplysninger er indhentet d. 2. oktober 2025 

Matr. nr.: 20fk, Flade, Frederikshavn Jorder 

Afløbsforhold ............................................................................ Afløb til offentligt kloaksystem 

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre 
BFE-nummer 5519231 

Kontaktoplysninger 
Administrativ myndighed ...................................................................................... Kommunen 

Tilladelser vedr. spildevandsforhold på ejendommen 

Er der registreret tilladelser vedr. spildevandsforhold på ejendommen? ........................... Nej 

Tilladelser vedr. spildevandsforhold på ejendommen 

Hvis kommunen har givet tilladelser vedr. spildevandsforhold for ejendommen, vil de fremgå her. 

Kontaktoplysninger 
Administrativ myndighed ...................................................................................... Kommunen 

Påbud vedr. spildevandsforhold på ejendommen 

Er der registreret påbud vedr. spildevandsforhold på ejendommen? ................................. ja 

Påbud vedr. spildevandsforhold på ejendommen 

Hvis kommunen har givet påbud vedr. spildevandsforhold for ejendommen, vil de fremgå her. 
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Oplysninger er indhentet d. 2. oktober 2025 

Matr.nr.: 20fk, Flade, Frederikshavn Jorder 

Er der påbud om forbedret rensning? ................................................ Skal tilsluttes separatkloakering 

Frist for forbedret rensning .................................................................................. 0 l ·03·2022 

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre 
BFE-nummer 5519231 

Kontaktoplysninger 

Administrativ myndighed ..................................................................................... Kommunen 

Medlemskab af spildevandsforsyning 

Er der registreret medlemskab af spildevandsforsyningsselskab på ejendommen? ............. Nej 

Medlemskab af spildevandsforsyning 

Hvis kommunen har registreret medlemskab af spildevandsforsyning på ejendommen, vil det fremgå her 

Kontaktoplysninger 

Administrativ myndighed ............................................... , ......... , ............................ Kommunen 

Aktuel vandforsyning 

Er der aktuel vandforsyning registreret for ejendommen? .............................................. Ja 

Her oplyses hvilken form for vandforsyning ejendommen er tilkoblet, fx alment eller privat alment 
vandforsyningsanlæg. 

Aktuel vandforsyning 

Oplysningen viser hvilken fonm for vandforsyning en ejendom er tilkoblet, fx alment eller privat alment 
vandforsyningsanlæg, brønd, vandindvindingsanlæg (egen boring), ikke alment vandforsyningsanlæg eller 
blandet vandforsyning. 

Oplysninger er indhentet d. 2. oktober 2025 

Matr.nr.: 20fk, Flade, Frederikshavn jorder 

Vandforsyning ............................................................................ Alment vandforsyningsanlæg 

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre 
BFE-nummer 5519231 

Kontaktoplysninger 

Administrativ myndighed ...................................................................................... Kommunen 
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Påbud/dispensationer/anbefalinger vedr. vandindvindingsanlæg/­
boringer på ejendommen 

Findes der på ejendommen vandindvindin15sanlæg/-boringer, hvortil der er udstedt påbud eller 
givet kogeanbefaling? ............................................................................................ Nej 

Kommunalbestyrelsen indberetter oplysninger af betydning for ejendomshandler med henblik på 
offentliggørelse og videregivelse af visse oplysninger på vandforsyningslovens område til den fælles offentlige 
database for geologi, grund- og drikkevand, Jupiter. 

Påbud/dispensationer/anbefalinger vedr. vandindvindingsanlæg/-boringer 

Kommunalbestyrelsen indberetter oplysninger af betydning for ejendomshandler med henblik på 
offentliggørelse og videregivelse af visse oplysninger på vandforsyningslovens område til den fælles offentlige 
database for geologi, grund- og drikkevand, Jupiter: 
Påbud meddelt efter lovens§ 62, stk. 1 om at det ikke-almene vandforsyningsanlæg skal ophøre 
midlertidigt eller for bestandigt eller om andre foranstaltninger, herunder at forbrugerne skal træffe 
sikkerhedsforanstaltninger. Kommunen har desuden mulighed for at indberette kogeanbefalinger. 
Påbud meddelt efter lovens§ 62, stk. 1 om dispensation til at fravige de i bilag 1 fastsatte kvalitetskrav for 
vandkvaliteten for ikke-almene anlæg. 
Påbud efter lovens § 36 om at sløjfe en vandforsyningsbrønd eller en ikke-almen vandforsyningsboring. 

Oplysninger er indhentet d. 2. oktober 2025 

Findes der vandindvindingsanlæg/-boringer på matrikelnummeret, hvortil der er udstedt påbud/dispensationer 
eller givet kogeanbefaling? ............................................................................................ Nej 

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre 
Matr. nr. 20fk Flade, Frederikshavn Jorder 

Kontaktoplysninger 

Administrativ myndighed ... , .............. , ................................................................... Kommunen 

Grundvand - Drikkevandsinteresser 

Er ejendommen beliggende i et område med drikkevandsinteresser? .............................. Nej 

Oplysningen viser, om ejendommen er beliggende indenfor et drikkevandsområde. Afhængig af 
drikkevandsområdets kategorisering kan der være begrænsninger for anvendelse af arealerne på ejendommen. 

Grundvand - Drikkevandsinteresser 

Oplysningen viser drikkevandsområder i kategorierne "Områder med Særlige Drikkevandsinteresser (OSD) 
og "Områder med Drikkevandsinteresser (OD). OSD-områderne er oprindeligt udpeget ud fra følgende 4 
kriterier: 1 . Det fremtidige drikkevandsbehov skal kunne dækkes af områderne. 2. Kvaliteten af grundvandet 
skal være den bedst mulige. 3. Den naturlige beskyttelse skal være den bedst mulige. 4. Den eksisterende 
indvindingsstruktur skal kunne bevares, samt byområder med et stort antal forureningskilder skal kunne 
udelades. Områder med drikkevandsinteresser (OD) er områder, hvor der findes grundvand af god kvalitet, der 
kan udnyttes til drikkevandsformål men som overvejende har lokal betydning for mindre vandværker og erhverv. 
Der har tidligere været en afgrænsning af Områder med Begrænsede Drikkevandsinteresser (OBD), men disse 
udpeges ikke længere. 

Oplysninger er indhentet d. 2. oktober 2025 

Er matrikelnummeret beliggende i et område med drikkevandsinteresser? ............................. ......... Nej 

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre 
Matr. nr. 20fk Flade, Frederikshavn Jorder 

Kontaktoplysninger 
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Administrativ myndighed ............................................................ ,., ........................ kommunen 

Grundvand - Følsomme indvindingsområder 

Er ejendommen beliggende i et følsomt indvindingsområde? ......................................... Nej 

Oplysningen er etableret for at beskytte drikkevandet nitrat- og sprøjtemiddelfølsomme indvindingsområder. 
Hvis ejendommen er beliggende indenfor et følsomt indvindingsområde, kan der være begrænsninger for 
anvendelse af arealerne på ejendommen. 

Grundvand - Følsomme indvindingsområder 

Følsomme indvindingsområder udpeges inden for Områder med Særlige Drikkevandsinteresser (OSD) 
og i indvindingsoplandet til almene vandforsyninger uden for OSD. Der udpeges to typer af følsomme 
indvindingsområder; Nitratfølsomme indvindingsområder (NFI) og Sprøjtemiddelfølsomme indvindingsområder 
(SFI). 

Oplysninger er indhentet d. 2. oktober 2025 

Er matriklen beliggende i et følsomt indvindingsområde? .......................................................... Nej 

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre 
Matr. nr. 20fk Flade, Frederikshavn Jorder 

Kontaktoplysninger 
Administrativ myndighed ..... , ....................................................... , . . .. . . . .. . . . . . .. . .. .. . . . Kommunen 
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EJENDOMS 
DATA 
RAPPORT 

Stenbakkevej 34, 9900 
Frederikshavn 

Rapport købt 02/1 0 2025 

Rapport færdig 02/10 2025 

Den ved rapportbestillingen 
oplyste tvangsauktionsdato: 
24/11 2025 

Jordforurening 

Jordforureningsattest 

Findes der jordforureningsattest for ejendommen? ........................................... Ja, se bilag 

Danmarks Miljøportals jordforureningsattest viser oplysninger om jordforurening for matriklen. Attesterne 
dannes ud fra regionernes og kommunernes oplysninger om jordforurening. 

Jordforureningsattest 

Danmarks Miljøportals jordforureningsattest viser oplysninger om jordforurening for matriklen. Attesterne 
dannes ud fra regionernes og kommunernes data om torureningskortlagte ejendomme og arealer omfattet af 
områdeklassificering. 

Oplysninger er indhentet d. 2. oktober 2025 

Jordforureningsattest. .................................................. , ...... Se bilaEl JordforureninBsattest_55 l 923 l 

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre 
BFE-nummer 5519231 

Kontaktoplysninger 

Administrativ myndighed ........................................................................ Kommunen DB reBionen 

Kortlagt jordforurening 

Er der kortlagt jordforurening for ejendommen? ........................................................ Nej 

Kortlagt jordforurening kan være betegnet som kortlagt på hhv. vidensniveau 1 (V1) og/eller vidensniveau 2 (V2) 
i henhold til lov om forurenet jord. Oplysningen fremgår også af jordforureningsattesten. 

Kortlagt jordforurening - V1 

Et areal betegnes som kortlagt på vidensniveau 1 , hvis der er tilvejebragt en faktisk viden om aktiviteter på 
arealet eller aktiviteter på andre arealer, der kan have været kilde til jordforurening på arealet. 

Oplysninger er indhentet d. 2. oktober 2025 

Er der kortlagt jordforurening at typen V1 for matrikelnummeret? ................................................. Nej 

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre 
Matr. nr. 20fk Flade, Frederikshavn Jorder 

Kontaktoplysninger 

Administrativ myndighed ....................................... ReElionen (For Bornholm: Bornholms ReBionskommune) 

Kortlagt jordforurening - VZ 

Et areal betegnes som kortlagt på vidensniveau 2, hvis der er tilvejebragt et dokumentationsgrundlag, der gør, 
at det med høj grad af sikkerhed kan lægges til grund, at der på arealet er en jordforurening af en sådan art og 
koncentration, at forureningen kan have skadelig virkning på mennesker og miljø. 

Oplysninger er indhentet d. 2. oktober 2025 
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Er der kortlagt jordforurening af typen V2 for matrikelnummeret? ................................................. Nej 

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre 
Matr. nr. 20/k Flade, Frederikshavn Jorder 

Kontaktoplysninger 
Administrativ myndighed ....................................... Regionen (For Bornholm: Bornholms Regionskommune) 

Områdeklassificering 

Er ejendommen beliggende i et område klassificeret som er lettere forurenet? ................... Ja 

Områdeklassificeringen inddeles i tre klasser; "Analysefrit område (Kategori 1)", "Analysefrit område (Kategori 
2)" og "Område med krav om analyser". Byzoneområder klassificeres som udgangspunkt som lettere forurenet. 
Områdeklassificeringen er dog ikke nødvendigvis altid sammenfaldende med byzonen. Hvis ejendommen er 
omfattet af områdeklassificering, kan der være anmeldepligt ved større jord/lytning. 

Områdeklassificering 

Her oplyses det, om ejendommen ligger i et område, hvor jorden antages at være lettere forurenet. Hvis 
ejendommen er omfattet af lettere forurening, kan der være anmeldepligt ved større jord/lytning. 

Oplysninger er indhentet d. 2. oktober 2025 

Områdeklassificering: Område med krav om analyser 
Er matriklen beliggende i et større område klassificeret som lettere forurenet? ....... . ..................... Ja 

Type ........................................................................................... Områdeklassificering ( l stk.) 

Klasse ..................................................................................... Område med krav om analyser 

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre 
Matr. nr. 20/k Flade, Frederikshavn Jorder 

Områdeklassificering: Analysefrit område (Kategori 1) 

Er matriklen beliggende i et større område klassificeret som lettere forurenet?. . . . . .............................. Ja 

Type ............................................................... , .......... , ................ Områdeklassificering (l stk) 

Klasse .................................................................................... Analysefrit område (Kategori l) 

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre 
Matr. nr. 20/k Flade, Frederikshavn Jorder 

Kontaktoplysninger 

Administrativ myndighed ............................. ,..................................... . . . . .. .. . . . .. . . . Kommunen 

Påbud iht. jordforureningsloven 

Er der på ejendommen registreret påbud iht. jordforureningsloven i 
arealinformationssystemet (DAi)? ............................................................................ Nej 

Her kan du se, om kommunen har udstedt påbud på ejendommen efter reglerne i lov om forurenet jord. 
Der oplyses om påbud efter§§ 9(2), 10, 44(2), 48, 72a, jf. § 7, nr. 1 i bekendtgørelse om indberetning af 
jordforureningsdata. 

Påbud iht. jordforureningsloven 
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Her kan du se, om kommunen har udstedt påbud på ejendommen efter reglerne i lov om forurenet jord. 
Der oplyses om påbud efter§§ 9(2), 10, 44(2), 48, 72a, jf.§ 7, stk. 1 i bekendtgørelse om indberetning af 
jordforureningsdata. 

Oplysninger er indhentet d. 2. oktober 2025 

Er der på matrikelnummeret registreret påbud iht. jordforureningsloven i arealinformationssystemet (DAi)? .... Nej 

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre 
Matr. nr. 20fk Flade, Frederikshavn Jorder 

Kontaktoplysninger 

Administrativ myndighed. . . . . . . . . . . . .. . . . . . . . . . .. . . . . . . . . . . . . . . .. . . . .. .. . .. . . . . . . . . .. . . . . . . . . . . . . . . . . .. . . . . . . Kommunen 
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EJENDOMS 
DATA 
RAPPORT 

Stenbakkevej 34, 9900 
Frederikshavn 

Rapport købt 02/1 0 2025 

Rapport færdig 02/10 2025 

Den ved rapportbestillingen 
oplyste tvangsauktionsdato: 
24/11 2025 

Natur, skov og landbrug 

Fredskov 

Er ejendommen pålagt fredskovspligt? ...................................................................... Nej 

Når en skov er fredskovspligtig, betyder det, at den, der ejer skovarealet, til enhver tid har pligt til at anvende 
det til skovbrugsformål. Med fredskovspligten følger desuden en række regler, der tilsammen sikrer den 
langsigtede skovdyrkning. 

Fredskov 

Når en skov er fredskovspligtig, betyder det, at den, der ejer skovarealet, til enhver tid har pligt til at drive 
arealet efter skovlovens regler om bæredygtig drift. Med fredskovspligten følger desuden en række regler, der 
tilsammen sikrer den langsigtede skovdyrkning. 

Oplysninger er indhentet d. 2. oktober 2025 

Er matrikelnummeret pålagt fredskovpligt? .......................................................................... NeJ 

Matrikelnummer........ . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . •. . . .. . . . . . .. . . . . . . . . . . . . . . . . . . 20tk 

Ejerlav .......................................................................................... Flade. Frederikshavn Jorder 

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre 
BFE-nummer 5519231 

Kontaktoplysninger 

Administrativ myndighed ................................................................................... Miljøstyrelsen 

Adresse ................................................................................. Tolderlundsvej 5, 5000 Odense C 

Telefonnummer ................................................................................................. 72544000 

Email. ........................................................................................................... mst@mst dk 

Web ................................ , ......................................................................... https //ms, dk/ 

Majoratsskov 

Er der noteret majoratsskov på ejendommen? ............................................................ Nej 

Maioralsskov er i følge skovloven arealer, der skal holdes under en ejer. Skovmyndigheden (miljøstyrelsens 
lokale enhed) kan give tilladelse til at ophæve majoratsskov noteringen på hele eller dele af skoven. 

Majoratsskov 

Majoratsskov er i følge skovloven arealer, der skal holdes under en ejer. Miljø- og fødevareministeren kan give 
tilladelse til at ophæve noteringen som majoratsskov på hele eller dele af skoven. 

Oplysninger er indhentet d. 2. oktober 2025 

ZOfk, Flade, Frederikshavn Jorder 

Er der noteret majoratsskov for matrikelnummeret? ................................................................ Nej 

Matrikelnummer .......................................................... , .............. , ............................. 20fk 

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre 
BFE-nummer 5519231 

Kontaktoplysninger 
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Administrativ myndighed ................................................................... , .............. Miljøstyrelsen 

Adresse ................................................................................ Tolderlundsvej 5, 5000 Odense C 

Telefonnummer ........................................ , ........................................................ 72544000 

Email. ........ ........................................................................................ mst@mst dk 

Web .................................................... ,, ......................... , ....... , .................. https //mstdk/ 

Beskyttet natur 

Er der beskyttede naturtyper eller beskyttede vandløb på ejendommen? ........................ Nej 

Beskyttet natur kan være beskyttede naturtyper eller vandløb jf. naturbeskyttelsesloven § 3. Hvis ejendommen 
er beliggende indenfor et område med beskyttet natur, kan der være begrænsninger for anvendelse af 
arealerne på ejendommen. 

Bemærk, at oplysningen er opdelt i hhv. "Beskyttede naturtyper" og "Beskyttede vandløb". 

Beskyttede naturtyper 

Vejledende registrering af naturtyper, som er beskyttet efter naturbeskyttelseslovens § 3. 
Disse er: 
Søer og vandhuller med et areal på mindst 100 m2 
Moser, enge, strandenge, strandsumpe, heder og overdrev med et areal på mindst 2500 m2 
"Mosaikker" af ovennævnte naturtyper med et areal på mindst 2500 m2 
Visse udpegede varidløb & alle moser i f. m. beskyttede vandhuller, søer eller vandløb. 
Beskyttelsen gælder uanset om der er en eller flere ejere. Tilstandsændring af beskyttet natur kræver tilladelse 
(dispensation). 
Et beskyttet areal kan i årenes løb ændre sig så meget, at det ikke længere er beskyttet. Omvendt kan et areal 
som i dag ikke er beskyttet, ændre sig, så det bliver det. 
Det er de faktiske forhold på arealet (størrelse, botanik, omlægningshyppighed m. m.) der afgør, om det er 
beskyttet eller ej. Registreringen er derfor vejledende. 
Hvorvidt et areal er beskyttet eller ej. vil i tvivlstilfælde blive afgjort ved en besigtigelse og vurdering af arealet. 

Oplysninger er indhentet d. 2. oktober 2025 

Er der beskyttede naturtyper på matriklen? ...................................................... , .................. Nej 

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre 
Matr. nr. 20fk Flade, Frederikshavn Jorder 

Kontaktoplysninger 
Administrativ myndighed ............... ,, ................ , .................................................... Kommunen 

Beskyttede vandløb 

Oplysningen indeholder registreringer af de vandløb, som er beskyttet efter naturbeskyttelseslovens § 3. 
Et vandløb er kun beskyttet, hvis det er udpeget som beskyttet. 
Tilstandsændring af beskyttet natur kræver kommunens dispensation. 

Oplysninger er indhentet d. 2. oktober 2025 

Er der beskyttede vandløb på matriklen? ............................................................................ Nej 

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre 
Matr. nr. 20fk Flade, Frederikshavn Jorder 

Kontaktoplysninger 
Administrativ myndighed ...................................................................................... Kommunen 
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Internationale naturbeskyttelsesområder 

Er der arealer, der er udpeget som internationalt naturbeskyttelsesområde på 
ejendommen? ................. , ..................................................................................... Nej 

Internationale beskyttelsesområder er opdelt i hhv. Ramsarområder, Fuglebeskyttelsesområder og 
Habitatområder. Hvis ejendømmen er beliggende indenfor et område med internationale beskyttelsesområder, 
kan der være begrænsninger for anvendelse af arealerne på ejendommen. 

Internationale naturbeskyttelsesområder består af hhv. Fuglebeskyttelsesområder, Habitatområder samt 
Ramsarområder. 

Fuglebeskyttelsesområder 

Levestederne for mange fuglearter forringes eller er direkte truede. Fuglebeskyttelsesområder er med til at 
opretholde og sikre levestederne. I Danmark er områderne især vigtige for mange vandfugle. Hvis ejendommen 
er beliggende indenfor et fuglebeskyttelsesområde, kan der være begrænsninger for anvendelse af arealerne 
på ejendommen. 

Oplysninger er indhentet d. 2. oktober 2025 

Er der fuglebeskyttelsesområde på matriklen? ....... , .............................................................. Nej 

Berører følgende BFE·numre/matrikelnumre 
Matr. nr. 20fk Flade, Frederikshavn Jorder 

Kontaktoplysninger 
Administrativ myndighed ................................................................................. Miljøministeriet 

Adresse .................................................... , ............... Frederiksholms Kanal 26, 1220 København K 

Telefonnummer ................................................................................................. 38142142 

Email. .................................. , ........................................ , .............................. mim@mim dk 

Web ........ ··•···.·•· .... ' ................................................................................ " https//mimdk/ 

Habitatområder 

Danmark har 261 habitatområder. Hvert område er udpeget dels for at beskytte dels for at genoprette en 
gunstig bevaringsstatus for bestemte naturtyper og arter af dyr og planter. 

Oplysninger er indhentet d. 2. oktober 2025 

Er der habitatområde på matriklen? ................................................................................. Nej 

Berører følgende BFE·numre/matrikelnumre 
Matr. nr, 20fk Flade, Frederikshavn Jorder 

Kontaktoplysninger 
Administrativ myndighed ................................................................................. Miljøministeriet 

Adresse .................................................................... Frederiksholms Kanal 26. l 220 København K 

Telefonnummer ................................................................................................. 38142142 

Email. .......................................................................................................... mim@mim.dk 

Web ................................................................... , ..................................... https://mim dk/ 

Ramsarområder 

Danmark har 27 ramsarområder, der er vådområder med særlig betydning for fugle. Hvis ejendommen 
er beliggende indenfor et ramsarområde, kan der være begrænsninger for anvendelse af arealerne på 
ejendommen. 
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Oplysninger er indhentet d. 2. oktober 2025 

Er matriklen beliggende i et ramsarområde? ....................................................................... Nej 

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre 
Matr. nr. 20fk Flade. Frederikshavn Jorder 

Kontaktoplysninger 
Administrativ myndighed ............. , ................................................................... Miljøministeriet 

Adresse ................................................................... Frederiksholms Kanal 26. 1220 København K 

Telefonnummer ................................................................................................. 38142142 

Email. ............................................................ , ,. ............................................ mim@min.dk 

Web ......................................................................................................... https//mim dk/ 

Landbrugspligt 

Er ejendommen pålagt landbrugspligt? .................................................................... Nej 

Der er som udgangspunkt landbrugspligt på alle ejendomme, der er over 2 ha (20.000 m2). Når en ejendom er 
noteret med landbrugspligt. er den omfattet af landbrugslovens regler. Det betyder, at der gælder særlige regler 
for disse ejendomme f.eks. ved køb og salg. Der er ikke noget krav om, at en ejendom med landbrugspligt skal 
anvendes til landbrug eller lignende. 

Landbrugspligt 

Der er som udgangspunkt landbrugspligt på alle ejendomme, der er over 2 ha (20.000 m2). Når en ejendom er 
noteret med landbrugspligt, er den omfattet af landbrugslovens regler. Det betyder, at der gælder særlige regler 
for disse ejendomme f.eks. ved køb og salg. 

Oplysninger er indhentet d. 2. oktober 2025 

Er det noteret, at bestemt fast ejendom er pålagt landbrugspligt? ................................................ Nej 

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre 
BFE-nummer 5519231 

Kontaktoplysninger 
Administrativ myndighed ............................................................................ Landbrugsstyrelsen 

Adresse................. . ........................................................... Nyropsgade 30. l 780 København V 

Telefonnummer ................................................................................................. 33958000 

Email. .............................................................................................. landbrugsloven@lbst.dk 

Web .......................................................................................................... https//lbstdk/ 
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EJENDOMS 
DATA 
RAPPORT 

Stenbakkevej 34, 9900 
Frederikshavn 

Rapport købt 02/1 0 2025 

Rapport færdig 02/1 0 2025 

Den ved rapportbestillingen 
oplyste tvangsauktionsdato: 
24/11 2025 

Fredede fortidsminder, bygge-og 
beskyttelseslinjer 

Fredede fortidsminder og fortidsmindebeskyttelseslinjer 

Er der registreret fredede fortidsminder/fortidsmindebeskyttelseslinjer på ejendommen? .. Nej 

Vedr. fredningsstatus; A = Fredet før 1937. B = Fredet 1937 eller senere. C = Ikke fredningsværdig 1937-56. D 
=Ikkefredet eller afiyst før 2009. U = -

Fredede fortidsminder 

Der findes mere end 33.000 fredede fortidsminder i Danmark. Langt størstedelen af dem er gravhøje, men 
der eksisterer også fortidsminder, som ikke umiddelbart er synlige for det blotte øje; Køkkenmøddinger, vigtige 
oldlidsbopladser. jorddækkede ruiner af bygninger og veje m.m. 
Ifølge museum.slaven må man Ikke foretage ændringer af fredede fortidsminder. En ændring kan beskrives 
som aJle fysiske ndgreb i selve fortidsmindet. Det vil sige, al Ingen tiltag, der indebærer en påvirkning af 
fortidsmindets indhold og overflade. er tilladt. 
Mange fredede fort[dsmlnder er tinglyst på en given ejendom og vil derfor fremgå af e1endommens papirer. El 
fortidsminde skal dog ikke være llnglyst for at væretredet. En del fortidsminder er alene pga. deres synOghed i 
landskabet fredet. uanset om de er registreret af Slots-og Kulturstyrelsen. Andre typer af fortidsminder vfl tørst 
være fredet. når ejer har fåe meddelelse herom Ira Slots-og Kulturstyrelsen. 
Lovgivningen er f udgangspunktet rest~ktlv, og for al opnå dispensation skal ændringen kunne betragtes som 
et sæ-rligt tilfælde. I disse tilfælde er det Fortidsmindeenheden i Center tor Kulturarv, Slots- og Kulturstyrelsen, 
der har bemyndigelse til at dispensere fra beskyttelsen og give tilladelse til ændringer. 

Oplysninger er indhentet d. 2. oktober 2025 

Er der registreret fredede fortidsminder på matrikelnummeret? .................................................... NeJ 

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre 
Matr. nr. 20fk Flade, Frederikshavn Jorder 

Kontaktoplysninger 

Administrativ myndighed ....................................................................... Slots-og Kulturstyrelsen 

Adresse ................ _ .. ,_ ................................................. Hammerichsgade 14. 1611 København V 

Telefonnummer ................................................................................................. 33954200 

Email. ............. , ............................................................................................ post@slks dk 

Web ......................................................................................................... https:/ /slks dk/ 

Fortidsmindebeskyttelseslinjer 

Der findes mere end 33.000 fredede fortidsminder i Danmark. Fortidsminder kan være mere end tusinde 
år gamle og udgøres typisk af gravhøje, men også vigtige oldlidsbopladser. mindesmærker saml sien-
og jorddiger kan være !redet. llølge Naturbeskyttelsesloven er der fastlagt en beskyttelseslinje på 100 
meter omkring nere synlige fredede lortidsmlnder. Denne beskyttelseslinje indebærer, al der ikke må 
loretages ændringer Ira fortidsmindets ydergrænse og 100 m ud uden tttladelse. Del er derfor ikke er tilladt 
at lave ændringer I terrænet eller al placere bebyggelse såsom bygninger, campingvogne, skure, eller 
lignende indenfor beskyttelseszonen. Forbuddet omfatter også midlertidige ændringerne. Undtaget er dog 
landbrugsmæssig drift, bortset tra tilplantning af eksempelvis juletræer. frugttræer og lign. 
Unjeris placering fremgår af el vejledende kort. der er offentligt tilgængelige på Miljøportalen 
www.mlljoeportalen.dk 
Fortidsmindebeskyttelseslinjen forvaltes al landets 98 kommuner og de kan i særlige tilfælde give 
dispensation til ændringer indenfor beskyltelsesllnjen. Slots- og Kulturstyrelsen, de kulturhistoriske museer, 
Interesseorgan sationer m.fi. er klageberettiget og kan Indbringe afgørelsen for Miljø- og Fødevareklagenævnet. 

Oplysninger er indhentet d. 2. oktober 2025 

Er der registreret fortidsmindebeskyttelseslinjer på matrikelnummeret? .......................................... Nej 
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Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre 
Matr. nr. 20fk Flade, Frederikshavn Jorder 

Kontaktoplysninger 
Administrativ myndighed ............. , ........................................................................ Kommunen 

Beskyttede sten-og jorddiger 

Er der beskyttede sten- eller jorddiger på ejendommen? ..... ........................................ Nej 

Oplysningen omfatter sten- og jorddiger, som er beskyttet mod tilstandsændringer, jf. museumsloven. 
Oplysningen er vejledende og må derfor ikke anvendes til at afgøre, om der er beskyttede diger i et område. 

Bemærk: Oplysningen er vejledende og må derfor ikke anvendes til at afgøre, om der er beskyttede diger i et 
område. 

Beskyttede sten-og jorddiger 

Oplysningen omfatter sten- og jorddiger, som er beskyttet mod tilstandsændringer, jf. museumsloven. 
Beskyttelsen gælder kun diger i landzonen og diger, der ligger i grænsen mellem landzone og by-/ 
sommerhuszone. Oplysningen er vejledende og må derfor ikke anvendes til at afgøre, om der er beskyttede 
diger i et område. 

Oplysninger er indhentet d. 2. oktober 2025 

Er der beskyttede sten- eller jorddiger på matriklen? ................................................................ Nej 

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre 
Matr. nr. 20fk Flade, Frederikshavn Jorder 

Kontaktoplysninger 

Administrativ myndighed......... . . . . . . . . . . . . . .. . .. . . . . .. . . . . . .. . .. . . . . . . . . .. .. . .. . . . . . .. .. .. . . . . . . . . . .. . . .. . Kommunen 

Skovbyggelinjer 

Er ejendommen beliggende indenfor en skovbyggelinje? ............................................. Nej 

Skovbyggelinjen er en zone på 300 m omkring skove. Skovbyggelinjen gælder for alle offentlige skove og for 
private skove med et sammenhængende areal på mindst 20 ha. Inden for byggelinjen er der forbud mod at 
bygge. 

Bemærk: Byggelinjen kan enten være registreret som gældende eller ophævet. 

Skovbyggelinje 

Skovbyggelinjen er en bufferzone på 300 m omkring skove. Skovbyggelinjen gælder for alle offentlige skove og 
for private skove med et sammenhængende areal på mindst 20 ha. Indenfor byggelinjen er der forbud mod at 
bygge. 
Byggelinjen kan enten være registreret som gældende eller ophævet. 

Oplysninger er indhentet d. 2. oktober 2025 

Er matriklen beliggende indenfor en skovbyggelinje? ............................................................... Nej 

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre 
Matr. nr. 20fk Flade, Frederikshavn Jorder 

Kontaktoplysninger 
Administrativ myndighed .......... , ............................................................................ kommunen 
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Sø-og åbeskyttelseslinjer 

Er ejendommen beliggende indenfor en sø- eller åbeskyttelseslinje? .............................. Nej 

Sø- og åbeskytlelsesllnjen har Ul rorrnål at sikre søer og åer som værdifulde landskabselementer og som 
levesteder for dyre- og ptanteliv forløber der en so- eller åbeskyttelseslin1e på 150 m Ira visse søer og vandløb. 
Inden for beskyttelseslinjen er der generelt forbud mod ændringer. dvs. at der ikke må placeres bebyggelse, 
foretages ændringer i terrænet, beplantningen o.l. 

Bemærk, at oplysningen er opdelt i hhv. Søbeskyttelseslinjer og Åbeskyttelseslinjer. 

Søbeskyttelseslinje 

Søbeskyttelseslinien har til formål at sikre søer som værdifulde landskabselementer og som levesteder og 
spredningskorridorer for plante- og dyreliv. Indenfor beskyttelseslinien er der generelt forbud mod ændringer, 
d.v.s. der må ikke placeres bebyggelse, foretages ændringer i terrænet, beplantningen o.l. 

Oplysninger er indhentet d. 2. oktober 2025 

Er matriklen beliggende indenfor en søbeskyt1elseslinje? ......................................... , ................. Nej 

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre 
Matr. nr. 20fk Flade, Frederikshavn Jorder 

Kontaktoplysninger 
Administrativ myndighed ...................................................................................... Kommunen 

Åbeskyttelseslinje 

Åbeskyttelseslinjen har til formål at sikre åer som værdifulde landskabselementer og som levesteder og 
spredningskorridorer for plante- og dyreliv. Der er indenfor beskyttelseslinien tale om et generelt forbud mod 
ændringer. 

Oplysninger er indhentet d. 2. oktober 2025 

Er matriklen beliggende indenfor en åbeskyttelseslinje? ..................................................... , ...... Nej 

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre 
Matr. nr. 20fk Flade, Frederikshavn Jorder 

Kontaktoplysninger 

Administrativ myndighed ...................................................................................... Kommunen 

Kirkebyggelinjer 

Er ejendommen beliggende indenfor en kirkebyggelinje? ................... _ .......................... Nej 

Kirkebyggelinjen er en 300 m beskyt1elseszone målt fra kirkebygningen. Den skal sikre, at der ikke opføres 
bebyggelse over 8,5 m, som virker skæmmende på kirken. 

Kirkebyggelinjer 

Kirkebyggelinjen er en 300 m beskyttelseszone målt fra kirkebygningen. Linjen skal sikre, at der ikke opføres 
bebyggelse over 8,5 m, som virker skæmmende på kirken. 
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Oplysninger er indhentet d. 2. oktober 2025 

Er matriklen beliggende indenfor en kirkebyggelinje? ............................................................... Nej 

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre 
Matr. nr. 20fk Flade, Frederikshavn Jorder 

Kontaktoplysninger 

Administrativ myndighed ............................................ , ......................................... Kommunen 

Klitfredningslinje 

Er ejendommen beliggende indenfor en klitfredningslinje? ............................................ Nej 

Klitfredningslinjen er en beskyttelseszone som ligger i åbne landskaber typisk 300 m fra kysten og i bebyggede 
områder typisk 100 m eller mindre fra kysten. Beskyttelseszone findes næsten udelukkende langs den jyske 
vestkyst ved Skagerrak og Vesterhavet. Det er ikke tilladt at ændre tilstanden af klit/redede arealer eller at udøve 
aktiviteter, der kan føre til øget risiko for sandfiugt. 

Klitfredningslinje 

Klit/redede arealer er forbudszoner, hvor der som hovedregel ikke må foretages ændringer af den eksisterende 
tilstand, og hvor det ikke er tilladt at udøve aktiviteter, der kan føre til øget risiko for sandflugt. F.eks. må 
der som hovedregel ikke placeres bebyggelse, ske beplantning eller terrænændringer, herunder etableres 
hegn, eller placeres campingvogne og Ugnende, og arealerne må Ikke afgræsses. Der må heller Ikke 
foretages udstykning, matrikulering eller arealoverførsel, hvorved der fastfægges skel. Klitfredningslinjen er en 
beskyttelseszone som lrgger I åbne landskaber typisk 300 m fra kysten og l bebyggede områder typisk 100 m 
eller mindre fra kysten. Beskyttelseszone findes næsten udelukkende langs den jyske vestkyst ved Skagerrak 
og Vesterhavet. Klitfredningslinjen kan nogle steder strække sig op til 500 meter ind i landet. Derudover 
r.ndes større. og mindre arealer, der er klitfredede, og som kan ligge langt fra kysten, f.eks. store sandmiler og 
indlandsklitter. 

Oplysninger er indhentet d. 2. oktober 2025 

20fk, Flade, Frederikshavn Jorder 

Er matriklen beliggende indenfor en klitfredningslinje? ............................................................. Nej 

Ejerlav .......................................................................................... Flade. Frederikshavn Jorder 

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre 
BFE-nummer 5519231 

Kontaktoplysninger 

Administrativ myndighed ................................................... , ............................ Kystdirektoratet 

Adresse .......................................................................................... Højbovej l. 7620 LemviB 

Telefonnummer ................................................................................................ 20927244 

Email. ........................................................................................................... kdi@kystdk 

Web ............................................................................ https //kyst dk/strand-oe-klit/klitfrednine/ 

Strandbeskyttelseslinje 

Er ejendommen beliggende indenfor en strandbeskyttelseslinje? ................................... Nej 

I åbne landskaber ligger strandbeskyttelseslinjen typisk 300 m fra kysten. I bebyggede områder typisk 1 00 m 
eller mindre fra kysten. Inden for en strandbeskyttelseslinje må der blandt andet ikke placeres bebyggelse som 
fx bygninger, skure, campingvogne og master eller foretages ændringer i terrænet, tilplantning eller hegning. 
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Strandbeskyttelseslinje 

Strandbeskyttede arealer er forbudszoner, hvor der som hovedregel ikke må foretages ændringer af den 
eksisterende tilstand. 
F.eks. må der som hovedregel ikke placeres bebyggelse, ske beplantning eller terrænændringer, etableres 
hegn eller placeres campingvogne og lignende, og der må ikke foretages udstykning, matrikulering eller 
arealoverførsel, hvoNed der fastlægges skel. 
I åbne landskaber ligger strandbeskyttelseslinjen typisk 300 meter fra kysten, og i bebyggede områder typisk 
100 meter eller mindre fra kysten. 

Oplysninger er indhentet d. 2. oktober 2025 

Er matrikelnummeret beliggende indenfor en strandbeskyttelseslinje? ........................................... Nej 

Matrikelnummer ....................................................................................................... 20fk 

Ejerlav.................................................. . . . . . . . . . . .. . . . . . . . . . . . .............. Flade, Frederikshavn jorder 

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre 
BFE-nummer 5519231 

Kontaktoplysninger 

Administrativ myndighed ................................................................................ Kystdirektoratet 

Adresse................ ... . . ................................................................. Højbovej 1, 7620 LemviB 

Telefonnummer ................................................................................................. 20927244 

Email. ........................................................................................................... kdi@kyst.dk 

Web ..................................................................... https //kyst dk/strand-ae-klit/strandbeskyttelse/ 
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EJENDOMS 
DATA 
RAPPORT 

Stenbakkevej 34, 9900 
Frederikshavn 

Rapport købt 02/10 2025 

Rapport færdig 02/10 2025 

Den ved rapportbestillingen 
oplyste tvangsauktionsdato: 
24/11 2025 

Om ejendomsdatarapporten 

Generelt om ejendomsdatarapporten 

En ejendo,nsda arapport bestilles efter fremsøgning af en given ejendom. Oefefter henter systemet bag 
ejendomsdatarapporten oplysninger i offentlige registre om den pågældende ejendom. Enkelle oplysninger 
hentes hos kommunen. Med en oplysning menes et svar på et spørgsmål og evt. el bilag. De henlede 
oplysninger præsenteres I ejendomsdatarapporten og en række bllag. Der kan læses nærmere om 
oplysningerne i ejendomsdalarapporten i appendiks på boligejer.dk. Endelig præsenteres el overblik over 
svarene i ejendomsrapporten. Affe ejendomsdatarapportens elementer kan hentes som dokument i en fil (pdn til 
elektronisk visning eller udskrift. 

Du får besked pr e-mail, når rapporten er komplet. Det kan tage op til ti dage at få svar vedrørende enkelte 
oplysninger. I perioden fra rapporten er bestilt, til dli modtager besked om, at rapporten er færdig, vil det 
fremgå af et hentet dokument, at ejendomsdatarapporten er "Underudarbejdelse". Når alle svar er modtaget, vil 
ejendomsdatarapporten få status som "Færdig" og du kan hente en ny komplet rapport. 

Enkelte oplysninger i en ejendomsdatarapport må kun udleveres til ejendommens ejer eller en person, der har 
fået samtykke fra ejeren. Der kan derfor være oplysninger, som ikke fremgår af ejendomsdatarapporten. 

Link til Appendix 

Om resumeet 

Dette dokument indeholder et resume af svarene i ejendomsdatarapporten. De uddybende, detaljerede svar 
findes i rapporten. Nedenfor kan du se en liste over de bilag, der kan hentes. Bagerst i resumeet er der en kort 
beskrivelse af de enkelte oplysninger. Yderligere uddybende oplysninger og kontaktoplysninger til relevante 
myndigheder findes i Appendiks. 

• Tilstandsrapport_5519231_ 1722222 
• BBR-meddelelse - 5519231 - Frederikshavn 
• Raastofplanskort 
• Vejforsyningskort 
• Jordforureningsattest_5519231 

Ordforklaring - ejendomsoplysninger 

Aktuel vandforsyning 
Her oplyses hvilken form for vandforsyning ejendommen er tilkoblet, fx alment eller privat alment 
vandforsyningsanlæg. 

Grundvand - Drikkevandsinteresser 
Oplysningen viser, om ejendommen er beliggende indenfor et drikkevandsområde. Afhængig af 
drikkevandsområdets kategorisering kan der være begrænsninger for anvendelse af arealerne på ejendommen. 

Tilladelser vedr. spildevandsforhold på ejendommen 

Grundvand - Følsomme indvindingsområder 
Oplysningen er etableret for at beskytte drikkevandet nitrat- og sprøjtemiddelfølsomme indvindingsområder. 
Hvis ejendommen er beliggende indenfor et følsomt indvindingsområde, kan der være begrænsninger for 
anvendelse af arealerne på ejendommen. 

Aktuelle afløbsforhold 
Her oplyses hvordan spildevand og regnvand bortledes fra ejendommen. 

Påbud/dispensationer/anbefalinger vedr. vandindvindingsanlæg/-boringer på 
ejendommen 
Kommunalbestyrelsen indberetter oplysninger af betydning for ejendomshandler med henblik på 
offentliggørelse og videregivelse af visse oplysninger på vandforsyningslovens område til den fælles offentlige 
database for geologi, grund- og drikkevand, Jupiter. 

Påbud vedr. spildevandsforhold på ejendommen 

Side 48 af 52 

66 



Medlemskab af spildevandsforsyning 

Tilstandsrapport 
En tilstandsrapport er resultatet af en bygningsgennemgang foretaget af en beskikket bygningssagkyndig. 
Tilstandsrapporten er en samlet skriftlig vurdering af en boligs synlige skader og tegn på skader. 

Energimærkning 
Et energimærke er en vurdering af en bygnings energimæssige tilstand. En bolig, der sælges, skal have et 
gyldigt energimærke udarbejdet af en energikonsulent. 

Fredede bygninger 
Der er ca. 7 .100 fredede bygninger i Danmark. Det er bygninger, som har væsentlig kulturhistorisk og/eller 
arkitektonisk værdi. Alle fredede bygninger er fredet både udvendigt og indvendigt, og der skal søges om 
tilladelse hos Slots- og Kulturstyrelsen til alle bygningsarbejder, som går ud over almindelig vedligeholdelse. 

Flexboligtilladelse 
En fiexboligtilladelse udstedes af kommunen. En fiexboligtilladelse giver ejeren af en helårsbolig mulighed for 
at benytte sin helårsbolig som ferie- og fritidsbolig, med ret til senere at vende tilbage til at benytte boligen til 
helårsbeboelse uden krav om landzonetilladelse. Flexboligtilladelsen følger huset og ikke kun dig som ejer. 

BBR-meddelelsen 
BBR-meddelelsen viser de oplysninger, kommunen har registreret om en ejendom i Bygnings- og Boligregistret 
(BBR). Oplysningerne på BBR-meddelelsen er et udtryk for de faktiske forhold på ejendommen, også selvom 
de ikke nødvendigvis er lovlige. Ansvaret for oplysningernes rigtighed på BBR-meddelelsen ligger hos ejeren af 
ejendommen. 

El installationsrapport 
En elinstallationsrapport er resultatet af en autoriseret elinstallatørvirksomheds gennemgang af bygningens 
elinstallationer under huseftersynsordningen. Rapporten giver en professionel og objektiv gennemgang af 
elinstallationernes tilstand. 

Olietanke 
Kommunen registrerer oplysninger om olietanke i Bygnings- og boligregisteret (BBR). Oplysningerne stammer 
typisk fra den af ejer eller bruger indsendte tankattest. Det bemærkes at olietankens registrering i BBR ikke i sig 
selv er en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke oplysninger om tanke, der er ~ernet fra ejendommen. 

Byggesag 
En byggesag vedrører nybyggeri, til/ombygning, ændret anvendelse eller nedrivning (hel eller delvis). 
Kommunen registrerer oplysninger om byggesagen i Bygnings- og Boligregistret (BBR), fx om byggeriets 
omfang, anmeldelse/ansøgning, tilladelser, påbegyndelse og fuldførelse. Visse byggesagstyper registreres ikke 
iBBR. 

Byggeskadeforsikring 
Siden 1. april 2008 har professionelle bygherrer været forpligtet til at tegne en byggeskadeforsikring 
i forbindelse med nybyggeri af private helårsboliger. Forsikringspligten gælder fra 1. juli 2012 i nogle 
tilfælde også, når der etableres nye boligenheder i eksisterende byggeri. Hvis ejendommen er omfattet af 
byggeskadeforsikring, vil der være en eftersynsrapport for hhv. 1-års og 5-års eftersyn. 

Bevaringsværdi 
I Slots- og Kulturstyrelsens register "Fredede og Bevaringsværdige Bygninger" (FBB) er der p.t. knap 
360.000 bygninger, hvis bevaringsværdi er blevet vurderet på baggrund af arkitektur, kulturhistorie, 
miljømæssig påvirkning, originalitet og tilstand. Vurderingen gælder alene bygningernes ydre. En del af 
disse bygninger er udpeget som bevaringsværdige i kommuneplanen eller i en lokalplan efter planlovens 
og bygningsfredningslovens regler. Det betyder, at der vil være begrænsninger på mulighederne for at rive 
bygningen ned (kommuneplanen) og evt. også på mulighederne for at ændre bygningens ydre (lokalplan). 

Huslejenævnssager 
I alle kommuner findes et huslejenævn, som afgør de tvister, der opstår imellem lejere og udlejere i private 
lejeboliger. Nævnet skal indberette sager til Nævnsdatabasen. Indberetningen omfatter sager, som modtages i 
nævnet den 1. september 2012 og senere. Der kan være tale om verserende og/eller afgjorte sager om fx om 
huslejens størrelse. 

Statslig indefrysning af stigning i grundskyld og ejendomsværdiskat 
Hvis boligejerens ejendomsværdiskat eller grundskyld stiger, er det muligt at låne til stigningen med et 
indefrysningslån og/eller et tillægslån. Lånet skal som hovedregel først tilbagebetales når lånet forfalder til 
betaling eksempelvis når ejendommen sælges. 
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Ejendomsskat 
Læs mere om de nye boligskatter på https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/nye-reg/er­
fra-2024/. 

Ejendoms- og grundværdi 
Ved vi.irderingen af en ejendom fastsættes den forventelige kontantværdi I fri handel for en ejendom af den 
pågældende kategori, under hensyn til alder, størrelse, beliggenhed og øvrige karakteristika. Vurderingen kan 
aMge fra en faktisk konstateret handelspris for ejendommen. Vurderingen ioretages på grundlag af de priser I 
fri handel, der er konstateret for sammenlignelige ejendomme {reference ejendomme) og for den pågældende 
ejendom selv på vurderings1idspunktel. Vurderingen foretages også på baggrund af øvrige markedsindikatorer 
af væsentlig betydning for vurderingen. Ejendoms-og grundværdien danner grundlaget for de statslige og 
kommunale ejendomsskatter. 

Majaratsskov 
Majoratsskov er i følge skovloven arealer, der skal holdes under en ejer. Skovmyndigheden (miljøstyrelsens 
lokale enhed) kan give tilladelse til at ophæve majoratsskov noteringen på hele eller dele af skoven. 

Internationale naturbeskyttelsesområder 
Internationale beskyttelsesområder er opdelt i hhv. Ramsarområder, Fuglebeskyttelsesområder og 
Habitatområder. Hvis ejendommen er beliggende indenfor et område med internationale beskyttelsesområder, 
kan der være begrænsninger for anvendelse af arealerne på ejendommen. 

Beskyttet natur 
Beskyttet natur kan være beskyttede naturtyper eller vandløb jf. naturbeskyttelsesloven § 3. Hvis ejendommen 
er beliggende indenfor et område med beskyttet natur, kan der være begrænsninger for anvendelse af 
arealerne på ejendommen. 

Landbrugspligt 
Der er som udgangspunkt landbrugspligt på alle ejendomme, der er over 2 ha (20.000 m2). Når en ejendom er 
noteret med landbrugspligt, er den omfattet af landbrugslovens regler. Det betyder, at der gælder særlige regler 
for disse ejendomme f.eks. ved køb og salg. Der er ikke noget krav om, at en ejendom med landbrugspligt skal 
anvendes til landbrug eller lignende. 

Fredskov 
Når en skov er fredskovspligtig, betyder det, at den, der ejer skovarealet, til enhver tid har pligt til at anvende 
det til skovbrugsformål. Med fredskovspligten fCJlger desuden en række regler, der tilsammen sikrer den 
langsigtede skovdyrkning. 

Skovbyggelinjer 
Skovbyggelinjen er en zone på 300 m omkring skove. Skovbyggelinjen gælder for alle offentlige skove og for 
private skove med et sammenhængende areal på mindst 20 ha. Inden for byggelinjen er der forbud mod at 
bygge. 

Sø-og åbeskyttelseslinjer 
Sø- og åbeskyttelseslinjen har Ol formål at sikre søer og åer som værdifulde landskabselementer og som 
levesteder for dyre- og planteliv forløber der en sø· eller åbeskyttelsesllnje på 1 50 m fra visse søer og vandløb. 
Inden for beskyttelseshnjen er der generelt forbud mod æridringer, dvs. at der Ikke må placeres bebyggelse, 
foretages ændringer i terrænet, beplantningen o.l. 

Klitfredningslinje 
Klitfredningslinjen er en beskyttelseszone som ligger i åbne landskaber typisk 300 m fra kysten og i bebyggede 
områder typisk 100 m eller mindre fra kysten. Beskyttelseszone findes næsten udelukkende langs den jyske 
vestkyst ved Skagerrak og Vesterhavet. Det er ikke tilladt at ændre tilstanden af klit/redede arealer eller at udøve 
aktiviteter, der kan føre til øget risiko for sandflugt. 

Beskyttede sten-og jorddiger 
Oplysningen omfatter sten- og jorddiger, som er beskyttet mod tilstandsændringer, jf. museumsloven. 
Oplysningen er vejledende og må derfor ikke anvendes til at afgøre, om der er beskyttede diger i et område. 

Fredede fortidsminder og fortidsmindebeskyttelseslinjer 
Vedr. fredningsstatus: A = Fredet før 1 937. B = Fredet 1937 eller senere. C = Ikke fredningsværdig 1937-56. D 
= Ikke fredet eller aflyst før 2009. U = -

Strandbeskyttelseslinje 
I åbne landskaber ligger strandbeskyttelseslinjen typisk 300 m fra kysten. I bebyggede områder typisk 100 m 
eller mindre fra kysten. Inden for en strandbeskyttelseslinje må der blandt andet ikke placeres bebyggelse som 
fx bygninger, skure, campingvogne og master eller foretages ændringer i terrænet, tilplantning eller hegning. 
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Kirkebyggelinjer 
Kirkebyggelinjen er en 300 m beskyttelseszone målt fra kirkebygningen. Den skal sikre, at der ikke opføres 
bebyggelse over 8,5 m, som virker skæmmende på kirken. 

Landzonetilladelser 
En landzonetilladelse udstedes af kommunen. Den kræves som udgangspunkt for, at man i landzone 
må opføre nyt byggeri eller foretage udstykning eller ændring i anvendelsen af bestående bebyggelse og 
ubebyggede arealer. 

Varmeforsyning 
Oplysningen angiver, hvilken forsyningsform, der er til rådighed for området. Det kan fx være naturgas eller 
fjernvarme. Desuden oplyses om eventuel tilslutningspligt/forblivelsespligt til en forsyningsform samt om 
eventuelle forbud mod visse opvarmningstyper (typisk el). 

Vejdirektoratets projekter 
Der leveres kort for området omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering om ejendommen er 
beliggende Indenfor et vejforsynlngsprojekt, som vejmyndigheden enten undersøger, planlægger eller er ved at 
anlægge. Eksisterer der ingen vejforsynlngspro1ekter nær ejendommen vil der ikke udarbejdes et bilag. 

Hovedstadsområdets transportkorridorer 
Transportkoaidoreme i høvedstadsområdet er arealer, der er reservel'et til fremtidige motorveje og baner m.m. 
De er en del af den overordnede fysiske planlægning og har hjemmel I planlover,. Det betyder, al de respektive 
grundejere fkke får erstatning for de begrænsninger, de får pålagt I denne sammenhæng. Hovedstadsområdet 
omlatter I denne forbindelse kommuherne i Region Hovedstaden, bortset fra Bornholms Regionskommune, 
samt Greve, Køge, Lejre, Roskilde, Solrød og Stevns kommuner. 

Råstofplaner 
En råstofplan skal omfatte en periode på mindst 12 år og Regionsrådet vurdere hvert 4. år om der er behov for 
justeringer eller revision af råstofplanen. Råstofplanen fastlægger, hvor der i regionen kan gives tilladelse til at 
indvinde naturgivne råstoffer - dvs. sand, grus, sten, kvartssand, ler, moler, plastisk ler, tørv og kalk. 

Spildevandsplaner 
Kommunernes spildevandsplaner udarbejdes for at give en samlet oversigt over den eksisterende og planlagte 
spildevandshåndtering i de enkelte kommuner. 

Landsplandirektiv "Udviklingsområder" 
Inden for et udviklingsområde i kystnærhedszonen har en kommune mulighed lor at Inddrage nye arealer1 
byzone og planlægge for anlæg i landzone. uden en særlig planlægnlngsmæssig eller iunktionel begrundelse 
for kystnær lokalisering efter reglen I planlovens § 5 a, stk. 1. nr. 1. I el udviklfngsomfåde er landzoneregteme 
mere lempelige end i den øvrige kystnærhedszone. 

Varmeplaner 
I kommunens varmeplan fastlægges områder, der forventes at blive fjernvarmeforsynet (kollektiv 
varmeforsyning), herunder en forventet tidshorisont herfor, samt områder, der fremover forventes individuelt 
forsynet med vedvarende energi (ingen kollektiv varmeforsyning). 

Landsplandirektiv "Baltic Pipe" 
Baltic Pipe er en ny gastransmissionsledning, der vil sikre forsyningssikkerheden for naturgas i Danmark. 
Desuden vil gastransmissionsledningen få forbindelse til gasfelter i Nordsøen og gastransmissionsnettet i Polen. 

Vejforsyning 
Der leveres kort for området omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering de veje, som 
vejmyndigheden har registreret som værende hhv. offentlige, privat fællesveje eller private/almene veje. Status 
for veje uden farvemarkering er ikke oplyst. Kontakt kommunen for oplysninger om disse. 

Kommuneplaner 
Kommuneplanen omfatter en periode på 12 år og fastlægger de overordnede mål og retningslinjer for den 
enkelte kommunes udvikling. Den udgør rammen for udarbejdelse af lokalplaner og er grundlag for behandling 
af en række sager, herunder den konkrete administration i det åbne land og ansøgninger om byggetilladelse. 

Zonestatus 
Zonestatus kan være landzone, byzone eller sommerhusområde. Afhængig af zonestatus kan der være 
forskellige bestemmelser for anvendelse af ejendommen. I landzone skal der fx søges om landzonetilladelse 
ved større byggeri, mens der i byzone ofte er lokalplaner, der fastsætter regler om bebyggelse og anvendelse af 
arealer. 

Lokalplaner 
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Grundejerne må ikke bygge nyt, ændre anvendelse osv. i strid med en lokalplan. Kommunalbestyrelsen kan -
efter nabohøring - dispensere fra en lokalplan, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen. 

jordforureningsattest 
Danmarks Miljøportals jordforureningsattest viser oplysninger om jordforurening for matriklen. Attesterne 
dannes ud fra regionernes og kommunernes oplysninger om jordforurening. 

Kortlagt jordforurening 
Kortlagt jordforurening kan være betegnet som kortlagt på hhv. vidensniveau 1 (V1) og/eller vidensniveau 2 (V2) 
i henhold til lov om forurenet jord. Oplysningen fremgår også af jordforureningsattesten. 

Påbud iht. jordforureningsloven 
Her kan du se, om kommunen har udstedt påbud på ejendommen efter reglerne i lov om forurenet jord. 
Der oplyses om påbud efter§§ 9(2), 10, 44(2), 48, 72a, jf.§ 7, nr. 1 i bekendtgørelse om indberetning af 
jordforureningsdata. 

Områdeklassificering 
Områdeklassificeringen inddeles i tre klasser; 'Analysefrit område (Kategori 1)', "Analysefrit område (Kategori 
2)" og "Område med krav om analyser". Byzoneområder klassificeres som udgangspunkt som lettere forurenet. 
Områdeklassificeringen er dog ikke nødvendigvis altid sammenfaldende med byzonen. Hvis ejendommen er 
omfattet af områdeklassificering, kan der være anmeldepligt ved større jordflytning. 
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EJENDOMS 
DATA 
RAPPORT 

Oversigt over vejforsyning 

Berørende matr. 20fk Flade, Frederikshavn Jorder 
Oplysningeromvejforsyning er indhentet d. 02-10-2025. 

Signaturforklaring: 

Offentlig 

Privat fælles 

Øvrige (privat/almen/udlagt privat fælles) 

Planlagt nedklassificering 

Matriklens placering 

Kortet viser med farvemarkering de veje og stier, som vejmyndigheden har registreret som værende hhv. offentlige, private fælles eller 
private/almene/udlagte private fælles. Status for veje/stier uden farvemarkering er ikke oplyst. Kontakt kommunen for oplysning om disse. 
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g 
EJENDOMS 
DATA 
RAPPORT 

Oversigt over råstofområder 

Berørende matr. 20fk Flade, Frederikshavn Jorder 
Oplysninger om råstofområder er indhentet d. 02-10-2025. 

Signaturfork aring: 

Matriklens placering 

Råstofgraveområde 

Råstofinteresseområde 

Areal med anmeldte rettigheder 

OBS! Oplysninger om råstofområder indhentes fra Danmarks Arealinformation og vedligeholdes af regionerne. Kontakt regionen hvis du 
mener at der er fejl i råstofområderne. 
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Danmarks Miljø°portal 
Data om miljøet i Danmark Den 02-10-2025, kl. 17:44 

Forureningsattester 
Dette dokument er genereret ud fra et øjebliksbillede af hvilke matrikler og tilhørende data, der 
hørte under det pågældende BFE-nummer på tidspunktet for udtrækket. Danmarks Miljøportal kan 
ikke garantere, at der er fuldt ud samme data og matrikler tilhørende BFE-nummeret på et senere 
tidspunkt. 

BFE-nummer: 5519231 

Ejerlav og matrikelnumre: (2004655,20fk) 

Danmarks Miljøportal, Nyropsgade 30, 1780 
København V, www.miljoeportal.dk 

fba71056-417e-4b07-9512-286e437be47c 
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Danmarks Miljtportal 
Data om miljøet i Danmark Den 02-10-2025, kl. 17:44 

Der er søgt på følgende matrikel: 
Ejerlavsnavn 

Matrikelnummer 

Region 

Kommune 

Beregningsdato 

Kort 

Flade, Frederikshavn Jorder 

20fk 

Region Nordjylland 

Frederikshavn Kommune 

[Manglende Beregningsdato] 

Placeringen af den søgte matrikel kan ses nedenfor (her kan de også se om der er jordforureninger 
i nærheden af det søgte). 

5m ,________, 

Forureningsstatus 

I 
' 

Matrikel status: Matriklen er ikke kortlagt. 

A 

) ,, 

Region Nordjylland har for nuværende ingen oplysninger om jordforurening på den pågældende 
matrikel. 

Matriklen er omfattet af områdeklassificering, Matriklen er ikke fritaget for analysepligt ved 
jordflytning. 

Der er på denne matrikel ikke igangværende påbud efter jordforureningsloven. 

Jordflytninger fra områdeklassificerede og kortlagte arealer skal anmeldes til Kommunen. 

■ Udgået Efter Kortlæ! 

■ Udgoet F<Jr Kortlægr 

■ Jordforurening_ V2 

■ FO Nuenceret 

F 1 Nuanceret 

■ F2 Nl.11'ncere1 

■ Jordforurening. V1 

Lokaliseret (uaflda 

~ Påbud-Aktiv 

~ Påbud - længervarer 

Danmarks Miljøportal, Nyropsgade 30, 1780 
København V, www.miljoeportal.dk 

fba71056-417e-4b07-9512-286e437be47c 
Side2af4 

74 



Danmarks Miljøportal 
Data om miljøet i Danmark Den 02-10-2025, kl. 17:44 

Kontaktoplysninger 

Adresse Niels Bohrs Vej 30, 9220 Aalborg Øst 

Mai I region@rn.dk 

Web www.rn.dk 

Bemærkning Man bør tillige danne en attest fra Region Nordjyllands hjemmeside da 
der her findes oplysninger om lokaliteter, der er under sagsbehandling i 
forbindelse med kortlægning. Disse lokaliteter kan først findes på 
Danmarks Miljøportal når der er truffet afgørelse om kortlægning. 

Frederikshavn Kommune_·. ___ .. _-:.;_:,_:.,[~- :-rt_:-~r:..:..-.:.:.-.;.. -:-.. ;:::•:::: - ' _.- ·--•-- -; 
Adresse Rådhus Alle 100 I 9900 Frederikshavn 

Mail post@frederikshavn.dk 

Web bJtp:t/www frederlkshavn dk/datmenulBorgerlnatur miljoe/Forurenet iord/#jordforurening 

Bemærkning Hvis din grund ikke er omfattet af områdeklassificering i denne attest, kan det skyldes at 
din kommune endnu ikke har gjort data tilgængelige på Danmarks Miljøportal eller at 
data ikke er opdateret. 

Danmarks Miljøportal, Nyropsgade 30, 1780 
København V, www.miljoeportal.dk 
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Danmarks Miljøportal 
Data om miljøet i Danmark Den 02-10-2025, kl. 17:44 

Bilag 

Jordforurening, V1 
Et areal betegnes som kortlagt på vidensniveau 1 (V1 ), hvis der er tilvejebragt en faktisk viden om aktiviteter på 
arealet eller aktiviteter på andre arealer, der kan have været kilde til jordforurening på arealet. 

Jordforurening, V2 
Et areal betegnes som kortlagt på vidensniveau 2 (V2), hvis der er tilvejebragt et dokumentationsgrundlag, der gør, at 
det med høj grad af sikkerhed kan lægges til grund, at der på arealet er en jordforurening af en sådan art og 
koncentration, at forurening kan have skadelig virkning på mennesker og miljø. 

Lokaliseret (uafklaret) 
Et areal betegnes som lokaliseret (uafklaret), hvis der er oplysninger, som endnu ikke er i vurderet i forhold til 
kortlægning. Uafklarede oplysninger kan eksempelvis være historiske oplysninger vedrørende tidligere aktiviteter på 
en grund eller oplysninger om fund af forurening. Uafklarede oplysninger kan dermed efter yderligere gennemgang af 
eksempelvis arkiver og sagsbehandling resultere i en kortlægning af en grund eller i en status som "Udgået før 
kortlægning" 

Nuancering 
Nuancering af kortlægning på V2, på baggrund af den risiko, den kortlagte forurening udgør eller kan udgøre for den 
aktuelle anvendelse til boligformål 

Udgået Efter Kortlægning 
Forureninger, som har været kortlagt på vidensniveau 1 eller 2, men som er udgået af kortlægningen 

Udgået Før Kortlægning 
Lokaliteter, hvor der er foretaget en oprensning så de ikke bliver kortlagt som forurenet (V2). Desuden findes der 
lokaliteter i denne kategori, hvor det har været vurderet om de skulle kortlægges som mulig forurenet (V1) men hvor 
lokaliteten frikendes på baggrund af de historiske oplysninger. 

Områdeklassificering 
Område, hvor jorden antages at være lettere forurenet, udpeget jf. jordforureningslovens§ 50a. Byzone klassificeres 
som udgangspunkt som område, hvor jorden antages at være lettere forurenet. Oplysning om områdeklassificering 
stammer fra en tegning af matriklen på kort. I enkelte til fælde kan unøjagtigheder eller ændringer i matrikeltegningen 
resultere i, at matriklen fejlagtig overlapper en anden matrikel og påvirker informationer om områdeklassificering 
herpå. Hvis attesten indeholder oplysning om områdeklassificering, inkl. analysefrie områder, som forekommer 
ukorrekt, så kan du få et overblik over matriklen på http://arealinformation.miljoeportal.dk/distribution/. Eilers kan den 
aktuelle kommune kontaktes. 

Igangværende påbud - JFL 
Areal, hvor kommunen har meddelt et påbud efter jordforureningsloven. Det kan være enten et aktivt påbud eller et 
påbud, hvor der alene er længerevarende vilkår (f. eks. belægning eller monitering). Når et påbud er helt opfyldt, 
oplyses det ikke i jordforureningsattesten. Kommunen skal oplyse om påbud efter jordforureningsloven jf. reglerne i 
Bekendtgørelse om indberetning og registrering af jordforureningsdata, dvs. påbud meddelt efter 1. juli 2014 efter de 
hjemler, der er fastsat. Kommunen kan oplyse om påbud efter andre hjemler og påbud, som er meddelt tidligere, når 
de er igangværende. 

Danmarks Miljøportal, Nyropsgade 30, 1780 
København V, www.miljoeportal.dk 
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<!17., 
-----==-----

ERHVERVS· OG BOLIGSTYRELSEN 

~ Huseftersyn 
Tilstandsrapport for ejendommen 

Adresse 

Stenbakkevej 34 

Postnr, By 

9900 Frederikshavn 

Dato 

19-06-2003 

HErv. 

139 

Lb nr. 

835287 

Kommunenr /Ejendomsnr 

813-08338-8 

MalJ.nr/Ejerlav 

20 FK Flade, Frederikshavn jorder. 

Besøg www.hesyn.dk Folder om huseftersyn 

Har du behov for yderligere information om 
huseftersynet og tilstandsrapporten, kan du 
besøge hjemmesiden www.hesyn.dk. 

Du kan også få information om huseftersyn 
i Erhvervs- og Boligstyrelsens folder om 
huseftersyn. Hent folderen hos din lokale 
ejendomsmægler. 

77 



~ Huseftersyn 

Erhvervs- og Bollgstyrel.sen 

Sekretariatet for Huseftersyn 
Gregersensvej 

HEnr Lb rr 

139 835287 

Indhold Side 

Vigtige oplysninger om huseftersyn 3 

Tilstandsrapport for ejendommen 5 

Resume af huseftersyn - beboelsesdelen 6 

Registrering af bygningens tilstand 7 

Den sagkyndiges noter og vurdering 9 

Sælgers oplysninger om ejendommen 10 

Ejerskifteforsikringsoplysninger om 
bygningskonstruktioner 15 

www.hesyn.dk Postboks 141 
DK-2630 Taastrup E-post info@hesekretariat.dk 
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~ Huseftersyn 
HEr< 

139 

Desuden er følgende punkter ikke omfattet af huseftersynet 
og tilstandsrapporten: 

el- og vvs-installationernes funktion 
æstetiske eller arkitektoniske forhold 
sædvanligt slid og bygningernes normale 
vedligeholdstilstand 
bagatelagtige forhold, som kan antages ikke at påvirke 
bygningernes brug eller værdi nævneværdigt 
planløsningen og bygningernes indretning samt 
bygningernes placering på grunden 
bygningernes lovlighed, bortset fra åbenlyse overtrædelser 
af bygningslovgivningen 
løsøre, såsom hårde hvidevarer 
udendørs svømmebassiner og tilhørende pumpeanlæg 
markiser og baldakiner 
indretninger/installationer uden for bygningerne. 

Tillæg til tilstandsrapporten 

Tilstands rapporten kan være suppleret af tillæg. De kan 
indeholde oplysninger om forhold, som ikke skal fremgå af 
tilstandsrapporten, men de kan også indeholde oplysninger, 
som udbygger tilstandsrapportens oplysninger. Tillæggene er 
ikke omfattet af Huseftersynsordningen. 

Ejerskifteforsikring 

Når du køber hus, kan du tegne en ejerskifteforsikring. En 
ejerskifteforsikring dækker købers risiko for skader ved 
bygningerne. Det anbefales derfor at tegne en 
ejerskifteforsikring. Sælger betaler halvdelen af 
forsikringspræmien. Selvom du fra sælger har fået et tilbud 
fra et forsikringsselskab, står det dig frit for at vælge et andet 
selskab. 

Tilstandsrapporten er grundlaget for en ejerskifteforsikring. 

En ejerskifteforsikring kan beskytte dig mod omkostninger til 
udbedring af skader, som du ikke kendte til på 
købstidspunktet. 

Ejerskifteforsikringen dækker således skader, som ikke 
fremgår af tilstandsrapporten. Har du ikke tegnet en 
ejerskifteforsikring, er du ikke dækket ind over for disse 
skader. Ejerskifteforsikringen dækker ikke skader, som er 
opstået, efter du har overtaget huset. 

Dækningsomfang kan variere, men vil fremgå af for­
sikringstilbuddet og forsikringsbetingelserne. Der er i 
lovgivningen fastsat minimumskrav til omfanget af 
dækningen. 

Erhvervs- og Boligstyrelsen 
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Du kan læse mere om dækningen på ejerskifteforsikringen i 
Forsikringsoplysningens pjece "Værd at vide - før tegning af 
en ejerskifteforsikring", www.forsikringsoplysningen.dk. 

Den bygningssagkyndige 

Den bygningssagkyndige repræsenterer hverken køber eller 
sælger. Det er hans opgave at give et objektivt billede af 
ejendommens umiddelbare tilstand. 

Som bygningssagkyndig skal man have en byggeteknisk 
grunduddannelse. en efteruddannelse I reglerne for 
bygningsgennemgang samt mindst fem års erfaring i at 
gennemgå og vurdere bygninger. 

Den bygningssagkyndiges ansvar 

Den bygningssagkyndige kan gøres ansvarlig for en 
mangelfuld gennemgang af bygningerne på ejendommen. 
Det gælder f.eks. en manglende registrering ar synlige skader 
eller en åbenlys forkert beskrivelse af skaden i 
tilstandsrapporten. Til gengæld kan han ikke gøres ansvarlig 
for skjulte skader, der ikke var mulige at konstatere ved 
huseftersynet. 

Hvis du vil klage 

Er du utilfreds med forhold i din tilstandsrapport, kan du klage 
til Ankenævnet for Huseftersyn. Her behandler man klager fra 
både køber og sælger over tilstandsrapporter og tager stilling 
til den bygningssagkyndiges ansvar. Målet er en hurtigere 
afgørelse af tvister mellem parterne ved hushandler, så du 
slipper for lange retssager. 

Ankenævnet kan behandle klager fra både køber og sælger 
over tilstandsrapporter udfærdiget efter 1. januar 2000 af 
beskikkede bygningssagkyndige. Du kan klage, hvis synlige 
skader ikke er registreret i tilstandsrapporten, eller hvis de er 
beskrevet åbenlyst forkert. 

Du kan klage til ankenævnet på et særligt klageskema. Det 
kan du hente på ankenævnets hjemmeside, 
www.husanke.dk, eller få ved telefonisk henvendelse til 
ankenævnet. 

Når klageskemaet sendes til ankenævnet, skal du vedlægge 
relevante bilag, herunder tilstandsrapporten. Det koster 250.­
kr. at klage, men beløbet tilbagebetales, hvis ankenævnet 
afviser at behandle sagen, eller hvis du får helt eller delvist 
medhold i din klage. 

Tilstandsrapport version 5.0 

www hesyn.dk 
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Tilstandsrapport for ejendommen besigtiget d. 1s-06-2003 

Vej: Stenbakkevej 34 Postnr.: 9900 By: Frederikshavn 

Sælger: 
Navn: Grete Abelone Pape 

Vej: Stenbakkevej 34 Postnr.: 9900 By: Frederikshavn 

Telefon: 9842 94 83 Mobiltlf.: Telefax: 

Følgende materiale forelå: 
BBR-ejermeddelse af: 

Tidligere tilstandsrapport lbnr.: 

Andre bygningsoplysninger: 

Bygningsbeskrivelse: 
Boligtype: 2 familiershus 

Ejendommen: 

18-06-2003 Forsikringspolice: 

Energimærke: 

Anførte erhvervsareal i BBR-ejermeddelelse er inddraget til boligareal. 

Carport er ikke anført. 

Bygn. Anvendelse Opført Etager ud Bebygget areal Areal Udnyttet 

år over kælder m> m' tagetage 

og tagetage Total Kælder Bolig Erhverv m, 

A Beboelse 1959 1 223 0 223 0 

B Udhus 1959 1 25 0 0 0 

C Carport 1 10 0 0 0 

D 

E 

F 

Oplysningerne i skemaet er ikke baseret på faktisk opmåling, men indhentet fra foreliggende materiale, herunder 
BBR-ejermeddelelse eller lignende. Alle bygninger er omfattet af huseftersynet. Bygningerne er opdelt i selvstændige litra, 
hver gang bygningers konstruktion, funktion eller opførelsesår skifter. 

Beskikket bygningssagkyndig: 
Navn: Jens Chr. Jensen Firma: Heilskov & Co. 

Vej: Skippergade 52 Postnr.: 9900 By: Frederikshavn 

Telefon: 9842 43 00 Mobiltlf.: 4045 85 60 Telefax: 9842 8846 

Email: jcj@heilskov-co.dk 

Tilstandsrapporten er udarbejdet i samarbejde med 

• Ejendomsformidler: Frederikshavn Boligcenter. 

• Forsikringsselskab: nej. 

Rapportdato: 19-06-2003 Beskikket bygningssagkyndig: 

0 

0 

0 

Erhvervs- og Boligstyrelsen Ti/standsrapport version 5.0 
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Resume af huseftersyn - for beboelsesdelen 

Bygningsdel/installation: Vurdering: 18 
1. Fundamenter/Sokler 

2. Kældre/KrybekældrefTerrændæk X 
3. Yder- og Indervægge 

4. Vinduer og døre 

5. Lofter/Etageadskillelser 

6. Gulvkonstruktioner 

7. Indvendige trapper X 

8. Tagkonstruktioner/-belægninger/Skorstene 

9. Vådrum 

10. WS-instalationer X 
11. El-installationer X 

Karakterskala: 
IB: Ingen bemærkninger 

KO: Kosmetiske skader 

K1: Mindre alvorlige skader 

K2: Alvorlige skader 

K3: Kritiske skader 

Generelle kommentarer til bygningernes tilstand: 
Huset forekommer at være solidt og velholdt. 

Bemærkninger 
Anfør hvilke og hvordan under uddybende kommentarer 

1. Er der bygningsdele, som er gjort utilgænglige? 

2. Er der bygningsdele, der normalt er tilgænglige, 
som ikke har kunnet besigtiges? 

3. Er der specielle bemærkninger til termoruder? 

KO 

4. Er sekundære bygninger i en så dårlig stand, at det ikke tjener noget formål 
at foretage huseftersyn og udfærdige tilstandsrapport for disse bygninger? 

Uddybende kommentarer til pkt. 1-4: 

K1 K2 K3 UN Note 
1 

1 2 X 
1 1 

1 X 

1 X 

1 2 X 
2 

UN: Bør undersøges nærmere 

(Det kan være en alvorlig skade; derfor 
bør art, omfang og konsekvenser altid 
afklares.) 

Ja Nej Bygning 

□ 00 
□ 00 A 

00 □ A 

□ 00 

ad 2) Opmærksomheden henledes på, at gulve under gulv- og tæppebelægninger ikke er besigtiget. 

ad 3) Punkterede termoruder er kun anført i det omfang , at skade umiddelbart kan konstateres og der tages 
derfor forbehold for yderligere skader 

Erhvervs- og Boligstyrelsen 

Sekretariatet for Huseftersyn 
Gregersensvej 

Postboks 141 
DK-2630 Taastrup 
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Registrering af bygningens tilstand 

Bygn.: Bygningsdel: Karakter: Note: Bemærkninger: 

A 

A 

Beboelse 

1.0 Fundamenter/Sokler 

1.2 Sokkel 

A 3.0 Yder- og indervægge 

3. 1 Facader/gavle 

3. 6 lndv. vægge 

A 4.0 Vinduerogdøre 

4. 5 Andet: Indvendige døre 

4. 5 Andet: Termoruder. 

A 5.0 Lofter/Etageadskillelser 

5. 2 Loftbeklædninger 

A 6.0 Gulvkonstruktion og gulve 

6. 1 Gulvkonstruktioner 

A 8.0 Tagkonstruktion 

8.5 Udv. træværk v. tag 

8. 8 Spær og lægter 

A 9.0 Bad-toilet og bryggers 

Karakterskala: 
IB: Ingen bemærkninger 

KO: Kosmetiske skader 

Erhvervs- og Boligstyrelsen 

K1 

K1 

K2 

K2 

K1 

K2 

K1 

K2 

K1 

K2 

K2 

2 

3 

4 

5 

K1: Mindre alvorlige skader 

K2: Alvorlige skader 

K3: Kritiske skader 

Sokkel bærer flere steder præg af tidligere 
reparationer. 

Sokkelpuds er ikke ført under terræn flere steder. 

Der er flere mindre revner i udvendigt puds. 

Større revne i sydgavl bærer præg aftidligere 
reoaration. 

Der er sætningsrevne i indervæg i garderobeskab i 
sydvendt bolig. 

Flere indvendige døre går trægt og dør til badeværelse 
i sydvendt bolifg er en smule skadet forneden 

Efter lejers oplysning er der måske 2 punkterede 
termoruder i nordvendt bolig. 

Der er en mindre vandskade oå loft i stue i sydvendt 
bolig. 

Der henvises til sælgers oplysnig om sætninger i gulve 
i stue og værelse i sydvendt bolig. De pågældende 
sætninger udgør ca 1 cm fra fod/ister til gulvoverflader. 

Vindskeder og udhængspær i sydgavl er påvirket af 
vejrlig. 

Udragende remender i sydgavl er under nedbrydning. 

Tagkonstruktion hænger en smule flere steder. 

UN: Bør undersøges nærmere 

(Det kan være en alvorlig skade; derfor 
bør art, omfang og konsekvenser altid 
afklares.) 

Tilstandsrapport version 5,0 
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Registrering af bygningens tilstand 

Sygn.: Bygningsdel: Karakter: Note: Bemærkninger: 

9.1 Gu/vkonstruktion/-belægning K1 

B 

B 

9.4 Gulvafløb 

Udhus 

3.0 Yder- og indervægge 

3.6 lndv. vægge 

B 4.0 Vinduer og døre 

4.1 Døre 

B 8.0 Tagkonstruktion 

8.5 Udv. træværk v. tag 

8.16 Bemærkninger til skorsten 

Karakterskala: 

K1 

K1 

K1 

K1 

K1 

Ikke alle gulvfliser i badevære/se i nordvendt bolig har 
god vedhæftning. 

Terrazzogulv i badevære/se i sydvendt bolig er 
repareret med beton. 

Der er ingen gulvafløb i bruseniche i sydvendt bolig, 
hvor vand løberovergulv til afløb under vask. 

Der er flere' pudsafskalninger på indervægge i udhus. 

Udhusdøre er påvirket af vejrlig. 

Vindskeder er påvirket af vejrlig. 

Der er enkelte løse fuger i skorstenspibe. 

IB: ingen bemærkninger 

KO: Kosmetiske skader 

K1: Mindre alvorlige skader 

K2: Alvorlige skader 

UN: Bør undersøges nærmere 

(Det kan være en alvorlig skade; derfor 
bør art, omfang og konsekvenser altid 
afklares.) 

Erhvervs- og Boligstyrelsen 

Sekretariatet for Huseftersyn 
Gregersensvej 

K3: Kritiske skader 
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Den bygningssagkyndiges noter i forbindelse med vurdering af og skøn 
over skadeårsager og k<>nstruktioner 

Note: Bygn.: Bygningsdel: 
1 A 3. 6 lndv. vægge 

2 A 5.2 Loftbeklædninger 

3 A 6. 1 Gulvkonstruktioner 

4 A 8.5 Udv. træværk v. tag 

5 A 8. 8 Spær og lægter 

Erhvervs- og Boligstyrelsen 

Sekretariatet for Huseftersyn 
Gregersensvej 

Postboks 141 
DK-2630 Taastrup 

Årsager I kommentar: 
Arsag til sætningsrevne i indervæg kendes ikke 

Efter sælgers oplysning er årsag til vandskade på loft en utæt 
ekspansionsbeholder, der er blevet udskiftet. 

Det kan ikke afgøres, hvad årsagen til gulvsætningerne er, men det 
kan måske være sket i forbindelse med, at der tidligere har været 
rotteskader under gulve og som er udbedret ved udskiftning af 
kloakker. 

Afskæring og imprægnering af remender kan anbefales. 

Arsag til, at tagkonstruktion delvis hænger kendes ikke, men efter 
sælgers oplysning er der ikke sket ændringer i forholdet i hendes 
ejertid. 

Tilstandsrapport version 5.0 

www.hesyn.dk 
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Sælgers oplysninger om ejendommen 

Sælgers opmærksomhed henledes på, at forkerte oplysninger vil kunne være ansvarspådragende. Sælger skal 
derfor afgive oplysningerne efter bedste overbevisning og bør rådføre sig med den beskikkede bygningssagkyndige 
ved besvarelserne. Købers opmærksomhed henledes på, at det ikke kan forventes, at sælgeren i alle tilfælde har et 
dækkende kendskab til forholdene, især ikke hvis de ligger før sælgers overtagelse af ejendommen eller adskillige 
år tilbage. Sælgers besvarelse af spørgsmålene gives udfra sælgers kendskab til ejendommen. Svarene tilsigter 
ikke at være en garanti. 

Ja Nej ? 

0. Generelle oplysninger 

0.1 Hvor mange år har De boet i huset? 

44år 

0.2 Er der eller har der været tvister, retssager eller syns- og skønssager vedrørende fejl og □ 00 □ 
mangler ved ejendommen? 
Hvis ja, hvilke og hvornår? 

0.3 Er der tidligere udarbejdet tilstandsrapport for ejendommen? □ 00 □ 
Hvis ja, hvilke og hvornår? 

0.4 Er der foretaget tilbygninger eller ombygninger? 00 □ □ 
Hvis ja, hvilke? 

Tidligere erhvervsareal er inddraget til boligareal og carport er opført. 

0.5 Er bygninger eller dele af bygninger udført som selvbyg eller medbyg? □ 00 □ 
Hvis ja, hvilke dele af bygningerne? 

0.6 Er der problemer med opstigende kloakvand eller tilstoppede kloakker? □ 00 □ 
Hvis ja, hvor? 

I forbindelse med forekomst af rotter er der udført ny indvendig og udvendig 
kloak. 

0.7 Er grunden periodevis oversvømmet? □ 00 □ 
Hvis ja, hvor? 

1. Fundamenter/sokler 

1.1 Er huset piloteret eller ekstrafunderet? □ □ ~ 
Hvis ja, hvor? 

1.2 Er huset efterfunderet? □ 00 □ 
Hvis ja, hvornår? 

1.3 Er der sætningsskader, som er udbedret? □ ~ □ 
Hvis ja, hvor? 

Revner ved sokkel er blevet repareret. 

2. Kælder I krybekælder 

2.1 Er der kælder? □ 00 □ 

Erhvervs- og Boligstyrelsen Tilstandsrapport version 5.0 
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Sælgers oplysninger - fortsat 
Ja Nej ? 

2.2 Er der krybekælder? □ ~ □ 
2.3 Er der adgang til krybekælder? □ ~ □ 
2.4 Er der grundvandspumpe? □ ~ □ 
2.5 Er der kloakpumpe? □ ~ □ 
2.6 Har der været foretaget reparationer efter fugt-, råd-, svampe- eller insektskader? □ □ □ 

Hvis ja, hvor? 

2.7 Har der været trængt vand gennem kælderydervægge eller op gennem gulvet (ikke □ □ □ 
gulvafløb)? 
Hvis ja, hvor og hvornår? 

2.8 Har der været konstateret fugtproblemer i kælderen? □ □ □ 
Hvis ja, hvor? 

2.9 Har der været lukket for ventilationshuller i krybekælderen? □ □ □ 
Hvis ja, hvilke? 

3. Yder- og indervægge 

3.1 Har der været foretaget reparationer efter fugt-, råd- og svampe- eller insektskader? □ ~ □ 
Hvis ja, hvor? 

3.2 Er der revner, som er dækket af møbler? 
Hvis ja, hvor? 

3.3 Er der fugtpletter eller mug, som er dækket af møbler? 
Hvis ja, hvor? 

4. Vinduer og døre 

4.1 Er der punkterede termoruder (dugruder)? 
Hvis ja, hvor? 

4.2 Har der været foretaget reparationer efter fugt-, råd-, svampe- eller insektskader? 
Hvis ja, hvor? 

Vinduer er tidligere blevet udskiftet. 

4.3 Er der problemer med vinduernes lukketøj? 
Hvis ja, hvor? 

4.4 Er der problemer med dørenes lukketøj? 
Hvis ja, hvor? 

5. Lofter/etageads ki Ile Iser 

5.1 Har der været foretaget reparationer efter fugt-, råd-, svampe- eller insektskader? 
Hvis ja, hvor? 

Der er delvis monteret nye lofter. 

Erhvervs- og Boligstyrelsen 

Sekretariatet for Huseftersyn 
Gregersensvej 

Postboks 141 
DK-2630 Taastrup 

www.hesyn.dk 
E-post info@hesekretariat.dk 

□ ~ □ 

□ ~ □ 

□ ~ □ 

~ □ □ 

□ ~ □ 

□ ~ □ 

□ ~ □ 
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Sælgers oplysninger - fortsat 
Ja Nej ? 

6. Gulve 

6.1 Er der skader ved de gulve, som er tildækket med tæpper eller møbler (f.eks. revner, [Bl □ □ 
fugtskader m.m.)? 
Hvis ja, hvor? 

Gulv i værelse mod øst har været skåret op i forbinde/se med montering af ny 
kloak. Der er mindre sætninger i gulve i stue og i værelse. 

6.2 Har der været foretaget reparationer efter fugt-, råd-, svampe- eller insektskader? [Bl □ □ 
Hvis ja, hvor? 

Der er delvis monteret nye gulve i nordvendt bolig. 

7. Trapper 

7.1 Har der været skader ved trapper? □ ~ □ 
Hvis ja, hvilke? 

8. Tage 

8.1 Har taget været utæt? □ [Bl □ 
Hvis ja, hvor? 

8.2 Er der skader omkring skotrender eller inddækninger? □ ~ □ 
Hvis ja, hvilke? 

8.3 Har der været skader ved skorsten (f.eks. løbesod)? □ ~ □ 
Hvis ja, hvilke? 

Skorsten er nedtaget til under tag. 

8.4 Er der utætte tagrender eller nedløb? □ ~ □ 
Hvis ja, hvor? 

8.5 Er der adgang til skunkrum? □ ~ □ 
8.6 Er der adgang til tagrum? ~ □ □ 
8.7 Har der været foretaget reparationer efter fugt-, råd-, svampe- eller insektskader? □ ~ □ 

Hvis ja, hvor? 

9. Vådrum (badeværelse, toilet, bryggers) 

9.1 Er der problemer med afløb? □ ~ □ 
Hvis ja, hvilke? 

10. WS-installationer 

Erhvervs- og Boligstyrelsen Tilstandsrapport version 5.0 
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Sælgers oplysninger - fortsat 
Ja Nej ? 

10.1 Fyldes der vand på varmeanlægget mere end en gang årligt? □ ~ □ 
Hvis ja, hvor ofte? 

10.2 Er dele af WS-installationerne udført af personer uden autorisation? □ ~ □ 
Hvis ja, hvilke? 

10.3 Er der udført reparationer efter rørskader (vandskader)? ~ □ □ 
Hvis ja, hvor? 

Ekspansionsbeholder, varmtvandsbeholder og cirkulationspumpe er udskiftet. 

11. El-installationer 

11.1 Er dele af el-installationerne udført af personer uden autorisation? 
Hvis ja, hvilke? 

Erhvervs- og Boligstyrelsen 

Sekretariatet for Huseftersyn 
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□ ~ □ 
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Sælgers oplysninger - fortsat 

Sælgers øvrige bemærkninger vedrørende fejl og mangler: 

Andet ingen bemærkninger .. 

18-06-2003 
Dato 

Sign. Grete Pape 

Underskrift - ejer/sælger 

~ Sælger var tilstede 

D Sælger havde udarbejdet sælgeroplysningerne før huseftersynet 

Erhvervs- og Boligstyrelsen 

Sekretariatet for Huseftersyn 
Gregersensvej 

Postboks 141 
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www.hesyn.dk 
E-post info@hesekretariat.dk 

89 

Side 

14 af 16 

Ti/standsrapport version 5.0 



90 

HEnr lb, 1Y Side ~ Huseftersyn 139 835287 15 af 16 

Bygningskonstruktioner - oplysninger til ejerskifteforsikring 
Opmærksomheden henledes på, at oplysninger anført herunder er beregnet til forsikringsselskabernes 
udarbejdelse af tilbud om ejerskifteforsikring og kan ikke betragtes som en garanti for korrekt materialeangivelse 
eller konstruktionsudformning. 

Bygn.: Kommentar 

1.0 Fundamenter/Sokler 

Andet; Type: 

Beton 

C 

AB 

2. 0 Kældre/Krybekældre/Te"ændæk 

Støbt i beton AB 

Terrændæk ABC 

3.0 Yder- og indervægge 

Andet: 

Bagmur -Andet;Type: 

Bagmur -Andet;Type: 

C 

A 

B 

Formur - Murværk med puds AB 

Formur- Træ C 

Hulmur A 

lnder-/Skil/evægge - Murværk AB 

Massiv murværk B 

1/æ C 

4.0 Vinduer og døre 

Træ 

5.0 Lofter/Etageadskille/ser 

6.0 Gulvkonstruktion og gulve 

AB 

Gulv på strøer eller bjælker A 

Tæppe på beton A 

Væg-til-væg tæppe A 

7.0 Indvendige trapper 

8.0 Tagkonstruktion 

Bjælkespær 

Ensidigt fald 

C 

BC 

Gitterspær AB 

Sadeltag A 

Skorsten - Muret B 

Tagbe. - Fiberarmerede bølgeplader AB 

Tagbelægning - Plastplader 

Taghældning - 1-15 grader 

Erhvervs- og Boligstyrelsen 

Sekretariatet for Huseftersyn 
Gregersensvej 

C 

C 

Postboks 141 
DK-2630 Taastrup 

Nedgravede stolper 

Stolpekonstruktion. 

Murværk med puds. 

Murværk med puds. 

www.hesyn.dk 
E-post info@hesekretariat.dk 

Tilstandsrapport version 5,0 
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Bygningskonstruktioner - oplysninger til ejerskifteforsikring 
Opmærksomheden henledes på, at oplysninger anført herunder er beregnet til forsikringsselskabernes 
udarbejdelse af tilbud om ejersklfteforsikring og kan ikke betragtes som en garanti for korrekt materialeangivelse 
eller konstruktionsudformning. 

Bygn.: Kommentar 
Taghældning - 15-35 grader A 

9.0 Bad-toilet og bryggers 

Gulvkonstruktioner, uorganisk A 

Vægkonstruktioner, uorganisk A 

10.0 WS-installationer 

Olie/centralvarme 

Olie/centralvarme 

11.0 El-installationer 

Erhvervs- og Boligstyrelsen 

Sekretariatet for Huseflersyn 
Gregersensvej 

A 

B 

Postboks 141 
DK-2630 Taastrup 

Oliefyret kedelanlæg er placret i udhus. 

www.hesyn.dk 
E-post info@hesekretariat.dk 

Tilstandsrapport version 5.0 



~ Huseftersyn 
HEnr 

139 

Allonge 

Vej: Stenbakkevej 34 

Kommunenr./Ejendomsnr.: 813- 08338-8 

Lb TY. 

835287 

Post nr.: 9900 By: Frederikshavn 

Sælger: Grete Abelone Pape 

Matr. nr./Ejerlav: 20 FK Flade, Frederikshavn jorder. Dato: 19-06-2003 

Bemærkninger til tilstandsrapport: 

92 
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Dato: Beskikket bygningssagkyndig: Jens Chr. Jensen 

Erhvervs- og Boligstyrelsen 

Sekretariatet for Huseflersyn 
Gregersensvej 

Postboks 141 
DK-2630 Taastrup 

Tilstandsrapport version 5,0 

www.hesyn.dk 
E-post info@hesekretariat.dk 
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Typeformular A. 9 udgave 

Lejemåls nr.: 

LEJEK NTRA KT for beboelse 

Lejekontrakt til anvendelse i lejeaftaler om beboelseslejlfgheder. 
herunder blandede lefemål, og værelser i private udlejningsejen­
domme. 

En række bestemmelser i lejelovgivningen er ufravigelige. me­
dens undr~ gyldigt kan fraviges ved nfrale. Ønsker parterne 
at aftale fravigelser af lejelovgivningens almindelige regler o~ 
eller lcjckormakten, skal det aftalt- anføres i kontraktens* 11 

. ftalte fravigelser m ikke anføres direkte i kontralrnekstcn 
(ved ovcrsrregning dier lign.L medmindre der i den fortrykte 
tekst er givet særlig adgang hertil 

Enkelte vilk· r i den fortrykte tekst er fremhævet med fed o.~ 
kursi,! Disse vilkår er fravigelser af lejelovgivningens alminde­
lige regler. Hvis parterne har aftalt de forhold, der er kursive-

§ 1. Parterne og det lejede 

Autoriseret af Ministeriet for By, Bolig og landdistrikter den 1. juli 
2015. 

ret i kontrakten. er det ikke nødvendigt at anføre de samme 
forhold i kontraktens § 11. Vilkår, som er anført i § 11, er til­
strækkeligt fremhævet. 

Udlejerens og lejerens rettigheder og pligter i lejeforholdet er 
reguleret i den til enhver tid gældende lejelovgivning. med­
mindre parterne aftaler andet, hvor lovens regler kan rraviges. 

Som bilag til lejekontrakten hører vejledning vedrørende le­
jekontrakt til anvendelse i lejeaftaler om beboelseslejligheder. 
herunder blandede lejemål, og værelser i private udlejningsejen­
domme. Vejledningen er en del af den autoriserede lejekontrakt. 

Lejemålet: Det lejede er fa en lejlighed □ et enkeltværelse □ en ejerlejlighed □ en andelsbolig 
□ andet: ____________ _ □ Lejeforholdet er et fremlejeforhold 

Udlejeren: 

Lejeren: 

Areal: 

Brugsret til: 

Benyttelse: 

Beliggende: 

'J i 

S'fev'lb,3 He_v-ei1 

Navn: 
CVR-nr/reg. nr .. 

Adresse: 

Navn: 
Adresse: 

Lejemålets samlede bruttoetageareal udgør IJ.,,}? 
Erhvervslokaler m.v. udgør heraf <J 

m2, der består af S 
m2 

Efter aftalen har lejer endvidere efter udlejerens anvisninger adgang og brugsret 
til følgende lokaliteter: (sæt x) 

·/ 

værelser 

D Fællesvaskeri 
D Cykelparkering 

)i Fælles gårdanlæg 
□ Garage nr.: 

M Lott-/kælderrum nr.,· 1 

,Q(Andet: Ho. • + u Y, h •:; 

Det lejede må ikke uden udlejerens skriftlige samtykke benyttes til andet end; 

r--:-ils i /-, ·obce S<-
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§ 2. Lejeforholdets b~ynde-l~e og ophør 
j : f' v· 

Begyndelse: 

Opsigelse: 

§ 3. Betating af leje 

Leje: 

Betaling: 

Lejeforholdet begynder den ; t ·-.:~? og fortsætter, indtil det opsiges, medmindre 
lejemålet er tidsbegrænset, jf, § 11 . 

Opsigelsen skal være skriftlig fra begge parters side. Medmindre andet er aftalt og anført i 
kontraktens§ 11, kan lejeren opsige en lejeaftale med 3 måneders varsel til den første hverdag i en 
måned, der ikke er dagen før en helligdag. For accessoriske enkeltværelser er varslet dog 1 måned. 
Opsigelse fra udleje1·ens side kan ske efter§§ 82 og 83 i lejeloven. 

!..,~'-/ 4 f/ ~', 

Den årlige leje er_____, • .J'---'-"r._,__L ..:.."-""-- kr. 

Lejen m.v. forfalder til betaling den 
i ,I' 

i hver (sæt x) © Måned O Kvartal 
' \ 

Lejen pr. måned/k'-vai'i:al::e'El§ør: 

Betalinger udover lejen udgør: 
A conto varmebidrag 
A conto vandbidrag 
A conto elbidrag 
A conto kølingsbidrag 
Antennebidrag 
Internetbidrag 
Bidrag til beboerrepræsentation 
Andet: 
Andet: ___ _ 
I alt betales pr. måned/kvartal; 

f . .:'i.\.' k --'-~--- r. 
----=~_,._'_._,_' __ kr. 
_______ kr. 
_______ kr. 
_______ kr. 
_______ kr. 
______ kr. 
______ kr. 
_ _____ kr. 
__ 1:--~-~i~~'-.-~\~_-__ kr. 

Skatter og afgifter: ;: / ""' r• 0 ·-

I lejen indgår skatter og afgifter pr. i t ~ ,"--''~--- ') 
Ved fremtidige ændringer i skatter og afgifter vil denne dato blive taget som udgangspunkt. 

Betalingssted: lejen m.v. betales på udlejerens kontoo_r. °4(0~ l -
(pengeinstitut): \C :,i,.;,/~,.~,--l!'l'\ l ).__:nM.;Jv f 
Betaling til et peng~institut anses for betaling på det anviste betalingssted. 

l._ , , ..,.... ' • 
. ,1'(.jl (,r-._,~j 

Bemærk: Særlige forhold vedrørende lejefastsættelse, jf. vejledningen, skal anføres i lejekontraktens § 11. 

§ 4. Depositum og fa,iidll.etalt •leje 

Depositum: Senest den ____ _ 
svarende til ____ _ 

Forudbetalt leje: Senest den ____ _ 
svarende til ____ _ 

Indbetaling: 
1.,1 ~ ,..,. 

Senestden __ .;:.l_·c.:·-~)-

Forudbetalt leje: 

( ) 
betaler lejeren et depositum på -' 
måneders leje (højst 3 måneders leje). 

betaler lejeren endvidere forudbetalt leje 
måneders leje (højst 3 måneders leje). 

betaler lejeren i alt _..,,Dc...:l..,c_. 'c::'-'_,· ;_~-· __ kr., svarende til: 

_______ kr. 

Leje m;} ior perioden~il J ~/ . 
--=---

J :, > ' 
--~··,""·L_,.'----'-. __ kr. 

Depositum 

I alt 

Første gang, der herefter skal betales husleje, er den 

_______ kr. 
_______ k~ 
_______ kr. 

--~---- kr. 
---'·._.- L=.o\,_-L"') __ kr. 

kr. 
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§ 5. Varme, køling, vand og el 

Varme: 

Vand: 

El: 

Køling: 

Udlejeren leverer varme og varmt vand? (sæt x) 

Hvis ja, lejemålet opvarmes ved: 
')&.tlernvarme/r.?tyr.gas 
D centralvarme med olie 
□ el til opvarmning 
D andet: _______________ _ 

Varmeregnskabsåret begynder den 

Lejeren sørger selv for opvarmning af lejemålet? (sæt x) 

Hvis ja, lejemålet opvarmes ved: 
Del 
D gas 
D olie/petroleum 
D fjernvarme/naturgas 
D andet: _____________ _ 

Udlejeren leverer vand til lejemålet? (sæt x) 

Hvis ja, udgiften til vand fordeles på grundlag af individuelle 
forbrugsmålere? (sæt x) 

Vandregnskabsåret begynder den / . / 

Udlejeren leverer el til andet end varme til lejemålet? (sæt x) 

Elregnskabsåret begynder den 

Udlejeren leverer køling til lejemålet? (sæt x) 

Hvis ja, udgiften til køling fordeles på grundlag af individuelle 
forbrugsmålere? (sæt x) 

Kølingsregnskabsåret begynder den 

§ 6. Fællesantenner m.v. og adgang til elektroniske kommunikationstjenester 

Fællesantenne: Udlejeren leverer fælles signalforsyning, hvor til lejer skal betale bidrag (sæt x) 

lejernes aotenneforening i ejendommen leverer fælles signalforsyning (sæt x) 

Internet: Udlejeren leverer adgang til internet, (elektroniske kommunikationstjenester) 
hvortil lejeren skal betale bidrag (sæt x) 

§ 7. Lejemålets stand ved indflytning 

Bemærk: 

Er/bliver lejemålets stand konstateret ved et indflytningssyn? 

Pligten til at afholde indflytningssyn påhviler alle udlejere, som udlejer mere 
end en beboelseslejlighed. 

95 

~aONej 

OJa , Nej 

O JaQNej 

QJa~ej 

0 JaONej 

O Ja!Z(Nej 

OJaONej 

O Ja 0 Nej 

~JaQNej 

Bemærk: Er det lejede mangelfl.Jldi ved lejeforholdets begyndelse. skal lejeren for ikke at miste retten til at 
påberåbe sig manglen senest 14 dage efter lejeforholdets begyndelse skriftligt meddele 
udlejeren, at lejeren vil gøre den gældende. Fristen gælder, selv orn lejeren Inden fristens udløb har 
deltaget i et indflytnlngssyn og har modtaget en indflytningsrapport Fristen gælder dog ikke, hvls 
manglen bl.a. ikke kan opdages ved anvendelse af sædvanlig agtpågivenhed. 
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§ 8. Vedligeholdelse 

Pligt: 

Konto: 

Bemærk: 

§ 9. Inventar 

96 

Den indvendige v~igeholdelse af lejemålet påhviler: (sæt x) 
0 Udlejeren ~ Lejeren 

Har udlejeren den Indvendige vedligeholdelsespligt, er der oprettet en konto for 
indvendig vedligehold1:!lse. Ved kontraktens oprettelse den 
står der (J kr. på kontoen. 
Beløbet kan efter kontraktens oprettelse være ændret i forbindelse med udlejerens 
istandsættelse af lejemålet. 

Hvis udlejeren på fraflytningstidspunktet udlejer mere end en beboelseslejlighed, har udlejeren pligt 
!il at afholde fraflytningssyn og udarbejde en fraflytningsrapport efter lejelovens § 98, stk. 3-5. 

Følgende inventar I lejeforholdet tllhører ved lejemålets indgåelse udlejeren: (sæt x) 

.ØJ,Komfur 
){ Køleskab 
□ Fryser 

~ Opvaskemaskine 
t'S Vaskemaskine 
~ Tørretumbler 

~Emhætte □ Andet: ______ _ 
□ Elpaneler. antal: □ Andet: ______ _ 
□ Vandvarmere, antal: □ Andet: ______ _ 

§ 10. Beboerrepræsentation, husdyrhold, husorden og øvrige oplysninger om det lejede 

Beboerrepræsentation: 

Husdyr: 

Bemærk: 

Husorden: 

Der er ved kontraktens oprettelse etableret beboerrepræsentation 
i ejendommen? (sæt x) 

Det er tilladt at holde husdyr i lejemålet? (sæt x) 

Er der aftalt særlige vilkår for husdyrtilladelsen, anføres disse i kontraktens§ 11. 

Der foreligger ved lejeforholdets indgåelse en husorden 
for ejendommen? (sæt x) 

Husordenen vedlægges, såfremt en sådan findes for ejendommen. 

Øvrige oplysninger om det lejede: 

OJaØNej 

ø_'JaQNej 

,ø:JaQNej 

Der må ikke her anføres vilkår, som i sin helhed allerede følger af lejelovgivningens almindelige 
vilkår eller fravigelser, der skal anføres under§ 11. 
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§ 11. Særlige vilkår 

Fravigelser: 

Bemærk: 

97 

Her anføres aftalte fravigelser og tilføjelser i forhold til lejelovgivningens almindelige regler 
og standardkontraktens§§ 1-10. Sådanne fravigelser vil kunne medføre, at lejeren opnår 
færre rettigheder eller pålægges større forpligtelser end efter de almindelige bestemmelser i 
lejelovgivningen. 

Vilkår, som i sin helhed allerede følger af lejelovgivningens almindelige vilkår eller af en 
husorden, må ikke anføres her. Øvrige oplysninger om det lejede anføres i kontral<tens § 10. 

I § 11 kan bl.a. anføres om der gælder særlige vilkår for lejefastsættelsen, som der skal oplyses 
om i lejekontrakten, herunder fx i forhold til afkast (lejelovens § 4, stk. 5), regulering efter 
nettoprisindeks (lejelovens § 4, stk. 8), privat byfornyelse og boligforbedring (lejelovens § 4 a), 
aftalt grøn byfornyelse (lejelovens § 4 b) og fri lejefastsættelse (lejelovens § 53, stk. 3-5). 

J(,i t' f'\'V>.NV'J-,..,_ \M Wtl~/4 'f)°'N_.,, 

j &,-:, J, n , ~'J G 5 L'>'U. v,1'/" ' n '/ • 
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§ 12. Underskrift 

Dato: ri Yr -2s 

7 

Som lejer 

~ 

98 
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Udskrevet: 

Ejendom: 
Adresse: 

BFE-nummer: 

Dato: 
Landsejerlav: 
Matrikelnummer: 
Areal: 
Heraf vej: 

Dokument: 

Tingbogsattest 

04.07.2025 10:17:10 

Stenbakkevej 34 
9900 Frederikshavn 

5519231 

15.01.1957 
Flade, Frederikshavn Jorder 
0020fk 
701 m2 
0 m2 

Adkomster 

Dokumenttype: Skøde 
Dato/løbenummer: 22.12.2003-30241-80 

Adkomsthavere· 
Navn: Jan Kiis 
Cpr-nr.: 020959-**** 
Ejerandel: 1 / 1 

Købesum: 
Kontant købesum: 750.000 DKK 
Købesum i alt: 750.000 DKK 

Dato for overtagelse: 

Dokument: 
Dato/løbenummer: 
Prioritet: 
Dokumenttype: 
Hovedstol: 

22.12.2003 

Hæftelser 

06.01 . 2004-163-80 
2 
Realkreditpantebrev 
600.000 DKK 



Rente: 

Kreditorer: 
Navn: 
Cvr-nr.: 

Ti Hægstekst: 

Dokument: 
Dato/løbenummer: 
Prioritet: 
Dokumenttype: 
Hovedstol: 
Rente: 

Senest påtegnet: 
Dato: 

Kreditorer: 
Navn: 
Cpr-nr.: 

Debitorer: 
Navn: 
Cpr-nr.: 

Fuldmagtsbestemmelser. 
Fuldmagtshaver: 
Navn: 
Cvr-nr.: 

Underpant: 
Dato/løbenummer: 
Prioritet: 
Underpantsbeløb: 
Underpanthavere: 

0-4 fJ7 2025 1C; 7 ~G 

ktl 

Totalkredit A/S 
21832278 

Tillægstekst 
Indeholder bestemmelse om en eller 

flere afdragsfri perioder. 

16.04.2004-9180-80 
3 
Ejerpantebrev 
150.000 DKK 

14.02.2012 10:23:31 

Jan Kiis 
020959-**** 

Jan Kiis 
020959-**** 

Sparekassen Vendsyssel 
64806815 

14.02.2012-1003321370 
1 
150.000 DKK 
Sparekassen Vendsyssel 
64806815 
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Dokument 
Dato/løbenummer: 
Prioritet: 
Dokumenttype: 

Akt nr: 

Bebyggelse: 

Andet· 

Til lægstekst. 

Ejendomsvurdedng: 
Ejendomsværdi: 
Grundværdi: 
Vurderingsdato: 
Kommunekode: 
Ejendomsnummer (BBR-nr.): 

lndskannet akt: 

Servitutter 

17.02.1959-1100-80 
1 
Servitut 

80 L-F 145 - -

Brandmur 

Andet 

Tillægstekst 
Dok om fælles brandmur/gavl mv 

Øvrige oplysninger 

1.486.000 DKK 
498.000 DKK 
01.01.2020 
0813 
083388 

Akt nr: 80_ T-F _294 
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Leif H. Pedersen - Advokaterne Amtmandstoften 

Fra: 
Sendt: 
Til: 

Fagligsupport < Fagligsupport@gfforsikring.dk> 
7. oktober 2025 12:13 
Leif H. Pedersen - Advokaterne Amtmandstoften 

102 

Emne: Policenummer 19313085, VS: Sag: 27-59990-44 - tvangsauktion over ejendommen 
Stenbakkevej 34, 9900 Frederikshavn, tilhørende Jan Kiis. 

Vedhæftede filer: K21.pdf 

Hej Leif 

Forsikringen betales på månedlig basis og hidtil er alle opkrævninger blevet betalt. 

Hvorvidt der vil restance pr. auktionsdato afhænger af om forsikringstager afviser betalingen. 

Vi skal derfor bede dig rette fornyet henvendelse primo november. 

Venlig hilsen 

Martin Nielsen 
Forsikringsfaglig konsulent 

Faglig Support 
GF Forsikring 

Direkte: 72 24 43 48 

Jernbanevej 65 • 5210 Odense NV 
Tlf. 70 13 80 80 • gfforsikring.dk 

Denne e-mail er beregnet til den angivne person og kan indeholde fortrolig information, eventuelt i et passwordbeskyttet bilag. Hvis du ved en 
fejl modtager e-mailen, beder jeg dig venligst informere afsender om fejlen ved at bruge svar-funktionen. Samtidig beder jeg dig slette e­
mailen i dit system uden at videresende eller kopiere den. E-mailen og eventuelle vedhæftede bilag er mig bekendt fri for virus og andre fejl. Du 
skal nøje vurdere, om du har tillid til afsender og i øvrigt forventer at modtage denne e-mail og et eventuelt password beskyttet bilag. Dine 
personoplysninger behandles i overensstemmelse med vores persondatapolitik, som findes på vores hjemmeside her: Persondatapolftik ag 
samtykke • Behandling af oplysninger I GF Forsikrfnq 

Fra: Leif H. Pedersen - Advokaterne Amtmandstoften <lhp@amtmandstoften.dk> 
Sendt: 2. oktober 2025 17:37 
Til: GF-Nord <klub192@gfforsikring.dk> 
Emne: Sag: 27-59990-44 - tvangsauktion over ejendommen Stenbakkevej 34, 9900 Frederikshavn, tilhørende Jan 
Kiis. 

Til selskabets orientering er der efter begæring af panthaver, Totalkredit, begæret tvangsauktion over 
ovennævnte ejendom. 

Tvangsauktionen er nu, jfr. vedhæftede meddelelse om berammelse af auktion, berammet til afholdelse 
mandag den 24. november 2025 kl. 10.40. 



Leif H. Pedersen - Advokaterne Amtmandstoften 

Fra: 
Sendt: 
Til: 
Emne: 

Betalingskontoret - Postkasse < Betalingskontoret@forsyningen.dk> 
16. oktober 2025 10:34 
Leif H. Pedersen - Advokaterne Arntmandstoften 
FORSYNINGEN-ID: SAG0081619 - Sag: 27-59990-44 - tvangsauktion over 
ejendommen Stenbakkevej 34, 9900 Frederikshavn, tilhørende Jan Kiis. 

Anmeldelse af Frederikshavn Forsyning A/S' tilgodehavende ifm. tvangsauktion den 24/11-2025; 

Renovation: 593,36 kr. 
Miljø- og genbrugsafgifter: 697,68 kr. 

I alt 1.291,04 kr. 

Venlig hilsen 

Morten Thestrup 

Kundeservice 

FOR.SYNINGEN 

Frederikshavn Forsyning A/S 

Knivholtvej 15 

9900 Frederikshavn 

Tlf.: 9829 9000 

forsyningen@forsyningen.dk 

forsyningen.dk 

Sagsbeskrivelse: 

Original beskrivelse: 
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Totalkredit 

Advokaterne Amtmandstoften 

Amtmandsto~en 3 

9800 Hjørring 

Auktionsopgørelse pr. 24. november 2025 

Hermed fremsendes auktionsopgørelse for lån i ovenstående ejendom. 

Totalkredits tilgodehavende er følgende: 

Dato 8. oktober 2025 

Deres ref. 27-59990-44 

Kunde Jan Kiis 
EJendomsnr. 0648337 

Beliggenhed Stenbakkevei 34 

Matr.nr. 

EJerlav 

9900 Frederikshavn 

0020 fk 
Flade, Frederikshavn 

Jorder 

Lånenummer Hovedstol i kr. Restgæld i kr. Obligations­
restgæld i kr. 

Skyldige beløb i kr 

064833703 600.000,00 

I a It 600 000,00 

251.094,48 

251.094,48 

268.115,56 

268.115,56 

16.945,73 

16.945,73 

Specifikation af lånet findes på efterfølgende side, 

Når salgsopstilling er udarbejdet, skal kopi fremsendes til Sparekassen Danmark. 

Hvis auktionen bliver tilbagekaldt, skal dette meddeles til Sparekassen Danmark 

Der beregnes yderligere morarenter på pt. 10,0000 % p.a. af det forfaldne beløb regnet fra 

forfaldsdagen, hvis det betales efter 24. november 2025. Hvis der er en ydelse, som forfalder til 

betaling i indeværende måned, og sidste rettidige indbetalingsdato overskrides, så beregnes der 
morarente fra den 11. i indeværende måned regnet fra forfaldsdagen til betaling finder sted. 

Der henvises iøvrigt til "Tillæg til salgsopstilling", som er vedlagt denne auktionsopgørelse. 

Venlig hilsen 

Claus Lyngby 
Telf.dir.: 82229516 

Mail: cl@spard.dk 
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Auktionsopgørelse pr. 24. november 2025 på lånenr. 064833703 

Specifikation af skyldige beløb pr. 24. november 2025 

Restgæld pr. 1. oktober 2025 ....................................................................... kr. 
Rente (incl. bidrag og KundeKroner) fra 1. oktober 2025 - 23. november 2025 ... kr. 
Terminsydelse ............................................................................................ kr. 

Heraf pr. 11. december 2024 .................................. kr. 7.994,93 
Heraf pr. 11. september 2025 ................................. kr. 7. 923,55 

Gebyrer .................................................................................................... kr. 
Heraf Overdragelse inkasso af 14. marts 2025 ........... kr. 100,00 

Morarente pr. 24. november 2025 ................................................................ kr. 

251.094,48 
127,75 

15.918,48 

100,00 

927,25 
--------

I alt .......................................................................................................... kr. 

Efter auktionen skal følgende betales: 

Terminsydelse ............................................................................................ kr. 
Morarenter pr. 24. november 2025 ............................................................... kr. 
Gebyrer .................................................................................................... kr. 

Ialt .......................................................................................................... kr. 

Specifikation af lånet 

Låntype: Tilpasningslån 

Hovedstol .. , ............................................................................................... kr. 
Restgæld pr. 1. oktober 2025 ....................................................................... kr. 
Obligationsrestgæld pr. 1. oktober 2025 ........................................................ kr. 

Lånet er udbetalt den 2. februar 2004 og udløber den 31. december 2033. 

Specifikation af obligationer 

268.167,96 

15.918,48 
927,25 
100,00 

16.945,73 

600.000,00 
251.094,48 
268.115,56 

Forening Serie Afdeling Procent Årgang Fondskode 
---

Nykredit 13 H4d 1,00 2022 0952885 
Nykredit 13 Hjd 1,00 2023 0950319 
Nykredit 13 Hjd 1,00 2024 0950211 
Nykredit 13 Hjd 2,00 2025 0979848 
Nykredit 13 Hjd 2,00 2026 0950793 

-----

Specifikation af terminsydelsen 
Ydelsen betales kvartalsvist og forfalder 11. marts, 11. juni, 11. september og 11. december. 

Ydelse for perioden 1. oktober 2025 til 31. december 2025: 

Ydelse (excl. bidrag) 1,2532 % af hovedstol. ................................................... kr. 
Heraf rente -0,0695 % af restgæld ............................ kr. -174,57 
- afdrag ................................................................. kr. 7.693,89 

Bidrag 0,2187 % af restgæld ....................................................................... kr. 
KundeKroner ............................................................................................. kr. 

I alt .......................................................................................................... kr. 

Bemærkninger 
For tilpasningslån skal eventuel indfrielse foretages på baggrund af obligationsrestgælden 
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Tillæg til salgsopstillingen vedrørende lån i Totalkredit A/S 

Totalkredits lån forfalder ved ejerskifte. En auktionskøber kan ikke påregne gældsovertagelse af 

lånene. 

Ansøgning om gældsovertagelse skal ske gennem et af vores samarbejdende pengeinstitutter. 

På totalkredit.dk er der en oversigt over de pågældende pengeinstitutter. 

Auktionskøber opfordres til hurtigst muligt efter tvangsauktionen at tage stilling til, om lånene skal 

indfries eller der søges om gældsovertagelse. 

Hvis formålet er erhvervsmæssig udlejning 
Hvis ejendommen købes på tvangsauktionen med erhvervsmæssig udlejning som formål, vil 

gældsovertagelse normalt blive afslået, når auktionskøber har andre udlejede ejendomm. 

Hvis formålet er videresalg 
Hvis ejendommen købes med henblik på videresalg, er gældovertagelse ikke en mulighed. 

Hvis auktionskøber er et selskab 
Totalkredit yder kun i ganske få situationer gældsovertagelse til selskaber, og i de tilfælde, vil der 

være krav om supplerende personlig hæftelse fra selskabets ejer. 

Indfrielse af lånene 
Hvis der ikke bevilges gældsovertagelse, vil lånene blive krævet indfriet efter tvangsauktionen. 

Indfrielse skal ske i overensstemmelse med de vilkår og opsigelsesbestemmelser, der gælder for 

de enkelte låntyper. For kontantlån, tilpasningslån og indekslån skal eventuel indfrielse foretages 

på baggrund af obligationsrestgælden. Der kan være særlige indfrielsesvilkår for lånene, herunder 

en særlig indfrielseskurs. 

Frem til indfrielsen skal auktionskøber betale ydelse på lånene i overensstemmelse med lånenes 

vilkår. 

Betaling af eventuelle morarenter 
Uanset tvangsauktionsvilkårenes punkt 6 A.a. skal auktionskøber betale morarenter, der måtte 

påløbe ved at restancer mv. betales senere end datoen for første auktion. 

Ret til ændring af bidragssatser 
Totalkredit A/S forbeholder sig ret til at foretage ændring af bidragssatser på de lån, som 

overtages af en auktionskøber. 

Udstedelse af auktionsskøde 
Totalkredit A/S forbeholder sig ret til ikke at ville udstede samtykkeerklæring til udstedelse af 
auktionsskøde, før restancer er betalt, og Totalkredits lån enten er indfriet, eller gældsovertagelse 

er bevilget. 

Totalkredit A/S • Sundkrogsgade 25 • 2150 Nordhavn • Tlf. 44 SS 54 00 • CVR 21 83 22 78 ]/4 

106 



Totalkredit 

Bekæmpelse af Hvidvask og terrorfinansiering 
Auktionskøber skal i henhold til Lovgivningen omkring Hvidvask og Terrorfinansiering legitimere sig 
over for Totalkredit A/S. 
Privatpersoner skal udlevere farvekopi af sundhedskort samt farvekopi af pas eller kørekort. 
Selskaber skal udlevere tegningsdokumentation i form af udskri~ fra Erhvervs- og 
Selskabsstyrelsen, kopi af selskabets ejerbog samt legitimation for selskabets reelle ejere 
(privatpersoner) og tegningsberettigede personer. 
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Sparekassen 

Advokaterne Amtrnandstoften 
Amtmandstoften 3 
9800 Hjørring 

DANMARK 

Vrå, den 10.09.25 

27-59990-44 - Berammet tvangsauktion over Stenbakkevej 34, 9900 Frederikshavn, 
Tilhørende: Jan Kiis 

Med henvisning til skrivelse af 02.10.25 meddeles, at Sparekassen Danmarks 
tilgodehavende ifølge Ejerpantebrev kr. 150.000 opgøres således: 

Ejerpantebrev kr. 150.000. 
Restgæld pr. 24.11.25 
lncasso- og udlægsomk. 

Fordringen opgjort pr. 24.04.25 

kr. 
kr. 

kr. 

101.351,21 
0 00 

101.351,21 - kræves indfriet! 

Har I spørgsmål er I velkommen til at kontakte undertegnet. 

Auktionsopstilling bedes fremsendt til cJ:a,soard.d.k 1 

Med venlig hilsen 

Claus Lyngby 

- tlf. direkte: 8222 9516 
- maiJ direkte cl@spard.dk 
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Vejledning i brug af salgsopstilling 

Prioritetsopgørelsen 

1. Kolonne 
Fordring opgjort pr. 
auktionsdato 

2. Kolonne 
Restgæld på hæftelser. der kan 
forventes overtaget med tillæg 
af uforfaldne renter. 

3. Kolonne 
Restancer og evt. ejerskifte­
afdrag på hæftelser, der kan 
forventes overtaget. 

4. Kolonne 
Hæftelser, der kræves indfriet. 

Bemærk: 

Afgifter m v. til det offentlige, 
jfr. vilkårenes pkt. 6C: 

Indeholder en opgørelse af den pågældende fordringshavers tilgodehavende pr. auk­
tionsdagen med renter sam evt. påløbne omkostninger i forbindelse med inkasso, 
udlæg m.v., jfr. vilkårenes pkt. 6A. Hvis beløbet er ansat skønsmæssigt, skal del 
fremgå af bemærkningerne til hæftelsen. 
Kolonne 1 er enten lig summen af kolonnerne 2 og 3 eller lig summen af kolonne 4. 

Indeholder restgæld. der kan overtages af auktionskøberen. såfremt denne Ikke er 
pantlaver eller på anden måde berettiget, idet disse rettighedshavere kan have en 
særlig retsstllling, f.eks. i henhold til Ivangsauktionsklausul. Realkreditlån kan principielt 
kræves indfriet. men køber vil normalt få tilladelse til al overtage disse lån. Disse lån 
skal derfor medtages i denne kolonne. 

Indeholder beløb, der skal betales inden 4 uger efter auktionens slutning. jfr. -.ilkårenes 
pkt. 6A. Betaling af ejerskifteafdrag i anledning af auktionssalg skal ske inden 4 uger 
efter auktionen. Er betalingsfristen i pantebrevet længere, anvendes denne frist. 
Tilsvarende regler anvendes ved betaling af restancer eller andre ydelser i henhold til 
tvangsauktionsklausuler, der kan påberåbes. 

Indeholder beløb, der skal betales inden 6 måneder efter auktionens slutning. 

På auktionen foretages en endelig opgørelse af kravene. Såfremt der på auktionen 
fremkommer andre oplysninger end de i salgsopstillingen anførte, skal opstillingen æn­
dres i overensstemmelse med de nye oplysninger. 

Auktionskøberen skal efter erhv.ervelse af ejendommen på endelig auktion uden 
hensyn til de i auktionsvilkårene anførte frister betale fremtidige terminsydelser på 
hæftelser, der overtages i overensstemmelse med de for disse hæftelser gældende 
vilkår. 

Auktionsafgiften udgør 0,5%. Afgiften beregnes af auktionsbuddet med tillæg af, 
hvad der skal udredes udover auktionsbuddet samt værdien af privatretlige 
byrder og servitutter. Afgiften forfalder ved auktionens slutning. 

Udstedelsen af auktionsskødet er afgiftsfri. 

Ved indlevering til tinglysning betales en registreringsafgift, som udgør 0,6% + kr. 
1. 750. Afgiften forhøjes til nærmeste 100 kr. 

Disse afgifter m.v. er ikke medtaget i størstebeløbet. der skal erlægges udover 
auktions buddet i henhold til salgsopstillingen. 



BEK nr. 652 af 15/12/1978 Justitsministeriet 

Bekendtgørelse om tvangsauktionsvilkår (fast ejendom) 

I medfør af§ 5 70, stk. 1, i lov om rettens pleje, jfr. lovbekendtgørelse nr. 488 af 2. oktober 1978, 
fastsættes: 

§ 1. Tvangsauktion over fast ejendom skal afholdes på justitsministeriets tvangsauktionsvilkår, jfr. 
bilaget til bekendtgørelsen. 

§ 2. Bekendtgørelsen træder i kraft den 1. januar 1979 og får virkning for tvangsauktioner, der 
afholdes i henhold til anmodninger indgivet til fogedretten efter den 1. januar 1979. 

justitsministeriet, den 15. december 1978. 

Nathalie Lind 

/ Ebbe Nielsen 

Bilag 

Tvangsauktionsvilkår 

(fast ejendom) 

1. Auktionen omfatter 

a. Auktionen omfatter ejendommen med eventuelle bygninger og - hvis fogedretten ikke tilkende­
giver andet - driftsinventar og driftsmateriel, derunder maskiner og tekniske anlæg af enhver art, 
der hører til ejendommen, og ved landbrugsejendomme tillige ejendommens besætning, gødning, 
afgrøder m. v. 

Ejendommen m.v. sælges, som den er ved auktionen med de rettigheder og forpligtelser, hvormed 
den tilhører den nuværende ejer. 

b. Hvis ejendommen eller en del af denne er udlejet, kan køber efter ejendommens overtagelse 
kræve den leje, der ikke er betalt på auktionstidspunktet. 

Køberen kan ikke gøre krav på forudbetalt leje, der er omfattet af tinglysningslovens§ 3, stk. 2. 

2. Salgsopstilling 

Ejendommen og det tilbehør, der følger med, beskrives i en særlig salgsopstilling. Salgsopstillin­
gen indeholder oplysning om ejendommens hæftelser og byrder og oplyser endvidere om andre 
forhold vedrørende ejendommen og auktionen, som må antages at være af væsentlig betydning 
for køber. 

Salgsopstillingen udleveres på fogedrettens kontor. 
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3. Servitutterm. v. 

Fogedretten angiver under auktionen, i hvilket omfang de bydende ud over auktlonsbudet skal 
overtage eller opfylde servitutter, brugsrettigheder, aftægts-, livrente- eller lignende forpligtelser. 

4. Auktions budet m.v. 

Enhver kan byde på auktionen, men fogedretten kan forlange, at en bydende straks sandsynliggør, 
at han kan opfylde sit bud. 

Minimum for overbudene fastsættes af fogedretten. 

Ejendommen sælges til den højstbydende, hvis dennes bud antages (se pkt. 7), medmindre det be­
sluttes, at en ny auktion skal afholdes. 

Enhver, der har afgivet bud på første auktion, er bundet af sit bud, indtil auktionen er sluttet. Med­
deles der i henhold til pkt. 7 udsættelse med henblik på tilvejebringelse af sikkerhed, gælder bun­
detheden, indtil sikkerheden er stillet. Skal der afholdes ny auktion i henhold til retsplejelovens§ 
576, er samtlige bydende på første auktion bundet indtil slutningen af den nye auktion, dog højst i 
6 uger efter første auktion. På den nye auktion er kun det bud bindende, der får hammerslag. 

5. Ejendommens overtagelse 

Køberen overtager straks ejendommen. Har køberen fået udsættelse til at stille sikkerhed for op­
fyldelse af auktionsvilkårene, overtages ejendommen dog først, når sikkerheden er stillet. 

Køberen sørger selv for - om nødvendigt ad retslig vej - at blive indsat i besiddelsen af det solgte. 

Fra det tidspunkt, køberen skal overtage ejendommen, henligger den for hans regning og risiko i 
enhver henseende. 

6. Køberens forpligtelser 

A. 

Opfyldelse af auktionsbudet 

Auktions budet anvendes, så langt det rækker, til dækning af hæftelserne i prioritetsordenen. Hæf­
telsernes nøjagtige størrelse oplyses under auktionen. 

Auktionsbudet opfyldes således: 

a. Køberen overtager de hæftelser, der ikke kan kræves udbetalt. Overtagelsen er dog betinget af, 
at restancer og eventuelle særlige afdrag betales inden 4 uger efter auktionens slutning. 

b. Køberen betaler de hæftelser, der kan kræves udbetalt. 

Beløb, der skal betales efter pkt. b, betales inden 6 måneder efter auktionens slutning. 
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Eventuel kursgevinst ved indfrielse af lånene tilfalder køberen, ligesom han bærer eventuelt kurs­
tab samt tab ved, at kontantlån med særlige indfrielsesvilkår må indfries med et større beløb end 
lånets kontante pålydende. 

Andele i reserve- og administrationsfonde tilfalder køberen, når der bliver fuld dækning til de på­
gældende lån. 

Pantegælden forrentes fra datoen for den første auktion med den rente, der tilkommer hver en­
kelt panthaver. 

Overstiger auktionsbudet, hvad der kræves til dækning af panthaverne, tilfalder det overskydende 
beløb den hidtidige ejer af ejendommen. Beløbet forrentes med en årlig rente, der svarer til den til 
enhver tid fastsatte officielle diskonto med et tillæg af 2 pct. 

8. 

Beløb, der skal betales ud over auktionsbudet 

Under auktionen oplyses arten og størrelsen af de omkostninger, som køberen skal betale ud over 
auktionsbudet. Det samme gælder skatter, afgifter, byrder, hæftelser og andre pligter, som købe­
ren skal betale eller overtage ud over auktionsbudet. 

På auktionen oplyses et størstebeløb for, hvad der skal betales, og hvilke krav og pligter, der kan 
overtages. 

Af krav, der typisk skal udredes eller overtages ud over auktionsbudet, kan særligt nævnes: 

a. Auktionsrekvirentens udlægsomkostninger og omkostninger ved gennemførelse af auktionen, 
herunder salær til advokat samt honorar til en af fogedretten antaget sagkyndig. 

b. Salær og rejseomkostninger til repræsentanterne for de andre i ejendommen berettigede. Ved­
rørende a og b er det en betingelse, at de pågældende rettighedshavere far andel i auktionsbudet. 
Ved delvis dækning nedsættes salærkravet forholdsmæssigt. Er auktionen rekvireret af et kon­
kursbo eller et dødsbo, hvori gælden ikke er vedgået, betales dog altid fuldt rekvirent salær. c. 
Ejendomsskatterestancer. 

d. Brandforsikringsbidrag. e. Gade-, vej- og fortovsbidrag. f. Spildevands- og kloakbidrag. 

g. Restancer for forbrug af vand, leveret af offentlige almene vandforsyningsanlæg. 

h. Brugspanthavers underskud efter afholdelse af nødvendige udgifter ved bestyrelse, drift og 
vedligeholdelse m.v. af ejendommen. Overskud afskrives i brugspanthaverens fordring og deref­
ter i den i øvrigt bedst berettigedes fordring. i. Nødvendige udgifter til ejendommens bestyrelse, 
drift og vedligeholdelse m.v., som er afholdt af auktionsrekvirenten, selv om ejendommen ikke 
har været taget til brugeligt pant. j. Krav, der i henhold til lejelovgivningen, brandsikringslovgiv­
ningen og bygningslovgivningen er gældende mod enhver uden tinglysning. 

Beløb, der skal betales ud over auktionsbudet, udredes inden 4 uger efter auktionens slutning til 
rette vedkommende. 
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C. 

Afgifter m.v. til det offentlige i anledning af auktionen 

a. Fogedrettens udgifter. 

b. Auktionsafgift. c. Stempelafgift. 

De under a-c nævnte udgifter m.v. betales ved auktionens slutning. Købes ejendommen af en ufyl­
destgjort panthaver, skal stempelafgiften dog først betales ved udstedelsen af auktionsskødet. 

d. Køberen betaler eventuel merværdiafgift (»moms«) af det med ejendommen følgende løsøre m. 
v. efter nærmere aftale med toldvæsenet. 

7. Køberens sikkerhedsstillelse 

Efter hammerslaget skal køberen straks over for fogedretten stille sikkerhed for opfyldelse af auk­
tionsvilkårene. 

Sikkerheden kan stilles ved deponering af penge eller børsnoterede værdipapirer, ved bankga­
ranti eller på anden måde, som godkendes af fogedretten. 

Sikkerhedens størrelse skal svare til: 

a. Restancer m.v., jfr. pkt. 6.A litra a, 

b. 1/ 4 af de hæftelser, der kan kræves udbetalt, jfr. pkt. 6.A litra b, og c. størstebeløbet, der skal be­
tales ud over auktionsbudet, jfr. pkt. 6.B. 

Sikkerheden kan dog hverken være mindre end et års renteudgift af de overtagne prioriteter eller 
mindre end værdien af det tilbehør, der medfølger ejendommen, med tillæg af 1/2 års lejeindtægt, 
hvis ejendommen helt eller delvis er udlejet. Ved bortforpagtede landbrugsejendomme dog med 
tillæg af 1 års forpagtningsafgift. 

Enhver, der opnår dækning ved auktionen, kan for sit vedkommende både før og efter denne give 
afkald på sikkerhedsstillelse. Gives der afkald fra nogle, men ikke fra alle, kan fogedretten fast­
sætte en mindre sikkerhedsstillelse end ovenfor nævnt. Sikkerheden kan dog ikke være mindre 
end 1 års renteudgift af de overtagne prioriteter. 

Stilles den krævede sikkerhed ikke, ses der bort fra budet, og hammerslaget annulleres, hvorefter 
auktionen straks genoptages. Fogedretten kan dog i stedet udsætte auktionen og give højstby­
dende en frist på ikke over 7 dage til at stille sikkerheden, forudsat at der straks stilles sikkerhed 
for de omkostninger, der vil være forbundet med afholdelse af nyt auktionsmøde. 

8. Køberens misligholdelse 

Hvis køberen ikke opfylder auktionsvilkårene, kan enhver, der i anledning af auktionen kan rette 
krav mod køberen, kræve, at det solgte sættes til en ny og eneste auktion (misligholdelsesauktion) 

113 



BEK nr. 652 af 15/12/1978 Justitsministeriet 

for køberens risiko, således at køberen skal tilsvare, hvad der måtte bydes mindre på den ny auk­
tion, uden at have krav på, hvad der måtte bydes mere. 

I stedet for at kræve misligholdelsesauktion kan enhver, der ikke har givet afkald på sikkerheds­
stillelse, kræve, at den af køberen stillede sikkerhed af fogedretten realiseres og fordeles blandt de 
berettigede i den rækkefølge, de har krav på at blive fyldestgjort. Bringer dette ikke køberens mis­
ligholdelse til ophør, kan der herefter kræves afholdt misligholdelsesauktion. 

Begæres sikkerheden først realiseret efter afholdelse af misligholdelsesauktion, kan sikkerheden 
alene benyttes til dækning af det tab, der er opstået ved, at der er budt mindre på misligholdelses­
auktionen. 

9. Auktionsskøde 

Når køberen godtgør, at auktionsvilkårene er opfyldt, kan han kræve, at fogeden udsteder aukti­
onsskøde til ham. Køberen skal tage skøde på ejendommen inden 1 år efter auktionen. 

Køberen betaler selv de omkostninger, der måtte være forbundet med udstedelse af skødet, dettes 
tinglysning, overtagelse af hæftelser samt slettelse af tingbogen af de rettigheder, der ikke opnå­
ede dækning på auktionen. 

10. Auktionsvilkårenes fravigelighed 

Foranstående vilkår kan ikke fraviges til ugunst for køberen, medmindre auktionen angår en for­
retnings-, industri-, landbrugs- eller udlejningsejendom. 

11. Særlige vilkår 
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