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Elisagardsve; st. th.
4000 Roskilde
TIf. 4635 4017
Sagsnr. 40081

AS 80/2025
Tvangsauktion over
Vinderad Skov 19, 3300 Frederiksveerk
Torsdag d. 20. november 2025
Kl. 09.00
Retten i Hillergd, Lokale H
Sondre Jernbanevej 18 B, st., 3400 Hillergd




Salgsopstilling

(Kebsnagle)
til brug for
tvangsauktion over fast ejendom

Udarbejdet af

J.nr. 40.091 AS 80/2025 Advokatrédet og Dansk Ejendomsmazeglerforening

Ejendommens matr.nr. : 4i Vindergd By, Vinderad

beliggende . Vindered Skov 19, 3300 Frederiksvaerk

tilherende : Jacob Kolding-Dyrvig

boende : Derslundvej 18D, 7330 Brande

Auktionstidspunkt : Torsdag 20. november 2025 kl. 09.00

Auktionssted . Retten i Hillerad, Lokale H

Adresse . Sendre Jernbanevej 188, st., 3400 Hillerad

Rekvient. : Totalkredit A/S

Ved advokat : Marianne Wittenkamp, enp-advokater I/S, Elisagardsvej 5, 4000 Roskilde

Ejendomsoplysninger

Ejendomskategori . Ejerlejlighed til beboelse

Ejendomsveerdi pr. 2020 i kr. 883.000,00 heraf grundvaerdi kr.: 386.000

Vurdering i.h.t.

Retsplejelovens § 562 : Ingen

Avreal ifslge tingbogen ¢ 209 m2 heraf vej 0 m2 Fordeling

Forsikringsforhold ; lkke oplyst

Ejendomsbidrag 2025

andrager og omfatter : kr. 38,09 Hertil boligskat, der opkrasves af SKAT
Forslag til sarlige

vilkar ilfege auktions-

vilkarene pkt. 11 ; Ingen

Beskrivelse (herunder evi. bebygget areal, indretning m.v.)

Se vedlagte beskrivelse
Ejendommen er udlejet il
Simone & Thomas Hormn
Lejemal pabegyndt 01.09.2018

Det prazciseres, at ovennazvnte oplysninger delvis er baseret pa rekvirentens besigtigelse den 21.10.2025
samt udskrift af BBR, hvorfor der séledes ikke kan indestas for oplysningernes rigtighed

Registrering af BBR skal beskrive de faktiske forhold

Udskriften er saledes ikke bevis for, at gesldende love og bestemmelser er overholdt.

Byrder, lejemal og servitutter . Der henvises til vedhesftede tingbogsattest.




Prioritetsopgerelse 1. Fordring 2. Restgeeld |3. Restancer (4. Heeftelser
Opgjort pr. pé haaftelser og evt. gjer- der kreaves
PANT- OG UDLAEGSHAVERE auktionsdato. der kan for- skifteafdrag indfriet.
I rubrikkerne angives tinglyst ventes over- pa hesftelser
belgb, lanetype, rentesats, lane- taget, mad der kan for-
nr./seriefafd., indestaende til tillag af ufor- ventes over-
samt evt. yderligere bem. f.eks. faldne renter. taget.
tvangauktionsklausul, ejer-
skifteafdrag m.v.
Heeftelser:
Heeftelse nr. 1
REKVIRENT
Totalkredit A/S
tinglyst 06.11.2015
kr. 1.133.000
Opgjort pr. auktionsdagen | alt ved
budsum 853.234,50 789.2805 41 63.329,09 -
Heeftelse nr. 2
Ejerpantebrev kr. 350.000
tinglyst 25.02.2005
Underpanthaver
Jyske Bank A/S
Medtaget for det tinglyste belgb 350.000,00 350.000,00
Ingen restancer | alt ved
budsum 1.203.234,50 789.905 41 63.329,09 350.000,00
| alt ved
budsum
| alt ved
budsum
kr.
| alt ved 1.203.234,50 789.905,41 63.329,09 350.000,00
budsum




Prioritetsopgarelse 1. Fordring 2. Resigaeld |3. Restancer |4. Heeftelser
Opgjort pr. pé hasftelzer og evt. ejer- der kraeves
PANT- OG UDLAGSHAVERE auktionsdato. der kan for- skifteafdrag |indfrist.
| rubrikkerne angives tinglyst ventes over- pé hesfielser
belgb, lanetype, rentesats, lane- taget, mad der kan for-
nr./seriefafd., indestaende til tilleeg &f ufor- ventes over-
samt evt. yderligere bem. f.eks. faldne renter. taget.
tvangauktionskiausul, ejer-
skifteafdrag m.v.
TRANSPORT 1.203.234,50 789.205,41 63.329,08 350.000,00
TOTAL 1.203.234,50 789.905,41 63.329,00 350.000,00
B. Sterstebelagbet, der skal betales/overtages
udover autionstilbuddet, jf. vilkarenes pkt. 68 71.300,00
Heraf kontant at betale inden 4 uger 71.300,00
Geeld, der kan overtages
(starstebelabet - kontantbelabet)
Om art og afvikling oplyses
Det under B anfgrte sterstebelab fremkommer saledes:
a. rekvirentens udleags- og h. brugspantunderskud kr.
auktionsomkostninger i diverse
{salaerer, gebyrer m.v.) 37.580,00 |. depositum kr. 22.500,00
b. Rettighedshavernes K. krawv i.h.t leje- eller brand-
madesalaerer m.v. forsikringslovgivningen kr.

De under a ogb naevnte belgh er anslaet
ud fra det under sikkerhedsstillensen
anferte auktionsbud jf. nedenfor.

c. ejendomsbidrag/indefrysning
d.brandforsikringsbidrag

e. vejbidrag m,v.

f. kloakbidrag mv.

g. renovation

anslaet

6.151,29
5.000,00

C. Afgifter m.v. til det offentlige i anledning af auktionen: Se den patrykte tekst pa omslagets inderside,

Ved et auktionsbud pa kr.

A
Denne salgsopstilling er udarbejdet d. /':/ 4 2025 af

G,

; 2{2.129‘09

883.000,00 (beregnet efter ejendomsveerdi eller sagkyndig vurdering, jf.
retsplejelovens § 562), udger sikkerhedsstillensen, jf. vikarenes pkt.

Elisagardsve] 5, stih. - 4000 Roskilde
Tif. 46 35 40 17




enp H‘ advokater

Marianne Wittenkamp
Elisagardsvej 5 st.th.
4000 Roskilde

TIf. 46354017
Sagsnr. 40091

Beskrivelse af Vinderad Skov 19
Ejendommen er hvidskuret eller pudset med sortmalede vinduer. Ejendommen eri 1 ¥ plan.

| stueplan er der smal entré, stue, kakken, sovevaerelse og veerelse. Der er en lidt stejl trappe op til 1.
salen, hvor der er en repos, badeveaerelse og vasrelse.

Badeveerelset har linoleum pa gulvet og skra vaegge med treglister. Der er brusekabine.
Kekkenet har grenne og hvide lager. Bordpladen er nogen steder i trae og nogen steder sort.
Der er listelofter og tresgulve i stueplan.

Veaeg nederst ved trappen viser tegn pa fugt.

Ejendommen opvarmes med el-paneler og nyere |uft til luft varmepumpe.

Der er en gardhave bag ved ejendommen, hvor der ogsa er et skur med en "vaerkstedsdel” og en op-
bevaringsdel. Der er ogsa en overdaskning i gardhaven, hvor lejer har bygget et lille skur til opbevaring.

P& grunden ind til naboen er en starre el-boks, som forsyningen skal have adgang til.

Det bemeerkes, at ejendommen i henhold til vedlagte lejekontrakt, er udlejet til Simone Keilow Horn og
Thomas Horn. Lejeforholdet er pabegyndt 1. september 2019.

Lejer har i forbindelse med besigtigelse gjort opmazrksom pa, at alle harde hvidevarer, der forefindes i

ejendommen, tilhgrer lejer.



enp#advokater

BILAG TIL SALGSOPSTILLING sag 40081
Vindergd Skov 19, 3300 Frederiksvazek

OPGOQRELSE
af omkostninger til salgsopstillingens pkt. B, jf. tvangsauktionsvilkérenes stk. 6:

a. Rekvirentens inkasso,- udlags- og auktionsomkostninger:

Inkassocomkostninger kr. 3.175,00
Fogedgebyr kr. 750,00
Madesalzr for fogedretten kr. 500,00
Auktionsgebyr kr. 1.500,00
Ejendomsoplysninger kr. 108,00
Annoncer kr. : 4 550,00
Rekvirentsalzer i forhold til ejendomsvasrdi pa kr. 883.000,00 kr. 22.500,00
Udgifter til besigtigelse, fremvisning og auktion — afsat kr. 4.500,00
I alt kr. 37.580,00
Ejendomsskat mv kr. 38,09
Indefrosset grundskyld kr. 6.113,20
Renovation kr. 0,00
Affaldsordning kr. 0,00
Medesalzer til gvrige medende kr. 0,00
Forsikring, anslaet kr. 5.000,00
Depositum indbetalt af lejer kr, 22.500,00
| alt kr. 71.231,29
Oprundet kr. 71.300,00

Beregning af sikkerhedsstillelse ved budsum pa
kr. 883.000,00 {offentlig ejendomsvaerdi)

Restancer kr. 63.329,09
Storstebelobet kr. 71.300,00
1/4 af de heeftelser, der kraeves indfriet kr. 87.5600,00
| alt kr. 222.129,09



Udskrevet:

Ejendom:
Adresse:

Tingbogsattest

21.10.2025 09:17:37

Vindergd Skov 19
3300 Frederiksvaark

BFE-nummer: 2297932

Dato: 22.10.1969

Landsejerlav: Vinderad By, Vinderad

Matrikelnummer: 0004

Areal: 209 m2

Heraf vej: 0 m2
Adkomster

Dokument:

Dokumenttype: Skade

Dato/lgbenummer: 13.03.2006-14856-17

Adkomsthavere:

Navn: Jacob Kolding-Dyrvig

Cpr-nr.: 230774-"***

Kagbesum:

Kontant kebesum:
Kebesum i alt:

Dato for overtagelse:

Dokument:
Dokumenttype:
Dato/lgbenummer;

Adkoemsthavere:
Navn:

21.10.2025 09:17:37

1.375.000 DKK
1.375.000 DKK

13.03.2006

Skade
17.06.2009-16652-17

Jacob Kolding-Dyrvig
’ g
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Cpr-nr.: 230774+
Kabesum:
Kontant kabesum: 552.564 DKK
Kebesum i alt: 552.564 DKK
Dato for overtagelse:

17.06.2009
Tilleaegstekst:

Tillzegstekst

Herefter eneejer

Haeftelser

Dokument:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Dokumentitype:
Hovedstol:
Rentesats:
Lantype:

Seerlige lanevilkar:

Kreditorer:

06.11.2015-1006847815
2

Realkreditpantebrev
1.133.000 DKK

-0,0562 %

Obligationslan
Refinansiering

Mulighed for afdragsfrihed
Inkonvertibel
Rentetilpasning

Navn: TOTALKREDIT A/S
Cvr-nr.: 21832278
Debitorer:
Navn: Jacob Kolding-Dyrvig
Cpr-nr.. 230774-****
Dokument:
Dato/lgbenummer: 25.02.2005-12266-17
Prioritet: %)
Dokumenttype: Ejerpantebrev
Hovedstol: 350.000 DKK
Rente; 20

21.10.2025 09:17:37 8
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Senest pategnet:
Dato:

Kreditorer:
Navn:
Cpr-nr.:

Meddelelseshavere:

Navn;
Cvr-nr.:

Fuldmagtsbestemmelser:

Fuldmagtshaver:

25.11.2015 11:16:29

Jacob Kolding-Dyrvig
2307?4_****

Jyske Bank A/S
17616617

Navn: Jyske Bank A/S
Cvr-nr.: 17616617
Underpant:
Dato/lgbenummer: 01.09.2009-0003250846
Prioritet: 1
Underpantsbelgb: 350.000 DKK
Underpanthavere: Jyske Bank A/S
17616617
Servitutter
Dokument:
Dato/lebenummer: 07.03.1949-929008-17
Prioritet: 1
Dokumenttype: Servitut
Akt nr: 17_S-1l_585
Bebyggelse:
Byggelinie
Andet:
Andet
Tillegstekst:
Tillegstekst

Dok om byggelinier mv

21.10.2025 09:17:37
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@vrige oplysninger

Ejendomsvurdering:

Ejendomsveerdi: 883.000 DKK
Grundveerdi: 386.000 DKK
Vurderingsdato: 01.01.2020
Kommunekode: 0260

Ejendomsnummer (BBR-nr.): 010985

Akt nr: 17_R-1l_359

91.10.2025 09:17:37 10 Side 4 af 4



Seg i offentliggjorte ¢jendomsvurderinger https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/vurdering/se-offentlig-...

Ejerbolig / Vurdering / Se offentlig ejendomsvurdering / Vindergd Skov 19

Offentlig ejendomsvurdering 2020

vinderod Skov 19
3300 Frederiksvaerk

Ejendom til heldrsbeboelse

Her er den offentlige ejendomsvurdering
Eijendommen er vurderet pr. 1. januar 2020, som er vurderingsterminen.

Eiendomsvaerdien er vaerdien af hele ejendommen - bdde grund og
bygninger. Den bruger vi til at beregne ejendomsvaerdiskatten,
Grundveerdien er vaerdien af grunden i ubebygget stand. Den bruges til at
beregne grundskyiden. De 2 vaerdier skal ikke laeagges sammen.

Hvis du ejer denne ejendom, kan du logge ind her pd Vurderingsporialen
og se flere oplysninger om vurderingen af ejendommen.

Ejendommens id-oplysninger

Eiendomsveerdi Grundvaerdi

883.000 kr. 386.000 kr.

Chat med os

12£2 11 21-10-2025, 10:55



Vurderingsportalen https:/fwww.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/vurdering/foreloebige-...

Eierbolig / Vurdering / Forelgbige vurderinger ejendomssegning / Vindergd Skov 19

Vinderod Skov 19
3300 Frederiksvaerk

Ejendomsvaerdi Grundvaerdi

1.140.000 kr. 660.000 kr.

Se den forelobige 2022-vurdering v
Forelgbig vurdering

Her ser du den forelgbige 2024-vurdering. Det er den, boligskatten for
2025 og 2026 beregnes ud fra. Du kan 0gsa se den forelgbige 2022-
vurdering, som boligskatten i 2024 er beregnet ud fra. Inden vi beregner
skatten traekker vi 20 % fra vurderingen. Din boligskat er forelgbig, indfil
du fdr de endelige vurderinger - s@ bliver boligskatten genberegnet og
efterreguleret.

Vurderingen er fremskrevet

Den forelgbige 2024-vurdering er baseret pa den forelgbige 2022-
vurdering. Vi bruger altsé den samme vurdering, men har taget hgjde for
den prisudvikling, der har vaeret pa boligmarkedet fra 2022 til 2024.

Laes mere om forelgbige vurderinger

Databasen er senest opdateret den 12. august 2025. Ejere far direkte
besked om &ndringer, og databasen opdateres lsbende. Der vil daaiaara

forsinkelser. Chat med os

laf3 12 21-10-2025, 10:56



Halsnas Kommune BBR-meddelelse
W Plan og Byg Oplysninger fra Bygnings- og Boligregistret

Afsender
Halsnses Kommune, Plan og Byg
, 3300 FREDERIKSV/ERK

Ejendomsnummer (BFE-nr.): 2297932
Udskriftsdato: 21.10.2025

Denne BBR-meddelelse er hentet via selvbetjening.

Tilfejelser eller rettelser bedes oplyst til kemmunen pa: mail@halsnaes.dk eller tif. 47 78 40 00.
Ejere af ejendommen kan desuden benytte selvbetjeningsl@sningen pa www.bbr.dk,
Yderligere information om BBR-meddelelsen findes til sidst i dette dokument.

Oplysninger om ejendom
Ejendomsnummer (BFE-nr.); 2297932
BBR-adresse: Vinderad Skov 19 (vejkode 1710), 3300 Frederiksveerk

Ejendommen bestar af. 1 grund
Ejendommen har tidligere haft eller vaeret en del af kommunalt ejendomsnummer: 260-10985

Oplysninger om grund

Adresse: Vindersd Skov 19, 3300 Frederiksvaerk

Grundens areal: 209 m?
Matrikelnummer: 4i, Eierlavsnavn: Vinderad By, Vindergd (ejerlavskode 100953)

Vandforsyning og aflebsforhold
Grundens vandforsyning: Alment vandforsyningsanlseg (kode 1)
Grundens aflebsforhold: Aflgb til offentligt kloaksystem (kode 10)

Bygninger tilknyttet grund

Bygning 1

Bygningens anvendelse: Fritliggende enfamiliehus (kode 120)
Opforelsesar: 1927

Om-ftilbygningsar: 1977

Antal etager: 1

Beliggenhed

Adresse: Vinderad Skov 19, 3300 Frederiksvaerk

Matrikelnummer: 4i, Ejerlavsnavn: Vindergzd By, Vinderad (ejerlavskode 100953)
Kvalitet af koardinatsest: Sikker geokodning (kode 1)

Materialer
Yderveegsmateriale: Mursten (kode 1)
Tagdaskningsmateriale: Fibercement herunder asbest (kode 3)

Varmeforsyning
Bygningens varmeinstallation: Elvarme (kode 7)
Opvarmningsmiddel: Elekiricitet (kode 1)

BEBR-meddelelse Udskriftsdato: 21.10.2025
Ejendomsnummer (BFE-nr.): 2297932 Side 1 af 5

13



Bolig- og erhvervsareal Arealer i grundplan

Bygningens samlede boligareal: 81 m? | Bebygget areal: 52 m?
heraf Areal af lovlig beboelse i kaelder: 0 m? | Overdaekket areal: 0 m?

Bygningens samlede er-EwewsareaI: 0 m: Rl
heraf Areal af erhverv i keelder: Om e — 0 m?

Etagernes areal heraf Areal af indbygget affaldsrum: 0om?

Samlet bygningsareal: 52 m? heraf Areal af indbygget garage: 0m?

Keaelderens areal: 0m? heraf Areal af indbygget carport: Oms®
heraf Keelderens udnyttede areal: Om* heraf Areal af indbygget udhus: om?
heraf Areal af dyb keelder: 0 m? heraf Areal af indbygget udestue: 0Om?
heraf Areal af garage i kaslder: 0 m? heraf Areal af lukkede overdaskninger: 0m?

Tagetagens areal: 29 m? heraf Areal af udvendig efterisolering: om?
heraf Tagetagens udnyttede areal: 29 m* heraf @vrige arsaler: 0 m?

Enheder tilknyttet Bygning 1

Enhed: Vindergd Skov 19

Enhedens anvendelse: Fritiggende enfamiliehus (kode 120)

Boligtype: Egentlig beboelseslejlighed med eget kekken (kode 1)

Enhedens samlede areal: 81 m? | Antal badeveerelser; 1
heraf Enhedens boligareal: 81 m* | Antal vandskyllende toiletter: 1
heraf Enhedens erhvervsareal: 0m? | Antal veerelser: 3

Bygning 2

Bygningens anvendelse: Udhus (kode 930)

Qpferelsesar. 1927
Beliggenhed

Adresse: Vinderad Skov 19, 3300 Frederiksveerk

Matrikelnummer: 4i, Ejetrlavsnavn: Vinderad By, Vinderpd (ejerlavskode 100953)
Kvalitet af koordinatsast: Sikker geokodning (kode 1)

Materialer
Ydervaegsmateriale: Mursten (kode 1)

Tagdaekningsmateriale: Fibercement herunder asbest (kode 3)

Arealer i grundplan
Bebygget areal:
Overdaekket areal:

20 m?
0 m?

EBR-meddelelse
Ejendomsnummer (BFE-nr.): 2297932

14
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Kort til BBR-meddelelsen
Dette kort viser beliggenheden af ejendommens
bygninger og tekniske anleg.

Bygninger og tekniske anlaeg, der er registreret i BBR,
vises med prikker samt B1 for Bygning 1, T1 for Teknisk
anleeg 1 asv.

Hvis prikken er rgd, er der brug for ejers medvirken til at
flytte prikken til den korrekte beliggenhed af bygning eller
teknisk anlseg. Dette gares af ejer pa& www.bbr.dk, hvor
der kan zoomes ind pa kortet.

iy

Det er kun prikkerne, ejer skal forholde sig til i BBR. Alle
streger, greenser og bygningsomrids er baggrundsdata
fra andre kilder, Matrikelkortet er vejledende, og
skellenes nejagtige placering falder ikke altid sammen
med hakke m.m. pa luftfotoet. Se www.matriklen.dk.

Luftfoto optages om foraret, og de hvide bygningsomrids
tegnes pa baggrund heraf. Derfor kan der ses
forsinkelser, hvor fx en bygning stadig er tegnet med et
hvidt bygningsomrids, selvom bygningen er nedrevet og
slettet fra BBR. Se www.geodanmark.dk.

5 _ @geodsnmark, Gondataslyrolsan, Klimadatastyrelsen
Forkortelser Prikker pa kortet Streger i kortet
B# Bygning # © Bygningfteknisk anlaeg er sikkert placeret ==== Ejendom
T# Teknisk anleeg # ® Bygning/teknisk anlaag er usikkert placeret == Matrikelskel
NY Nybyggeri % Bygning pa fremmed grund Bygningsomrids

BBR-meddelelse
Ejendomsnummer (BFE-nr.): 2297932

Udskriftsdato: 21.10.2025
Side 3 af 5

15



Om BBR-m_eddelelsen

BBR-meddelelsen er en udskrift af de aktuelle
oplysninger, som er registreret om en ejendoms
bygninger, boliger ag tekniske anleeg i Bygnings- og
Boligregistret (BBR).

Oplysningerne i BBR anvendes til mange formal i bade
stat, kommuner og private virksomheder. | det offentlige
geelder det fx ejendomsvurdering og

Ejers oplysningspligt

bloktilskud til kommunerne samt boligstatte. | det private
geelder det fx lantagning og ejendomshandel i finans- og
ejendomssektoren.

For nyere bygninger stammer oplysningerne i BBR
primaert fra byggesagsbehandlingen. For zeldre
bygninger stammer oplysningerne typisk fra nuveerende
eller tidligere ejere af en ejendom.

Det er altid den akfuelle ejer af en ejendom, der har
ansvar for at indberette oplysninger til BBR for at sikre, at
oplysningerne i BBR er korrekte.

Derfor er det vigtigt, at du som ejer leeser BBR-
meddelelsen og kontrollerer, om alle bygninger, boliger
og tekniske anleeg pa ejendommen er registreret rigtigt.

Ved keb af ejendom eller ved aendringer vedrarende
bygnings- og boligfarhold samt tekniske anleeg er det
ekstra vigtigt at veere opmeaerksom pa, om
registreringerne i BBR er korrekte.

Hvis oplysningerne er mangelfulde eller forkerte, har du
som gjer pligt til at meddele de rigtige oplysninger til
kommunen. Dette kan fx gares via selvbetjenings-
lgsningen pa www.bbr.dk.

Sarlige oplysninger

Det er kommunen, som er ansvarlig for at registrere
oplysningeme i BBR.

Kommunen har lov til at kontrollere oplysningerne, der
indberettes til BBR. Kontrollen kan ske ved besay pa
gjendommen eller ved registersamkering med andre
kilder, fx folkeregistret eller lufifotos.

Reglerne om Bygnings- og Boligregistret star i lov om
bygnings- og boligregistrering (BBR-loven)
(lovbekendtgerelse nr. 797 af 6. august 2019).

Der kan gives en bade efter BBR-loven, hvis oplysninger
ikke indberettes il BBR, eller hvis der gives forkerte
oplysninger.

En registrering i BBR betyder ikke nadvendigvis, at et
forhold er lovligt i henhold til anden lovgivning.

For bygninger til bolig eller erhverv kraever blandtﬂandet
disse oplysninger opmaerksomhed:

s Opferelsesar

=« Om- ag tilbygningsar

« Bebygget areal

= Antal etager

= Samlet boligareal og erhvervsareal
= Areal af udnyttet tagetage

= Areal af indbygget udestue

s Tagdeskningsmateriale (kodeliste)
» Ydervaegsmateriale (kodeliste)

» Varmeinstallation (kodeliste)

= Opvarmningsmiddel (kodeliste)

= Antal badeveerelser

= Antal vandskyllende toiletter.

Nogle oplysninger i BBR registreres med en kode.
Oversigt over koder kan ses pa www.bbr.dk/kodelister.

Opforelsesar
Det ar, hvor bygningen er opfert. For nogle bygninger
star &r 1000, fordi opfarelsesaret ikke er oplyst,

Antal etager
Alle etager i bygningen — bortset fra kaelder og tagetage.

Varmeinstallation og opvarmningsmiddel

Den varmeinstallation og det opvarmningsmiddel, der
kan opvarme bygningen. Hvis varmeinstallationen er
fiernvarme, registreres ikke opvarmningsmiddel.

Antal badevarelser
Antal rum, der er indrettet til at tage bad i.

Antal vandskyllende toiletter
Antal toiletkummer (wc'er), der er i en bolig.

BBR-meddelelse
Ejendomsnummer (BFE-nr.): 2297932
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Registrering i BER

| BBR registreres op[ys.ni-r.igmer om grunde, bygninger,
enheder og tekniske anleeg:

Grund

Grunden er et sammenhaengende stykke jord og er
normalt det samme som en matrikel. Nogle grunde kan
dog besta af flere matrikler. Sterre ejendomme, fx
landbrugsejendomme, kan besta af flere grunde. Pa
grunden registreres oplysninger om fx vandforsyning og
aflgbsforhold.

Bygning

Bygninger i BER er alt fra et redskabsskur til et
butikscenter. P4 bygningen registreres fx oplysninger om
bygningens anvendelse, opfarelsesar, varmeinstallation,
arealer samt ydervaegs- og tagdaekningsmateriale.

Arealer i BBR

Enhed

En enhed er betegnelsen for fx en bolig i et parcelhus, en
{ejlighed eller et erhvervslejemal, En enhed ligger inde i
en bygning og har sin egen adresse. Enfamiliehuse har
typisk én boligenhed, en etageejendom har en enhed for
hver beboelseslejlighed og hvert erhvervslejemal. Pa
enheden registreres fx enhedens anvendelse, bolig- og
erhvervsareal samt kekken-, toilet- og badeforhold.

Tekniske anlaeg

Tekniske anlaeg er fx olietanke, vindmaeller,
gyllebeholdere samt slanger til jordvarme og
solcelleaniaeg. Tekniske anleeg er som regel beliggende
pa en grund, men kan ogsa vaere knyttet til en bygning.

Arealer | BBR males til ydersiden af ydervaeggene. Det
vil sige inklusive arealer af alle vaegge. Areal af vaegge
mellem boliger deles ligeligt. Arealer méles i niveau med
faerdigt gulv, dog undtaget for tagetager, der males 1,5
meter over faerdigt gulv til den udvendige side af taget.

Boligareal

Boligarealet er det areal, som er indrettet il boligformal.
Det omfatter vaerelser og stuer, kekken, bade- og
foiletrum, entré, interne trapper og gangarealer m.m.
samt udnyttet areal i en tagetage.

| boligarealet indgar desuden areal af kaelderrum, der
anvendes til boligformal, dvs. opfylder
byggelovgivningens krav til beboelsesrum, samt areal af
bade- og toiletrum i keelderen.

For lejligheder indgar ofte en andel af bygningens
adgangsareal i boligarealet, fx en andel af
trappeopgangen, elevatoren eller altangangen.
Adgangsarealer fordeles ligeligt mellem de enkelte
baliger.

For institutionsboliger indgar desuden en andel af felles
boligarealer i boligarealet.

Bebygget areal

Det areal, som bygningen fylder pa grunden set oppefra,
Tagudhaeng og halvtage medregnes normalt ikke.
Bebygget areal svarer typisk til siueetagens areal —
inklusive indbygget udestue, udhus, garage og carport.

Samlet bygningsareal

Summen af alle bygningens reguleere etagers areal —
uden areal af tagetage, keelder, abne altaner og abne
overdaekkede terrasser, men inklusive indbygget
udestue, udhus, garage og carport.

Tagetagens areal

Samlet areal af hele tagetagen — bade bolig- og
erhvervsareal samt det areal, der potentielt kan indreties
til balig- eller erhvervsformal. Abne altaner og
tagterrasser medregnes ikke.

Tagetagens udnyttede areal

Den del af tagelagens areal, der er indretiet til
boligformal eller anvendes til erhvervsformal og indgar i
enhedens bolig- eller erhvervsareal.

Kalderens areal
Samlet areal af hele kaelderen. Arealer i krybekesldre
mediages ikke.

BBR-meddelelse
Ejendomsnummer (BFE-nr.). 2297932
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EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Vinderod Skav 19, 3300
Frederiksvaarik

Rapport kebt 21/10 2025
Rapport faardig 21410 2025

Den ved rapporioestilingsn
oplyste tvangsauktionsdato:
20411 2025

ERHVERVSSTYRELSEN

For ejendommen
Vindergd Skov 19, 3300 Frederiksveerk

EjeridommEn S BeESae cou v vaviiat i dainon s i v i i s Vinderad Skav 19, 3300 Frederiksvasrk
e L T Halsnass
L L e 7 1 O o L TS S U Fo P Beboelse.
= g o P Privatpersoner eller interessentskab
Antal bestamte T ask el e Br G o i i L DR S A G i e st 54 1
AR PREIUITIPE: oen coqun s s s o s L T A S A S A D S B R |
e R s T 209 m?
etz (5[ an = w e [ == | P 72m?
Eamlat -DONGEIBE: e s L B e i e D R L D S R s e 81 m?
Samlet S rVEIVEaTEE s vt s R B S R e T S s ST o

DOmfattede bestemt fast ejendomme
2297932

Dmfattede matrikelnumre
Matr.nr: 4i, Vinderad By, Vinderad

For nogle aplysninger i rapporten kan der vare et iz
averlap med ejendommens grenser, s3 det ser ud som om,
oplysningemne er relevante far elendommen. Vi har derfor
udviklet et kort, hvor du nemt kan zoome ind og se preacist,
hverdan cplysningemne ligeer | fornold til ejendomimen,

Kortet kan tilgas under Mine ejendomsdatarapportet pd
Boliggjerdk:

Huis du ser et Jille overlap, kan det veere noget, duken
se bert fra, Men huis du ensker mere klarhed, kan du altid
kortakte de dataansvarlige for yderligere informaticn.

Rapport-ID: b92a5006-c3ac-457 e-9612-bel cé1coc22
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EJENDOMS
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Vinderad Skov 19, 3300
Frederiksvaerk

Rapport kabt 21,10 2026
Rappoit faardig 2110 2025

Den ved rapportbestiingen
oplyste tvangsauktionsdato:
2011 2025

Indhold

Detie afgnit indeholder alle svar i gjandomsrapportan,

By NIN O 9
BBR-MEdUeIRISEN. ... ...ttt e e naen 9
gLt ey ) == 11T S USSR PEUEREPE TS 9
L1 L8 T =T Voo SO 10
ElNStallationSIaPPOrt . oo e e 1
BRI s 0 S A R 1
BYEEeSkadE OrSiKITIE: v imimmm vumisvs i i s oS o i 5 a0 SR s SR 12
I B R it S A S Rl 13
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BeVANNESVERIUI ...ttt e 14
Flexboligtilladelse. .. ... e 14
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Statslig indefrysning af stigning i grundskyld og ejendomsvaerdiskat,...................... 18
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Varmeplaner. . 28
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Vejdirektoratets projekter. ... e 31
Hovedstadsomradets transportkorridorer. ..o Po— 31
Lardsplandirektiv "Baltic PIPaY. civmnnin s i i e i i 32
Landsplandirektiv “Udviklingsomrader” .. ..., 32
RASIOTRIANGE: v s e e e e T 33
Spildevand og drikkevand ... ... ... 34
Aktuelle aHabsTorRol. om0 34
Tilladelser vedr. spildevandsforhold pa ejendommen...........ccocoooeeeeievieeiceee e 34
Pabud vedr. spildevandsforhold pa ejendommen...............ocoovveeieeer i 34
Medlemskab af spildevandsTorsyning . .......ccooiiiiiiii e 35
PRSP E O NINE s commmmncmennonin o i o O S S S S 35
Pabud/dispensationer/anbefalinger vedr. vandindvindingsanlag/-boringer pa

BT BT commmmmnmimn s om s P D S SR 35
Grundvand - Drikkevandsinterasser. ... oo 36
Grundvand - Fglsomme indvindingSomragder. ..o 36
Jordforurening. ... 38
Jor At orure MBS EEESE s s e s s s R R B S 38
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Pabud iht. jordforureningsloven............................ e e e A 39

Natur, skov og landbrug ... . 41
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M OTATSSKOV. ... oot e ie ittt et e s et e et e e et 41
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Internationale naturbeskyttelsesomrader................coooiiiii 43
EANADPRERIIEE o s s e s S RS A Nl 44
Fredede fortidsminder, bygge- og beskyttelseslinjer........... 45
Fredede fortidsminder og fortidsmindebeskyttelseslinjer.. .. ... ... 45
Beskyttede sten- 08 jorddiBer..........ccvvivarinsnes e ettt e e e e e e e nteann e es 48
D BB IR s wamnsimamsimnbwsess ottt s s A A O A 48
G- B ANESIOT RS SERIIMBE. oovmniumummmnnmnmsomnsess s B s T R TR v 47
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Strandbeskyttelseslinge. ..........oooooooo 48
Om gjendomsdatarapporten.........cov i s g e 50

Folgende bilag kan hentes:
® Tilstandsrapport 2297932 1043659

» Tilstandsrapport_2297932 1109782

e Tilstandsrapport_2207932_1276326

= Tilstandsrapport _2297932_1562387

& Tilstandarappart_2207932_1661155

s Energimaerkning_2297932_100710078
= Energimaerkning_2297932_100116710
* BER-meddelelse - 22979332 - Halsnaes
e Baastofplanskort

® Vejforsyningskort

= Jordforureningsattest_2297932
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EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Vindergd Skov 19, 3300
Frederiksvasrk

Rapport ket 21710 2025
Rapport fasrdig 21/10 2025

Den ved rspporfozstilingen
oplyste tvangeaukticnadato:
20711 2025

Resumé

Bygninger

BBR-meddelelsen

Findes der en BEBR-meddelalss Tor BjandommIBn .. o v eiiersserevanisrsamesarismas s s sassnns caninssnnnse |a, se hilag
Oplysninger er indnentst d. 21. oktober 2025

Energimzerkning

Hvad er elendommens enargimasrKe P .. v et e e e Se detalieret besvarelse
Oplysninger er indhentet d. 21, oktober 2025

Tilstandsrapport

Findes der en tilstandsrappart for @EndommMENT. .. ... e la, se bilag
Oplysninger er indnentet d. 21. oktober 2025
Bemezerk: Tilstandsrapporten er kun tilgeengelig for ejer cg/eller fuldmagtshaver.

Elinstallationsrapport

Findes der en elinstallationsrapport for gendOmmMENT ... e ee i iaiaees ST e
Oplysninger er indhentet d. 21, olkdober 2025
Bemzerk: Elinstallationsrapport er kun tilgeengelig for ejer og/eller fuldmagtshaver,

Byggesa

Qplysninger ar indhentet d. 21, okicker 2025

Bernsark: Visse bygoesagstyper ikke registreres | BBH. Det kan f.eks. geslce byggesager vedr. tekniske anlseg
{mastar, gylletanks mwv.) eller byggesager vedr. kenstruktionsaendringer i etagesjsndomme (gennembrydning
af basrende vasgge, udvendige altaner m.). Man skal ogsa vasre opmasrksom pa, at byggesager, der ikke
kreever ibrugtagningstiladelse, godt kan veere afsluttet | BER, selvom der stadig udestar nogle afsluttende
dokumenter | sagen. Sadanne farhold vil ikke blive vist som verserende byggesag, men vil ofte vasre noterst pa
BBER-meddelelsen.

Byegeskadeforsikring

Er der bygninger pd ejsncommen, som er daskkat af bygosskadeforsikring?. . ... Mej
Opiysninger er indhantet d. 21. oktober 2025

Bemaerk: Oplysninger vedr. byggeskadeforsikring er opdelt i oplysninger fra hhw. BBR og BSFS. Eventuelle
elfersyns-, skades- og bearbejdet sftersynsrapporier er kun tilgesngeligs for eler og/eller uldmagishaver,

Olietanke

Oplysninger er indhentet d. 21. oktober 2025
Bemgerkning: Olletankens registrering | BBR er lkke | sig selv en gararti for al tanken er lovlig. Der vises ikke
oplysninger om tanke, der er fiernet fra gjendommen

Fredede bygninger

Oplysninger er incdhantet d. 21, okiokber 2025

Bevaringsvaerdi

Er der angivet en bevaringsvaardi for &endomimenT. ..o i e e Megj
Oplysninger er indhentet d. 21, oktober 2025

Bamaarl¢: Hvis en bygning har en "Bevaringsvesrdi”, er det ikke automatisk ensbetydende med, at den er
udpeget som "Bevaringsvasrdig”, Kontakt kommunen tor at finds ud af om bygningen er udpeget som
bevaringsveerdig

Flexboligtilladelse

Er der registrerst flexboliger pa @lenTamImBNT. .. ooe i v vieeee st e e e s res e im s en e enenans Nej
Oplyeninger er indhentet d. 21. oktober 2025

@konomi
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Ejendoms- og grundvzerdi

Hvad ar ejendommens vaardi ifelge den offentlige vardaring?. ..o 883.000 kr,
Oplysninger er indhentet d. 21. oktober 2025

Bemazerk: | Ejendomsdatarapporten vises kun de endelige vurdaringer, vacre darfor opmasrkasom pa, at dette
kan afvige fra boligbeskatningsgrundlaget, som kan veere pa grundlag af forelebige vurderinger. Fejl eller
mangler i BBR-oplysninger har en stor betydning for beregning af ejendomsyvurdering. Det er boligejerens
ansvar at opdatere oplysningame via. hitps://ret bbr.dk/. Ydermere, skal man veere opmasrksom pa
ejendomsvurdering og kompensation | dedsbo. Hvis der findas en ny ejendomsvurdering af afdedes sjendom,
kan den bruges i dedsboet. Lees mere pa hitps/Anwwvurderingsportalen.dk/glerbolig/glendomsvurdering/
emner-vejledninger-gg-frister/ejendemsvurdering-og-kompensation-i-doedsho,

Ejendomsskat

Huad ar alandomsskatten . oo i i i i S R L L IS R i e Se detaljeret beskrivelse
Oplysninger er indhentst d. 21. oktober 2025

Bemaeric: Indefrosne grundskyldstighinger og efterreguleringer vedr. grundskyld for arene indtil 2024,

forfalden gaeld til karnrmunen fer 2024 og oplysninger om ejendomsbidrag kan pt. kun erhverves via https://

v horger.die/ eller ved henvendelse til kornmunen. Beskatningsgrundlagene for ejendomsskatter kan bade
vaare p& baggrund af en endelig og en forslebig vurdering. Stigningsbagraensning for grundskyld for 2024 og
fremadrettet fremgér ikke af | Ejendomsdatarapporten,

Statslig indefrysning af stigning i grundskyld og ejendomsvardiskat

Oplysninger er indhaniet d. 21. oklober 2025

Bemaark: Ejendomsdatarappaorten indsholder kun statsiige indefrysningsidn, som har panterat pa ejendommean.
Eventuelle tilazgslan bliver ferst en del af indefrysningsbelabet | Eendomsdatarapporten, nér disse har fast
panteret pa gjendemmen.

Huslejenaevnssager

Oplysninger ar indhentet d. 21. okiober 2025

Bemaeark: Databasen for Huslejenssvnssager er pt. ikike fuldt opdaterst for allz kemmuners vedkommande.
Mogle kommuner overfarer fortsat sager. Se [https/Awww huslejensevn.dikkormmuneerklaeringer] for en liste
over kommuner, der har erkleeret at have overfert alle sager. Hvis kemmunen fremgdr af listen, er svaret i
Ejendomsrapporten retvisende. Ellers anbefales det at kontakte kommunen for al f& opdaterst information,

Planer

Zonestatus

Huilken zonestatus er registraret for ejendommeny. e Byzone
Oplysninger sr indhentet d. 21. oktober 2025

Lokalplaner

Oplysringer er inchentet d. 21. oktober 2025
Bemaerk: Anvendelses- og delomradespeciiikke colysninger for lokalplaner kan lzeses | plandokumentst far
lokalplanen.

Landzonetilladelser

Oplysninger er indhentet d. 21, oktober 2025

Kommuneplaner

Foreligger der kommuneplangr gller kemmuneplanforslag for elendommen?.. o eeeev i T -
Oplysninger er indhentet d. 21, okiobar 2025

Bemasrt: Anvendelsesspecifikke oplysningsr for kommunenlanrammer kan lases i plandokumentet far
kommuneplanrammen,

Spildevandsplaner

Oplysninger er indhentet d. 21, oktober 2025
Bemaerk: Kloaktyper omtalt | plangr er ikke nedvendigvis den samme som de aktuelle aflgbsforhold pa
gjendommen.

Varmeplaner
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Oplysninger er indhentet d. 21. oktober 2025

Varmeforsyning

Oplysninger er indhentet d. 21, oktober 2025
Bemzerk, at oplysningen er opdelt i hhv. Forsyningsomrade, Cmrade rmed forsyningsforbud samt Omrade med
tilsluthingsoligt. Aktusl varmaforsyning kan ses af BBR meaddelalsen.

Vejforsyning
Oplysninger er indhentet d. 21. oktober 2025

Vejdirektoratets projekter

Oplysninger er indhentet d. 21. oklober 2025

Hovedstadsomradets transportkorridorer

Oplysninger er indhertet d. 21. oktober 2025

Landsplandirektiv "Baltic Pipe"

Er ejendommen helt eller delvist beliggende inderfor arealreservaticnen for Baltic Pioe?.....oocovvvivinns e Mg
Oplysninger er indhentet d. 21. oktober 2025
Landsplandirektiv "Udviklingsomrader”

Er elendommen helt eller delvist beliggende indenfor et ugviklingsomrade? ... .. e
Cplysninger er indhentet d. 21. cktober 2025

Rastofplaner

Cplysninger er indhentet d. 21. oktober 2025
Bemaork: Graveornréder, interesseomiider og araaler med anmeldts rettigheder skal som udgangspunkt
frinoides for aktiviteter, som varigt kan forhindre eller besvasrliggere senere rastofindvinding.

Spildevand og drikkevand

Aktuelle aflgbsforhold

Cplysninger er indhentet d. 21, ckiober 2025

Tilladelser vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Cplysninger er indhentet d. 21, oktober 2025

Pabud vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

COplysninger er indhentet d. 21. oktober 2025

Medlemskab af spildevandsforsyning

Er der registreret medlemskab af spildevandsforsyningsselskab pa siendommen?.. . ooviveiiiiieieinieenins Ne|
Cplysninger er indhentet d. 21. okltober 2025

Aktuel vandforsyning

Cplysninger er indhentet d. 21. oklober 2025

Pabud/dispensationer/anbefalinger vedr. vandindvindingsanlag/-boringer pa
ejendommen

Findes der p& giendammen vandindvindingsanlsag/-boringer, hvorlil der er udstedt pabud eller givet
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Oplysninger er indhentet d. 21. oldtcber 2025

Grundvand - Drikkevandsinteresser

Oplysninger er indnentet d. 21. oktober 2025

Grundvand - Falsomme indvindingsomrader

Oplysninger er indhentet d. 21. oktober 2025

Jordforurening

lordforureningsattest

Findes der jordforureningsatiest for gfendommen?. . ..o e |a, <& hilag
Oplysninger er indhentet d. 21, okiober 2025

Kortlagt jordforurening

Cplysninger er indhentet d. 21. oklober 2025

Omradeklassificering

Oplysninger er indhentet d. 21, oktober 2025

Pébud iht. jerdforureningsloven

Fr der pa sjendommen registrerst pabud iht. jordiorureningsloven | arealinformationssystemet (DART.... ... Iej
Oplysninger er indhentet d. 21. oktober 2025

Natur, skov og landbrug

Fredskov

Eralaticlnminsn: palact o sl O o e e s S S B T S S MNej
Oplysninger er indhentet d. 21, aktober 2025

Majoratsskov

Oplysninger er indhentet d. 21, cktoker 2025

Beskyttet natur

Oplysninger er indhantat d. 21, oktober 2025
Bemzsrk, at oplysningen er opdelt 1 hhv. "Beskyttecle naturtyper' og "Beskyttede vandleb'.

Internationale naturbeskyttelsesomrader

Oplysninger er indhentst d. 21. okiober 2025
Internationale naturbeskyttelsesomrader bestar af hhy. Fugiebeskyitelsesomrader, Habitatomrader samt
Famsaromrader.

Landbrugspligt

Er ejendommen palagt landbrugsoligt?. .. ..ooooi oo s s s R S Nej
Oplysninger er indhentet d. 21. okiober 2025

Fredede fortidsminder, bygge- og beskyttelseslinjer

Fredede fortidsminder og fortidsmindebeskyttelseslinjer

Side 7 &f 54
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Er der registreret fredede fortidsminder/fortidsmindebeaskyttelseslinjst pa ejendomman?.....ooverievieeinnns =]
Oplysninger ar indhantet d. 21. okiocbar 2025

Beskyttede sten- cg jorddiger

Oplysninger ar indhentet d. 21, okiober 2025
Bemnzeric: Oplysningen er vejledende og ma derfor ikke anvendes tif at afgere, om der er beskyttede diger i et
omrade.

Skovbyggelinjer

Er elendomimen beliggends indenfor en skovbyagelinge?. . Mg
Oplysninger er indhantet d. 21. oktober 2025
Bemeerk: Byggelinjien kan enten vaere registreret som geeldende elier ophesvet.

S@- og abeskyttelseslinjer

Er ejendommen beliggende indenfor en so- aeller abeskyitalseslinie?. ..o v Mej
Oplysninger er indhantet d. 21. aktober 2025
Bemesrk, at oplysningen er opdalt | hhv. Sebeskyttalseslinjer og Abeskyttelsesinjer.

Kirkebyggelinjer
Oplyshinger er indhentet d. 21. oktober 2025

Klitfredningslinje

Oplyaninger er indhantet d. 21. oktobar 2025

Strandbeskyttelseslinje

Oplysninger er indhentet d. 21, okiober 2025
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EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Vindered Skov 19, 3300
Frederiksvaeri

Rapport kelbt 2110 2025
Rapport fserdig 21/10 2025

Den ved rapportbestilingsn
oplyste tvangsaukiionsdato:
20/11 2025

Bygninger

BBR-meddelelsen

Findes der en BBR-meddelelse for ejendomimens. . ..... oo eee e eeies |a, se bilag

BBR-meddelelsen viser de oplysninger, kommunen har registrerst am en gjenclom | Bygnings- og Boligregistret
{BER). Oplysningerne pa BBR-meddelelsen er et udtryk for de fakliske forhold pa sisndommen, ogsa selvom
da ikke nadvendigis er loviige. Ansvaret for oplysningernes rigtighed pd BBR-meddelelsen igger hos ejeren af
glendommen.

BBR-meddelelsen

BBR-meddelelsen viser de oplysninger, kemmunan har registreret om en ejendom | Bygnings- og
Boligregisteret (BBR}. Oplysningerne pa BBR-meddelelsen daskker bla. areal, beliggenhed, anvendelse,
installationer, vand- og aflebslorhold og ydervasgs- og tagdaskningsmaterialer, Oplysningerns i BBR-
maddelalsen skal afspejle de faktiske forhold pa ejendommean - ogsa selvam de ikke nadvendigvis er lovlige.
Ansvaret for at oplyshingerne pa BBR-meddelelsen er korrekie, ligger has gjeran.

Oplysninger er indhantet d. 21, oktober 2025

EBBR meddolalee; s ivs s s e i n e e Se bllag BER-meddelelse - 2297932 - Halsnzes

Borgrer felgends BFE-numre/matrlkelnumre
BFE-nurmmer 2297932

Kontaktoplysninger

AR At e TEVIICEIIOE: .. 4 o iimissin mson o bt M A S R R Kommunen
Energimaerkning

Hvad er ajendommens energimearker. . v e e vrieesresnnenrsereraeeeens Se detaljeret besvarelse

Et energimesrka er en vurdering af en bygnings energimaessige tilstand. En bolig, der seslges, skal have et
gyldigt energimasrke udarbejdet af en energikonsulanti.

Energimzzrkning

Et energimasrke er en wirdering af en bygrings energimaessige tilstand. En balig, der szlges, skal have et
gyldigt energimeasrke udarbe/det af en energikonsulent [f. bekendigarelse om energimesrkning af bygninger.

Oplysninger er indhantet d. 21. oklober 2025

Dato for indberatning af @nergimasrke. ... e ettt e e e e 02-02-2009
FHUSTIUITITIEE . 4+t v et s et eastesmem e e s remene s am s e sance s s amnrasrmmm e e nnsenenae e e 19
R Y T e i o i S e A e A T8 1
EENBGIRIBE R oo e R S R B S A A S S R N s G
T R RO B0 e o mis b s s oy RS s Se bllag Energimaerkning_ 2297932 100110076
Energimeerket er gyldigt iIndtil ... Q2-02-20149

Bergrer felgends BrE-numrefmatrikelnumra
BFE-nummer 2297232

Dato for indberetning af energimasikie. .. civ e o i i s e s 0B-04-2009
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R NG SR TIPS A S ST s 1
Energillasss. oo . O
ENergimaetKeramDOr. ... e e e e e e e Se bilag Eneraimaerkning_2297932_100116710
Energimasriet et gpidighinglilcczessmuin s ismeisn it v S s e 08-04-2019
Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumies

BFE-nummer 2287332

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed.. ... T, B N Energistyralsen
Fa o L Carsten Nigbuhrs Gade 43, 1577 Kabenhavn v
TRECrIIEIEIEE om0 e S i 33926700
EET s s S AN A TS A B ST P M SRS T emo-info@ens.dk
N T . httpsfens difansvarsomraater/energimaerkning-af-Dygninger
Tilstandsrapport

Findes der en tilstandsrapport far ejendommen?. ... Ja, se bilag

En tilstancerapport er rasultatet af en bygningsgennemgang foretaget af en beskiklet oyoningssagkyndig.
Tilstandsrapporten er en samiet skriftiig vurdering af en boligs synlige skacdler og tegn pé skader.

Bemaark: Tilstandsrapporten er kun tilgeengelig for ejer og/eller fuldmagtshaver,

Tilstandsrapport

En tilstandzrapport er resultatet af en bygningsgennemgang foretaget af en beskikket bygningssagkyndig.
Tilstandsrapporten er en samiat skriftlig vurdering af en boligs synlige skader og tegn pa skader. Den
bygningssagkyndige sammenlignear boligen med andre boliger af samme type og alder - lkke et nyt

hus, Udover tilstandsrapporten skal saslger for at anvende hugeftersynsordningen have en autorigeret
glinstallatervirksormhed til at udarbeide en slinstallationsrapport med resultatet af en gennemgang af boligens
alinstallationer, Se punktet Elinstallaticnsrapport. Husaftersynsordningen er frivillig, men en forudsasthing tor, at
saslger kan undgé at heefte for skjults skader ved boligen, og at keber kan tegne en ejerskiftaforsikring.

Oplvaninger er indhantet d. 21. okiober 20256

Tilstandsrappart - 1043659

Lobenummer. ..o vvrveivnnnes . e e e e s s s n e e H-09-01925-0006
Ciatey i eI A G s i e S S D L e 27-01-2008
THATARHSFAREONT vt wi fas b B e Se bilag Tistandsrapnort_22974932_1043659

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnum e
BFE-nummer 2297932

Tilstandsrapport - 1109782

L T T s e e ds s R A e ey S e R R s b e s H-U8-01753-0001
Dty for: Tl s & s i e e L B b B R s s e N B T 02-01-2008
TS ATl SRDRORE - ms s s e A A N R s Se bilag Tistandsrapport 2287932 1109782

Bergrer felgende BFE-numre/matnkelnumre
BFE-nummar 2297932

Tilstandsrapport - 1276326

L RIS e e T i e i e e ol R s p s Bl i Bt e H-05-01437-0244
el for IngEBrEmIRG: o s s L S S B e S 08-11-2005
T A s ma e s R A D SRS Se bilag Tiistandsrapport_2287937_1 276376
Berprer felgends BFE-numre/matrikelnurmre
BFE-nurmimer 2237932
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Tilstandsrapport - 1661155
L T e S S Rt H742126
TS B R hE IR i s R T B e S A B e s e Se hilag Tilstandsrapport_2297932_1661 135

Bergrer felgende BFE-numre/matrikelnumr e

BFE-nummer 2297932

Tilstandsrapport - 1562367

L I o e o e s R s el e T S HE00445
Tistendsrappert o i s G Se bilag Tistandsrapport_2297937_1567367

Berarer falgende BFE-numre/matnkelnumrs
BFE-nummer 2297932

Kontaktoplysninger

A T T TE L ce im cov i acm s S e s e S o e Sikkerhedsstyrelsen
e R S S R e e R Esbjerg Brygge 30, 6700 Esbjerg
Telefonnummer............ A SR R S R s 4 RS 33732000
T x| L T R A B A ST T sik@sik dk

i sk dic/

—
e hittpsi/

Elinstallationsrapport

Findes der en elinstallationsrapport for gjendomment......oocciineenn, AR Nej

En elinstallztionsrapport er resultatet af en autoriseret elinstallatervirksomheds gennemgang af bygningens
slinstallationer under huseftersynsordningen. Rapporten giver en professioneal og objektiv gennamgang af
alinstallationernes tilstand.

Bemeerk: Elinstallationsrapport er kun tilgeengelig for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Elinstallationsrapport

En elinstallationsrapport indeholder resultatet af gennemgangen af bygringens el-installationer. Ved
gennemgangen vurderes elinstallationemes funkiionsdygtighed og hvorvict ce opiylder de kray, som var
geeldende, da de blev udfert eller sendral. Udover elinstallationsrapporten skal szelger for at anvende
nuseftersynsoraningen have an bygningssagkyndig til at udarbejde en tilstandsrapport med resultatet af en
gennemgang af bygningernes synlige skader og tegn pa skader. 3s Tilstandsrapport. Huseftersynsordningen er
frivillig, men er en forudsestning for at seelger kan undga at heefte for skjulte skader ved boligen, og for at keloer
kan tegne en ejerskiftefarsikring.

Kontaktoplysninger

AT N R PETIOEED ccocmonin t  e  C Sikkerhedsstyrelsen
e =t S Eshierg Brygee 30, 6700 Eshierg
i 1] L W mnaETEr AT T E— 33732000
B i O S S S S sik@sik.ck
L T G e PP P hitpsidfawnrsic ok

Byggesag
Er der igangvzerende byggesag for ejendommen?. ... Ne|

En byggesag vedrarer nybyggeri, tillombygning, sendret anvendelse eller necriviing (hel eller delvis).
Kemmunen registrerer oplysninger om byggesagen | Bygnings- og Baligregistret (BBR), fx orm byggeriets
omfang, anmeldelss/ansegning. tiladalser, pabegyndelze og fuldferelse. Visss byggesagstyper registreres ikke
i BBR.
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Bemaerk: Visse bygaesagstyper ikke registreres | BER. Det kan f.eks. geelde byggesager vedr. tekniske aniaeg
{master, gylletanke m.v) eller byogesager vedr. konstruktionssandringer | stagesjendomme (gennembrydning
af bearende vesgge, udvendige altaner m.v.). Man skal ogsa vaere opmeaarksem pa, at byggesager, der ikke
kraever ibrugtagningstiladelse, gadt kan veere afsluttet | BBR, selvormn der stadig udestar nogle afsluitende
dokumenter | sagen. Sadanne forhald vil ikke bliva vist sorm verserende byggesag, men vil ofte vaere nolerst pa
BBR-meddelelsen.

Byggesag

En byggesag vedrerer byggeri, herunder tilbygninger, veesentlige crmbygninger, veesantligs
anvendelsesaendringer, loviiggorelse eller nedrivning (hel eller delvis). Et byggearbejde ma ikke pabegyndes
uden byggstilladelse fra kormmunen, som er bygningsmyndighed. | rmindre byagesager er der ikke krav

om byggetiladelse, under forudseetning af, at bygningsreglementet overhcldes. Med bygningsreglementst
BR18, skal kommunerne ikke |zengere pése de tekniske krav for byggerist i byggesagsbenandling, men
der er forsat krav om byggetilladelse. Den tekniske byvggesagsbehandling for byggeti der er omfatiet af
certificeringsordningan dvs. mere komplekst bygaer | relation til konstruktioner og brand skal harefter
dokumenteres af certificerede radgivare. For andre tekniske krav i bygningsreglementet skal kommuneme
gennemfore en efterfelgends stikprovekentrol | den dokumentation, som indsendes | forbindelse med
ibrugtagningstiladelsen.

Kontaktoplysninger

Adkrrtinietrativ mnaIONGE. cos s e e B S S S R P e e g Kommunen

Byggeskadeforsikring

Siden 1. april 2008 har professionelle bygherrer vasret forpligtet ti at tegne en byggeskadeforsikring

i forkbindelse med nyloyggeri af private helarsboliger. Forsikringspligten gaslder fra 1. jull 2012 | nogle
tiifeslde ogsa, nar der etableres nye boligenheder | eksigterende bygaeri, Hvis gjendommen er omfatiet af
byggeskadeforsiking, vil der veere en eftersynsrapport for hhw, 1-&rs cg 5-ars eftersyn,

Bemageri: Oplysninger vedr. byggeskadeforsikring er opdelt | oplysninger fra hhw, BBR og BSFS. Eventuelle
sftersyns-, skades-, og bearbejdet eftersynsrapporter er kun tilgeengelige for ejer og/eller fuldmagishaver,

Byggeskadeforsikring BBR

Her kan der ses detaljerede oplvsninger vedr. en eventuel byggeskadeforsikring. Hvis der er
byggeskadeforsikaing for en bygning, vil eventuele eftersynsrapporter kunne ses under 'Byggeskadesfersikring
BSFS®, Byggeskadeiorsikringsordningsn geslder for alle.

Oplysninger er indhentet d. 21. olktober 2025

Bygning 1, Bygning 2
Er det reglstreret | BBR, at bygningen er deskket af byggeskadeforsiring. ..o iiii i Mej

Bergrer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2297932

Kontaktoplysninger

A TSR N RQIONEE . Co o v s S R i e R TR e e e Kammiunen

Byggeskadeforsikring BSFS

Her kan der ses eventuelle sftersynsrapporter for eftersyn, som er udfart efter hhv. 1 & og 5 ar, hvis der er
byggeskadefarsikiing for gjendommen. Eftersynsrapnotterns vises dog kun for gjar eller fuldmagtshaver, Under
"Byggeskadeforsikring BBR" kan der ses yderiigere oplysninger vedr. forsikringen.

Oplysninger ar indhentet d. 21, oktober 2025
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Berarer falgends BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2257932

Kontaktoplysninger

AP e I o e B o L e S B i S i Kommunen
Olietanke
Er der registreret oplysninger om olietanke pa ejendommen?......o.ooiiee e Nej

Kemmunen registrerer oplysninger om olietanke i Bygnings- og boligregisteret (BBR). Oplysningerne stammer
typisk fra den af ejer aller bruger indsendts tankattest. Det bemasrkes at oliefankens ragistraring | BBR ikka i sig
selv er en garanti for at tanken er lovlig. Der vises lkke oplysninger om tanke, der er flernet fra ejendommen.

Bermzrkning: Clistankens registrering | BBR er ikke i sig selv en garanti for at tanken er lovlig. Der visas ikke
aplysninger om tanke, der er flernet fra gjendommen

Olietanke

For enhver olistank pa en ejendom, skal der indberettes oplysninger til kommunen. Dette geslder uanset om
tanken/tankens er i brug sller om de er sleffeds. NAr an olistank sleffes, kan den enten forbliva pa stadat eller
flernes. Der er fastsat regler om hvorngr en olictank skal slgffes, herunder slgifningsterminer for forskellige tyoer
af tanke samt regler for hvordan en olietank skal slejfes,

Olistankene vil typisk veere registrarst mad aplysning om fabrikations og etatleringsar, en reskke tekniske data
samt cplysning om evt. renovering cg/eller slaifning. Oplysningerne registreras | Byanings- og boligregistarst
(BER) og stammer typisk fra den af eler elfer bruger indsendts tankattest. Dat bamaerkes at olistankans
registrering | BBR ikke i sig selv er en garanti for at tanken er lovlig, Der vises ikke cplysninger om tanke, der er
fiernet fra sjendommen. Andre detaljerede aplysninger om olistankene fremgér ogsa | BBR-meddelelsen.

Kontaktoplysninger

A TN IR e sens e e b e S o e S S 2 i i Kammunen
Fredede bygninger

Er der registreret fredede bygninger pa ejendommMEN?. ... Nej

Der er ca. 7.100 fredede bygninger i Danmark. Det er bygninger, som har vaesantlig kulturhistarisk og/ellar
arkitektonisk vaerdi. Alle fredede bygninger er fredet bade udvendigt og indvendigt, og der skal seges om
tiladelse hos Slots- og Kulturstyrelsen il alle bygningsarbejder, som gédr ud over almindelig vedligeholdelse.

Fredede bygninger

Der er ca. 7.100 frededs bygninger | Danmark. Sterstecslen af dem er privatejede,

Ejeren af en fredst gjendom har pligt il at holde bygningen i forsvarlig stand. Dat betyder, at fredningsveerdierne
skal opretholdes, og at taget, ydervazgaene, derene og vindusrne som minimum skal vaere tastte og i orden.
Alle fredede bygninger er fredet bade ind- og udvendigt. Nar en bygning er fiedet skal der saeges om tilladelse
hos Slots- og Kulturstyrelsen il alle bygningsarbejder, der gér ud over almindelig vedligeholdelse, Bade smé og
stora aandringer krasver tilladelse. Ligs fra en tagomissgning eller flyining af en skillevaeg. til opsaetning af et skilt
pa facaden.

Undtaget er dog de typer af bygningsarbejder, som framgér af "Underretningsbekendtgerslisen” nr. 1588 af 28,
juni 2021.

Der ydes ikke erstatning | forbindelse med bygningsfredning, men fredede bygninger er omfattet af flere direkis
og indirekts statteordninger.

Registreringen af de fredede byagninger er Slots- og Kulturstyrelsens ansvar, og den finder sted | henhold til lov
om oygningsiredning og bevaring af bygninger samt bymiliger.

Kontaktaplysninger

Adminiastrativ myndighed. ..o e Slots- og Kulturstyrelsen
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PUAPTEEEL ot i W s S A S e e Hammerichsgade 14, DK-1611, 1611 Kebenhawn

T A T B S et s B T e T R S S A S S 33954200
T T 08t T e S T T T B e T T e T e e T B Sl sy post@slks.dk
o o P P ey e A RSt R i o A oA ot b A et ) o a0 e S N £ 7 10| )3
Bevaringsveerdi

Er der angivet en bevaringsvaerdi for €/endOmMMENT?. . .o veeevrrie e iee s s et eraees Nej

1 Siots- og Kulturstyrelsens register "Fredede og Bevaringavasrdige Bygninger” (FBB) er der p.t. knap 360.000
bygninger, hvis bevaringsveerdi er blevet vurderet pa baggrund af arkitektur, kulturhistorie, milj@mea=ssig
pavirkring, originalitet og tistand. Vurderingen geelder alsne byaningernes ydre.

En del af disse bygninger er udpeget som havarngsvaardige | kommuneplanen eller i en lokalplan eftar
planiovens og bygningsfradningslovens ragler. Det betyder, at der vil vaste begraenshinger pa mulighederne
for at rive bygningen nad (kommuneplanen) og evt. ogsa pa mulighederne for at eendre bygningens ydre
{lokalplan).

Bemazrk: Hvis en bygning har en "Bevaringsveerdi”, er det ikke automatisk enshetydende med, at den er
udpegel som "Bevaringsveerdig®, Kontakt kornmunen for at finde ud af om bygningen er udpegst som
bevaringsvaerdig

Bevaringsvaerdi

| Slots- og Kultursiyrelsens register "Fredede og Bevaringsveerdige Bygninger” (FBB) er der p.t. knap 360,000
bygninger, hvis bevaringsvaerdi er blevet vurderet pa baggrund af arkitektur, kullurhistorie, miligmeasssig
pévirkning, originalitet og tilstand, Hvert af disse forhold vurderas pé en skala fra 1-9 og sammenfattes 1l

en samlet bevaringsvaerdi for bygningen. Vurderingen af bevaringsvasrdien bygger pa et helhedsindiryk af
bygningens kvalitet og tilstand, Vesrdierne 1-3 regnes for en hej veerd, 4-6 for middel veerdi og 7-9 for lav
veerdl, Nar der sker sendringer med bygningen, kan karaktererne sendre sig, og der bliver muligvis behov for at
karrigers bevaringsvasrdien.

En del af disse bygringer med bevaringsvaerdi er udpeget som bevaringsvaardige | kommuneplansn eller i

en Iokalplan efter planlovens og bygningsfredningslovens regler. Det betyder, at der vil veere begraensninger
pa mulighederne far at rive bygningen ned (kommuneplanen) og evt. ogsa pa mulighederne for at

andre bygningens ydre {lokalplan). Kontakt kormmunen for at finde ud af om byaningen er udpeget som
bevaringsvasrdig.

Kontaktoplysninger

A i e T T i e R S o T S Kommunen

Flexboligtilladelse

Er der registreret flexholiger pa ejendommend............o....... R R s NG

En flexboligtifadelse udstedes af kommunen. En flexiooligtiladelse giver ejeren af en helérsbeolig mulighed for
at benytte sin helarsbolig som ferie- og fritidsbolig, med ret til senere at vends tilbage til at benytie boligen il
helarsbeboelse uden krav om lzndzonetilladelze. Flexboligtiladelsen folger huget og ikke kun dig som ejer.

Flexboligtilladelse

Flaxbolger er en mulighed for at tage eksisterende helérsboliger | brug som fitidsboliger og efterfalgende
kunne geroptags anvendelse som halarskoli.

Siden 2013 har kommuname kunne tildele en exboligtiladelse gennem flexbaligardningen, for at mecvirke at
flere huse star tornme og eksempelvis forfalder | landomradet, hvor befolkningstallet har vasret faldende. Som
gjer sller sorm potentiel keber af en heldrsbolig kan man derfor ansage kommuns om at banytte sin helarsholig
som fetie- og fritidsholig, med ret til senere at vende tilbage at benytte boligen til heldrsbeboslse uden krav om
landzongtiladelse. Det er kun heldrsboliger, der kan 13 lexboligstatus. Flexboligilladelsen feiger huset og ikke
kun dig som ejer.

Oplysningar ar indhantet d. 21. okiober 2025

Side 14 af 54

31



Berorer felgende BFE-numre/matrikenumre
BFE-nummer 2297832

Kontaktoplysninger

S I IR s sk s T R I T o e Kommunen
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EIENDOMS
DATA

RAPPORT
Vindergd Skav 19, 3300
Frederiksvaerk

Rapport kebt 21/10 2025
Rapport feerdig 21410 2025

Den ved rapportoestilingen
oplyste tvangsaukiionsdato:
20411 2025

@konomi

Ejendoms- og grundvaerdi

Hvad er ejendommens vaerdi ifglge den offentlige vurderingr.........cocooveieeveen, 883.000 kr.

Ved vurderingen af en gjendom fastseettes den forvertelige kontantveerdi | fi handel for en ejendom af den
pagaeldende kategori, under hensyn tit alder, sterrelss, beliggenhad og evrige karakieristika. Vurderingan kan
afvige fra en fakiisk konstateret handelspris for ejendommen. Vurderingen foretages pa grundlag af de priser i
fri handal, der er konstaterat for sammenlignelige ejendomme (reference sfsndomme) og for den pagaeeldende
siendom selv pa vurderingstidsipunktet, Vurderingen foretages ogsé pa bagarund af evrige markedsindikatorer
af veesentlig betydning for vurderingen, Cjendoms- g grundveerdien danner grundiaget for de statslige og
kommunale ejendomssikatter.

Bemeerik: | Elendomsdatarapporten vises kun de endelige vurderinger, veere derfor opmaerksom pa, at dette
kan afvige fra boligheskatningsgrundlaget, som kan veesre pd grundlag af forelabige vurderinger. Fejl eller
mangler i BER-oplyshinger har en stor betycning for beragning af jiendomsvurdering. Det er boligeiersns
ansvar at opdatere oplysningerme via. https:/fret.bbr.dl/, Ydermere, skal man veere opmaerksom pa
siendomsvurdering og kermpensation | dedsbo. Hvis der findes en ny ejendemsvurdering af afdedes ejendom,
kan den bruges i dadsooel. Laes mere pd hitps:/Awvww.vurderingsportalen.dk/ejerboligfeiendomsvurdering/
emner-vejledninger-ng-fristar/ejendomsvurdaring-og-kompansation-i-doedsbo.

Ejendoms- og grundvaerdi

Vurderingsstyrelsen fastseetter giendoms- og grundvesrdi for alle elendomime, der er omiatiet af offentlig
vurdeting. Alls sjendomma har sem udgangspunkt vurderingstarmin hvert ardst &r; ejerboliger pa neer seerlige
glerboliger vurderes i lige &r mens erhverve-, landoruas- og skovejendomma samt andels- og fejebaliger
vurderes i ulige ar, Dog kan en gjendom ogsé vurdares | mellem-aret, hvis der er sket vessentiige andringer.
Vurderingen af sjerboliger sker ud fra Ejendormsvurderingsloven, hvor ejendoms- og grundveerdi overordnet
fastszsttes til den kontantvesrdi, som en ejendom forwentelig kan opnéa i fri handel, undar hensyntagen til

alder, sterrelse, beliggerhed og avrige karakteristika, Den fastsalts vesrdi er kke den elksakte handslspris

for en ejendorm, men svarer Ul et gennemsnitligt prisniveau ved nyere salg af sammenlignelige sjendomme i
nezromradet, justeret for seerlige karakteristilka ved den vurderede ejendom og omgivelserne. Ejendomsvesrdi
er vaerdien af ejendommen som helned, dvs. den samlede vaerdi af grundareal og de bygninget, der er opfert
pa grundarealst. Ejendomsvaerdien ansasttes ud fra ejendommens storrelse, framitraaden ng prisferholdens
pa vurderingstidspunktet. Grundveerdi er vasrdien af grundan i ubebygget stand {dog inklusive veardien af
sventuelt byggemaodningsarbejds) under forudsastning om, at grundan vil blive anvendt og udnyttet bedst
muligt i ekenomisk henseende. Ejendoms- og grundvaerdien danner grundlaget for de statslige cg kommunale
glendomsskatter, som opkresves efter Eendomsskattelovsn.

Oplveninger er indhentet d. 21. okiober 2025

B T e T PR 2020 ar
Dato for seneste vurdaring Bler aemriNG (s aseei e mimn s o b e svm s sy o s s e bt e 01-01-2020
Elendomsvaerdi.. ............ B S B S A A S GRS 883.000 kr,
CHRLIRIVEEIEINE o om0 i s B D R 8 R K S S R S 0 SRRt 386.000 kr.
EiE e e emm— e ——— A m—— S SR S — 0 k.
Stushus grunavesrdi. . .. i e s i R S 0 kr.
O R SV o s oo e 5 S i e S S B e S S R B T e 0 k.

Kontaktoplysninger

Administrativ mymAIGECl .. e e Vurderingsstyrelsen
G B T A 4 B e S A A B INyksbingwe] 76, Byening 45, 4990 Sakskebing
TeR e T AT I sy o b s oA s i G T S T R B S s e s 72221616
FETUNEIIL o oo o e e S A A B M E A e R S vurdst@wvurdst.ok
R P e e e e wwwvurderingsporiaien dk/
Ejendomsskat
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Hvad er gjendomsskatlen?. e e e e Se detaljeret beskrivelse

Lees mere cm de nye boligskatter pa hitps://wwew.vurderingsportalen.dicejerbolig/boligskat/nye-regler-
fra-2024/.

Bemazrk: Indefrosne grundskyldstigninger og efterreguleringer vedr. grundslgld for arene indiil 2024,
forfalden geeld til kommunen fer 2024 og oplysninger om ejendomsbidrag kan pt. kun erhverves via hittps://
wirw borger.dk/ eller ved henvendelse til kommunen. Baskatningsgrundiagene for ejsndomsskatter kan bade
vaare pa baggrund af en endelig og en forelelig vurdering. Stigningsbegraensning for grundskyid for 2024 og
fremadrettet framgér ikke af | Elendomsdatarapporten.

Ejendormnsskat

Ejers af sjerboliger betaler som udgangspunkt 1o typer af ejendomsskat: Ejendomsvasrdiskat og grundskayld.
Huis ejendommen er kategoriseret som en landbrugs- eller skovejendom, og ejer banytter en balig p& grunden,
skal der betales grundskyid — bade for boligens grund, produktionsjorden og den evrige jord (fx jord med ancet
erhvervsmessigt formdl) samt ejendomsveerdiskat for helérsholigen (med bopazl og/eller et sommerhus med
tilharends grund.

For erhvervsejendomme findes ogsa to typer af ejendomsskatter; grundskyld og evt. deskningsafgifi, Benytter
ejer en bolig paA grunden, betales endvidere gjendomsveerdiskat heraf,

Ejendomsskatterne for alle ejendomskategorierns beregnes som udgangspunit pa baggrund af ejendoms- og
grundveerdiler) int. den seneste offertlige elendomsvurdering fratrulkiet 20 % efter forsiglighedsprincippet, der
dog ikke geelder ved produktionsjord. For nogle ejendomme beskattes med sventuel stigningsbegraensning
pa grundskyld. Der kan tillige vaere individuelle fradrag | siendomasskatterns, der bortfalder ved sjerskifte,
herunder en eventuel skatterabat beragnet ved overgangen til nuvasrende beskatningsregler for 2024 og frerm.
Ejendomsskatterne bliver for storstedelen af ajendomme opkraavet via Forskudsopgerelsen/Arsopgeretsen,
Juridiske sjere af ejendomime og andre sseriige segmenter betaler | stedet/ogsa elendomsskatter over
Skattekontosen.

Hvis gjendomavurderingen for en gjerbalig — og darmead boligskatierne — stiger fra 2024, kan boligsjere
indefryse stigningame med et lan med renter, sorm kan til- og fraveslyes via forskudsopgorelsen. Pensionister
kan herudaver optage et lan med renter til betaling af deres grundskyld.

Lees mere am:

de nye boligskattaregler pa hitps:/Avww.vurderingsportalen.dk/ejarbolig/boligskat/nye-regler-fra-2024/
boligskat ved ejendomshandel p& hitps:/Awww, vurderingsportaien. dk/gjerbolig/boligskat/koeb-og-salg/
indefrysningslan pa https://www.vlrderingspaortalen. di/ejeroolig/boligskatsindefrysningslaan/
pensionistian hitps:/Awanw vurderingsportalen. dk/sjerbolig/boligekat/pansionistizan/

eller gjondomsskat for erhvervselendemme herunder om moderniseret stigningsbegraensning pa https:/
wwwvurderingsporialen.diverhvery/beskatning/grundskyld/

Hvis du har spergsmél il ejendomsvurdering eller sjendomsskattsr, skal du kontakte Vurderingsstyrelsen. Se
kontaktoplysningsr nedenfor.

Bemesrk: Hvis vurderingstype er "Forelabig”, er den angivie beskaining forventeligt ogsa, og beskatningen vil
senere blive efierreguleret.

Oplysninger er indnentst d. 21. okiober 2025

Vurderingsejendom - Halsnaes

B I s T S A T P R e S R A e 2297932
270 (=i g latoT=\[=iaa aToe| USRNSSR PSPPSR ED I 491307
U 17 ) 3T R O T S — 20724
Nurderingsoprettelsesdato, v s s s e e e 02-01-2024
N e R A TR - i it S T e S S S e Elerbolig til vurdering i lige aar
BYIN T30 12T T 6 T (2 ek L PR ET OVE P v Ejendam til helaarsbeboelse ilige aar
R0 LT T T = PSS Farelzbizg
Ik omEtBE = e i e e e T e e S s 2025

Berarer falgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2297932

Ejendomsvaerdiskat
Kan pé nuvaarende tidspunkt kun framseges via forskudsopgerelsen.

Bererer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2297932
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Grundskyld for grund, der ikke er land- og skovejendom - Halshaes

Beskat I OSEUNIIED: v v v owm s s s s b s s o s AR S N B e 0 S A R 528.000 kr.
KOmMmUNBIErOMIIIE, ... e et e e e e 10,9 %o
BB S R B o O s 57552 k.

Beararer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nurnrmer 2297932

Kontaktoplysninger

A TSR VIO v ammsmn s im0 S Vurderingsstyrelsen
S P e g e Al e e Ny Bstergade 5-11, 4000 Roskilde
Tl e A it e e S S A 72221516
R im0 1 e N B T R S S A T S e vurdst@vurdstok
= PR 1§ b £ ALV (L Wl

Statslig indefrysning af stigning i grundskyld og
ejendomsvaerdiskat

Huvis holigejerens ejendomsvesrdiskat eller grundskyld stiger, er det muligt at Ene til stigningen med et
indefrysningslan og/eller et tillzegslan. Lanet skal som hevedregel forst tilbagebetales nar lanet forfalder til
betaling eksempelvis nar glendommen saelges,

Bemsark: Eiendomsdatarapporten indeholder kun statslige indefrysningslan, som har panteret p gjendommen.
Eventuells tillzzgslan bliver forst en del af indefrysningsbelebet | Elendomsdatarapporten, nar disse har faet
panterst pa sjendommen,

Statslig indefrysning af stigning i grundskyld og ejendomsvardiskat

Huvis ejendemsskatterne stiger, kan boligejere indefryse stigningen som et lar, der som hovedregel farst skal
tilbagehetales, nar gjeren s=elger sin ejendom. Indefrysningen sker hos staten pa |anebetingelser.

Baligejer skal stille sikkerhed for betaling af tanet | form af an panteret pé ejendommen. Sikkerhedan opstér
automatisk, nar lanet stiftes, og pantet tinglyses ikke. Keber skal derfor vasre opmasrksom pa, at der kan veere
oprettet evertuelle indefrysningslan,

Fra 2024 er del Skattelorvaliningen, der administrerer 1&nene, som kan 1il- og fraveelges via gjers
forskudsopgerelse. Lan, der er stiftet fer 1. januar 2024, vil fortzat administreres af den kommune, hvor
ejendommen er beliggende.

Eiendomsdatzrapporten afspejler et pjeblikskillzde. Veer opmeerksom pa, at indefrysningsbelobet farst fremgar
af Ejendomedatarapporten nér lanst er beregnet og indlasst i lanesystemet —del sker i februar maned aret efter
indkomstaret. Eksempelvis vl 1&n tilvalgt pd forskudsopgerelsen for indkomstaret 2025, ferst blive udstillet |
Ejendomsdaiarapporten fra og med februar 2026. Det vil derfor alene veere ellerede stiftede indefrysningslan,
som fremgér af Ejendomsdatarapporten frem til tAnene ar beregnet og indlasst | lanesystemet. Dat ar | stadet
muligt at se indefrysningsoelabet pé seslgers forskudsopgerelse (for det forudgiende indkamstar). Allerede
stiftede lan kan ses pa boligskattelaan.skat.dk.

Hvis der er flere gjare, som har indefrysningsbeleb for gjendommen, vil disse fremga som ét samlet belab
for giendommen | Ejendomsdatarapporten. Den enkelte gjers samlede indefrysningshelob kan findes pa
boligskattelaan.skat.dk.

Qplysninger er indhentet d. 21. cktober 2025

B R e e A e e S e S 2297932
Samiet indefrysningsbelab................ R O T R A T R R S Okr
Berarer falgende BFE-numra/matrikalnumre

BFE-nummar 2297932

Kontaktoplysninger
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Adriinlstrathe MYRAIENEG. oimainiamvs s s S e e Vurderingsstyrelsen

R o st S A S S S NS Ny Pstergade 9-11, 4000 Roskilde
TRBRMIETIFIIETE . v ot i bomi e s S i et o i R A e A S v e A o s B v 72221616
ErmEl e s e S s e e S e S e S vurdst@vurdst.dk
VBRI oot o T S 5 A e R R hitps:www.vurdst dk
Huslejenavnssager

Er der registreret én eller flere huslejenzvnsager eller ankenaevrsager for efendommen?.. Nej

| alle kornmuner findes et huslejenesvn, som afger de tvister, der opstar imellem lejere og udlejere i private
lejebaliger. Nagvnet skal indberctto sager til Neevnedatabasen. Indberatningan omfatter sager, som modtages |
naevnet den 1, seplember 2012 og senere, Der kan vaere tale om verserende og/eller afgjorte sager om fx om
huslejens starralse.

Bemeerk: Databasen for Huslejenasvnssager er pt. ikke fuldt opdateret for alle kemmuners vedkermmende,
MNogle kommuner overfarer fortsat sager. Se [https:/Avww, huslejenasvn.dk/kommunesrklaeringer] for en liste
cver kemmuner, der har erklesret at have overfart alle sager. Hvis kommunen fremgér af listen, er svaret |
Ejendomsrapporien retvisende. Ellers anbefales dst at kontakte kommunen for at fa opdateret information.

Huslejenavnssager

| alle kommuner findes et huslejenaevn, som afger de tvister, der opstér imellem lejere og udlejere i private
lejeboliger. Nasvnet skal indberstte sager til databasen Huslejenasvn.dk. indberetningan omfattsr sagar, som
modtages i neevnet den 1. septemicer 2012 og senere, Der kan vaare take om verserende og/eller afgjorte sager
om fx huslejens sigmelse. Huslejenasvn.dk fungerer pa den méde, at de store naevn indbersttsr principizlle
afgorelser til offentligeoralse, mens alle nasvn indberetter overordnet data om afgerelser Bl statistisk brug.

Kontaktoplyshinger

Acimisttatiy n N ORSE: < s o s S A e S A R R R Kommunen

st borger dk/bolig-op-fiytning/Uejeboliglbeboerklagenasvn-og-huslejenasun
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EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Vindergd Skov 19, 3300
Frederiksvark

Rapport kebt 21/10 2025
Rapport feardig 21/10 2025

Den ved rapportbestilingen
oplyste tvangsauktionsdato:
20/11 2025

Planer

Zonestatus

Zonestatus kan veere landzone, byzone eller sommerhusomrade. Afhasngiy af zonestatus kan der veere
forskellige bestemmelser for anvendelse af ejigndormimen. | landzone skal der fx seges om landzonetilladelze
ved starre oyageri, mens der | byzone ofie er lokalplaner, der fastsastter regler om bebygoelse og anvendelse al
arealer.

Zonestatus

Landet er opdelt i 3 zoner: by- og landzoner og sommerhusomradsr. Der geelder forskellige regler alt afheengig
af hvilken zone, der er tale om, Hvilke arsaler, der er by- eller landzone og semmerhusomrader fremgar af
planlovens § 34,

Oplysninger er indhentst d. 21. oktobar 2025

Erriiatrilkelir: deskket ol bymon g i i s s s e e p S T e i s e S e Ja
Er matrikelnr. daskket af sommerhusomirdda?. .. e Mej
Er- miatrila e aale bt at B e T o n ot s i B o o 5 SO S S e e

Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr, nr. 4i Vinderad By, Vinderad

Kontaktoplysninger

Al it e e s e T R R S R Kommunen
Lokalplaner

Foreligger der lokalplaner eller Inkalplanforslag for ejendommen? ... |E

Grundejerna ma ikke bygge nyi, &ndre anvendslse osy. i strid med en lokalglan, Kemmunalbestyrelsen kan —
oftar nabohering - dispensera fra en lokaiplan, hvis dispensationen ikke er | strid med principperne i planen.

Bemaark: Anvendeises- og delomrédespeciiikke oplysninger for lokalplaner kan lseses i plandokumentet for
[okalplanen.

Lokalplaner, vedtagne

Lokalplaner indsholder detalierede og bindende bestermmelsar for, hvordan et bestemt, algreenset omrade mé
benyttes aller et projekt konkret skal udfores

Oplysninger ar indhantet d. 21. oktober 2025

Plan - for Vinderad Enghave boligomrade

PP IEITREITE TIN5 AR DR R0 i R for Vinderad Enghave boligomrade
=TT 1B Ty 4 o= 034
PRSI o gt o o e St e A e A e A e et s TS D T e o s e Vedtaget
Dato for offentliggerslse af planforslag.........ocovvi i e e e 13-08-1996
EiEto Tor vedtE0el58 B DI wuswmsmmis diess i s o i i s s o s s i s e T R S 14-01-1997
Dato for ikrafttreedelse af plan. ... 29-01-1997
Dato for start af offertiggerelsesperioden. ... v i 21-08-1996
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Dato for slut pa offentligoerelsesperiogan. .. oo e 16-10-14996

RSS! BTPEIICIBIEE i« i it £ SR i S R e L Ay S U i Boligomrade
Er det sandt, at zonen ikke reguleres af planens bestemmelser?. ..o e e e la
Er det sandt, at bebyggelsesomfang ikke reguleres af planens bestammalser?. . i IE
Er det sandt, at udstykning ikke reguleres af planens besternmelser?............ R R R S la
Er det sandt, at omrédeanvendelsen ikke reguleres af planena bestemmelser?. ..o iviereceieinnas Mej

Link til plandokument. .............. httpsyfdakument plandatadk/20_1 052453_AF ED._11888B17689557 pdf
Har planen en kompleksitet der ikke entydigt kan beskrive anvendelse, omfang og udstykning?............... Me|

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnum e
Matr. . 4i Vindzsrod By, Vinderad

Kontaktoplysninger

T I T Ty M M o om0 e A A B A B RS Kommunen

Lokalplaner, forslag

Se forklaring under “Lokalplaner, vedlagne”

Kontaktoplysninger

Acministrativ myngigREO. .o e e e e e aa e Kommuner

Landzonetilladelser

Er der givet en landzonetilladelse til ejendommen?. ... Nej

En landzonetiladelse udstedes af kommunen. Den krasves som udgangspunkt for, at man i landzaons
mé& opfare nyt byggeri eller foretage udstykning eller asndring | anvendelsen af bestdende bebyggelse og
ubebvagede arsaler.

Landzonetilladelse

| landzonen kraever det som udgangspunkt en landzonetilladelse at:

=opfere nyl bygderi.

sigretage udsivkning eller esndring | anvendelsen af bestdende bebyggelss og ubebyggeds arealar,
Kommunalbestyrelsen er myndighed pa omradet, men fer kommunalbestyrelsen giver en landzonetilacelse,
skal naboerne have lejlighed til at udtale sig. Man kan klage cver afgerelsen vedr, tilladelsen til
Plarklagenasvnet. Bemaerkning: enkelte matnnr kan have et overlap pé 0%. Dette kan skyldes, at
rmatrikelnummerets graenser er sendret og/eller justerst. Br du i tvivl om overlappet skal du kontakte kormmunen.

Kontaktoplysninger

L Y 1 o L o I ———— Kommunen
Kommuneplaner

Foreligger der kommuneplaner eller kommuneplanfarslag for ejendommen?. ... ... ... Ia

Kommuneplanen omfatter en periode pa 12 &r og fastlz=gger de ovarordneds mal og retningslinjer for den
enkelte kommunes udvilding. Den udgar rammen for udarbe]delse af lokalplaner og er grunclag for behandling
al en raskke sager, herunder den konkrete administration i det abne land og ansegninger om: byggetilladelses.

Bemaark: Anvendelsesspecifikike oplysninger for kommuneplanrammer kan laases | plandokumantat for
kommuneplanramrmen,

Kommuneplaner, vedtagne
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Kommunerne skal efter planloven opratholde og vadligeholcs kormmuneplanen.

Kommuneplanen omfatter en pariods pa 12 &r og fastizagger de overordnaeds mél og retningslinjer for den
enkelte kommunes udvikiing, bade i byerne og i det dbne land. Kommunalbestyrelsen skal labande reviders
komrmuneptanen.

Kommuneplanen udgar rammen for udarbejdelze af lokalplaner og er grundlag for behandiing af en reskke
sager, herunder den konkrete administration | det dbne land og ansegninger om byggetilladelse.
Kommuneplaner har delvis retsvirkning. idet de fastsestter rarmmebestemmelsemne for delomraderns og som
hovedregel angiver;

arealsts overordnede anvendelse

bebyggelessprocent

bebyaggelsens stersts hejde

og andre saerige hensyn -fx bygningsbevaringshensyn

COplysninger er indnentet d. 21. oktober 2025

Plan - Kommuneplan 2021

A TR IR e mt et et B 0 A0 S s ety Kommunepian 2021
T T T e s B A T e T B e S S e A e R S b Halsnzes
Flanstatus...... SR R T A R e N R R P R Wedtaget
e e T AT BB B B BT s e o i e e A P S B B P B 15-09-2022
e B A T S B BIE oo e e st i s S S A A A R 500 510 24-11-2022
Lirk til plandokument. .. ......ooeiene e https:/dokument plandatadk/11_3286670_166910771297 5.pdf
Berarer falgende BFE-numre/matrikelnumrs

Matr. or. 4i Vinderad By, Vindered

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed...... R O R A A T AR A R RSy e KOMMUREN
Kommuneplaner, forslag

Se forklaring under "Kormmuneplaner, vedtagne”

Oplysninger er indhentet d. 21. oktober 2025

Plan - Kommuneplan 2025

= Bl gt = T Kemmuneplan 2025
b 0 O S A e S R il Halsnzs
T R S B i S S R Forslag
Dato for offentliggeralSe af PIaNTOISIED. ... ve ettt ceree i asree s veaesas st ese e be e ss s ara e taanernsis 26-06-2025
Dato for start pd offentiggorelsesmerioten. ..o s 05-08-2025
Dato for siut pa offentliggerelsesperioden. ... o D2-10-2025

Lirk til plandakurment. .. ..o voveniiiniaien e Pttps/fdakument plandata.dd/11_

Berarar falgends BFE-numre/matrikelnumrs
Matr. nr. 4i Vindered By, Vindered

Kontaktoplysninger

Administrativ myngighed. ... .o e e e s nans Kammunen

Kommuneplanramme, vedtaget

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne'

Oplysninger er indhentet d. 21, okiober 2025

Plan - Langs Vinderad Skov

BT T T e e i s A A BN S L S L S T S Langs Vinderad Skov
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PUBNEILITITIEY ... o v i eea e sem e esat e ssestase s e s et s nn s o se e s s e e smm s a e s s s s s mem t s an e s tm e nem s e tn e s emmnanmrn e 382

Kommuneplanid pa den kommuneplan, rammen YedrBrar. ... .o s e 3286670
BEV Pl PEREIEIEIRE -0 i e A T S R R S O R R Enghaven
P T IR w6 B A R B S R B S e e Vedtaget
o e e 15-09-2022
Dato-for krafttreadelse af plam: i ium s b iiin e St s besd s 24-11-20727
Ganaral arandalBe oo cuis e R SR R R R TR Boligomride
FrEEEG: PIBEEOIS i wies i o A oA o o B S w A s S B A S e A i s Byzone
Er det sandt, at bebyggelsesomfang ikke reguleres af planens bestemmelsear? ... Nej
Dilaksirral Fiak o e e e R R i B e L 0 e S S B L S B TS e
IElcs Irralt GO ELl B OGN i cceaiicisasvmnsis s it 5 s A 0 o R RV B S S s 1.5
Notat om omradeanvendelsen. .. Boligfarmal,

enfamilichuse  og  mindre  erhverv.  Test-lav  bygger  er  ikke  muligt amradet
Dl o BI04 B A S G S B et Der

skal lages seedigt hensyn til amradets karakter og veerdier savel landskabeligt og bebyggelsesmeessigt. Der kan
veere to boliger pa en ejendom, hvis der er vandret lejlighedsskel, Omradet er karakteriseret af et siort antal
fine gamle villaer og smd huse, som giver vejen et markant anderledes preeg end resten af enghaveomradet.

I G RO RTON s scnomem s s S S R A TN B SR R it Byzone
Naotat, andst. ..........coiiiiiiins W SN WS — 33,36,61,67
Link til plandokument. ..o fttpsfidokumentplandatadk/11_3286670_166910771281 5 pdt
i S R S RIS e v o T e S B B S T B e s i 800 m?

Berarer falgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nir. 41 Vinderad By, Vindarad

Kontaktoplysninger
B a1 1Eo11 =1LV 0 1Y 3l L 1= o Kommunen

Kommuneplanramme, forslag

Sa forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne”

Oplysninger er indhentet d. 21. oktaber 2025

Plan - Langs Vinderad Skov

LB VBN o o B P s Langs Vinderad Skov
PUGPIUINATIIRE . srassssmni s o s 2 T B S iV S o i B2
Kommiuneplanid pa den kemmuneplan, rammen Veambrer. . ... v e ceesiaeiieneseaesanens 11312532
N ot B = 111 L« PSP Gnghaven
T s e e S B s Forslag
Late: far oifartigge e ial ElaRTOrSIETT s s i s s e v b e e SR S 0 26-06-2025
Dato for start pé offentliggerelsesperiodan. ... ... 05-08-2025
Dato for slut pa offentlggerelSesperioeN. ... .. et D2-10-2025
Generel anvendelse. .. ........... R e S R B v T T i e S e Boligomrade
FrermitinG D OO i son oot s S o 8 o S i B A R W N B Byzone
Er det sandt, at bebyggelsesomiang ikke reguleres af planens bestemmelser?... ..o e
a0 TR e [ T e 30 %
M E s A A B B O s R i v s S e S e v il 15

Matat om omrideanvandelsen. .. .Baligformal enfamiliehuse og mindre
hutikservery 1 eksisterende butikserhvervsbygninger, Dobbelthuse eller taet-lav bygger er ikke muligt | omridet

MNatat or: BebVgoales: «uus: cumreris s i s e S s i S I R S e T S S S e [er
skal tages seetligt hensyn til omradets karakter og veerdier savel landskabeligt og bebyggelsesmassigt. Uer kan
weere 1o boliger pa en ejendom, hvis der er vandret lefighedsskel Ormradet er karakteriseret af et stort antal
fine garnle villaer og smé huse, som giver vejen et markant anderledes prag end resten af enghaveorrédet
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Link tl plandokurment
N Er s S R I SRR IR o oo e s i s e i e B e R A 800 m®
Berarer folgende BFE-numre/matrikelnum e

Matr. nr. 4i Vindered By, Vinderad

Kontaktoplysninger

A rmitietr At s elO s o e s o G o N B B S M R A I A E R Kammunen

Kemmuneplanstrategi, vedtaget

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagneg”

Oplysninger er indhentet d. 21. okicber 2025

Plan - Planstrategi 2023 Halshaes Kommune

T B Planstrategi /023 Halsnaes Kommune
KOMIMune. ...............c.o.. T e Halsnes
P A s S e e R B S S R S A Vedtaget
T 0 B = ] o] T o Detvis revision af omrader eller planemner
Bt far- et agelors B BRI o o s e S sy o e 16-11-2023
e R S S B BRI, v oot S S e o e e e e T TR S Ao 21-11-2023
Lirk til plandakument. ... hitps:/fdokumentplandatadk/70_1 1256083 1700566759554 pdf

Berorer felgende BFE-numre/matrikelrnum e
Matr, nr. 4i Vindsarad By, Vindered

Kontaktoplysninger
Administrativ mynAdIINE. .. oobimmmon g se i e s s s AR A A S Kommunen

Kommuneplanstrategi, forslag

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne”

Oplyaninger er indhentet d. 21. okiobar 2025

Plan - Plan- og Agenda 21 Strategi 2007-2019

PIENENS MEVM. vt et ce e s e ana e a e aas Plan-og Agenda 27 Strategi 2007-2019
T T s T B S S B P S Halsnzs
PR B s e O R T S B S e VAR S Forslag
BT B B R v s o o S T A A 8 o S BB N B R A Fuld revison
Dato for offentliggaralse af planforslag. ... ..o e 14-08-2007
Dato for start pa offeniliggerelsesperiodan. ... i e 29-08-2007
Dato for slut pa offentligoerelsesPEriodEn. .. oo i s e e e 24-10-2007
Link til plandckument. .. ... . ttpsfdokument plandatadk/ 701052002 PROPOSAL_1188371314826pdf

Berorer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 4i Vinderad By, Vindered

Plan - Plan- og Agenda 21 Strategi 2011-2023

P A B Rl s S O T B S S g Plan-og Agenda 21 Strategi 2011-20£3

T M o O B A e A e e A e Halsnzes

R U e ot A R S P A B B B AT P AT Forslag
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Ormfang af FEVISION: v cbsi it iis ikt i Svese R s s S T Celvis revision af orrader eller planemner

Dato for offentliggeralss af PlanTOrSlag. ... v viviiiiir s et e et e s b e e 13-09-2011
Date for start pé offentliggerelsesperioden. ... ... s 21-09-2011
Dato for siut pa offentliggerelSesmerioden. . ..o et s e e e 15-11-2011
Link til plandckument. ............... rttpsi//dokument plandata.dk/70_1425504_PROPOSAL_1317893064640 pdf

Berarer falgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 4i Vinderad By, Vinderad

Plan - Planstrategi 2018

Planans navi............ e T T e S .. Planstrategl 2018
5t o oS Halsnazs
PP B S L e e o L A o A s O s e S Forslag
TR AT TEIEION 4 svmsies s s 3 R B R R G S PR T m—— AN A Fuld revison
Dato for otfart]igderalsa:al BarTorslan: . . s i s e it i 13-09-2018
Dato for start pd offentigoerelSeSREHOUEM. ... e et e e e e 18-09-2018
Dato for slut pa offentliggerelsesperioden. ....... T S S S R T G B R 13-11-2018
Lirke til plandokument. ..o hitps/dokument plandaradk/70_ 8458385 1537250289684 pdf

Bergrer folgende BFE-numre/matrikelnum e
Matr. nr. 4i Vinderad By, Vindersd

Kontaktoplysninger

A e et I GBI s i o B T R R e b s b A o A P Tl e i e i b Kaommunen

Kommuneplantilizeg, vedtaget

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagng”

Kontaktoplysninger

Acministrativyymdighedcconsinmsmisnnnrsarrsssssennnsm i s s s Kommuren

Koemmuneplantillzeg, forslag

Se forldaring under "Kommuneplaner, vedtagne

Kontaktoplysninger

G | 1 T < e RO Kommunen

Kommuneplantillaeg, vum, vedtaget

Se forldaring under "Kommuneolaner, vedtagne

Kontaktoplysninger

A A B e e e T T e e s R i SO e s e i e e Kommiunen

Kommuneplantillzeg, vum, forslag

Se forkdaring under "Kommuneplansy, vedtagne

Kontaktoplysninger

Addministrativ myNCIGNE. ..« peeaer amn et e et e an nr ey re e e Kommunen

Konsekvensomrader for produktionserhvery
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Kensekvensomrader far produktionserbvery er omradsar, hvor nasrliggende produktionsvirksomheder kan
pdvirke omgivelserne med stej, lugt, stev og luftforurening. Det er vigtigt at vaere opmasrksom pa, at daglige
aktiviteter | disse omrider kan blive pévirkst af disse gener, og at der kan veere begraensninger for anvendelsen
af gjiendomme beliggende | disse omrader. Konsskvensomréder har ikke umiddeloare konsekvenser

for eksigterende lovlig anvendelze. Laes mere om konsekvensomrader | den gesldende kommuneplan/
kammuneplantillzeg.

Oplysningear er ihdhentst d. 21, oldober 2025

Er glendommen beliggende i et konsekvensomrade for produktionsertverv?.. ... e eaee, Mej

Berarar falgands BFE-numra/matrikelnumee
Matr. nr. 4i Vinderad By, Vinderad

Kontaktoplysninger

Aliinistathe oY RTIaeE o s e e A R PR R Kommunen

Konsekvensomrader for tekniske anlaeg

Konsekvensomréder for tekniske anlssg er omrader, wor naarliggende tekniske anlaag kan pavirka
omgivelserne med stej, lugt, stov og luftforurening. Dat er vigtigt at vesre opmgarksom pa, at daglige akliviteter
i digse omrader kan blive pévitket af disse gener, og at der kan vasre bagraensninger for anvendelsen

af gjendomme beliggende | disse omrader. Konsekvensomrader har ikke umiddelbare konsekvensar

for ekslsterends loviig anvendelse. | aes mere om konsekvensomrader | den geeldende kommuneplan/
kommuneplantiizsg.

Cplysninger er indheniet d. 21. oktolber 2025

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr., nr. 4i Vindered By, Vinderad

Kontaktoplysninger

A T O e v s S s o T T M e P Ay Kommunen

Transformationsomrader

Transformationsomrader er omrader som gradvist ormdannes, X fra industsd 1l boligformal. Det er vigtigt at veere
opmaerksom pé, at daglige akliviteter | disse omrader kan blive pavirket af staj, stav, lugt eller andre former for
gener. Lase mere om transformationsomrader i den geeldende kemmuneplan/kommuneplantillaeg.

Oplysninger er indhentst d. 21, oktober 2025

Er ejendommen beliggende i et transformationsomrEdeT. .. ... vcvie i cee e e Ney

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 4i Vincered By, Vindered

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. .o e e an s s Kamimunen
Spildevandsplaner

Er ejendommen beliggende indentar en spildevandsplan?.........ccee ey |2

Kommunernes spildevandsplaner udarbe|des for at give en samlet oversigt cver den eksisterende og planlagts
spildavandshandtering i de enkelte kommuner.
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Bernaerk: Kloaktyper omialt i planer er ikke nedvendigvis den samme som de aktuelle aflebsforhold pa
sjendommen.

Kloakopland, vedtaget

Kloakoplande indeholder oplysninger om hvilken kloakeringsstatus ¢lendommens | et omréde har it
kommunens planer og hvilken kloakeringsstatus de evt, planlsegges at fa i fremtiden,

Wesr opmastksom pa at kloaktyper omtall | planer ikke nadvendigvis er den samme som de akluslle
aflebsfornold pa ejendommen.

Dplysninger er inchentet d. 21. oktober 2025

Kloakopland - FV21

Er matrikelnummeret beliggende indenfor et Kleakopland?......vviciiiiiiiiinn s s e IE!
Nawvn pd omréde med KOBKOPIND, - ... .uee st e iei et vr e et ae e s s rt s e b e e ne aeis Fvel
Eksisterende kicaktype for omradet ..ol overfladevandskloakeret {der afledes kun overfladevand)

Er der planlagt endringer af kleakeringen | ferhold til den eksisterende kloakering i det omride, hvor

Berorer falgende BFE-numre/matrikeinumre
Matr, nir. 41 Vindered By, Vinderad

Kloakopland - F\/44

Er matrikelnummeret beliggende indenfor et Koakopland?. ... |a
Navn pa omrdde med Kloakonlant. .o e e a4
Eksistersnde kloakiyps for omradst. ........... Fezllesklnakeret {spildevand og avertladevand leber | samme ledning)

Er der planlagt aandringer af Kloakeringen i forhold til den eksisterende kloakering i det ormréde, hvor

Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 4i Vinderad By, Vindzrad

Kontaktoplysninger

I R I B e b i e AR e T Ty A e e F e fommurnen

Kloakopland, forslag

Sa forklaring under "Kloakopland, vedtagne”

Oplysninger er indhentet d. 21. oktober 2025

Er matrikehumimerst beliggends indenfor et Moakopland?. ... oo e e M|

Berarer lelgende BRE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 4i Vindered By, Vindsrad

Kontaktoplysninger

AEIn S AT YIRS s wvararr i i i i R Y e R A TR T T Oy N S s Kommunen

Udtrzeden af spildevandsforsyning, vedtaget

Som udgzangspunkt ar der tilslutningspligt til offentlic spildevandsiorsyning. Dennge oplysning svarer pa, om
kommunen avt. er indstillst pa at aphasve tilsluiningsretten og -pligien il spildevandsforsyning helt sllsr delvist.

Oplysninger er indhentet d. 21, okicber 2025
Er matrikelnummeret beliggende indenfor et omrade, hvor kommunalbestyrelsen er indstillet pa al ophave

filsluiningsretien og -pligten til spildevandsforsyning helt eller delvist? ... oo NE|
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Bererer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 4i Vinderad By, Vindered

Kentaktoplysninger

A it e P O s i e e B R S Kommunen

Udtraeden af spildevandsforsyning, forslag

Se farklaring under "Udtraaden af spildevandsforsyning, vedtagne".

Oplysninger er indhentet ¢l 21. okrober 2025

Er matrikelnummeret beliggende indenfor et omrdde, hvor kommunalosstyrelsen har stillet forslag om at kunne
ophesva tilslutningsretien og -pligten il spildevandsfarsyning helt eller delvisi?...........coooiii e, Mej

Berarer felgende BFE-numre/matrikelnurmre
Matr. rr. 4i Vindered By, Vindered

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... e i S RN S B S Y Kommunen

Renseklasse

Renseklasse viser, hvilken renssklasser, der geslder | det omrade glendommen ligger i og derved, hvilke
rensekrav ejendomimens spildevandsanlseg skal opfylde, Renseklasselaavet er kun relevant for gjgndomme,
som ikke er lilsluttet det kommunale kloaknat.

Qplysninger er indnentst d. 21. aldober 2025

BERERIARSE oot e i e s e Sy s o S e Renseklasse - 50

Bererer falgende BFE-numre/matrikeinumre
Matr. nr. 4i Vinderad By, Vinderad

Kontaktoplysninger

o e it G e R i S S e S e Kommuren
Varmeplaner
Foreligger der varmeplaner for ejendommMEn?.......civiiiiiiii e e Iz

| kormmunens varmeplan fastizagges omréder, der forventes at blive fisrnvarmeforsynet (Kollektiv
varmeforsyning), herunder en forventet tidshorisont herfor, samt omrader, der fremaover forventes individuelt
forsynet med vedvarende energ (ingen kollektiv varmeforsyning].

Varmeplaner

| varmeplanerns udpeger kommunerne i samarbajde med relavante lokale parier, de omréder, hvor dat
vurdares hensigtemaaseigt at stablare flsrmvarme, herunder en forventet tidshorisont herfor, samt omrader, hvor
potantialerne for fermvarme — eller andre afternativer - skal afklares vderigers. Dermed adresserer planerne
udviklingsmulighederne for faelles Iokale og individuelle varmelesninger i omrader, der ikke stér over for en
fiernvarmeudbygning. De godkendte varmeplaner skal som minimum omfatte de omrdder | kormmunen, der
har status som gasforsyneds, herunder ogsé ejendomme i gasforsynade amrider, som har et olisfyr, Planen vil
skulle realiseres ved konkrate projaktforslag, sem udmentar den samlade vameplan.

Oplysninger er indhentst d. 21, oktober 2025

Sida 28 af 54

45



Varmeplan - Varmeplan 2022

Verrmeplam: D i s R e e e e S 11193881
Navn pa varmeplansomiade. .o e aees R SR SR ... Frederiksvzerk By Nord Flernvarme
O B BT BT, o oo i st e S S o e A A S S e Warmeplan 2022
Dato for vedtagalse 8l VANTIBIDIANEIL ... tv e ier s eevs e rr s e s ree sarrannsms s anre s eneran e enens 15-12-2022

iles/imiages/BEKM/

Linke til varmeplan httos:
= rAarmeplan_Halsnass, |

H%C3%BEBngert202022/0ecam

P TTONT  the arubns e s s i o S e e B R i e e e R e s e R e e Flernvarme
Forventet arstal for afsiutning af konvertering il fiernvarme. ..o e T e O Pl S T 2000
Forsyningssalskabs CVRETILIVIIISE, 1o vasams s s ena s b & s 0§ s s e s s e s e s 61 32472660

Bergrer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 4i Vindered By, Vinderad

Kontaktoplysninger

Pt 110111 2= UL 1 o0 4 1o Kommunen
Varmeforsyning

£r der mulighed for kollektiv varmeforsyning eller er der forsyningsforbud? . a

Oplysningen angiver, hvilken forsyningsform, der er til rAdighed for omréadet. Det kan fx veere naturgas eller
flernvarme. Desuden oplyses om eventuel tilslutningspligt/forolivelsespligt 1 en forsyningsfonm samt om
eventuelle foribud mod visse opvarmningstyper (typisk el).

Bemaerk, at oplysningen ar opdelt | hhv, Farsyningsomrade, Omrade med forsyningsforbud samt Omrade med
tizlutningspligt.
Alktuel varmeforsyning kan ses af BBR meddelelsen.

Forsyningsomrade, vedtaget

Et forgyningsemrade er et omrade, som af kommuna bestyrelsen er godikendt til kollektiv varmeforsyning,
dvs. fiermvarme eller individuel naturgasiorsyning (ogsa kaldt: forsyningsform]. Oplysningen angiver, hvilken
farsyningsform, der et til radighed for omrddet. Hvis omradet ikke er udlagt 1l kollektiv varmeforsyning, har
oygninger | omradet typisk individuelle opvarmningstormer, sasom oliefyr eller varmepumpe.

Oplysninger er inchentet d. 21. oktober 2025

Er matrikelnummereat beliggande | et forsyningaomiBtaT. . ..o e et s e e IE]
Blany pE fors Y AlNG e EAEs i T R e S T R e A e Oprindeligt flernvarmeomrade
O EICIETE. o msmicsmisi s s e s S S S S R Fiernvarme
Forsyningsselskab. ...........c.ooa0e s A B s T L A A

Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 4i Vinderzd By, Vinderad

Kontaktoplysninger

Acerirgtrative iy REHONETl o e e R R G R S b e e S Kommunen

Omrade med forsyningsforbud, vedtaget

Huis det skennes nadvendigt for gannamiaralze af varmaplaniaagningan, kan kemmunen basternmae, at
neermere ahalvne opvarmningssystemer ikke ma etableres i eksisterande eller ny bebyggalse inden for et
afgraenset geografisk omrade. Sadanne forsyningsforbud foretages typisk | amréder, der er eller vil Blive
udlagt til kallektiv varmeforsyning. Kommunalbestyrelsen kan give dizpensation fra forsyningsforbuddet. Evt.
digpansationsr framgar ikke af denne registrering.
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Oplysninger er inchentet d. 271, okteber 2025

Er mattiklen beliggends i et omrade med forsyningsforbud?.......ooo i, Nej

Berarer falgends BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 4i Vinderad By, Vinderad

Kontaktoplysninger

A R IR ot o e A T R A S T P S T e Kommuren

Omrade med tilsiutningspligt, vedtaget

Komrmunaloestyralsen kurne far 1. januar 2018 enten via et tlelutningsprojekt, som ar reguleret |
varmeforsyningsloven, eller en lokalplan, som er reguleret | planloven, palesgyes tilslutnings- eller forblivelsespligt
til den kollektive varmeforsyning | omradet.

Oplysninger er indhentet d. 21, oklober 2025

Er matriklen beliggends i et omréde med tilslutningspligt eller forblivelsesplict?. ..o iiiceeiiiiieeenas E
Navn pa omrade med tilslutningspligh. ... ... Fjemvarme Vindergd

Type af tislutningspligt. . ., Tilslutningspligt eksisterende
bebyggelse med 9 &rs frist eller tdligere ndr wasentlige varmeinstallationer udskiftes og forblivelsespligt

Tilslutningspligt | henheld T, ... Samlet yarme- og tilslutnings/forblivelsesprojekt
Diato Tor esluning o s e s S S s 23-03-1887

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. pr. 41 Vinderad By, Vincerad

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ... 8 R R S T A S A R S o 6 FKommunen
Vejforsyning

Hvad er vejstatus for vejene i omradet omkring ejendommen?......... e il Se bilag

Der leveres kort for omradet omkring elendommen. Kortet viser med farvernarkering de veje, som
vejmyndigheden har registrerst som veerende hhv. offentlige, privat feellesveje eller private/almene veje. Status
for veje uden farvernarkering er ikke oplyst. Kontakt kommunan for oplysninger om disse,

Vejforsyning

Der leveres kart for omradet omkring ejendommen. Kortet viser mad farvemarkering de veje, som
vejmyndicheden har registrerst som veerende hihw, offentlige, privat faeliesveje sller private/almene veje.
Desuden vises en farvemarkering for offentlige veje der overvejes nedklassificeret.

Status for veje uden farvernarkering er ikke oplyst. Kantakt kemmunen for oplysninger om dissse.

Oplyeninger er indhentet d. 21. oktober 2025

D N R VN NTIINR) s s o A P s A Se bilag Vejforsyningskort

Berprer falgende BFE-numie/matrikelnumie
Matr. nr. 41 Vinderad By, Vinderad

Kontaktoplysninger
Administrativ myndighed.. ..o A A AR it i Vejdirektaratet
BEPBEEBT . oo R T S R A Carsten Niehubrs Gade 43, 5. sal, 1577 Kgbenhavn V
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Tl T B T T TR e s s i e P e A T e e St 72443333

= https/iwwveldirektoratetdk/

Vejdirektoratets projekter

Er ejendommen beliggende naer Veldirektoratets projekler. ... Nej

Der leveres kot for omradet omkring ejendormmen, Kortet viser med farvemarkering om ejendomren or
beliggende indenfor et veiforsyningsprojekt, som vejmyndigheden enten undarseger, planiaegger eller er ved at
anlsegge. Eksisterer der ingan vajforayningsprojekter naer elendomman vil der ikke udarbsjdas et bilag,

Vejdirektoratets projekter

Der leveres kort for omradet omkring gjendommen. Kortet viser med farvemarkering om gjendomimen er
beliggende indenfor et af Vejdirekioratets projelder, som vajmyncigheden enten underseger, planlaegger

gller er ved at anlezgge. Pa kortet vil del fremga hvilken anleegsfase som projekiet befinder sig i Pa kortet
fremwises Vejdirekioralsts projekter som en 150 metaer buffer omkring projekiets midterlinje. Dat er vighat at
gare opmaerksom pé, at bufferen IKKE angiver projelktets geometri eller udbradelse - det er alena en buffer, der
kan bruges 1l at fremsege info om, om en ejendom ligger | nasrheden af et projekt.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed.. oo e e e cereeeon Wefdirektoratet
ArBEER. et e s Carsten Niebuhrs Gade 43, 5. sal, 1577 Kabenhaun Y
T O I i S B A G R T R s S Wi S e e 72443333
VB i s o S G Y R R B IS A e Rittps /Awww.vejdirektaratet.dk/

Hovedstadsomradets transportkorridorer

Er ejendommen helt eller delvist beliggende indenfor hovedstadsomradets

Transpartkarridorerne | hovedstadsarmrédet er arealer, der er reservaret til fremtidige motorvaje og baner m.m.
De er an del af den overordnade fysiske planlssgning og har hjemmael | planlovan. Dat betyder, at de respektive
grundejere ilde far erstatning for de begrasnsninger, de far palagt | denne sammenhzeng. Hovedstadsomridet
omfatter i denng forbindelse kommunerne | Region Hovedstaden, bortset fra Bornholms Regiongkommune,
samt Greve, Kege, Leire, Roskilde, Solred og Stevns kommuner.

Hovedstadsomradets transportkorridorer

Transportkorridorerne | hovedstadsomradet er arealreservationer, der skal sikre, at fremtidige motarveje og
baner rn.m. kan placeres i mindst mulig konflikt med bymasssia bebyggelse. Transportkorridorerna betiener
hale fingerbystrukturen trafikalt og anergimasssigt, da de ligger strategisk nord-syd og est-vast midt gennem
hovedstadsomradat.

Hovedstadsonwadet omfatter | denne forbindelse kormmunerne i Region Hovedstaden, boriset fra Bornholms
Regionskommune, samt Greve, Kege, Lejre, Roskilde, Solred og Stevns kommuner.

Arealreservationeme er forst og frammest taenkt som reservationar il frermitidige straskningsaniaeg, som ikke er
kendt eller es|utiet detaljsrat andnu,

Avrealreservationame rummer imidlertid cgsa eksisterende motorvejsstraskninger, hvor de furigerer som en
stejdeempende afstandszone 1l stejffzlsom bebyggelse, samt naturgas- og hajspeendingsledninger med
sikkerhedzzone omkring.

Transportkorridorerne er en del af den overordnede fwsiske planlzgning og har hjemmel | planloven.

Det betyder, at de respekiive grundejere ikke far erstatning for de begraznsninger, de far pélagt i denne
sammenhaang.

Kommunarne er forpligtet til &t lade transportkerridoreme indga som en landsplanmeessig interesse |
kommune- og lokalplanlasgning samt landzoneadministration.

Oplysninger er indhentet d. 21. oktober 2025
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Berarer felgende BFE-numre/matrikelinumrea
Matr. nr. 4i Vindered By, Vinderad

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed, .......... T T ey Erhvervsstyrelsen
PR s e S S S Langelinie Alle 17, 2100 Kabenhawn @
T TN s o 0 o R Y S S S T G 35791000
4= | PRI planloven®erstdk
L W Attpsdiplaninfodkdandsplaniaegning/fingerplanen

Landsplandirektiv "Baitic Pipe”

Er ejendammen helt eller delvist beliggende indenfor arealreservationen for Baltic Pipe? . Nej

Baltic Pipe er en ny gastransmissionsladning, der vil sikre forsyningssikkerheden for naturgas | Danmark.
Desuden vil gastransmissionsledningen fa forbindelse il gasfelter | Nordsoen og gastransmissionsnettet i Polen.

Landsplandirektiv “Baltic Pipe”

Ballic Pipe er en ny gastransmissionsledning, der vil sikre forsyningssikkerheden for naturgas | Danmark.
Desuden vil gastransmissionsledningen fa forbindelss 1il gasfelter | Nordseen og gastransmissionsnettet | Polen.
Landzplandireliv vil sikee plangrundiaget for landanlasggene for en ny gastransmissicnsledning fra Jyllands
vestiayst via Fyn til Faxe Bugt pa Sjsslland. Landsplandirektivet overtager den kommunale planlzgning for
evrige anleg, som er nedvendige for udnyttelsen af gasledningen. Det drejer sig om en kompressarstation

ved Everdrup i Neestved Kommune og udvidelsen af den eksisterends modtagestation ved Nybro | Varde
Kommuna,

Oplysningar er indhentet d. 21. oktaoer 2025

Berarer fzlgende BFE-numre/matrikeinumre
Matr. nr. 41 Vinderad By, Vinderad

Kontaktoplysninger

Adrministraiiv myndighed. o e e s Plan- og Landdistriktsstyrelsen
IR i i i b R S e S Carsten Niebuhrs Gade 43, 1577 Kebenhaun V
VElETOIFNTIITION: ot tmtissnss S R i s B B e s Y B s S 33307010
BRI 1 e nsommnnss w assan s o R A o B T S R S A M A s R e plst@plstdk
VB, e https/plstk

Landsplandirektiv "Udviklingsomrader”

Er ejendommen helt eller delvist beliggende indenfor et udviklingsomréder............o....... Ne|

Inclen for ef udviklingsomride i kystnaerhadszonen har en kommune mulighed for at inddrage nye arealer i
kyzone og planlaagge for anlaeg i landzone, uden en saarlig planlaegningsmaessig eller funkdionsl begrundelse
for kystneer lokalisering efter reglen i planlovens § 5 &, stk. 1. nr. 1. | et udvikingsomrade er landzonereglerne
mere lempelge end i den aurige kysingerhedszone.

Landsplandirektiv "Udviklingsomrader 2019"

Den mademiserade planlov giver komimunalbestyrelsen mulighed for at udpege udviklingsomrader inden for
kystnaarhedszonen uden saarlige landskabs-, natur- sllar milisinterasser.
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1 udviklingsomrademe fAr kommunarme sterre adgang il at planiazgge for udvikling af bver og landsbyer samit
give tilladelse til anlaag svarends til de generslle ragler i landzone.

Udpegningen af udviklingsomrider | kystnesrhedszonen er en ny mulighed for kornmunalbestyrelzerne

til at frernme vaekst og udvikling i de kystneere omrader samtidig med at rammen for at sikre udvikling af
sammeanhsaengende naturomrader styrkes.

Udviklingsomrader er omrader inden for kysing@rnedszonen uden saarlige landskabs-, natur- eller
miliginteresser, Udviklingsomrader vil som udgangspunkt ild<e ligge helt ude ved kysten, men lidt inde | lanclet,
Dog kan udviklingsomrader &bne mulighed for udvikling af crmrader tast ved kysten, hvor der ikke er sarlige
landskabs-, natur- og miliginteresser, fx omkring byer og pa smé og mellemstora et

Oplysninger er indhentet d, 21. okteber 2025

Herarer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 4i Vinderad By, Vinderad

Kontaktoplyshinger

AdministratiermymdigRed. s isin e R S S e e e Kommunan

Landsplandirektiv “Udviklingsomrader 2021"

Indan for el udvikingsomride | kysingerhadszonen har en kommune mulighed for at inddrage nye arealer i
byzone og planiaeage for anlzeg i landzone, uden en saarlia planizaghingsmaessig eller funktionel begrundelse
for kystnaer lokalisering efter reglen i planlovens § & a, stk 1. nr, 1. 1 et udvikingsomrade er landzonereglerns
mere lempelige end i den evrige kystnesrhedszone.

Oplysninger ar indhentet d. 21, oktcber 2025

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 4i Vinderad By, Vindsrad

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. .. .o e S SRR G Kommunen
Rastofplaner

Er ejendommen beliggende i et rastofomrader. ..o g

En ristofplan skal omfatte en periods pa mindst 12 &r og Regionsradet vurdere hvert 4, 8r om der er behov for
justeringer ellar revision af rastofplanen. Rastofplanen fastlasgger, hvor der | regionen kan gives tilladelse til at
indvinde naturgivne rastoffer — cvs. sand, grus, sten, kvartssand, ler, moler, plastisk let, torv og kalk.

Bemaerk: Graveomréder, interesseomréder cg arsaler med anmeldte retligheder skal som udgangspunit
frinoldes for aktiviteter, som varigt kan forhindre eller besveeriggere senere rasiofindvinding.

Rastofplaner

Rastofplanen idertificerer og fastlegger graveomrader, interesseomréder og arealer med anmeldte rettigheder
Graveornrader er arealer der er regerveret til rastofindvinding hvorimad interesseomrdder er arealer hvor

der er potentiale for fremitidig rastefudvinding, Graveornrader, interesseomrader og arealer med anmeldte
rettigheder skal 2om udgangspunkt fiinoldes for aktiviteter, som varigt Kan forhindre eller baaveerliggere senare
rastofinchvinding.

Kontaktoplysninger

Administratiy g, o e e eaaanann Regionen
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N

EIENDOMS
DATA

RAPPORT
Vindergd Skav 19, 3300
Frederiksvaerk

Rapport kebt 2110 2025
Rappot fasrdig 21710 2025

Den ved rapportosstilingsn
oplyste tvangsauktionsdato:
20v11 2025

Spildevand og drikkevand

Aktuelle aflgbsforhold

Her aplyses hvordan spildevand og regnvand bortledes fra ejendommen.

Aktuelle aflabsforhold

For alle bebyggede gjiendomme skl det oplyses, hvordan spildevand og regnvand bortledes, Der skelnes
overordnat mellem om gjandomimen er beliggendes i eller udenfor et kloakeret omrade. Bebyogede ejendormme,
der er beliggende | ot kloakeret omride kan inddeles efter om elendammen Igger | &t omrade, hvor regnvand
[overfiadevandet fra tage og befaastede arealen) og spildevand (kekken, toilet og bad mv.) ledes til to separate
rersystemer eller om alt bortledes i &t og samme rarsysiem. Bebyggede gendomme, der er beliggende udenfor
at kloakerst omréds eller er udtrédt af kloskfeellesskak, kan inddelas sfter den méde spildevandet behandles.
Du kan lssse mere om registrarng af afiebsiorhold | BBR pa hilps:/ki.bbr.dkbbr-veledning.

Oplyaringer er indhentet d. 21. okicber 2025

Matr. nr.. 4i, Vindergd By, Vindergd
P o w = [ o] Lo S PR Afleb til offentligt kloaksystem

Berarar felgends BRFE-numrefmatrikelnumr e
BFE-nummer 2297532

Kontaktoplysninger

Addministraty rynaighed.. .o s R T R S G TR e Kommunen

Tilladelser vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Tilladelser vedr, spildevandsforhold pa ejendommen

Huis kommunan har givet tiladelser vedr. spildevandsforhold for giendormmen, vil de fremga her,

Kontaktoplysninger

Administratiy myndighad. .. e Kommunen

Pabud vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Pabud vedr, spildevandsforhold pa ejendommen

Huis komrunen har givet pabud vedr. spildevandsforiold for elendommen, vil de fremga her.
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Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed..... A S R A b S e S s Kommunen

Medlemskab af spildevandsforsyning

Er der registreret medlemskab af spildevandsforsyningsselskab pa ejendomment.............Nej

Medlemskab af spildevandsforsyning

Hvis kommunen har registreret medlemskab af spildevandsforsyning pa sjendommen, vil det frerga her

Kontaktoplysninger

Acirinistrative maighise o i R R R S R e T e e Kommunsn

Aktuel vandforsyning

Her oplyses hwvilken form for vandforsyning gjendommen er tilkoblet, #x alment eller privat alment
vandforsyningsaniasg.

Aktuel vandforsyning

Oplyeningen viser hvillken form for vandforsyning sn ejendom er tilkoblet, fx dment eller privat alment
vandforsyningsanleeg, brend, vandindvindingsaniszg {egen boring), ikke alment vandforsyningsanlaag elier
blandel vandiorayning.

Oplysninger er indhentet d. 21. oktober 2025

Matr. nr.. 4i, Vindergd By, Vindergd

oy Lo T ][5 Alment vandforsyningsanleg

Berarer falgende BFE-numra/matikelnumre
BFE-nummer 2297932

Kontaktoplysninger

A S WTIRIIIO, oo o i s e e e e T R v e Komimunen

Pabud/dispensationer/anbefalinger vedr. vandindvindingsanlaeg/-
boringer pa ejendommen

Findes der pa ejendommen vandindvindingsanlzg/-boringer, hvartil der er udstedt pabud eller
B A e A NS s s e s e s Nej

Kemmunhalbsstyrelsen indberetter oplysninger af ketydning for ejendomshandler med henblik p&
offentliggerelse og vidersgivelse af visse cplysninger pa vandforsyningslovens omrade til den fzelles offenilige
database for geoloyl, grund- og drikkevand, Jupiter,

Pabud/dispensationer/anbefalinger vedr. vandindvindingsanleg/-boringer
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Kommunzlbestyrelsen indberetter oplysninger af betwdning for sjendomshandler mad henblik pa
offertliggerelse og videregivelse af visse oplysninger pa vandfersyningslovens omréde til den feelles cffentlige
database for geclogi, grund- og drikkevand, Jupiter:

Paoud meddelt efter lovens § 62, sti. 1 ofm at det ikke-almsne vandforsyningsaniseg skal ophore
midlertidigt eller for bestandigt eller om andre foranstaltninger, herunder at forbrugerne skal traeffe
sikkarhedsforanstaltninger. Kommunen har desuden mulighed for at inclberette kogeanbefalinger,

Pébud meaddelt sfter lovens § 62, stk. 1 om dispensation il &t fravige de i bilag 1 fastsatte kvalitetskray for
vandkvaliteien for ikke-almene anlzeg.

Pébud efter lovens § 36 om at slejfe en vandiorsyningsiorand eller en ikke-almen vandforsyningsboring.

Oplysninger er inchentet d. 21. cktober 2025

Findes der vandingvindingsanleag/-boringsr pa matrikelnummeret, hvortil der er udstedt pabud/dispensationer
gller givet KogeanBEfaling e v v immmaisin i i e e s s e P e SR S T e Mg

Berarer folgends BFE-numre/matrikelnumre
Matr, nr, 4i Vindered By, Vinderad

Kontaktoplysninger

Administrativ myndiGhed. ... e e e e e e aes e Komimunen

Grundvand - Drikkevandsinteresser

Oplysningen viser, om ejendommen er beliggende indenfor et drikkevandsomrade. Afmeengig af
drikkevandsomridets kategorisering kan dar vaere bagrasneninger for anvendslse af arsalerne pé ejendammen.

Grundvand - Drikkevandsinteresser

Cplvsningen viser drikkevandsomrdder | kategorieme “'Omradar med Saarligs Drikkevandsintarassar {O8D)

og "Omrdder med Drikkevandsinteresser (OD}. O8D-omriderne er oprindzligt udpeget ud fra felgende 4
kriterier: 1. Det fremtidige drikkevandsbehov skal kunne deekies af omraderne. 2. Kvaliteten af grundvandet
skal vesre den bedst mulige. 3. Den naturlige beskyttelse skal vasre den bedst mulge. 4. Den eksisterende
indvindingsstruktur skal kunne bevarae, samt byomrader med et stort antal forureningskildsr ekal kunne
udelades. Omréder med driklkevandsinteresser (OD) er omrader, hvor der findes grundvand af god kvalitet, der
kan udnyttes til drikkevandsformél men som overveiande har lokal betydning for mindre vandveerker og erhverv.
Der har tidligere vaeret en afgreensning af Omrader med Begraensede Drikkevandsinteresser (OBD), men disse
udpeages kke lsngere.

Cplyaninger ar inchentet d. 21, okicher 2025

Berarer feigende BFE-numre/matrikalnumre
Matr. nr. 4i Vinderad By, Vindsrad

Kontaktoplysninger

Adminigtrativ rayndIghed. .. coe i e e e e e ans e S kommunen

Grundvand - Falsomme indvindingsomrader

Oplysningen er etableret for at beskylte drikkevandet nitrat- og sprejierniddelfelsomme indvindingsomrader.
Hvis ejgndommen er beliggende indenfor et felsomt indvindingsormride, kan der vaere begreensninger for
anvandelse af arealarna pa ejendommen.
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Grundvand - Fglsomme indvindingsomrader

Falsomme indvindingsomrader udpegss inden for Omyader med Saerlige Drikkevandsinteresser (OSD)

og i indvindingsoplandet til almene vandiorsyninger uden for OSD. Dar udpeges 1o typar af falsomme
indvindingsamrider: Nitratiglsomme indvindingsomrader (NFI) og Sprojtemiddetfalsomme indvindingsomrader
(SF.

Oplysninger er indhentzat d. 21. oktober 2025

Er matriklen beliggende i et felsomt indvindingsormwdde?. e

Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 4i Vindered By, Vinderad

Kontaktoplysninger

AmiEtrativ mIIIGNEE: < s i i e o SR i e e R e s e e Kommunen
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EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Vindergd Skov 19, 3300
Frederiksvaerk

Rapport kebt 21/10 2025
Rapport fasrdig 21410 2025

Cen ved rapportiestilingan
oplyste tvangsaukiionsdato:
20411 2025

Jordforurening

Jordforureningsattest

Findes der jordforureningsattest far ejendommen?. ... |a, se bilag

Danmarks Miljeportals jordforureningsattest visar oplysninger om jordforurening for matriklen. Attesterne
dannes ud fra regionermas og kommurnemes oplysninger om jordforurening.

Jordforureningsattest

Danmarks Milleportals jordforureningsattest viser oplysninger om jordfarurening for matriklen. Attesterns
dannes ud fra regionernes og kommunearnes data om forureningskortlagte sjendomime og arealer omfattet af
omradeklassificering.

Qplysninger er indhenist d. 21. oklober 2025

Jordforureningsattest .l Se bilag Jordforureningsattest 22979372

Berorer felgends BFE-numre/matrikelnurmre
BFE-nummer 2297932

Kontaktoplysninger

AciniStEiy Fy IO s s e T R R L S Kammunen og regionen

Kortlagt jordforurening

Er der kortlagt jordTarurening for ejendommen? Ne|

Kortlagt jordforurening kan veare betegnet som kortlagt pa hhv. vidensniveau 1 {¥1) cg/eller vidensniveau 2 (V2)
1 henhold til lov om forurenet jord, Oplysningen fremgdr ogsd af jordforureningsattesten.

Kortlagt jordforurening - V1

Et aresl betegnes som kortlagt pé vidensniveau 1, hvis der er tivejebragt en “aktisk viden om akiiviteter pé
arezlet elier aktiviteter pé andra arsaler, der kan havs veeret Kilde til jordforurening pd arsalat.

Oplyeninger er indnentat d. 21. oktober 2025

Er der kortlagt jordforurening af typen V1 for matrikelnummeret?....... R R R G s Ne|

Berarer falgends BFE-numre/matrikelnurmrs
Matr. o, 4i Vinderad By, Vinderad

Kontaktoplysninger

Acministrativ myndighed. ... Regionen [For Boranalm: Bornnolms Regionskommune)

Kortlagt jordforurening - V2

Et areal betegnes som kortlagt pé vidensniveau 2, hvis der er tilvejebragt el dokumentationsgrundlag, der ger,
at det med haj grad af elkkerhed kan lesgges il grund, at der pa araalet & en jordiorurening af en sidan art og
koncentration, at forureningen kan have skadelig virkning pa mennesker og mife.

Oplysninger er indhentet d. 21. okiober 2025
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Er der kortlagt jordforurening af typen V2 for matrikelnummeret?.......... R B R R R R TR =]

Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumr e
Matr. nr. 4i Mincered By, Vinderad

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed.. ..o Regionen (For Bomhoim: Bornholms Regionskommune)

Omradeklassificering

Omradeklassificeringen inddeles i tre klasser; "Analysefit omrdde (Kategori 1), "Analysefrit cmrade (Kategori
2)" og "Omréde med krav om analyser". Byzoneomrader klassificeras som udgangspunkt som letiere forurenet.
Omradeklassificeringen er dog ikke nedvendigvis altid sammenfaldende med byzonen. Hvis gjendommen er
omiattet af omrideklassificering, kan der vesre anmeldepligt ved sterre jordfivining.

Omrédeklassificering

Her oplyses det, om ejendomimen ligasr | et omrade, hvor jorden antages at veere lettere forurenet, Hvis
ejendommen er omfattet af lettere forurening, kan der vaere anmeldepligt ved starre jordflytning.

Oplysninger et indhentet d. 21, olktober 2025

Omradeklassificering: Omrade med krav om analyser

Er matriklen beliggende | et storre omrida kiassificerat som letiere forlrenat?. ..o JE
e s e T T N A T st b I e e S T e e S T Tt Omradeklassificering (1 stk)
I E B i s e e R R AT R .. Omrade med krav om analyser

Bergrer feigende BFE-numre/matrikelinumie
Matr, nr, 41 Vinderad By, Vinderad

Kontaktoplysninger

A R N VB oo oo e v e R S B R 3 AR SR Komrmunen

Pabud iht. jordforureningsloven

Er der pé ejendommen registreret pabud int. jordforureningsloven |

Her kan du se, om kommunen har udstedt paoud pa gjendommen aefter reglarnes i lov om ferurenat jord.
Der oplyses om pabud efter §§ 8(2), 10, 44(2), 48, 72a, jf. § 7, rr. 1 i bekendigerelse om indberetning af
jordforureningsdata.

Pdbud iht. jordforureningsloven

Har kan du se, om Kormmunen har udstedt pdbud pd ejendommen efter reglarne 1 lov om Torurenat jord.
Der oplyses om pabud efter §§ 9(2), 10, 44(2), 48, 72a, Jf. § 7, stk. 1 i bekendigereise om indberetning af
jordforureningsdata.

Oplysninger er indhentet d. 21. oklober 2025

Er der p& matrikelnummerst registreret pioud int. jordiorureningsloven | areainformationssystemet [DAN? ... Naj

Berprer folgends BFE-numre/miatrikelnumre
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Matr, nr. 4i Vinderad By, Vindered

Kontaktoplysninger

Administtativ:mymdighed « s s e L s e R S R A AR Kommunen
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EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Vindergd Skov 19, 3300
Frederiksvasrk

Rapport kabt 21410 2025
Rapport fasrdig 21/10 2025

Den ved rapportbestilingen
aplyste tvangsauktionsdata;
20011 2025

Natur, skov og landbrug

Fredskov

MNar en skov r fredskovepliglig, betyder det, at den, der ejer skovarzalet, til enbwver fid har pligt til 2t anvende
det il skovbrugsformal. Med fradskovspligten felger desudan en raskke ragler, der tilsammen sikrer den
langsigtede skovadyrkning.

Fredskov

MNar en skov er fredskovspligiig, betyder det, at den, der ejer skovarealet, fil enhver fid har pligt til at drive
arealet efter skoviovens regler om baeredygtig drift. Med fredskovspligten felger desudsan en raskkes ragler, der
tilsarmmen sikrer den langsigteds skovdyrkning.

Oplysninger er incdhentet d. 21, olkdober 2025

Fr matrkelnummeret palagt fradskovplgi?. .. o e Mej
D Sy A L o S e A SR s 4i
e Vinderad By, Vinderad

Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumr e
BFE-nummer 2297932

Kontaktoplyshinger

Administratiy myndighen. . ..o e i e e e e s e Miljgstyrelsen
N B o s T o R s R R A Tolderlundsve] 5, 000 Odense C
Ol AT UNEES et e e A SR SR S e B R T N S T R A P A e P 72544000
D e T S B 5 T o SR S S R R S0 mst@mst.dk
Wetl .......................................................................................................... h LIRS i m "Q{.""'C.-'.
Majoratsskov

Er der noteret majoratsskoy Pa & enaOmMMENT. . uvereoiiisnis vaseronsiasiessaies s st on e sbmrseraes Nej

Majcratsskov er | folge skovioven arealer, der skal holdes under én eler. Skovmyndigheden {miliestyrelsens
lokale enned) kan give tilladelses fil at ophseve majorataskov noteringen pa hele eller dele af skoven.

Majoratsskov

Majoratsskov er | falgs skovioven arealer, cer skal holdes under én gler, Milja- og fadevaraministaran kan give
tilladelse til at ophgeve noteringsn som majorateskov pé hele eller dele af skoven.

Oplysninger er indhentet d. 21, oklober 2028

4i, Vindergd By, Vinderad

Berprer folgendes BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2297532

Kontaktoplysninger
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A e TR e e s S s R s R b T R s e e Miljgstyrelsen

R e o e T e s PP AT St s I e S Ao S Tolderlundsve] 5, 5000 Odense C
R EIIIIEEL .. ... s b b b b b A S AR B m g bt U e i T e Sl N A S 72544000
BRI i A e e T B S S B S e R mst@mst.dk
WEB sy S R A e G P B S R W B R T R B T https:/fmst.dk!
Beskyttet natur

Er der beskyttede naturtyper eller beskyttede vandlab pa ejendomment.............. cerreeenes NE

Beskyttet natur kan veere beskyttede naturtyper eller vandleb jf. naturbeskytislsesloven § 3. Hvis glendommen
er beliggende indenfor et omrade med beskyttet natur, kan der veere begreensninger for anvendelse af
arealerna pa elendommen.

Bermeerk, at oplysningen er opdalt § hhw, "Baskyttede naturtyper” og "Beskytiede vandlob”,

Beskyttede naturtyper

Velladende registrering af naturtyper, som er beskyitet efter naturbeskyttelszslovens § 3.

Disse er;

Seer ag vandhuller mad el areal pa mindst 100 m2

Moser, enge, strandenge, strandsumps, heder og overdrey med et areal pa mindst 2500 m2

"Mosaikker" af ovennazswnts naturtyper rmed et areal pa mindst 2500 m2

Visse udpegede vandlob & alle moser i f. m. beskyttede vandhuller, sger eller vandizh.

Reskytielsen geelder uanset om der er en eller flere ejere. Tilstandseendring af baskyttet natur kresver tilladelse
{dispansatian).

Et beskyttet areal kan i drenes lob zendre sig 24 meget, at det ikke laengere er beskyttet, Omvendt kan et areal
s0m i dag ikike ar beskyttst, sendra sig, sa dst bliver det.

Det er de faktiske forhold pa arsalet (sterrelse, botanik, omlzegningshyppighed m. m.) der afger, orm det er
beskytiet eller &), Registreringan ar derfor vajledends.

Hwvorvidt at areal er beskyttet sller ei, vil i tvivistifeslde blive afgjort ved en besigtigelse og vurdering af arealet.

Oplysninger er Indhentet d. 21. oktober 2025

Berprer falgende BFE-numre/matrikelnum e
Matr. nr. 4i Vinderad By, Vinderad

Kontaktoplysninger

R T R RO i s i e B T Wy e it o i b s A Komimunert

Beskyttede vandlgh

Oplvaningen indeholder registreringer af da vandlaio, som ar boskytiet efier raturbeslyitelsasiovens § 3.
Et vandlab er kun beskyttet, hvis det er udpeget som beskyttet.
Tilstandseendring af baskyttet natur kreever kommunens dispensation,

Oplysninger er indhentet d. 21. oktober 2025

Berarer folgende BFE-numre/malrkelnumre
Matr, nr. 4i Vinderad By, Vinderod

Kontaktoplysninger

Al I s e S S R e Kommunen

Side 42 af 54

59



Internationale naturbeskyttelsesomrader

Er der arealer, der er udpeget som internationalt naturbeskyttelsesomrade pa

Intemationale beskyttelsesomréder er opdelt | hhw, Ramsaromrader, Fuglebeskyttelsesomrader og
Habitatomrader. Hvis gjendommen er beliggande indenfor et omrade med internationale beskyttelsesomrader,
kan der vaere bagrasnsninger for anvendelse af arealerne pd ajendommen.

Internationale naturbeskyttelsasomrader bestér af nhv. Fuglebeskyttelsesomrdder, Habitatomrader samt
Ramsaramréder.

Fuglebeskyttelsesomrader

Levestedemne for mange fuglearter forringes eller er direkie truede. Fuglebeskyitelsesomrader ar med fil at
opretholde og sikre levestedame. | Danmark er omrdderne iseer vigtige for mangs vandiugle. Hvis ejendommen
er belggende indenfor et fuglebeskyttelsesomride, kan der vaere begrasnsninger for anvendelse af arealerne
pa ejendomimen.

Oplysningar er indhentet d. 21, oktober 2025

Er der fugiebaskyttelsesomrade pa matiklen . e e

Berarer folgends BFE-numre/matrikelnurmre
Matr. nr, 41 Vinderod By, Vinderad

Kontaktoplysninger

Adrministrativriyndighie. .« . cosmeramm s s S R s R Miljarministeriet
Adresse........ R RN T R AR T e Frederikshalms Kanal 26. 1220 Kebenhavn K
T TN om0 38142142
Bl e e e e T e e S e T S e A T SR s S mim@irim.dk
B s T e S B B L e B httpsd/mimdk/
Habitatomrader

Danmark har 261 habitatornrader. Hvert omréde er udoeget dels for at beskyite dels for at genoprette en
gunstig bevaringsstatus for bestemie naturtyper og arter af dyr og planter,

Oplysningsr er indnentst d. 21. oklober 2025

Bergrer falgends BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 4i Vinderod By, Vinderod

Kontaktoplysninger

Administrativ myndigha. ... e Miljgministeriet
L T F e Frederiksholms Kanal 26, 1220 Kabenhayn K
b O I B i s s s S L S S T U S T R e, 38142142
TR o st et i B 5 R 8 S T S R o R R A T S St mim@mim.dk
7T R ttpsdmim.dkd
Ramsaromrader

Danmark har 27 ramsaromrider, der er vadomrader med seerlig betydning for fugie. Hvis elendoimmen
er keliggende indenfor et ramsaromrade, kan der veere begreensninger for anvendelse af arsalerne pé
elendommen.
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Oplysninger er indhentet d. 21. oktober 2025

Berarer folgende BFE-numre/matikeinumre
Matr, nr. 4i Vinderad By, Vindered

Kontaktoplysninger

Aedmiirstnatis rrynaie e s R e R S R e Miljzministeriet
PUAPSBEE e PR S AN R R S S B Frederikshalms Kanal 28, 1220 Kebenhavn K
T BRI TR o s i o st R B N B A R A A R s 38142147
| o A T mim@min.dk
B T 0 A Ry A A g iy e L S hitps/mim.dk/
Landbrugspligt

Er ejendommen palagt landbrugspligir. ..o i e Ne|

Der er som udgangspunkt landbrugspligt pa alle ejendomme, der er over 2 ha (20.000 m#). Nar en ejgndom er

noteret mad landbrugspligt, er den omfatiet af landbrugsiovens regler, Det bstyder, at der geelder seerfige regler
for disse elendomme f.eks. ved kab og salg. Der er ikisa noget krav om, at en ejendom med landbrugspligt skal
anvendes til landbrug eller Ignende.

Landbrugspligt

Der er som udgangspunkt landbrugspligt pa alle ejendomme, der er over 2 ha (20.000 m?). Nar en sjendom er
noteret med landbrugspligt, er den omfatiet af landbrugslovens regler. Det bstyder, at der geelder seerlige regler
for disse ejendomme f.eks. ved lkab og salg.

Oplysninger er indhentet d. 21. oktober 20256

Er det noteret, at bestermnt fast gjendom er palagt landbrugspligt?. ..o Mej
Berarer felgende BFE-numre/matrikeinumre

BFE-nurmmer 2297932

Kontaktoplysninger

PaYa (171 ISt r= (AR D1 116 [(010 1< e O R Landbrugsstyrelsen
P Lo RS SO OO o T Myropsgade 30, 1780 Kebenhayn V
T RO IO TG i e s L S A P S S s i 33953000
BTG s e A T S B o B B T S S landbrugsloven@lbst.dk
WV, o om0 A B S S 8 rttps:/fibstdk/
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Dan vad rappotbestilingen
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20411 2025

Fredede fortidsminder, bygge- og
beskyttelseslinjer

Fredede fortidsminder og fortidsmindebeskyttelseslinjer

Er derregistreret fredede fortidsminder/fortidsmindebeskyttelseslinjer pa ejendommen?.. MNej

Vedr. fredningsstatus: A = Fredst far 1937, B = Fredet 1937 eller senere, C = Ikke frodningsvasrdig 1937-56. D
= lkke fredet eller aflyst for 2009, U = -

Fredede fortidsminder

Der findes mere end 33.000 fredede fortidsminder | Danmark. Langt sterstedelen af dem er gravheie, mean
der eksisterer ogsa fortidsminder, som ikike umiddeloart er synlige for det bictte gje: Kekkenmeddinger, vigtige
oldtidsbhopladser, jorddaskkede ruiner af bygninger og veje m.m.

[felge museumsloven mé man ikke foretage eendringer af fredede fortidsminder. En azndring kan beskrives
zomm alle fysiske indgreb i selve fortidsmindet. Det vil sige, at ingen tiltag, der indebasrer en pavitkning af
fortidsmindets indhold og overflade, er tilladi.

Mange frededs fortidsminder er tinglyst p& en given ajendom og vil derlar fremgh af gjendommens papirer. Et
fortidsmincle skal dog ikke vesre tinglyst for at vaare fredst. En del fortidsminder er alene pga. deres synlighed |
landskabet fredet, uanset om de er registreret af Slots- og Kulturstyrelsen. Andre typer af fortidsminder vil ferst
vaere fredet, nér ejer har faet meddelelse herom fra Slots- og Kulturstyrelsen,

Lovgivningen er i udgangsounkiet restriktiv, og for at opna dispensation skal esndringen kunne betragtes som
at ssetligt tilfeelde. 1 disse tilfselde ar det Fortidsmindaanhaden i Center for Kulturary, Slots- og Kulturstyrelsen,
der har bemyndigelse til at dispensere fra beskyttelsen og give tilladelse tii eendringer.

Oplysninger er indhentet d, 21, oktober 2025

Bergrar felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 4i Vindergd By, Vindersd

Kontaktoplysninger

AdriniStr et mAmAIONGCE « .. -2 o commmnssmmmmrripie i s R S S S e Slots- og Kulturstyrelsen
AEIEEEL e e e s e s e e e A A R Hammerichsgade 14, 1671 Kabenhavr V
T B O & I s S e 33454200
FETEN oo i B S e B A e T B B S S post@slks.dk
VI ooy S o S B A, A s S A R R P S R S hitps: /fslks did

Fortidsmindebeskyttelseslinjer

Der findes mere end 33.000 fredede fortidsminder | Danmark. Fortidsminder kan vasre mere end tusinde
&r gamle og udgaeres typisk af gravhaje, men ogsé vigtige oldtidsbopladser, mindesmaetker samt sten-

og jorddiger kan vasre fredet. falge Naturbeskyttelsesioven er der fastiagt en beskyttelseslinis pé 100
meter omkring flere synlige fradeds fortidsminder. Denne beskytielsaslinje indebasrer, at der ikke ma
foretagss aandringer fra fortidsmindets ydergrasnse og 100 m ud uden tilladelse. Det er derfor ikke er tilladt
at lave sendringer | terreenet eller at placere bebyggelse sasom bygninger, campingvogne, skure, eller
lignende indenfor beskyitelseszonen. Forbuddet omfatter ogsa midlertidige esndringerne. Undtaget er dog
landbrugsmasssig drift, bortset fra tilplantning af eksempelvis juletraesr, frugtireeer og lign.

Linjens placering framgér af st vejiedends kort, der er offentligt tigaengelige pa Milispartalen

v milioeportalen.ck

Fortidsmindebsskyttelseslinjen forvaltes af landets 98 kommuner og de kan i seerlige tilfsside give
dispensation 1l ssndringer indenfor peskyttalseslinian, Siots- og Kulturstyrelsan, de kulturhistoriske museer,
Interasseorganisationar m.fl. er klagebersttiget og kan indbringe afgerelsen for Milie- og Fedevareklagenasvnet.

Oplysninger ar indhentet d. 21, oktoler 2025
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Bererer felgende BFE-numre/matrikeinumre
Mair. nr, 4i Vinderad By, Vinderod

Kontaktoplysninger

A T BT IR oo i s 5 i A S A T R A B Kommunen

Beskyttede sten- og jorddiger

Oplyeningen omiatter sten- og jorddiger, som er baskyttet mod tilstandszendringer, jf. museumsloven,
Oplveningen er velledende og ma derfar ikke anvendes til at afaere, om der sr beskyttede diger | et omrade,

Bemaark: Oplysningen er vejledende og ma derfor ikke anvendes til at afgere, om der er beskyttede diger i et
omrads.

Beskyttede sten- og jorddiger

Oplysningen omifatter sten- og jorddiger, som er beskyttet mod tilstandsandringer, jf. museumsloven.
Beskyttelsen gaelder kun diger i landzonen og diger, der ligger i graensen malem landzone og by-/
sommerhuszone, Oplyeningen ar velledende og ma derfor Ikke anvendes til at afgars, om der er beskytteds
diger i et omrade.

Oplysninger er indhentat d. 21, oktcber 2025

Er der beskyttads sten- eller jorddiger pd matrklen® . . i MNej

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. rr. 4i Vinderad By, Vinderod

Kontaktoplysninger _
Admministratiy mynIgNEE. .o e e e e e e s Kommunen
Skovbyggelinjer

Er ejendommean beliggende indenfor en skowbyggeliner.....ooei Nej

Skovbyggelinien er en zone p& 300 m omkring skove. Skoviovggelinien geslder for alls offertlige skove og for
private skove mead et sammenhzengende areal pa mindst 20 ha. Inden for byggelinjen er der forbud mod at
byoge.

Bemaerk: Byggelinjen kan enten veere registreret som geeidende eller ophasvat.

Skovbyggelinje

Skovbyggealinien er en bufferzene pa 300 m omkring skove. Skovbyggelinien geelder for alle offentlige skove og
for privata skove med et sammenhaengends areal pa mindst 20 ha. Indenfor byggelinjen er der forbud mod at

bygge.
Byggelinjen kan enten vesre regsirerel som geeldende eller ophasvet.

Oplysninger er indhentet d. 271. oktober 2025

Berarer lzigende BFE-numrefmatrikelnumre
Matr. nr. 4i Vinderad By, Vinderad

Kontaktoplysninger

BdraliStatnve FYNEIgNBek i sesmiman s s R I e R R R kommunen
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S@- og abeskyttelseslinjer

Sa- og abeskyttelseslinian har til formal at sikre seer og der som veerdifulde landskabselementer og som
levesteder for dyre- og planteliv forlaber der en se- eller Abaskyttelseslinje pa 150 m fra visse seer og vandlab.
Inden for beskyttelseslinjen er der generelt forbud mod zendringer, dvs. at der ikke ma placeres beoyggelse,
foretages sendringer | terrsenet, beplantningen o.l.

Bemaerk, at oplysningen er opdelt i hhv. Sebeskytielseslinjer og ﬁbeskyttelseslinjen

Sgbeskyttelseslinje

Sobaskyttelsestinien har til formal at sikre seer som vaerdifulde landskabselementer og som levesteder ag
spredningskorridoresr for plante- og dyreliv. Indenior beskyttelsasiinien er der generel forbud mod asndringer,
d.v.s. der mé ikke placeres bebyogelse, foretages sendringer i terreenet, beplantningan o l.

Oplysninger er indhentet d. 21. oktober 2025

Er matriklen baliggends indanfor en sebaskyttelsesinie? . M)

Bererer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Iatr. nr. 4i Vinderad By, Vindered

Kontaktoplysninger

AdrniiiStath rrelOREc s v i s T S R L S R S S e Kommunen

Abeskyttelseslinje

Abeskyttelseslirjen har til formél at sikre der som veerdilulde landskabselemnenter og som levesteder ag
spredningskorridarer for plante- og dyrelv. Der er indenfor beskyttelseslinien tale om et genereit forbud mod
zendringer.

Oplysninger er indhentet d. 21, oklober 2026

Er matriklen beliggende indenfor en 8beskyttelsesinie.. . oo e fej

Berarer falgende BFE-numra/matrikelnumre
Matr, nr. 4i Vindered By, Vinderad

Kontaktoplysninger

Al ORI < cwnnci s vium s vt s oo R 0 0 A o R B e S Kommunen
Kirkebyggelinjer

Er ejendommen beliggende indenfor en kirkebyggelinie?. .o Ne|

Kirkebyggelinjen er 2n 300 m beskyltelseszone malt fra kirkebygningen. Den skal sikve, at der ilkie opferes
bebyagelse over 8.5 m, som virker skeemmende pa kirken,

Kirkebyggelinjer

Kirkebyggelinjen er en 300 m beskyttelseszone malt fra kitkebygningen. Linjen skal sikre, at der ikke opferes
hebyggelse over 8,5 m, som virker skeammende pa kirken.
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Oplysninger er indhentat d. 21, oktober 2025

Berarer felgende BFE-numre/matrikeinumre
Matr. rr. 4i Vinderad By, Vincerad

Kontaktoplysninger
Administratiy mymIgNEg. e i e Kommunen

Klitfredningslinje

Klitfredningslinjer er en beskyttelseszone som ligger | Abne landskaber typisk 300 m fra kysten og i bebyggeds
omrader typisk 100 m eller mindre fra kysten. Beskyttelseszone findes naestan udelukkende langs den jyske
vestkyst ved Skagerrak og Vesterhavet, Det er ikke tilladt at ssndre tilstanden af klitiredede arealer ellsr at udove
akliviteter, der kan fare til eget risiko for sandflugt.

Klitfredningslinje

Kiitfredede arealer er forbudszorer, hvor der som heowedregel ikke ma foretages sendringer af den eksisterende
tilstand, og hvor det ikke er tilladt at udeve aktivitetar, der kan fore til eget risko for sandflugt. F.eks. ma

der som hovedregel ikike placeres bebyggelse, ske beplantning eller terreenzendringer, herunder etableres
hagn, eller placeres campingvogne og lignende, og arealerne ma ikke afgreesses, Der mé heller ikke

foratages udstykning, matrikulering eller argaloverfarsel, hvorved der fastlzegges skel. Kitfredningslinisn er en
beskyttelseszone som ligger | dbne landskaber typisk 300 m fra kysten og | bebyggeds omrader typisk 100 m
eller mindre fra kysten, Beskyitelseszone findes naesten udslukkende fangs den jyske vestkyst ved Skagerak
og Vesterhavet, Klitfredningslinjsn kan nogle steder straskke sig op til 500 meter ind i landst. Derudover

findes storre og mindre arealer, der er kiitredede, og som kan ligoe langt fra kysten, f.eks. store sandmiler og
indlandsklitter.

Oplysninger er indhentet d. 21, oklober 2025

4i, Vindergd By, Vindergd

Berarer falgende BFE-numre/maltrkelnumre
BFE-nummer 2297332

Kontaktoplysninger

Acipitistate miaig et o e R R T S R S D D e RN Kystdirektoratet
IVAREIERE .. coiiosnonsesninseass s A s R B A e L S S S R e Haijbovej 1, 7620 Lemvig
TElSTONRUTITIEE . owwamsmn i rasr b e ST T s AT e e e T A e A e N T 20927244
BRI A e e s DB ey kdi@kystdk
Y R B T S S T ST Titpsi#kyst.dk/strand-og-klltklitredning/

Strandbeskyttelseslinje

Er gjendomimen beliggende indenfor en strandbeskyttelseslinje?....... T T Nej

| bne landskaber licger strandbeskyttelseslinjen typisk 300 m fra kysten. | belbyagede omrader typisk 100 m
eller mindre fra lysten. Inden for en strandbeskyttelsesinje mé der blandt andet ilkke placeres bebyggelse scm
fx bygninger, skure, campingvogne ag master eller foretages eendringer i terraznet, tilplantning eller hegning.
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Strandbeskyttelseslinje

Strandbeskyttede arealer er forbudszanar, hvor der som hovedregel ikke ma foretages sendringer af dan
eksisterende filstand,

F.eks. ma der som hovedregel ikke placeres bebyggelse, ske neplanining eller terreenaendringer, etableres
hegn eller placeres campingvogne og lignends, og der mé ikke foretages udstykning, matrikulering eller
arealoverforsel, hworved der fastiaagges skel.

| dbne landskaber ligger strandibeskyttelseslinjen typislk 300 meter fra kysten, og | bebyggeds omrader typisk
100 meter eller mindre fra kysten.

Oplysringer er indnentet d. 21. okteber 2025

Er matrikelnummerst beliggende indenfar en strandbeskyltalsesine?. ..o Mej
IMEtHIRBININIIREE: el il i iy s i e i S L i e i e S 4
B B i i o B S S e o T e S R A v Vinderad By, Vindered
Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre

BFE-nummer 2207932

Kontaktoplyshinger

Admirigtrativ myNdIghEd. . ... e e aas Kystdirektoratet
B E i R S S A o R s S R R Hajbove] 1, 7620 Lemyvig
MOl RO T TR, i o o e e e o B B T S e S B 20927244
B s e e i 0 e S S e e T S e e e R e 5 kdi@kyst.dk
L OO PTEPTPPPIN notpsifkystdi/strand-og-kit/strandoeskyttelse/
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EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Vindered Skov 19, 3300
Frederiksvaerk

Om ejendomsdatarapporten

Rapport kelot 21/10 2025
Rappovt feerdig 21/10 2025

Den ved repportbestilingen
oplyste tvangsauktionsdato:
2011 2025

Generelt om ejendomsdatarapporten

En ejendomsdatarapport bestilles eftar framsagning af en given elandom. Derefter hanter systemet bag
ejendamsdatarapporten oplysninger | offentiige reglstre om den pagasldende ejendom, Ernkelte oplysninger
hentes hos kornmuren. Med en oplysning menes el svar pa et spergsmal og evl. et bilag. De hentede
oplysninger praesenteres | ejendemsdatarapporten og en reskke bilag. Der kan lszses naemmere om
oplysningeme i sjendomsdatarapporten i appendiks pa boligsjerdk. Endelig prassenteres et overblik over
svarene i gjendomarapportien. Alle elendomsdatarapporiens elementer kkan hentes som dokument i en fil (pdf) til
elekiranisk visning eller udskrift,

Du fér besked pr e mall, nér rapporten or kemplet, Dot kan tage op til i dage at f& svar vedrorende cnkeltc
oplysninger. | perioden fra rapporten er bestilt, til du moditager besked om, at rapporten er fsardig, vil det
fremga af et hentet dokument, at elendomsdatarapporten er "Underudarbejdelse”, Nar alle svar er modtaget, vil
siendomsdatarapporten fa status som "Feardig” og du kan hents en ny kamolet rapport.

Enkelte oplysninger i en ejendomedatarapport ma kun udleverss til sjendommens ejer eller an person, der har
fast samtykke fra gjeren, Der kan derfor vaere oplysninger, som Ikke fremgéar af gjendomsdatarapoorten,

Lirk til Appendix

Om resumeet

Dette dokument indsholder et resumé af svarene | glendomsdatarapportan. De uddyiende, detaljisrede svar
findes i rapporien. Nedenfor kah du se en liste aver de bilag, der kar hentes, Bagerst i resumest er der en kort
beskrivelse af de enkelte oplysninger. Yderligere uddybende oplysninger og kontakioplysninger til relevante
myndighader findes | Appendliks.

= Tiistanclsrapport_2297932_1043659

» Tilstandsrapport_2267932_1108782

= Tilstandsrapport_2297932_1276326
 Tilstandsrapport_2297932_1562367

» Tilstandsrappori_2297932_1661155

» Energimaerkning_2297832_ 100110076
» Energimastining_ 2297932 100116710
» BBR-meddelelse - 2297932 - Halsnzes
= Raastofplanskort

= Vajforsyningskort

= Jordforureningsattest_2257932

Ordforklaring - ejendomsoplysninger

Aktuel vandforsyning

Her oplyses hvilken form for vandforsyning ejsndommen er tilkoblet, fx alment eller privat alment
vandforsyningsanlasg.

Grundvand - Drikkevandsinteresser

Oplyaningen viser, om ejandamman er beliggende indenfor et drikkevandsomride. Afnasngig af
drikkevandsomracets kategorisering kan der veere begraansninger for anvendelse af arealerne pd ejendommen.

Tilladelser vedr, spildevandsforhold pa ejendommen

Grundvand - Fglsomme indvindingsomrader

Oplysningen er etableret for at beskytte drikkevandet nitrat- og sprajftemiddeffalsomme indvindingsomrader.
Hyis ejendommen er beliggende indanfor et felsomt indvindingsomréde, kan der vasre begrasnsninger for
anvendelse af arealerne pa sjendommesn.

Aktuelle aflgbsforhold

Her oplyses hvordan spildevand og regnvand beriledes fra gjendemmen.

Pabud/dispensationer/anbefalinger vedr. vandindvindingsaniag/-baringer pa

efendommen
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Kommunalbestyrelsen indberetter oplysninger af betydning for glendomshandler med henblik pa
offentliggerelse og videregivelse af visse oplyaninger pa vandforsyningslovens omrdde til den feelles offenilige
database for geologl, grund- og drikkevand, Jupiter.

Pabud vedr. spildevandsforhold pa ejendormmmen

Medlemskab af spildevandsforsyning

Tilstandsrapport

En tilstandsrapport er resultatet af en byaningsgennemgang foretaget af en beskikket bygningssaghkyndig.
Tilstandsrapporten er en samlat skrifilig vurdering af en beligs synlige skader og tean pé skader.

Energimerkning

Et energimaarka er an vurdering af en bygnings energimassesige tilstand. En bolig, der s=slges, skal have et
gyldigt energimeasrke udarbedet af en enarglkonsulent.

Fredede bygninger

Der er ca. 7,100 fredede bygninger | Danmark. Deat er bygninger, som har vaasantlig kuhturhistorisk og/eller
arkitektonisk vaerdi. Alle fredede bygninger er fredet bade udvendigt og incvendigt, og der skal seges om
tiladelse hos Slots- og Kulturstyrelsan il alle bygningsarbejder, som gar ud over almindelig vedligshaldelse.

Flexboligtilladelse

En flexboligtiladelss udstedes af karmmunen, En flexboligtiladelse giver ejeren af en helarsbolig mulighed for
at benytte sin heldrsbolig som ferie- og Titidsbolig, med ret til senere at vende tibage fil at benytte boligen 1l
halarsbeboslsa uden krav om landzonstiladelse. Flexboligtiladelsen felger huset og ikke kun dig som eler.

BBR-meddelelsen

BBR-meddelelsan viser de oplysninger, kemmunen har registreret om en elendom | Bygnings- ag Boligregistrat
{BBR). Oplysningerme pd BBR-meddelelsen er et udtryk for de faktiske forhold pé ejendommean, ogsé selvam
de ikke nedvendigvis er lovlige. Ansvarst for oplysningernes rigtighed pa BER-meddelelsen ligger hos eleren af
gjendommen.

Elinstallationsrapport

En elinstallationsrapport er resultatet af en autoriseret slinstallatervirksomneds gennemgang af bygningens
alinstallationar under husaftersynsordningen. Rapparten giver en professionsl ag objskiv gennemgang af
slinstallztionarnes tilstand.

Qlietanke

Kommunen registrerer aplysninger om olistanke | Bygnings- og boligregisteret (BBR). Oplyeningarna stammar
typisk fra den af gjer eller bruger indsendte tankattest. Det bamaarkes at alistankans registrering | BER ikke i sig
selv er en garanti for at tanken er lovlig. Der vises lkke oplysninger om tanke, der er figrmet fra gjiendommen.

Byggesa

En byggesag vedrerer nybyggeri, tillombygning, sendret anvendelse eller nedrivning (hel eller delvis).
Kommunen registrerer aplysninger om byggesagen | Bygnings- og Boligregistret (BBR), fx om byggeriets
omfang, anmeldelse/ansagning, tiladelser, pAbegyndelse og fuldforelse. Visse byggesagstyper registreres ikke
i BBR.

Byggeskadeforsikring

Siden 1. april 2008 har protassionalle bygherrer vaeret forpligtat tit at tegne an byggeskadeaforsikiing

i forbindelse med nybyggert af private helarsboliger. Forsileingspligten gaeleler fra 1. jull 2012 i negle
tilfeelde ogsa, nér der etableres nye boligenheder i eksisterende bygger. Hyvis gjendommen er omfatiet af
byggeskadeforsikring, vil der veere en eftersynsrapport for hhv, 1-ars og 5-ars eftersyn.

Bevaringsveerdi

| Slots- og Kulturstyrelsens register "Fredede og Bevaringsveerdige Bygninger” (FBB) er der p.t. knap
360.000 bygninger, hyis bevaringsvaerdi er blevel vurderet pa baggrund af arkiteklur, kulturhistorie,
miligmaassig pivirkning, originalitet og tilstand. Vurderingen gaelder alene bygningsrmes ydre. En del af
disse bygninger er udpeget som bevaringsvaerdige | kommuneplanen eller i en lokalplan efter planlovens
0g bygningsfredningslovens regler. Det betyder, at der vil veere begrasnsninger pa mulighederne for at rive
bygningan ned (kommuneplanen) og evt. ogsé pa mulighederna for at sendre hygningens ydre {lokalplany.

Huslejena@vnssager

| alle kommuner findes et huslejenesvn, som afger de tvister, der opstér imellemn lejere og udlejere i private
lejeboliger. Nzavnet skal indberette sager 1il Nasvnsdatabasen. Indberstningen omtatter sager, som modtages i
naevnet den 1. september 2012 og senere, Der kan vaere tale om verserende og/eller afgjorte sager om & om
huslsiens stgrrelse.
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Statslig indefrysning af stigning i grundskyld og ejendomsveerdiskat

Hvis boligejerens eiandomesvasrdiskat eller grundskyld etiger, er det muligt at 1&ne til stigningen med el
indefrysningsian og/eller et tilasgslan. Lanet skal som hovedregel farst tilbagebstales nar lanat forfalder til
betaling eksempelis nar giendommen szelges.

Ejendomsskat

Lass mera om de nye boligskatter pd hitps:Aawwvurderingsportalen.dk/ejerb olig/bcligskat/nye-regler-
fra-2024/.

Ejendoms- og grundveerdi

Wed vurderingen af en ejendom fastsssttes den forventelige kontantveerdi | fri handel for en ejendom af den
pagaeldende kategor, under hensyn til zlder, sterrelse, beliggenhed og ovrige karalderistika. Yurderingen kan
afvige fra en faklisk konstateret handalsprs for gjendommen. Vurderingen foretages pa grundlag af de priser |
fri handel, der er konstateret for sammenlignelige sjendomme (reference glendomme) og for den pagssldenda
ejendom selv pa vurderingstidspunktet. Vurderingen foretagss ogsa pa baggrund af svrige markedsindikatorer
af vaesentlig betydning for vurderingen. Ejendoms- og grundveerdien danner grundlaget for de statslige ag
kommunale ejendaomsskatter,

Majoratsskov

Majorataskov er i felge skovioven arealer, der skal holdes under én ejer. Skowmyndigheden (miliestyrelsens
lokale enhed) kan give tiladelse til at ophasve majoratsskov nateringen pé hele sller dels af skoven.

Internationale naturbeskyttelsesomrader

Internationale beskyttelsssomrader er opdelt i hhv. Ramsaromradsr, Fuglebeskyltslsesomrader og
Habitatomrader, Hvis gjendomimen er beliggende indenfor et omracle med internationale beskyttelsesomrader,
kan der vesre begreznaninger for anvendelse af arealerne pé gjendommen.

Beskyttet natur

Beshoyttetl natur kan veere beslottede naturtyper eller vandlzh I, naturbeskyttelsesloven § 3. Hvis elendemmen
er beliggende indenfor et omrade mad beskyttet natur, kan der vesre begrasnsninger for anvendslse af
arealsrme pa sjiendormman.

Landbrugspligt

Der er som udgangspunkt landbrugspligt o& alle ejendomme, der er over 2 ha {20,000 m?). Nar en gjendom ar
noteret med landbrugspliat, e den omifattst af landbrugsiovens ragler. Dsat batyder, at der gaelder s=sriige regler
for disse ejendomme f.eks. ved keb og salg. Der er ikdee neget krav om, at en gjendom med landbrugspligt skal
anvendes til landiorug eller lignende.

Fredskov

Nar en skov er fredskovspligtia, betyder det, at den, der ejer skovarealet, til enhwver tid har pligt til at anvende
det til skovbrugsformal. Med Tredskovspligten felger desuden en raskke regler, der tilsarnmen sikrer den
langsigtede skovdyrkning.

Skovbyggelinjer
Skovhyggelinjen er en zone p& 300 m omkring skove. Skovbyggelinian gaslder for alls offentlige skove og for
private skove med et sammenhaengends araal pa mindst 20 ha. inden for byggelinjen er der forbud mad at

bygge.

S@- og abeskyttelseslinjer

Se- og dbeskyttelseslinjen har til formél at silare seer og der som veerdlifulds landskabselementer og som
levasteder for dyre- og planteliv forlaber der en se- eller Abeskyticlseslinie pa 150 m fra visse seer og vandlab,
Inden for beskyttelseslinjen er der generelt forbud mod esndringer, dvs. at dar ikke ma placeres bebyggelse,
foretages sendringer i terrasnet, beplantningen o.l.

Klitfredningslinje

Kiitradningslinjen er en beskyllzlseszone som ligger | Zbne landskaber tvpisk 300 m fra kystan og | bebyggede
omrader typisk 100 m eller mindre fra kysten. Beskyitelseszone findes nassten udelukkende langs den jyske
vesthkyst vad Skagerrak og Vesterhavet. Dzt er ikke tilladt at ssndre tistanden &f Klitfredede arealer aller at udave
aktiviteter, der kan fare til oget nsike for sandfiugt.

Beskyttede sten- og jorddiger

Oplysningen amfatter sten- og jorddiger, som er beskyttet mod tilstandseendringer, if. museumsloven.
Oplysningen er vejladende og ma derfor ikke anvendss til at afgare, om der er beskyttede diger i et omrade.

Fredede fortidsminder og fortidsmindebeskyttelseslinjer

Vedr. fredningsstatus: A = Fredet far 1937. B = Fredet 1937 eller senere. G = Ikke fredningsveerdig 1937-56. D
= |kke fredet eller aflyst for 2009, U = -
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Strandbeskyttelseslinje

i Abne landskaber ligger strancheskyttelsasiinian typisk 300 m fra kysten. | bebyvggede omrader typisk 100 m
eller mindre fra kysten. Inden for en strandbeskyttelseslinie ma der blandt andet ikks placeres bebyggelse som
fx bygninger, skure, campingvogne og master eller foretages eendringer i terreshet, tilplantning eller bhegning.

Kirkebyggelinjer

Kirkebyggelinjen er en 300 m beskytielseszone malt fra kirkebygningen, Den skal sikre, at der ikke opfares
hebygaelse over 8,5 m, som virker skeemmende pa kirken,

Landzonetilladelser

En landzonetilladelse udstedes af kormmunen. Den kresves som udgangspunkt for, at man | landzone
ma opfare nyt byggeri eller foretage udstykning eller sendring | anvendelsen af bestiende bebyggelse og
ubebvgoeds arealer.

Varmeforsyning

Cplyeningen angiver, hvilken forgyningsform, der er til radighad for omradat. Det kan fx vaere naturgas allar
fiernvarme, Desuden oplyses om eventuel tilslutningspligt/forblivelsespligt til en forsyningsform samt om
eventuglle forbud mod visse opvarmningstyper {typisk el).

Vejdirektoratets projekter

Der leveres kort for ormrddet omkiing ejendommen. Kortet viser med farvemarkering om ejendommen er
beliggende indenfar et vejforsyningsprojekt, som vejmyndigheden enten underseger, planlzegger eller er ved at
anizegge. Eksislerer der ingen vejfarsyningsprojekder naer gjendommen vil der ikke udarbejdes el bilag.

Hovedstadsomradets transportkorridorer

Transportkomidorerne | hovedstadsormradat er arsaler, der er raserverst til fremtidige motorvaje og baner m.m.
De er en del af den overordnedse fysiske planiaegning og har hjigmmel i planioven, Dat betyder, at de respektive
grundejere ikke far erstatning for de begreensninger, de far palagt | denne sammenhaeng. Hovedstadsomradet
amiatter i denne ferbindelse kommunesme i Fegion Hovedstaden, bortset fra Bornholms Regionskommune,
samt Greve, Kege, Lejre, Roskilde, Salred og Stevns kommuner,

Rastofplaner

En rastofplan skal cmfatte en periode pa mindst 12 ar og Regionsradet vurdare hvert 4. 8r om der ar bahov Tor
justeringer eller ravision af réstofplanen. Rastafplanen fastizzgger, hvor der | ragionen kan gives tilladelse til at
indvinde naturgivne rastoffar — dvs, sand, grus, sten, kvartssand, ler, moler, plastick ler, terv og kalk.

Spildevandsplaner

Kammunernes spildevandsplaner udarbejdes for at give en samlet oversigt over den eksistersnde og planlagte
spildevandshéndtering | de enkelte karmmuner,

Landsplandirektiv "Udviklingsomrader”

Inden for et udviklingsormrade | kystnaerhedszonen har en karmmune mulighed for at inddrage nye arcaler i
byzone og planlazgge for anlazg i landzons, uden en saerlg planlzegningsmaessig eller funktions! begrundslse
for kystnasr lokalisaring efter reglan i planlovens § & a, stk 1. rr. 1. 1 et udvikingsemirdde er landzonereglame
mere lempelige end i dan avrige kystnaarhedszone,

Varmeplaner

| kemmunens varmeplan faslisagges omidder, der forventas at blive fiermvarmeforsynet (kellektiv
varmeforsyning), herunder en forventet tidshorisont harfor, samt omrdder, der fremover forventes indivicuslt
forsynet med vedvarende energi (ngen kollektiv varmeforsyning),

Landsplandirektiv "Baltic Pipe”

Baltic Pipe er en ny gastransmissionsledning, der vil sikre forsyningssikkerneden for naturgas | Danmark.
Desuden vil gastransmissionsladningen 2 forbindelse til gasfelter | Nordseen og gastransmissionsnettet i Polen.

Vejforsyning

Der leveres kort for omrédet omkring gjendommen. Kortet viser med farvemarkering de veje, som
vejmyndighaden har registreret som vasrende hhv, offentlige, privat feellesveje sllar private/almene veje. Status
for vaje uden farvemarkering er ikke oplyst. Kontakt kemmunen for oplysninger om disse.

Kommuneplaner

Kommuneplanen omfatter en periode pa 12 ar og fastizagger de overcrdnads mal ag refningslinjer for den
enkelte kommunes udvikling. Den udgar rammen for udarbejdelse af lokalplanar ag er grundiag for behandling
af en reekke sager, herunder den konkrete administration | det abne land og ansegninger om byggetilladelse.

Zonestatus
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Zonestatus kan vaere landzone, byzone aller sommerhusomrade. Afnsenglg af zonastatus kan der vaare
farskelige hesternmelser for anvendelse af elendomimen. | landzone skal der fx seges om landzonetilladelse
ved sterre byggeri, mens der | byzone ofte er lokalplaner, der fasisaetier regler om bebyggelse og anvendelse af
argaler.

Lokalplaner

Grundejerne ma ikke bygge nyt, ezndre anvendelse osv. i strid med en lokalplan. Kommunalbestyrelsen kan —
after naboharing - dispensare fra en lakalplan, bvis dispensationen ikka er i strid med princippernea | planen.

Jordforureningsattest

Darmarks Mileportals jordforureningsattest viser oplysninger om jordiorurening for matriklen. Attesterne
dannes ud fra regionernes og kommunernes oplysninger om jordforurening.

Kortlagt jordforurening

Kartiagt jordforurening kan veere betegnet som kortlagt pé hhv. vidensniveau 1 (V1) og/eller vidensniveau 2 (/2)
i henhold til lov om forurenet jord. Oplysningen fremgar ogsa af jordforureningsattesten.

Pabud iht. jordforureningsloven

Her kan du se, om kommunen har udstedt pabud pa ejendommen efter reglerme | lov om forurenet jord.
Der oplyses om pabud efter §§ 9(2), 10, 44(2}, 48, 72z, if. § 7, nr. 1 i bekendigerelse om indberetning af
jordforureningacata.

Omradeklassificering

Omrédeklassificeringen inddeles i tre klasser; "Analysefrit omrade (Kategori 1), "Analysefril omréde (Kategon
2)* ag "Cmrade med krav om analyser”. Byzoneomrider klassificeres som udgangspunkt som letters forurenet.
Dmradekiassificeringen er dog ikke nadvandigvis altid sammenfaldande med byzonen. Hvis ejendommen er
omfattet af ormradeklassificering, kan der veers anmeldepligt ved sterre jardflytning.
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Oversigt over vejforsyning

Bergrende matr. 4i Vindergd By, Vinderad
Oplysninger om vejforsyning er indhentet d. 21-10-2025.
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;Qiﬁ‘,,@ Styrelsen for Dataforsyning og Effeldivi

Signaturforklaring:

[ 1 _B7 §J | Oﬂen’ﬂig
= ma w= DPrivat faslles
m—— @vrige {privat/aimen/udiagt privat faelles)

s Blgnjagt nadklassificering
I:] Matriklens placering

Kartet viser med farvermnarkering de veje og stier, som vejmyndigheden har registreret som vaarende hhw. offentlige, private feelles eller
private/almene/udiagte private feelles. Status for veje/stier uden farvernarkering er ilkdke oplyst. Kontakt kommunen for oplysning om disse.
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Danmarks Miljdportal

Data om miljget | Danmark Den 21-10-2025, kl. 10:37

Forureningsattester

Dette dokument er genereret ud fra et sjebliksbillede af hvilke matrikler cg tilherende data, der
herte under det pageeldende BFE-nummer pa tidspunktet for udtreekket. Danmarks Miljgportal kan
ikke garantere, at der er fuldt ud samme data og matrikler tilherende BFE-nummeret pa et senere
tidspunkt.

BFE-nummer: 2297932
Ejerlav og matrikelnumre: (100953,4i)

Danmarks Miljgportal, Nyropsgade 30, 1780 Kgbenhavn V, 8f1222e6-0cd0-4662-8ecf-3e0aeTc3d041
www.miljoeportal.dk Side 1 af 4
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Danmarks Miljgportal

Data om miljget | Danmark Den 21-10-2025, kl. 10:37

Der er sagt pa felgende matrikel:

Ejerlavsnavn Vindersd By, Vindersd
Matrikelnummer 4]

Region Region Hovedstaden
Kommune Halsnaes

Beregningsdato [Manglende Beregningsdata]
Kort

Placeringen af den sggte matrikel kan ses nedenfor {(her kan de ogsa se om der er jordforureninger
i neerheden af det sagie).

[ udgget Efter Kortlmsgning
. Udgast Fer Kartleegning
. Jordforurening, V2

. FO Muancerst

‘.J F1 Nuanceret
. FZ Nuancerst

- Jardfomurening, V1

Lokaliseret (uafklaret)

’ [5] Péabud - Aktiv
77| Pébud - le=ngervarende vilkdr

-~ 1\ 5

>

5m
—_—

Forureningsstatus
Matrikel status: Malriklen er ikke kortlagt.
Region Hovedstaden har for nuvarende ingen oplysninger om jordforurening pé den pagaldende

matrikel.

Matriklen er omfaitet af omradeklassificering. Matriklen er ikke fritaget for analysepligt ved
jordflyining.

Der er pa denne matrikel ikke igangvarende pabud efter jordforureningsloven.

Jordflytninger fra omradeklassificerede og kortlagte arealer skal anmeldes til Kommunen,

Danmarks Miljgportal, Nyropsgade 30, 1780 Kebhenhavn v, 8f1222e6-0cd0-4662-Becf-3e0aa21c3d041
www.miljoeportal.dk Side 2 af 4
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Danmarks Miljdportal

Data om miljget | Danmark Den 21-10-2025, kl. 10:37

Kontaktoplysninger

Region Hovedstaden

Region Hovedstaden, Center for Regional Udvikling, Kongens Vange 2,

Aniane 3400 Hillerod

Mail miljoe@regionh.dk

Web www.regionh.dk

Bemarkning Bemerk, at Regionen ikke indheretter lokaliserede (uafklarede)

oplysninger for Kehenhavn og Tarnby kommune. | disse to kommuner
kan Regionen derfor ligge inde med lokaliserede (uafklarede)
oplysninger, uanset hvilken forureningsstatus, der fremgar af
jardforureningsattesten. For avrige kommuner kan Regionen i enkelte
tilfeelde ligge inde med |okaliserede (uafklarede) oplysninger, uanset
hvilken forureningsstatus, der fremgar af jordforureningsattesten. Se
Region Hovedstadens hjemmeside for neermere information om, hvordan
jordforureningsoplysninger kan hentes {(https://fwww.regionh.dk/miljoe)

Halshas N I RAre S ot oMY :

Adresse Radhuspladsen 1 | 3300 Frederiksveerk

Mail mail@halsnaes.dk

Web hitps: fwww.halsnaes.dk/Barger/Miljoe/Jord. aspx

Bemarkning Hvis din grund ikke er omfattet af omradekiassificering i denne attest,

kan det skyldes at din kommune endnu ikke har gjort data tilgsengelige
pa Danmarks Miljgportal eller at data ikke er apdateret.

Danmarks Miljgportal, Nyropsgade 30, 1780 Kgbenhavn V, 8f1222e6-00d0-4662-8ecf-3e0ael1c3d04i

www.miljoeportal.dk
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Danmarks Miljdporta

Data om miljget i Danmark Den 21-10-2025, kl. 10:37

Bilag

Jordforurening, V1
Et areal betegnes som kortlagt pa vidensniveau 1 (V1), hvis der er tilvejebragt en faktisk viden om aktiviteter pa arealet sller
aktiviteter pa andre arealer, der kan have veeret kilde til jordforurening pa arealet.

Jordforurening, V2

Et areal betegnes som kortlagt pa vidensniveau 2 (V2), hvis der er tilvejebragt et dokumentationsgrundlag, der ger, at det
med hgj grad af sikkerhed kan la=gges til grund, at der pa arealet er en jordforurening af en sadan art og koncentration, at
forurening kan have skadelig virkning pa mennesker og milje.

Lokaliseret (uafklaret)

Et areal betegnes som lokaliseret {uafklaret), hvis der er oplysninger, som endnu ikke er i vurderet | forhold til kortla2gning.
Uafklarede oplysninger kan eksempelvis veere historiske oplysninger vedrerende tidligere aktiviteter pa en grund eller
oplysninger om fund af forurening. Uafklarede oplysninger kan dermed after yderligere gennemgang af eksempelvis arkiver
og sagsbehandling resultere i en kortlaegning af en grund eller i en status som "Udgaet far kortlaagning"

Nuancering
MNuancering af kortla2gning pa V2, pa baggrund af den risiko, den kortlagte forurening udger eller kan udgere for den
aktuelle anvendelse til boligformal

Udgaet Efter Kortlzegning

Forureninger, som har vaeret kortlagt pa vidensniveau 1 eller 2, men som er udgaet af kortlaagningen

Udgaet For Kortlaegning

Lokaliteter, hvor der er foretaget en oprensning sa de ikke bliver kortlagt som forurenet (V2). Desuden findes der lokaliteter i
denne kategori, hvor det har vaeret vurderet om de skulle kortlz2gges som mulig forurenet (V1) men hvor lokaliteten
frikendes pé baggrund af de historiske oplysninger.

Omradeklassificering

Omrade, hvor jorden antages at vasre lettere forurenet, udpeget |f. jordforureningslovens § 50a. Byzone klassificeres som
udgangspunkt som omrade, hvor jorden antages at vaere lettere forurenet. Oplysning om omradeklassificering stammer fra
en tegning af matriklen pa kort. | enkelte til feelde kan ungjagtigheder eller sendringer i matrikeltegningen resultere i, at
matriklen fejlagtig overlapper en anden matrikel og pavirker informationer om omradeklassificering herpa. Hvis attesten
indeholder oplysning om omradeklassificering, inkl. analysefrie omrader, som forekommer ukorrekt, sa kan du fa et overblik
over matriklen pa htip://arealinformation.miljoeportal.dk/distribution/. Ellers kan den aktuelle kommune kontaktes.

lgangvarende pabud - JFL

Areal, hvor kommunen har meddelt et pabud efter jordforureningsloven. Det kan vasre enten st aktivt pabud eller et pabud,
hvor der alene er leengerevarende vilkar (f. eks. beleegning eller monitering). Nar ot pabud er helt opfyldt, oplyses det ikke i
jordforureningsattesten. Kommunen skal oplyse om pabud efter jordforureningstoven jf. reglerne i Bekendlywrelse om
indberetning og registrering af jordforureningsdata, dvs. pabud meddelt efter 1. juli 2014 efter de hjemler, der er fastsat.
Kommunen kan oplyse om pabud efter andre hjemler og pabud, som er meddelt tidligere, nar de er igangvarende,

Danmarks Miljgportal, Nyropsgade 30, 1780 Kgbenhavn V, 8f1222e6-0cd0-4662-8ecf-3e0aelc3di4l
www.miljoeportal.dk Side 4 af 4
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RAPPORT

Oversigt over rastofomrader

Bergrende matr. 4i Vindergd By, Vindergd
Oplysninger om rastofomrader er indhentet d, 21-10-2025,

11 = '
;e
L 72 H 7obb

e/sen for Dataforsyning og EFfEktiv:

Signaturforklaring:

I:l Matrikdens placering
l:] Rastofgraveomride

l:] Rastofinteresseomride
Areal med anmeldte rettighedar

OBS! Oplysninger om réstofomrader indnentes fra Danmarks Arealinformation og vedligeholdes af regioneme. Kontakt regionen hvis du
mener at der er fell | rastofomraderne.



Jannie Skotte Dehn - enp-advokater I/S

Fra: Finans <Finans@halsnaes.dk>

Sendt: 8. oktober 2025 13:40

Til: Jannie Skotte Dehn - enp-advokater I/S

Emne: SV: Sag 40091, Vinderad Skov 19, 3300 Frederiksvaerk - Tvangsauktion
Hej Jannie

Tak for din mail.

Jeg kan oplyse at der pr. dags dato ikke er nogen forfalden gzeld til Halsnaes Kommune, pé Vindersd Skov 19, 3300
Frederiksvaerk.

Dog vil jeg gere opmeerksom pa at der pt. er midlertidig indefrosset grundskyld pa ejendommen, pa kr. 6.113,20, som
dog farst forfalder til betaling nar ejendommen er registreret solgt.

Venlig hilsen

Jonas Olson
@konomikonsulent

Direkte 47 78 45 44 - jool@halsnaes.dk

Koncernskonomi og Indkeb
Radhuspladsen 1 - 3300 Frederiksvaerk - Telefon 47 78 40 00

Halsnaes Kommune - mail@halsnaes.dk - www_halsnaes.dk

Skal du sende fortrolige eller falsomme oplysninger (fx CPR. nr. eller helbredsoplysninger), henviser kommunen dig til
at sende sikkert via borger.dk
Du finder oplysninger om, hvordan kommunen behandler personoplysninger pd www.halsnaes. dk.

Halsnaes

ﬁ Kommune
Oplev

Halsnoes

Fra: Jannie Skotte Dehn - enp-advokater I/S [jd@enp-advokater.dk]

Sendt: 07-10-2025 11:57

Til: Officiel Post [sepomail260@halsnaes.dk]

Emne: Sag 40021, Vindergd Skov 19, 3300 Frederiksveerk - Tvangsauktion

Herved skal jeg meddele, at der er berammet tvangsauktion over ejendommen matr.nr 4i
Vindergd By, Vindergd, beliggende Vinderad Skov 19, 3300 Frederiksveerk til Torsdag den 20.
november 2025 kl. 09.pp i Retten i Hillerad. Adkomsthaver er Jacob Kolding-Dyrvig. Jeg skal
venligst i den anledning udbede mig opgarelse over de fortrinsberettigede krav, der eventuelt
ligger til inddrivelse hos jer pa auktionsdagen. Endvidere bedes | venligst fremsende
ejendomsbidragsbillet for 2025. Der er frist til indsendelse af salgsopstilling 23. oktober 2025,
hvorfor jeres svar venligst bedes fremsendt snarest muligt. Pa forhand tak. Med venlig hilsen
Jannie Skotte Dehn advokatsekreteer [cid:image001.png@01DC3781.7F 1AE490] Elisagardsvej 5,
st.th. 4000 Roskilde Tel: 4636 2244 Dir: 4633 7321 Mail: [d@enp-advokater.dk Sikker e-mail:

1
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Jannie Skotte Dehn - enp-advokater 1/S

Fra; Finans <Finans@halsnaes.dk>

Sendt: 8. oktober 2025 13:58

Til: Jannie Skotte Dehn - enp-advokater I/S

Emne: SV: Sag 40091, Vinderad Skov 19, 3300 Frederiksveerk - Tvangsauktion
Vedheeftede filer: Vindergd Skov 19.pdf

Undskyld, den glemte jeg at vedhasfte. Den kommer her.
Venlig hilsen

Jonas Olson
@konomikonsulent

Direkte 47 78 45 44 - jool@halsnaes.dk

Koncerngkonomi og Indkab
Radhuspladsen 1 - 3300 Frederiksvaerk - Telefon 47 78 40 00

Halsnzes Kommune - mail@halsnaes.dk - www.halshaes.dk

Skal du sende fortrolige eller falsomme oplysninger (ix CPR. nr. eller helbredsoplysninger), henviser kommunen dig tif
at sende sikkert via borger.dk
Du finder aplysninger om, hvordan kommunen behandler personoplysninger pa www.halsnaes.dk.

e

Fra: Jannie Skotte Dehn - enp-advokater I/S <jd @enp-advokater.dk>

Sendt: 8. oktober 2025 13:43

Til: Finans <Finans@halsnaes.dk>

Emne: SV: Sag 40091, Vinderdd Skov 19, 3300 Frederiksveerk - Tvangsauktion

Hej Jonas
Har du mulighed for at sende mig en kopi af ejendomsbidragsbillet for 2025 ??
Pa forhand tak.

Med venlig hilsen

Jannie Skotte Dehn
advokatsekretzer

enp H advokater

Elisagardsvej 5, st.th.
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KMD OCCNDCDT 1. udg. 06. 2023

v i y Kommune Radhusets telefortid:
Man-0Ons 02.00-13.00
e R Taorsdag 10.00~-17.00
Radhuset Fredag lukket
Radhuspl 4778 4000
Tederiksvark mailfhalsnaes.dk

Modtager 2608501488513

Jacob Kolding-Dyrvig

Degrslundvej 018D Udsm"ell L homadne: Sorteringsnuminer: )

28/11-2024 29188416 13 00000 D15710
Debitomummer: Hormmurnenr.: §Ejendomsnr..
7330 Brande
056 25 010885 00 06 260 010985

Ejendommens beliggenhed: Bfe. nurnmer:
Vindergd Skov 19 0002297532
Matrikelbetegnelse:
VINDERZD BY, VINDERZD 43

Bebygget areal: BBR-status pr.

Tz 01/01-2024
Evrige Bfe, nurmre:
Kommunale ejendomsbidrag af fast ejendom 2025 Side 01 af 01
Specifikation - Belzb Heraf moms
BEMERK: Ejendomsskat vedr. skattearet 2024 og frem
administreres/opkraves af SKAT

Rottebekaempelse 38,09
Tilmeldt betalingsservice ved beregningen - derfor ingen indbetalingskort
MERV/ERDIAFGIFT/MOMS, er beregnet med 25%:
Afgiften af de enkelte rater kan for momsregisirerede farst I 4 ! T 38,09 0,00
medregnes som indgaende afgift pa faktureringstidspunktet.
Rate Forfaldsdato Sidste rattidige indb.dag Ralebeleb Fakiuradato Moms belsh
01 01/01-2025 02/01-2025 38,09 01/01-2025 0,00

Renter beregnes fra forfaldsdato. Oplysninger om renter og rest-
geeld for 1an vil blive videregivet til SKAT.

Safremt det forfaldne beleb ikke er betalt senest sidste rettidige
indbetalingsdag, seges det inddrevet ved udlseg.

Ved for sen indbetaling paleber renter og evt. gebyr.
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Nyt om opkraevning af grundskyld {(ejendomsskat)

Den 1. januar 2024 overgik opkreevning af grundskyld til SKAT. Du skal derfor ikke
leengere betale grundskyld til kommunen. Grundskylden indgar fremover i din
forskuds- og arsopgerelse (ligesom ejendomsveerdiskatten allerede ger). Evt.
spergsmal til din forskudsopgerelse skal rettes til SKAT. Evt. spargsmal til
ejendomsvurderinger skal rettes til Vurderingsstyrelsen. Du kan laese mere pa
www.skat.dk og www.vurderingsportalen.dk.

Indefrosset grundskyld og pensionistian

Fra 2024 overtog SKAT ogsa ansvaret for de fremtidige indefrysningslan og
pensionistlan. De laneordninger som har veaeret etableret i kommunen fer 2024 er dog
pt. forisat beliggende i kommunen. Det betyder at du potentielt kan have indefrysning
og/eller pensionistlan bade hos kommunen og hos SKAT, deg for to forskellige
perioder.

Hvis du gnsker at eendre din indefrysningsordning fra 2024 og frem, eller ansage om
pensionistlan, skal dette derfor ske ved henvendelse til SKAT, f.eks. via www.skat.dk.
Hvis du ensker at indfri indefrosset grundskyld eller pensionistlan, som er
indefrosset/optaget for 2024, kan dette ske til kommunen via www.borger.dk eller pa
tif. 4778 4000.

Betaling af ejendomsbidrag: Fremover opkraeves ejendomsbidraget kun over
én rate, i starten af januar maned. Hidtil har det vaeret opkraevet over to rater.
Der fremsendes én gang arligt en ejendomsbidragsbillet il samtlige ejere af
ejendommen. Hvis betalingen er tilmeldt BetalingsService fremsendes der ikke
indbetalingskort. Hvis betalingen ikke er tilmeldt BetalingsService, sendes der et
indbetalingskort i november/december maned. Vaer opmeerksom pa, at der kun
sendes indbetalingskort til én af ejerme, hvis der er flere ejere af ejendommen.
Der ydes ikke henstand eller afdragsordninger vedr. ejendomsbidrag. Ved
manglende betaling udger rykkergebyret kr. 250,00 pr. rykker.

Betaling fra udland: IBAN nr.: DK7630000010178770 og Swift kode:
DABADKKK

Skorstensfejning: Spergsmal vedr. skorstensfejerbidraget skal rettes til
skorstensfejermesteren pa telefon 4772 1242 eller
halsnaes @ skorstensfejeren.dk

Rottebekaempelse: Anmeldelse skal ske via
http://halsnaes.dk/borger/miljoe-og-affald/skadedyr. Spergsmal kan rettes til
Team Miljg i Halsnees Kommune pa telefon 4778 4000 eller mail @ halsnaes.dk

KMD DGCN2B02 1. udg. 10. 2024
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4420023 2025-10-08-10,57.51 PR 05362005

Totalkredit

ENP advokater Dato 9, oktober 2025
Elisagdrdsvej 5, st. th. Eer':ls ref, jﬁoiip( ——

; unde acob Kalding-Dyrvig
4000 Roskilde Ejendomsnr, 0862005

Beliggenhed Vindersd Skov 19
3300 Frederiksvark

Matr.nr, oG04 i
Ejerlav Vinderad By, Vinderad
Auktionsopggrelse pr. 20. november 2025
Hermed fremsendes auktionsopgerelse for 18n i ovenstdende ejendom.
Totalkredits tilgodehavende er fglgende:
L&nenummer Hovedstol 1 kr, Restgeeld i kr. Obligations-  Skyldige belgb i kr.
restgeeld i kr.
086200502 1.133.000,00 786.517,08 63.329,09
Ialt 1.133.000,00 786.517,08 63.329,09

Specifikation af [@net findes pa efterfelgende side.

Nar salgsopstilling er udarbejdet, skal kopi fremsendes til Totalkredit A/S.

Hvis auktionen bliver tilbagekaldt, skal dette meddeles til Totalkredit A/S

Der beregnes yderligere morarenter pa pt. 10,0000 % p.a. af det forfaldne belgb regnet fra
forfaldsdagen, hvis det betales efter 20. november 2025. Hvis der er en ydelse, som forfalder til
betaling i indeveerende maned, og sidste rettidige indbetalingsdato overskrides, sa beregnes der
morarente fra den 11. i indevaerende méned regnet fra forfaldsdagen til betaling finder sted.
Der henvises igvrigt til "Tillaeg til salgsopstilling”, som er vedlagt denne auktionsopggrelse.

Venlig hilsen

Jens Heidemann Dyreborg

Totalkredit A/S » Sundkrogsgade 25 « 2150 Nordhavn « TIf. 44 55 54 00 « CYR 21 83 22 78 1/5
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4420023 2025-10-09-10.57.51 PR 0262005

Totalkredit

Auktionsopggrelse pr. 20. november 2025 pa l3nent. 086200502

Specifikation af skyldige belgb pr. 20. november 2025

Restgeeld pr. 1. oktober 2025.. . kr. 786.517,08
Rente (incl. bidrag og KundeKroner) ﬁ'a 1 oktober 2025 19 november 2025 Lk 3.388,33
BT L TS L= = kr. 59.549,58
Heraf pr. 11. december 2024 ...cc..ovvvvvivivniiininnnninnas kr. 16.082,37
Heraf pr.11. marts 2025 o iooiaass s kr. 14.736,56
Heraf pr. 11, juni 2025, .. iiiiiiiar e cnnsesainiiannes kr., 14,718,73
Heraf pt. . 11. september 2025 ..o iiivmiasiaie kr. 14.011,92
=] o ] T ker. 300,00
Heraf Rykker af 31. marts 2025.....cicvieeeevieriereenneaas kr. 100,00
Heraf Overdragelse inkasso af 18. juni 2025 ............. kr. 100,00
Heraf Rykker af 30. september 2025.....cccviiiiieveevninn kr. 100,00
Morarente pr. 20. NOVEMBERE 2025 i svmrns s s nnsmimym s was s wom s sm dm s ns s asnis snans kr. 3.479,51
L g kr. 853.234,50

Efter auktionen skal fglgende betales:

LT S O e S s s e e D R L S e kr. 59.549,58
Morarenter pr, 20. november 2025 .iiiiiiiieiinininienieceinennes R E————. 3.479,51
BT ot s e e R R T e S e A e T T e A s e A M S kr. 300,00
TR a5 R A MR G A R A T kr. 63.329,09

Specifikation af lanet

Lantype: Var. obl. Ian

L Lo RV =T £ o | PPN kr. 1.133.000,00
Bestgszld pr. 1.:olttober 2025 ai g i i e eninina e 786.517,08

Lanet er udbetalt den 11. november 2015 og udigber den 31. december 2045.

Specifikation af obligationer

Forening Serie Afdeling Procent Argang Fondskode

Nykredit 32 Hdo s 2028 0954748

Specifikation af terminsydelsen
Ydelsen betales kvartalsvist og forfalder 11. marts, 11. juni, 11. september og 11. december.

Ydelse for perioden 1, oktober 2025 til 31, december 2025:

g [T T HB 11 | SR SR S B S RS kr. 12.027,93
Heraf rente 0,5429 % af restgaeld .......ovveeveiiiiinnniinnn, kr. 4.269,80
= BFGEAE o G R S TR DR A kr. 7.758,13
Bidrag 0:2123 Y afresta sl e misssionssn s s ssgmas sicacen e K 2.456,29
R R B s e S R s i e e e e R kr. -491,57
T BT im0 AR S B K58 T SR B VR T R T AR kr. 13.992,65
Bemeaerkninger

For obligationslﬁn med variabel rente kan der veaere seerlige indfrielsesvilkar for 18net, herunder en
seerlig kurs.

Totalkredit A/S s Sundkrogsgade 25 » 2150 Mordhavn « TIf. 44 55 54 00 « CVR 21 83 22 78 2/5
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4420023 2025-10-09-10,57.51 FR 0852005

Der er afgivet indestdelse for lanet.

Totalkredit A/S » Sundkrogsgade 25 » 2150 Nordhavn « TIf, 44 55 54 00 « CVR 21 83 22 78
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4420023 2025-10-09-10.57.51 PR 0862005

Totalkredit

Tillzeg til salgsopstillingen vedrgrende 1&n i Totalkredit A/S

Totalkredits Ian forfalder ved ejerskifte. En auktionskgber kan ikke pdregne gaeldsovertagelse af
lanene.

Ansggning om gaeldsovertagelse skal ske gennem et af vores samarbejdende pengeinstitutter.
Pa totalkredit.dk er der en oversigt over de pggeeldende pengeinstitutter,

Auktionskaber opfordres til hurtigst muligt efter tvangsauktionen at tage stilling til, om |3nene skal
indfries eller der sgges om geaeldsovertagelse.

Hvis formalet er erhvervsmaessig udlejning
Hvis ejendommen kgbes pa tvangsauktionen med erhvervsmaessig udlejning som formal, vil
geeldsovertagelse normalt blive afsldet, ndr auktionskeber har andre udiejede ejendomm.

Hvis formalet er videresalg
Hvis ejendommen kgbes med henblik pa videresalg, er geeldovertagelse ikke en mulighed.

Hvis auktionskeber er et seiskab
Totalkredit yder kun i ganske fa situationer gaeldsovertagelse til selskaber, og i de tilfslde, vil der
veere krav om supplerende personlig heeftelse fra selskabets ejer.

Indfrielse af |&nene
Hvis der ikke bevilges gaeldsovertagelse, vil I3nene blive krazvet indfriet efter tvangsauktionen,

Indfrielse skal ske i overensstemmelse med de vilkdr og opsigelsesbestemmelser, der gzelder for
de enkelte [@antyper. For kontantlan, tilpasningslan og indekslan skal eventuel indfrielse foretages
pa baggrund af obligationsrestgaelden. Der kan vaere szerlige indfrielsesvilk8r for 1dnene, herunder
en sazrlig indfrielseskurs.

Frem til indfrielsen skal auktionskaber betale ydelse pd |3nene i overensstemmelse med I&nenes
vilkar.

Betaling af eventuelle morarenter
Uanset tvangsauktionsvilkérenes punkt 6 A.a. skal auktionskgber betale morarenter, der matte
palgbe ved at restancer mv. betales senere end datoen for forste auktion.

Ret til 2ndring af bidragssatser
Totalkredit A/S forbeholder sig ret til at foretage s=ndring af bidragssatser pa de 18n, som
overtages af en auktionsksber,

Udstedelse af auktionsskpde
Totalkredit A/S forbeholder sig ret til ikke at ville udstede samtykkeerkleering til udstedelse af

auktionsskade, fgr restancer er betalt, og Totalkredits 18n enten er indfriet, eller geeldsovertagelse
er bevilget.

Totalkredit A/S » Sundkrogsgade 25 » 2150 Nordhawvn o TIf. 44 55 54 00 « CVR 21 83 22 78 4/5
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4420023 2025-10-09-10.57.51 PR 0862005

-‘i"\° f:‘lb-:

Totalkredit

Bek=mpelse af Hvidvask og terrorfinansiering

Auktionskagber skal i henhold til Lovgivningen omkring Hvidvask og Terrorfinansiering legitimere sig
over for Totalkredit A/S.

Privatpersoner skal udlevere farvekopi af sundhedskort samt farvekopi af pas eller kgrekort.
Selskaber skal udlevere tegningsdokumentation i form af udskrift fra Erhverys- og
Selskabsstyrelsen, kopi af selskabets ejerbog samt legitimation for selskabets reelle ejere
(privatpersoner) og tegningsberettigede personer.

Totalkredit A/S « Sundkrogsgade 25 » 2150 Nordhavn » Tif. 44 55 54 00 « CVR 21 83 22 78 5/5
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Afgift kr. 3.200 Akt: skab nr.
Atgift kr. 1.400 {udfyldes at tinglysningskontorat)
&
& Kr. 4. &
: R -3
£
2 | Ejerlav: Vindergd By, Vinderad Anmelder:
2 | Malr.nr.: 41 Alm. Brand Bank A/S
3 | Ejerlejlnr.: Midtermoien 7
2100 Kebenhavn @
Gade og husnr.: Vindered Skov 19 TH. 35 47 46 45
3300 Frederiksvaark 7681 1040849/300051
4,
Ejerpantebrev
-
Undertegnede
Debitors GEMPART 210863 01 00000085 25.02,2005 TA
navn og bopaet:  Kristina Hansen & Anders Ferstev
Vinderad Skov 19
3300 Frederiksvaerk
. giver mig selv eller den, til hvem naervaerende pantebrev matte blive overdraget, panteret i
nedennaevnte ejendom uden personlig heeftelse.
Belob: Kr. 212.000,00 skriver kr. tohundredetolvtusinde 00/100
Aente- 0g
betalingsvitkar:  Ved tvangsauktion over den pantsatte ejendom, forrentes ejerpantebrevet fra
tvangsauktionstidspunktet til betaling finder sted. Renten udgar 9% pr. ar over
Nationalbankens diskonto pa tvangsauktionstidspunktet.
Opsigslse: Med 14 dages varsel kan savel kreditor som debitor opsige geelden.
Den pantsaite
.. ejendom: 4 | Vinderad By, Vindered
Oprykkends
pantret efter: Kreditor Oprindaligt % p.a.
(1) BRFkredit DKK 1.000.000
Kontantlan med rentetilpasning og mulighed for afdragsfrined
NB. Bopsisforandring skal meddales til kreditor.
Vad forsinket betaling af renter og afdrag kan kraditor forlange kapitaien indfriet, se side 3/sidste side, punkt 8.a. side 1
e
Torm. 267 G MALLING BECK & 87
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Reapekiorede

servilutter m.v.

Swrlige be-
stommelser:

Dato:

Underskrifi:

Med hensyn til de ejendommen nu pahvilende servitutter og andre byrder, henvises til
tingbogens udvisende pr. 11.11.2004.

Meddelelser iflg. retsplejeiovens kapitel 51 og ovrige meddelelser, der efter oven skal
sendes til panthaver, bedes sendt til:

Alm. Brand Bank A/S
Midtermolen 7
2100 Kgbenhavn @

der bemyndiges til pA mine vegne at underskrive pategninger af ennhver art pa detie ejer-
pantebrev, herunder kvitterings-, transpori-, ryknings- og relaksationspategninger.

| tilfeelde af, at den pantsatte ejendom eller vaesentlige dele heraf skifter ejer, kan kreditor
uanset ovenstaende opsigelsesbestemmelser forlange kapitalen indfriet siraks. Den i
pantebrevets seedvanemeessige tekst - Justitsministeriets pantebrevsformular A punkt 10 -
indeholdte tvangsauktionskiausul gaelder ikkke for dette pantebrev.

| avrigt geelder Justitsministeriels pantebrevsformular A (side 3).

4. 02 2ok

For ad vidt pantebrevet alene undermskrves af debitor, For s& vidt debitor er gift, erklarer medunderskrivens
erkivorer denne samiidig at veere ugift eller at ejandommen mgrefealle samtykke | pantgetningen, Er mgtefallen medsjer,
ikke omfarties af lov om sagleskabets ratsvickninger §18. underskrives som debitor og pantsstar,

Py, Mo Citons Fevslin
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Kristina Hansen & Anders Ferslev

Til vitterlighed om underskriftens segthed, dateringens rigtighed og udstederens
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Justitsminfsteriets genpartpapir

@ JYPA 1395 NOV 1995

khkk  * * % ke Side:
* * *
* * * % ¥
LA * Retten i Frederikssund Akt .nr.:
¥ kk#& kxk  Tinglysningsafdelingen R 3589

Pategning pa Ejerpantebrev med medd. Dkk 212.000
Vedrorende matr.nr. 4 I, Vindered By, Vinderaed
Ejendomsejer: Kristina Hansen m.fl.

Lyst ferste gang den: 25.02.2005 under nr. 12266
Senest @ndret den : 25.02.2005 under nx. 12266

Retten i Frederikssund den 28.02.2005

Jorgen Larsen-Fr.verk Afd.
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Justitsministeriats genpartspapir

KR 119/03.08

Allonge til ejerpantebrev udstedt Afgift 3.590,00 krx.
:ﬁnir;s;i:i_ nr.?n % ADERE FORaRaR GENPART 140501 07 0000.0085 28. g#éﬁﬁ& TA
4 i vindered by, Vindered
Beliggende: Vindered Skov 19
3300 Frederiksvark R = '}‘5 9
oprindelig pa 212.000,00 kr.
Tinglyst 1. gang den 25.2.2005

Anmelder:

17 '2,@6_) Jyske Bank A/S

Nerregade 32

DK-3300 Frederiksvaerk

Telefon 47 76 02 22
Dette ejerpantebrev transporteres herved til
Jacob Kolding
Julie Toft
Vindersd Skov 19
3300 Frederiksverk
der indtrader som kreditor(er) og debitor{er) i henhold til dette ejerpantebrev.
For transporten er Kristina Hansen & Anders Ferslev fyldestgjort.

d5/ ¢t (%gﬁkg a@cd’w Z e O DY i

Dato Tidligere debitor({er) og kreditor{er)s underskrift
Kristina Hansen & Anders Ferslev
Dette ejerpantebrev forhejes med 138.000,00 ky. til 350.000,00 kr.
skriver trehundredefemtitusinde 00/100 kr.
En eventuel tinglyst rentecpskrivningsklausul er ikke gzldende for denne
eller efterfolgende forhesjelser.
Dette ejerpantebrev respekterer - med oprykkende panteret - fremtidig alene:
Kr. 1.116.000,00 Totalkredit obligationslin med rentetilpas-
ning og delvis afdragsfrihed

Med hensyn til servitutter og byrder henvises til tingbogen, og disse
respekteres hvis de er tinglyst fer 15.9.2005.

Meddelelser i henhold til retsplejelovens kapitel 51 og svrige meddelelser,
der ifslge loven skal sendes til pantekreditor, bedes gendt til:

Jyske Bank A/S, Afdelingsservice, Vestergade 8-16, 8600 Silkeborg,

Jyske Bank A/S bemyndiges til at underskrive enhver pitegning pA dette
ejerpantebrev, herunder kvitterings-, moderations-, transport- og
relaksationspategninger.

Rentesatsen pa dette ejerpantebrev andres til: 20% p.a.
Opsigelsesvarslet pd dette ejerpantebrev #ndres til: Uden varsel.
Renteterminen pa dette ejerpantebrev andres til: Renten beregnes hver 11.
december termin ferste gang den ferstkommende 11. december. Der gzlder
herefter ingen eventuelt tidligere lyst renteopskrivmingsklausul.

@vrige bestemmelser forbliver uzndrede.
Dette ejerpantebrev omfatter 0 sider. ﬁé{ {f}
[6-12-05  Dweed fuplthn9 04
Dato Underskrift af Jaeob“iolding

Julie Toft som ny debitor(er) og kredltor(er}

underskrivernes myndighed.

Navn: V M//(/U&AM Navn:

Kirsten Thorup Nielsen 3400 Hilierad
Bankradgiver Stilling/bopel:
Fiyficbakkan 4

3400 Hillered

Stilling/bop®l:

Side ®B S
KRO14903 503100 4159 051215 142121
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Justitsministeriets genpartpapir

& JYPA 1395 NOV 1896
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* Retten i Frederikssund
*% #+%% Tinglysningsafdelingen

* % % ok ¥
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Pategning pa Ejerpantebrev med medd. Dkk 350.000
Vedrerende matr.nr. 4 I, Vindered By, Vindered
Ejendomsejer: Julie Toft m.ELl.

Lyst forste gang den: 25.02.2005 undexr nr. 12266
Senest @ndret den : 28.04.2006 under nr. 22998

Retten i Frederikssund den 28.04.2006

Jergen Larsen
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Jannie Skotte Dehn - enp-advokater I/S

Fra: Lene Sgnderby <Lene.Soenderby@gaeldst.dk>
Sendt: 7. oktober 2025 15:54

Til: Jannie Skotte Dehn - enp-advokater I/S

Emne: SV: Sag 40091

Du far ikke ofte mails fra lene.soenderby@gaeldst.dk. Fa mere at vide om, hvorfor dette er vigtigt

Hej Jannie
Vedr. ejendommen beliggende Vindergd Skov 19, 3300 Frederiksvaerk.

Gaeldsstyrelsen har dags dato ingen geeld vedrgrende fortrinsberettigede fordringer til inddrivelse pa ovennagevnte
ejendom.

Der henvises til kommunen/forsyningsselskabet for oplysning om eventuelle fortrinsberettigede fordringer, som ikke
er sendt til inddrivelse hos Gaaldsstyrelsen.

Opkrzevning via forskud
Opkraevning via forskud sker nar boligejer er en fysisk person, der ejer ejerbolig.

Opkraevning via skattekontoen

Opkraevning via skattekontoen sker, nar der ikke er tale om en fysisk person, der ejer ejerbolig.

Det kan f.eks. vaere alle fysiske personer der ejer erhvervsejendom eller juridiske personer (selskaber, foreninger mv.)
der ejer erhvervsejendomme. Det kan ogsa veere juridiske personer der ejer ejerbolig.

For oplysning om grundskyld/dakningsafgift, som apkrzeves via skattekontoen som endnu ikke er sendt til
inddrivelse ved Geeldsstyrelsen, bedes | rette henvendelse til Skattestyrelsen pa telefon 72 22 28 00, da det er
Skattestyrelsen, der er opkraevningsmyndighed.

Indefrysningslan
For oplysninger om evt. indefrysningslan i stigning i grundskyld pa ejerboliger for 2023 eller tidligere henvises der til
kommunen og fra 2024 og frem vil det fremga af forskudsopgerelsen, hvis ejendommen ikke er erhvervet far den 1.
september 2023.

Eventuelle spgrgsmal vedrprende denne mail skal rettes til mailadressen: Tvangssalgforirin@gaeldst.dk

Venlig hilsen

Lene Sanderby
Overassistent
Virksomheder 7

+45 72 38 20 22
Lene.Soenderby@gaeldst.dk

<> GELDS

Geeldsstyrelsen
Teglgardsparken 99, 5500 Middelfart

www.qaeldst.dk
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Vi hjzlper Danmark ud af gaeld
Vi er statens inkasso

Sadan behandler vi persondata
Gaeldsstyrelsen er en del af Skatteforvaltningen

Fra: Jannie Skotte Dehn - enp-advokater I/S <jd @enp-advokater.dk>
Sendt: 7. oktober 2025 12:00

Til: GAELDST-Tvangssalgfortrin <tvangssalgfortrin@GAELDST.DK>
Emne: Sag 40091, Vindergd Skov 19, 3300 Frederiksvaerk

[ADVARSEL - EKSTERN MAIL]: Denne e-mail er sendt fra en ekstern afsender. Vaer opmarksom p3, at den kan
indeholde links eller vedhzeftede filer, som ikke er sikre.

Herved skal jeg meddele, at der er berammet tvangsauktion over ejendommen matr.nr. 4i Vindergd By, Vindergd,
beliggende Vindergd Skov 19, Frederiksvaerk til

Torsdag den 20. november 2025 kl. 13.15 i Retten i Hillergd
Adkomsthaver er Jacob Kolding-Dyrvig

Jeg skal venligst i den anledning udbede mig opgarelse over de fortrinsberettigede krav, der eventuelt ligger til
inddrivelse hos jer pa auktionsdagen.

Der er frist til indsendelse af salgsopstilling 23. oktoher 2025, hvorfor jeres svar venligst bedes fremsendt snarest
muligt.

Pa forhand tak.

Med venlig hilsen

Jannie Skotte Dehn
advokatsekretaer

enp ﬂ- advokater

Elisagardsvej 5, st.th.

4000 Roskilde

Tel: 4636 2244

Dir: 4633 7321

Mail: jd@enp-advokater.dk

Sikker e-mail: reception@enp-advokater.dk

Nzrvaerende mail og enhver vedhaeftet fil er fortrolig. Er du ikke rette modtager, bedes du venligst omgaende
underrette os og derefter slette mail og enhver vedhaftet fil uden at beholde en kopi og uden at videregive
oplysninger om indholdet. Vi ggr opmaerksom p3, at i det omfang vi pr. mail modtager persondata, betragtes dette
som et samtykke til at indsamle, behandle og opbevare disse i relation til sagsbehandling hos enp-advokater I/S.
Samtykke kan til enhver tid tilbagekaldes og data kan til enhver tid kraeves rettet, safremt det oplyste ikke er korrekt.
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Typeformular A, 9. udgave

Lejemals nr.:

LEJEKONTRAKT for veboeise

Lejekontrakt til anvendelse i lejeaftaler om beboelseslejlighedsr,
herunder blandede lejemal, og vaerelser | privata udlejningsejen-
dormme.

En rekke bestemmelser i lejelovgivningen er ufravigelige, me-
dens andre gyldigt kan fraviges ved aftale. ©nsker parterne
at aftale fravigelser af lejelovgivningens almindelige regler og/
eller lejekontrakten, skal det aftalte anferes i kontraktens § 11.

Aftalte fravigelser md ikke anferes direkte i kontrakiteksten
(ved overstregning eller lign.}), medmindre der i den fortrykte
tekst er givet seerlig adgang hertil.

Enkelte vilkdr i den forirvkte tekst er fremhevet med fed og

kursiv. Disse vilkér er fravigelser af lejelovgivningens alminde-
lige regler. Hvis parterne har aftalt de forhold, der er kursive-

§ 1. Parterne og det lejede

Autoriseret af Ministeriet for By, Bolig og landdistrikter den 1. juli
2015,

ret 1 kontrakten, er det ikke nedvendigt at anfere de samme
forhold 1 kontraktens § 11. Vilkér, som er anferti$ 11, er til-
strekkeligt fremhavet.

Udlejerens og lejerens rettigheder og pligter i lejeforholdet er
reguleret i den til enhver tid gmldende lgjelovgivaing, med-
mindre parterne aftaler andet, hvor lovens regler kan fraviges.

Som bhilag til lejekontrakten herer vejledning vedrerende le-
jekontrakt til anvendelse i lejeaftaler om beboelseslejligheder,
herunder blandede lejemil, og vaerelser i private udlejningsejen-
domme. Vejledningen er en del af den autoriserede Igjekontraki.

Lejemalet: Det lejede er O enlejlighed [O et enkeltvasrelse [ en sjerlejlighed O en andsisbolig
X andet; _Vilia O Lejeforholdst er st fremlejeforhold
Beliggende: Vindered Skov 19 By: 3300, Frederiksveerk
Udlejeren: Navn: Jacob Kolding
CVR-nr/reg. nr.:
Adresse: Rgnne Alle” 10, 7330 Brande
jacobkolding74@gmail.com
lejeren: Navn: Simone Keilow Horn Thomas Horn
Adresse: Rannevej 57, 3300 Frederiksvaerk Rennevej 57, 3300 Frederiksvasrk
simonekeilow87 @gmail.com thomashorn913@yahoo.dk
Areal: Lejeméalets samlede bruttoetageareal udger 82 m?, der bestar af 3 vaerelser
Erhvervslokaler m.v. udger heraf m#
Brugsret til: Efter aftalen har lejer endvidere efter udlejerens anvisninger adgang og brugsret
til felgende lokaliteter: (sast x)
O Feaellesvasker| [1 Feelles gérdanleeg O Loft-fkeelderrum nr.:
[0 Cykelparkering 1 Garage nr.: X Andet: Anneks
Benyttelse: Det lejede ma ikke uden udlejerens skrifilige samiykke benyttes il andet end:

Regfri beboelse

%24
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§ 2. Lejeforholdets begyndelse og ophear

Begyndelse: Lejeforholdet begynder den 01.09.2018  og fortsastter, indtil det opsiges, medmindre
lejemalet er tidsbegraenset, jf. § 11.

Opsigelse: Opsigelsen skal vesre skriftlig fra begge parters side. Medmindre andet er aftalt og anfart i
kontraktens § 11, kan lejeren opsige en lejeaftale med 3 méneders varsel til den forste hverdag i en
maned, der ikke er dagen fer en helligdag. For accessoriske enkeltvaerelser er varslet dog 1 maned.
Opsigelse fra udlejerens side kan ske efter §§ 82 og 83 i Isjelaven.

§ 3. Betaling af leje

Leje: Den érlige lejeer __ 90.000.00 kr.

Betaling: Lejen m.v. forfalder til betaling den 1. hverdag i hver s=tx)  ®Méned O Kvartal

Lejen pr. maned/kvartal udger: e 1:500,00 k.

Betalinger udover lejen udger:
A conto varmebidrag kr,
A conto vandbidrag 600,00 kr.
A conto elbidrag kr.
A conto kelingsbidrag kr.
Antennebidrag kr.
Internetbidrag kr.,
Bidrag til beboerreprassentation kr.
Andet: kr.
Andet: kr.,
| alt betales pr. méned/kvartal: 8.100,00 kr.

Skatter og afgifter:
| lejen indgdr skatter og afgifter pr.  01.09.2018
Ved fremtidige eendringer i skatter og afgifter vil denne dato blive taget som udgangspunkt.

Betalingssted: Lsjan m.v. betales pé udlejerens kontonr. 5031 - 0001015833 i
{pengeinstitut): Jyske Bank
Betaling til et pengeinstitut anses for betaling pa det anviste betalingssted.

Bemaeerk: Saerlige forhold vedrarende lejefastssettelse, jf. vejledningen, skal anieres | lejekontraktens § 11.

§ 4. Depositum og forudbetalt leje

Depositum: Senestden __24.08.2018  betaler Iejeren et depositum pa 22.500,00 kr.
svarende til 3 maneders leje (hejst 3 méneders leje).

Forudbetalt leje: Senest den __27.08.2018  betaler lejeren endvidere forudbetalt lsje

svarende tll 0  maneders leje (haist 3 maneders leje).
Indbetaling: Senestden __ 27.08.2018  betaler lejeren i alt 8.100,00 kr., svarende ftil:
Forudbetalt leje: 0,00 kr.
Leje m.v. for perioden:
01.09.2018 til 30.09.2018 7.500,00 kr.
Depositum kr.
A conto __. 600,00 kr.
kr.
kr.
I alt __8.100,00 kr,

Forste gang, der herefter skal betales husleje, er den 01.10.2018
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& 5. Varme, kaling, vand og &l

Varme:

Udlejeren leverer varme og varmt vand? (szst x)
Hvis ja, lejemalet opvarmes ved:

O fiernvarme/naturgas

[ centralvarme med olie

[ el til opvarmning

[0 andet:

Varmeregnskabséret begynder den

QJa ONej

Lejeren sgrger selv for opvarmning af lejemalet? (sset x)

Hvis ja, lejemalet opvarmes ved:
X el

[ gas

O olie/petroleum

O flernvarme/naturgas

[0 andet:

®Ja ONej

Vand:

Udlejeren leverer vand til lejemalet? (sest x)

Huvis ja, udgiften til vand fordeles pa grundiag af individuelle
forbrugsmalere? (sast x)

Vandregnskabséret begynder den 01.08.

®Ja ONej

® JaO Nej

El:

Udlejeren leverer el til andet end varme til lgjemalet? (sest x)
Elregnskabséret begynder den

QO Ja®Nej

Keling:

Udlejeren leverer kaling til Isjemalet? (saet x)

Huis ja, udgiften til keling fordeles pé grundlag af individuelle
forbrugsmalere? (set x)

Kalingsregnskabsaret begynder den

§ 6. Fasllesantenner m.v. og adgang til elektroniske kommunikationstjenester

Feellesantenne:

Internet:

Udlejeren leverer faelles signalforsyning, hvor til lejer skal betale bidrag (st x)
Lejernes antenneforening | ejendommen leverer fzelles signalforsyning {seet x)

Udlejeren leverer adgang til internet, {elekironiske kommunikationstjenester)

hvortil Isjeren skal betale bidrag (seet x)

§ 7. Lejemdlets stand ved indflytning

Er/bliver lejemélets stand konstateret ved et indflytningssyn?

OdJa @Nej

O JaQONgj

O Ja@ Nej
Q Ja@Nej

QOJa@®Nej

®Ja ONgl

Bemaerk: Pligien til at afholde indflyiningssyn pahviler alle udlejere, som udisjer mers
end én beboslseslejlighed.
Bemaark: Er det lejede mangelfuldt ved lejeforholdets begyndelse, skal lejeren for ikke at miste retten til at

paberdbe sig manglen senest 14 dage efter lejeforholdets begyndelse skrifiligt meddele
udlejeren, at lejeren vil gere den geeldende. Fristen gzelder, selv om lejeren inden fristens udlab har
deltaget i et indflytningssyn og har modtaget en incflytningsrapport Fristen geelder dog ikke, hvis

manglen bl.a. ikke kan opdages ved anvendelse af saedvanlig agtpagivenhed.

926

Side 3 af 14

This document has esignatur Agresment-10: f076bEB4Qyae1 3238657



§ 8. Vedligeholdelse

Pligt: Den indvendige vedligeholdelse af lefemalet pdhviler: (szat %)
O uUdlejeren ® Lejeren

Konto: Har udlejeren den indvendige vedligeholdelsespligt, er der oprettet en kanto for
indvendig vedligeholdelse. Ved kontrakiens oprettelse den
stér der kr. pa kontoen.

Belobet kan efter kontraktens opretielse vasre aendret | forbindelse med udlejerens
istandszsttelse af lejemalet.

Bemaark: Hvis udlejeren pa fraflytningstidspunktet udlejer mere end en beboelseslejlighed, har udlejeren pligt
til at afholde fraflytningssyn og udarbejde en frafiytningsrapport efter lejelovens § 98, stk. 3-5.

§ 9. Inventar

Felgende inventar i lejeforhoidet tilherer ved lejemalets indgelse udlejeren: (st x)

& Komfur [l Opvaskemaskine X Emhastte X Andet: Varmepumpe
X Koleskab ¥ Vaskemaskine [ Elpaneler, antal: O Andet:
X Fryser Xl Terretumbler ® Vandvarmere, antal: O Andet:

§ 10. Beboerreprasentation, husdyrhold, husorden og evrige oplysninger om det lejede

Beboerrepraasentation:

Der er ved koniraktens oprettelse etableret beboerrepraesentation

i sjendommen? (szst x) OJa @ Nej
Husdyr: Det er tilladt at holde husdyr i lejemalet? {sast 1) QOJa @Negj
Bemaerk: Er der aftalt szerlige vilkar for husdyrtilladelsen, anfores disse i kontraktens § 11.
Husorden: Der foreligger ved lejeforholdets indgéelse en husorden

for ejendommen? (szst X) ®Ja ONsj

Husordenen vedlaegges, safremt en s&dan findes for ejendommen.

Oivrige oplysninger om det lejede:
Der ma ikke her anfares vilkér, som i sin helhed allerede falger af lejelovgivningens almindelige
villdr eller fravigelser, der skal anferes under § 11.

Ved lejemalets begyndelse d, 1/9 2018 er der keleskab, fryser, vaskemaskine, terretumbler og opvaskemaskine i lejemdlet. Det er
imidlertid ikke udlejers ansvar eller pligt at erstatte cller serge for reparation af disse hvis de gér i stykler, eller ikke lever op til
lejers forventninger.
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§11. Sszerlige vilkar

Fravigelser: Her anfores aftalte fravigelser og filfsjelser i forhold til lejelovgivningens almindelige regler
og standardkontraktens §§ 1-10. Sadanne fravigelser vil kunne medfoere, at lejeren opndr
feerre rettigheder eller pdlaegges sterre forpligtelser end efter de almindelige bestemmelser i
lejelovgivningen.

Vilkar, som i sin helhed allerede falger af Iejelovgivningens almindelige vilkar eller af en
husorden, mé ikke anferes her. @vrige oplysninger om det lejede anferes | kontraktens § 10.

Bemeeric 18 11 kan bl.a. anferes om der geelder szerlige vilkér for lejefastsattelsen, som der skal oplyses
om i lejekentrakien, herunder fx i forhold til afkast (lejelovens § 4, stk 5), regulering efter
nettoprisindeks (lejelovens § 4, stk. 8}, privat byfornyelse og boligforbedring (lejelovens § 4 a),
aftalt aren byfornyelse (lejelovens § 4 b) og fri lejefastszssttelse (lejelovens § 53, stk. 3-5).

§ 11, stk 1 - Betingelser for lejelcontraktens gyldighed

Lejekontrakten er betinget af, at Igjer rettidigt har betalt de i § 4 angivne belsb.

§ 11, stk. 2 - Begreensning ved indretning

Lejer mé ikke uden udlejers skriftlige samtykke sndre farven pi lgjemilets vaegge, lofier, gulve, tr eller metal, Det er ikke tilladt at bore
huller i vinduesrammer, dare, skabe, klinker, fliser eller bordplader. Dette er misligholdelse og vil medfare omfattende ndbedringsarbejder, de
skal betales af lejer.

§ 11, stk. 3 - Huslgjeregulering

1 henhold til lejelovens §53 stk. 2 reguleres lejen hvert ar den 1. januar med stigningett i nettoprisindekset. Reguleringen sker ved at dividere
den gaeldende leje med nettoprisindeksct fra okiober Aret for og gange med nettoprisindekset for oktober forud for reguleringstidspunkitet.
Den nevnte regulering er ikke til hinder for regulering i henhold til lejelovgivningens regler om regulering pa grund af @ndringer i skatter og
afgifter efter lejelovens § 50-52 eller som forbedringsforhgjelser som folge af forbedringer i det lejede efter princippet i lejelovens § 58.

§ 11, atle. 4 - Udvidet vedligeholdelse

Foruden den 1 §8 angivne vedligeholdelse, pahviler folgende lejer: Lejer skal vedligeholde ruder og holde indvendige vandhaner, gashaner og
el-afbrydere forsvarligt ved lige. Lejer skal endvidere vedligeholde we-kummer, cisterner, vaskekummer, bruseniche, keleskabe, komfurer,
vaskemaskiner og lignende installationer. Lejeren skal endvidere rense tilstoppet aflab fra handvask, kekkenvask og toilet. Hvis lgjeren ikke
opfylder pligten inden 8 dage efter, at udlejeren har opfordret ham til det, kan udlejer istandsaette for lejerens regning.

Varmepumpen skal renses og holdes fii for stov i filterne. T vinterperioden kan det vare nedvendigt at rense filtrene en gang ugentligt, af
hensyn til varmepumpens funktionsdygtighed.

Ved misligholdelse af toilettets afleb, er det lejers ansvar at titkalde en fagmand til at udbedre skader i ejendommens kloakbrend, og rensning
for andet end hvad der horer til i en kleak. - Det er lejers ansvar at lufte nd dagligt, og holde vinduer fri for fugt, sa vinduerne ikke tager skade.
- Ved brug af vaskemaskine skal der anvendes kalktabs for at vedligeholde vaskemaskinen. - Ved brug af opvaskemaskine skal der ligeledes
anvendes kalktabs. - Terretumblerfilter skal holdes rent og temt. - Om vinteren skal der veere varme i annekset, af hensyn til vandhanen for at
undgé sprangte vandrer. - Det er lgjers ansvar at satte skraldespanden op pa fortovet til temning. Ligeledes at holde sig orienteret om hvilken
skraldespand der skal temmes og hvornar. - Det piahviler desuden lejer, at udvise almindelig ansvarlighed og respekt for ejendommen

§ 11, stk. 5 - Indkaldelse til indflytningssyn

Lejer indkaldes hermed til indflyiningssyn i lejemalet d. 01.09.2018 kl. 12:00, hvor der samtidig udleveres nagler.

§ 11, stk. 6 - Tidsbegranset leje
Lejemailet er tidsbestemt, grundet at udlejer onsker at selge, eller selv ai bebo ejendommen og opherer uden yderligere varsel den d.
31.08.2020 k1. 12:00.

[ lejeperioden kan lejemilet opsiges i henhold til lejelovgivningens regler.
Det vil veere muligt og genforhandle kontrakten 31.05.2020
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§ 11, stk. 7 - Fraflytning af lejemalet

Lejer skal frafiytie Iejemdlet og aflevere det ryddet for inventar og rengjort 14 kalenderdage for lejemalets opher, med henblik pa udlejers
eventuelle istandseettelse. Lejer heefter for Igjen samt forbrugsudgifter 1 denne periode. Medmindre lgjer har misligholdt eller vanragtet det
lejede, begrenses lejers haefielse for leje i istandsatielsesperioden til 14 dage.

Ved fraflytning vil udicjer sorge for rengering, og dette vil blive udfert af professionelle. Udgiften herfor vil blive modregnet den fraflytrende
lejers depositum.

§ 11, stk. 8 - Gebyr for flyticaflasninger

Gebyrer for flytte- og drsaflesninger af varme, el, gas og vand, hvor der er opsat mélere, opkreves hos Izjerne i henhold til
forsyningsselskabernes geldende takster.

§ 11, stk. 9 - Tilmelding til el-verk

Da udlejer ikke leverer el til lejemdlet, er lejer forpligtet til senest 3 hverdage inden lejeforholdets begyndelse, at tilmelde sig som forbruger p&
adressen hos ot elselskab. Lejer er ligeledes forpligtet til senest 3 hverdage cfter fraflytning at afmelde sig som forbruger.

& 11, stk. 10 - Udvendig vedligeholdelse

Det aftales, at den udvendige vedligeholdelse pa lejemdlet samt tilharende arealer pihviler Iejeren. Tagrender skal fremsta rensede og
funktionsdygtige uden utzetheder. Have skal fremsta i optisk velpasset stand med kortldippet grees. ukrudtsfrie bede, klippede helklke,
algebehandlede sten og efter behov. Udvendige vaegge, vinduesrammer og -karme, dere, derkarme, sternbrazdder, udhang og stakit skal males
og vedligeholdes efter behov. Lejer skal desuden vedligeholde ruder, samnt holde udvendige vandhaner, gashaner og el-afbrydere forsvarligt
vedligeholdt. Hvis lejeren ikke opfylder pligten inden 8 dage efter, at udlejeren har opfordret ham til det, kan udlejer istands=tte for lejerens
regning,

§ 11, stle. 11 - Totalforbud mod husdyr

Lejer md ikke holde husdyr af nogen art, herunder fisk, stusfugle, gnavere i bur.

§ 11, stk. 12 - Husorden
Den nuveerende husorden kan nar som helst og uden yderligere varsel endres af udlejer ved skriftlig fremsendelse af revideret version til

samtlige lejere. Safremt der er en beboerreprazsentation i ejendommen, kan et beboermede vedtage en busorden. En sddan husorden kan dog
ilkee aendre pi kontraktens vilkdr.

§ 11, stk. 13 - Regfri beboelse

This document has esignatur Agreemant-ID: f076bEB4Qygx 13238657

Det lejede mi ikke uden udlejers skriftlige samiykke benyites til andet end regfii helarsbeboelse for lejer med husstand. Rygning skader tapet,
viev, lofter og treevaerk og gor istandsettelsesudgifterne ved lejers fraflytning betydeligt hejere. Rygning i [gjemidlet betragtes som
kontraktstridig brug af lejemdlet.

§ 11, stk 14 - Elektronisk kommunikation

Parterne har aftalt, at al kommunikation med undtagelse af meddelelse om udlejers opsigelse eller én af parternes oph®velse kan ske per
e-mail, jf lejelovens § 4. Parterne forpligter sig til gensidigt at holde hinanden orienteret om gaeldende e-mail adresser.

§ 12. Underskrift

Dato: Dato:

Som udlejer Som lejer Side 6 af 14
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BILAG

Vejledning juni 2015

til typeformular A,

9. udgave, af 1. juli 2015.

VEJLEDNING for evoeise

Vejledning vedrerende Jejekontrakt til anvendelse 1 lejeaftaler om beboelseslejligheder, herunder blandede lejemdl, og verelser i

private udlgjningsejendomme

Denne vejledning er bhilag til den auvtoriserede standard-
lejekontrakt, typefonnular A, 9. udgave, af x. juni 2015 og
udger dermed en del af den autoriserede lejekontrakt,

Lejekontrakten indeholder en angivelse af parterme og en be-
skrivelse afl det lejede samt lejerens betaling for lejemalet.

Udlgjerens og lejerens rettigheder og pligter i lejeforholdet er
reguleret i den til enhver tid gzldende lejelovgivning, medmin-
dre parterne aftaler andet.

Onsker parterne at aftale fravigelser af lejelovgivningens al-
mindelige regler ogfeller lejekontrakten, skal det aftalte an-
fores i kontraktens § 11. Aftalte fravigelser ma ikke anfores
direkte 1 kontraktteksten (ved overstregning eller lign.), med-
mindre der i den fortrykte tekst er givet serlig adgang hertil.

Enkelte vilkir i lgjekontraktens fortrykte tekst er fremhaevet
med fed og kursiv. Disse vilkar er fravigelser af lgjelovgivnin-
gens almindelige regler. Hvis parterne har aftalt de forhold,
der er kursiveret 1 kontrakten, er det ikke nadvendigt tillige at
anfore de samme forhold i kontraktens § 11.

@nsker parterne ved lejeaftalens indgdelse at aftale fravigelser
af lejelovgivningens almindelige regler ogfeller lejekontrakten,

100

kan de smrlige aftaler anfores i et serligt tilleg, i stedet for i
kontraktens § 11. Kravene til et sidant tilleg folger af Igje-
lovens § 5. Tillegget udger herefter en del af lejekontrakien.

Tillegget m4 ikke indeholde ensartede lejevilkér for flere lejere
i samme ejendom, nar de fremtreeder pd en sddan made, at
lejeren mé opfatte dem som standardiserede, da tillegget i s4
fald skal vere autoriseret. Der er ikke autoriseret et serligt &3
tilleg til typeformular A, 9. udgave.

Denne vejledning indeholder med henvisning til kontraktens
bestemmelser en beskrivelse af den gmldende lgjelovgivning.
En rekke bestemmelser i lejelovgivningen kan ikke fraviges til
skade for lejeren, medens andre bestemmelser kan fraviges ved
aftale. Vejledningen er ikke udtemmende.

For neermere information henvises til den til enhver tid gel-
dende lgjelovgivning samt de vejledninger, der kan findes pa
ministeriets hjemmeside m.v.

Denne vejledning er udarbejdet 1 juni 2015. Opmarksomhe-
den henledes pé, at lovgivningen kan vare mndret pa enkelte
punkter efter dette tidspunkt.

This document has esignatur Agreemeni-lD: 0TEbE84Qygx 13238
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I det folgende findes oplysninger med henvisning til de enkelte
bestemmelser 1 lejekontrakten:

1. Til lejekontraktens § 1:
Parterne og det lejede

Lejelovens beskyttelse.

De almindelige rettigheder 1 lejelovgivningen, som gives lejeren
i lejeforholdet, er gyldige mod enhver uden tinglysning. Leje-
reng rettigheder er derfor sikret i de situationer, hvor gjendom-
men fx videreszlges. En ny ejer af cjendommen md respektere
de almindelige rettigheder, som Igjeren har efter lgjelovgivnin-
gen. Det samme gzlder aftaler om forudbetaling af leje, ind-
skud, depositum eller lign. indenfor lovens rammer.

Har en lejer derimod ved aftale erhvervet szrlige rettigheder,
som fx aftalt nopsigelighed, er denne ret ikke uden videre sik-
ret over for en ny ejer af egjendommen. Denne tet kan lejeren
derfor kraeve tinglyst. Udgiften betales af lejeren, medmindre
andet aftales.

En lejer, der er fremlejetager, nyder ikke den samme beskyttel-
se efter lejeloven som den almindelige lejer, da fremlejetageren
1 modsetning til den almindelige lejer ikke stdr i kontrakifor-
hold med ejendommens ejer.

Fremleje.
Lejekontrakten kan ogsd anvendes ved aftaler om fremleje.

Fremlegje er, ndr den person, som efter lejeaftalen med udle-
jeren er lejer, videreudlejer lejligheden helt eller delvist til en
anden persorL

Lejeren ma som udgangspunki ikke overlade brugen af det
lejede til andre.

Lejeren af en beboelseslgjlighed har dog ret til at fremleje hajst
halvdelen af lejlighedens beboelsesrum til beboelse (i blandede
lejemal beboelsesdelen). Det samlede antal personer, der bor i
lejligheden, mi ikke overstige antallet af beboelsesrum.

I lejligheder, der udelukkende anvendes til beboelse (dvs. ikke
i blandede lejemdl if. side 9), har lejeren endvidere ret til at
fremleje hele lejligheden i op til 2 dr, ndr lejerens fraver er
midlertidigt og skyldes sygdom, forretningsrejse, studieophold,
midlertidig forflyttelse eller lign.

Udlgjeren kan dog modsztte sig fremlejeforhold vedrerende
hele lejligheden, nir ejendommen omfatter farre end 13 bebo-
elseslejligheder, nar det samlede antal personer i lejligheden vil
overstige antallet af beboelsesrum, eller nédr udlejeren 1 evrigt
har rimelig grund til at modsatte sig fremlejeforholdet

Alle aftaler om fremleje, dvs, mellem fremlejegiveren og frem-
lejetageren, skal indgds skriftligt, og fremlejegiveren skal inden
fremlejeperiodens begyndelse give udlejeren kopi af fremlejeaf-
talen.

101

I fremlejeforhold kan lejeren ved lejeafialens indgielse sivel
som i lejeperioden i stedet for depositum velge at stille siklker-
hed i form af bankgaranti eller indestdende pd serskilt depo-
neringskonto.

2. Tillejekontraktens § 2:
Lejeforholdets begyndclse og ophor

Lejerens opsigelse.

Det folger af lejeloven, at lejeaftalen af lejeren kan opsiges
med 3 maneders varsel, medmindre andet varsel er aftalt imel-
lem parterne. Aftale herom anferes 1 kontraktens § 11.

Lejeren kan med 1 mineds varsel opsige en lejeaftale om et
accessorisk enkeltvaerelse, medmindre andet er aftalt. Aftale
herom anfores 1 kontraktens § 11. Et accessorisk enkeltvarelse
er et verelse, som er en dsl af udlejerens beboelsesiejlished,
eller en del af et en- eller tofamilieshus, som udlejeren bebor.

~
Lejeren kan med 3 mdaneders varsel opsige en lejeaftale om &
et separat enkeltveerelse (klubverelse), medmindre andet er &
aftalt. Aftale herom anferes i kontraktens § 11. Et separat %
enkeltvierelse er et varelse, som ikke er en del af udlgjerens
beboelseslejlighed, eller en del af et en- eller tofamilieshus, som
udlejeren bebor.

Udlejerens opsigelse.

Lejeaftalen kan af udlejeren kun opsiges i tilizelde, som er om-
fattet af reglerne i lejelovens §§ 82 og 83, og med det varsel, der
efter reglerne i lejelovens § 86 er knyttet til den enkelte type
opsigelse, hvoraf bl.a. fremgér:

- at accessoriske enkelivarelser kan opsiges med | méneds
varsel, medmindre lzngere varsel er aftalt, og

- at en beboelseslejlighed i et hus, hivori der pé tidspunktet for
aftalens indgaelse kun findes to beboelseslejligheder, hvoral
ejeren bebor den ene, kan opsiges med 1 drs varsel.

This document has esipnatur Agreement-1D: f 7606840y

Det fremgér endvidere, at andre lejeaftaler under visse betin-
gelser kan opsiges af udlejeren, ndr udlejeren ensker selv at
benytte det lejede. Opsigelsesvarslet er 1 disse situationer | ér.

Loven indeholder enkelte andre opsigelsesgrunde, herunder
legjerens manglende iagitagelse af god skik og orden. Opsigel-
sesvarslet er her 3 mineder,

Det skal i kontraktens § 1 oplyses, om det lejede er en lejlighed
eller et vaerelse. Er der tale om en lejlighed, skal det ligeledes
oplyses, om lejligheden er en ejerlejlighed eller en andelsbolig.
Hvis der er tale om en anden type lejemal, angives hvilken.
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En ejer eller en andelshaver, der kun udlejer en enkelt cjer-
lejlighed eller andelsbolig, har efter lejelovens § 82, litra ¢, en
serlig mulighed for at opsige lejeren med 1 Ars varsel, hvis
gjeren eller andelshaveren selv agter at benytte boligen. For
gjerlejligheder gzlder 1 ovrigt den szrlige regel i lgjelovens § 84,
litra d, hvor der er angivet en r&kke betingelser, som skal vare
opfyldt for, at udlejeren kan opsige lejeaftalen.

Uanset opsigelsesvarslets lengde gelder det, at der siges op
til den ferste hverdag i en maned, der ikke er dagen fer en
helligdag.

Reglerne i lejeloven om udlgjerens opsigelse kan ikke aftales
fraveget til skade for lejeren, for udlejeren har opsagt lejekon-
trakten. Parlerne kan sdledes fx aftale, at lejeren kan flyite
efter en kortere frist.

Tidsbegrznsede lejeaftaler.

Parterne kan ved aftalens indgaclse aftale, at lejeaftalen skal
veere tidsbegreenset, jf. lejelovens § 80, hvis tidsbegreensningen
er tilstrekkeligt begrundet i udlejerens forhold. En sertig be-
grundelse for at udleje tidsbegrenset kan fx vere udstatione-
ring eller midlertidig forflyttelse. Boligretten kan tilsideswztte
vilkdret om tidbegrznsning, hvis det ikke anses for tilstreeklke-
ligi begrundet i udlejerens forhold. Der foreligger en omfatten-
de praksis vedrarendg begrundelse for tidsbegrenset udlejning.

En aftale om tidsbegrensning af lejeaftalen skal indfejes i le-
jekontraktens § 11, og det kan vere hensigtsmssigt heri at
oplyse begrundelsen for tidsbegrensningen.

En lejekontrakt, der indeholder afiale om en tidsbegraensning
af lejeforholdet, stiller som udgangspunkt lejeren ringere end
efter de almindelige regler i lejeloven. Tidsbegrensningsvilki-
ret kan derfor 1 kommuner med boligregulering tilsidesattes,
hvis det skennes, at lejeaftalen efter en samlet bedommelse er
indgdet pd vilkdr, der er mere byrdefulde for lejeren end de
vilkdr, der gzlder for andre lejere i ejendominen, uanset at
udlejeren har en serlig begrundelse for at udlgje tidsbegranset,

Tidsbegraensede lejeaftaler opherer uden opsigelse, nér leje-
perioden efter lejeaftalen udleber. En tidsbegreenset lejeaftale
kan kun bringes til opher i lgjeperioden, hvis dette er aftalt
mellem parterne, eller hvis den anden part misligholder afta-
len. Aftalen indfejes i kontraktens § 11. Er det mellem parter-
ne aftalt, at lejemalet i lejeperiaden skal kunne opsiges, gelder
lejelovens almindelige opsigelsesregler, jf. ovenfor.

3. Til lejekontraktens § 3:
Betaling af leje m.v.

Fastsettelse og regulering af lejen.

Reglerne om fastszttelse og regulering af lejen findes primert
i lejeloven og boligreguleringsloven Det athenger af lejemélets
art og beliggenhed, hvilke regler i disse love lgjen faststtes og
reguleres efter.

Lejefastszettelse ved aftalens indgéielse.

1 kommuner, hvor boligreguleringslovens kapitel TI-I'V finder
anvendelse - sikaldte regulerede kommuner- gzlder der serli-
ge regler om lejens storrelse ved lejeaftalens indgaelse, jf. bo-
ligreguleringslovens § 5, stk. L.

Hovedreglen er, at lejens storrelse ikke mé overstige det belab,

som udger den omkostningsbestemte leje for lejemalet med et
beregnet tillzg for evt. forbedringer.

102

Der gelder sarlige regler for “sma-cjendomme”, jf. nedenfor,

Som undtagelse herfra kan lejen dog for “gennemgribende for-
bedrede lejemdl” aftales til et beleb, der ikke vasentligt over-
stiger det lgjedes vardi. Boligreguleringslovens § 5, stk. 2, inde-
holder en definition af “pennemgribende forbedrede lejemal™.

Afgorelse af, hvorvidt lgjen vwmsentligt overstiger det lgjedes
vardi, beror pd en sammenligning med den leje, som betales
for tilsvarende lejemal 1 kvarteret eller omradet med hensyn
til beliggenhed, art, sterrelse, kvalitet, udstyr og vedligehol-
delsesstand.

For lejemal med omkostningsbestemt lgje gelder endvidere,
at der ved lejeaftalens indgdelse ikke kan aftales en leje eller
lejevilkear, der efter en samlet bedemmelse er mere byrdefulde
for lejeren end de vilkar, der gelder for andre lejere 1 ejen-
dommen.

I kommuner, hvor boligreguleringslovens kap. II-IV ikke er
gxldende - sikaldte uregulerede kommuner - galder ingen
serlige regler om lejens storrelse ved lejeafialens indgdclse,
men lejeren kan efter aftalens indgielse forlange lejen sat ned,
hvis den vasentligt overstiger det lejedes vardi.

Lejeregulering i lejeperioden.

Som wudgangspunkt reguleres lejen for lejemdl beliggende i
regulerede kommuner efter reglerne om omkostningsbestemt
lgje, medens lgjen for lejemal beliggende i uregulerede kommu-
ner reguleres efter reglerne om det lejedes vardi.

Smiejendomme.

Som undtagelse fra de ovenfor nevnte regler om lejens fastsat-
telse og regulering gzlder der i regulerede kommuner szrlige
regler for lgjemdl 1 gjendomme, som I januar 1995 omfattede
6 eller ferre beboelseslejligheder (smigjendomme).

Ved fastsettelse og regulering af lejen for disse lejemadl geider
reglerne om det lejedes veerdi saledes, at lejen i disse gjendom-
me kan forhgjes eller nedsettes, hvis den er vasentligt lavere
henholdsvis vasentligt hajere end den lgje, der betales for til-
svarende lejemdl i sterre ejendomme, hvor lejen er reguleret
efter reglerne om omkostningsbestemt Ieje.

Enkeltverelser.

For separate enkeltverelser (klubveerelser) i regulerede kom-
muner fastseties og reguleres lgjen efter reglerne om omkost-
ningshestemt leje.

1 enkeltvearelser til bebeelse, hvor verelserne er en del af ud-
lejerens beboelseslejlighed eller en del af et en- eller tofami-
lieshus, som udlejeren bebor, og i klubvarelser 1 uregulerede
kommuner fasteettes og reguleres lejen efter det lejedes vardi.

Blandede lejemil.

Lejen for blandede lejemadl - dvs, lejemal, der anvendes bade
til beboelse og til andet end beboelse - reguleres som udgangs-
punkt pd samme made som rene beboelseslejemal.

Huvis de lokaler, som anvendes til beboelse, og de lokaler, som
alene anvendes til andet end beboelse, er beliggende i hver
sin fysiske enhed, gelder der imidlertid szrlige regler for de
lokaler, der alene anvendes til andet end beboelse, jf. erhvervs-
lejeloven.,
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Skatter og afgifter.

Bide 1 regulerede og uregulerede kommuner er det muligt at
varsle serskilte lejeforhajelser som falge af stigninger i ejen-
dommens skatter og afgifter. T den omkostningsbestemte hus-
leje kan skatter og afgifter alternativi medtages 1 driftsbud-
gettet.

Bortfalder eller neds®ttes skatter og afgifter, skal udlejeren
med virkning fra nedszttelsestidspunktet foretage en tilsva-
rende lejenedsettelse for de lejligheder og lokaler, i hvis leje
udgifien har varet indregnet.

Nettoprisindeksregulering.

Udlejeren kan i visse situationer veelge at regulere lejen efter
udviklingen i Danmarks Statistiks nettoprisindeks. Der findes
2 former for nettoprisregulering, som er undtagelser fra de
almindelige regler om lejeregulering.

For lejemal i ejendomme med omkostningsbestemt leje kan
udlejeren beslutte, at lejen én gang om dret og i perioder pi 2
dr ad gangen reguleres efter nettoprisindeks 1 stedet for efter
reglerne om omkostningshestemt husleje.

For andre ejendomme samt for lejemil, hvor lejen er fastsat
efter boligreguleringslovens § 5, stk. 2, kan det aftales, at le-
jen under lejeforholdets bestden skal reguleres én gang érligt
efter udviklingen i Danmarks Statistiks nettoprisindeks. Den
nettoprisindeksregulerede leje kan kreves nedsat, hvis den ve-
sentligt overstiger det lejedes vardi.

En aftale om regulering af lejen efter nettoprisindeks skal
indfojes 1 lejekontraktens § 11. Det bar heraf fremga, hvilket
tidspunkt, der danner udgangspunkt for reguleringen, og hvil-
ken verdi nettoprisindekset har pd dette tidspunkt. Det skal
endvidere fremga, hvorndr lejen forste gang vil blive reguleret.

“Fri lejefastseettelse™.

Bide i regulerede og uregulerede komununer kan aftaler om

“fri lejefastsettelse™, jf. lejelovens § 53, stk 3-6, indgds 1 le-

jeaftaler om:

- beboelseslejligheder i ejendomme, der er taget 1 brug efter
den 31. december 1991

- beboelseslejlicheder, der den 31. december 1991 fovligt ude-
lukkende benyttedes til erhvervsformil. Det samme galder
for lokaler, der senest forinden denne dato lovligt var benyt-
tet udelukkende til eller lovligt var indrettet udelukkende til
erhvervsformél og

- beboelseslejlighed eller enkeltvierelse, der er nyindretiet 1 en
tagetage, som den 1, september 2002 ikke var benyttet til
eller regisireret som beboelse, samt 1 nypibyggede etager,
hvortil der er givet byggetilladelse efter den 1. juli 2004.

Indgas en aftale om fri lejefastsettelse, kan lejen kun sattes
ned i de tilfelde, hvor der er aftalt en leje, der er urimelig hej.
Lejeren har saledes ikke som ellers mulighed for at {4 lejen sat
ned, selvom den aiftalte leje vasentligh overstiger den omkost-
ningsbestemte lgje eller det lejedes verdi.

En aftale om fti lejefastsaettelse og om lejeregulering i lejeperi-
oden skal indfares 1 lejekontraktens § 11,

103

Er der indgaet en lgjeaftale om fri lejefaststtelse, kan det
aftales. at lejen i lejeperioden skal reguleres efter nettopris-
indeks. Aftalen skal indfajes i lgjelontraktens § 11.

Fremgar det ikke af lgjeaftalen, at lejen kan reguleres efter net-
toprisindeks, kan lejen ikke reguleres i lejeperioden, Lejen kan
dog reguleres som folge af stigninger i og pileg af nye skatter
og afgifter. T lgjemal i uregulerede kommuner kraves serskilt
aftale herom. Aftalen skal mdfejes i lejekontraktens § 11.

Indeksfinansieret holighyggeri.
Der findes s®rlige regler for lejefasts®tielsen 1 gjendomme, hvis
oplerelse er finansierel med indeksldn,

Efter disse regler kan lejen fastseties séledes, at den samlede
lgjeindizgt kan dekke ejendommens nodvendige driftsudgifter
pd tidspunktet for ¢jendommens opferelse med tilleg af af-
kastning af ejendommens verdi.

Tilsvarende regler geelder for ejendomme taget i brug efter 1.

januar 1989, der er opfert af og udlejes af udlejere omfattet af

lov om realrenteafgift.

For begge typer af ejendomme gelder der sarlige regler for
regulering af lejen i lejeperioden.

Forbedringer.
Hvis udlejeren hat gennemfart fotbedringer af det lejede, kan
der efter nermere fastsatie regler kraves lejeforhejelse herfor.

Lejens betaling.

Udlejeren bestemmer, hvordan de nzvnte belob betales og
anviser en konto i et pengeinstitut, hvor legjen og de hertil
knyttede bidrag betales.

Det kan aftales, at lejen skal betales for en periode af’ 3 mine-
der ad gangen. En sadan aftale skal fremga af § 11. En lengere
pericde end 3 méneder kan ikke gyldigt aftales.

Pligtige pengeydelser.

For en rekke betalinger i lejeforholdet gelder, at de er “pligti-
ge pengevdelser”, hvilket betyder, at udlejeren kan opheve le-
jeaftalen under iagttagelse af’ visse betingelser, hvis de pligtige
pengeydelser ikke betales. Beleb, der er pligtige pengeydelser,
er bl.a. leje, depositum og forudbetalt leje og regulering heraf,
varmebetaling, antenne- og internetbidrag, a conto bidrag for
vand, betaling for keling samt betaling af pAkravsgebyr.

Forfalder lejen m.v. til betaling pa en helligdag, en lerdag el-
ler grundlovsdag, udskydes forfaldsdagen til den efterfalgende
hverdag. Rettidig betaling af husleje er betaling, som foretages
senest pa forfaldsdagen

Betales lejen ikke rettidigt, kan udlejeren afgive pdkrav her-
om. Pakravet kan tidligst afgives efter 3. hverdag efter sidste
rettidige betalingsdag. Udlejeren kan opkrave et gebyr herfor,
som er fastsat i lejeloven.
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4. Til lejekontraktens § 4:
Depositum og forudbetalt leje

Depositum.

Udlejeren kan i Icjeaftalen betinge sig, at lejeren betaler et de-
positum til sikkerhed for lejerens forpligtelser ved fraflytning.
Depositum kan hejst svare til 3 mdaneders leje. 1 fremlejefor-
hold kan lejeren valge at stille bankgaranti eller deponere i
stedet for at indbetale depositum.

Forudbetalt leje.

Udlejeren kan endvidere betinge sig, at lgjeren ved lejeaftalens
indgéelse forud betaler et belab, som hajst svarer til 3 mane-
ders leje. Sddan forudbetalt leje kan lejeren lade indga som
huslejebetaling i de sidste 3 maneder af lejeperioden.

Bade depositum og forudbetalt leje kan krieves forholdsmas-
sigt forhajet, nir lejen forhajes. Forhejelsen kan opkraves
med lige store ménedlige belob over samme antal méaneder,
som depositum og forudbetalt legje svarede til 1 forhold til le-
jen ved lejeforholdets indgéelse. Det ber fremga specificeret
af lejeopkrzvningerne, hvilket beleb der udger selve lejen, og
hvilke beleb der vedrerer regulering af forudbetalt leje og re-
gulering af depositum.

5. Til lejekontraktens § 5:
Varme, koling, vand og el

Felterne i lejekontrakten afkrydses, dels af hensyn til oplys-
ning om det lejede, dels af hensyn til de oplysninger, som
kommunen har brug for ved en eventuel boligstatieberegning.

I gjendomme, hvor udlejeren leverer varme og varmt vand
samt el til andet end opvarmning, og i ejendomme, hvor beta-
ling for vand og keling sker efter forbrugsmélere, skal lejeren
som hovedregel indbetale a conto beleb til de=kning af udle-
jerens udgifter.

Udgiften til lejemdlets opvarmning og forsyming med varmt
vand samt el til andet end opvarmning kan ikke indeholdes
i lejen. Det samme gelder for udgiften til vandforbrug og
keling, hvis fordelingen af udgiften sker efter malere. Dette
gelder dog ikke for enkeltverelser til beboelse, hvor udgiften
til opvarmning, vand, el til andet end opvarmming og keling
kan vere indeholdt i lejen.

Ved vand-, varme-, el- og kelingsregnskabsdrets udleb skal
udlejeren fremsende serskilte regnskaber for de afholdte ud-
gifter og indbetalte a conto belab for regnskabsperioden.

Regnskaberne skal veere kommet frem til lejerne senest 4 ma-
neder efter regnskabsirets udleb, Sker leverancen af varme,
el og keling fra et kollektivt forsyningsanleg, er regnskabet
dog rettidigt aflagt, hvis det er kommet frem til lejerne senest
3 maneder efter, at udlejeren har modtaget endelig afregning
fra forsyningsanlegget. Sker leverancen fra et kollektivt forsy-
ningsanleg, skal regnskabsaret felge forsyningsanleggets.
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Varmeleverandsrer skal sikre sig, at nzrmere oplysninger om
lejerens varmefordelingsmélere stilles til radighed for lejeren
pé dennes anmodning, jf. § 9 1 bekendtgerelse om varmeforde-
lingsmdlere, der anvendes som grundlag for fordeling af var-
meudgifter.

Har lgjeren betalt for lidt i a conto bidrag, kan udlejeren kra-
ve tillegsbetaling ved den ferste lgjebetaling, der skal finde
sted, nar der er forlobet | maned efter, at lejeren har modtaget
de enkelte regnskaber. Overstiger tillegshetalingen 3 méneders
leje, kan lejeren beslutte at betale 1 3 lige store manedhge rater.

Har lejeren betalt for meget i a conto bidrag, gelder for bade
vand-, varme-, el- og kalingsregnskaber, at det for meget be-
talte skal tilbagebetales til lejeren, enten kontant eller ved fra-
drag i forste lgjebetaling efter, at regnskabet er udsendt.

Kommer de enkelte regnskaber for sent frem, kan udlejeren
ikke kreve tillegsbetaling efter regnskabet. Fremsendes regn-
skabet ikke inden yderligere 2 méineder efter de n®vnte frister,
kan lejeren undlade at indbetale a conto bidrag, indtil lgjeren
har modtaget regnskabet og har modtaget et eventuelt for me-
get betalt bidrag for den afsluttede regnskabsperiode.

Det skal ved afkrydsning angives, om udlejeren leverer el il
lejemaélet. Hvis dette ikke er tilfseldet, skal lgjeren selv serge
for at indgd aftale med en el-leverander om levering heraf’

6. Til lejekontraktens § 7:
Vedligeholdelsesstand ved indflytning

I lgjekcontraktens § 7 skal parterne ved afkrydsning angive,
om lgjemales stand er eller bliver konstaterct ved et indfiyt-
ningssyn.

Udlejere af beboelseslejligheder skal udarbejde en indflytnings-
rapport. Udarbejdelsen skal ske i samarbejde med lgjeren, si-
ledes at lgjeren indkaldes til deltagelse i et indflytningssyn i
forbindelse med indflyiningen,
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Udlgjeren, der kun udlejer en bolig, herunder gjeren af en enkelt -2
¢jer- eller andelsbolig, har dog ikke pligt til at afholde indflyi- 2
ningssyn. Udlejerens forhold pa tidspunktet, hvor lejeren kan
disponere over lgjemalet, vil vere afgorende for, om udlgjeren
har pligt til at afholde syn. Det vil typisk vare fra lejeforholdets
begyndelse. Er der tvivl om, hvorvidt udlejeren alene udlejer én
bolig, kan lejeren anmode udlejeren om at undersktive en tro og
love-erklering om, at denne alene udlejer en bolig.

Udlgjere af enkeltvaerelser har heller ikke pligt til at afholde
indflytningssyn.

Udlejeren skal indkalde lgjeren til deltagelse 1 mndftytningssy-
net. Der gelder ikke specifikke regler for, hvornér og hvordan
lejeren skal indkaldes. men det forudszttes, at lejeren indkal-
des med sd tilpas lang frist, at lgjeren har mulighed for at vaere
til stede.
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I indflytningsrapporien angives, hvordan lejemalets stand er
ved indflytningen.

Indflytningsrapporten skal udleveres til lejeren ved synet eller
sendes til lejeren senest 2 uger efier synet, hvis denne ikke er
til stede ved synet eller ikke vil kvittere for modtagelsen af
rapporten.

Lejemailet skal til sin tid afleveres i samme stand, medmindre
andet aftales, jf. dog nedenstiende afsnit om istandsmttelse
ved fraflytning - indvendig.

Det kan ikke aftales, at det lejede skal afleveres i bedre stand,
end det var ved indflytningen,

Er det lIejede ikke ved overtagelsen i den stand, som lejeren
ifelge aftalen kan krave, skal lgjeren overfor udlejeren gore
manglen geldende senest 14 dage efter lejeforholdets begyn-
delse. Fristen gzlder, selvom lejeren inden fristens udleb har
deltaget i et indflytningssyn og har modiaget en indflytnings-
rapport. Hvis udlejeren ikke reagerer, har lejeren mulighed for
at lade vasentlige mangler udbedre for udlejerens regning, at
kraeve at udlejeren betaler en erstatning, eller at have aftalen.
Lejerens mangelsbefajelser er siledes afhengig af, at lejeren
ger brug af sin indsigelsesadgang senest 14 dage efter lejefor-
holdets begyndelse. Har lgjeren gjort indsigelse uden, at mang-
len er udbedret, hefter lejeren ikke for manglen i forbindelse
med frafiytning.

7. Til lejekontraktens § 8:
Vedligeholdelse

Indvendig vedligeholdelse.
Den indvendige vedligeholdelse omfatter maling, hvidtning,
tapetsering og lakering af gulve i det lejede.

Maling omfatter maling af radiatorer og treeverk i lejlighe-
den, herunder dere, karme, gerigter, pancler, entreder pa den
indvendige side og indvendige vinduesrammer til rammernes
kant og fals.

Hyvis ikke andet aftales, pahviler den indvendige vedligehol-
delse af lejemdlet ndlejeren.

Udlejeren skal i sd fald minedsvis afsette et beleb pa en
indvendig vedligeholdelseskonto for lgjligheden.

Udlejeren har ogsi pligt til at afsette belob til indvendig vedli-
geholdelse for blandede lejemadl - dvs. lejemal, der anvendes til
béde beboelse og til andet end beboelse - og for enkeltvaerelser
til beboelse. Er lokalerne beliggends 1 hver sin fysiske enhed,
skal der dog kun afsettes belob til indvendig vedligeholdelse
for beboelsesdelen.

Udlejeren skal hvert ar senest 3 maneder efter regnskabsarets
afslutning skriftligt oplyse lejeren om, hvilket beleb der stir
pi kontoen for indvendig vedligeholdelse.

Lejeren kan krave. at udlgjeren foretager indvendig vedli-
geholdelse af lejemailet si ofte, at det lejede altid er 1 god
vedligeholdt stand, og sdfremt udgiften kan afholdes af det
beleb, der er til ridighed pé vedligeholdelseskontoen.
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Nar udlejeren efter udforte vedligeholdelsesarbejder fradrager
belab pd vedligeholdelseskontoen, skal lejeren samtidig have
en skriftlig opgarelse over de afholdte udgifter med oplysning
om, hvilket beleb der herefter er til rddighed.

Uden forudgiende aftale med udlejeren kan en lejer, der selv
har ladet arbejder udfore, ikke krave betaling af indestdende
pd den indvendige vedligeholdelseskonto. Ligeledes kan udle-
jeren bestemme, hvilke handverkere der skal udfere arbejdet.

Det kan aftales, at den indvendige vedligeholdelse pahviler
lgjeren. Dette indebazrer, at lejeren ud over lejen selv skal af-
holde udgifter til maling, hvidtning, {apetsering og lakering af
gulve i det lejede. Aftale herom angives ved afkrydsning ved
“Lejeren” i kontraktens § 8. Udlejeren kan kreve, at vedlige-
holdelse skal ske sd ofte, at det lejede altid er i god vedlige-
holdt stand,

Udlejeren eller dennes stedfortreder har ret til at fd eller
skaffe sig adgang til det lejede, nér forholdene krever det.

Udvendig vedligeholdelse.
Al anden vedligeholdelse end maling, hvidining, tapetsering%
og lakering af pulve i det lejede betragtes som udvendigﬁ
vedligeholdelse.

Huvis ikke andet aftales, pahviler den udvendige vedligeholdel-
se af lgjemélet, bortset fra lise og nogler, udlejeren.

f176b684Qygx13

Udlejeren skal holde gjendommen og det lejede forsvarligt ved
lige. Alle indretninger til afleb og til forsyning med lys, gas,
vand, varme og kulde skal holdes i god og brugbar stand.
Udlejeren skal ligeledes serge for renholdelse og sedvan-
lig belysning af ejendommen og adgangsvejene til det lejede,
ligesom udlejeren skal renholde fortov, gdrd og andre fzlles
indretminger.

Er der ikke aftalt andet, skal lgjeren 1 lejeperioden foretage
vedligeholdelse og forneden fornyelse af lase og negler, s
disse altid er i god vedligeholdt stand.
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Der kan mellem lejeren og udlejeren aftales en anden vedlige- F
holdelsesfordeling, fx saledes, at lgjeren pdtager sig at skulle
vedligeholde og eventuelt forny toiletkummer, haner, keleska-
be, kekkenborde, blandingsbatterier, ruder, gulve, gulvbeleg-
ning og lign. Aftaler, hvorefter lejeren pétager sig at vedlige-
holde andet end lase og negler, skal indfejes i lejekontraktens

§ 11

For lejemé&l, der er omfattet af boligreguleringslovens ka-
pitel TT-1V, kan det dog ikke aftales, at lejeren overtager
udlejerens pligt til udvendig vedligeholdelse. Det kan dog afta-
les, at lejeren skal vedligeholde den have, som indgér i det
lejede.

Er der mellem lejeren og udlejeren aftalt en sidan anden
vedligeholdelsesfordeling, skal lejeren i lejeperioden foretage
vedligeholdelse sd ofte, at de pageldende indretninger altid er
i god vedligeholdt stand.
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Fraflytningssyn mv..

Udlejere, der pi frafiytningstidspunktet udlejer mere end én
beboelseslejlighed, er forpligtet til at atholde fraflytningssyn
sammen med lejeren og udarbejde en fraflytningsrapport
efter lejelovens § 98, stk. 3-5.

Istandszettelse ved fraflytning - indvendig.

Har udlejeren pligien til at foretage den indvendige vedlige-
holdelse af lejernalet, vil lejeren alene kunne blive medt med
krav om at male ogv., hvis lejeren har pafort lejemdlet
skader. Lejeren skal saledes ikke udbedre forringelse, som
skyldes slid og =lde.

Har lejeren ved aftalen overtaget den indvendige vedligehol-
delsespligt, skal lejeren ved lejeforholdets opher aflevere le-
jemdlet i samme stand som ved overleveringen. Det betyder,
at lejeren inden fraflytning skal udfere den vedligeholdelse af
lofter, vazgge, gulve osv., som burde have veret udfert 1 labet
afl lejeperioden.

Istandswettelse ved fraflvining - udvendig.

Lise og negler og eventuelle andre genstande, som efter
aftalen er omfattet af lejerens udvendige vedligeholdelses-
forpligtelse, skal ved lejeforholdets ophaer afleveres i
samme stand som ved overleveringen med undtagelse af den
forringelse, som skyldes almindeligt slid og lde, dog under
forudsztning af, at genstandene har varet labende vedligeholdt.

Det kan ikke aftales, at det lejede skal afleveres i en bedre
stand, end det var ved indfiytningen.

8. Til lejekontraktens § 10:
Beboerreprasentation, husorden og svrige
oplysninger om det lejede

Beboerreprasentation.

Beboerreprasentanterne kan pd nogle omrader indgh aftaler med
udlejeren pa de evrige lejeres vegne, herunder bl.a. aftaler om
gennemforelse af felles forbedringer 1 gjendommen. End-
videre gelder der i forbindelse med varsling af Igjeforhajelser
og varsling af felles forbedringer sarlige regler for ejendom-
me med beboerreprsentation.

Husorden.

Det pahviler udlejeren at serge for, at der 1 det hele hersker
orden i giendommen. Reglerne herfor kan vere nedskrevet i
en husorden,

Er der valgt beboerreprasentanter, kan et beboermade vedtage
en husorden. Den er gzldende, medmindre udlejeren har
vagtige grunde til at modsmtie sig dette.

Lejeren skal folge disse regler og andre rimelige pabud til
sikring af god husorden og en forsvarlig brug af det lejede.

@vrige oplysninger om det lejede.

Her anferes oplysninger om det lejede fx praktiske oplysninger
om forholdene i ejendommen m.v.
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9. Til lejekontraktens § 11:
Seerlige vilkar

Her skal anfares alle aftalte fravigelser fra Iejelovgivaingen og
lejekontraktens trykte bestemmelser. Sadanne aftaler vil kun-
ne medfere, at lejeren opnir ferre rettigheder eller palegges
storre forpligtelser end efter de almindelige bestemmelser 1 le-
jelovgivningen.

De aftalte serlige vilkar har forrang 1 forhold til lejeaftalens
ovrige vilkar,

Det angives 1 kontraktens § 11, om der galder serlige vilkar
for lejefastsetielse, der skal oplyses om i lejekontrakten, her-
under fx 1 forhold til privat byfornyelse og boligforbedring,
afkastberegningen, aftalt gren byfornyelse, regulering efter
nettoprisindeks og fri lgjefastsattelse. Opremsningen er ikke
udtemmende.

Er der ikke plads til de s®:lige vilkdr under kontraktens § 11,
fiyttes vilkdrene om i eller forisattes 1 et tilleeg til lejekontrak-
ten. Det anbefales, at ct tilleg til lejekontrakienen underskri-
ves sarskilt.

Gvrige oplysninger om det legjede, der ikke har karakter af
szrlige vilkar mellem parterne, anferes under kontraktens § 10.

Atftale om digital kommunikation.

@nsker udlejeren og lejeren at give hinanden mulighed for at
bruge fx e-mail til at udveksle digitale dokumenter, hvor der
i lejelovgivningen stilles krav om skriftlighed, eller hvor der
foreskrives en meddelelsespligt mellem parterne, der ikke hen-
sigtsmzessigt lader sig gennemfre pd andre mader end skrift-
ligt, skal dette aftales mellem parterne. Er der ikke indgaet
en sidan aftale kan skriftlighedskrav i lejelovgivningen alene
opfyldes ved at fremsende papirdokumenter.

En sadan aftale kan angives 1 kontraktens § 11. Der stilles ikke
kerav til indholdet af aftalen. Aftalen kan formuleres bredt eller
afgranses il bestemie meddelelser. Aftalen bar angive, hvil-
ke mailadresser der kan anvendes. Visse oplysninger kan dog
ikke veere omfattet af en sadan aftale, jf. lejelovens § 4, stk. 2,
Aftalen kan til enhver tid opsiges uden varsel.

Privat byfornyelse og aftalt boligforbedring.

For lejem4l, som er ombygget efter den tidligere gxldende lov
om privat byfornyelse, eller efter kapitel 5 i den tidhigere g=l-
dende lov om byfornyelse, og hvor lejeforhoijelse er beregnet
efter samme love, skal det udtrykkeligt oplyses i lejeaftalen, at
lejemilet er ombygget 1 henhold til lov om privat byfornyelse
eller efter kapitel 51 den tidligere geldende lov om byfornyel-
se. Af lejelovens § 4 a fremgar, hvilke oplysninger, der n®rme-
re skal angives i kontrakten.
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Afkast.
Onsker udlejeren at opkraeve en leje. hvor afkastet beregnes
efter § 9, stk. 2, i lov om midlertidig regulering af boligforhol-
dene, skal det fremga af lejeaftalen. Af lejelovens § 4. stk. 5,
fremgir, hvilke oplysninger der narmere skal angives 1 kon-
trakten.

Aftalt gran byfornyelse.

For lejemdl, som er ombygget efter bestemmelserne om aftalt
gren byfornyelse 1 kapitel 6 a 1 lov om byfornyelse og udvik-
ling af byer, og hvor lejeforhejelse er beregnet efter lejelovens
§ 58 a, skal det udtrykkeligt oplyses i lejeaftalen, at lejemdlet
er ombygget efter kapitel 6 a i lov om byfornyelse og udvikling
af byer.
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Regulering efter nettoprisindeks.

For lejeaftaler, som er omfattet af udlejerens beshutning om
regulering efter nettoprisindeks, if. § 9 a i lov om midlertidig
regulering af boligforholdene. og som indgds, efter at udle-
jeren har truffet beslutming om en sddan regulering, skal det
fremga af lejeaftalen, at lejen reguleres efter nettoprisindels.
Af lejelovens § 4, stk. 8, fremgéar, hvilke oplysninger der neer-
mere skal angives i kontrakten.

Fri lejefaststtelse.

Der henvises til afsnittet 1 vejledningens pkt. 3 herom. Af lgje-
lovens §§ 53, stk. 3-5, fremgdr, hvilke oplysninger der n@rmere
skal angives i kontrakten,
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HUSORDEN FOR EJENDOMMEN
1. GENERELT

s Denne husorden er geeldende som vilkar til den indgaede kontrakt, og lejeren er forpligtet til at overholde heri
fastsatte bestemmelser, jf. Lejelovens §27, stk. 2. Lejeren er endvidere forpligtet til at efterkomme og overholde de
mundtlige eller skriftlige pabud, der matte blive meddelt af udlejer eller dennes stedfortraeder, herunder vicevaert.

s Lejeren skal hurtigst muligt anmelde enhver fejl eller skade, der matte opsta | lejemalet eller ejendommen, sa
nadvendig udbedring kan foretages.

e Beskadiger lejeren fallesarealer, laver graffiti o lign. eller henstiller affald, hvor dette ikke er tilladt, jf. denne
husorden, vil dette blive repareret/fjernet pa den pageeldende lejers regning.

s Som hovedregel opfordres lejerne til i alle forhold at vise hensynsfuldhed over for andre beboere og for
ejendommen som helhed. Man bar atholde sig fra handlinger, der kan veere til skade eller ulempe for andre,

2.LEJERS ANSVAR FOR G/ESTER

e Lejeren erforpligtet til at serge for at savel husordensregler som mundtlige eller skriftlige pabud fra udlejer, jf.
pkt.1, ogsa overholdes af medlemmer af lejerens husstand samt de personer og geester, som besagger lejeren eller
opholder sig i dennes legjlighed.

3. BENYTTELSE AF LEJEMAL

¢  Vandspild skal undgas, hvorfor dryppende haner samt utaette cisterner skal anmeldes til udlejer omgaende. Der ma
ikke smides noget i toiletkummen, som kan tilstoppe aflabet. Riste og aflab renses jaeevnligt for har og saeberester,
5& vandet frit kan passere (kekkenvask, hdndvask, bruserist). Endvidere skal ventilationsriste i vaegge eller loft
ligeledes rengeres jeevnligt for at undga darligt indeklima samt forringelser af ventilationssystemets effektivitet.

¢  Safremt lejeren for egen regning ensker installation af f.eks. telefon/internet-forbindelse, kabel-TV, parabol eller
lignende, hvor der skal monteres ting pa ejendommen, ma dette kun ske efter godkendelse fra udlejer og efter
dennes anvisninger.

4. ANVENDELSE AF ALTANER

e Det er ikke tilladt at opbevare indbo mv. pd altaner, medmindre det indgari den almindelige daglige brug af disse.
Endvidere er det ikke tilladt at bruge aben ild eller grill pa altaner af hensyn til brandfare og reggener. Lejeren skal
serge for at holde altaner samt afleb fra disse rene, ligesom lejeren er forpligtet til at rydde altanen for sne, istapper

o.lign., idet det i modsat fald vil kunne forarsage vandskade hos underliggende beboere.
5. BENYTTELSE AF FAELLESAREALER, PULTERRUM MV.

e Lejeren har kun rettil at disponere over faellesrum, sdvel indenders som udenders efter anvisning og med respekt
for de ovrige lejeres brugsret. Hoved-, bag- og kaelderdore skal altid vaere aflaste. Der ma ikke ryges i opgange, pa

Husorden - side 1 af 2

108

This document has eslgnatur Agreement-1D: F0TEbEE4Qyg= 13238657



trapper eller faellesarealer i ejendommen, og safremt man uheldigvis kommer til at svine ekstraordinaart pa disse
omrader, skal den lejer der har ansvaret herfor, omgaende gore det rentigen.

e Lejeren har kun rettil at disponere over et pulterrum, safremt dette udtrykkeligt er anvist af udlejer. Pulterrum skal
altid vaere afldst og vaere afmeerket med skilt med oplysning om lejers navn og lejlighed. Bemaerk venligst at
opbevaring af private ejendele i pulterrum sker pa eget ansvar. Ved evt. vandskade, tyveri, haervaerk o.lign. deekker
ejendommens forsikring ikke skade pa private gjendele.

e Vaske- og terrerummene skal efter brug efterlades ryddelige og rengjorte.

s Det er hverken tilladt at opbevare eller henstille indbo, andre effekter, brandfarlige vaesker, affald eller lignende pa
trapper, lofter, gardarealer eller keeldre udenfor de anviste pulterrum, idet der henvises til den almindelige
brandfare samt vanskelighederne ved at passere gangarealet som flugtvej i titfzelde brand. Barnevogne, cykler,

knallerter og lignende ma kun stilles pa de af udlejer anviste steder.
6.5T@J, LEG, FESTER MV,

= Lydstyrken fra radio, TV, musikanleeg, musikinstrumenter, diverse stgjende maskiner og lignende ma pa intet
tidspunkt vaere sa kraftig, at lyden er til gene for de gvrige beboere.

e Lejeren skal udvise hensyn i forbindelse med stejende adfeerd og naturligvis orientere omkringboende med rimelig
varsel, far nedvendig stejende adfaerd pabegyndes.

s Legogophold pa faetlesarealer skal ske under rimelig hensyntagen til de gvrige beboere og skal ophere ved
mearkets frembrud.

7. AFFALD

e Lejerens husholdningsaffald ma kun anbringes i de dertil anviste affaldsbeholdere, og dette skal af
sundhedsimaessige grunde ske i lukkede plastposer, Affald, der ikke kan fjernes med den almindelige
dagrenovation, skal lejeren selv fjerne for egen regning. Detie geelder savel ved pladsmangel i beholderne til
husholdningsaffald som hvis affaldet bestdr af andet end husholdningsaffald, dvs. storskrald, pap/trazkasser,
kasserede brugsting o.lign.

8. SKADEDYR, SVAMP MV.

e Eventuelle angreb af skadedyr, herunder husbukke, veeggetwoj o.lign., samt svamp skal straks anmeldes til
udlejeren.

9. ZNDRING AF HUSORDEN

s Reglerneidenne husorden kan efterfalgende lebende aendres eller revideres af udlejeren, safremt der findes behov
herfor, og en evt. efterfelgende ny udgave af husordenen indgdr herefter som nyt vilkér for lejekontrakten.

Hvis lejekontrakten anfarer noget andet end ovenstaende, sa gdr den kontraktlige aftale forud for husordenen.
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KOBERVEJLEDNING - TVANGSAUKTION OVER
FAST EJENDOM

1. Salgsopstilling.

Salgsopstillingen er auktionens vigtigste dokument. Den skal indeholde oplysning om
salgsvilkarene og andre vaesentlige forhold.

Salgsvilkarene er justitsministeriets auktionsvilkar, der findes i salgsopstillingen. Eventuelle
fravigelser meddeles pa auktionsmadet.

Salgsopstillingen udfeerdiges af den, der har anmodet om auktionen (rekvirenten) eller dennes
advokat.

Salgsopstillingen kan ses pa eller downloades fra internettet, hvor der annonceres og informeres
om tvangsauktioner. Retterne tilbyder gratis wifi.
2, Kgbesummen

Den samiede kebesum bestar af budsummen med tilleeg af storstebelgbet. Sterstebelgbet er det
belab, der skal betales ud over budsummen, og bestar af fortrinsberettigede krav og
sagsomkosininger. Starstebelabet oplyses under auktionen. Belabet er anslaet i salgsopstillingen.

Derudover skal en kgber betale en auktionsafgift pa 1.500 kr. Hertil kommer udgifter til tinglysning.

3. Budgivningen

Alle kan byde pa en tvangsauktion.

Nar man byder, skal man oplyse, hvem man byder for.

Byder man for andre, skal man medbringe skriftlig original fuldmagt.

Byder man for et selskab eller lignende, skal man medbringe en aktuel tegningsudskrift.
Det er ikke muligt at byde skriftligt eller via elekironiske medier.

Fogedretten kan kraeve, at man straks sandsynligger, at man kan opfylde sit bud. Bud pa auktion
er bindende.

Bud p& 1. auktion er bindende i 6 uger, hvis der skal holdes ny auktion.

4. Sikkerhed
Hojestbydende skal stille sikkerhed for auktionsvilkarenes opfyldelse.
Sikkerheden udger:

o daskkede restancer (salgsopstillingen kolonne 3)
e i af de daekkede heeftelser, der kan kraeves udbetalt (salgsopstillingens kolonne 4) og
s stierstebelgbet
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| salgsopstillingen findes en forelabig beregning. Det ngjagtige beleb afhaenger af budets storrelse
og kan derfor farst beregnes efter budgivningen.

Sikkerheden kan kreeves stillet straks, nar budgivningen er sluttet. Man kan ikke indrette sig pa, at
man kan fa mulighed for at ga i banken, kontakte sin advokat eller lignende.

Pa auktionsmgdet vil fogedretten normalt tillade, at hgjestbydende far en frist pa op til 7 dage til at
stille sikkerheden, hvis man straks stiller sikkerhed for omkostningerne til et nyt auktionsmede
("den lille sikkerhed”). Belgbet udger normailt op til 10.000 kr. og fastseettes af fogedretten under
auktionsmedet.

Sikkerhed kan stilles ved:

e kontanter
e bankgaranti (ikke tidsbegreenset eller betinget)
e advokatindestaelse (kun hvis rettighedshaverne accepterer dette)
e "Den lille sikkerhed” kan stilles ved MobilePay. Overfarslen skal i sa fald "swipes” over for
fogeden med angivelse af AS-nummeret i emnefeltet.
Sikkerhed kan ikke stilles ved Dankort/haevekort, lanebevis, dokumentation for nadvendige midler
pa bankkonto, udenlandsk valuta o.lign.

Veer opmaerksom pa, at sikkerheden ikke kan bruges til at betale med. Stilles sikkerheden kontant,
skal man bruge "dobbelt” likviditet.

Sikkerheden frigives farst, nar det er dokumenteret, at auktionsvilkarene er opfyldt.

5. Ny auktion
Ejeren og udakkede rettighedshavere kan anmode om ny auktion.

Den, der anmoder om ny auktion, skal stille sikkerhed for omkostningerne herved. Belgbet udger
normalt op til 10.000 kr.

Udaekkede rettighedshavere og ejeren kan indga en hammerslagsaftale. En hammerslagsaftale er
en aftale om, at den ny auktion kan tilbagekaldes af den, som har anmodet om ny auktion.
Konsekvensen er, at ejendommen saelges til hojestbydende pa 1. auktion, og at ny auktion ikke
afholdes.

6. Riaderet over ejendommen

En keber far forst radighed over ejendommen, nar fogedretten har modtaget hele
sikkerhedsstillelsen for auktionsvilkarenes opfyidelse.

Skal der holdes ny auktion, far keberen forst radighed over ejendommen, nar den ny auktion har
vaeret afholdt.

En kober skal forrente den deskkede geeld fra tidspunktet for farste auktion.

7. Auktionsskede

Via www_tinglysning.dk kan kaber selv oprette et auktionsskade, nar auktionsafgiften og eventuel
moms er betalt. Keber skal vedhzefte en udskrift af auktionsbogen og samtykkeerkleeringer fra
samtlige, deekkede rettighedshavere i kolonneogstillingen og alle de rettighedshavere, der har
belgb til gode ud over auktionsbuddet - det, der kaldes storstebelabet. Ingen af dokumenterne ma
indeholde oplysninger om personnumre,
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Kaber skal orientere fogedretten, nar et digitalt skede er klar til underskrift og i den forbindelse
oplyse under hvilket navn, dokumentet kan sgges frem.

Hvis ejendommen skal videreszelges, sparer man tinglysningsafgift ved at oprette et
transportskede, hvorved retten til at fa udstedt auktionsskede overdrages. Transportskadet skal
ogsa vedhaeftes sammen med de andre dokumenter.

Kober skal selv sgrge for at fa tinglyst auktionsskedet og at anmode Tinglysningsretten om at
slette helt eller delvist udeskkede heeftelser.

Du kan leese mere om digitale auktionsskeder her

Kgber skal endvidere betale en tinglysningsafgift. Se tinglysningsafgiftsloven og SKAT.dk -
tinglysningsafgiftsvejledningen.
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tvangsauktioner.dk

Hjzelp

Vejledning i brug af salgsopstilling

(Kabsnogle) Til brug for tvangsauktion over fast ejendom
(Udarbejdet af Advokatradet og Dansk Ejendomsmaeglerforening)

Prioritetsopgoreisen

1. Fordring opgjort pr. auktionsdato

Indeholder en opgarelse af den pagesldende fordringshavers tilgodehavende pr. aukiionsdagen med renter samt evi. palebne
amkostninger | forbindelse med inkasso, udlaeg m.v., jir. vilkérenes pkt. 6A. Hvis belobet er ansal skensmzessigt, skal det fremga af
bemaerkningerne il hasflelsen.

Jolonne 1 er enten lig summen af kolonneme 2 og 3 eller lig kolonne 4.

2. Restgzeld pa haeftelser, der kan forventes overtaget med tillaeg af uforfaldne renter

Indeholder restgaeld, der kan overtages af auklionskeberen, safremt denne ikke er panthaver eller pa anden made berelliget, idet
disse rettighedshavere kan have en saerlig retsstilling, f.eks. i henhold til tvangsauktionsklausul. Realkreditlan kan principielt kreeves
indfriet, men keber vil normalt fa tilladelse til at overtage disse lan. Disse lan skal derfor medtages i denne kolonne.

3. Restancer og evt. ejerskifteafdrag pa haftelser, der kan forventes overtaget

Indeholder belab, der skal betales inden 4 uger efter auktionens slutning, jfr. vilkérenes pkt. 6A. Betaling af ejerskiftealdrag i
anledning af auktionssalg skal ske inden 4 uger efter auktionen. Er betalingsfristen i pantebrevet leengere, anvendes denne frist,
Tilsvarende regler anvendes ved betaling af restancer eller andre ydelser i henhold til tvangsauktionklausuler, der kan paberabes.

4, Heeftelser, der krasves indfriet

Indeholder belab, der skal betales inden & maneder efter auktionens slutning.

Bemeerk

Pa auktionen foretages en endelig opgerelse af kravene. Safremt der pa auktionen fremkommer andre oplysninger end de |
salgsopstillingen anfarte, skal opstillingen zndres i overensstemmelse med de nye cplysninger.

Auktionskeberen skal efter erhvervelse af ejendommen pa endelig auktion uden hensyn til de i auktionsvilkarene anfarte frister betale
fremtidige terminsydelser pa heeflelser, der overtages i overensstemmelse med de for disse heeftelser gasldende vilkar.

Afgifter m.v. til det offentlige, jfr. vilkdrenes pkt. 6C
Auktionsafgiften udger 0,5%. Afgiften beregnes af auktionsbuddet med tillaeg af, hvad der skal udredes ud over auktionsbuddel samt
veerdien af privairetlige byrder og servitutter. Afgiften forfalder ved auktionens slutning.

Udstedelsen af auklionsskadet er afgiftsfri.

Ved indlevering til tinglysning skal auktionskeberen belale en fast tinglysningsafgift pa kr. 1.660 samt en registreringsafgift, som
udger 0,6% af budsummen, dog min. 0,6% af ejendomsvzerdien, safremt denne er hajere end budsummen. Registreringsafgiften

forhejes til nzermeste 100 kr.
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Disse afgifter m.v. er ikke medtaget i sterstebelgbet, som auktionskeberen skal betale udover auktionsbuddet.

Justitsministeriets tvangsauktionsvilkar

Jf. justitsministeriets bekendtgerelse nr. 652 af 15. december 1978, som zendret ved bekendtgerelse nr. 121 af 31, marts 1982,
bekendtgprelse nr. 866 af 18. december 1989 og bekendtgerelse nr. 896 af 21. december 1990 og bekendtgarelse nr. 519 af 17. juni

2003.

1. Auktionen omfatter
Auktionen omfatier ejendommen med eventuelle bygninger og - hvis fogedretten ikke tilkendegiver andet - driftsinventar og
driftsmateriel, derunder maskiner og tekniske anleeg af enhver art, der herer til ejendommen, og ved landbrugsejendomme tillige

ejendommens beszetning, gedning, afgrader m.v.
Ejendommen m.v. saelges, som den er ved auktionen med de reftigheder og forpligtelser, hvormed den tilharer den nuvaerende ejer.

Hvis ejendommen eller en del af denne er udiejet, kan keber efter efendommens overtagelse kreave den leje, der ikke er betalt pa

aukfionstidspunktet.
Kegheren kan ikke gere krav pa forudbetatt leje, der er omfattet af tinglysningslovens § 3, stk. 2.

2. Salgsopstilling

Ejendommen og det tilbeher, der falger med, beskrives i en szerlig salgsopstilling.
Salgsopstillingen indeholder oplysning om ejendommens hesftelser og byrder og aplyser endvidere om andre forhold vedrarende

ejendommen og auktionen, som ma antages at vaere af vaesentlig betydning for kaber.
Salgsopstillingen udleveres pa fogedrettens kontor,

3. Servitutter m.v.

Fogedretten angiver under auktionen, i hvilket omfang de bydende ud over auktionsbuddet skal overtage eller opfylde servitutter,

brugsrettigheder, aftzegts-, livrente- eller lignende forpligtelser.

4, Auktionsbuddet m.v.

Enhver kan byde pa auktionen, men fogedretten kan forlange, at en bydende straks sandsynligget, at han kan opfylde sit bud.

Minimum for overbuddene fasisasties af fogedretien.
Ejendommen szslges til den hgjstbydende, hvis dennes bud antages (se pkt. 7), medmindre det besluites, at en ny auktion skal

wholdes.
Enhver, der har afgivet bud pa farste auktion, er bundet af sit bud, indtil auktionen er sluttet. Meddeles der i henhold til pkt. 7

udsasttelse med henblik pa tilvejebringelse af sikkerhed, gaelder bundetheden, indtil sikkerheden er stillet. Skal der afholdes ny
auktion i henhold til retspiejelovens § 576, er samtlige bydende pa ferste auktion bundet indtil slutningen af den nye auktion, dog

heijst i 6 uger efter farste auktion. Pa den nye aukticn er kun det bud bindende, der far hammerslag.

- 5. Ejendommens overtagelse

Kaberen overtager straks ejendommen. Har keberen faet udsasttelse til at stille sikkerhed for opfyldelse af auktionsvilkarene,

overtages ejendommen dog ferst, nar sikkerheden er stillet.
Ksberen serger selv for - om ngdvendigt ad retslig vej - at blive indsat i besiddelsen af det solgte.
Fra det tidspunkt, keberen skal overtage ejendommen, henligger den for hans regning og risiko | enhver henseende.

6. Keberens forpligtelser

a. Opfyldelse af auktionsbuddet

Auktionsbuddet anvendes, sa langt det reckker, til daekning af hasfielserne i prioritetsordenen. Heeftelsernes ngjagtige storrelse:
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o Keaberen overtager de hasftelser, der ikke kan kreeves indfriet, Overtagelsen er dog betinget at, at restancer og eventuelie
saerlige afdrag betales inden 4 uger efter auktionens slutning.

s Kgberen betaler de haeftelser, der kan kreeves indfriet.
Belab, der skal betales efter pkt. b, betales inden 6 méaneder efter aukiionens slutning. Eventuel kursgevinst ved indfrielse af
lanene tilfalder keberen, ligesom han beerer eventuelt kurstab samt tab ved, at kontantlan med szerlige indfrielsesvilkar ma
indfries med et sterre beleb end lanets koniante palydende.
Andele i reserve- og administrationsfonde tilfalder keberen, nar der bliver fuld deskning til de pageeldende lan.
Pantegaelden forrentes fra datoen for den farste aukiion med den rente, der tilkommer hver enkelt panthaver. Er der tale om
en indekspanteret, beregnes renten pa grundiag af restgaelden som reguleret ved sidste ordinzere indeksregulering. Overstiger
auktionshuddet, hvad der krasves fil deekning for pantehaverne, tilfalder det overskydende beigb den hidtidige ejer af
ejendommen. Belabet forrentes med en arlig rente, der svarer til den fastsatte referencesats med et tilleag pa 7 %. Som
referencesats anses den officielle udlansrente, som Nationalbanken har fastsat henholdsvis pr. den 1. januar og den 1. juli det

pagzeldende ar.

b. Beleh, der skal betales ud over auktionsbuddet

Under auktionen oplyses arten og sterrelsen af de omkostninger, som kaberen skal betale ud over auktionsbuddet. Det samme
geelder skatter, afgifter, byrder, haeftelser og andre pligter, som keberen skal betale eller overtage ud over auktionsbuddet. Pa
auktionen oplyses et starstebelob for, hvad der skal betales, og hvilke krav og pligter, der kan overtages. Af krav, der typisk skal
udredes eller overtages ud over auktionsbuddet, kan seerligt neevnes:

¢ Auktionsrekvirentens udlzegsomkostninger og omkasininger ved gennemfarelse af auktionen, herunder salzer til advokat samt
honorar til en af fogedrettens antaget sagkyndig.

e Saleer og rejseomkostnnger til repreesentanterne for de andre i gjendommen beretligede.
Vedrarende a og b er det en betingelse, at de pagseldende rettighedshavere far andel i auktionsbuddet. Ved delvis daekning
nedsaeltes saleerkravet forholdsmaessigt. Er auktionen rekvireret af et konkursbo eller dedsbo. hvori gaelden ikke er vedgaet,
betales dog altid fuldt rekvirentsalzer,

= Ejendomsskatterestancer.

» Brandiorsikringsbidrag.

e Gade-, vej- og fortovsbidrag.

= Brugspanthavers underskud efter afholdelse af nadvendige udgifter ved bestyrelse, drift og vedligeholdelse m.v. af
ejendommen. Overskud afskrives | brugspanthaverens fordring og derefter i den i avrigt bedst berettigedes fordring.

= Ngdvendige udgifter til ejendommens bestyrelse, drift og vedligeholdelse m.v., som er afholdt af auktionsrekvirenten, selv om
ejendommen ikke har veeret taget til brugeligt pant.

= Krav, der i henhold til lejelovgivningen, brandsikringslovgivningen og bygningslovgivningen er gaesidende mod enhver uden
tinglysning. Belab, der skal betales ud over auktionsbuddet, udredes inden 4 uger efter auklionens slutning il refte
vedkommende.

c. Afgifter m.v. til det offentlige i anledning af auktionen

1. Fogedretiens udgifter
2. Auktionsafgift
De under a-b naevnte udgifter m.v. betales ved auktionens slutning.
3. Kaberen betaler eventuel mervaerdiafgift (moms) og eventuelt arbejdsmarkedsbidrag af det med ejendommen felgende lasere

m.v. efter naermere aftale med toldvassenet.

7. Keberens sikkerhedsstillelse

Efter hammerslaget skal kaberen straks over for fogedretien stille sikkerhed for apfyldelse af auktionsvilkarene.

Sikkerheden kan stilles ved deponering af penge eller bersnoterede veerdipapirer, ved bankgaranti eller pa anden made, som
godkendes af fogedreiten. Sikkerhedens starrelse skal svare til:

a. Restancer m.v., jir. pkt, 6Alitra a,

b. ¥ af de hasftelser, der kan kreeves indfriet jfr. pkt. 6A litra b, og

c. sterstebelgbet, der skal betales ud over auktionsbuddet, jfr. pkt. 6B,
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Sikkerheden kan dog hverken veere mindre end et ars renteudgift af de overtagne prioriteter eller mindre end veerdien at det tilbeher,
der medfelger ejendommen, med filleeg af %% ars lejeindizegt, hvis ejendommen helt eller delvist er udlejet. Ved bortforpagtede
landbrugsejendomme dog med tillzeg af 1 ars forpagtningsafyift.

Enhver, der opnar daekning ved auktionen, kan for sit vedkommende bade for og efter denne give atkald pa sikkerhedsstillelse. Gives
der afkald fra nogle, men ikke fra alle, kan fogedretien fasisastte en mindre sikkerhedsstillelse end ovenfor nesvnt. Sikkerheden kan
dog ikke veere mindre end 1 ars renteudgift af de overtagne prioriteter. Stilles den kreevende sikkerhed ikke, ses der bort fra buddet,
og hammerslaget annulleres, hvorefter auklionen straks genoptages. Fogedretten kan dog i stedet udsaette auktionen og give
hajstbydende en frist pa ikke over 7 dage til at sfille sikkerheden, forudsat at der siraks stilles sikkerhad for de omkostninger, der vil

vezre forbundet med afholdelse af nyt auktionsmede.

8. Keberens misligholdelse

Hvis keberen ikke opfylder auktionsvilkarene, kan enhver, der i anledning af auktionen kan retie krav mod keberen, kreeve, at det
solgte seettes til en ny og eneste auktion (misligholdelsesauktion) for keberens risiko, saledes at keberen skal tilsvare, hvad der
matte bydes mindre pa den ny auktion, uden at have krav pa, hvad der métte bydes mere.

| stedet for at kreeve misligholdelsesauktion kan enhver, der ikke har givet afkald pa sikkerhedssitillelse, kreeve, at den af keberen
stillede sikkerhed af fogedretten realiseres og fordeles blandt de bereltigede i den razkkefolge, de har krav pa at blive fyldestgjort.
Bringer dette ikke keberens misligeholdelse til ophor, kan der herefter kreeves afholdt misligholdelsesauktion.

Begeeres sikkerheden ferst realiseret efter afholdelse af misligholdelsesauktion, kan sikkerheden alene benyttes til deekning af det
tab, der er opstaet ved, at der er budt mindre pa misligholdelsesaukticnan,

9. Auktionsskade

Nar kaberen godtger, at auktionsvilkarene er opfyldi, kan han kreeve, at fogeden udsteder auktionsskede til ham. Keberen skal tage
skade pa ejendommen inden 1 &r efter auktionen.

Keberen betaler selv de omkostninger, der matte veere forbundet med udstedelse af skpdet, dettes tinglysning, overtagelse af
heeftelser samt slettelse af tingbogen af de rettigheder, der ikke opnaede deckning pa auktionen.

10. Auktionsvilkarenes fravigelighed
Foransiaende vilkar kan ikke fraviges til ugunst for keberen, medmindre auktionen angar en forretnings-, industri-, landbrugs- eller
udlejningsejendom.

11, Seerlige vilkar

(Evt. forslag til seerlige vilkar fremgar af salgsopstillingen)

Tvangsauktioner ApS - @ster Alle 48, 4. tv. (Tam D), DK-2100 Kebenhavn @ - T: +45 33 70 70 70 (hverdage 9.00-16.00) - E:
ta@tvang.dk
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