Tvangsauktionsvilkar
og salgsopstilling

(kebsnagle)
Til brug for tvangsauktion over fast ejendom



Vejledning i brug af salgsopstilling

Prioritetsopgearelsen

}. Kolonne
Fordring opgjort pr.
auktionsdato.

2. Kolonne
Restgzeld pa heeftelser, der

kan forventes overtaget med
tilleeg af uforfaldne renter.

3. Kolonne
Restancer og evi. gjerskifte-
afdrag pa heeftelser, der kan

forventes overtaget.

4. Kolonne

Hzeftelser, der kreeves indfriet.

Semaerk:

fgifter m.v. il det offentlige,
. vilkarenes pkt. 6 C:

Indeholder en opgarelse af den pageldende fordringshavers tiigodshavende pr.
auktionsdagen med renter samt evi. palebne omkostninger i forbindelse med
inkasso, udlzeg m.v. jfr. vilkarenes pkt. 6A. Hvis belgbet er ansat skansmaessigt, skal

det fremga af bemaarkningerne til haeftelsen.
Kolonne 1 er enten lig summen af kolonnerne 2 og 3 eller lig summen af kolonne 4.

Indeholder restgeeld, der kan overtages af auktionskaberen, safremt denne ikke
er panthaver eller p4 anden méade berettiget, idet disse rettighedshavere kan have
en seerlig retsstilling, f. eks. | henhold til tvangsauktionsklausul. Realkreditlan kan
principielt kreeves indfriet, men keber vil normalt 4 tilladelse til at overtage disse Jan.

Disse |&n skal derfor medtages i denne kolonne.

Indehalder belgb, der skal betales inden 4 uger efter auktionens slutning, jfr. vil-
kérenes pki. BA. Betaling af ejerskiftefradrag i anledning af auktionssalg skal ske
inden 4 uger efter auktionen. Er betalingsfristen i pantebrevet leengere, anvendes
denne frist. Tilsvarende regler anvendes ved betaling af restancer eller andre ydelser

i henhold til tvangsauktionsklausuler, der kan paberabes.

Indeholder belab, der skal betales inden 6 méneder efter auktionens slutning.

P& auktionen foretages en endelig opgerelse af kravene. Safremt der pé auktionen
fremkommer andre oplysninger end de i salgsopstilingen anfarte, skal opstillingen
endres i overensstemmelse med de nye oplysninger.

Auktionskgberen skal efter erhvervelse af ejendommen pa endelig auktion uden
hensyn til de i auktionsvilkérene anfarte frister betale fremtidige terminsydelser pa
hasftelser, der overtages i overensstemmelse med de for disse hasfielser pégeeldende

vilkar.

Auktionsafgiften udger 0,5%. Afgiften beregnes af auktionsbudet med tileeg af,
hvad der skal udredes udover auktionsbudet samt veerdien af privatretlige byrder og

senvitutter. Afgiften forfalder ved auktionens slutning.

Udstedelsen af auktionsskedet er afgiftstrit.

Ved indlevering til tinglysning betales en registreringsafgifi, som udger 0,6% + kr.
1.750,00. Afgiften forhgjes til neermeste 100 kr.

Disse afgifier m.v. er ikke medtaget i sterstebelsbet, der skal erleegges udover
auktionsbudet i henhold til salgsopstillingen.
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Salgsopstilling
(kobsnogle)
til brug for

tvangsauktion over fast ejendom

Udarbejdet af
Advokatradet og Dansk eendomsmaglerforening

J.NR. 67978-MJ-PN AS 7-124/2025

Ejendommens matr.nr.: 41 f Svindinge by, Svindinge

beliggende: Kokkehavevej 10, 5953 @rbaek

tilherende: Boet efter Susanne Kragelund v/Advokathuset Svendborg og Tommy Kragelund
boende: Krayers Streede 3, 5700 Svendborg og Allégarden 1, 1. tv., 5854 Gislev
Auktionstidspunkt: 10-12-2025 kl. 10:30

Auktionssted: Fogedretten i Svendborg, Retssal 5, Christiansvej 41, 5700 Svendborg

Rekvirent, haftelses nr.: 1 - Realkredit Danmark A/S

Ved advokat: Michelle Johansen, Kielberg Advokater A/S, Kullinggade 31C, 5700 Svendborg

Ejendomsoplysninger

Ejendomskategori: Beboelse med 1 lejlighed

Ejendomsveerdi pr.: 01-01-2020, 899.000,00 heraf grundvaerdi: 186.000,00

Vurdering i h.t.
Retsplejelovens § 562: Nej.

Areal ifolge tingbogen: 675 m2 herafvej: 0m2

Forsikringsforhold: Brandforsikret i Alm. Brand under police nr. 4849094. Praemie er i restance.
Ejendomsskatter

og afgifter for aret 2025

andrager og omfatter: ukendt

Forslag til szerlige
vilkar ifelge auktions-
vilkarenes pkt 10 og 11.  Negj

Beskrivelse (herunder evt. bebygget areal, indretning m.v.):

Se vedhzeftede beskrivelse og billeder.

Lejemal: Ingen rekvirenten bekendt.

Byrder og servitutter Se vedhaeftede tingbogsattest og udskrift af servitut.
(Evt. henvisning til
vedh. tingbogsattest):



Prioritetsopgarelse 1.Fordring | 2. Restgeeld |3. Restancer |4.Haftelser
PANT- OG UDLAGSHAVERE opgjort pr. pa heeftelser, der og evt. der kraeves indfriet.
I rubrikkerne angives tinglyst belab, lanetype, rentesats, | auktionsdato kan forventes ejerskifteafdrag p&
nr./serie/afd., indestéende til samt evt. yderligere bem. g;/igar?j;nmee?eﬂ:g heeflolser, darkan
f.eks. tvangsauktionsklausul, ejerskiftefradrag m.v. forventes mirAg el
Transport
Haeftelse nr. 1: Pantebrev opr. kr. 631.000,00 il 168.554,98 136.816,03 31.738,95 0,00
Realkredit Danmark, Bernstorffsgade 40, 1577
Kebenhavn V.
Kontantlan / FlexLan F5K ann. 12-trm, rente -0,27680%
p.a., restgeeld pr. 1.12.2025 kr. 136.800,84 og
obligationsrestgaeld kr. 136.634,48
Refinansieringsdato 1.1.2026
Mail: rdsupport@rd.dk
i alt ved 168.554,98 136.816,03 31.738,95 0,00
budsum kr.
Heeftelse nr. 2: Pantebrev opr. kr. 169.000,00 il 57.206,45 48.056,97 0.149,48 0,00
Realkredit Danmark, Bernstorffsgade 40, 1577
Kgbenhavn V.
Kontantlan / FlexLan F1K ann. 12-trm, rente 2,57680%
p.a., restgeeld pr. 1.12.2025 kr. 48.014,82 og
obligationsrestgzeld kr. 48.074,91
Refinansieringsdato 1.1.2026
Mail: rdsupport@rd.dk
i alt ved 225.761,43 184.873,00 40.888,43 0,00
budsum kr.
Haftelse nr.:
i alt ved
budsum kr.
Haeftelse nr.:
i alt ved
budsum kr.
Heaeftelse nr.:
i alt ved
budsum kr.
Haftelse nr.:
i alt ved
budsum kr.
Heeftelse nr.:
Transport i alt ved
budsum kr.




Afslutningsside 1. Fordrin 2. Restgeeld | 3. Restancer |4. Haeftelser
9 9
PANT- OG UDLAGSHAVERE opgjort pr. pa haftelser, der og evt. der kreves indfriet
| rubrikkerne angives tinglyst belab, lanetype, auktionsdagen kan forventes ejerskifteafdrag pa ’
rentesats, nr./serie/afd., indestaende til samt evt. g}'ﬁ;?r?j;?ee?ewgg :aﬂeltsesr’odzrntanet
yderligere bem. f.eks. tvangsauktionsklausul, OHEREs iRl
ejerskiftefradrag m.v.
Transport 225.761,43 184.873,00 40.888,43 0,00
Heeftelse nr. 3: Ejerpantebrev opr. kr. 265.000,00 med 154.484.10 0.00 0,00 154.484 10
underpant til Danske Bank, Holmens Kanal 2-12, 1092 ' ‘ ‘
Kebenhavn K.
Til variabel rente.
Mail: grckontakt@danskebank.dk
i alt ved 380.245,53 184.873,00 40.888,43 154.484,10
budsum
A. Total kr. 380.245,53 184.873,00 40.888,43 154.484,10
B. Storstebelobet, der skal betales/overtages
udover auktionsbudet, jfr. vilkarenes pkt. 6B: 70.000,00
Heraf kontant at betale inden 4 uger: 70.000,00
Geeld, der kan overtages
(starstebelgbet - kontantbelgbet): *
om art og afvikling oplyses: x
Det under B anforte sterstebelgb fremkommer saledes:
a. rekvirentens udleegs- og
auktionsomkostninger 4. andre offentlige bidrag kr. 0,00
( saleerer og gebyrer m.v.) kr. 44.230,00
b. rettighedshavernes 5. vandafgifter kr. 0,00
mgdesalaerer m.v. kr. 3.750,00
6. brandforsikringsbidrag kr. 1.082,80
De under a og b naevnte belgb er
anslaet ud fra det under 7. krav i h.t. leje- eller
sikkerhedsstillelsen anfarte auk- brandsikringslovgivningen kr. 0,00
tionsbud , jfr. nedenfor.
c. restancer vedrgrende: 8. andet, jir. specifikation kr. 20.875,00
saleesr bobestyrer
1. ejendomsskatter kr. 0,00
2. renovation kr. 0,00
3. kloakbidrag m.v. kr. 0,00

C. Afgifter m.v. til offentlige i anledningen i anledning af auktionen: Se den péatrykte tekst pa omslagets inderside.

Ved et auktionsbud pé kr. 380.245,53 udger sikkerhedsstillelsen, jfr. vilkarenes pkt. 7. kr. 150.000,00.

Denne salgsopstilling er udarbejdet den 07. november 2025 af Mlche/le/J h?en /

o
4

=
7
S

/

//

/ ///



KIELBERG

advokater

67978-MJ-PN
7. november 2025

Opgorelse over rekvirentomkostninger pr. auktionsdatoen.

Inkassoomkostninger kr. 1.625,00
Fogedgebyr kr. 750,00
Medesaler udlegsforretning kr. 500,00
Auktionsgebyr kr. 1.500,00
Ejendomsdatarapport kr. 105,00
Rekvirentsaler, forhojet med 50 % - da der er bobestyrer kr. 33.750,00
Annonceringsudgifter anslaet kr. 6.000,00
[ alt kr. 44.230,00

Kielberg Advokater Advokataktieselskab | Telefon 63 |3 44 44 | Hunderupvej 71, 5230 Odense M
Qvrige afdelinger: Kullinggade 31C, 1., 700 Syendborg | Vrivejen 2, 5970 FAroskebing
Strandvangen |, 5300 Kert_/ _de | GI. Torv 2, 5800 Nyborg |
www kielberg.com | E-mail: kielberg@kielberg.com | Cvr-NR 19085082 | Bank 4366 3452079062 | RKl-autoriseret



KOBERVEJLEDNING - TVANGSAUKTION OVER
FAST EJENDOM

1. Salgsopstilling.

Salgsopstillingen er auktionens vigtigste dokument. Den skal indeholde oplysning om
salgsvilkarene og andre vaesentlige forhold.

Salgsvilkéarene er justitsministeriets auktionsvilkar, der findes i salgsopstillingen. Eventuele
fravigelser meddeles p& auktionsmgdet.

Salgsopstillingen udfeerdiges af den, der har anmodet om auktionen (rekvirenten) eller dennes
advokat.

Salgsopstillingen kan ses pa eller downloades fra internettet, hvor der annonceres og informeres
om tvangsauktioner. Retterne tilbyder gratis wifi.

2. Kebesummen

Den samlede kebesum bestar af budsummen med tillaeg af sterstebelabet. Starstebelabet er det
belgb, der skal betales ud over budsummen, og bestar af fortrinsberettigede krav og
sagsomkostninger. Stgrstebelgbet oplyses under auktionen. Belgbet er ansléet i salgsopstillingen.

Derudover skal en keber betale en auktionsafgift pa 1.500 kr. Hertil kommer udgifter til tnglysning.

3. Budgivningen

Alle kan byde pa en tvangsauktion.

Nar man byder, skal man oplyse, hvem man byder for.

Byder man for andre, skal man medbringe skriftlig original fuldmagt.

Byder man for et selskab eller lignende, skal man medbringe en aktuel tegningsudskrift.
Det er ikke muligt at byde skriftligt eller via elektroniske medier.

Fogedretten kan kraeve, at man straks sandsynligger, at man kan opfylde sit bud. Bud piauktion
er bindende. :

Bud pé& 1. auktion er bindende i 6 uger, hvis der skal holdes ny auktion.

4. Sikkerhed
Hojestbydende skal stille sikkerhed for auktionsvilkarenes opfyldelse.
Sikkerheden udger:

o daekkede restancer (salgsopstillingen kolonne 3)
» Y af de deekkede heeftelser, der kan kreeves udbetalt (salgsopstillingens kolonne4) og
e storstebelgbet



| salgsopstillingen findes en forelabig beregning. Det ngjagtige belab afhaenger af budets starrelse
og kan derfor fgrst beregnes efter budgivningen.

Sikkerheden kan kreeves stillet straks, nar budgivningen er sluttet. Man kan ikke indrette sig pa, at
man kan f&a mulighed for at ga i banken, kontakte sin advokat eller lignende.

Pa auktionsmedet vil fogedretten normalt tillade, at hajestbydende far en frist pa op til 7dage til at
stille sikkerheden, hvis man straks stiller sikkerhed for omkostningerne til et nyt auktionsmade
("den lille sikkerhed”). Belabet udger normait op til 10.000 kr. og fastszettes af fogedretien under
auktionsmgdet.

Sikkerhed kan stilles ved:

e kontanter
e bankgaranti (ikke tidsbegraenset eller betinget)
» advokatindestéelse (kun hvis rettighedshaverne accepterer dette)

o "Den lille sikkerhed” kan stilles ved MobilePay. Overfarslen skal i sa fald "swipes' over for
fogeden med angivelse af AS-nummeret i emnefeltet.

Sikkerhed kan ikke stilles ved Dankort/hzavekort, lanebevis, dokumentation for nadvendge midler
pa bankkonto, udenlandsk valuta o.lign.

Veer opmeerksom pa, at sikkerheden ikke kan bruges til at betale med. Stilles sikkerheden kontant,
skal man bruge "dobbelt” likviditet.

Sikkerheden frigives forst, nér det er dokumenteret, at auktionsvilkarene er opfyldt.

5. Ny auktion
Ejeren og udaekkede rettighedshavere kan anmode om ny auktion.

Den, der anmoder om ny auktion, skal stille sikkerhed for omkostningerne herved. Belgbet udger
normalt op til 10.000 kr.

Udeekkede rettighedshavere og ejeren kan indga en hammerslagsaftale. En hammerslagsaftale er
en aftale om, at den ny auktion kan tilbagekaldes af den, som har anmodet om ny auktion.
Konsekvensen er, at ejendommen szelges til hgjestbydende pa 1. auktion, og at ny aukion ikke
afholdes.

6. Rideret over ejendommen

En keber far forst rddighed over ejendommen, nar fogedretten har modtaget hele
sikkerhedsstillelsen for auktionsvilkarenes opfyldelse.

Skal der holdes ny auktion, far keberen forst radighed over ejendommen, nar den ny auktion har
veeret afholdt.

En keber skal forrente den daekkede gzeld fra tidspunktet for farste auktion.

7. Auktionsskade

Via www.tinglysning.dk kan keber selv oprette et auktionsskade, nar auktionsafgiften ogeventuel
moms er betalt. Kgber skal vedhzaefte en udskrift af auktionsbogen og samtykkeerklzeringer fra
samtlige, daekkede rettighedshavere i kolonneopstillingen og alle de rettighedshavere, der har
belab til gode ud over auktionsbuddet - det, der kaldes sterstebelgbet. Ingen af dokumenterne méa
indeholde oplysninger om personnumre.




Kaber skal orientere fogedretten, nar et digitalt skede er klar til underskrift og i den forbindelse
oplyse under hvilket navn, dokumentet kan sgges frem.

Hvis ejendommen skal videreszelges, sparer man tinglysningsafgift ved at oprette et
transportskade, hvorved retten til at f& udstedt auktionsskgde overdrages. Transportskedet skal
ogsé vedhaeftes sammen med de andre dokumenter.

Keber skal selv sgrge for at f4 tinglyst auktionsskedet og at anmode Tinglysningsrettenom at
slette helt eller delvist udsskkede heeftelser.

Du kan lzese mere om digitale auktionsskeder her

Keber skal endvidere betale en tinglysningsafgift. Se tinglysningsafgiftsloven og SKAT.dk -
tinglysningsafgiftsvejledningen.
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KIELBERG

advokater

67978-MJ-PN

Beskrivelse Kokkehavevej 10, Svindinge, 5853 Orbak

Ejendommen er beliggende pa adressen Kokkehavevej 10, Svindinge, 5853 @rbzk, med ma-
trikelnummer 41f og ejerlavsnavn Svindinge By, Svindinge. Ejendommen bestér af én grund
med et samlet areal pa 675 m?, jf. BBR. Ejendommen er tilsluttet alment vandforsyningsan-
leeg, og aflebsforholdene omfatter mekanisk rensning med privat udledning direktetil vand-
lob, seer eller havet, jf. BBR.

Bygning 1:

Indretning:

Bygningen er den ene halvdel af et dobbelthus og har et bebygget areal pa 127m2, er opgivet
til at have 170m2 i boligareal, idet tagetagens udnyttede areal udger 43m2. Bygningen er op-
fert i mursten. Bygningen blev opfert i 1890 og ombygget i 1982. Af BBR fremgér det, at
Bygningen har et tag bestaende af tagpap. Ved besigtigelse kunne det konstateres at det kun
gelder for garagen og tilbygningen. Det oprindelige hus har tag af andet materiale.

Det oprindelige hus er i to etager. Fra hovedderen er der adgang til en entré. Til hejre for en-
tréen er et mindre bibliotek med trappe op til 1. sal. 1. salen bestér af et stort varelse med
skréveegge. 1. salen er belagt med treegulv. Hele stueetagen er belagt med flisegulvpé ner de
tre veerelser i tilbygningen. De tre vaerelser i tilbygningen er belagt med tregulv.

Fra biblioteket er der videre adgang til husets kekken-alrum. Gennem kekkenet er der adgang
til en gang, som forer ud til tilbygningen. I bunden ad gangen er husets eneste badevaerelse. [
tilbygning er der tre vaerelser og 1 bryggers.

Varmeinstallation og opvarmningsmiddel:

Bygningen har elvarme som varmeinstallation og elektricitet som opvarmningsmidde] BBR-
meddelelse.pdf. Der findes ogsa en supplerende varmeinstallation i form af en brendeovn el-
ler lignende med skorsten BBR-meddelelse.pdf.

Tekniske faciliteter og installationer:
Ejendommen kommer med folgende hvidevarer:

e Vaskemaskine af market Gram.

o Torretumbler af maerket Siemens.

e Opvaskemaskine af meerket Siemens.

e Kogeplade fra Siemens.

o Embhatte fra CT Thermex.

e Ovn fra Miele.

« Dobbeltkeleskab fra Gram.

Kielberg Advokater Advokataktieselskab | Telefon 63 13 44 44 | Hunderupvej 71, 5230 Odense M
Ovrige afdelinger: Kullinggade 31C, 1., 577" Svendborg | Vrivejen 2, 5970 /Aroskaebing
Strandvangen |, 5300 Ker-]3-1e | Gl. Torv 2, 5800 Nyborg |
www kielberg.com | E-mail: kielberg@kielberg.com | _vk-INR 19085082 | Bank 4366 3452079062 | RKl-autoriseret
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Bygning 2:

Bygning 2 pd ejendommen er registreret som en garage. Den er opfort i 1982, med yderveegs-
materiale bestéende af letbetonsten. Tagdekningsmateriale er tagpap med lille heldning. Der
er ingen varmeforsyning. Garagen er opgivet til at vaere 44m?2.

Denne beskrivelse er udarbejdet pa baggrund af ikke-fagkyndig besigtigelse foretaget den 4.
november 2025. Beskrivelsen er endvidere udarbejdet pd baggrund af BBR-meddelelse, ejen-
domsdatarapport, tingbog og ovrige offentlige oplysninger. Rekvirenten indestir pd ingen
made for rigtigheden af disse oplysninger.
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Nyborg Kommune BBR-meddelelse

Teknik & Miljg Oplysninger fra Bygnings- og Boligregistret

Afsender
Nyborg Kommune, Teknik & Milje
Narrevoldgade 9, 5800 Nyborg
Ejendomsnummer (BFE-nr.): 3032641

Udskriftsdato: 21.10.2025

Denne 'BBR-medderle‘Ise er hentét via selvbétjening. '

Ejere af ejendommen kan desuden benytte selvbetjeningslgsningen p& www.bbr.dk.
Yderligere infqrmation om BBR-meddelelsen findes til sidst i dette dokument.

Oplysninger om ejendom

Ejendomsnﬁmm‘er (BFE-nr.): 3032641

BBR-adresse: Kokkehavevej 10 (vejkode 0511), 5853 @rbaek

Ejendommen bestar af: 1 grund

Ejendommen har tidligere haft eller veeret en del af kommunalt ejendomsnummer: 450-11021

Oplysninger om grund -
Adresse: Kokkehavevej 10, Svindinge, 5853 @rbak

Grundens areal: 675 m?
Matrikelnummer: 41f, Ejerlavsnavn: Svindinge By, Svindinge (ejerlavskode 421054)

Vandforsyning og aflebsforhold
Grundens vandforsyning: Alment vandforsyningsanleeg (kode 1)
Grundens aflgbsforhold: Mekanisk rensning med privat udledning direkte til vandlab, sger eller havet (kode 31)

Bemarkninger om grund
Ingen drikkevandsbrgnd, oplyst af ejer 2011

Bygninger tilknyttet grund
Bygning 1

Bygningens anvendelse: Raekke-, keede-, eller dobbelthus (lodret adskillelse mellem enhederne). (kode 130)
Opferelsesar: 1890

Om-/tilbygningsar: 1982

Antal etager: 1

Beliggenhed

Adresse: Kokkehavevej 10, Svindinge, 5853 @rback

Matrikelnummer: 41f, Ejerlavsnavn: Svindinge By, Svindinge (ejerlavskode 421054)
Kvalitet af koordinatseet: Sikker geokodning (kode 1)

Materialer
Ydervaegsmateriale: Mursten (kode 1)
Tagdaekningsmateriale: Tagpap med lille haeldning (kode 1)

BBR-meddelelse -15- Udskriftsdato: 21.10.2025
Ejendomsnummer (BFE-nr.): 3032641 Side 1 af 5



Varmeforsyning

Bygningens varmeinstallation: Elvarme (kode 7)

Opvarmningsmiddel: Elektricitet (kode 1)

Bygningens supplerende varme: Braendeovne og lignende med skorsten (kode 2)

Bolig- og erhvervsareal Arealer i grundplan

Bygningens samlede boligareal: 170 m? Bebygget areal: 127 m?
heraf Areal af lovlig beboelse i keelder: 0 m? Overdaskket areal: 0m?

Bygningens samlede er.hvervsarealz 0 m? P g——
heraf Areal af erhverv i keelder: 0m? Samilatandet sfeal 0 m?

Etagernes areal " herafAreal af indbygget affaldsrum: 0 m2

Samlet bygningsareal: 127 m? heraf Areal af indbygget garage: 0 m?

Keelderens areal: 0m? heraf Areal af indbygget carport: 0 m?
heraf Kzelderens udnyttede areal: 0m? heraf Areal af indbygget udhus: 0 m?
heraf Areal af dyb keelder: 0om? heraf Areal af indbygget udestue: 0 m?
heraf Areal af garage i keelder: 0m? | heraf Areal af lukkede overdaekninger: 0 m?

Tagetagens areal: 43 m? heraf Areal af udvendig efterisolering: 0m?
heraf Tagetagens udnyttede areal: 43m? | heraf @vrige arealer: 0 m?

Bemarkninger om bygning

HALVT DOBBELTHUS

TILBYGNING FRA 1982 HAR FLADT TAG, OG UDG@R DET ST@RSTE

AREAL

TAGETAGEN OPVARMES MED EL-RADIATORER

Enheder tilknyttet Bygning 1

Enhed: Kokkehavevej 10
Enhedens anvendelse: Raekke-, kaede- eller dobbelthus (lodret adskillelse mellem enhederne). (kode 130)
Boligtype: Egentlig beboelseslejlighed med eget kekken (kode 1)

Enhedens samlede areal: 170 m? = Antal badeveerelser: 1
heraf Enhedens boligareal: 170 m?*  Antal vandskyllende toiletter:
heraf Enhedens erhvervsareal: 0 m? v Antal veaerelser: 6
Bygning 2

Bygningens anvendelse: Garage (kode 910)
Opforelsesar: 1982

Beliggenhed

Adresse: Kokkehavevej 10, Svindinge, 5853 @rbaek

Matrikelnummer: 41f, Ejerlavsnavn: Svindinge By, Svindinge (ejerlavskode 421054)
Kvalitet af koordinatsaet: Sikker geokodning (kode 1)

Materialer
Yderveegsmateriale: Letbetonsten (kode 2)
Tagdaekningsmateriale: Tagpap med lille haeldning (kode 1)

Varmeforsyning
Bygningens varmeinstallation: Ingen varmeinstallation (kode 9)

Arealer i grundplan

Bebygget areal: 44 m?
Overdaskket areal: 0 m?
BBR-meddelelse -16- . Udskiftsdato: 21.10.2025
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Kort til BBR-meddelelsen
Dette kort viser beliggenheden af ejendomméns
bygninger og tekniske anlaeg.

Bygninger og tekniske anleeg, der er registreret i BBR,
vises med prikker samt B1 for Bygning 1, T1 for Teknisk
anlaeg 1 osv.

Hvis prikken er rad, er der brug for ejers medvirken til at
flytte prikken til den korrekte beliggenhed af bygning eller
teknisk anleeg. Dette gares af ejer pa www.bbr.dk, hvor
der kan zoomes ind pa kortet.

Det er kun prikkerne, ejer skal forholde sig il i BBR. Alle
streger, greenser og bygningsomrids er baggrundsdata
fra andre kilder. Matrikelkortet er vejledende, og
skellenes n@jagtige placering falder ikke altid sammen
med haekke m.m. pa luftfotoet. Se www.matriklen.dk.

Luftfoto optages om foraret, og de hvide bygningsomrids
tegnes pa baggrund heraf. Derfor kan der ses
forsinkelser, hvor fx en bygning stadig er tegnet med et
hvidt bygningsomrids, selvom bygningen er nedrevet og
slettet fra BBR. Se www.geodanmark.dk.

Forkortelser Prikker pa kortet

B# Bygning #
T#  Teknisk anlseg #
NY  Nybyggeri

BBR-meddelelse
Ejendomsnummer (BFE-nr.): 3032641

@ Bygning/teknisk anlasg er sikkert placeret
@® Bygning/teknisk anlasg er usikkert placeret
% Bygning pa fremmed grund

-17-

gecerrmars. Geacalastyre ser Kinadastaslyrelsen

Streger i kortet
=== Ejendom
== Matrikelskel

Bygningsomrids

Udskiftsdato: 21.10.2025
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Om BBR-meddelelsen

BBR-meddelelsen er en udskrift af de aktuelle
oplysninger, som er registreret om en ejendoms
bygninger, boliger og tekniske anlaeg i Bygnings- og
Boligregistret (BBR).

Oplysningerne i BBR anvendes til mange formal i bade
stat, kommuner og private virksomheder. | det offentlige
geelder det fx ejendomsvurdering og

Ejers oplysningspligt

Det ef altid den aktuelle ejer af en ejebndoirri, dér hérk |
ansvar for at indberette oplysninger til BBR for at sikre, at
oplysningerne i BBR er korrekte.

Derfor er det vigtigt, at du som ejer laeser BBR-
meddelelsen og kontrollerer, om alle bygninger, boliger
og tekniske anlaeg pa ejendommen er registreret rigtigt.

Ved kob af ejendom eller ved aendringer vedrgrende
bygnings- og boligforhold samt tekniske anlaeg er det
ekstra vigtigt at veere opmaerksom pa, om
registreringerne i BBR er korrekte.

Hvis oplysningerne er mangelfulde eller forkerte, har du
som ejer pligt til at meddele de rigtige oplysninger til
kommunen. Dette kan fx geres via selvbetjenings-
lgsningen pa www.bbr.dk.

Sarlige oplysninger
For bygninger til bolig eller erhverv kraever blandt andet
disse oplysninger opmaerksomhed:

o Opfarelsesar

¢ Om- og tilbygningsar

e Bebygget areal

¢ Antal etager

e Samlet boligareal og erhvervsareal
» Areal af udnyttet tagetage

¢ Areal af indbygget udestue

» Tagdeekningsmateriale (kodeliste)
* Ydervaegsmateriale (kodeliste)

» Varmeinstallation (kodeliste)

» Opvarmningsmiddel (kodeliste)

» Antal badeveaerelser

» Antal vandskyllende toiletter.

Nogle oplysninger i BBR registreres med en kode.
Oversigt over koder kan ses pa www.bbr.dk/kodelister.

BBR-meddelelse
Ejendomsnummer (BFE-nr.): 3032641

18-

bloktilskud til kommunerne samt boligstatté. | det private
geelder det fx lantagning og ejendomshandel i finans- og
ejendomssektoren.

For nyere bygninger stammer oplysningerne i BBR
primeert fra byggesagsbehandlingen. For 2eldre
bygninger stammer oplysningerne typisk fra nuveerende
eller tidligere ejere af en ejendom.

Det er kommunen, som er ansvarlig forat registrere

oplysningerne i BBR.

Kommunen har lov til at kontrollere oplysningerne, der
indberettes til BBR. Kontrollen kan ske ved besag pa
ejendommen eller ved registersamkgring med andre
kilder, fx folkeregistret eller luftfotos.

Reglerne om Bygnings- og Boligregistret stér i lov om
bygnings- og boligregistrering (BBR-loven)
(lovbekendtgerelse nr. 797 af 6. august2019).

Der kan gives en bgde efter BBR-loven, hvis oplysninger
ikke indberettes til BBR, eller hvis der gives forkerte
oplysninger.

En registrering i BBR betyder ikke ngdvendigvis, at et
forhold er lovligt i henhold til anden lovgivning.

Opforelsesar
Det ar, hvor bygningen er opfart. For nogle bygninger
star ar 1000, fordi opferelsesaret ikke er oplyst.

Antal etager
Alle etager i bygningen — bortset fra kzelder og tagetage.

Varmeinstallation og opvarmningsmiddel
Den varmeinstallation og det opvarmningsmiddel, der
kan opvarme bygningen. Hvis varmeinstallationen er
fiernvarme, registreres ikke opvarmningsmiddel.

Antal badevaerelser
Antal rum, der er indrettet til at tage badi.

Antal vandskyllende toiletter
Antal toiletkummer (wc'er), der er i en bolig.

Udskritsdato: 21.10.2025
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Registrering i BBR
| BBR registreres oplysninger om grunde, bygninge‘r,
enheder og tekniske anlaeg:

Grund

Grunden er et sammenhaengende stykke jord og er
normalt det samme som en matrikel. Nogle grunde kan
dog besté af flere matrikler. Starre ejendomme, fx
landbrugsejendomme, kan besté af flere grunde. P&
grunden registreres oplysninger om fx vandforsyning og
aflgbsforhold.

Bygning

Bygninger i BBR er alt fra et redskabsskur til et
butikscenter. P& bygningen registreres fx oplysninger om
bygningens anvendelse, opfgrelsesar, varmeinstallation,
arealer samt yderveegs- og tagdaekningsmateriale.

Arealer i BBR

)-v\‘reavlher i'BBR‘ males til ydersiden éf yder\'/aéggene..”Dve;t .

vil sige inklusive arealer af alle veegge. Areal af vaegge
mellem boliger deles ligeligt. Arealer males i niveau med
faerdigt gulv, dog undtaget for tagetager, der males 1,5
meter over feerdigt gulv til den udvendige side af taget.

Boligareal

Boligarealet er det areal, som er indrettet til boligformal.
Det omfatter veerelser og stuer, kekken, bade- og
toiletrum, entré, interne trapper og gangarealer m.m.
samt udnyttet areal i en tagetage.

| boligarealet indgar desuden areal af kaelderrum, der
anvendes til boligformal, dvs. opfylder
byggelovgivningens krav til beboelsesrum, samt areal af
bade- og toiletrum i keelderen.

For lejligheder indgar ofte en andel af bygningens
adgangsareal i boligarealet, fx en andel af
trappeopgangen, elevatoren eller altangangen.
Adgangsarealer fordeles ligeligt mellem de enkelte
boliger.

For institutionsboliger indgar desuden en andel af flles
boligarealer i boligarealet.

BBR-meddelelse
Ejendomsnummer (BFE-nr.): 3032641

-19-

Enhed

En enhed er betegnelsen for fx en boligi et parcelhus, en
lejlighed eller et erhvervslejemal. En enhed ligger inde i
en bygning og har sin egen adresse. Enfamiliehuse har
typisk én boligenhed, en etageejendom har en enhed for
hver beboelseslejlighed og hvert erhvervslejemal. P&
enheden registreres fx enhedens anvendelse, bolig- og
erhvervsareal samt kakken-, toilet- og badeforhold.

Tekniske anlag

Tekniske anleeg er fx olietanke, vindmaler,
gyllebeholdere samt slanger til jordvarme og
solcelleanlaeg. Tekniske anleeg er som regel beliggende
pa en grund, men kan ogsa veere knyttet til en bygning.

Bebygget areal

Det areal, som bygningen fylder pa grunden set oppefra.
Tagudhaeng og halvtage medregnes normalt ikke.
Bebygget areal svarer typisk til stueetagens areal —
inklusive indbygget udestue, udhus, garage og carport.

Samlet bygningsareal

Summen af alle bygningens regulzere etagers areal —
uden areal af tagetage, keelder, abne altaner og abne
overdaekkede terrasser, men inklusive indbygget
udestue, udhus, garage og carport.

Tagetagens areal

Samlet areal af hele tagetagen — bade bolig- og
erhvervsareal samt det areal, der potentielt kan indrettes
til bolig- eller erhvervsformal. Abne altaner og
tagterrasser medregnes ikke.

Tagetagens udnyttede areal

Den del af tagetagens areal, der er indrettet til
boligformal eller anvendes til erhvervsformal og indgar i
enhedens bolig- eller erhvervsareal.

Kalderens areal
Samlet areal af hele keelderen. Arealer ikrybekaeldre
medtages ikke.

Udskriftsdato: 21 .10.5025
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Tingbogsattest

Udskrevet: 07.11.2025 13:36:03
Ejendom:
Adresse: Kokkehavevej 10

5853 Drbask
BFE-nummer: 3032641
Dato: 24.11.1995
Landsejerlav: Svindinge By, Svindinge
Matrikelnummer: 0041f
Areal: 675 m2
Heraf ve;j: 0m2

Adkomster

Dokument:
Dokumenttype: Skede
Dato/lsbenummer: 30.06.2003-14032-35

Adkomsthavere:
Navn:

Cpr-nr.:
Ejerandel:

[er}
‘o

Navn:
Cpr-nr.:
Ejerandel:

Kgbesum:
Kontant kebesum:
Kgbesum i alt:

[ I .
Hiemmnetalrat:
! ii &MQN'*V&‘\&wK

07.11.2025 13:36:03

Boet efter Susanne Kragelund
171156-****
1/2

Tommy Kragelund

260957-****
1/2

995.000 DKK
995.000 DKK

30.06.2003

Bobestyrer fsv. Boet efter Susanne Kragelund

B t
obes yrer_20_
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Meddelelse om bobestyrer v/ Anne Mette Clausen Knutzen

[ P PP
Dokument:

Dato/lsbenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rente:

Kreditorer:

Haeftelser

09.11.2001-15885-35
2
Realkreditpantebrev
631.000 DKK

ktl.

Navn: Realkredit Danmark
Cvr-nr.: 13399174
Dokument:

Dato/lgbenummer: 30.06.2003-14033-35
Prioritet: 3

Dokumenttype: Realkreditpantebrev
Hovedstol: 169.000 DKK

Rente: ktl

Navn Realkredit Danmark
Cvr-nr 13399174
Dokument:

Dato/lesbenummer: 23.07.1999-15960-35
Prioritet: 4

Dokumenttype: Ejerpantebrev
Hovedstol: 265.000 DKK

Rente: var

04.04.2013 12:56:44

Boet efter Susanne Kragelund
171156-****

_21-



Navn:
Cpr-nr.:

Meddelelseshavere:
Navn:
Cvr-nr.:

]

Fuldmagtsbestemmelser:
Fuldmagtshaver:

Navn:
Cvr-nr.:

Underpant:

Tommy Kragelund
260957-****

Danske Bank A/S
61126228

Danske Bank A/S
61126228

Dato/labenummer: 01.09.2009-0003463031
Prioritet: 1
Underpantsbelgb: 265.000 DKK
Underpanthavere: Danske Bank A/S
61126228
Servitutter
Dokument:
Dato/labenummer: 27.05.1974-939819-35
Prioritet: 1
Dokumenttype: Servitut
lleegstekst
Tillaegstekst

Dok om spildevandsaflab

Ejendomsvurdering:
Ejendomsveerdi:
Grundveerdi:
Vurderingsdato:
Kommunekode:

Ejendomsnummer (BBR-nr.):

@vrige oplysninger

899.000 DKK
186.000 DKK
01.01.2020
0450

011021

35 N-1_388

00
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Auktionsopgorelse

Pantnr./lannr. 2234.2022-001
Matrikel 41 F, Svindinge By, Svindinge
Adresse Kokkehavevej 10
Lantager Tommy Kragelund
Allegaarden 1,1 tv
Boet Efter Susanne Kragelund
c/o ADVOKAT ANNE M. C.

Hovedstol
Restgzld pr. 01.12.2025
Obligationsrestgald

Lanetype: FlexLan® FS5K ann. 12-trm
Ydelse pr. 11.12.2025

Rente p.a. -0,27680%

Restlgbetid 5 a&r 1 méaned.
Refinansieringsdato: 01.01.2026

Fondskoder til indfrielse: DK0009296543

Ydelsen forfalder manedsvis forud hver den 1. i méneden,
dog i juni og december er forfald den 11.

Opggrelse pr. 10.12.2025

Restgazld pr. 01.12.2025

Rente og bidrag m.v. 01.12.2025 - 10.12.2025

Restance pr. 01.11.2025
Restance pr. 01.10.2025
Restance pr. 01.09.2025
Restance pr. 01.08.2025
Restance pr. 01.07.2025
Restance pr. 11.06.2025
Restance pr. 01.05.2025
Restance pr. 01.04.2025
Restance pr. 01.03.2025
Restance pr. 01.02.2025
Restance pr. 01.01.2025

Restance fra 01.11.2024 til 11.12.2024(2 terminer)
Morarente opgjort pr. 01.10.2025 - 10.12.2025

kr.
kr.
kr.

kr.

i maneden.

kr.
kr.
kr.
kr.
kr.
kr.
kr.
kr.
kr.
kr.
kr.
kr.
kr.
kr.
kr.

rdsupport@rd.dk
Telefon 4512 93 10

BN ND

Realkredit Danmark
Gesldsradgivning
Bernstorffsgade 40
1577 Kebenhavn V

oktober 2025

000,00
800, 84
634,48

.311,03

.800, 84

15,19

.497,07
.484,07
.468,98
.454,01
.439,15
.367,93
.408,05
.383,41
.376,61
.358,79
. 340,44
.654,71

505,73

Total for ladn nr. 001 anvendes til tvangsauktionssalgsopstillingen:

Kolonne 1
Kolonne 2
Kolonne 3

-23-

kr.
kr.
kr.

168.554,98
136.816,03
31.738,95

Realkredit Danmark A/S - CVR nr. 13399174, Kebenhavn
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Auktionsopgorelse

Pantnr./lannr. 2234.2022-002
Matrikel 41 F, Svindinge By,
Kokkehavevej 10
Lantager Tommy Kragelund
Allegaarden 1,1 tv

Adresse

Realkredit Danmark
Geldsrddgivning
Bernstorffsgade 40
1577 Kebenhavn V

rdsupport@rd.dk
Telefon 4512 93 10
www.rd.dk

29. oktober 2025

Svindinge

Boet Efter Susanne Kragelund

c/o ADVOKAT ANNE M. C.

Hovedstol kr. 169.000,00
Restgeld pr. 01.12.2025 kr. 48.014,82
Obligationsrestgald Kkr. 48.074,91
Lanetype: FlexLan® F1K ann. 12-trm

Ydelse pr. 11.12.2025 kr. 659,69
Rente p.a. 2,57680%

Restlgbetid 7 ar
Refinansieringsdato:

Fondskoder til indfrielse:

1 maned.
01.01.2026

DK0004627569

Ydelsen forfalder manedsvis forud hver den 1. i maneden,
dog i juni og december er forfald den 11. i méneden.

Opggrelse pr. 10.12.2025

Restgazld pr. 01.12.2025 kr. 48.014,82
Rente og bidrag m.v. 01.12.2025 - 10.12.2025 kr. 42,15
Restance pr. 01.11.2025 kr. 713,48
Restance pr. 01.10.2025 kr. 709,73
Restance pr. 01.09.2025 kr. 705,50
Restance pr. 01.08.2025 kr. 701,31
Restance pr. 01.07.2025 kr. 697,08
Restance pr. 11.06.2025 kr. 676,42
Restance pr. 01.05.2025 kr. 688,14
Restance pr. 01.04.2025 kr. 681,05
Restance pr. 01.03.2025 kr. 679,23
Restance pr. 01.02.2025 kr. 674,15
Restance pr. 01.01.2025 kr. 668,61
Restance fra 01.11.2024 til 11.12.2024(2 terminer) kr. 1.408,89
Morarente opgjort pr. 01.10.2025 - 10.12.2025 kr. 145,89

Total for lan nr. 002 anvendes til tvangsauktionssalgsopstillingen:

Kolonne 1 kr. 57.206,45
Kolonne 2 kr. 48.056,97
Kolonne 3 kr. 9.149,48

_ 2 4 - Realkredit Danmark A/S - CVR nr. 13399174, Kebenhavn
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Auktionsafregning

Kielberg Advokater
Hunderupvej 71
5230 Odense M

Pantnummer 2234.2022
Matrikel 41 F, Svindinge By, Svindinge
Adresse Kokkehavevej 10
Lantager Tommy Kragelund
Allegaarden 1,1 tv
Boet Efter Susanne Kragelund
c/o ADVOKAT ANNE M. C.

Auktionsdato: 10.12.2025
Auktionskgbers betalingsdato:

Lannr.: 001
Restancer ialt
Morarenter ialt
Lannr.: 002
Restancer ialt
Morarenter ialt

Gebyrrestancer

Vedlagt ialt

-25-

Realkredit Danmark
Geeldsrédgivning
Bernstorffsgade 40
1577 Kebennhavn V

rdsupport@rd.dk
Telefon 4512 93 10
www.rd.dk

29. oktober 2025

kr. 31.233,22
kr. 505,73
kr. 9.003,59
kr. 145,89
kr. 0,00
kr. 40.888,43

Realkredit Danmark A/S - CVR nr. 1339.9174, Kebenhavn



KDO0156-1

Kielberg Advokater Realkredit Danmark
Hunderupvej 71 Geeldsrédgivning

5230 Odense M Bernstorffsgade 40
1577 Kebenhavn V

rdsuppon@rd.dk
Telefon 4512 93 10
www.rd.dk

Pantnummer 2234.2022 29. oktober 2025
Matrikel 41 F, Svindinge By, Svindinge
Adresse Kokkehavevej 10
Lantager Tommy Kragelund
Allegaarden 1,1 tv
Boet Efter Susanne Kragelund
c/o ADVOKAT ANNE M. C.

Vi har modtaget din anmodning og sender derfor en auktionsopggrelse over
ejendommen pr. den 10. december 2025.

Vi beder dig samtidig sende salgsopstillingen for ejendommen til os
hurtigst muligt.

Samlet tilgodehavende pr. auktionsdagen kr. 225.761,43
Heraf restgald, rente og bidrag kr. 184.873,00
Restancer, morarenter og gebyrrestancer kr. 40.888,43

Efter auktionen skal opkraves:

Ydelser kr. 40.236,81
Morarenter kr. 651,62
Gebyrrestancer kr. 0,00

Ved afregning skal vedlagte "Auktionsafregning", udfyldt med dato for
auktionskgbers indbetaling til Dem, indsendes til Realkredit Danmark.

Der vil blive palagt ekstra renter (morarenter) fra auktionsdagen,
indtil betalingen sker, for de ydelser, som ikke er betalt inden
forfaldsdatoen. Det gazlder ogsd ydelser, som skal betales mellem den
fgrste og eventuelt anden auktion. Morarenter opkrazves pa fremtidige
opkravninger - rentesatsen fremgar af prisbladet pd rd.dk.

Flexlan er baseret pd inkonvertible obligationer og har s=rlige
indfrielsesvilkar. Ved refinansiering fastsazttes ny obligations-
restgazld, kontantlansrente og ydelse.

Der kan vare sazrlige betingelser for indfrielse af lanet. Derfor
opfordres auktionskgber til at kontakte Realkredit Danmark for at fa
flere oplysninger om lanet.

Vi beder samtidig om at f4 tilsendt en liste over dem, der er indkaldt
til auktionen - husk at medtage eventuelle kautionister og meddebitorer.

- 26 _ Realkredit Danmark A/S - CVR nr. 13399174, Kebenhavn
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Side 2

Det tilfgjes, at lanene ikke er opfgrt i prioritetsorden.

Med venlig hilsen

Realkredit Danmark

_07-



SARLIGE BESTEMMELSER

Vedrgrende Ian i Realkredit Danmark A/S

Gealdsovertagelse/indfrielse:

Auktionskgber kan ikke forvente gzeldsovertagelse af
1an hos Realkredit Danmark. Uanset realkreditlan
normalt anfgres i salgsopstillingens kolonne 2 som
heftelser, der kan forventes overtaget, vil der siledes
kunne forekomme omsteaendigheder, der bevirker, at
geelden helt eller delvis ikke kan overtages af kgber.

Hvis auktionskgber er et selskab, ma der forventes
krav om supplerende personlig haeftelse.

Anmodning om geeldsovertagelse skal som
udgangspunkt ske til Danske Bank via en filial eller ved
at ringe til tif.nr. 70 12 34 56.

Séfremt Realkredit Danmark A/S ikke bevilger
g=ldsovertagelse, skal Ianene indfries efter auktionen.

Indfrielse af Ian sker i overensstemmelse med
Realkredit Danmark A/S almindelig indfrielsesvilkar for
de enkelte lantyper. Der kan vaere szrlige
indfrielsesvilkar far lanene — eksempelvis en seerlig
indfrielseskurs ved Ian i fremmed valuta. Indfrielsen vil
endvidere veere forbundet med et indfrielsesgebyr.

Realkredit Danmark A/S udsteder IKKE
samtykkeerklzering fgr der er taget endelig stilling til
geeldsovertagelse og eventuelle betingelser herfor er
opfyldt eller Idnene til Realkredit Danmark A/S er
indfriet af auktionskgber.

Morarenter:

Auktionskgber overtager pantehzeftelserne i
ejendommen pr. 1. auktionsdatoen. Dette geelder ogsa
selvom bud evt. f@rst afgives pa 2. auktionen.

Realkredit Danmarks restancer, gebyrer og morarenter
er opgjort pr. 1. auktionsdagen i salgsopstillingen (pkt.
6A). Der palgber yderligere morarenter fra 1.
auktionsdagen og indtil betaling finder sted.
Auktionskgber skal, siledes uanset det i
auktionsvilkarenes afsnit 6A anfgrte, betale
morarenter pa terminsrestancer samt eventuelle
opsagte Ian, der palgber efter auktionens afholdelse.
Morarenter opkraeves pa fremtidige
terminsopkraavninger.
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Auktionskgber skal betale ydelser pa linet frem til
Idnene indfries eller gaeldsovertages. Manglende
rettidig betaling vil medfgre morarentetil skrivning.

Morarentesatsen udggr p.t. 9% p.a., jfr.i gvrigt det til
enhver tid geeldende prisblad.

Legitimation:

En auktionskgber skal som fplge af hvidvaskreglerne
altid legitimere sig overfor Realkredit Danmark A/S.
Dette geelder bade ved geeldsovertagelse og indfrielse.

Er auktionskgber en fysisk person skal der udleveres
kopi af sygesikringsbevis og billedlegitimation i form af
kopi af pas eller kgrekort til Realkredit Danmark A/S
eller dennes repreesentant. Hvis kgberer et selskab,
skal der ske dokumentation af tegningsregel og
ejerforhold, herunder i form af organisationsdiagram
samt legitimation af de fysiske personer, som er
ultimative ejere af selskabet (direkte eller indirekte).
Ved udenlandske selskabsdeltagere eller
ledelsesmedlemmer geelder szrlige krav.

Momsreguleringsforpligtelse i relationtil visse
erhvervsejendomme:

Realkredit Danmark A/S vil som eventuel
auktionskgber ikke overtage en eventuel
momsreguleringsforpligtelse.

Afgiftspantebreve:

Realkredit Danmark vil s vidt muligt sikre kgber
adgang til at genanvende tinglysningsafgift pa tinglyste
pantebreve i videst mulig omfang.



Pia Lund Nielsen

Fra: 4836 GRC - Kontakt <grckontakt@danskebank.dk>

Sendt: 30. oktober 2025 06:07

Til: Pia Lund Nielsen

Emne: J.nr. 67978 Tvangsauktion over ejendommen Kokkehavevej 10, 5853 @rbaek
Vedhaftede filer: Panthavere forespargsel.PDF

Tak for Deres brev.

Vores krav bedes opgjort i salgsopstillingen i kolonne 1 og 4.

Hovedstol: 265.000,00 kr.

Opgjort til kr.:  154.484,10 kr.

Safremt der er aendringer til fordringens opgerelse, vil dette blive rettet ved tvangsauktionen.
Vi ser frem til at modtage salgsopstillingen via mail: grckontakt@danskebank.dk.

Felgende personer bedes indkadlt til tvangsauktionen:

B/E SUSANNE KRAGELUND OG TOMMY KRAGELUND

Med venlig hilsen

Danske Bank
Geeldsradgivningscenter
Holmens Kanal 2-12

1092 Kgbenhavn K
grckontakt@danskebank.dk
Telefon +45 45 13 83 33
www.danskebank.dk

Danske Bank A/S CVR-nr. 61126228 — Kgbenhavn

Denne mail kan indeholde fortrolig information. Har du modtaget mailen ved en fejl, beder vi dig
derfor informere afsender om fejlen - og efterfalgende slette mailen i dit system uden at videresende
eller kopiere den. Selv om mailen og vedhzaeftede bilag efter vores overbevisning er fri for virus og
andre fejl, som kan pavirke computeren eller it-systemet, hvor den modtages og leeses, abnes den pé
modtagerens eget ansvar. Vi patager os ikke noget ansvar for tab og skade, som er opstaeti
forbindelse med at modtage og bruge mailen.

Please note that this message may contain confidential information. If you have received this
message by mistake, please inform the sender of the mistake, then delete the message from your
system without making, distributing or retaining any copies of it. Although we believe that the
message and any attachments are free from viruses and other errors that might affect the computer
or IT system where it is received and read, the recipient opens the message at his or herown risk. We
assume no responsibility for any loss or damage arising from the receipt or use of this message.
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21.10.2025, 11.29 Sag i offentliggjorte ejendomsvurderinger

Il

Vurderingsportalen Q

Offentlig ejendomsvurdering 2020

Kokkehaveve| 10

Svindinge,
5853 Orbaek

Eijendom til heldrsbeboelse

Her er den offentlige ejendomsvurdering
Ejendommen er vurderet pr. 1. januar 2020, som er vurderingsterminen.

Ejendomsvaerdien er vaerdien af hele ejendommen - bade grund og
bygninger. Den bruger vi til at beregne ejendomsveerdiskatten.
Grundveerdien er vaerdien af grunden i ubebygget stand. Den bruges til at
beregne grundskylden. De 2 vaerdier skal ikke lsegges sammen.

Hvis du ejer denne ejendom, kan du logge ind her pa Vurderingsportalen
og se flere oplysninger om vurderingen af ejendommen.

Ejendommens id-oplysninger

Ejendomsveerdi Grundveerdi

899.000 kr. 186.000 kr.

Chat med os
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21.10.2025, 11.29 Sag i offentliggjorte ejendomsvurderinger

Vivurderer Danmarks ca. 2,3 mio. ejendomme. Vi sikrer retvisende, ensartede og gennemskuelige eendomsvurderinge

G4& til vurderingsstyrelsen.dk

Gé& til Vurderingssiyrelsens login

Offentliggorelse af ejendomsvurderinger

Mandag kl. 9-17
Din vurdering fra fer 2020
Tirsdag il forsdag kl. 9-16
Cookies
) L Fredag ki.9-14
Privatlivspolitik
Sikkerhed Telefonnummer: +4572 22 16 16

Tilgeengelighedserklzering T T L ——

Falg os pd

Facebook Linkedin

EN DEL AF SKATTEFORVALTNINGEN

Chat med os
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21.10.2025, 11.29 Vurderingsfortegnelsen

Vurderingsfortegnelsen

Seger du information om de nye ejendomsvurderinger for 2020, skal du g4 til
vurderingsportalen.dk.

Her p& siden kan du finde oplysninger om de vurderinger, der ligger til grund for
ejendomsbeskatningen, indtil vurderinger fra det nye ejendomsvurderingssystem er klar. Vaer
opmaerksom p4, at oplysningerne for 2020 er en kopi af vurderingen fra 2019.

Har du spargsmal, er du velkommen til at ringe til os p& 72 22 16 16

Detaljerede vurderingsoplysninger for 2020
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21.10.2025, 11.29

Adresse:
Vurderingsar:
Kommune:
Vurderingskreds:
Benyttelse:
Matrikel:

Ejendomsvaerdi:

Vurderingsfortegnelsen

KOKKEHAVEVEJ 10, 5853 @RBAK

2019 Kopi

NYBORG Ejendomsnr.:
IRBAK

Beboelse Lejligheds antal:
41 F , SVINDINGE Grundareal:
850.000 Grundveerdi:

Vis "Grundveerdispecifikationer"

Vis Veerdier til brug for ejendomsveerdiskatteloft

Vis tidligere vurdering

Grundveerdispecifikationer:

Nr. Prisbetegnelse

01 Kvadratmeterpris
02 Nedslag regulering

| alt:

Areal/Enhed Enhedsbelgb
675 100 kr.
0 3.400 kr.

Veerdier til brug for ejendomsvardiskatteloft:

Ejendomsvaerdi 2001:

610.000 kr. Ejendomsveerdi 2002:

Ejendomsveerdiskatteloftet beregnet pa grundlag af 2002:

Vis tidligere vurdering

https://www.vurdering.skat.dk/borger/ejendomsvurdering/Vis.do?HIST=1&KMNR=450&EJDNR=11021&VURDEAAR=2020&sideNavn=vejnvurd

<33

11021
1
675
64.100
Total
67.500 kr.
-3.400 kr.
64.100 kr.
640.000 kr.
640.000 kr.
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EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Kokkehavevej 10, 5853
Prbaek

Rapport kabt 29/10 2025
Rapport feerdig 29/10 2025

Den ved rapportbestillingen
oplyste tvangsauktionsdato:
10/12 2025

ERHVERVSSTYRELSEN

For ejendommen
Kokkehavevej 10, 5853 @rbaek

Ejlendommens adresse. .......o.vvvve.iii e Kokkehavevej 10, 5853 @rbaek
KOMIMUNE. ... e Nyborg
EJOMOOTISTIII0: - 1 svsmssimessvms 5 55 56 re nmsomos i i e e o 1 18 S R T8 Beboelse.
Bjerforhold. ... Privatpersoner eller interessentskab
Antal bestemte fast €JendomMME. .............uuiiiiiiii it 1
Antal MatfikeINUIMIG. ... 1
SaMIBt GIUNGAMEAL .........ieiiitiii et 675 m?
Samlet DeDYget @ral. ...........uiiiiiii e 171 m?
Samlet DONGAreal. ... ......oiiiiiii e 170 m?
Samlet erMVeIVSareal. ............ooooiiiiiiiii 0m?

Omfattede bestemt fast ejendomme
3032641

Omfattede matrikelnumre
Matr.nr.: 41f, Svindinge By, Svindinge

For nogle oplysninger | rapporten kan der vaere et lille
overlap med ejendommens graenser, sa det ser ud som om,
oplysningerne er relevante for ejendommen. Vi har derfor
udviklet et kort, hvor du nemt kari zoome ind og se praecist,
hvordan oplysningerne ligger | forhold til ejendommen.

Kortet kan tilgas under Mine gjendomsdatarapporter pa
Boligejer dk

Huis du ser et lille overlap, kan det veere noget, du kan
se bort fra Men hvis du ensker mere klarhed, kan du altid
kontakte de dataansvarlige for yderligere information.

ID: b609a9ee-2438-4ec6-a02a-d67b0b9d9I870

-34-



EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Kokkehavevej 10, 5853
Drbaek

Rapport kebt 29/10 2025
Rapport feerdig 29/10 2025

Den ved rapportbestillingen
oplyste tvangsauktionsdato:
10/12 2025

Indhold

ROSUM G . 4

Dette afsnit indeholder alle svar i ejendomsrapporten.

BYBNING T . e 9
BBR-MEddeIRISEN. ... 9
ENErgIMaEBIKNING. ..o e 9
THlStANASTAPPOMT. ... e 10
EliNStallationSraPPOrt. ..ot 10
BYBBESAB. ... oo 11
BygBeSKAdeTOrSIKIING. ... ..o 11
OlETANKE. ... 12
Fredede DYGNINGET...........coo oo 12
BevaringSVardi...........ooooii e 13
Flexboligtillad@lSe. ..............ooio e 13
BKONOMI. ... 15
Ejendoms- 08 BrUNAVETI..............oc.oi i 15
EJENAOMSSKAT. ...t 15
Statslig indefrysning af stigning i grundskyld og ejendomsvaerdiskat..................... 17
HUSIEJEN@RVNSSAGEN. ... 18
Planer ..o 19
ZONESTATUS. ..., 19
LOKAIPIANET. ..ot 19
Landzon@tilladelSEr..........ooviiiii e 20
KOMMUNEPIANET. ... e 20
SPIldeVaNdSPIANET. ... 23
VaMEPIANET. ... e 25
VarmeforSYNING. ......oooiiioiioe e e 25
VEITOTSYNING. ..o e 26
Vejdirektoratets Projekter...........c.ooi i 27
Hovedstadsomradets transportkorridorer................oooveooe oo 27
Landsplandirektiv "Baltic PiPe”................ooooi oo 28
Landsplandirektiv "Udviklingsomrader”....................oiiii oo 28
RASTOTPIANGT. ... e 29
Spildevand og drikkevand..................... 30
Aktuelle aflgbsforhold...............oc.ooo i 30
Tilladelser vedr. spildevandsforhold pa ejendommen.......................ccocooiiecee, 30
Pabud vedr. spildevandsforhold pa ejendommen.................ocooovoveioieio e 30
Medlemskab af spildevandsforsyning...................ooiiiii oo 31
AKtuel vandforsyMiNG............ooiii e 31
Pabud/dispensationer/anbefalinger vedr. vandindvindingsanlag/-boringer pa

€JENAOMMEN. ...t 31
Grundvand - DrikkevandSintereSSer...... ... 32
Grundvand - Fglsomme indvindingSOmMrader.................oooovvevooieee oo 32
Jordforurening. ... 34
JordforureningSatiest. ..o 34
Kortlagt jordforurening............occoooiii oo 34
OmMradekIasSifiCeriNg. ...........oooo oo 35



Pabud iht. jordforureningsIoven.........................oiiiiiiioeeeee e e, 35

Natur, skov og [andbrug......................oooiooooeeee e, 36
PIBISKIOWL .. ¢ coscsmmoussninss s oo s sermmesmomasmmmns 1e snmmmirs m s s seosasssasn ssamienies swicsemms wsmmmons 36
MBJOTAESSKOV. ...t e 36
BesKYItOt NATUN.... ... 37
Internationale naturbeskyttelseSOMrader...................ccooovevioiiiee e e 38
LaNADIUBSPIIEL. ..o 39
Fredede fortidsminder, bygge- og beskyttelseslinjer..................... 40
Fredede fortidsminder og fortidsmindebeskyttelseslinjer.....................ccccc oo 40
Beskyttede sten- 0g Jorddiger. ... i 41
SKOVDYBEOINIET. ... 41
S@- 08 dbesKYttISESIINJET. ... ...oo e 42
KirkeDYBEEINIEN. ... .o e 42
KIitfredningSline.....c.ooo e 43
StrandbeskyttelSeslinge. ..., 43
Om ejendomsdatarappPorten..........c..cco.oovvovoercoioeee oo 45

Folgende bilag kan hentes:
e Energimaerkning_3032641_311824134

* BBR-meddelelse - 3032641 - Nyborg

¢ Raastofplanskort

* Vejforsyningskort

¢ Jordforureningsattest_3032641

o
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EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Kokkehavevej 10, 5853
Drbaek

Rapport kebt 29/10 2025
Rapport feerdig 29/10 2025

Den ved rapportbestilingen
oplyste tvangsauktionsdato:
10/12 2025

Resumeé

Bygninger

BBR-meddelelsen

Findes der en BBR-meddelelse for 6/endommen?............c.oivuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieieeiiiiii e Ja, se bilag
Oplysninger er indhentet d. 29. oktober 2025

Energimaerkning

Hvad er ejendommens energimaarke?..........c.uvuuriiniiineii e Se detaljeret besvarelse
Oplysninger er indhentet d. 29. oktober 2025

Tilstandsrapport

Oplysninger er indhentet d. 29. oktober 2025
Bemaerk: Tilstandsrapporten er kun tilgeengelig for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Elinstallationsrapport

Oplysninger er indhentet d. 29. oktober 2025
Bemeerk: Elinstallationsrapport er kun tilgeengelig for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Byggesa

Oplysninger er indhentet d. 29. oktober 2025

Bemeerk: Visse byggesagstyper ikke registreres i BBR. Det kan f.eks. geelde byggesager ved:. tekniske anleeg
(master, gylletanke m.v.) eller byggesager vedr. konstruktionsaendringer i etagesjendomme (gennembrydning
af beerende vaegge, udvendige altaner m.v.). Man skal ogsa veere opmaerksom p3, at byggesager, der ikke
kreever ibrugtagningstilladelse, godt kan veere afsluttet i BBR, selvom der stadig udestar nogle afsluttende
dokumenter i sagen. S&danne forhold vil ikke blive vist som verserende byggesag, men vil ofte veere noteret pa
BBR-meddelelsen.

Byggeskadeforsikring

Oplysninger er indhentet d. 29. oktober 2025
Bemaerk: Oplysninger vedr. byggeskadeforsikring er opdelt i oplysninger fra hhv. BBR og BSFS. Eventuelle
eftersyns-, skades-, og bearbejdet eftersynsrapporter er kun tilgeengelige for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Olietanke

Oplysninger er indhentet d. 29. oktober 2025
Bemeerkning: Olietankens registrering i BBR er ikke i sig selv en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke
oplysninger om tanke, der er fiernet fra eiendommen

Fredede bygninger

Oplysninger er indhentet d. 29. oktober 2025

Bevaringsveerdi

Oplysninger er indhentet d. 29. oktober 2025

Bemeerk: Hvis en bygning har en "Bevaringsvaerdi”, er det ikke automatisk ensbetydende med, at den er
udpeget som "Bevaringsveerdig”. Kontakt kommunen for at finde ud af om bygningen er udpeget som
bevaringsveerdig

Flexboligtilladelse

Oplysninger er indhentet d. 29. oktober 2025

@konomi



Ejendoms- og grundveerdi

Hvad er ejendommens veerdi ifelge den offentlige vurdering?................coovivieeeeiieiieiiiea, 899.000 kr.
Oplysninger er indhentet d. 29. oktober 2025

Bemaerk: | Ejendomsdatarapporten vises kun de endelige vurderinger, vaere derfor opmaerksom p4, at dette
kan afvige fra boligheskatningsgrundlaget, som kan veere p& grundlag af forelabige vurderinger. Fejl eller
mangler i BBR-oplysninger har en stor betydning for beregning af ejendomsvurdering. Det er boligejerens
ansvar at opdatere oplysningerne via. https://ret.bbr.dk/. Ydermere, skal man veere opmaerksom pa
ejendomsvurdering og kompensation i dgdsbo. Hvis der findes en ny ejendomsvurdering af aidedes ejendom,
kan den bruges i dgdsboet. Lees mere pa https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/ejendomsvurdering/
emner-vejledninger-og-frister/ejendomsvurdering-og-kompensation-i-doedsbo.

Ejendomsskat

Hvad er 6JendomSSKateN?. ... ... . ie i Se detaljeret beskrivelse
Oplysninger er indhentet d. 29. oktober 2025

Bemeerk: Indefrosne grundskyldstigninger og efterreguleringer vedr. grundskyld for arene indtil 2024,

forfalden geeld til kommunen fer 2024 og oplysninger om ejendomsbidrag kan pt. kun erhverves via https://
www.borger.dk/ eller ved henvendelse til kommunen. Beskatningsgrundlagene for ejendomsskatter kan bade
veere p& baggrund af en endelig og en forelebig vurdering. Stigningsbegraensning for grundskyld for 2024 og
fremadrettet fremgar ikke af i Ejendomsdatarapporten.

Statslig indefrysning af stigning i grundskyld og ejendomsvaerdiskat

Oplysninger er indhentet d. 29. oktober 2025

Bemeerk: Ejendomsdatarapporten indeholder kun statslige indefrysningslén, som har panteret p& ejendommen.
Eventuelle tilleegslan bliver farst en del af indefrysningsbelabet i Ejendomsdatarapporten, nér disse har faet
panteret pa ejendommen.,

Huslejenavnssager

Oplysninger er indhentet d. 29. oktober 2025

Bemaerk: Databasen for Huslejenaavnssager er pt. ikke fuldt opdateret for alle kommuners vedkormmende.
Nogle kommuner overfarer fortsat sager. Se [https://www.huslejenaevn.dk/kommuneerklaeringer] for en liste
over kommuner, der har erkleeret at have overfert alle sager. Hvis kommunen fremgér af listen, er svaret i
Ejendomsrapporten retvisende. Ellers anbefales det at kontakte kommunen for at f& opdateretinformation.

Planer

Zonestatus

Hvilken zonestatus er registreret for 6feNdOMMEN?............ooiviiiii e Landzone
Oplysninger er indhentet d. 29. oktober 2025

Lokalplaner

Oplysninger er indhentet d. 29. oktober 2025
Bemeerk: Anvendelses- og delomréadespecifikke oplysninger for lokalplaner kan leeses i plandokumentet for
lokalplanen.

Landzonetilladelser

Oplysninger er indhentet d. 29. oktober 2025

Kommuneplaner

Oplysninger er indhentet d. 29. oktober 2025
Bemaerk: Anvendelsesspecifikke oplysninger for kommuneplanrammer kan lseses i plandokumentet for
kommuneplanrammen.

Spildevandsplaner

Oplysninger er indhentet d. 29. oktober 2025
Bemeerk: Kloaktyper omtalt i planer er ikke nadvendigvis den samme som de aktuelle aflgbsforhold pa
ejendommen.

Varmeplaner

A

—38—49



Oplysninger er indhentet d. 29. oktober 2025

Varmeforsyning

Er der mulighed for kollektiv varmeforsyning eller er der forsyningsforbud?...............coovieeeveeeennnn. Nej
Oplysninger er indhentet d. 29. oktober 2025

Bemeerk, at oplysningen er opdelt i hhv. Forsyningsomréde, Omrade med forsyningsforbud samt Omréde med
tilslutningspligt. Aktuel varmeforsyning kan ses af BBR meddelelsen.

Vejforsyning

Hvad er vejstatus for vejene i omradet omkring ejendommen?...............oeveiniieieneiieiiiiiie e Se bilag
Oplysninger er indhentet d. 29. oktober 2025

Vejdirektoratets projekter

Oplysninger er indhentet d. 29. oktober 2025

Hovedstadsomradets transportkorridorer

Er ejendommen helt eller delvist beliggende indenfor hovedstadsomrédets transportkorridorer?.. . ............. Nej
Oplysninger er indhentet d. 29. oktober 2025

Landsplandirektiv "Baltic Pipe”

Oplysninger er indhentet d. 29. oktober 2025

Landsplandirektiv "Udviklingsomrader”

Oplysninger er indhentet d. 29. oktober 2025

Rastofplaner

Oplysninger er indhentet d. 29. oktober 2025
Bemeerk: Graveomréder, interesseomrader og arealer med anmeldte rettigheder skal som udgangspunkt
friholdes for aktiviteter, som varigt kan forhindre eller besveerliggere senere rastofindvinding.

Spildevand og drikkevand

Aktuelle aflgbsforhold

Oplysninger er indhentet d. 29. oktober 2025

Tilladelser vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Oplysninger er indhentet d. 29. oktober 2025

Pabud vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Oplysninger er indhentet d. 29. oktober 2025

Medlemskab af spildevandsforsyning

Oplysninger er indhentet d. 29. oktober 2025

Aktuel vandforsyning

Oplysninger er indhentet d. 29. oktober 2025

P3abud/dispensationer/anbefalinger vedr. vandindvindingsanlaeg/-boringer p&
ejendommen

Findes der pé& ejendommen vandindvindingsanleeg/-boringer, hvortil der er udstedt pabud eller givet

49
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Oplysninger er indhentet d. 29. oktober 2025

Grundvand - Drikkevandsinteresser

Er ejendommen beliggende i et omrade med drikkevandsinteresser?. ................ooovuuiiiieecvveeeee . Ja
Oplysninger er indhentet d. 29. oktober 2025

Grundvand - Fglsomme indvindingsomrader

Oplysninger er indhentet d. 29. oktober 2025

Jordforurening

Jordforureningsattest

Oplysninger er indhentet d. 29. oktober 2025

Kortlagt jordforurening

Oplysninger er indhentet d. 29. oktober 2025

Omrddeklassificering

Oplysninger er indhentet d. 29. oktober 2025

Pabud iht. jordforureningsloven

Oplysninger er indhentet d. 29. oktober 2025

Natur, skov og landbrug
Fredskov
Oplysninger er indhentet d. 29. oktober 2025

Majoratsskov

Oplysninger er indhentet d. 29. oktober 2025

Beskyttet natur

Oplysninger er indhentet d. 29. oktober 2025
Bemeerk, at oplysningen er opdelt i hhv. "Beskyttede naturtyper" og "Beskyttede vandigb".

Internationale naturbeskyttelsesomrader

Oplysninger er indhentet d. 29. oktober 2025
Internationale naturbeskyttelsesomrader bestar af hhv. Fuglebeskyttelsesomréader, Habitatoméder samt
Ramsaromrader.

Landbrugspligt

Oplysninger er indhentet d. 29. oktober 2025

Fredede fortidsminder, bygge- og beskyttelseslinjer

Fredede fortidsminder og fortidsmindebeskyttelseslinjer
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Er der registreret fredede fortidsminder/fortidsmindebeskyttelseslinjer pa ejendommen?............cocc....... Nej
Oplysninger er indhentet d. 29. oktober 2025

Beskyttede sten- og jorddiger

Oplysninger er indhentet d. 29. oktober 2025
Bemeerk: Oplysningen er vejledende og ma derfor ikke anvendes til at afgare, om der er beskyttede diger i et
omrade.

Skovbygegelinjer

Oplysninger er indhentet d. 29. oktober 2025
Bemeerk: Byggelinjen kan enten veere registreret som geeldende eller ophaevet,

Sg- og dbeskyttelseslinjer

Oplysninger er indhentet d. 29. oktober 2025
Bemaerk, at oplysningen er opdelt i hhv. Sabeskyttelseslinjer og Abeskyttelseslinjer.

Kirkebyggelinjer

Oplysninger er indhentet d. 29. oktober 2025
Klitfredningslinje
Oplysninger er indhentet d. 29. oktober 2025

Strandbeskyttelseslinje

Oplysninger er indhentet d. 29. oktober 2025

o~
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Rapport kebt 29/10 2025
Rapport feerdig 29/10 2025

Den ved rapportbestillingen
oplyste tvangsauktionsdato:
10/12 2025

Bygninger

BBR-meddelelsen

Findes der en BBR-meddelelse for ejendommen?.........ocvevveoeeoeeeeeeeeeeeen | Ja, se bilag

BBR-meddelelsen viser de oplysninger, kommunen har registreret om en ejendom i Bygnings-og Boligregistret
(BBR). Oplysningerne p& BBR-meddelelsen er et udtryk for de faktiske forhold pa ejendommen, ogsé selvom
de ikke nedvendigvis er lovlige. Ansvaret for oplysningernes rigtighed p& BBR-meddelelsen ligger hos ejeren af
ejendommen.

BBR-meddelelsen

BBR-meddelelsen viser de oplysninger, kommunen har registreret om en ejendom i Bygnings-og
Boligregisteret (BBR). Oplysningerne pa BBR-meddelelsen daekker bl.a. areal, beliggenhed, avendelse,
installationer, vand- og aflabsforhold og yderveegs- og tagdaskningsmaterialer. OplysningerneiBBR-
meddelelsen skal afspejle de faktiske forhold p& ejendommen - ogsa selvom de ikke ngdvendgvis er loviige.
Ansvaret for at oplysningerne pa BBR-meddelelsen er korrekte, ligger hos ejeren.

Oplysninger er indhentet d. 29. oktober 2025

BBR meddelelse. ........ooviiiniiiiii e Se bilag BBR-meddelelse - 3032641 - Nyborg

Berarer falgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 3032641

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Kommunen
Energimaerkning

Hvad er ejendommens energimaarker.........coovveeeeeieieeeeiceeeee Se detaljeret besvarelse

Et energimeerke er en vurdering af en bygnings energimaessige tilstand. En bolig, der szelges, skal have et
gyldigt energimzerke udarbejdet af en energikonsulent.

Energimaerkning

Et energimaerke er en vurdering af en bygnings energimaessige tilstand. En bolig, der saelges, skal have et
gyldigt energimeerke udarbejdet af en energikonsulent jf. bekendtgerelse om energimaerkningaf bygninger.

Oplysninger er indhentet d. 29. oktober 2025

Dato for indberetning af energimasrke. .............oouiiiiiiiiii 09-04-2025
HUSTUMITION. -0 s s s 408 5@ a8 S 0oI7 R S F5E8 T3 6795 555,55 5% 5500 0 s 5 4B 3 s s st 10
BYGNINGSNUMIMET. . ..o et e 1
ENBIGIKIASSE. . ...t €
Energimaerkerapport. . ........ooveuiiiiiiii e Se bilag Energimaerkning_3032641_311824134
Energimaeriket er gyidiat NGt «x i vsvonssamsmmmi o i iomsmsessmsess s 6 & 5 550055 505 Tniei 1s aiaienes 09-04-2035

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 3032641

Kontaktoplysninger
Administrativ myndighed. ... .. ..o Energistyrelsen




AIESSE. ..t Carsten Niebuhrs Gade 43,1577 Kgbenhavn V

TRIBTONMNUMIMIET. .. e e e, 33926700
EMIBIL 5 0555155 55 55 5 im momn s e 0 mcmicems st 16 s s smins o0 e i 4 8 s < e 8 emo-info@ens.dk
WBB. i s commrmmmmmin s minsomiesmnms & & 5 b Gimbeiin. httpsi//

En tilstandsrapport er resultatet af en bygningsgennemgang foretaget af en beskikket bygningssagkyndig.
Tilstandsrapporten er en samlet skriftlig vurdering af en boligs synlige skader og tegn pa skader.

Bemaerk: Tilstandsrapporten er kun tilgeengelig for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Tilstandsrapport

En tilstandsrapport er resultatet af en bygningsgennemgang foretaget af en beskikket bygningssagkyndig.
Tilstandsrapporten er en samlet skriftlig vurdering af en boligs synlige skader og tegn pé skader. Den
bygningssagkyndige sammenligner boligen med andre boliger af samme type og alder - ikke et nyt

hus. Udover tilstandsrapporten skal seelger for at anvende huseftersynsordningen have en autoriseret
elinstallatervirksomhed til at udarbejde en elinstallationsrapport med resultatet af en gennemgang af boligens
elinstallationer. Se punktet Elinstallationsrapport. Huseftersynsordningen er frivillig, men en forudsaetning for, at
seelger kan undgé at hasfte for skjulte skader ved boligen, og at keber kan tegne en ejerskifteforsikring.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Skkerhedsstyrelsen
AATBSSB.:. s svmssmusmms 5 5 v Saessm SHaRI0 £055 53 15 e rsimeos o st e o8 s oo Esbjerg Brygge 30, 6700 Esbjerg
TElBTOMAURAIGE « v: o vx smmmasirramssn v 3o sais RS A8 5 AR BGS 18 S EEANATRARY ¥ ¥ SV AHE B S8 33732000
EMal . . sik@sik.dk
WV v w05 5 25 13 4005 50T mammmin v s s s s 8 4 o R AT R 8 ARS8 58 18 i A3 i https://www sik dk/

Elinstallationsrapport

En elinstallationsrapport er resultatet af en autoriseret elinstallatervirksomheds gennemgang af bygningens
elinstallationer under huseftersynsordningen. Rapporten giver en professionel og objektiv gennemgang af
elinstallationernes tilstand.

Bemeerk: Elinstallationsrapport er kun tilgeengelig for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Elinstallationsrapport

En elinstallationsrapport indeholder resultatet af gennemgangen af bygningens el-installationer. Ved
gennemgangen vurderes elinstallationernes funktionsdygtighed og hvorvidt de opfylder de kray, som var
geeldende, da de blev udfert eller sendret. Udover elinstallationsrapporten skal seelger for at awende
huseftersynsordningen have en bygningssagkyndig til at udarbejde en tilstandsrapport med resultatet af en
gennemgang af bygningernes synlige skader og tegn pa skader. Se Tilstandsrapport. Huseftersynsordningen er
frivillig, men er en forudsaetning for at szelger kan undga at hesfte for skjulte skader ved boligen, og for at keber
kan tegne en ejerskifteforsikring.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ..o Skkerhedsstyrelsen
AQIESSE. . ... Esbjerg Brygge 30, 6700 Esbjerg
TTEIOTOMMUMIMIEN:: 4 5 55 7 5550 558 5N fn s 158 55 £ domm i sms s s 1 scm s i o 5 58 30 2 e 1085 A e 33732000
= sik@sik.dk
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Byggesag

En byggesag vedrarer nybyggeri, til’ombygning, aendret anvendelse eller nedrivning (hel eller delvis).
Kommunen registrerer oplysninger om byggesagen i Bygnings- og Boligregistret (BBR), fx ombyggeriets
omfang, anmeldelse/ansagning, tilladelser, pabegyndelse og fuldferelse. Visse byggesagstyper registreres ikke
i BBR.

Bemeerk: Visse byggesagstyper ikke registreres i BBR. Det kan f.eks. gaelde byggesager ved. tekniske anleeg
(master, gylletanke m.v.) eller byggesager vedr. konstruktionseendringer i etageejendomme (gennembrydning
af beerende veegge, udvendige altaner m.v.). Man skal ogs4 veere opmaerksom pé, at byggesager, der ikke
kreever ibrugtagningstilladelse, godit kan veere afsluttet i BBR, selvom der stadig udestar nogle afsluttende
dokumenter i sagen. S&danne forhold vil ikke blive vist som verserende byggesag, men vil ofte vaere noteret pa
BBR-meddelelsen.

Byggesag

En byggesag vedrarer byggeri, herunder tilbygninger, veesentlige ombygninger, veesentlige
anvendelseszendringer, lovliggerelse eller nedrivning (hel eller delvis). Et byggearbejde ma ikke pdbegyndes
uden byggetilladelse fra kommunen, som er bygningsmyndighed. | mindre byggesager er derikke krav
om byggetilladelse, under forudseetning af, at bygningsreglementet overholdes. Med bygningsreglementet
BR18, skal kommunerne ikke leengere pase de tekniske krav for byggeriet | byggesagsbehanding, men
der er forsat krav om byggetilladelse. Den tekniske byggesagsbehandling for byggeri der er omfattet af
certificeringsordningen dvs. mere komplekst byggeri i relation til konstruktioner og brand skal herefter
dokumenteres af certificerede radgivere. For andre tekniske krav i bygningsreglementet skal kommunerne
gennemfare en efterfalgende stikpravekontrol i den dokumentation, som indsendes i forbindelse med
ibrugtagningstilladelsen.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ........o.uiuii e Kommunen

Byggeskadeforsikring

Siden 1. april 2008 har professionelle bygherrer veeret forpligtet til at tegne en byggeskadeforsikring

i forbindelse med nybyggeri af private helarsboliger. Forsikringspligten geelder fra 1. juli 2012 inogle
tifeelde ogsé, nér der etableres nye boligenheder i eksisterende byggeri. Hvis ejendommen eromfattet af
byggeskadeforsikring, vil der vaere en eftersynsrapport for hhv. 1-&rs og 5-ars eftersyn.

Bemeerk: Oplysninger vedr. byggeskadeforsikring er opdelt i oplysninger fra hhv. BBR og BSFS. Eventuelle
eftersyns-, skades-, og bearbejdet eftersynsrapporter er kun tilgaangelige for ejer og/eller fuldnagtshaver.

Byggeskadeforsikring BBR

Her kan der ses detaljerede oplysninger vedr. en eventuel byggeskadeforsikring. Hvis der er
byggeskadeforsikring for en bygning, vil eventuelle eftersynsrapporter kunne ses under "Byggeskadeforsikring
BSFS". Byggeskadeforsikringsordningen geelder for alle.

Oplysninger er indhentet d. 29. oktober 2025

Bygning 1, Bygning 2

Bererer felgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 3032641

Kontaktoplysninger

AdminiStrativ. MYNAIGRET. «..wrurss s 5 o possbsssmmns o 1% 15550555 530355 5 7% 5955 45,55 54 55n dmsmns mmonmosans Kommunen




Byggeskadeforsikring BSFS

Her kan der ses eventuelle eftersynsrapporter for eftersyn, som er udfert efter hhv. 1 &r og 5 &, hvis der er
byggeskadeforsikring for ejendommen. Eftersynsrapporterne vises dog kun for ejer eller fuldmagtshaver. Under
"Byggeskadeforsikring BBR" kan der ses yderligere oplysninger vedr. forsikringen.

Oplysninger er indhentet d. 29. oktober 2025

Bererer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 3032641

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNAIghed. ... Kommunen
Olietanke
Er der registreret oplysninger om olietanke pa ejendommen?............cocvveviie e Nej

Kommunen registrerer oplysninger om olietanke i Bygnings- og boligregisteret (BBR). Oplysningerne stammer
typisk fra den af ejer eller bruger indsendte tankattest. Det bemaerkes at olietankens registrering i BBR ikke i sig
selv er en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke oplysninger om tanke, der er fiernet fragiendommen.

Bemeerkning: Olietankens registrering i BBR er ikke i sig selv en garanti for at tanken er loviig. Der vises ikke
oplysninger om tanke, der er fiernet fra ejendommen

Olietanke

For enhver olietank p& en ejendom, skal der indberettes oplysninger til kommunen. Dette geelder uanset om
tanken/tankene er i brug eller om de er slgjfede. Nar en olietank slgjfes, kan den enten forblive p& stedet eller
fiernes. Der er fastsat regler om hvornér en olietank skal slgjfes, herunder slgjfningsterminer for forskellige typer
af tanke samt regler for hvordan en olietank skal slgjfes.

Olietankene vil typisk veere registreret med oplysning om fabrikations og etableringsér, en raskke tekniske data
samt oplysning om evt. renovering og/eller slgjfning. Oplysningerne registreres i Bygnings- ogboligregisteret
(BBR) og stammer typisk fra den af ejer eller bruger indsendte tankattest. Det bemaerkes at olietankens
registrering i BBR ikke i sig selv er en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke oplysningerom tanke, der er
fiernet fra eiendommen. Andre detaljerede oplysninger om olietankene fremgér ogsé i BBR-meddelelsen.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Kommunen

Fredede bygninger

Der er ca. 7.100 fredede bygninger i Danmark. Det er bygninger, som har vaesentlig kulturhistorisk og/eller
arkitektonisk veerdi. Alle fredede bygninger er fredet bade udvendigt og indvendigt, og der skal seges om
tiladelse hos Slots- og Kulturstyrelsen til alle bygningsarbejder, som gér ud over almindelig vedigeholdelse.

Fredede bygninger

Der er ca. 7.100 fredede bygninger i Danmark. Sterstedelen af dem er privatejede.
Ejeren af en fredet ejendom har pligt til at holde bygningen i forsvarlig stand. Det betyder, at fredningsvaerdierne
skal opretholdes, og at taget, ydervaeggene, derene og vinduerne som minimum skal veere tatte og i orden.
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Alle fredede bygninger er fredet bade ind- og udvendigt. N&r en bygning er fredet skal der seges om tilladelse
hos Slots- og Kulturstyrelsen til alle bygningsarbejder, der gér ud over almindelig vedligeholdelse. Bade smé og
store gendringer kraever tilladelse. Lige fra en tagomlaegning eller flytning af en skilleveeg, til opseetning af et skilt
pa facaden.

Undtaget er dog de typer af bygningsarbejder, som fremgar af "Underretningsbekendtgerelsen’ nr. 1588 af 28.
juni 2021.

Der ydes ikke erstatning i forbindelse med bygningsfredning, men fredede bygninger er omfattet af flere direkte
og indirekte stgtteordninger.

Registreringen af de fredede bygninger er Slots- og Kulturstyrelsens ansvar, og den finder stedi henhold til lov
om bygningsfredning og bevaring af bygninger samt bymiljger.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ..o Slots-0g Kulturstyrelsen
ArESSE. ..ottt e Hammerichsgade 14, DK-1611,1611 Kgbenhavn
TEIIONNUIMIMET. ... e e 33954200
BB sveramononssmssusi 65 20 2 55 05 SH0HERRan s Snsie s sioomsec s 2 18 s smmssmuRHSERASE 20 B8RO EIRE SRR 0 SR ERASES 5 0 post@slks.dk
WD s v on v samonnpspuomsn o o SesERsEIaRSNS 4 e oHES ETEERES 55 V5 SHERSVOREES 24 3 A A MhdSE htip//siks.dk

| Slots- og Kulturstyrelsens register "Fredede og Bevaringsveerdige Bygninger” (FBB) er der p.t. knap 360.000
bygninger, hvis bevaringsveerdi er blevet vurderet pa baggrund af arkitektur, kufturhistorie, milgmasssig
péavirkning, originalitet og tilstand. Vurderingen geelder alene bygningernes ydre.

En del af disse bygninger er udpeget som bevaringsveerdige i kommuneplanen eller i en lokalplan efter
planlovens og bygningsfredningslovens regler. Det betyder, at der vil veere begraensninger pa mulighederne
for at rive bygningen ned (kommuneplanen) og evt. ogsa p& mulighederne for at zendre bygningens ydre
(lokalplan).

Bemaerk: Hvis en bygning har en "Bevaringsveerdi”, er det ikke automatisk ensbetydende med, at den er
udpeget som "Bevaringsvaerdig”. Kontakt kommunen for at finde ud af om bygningen er udpeget som
bevaringsveerdig

Bevaringsveerdi

| Slots- og Kulturstyrelsens register "Fredede og Bevaringsveerdige Bygninger” (FBB) er der p.l. knap 360.000
bygninger, hvis bevaringsveerdi er blevet vurderet pa baggrund af arkitektur, kutturhistorie, mijgmaessig
pavirkning, originalitet og tilstand. Hvert af disse forhold vurderes pé& en skala fra 1-9 og sammenfattes til

en samlet bevaringsveerdi for bygningen. Vurderingen af bevaringsveerdien bygger pé et helhedsindtryk af
bygningens kvalitet og tilstand. Veerdierne 1-3 regnes for en hgj veerdi, 4-6 for middel veerdi og 7-9 for lav
veerdi. Nar der sker zendringer med bygningen, kan karaktererne aendre sig, og der bliver muligvis behov for at
korrigere bevaringsveerdien.

En del af disse bygninger med bevaringsveerdi er udpeget som bevaringsveerdige i kommuneplanen eller i

en lokalplan efter planlovens og bygningsfredningslovens regler. Det betyder, at der vil veere begraensninger
pa mulighederne for at rive bygningen ned (kommuneplanen) og evt. ogsa p& mulighederne for at

aendre bygningens ydre (lokalplan). Kontakt kommunen for at finde ud af om bygningen er udpeget som
bevaringsveerdig.

Kontaktoplysninger

Administrativ. myndighed, sxsessvimmm o w0686 i mnms v v s seiesmensmamsss o smsm s spsssd i uas Kommunen

Flexboligtilladelse

En flexboligtilladelse udstedes af kommunen. En flexboligtilladelse giver ejeren af en helérsbolg mulighed for
at benytte sin helarsbolig som ferie- og fritidsbolig, med ret til senere at vende tilbage til at benytte boligen til
helérsbeboelse uden krav om landzonetilladelse. Flexboligtilladelsen falger huset og ikke kun dig som ejer.

Flexboligtilladelse
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Flexboliger er en mulighed for at tage eksisterende heldrsboliger i brug som fritidsboliger og efterfalgende
kunne genoptage anvendelse som helérsbolig.

Siden 2013 har kommunerne kunne tildele en flexboligtilladelse gennem flexboligordningen, forat modvirke at
flere huse stér tomme og eksempelvis forfalder i landomrédet, hvor befolkningstallet har vaeret faldende. Som
ejer eller som potentiel kaber af en helarsbolig kan man derfor ansege kommune om at benytte sin helarsholig
som ferie- og fritidsbolig, med ret til senere at vende tilbage at benytte boligen til helarsbeboelse uden krav om
landzonetilladelse. Det er kun helérsboliger, der kan fa flexboligstatus. Flexboligtilladelsen felger huset og ikke
kun dig som ejer.

Oplysninger er indhentet d. 29. oktober 2025

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 3032641

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ...........ouniiie e Kommunen
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10/12 2025

@konomi

Ejendoms- og grundveerdi

Hvad er ejendommens veerdi ifglge den offentlige vurdering?..........cccooovvevv.. 899.000 kr.

Ved vurderingen af en ejendom fastsesttes den forventelige kontantveerdi i fri handel for en ejendom af den
pégeeldende kategori, under hensyn til alder, sterrelse, beliggenhed og avrige karakteristika. \urderingen kan
afvige fra en faktisk konstateret handelspris for eiendommen. Vurderingen foretages pa grundag af de priser i
fri handel, der er konstateret for sammenlignelige ejendomme (reference ejendomme) og for den pagaeldende
ejendom selv pé vurderingstidspunktet. Vurderingen foretages ogsa pé& baggrund af gvrige markedsindikatorer
af veesentlig betydning for vurderingen. Ejendoms- og grundveerdien danner grundlaget for de statslige og
kommunale ejendomsskatter.

Bemeerk: | Eiendomsdatarapporten vises kun de endelige vurderinger, vasre derfor opmaerksom p4, at dette
kan afvige fra boligheskatningsgrundlaget, som kan veere pa grundlag af forelabige vurderinger. Fejl eller
mangler i BBR-oplysninger har en stor betydning for beregning af ejendomsvurdering. Det er boligejerens
ansvar at opdatere oplysningerne via. https:/ret.bbr.dk/. Ydermere, skal man vaere opmeerksom pa
ejendomsvurdering og kompensation i dedsbo. Hvis der findes en ny ejendomsvurdering af aldedes ejendom,
kan den bruges i dedsboet. Lees mere pa https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/ejendomsvurdering/
emner-vejledninger-og-frister/ejendomsvurdering-og-kompensation-i-doedsbo.

Ejendoms- og grundvaerdi

Vurderingsstyrelsen fastseetter ejendoms- og grundvaerdi for alle ejendomme, der er omfattet af offentlig
vurdering. Alle ejendomme har som udgangspunkt vurderingstermin hvert andet &r; ejerboliger p& naer seerlige
ejerboliger vurderes i lige &r mens erhvervs-, landbrugs- og skovejendomme samt andels- oglejeboliger
vurderes i ulige &r. Dog kan en ejendom ogsé vurderes | mellem-&ret, hvis der er sket vaesentige zendringer.
Vurderingen af ejerboliger sker ud fra Ejendomsvurderingsloven, hvor ejendoms- og grundveerdi overordnet
fastsesttes til den kontantveerdi, som en ejendom forventelig kan opné i fri handel, under hensyntagen til

alder, sterrelse, beliggenhed og evrige karakteristika. Den fastsatte veerdi er ikke den eksakte handelspris

for en ejendom, men svarer til et gennemsnitligt prisniveau ved nyere salg af sammenlignelige siendomme i
naeromrédet, justeret for seerlige karakteristika ved den vurderede ejendom og omgivelserne. iendomsvaerdi
er veerdien af elendommen som helhed, dvs. den samlede veerdi af grundareal og de bygninger, der er opfart
pa grundarealet. Ejendomsveerdien ansasttes ud fra eiendommens starrelse, fremtrasden og prisforholdene
pé vurderingstidspunktet. Grundveerdi er veerdien af grunden i ubebygget stand (dog inklusive veerdien af
eventuelt byggemodningsarbejde) under forudszetning om, at grunden vil blive anvendt og udnyttet bedst
muligt | gkonomisk henseende. Ejendoms- og grundvasrdien danner grundiaget for de statsligs og kommunale
ejendomsskatter, som opkreeves efter Ejendomsskatteloven.

Oplysninger er indhentet d. 29. oktober 2025

NAGFTIBRNIISEAT: - i sorviamomamuisman s ss 55 46 o5 SHeTOREETRAFOT 25 50 FHLERAHFHnd i 1 e 8 11 8 58 B0 RPS SRS 2020 &r
Dato for seneste vurdering eller andring. ..........ooiviiiniiiiiiiiiie e 01-01-2020
EJeNOMSVERITL. ... ..t 899.000 kr.
GrUNAVEEIT 555 65 15 15 1055, T O m i 2 e Sstmsa i PR TR 58 58 30 1K AL 8 LTI RSB 186.000 kr.
FRABREG < v sevcison s v summmmmonsmemomanyem 0 & moaERoB s 5 K63Hes S o 7 O AT Ta S ST A0S S 1 rammmmes 0 kr.
StuBhUS GrundVEBITI. . ...t e e 0 kr.
SHUBNUSVEBTTI. . ... ... e e 0 kr.
Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ...........oiii Vurderingsstyrelsen
AQIESSE. ...ttt Nykabingvej 76, Bygning 45,4930 Sakskgbing
TEIRTONMUIMIMIBE: . ¢ o 5555 55 55 55 5 1 Srsibrimmwnms oies s v ssmmsmme msies o s mmi mimacs sitom st s i s 8w ss0b i w 72221616
T vurdst@vurdst.dk
VD, e https//www.vurderingsportalen.dk/
Ejendomsskat
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Hvad er ejendomssKatten?. ...........ocooiiiooe oo Se detaljeret beskrivelse

Lees mere om de nye boligskatter pa https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/nje-regler-
fra-2024/.

Bemaerk: Indefrosne grundskyldstigninger og efterreguleringer vedr. grundskyld for &rene indtl2024,
forfalden geeld til kommunen fer 2024 og oplysninger om ejendomsbidrag kan pt. kun erhvenves Via https:/
www.borger.dk/ eller ved henvendelse til kommunen. Beskatningsgrundlagene for ejendomsskatter kan bade
veere pé baggrund af en endelig og en forelabig vurdering. Stigningsbegraensning for grundskyld for 2024 og
fremadrettet fremgér ikke af i Ejendomsdatarapporten.

Ejendomsskat

Ejere af ejerboliger betaler som udgangspunkt to typer af ejendomsskat: Ejendomsvaerdiskat og grundskyld.
Hvis ejendommen er kategoriseret som en landbrugs- eller skovejendom, og ejer benytter enbolig pa grunden,
skal der betales grundskyld — béde for boligens grund, produktionsjorden og den evrige jord (x jord med andet
erhvervsmaessigt forméal) samt ejendomsveerdiskat for helérsboligen (med bopzel) og/eller et ssmmerhus med
tilherende grund.

For erhvervsejendomme findes ogsé to typer af ejendomsskatter; grundskyld og evt. deekningsafgift. Benytter
ejer en bolig pa grunden, betales endvidere ejendomsveerdiskat heraf.

Ejendomsskatterne for alle ejendomskategorierne beregnes som udgangspunkt pa baggrundaf ejendoms- og
grundveerdi(er) iht. den seneste offentlige ejendomsvurdering fratrukket 20 % efter forsigtighedsprincippet, der
dog ikke geelder ved produktionsjord. For nogle ejendomme beskattes med eventuel stigningsbegraensning
pa grundskyld. Der kan tilige veere individuelle fradrag i ejfendomsskatterne, der bortfalder vedejerskifte,
herunder en eventuel skatterabat beregnet ved overgangen til nuvesrende beskatningsregler for 2024 og frem.,
Ejendomsskatterne bliver for sterstedelen af ejendomme opkraevet via ForskudsopgzrelseNArsopgerelsen.
Juridiske ejere af ejendomme og andre seerlige segmenter betaler i stedet/ogsa ejendomsskatter over
Skattekontoen.

Hvis ejendomsvurderingen for en ejerbolig — og dermed boligskatterne — stiger fra 2024, kan boligejere
indefryse stigningerne med et ldn med renter, som kan til- og fraveelges via forskudsopgerelsen. Pensionister
kan herudover optage et I&n med renter til betaling af deres grundskyld.

Laes mere om:

de nye boligskatteregler pa https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/nye-regler-ra-2024/
boligskat ved ejendomshandel p& https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/koeb-og-salg/
indefrysningslan p& https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/indefrysningslaan/
pensionistlén https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/pensionistlaan/

eller ejendomsskat for erhvervsejendomme herunder om moderniseret stigningsbegraensningpa https://
www.vurderingsportalen.dk/erhverv/beskatning/grundskyld/

Hvis du har spergsmal til ejendomsvurdering eller ejendomsskatter, skal du kontakte Vurderingsstyrelsen. Se
kontaktoplysninger nedenfor.

Bemeerk: Hvis vurderingstype er "Forelgbig”, er den angivne beskatning forventeligt ogsa, og beskatningen vil
senere blive efterreguleret.

Oplysninger er indhentet d. 29. oktober 2025

Vurderingsejendom - Nyborg

B e 3032641
VUrderingseiendomiD. .........uiu it 994622
VURBTINGSAN: v mmsssoss o5 1n 50TRAES EHTRE 55 65 5 o5 Hofnn s 2 s s cmn s 2 38 AR A A BB 2024
WVUrderingSoprettelSESaAto. . ......vu it 02-01-2024
WUrdeningSKategori. . .......uuiuii it Ejerbolig tilvurdering i lige aar
WMurderingsunderkategori. . .......vvveeiiii e Ejendom til helaarsheboelse i lige aar
VUrQErNOSTYD8 s cu srss svmonennmmnsn 5 5 v 590 Somovssmawss s 55 36,08 S5ARNHEES 5 55 5568 mmmms o5 wminsin i smcmimis e Forelgbig
INAKOMISEAN. ...t e e 2025

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 3032641

Ejendomsveerdiskat
Kan pa nuvaerende tidspunkt kun fremseges via forskudsopgerelsen.

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 3032641
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Grundskyld for grund, der ikke er land- og skovejendom - Nyborg

BeskatningSgrundlag. . ........uueiie e e 197,600 kr.
KOMEAURBHIOMIE. . <. - vy swivsmmonss 5s anmmas oo 56 6 560899 o5 56 ARATRRin 78 rd i ormrinns do #snfalE08T w505 12,8 %o
BEIBD. . ... 2.529,28 kr.

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 3032641

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ... Vurderingsstyrelsen
AQIBSSE. ... Ny @stergade 9-11, 4000 Roskilde
TRIBfONNUMIMIET. . ...t et e e e 72221616
BN o v o omvovsmomm i i 55 w90 000 o o 53 L EFORETHRSERES 55 HATETETINE 55 1 sene smineis e s vurdst@vurdst.dk
WEBD. ... https//www.vurdst.dk

Statslig indefrysning af stigning i grundskyld og
ejendomsvaerdiskat

Er der statslig indefrysningslan pa ejendommen?............cocciiiiiiei i Nej

Hvis boligejerens ejendomsvaerdiskat eller grundskyld stiger, er det muligt at l&ne til stigningen med et
indefrysningslan og/eller et tilleegslan. Lanet skal som hovedregel ferst tilbagebetales nér Ianet forfalder til
betaling eksempelvis nér ejendommen seelges.

Bemeerk: Ejendomsdatarapporten indeholder kun statslige indefrysningslén, som har panteret pa ejendommen.
Eventuelle tilleegslan bliver farst en del af indefrysningsbelgbet i Ejendomsdatarapporten, nr dsse har faet
panteret pa ejendommen.

Statslig indefrysning af stigning i grundskyld og ejendomsveerdiskat

Hvis ejendomsskatterne stiger, kan boligejere indefryse stigningen som et 1&n, der som hovedregel farst skal
tilbagebetales, nér ejeren szelger sin ejendom. Indefrysningen sker hos staten pé lanebetingelser.

Boligejer skal stille sikkerhed for betaling af l&net i form af en panteret pa ejendommen. Sikketeden opstar
automatisk, nar lanet stiftes, og pantet tinglyses ikke. Kgber skal derfor vaere opmaerksom pé, at der kan vaere
oprettet eventuelle indefrysningslan.

Fra 2024 er det Skatteforvaltningen, der administrerer l&nene, som kan til- og fraveelges via ejers
forskudsopgerelse. Lan, der er stiftet far 1. januar 2024, vil fortsat administreres af den kommune, hvor
ejendommen er beliggende.

Ejendomsdatarapporten afspejler et gjebliksbillede. Veer opmeerksom pa, at indefrysningsbelabet ferst fremgar
af Ejendomsdatarapporten ndr l&net er beregnet og indleest i lanesystemet — det sker i februar maned &ret efter
indkomstéret. Eksempelvis vil 1an tilvalgt pa forskudsopgerelsen for indkomstéaret 2025, farst blive udstillet i
Ejendomsdatarapporten fra og med februar 2026. Det vil derfor alene veere allerede stiftede indefrysningslan,
som fremgér af Ejendomsdatarapporten frem til lanene er beregnet og indleest i ldnesystemet. Det er i stedet
muligt at se indefrysningsbelebet pa seelgers forskudsopgerelse (for det forudgaende indkomstar). Allerede
stiftede lan kan ses pa boligskattelaan.skat.dk.

Hvis der er flere ejere, som har indefrysningsbelab for ejendommen, vil disse fremga som ét samlet belab

for eiendommen i Ejendomsdatarapporten. Den enkelte ejers samlede indefrysningsbelab kan findes pa
boligskattelaan.skat.dk.

Oplysninger er indhentet d. 29. oktober 2025

T o O 3032641
Samlet iNdefrySNINGSDEIBD. . ... oo e 0 kr

Berarer falgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 3032641

Kontaktoplysninger
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Administrativ MyNAIgea. .........ovui e \Vurderingsstyrelsen

AIBSSE. ...ttt e Ny Dstergade 911, 4000 Roskilde
TEIBTONNUMIMET. . ..o e e 72221616
BTl 15 56 50 5568 0555 5.5 8 s mmen i s w4 s st mpide s i i S s o vurdst@vurdst.dk
WVBB oot 1 s 15 i s o oo o5 65 S ERERIHIH 15 6.5 o s AR R 28 PR https#/www .vurdst.dk
Huslejenavnssager

Er der registreret én eller flere huslejenaevnsager eller ankenaevnsager for ejendommen?.. Nej

| alle kommuner findes et huslejenaevn, som afger de tvister, der opstar imellem lejere og udlegre i private
lejeboliger. Nasvnet skal indberette sager til Nesvnsdatabasen. Indberetningen omfatter sager, som modtages i
neevnet den 1. september 2012 og senere. Der kan vaere tale om verserende og/eller afgjorte sager om fx om
huslejens starrelse.

Bemaerk: Databasen for Huslejenssvnssager er pt. ikke fuldt opdateret for alle kommuners vedkornmende.
Nogle kommuner overferer fortsat sager. Se [https://www.huslejenaevn.dk/kommuneerklaeringer] for en liste
over kommuner, der har erkleeret at have overfert alle sager. Hvis kommunen fremgar af listen, er svaret i
Ejendomsrapporten retvisende. Ellers anbefales det at kontakte kommunen for at f& opdateret information.

Huslejenavnssager

| alle kommuner findes et huslejenaevn, som afger de tvister, der opstér imellem lejere og udlegre i private
lejeboliger. Neevnet skal indberette sager til databasen Huslejenasvn.dk. Indberetningen omfatier sager, som
modtages i naavnet den 1. september 2012 og senere. Der kan veere tale om verserende og/éler afgjorte sager
om fx huslejens starrelse. Huslejenaevn.dk fungerer pa den made, at de store naevn indberetter principielle
afgerelser til offentliggerelse, mens alle naevn indberetter overordnet data om afgarelser til statistisk brug.

Kontaktoplysninger
Administrativ myndighed. ... ... Kommunen
Web....oooooiiiii https./fuw iuslejenaevn

-51-



EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Kokkehavevej 10, 5853
Prbaek

Rapport kebt 29/10 2025
Rapport feerdig 29/10 2025

Den ved rapportbestilingen
oplyste tvangsauktionsdato:
10/12 2025

Planer

Zonestatus

Hvilken zonestatus er registreret for ejendommen?............ccoocvvovvceeceeviiee ol Landzone

Zonestatus kan vaere landzone, byzone eller sommerhusomrade. Afhzengig af zonestatus kander veere
forskellige bestemmelser for anvendelse af sjendommen. | landzone skal der fx sages om landzonetilladelse
ved starre byggeri, mens der i byzone ofte er lokalplaner, der fastsaetter regler om bebyggelseog anvendelse af
arealer.

Zonestatus

Landet er opdelt i 3 zoner: by- og landzoner og sommerhusomréder. Der geelder forskellige regler alt afhaengig
af hvilken zone, der er tale om. Hvilke arealer, der er by- eller landzone og sommerhusomréder fremgar af
planlovens § 34.

Oplysninger er indhentet d. 29. oktober 2025

Er matrikelnr. daekket af DYZONE?.......c.uiiiiiiiiei e Nej
Er matrikelnr. daskket af SOMMErMUSOMIAAET?. .. ... .\oveitie e e Nej
Er matrikelnr. daskket af [andzone?. ... ....ouiuii e Ja

Berorer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 41f Svindinge By, Svindinge

Kontaktoplysninger

Administrativ Myndighed. . .........ueeni e Kommunen
Lokalplaner
Foreligger der lokalplaner eller lokalplanforslag for ejendommen?...........coovecevvrein... Nej

Grundejerne mé ikke bygge nyt, aendre anvendelse osv. i strid med en lokalplan. Kommunalbestyrelsen kan —
efter nabohering - dispensere fra en lokalplan, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen.

Bemeerk: Anvendelses- og delomradespecifikke oplysninger for lokalplaner kan Izeses i plandokumentet for
lokalplanen.

Lokalplaner, vedtagne

Lokalplaner indeholder detaljerede og bindende bestemmelser for, hvordan et bestemt, afgranset omrade ma
benyttes eller et projekt konkret skal udferes

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ....... oo Kommunen

Lokalplaner, forslag

Se forklaring under “Lokalplaner, vedtagne"

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ....... ...t Kommunen
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Landzonetilladelser

En landzonetilladelse udstedes af kommunen. Den kraeves som udgangspunkt for, at man i landzone
mé opfare nyt byggeri eller foretage udstykning eller zendring | anvendelsen af bestaende bebyggelse og
ubebyggede arealer.

Landzonetilladelse

| landzonen kraever det som udgangspunkt en landzonetilladelse at:

eopfare nyt byggeri.

oforetage udstykning eller aendring i anvendelsen af bestdende bebyggelse og ubebyggede awaler,
Kommunalbestyrelsen er myndighed pa omradet, men fer kommunalbestyrelsen giver en landzonetilladelse,
skal naboerne have lejlighed til at udtale sig. Man kan klage over afgerelsen vedr. tilladelsen i
Planklagenzevnet. Bemaerkning: enkelte matr.nr. kan have et overlap p& 0%. Dette kan skyldes, at
matrikelnummerets graenser er asndret og/eller justeret. Er du i tvivi om overlappet skal du kontakte kommunen.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ....... ..o e Kommunen

Kommuneplaner

Kommuneplanen omfatter en periode pa 12 ar og fastleegger de overordnede mél og retningsinjer for den
enkelte kommunes udvikling. Den udger rammen for udarbejdelse af lokalplaner og er grundlag for behandling
af en reekke sager, herunder den konkrete administration i det &bne land og ansegninger om byggetilladelse.

Bemeerk: Anvendelsesspecifikke oplysninger for kommuneplanrammer kan leeses i plandokumentet for
kommuneplanrammen.

Kommuneplaner, vedtagne

Kommunerne skal efter planioven opretholde og vedligeholde kommuneplanen.

Kommuneplanen omfatter en periode pé 12 &r og fastleegger de overordnede mél og retningsinjer for den
enkelte kommunes udvikling, b&de i byerne og i det dbne land. Kommunalbestyrelsen skal labende revidere
kommuneplanen.

Kommuneplanen udger rammen for udarbejdelse af lokalplaner og er grundlag for behandlingaf en raskke
sager, herunder den konkrete administration i det &bne land og ansegninger om byggetilladelse.
Kommuneplaner har delvis retsvirkning. idet de fastsestter rammebestemmelserne for delomridderne og som
hovedregel angiver:

arealets overordnede anvendelse

bebyggelsesprocent

bebyggelsens sterste hgjde

og andre seerlige hensyn -fx bygningsbevaringshensyn

Oplysninger er indhentet d. 29. oktober 2025

Plan - Kommuneplan 21

PIERENS. NV, vvsmonos o s 3 53 55 w5 oo so s sl 'sss sslievov a8 wRs 50 2388 PEATETSH9 0 56 55 o5 S0 SN ETone Kommuneplan 21
KOMIMUNE. .. e e e e e Nyborg
PlanStatus. . ... ... Vedtaget
Dato for vedtagelse af plan..............oiiiiiiiii e 14-12-2021
Dato for ikrafttraedelse af plan. ... ... 26-01-2022

Link til plandokument..................cooiall https://dokument plandatadk/11_9752565_1643009 105485 pdf

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr, nr. 41f Svindinge By, Svindinge

Kontaktoplysninger




Administrativ myndighed. . ..........oii e Kommunen

Kommuneplaner, forslag

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne"

Kontaktoplysninger

ADTINISrEtV TAYNTIGROT, s vsn sommmesums saamormssami0s 5 rite s vas snase nmesssme se namsmsmermmmenneeiiEnme Kommunen

Kommuneplanramme, vedtaget

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne"

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ........c..veiuiii e Kommunen

Kommuneplanramme, forslag

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne”

Kontaktoplysninger

Administrativ Myndighed. ..o Kommunen

Kommuneplanstrategi, vedtaget

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne"

Oplysninger er indhentet d. 29. oktober 2025

Plan - Planstrategi 2019

PIERBINS TIAVIL vxcwanamsrunions o sessumnsnss snbapees o 449555657550 5558 55 55 55 S06TR 0051 55 0 55 15 0Hiiosie Planstrategi 2019
PlannUMIMET. ... e e e 2019
KOMIMIUNE. ... e e e Nyborg
PIBNSTBIUS :: srssmnamuoninm v 5% (0ie B o oTans i 5 58 550508 DB hms 1 vosintomassatns. £ 0 18 S BEAS 0 EA7S TS MRS Vedtaget
OmMfang af reVISION. . ....ovie i Delvis revision af omrader eller planemner
Dato for vedtagelse af plan............ooiiii i 28-01-2020
Dato for ikrafttrasdelse af Plan........ ..ot 04-02-2020

Link til plandokument 1580284910830 pdf

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 41f Svindinge By, Svindinge

Plan - Planstrategi 2023

PlaNens NAVN. ... Planstrategi 2023
KOMIMIUNE. .. e e e e e Nyborg
PlANSIAIUS 1: «s0m5mumemeeim 5.5 5 5.5 05 088 - Eilnmmmnommne 3 oot Socegcssine s siiee 58 S8 ERABLIS 1 18 58 14 1 AIIS AR Vedtaget
OmMfang /@l FEVISION. «vuwssessiss o i s sssn semssmsnmsms s v svasas srams i Delvis revision af omrader eller planemner
Dato for vedtagelse af plan.......... ..o 30-04-2024
Dato for ikrafttraedelse af plan. ..o 06-05-2024

68_1714998533500.pdf

Link til plandokument..................ooooeal. https://dokumernit.plan

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 41f Svindinge By, Svindinge

Kontaktoplysninger
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Administrativ myndiGhed: .. .  sveserssnse vi oo v i isevsi v savmaeaimss v 53 F8msersam s 5 0 e e i i Sane Kommunen

Kommuneplanstrategi, forslag

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne"

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ......o.oi e e Kommunen

Kommuneplantillzeg, vedtaget

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne"

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ... e Kommunen

Kommuneplantillzeg, forslag

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ... Kommunen

Kommuneplantillaeg, vvm, vedtaget

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne

Kontaktoplysninger

Administrativimynoighed:c s s = oo e i 5 6 s esieie s o5 o 5 18,50 Genfinns 5558 o b 4 dinn i o iloined Soms Kommunen

Kommuneplantillzg, vvm, forslag

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed, s svsa ssmevi s o mossmass s s s osmemessns s 5 somssssey issoms ¥ aaases Kommunen

Konsekvensomrader for produktionserhverv

Konsekvensomrader for produktionserhverv er omrader, hvor neerliggende produktionsvirksomheder kan
pavirke omgivelserne med stgj, lugt, stev og luftforurening. Det er vigtigt at vaere opmaerksompa, at daglige
aktiviteter i disse omrader kan blive pavirket af disse gener, og at der kan veere begreaensninger for anvendelsen
af ejendomme beliggende i disse omrader. Konsekvensomrader har ikke umiddelbare konsekvenser

for eksisterende lovlig anvendelse. Lees mere om konsekvensomrader i den geeldende kommuneplan/
kommuneplantillaeg.

Oplysninger er indhentet d. 29. oktober 2025

Bererer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 41f Svindinge By, Svindinge

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... ... Kommunen

Si 49
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Konsekvensomrader for tekniske anlaeg

Konsekvensomréder for tekniske anleeg er omrader, hvor naerliggende tekniske anleeg kan péirke
omgivelserne med stgj, lugt, stev og luftforurening. Det er vigtigt at vaere opmasrksom p4, at daglige aktiviteter
i disse omrader kan blive pavirket af disse gener, og at der kan veere begraensninger for anvendelsen

af elendomme beliggende i disse omréder. Konsekvensomrader har ikke umiddelbare konsekvenser

for eksisterende lovlig anvendelse. Laes mere om konsekvensomréder i den geeldende kommuneplan/
kommuneplantilleeg.

Oplysninger er indhentet d. 29. oktober 2025

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 41f Svindinge By, Svindinge

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ........o.ouii Kommunen

Transformationsomrader

Transformationsomrader er omrader som gradvist omdannes, fx fra industri til boligformal. Deter vigtigt at veere
opmaerksom p4, at daglige aktiviteter i disse omrader kan blive pavirket af stgj, stav, lugt ellerandre former for
gener. Lees mere om transformationsomrader i den geeldende kommuneplan/kommuneplantileg.

Oplysninger er indhentet d. 29. oktober 2025

Berarer falgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 41f Svindinge By, Svindinge

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ..o e Kommunen

Spildevandsplaner

Kommunernes spildevandsplaner udarbejdes for at give en samlet oversigt over den eksisterende og planlagte
spildevandshéndtering i de enkelte kommuner.

Bemaerk: Kloaktyper omtalt i planer er ikie ngdvendigvis den samme som de aktuelle aflebsforhold pa
ejendommen.

Kloakopland, vedtaget

Kloakoplande indeholder oplysninger om hvilken kloakeringsstatus ejendommene i et omradehar iht.
kommunens planer og hvilken kloakeringsstatus de evt. planleegges at fa i fremtiden.

Veer opmaerksom pé at kloaktyper omtalt i planer ikke ne@dvendigvis er den samme som de aktuelle
aflebsforhold pa ejendommen.

Oplysninger er indhentet d. 29. oktober 2025

Bererer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 41f Svindinge By, Svindinge

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ..o Kommunen

‘49
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Kloakopland, forslag

Se forklaring under "Kloakopland, vedtagne"

Oplysninger er indhentet d. 29. oktober 2025

Berorer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 41f Svindinge By, Svindinge

Kontaktoplysninger

Adrministrativc INRAEIGREE: <« s o swsausess s s woH6E 6 5 G EEE s veeanmmmmmm. oo sasmasnsmEmmme Kommunen

Udtraden af spildevandsforsyning, vedtaget

Som udgangspunkt er der tilslutningspligt til offentlig spildevandsforsyning. Denne oplysning svarer pa, om
kommunen evt. er indstillet pa at ophaeve tilslutningsretten og -pligten til spildevandsforsyning helt eller delvist.

Oplysninger er indhentet d. 29. oktober 2025
Er matrikelnummeret beliggende indenfor et omrade hvor kommunalbestyrelsen er indstillet pa at opheeve

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 41f Svindinge By, Svindinge

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ........ou i Kommunen

Udtraeden af spildevandsforsyning, forslag

Se forklaring under "Udtreeden af spildevandsforsyning, vedtagne".

Oplysninger er indhentet d. 29. oktober 2025

Er matrikelnummeret beliggende indenfor et omréade, hvor kommunalbestyrelsen har stillet forslag om at kunne
ophaeve tilslutningsretten og -pligten til spildevandsforsyning helt eller delvist?................cevueeunen... Nej

Bergrer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 41f Svindinge By, Svindinge
Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ....... ... e Kommunen

Renseklasse

Renseklasse viser, hvilken renseklasser, der gaelder i det omréde ejendommen ligger i og denved, hvilke
rensekrav ejendommens spildevandsanleeg skal opfylde. Renseklassekravet er kun relevant for ejendomme,
som ikke er tilsluttet det kommunale kloaknet.

Oplysninger er indhentet d. 29. oktober 2025

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 41f Svindinge By, Svindinge
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Kontaktoplysninger

Administrativ MynAIghed. ..........oouuii e e Kommunen
Varmeplaner
Foreligger der varmeplaner for €)endommen?. ...........cooooviiiiiiiiee e Nej

I kommunens varmeplan fastleegges omréader, der forventes at blive fiernvarmeforsynet (kollekiv
varmeforsyning), herunder en forventet tidshorisont herfor, samt omrader, der fremover forventes individuelt
forsynet med vedvarende energi (ingen kollektiv varmeforsyning).

Varmeplaner

| varmeplanerne udpeger kommunerne | samarbejde med relevante lokale parter, de omrader, hvor det
vurderes hensigtsmaessigt at etablere fiernvarme, herunder en forventet tidshorisont herfor, samt omrader, hvor
potentialerne for fiernvarme — eller andre alternativer - skal afklares yderligere. Dermed adresserer planerne
udviklingsmulighederne for feelles lokale og individuelle varmelasninger i omréder, der ikke stér over for en
fiernvarmeudbygning. De godkendte varmeplaner skal som minimum omfatte de omréader i kommunen, der
har status som gasforsynede, herunder ogsa ejendomme i gasforsynede omrader, som har etoliefyr. Planen vil
skulle realiseres ved konkrete projektforslag, som udmenter den samlede varmeplan.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ....... ...t e Kommunen

Varmeforsyning

Oplysningen angiver, hvilken forsyningsform, der er til radighed for omrédet. Det kan fx veere naturgas eller
fiernvarme. Desuden oplyses om eventuel tilslutningspligt/forblivelsespligt til en forsyningsform samt om
eventuelle forbud mod visse opvarmningstyper (typisk el).

Bemeerk, at oplysningen er opdelt i hhv. Forsyningsomrade, Omrade med forsyningsforbud samt Omrade med
tilslutningspligt.
Aktuel varmeforsyning kan ses af BBR meddelelsen.

Forsyningsomrade, vedtaget

Et forsyningsomréde er et omrade, som af kommunalbestyrelsen er godkendt til kollektiv varmeforsyning,
dvs. fiernvarme eller individuel naturgasforsyning (ogsé kaldt: forsyningsform). Oplysningen angiver, hvilken
forsyningsform, der er til radighed for omradet. Hvis omradet ikke er udlagt til kollektiv varmeforsyning, har
bygninger i omrédet typisk individuelle opvarmningsformer, sdsom oliefyr eller varmepumpe.

Oplysninger er indhentet d. 29. oktober 2025

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 41f Svindinge By, Svindinge

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... e Kommunen

Omrade med forsyningsforbud, vedtaget

Hvis det skannes nedvendigt for gennemferelse af varmeplanlaegningen, kan kommunen besternme, at
neermere angivne opvarmningssystemer ikke ma etableres i eksisterende eller ny bebyggelseinden for et



afgreenset geografisk omrade. Sadanne forsyningsforbud foretages typisk i omrader, der er eler vil blive
udlagt til kollektiv varmeforsyning. Kommunalbestyrelsen kan give dispensation fra forsyningsiorbuddet. Evt.
dispensationer fremgér ikke af denne registrering.

Oplysninger er indhentet d. 29, oktober 2025

Berarer falgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 41f Svindinge By, Svindinge

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . .........ooou e Kommunen

Omrade med tilslutningspligt, vedtaget

Kommunalbestyrelsen kunne fer 1. januar 2019 enten via et tilslutningsprojekt, som er reguleret i
varmeforsyningsloven, eller en lokalplan, som er reguleret i planioven, péleegge tilslutnings- eler forblivelsespligt
til den kollektive varmeforsyning i omradet.

Oplysninger er indhentet d. 29. oktober 2025

Berarer falgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 41f Svindinge By, Svindinge

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... ..o Kommunen

Vejforsyning
Hvad er vejstatus for vejene i omradet omkring ejendommen?............oocooeeve . Se bilag

Der leveres kort for omrédet omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering de veje, som
vejmyndigheden har registreret som vasrende hhv. offentlige, privat fesllesveje eller private/almens veje. Status
for veje uden farvemarkering er ikke oplyst. Kontakt kommunen for oplysninger om disse.

Vejforsyning

Der leveres kort for omradet omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering de veje, som
vejmyndigheden har registreret som veerende hhv. offentlige, privat feellesveje eller private/almene veje.
Desuden vises en farvemarkering for offentlige veje der overvejes nedklassificeret.

Status for veje uden farvemarkering er ikke oplyst. Kontakt kommunen for oplysninger om disse.

Oplysninger er indhentet d. 29. oktober 2025

Kort over VEJfOrSYNiNg. ........c.uieiie et Se bilag Vejforsyningskort

Bergrer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 41f Svindinge By, Svindinge

Kontaktoplysninger

Administrativ mMyNEIGREE. . . oy o wnusas o memsss 5 65550855555 75555 5 55 b smmesmmemn semens on o5 o on s smmorssms Vejdirektoratet
AIESSE. ...t Carsten Niebuhrs Gade 43, 5. sal, 1577 Kgbenhavn V
TElBTONNUMIMET. ... ... 72443333
WD, . cnivnns 55 55 45 450000 m ot TR 5 55 55 v imsmmmmniees s se 10 sosomsimisnn s s s 2o i s ‘ ktoratet.dk/



Vejdirektoratets projekter

Der leveres kort for omrédet omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering om ejendommen er
beliggende indenfor et vejforsyningsprojekt, som vejmyndigheden enten underseger, planlaegger eller er ved at
anleegge. Eksisterer der ingen vejforsyningsprojekter neer ejendommen vil der ikke udarbejdeset bilag.

Vejdirektoratets projekter

Der leveres kort for omradet omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering om ejendommen er
beliggende indenfor et af Vejdirektoratets projekter, som vejmyndigheden enten undersager, planlaegger

eller er ved at anlaegge. P4 kortet vil det fremgé hvilken anleegsfase som projektet befinder sigi. P& kortet
fremvises Vejdirektoratets projekter som en 150 meter buffer omkring projektets midterfinje. Det er vigtigt at
gere opmeerksom pa, at bufferen IKKE angiver projektets geometri eller udbredelse - det er aene en buffer, der
kan bruges til at fremsege info om, om en ejendom ligger i naerheden af et projekt.

Kontaktoplyshinger

ANtV MYAGIGNG, s s s cvsmessonmmins o i3 5 o 50 S ne rhonasmesnsm o mmes Vejdirektoratet
AQIBSSE. ...t Carsten Niebuhrs Gade 43, 5. sal, 1577 Kegbenhavn V
TBIBIONMNUMIMET. . ... 72443333
WVBID . i s 5t o0 v0 STARERRTHE955.55 55 55 s dimesmmcomis e .50 s 8 30 1 o 8 18 https//wwwyejdirektoratet.di/

Hovedstadsomradets transportkorridorer

Er ejendommen helt eller delvist beliggende indenfor hovedstadsomradets

Transportkorridorerne i hovedstadsomradet er arealer, der er reserveret til fremtidige motorveje og baner m.m.
De er en del af den overordnede fysiske planizegning og har hiemmel i planloven. Det betyder,at de respektive
grundejere ikke far erstatning for de begreensninger, de far palagt i denne sammenheeng. Hovedstadsomradet
omfatter i denne forbindelse kommunerne i Region Hovedstaden, bortset fra Bornholms Regionskommune,
samt Greve, Kage, Lejre, Roskilde, Solrad og Stevns kommuner.

Hovedstadsomradets transportkorridorer

Transportkorridorerne i hovedstadsomradet er arealreservationer, der skal sikre, at fremtidige motorveje og
baner m.m. kan placeres i mindst mulig konflikt med bymeessig bebyggelse. Transportkorridorerne betjener
hele fingerbystrukturen trafikalt og energimaessigt, da de ligger strategisk nord-syd og @st-vest midt gennem
hovedstadsomradet.

Hovedstadsomradet omfatter i denne forbindelse kommunerne i Region Hovedstaden, bortset fra Bornholms
Regionskommune, samt Greve, Kage, Lejre, Roskilde, Solred og Stevns kommuner.

Arealreservationerne er farst og fremmest teenkt som reservationer til fremtidige straskningsaniaeg, som ikke er
kendt eller besluttet detaljeret endnu.

Arealreservationerne rummer imidlertid ogsé eksisterende motorvejsstraekninger, hvor de fungerer som en
stejdeempende afstandszone til stgjfelsom bebyggelse, samt naturgas- og hejspeendingslednnger med
sikkerhedszone omkring.

Transportkorridorerne er en del af den overordnede fysiske planleegning og har hjemmel i planioven.

Det betyder, at de respektive grundejere ikke far erstatning for de begreensninger, de far pélagti denne
sammenhzaeng.

Kommunerne er forpligtet til at lade transportkorridorerne indgé som en landsplanmaessig inteesse i
kommune- og lokalplanleegning samt landzoneadministration.

Oplysninger er indhentet d. 29. oktober 2025

Bererer folgende BFE-numre/matrikelnumre
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Matr. nr. 41f Svindinge By, Svindinge

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed..............cooiiiiii e, Erhvervsstyrelsen
INBIBSEOL.coinnvanus o wvssspsmosss s s do 5 55 505 TETITHEL 1 s smssmsiomme s esmern o Langelinie Alle 17,2100 Kgbenhavn @
TelEfONNUMMET. ... e e 35291000
EMall ..o planloven@erst.dk
WO 56 25 15 05600508 e s s s sssassmssmins s s st sompncci s https://pla splaniaegninig/finges

Landsplandirektiv “Baltic Pipe"

Er ejendommen helt eller delvist beliggende indenfor arealreservationen for Baltic Pipe?... Nej

Baltic Pipe er en ny gastransmissionsledning, der vil sikre forsyningssikkerheden for naturgasiDanmark.
Desuden vil gastransmissionsledningen f& forbindelse til gasfelter i Nordseen og gastransmissonsnettet i Polen.

Landsplandirektiv “Baltic Pipe”

Baltic Pipe er en ny gastransmissionsledning, der vil sikre forsyningssikkerheden for naturgasiDanmark.
Desuden vil gastransmissionsledningen f& forbindelse til gasfelter i Nords@en og gastransmissonsnettet | Polen.
Landsplandirektiv vil sikre plangrundlaget for landanleeggene for en ny gastransmissionsledning fra Jyllands
vestkyst via Fyn til Faxe Bugt pa Sjeelland. Landsplandirektivet overtager den kommunale planzegning for
ovrige anlaeg, som er ngdvendige for udnyttelsen af gasledningen. Det drejer sig om en kompressorstation

ved Everdrup i Neestved Kommune og udvidelsen af den eksisterende modtagestation ved Nybro i Varde
Kommune.

Oplysninger er indhentet d. 29. oktober 2025

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 41f Svindinge By, Svindinge

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ..o Plan- og Landdistriktsstyrelsen
AArESSE: umuss i1 5 15 SETmOAER RS 205 55 46 58 K mesmms me 2t pocsmm A Carsten Niebuhrs Gade 43, 1577 Kgbenhavn V
TOlSTONMURATTIEN. o crvsrsrwninn v 15 5 55 sy spamamos o ains o i3 amRRRRENSRYS 55 SFATRTER ST 05 745 5500 6 W5 Srmsmme 33307010
Bl . plst@plst.dk
WWBD: 6 i 46 68 s cscie s o0 mo o inmmnstini miis sms pimn s 20 s msnmomoia s mmrs 28 38 g 18 20 a0 o e e S3n e S https.//plst.dk

Inden for et udviklingsomréde i kystnzerhedszonen har en kommune mulighed for at inddragenye arealer i
byzone og planleegge for anleeg i landzone, uden en seerlig planleegningsmeessig eller funktionel begrundelse
for kystneer lokalisering efter reglen i planiovens § 5 a, stk. 1. nr. 1. | et udviklingsomréde er landzonereglerne
mere lempelige end | den gvrige kystneerhedszone.

Landsplandirektiv "Udviklingsomrader 2019”

Den moderniserede planlov giver kommunalbestyrelsen mulighed for at udpege udviklingsomider inden for
kystnaerhedszonen uden seerlige landskabs-, natur- eller miljginteresser.

| udvikingsomraderne fér kommunerne sterre adgang til at planleegge for udvikling af byer oglandsbyer samt
give tilladelse til anleeg svarende til de generelle regler i landzone.

Si 49
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Udpegningen af udviklingsomrader i kystneerhedszonen er en ny mulighed for kommunalbestyelserne

til at fremme vaekst og udvikling i de kystnaere omréder samtidig med at rammen for at sikre udvikling af
sammenhaengende naturomrader styrkes.

Udviklingsomréder er omréader inden for kystnaerhedszonen uden szerlige landskabs-, natur- eler
miljginteresser. Udviklingsomréader vil som udgangspunkt ikke ligge helt ude ved kysten, menlidt inde i landet.
Dog kan udviklingsomréder &bne mulighed for udvikling af omrader teet ved kysten, hvor der ikke er szerlige
landskabs-, natur- og miljginteresser, fx omkring byer og p4 sma og mellemstore ger.

Oplysninger er indhentet d. 29. oktober 2025

Er matrikelnummeret helt eller delvist beliggende indenfor et udviklingsomrade?...............cceevevieenn... Nej

Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 41f Svindinge By, Svindinge

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... ..o e Kommunen

Landsplandirektiv "Udviklingsomrader 2021"

Inden for et udviklingsomréde i kystneerhedszonen har en kommune mulighed for at inddragenye arealer i
byzone og planlzegge for anleeg i landzone, uden en seerlig planlaegningsmeessig eller funktionel begrundelse
for kystneer lokalisering efter reglen i planlovens § 5 a, stk. 1. nr. 1. | et udviklingsomréde er landzonereglerne
mere lempelige end i den gvrige kystnaerhedszone.

Oplysninger er indhentet d. 29. oktober 2025

Berarer falgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 41f Svindinge By, Svindinge

Kontaktoplysninger

AdminiSrativ iImYREIGREE: « « o swmmmmns s s o mssmsrmmme 1 808 ey GEEEET IR FARGIS %6 Kommunen

Rastofplaner

En réstofplan skal omfatte en periode p& mindst 12 &r og Regionsradet vurdere hvert 4. &r omder er behov for
justeringer eller revision af rastofplanen. Rastofplanen fastlaegger, hvor der i regionen kan gives tilladelse til at
indvinde naturgivne rastoffer — dvs. sand, grus, sten, kvartssand, ler, moler, plastisk ler, terv ogkalk,

Bemeerk: Graveomréder, interesseomrader og arealer med anmeldte rettigheder skal som udgangspunkt
friholdes for aktiviteter, som varigt kan forhindre eller besveerliggere senere rastofindvinding.

Rastofplaner

Réstofplanen identificerer og fastieegger graveomrader, interesseomréder og arealer med anmeldte rettigheder.
Graveomrader er arealer der er reserveret til rastofindvinding hvorimod interesseomréder er arealer hvor

der er potentiale for fremtidig rastofudvinding. Graveomrader, interesseomréder og arealer med anmeldte
rettigheder skal som udgangspunkt friholdes for aktiviteter, som varigt kan forhindre eller besvarliggere senere
rastofindvinding.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ..o Regionen

Si 49
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EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Kokkehavevej 10, 5853
Droek

Rapport kebt 29/10 2025
Rapport feerdig 29/10 2025

Den ved rapportbestillingen
oplyste tvangsauktionsdato:
10/12 2025

Spildevand og drikkevand

Aktuelle aflgbsforhold

Her oplyses hvordan spildevand og regnvand bortledes fra ejendommen.

Aktuelle aflgbsforhold

For alle bebyggede ejendomme skal det oplyses, hvordan spildevand og regnvand bortledes, Der skelnes
overordnet mellem om ejendommen er beliggende i eller udenfor et kloakeret omrade. Bebyggede ejendomme,
der er beliggende i et kloakeret omrade kan inddeles efter om ejendommen ligger i et omrade, hvor regnvand
(overfladevandet fra tage og befaestede arealer) og spildevand (kekken, toilet og bad mv.) ledes til to separate
rersystemer eller om alt bortledes i ét og samme rersystem. Bebyggede ejendomme, der er beliggende udenfor
et kloakeret omrade eller er udtradt af kloakfeellesskab, kan inddeles efter den méde spildevandet behandles.
Du kan leese mere om registrering af aflgbsforhold i BBR pa https://ki.bbr.dk/bbr-vejledning.

Oplysninger er indhentet d. 29. oktober 2025

Matr. nr.: 411, Svindinge By, Svindinge

Aflgbsforhold. ..........c.oooiiiinnin. Mekanisk rensning med privat udledning direkte til vandisb, sger eller havet

Bergrer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 3032641

Kontaktoplysninger

Administrativ MYNAIGNOG. .o es s suss v os ms ses ausas oo s viesiosss vsm im0 65,5555 0705 5 Ros o SHET S Seot Kommunen

Tilladelser vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Tilladelser vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Hvis kommunen har givet tilladelser vedr. spildevandsforhold for ejendommen, vil de fremga her.

Kontaktoplysninger

Administrativ Myndighed. .........oouiuini e e Kommunen

Pabud vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Pabud vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Hvis kommunen har givet p&bud vedr. spildevandsforhold for eiendommen, vil de fremgé her.

Si 49
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Kontaktoplysninger

AdminiStrativ' FOYNTIGNE. ... ssuss vesssews is svwssemns o8 s5e708555 55 5 rgs 556555 53 o 1mose nmsmmmns oo pnnssi¥s5nns Kommunen

Medlemskab af spildevandsforsyning

Medlemskab af spildevandsforsyning

Hvis kommunen har registreret medlemskab af spildevandsforsyning pa ejendommen, vil det fremga her

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ........o.iiiii e Kommunen

Aktuel vandforsyning

Her oplyses hvilken form for vandforsyning ejendommen er tilkoblet, fx alment eller privat alment
vandforsyningsanleeg.

Aktuel vandforsyning

Oplysningen viser hvilken form for vandforsyning en ejendom er tilkoblet, fx alment eller privat aiment
vandforsyningsanleeg, brend, vandindvindingsanieeg (egen boring), ikke alment vandforsyningsanleeg eller
blandet vandforsyning.

Oplysninger er indhentet d. 29. oktober 2025

Matr. nr.: 411, Svindinge By, Svindinge

b/2TaTo o623 [[qTc KSR ——— G —————— Alment vandforsyningsanlaeg

Berarer falgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 3032641

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Kommunen

Pabud/dispensationer/anbefalinger vedr. vandindvindingsanlaeg/-
boringer pa ejendommen

Findes der pa ejendommen vandindvindingsanleeg/-boringer, hvortil der er udstedt pabud eller
givet Kogeanbefaling?......ooiiiiiii i Nej

Kommunalbestyrelsen indberetter oplysninger af betydning for ejendomshandler med henblik pa
offentliggerelse og videregivelse af visse oplysninger pé vandforsyningslovens omréade til den felles offentlige
database for geologi, grund- og drikkevand, Jupiter.

Pabud/dispensationer/anbefalinger vedr. vandindvindingsanlag/-boringer

Sr_64_ 49



Kommunalbestyrelsen indberetter oplysninger af betydning for ejendomshandler med henblik pé
offentliggerelse og videregivelse af visse oplysninger p& vandforsyningslovens omréde til den felles offentlige
database for geologi, grund- og drikkevand, Jupiter:

Pabud meddelt efter lovens § 62, stk. 1 om at det ikke-almene vandforsyningsanlaeg skal ophere
midlertidigt eller for bestandigt eller om andre foranstaltninger, herunder at forbrugerne skal traffe
sikkerhedsforanstaltninger. Kommunen har desuden mulighed for at indberette kogeanbefalinger.

Pabud meddelt efter lovens § 62, stk. 1 om dispensation til at fravige de i bilag 1 fastsatte kvaltetskrav for
vandkvaliteten for ikke-almene anlaeg.

Pabud efter lovens § 36 om at sigjfe en vandforsyningsbrand eller en ikke-almen vandforsyningsboring.

Oplysninger er indhentet d. 29. oktober 2025

Findes der vandindvindingsanleeg/-boringer pa matrikelnummeret, hvortil der er udstedt pabud/dispensationer
elier givet KogeanbafaliNg . .« s o wesssassnssens w nevsaveses o san aevessmis 6 550 i 2 imes Jsens me Nej

Bergrer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 41f Svindinge By, Svindinge
Kontaktoplysninger

ACMInIStratiV I AIGIEE « «v oo ssrsmmm sossmvmsamses 2 wouesswons 55 SRS NG 1 5 HENEITETHI Ve s Kommunen

Grundvand - Drikkevandsinteresser

Oplysningen viser, om ejendommen er beliggende indenfor et drikkevandsomrade. Afhaengig af
drikkevandsomrédets kategorisering kan der vaere begraensninger for anvendelse af arealerne pa ejendommen.

Grundvand - Drikkevandsinteresser

Oplysningen viser drikkevandsomrader i kategorierne "Omrader med Saerlige Drikkevandsinteresser (OSD)

og ""Omrader med Drikkevandsinteresser (OD). OSD-omraderne er oprindeligt udpeget ud frafelgende 4
kriterier: 1. Det fremtidige drikkevandsbehov skal kunne daeskkes af omraderne. 2. Kvaliteten af grundvandet
skal veere den bedst mulige. 3. Den naturlige beskyttelse skal veere den bedst mulige. 4. Den eksisterende
indvindingsstruktur skal kunne bevares, samt byomréder med et stort antal forureningskilder skal kunne
udelades. Omrader med drikkevandsinteresser (OD) er omrader, hvor der findes grundvand af god kvalitet, der
kan udnyttes til drikkevandsformal men som overvejende har lokal betydning for mindre vandveerker og erhverv.
Der har tidligere vaeret en afgreensning af Omrader med Begreensede Drikkevandsinteresser (0BD), men disse
udpeges ikke leengere.

Oplysninger er indhentet d. 29. oktober 2025

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 41f Svindinge By, Svindinge

Kontaktoplysninger

¥¥6 a1 [GIAE= 1Al 31130 o 5 < o ARSI SRR R ———— kommunen

Grundvand - Fglsomme indvindingsomrader

Oplysningen er etableret for at beskytte drikkevandet nitrat- og sprejtemiddelfelsomme indvindingsomrader.
Hvis ejendommen er beliggende indenfor et falsomt indvindingsomrade, kan der vaere begraensninger for
anvendelse af arealerne pa ejendommen.
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Grundvand - Fglsomme indvindingsomrader

Falsomme indvindingsomrader udpeges inden for Omrader med Seerlige Drikkevandsinteresser (OSD)

og i indvindingsoplandet til almene vandforsyninger uden for OSD. Der udpeges to typer af falsomme
indvindingsomrader; Nitratfelsomme indvindingsomréder (NFI) og Sprajtemiddelfelsomme indvindingsomrader
(SFI).

Oplysninger er indhentet d. 29. oktober 2025

Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 41f Svindinge By, Svindinge

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighea. . ... ..o Kommunen
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Jordforurening

Jordforureningsattest

Findes der jordforureningsattest for efendommen?.........cc.oooveevvocevoieeieecie Ja, se bilag

Danmarks Miligportals jordforureningsattest viser oplysninger om jordforurening for matriklen. Attesterne
dannes ud fra regionernes og kommunernes oplysninger om jordforurening.

Jordforureningsattest

Danmarks Miligportals jordforureningsattest viser oplysninger om jordforurening for matriklen. Attesterne
dannes ud fra regionernes og kommunernes data om forureningskortlagte ejendomme og arealer omfattet af
omradeklassificering.

Oplysninger er indhentet d. 29. oktober 2025

1 1oTi0) (o) U =51 1o ¥ Le L= =1 AR R Se bilag Jordforureningsattest_3032641

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 3032641

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Kommunen og regionen

Kortlagt jordforurening

Kortlagt jordforurening kan veere betegnet som kortlagt pa hhv. vidensniveau 1 (V1) og/eller vidensniveau 2 (V2)
i henhold til lov om forurenet jord. Oplysningen fremgar ogsa af jordforureningsattesten.

Kortlagt jordforurening - V1

Et areal betegnes som kortlagt pa vidensniveau 1, hvis der er tilvejebragt en faktisk viden om aktiviteter pa
arealet eller aktiviteter p& andre arealer, der kan have vesret kilde til jordforurening pa arealet.

Oplysninger er indhentet d. 29. oktober 2025

Bererer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 41f Svindinge By, Svindinge

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ...............ooiiii Regionen (For Bornholm: BornholmsRegionskommune)

Kortlagt jordforurening - V2

Et areal betegnes som kortlagt p& vidensniveau 2, hvis der er tilvejebragt et dokumentationsgundiag, der ger,
at det med hej grad af sikkerhed kan laegges til grund, at der pa arealet er en jordforurening af en sddan art og
koncentration, at forureningen kan have skadelig virkning pa mennesker og miljg.

Oplysninger er indhentet d. 29. oktober 2025
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Bererer falgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 41f Svindinge By, Svindinge

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ...............oocoiiiiiiiiinn. Regionen (For Bornholm: Bornholms Regionskommune)

Omradeklassificering

Er ejendommen beliggende i et omrade klassificeret som er lettere forurenet?.................Ngj

Omrédeklassificeringen inddeles i tre klasser; "Analysefrit omr&de (Kategori 1)", "Analysefrit oméde (Kategori
2)" og "Omréde med krav om analyser". Byzoneomréder klassificeres som udgangspunkt som lettere forurenet.
Omrédeklassificeringen er dog ikke nedvendigvis altid sammenfaldende med byzonen. Hvis gendommen er
omfattet af omrédeklassificering, kan der veere anmeldepligt ved sterre jordflytning.

Omradeklassificering

Her oplyses det, om ejendommen ligger i et omrade, hvor jorden antages at vaere lettere forurenet, Hvis
ejendommen er omfattet af lettere forurening, kan der veere anmeldepligt ved sterre jordflytning.

Kontaktoplysninger

ACMiriSativ IMYOIIGROT. « o senmesve o aransmmsumnns o s5vems wwss 5 05 oo wases vas i a8 £ 75 o8 55N TS £5% 43 Kommunen

Pabud iht. jordforureningsloven

Er der pd ejendommen registreret pabud iht. jordforureningsloven i

Her kan du se, om kommunen har udstedt pabud pa ejendommen efter reglerne i lov om forurenet jord.
Der oplyses om pébud efter §§ 9(2), 10, 44(2), 48, 723, jf. § 7, nr. 1 i bekendtgerelse om indberetning af
jordforureningsdata.

Pabud iht. jordforureningsloven

Her kan du se, om kommunen har udstedt pabud pa ejendommen efter reglerne i lov om forurenet jord.
Der oplyses om pébud efter §§ 9(2), 10, 44(2), 48, 72a, jf. § 7, stk. 1 i bekendtgarelse om indberetning af
jordforureningsdata.

Oplysninger er indhentet d. 29. oktober 2025

Er der p& matrikelnummeret registreret pdbud iht. jordforureningsloven i arealinformationssystemet (DAI)?.... Nej
Bererer felgende BFE-numre/matrikelnumre

Matr. nr. 41f Svindinge By, Svindinge

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... ... e Kommunen
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Natur, skov og landbrug

Fredskov

Nar en skov er fredskovspligtig, betyder det, at den, der ejer skovarealet, til enhver tid har pligttil at anvende
det til skovbrugsformal. Med fredskovspligten falger desuden en raekke regler, der tilsammen sikrer den
langsigtede skovdyrkning.

Fredskov

Nar en skov er fredskovspligtig, betyder det, at den, der ejer skovarealet, til enhver tid har pligttil at drive
arealet efter skovlovens regler om beeredygtig drift. Med fredskovspligten felger desuden en rekike regler, der
tilsammen sikrer den langsigtede skovdyrkning.

Oplysninger er indhentet d. 29. oktober 2025

Er matrikelnummeret palagt fredSkoVPlIGt?. . ... .oouiiriiiii i e Nej
IMETICOILITIINON s ccvrss e o wwes sy i g5 5030 o SR 50 B A 0 SR S MR 30 A VA 41f
BJorlav. . ... Svindinge By, Svindinge

Berorer felgende BFE-numre/matrikelinumre
BFE-nummer 3032641

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. .. ... e Miljgstyrelsen
T Tolderlundsvej 5, 5000 Odense C
Tl ONNUMIMET. ... e e e e e e e 72544000
Bl . e mst@mst.dk
Wb coimasmuns i5 s 5 PmsEEaess s Eo T 556 55 55 RO 5 6 e T e 6 e Bt v ipobindbens & https//mstdk/
Majoratsskov

Er der noteret majoratsskov pad eJendomMmMEN?........cvveiiiiiii i Nej

Majoratsskov er i folge skovloven arealer, der skal holdes under én ejer. Skovmyndigheden (mijgstyrelsens
lokale enhed) kan give tilladelse til at opheeve majoratsskov noteringen pa hele eller dele af skoven.

Majoratsskov

Majoratsskov er i falge skovloven arealer, der skal holdes under én ejer. Milig- og fedevareministeren kan give
tilladelse til at ophaeve noteringen som majoratsskov pa hele eller dele af skoven.

Oplysninger er indhentet d. 29. oktober 2025

411, Svindinge By, Svindinge

Bergrer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 3032641

Kontaktoplysninger
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Administrativ MyNAIGNEa. .......ovuie e Miljigstyrelsen
AQIESSE. . .ot Tolderlundsvej5, 5000 Odense C
................................................................................................. 72544000

Bl 05 03T S0 B e mems s e s nssma i s e om0 s e A SRR S R S RS 9 mst@mst.dk

https://mst.dk/

Beskyttet natur kan vaere beskyttede naturtyper eller vandleb jf. naturbeskyttelsesloven § 3. Hiis ejendommen
er beliggende indenfor et omrade med beskyttet natur, kan der vaere begraensninger for anvendelse af
arealerne pa ejendommen.

Bemeerk, at oplysningen er opdelt i hhv. "Beskyttede naturtyper" og "Beskyttede vandiab".

Beskyttede naturtyper

Vejledende registrering af naturtyper, som er beskyttet efter naturbeskyttelseslovens § 3.

Disse er:

Seer og vandhuller med et areal pa mindst 100 m2

Moser, enge, strandenge, strandsumpe, heder og overdrev med et areal pa mindst 2500 m2

"Mosaikker" af ovennaevnte naturtyper med et areal pa mindst 2500 m2

Visse udpegede vandigb & alle moser i f. m. beskyttede vandhuller, sger eller vandiab.

Beskyttelsen gaelder uanset om der er en eller flere ejere. Tilstandsaendring af beskyttet natur kraever tilladelse
(dispensation).

Et beskyttet areal kan i &renes lgb sendre sig s& meget, at det ikke laengere er beskyttet. Omwendt kan et areal
som i dag ikke er beskyttet, sendre sig, sé det bliver det.

Det er de faktiske forhold pé arealet (starrelse, botanik, omleegningshyppighed m. m.) der afger, om det er
beskyttet eller ej. Registreringen er derfor vejledende.

Hvorvidt et areal er beskyttet eller gj, vil i tvivistilfeelde blive afgjort ved en besigtigelse og vurdering af arealet.

Oplysninger er indhentet d. 29. oktober 2025

Berarer falgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 41f Svindinge By, Svindinge

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ..o Kommunen

Beskyttede vandlgb

Oplysningen indeholder registreringer af de vandleb, som er beskyttet efter naturbeskyttelseslovens § 3.
Et vandlab er kun beskyttet, hvis det er udpeget som beskyttet.
Tilstandszendring af beskyttet natur kreever kommunens dispensation.

Oplysninger er indhentet d. 29. oktober 2025

Bererer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 41f Svindinge By, Svindinge

Kontaktoplysninger

AAMIFISTAV TYNAIGREE: v cvruvssm s m sossvsammmemsms 5 i Bassensnesoamsms o 65 S0 ¥ V3o 75 25 5 Kommunen

Si 49
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Internationale naturbeskyttelsesomrader

Er der arealer, der er udpeget som internationalt naturbeskyttelsesomrade p3

Internationale beskyttelsesomréader er opdelt i hhv. Ramsaromrader, Fuglebeskyttelsesomraderog
Habitatomréder. Hvis ejendommen er beliggende indenfor et omrade med internationale beskttelsesomréder,
kan der veere begreensninger for anvendelse af arealerne pa ejendommen.

Internationale naturbeskyttelsesomrader bestar af hhv. Fuglebeskyttelsesomrader, Habitatomider samt
Ramsaromrader.

Fuglebeskyttelsesomrader

Levestederne for mange fuglearter forringes eller er direkte truede. Fuglebeskyttelsesomraderer med til at
opretholde og sikre levestederne. | Danmark er omraderne iseer vigtige for mange vandfugle. Hvis eendommen
er beliggende indenfor et fuglebeskyttelsesomréde, kan der veere begraensninger for anvendelse af arealerne
pa ejendommen.

Oplysninger er indhentet d. 29. oktober 2025

Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr, nr. 41f Svindinge By, Svindinge

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ..o, Miljgministeriet
AMBES0..czmsss w56 5 o0 FHEFFEDTIERTEE 5 55 emdcn masoms 2 ut s sy o0 e 8 Frederiksholms Kanal 26,1220 Kabenhavn K
TelefONNUIAIIO . ssossimin sy g mevyswasessenss 5 555 AEME=3 00 55 S8TSFEF TR S e s memmme e s spen 518 oo 38142142
BMal. . mim@mim.dk
WVED: 51 15 150085 005650 r e 11 o v wmmer spmes e it srim s w8 i aiw s o i s sweseoes | Ntips://mim.dk/
Habitatomrader

Danmark har 261 habitatomrader. Hvert omrade er udpeget dels for at beskytte dels for at genoprette en
gunstig bevaringsstatus for bestemte naturtyper og arter af dyr og planter.

Oplysninger er indhentet d. 29. oktober 2025

Berorer falgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 41f Svindinge By, Svindinge

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ..o Miljgministeriet
AQIESSE. ...t Frederiksholms Kanal 26,1220 Kabenhavn K
TEIBTONNUIMIMET. ... e e e e e 38142142
= mim@mim.dk
LA, SRR nttps://mim.dk/
Ramsaromrader

Danmark har 27 ramsaromrader, der er vadomrader med seerlig betydning for fugle. Hvis ejendormmen
er beliggende indenfor et ramsaromrade, kan der vaere begreensninger for anvendelse af arederne pa
ejendommen.
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Oplysninger er indhentet d. 29. oktober 2025

Berearer falgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 41f Svindinge By, Svindinge

Kontaktoplysninger

Administrativ myNAighed. . ........ o Miligministeriet
ACCBESE, cvvwyiimmnns v 5 18 51 540 4BEwHTESES 5 75 75,95 596 sihmn s s o Frederiksholms Kanal 26, 1220 Kebenhavn K
TelEfONNUIMIME. ... e s 38142142
Bl mim@min.dk
WVBD:55555 15 51 o Bt e e 2w e coin s o s 8 iR s i s B8 5 45 68 43 S B w4 SRE https:/mim.dk/

Der er som udgangspunkt landbrugspligt pa alle eiendomme, der er over 2 ha (20.000 m?). N en ejendom er
noteret med landbrugspligt, er den omfattet af landbrugslovens regler. Det betyder, at der galder szerlige regler
for disse ejendomme f.eks. ved keb og salg. Der er ikke noget krav om, at en ejendom med landbrugspligt skal
anvendes til landbrug eller lignende.

Landbrugspligt

Der er som udgangspunkt landbrugspligt pa alle ejendomme, der er over 2 ha (20.000 m?). Nir en ejendom er
noteret med landbrugspligt, er den omfattet af landbrugslovens regler. Det betyder, at der geslder seerlige regler
for disse ejendomme f.eks. ved kab og salg.

Oplysninger er indhentet d. 29. oktober 2025

Er det noteret, at bestemt fast ejendom er palagt landbrugspligt?. ...........coovvieiieeeiiiiii e, Nej
Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre

BFE-nummer 3032641

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ..ot landbrugsstyrelsen
AIESSE. . . Nyropsgade 30, 1780 Kgbenhavn V
TEIRFOMNUIMIMIE, 5 ssissoss 55 51 55 55,008 IS EHER 0 5m me +boeSetmp mims i 1+ s S i+ 30 28 mmER e By Bt e 33958000
T wossrmmmsssns v s ssvacancs mg s aangs s EPOATASHSS 56 16 SRERERT AT 0 8 8 SRR TS landbrugsloven@lbst.dk
VB, https:/Ibst.dk/
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Kokkehavevej 10, 5853
@rbaek
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Rapport feerdig 29/10 2025

Den ved rapportbestillingen
oplyste tvangsauktionsdato:
10/12 2025

Fredede fortidsminder, bygge- og
beskyttelseslinjer

Fredede fortidsminder og fortidsmindebeskyttelseslinjer

Er der registreret fredede fortidsminder/fortidsmindebeskyttelseslinjer pa ejendornmen?.. Nej

Vedr. fredningsstatus: A = Fredet for 1937. B = Fredet 1937 eller senere. C = Ikke fredningsvardig 1937-56. D
= |kke fredet eller aflyst for 2009. U = -

Fredede fortidsminder

Der findes mere end 33.000 fredede fortidsminder i Danmark. Langt sterstedelen af dem er giavhaje, men
der eksisterer ogsa fortidsminder, som ikke umiddelbart er synlige for det blotte gje: Kekkenmeddinger, vigtige
oldtidsbopladser, jorddeekkede ruiner af bygninger og veje m.m.

Ifzlge museumsloven mé man ikke foretage eendringer af fredede fortidsminder. En aendring kan beskrives
som alle fysiske indgreb i selve fortidsmindet. Det vil sige, at ingen tiltag, der indebaerer en pavrkning af
fortidsmindets indhold og overflade, er tilladt.

Mange fredede fortidsminder er tinglyst pa en given ejendom og vil derfor fremga af ejendommens papirer, Et
fortidsminde skal dog ikke veere tinglyst for at veere fredet. En del fortidsminder er alene pga. deres synlighed i
landskabet fredet, uanset om de er registreret af Slots- og Kulturstyrelsen. Andre typer af fortidsminder vil ferst
veere fredet, nér ejer har faet meddelelse herom fra Slots- og Kulturstyrelsen.

Lovgivningen er i udgangspunktet restriktiv, og for at opna dispensation skal aendringen kunne betragtes som
et seerligt tilfeelde. | disse tilfeelde er det Fortidsmindeenheden i Center for Kulturarv, Slots- og Kulturstyrelsen,
der har bemyndigelse til at dispensere fra beskyttelsen og give tilladelse til 2endringer.

Oplysninger er indhentet d. 29. oktober 2025

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 41f Svindinge By, Svindinge

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ...........o.oiii e Slots-og Kulturstyrelsen
AGTOSSBE soins 15 5550 SomsRTv ST 5 55 5 5% 455 0 b aibeatis s nse o e i Hammerichsgade 14,161 1 Kebenhavn V
OISO AMUMITIEE. wcmmmimn s v s oo myammsamsmae s S 1 SRR 3 S5 s SO W 5 FSvas EE S a g HRARS 33954200
Bl e post@slks.dk
L =T o P https://slks.dk/

Fortidsmindebeskyttelseslinjer

Der findes mere end 33.000 fredede fortidsminder i Danmark. Fortidsminder kan veere mere end tusinde
ar gamle og udgeres typisk af gravheje, men ogsa vigtige oldtidsbopladser, mindesmeerker samt sten-

og jorddiger kan veere fredet. Ifelge Naturbeskyttelsesloven er der fastlagt en beskyttelseslinjepa 100
meter omkring flere synlige fredede fortidsminder. Denne beskyttelseslinje indebeerer, at der ikke ma
foretages aendringer fra fortidsmindets ydergreense og 100 m ud uden tilladelse. Det er derforikke er tilladt
at lave aendringer i terraenet eller at placere bebyggelse sdsom bygninger, campingvogne, skure, eller
lignende indenfor beskyttelseszonen. Forbuddet omfatter ogsa midlertidige sendringerne. Undtaget er dog
landbrugsmaessig drift, bortset fra tilplantning af eksempelvis juletreeer, frugttraser og lign.

Linjens placering fremgar af et vejledende kort, der er offentligt tilgeengelige pa Miljgportalen
www.miljioeportalen.dk

Fortidsmindebeskyttelseslinjen forvaltes af landets 98 kommuner og de kan i seerlige tilfeelde gve
dispensation til eendringer indenfor beskyttelseslinjen. Slots- og Kulturstyrelsen, de kulturhistoriske museer,
interesseorganisationer m.fl. er klageberettiget og kan indbringe afgarelsen for Miljg- og Fedevareklagenasvnet.

Oplysninger er indhentet d. 29. oktober 2025
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Bererer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 41f Svindinge By, Svindinge

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ..ot Kommunen

Beskyttede sten- og jorddiger

Oplysningen omfatter sten- og jorddiger, som er beskyttet mod tilstandszendringer, jf. museunsioven.
Oplysningen er vejledende og mé derfor ikke anvendes til at afgere, om der er beskyttede diger i et omrade.

Bemaerk: Oplysningen er vejledende og ma derfor ikke anvendes til at afgere, om der er beskyttede diger i et
omrade.

Beskyttede sten- og jorddiger

Oplysningen omfatter sten- og jorddiger, som er beskyttet mod tilstandszendringer, jf. museumsloven,
Beskyttelsen geelder kun diger i landzonen og diger, der ligger i greensen mellem landzone og by-/
sommerhuszone. Oplysningen er vejledende og mé& derfor ikke anvendes til at afgare, om derer beskyttede
diger i et omrade.

Oplysninger er indhentet d. 29. oktober 2025

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 41f Svindinge By, Svindinge

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ....... ..o e Kommunen

Skovbygsgelinjer

Skovbyggelinjen er en zone pa 300 m omkring skove. Skovbyggelinjen geelder for alle offentiige skove og for
private skove med et sammenhzengende areal pa mindst 20 ha. Inden for byggelinjen er der forbud mod at

bygge.

Bemeaerk: Byggelinjen kan enten vaere registreret som geeldende eller ophaevet.

Skovbyggelinje

Skovbyggelinjen er en bufferzone pd 300 m omkring skove. Skovbyggelinjen geelder for alle ofentlige skove og
for private skove med et sammenhaengende areal p& mindst 20 ha. Indenfor byggelinjen er der forbud mod at

bygge.
Byggelinjen kan enten veere registreret som geeldende eller ophaevet.

Oplysninger er indhentet d. 29. oktober 2025

Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 41f Svindinge By, Svindinge

Kontaktoplysninger

Si 49
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Administrativ myndighed. .............coooiiiii e kommunen

Sg- og abeskyttelseslinjer

Sg- og 8beskyttelseslinjen har til formal at sikre seer og der som veerdifulde landskabselementer og som
levesteder for dyre- og plantsliv forleber der en se- eller dbeskyttelseslinje p& 150 m fra visse szer og vandiab.
Inden for beskyttelseslinjen er der generelt forbud mod endringer, dvs. at der ikke ma placeres bebyggelse,
foretages aendringer i terraenet, beplantningen o.l.

Bemaerk, at oplysningen er opdelt i hhv. Sebeskyttelseslinjer og Abeskyttelseslinjer.

Sgbeskyttelseslinje

Sebeskyttelseslinien har til formél at sikre seer som veerdifulde landskabselementer og som levesteder og
spredningskorridorer for plante- og dyreliv. Indenfor beskyttelseslinien er der generelt forbud mod aendringer,
d.v.s. der mé ikke placeres bebyggelse, foretages sendringer i terreenet, beplantningen o.l.

Oplysninger er indhentet d. 29. oktober 2025

Berarer falgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 41f Svindinge By, Svindinge

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. .........ouiiii e Kommunen

Abeskyttelseslinje

/\beskyttelseslinjen har til formal at sikre &er som veerdifulde landskabselementer og som levesteder og
spredningskorridorer for plante- og dyreliv. Der er indenfor beskyttelseslinien tale om et generelt foroud mod
aendringer.

Oplysninger er indhentet d. 29. oktober 2025

Bererer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 41f Svindinge By, Svindinge

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. .. ... Kommunen

Kirkebyggelinjer

Kirkebyggelinjen er en 300 m beskyttelseszone malt fra kirkebygningen. Den skal sikre, at der ikke opferes
bebyggelse over 8,5 m, som virker skeemmende pa kirken.

Kirkebyggelinjer

Kirkebyggelinjen er en 300 m beskyttelseszone mélt fra kirkebygningen. Linjen skal sikre, at der ikke opfares
bebyggelse over 8,5 m, som virker skeemmende pa kirken.
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Oplysninger er indhentet d. 29. oktober 2025

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 41f Svindinge By, Svindinge

Kontaktoplyshinger

Administrativ myndighed. . ... e Kommunen

Klitfredningslinje

Kiitfredningslinjen er en beskyttelseszone som ligger i dbne landskaber typisk 300 m fra kysten og i bebyggede
omréder typisk 100 m eller mindre fra kysten. Beskyttelseszone findes naesten udelukkende langs den jyske
vestkyst ved Skagerrak og Vesterhavet. Det er ikke tilladt at aendre tilstanden af Klitfredede arealer eller at udave
aktiviteter, der kan fare til @get risiko for sandflugt.

Klitfredningslinje

Kiitredede arealer er forbudszoner, hvor der som hovedregel ikke ma foretages aendringer af den eksisterende
tilstand, og hvor det ikke er tilladt at udgve aktiviteter, der kan fere til aget risiko for sandflugt. Feks. ma

der som hovedregel ikke placeres bebyggelse, ske beplantning eller terreenaendringer, herunder etableres
hegn, eller placeres campingvogne og lignende, og arealerne mé ikke afgraesses. Der mé heller ikke

foretages udstykning, matrikulering eller arealoverfarsel, hvorved der fastleegges skel. Klitfredningslinjen er en
beskyttelseszone som ligger i &bne landskaber typisk 300 m fra kysten og i bebyggede omrader typisk 100 m
eller mindre fra kysten. Beskyttelseszone findes naesten udelukkende langs den jyske vestkyst ved Skagerrak
og Vesterhavet. Klitfredningslinjen kan nogle steder straskke sig op til 500 meter ind i landet, Derudover

findes sterre og mindre arealer, der er Kiitfredede, og som kan ligge langt fra kysten, f.eks. store sandmiler og
indlandsklitter.

Oplysninger er indhentet d. 29. oktober 2025

41f, Svindinge By, Svindinge

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 3032641

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ..........oooii Kystdirektoratet
AGIESSE. . . Hajbovej 1, 7620 Lemvig
TEIRfONNUIMIMET. ... e 20927244
BT 565595555755 550.5 o 65 5 e e vm s o 59 e s i s w8 28 .0 i i 3 a0 50 68 s R BT kdi@kyst.dk
WL o i sommmmammsumsssn mmin 5 rEauRagias 5 & e & & 5 i S https:/kyst.dk/strand-og-kiit/klitfredring/

Strandbeskyttelseslinje

| 8bne landskaber ligger strandbeskyttelseslinjen typisk 300 m fra kysten. | bebyggede omréder typisk 100 m
eller mindre fra kysten. Inden for en strandbeskyttelseslinje mé der blandt andet ikke placeres bebyggelse som
fx bygninger, skure, campingvogne og master eller foretages eendringer i terreenet, tilplantning eller hegning.
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Strandbeskyttelseslinje

Strandbeskyttede arealer er forbudszoner, hvor der som hovedregel ikke ma foretages sendringer af den
eksisterende tilstand.

F.eks. méa der som hovedregel ikke placeres bebyggelse, ske beplantning eller terreenzendringer, etableres
hegn eller placeres campingvogne og lignende, og der mé ikke foretages udstykning, matrikuering eller
arealoverfarsel, hvorved der fastlaegges skel.

| 8bne landskaber ligger strandbeskyttelseslinjen typisk 300 meter fra kysten, og i bebyggede omrader typisk
100 meter eller mindre fra kysten.

Oplysninger er indhentet d. 29. oktober 2025

Er matrikelnummeret beliggende indenfor en strandbeskyttelseslinie?. .................coovvvii el Nej
MatKEINUMIMIET. . ... e 41f
EIBHBV cosmmn w5 i s crnenamemasmaius 56 15 SATERMAEER 45 S5 0¥ st a5t s S5 S0 s s Svindnge By, Svindinge

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 3032641

Kontaktoplysninger

7Yoo 1 21 6VRT0 12T ((o [aT=To [FNMPR—S OIS U OO ——— Kystdirektoratet
ATESSE. . .ot Hgjbovej 1, 7620 Lemvig
TEIFONMUMIMIET. .. ... e e 20927244
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EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Kokkehavevej 10, 5853
Drbaek

Rapport kebt 29/10 2025
Rapport faerdig 29/10 2025

Den ved rapportbestillingen
oplyste tvangsauktionsdato:
10/12 2025

Om ejendomsdatarapporten

Generelt om ejendomsdatarapporten

En ejendomsdatarapport bestilles efter fremsegning af en given ejendom. Derefter henter systemet bag
ejendomsdatarapporten oplysninger i offentlige registre om den pageeldende ejendom. Enkelte oplysninger
hentes hos kommunen. Med en oplysning menes et svar pa et spergsmal og evt. et bilag. Dehentede
oplysninger preesenteres i ejendomsdatarapporten og en raekke bilag. Der kan laeses naermere om
oplysningerne i eiendomsdatarapporten i appendiks pa boligejer.dk. Endelig preesenteres et overblik over
svarene i ejendomsrapporten. Alle ejendomsdatarapportens elementer kan hentes som dokument i en fil (pdf) til
elektronisk visning eller udskrift.

Du fé&r besked pr e-mail, nér rapporten er komplet. Det kan tage op til ti dage at f& svar vedrerende enkelte
oplysninger. | perioden fra rapporten er bestilt, til du modtager besked om, at rapporten er fadig, vil det
fremga af et hentet dokument, at ejendomsdatarapporten er "Underudarbejdelse”. Nar alie svar er modtaget, vil
ejendomsdatarapporten & status som "Feerdig” og du kan hente en ny komplet rapport.

Enkelte oplysninger i en ejendomsdatarapport ma kun udleveres til eiendommens ejer eller enperson, der har
faet samtykke fra ejeren. Der kan derfor veere oplysninger, som ikke fremgar af ejendomsdatarapporten.

Link til Appendix

Om resuméet

Dette dokument indeholder et resumé af svarene i ejendomsdatarapporten. De uddybende, detaljerede svar
findes i rapporten. Nedenfor kan du se en liste over de bilag, der kan hentes. Bagerst i resuméet er der en kort
beskrivelse af de enkelte oplysninger. Yderligere uddybende oplysninger og kontaktoplysninger til relevante
myndigheder findes i Appendiks.

° Energimaerkning_3032641_311824134
e BBR-meddelelse - 3032641 - Nyborg

e Raastofplanskort

e \ejforsyningskort

e Jordforureningsattest_3032641

Ordforklaring - ejendomsoplysninger

Aktuel vandforsyning

Her oplyses hvilken form for vandforsyning ejendommen er tilkoblet, fx alment eller privat alment
vandforsyningsanlesg.

Grundvand - Drikkevandsinteresser

Oplysningen viser, om ejendommen er beliggende indenfor et drikkevandsomrade. Afhaengig af
drikkevandsomrédets kategorisering kan der veere begrasnsninger for anvendelse af arealernepd ejendommen.

Tilladelser vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Grundvand - Fglsomme indvindingsomrader

Oplysningen er etableret for at beskytte drikkevandet nitrat- og sprejtemiddelfalsomme indvindngsomrader.
Hvis ejendommen er beliggende indenfor et falsomt indvindingsomréde, kan der veere begraensninger for
anvendelse af arealerne pa ejendommen.

Aktuelle aflgbsforhold

Her oplyses hvordan spildevand og regnvand bortledes fra ejendommen.

Pabud/dispensationer/anbefalinger vedr. vandindvindingsanlaeg/-boringer pa

ejendommen

Kommunalbestyrelsen indberetter oplysninger af betydning for ejendomshandler med henblik pa
offentliggerelse og videregivelse af visse oplysninger pa vandforsyningslovens omréade til den felles offentlige
database for geologi, grund- og drikkevand, Jupiter.

Pdbud vedr. spildevandsforhold pa ejendommen
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Medlemskab af spildevandsforsyning

Tilstandsrapport

En tilstandsrapport er resultatet af en bygningsgennemgang foretaget af en beskikket bygningssagkyndig.
Tilstandsrapporten er en samlet skriftlig vurdering af en boligs synlige skader og tegn pa skader.

Energimaerkning

Et energimeerke er en vurdering af en bygnings energimeessige tilstand. En bolig, der szelges, skal have et
gyldigt energimeerke udarbejdet af en energikonsulent.

Fredede bygninger

Der er ca. 7.100 fredede bygninger i Danmark. Det er bygninger, som har vaesentlig kulturhistorisk og/eller
arkitektonisk veerdi. Alle fredede bygninger er fredet bade udvendigt og indvendigt, og der ska seges om
tilladelse hos Slots- og Kulturstyrelsen til alle bygningsarbejder, som gér ud over almindelig vedigeholdelse.

Flexboligtilladelse

En flexboligtilladelse udstedes af kommunen. En flexboligtilladelse giver ejeren af en helérsbolig mulighed for
at benytte sin helarsbolig som ferie- og fritidsbolig, med ret til senere at vende tilbage til at benytte boligen til
heldrsbeboelse uden krav om landzonetilladelse. Flexboligtilladelsen felger huset og ikke kun dg som ejer.

BBR-meddelelsen

BBR-meddelelsen viser de oplysninger, kommunen har registreret om en ejendom i Bygnings- og Boligregistret
(BBR). Oplysningerne pa BBR-meddelelsen er et udtryk for de faktiske forhold pa ejendommen, ogsé selvom
de ikke nadvendigvis er lovlige. Ansvaret for oplysningernes rigtighed pa BBR-meddelelsen ligger hos ejeren af
ejendommen.

Elinstallationsrapport

En elinstallationsrapport er resultatet af en autoriseret elinstallatervirksomheds gennemgang af bygningens
elinstallationer under huseftersynsordningen. Rapporten giver en professionel og objektiv gennemgang af
elinstallationernes tilstand.

Olietanke

Kommunen registrerer oplysninger om olietanke i Bygnings- og boligregisteret (BBR). Oplysningerne stammer
typisk fra den af ejer eller bruger indsendte tankattest. Det bemaerkes at olietankens registrering i BBR ikke i sig
selv er en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke oplysninger om tanke, der er fiernet fragiendommen.

Byggesag

En byggesag vedrarer nybyggeri, til’lombygning, gendret anvendelse eller nedrivning (hel eller delvis).
Kommunen registrerer oplysninger om byggesagen i Bygnings- og Boligregistret (BBR), fx ombyggeriets
omfang, anmeldelse/ansagning, tilladelser, pAbegyndelse og fuldfarelse. Visse byggesagstyper registreres ikke
i BBR.

Byggeskadeforsikring

Siden 1. april 2008 har professionelle bygherrer veeret forpligtet til at tegne en byggeskadeforskring

i forbindelse med nybyggeri af private helérsboliger. Forsikringspligten geelder fra 1. juli 2012 inogle
tilfeelde ogsa, nar der etableres nye boligenheder i eksisterende byggeri. Hvis ejendommen eromfattet af
byggeskadeforsikring, vil der vaere en eftersynsrapport for hhv. 1-ars og 5-ars eftersyn.

Bevaringsvaerdi

| Slots- og Kulturstyrelsens register "Fredede og Bevaringsvaerdige Bygninger” (FBB) er der p.. knap
360.000 bygninger, hvis bevaringsveerdi er blevet vurderet pa baggrund af arkitektur, kulturhistorie,
miligmaessig pavirkning, originalitet og tilstand. Vurderingen geelder alene bygningernes ydre. En del af
disse bygninger er udpeget som bevaringsveerdige i kommuneplanen eller i en lokalplan efter planlovens
og bygningsfredningslovens regler. Det betyder, at der vil veere begreensninger pa mulighedeme for at rive
bygningen ned (kommuneplanen) og evt. ogsa p& mulighederne for at sendre bygningens ydre (lokalplan).

Huslejenavnssager

| alle kommuner findes et huslejenaevn, som afger de tvister, der opstar imellem lejere og udlefere i private
lejeboliger. Naevnet skal indberette sager til Nesvnsdatabasen. Indberetningen omfatter sager, som modtages i
naevnet den 1. september 2012 og senere. Der kan veere tale om verserende og/eller afgjorte sager om fx om
huslejens starrelse.

Statslig indefrysning af stigning i grundskyld og ejendomsvardiskat

Hvis boligejerens ejendomsveerdiskat eller grundskyld stiger, er det muligt at lane til stigningen med et
indefrysningslan og/eller et tilleegslan. Lanet skal som hovedregel ferst tilbagebetales nér lanet forfalder til
betaling eksempelvis nar ejendommen saelges.
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Ejendomsskat

Lees mere om de nye boligskatter p https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/nye-regler-
fra-2024/.

Ejendoms- og grundvaerdi

Ved vurderingen af en ejendom fastsasttes den forventelige kontantvaerdi i fri handel for en ejendom af den
pageeldende kategori, under hensyn til alder, starrelse, beliggenhed og evrige karakteristika. urderingen kan
afvige fra en faktisk konstateret handelspris for jendommen. Vurderingen foretages pa grundag af de priser i
fri handel, der er konstateret for sammenlignelige ejendomme (reference ejendomme) og for den pagaeldende
ejendom selv pa vurderingstidspunktet. Vurderingen foretages ogsa pé baggrund af evrige markedsindikatorer
af vaesentlig betydning for vurderingen. Ejendoms- og grundveerdien danner grundlaget for de statslige og
kommunale ejendomsskatter.

Majoratsskov

Majoratsskov er i falge skovloven arealer, der skal holdes under én ejer. Skovmyndigheden (mijgstyrelsens
lokale enhed) kan give tilladelse til at opheeve majoratsskov noteringen p& hele eller dele af skoven.

Internationale naturbeskyttelsesomrader

Internationale beskyttelsesomrader er opdelt i hhv. Ramsaromréder, Fuglebeskyttelsesomrader og
Habitatomréder. Hvis ejendommen er beliggende indenfor et omrade med internationale beskyttelsesomrader,
kan der veere begraensninger for anvendelse af arealerne pé ejendommen.

Beskyttet natur

Beskyttet natur kan vaere beskyttede naturtyper eller vandieb jf. naturbeskyttelsesloven § 3. Hiis ejendommen
er beliggende indenfor et omrade med beskyttet natur, kan der veere begrasnsninger for anvendelse af
arealerne pa ejendommen.

Landbrugspligt

Der er som udgangspunkt landbrugspligt pa alle ejiendomme, der er over 2 ha (20.000 m?). Nir en ejendom er
noteret med landbrugspligt, er den omfattet af landbrugslovens regler. Det betyder, at der galder saerlige regler
for disse ejendomme f.eks. ved kab og salg. Der er ikke noget krav om, at en ejendom med landbrugspligt skal
anvendes til landbrug eller lignende.

Fredskov

Nar en skov er fredskovspligtig, betyder det, at den, der ejer skovarealet, til enhver tid har pligt til at anvende
det til skovbrugsformél. Med fredskovspligten falger desuden en raekke regler, der tilsammen sikrer den
langsigtede skovdyrkning.

Skovbyggelinjer
Skovbyggelinjen er en zone pa 300 m omkring skove. Skovbyggelinjen geelder for alle offentlige skove og for
private skove med et sammenhaengende areal pd mindst 20 ha. Inden for byggelinjen er der forbud mod at

bygge.

Sg- og abeskyttelseslinjer

Se- og dbeskyttelseslinjen har til forméal at sikre sper og der som veerdifulde landskabselementer og som
levesteder for dyre- og planteliv forlaber der en se- eller &beskyttelseslinje pd 150 m fra visse seer og vandiagb.
Inden for beskyttelseslinjen er der generelt forbud mod eendringer, dvs. at der ikke ma placeres bebyggelse,
foretages aendringer i terreenet, beplantningen o.l.

Klitfredningslinje

Klitfredningslinjen er en beskyttelseszone som ligger i &bne landskaber typisk 300 m fra kysten og i bebyggede
omrader typisk 100 m eller mindre fra kysten. Beskyttelseszone findes nassten udelukkende langs den jyske
vestkyst ved Skagerrak og Vesterhavet. Det er ikke tilladt at sendre tilstanden af klitfredede arealer eller at udeve
aktiviteter, der kan fare til aget risiko for sandflugt.

Beskyttede sten- og jorddiger

Oplysningen omfatter sten- og jorddiger, som er beskyttet mod tilstandszendringer, jf. museumsloven.
Oplysningen er vejledende og ma derfor ikke anvendes til at afgare, om der er beskyttede diger i et omrade.

Fredede fortidsminder og fortidsmindebeskyttelseslinjer

Vedr. fredningsstatus: A = Fredet for 1937. B = Fredet 1937 eller senere. C = lkke fredningsvardig 1937-56. D
= |kke fredet eller aflyst fer 2009. U = -

Strandbeskyttelseslinje

| &bne landskaber ligger strandbeskyttelseslinjen typisk 300 m fra kysten. | bebyggede omrader typisk 100 m
eller mindre fra kysten. Inden for en strandbeskyttelseslinje ma der blandt andet ikke placeres bebyggelse som
fx bygninger, skure, campingvogne og master eller foretages eendringer i terreenet, tilplantning eller hegning.
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Kirkebyggelinjer

Kirkebyggelinjen er en 300 m beskyttelseszone mélt fra kirkebygningen. Den skal sikre, at derikke opfaeres
bebyggelse over 8,5 m, som virker skeemmende pé kirken.

Landzonetilladelser

En landzonetilladelse udstedes af kommunen. Den kreeves som udgangspunkt for, at man i lsndzone
mé opfare nyt byggeri eller foretage udstykning eller sendring i anvendelsen af bestaende bebyggelse og
ubebyggede arealer.

Varmeforsyning

Oplysningen angiver, hvilken forsyningsform, der er til radighed for omrédet. Det kan fx vaere naturgas eller
fiernvarme. Desuden oplyses om eventuel tilslutningspligt/forblivelsespligt til en forsyningsformsamt om
eventuelle forbud mod visse opvarmningstyper (typisk el).

Vejdirektoratets projekter

Der leveres kort for omrédet omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering om ejendommen er
beliggende indenfor et vejforsyningsprojekt, som vejmyndigheden enten underseger, planlaegger eller er ved at
anleegge. Eksisterer der ingen vejforsyningsprojekter neer ejendommen vil der ikke udarbejdeset bilag.

Hovedstadsomradets transportkorridorer

Transportkorridorerne i hovedstadsomrédet er arealer, der er reserveret til fremtidige motorveje og baner m.m.
De er en del af den overordnede fysiske planigegning og har hiemmel i planloven. Det betyder,at de respektive
grundeijere ikke far erstatning for de begraensninger, de f&r pélagt i denne sammenhaeng. Hovedstadsomradet
omfatter i denne forbindelse kommunerne i Region Hovedstaden, bortset fra Bornholms Regionskommune,
samt Greve, Koge, Lejre, Roskilde, Solred og Stevns kommuner.

Rastofplaner

En rastofplan skal omfatte en periode p& mindst 12 &r og Regionsradet vurdere hvert 4. &r omder er behov for
justeringer eller revision af rastofplanen. Rastofplanen fastlaegger, hvor der i regionen kan gives tilladelse til at
indvinde naturgivne rastoffer — dvs. sand, grus, sten, kvartssand, ler, moler, plastisk ler, tarv ogkalk.

Spildevandsplaner

Kommunernes spildevandsplaner udarbejdes for at give en samlet oversigt over den eksisterende og planlagte
spildevandshandtering i de enkelte kommuner.

Landsplandirektiv “Udviklingsomrader”

Inden for et udviklingsomréde i kystnaerhedszonen har en kommune mulighed for at inddragenye arealer i
byzone og planleegge for anlaeg i landzone, uden en seerlig planleegningsmeessig eller funktionel begrundelse
for kystneer lokalisering efter reglen i planlovens § 5 a, stk. 1. nr. 1. | et udviklingsomrade er landzonereglerne
mere lempelige end i den evrige kystneerhedszone.

Varmeplaner

| kommunens varmeplan fastleegges omrader, der forventes at blive fiernvarmeforsynet (kollektiv
varmeforsyning), herunder en forventet tidshorisont herfor, samt omrader, der fremover forventes individuelt
forsynet med vedvarende energi (ingen kollektiv varmeforsyning).

Landsplandirektiv "Baltic Pipe”

Baltic Pipe er en ny gastransmissionsledning, der vil sikre forsyningssikkerheden for naturgasiDanmark.
Desuden vil gastransmissionsledningen fa forbindelse til gasfelter i Nordseen og gastransmissonsnettet i Polen.

Vejforsyning

Der leveres kort for omrédet omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering de veje, som
vejmyndigheden har registreret som veerende hhv. offentlige, privat feellesveje eller private/almene veje. Status
for veje uden farvemarkering er ikke oplyst. Kontakt kommunen for oplysninger om disse.

Kommuneplaner

Kommuneplanen omfatter en periode pa 12 ar og fastleegger de overordnede mal og retningsinjer for den
enkelte kommunes udviking. Den udger rammen for udarbejdelse af lokalplaner og er grundlag for behandling
af en reekke sager, herunder den konkrete administration i det abne land og ansegninger om byggetilladelse.

Zonestatus

Zonestatus kan veere landzone, byzone eller sommerhusomrade. Afhaengig af zonestatus kander veere
forskellige bestemmelser for anvendelse af eiendommen. | landzone skal der fx seges om landzonetilladelse
ved starre byggeri, mens der i byzone ofte er lokalplaner, der fastszetter regler om bebyggelse og anvendelse af
arealer.

Lokalplaner
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Grundejerne ma ikke bygge nyt, sendre anvendelse osv. i strid med en lokalplan. Kommunalbestyrelsen kan —
efter nabohering — dispensere fra en lokalplan, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen.

Jordforureningsattest

Danmarks Miligportals jordforureningsattest viser oplysninger om jordforurening for matriklen. Attesterne
dannes ud fra regionernes og kommunernes oplysninger om jordforurening.

Kortlagt jordforurening

Kortlagt jordforurening kan vesre betegnet som kortlagt p& hhv. vidensniveau 1 (V1) og/eller vidensniveau 2 (V2)
i henhold til lov om forurenet jord. Oplysningen fremgar ogsa af jordforureningsattesten.

Pabud iht. jordforureningsloven

Her kan du se, om kommunen har udstedt pabud p& ejendommen efter reglerne i lov om forurenet jord.
Der oplyses om pabud efter §§ 9(2), 10, 44(2), 48, 72a, jf. § 7, nr. 1 i bekendtgerelse om indberetning af
jordforureningsdata,

Omradeklassificering

Omrédeklassificeringen inddeles i tre klasser; "Analysefrit omrade (Kategori 1)", "Analysefrit omrade (Kategori
2)" og "Omrade med krav om analyser". Byzoneomrader klassificeres som udgangspunkt som lettere forurenet.
Omrédeklassificeringen er dog ikke nedvendigvis altid sammenfaldende med byzonen. Hvis gendommen er
omfattet af omrédeklassificering, kan der veere anmeldepligt ved sterre jordflytning.

Si_gp_49



Danmarks Miljgportal

2 Mujget | Uanmdrk

Den 29-10-2025,kl. 09:09

Forureningsattester

Dette dokument er genereret ud fra et gjebliksbillede af hvilke matrikler og tilherende data, der
horte under det pageeldende BFE-nummer pé tidspunktet for udtraekket. Danmarks Miljgportal kan
ikke garantere, at der er fuldt ud samme data og matrikler tilherende BFE-nummeret pa et senere

tidspunkt.
BFE-nummer: 3032641
Ejerlav og matrikelnumre: (421054,41f)

96f2€9d6-451b-43eb-8987-088e636accdb

Danmarks Miljgportal, Nyropsgade 30, 1780 Kgbenhavn V,
Side 1 af 4

www.miljoeportal.dk
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Den 29-10-2025,kl. 09:09

Danmarks Milj@portal

Der er sogt pa felgende matrikel:

Ejerlavsnavn Svindinge By, Svindinge
Matrikelnummer 41f

Region Region Syddanmark
Kommune Nyborg Kommune
Beregningsdato [Manglende Beregningsdato]
Kort

Placeringen af den s@gte matrikel kan ses nedenfor (her kan de ogsa se om der er jordforureninger
i neerheden af det sagte).

“ Udgéet Efter Kortlszgning
. Udgdet Fer Kartlazgning
- Jodforurening, V2

B FC Nuanceret

!H MNusnceret

F2 Nuancerst

/ B sodiorurening, V1
’ \ Lokaliseret (uafkiaret)

p—=

Pabud - Aktiv

j Psbud - lezngervarende vilkéar

§m
[ SR

Forureningsstatus
Matrikel status: Matriklen er ikke kortlagt.
Region Syddanmark har for nuvaerende ingen oplysninger om jordforurening pa den pagasldende

matrikel.
Matriklen er ikke omfattet af omradeklassificering.
Der er pa denne matrikel ikke igangvarende pabud efter jordforureningsloven.

Danmarks Miljgportal, Nyropsgade 30, 1780 Kgbenhavn V, 96f2e9d6-451b-43eb-8987-088e636accdb
Side 2 af 4

www.miljoeportal.dk
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Danmarks Miljdportal

3 O IMiaet

Kontaktoplysninger

Region Syddanmark

Adresse Damhaven 12, 7100 Vejle

Mail jordforurening@regionsyddanmark.dk

Web www.regionsyddanmark.dk/jordforurening

Bemarkning Man ber tillige danne en attest fra Region Syddanmark hjemmeside "Sag

en forurenet grund” da der her findes oplysninger om lokaliteter, der er
under sagsbehandling i forbindelse med kortleegning. Disse lokaliteter
kan farst findes p4 Danmarks Miljgportal nar der er truffet afgarelse om
kortleegning. Der er indsamlet oplysninger om aktiviteter, der kan have
forurenet jord eller grundvand, med driftsperiode frem til midten af
1970'erne i hele kommunen (Affaldsdepotloven). | ca. halvdelen af
omraderne med seerlige drikkevandsinteresser er der ligeledes sket
kortleegning af aktiviteter frem til efter 2000 (Jordforureningsloven).

INyborg Kemmune

vAdresse Norrevoldgade 9 | 5800 Nyborg

Mail kommune@nyborg.dk

Web bitp:/lvevw.nyborg.dk/da-DK/Borger/NaturMiljoe/ForurenetJord
Bemzrkning Hvis din grund ikke er omfattet af omradeklassificering i denne attest,

kan det skyldes at din kommune endnu ikke har gjort data tilgaengelige
pa Danmarks Miljsportal eller at data ikke er opdateret.

vanmark Den 29-10-2025,kl. 09:09

Danmarks Miljgportal, Nyropsgade 30, 1780 Kgbenhavn V, 96f2e9d6-451b-43eb-8987-088e636accdb

www.miljoeportal.dk
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Danmarks Milj@portal

[ CEE00 Tl v
/AL AR jL A= St

Den 29-10-2025,kl. 09:09

Bilag

Jordforurening, V1
Et areal betegnes som kortlagt p& vidensniveau 1 (V1), hvis der er tilvejebragt en faktisk viden om aktiviteter pa arealet eller

aktiviteter pa andre arealer, der kan have varet kilde til jordforurening pa arealet.

Jordforurening, V2
Et areal betegnes som kortlagt pa vidensniveau 2 (V2), hvis der er tilvejebragt et dokumentationsgrundlag, der gar, at det

med hej grad af sikkerhed kan lzegges til grund, at der p& arealet er en jordforurening af en sadan art og koncentration, at
forurening kan have skadelig virkning p& mennesker og miljg.

Lokaliseret (uafklaret)
Et areal betegnes som lokaliseret (uafklaret), hvis der er oplysninger, som endnu ikke er i vurderet i forholdtil kortlaegning.

Uafklarede oplysninger kan eksempelvis veere historiske oplysninger vedrarende tidligere aktiviteter pa en grund eller
oplysninger om fund af forurening. Uafklarede oplysninger kan dermed efter yderligere gennemgang af eksempelvis arkiver
og sagsbehandling resultere i en kortleegning af en grund eller i en status som "Udgaet far kortlaegning"

Nuancering
Nuancering af kortleegning pa V2, pa baggrund af den risiko, den kortlagte forurening udger eller kan udgare for den

aktuelle anvendelse til boligformal

Udgaet Efter Kortlzegning

Forureninger, som har veeret kortlagt pa vidensniveau 1 eller 2, men som er udgaet af kortlagningen

Udgaet For Kortlagning

Lokaliteter, hvor der er foretaget en oprensning sa de ikke bliver kortlagt som forurenet (V2). Desuden findes der lokaliteter i
denne kategori, hvor det har vaeret vurderet om de skulle kortleegges som mulig forurenet (V1) men hvor lokaliteten
frikendes péa baggrund af de historiske oplysninger.

Omradeklassificering
Omrade, hvor jorden antages at veere lettere forurenet, udpeget jf. jordforureningslovens § 50a. Byzone klassificeres som

udgangspunkt som omrade, hvor jorden antages at vaere lettere forurenet. Oplysning om omradeklassificering stammer fra
en tegning af matriklen pa kort. | enkelte til feelde kan ungjagtigheder eller sndringer i matrikeltegningen resultere i, at
matriklen fejlagtig overlapper en anden matrikel og pavirker informationer om omradeklassificering herpa. Hvis attesten
indeholder oplysning om omradeklassificering, inkl. analysefrie omrader, som forekommer ukorrekt, s& kan du fa et overblik
over matriklen pa http://arealinformation.miljoeportal.dk/distribution/. Ellers kan den aktuelle kommune kontaktes.

lgangverende pabud - JFL

Areal, hvor kommunen har meddelt et pabud efter jordforureningsloven. Det kan vaere enten et aktivt pabudeller et pabud,
hvor der alene er lngerevarende vilkar (f. eks. beleegning eller monitering). Nar et pabud er helt opfyldt, oplyses det ikke i
jordforureningsattesten. Kommunen skal oplyse om pabud efter jordforureningsloven ji. reglerne i Bekendtgsrelse om
indberetning og registrering af jordforureningsdata, dvs. pabud meddelt efter 1. juli 2014 efter de hjemler, der er fastsat.
Kommunen kan oplyse om pabud efter andre hjemler og pabud, som er meddelt tidligere, nar de er igangvarende.

Danmarks Miljgportal, Nyropsgade 30, 1780 Kgbenhavn V, 96f2e9d6-451b-43eb-8987-088e636accdb
www.miljoeportal.dk Side 4 af 4
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EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Oversigt over vejforsyning

Bergrende matr. 41f Svindinge By, Svindinge
Oplysninger om vejforsyning er indhentet d. 29-10-2025.

e

|75 m. I

@ Styrelsen for Dataforsyning og Effektivi:

Signaturforklaring:

Offentlig

Privat feelles

@vrige (privat/almen/udlagt privat feelles)

e serseenn

Planlagt nedklassificering

[___—_] Matriklens placering

Kortet viser med farvemarkering de veje og stier, som vejmyndigheden har registreret som vaerende hhv. offentlige, private feelles eler
private/almene/udlagte private feelles. Status for veje/stier uden farvemarkering er ikke oplyst. Kontakt kommunen for oplysning omdisse.
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RAPPORT

Oversigt over rastofomrader

~ Bergrende matr. 41f Svindinge By, Svindinge
Oplysninger om rastofomrader er indhentet d. 29-10-2025.

_:L»*"’\

'
s

[

I ‘,

[! A

I : \

li

[ .

|! T

B -

I l! - ‘_—::-_':::"

IJ -~ T

I} R -
[250 m | = o v

T = " -:"’f il P . ot = 5

i i & Styrelsen for Dataforsyning og Effektivi:

Signaturforklaring:
Matriklens placering

Réstofgraveomrade

dl

Rastofinteresseomrade

Areal med anmeldte rettigheder

mener at der er fejl i rastofomraderne.
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Pia Lund Nielsen

Fra: Alex Linde <alel@nyborg.dk> pa vegne af Postkasse Opkraevning
<opkraevning@nyborg.dk>

Sendt: 29. oktober 2025 08:45

Til: Pia Lund Nielsen

Emne: SV: Sags nr. 67978 - Tvangsauktion over Kokkehavevej 10, 5853 @rbaek tilhgrende

Tommy Kragelund og boet efter Susanne Kragelund.

Hej Pia,

Der er ingen restancer pa auktionsdatoen og der forefinder ikke indefrossen grundskyld pa ejendommen.

Venlig hilsen
Alex Linde,

8 specialist :

Arbejdsmarked og Borgerservice

0 63337019 (9-11)

@ opkraevning@nyborg.dk

@ www.nyborg.dk KO MMUNE

Nar du skriver til kommunen, behandler vi oplysninger om dig. Du kan laese vores privatlivspolitik her: Privatlivspolitik

Fra: Pia Lund Nielsen <pn@kielberg.com>

Sendt: 28. oktober 2025 14:53

Til: SikkerMail <sikkerepost@nvborg.dic

Emne: Sags nr. 67978 - Tvangsauktion over Kokkehavevej 10, 5853 @rbaek tilhgrende Tommy Kragelund og boet
efter Susanne Kragelund.

You don't often get email from pn@kielberg.com. Learn why this is important

Vedheeftede til videre ekspedition.

Med venlig hilsen

Pia Nielsen

Advokatsekretaer

pn@kielberg.com

TIf.: 63 13 44 44
Dir.tif: 63 13 44 14

ind f §©
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Pia Lund Nielsen

Fra: Jacob Rasmussen <jhr@nfs.as>

Sendt: 12. november 2025 12:43

Til: Pia Lund Nielsen

Emne: SV: HASTER Sags nr. 67978 - Tvangsauktion over Kokkehavevej 10,5853 @rbaek
tilhgrende Tommy Kragelund og boet efter Susanne Kragelund.

Vedhaeftede filer: Kokkehavevej 10FASREGN6-c225893¢-fd42-43da-995f-59a45db08df 1.pdf

Hej Pia

P& vegne af NFS A/S kan jeg meddele at der p& Kokkehavevej 10, 5853 @rbaek, pa Tvangsauktionsdato den 10-
12-25 ikke er krav pa fortrinsberettet.

Med venlig hilsen / Best regards

e Jacob ' Nyborg Forsyning & Service A/S
7/ 4 : Kundeservice | Gasveerksvej 2, 5800 Nyborg
To 4, 44563315000 @ www.nfs.as

-endel af din hverdag & nfs@nfs.as

Undga rykkergebyr pd din regning ved at tilmelde betalingsservice p3

Vi gor opmezrksom pé, at denne e-mail kan indeholde fortrolig information. Hvis du ved en fejltagelse modtager e-mailen, beder vi dig venligst informere
Samtidig beder vi dig slette e-mailen i dit system uden 2t vidaresende elier kopiere den. Selvom e-mailen og ethvert vedheaftet bilag efter vores overbevis
hvori den moditages og lezses, 3bnes den pd mod itagerans eget ansvar. Vi ndtager os ikke noget ansvar for tab 0g skade, somer opstdet i forbindelse mac

Fra: NFS <NFS@nfs.as>

Sendt: 12. november 2025 10:30

Til: Jacob Rasmussen <jhr@nfs.as>

Emne: VS: HASTER Sags nr. 67978 - Tvangsauktion over Kokkehavevej 10, 5853 @rbaek tilhgrende Tommy Kragelund
og boet efter Susanne Kragelund.

Fra: Pia Lund Nielsen <pn@kietberz.com>

Sendt: 12. november 2025 10:28

Til: NFS <NFS@nfs.as>

Emne: HASTER Sags nr. 67978 - Tvangsauktion over Kokkehavevej 10, 5853 @rbzek tilhgrende Tommy Kragelund og

boet efter Susanne Kragelund.

Att.: Jakob
Vedhaeftede til videre ekspedition.

Med venlig hilsen

Pia Nielsen

Advokatsekretar

pn@kielberg.com

TIf.: 63 13 44 44
Dir.tif: 63 13 44 14
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Kielberg Advokater

Att.: Pia Nielsen Kundenr.
Policenr.
Dato
Side

Anmeldelse i tvangsauktion

Vi har noteret os, at der den 10.12.2025 atholdes tvangsauktion over ejendommen beliggende Kokkeha-
vevej 10, 5853 Orbak matr. Nr. 41 F Svendinge @rbzk tilhgrende Tommy Kragelund.

Anmeldelse af krav

Vibeder jer notere folgende krav p4 tvangsauktionen:

Police nr. 4849094

Forfalden brandpreemie for perioden 01.05.2025 til 10.12.2025 1.082,80 kr.
Rykker 300,00 kr.
Talt 1.382,80 kr.

Kravet hviler som panthzftelse pa ejendommen med prioritet forud for anden pantegzld, og belgbet skal
medtages som en fortrinsberettiget post, der betales uden for budsummen.

Belgbet skal indbetales pa vores konto med reg.nr. 7681 og kontonr. 0711002 med angivelse af police-
nummer 4849094 som reference.

Andringer til auktionen
Séfremt der begeeres ny auktion, beder vi jer venligst om at give os meddelelse om datoen, nar denne fo-
religger, s& vores krav kan opgeres igen.

Vi beder jer ligeledes oplyse, sifremt auktionen afvaerges.

Har I sporgsmal?

Hvis I har spergsmal, kan I ringe til os p4 telefon 35 47 78 15 alle hverdage mellem kl. 10.00 og 14.00,
eller I kan sende en mail til forsikring.inkasso@almbrand.dk. I bedes ved jeres henvendelse oplyse poli-
cenummer 4849094

n
Venlig hilsen
Alm. Brand Forsikring A/S

Inkassoafdelingen
Mail: Forsikring.inkasso@almbrand.dk

Alm. Brand Forsikring A/S | CVR 10526949 | Midtermolen 7 | DK-2100 Kabenhavn @ | T +45 35 47 47 47 | almbrand.dk
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Pia Lund Nielsen

Fra: Panida Groth <pg@advokathuset-svendborg.dk>

Sendt: 7. oktober 2025 15:50

Til: Birgitte Bruntse

Emne: Tvangsauktion - SV: Sags nr. 67978 - ejendommen Kokkehavevej 10, Drbaek
Hej Birgitte

Under stgrstebelgbet bedes vores honorar i forbindelse med ejendomme med kr. 16.700 + moms, eller i alt kr.
20.875 medtaget.

Vil du bekrzafte ovennaevnte — pa forhdnd tak.

Med venlig hilsen

f/Anne Mette C. Knutzen

Sekreteer Panida Groth
pa@advokathuset-svendborg.dk

ADVOKATHUSET B @

TIf: 62 21 21 24 | Direkte 62 65 60 45

ADVOKATHUSET Svendborg A/S | ADVOKATHUSET Odense A/S | ADVOKATHUSET Midtfyn A/S
Krogyers Streede 3 | Niels Bohrs Allé 19 | Torvet 3A, 1.
5700 Svendborg | 5230 Odense M | 5750 Ringe

www.advokathuset-svendborg.dk | www.advokathuset-odense.dk | www.advokathuset-ringe.dk

CVR.NR. 18 30 63 36

Fra: Birgitte Bruntse <BJ@kielberg.com>

Sendt: 4. september 2025 13:33

Til: Panida Groth <pg@advokathuset-svendborg.dk>

Emne: Sags nr. 67978 - ejendommen Kokkehavevej 10, @rbaek

Vedheeftet til din orientering mail med bilag d.d. til fogedretten. For en god ordens skyld bar dunok sende
boets accept til indgivelse af tvangsauktionsbegaering til fogedretten cc min mail.

Med venlig hilsen

Birgitte Bruntse, sekr.
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Justitsministeriets genpartpapir. Til lejekontrakter,
servitutdokumenter o, l., fortsattelse af dokumenter, fortegnelse over
pantsatte genstande o, [, (vedr. fast ejendom).

Bestillings-
formular

E-Y

Stempel: kr. gre Akts Skab ﬂ// or. S

Mtr. nr., ejerlav, sogn:
o J j (udiyldes af dommerkontoret)

™ (i Kbbenhavn kvarter)

4J Ys.e 4 y ’
eller (i de senderjydske lands- HEARY y7
dele) bd. og bl. i tingbogen, % / /"CV/‘ //A/if S/ar

art. nr., ejerlav, sogn. /ﬂ/@7 ﬁ%% o /3 7 7 ‘/7 » }
Gade og hus nr.: Anmelder:%/%f//é/ /MWM
Fomanden for Landvasensns

~ P for Nyborg Relskreds
2TMAIASTLx  &Y2Y 7227%@/ “u%ﬁs?ﬁknin
7 .33 1389

Udskrift af nzvnsprotokollen for Nyborg retskreds.

Den 13 Maj 1974 holdt landvesensnzvnet mgde hos Chr.Johannesen,Kokkehaveve j lo,Svindinge
matr.nr.41 f. '
Rekvirent var Chr.Johannesen,der havde anmodet.nzvnet om en besigtigelse af aflgbsforhol
dene fra hans ejendom,hvor man patmnker at etablere badevarelse med toilet.

En nabo Fru Elna Henningsen,Kokkehavevej 8,matr.nr.41 e,Svindinge by og sogn vil gerne
tilsluttes et fxlles anlag. ‘

For nzvnet mgdte formanden:Charles Knudsen,Mire.
Man behandlede sag Nr.395/74.

Endvidere var fglgende indkaldt:@rbzk kommune og sundhedskommission,samt lodsejere
Chr.Johannesen,Fru Elna Henningsen,Thorvald Galsgérd og Vaeldemar Ukleja.
Og de var alle mgdt.
F‘or @rbzk kommune mgdte:Konstruktgr Torben J ensen,
for sundhedskommissionen:J.Stellinger.
For Fru Henningsen mgdte spgnnen:Tage Henningsen,endvidere mgdte gdr. Mogens Skyttegdrd, de:
har forpagtet Thorvald Galsgdrds jord.
Efter en besigtigelse af forholdene i marken konstateredes,at der ikke var aflgb fra eje
dommen,men at dette kunne etableres ved em aflgbsledning til et Sbent vandlgb vest for
ejendommen.
Man indgik derpd fglgende:

Overenskomst.

Vi undertegnede:

Mogens Skyttegdrd matr.nr.3l a.
Valdemar Ukleja matr.nr.4l a. ,
Thorveld Galsgérd matre.nr.41 h,alle af Svindinge by og sogn,erklarer herved,at vi intet
har at indvende imod,at Chr.Johannesen,

ejer af matr.nr.41 f. og fru Elna Henningsen,

ejer af matr.nr.41 e,Svindinge by og sogn lader nedlegge en lo cm ledning over vores are:
til bortskaffelse af deres spildevand.ledningen udmunder i et Sbent vandlgb Pé matr.nr.3

Udgiften herved afholdes af Chr.Johennesen og Elna Henningsen med halvdslen til hver.
Arbejdet udfgres udenfor vakstperioden og skal sgges afsluttet inden 1.Januar 1975.

- <

o

Nér arbejdet er udfgrt,skal erealet efterlades séledes,at det kan bearbejdes med alminde
lige markredskaber.

Ledningen skal nedlzgges i mindst To cm.dybde.

Den fremtidige ren - og vedligeholdelse af rgrledningen pshviler de til enhver tid veren
de ejere af maetr.nr:4l f.(nuvarende ejer Chr.Johamnesen)og matr.nr.4l e.Elna Henningsen
henhold til ovennzvnte partsfordelingen til etableringen.
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, fortegnelse over
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Justitsministeriets genpartpapir. Til lejekontrakeer,
oy 10T |
pantsatte genstande o. |, (vedr, fast ejendom)

servitutdokumenter o, !

Bestillings-
formular

|

Mtr nr., ejerlav, sogn: . Stempel: kr.
” (i Kobenhavn kvarter)

eller (i de sonderjydske lands-

dele) bd. og bl. i tingbogen,
art. nr., ejerlav, sogn.

Gade og hus nr.:

som placeres pad ejendommens grund.

i tingbogen.
Bakaiske

Overenskomsten oplzst og godkendt.

J.Stellinger 'i'orben Jensen

Som e,]er af matr.nr. 31 a:Mogens Skyttegard.

I - 41 f:Chr.Johannesen,
- - - - - 41 e:Elna Henningseni
- - - - 41 a:Valdemar Ukleja.

- - S -~ 41 h;Thorvald Galsgird.

gre Akt: Skab/ﬂ nr.‘jfb’

(udiyldes at dommerkontoret)

Anmelder:

Landvzsensnzvnet kan midlertidig godkende ovennmvnte aflgb,men det er en betingelse,at
spildevandet f£grst har passeret en godkendt bundfeldningstank med efterkoblet grusfilter
Projektet skal godkendes af @rbzk kommune som bygningsmyndighed.

Overenskomsten tinglyses péd nmvnsformandens foranstaltning som servitutstiftende pé
matrenr.4l £,41 e,41 a,41 h,og 31 a,alle afSvindinge by og sogn,idet der.med hensyn til
gvrige servitutter,pantegzld og andre byrder henvises til de pdgwzldendegJondommesy bvlad

Pétaleberettigede er ejerne af de ovennazvnte 5 matrikelnumre.

Charles Knudsen.

Indfert i dagbogen for
RETTEN I NYBORG,
den 27 M) 1974

E. Steffensen

Genpartens rigtighed bekraftes,
% retsassessor
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< e Energistyrelsen DIN BOLIG HAR

. ENERGIMZARKE

@

ENERGIMZARKNINGSRAPPORT
ENERGIMARKE 0G FORSLAG TIL ENERGIFORBEDRINGER Du betaler hvert ar22. 700 kr.

mere, end du behgver i energiudgifter*

Kokkehavevej 10
5853 @rbaek

ENERGIKONSULENTENS BEDSTE
ANBEFALINGER

Montage af nye solceller 1,8 KWp

Arlig besparelse: 2.200 kr.
Investering: 40.000 kr.

Montering af luft/vand

varmepumpe
Arlig besparelse: 19.900 kr.
Investering: 105.700 kr.

Efterisolering af

5 5

T loftsrum/hanebandsloft
- G ,&rlig besparelse: 500 kr.
Investering: 16.200 kr.

Skitsen illustrerer en generisk bygning, baseret p& bygningens karaktertrak. lkonforklaring kan ses under afsnittet IKONFORKLARING.

DIT ARLIGE BESPARELSESPOTENTIALE* FORBEDRING AF ENERGIMARKET VED
GENNEMF@RSEL AF ALLE RENTABLE FORSLAG:

I DAG EFTER RENTABLE DU SPARER

TILTAG ARLIGT
Brande Klgvet 4,300 kr. 4.200 kr. 100 kr.
El til opvarmning 29.700 kr. 8.200 kr.  21.500 kr.
Eltil andet 14,600 kr. 13.500 kr. 1.200 kr.
Samlet energiudgift 48.600 kr. 25.900 kr.  22.700 kr.
Samlet CO2-udledning 4,07 ton 1,63 ton 2,44 ton

* Tallene er baseret pa en standardiseret brug af bygningen. Se siden: FORMALET MED ENERGIMARKNINGEN.
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P& denne side far du hjelp til at igangszette de ENERGIMARKNINGSRAPPORT
STATUS 0G FORBEDRINGER

energiforbedringer, som energikonsulenten har fremhaevet.
Du kan sammenligne tiltagene p& tvaers af gkonomi, klima
og praktiske forhold, ligesom der til hvert forslag er en
trinvis guide til at komme i gang med energiforbedringerne.

P& de fglgende sider i rapporten finder du detaljeret
information om energikonsulentens forbedringsforslag.

MONTAGE AF NYE SOLCELLER 1,8 KWP

Besparelse
1 Find en handvaerker eller anden relevant fagperson som kan hjaelpe dig 2.200 krfarligt
med planlaegning og udferelse af din energiforbedring. CO2-reduktion
2 Pa Sparenergi.dk kan du f& inspiration til energiforbedringen om 364 kg firligt
“Solcelleanleg” :
Investering
3 Laes mere om den konkrete energiforbedring pa £40.000 kr.
www.sparenergi.dk/solcelleanlaeg
& Indhent et eller flere tilbud pa energiforbedringen, udvaelg den l@sning, der Irfrean;vdearg"elgtit;duge

passer dig bedst, og begynd din energiforbedring.

MONTERING AF LUFT/VAND VARMEPUMPE

Besparelse
1 Find en handvaerker eller anden relevant fagperson som kan hjze(pe dig 19.900 kr/arligt
med planlaegning og udfgrelse af din energiforbedring. C02-reduktion
2 Pa Sparenergi.dk kan du f3 inspiration til energiforbedringen om “Skift til 2.060 kg/arligt
luft til vand-varmepumpe” ;
Investering
3 Laes mere om den konkrete energiforbedring pd www.sparenergi.dk/skift- 105.700 kr.
til-luft-til-vandvarmepumpe
A Indhent et eller flere tilbud pa energiforbedringen, udvaelg den (#sning, der l:re:?vue;e";igls;:ger

passer dig bedst, og begynd din energiforbedring.

EFTERISOLERING AF LOFTSRUM/HANEBANDSLOFT

Besparelse
1 Find en handvaerker eller anden relevant fagperson som kan hjzlpe dig 500 kr/arligt
med planlaegning og udfgrelse af din energiforbedring. CO02-reduktion
2 P& Sparenergi.dk kan du fa inspiration til energiforbedringen om “Isolering 48 kg./arligt
af loft” :
Investering
3 Lees mere om den konkrete energiforbedring pd 16.200 kr.
www.sparenergi.dk/isolering-af-loft
L Indhent et eller flere tilbud pa energiforbedringen, udvaelg den lesning, der ?re:;‘:iear;:%ih'lduge

passer dig bedst, og begynd din energiforbedring.

ENERGIPRISER HJ/ELP TIL GENNEMF@ORELSE AF ENERGIBESPARELSER 0G RAD OM FINANSIERING
Svingende energipriser har ikke betydning for Energikonsulenten kan fortzlle dig, hvilke forudsastninger der ligger tilgrund for de
bygningens energimaerke, men har indflydelse pa enkelte forbedringsforslag. P3 sparenergi.dk kan du le=se mere om energirenoveringer
energigkonomien anfart pa forsiden. Nogle og finde inspiration og hjeelp til at igangseette en energirenovering. Findfeks.
energimarker er udarbejdet i perioder, hvor Bygningsguiden, hvor vi har samlet viden om de mest almindelige hustyper i Danmark -
energipriserne har varet betydeligt hgjere end andre. s du kan fa overblik over, hvordan man opn3r en bedre bolig, der bide er
Ved hgje energipriser kan vaerdien af energieffektiv, har et godt indeklima og er tidssvarende.
besparelsesforslag blive stgrre, hvilket betyder, at det
kan give gkonomisk mening at gennemfare flere Kontakt din bank: Flere banker tilbyder klima- og energieffektiviseringslin med lav
forslag. rente. Ring til din bank og hgr hvad de kan tilbyde.

Adresse Energimzrkningsnummer  Gyldighedsperiode Udarbejdet af
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ALLE RAPPORTENS ANBEFALINGER FENereM

P& denne side kan du sammenligne gkonomi og
klimaeffekt for alle rapportens forbedringsforslag.

RENTABLE RENOVERINGSFORSLAG

ZARKNINGSRAPPORT
STATUS 0G FORBEDRINGER

SIDE 3 - BILAG

RENOVERINGSFORSLAG ARLIG INVESTERING REDUKTION I

BESPARELSE* ARLIGT UDLEDT
Co2

LOFTRUM

Efterisolering af loftsrum/hanebandsloft 500 kr. 16.200 kr. 8kg CO,

VARMEPUMPER

Montering af luft/vand varmepumpe 19.900 kr. 105.700 kr. 2.060 kg CO,

SOLCELLER

Montage af nye solceller 1,8 KWp 2.200 kr. 40.000 kr. 34 kg CO,

ANDRE FORSLAG DER KAN VARE RENTABLE, HVIS DE UDF@RES SAMMEN MED ANDRE RENOVERINGER

FLADT TAG

Indvendig efterisolering af fladt tag 400 kr. ¥ kg CO,
UDNYTTET TAGRUM

Indvendig efterisolering af skravaegge 500 kr. 42 kg CO,
HULE YDERVAGGE

Udvendig efterisolering af vaegge 3.100 kr. 249 kg CO,
FACADEVINDUER

Udskiftning til facadevindue med 3-lags energirude 1.300 kr. 118 kg CO,
YDERD@RE

Udskiftning til dgr med 3-lags energirude 900 kr. 75 kg CO,
TERRAENDAEK

Etablering af terraandaek med 300 mm isolering 1.800 kr. 159 kg CO,

* Tallene er baseret p& en standardiseret brug af bygningen. Se siden: FORMALET MED ENERGIMAZRKNINGEN,
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ENERGIMZRKNINGSRAPPORT

FORMALET MED
ENERGIMZARKNINGEN

Energimaerkning af bygninger har to format: Rapporten giver et overblik over de energimassige
Maerkningen synligger bygningens beregnede forbedringer af boligen, som er rentable at gennemfgre
energibehov og er derfor en form for varedeklaration, nar eller kan veere rentable, hvis de udfgres sammen med
en bygning szlges eller udlejes. P4 baggrund af det andre renoveringer. Rapporten beskriver hvad
beregnede energibehov tildeles boligen en karakter pa forbedringerne gar ud p3, hvad de koster at gennemfare,
energimarkningsskalaen fra A2020 til G. hvor meget energi og CO2 man sparer, og hvor stor

besparelse der kan opnas pa el- og varmeregninger ud
fra det beregnede energibehov.

DERFOR SKAL DU GENNEMF@RE ENERGIFORBEDRINGER:

it

I p

VARMERE OVERFLADER i :":PRE“;EK v
Dit hus bliver bedre til at holde e arabe lber Foa e
p3 varmen, s& du far mere gavn steder, hvor du farvar generet
af de dele af huset, der far var af kulde og trzk.
for kolde til at bruge i
hverdagen.
BEDRE INDEKLIMA PEELKOMEDRT
. ; Du far nemmere ved at holde
Nar du energiforbedrer kan det den rette temperatur i boligen,
have en positiv betydning for s3 den bliver rarere at vare .
indeklimaet.
Det beregnede energibehov er en ret pracis indikator for For at kunne sammenligne bygningers energimasssige
bygningens energimazssige kvalitet - i modsaetning til det kvalitet, beregnes bygningens beregnede energibehov ud
faktiske forbrug, som naturligvis er staerkt afhaengigt fra en reekke standardantagelser for vejr,
bade af vejret og af de vaner, som bygningens brugere familiestgrrelse, indendgrstemperatur, adfard m.v.
har. Nogle sparer pa varmen, mens andre fyrer for &bne Nedenfor ses de mest centrale antagelser fordet
vinduer eller bruger store mangder varmt vand. beregnede energibehov.

FIRE ARSAGER TIL AT HUSETS FAKTISKE VARMEREGNING KAN AFVIGE FRA
DET BEREGNEDE ENERGIBEHOV | RAPPORTEN:

oy

INDEND@ORSTEMPERATUR VEJRFORHOLD

Der antages en konstant Der antages gennemsnitlige

opvarmning af huset til 20°C. vejrforhold. Denfaktiske
Den faktiske varmeregning kan varmeregning kanafvige, hvis
afvige, hvis beboerne @nsker en vinteren er szrligvarm eller
hojere eller lavere temperatur. kold.

FAMILIESTORRELSE VARMTVANDSFORBRUG

Der antages et gennemsnitligt
forbrug af varmt vand relativt til
husets starrelse. Den faktiske husets starrelse. Den faktiske
varmeregning kan afvige, hvis varmeregning kan afvige, hvis

der bo flere eller feerre end beboerne bruger mere eller
antaget. mindre varmt vand.

Der antages en gennemsnitlig
familiestgrrelse relativt til
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BAGGRUNDSINFORMATION ENERGIMAERKNINGSRAPPORT

STATUS OG FORBEDRINGER

SIDE5 - BILAG

BYGNINGSBESKRIVELSE / Bygning 1

ADRESSE

Kokkehavevej 10, 5853 @rbaek

BYGNINGENS ANVENDELSE | FBLGE BBR

(UDFASES) Rakke-, kade-, eller dobbelthus (130)

KOMMUNE NR. BFE NR. BYGNINGS NR. BOLIGAREAL | BBR ERHVERVSAREAL |BBR
450 3032641 1 170 m?2 0 m?
OPF@RELSESAR OPVARMET BYGNINGSAREAL HERAF TAGETAGE OPVARMET HERAF KELDERETAGE OPVARMET UOPVARMET K/ZELDERETAGE
1890 170 m? 43 m? 0m2 0 m?
AR FOR VA&SENTLIG RENOVERING VARMEFORSYNING SUPPLERENDE VARME
1982 El Brandeovn med certificering, Braendeovn

E

P

ENERGIMARKE ENERGIM/ARKE EFTER RENTABLE BESPARELSESFORSLAG ENERGIM/ARKE EFTER ALLE BESPARELSESFORSLAG

BYGNINGENS BEREGNEDE ENERGIBEHOV

Opvarmning Andre energibehov
FORSYNINGSFORM 10V IkWh | C TTIL {ED FOR FORSYNINGSFORM EL TIL ANDET* kWh
Brande Klgvet 5.110 2,32 m® klgvet tree breende El til bygningsdrift 1
Klovet ELtil forbrug 15.212
Elektricitet 15.468 15.468 kWh elektricitet

*ELtil bygningsdrift er det elforbrug, der i beregningen gar til
installationer, f.eks. varmefordelingspumper, ventilaton mv. EL til
forbrug dekker over et standardiseret, gennemsnitligt elforbrug til
f.eks. hvidevarer, tv mv. EL til forbrug pavirker ikke
energimarkekarakteren, men den varme der afgivesira elforbrugende
udstyr reducerer bygningens beregnede varmebehov.
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ANVENDTE ENERGIPRISER INKL. AFGIFTER VED
BEREGNING AF BESPARELSER

Anvendte energipriser ved beregning af
energibesparelserne i denne rapport:

Bra=nde Klovet

1.832 kr. pr. m3 klgvet trae

Elektricitet til opvarmning

1,92 kr. pr. kWh

Elektricitet til andet end opvarmning

2,81 kr. pr. kWh

Da energimaerkets gyldighed er 10 &r bgr man altid
kontrollere nyeste priser hos leverandgren, priser kan
svinge en del, endda indenfor samme ar.

| beregninger er anvendt estimerede priser, der omfatter
materialer, timelgn til professionelle hdndvasrkere,
eventuelle projekteringsomkostninger,
byggepladsomkostninger - herunder stillads samt fglge-
og miljpomkostninger.

Det anbefales at indhente overslag pa rapportens
besparelsesforslag til almen orientering inden en konkret
planleegning igangsaettes, herunder projektforslag og
indhentning af en fast tilbudspris. Der kan vaere store
afvigelser fra den estimerede pris og en konkret pris,
blandt andet pa grund af regionale og
beskaeftigelsesmaessige forhold.

De anvendte el- og braendselspriser er med udgangspunkt
i gennemsnits dagspriser, da der kan veere forskelle p&
disse. Priser kan derfor afvige fra aktuelle forhold.

@nskes der yderligere oplysninger om lgsningsforslag og
muligheder for efterisolering, varmeinstallationer og
ventilation, henvises til "Videncenter for energibesparelser
i bygninger” Foruden informative tegninger og eksempler
pa flere aktuelle situationer, enhver husejer kan komme
ud for, indeholder de enkelte afsnit 0gsa en udfarlig
arbejdsbeskrivelse i et let og forstdeligt sprog.

Der er 0gsa henvisninger til yderligere informationer om
de enkelte lgsningsforslag.

Videncenter for energibesparelser kan kontaktes pa tlf. 72
20 22 55 eller pa hjemmesiden www.byggeriogenergi.dk

OPLYST FORBRUG INKL. MOMS 0G AFGIFTER

Denne rapport er udskrevet fra www.boligejer.dk, og er
derfor tilgaengelig for offentligheden. Hvis det faktiske
energiforbrug i bygningen og omkostningerne til deekning
af det, er registeret ved energimaerkningen, fremgar det
ikke i denne rapport, da oplysningerne er fortrolige for
enfamiliehuse.

Adresse Energimarkningsnummer  Gyldighedsperiode
9. april 2025 - 9. april 2035 OBH

Kokkehavevej 10 311824134

5853 @rbaek

-100-

ENERGIMZARKNINGSRAPPORT
STATUS 0G FORBEDRINGER

SIDE 6 - BILAG

FIRMA

Firmanummer: 600001
CVR-nummer: 66819116

OBH
Agerhatten 25
5220 Odense S@

obh{@obh-gruppen.dk
tlf. 70217240

Ved energikonsulent
Mathias Emil Jgrgensen

RAPPORTENS GYLDIGHED
Gyldig fra 9. april 2025 til den 9. april 2035

KLAGEMULIGHEDER

Tror du, der er fejl i rapporten, eller gnsker du at klage
over energimaerkningen, skal du rette henvendelse til det
certificerede energimasrkningsfirma, der harudarbejdet
maerkningen.

Ejeren af bygningen eller enheden kan klage. Klagen skal
vaare modtaget hos det certificerede
energimaerkningsfirma, senest:

° 1 ar efter energimeerkningsrapportens dato, eller

e 1 ar efter bygningens overtagelsesdag, somer aftalt
mellem saelger og keber, hvis bygningen efter
indberetningen af energimaerkningsrapporten har
faet ny ejer - dog senest 6 ar efter
energimarkningsrapportens datering.

Reglerne om klageadgang star i geeldende bekendtggrelse
om energimaerkning af bygninger. Klik ind palinket og lees
mere om, hvordan du indgiver en klage.

www.ens.dk/ansvarsomraader/energimaerkning-af-
bygninger/klagevejledning

Det certificerede energimaarkningsfirma behandler klagen
og bgr meddele sin skriftlige afggrelse af klagen inden for
4 uger.

Udarbejdet af

CVR-nr.: 66819116



FORBEHOLD FOR PRISER PA INVESTERING |
ENERGIBESPARELSE

Energimaerkets besparelsesforslag er baseret pa
energikonsulentens erfaring og vurdering. Far
energibesparelsesforslagene iveerksaettes, bar der altid
indhentes tilbud fra flere leverandgrer, da de angivne
priser alene skal betragtes som vejledende. Desuden bgr
det undersgges om energiforbedringen kraever
myndighedsgodkendelse.

/&rligt abonnement for salg af el bgr undersgges naermere,
da dette varierer meget pa det frie el marked.

For en konkret vurdering af ejendommens
isoleringsmaessige tilstand, skal der udfgres destruktive
indgreb i klimaskarmen.

DESTRUKTIVE UNDERS@GELSER

Der er i forbindelse med bygningsgennemgang ikke givet
tilladelse til at foretage destruktive undersggelser.
Oplysning om isolering beror derfor pd

energikonsulentens skegn, tegningsmateriale og byggeskik.

Adresse Energimarkningsnummer  Gyldighedsperiode
9. april 2025 - 9. april 2035 OBH

Kokkehavevej 10 311824134

5853 @rbask

ENERGIMAZRKNINGSRAPPORT
STATUS 0G FORBEDRINGER

SIDE7 - BILAG

BEHANDLING AF OPLYSNINGER

Energistyrelsen er ansvarlig for behandlingen af
oplysninger om bygningen, herunder offentligg@ relse af
energimarkningsrapporten. Du kan lase mere om
reglerne, samt hvordan vi behandler oplysninger pa vores
hjemmeside. :

www.ens.dk/ansvarsomraader/energimaerkning-af-
bygninger/lovgivning-om-energimaerkning

Udarbejdet af

CVR-nr.: 66819116
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ENERGIKONSULENTENS ENERGIM/ERKNINGSRAPPORT
SUPPLERENDE KOMMENTARER

SIDE 8 - BILAG

Inden gennemforelse af energibesparelserne i rapporten ber flg. forhold undersgges naermere i samarbejde meden
radgiver.

- Ved efterisolering af bygningens konstruktioner skal det sikres at disse og naerliggende konstruktioner ventileres og
udfgres forsvarligt for at undga fugtproblemer.

- Evt. myndigheds restriktioner. .

Derudover er det vigtigt som bruger af bygningen, at sikre tilstraekkelig udluftning i bygningen, da man ved f.eks. udskiftning
af vinduer og efterisolering ofte far en mere teet bygning.

Safremt energibesparende forslag er udeladt af rapporten i forbindelse med klimaskarmen, grunder dette i rentabilitet og
at nuveerende isoleringsforhold er af fornuftigt niveau.

KOMMENTARER TIL BYGNINGSBESKRIVELSEN
Det opvarmede areal er bestemt ud fra opmaling af bygningen i forbindelse med energimaarkningen.

Det opvarmede etageareal i henhold til energimaerkningens opmaling er i overensstemmelse med BBR meddelelsen.

Loftet var ikke tilgeengeligt under besigtigelse og fgrste salen var delvist utilgaengeligt under besigtigelse.
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GENNEMGANG AF RO TS o6 o chraneen
BOLIGENS ENERGITILSTAND

Pa de falgende sider kan du se en detaljeret beskrivelse De rentable forslag fremgar med en investeringspris.

af energitilstanden af din bolig, energikonsulentens

forslag til energiforbedringer og tilhgrende Nogle forbedringsforslag kan med fordel overvejes ved

energilgsninger. renoveringer, eller hvis der er bygningsdele, der alligevel
skal udskiftes, Investeringsprisen til forbedringsforslag

Nogle forbedringsforslag er rentable. Det betyder, at du ved renovering, er ikke angivet da investeringen vil

sparer mere pa dit energiforbrug inden for afheenge af den konkrete renovering, som skal ske i

energiforbedringens levetid, end energiforbedringen forbindelse med besparelsesforslaget.

koster at gennemfgre.

TAG OG LOFT

LOFTRUM

STATUS

Loftskonstruktion med haneb&ndsloft bestar af:

Isoleringsmateriale: Isoleringsbatts, 125 mm + ubrudt isolering

Total tykkelse af isolering: 150 mm.

Indvendig beklaedning: Trae, 15 mm

Konstruktionsopbygningen er skgnnet i forhold til byggeskik ved renoveringstidspunktet, da omrader er utilgzgelige.

RENOVERINGSFORSLAG ARLIG BESPARELSE INESTERING

Det foresl3s at efterisolere tagrummet, ved udbleesning af 100 mm granulat. Inden 500 kr. 16.200 kr.
udfgrelse skal sikres vindspaerre, og der etableres ny gangbro. Det er vigtigt at der
indteenkes udfgrelse af dampspaarre ift. fugttekniske forhold.

FLADT TAG

STATUS

Loftskonstruktion med fladt tag i tilbygningen bestar af:

Isolering: 150 mm.

Indvendig beklaedning: Trae, 15 mm

Konstruktionsopbygningen er skgnnet i forhold til byggeskik ved renoveringstidspunktet.

RENOVERINGSFORSLAG ARLIG BESPARELSE INVESTERING

Det foreslas at efterisolere mod loft i tilbygningen indefra med 50 mm.Dette ggres 400 kr.
ved at skrue lagter op pa den eksisterende loftsbeklaedning. Herefter isoleres
mellem legterne, og der monteres dampspzerre samt ny loftsbeklaedning.
Dampspzaerren méa maksimalt ligge en tredjedel inde i isoleringen set fra den varme
side af konstruktionen.

Idet isolering af loftet nedefra tager noget af loftshgjden i boligen, skal du vaere
opmaerksom pa den endelige indvendige loftshgjde.
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ENERGIMZARKNINGSRAPPORT
STATUS 0G FORBEDRINGER

SIDE 10 - BILAG

UDNYTTET TAGRUM

STATUS

Loftskonstruktion med skraveegge bestar af: .

Isolering: Fast isolering, 150 mm

Indvendig beklaedning: Trae, 15 mm

Konstruktionsopbygningen er skgnnet i forhold til byggeskik ved renoveringstidspunktet.

RENOVERINGSFORSLAG ARLIG BESPARELSE INESTERING

Det foreslds at efterisolere skravagge indvendigt med 100 mm. Eksisterende 500 kr.
materiale nedrives, og konstruktionen tilpasses den nye isoleringsmaengde. Afsluttes
med indvendigt beklaedning. Det er vigtigt at sgrge for, at krav vedr. ventilation og
dampspaerre overholdes.

YDERVAGGE

HULE YDERVAGGE

STATUS

Hule ydervaagge i hele bygningen mod det fri bestar af:

Udvendigt materiale: Tegl, 11 cm

Hulmursisolering: isoleret ved opfarsel, 75 mm

Indvendigt materiale: Porebeton, 75mm

Isoleringsforholdet i konstruktionen er undersggt ved foretagelse af en boreprgve i facaden mod syd.

RENOVERINGSFORSLAG ARLIG BESPARELSE INNESTERING

Det foreslas at efterisolere hul ydervaeg udefra med 125 mm mm. Denne metode er 3.100 kr.
fugt- og isoleringsteknisk bedst egnet. Kuldebroer elimineres, skader i facaden
skjules - og alt arbejde foregar ude fra. Endvidere opstar nye muligheder for en
modernisering af bygningens arkitektoniske udtryk. Facaden kan efterfglgende
fremstd i tree, beklaedninger med plader i metal eller fibercement, facadepuds eller
teglskaller - eller i kombinationer med hinanden. Samlinger mellem vaeg og tag samt
vinduesplaceringer er udfordringer, der kraever helhedsorienterede lgsninger i
samarbejde med en radgiver. Eventuelle krav i forhold til lokalplan,
fredningsbestemmelser mv. skal kontrolleres inden projektstart! En udvendig
facadeisolering vil tidsmaessigt veere over 2 uger og alt arbejde sker ude fra.

LETTE YDERVAGGE

STATUS

Lette vaegge mod vest pa forste sal mod det fri bestar af:

Udvendigt materiale: Trae, 15 mm

Indvendigt materiale: Stolpe konstruktion

Konstruktionsopbygningen er vurderet pa baggrund af maltagning af konstruktionen og gaengse
konstruktionsopbygninger.
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ENERGIMZARKNINGSRAPPORT
STATUS 0G FORBEDRINGER

SIDE 11 - BILAG

- VINDUER, OVENLYS 0G DORE

FACADEVINDUER

STATUS

Bygningen har flere facadevindue med 2-lags energirude.

Bygningen har enkelte facadevinduer med 2-lags termorude.

RENOVERINGSFORSLAG ARLIG BESPARELSE INESTERING

Det foreslds at udskifte eksisterende vinduer med 2-lags termorude til nye vinduer 1.300 kr.
med 3-lags energirude.

OVENLYS

STATUS

Bygningen har én ovenlyskuppel med 2-lags akryl.

YDERD@RE

STATUS

Bygningen har flere yderdgre med 2-lags energirude.

Bygningen har én skydedgr med 2-lags termorude med kold kant

RENOVERINGSFORSLAG ARLIG BESPARELSE |  INVESTERING
Det foreslds at udskifte eksisterende dgr med 2-lags termorude til ny der med 3-lags 900 kr.

energirude

TERRAENDEK

STATUS

Terraendaekket i hele bygningen med gulvbelaegning direkte pa beton bestar af:

Isolering under beton: Mineraluld, 50 mm

Kapillarbrydende lag: Grus.

Konstruktionsopbygningen er skgnnet i forhold til byggeskik ved renoveringstidspunktet.

Adresse Energimarkningsnummer  Gyldighedsperiode Udarbejdet af
Kokkehavevej 10 311824134 9. april 2025 - 9. april 2035 OBH
5853 @rbeek CVR-nr.: 66819114
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RENOVERINGSFORSLAG ARLIG BESPARELSE INNESTERING

Det foreslds at etablere nyt terraendaek i hele bygningen. 1.800 kr.
Eksisterende gulve fjernes og betonplade brydes i stykker og fjernes.

Der graves ud, et kapillarbrydende lag etableres, der isoleres med 300mm trykfast
isolering og en ny betonplade stgbes.

Alt efter om der gnskes gulv pa strger eller dette skal etableres direkte p3
betonpladen, placeres fugt- og radon-spaerre efter dette.

Afsluttes med gnsket gulv.

VENTILATION

VENTILATION

STATUS

Der er naturlig ventilation i boligen
Bygningen vurderes at vaere normal taet

VARMEANLAG

VARMEANLZAG

STATUS

Forsyningstype: Elvarme
Bygningen er el-opvarmet via panelradiatorer i alle opvarmede rum.

OVNE

STATUS

Opvarmningen af bygningen suppleres af varme fra braendeovn.
Varmekildens andel af bygningens samlede opvarmning er indregnet i henhold til Energistyrelsens beregningsregler.
Varmekilden er placeret i stuen.

VARMEPUMPER

STATUS

Der er ingen varmepumpe i bygningen

RENOVERINGSFORSLAG ARLIG BESPARELSE INVESTERING
19.900 kr. 105.700 kr.

Adresse Energimarkningsnummer  Gyldighedsperiode Udarbejdet af

Kokkehavevej 10 311824134 9. april 2025 - 9. april 2035 OBH

5853 @rbak CVR-nr.: 66819116
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Der foreslds installation af (uft/vand varmepumpe.

En luft/vand varmepumpe bestér af en inde- og udedel, som veksler energi i luften
om til varme, der via indedelen leverer varme til bide rumopvarmning og varmt
brugsvand.

[ forbindelse med udedelens placering skal der tages hensyn til stgjniveau.
Indedelen kan placeres i bryggers.

Det anbefales altid at fa udfart en konkret beregning ud fra en leverandgrs- eller
producents specifikke beregningsdata, inden arbejdet igangsattes. Ligeledes er det
altid en god ide at indhente et samlet tilbud fra en leverandgr/montar. Begge dele vil
ofte kunne medvirke til en endnu bedre rentabilitet.

SOLVARME

STATUS

Bygningen har ingen solvarmeanleeg.
Der er ikke stillet forslag til installation af solvarme, da dette ikke er vurderet rentabelt, set i forhold til bygningens
nuvaerende opvarmningsform og energiforbrug, samt pladsforhold i boligen.

VARMEFORDELING

VARMEFORDELING

STATUS

Bygningen har intet varmefordelingsanlaeg, til fordeling af centralvarme.

AUTOMATIK

STATUS

Der er monteret elektrisk styring p3 alle radiatorer, som regulerer varmen efter rumtemperaturen

VARMT BRUGSVAND

VARMT BRUGSVAND

STATUS

| beregningen er der indregnet et varmtvandsforbrug pa 250 liter pr. m? opvarmet boligareal pr. ar. For boliger antages
dog et rligt forbrug af varmt brugsvand pé maksimalt 60 m3 pr. boligenhed.

Adresse Energimarkningsnummer  Gyldighedsperiode Udarbejdet af
Kokkehavevej 10 311824134 9. april 2025 - 9. april 2035 OBH
5853 @rbeek CVR-nr.: 66819114
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VARMTVANDSBEHOLDER

STATUS

Vandet opvarmes i en elvandvarmer
Fabrikat: Metro

Stgrrelse: 30 liter

Isolering: isoleret med 30 mm isolering
Placering: Kgkken

SOLCELLER

STATUS

Der eringen solceller pa ejendommen

RENOVERINGSFORSLAG ARLIG BESPARELSE INVESTERING

Montering af solceller p3 tagflade mod syd. Det anbefales at der monteres 2.200 kr. 40.000 kr.
solcelleanleeg med en ydelse pd 1,8 kWp.

For at opna optimal virkningsgrad kan det veere ngdvendigt at beskaere eventuelle
traekroner, sa der ikke opstar skyggevirkning pa solcellerne.

Det bgr undersgges om den eksisterende tagkonstruktion er egnet til den ekstra
vaagt fra solcellerne.

Inden etablering af solcelleanlzeg ber det overvejes om det skal vasre forberedt til
batteripakke.

En eventuel udgift til tag og batteripakke er ikke medtaget i forslagets gkonomi.

Adresse Energimarkningsnummer  Gyldighedsperiode Udarbejdet af
Kokkehavevej 10 311824134 9. april 2025 - 9. april 2035 OBH
5853 @rbaek CVR-nr.: 66819116
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En bygning bestar af mange dele, der har betydning for bygningens energibehov. Figuren herunder giver en forklaring af de
vaesentligste dele pé tveers af konstruktioner og installationer.

—7

MR,

S

Tag og loft

Bygningens gverste del af klimaskzrmen, f.eks.

et loftrum, et fladt tag eller et udnyttet tagrum.

2]

Ydervaegge

Bygningens vaegge ud mod det fri eller mod
uopvarmede omrader. Vaggen kan vare hule,
massive eller lette ydervazgge.

(3]

Etageadskillelse og gulv

Bygningens nederste del af klimaskaermen,
f.eks. terraendaek, gulv mod krybekzzlder eller
etageadskillelse mod uopvarmet kaalder.

0

Vinduer/dgre
Bygningens facadevinduer og yderdgre.

(5]

Ovenlys
Bygningens ovenlysvinduer.

Adresse

Kokkehavevej 10
5853 @rbaek

Energimarkningsnummer
311824134

o

Ventilation
Bygningens ventilationsanlag og
ventilationskanaler.

o

Varmt brugsvand
Bygningens komponenter til varmt brugsvand,
bl.a. varmtvandsrgr og varmtvandsbeholder.

2]

Varmeanta=g
Bygningens varmeanlaeg, f.eks. kedler,
fiernvarme, ovne og varmepumper.

o

Varmefordeling
Bygningens varmefordelingsanlag, bl.a.
varmeanlagget, varmergr og automatik.

10)

Solenergi
Bygningens solenergi, f.eks. solvarme og
solceller.

Cyldighedsperiode
9. april 2025 - 9. april 2035
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El og teknik

Bygningens driftsrelaterede el og teknk, f.eks.
varmefordelingspumper, varmtvandspumper og
vindmgller.

Udarbejdet af

OBH
CVR-nr.: 66819116



ENERGIMZARKE

FOR BOLIGEN

Kokkehavevej 10
5853 Brbeaek

Energimaerkningen er baseret pa beregnet forbrug
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@ ® Energistyrelsen
¢

Gyldig fra den 9. april 2025 til den 9. april 2035
Energimarkningsnummer: 311824134
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Justitsministeriets tvangsauktionsvilkar

Jir. justitsministeriets bekendlgerelse nr. 652 af 15. december 1978, som aen
al 18. december 1989, bekendlgerelse nr. 896 af 21. december 1990, bekendl

og bekendlgerelse nr. 316 af 26. maris 2020.

1. Auktionen omfatter

a. Auktionen omfatter ejendommen med eventu-
elle bygninger og - hvis fogedretten ikke tilkende-
giver andet — driftsinventar og driftsmateriel, derun-
der maskiner og tekniske anlzg af enhver an, der
herer til ejendommen, og ved landbrugsejendomme
tillige ejendommens beszetning, gedning, afgreder
m.v.
Ejendommen m.v. seelges som den er ved aukti-
onen med de rettigheder og forpligtelser, hvormed
den tilhgrer den nuvaarende ejer.

b. Hvis ejendommen eller er del af denne er ud-
lejet, kan keber efter ejendommens overtagelse
kreave den leje, der ikke er betalt pa auktionstids-
punkiet.

Keberen kan ikke gere krav pa forudbetalt leje,
der er omfattet af tinglysningsiovens § 3, stk. 2.

2. Salgsopstilling
Ejendommen og det tilbehsr, der felger med, be-

skrives i en szrlig salgsopstilling. Saigsopstillingen
indeholder oplysning om ejendommens hzftelser
og byrder og oplyser endvidere om andre forhold
vedigrende ejendommen og auktionen, som ma
antages ai veere af veesentlig betydning for keber,
herunder ejendommens og eventuelt medigigende
leseres momsmasssige behandling.
Salgsopstillingen udleveres pa fogedrettens kontor.

3. Servitutter m.v.
Fogedretien angiver under auktionen, i hvilket

omfang de bydende udover auktionsbudet skal
ovenrtage eller opfylde servilutter, brugsrettigheder,
aftzegts-, livrente- eller lignende forpligtelser.

4. Auktionsbudel m.v.

Enhver kan byde pa auktionen, men fogedretten
kan forlange, at en bydende straks sandsynligger,
at han kan opfylde sit bud.

Er der tale om et momspligtigt salg, skal det ende-
lige bud, som antages, tillzzgges moms.

Minimum for overbudene fastszettes af fogedretten.

Ejendommen szelges il den hejstbydende, hvis
dennes bud antages (se pkl. 7), medmindre det
besiuties, at en ny auktion skal afholdes.

Enhver, der har afgivet bud pé farste auktion, er
bundet af sit bud, indlil aukiionen er sluttet. Medde-
les der i henhold til pki. 7 udsettelse med henblik
pé tilvejebringeise af sikkerhed, geslder bundet-
heden, indtil sikkerheden er slillet. Skal der afhol-
des ny auktion i henhold til retsplejelovens § 576,
er samilige bydende pé farste auktion bundet indtil
slutningen af den nye auktion, dog hajst 6 uger efter
i@rste auktion. P4 den nye auktion er kun det bud
bindende, der f&r hammerslag.

5. Efendommens overtagelse
Keberen overiager straks ejendommen. Har ka-

beren fiel udseztielse til at stille sikkerhed for op-
fyldelse al auktionsvilkarene, overtages ejendom-
men dog farst, nar sikkerheden er stillet.

Keberen serger selv for - om ngdvendigi ad rets-
lig vej - at blive indsat i besiddelsen af det soigte.

Fra det tidspunkt, keberen skal overage ejen-
dommen, henligger den for hans regning og risiko
i enhver henseende.

6. Keberens forpligtelser

A,

Opfyldelse af auktionsbudst
Auktionsbudet anvendes, sa langt del raskker, til

deekning af hasftelserne i prioritetsordenen. Haetlel-

sernes nejagtige sterrelse oplyses under auktionen.
Auktionsbudet opfyldes séledes:

a. Keberen overlager de hesfielse, der ikke kan
kreeves udbetalt. Overlagelsen er dog betinget
af, at restancer og evenluelle szetlige afdrag
betales inder 4 uger efter auktionens slutning.

b. Keberen betaler de heefielser, der kan kraeves
udbetalt.

Belab, der skal betales efier pkt. b, betales inden

6 mé&neder efter auktionens slulning.

Eventuel kursgevinst ved indfrislse al lanene
tilfalder keberen, ligesom han baerer eventuelt kur-
stab samt fab ved, at kontantlian med seerlige ind-
frielsesvilkdr m& indfries med et sterre belab end
lanets kontante palydende.

Andele i reserve- og administrationsfonde til-
falder keberen, nar der bliver fuld daekning il de
pégesldende I&n.

Pantegeelden forrentes fra datoen for den farste
auktion med den rente, der tilkommer hver enkelt
panthaver. Er der tale om en indekspanteret, be-
regnes renten p& grundlag af resigalden som re-
guleret ved sidste ordinzere indeksregulering.

Overstiger auktionsbudel, hvad der kreaves lil
daskning af panthaverne, tilfalder det overskydende
belzb den hidtidige ejer af ejendommen. Er ejen-
dommen omfattel af § 83 a, stk. 1, i lov om frip-
lejeboliger, tilfalder den del af auktionsbuddet, der
overstiger, hvad der kreaves il deskning af pantha-
verne med tillieeg af friplejeboligleverandarens eget
kapitalindskud, Landsbyggefonden. Keberen beta-
ler et eventuell overskydende belsb til Landsbyg-
gefonden. Overskydende belab forrentes med en
arlig rente, der svarer til den fastsatte referencesats
med et lillzeg p& 7%. Som referencesats anses den
officielle udlénsrente, som Nationalbanken har fast-
sat, henholdsvis pr. den 1. Januar og den 1. juli det
pagaeldende &r.

B.
Belsb, der skal betales ud over auktionsbudet

Under auktionen oplyses arten og sterrelsen af
de omkostninger, som kaberen skal betale ud over
auktionsbudet. Del samme geelder skatter, afgifter,
byrder, hzfielser og andre pligter, som keberen
skal betale eller overtage ud over auktionsbudet.

P& auktionen oplyses et sterstebelgb for, hvad
der skal betales, og hvilke krav og pligter, der kan
overtages.

Af krav, der typisk skal udredes eller overtages
ud over auktionsbudet, kan seerligt neevnes:

a. Auktionsrekvireniens udleegsomkostninger og
omkostninger ved gennemfarelse af auktionen,
herunder saleer il advokat samt honorar til en af
fogedretten antaget sagkyndig.

b. Saleer og rejseomkostninger til repraesentanterne
for de andre i ejendommen berettigede.
Vedrarende a og b er det en betingelse, at de
pageeldende rettighedshavere far andel | auk-
tionsbudet. Ved delvis deaekning nedszettes
saleerkravel forholdsmasssigt.

Er auktionen rekvireret af el konkursbo eller et
dadsbo, hvori gesiden ikke er vedgaet, betales
dog altid fuldt rekvirent-saleer.

. Ejendomsskatterestancer.

. Brandforsikringsbidrag.

. Gade-, vej- og fortovsbidrag.

Brugspanthavers underskud efter afholdelse
af nedvendige udgifter ved bestyrelse, drifl og
vedligeholdelse m.v. af ejendommen. Overskud
afskrives brugspanthaverens fordring og derefier
i den pvrigt bedst berettigedes fordring.

. Nedvendige udgifter til ejendommens bestyrelse,
drift og vedligeholdelse m.v., som er afholdt af
auktionsrekvirenten, selv om ejendommen ikke
har veeret taget il brugeligt pant.

h. Krav, der i henhold il lejelovgivningen, brand-
sikringslovgivningen og bygningslovgivningen er
geeldende mod enhver uden tinglysning.

Belob, der skal betales ud over auktionsbudet,

"o ao

(=]

\udredes inden 4 uger efter auktionens slutning til

relte vedkommende.

C.
Algifter m.v. til del offentlige i anledning af auktionen

a. Fogedrettens udgifter.
b. Auktionsalgift.
¢ Moms af budsummen og sterstebelabet, hvis der

er tale om
el helt eller delvist momspligtigt salg.
De under g, b og c navnte udgifter mv. betales ved

auktionens slutning.”

dret ved bekendlgerel.?e nr. 121 af 31. marts 1982, bekendtgzre/selnr. 866
lgarelse nr. 519 af 17. juni 2003, bekendlgerelse nr. 185 af 26. februar 2016

7. Keberens sikkerhedsstilelse

Efter hammerslaget skal keberen straks over for
fogedretten stille sikkerhed for opfyldelse af auk.
tionsvilkarene.

Sikkerheden kan stilles ved deponering af penge
eller bprsnoterede vaardipapirer, ved bankgaranti
eller p4 anden made, som godkendes ai foged-
retten.

Sikkerhedens storrelse skal svare fil:

a. Restancer m.v., jir. pki. 6Alitra a,

b. % af de hasftelser, der kan kreeves udbetalt jfr,
pkt. 6A litra b, og

C. starstebelmbel, der skal betales ud over auk-
lionsbudet, jir. pki. 6B.

Sikkerheden kan dog hverken veere mindre end
et ars renteudgift af de overtagne priorileter eller
mindre end vaerdlen af det libeher, der medfelger
ejqndommen, med fillzeg af et halvt ars lejeindtaagt,
hvis ejendommen helt eller delvist er udlejet. Ved
bortforpagtede landbrugsejendomme dog med fil-
leeg af 1 &rs forpagtningsafgift,

Enhver, der opnér daskning ved auktionen, kan
tor sit vedkommende bade far og efter denne give
afkald pa sikkerhedsstillelse. Gives der atkald fra
nogle, men ikke fra alle, kan fogedretten fastsestle
en mindre sikkerhedsstillelse end ovenfor nazvnt.
Sikkerheden kan dog ikke vre mindre end 1 ars
renteudgift af de overtagne prioriteter.

Stilles den kreevende sikkerhed Ikke, ses der bort
fra budet, og hammerslaget annulleres, hvorefter
auktionen straks genoptages. Fogedretien kan dog
| stedet udszette auklionen og give hejstbydende
den frist p4 ikke over 7 dage til at stille sikkerheden,
forudsat at der straks stilles slkkerhied for de om-
kostninger, der vil veere forbundet med atholdelse
af nyt auktionsmade,

8. Keberens mislighoidelse

Hvis keberen ikke opfylder auktionsvilkarene,
kan enhver, der i anledning af auktionen kan retie
krav mod keberen, kreeve, at del solgte szeties til
en ny og eneste auktion (misligholdelsesauktion) for
kebers risiko, saledes at kaberen skal filsvare, hvad
der métte bydes mindre pé den ny auktion, uden at
have krav p4, hvad der matte bydes mere.

| stedet for at kraave misligholdelsesauktion kan
enhver, der ikke har givet afkald pé sikkerhedsstil-
lelse, kresve, at den af keberen stillede sikkerhed
af t_ogedrenen realiseres og fordeles bland! de be-
retligede i den reekkefelge, de har krav pa at blive
fyldestgjort. Bringer dette Ikke keberens mislighol-
delse til opher, kan der herefier kreeves afholdt mis-
ligholdelsesauktion.

Begares sikkerheden farste realiserel efter
afholdelse af misligholdelsesauklion, kan sikker-
heden alene benyttes il deekning af det tab, der er
opstéet ved, at der er budl mindre p& misligholdel-
sesauktionen.

9. Auktionsskede :

Nér keberen godtger, al aukionsvilkirene er
qpfyldt. kan han kreeve, at fogeden udsteder auk-
tionsskede til ham. Keberen skal lage skede pa
ejendommen inden 1 4r efter aukiionen.

Keberen betaler selv de omkostninger, der matie
vasre lqrbundel med udstedelse af skedet, deties
tmg!ysmng, overagelse af hasftelser sam slettelse
af lingbogen af de rettigheder, der ikke opnaede
deekning pa auktionen.

10. Auktionsvilkdrenes fra vigelighed

Foranstaende vilkar kan ikke fraviges til ugunst
for !ceberen, medmindre auklionen angar en for-
retnings-, industri-, landbrugs- eller udlejnings-
.ejendom Er ejendommen omfatief af § 83 g, stk. 1
i lo\( om friplejeboliger, kan vilkarene endvidere ikke
Iraviges (il ugunst for Landsbyggefonden.

11. Seerlige vilkar

(Eventuelie forslag til sarlige vikdr fremgar af
salgsopstillingen.)





