Salgsopstilling

(kabsnagle)
til brug for
tvangsauktion over fast ejendom
Udarbejdet af
Advokatradet og Dansk ejendomsmaeglerforening
Sagsnr. 35010 BV/JB AS nr. 343/2025
Ejendommens matr.nr.: 41 Saltofte By, Keerum
beliggende: Lerbjergvej 30, 5610 Assens
tilherende: Boet efter Kurt Nielsen
boende: v/bobestyrer advokat Birte Veggerby, Klaregade 7.1., 5000 Odense C
Auktionstidspunkt: 16. december 2025 kl. 10.00
Auktionssted: Retten i Odense, Albanigade 30, 2. sal, 5000 Odense C
Rekvirent, hafteises nr.: Bobestyrerboet efter Kurt Nielsen
Ved advokat: Birte Veggerby, Astria Advokater, Klaregade 7, 1., 5000 Od. C

Ejendomsoplysninger

Ejendomskategori: beboelsesejendom
Ejendomsveerdi pr.: 1.10.2020 kr. 957.000,00 heraf grundvaerdi: kr. 168.000,00
Vurdering i h.t. Retsplejelovens § .
Nej
562:
Areal ifelge tingbogen: 722 m2 heraf vej: 0 m2
Forsikringsforhold: Brandforsikring Tryg Forsikring - policenr. 605-5.004.382.052
Ejendomsbidrag og afgifter for kr. 153 14
aret 2025 andrager og omfatter: ' '
Forslag til seerlige vilkar ifelge Nej

auktionsvilkarenes pkt 10 og 11.

Beskrivelse (herunder evt. bebygget areal, indretning m.v.):

Jf. vedlagte beskrivelse - bilag 1.

BESIGTIGELSE:

Besigtigelse finder sted tirsdag den 9. december 2025 kl. 14.00. Der vil kun vaere besigtigelse ved forudgaende
tilmelding senest mandag den 8. december 2025 kl. 12.00. Tilmelding skal ske péa tif. 66 12 03 03 - sagsnr. 35010/JB.
Safremt der ingen tilmeldte er til besigtigelse, vil denne ikke blive gennemfeart.

Salgsopstilling udleveres fra advokatkontoret og kan tillige ses pa

www.tvangsauktioner.dk
Lejemal: Nej
Byrder og servitutter (Evt. Der henvises til vedlagte tingbogsattest

henvisning til vedh.
tingbogsattest):



Prioritetsopgerelse

PANT- OG UDLAGSHAVERE

| rubrikkerne angives tinglyst belgb, lanetype, rentesats,
nr./serie/afd., indestdende til samt evt. yderligere bem.
f.eks. tvangsauktionsklausul, ejerskiftefradrag m.v.

1. Fordring

opgjort pr. auktionsdato

2. Restgeeld

pa haeftelser, der kan
forventes overtaget
med tillaeg af uforfaldne
renter

3. Restancer
og evt. ejerskifteafdrag
pa haeftelser, der kan

forventes overtaget.

4. Haftelser
der kraeves indfriet.

Transport

Haftelse nr. : 1: Pantebrev, T.F. 455.462,86 420.663,03 34.799,83

Ejendomskreditselskab A/S, opr. hovedstol kr.

450.000,00 med underpant til Ringkjobing

Landbobank. Aktieselskab, underpantsbelegb kr.

450.000,00. Evt. overtagelse af lan forudsaetter

godkendelse fra panthaver.
i alt ved 455.462,86 420.663,03 34.799,83 0,00
budsum kr.

Heaeftelse nr. :
i alt ved 455.462,86 420.663,03 34.799,83 0,00
budsum kr.

Haftelse nr. :
i alt ved 455.462,86 420.663,03 34.799,83 0,00
budsum kr.

Haeftelse nr. :
i alt ved 455.462,86 420.663,03 34.799,83 0,00
budsum kr.

Haeftelse nr.:
i alt ved 455.462,86 420.663,03 34.799,83 0,00
budsum kr.

Haeftelse nr.:
i alt ved 455.462,86 420.663,03 34.799,83 0,00
budsum kr.

Haeftelse nr.:

Transport i alt ved 455.462,86 420.663,03 34.799,83 0,00

budsum kr.




Afslutningsside

PANT- OG UDLAGSHAVERE

| rubrikkerne angives tinglyst belgb, lanetype, rentesats,
nr./serie/afd., indestdende til samt evt. yderligere bem.
f.eks. tvangsauktionsklausul, ejerskiftefradrag m.v.

1. Fordring

opgjort pr. auktionsdato

2. Restgaeld

pa heeftelser, der kan
forventes overtaget
med tillaeg af uforfaldne
renter

3. Restancer
og evt. ejerskifteafdrag
pa hezeftelser, der kan

forventes overtaget.

4. Haeftelser
der kraeves indfriet.

Transport 455.462,86 420.663,03 34.799,83 0,00
Heeftelse nr. :
i alt ved 455.462,86 420.663,03 34.799,83 0,00
budsum kr.
A. Total kr. 455.462,86 420.663,03 34.799,83 0,00
B. Sterstebelobet, der skal betales/overtages
udover auktionsbudet, jfr. vilkarenes pkt. 6B: 60.891,10
Heraf kontant at betale inden 4 uger: 60.891,10
Geeld, der kan overtages
(storstebelabet - kontantbelgbet): 0,00
om art og afvikling oplyses:
Det under B anfarte sterstebelgb fremkommer saledes:
a. rekvirentens udlaegs- og 4. andre offentlige bidrag 0,00
auktionsomkostninger (
salaerer og gebyrer m.v.) 39.855,00
b. rettighedshavernes 5. vandafgifter 0,00
mgdesalaerer m.v.
1.250,00
6. brandforsikringsbidrag 0,00
De under a og b nasvnte belgb er 7. kravih.t. leje- eller 0,00
anslaet ud fra det under brandsikringslovgivningen
sikkerhedsstillelsen anfarte auktionsbud
c. restancer vedrgrende: 8. andet, jfr. specifikation 18.879,38

1. ejendomsskatter
2. vejbidrag m.v.

3. renovation

0,00
0,00
906,72

C. Afgifter m.v. til offentlige i anledningen i anledning af auktionen: Se den patrykte tekst pa omslagets inderside.

Ved et auktionsbud pa kr.

plejelovens § 562) udger sikkerhedsstillelsen, jf. vilkarenes pkt. 7 - kr.

95.690,93

Denne salgsopstilling er udarbejdet den 11. november 2025 af bobestyrer advokat Birte Veggerby.

957.000,00 (beregnet efer ejendomsveerdi eller sagkyndig vurdering, jf. rets-



ASTRIA
ADVOKATER

Sag nr. 1 35010
Advokat:  Birte Veggerby

BilagSfOI'teg nelse Advokat:  Jesper Broby

1.

10.

11.

12.

13.

15.

16.

17.

Beskrivelse ejendom

Rekvirentens udlzegs- og auktionsomkostninger

Forelebigt panthaverregnskab

Seerlige vilkar - Vejledning i brug af salgsopstilling
Tingbogsattest

Vurderingsoplysninger

Assens Kommune - kopi opkraevning ejendomsbidrag 2025
BBR-ejermeddelelse

Ejendomsdatarapport med resume, appendiks, jordforureningsattest, oversigt over rastof-
omrader samt kort over vejforsyning

Betalt husforsikring, Tryg Forsikring for perioden 1.10.25-1.10.26

Opgerelse heftelse 1: T.F. Ejendomskreditselskab A/S med underpant til Ringkjebing
Landbobank A/S

Assens Kommune - ingen fortrinsberettiget krav

Geldsstyrelsen/\Vurderingsstyrelsen - ingen fortrinsberettiget krav

. Opgerelse Assens Forsyning - fortrinsberettiget krav (renovation)

Tilstandsrapport - gyldighedsperiode 30.5.23 - 30.11.23
Elinstallationsrapport - gyldighedsperiode 30.5.23 - 30.5.24

Energimaerkningsrapport - gyldighedsperiode 31.5.23 - 31.5.33

Astria Advokater I/S | Klaregade 7, 1. | DK-5000 Odense C
TIf. +45 66 12 03 03 | www.astria.dk | CVR. nr. 30 78 63 43



ASTRIA
ADVOKATER

Lerbjergvej 30, 5610 Assens
Sag nr. 1 35010

Advokat:  Birte Veggerby
Advokat:  Jesper Broby

Beskrivelse ejendommen

Ejendommen er et 1-familieshus med udnyttet tagetage
opfert i 1917 med senere ombygning.
Ejendommen er opfert i pudset mursten med tagdaekning i betontagsten.

Ejendommen fremstar i dag med behov for ny istandszettelse og omfattende vedligeholdelse.
Beboelsen indeholder i stueplan: entre med opgang til 1. sal. Opholdsstue. 2 sammenhangende
vaerelser. Kekken (indeholdende flg. Hvidevarer: gaskomfur samt keleskab). Sterre vaerelse. Bryggers
indeholdende vaskemaskine. Teknikum med fjernvarme installation samt varmtvandsbeholder.
Badeveerelse med toilet og brus.

Ferste sal indeholdende, Repos. Toilet med bruser. Sovevaerelse samt endnu et vaerelse.

Bebygget areal ifelge BBR er 120 m2
Beboelsesareal er ifelge BBR 170 m2, heraf 1. sal 50 mz.

Ejendommen er opvarmet med fjernvarme
Alment vandforsynings anlaeg. Afleb til offentligt kloaksystem.

Denne beskrivelse er udarbejdet pa baggrund af ikke fagkyndig besigtigelse foretaget den 6. no-
vember 2025,

Beskrivelsen er desuden udarbejdet pa baggrund af BBR-meddelelse, ejendomsdatarapport, ting-
bog samt evrige offentlige oplysninger.

Rekvirenten indestar pa ingen méade for rigtigheden af disse oplysninger.

Serlig oplysning:

Ved besigtigelse er der konstateret tilbygget garage pé ca. 20 mz2 i bygningens vestlige side.
Opfert i mursten samt fladt tag med tagpap samt tilherende redskabsrum.

Kan ses i plantegning men ikke beskrevet i BBR.

Der er desuden opfert carport i trae pa ca. 16 m2.
Kan ses i plantegningens sydvestlige del.
Denne er heller ikke beskrevet i BBR.

Der geres opmaerksom p3, at der ikke er tale om momspligtigt salg.

Astria Advokater I/S | Klaregade 7, 1. | DK-5000 Odense C
TIf. +45 66 12 03 03 | www.astria.dk | CVR. nr. 30 78 63 43



Sag nr. 35010 BV/JB

BILAG 2

Rekvirentens udlags- og auktionsomkostninger:

Auktionsgebyr

Ejendomsdatarapport

Annoncer anslaet
Rekvirentsalaer (inkl. moms) i forhold til ejendomsvaerdi pr. 1.1.2020

pa kr. 957.000,00

| alt

1.500,00
105,00

7.000,00

31.250,00

39.855,00



Bilag 3

Forelobigt panthaverregnskab

Indtaegter:

Ingen indteegter

Indteegter i alt 0,00
Udgifter:

Boets administrationshonorar vedrgrende korrespondance og
telefoniske dreftelser med panthaver, forsyningsseiskaber samt
udarbejdelse af panthaverregnskab - fastsat til 7.500,00

Forsyning

Assens Forsyning

Vand og spildevand ac. 2. kvartal 25 1.717,43

Renovation ac. 2. kvartal 25 1.073,76 2.791,19
Vand og spildevand ac. 3. kvartal 25 1817,43

Renovation ac. 3. kvartal 25 1073,76 2.891,19

5.682,38

Administrationsservice Fyn
El 2. kvartal 25 + ac. 3. kvartal 25 1.095,06

El 3. kvartal 25 + ac. 4. kvartal 25 464,38
1.559,44

Tryg Forsikring
Husforsikring 1.10.25 - 1.10.26 4.137,56
Udgifter i alt 18.879,38

Saldo overfort til starstebeleb (Indtagter - udgifter) -18.879,38
Det understreges, at ovenstdende panthaverregnskab er forelabigt.

| relation til forbrugsudgifter kan der efter auktionens afslutning fremkomme krav om

efterbetaling / tilbagebetalig som der tages forbehold for at kraeve betalt af auktionskaber.

Odense, den 11. november 2025

Advokat Birte Veggerby



KOBERVEJLEDNING - TVANGSAUKTION OVER
FAST EJENDOM

1. Salgsopstilling.

Salgsopstillingen er auktionens vigtigste dokument. Den skal indeholde oplysning om
salgsvilkarene og andre vaesentlige forhold.

Salgsvilkarene er justitsministeriets auktionsvilkar, der findes i salgsopstillingen. Eventuelle
fravigelser meddeles pa auktionsmgdet.

Salgsopstillingen udfeerdiges af den, der har anmodet om auktionen (rekvirenten) eller dennes
advokat.

Salgsopstillingen kan ses pa eller downloades fra internettet, hvor der annonceres og informeres
om tvangsauktioner. Retterne tilbyder gratis wifi.

2. Kebesummen

Den samlede kebesum bestar af budsummen med tillaeg af sterstebelgbet. Starstebelebet er det
belgb, der skal betales ud over budsummen, og bestar af fortrinsberettigede krav og
sagsomkostninger. Sterstebelgbet oplyses under auktionen. Belgbet er anslaet i salgsopstillingen.

Derudover skal en keber betale en auktionsafgift pa 1.500 kr. Hertil kommer udgifter til tinglysning.

3. Budgivningen

Alle kan byde pa en tvangsauktion.

Nar man byder, skal man oplyse, hvem man byder for.

Byder man for andre, skal man medbringe skriftlig original fuldmagt.

Byder man for et selskab eller lignende, skal man medbringe en aktuel tegningsudskrift.
Det er ikke muligt at byde skriftligt eller via elektroniske medier.

Fogedretten kan kraeve, at man straks sandsynligger, at man kan opfylde sit bud. Bud pa auktion
er bindende.

Bud pa 1. auktion er bindende i 6 uger, hvis der skal holdes ny auktion.

4. Sikkerhed
Hojestbydende skal stille sikkerhed for auktionsvilkarenes opfyldelse.
Sikkerheden udgaer:

o dakkede restancer (salgsopstillingen kolonne 3)
o Vi af de deekkede heeftelser, der kan kraeves udbetalt (salgsopstillingens kolonne 4) og

o starstebelgbet



| salgsopstillingen findes en forelabig beregning. Det nejagtige belgb afheenger af budets starrelse
og kan derfor farst beregnes efter budgivningen.

Sikkerheden kan kraeves stillet straks, nar budgivningen er sluttet. Man kan ikke indrette sig pa, at
man kan fa mulighed for at ga i banken, kontakte sin advokat eller lignende.

Pa auktionsmadet vil fogedretten normailt tillade, at hgjestbydende far en frist pa op til 7 dage til at
stille sikkerheden, hvis man straks stiller sikkerhed for omkostningerne til et nyt auktionsmgde
("den lille sikkerhed”). Belgbet udger normailt op til 10.000 kr. og fastsaettes af fogedretten under
auktionsmedet.

Sikkerhed kan stilles ved:

e kontanter
e bankgaranti (ikke tidsbegraenset eller betinget)
o advokatindestaelse (kun hvis rettighedshaverne accepterer dette)

e ’Den lille sikkerhed” kan stilles ved MobilePay. Overfarslen skal i sa fald "swipes” over for
fogeden med angivelse af AS-nummeret i emnefeltet.

Sikkerhed kan ikke stilles ved Dankort/haevekort, lanebevis, dokumentation for nadvendige midler
pa bankkonto, udenlandsk valuta o.lign.

Vaer opmaerksom pa, at sikkerheden ikke kan bruges til at betale med. Stilles sikkerheden kontant,
skal man bruge "dobbelt” likviditet.

Sikkerheden frigives farst, nar det er dokumenteret, at auktionsvilkarene er opfyldt.

5. Ny auktion
Ejeren og udaekkede rettighedshavere kan anmode om ny auktion.

Den, der anmoder om ny auktion, skal stille sikkerhed for omkostningerne herved. Belgbet udger
normalt op til 10.000 kr.

Udaekkede rettighedshavere og ejeren kan indga en hammerslagsaftale. En hammerslagsaftale er
en aftale om, at den ny auktion kan tilbagekaldes af den, som har anmodet om ny auktion.
Konsekvensen er, at ejendommen saelges til hgjestbydende pa 1. auktion, og at ny auktion ikke
afholdes.

6. Raderet over ejendommen

En keber far forst radighed over ejendommen, nar fogedretten har modtaget hele
sikkerhedsstillelsen for auktionsvilkarenes opfyldelse.

Skal der holdes ny auktion, far keberen forst radighed over ejendommen, nar den ny auktion har
veeret afholdt.

En kaber skal forrente den daskkede geeld fra tidspunktet for forste auktion.

~. Auktionsskede

Via www.tinglysning.dk kan keber selv oprette et auktionsskade, nar auktionsafgiften og eventuel
moms er betalt. Kgber skal vedhaefte en udskrift af auktionsbogen og samtykkeerkleeringer fra
samtlige, daekkede rettighedshavere i kolonneopstillingen og alle de rettighedshavere, der har
beleb til gode ud over auktionsbuddet - det, der kaldes starstebelabet. Ingen af dokumenterne ma
indeholde oplysninger om personnumre.




Kgber skal orientere fogedretten, nar et digitalt skede er klar til underskrift og i den forbindelse
oplyse under hvilket navn, dokumentet kan sgges frem.

Hvis ejendommen skal videreseelges, sparer man tinglysningsafgift ved at oprette et
transportskade, hvorved retten til at fa udstedt auktionsskede overdrages. Transportskadet skal
ogsa vedhaeftes sammen med de andre dokumenter.

Kaber skal selv sgrge for at fa tinglyst auktionsskadet og at anmode Tinglysningsretten om at
slette helt eller delvist udeekkede heeftelser.

Du kan laese mere om digitale auktionsskader

Keber skal endvidere betale en tinglysningsafgift. Se tinglysningsafgiftsloven og SKAT.dk -
tinglysningsafgiftsvejledningen.



Tingbogsattest

Udskrevet: 10.11.2025 13:38:16
Ejendom
Adresse: Lerbjergvej 30

5610 Assens
BFE-nummer: 2690211
Dato: 14.11.1967
Landsejerlav: Saltofte By, Keerum
Matrikelnummer: 0041
Areal: 722 m2
Heraf vej: 0 m2

Adkomster

Dokument:
Dokumenttype: Skede
Dato/lesbenummer: 09.11.2023-1015239784
Adkomsthavere:
Navn: Boet efter Kurt Nielsen
Cpr-nr.: 060654-****
Ejerandel: 171
Kebesum:
Kontant kgbesum: 500.000 DKK
Kgbesum i alt: 500.000 DKK

Dato for overtagelse:
01.11.2023

Tillzgstekst:

Bobestyrer
Meddelelse om bobestyrer v/ Birte Veggerby Laustsen

Haftelser




Dato/lgbenummer: 13.11.2023-1015243261

Prioritet: 2
Dokumenttype: Pantebrev
Hovedstol: 450.000 DKK
Rentesats: 9,75 %
Dato: 16.11.2023 08:54:21
Navn: T.F. Ejendomskreditselskab A/S
Cvr-nr.: 40248609
Navn: Boet efter Kurt Nielsen
Cpr-nr.: 060654-****
Dato/lsbenummer: 16.11.2023-1015250387
Prioritet: 1
Underpantsbelgb: 450.000 DKK
Underpanthavere: RINGKJ@ZBING LANDBOBANK. AKTIESELSKAB
37536814
Servitutter
Dato/lesbenummer: 13.03.1940-918587-39
Prioritet: 1
Dokumenttype: Servitut
Akt nr: 39 E 175
Byggelinie
Andet
Tilleegstekst

Dok om byggelinier mv




Ejendomsveerdi:
Grundveerdi:

Vurderingsdato:
Kommunekode:

Ejendomsnummer (BBR-nr.):

Akt nr:

@vrige oplysninger

957.000 DKK
168.000 DKK
01.01.2020
0420

001888

39 F_464



& Vurderingsportalen EJERBOLIG  ERHVERV  LANDBRUG OG SKOV Kontokr  Enghsh

Vurdering Boligskat Keb/salg Lén Hvad sker hvorndr? Q Seg m

Q Lerbjergvej 30, Saltofte, 5610 Assens F&oiobiqzo‘zi-vwmhg ¥ Ejendomsvestdi v * Bemasrk v

f, Lerbjergve| 30
T salrofte, 5610 Assens

2.184.000 4.

Foretobig 2024-vurdering 18

£iengomsvaerdi Grundvaerdi % e e

925.000 kr. 211.000 kr.

Foreiobig 2022-vurdering 580.000 kr. -

Ejendomsvaerdi Grundvaerdi ¥

970.000 kr. 220.000 kr.

2020-vurdering 1.072.000 k.
Ejengomsvasrdi Grundvaerdi

957.000 kr. 168.000 kr.

Tidligere vurdering

Erencomsvaerds Grunavaerdi
710.000 kr. 206.800 kr.

At o

Vaerdierne pé dette kort er ikke juridisk

dende. De } {ra flere sy , 09 der
kan vaere forsinkelser. Derfor er nogie data
maske ikke opdateret eller kan mangle helf.

& Septima © OpenStreetMop contiibutors. GST, KDS

Astria Advokater I/S | Klaregade 7, 1. | DK-5000 Odense C
TIf. +45 66 12 03 03 | www.astria.dk | CVR. nr. 30 78 63 43



Vurderingsportalen

Ejerbolig / Vurdering / Forelgbige vurderinger ejendomssegning / Lerbjergvej 30

Lerbjergvej 30

Saltofte,
5610 Assens

Eijendomsvaerdi Grundveerdi

925.000 kr. 211.000 kr.

Se den forelgbige 2022-vurdering

Dette er den forelgbige vurdering, som boligskatten for 2024 er blevet
beregnet ud fra. Skatten er forelabig, indtil den endelige vurdering
kommer - sa bliver boligskatten genberegnet og efterreguleret.

Forelgbig 2022-ejendomsvaerdi Forelgbig 2022-grundvaerdi

970.000 kr. 220.000 kr.

Forelgbig vurdering

Her ser du den forelebige 2024-vurdering. Det er den, boligskatten for
2025 0g 2026 beregnes ud fra. Du kan ogsa se den forelgbige 2022-
vurdering, som boligskatten i 2024 er beregnet ud fra. Inden vi beregner
skatten traekker vi 20 % fra vurderingen. Din boligskat er forelabig, indtil
du far de endelige vurderinger - s bliver boligskatten genberegnet og
efterreguleret.

Vurderingen er fremskrevet

Den forelgbige 2024-vurdering er baseret pd den forelgbige 2022-

vurdering. Vi bruger alts@ den samme vurdering, men har taget hgj Chat med os

den prisudvikling, der har vaeret p& boligmarkedet fra 2022 til 2024%




KMD OGCNO0O0O1 1. udg. 06. 2023

2

TLF: Mandag-Onsdag k1.10.00-13.00

r}(f ’\{» Torsdag k1. 10.00-13.00
Fredag kl. 10.00-13.00
\\';.- Rédhus Allé 5 Tidsbestilling ved personlig fremmede
S Info pa Assens.dk/boligejer
T1f. 64 74 74 74
Modtager 4206501149113
Kurt Nielsen
Le rbj ergvej 030 Udskrevet den: Moms-nr.. Sorteringsnummer:
16/01-2025 29189692 13 00000 012656
Saltofte 4 — ;
5610 Assens Debitornummer: Kommunenr.: [JEjendomsnr.
056 25 001888 08 Q7 420 001888
Ejendommens beliggenhed: Bfe. nummer:
Lerbjergvej 30 0002690211
Matrikelbetegnelse:
SALTOFTE BY, KERUM 41
Bebygget areal: BBR-status pr
120 01/01-2024
Dvrige Bfe. numre:
Kommunale ejendomsbidrag af fast ejendom 2025 Side 01 af 01
Specifikation Belsb Heraf moms
BEMERK: Ejendomsskat vedr. skattearet 2024 og frem
administreres/opkraves af SKAT
ADM.GEBYR FOR JORDFLYTNING MM 28,00
ROTTEBEKEMPELSE 125,14
SE MERE INFO PA WWW.ASSENS.DK
EVT. GIROKORT UDSENDES SERSKILT
MERV/ZARDIAFGIFT/MOMS, er beregnet med 25%:
Afgiften af de enkeite rater kan for momsregistrerede ferst I A L T 153, 14 0,00
medregnes som indgaende afgift pa faktureringstidspunktet.
Rate Forfaldsdato Sidste rettidige indb.dag Ratebelab Fakturadato Moms beleb
01 01/03-2025 11/03-2025 153,14 01/03-2025 0,00

Safremt det forfaldne belsb ikke er betalt senest sidste rettidige
indbetalingsdag, seges det inddrevet ved udlaeg.

Ved for sen indbetaling paleber renter og evt. gebyr.

Renter beregnes fra forfaldsdato. Oplysninger om renter og rest-
geeld for lan vil blive videregivet til SKAT.



Assens Kommune BBR-meddelelse 8

Plan og Byg Oplysninger fra Bygnings- og Boligregistret

Afsender
Assens Kommune, Plan og Byg
Radhus Allé 5, 5610 Assens

Ejendomsnummer (BFE-nr.); 2690211
Udskriftsdato: 28.10.2025

Denne BBR-meddelelse er hentet via selvbetjening.

Tilfgjelser eller rettelser bedes oplyst til kommunen pa: bbr@assens.dk eller tif. 64 74 75 19.
Ejere af ejendommen kan desuden benytte selvbetjeningslasningen pa www.bbr.dk.
Yderligere information om BBR-meddelelsen findes til sidst i dette dokument.

Oplysninger om ejendom

Ejendomsnummer (BFE-nr.): 2690211

BBR-adresse: Lerbjergvej 30 (vejkode 0918), 5610 Assens

Ejendommen bestar af: 1 grund

Ejendommen har tidligere haft eller vaeret en del af kommunalt ejendomsnummer: 420-1888

Oplysninger om grund
Adresse: Lerbjergvej 30, Saltofte, 5610 Assens

Grundens areal: 722 m?
Matrikelnummer: 41, Ejerlavsnavn: Saltofte By, Kaerum (ejerlavskode 391056)

Vandforsyning og aflebsforhold
Grundens vandforsyning: Alment vandforsyningsaniaeg (kode 1)
Grundens aflgbsforhold: Aflgb til offentligt kloaksystem (kode 10)

Bygninger tilknyttet grund

Bygning 1

Bygningens anvendelse: Fritiggende enfamiliehus (kode 120)
Opfarelsesar: 1917

Om-/tilbygningsar: Ingen oplysning registreret

Antal etager: 1

Beliggenhed

Adresse: Lerbjergvej 30, Saltofte, 5610 Assens

Matrikelnummer: 41, Ejerlavsnavn: Saltofte By, Kaerum (ejerlavskode 391056)
Kvalitet af koordinatsaet: Sikker geokodning (kode 1)

Materialer
Ydervaegsmateriale: Mursten (kode 1)
Tagdeekningsmateriale: Betontagsten (kode 4)

Varmeforsyning
Bygningens varmeinstallation: Fjernvarme/blokvarme (kode 1)

BBR-meddelelse Udskiiftsdato: 28.10.2025
Ejendomsnummer (BFE-nr.): 2690211 Side 1 af 5



Bolig- og erhvervsareal
Bygningens samlede boligareal:

heraf Areal af lovlig beboelse i keelder:

Bygningens samlede erhvervsareal:
heraf Areal af erhverv i kaelder:

Etagernes areal
Samlet bygningsareal:
Kaelderens areal:
heraf Keelderens udnyttede areal:
heraf Areal af dyb kaelder:
heraf Areal af garage i kaelder:
Tagetagens areal:
heraf Tagetagens udnyttede areal:

Enheder tilknyttet Bygning 1
Enhed: Lerbjergvej 30

Enhedens anvendelse: Fritliggende enfamiliehus (kode 120)

170 m?
0m?
0m?
0m?

120 m?
0 m?
0m?
0m?
0m?

50 m?
50 m?

Arealer i grundplan
Bebygget areal:
Overdaekket areal:

Andre arealer

Samlet andet areal:
heraf Areal af indbygget affaldsrum:
heraf Areal af indbygget garage:
heraf Areal af indbygget carport:
heraf Areal af indbygget udhus:
heraf Areal af indbygget udestue:

heraf Areal af lukkede overdaekninger:

heraf Areal af udvendig efterisolering:
heraf @vrige arealer:

Boligtype: Egentlig beboelseslejlighed med eget kakken (kode 1)

Enhedens samlede areal:
heraf Enhedens boligareal:
heraf Enhedens erhvervsareal:

BBR-meddelelse
Ejendomsnummer (BFE-nr.): 2690211

170 m?
170 m?
om?

Antal badeveerelser:
Antal vandskyllende toiletter:
Antal veerelser:

120 m?
0m?

0m?
0m?
0m?
0m?
0m?
0m?
0m?
om?
0m?

Udskriftsdato: 28.10.2025
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Kort til BBR-meddelelsen

Dette kort viser beliggenheden af ejendommens
bygninger og tekniske anlaeg.

Bygninger og tekniske anlaeg, der er registreret i BBR,
vises med prikker samt B1 for Bygning 1, T1 for Teknisk
anleeg 1 osv.

Hvis prikken er red, er der brug for ejers medvirken til at
flytte prikken til den korrekte beliggenhed af bygning eller
teknisk anlaeg. Dette geres af ejer pad www.bbr.dk, hvor
der kan zoomes ind pa kortet.

am
(e - i

Forkortelser

B# Bygning #

T# Teknisk anlaeg #
NY Nybyggeri

Prikker pa kortet

BBR-meddelelse

i AR L\ AN/NANNAA

® Bygning/teknisk anlaeg er sikkert placeret
® Bygning/teknisk anlasg er usikkert placeret
% Bygning pa fremmed grund

Det er kun prikkerne, ejer skal forholde sig til i BBR. Alle
streger, graenser og bygningsomrids er baggrundsdata
fra andre kilder. Matrikelkortet er vejledende, og
skellenes ngjagtige placering falder ikke altid sammen
med haekke m.m. pa luftfotoet. Se www.matriklen.dk.

Luftfoto optages om foraret, og de hvide bygningsomrids
tegnes pa baggrund heraf. Derfor kan der ses
forsinkelser, hvor fx en bygning stadig er tegnet med et
hvidt bygningsomrids, selvom bygningen er nedrevet og
slettet fra BBR. Se www.geodanmark.dk.

@qgeodanmark Geodatastyrelsen, Klimadatastyrelsen

Streger i kortet

=== Ejendom

== Matrikelskel
Bygningsomrids

Udskriftsdato: 28.10.2025
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Om BBR-meddelelsen

BBR-meddelelsen er en udskrift af de aktuelle
oplysninger, som er registreret om en ejendoms
bygninger, boliger og tekniske anleeg i Bygnings- og
Boligregistret (BBR).

Oplysningerne i BBR anvendes til mange formal i bade
stat, kommuner og private virksomheder. | det offentlige
geelder det fx ejendomsvurdering og

Ejers oplysningspligt

Det er altid den aktuelle ejer af en ejendom, der har
ansvar for at indberette oplysninger til BBR for at sikre, at
oplysningerne i BBR er korrekte.

Derfor er det vigtigt, at du som ejer laeser BBR-
meddelelsen og kontrollerer, om alle bygninger, boliger
og tekniske anieeg pa ejendommen er registreret rigtigt.

Ved keb af ejendom eller ved endringer vedrerende
bygnings- og boligforhoid samt tekniske anlaeg er det
ekstra vigtigt at vaere opmaerksom pa, om
registreringerne i BBR er korrekte.

Hvis oplysningerne er mangelfulde eller forkerte, har du
som ejer pligt til at meddele de rigtige oplysninger til
kommunen. Dette kan fx geres via selvbetjenings-
lzsningen pa www.bbr.dk.

Saerlige oplysninger
For bygninger til bolig eller erhverv kraever blandt andet
disse oplysninger opmaerksomhed:

» Opferelsesar

¢« Om- og tilbygningsar

+ Bebygget areal

» Antal etager

« Samlet boligareal og erhvervsareal
e Areal af udnyttet tagetage

« Areal af indbygget udestue

« Tagdaskningsmateriale (kodeliste)
+ Yderveegsmateriale (kodeliste)

+ Varmeinstallation (kodeliste)

+ Opvarmningsmiddel (kodeliste)

« Antal badeveerelser

« Antal vandskyllende toiletter.

Nogle oplysninger i BBR registreres med en kode.
Oversigt over koder kan ses pa www.bbr.dk/kodelister.

BBR-meddelelse
Ejendomsnummer (BFE-nr.): 2690211

bloktilskud til kommunerne samt boligstette. | det private
geelder det fx lantagning og ejendomshandel i finans- og
ejendomssektoren.

For nyere bygninger stammer oplysningerne i BBR
primeaert fra byggesagsbehandlingen. For eeldre
bygninger stammer oplysningerne typisk fra nuvaerende
eller tidligere ejere af en ejendom.

Det er kommunen, som er ansvarlig for at registrere
oplysningerne i BBR.

Kommunen har lov til at kontroilere oplysningerne, der
indberettes til BBR. Kontrollen kan ske ved besgg pa
ejendommen eller ved registersamkaring med andre
kilder, fx folkeregistret eller luftfotos.

Reglerne om Bygnings- og Boligregistret star i lov om
bygnings- og boligregistrering (BBR-loven)
(lovbekendtgarelse nr. 797 af 6. august 2019).

Der kan gives en bade efter BBR-loven, hvis oplysninger
ikke indberettes til BBR, eller hvis der gives forkerte
oplysninger.

En registrering i BBR betyder ikke ngdvendigvis, at et
forhold er lovligt i henhold til anden lovgivning.

Opforelsesar
Det ar, hvor bygningen er opfart. For nogle bygninger
star ar 1000, fordi opfarelsesaret ikke er oplyst.

Antal etager
Alle etager i bygningen — bortset fra keelder og tagetage.

Varmeinstallation og opvarmningsmiddel
Den varmeinstallation og det opvarmningsmiddel, der
kan opvarme bygningen. Hvis varmeinstallationen er
fiernvarme, registreres ikke opvarmningsmiddel.

Antal badevarelser
Antal rum, der er indrettet til at tage bad i.

Antal vandskyllende toiletter
Antal toiletkummer (wc'er), der er i en bolig.

Udskriftsdato: 28.10.2025
Side 4 af 5



Registrering i BBR
| BBR registreres oplysninger om grunde, bygninger,
enheder og tekniske anlaeg:

Grund

Grunden er et sammenhasngende stykke jord og er
normalt det samme som en matrikel. Nogle grunde kan
dog besta af flere matrikler. Sterre ejendomme, fx
landbrugsejendomme, kan besta af flere grunde. Pa
grunden registreres oplysninger om fx vandforsyning og
aflgbsforhold.

Bygning

Bygninger i BBR er alt fra et redskabsskur til et
butikscenter. P& bygningen registreres fx oplysninger om
bygningens anvendelse, opferelsesar, varmeinstallation,
arealer samt ydervaegs- og tagdeekningsmateriale.

Arealer i BBR

Arealer i BBR males til ydersiden af ydervaeggene. Det
vil sige inklusive arealer af alle veegge. Areal af vaegge
mellem boliger deles ligeligt. Arealer males i niveau med
feerdigt gulv, dog undtaget for tagetager, der males 1,5
meter over feerdigt gulv til den udvendige side af taget.

Boligareal

Boligarealet er det areal, som er indrettet til boligformal.
Det omfatter veerelser og stuer, kakken, bade- og
toiletrum, entré, interne trapper og gangarealer m.m.
samt udnyttet areal i en tagetage.

| boligarealet indgar desuden areal af keelderrum, der
anvendes til boligformal, dvs. opfylder
byggelovgivningens krav til beboelsesrum, samt areal af
bade- og toiletrum i kaelderen.

For lejligheder indgar ofte en andel af bygningens
adgangsareal i boligarealet, fx en andel af
trappeopgangen, elevatoren eller altangangen.
Adgangsarealer fordeles ligeligt mellem de enkelte
boliger.

For institutionsboliger indgar desuden en andel af feelles
boligarealer i boligarealet.

BBR-meddelelse
Fiendnmsniimmer (RFF-nr Y- 2600211

Enhed

En enhed er betegnelsen for fx en bolig i et parcelhus, en
lejlighed eller et erhvervslejemal. En enhed ligger inde i
en bygning og har sin egen adresse. Enfamiliehuse har
typisk én boligenhed, en etageejendom har en enhed for
hver beboelseslejlighed og hvert erhvervsiejemal. Pa
enheden registreres fx enhedens anvendelse, bolig- og
erhvervsareal samt kekken-, toilet- og badeforhold.

Tekniske anlaeg

Tekniske anleeg er fx olietanke, vindmaller,
gyllebeholdere samt slanger til jordvarme og
solcelleanlaeg. Tekniske anlaeg er som regel beliggende
pa en grund, men kan ogsa veere knyttet til en bygning.

Bebygget areal

Det areal, som bygningen fylder pa grunden set oppefra.
Tagudheeng og halvtage medregnes normait ikke.
Bebygget areal svarer typisk til stueetagens areal —
inklusive indbygget udestue, udhus, garage og carport.

Samilet bygningsareal

Summen af alle bygningens reguleere etagers areal —
uden areal af tagetage, keelder, abne altaner og abne
overdaekkede terrasser, men inklusive indbygget
udestue, udhus, garage og carport.

Tagetagens areal

Samlet areal af hele tagetagen — bade bolig- og
erhvervsareal samt det areal, der potentielt kan indrettes
til bolig- eller erhvervsformal. Abne altaner og
tagterrasser medregnes ikke.

Tagetagens udnyttede areal

Den del af tagetagens areal, der er indrettet til
boligformal eller anvendes til erhvervsformai og indgar i
enhedens bolig- eller erhvervsareal.

Kalderens areal
Samlet areal af hele kalderen. Arealer i krybekeeldre
medtages ikke.

Udskriftsdato: 28.10.2025
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EJENDOMS
DATA
RAPPORT
Lerbjergvej 30, 5610

Assens

Rapport kebt 28/10 2025
Rapport feerdig 28/10 2025

Den ved rapportbestillingen
oplyste tvangsauktionsdato:
16/12 2025

/—g\
ERHVERVSSTYRELSEN

For ejendommen C[
Lerbjergvej 30, 5610 Assens

EJendOmMENSs AdrBSSE. ... . ..ttt e e Lerbjergvej 30, 5610 Assens
O IUNE. .t e e e e Assens
[ TeT gl (o] a1 ToT 1Y, o= T Beboelse.
Bierfornold. . ... ..o Privatpersoner eller interessentskab
Antal bestemte fast € NAOMIME. . ... ... e 1
ANtal MatriKEINUMITE. . ..o e e e 1
SaMIBE GIUNGAMAL . ... ... e 722 m?
Samiet beDYGUEt Areal. ... ... 120 m?
Samlet bolIGAreal. . ... 170 m?
Samlet @rhVEIVSAIEaL. ... e 0 ma

Omfattede bestemt fast ejendomme
2690211

Omfattede matrikelnumre
Matr.nr.: 41, Saltofte By, Kaerum

For nogle oplysninger | rapporten kan der vaere et lille
overlap med ejendommens granser, s3 det ser ud som o,
aplysningerne er relevante for efendommen. Vi har derfor
udviklet et kort, hvor du nemt kan zoame ind og se praecist.
hvardan oplysningerne ligger | forhold til ejendommen.

Kortet kan tilgas under Mine giendaimsdatarapoorter pa
Boligejer.dk.

Huis du ser et lille overlap, kan det vaere noget, du kan
se bort fra. Men hvis du ansker mere kiarhed, kan du altid
kantakte de dataansvarlige for yderligere infarmation.

Rapport-ID: f2c8dbf2-fd7a-4e02-9a8¢-0922ba22f130



EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Lerbjergvej 30, 5610
Assens

Rapport kebt 28/10 2025
Rapport feerdig 28/10 2025

Den ved rapportbestilingen

oplyste tvangsauktionsdato:

16/12 2025

Indhold

Dette afsnit indeholder alle svar i ejendomsrapporten.

BYBNINGET 9
BBR-MeddelelISen. . ... 9
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TSt AN T AP PO . . 10
ElNSTAllatioNSIAD PO, 10
BY BB S A . .o 11
Byggeskadeforsikring............oooo 11
Olietanke. . 12
Fredede BYBNINGET. ... .....ooooii e 13
BevaringsVaerdi. .. ... 13
Flexboligtilladelse. ... 14
BRONOMU. ..o 15
Ejendoms- 0g grundvaardi................ 15
Ejendomsskat.................. S I SNSRI 15
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Planer 19
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LOKaIPIaN Y. 19
Landzonetilladelser. ... 20
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Pabud vedr. spildevandsforhold pa ejendommen..................................... 32
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AKtuel vandforSyNING. ... 33
Pabud/dispensationer/anbefalinger vedr. vandindvindingsanlaeg/-boringer pa

B ENAOMMBN. ... e 33
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Jordforurening. ... 36
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Falgende bilag kan hentes:
¢ Tilstandsrapport_2690211_2660884
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EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Lerbjergvej 30, 5610
Assens

Rapport kebt 28/10 2025
Rapport feerdig 28/10 2025

Den ved rapportbestilingen

oplyste tvangsauktionsdato:

16/12 2025

Resumé

Bygninger

BBR-meddelelsen

Findes der en BBR-meddelelse for ejendommen?. ... ... Ja, se bilag
Oplysninger er indhentet d. 28. oktober 2025

Energimaerkning

Hvad er ejendommens energimaerke?......................... e Se detaljeret besvarelse
Oplysninger er indhentet d. 28. oktober 2025
Tilstandsrapport

Findes der en tilstandsrapport for gfendommen?. ... ... Ja, se bilag
Oplysninger er indhentet d. 28. oktober 2025
Bemaerk: Tilstandsrapporten er kun tilgeengelig for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Elinstallationsrapport

Findes der en elinstallationsrapport for gfendommen?. ... Ja, se bilag
Oplysninger er indhentet d. 28. oktober 2025
Bemeerk: Elinstallationsrapport er kun tilgeengelig for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Byggesa

Oplysninger er indhentet d. 28. oktober 2025

Bemaerk: Visse byggesagstyper ikke registreres i BBR. Det kan f.eks. geelde byggesager vedr. tekniske anleeg
(master, gylletanke m.v.) eller byggesager vedr. konstruktionseendringer i etageejendomme (gennembrydning
af baerende vaegge, udvendige altaner m.v.). Man skal ogs& vaere opmeerksom pa, at byggesager, der ikke
kreever ibrugtagningstiladelse, godt kan veere afsluttet i BBR, selvom der stadig udestar nogle afsluttende
dokumenter i sagen. Sadanne forhold vil ikke blive vist som verserende byggesag, men vil ofte vaere noteret pa
BBR-meddelelsen.

Byggeskadeforsikring

Oplysninger er indhentet d. 28. oktober 2025
Bemeerk: Oplysninger vedr. byggeskadeforsikring er opdelt i oplysninger fra hhv. BBR og BSFS. Eventuelle
eftersyns-, skades-, og bearbejdet eftersynsrapporter er kun tilgaengelige for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Olietanke

Oplysninger er indhentet d. 28. oktober 2025
Bemeerkning: Olietankens registrering i BBR er ikke i sig selv en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke
oplysninger om tanke, der er fiernet fra ejendommen

Fredede bygninger

Oplysninger er indhentet d. 28. oktober 2025

Bevaringsvaerdi

Oplysninger er indhentet d. 28. oktober 2025

Bemaerk: Hvis en bygning har en "Bevaringsveerdi”, er det ikke automatisk ensbetydende med, at den er
udpeget som "Bevaringsveerdig”. Kontakt kommunen for at finde ud af om bygningen er udpeget som
bevaringsvaerdig

Flexboligtilladelse

Er der registreret flexboliger pd ejendommen?. ... ... Nej
Oplysninger er indhentet d. 28. oktober 2025

Pkonomi
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Ejendoms- og grundvaerdi

Hvad er ejendommens veerdi ifelge den offentlige vurdering?.............cooc 957.000 kr.
Oplysninger er indhentet d. 28. oktober 2025

Bemeerk: | Ejendomsdatarapporten vises kun de endelige vurderinger, veere derfor opmaerksom pa, at dette
kan afvige fra boligbeskatningsgrundiaget, som kan vaere pa grundlag af forelebige vurderinger. Fejl eller
mangler i BBR-oplysninger har en stor betydning for beregning af ejendomsvurdering. Det er boligejerens
ansvar at opdatere oplysningerne via. https://ret.bbr.dk/. Ydermere, skal man veere opmaerksom pa
sjendomsvurdering og kompensation i dedsbo. Hvis der findes en ny ejendomsvurdering af afdedes ejendom,
kan den bruges i dedsboet. Laes mere pé https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/ejendomsvurdering/
emner-vejledninger-og-frister/ejendomsvurdering-og-kompensation-i-doedsbo.

Ejendomsskat

Hvad er efendomssKatien?. . ... ..ot Se detaljeret beskrivelse
Oplysninger er indhentet d. 28. oktober 2025

Bemaerk: Indefrosne grundskyldstigninger og efterreguleringer vedr. grundskyld for &rene indtil 2024,

forfalden geeld til kommunen fer 2024 og oplysninger om ejendomsbidrag kan pt. kun erhverves via https://
www.borger.dk/ eller ved henvendelse til kommunen. Beskatningsgrundlagene for ejendomsskatter kan bade
vaere pa baggrund af en endelig og en forelebig vurdering. Stigningsbegraensning for grundskyld for 2024 og
fremadrettet fremgar ikke af i Ejendomsdatarapporten.

Statslig indefrysning af stigning i grundskyld og ejendomsvaerdiskat

Oplysninger er indhentet d. 28. oktober 2025

Bemeerk: Ejendomsdatarapporten indeholder kun statslige indefrysningslan, som har panteret pa ejendommen.
Eventuelle tilleegslan bliver ferst en del af indefrysningsbelebet i Ejendomsdatarapporten, nar disse har faet
panteret pa ejendommen.

Huslejenaavnssager

Oplysninger er indhentet d. 28. oktober 2025

Bemaerk: Databasen for Huslejenaevnssager er pt. ikke fuldt opdateret for alle kommuners vedkommende.
Nogle kommuner overferer fortsat sager. Se [nttps://www.huslejenaevn.dik/kommuneerklaeringer] for en liste
over kommuner, der har erkleeret at have overfart alle sager. Hvis kommunen fremgar af listen, er svaret i
Ejendomsrapporten retvisende. Ellers anbefales det at kontakte kommunen for at f& opdateret information.

Planer

Zonestatus

Hvilken zonestatus er registreret for gfendommen?. ... Landzone
Oplysninger er indhentet d. 28. oktober 2025

Lokalplaner

Foreligger der lokalplaner eller lokalplanforsiag for ejendommen?................o Nej
Oplysninger er indhentet d. 28. oktober 2025

Bemeerk: Anvendelses- og delomradespecifikke oplysninger for lokalplaner kan leeses i plandokumentet for
lokalplanen.

Landzonetilladelser

Er der givet en landzonetilladelse til 6jendommen?.............ooiiiii Nej
Oplysninger er indhentet d. 28. oktober 2025

Kommuneplaner

Foreligger der kommuneplaner eller kommuneplanforslag for ejendommen?................on Ja
Oplysninger er indhentet d. 28. oktober 2025

Bemeerk: Anvendeisesspecifikke oplysninger for kommuneplanrammer kan lseses i plandokumentet for
kommuneplanrammen.

Spildevandsplaner

Er ejendommen beliggende indenfor en spildevandsplan?. ... Ja
Oplysninger er indhentet d. 28. oktober 2025

Bemaerk: Kloaktyper omtalt i planer er ikke nedvendigvis den samme som de aktuelle aflebsforhold pé
ejendommen.

Varmeplaner
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Oplysninger er indhentet d. 28. oktober 2025

Varmeforsyning

Oplysninger er indhentet d. 28. oktober 2025
Bemeerk, at oplysningen er opdelt i hhv. Forsyningsomrade, Omrade med forsyningsforbud samt Omrade med
tilslutningspligt. Aktuel varmeforsyning kan ses af BBR meddelelsen.

Vejforsyning

Hvad er vejstatus for vejene i omradet omkring ejendommen?. ... ... Se bilag
Oplysninger er indhentet d. 28. oktober 2025

Vejdirektoratets projekter

Oplysninger er indhentet d. 28. oktober 2025

Hovedstadsomradets transportkorridorer

Oplysninger er indhentet d. 28. oktober 2025

Landsplandirektiv "Baltic Pipe”

Oplysninger er indhentet d. 28. oktober 2025

Landsplandirektiv "Udviklingsomrader”

Oplysninger er indhentet d. 28. oktober 2025

Rastofplaner

Oplysninger er indhentet d. 28. oktober 2025
Bemeerk: Graveomrader, interesseomrader og arealer med anmeldte rettigheder skal som udgangspunkt
friholdes for aktiviteter, som varigt kan forhindre eller besveerliggere senere rastofindvinding.

Spildevand og drikkevand

Aktuelle afigbsforhold

Oplysninger er indhentet d. 28. oktober 2025

Tilladelser vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Oplysninger er indhentet d. 28. oktober 2025

Pabud vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Oplysninger er indhentet d. 28. oktober 2025

Medlemskab af spildevandsforsyning

Oplysninger er indhentet d. 28. oktober 2025

Aktuel vandforsyning

Oplysninger er indhentet d. 28. oktober 2025

Pabud/dispensationer/anbefalinger vedr. vandindvindingsanlag/-boringer pa
ejendommen

Findes der pa ejendommen vandindvindingsaniaeg/-boringer, hvortil der er udstedt pabud eller givet
kogeanbefaling?................ e Nej
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Oplysninger er indhentet d. 28. oktober 2025

Grundvand - Drikkevandsinteresser

Oplysninger er indhentet d. 28. oktober 2025

Grundvand - Fglsomme indvindingsomrader

Oplysninger er indhentet d. 28. oktober 2025

Jordforurening

Jordforureningsattest

Findes der jordforureningsattest for ejendommen?. ... Ja, se bilag
Oplysninger er indhentet d. 28. oktober 2025

Kortlagt jordforurening

Oplysninger er indhentet d. 28. oktober 2025

Omradeklassificering

Oplysninger er indhentet d. 28. oktober 2025

Pabud iht. jordforureningsloven

Oplysninger er indhentet d. 28. oktober 2025

Natur, skov og landbrug
Fredskov
Oplysninger er indhentet d. 28. oktober 2025

Majoratsskov

Oplysninger er indhentet d. 28. oktober 2025

Beskyttet natur

Oplysninger er indhentet d. 28. oktober 2025
Bemaerk, at oplysningen er opdelt i hhv. "Beskyttede naturtyper” og "Beskyttede vandleb".

Internationale naturbeskyttelisesomrader

Oplysninger er indhentet d. 28. oktober 2025
internationale naturbeskyttelsesomrader bestar af hhv. Fuglebeskyttelsesomrader, Habitatomrader samt
Ramsaromrader.

Landbrugspligt

Er ejendommen palagt [andbrugspligt?. . ......oe i Nej
Oplysninger er indhentet d. 28. oktober 2025

Fredede fortidsminder, bygge- og beskyttelseslinjer

Fredede fortidsminder og fortidsmindebeskyttelseslinjer
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Oplysninger er indhentet d. 28. oktober 2025

Beskyttede sten- og jorddiger

Er der beskyttede sten- eller jorddiger p& ejendommen?. .. . .. ... Nej
Oplysninger er indhentet d. 28. oktober 2025

Bemaerk: Oplysningen er vejledende og ma derfor ikke anvendes til at afgere, om der er beskyttede diger i et
omrade.

Skovbyggelinjer

Er ejendommen beliggende indenfor en skovbyggelinie?...............o Nej
Oplysninger er indhentet d. 28. oktober 2025
Bemaerk: Byggelinjen kan enten vaere registreret som gaeldende eller opheevet.

S@- og abeskyttelseslinjer

Er ejendommen beliggende indenfor en se- eller dbeskyttelseslinig?. ... Nej
Oplysninger er indhentet d. 28. oktober 2025
Bemaerk, at oplysningen er opdelt i hhv. Sebeskyttelseslinjer og Abeskyttelseslinjer.

Kirkebyggelinjer

Er ejendommen beliggende indenfor en kirkebyggelinje?. ... Nej
Oplysninger er indhentet d. 28. oktober 2025

Klitfredningslinje

Er ejendommen beliggende indenfor en Kiitfredningslinje?....................co Nej
Oplysninger er indhentet d. 28. oktober 2025

Strandbeskyttelseslinje

Oplysninger er indhentet d. 28. oktober 2025
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EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Lerbjergvej 30, 5610
Assens

Rapport kebt 28/10 2025
Rapport faerdig 28/10 2025

Den ved rapportbestilingen

oplyste tvangsauktionsdato:

16/12 2025

Bygninger

BBR-meddelelsen

Findes der en BBR-meddelelse for ejendommen?..............ooooii Ja, se bilag

BBR-meddelelsen viser de oplysninger, kommunen har registreret om en ejendom i Bygnings- og Boligregistret
(BBR). Oplysningerne pd BBR-meddelelsen er et udtryk for de faktiske forhold pa ejendommen, ogsa selvom
de ikke nadvendigvis er lovlige. Ansvaret for oplysningernes rigtighed pa BBR-meddelelsen ligger hos ejeren af
ejendommen.

BBR-meddelelsen

BBR-meddelelsen viser de oplysninger, kommunen har registreret om en ejendom i Bygnings- og
Boligregisteret (BBR). Oplysningerne pa BBR-meddelelsen daskker bl.a. areal, beliggenhed, anvendelse,
installationer, vand- og aflebsforhold og yderveegs- og tagdaekningsmaterialer. Oplysningerne i BBR-
meddelelsen skal afspejle de faktiske forhold pa ejendommen - ogsé selvom de ikke nedvendigvis er loviige.
Ansvaret for at oplysningerne pd BBR-meddelelsen er korrekte, ligger hos ejeren.

Oplysninger er indhentet d. 28. oktober 2025

BBR meddelelse. ... Se bilag BBR-meddelelse - 2690211 - Assens

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2690211

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. .. ... Kommunen
Energimaerkning

Hvad er ejendommens energimaerke?. ... Se detaljeret besvarelse

Et energimeerke er en vurdering af en bygnings energimaessige tilstand. En bolig, der saelges, skal have et
gyldigt energimeerke udarbejdet af en energikonsulent.

Energimaerkning

Et energimaerke er en vurdering af en bygnings energimeessige tilstand. En bolig, der seelges, skal have et
gyldigt energimaerke udarbejdet af en energikonsulent jf. bekendtgerelse om energimeerkning af bygninger.

Oplysninger er indhentet d. 28. oktober 2025

Dato for indberetning af energimasrke. . ......o.oooiv i 31-05-2023
HUSIIUMIMIBE. . e e e et e e 30
By GNINGSNUMIMIET. . e e e 1
ENergiKIas S, . . £
Energimaerkerapport. ..ot Se bilag Energimaerkning_2690211_311684482
Energimaerket er gyldigt indtil.......... 31-05-2033

Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2690211

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Energistyrelsen
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ATES . . . ettt Carsten Niebuhrs Gade 43, 1577 Kgbenhavn V

RE [0 00 0 10100 = PO TP UPIP 33926700
[0 17) I PR R emo-info@ens.dk
WD, o

Tilstandsrapport

Findes der en tilstandsrapport for ejendommen?..........oooo Ja, se bilag

En tilstandsrapport er resultatet af en bygningsgennemgang foretaget af en beskikket bygningssagkyndig.
Tilstandsrapporten er en samlet skriftlig vurdering af en boligs synlige skader og tegn pa skader.

Bemeerk: Tilstandsrapporten er kun tilgeengelig for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Tilstandsrapport

En tilstandsrapport er resultatet af en bygningsgennemgang foretaget af en beskikket bygningssagkyndig.
Tilstandsrapporten er en samlet skriftlig vurdering af en boligs synlige skader og tegn pa skader. Den
bygningssagkyndige sammenligner boligen med andre boliger af samme type og alder - ikke et nyt

hus. Udover tilstandsrapporten skal saelger for at anvende huseftersynsordningen have en autoriseret
elinstallatervirksomhed til at udarbejde en elinstallationsrapport med resultatet af en gennemgang af boligens
elinstallationer. Se punktet Elinstallationsrapport. Huseftersynsordningen er frivillig, men en forudsastning for, at
saelger kan undgé at hasfte for skjulte skader ved boligen, og at keber kan tegne en ejerskifteforsikring.

Oplysninger er indhentet d. 28. oktober 2025

Tilstandsrapport - 2660884

1070 = 81010 0)201= U PP P H-23-04237-0163
DAt fOr INADEIEIMING. ... et 30-05-2023
THStANASIAPPOM. . ..t Se bilag Tilstandsrapport_2690211_2660884

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2690211

Kontaktoplyshinger

Administrativ myndighed. .. ... ..o Sikkerhedsstyrelsen
AGTE SO, . . ..ttt Esbjerg Brygge 30, 6700 Esbjerg
TIEIONNUMIMIEN. . . et e e ettt e e e e e 33732000
MU oo sik@sik.dk
V. oot

Findes der en elinstallationsrapport for ejendommen?.........oococoiiioiii Ja, se bilag
En elinstallationsrapport er resultatet af en autoriseret elinstallatervirksomheds gennemgang af bygningens
elinstallationer under huseftersynsordningen. Rapporten giver en professionel og objektiv gennemgang af

elinstallationernes tilstand.

Bemeerk: Elinstallationsrapport er kun tilgaengelig for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Elinstallationsrapport

En elinstallationsrapport indeholder resultatet af gennemgangen af bygningens el-installationer. Ved
gennemgangen vurderes elinstallationernes funktionsdygtighed og hvorvidt de opfylder de krav, som var
geeldende, da de blev udfert eller zendret. Udover elinstallationsrapporten skal seelger for at anvende
huseftersynsordningen have en bygningssagkyndig til at udarbejde en tilstandsrapport med resultatet af en
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gennemgang af bygningernes synlige skader og tegn pa skader. Se Tilstandsrapport. Huseftersynsordningen er
frivillig, men er en forudsaetning for at szelger kan undga at haefte for skjulte skader ved boligen, og for at kaber
kan tegne en ejerskifteforsikring.

Oplysninger er indhentet d. 28. oktober 2025

Elinstallationsrapport - 2660543
Dato for INADEretniNg. . . . ..o 30-05-2023

Elinstallationsrapport. .. ... Se bilag Elinstallationsrapport_2690211_2660543

Bererer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2690211

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. .. ... Sikkerhedsstyrelsen
F¥e = Y= PRSI Esbjerg Brygge 30, 6700 Esbjerg
T B ONNUMIMIBE . . .. . e e e e 33732000
Effal . T - FEreT: e - e - T - TR - S - SRR - EEEEEeT -EnEs - e - B - sik@sik.dk
VB,

En byggesag vedrerer nybyggeri, til/fombygning, sendret anvendelse eller nedrivning (hel eller delvis).
Kommunen registrerer oplysninger om byggesagen i Bygnings- og Boligregistret (BBR), fx om byggeriets
omfang, anmeldelse/ansegning, tilladelser, pabegyndelse og fuldferelse. Visse byggesagstyper registreres ikke
i BBR.

Bemaerk: Visse byggesagstyper ikke registreres i BBR. Det kan f.eks. geelde byggesager vedr. tekniske anleeg
(master, gylletanke m.v.) eller byggesager vedr. konstruktionseendringer i etageejendomme (gennembrydning
af baerende veegge, udvendige altaner m.v.). Man skal ogsé vaere opmaerksom pa, at byggesager, der ikke
kresver ibrugtagningstilladelse, godt kan vaere afsluttet i BBR, selvom der stadig udestar nogle afsluttende
dokumenter i sagen. S&danne forhold vil ikke blive vist som verserende byggesag, men vil ofte veere noteret pé
BBR-meddelelsen.

Byggesag

En byggesag vedrerer byggeri, herunder tilbygninger, vaesentlige ombygninger, veesentlige
anvendelseseendringer, lovliggerelse eller nedrivning (hel eller delvis). Et byggearbejde mé ikke p&begyndes
uden byggetilladelse fra kommunen, som er bygningsmyndighed. | mindre byggesager er der ikke krav
om byggetilladelse, under forudseetning af, at bygningsreglementet overholdes. Med bygningsreglementet
BR18, skal kommunerne ikke laengere pase de tekniske krav for byggeriet i byggesagsbehandling, men
der er forsat krav om byggetiladelse. Den tekniske byggesagsbehandling for byggeri der er omfattet af
certificeringsordningen dvs. mere komplekst byggeri i relation til konstruktioner og brand skal herefter
dokumenteres af certificerede radgivere. For andre tekniske krav i bygningsreglementet skal kommunerne
gennemfare en efterfalgende stikprevekontrol i den dokumentation, som indsendes i forbindelse med
ibrugtagningstilladelsen.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Kemmunen

Byggeskadeforsikring

Er der bygninger pa ejendommen, som er daekket af byggeskadeforsikring?..................... Nej

Siden 1. april 2008 har professionelle bygherrer vaeret forpligtet til at tegne en byggeskadeforsikring

i forbindelse med nybyggeri af private helarsboliger. Forsikringspligten geelder fra 1. juli 2012 i nogle
tifeelde ogsa, nér der etableres nye boligenheder i eksisterende byggeri. Hvis gjiendommen er omfattet af
byggeskadeforsikring, vil der veere en eftersynsrapport for hhv. 1-ars og 5-ars eftersyn.
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Bemaerk: Oplysninger vedr. byggeskadeforsikring er opdelt i oplysninger fra hhv. BBR og BSFS. Eventuelle
eftersyns-, skades-, og bearbejdet eftersynsrapporter er kun tilgeengelige for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Byggeskadeforsikring BBR

Her kan der ses detaljerede oplysninger vedr. en eventuel byggeskadeforsikring. Hvis der er
byggeskadeforsikring for en bygning, vil eventuelle eftersynsrapporter kunne ses under "Byggeskadeforsikring
BSFS". Byggeskadeforsikringsordningen geelder for alle.

Oplysninger er indhentet d. 28. oktober 2025

Bygning 1

Er det registreret i BBR, at bygningen er daekket af byggeskadeforsikring?. ... Nej

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2690211

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. .. .. ... e Kommunen

Byggeskadeforsikring BSFS

Her kan der ses eventuelle eftersynsrapporter for eftersyn, som er udfert efter hhv. 1 &r og 5 &r, hvis der er
byggeskadeforsikring for ejendommen. Eftersynsrapporterne vises dog kun for ejer eller fuldmagtshaver. Under
"Byggeskadeforsikring BBR" kan der ses yderligere oplysninger vedr. forsikringen.

Oplysninger er indhentet d. 28. oktober 2025

Er det registreret i BSFS, at der er byggeskadeforsikring for bygningen?. ... Nej

AU, - Ingen byggeskadefarsikring registreret.

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2690211

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ... ..o Kommunen
Olietanke
Er der registreret oplysninger om olietanke pa ejendommen?................coooiiiiii Nej

Kommunen registrerer oplysninger om olietanke i Bygnings- og boligregisteret (BBR). Oplysningerne stammer
typisk fra den af ejer eller bruger indsendte tankattest. Det bemaerkes at olietankens registrering i BBR ikke i sig
selv er en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke oplysninger om tanke, der er fiernet fra ejendommen.

Bemeerkning: Olietankens registrering i BBR er ikke i sig selv en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke
oplysninger om tanke, der er fiernet fra ejendommen

Olietanke

For enhver olietank pé en ejendom, skal der indberettes oplysninger til kommunen. Dette gaelder uanset om
tanken/tankene er i brug eller om de er slejfede. Nar en olietank slgjfes, kan den enten forblive pa stedet eller
fiernes. Der er fastsat regler om hvornar en olietank skal slgjfes, herunder slejfningsterminer for forskellige typer
af tanke samt regler for hvordan en olietank skal slgjfes.

Olietankene vil typisk veere registreret med oplysning om fabrikations og etableringsér, en reekke tekniske data
samt oplysning om evt. renovering og/eller slajfning. Oplysningerne registreres i Bygnings- og boligregisteret
(BBR) og stammer typisk fra den af ejer eller bruger indsendte tankattest. Det bemeerkes at olietankens
registrering i BBR ikke i sig selv er en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke oplysninger om tanke, der er
fiernet fra gjendommen. Andre detalierede oplysninger om olietankene fremgar ogsa i BBR-meddelelsen.
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Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. .. ... Kommunen

Fredede bygninger

Der er ca. 7.100 fredede bygninger i Danmark. Det er bygninger, som har vaesentlig kulturhistorisk og/eller
arkitektonisk vaerdi. Alle fredede bygninger er fredet bade udvendigt og indvendigt, og der skal seges om
tilladelse hos Slots- og Kulturstyrelsen til alle bygningsarbejder, som gér ud over almindelig vedligeholdelse.

Fredede bygninger

Der er ca. 7.100 fredede bygninger i Danmark. Sterstedelen af dem er privatejede.

Ejeren af en fredet ejendom har pligt til at holde bygningen i forsvarlig stand. Det betyder, at fredningsveerdierne
skal opretholdes, og at taget, yderveeggene, derene og vinduerne som minimum skal veere tastte og i orden.
Alle fredede bygninger er fredet bade ind- og udvendigt. Nar en bygning er fredet skal der seges om tilladelse
hos Slots- og Kulturstyrelsen til alle bygningsarbejder, der gar ud over almindelig vedligeholdelse. Bade smé og
store gendringer kreever tilladelse. Lige fra en tagomlaegning eller flytning af en skillevaeg, til opsaetning af et skilt
pé facaden.

Undtaget er dog de typer af bygningsarbejder, som fremgar af "Underretningsbekendtgarelsen” nr. 1588 af 28.
juni 2021.

Der ydes ikke erstatning i forbindelse med bygningsfredning, men fredede bygninger er omfattet af flere direkte
og indirekte stetteordninger.

Registreringen af de fredede bygninger er Slots- og Kulturstyrelsens ansvar, og den finder sted i henhold til lov
om bygningsfredning og bevaring af bygninger samt bymiljger.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Slots- og Kulturstyrelsen
AIESSE. ..ttt Hammerichsgade 14, DK-1611, 1611 Kgbenhavn
TR OMNUMIMIET. . . e e e 33854200
Bl . post@slks.dk
VB L

Bevaringsveerdi

Er der angivet en bevaringsveerdi for ejendommen?.......cccoviv Nej

| Slots- og Kulturstyrelsens register "Fredede og Bevaringsveerdige Bygninger” (FBB) er der p.t. knap 360.000
bygninger, hvis bevaringsveerdi er blevet vurderet p& baggrund af arkitektur, kulturhistorie, miljgmeessig
pavirkning, originalitet og tilstand. Vurderingen gaelder alene bygningernes ydre.

En del af disse bygninger er udpeget som bevaringsveerdige i kommuneplanen eller i en lokalplan efter
planlovens og bygningsfredningslovens regler. Det betyder, at der vil vaere begraensninger pa mulighederne
for at rive bygningen ned (kommuneplanen) og evt. ogsé pa mulighederne for at eendre bygningens ydre
(lokalplan).

Bemeerk: Hvis en bygning har en "Bevaringsvaerdi”, er det ikke automatisk ensbetydende med, at den er
udpeget som "Bevaringsveerdig”. Kontakt kommunen for at finde ud af om bygningen er udpeget som
bevaringsvaerdig

Bevaringsveerdi

| Slots- og Kulturstyrelsens register "Fredede og Bevaringsvaerdige Bygninger” (FBB) er der p.t. knap 360.000
bygninger, hvis bevaringsveerdi er blevet vurderet pa baggrund af arkitektur, kulturhistorie, miligmeessig
pavirkning, originalitet og tilstand. Hvert af disse forhold vurderes pa en skala fra 1-9 og sammenfattes til

en samlet bevaringsvaerdi for bygningen. Vurderingen af bevaringsveerdien bygger pé et helhedsindtryk af
bygningens kvalitet og tilstand. Veerdierne 1-3 regnes for en hgj veerdi, 4-6 for middel veerdi og 7-9 for lav
vaerdi. N&r der sker eendringer med bygningen, kan karaktererne aendre sig, og der bliver muligvis behov for at
korrigere bevaringsvaerdien.

Side 13 af 51



En del af disse bygninger med bevaringsveerdi er udpeget som bevaringsveerdige | kommunepianen eller i
en lokalplan efter planlovens og bygningsfredningslovens regler. Det betyder, at der vil vaere begraensninger
pa mulighederne for at rive bygningen ned (kommuneplanen) og evt. ogsé pa mulighederne for at

aendre bygningens ydre (lokalplan). Kontakt kommunen for at finde ud af om bygningen er udpeget som
bevaringsveerdig.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Kommunen

Flexboligtilladelse

Er der registreret flexboliger pd ejendommen?. ... Nej

En flexboligtiladelse udstedes af kommunen. En flexboligtiladelse giver ejeren af en heldrsbolig mulighed for
at benytte sin helérsbolig som ferie- og fritidsbolig, med ret til senere at vende tilbage til at benytte boligen til
helarsbeboelse uden krav om landzonetilladelse. Flexboligtilladelsen felger huset og ikke kun dig som ejer.

Flexboligtilladelse

Flexboliger er en mulighed for at tage eksisterende helarsboliger i brug som fritidsboliger og efterfelgende
kunne genoptage anvendelse som helarsbolig.

Siden 2013 har kommunerne kunne tildele en flexboligtilladelse gennem flexboligordningen, for at modvirke at
flere huse star tomme og eksempelvis forfalder i landomradet, hvor befolkningstallet har veeret faldende. Som
gjer eller som potentiel kaber af en helarsbolig kan man derfor ansege kommune om at benytte sin helarsbolig
som ferie- og fritidsbolig, med ret til senere at vende tilbage at benytte boligen til heldrsbeboelse uden krav om
landzonetilladelse. Det er kun helarsboliger, der kan fa flexboligstatus. Flexboligtilladelsen felger huset og ikke
kun dig som ejer.

Oplysninger er indhentet d. 28. oktober 2025

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2690211

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... ... Kommunen
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EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Lerbjergvej 30, 5610
Assens

Rapport kebt 28/10 2025
Rapport feerdig 28/10 2025

Den ved rapportbestillingen

oplyste tvangsauktionsdato:

16/12 2025

@konomi

Ejendoms- og grundvaerdi

Hvad er ejendommens veerdi ifglge den offentlige vurdering?..........c..ccoooooee 957.000 kr.

Ved vurderingen af en ejendom fastsaettes den forventelige kontantveerdi i fri handel for en ejendom af den
pageeldende kategori, under hensyn til alder, sterrelse, beliggenhed og evrige karakteristika. Vurderingen kan
afvige fra en faktisk konstateret handelspris for eiendommen. Vurderingen foretages pa grundlag af de priser i
fri handel, der er konstateret for sammenlignelige ejendomme (reference ejendomme) og for den pageeldende
ejendom selv p& vurderingstidspunktet. Vurderingen foretages ogsé pé baggrund af evrige markedsindikatorer
af veesentlig betydning for vurderingen. Ejendoms- og grundveerdien danner grundlaget for de statslige og
kommunale ejendomsskatter.

Bemeerk: | Ejendomsdatarapporten vises kun de endelige vurderinger, vaere derfor opmaerksom pé, at dette
kan afvige fra boligbeskatningsgrundlaget, som kan vaere pé grundlag af forelebige vurderinger. Fejl eller
mangler i BBR-oplysninger har en stor betydning for beregning af ejendomsvurdering. Det er boligejerens
ansvar at opdatere oplysningerne via. https://ret.bbr.dk/. Ydermere, skal man vaere opmaerksom pé
ejendomsvurdering og kompensation | dedsbo. Hvis der findes en ny ejendomsvurdering af afdedes ejendom,
kan den bruges i dedsboet. Laes mere pa https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/ejendomsvurdering/
emner-vejledninger-og-frister/ejendomsvurdering-og-kompensation-i-doedsbo.

Ejendoms- og grundvaerdi

Vurderingsstyrelsen fastsaetter ejendoms- og grundveerdi for alle ejendomme, der er omfattet af offentlig
vurdering. Alle ejendomme har som udgangspunkt vurderingstermin hvert andet ar; ejerboliger pa nzer seerlige
ejerboliger vurderes i lige & mens erhvervs-, landbrugs- og skovejendomme samt andels- og lejeboliger
vurderes i ulige &r. Dog kan en ejendom ogsa vurderes i mellem-aret, hvis der er sket vaesentlige aendringer.
Vurderingen af ejerboliger sker ud fra Ejendomsvurderingsloven, hvor ejendoms- og grundveerdi overordnet
fastseettes til den kontantvaerdi, som en ejendom forventelig kan opna i fri handel, under hensyntagen til

alder, sterrelse, beliggenhed og evrige karakteristika. Den fastsatte veerdi er ikke den eksakte handelspris

for en ejendom, men svarer til et gennemsnitligt prisniveau ved nyere salg af sammenlignelige ejendomme i
naeromradet, justeret for seerlige karakteristika ved den vurderede ejendom og omgivelserne. Ejendomsveerdi
er vaerdien af ejendommen som helhed, dvs. den samlede veerdi af grundareal og de bygninger, der er opfert
p& grundarealet. Ejendomsveerdien anseettes ud fra elendommens starrelse, fremtreeden og prisforholdene
pa vurderingstidspunktet. Grundveerdi er veerdien af grunden i ubebygget stand (dog inklusive vaerdien af
eventuelt byggemodningsarbejde) under forudsaetning om, at grunden vil blive anvendt og udnyttet bedst
muligt i ekonomisk henseende. Ejendoms- og grundvaerdien danner grundlaget for de statslige og kommunale
ejendomsskatter, som opkreeves efter Ejendomsskatteloven.

Oplysninger er indhentet d. 28. oktober 2025

VUERGBIINGSAT. .. .. et e e e e 2020 ar
Dato for seneste vurdering eller eendring. ..o 01-01-2020
EJENTOMSVERIGI. .. .ot 957.000 kr.
GRUNGVEBIT. .. e 168.000 kr,
Fradrag......c.ccoovvieiiiiiii i, S .. O - IO SO B - oo o oo o B o oo 0 kr.
Stuehus grundveerdi................o e, - SR TSRO, o 0 kr.
U= g VIS < o | P 0 kr

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Vurderingsstyrelsen
AGIE SO, ...ttt Nykabingvej 76, Bygning 45, 4390 Sakskgbing
T O IO . . . .ttt et e et e e e 72221616
3.0 vurdst@vurdst.dk
VB,

Ejendomsskat
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Hvad er ejendomsskatten?. ... ..oooii i Se detaljeret beskrivelse

Laes mere om de nye boligskatter pa https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/nye-regler-
fra-2024/.

Bemeerk: Indefrosne grundskyldstigninger og efterreguleringer vedr. grundskyld for arene indtil 2024,
forfalden geeld til kommunen fer 2024 og oplysninger om ejendomsbidrag kan pt. kun erhverves via https://
www.borger.dk/ eller ved henvendelse til kommunen. Beskatningsgrundlagene for ejendomsskatter kan bade
veere pa baggrund af en endelig og en forelebig vurdering. Stigningsbegraensning for grundskyld for 2024 og
fremadrettet fremgér ikke af i Ejendomsdatarapporten.

Ejendomsskat

Ejere af ejerboliger betaler som udgangspunkt to typer af ejendomsskat: Ejendomsveerdiskat og grundskyld.
Hvis ejendommen er kategoriseret som en landbrugs- eller skovejendom, og ejer benytter en bolig pa grunden,
skal der betales grundskyld — bade for boligens grund, produktionsjorden og den evrige jord (fx jord med andet
erhvervsmaessigt formél) samt ejendomsvaerdiskat for helarsboligen (med bopeel) og/eller et sommerhus med
tilherende grund.

For erhvervsejendomme findes ogsa to typer af ejendomsskatter; grundskyld og evt. daekningsafgift. Benytter
gjer en bolig pa grunden, betales endvidere ejendomsveaerdiskat heraf.

Ejendomsskatterne for alle ejendomskategorierne beregnes som udgangspunkt pa baggrund af ejendoms- og
grundveerdi(er) int. den seneste offentlige ejendomsvurdering fratrukket 20 % efter forsigtighedsprincippet, der
dog ikke geelder ved produktionsjord. For nogle ejendomme beskattes med eventuel stigningsbegreensning
pa grundskyld. Der kan tillige veere individuelle fradrag i ejendomsskatterne, der bortfalder ved ejerskifte,
herunder en eventuel skatterabat beregnet ved overgangen til nuvaerende beskatningsregler for 2024 og frem.
Ejendomsskatterne bliver for sterstedelen af ejendomme opkraevet via Forskudsopgerelsen/Arsopgerslsen.
Juridiske ejere af ejendomme og andre saerlige segmenter betaler i stedet/ogsé ejendomsskatter over
Skattekontoen.

Hvis ejendomsvurderingen for en ejerbolig — og dermed boligskatterne — stiger fra 2024, kan boligejere
indefryse stigningerne med et 1&n med renter, som kan til- og fraveelges via forskudsopgerelsen. Pensionister
kan herudover optage et Idn med renter til betaling af deres grundskyld.

Lees mere om:

de nye boligskatteregler pa https://www.vurderingsportalen. dk/ejerbolig/boligskat/nye-regler-fra-2024/
boligskat ved ejendomshandel pa https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/koeb-og-salg/
indefrysningslan pa https://www.vurderingsportalen.di/ejerbolig/boligskat/indefrysningslaan/
pensionistian https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/pensionistlaan/

eller ejendomsskat for erhvervsejendomme herunder om moderniseret stigningsbegraensning pé https://
www.vurderingsportalen.dk/erhverv/beskatning/grundskyld/

Hvis du har spergsmal til eiendomsvurdering eller ejendomsskatter, skal du kontakte Vurderingsstyrelsen. Se
kontaktoplysninger nedenfor.

Bemaerk: Hvis vurderingstype er "Forelabig”, er den angivne beskatning forventeligt ogsa, og beskatningen vil
senere blive efterreguleret.

Oplysninger er indhentet d. 28. oktober 2025

Vurderingsejendom - Assens

B Il e 2690211
MUrderingseIeNdomID. . .. .. 930124
RV W =TT T=T PP 2024
Vurderingsoprettelsesdato. .. ... e 02-01-2024
VURAENNGSKAEGON. . ..ot Ejerbolig til vurdering i lige aar
Vurderingsunderkategori. .. ... ...t Ejendom til helaarsbeboelse i lige aar
RV 8L /=T 10T T 1Y, o= PP Forelabig
INAKOMISTAL. . e e e 2025

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2690211

Eiendomsvaerdiskat
Kan péa nuveerende tidspunkt kun fremseges via forskudsopgerelsen.

Bererer felgende BFE-numre/matrikelinumre
BFE-nummer 2690211
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Grundskyld for grund, der ikke er land- og skovejendom - Assens

BeSKatNINGSGIUNGIAT: . -« et en et 168800 kr.
KOMMUNBPIOMIIE. . .. e e e et 11,2 %o
Bl .o 1.890,56 kr.

Bergrer felgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2690211

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. .. ... Vurderingsstyrelsen
A B SO, . e e Ny @stergade 9-11, 4000 Roskilde
=[S (e a0 000]011=) S PSS 72221616
= P vurdst@vurdst.dk
V. o

Statslig indefrysning af stigning i grundskylid og
ejendomsvaerdiskat

Hvis boligejerens ejendomsveerdiskat eller grundskyld stiger, er det muligt at lane til stigningen med et
indefrysningslan og/eller et tilleegslén. L&net skal som hovedregel ferst tilbagebetales nér lanet forfalder til
betaling eksempelvis nér ejendommen seelges.

Bemaerk: Ejendomsdatarapporten indeholder kun statslige indefrysningsldn, som har panteret pa ejendommen.
Eventuelle tillaegslan bliver ferst en del af indefrysningsbelebet i Ejendomsdatarapporten, ndr disse har faet
panteret pa ejendommen.

Statslig indefrysning af stigning i grundskyld og ejendomsvaerdiskat

Hvis ejendomsskatterne stiger, kan boligejere indefryse stigningen som et 1&n, der som hovedregel ferst skal
tilbagebetales, nér ejeren saelger sin ejendom. Indefrysningen sker hos staten pa [&nebetingelser.

Boligejer skal stille sikkerhed for betaling af l&net i form af en panteret p& ejendommen. Sikkerheden opstér
automatisk, nar lanet stiftes, og pantet tinglyses ikke. Keber skal derfor vaere opmaerksom p4, at der kan veere
oprettet eventuelle indefrysningslan.

Fra 2024 er det Skatteforvaltningen, der administrerer l&nene, som kan til- og fraveelges via ejers
forskudsopgerelse. Lan, der er stiftet for 1. januar 2024, vil fortsat administreres af den kommune, hvor
ejendommen er beliggende.

Ejendomsdatarapporten afspejler et gjebliksbillede. Vaer opmasrksom pa, at indefrysningsbelabet ferst fremgér
af Ejendomsdatarapporten nér l&net er beregnet og indleest i lanesystemet — det sker i februar méned &ret efter
indkomstaret. Eksempelvis vil 1&n tilvalgt pa forskudsopgereisen for indkomstéret 2025, farst blive udstillet i
Ejendomsdatarapporten fra og med februar 2026. Det vil derfor alene veere allerede stiftede indefrysningslan,
som fremgér af Ejendomsdatarapporten frem til 1anene er beregnet og indlzest i 1&nesystemet. Det er i stedet
muligt at se indefrysningsbelabet pa szelgers forskudsopgerelse (for det forudgéende indkomstér). Allerede
stiftede 1an kan ses pa boligskattelaan.skat.dk.

Hvis der er flere ejere, som har indefrysningsbeleb for ejendommen, vil disse fremgé som ét samiet beleb

for ejendommen i Ejendomsdatarapporten. Den enkelte ejers samlede indefrysningsbeleb kan findes pa
boligskattelaan.skat.dk.

Oplysninger er indhentet d. 28. oktober 2025

BRI e 2690211

Samiet indefrySnNGSDEIBD. . .. .. ...t O kr

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2690211

Kontaktoplysninger
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Administrativ myndighed. .. ... Vurderingsstyrelsen

AGTESSE. . . .ttt Ny @stergade 9-11, 4000 Roskilde
=112 (ol T 10T 7Y P 72221616
0 vurdst@vurdst.dk
B, L
Huslejenavnssager

Erderregistreret én eller flere huslejenaevnsager eller ankenaevnsager for ejendommen?.. Nej

| alle kommuner findes et huslejenaavn, som afger de tvister, der opstér imellem lejere og udlejere i private
lejeboliger. Neevnet skal indberette sager tit Neevnsdatabasen. Indberetningen omfatter sager, som modtages i
nasvnet den 1. september 2012 og senere. Der kan veere tale om verserende og/eller afgjorte sager om fx om
huslejens sterrelse.

Bemaerk: Databasen for Huslejenaevnssager er pt. ikke fuldt opdateret for alle kommuners vedkommende.
Nogle kommuner overferer fortsat sager. Se [https://www.huslejenaevn.dik/kommuneerklaeringer] for en liste
over kommuner, der har erkleeret at have overfert alle sager. Hvis kommunen fremgér af listen, er svaret i
Ejendomsrapporten retvisende. Ellers anbefales det at kontakte kommunen for at f& opdateret information.

Huslejenavnssager

| alle kommuner findes et huslejenaevn, som afger de tvister, der opstar imellem lejere og udlejere i private
lejeboliger. Nzevnet skal indberette sager til databasen Huslejensevn.dk. Indberetningen omfatter sager, som
modtages i neevnet den 1. september 2012 og senere. Der kan veere tale om verserende og/eller afgjorte sager
om fx huslejens starrelse. Huslejenaavn.dk fungerer pa den méde, at de store naevn indberetter principielle
afgerelser til offentliggerelse, mens alle naevn indberetter overordnet data om afgerelser til statistisk brug.

Kontaktoplysninger

Administrativ. myndighed. . ... ..o Kommunen
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EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Lerbjergvej 30, 5610
Assens

Rapport kebt 28/10 2025
Rapport feerdig 28/10 2025

Den ved rapportbestilingen

oplyste tvangsauktionsdato:

16/12 2025

Planer

Zonestatus

Hvilken zonestatus er registreret for ejendommen?..........oooooiviiiviieiie Landzone

Zonestatus kan veere landzone, byzone eller soommerhusomrade. Afhaengig af zonestatus kan der veere
forskellige bestemmelser for anvendelse af ejendommen. | landzone skal der fx seges om landzonetilladelse
ved sterre byggeri, mens der i byzone ofte er lokalplaner, der fastsastter regler om bebyggelse og anvendelse af
arealer.

Zonestatus

Landet er opdelt i 3 zoner: by- og landzoner og sommerhusomrader. Der geelder forskellige regler alt athaengig
af hvilken zone, der er tale om. Hvilke arealer, der er by- eller landzone og sommerhusomréder fremgar af
planlovens § 34.

Oplysninger er indhentet d. 28. oktober 2025

Er matrikelnr. daskket af byzone?. ... .. Nej
Er matrikelnr. daekket af SOMMErNUSOMIMAAE?. .. ... . o\ i e e e Nej
Er matrikelnr. daskket af landzone?. . ... ... Ja

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 41 Saltofte By, Keerum

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ... Kommunen

Lokalplaner

Grundejerne ma ikke bygge nyt, eendre anvendelse osv. i strid med en lokalplan. Kommunalbestyrelsen kan —
efter nabohering — dispensere fra en lokalplan, hvis dispensationen ikke er i strid med principperme i planen.

Bemaerk: Anvendelses- og delomradespecifikke oplysninger for lokalplaner kan leeses i plandokumentet for
lokalplanen.

Lokalplaner, vedtagne

Lokalplaner indeholder detaljerede og bindende bestemmelser for, hvordan et bestemt, afgraenset omrade ma
benyttes eller et projekt konkret skal udferes

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. .. .. ..o Kommunen

Lokaiplaner, forslag

Se forklaring under "Lokalplaner, vedtagne'

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. .. ... o Kommunen
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Landzonetilladelser

Er der givet en landzonetilladelse til @JeNdOMMEeNn?.........ocoor i Nej

En landzonetilladelse udstedes af kommunen. Den kraeves som udgangspunkt for, at man i landzone
mé& opfere nyt byggeri eller foretage udstykning eller eendring i anvendelsen af bestaende bebyggelse og
ubebyggede arealer.

Landzonetilladelse

I landzonen kraever det som udgangspunkt en landzonetilladelse at:

sopfore nyt byggeri.

sforetage udstykning eller zendring i anvendelsen af bestdende bebyggelse og ubebyggede arealer.
Kommunalbestyrelsen er myndighed pa omradet, men fer kommunalbestyrelsen giver en landzonetilladelse,
skal naboerne have lejlighed til at udtale sig. Man kan klage over afgerelsen vedr. tilladelsen til

Planklagenaevnet. Bemaerkning: enkelte matr.nr. kan have et overlap pa 0%. Dette kan skyldes, at
matrikelnummerets grasnser er sendret og/eller justeret. Er du i tvivl om overlappet skal du kontakte kommunen.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Kommunen

Kommuneplaner

Kommuneplanen omfatter en periode pé 12 &r og fastleagger de overordnede mal og retningslinjer for den
enkelte kommunes udvikling. Den udger rammen for udarbejdelse af lokalplaner og er grundlag for behandiing
af en raekke sager, herunder den konkrete administration i det abne land og ansegninger om byggetilladelse.

Bemeerk: Anvendelsesspecifikke oplysninger for kommuneplanrammer kan leeses i plandokumentet for
kommuneplanrammen.

Kommuneplaner, vedtagne

Kommunerne skal efter planloven opretholde og vedligeholde kemmuneplanen.

Kommuneplanen omfatter en periode pa 12 &r og fastlasgger de overordnede mél og retningslinjer for den
enkelte kommunes udvikiing, bade i byerne og i det dbne land. Kommunalbestyrelsen skal labende revidere
kommuneplanen.

Kormmuneplanen udger rammen for udarbejdelse af lokalplaner og er grundlag for behandling af en reekke
sager, herunder den konkrete administration i det abne land og ansegninger om byggetilladelse.
Kommuneplaner har delvis retsvirkning. idet de fastseetter rammebestemmelserne for delomraderne og som
hovedregel angiver:

arealets overordnede anvendelse

bebyggelsesprocent

bebyggelsens sterste hojde

og andre saerlige hensyn -fx bygningsbevaringshensyn

Oplysninger er indhentet d. 28. oktober 2025

Plan - Kommuneplan 2025-2037 - Assens Kommune

PlanenS MAVIL ... e Kommuneplan 2025-2037 - Assens Kommune
2o 0010 0T a1 PN Assens
PN ATUS. . ..ttt e Vedtaget
Dato for vedtagelse af plan........ ..o 27-08-2025
Dato for ikrafttraedelse af plan... ... ... 28-08-2025

Link til plandokument......................

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 41 Saltofte By, Keerum

Kontaktoplysninger
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Administrativ myndighed. . ... ... Kommunen

Kommuneplaner, forslag

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne"

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ... Kommunen

Kommuneplanramme, vedtaget

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne"

Oplysninger er indhentet d. 28. oktober 2025

Plan - Saltofte

PIaNENS NaVIN. ... . Saltofte
PlaNnUMMEE. ... 1.3BE10
Kommuneplanid pd den kommuneplan, rammen Vedrarer, ... 11915649
Navn P& pRaNISTIKL. ... ... Delomrade 1.3
PlaNStatUS. .. Vedtaget
Dato for vedtagelse af plan...... ... . 27-08-2025
Dato for ikrafttraedelse af plan...... ... 28-08-2025
Generel anVendelSe. ... Blandet bolig og erhvery
Fremtidig planzone. ... Landzone
Er det sandt, at bebyggelsesomfang ikke reguleres af planens bestemmelser?................cc.ci . Nej
Maksimal bebyggelsesprocent. . ... ..o 30 %
Maksimalt antal Btager. ... ..o i 1.5
Maksimal bygningsh@jde. ... ... 85m
Mindst tilladte MITEKIASSE. .. ... 1
Maksimalt tilladte MIlBKIASSE. ... 1
Notat om omradeanvendelsen.................................... Landbrugsejendomme, boliger samt mindre erhverv

med mulighed for byggeri af enkelte boliger som hutfudfyldning, under hensyntagen til bevaringsinteresser. Ligeledes
abnes mulighed for indpasning af visse offentlige formal og erhverv, der kan indpasses uden gener for omgivelserne.

Notat om bebyggelse. ... Enkelte bygningsdele sasom skorstene,
siloer, elevatortarne og lign. kan opfgres med steire hgjde end 85 m, safremt serlige forhold gor sig gaeldende

Link til plandokument....................... ...
Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 41 Saltofte By, Keerum
Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... ... Kommunen

Kommuneplanramme, forslag

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne'

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... ..o Kommunen

Kommuneplanstrategi, vedtaget
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Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne

Oplysninger er indhentet d. 28. oktober 2025

Plan - Planstrategi 2015

PlaNENS MAVNL Planstrategi 2015
(2o T051 0 0T T T Assens
PBNSTAIUS. . ... ittt Vedtaget
Omfang af revision.................. RN TR -SRI O Fuld revison
Dato for vedtagelse af plan........ ... 25-11-2015
Dato for ikrafttraedelse af plan. ... ... 27-04-2016
Link til plandokument..................

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 41 Saltofte By, Keerum

Plan - Tillzg til planstrategi 2015

PIANENS MAVN. . e Tilleg til planstrategi 2015
(1o 10200010 o 1= T PSP Assens
o= g1) = (1 O O Vedtaget
Omfang af revision. ... ..o Delvis revision af omrader eller planemner
Dato for vedtagelse af plan. ... ... 27-09-2017
Link til plandokument.................o

Berarer felgende BFE-numre/matrikelinumre
Matr. nr. 41 Saltofte By, Keerum

Plan - Planstrategi 2019

PIANENS MBI . .ttt et e e e e e e Planstrategi 2019
P I UITIIET . . e 2019
[16o 10200010 Ta - NP Assens
Pl S ALUS. . ... oottt e Vedtaget
Omfang af revision. ... ..o Delvis revision af omrader elier planemner
Dato for vedtagelse af plan...... ... 04-11-2019
Dato for ikrafttraedelse af plan. ... ... 08-11-2019
Link til plandokument................oo

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 41 Saltofte By, Keerum

Plan - Planstrategi 2023

PIBNENS MAVIN. L. .o e e e e Planstrategi 2023
Pl AINUITITIE. . ..ottt e e et e e e e 2023-2027
OTTITIUNIE. . . ettt et e e Assens
PN IS, . . .ottt e Vedtaget
Omfang af reviSioN. ... ...o.oot v Delvis revision af omrader eller planemner
Dato for vedtagelse af Plan. ... .. ..o 20-12-2023
Dato for ikrafttraadelse af plan. .. ... ..o 02-01-2024
Link til plandokument....................o

Bererer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 41 Saltofte By, Keerum

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighead. ... ... Kommunen
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Kommuneplanstrategi, forslag

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne”

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ... Kommunen

Kommuneplantilleg, vedtaget

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... ..o e Kommunen

Kommuneplantillaeg, forslag

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Kommunen

Kommuneplantillaeg, vvm, vedtaget

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighea. .. .. ..o Kommunen

Kommuneplantillaeg, vvm, forslag

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ... Kommunen

Konsekvensomrader for produktionserhverv

Konsekvensomrader for produktionserhverv er omrader, hvor neerliggende produktionsvirksomheder kan
pavirke omgivelserne med stej, lugt, stev og luftforurening. Det er vigtigt at veere opmaerksom p4, at daglige
aktiviteter i disse omrader kan blive pavirket af disse gener, og at der kan vaere begreensninger for anvendelsen
af ejendomme beliggende i disse omrader. Konsekvensomrader har ikke umiddelbare konsekvenser

for eksisterende lovlig anvendelse. Lass mere om konsekvensomréder i den gaeldende kommuneplan/
kommuneplantillaeg.

Oplysninger er indhentet d. 28. oktober 2025

Berorer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 41 Saltofte By, Keerum

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Kommunen

Konsekvensomrader for tekniske anlaeg
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Konsekvensomrader for tekniske anlaeg er omrader, hvor neerliggende tekniske anleeg kan pavirke
omgivelserne med staj, lugt, stev og luftforurening. Det er vigtigt at veere opmaerksom pa, at daglige aktiviteter
i disse omrader kan blive pavirket af disse gener, og at der kan veere begraensninger for anvendelsen

af ejendomme beliggende i disse omrader. Konsekvensomrader har ikke umiddelbare konsekvenser

for eksisterende lovlig anvendelse. Lass mere om konsekvensomréder i den geeldende kommuneplan/
kommuneplantilleeg.

Oplysninger er indhentet d. 28. oktober 2025

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 41 Saltofte By, Kaerum

Kontaktoplysninger

Administrativ. myndighed. .. ... Kommunen

Transformationsomrader

Transformationsomrader er omrader som gradvist omdannes, fx fra industri til boligformal. Det er vigtigt at veere
opmaerksom pé, at daglige aktiviteter i disse omréder kan blive pavirket af stej, stev, lugt eller andre former for
gener. Laes mere om transformationsomrader i den gaeldende kommuneplarn/kommuneplantillzeg.

Oplysninger er indhentet d. 28. oktober 2025

Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 41 Saltofte By, Keerum

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... ... Kommunen
Spildevandsplaner
Er ejendommen beliggende indenfor en spildevandsplan?............cocoi la

Kommunernes spildevandsplaner udarbejdes for at give en samlet oversigt over den eksisterende og planlagte
spildevandshéndtering i de enkelte kommuner.

Bemaerk: Kloaktyper omtalt i planer er ikke nedvendigvis den samme som de aktuelle aflebsforhold pa
ejendommen.

Kloakopland, vedtaget

Kloakoplande indeholder oplysninger om hvilken kloakeringsstatus ejendommene i et omrade har iht.
kommunens planer og hvilken kloakeringsstatus de evt. planiaegges at fa i fremtiden.

Vaer opmaerksom pé at kloaktyper omtalt i planer ikke ngdvendigvis er den samme som de aktuelle
aflebsforhold pa ejendommen.

Oplysninger er indhentet d. 28. oktober 2025

Kloakopland - STO1

Er matrikelnummeret beliggende indenfor et kloakopland?..................o i Ja
Navn pa omréde med KIoaKopland. ... ... STO1
Eksisterende kloaktype for omradet.......... Separatkloakeret (spildevand og overfladevand Igber i hver sin ledning)

Er der planlagt endringer af kloakeringen i forhold til den eksisterende kioakering i det omrade, hvor
gjendommen er beliggende?. ... ... Nej
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Berorer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 41 Saltofte By, Keerum

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Kommunen

Kloakopland, forslag

Se forklaring under "Kloakopland, vedtagne"

Oplysninger er indhentet d. 28. oktober 2025

Bergrer felgende BFE-numre/matrikeinumre
Matr. nr. 41 Saltofte By, Keerum

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. .. ... Kommunen

Udtreden af spildevandsforsyning, vedtaget

Som udgangspunkt er der tilslutningspligt til offentlig spildevandsforsyning. Denne oplysning svarer pa, om
kommunen evt. er indstillet p& at ophasve tilslutningsretten og -pligten til spildevandsforsyning helt eller delvist.

Oplysninger er indhentet d. 28. oktober 2025
Er matrikelnummeret beliggende indenfor et omrade, hvor kommunalbestyrelsen er indstillet p& at ophasve

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 41 Saltofte By, Keerum

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Kommunen

Udtreden af spildevandsforsyning, forslag

Se forklaring under "Udtraeden af spildevandsforsyning, vedtagne".

Oplysninger er indhentet d. 28. oktober 2025

Er matrikelnummeret beliggende indenfor et omrade, hvor kommunalbestyrelsen har stillet forslag om at kunne
opheeve tilslutningsretten og -pligten til spildevandsforsyning helt eller delvist?.........................o.. Nej

Bergrer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 41 Saltofte By, Kaerum
Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Kommunen

Renseklasse

Rensekiasse viser, hvilken renseklasser, der gaelder i det omrade ejendommen ligger i og derved, hvilke
rensekrav ejendommens spildevandsanleeg skal opfylde. Renseklassekravet er kun relevant for giendomme,
som ikke er tilsluttet det kommunale kloaknet.

Oplysninger er indhentet d. 28. oktober 2025
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Bererer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 41 Saltofte By, Kaerum

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ......... o Kommunen
Varmeplaner
Foreligger der varmeplaner for eJendommen?..... ..o Nej

| kommunens varmeplan fastiaagges omréder, der forventes at blive fiernvarmeforsynet (kollektiv
varmeforsyning), herunder en forventet tidshorisont herfor, samt omrader, der fremover forventes individuelt
forsynet med vedvarende energi (ingen kollektiv varmeforsyning).

Varmeplaner

| varmeplanerne udpeger kommunerne i samarbejde med relevante lokale parter, de omréder, hvor det
vurderes hensigtsmaessigt at etablere fiernvarme, herunder en forventet tidshorisont herfor, samt omréder, hvor
potentialerne for fiernvarme — eller andre alternativer - skal afklares yderligere. Dermed adresserer planerne
udviklingsmulighederne for feelles lokale og individuelle varmelasninger i omréder, der ikke stér over for en
fiernvarmeudbygning. De godkendte varmeplaner skal som minimum omfatte de omréder i kommunen, der
har status som gasforsynede, herunder ogsa ejendomme i gasforsynede omrader, som har et oliefyr. Planen vil
skulle realiseres ved konkrete projektforslag, som udmenter den samlede varmeplan.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ... Kommunen
Varmeforsyning
Er der mulighed for kollektiv varmeforsyning eller er der forsyningsftorbud?....................... Ja

Oplysningen angiver, hvilken forsyningsform, der er til radighed for omradet. Det kan fx veere naturgas eller
fiernvarme. Desuden oplyses om eventuel tilslutningspligt/forblivelsespligt til en forsyningsform samt om
eventuelle forbud mod visse opvarmningstyper (typisk el).

Bemaerk, at oplysningen er opdelt i hhv. Forsyningsomrade, Omrade med forsyningsforbud samt Omréade med
tilslutningspligt.
Aktuel varmeforsyning kan ses af BBR meddelelsen.

Forsyningsomrade, vedtaget

Et forsyningsomréde er et omrade, som af kommunalbestyrelsen er godkendt til kollektiv varmeforsyning,
dvs. fiernvarme eller individuel naturgasforsyning (ogsa kaldt: forsyningsform). Oplysningen angiver, hvilken
forsyningsform, der er til radighed for omradet. Hvis omradet ikke er udlagt til kollektiv varmeforsyning, har
bygninger i omradet typisk individuelle opvarmningsformer, sadsom oliefyr eller varmepumpe.

Oplysninger er indhentet d. 28. oktober 2025

Er matrikelnummeret beliggende i et forsyningsomrade?. . ... ... Ja
Navn P& FOrSYNINGSOMIEAE. .. ... et Saltofte
FOrsyniNgSIOrM. . ... oo Fjernvarme
FOrsyningsSeISKab. ... ... .. ASSENS FIERNVARME AMB A

Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 41 Saltofte By, Keerum
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Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ... ... Kommunen

Omrade med forsyningsforbud, vedtaget

Hvis det skennes nedvendigt for gennemfarelse af varmeplanleegningen, kan kommunen bestemme, at
naermere angivne opvarmningssystemer ikke ma etableres i eksisterende eller ny bebyggeise inden for et
afgraenset geografisk omrade. Sadanne forsyningsforbud foretages typisk i omrader, der er eller vil blive
udlagt til kollektiv varmeforsyning. Kommunalbestyrelsen kan give dispensation fra forsyningsforbuddet. Evt.
dispensationer fremgar ikke af denne registrering.

Oplysninger er indhentet d. 28. oktober 2025

Berarer felgende BFE-numre/matrikeinumre
Matr. nr. 41 Saltofte By, Keerum

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Kommunen

Omrade med tilslutningspligt, vedtaget

Kommunalbestyrelsen kunne fer 1. januar 2019 enten via et tilslutningsprojekt, som er reguleret i
varmeforsyningsloven, eller en lokalplan, som er reguleret i planioven, péleegge tilslutnings- eller forblivelsespligt
til den kollektive varmeforsyning i omradet.

Oplysninger er indhentet d. 28. oktober 2025

Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 41 Saltofte By, Kaerum

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... ... Kommunen

Vejforsyning
Hvad er vejstatus for vejene i omrddet omkring ejendommen?.................ccc. Se bilag

Der leveres kort for omradet omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering de veje, som
vejmyndigheden har registreret som veaerende hhv. offentlige, privat feellesveje eller private/almene veje. Status
for veje uden farvemarkering er ikke oplyst. Kontakt kommunen for oplysninger om disse.

Vejforsyning

Der leveres kort for omrédet omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering de veje, som
vejmyndigheden har registreret som vaerende hhv. offentlige, privat feellesveje eller private/aimene veje.
Desuden vises en farvemarkering for offentlige veje der overvejes nedklassificeret.

Status for veje uden farvemarkering er ikke oplyst. Kontakt kommunen for oplysninger om disse.

Oplysninger er indhentet d. 28. oktober 2025

KOt over VEJforsyning. ... ..o Se bilag Vejforsyningskort

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
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Matr. nr. 41 Saltofte By, Kaerum

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. .. ... Vejdirektoratet
ArESSE. ... Carsten Niebuhrs Gade 43, 5. sal, 1577 Kgbenhavn V
3= ol T T 0T O PP 72443333
Ao

Vejdirektoratets projekter

Er ejendommen beliggende naer Vejdirektoratets projekter?..........ooooooovi Nej

Der leveres kort for omrédet omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering om ejendommen er
beliggende indenfor et vejforsyningsprojekt, som vejmyndigheden enten undersager, planleegger eller er ved at
anleegge. Eksisterer der ingen vejforsyningsprojekter naer ejendommen vil der ikke udarbejdes et bilag.

Vejdirektoratets projekter

Der leveres kort for omradet omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering om ejendommen er
beliggende indenfor et af Vejdirektoratets projekter, som vejmyndigheden enten underseger, planisegger

eller er ved at anlaegge. Pa kortet vil det fremgd hvilken anleegsfase som projektet befinder sig i. Pa kortet
fremvises Vejdirektoratets projekter som en 150 meter buffer omkring projektets midterlinje. Det er vigtigt at
gore opmeerksom pé, at bufferen IKKE angiver projektets geometri eller udbredelse - det er alene en buffer, der
kan bruges til at fremsage info om, om en ejendom ligger i naerheden af et projekt.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... ... Vejdirektoratet
AGIESSE. ..ot Carsten Niebuhrs Gade 43, 5. sal, 1577 Kgbenhavn V
T B ONINUMIMIET . . e e 72443333
L= o A

Hovedstadsomradets transportkorridorer

Er ejendommen helt eller delvist beliggende indenfor hovedstadsomradets

Transportkorridorerne i hovedstadsomradet er arealer, der er reserveret til fremtidige motorveje og baner m.m.
De er en del af den overordnede fysiske planlaegning og har hiemmel i planloven. Det betyder, at de respektive
grundejere ikke far erstatning for de begreensninger, de far pélagt i denne sammenheeng. Hovedstadsomradet
omfatter i denne forbindelse kommunerne i Region Hovedstaden, bortset fra Bornholms Regionskommune,
samt Greve, Koege, Lejre, Roskilde, Solred og Stevns kommuner.

Hovedstadsomradets transportkorridorer

Transportkorridorerne i hovedstadsomradet er arealreservationer, der skal sikre, at fremtidige motorveje og
baner m.m. kan placeres i mindst mulig konflikt med bymeessig bebyggelse. Transportkarridarerne betjener
hele fingerbystrukturen trafikalt og energimaessigt, da de ligger strategisk nord-syd og est-vest midt gennem
hovedstadsomrédet.

Hovedstadsomradet omfatter i denne forbindelse kommunerne i Region Hovedstaden, bortset fra Bornholms
Regionskommune, samt Greve, Kege, Lejre, Roskilde, Solred og Stevns kommuner.

Arealreservationerne er ferst og fremmest taenkt som reservationer til fremtidige straekningsanlaeg, som ikke er
kendt eller besluttet detaljeret endnu.

Arealreservationerne rummer imidlertid ogsa eksisterende motorvejsstraskninger, hvor de fungerer som en
stejdeempende afstandszone til stejfelsom bebyggelse, samt naturgas- og hejspeendingsiedninger med
sikkerhedszone omkring.

Transportkorridorerne er en del af den overordnede fysiske planleegning og har hjemmel i planloven.

Det betyder, at de respektive grundejere ikke far erstatning for de begreensninger, de far palagt i denne
sammenheeng.
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Kommunerne er forpligtet til at lade transportkorridorerne indgd som en landsplanmaessig interesse i
kommune- og lokalplanleegning samt landzoneadministration.

Oplysninger er indhentet d. 28. oktober 2025

Bererer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 41 Saltofte By, Kaerum

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Erhvervsstyrelsen
AArESSE. . .o Langelinie Alle 17, 2100 Kgbenhavn @
Tl ONNUMIMIET. . . e 35291000
Al . planloven@erst.dk
Wb, o

Landsplandirektiv "Baltic Pipe”

Er ejendommen helt eller delvist beliggende indenfor arealreservationen for Baltic Pipe?... Nej

Baltic Pipe er en ny gastransmissionsledning, der vil sikre forsyningssikkerheden for naturgas i Danmark.
Desuden vil gastransmissionsledningen f& forbindelse til gasfelter i Nordsgen og gastransmissionsnettet i Polen.

Landsplandirektiv "Baltic Pipe”

Baltic Pipe er en ny gastransmissionsledning, der vit sikre forsyningssikkerheden for naturgas i Danmark.
Desuden vil gastransmissionsledningen f& forbindelse til gasfelter i Nordseen og gastransmissionsnettet i Polen.
Landsplandirektiv vil sikre plangrundiaget for landanlaeggene for en ny gastransmissionsledning fra Jyllands
vestkyst via Fyn til Faxe Bugt pa Sjeelland. Landsplandirektivet overtager den kommunale planleegning for
avrige anleeg, som er nadvendige for udnyttelsen af gasledningen. Det drejer sig om en kompressorstation

ved Everdrup i Naestved Kommune og udvidelsen af den eksisterende modtagestation ved Nybro i Varde
Kommune.

Oplysninger er indhentet d. 28. oktober 2025

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 41 Saltofte By, Kaerum

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Plan- og Landdistriktsstyrelsen
AQIESSE. ... Carsten Niebuhrs Gade 43, 1577 Kgbenhavn V
Tl ONNUMIMIET. . .... 33307010
Ema. o plst@plst.dk
VB,

Inden for et udviklingsomréde i kystnaerhedszonen har en kommune mulighed for at inddrage nye arealer i
byzone og planiaegge for anlasg i landzone, uden en szerlig planleegningsmeessig eller funktionel begrundelse
for kystneer lokalisering efter reglen i planlovens § 5 a, stk. 1. nr. 1. | et udviklingsomrade er landzonereglerne
mere lempelige end i den avrige kystnaerhedszone.
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Landsplandirektiv "Udviklingsomrader 2019”

Den moderniserede planiov giver kommunalbestyrelsen mulighed for at udpege udviklingsomrader inden for
kystnaerhedszonen uden seerlige landskabs-, natur- eller miljginteresser.

I udviklingsomraderne far kommunerne sterre adgang til at planlaegge for udvikling af byer og landsbyer samt
give tilladelse til anleeg svarende til de generelle regler i landzone.

Udpegningen af udviklingsomrader i kystnaerhedszonen er en ny mulighed for kommunalbestyrelserne

til at fremme vaekst og udvikling i de kystneere omrader samtidig med at rammen for at sikre udvikling af
sammenhaengende naturomrader styrkes.

Udviklingsomrader er omrader inden for kystnaerhedszonen uden seerlige landskabs-, natur- eller
miliginteresser. Udviklingsomrader vil som udgangspunkt ikke ligge helt ude ved kysten, men lidt inde i landet.
Dog kan udviklingsomrader dbne mulighed for udvikiing af omrader taet ved kysten, hvor der ikke er seerlige
landskabs-, natur- og miliginteresser, fx omkring byer og p& sma og mellemstore oer.

Oplysninger er indhentet d. 28. oktober 2025

Bererer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 41 Saltofte By, Kaerum

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. .. ... oo Kommunen

Landsplandirektiv "Udviklingsomrader 2021"

inden for et udviklingsomréde i kystneerhedszonen har en kommune mulighed for at inddrage nye arealer i
byzone og planlzegge for anleeg i landzone, uden en seerlig planleegningsmaessig eller funktionel begrundelse
for kystneer lokalisering efter reglen i planlovens § 5 a, stk. 1. nr. 1. | et udviklingsomrade er landzonereglerne
mere lempelige end i den gvrige kystnaerhedszone.

Oplysninger er indhentet d. 28. oktober 2025

Bergrer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 41 Saltofte By, Kaerum

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . . ... Kommunen

Rastofplaner

Er ejendommen beliggende i et rastofomrade?. ... Nej

En rastofplan skal omfatte en periode p& mindst 12 &r og Regionsradet vurdere hvert 4. ar om der er behov for
justeringer eller revision af rstofplanen. Rastofplanen fastleegger, hvor der i regionen kan gives tilladelse til at
indvinde naturgivne réstoffer — dvs. sand, grus, sten, kvartssand, ler, moler, plastisk ler, tarv og kalk.

Bemeerk: Graveomrader, interesseomréder og arealer med anmeldte rettigheder skal som udgangspunkt
friholdes for aktiviteter, som varigt kan forhindre eller besveerliggere senere réstofindvinding.

Rastofplaner

Réstofplanen identificerer og fastleegger graveomrader, interesseomrader og arealer med anmeldte rettigheder.
Graveomrader er arealer der er reserveret til rastofindvinding hvorimod interesseomrader er arealer hvor

der er potentiale for fremtidig rastofudvinding. Graveomrader, interesseomrader og arealer med anmeldte
rettigheder skal som udgangspunkt friholdes for aktiviteter, som varigt kan forhindre eller besveerliggere senere
rastofindvinding.

Kontaktoplysninger
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Administrativ myndighed. . ... ..o Regionen
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EJENDOMS
DATA
RAPPORT
Lerbjergvej 30, 5610
Assens

Rapport kabt 28/10 2025
Rapport feerdig 28/10 2025

Den ved rapportbestillingen

oplyste tvangsauktionsdato:

16/12 2025

Spildevand og drikkevand

Aktuelle aflgbsforhold

Er der aktuelle aflgbsforhold registreret for ejendommen?.. ..., Ja

Her oplyses hvordan spildevand og regnvand bortledes fra ejendommen.

Aktuelle aflgbsforhold

For alle bebyggede ejendomme skal det oplyses, hvordan spildevand og regnvand bortledes. Der skelnes
overordnet mellem om ejendommen er beliggende i eller udenfor et kloakeret omréde. Bebyggede ejendomme,
der er beliggende i et kloakeret omrade kan inddeles efter om ejendommen ligger | et omrade, hvor regnvand
(overfladevandet fra tage og befeestede arealer) og spildevand (kekken, toilet og bad mv.) ledes til to separate
rersystemer eller om alt bortledes i ét og samme rarsystem. Bebyggede ejendomme, der er beliggende udenfor
et kloakeret omrade eller er udtradt af kloakfeellesskab, kan inddeles efter den made spildevandet behandles.
Du kan lsese mere om registrering af aflebsforhold i BBR pa https://ki.bbr.dk/bbr-vejledning.

Oplysninger er indhentet d. 28. oktober 2025

Matr. nr.: 41, Saltofte By, Kearum
Aflobsfornold. .. ..o Aflgb til offentligt kloaksystem

Berarer felgende BFE-numre/matrikeinumre
BFE-nummer 2690211

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... ... Kommunen

Tilladelser vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Tilladelser vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Hvis kommunen har givet tiladelser vedr. spildevandsforhold for ejendommen, vil de fremga her.

Kontaktoplysninger

Administrativ mMyndighed. ... ... Kommunen

Pabud vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Er der registreret pabud vedr. spildevandsforhold pd ejendommen?.......................o Nej

P&bud vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Hvis kommunen har givet pAbud vedr. spildevandsforhold for elendommen, vil de fremgé her.
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Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Kommunen

Medlemskab af spildevandsforsyning

Medlemskab af spildevandsforsyning

Hvis kommunen har registreret medlemskab af spildevandsforsyning pa ejendommen, vil det fremgé her

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Kommunen

Aktuel vandforsyning

Er der aktuel vandforsyning registreret for jendommen?...........ccccoooo Ja

Her oplyses hvilken form for vandforsyning ejendommen er tilkoblet, fx alment eller privat alment
vandforsyningsanlaeg.

Aktuel vandforsyning

Oplysningen viser hvilken form for vandforsyning en ejendom er tilkoblet, fx alment eller privat alment
vandforsyningsanleeg, brend, vandindvindingsantesg (egen boring), ikke aiment vandforsyningsanlaeg eller
blandet vandforsyning.

Oplysninger er indhentet d. 28. oktober 2025

Matr. nr.: 41, Saltofte By, Keerum

Vandforsyning. ... ... Alment vandforsyningsanleg

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2690211

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Kommunen

Pabud/dispensationer/anbefalinger vedr. vandindvindingsanlag/-
boringer pa ejendommen

Findes der pa ejendommen vandindvindingsanlag/-boringer, hvortil der er udstedt pabud eller
givet kogeanbefaling?.........oooii o Nej

Kommunalbestyrelsen indberetter oplysninger af betydning for ejendomshandler med henblik pa
offentliggerelse og videregivelse af visse oplysninger pa vandforsyningsiovens omrade til den faslles offentlige
database for geologi, grund- og drikkevand, Jupiter.

Pabud/dispensationer/anbefalinger vedr. vandindvindingsanlag/-boringer
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Kommunalbestyrelsen indberetter oplysninger af betydning for ejendomshandier med henblik pa
offentliggerelse og videregivelse af visse oplysninger pa vandforsyningslovens omrade til den feelles offentlige
database for geologi, grund- og drikkevand, Jupiter:

Pabud meddelt efter lovens § 62, stk. 1 om at det ikke-almene vandforsyningsanleeg skal ophere
midlertidigt eller for bestandigt eller om andre foranstaltninger, herunder at forbrugerne skal trasffe
sikkerhedsforanstaltninger. Kommunen har desuden mulighed for at indberette kogeanbefalinger.

Pabud meddelt efter lovens § 62, stk. 1 om dispensation til at fravige de i bilag 1 fastsatte kvalitetskrav for

vandkvaliteten for ikke-almene anleeg.
Pabud efter lovens § 36 om at slejfe en vandforsyningsbrend eller en ikke-almen vandforsyningsboring.

Oplysninger er indhentet d. 28. oktober 2025

Findes der vandindvindingsaniasg/-boringer pa matrikelnummeret, hvortil der er udstedt pabud/dispensationer
eller givet kogeanbefaling?. ... ... o Nej

Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 41 Saltofte By, Kaerum

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ... ..o Kommunen

Grundvand - Drikkevandsinteresser

Oplysningen viser, om ejendommen er beliggende indenfor et drikkevandsomrade. Afhaengig af
drikkevandsomradets kategorisering kan der vaere begraensninger for anvendelse af arealerne pa ejendommen.

Grundvand - Drikkevandsinteresser

Oplysningen viser drikkevandsomrader i kategorierne ""Omrader med Seerlige Drikkevandsinteresser (OSD)

og ""Omrader med Drikkevandsinteresser (OD). OSD-omraderne er oprindeligt udpeget ud fra felgende 4
kriterier: 1. Det fremtidige drikkevandsbehov skal kunne daekkes af omraderne. 2. Kvaliteten af grundvandet
skal veere den bedst mulige. 3. Den naturlige beskyttelse skal veere den bedst mulige. 4. Den eksisterende
indvindingsstruktur skal kunne bevares, samt byomrader med et stort antal forureningskilder skal kunne
udelades. Omréader med drikkevandsinteresser (OD) er omrader, hvor der findes grundvand af god kvalitet, der
kan udnyttes til drikkevandsformal men som overvejende har lokal betydning for mindre vandvaerker og erhverv.
Der har tidligere veeret en afgreensning af Omrader med Begraensede Drikkevandsinteresser (OBD), men disse
udpeges ikke leengere.

Oplysninger er indhentet d. 28. oktober 2025

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 41 Saltofte By, Kaerum

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... ..o kommunen

Grundvand - Fglsomme indvindingsomrader

Oplysningen er etableret for at beskytte drikkevandet nitrat- og sprejtemiddelfelsomme indvindingsomrader.
Hvis ejendommen er beliggende indenfor et felsomt indvindingsomrade, kan der vaere begraensninger for
anvendelse af arealerne pa ejendommen.
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Grundvand - Felsomme indvindingsomrader

Felsomme indvindingsomrader udpeges inden for Omrader med Seerlige Drikkevandsinteresser (OSD)

og i indvindingsoplandet til almene vandforsyninger uden for OSD. Der udpeges to typer af falsomme
indvindingsomréder; Nitratfelsomme indvindingsomrader (NFI) og Sprejtemiddelfelsomme indvindingsomrader
(SFI).

Oplysninger er indhentet d. 28. oktober 2025

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 41 Saltofte By, Keerum

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. .. ... Kommunen
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Rapport kebt 28/10 2025
Rapport feerdig 28/10 2025

Den ved rapportbestillingen

oplyste tvangsauktionsdato:

16/12 2025

Jordforurening

Jordforureningsattest

Findes der jordforureningsattest for ejendommen?.................ooo L |a, se bilag

Danmarks Miligportals jordforureningsattest viser oplysninger om jordforurening for matriklen. Attesterne
dannes ud fra regionernes og kommunernes oplysninger om jordforurening.

Jordforureningsattest

Danmarks Miljgportals jordforureningsattest viser oplysninger om jordforurening for matriklen. Attesterne
dannes ud fra regionernes og kommunernes data om forureningskortlagte ejendomme og arealer omfattet af
omradeklassificering.

Oplysninger er indhentet d. 28. oktober 2025

Jordforureningsattest. . ......o.ooiiiii Se bilag Jordforureningsattest_2690211
Bererer folgende BFE-numre/matrikelnumre

BFE-nummer 2690211

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ... Kommunen og regionen

Kortlagt jordforurening

Er der kortlagt jordforurening for jendommen?...... ... Nej

Kortlagt jordforurening kan vaere betegnet som kortlagt pa hhv. vidensniveau 1 (V1) og/eller vidensniveau 2 (V2)
i henhold til lov om forurenet jord. Oplysningen fremgér ogsé af jordforureningsattesten.

Kortlagt jordforurening - V1

Et areal betegnes som kortlagt pa vidensniveau 1, hvis der er tilvejebragt en faktisk viden om aktiviteter pa
arealet eller aktiviteter péa andre arealer, der kan have veaeret kilde til jordforurening pé arealet.

Oplysninger er indhentet d. 28. oktober 2025

Bergrer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 41 Saltofte By, Keerum

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Regionen (For Bornholm: Barnholms Regionskommune)

Kortlagt jordforurening - V2

Et areal betegnes som kortlagt pd vidensniveau 2, hvis der er tilvejebragt et dokumentationsgrundlag, der ger,
at det med hej grad af sikkerhed kan leegges til grund, at der pé arealet er en jordforurening af en sédan art og
koncentration, at forureningen kan have skadelig virkning pa mennesker og milje.

Oplysninger er indhentet d. 28. oktober 2025

Side 36 af 51



Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 41 Saltofte By, Kaerum

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Regionen (For Bornholm: Bornholms Regionskommune)

Omradeklassificering

Er ejendommen beliggende i et omrade klassificeret som er lettere forurenet?................. Nej

Omradeklassificeringen inddeles i tre klasser; "Analysefrit omrade (Kategori 1)", "Analysefrit omrade (Kategori
2)" og "Omréde med krav om analyser”. Byzoneomrader kiassificeres som udgangspunkt som lettere forurenet.
Omradeklassificeringen er dog ikke nedvendigvis altid sammenfaldende med byzonen. Hvis ejendommen er
omfattet af omradeklassificering, kan der vaere anmeldepligt ved sterre jordflytning.

Omradeklassificering

Her oplyses det, om ejendommen ligger i et omréade, hvor jorden antages at veere lettere forurenet. Hvis
ejendommen er omfattet af lettere forurening, kan der vaere anmeldepligt ved sterre jordflytning.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . . ... Kommunen

Pabud iht. jordforureningsloven

Er der pa ejendommen registreret pabud iht. jordforureningsloven |

Her kan du se, om kommunen har udstedt pabud péa ejendommen efter reglerne i lov om forurenet jord.
Der oplyses om pébud efter §§ 9(2), 10, 44(2), 48, 72a, jf. § 7, nr. 1 i bekendtgerelse om indberetning af
jordforureningsdata.

Pabud iht. jordforureningsloven

Her kan du se, om kommunen har udstedt pabud pa ejendommen efter reglerne i lov om forurenet jord.
Der oplyses om pabud efter §§ 9(2), 10, 44(2), 48, 72a, f. § 7, stk. 1 i bekendtgerelse om indberetning af
jordforureningsdata.

Oplysninger er indhentet d. 28. oktober 2025

Bergrer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 41 Saltofte By, Keerum

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Kommunen
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Den ved rapportbestilingen

oplyste tvangsauktionsdato:

16/12 2025

Natur, skov og landbrug

Fredskov

Er ejendommen palagt fredSKovSPIET?. ... Nej

Nér en skov er fredskovspligtig, betyder det, at den, der ejer skovarealet, til enhver tid har pligt til at anvende
det til skovbrugsformal. Med fredskovspligten felger desuden en raskke regler, der tilsammen sikrer den
langsigtede skovdyrkning.

Fredskov

Nér en skov er fredskovspligtig, betyder det, at den, der ejer skovarealet, til enhver tid har pligt til at drive
arealet efter skovlovens regler om baeredygtig drift. Med fredskovspligten folger desuden en raskke regler, der
tilsammen sikrer den langsigtede skovdyrkning.

Oplysninger er indhentet d. 28. oktober 2025

Er matrikelnummeret pélagt fredskovpligt?. ... Nej
MatrKEINUMIMIET. .. e 41
BTV, . Saltofte By, Kerum

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2690211

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Miljgstyrelsen
AArESSE. ... Tolderlundsvej 5, 5000 Odense C
Tl ONNUMIMET. e 72544000
Bl mst@mst.dk
V.
Majoratsskov

Er der noteret majoratsskav pa ejendommen?. . Nej

Majoratsskov er i felge skovioven arealer, der skal holdes under én ejer. Skovmyndigheden (miljestyrelsens
lokale enhed) kan give tilladelse til at ophaeve majoratsskov noteringen pa hele eller dele af skoven.

Majoratsskov

Majoratsskov er i felge skovioven arealer, der skal holdes under én ejer. Milig- og fedevareministeren kan give
tilladelse til at opheeve noteringen som majoratsskov pa hele eller dele af skoven.

Oplysninger er indhentet d. 28. oktober 2025

41, Saltofte By, Keerum

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2690211

Kontaktoplysninger
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Administrativ myndighed. ... Miljgstyrelsen

ATE SR, ..ttt e Tolderlundsvej 5, 50800 Odense C
T B ONNUIITIET . . .ottt e e e e e 72544000
T e T B PP mst@mst.dk
LA =] o T e P

Beskyttet natur kan vaere beskyttede naturtyper eller vandleb jf. naturbeskyttelsesloven § 3. Hvis ejendommen
er beliggende indenfor et omréde med beskyttet natur, kan der veere begreensninger for anvendelse af
arealerne pa ejendommen.

Bemazerk, at oplysningen er opdelt i hhv. "Beskyttede naturtyper" og "Beskyttede vandieb”.

Beskyttede naturtyper

Vejledende registrering af naturtyper, som er beskyttet efter naturbeskyttelseslovens § 3.

Disse er:

Seer og vandhuller med et areal pad mindst 100 m2

Moser, enge, strandenge, strandsumpe, heder og overdrev med et areal p& mindst 2500 m2

"Mosaikker" af ovennasvnte naturtyper med et areal pa mindst 2500 m2

Visse udpegede vandiab & alle moser i f. m. beskyttede vandhuller, seer eller vandieb.

Beskyttelsen gaslder uanset om der er en eller flere ejere. Tilstandsaendring af beskyttet natur kreever tiladelse
(dispensation).

Et beskyttet areal kan i &renes leb eendre sig s& meget, at det ikke laengere er beskyttet. Omvendt kan et areal
som i dag ikke er beskyttet, zendre sig, sa det bliver det.

Det er de faktiske forhold pa arealet (sterrelse, botanik, omleegningshyppighed m. m.) der afger, om det er
beskyttet eller ). Registreringen er derfor vejledende.

Hvorvidt et areal er beskyttet eller ej, vil i tvivistiifeelde blive afgjort ved en besigtigelse og vurdering af arealet.

Oplysninger er indhentet d. 28. oktober 2025

Bergrer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 41 Saltofte By, Keerum

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Kommunen

Beskyttede vandlgb

Oplysningen indeholder registreringer af de vandigb, som er beskyttet efter naturbeskyttelseslovens § 3.
Et vandleb er kun beskyttet, hvis det er udpeget som beskyttet.
Tilstandsaendring af beskyttet natur kraever kommunens dispensation.

Oplysninger er indhentet d. 28. oktober 2025

Bererer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 41 Saltofte By, Keerum

Kontaktoplysninger

Administrativ mMyndigNed. .. .. .. ... Kommunen
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Internationale naturbeskyttelsesomrader

Er der arealer, der er udpeget som internationalt naturbeskyttelsesomrade pa

Internationale beskyttelsesomrader er opdelt i hhv. Ramsaromrader, Fuglebeskyttelsesomrader og
Habitatomrader. Hvis ejendommen er beliggende indenfor et omradde med internationale beskyttelsesomrader,
kan der vaere begraensninger for anvendelse af arealerne pa sjendommen.

Internationale naturbeskyttelsesomrader bestar af hhv. Fuglebeskyttelsesomrader, Habitatomrader samt
Ramsaromrader.

Fuglebeskyttelsesomrader

Levestederne for mange fuglearter forringes eller er direkte truede. Fuglebeskyttelsesomrader er med til at
opretholde og sikre levestederne. | Danmark er omréderne isaer vigtige for mange vandfugle. Hvis ejendommen
er beliggende indenfor et fuglebeskyttelsesormrade, kan der veere begraensninger for anvendelse af arealerne
pé ejendommen.

Oplysninger er indhentet d. 28. oktober 2025

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 41 Saltofte By, Kserum

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ... Miligministeriet
AAIESSE. . .o Frederiksholms Kanal 26, 1220 Kabenhavn K
Tl ONNMUMIMIET. . .ottt e e e 38142142
Eiilrrrr. Srrrrerrr: - Ferrrerr: | T - ST, - EOTEEEE Y. - EEEEET: <RS- F - EEEEEEES - R - T -EEE mim@mim.dk
VD, e
Habitatomrader

Danmark har 261 habitatomrader. Hvert omrade er udpeget dels for at beskytte dels for at genoprette en
gunstig bevaringsstatus for bestemte naturtyper og arter af dyr og planter.

Oplysninger er indhentet d. 28. oktober 2025

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 41 Saltofte By, Keerum

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... ... Miljgministeriet
AGIESSE. ... oottt e e Frederiksholms Kanal 26, 1220 Kgbenhavn K
TR NI BT, . . ottt e e e e 3814214¢
BNl mim@mim.dk
VB
Ramsaromrader

Danmark har 27 ramsaromrader, der er vaddomréader med seerlig betydning for fugle. Hvis ejendommen
er beliggende indenfor et ramsaromrade, kan der vaere begreensninger for anvendelse af arealerne pa
ejendommen.
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Oplysninger er indhentet d. 28. oktober 2025

Bererer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 41 Saltofte By, Kaerum

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Miljgministeriet
ArESSE. ... Frederiksholms Kanal 26, 1220 Kabenhavn K
T ONNMUMIMIET. . . e 38142142
(20 1= O P = SRR A SO - S DS SO SO SR < o S-S mim@min.dk
V. .

Landbrugspligt
Er ejendommen palagt landbrugspligt?. ... Nej

Der er som udgangspunkt landbrugspligt pa alle ejendomme, der er over 2 ha (20.000 m?). Nar en ejendom er
noteret med landbrugspligt, er den omfattet af landbrugslovens regler. Det betyder, at der gaelder saerlige regler
for disse ejendomme f.eks. ved keb og salg. Der er ikke noget krav om, at en ejendom med landbrugspligt skal
anvendes til landbrug eller fignende.

Landbrugspligt

Der er som udgangspunkt landbrugspligt pa alle ejendomme, der er over 2 ha (20.000 m?). N&r en ejendom er
noteret med landbrugspligt, er den omfattet af landbrugslovens regler. Det betyder, at der geelder saerlige regler
for disse ejendomme f.eks. ved kab og salg.

Oplysninger er indhentet d. 28. oktober 2025

Er det noteret, at bestemt fast ejendom er palagt landbrugspligt?. ... Nej
Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre

BFE-nummer 2690211

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ... Landbrugsstyrelsen
AT B SB. . Nyropsgade 30, 1780 Kgbenhavn V
Tl ONNUIMIMIET. . 33958000
Bl landbrugsioven@ibst.dk
VB
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Den ved rapportbestillingen

oplyste tvangsauktionsdato:

16/12 2025

Fredede fortidsminder, bygge- og
beskyttelseslinjer

Fredede fortidsminder og fortidsmindebeskyttelseslinjer

Er der registreret fredede fortidsminder/fortidsmindebeskyttelseslinjer pa ejendommen?.. Nej

Vedr. fredningsstatus: A = Fredet fer 1937. B = Fredet 1937 eller senere. C = |kke fredningsveerdig 1937-56. D
= Ikke fredet eller aflyst fer 2009. U = -

Fredede fortidsminder

Der findes mere end 33.000 fredede fortidsminder i Danmark. Langt sterstedelen af dem er gravheje, men
der eksisterer ogsa fortidsminder, som ikke umiddelbart er synlige for det blotte gje: Kekkenmeddinger, vigtige
oldtidsbopladser, jorddaekkede ruiner af bygninger og veje m.m.

Ifzlge museumsloven ma man ikke foretage aendringer af fredede fortidsminder. En aendring kan beskrives
som alle fysiske indgreb i selve fortidsmindet. Det vil sige, at ingen tittag, der indebeerer en pavirkning af
fortidsmindets indhold og overflade, er tilladt.

Mange fredede fortidsminder er tinglyst p& en given ejendom og vil derfor fremgé af ejendommens papirer. Et
fortidsminde skal dog ikke vaere tinglyst for at vaere fredet. En del fortidsminder er alene pga. deres synlighed i
landskabet fredet, uanset om de er registreret af Slots- og Kulturstyrelsen. Andre typer af fortidsminder vil forst
veere fredet, nér ejer har faet meddelelse herom fra Slots- og Kulturstyrelsen.

Lovgivningen er i udgangspunktet restriktiv, og for at opné dispensation skal aendringen kunne betragtes som
et seerligt tilfzelde. | disse tilfeelde er det Fortidsmindeenheden i Center for Kulturarv, Slots- og Kulturstyrelsen,
der har bemyndigelse til at dispensere fra beskyttelsen og give tilladelse til 2endringer.

Oplysninger er indhentet d. 28. oktober 2025

Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 41 Saltofte By, Kaerum

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ... ... Slots- og Kulturstyrelsen
AGIBSSE. . . .ttt Hammerichsgade 14, 1611 Kgbenhavn V
Tl B ONMNUMIIET. . e e e 33954200
= post@slks.dk
R o

Fortidsmindebeskyttelseslinjer

Der findes mere end 33.000 fredede fortidsminder i Danmark. Fortidsminder kan veere mere end tusinde
ar gamle og udgeres typisk af gravheje, men ogsa vigtige oldtidsbopladser, mindesmeerker samt sten-

og jorddiger kan veere fredet. Ifelge Naturbeskyttelsesloven er der fastlagt en beskyttelseslinje pd 100
meter omkring flere synlige fredede fortidsminder. Denne beskyttelseslinje indebeerer, at der ikke mé
foretages aendringer fra fortidsmindets ydergreense og 100 m ud uden tilladeise. Det er derfor ikke er tilladt
at lave eendringer i terraenet eller at placere bebyggelse sadsom bygninger, campingvogne, skure, eller
lignende indenfor beskyttelseszonen. Forbuddet omfatter ogsa midlertidige eendringerne. Undtaget er dog
landbrugsmaessig drift, bortset fra tilplantning af eksempelvis juletraeer, frugttraser og lign.

Linjens placering fremgar af et vejledende kort, der er offentligt tilgeengelige pa Miligportalen
www.miljioeportalen.dk

Fortidsmindebeskyttelseslinjen forvaltes af landets 98 kommuner og de kan i seerlige tilfeelde give
dispensation til eendringer indenfor beskyttelseslinjen. Slots- og Kulturstyrelsen, de kulturhistoriske museer,
interesseorganisationer m.fl. er klageberettiget og kan indbringe afgerelsen for Milig- og Fedevareklagenasvnet.

Oplysninger er indhentet d. 28. oktober 2025
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Bererer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 41 Saltofte By, Keerum

Kontaktoplyshinger

Administrativ myndighed. . ... Kommunen

Beskyttede sten- og jorddiger

Oplysningen omfatter sten- og jorddiger, som er beskyttet mod tilstandsaendringer, jf. museumsloven.
Oplysningen er vejledende og mé& derfor ikke anvendes til at afgere, om der er beskyttede diger i et omrade.

Bemeerk: Oplysningen er vejledende og ma derfor ikke anvendes til at afgere, om der er beskyttede diger i et
omrade.

Beskyttede sten- og jorddiger

Oplysningen omfatter sten- og jorddiger, som er beskyttet mod tilstandsaendringer, jf. museumsioven.
Beskyttelsen geelder kun diger i landzonen og diger, der ligger i graensen mellem landzone og by-/
sommerhuszone. Oplysningen er vejledende og ma derfor ikke anvendes tit at afgere, om der er beskyttede
diger i et omrade.

Oplysninger er indhentet d. 28. oktober 2025

Bererer folgende BFE-numre/matrikeinumre
Matr. nr. 41 Saltofte By, Keerum

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. .. ... Kommunen

Skovbyggelinjer

Skovbyggelinjen er en zone pa 300 m omkring skove. Skovbyggelinjen gaelder for alle offentlige skove og for
private skove med et sammenhaengende areal pa mindst 20 ha. Inden for byggelinjen er der forbud mod at

bygge.

Bemaerk: Byggelinjen kan enten veere registreret som geeldende eller ophaevet.

Skovbyggelinje

Skovbyggelinjen er en bufferzone p& 300 m omkring skove. Skovbyggelinjen geelder for alle offentlige skove og
for private skove med et sammenhaengende areal pad mindst 20 ha. Indenfor byggelinjen er der forbud mod at

bygge.
Byggelinjen kan enten veere registreret som geeldende eller ophaevet.

Oplysninger er indhentet d. 28. oktober 2025

Bererer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 41 Saltofte By, Keerum

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... ..o kommunen
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S@- og abeskyttelseslinjer

Er ejendommen beliggende indenfor en sg- eller dbeskyttelseslinie?............cocooo. Nej

Se- og dbeskyttelseslinjen har til formal at sikre seer og der som veerdifulde landskabselementer og som
levesteder for dyre- og planteliv forleber der en so- eller dbeskyttelseslinje pa 150 m fra visse sger og vandieb.
Inden for beskyttelseslinjen er der generelt forbud mod aendringer, dvs. at der ikke mé& placeres bebyggelse,
foretages aendringer i terrsenet, beplantningen o.l.

Bemeerk, at oplysningen er opdelt i hhv. Sabeskyttelseslinjer og Abeskyttelseslinjer.

Sebeskyttelseslinje

Sabeskyttelseslinien har til formal at sikre sger som veerdifulde landskabselementer og som levesteder og
spredningskorridorer for plante- og dyreliv. Indenfor beskyttelseslinien er der genereit forbud mod aendringer,
d.v.s. der mé& ikke placeres bebyggelse, foretages eendringer i terraenet, beplantningen o.l.

Oplysninger er indhentet d. 28. oktober 2025

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 41 Saltofte By, Kaerum

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. .. ... Kommunen

Abeskyttelseslinje

Abeskyttelseslinjen har til formal at sikre der som veerdifulde landskabselementer og som levesteder og
spredningskorridorer for plante- og dyreliv. Der er indenfor beskyttelseslinien tale om et generelt forbud mod
eendringer.

Oplysninger er indhentet d. 28. oktober 2025

Berarer felgende BFE-numre/matrikeinumre
Matr. nr. 41 Saltofte By, Keerum

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Kommunen

Kirkebyggelinjer

Er ejendommen beliggende indenfor en kirkebyggelinje? ..o Nej

Kirkebyggelinjen er en 300 m beskyttelseszone malt fra kirkebygningen. Den skal sikre, at der ikke opferes
bebyggelse over 8,5 m, som virker skeemmende pa kirken.

Kirkebyggelinjer

Kirkebyggelinjen er en 300 m beskyttelseszone malt fra kirkebygningen. Linjen skal sikre, at der ikke opferes
bebyggelse over 8,5 m, som virker skeemmende pé kirken.
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Oplysninger er indhentet d. 28. oktober 2025

Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 41 Saltofte By, Kaerum

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ... Kommunen

Klitfredningslinje

Klitfredningslinjen er en beskyttelseszone som ligger i dbne landskaber typisk 300 m fra kysten og i bebyggede
omréder typisk 100 m eller mindre fra kysten. Beskyttelseszone findes naesten udelukkende langs den jyske
vestkyst ved Skagerrak og Vesterhavet. Det er ikke tilladt at aendre tilstanden af kiitfredede arealer eller at udeve
aktiviteter, der kan fare til eget risiko for sandflugt.

Klitfredningslinje

Klitiredede arealer er forbudszoner, hvor der som hovedregel ikke ma foretages eendringer af den eksisterende
tilstand, og hvor det ikke er tiladt at udeve aktiviteter, der kan fere til @get risiko for sandflugt. F.eks. ma

der som hovedregel ikke placeres bebyggelse, ske beplantning eller terraensendringer, herunder etableres
hegn, eller placeres campingvogne og lignende, og arealerne ma ikke afgreesses. Der mé heller ikke

foretages udstykning, matrikulering eller arealoverfersel, hvorved der fastlaegges skel. Klitfredningslinjen er en
beskyttelseszone som ligger i &bne landskaber typisk 300 m fra kysten og i bebyggede omréder typisk 100 m
eller mindre fra kysten. Beskyttelseszone findes naesten udelukkende langs den jyske vestkyst ved Skagerrak
og Vesterhavet. Klitfredningslinjen kan nogle steder straekke sig op til 500 meter ind i landet. Derudover

findes sterre og mindre arealer, der er klitfredede, og som kan ligge langt fra kysten, f.eks. store sandmiler og
indlandsklitter.

Oplysninger er indhentet d. 28. oktober 2025

41, Saltofte By, Kaerum

T L O Saltofte By, Kaerum

Berorer felgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2690211

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ... ... Kystdirektoratet
AOIES . . ..o Hgjbovej 1, 7620 Lemvig
Tl ONNUIMIMIET. . e e e e 20927244
[ T R S S R E A C R SO kdi@kyst.dk
A o

| &bne landskaber ligger strandbeskyttelseslinjen typisk 300 m fra kysten. | bebyggede omrader typisk 100 m
eller mindre fra kysten. Inden for en strandbeskyttelseslinie m& der blandt andet ikke placeres bebyggelse som
x bygninger, skure, campingvogne og master eller foretages eendringer i terreenet, tilplantning eller hegning.
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Strandbeskyttelseslinje

Strandbeskyttede arealer er forbudszoner, hvor der som hovedregel ikke ma foretages aendringer af den
eksisterende tilstand.

F.eks. méa der som hovedregel ikke placeres bebyggelse, ske beplantning eller terraenaendringer, etableres
hegn eller placeres campingvogne og lignende, og der ma ikke foretages udstykning, matrikulering eller
arealoverfersel, hvorved der fastlaegges skel.

| 8bne landskaber ligger strandbeskyttelseslinjen typisk 300 meter fra kysten, og i bebyggede omrader typisk
100 meter eller mindre fra kysten.

Oplysninger er indhentet d. 28. oktober 2025

Er matrikelnummeret beliggende indenfor en strandbeskyttelseslinjg?. ... Nej
M K B UI I IO, . e e e 41
BTV, . Saltofte By, Keerum

Bergrer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2690211

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... ... Kystdirektoratet
A S S, ..t e Hojbovej 1, 7620 Lemvig
Tl ONMNMUMIMIET. .. e e e 20927244
T A B e S S VP kdi@kystdk
Web.

Side 46 af 51



EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Lerbjergvej 30, 5610
Assens

Rapport kebt 28/10 2025
Rapport faerdig 28/10 2025

Den ved rapportbestillingen

oplyste tvangsauktionsdato:

16/12 2025

Om ejendomsdatarapporten

Generelt om ejendomsdatarapporten

En ejendomsdatarapport bestilles efter fremsegning af en given ejendom. Derefter henter systemet bag
ejendomsdatarapporten oplysninger i offentlige registre om den pageeldende ejendom. Enkelte oplysninger
hentes hos kommunen. Med en oplysning menes et svar pa et spargsmal og ewvt. et bilag. De hentede
oplysninger praesenteres i ejendomsdatarapporten og en raekke bilag. Der kan lseses neermere om
oplysningerne i ejendomsdatarapporten i appendiks pa boligejer.dk. Endelig praesenteres et overblik over
svarene i ejendomsrapporten. Alle ejendomsdatarapportens elementer kan hentes som dokument i en fil (pdf} til
elektronisk visning eller udskrift.

Du far besked pr e-mail, nér rapporten er komplet. Det kan tage op til ti dage at fa svar vedrerende enkelte
oplysninger. | perioden fra rapporten er bestilt, tit du modtager besked om, at rapporten er feerdig, vil det
fremga af et hentet dokument, at ejendomsdatarapporten er "Underudarbejdelse”. Nar alle svar er modtaget, vil
ejendomsdatarapporten fa status som "Faerdig” og du kan hente en ny komplet rapport.

Enkelte oplysninger i en gjendomsdatarapport ma kun udleveres til ejendommens ejer eller en person, der har
faet samtykke fra ejeren. Der kan derfor veere oplysninger, som ikke fremgér af gjendomsdatarapporten.

Link til Appendix

Om resuméet

Dette dokument indeholder et resumé af svarene i ejendomsdatarapporten. De uddybende, detaljerede svar
findes i rapporten. Nedenfor kan du se en liste over de bilag, der kan hentes. Bagerst i resuméet er der en kort
beskrivelse af de enkelte oplysninger. Yderiigere uddybende oplysninger og kontaktoplysninger til relevante
myndigheder findes i Appendiks.

e Tilstandsrapport_2690211_2660884

¢ Energimaerkning_2690211_311684482
¢ BBR-meddelelse - 2690211 - Assens

¢ Elinstallationsrapport_2690211_2660543
* Raastofplanskort

¢ Vgjforsyningskort

¢ Jordforureningsattest_2690211

Ordforklaring - ejendomsoplysninger

Aktuel vandforsyning
Her oplyses hvilken form for vandforsyning ejendommen er tilkoblet, fx alment eller privat alment
vandforsyningsaniasg.

Grundvand - Drikkevandsinteresser

Oplysningen viser, om ejendommen er beliggende indenfor et drikkevandsomréde. Afhaengig af
drikkevandsomradets kategorisering kan der veere begreensninger for anvendelse af arealerne pa ejendommen.

Tilladelser vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Grundvand - Fglsomme indvindingsomrader

Oplysningen er etableret for at beskytte drikkevandet nitrat- og sprejtemiddelfalsormme indvindingsomrader.
Hvis ejendommen er beliggende indenfor et felsomt indvindingsomrade, kan der veere begraensninger for
anvendelse af arealerne pa ejendommen.

Aktuelie aflgbsforhold

Her oplyses hvordan spildevand og regnvand bortledes fra ejendommen.

Pabud/dispensationer/anbefalinger vedr. vandindvindingsanlaeg/-boringer pa
ejendommen

Kommunalbestyrelsen indberetter oplysninger af betydning for ejendomshandler med henblik pa
offentliggerelse og videregivelse af visse oplysninger pa vandforsyningslovens omréde til den feelles offentlige
database for geologi, grund- og drikkevand, Jupiter.
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Pabud vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Medlemskab af spildevandsforsyning

Tilstandsrapport
En tilstandsrapport er resultatet af en bygningsgennemgang foretaget af en beskikket bygningssagkyndig.
Tilstandsrapporten er en samlet skriftlig vurdering af en boligs synlige skader og tegn pé skader.

Energimaerkning
Et energimaerke er en vurdering af en bygnings energimaessige tilstand. En bolig, der saelges, skal have et
gyldigt energimeerke udarbejdet af en energikonsulent.

Fredede bygninger

Der er ca. 7.100 fredede bygninger i Danmark. Det er bygninger, som har vaesentlig kulturhistorisk og/eller
arkitektonisk vaerdi. Alle fredede bygninger er fredet béde udvendigt og indvendigt, og der skal seges om
tilladelse hos Slots- og Kulturstyrelsen til alle bygningsarbejder, som gar ud over almindelig vedligeholdelse.

Flexboligtilladelse

En flexboligtiladeise udstedes af kommunen. En flexboligtiladelse giver ejeren af en helarsbolig mulighed for
at benytte sin helérsbolig som ferie- og fritidsbolig, med ret til senere at vende tilbage til at benytte boligen til
helarsbeboelse uden krav om landzonetilladelse. Flexboligtiladelsen falger huset og ikke kun dig som ejer.

BBR-meddelelsen

BBR-meddeleisen viser de oplysninger, kommunen har registreret om en ejendom i Bygnings- og Boligregistret
(BBR). Oplysningerne pa BBR-meddelelsen er et udtryk for de faktiske forhold pa ejendommen, ogsé selvom
de ikke nadvendigvis er lovlige. Ansvaret for oplysningernes rigtighed pa BBR-meddelelsen ligger hos ejeren af
ejendommen.

Elinstallationsrapport

En elinstallationsrapport er resultatet af en autoriseret elinstallatervirksomheds gennemgang af bygningens
elinstallationer under huseftersynsordningen. Rapporten giver en professionel og objektiv gennemgang af
elinstallationernes tilstand.

Olietanke

Kommunen registrerer oplysninger om olietanke i Bygnings- og boligregisteret (BBR). Oplysningerne stammer
typisk fra den af ejer eller bruger indsendte tankattest. Det bemaerkes at olietankens registrering i BBR ikke i sig
selv er en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke oplysninger om tanke, der er fiernet fra ejendommen.

Byggesa

En byggesag vedrerer nybyggeri, til’lombygning, eendret anvendelse eller nedrivning (hel eller delvis).
Kommunen registrerer oplysninger om byggesagen i Bygnings- og Boligregistret (BBR), fx om byggeriets
omfang, anmeldelse/ansagning, tilladelser, padbegyndelse og fuldferelse. Visse byggesagstyper registreres ikke
i BBR.

Byggeskadeforsikring

Siden 1. april 2008 har professionelle bygherrer veeret forpligtet til at tegne en byggeskadeforsikring

i forbindelse med nybyggeri af private helérsboliger. Forsikringspligten geelder fra 1. juli 2012 i nogle
tilfeelde ogsa, nér der etableres nye boligenheder i eksisterende byggeri. Hvis ejendommen er omfattet af
byggeskadeforsikring, vil der vaere en eftersynsrapport for hhv. 1-ars og 5-ars eftersyn.

Bevaringsvaerdi

| Slots- og Kulturstyrelsens register "Fredede og Bevaringsveerdige Bygninger” (FBB) er der p.t. knap
360.000 bygninger, hvis bevaringsvaerdi er blevet vurderet pa baggrund af arkitektur, kulturhistorie,
miligmaessig pavirkning, originalitet og tilstand. Vurderingen geelder alene bygningernes ydre. En del af
disse bygninger er udpeget som bevaringsveerdige i kommuneplanen eller i en lokalplan efter planlovens
og bygningsfredningslovens regler. Det betyder, at der vil veere begraensninger pa mulighederne for at rive
bygningen ned (kommuneplanen) og evt. ogsa pa mulighederne for at aendre bygningens ydre (lokalplan).

Huslejenavnssager

| alle kommuner findes et huslejenasvn, som afger de tvister, der opstar imellem lejere og udlejere i private
lejeboliger. Neevnet skal indberette sager til Naevnsdatabasen. Indberetningen omfatter sager, som modtages |
naevnet den 1. september 2012 og senere. Der kan veere tale om verserende og/eller afgjorte sager om fx om
huslejens sterrelse.

Statslig indefrysning af stigning i grundskyld og ejendomsvardiskat
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Hvis boligejerens ejendomsveerdiskat eller grundskyld stiger, er det muligt at i&ne til stigningen med et
indefrysningslan og/eller et tilleegslan. Lanet skal som hovedregel ferst tilbagebetales nar lanet forfalder til
betaling eksempelvis nér eiendommen szelges.

Ejendomsskat
Laes mere om de nye boligskatter pa https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/nye-regler-
fra-2024/.

Ejendoms- og grundvaerdi

Ved vurderingen af en sjendom fastsaettes den forventelige kontantveerdi i fri handel for en ejendom af den
pageeldende kategori, under hensyn til alder, sterrelse, beliggenhed og evrige karakteristika. Vurderingen kan
afvige fra en faktisk konstateret handelspris for ejendommen. Vurderingen foretages pé grundlag af de priser i
fri handel, der er konstateret for sammenlignelige ejendomme (reference ejendomme) og for den pageeldende
ejendom selv pa vurderingstidspunktet. Vurderingen foretages ogsa pé baggrund af evrige markedsindikatorer
af vaesentlig betydning for vurderingen. Ejendoms- og grundvaerdien danner grundiaget for de statslige og
kommunale ejendomsskatter.

Majoratsskov
Majoratsskov er i felge skovloven arealer, der skal holdes under én ejer. Skovmyndigheden (miljigstyrelsens
lokale enhed) kan give tilladelse til at ophaeve majoratsskov noteringen pa hele eller dele af skoven.

Internationale naturbeskyttelsesomrader

Internationale beskyttelsesomréader er opdelt i hhv. Ramsaromrader, Fuglebeskyttelsesomrader og
Habitatomrader. Hvis ejendommen er beliggende indenfor et omrade med internationale beskyttelsesomrader,
kan der vaere begraensninger for anvendelse af arealerne pa ejendommen.

Beskyttet natur

Beskyttet natur kan veere beskyttede naturtyper eller vandlgb f. naturbeskyttelsesloven § 3. Hvis ejendommen
er beliggende indenfor et omrade med beskyttet natur, kan der veere begreensninger for anvendelse af
arealerne pa ejendommen.

Landbrugspligt

Der er som udgangspunkt landbrugspligt pa alle ejendomme, der er over 2 ha (20.000 m?). Na&r en ejendom er
noteret med landbrugspligt, er den omfattet af landbrugslovens regler. Det betyder, at der geelder seerlige regier
for disse ejendomme f.eks. ved kab og salg. Der er ikke noget krav om, at en ejendom med landbrugspligt skal
anvendes til landbrug eller lignende.

Fredskov

Nar en skov er fredskovspligtig, betyder det, at den, der ejer skovarealet, til enhver tid har pligt til at anvende
det til skovbrugsformal. Med fredskovspligten felger desuden en raekke regler, der tisammen sikrer den
langsigtede skovdyrkning.

Skovbyggelinjer
Skovbyggelinjen er en zone pa 300 m omkring skove. Skovbyggelinjen geelder for alle offentlige skove og for
private skove med et sammenhangende areal pa mindst 20 ha. Inden for byggelinjen er der forbud mod at

bygge.

S@- og abeskyttelseslinjer

So- og dbeskyttelseslinjen har til formal at sikre sger og der som veerdifulde fandskabselementer og som
levesteder for dyre- og planteliv forlaber der en so- eller dbeskyttelseslinje pa 150 m fra visse seer og vandigb.
Inden for beskyttelseslinjen er der generelt forbud mod eendringer, dvs. at der ikke ma placeres bebyggelse,
foretages aendringer i terraenet, beplantningen o.l.

Klitfredningslinje

Klitfredningslinjen er en beskyttelseszone som ligger i &bne landskaber typisk 300 m fra kysten og i bebyggede
omréder typisk 100 m eller mindre fra kysten. Beskyttelseszone findes naesten udelukkende langs den jyske
vestkyst ved Skagerrak og Vesterhavet. Det er ikke tilladt at eendre tilstanden af klitfredede arealer eller at udeve
aktiviteter, der kan fere til @get risiko for sandflugt.

Beskyttede sten- og jorddiger

Oplysningen omfatter sten- og jorddiger, som er beskyttet mod tilstandsaendringer, jf. museumsloven.
Oplysningen er vejledende og mé derfor ikke anvendes til at afgere, om der er beskyttede diger i et omrade.

Fredede fortidsminder og fortidsmindebeskyttelseslinjer

Vedr. fredningsstatus: A = Fredet for 1937. B = Fredet 1937 eller senere. C = Ikke fredningsveerdig 1937-56. D
= Ikke fredet eller aflyst for 2009. U = -

Strandbeskyttelseslinje
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I &bne landskaber ligger strandbeskyttelseslinjen typisk 300 m fra kysten. | bebyggede omréder typisk 100 m
eller mindre fra kysten. Inden for en strandbeskyttelseslinje ma der blandt andet ikke placeres bebyggelse som
fx bygninger, skure, campingvogne og master eller foretages eendringer i terreenet, tilplantning eller hegning.

Kirkebyggelinjer
Kirkebyggelinjen er en 300 m beskyttelseszone mélt fra kirkebygningen. Den skal sikre, at der ikke opferes
bebyggelse over 8,5 m, som virker skeemmende pa kirken.

Landzonetilladelser

En landzonetilladelse udstedes af kommunen. Den kraeves som udgangspunkt for, at man i landzone
maé opfere nyt byggeri eller foretage udstykning eller eendring i anvendelsen af bestdende bebyggelse og
ubebyggede arealer.

Varmeforsyning

Oplysningen angiver, hvilken forsyningsform, der er til radighed for omréadet. Det kan fx veere naturgas eller
fiernvarme. Desuden oplyses om eventuel tilslutningspligt/forblivelsespligt til en forsyningsform samt om
eventuelle forbud mod visse opvarmningstyper (typisk el).

Vejdirektoratets projekter

Der leveres kort for omradet omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering om ejendommen er
beliggende indenfor et vejforsyningsprojekt, som vejmyndigheden enten underseger, planlaegger eller er ved at
anleegge. Eksisterer der ingen vejforsyningsprojekter naer ejendommen vil der ikke udarbejdes et bilag.

Hovedstadsomradets transportkorridorer

Transportkorridorerne i hovedstadsomradet er arealer, der er reserveret til fremtidige motorveje og baner m.m.
De er en del af den overordnede fysiske planieegning og har hjiemmel i planloven. Det betyder, at de respektive
grundejere ikke far erstatning for de begreensninger, de far palagt i denne sammenhaeng. Hovedstadsomradet
omfatter i denne forbindelse kommunerne i Region Hovedstaden, bortset fra Bornholms Regionskommune,
samt Greve, Kege, Lejre, Roskilde, Solred og Stevns kommuner.

Rastofplaner

En rastofplan skal omfatte en periode p& mindst 12 &r og Regionsradet vurdere hvert 4. ar om der er behov for
justeringer eller revision af rastofplanen. Rastofplanen fastiaegger, hvor der i regionen kan gives tilladelse til at
indvinde naturgivne rastoffer — dvs. sand, grus, sten, kvartssand, ler, moler, plastisk ler, terv og kalk.

Spildevandsplaner

Kommunernes spildevandsplaner udarbejdes for at give en samiet oversigt over den eksisterende og planlagte
spildevandshandtering i de enkelte kommuner.

Landsplandirektiv “Udviklingsomrader”

Inden for et udviklingsomrade i kystneerhedszonen har en kommune mulighed for at inddrage nye arealer i
byzone og planleegge for anleeg i landzone, uden en saertig planieegningsmeessig eller funktionel begrundelise
for kystneer lokalisering efter reglen i planiovens § 5 a, stk. 1. nr. 1. | et udviklingsomrade er landzonereglerne
mere lempelige end i den egvrige kystnaerhedszone.

Varmeplaner

| kommunens varmeplan fastleegges omrader, der forventes at blive fiernvarmeforsynet (kollektiv
varmeforsyning), herunder en forventet tidshorisont herfor, samt omrader, der fremover forventes individuelt
forsynet med vedvarende energi (ingen kollektiv varmeforsyning).

Landsplandirektiv "Baltic Pipe”

Baltic Pipe er en ny gastransmissionsledning, der vil sikre forsyningssikkerheden for naturgas i Danmark.
Desuden vil gastransmissionsledningen fa forbindelse til gasfelter i Nordseen og gastransmissionsnettet i Polen.

Vejforsyning

Der leveres kort for omradet omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering de veje, som
vejmyndigheden har registreret som veerende hhv. offentlige, privat feellesveje eller private/almene veje. Status
for veje uden farvemarkering er ikke oplyst. Kontakt kommunen for oplysninger om disse.

Kommuneplaner

Kommuneplanen omfatter en periode pd 12 &r og fastlaegger de overordnede mél og retningslinjer for den
enkelte kommunes udvikling. Den udger rammen for udarbejdelse af lokalplaner og er grundlag for behandling
af en raekke sager, herunder den konkrete administration i det dbne land og ansegninger om byggetilladelse.

Zonestatus

Zonestatus kan veere landzone, byzone eller sommerhusomrade. Afhaengig af zonestatus kan der vaere
forskellige besternmelser for anvendelse af ejendommen. | landzone skal der fx seges om landzonetilladelse
ved starre byggeri, mens der i byzone ofte er lokalplaner, der fastseetter regler om bebyggelse og anvendelse af
arealer.
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Lokalplaner

Grundejerne mé ikke bygge nyt, eendre anvendelse osv. i strid med en lokalplan. Kormmunalbestyrelsen kan -
efter nabohering — dispensere fra en lokalplan, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen.

Jordforureningsattest

Danmarks Miligportals jordforureningsattest viser oplysninger om jordforurening for matriklen. Attesterne
dannes ud fra regionernes og kommunernes oplysninger om jordforurening.

Kortlagt jordforurening

Kortlagt jordforurening kan veere betegnet som kortlagt pa hhv. vidensniveau 1 (V1) og/eller vidensniveau 2 (V2)
i henhold til lov om forurenet jord. Oplysningen fremgar ogsa af jordforureningsattesten.

Pabud iht. jordforureningsloven

Her kan du se, om kommunen har udstedt pabud pa ejendommen efter reglerne i lov om forurenet jord.
Der oplyses om pébud efter §§ 9(2), 10, 44(2), 48, 72a, jf. § 7, nr. 1 i bekendtgerelse om indberetning af
jordforureningsdata.

Omradeklassificering

Omradeklassificeringen inddeles i tre klasser; "Analysefrit omrade (Kategori 1)", "Analysefrit omrade (Kategori
2)" og "Omrade med krav om analyser". Byzoneomrader klassificeres som udgangspunkt som lettere forurenet.
Omrédeklassificeringen er dog ikke nedvendigvis altid sammenfaldende med byzonen. Hvis ejendommen er
omfattet af omradeklassificering, kan der vaere anmeldepligt ved sterre jordflytning.
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Danmarks Miljgportal

Den 28-10-2025, kl. 08:53

Forureningsattester

Dette dokument er genereret ud fra et gjebliksbillede af hvilke matrikler og tilh@rende data, der
herte under det pagaldende BFE-nummer pa tidspunktet for udtraekket. Danmarks Miljgportal kan
ikke garantere, at der er fuldt ud samme data og matrikler tilhgrende BFE-nummeret pa et senere

tidspunkt.
BFE-nummer: 2690211
Ejerlav og matrikelnumre: (391056,41)

Danmarks Miljgportal, Nyropsgade 30, 1780 Kgbenhavn V, 49b3fc30-899d-40d1-b0dc-a469bff25751
www.miljoeportal.dk Side 1 af 4



Danmarks Miljgportal

yata om milj@et | Danmark Den 28-10-2025, kl. 08:53

Der er sogt pa felgende matrikel:

Ejerlavsnavn Saltofte By, Kaerum
Matrikeinummer 41

Region Region Syddanmark
Kommune Assens Kommune
Beregningsdato [Manglende Beregningsdato]
Kort

Placeringen af den sggte matrikel kan ses nedenfor (her kan de ogsa se om der er jordforureninger
i neerheden af det sggte).

B udgaet Efter Kortimgning
IN . Udgaet Far Kortlmgning
A - Jordforurening, V2
. FO Nuanceret
i F1 Nuanceret
- F2 Nuancerst

’ ' B Jordtorirsning. V1
’ Lokaliseret (uafklarst)

‘ Pabud - Aktiv
Pabud - lssngervarende vilkar

5m
[ S

Forureningsstatus
Matrikel status: Matriklen er ikke kortlagt.
Region Syddanmark har for nuvarende ingen oplysninger om jordforurening pa den pagaldende

matrikel.
Matriklen er ikke omfattet af omradeklassificering.

Der er pa denne matrikel ikke igangvaerende pabud efter jordforureningsloven.

Danmarks Miljgportal, Nyropsgade 30, 1780 Kgbenhavn V, 49b3fc30-899d-40d1-b0dc-a469bff25751
www.miljoeportal.dk Side 2 af 4



Danmarks Miligportal

Den 28-10-2025, kl. 08:53

Kontaktoplysninger
legion rk = 1
Adresse Damhaven 12, 7100 Vejle
Mail jordforurening@regionsyddanmark.dk
Web www.regionsyddanmark.dk/jordforurening
Bemarkning Man ber tillige danne en attest fra Region Syddanmark hjemmeside "Sgg

en forurenet grund” da der her findes oplysninger om lokaliteter, der er
under sagsbehandling i forbindelse med kortieegning. Disse lokaliteter
kan ferst findes pa Danmarks Miljgportal nar der er truffet afgerelse om
kortlaegning. Der er indsamlet oplysninger om aktiviteter, der kan have
forurenet jord eller grundvand, med driftsperiode frem tif midten af
1970'erne i hele kommunen (Affaldsdepotloven). | store dele af omrader
med saerlige drikkevandsinteresser er der ligeledes sket kortlagning af
aktiviteter frem til efter 2000 (Jordforureningsioven).

Assens Kommune . P ] -

Adresse Radhus Allé 5 | 5610 Assens

Mail assens@assens.dk

Web hitp://www.assens.dk/Miljog-o0g-Natur/Jordforurenina.aspx
Bemaerkning Hvis din grund ikke er omfattet af omradeklassificering i denne attest,

kan det skyldes at din kommune endnu ikke har gjort data tilgaengelige
pa Danmarks Miljgportal eller at data ikke er opdateret.

Danmarks Miljgportal, Nyropsgade 30, 1780 Kgbenhavn V, 49b3fc30-899d-40d1-b0dc-a469bff25751
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Danmarks Miljgportal

Den 28-10-2025, kl. 08:53

Bilag

Jordforurening, V1
Et areal betegnes som kortlagt pa vidensniveau 1 (V1), hvis der er tilvejebragt en faktisk viden om aktiviteter pa arealet eller

aktiviteter pa andre arealer, der kan have veeret kilde til jordforurening pa arealet.

Jordforurening, V2
Et areal betegnes som kortlagt pa vidensniveau 2 (V2), hvis der er tilvejebragt et dokumentationsgrundlag, der ger, at det

med hoj grad af sikkerhed kan laegges til grund, at der pa arealet er en jordforurening af en sadan art og koncentration, at
forurening kan have skadelig virkning p4 mennesker og miljg.

Lokaliseret (uafklaret)
Et areal betegnes som lokaliseret (uafklaret), hvis der er oplysninger, som endnu ikke er i vurderet i forhold til kortlaegning.

Uafklarede oplysninger kan eksempelvis vaere historiske oplysninger vedrgrende tidligere aktiviteter pa en grund eller
oplysninger om fund af forurening. Uafklarede oplysninger kan dermed efter yderligere gennemgang af eksempelvis arkiver
og sagsbehandling resultere i en kortlaegning af en grund eller i en status som "Udgaet fer kortlaegning"

Nuancering
Nuancering af kortiaegning pa V2, pa baggrund af den risiko, den kortlagte forurening udger eller kan udgere for den

aktuelle anvendelse til boligformal

Udgaet Efter Kortlaagning
Forureninger, som har vaeret kortlagt pa vidensniveau 1 eller 2, men som er udgéet af kortleegningen

Udgaet For Kortlaegning
Lokaliteter, hvor der er foretaget en oprensning sa de ikke bliver kortlagt som forurenet (V2). Desuden findes der lokaliteter i

denne kategori, hvor det har vaeret vurderet om de skulle kortleegges som mulig forurenet (V1) men hvor lokaliteten
frikendes pa baggrund af de historiske oplysninger.

Omradeklassificering
Omrade, hvor jorden antages at vaere lettere forurenet, udpeget jf. jordforureningslovens § 50a. Byzone klassificeres som

udgangspunkt som omrade, hvor jorden antages at veaere lettere forurenet. Oplysning om omradeklassificering stammer fra
en tegning af matriklien pa kort. | enkelte til faelde kan ungjagtigheder eller 2ndringer i matrikeltegningen resultere i, at
matriklen fejlagtig overlapper en anden matrikel og pavirker informationer om omradeklassificering herpa. Hvis attesten
indeholder oplysning om omradeklassificering, inkl. analysefrie omrader, som forekommer ukorrekt, sa kan du fa et overblik
over matriklen pa http://arealinformation.miljoeportal.dk/distribution/. Ellers kan den aktuelle kommune kontaktes.

Ilgangveaerende pabud - JFL

Areal, hvor kommunen har meddelt et pabud efter jordforureningsioven. Det kan veere enten et aktivt pabud elier et pabud,
hvor der alene er la&2ngerevarende vilkar (f. eks. belaegning eller monitering). Nar et pabud er helt opfyldt, oplyses det ikke i
jordforureningsattesten. Kommunen skal oplyse om pabud efter jordforureningsloven jf. reglerne i Bekendtgerelse om
indberetning og registrering af jordforureningsdata, dvs. pabud meddelt efter 1. juli 2014 efter de hjemler, der er fastsat.
Kommunen kan oplyse om pabud efter andre hjemler og padbud, som er meddelt tidligere, nar de er igangvaerende.

Danmarks Miljgportal, Nyropsgade 30, 1780 Kgbenhavn V, 49b3fc30-899d-40d1-b0dc-a469bff25751
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EJENDOMS

DATA

RAPPORT

Oversigt over rastofomrader

Bergrende matr. 41 Saltofte By, Kaerum
Oplysninger om rastofomrader er indhentet d. 28-10-2025.

22 26| 27

28
i Jo. © Styrelsen for Dataforsyning og Effektivi:
Signaturforklaring:

I:] Matriklens placering
_ Raéstofgraveomrade

T | Rastofinteresseomrade
Areal med anmeldte rettigheder

OBS! Oplysninger om rastofomrader indhentes fra Danmarks Arealinformation og vedligeholdes af regionerne. Kontakt regionen hvis du
mener at der er fejl i rAstofomraderne.



EJENDOMS

DATA

RAPPORT

Oversigt over vejforsyning

Bergrende matr. 41 Saltofte By, Kaerum
Oplysninger om vejforsyning er indhentet d. 28-10-2025.

T ~—__ ® styrelsen for Dataforsyning og Effektivi:

Signaturforklaring:

- Offent“g
== == == Privat feelles
— Qvrige (privat/almen/udlagt privat faelles)

menenanenn - Planlagt nedklassificering
:l Matriklens placering

Kortet viser med farvemarkering de veje og stier, som vejmyndigheden har registreret som vaerende hhv. offentlige, private feelles eller
private/almene/udlagte private faelles. Status for veje/stier uden farvemarkering er ikke oplyst. Kontakt kommunen for oplysning om disse.



Kurt Nielsen
C/0 Boet Efter/Adv.Birte Veggerby

Klaregade 7, 1 +
5000 Odense C @&

060550043R2052

PRS-KUNDENR

UDSKREVET [MEN 09.09.202
BETALINGSDATO : 09.10.2025
SIDE'1 AF 1

Privat ejendomsforsik.
Rabat for:

Samlerabat

DLG

er fratrukket.

Ballerup den,..: 06.0%.2025
Udstedt arsag..: Terminsopkravning
Betales senest.: 09.10.2025

Ved for sen betaling sendes en pAmindelse, hvor
gebyr er palagt.
Palicenummer . . .
Forsikringssted:
Lerbjergvej 30

Saltofte, 5610 Assens

605-5.004 . 382 052

Specifikation:
= Periode: 01.10.2025 - 01.10.2026
— PRi& ca. . o ol e e e e 4. 005,00 kr.
] Skadeforsikringsafgift. .. ... 44,06 kr.
- Naturskadeafgift ......... . 40,00 kx
= Garantifondsbidrag.......... 10,00 kr
E& Opkravningsgebyr ........... 38,50 kr.
- O ——
=0
= I alt . e co.... 4.137,56 kr.
=" GARANTIFONDEN

Der opkraves bidrag til Garantifonden jf geldende lovgivning

Las mere om Garantifonden - www. skadesgarantifonden.dk

Pnsker du yderligere oplysninger, er du velkommen
kentakte: Tryg, telefon 70 11 20 20
trygltryg.dk |,

INDBETALINGSKORT e

Reg.nr Kontonf.

Kan betales | pengeinstitut ag p# posthuse

Inathiut med terminal or det vietukkends pongalaniitotiais
kvinteringstryk der ar bevie for hviiket bolob der e Indbelall

ings-ID og indbetaler

Kreditornummar og balobamadiagar

Kradltornimmar ap belnbamogiager

82762434 R2767434
rt Nizlsen Tryg Forsikring A/S Tryg Forsikring A/5
1 Boet Efter/Adv Birte Veggerby CVR-nr. 24260666 CVR-nr. 24260666
regade 7, 1 Kiausdalsbrovej 601 Klausdalsbrove; 601
00 Odense C 2750 Baiterup 2750 Ballerug
Underskrift ved overfersel Ira konto Kvitinring

tding til Betalingsf#rvice

Snr. 00017884 Deb.gr.nr.: 01935
S-KUNDENR. 060550043820522 _l ﬁ%}/f
Kroner Qre Belnlingsdal Kronsr [ [ ——
! T 1
4.137 56 09.10.2025 b, 137 5S¢
J : oY pem— LT Ar — ! 1
THmalding ti) BatalingsSarvice

iskinel atimening - Undga venligst at skrive | nadensthende falt

+71< 160550043820521+82762434 <

PBS nr.: 00017884 Deb.gr.nr. 01935
PBE-KUNDENK,. 06055004382052.

i L AR Al



RINGKJZBING LANDBOBANK A/S

Udskrevet d. 29-10-2025

Opagerelse af tilaodehavende pa pantebrev opr. kr. 450.000.00

Lanenr.:
Matr.nr.:
Opgerelsesdato:

Restgeeld pr.
9,75% rente til

Kolonne 2 . .. .. . .

Ydelse pr.
Mora
Pakrav
Gebyr
Morarente

Ydelse pr.
Mora
Pakrav
Gebyr
Morarente

Ydelse pr.
Mora
Pakrav
Gebyr
Morarente

Ydelse pr.
Mora
Pakrav
Gebyr
Morarente

Ydelse pr.
Mora
Pakrav
Gebyr
Morarente

Ydelse pr.
Mora
Pakrav
Gebyr
Morarente

Skyldig pakrav
Skyldig morarente

Opgereise/anmeldelse

Ejerskiftegebyr

Kolonne 3 . .. .. e

24973/1-1627747 -

41 Saltofte By. Keerum

16-12-2025

01-12-2025 kr. 418.961,00 kurs 100,00

16-12-2025

01-07-2025

01-07-2025 til 16-12-2025

01-08-2025

01-08-2025 til 16-12-2025

01-09-2025

01-09-2025 til 16-12-2025

01-10-2025

01-10-2025 til 16-12-2025

01-11-2025

01-11-2025 til 16-12-2025

01-12-2025

01-12-2025 tit 16-12-2025

15 dage

4.781,00

0,00

0,00

55,00

165 dage 213,65

4.781,00

0,00

100,00

55,00

135 dage 174,81

4.781,00

0,00

100,00

55,00

105 dage 135,96

4.781,00

0,00

100,00

55,00

75dage 97,11

4.781,00

0,00

0,00

55,00

45dage 58,27

4.781,00

0,00

0,00

0,00

15dage 19,42

[

418.961,00

1.702.03

420.663,03

5.049,65

5.110,81

5.071,96

5.033,11

4.894,27

4.800,42
0,00

0,00
29.960,22
650,00
4.189,61

34.799.83



Kolonne 1 (fordringialt). ...... ... ... .. . . .. . . . . . . . . . ;



Jesper Broby
= . ———————— = =—————= e —————
Fra: Opkraevning <opkraevning@assens.dk>
Sendt: 10. november 2025 11:08
Til: Jesper Broby
Emne: VS: HASTER - Dgdsbo - vores 35010
Hej Jesper

Der eringen restance af ejendomsbidrag pa ejendommen.

Venlig hilsen

Tinna Knudsen
Praktikant

Borgerservice - Team Opkraevning

Radhus Allé 5

5610 Assens

https://url41.mailanyone.net/scanner?m=1vi00z-000000004X8-
2Mh8&d=4%7Cmail%2F90%2F1762768800%2F1vi00z-000000004X8-
2Mh8%7Cin41t%7C57e1b682%7C27531848%7C12517958%7C6911B99952A746BCDOABBES4D013C8FA&0
=eg.wwsssnwakd.&s=K-p65QnLo77CSWudRTtpaXnhPmg

ASSENS
KOMMUNE

Med vilje og hjerte  Ta' i til det vigtige

Se hvordan vi behandler dine oplysninger og hvilke rettigheder, du har pa
https://url41.mailanyone.net/scanner?m=1vi00z-000000004X8-
2Mh8&d=4%7Cmail%2F90%2F1762768800%2F1viO0z-000000004X8-
2Mh8%7Cin41t%7C57e1b682%7C27531848%7C12517958%7C6911B99952A746BCD9ABBES4D013C8FA&0
=e.wwsssnwae%2F.daindkdat&s=ImHH800pBZA_Dal8J77PPo1f7Sg.

Fra: Ejendomsskat <ejendomsskat@assens.dk>
Sendt: 10. november 2025 11:02

Til: Opkraevning <opkraevning@assens.dk>
Emne: SV: HASTER - Dgdsbo - vores 35010

Hej Anders

Nej der er ikke indefrossen grundskyld pa ejendommen.

Jeg har dog snakket med advokaten i dag og sendt ham de gnskede oplysninger for mit omrade.

Venlig hilsen

Hanne Madsen



Jesper Broby

— —_—= _——
Fra: Hanne Madsen <hmads@assens.dk>
Sendt: 10. november 2025 10:42
Til: Jesper Broby
Emne: Ejendomsbidragsbillet 2025 - Lerbjergvej 30
Vedhzeftede filer: Lerbjergvej 30 - 2025.pdf
Hej Jesper

Som aftalt pr. tIf. i dag sender jeg kopi af ejendomsbidragsbilletten 2025.
Der er ikke indefrossen grundskyld pa ejendommen og ejer har ikke haft Ian til betaling af grundskyld (pensionistlan)
Der er sket efterregulering af grundskyld for 2021-2023 i juni maned 2024.

Oplysning om evt. restancer skal stiles til vores incassoafd./opkraevningsafd., mail opkraevning@assens.dk

God dag.

Venlig hilsen

Hanne Madsen
Medarbejder

Byg og Byfornyelse

Radhus Allé 5

5610 Assens

Afdelingsnummer: 64 74 7519

https://url41.mailanyone.net/scanner?m=1viOPc-00000000501-
3D61l&d=4%7Cmail%2F90%2F1762767600%2F 1vIOPc-00000000501-
3D61%7Cind1c%7C57e1b682%7C27531848%7C12517958%7C6911B374ED2C7DB131386ED4537C0E38&0=
e.wwsssnwakd.&s=x3-rWzIf TEHCmjOoZRUj_fRI5S08

ASSENS
KOMMUNE

Med vilje og hjerte  Ta'ti til det vigtige

Se hvordan vi behandler dine oplysninger og hvilke rettigheder, du har pa
https://url41.mailanyone.net/scanner?m=1viOPc-00000000501-
3D61&d=4%7Cmail%2F90%2F1762767600%2F1vIOPc-00000000501-
3D61%7Cin41c%7C57e1b682%7C27531848%7C12517958%7C6911B374ED2C7DB131386ED4537COE38&0=
e.wwsssnwae%2F.daindkdat&s=sh8VV1gjLFGMhdgdBP1wtxzDhp8.
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Jesper Broby

S e S
Fra: GAELDST-Insolvensbehandling <insolvensbehandling@gaeldst.dk>
Sendt: 3. november 2025 12:43
Til: Jesper Broby
Emne: J.nr. 35010
Til Jesper Broby
Vedrerende boet efter Kurt Nielsen, cp.nr. 060654 ‘= Ejendommen Lerbjergvej 30, 5610 Assens.

Der henvises til nedenstdende mail af 28. oktober 2025. | den forbindelse kan jeg oplyse, at Galdsstyrelsen
d.d. ikke har noget krav til inddrivelse pa afdede, heller ikke fortrinsberettigede krav.

Jeg har tilladt mig at videresende din henvendelse til Skattestyrelsen til besvarelse.

Venlig hilsen

Ellen Sgrensen
Konsulent
Borgere 9

s> G/AELDS

Geaeldsstyrelsen
Thisted Kystvej 4, 7700 Thisted

www.gaeldst.dk

Vi hjelper Danmark ud af gald
Vi er statens inkasso

Sadan behandier vi persondata
Geeldsstyrelsen er en del af Skatteforvaltningen

Fra: Jesper Broby <jbh@astria.dk>

Sendt: 28. oktober 2025 09:19

Til: insolvensbehandling@gaeldst.dk

Emne: Auktion over ejendommen Lerbjergvej 30, 5610 Assens - bobestyrerboet efter Kurt Nielsen, cpr.nr. 060654-
-ded 1. juli 2025 ' T

[ADVARSEL — EKSTERN MAIL]: Danne e-mail er sendt fra en ekstern afsender. Var opmeerksom pd, at den kan indeholde
links eller vedh=ftede filer, som ikke er sikre,

Herved kan jeg meddele, at advokat Birte Veggerby som bobestyrer nu har indgivet begaering om

tvangsauktion over ejendommen beliggende Lerbjergvej 30, 5610 Assens.
Kopi af meddelelse om berammelse af tvangsauktion er vedhaeftet for orientering.

| den forbindelse imedeser jeg evt. anmeldelse af krav med tilknytning til ejendom til brug for udarbejdelse
af salgsopstilling.
Krav skal vaere opgjort pr. auktionsdagen.



<2 VURDERINGS

Returadresse: Skatteforvaltningen, Nykebingvej 76, 4990 Sakskebing Ejendomsbeskatning 1.8

Astria Advokater I/S Bryghusvej 30

5700 Svendborg
Klaregade 7, 1.

Telefon 7222 16 16

vurdst.dk

Danmark 5000 Odense C

Jeres sagsnr.
Vores sagsnr. 25-5670604

5. november 2025

Svar pa henvendelse
Keare Jesper Broby

Tak for din henvendelse.

Svar pa henvendelse af 31. oktober 2025 vedr. Lerbjergvej 30, Saltofte, 5610 As-
sens, samt spergsmal til boligskattelan.

Der er ikke registreret boligskattelan pa ejendommen for 2024 og frem hos staten.

Vi henviser til kommunen for afklaring om, hvorvidt der er boligskatteldn, som
hafter pd ejendommen for 2024.

Hvis du har yderligere spergsmal, er du velkommen til at kontakte os igen.
Evt. pa telefon 72 22 16 16. Vores telefoner er &bne fra 9-17 mandag, tirsdag til
torsdag 9-16 og fredag 9-14. Oplys sagsnummer: 25-5670604

Dette svar er vejledende:

Det svar, vi har givet dig her, er en vejledning- ikke en afgorelse. Derfor er svaret
ikke bindende for Vurderingsstyrelsen. Vi mé samtidig tage forbehold for, at vi ma-
ske ikke kender hele oplysningsgrundlaget.

Venlig hilsen
Vurderingsstyrelsen

Vurderingsstyrelsen er en del af Skatteforvaltningen Side 1/1
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Jesper Broby

—
Fra: Lone Buch <lbu@assensforsyning.dk>
Sendt: 30. oktober 2025 16:05
Til: Jesper Broby
Emne: VS: Kundenr. 1181327 Bobestyrerboet efter Kurt Nielsen, Lerbjergvej 30, 5610
Assens - cpr.nr. 060654- /- ded 1. juli 2025 (J.nr. 35010 )
Vedhaftede filer: signaturbevis.txt
Hej Jesper.

Vianmelder hermed fortrinsberettiget krav vedrgrende renovation for perioden 01.10.2025 -
16.12.2025 med 906,72 kr.

Belgbet kan betales til vores konto i Danske Bank, reg.nr. 4366, konto nr. 4372 215 526. Angiv venligst
ejendommens adresse ved betalingen.

Hvis der berammes ny auktion — eller auktionen tilbagekaldes — bedes det venligst meddelt vores
kontor.

Venlig hilsen

L Buch
Kzzges::vicemedarbejder .. ASSENS

Assens Forsyning A/S @ FORSYNING
Direkte: +45 6344 9017

Mobil: Forsyningsparken 2, 5610 Assens
E-mail: Ibu@assensforsyning.dk Telefon: +45 6344 9000

www.assensforsvning.dk E-mail: post@assensforsyning.dk

Fra: Jesper Broby <jbh@astria.dk>
Sendt: 28. oktober 2025 09:31

Til: post <post@assensforsyning.dk>
Emne: Kundenr. 1181327 Bobestyrerboet efter Kurt Nielsen, Lerbjergvej 30, 5610 Assens - cpr.nr. 060654
ded 1. juli 2025 (J.nr. 35010)

Herved kan jeg meddele, at advokat Birte Veggerby som bobestyrer nu har indgivet begaering om
tvangsauktion over ejendommen Lerbjergvej 30, 5610 Assens.
Kopi af meddelelse om berammelse af tvangsauktion er vedheftet for orientering.

| den forbindelse imedeser jeg Deres anmeldelse af evt. fortrinsberettiget krav til brug for udarbejdelse af
salgsopstilling.
Krav skal vaere opgjort pr. auktionsdagen og specifikation bedes medsendt.
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SIKKERHEDSSTYRELSEN

TILSTANDSRAPPORT

Lerbjergvej 30 - 5610 Assens

GYLDIGHEDSPERIODE: 30.05.2023 - 30.11.2023
LOBENUMMER: H-23-04237-0163

EJENDOMSINFORMATION DENNE RAPPORT ER UDARBEJDET AF:
Ejendomstype: Bygningssagkyndig:
Enfamilieshus Dennis Hofman Funder-Schmidt
Ejendomsstatus: Firma:
Ejerbolig BOTJEK CENTER FYN A/S
Byggear:
1017 Adresse:

. Thriges Plads 10, 5000 Odense C
Kommune- og ejendomsnr.:
420-1888 Telefon:
Matrikel/ejerlav: 66113349
41, 391056 E-mail:

fyn@botjek.dk



DET SKAL DU VIDE OM TILSTANDSRAPPORTEN

4 - s i

Tilstandsrapporten beskriver Den bygningssagkyndige Tilstandsrapporten indeholder Der er ikke nedvendigvis
synlige skader eller tegn pa vurderer ejendommen ud fra, kun skader, den sammenhang mellem den
skader pa ejendommen. De hvad der kan forventes af en bygningssagkyndige kan se vurdering, som den
skader, der er beskrevet i bygning af samme alder og eller kan kontrollere med enkle bygningssagkyndige giver en
skadesoversigten, er baseret pa type. Derfor fremgar forhold. hjeelpemidler. skade og prisen pa at udbedre
den bygningssagkyndiges der er almindelige for skaden. Nogle skader kan
professionelle sken og faglige bygningens alder og type ikke udvikle sig over tid og dermed
vurdering. som skader i tilstandsrapporten. blive veesentligt dyrere at
udbedre.

HVAD KIGGER DEN BYGNINGSSAGKYNDIGE EFTER?
Den bygningssagkyndige kigger pa skader, som reducerer bygningens funktion og veerdi neevnevaerdigt.
Det kan eksempelvis vaere svampeskader, konstruktionsfejl eller saetningsskader.

Her er en liste med eksempler pa forhold, som den bygningssagkyndige IKKE kigger pa:

El- og VVS-installationernes funktion + saedvanligt stid og normal vedligeholdelsesstand - bagatelagtige forhold.
som ikke pavirker bygningens brug eller vaerdi vaesentligt - bygningens placering pa grunden - bygningens
planlesning - bygningens indretning - lasere, eksempelvis harde hvidevarer - udenders svemmebassiner og
pumpeanlaeg - markiser og baldakiner + installationer uden for bygningerne - bygningens zestetik og arkitektur «
bygningens lovlighed (bortset fra abenlyse overtreedelser af bygningslovgivningen).

NAR DU K@BER ET BRUGT HUS

Nar du keber et brugt hus, er det vigtigt at veere opmaerksom pa. at det ikke kan sammenlignes med et nybygget
hus. Tidligere byggemetoder var anderledes end i dag, og vind og vejr samt daglig brug har med tiden slidt pa
huset. Mange huse er renoveret og ombygget - nogle ad flere omgange. Der kan ogsa veere opfert tilbygninger.

| tilstandsrapportens skadesoversigt far du et overblik over, hvitke synlige skader bygningerne har. De tidstypiske
byggetekniske forhold, man ma forvente af et hus af den pageeldende type og alder, er som udgangspunkt ikke
registreret i skadesoversigten. Derfor fremgar eksempelvis manglende maling pa vinduer og dere, fugtige kaeldre i
@ldre huse og andre skenhedsfejl og kosmetiske skader typisk ikke, da det helt naturligt felger med et brugt hus.
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HUSTYPEBESKRIVELSE

Hustypebeskrivelsen giver dig generel information om kendetegn og
byggeteknik ved huse af den pagaeldende type. Du skal vaere
opmaerksom pa, at der er tale om standardiserede beskrivelser, der ikke
er udarbejdet af den bygningssagkyndige.

Informationen om hustypen er generel, og den bygningssagkyndige kan
derfor ikke geres ansvarlig for indholdet i hustypebeskrivelsen. Den har
heller ikke indftydelse pa ejerskifteforsikringen.

KENDETEGN OG BYGGETEKNIK

Landhuse og mindre byhuse - frem til ca. 1920

Huse fra denne periode er traditionelt bygget af gode materialer og med teknisk simple lesninger. Omkring
ar 1900 vinder betonsoklerne indpas i den danske byggeteknik, og materialet erstatter mursten, som den
baerende del i jorden.

Landhuse og mindre byhuse er bygget i mursten bade inde og ude. Facaderne er enten opfert med hutrum
eller som massivt murvaerk, og de fremstar enten som pudset murveerk eller ra mursten. De pudsede
facader er enten malet eller kalket og kan vaere pyntet med gesimser og detaljer omkring vinduer og dore.
Salbaenkene er typisk udfert i mursten eller stobt i beton, og vinduerne er normalt af tree.

Tagbelzegningen er oprindeligt naturskifer eller tegl. Tagstene er understreget med mertel (det som teetner
mellem stenene) og skiferpladerne er kittet i samlingerne. Loftrummet er oprindeligt ikke indrettet og er
derfor ikke isoleret, hvilket dog kan vaere sket efterfolgende. Etageadskillelsen er udfert af baerende
traebjaelker, som lofter og gulve er fastgjort pa.

Indvendige vaegge og lofter har oprindeligt pudsede overflader, og gulvene er typisk af tree.

For land- og stuehuse er det normalt, at gulvkonstruktionen er udfert med en opklodsning direkte oven pa
jorden, og der kan derfor traenge fugt og kulde op i gulvene. Det ses dog sjaeldent i dag. Ofte har huset en
krybekaelder, som kan vaere nedlagt i forbindelse med efterisolering af gulvene.

Ejendomme pa landet og i sommerhusomrader er opfert med et nedsivningsanlaeg pa grunden.
Spildevandet fra bygningerne renses i en tank, hvorefter det siver ned i undergrunden. Typisk sker
temningen af disse tanke via en kommunal temningsordning. | byerne sker afledningen af spildevandet til
den offentlige kloakledning i gaden. Aflebsinstallationer pa ejendomme fra for 1920 er typisk udfert i
glaserede lerror. Er disse ikke udskiftet eller renoveret, har rorene normailt ingen eller kun ringe restlevetid.

Rotter lever bla. i kloakker og udger et problem mange steder i Danmark. Rotter er skadedyr, som kan
edelaegge rer, installationer og isolering og som desuden kan overfere smitsomme sygdomme. Derfor har
husejere pligt til at anmelde tegn pa rotter tiL kommunen.

Kommunerne har ansvaret for de offentlige kloakker, mens de private kloak- og stikledninger er de enkelte
husejeres ansvar. Hvis der er mistanke om rotter i private kloak- og stikledninger, kan kloakkens tilstand

afklares ved en kloakinspektion.
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En kloakinspektion er ikke en del af huseftersynsordningen, og de beskikkede bygningssagkyndige, som
udfaerer et huseftersyn, har ikke kompetence til at udfere en kloakinspektion. Hvis en huskeber ensker en
kloakinspektion, kan kaeberen bestille inspektionen hos en autoriseret kloakmestervirksomhed.
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OPMARKSOMHEDSPUNKTER

OM OPMARKSOMHEDSPUNKTER

Hustypebeskrivelsen indeholder en rackke
konkrete opmaerksomhedspunkter. der relaterer
sig tit beliggenheden og materialerne i huset i
denne tilstandsrapport.
Opmeaerksomhedspunkterne tager hejde for
eventuelle aendringer som folge af til- eller
ombygninger.

Du skal vaere opmaerksom pa, at det er
standardiserede beskrivelser, der er dannet ud
fra materialeoversigten sidst i titstandsrapporten.

Den bygningssagkyndige kan derfor ikke gores
ansvarlig for indholdet, og
opmaerksomhedspunkterne har heller ikke
indflydelse pa ejerskifteforsikringen.

Version: 10.0

Asbest

Denne hustype er opfert i perioden, for asbestholdige byggematerialer bliver almindeligt
anvendt. Derfor er der oprindeligt ingen asbest indbygget, men er huset senere
renoveret, kan der vaere indbygget asbestholdige materialer. Hvis der eksempelvis er
indlagt vand og varme i huset omkring 1940'erne, kan isoleringsmaterialerne vaere
asbestholdige. Det samme geelder nyere materialer som vinyl, fliselim eller
aftreekskanaler i eternit. Asbest er normalt ikke farlig eller sundhedsskadelig, hvis blot
materialerne far lov til at blive siddende der, hvor de oprindeligt er indbygget. Hvis du
onsker at renovere din bolig, skal du vaere seerligt opmaerksom, at asbestholdige
materialer skal handteres efter geeldende arbejdsmiljeregler. Det gaelder eksempelvis,
hvis du aendrer pa oprindelige vvs-installationer eller skifter gutvbelaegningen ud.

Du kan finde yderligere information om asbest pa Asbest-huset.dk. Se, hvad du skal veere
saerligt opmaerksom pa og hvordan du skal forholde dig. hvis du har mistanke om, at der
er asbest i dit hus.

Betonfundament

Betonsokler har ofte nogle omrader, hvor pudsen skaller af eller der er nogle mindre
revner, De fleste revner opstar oftest straks efter huset er bygget og er normalt nogle
svindrevner i betonen. Kommer der eksempelvis forandringer i grundvandsniveauet, kan
dette pavirke fundamentet. Revnerne kan ogsa opsta i forbindelse unormale vejrforhold,
som lange meget terre eller fugtige perioder. Sokler uden revner er sjzeldne.
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Betontagsten med under- og/eller overstrygning

Tagbelaegninger med mos og alger er ikke unormale. Betontagsten tager normalt ikke
skade af dette, men ved store maengder af mos er der risiko for at tagvandet ikke kan
lobe hurtigt nok af, hvorved der via samlinger kan traskke vand ind i tagkonstruktionen.
Ved en eventuel afrensning af mos, skal man sikre sig, at taget kan holde til det. Det er
vigtigt at vedligeholde den indvendige mertel (understrygning) og den eventuelle
udvendige mertel (overstrygning), sa samlingerne mellem tagstenene forbliver tastte.

Eternitskifer

Tagbelagninger med mos og alger er ikke unormale. Eternitskifer tager normalt ikke
skade af dette, men ved store masngder af mos, er der risiko for, at tagvandet ikke kan
lebe hurtigt nok af, hvorved der via samlinger kan treekke vand ind i tagkonstruktionen.
Ved en eventuel afrensning af mos, skal det sikres, at taget kan holde til det. En
malerbehandling af eternit forlaenger normalt ikke tagbelsegningens levetid, men kan
a@ndre pa tagets ventilation, sa det bliver for teet.

Gulvklinker og vaegfliser

Gulv- og vaegoverflader beklaedt med klinker skal altid vaere intakte, og specielt
omraderne omkring rergennemferingerne skal veere taette, sd man undgar fugtskader
bag klinkerne. Utaetheder opstar oftest i fugerne mellem gulvet og vaeggene og i
hjernerne. Fugerne, isaer de elastiske, kan blive misfarvet af for eksempel skimmel,
hvilket ikke er kent, men uskadeligt. | vadrum skal der vaere en god ventilation hele
degnet, da der ellers kan opsta fugtrelaterede problemer som for eksempel skimmel.

Krybekaelder

En krybekaelder skal vaere ter og ma ikke lugte eller “opleves” fugtig. Krybekaeldre er altid
ventilerede vha. riste / huller i soklen. Disse ma ikke stoppes til eller lukkes, da
krybekaelderen kraever en konstant ventilation, for at bortventilere eventuel fugtig luft.
Der kan ellers ophobe sig fugt i konstruktionerne, som vil medfere nedbrydning i
traedelene. Derudover kan opfugtet beton og murvaerk lede fugten videre op i boligen.

Let konstruktion med celotex.

Traefiberplader (celotex) er i eldre huse typisk opsat pa indervaegge (bagmure) for at
bremse grundfugt i at treenge gennem vaeggenes overflader. Celotexpladerne skal
kunne afgive og optage fugten, men i omradet mellem indervasggene (bagmuren) og de
opsatte plader vil der i de fleste tilfselde danne sig skimmel, som kan veere skadeligt for
indeklimaet.

Lofter

Lofter med pudsede overflader eller af gips vil med tiden fa nogle mindre revner. |
gipslofter opstar revnerne oftest i samlingerne mellem pladerne, mod vaeggene og i
hjernerne. Lofter mod uisolerede eller ringe isolerede loftsrum vil ofte fa noget
merkfarvning. der ses som merke striber under spaerene eller langs loftets kant mod
ydervaeggen, hvor der er en kuldebro pa grund af mindre god isolering.
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Tagpap

Tagbelsegninger med mos og alger er ikke unormale. Tagpap og tagduge tager normait
ikke skade af mos. men ved store maengder af mos kan der opsta vandansamlinger.
Tagpap og tagduge kan ikke holde til sterre omrader med konstant vand (total max 15%).
Ved en eventuel afrensning af mos, skal man sikre sig, at taget kan holde til det. De
zldste paptage er af mindre god kvalitet og kraever derfor jeevnligt opmaerksomhed i
forhold til slitage.

Tegl

Oprindeligt var murede facader udfert massive. Senere blev de udfert som delvist hule
mure. Fra ca. 1g920'erne bliver facader udfert som hule mure med staltradsbindere. Fra
1960'erne er alle huse udfert med isolerede facader. Helt frem til 1970'erne er der
kuldebroer i vaeggene - steder hvor for- og bagmure er bygget sammen. Disse
kuldebroer kan medfere markfarvninger. Dette kan ogsa ske, hvis mebler star taet til
kolde vaegge. Uisolerede vaegge er naturligt kolde, hvilket ogsa kan opfattes som
traekgener. Fugtsikring mellem fundament og facader kommer farst omkring 1900,
hvilket ger, at fugt treenger op i muren i de eeldre huse, fra for den tid.

Traegulve

Traegulve, der ligger pa traebjaelker, er pavirket af temperaturskiftet hen over aret. Om
vinteren, hvor luften er ter, vil tracet traekke sig sammen, og det vil igen udvide sig om
sommeren, nar luften er fugtig. Afhaengigt af bjeelkeafstanden vit gulvet fiedre og
sandsynligvis knirke. Er maengden af isolering i gulvkonstruktionen begraenset, kan
gulvene opleves som fodkolde.

Radon

Radon er en radioaktiv gas, som findes i den danske undergrund. Du kan ikke se. lugte
eller smage gasarten, men den er sundhedsskadelig, og radon kan fremkalde kraeft.
Radon kan trackke op i boligen fra undergrunden, hvis ikke der er lavet en ‘radonspaerre’.
Huse bygget efter 1998 er udfert med radonspaerre for at minimere risikoen for forhojet
radonniveau indenders.

Radonniveauet i undergrunden varierer, alt efter hvor i landet du befinder dig.

Assens kommune er i klasse 2 med et radonniveau i 1,0% - 3.0%. Du kan se et kort over
radonniveau pa www.radonguidendk. Her kan du ogsa finde mere information om,
hvordan du kan sikre dit hus mod radon og hvordan du far foretaget en praecis maling af
radonniveauet.
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TAGETS RESTLEVETID

Oplysningerne om tagets restlevetid er baseret pa et tabelopslag. Det er altsa ikke en
konkret vurdering af tilstanden pa beboelsesbygningens tag.

Levetidstabellerne fra Statens Byggeforskningsinstitut laegger til grund for den
illustrerede restlevetid, og tager hejde for tagets alder og materialer.

Du skal vaere opmaerksom pa, at et tags reelle levetid kan variere meget, alt efter vind, vejr og vedligeholdelse.
Hvis der er konstateret en skade pa det konkrete tag, vil det fremga af skadesoversigten.

De vassentligste bygningsdele i tagkonstruktionen, som sikrer bygningen mod klimaet, er tagbelaagningen samt
eventuelt undertag og inddaekninger.

Tagbelaegning - Betontagsten

Oplaegningstidspunktet for den valgte tagtype er ukendt, hvorfor den statistiske restlevetid ikke kan beregnes.

Version: 10.0 8/29



BYGNINGER | TILSTANDSRAPPORTEN

- Et U .
Litra Anvendelse Opfork | (Vg0 agerudover  Udnyttet tagetage Brutto

areal mz kalder m2 etageareal m2
Total Keelder Bolig Erhverv
A  Beboelse 1917 120 - 1 50 170 -
B  Garage - 25 - 1 - - -
C Carport/skur - 20 - - - - -
D Udhus - 20 - - - - _

BEMZARKNINGER

Nedenfor kan du laese om bygninger og bygningsdele, som af forskellige arsager ikke er besigtiget.
Du skal vaere opmaerksom pa, at der er forskel pa, hvordan du er daekket i ejerskifteforsikringen i forhold til disse
undtagelser. Du kan leese mere i forsikringsbetingelserne.

BYGNINGER, SOM DEN BYGNINGSSAGKYNDIGE HAR UNDTAGET

Alle bygninger er som udgangspunkt en del af eftersynet. Men den bygningssagkyndige kan undtage konkrete
bygninger pa grund af ringe byggeteknisk eller brugsmaessig veerdi.

Carport/skur: Undtages pa grund af lav veerdi.
Udhus: Undtages pa grund af lav vaerdi.

BYGNINGSDELE, SOM DEN BYGNINGSSAGKYNDIGE IKKE KUNNE BESIGTIGE

Huvis der er bygningsdele eller rum, der normalt er tilgaengelige, men som den bygningssagkyndige i denne
gennemgang ikke har kunnet besigtige. er de ikke omfattet af eftersynet.

Beboelse

Stueplan: Generelt for stueetagen: Gulv under belsegning (vaeg-til-vaeg teeppe. lose teepper, vinyl eller lignende), kunne
ikke besigtiges i stueetagen.

1. sal: Generelt for 1. sal: Gulv under belaegning (vaeg-til-vaeg teeppe. lose teepper, vinyl eller lignende), kunne ikke
besigtiges i stueetagen.

1. sal: Tagrum: Tagrummet er besigtiget fra loftlem (placeret i gang). pa grund af manglende gangbro.

BYGNINGSDELE, DER VAR GJORT UTILGANGELIGE UNDER BYGNINGSEFTERSYNET

Hvis bygningsdele eller rum er gjort utilgaengelige under eftersynet. kan den bygningssagkyndige ikke besigtige dem.
Af denne drsag er de ikke omfattet af eftersynet og er normalvis ikke deekket af ejerskifteforsikringen.

Ingen rum eller bygningsdele, var gjort utilgeengelige
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BEMARKNINGER VEDRZRENDE TERMORUDER

Der kan forekomme punkterede termoruder, som ikke kunne konstateres visuelt pa besigtigelsestidspunktet. Synligt

punkterede ruder vil fremgad af skadesoversigten.

Beboelse

AFVIGELSER FRA BYGNINGS- OG BOLIGREGISTRET (BBR)

Afvigelserne er den bygningssagkyndiges markering af de abenlyse afvigelser i forhold til BBR. Oplysningerne er ikke
baseret pa en faktisk opmaling. Ejer har pligt til at sikre, at oplysningerne i BBR er korrekte.

Der er ingen afvigelser fra BBR

FOLGENDE MATERIALE FORELA:

BBR-ejermeddelelse 24.05.2023
Der findes ingen tidligere tilstandsrapporter pa ejendommen

Andre bygningsoplysninger:
Der var ingen relevante bygningstegninger eller beskrivelser tilgaengelige for ejendommen, ved udarbejdelsen af

tilstandsrapporten.

OVRIGE OPLYSNINGER:

Ingen ovrige oplysninger.
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SKADESOVERSIGT

| dette afsnit finder du en oversigt over de skader, der er fundet ved gennemgangen

Den bygningssagkyndige kan knytte en bemaerkning til skaden. En bemaerkning er den
bygningssagkyndiges sken og vurdering af skadesarsag og konstruktioner

Vaor opmaerksom pa, at ejerskifteforsikringen ikke deekker de registrerede skader.

SADAN FUNGERER VURDERINGSSYSTEMET

Hver konstateret skade under gennemgangen far en vurdering, der viser, hvor alvorlig skaden er. Skadens alvor
vurderes ud fra, hvor store konsekvenser den kan have for bygningsdelen, og hvor akut det er at fa den udbedret.

| tilstandsrapporten kan du laese om felgende typer af skader:

(7]

Kritiske skader

Skader ved bygningsdelen, som allerede har medfert eller vil medfere, at bygningsdelens funktion
svigter pa kort sigt. Dette svigt kan medfere elter kan allerede have medfert skader pa andre
bygningsdele

Alvorlige skader
Skader ved bygningsdelen, som vil medfere, at bygningsdelens funktion svigter pa laengere sigt.
Dette svigt kan medfere skader pa andre bygningsdele.

Mindre alvorlige skader
Skader, som ikke har nogen indflydelse pa bygningsdelens eller bygningens funktion.

Mulige skader
Forhold ved bygningsdelen, som ber underseges for at afklare, om det er en skade. Det kan vaere en

kritisk eller en alvorlig skade. Derfor ber du afklare den mulige skades omfang og konsekvenser. Hvis
du vaelger at kebe ejendommen, uden at forholdet er undersegt naermere, baerer du selv risikoen

Kort sigt er. nar den bygningssagkyndige ud fra sin indsigt og erfaring skenner, at skaden udvikler sig negativt
indenfor en periode pa op til cirka 2 ar. Det kan veere meget individuelt, hvordan en skade udvikler sig. Det kan
vaere vaesentligt hurtigere end 2 ar. Det er ogsa muligt, at den negative udvikling allerede er begyndt.
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SKADER UDEN PA BEBOELSE

BEBOELSE - TAG

Nr.

Vurdering Skade

&

Tagbelaegningen af
betontagsten er af seldre dato og
har aldersbetinget slitage abne
overlaeg blandt andet ved valm
mod sydest, samt nogen
mosbegroning blandt andet mod
nord.

Ved rygning- og grater er der
revner, afskalninger og
aldersbetinget slidtage.

Tagbelaegningen af eternit mod
nord har overfladerevner og
aldersbetinget slidtage samt
haeldning under det anbefalede
pa 14 grader.

Tagbeleagningen af tagpap har
mindre lunker, slitage,
mosbegroninger og
nedbrydning.

Skorstenen har enkelte steder
porese fuger og fugerevner.

Ved inddaskningen mellem
tagbelaegningen af tagpap og
muren er der fuger med revner
og begynende nedbrydning.

Sternen pa tilbygningen har
nedbrydninger.

Traevaerk i tagkonstruktionen har
spor efter borebiller.

BEBOELSE - DORE/VINDUER/PORTE

Version: 10.0

Risiko

Forholdet giver risiko for
vandindtraengning og
folgeskader pa de

underliggende konstruktioner.

Forholdet giver risiko for
vandindtrasngning og
folgeskader pa de

underliggende konstruktioner.

Forholdet giver risiko for
vandindtraengning og
folgeskader pa de

underliggende konstruktioner.

Forholdet giver risiko for
vandindtraengning og
folgeskader pa de

underliggende konstruktioner.

Ved manglende udbedring er
der risiko for yderligere
skadesudvikling.

Forholdet giver pa sigt risiko
for vandindtraengning og
folgeskader pa de

underliggende konstruktioner.

Skaden vil forsat udvikle sig.
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Bemaerkning

Borebiller er normalt
forekommende i seldre
bygninger og ferer normalt
ikke til folgeskader.




Nr.

Vurdering

>

-}

Skade

Der er nedbrydning i nogle
vinduer og glaslister blandt
andet i gavle 1 sal og mod vej.

Garageport har nedbrydning i
bunden.

Der er defekt rude i vindue 1 sal
mod ost samt i et ovenlys mod
nord.

Termoruder i enkelte vinduer
blandt mod syd i stuer er
punkteret.

BEBOELSE - FUNDAMENT /SOKKEL

Risiko Bemaerkning
Nedbrydningen vurderes at -
fortsaette.

Nedbrydningen vurderes at -
fortsaette.

Forholdet kan give risiko for -
vandindtraengning og
folgeskader pa de
undertiggende konstruktioner.

- En punkteret termorude bliver
med tiden uklar.

Nr.

13

Vurdering

-]

Skade

Soklen har en saetningsrevne der

forlaber videre op i murvaerk
blandt andet mod vest pa
hovedhuset og tilbygning.

Krybekaelder har en
ventilationsrist placeret i terraen
niveau mod vej.

BEBOELSE - YDERVAGGE

Risiko Bemaerkning

Der kunne ikke konstateres Saestninger er normalt for
folgeskader eller naerliggende  aeldre ejendomme og skennes
risiko for folgeskader. ikke at give anledning til
skader, men det kan ikke
udelukkes at det vil kraeve

lebende vedligeholdelse.

Forholdet kan give risiko for -
fugt- og folgeskader pa de
omkringliggende

konstruktioner.

Nr.

15

ey
i

Version: 10.0

Vurdering Skade

Murveerket har omrader med
fugerevner, pudsafskalninger,
puds med manglende
vedhaeftning, ujsevnheder og
porese fuger blandt andet pa
gavl mod vest.

Risiko Bemaerkning

Forholdet kan kraeve loebende
vedligeholdelse.

Det kan ikke udelukkes at
forholdet vil udvikle sig
yderligere.
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SKADER INDE | BEBOELSE

BEBOELSE - Stueplan - Badevaerelse

Nr. Vurdering Skade

I - |

Der er nogle fliser med
manglende vedhaeftning til
underlag pa vaeg i brusenichen
og pa gutlvet i brusenichen samt
revnet flise ved toilet.

I gulvafleb i bruseniche er der
betonkant mellem risteramme
og aflebsskal.

Fuge i gulvhjerne i brusenichen
er revnet og manglende.

BEBOELSE - Stueplan - Stue

Risiko

Forholdet er konstateret inden
for det vandbelastede
omrade. Der er risiko for
vandindtraengning i
omkringliggende
konstruktioner.

Da beton ikke er et vandtast
materiale, kan der treenge fugt
ned til de underliggende
konstruktioner og give skade
pa disse.

Forholdet er konstateret inden
for det vandbelastede
omrade. Der er risiko for
vandindtraengning i
omkringliggende
konstruktioner.

Bemaerkning

Nr. Vurdering Skade

19 ﬁ

Tapet har mindre misfarvning
overst i hjerne til hejre mod vej i
tilbygning samt i fyrrum mod
nord.

Der er flere steder opsat

beklaedning pa indervaegge og
der er malt forhojet fugt blandt
andet i stue mod vej og vaegge
mod nord.

Tapet har misfarvning blandt
andet pa gavl mod ost.

BEBOELSE - Stueplan - Fyrrum

Risiko

Det skannes ikke der er risiko
for folgeskader.

Bekla=dning pa seldre vaegge
er uhensigtsmaessigt, pa
grund af risiko for
fugtproblemer og
skimmeldannelse.

Det skonnes ikke der er risiko
for folgeskader.

Bemeerkning

Arsagen skannes at vaere
kuldebro

Der kunne konstateres
forhajet fugt i beklasdningen.

Arsagen skennes at vaere
kuldebro

Nr. Vurdering Skade
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Risiko
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Bemeaerkning



22 ﬁ Pudset loft og lidt af vaeg har Der er risiko for at skaden kan  Forholdet skennes kuldebro

fugtskader ses over udvikle sig. pga. Mangelfuld isolering og
varmtvandbeholder. skennes ikke at give anledning
til folgeskader.
23 ﬁ Overleb fra sikkerhedsventil pa Forholdet medforer risiko for -

varmtvandsbeholder er ikke fort  skade pa den underliggende
til afieb eller til gulv med aflob. konstruktion.

BEBOELSE - Stueplan - Bryggers

Nr. Vurdering Skade Risiko Bemarkning
24 ﬁ Der er enkelte gulvfliser med Da det kun er mindre omrader -

manglende vedhaeftning til af de enkelte fliser der

underlag. mangler vedhaeftning,

skonnes forholdet ikke at give
anledning til felgeskader.

BEBOELSE - Stueplan - Kakken

Nr. Vurdering Skade Risiko Bemaerkning
25 ﬁ Gulv i kekken har nedbejning, Det skennes at forholdet pa Gulvets skaevhed vurderes at
ujeevnheder og skaevheder. leengere sigt vil udvikle sig. skyldtes svigt i den
underliggende
gulvkonstruktion.

BEBOELSE - 1. sal - Generelt for 1. sal

Nr. Vurdering Skade Risiko Bemaerkning
26 ﬁ Gulve har flere steder Der kunne ikke konstateres Der kunne ikke konstateres
skaevheder og ujeevnheder samt  folgeskader eller naerliggende  folgeskader eller neerliggende
knirke ved belastning nogle risiko for felgeskader. risiko for folgeskader.
steder. Forholdet vurderes at veerre
normalt forekommende for
aeldre bygninger.
BEBOELSE - 1. sal - Tagrum
Nr. Vurdering Skade Risiko Bemaerkning
27 ﬁ Isoleringen ved tagfod i Forholdet kan pa leengere sigt -
skunkrum er generelt fert helt ud  give risiko for fugtproblemer i
mod tagflade og blokerer for tagkonstruktionen.

ventilationen.
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Nr. Vurdering Skade

28 ﬁ Understrygningen er generelt
mangelfuld mod nord og syd.

29 ﬁ Ved inddaekningen ved

antennegennemforingen er der
utastheder.

Risiko Bemaerkning
Forholdet kan give risiko for -
vandindtraengning og

folgeskader pa de

underliggende konstruktioner.

Forholdet giver risiko for -
vandindtraengning og
folgeskader pa de
underliggende konstruktioner.

BEBOELSE - 1. sal - Skunkrum

Nr. Vurdering Skade

&

30 Isoleringen ved tagfod i
skunkrum er generelt fort helt ud
mod tagflade og blokerer for
ventilationen.

31 ﬁ Understrygningen er generelt
mangelfuld mod nord og syd.

Risiko Bemezerkning
Forholdet kan pa leengere sigt -

give risiko for fugtproblemer i
tagkonstruktionen.

Forholdet kan give risiko for -
vandindtraengning og
folgeskader pa de
underliggende konstruktioner.

BEBOELSE - 1. sal - Véerelse

Nr.

32 ﬁ

Vurdering Skade

Vindue i veerelse mod ost
opfylder ikke geeldende krav til
redningsabninger.

Version: 10.0

Risiko Bemaerkning

Der er tale om en Forholdet kan gere det svaert
elter umuligt, at komme ud af
huset ved brand og for

redningsmandskab at komme

ind i huset.

redningsabning, og der er
derfor risiko for personskade i
tilfaelde af brand.
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SKADER UDEN PA GARAGE

GARAGE - TAG
Nr. Vurdering Skade Risiko Bemaerkning
-
33 o | Betondask har nogle steder Ved manglende udbedring er -
afskalninger og revner. der risiko for yderligere

skadesudvikling.

GARAGE - D@RE /VINDUER/PORTE

Nr. Vurdering Skade Risiko Bemaerkning

34 ﬁ Salbasnke har revner blandt - -
andet mod vej.

35 et Yderder mod @st har Nedbrydningen vurderes at -
nedbrydning og delamineringeri fortsaette.
fyldningen og i bunden.

GARAGE - YDERVAGGE
Nr. Vurdering Skade Risiko Bemaerkning
36 ﬁ Murvaerket har saetningsrevner Forholdet skannes ikke at ville Mindre bevasgelser efter en
der kommer fra sokkel og revner give anledning til yderligere reparation kan dog
ved gesims, pudsafskalninger og skadesudvikling. forekomme.

puds med manglende
vedhaeftning huset rundt og pa
tilbygning blandt andet mod vej.

37 ﬁ Murveerket har saetningsrevner Bygningens alder taget i Det kan ikke udelukkes at det
blandt andet mod vest. betragtning skennes forholdet vil kreeve lebende
at veereiro. vedligeholdelse.

Version: 10.0 17/29



SKADER INDE | GARAGE

GARAGE - Stueplan - Garage

Nr. Vurdering Skade

38

39

Version: 10.0

Bagmur har seetningsrevner
blandt andet mod vest, averst
ved loftved samt ved
sammenbygning med huset og
pudsafskalninger enkelte steder
nederst.

Pudsede lofter har revner.

Risiko Bemaerkning

Det kan ikke udelukkes at -
forholdet vil udvikle sig
yderligere og kraeve tobende
vedligeholdelse.

Der ikke konstateres -
folgeskader eller naerliggende
risiko for folgeskader.
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SALGEROPLYSNINGER

Seelgeren af en ejendom skal give oplysninger om alle bygninger pa grunden ud fra sit kendskab til ejendommen. Du
skal i den forbindelse vasre opmaerksom pa, at seelger ikke i alle titfeelde har et deekkende kendskab til forholdene ved
ejendommen. Det kan f.eks. vaere tilfzeldet, hvor forholdene ligger for saelgers overtagelse af ejendommen eller
adskillige ar tilbage. Oplysningerne er grundlag for den bygningssagkyndiges gennemgang af ejendommen, nar der
skal udarbejdes en tilstandsrapport.

Du skal vasre opmaerksom pa, at saelgers besvarelse ikke har garantivirkning.

OPLYSNINGER OM BESTILLING AF TILSTANDSRAPPORTEN SVAR

11 Hvordan fandt du den bygningssagkyndige?

Vaelg Min gienaomsimasgier bad et
forsikringsselskab om at finde en efter aftale
med mig

1.2 Har du en ejendomsmaegler til at hjeelpe med salget af din Ja

ejendom?

Firma navn EDC

Lokal afdeling og adresse EDC Assens

GENERELLE OPLYSNINGER SVAR
21 Hvor mange ar har du ejet ejendommen? 32
2.2 | hvilkken periode har du boet pa ejendommen? Fra 1991 til nu.
orosre s e ko
31  Har du kendskab til, at der er udfert tilbygninger med Nej
boligformal?
32 Har du kendskab til, at der er udfert ombygninger af Nej
eksisterende bolig?

33  Har du kendskab til, at der er udfert sterre renoveringer i eller Nej
af boligen?

34 Hardu kendskab til, at der er opfert andre bygninger? Nej
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41

4.2

43

44

45

4.6

4.7

4.8

4.9

Har du kendskab til, at det nuveerende tag er eller har vaeret  Negj
utaet?

Har du kendskab til, at taget (tagkonstruktionen) er blevet Nej
repareret efter fugt-, rdd-, svampe- eller insektskader?

Er huset med tagrum (loftsrum)? Ja
Er der adgang til tagrummet (loftrummet)? Ja
Hvor i huset er adgangen placeret? Gang 1 sal.
Er huset med skunkrum? Ja
Er der adgang til skunkrummet? Ja
Hvor i huset er adgangen placeret? 1sal.
Er der skorsten pa huset? Nej
Har du kendskab til. at der er eller har vaeret skader pa Nej
skorstenen?

Har du kendskab til, at der har vaeret bemaerkninger fra Nej
skorstensfejer?

YDERMUR SVAR

51

52

53

Har du kendskab til, at der er eller har veaeret revner i Nej
ydermur?

Har du kendskab til, at der er eller har vaeret fugtproblemer Nej
pa ydermurene?

Har du kendskab til, at ydermur er blevet repareret efter fugt-, Nej
rad-, svampe- eller insektskader?

6.1

6.2

63

Har du kendskab til, at der er eller har vaeret revner i Nej
indervaegge/skillevaegge?

Har du kendskab til, at der er eller har vaeret fugtproblemer Nej
pa indervaegge/skilleveegge?

Har du kendskab til, at indervaegge/skillevaegge er blevet Nej
repareret efter fugt-, rad-, svampe- eller insektskader?

Version: 10.0 20/29



FUNDAPHENTER/ SOKLER SVAR

71 Har du kendskab til, at der er eller har veeret revner i Nej
fundamenter/sokler?

7.2 Har du kendskab til, at huset er efterfunderet, understebt eller Nej
piloteret efter opferelsen?

7.3 Har du kendskab til, at der er udarbejdet geoteknisk rapport? Nej

KALDER/KRYBEKZLDER SVAR

81  Erder keelder? Nej

82 Hardu kendskab til, at der er trukket vand (ikke kun fugt) indi  Nej
keelderen?

83 Hardu kendskab til, at keslderen er blevet repareret efter Nej
fugt-, rad-, svampe- eller insektskader?

84 Har du kendskab til at, der er dreen, helt eller delvist, langs Nej
ydersiden af kaelderens vaegge?

85 Har du kendskab til, at der er en grundvandspumpe? Nej
86  Erder krybekeelder? Nej

8.7 Hardu kendskab til at der har trukket vand (ikke kun fugt) indi Nej
krybekaelderen?

88 Har du kendskab til at krybekaelderen er blevet repareret Nej
efter fugt-, rad-, svampe- eller insektskader?

89 Har du kendskab til at der er dreen, helt eller delvist, langs Nej
ydersiden af krybekaelderens vaagge?

91  Har du kendskab til, at gulve er blevet repareret efter fugt-, Nej
rad-, svampe- eller insektskader?

92 Hardu kendskab til, at der er eller har vaeret evrige skader pa  Nej

gulve?
101 Har du kendskab til, at der er punkterede termoruder, Ja

energiruder osv.?

Vi vil gerne vide: Mod vej.
- Hvor de punkterede ruder er placeret?
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111

11.2

Har du kendskab til, at etageadskillelsen, herunder traevaerk,  Nej
bjaelker, gulve osv., er blevet repareret efter fugt-, rad-,
svampe- eller insektskader

Har du kendskab til, at der er udfert nedhaengte, forseenkede Negj
eller nedseenkede lofter?

121

VVs

131

132

133

13.4

135

13.6

Har du kendskab til, at der er l@se eller revnede fliser pA gulv  Nej

eller vaegge?
SVAR
Hvilken hovedvarmekilde er der i ejendommen? Fjernvarme

Fyldes der vand pa varmeanlaagget mere end en gang arligt? Nej

Har du kendskab til, at der er eller har vaeret rerskader (utaette Nej
ror) i gulve eller vaegge?

Har du kendskab til, at der indenfor de sidste 5 ar har vaeret Nej
behov for at rense kloakerne, fx ved hjzelp af slamsuger?

Har du kendskab til, at der er varmeinstallationer eller Nej
termostatventiler, som ikke virker?

Har du kendskab til, at dele af VVS-installationen, er udfert Nej
uden autorisation?

141 Har du kendskab til, at der er brugt asbestholdige materialeri Ja
huset?
Hvilke materialer drejer det sig om? Og hvor er de anvendt? Pa baghus.
142 Har du kendskab til, at der har veeret eller er rotter pa Nej
ejendommen?
Dato Underskrift - ejer/seelger

Saet X

Salger var til stede

Version; 10.0 22/29
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SALGER:

Boet e. Bent Skov Martinussen v/ Marie Martinussen
Lerbjergvej 30
5610 Assens

Version: 10.0 23/29



OM HUSEFTERSYNSORDNINGEN

Huseftersynsordningen omfatter en gennemgang af bygningernes tilstand og elinstallationer. Det resulterer i en
tilstandsrapport og en elinstallationsrapport, som er en forudsaetning for at tegne en ejerskifteforsikring. Nar saelger
ger brug af huseftersynsordningen, er saelger fritaget for det normale 10-arige saelgeransvar. Det vil sige, at der skal
udarbejdes en elinstallationsrapport og en tilstandsrapport, og seelger skal give keber et tilbud om ejerskifteforsikring
samt tilbyde at betale halvdelen af den tilbudte ejerskifteforsikring.

Bemaerk: Har du som keber modtaget rapporterne inden deres udlebsdatoer, skal der ikke udarbejdes nye rapporter,
selvom kebet gennemfares efter gyldighedsperiodens udleb.

BYGNINGSEFTERSYN

Tilstandsrapport
Bestilles og betales af salger

Gyldighedsperiode: 6 maneder

ELEFTERSYN

Elinstallationsrapport
Bestilles og betales af saelger =«
Gyldighedspericde: 12 maneder

s ecee e s s 0 soavoans

BYGNINGSEFTERSYN

Hvordan er bygningseftersynet udfoert?

Bygningerne vurderes ud fra det, den bygningssagkyndige umiddelbart kan se.

Eksempelvis laftes vaeg-til-vaeg-taepper ikke, og isolering i skunke eller tagrum fiernes ikke for at kigge pa de
bagvedliggende konstruktioner,

Derfor kan der vaere skjulte skader, som den bygningssagkyndige ikke kan se, og som derfor ikke fremgar af
tilstandsrapporten.

Hvad omfatter bygningseftersynet ikke?

Forhold, der er typiske for boligens type og alder, samt almindeligt slid er ikke en del af bygningseftersynet og
fremgar ikke af tilstandsrapporten. Disse forhold er ikke daekket af ejerskifteforsikringen.

Derudover underseger den bygningssagkyndige ikke bagatelagtige forhold og lesere. Det er eksempelvis
harde hvidevarer, almindeligt slid, udendars svemmebassiner, markiser og baldakiner med mere.
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OM EJERSKIFTEFORSIKRINGEN

Hvordan tegnes en ejerskifteforsikring?
Nar du keber et hus, kan du kebe en gjerskifteforsikring, hvis der er udarbejdet en tilstandsrapport og en
elinstallationsrapport. Rapporterne er altsa grundlaget for gjerskifteforsikringen.

Det er keber, der afger, om der skal kebes en forsikring. Saelger skal fremskaffe et tilbud pa en
ejerskifteforsikring og tilbyde at betale halvdelen af det fremlagte tilbud. Du kan, som keber, indhente tilbud fra
andre forsikringsselskaber, men uanset om du valger et dyrere eller billigere tilbud, skal saelger betale
halvdelen af praemien af sit fremlagte forsikringstilbud.

Hvad sker der, hvis der ikke tegnes en ejerskifteforsikring?
Hvis du som keber ikke tegner en ejerskifteforsikring, skat du normatt selv betale alle udgifter til udbedring af
husets skader, hvad enten de er navnt i en rapport eller ej. Seelger kan i visse tilfaelde stadig have et ansvar -

se afsnittet om "saelgeransvar’.

Hvad daekker ejerskifteforsikringen?

Skader og fysiske forhold

Ejerskifteforsikringen daskker udbedringen af aktuelle skader samt fysiske forhold ved bygningen, der giver
naerliggende risiko for skader. Savel skader som de fysiske forhold skal afvige naevnevaerdigt fra tilsvarende
ejendomme af samme alder og type, for at forsikringen daekker. Sterrelsen pa erstatningen afhaenger af
bygningsdelens alder og forsikringsbetingelserne. Det er dog en forudsaetning, at skaden var tilstede inden du
som keber overtog ejendommen, og at du ikke kendte til skaden pa overtagelsestidspunktet.

VVS-installationer

Udbedring af manglende eller vaesentligt nedsat funktion af VVS-installationer i og under de forsikrede
bygninger ud til ydersiden af bygningens fundament, samt lovliggerelse af utovlige forhold ved sadanne
installationer.

Elinstallationer
Udbedring af manglende eller nedsat funktion af elinstallationer i og pa de forsikrede bygninger, samt
lovliggerelse af ulovlige forhold ved sadanne installationer.

Der kan vaere forskel pa, hvad forsikringen daskker - men det fremgar af tilbuddet og betingelsemne fra
forsikringsselskabet. Det er derfor en god ide at leese disse betingelser. Lovgivningen fastsaetter dog nogle
minimumskrav for daekningens omfang, herunder en forsikringsperiode pa minimum 5 ar. Du kan leese mere
om gjerskifteforsikring pa www forsikringsoplysningen.dk

Hvad daekker ejerskifteforsikringen ikke?

Skader og fysiske forhold, der er naevnt i tilstandsrapporten eller elinstallationsrapporten, er ikke daskket,
medmindre disse forhold er klart forkert beskrevet i rapporten. Det fremgar af forsikringsbetingelserne, hvornar
et forhold anses for kiart forkert beskrevet. Hvis det fremgar af en af rapporterne, at der er forhotd, som er gjort
utilgeengelige, vil de ikke vaere omfattet af forsikringen. Herudover kan der vaere andre undtagelser for
daekningen, som fremgar af forsikringsbetingelserne og bekendtgerelsen om ejerskifteforsikringens
daekningsomfang. Eventuelle forbehold for forsikringens daskning vil fremga af forsikringspoticen.

Nar man keber et brugt hus, ma man forvente, at huset er praeget af alder og brug. Derfor vil
ejerskifteforsikringen ikke daekke forhold, der alene bestar i slid og manglende vedligeholdelse, forhold der er
normale for husets type og alder, eller forhold, som keber havde kendskab til ved handlens indgaelse.

Ejerskifteforsikringen dackker ikke kebers individuelle ensker om en saerlig anvendelse af ejendommen, eller
det forhold i sig selv, at en bygningsdel bestar af et andet materiale end beskrevet i tilstandsrapporten eller
elinstallationsrapporten.

Version: 10.0 25/29



Rapportens gyldighedsperiode

Tilstandsrapporten er gyldig i 6 maneder, og herefter skal der laves en ny.

Elinstallationsrapporten har en gyldighedsperiode pa 12 maneder, og herefter skal der laves en ny.

Saelgeransvar

Selger kan blive fritaget for det normale 10-arige saelgeransvar, hvis seelger praesenterer en gyldig
tilstandsrapport og elinstallationsrapport for keber sammen med et tilbud om en gjerskifteforsikring, inden
keber underskriver kebsaftalen.

Seelger skal sikre sig, at keber er klar over, at det 10-arige saelgeransvar er bortfaldet.

Seaelger kan fortsat komme til at haefte for:
e Forhold uden for bygningen (eksempelvis. forurenet jord)
« Ulovligheder (eksempelvis bygninger eller bygningsdele, der er opfert i strid med gaeldende regler)

e Huvis saelger bevidst eller groft uagtsomt har givet ukorrekte oplysninger i forbindelse med huseftersynet
(eksempelvis ved at fortie skjulte skader, som saelger har kendskab tiD

TILLAG OG REVISIONER

Hvad er en revision?

En revision betyder, at den bygningssagkyndige har aendret en eller flere oplysninger i tilstandsrapporten efter
at den forste gang er inddateret. Det er kun muligt at foretage en revision af rapporten inden for
tilstandsrapportens gyldighedsperiode, som er 6 maneder.

Hvis der er foretaget en revision af rapporten fremgar det af rapportens side 2, hvad der er eendret. Revisionen
aendrer ikke pa rapportens gyldighedsperiode.

Hvad er et tilleg?

Tilstandsrapporten kan vaere suppleret af et tillaeg. Tilleegget kan indeholde oplysninger om forhold, som ikke
skal fremga af tilstandsrapporten, men det kan ogséa indeholde oplysninger, som uddyber tilstandsrapportens
oplysninger. Tillaegget er ikke en del af tilstandsrapporten og er ikke omfattet af huseftersynsordningen.

KLAGER

Hvor kan jeg klage over tilstandsrapporten?
Den bygningssagkyndige ber finde alle synlige skader og forhold, som kan give skader. Du kan naturligvis kla-
ge, hvis den sagkyndige har overset syntige skader eller lavet andre fejl, sa tilstandsrapporten giver et forkert

indtryk af huset.

Du kan klage til Disciplinaer- og klagenaevnet for beskikkede bygningssagkyndige, som behandler klager fra
bade kebere og salgere over tilstandsrapporter, der er udarbejdet af beskikkede bygningssagkyndige.

Du skal forelaegge din klage for den bygningssagkyndige, inden du klager til naevnet www.husklage.dk.

Version: 10.0 26/29



VIL DU VIDE MERE?

Vil du vide mere om huseftersynsordningen generelt og om bygningseftersynet, kan du finde flere informatio-
ner og detaljer pa www.boligejer.dk sammen med de digitale rapporter.

DENNE RAPPORT ER UDARBEJDET AF:

Firma: BOTJEK CENTER FYN A/S
Beskikket bygningssagkyndig: Dennis Hofman Funder-Schmidt

Adresse: Thriges Plads 10, 5000 Odense C
Telefon: 66113349
E-mail: fyn@botjek.dk

Den beskikkede bygningssagkyndige har en samarbejdsaftale med: Gjensidige

Besigtigelsesdato: 30.05.2023

Version: 10.0 27/29



OPLYSNINGER TIL EJERSKIFTEFORSIKRING

Oplysningerne i dette afsnit omhandler bygningskonstruktioner. Oplysningerne er henvendt til ejerskifteforsikringen,

men vedlaegges tilstandsrapporten som bilag.

Oplysningerne kan ikke betragtes som en garanti for korrekt materialeangivelse eller konstruktionsudformning.

BEBOELSE

Tag

Ydervaegge

Vinduer, dore og porte
Fundament/sokler

Keeldre/krybekzeldre

Vadrum (badevaerelse, toilet og bryggers)

Gulvkonstruktion og etageadskillelser

Bagmure og indervaegge

Lofter
Indvendige trapper

VVS-installationer

Version: 10.0

Sadeltag. fladt tag. tagkonstruktion af hanebands- eller manzardspaer,
tagkonstruktion af bjaetkespaer, taghaeldning mellem 0° og 1", taghaeldning mellem
1" 0g 15", taghaeldning over 35", tagbelaegning af betontagsten, tagbetaegning af
eternitskifer med asbest. tagbeleegning af tagpap eller -dug. under- /
overstrygning mertel, muret skorsten.

Hulmur, massiv murveerk, facader af murvaerk med puds.

Trae.

Beton / fundablokke / lecablokke.

Krybekaelder / ventileret hulrum.

Gulvfliser pa uorganisk konstruktion, vaegfliser pa uorganisk konstruktion.
Kapillarbrydende lag ikke oplyst. gulvkonstruktion af beton, gulvkonstruktion med
stroer, etageadskillelse af bjaelkekonstruktion, gulvbelaegning af banevare pa

undergulv, gulvbelaegning af fliser.

Murveerk, let vaeg med treebeklsedning, vaeg beklsedt med celotex, isoleret
forsatsvaeg af gips eller tignende.

Pladebeklaedning. gips. celotex.
Stal.

Fjernvarme, gulvvarme, vand.

28/29
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GARAGE

Tag Fladt tag, tagkonstruktion af beton, taghaeldning mellem 0" og 1", beton.
Ydervagge Massiv murvaerk, facader af murvaerk med puds.

Vinduer, dere og porte Trae.

Fundament/sokler Beton / fundablokke / lecablokke.

Kaeldre/krybekzeldre -

Vadrum (badeveerelse, toilet og bryggers) -

Gulvkonstruktion og etageadskillelser Kapillarbrydende lag ikke oplyst, gulvkonstruktion af beton.
Bagmure og inderveegge Murvaerk.

Lofter Pudsede.

Indvendige trapper -

VVS-installationer g
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SIKKERHEDSSTYRELSEN

ELINSTALLATIONS-
RAPPORT

Lerbjergvej 30 - 5610 Assens

GYLDIGHEDSPERIODE: 30.05.2023 - 30.05.2024
LO@BENUMMER: E-1219553

EJENDOMSINFORMATION DENNE RAPPORT ER UDARBEJDET AF.
Byggear: Firma:
1917 BOTJEK ELTJEK ApS

Gennemgangen er foretaget af:
Rasmus Paulsen(Tlf. 20337513}

Kommune- og ejendomsnr.:
420-1888
Matrikel/ejerlav: Adresse:

1, 301056 .
HLHEII05 Erhvervsbyvej 13, st, 8700 Horsens
Telefon: 70261199
E-mail: eleftersyn@botjek.dk

CVR-nummer: 34228701



DET SKAL DU VIDE OM
ELINSTALLATIONSRAPPORTEN

S

Elinstallationsrapporten
beskriver ulovlige forhold og
funktionsfejl ved
elinstallationen. En installation
er ulovlig, hvis den ikke lever
op til de standarder og lovkrav,
der var geeldende, da
installationen blev udfert.
Ulovlige forhold fremgar af
fejloversigten pa side 6.
Funktionsfejl i den lovlige del af
elinstallationen, fremgar ikke af
fejloversigten.
"Elinstallatervirksomhedens
oplysning om
funktionsdygtighed" pa side 4.

Version: 10.0

Den autoriserede
elinstallatervirksomhed
foretager en visuet
gennemgang og udferer
stikprever pa baggrund af
erfaring og en professionel
faglig vurdering. Fagpersonen
underseger installationer, som
vaekker opmaerksomhed, eller
hvor der erfaringsmaessigt ofte
vil veere fejl.

Stikprover udveelges
systematisk, og alle typer
installationer underseges. Da
det er stikprover, kan der veere
ulovlige og farlige installationer
i boligen, som ikke er fundet og
derfor ikke er beskrevet i
rapporten.

2/13

Som boligejer er det dit ansvar
at fa udbedret ulovtige
elinstallationer. De fleste fejl i
installationerne skal udbedres
af en autoriseret
elinstallatervirksomhed. Du kan
se, hvilke fejl, du selv ma
udbedre, pa
Sikkerhedsstyrelsens
hiemmeside www. sik.dk.

De ulovlige fejl i installationen
vurderes ud fra, hvor farlig den
ulovlige fejl er.

Der er ikke nedvendigvis
sammenhasng mellem, hvor
farlig en fejl er, og hvor dyrt det
er at udbedre fejlen. Der kan
veere fejl, som hurtigt og billigt
kan udbedres, men som kan
indebaere en alvorlig risiko for
elektrisk stod eller brand, hvis
der ikke gores noget.
Rapporten forholder sig ikke til,
hvad det koster at udbedre et
ulovligt forhold.
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SADAN FUNGERER VURDERINGSSYSTEMET

Hver konstateret fejl under gennemgangen far en vurdering. Alle fejli elinstallationerne er ulovlige. Nogle er
udelukkende ulovlige, mens andre bade er ulovlige og indebaerer risiko for brand og/eller sted. Alle fejl i
oversigten kan have betydning for funktionsdygtigheden.

| elinstallationsrapporten kan du leese om folgende typer fejl:

Risiko for sted
Ulovlige elinstallationer, der indebaerer risiko for elektrisk stad.

Risiko for brand
Ulovlige elinstallationer, der indebaerer risiko for brand.

Ulovlige elinstallationer
Elinstallationer, der ikke lever op til de standarder og lovkrav, der gjaldt, da installationen blev udfert.

Underseges neermere

Forhold ved elinstallationerne, der ber underseges naermere for at afklare, om der er en fejl. Det kan
vaere en fejl med risiko for brand eller stad, og derfor ber du undersege forholdet naermere. Hvis du
vaelger at kebe ejendommen, uden at forholdet er undersegt naermere, baerer du selv risikoen.

OX\,

Version: 10.0 3/13



OPLYSNINGER OM FUNKTIONSDYGTIGHED
S/LGERS OPLYSNINGER

Forud for gennemgangen har den autoriserede elinstallatervirksomhed bedt saelger om at oplyse om
installationernes funktionsdygtighed. Saelger svarer ud fra sit kendskab til installationen. Der kan derfor vaere tale
om manglende funktionsdygtighed i bade lovlige og ulovlige installationer.

Pa naeste side kan du laese elinstallatervirksomhedens oplysninger om funktionsfejl i den lovlige del af
installationen. | fejloversigten pa side 6 kan du leese om fejl i installationen, som er ulovlige og samtidig kan have
betydning for funktionsdygtigheden.

SALGERS OPLYSNINGER OM FUNKTIONSDYGTIGHED:

Har du kendskab til, at dele af elinstallationen ikke fungerer eller at der tidligere
har veeret problemer med elinstallationen?
Nej

Har du kendskab til at der er udfort reparationer eller aendringer af
elinstallationen?
Nej

Har du kendskab til at dele af elinstallationen er udfert af personer uden
autorisation?
Nej

Har du kendskab til, at RCD'en (HFl/HPFI-afbryderen) selv har afbrudt for
stremmen inden for de seneste 12 mandeder?

Nej

Hvis huset er forsynet med elvarme, har du sa kendskab til, at der er eller har
veeret problemer med elvarmen?
Nej

SALGER:

Boet e. Bent Skov Martinussen v/ Marie Martinussen
Lerbjergvej 30
5610 Assens
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OPLYSNINGER OM FUNKTIONSDYGTIGHED

ELINSTALLAT@RVIRKSOMHEDENS OPLYSNINGER

ELINSTALLAT@RVIRKSOMHEDENS OPLYSNING OM FUNKTIONSDYGTIGHED:
Viste gennemgangen, at der var lovlige dele af elinstallationerne, der ikke fungerede?

nej

Stemmer saelgers oplysning om funktionsdygtighed overens med gennemgangen?

ja

BEM/ZRKNINGER FRA BESOGET:

Installationen blev vurderet til at vaere lebende renoveret/vedligeholdt. Store dele af installationen i stueplan blev
vurderet til at vaere fra ca. 1990. Resten af installationen er af seldre dato.

Der er stofledninger i installationen, hvor yderkappen er begyndt at smuldre. Installationen ber derfor gaes
igennem og ledninger ber udskiftes.

BLEV ALLE RUM GENNEMGAET?
Elinstallatervirksomheden kunne ikke gennemga folgende rum:

Beboelse / 1. sal / Loftrum: Intet synligt el.
Beboelse / 1. sal / Skunkrum: Intet synligt el.
Udhus / Stueplan 7 Skur: Intet synligt el.
Carport: Intet synligt el.
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FEJLOVERSIGT

| dette afsnit finder du en oversigt over de fejl, der er fundet i elinstallationerne.

Fejloversigten er dannet ud fra elinstallatervirksomhedens gennemgang af
installationer og installationsdele.

De fejl i elinstallationerne, der indgar i fejloversigten, er ulovlige forhold. Nogle er
udelukkende ulovlige, mens andre derudover udger en risiko for brand eller stod.

Alle fejl i oversigten kan have betydning for, om installationen fungerer korrekt. Men en
funktionsfejl naevnes kun, hvis den samtidig udger en ulovlig del af installationen.

Du kan finde oplysninger om eventuelle funktionsfejl i den lovlige del af instatlationen i
afsnittet "Oplysninger om funktionsfejl” pa side 3.

Vaer opmaerksom pa, at ejerskifteforsikringen ikke daekker de anforte fejl.

FEJL INDE | BEBOELSE

BEBOELSE - 1. SAL - TAVLEN

Nr. Vurdering Fejl

1 0 Materiel i eltavlen tillader, at der kan isaettes for store sikringer.
- Bundskrue eller pasring mangler.

BEBOELSE - STUEPLAN - SPISESTUE

Nr. Vurdering Fejt

2 @ Kabler eller ror er ikke fort korrekt ind i dase bag/over lampeudtag.

BEBOELSE - STUEPLAN - BADEVARELSE

Nr. Vurdering Fejl

3 Der er én dase, roset eller lampeudtag, der mangler lag.

BEBOELSE - STUEPLAN - UDEN PA BYGNINGEN

Nr. Vurdering Fejt
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4 Kabel mangler mekanisk beskyttelse ved opfering fra jord.
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OVERSIGT OVER GENNEMGANGEN

Den autoriserede elinstallatervirksomhed foretager en visuel gennemgang af bygningernes

elinstallationer og udferer stikprover pa baggrund af sin erfaring og en professionel, faglig
vurdering. BEM'ERK
Hvis der er fundet en
Nedenfor kan du se, hvor elinstallatervirksomheden ingen bemaerkninger har haft ved den fejl i elinstallationerne,
visuelle gennemgang. Her kan du ogsa se, hvilke installationer elinstallatervirksomheden har fremgar det af
fejloversigten,

valgt at adskille og undersege naermere.
Hvis der er fundet fejl i elinstallationen, fremgar de af fejloversigten fra side 6 og frem.

Hvis der er fundet lovlige elinstallationer, som ikke fungerer, fremgar de af rubrikken
"Elinstallatervirksomhedens optysninger om funktionsdygtighed” pa side 4.

BEBOELSE - INDE

RUM ELINSTALLATORVIRKSOMHEDEN HAR INGEN BEMARKNINGER TIL DETTE HAR VARET ADSKILT
FOLGENDE
Beboelse - 1. sal - Tavien - Er tavien let tilgaengelig for betjening? -

- Er tavlekapslingen intakt?

- Er der det kreevede antal lysgrupper?

- Er der RCD 30mA (HFI- eller HPFI-afbryder)?

- Fungerer RCD'er korrekt ved kontrolmaling?

- Slar RCD'er fra ved pavirkning af testknappen?
- Er hele installationen fejlbeskyttet?

Beboelse - 1. sal - Toilet - Er der det fornedne antal tilslutningssteder? - Lampeudtag i loftet
- Er der daser bag/over lampeudtag, og er de installeret korrekt?
- Er alt materiel fastgjort?
- Er der lag pa daser, rosetter og lampeudtag?
- Er der anvendt korrekt ledningsmateriel som fast installation?
- Er installationen beskyttet mod mekanisk overlast?
- Er samlinger anbragt i daser?

Beboelse - 1. sal - Gang - Er der daser bag stikkontakter og afbrydere, og er de installeret - Afbryder til venstre for deren tit
korrekt? veerelse overfor trappe
- Er der daser bag/over lampeudtag. og er de installeret korrekt?
- Er al materiel fastgjort?
- Er der lag pa daser, rosetter og lampeudtag?
- Er der anvendt korrekt ledningsmateriel som fast installation?
- Er samlinger anbragt i daser?
- Er installationen beskyttet mod mekanisk overlast?

Beboelse - 1. sal - Veaerelse - Er der daser bag stikkontakter og afbrydere, og er de installeret - Afbryder til hojre for deren
overfor trappe korrekt?

- Er der daser bag/over lampeudtag. og er de installeret korrekt?

- Er der lag pa daser, rosetter og lampeudtag?

- Er al materiel fastgjort?

- Er der anvendt korrekt ledningsmateriel som fast installation?

- Erinstallationen beskyttet mod mekanisk overlast?

- Er samlinger anbragt i daser?
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RUM

Beboelse - 1. sal - Veerelse tv.
for toilet

Beboelse - Stueplan -
Bryggers/baggang

Beboelse - Stueplan - Entre

Beboelse - Stueplan - Kokken

Beboelse - Stueplan - Stor stue

Beboelse - Stueplan - Spisestue

Beboelse - Stueplan -
Badeveerelse

Version: 10.0

ELINSTALLAT@RVIRKSOMHEDEN HAR INGEN BEM/AZRKNINGER TIL
F@LGENDE

- Er der daser bag stikkontakter og afbrydere, og er de instalteret
korrekt?

- Er der daser bag/over lampeudtag, og er de instatleret korrekt?
- Er al materiel fastgjort?

- Er der lag pa déaser, rosetter og lampeudtag?

- Er der anvendt korrekt ledningsmateriel som fast installation?

- Er installationen beskyttet mod mekanisk overlast?

- Er samlinger anbragt i daser?

- Er der daser bag stikkontakter og afbrydere, og er de installeret
korrekt?

- Er der daser bag/over lampeudtag, og er de installeret korrekt?
- Er alt materiel fastgjort?

- Er der lag pa daser, rosetter og lampeudtag?

- Er der anvendt korrekt ledningsmateriel som fast installation?

- Er installationen beskyttet mod mekanisk overlast?

- Er samlinger anbragt i daser?

- Er der daser bag stikkontakter og afbrydere, og er de installeret
korrekt?

- Er der daser bag/over lampeudtag, og er de installeret korrekt?
- Er al materiel fastgjort?

- Er der 1ag pa daser. rosetter og lampeudtag?

- Er der anvendt korrekt ledningsmateriel som fast installation?

- Er installationen beskyttet mod mekanisk overtast?

- Er samlinger anbragt i daser?

- Er der det kraevede antal 220/250 V stikkontakter?

- Er der daser bag stikkontakter og afbrydere, og er de installeret
korrekt?

- Er der daser bag/over lampeudtag, og er de installeret korrekt?
- Er alt materiel fastgjort?

- Er der lag pa daser, rosetter og lampeudtag?

- Er installationen beskyttet mod mekanisk overlast?

- Er samlinger anbragt i daser?

- Er der anvendt korrekt ledningsmateriel som fast installation?

- Er der daser bag stikkontakter og afbrydere, og er de installeret
korrekt?

- Er der daser bag/over lampeudtag, og er de installeret korrekt?
- Er al materiel fastgjort?

- Er der lag pa daser, rosetter og lampeudtag?

- Er der anvendt korrekt ledningsmateriel som fast installation?

- Er samlinger anbragt i daser?

- Er installationen beskyttet mod mekanisk overlast?

- Er der daser bag stikkontakter og afbrydere, og er de installeret
korrekt?

- Er al materiel fastgjort?

- Er der lag pa daser, rosetter og lampeudtag?

- Er der anvendt korrekt ledningsmateriel som fast installation?

- Er installationen beskyttet mod mekanisk overlast?

- Er samlinger anbragt i daser?

- Er der daser bag/over lampeudtag, og er de installeret korrekt?
- Er installationen og brugsgenstande korrekt placeret i forhold til
beskyttelsen mod vand?

- Er alt materiel fastgjort?

- Er der anvendt korrekt ledningsmateriel som fast installation?

- Er installationen beskyttet mod mekanisk overlast?

- Er samlinger anbragt i daser? 9/13

DETTE HAR VARET ADSKILT

- Stikkontakt til hejre for

radiatoren

- Aforyder ved trappen

- Stikkontakt til hejre for vasken

- Lampeudtag i loftet mod entré

- Afbryder til hojre for deren til
entré



RUM

Beboelse - Stueplan - Vaerelse
ved kokken

Beboelse - Stueplan - Uden pa
bygningen

Beboelse - Stueplan - Fyrrum

GARAGE - INDE

ELINSTALLAT@ORVIRKSOMHEDEN HAR INGEN BEMARKNINGER TIL  DETTE HAR V/ERET ADSKILT
F@LGENDE

- Er der daser bag stikkontakter og afbrydere, og er de installeret - Stikkontakt til venstre for
korrekt? radiatoren

- Er al materiel fastgjort?

- Er der lag pa daser, rosetter og lampeudtag?

- Er der daser bag/over lampeudtag, og er de installeret korrekt?

- Er der anvendt korrekt ledningsmateriel som fast installation?

- Erinstallationen beskyttet mod mekanisk overlast?

- Er samlinger anbragt i daser?

- Har det elektriske materiel den korrekte kapslingsklasse? -
- Er alt materiel fastgjort?

- Er der &g pa daser, rosetter og lampeudtag?

- Er der anvendt korrekt ledningsmateriel som fast instaltation?

- Er samlinger anbragt i daser?

- Er der det fornedne antat tilstutningssteder? -
- Er der daser bag stikkontakter og afbrydere, og er de installeret
korrekt?

- Er der daser bag/over lampeudtag, og er de installeret korrekt?

- Er alt materiel fastgjort?

- Er der lag pa daser, rosetter og lampeudtag?

- Er der anvendt korrekt tedningsmateriel som fast installation?

- Er installationen beskyttet mod mekanisk overlast?

- Er samlinger anbragt i daser?

RUM

Garage - Stueplan - Garage

UDHUS - INDE

ELINSTALLATORVIRKSOMHEDEN HAR INGEN BEMZAERKNINGER TIL DETTE HAR VARET ADSKILT
F@LGENDE

- Er der det fornedne antal tilslutningssteder? -
- Er der daser bag stikkontakter og afbrydere, og er de installeret
korrekt?

- Er der daser bag/over lampeudtag. og er de installeret korrekt?

- Er alt materiel fastgjort?

- Er der lag pa daser, rosetter og lampeudtag?

- Er der anvendt korrekt ledningsmateriel som fast installation?

- Er installationen beskyttet mod mekanisk overtast?

- Er samlinger anbragt i daser?

RUM

Udhus - Stueplan - Udhus

Version:; 10.0

ELINSTALLAT@RVIRKSOMHEDEN HAR INGEN BEMAZRKNINGER TIL  DETTE HAR VARET ADSKILT
FOLGENDE

- Er der daser bag stikkontakter og afbrydere, og er de installeret -
korrekt?

- Er der det fornedne antal tilslutningssteder?

- Er der daser bag/over lampeudtag, og er de installeret korrekt?

- Er alt materiel fastgjort?

- Er der lag pa daser, rosetter og lampeudtag?

- Er der anvendt korrekt ledningsmateriel som fast installation?

- Er installationen beskyttet mod mekanisk overlast?

- Er samlinger anbragt i daser?
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OM HUSEFTERSYNSORDNIGEN

Huseftersynsordningen omfatter en gennemgang af bygningernes tilstand og elinstatlationer. Det resulterer i en
tilstandsrapport og en elinstallationsrapport, som er en forudsaetning for at tegne en ejerskifteforsikring. Nar saslger
ger brug af huseftersynsordningen, er salger fritaget for det normale 10-arige saelgeransvar. Det vil sige, at der skal
udarbejdes en elinstallationsrapport og en tilstandsrapport, og salger skal give keber et tilbud om ejerskifteforsikring
samt tilbyde at betale halvdelen af den tilbudte ejerskifteforsikring.

Er huset ikke solgt inden rapporternes udlebsdato, skal bygningerne gennemgas pa ny, og der skal laves nye
rapporter.

BYGNINGSEFTERSYN

Tilstandsrapport
Bestilles og betales af saziger

Gyldighedsperiode 6 maneder

ee o ces00c0s000ar

ELEFTERSYN

Elinstallationsrapport
Bestilles og betales af saelger ¢+«
Gyldighedsperiode: 12 maneder

eevseesvsncsesscncs

ELEFTERSYNET

Hvordan er eleftersynet udfort?

Eteftersynet bliver udfert af en autoriseret elinstallatervirksomhed. Elinstallationerne vurderes visuelt og ud fra
stikprover, hvor dele af elinstallationen underseges for lovlighed og funktionsdygtighed. Fagpersonen
underseger kun de dele af installationen, som der er adgang til. Der kan derfor vaere ulovlige forhold eller
funktionsfejl, som ikke bliver opdaget, og som ikke fremgar af elinstallationsrapporten.

Gennemgangen af elinstallationerne tager udgangspunkt i, om elinstallationerne var lovlige pa
udferelsestidspunktet - altsa om de er udfert efter de regler, der var geeldende, da elinstatlationerne blev
udfert. Du skal derfor vaere opmaerksom pa, at elinstallationer i seldre huse ikke bliver bedemt efter de regler,
der gaelder for elinstallationer i huse, der opferes nu.

Hvad omfatter eleftersynet ikke?

Bagatelagtige forhold, herunder saedvanligt slid og selde, som er normate for en elinstallation med den
pagaeldende alder, og som ikke pavirker elinstallationernes funktionsdygtighed naevnevaerdigt - dele af
elinstallationen, der var utilgeengelige - harde hvidevarer - andre elektriske apparater.
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OM HUSEFTERSYNSORDNIGEN

Hvordan tegnes en ejerskifteforsikring?
Nar du keber et hus, kan du kebe en ejerskifteforsikring, hvis der er udarbejdet en elinstallationsrapport og en
tilstandsrapport. Rapporterne er altsa grundlaget for ejerskifteforsikringen.

Det er kaber, der afger, om der skal kebes en forsikring. Saelger skal fremskaffe et tilbud pa en
ejerskifteforsikring og tilbyde at betale halvdelen af det fremlagte tilbud.

Du kan, som keber, indhente tilbud fra andre forsikringsselskaber, men uanset om du veelger et dyrere eller
billigere tilbud, skal saelger betale hatvdelen af praemien i det oprindelige tilbud.

Hvad sker der, hvis der ikke tegnes en ejerskifteforsikring?
Hvis du som keber ikke tegner en ejerskifteforsikring, skal du normalt selv betale alle udgifter til udbedring af
husets skader, hvad enten de er naevnt i en rapport eller ej.

Seelger kan i visse tilfeelde stadig have et ansvar - se afsnittet om "saelgeransvar’.

Hvad deekker ejerskifteforsikringen?

Skader og fysiske forhold

Ejerskifteforsikringen daekker udbedringen af aktuelle skader samt fysiske forhold ved bygningen, der giver
naerliggende risiko for skader. Savel skader som de fysiske forhold skal afvige naevnevaerdigt fra tilsvarende
ejendomme af samme alder og type, for at forsikringen daekker. Sterrelsen pa erstatningen afhaenger af
bygningsdelens alder og forsikringsbetingelserne. Det er dog en forudsaetning. at skaden var tilstede inden du
som keber ovetog ejendommen, og at du ikke kendte til skaden pa overtagelsestidspunktet.

VVS-installationer

Udbedring af manglende eller vaesentligt nedsat funktion af VVS-installationer i og under de forsikrede
bygninger ud til ydersiden af bygningens fundament samt lovliggerelse af ulovlige forhold ved sadanne
installationer.

Elinstallationer
Udbedring af manglende eller nedsat funktion af elinstallationer i og pa de forsikrede bygninger, samt
loviiggerelse af ulovlige forhold ved sadanne installationer.

Der kan vaere forskel pa, hvad forsikringen daekker - men det fremgar af tilbuddet og betingelserne fra
forsikringsselskabet. Det er derfor en god ide at leese disse betingelser. Lovgivningen fastsaetter dog nogle
minimumskrav for daskningens omfang, herunder en forsikringsperiode pa minimum 5 ar. Du kan laese mere
om ejerskifteforsikring pa www.forsikringsoplysningen.dk

Hvad daekker ejerskifteforsikringen ikke?

Skader og fysiske forhold, der er naevnt i elinstallationsrapporten eller tilstandsrapporten, er ikke daekket,
medmindre disse forhold er klart forkert beskrevet i rapporten. Det fremgar af forsikringsbetingelserne, hvornar
et forhold anses for klart forkert beskrevet. Hvis det fremgar af en af rapporterne, at der er forhold, som er gjort
utilgaengelige, vil de ikke vaere omfattet af forsikringen. Herudover kan der vaere andre undtagelser for
daekningen, som fremgar af forsikringsbetingelserne og bekendtgerelsen om ejerskifteforsikringens
daekningsomfang. Eventuelte forbehold for forsikringens daskning vil fremga af forsikringspolicen.

Nar man keber et brugt hus, ma man forvente, at huset er praeget af alder og brug. Derfor vil
ejerskifteforsikringen ikke daskke forhold, der alene bestar i slid og manglende vedligeholdelse, forhold der er
normale for husets type og alder, eller forhold, som keber havde kendskab til ved handlens indgaelse.

Ejerskifteforsikringen daekker ikke kebers individuelle ansker om en szerlig anvendelse af ejendommen, eller
det forhold i sig selv, at en bygningsdel bestar af et andet materiale end beskrevet i tilstandsrapporten eller
elinstallationsrapporten.
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Rapportens gyldighedsperiode
Elinstallationsrapporten har en gyldighedsperiode pa 12 maneder, og herefter skal der laves en ny.

Tilstandsrapporten er gyldig i 6 maneder, og herefter skal der laves en ny.

Saelgeransvar

Seelger kan blive fritaget for det normale 10-arige saelgeransvar, hvis saelger praesenterer en gyldig
elinstallationsrapport og tilstandsrapport for keber sammen med et tilbud om en ejerskifteforsikring,
inden keber underskriver kobsaftalen.

Saelger skal sikre sig, at keber er klar over, at det 10-arige saelgeransvar er bortfaldet.

Saelger kan fortsat komme tit at haefte for:
e Forhold uden for bygningen (eksempelvis forurenet jord)
¢ Ulovligheder (eksempelvis bygninger eller bygningsdele, der er opfert i strid med gaeldende regler)

e Huvis saelger bevidst eller groft uagtsomt har givet ukorrekte oplysninger i forbindelse med huseftersynet
(eksempelvis ved at fortie skjulte skader, som saelger har kendskab til)

KLAGER

Hvor kan jeg klage over elinstallationsrapporten?
Du kan klage, hvis elinstallatervirksomheden har begaet fejl, sa elinstallationsrapporten giver et forkert

indtryk af elinstallationerne.

Du kan klage til Ankenaevnet for Tekniske Installationer. Laes mere pa www.el-vvs-anke.dk. Her kan du

ogsa finde et klageskema.

Du skal forelaegge din klage for elinstallatervirksomheden, som har udarbejdet
elinstallationsrapporten, inden du klager til Ankenaevnet.

VIL DU VIDE MERE?

Vil du vide mere om huseftersynsordningen generelt og om eleftersynet, kan du finde flere
informationer og detaljer pad www.boligejer.dk sammen med de digitale rapporter.

Besigtigelsesdato: 30.05.2023

Version: 10.0 13/13



o
e DIN BOLIG HAR

@ ® Energistyrelsen
° ENERGIMARKE

ENERGIMZRKNINGSRAPPORT
ENERGIM/ZRKE 0G FORSLAG TIL ENERGIFORBEDRINGER Du betater hvert 3r6.000 kr.

mere, end du behgver i energiudgifter*

Lerbjergvej 30
5610 Assens

ENERGIKONSULENTENS BEDSTE
ANBEFALINGER

Montering af ny
varmefordelingspumpe pa
varmeanlag, Grundfos Alpha2 25-

40
Arlig besparelse: 506 kr.
Investering: 4.400 kr.

Etablering af solceller

Arlig besparelse: 2.360 kr.
Investering: 35.000 kr.

Efterisolering af massive

ydervagge
Arlig besparelse: 3.064 kr.
Investering: 102.183 kr.

Skitsen illustrerer en generisk bygning, baseret pa bygningens karaktertrak. Ikonforktaring kan ses under afsnittet IKONFORKLARING

FORBEDRING AF ENERGIMAERKET VED

DIT ARLIGE BESPARELSESPOTENTIALE*
GENNEMFORSEL AF ALLE RENTABLE FORSLAG:

1 DAG EFTER RENTABLE DU SPARER

TILTAG ARLIGT
Fjernvarme 12.600 kr. 9.500 kr. 3.100 kr. i "
EL til forbrug 10,400 kr. 7500 kr.  2.900 kr. ﬂ "1 Kol | H
2020l 2015 B d N
Samlet energiudgift 23.000 kr. 17.000 kr. 6.000 kr. —t
Samlet CO,-udledning 3,33 ton 2,13 ton 1,20 ton

* Tallene er baseret pé en standardiseret brug af bygningen. Se siden: FORMALET MED ENERGIM/ZERKNINGEN.

Adresse Energimaerkningsnummer  Gyldighedsperiode Udarbejdet af
Lerbjergvej 30 311684482 31. maj 2023 - 31. maj 2033 Botjek A/S
CVR-nr.: 30711602

5610 Assens



ENERGIMZRKNINGSRAPPORT

P& denne side far du hjeelp til at igangsatte de
STATUS OG FORBEDRINGER

energiforbedringer, som energikonsulenten har fremhaevet.
Du kan sammenligne tiltagene pa tveers af gkonomi, klima
og praktiske forhold, ligesom der til hvert forslag er en
trinvis guide til at komme i gang med energiforbedringerne.

Pa de falgende sider i rapporten finder du detaljeret
information om energikonsulentens forbedringsforslag.

MONTERING AF NY VARMEFORDELINGSPUMPE PA VARMEANL &G,
GRUNDFOS ALPHA2 25-40

Besparelse
506 kr./arligt

Find en handvaerker eller anden relevant fagperson som kan hjzlpe dig CO,-reduktion
med planlaegning og udfgrelse af din energiforbedring. 53 kg /arligt

P& Sparenergi.dk kan du f& inspiration til energiforbedringen om "Ny Investering
cirkulationspumpe” 4 400 kr

Renoveringstid

cirkulationspumpe
Op til 2 dage

Indhent et eller flere tilbud pd energiforbedringen, udvaelg den lgsning, der

1

2

3 Laes mere om den konkrete energiforbedring pd www.sparenergi.dk/ny-
b passer dig bedst, og begynd din energiforbedring.

ETABLERING AF SOLCELLER
Besparelse

Find en h&ndvaerker eller anden relevant fagperson som kan hjzlpe dig 2.360 kr./arligt

med planlaegning og udfgrelse af din energiforbedring. CO,-reduktion
. 413 kg./arligt

Undersgg naermere om etablering af solceller :
Investering

35,000 kr

Renoveringstid

1
2
3 Laes mere om energiforbedringer pa sparenergi.dk
4 Fra 2 dagetil 1 uge

Indhent et eller flere tilbud pa energiforbedringen, udvaelg den lgsning, der
passer dig bedst, og begynd din energiforbedring.

EFTERISOLERING AF MASSIVE YDERVAGGE

Besparelse
. a q : 3.064 kr /arligt
1 Find en hdndvaerker eller anden relevant fagperson som kan hjzlpe dig :
med planlaegning og udfgrelse af din energiforbedring. €0,-reduktion
2 P& Sparenergi.dk kan du f inspiration til energiforbedringen om “Isolering 732 kg,/arligt
af tung yderveeg, udefra” -
9y g Investering
3 Lees mere om den konkrete energiforbedring pa 102.183 kr
www.sparenergi.dk/isolering-af-tung-ydervaeg-udefra
4 Indhent et eller flere titbud pa energiforbedringen, udvaelg den lgsning, der lfent]werrulgls_t‘:d
passer dig bedst, og begynd din energiforbedring. i
ENERGIPRISER HJZLP TIL GENNEMFBRELSE AF ENERGIBESPARELSER 0G RAD OM FINANSIERING
Svingende energipriser har ikke betydning for Energikonsulenten kan fortalle dig, hvilke forudsaetninger der ligger tit grund for de
bygningens energimarke, men har indflydelse pa enkelte forbedringsforslag. P& sparenergi.dk kan du leese mere om energirenoveringer
energigkonomien anfert p4 forsiden. Nogle og finde inspiration og hjalp til at igangszette en energirenovering. Find f.eks.
energimaerker er udarbejdet i perioder, hvor Bygningsguiden, hvor vi har samlet viden om de mest aimindelige hustyper i Danmark ~
energipriserne har vaeret betydeligt hgjere end andre. s& du kan f& overblik over, hvordan man opndr en bedre bolig, der bdde er
Ved hgje energipriser kan vaerdien af energieffektiv, har et godt indeklima og er tidssvarende.
besparelsesforslag blive sterre, hvilket betyder, at det
kan give gkonomisk mening at gennemfgre flere Kontakt din bank: Flere banker tilbyder klima- og energieffektiviseringslan med lav
forslag. rente. Ring til din bank og hgr hvad de kan tilbyde.
Adresse Energimarkningsnummer  Gyldighedsperiode Udarbejdet af
Lerbjergvej 30 311684482 31. maj 2023 - 31. maj 2033 Botjek A/S
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ALLE RAPPORTENS ANBEFALINGER ENEReIM R vorntoneen

P& denne side kan du sammenligne gkonomi og SIDE 3 - BILAG

klimaeffekt for alle rapportens forbedringsforsiag.

RENTABLE RENOVERINGSFORSLAG

RENOVERINGSFORSLAG ARLIG INVESTERING REDUKTION |

BESPARELSE* ARLIGT UDLEDT
co,

MASSIVE YDERVAGGE

Efterisolering af massive yderveegge 3.064 kr. 102 183 kr. 732 kg CO,

VARMEFORDELINGSPUMPER

Montering af ny varmefordelingspumpe pa varmeanlag, Grundfos 506 kr. 4.400 kr. 53 kg CO,

Alpha2 25-40

SOLCELLER

Etablering af solceller 2.360 kr. 35 000 kr. 413 kg CO,

ANDRE FORSLAG DER KAN VARE RENTABLE, HVIS DE UDFBRES SAMMEN MED ANDRE RENOVERINGER

LOFTRUM

Efterisolering af skravaegge og skunke 427 kr. 102 kg CO,
LOFTRUM

Efterisolering af hanebandsloft 185 kr. 44 kg CO,
LOFTRUM

Efterisolering af loft i bryggers 70 kr. 17 kg CO,
LOFTRUM

Udskiftning af loftlem 19 kr. 5 kg CO,
FLADT TAG

Efterisolering af fladt tag i titbygningen 89 kr. 21 kg CO,
FACADEVINDUER

Udskiftning af vinduer og dgre 552 kr. 132 kg CO,
TERRANDEK

Etablering af nyt terrandaek i stue, kokken og vaerelse mod nordvest 827 kr. 198 kg CO,
TERRAENDAEK

Etablering af nyt terrandaek i entré og i stuen i tilbygningen 206 kr. 49 kg CG,
TERRANDAK

Etablering af nyt terraendak i bryggers 65 kr. 16 kg CO,
TERRANDAK

Etablering af nyt terraendaek i badevaerelse 16 kr. 4 kg CO,
VARMER®R

Efterisolering af varmefordelingsrer i tag- og skunkrum op til i alt 60 78 kr. 19 kg CO,
mm

* Tallene er baseret pa en standardiseret brug af bygningen. Se siden: FORMALET MED ENERGIMARKNINGEN.

Adresse Energimaerkningsnummer  Gyldighedsperiode Udarbejdet af

Lerbjergvej 30 311684482 31. maj 2023 - 31. maj 2033 Botjek A/S
5610 Assens CVR-nr.: 30711602



FORMALET MED
ENERGIMZRKNINGEN

Energimaerkning af bygninger har to formal:

Mzrkningen synligger bygningens beregnede
energibehov og er derfor en form for varedeklaration, nar
en bygning szelges eller udlejes. Pa baggrund af det
beregnede energibehov tildeles boligen en karakter pa
energimarkningsskalaen fra A2020 til G.

DERFOR SKAL DU GENNEMF@RE ENERGIFORBEDRINGER:

al

VARMERE OVERFLADER

Dit hus bliver bedre til at holde
{* pavarmen, sd du tar mere gavn
> af de dele af huset, der far var
== for kolde til at bruge i
m hverdagen.

BEDRE INDEKLIMA

Na&r du energiforbedrer kan det
have en positiv betydning for
indeklimaet.

Det beregnede energibehov er en ret praecis indikator for
bygningens energimasssige kvalitet - i modsatning til det
faktiske forbrug, som naturligvis er staerkt afhaengigt
bade af vejret og af de vaner, som bygningens brugere
har. Nogle sparer pa varmen, mens andre fyrer for abne
vinduer eller bruger store maengder varmt vand.

ENERGIMZARKNINGSRAPPORT
STATUS 0G FORBEDRINGER

SIDE 4 - BILAG

Rapporten giver et overblik over de energimaessige
forbedringer af boligen, som er rentable at gennemfare
eller kan vaere rentable, hvis de udfgres sammen med
andre renoveringer. Rapporten beskriver hvad
forbedringerne gar ud pa, hvad de koster at gennemfgre,
hvor meget energi og CO2 man sparer, og hvor stor
besparelse der kan opnds pa el- og varmeregninger ud
fra det beregnede energibehov.

Up

MINDRE TRAK
Din balig bliver tattere, s det

Ikke l@ngere treekker fra de
steder, hvor du far var generet
af kulde og trak,

BGET KOMFORT

Du f&r nemmere ved at holde
den rette temperatur i boligen,
s3 den bliver rarere at vaere i.

For at kunne sammenligne bygningers energimassige
kvalitet, beregnes bygningens beregnede energibehov ud
fra en reekke standardantagelser for vejr,
familiestgrretse, indendgrstemperatur, adfaerd m.v.
Nedenfor ses de mest centrale antagelser for det
beregnede energibehov.

FIRE ARSAGER TIL AT HUSETS FAKTISKE VARMEREGNING KAN AFVIGE FRA

DET BEREGNEDE ENERGIBEHOV | RAPPORTEN:

INDEND@RSTEMPERATUR
Der sntages en konstant
gpvarmning af huset til 20°C.
Den faktiske varmeregning kan
afvige, hvis beboerne gnsker en
hojere eller lavere temperatur
FAMILIESTORRELSE
Der antages en gennemsnitlig
familiesterrelse relativt til
husets starrelse. Den faktiske
varmaregning kan afvige, hvis
der bo flere eller farre end
antaget.
Adresse Energimaerkningsnummer
Lerbjergvej 30 311684482

5610 Assens

Gyldighedsperiode
31. maj 2023 - 31. ma) 2033 Botjek A/S

VEJRFORHOLD
Der antages gennemsnitlige

vejrforhold. Den faktiske
varmeregning kan afvige, hvis
vinteren er sa&rlig varm eller
kold.

VARMTVANDSFORBRUG

Der antaP!s et gennemsnitligt
farbrug af varmt vand relativi til
husets starratse: Den fakliske
varmereagning kan afvige, hvis
beboarne bruger mere eller
mindre varmt vand

Udarbejdet af

CVR-nr.: 30711602



BAGGRUNDSINFORMATION A0S 06 Fomet b AEen

SIDE 5 - BILAG

BYGNINGSBESKRIVELSE / Lerbjergvej 30 - 001

ADRESSE BER NR. BFE NR.
Lerbjergvej 30,5610 Assens 420-001888-001 | 2690211
BYGNINGENS ANVENDELSE { FBLGE BBR OPFARELSESAR
Enfamiliehus 1917

AR FOR VAESENTLIG RENOVERING VARMEFORSYNING SUPPLERENDE VARME BOLIGAREAL | BBR ERHVERVSAREAL | BBR
Ikke angivet Fjernvarme (MWh] Ikke angivet 170 m? 0 m?

OPVARMET BYGNINGSAREAL HERAF TAGETAGE OPVARMET HERAF KALDERETAGE OPVARMET UOPVARMET KZLDERETAGE

170 m2 50 m? 0 m? 0 m?

ENERGIMERKE ENERGIMERKE EFTER RENTABLE BESPARELSESFORSLAG ENERGIMARKE EFTER ALLE BESPARELSESFORSLAG

BYGNINGENS BEREGNEDE ENERGIBEHOV

Opvarmning Andre energibehov

FORSYNINGSFORM VARMEBEHOV | kWh | OMREGNET TIL ENERGIENHED FOR FORSYNINGSFORM EL TIL ANDET* kWh

Fjernvarme, 34.450 34,45 MWh fjernvarme [mwh] El til forbrug, 5.528
*EL til bygningsdrift er det elforbrug, der 1 beregningen gar til
installationer, f.eks. varmefordelingspumper, ventilation mv. EL til
forbrug daekker over et standardiseret, gennemsnitligt elforbrug tit
f.eks. hvidevarer, tv mv. El til forbrug pavirker ikke
energimaerkekarakteren, men den varme der afgives fra elforbrugende
udstyr reducerer bygningens beregnede varmebehov.

Adresse Energimarkningsnummer  Gyldighedsperiode Udarbejdet af

Lerbjergvej 30 311684482 31. maj 2023 - 31. maj 2033 Botjek A/S

5610 Assens CVR-nr.: 30711602



ANVENDTE ENERGIPRISER INKL. AFGIFTER VED
BEREGNING AF BESPARELSER

Anvendte energipriser ved beregning af
energibesparelserne i denne rapport:

Fiernvarme

272 kr. pr. MWh
Fast afgift: 3.227 kr. pr. ar

Der er i energimarket anvendt aktuelle energipriser for
alle brandselstyper fx fiernvarme, olie, el, naturgas,
braende og trapiller. Priser p4 gas og el er baseret pa
statistik fra forsyningstilsynet. Pris pa fjernvarme
stammer fra det konkrete fjernvarmevaerk.

OPLYST FORBRUG INKL. MOMS 0G AFGIFTER

Denne rapport er udskrevet fra www.boligejer.dk, og er
derfor tilgeengelig for offentligheden. Hvis det faktiske
energiforbrug i bygningen og omkostningerne til dekning
af det, er registeret ved energimaerkningen, fremgar det
ikke i denne rapport, da oplysningerne er fortrolige for
enfamiliehuse.

FORBEHOLD FOR PRISER PA INVESTERING |
ENERGIBESPARELSE

Energimaerkets besparelsesforslag er baseret pa
energikonsutentens erfaring og vurdering. Fer
energibesparelsesforslagene ivaerksaettes, bgr der altid
indhentes tilbud fra flere leverandgrer, da de angivne
priser alene skal betragtes som vejledende. Desuden begr
det undersgges om energiforbedringen kraever
myndighedsgodkendelse.

Arligt abonnement for salg af el bgr undersgges naermere,

da dette variere meget pa det frie el marked.

For en konkret vurdering af ejendommens
isoleringsmaessige tilstand, skal der udfgres destruktive
indgreb i klimaskarmen.

DESTRUKTIVE UNDERS@GELSER

Der er i forbindelse med bygningsbesigtigelsen ikke givet
tilladelse til at foretage destruktive underspgelser.
Oplysning om isolering beror derfor pd

energikonsulentens skgn, tegningsmateriale og byggeskik.

Adresse Energimarkningsnummer  Gyldighedsperiode
31. ma) 2023 - 31. maj 2033

Lerbjergvej 30 311684482

5610 Assens

ENERGIMARKNINGSRAPPORT
STATUS 0G FORBEDRINGER

SIDE 6 - BILAG

FIRMA
Firmanummer: 600078
CVR-nummer: 30711602

Botjek A/S
Botjek Center Fyn, Thriges Plads 10
5000 Odense C

botjek.dk
fyn@botjek.dk
tlf. 66 11 33 49

Ved energikonsulent
Dennis Funder-Schmidt

RAPPORTENS GYLDIGHED
Gyldig fra 31. maj 2023 til den 31. maj 2033

KLAGEMULIGHEDER

Tror du, der er fejl i rapporten, eller gnsker du at klage
over energimaerkningen, skal du rette henvendelse til det
certificerede energimaerkningsfirma, der har udarbejdet
meaerkningen.

Ejeren af bygningen eller enheden kan klage. Klagen skal
vaere modtaget hos det certificerede
energimarkningsfirma, senest:

¢ 1 &r efter energimarkningsrapportens dato, eller

« 1 ar efter bygningens overtagelsesdag, som er aftalt
mellem salger og kgber, hvis bygningen efter
indberetningen af energimaerkningsrapporten har
faet ny ejer - dog senest 6 ar efter
energimarkningsrapportens datering.

Reglerne om klageadgang star i geeldende bekendtgerelse
om energimearkning af bygninger. Klik ind pa linket og les
mere om, hvordan du indgiver en klage.

www.ens.dk/ansvarsomraader/energimaerkning-af-
bygninger/klagevejledning

Det certificerede energimaerkningsfirma behandler klagen
og ber meddele sin skriftlige afggrelse af klagen inden for
4 uger.

BEHANDLING AF OPLYSNINGER

Energistyrelsen er ansvarlig for behandlingen af
oplysninger om bygningen, herunder offentliggarelse af
energimarkningsrapporten. Du kan lase mere om
reglerne, samt hvordan vi behandler oplysninger pa vores
hjemmeside.

www.ens.dk/ansvarsomraader/energimaerkning-af-
bygninger/lovgivning-om-energimaerkning

Udarbejdet af

Botjek A/S
CVR-nr.: 30711602



ENERGIKONSULENTENS ENERGIMERKNINGSRAPPORT
SUPPLERENDE KOMMENTARER

SIDE 7 - BILAG

Bygningsdelenes isoleringsevne er baseret pa sken ud fra registrerede isoleringstykkelser, og er heraf fastlagt ud fra
tabeller i gaetdende handbog for energikonsulenter, som sammen med Rockwool Energy Design og DS 418 7. udgave danner
grundlag for beregninger af yderligere konstruktioner.

Der gares opmaerksom pa, at forslag vedr. efterisolering af bygningskonstruktioner som f.eks. gulve, lofter og vaegge alene
er beregnet ud fra et energimaessigt hensyn. Der er i forslagene ikke taget hgjde for eventuelt arkitektoniske og/eller
dugpunkts/fugtmaessige konsekvenser af forslagene, samt en eventuel forringelse af loftshgjden i kaelder. Det anbefales
generelt, at kontakte en radgiver/fagmand for at f udarbejdet en detaljeret projektbeskrivelse far isolerings- og/eller
ombygningsarbejder igangsaettes.

Renoveringstider, som fremgar ved “Rentable forslag”, er estimerede tider.

Det er vigtigt at veere opmaerksom p3, at energimaessige forbedringer ikke kun har betydning for bygningens energiforbrug,
men ogsa for den daglige komfort, samt for en eventuel gensalgsveerdi for ejendommen.

Det oplyste forbrug stammer fra ejer.

Ved beregning af energimaerker er atle rum, som indgar i beregningen forudsat opvarmet til mellem 20 og 21 grader. Der
kan vaere store forskelle mellem denne forudsaetning og den faktiske brugeradfaerd med hensyn til opvarmning og
udluftning af bygningen samt forbrug af det varme vand. Det kan oplyses, at for hver grad temperaturen kan sankes, falder
varmeforbruget 5-10 %. Beregningen pa varmeforbruget er graddggnsreguleret, hvilket medfarer at s&fremt fyringsperioden
var varmere end gennemsnitligt beregnet, vil beregnede forbrug altid ligge hgjere end det faktuelle forbrug.

KOMMENTARER TIL BYGNINGSBESKRIVELSEN

Bygningen er et fritliggende enfamilieshus med udnyttet tagetage. Ejendommen er opfert i 1917 og har et opvarmet areal pé
170 m2. | henhold til tegningsmateriale er der foretaget vaesentlig ombygning/tilbygning i 1980. Ejendommen er traditionelt
isoleret ud fra det galdende bygningsreglement pd opfgrelsestidspunktet. Ejendommen har gennemgaet diverse
isoleringsarbejde gennem tiden.

Ved besigtigelsen foreld der intet relevant tegningsmateriale.

Ejendommen er kontrolopmalt af energikonsulenten. Det opmalte areal stemmer overens med BBR.
Der foreld ikke tilladelse til at udfere destruktive undersggelser/borepraver.

Areal af bygningskonstruktioner er registreret ved opmaling pa ejendommen.

Alle isoleringstykkelser pa ikke tilgaengelige steder er sk@nnede ud fra konstruktionstykkelser og tidstypiske forhold p&
opferelses- og renoveringstidspunktet.

Lengder, dimension og isolering af rer er skgnnede, da de helt eller delvist er utilgaengelige.

Adresse Energimaerkningsnummer  Gyldighedsperiode Udarbejdet af
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GENNEMGANG AF R TaTUS 6 Fonsom o
BOLIGENS ENERGITILSTAND

Pa de fatgende sider kan du se en detaljeret beskrivelse De rentable forslag fremgar med en investeringspris.

af energitilstanden af din bolig, energikonsulentens

forslag til energiforbedringer og tilhgrende Nogle forbedringsforslag kan med fordel overvejes ved

energilgsninger. renoveringer, eller hvis der er bygningsdele, der alligevel
skal udskiftes. Investeringsprisen til forbedringsforslag

Nogle forbedringsforslag er rentable. Det betyder, at du ved renovering, er ikke angivet da investeringen vil

sparer mere pa dit energiforbrug inden for afhange af den konkrete renovering, som skat ske i

energiforbedringens levetid, end energiforbedringen forbindelse med besparelsesforslaget.

koster at gennemfgre.

TAG OG LOFT

LOFTRUM

STATUS

Skraveaegge og skunke pa 1. sal er udfart som let konstruktion med 100 mm isolering.

Isoleringsforhold er baseret pd malt konstruktionstykkelse og opbygning.

RENOVERINGSFORSLAG ARLIG BESPARELSE INVESTERING

Skravaegge og skunke efterisoleres op til i alt 300 mm isolering, hvilket svarer til 427 kr.
geeldende energikrav.

Bekladning pa skravaegge nedtages, og der efterisoleres op til i alt 300 mm isolering
og afsluttes med nye gipsplader. Dette svarer til galdende energikrav. Man skal ved
renovering vaere opmaerksom pa korrekt etablering af dampsparre séledes at man
far en sund og fugtsikker konstruktion. For at opna et fremtidssikret lavenerginiveau
kan skrdveeggene isoleres op til i alt 400 mm, dette har dog en leengere
tilbagebetalingstid med de nuvaerende forhold og er derfor ikke indregnet i dette
forslag.

Pladsforholdene i skunkene kan vaere trange. Dele af skunkene kan maske (pga.
arbejdsmiljgregler] kun efterisoteres i forbindelse med tagudskiftning eller anden
stgrre indvendig renovering. Overslagspriserne omfatter alene isoleringsarbejdet.
Ved isolering af skunk skal der tages hensyn til den gamle tagkonstruktion med
understraget tegltag, idet skunk skal vaere tilgaengelig for tilsyn og reparation af
understrygning. Man skal ved renovering vaere opmaerksom pa korrekt etablering af
dampspaerre saledes at man far en sund og fugtsikker konstruktion.

LOFTRUM

STATUS

Hanebandsloft pa 1. sal er isoleret med 100 mm isolering.

Isoleringsforhold er baseret pad malt konstruktionstykkelse og opbygning.

RENOVERINGSFORSLAG ARLIG BESPARELSE INVESTERING
185 kr.

Adresse Energimaerkningsnummer  Gyldighedsperiode Udarbejdet af

Lerbjergvej 30 311684482 31. maj 2023 - 31. maj 2033 Botjek A/S
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ENERGIMARKNINGSRAPPORT
STATUS 0G FORBEDRINGER

SIDE 9 - BILAG

Hanebandsloft efterisoleres op tili alt 350 mm, hvilket svarer til geeldende
energikrav.

Inden efterisolering af loftrum igangsaettes, skal det undersgges nseermere, om de
eksisterende konstruktioner er tilstraekkeligt taette. Hvis konstruktionen ikke er
tilstreekkelig teet skal der etableres en dampspeerre. Endvidere skal der sikres
tilstraekkelig ventilation af loftrummet. Evt. udfarelse af ny dampspaerre eller
etablering af gangbro/havning af eksisterende gangbro i loftsrummet er ikke
indregnet i forslaget.

For at fremtidssikre bygningen kan loftet i stedet isoleres til lavenergistandard med i
alt 400 mm, dette har dog en laengere tilbagebetalingstid med de nuvaerende forhold
og er derfor ikke indregnet i dette forslag.

LOFTRUM

STATUS

Vandret loft i bryggers er isoleret med 100 mm isolering.

Isoleringsforhold er baseret pa sken ud fra tidstypiske forhold pa opfgrelses- og renoveringstidspunktet.

RENOVERINGSFORSLAG

Vandret loft i bryggers efterisoleres op til i alt 300 mm, hvilket svarer til gaeldende
energikrav.

Inden efterisolering af loftrum igangsaettes, skal det undersgges nermere, om de
eksisterende konstruktioner er tilstraekkeligt teette. Hvis konstruktionen ikke er
tilstreekkelig teet skal der etableres en dampspaerre. Endvidere skal der sikres
tilstraekkelig ventilation af loftrummet. Evt. udferelse af ny dampspaerre eller
etablering af gangbro/haevning af eksisterende gangbro i loftsrummet er ikke
indregnet i forslaget.

For at fremtidssikre bygningen kan loftet i stedet isoleres til lavenergistandard med i
alt 400 mm, dette har dog en laengere tilbagebetalingstid med de nuvaerende forhold
og er derfor ikke indregnet i dette forslag.

ARLIG BESPARELSE INVESTERING
70 kr.

LOFTRUM

STATUS

Loftlem er placeret i gang pa 1. sal og er uisoleret.

Isoleringsforhold er baseret pad malt konstruktionstykkelse og opbygning.

RENOVERINGSFORSLAG

ARLIG BESPARELSE INVESTERING

Loftlem isoleres med ca. 200 mm eller udskiftes med ny isoleret loftlem. 19 kr.
Adresse Energima®rkningsnummer  Gyldighedsperiode Udarbejdet af
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ENERGIMZARKNINGSRAPPORT
STATUS 0G FORBEDRINGER

SIDE 10 - BILAG
FLADT TAG
STATUS
Det flade tag i tilbygningen er udfert som en built-up konstruktion med 150 mm isolering.
Isoleringsforhold er baseret pa sken ud fra tidstypiske forhold pd udfgrelsestidspunktet.
RENOVERINGSFORSLAG ARLIG BESPARELSE |  INVESTERING

Det flade tag i tilbygningen efterisoleres udvendigt op til i alt 300 mm, hvilket svarer 89 kr.
til geeldende energikrav. Tagkonstruktionen andres fra 'koldt tag’, der er ventileret,
tit 'varmt tag', der er uventileret. Man skal ved renovering vaere opmarksom pa
korrekt etabtering af dampspeerre sdledes at man far en sund og fugtsikker
konstruktion. Merisoleringen kan udfgres i forbindelse med den generelle
vedligeholdelse af tagfladen (udskiftning af tagpapdaekningen mv.]). Der ggres
opmarksom p3, at evt. gammel fugt skal kunne diffundere ud. For at fremtidssikre
bygningen kan taget isoleres til lavenergistandard med i alt 400 mm, dette har dog en
lengere tilbagebetalingstid med de nuvaerende forhold og er derfor ikke indregnet i
dette forslag.

YDERVAGGE

MASSIVE YDERVAGGE

STATUS

Ydervaeg i tilbygning er 24 cm (1 sten) massiv tegl med 50 mm isolering indvendig.
Ydervaeg i det oprindelige hus er 24 ¢cm (1 sten) massiv tegl uden isolering.

[soleringsforhold er baseret pd malt konstruktionstykkelse, opbygning og skgn ud fra tidstypiske forhold pd opfgrelses-
og renoveringstidspunktet.

RENOVERINGSFORSLAG ARLIG BESPARELSE INVESTERING

Det anbefales at efterisolere de massive ydervaegge udvendigt med 100 mm 3.064 kr. 102.183 kr.
facadeisolering og efterfalgende puds. Herved undgas at reducere boligarealet, som
ved indvendig isolering. Sgrg for at fa en evt. godkendelse hos kemmunen, far
arbejdet pabegyndes. Efterisoleringen udvendig kraever a&ndringer ved udhaeng/gavle
mod tag og kan derfor udfares i forbindelse med nyt tag.

HULE YDERVAGGE

STATUS

Ydervaeg er ca. 36 cm hulmur i tegl. Hulmuren er isoleret ved opfgrelsen.
Isoleringsforhotd er baseret pa sken ud fra tidstypiske forhold pa opferelsestidspunktet.
Der er ikke givet forslag til efterisolering, da det ikke er umiddetbart rentabelt, da en evt. yderligere indvendig

efterisolering vil mindske boligarealet og er vanskelig pa grund af indretning og installationer og en evt. udvendig
efterisolering vil @ndre bygningens arkitektur veesentligt.

Adresse Energimarkningsnummer  Gyldighedsperiode Udarbejdet af
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ENERGIMARKNINGSRAPPORT
STATUS 0G FORBEDRINGER

SIDE 11 - BILAG
VINDUER, OVENLYS 0G D@RE
FACADEVINDUER
STATUS

Entréder inkl. sideparti, vindue i bryggers, vindue mod gst pa 1. sal og vindue i gang pa 1. sat er med 1-lags ruder.
Bagder er massiv af uisoleret type.

Vindue mod vest pd 1. sal er med 2-lags termorude.

Vinduer mod nord i stue/kgkken er med 2-lags energiruder med varm kant.

De gvrige vinduer er med 2-lags energiruder med kold kant.

RENOVERINGSFORSLAG ARLIG BESPARELSE INVESTERING

Det anbefales at udskifte entréder inkl. sideparti, vindue i bryggers, vindue mod gst 552 kr.
pa 1.sal ogvindue i gang pa 1. sal fra 1-lags ruder samt vindue mod vest p& 1. sal fra
2-lags termorude til en ny entréder og nye vinduer med 3-tags energiruder med varm
kant i forbindelse med den almindelige vedligeholdelse (udskiftning af punkterede
termoruder, rddskader mv.], da 3-lags energiruder mere end halverer varmetabet i
forhold til almindelige termoruder.

Derudover anbefales det at udskifte den massive bagder til en ny isoleret type. Der
ber veelges en type med mindst 20 mm isolering.

GULVE

TERRANDAK

STATUS

Gulve i stue, kakken og vaerelse mod nordvest er terreendaek udfert som uisoleret bjaelkelag mod jord.

Isoleringsforhold er baseret pa skgn ud fra tidstypiske forhold pa opfgrelsestidspunktet.

RENOVERINGSFORSLAG ARLIG BESPARELSE INVESTERING

Isoleringsniveau for terraendaek er 300 mm isolering. Det anbefales derfor at lade 827 kr.
gulvene i stue, kgkken og vaerelse mod nordvest isolere i en tidssvarende
konstruktion. | forslaget er regnet med 300 mm isolering i et nyt terraendaek. Arbejdet
kraever, at man laegger gulvene om, og denne omstandighed giver en hgj pris pa
arbejdet. Denne type arbejde kan derfor indga i moderniseringer eller
renoveringsarbejder af boligen.

| forbindelse med etablering af nyt terreendaek vil varmetab fra varmefordelingsror
forsvinde og dermed skabe en energibesparelse. Besparelsen indgar i dette
forbedringsforslag.

Adresse Energimarkningsnummer  Gyldighedsperiode Udarbejdet af
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ENERGIMARKNINGSRAPPORT
STATUS 0G FORBEDRINGER

SIDE 12 - BILAG

TERRANDAK

STATUS

Gulvientré ogistuen itilbygningen er terreendaek udfsrt som betondaek mod grus eller stenlag, isoleret med 50 mm og
med klinker/fliser/linoleum.

Isoleringsforhold er baseret pa skgn ud fra tidstypiske forhold pa udfgrelsestidspunktet.

RENOVERINGSFORSLAG ARLIG BESPARELSE INVESTERING

Isoteringsniveau for terraendaek er 300 mm isolering. Det anbefales derfor at lade 206 kr.
gulvientré ogistuen itilbygningen isolere i en tidssvarende konstruktion. | forslaget
er regnet med 300 mm isolering i et nyt terreendaek. Arbejdet kraever, at man leegger
gulvene om, og denne omstaendighed giver en hgj pris pa arbejdet. Denne type
arbejde kan derfor indgd i moderniseringer eller renoveringsarbejder af boligen.

TERRANDAEK

STATUS

Gulv i bryggers er terraeendaek udfert som uisoleret betondaek mod grus eller stenlag med klinker/fliser/linoleum.

Isoleringsforhold er baseret pa skpn ud fra tidstypiske forhold p& udfgrelsestidspunktet.

RENOVERINGSFORSLAG ARLIG BESPARELSE INVESTERING

Isoleringsniveau for terraendak er 300 mm isolering. Det anbefales derfor at lade 65 kr.
gulvibryggers isolere i en tidssvarende konstruktion. | forslaget er regnet med 300
mm isolering i et nyt terraendaek. Arbejdet kraever, at man laegger gulvet om, og
denne omstandighed giver en hgj pris pa arbejdet. Denne type arbejde kan derfor
indga i moderniseringer eller renoveringsarbejder af boligen.

TERRANDAK

STATUS

Gulv i badevaerelset er terraendaek udfert som betondaek mod grus eller stenlag, isoleret med 50 mm, med klinker/fliser
og med gulvvarme.

Isoleringsforhold er baseret pa skegn ud fra tidstypiske forhold pd udfgrelsestidspunktet.

RENOVERINGSFORSLAG ARLIG BESPARELSE INVESTERING

Isaleringsniveau for terraeendaek er 300 mm isolering. Det anbefales derfor at lade 16 kr.
gulvet | badevaerelset isolere i en tidssvarende konstruktion. | forslaget er regnet
med 300 mm isolering i et nyt terreendaek. Arbejdet kraever, at man laegger gulvet om,
og denne omstaendighed giver en hgj pris pa arbejdet. Denne type arbejde kan derfor
indgd i moderniseringer eller renoveringsarbejder af boligen.

Adresse Energimaerkningsnummer  Gyldighedsperiode Udarbejdet af
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ENERGIMARKNINGSRAPPORT
STATUS 0G FORBEDRINGER

SIDE 13 - BILAG
VENTILATION
VENTILATION
STATUS

Der er naturlig ventilation i hele bygningen i form af oplukkelige vinduer. Bygningen er normal teet, da
konstruktionssamlinger og fuger ved vindues- og dgrabninger, samt teetningslister i vinduer og udvendige dgre er rimelig
intakte.

VARMEANL &AG

VARMEANLZG

STATUS

Ejendommen opvarmes med indirekte fjernvarme. Anleegget er udfgrt med isoleret varmeveksler og indirekte
centralvarmevand i fordelingsnettet.

VARMEPUMPER

STATUS

Der er ikke installeret varmepumpe.
Det vurderes, at det ikke umiddelbart vil vaere rentabelt at etablere varmepumpe, da der er fijernvarme som varmekilde,
hvorfor der ikke indgar et forslag herom i det feerdige energimarke.

SOLVARME

STATUS

Der er ikke installeret solvarmeanlaeg.
Det vurderes, at det ikke umiddelbart vil veere rentabelt at etablere solvarme, da der er fjernvarme som varmekilde,
hvorfor der ikke indgar et forslag herom i det feerdige energimaerke.

VARMEFORDELING

VARMER®@R

STATUS

Varmefordelingsrer i tag- og skunkrum er udfert som 3/8" rar. Rgrene er isoleret med 15 mm isolering.
Laengder, dimension og isolering af rgr er skannede, da de helt eller delvist er utilgeengelige.
| beregningen er det forudsat, at anlagget kan lukkes ned i sommerperioden.
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ENERGIMARKNINGSRAPPORT
STATUS 0G FORBEDRINGER

SIDE 14 - BILAG

RENOVERINGSFORSLAG ARLIG BESPARELSE INVESTERING

Efterisolering af varmefordelingsrar i tag- og skunkrum op til i alt 60 mm isolering, 78 kr.
udfart enten med rgrskale eller tamelmatter.

VARMEFORDELINGSPUMPER

STATUS

P& varmefordelingsanlagget er monteret en pumpe med trinregulering med en max-effekt pd 45 W. Pumpen er af
fabrikat Grundfos UPS 25-40.

RENOVERINGSFORSLAG ARLIG BESPARELSE INVESTERING

Montering af ny automatisk modulerende varmefordelingspumpe pa 506 kr. 4.400 kr.
varmefordelingsanlaeg. Det vurderes at pumpe kan udskiftes til en pumpe med lavere
effekt, som Grundfos Alpha2 25-40.

VARMEFORDELING

STATUS

Den primaere opvarmning af ejendommen sker via radiatorer i opvarmede rum. Varmefordelingsrer skgnnes udfgrt som
to-strengs anlaeg.

AUTOMATIK

STATUS

Der er ikke monteret automatik til styring af fremlgbstemperaturen til centralvarmeinstallationen efter udetemperatur.
Ejendommen er ikke monteret med natsaenkning.

Radiatorer er monteret med termostatventiler, der styres efter rumtemperaturen. Gulvvarmen i badevaerelset styres via
manuel termostat.

VARMEROR

STATUS

Varmefordelingsrer i terreendak er udfgrt som 1" rgr. Rerene er uisolerede.
Langder, dimension og isolering af rgr er skgnnede, da de helt eller delvist er utilgeengelige.
| beregningen er det forudsat, at anlaegget kan lukkes ned i sommerperioden.

De gvrige varmergr er fgrt synligt inden for klimaskarmen og er derfor ikke medtaget i energimarket. Evt. varmetab
herfra kommer bygningen til gode.
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ENERGIMZARKNINGSRAPPORT
STATUS 0G FORBEDRINGER

SIDE 15 - BILAG
VARMT BRUGSVAND
VARMTVANDSBEHOLDER
STATUS

Varmt brugsvand produceres i 110 liter praeisoleret vandvarmer af fabrikat Metro Therm af nyere dato. Vandvarmeren er
placeret i bryggers.

SOLCELLER

STATUS

Der er ingen solceller p& bygningen.

RENOVERINGSFORSLAG ARLIG BESPARELSE INVESTERING

Det anbefales at der monteres solceller af typen Monokrystallinsk silicium med et 2.360 kr. 35.000 kr.
areal pé ca. 11 m2. Solcellerne placeres mest muligt mod syd, og skygge fra treeer og
beplantninger skal s& vidt mulig undg3s. | dette forslag er der regnet med en
placering mod syd i en vinkel pa 45° pd bygningens tag. Skygger fra eventuelle traeer
og beplantninger indgar ikke i beregningen. Det foresldede anlaeg er pd ca. 2 kW.
Der er i forslaget ikke taget hgjde for eventuelle restriktioner i forhold til
Planlovsbestemmelser herunder lokalplan m.v.

Inden montering skal det nzermere undersgges om taget er egnet til montage af
solceller. Evt. ggede udgifter til tagforstaerkning mm. er ikke indregnet i prisen.
Modsat solvarme og varmepumpe, supplerer solceller stramfarsyningen og ikke
varmeforsyningen, hvis der ikke anvendes el til opvarmning af bygningen.
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ENERGIMZARKNINGSRAPPORT
STATUS 0G FORBEDRINGER

IKONFORKLARING

SIDE 16 - BILAG

En bygning bestar af mange dele, der har betydning for bygningens energibehov. Figuren herunder giver en forklaring af de
vaesentligste dele pa tvaers af konstruktioner og installationer.

Tag og loft

Bygningens gverste del af klimaskarmen, f.eks.

et toftrum, et fladt tag eller et udnyttet tagrum.

Ydervagge

Bygningens vaegge ud mod det fri eller mod
uopvarmede omrader. Vaggen kan vare hule,
massive eller lette ydervaegge.

Etageadskillelse og gulv

Bygningens nederste del af klimaskarmen,
f.eks. terraendaek, gulv mod krybekealder eller
etageadskillelse mod uopvarmet kalder.

Vinduer/dgre
Bygningens facadevinduer og yderdere.

Ovenlys
Bygningens ovenlysvinduer.

Adresse
Lerbjergve; 30
5610 Assens

Energimarkningsnummer
311684482

Ventilation
Bygningens ventilationsanlaeg og
ventilationskanaler.

Varmt brugsvand
Bygningens komponenter til varmt brugsvand,
bl.a. varmtvandsrer og varmtvandsbeholder.

Varmeanlaeg
Bygningens varmeanlaeg, f.eks. kedler,
fjernvarme, ovne og varmepumper.

Varmefordeling
Bygningens varmefordetingsantaeg, bl.a.
varmeanlagget, varmergr og automatik.

Solenergi
Bygningens solenergi, f.eks. solvarme og
solceller.

Gyldighedsperiode

31. maj 2023 - 31. maj 2033

El og teknik

Bygningens driftsrelaterede el og teknik, f.eks.
varmefordelingspumper, varmtvandspumper og
vindmgller

Udarbejdet af

Botjek A/S
CVR-nr.: 30711602
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